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" José Maria Mateos Salgado

NOTARIO
Ci.Castellé 37, 1°

Telf. &1 677 52 66
28001 MADRID

ESCRITURA DE CONSTITUCION DEL “FONDO DE
TITULIZACION DE _ACTIVOS PYMES SANTANDER 10",
CESION DE DERECHOS DE CREDITO Y EMISION DE BONOS
DE TITULIZACION. ----nnmmmmmmmmmm e e

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

NUMERO CUATRO MIL NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO.
En Madrid, a veintiocho de Noviembre de dos mil catorce. -----------
Ante mi, DON JOSE-MARIA MATEOS SALGADO, Notario de

DONA ISABEL GARCIA MORA, mayor de edad, empleada
de banca, con domicilio profesional en Boadilla del Monte 28660
(Madrid), Avenida de Cantabria s/n y provisto de D.N.l. y N.L.F.
NUMeEro 02.855.400-L. —----mnmmmm oo oo o o e

Y DON IGNACIO ORTEGA GAVARA, mayor de edad,
empleado de banca, con domicilio profesional en Boadilla del
Monte 28660 (Madrid), Avenida de Cantabria s/n, y provisto de
D.N.I. y N.I.LF. nimero 00.803.030-P. ----==-====mmmmmmmm oo cemeee
-------------------------------- INTERVIENEN: -----------mmm oo

DAa. Isabel Garcia Mora, en nombre y representacion de



“BANCO SANTANDER, S.A.” (en adelante, indistintamente,
“SANTANDER”, el “Cedente”, el “Agente de Pagos” o el
“Administrador”), con domicilio social en Santander, Paseo de
Pereda 9-12, con C.L.LF. A-39000013, constituida por tiempo
indefinido; fundada el 3 de marzo de 1856 mediante escritura
publica otorgada ante el Escribano de Santander don José Dou
Martinez, ratificada y parcialmente modificada por otra de 21 de
marzo de 1857 ante el Escribano de la misma capital don José
Maria Olaran y transformada en Sociedad Andnima de Crédito
por escritura otorgada ante el Notario de Santander don Ignacio
Pérez el dia 14 de enero de 1875; por escritura otorgada ante el
Notario de Santander don José Maria de Prada Diez el 8 de junio
de 1992, con el numero 1316 de protocolo, modificé su
denominaciéon por la de BANCO SANTANDER, S.A,
denominacion que fue cambiada por la de “BANCO SANTANDER
CENTRAL HISPANO, S.A.", segun escritura otorgada ante el
Notario de Madrid don Antonio Fernandez-Golfin Aparicio, de
fecha 13 de abril de 1999, con el numero 1212 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria al tomo 676, libro 0,
seccion Octava, hoja S-1960, folio 28, inscripcion 596 de fecha 17
de abril de 1999. -------- -

Fue modificada nuevamente su denominacion por la que
actualmente tiene de “BANCO SANTANDER, S.A.”, en virtud de

escritura de fecha 1 de Agosto de 2007, otorgada ante el Notario



de Santander, Don José-Maria de Prada Diez, bajo el numero
2.033 de orden de su protocolo; que fue debidamente inscrita en
el Registro Mercantil de Cantabria, al Tomo 838, Libro 0, Folio
208, Hoja numero S-1960, inscripcion 15392, de fecha 13 de
AQOSLO de 2007 . ----mmmmmmm o

Actlla como apoderada, y se encuentra facultada para este
acto, en virtud de acuerdo adoptado por la Comision Ejecutiva del
citado Banco, en su reunién de fecha 27 de octubre de 2014,
elevado a publico, mediante escritura de fecha 28 de octubre de
2014, otorgada ante el Notario de Madrid, Don Juan de Dios
Valenzuela Garcia, bajo el nimero 1.992 de su libro registro.
Copia autorizada de dicha escritura, cuya vigencia me asegura,
se me exhibe, considerando yo, el Notario, suficientes las
facultades conferidas para los actos formalizados en la presente
escritura de constitucion de Fondo, y queda incorporada a esta
Matriz Como ANEXO0 |. =--m--mmmmm oo

Y D. Ignacio Ortega Gavara, en nombre y representacion
de “SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA
DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A”, (en adelante, la

“Sociedad Gestora”), y en su condicion de director general de



dicha Sociedad, con domicilio social en Boadilla del Monte
(Madrid) Avda. de Cantabria s/n, titular del C.I.LF. numero
A80481419, constituida en escritura otorgada el dia veintiuno de
diciembre de 1992 ante el Notario de Madrid Don Francisco Mata
Pallarés, con el numero 1310 de su protocolo, en virtud de
autorizacion del Ministerio de Economia y Hacienda otorgada el
diez de diciembre de mil novecientos noventa y dos previo
informe de la Comision Nacional del Mercado de Valores, e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4.789, Folio
75 de la Seccion 82, Hoja M-78658, Inscripcion 12 y en el Registro
de la Comisién Nacional del Mercado de Valores con el numero 1.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora modificé sus Estatutos
mediante acuerdo de su Consejo de Administracion adoptado el
15 de Junio de 1998, y formalizado en escritura publica
autorizada por el Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo
Gamir el 20 de Julio de 1998, con el nimero 3.070 de su
protocolo con el fin de adecuarse a los requisitos establecidos
para las sociedades gestoras de fondos de titulizacion de activos,
por el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo. Tal modificacion
fue autorizada por el Ministro de Economia y Hacienda el
dieciséis de julio de 1998 de conformidad con lo exigido en la
Disposicion Transitoria Unica del citado Real Decreto. ---------------

Fue cambiada su denominacién diferentes veces, habiendo

adoptado su actual denominacion de “SANTANDER DE



TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A.”, en virtud de escritura otorgada ante el
Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo Gamir, el 8 de
Marzo de 2004, con el nimero 622 de su protocolo, que se
inscribié en el Registro Mercantil en el Tomo 4.789, Folio 93,
Seccién 82, Hoja M- 78658, Inscripcion 302, --------=-=mmmmmmmmmmmmeeeae

Y por ultimo, mediante otra escritura de fecha 2 de Julio de
2004, otorgada ante el repetido Notario que fue de Madrid, Don
Roberto Parejo Gamir, bajo el numero 1902 de orden de su

protocolo, fue trasladado su domicilio social al que actualmente

Actlia como Director General, y se encuentra facultado para
este acto en virtud de acuerdo del citado Consejo de
Administracién de fecha 15 de septiembre de 2014, segun
resulta de certificaciéon de fecha 15 de septiembre de 2014,
segun resulta de certificacion expedida por Dofia Maria-José
Olmedilla Gonzélez, como Secretaria no consejera de dicho
Consejo de Administracion, con el Visto Bueno de su Presidente
Don José-Antonio Alvarez Alvarez, que se me exhibe, cuyas

firmas constan debidamente legitimadas por mi, por serme



conocidas, y que se incorpora a esta matriz como Anexo Il. -----

Los citados comparecientes manifiestan que los datos de
las sociedades que respectivamente representan no han variado
respecto a los que figuran en la documentacion que me ha sido
facilitada.----------=-==-m oo
Juzgo yo, el Notario, que los poderes y cargo, en virtud de los
cuales actuan los apoderados o representantes, cuya vigencia me
aseguran, son suficientes para este otorgamiento, por estar
facultados los representantes para los actos contenidos en la
PreSeNnte @SCILUNA.  =--m-mmmmmmm e oo e o e

Les conozco, y tienen, a mi juicio, segun respectivamente
actuan, capacidad para este acto y, al efecto,-------------=--=--=-mmno--
----------------------------------- EXPONEN: ------mnmm oo

I. Que SANTANDER es una entidad de crédito que desea
titulizar determinados derechos de crédito que figuran en su
cartera, relacionados en un soporte informatico unido a esta
matriz, como Anexo lll, y que se describen en la Estipulacion 6
de la presente escritura (en adelante, los “Activos”) y que se
derivan de: (i) Préstamos Hipotecarios (con garantia hipotecaria
inmobiliaria) (en adelante, los "Préstamos Hipotecarios") y (ii)
Préstamos No Hipotecarios con garantia personal de terceros -
avales, (iii) Préstamos No Hipotecarios sin garantia especifica
(con garantia personal del deudor), y (iv) Préstamos No

Hipotecarios con garantia real (distinta de hipoteca inmobiliaria),



(en adelante (ii), (iii) y (iv) los "Préstamos No Hipotecarios" vy,
conjuntamente con los Préstamos Hipotecarios, los “Préstamos”)
concedidos por Santander y Banesto a pequefias y medianas
empresas (PYMES) y autébnomos residentes y con domicilio en
Espafia, excluyendo empresas del Grupo Santander y préstamos
sindicados, que cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de
la Comisién, de 6 de mayo de 2003 para la financiacion de
actividades econdmicas o financiacion del circulante o adquisicion
de maquinaria y utillajes o mejora de instalaciones o adquisicion
de inmuebles o construccion de inmuebles afectos a su actividad
econdmica o adquisicion de fincas ruasticas, urbanas, terrenos y
solares. Para esta dUltima finalidad quedan excluidos los
préstamos a promotor para la construccion y promocion
inmobiliaria, no obstante, si pueden existir préstamos y/o lineas
de crédito destinados a la compra de suelo para su posterior
construccién y venta sin subrogacion posterior ni division
horizontal. ----==-=== = e e

En cuanto a las disposiciones de las lineas de crédito, se
trata de disposiciones de lineas de crédito sin garantia especifica,

con garantia personal de terceros (avales) y/o real diferente de la



hipoteca inmobiliaria (en adelante, las “Lineas de Crédito”)
concedidas por Santander a pequefias y medianas empresas
(PYMES) y auténomos residentes en Espafia, excluyendo
empresas del Grupo Santander y lineas de crédito sindicadas,
gue cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de la
Comisién, de 6 de mayo de 2003, para financiar sus actividades
economicas a corto y medio plazo asi como las finalidades
mencionadas anteriormente de los Préstamos. -------------------------

Las Lineas de Crédito consisten en contratos mercantiles
en virtud de los cuales el Cedente otorga una Linea de Liquidez
por un importe maximo previsto en el propio articulado del
contrato a uno o varios acreditados. El acreditado, para poder
disponer de todo o parte del importe del crédito, debera realizar
sucesivas solicitudes de disposicion mediante la entrega de un
aviso de disposicion, tal y como este se encuentre regulado en el
correspondiente contrato. Las Lineas de Crédito devengaran
intereses de acuerdo con los términos regulados en el articulado
del contrato, los cuales se devengaran durante el periodo de
interés y se liquidaran tal y como el propio contrato establezca.
Las Lineas de Crédito tendran un vencimiento determinado en el
contrato, debiendo proceder el acreditado, de conformidad con los
términos del contrato, al total reintegro de los importes dispuestos
bajo la Linea de Crédito. Las Lineas de Crédito no tienen un

calendario preestablecido de amortizacion de principal. --------------



Exclusivamente los Activos derivados de los Préstamos v,
en su caso, de los saldos dispuestos por parte de los Deudores
de cada Linea de Crédito a la presente fecha (las “Cantidades

Dispuestas de las Lineas de Crédito”) seran objeto de cesion al

A los efectos de la presente escritura, se entendera, por
finca rastica, el terreno destinado a la explotacién agricola,
pecuaria o forestal, con inclusibn de las construcciones o
edificaciones en él enclavadas; y por solar, la porcion de terreno
donde se ha edificado o que se destina a edificar en él. --------------

Se adjunta como Anexo | a la presente escritura, copia
autorizada de la escritura de elevacién a publico del Acuerdo
adoptado por la Comision Ejecutiva de “Banco Santander, S.A.”,
en sesion celebrada con fecha 27 de octubre de 2014, relativo a
la cesion de los Activos, otorgada ante el Notario de Madrid, Juan
de Dios Valenzuela Garcia, el dia 28 de octubre de 2014, bajo el
namero 1.992 de su protocolo. ------=======mmmmmmmm oo

II. Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir
Fondos de Titulizacibn de Activos y, en consecuencia, para

ejercer la administracién y representacion legal de los mismos, al



amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998, regulador de
los Fondos de Titulizacion de Activos y de las Sociedades
Gestoras de Fondos de Titulizacion (en adelante, “Real Decreto
926/1998"). -m-m e

lll. Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con el Real
Decreto 926/1998, quiere proceder a constituir un Fondo de
Titulizacion de Activos con la denominacion de “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES SANTANDER 10” (en
adelante, también el “FONd0”). —-------==mmmm s

IV. Que la Sociedad Gestora, actuando como representante
legal del Fondo, procedera a adquirir los Activos cedidos por
SANTANDER que integraran el activo del Fondo. Asimismo, en
nombre y representacion del Fondo, la Sociedad Gestora
procedera a emitir los bonos de titulizacion (en adelante, los
“Bonos”) que integraran el pasivo del Fondo. -------=--=--=--=nmnmenoo-

Se adjunta como Anexo |l a la presente escritura, la
Certificacion de los Acuerdos adoptados por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora en sesion celebrada con
fecha 15 de septiembre de 2014, relativos a la constitucién de un
Fondo de Titulizacion de ACtiVOS. ---------=-===mmmm oo

V. Que se ha llevado a cabo la verificacion de una serie de
atributos de los préstamos y lineas de crédito de los que se
extraeran los Activos que van a ser objeto de la presente

operacion de titulizacion mediante una auditoria cuyo informe se



adjunta como Anexo 1V a la presente escritura.-------------------------

VI. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo
5.1.e) del Real Decreto 926/1998, la constitucién del Fondo y la
emisién de los Bonos tiene como requisito previo el registro por la
Comisién Nacional del Mercado de Valores (en adelante,
“CNMV") del correspondiente folleto informativo, en los términos
previstos en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores (en adelante, la “Ley 24/1988” o “Ley del Mercado de
Valores”), asi como en el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, que desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, en
materia de admision a negociacién de valores en mercados
secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripciéon y
del folleto exigible a tales efectos (en adelante, el “Real Decreto
1320/20057). =-mmmmmmm e -

Que este preceptivo registro previo por la CNMV, se ha
efectuado mediante el registro de un documento sobre factores
de riesgo, de un documento conteniendo definiciones, del
documento de registro conforme al Anexo VII del Reglamento
(CE) n° 809/2004, de la Comisién, de 29 de abril del 2004 (en
adelante, el “Reglamento (CE) n° 809/2004”) relativo a la



aplicacion de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo en cuanto a la informacion contenida en los folletos,
asi como al formato, incorporacion por referencia, publicacion de
dichos folletos y difusion de publicidad (en adelante, el
“Documento de Registro”), de la nota de valores conforme al
Anexo XlllI del Reglamento (CE) n°® 809/2004 (en adelante, la
“Nota de Valores”) y del modulo adicional a la Nota de Valores
conforme al Anexo VIII del Reglamento (CE) n® 809/2004 (en
adelante, el “Modulo Adicional” y, conjuntamente con el
documento de los factores de riesgo, el documento de las
definiciones, el Documento de Registro y con la Nota de Valores,
el “Folleto”) con fecha 25 de noviembre de 2014 (segun se
acredita mediante el oportuno escrito de registro, suscrito por la
CNMV, copia del cual se adjunta como Anexo V a la presente
ESCITEUIA). === m e oo o oo e e

VII. Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
adquiere de SANTANDER en esta misma fecha, los Activos, sin
perjuicio de lo previsto en la Estipulacion 15.5 siguiente en
relacion con las variaciones al alza de las Lineas de Crédito.
Dicha adquisicion se lleva a cabo en virtud de lo previsto en la
presente escritura y en el Contrato de Linea de Liquidez, suscritos
entre SANTANDER vy la Sociedad Gestora. ----------=--====-==nmnmuu--

VIlIl. Que, no obstante la cesidbn de los Activos,

SANTANDER conservara, como mandatario de la Sociedad



Gestora, la administraciéon y gestion de los Préstamos y las
Lineas de Crédito frente a los deudores de los mismos (los
“Deudores”), en los términos previstos en la presente Escritura.---

IX. Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad
Gestora, procedera, de acuerdo con lo dispuesto en el Real
Decreto 926/1998, a realizar una emisién de Bonos por importe
de CUATRO MIL QUINIENTOS SESENTA MILLONES DE
EUROS (4.560.000.000€) de valor nominal, constituida por
CUARENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS (45.600) BONOS,
representados mediante anotaciones en cuenta. -----------------------

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)
series de Bonos (en adelante, cada una de ellas, la “Serie” v,
todas ellas, las “Series”): ---------mmmmmm s

e Serie A: con un importe nominal total de DOS MIL
NOVECIENTOS SIETE MILLONES DE EUROS
(2.907.000.000€), estd constituida por VEINTINUEVE MIL
SETENTA (29.070) BONOS de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de
valor nominal cada uno (en adelante, los “Bonos de la Serie A”);-

» Serie B: con un importe nominal total de OCHOCIENTOS
NOVENTA Y TRES MILLONES DE EUROS (893.000.000€), esta



constituida por OCHO MIL NOVECIENTOS TREINTA (8.930)
BONOS de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada
uno (en adelante, los “Bonos de la Serie B”); y----------=--=-mmmmnoo-

« Serie C: con un importe nominal total de SETECIENTOS
SESENTA MILLONES DE EUROS (760.000.000€), esta
constituida por SIETE MIL SEISCIENTOS (7.600) BONOS de
CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno (en
adelante, los “Bonos de la Serie C”). —-----mmmmmmmmmmm s

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcion o tenencia de los Bonos de la otra Serie. --------------

X. Que, con fecha 25 de noviembre de 2014, Moody's
Investors Service Espafia, S.A. (en adelante, “Moody’s”), con
fecha 24 de noviembre de 2014, DBRS Ratings Limited (en
adelante, “DBRS”) y con fecha 25 de noviembre de 2014, Scope
Ratings A.G. (en adelante, “Scope” y conjuntamente con DBRS y
Moody’'s, las “Agencias de Calificacion”), han asignado una
calificacion provisional de A2(sf), AA+SF y AA(high)(sf) a los
Bonos de la Serie A, Baa3(sf), BBB+SF y BB(high)(sf) a los
Bonos de la Serie B; y Ca(sf), CCSF y C(sf) a los Bonos de la
Serie C, por parte de Moody’s, Scope y DBRS, respectivamente
(en adelante, los “Ratings” o “Calificaciones”).----------=--=--mumno--

XI. Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12.1 del
Real Decreto 926/1998 y en el Folleto, la Sociedad Gestora, en

representacion del Fondo tiene capacidad para otorgar la



presente escritura de constitucion de fondo de titulizacion de
activos, cesion de derechos de crédito y emisién de bonos de
HEULIZACION., ~=mmm e m e o e e

En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan
el otorgamiento de la presente escritura de constitucién del Fondo
de Titulizacion de Activos, PYMES SANTANDER 10, cesion de
Activos y emision de Bonos de Titulizacion (en adelante, la
“Escritura de Constitucion”), a la que se incorporan, formando
parte integrante de la misma, los Anexos que en la misma se
citan y que se regird por las siguientes----------=--=-m-mmmmmmmmmmeeen
------------------------------ ESTIPULACIONES -------------=--=mmmmm oo

CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS “PYMES SANTANDER 10" ------------m-mmmmmmm oo
1. CONSTITUCION DEL FONDO. -----mmmmmmmmmmmmmemm e
La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
Fondo de Titulizacion de Activos con la denominacién “FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 10” que
se regira por (i) lo dispuesto en la presente Escritura de

Constitucion; (ii) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo



desarrollen; (iii) la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacion Hipotecaria (en adelante, la “Ley 19/1992"), en cuanto
a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacion; (iv) la Disposicion Adicional 52 de la Ley
3/1994, de 14 de abril, de Coordinacion Bancaria (en adelante, la
“Ley 3/1994"), (v) la Ley del Mercado de Valores; (vi) el Real
Decreto 1310/2005, (vii) la Orden EHA/3537/2005, por la que se
desarrolla el articulo 27.4 de la Ley del Mercado de Valores, (viii)
lo dispuesto en el Folleto; y (ix) las demas disposiciones legales y
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada
MOMENEO. === oo oo o e

2. NATURALEZA, ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION DEL FONDO. -----==-=====mn=nmmmmmmm oo

2.1. Naturaleza. ----------=-m-=-mm oo

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de
personalidad juridica y tiene caracter de abierto por el activo
hasta la integra y completa amortizacion de las Lineas de Crédito
a los efectos de que las variaciones al alza que se produzcan en
las Lineas de Crédito se trasladen al Fondo tal y como se detalla
en el apartado 3.4.3.b) del Médulo Adicional del Folleto y en la
Estipulacion 15.5 de la presente Escritura, y cerrado por el pasivo,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del Real Decreto

926/1998. <-nmrmmmemmemmmemmme et



2.2. Administracién y representacion del Fondo. -----------

La administracion y representacion legal del Fondo
correspondera a la Sociedad Gestora, en los términos previstos
en el Real Decreto 926/1998 y demas normativa aplicable, sin
perjuicio de lo establecido en la presente Escritura de
CONSHItUCION . == === e

Le corresponderd también a la Sociedad Gestora, en
calidad de gestora de negocios ajenos, la representacion y
defensa de los intereses de los titulares de los Bonos y de los
restantes acreedores ordinarios del Fondo. En consecuencia, la
Sociedad Gestora deber4d velar en todo momento por los
intereses de los titulares de los Bonos, supeditando sus
actuaciones a la defensa de los mismos y ateniéndose a las
disposiciones que se establezcan reglamentariamente al efecto. --

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con el Real Decreto
926/1998, representando al Fondo y defendiendo los intereses de
los tenedores de los Bonos y de los restantes acreedores del
Fondo como si de intereses propios se tratara, extremando los

niveles de diligencia, informacion y defensa de los intereses de



aquellos y evitando situaciones que supongan conflictos de
intereses, dando prioridad a los intereses de los tenedores de los
Bonos y a los de los restantes acreedores del Fondo frente a los
gue le son propios. La Sociedad Gestora sera responsable frente
a los tenedores de los Bonos y restantes acreedores del Fondo
por todos los perjuicios que les cause el incumplimiento de sus
obligaciones. Asimismo, serd responsable en el orden
sancionador que le resulta de aplicacion, conforme a lo dispuesto
enlaley 19/1992, --mmmmmmmm oo

Los titulares de los Bonos no tendran accion contra la
Sociedad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento; o por la
falta de diligencia debida en el cumplimiento de sus funciones
legalmente impuestas o establecidas en la presente Escritura de
CONSHItUCION. ~==mmmm oo oo o

2.3. Sustitucién de la Sociedad Gestora. ----------------------

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracion y
representacion del Fondo de conformidad con las disposiciones
gue se establezcan reglamentariamente al efecto. Asi, de acuerdo
con lo previsto en los articulos 18 y 19 del Real Decreto
926/1998, la sustitucion de la Sociedad Gestora se realizara por
el siguiente procedimient; -------==-=m=mmmmmmm o

() La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcion
cuando asi lo estime pertinente y solicitar voluntariamente su

sustitucion, mediante escrito dirigido a la CNMV en el que hara



constar la designacion de la sociedad gestora sustituta. A tal
escrito se acompafara el de la nueva sociedad gestora
debidamente autorizada e inscrita como tal en los registros
especiales de la CNMV, en el que ésta se declare dispuesta a
aceptar tal funcidn e interese la correspondiente autorizacion. La
renuncia de la Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad como sociedad gestora del Fondo deberan ser
aprobados por la CNMV. En ningun caso podra la Sociedad
Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no hayan
sido cumplidos todos los requisitos y tramites para que su
sustituta pueda asumir plenamente sus funciones en relacién con
el Fondo. Tampoco podra la Sociedad Gestora renunciar a sus
funciones si por razén de la referida sustitucion, la Calificaciéon
otorgada a alguna de las Series de Bonos emitidos con cargo al
Fondo disminuyese. Todos los gastos que se generen como
consecuencia de dicha sustitucion seran soportados por la propia

Sociedad Gestora, no pudiendo ser imputados, en ningun caso, al

(i) En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora

cualquiera de las causas de disolucion previstas en los articulos



360 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital, se
procedera a la sustitucion de la Sociedad Gestora. La
concurrencia de cualquiera de dichas causas se comunicara de
manera inmediata por la Sociedad Gestora a la CNMV. En este
supuesto, la Sociedad Gestora estara obligada al cumplimiento de
lo previsto en el apartado (i) precedente con anterioridad a su
diSOIUCION. === m e

(i) En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera
declarada en concurso o fuera revocada su autorizacion, debera
proceder a nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La
sustitucion tendrd que hacerse efectiva antes que transcurran
cuatro (4) meses desde la fecha en que se produjo el evento
determinante de la sustitucion. Si habiendo transcurrido cuatro (4)
meses desde que tuvo lugar el evento determinante de la
sustitucion, la Sociedad Gestora no hubiera designado una nueva
sociedad gestora, se procedera a la liquidacion anticipada del
Fondo y a la amortizacion de los Bonos, para lo que deberan
realizarse las actuaciones previstas en la Estipulacion 5.3 de la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-==-==mmmmmmmmmm oo

(iv) La sustitucion de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la CNMV de
conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores, debera ser
comunicada a las Agencias de Calificacion y se publicara, en el

plazo de quince (15) dias, mediante un anuncio en dos (2) diarios



de difusion nacional y en el boletin de AIAF. --=--=--=-mmrmmmmmmme e

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucion por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los parrafos anteriores de esta Estipulacion.
La sociedad gestora sustituta deberd quedar subrogada en los
derechos y obligaciones que, en relacién con el Folleto y la
presente Escritura de Constitucion, correspondan a la Sociedad
Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la
nueva sociedad gestora cuantos documentos Yy registros
contables e informéticos relativos al Fondo obren en su poder.-----

2.4. Comision por la Administracion y Representacion
del FONAO. -mmmmmmmm e oo e o

En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la
Sociedad Gestora, el Fondo abonara a la misma: ----------------------

(i) una comision de estructuracion pagadera en la Fecha de
Desembolso (esto es, el 4 de diciembre de 2014, hasta las trece
horas treinta minutos (13:30)) y de una sola vez igual a
NOVENTA MIL EUROS (90.000 €), en su caso IVA incluido, por

su labor como promotora del Fondo, disefio financiero de la



estructura de la operacion y por su labor de coordinacion entre el
Cedente, las Agencias de Calificacion y las autoridades de
SUPEIVISION; Y =mmmmm e e o oo o e e

(i) en cada Fecha de Pago (tal y como este término se
define en la Estipulacion 9.7 de la presente Escritura de
Constitucion) de los Bonos, una comision periodica de gestion
igual al cero coma cero dos por ciento (0,02%) anual, en su caso
IVA incluido, con un minimo de NOVENTA MIL EUROS (90.000€)
anuales, que se devengara sobre los dias efectivos de cada
Periodo de Devengo de Interés (tal y como este término se define
en la Estipulacion 9.5 de la presente Escritura de Constitucion),
se pagara trimestralmente en cada una de las Fechas de Pago y
se calculara sobre la suma de los Saldos de Principal Pendientes
de Pago de los Bonos de todas las Series en la Fecha de
Determinacion (esto es, el quinto (5°) Dia Habil anterior a cada
Fecha de Pago, tal y como este término se define en la
Estipulacion 9.7 de la presente Escritura de Constitucion)
correspondiente a esa Fecha de Pago. La comisiéon devengada
desde el dia de hoy (en adelante, la “Fecha de Constitucion del
Fondo”) hasta la primera Fecha de Pago de los Bonos se
ajustara proporcionalmente a los dias transcurridos entre ambas
fechas, calculandose sobre el importe nominal de los Bonos
EMILIAOS. —-m-mmm oo

El calculo de la comision de administracion periodica a



pagar en una Fecha de Pago determinada se realizara con

arreglo a la siguiente formula: ---------=-=-====mmemm oo

A=B 002 — O
365 100

(0 [0 0 [

A = Comisibn pagadera en una Fecha de Pago

determinada. -----------=-mmm oo
B = Suma de Saldos de Principal Pendientes de Pago de
los Bonos, en la Fecha de Determinacion correspondiente a esa
Fecha de Pago.-----------mm-m oo
d = Numero de dias efectivos transcurridos durante cada
Periodo de Devengo de INterés. —----------mmmmmmmmm oo
3. CONTABILIDAD DEL FONDQO. ------===-mmmmmmmmmmm oo
La Sociedad Gestora lleva la contabilidad conforme al Plan
General Contable aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16
de noviembre. ------m-m s
4. SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD
GESTORA. -
De conformidad con lo previsto en el Real Decreto
926/1998, el Fondo y su Sociedad Gestora quedaran sujetos al

régimen de supervision, inspeccién y, en su caso, sancion por la



Asi, la Sociedad Gestora se compromete a remitir a la
CNMYV, trimestralmente o en cualquier otro momento que se le
solicite y con la mayor diligencia posible, la informacion relativa a
los Bonos de las tres (3) Series, al comportamiento de los Activos,
prepagos, Yy situacion economico-financiera del Fondo, con
independencia de poner asimismo en su conocimiento cuanta
informacion adicional le sea requerida. -----------==-=======msmmmmmmmmeeee

En este sentido sera de aplicacion al Fondo y a su Sociedad
Gestora el régimen previsto en el RD 926/1998 y en lo no
contemplado por el mismo en la Ley 19/1992 y la Ley del
Mercado de Valores. ----------m-mmmmmm oo

5. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL

5.1. Liquidacion anticipada del Fondo. ---------=--=--=--=mm---
La Sociedad Gestora estara facultada para proceder a la
liquidacion anticipada del Fondo y con ello a la amortizacion
anticipada en cualquier momento de la totalidad de la emision de
los Bonos, en los términos establecidos en la presente
Estipulacion, en cualquiera de los siguientes supuestos:-------------
(i) cuando en cualquier momento a lo largo de la vida del
Fondo las cantidades vencidas de principal y no cobradas, junto
con las cantidades no vencidas de principal y pendientes de

vencimiento de los Activos No Fallidos (el “Saldo Vivo de los



Activos No Fallidos”) sean inferiores al diez por ciento (10%) del
Saldo Vivo de los Activos No Fallidos en la Fecha de Constitucion
del Fondo, siempre y cuando el importe de la venta de los Activos
pendientes de amortizacién e inmuebles titularidad del Fondo, en
Su caso junto, con el saldo que exista en ese momento en la
Cuenta de Tesoreria permita una total cancelacién de todas las
obligaciones pendientes con los titulares de los Bonos vy
respetando los pagos anteriores a éstos cuyo orden de prelacion
sea preferente segun lo dispuesto en el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulaciéon 19.3 de la
presente Escritura de Constitucion. A los efectos de lo previsto en
la presente Escritura, se entendera por “Activos No Fallidos”
aquellos Activos que no tengan la consideraciéon de Activos
Fallidos. Por su parte, se entendera por “Activos Fallidos”, a los
efectos de lo dispuesto en la presente Escritura, los Activos que
Santander considera que no va a recuperar o los que, a una
fecha, se encuentren en morosidad por un periodo igual o mayor
de doce (12) meses de retraso en el pago de los débitos vencidos
para el caso de los Préstamos y de seis (6) meses para el caso

de las Lineas de Crédito; ----------=-=mmmmmmm oo oo



(i) cuando por razén de algun evento o circunstancia de
cualquier indole ajeno o no al desenvolvimiento propio del Fondo,
se produjera, a juicio de la Sociedad Gestora, una alteracion
sustancial o se desvirtuase de forma permanente el equilibrio
financiero del Fondo de conformidad con lo previsto en el articulo
11.b) del Real Decreto 926/1998. Se incluyen en este supuesto
circunstancias tales como la existencia de una modificacion en la
normativa o0 desarrollo legislativos complementarios, el
establecimiento de obligaciones de retencion o demas situaciones
gue de modo permanente pudieran afectar al equilibrio financiero
del FONAO; === e e e e e e e

(iii) obligatoriamente, en el supuesto previsto en el articulo
19 del Real Decreto 926/1998, que establece la obligacion de
liquidar anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran
transcurrido cuatro (4) meses desde que tuviera lugar un evento
determinante de la sustitucion forzosa de la Sociedad Gestora,
por ser ésta declarada en concurso de acreedores asi como en el
supuesto de que fuera revocada su autorizacion, sin que hubiese
encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse
de la gestion del Fondo, nombrada de conformidad con lo
dispuesto en el apartado 2.3 de la Estipulacion 2 de la presente
Escritura de ConstituUCION; ===========mmmmm e e e e

(iv) cuando se produzca -0 se prevea que se va a producir-

un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en



relacion con los Bonos de la Serie A o, en caso de que dicha
Serie A se haya amortizado en su totalidad, en relaciéon con los
Bonos de la siguiente Serie vigente de mayor prelacion; -------------

(v) en la Fecha de Pago que preceda en al menos seis (6)
meses a la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, a contar
desde la mencionada fecha; -------------=-=--m-mmmmmmm oo

(vi) en el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con
el consentimiento y la aceptacion expresa de todos los titulares de
los Bonos y de todos los que mantengan contratos en vigor con el
Fondo, tanto en relacion al pago de las cantidades que dicha
liquidacion anticipada del Fondo implique como en relacion al
procedimiento en que deba ser llevada a cabo; y ---------------==------

(vii) en el supuesto de que, de conformidad con los términos
sefialados en la Estipulacion 15.5 de la presente Escritura que
regula el funcionamiento de la Linea de Liquidez de la Entidad
Cedente, si en algun momento a lo largo de la vida del Fondo
fuera necesario disponer de un importe igual o superior al 10%
del Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de la Serie A, se
procedera a la liquidacion anticipada del Fondo, siempre y cuando

el importe de la venta de los Activos pendientes de amortizacion,



junto con el saldo que exista en ese momento en la Cuenta de
Tesoreria y en la Cuenta de Intereses permita una total
cancelacion de todas las obligaciones pendientes con los titulares
de todos los Bonos, y respetando el Orden de Prelacion Pagos de
Liquidacion previstos en el apartado en la Estipulacion 19.3 de la
Presente ESCHLUra. ------mnmnmnmm s oo oo e

La Amortizacion Anticipada de la totalidad de los Bonos en
cualquiera de los supuestos previstos en este apartado se
realizard, de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos
previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente Escritura, por el
total de los saldos vivos de los Bonos de todas las Series, esto
es, el importe de principal de los Bonos pendiente de amortizar,
(el “Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos”)
hasta esa fecha mas los intereses devengados y no pagados
desde la ultima Fecha de Pago hasta la fecha de Amortizacion
Anticipada, deducida, en su caso, la retencion fiscal y libre de
gastos para el tenedor, cantidades que, a todos los efectos
legales, se reputaran en esta ultima fecha, vencidas, liquidas y
exigibles, ello de tal modo que hasta que no se produzca la
amortizacion total de los Bonos de la Serie A no se producira la
de los Bonos de la Serie B y lo mismo ocurrira con los de la Serie
C, todo ello segun el Orden de Prelacion de Liquidacion previsto
en el apartado 19.3 de la presente Escritura. -----------=-==-====--=----

La liquidacion del Fondo deberd ser comunicada



previamente a la CNMV y a los titulares de los Bonos con una
antelacion minima de treinta (30) Dias Habiles a aquél en que
haya de producirse la Amortizacion Anticipada, mediante hecho
relevante. —----m-mmm oo
5.2. Extincion del FONdo.-------=-mmmmmmmm oo
La extincion del Fondo se producira:-------=-========mmmmmmmmmaue
(i) por la amortizacion integra de los Activos;---------------------
(i) por la amortizacion integra de los Bonos; ---------------------
(i) por la finalizacion del procedimiento de liquidacion
anticipada previsto en la Estipulacion 5.3 posterior; --------------------
(iv) por la llegada la Fecha de Vencimiento Legal; y------------
(v) cuando no se confirmen las calificaciones provisionales
como definitivas de los Bonos antes del Periodo de Suscripcion
(esto es, el 28 de noviembre de 2014 desde la emision de los
Bonos hasta las 12:00 del mediodia). -----------=====mmmmmmmmmmmmmeee
En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones
descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora
informara a la CNMV mediante hecho relevante e iniciard los
tramites pertinentes para la extincion del Fondo.---------=--=-==--=-----

5.3. Actuaciones para la liquidacion y extincion del



Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, lleve a cabo la liquidacion y extincién del Fondo y, en su
caso, la liquidacion anticipada del Fondo y la amortizacion
anticipada de los Bonos en aquellos supuestos que se determinan
en la Estipulacion 5.1 anterior y, en concreto, para que el Fondo
disponga de liquidez suficiente para hacer frente a sus
obligaciones de pago, procedera la Sociedad Gestora, en nombre
del Fondo, a llevar a cabo alguna de o todas las siguientes
ACTUACIONES: —-mmmm oo oo o e

(i) vender los Activos por un precio que no podra ser inferior
a la suma del Saldo Vivo de los Activos No Fallidos mas los
intereses devengados y no cobrados de los Activos No Fallidos. A
estos efectos, la Sociedad Gestora debera solicitar oferta, al
menos, a cinco (5) entidades de las mas activas en la
compraventa de activos similares, no pudiendo venderlos a un
precio inferior a la mejor oferta recibida. EI Cedente tendra un
derecho de tanteo para adquirir dichos Activos, en las condiciones
gue establezca la Sociedad Gestora en el momento de la
liquidacion, de tal forma que tendré preferencia frente a terceros
para adquirir los Activos. Para el ejercicio del derecho de tanteo,
el Cedente dispondra de un plazo de cinco (5) Dias Habiles desde
la fecha en que la Sociedad Gestora le comunique las

condiciones (precio, forma de pago, etc.) en que se procedera a



la enajenacion de los Activos. La oferta del Cedente debera
igualar al menos, la mejor de las ofertas efectuadas por terceros. -

En el supuesto de que ninguna oferta llegara a cubrir el
valor del Saldo Vivo de los Activos No Fallidos més los intereses
devengados y no cobrados de esos Activos pendientes de
amortizacion, la Sociedad Gestora estara obligada a aceptar la
mejor oferta recibida por los Activos de entre las mencionadas en
el parrafo anterior que, a su juicio, cubra el valor de mercado de
los mismos. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora
podra obtener de terceras entidades distintas de las anteriores los
informes de valoracién que juzgue necesarios. En este supuesto,
el Cedente gozara igualmente del derecho de tanteo
anteriormente descrito, siempre que su oferta iguale, al menos, la
mejor de las efectuadas por terceros. ---------------=-==-msmmsmmmmmeo

Este derecho de tanteo no implica, en ningln caso, un
pacto u obligacion de recompra de los Activos por parte del
Cedente; Y/0 ----mm-mmm o

(i) vender cualesquiera otros activos del Fondo diferentes
de los Activos (incluyendo, en su caso, inmuebles titularidad del

Fondo) y del efectivo por un precio no inferior al de mercado. Para



fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora solicitara de, al
menos, una entidad especializada en la valoracion o
comercializacion de activos similares a aquellos cuya venta se
pretenda, los informes de valoracidbn que juzgue necesarios,
procediendo a la venta de los activos en cuestion por el
procedimiento que permita obtener un precio mas alto en el
MEICAUO; Y/0 --m-mm oo oo e e

(i) obligatoriamente, cancelar aquellos contratos que no
resulten necesarios para el proceso de liquidaciéon del Fondo. -----

La Sociedad Gestora aplicara inmediatamente todas las
cantidades que haya obtenido por la enajenacion de los Activos y
cualesquiera otros activos del Fondo al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y orden de prelacion que
corresponde, segun el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ------==-=====mmm oo

La amortizacion anticipada de la totalidad de los Bonos en
cualquiera de los supuestos previstos en la Estipulacion 5.1
anterior, se realizara por el total de los saldos vivos de los Bonos
de todas las Series, esto es, el Saldo de Principal Pendiente de
Pago de los Bonos hasta esa fecha mas los intereses
devengados y no pagados desde la ultima Fecha de Pago hasta
la fecha de amortizacion anticipada deducida, en su caso, la

retencion fiscal y libre de gastos para el tenedor, cantidades que,



a todos los efectos legales, se reputaran en esta ultima fecha,
vencidas, liquidas y exigibles; ello, de tal modo que hasta que no
se produzca la amortizacion total de los Bonos de la Serie A no se
producird la de los Bonos de la Serie B, todo ello segun el Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en el apartado
19.3 de la presente Escritura.-----=--==-===mmmmm oo

En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo y
realizados todos los pagos previstos conforme al Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacién establecido en la Estipulacion
19.3 siguiente, existiera algin remanente o se encontraren
pendientes de resolucion procedimientos judiciales o notariales
iniciados como consecuencia del impago, por algun Deudor de los
Activos (todo ello de conformidad con lo dispuesto en la
Estipulacion 8.13 de la presente Escritura de Constitucién), tanto
el citado remanente como la continuacién y/o el producto de la
resolucibn de los procedimientos citados seran a favor de
Santander. --------msm o

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
representacion del Fondo, no procedera a la extincién del Fondo

hasta que no haya procedido a la liquidacién de los Activos y



cualesquiera otros activos remanentes del Fondo (incluyendo, en
su caso, inmuebles titularidad del Fondo) y a la distribucion de los
fondos disponibles del Fondo, siguiendo el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-==-==mmmmmmmmmm oo

Transcurrido un plazo maximo de seis (6) meses desde la
liquidacion de los Activos y cualesquiera otros activos remanentes
del Fondo (incluyendo, en su caso, inmuebles titularidad del
Fondo) y la distribucion de los fondos disponibles, la Sociedad
Gestora otorgara acta notarial declarando (i) extinguido el Fondo,
asi como las causas previstas en la presente Escritura de
Constitucion y en el Folleto que motivaron su extincion, (i) el
procedimiento de comunicacion a los titulares de los Bonos y a la
CNMV llevado a cabo, y (iii) la distribucion de las cantidades
disponibles del Fondo siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucion, y dara cumplimiento a los demas
tramites administrativos que resulten procedentes. Dicho

documento notarial sera remitido por la Sociedad Gestora a la

En el supuesto de que se produjese la causa de extincion
prevista en el apartado 5.2(v) anterior (esto es, cuando no se
confirmen las calificaciones provisionales como definitivas de los

Bonos antes del Periodo de Suscripcion), se resolvera la



constitucion del Fondo asi como la emisién de los Bonos y los
contratos suscritos por la Sociedad Gestora, actuando en nombre
del Fondo, a excepcion del Contrato de Préstamo Subordinado a
gue se hace referencia en la Estipulacion 15.1 de la presente
Escritura de Constitucién, con cargo al cual se satisfaran los
gastos de constitucién y emisiéon en que el Fondo hubiera podido
incurrir. Dicha resolucién ser4 comunicada inmediatamente a la
CNMV vy, transcurrido un (1) mes desde que tuviese lugar la
causa de resolucion de la constitucion del Fondo, la Sociedad
Gestora otorgard acta notarial que remitira a la CNMV, a la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion
y Liquidacién de Valores (en adelante, “Iberclear”), a AIAF y a las

Agencias de Calificacién, declarando la extincién del Fondo y su

SANTANDER cede al Fondo, en este acto de constitucion

del mismo y en virtud de la presente Escritura de Constitucion, los



Activos, asi como los demas conceptos descritos en los
siguientes parrafos. El procedimiento de cesion se ha establecido
diferenciando entre Activos derivados de Préstamos Hipotecarios,
Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios y Activos
derivados de las Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito.

La cesion de los Activos comprendera la totalidad del Saldo
Vivo de los Activos, asi como los intereses ordinarios y de demora
devengados desde la Fecha de Constitucion del Fondo. -------------

A fecha de constitucion del Fondo, los Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios, de Préstamos No Hipotecarios y de las
Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito objeto de cesion
al Fondo a través de la presente Escritura de Constitucion, se
relacionan en el Anexo lll a la misma, en el que se recogen las
caracteristicas concretas mas relevantes de los mismos que
permiten su identificacion. ------------mm oo

Asimismo, comprendera cualesquiera excedidos sobre las
Lineas de Crédito que se produzcan desde la fecha del presente
otorgamiento sobre el crédito maximo disponible en cada Linea
de Crédito (los “Excedidos”) con un limite igual al cinco por
ciento (5%). No obstante lo anterior, en el caso de Lineas de
Crédito en las que los Excedidos superen el citado cinco por
ciento (5%), y siempre que no se trate de “Activos Morosos”
(esto es, Activos que, a una fecha, se encuentren en morosidad

por un periodo superior a noventa (90) dias y no tengan la



consideracion de Activos Fallidos), Santander en tal caso, estara
obligado a recomprar el Activo y reembolsar al Fondo el Saldo
Vivo del mismo, junto con los intereses devengados y no pagados
correspondientes, asi como cualesquiera cantidades impagadas
relativas a dicho Activos mediante su abono en la Cuenta de
Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segun sea el caso. ----------

Dicha cesién es plena e incondicional y se realiza hasta el
total vencimiento de los Activos objeto de la cesién. -------------------

6.1.1. Cesion de los Activos derivados de Préstamos No
Hipotecarios y de las Cantidades Dispuestas, a la Fecha de
Constitucion del Fondo, de las Lineas de Crédito: -----------------

Se ceden en este acto TREINTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO (38.465) Préstamos No
Hipotecarios por un importe total de DOS MIL DOSCIENTOS
SESENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA MIL
DOSCIENTOS DIEZ CON CINCUENTA CENTIMOS DE EURO
(2.268.690.210,50€) y CUATRO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA
Y NUEVE (4.259) Cantidades Dispuestas, a la Fecha de
Constitucion del Fondo, de las Lineas de Crédito por un importe
total SEISCIENTOS OCHENTA Y UN MILLONES



CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS
VEINTICUATRO EUROS COMA NOVENTA Y UN CENTIMOS
DE EURO (681.456.924,91€). -------mnmnmmmmmmmmmmm oo

6.1.2. Cesion de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios y emision de 10S CTH: ---------mmmmmmmmmm e

La cesion de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la presente Escritura de
Constitucion, mediante la emision, por parte de SANTANDER, de
Certificados de Transmision de Hipoteca (en adelante,
“Certificados de Transmision de Hipoteca” o “CTH”) de
conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta
de la Ley 3/1994, en cuya virtud se aplica a la emision de CTH la
legislacion vigente aplicable a las participaciones hipotecarias, en
todo lo que sea de aplicacion, que seran suscritos por la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, en la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario y en el Real
Decreto 716/2009, de 24 de abril; y demas regulacion vigente en
cada momento aplicable a la transmisibilidad y adquisicion de
titulos del mercado hipotecario, en las condiciones siguientes:-----

Emision de los CTH. -------m-mmmmmmmm oo

Se ceden en este acto MIL CUATROCIENTOS SEIS
(1.406) Préstamos Hipotecarios por un importe total de
OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE  MILLONES
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS



NOVENTA Y SEIS EUROS CON NOVENTA Y DOS CENTIMOS
DE EURO (849.852.896,92€). El Cedente emite en este acto MIL
CUATROCIENTOS SEIS (1.406)Certificados de Transmision de
Hipoteca por un importe total de OCHOCIENTOS CUARENTA' Y
NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS EUROS CON NOVENTA'Y
DOS CENTIMOS DE EURO (849.852.896,92€) que representan
cada uno de ellos una participacion del cien por cien (100%) del
principal pendiente de vencimiento de los Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios a los que correspondan. ------=--=======-------

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por
el Cedente con sujecion a lo dispuesto en la Disposicién Adicional
52 de la Ley 3/1994, en la Ley 19/1992 y en la legislacién sobre el
Mercado Hipotecario (Ley 2/1981, de 25 de marzo, Real Decreto
716/2009, de 24 de abril y demas disposiciones aplicables, en
virtud de la cual se aplica a los CTH la legislacién vigente
aplicable a las participaciones hipotecarias). ------------=-=======mmnuo--

Representacién de los Certificados de Transmision de
HipotecCa. ---mmmm oo oo oo e

Los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos en



este acto por el Cedente se representan en un titulo nominativo
multiple, que contiene las menciones minimas que se recogen en
el articulo 29 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el
gue se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de
25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras
normas del sistema hipotecario y financiero (en adelante, el “Real
Decreto 716/2009"). -m-mmnmmmmmmm s oo oo e e s

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la
sustitucion de algun Certificado de Transmision de Hipoteca,
segun lo previsto en la presente Estipulacion, como para el caso
de que se proceda por la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo o por SANTANDER, a la ejecucion de un
Préstamo Hipotecario sobre el que se haya emitido un
determinado Certificado de Transmision de Hipoteca, asi como si
procediéndose a la liquidacion anticipada del Fondo, en los
supuestos y con las condiciones de la Estipulacion 5 de la
presente Escritura de Constitucion, haya de tener lugar la venta
de los citados Certificados de Transmision de Hipoteca, el
Cedente se compromete a fraccionar, en su caso, cualquier titulo
multiple en tantos titulos individuales o globales como fueren
necesarios, a sustituirlo o canjearlo para la consecucion de las
anteriores finalidades. ----------=-=== o m oo

Se incorpora como documento unido a la presente Escritura

de Constitucion un ejemplar facsimil del titulo mudiltiple



representativo de Certificados de Transmision de Hipoteca,
figurando como ANEX0 V. ----mmmmmmmm oo oo
Transmisibilidad y registro de los CTH. ----------==mmrmmemmeee
Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, los CTH
seran transmisibles mediante declaracion escrita en el mismo
titulo y, en general, por cualquiera de los medios admitidos en
Derecho. La transmisién del CTH y el domicilio del nuevo titular
deberan notificarse por el adquirente al Cedente.-----------=--=--=-----
El transmitente no respondera de la solvencia del Cedente
ni de la del Deudor del Préstamo Hipotecario, asi como tampoco
de la suficiencia de la hipoteca que lo garantice. --------------=---=-----
El Cedente, en cuanto emisor de los CTH, llevara un libro
especial en el que anotara los CTH emitidos sobre cada Préstamo
Hipotecario, asi como las transferencias de los mismos que se le
notifiquen. En el propio libro anotara los cambios de domicilio que
le hayan sido notificados por los titulares de los CTH. -----------------
En dicho libro constardn ademas los siguientes datos: --------
a) Fecha de apertura y vencimiento del Préstamo
Hipotecario, importe inicial del mismo y forma de liquidacion. -------

b) Datos registrales de la hipoteca.--------------=----------m-mmmm--



Dado el caracter de inversor cualificado del Fondo y la
suscripcion por éste de los CTH, a los efectos del ultimo parrafo
segundo de la Disposicion Adicional Primera del Real Decreto
716/2009, la emision de los CTH no sera objeto de nota marginal
en cada inscripcion de la hipoteca correspondiente a cada uno de
los Préstamos Hipotecarios en el Registro de la Propiedad. --------

Transmisiones patrimoniales. ---------==-==mmmmmmmmmmmemeeeee

Los actos de emision, transmision, reembolso y cancelacion
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca estan exentos del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo previsto por el articulo 35 del
Real Decreto 716/2009. --------mmmmmmmmm oo oo

Suscripcion de 10S CTH. -----mmmmmm oo

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, suscribe integramente, en este acto, los MIL
CUATROCIENTOS SEIS (1.406) Certificados de Transmision de
Hipoteca emitidos por el Cedente, con sujecion a los términos y
condiciones que se recogen en la presente Escritura de
CONSHItUCION. ===m == m o m o mommoeeeeeeeeeeeeeeeeee

La suscripcion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca y la cesion de los Préstamos Hipotecarios sera efectiva
desde esta misma fecha. -----------=-====-m = m oo

Derechos del FONA0.--------==-mmmmm oo

El Fondo, en cuanto titular de los Certificados de



Transmision de Hipoteca, ostentara los derechos establecidos en
la normativa legal aplicable a las participaciones hipotecarias en
méritos de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta de la
Ley 3/1994 y de la Disposicién Adicional Primera del Real Decreto
716/2009, y en particular y a titulo meramente enunciativo sin que
supongan limitacién alguna, los siguientes derechos en relacion
con cada uno de los Préstamos Hipotecarios: ---------=-========-==-----

a) Derecho a percibir la totalidad de los pagos que realicen
los Deudores en concepto de principal (por amortizacién ordinaria
0 anticipada) e intereses ordinarios y de demora devengados por
los Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente
OtOrgaMIENTO. ~- - mmmm oo oo oo

b) Derecho a percibir la totalidad de los derechos, tanto
principales como accesorios y de garantia (incluyendo los
derechos de administracion y defensa legal) y de las acciones
frente a terceros que puedan derivarse de los Activos derivados
de Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente
OtOrgaMIENTO. ~- - = mmmm oo oo e

c) Derecho a percibir todos los posibles derechos o

indemnizaciones por los Préstamos Hipotecarios que pudieran



resultar a favor del Cedente derivados de los mismos, a partir de
la fecha del presente otorgamiento, incluyendo no sélo las
derivadas de los contratos de seguros, cuando los haya, cedidos
por el Cedente al Fondo, sino también los derivados de cualquier
derecho acCesOri0. ----=----m-mmm oo

La cesion de los Préstamos Hipotecarios mediante la
emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca es plena
e incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de cada uno de los Préstamos Hipotecarios.
Asimismo, queda estipulado que la cesion de los Préstamos
Hipotecarios es pro soluto, implicando la plena transmision de los
Préstamos Hipotecarios y no su mera cesion en comision de
CODIANZA. ~=-mm === m oo oo

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,
consecuentemente, la emision y suscripcion de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, (i) se extinguira totalmente la
obligaciéon de pago del precio por parte del Fondo por la
suscripcion de los Certificados de Transmision de Hipoteca, (ii) la
Sociedad Gestora estard obligada a restituir al Cedente
cualesquiera derechos que se hubieran devengado a favor del
Fondo por la suscripcion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, y (ii) el Cedente dara de alta nuevamente los
Préstamos Hipotecarios en el activo de su balance. -------------------

Los derechos del Fondo resultantes de los CTH estan



vinculados a los pagos realizados por los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios y las Lineas de Crédito y, por tanto,
guedan directamente afectados por la evolucion, retrasos,
anticipos o cualquier otra incidencia de los mismos. -------------------

El Cedente pagara, en todo caso, al Fondo cualesquiera
cantidades que efectivamente reciba de los Deudores en
concepto de principal, intereses, o por cualquier otro concepto
derivadas de los Activos, sin que, por ello, venga obligado a
anticipar al Fondo cantidades que no haya cobrado
efectivamente. —-------m-mmmm oo

Seran de cuenta del Fondo todos los posibles gastos o
costas que pudieran resultar por cuenta del Cedente de los
Préstamos Hipotecarios por cada uno de los cedidos, derivados
de las actuaciones recuperatorias en caso de incumplimiento de
las obligaciones por parte de los Deudores. ----------=--=--=----mmmeuo—-

Con relacion a los Préstamos Hipotecarios, el Fondo tendra
derecho a cualesquiera cantidades, bienes o activos percibidos
por ejecucion judicial o extrajudicial de las garantias hipotecarias
o por la enajenacién o explotacién de los inmuebles adjudicados

al Fondo en ejecucién de las garantias hipotecarias, o en



administracion y posesion interina del inmueble (en proceso de
ejecucion) hasta el importe de las cantidades adeudadas por el
Deudor respectivo, adquisicion al precio de remate o importe
determinado por resolucion judicial, y, en general, los bienes que,
en su caso, llegase a adjudicarse el Fondo como consecuencia
de la eventual ejecucibn de las garantias otorgadas en
aseguramiento de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios
hasta el importe de las cantidades adeudadas por el Deudor
respectivo en relaciéon con el Préstamo Hipotecario objeto de
ejecucion. La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, estara obligada a devolver, en su caso el exceso al
Deudor, sin que en ningun caso se le pueda exigir al Deudor una
cuantia superior al importe de su respectiva deuda. -------------------

6.1.3 Precio de venta o cesion de los Activos. --------------

El precio de venta o cesion de los Activos es a la par, es
decir, el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en el
dia de hoy, Fecha de Constitucion del Fondo. ---------=--=-==--=-mmno--

El precio de venta o cesion deberd ser integramente
satisfecho antes de las 15:00 horas (de Madrid) de la Fecha de
Desembolso, valor ese mismo dia. El pago se efectuara mediante
orden cursada por la Sociedad Gestora a SANTANDER para que
proceda a abonar en la Cuenta de Tesoreria abierta en
SANTANDER a nombre del Fondo, el importe del precio para la

adquisicion de 10S ACtIVOS. --------==mmmm e



En caso de que fuera resuelta la constitucién del Fondo v,
consecuentemente, la cesion de los Activos conforme a lo
previsto en la Estipulacion 5.3 anterior, (i) se extinguira totalmente
la obligacion de pago del precio por parte del Fondo por la cesién
de los Activos y (ii) la Sociedad Gestora estara obligada a restituir
a SANTANDER en cualesquiera derechos que se hubieran
devengado a favor del Fondo por la cesion de los Activos.-----------

La cartera preliminar de Préstamos y Lineas de Crédito de
la que se toman los Activos que se ceden al Fondo esta formada
por TREINTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y UN
(39.871) Préstamos y CUATRO MIL DOSCIENTAS CINCUENTA
Y NUEVE (4.259) Lineas de Crédito cuyo principal dispuesto
pendiente de amortizar, a 15 de octubre de 2014, ascendia a un
importe de TRES MIL CIENTO DIECIOCHO MILLONES
QUINIENTOS CUARENTA Y TRES MIL CIENTO SIETE COMA
CUARENTA Y DOS EUROS (3.118.543.107,42€) vy
SEISCIENTOS OCHENTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO
EUROS COMA NOVENTA Y UN CENTIMOS DE EURO
(681.456.924,91€) respectivamente. --------=--=--mmmmmmmmm oo



Los Préstamos y Lineas de Crédito que constituyen los
Activos que se titulizan finalmente tienen un principal dispuesto y
pendiente de amortizar de TRES MIL OCHOCIENTOS
MILLONES TREINTA Y DOS EUROS CON TREINTA Y TRES
CENTIMOS DE EURO (3.800.000.032,33€), correspondientes a
un total de CUARENTA Y CUATRO MIL CIENTO TREINTA
(44.130) Activos distribuido entre TREINTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y UN (39.871) Préstamos y CUATRO
MIL DOSCIENTAS CINCUENTA Y NUEVA (4.259) Cantidades
Dispuestas de las Lineas de Crédito. -----------======mmmmmmmmmmmmmmee e

6.1.4 Legislacion aplicable ala cesion de los Activos. ---

La cesion de los Activos esta sometida a la legislacion
comun espafiola. De acuerdo con la legislacion comun espafiola
vigente, la validez de la cesion de los Activos al Fondo por parte
del Cedente esta sujeta a que no exista impedimento alguno para
su libre cesion al Fondo, o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deudor, dicho consentimiento hubiese sido
obtenido. -----------= -

A tenor del articulo 1.527 del Codigo Civil, el Deudor que
antes de tener conocimiento de la cesién pague al acreedor,
guedara liberado de la obligacién. A estos efectos, el Cedente
debera notificar en todo caso (por si o por conducto notarial) la
cesion, cuando sea necesario o requerido de acuerdo con los

términos del correspondiente Activo, a los respectivos Deudores



y, en todo caso, en un supuesto de concurso del Cedente. Una
vez notificada la cesidon a los Deudores, éstos soOlo quedan
liberados de sus obligaciones mediante el pago al Fondo.
Conforme al articulo 1.198 del Cédigo Civil, el Deudor que
hubiere consentido la cesibn no podra oponer al Fondo la
compensacion gue le hubiera correspondido frente al Cedente. ----

Asimismo, en caso de concurso, de liquidacién, de
sustitucion o en caso de intervencion por el Banco de Esparia del
Administrador o si el Cedente se encontrase en un proceso de
reestructuracion en los términos recogidos en la Ley 9/2012, de
14 de noviembre, de reestructuracion y resolucion de entidades
de crédito, la Sociedad Gestora debera requerir al Administrador
para que notifique a todos los Deudores (y, en su caso, a los
terceros garantes y a las compafiias aseguradoras) la transmisiéon
al Fondo de todos los Activos pendientes de reembolso, asi como
que los pagos derivados de los mismos so6lo tendran caracter
liberatorio si se efecttan en la Cuenta de Tesoreria 0 en la
Cuenta de Intereses, segun sea el caso, abiertas a nombre del
Fondo. Asimismo, en cualquier momento en que la Sociedad

Gestora lo estime razonablemente justificado, podra requerir al



Administrador que realice esa notificacion, quien lo debera
realizar en un plazo de quince (15) Dias Habiles. -------------=--=-----

No obstante, tanto en caso de que el Administrador no
hubiese realizado su obligacion de notificacion a los Deudores
prevista en los parrafos anteriores y, en su caso, a los terceros
garantes y a las compafiias aseguradoras, dentro de los quince
(15) Dias Habiles siguientes a la recepcion del requerimiento
como en caso de concurso o liquidacion del Administrador, sera la
propia Sociedad Gestora, directamente o0 a través de un nuevo
Administrador que hubiere designado, la que debera efectuar la
notificacion a los Deudores y, en su caso, a los terceros garantes
y a las compafias aseguradoras. -------=-==-====mmmmmm oo

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora debera requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros contables pertinentes, con el fin de garantizar la
maxima eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias
accesorias frente a terCeros. ---------=-m-mmmmmm oo

Asimismo, el Cedente otorga en este mismo acto poder
irrevocable a la Sociedad Gestora con las mas amplias facultades
gue en Derecho sean necesarias para que ésta pueda, en
nombre del Fondo, notificar la cesidbn a los Deudores en el

momento en que lo estime oportuno. ----------=-=-=-=--m-m-mmmommmmemmeo



El Cedente asumird los gastos de notificacion a los
Deudores aun en el caso de que la misma sea realizada por la
Sociedad Gestora. --------=-====-mmm o

6.1.5 Términos y condiciones de las cesiones de los
ACTIVOS, —-mm oo

Cada cesion de los Activos se realizara en las siguientes
CONAICIONES: ~-m-mmmm oo

() La cesion de cada Activo comprende la totalidad del
Saldo Vivo de dicho Activo asi como los intereses ordinarios y de
demora devengados desde la fecha del presente otorgamiento. ---

Asimismo, comprendera cualesquiera Excedidos sobre las
Lineas de Crédito que se produzcan desde la fecha del presente
otorgamiento con un limite igual al cinco por ciento (5%) del
importe limite de cada Linea de Crédito. No obstante lo anterior,
en el caso de Lineas de Crédito en las que los Excedidos superen
el citado cinco por ciento (5%) y siempre gque no se trate de
Activos Morosos (esto es, Activos que, a una fecha, se
encuentren en morosidad por un periodo superior a noventa (90)
dias y no tengan la consideracién de Activos Fallidos), Santander

en tal caso, estara obligado a recomprar el Activo y reembolsar al



Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto con los intereses
devengados y no liquidados correspondientes, asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activos
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta de
Intereses, segun sea el Cas0. —--------=-==mmmmmm oo

(i) La cesion al Fondo de los Activos es plena e
incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de 10S MISMOS. -----=--=-====mmmmm oo

(i) El precio de cesion de los Activos sera a la par, es decir,
el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en la Fecha
de CoNStItUCION. ==-=-===mmm e oo oo

El precio de cesién deberd ser integramente satisfecho
antes de las 15:00 horas (hora CET) de la Fecha de Desembolso,
valor ese mismo dia. El pago se efectuara mediante orden
cursada por la Sociedad Gestora a Santander para que proceda a
cargar en la Cuenta de Tesoreria abierta en Santander a nombre
del Fondo, el importe del precio para la adquisicion de los Activos.

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,
consecuentemente, la cesion de los Activos conforme a lo
previsto en la Estipulacion 5 de la presente Escritura, (i) se
extinguird totalmente la obligacion de pago del precio por parte
del Fondo por la cesion de los Activos, y (ii) la Sociedad Gestora
estara obligada a restituir a Santander en cualesquiera derechos

gue se hubieran devengado a favor del Fondo por la cesion de los



ACHIVOS., —mm o m e e

(iv) La cesién de los Activos comprende, igualmente, la de
los derechos de crédito de cualesquiera garantias reales o
personales que se hubieran establecido en garantia de cada
Activo y de los derechos accesorios del mismo, como los
derechos o indemnizaciones que correspondan al Cedente en
virtud de cualquier contrato de seguro en relacién con los bienes
gue, en su caso, estuvieran hipotecados en garantia de los
Préstamos Hipotecarios. —------=-===mmmmm oo oo e

(v) Atendiendo a lo manifestado por el Cedente en la
Estipulacion 6.4 y tal y como se establece en la Estipulacion
6.1.4. anterior y 8.12. posterior, se ha acordado natificar la cesion
de los Activos a los respectivos Deudores en los casos previstos
en esas Estipulaciones, asi como cuando la Sociedad Gestora lo
considere necesario u oportuno. En caso de que se proceda a
dicha notificacion se realizara y tiene las consecuencias previstas
en dicha Estipulacion. —----=-===m oo

(vi) ElI Cedente no responderd de la solvencia de los
Deudores ni de la suficiencia de las garantias de los Activos. -------

El Cedente Unicamente responderd de la existencia y



legitimidad de los Activos en el momento de la cesion en los
términos y condiciones que determine el Folleto, asi como de la
personalidad con la que efectla la cesion y de las declaraciones
reproducidas en la Estipulacion 7.b) de la presente Escritura de
CONSHtUCION. === mmm e m e oo

(vii) En el supuesto excepcional de que, pese a lo declarado
en la declaracion 22 de la Estipulacion 7.b) de la presente
Escritura de Constitucion, un Deudor opusiese a SANTANDER la
compensacion respecto de uno de los Activos, SANTANDER sera
responsable frente al Fondo de cualesquiera dafios y perjuicios
experimentados por éste como resultado de dicho ejercicio del
derecho de compensacion por cualquiera de los Deudores,
debiendo pagar al Fondo lo antes posible una cantidad igual a
aguélla que hubiese sido objeto de compensacion por el Deudor
correspondiente, mas, en su caso, los intereses devengados por
dicha cantidad desde la fecha en que tuvo lugar la compensacion
(inclusive) hasta la fecha de su pago por SANTANDER al Fondo
(exclusive) calculados al tipo establecido en el Activo
CONrEeSPONAIENTE. === mm oo e

(viii) Sin perjuicio de lo establecido en las Estipulaciones 6.1
y 6.2.b) siguiente, SANTANDER no asumirad ninguna obligacion
de recompra de 10S ACLIVOS. ---=--====mmmmmm oo oo

6.1.6 Acciones en caso de impago de los Activos. --------

El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las



acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,
conforme a la normativa vigente. -----------==mmmmm oo
6.2 Responsabilidad del Cedente y sustitucion de los
ACTIVOS. mm e o e o e e e
(a) Responsabilidad del Cedente. ----------=-=mmmmmmmmmmmmmeeee
SANTANDER no respondera de la solvencia del Deudor ni,
en su caso, de la suficiencia de las garantias de los Activos. --------
SANTANDER Unicamente responderd de la existencia y
legitimidad de los Activos en el momento de la cesion en los
términos y condiciones que se declaran en la presente Escritura
de Constitucion, asi como de la personalidad con la que efectla
la cesion y de las declaraciones recogidas en la Estipulacién 7 de
la presente Escritura de Constitucidn. ------=-========mmmmmmmmmmmo e
(b) Sustitucion de los Activos. ------=====mmmmmmmmmm e
1.- Sustitucién de los Activos derivados de Préstamos
HIpOtECArioS ------nmmmm oo oo o e e e
En el caso de que alguno de los Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios estuviese afectado por un vicio oculto por
no ajustarse en la fecha del presente otorgamiento a los

requisitos que tales Activos deben reunir para ser susceptibles de



ser cedidos al Fondo y a las declaraciones realizadas a tal efecto
por el Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constituciéon, o no
reuniera en esta fecha las caracteristicas comunicadas por
SANTANDER a la Sociedad Gestora, la parte que tuviere
conocimiento de dicha circunstancia, sea el Cedente o la
Sociedad Gestora, lo notificara por escrito a la otra. EI Cedente
dispondra de un plazo de quince (15) Dias Habiles desde la
referida notificacion para proceder a la subsanacion de dicho vicio
oculto o, si dicho vicio oculto no fuera susceptible de
subsanacioén, a la sustitucion del Activo afectado por otro u otros
con saldo vivo total igual o ligeramente inferior al del Activo
sustituido y que debera cumplir con los requisitos y declaraciones
del Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucion y ser
homogéneos en plazo residual, tipo de interés y valor de principal
pendiente de reembolso, rango de las hipotecas, relacion entre el
principal pendiente de reembolso y valor de tasacion de la
propiedad o propiedades hipotecadas, y calidad de la garantia, de
forma que el equilibrio financiero del Fondo y la calificacion de los
Bonos no se vea afectada por la sustitucion. El Cedente
comunicard a la Sociedad Gestora las caracteristicas de los
préstamos hipotecarios que propone ceder en sustitucion. ----------

La sustitucion se llevara a cabo mediante la amortizacion



anticipada del Certificado de Transmision de Hipoteca afectado y
la emision y suscripcion por el Fondo del Certificado de
Transmision de Hipoteca que vaya a sustituirlo (con emision por
el Cedente de un nuevo titulo multiple que recoja el nimero de
Certificados de Transmision de Hipoteca que existan en esa fecha
y que serd canjeado por el entregado inicialmente o en la anterior
fecha de sustitucion). Dicha emision de Certificados de
Transmision de Hipoteca por el Cedente y sustitucién por parte de
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se efectuara
mediante el otorgamiento de la correspondiente Acta Notarial que
recogera los datos relativos al Certificado de Transmision de
Hipoteca a sustituir y al Préstamo Hipotecario subyacente al
mismo, asi como a los relativos al nuevo Certificado de
Transmision de Hipoteca emitido, con los datos del Préstamo
Hipotecario, asi como el motivo de la sustitucion y las variables
gue determinan el caracter homogéneo de ambos Certificados de
Transmision de Hipoteca, segun lo descrito anteriormente, copia
de la cual se entregara a la CNMV, a lberclear, y a AIAF,
comunicandose igualmente a las Agencias de Calificacion.. ---------

El Cedente deberd reembolsar al Fondo cualesquiera



cantidades impagadas relativas al Activo sustituido mediante su
abono en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses,
segun sea el caso en la fecha correspondiente. Asimismo, en el
caso de que el Saldo Vivo del Activo sustituto sea ligeramente
inferior al del Activo sustituido, SANTANDER debera reembolsar
al Fondo la diferencia, tomando en cuenta el valor nominal, los
intereses devengados y no vencidos correspondientes asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activo,
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de
Intereses, segun sea el caso en la fecha correspondiente. ----------

En particular, la modificacion por el Cedente, durante la
vigencia de los Activos, de las condiciones de éstos sin sujecion a
los limites establecidos en la legislacion especial aplicable y a los
términos pactados entre el Fondo y el Cedente en la presente
Escritura de Constitucion, vy, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento por parte del Cedente
de sus obligaciones que no debe ser soportado por el Fondo.
Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, debera (i) exigir la correspondiente indemnizacion por
dafios y perjuicios e (ii) instar la sustitucion o recompra de los
Activos afectados, de conformidad con lo dispuesto en el presente
apartado, no suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin
de la operacion, sino la necesaria reparacion de los efectos

producidos por el incumplimiento de sus obligaciones, de



conformidad con el articulo 1.124 del Cédigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicard de forma inmediata a la CNMV las
sustituciones o amortizaciones de Activos que se realicen como
consecuencia del incumplimiento por parte del Cedente. Los
gastos que las actuaciones para remediar el incumplimiento del
Cedente originen deben ser soportados por éste, sin poder
repercutirse al FONAO. =----=-=== == mm s e e

En el caso de que la sustitucion referida no pueda tener
lugar o no se lleve a cabo dentro del plazo de quince (15) Dias
Habiles, la Sociedad Gestora amortizara anticipadamente el
Certificado de Transmision de Hipoteca afectado, debiendo el
Cedente en tal caso reembolsar al Fondo el Saldo Vivo del
mismo, junto con los intereses devengados y no pagados
correspondientes, asi como cualesquiera cantidades impagadas
relativas a dichos Activos mediante su abono en la Cuenta de
Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segun sea el caso. ----------

Las resoluciones de los Activos afectados seran
comunicadas a la CNMV y a las Agencias de Calificacion. -----------

2.- Resoluciéon de la cesion de los Activos derivados de

Préstamos No Hipotecarios y Lineas de Crédito en caso de



existencia de VviCioS 0CUItOS ---------mmmmmmmmmmm oo

En el caso de que alguno de los Activos derivados de
Préstamos No Hipotecarios y de las Cantidades Dispuestas de las
Lineas de Crédito estuviese afectado por un vicio oculto por no
ajustarse en la fecha del presente otorgamiento a los requisitos
gue tales Activos deben reunir para ser susceptibles de ser
cedidos al Fondo y a las declaraciones realizadas a tal efecto por
la Entidad Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constituciéon, o no
reuniera en esa fecha las caracteristicas comunicadas por el
Cedente a la Sociedad Gestora, la parte que tuviere conocimiento
de dicha circunstancia, sea el Cedente o la Sociedad Gestora, lo
notificara por escrito a la otra. La Sociedad Gestora resolvera la
cesion del Activo afectado por el vicio oculto, debiendo el Cedente
en tal caso reembolsar, en el plazo de quince (15) Dias Habiles,
al Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto con los intereses
devengados y no vencidos correspondientes asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activo,
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de
Intereses, segun sea el Cas0. ---------=-==mmmmmm oo

En particular, la modificacion por el Cedente, durante la
vigencia de los Activos, de las condiciones de éstos sin sujecion a
los limites establecidos en la legislacion especial aplicable y a los

términos pactados entre el Fondo y el Cedente en la presente



Escritura de Constitucién, vy, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento por parte del Cedente
de sus obligaciones que no debe ser soportado por el Fondo.
Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, podra (i) exigir la correspondiente indemnizacion por
danos y perjuicios e (ii) instar el reembolso de los Activos
afectados, de conformidad con lo dispuesto en el presente
apartado, no suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin
de la operacién, sino la necesaria reparacion de los efectos
producidos por el incumplimiento de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Cédigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicara a la CNMV las amortizaciones de Activos
gue se realicen como consecuencia del incumplimiento por parte
del Cedente. Los gastos que las actuaciones para remediar el
incumplimiento del Cedente originen deben ser soportados por
éste, sin poder repercutirse al Fondo. -------===========mmmmmmmrmm oo

6.3 Derechos conferidos al Fondo por la cesiéon de los
ACTIVOS. mm e o e o e e e

El Fondo, en cuanto titular de los Activos, ostentara los

derechos reconocidos al cesionario en el articulo 1528 del Cédigo



En concreto, los Activos confieren los siguientes derechos: -

a) la totalidad de las cantidades que se devenguen por la
amortizacion del capital o principal de los Activos; ----------=--=-------

b) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los
intereses ordinarios de 10S ACtiVOS; ===========mmmmm oo

c) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los
intereses de demora de 10S ACtiVOS;-===========mmmmmmmmmee e

d) las cantidades que se devenguen por los Excedidos
correspondientes a los Activos derivados de las Cantidades
Dispuestas de las Lineas de Crédito con un limite igual al cinco
por ciento (5%) del importe limite de cada Linea de Crédito;--------

e) cualesquiera cantidades o activos percibidos por
ejecucion judicial o notarial de las garantias, por la enajenacion o
explotacion de los inmuebles adjudicados al Fondo en ejecucion
de las hipotecas o en administracion y posesion interina de la
finca (en proceso de ejecucion) hasta el importe de las cantidades
adeudadas por el Deudor respectivo, adquisicion al precio de
remate o importe determinado por resolucién judicial. La Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo, estara obligada
a devolver, en su caso, el exceso al Deudor, sin que en ningun
caso se le pueda exigir al Deudor una cuantia superior al importe
de su respectiva deuda,; Y ---------==-===mmmm s

f) todos los posibles derechos o indemnizaciones que



pudieran resultar a favor de SANTANDER, incluyendo, aunque no
limitativamente, las derivadas de los contratos de seguros
(cuando los haya) que sean objeto de cesién por SANTANDER al
Fondo y los derivados de cualquier derecho accesorio a los
ACLIVOS, €N SU CASO. =----=-mmmmmmmm e e e oo e

La cesién de los Activos comprende la totalidad del principal
pendiente de reembolso, asi como los intereses ordinarios y de
demora y el resto de conceptos seflalados mas arriba
devengados desde la Fecha de Constitucién del Fondo. Las
comisiones derivadas de los Activos cedidos no son objeto de
cesioN al FONAO. ------mm e oo

Todos los derechos anteriormente mencionados se
devengaran a favor del Fondo desde el dia de hoy, Fecha de
Constitucion del FoNdo. --------=-=m-mmm oo

Los derechos del Fondo resultantes de los Activos estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores bajo los
Préstamos y las Lineas de Crédito y, por tanto, quedan
directamente afectados por la evolucion, retrasos, anticipos o
cualquier otra incidencia de l0S MiSMOS.-------=========nmmmmmmmmmmmmmmeee

6.4 Notificacion a los Deudores.------------------mmmmmmmmmmooo-



El Cedente manifiesta y garantiza que en los contratos que
documentan los Activos no se contienen clausulas en las que se
exija la autorizacion de los Deudores para llevar a cabo la cesion.

SANTANDER continuara administrando los Activos,
conforme a lo establecido en la Estipulacion 8 de la presente
Escritura de Constitucion. Atendiendo a lo manifestado por el
Cedente en la Estipulacion 6.4 y tal y como se establece en la
Estipulacion 6.1.4. anterior y 8.12. posterior, se ha acordado
notificar la cesion de los Activos a los respectivos Deudores en
los casos previstos en esas Estipulaciones, asi como cuando la
Sociedad Gestora lo considere necesario u oportuno. En caso de
gue se proceda a dicha notificacion se realizara y tendra las
consecuencias previstas en dicha Estipulacion. -------------=--=--=----

No obstante, Santander otorga en este acto poder
irrevocable a la Sociedad Gestora con las mas amplias facultades
para notificar la cesion a los Deudores cuando lo estime oportuno.

7. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE SANTANDER.---

El Cedente, como titular de los Préstamos y las Lineas de
Crédito de los que derivan los Activos objeto de cesion al Fondo y
como entidad emisora de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, ratifica a la Sociedad Gestora, en nombre vy
representacion del Fondo, por medio de la presente Escritura de
Constitucion, las declaraciones y garantias efectuadas en el

apartado 2.2.8 del Modulo Adicional y que se describen a



CONEINUACION: === === e

(@) En relacion con el Cedente: —-------=====mmmmmmmmmm oo

(1) Que el Cedente es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacion espafiola vigente y se
halla inscrita en el Registro Mercantii de Santander y en el
Registro de Entidades del Banco de Espafa. -------------=---==-==-no---

(2) Que los érganos sociales del Cedente han adoptado
validamente todos los acuerdos sociales necesarios para la
cesion al Fondo de los Activos y para otorgar la presente
Escritura de Constitucion y los contratos descritos en la
Estipulaciones 15.1, 15.2, 15.3, 15.4 y 15.5 siguientes. ---------------

(3) Que ni a la fecha de la presente Escritura de
Constitucion, ni en ningln momento desde su constitucién, se ha
encontrado el Cedente en situacion de insolvencia, concurso,
suspensidon de pagos 0 quiebra. -----==-=====mmmmmmmm o

(4) Que tiene las cuentas anuales (individuales vy
consolidadas) correspondientes a los ejercicios 2011, 2012 y
2013 debidamente auditadas y no presentan salvedades. Las
cuentas anuales auditadas correspondientes a los ejercicios

cerrados a 31 de diciembre de 2011, 2012 y 2013 han sido ya



registradas en la CNMV y depositadas en el Registro Mercantil
conforme a la normativa aplicable vigente. --------=--=--=mmmmmmmmmeeeee

(b) En relacion con los Préstamos, las Lineas de Crédito
Y 10S ACTIVOS: ~mmmm e oo oo o e

(1) Que los Préstamos y las Lineas de Crédito existen y son
validos y ejecutables de acuerdo con la legislacién aplicable,
habiéndose observado en su constitucion todas las disposiciones
legales VIgeNntes., —------nmmmm oo o e e

(2) Que los datos incluidos en el Folleto y en la presente
Escritura de Constitucion en relacion con los Préstamos y las
Lineas de Crédito reflejan exactamente su situacion a las fechas
de seleccion y cesion de la cartera, respectivamente. ----------------

(3) Que desde el momento de su concesion o subrogacion,
segun sea el caso, los Préstamos y las Lineas de Crédito han
sido administrados bien por Banesto o bien por Santander.
Actualmente todos estan siendo administrados por Santander de
acuerdo con los procedimientos habituales que tiene
establecidos. —------=-mm-mmm o

(4) Que tanto Santander como Banesto, agrupados en el
momento de la cesion de los derechos de crédito al Fondo en el
Cedente, en la concesion o subrogacion de todos y cada uno de
los Préstamos y las Lineas de Crédito, han seguido fielmente la
politica de concesion de riesgos vigente en cada momento. El

54,51% del Saldo Vivo de los Activos se ha concedido durante el



ejercicio 2014 y se ajusta a la actual politica de concesién de
riesgos de Santander y a la Udltima politica de concesion de
Banesto recogida en el apartado 2.2.7 del Médulo Adicional del
Folleto y en el Anexo VIl a la presente Escritura. El resto de
Préstamos y Lineas de Crédito ha seguido politicas de concesién
de riesgos que no difieren sustancialmente de la politica actual. ---

(5) Que los Activos derivan de (i) préstamos concedidos por
Santander y Banesto a pequeias y medianas empresas (PYMES)
y autébnomos residentes y con domicilio en Espafia (excluyendo
empresas del Grupo Santander y préstamos sindicados) que
cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de la Comision, de
6 de mayo de 2003, para la financiacion de sus actividades
econdémicas o financiacion del circulante o adquisiciéon de
maquinaria y utillajes o mejora de instalaciones o adquisicion de
inmuebles o construccion de inmuebles afectos a su actividad
econdmica o adquisicion de fincas ruasticas, urbanas, terrenos y
solares. Para esta dUltima finalidad quedan excluidos los
préstamos a promotor para la construccion y promocion
inmobiliaria, si pueden existir préstamos y/o lineas de crédito

destinados a la compra de suelo para su posterior construccion y



venta sin subrogacion posterior ni division horizontal. Asimismo
los Préstamos cuya finalidad es la reestructuracion no provienen
de operaciones que se encuentren en situacion de impago,
correspondiendo Unicamente a operaciones de reunificacion de
deuda; y (i) lineas de crédito concedidas por el Cedente a
pequefias y medianas empresas (PYMES) y autbnomos
residentes en Espafia, excluyendo empresas del Grupo
Santander y lineas de crédito sindicadas, que cumplen con la
Recomendacion 2003/361/CE de la Comision, de 6 de mayo de
2003 para financiar sus actividades econdmicas a corto y medio
plazo asi como las otras finalidades mencionadas anteriormente.-

(6) Que los Activos estan denominados y son pagaderos en
euros y estan garantizados, (i) en el caso de Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios, mediante hipoteca inmobiliaria y, (ii) en
el caso de Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios y
Lineas de Crédito, con el patrimonio del Deudor (sin garantia
especifica), con garantia personal de terceros (avales) y/o, en su
caso, con garantia real distinta de hipoteca inmobiliaria. -------------

(7) Que los Préstamos y Lineas de Crédito devengaran
interés a tipo fijo o a tipo variable referenciado a algun indice de
mercado, sin que, en ningdn caso, se prevea un limite maximo ni
minimo en el tipo de interés aplicable.-------------=-msmrmmmmmmee

(8) Que todos los Activos tienen una fecha de vencimiento

igual o anterior al 31 de julio de 2054. ------------------mm-mmmom oo



(9) Que los pagos de principal y/o intereses de la operacion
de financiacion a que se refiere cada préstamo o linea de crédito
(en el caso de las lineas de crédito o de préstamos con
amortizaciobn a vencimiento, so6lo pagos de intereses) son
mensuales, trimestrales, semestrales, anuales o a vencimiento y
gue no contienen clausulas que permitan el diferimiento de
intereses o principal distinto de la carencia en el pago de principal
gue pueda existir, en su caso, inicialmente. ---------=--=msmmmmmmmmmmeeee

(10) Que, en relacion con las Lineas de Crédito, no se
contemplan clausulas que permitan carencia en el pago de
PHNCIPAI. === m e m oo oo e

(11) Que los Préstamos y Lineas de Crédito han sido
originados en el curso ordinario de los negocios del Cedente, a
través de la red de oficinas de Banco Santander y de Banesto. ----

(12) Que el Cedente ostenta la titularidad de los Activos,
libre de cargas y reclamaciones, no habiendo recibido el Cedente
notificacibn de reclamacibn o0 compensacion alguna con
anterioridad a su cesion al FoNdo.------=--======mmmmm oo

(13) Que los pagos del Deudor derivados de los Préstamos

y Lineas de Crédito no estan sujetos a deduccion o retencién



alguna de indole tributaria.--------===========m s

(14) Que no existe impedimento alguno para la libre cesion
de los Activos al Fondo o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deudor, dicho consentimiento ha sido
obtenido. —------m-m o

(15) Que los Activos constituyen una obligacion valida vy
vinculante de pago para el Deudor y son exigibles de acuerdo con
SUS Propios tErMINOS. ==--=-==n=mmm s e oo e e

(16) Que el pago de las cuotas de principal e intereses
respecto a los Préstamos, e intereses respecto a las Lineas de
Crédito se produce mediante domiciliacion en SANTANDER
generada automaticamente y autorizada por el correspondiente
Deudor en el momento de formalizar la operacion. --------------------

(17) Que los Activos se rigen por la ley espafiola. --------------

(18) Que no se incluye financiacion Promotor (préstamos
hipotecarios para financiar la construccién, promocion de
viviendas, garajes, locales de negocio y naves industriales,
destinadas a la venta o alquiler en el mercado para particulares o
empresas, con la posibilidad de subrogacion de los compradores
en las mismas condiciones del promotor o en cualquiera de las
distintas modalidades de préstamos hipotecarios), no obstante si
pueden existir préstamos y/o lineas de crédito destinados a la
compra de suelo para su posterior construccion y venta, sin

subrogacion posterior ni division horizontal.-------=--=-=====memneeuo-



(19) Que los Activos no provienen de operaciones de
renegociacion de Préstamos o Lineas de Crédito que se
encuentren en situacién de impago, correspondiendo Unicamente
a operaciones de reunificacion de deuda. -------------=----=-=-=-=-o-o----

(20) Que ninguna persona tiene, respecto de los Activos, un
derecho preferente al FONdo. ----------=-==-=m-m oo

(21) Que la cartera preliminar de Préstamos y Lineas de
Crédito de la que se toman los Activos que se ceden al Fondo no
tiene impagos superiores a quince (15) dias. Asimismo, en el
momento de la cesidon, ningun Préstamo Hipotecario, Préstamo
No Hipotecario o Lineas de Crédito tendra impagos superiores a
quince (15) dias. -----mmmmmmmm e

(22) Que no tiene conocimiento de que ninguno de los
Deudores sea titular de ningun derecho de crédito frente al
Cedente que le confiera el derecho a ejercitar la compensacion
frente al mismo y que pudiera afectar negativamente a los
Activos, sin perjuicio de los derechos de los Deudores que fueran
titulares de depdsitos o cuentas a la vista con el Cedente. -----------

(23) Que, en la Fecha de Constitucion, no ha recibido

ninguna notificacion de amortizacion anticipada total o parcial de



los Préstamos ni de las Lineas de Crédito.-----------------=--=-=--o-=---

(24) Que ninguno de los Activos corresponde a derechos de
crédito derivados de una operacion de arrendamiento financiero
(Ieasing). -=--==-=mm = o e

(25) Que las garantias de los Préstamos y las Lineas de
Crédito, en su caso, son validas y ejecutables de acuerdo con la
legislacion aplicable, y el Cedente no tiene conocimiento de la
existencia de ninguna circunstancia que impida la ejecucion de
las MISMAS. —-----mmm oo oo

(26) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios
de cualquier tipo en relacion con los Préstamos y las Lineas de
Crédito que puedan perjudicar la validez y exigibilidad de los
MISIMOS. === == oo e e

(27) Que los Préstamos Hipotecarios estan documentados
en escritura publica y los Préstamos No Hipotecarios y las Lineas
de Crédito estan documentados en poliza intervenida por
fedatario publico, conservando el Cedente, segun corresponda,
primera copia de la escritura publica o un ejemplar de la péliza
INtervenida. --------=-mmm oo

(28) Que los Préstamos y Lineas de Crédito estan
claramente identificados en el sistema informético de Santander
desde el momento de su concesion o migracion si hubieren sido
originados por Banesto y han sido y son objeto de administracion,

analisis y seguimiento por parte del Cedente de acuerdo con los



procedimientos habituales que tiene establecidos, los cuales se
encuentran resumidos en el Anexo VIl a la presente Escritura. ----
(29) Que los Préstamos cedidos al Fondo, han sido efectiva
y totalmente dispuestos por los Deudores con caracter previo a su
cesion al FONAO. =-----mmm e oo
(30) Que en el momento de la cesion de los Préstamos y las
Lineas de Crédito al Fondo, ninguno de los Deudores se
encuentra incurso en situacion de insolvencia o concurso de
ACrEEUOIES. —-mmmmm oo
(31) Que los Activos derivados de las Lineas de Crédito
tienen saldo acreedor a favor del Cedente. En la Fecha de
Constitucion no se cede al Fondo la parte no dispuesta de las
Lineas de Crédito. --------m-m-mmmm oo
(32) Que en el momento de la cesién, el Saldo Vivo de los
Activos cuya finalidad es la reestructuracion no es superior al
10,31% del importe del Saldo Vivo de los Activos cedido al Fondo.
(c) En relacion con los Préstamos Hipotecarios: ------------
(1) Que cada uno de los Préstamos Hipotecarios esta
garantizado por hipoteca inmobiliaria, sin que los inmuebles

hipotecados se encuentren afectos a prohibiciones de disponer,



condiciones resolutorias o cualquier otra limitacion de dominio.----

(2) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
formalizados en escritura publica y todas las hipotecas se
encuentran debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad. La inscripcion de las
fincas hipotecadas esta vigente y sin contradiccion alguna. ---------

(3) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
instrumentados en titulos valores, ya sean nominativos, a la orden
0 al POrtAdOr. === === m oo e

(4) Que los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a
emision alguna de bonos hipotecarios 0 participaciones
hipotecarias o certificados de transmision de hipoteca distintos de
los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos para su
cesion a este FoNdo. ------m-mmmmm oo

(5) Que los inmuebles hipotecados en virtud de los
Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en la situacion de
bienes excluidos para ser admitidos en garantia conforme al
articulo 11 del Real Decreto 716/2009. --------=-==-==mmmmmmmmmmmm oo

(6) Que los Préstamos Hipotecarios no reunen ninguna de
las caracteristicas de los créditos excluidos o restringidos por el
articulo 12.1 a), c), d) y f) del Real Decreto 716/2009. ----------------

(7) Que las copias de todas las escrituras de hipoteca a que
se refieren los Préstamos Hipotecarios estan debidamente

depositadas en los archivos de SANTANDER, adecuados al



efecto, a disposicion de la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo y todos los Préstamos Hipotecarios estan
claramente identificados, tanto en soporte informatico como por
SUS ESCIUMAS . === === m e m oo oo o oo e

(8) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios de
cualquier tipo en relacion con los Préstamos Hipotecarios que
puedan perjudicar la validez de los mismos o que puedan dar
lugar a la aplicacion del articulo 1.535 del Cdodigo Civil, o de la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a la ineficacia
del contrato de adquisicion del inmueble hipotecado en garantia
de los Préstamos Hipotecarios. -------=-======mmmmmmmmm oo

(9) Que no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucion de la garantia hipotecaria. --

(10) Que las hipotecas estan constituidas sobre inmuebles
(y que, en el caso de incluir edificaciones, éstas se encuentran
construidas y terminadas), entendiéndose incluidos aquellos
bienes detallados en el apartado 2.2.2.a) del Mddulo Adicional del
Folleto, sin que ninguno de ellos se encuentre entre los activos
excluidos por el articulo 12.1.a), c), d) y f) del Real Decreto

716/2009, ubicados en Espafia que pertenecen en pleno dominio



y en su totalidad al respectivo hipotecante, no teniendo
conocimiento SANTANDER de la existencia de litigios sobre la
titularidad de dichos inmuebles que puedan perjudicar a las
hipotecas. Asimismo el Cedente declara que, segun su leal saber
y entender, a la fecha de constitucion de las hipotecas no tenia
conocimiento de que sobre los inmuebles hipotecados existiera
alguna prohibicion de disponer. -------=-=smmmm o

(11) Que la garantia de los Préstamos Hipotecarios esta
constituida por primera hipoteca sobre pleno dominio de la
propiedad hipotecada o, en su caso, con rango posterior, aunque
SANTANDER dispone de documentacion relativa a la cancelacion
de las deudas originadas por hipotecas previas, si bien el tramite
de cancelacion registral de las mismas esta pendiente. --------------

(12) Que todos los bienes inmuebles hipotecados han sido
objeto de tasacion por sociedades de tasacion debidamente
inscritas en el Banco de Espafia en el momento de realizarse la
tasacion, estando acreditada dicha tasacion mediante la
correspondiente certificacion inicial de conformidad con lo
establecido en la Ley 2/1981 y su normativa de desarrollo. Las
tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos establecidos
en la legislacion sobre el mercado hipotecario. -----------=--=--=--=----

(d) En relaciéon con los Certificados de Transmision de
HipOteCaA: - mm oo oo e e

(1) Que los CTH se emiten de acuerdo con lo establecido



en la (i) Ley 2/1981, (ii) el Real Decreto 716/2009, (ii) la
Disposicion Adicional Quinta de la Ley 3/1994, de 14 de abril y (iv)
demas normativa aplicable. -----==-=====mmmmmmmm oo

(2) Que se emiten CTH porgue los Préstamos Hipotecarios
no son elegibles de conformidad con el articulo 3 del Real
Decreto 716/2009, a efectos de ser objeto de participaciones
hipotecarias, ya que no cumplen con los requisitos establecidos
en el capitulo Il del citado Real Decreto. Esta informacién es
coherente con el contenido establecido en el Anexo | del Real
Decreto 716/2009 de registro contable especial de préstamos y
Créditos hipotecarios. -----=-==-==mmmmmm oo

(3) Que los CTH se emiten por el mismo plazo que resta
hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios que correspondan. ---------------------

(4) Que, en el dia de la emisién de los CTH, el Saldo Vivo
de cada uno de los Préstamos Hipotecarios es equivalente a la
cifra de capital del Certificado de Transmision de Hipoteca a que
COMESPONA. --=-m == m o m o m oee eeeeeeeeeeee

(5) Que el o6rgano social competente de Santander ha

adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para la



emision de 10S CTH. —----mmmmmm e

(6) Que la Sociedad Gestora ha obtenido de Santander,
como Cedente de los Activos, las declaraciones y garantias sobre
las caracteristicas, tanto de los Préstamos Hipotecarios y los CTH
como del mismo Cedente, que se describen en el apartado 2.2.8
del Modulo Adicional del Folleto y que se ratifican en la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=-===mmm oo

Cumplimiento del Reglamento 575/2013 de 26 de junio--

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 405 del
Reglamento 575/2013 de 26 de junio, sobre los requisitos
prudenciales de las entidades de crédito y las empresas de
inversion, y por el que se modifica el Reglamento (UE) n o
648/2012 (el “Reglamento 575/2013”"), el Cedente ha
comunicado a la Sociedad Gestora que retendra en el Fondo, de
manera constante, un interés econdémico neto significativo en los
términos requeridos por el Reglamento 575/2013. A estos efectos,
el Cedente ha comunicado a la Sociedad Gestora que se
entendera por “de manera constante” que el interés econémico
neto retenido no estara sujeto a reduccion del riesgo de crédito, ni
a posiciones cortas ni a otros tipos de cobertura y tampoco se
vendera. El Cedente se compromete en la presente Escritura de
Constitucion a incluir en la pagina web de Grupo Santander
www.santander.com (o la que la sustituya en el futuro) una

referencia a la localizacion en la que se pueden encontrar todos



los detalles actualizados sobre el requisito de retencion de interés
€CONOMICO NELO. === m oo oo e e

Sin perjuicio de lo anterior, se proporcionan a continuacion
en esta Escritura determinados detalles sobre dicha retencién. En
PArtiCUlAL: ~= === m oo oo

Que, de conformidad con lo previsto en el apartado d) del
citado articulo 405, el Cedente, en calidad de originadora de la
titulizaciéon, se compromete en la presente Escritura de
Constitucién a retener, de manera constante, los Bonos de la
Serie C que representen en todo momento al menos el cinco por
ciento (5%) del valor nominal de las exposiciones titulizadas. -------

Que el Cedente se compromete en la presente Escritura de
Constitucion a comunicar a la Sociedad Gestora, con periodicidad
mensual, el mantenimiento del compromiso de retencion asumido,
para que ésta, a su vez, haga publica dicha confirmacion,
mediante publicacién en la pagina web de la Sociedad Gestora,
www.santanderdetitulizacion.es. A los efectos de esta
comunicacion, el Cedente debera declarar explicitamente que no
ha llevado a cabo ninguna actuacion (cobertura del riesgo de

crédito, venta, toma de posiciones cortas, etc) que haya socavado



la aplicacion del requisito de retencion. -----------=-==-mmcmmmmmmmmmmmmeeoe

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 409 del
Reglamento 575/2013, el Cedente debe cerciorarse de que los
posibles inversores puedan acceder facilmente a todos los datos
pertinentes sobre la calidad crediticia y la evolucion de las
distintas exposiciones subyacentes, los flujos de caja y las
garantias reales que respaldan una exposicion de titulizacion, asi
como a cuanta informacién resulte necesaria para realizar
pruebas de resistencia minuciosas y documentadas respecto de
los flujos de caja y el valor de las garantias reales que respaldan
las exposiciones subyacentes. --------=-==-mmmmm oo
----------------------------------- SECCION [l ===mmmmmmmmemm e

ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS.

8. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS. ---

8.1 AdmINisStracion.--------=-mmmm oo

La descripcion del régimen y procedimientos ordinarios de
administracion y custodia de los Activos es la siguiente: -------------

SANTANDER, Cedente de los Activos, de conformidad con
lo establecido en el articulo 2.2 del Real Decreto 926/1998, y en
el articulo 26.3 del Real Decreto 716/2009 se obliga a ejercer la
custodia y administracion de los Activos, asi como el depdsito de
los Certificados de Transmision de Hipoteca, regulandose las
relaciones entre SANTANDER y el Fondo por lo dispuesto en la

presente Escritura de Constitucion. ------------=-=-=-m-mmmmmmm oo



SANTANDER se compromete, asimismo, a lo siguiente: -----
(i) Ejercer la administracion y gestion de los Activos
adquiridos por el Fondo en los términos del régimen y los
procedimientos ordinarios de administracion y gestion
establecidos en la presente Escritura de Constitucién; ----------------
(i) Seguir administrando los Activos, dedicando el mismo
tiempo y atencién y el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia
en la administracion de los mismos que el que dedicaria y
ejerceria en la administracion de sus propios préstamos y lineas
de crédito y, en cualquier caso, ejercitara un nivel adecuado de
pericia, cuidado y diligencia en la prestacién de los servicios
previstos en la presente Escritura de Constitucion; ---------------------
(i) Los procedimientos que aplica y aplicara para la
administracion y gestiéon de los Activos son y seguiran siendo
conformes a las leyes y normas legales en vigor que sean
aplicables; --------m--m oo
(iv) Cumplir las instrucciones que le imparte la Sociedad
Gestora con la debida lealtad; -------------=-=--==mmmmmmm oo
(v) Indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios que

puedan derivarse del incumplimiento de las obligaciones



coNtraidas. ---------m-mmm o

Una descripcion del régimen y de los procedimientos
ordinarios de administracion y custodia de los Activos y depdésito
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca se contiene en los
siguientes apartados:----------=-==mmm s

8.2. DUIaCiON . ---mmmmmm oo

Los Servicios seran prestados por Santander hasta que,
una vez amortizada la totalidad de los Activos, se extingan todas
las obligaciones asumidas por Santander en relacién con dichos
Activos, sin perjuicio de la posible revocacion anticipada de su
MaNAaL0. ---=== ==

En caso de concurso del Administrador, de intervencién por
el Banco de Espafia, de incumplimiento por el Administrador de
las obligaciones que la presente Escritura de Constitucion le
impone al mismo o cambio en su situacién financiera que
supongan un perjuicio o riesgo para la estructura financiera del
Fondo o para los derechos e intereses de los titulares de los
Bonos, la Sociedad Gestora, entre otras y previa comunicacion a
la CNMV y a las Agencias de Calificacion, procedera a realizar
alguna de las siguientes actuaciones, en el plazo maximo de
treinta (30) dias y de acuerdo a las actuaciones previstas en el
apartado 3.4.4.3 del Folleto, para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de Calificacion:

() Requerir al Administrador para que subcontrate o



delegue en otra entidad la realizacion de dichas obligaciones por
otra entidad que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga la
capacidad legal y técnica adecuadas, y siempre que no se
produzca un impacto negativo en la calificacién de los Bonos.------

(ii) garantizar por una tercera entidad con una calificacion y
calidad crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; 0-----=--==-====mmmmmm oo

(i) revocar el nombramiento del Administrador, en cuyo
caso, la Sociedad Gestora debera designar previamente un nuevo
Administrador que cuente con una calidad crediticia suficiente y
gue acepte las obligaciones recogidas en la presente Escritura de
Constitucion. Cualquier gasto o coste adicional derivado de tales
actuaciones sera cubierto por el Administrador y, en ningin caso,
por el Fondo o la Sociedad Gestora.----------=========mmmmmmmmm oo

En caso de concurso del Administrador, la actuacion (iii)
anterior sera la Unica posible.----=-=====-mmmm oo

La Sociedad Gestora valorara las propuestas que el
Administrador le formule tanto sobre la subcontratacion,
delegacion o designacioén del sustituto en la realizacion de sus

obligaciones, como sobre la entidad que pudiera garantizarle en



la ejecucion de las mismas. En todo caso, ninguna de dichas
propuestas sera vinculante para la Sociedad Gestora, que sera
libre de rechazarlas a su entera discrecion. -----------=----=--=-=--------

El Administrador, a su vez, podra voluntariamente renunciar
a ejercer la administracion y gestion de los Activos si fuera posible
conforme a la legislacion vigente en cada momento y siempre que
() fuera autorizada por la Sociedad Gestora, (i) la Sociedad
Gestora hubiera designado un nuevo Administrador, (iii) el
Administrador hubiera indemnizado al Fondo por los dafios y
perjuicios que la renuncia y la sustitucion pudieran causarle,
ademas cualquier coste adicional sera a su cargo, nho
repercutiéndolo por tanto al Fondo y (iv) no se produzca un
impacto negativo en la calificacion de los Bonos. Dicho cambio
debera ser comunicado previamente a la CNMV. --------=-mmnmmmmemeee

8.3. Responsabilidad del Cedente en la custodia y
administracion de los Activos y depdésito de los Certificados
de Transmision de Hipoteca. --------=-==-=mmmmm oo

El Cedente se compromete a actuar en la custodia y
administracion de los Activos y depdésito de los Certificados de
Transmision de Hipoteca con toda la diligencia debida y
respondera ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de
cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia. --------

El Cedente indemnizara al Fondo, a través de su Sociedad

Gestora, de cualquier dafio, pérdida o gasto en que hubiera



incurrido por razon del incumplimiento de sus obligaciones de
custodia y/o administracion de los Activos y depdsito de los
Certificados de Transmision de Hipoteca. ----------=========mmrmmmemmen-

8.4. Responsabilidad del Cedente en la gestion de
CODIOS. -

El Cedente se compromete a actuar, en la gestion de
cobros de los Activos, con toda la diligencia debida y respondera
ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier
perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia.----------------------

El Cedente no asume de ninguna forma responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni
otorgara garantias o avales ni incurrird en pactos de recompra de
los Activos a excepcion de lo establecido en la Estipulacion 6.1 y
de lo establecido para la sustitucion de Activos en la Estipulacion
6.2.(b) de la presente Escritura de Constitucion y de las
previsiones recogidas en el apartado 8.9 de la presente
Estipulacion 8. ==--=-==mmm oo

8.5. Custodia de contratos, escrituras, documentos y
ArChiVOS . —m oo

El Administrador mantendra todas las escrituras, poélizas



intervenidas, documentos y registros informaticos relativos a los
Activos bajo custodia segura y no abandonara la posesion,
custodia o control de los mismos si no media el previo
consentimiento escrito de la Sociedad Gestora al efecto, a no ser
gue un documento le fuere requerido para iniciar procedimientos
para la ejecucion de un ACtiVO. -------=-=mmmmmm oo

El Administrador facilitara razonablemente el acceso, en
todo momento, a dichas escrituras, podlizas intervenidas,
documentos y registros, a la Sociedad Gestora o al auditor de
cuentas del Fondo, debidamente autorizado por ésta. Asimismo,
si asi lo solicita la Sociedad Gestora, facilitara, dentro de los cinco
(5) Dias Habiles siguientes a dicha solicitud y libre de gastos,
copia o fotocopia de cualquiera de dichos contratos, escrituras y
documentos. El Administrador debera proceder de igual modo en

caso de solicitudes de informacion del auditor de cuentas del

El Administrador renuncia en cualquier caso a los privilegios
gue la ley le confiere en su condicién de gestor de cobros del
Fondo y custodio de los Activos y, en particular, a los que
disponen los articulos 1730 y 1780 del Cddigo Civil (relativos a
retencién en prenda de cosas depositadas) y 276 del Cddigo de
Comercio (garantia semejante a la retencion en prenda de cosa
depositada). ------===mm o

8.6. Gestion de cobros. -------------m-m-m o



SANTANDER, como gestor de cobros, recibird por cuenta
del Fondo cuantas cantidades sean satisfechas por los Deudores
derivadas de los Activos y procedera a ingresar en la Cuenta de
Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segun el caso y segun se
trate de principal o intereses, las cantidades que correspondan al
Fondo, inmediatamente y, en todo caso, en un plazo no superior a
cuarenta y ocho (48) horas. --------===mmmm o

No obstante lo anterior, respecto de las cantidades que
correspondan al Fondo y que traigan causa de las variaciones al
alza o a la baja en el saldo pendiente de amortizacién de Lineas
de Crédito se seguira el procedimiento descrito en la Estipulacion
15.4 e integramente regulado en el Contrato de Liquidez.------------

Santander no anticipara, en ningln caso, cantidad alguna
gue no haya recibido previamente de los Deudores en concepto
de principal o cuota pendiente de vencimiento, intereses, prepago
u otros, derivados de 10S ACtiVOS. ---------=-==-m-mmmmmm oo

8.7. INformacion. —-=-==mm e

El Administrador debera informar periddicamente a la
Sociedad Gestora del grado de cumplimiento por los Deudores de

las obligaciones derivadas de los Activos, del cumplimiento por el



Administrador de su obligacion de ingreso de las cantidades
recibidas derivadas de los Activos y las actuaciones realizadas en
caso de demora y subasta de las posibles garantias y de la
existencia de los vicios ocultos en los Activos. ------------------=-------

El Administrador debera preparar y entregar a la Sociedad
Gestora la informacion adicional que, en relacion con los
Préstamos y Lineas de Crédito o los derechos derivados de los
mismos, la Sociedad Gestora razonablemente solicite.---------------

El Cedente facilitard a las Agencias de Calificacion
actualizacion de la misma informacion que en su momento se
entregl para la concesion de las calificaciones provisionales de
los Bonos, realizando sus mejores esfuerzos para proporcionar a
las Agencias de Calificacion la informacion adicional que
considere Necesaria. ------=----=-====mmmm

8.8. Subrogacion de los Deudores. --------=--=mmmmmmmmmmmmeen

El Administrador estara autorizado para permitir
sustituciones en la posicion del Deudor en los Préstamos y Lineas
de Crédito, exclusivamente en los supuestos en que las
caracteristicas del nuevo Deudor sean similares a las del antiguo
y las mismas se ajusten a los criterios de concesidon de préstamos
y créditos descritos en el Anexo VIl de la presente Escritura de
Constitucion, y siempre que los gastos derivados de esta
modificacién sean en su integridad por cuenta de los Deudores.

La Sociedad Gestora podra limitar totalmente esta potestad del



Administrador cuando dichas sustituciones pudieran afectar
negativamente a las calificaciones otorgadas a los Bonos por las
Agencias de Calificacion. --------=-mmmmm oo

En cualquier caso, toda subrogacion efectuada de
conformidad con lo establecido en el parrafo anterior debera ser
inmediatamente comunicada por el Administrador a la Sociedad
GEStOra. ==-=====smsmmmm e e eeee

En relacién con los Préstamos Hipotecarios, el Deudor
podra instar al Administrador la subrogacién al amparo de lo
dispuesto en la Ley 2/1994. La subrogacion de un nuevo acreedor
en el Préstamo Hipotecario y el consiguiente abono de la cantidad
adeudada produciran la amortizacion anticipada del Préstamo
Hipotecario y del Certificado de Transmisibn de Hipoteca
COrreSPONAIENTE, —-m-mmmmm oo oo

8.9. Facultades y actuaciones en relacion a procesos de
renegociacion de los Préstamos y Lineas de Crédito. ------------

El Cedente se ha adherido al Cédigo de Buenas Practicas
previsto en el Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de
medidas urgentes de proteccién de deudores hipotecarios sin

recursos (el “Real Decreto-ley 6/2012"). En virtud de lo previsto



en el articulo 5.3 del Real Decreto-ley 6/2012, con fecha 12 de
julio de 2012, se ha publicado en el Boletin Oficial del Estado la
Resolucion de 10 de julio de 2012, de la Secretaria de Estado de
Economia y Apoyo a la Empresa, por la que se publican las
entidades que han comunicado su adhesion voluntaria al Cédigo
de Buenas Practicas para la reestructuracion viable de las deudas
con garantia hipotecaria sobre la vivienda habitual, entre las que
se encuentra el Cedente.-----------=-m-mm oo

Adicionalmente, la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas
para reforzar la proteccibn a los deudores hipotecarios,
reestructuracion de deuda y alquiler social (la “Ley 1/2013"), ha
modificado el Real Decreto-ley 6/2012, y prevé en su disposicion
transitoria octava que las entidades comunicaran su adhesion a
las modificaciones introducidas en el Codigo de Buenas Practicas
por la referida Ley 1/2013. A este respecto, con fecha 12 de julio
de 2013, se ha publicado en el Boletin Oficial del Estado la
Resolucion de 5 de julio de 2013, de la Secretaria de Estado de
Economia y Apoyo a la Empresa, en virtud de la cual el Cedente
se ha adherido al Cdédigo de Buenas Practicas en la version
prevista por la Ley 1/2013. --------mmmmmmmm oo oo o

La Sociedad Gestora, dada la capacidad econdmica de los
deudores situados en el umbral de exclusion, autoriza al Cedente,
como Administrador, para que apliquen las medidas previstas en

el Cddigo de Buenas Practicas a los Préstamos Hipotecarios que



se encuentren en el ambito de aplicaciéon del mencionado Cédigo
de Buenas Practicas, siempre que se cumplan los requisitos
establecidos en el Real Decreto-ley 6/2012.---------------=--=-mmmmmm-

La Sociedad Gestora habilita de forma general al
Administrador para llevar a cabo renegociaciones, sin su
consentimiento previo, en los términos y condiciones que se
describen a continUAaCION. —-=--======== oo

El Administrador no podra cancelar voluntariamente las
garantias de los Préstamos y Lineas de Crédito por causa distinta
del pago de los mismos, renunciar o transigir sobre eéstos,
condonarlos en todo o en parte o prorrogarlos, ni en general
realizar cualquier acto que disminuya el rango, la eficacia juridica
o el valor econdmico de las garantias o de los Activos, sin
perjuicio de que proceda a atender las peticiones de los Deudores
con igual diligencia y procedimiento que si de otros préstamos se
trataS . —-mmmmmm o

No obstante lo anterior, el Administrador podra transigir
sobre los Préstamos Hipotecarios en el sentido de poder aceptar
por cuenta del Fondo daciones en pago de inmuebles que

constituyan la garantia de los Préstamos Hipotecarios en



supuestos de manifiesta insolvencia o minoracion de la capacidad
econdmica del deudor, todo ello en los mismos términos en los
gue actua el Administrador en relacion con sus propios préstamos
y siempre que no medie instruccion en contra por parte de la
Sociedad Gestora. En este supuesto, el producto de la dacion
correspondera integramente al Fondo hasta el total pago de la
deuda del Préstamo Hipotecario afecto. --------------==-=-mmmmmmmmmmmee

En ningun caso, el Administrador podra entablar por su
propia iniciativa, sin que medie solicitud del Deudor,
renegociaciones del tipo de interés que puedan resultar en una
disminucion del tipo de interés aplicable o modificaciones de la
fecha de vencimiento final de un Préstamo o Linea de Crédito de
la que pueda resultar un alargamiento de los mismos.----------------

La Sociedad Gestora autoriza al Administrador para que
proceda a la renegociacion del tipo de interés aplicable a los
Préstamos y Lineas de Crédito a solicitud de por los Deudores,
con los siguientes requiSItos: ------=-=======-=mmmm oo

El Cedente deberd observar al renegociar la clausula del
tipo de interés que las nuevas condiciones sean a tipo de interés
de mercado y no sean distintas a las que el Administrador
estuviera aplicando en la renegociacion o en la concesion de sus
préstamos o lineas de crédito a tipo de interés variable o a tipo de
interés fijo, segun sea el Cas0. ----------=-=mmmmm oo

En cualquier caso, el Administrador s6lo podra novar los



Préstamos o Lineas de Crédito en estos casos:-------------------------

e Si, tras la novacién del tipo de interés del préstamo o
linea de crédito que resulte estar referenciado finalmente a un tipo
EURIBOR, el diferencial es igual o superior al margen medio
ponderado de los Bonos a la fecha de la novacion y al mismo
tiempo el margen medio ponderado de los Préstamos y Lineas de
Crédito con tipo de interés variable fuera superior al 2,00%.---------

e Para novar un Préstamo o Lineas de Crédito de tipo
variable a tipo fijo, en la Fecha de Desembolso se calculara el tipo
medio ponderado de los Préstamos y Lineas de Crédito
aplicAndose la diferencia entre éste y el tipo medio ponderado de
los Bonos. El tipo de interés resultante de la novacion menos el
tipo medio ponderado de los Bonos a la fecha de la novacién no
podra ser inferior a un 80% de la anterior diferencia calculada en
la Fecha de Desembolso. EI Saldo Vivo de los Activos maximo
gue se podra novar en este caso concreto a lo largo de la vida del
Fondo no podra ser mayor del 5% del Saldo Vivo de los

Préstamos y Lineas de Crédito a Fecha de Constitucién del

Ademas, la facultad de renegociacion reconocida al



Administrador en el presente apartado se encuentra sujeta a los
siguientes [IMItesS: -----mmmmmm oo o e e

a) No se podra ampliar en ningun caso el importe del
Préstamo o Linea de Crédito (salvo en lo que se refiere a los
EXCeAIOS). -mmmmmmmmm e o e o e e

b) No se podra modificar la frecuencia en los pagos de las
cuotas (salvo en el supuesto de prérroga del plazo de
vencimiento, con sujecion a lo dispuesto en el apartado (c)
POSEEIION). == mmm oo o e e

c) La prorroga del plazo de vencimiento de un Activo
derivado de un Préstamo o Linea de Crédito concreto (incluyendo
aquéllos con amortizacion de principal mediante una Unica cuota
a vencimiento) se podra llevar a cabo siempre que se cumplan los
SIgUIENteS reqQUISITOS: ==--=-==n=mmm oo o e

El importe a que ascienda la suma del capital o principal
cedido al Fondo de los Préstamos y Lineas de Crédito sobre los
gue se produzca el alargamiento del plazo de vencimiento no
podra superar el 10% del Saldo Vivo inicial de los Activos a la
Fecha de Constitucion del Fondo. --------=--=-=mmmmmmm oo

Que, en todo caso, se mantenga 0 se aumente la
periodicidad (es decir, las fechas de pago tengan lugar con mayor
frecuencia) de liquidacion de intereses y de amortizacion del
principal del Préstamo o Linea de Crédito de que se trate, y

manteniendo el mismo sistema de amortizacion. ---------=========men--



Que la nueva fecha de vencimiento final o udltima
amortizacion del Préstamo o Linea de Crédito sea, como maximo,
la fecha de vencimiento igual o anterior al 31 de julio de 2054. -----

En todo caso, después de producirse cualquier
renegociacion de acuerdo con lo previsto en el presente apartado,
se procedera por parte del Administrador, a la comunicacién
inmediata a la Sociedad Gestora de las condiciones resultantes
de cada renegociacién. Dicha comunicacion se producira a través
del fichero légico o informatico previsto para la actualizacion de
las condiciones de los Préstamos y Lineas de Crédito.
Informacién sobre dichas renegociaciones sera facilitada a las
Agencias de Calificacion bajo peticion.-------=========mmmmmmmmmmm e

En caso de que el Administrador incumpla lo dispuesto en el
presente apartado en relacién con la renegociacién de cualquiera
de los Préstamos y Lineas de Crédito, resultara de aplicacion
respecto al activo de que se trate el procedimiento de sustitucion
descrito en la Estipulacién 6.2.(b) de la presente Escritura de
Constitucion. EI Administrador asume la obligacion de indemnizar
al Fondo de cualquier dafio, pérdida o gasto en el que éste

hubiera incurrido por razén del incumplimiento por parte del



Administrador de las obligaciones descritas en el presente
APANMAC 0. - === ==

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra,
cuando razonablemente estime que las circunstancias lo
aconsejan, dejar en suspenso o modificar la habilitacion y los
requisitos para la renegociacion por parte del Administrador que
se recogen en el presente apartado. -----------=-=====mmmmrmmmmmm s

Sin perjuicio de lo anterior, al amparo de lo establecido la
Disposicion adicional cuarta de la Ley 22/2003, de 9 de julio,
Concursal, el juez podra acordar la homologacion judicial del
acuerdo de refinanciacion que podra tener los siguientes efectos
sobre los Préstamos en funcién de las mayorias del pasivo
financiero que hayan aprobado la refinanciacion: (i) esperas, ya
sean de principal, de intereses o0 de cualquier otra cantidad
adeudada, con un plazo de cinco afios 0 mas, pero en ningun
caso superior a diez; (i) quitas, (iii) conversion de deuda en
acciones o0 participaciones de la sociedad deudora; (iv)
conversion de deuda en préstamos participativos por un plazo de
cinco afios 0 mas, pero en ningun caso superior a diez; o (V) la
cesion de bienes o derechos de los acreedores en pago de la
totalidad o parte de la deuda. --------=-======m oo o

8.10. Comision por la prestacion de servicios. --------------

Como contraprestacion por la custodia, administracion y

gestion de los Activos y el depdsito de los titulos representativos



de los Certificados de Transmision de Hipoteca, el Administrador
tendra derecho a recibir por periodos vencidos en cada una de las
Fechas de Pago una comision de administracion trimestral por un
importe de SEIS MIL EUROS (6.000€) trimestrales, |.V.A.
INCIUIAO. === m oo

Si el Cedente fuera sustituida en su labor de administracién
de dichos Activos por otra entidad que no forme parte del grupo
consolidado del Cedente, la entidad sustituta tendr4 derecho a
recibir una comision de administracion que ocupara el lugar
namero 1° en el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion o,
llegado el caso, en el Orden de Prelacibn de Pagos de
Liquidacion, previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucion (teniendo en ambos casos la
consideracion de gasto ordinario del Fondo). -------=-========mmmmnum-

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no abonara
en una Fecha de Pago la totalidad de la comision por carecer de
liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta de
Intereses, segun el caso, de acuerdo con el Orden de Prelacién

de Pagos previsto en la Estipulacion 19.1 siguiente, las



cantidades no pagadas se acumularan sin penalidad alguna a la
comision que deba abonarse en la siguiente Fecha de Pago,
procediéndose a su abono en ese momento. ----------=-==-==mmnmmnmo-

Por otra parte, el Cedente, en cada Fecha de Pago, tendra
derecho al reembolso de todos los gastos frente a terceros de
caracter excepcional en los que razonablemente haya podido
incurrir, previa justificacion de los mismos a la Sociedad Gestora,
en relacion con la administracion de los Activos. Dichos gastos,
gue incluirdn, entre otros, los ocasionados por razon de la
ejecucion de las garantias y, en su caso, la venta de inmuebles,
seran abonados siempre que el Fondo cuente con liquidez
suficiente en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta de Intereses,
segun el caso, y que ocupara el lugar numero 1° de acuerdo con
lo previsto en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de
Constitucion sobre Orden de Prelacion de Pagos o, llegado el
caso, en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion, previsto
en la Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. --

8.11. Subcontratacion. --------=----m-mmm

El Administrador podra subcontratar cualquiera de los
servicios que se haya comprometido a prestar en virtud de lo
dispuesto anteriormente, salvo aquéllos que fueran indelegables
de acuerdo con la legislacién vigente. Dicha subcontratacién no
podrd en ningln caso suponer ningun coste o gasto adicional

para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no podra dar lugar a una



revision a la baja de la calificacion otorgada por las Agencias de
Calificacion a cada una de las Series de Bonos. No obstante
cualquier subcontratacion o delegacion, el Administrador no
guedard exonerado ni liberado, mediante tal subcontrato o
delegacion, de ninguna de las responsabilidades asumidas o que
legalmente le fueren atribuibles o exigibles. --------------------cooceeeo—-

8.12. Notificaciones. -------mmmmmmm oo

Atendiendo a lo manifestado por el Cedente en la
Estipulacion 6.4 y tal y como se establece en la Estipulacion
6.1.4. anterior y 8.13. posterior, se ha acordado natificar la cesion
de los Activos a los respectivos Deudores en los casos previstos
en esas Estipulaciones, asi como cuando la Sociedad Gestora lo
considere necesario u oportuno. En caso de que se proceda a
dicha notificacibn se realizara y tendra las consecuencias
previstas en dicha Estipulacion. --------=-=== e e e

8.13. Facultades del titular de los Activos en caso de
incumplimiento de sus obligaciones por parte de los
Deudores o del Administrador. --------=--=-==-m-mmmmmmmm oo

El Cedente, como Administrador de los Activos, aplicara

igual diligencia y procedimiento de reclamacién de las cantidades



debidas y no satisfechas de los Activos que en el resto de
créditos de su cartera y en especial, instara las acciones
judiciales pertinentes si, cumplidos los plazos internos de
actuacion dirigidos a la obtencion del pago satisfactorio a los
intereses del Fondo, las mismas no hubieran surtido el efecto
perseguido, y, en todo caso, procedera a instar las citadas
acciones si la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, y
previo analisis de las circunstancias concretas del caso, lo
estimara Pertinente. —---------mmm e

Adicionalmente, el Cedente se obliga a informar
trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, de los impagos y amortizaciones anticipadas; vy
puntualmente de los requerimientos de pago, notificacion
fehaciente al deudor, acciones judiciales, y cualquier otra
circunstancia que afecte a los Activos. Asimismo, el Cedente
facilitara a la Sociedad Gestora toda la documentacion que ésta le
pueda solicitar en relacién con dichos Activos y, en especial, la
documentacién precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad
Gestora, de acciones judiciales--------=-==-=mmmmmmm oo

a) Accion contra los Deudores de los Activos. --------------

El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las
acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,
conforme a la normativa vigente. Dicha accion debera ejercitarse

por los tramites del procedimiento judicial que corresponda



conforme a lo previsto en los articulos 517 y siguientes de la Ley
de Enjuiciamiento Civil. Dado que las Lineas de Crédito estan
documentadas en poliza intervenida por fedatario publico, las
actuaciones recuperatorias relacionadas con los importes
dispuestos de las Lineas de Crédito, asi como los Excedidos que
se hubiesen generado en las mismas como consecuencia de la
capitalizacion de intereses, podran tramitarse por via ejecutiva.
Por el contrario, los Excedidos de las Lineas de Crédito que no
tengan su origen en la capitalizaciéon de intereses, sino que
tengan su origen en disposiciones adicionales de los Deudores,
deberan tramitarse por via declarativa. -----------==========smmrmmrmmmme-

A los efectos anteriores, la Sociedad Gestora otorga en el
presente acto un poder tan amplio y bastante como sea necesario
en Derecho a favor del Cedente para que éste, actuando a través
de cualesquiera de sus apoderados con facultades bastantes a tal
fin, pueda, en nombre y representacion de la Sociedad Gestora,
requerir al Deudor de cualquiera de los Activos el pago de su
deuda y ejercitar la accién judicial contra los mismos, ademas de
otras facultades requeridas para el ejercicio de sus funciones

como Administrador. Estas facultades podran ampliarse en el



caso de que fuere necesario para el ejercicio de tales funciones --

b) Accidn contra el Administrador. -------=--=-==-mmmmmmmmmeeeee

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, tendrd accion ejecutiva contra el Administrador para la
efectividad de los vencimientos de los Activos por principal e
intereses 'y cualesquiera otros conceptos, cuando el
incumplimiento de la obligacién de pago por dichos conceptos no
sea consecuencia de la falta de pago de los Deudores de los
Activos y sea imputable al Administrador. -------=--=-====mmnmmmmmmmeen

El Administrador no sera responsable de aquellas
actuaciones efectuadas siguiendo instrucciones de la Sociedad
T (0] = T

Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no cumpliera
las obligaciones descritas en la presente Estipulacion 8, el Fondo,
a través de la Sociedad Gestora, dispondra en todo caso de
accion declarativa frente al Cedente por el incumplimiento de las
citadas obligaciones en relaciéon con los Activos, todo ello de
conformidad con los tramites previstos para dicho proceso en la
Ley de Enjuiciamiento Civil. —-----=-=mmmmmm oo

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en

los registros pertinentes, con el fin de garantizar la maxima



eficacia de la cesién de los Activos y de las garantias accesorias
frente a terceros y se asegurara de que todo lo que sea necesario
llevar a cabo para dichos efectos es realizado. ---------------=--==------

Extinguidos los Activos, el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, conservara accion contra el Administrador hasta el
cumplimiento de sus obligaciones. ---------=-==-=--mm-m oo

c) Acciones en caso de impago de los Préstamos
Hipotecarios. —-------m-mmm oo

El Fondo, como titular de los Activos Derivados de
Préstamos Hipotecarios, gozara de todas las acciones legales
gue se deriven de la titularidad de los mismos, conforme a la
normativa vigente. Dicha accion debera ejercitarse por los
tramites del procedimiento ejecutivo conforme a lo previsto en los
articulos 517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil (para
los procedimientos €jeCutiVos). ---------=========mmmmmmmm oo

En el supuesto de incumplimiento del pago de principal o
intereses de un Certificado de Transmisién de Hipoteca por razén
del impago del Deudor del Préstamo Hipotecario, la Sociedad
Gestora, actuando por cuenta y en representacion del Fondo,

dispondra de las siguientes facultades previstas en el articulo 31



del Real Decreto 716/2009:--------=-=-=mnmmmmmm oo oo

(i) Compeler al Cedente como Administrador para que inste
la ejecucidn hipotecaria; --------=-========mm oo

(i) Concurrir en igualdad de derechos con el Cedente, en
cuanto entidad emisora de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, en la ejecucidbn que ésta siga contra el Deudor,
personandose a tal efecto en cualquier procedimiento de
ejecucion instado por aquélla; ---------====-mmmmmm e

(iif) Si el Cedente no inicia el procedimiento dentro de los
sesenta (60) dias naturales desde la diligencia notarial de
requerimiento de pago de la deuda, la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, quedara legitimada
subsidiariamente para ejercitar la accion hipotecaria del Préstamo
Hipotecario en la cuantia correspondiente al porcentaje de su
participacion y el Cedente quedara obligado a emitir una
certificacion del saldo existente del Préstamo Hipotecario; ----------

(iv) En caso de paralizacion del procedimiento seguido por
el Cedente, el Fondo, debidamente representado por la Sociedad
Gestora, como titular del Certificado de Transmision de Hipoteca
correspondiente, podra subrogarse en la posicion de aquélla y
continuar el procedimiento de ejecucion, sin necesidad del
transcurso del plazo sefialado. ---------=-=====mmmmm oo

En los casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), la Sociedad

Gestora, en representacion del Fondo, podra instar del Juez



competente la incoacion o continuacion del correspondiente
procedimiento de ejecuciéon hipotecaria, acompafiando a su
demanda el titulo original del Certificado de Transmisién de
Hipoteca desglosado, el requerimiento notarial previsto en el
apartado (iii) precedente y certificacion registral de inscripcion y
subsistencia de la hipoteca, para el caso de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, y el documento acreditativo del saldo
reclamado. ----------=-mmm o

En los supuestos de ejecuciéon hipotecaria en los que en el
Registro de la Propiedad aparezcan inscritas sobre el inmueble
gravado por la hipoteca por suya virtud se procede, hipotecas
preferentes a ésta que, sin embargo, hubieran quedado
extinguidas, el Cedente realizara las actuaciones que legalmente
resulten procedentes para restablecer la concordancia entre el
registro y la realidad juridica extra-registral. En aquellos
supuestos en los que se disponga de la documentacion
pertinente, se realizara conforme a lo dispuesto en el articulo 40 y
en el Titulo IV de la Ley Hipotecaria de 8 de febrero de 1946 (en
lo sucesivo, la “Ley Hipotecaria”) y, en los demas supuestos, con

arreglo a lo dispuesto en el articulo 209 de la citada ley. -------------



Para el caso de que fuere legalmente preciso, y a los
efectos de lo previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y en el articulo 236.c del Reglamento para la
Ejecucion de la Ley Hipotecaria de 14 de febrero de 1947 (en lo
sucesivo, el “Reglamento Hipotecario”), el Administrador, por
medio de esta Escritura de Constitucion y en virtud de esta
declaracion, otorga un poder irrevocable, tan amplio y bastante
como sea necesario en Derecho para que la Sociedad Gestora,
actuando en nombre y representacion del Administrador, pueda
requerir notarialmente al Deudor hipotecario de cualquiera de los
Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda. --------------=--=--=-----

El Fondo, en su calidad de titular de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, podra asimismo, a través de la
Sociedad Gestora, concurrir en igualdad de derechos con el
Administrador en el procedimiento de ejecucion hipotecaria y, en
este sentido podra, en los términos previstos en los articulos 691
y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, pedir la
adjudicacion del inmueble hipotecado en pago de su crédito. El
Cedente se compromete a concurrir a las subastas de bienes
inmuebles u otros bienes, de la misma forma en la que lo haria
respecto a la ejecucion de préstamos hipotecarios que no
hubiesen sido cedidos al Fondo, y segun el caso, ofrecera postura
o solicitara la adjudicacién del inmueble o del bien en favor del

Fondo. La Sociedad Gestora a través del Administrador



procedera a la venta de los inmuebles adjudicados en el plazo
mas breve posible en condiciones de mercado. --------=--=======--=----

En el supuesto que se adjudicasen inmuebles u otros
bienes al Fondo, el Administrador continuar4 con la gestion y
administracion hasta la enajenacion de los mismos aplicando
igual diligencia y procedimiento de gestion que con el resto de
activos de su cartera y a estos efectos el Administrador se
compromete a seguir las instrucciones que a tal efecto le realice
la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo. No
obstante la regla general anterior, si la Sociedad Gestora lo
considerase oportuno podra, directamente o a través de terceros,
proceder a la venta de los mismos en el plazo mas breve posible
en condiciones de mercado y el Administrador colaborara
activamente para facilitar su enajenacion.-----------========mcmmrmenuen-

Los costes y provisiones de fondos correspondientes, en su
caso, a los procedimientos ejecutivos sefialados en este apartado
seran por cuenta del Fondo. ----========mmmmmm oo

8.14. Descenso de calificacion. -----------m-mmmmmmmmmo oo

Si la calificacion de DBRS para el Administrador fuera

rebajada a una calificacion inferior a BBB (low) a largo plazo, o le



fuera retirada su calificacion, la Sociedad Gestora debera en un
plazo maximo de treinta (30) dias naturales llevar a cabo alguna
de las siguientes actuaciones: (i) buscar una entidad con
calificacion suficiente que le sustituya en sus funciones de
Administrador (i) buscar un administrador de respaldo, o (iii)
constituir un depodsito en efectivo a favor del Fondo por una
cantidad que esté en linea con los criterios de DBRS. ----------------

8.15. Gestion de los activos derivados de la ejecucion
de las garantias de |0S Préstamos. ----------=-====mmmmmmmmmmmmmmmeen

El Cedente se compromete a ejercer la administracion y
gestion de los activos que hubiesen sido adjudicados al Fondo en
ejecucion de las garantias de los Préstamos hasta su completa
enajenacion. Dicha administracion se realizara siguiendo la
misma diligencia con la que el Cedente actia en la gestion de
otros Activos en su cartera. En todo caso, el Cedente se ocupara
de resolver cualquier incidencia que surgiere tras, o como
resultado de, la adjudicacion del inmueble al Fondo, pudiendo
para ello subsanar errores, materiales o formales, asi como
interponer todo tipo de recursos o instancias, tanto judiciales
como administrativas o registrales o alegaciones en aquellos
procedimientos que Se INICIAreN., —----=-==-==-mmmmm oo

A estos efectos, el Cedente cumplira las instrucciones que,
en su caso, le impartiere la Sociedad Gestora. Si no contare con

dichas instrucciones, el Cedente actuara a su propia iniciativa sin



gue sea necesario obtener instrucciones de la Sociedad Gestora,
como si de sus propios préstamos se tratase. En todo caso, el
Cedente informara periédicamente de la situacion en la que se
encuentran dichos activos a la Sociedad Gestora.----------------------

Asimismo, el Cedente indemnizara al Fondo por los dafios y
perjuicios que puedan derivarse del incumplimiento de sus
0bligaciones. ------mmmm o

Asimismo, el Cedente, como Administrador de los Activos,
con respecto a los inmuebles adjudicados, se compromete a
mantenerlos en buen estado de conservacion, asi como a atender
todos los pagos que pudieran derivar de la gestion de los mismos
(cuota de comunidad, impuestos y arbitrios municipales, etc.) y

proceder de forma diligente en el proceso de ejecuciéon y venta. ---

EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION DE
ACTIVOS. oo
La Sociedad Gestora, actuando como representante legal
del Fondo constituido en esta Escritura de Constitucion, acuerda
realizar con cargo al mismo la presente emision de Bonos de

conformidad con lo previsto en el Real Decreto 926/1998 y sujeto



a los términos y condiciones que se determinan en las
estipulaciones y apartados de esta Seccion V. -----------=-mmnmmmmemeee

9. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS.

9.1. Importe de la emiSiON. --=--=-=mmmmmmmm oo

El importe total de la emision de Bonos es de CUATRO MIL
QUINIENTOS SESENTA MILLONES DE EUROS
(4.560.000.000€), representados por CUARENTA Y CINCO MIL
SEISCIENTOS (45.600) Bonos, representados mediante
anotacioNes €N CUENTA. ------m==nmmmmmm oo oo oo

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)
SIS o m o

« Serie A: con un importe nominal total de DOS MIL
NOVECIENTOS SIETE MILLONES DE EUROS
(2.907.000.000€), estd constituida por VEINTINUEVE MIL
SETENTA (29.070) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de
valor nominal cada UNo; =========mmmmm e

« Serie B: con un importe nominal total de OCHOCIENTOS
NOVENTA Y TRES MILLONES DE EUROS (893.000.000€), esta
constituida por OCHO MIL NOVECIENTOS TREINTA (8.930)
Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada

« Serie C: con un importe nominal total de SETECIENTOS
SESENTA MILLONES DE EUROS (760.000.000€), esta
constituida por SIETE MIL SEISCIENTOS (7.600) Bonos de CIEN



MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno, y----------------
La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcion o tenencia de Bonos de las otras Series. ---------------
9.2. Precio de emisién de los BOn0S. ----------=-==-=mmmmmmeee-
El precio de emision de los Bonos de todas las Series sera
de CIEN MIL EUROS (100.000 €) por Bono, libre de impuestos y
gastos para el suscriptor. Los Bonos se emitiran al cien por cien
(100%) de su valor nominal. -------=-==-=mmmmmm oo
Los gastos e impuestos inherentes a la emisién de los
Bonos seran por cuenta del Fondo. ------==========rmmmmmmmmm oo
9.3. Circulacion de los BONOS. -------==-mmmmmmmmm oo
Los Bonos se pondran en circulaciéon una vez concluido el
periodo de desembolso. En acta notarial se hard constar
expresamente el cierre de la emisidbn y la suscripcion y
desembolso de los Bonos cuyo precio se aplicara al pago de los
Activos, entregandose copia de dicha acta notarial de cierre de la
emision a la CNMV. =mmmmmmm e e
Los Bonos objeto de la emisibn no estan sujetos a
restricciones particulares a su libre transmisibilidad, la cual se

efectuara con sujeciéon a las disposiciones legales que les sean



de apliCaCION. ~===mmmm oo e

La transmision de los valores representados por medio de
anotaciones en cuenta tendra lugar por transferencia contable. La
transmision de cada Bono quedara patente en virtud del oportuno
registro contable acreditativo de su titularidad. La inscripcion a
favor del adquirente en el registro contable producira los mismos
efectos que la tradicion de los titulos y desde ese momento la
transmision sera oponible a terceros. ----------======mmmmmmmmmm oo

9.4. Forma de representacion de los Bonos. -----------------

Los Bonos emitidos por el Fondo estaran representados
mediante anotaciones en cuenta, surtiendo la presente Escritura
de Constitucion los efectos previstos en el articulo 6 de la Ley del
Mercado de Valores. ----------m-mmmmm oo

La llevanza del registro contable de los Bonos
correspondera a lIberclear, entidad domiciliada en Madrid, Plaza
de la Lealtad, 1. --======mmmmmm e e oo e

9.5. Tipo de Interés Nominal.--------=-==mmmmmmmmmm oo

Todas las Series de Bonos devengaran, desde la Fecha de
Desembolso (esto es, el 4 de diciembre 2014) hasta la total
amortizacion de los mismos, un interés nominal anual variable
trimestralmente. Dicho interés se pagara por trimestres vencidos
en cada Fecha de Pago siempre que el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta

de Intereses, segun sea el caso, de acuerdo con el Orden de



Prelacion de Pagos previsto para cada Serie en la Estipulacion
19.1 de la presente Escritura de Constitucién o de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion y se
calculara sobre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de cada Serie en la Fecha de Pago inmediatamente
AN IO, === m o e e e e

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o
gue se establezcan en el futuro sobre el principal, intereses o
rendimientos de los Bonos correrdn a cargo exclusivo de los
titulares de los Bonos y su importe sera deducido, en su caso, por
la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, a
través del Agente de Pagos, en la forma legalmente establecida.--

a) Devengo de intereses. -----------mmmmmmmmmm oo

La duracién de la emision se dividird en sucesivos periodos
de devengo de interés (en adelante, conjuntamente, los
“Periodos de Devengo de Interés” y cada uno de ellos, un
“Periodo de Devengo de Interés”) comprensivos de los dias
transcurridos entre cada Fecha de Pago, incluyéndose en cada

Periodo de Devengo de Interés la Fecha de Pago inicial y



excluyéndose la Fecha de Pago final. Por excepcion, el primer
Periodo de Devengo de Interés tendra una duracion inferior al
trimestre, equivalente a los dias efectivos transcurridos entre la
Fecha de Desembolso (el 4 de diciembre de 2014) y la primera
Fecha de Pago prevista (el 20 de febrero de 2015). El ultimo
Periodo de Devengo de Interés no se extendera, en ningun caso,
mas alla de la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo.---------------
El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre los dias
transcurridos de cada Periodo de Devengo de Interés para el que
hubiere sido determinado, calculandose sobre la base de un afo
compuesto por trescientos sesenta (360) dias. --------------=--=--=----
b) Tipo de Interés Nominal. ------=-==-==mmmmmmmm oo
El tipo de interés nominal (el “Tipo de Interés Nominal”)
determinado para cada Periodo de Devengo de Interés para cada
Serie sera el que resulte de sumar: (i) el Tipo de Interés de
Referencia descrito en el apartado c¢) siguiente, comun a todas las
Series de Bonos, y (ii) los margenes que para cada una de las
Series se detallan a continuacion: ---------=-=-==-====-m-mmmmmmm oo
* 0,35% para los Bonos de la Serie A; ---------=--=mmmmmmmmmane
* 0,60% para los Bonos de la Serie B; y----------=-==-==mmnmmn-
« 0,65% para los Bonos de la Serie C mas la Parte
Extraordinaria; ============mmmmm oo e e e
todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento

mas proxima, siendo al alza en caso de equidistancia. ---------------



c) Determinacién del Tipo de Interés de Referencia.-------

El tipo de interés de referencia (en adelante “Tipo de
Interés de Referencia”) para la determinacion del Tipo de Interés
Nominal aplicable a todos los Bonos, sera el siguiente: ---------------

(i) El tipo EURIBOR (“Euro Interbank Borrowing Offered
Rate”), es el tipo de referencia del mercado del dinero para el
euro en depodsitos a tres (3) meses de vencimiento. El tipo
EURIBOR a tres (3) meses sera el que resulte de la pantalla
REUTERS, pagina “EURIBORO01” (o cualquier otra pagina que
pudiera reemplazarla en este servicio), a las 11:00 horas de la
mafiana (hora CET) del Momento de Fijacibn de Tipo
COrreSPONAIENTE, —-m-mmmmm oo oo

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia para el
primer Periodo de Devengo de Interés sera el que resulte de la
interpolacion lineal entre el tipo EURIBOR a dos (2) meses y el
tipo EURIBOR a tres (3) meses de vencimiento, fijados a las
11:.00 horas de la manana (hora CET) de la Fecha de
Constitucion en la pantalla EURIBORO1 suministrada por Reuters,
teniendo en cuenta el nimero de dias del primer Periodo de

Devengo de INEerés. -=-----mmmmmmmm oo



El calculo del Tipo de Interés de Referencia para el Primer
Periodo de Devengo se realizara de acuerdo con la siguiente

fOrmula: —-----m-mm oo

-

E_
R=E+|

] * ()

R = Tipo de Interés de Referencia para el primer Periodo de
Devengo de INtereSes --------=-m-mmmmmmmm oo
d; = Numero de dias del primer Periodo de Devengo de
INtEreSes ==-mmmmmmm oo e eeee

d, = Numero de dias correspondientes a Euribor a dos (2)

E, = Tipo Euribor a dos (2) meses -----------=-====-mmmmmmmmmmmaoe

Es = Tipo Euribor a tres (3) meses -----------=-===msmmmmmmmmmmmeeoe

(i) En el supuesto de que no se puedan determinar los tipos
segun lo dispuesto en el apartado (i) anterior, sera de aplicacion
como Tipo de Interés de Referencia sustitutivo el tipo de interés
gue resulte de efectuar la media aritmética simple de los tipos de
interés interbancario de oferta para operaciones de depésito en
euros (EURIBOR), a tres (3) meses, tan pronto como sea posible
después de las 11:00 horas de la mafnana (hora CET) del
Momento de Fijacion de Tipo correspondiente por las entidades

gue se sefialan a continUACION: ----=-=-=-=-=====-m-mmmmmmm oo



« Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A., Sucursal en
LONAres; -----mmmm e oo
« Bank of America N.T.&S.A., Sucursal en Londres; ----------
» J.P. Morgan Securities, Ltd, ----------=-==-==-=m-mmm oo
todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
mas préxima (teniendo en cuenta que, en el supuesto de que la
proximidad para el redondeo al alza o a la baja sea idéntica, tal
redondeo se efectuara en todo caso al alza). ---------------=--=-=--=----
En el supuesto de imposibilidad de aplicacion del Tipo de
Interés de Referencia sustitutivo anterior, por no suministrar una
de las citadas entidades de forma continuada declaracion de
cotizaciones, sera de aplicacion el tipo de interés que resulte de
calcular la media aritmética simple de los tipos de interés
declarados por las dos (2) entidades restantes. ------------=--=---=-----
Si una de las dos (2) entidades restantes mencionadas
anteriormente dejara de suministrar declaracion de cotizaciones,
sera de aplicacion el dltimo Tipo de Interés Nominal aplicable al
ultimo Periodo de Devengo de Interés y asi por Periodos de
Devengo de Interés sucesivos, en tanto en cuanto se mantenga

dicha SItUACION. ===-===mmmme e



Si al menos dos (2) de las entidades anteriormente
resefladas volvieran a suministrar cotizaciones, volvera a ser de
aplicacion el Tipo de Interés de Referencia sustitutivo subsidiario
segun las reglas anteriores. -----------=mmmmm oo

La Sociedad Gestora conservara los listados del contenido
de las pantallas de REUTERS o, en su caso, las declaraciones de
cotizaciones de las entidades mencionadas, como documentos
acreditativos del tipo correspondiente.-----------====mmmmmmmmmmm s

En cada Momento de Fijacion de Tipo, el Agente de Pagos
comunicard a la Sociedad Gestora el Tipo de Interés de
Referencia que servira de base para el calculo del Tipo de Interés
Nominal aplicable a cada una de las Series.--------=--=-==-mmmmmmemuum-

d) Momento de Fijacion de Tip0O. --------=--=-mmmmmmmmmmmmeeee e

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos para cada
Periodo de Devengo de Interés sera determinado por la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, el segundo
(2°) Dia Habil segun calendario TARGET 2 (Transeuropean
Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer System
2) anterior a cada Fecha de Pago, a las 11:00 horas de la
mafana (hora de Madrid) de dicho dia (en adelante, el “Momento
de Fijacion de Tipo”), y serad de aplicacion para el siguiente
Periodo de Devengo de Interés que comienza en esa Fecha de
Pago. Excepcionalmente, para el primer Periodo de Devengo de

Interés el Momento de Fijacion de Tipo es el dia del presente



OtOrgaMIENTO ----m-mmmmm oo oo

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el primer
Periodo de Devengo de Interés ha sido determinado en la forma
prevista en el apartado c¢) anterior, en base al Tipo de Interés de
Referencia establecido en dicho apartado, existente a las 11:00
horas de la mafana (hora de Madrid) de hoy. Dicho Tipo de
Interés de Referencia es del 0,066 %). En consecuencia el Tipo
de Interés Nominal de los Bonos para el primer periodo de
devengo de Interés es el 0,416% para la serie A, 0,666% para la
SerieBy 0,716 % para la Serie C. ---------=-mmmmmmmmmm oo

Los Tipos de Interés Nominales determinados para todas
las Series de Bonos para los sucesivos Periodos de Devengo de
Interés se comunicaran a los titulares de los Bonos en el plazo y
forma previstos en la Estipulacién 17 de la presente Escritura de
CONSHUCION . ===

A efectos de la presente emision, se consideraran Dias
Habiles todos 10S que N0 Sean: -------=-==mmm oo

(i) SAbAdO, ==-======mmm e e

(il) dOMINGO, =-=======mmmm e m e e e

(iii) festivos segun el calendario TARGET 2 (a los solos



efectos de determinacion del Tipo de Interés Nominal aplicable
para cada Periodo de Devengo de Interés). Comprende, ademas
de los dias reconocidos en (i) y (ii) anteriores, el 1 de enero, el
Viernes Santo, el Lunes de Pascua, el 1 de mayo, el 25 de
diciembre y el 26 de diciembre, y --------=-mmmmmm oo

(iv) festivos en Madrid (a los efectos de determinacion del
Tipo de Interés Nominal aplicable para cada Periodo de Devengo
de Interés y para el resto de condiciones de la emision).-------------

9.6. Mencién simple al numero de orden que en la
prelacion de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses
de los valores emitidos con cargo al mismo. ----------=--=--=-mm----

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
A ocupa (i) el segundo (2°) lugar en el Orden de Prelacion de
Pagos descrito en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de
Constitucion vy (ii) el segundo (2°) lugar en el Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacién establecido en la Estipulacion 19. 3. -----

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
B ocupa (i) el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos
descrito en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de
Constitucion, salvo que tuviera lugar la postergacion prevista en la
Estipulacion 19.2 posterior, en cuyo caso ocupara el quinto (5°)
lugar en el citado Orden de Prelacion de Pagos vy (ii) el cuarto (4°)
lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion descrito

en la Estipulacion 19.3 poSterior.-----------=-=-=-=-m-mmmmmmm oo



El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
C se clasificaran en dos partes: la Parte Ordinaria y la Parte
Extraordinaria. El pago de la Parte Ordinaria de los intereses
devengados por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el séptimo lugar
(7°) en el Orden de Prelacion de Pagos, segun se describe en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion, vy (ii) el
sexto lugar (6°) en el Orden de Prelacibn de Pagos de
Liguidacion, segun se describe en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de Constitucién. En cada Fecha de Pago en
gue el Fondo cuente con liquidez suficiente para ello, la Sociedad
Gestora satisfara a los titulares de los Bonos de la Serie C una
cantidad variable en concepto de interés extraordinario (la "Parte
Extraordinaria”) por un importe igual al exceso de liquidez de los
Fondos Disponibles tras satisfacer los conceptos que ocupan un
lugar precedente en el Orden de Prelacion de Pagos y por un
importe igual al exceso de liquidez de los Fondos Disponibles
para Liquidacion tras satisfacer los conceptos que ocupan un
lugar precedente en el Orden de Prelacion de Pagos de
LiqUIdacCiOn. === mm e oo e

El pago de la Parte Extraordinaria de los intereses



devengados por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el
decimosegundo lugar (12°) en el Orden de Prelacion de Pagos,
segun se describe en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura
de Constitucion, y (ii) el decimoprimer lugar (11°) en el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion, segun se describe en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. ---------

9.7. Fechas, lugar, entidades y procedimientos para el
Pago de [0S INtereSes. —----mmmmmm s e

El tipo de interés devengado por los Bonos de todas las
Series sera pagadero, trimestralmente, los dias 20 de febrero,
mayo, agosto y noviembre de cada afio (cada una, una “Fecha de
Pago”), hasta su total amortizacion mediante el procedimiento
reseflado mas adelante en la presente Estipulacion 9, siempre
gue el Fondo cuente con Fondos Disponibles suficientes en la
Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segun sea el
caso, de acuerdo con el Orden de Prelaciéon de Pagos previsto
para cada Serie en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura
de CoNStItUCION. ==-=-===mmm oo

En caso de que alguna de las fechas establecidas en el
parrafo anterior no fuera un Dia Habil, el pago de los intereses se
realizard el Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose
los intereses correspondientes al Periodo de Devengo de Interés
en curso, hasta el mencionado primer Dia Habil, no inclusive. -----

El primer pago de intereses para los Bonos de todas las



Series tendra lugar el 20 de febrero de 2015, devengandose los
mismos al Tipo de Interés Nominal correspondiente desde la
Fecha de Desembolso (inclusive) hasta el 20 de febrero de 2015
(NO INCIUSIVE). == == m e oo e e e

El calculo de los intereses a pagar por cada Serie de Bonos
(excluida la Parte Extraordinaria de la Serie C) en cada Fecha de
Pago para cada Periodo de Devengo de Interés se llevara a cabo

con arreglo a la siguiente formula:----------=-=-=-=-=---memmmmmmm e

I= Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada. ---
P= Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos en
la Fecha de Determinacion (esto es, el quinto (5°) Dia Habil

anterior a cada Fecha de Pago) correspondiente a dicha Fecha

d= Numero de dias efectivos que correspondan a cada
Periodo de Devengo de INteres. ---------=-=-m-m-mmmmmmmmmm oo
Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de

los Bonos, calculados segun lo previsto anteriormente, como el



importe de los intereses devengados y no satisfechos, se
comunicaran a los tenedores de los Bonos en la forma descrita en
la Estipulacion 17 de la presente Escritura de Constitucion y con
una antelacion de, al menos, un (1) dia natural a cada Fecha de
Pago correspondiente. -=--------mmmmmm oo e e e

Los intereses de la Parte Extraordinaria de la Serie C seran
el resultado de distribuir a prorrata entre los Bonos de la Serie C
el importe descrito por dicho concepto en la Estipulacion 9.6
ANEETION, == mmmm o oo

9.8. Plazo valido en el que se pueden reclamar los
N eI @SS, —mmm oo

El abono de los intereses de los Bonos devengados tendra
lugar en cada Fecha de Pago, siempre que el Fondo cuente con
Fondos Disponibles suficientes para ello en la Cuenta de
Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segun sea el caso, de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion o, en
su caso, en la Fecha de Vencimiento Legal o cuando tuviera lugar
la liquidacion anticipada del Fondo conforme a lo previsto en la
Estipulacion 5 anterior, de acuerdo con el Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-==-==mmmmmmmmmm oo

En caso de que en una Fecha de Pago el Fondo no pudiera

hacer frente al pago total o parcial de los intereses devengados



por los Bonos de cualquiera de las Series de conformidad con el
Orden de Prelacion de Pagos establecido en la Estipulacién 19.1,
las cantidades que los titulares de los Bonos hubiesen dejado de
percibir se acumularan en la siguiente Fecha de Pago a los
intereses de la propia Serie que, en su caso, corresponda abonar
en esa misma Fecha de Pago y se abonaran en la siguiente
Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido Orden de
Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con liquidez suficiente para
ello y por orden de vencimiento en caso de que no fuera posible
abonarlos en su totalidad por insuficiencia de Fondos Disponibles.
Las cantidades no satisfechas de intereses vencidos de los Bonos
de la Serie A devengaran intereses adicionales o de demora
incrementando el EURIBOR a 3 meses en doscientos puntos
basicos (2%) y no se acumularan al Saldo de Principal Pendiente
de Pago de los Bonos, siendo pagados con arreglo al citado
Orden de Prelacion de Pagos y aplicados por orden de
vencimiento. Las cantidades no satisfechas de intereses vencidos
de los Bonos de la Serie B y de la Serie C no devengaran
intereses adicionales 0 de demora. ------------=-==-==-mmmmm oo

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no podra



aplazar el pago de intereses de los Bonos mas alla de la Fecha
de Vencimiento Legal, con aplicacién en dicha Fecha de Pago de
lo dispuesto en los apartados 5.2.(iv) y 5.3 de la Estipulacién 5 de
la presente Escritura de ConstituCion. ----------====-mmsmmmmmmmmm oo

9.9. Amortizacion de los BOnosS. -------------=-==mmmmmmmmeem oo

9.9.1. Precio de reembolS0.------------m-mmmmm oo

El precio de reembolso para los Bonos de todas las Series
sera de CIEN MIL EUROS (100.000 €) por Bono, equivalente al
cien por cien (100%) de su valor nominal, libre de gastos e
impuestos para el titular del Bono. Dicho reembolso se efectuara
parcialmente, en la forma y modo descritos en la presente
Escritura de Constitucion, y sera satisfecho en cada Fecha de
Pago, conforme a lo previsto en la presente Estipulacion. -----------

Dentro de cada Serie, todos y cada uno de los Bonos de
una misma Serie seran amortizados en igual cuantia mediante la
reduccion del valor nominal de cada uno de ellos, cumpliendo, en
todo caso, el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
EStipulacion 19. ------mmmm oo oo e

9.9.2. Fecha de Vencimiento Legal y Fechas de
AMOItIZACTION. —-mmmm e oo

La fecha de vencimiento legal (en adelante, “Fecha de
Vencimiento Legal”) y amortizacion definitiva de los Bonos sera
el 20 de agosto de 2057 o, si éste no fuera Dia Habil, el primer

Dia Habil siguiente, fecha que se corresponde con la Fecha de



Pago inmediatamente siguiente a los treinta y seis (36) meses del
ultimo vencimiento de los Activos, salvo que tenga lugar una
extension de la Fecha de Vencimiento Final del Fondo. --------------

La Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la
Ligquidaciéon Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacidén
Anticipada en cualquier momento de la totalidad de la emision de
los Bonos, en los términos establecidos en la Estipulacion 5.1.
AN O, —mm oo oo e

El Fondo, a través de la Sociedad Gestora no podra aplazar
la amortizacibn de los Bonos mas alla de la Fecha de

Vencimiento Legal o, si ésta no fuera Dia Habil, del siguiente Dia

Los Bonos de las Series A y B seran amortizados por
reduccion de su valor nominal en cada Fecha de Pago (es decir,
los dias 20 de febrero, mayo, agosto y noviembre de cada afio o,
si alguna de estas fechas no fuere un Dia Habil, el siguiente Dia
Habil) hasta su total amortizacion, conforme a las reglas
ordinarias de amortizacion establecidas a continuacion. --------------

Los Bonos de la Serie C seran amortizados por reduccion

de su valor nominal en cada Fecha de Pago (es decir, los dias 20



de febrero, mayo, agosto y noviembre de cada afio o, si alguna de
estas fechas no fuere un Dia Habil, el siguiente Dia Habil)
comenzando en la Fecha de Pago en la que se produzca una
liberacion parcial del Fondo de Reserva, conforme a las reglas de
amortizacion establecidas a continuacion. -------------=----=---emmee--
El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie A,
tendra lugar, en su caso, en la Fecha de Pago correspondiente al
dia 20 de febrero de 2015. ---------=-mmm oo
9.9.3. Reglas ordinarias y extraordinarias de
amortizacion.
a) Cantidad Devengada para Amortizacién. ------------------
La cantidad devengada para amortizacion de los Bonos de
las Series A y B (en adelante, la “Cantidad Devengada para
Amortizacién”) serd, para cada Fecha de Pago, la diferencia (si
fuese positiva) existente entre (i) la suma del Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos de las Series Ay B en la Fecha
de Determinacion previa a cada Fecha de Pago y (ii) el Saldo
Vivo de los Activos No Fallidos en esta misma fecha.-----------------
b) Fondos Disponibles para Amortizacion. -------------------
Son fondos disponibles para amortizacion (en adelante, los
“Fondos Disponibles para Amortizacion”) en cada Fecha de
Pago la cantidad que se destinara a la amortizacion de los Bonos
de las Series Ay B en cada Fecha de Pago y que sera la menor

de las siguientes cantidades, (i) la Cantidad Devengada para



Amortizacion de los Bonos de las Series A y B descontando las
variaciones a la baja de las Lineas de Crédito (sin tener en cuenta
las amortizaciones totales de las mismas) en la Fecha de
Determinacién previa a cada Fecha de Pago vy, (ii) en funcién de
los Fondos Disponibles existentes en cada Fecha de Pago, el
remanente de Fondos Disponibles (segun este término se define
en la Estipulaciéon 19 de la presente Escritura de Constitucion)
excluidas las variaciones a la baja de las Lineas de Crédito (sin
tener en cuenta las amortizaciones totales de las mismas), y que
incluira el saldo que se traspase desde la Cuenta de Intereses, en
su caso menos los importes aplicados a los conceptos de los
puntos 1 a 3 del Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
EStipulacion 19. 1. ------mmmmm oo e oo

c) Numero de orden que el pago de amortizaciones
ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos. ---------=====-==mmmmmmmmu-

El importe de la retencién de la Cantidad Devengada para
Amortizacion de los Bonos de las Series A y B ocupa el cuarto
(4°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion. ----------

La amortizacién de los Bonos de la Serie C ocupa el octavo



(8°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion. ---------
Dado que la amortizacion de los Bonos de la Serie C se
producira con cargo a la liberacion parcial del Fondo de Reserva,
la amortizacion de los Bonos de la Serie C podria comenzar con
anterioridad a la amortizacion de los Bonos de la Serie B.-----------
d) Niomero de orden que el pago de amortizaciones
ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. -----
La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A
ocupa el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=-===m oo
La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B
ocupa el quinto (5°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=-===mmm oo
La amortizacion de principal de los Bonos de la Serie C
ocupa el séptimo (7°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liguidacion establecido en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-==-=mmmmmmmmmmmm oo
e) Reglas ordinarias y extraordinarias de amortizacion. -
() Series A Y B -mmmmmmmm e
La amortizacion de los Bonos de las Series A 'y B se

realizara de forma secuencial en los siguientes términos: -----------



a) Los Fondos Disponibles para Amortizacion en cada
Fecha de Pago se destinaran a la amortizacion de principal de los
Bonos de la Serie A, hasta su total amortizacion. -----------------------

El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie A
tendra lugar, en su caso, en la Fecha de Pago correspondiente al
dia 20 de febrero de 2015. --------m-mmmmmm oo

b) Una vez que se hayan amortizado en su integridad los
Bonos de la Serie A, todos los Fondos Disponibles para
Amortizacion, en cada Fecha de Pago se destinaran a la
amortizacion de principal de los Bonos de la Serie B, hasta su
total amortizacion. -----------=-mm e

(i) Serie C: mmmmmm oo e e e

La amortizacion parcial de los Bonos de la Serie C se
efectuara en cada una de las Fechas de Pago, desde la Fecha de
Pago en la que comience su amortizacion hasta completar su
total amortizacion, en una cuantia igual a la Cantidad Devengada
para Amortizacién de la Serie C que sea retenida conforme al
Orden de Prelacién de Pagos, equivalente a la diferencia positiva
existente entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de la

Serie C a la Fecha de Determinacion correspondiente a una



Fecha de Pago, y el Nivel Requerido del Fondo de Reserva a la
Fecha de Pago correspondiente. --------=-==-==mmmmmmmmmm oo

9.9.4. Reglas de amortizacion anticipada----------------------

Con independencia de la obligacion del Fondo, a través de
su Sociedad Gestora, de proceder a la amortizacion definitiva de
los Bonos en la Fecha de Vencimiento Legal o de las
amortizaciones de cada Serie con anterioridad a la Fecha de
Vencimiento Legal, la Sociedad Gestora, previa comunicacion a la
CNMYV, procederd, en su caso, a amortizar algunas o todas las
Series de la Emisiéon de Bonos con anterioridad a la Fecha de
Vencimiento Legal, en consonancia con lo previsto en la
Estipulacion 5.1 anterior. --------=-mmm s oo e

9.9.5. Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

Se entendera por saldo de principal pendiente de pago de
los Bonos (en adelante, “Saldo de Principal Pendiente de Pago
de los Bonos”), el total de los saldos vivos de los Bonos de todas
las Series (esto es, el importe de principal de los Bonos pendiente
de @amOItiZar). --=-== ==

9.9.6. Saldo Vivo de los AcCtivOS.----------=--=-mmmmmmmmmm oo

Se entendera por saldo vivo de los Activos (en adelante, el
“Saldo Vivo de los Activos”) a una fecha, las cantidades
vencidas de principal y no cobradas de los Préstamos por el

Fondo junto con las cantidades aun no vencidas de principal y



pendientes de vencimiento de los Préstamos asi como las
Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito no cobradas por
el Fondo a dicha fecha.--------==-==-= = m oo

9.9.7. Fechas de Determinacibn y Periodos de
DeterminaciOn. —==--mmmmmm oo

Las fechas de determinacién (en adelante, las “Fechas de
Determinacién”) serdn aquéllas en que la Sociedad Gestora
realizara, en nombre del Fondo, los célculos necesarios para la
distribuciéon o retencién de los Fondos Disponibles en dichas
fechas de conformidad con el Orden de Prelacibn de Pagos
previsto en la Estipulacién 19 de esta Escritura de Constitucioén. ---

Dichas Fechas de Determinacibn seran las que
correspondan al quinto (5°) Dia Habil anterior a cada Fecha de
Pago y demarcaran los periodos comprendidos sucesivamente
entre las citadas Fechas de Determinacion (en adelante,
conjuntamente, los “Periodos de Determinacién”y, cada uno, un
“Periodo de Determinacion”). En cada Periodo de
Determinaciéon se excluird la Fecha de Determinacion inicial del
periodo correspondiente y se incluird la Fecha de Determinacion

final del periodo correspondiente. ----------=-=-=-m-mmemommmm oo



El primer Periodo de Determinacién tendra una duracion
equivalente a la comprendida entre la fecha del presente
otorgamiento y la Fecha de Determinacion correspondiente a la
primera Fecha de Pago. ----------==mmmmmm e oo

9.10. Publicidad de la amortizacion y pago de intereses;
servicio financiero de la emisSion. -------=----=-mmmmmmmmm e

El servicio financiero de la emision se atendera a travées de
Santander en calidad de Agente de Pagos. Tanto el pago de
intereses como la amortizacion de principal se comunicara a los
titulares de los Bonos en los supuestos y con los dias de
antelacion previstos para cada caso en la Estipulacion 17
SIQUIBNE. == mm e oo e

10. SUSCRIPCION DE LOS BONOS. -----===m=mmmmmmmmmmmeee

10.1. Solicitudes de SUSCripCiOn. -------=-===mmmmmmmmmmmemeee o

La colocacion de la emision de Bonos se dirige a inversores
cualificados, tal y como este término se define en el articulo 39
del Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre por el que se
desarrolla parcialmente la Ley del Mercado de Valores en materia
de admisién a negociacion de valores en mercados secundarios
oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcion y del folleto
exigible a tales efectos o0 a categorias de inversores equivalentes
conforme a la legislacion que resulte de aplicacion. -------------------

El periodo de suscripcion de los Bonos (en adelante, el

Periodo de Suscripcién”) sera el dia 28 de noviembre de 2014,



desde la emision de los Bonos hasta las doce (12:00) horas del
Mediodia. ~==-===== ==

10.2. Suscripcion de la emision. ----=----=-mmmmmmmmmmm oo

El compromiso del Banco Europeo de Inversiones vy
Santander, como entidades suscriptoras, consiste en la
suscripcion de los Bonos de la Serie A por parte del Banco
Europeo de Inversiones y de Santander, una vez que se hayan
cumplido las condiciones para la disposicion de los fondos de
conformidad con el Contrato de Suscripcién y los Bonos de la
Serie B y de la Serie C por parte de Santander tal y como se hara

constar en el Contrato de Suscripcion y conforme al siguiente

dESgI0SE: ~mmmmm e
Serie A Serie B Serie C
(n° de bonos) (n° de (n° de
bonos) bonos)
BEI 5.000 0 0
SANTANDER 24.070 8.930 7.600
Total 29.070 8.930 7.600




10.3. Pago de los Bonos (Fecha de Desembolso). ---------

Santander abonara, antes de la Fecha de Desembolso,
mediante abono en la Cuenta de Tesoreria del importe nhominal
suscrito por el mismo en el presente Contrato. ---------------=--=--=----

Desembolso por parte del BEI---------------mmemmmmmmmeeeeee

Santander abonard, en su condicion de Agente de Pagos,
no mas tarde de las trece treinta horas (13:30) de la Fecha de
Desembolso, mediante abono en la Cuenta de Tesoreria el
importe suscrito por el BEI en virtud del presente Contrato, previo
abono por parte del BEI a la cuenta 91100 que Santander tiene
abierta en Euroclear Bank (“Euroclear”). --------=-===smmmmmmmmmmemeen

En unidad de acto al desembolso de los Bonos BEI,
Santander procedera, una vez anotados los mismos en lIberclear
a su nombre pero actuando por cuenta del BEI, a traspasar a la
cuenta de Santander abierta a su nombre en Euroclear 91100
para su posterior entrega contra-pago a la cuenta del BEI abierta
con numero 23748 en Euroclear. ----------=---m-mmmmm oo

SANTANDER, en su condicion de Agente de Pagos,
procedera a abonar al Fondo antes de las trece treinta horas
(13:30) (hora de Madrid) de la Fecha de Desembolso, valor ese
mismo dia, el importe de la emisiéon de Bonos de las Series Ay B,
mediante ingreso en la Cuenta de Tesoreria y mediante ingreso
en la Cuenta de Intereses, el importe de la emisiébn de Bonos de

|a Serie C. —---m-mmmmm o



10.4. Legislacién nacional bajo la cual se crean los
valores e indicacion de los Tribunales competentes en caso
de ltIgI0. =mmmmmmm oo e e e

La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos con
cargo al mismo se lleva a cabo al amparo de lo previsto en la
legislacion espafiola, y en concreto de acuerdo con el régimen
legal previsto en (i) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que
lo desarrollen, (i) la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado
en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, (iii)
la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, (iv) la
Disposicién Adicional 52 de la Ley 3/1994; (v) el Real Decreto
1310/2005, (vi) el Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero, sobre
Representaciéon de valores por medio de anotaciones en cuenta y
compensacion y liquidacion de operaciones bursatiles, (vii) la
Orden EHA/3537/2005 vy (vii)) las demas disposiciones legales y
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada
MOMENTO. === === o e oo

Cualquier cuestién, discrepancia o disputa relativa al Fondo
0 a los Bonos que se emitan con cargo al mismo que pueda surgir

durante su operativa o liquidacion, ya sea entre los titulares de los



Bonos o entre éstos y la Sociedad Gestora, se sometera a los
Tribunales espafioles, con renuncia a cualquier otro fuero que
pudiera corresponder a las partes. --------=--=-=msmmmmm oo

11. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS
BONOS (RATING). =-mnmmmmmmm oo oo e

11.1. Entidades calificadoras. ------------------=-m-m-mmmmmmem o

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracion del riesgo
crediticio de los Bonos a Moody’s, a Scope y a DBRS.---------------

DBRS Ratings Limited ha sido inscrita y autorizada por
European Securities & Markets Authority con fecha 31 de octubre
de 2011 como agencia de calificacion crediticia en la Unidn
Europea de conformidad con lo previsto en el Reglamento de la
Comunidad Europea num. 1060/2009 del Parlamento Europeo y
del Consejo de 16 de septiembre de 2009 sobre Agencias de
Calificacion CreditiCia. -------=-=-=-====m=mmmmmmm oo

Moody’s Investors Service Espafia, S.A. ha sido inscrita y
autorizada por European Securities & Markets Authority con fecha
31 de octubre de 2011 como agencia de calificacion crediticia en
la Unidn Europea de conformidad con lo previsto en el
Reglamento de la Comunidad Europea num. 1060/2009 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de septiembre de 2009
sobre Agencias de Calificacion Crediticia. ---------=-==-======mmnmmuuv-

Scope Ratings, AG ha sido inscrita y autorizada por

European Securities & Markets Authority con fecha 24 de mayo



de 2011 como agencia de calificacion crediticia en la Unién
Europea de conformidad con lo previsto en el Reglamento de la
Comunidad Europea num. 1060/2009 del Parlamento Europeo y
del Consejo de 16 de septiembre de 2009 sobre Agencias de
Calificacion CreditiCia. ------=-======mmmm oo

11.2. Calificacién otorgada a la emisidén de los Bonos. ---

Con caracter previo al registro del Folleto, Moody’s, Scope
y DBRS han asignado una calificacién provisional de A2(sf),
AA+ge y AA(high)(sf) a los Bonos de la Serie A, Baa3(sf), BBB+g¢
y BB(high)(sf) a los Bonos de la Serie B; y Ca(sf), CCsr y C(sf) a
los Bonos de la Serie C, por parte de Moody’s, Scope y DBRS,
reSPeCtiVaAMENTe. —-----mmm oo oo

Si las Agencias de Calificacion no confirmaran antes del
Periodo de Suscripcidn las calificaciones a los Bonos de cada una
de las Series, esta circunstancia se comunicaria inmediatamente
a la CNMV y se haria publica en la forma prevista en la
Estipulacion 17 Siguiente. ----=-====mnmmm e oo

La no confirmacion como definitivos de los Ratings a los
Bonos de cualquiera de las Series antes del Periodo de

Suscripcién constituiria un supuesto de resolucion de la



constitucion del Fondo y de la emisién de los Bonos, asi como del
Contrato de Suscripcion, el Contrato de Direccion y Agencia de
Pagos, del Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado (Cuenta
de Tesoreria), del Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado
(Cuenta de Intereses) y de la emision de los CTH y cesion de los
ACtivos al FONAO. ------mmmmm oo oo e

En el Anexo VIII a esta Escritura de Constitucion, se recoge
una copia de la carta de comunicacion de los Ratings
provisionales por parte de Moody’s, Scope y DBRS. ------------------

12. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. ------------

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 3 del Real
Decreto 926/1998, la Sociedad Gestora, en nombre vy
representacion del Fondo, solicitara la admision a cotizacion
oficial de la presente emision de Bonos, una vez constituido el
Fondo y antes de que se haya efectuado el desembolso, en AIAF,
para que cotice en un plazo no superior a un (1) mes desde la
Fecha de Desembols0. -----------mmmmmm oo

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, en representacion
y por cuenta del Fondo, la inclusion de la emision en Iberclear, de
forma que se efectle la compensacion y liquidacion de los Bonos
de acuerdo con las normas de funcionamiento que respecto de
los valores admitidos a cotizacion en AIAF y representados
mediante anotaciones en cuenta, tenga establecidas o puedan

ser aprobadas en un futuro por Iberclear.-------------------=-----ooooee--



Los Bonos seran también dados de alta en depositarios
internacionales de valores, como EUROCLEAR BANK vy/o
CLEARS T TREAM. oo e e

En caso de que no se cumpla este plazo, la Sociedad
Gestora dara a conocer las causas del incumplimiento a la CNMV
y al publico, ademéas de mediante la comunicacién de un hecho
relevante a la CNMV, mediante la inclusién de un anuncio en un
peribdico de difusion nacional o en el Boletin Diario de
Operaciones de AIAF o en cualquier otro medio de general
aceptacion por el mercado que garanticen una difusion adecuada
de la informacion, en tiempo y contenido, tanto las causas de
dicho incumplimiento como la nueva fecha prevista para la
admision a cotizacién de los valores emitidos, sin perjuicio de las
responsabilidades incurridas por este hecho. ----------=--==mmmmemmem-

La Sociedad Gestora hace constar que conoce los
requisitos y condiciones que se exigen para la admision,
permanencia y exclusion de los Bonos en AIAF segun la
legislacion vigente, asi como los requerimientos de sus Organos
Rectores y acepta cumplirlos. ----------==mmmmmmm oo

13. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN



CUENTA DE LOS BONOS. === mmmmm oo oo

13.1. Representacion y otorgamiento de escritura
PUDICA. - mm e m o e

Los Bonos emitidos con cargo al Fondo estaran
representados por medio de anotaciones en cuenta y se
constituiran como tales en virtud de su inscripcion en el
correspondiente registro contable. A este respecto se hace
constar que la presente Escritura de Constitucion surtira los

efectos previstos en el articulo 6 de la Ley del Mercado de

13.2. Designacion de la entidad encargada del registro
contable. ------mmm o
La Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del
Fondo, designa en este acto a Iberclear como entidad encargada
del registro contable de la emision de los Bonos, designacion que
se efectta a los efectos del articulo 45 del Real Decreto
116/1992, de 14 de febrero, sobre representacion de valores por
medio de anotaciones en cuenta y compensacion y liquidacion de
operaciones bursatiles (en adelante, el “Real Decreto 116/1992").
Dicha designacion serad objeto de inscripcion en los
registros oficiales de la CNMV. =------mmmm s
13.3. Caracteristicas de los valores que se
representaran mediante anotaciones en cuenta. -------------------

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6 del Real



Decreto 116/1992, la denominacién, nimero de unidades, valor
nominal y demas caracteristicas y condiciones de la emision de
Bonos que se representa por medio de anotaciones en cuenta es
la que se hace constar en esta seccion de la presente Escritura
de ConStitUCION. =--m-mmm e oo

13.4. Depo6sito de copias de la Escritura de
CONSHItUCION . == m oo

En la fecha en que tiene lugar el Periodo de Suscripcion
(esto es, 28 de noviembre de 2014, la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, depositard sendas copias de la
Escritura de Constitucién en la CNMV y en Iberclear (o entidad
participante en la que delegue sus funciones), a efectos de su
incorporacién a los registros previstos en los articulos 7 y 92 de la
Ley del Mercado de Valores. La sociedad Gestora e lberclear
deberan tener en todo momento a disposicién de los titulares de
los Bonos y del publico en general, copia de la presente Escritura
de Constitucién, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 8
del Real Decreto 116/1992. ---------mnmmmmmmmmm oo

14. REGIMEN DERIVADO DE LA REPRESENTACION DE
LOS BONOS POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA. ----



14.1. Practica de la primera inscripcion. -----------=--=--------

Los Bonos representados mediante anotaciones en cuenta
se constituirAn como tales en virtud de su inscripcion en el
registro contable que llevara lberclear. Una vez practicada esta
primera inscripcion, los Bonos quedaran sometidos a las normas
previstas en el Capitulo Il de la Ley del Mercado de Valores y en
el Real Decreto 116/1992. ---------mmmmmmm oo

14.2. Legitimacion registral y certificados de
legitimacCiON. —--mmm oo e

La persona o entidad que aparezca legitimada en los
asientos del registro contable llevado por lberclear se presumira
titular legitimo de los Bonos respectivos y, en consecuencia,
podra exigir de la Sociedad Gestora, que actuara en
representacion y por cuenta del Fondo, que realice en su favor las
prestaciones a que den derecho los Bonos. Asimismo, la
legitimacion para la transmision y el ejercicio de los derechos
derivados de los valores representados mediante anotaciones en
cuenta podra acreditarse mediante la exhibicion de certificados en
los que constaran las menciones legalmente exigidas y que se
expediran a solicitud y coste del titular de los Bonos. -----------------

Dichos certificados no conferiran mas derechos que los
relativos a la legitimacion. —--------=- - s m oo

14.3. Transmision de los BONoS. -------------=-mmmmmmmmmme oo

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier



medio admitido en Derecho y de acuerdo con las normas de
AIAF. La titularidad de cada Bono se transmitira por transferencia
contable. La inscripcion de la transmision a favor del adquirente
producira los mismos efectos que la tradicién de los titulos. La
transmision sera oponible a terceros desde el momento en que se
haya practicado la inscripcion en el registro contable. En este
sentido, el tercero que adquiera a titulo oneroso los Bonos de
persona gue, segun los asientos del registro contable, aparezca
legitimada para transmitirlos, no estara sujeto a reivindicacion, a
no ser gue en el momento de la adquisicidon haya obrado de mala
fe 0 con culpa grave. ------------m oo

14.4. Constitucién de derechos y gravamenes sobre los

La constitucion de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta
correspondiente. La inscripcion de la prenda equivaldra al
desplazamiento posesorio del titulo. ---==-========rmmmmmmmmm oo

La constitucion del gravamen sera oponible a terceros
desde el momento en que haya practicado la correspondiente

INSCIPCION. =-mmmm e oo e e



15. CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS. -

Con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar
la mayor cobertura posible para los riesgos inherentes a la
emision, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
procedera en esta misma fecha, a formalizar los contratos y
realizar las actuaciones que se establecen a continuacion, cuya
descripcion refleja fielmente la informacion mas relevante
contenida en dichos contratos, no omitiéndose ningun dato o
informacion que pueda resultar relevante para el inversor. ----------

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la
operativa del Fondo en los términos previstos en la presente
Escritura de Constitucion y en la normativa vigente en cada
momento, actuando por cuenta y en representacion del Fondo,
debera prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en
nombre del Fondo, sustituir a cada uno de los prestadores de los
servicios al Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso de ser
necesario, celebrar contratos adicionales; todo ello, sujeto a la
legislacion vigente en cada momento, a la autorizacion previa,
caso de ser necesaria, de la CNMV, u organismo administrativo
competente y a la previa notificacion a las Agencias de
Calificacion, siempre que con tales actuaciones no se perjudiquen

los intereses de los tenedores de los Bonos ni se rebaje la



calificacion crediticia de los mismos. Asimismo, tales actuaciones
no requerirdn la modificacién de la Escritura de Constitucion en
tanto no dieran lugar a la modificacion del Orden de Prelacion de
Pagos previsto en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de
CONSHUCION . === oo
15.1. Contrato de Préstamo Subordinado. ---------------------
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrarA con SANTANDER un contrato de préstamo
subordinado, de caracter mercantil (en adelante, el "Préstamo
Subordinado") por importe total de SETECIENTOS MIL EUROS
(700.000€) que sera destinado a financiar los gastos de
constitucion del Fondo y emision de los Bonos y a la financiar, en
Su caso, parcialmente la adquisicion de los Activos. -------------------
Los términos fundamentales del Préstamo Subordinado se
describen en el Folleto. ----------=-==-mmmmm oo
15.2. Contratos de Reinversién a Tipo Garantizado
(Cuenta de Tesoreriay Cuenta de Intereses). ----------------mmnmnmm-
15.2.1. Cuenta de Tesoreria ----------=-=-====mmmmmmmmmmemmm oo
En la medida que la Cuenta de Tesoreria esta directamente

relacionada con la existencia de Lineas de Crédito, la Sociedad



Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, y el Cedente,
simultdneamente al otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucion, celebraran el Contrato de Reinversion a Tipo
Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en virtud del cual el Cedente
garantizara una rentabilidad a las cantidades depositadas por el
Fondo a través de su Sociedad Gestora en la Cuenta de
TeSOreria. —--m-mmmmmmm o

15.2.2. Cuenta de Intereses -----------=-=--mmmmmmmmmm oo

De manera adicional la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, y el Cedente,
simultdneamente al otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucion, celebraran el Contrato de Reinversion a Tipo
Garantizado (Cuenta de Intereses) en virtud del cual el Cedente
garantizara una rentabilidad a las cantidades depositadas por el
Fondo a través de su Sociedad Gestora en la Cuenta de
INtEreSes. ~===smmmmmm oo

Los términos fundamentales de los Contratos de
Reinversion a Tipo Garantizado (Cuenta de Tesoreria y Cuenta
de Intereses) se describen en el Folleto.--------------=-emmmmmmmmmmmeeee

15.3. Contrato SUSCripCIiON. -------mmmmmmmm oo

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara un contrato de suscripcion de los Bonos con
Santander y el Banco Europeo de Inversiones (en adelante, el

“Contrato de SUSCripPCION”). —=--mmmmmmmmmmmmm oo



EL Banco Europeo de Inversiones asumira, en virtud de
dicho contrato, el compromiso de suscribir cinco mil (5.000)
Bonos por importe de QUINIENTOS MILLONES EUROS
(500.000.000€) equivalente al DIECISIETE COMA VEINTE por
ciento (17,20%) de los Bonos de la Serie A y Santander suscribira
veinticuatro mil setenta (24.070) Bonos por importe DOS MIL
CUATROCIENTOS SIETE MILLONES DE EUROS (2.407.000€)
equivalente al OCHENTA Y DOS COMA OCHENTA POR
CIENTO (82,80%) de los Bonos de la Serie A y el cien por cien
(100%) de la emision de Bonos de la Serie B y de la Serie C.-------

Los términos fundamentales del Contrato de Suscripcién se
describen en el Folleto. ----------=-=-=mm oo

15.4. Contrato Direccidn y Agencia de Pagos. ---------------

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara un contrato de direccién y agencia de pagos de
los Bonos con Santander (en adelante, el “Contrato de Direccidon
y Agencia de Pagos”). En virtud de dicho contrato, SANTANDER
asume la direccion de la emision de los Bonos, asi como también
la agencia de pagos. --------==-mmmmmm e e

Los términos fundamentales del Contrato de Direccién y



Agencia de Pagos se describen en el Folleto. -----------=--=-=mmmeuo
15.5. Linea de Liquidez. -------==-==mmmmmmmm oo
Objeto y variaciones de las Lineas de Crédito --------------
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del

Fondo, celebrard& con el Cedente, simultaneamente al

otorgamiento de la presente Escritura de Constitucion, un contrato

de linea de liquidez de caracter mercantil asociada a la Cuenta de

Tesoreria (la “Linea de Liquidez”) con la principal finalidad de

gue las variaciones, tanto al alza como a la baja, que se

produzcan en las Lineas de Crédito, asi como las amortizaciones
tanto de los Préstamos como de las Lineas de Crédito, se
trasladen diariamente al Fondo mediante el correspondiente

ajuste en la Linea de Liquidez. --------======mmmmmmmmm oo
Asi, las posibles variaciones al alza de las Lineas de

Crédito seran compensadas diariamente con las posibles

variaciones a la baja de otras Lineas de Crédito, asi como con los

importes que provengan de los Activos (derechos de crédito
derivados de los Préstamos y de las Cantidades Dispuestas de
las Lineas de Crédito) en concepto de amortizacion de principal.

La Linea de Liquidez podra tener entonces saldo deudor (en

contra del Fondo) sdlo si puntualmente las disposiciones al alza

realizadas en un dia no pueden ser atendidas con los importes
depositados en la Cuenta de Tesoreria y que provienen de

variaciones a la baja y/o amortizaciones del resto de Lineas de



Crédito y/o de amortizaciones de principal de los Préstamos. -------

La Sociedad Gestora remitira mensualmente a la CNMV la
informacion relativa al incremento sobre los saldos dispuestos
iniciales (en su momento de cesion al Fondo) de las Lineas de
Crédito a través del correspondiente documento publico que
incluira la informacién que le haya sido facilitada por el Cedente
respecto a las variaciones al alza que hayan podido tener las
Lineas de Crédito en el mes en curso asi como que cumplen con
las declaraciones recogidas en la Estipulacion 7,b), para su
verificacion de acuerdo con lo exigido por el Articulo 2.2.c).2° del
Real Decreto 926/1998. ---------mmmmm oo

Los términos fundamentales del Contrato de Linea de

16.1. Actuaciones de la Sociedad Gestora.--------------------
Las actuaciones que la Sociedad Gestora realizar4 para el
cumplimiento de su funcién de administracién y representacion

legal del Fondo son, con caracter meramente enunciativo y sin



perjuicio de otras actuaciones previstas en la presente Escritura
de Constitucion y en el Folleto, las siguientes: ------------=--=--mmmu---

(i) Abrir, en nombre del Fondo, la Cuenta de Tesoreria y la
Cuenta de Intereses con el Cedente y garantizar que los fondos
obtenidos de los cobros se depositan en ellas, en los términos
previstos en la presente Escritura de Constitucion; --------------------

(i) Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los
Activos del Fondo y, en general, realizar todos los actos de
administracion y disposicion que sean necesarios para el correcto

desempefio de la administracion y la representacion legal del

(i) Llevar a cabo la administracion financiera de los Activos
con diligencia y rigor, sin perjuicio de las funciones de gestion
asumidas por el Cedente en su calidad de Administrador
conforme a lo dispuesto en la Estipulacion 8 de la presente
Escritura de ConstituUCION; ===========mmmmmm e e e e

(iv) Llevar a cabo, en su caso, la sustitucion del
Administrador conforme a lo previsto en la Estipulacion 8 de la
presente Escritura de Constitucion; -------=-=======mmmmmmmmmm oo

(v) Comprobar que el importe de los ingresos que
efectivamente reciba el Fondo se corresponde con las cantidades
gue ha de percibir el Fondo de acuerdo con las condiciones de
cada Préstamo y Linea de Crédito y con las condiciones de los

distintos contratos; ---------=-=-=-mmmmm oo



(vi) Validar y controlar la informacion que reciba del
Administrador sobre los Préstamos, las Lineas de Crédito y los
ACHVOS; =mmmm oo oo

(vii) Calcular los fondos disponibles y los movimientos de
fondos que tendra que efectuar una vez realizada su aplicaciéon
de acuerdo con la prelacion de pagos correspondiente,
ordenando las transferencias de fondos entre las diferentes
cuentas activas y pasivas y las instrucciones de pago que
corresponda, incluidas las asignadas para atender el servicio
financiero de la emision; ----=--=====mmm s m e

(viii) Calcular y liquidar las cantidades que por intereses y
comisiones ha de percibir y pagar por las diferentes cuentas
financieras activas y pasivas, asi como las comisiones a pagar
por los diferentes servicios financieros concertados y las
cantidades que por amortizacion correspondan a los Bonos
EMILIAOS; ~mm- == mm oo e

(ix) Cumplir con sus obligaciones de calculo previstas en el
Modulo Adicional y las que asuma en virtud de la presente
Escritura de ConstituCion;----=-=-=====mm oo oo

(x) Seguir de cerca las actuaciones del Administrador para



la recuperacion de impagados, cursando instrucciones, cuando
proceda, para que inste el correspondiente procedimiento
ejecutivo y, en su caso, sobre la postura a adoptar en las
subastas de bienes. Ejercitar las acciones que correspondan
cuando concurran circunstancias que asi lo requieran; ---------------

(xi) Llevar la contabilidad del Fondo con la debida
separacion de la propia de la Sociedad Gestora, efectuar la
rendicion de cuentas y cumplir con las obligaciones fiscales o de
cualquier otro orden legal que correspondiera efectuar al Fondo; -

(xii) Facilitar a los tenedores de los Bonos emitidos con
cargo al Fondo, a la CNMV y a las Agencias de Calificacion
cuantas informaciones y notificaciones prevea la legislacion
vigente y, en especial con respecto a las dos ultimas entidades,
las contempladas en la Estipulacion 17 de la presente Escritura
de Constitucion y en el Folleto; ----------=====-mmmmmm oo

(xiii) Para permitir la operativa del Fondo en los términos
previstos en la presente Escritura de Constitucion, en el Folleto y
en la normativa vigente en cada momento, celebrar, prorrogar o
modificar los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo,
sustituir a cada uno de los prestadores de servicios al Fondo en
virtud de los mismos e, incluso, caso de ser necesario, celebrar
contratos adicionales, todo ello sujeto a la legislacion vigente en
cada momento, a la autorizacion previa, caso de ser necesaria,

de la CNMV u organismo administrativo competente y a su



notificacién a las Agencias de Calificacion, y siempre que tales
actuaciones no resulten en una bajada de la calificacion de los

Bonos y no perjudiquen los intereses de los tenedores de los

(xiv) Designar y sustituir, en su caso, al auditor de cuentas
gue lleve a cabo la auditoria de las cuentas anuales del Fondo;----

(xv) Elaborar y someter a la CNMV y a los 6rganos
competentes, todos los documentos e informaciones que deban
someterse segun lo establecido en la normativa vigente, en la
presente Escritura de Constitucion y en el Folleto, o le sean
requeridos, asi como elaborar y remitir a la Agencias de
Calificacion la informacién que razonablemente le requieran; -------

(xvi) Adoptar las decisiones oportunas en relaciéon con la
liquidacion del Fondo de acuerdo con lo previsto en esta Escritura
de CoNnStitUCION; -----mmm oo oo

(xvii) No llevar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar
la calificacion de los Bonos y procurar la adopcion de aquellas
medidas que estén razonablemente a su alcance para que su
calificacion no se vea afectada negativamente en ningun

MOMENEO; === == oo



(xviii) Establecer sistemas o procedimientos para analizar el
rendimiento historico de los Activos adquiridos del Cedente que
permitan controlar y analizar la composicién y rendimiento de los
MISIMOS. === = m oo oo o e e

(xix) Mantener sistemas para el seguimiento de los Bonos
emitidos con cargo al FONdO;----------=======mmmm oo

(xx) Gestionar el Fondo de forma que el valor patrimonial
del mismo sea siempre NUIO; —-----=-=======mm oo

(xxi) Pago de los gastos ordinarios y extraordinarios, en los
gue haya incurrido la Sociedad Gestora en nombre del Fondo. ----

16.2. Gastos del FOndo.-----------m-mmmmmm oo

La Sociedad Gestora abonara con cargo al Fondo, siendo
reembolsado segun el Orden de Prelacion de Pagos previsto en
la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion,
todos los gastos derivados de su gestion y representacion. A
modo meramente enunciativo, la Sociedad Gestora abonara los
SIQUIENEES QASTOS: -----mmmmmm s oo

a) Gastos ordinarios: -------==-==mmmmm e

() Gastos derivados de las auditorias anuales de las
cuentas del FONdO;-=========mmmmm e el

(i) Gastos derivados del mantenimiento de los Ratings de
las tres (3) Series de BON0S; ---------=====mmmmmmm oo

(i) Gastos que puedan derivarse de las verificaciones,

inscripciones 'y autorizaciones administrativas de obligado



CUMPIMIENTO; =--mmmm e m e m oo
(iv) Gastos derivados de la amortizacion de los Bonos; -------
(v) Gastos relacionados con las notificaciones que, de
acuerdo con |lo establecido en la presente Escritura de
Constitucion, deberan realizarse a los titulares de los Bonos en
CIFCUIACION; === m e oo e e
(vi) Gastos relativos a la llevanza del registro contable de
los Bonos por su representaciéon mediante anotaciones en cuenta,

su admision a negociacién a AIAF y el mantenimiento de todo

(vii) Comision de la Sociedad Gestora o de la sociedad
gestora SUSHITULA; -=---=-=====mmm s e
(viii) En general, cualesquiera otros gastos soportados por
la Sociedad Gestora y derivados de su labor de representacion y
gestion del FONAO. ==-====mmmmmmm oo
b) Gastos extraordinarios: --------=--====mmmmmmm oo
(i) Si fuera el caso, aquellos gastos derivados de la
presentacién y formalizacion por modificacibn de la presente
Escritura de Constitucion y de los contratos, asi como de la

celebracion de contratos adicionales; ------------------m-m-mmmmmeo oo



(i) Los gastos necesarios para llevar a cabo la ejecucion de
los Préstamos y Lineas de Crédito subyacentes a los Activos; -----
(i) Los gastos que puedan derivarse de la liquidacion y
extincion del FONAO; =========mmmmmm e e e e
(iv) La oportuna reserva para hacer frente a los gastos
finales de extincion y liquidacién de orden administrativo, tributario
0 PUBIICItANIO; === === m oo e e e e
(v) En general, cualquier otro gasto extraordinario que fuera
soportado por el Fondo o por la Sociedad Gestora en
representacion y por cuenta del miSmo.----------=====-=mcmmmmmmmmmmmeeoe
16.3. Gastos suplidos por cuenta del Fondo. ----------------
La Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso de los
gastos ordinarios relacionados con la gestion del Fondo que
pudiera suplir o anticipar por cuenta del mismo. Dichos gastos
ordinarios incluiran los gastos de auditoria del Fondo, los gastos
de publicidad, los gastos derivados del mantenimiento de las
calificaciones o Ratings y aquellos otros que se mencionan en la
Estipulacion 16.2 anterior, -------=--=-=mmm s oo
Asimismo, la Sociedad Gestora tendra derecho al
reembolso de todos los gastos de caracter excepcional en los que
haya podido incurrir en relaciéon con la gestion del Fondo, previa
justificacion de 10S MISMOS. === s m e e
Todos los pagos a terceros en concepto de gastos

ordinarios y extraordinarios relacionados con la gestion del



Fondo, seran efectuados directamente por la Sociedad Gestora
sin perjuicio del derecho de ésta a ser reembolsada por el Fondo
siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo
con el Orden de Prelaciéon de Pagos previsto en la Estipulaciéon
19.1 de la presente Escritura de Constitucion. -------=-==========m-emn---
16.4. Imputacién temporal de ingresos y gastos. -----------
Los criterios contable que se utilizaran en la preparacion de
la informacion contable del Fondo seran los que resulten de la
normativa aplicable vigente en cada momento. -----------=---=--==------
El ejercicio econdmico del Fondo coincidird con el afio
natural. Sin embargo, y por excepcidén, el primer ejercicio
econdmico se iniciara en la fecha del presente otorgamiento y el
ultimo ejercicio econdmico finalizar4 en la fecha en que tenga
lugar la extincion del FONdo. ------=========mmmmm oo
16.5. Auditoria de cuentas del Fondo.-----------=-=--mmmnmmmmnm
Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de verificacion
y revision anualmente por auditores de cuentas. ----------------=-------
La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las cuentas
anuales del Fondo, junto con el informe de auditoria de las

mismas, dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la fecha de



cierre del ejercicio del Fondo (esto es, antes del 30 de abril de
cada afi). —----mmm s

Las cuentas anuales del Fondo y su informe de auditoria
correspondiente se depositaran en el Registro Mercantil
ANUAIMENTE. -m-m-mm oo

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, en su
sesion del dia 17 de febrero de 2014, en la que acordo la
constitucion del Fondo, designé como auditor de cuentas del
Fondo a la firma de auditores Deloitte S.L., con domicilio social en
Madrid, Torre Picasso, Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n, con C.I.F.
namero B-79104469, inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas (ROAC) con el nimero S0692 e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.190, Seccién 82, Folio 1,
Hoja M-54.414, INSCrPCION 12, —-mmmmmmm oo oo

17. NOTIFICACIONES. -------=mmmmmm oo oo

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion vy
administracion del Fondo, se compromete a suministrar, con la
mayor diligencia posible o en los plazos que se determinen, la
informacion descrita a continuacion y de cuanta informacion
adicional le sea razonablemente requerida.----------=--=-==-==nmmmno--

17.1 Notificaciones ordinarias periodicas: --------------------

La Sociedad Gestora, en un plazo comprendido entre el
Momento de Fijacion de Tipo y la correspondiente Fecha de Pago

(salvo el supuesto de que sea festivo en Madrid, que se pasara al



Dia Habil siguiente), se compromete a efectuar a la CNMV, AIAF
e Iberclear las notificaciones que se detallan a continuacion:--------
() Los Tipos de Interés Nominales resultantes para cada
una de las Series de Bonos para el Periodo de Devengo de
INtEréS SIQUIENTE); ~-m-mmmmmm oo oo e e
(i) Los intereses resultantes de los Bonos junto a la
amortizacion de los mismos, para el Periodo de Devengo de
INtErESES €N CUISO; —-m-m-mmmmmm o m oo oo e
(i) Las Tasas Reales Medias de Amortizacion Anticipada
de los Activos, a la Fecha de Determinacion correspondiente a la
Fecha de Pago en cuestion; —------=--mm oo
(iv) La vida residual media de los Bonos calculada con las
hipotesis de mantenimiento de dicha tasa real de amortizacion
anticipada; ----------mmm o
(v) El Saldo de Principal Pendiente de Pago (después de la
amortizacion a liquidar en la Fecha de Pago en cuestién) de cada
Bono y el porcentaje que dicho Saldo de Principal Pendiente de
Pago representa sobre el importe nominal inicial de cada Bono; ---
(vi) Cantidades no satisfechas en concepto de principal y/o

intereses vencidos de 10s BONOS. -----=-========m=mmmmmmmm oo oo



Ademas, semestralmente la Sociedad Gestora remitira a la
CNMV la informacion financiera intermedia del fondo, en los
términos y con los formatos de la Circular 2/2009, modificada por
la Circular 6/2014, de 27 de octubre, de la Comision Nacional del
Mercado de Valores. —-------mmmmmm s e e e

Las notificaciones seran efectuadas segun lo dispuesto en
el apartado 17.3 SiQUIENte. —----=--=mmmmmm oo oo

17.2 Notificaciones extraordinarias:-----------=-==-==-==-monmo--

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, asimismo,
informara a los tenedores de los Bonos y a las Agencias de
Calificacion, de todo hecho relevante que pueda producirse en
relacion con los Activos, con los Bonos, con el Fondo, y con la
propia Sociedad Gestora, que pueda influir en la negociacion de
los Bonos y, en general, de cualquier modificacion relevante en el
activo o pasivo del Fondo y cualquier modificacién de la presente
Escritura de Constitucion y, asimismo, de una eventual decision
de amortizacion anticipada de los Bonos por cualquiera de las
causas previstas en la Estipulacion 5 de la presente Escritura de
Constitucion, siéndole remitida a la CNMV en ese supuesto el
acta notarial de liquidacion y procedimiento a que hace referencia
la Estipulacion 5.3 de la presente Escritura de Constitucion. --------

Asimismo, con caracter previo a la Fecha de Desembolso,
la Sociedad Gestora informara a la CNMV del tipo de interés

aplicable para el primer Periodo de Devengo, mediante el envio



de la presente Escritura de Constitucion que lo recoge tal y como
establece el apartado 3.1 del Mddulo Adicional.-------=--========-=-----

Igualmente se incluyen en este apartado, entre otras, las
modificaciones en las calificaciones de los Bonos, asi como las
medidas a tomar en el caso de activaciones de los triggers por
bajada de rating de la contraparte en los contratos financieros o
cualquier otra CauSa. ------=-==-==-=mmm o

17.3 Procedimient0.---------mmmmmmmm oo

Las notificaciones a los bonistas que, a tenor de lo anterior,
haya de efectuar el Fondo a través de su Sociedad Gestora,
habran de ser efectuadas de la forma siguiente: ----------------=-------

1. Las notificaciones ordinarias periédicas referidas en el
apartado 17.1 anterior, mediante publicacién bien en el boletin
diario de AIAF, o cualquier otro que lo sustituya en un futuro u
otro de similares caracteristicas bien mediante su publicacion
como hecho relevante en la CNMV o bien mediante publicacién
en un diario de amplia difusiéon en Espafia. ----------=-=========mmmmnm--

En particular, el Fondo, a través de la Sociedad Gestora,
efectuara las notificaciones ordinarias de forma directa al BANCO

EUROPEO DE INVERSIONES, mediante correo electronico con



acuse de recibo, a la direccion comunicada por el BANCO
EUROPEO DE INVERSIONES a estos efectos. ------------------------

2. Las notificaciones extraordinarias referidas en el apartado
17.2 anterior, salvo la del tipo de interés del Primer Periodo de

Devengo, mediante su publicacion como hecho relevante en la

Adicionalmente, podran realizarse las notificaciones
anteriores mediante su publicacion en otros medios de difusion
gENEIAl. =

Estas notificaciones se consideraran realizadas en la fecha
de su publicacion, siendo apto para la misma cualquier dia de
calendario, Habil o Inhabil (a los efectos de la presente Escritura
de CoNSHTUCION). === == mm oo e o

17.4 Informacion ala CNMV, —===--mmmmmmmm e

Las informaciones sobre el Fondo se remitiran a la CNMV
conforme a los modelos recogidos en la Circular 2/2009, de 25 de
marzo, de la CNMV, sobre normas contables, cuentas anuales,
estados financieros publicos y estados reservados de informacion
estadistica de los Fondos de Titulizacién, asi como cualquier
informacion que, con independencia de lo anterior, le sea
requerida por la CNMV o por la normativa vigente en cada
MOMENTO. === === === o e e

17.5 Informacién a las Agencias de Calificacion.-----------

La Sociedad Gestora suministrarda a las Agencias de



Calificacion informacién periodica sobre la situacion del Fondo y
el comportamiento de los Activos para que realicen el seguimiento
de la calificacion de los Bonos y las notificaciones de caracter
extraordinario. lgualmente, realizard sus mejores esfuerzos para
facilitar dicha informacion cuando de forma razonable fuere
requerido a ello y, en cualquier caso, cuando existiere un cambio
significativo en las condiciones del Fondo, en los contratos
concertados por el mismo a través de su Sociedad Gestora o0 en
las partes interesadas. ------------=-==-m - s

17.6 Informacion a facilitar por SANTANDER a la
Sociedad Gestora. ---------mm-mmm

Adicionalmente, SANTANDER se obliga a informar
trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, y, en todo caso, a requerimiento de la misma, de los
impagos, amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos de
interés y, puntualmente, de los requerimientos de pago, acciones
judiciales, y cualesquiera otras circunstancias que afecten a los
Préstamos y Lineas de Crédito. Asimismo, SANTANDER facilitara
a la Sociedad Gestora toda la documentacion que ésta le pueda

solicitar en relacion con dichos Préstamos y Lineas de Crédito, v,



en especial, la documentacion precisa para el inicio, en su caso,

18. MEJORA CREDITICIA . ----mmmmmm oo oo

Los elementos de mejora crediticia que incorpora en la
estructura del Fondo son las siguientes: ------------======smmmmmmmmmemun

a) El Fondo de Reserva (descrito en la Estipulacion 18.1
siguiente), constituido con cargo a la Serie C de los Bonos que
permitira hacer frente a los pagos del Fondo ante pérdidas
debidas a Activos Fallidos (entendiendo por tales, los Activos que
Santander considera que no va a recuperar o los que, a una
fecha, se encuentren en morosidad por un periodo igual o mayor
de doce (12) meses de retraso en el pago de los deébitos
vencidos, para el caso de los Préstamos y de seis (6) meses para
el caso de las Lineas de Crédit0). ----------====-mmmmmmmmmmm oo

b) Los Contratos de Reinversion a Tipo Garantizado
(descritos en la Estipulacion 15.2 anterior). La Cuenta de
Tesoreria y la Cuenta de Intereses se encuentran remuneradas a
tipos pactados de forma que se garanticen un rendimiento minimo
del saldo habido en la Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de
Intereses, respectivamente, ----------mm oo

c) Subordinacion de las Series de Bonos. Subordinacion y



postergacion en el pago de intereses y reembolso de principal
entre los Bonos de las diferentes Series------------------m-mmmmmemmee
18.1. Fondo de Reserva.------------m-mmmmmmm oo
(1) Nivel Requerido ----------mmmmmm oo
a) ElI Fondo de Reserva quedara dotado con
SETECIENTOS SESENTA MILLONES DE EURQOS
(760.000.000€), equivalente al veinte por ciento (20%) del importe
inicial de los Bonos de las Series A 'y B en la Fecha de
Desembolso. ------------mmm o
b) Posteriormente, en cada Fecha de Pago, el Fondo de
Reserva se dotara, en su caso, con cargo a los Fondos
Disponibles conforme al Orden de Prelacibn de Pagos hasta
alcanzar un importe igual (el "Nivel Requerido de Fondo de
Reserva") a la menor de las cantidades siguientes:--------------------
() SETECIENTOS SESENTA MILLONES DE EUROS
(760.000.000€), esto es, el importe inicial del Fondo de Reserva;

(ii) la mayor de las cantidades siguientes: -------------------------
(1) 40% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

Bonos de las Series A 'y B en la Fecha de Determinacion



PreCEUBNTE; Y =mmmm oo o e
(2) 10% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de las Series Ay B en la Fecha de Desembolso. -------------
No obstante lo anterior, el Nivel Requerido de Fondo de
Reserva no se reducira en la Fecha de Pago que corresponda y
permanecera en el Nivel Requerido de Fondo de Reserva en la
Fecha de Pago inmediatamente anterior, cuando concurra
cualquiera de las circunstancias siguientes: ------------=--=--=-momouo--
() si en la Fecha de Pago anterior, el Fondo de Reserva no
hubiere sido dotado por un importe igual al Nivel Requerido de
Fondo de Reserva; 0 ----====mmmm s e oo
(i) que, en la Fecha de Determinacion inmediatamente
anterior a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo de los
Activos Morosos sea superior al 1% del Saldo Vivo a dicha Fecha
de Pago de todos los Activos que no sean Activos Fallidos; --------
(i) que no hubieran transcurrido dos (2) afios desde la
Fecha de Constitucion del Fondo. --------=--=-=-mmmmmmmm oo
(1) DESTINQ === mm e o e e e
El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago,
al cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas en el
Orden de Prelacion de Pagos contenido en la Estipulacion 19.1
siguiente o, llegado el caso, en el Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 siguiente.------------

(iii) Rentabilidad: ----------=-=-=--mmm oo



El importe de dicho Fondo de Reserva serd abonado en la
Cuenta de Intereses en la Fecha de Desembolso, siendo objeto
del Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado a celebrar con
Santander en los términos descritos en la Estipulacion 15.2 de la
presente Escritura de ConstituCion. --------=--===mmmmmmmmmmm oo

19. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS. --------=mm-mmmmmmeee-

19.1 Reglas ordinarias de prelacién de pagos a cargo
del FONAO. -m--mmmmmm e

19.1.1. Origen y aplicacion de fondos. ----------=-=--=mmmmmnm

1. Origen. Los fondos disponibles (en adelante, los
“Fondos Disponibles”) calculados en la Fecha de Determinacion
previa a la Fecha de Pago concreta seran las cantidades
percibidas por el Fondo en la Cuenta de Tesoreria 0 en caso de
no existir la misma, en la Cuenta de Intereses, en concepto de
principal, la rentabilidad de la Cuenta de Tesoreria, asi como las
cantidades percibidas del Fondo en la Cuenta de Intereses en
concepto de intereses y cualesquiera otros conceptos de los
Activos, la rentabilidad de la Cuenta de Intereses, el Fondo de

Reserva y cualesquiera otras cantidades que pudiera recibir el



En tanto no haya sido cancelada y, por tanto, continte en
vigor la Cuenta de Tesoreria, los importes depositados en la
Cuenta de Intereses tendran también la consideracion de Fondos
Disponibles en las Fechas de Determinacion previas a las Fechas
de Pago, a efectos del calculo, ya que en cada Fecha de Pago
seran traspasados a la Cuenta de Tesoreria.-----------=-==-==-==--=----

2. ApliCcaCiON. —-mmmm e

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, procedera a
aplicar en cada Fecha de Pago (que no sea la Fecha de
Vencimiento Legal ni cuando tuviera lugar la liquidacion
anticipada del Fondo en los términos establecidos en la
Estipulacion 5 de la presente Escritura de Constitucion) el importe
al que asciendan los Fondos Disponibles a los pagos Yy
retenciones siguientes, de conformidad con el orden de prelacion

descrito a continuacion (en adelante, el “Orden de Prelacion de

1°. Pago de Ilos impuestos y gastos ordinarios vy
extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad Gestora
y pago de la comision periddica de gestion correspondiente a la
Sociedad Gestora; en el supuesto de sustitucion de SANTANDER
como Administrador por una nueva entidad que no forme parte
del grupo consolidado de SANTANDER, pago de una comision de
administracion y, en el supuesto de sustitucion de SANTANDER

como Agente de Pagos por una nueva entidad que no forme parte



del grupo consolidado de SANTANDER, pago de una comision de
agencia de PagOsS. ------m--mmmm s e

2°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie A y, en su caso, pago de los intereses de la Linea de
Liquidez repartidos a prorrata entre ambos. --------=-===-===nmmmmmemmnm-

3°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B, salvo postergaciéon de este pago al quinto (5°) lugar en el
orden de prelacion de pagos segun se describe en el apartado
19.2 de la presente Estipulacion 19. --------=====mmmmmmmmmmm oo

4°. Retencién de la Cantidad Devengada para Amortizacion
de los Bonos de las SeriesS Ay B. ------mmmmm oo

59 Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B cuando se produzca la postergacion de este pago del
tercer (3°) lugar en el orden de prelacién conforme se establece
en el apartado 3 anterior. -------=--mmmm o m o

6°. Retencion de la cantidad necesaria para mantener el
Fondo de Reserva en el Nivel Requerido en cada momento de
acuerdo con lo establecido en la Estipulacion 18 de la presente
Escritura de ConstituCION. ---=---=====m oo

7° Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados



de los Bonos de la Serie C.--------m-mmmmmm oo
8° Retencibn de una cantidad igual a la Cantidad
Devengada para Amortizacion de la Serie C.----=--=--=-mmmmmmmmmmnaeee
9° Pago de los intereses devengados del Préstamo
Subordinado. --------=-mmm e
10° Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado. --
11° Pago de la comision de administracion, en el supuesto
de que no se produzca la sustituCion.---------==-====mmmmmmmmmmmm oo
12° Pago de Parte Extraordinaria de los intereses de los
Bonos de la Serie C (siendo una cantidad variable igual al exceso
de liquidez tras satisfacer los conceptos mencionados en los
nameros 1 a 11 del presente Orden de Prelacion de Pagos). -------
19.2 Reglas excepcionales de prelacién de los pagos a
cargo del FONAO. ----mmmmmm s o e
Si tuviera lugar la sustitucion de SANTANDER como
Administrador de los Préstamos a favor de otra entidad que no
forme parte del grupo consolidado de SANTANDER, se
devengara a favor del tercero, nuevo administrador, una comision
gue pasara de ocupar el puesto decimoprimero (11°) al puesto
primero (1°) en el Orden de Prelacion de Pagos establecido en la
Estipulacion 19.1 anterior. ----------=-mmmm s
Se procedera a postergar el pago de los intereses de los
Bonos de la Serie B respecto a la Cantidad Devengada para

Amortizacion, ocupando el quinto (5°) lugar en el Orden de



Prelacion de Pagos, cuando en la Fecha de Determinacion
precedente a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo
acumulado de los Activos Fallidos, sin tener en cuenta los
importes recobrados, desde la constitucion del Fondo, fuera
superior al cinco por ciento (5,00%) del Saldo Vivo de los Activos
en la Fecha de Constitucién del Fondo y siempre que no se
hubiera producido la completa amortizacion de los Bonos de la
Serie A 0 no se fuera a producir en la Fecha de Pago
COMESPONAIENTE. =--mmmmmm oo o e e e

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no
pudiese hacer frente al pago total o parcial de los intereses
devengados por los Bonos de cualquiera de las Series, de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos recogido en la
Estipulacion 19.1 anterior, las cantidades que los tenedores de los
Bonos hubiesen dejado de percibir se acumularan en la siguiente
Fecha de Pago a los intereses de la propia Serie que, en su caso,
corresponda abonar en esa misma Fecha de Pago, y se abonaran
en la siguiente Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido
Orden de Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con Fondos

Disponibles suficientes para ello, y por orden de vencimiento en



caso de que no fuera posible abonarlos en su totalidad por
insuficiencia de Fondos Disponibles. Las cantidades no
satisfechas de intereses vencidos de los Bonos de la Serie A
devengaran intereses adicionales o de demora incrementando el
EURIBOR a 3 meses en doscientos puntos basicos (2%) y no se
acumularan al Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de la
Serie A, siendo pagados con arreglo al citado Orden de Prelacion
de Pagos y aplicados por orden de vencimiento. Las cantidades
no satisfechas de intereses vencidos de los Bonos de la Serie By
de la Serie C no devengaran intereses adicionales o de demora. -

19.3 Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion. --------

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacion del Fondo,
cuando tenga lugar la liquidaciéon del mismo en la Fecha de
Vencimiento Legal o en la Fecha de Pago en la que tenga lugar la
liquidacion anticipada con arreglo a lo previsto en la Estipulacion
5 de la presente Escritura de Constitucion, mediante la aplicacion
de los Fondos Disponibles para Liquidacion (tal y como este
término se define en la presente Estipulacion) en el siguiente
orden de prelacion de pagos de liquidacion (en adelante, el
“Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion”);--------------------

1. Pago de los impuestos y gastos ordinarios vy
extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad Gestora
y pago de la comision periddica de gestion correspondiente a la

Sociedad Gestora y, en el supuesto de sustitucion de



SANTANDER como administrador por una nueva entidad que no
forme parte del grupo consolidado de SANTANDER, de una
comision de administracion y, en el supuesto de sustitucion de
SANTANDER como Agente de Pagos, de la comision que sea
fijada por la Sociedad Gestora a favor de la entidad sustituta. ------
2. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie A y, en su caso, pago de los intereses de la Linea de
Liquidez repartidos a prorrata entre ambos. --------=-===-===nmmnmmemumm-
3. Amortizaciéon del principal de los Bonos de la Serie Ay,
en su caso, amortizacion de la Linea de Liquidez por su saldo
dispuesto a prorrata entre ambos. ----------=-==-=m-m oo
4. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B --m-m o
5. Amortizacién del principal de los Bonos de la Serie B. -----
6° Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados
de los Bonos de la Serie C. ----m-m-mmmmmmmmmm e

7. Pago de la Cantidad Devengada para Amortizacion de la

8. Pago de los intereses devengados del Préstamo

Subordinado. —=-=======m=mm e



9. Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado. ----
10. Pago de la comision de administracion, en el supuesto
de que no se produzca la sustituCion.---------==-===mmmmmmmmmmmmmommeen
11. Pago de la Parte Extraordinaria de los intereses
devengados de los Bonos de la Serie C (siendo una cantidad
variable igual al exceso de liquidez tras satisfacer los conceptos
mencionados en los numeros 1 a 10 del presente Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion). ---------======mmmmmmmmm oo
Seran “Fondos Disponibles para Liquidacion” los
SIQUIBNEE S === m oo oo
a) Los Fondos Disponibles; y-------=-==mmnmmmmmmm oo
b) Los importes que vaya obteniendo el Fondo por la
enajenacion de los Activos que quedaren remanentes vy
cualesquiera otros activos, en su caso, en los supuestos de
liquidacion anticipada del Fondo de conformidad con los
requisitos que se establecen en la Estipulacion 5.3 de la presente

Escritura de ConstituCioN. -----=----=-=-==m-mmmmm oo

20. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA DE
CONSTITUCION. ===nmmmmmmmm e oo
De conformidad con lo previsto en el articulo séptimo de la
Ley 19/1992, la presente Escritura de Constitucion podra ser

modificada, a instancia de la Sociedad Gestora, siempre que la



modificacion (a) no altere la naturaleza de los activos cedidos al
Fondo; (b) no suponga la transformacion del Fondo en un fondo
de titulizacién hipotecaria y (¢) no suponga, de facto, la creacion
de un nuevo fondo, para lo cual debera cumplirse con el
procedimiento establecido en dicho articulo séptimo de la Ley
19/1992 a tal efecto.----------=—-m-m oo

21. REGISTRO MERCANTIL. ---==-=mmmmm oo

De conformidad con lo previsto en el articulo 5.4 del Real
Decreto 926/1998, la inscripcion en el Registro Mercantil seré
potestativa para los Fondos de Titulizacion de Activos. En todo
caso, las cuentas anuales de los citados Fondos deberan ser
depositadas en el Registro Mercantil. ---------=====-mmmmmmmmmmo e

22. DECLARACION FISCAL. --==-====n=mmmmmmmmm oo

La constitucion del Fondo, en virtud de la presente Escritura
de Constitucion, estd exenta del concepto “operaciones
societarias” del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 5.10 de la Ley 19/1992. -------=mmmmmmm oo

El articulo 7.1.h) del Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5

de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley



sobre el Impuesto de Sociedades establece la sujecion de los
Fondos de naturaleza como la presente al Impuesto sobre
Sociedades, tipo general, quedando su administracion por la
Sociedad Gestora exenta del IVA, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 20.Uno.18.n) de la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido. ------------=--=--=----

23, GAST O, - s

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de
la presente Escritura de Constitucion seran por cuenta del Fondo
en los términos previstos en la Estipulacion 16 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=-===m o m oo

24. INTERPRETACION. ~-mmmm e

En la presente Escritura de Constitucion, los términos que
aparezcan con sus iniciales en mayuscula tendran el mismo
significado que en el Folleto. Los términos que no aparezcan
definidos en el Folleto o que sean expresamente definidos en la
presente Escritura de Constitucion tendran el significado que en el
mismo se indique. Se adjunta como ANEXO IX un listado de
definiciones de determinados términos utilizados en la presente
Escritura de ConstituCioN. ------==-=====m oo

La presente Escritura de Constitucion debera ser
interpretada al amparo del Folleto y del resto de la documentacion
relativa a la operacion de titulizacion descrita en los Expositivos y

Estipulaciones anteriores, de la que forma parte y con la que



constituye una unidad de propésito, de tal modo que lo no
previsto en la presente Escritura de Constitucion se regirda por
aquello que al efecto puedan disponer los citados documentos en
tanto no contradigan o no estén en contraposicion a las
Estipulaciones de la presente Escritura de Constitucion. -------------
25. NOTIFICACIONES. -------mmmm oo oo oo
Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad
previstas o relacionadas con esta Escritura de Constitucion
podran realizarse por télex, telefax o cualquier otro sistema de
teletransmision, entendiéndose completas mediante confirmacién
telefénica de su recepcion. Las notificaciones se dirigiran a: --------
(i) Para la Sociedad Gestora: --------=-=====mmmmmmmmmmm oo
Ciudad Grupo Santander-------=--==-=mmmmmm oo
Avenida de Cantabria S/N --------=-===mmmmmm oo
28660 Boadilla del Monte (Madrid) --------==-======nmmmmmmmmmmmeee
(i)) Para SANTANDER; =-----nnnmmmmmmmm e
Departamento de Gestidn Financiera-----------===============-o---
Ciudad Grupo Santander-------=--==-=mmmmmm oo
Edificio S-2 (Encinar)-Planta baja 0 ---------------------omcemeeeo

Avenida de Cantabria s/n ------------=------mmemm oo



28660 Boadilla del Monte (Madrid) ------------=-=--=-=-=-m-m-mmm--
(iii) Para BEI:----------mm e oo
BANCO EUROPEO DE INVERSIONES ---------------=--mnnmme-
100, Boulevard Kondrad Adenauer --------------=-=-=---mmememnmn--

L-2950 Luxembourg -------=-=-==mmmmmmm oo

BANCO EUROPEOQO DE INVERSIONES ------------=-=-=nmnmnmnem
Calle José Ortega y Gasset, 29-------------=-m-m-mmmmmmmmmom oo
28006 Madrid (Espafa) --------=-=-====-==m-mmmmmmmmm oo
26. LEY Y JURISDICCION. =---mmmmmmmmm oo
La presente Escritura de Constitucion se regira e
interpretara de acuerdo con la legislacion comun espafola. --------
Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
pudieran derivarse con motivo de la constitucion del Fondo y de la
emision de los Bonos con cargo al mismo, seran conocidas y
resueltas, con renuncia expresa al propio fuero que pudiera
corresponder a cualquiera de las partes, por los Juzgados y
Tribunales espanoles. -------=-=- = m s
27. CONDICION RESOLUTORIA  -=---=mmmmmmmmmm oo
Las obligaciones de las partes nacidas de la presente
Escritura de Constitucion quedaran resueltas de pleno derecho si
las Agencias de Calificacion no confirmaran como definitivos,
antes del Periodo de Suscripcion, los correspondientes Ratings

de los Bonos de cada una de las Series. -------------------m-m-momomee -



Se hace constar que las Entidades otorgantes, tienen la
condicién de Entidades Financieras, a los efectos del Articulo 2
de la Ley 10/2010 de 28 de abril. -----==-==mmmmm oo

De acuerdo con la L.O. 15/1999, los comparecientes
aceptan la incorporacion de sus datos (y la fotocopia del
documento de identidad, en los casos previstos en la Ley) al
protocolo notarial y a los ficheros de la Notaria. Se conservaran
con caracter confidencial, sin perjuicio de las comunicaciones a
las Administraciones Publicas que estipula la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda al actual en la plaza. La finalidad del
tratamiento es formalizar la presente Escritura de Constitucion,
realizar su facturacion y seguimiento posterior y las funciones
propias de la actividad notarial. Puede ejercitar sus derechos de
acceso, rectificacion, cancelaciéon y oposicibn en la Notaria
AULONZANTE. === m oo e o e e e e

ASI 10 OtOrgan. —===== ==

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes;
esencialmente las de caracter fiscal. ---------=-=====-mmemmmmmm oo

Doy cumplimiento al requisito de la lectura conforme a lo

dispuesto en el Reglamento Notarial; los comparecientes



enterados ratifican y aprueban la presente escritura, y la firman
conmigo, el Notario, que doy fe, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado, de que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad debidamente informada de los
otorgantes, y en general de todo lo contenido en este instrumento
publico, extendido en noventa y un folios de papel exclusivo para
documentos notariales, de la serie CC, numeros 4080501 y los
noventa siguientes en orden.- Estan las firmas de los
comparecientes.- Signado: José Maria Mateos Salgado.-

Rubricados y sellado. --------=-=-=-mmmm oo



Anexo I
Copia autorizada de la escritura
de elevacion a publico del
Acuerdo adoptado por la
Comision Ejecutiva de Banco
Santander, S.A.
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BZ6863847

Juan de Dios Vaienzusia Garcia
NOTARIO
Juan de Herrera, 18 - 4.2 planta
Telfs. 94231 97 90 - 942 31 97 91
3B002 SANTANDER

EJECUCION DE ACUERDOS SOCIALES

NUMERO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS

En Santander, mi residencia, a veintiocho de
octubre de dos mil catorce.,—————=-—-————m————=—————=

Ante mi, JUAN DE DIOS VALENZUELA GARCIA, Nota-

rios del Ilustre Colegio de Cantabria,-—--—--—----—---

DON CARLOS BALBONA RIVERO, mayor de edad, sol-
tero, vecino de Santander (Cantabria), con domici-
lio en Paseo de Pereda, numeros 9 al 12, y con
D.N.I numero 13.771.122-X.-=———-rm————=———————mm————

INTERVIENE en nombre y representacién de la en-
tidad BANCO SANTANDER, S.A., domiciliada en Santan-
der (Cantabria}, Paseo de Pereda, numeros 9 al 12,
y con C.I.F. A39000013.-~———-————-———===—m—m—— -

Fue constituida por tiempo indefinido, fundada
el 3 de Marzo de 1856 mediante escritura publica
otorgada ante el Escribano de Santander Don José
Dou Martinez, ratificada y parcialmente modificada

por otra de 21 de Marzo de 1857 ante el Escribano



de la misma capital Don José Maria Olarian vy trans-
foermada ¢n Socledad Andnima de Crédito por esoritu-
ra otorgada ante el Motario de Santander Den Igna-
cic Péarez el 14 de snera de 1875 por escritura
ctergada ante el Notario de Santander Don José
Maria de Prada Disz =1 # de Junioc de 1997, con el
nimerc 1.31&6 de protocolo, modificd su dencminacidn
por la de BANCO SANTANDEER, S.A4., denominacidn gue
cambkid por BRANCO SANTANDER CENTRAL HISPAND, 5.4,
segin e2scritura otorgada ante el Naotario de Madrid
Con ABntonlio Fernandez—Golfin Aparicic de fecha 13
de Abril de 199%% con el nfimero 1,212 de protooolo,
inscrita en el Registroe Mercantil de Cantabria al
tomge . 876, libre 0, seccidn -ockava, heja 5-1.860,

folis 28, ingeripeidn 598 de fecha 17 de Abril da=

Por la escritura antes citada ante el Weotario
de Madrid Don Antonio Fernéndez-Galfin Aparicie, de
13 de abril de 1938, Banco Santander, 2.A. y Banco
Central Hispanocamericano, S.A., se fusionaron me-
diante absorcion de la segunda por la primera, v,
comoe consecuancia de ells, Banco Central Hispanosa-—
mericana, S3.A., ha quedado extinguida y su patrimo-

nio (y por tanto Codes sus derechos v ohligaciones,
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relaciones Jjuridicas y posiciones contractuales vy
judiciales) ha quedado transmitido en bioque a la
sociedad absorbente.-—-—-——=-=———-r———————————— o

Por otra escritura, a testimonio del Notario de
Santander Don José Maria de Prada Diez, de uno de
agosto de dos mil siete, bajo el nlmerco 2.033 de
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Cantabria al tomo 838, libro 0, folio 208, hoja S-
1960, inscripcién 1.539*, con fecha 13 de agosto de
2007, su denominacién ha pasadc a ser la de BANCO
SANTANDER, S.A.~————————=——————— e ————— - ————————

De los estatutos por los que en la actualidad
se rige la entidad, contenidos en la escritura por
mi autorizada el veintitrés de mayo de dos mil ca-
torce, con numero 984 de protocclo, que consta de-
bidamente inscrita en el Registro Mercantil de Can-
tabria al tomo 1.058, folio 174, hoja S-1.960, ins-
cripcién 2633, con fecha 5 de junio del mismo afio,

transcribo seguidamente los particulares siguien-



Articulo sU. Comiziones del consele de adminis-
LrAacifn: ———mem e ——— e
1. Sin perjuicle de las delegaciones de facul-
tades gue se realicen a tituls individual al presi-
dente, al consejers delegado o a cualguier otro
conssjers ¥ de 1a facultad gue le asiste para cons-
Bituir comisiones delegadas por Areas especificas
de actividad, el consejo de administracién consti-
tulrd en todo caso una comisidn ejscutiva, con de-
legacién de facultades decisorias generales (...,
Articulo 5l. La comisién ejecutiva, ==—————— oo
1. La comisién ejecutiva estard compuesta por
un minimo de cinco v un méximo de doce consedjaras,
El presidente del consejo de administracién sera,
asimismo, presidente de la comisidn ejecutiva. —-—--
(...} 3. La delegacidn permansnts de facultadss
del consejo de administracién a favor de la comi-
5ién ejecutiva comprenderd todas las facultades del
consejo, salve las gue sean legalmente indelegables
¢ las que nc puedan ser delegadas en virtud de le
dispusstc en los presentes estabutos o en el regla-
ments del consejo, ———mmmm e
Por escritura, a testimonio del HNotario Don

Jose Maria de Prada Dicz, de veinticuatro de abril
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de dos mil siete, bajo el numero 1.125 de protoco-
lo, inscrita en el Registro Mercantil de Santander,
con fecha 7 de mayo de 2007 al tomo 838, folio 169,
hoja S8-1.960, inscripcién 15132, fuercon delegadas
en la Comisidn Ejecutiva todas las facultades del

Consejo de Administracidén, salvo las gue sean le-

a).— La aprobacién de las politicas y estrate-
gias generales de la sociedad y, en particular:----

(i) Planes estratégicos, -objetivos de gestidn y

{(ii) Politica de dividendos y de autocartera;--
(1iii) Politica general de riesgos;—-—-—-—————-———=
(iv) Politica de gobiernc corporativo;-—-—---—----

(v) Politica de responsabilidad sccial corpora-

b) .- La aprobacién de las politicas de informa-
cidén y comunicacién con los accionistas, los merca-
dos y la opinidén puablica. El Consejo se responsabi-

liza de suministrar a los mercados informacidn



rdplda, precisa vy fiabla, en especial cuando se re-
fiera a la estructura del accicnariado, a las modi-
ficacicnes sustanclalez de las reglas de gohierno,
a cperacionez vinculadas de especial reliewve o a la
autocartera, ———-—mm—mmmmmm e ——
@) .- Bl c¢entrel de la actividad de gestidn v
evaluacidn de leos directivos. ————————————rmmm———mu
dj.- ¥ las propias del Censejo en relacidn con
su composicién v funcionamiento, remuneraclén v ds-
berss de loz Consejeros, contratacién de asistenaia
técpica 2 éstos y relaciones del Censeje con los
accicnistas, les mercados y el RAuditor de Cuentas.
En lo omitide ne existe nada gue limite, condi-
clona o modifique lo literalmente transcrito. ————-
El ccmpareciente se encuentra facultads para
a2ate acto en virtud de 1la escritura de poder que,
en Boadilla del Monte, autorizd el notaric Don Ra-
fa=l Martinez Dle, con fecha wveintidds de septiem-
bre de dos mil caterce, nimers 5.013 de protecolo,
inscrita en e] Reglstro Mercantil al teme 1.058,
folie 223, hodja ndmero 5-1.9%60, inscripcicn 26854%,
He fTenide a la wvista copia autorizads del poder
expresado, cuya vigencia me asegura, de la gque re-

sulta gue =& han conferideo al apoederads facultades
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que, conforme al Art. 28 de la Ley 24/2001 modifi-
cado por la Ley 24/2005, califico como suficientes
para el otorgamiento de esta escritura.-----—-————-—-

Ejecuta acuerdo tomado por la Comisidén Ejecuti-
va del Establecimiento en su reunidn celebrada el
dia veintisiete de cctubre del corriente aric, segun
acredita con la certificacidén que me entrega y dejo
unida a esta matriz, expedida por den Ignacio Ben-
jumea Cabeza de Vaca, como Secretaric, con el visto
bueno de don Matias Rodriguez Inciarte, como Vice-—
presidente segundo y cuyas firmas considero legiti-
mas, por serme conocidas, dando fe de que, en el
momento de la expedicién de dicha certificacién,
las personas que firman la misma ftienen su caxrgo
vigente e inscrito en el Registro Mercantil.-----—--

Tiene, a mi juicic, la legitimacidén y capacidad
necesarias para otorgar la presente escritura y, en
ejecucidn y cumplimiento de los acuerdos gue cons-

tan en la certificacidén unida,-———-—------o———



= A resarva de chtener ¢l registro por la Coml-
zidén MWacional del Mercado de Valorez (la "CHMWV")
del Folleto de constituciédn del Fonds de Tituliza-
=ién al que ss refiere la certificacidn incorpora-—
da, se acusrda reallzar la cesidn al Fondo de dera-
chos de crédite derivades de préstamos hipotecarios
y no hipotecarios v las lineas de crédito no hipo-
tecarias en los términos v condicicones gue se con-
tienen en la misma, —————————————— e —————

- Conferlr poder a las personas gque en dicha
certificacién se detallan con las facultades y en
la forma gque en ella constan, la cual ze da agul

por reproducida, en evitacidn de repeticicnes., ————

PROTECCION DE DATOS - DE CARACTER PERSONAL: Los
intervinientes aceptan la incorporacidn de sus da-
tos de cardcter perscnal v de la copla de su docu-
mentoe de ldentidad a los ficheros de la HNotaria,
con la finalidad de realizar las funciones propias
de la actividad notarial y efectuar las comunica-
cilones de datos previlistas en le ley a las Adminis-
Cracionss Paklicas vy, en su oaso, al FHotario gue
suceda al actual en la plaza. Podridn ejercer sus
derechos de acceso, rectificacidn, cancelacidon vy

oposlcidn en la Notaria. En caso de que se incluyan
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datos de personas distintas de los intervinientes,
éstos deberén haberles informado, con cardcter pre-
vio, del contenido de este parrafo,--—=——--—-———————e

——————————————————— OTORGAMIENTOQ: ~——————————————

Asi lo otorga el compareciente, a guien conozco
y al que hago las advertencias y reservas legales;
y después de leida por mi esta escritura, habiéndo-
le advertido del derecho que tiene a leerla por si,

la consiente y firma,———m—mm e e e e e

Yo, el Notario, DOY FE de que el consentimiento
ha sido libremente prestado y de que el otorgamien-
to se adecua a la legalidad y a la voluntad debida-
mente informada del otorgante, asi como de todo el
contexto de este instrumento publico, extendido en
cinco folios de papel timbrado de usc exclusivo no-—
tarial, numeros el del presente y los anteriores en

orden correlativo.—————————
Estd la firma del compareciente.- Signado: Juan de
Dios Valenzuela Garcia.- Rubricado y sellado.-——-——-

DOCUMENTOS UNIDOS
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IGMACIO BENJUMEA, CABEZA DE VACA, SECRETARIC GENERAL ¥ SECRETARIC
OEL CONSEJO DE ADMIMISTRACION ¥ DE LA COMISION EBJECUTIVA DE "BANCO
SANTANDER, S.A.",

CERTIFICO: Que segln results del acta corraspondients, en la seskon celebrada por fa
Comision Ejacutiva de |a Entided en Boadilla del Monte (Madrid), Cludad Grupo Saniander,
Avenida de Cantabrla, &fn, el dia 27 de colubre de 2014, gue fue convocada mediznts
calendarlo de sesiones praviamente comunicedo v scepiado undnimements por todos Jos
miembros de Iz Comision, sin crden dal dia pravio por no ser proplo dal funcicnamientc de |a
misma, a la que asistieron |a tolalidad de sus slele miembros, demas del Secratarla, W CUvE
acta se aprobd por unanimidad al final de la misma sesion, =8 adoptaron, entre otros, v también
por unanimidad, Ios acusrdos gue literelmente dican asi:

"l.- A reserva de obtener el registro por la Comisidn Macional dal Marcade da Valares
{la "CNKMV") dal Follsto de constitucidn, preparedo con arreglo a o dispuests en & Reglaments
{CE) n.” B09/2004, del fondo denominade FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES
SANTANDER 10, ¢ con cualguler ctra denomiinacidn que incluya la palabra “Sentander” (el
“Fondp"), al que se hace referencia a cortinuiacion, se acuerda realizar le cesian al Fondo da
diergchos de cradilc dervados de préstamos hipotecarios v no hipotecarios {los *Préstamos™ v
linaaz de erédito no hipotecarias (l2s "Lineas de Créadite") concadides por Banco Sanmtander,
S8.A. (el "Bance”} y Banco Espaficl de Crédite, SA. ("Banesto”) a pequefigs y medianas
empresss y auttnomas {los *Darechos de Crédita”) que senvirdn para respaldar una amizsiédn da
Boncs de Titulizacion (12 "Emisién” o la "Emisién de Benos” y lss “Bonos") por un importe
nominal maximo de § 000.000.000 (cinco mil millones) de euros.

El Fondo tendra naturaleza ablerta por el active hesta le Integra v complata amortizacion de las
Linaas de Cradito a los efeclos de que las variaciones al alza que se produzean en las Lineas
de Créditc se trasleden al Fondo con arregio 2l apartado 3.4.3.b) del Madulo Adicional a la
Nata de Valores, v cerrada por el pasive

El Fonde eerd gestionado ¥ representado por Santandar da Thulizacian, Seciedad Gestara de
Fondes de Titulizaclon, S.6.F.T., S.A. {lz "Sccledad Gastera®), 2nlidad con domiciio en Giuded
Grupo Santander, Avenida de Canfabyfa, sin, Boadilla dal Monte {Madrid), v CIF A-804B1418,
constiiuids en escritura pliblica olorgada ante el Notaro de Madrid D. Francisco Mata Pallarés
el 21 da diglembre de 1982, bajo ol ndmero 1.310 de =u protocolo, figurando inscritz en el
Registra Mercantl de Madric al tome 4.788, folio 75 de I3 Seccién 8.3, hoja M-7ESSSE,
inseripeion 1, del Libro de Socledadas v &n el Regiztro especiel de la GNMY con el n 1.

La constiucidn del Fonda, (& cesitn de los Derechos de Crédito por al Banco v el adquisicion
por &l Fando a fraves de su Socledad Gestora para raspaldar la Emisidn, se llevars a cabo de
la siguisnte manera:

PrRIMERG, Constitucion del Fondo

El Fordo se constitulrd mediante el otorgamiente de s =scritura de comstituclén del Fondo,
ceslon de |os Derschos de Crédite y Emision de Baros {la “Escritura de Constitusién™.

SEGUMCO. Importe de los Derechos de Crédito

El imperte toial e los Darechos de Crédito ascenderd & un méximo de 5.000.000.000 (sinco
mil mifleres} de aurss.

TeERCERD. Facha da cesidn

La cesién y adguisicidn de los Darechos de Crédito sa instrumentard a iravés de la Escritura de
Constitucion v conforme a la en ella establecido.
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Santander

CUARTO. Caracteristicas de los Derechos de Crédito

Las caracteristicas basicas de la cartera de Préstamos y Lineas de Crédito de las que se
derivan los Derechos de Crédito del Banco, vendran recogidas en el Modulo Adicional a lz Nota
de Valores elaborado con arreglo al Anexa VIl del Reglamento (CE) n° 808/2004.

QUINTO. Cesidn de Derechos de Crédito

La cesién de los Derechos de Crédito al Fondo se instrumentard a través de la Escritura de
Constitucion mediante: (I} la emisién y suscripcion por ei Fondo de certificados de transmision
da hipoteca con respecto a los Derechos de Crédito derivados de Préstamos con garantia
hipctecaria; (ii) la linea de liquidez referida en &l siguients apartado Sexio en lo que respecta a
las variaciones al alza, relativas al incremento sobre los saldos dispuestos iniciales en al
momento de su cesién al fondo, que se produzcan en las Lineas de Crédito; y (i) la cesion
ordinaria para el resto de los Derechos dg Crédito.

En la Escritura de Constitucion la Sociedad Gesiora procederd, en nombre del Fendo, a la
adquisicién de los Derechos de Crédito al Banco, para su inmediata incorporacion al Fondo.

SEXTO. Contratos complementarios

En relacion con la constitucion del Fondo vy ia Emisién de Bonos, el Banco celebrara, en los
términos que proceda, con las modificaclones que estime convenientes, vy a titulo indicativo,
pero ne limitativo ni restrictivo, entre olros, los siguientes contratos complementarios de la
Escritura de Constitucion:

(i) Contrato de préstamo subordinado destinada a financiar los gastos iniciales de
constitucion del Fondo, los gastos de 1a Emision de Bonos y, en su caso, a financiar
parcialmente la adquisicion de Préstamos y Lineas de Credito;

(i) Contrato de linea de liquidez con ia finalidad de que las variaciones, tanio al aiza como
a la baja, que se produzcan en las Lineas de Crédito, asl como las amortizaciones
tanto de los Préstamos como de las Lineas de Crédito, se irasladen diariamente al
Fondo mediante sl correspondiente ajuste en la Linea de Liquidez, en los términos
racogidos en la Escritura de Constifucion.

{iily Contratos de reinversién a tipo garantizado, en virtud de los cuales el Banco
garantizard una rentabilidad variable a las cantidades depositadas por el Fondo a
través de su Scciedad Gestora en las cuentas de tesoreria e intersses ablertas en el
Banco; y

(iv) Contrato de direccidn, y agencia de pagos.

(v} Contrato de suscrlpcion en virtug del cual se regula la suscripcién de los Bones con las
entidades suscriptoras.

No obstante lo anterior, también podran suscribirse y formalizarse cuantos ofros contratos
publicos y/o privados sean necesarios o conexos con la constitusion del Fondo y 1a Emisién de
Bonos.

El fondo de reserva se dotara con cargo a los fondos obtenidos ds la suscripcion y desemboiso
de los Bonos de ia Serie C de la Emision,

SePTIMO. Garantias

) '/I Banco, de conformidad con el articulo 2.2.b) del Real Decretc 926/1988, conservard, la
/custodia y administracion de jos Préstamos y Lineas de Crédito de los que se derivan los

/ Derechos de Crédito, de manera que los administrara con la misma diligencia que si de actives

propios se tratase y recibird, en gestidn de cobro, en nombre del Fondo, cuantas cantidades
sean satisfechas por 10s deudores en virtud de los Derechos de Crédito, procediendo a ingresar
inmediatamente las cantidades que correspondan al Fondo.
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El Barco no ctorgard garantfas sobre kos Derechos de Crédite que se agrupan en gl Fondo ¢
sabre los Bonos, excepcitn hecha de las declaraciones efecluadas por el Banco &n <l ppartado
228 y la Sustitusidn de los Actives del apartado 2.2.9. del Mddulo Adicional a la Nota ds
Valores slaborada con arreglo al Anexo Vil dal Reglamants (CE) n." 802/2004.

.- Facullar a O. Josg Artoria Alvarez Alvarez (NIF 10050304-5), . José Antonio Soler
Ramos (NIF 2878407-Z), D. Antonio Torfo Martin (MIF 50838472-P), . Antanla Miralies
Caballero {NIF 2500.73-W), [.° \elaclén Diaz Varona {MIF 05247913-A), D. Pablo Reig
Garzla-Bernalt (MIF 34082606-W), D.* Isabel Garcla Mara (WIF 02655400-L) v D.2 Maria Pliar
Urquio de la Puerta (MIF 811482-L) pera que cualquiera de elios, por sT sola, con caracter
sofidatia, pusda, an nambra y representacion del Bance:

1. Comparecer ants Motars, Junte con representantes debidamente apoderados de ]
Socieded Geslora, para el otorgamianto de 1a Escritura de Constitucién, asi como pars la
expadicion del thulo o Hiulos individuales o mdltigles representativos da 12 emisién de
certificados de tranemlsltn de hipoteca respecto de los Derechos de Crédito dervados da
Préstamos con garantia hipotecaria.

2. Celebrar, en los tdrmines que esslime comvenientes, los contralos complementarios
anteriormente mencionados, asl como cualguler otro necesario o conexo can la
oparacidn, en los qua sea parie el Banco, prestando cuantas declaracionas y garantias y
asumiendo cuantos compromisos y abligaciones estime necesarios o convendanias en
relacion con su contenido v, en especisl, can los Darachos de Crédito y con fos Banos,

3. Suscribir fodos o parte de los Bonos amifides por el Fondo con carga 2 12 Emislan.

4. Comparecer ante Motario, el Reglstre Mercantil, la Comision MNacional del Marcado de
Vfalores, &l Banco de Espafia o de cuslquier autorided competente para firmar cuskguler
documeanta relacionado con la corstituclén del Fondo, 'a casidn de los Dereches de
Crédila y la Emisicn de Bonos, elavando a pdblico en lo pracise cualguler ceriificacian de
acuardos adoptados por esta Comision en relacidn con allo.

6. Formular cuantas daclarsciones sesn necessrss o convanientes conforme a la
legislacion vigents an rfaclén con la Intervencion del Banco como entidad direciora de Ia
Emigian.

§. Firmar todos los decumsrtos plblises y privados relacionados con asts apoderamiento,
incluidas escrituras o contratos privados de subsanacion, moedificaclén o ratificacian de la
Ezerijura de Constitucion, del titule o tiulos individuales o mdliples gue 22 amitan
representatives de los certificadas de trarsmisian de hipateca asl como de los conlratos
complamentarios.

7. Llevar a caho todas loe acios relacionades v afines que sean necesarios para complatar
la ejecucidn def apoderamisnto recibldo.”

CERTIFICC asimismo que los siete miembros de iz Comisidn Ejecutiva de la Entidad
que asistieron a la s2sién celebrada por la misma el 27 de cctubre de 2014 fueron: D.° Ana
Patricia Botln-Sanz de Sautuola y O'Shea, D. Fernando de Asta Alverez, O. Matias Rodriguez
Inclare, D. Guilermo de le Dehesa Romero, D, José Javier Marln Romanc, D. Rodrigo
Echenique Gordille v D.7 Izabsal Tocine Biscarolasaga.

¥, para que conste, expido la presents cerificacidn, visada por Don Matias Rodriguaz
Inclzrta, Vicepresidents 2.5, en Boadilis dal Monte, a veintisiete de aclubre de mil catarce.

UAS R
El Viceprasidants 2.9
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ES COPIA de su original, al que me remito y en don-
de dejo anotada su saca. La expido para la entidad
otorgante, en siete folios de uso exclusivo nota-
rial, numeros el del presente y lcos anteriores en
orden correlativo, que signo, firmo, rubrico y se-
llo, en Santander, el mismo dia de su otorgamien-
to.-DOY FE.

Documento sin cuantia - 1 ey 8/89. |




Anexoc II
Certificacion de Acuerdos
del Consejo de Administracion
de la Sociedad Gestora



Diia. M2 JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, Secretario del Consejo de Administracién de SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, (S.G.E.T.), S.A. con domicilio
sacial en Boadilla del Monte, 28660 (Madrid), Avda. de Cantabria s/n, y CIF n° A-80481419,

CERTIFICO:

Que en la sesion del Consejo de Administracién de la Sociedad, celebrada en la
sede social el dia 15 de septiembre de 2014, hallandose presentes la totalidad de
los componentes del Consejo de Administracién: D. José Antonio Alvarez
Alvarez, D. Marcelo Algjandro Castro, D. Jesiis Fuentes Colella, Dfia. Ana Bolado
Valle, D. Ignacio Ortega Gavara, D. Jests Cepeda Caro, D. Enrique Silva Bravo,
D. Gabriel de Escalante Yanguela, D. José Antonio Soler Ramos y Diia. M® José
Olmedilla Gonzéalez, se adoptaron, con el voto unanime de todos los miembros del
Consejo, entre otros, el siguiente acuerdo que figuraba en el orden del dia que fue
previamente aceptado por todos los asistentes :

I.- CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
PYMES SANTANDER 10.

En relacién con el proyecto de constitucion de un Fondo de Titulizacién de
Activos, se acuerdan por unanimidad los siguientes extremos:

- Constituir un Fondo de Titulizacion de Activos denominado “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES SANTANDER 107, o con
cualquier otra denominacion que incluya la denominacién SANTANDER,
(en adelante, el “Fondo™), conforme a lo previsto en la legislacidn vigente
y concretamente en el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo por el que se
regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras
de Fondos de Titulizacién, agrupando en el mismo derechos de crédito (los
“Activos”) derivados de préstamos hipotecarios y no hipotecarios (los
“Préstamos”) y derechos de crédito derivados de lineas de crédito no
hipotecarias (las “Lineas de Crédito”), concedidos por Banco Santander,
S.A. y Banco Bspafiol de Crédito, S.A. (“Banesto”), a pequefias y
medianas empresas y auténomos, por un importe méximo igual o
ligeramente superior a CINCO MIL MILLONES DE EUROS
(5.000.000.000 €). La cesién de los Activos al Fondo se instrumentara: (i)
mediante la emision y suscripeién por ¢l Fondo de Certificados de
Transmisién de Hipoteca con respecto a los Activos derivados de
Préstamos con garantia hipotecaria; (ii) mediante Ia linea de liquidez
referida en el siguiente apartado en lo que respecta a las variaciones al
alza que se produzcan en las Lineas de Crédito y (iii) mediante cesion
ordinaria para el resto de los Activos.

- Dicho Fondo, una vez constituido, sera gestionado por SANTANDER DE
TITULIZACION, S.G.ET., S.A. (en adelante, también la “Sociedad
Gestora”™).

- Emitir con cargo al Fondo, bonos de titulizacién (en adelante, los
“Bonos™) hasta un importe nominal maximo de CINCO MIL MILLONES
DE EUROS (5.000.000.000 €).



- Facultar al Presidente de la Sociedad, 130 José Antonio Alvaresz
Alvarez, al Consejero ¥ Director General, D, Ignacio Qrtega Gavara v al
Secretario del Comsgjo de Admimistracidn, [3* Marla José Olmedilla
Gonzdlez, indistintaments, en los mds amplios términoes para proceder en
nombre de la Sociedad Crestora a:

o Oiorgar con ¢l BANCO SANTANDER, 5.A., como cntidad coedente de
los Activos a agrupat en ¢l Fordo, la escritura piblica de constitucidén del
Fondo, de cesion de los Aclives y de emision de Bonos, cn los términos v
condicionas que considersn Oporungs;

o Delermingr 1y totalidad de los términos v condiciones de laz Bonos a
emitir con cargoe al Fondo,

o Determinar la totalidad de las reglas de foncionamiento v la estrrciura
dzl Fonda;

o Obtener las autorizacionss o verificaciones administrativas que sean
necesarias en relacidn con los actos mencionados antericrmente;

o Celebrar, como Socledad Gestora del Fondo, cusnlos contralos,
miblicos o privados, de crédim, cesion, préstamo subordinado, reinversion
a tipo de imterés garantizado, agencia de pages, agencia fnanciera,
direccion, suscripeidn, asepuramientn wio colocacidn de la emisidn, de
depésito, de permuta financiera de intereses (swap), de lineq de Hguides, o
similares s¢ estimen necesarios o convenientes en relacidon con la
constitneidn del Fondo, la adquisicidn por el mismo dz los Activos ¥ la
cmigion de los Bonos,

o Presentar ante T Conmsion MNacional del Mereado de Valores (en
adelants, la “CNMV'™) los documentos que la constitucion del Fondo
requicts y, & estos cfoctos, redactar v formular cusntos  folletos,
notificaciones ¥y comumicaciones sean requeridas por la legislacion
espufioly, y weordar lus modificecioncs posteriores a los mismos gque
astima convenientes incluvende las posibles recompras de Activos, asi
como realizar cualesquiers acludeiones nevesaras o convenicnies ante la
CHMY wio la Sociedad de Gestin, de los Sistemas de Registro,
Compensacion v Liguidacion de Valores (Teerclear), AJAF Mercado de
Renta Fija wio el Banco de Espafla o cualgoier otra autoridad competente
en relacidn con la constitucidn del Fonds, cesidn de Activos ¥ la emisidn
de los Bonos;

o Llevar a cabo las aciusciones necesurias o convenientos v otorgar v
firmar los docomentos que sean precisos o convenientes para solicitar la
admisién a cotizacidn de los Bonos gue se erilan;
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o FHn general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos
publicos o privados, consideren necesarios o convenientes, compareciendo
ante cualesquiera notarios piiblicos, para la ejecucion y desarrollo de los
actos mencionados anteriormente.

Ia).- Designacién de auditor de caentas del Fondo.

Se acuerda designar como auditor de cuentas del referido Fondo que se constitiya
a la firma de auditoria Deloitte, S.L. que figura inscrita en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (ROAC) con el nimero S0692 y domiciliada en Madtrid,
Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, Edificio Torre Picasso.

1b).- Protocolizacion de acuerdos.

Para cumplimentar los acuerdos adoptados, por unanimidad se acuerda facultar al
Presidente D. JOSE ANTONIO ALVAREZ ALVAREZ, al Consejero Director
General de esta Sociedad D. IGNACIO ORTEGA GAVARA vy al Secretario del
Consejo de Administracién D* MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ para que
en el uso de las facultades que en este acto se les conceden, pueda cualquiera de ellos,
actuando por si solos, otorgar los documentos publicos, compareciendo ante
notarios, y/o privados que sean precisos a fin de cumplimentar los acuerdos
anteriores.

Asimismo, CERTIFICO que el Acta de la reunion a que se refieren los precedentes acuerdos
fue aprobada a continuacién de haberse celebrado y firmada por todos los asistentes.

Y para que constf expido el presente documento, en Boadilla del Monte, Madrid, a 6 de
octubre de 2014.

CL d
EL SECRETARIO

DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
Diia, M? José Olmedilla Gonzalez

EL PRESIDENTE
D. José Antonio Alvarez Alvarez



Y0, JOSE MARIA MATEOS SALGADO, NOTARIO DE MADRID
¥ DE SU ILUSTRE COLEGID, -—--- -

DOY FE: De que cansidera legitimas las firmas que antecsden
de DON JOSE-ANTONIO ALVAREZ ALVAREZ Y DONA MARIA-
JOSE OLMEDILLA GONFALEZ, fm senme conocidas, -——-—-—--

Madrid, a =9 0CY, 2014

SELLG DE

ASIENTO N® =
Litaros indacador ¢ {
DOCUMENTD Si CUANTIA

“Senunda Seccicn

I
Apruégién ncel, Dispesicién Adicienal 3° Ley 8/89 |
CUMENTC SIN CUANTIA




Anexo III
Relacion de Préstamos y Lineas
de Crédito

Figura a continuacion, unido a esta matriz, un disco (CD} o
soporte magnético comprensivo de la Refacion de los Dere-
chos de Crédito para la Constitucion del "FONDO DE TITULI-
ZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 107, constituido
en la escritura que antecede, copia de dicho disco o soporte

magnético se acompaiia a cada una de las copias autoriza-
das.




Anexoc IV
Informe de Auditoria



Deloitte

Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1
Torre Picasso

28020 Madrid

Espafia

Tel.: +34 915 14 56 00
Fax; +34 91514 51 80

vaww.deloitte.es
21 de noviembre de 2014

Banco Santander, S.A.
Ciudad Grupo Santander
Avenida de Cantabria, s/n
Edificio Encinar, 2 - Planta 0
28660 Boadilla del Monte
MADRID

(A la atencion de D, José Antonio Soler)

Copia a:  Santander de Titulizacidn,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidn, S.A.
(a la atenci6n de D, Ignacio Ortega)

Muy sefiores nuestros::

Conforme a los términos considerados en nuestra Carta de Encargo de fecha 24 de septiembre de 2014, y
en el marco de lo establecido en ¢l articulo 5.1.¢) del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que
se regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion,
hemos procedido a realizar los procedimientos indicados a continuacién sobre los atributos relevantes
definidos por ustedes referentes a los derechos de crédito integrados en la cartera de préstamos (en
adelante, la “Cartera™) seleccionados para FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES
SANTANDER 10 (en adelarite, “¢! Fondo™) al 15 de octubre de 2014, gestionado por Santander de
Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A (en adelante, “la Sociedad Gestora™). A
dicha fecha, la mencionada cartera estaba constituida en su totalidad por derechos de crédito que, segin
nos indican ustedes, serdn adquiridos por el Fondo a Banco Santander, S.A. {en lo sucesivo, la “Entidad
Cedente” 0 el “Banco™) y tenian su origen en operaciones de préstamos y lineas de crédito no hipotecarios
o préstamos con garantfa hipotecaria realizados con terceros por Banco Santander, S.A. y Banco Espafiol
de Crédito, S.A. (Banesto) antes de su integracion en Banco Santander, S.A.. A la fecha de referencia su
composicion era la siguiente:

Al 15 de octubre de 2014

Principal pendiente
Cartera (en euros) %o Nimero %

Préstamos No Hipotecarios y lineas de crédito sin  garantia

especifica (con garantia personal del deudor) 1.602.591.210,97 | 38,02% 32,796 | 65,06%

Préstamos No Hipotecarios y lineas de crédito con garantia

personal de terceros — avales 1.240.194.263,70 | 29.42% 14301 | 28,37%

Préstamos No Hipotecarios y lineas de cérédito con garantia real

(distinta de hipoteca inmobiliaria) 439.545.086,83 | 10,43% 1.781 3,53%

Préstamos Hipotecarios (con garantia hipotecaria inmobiliatia) 932.878.323,421 22,13% 1.533 3,04%
Total 4,215,208.884,92 100% 50.411 100%

Deloitte, $.L. #nsciita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccién 8%, folio 188, hoja M-54414, inscripcion 96°. C.I.E: B-79104469
Domicilio social: Plaza Pable Ruiz Picesso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



En el curso de nuesiro frabajo hemos aplicado los procedimientos gue se indican en el apartada 1T del
presente informe sobre los atributos relevantes que ustedes han definido en el marco de la operacicn de
titulizacion. Mucstro tmbajo s¢ ha realizado siguiendo la “Gula de Actuaciin para la realizacion de
trabajos en relacidn con procesos de ttulizacion™ adjunta a la Circular N E3L200 emitida por el
Ingrituto de Censores Jursdos de Cuemtss de Espafa (en lo sucesivo, ICICE) y sus modificacionss
psteriores contenidas en b Circular N* E17/2010 emitida por el 1CJCE, de fecha 28 de mayo de 2010,

Dado que este trabajo mo tene la naturaleza de anditoria de cuentas ni s encuentra sometido a la Tey de
Auditoria de Cucnlas, no expresamos una opinidn de auditoria en los lémmines previstos en la citada
normativa,

Nucstro trabajo se ha basade, principalmente, en la informacién proporciveada por la Direceitn de la
Entidad Cedente sobre la cual hemos llevado a cabao los procedimienios descritos en el apartadao 11 de estz
informe, sin haber realizado omos procedimisntos sabre los registros de la Entidad Cedente v sobre la
informacion de entidades externas facilitada por la Entidad Cedenle,

El resumen del trabajo que hemos realizado y de sus resultados se expone a continuacion:
L Técnicns de muestren

ltemos levade a cabo determinados procedimientos sobre los aributos relevantes definidos por 1a
Entidad Cedente de la carlera de operaciones de finanziacion a titulizar mediante la eplicacion de réenicas
de muestreo por alribulos. Las téenicas de muestreo constituyen un métedo generalmente aceplada para
verificar la informacion que mantiens vna entidad en relacion con un conjunto de partidas (“poblacion”) y
permiten cbiener una conclusién sobre dicha poblacién mediante ¢! andtlisis de un nomern de partidas
inferior (“muestra’™ al de la poblacidn total,

E! *nivel de confianza” indica la probabilidad de gue el nimero real de partidas con desviaciones respeclo
a una pauta existente en una pablacion no cxeeds de una detenninada cuantia ("nivel de precision”).
Tante el nivel de confianza como el nivel de procisidn se expresan en forma de porcentaje.

i muestreo de atributos supong i

o {Ihtencicn de una mucsira alentoria,

*  Verificacitn {cotejo con documentacion justificativa) de gque las partidas que inlegron lo mwestra
refinen las caracteristicas gue se guieren comprobar en la poblacion.

& Dxtrapolacitn de las conelusiones oblenidas en el andlisis de la muestra 2 la poblacion telal.

En cualguier caso, las [deaicas estadisticas sdlo facilitan estimaciones de lus desvinciones existentss en las
poblaciones analizadss, consecuentemente, si se huhiesen utilizado niveles de conflanza superiotes o s
hubiesen comprobado €l 100% de la poblacién, podrian haberse pueste de manifiesto otros aspectos que
hubieran sido incluidos en el informe.



Teniendo en cuenta que, de acuerdo con Jo establecido por la normativa en vigor, es responsabilidad de la
Entidad Cedente el definir la poblacién de activos objeto de titulizacion y la homogeneidad de la
poblacién seleccionada, los procedimientos estadisticos aplicados en nuestro trabajo parten de la hipétesis
de que la poblacién a analizar sigue una distribucion de probabilidades generalmente aceptadas.

La correlacién existente entre ¢} niimero de desviaciones cbservado en el andlisis efectuado sobre la
muestra seleccionada y el porcentaje maximo de desviacion estimado considerando el tamafio de la
muestra y el nivel de confianza del 99% scn los siguientes:

% maximo de
desviacion estimado
Nimero de (nivel de confianza 99%,
desviaciones en la | 484 operaciones con un
muesira saldo de 82.818.989,39
euros) (*)

- 0,95%
1 1,37%
2 1,74%
3 2,08%
4
5

2,40%
2,71%

(*} EI % méximo de desviacién estimado corresponde al error estimado a nivef poblacional (de toda la cartera).

La correlacion existente entre ¢l nimero de desviaciones observado en el andlisis efectuado sobre la
submuestra de préstamos con garantia hipotecaria y el porcentaje méximo de desviacion estimado
considerando el tamario de dicha submuestra y el nivel de confianza del 95% son los siguientes:

% mdximo de
desviacion estimado
Niamero de (nivet de confianza 95%,
desviaciones en la 63 operaciones con un
muestra saldo de 44.954.910,01
euros) (*)

- 4,76%

1 7,54%
2 10,00%
3 12,32%
4 14,54%
5 16,70%

(*} E % maximo de desviacién estimado corresponde al error estimado a nivel poblacional (de toda la cartera).



1L

Alcance de nnestro trabajo v resumen de conclusiones

1L A-Poblacitn anafizada medianic (éenicas de mnestren

De la carters de derschos de crédito anteriormente citada hemos obtenido por aplicacion de las técnicas
estadisticas a las gque so ha hecho referencia anteriormente una muesira aleatoria de 484 operaciones con
un saldo total pendiente de cobro a la fecha de referencia (15 de potubre de 2014 de 82.518.588.39
EUTOS,

Para cada uno de los derechos de crédito integrantes de la mmestra, hemos levado s cubo los
procedimientos que s¢ deseriben a ontinuacién en relacidn con cada una de los atributos relevantes que,
asimizmo, se indican:

1.

3‘|-

Maturaleea del dendor cedido

Hemos verificade a partir de ls informacion que consta en ¢l decuments de formalizacion del
préstama o de la dltima renovecidnommalizacion de la linea de crédita (piliza o SECTItUIA), fque 500
préstamos hipotecarios o no hipolecarics o lineas de crédiro, fodos denominados en curos, concedidos
por B3anco Santander, 5.A. y Bance Espaiiol de Crédito, $.A. (Danesto) antes de su integracion en
Manco Santander, S.A. # personas fisicas o personas juridicas que desempefian una actividad
scondmica, residentes on Espaiia, excluyendo empresss del Grupn Samander. Asimismo se ha
verificads que ningune de los préslanes o lineas de crédito son sindicadns.

D weverdo con bo indicada en el apartado T anterior ¥ los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de eonfianea del 999 no se han puesta de manitiesto incumplimicnios que supongan desviaciones cn
la poblacidn por encima del 0,95%:,

Identificacion del dendor cedido

Hemos verificado que la redn social y el NIF en caso de personas juridicas v el nombre vio NIF en el
caso de porsonas fisicas gue consta en la base de datos de la Entidad Cedente coineide con los que
figuran cn €] documente de formalizaciin del préstame o de la dltima renovacion/formalizaciin de la
linea de enddite {pdlise o escribura).

De acuerdo con lo indicado en 1 apartado | anterior ¥ los resuliados de nuesiio wabajo, con un tHvel
de confianza del 99% no s¢ han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacion por encima del 0,93%,

Transmisiin de los activos

Hemos verificado que la docomentaciin en la que se formalizd el présiamc o de la dltima
renovacion/Tornalizocién de la linea de erédito (poliza o escritura) no ineluye impedimentos a la libre
transmision del mismo, o hien, en ¢ casn de que no fucra Ubremene transmisible sin el
consentimients del deudor, que tal congentimiento haya sido obtenido.

Die acoerdo con lo indicadn en el apartade Tanterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del $%% no se han puesto de manifiesto meumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacion por encima del 0.85%.



4. Acreditacion de autonomos, microempresas y pequefias y medianas empresas

Hemos verificado con los datos que constan en la base de datos o en los expedientes de la Entidad
Cedente disponibles a la fecha de referencia (15 de octubre de 2014), que el deudor, cumple con los
criterios de certificacién como auténomo o Microempresa, Pequefia y Mediana Empresa —PYME-
relatives al nimerc de trabajadores y al volumen de negocio o balance general actual establecidos por
la Comision Europea en su Recomendacion de fecha 6 de mayo de 2003.

De la muestra seleccionada, de acuerdo con la informacién contenida en la base de datos de la Cartera
seleccionada facilitada por la Entidad Cedente, 171 operaciones (35,33%) con un saldo total de
25.614.780,52 euros (30,93%) corresponden a deudores clasificados como auténomos (personas
fisicas que desarrollan una actividad profesional por cuenta propia), 73 operaciones (13,08%) con un
saldo total de 12.200.464,82 euros (14,73%) corresponden a deudores clasificados como pequeiias
empresas, 22 operaciones (4,55%) con un saldo total de 12.798.380,96 euros (15,45%) corresponden
a deudores clasificados como medianas empresas v 218 operaciones (45,04%) con un saldo total de
32.205.363,09 euros (38,89%) corresponden a microempresas, de acuerdo con la Recomendacién
mencionada anteriormente.

De acuerdo con lo indicado en el apartado ! anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 0,95%.

5. Fecha de formalizacién del préstamo o de la hltima renovaciéon/formalizacién de la linea de
crédito

Hemos verificado que son coincidentes la fecha de formalizacion del préstamo o de la ultima
renovacidn/formalizacién de la linea de crédito que figura en la base de datos de la Entidad Cedente y
la que figura en la documentacién de formalizacion del préstamo o de la altima
renovacion/formalizacién de la linea de crédito (pdliza o escritura) o que, en su caso, la diferencia
entre dichas fechas no excede de 30 dias.

De acuerdo con lo indicado en ¢l apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 0,95%.

6. Fecha de vencimiento del préstamo o linea de crédito

Hemos verificado que son coincidentes Ia fecha de vencimiento del préstamo que figura en la base de
datos de la Entidad Cedente y la que figura en la documentacion de formalizacion del préstamo o de
la dltima renovacion/formalizacion de la linea de crédito (pdliza o escritura, o documentacion
adicional del mismo en caso de haber experimentado algiin reembolso anticipado con acortamiento
del plazo), o que, en su caso, la diferencia entre dichas fechas no excede de 30 dias.

De acuerdo con lo indicado en el apartado T anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacion por encima del 0,95%.



7, Tmporte inicial del préstamo o de la Gltima renavacion/formalizaciin de la linea de erédile

Tlemos verificado que el importe inicial del préstama o gue el imporle limite de 1a linea de crédito
que figura en la base de datos de la Entidad Cedente comeide con <l que figura en el documenta de
farmatizacisn def préstong o de la dltima renovacion/formalizacién de la linea de crédive (poliza o
ascrimra).

De acuerdo con la indicada en el apartado [ anterior v los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 9% no se han puesto de manifiesto ncumplimientas gue SUPONZAN desviaciones en
la poblacién por encima del 0,95 %.

8. Saldo actualidispuesto del préstamo o livea de crédite

Hemos verificado que €] salda vive actual del préstane que figura en la base de datos de fa Entited
Cedente o la fecha da referencia (15 de octubre de 2014y no difiere del que resulta do cslimar en
funcién de su focha de inicio, vencimiento, importe inicial y tipo de interés, establecidus en el
documento de formalizacion del préstame o Jde la altima repovacion/formalizacion de la linea de
erédito correspondiente (péliza o escritura, o en la documentacion adicional en case de acuerdo entre
les partes para modificar fos mismos) v tambidn, en 51 caso, en funcidn de los pagos relrasados v
anticipados que figuran en dicha hase de datos,

e acuerdo con lo indicado en e apartado | anterior ¥ bos resultados de nuestro rabaje, con un pived
de confianza del 99% no se han poesto de manifieste incumplimicntos que supongan desviaciones en
la porblacion por eneima del 0,95%%.

%, Tipo de interés o indice de referencia

Hemos verificado oue el tipo de interés (para aquelios préstamos o lncas de crédilo con tipo de
interés fijo} que figura en la base de datos de la Entidad Cedente, coincide con el que figura en la
dacumentaciom de formalizacion del préstamo o de la dltima renovacidn'formalizacion de la linea do
crédito (pdliza o escritura, o on la documentacion adicional en caso de acucrdo entre las partes de
modificacidn de dicho tipe de inlerds). Asimismo, para aquellos préstamos o fineas de crédite con
tipo de interés variable, hemos verificado que el indice de referencia para la determingvion del tipo de
interés final de la operacicn gque [igura en la base de datos de la Iintided Cedente, coincide con el que
figura en la docomentazion de formalizecion del préstama o de la Gltima renovacion/[ormalizacién de
la linea de crédito (poliza o eserilure, o en la documentacidon adicional en case de acwerde enue las
partss de modificacién de dicho indice) y que, en ningin casa, se establece limile mExime o minimo
en el tipo de interés aplicable,

D sewerde con lo indicado en el apartadn | anterior v los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confimma del 99% no se han puesto de manifieste incumplimientos gue supongan desviaciones en
la poblaviin por encima del 0,95%,



10. Diferencial del tipo de inteyés

11

12

Hemos verificado para los préstamos o lineas de crédito con tipo de interés variable, que el
diferencial a aplicar sobre el indice de referencia de la operacion que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente, coincide con el indicado en la documentacion de formalizacion del préstamo o de fa
{iltima renovacion/formalizacion de la linea de crédito (poliza o escritura, o en la documentacion
adicional en caso de acuerdo entre las partes de modificacion de dicho diferencial).

De acuerdo con lo indicado en el apartado T anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacion por encima del 0,95%.

Tipo de interés aplicado

Hemos verificado que el tipo de interés aplicable a la fecha de referencia al que se caleulan las cuotas
(resultante de estimar de acuerdo con el indice de referencia y el diferencial correspondiente desde la
fecha de la ultima revision, verificados segun lo indicado en los nimeros anteriores) coincide con el
que figura en la base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 0,95%.

Retrasos en el pago

Hemos verificado con los datos que constan en la base de datos de la Entidad Cedente, que las
operaciones de financiacién a la fecha de referencia no tienen retrasos en los pagos por un plazo
superior a quince dias.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza de! 9% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacidn por encima del 0,95%.

13. Finalidad del préstamo o linea de crédito

Hemos verificado que el propésito del préstamo o linea de crédito que figura en la basc de datos de
la Entidad Cedente coincide con el que figura en la documentacién de formalizacion del préstamo 0
de 1a Oltima renovacion/formalizacién de la linea de crédito (pdliza o escritura), y que su destino para
los prestatarios es la financiacién de actividades econémicas o financiacion del circulante o
adquisiciéon de maquinaria y utillajes o mejora de instalaciones o adquisicién de inmuebles o
construccion de inmuebles afectos a su actividad econdmica o adquisicion de fincas risticas,
urbanas, terrenos y solares. Para esta Gltima finalidad quedan excluidos los préstamos a promotor
para la construceion y promocion inmobiliaria, no obstante, sf pueden existir préstamos y/o lineas de
crédito destinados a la compra de suelo para su posterior construceién y venta sin subrogacion
posterior ni divisién horizontal. Asimismo, hemos verificado a partir de la informacién facilitada por
la Entidad Cedente, que en el caso de reconducciones, dichas operaciones no provienen de
operaciones de refinanciacion de préstamos o lineas de crédito que se encuentren en situacion de
impago, correspondiendo nicamente a operaciones de reunificacién de deuda.



14.

15.

16.

e acuerds con lo indicado en e apartado T anterior v los resuitados de nucstro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
Ta pablacian por encima del 0,95%.

Titnlaridad

Hemos verificads que, de acucrdo con lu documentacion de farmalizacion del préstamo o de la @ltima
renovacion/formalizacion de la lines de crédito (péliza o escritura), Banco Santander, $.A. es tilar
de pleno dominio de los préstamos o lineas de crédito a los que se refiercn lus operuciones de
finangiacitn, habidndese originadu en el eurso normal de la actividad de Banco Santander, 8.4, o
Panco Tspafiol de Crédito, S.A, (Banesto) antes de su integracitn en Banco Santander, S.A.

D sewerde con lo indicado en el apartade | anterior v los resuliados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supangan desvizciones en
la poblacion por encima del 0,595%,

Formalizacitn del préstamo o linea de erédito

Hemos verificado que los préstamos hipotecarios estin formalizados en escritura publica y que los
préstamus no hipotecarios o lineas de crédito estin documentados en pdlica intervenida por fedatario
piiblico, conservando el Banco, segim corresponda, primera copia de o esorinea piblics o un
ejemplar de la piliza.

De acuerdo con o indicada en el apartado | anlerior ¥ los resultados de nnestro trabaje, con un nivil
de conflanza del 99% na se han pueste de manifiesto incumplindentos que supongan desviaciones en
ln poblacian por encima del 1,375,

Pericdicidad de los pagos

Hemos verificado a partir de 12 informacion que consta on la base de datos de la Entidad Cedente v en
la documentacién de formalizacion del préstamo o de la Gllima rencvacién/formalizacion de |a linea
de erédito (poliza o escritura) que las pagos de principal ¥/u intereses de la operacion de financiaciin
a yue se refiere cada préstamo o linea de erédito (en ol case de linens de crédito o de préstamas con
smoTlizacion & vencimiento, sole pagos de intercses) son mensiales, trimestrales, sermestrales,
anuales o @ vencimients ¥ que no contienan clivsulas que permitan el diferimiento de intéreses o
principel distinto de la carencia en el pago de prineipal que pueda existin, en su caso, inicialments.

Dee acuerdo con 1o indicado en of apartado 1 anterior v los resultados de nuestro trabaje, son un nivel
de comfianza del 99% no se han puesic de manifiesto incumplimientos que supongan desvizciones en
Ia poblacidn por encima del 0,95%,

. Bitoacion comcursal

Hemos verificads a partic de la informacion que consla en la base de datos de 1a Eatidad Cedente v,
en sU ¢aso, @ partir de otra documentacién interna de lu Entided Cedente, que los dendores a los que
les han otorgado los préstamos o lineas de erédito no se encuentran en situacion concurszl alguna.



18.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos gue supongan desviaciones en
Ia poblacion por encima del 0,95%.

Politica de concesién de riesgos

Hemos verificado con la documentacion interna facilitada por la Entidad Cedente, que las
operaciones fueron aprobadas de acuerdo con los niveles de atribucion vigentes en el momento de la
concesion y a través de las herramientas o sistemas de aprobacion vigentes en dicha fecha. Dichos
niveles de atribucién responden a la politica de concesidn descrita en el apartado 2.2.7.1 del Médulo
Adicional del borrador del Folleto informativo de Constitucién del Fondo y Emision de Bonos
facilitado por la Entidad Cedente, bajo su responsabilidad.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 0,95%.

19. Préstamos o lineas de crédito a promotores o leasing

20

.

Hemos verificado a partir de la documentacién interna facilitada por la Entidad Cedente que, en la
documentacion de formalizacién del préstamo o de la Gltima renovacion/formalizacion de la linea de
erédito (p6liza o escritura) ninguno de los préstamos corresponde a préstamos de arrendamiento
financiero (leasing) ni a financiacién a promotor para la construccion y promocién inmobiliaria, no
obstante, si pueden existir préstamos destinados a la compra de suelo para su posterior construccion y
venta sin subrogacion posterior ni divisién horizontal.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza de! 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacion por encima del 0,95%.

Existencia o naturaleza de las garantias

Hemos verificado a partir de la documentacion interna facilitada por la Entidad Cedente, que en la
documentacién de formalizacion del préstamo o de la Gltima renovacion/formalizacion de la linea de
crédito (péliza o escritura), los préstamos hipotecarios estdn garantizados mediante hipoteca
inmobiliaria y los préstamos no hipotecarios y lineas de crédito, estan garantizados con el patrimonio
del deudor o con garantia personal de terceros (avales) o con garantia real distinta de hipoteca
inmobiliaria.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones e
la poblacién por encima del 0,95%.

De la muestra seleccionada, 63 préstamos (13,02% de la muestra seleccionada en funcién del niimero de
operaciones, aproximadamente) con un saldo de 44.954.910,01 euros que representa aproximadamente un
54,28% en términos del saldo actual de la muestra seleccionada, corresponde a préstamos con garantia
hipotecaria. Estos 63 préstamos constituyen una submuestra dentro de la muestra seleccionada de 484
préstamos v lineas de crédito, siendo su nivel de confianza estadistico del 95%.



Para estos préstamos hipolecarivs hemos verificado, adicionalmente 2 lo descrilo en los nlineros 1 a0
indicadns anteriormente, los siguienles aspectos:

Cs

Garantia real

Hemos verificada contra la cseritura piblica en que se formalizd el préstamo, que s gurantia esta
inscrita en el Registro de la Propiedad, que la garantia del préstamo estd constituidu subre bienes
inmunehles ubicados on Espafia (construidos y terminados en el caso de edificaivnes) y que
corresponde & primera hipoicea subre pleno dominio de Ja propiedad hipotecada o, en su coso, con
range posterior donde la Enlidad Cedente dispone de documentacion relativi o la cancelocion de las
deudas originadas por hipolecas previas, si bien el trimite de cancelacion regisiral de la misma ain
puede estar pendiente,

Dhe acuerdo con lo indicado en el apartado [ anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nive!
de confianza del 3% no se han puesto de manifiesto incumplimientes que supongan desviaciones en
la poblagidn por encima del 4,76%.

Clasificacidn de la garantia hipotecaria

Hemos verilicado que la clsificacion del préstamo como “hipelecario™ que figura en la base de datos
de la Entidaed Cedente coincide con la gque figura en la cseriturs piblica ¥ en la nota simple
informativa, v que corresponde @ una operacidn con garantia hipolecaria,

[e acnerdn con 1o indicado en el apartade | enterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95% no se han puesto de manifieslo incwnplimientos que supompan desviaciones en
ia poblacion por encima del 4,76%,

Formalizacion de la garantia hipolecaria

Hemos verificadn que las hipolecas que garantizan ¢! présiume a gue se refieren las operaciomes de
financiacion se han formalizadi en escritura piblica

Me actnerdo con ko indicado en el aparlade 1 anterior ¥ los resulfados de neestro trabajo, con un nivel
de confianza del 93% no se han pueslo de manifiesto incumplimisntos que supongan desviaciones en
la poblacidn por encima del 4,76%,

Lluscripeion de la garantia hipotecaria

Hemos verificado gue las hipotecas que garantizan los préstamos a que se refieren las operaciones de
financiacidn, se encuentran inscritas cn los Registros de la Propiedad de acuerdo con la escriturs
plblica y nota simple informativa,

e acuerdo con lo indicado en el apartado | anterior y los resultades de nuestro tebajo, con un nivel
de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
lz poblacidn por eneima del 4,76%.



€.

Direccion de la Propiedad Hipotecada y/o Finca Registral

Hemos verificado que la direccién y/o el nimero de finca registral correspondiente a la propiedad
hipotecada que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con los que figuran en la
escritura piblica en que se formalizé el préstamo.

De acuerdo con lo indicado en el apartade I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacion por encima det 4,76%.

Tasacién

Hemos verificado que todas las propiedades hipotecadas han sido objeto de tasacion por tasadores
inscritos en ¢l correspondiente Registro Oficial del Banco de Esparia a la fecha de concesion de la
operacion.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientes que supongan desviaciones en
la poblacion por encima del 4,76%.

Valor de tasacion inicial de los inmuebles

Hemos verificado que el valor de tasacién inicial de la propiedad hipotecada a la fecha de concesion
de la operacion que figura en 1a base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que aparece en ¢l
certificado de tasacion que nos ha facilitado la misma o, en su caso, con el que consta en la escritura
piiblica de formalizacién del préstamo existiendo fe notarial en la misma que confirma que se trata de
una tasacién realizada por tasadores inscritos en el correspondiente Registro Oficial de! Banco de
Espafia.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacion por encima del 4,76%.

h. Relacion “Saldo actual del préstamo/valor de tasacion”

Hemos verificado que a la fecha de referencia el saldo del préstamo oscila entre el 30,45% y el
99,43% del valor de tasacién inicial de la propiedad hipotecada.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de confianza del 95% no se han
puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacién por encima del
4,76%.

ILB- Otros aspectos

Finalmente, hemos verificado contra la base de datos de la Entidad Cedente que, a la fecha de referencia,
el saldo dispuesto de las lineas de crédito oscila entre el 0% y el 104,75% del importe limite de las lineas
de crédito.

11



El aleance de nuestrn trabaje ha quedsdo circunscrito a la revisidn de los atributos relevanies
mencionados anterictmente v con ¢l alcanes asimismo mencionado, sin que haya formado parie del
mismo la revisidn o ejecucion de procedimienios adicionales sobre otra informacion que pueda eslar
contenida en el borrador del Folleto,

Muestro inforne se ba preparado con la finalidad de cumplir con lo estublecido en el articulo 5.1.¢) del
Beal Decrsio 026/1908, de 14 de maye, por el que se regulan los Fondos de Tiulizacidn de Activos v las
Soviedades Gestoras de Fondos de Tilulizacitn, en el marco de la eperacidn de titulizacidn anteriarmente
indicuda, ¥, por tanto, no deberd ser wtilizado para ningin otro fin, ni ser publicado en ofro folleto o
documento de naturaleza similar,

DELOITTE, S.1.

Rodrigo Tiazx
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Anexo V
Copia de la notificacién de
verificacion y registro de la
CNMV



DHEECCION GENERAL Edison, 4 T +34 915 851 500
MERCADOE zbood Madrid v e LTIV 5

] B praiva

Apozerada de Santerdar de Tinlzacidn, 5GFT, 54
_____ oy Ciuciad Grupo Santander
Avenida de Cantahra sin
28660, Boadills de! Morde {Medrid)

] Sea [fia, M# losé Dlmedilla Gonzélez
)

1' LSRN

WIS ON NACIOHA DEL hi[%ﬁﬂb? HHLOAES

.._E

[——

El 25 NOV, A%

REGISTRODE R LIDA '-.-i, B
e 2l 5ige Mazirid, 25 de noviembre de 2014

T i

My Eafion nuestio,

La 4mlﬂcamm qua una vez examingda 3 decumentacidn remitids sobre constitucion de fondes de tHulizasdn
de activas con ermision do valones:

Fclr%u:u: Fonda de Titulizacién de Activos PYMES Santander 10, F.T.A.
Erniziir: Bones de titulizacidn par importe nominal de 4,560.000.000 euros
seciedad Cesrora: Santander de Titulizacion, 5.6.F.7., 5.A.

ot fecha 25 de noviermbre de 2074 1a Prasidenta de esta Comision Maciznal del Mercade e Valores ha adoptado
&l sinuiprite acuerdo:

Tie comfommidad con ko pravisto en oz articulos 18, 26, 27y 9 de la ey 29988, 42 28 de julio, del Wercodo de Valores, 5
de ig Loy 1941907 e 7 de julio, 2 5 p 6 del Real Decrero $367 998, de 14 de moyo, ef Regliments (CE) n® 8097300 da ]
Cormisicn de 29 de abiril de 2004 y demds parmes e aplicarcicn, la Fresidente de fo Comisidn Naconal de! Merads de
Valgyes, en vieud de b delegacion que fefio sido confanda por &l Conteio de esta Comisidn, ACUERDA-

Aprittr o foliers informative & inscribir an fos registros siciales contermplados en ef arriculo 92 de la Ley 2471988, de 28
ae jibfic, " def Mercadn de valores, g nformne de bos auditorss, 2 decurnentos acredirathos i el fadeto informative co-

"}'ﬂ.rk:l'f&'l‘l‘lf 4 o constilucion del Fands de Tinileackdn de Activos demrminado Fende de Titulizacidn de Activos
P'II‘J'I-‘TES Santander 10 con emisidn de bonos de muimcam}fprorwao o i enridaa Santander de Titulizocion,
5.6, F T.5.A



DIRECCION GENERAL Edison, 4 T +34 915 851 500
MERCADOS 28006 Madrid WWw.Cnmv.es
Espana

La Agencia Nacional de Codificacion ha asignado a la emision de referencia los siguientes codigos ISIN como
cc’)c\igos Unicos de dmbito internacionai.

Serie Cédigo ISIN
A ES0305054001
B ES0305054019
C ES0305054027

El Real Decreto 1732/98 determina la obligatoriedad del abono de la tasa {Tarifa 1) cuya liquidacidn, por un impor-
te de importe 43,535,07 se adjuntard.

Ateftamente,

LN

Ange'l"Bé”nito Benito
Direttor General de Mercados




Anexo VI
Facsimil del titulo maltiple
representativo de los
Certificados de Transmision
Hipotecaria



IL CUATROCIENTOS SEIS
e Hipoteca con un nominal
Y  NUEVE MILLONES
OCHOCIENTOS C w.. “ MIL OCHOCIENTOS NOVENTA
Y SEIS EURQCS CON N‘GVENTA Y DOS CENTIMOS DE EURO
(849.852.896,92€) emitidos por Banco Santander, S.A. El
presente Titulo MUitiple se emite a favor de FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 10, fondo
representado y administrado por SANTANDER DE TITULIZACION,
S.G.F.T., S$.A., con domicilio social en la Ciudad Grupo
Santander, Avda. de Cantabria s/n., 28660, Boadilla del Monte
(Madrid), C.LF. n° A-8048:1419 e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, at Tomo 4.789, Folio 75, Hoja M-78658,
Inscripcidn 13, Los Certificados de Transmisién de Hipoteca
representados en el presente Titulo Mditiple se rigen por Ia Ley
2/1981, de 25 de marzo, tal y como ha sido modificada por la
Ley 41/2007, de 7 de diciembre, la Ley 3/1994 de 14 de abril y
el Real Decreto 716/2009.

1. Préstamos Hipotecarios

Las caracterfsticas de los Préstamos Hipotecarios de los/que
participan los Certificados de Transmisidn de Higoteca
representados en el presente Titulo se describen en el
iSMo.

de Certjficados de

2. Caracteristicas basicas los

Transmisién de Hipoteca

Cada uno de los Certificados de Transmjéion de Hipoteca
representados en el presente Titulo Muiltiple participa, a partir de
la presente fecha, en el 100% del ppincipal pendiente de
vencimiento de cada uno de los UATROCIENTOS SEIS
(1.406) Préstamos Hipotecarios caracteristicas se
relacionan en el anexo al mismo i
presente fecha, un interés igual al
devengue, en cada momento,

cuestion.

Los Certificados de Transmisi®
mismo plazo restante d
Hipotecarios participados
totalidad de los pagos q
capital o principal, lo

importe de las
adquisicion  al
resolucién  j

eudor respectivo,
porte determinado pop

incluyendo no sdlo las deplyadas de los contratos de sgguros,
cuando los haya, cedidos poX Santander al Fondo, singAambién
los derivados de cualquier dgrecho accesorio a los fréstamos
Hipotecarios; que a partir de fa presente fecha reciga la entidad
emisora por dichos Préstamos Hipotecarios/ excepto los
correspondientes a comisiones que correspondefan a la entidad
emisora.

La entidad emisora practicaréd sobre los pégos que corresponda
efectuar al participe en concepto de iptereses las retenciones
que establezca la legislacidn vigente.

El abono al participe de las cantidages en concepto de principal y
de intereses, una vez recibidos for la entidad emisora de los
correspondientes prestatarios, £e efectuard en cada dia habil.
Todo elle sin perjuicio de guesla totalidad de las cantidades que
reciba fa entidad emisora d¢ los Préstamos Hipotecarios, tanto
en concepto de principgl como de intereses (excepto los
importes mencionados anteriormente), corresponden at participe
desde el momento en gye sean recibidos.

3. Falta de pago del deudor

MULTIPLE REPRESENTATIVO DE MIEL CUATROCIENTOS SEIS (1.406)
0S DE TRANSMISION DE HIPOTECA EMITIDOS POR BANCO SANTANDER,
OR DE FONDQ DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 10

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impago
de los deudores ni garantiza dlrec o indirectamente el buen fin de
la operacién, ni otorgara garangids o avales ni incurrird en pactos de
recompra de ios Certificados @& Transmisién de Hipoteca.

La ejecucidn del préstaro corresponde a la entidad emisora y al
titular del CertificadgAe Transmisién de Hipoteca en los términos
establecidos en el Articulo 31 del Real Decreto 716/2009.

Sin perijuicio d
de Hipoteca

lo anterior, el titular del Certificado de Transmisién
ndra accidén ejecutiva contra la entidad emisora para
d de los vencimientos de la misma por principal e
S|empre que el incumplimiento de tal obllgacaon no sea

e acuerdo con lo previsto en el articulo 26.3 del Real Decreto
716/2009, la entidad emisora conserva la custodia y administracion
de los Préstamos Hipotecarios y vendréd obligada a realizar cuantos
actos sean necesarios para la efectividad y buen fin de los mismos.

5. Transmision
Hipoteca

Tijdlo Mdltiple se estaréd a lo dispuesto en la normativa aplicable.

El titular de los Certificados de Transmisién de Hipoteca tendrd
derecho a solicitar de la entidad emisora la emision de nuevos
titulos unitarios o multiples representativos de uno o varios
Certificados de Transmisidn de Hipoteca de los representados por el
presente Titulo Mdltiple, que le serdn canjeados por éste.

A efectos del presente documento, *dia habil" significa un dia
(distinto de sdbado, domingo o festivo en Madrid) en que opere con
normalidad el sistema TARGET.

La entidad emisora y el titular en cada momento de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca se someten expresamente a los
Juzgados y Tribunales de Madrid para cualquier cuestién que pueda
suscitarse en relacion con los Ceriificados de Transmisién de
Hipoteca.

En Madrid, a 28 de noviembre de 2014

Sello y firma



Anexo VII
Criterios de concesion de
Santander y Banesto



L.- POLITICA DE CONCESION DE BANCO SANTANDER.

La politica de riesgos seguida por Santander, vigente durante el
gjercicio 2012 y durante el ejercicio 2013 hasta la presente fecha, para
la formalizacion y concesion de Préstamos y Lineas de Crédito en el
segmento de fas empresas es la descrifa a continuacion:

a) INTRODUCCION: MQDELO DE RIESGOS EN SANTANDER.

El modeio de Riesgos se basa en los siguientes principios:

a.1 Segmentacitn; Cada tipo de riesgo requiere ser tratado de modo
diferente, de acuerdo con sus caracteristicas (metodologia de
andlisis, facultades, sistemas y procedimientos distintes). Para
lograrlo se segmentan los clientes en dos grupos:

. Empresas, incluyendo Microempresas, con riesgos de
grupo igual o superior a QUINIENTOS MIL EUROS
(500.000 €). Ver criterios de carterizacion.

. Resto de clientes: Compuesto fundamentalmente por
empresas con riesgos de grupo inferiores a
QUINIENTOS MIL EUROS (500.000 €).

a.2 Integralidad: El riesgo se gestiona integramente desde una
Gnica area, concretamente el ARBCE o Area de Riesgo Banca
Comercial Espafia. De esta forma, las dos primeras fases del
ciclo (admisién y seguimiento) se gestionan desde Riesgos y la
tercera (cobro/recuperacion) desde Recuperaciones.

a.3 Autonomia: La funcion de Riesgos es auténoma de la Red
Comercial, a la cual da su apoyo y servicio, colaborando ai
cumplimiento de sus objetivos.

b} CRITERIOS DE CARTERIZAGION.

Para dar un tratamiento individualizado a los riesgos de clientes
que por sus caracteristicas e importe asi se estime conveniente
se fija un punto de corte a partir del cual la funcién de analisis y
seguimiento del mismo se realiza por analistas “especializados”.
Esto tiene las siguientes consecuencias:

b.1 Los clientes son tratados, desde el punto de vista del riesgo, en
las Unidades de Analisis de Empresas (UAE).

b2  Cada cliente es gestionado por un analista que le tiene incluido
en su cartera de clientes.

b.3  Los criterios para carterizar estos clientes son:

. Que el grupo econdmico-financiero (considerado como
unidad de riesgos) tenga operaciones de activo con
Santander por limies o dispuestos - el mayor de los dos-
por importe igual o superior a QUINIENTOS MIL EUROS
(500.000 €} (punto de corte de carterizacion).



c)

o1,

o2

. Que el grupe econdmico-financiero sea susceptible de,
en una relacién nomal con Santander, superar la cifra
indicada anteriormente como punto de corte.

EEEWWENT‘:' DE CARTERIZACION. RIESGO PARA LAS EMPRESAS
CARTERIZADAS (MO ESTANDARIAADAS),

Fases del riesae,

En la vida del riesgo crediticio Santander diferencia tres etapas:
La admision, &l seguimiento y el cobrofrecuperacion:

1. La admisién: Corresponde a |a faze gue abarca desde
gue el gestor comercial identifica las necesidades de
financiacién dal cliente hasta gue =ze toma la decisidn
sobre la operacion propuasta, En esta fase el analisla, en
colaboracién con el gestor comercial del clients, analizan
todos los factores de riesgos en gue puede ineurrr
Santander y deciden conjuntaments dentro de sus
facultades o, 2n caso contraric, proponen a una instancia
superior de decision la sancién correspondiente de ese
resga,

2. El seguimiente: Esta etapa abarca desde que
Santander y el clienle formalizan la operacion de resgo
hasta Bl vencimiento o cancelacion de la misma antes de
pagar a fa Unidad de Recuperaciones. Durante esta fase
la abligacién de los equipos de riesgos responsables de
esta funcion es vigilar la evolucidn de la calidad crediticla
del deudor y de las garantias que concumen, de forma
qua las operaciones sean reembolsadas sin quebrantos
para Santander,

3. Elcobre; Cuando llegade el vencimiento de la operacién
no se produce el cobro narmal da la misma. el riesgo
pasa a ser competencia de |a Unidad de Recuperaciones
cuya finalidad, coma su propio nombre indica, es la de
cobrar fodo cuanto se debe a la entidad por cualquier via
admisible en Derecho,

Admisién,

Como s¢ ha comentado anteriommente, el peso de esta fase
recae en 2l analista de empresas en colaboracion con &l gestor
comercial del diente. Se frata de hacer un  analisis
individuallzado del clisnta/grupe para tomar una decision sobre
la operacion propussta que minimice los riesgos a asumir por
Santander. Para desamcllar esta funcién adecuadaments el
analista se apoya en distintas tareas ylo sistemas de los que
destacamos;

1. Visitas al cliente v limile de endeudamiento: Una o dos
vacas al afo el analista debs visitar al cliente para
conocer todas aguellas circunstancias que influyen en




sus negocios y actividades, obtencion de informacion
econdémico-financiera y las correspondientes
aclaraciones cuando proceda, planes de inversion
futuros, etc.

En ésie sentido es conveniente distinguir en la
documentacién requerida per el Bance al cliente/grupo
para el estudio del riesgo de la operacion, si se refiere a
un préstamo hipotecario ¢ a un préstamo no hipotecario.

En relacién a los Préstamos Hipotecarios se solicita la
siguiente documentacion:

» La garantia hipotecaria sobre el bien, cuyo
crédito no debe superar el 60% del menor de
los dos valores, compra o tasacién (este
porcentaje pudiera variar al alza o a la baja en
funcion ai tipo de bien cbjeto de hipoteca y la
calidad crediticia del cliente).

+ Balance de los tres ultimos ejercicios fiscales
y provisional del ejercicio en curso.

e Declaracion del CIRBE (Central de
Informacién de Riesgos de Banco de
Espaiia).

s Se solicitan anotaciones en el RAl (Registro
de Anotaciones impagadas).

« Declaracion de los bienes de los avalistas.

e Se requieren previsiones {carga financiera,
ingresos/gastos), de los proximos ejercicios
fiscales al cliente/grupo en virtud de fos afios
de duracién del préstamo hasta su fecha de
vencimiento.

Respecto a los Préstamos no Hipotecarios, se requiere al
cliente toda la documentacion anteriormente detallada,
salvo la garantia hipotecaria sobre el bien con los
parametros expuestos.

En relacién al Préstamo a sola firma se solicita:

e Balances de los (ltimos 3 ejercicios cerrados, asi
como datos provisionales del ejercicio en curso.

s Declaracién de bienes de! cliente (en caso de
tratarse de particulares), incluyendo verificaciones
registrales caso de que éstas no esién
actualizadas.

+ Declaracién de CIRBE actualizada.



= Historial actualizado de pagos tanto interno como
externo (G5l Ral, ASNEF, CIRBE, Incidencias
judiciales).

» Prevision sobre la actividad futura del cliente, gque
permita anticipar la utilizacion esperada de la
operacian,

Respecte al Préstamo con garantia personal de terceros.
A la documentacion necesarla para los préstamos a su

sola firma, se debera recabar la siguiente sobre cada uno
de los avalistas:

s Declaracion de bienes, incluyendo verificaciones
registrales actualizadas,

+ Datos econdmicos aclualizados (Balances de los
fres  (ltimos  ejercicies  cerrados,  balances
provisionales del ejercicio en  cursc  para
empresas y declaracion IRPF e Impuesto
Patrimonio para personas fisicas).

+ Declaracion CIRBE actualizada.

+ Historial actualizado de pagos tanto intemnoc coma
externe (G5!, RAl, ASNEF, CIRBE, Incidencias
judiciales).

En cuanto a los Préstamos con otras garantias reales (no
hipotecarias). A la documentacion necesaria para los
préstamos a su sola firma se deberd recabar la siguients
sobre cada uno bisnes que garantizan la operacion:

« En el caso de aportar garantias dincrarias se
dehera obtener un cedificado de custodla v
valoracién, que =i estan depositadas en
Santander no sera necesario al poderse consultar
por las aplicaciones informaticas.

« Para ofras garantias reales (valores renta fija,
renta variable, participaciones en fondos, etc) se
obtendra un cerificado de custodia y una
estimacion de su valor de mercado,

+ En todo caso, este tipo de garantlas dehan esiar
pignoradas al objeto de asegurar el repago de la
operacidn de crédito concedida.

En relacidn al limite maximeo de endeudamiento permitido
por Santander, se distingua, el endeudamiento de la
propia firma y el endeudamiento con respecto al CIRBE:

= FEndeudamiento de la propia firma: no se admits con
respecta al imporie del préstamo aprobado, un
adeudo superior al 50% de los fondos propios, asi



como asignar un capital superior al doble de los
resultados de la explotacion.

» Endeudamiento con respectc al CIRBE: con
caracter general no tiene que ser superior al 25% de
la deuda que presenta la empresa en la CIRBE.

2.Rating: Permite, a través de la valoracién de seis (6) areas,
Las areas son: 1) Producto, Demanda, Mercado, 2)
Accionistas, Gerencia 3) Acceso al Crédito (valoracion del
acceso al crédito de la empresa en ofras entidades
financieras) 4) Rentabilidad, Beneficios 5) Generacion de
Recursos 6) Salvencia, establecer una clasificacion de la
calidad crediticia del cliente, de la operacién analizada y del
riesgo conjunto del mismo. Este sistema de valoracion de
clientes constituye un marco y un lenguaje coman en el
tratamiento y gestion del riesgo en sus distintas fases y en
jos distintos niveles de responsabilidad.

+ Rating del cliente: Expresa numericamente, en una
escala de 1 a 9, su capacidad (de menor a mayor) para
hacer frente a sus compromisos de pago puntual al
vencimiento instrumental, o de forma anticipada si
Santander asi lo requiere por cuakjuier motivo, en al
menos los préximos doce (12) meses.

+ Rating de operacién: Determina ia pérdida que
probablemente se producird en una operacion vigente o
a conceder a un cliente con un rating determinado. En
consecuencia, este rating depende de: el rating del
cliente, el plazo de la operacién, las garantias gque
concurran y el tipo/modalidad del producto/riesgo.

+  Rating del riesgo: Nos indica la pérdida esperada del
total del riesgo de un cliente. Existen también otros
sistemas de rating especificos para los promotores
inmobiliarios e instituciones publicas.

3. Facultades: Para la sancién del riesgo propuesto para un
cliente/grupo existen distintos niveles de decision, en funcion
del importe, del plazo y de las garantias de la cperacion. El
nivel superior es la Comision Ejecutiva de Riesgos, quien
aparte de decidir sobre las operaciones de su competencia,
delega en otras instancias ia decisidén hasta ciertos importes
y plazos. Estas instancias son: 1) Comisién Delegada de
Riesgos 2) Comisién de Riesgos de! Area de Riesgos de
Crédito y 3) Comisiones de las Unidades Territoriales de
Riesgos.

La Comision Territorial de Riesgos es el maximo nivel de
decision a nivel territorial. A su vez puede delegar
atribuciones de decision a sus equipos de riesgos (analistas,
director de UAE, etc.). Para aquellas operaciones que



ca

axcedan Jos limites asignados a la Comisién Territorial de
Rissgos ésta elevard la operacién al Area de Rissgos de
Credita.

La Comision de Riesgos del Area de Riesgos de Crédiio
decide dentro de sus facultades asignadas, elevando el
riezgo, cuando excede de sus cifras delegadas, para su
sancian definifiva por la Comisidn Delegada de Riesgos, v
ésta a la Comisidn Ejecutiva de Riesgos.

Las instancias de sancion del riesgo de menor a mayor
facultad de decisién son las sigulentes:

. Analista

* Director de la UAE, Unidad de Analisis de
Empresas.

- Comision de Riesgos

. Cornigién Territorial de Riesgos

. Comision del Area de Riesgos de Crédito.
* Comisidn Delegada de Riesgos.

. Comision Ejecutiva de Riesgos

La Comisién Ejecutiva de Riesqos de la que forman parte el
Presidente y los Conssjeros de Sartander, se constituye
como la dltima instancia para la sancion del riesgo
propuesto, se reline una ver por semana, si bien sus
facultades son ilimitadas, las decisiones de sus miembros
seran colegiadas,

Al igual que la fase anterior (admision), en ésta es fundamental
la coordinacion entre la gestisn comercial y la gestion del
riesgo, maxime cuando &l buen fin de la operacion depende en
un elevado porcentaje de 1a evolucion de la calidad crediticia
del cliente durantz la vida de |a operacion. Aqui también hay
una serie de tarsas y sistemas que permiten una aptima
gestion de esta fase del riesgo.

Firmas en Vigilancia Especial (FEVE): Este sistema de
geslidn del riesgo permite reflejar y hacer un seguimisnto
de la calidad crediticia del cliente y sus operaciones. El
analisis del cliemte realizado, inicialmente entre el
analista de admisidn v el analista de seguimiento, nos
permite su clasificacion en situacion normal o en
vigilancia especial. Cuando a la firma se califica como d=
vigilancia especial debe indicarse la politica a seguir con
la misma y sus riesgos. En funcién de la gravedad de las
aleras, existen distintos grados de calificacion.



Las alertas de la FEVE son las siguientes:

- Mala situacion del mercadofproducto/sector.

- Dificultades/cambios en grupo financiero/accionariado.
- Endeudamiento elevado.

- Descenso en las ventas

- Perdidas en el ejercicio actual

- Descenso de Margenes

- Fondo de Maniobra negativo.

- Disminucion de Solvencia.

- No acceso al crédito

- Informacion econémica financiera no actualizada.
- Rating suspendido

- Instrumentacion operacion no correcta.

- Alertas internas (impagados, irregulares)

- Alertas externas (CIRBE, RAl, demandas)

- Alta automatica (salida de precontencioso y entrada en
contencioso, Rating inferior a 5) )

La politica o criterio a seguir a partir de éste momento
sera una de las que se detallan a continuacién
dependiendo del grado de FEVE:

» Situacién FEVE: EXTINGUIR: Extinguir todo tipo de
riesgo.

e Situacién FEVE: AFIANZAR: Afianzar con garantias
reales, personales, reforzar por otros medios.

« Situacion FEVE: REDUCIR: Reducir riesgo de corto o
largo plazo.

» Situacion FEVE: SEGUIR: No incrementar riesgos, o
atender con normalidad.

Rating: El sistema de valoracion de empresas es el
indicado anteriormente ({nico para todo Santander y para
cualquier etapa de! riesgo), respecto del cual se hace un
seguimiento durante la vida del Préstamo. Para esto se
establece unos criterios de revisién del rating que son:

=2 veces al afio, en todos los casos.

4 veces al afio, si el cliente esta en FEVE (vigilancia
especial).

«Cuando surge una sefial de alerta.
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«Cuando se aporta nueva informacion {por sjemplo,
nuevas cusntas anuales).

«Cuando se revisa el riesgo con un cliente/grupo o se
estudia una operacién nuava,

Recordamns no ohstante que existen también sistemas
de rating espacificos para las empresas cuya aclividad es
la promocitn inmobiliaria y para las instituciones pdblicas,

3. Revisiones de riesgos; Ademés de las revisionss periddicas

que se realizen entre el analista de admision y el de
seguimiento en las territoriales, se desarrollan revisiones a
olros niveles superiores, segln el importe de rissgo asumido
con el clienteigrupo, Estos despachos se realizan entre
Direcciones de Riesgos de las Unidades Teritoriales - Area
de Riesgos de Crédito o Comisidn Delegada de Riesgos. En
cualquiera de los casos siempre interviene el gestor
comercial del cliente, participando en la decisitn sobre la
politica en maleria de riesgos a seguir con el cliente/grupo.

PROCEDIMIENTC PARA EL ANALISIS DE RIESGO PARA
EMPRESAS NO CARTERIZADAS (ESTANDARIZADAS).

Introduccion;

Dentro de esle apartado, se encuentran las “Empresas
Estandarizadas", entendiendo como tal al conjunto de
operaciones de nesgo del conjunte de Banca Comerclal
Espafia que comesponde a personas juridicas no asignadas
a un analista especifico ("No carterizadas™).

El limite genérico establecido para tal diferenciacion son
500,000 euros de Rissgo en el Banco,

Solicitud de operacion;

La admisién de operaciones de la carera de Empresas
Estandarizadas puede iniciarse bien a solicitud del cliente a
fravés de una soliciud de Riesgo en una sucursal del Banco

(Universal o de Empresas) o bien a instancias del Banco en
las respeclivas campafias de productos *Preconcedides”

En el primer caso, és la fuerza comercial del Banco la que
genera la relacidn con las distintas empresas objetivo,
iniciandose en ese caso la solictud de operaciones de
riesgo a través de |a recogida de datos y su imputacién en
los sistemas habilitados a tal efecto. Los datos deberan
estar basados en todo case en documentacion original.

Se inicia en ese caso unad solicitud de riesga a traves del
Sistema de Propuestas Parendn o el Sistema de
Propuestas de Prescriptores, en la que se recogeran los
datos de la solicitud v los datos economicos de la firma
solicitante, imputindolos an el "Sistema de Analisis de
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Empresas” (SAPE). La propuesta asi elevada es analizada
automatizadamente por la herramienta “StrategyWare”, junto
con los datos exiraidos del resto de sistemas de
informacion; Cuentas Personales, Ficheros Externos (RAI,
ASNEF y EXPERIAN), Posicion de Firma y Grupo, Gestion y
Seguimiento de Incidencias (GSl) y Ficheros de Salida de
TRIAD.

t.a oficina es, en ultima instancia, quien tiene la facultad de
resolver la operacién, pudiendc denegar la misma en
aquellos casos que asi lo considere. Es decir, las
operaciones recomendadas favorablemente por el sistema
automatico de decisién requeriran de la autorizacién
comercial necesaria para su formalizacion.

“Strategyware” integra la gestién de las estrategias de
decision de riesgos en el segmento de personas fisicas y
empresas no carterizadas (pequefias y medianas empresas,
negocios y autdbnomeos), permitiendo la utilizacion de
diferentes modelos de scoring, asi como la incorporacién de
las politicas y criterios de riesgo, aplicables de forma
diferenciada segun las caracteristicas de las operaciones y
los perfiles de los solicitantes. Cada estrategia es un arbot
de decisién distinto compuesto por una combinacién de
modelos y reglas de decision enfocado a la resolucion
automatica de las solicitudes encuadradas en cada
segmenio.

“TRIAD" es una sistema de scoring de comportamiento que
asigna en base a los datos de experiencia con la firma
solicitante unos limites maximos para cada tipologia de
producto, y esa informacién se incorpora también al Sistema
"Srategyware” (STW).

En funcién de la informacion extraida del Modelo de
Decisién, la propuesta puede ser directamente autorizada
automaticamente (en tramites de la sucursal), denegada o
elevarse a un analista para su evaluacidon manual. En el
primer caso ya solo pasaria directamente a los tramites
necesarios para la formalizacién y contabilizacion de la
operacion.

Captura vy resolucion de la operacién por el analista:

La tramitacion de operaciones de la carlera de Empresas
Estandarizadas se inicia en la gran mayoria de los casos en
la sucursal en la que la firma solicita la financiacion.

Para la tramitacién, la oficina debe recabar toda la
informacién econémica de la firma e imputarla en el
apartado correspondiente del “Sistema de Andlisis de
Empresas” (SAPE).



Procesn, reguisitos y documentacion minima a seguir en
una solicitud de riesgo por parte de |a oficina:

1% Salicitud firmada por el cliente,
2% Documentacidn minima:

Impuesta  de  sociedades: donds  figura
informacion sabre las cuentas anuales de los
Gltimes tres ejercicios: Balance y Cuenta de
Resultados, Los datos deben estar actualizados.
En ocasiones estaran cargados los dos Oftimos
balances fiscales disponibles de la sociedad de
forma automatica, tras acuerdo del Banco con
Informa. Aparte de esto, la oficina podra introducir
balances estimados o provisionales,

3" Aconesjable aportacion de:
Ultimos trimestres de VA,

Modelo 347. Declaracién anual de operacicnes
con  terceras  personas) es  informacion
unicamente  informativa, que  no supone
desembalso. Clientes y provecdores > 3.005, 06
€  Se incluyen fambién: subvenciones de
Entidades pdblicas v privadas, operaciones de
cobro por cuenta de los socios, anticlpos de
clientes y proveedores/acreedores. MNos aporia
informacion importante sobre la concentracion en
algun cliente/proveedor.

4%} Datos minimos a incluir en SAFE:
Fecha de constitucion de la sociedad.
Domicilia,
Actividad desarrollada por la emprasa.
Identificacién de los socios,
Datos de la plantilla.

identificacion médulo de bienes y fecha de
varificacion registral.



d.4. Fvaluacion de las Solicitudes: Sistema de SCORING:

La base del proceso de admisidn de operaciones no
gestionadas por analistas de riesgos es un sistema de
decisién automatico, denominado SCORING gue analiza cada
propuesta de operacién para determinar fa probabilidad de
impago futura por parte del cliente. Las politicas de Santander
fijan un nivel de impago maximo aceptable, y en base a ello el
Scoring devuelve el dictamen sobre la operacion,
diferenciando los siguientes dictdmenes de SCORING:

Operaciones No Viables: Operaciones con alta probabilidad
de impago por parte del cliente o bien las caracteristicas de la
operacion no estan permitidas por las Politicas de Admision
de Santander.

Operaciones Viables: Operaciones para las que existe baja
probabiiidad de impago por parte del cliente y el perfil de la
operacion esta dentro de las politicas de Riesgos definidas
por Santander.

Operaciones a Revisar: Operaciones en las que se ha
determinado una probabilidad de incumplimiento que no es
determinante para estabiecer una decision.

Las operaciones elevadas a UDO (Unidad de Decisién de
Operaciones) Admision son resueltas por los Analistas en
base a la informacién facilitada por el Scoring y en funcion del
Manual disefiado a tal efecto.

d.5. Formalizacion y desembolso préstamos y lineas de crédito:

Una vez autorizada ia operacion se indica en el sistema, para
que la oficina capture las condiciones y proceda a formalizar
el préstamo, para lo que coordinara la firma del documento
contractual con el cliente y el fedatario, si lo hubiera, y una
vez finalizado este tramite procederd a abonar e! importe
concedido al cliente en la cuenta que tenga aperturada en
dicha oficina. En el caso de contar con garantia hipotecaria,
en el mismo acto de la firma se anotara un asiento de
presentacion en el registro de la propiedad con el fin de
garantizar que fa hipoteca quedara debidamente inscrita.

2.- POLITICA DE RECLAMACION Y RECOBROS

La responsabilidad de las politicas recuperatorias de Banca Comercial esta
asighada al Area de Negocio de Recuperaciones de la divisién de Banca
Comercial, desde principios del afio 2009 y sus funciones son las siguientes:

2.1 Establecer los planes de actuacién necesarios para el control de la cartera
irregular y morosa, y, mediante la gestién anticipativa, evitar nuevas entradas
en impago:

- Analizar y definir propuestas de acciones y productos encaminados a la
reduccién de la irregularidad y morosidad.



- Realizar y controlar el seguimiento global de las carieras y clientes en
situacidn irmegular y morosa.

- |dentificar proyectos de acluacion sobre productos o colectivos criticos.
Realizando un seguimiento sobre los planes definidos.

2.2 Controlar y analizar la ejecucion de las politicas y estrategias definidas para
cada uno de los actores que intervienen en el proceso recuperatorio.

2.3 Coordinar y generar la informacion disponible sobre los ciclos de gestian,
con relacién a los productes, segmentos y zonasferritoriales. etc., para su
comunicacion y gestion.

2 4 Fstablecer las politicas y estrateqgias de actuacién del Centro de Recobro.

2.5 Establecer las politicas v estralegias sobre los proveedores de servicios
externos de recuperacion judicial y extrajudicial

2.8 Coordinar la definicién de objetivos en la Red de Oficinas y realizar un
seguimiento de su grade de consecucion

2.7 Fijar |a sistematica comercial de recuperaciones,

2.8 Supervisar las relaclones con estructuras internas y externas (Banco de
Espafia, Auditorias Intermas y Externas, ele)

La politica de reclamaciones y recobros de Santander se fundameanta en un
procadimients  denominado, “Circuito Recuperatoric”, y comienza con &l
incumplimienta por el cliente de su obligacion de pago de forma voluntaria,
instrumentandose a través de las siguientes fases:

1.- Fase irregular (1 a 90 dias):

Comprends desde el dia siguiente al incumplimiento hasta los 90 dias de
antigledad En esta fase coadyuvan en la gestidn recuperatoria los siguientes
actores:

Oficina: A través de las politicas de objetives e incentivos scbre gestion de
irregulares y morosidad. :

Ceniro de Recobro Telefénico: Call centres que gestionan los clientes y
productos que en cada momento se determinen. Gome referencia, gestiona
todo el irregular estandarizado de 1 a 30 dias, y el resto del ¢iclo en funcidn de
la cuantia {esgo cliente) que en cada momento se determine, slempra como
gestion complementsaria a la oficina.

Gestores de Irregulares: Se les asignan carteras concretas para su gesiion en
el tramo de 31 a 60 dias, en funcion del riesgo cliente que se determine en
cada momento.

(Gestores de Seguimiento Estandarizado: Gestores localizados en [as
territoriales y servicios centrales que realizan labores propias de controf y
seguimiento de rigsgos de clienles estandarizados (PYMES estandarizadas y
auténomos)



Analistas de las Unidades de Anilisis de Empresas (UAE): Los mismos
analistas de admisién que tutelan firmas “carterizadas” (aguellas con mas
volumen de inversién) realizan el seguimiento de las mismas, ya que tienen un
mayor conocimiento del cliente. Ademés, existe una estructura en las
territoriales, dependiente del Area de Negocio de Recuperaciones, que
gestiona estos clientes junto con el citado analista, ya que este ciclo de gestién
es responsabilidad de recuperaciones.

2.- Mora (920-150 dias):

Son asuntos con antigiiedad superior a 90 dias e inferior a 150 dias. En ésta
fase coadyuvan en la gestidn recuperatoria los siguientes actores:

Oficina: A través de las politicas objetivas e incentivos sobre gestién de
irregulares y morosidad.

Sociedades Externas de Recuperacion: son aquellas firmas especializadas que
se encargan del proceso recuperatorio en éste tramo de gestion, aplicando
politicas y estrategias definidas por el Banco.

Gestores de Morosidad: A partir del riesgo cliente que se determina en cada
momento, se asignhan los clientes a sus carteras.

Gestores de Seguimiento Estandarizado: Se trata de gestores de las
territoriales y servicios centrales que realizan labores propias del seguimiento
del riesgo de los clientes estandarizados (PYMES estandarizadas vy
autéonomos).

Analistas de las Unidades de Andlisis de Empresas (UAE). El seguimiento de
las firmas carterizadas (aquellas con mas volumen de inversion) esta
encomendado a los mismos analistas de admision que tutelan estas firmas,
para un mayor conocimiento del cliente. Ademas existe una estructura en las
territoriales, dependiente del Area de Negocio de Recuperaciones, que
gestiona estos clientes junto con el citado analista, ya que este ciclo de gestion
es responsabilidad de recuperaciones.

3.- Precontencioso y contencioso:

A los 150 dias de antigiedad desde el incumplimiento, ¢ con anterioridad si se
ha producido su calificacion por criterio, comienza esta fase que se gestiona de
la siguiente forma:

Sociedades de Gestion Masiva: se trata de firmas especializadas en la gestion
recuperatoria judicial y extrajudicial, que han sido designadas por el Banco,
para el tramo de menos importe (actuaimente riesgo cliente inferior a 50.000
Euros).

En la actualidad son tres proveedores que son tutelados por la Division de
Medios, en funcion de las politicas, estrategias y procedimientos definidos por
el Area de Recuperaciones.



En cuanto a los expedientes de clientes con riesgo superior a |a indicada cifra,
éstos se asignan a geslores de recuperaciones, distrbuidos por todas las
termionales y conformando las carteras que han de gestionar.

Realizada la gestién exirajudicial, de no dar resultade se procede a instar los
correspondientes procedimientos judiciales en funcidn de las caracleristicas dal
titulo de crédita, tales coma ejecucian dinerana, hipotecario, ordinario, etc.

Sin perjuicio de los procedimientos que puedan ser instados en cada casa, la
gestion judicial se compatibiliza con la gestion extrajudicial gue osterta cuatro
finalidades:

1) REGULARIZACION: Aungue estd en curso la tramitacion de la reclamacion
judicial, =e pretende oblener el abone de las cuotas pendientes, intereses y
costas procesales. .

2) REFINANCIACION: Consistente en la formalizacion de una nueva operacién
con aportacidn de nuevas garantias personales y reales y con el pago de los
intereses comespondientes.

3) DACION EN PAGO: Ante una manifiesta insolvencia del cliente o minorada
capacidad econdmica, se enfrega el inmueble en pago de la deuda.

4) PAGOS EN EFECTIVO: Se admiten los pagos en efeclive con condonacion
parcial de la deuda, configurandoze como otro instrumente para el caso de
escasa sohlvencia econdmica

Complementariamente, en esta fase contenciosa, siempre que no s& produzea
una sclucién anticipada como las anteriormente descritas, se procedera a la
adjudicacion  judicial o subasta judicial de Jos hienes hipotecados o
embargados.

Realizada la adjudicacidn se traspasan los inmuebles al Departamento de
Inmuekies dal Banco, cuyo procedimiento de geslion de inmuebles adjudicados
es el siguienta;

DESCRIFCION DEL PROCESD:
1} Alta del inmuebie

El inmueble debe llegar del Area de Negocio de Recuperaciones en
procesa de inscripolon registral. Se recibe i expedients con:

-Titulo de propiedad.
-Tasacion de contencioso.

Se realiza ja comprobacion del importe del inmueble adjudicado en la
informacion enviada por el Area de Negocio de Recuperaciones {Ficha
de alta del inmueble), con la cuenta de contencioeo y que el importa 2
cargar sea como maximo el 30% del valor de tasacian.

Con esta informacion sea realiza el alta contable del inmuekle.
2) Depuracion Juridica



Se revisa por parte de los letrados de Santander Global Facility (SGF) la
situacién  juridica del inmueble (titulo, cargas y posesion,
fundamentalmente), para determinar si existen incidencias que impidan
su venta.

3) Depuracién Comercial

En caso de no existir problemas juridicos (posesién principalmente), se
realiza la depuracién comercial del inmueble.

Los inmuebles se incorporan a la cartera de cada Delegado Comercial
del Banco, que se distribuyen por zonas geograficas, iniciandose las
gestiones encaminadas a la identificacion y determinacién de las
caracteristicas de la finca.

Para esto, el Agente Colaborador Externo (ACE) que es una
Comercializadora con contrato con el Banco previo proceso de
homologacién, con presencia en la zona especifica, realiza informe en
el que constan datos concretos sobre la propiedad como superficie,
aspecto externo y posibilidades de comercializacién en la zona. El ACE
realiza también una valoracién del inmueble

4) Valoracion de activos

La fijacion definitiva del precio (precio de mercado propuesto vs valor
contable del activo) se realiza en los correspondientes Comités con
facultades suficientes, que son: 1) el Comité Junior presidido por el
Director de Inmuebles Adjudicadoes junto a todos los Delegados
Comerciales del Banco y por encima de este, 2) el Comité Senior
presidido por el Director de la Unidad de Activos Inmobiliarios, ai que
acude también el Director de Inmuebles Adjudicados para aprobar
precios en los cases en los que no tenga facultades suficientes.

A los efectos de determinar el “precio de mercado” se utilizan
valoraciones de terceros como son los valores de referencia que dan las
entidades comercializadoras, para lo cual tienen en cuenta inmuebles
de parecidas caracteristicas de 1a zona y, en determinadas ocasiones,
cualquiera de los Comités puede solicitar tasaciones actualizadas y
también valoraciones de herramientas estadisticas.

Los precios fijados por los correspondientes Comités no son
negociables por el cliente y pueden ser revisados cada 3 meses,
orientando el precio conforme a las circunstancias del mercade o del
Banco.

5) Comercializacién

Los precios aprobados en los correspondientes Comités son publicados
en la web corporativa.

El cliente tiene varios canales de entrada:

Comercializadora- E! cliente que busca un inmueble visita la oficina de
una comercializadora donde le pueden “ensefar” viviendas del Banco.



Web corporaliva- El cliente, interesado en un inmueble visto en la web
deja sus dates. Desde la web fransfieren los contactes a la
comercializadora para intentar agendar una visita

intranei- Mismo trato que la web corporativa pero para empleados
Digponen de un descuento del 10%.

Colectivos- Mismo acceso que para empleados. Solo acuerdos con
colectivos aspeacificos

Cail Center- El cliente ve el cartel en la vivienda y llama al Call-Center
que transfiere Jos datos a la comercializadora para agendar una visita.

Sycwsales de Banca Comercial AclGan como prescriplores  de
operaciones. Generan oportunidades de venta que son atendidas par
Ias comercializadoras.

6) Finalizacidn de la venta

Una vez que el cliente toma la declsién de compra, se envia al
Departamento de Prevencion de Blangueo de Capitales del Banco
(FEC) a trawvés de la Comercializadora, la documentacion (reserva,
formulario de PBC} Revisada la documentacién y siendo esta
conforme, se procede a retirar el inmueble d2 la web corporativa y se
desencadenan los procedimientos para la escrituracién de 13 operacion
{como en cualguier operacion de venta de inmusbles).

El Banco ha habilitado un procedimiento para ofrecer financiacion a
estos clientes en condiciones especiales.

7} Baja del activo

Una vez realizada la firma de la escritura de compraventa, se envia
copia de la misma para:

+ Dar de baja el activo y contabilizar la venta.

» Proceder al pago de la comision a la comercializadora que ha
realizade ia venta.

4.- Amortizados:

Una vez amaortizados los contratos de un cliente por antigiledad, su gestién no
sufre variacién alguna, y se contindan las gestiones judiciales y extrajudiciales
correspondientas.

Mo ohstante lo anterior y si en un expediente se consideran agotadas las
posibilidades de cobro por via judicial, s¢ procede a su baja en la cartera del
gestor o lelrado y se entrega para su gestidn a sociedades externas de
recuperacion.

Estas sociadades externas de recuperacion, son firmas especializadas en éste
segmento, con honorarios exclusivamentz por comisién de éxite vy que
continuaran gestionando éstos expedienies hasta su prescripcién legal,
Durante este plazo las carleras rotan entre los distintos provesdores.



1. POLITICA DE CONCESION DE BANESTO.

La politica de riesgos de la cartera de Activos para la formalizacion de
préstamos es la descrita a continuacion:

1. Proceso y Criterios de Formalizacion de Préstamos
Maodelo Utilizado para la concesion de los Activos.

BANESTO cuenta con un sistema de analisis especifico para cada tipologia de
cliente atendiendo a su tamario: el Sistema de Andlisis de Pequefias Empresas
y auténomos {SAPYME) el de Medianas Empresas (SAME), y el de
Corporativa (SABAMA). Adicionalmente en funcién de su actividad hay dos
sistemas especificos, el de Sector Agrario {(SAGRA) y el de Promotores
(SAPROMO).

EMPRESAS !

C.A.R: Centro de Analisis de Riesgos.
Circuite RED: Es un circuito de delegacion de atribuciones, aplicado a
empresas de facturacion > 3 MM. €.

1.1 Proceso de Admisién de Pequeiias Empresas
Se incluyen persanas fisicas (Auténomos) o juridicas (Pymes) constituidas

para el desarrollo de una actividad econémica con animo de lucro y cuya
facturacion anual sea inferior a 3 millones de €.



Cuentan con una herramienta especiiica de Analisis SAPYME vy su
Admisién se realiza por &l circuita denominado CAR de Pymes,

Excepciones;

- La PYME o auténomo que pertenece a un grupo de empresas cuya
facturacion global supere los 3 millones de euros.

3e entiende como grupo el conglomerade de empresas gue
dependen toedas de una misma empresa matriz, porque ésta tiena
una participacién econdmica suficiente en su capital como para
tomar las decisiones.

- Sociedades sin animo de lucro, instituciones religiosas, clubes
integrados en ligas profesionales, sociedades anonimas deportivas,
medios de comunicacion y partidos politicos se analizaran por el
circuito Red.

- Aptonomaos en la financiacion de sus necesidades personales.

- Autdnomos y personas juridicss del Sector Primario gue soliciten
financiacién para sus necesidades Profesionales y emprasariales su
circuito de Admisién serd el CAR de Agro. Gomo herramienta
especifica de Analisis SAGRA & SAPA, SACOOP,

El conocimiento del cliente se produce por dos vias:
1. De forma directa iniciando la relacién .m:m entrevistas, visitas, etc,..

2. De forma indirecta: principalmente a través de los sistemas del Banco y
externos: Sistema de Alarmas Internas vy Exiernas (RAIl, Asnef,
procedimientos Judiciales) CIRBE, Registros, .,

Ambas informaciones deben contrastarse para confirmar la veracidad y
cobherencia de la informacion obtenida.

El SAPYME es la harramienta informética desarrcllada por el Banco para
analizar y valorar a las PYMES y cbtener una visidn integral de las mismas,
tanto comercial como de riesgos. Por ello la informacién incorporada debe
reflejar lo mas fieimente posible la sifuacién real del clisnte. Esti



estructuradec en dos grandes blogues, complementarios entre si,
suministrando conclusiones que deben confrastarse.

Es esencial la transmisién del conocimiento que tienen las oficinas sobre el
cliente al Sistema de Analisis. La informacién volcada al Sistema debe ser
de calidad contrastada, la norma General es que el CAR no pedira
documentacion adicional.

- Cualitativo:

Este bloque recoge todos aquelios aspectos no cuantificables de la
empresa. Se valoran aspectos taies como:

Descripcion de la actividad, estabilidad en la actividad, experiencia en
negocio/ actividad de la Empresa y sus accionistas, la capacidad de los
gestores, gerencia y plantilla, adecuacién de los medios al negocio,
mercado y sector, descripcion de los accionistas y su patrimonio, apoyo de
los socios a la Empresa.

- Cuantitativo:

Permite analizar especialmente todos los datos financieros que son
necesarios para conocer ia empresa. Debemos analizar la capacidad de
reembolso, la liquidez y la solvencia, partiendo de la informacién econdmica
presentada.

En muchas ocasiones, deberemos obtenerla por meétodos deductivos:
Investigacion de sus actividades, capacidad de Ahorro del propietario y
solvencia, adquisiciébn de bienes y forma de adquirifios (herencia o
generacién de beneficios del negocio)...

* Valoracion Global del Cliente en Pymes. La valoracién global o rating
del cliente es la combinacién de dos tipos de valoracién: manual y
automatica.

En el momento de la admision la evaluacién automatica se combina con fa
evaluacion manual del cliente, para asf obtener una valoracion final que
denominaremos rating de la decision.

Valoracién Manual o rating es la opinién profesional y objetiva tanto del
gestor del cliente como del analista sobre la capacidad actual y a medio



plazo de la empresa para hacer frente a sus obligacionss y mantenarse an
el negocic y en mercado. E! gestor de riesgos realiza una primera
valoracion que refleja en el SAPYME. Posteriormente el analista, fras el
estudio del cliente-operacion otorga wn rating gue se recoge en la
aplicacion de valoracion.

Valoracidn Cualitativa: la empresa no es un ente aislado, esta sujeta a
nurmerosos factores dindmicos que le afectan o pueden afectar que reciben
&l nombra genérico de entorno,

Valoracion Cuanfitativa: el andlisis debe eslar orienlade a determinar la
salud financiera de la empresa. Se pueden caloular diversos ratios que
tendran una minima utilidad si no estén dirgidos a unas preccupaciones
concretas y definidas a las que se pretende dar respuesta

Valoracion Automatica, se construye a partr de modelos de puntuacion,
consecuancia del fratamiento estadistico de la informacidn existentz 2n los
Sistemas del Banco. El resultado es una combinacién de las variables mas
significativas, con sus ponderacicnes, gue permite dar una puntuacicn a
cada cliente, y por tanto, poder ordenarlos par su calidad crediticia,

La formulacion del Rating para las tipolegias de PYMES personas juridicas
hace distincion entre las Microemprasas, con facturacion inferior @ un millén
de eurcs, vy las Pequeiias Empresas ( facturacién entre 1 y 3 millones de
auros), utilizando tres modelos para cada una de las tipologias.

Madelos: InformaciGn Financiera: Calculado en base a las Cuentas Anuales
del Cliente. + Informacién Cualitativa: La informacién se recoge del sistema
de andlisis SAPYME rellenado por el gestor de la oficina, + Informacidn de
Qperativa; La informacion se recoge de los distintos Sistemas de
Informacion interna de Banesto.

En el caso de clientes nueveos en el Banco sélo acthan los Modelos
Financieros y Cualitatives ya gue no hay experiencia interna, En el caso de
Clientes del Banco actian bos fres modelos para calcular la Valoracion
Automatica.

o La decision en ¢l circuito CAR de Pymes :

StrategyWare es el gestor del proceso de admisidn y motor de decision
para las eolicitudes de riesgos de Pymes. Integra los elementos gque



permiten decidir automaticamente sobre una solicitud de operacion en
funcion de la Pérdida Esperada (PE) del Cliente.

Procesq:

1- Captura de Informacion por StrategyWare: Datos socioeconomicos
introducides en la oficina en el sistema de analisis SAPYME, los datos
obtenidos de fuentes externas e internas del banco, Rating de los
intervinientes en la operacion, los datos sobre la operacién propuesta,
la Pérdida Esperada del Cliente.

2- La informacion es incorporada automaticamente per el sistema en un
modelo parametrizado en el que se aplican reglas de aceptacion y
denegaciéon pudiendo darse los siguientes casos en funcidén de los
resuitados:

a. La operacidn cumple los parametros de aprobacion automaticos,
en ese caso, la Oficina puede proceder a su aprobacion.

b. La operacidn excede de los pardametros para su autorizacién en
automatico por lo que Strategyware sitda la propuesta en el
estamento decisor correspondiente en funcién de las facultades
delegadas: Oficina /CE, CAR De Pymes.

Es obligacién del Gestor contrastar antes de la concesién la informacion
aportada por el cliente con la correspondiente documentacidén segun

normativa.

La mision del CAR es analizar y emitir un dictamen de las operaciones que
le lleguen elevadas desde las Oficinas.

-  Esta formado por analistas especializados en cada uno de los
segmentos.

- Homegeneiza la metodologia para el tratamiento de clientes de
acuerdo con la politica de riesgos det Banco.

- Delegacion de Atribuciones a Centros dependientes en Pymes

Ei desarrollo de las facuitades dependera de las Pérdidas Esperadas
totales de los clientes. La aplicacion de estas facultades se realizara



siguiendo los criterios y porcentajes de financiacian segln las politicas del
Banco. Estas facultades no son de aplicacion para el segmento de Mo
Residentes, v para Refinanciaciones, Clientes con alarmas graves, clientes
con palitica FEVE vy clientes sometidos a restricciones especificas.

La Unidad Temitorial que tiene delegado méximo hasta 1 MM. € podrd
delegar sus facultades a sus centros dependientes (sean Unidades de
Banca Minorista Centros de Empresa u Oficinas) para autorizar riesqgos de
las tipologias de clientes definidas para el circuito CAR de PYMES, por
cliente o Grupo:

(i} A Oficinas: en funcion de atribuciones delegadas, basadas en la
Pérdida Esperada lolal del Cliere. {méx 1.000 eur de pérdida
esperadal.

Por encima de las Unidades Territoriales |as propuestas son decididas en
los distintos Comités de Servicios Centrales, establecidos también segin
digtintos niveles de delsgacion

1.2 Proceso de Admision de Medianas Empresas

La tipologia de clientes de la Red de Empresas se consiifuye por empresas
con facturacian superior a 3 millones de € o perenecientes a grupos con
facturacién superior a esa cifra.

Sus criterios basicos de gestion son:

= Atendidn especializada e individualizada: canterizacion de Riesgos en
Gestores de Riesgos de Empresas (GRE's)

« Metodologia y Herramibenta especificas de analisis y valoracidn: SAME
= Admisidn por Circuito Red

s Seguimiento permanente del cliente y revision semestral

a) Conocimiento del cliente

Cada empresa cuenta con una doble carerizacion, pues integra la carlera
de un Gesior Comercial y 1a de un Gestor de Riesgos de Emprasas {GRE).



Es el primero quien, fras un preseleccion previa, recaba la informacién
necesaria para el conocimiento del cliente, bien de forma directa {visita,
entrevista,..), bien de forma indirecta (sistemas internos, informes externos,
alarmas internas y externas (RAIl, Asnef, procedimientos judiciales,..)
CIRBE, consulitas a registros. ..

El GRE, como analista de riesgos, traslada toda la informacion obtenida al
Sistema de Analisis de Medianas Empresas (SAME), que es la herramienta
de andlisis y valoracion que el Banco tiene establecida para obtener una
vision integral de las mismas. Esta herramienta permite obtener un
conocimiento detallado del cliente asi como asignar una valoracién o rating
que permite calibrar el perfil de riesgos del mismo.

El SAME recoge de forma ordenada y sistematizada, y sujeta a valoracién
(rating) por parte del GRE toda la informacién obtenida, estructurada en dos
apartados:

= informacién cualitativa del cliente (datos generales, accionariado,
equipo directivo, plantilla, empresas vinculadas, instalaciones,
compras-proveedores, ventas-clientes, mercado, endeudamiento
bancario, planes de inversion y sefiales de alerta),

¢ informacién cuantitativa (periodos de cobro y pago, utilizacién de
lineas bancarias, cuentas anuales, principales ratios),

b) La Valoraciéon o RATING

L.a valoracion es la herramienta que viene a sintetizar el conocimiento
adquirido de un cliente, y es determinante en los procesos de decisién a
la hora de definir el volumen de riesgo a asumir y el precioc a asignar a
dicho riesgo.

El Rating supone la asignacion de una puntuacion que varia entre 10
(valoracién mas baja) y 90 (valoracién mas alta), a cada uno de los seis
apartados que se analizan y desarrolian en ei SAME (3 cualitativos y 3
cuantitatives). El rating o valoracién final es el resultado de la media
aritmética de la puntuacién adjudicada a cada uno de ellos, y supone el
resimen o sintesis del analisis realizado y desarrollado a lo fargo del
SAME. Supone valoracion sobre |la capacidad actual y a medio plazo del
cliente de hacer frente a sus obligaciones y mantenerse en el negocio y
en el mercado.



A modo de resumen, los aspectos sujetos a valoracion son los
siguientes:

- Valoracion cualtativa; Es la clasificacion del cliente sobre su proceso
de negocic y su entorno competitive, en &l se analizan las siguientes
variables:

1. Producle ! Demanda !/ Mercado. Define la siluacion y
perspectivas futuras del negocic basada an el entorna donde
la empresa compite v opera, la posicion relativa de mercado
y ventajas competitivas de la propia empresa.

2. Accionistas [/ Gerencia: Esto es, todos fos antecedentes
refevantes respecto de los accionistas, amprasas vinculadas
o participadas, virculacion de los accionistas con ofras
sociedades, gestién vy experiencia de la  Gerencia,
composicién y estabilidad de la plantilla, etc.

3. Acceso al Credito: En esta area se eval(a la capacidad de la
empresa para obtener fondos por s misma del sistema
financiero y en su casa del mercado de capitales gue
permitan a la compafia un desenvolvimiento financiero
normal, gue le asegure poder afrontar las inversiones
nacesarias, tanto en capital fijo como an capital circulanta,

- Valoracion Cuantitativa: Calificacion del cliente sobre =u situacian
economico financiera, utilizando como informacian base las Cuentas
Anuales del clients. Se analizan y valoras |as siguientes variables:

1. EBeneficio / Rentabilidad del Negocio: Se valora la capacidad
ia empresa para, en el futuro, obtener rentabifidad an sus
operacicnes, Por lo gue se analiza las expeciativas de
crecimiento futuro de beneficic.

2. Generacion de recursos (Capacidad de pago de las deudas).
3. Solvencia: Se evalla la capacidad genérica de la empresa

para mantenerse en el negocio a medio y largo plazo
conservando su posicionamiento competitive v adecuados



niveles de rentabilidad y generacién de fondos, en la medida
que pueda autofinanciar su actividad.

c) Propuesta y Sancion

Tras el analisis realizado y las conclusiones obtenidas, el gestor comercial
podra ya elaborar la propuesta de riesgos correspondiente, que una vez
documentada y analizada podra ser decidida en el propio Centro de
Empresas, siempre que el cliente en cuestién correponda, por volumen de
riesgo, a su ambito de delegacion. De no ser asi, la propuesta se eleva
para obtener su sancion en el ambito que corresponda: Direccion Territorial
o Unidades de Riesgos de Servicios Centrales.

El Sistema de Atribuciones delegadas establecido por el Banco tiene su
ambito de decision mas bajo a nivel de Centroc de Empresas, con
delegacion de hasta 1,5 millones de € por cliente / grupo y en funcién de
tipologias de producto y plazo.

El siguiente nivel de delegacion llega a la Direccién Territorial, que cuenta
con atribuciones hasta 6 millones de € por cliente / grupo y en funcion
también de tipologias de producto y plazo.

Por encima de ese nivel, ias propuestas son decididas en los distintos
comités de Servicios Centrales, establecidos también segun diferentes
niveles de delegacion.

2. Seguimiento

Dentro de sus procedimientos, BANESTO fiene definido por normativa
interna todo el proceso de seguimiento, asignando tareas y funcicnes de
seguimiento a todos los estamentos de la organizacién.

Dentro de esta definicién se establecen unas series de mecanismos que
garantizan el proceso de revisién de todos los clientes y sus riesgos, con
independencia del segmento o importe de ios mismos. Esta circunstancia
posibilita un ejercicio de anticipacion a la posible irregularidad y mora de
nuestros clientes.

Ademas, BANESTO mantiene un sistema de alarmas que se basa a través
del cual se identifica a los clientes con riesgos. El S.A.R. (Sistema de
Anticipacion de Riesgos) maneja aproximadamente 120 variables
susceptibles de transformarse en alarmas (y con diversos grados) si



suparan determinados pardmetros  preestablecides. Estas  wariables
incluyen desde alertas externas (CIRBE, RAl, etc) hasta comportamientos
internos y sus vanaciones en cuanto a su operativa (plazos de descusnto,
importe medio efectos, dispuestos de créditos, etc)). Otra posible alarma
puede surgir de una caida de la calificacidn etorgada por BANESTO.

Cuando eslas variables se transforman en alarmas, se cargan
automaticamente en el sistema con periodicidad mensual alertando de las
mismas a la red y Servicios Centrales.

Es entonces cuando se analiza esa alarma producida en los comités de
seguimiento. Posteriormente se deferminara en base a la gravedad de la
misma, si &6 necesana una vigilancia especial en la politica a aplicar al
clignte, lo que lleva aparejada consecusncias o no en cuanto al riesgo que
g2 mantiena y la periodicidad futura de revision de dicha firma.

Por otra parte. todas las firmas gue o bien no tienen alarmas o bien las ha
tenids y s¢ ha considerada gue no crean incertidumbres en cuanto a su
evolucion, son revisadas periddicamente en funcidn de su tamafio 2n los
diferertes comitée establacidos para ello.

El area de inverzian y riezgos de BANESTO as la responsable funcicnal de
la red de riesgos del banco, desarrolla e implanta las peliticas de riesgos;
realiza la admision de aguellos riesgos crediticios que le llegan propuesios
desde las unidades territoriales v eleva a la comisidn ejecutiva, junto con su
recomendacion, agquellas propuestas gue lo reguieran; realiza la gestion y
seguimiento de todos os riesgos confraidos por el banco con sus dientes; y
vela porgue todos los centros del banco encargados de la gestion del riesgo
funcionan de manera rapida y eficaz.

A confinuacion se incluye el organigrama de esle departaments, que
fundamentalmente se divide en dos grandes bloques: senvicios centrales y
reed.
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3. Proceso de recuperacién de empresas unidad de recuperaciones.

A continuacion se describe el proceso de gestion realizado por la Unidad de
Recuperaciones para el cobro de las operaciones irregulares de Empresas.

Dicho proceso esta presidido por las siguientes politicas generales:

() Clasificacion contable idéntica a clasificacion de gestion. La
gestibn de la Unidad de Recuperaciones comienza siguiendo la
normativa del Banco de Espafia con la clasificacién del contrato en
dudoso {tres meses de impago, por reclamacion judicial o situacion
concursal del cliente).

(i) Asunto como Unidad de Gestién. Coleccidon de contratos de un
titular/cotitulares con unidad de decision. La politica recuperatoria esta
encaminada no solo a un contrato sino a todos los riesgos del asunto.



(i} Caracterizacién Todos los asuntos estan caracterizados en gestores
internos o externos y fodos tienen, ademas, un futor que asesora y
ravisa |a estrategia recuperatoria,

{iv) Categorizacion. Los asuntos se clasifican continuaments a través de
las posibilidades de cobrabilidad en tres grandes grupos:
« Abiertos. Asuntos de mayor cobrabilidad por existencia
de garantias o bienes. Se definen politicas para su
temprana recuperacion.

« Cerrados. Asuntos sin posibilidades de cobro ante la
ausencia de schencia vy anligledad. Seguimiento
paribdico para intenfar identificar nuevas oporiunidades
de cobro,

« En andlsis. Clasificacion provisional para aguellos
aslntos que requisren un analisis mas complejo.

{v] Gestién paralela extrajudicial y judicial. Ambas gestiones son
complementarias y no excluyentes, La coordinacidén de la actividad
entre los agentes intervinientes (gestor y letrado) se hace por el tutor
del asunto. Interconexidn entre las agendas de gestidn amistosa y
gestion judicial.

i) Plan de Gestion continuada y permanente. El inicic de la gestion se
produce con ef traspaso de la misma por la Unidad de Sequimiento que
se materializa a través del Comité de Entrada a Dudoso (CED).

31 fase de Recobro {dia 1a 90}

El proceso de recobro y recuperacion se pone en marcha desde gue el
momento en que se produce un impago. En diche momanto 88 genera
el asunto en COBRA, herramianta de informacian y gestion extrajudicial
de los asuntos recuperatorios, que permite conocer 8n cada momento
la situacién vy estado de gestién de los mismos clasificandolos por
centros o cartera de gestidn. Con el nacimiento del asunto en COBRA
5e procede automaticamente a la carterizacién del cliente. Iniciaimenta,
la gestidn se asigna a GESCOBAN, compafiia pertenecienta al grupo
Banesto. Gescoban comienza su gestion con el primer dia de impago y
su labhor sinve de apoyo a las accionss de recobro realizadas
simultaneamente por las oficinas de Banesto y por el Area de
Seguimiento.



Gescoban se configura como una plataforma telefénica que desarrolla
su gestion en dos fases:

+ Una primera en nombre de Banesto desde el dia 1 de impago al dia
60. La gestién de recobro telefonico se complementa con un primer
requerimiento por escrito que se completa con dos mas a efectuar
los dias 25 y 40 salvo gque se hubiese obtenido compromiso de
pago.

+ Una segunda fase en nombre de Gescoban desde el dia 61 de
impago al dia 80. Como en la primera fase la gestidn telefénica se
complementa con requerimientos escritos en los que se apercibe al
cliente con el inicio de acciones judiciales.

3.2 Fase Recuperatoria (A partir del dia 90)

La gestion propiamente dicha de la Unidad de Recuperaciones
comienza con la calificacion del cliente como dudoso. Dicha calificacion
se produce siguiende la normativa del Banco de Espafia cuando *al
menos un contrato tiene deuda impagada de mas de 90 dias, *existe
con anterioridad un procedimiento judicial de reclamacion de cantidad
interpuesto por el Banco, *el cliente se encuentra en situacion
concursal.

El traspaso de la gestion de Seguimiento a Recuperaciones se
materializa a través del Comité de Entrada a Dudoso (CED). Tiene
caracter mensuai y en el mismo se evaldan todos los clientes que titulen
contratos que hayan sido calificados en dudoso durante ese mes. El
CED se realiza en todas las Direcciones de Zona y Unidades
Temitoriales asi como en Servicios Centrales atendiendo a la
importancia cuantitativa de los asuntos.

Los CEDs se componen en sus diferentes ambitos {zona, territorial y
central) de integrantes de las Unidades de Seguimiento y
Recuperaciones con el fin de permitir el traspaso de informacién y la
continuidad de la gestién desarrollada hasta ese momento por
Seguimiento.

En el CED se analiza:
- La situacién del cliente y las causas del deterioro de sus riesgos.
- Solvencia del cliente y sus avalistas.
-Las garantias constituidas en aseguramiento del crédito.

Comprobacién del estado fisico y registral del inmueble hipotecado.
Actualizacion de tasacion.



- Gestionas llevadas a cabo. ldentificacion de las razonegs gue han
llevado al fracaso de la gestion de seguimiento.

- Como consecuencia de la revision llevada a cabo por el CED, se

establece una determinada  politica de  gestidn  recuperatoria
extrajudicial v judicial. Con caricter general se acuerda el inicio
inmediato de acciones judiciales.

3.2.1 Gestion Extrajudicial

Firalizada la gestion de recobro se traspasa la misma a
Recuperaciones. Como ha quedado expuesto, Recuperacionas recibea a
través del CED toda la informacion de la gestion desplegada hasta ese
momente por los diferentes agentes (Cficinas, Seguimiento vy
Gescoban) continuande con  dicha gestion e ntreduciendo  las
modificaciones gua fueran necesarias para acslerar la recuperacion.

Dependiendo de la cuantia del asunto, la gestion se encomienda a
gestores externos o inl=mos:

a) Asuntos < 50.000€ de dudoso y < 150.000€ de muy d n
ambos casos, sin garanti .

La gestidn recuperatoria se realiza a través de tres tipos de geslores
con un modelo mixto de gestién interna y externa:

(i) Grupe Copsumo

= Gestores internos especialistas tutelados cenfralizadamente,

« Asuntos = 10.000€ de dudoso que presentan mayores
%e ectivas de cobrabilidad.

. estion presencial a nivel territorial,

= Cartera maxima de 70 asuntos por gestar.

(i) Sociedades Externas de Cobro

= Ambito de actuacién nacional (12 sociedades).

+  Asuntos < 30.000€. )

» Asignacion automatica a las sociedades con mayores ratios de

eficacia a nivel temitorial, por un perodo de © meses, con

E'umhmda_d de una prarroga, . .

estidn industrial, principalmente telefonica, con una intensa
labor previa de localizacion.

+  Gestion judicial a traves de monitorios. _ .

+  Control cenfralizado mensual de las eficacias oblenidas, con
reuniones periddicas con cada una de <llas.

+  Sustitucion anual de los dos proveedores menos eficaces.

»  Se definen tres ciclos de gestion de cinco meses cada uno de
ellos. Finalizados los tres ciclos sin exito se analiza &l asunto
examinando las gesticnes realizadas y, en base a las mismas,
s decide =i =8 manliene en gestion 0 se saca temporalmente
del circuito. Como regla general, los asunios no  pueden
mantenerse sin gestor mas de afio Ip-or lo que transcurrido dicho
panodo s vuelven a introducir en el circuito de gestion.



(i) Gestores externos territoriales

Ambito de actuacién local &~9(2.

é\s&mtos >30.000€ y < 50.000€ en dudoso y < 150.000€ en muy
udoso.

Gestion presencial. Adecuado dimensionamiento de las

carteras.

Asignacién manual por un periodo de cinco meses, con

posibilidad de una prorroga. Los asuntos no pueden mantenerse

sin gestor mas de ario por lo gue transcurride dicho periodo se

vuelven a introducir en el circuito de gestion

Revisiones periddicas de la gestion en funcién de la cartera.

b) Asuntos > 50.000€ de dudoso y > 150.000€ de muy dudoso

. Carterizaciép en gestores internos de ambito territorial:

Gestion presencial. ) o
¥ Tutela directa por el Director Territorial de
Recuperaciones.

¥" Capacidad de negociacion pero sometida al marco
eneral de atribucicnes.
v Gestion especializada con conocimientos en:
» La empresa y su viabilidad (financiera y de
negocio).
- Juridicos:

» Andlisis de posibles responsabilidades
empresariales actos de disposicion
presuntamente fraudulentos sobre activos
de ia sociedad.

» En materia concursal. Existencia de un
marco legal que restringe los actos de
disposicion y gestion. El gestor de
recuperaciones se configura como un
“gestor concursal” gque coordinadamente
con el letrado territorial interviene en el
concurse negociando con el concursado y
la AC la mejor solucidn para los riesgos
de! banco. B

« En las estrategias de gestion se distingue si existe o no garantia real:
() Siexiste garantia real:

Intento de regularizacién de las cuotas impagadas en su
totalidad.

Regularizacién de cuotas con condonacién parciat del resto y
aportacion de nuevas garantias reales o personales
adecuandolo a la capacidad de reembolso de los intervinientes.
Venta consensuada con condonacioén parcial o total del resto.
Permite cobro en efectivo y no incorporacion de fincas.

Venta individual del crédito.

Ejecucion Notarialfjudicial ante la imposibilidad de las otras
opciones (cargas posteriores, hegativa o ilocalizacién del
deudor).

(i) No existe garantia reai:

Si la titular o avalistas son solventes:

+ Regularizacién de la deuda.



+  Refinanciaciin a nombre de los garantes.
+  Ejecucion dentra de la politica general de gestian judicial.

= 5i no hay solvencia ni del titular ni del resto de intervinientes:

+  Promover refinanciacién con intento de regularizacion
parcial aportacion de nuevas garantias reales o
personales flexibilizando las condiciones para que se
puada atender la deuda.

= Cualguier férmula de pago con bienes por parte de la
empresa o de sus socios o avalistas debe ser propuesta
a Territorial 0 33.CC. en funcién da fas atnbuciones.

La gestidon se complementa a travée de Ios Comités de Cobro que se realizan
con periodicgidad guincenal. En dichos comités se analiza:

- La estrategla sequida para la recuperacion del asunto.

- Las gestiones realizadas reafirmandose en las mismas o acordando
su replanteamisnto.

- Revision de los procedimientos judiciales entablados asegurdndoss
del adecuado impulso procesal de los mismos.

- Adopcion de acuerdos.

El comilg de cobro esta presidido por el director de zona, el director territorial o
el director central de recuperaciones dependienda dal ambito del comité y e
compone por los responsables de recuperaciones de cada ambito acudisndo a
su vez los responsables de la gestion letrada.

La gestion extrajudicial esté crieniada a la solucion mas rapida posible del
asunto. La misma se desarrolla paralelamente a la gestion judiclal siendo las
mismas absclutamente  complementarias  desarrollando  los  agentes
infervinientes =u actividad de manera coordinada. Asi, desde el mismo
momento del inicio de la gestion per parte del Area de Recuperaciones se
comienzan a realizar por el Centro de Gestidn Frocesal {del que lego
hablaremos) los tramites necesarios para el ejercicio de las acciones judiclales
e ejacucion. La gestian extrajudicial se despliega sin interrupcion durante todo
el praceso recuperatorio de manera paralela a la accidn judicial,

En el supuesto de que el proceso recuperatorio culmine con la adguisicion por
el Banco del inmueble hipotecado, la gestion extrajudicial no se paraliza. De
manera inmeadiata se estudian posible soluciones para el page de la parte del
cridito no cubierto por la adguisicion hipotecsria (calendario de pagos,
refinanciacion con aportacion de nuevas garantias o avalistas, cesidn de
carteras etc) y en caso de que se hubiese iniciado procedimiento judicial se
pide un informe actualizado de solvencia y, de ser positive, se soficita con
celeridad mejora de embargo sobre los bienes resultames.



El pase a fallido del resto de deuda tampoco paraliza la gestion. La misma
continGia con el fin de poder aprovechar un cambio en la situacién financiera y
laboral del cliente solicitdndose periddicamente informes de solvencia y
realizandose los requerimientos de pago que fueran necesarios para evitar ia
prescripcion de la deuda.

Como ha quedado expuesto al describir la fase de recobro, la gestion
extrajudicial cuenta con el apoyo de la herramienta de gestion COBRA.
Consiste en un motor de reglas que crea, clasifica y asigna los clientes.
Ademas, permite la generacién de informes de gestién y seguimiento y soporta
busquedas complejas permitiendo su descarga online. Dicha herramienta de
gestion se complementa con la herramienta de gestién judicial denominada
ASTREA que se describird en el apartade de gestién judicial siendo ambas
herramientas consistentes cruzando informacion que permite un mejor
aprovechamiento de las mismas.

Todos los gestores tienen establecidos objetivos mensuales de cobro gue
influyen sensiblemente en su remuneracion. Los cobros efectuados y el grado
de cumplimiento de los objetivos se controlan diariamente a través del sistema
de gestion recuperatoria herramienta contable del Area de Recuperaciones.

3.2.2 Gestion Judicial

Como ha quedado expuesta, como regla general todos los contratos dudosos
se judicializan comenzando los trdmites necesarios para ello de forma
inmediata tras la calificacion del cliente en dudoso. Dicha gestidn judicial se
realiza de manera integral a través del Centro de Gestion Judicial {CGP)
adscrito a la Unidad de Recuperaciones. En el CGP se preparan, dirigen y/o
tutelan tedas las reclamaciones judiciales del Area de Recuperacicnes. Las
reclamacionas judiciales inferiores a 100.000 euros se asignan a letrados
externos que son tutelados por letrados internos adscritos al CGP y las
reclamaciones de cuantia superior son dirigidas directamente por letrados del
CGP salvo que se formule oposicién en cuyo caso se redireccionan a letrados
externos. Todo ello permite maximizar las oportunidades recuperacion a través
de la gestién paraleia y coordinada entre los letrados del CGP y los gestores de
recuperaciones.

El CGP integrado actualmente por setenta personas se compone de los
departamentos de documentaciones y gestion letrada que desarrollan las
siguientes funciones:

Documentaciones:

- Recepcion del acuerdo de ejecucién.

- Obtencion del titulo ejecutivo.

- Preparacién  integral de la documentacion necesaria para la
interposicién de la demanda.

- Envio al letrado de ia documentacién.



Gestion Letrada;

- Redaccidn del escrito de demanda.

- Direccion del pleito.

- Tutela. Control del adecuado impulso procesal.

- Adopeion de decisiones en diversas materias (recursos, apremios,
acusrdos de pago, subastas).

El equipo de letrados del CGP se encuentra a su vez dirigidos por letrados
directores con mas de diez afios de experiencia en el actividad judicial de
impagados quisnes a su vez reportan al director de gestion letrada de
recuperaciongs.

El procaso de judicializacian comienza con el acuerdo de reclamacion judicial
adoptade en los CEDS o Comités de Cebro Temitoriales. El acuerdo se remite
por correo electrénico al CGP quien se ocupa de todas los tramites previos a la
presenlacion de fa demanda. Por el departamento de documentaciones se
obtiene del archive central o oficina el titulo ejecutivo necesarto para la inicio de
la reclamacién. Obtenido al titulo s& procede & preparar los documantos que
deben adjuntarse a |a demanda (certificacion de saldo y reguerimiento
fehaciente de paga) remitiendo a continuacion la dotumentacion al
departamenta de Gestion Letrada quien se encargard de la direccidn juridica
del procedimienta. Teda la actividad del CGP esta presidida por la celeridad y
eficacia completandose todo el proceso de preparacion de la documentacion y
presentacién de la reclamacion en un tiempe maximo de 24 dias.

En el CGF se celebra mensualmente el comité de seguimiento procesal en &l
que se analizan el desarrollo del proceso de documentacion con el fin de
cumplit los plazos estipulados — 24 dias — asi como todos procedimientos
cuyos hitos procesales se encuentran fuera de los plazos previslos:

- Mas de quince dias sin haber sido admitida la demanda.

- Mas de un mes sin haber obtenido el requerimiento de pago.

- Mas de un mes sin haberse expedido 1a cerfificacidn de cargas.
- Mas de un mes sin haberse convoecado la subasta.

Ademés semestralmente s celebra un comité con cada Unidad Territorial en fa
que se valoran de manera individualizada a todos los letrados y procuradores
internos vy externos asi como todos los jurgados de primera instancia de
Espafia con el fin de ajustar adecuadamente los flujos de actividad de astrea.

La actividad del CGP esta presidida por la idea de la celeridad en el cobra, Por
slio y, coma ha guedado expuesto, la gestion de los lefrados del CGP se
encugntra en relacion de interdependencia de la realizada por los gestores
extrajudiciales parmitiendo aprovechar todas las oporiunidades y encaminarlas
hacia el cobro. Para ello se configuran como consistenles as dos principales
herramientas informaticas con las que cuentan los gestores, COBRA, da 1a que
ya hemos hablado, y ASTREA, que la describiremos a continuacion. Tanto los



gestores judiciales como los extrajudiciales tienen acceso a ambas
herramientas tomando conocimiento de la informacién existente en las mismas.

Como ha quedado expuesto, para la gestion judicial el CGP cuenta con una
herramienta informatica denominada ASTREA a la que tienen acceso todos los
intervinientes en el proceso (letrados, procuradores, gestores de
recuperaciones). A través de la generacion de flujos de actividad (workflows),
agendas manuales y automaticas dirige y conirola el adecuado impuiso
procesal. Ademas cuenta con un archivo digital al que se incorporan todos
escritos y resoluciones del procedimiento. A través de ASTREA se pueden
extraer de manera rapida y sencilla diversos listados de actividad procesal
{procedimientos atrasados, de mayor cuantia, oposiciones, por letrado o
procurador gestor) que permiten optimizar la gestion.

El CGP se completa con el departamento de Administracion a través del cual
se realizan todos los pagos que se generen por la actividad judicial {(cobro de
embargos a través de mandamientos judiciales, minutas de
letrados/procuradores, provisiones, condenas en costas, etc.)



Anexo VIII
Copia de las cartas de
calificaciones provisionales
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Madrid, 24 de Noviembre de 2014

D. Ignacio Ortega

Director General

Santander de Titulizacién, S.G.FT., SA
Ciudad Grupo Santander

Avda. de Cantabria sin

28660 Boadilia del Monte (Madrid)

Re: FTA PYMES SANTANDER 10 (Fecha de Vencimiento Legal: 20/08/2057)

Estimado sefior/a:

En respuesta a su peticin, hemos revisado y analizado la informacidn financiera y de otra indole que se nos
ha proporcionado en relacién con los valores abajo referidos, con ¢l fin de calificarlos.

Moody’s Investors Service Espafia S.A. (“Moody’s”) ha asignado las siguientes calificaciones provisionales:

(P) A2 (sf) para los bonos de la Serie A (2.907.000.000 €)
(P) Baa3 (sf) para los bonos de la Serie B (893.000.000 €}
(P) Ca (sf) para los bonos de la Serie C (760.000.000 €)

Moody’s asigna calificaciones provisionales cuando la asignacién de una calificacién definitiva estd sujeta a
1a realizacién de ciertas contingencias, si bien es altamente probable que la calificacidn provisional devenga
definitiva una vez que se hayan recibido todos los documentos o después de que se emita una obligacién en
el mercado. Una vez revisadas las versiones finales de los documentos y de las opiniones legales, Moody’s
procurard asignar una calificacién definitiva a la operacién. La calificacion definitiva puede diferir de la
provisional.

Segidin se describe en Moody's Rating Symbols & Definitions, disponible en www.moodys.com, las
calificaciones a largo plazo de Moody’s reflejan la probabilidad de default respecto a la promesa de pagos
establecida contractualmente y la pérdida financiera esperada sufrida en caso de default.

El seguimiento que Moody’s realiza de la calificacién depende de la adecuada tecepcion de toda la
informacién relevante, financiera o de otra indole, remitida por el emisor o sus agentes. Si esta informacion
no fuera remitida a tiempo, este retraso podria causar la retirada de la calificacion.

De acuerdo con nuestra politica habitual, las calificaciones asignadas pueden ser revisadas o retiradas por
Moody’s en cuaiguier momento, sin necesidad de previa notificacién y con absoluta discrecionalidad por
patte de Moody’s. Para consultar la calificacion més reciente, por favor, visite www.moodys.com.

Las calificaciones crediticias emitidas por Moody’s representan las opinicnes actuales de Moody’s respecto

del riesgo crediticio, compromisos de crédito o deuda y valores asimilables a deuda de cada entidad

40, analizada, y no suponen la exposicién de hechos presentes o pasados. Las calificaciones crediticias de
Fripy. OMyinody’s evalian tinicamente el riesgo de crédito, sin tomar en consideracion elementos de riesgo distintos
%@ €§I@¢§ncluyendo sin limitacidn, el riesgo de liquidez, el riesgo de valor de mercado o la volatilidad de los
(szs riesgos distintos del crediticio pueden producir un impacto significativo en la rentabilidad
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Las calificaciones de Mondy's ne sen, ni proporsionan, conscjos de inversion o recomendaciones de compra,
venta o mantenimicnio de cuslesyuiers valores. Moody®s emite sus calificaciones entendiendo que cada
inversor realizard su prepia evaluacidn de cada valor cuva compra, mantenimiento o venia cst¢ considerandy.

Moody's adopta twdas Jas medidss necesurios para que la informacidn que ufilize para asignar sus
caliltcaciones seu de suficiente calidad ¥ proceda de fuentes gque Moody's considera fiables, incluyendo,
cuande ses convenients, terceros independientes. Mo obstanie, Moody's no es en auditon ¥ no peeda en
ninglin caso verificar o valider de fonna independiente la informacidn gue recibe en el proceso de
culificacidn. Moody's no serd responsable; hajo ninguna circunstancia, antc ninguns persony ni enlided por:
{a) cualquier pérdida o dafio que tenga come causs o resullado, o estd relacionado en todo o en parte com
cuabquicr crror (neghgente o po} o otra circunstancia o contingencia dentro o fuera del control de Moody's o
de cualquiera de sus conssjeros, directivos, empleados o agentes, on relavidn cun la vblencidn, recogida,
recopilacidn, andlisis, interpretacicn, comunicacian, publicacion o distribucidn de dicha informacidn: o (b)
cualyuier duiio directo, indirecto, especial, emergente, indemnizatorio o fortuito (incluido, sin Bmitacion, el
lucro cesante), gue resulte del uso o de la incapacidud de wsar tal infurmacién, atn cuando Moody's hubiera
sido proviamente advertido de la posibilidad de que takes dafios s produjesen.

La asignacitn dc una calificacion no crea una relacidn fiduciaria entre Momdy's v usted, ni entre Moody's ¥
viros seceptores de la calificscidn. Moody's no ha prestade su consentimicnio ni lo prestard, a ser
considerado como un “experio” segin las leyes reguledovas del mercado de valores aplicahles, incluyenda,
cntre olrws, Ja Seccidn 7 de la Secarities Act de bos Fstados Unidos de Aménica de 1932,

Esta carta cs cslrictamente confidencial ¥ no debe revelar so contenido a ninguna persona, salve: (1) a su
abogado, actuando come @l (1) a ses aoms agentes antorizados, actuanda on ol cjercivin de sy profesion, gue
ademds hayan celebrado acucrdos de conlidencialided con Moady's, en los érminas remitidos por Moody® s
(ifi} pur imperativo legal o reglamentario; o (iv] con el previo consentimiento por escrito de Moody's, cn
cuyn caso Moody's se reserva el derecho a imponer condiviones u Ju prestacion de dicho consentimienta,
tales como requerir gue wsbed solo revele el contenide de esta carta en su intemidad wio requerir 2 cualquier
tercero que celebre un acuerdn de confidencialidad con Moody's en los Wrminos remilidos poc Moody's

Adenlamenle,
WOOOATS INvEETORE SERVICE EaPAKA A,
Princpe de Verga-a, 31 - 6 Hlaita
SECGR2 Radrid
CIF: ABNA4BITS
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DBRS X

Insight beyond the rating.

Ignacio Ortega Gavara

Santander de Titulizaciéon S.G.F.T., S.A.

Ciudad Grupo Santander Edificio Encinar, 2° Planta
Avd. Cantabria sn

28660 Boadilla det Monte (Madrid)

ESPANA

Re: Fondo de Titulizacién de Activos PYMES Santander 10

Estimado Sr. Ortega

DBRS Ratings Limited (“DBRS”) ha asignado las siguientes calificaciones para el Fondo de Titulizacion de Activos
PYMES Santander 10:

Clase Importe (EUR) Tipo de Calificacién Calificacién
Serie A 2.907.000.000 Provisional AA (high) (sf)
Seric B $93.000.000 Provisional BB (high) (sf)
Serie C 760.000.000 Provisional C (sf)

DBRS ha asignado las calificaciones descritas para los valores mencionados.

La calificacién de los Bonos de la Serie A descritos anieriormente constituye una opinion acerca del pago puntual de
intereses y el pago de principal antes o en la Fecha de Vencimiento Legal de conformidad con los documentos de la
operacion.

Las calificaciones de los Bonos de la Serie B y de la Serie C descritos anteriormente constituyen una opinién acerca del
pago de intereses y el pago de principal, de los Bonos mencionados anteriormente, antes o en la Fecha de Vencimiento
Legal de conformidad con los documentos de la operacién.

Las calificaciones estan basadas en los documentos y la informacion facilitada por Fondo de Titulizacion de Activos
PYMES Santander 10 y Banco Santander, S.A. a DBRS.

Las calificaciones no constituyen una recomendacién para adquirir, vender o conservar un valor. Las calificaciones
otorgadas por DBRS no constituyen ninguna autorizacién de DBRS para utilizar su nombre como experto en conexién
con documentos que deban inscribirse en cualquier registro. Las calificaciones estan basadas en la informacion y
documentos facilitados a DBRS hasta la fecha y los mismos estan sujetos a la revisién completa y satisfactoria de toda la
documentacién en relacion con los valores ofertados. La informacion sobre la cual DBRS basa sus calificaciones e
informes es obtenida por DBRS de fuentes que DBRS considera precisas, veraces y fiables. DBRS no audita la
informacién recibida durante el proceso de calificacién, ya que no puede verificar de manera independiente esa
informacién. El alcance de cualquier investigacion fictica o verificacién independiente depende de hechos y
circunstancias.

El mantenimiento de las calificaciones otorgadas esta sujeto al suministro de informacién periédica suficiente a DBRS a
los efectos de realizar un seguimiento del comportamiento del Emisor.

Copyright © 2014, DBRS Limited, DBRS, Inc. and DBRS Ratings Limited (collectively, DBRS). Al rights reserved. The information upon which DBRS ratings and reports are basad is obtained
by DBRS from sources DBRS believes to be accurate and reliable. DBRS does not audit the information it receives in connection with the rating process, ang it does not and cannot independently
varify that information in gvery instance. The extent of any factual investigation or independent verification depends on facts and circumstances. DBRS ratings, reports and any other Information
provided by DBRS are provided “as is” and without representation or warranty of any kind, DBRS hereby disciaims any representation or warranty, express or implied, as te the accuracy,
il i mer ifity, fitness for any particular purpose or non-infringement of any of such information, In no event shall DBRS or its directors, officers, employeas,
independent centracters, agents and representatives {collectively, DBRS Representatives) be liable (1) for any inaccuracy, delay, loss of data, interruption in service, error or omission or for
any damages resulting therefrom, ¢r (2) for any direct, indirect, inci spacial, ¢ i arising from any use of ratings and rating reports or arising from
any error (negligent or atherwise) or other clrcumstance or contingency within or cutside the control of DBRS or any DBRS Representative, in connection with or related to obtaining, collecting,

ili il Interpreting, icating ing or delivering any such infarmation. Ratings and other opinicns issued by DBRS are, and must be construed solely as, statements
of opinion and not statements of fact as to credit worthiness or recommendatiens to purchase, sell or hold any securities. A repart providing a DBRS rating is neither a prospectus nor 3
substitute for the information assembled, verified and presented to investers by the issuer and its agents in connection with the sale of the securities. DBRS receives compensation for its rating
activities from issuers, insurers, guarantors and/or underwriters of debt securities for assigning ratings and from subscribers to its website. DBRS is not responsible for the content or cperation
of third party websites accessed through hypertext or other computer links and DBRS shall have no lability to any parson or entity for the use of such third party websites. This publication
may not be reproduced, retransmitted or distributed in any form without the prior written consent of DBRS. ALL DBRS RATINGS ARE SUBJECT TQ DISCLAIMERS AND CERTAIN LIMITATIONS,
PLEASE READ THESE DISCLAIMERS AND LIMITATIONS AT hitp://www.dbrs.com/about/disclaimer. ADDITIONAL INFORMATION REGARDING OBRS RATINGS, INCLUDING DEFINITIONS,
POLICIES AND METHODOLOGIES, ARE AVAILABLE ON hitp://www.dbrs.com.

DERS Ratings Limited
Registered in England and Wales No. 7139860
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Trsight ey the sating.

Igracio Oriega Gavara
Santander de Tituleacion S.G.F.T., 5.4, VA e el
Cindad Grups Santander Edificie Encinar, 2° Planta ] ||-.--u
Avd. Cantabria sn Minicie'if L
28660 Boadilla del Monte (Madeid) i
ESPANA

He: Fondo de Titulizacion de Activos PYMES Santander 10

Tor favor consulten la scecion de cscalas de califcacidn Rating Soales™ v la seccidn de exoneracidn de responsabihdad
(“Disclkimer™) de mcsta pigina web en www.dbrs.com donde enconrardn wna descripeiin de nuesinas escalas de
calificacidn v el aleance de nuesiras opiniones,

Atentamente,
DRRS Ratings Limited

Carloz Silva

Semior Wice Presidenl
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‘Stope Ratings AG
Lennéstralie:s
D-10785 Beriin
Scope Ratings AG #f Lennéstralie 51/ D-10785 Berlin Phone:  +480).30/ 27 891-0
Fax; +49(0).30 /27 891100

Santandarde Thulizaclén, SGFT. S.A. Exsoutive Board:

Maria José Olmédilla “Torsten Hinrichs
Edificic Encinar; planta 2° Chairman.of Supervisory Board:
Avda, de Cantabria sn ‘Flotian Schosller
28660 Boadilla del Monte (Madrid) Commerzbank AG
IBAN DE31 6408 0014 0313 6440 00
BIC DRESDEFF640
Distiiet Court:
HRB 161306 B
VAT No;
DE222618588
RATING ASSIGNMENT ;: FONDO DE TITULIZAGION DE ACTIVOS PYMES Berfin, 25/11/2014
SANTANDER 10

Estimados sefores:

Les informarmos que en raspuesta-a su solicltud, Scope Ratings AG (Seupe) ha
asrgnado las siguientes calificaciones preliminares plblicas y d& largo plazo s los
bonos de titulizacion emitidos por FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
PYMES SANTANDER 10:

Serie A (ISIN tbd), EUR2,907m, vencimiento 20/08/2057: (P) Aftgg
Serie B (ISIN tbd), EUR893m, vencimiento 20(08[2057: (P) BBB+g¢
Serie C (SIN thd}; EUR760m, vencimiento 20/08/2067; (P} CCer

Las caiificacibhes de-crédito preliniinares asignadas por Scope @ 108 bonos de
tiulizaci6n constituyen una opinin prospectiva sobre ef riesgo de crédito relativo
de dichos Instrumientos, Las ¢alificaciones preliminares reflejan la pérdida.
esperada asociada a fos pagos coniractuaimente prometidos por el instrumento
antes tde-0-en‘la Fecha de Vengimiento Legal el 20 de-agosto de 2057, Las
calificaciones preliminares incorporan pof s tantola probabilidad de'un
incumptlimiento-de dichos pagos y'la severidad de la pérdida esperada asociada a
tales incumplimientos.

Los siguientes eventos son considerados:por Scope-como incumplimientos-de
pago de'un botio de titulizacién: i) la falta de pago ¢8| interés-o principal veneldo y
pagadera conforme-a los términos y-condiciones que afectan &l bonp, y tras.
cuglguier pefiods de gracia aplicable segin los documentos de ia transaccion; i) la
resstructuracién o recompra del bono con ef-objeto-de evitar un incumplimiento de
pago, que en ditima.instancia resulten en una pérdlda -econdmica para el inversor;
or lilun evento de default-definido por los téfminos vy condiciones del bono que
resulte en la ejecucion de cualguier prenda o garantia.

Las calificaciones de largo plazo de Scope.se expresan en una escala de AAA a
D, con'subicategorias sefialadas con *+' y “* para las calificacionesde AA'a B,
inclusive, resultando en 20 niveles-de calificaclon. Las cdlificaciones de AAA a




BBE s consitderan de grado de Inversion, mizntras que las callficacionas da B8 2
D se consldaran da-grado espeodlaliva.

Scope uliliza su escala da calficacion da corto plazo para-calificer ngbrumentos
con vantimigntas 8 13 meses o menas dal mormsnts de-andlisis. Las calflcaciones
deporn pleed 59 expresan enung escala de 5«1+ a S-4 {slendo 3-1+ la maxima
calficacidn da corto plaza) ¥ sen aplicables a instruimantis con vancimisntoss
Irifclales a 13 meses o menos de 1s fecha de amislén.

Secpe eplicael sufijo “SF a los bonos de Hilizasitn de scuerde coral
Regiamants (CE) 0™ 1 060/2008 dél Paramente Europeo y del Conssjo. La
deflnicidn completa v acluslizads de 35 calificacianes para Fstimanas de
finanzas esfructuradas puede ancantrarse an

hittp<twnanw scoperatings. com/governance-and-galiciss/rating-governancelraling-
definiticns-struciured-firence,

Lag calificaciones prelimindres estn sujelas a e recepcion por Scope da coplas
canformes da tedos los documentos ¥ opiniones legeles en CO-ROM o en papal, y
en una forma satisfactoria pare Scope, enel glaze de 30 dies desde lafechs de
eata carta. Las calificaciones praliminares estardn sujolas a ravision y
confimacian en calificicionas definitivas en la fecha déopnstituchin o hasls 1 dia
anies de dicha fecha v Iras anallzar la carters final & fHulizar.

Soope inkrviens como Bgenca de califlcacidn de los Banos. Scdpe esuna
agencia de calilicasion eradifivie con domicille soclsl en Lenndstralie 5, 10735

Barlin, Alemania,

Stope ha sido inserita y autorzada por European Seourities end Markets Authority
("ESMAY con fecha 24 de mayg de 2011 (hiip:ivoww.esma surapa. sufpageilist-
registered-and-certiliad-CRART comeo agencia de callfisacion cracitios en la Usidn
Eurcpes de conformidad caon jo previsto en &l Reglamento de la Comunided
Edeofsa nim, 1060/2008 del Partamento Eurogeo v del Consejo de 16 de
“seplumbre de 2008 ¥abre fgencias de Calfficacion Craditiss.

Chief Rating Officer
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Advertencias importantes

Datos dé acuerdo con el reglémento (CE) n.° 1060/2009 sobre las agenclas de
calificacion craditicia en la versién dé 10s reglamentos de midificacion (UE) n.°
5132011 y (UE) n.* 462/2013. '

Responsabilidad

El responsable de'la difusién del presente andlisis financiero es Scope Ratings
AG, Berlin, juzgado municipal de Berin (Charlottenburg) HRB: 161306 B, Ghief
Executive Officer: Torsten Hinrichs.

Las calfficaciones prelifiinares han sidd preparadas por Carlos Terré, Analista.
principdl. La persona responsable de la aprobacién en comité de las calificaciones
preliminares es Guillaume Jolivet, Présidente del Comité.

Historial de calificacién
Las calificaciones preliminares se refisren.a un instrumento financiero de nueva
emisién que Scope califica por primera vez.

Datos sobre intereses y conflictos de intereses
Las calificaciones preliminares han sido creadas de forma independiente por
Scope Ratings AG:pero a titulo cneroso por encargo de la sociedad gestora de!

fondo de titulizacién,

En el momento del analisis no existen participaciones de Scope ¢ de sus
socledades vinguladas en el objeto de las calificaciones preliminares ni en
empresas vinculadas directa o indirectamente con el objeto de las calificaciones
preliminares, Tampoco existen participaciones del objeto de fas calificaciones
preliminares ni de empresas vinculadas directa o indirectaménte con ef abjeto de
Jas calificaciones preliminares en Scope Ratings-AG ni en ninguna de sus '
sociedades vinouladas, La agencia de calificacidn, los analistas de calificacion que
participan enia presente-calificacion y todas las demds personas que en este caso
toman parte en la emision de las ¢alificaciones preliminares y/o én-su aprobacién
no participan directa rii indirectamente en (a propiedad del objeto de calificacion ni
en téroeros vinculados. Sin perjiicio de esto, Ta posible participacion por parte de
las personas arriba mencicnadas en‘organismos de Inversidn cotectiva
diversificada, incluidos los fondos gestionados, como los fondos de pensionesy
fos segurds de vida, esta permitida de acterdo con el reglamento de callficacion
de 1a UE (CE) n® 1060/2009. Ni'Scope Ratings AG ni sus-sociedades vinculadas
estan involucradas en la’ mediacionni en laventa de productos de inversiones de
capital. En general, existe la posibilidad de que haya relaciones de parentesco
entre personas de Scope Ratings AG y el objsto de calificacién, aunque fas
personas con las-que ptdiera surgir un conflicto de intereses con motivo.de una
relacion de parentesco u ofra relacién cercana ne participarén en la creacion ni
aprobaciorn de una calificacién.
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Fuentes esenciales de las calificaciones praliminares
& Folleto y Contratos
& Entrevista con ef cedente
A nformackén deafradas de morosidad y recuperacisn
# Informiacién linea a linea de |a cartera prélimingr

& Opinlén Legal
B iechorime de Auditaria de 13 cartera preliminar

Scope considera satisfacioria g calided de 8 informacian disponible sobra
FONDO DE TITULIZAGION DE ACTIVOE PYMES SANTANDER 10. Ecape ha
acreditado la flabilidad de las fuentes antes de ulifizares skempre que hia sido
posible; pero no ha comprobado de forma indapendisnts todos los datos
mancionsdes en aa fuantas,

Revisidn de las calificaciones preliminares por la entidad calificads, previa
publicacion

Antes de la poblicackdn, (3 entidad cslificada fuva la oporunidad de ravisar las
califlcaciones praliminares v los drivars de calificacian, que incheyan los principalss
fundarmentos de les calificacionss preliminares. La snfidad ealificada
pasterioments contd con el menas un dla laboral compieto para seflafascualguier
arror de-hiecho, o'apalar lo decision de calificacitn y enlregar informacion adicional
rlenEnte. Como consecuanos de asta revision, las celifceciones praliminares na
fue modificada.

Metodologia

La matodalogia spticada pars la asignacidn de las calficeciones prelimingres de
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 10 é3
"Structured Finance Instrumant Mathodelogy Guideline”, que s encuentra
disponibie en www.scoperatings.com.

Les tases bisttrices de Incumplimiento de las calllicaclenes asignadas por-Scope
z& pueden sonsultar en la pletaforms ceniral {EEHEP}dﬁ Ia Aulnndad Europea de
Walores y Mercados (ESMA, por sue sigles en inglés):

hitp:icarap esma BUrops. Blliverep-we bistatistics’d efaults ghiml, Envlos
documentas sobre metodaloglas dal sitio wab de la agenda de calificasian se
pueds ancontrar infarmacidn £obeé les tzsas de incumplimiento da las
cafificaciones de Scope, definiclones da las notaciones de las callficaciones e
imformacion sabre los componenies analiticns da uns ealificacion.

Condiciones de uso/ Exencién de responsabilidad

& 24 Scope Carporation AG y todas sus filkales, Incluidas Scopa Ratings AG,
Seope Analysis GinbH ¥ Bcops Capital Services GmbH (zolecthvamants, Scape).
Todos los derechos reservades. Le Infornacion y ios datos en que s apoyan |as
calficacionss, Ing informeas v las opiniones de califivacin, ssl como 8
invigstigacidn retacionada v las opiniones do erédito de Scope surgen de fuentas
qua Stope considera fiablas y precisas. No obstante, Stopeno puade verficar de
forma indapandients {a fiabllldsd v precisidn da la informacitn v di los datos, Les
callflcaciones, |05 informes de califlizacion, ies opiniones de calificacitn ola
investigacién relecionada y las opiniones de crédito de Soope se proporcionan «is|
cugls sin ningln fipo de representacidn o garartta. Ni Scopes nisus direclores,
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directivos, empleados y ofros representantes asumirén bajo- ninglin concepto
responsabilidad alguna ante terceros por dafios diréctos, indirectos, fortuitos o de
gualquier otro tipo, por gastos de cualguierindole o-per pérdidas ocasionadas por
el uso de salificaciones, informés-yopiniones de calificacion, investigacién
relacionada u opiniones:de crédito de Scope. Las calificaciones y otras-opiniones
de crédito relacionadas emitidas por-Scope son y deben ser vistas por cualquier
parte como opinionas:sobre el riesgo de crédito talative v no como una declaracién
de hecho o recomendacién para comprar; conservar o vender valores. Los
resultados: pasados no predicen:necesariamente los futuros. Log informes emitidos
por-Scope no son follefos ni documentos similares relacionados con un
instrumento de-deuda o una éntidad emisora. Scope emite calificaciones
eraditiciag & investigacion y-opiniones relacionadas conél entendimiento.y la
suposition de Gue las partes que las utilizarén valorarén independientemente fa
idoneidad de cada valor parg realizar inversiones. o transacciones. Las
calificaciones crediticias de Scope abordan-ef riesgo.de arédito relativo y no otros
riesgos’comg el de mercado, liquidez, legafidad o volatilidad. La informacién y los
datos aqul incluidos estan protegidos por los derachos de autor'y otras leyes. Para
reproducir, transritir, transferir, difundir, traducir, revender 0.almacenar ia
informagion v los datos aqul incluidos para su Uso subsiguiente con alguno de los
fines mencionados, péngase.en contacto con Scope Ratings AG, Lennéstralle 5,
D-10785 Berlin {Alemania).

Autoridad. Competante de Supervision

European Securities and Markets Authority (ESMA)

CS60747; 103 rue de Grenelle; 75345 Paris Cedex 07, Frantia

informacion de Contacto

Analista: Carlos Terré c.lerre@scoperatings.corn
Responsable; Guillaume Jolivet q.iolivet@scoperatings.com;
Prensar. André Fischer -afischer@scoperatings:com
Teléfono: +49(0)30 27891-150
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Anexo IX
Glosario de Definiciones



“Activos”. Significa los derechos de crédito derivados de los Préstamos y de las
Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito concedidos por Santander y Banesto y
que son objeto de cesién al Fondo.

“Activos Fallidos”: Significa los Activos que Santander considera que no va a recuperar
o los que, a una fecha, se encuentren en morosidad por un periodo igual o mayor de
doce (12) meses de retrasc en el pago de los débitos vencidos para el caso de los
Préstamos y de seis {6) meses para el caso de las Lineas de Credito.

“Activos Morosos”: Significa los Activos que, a una fecha, se encuentren en morosidad
por un periodo superior a noventa (S0) dias y no tengan la consideracion de Activos
Fallidos conforme a la definicién anterior.

"Activos No Fallidos®: Significa los Activos no clasificados como Activos Fallidos.

“Administrador™: Significa Banco Santander, S.A. (salvo si fuera sustituido en su labor
de administrador de los Préstamos, en cuyo caso sera la entidad sustituta).

“Agencias de Calificacion”: Significa Moody's, Scope y DBRS.

“Agente de Pagos™: Significa Banco Santander, S.A. (o cualquier otra entidad que le
sustituya).

“AlAF”: Significa AIAF, Mercado de Renta Fija.

*Amortizacién Anticipada”: Significa la amortizacion de los Bonos en una fecha anterior
a la Fecha de Vencimiento Legal en los supuestos de Liquidacion Anticipada del Fondo
de conformidad con los requisitos que se establecen en el apartado 4.4.3 (3) del
Documento de Registro.

“Banesto”: Significa Banco Espafiol de Crédito, S.A., que fue absorbido por Santander
con fecha 30 de abril de 2013.

“Banco”: Significa Banco Santander, S.A.
“BEI": Significa Banco Europeo de inversiones
“Bonos”: Significa los bonos de titulizacion emitidos con cargo al Fondo.

"Calificacion de DBRS”: Significa la calificacion publica asignada por DBRS o, en caso
de no existir, la calificacién privada o las valoraciones internas realizadas por DBRS.

“Calificacién de Moody’'s”: Significa la calificacion publica asignada por Moody's o, en
caso de no existir, la calificacion privada o las valoraciones internas realizadas por
Moody’s.

“Calificacion de Scope”™ Significa la calificacion pablica asignada por Scope o, en casc
de no existir, la calificacion privada o las valoraciones internas realizadas por Scope.

“Cantidad Devengada para Amortizaciéon”: Significa, para cada Fecha de Page, la
diferencia (si fuese positiva) entre (i} la suma del Saldo de Principal Pendiente de Pago
de los Bonos de las Series A y B en la Fecha de Determinacion previa a cada Fecha de
Pago y (ii) el Saldo Vive de los Activos No Fallidos en esta misma fecha.

“Cantidad Devengada para Amortizacion de la Serie C": Significa, para cada Fecha de
Pago, la diferencia positiva existente entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de la
Serie C a la Fecha de Determinacion correspondiente a cada Fecha de Pago y el importe
del Fondo de Reserva requerido a la Fecha de Pago correspondiente.

“Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito”: Significa los saldos dispuestos por
parte de los Deudores de cada Linea de Crédito a una determinada fecha.

“Gartera Preliminar” significa la cartera preliminar de préstamos y lineas de crédito,
preseleccionados a fecha 15 de octubre de 2014, de la que se extraeran los Activos que
seran cedidos al Fondo en la Fecha de Censtitucion.

“Cedente”: Significa Banco Santander, S.A.



"Certificados de Transmisidén de Hipoteca™ o "CTH": Significa los certificados de
transmisidn de hipoteca a emitlr por Santander de conformided con lo dispueste en el
apartado 3.3.1.b} del Module Adicional.

“GET", Signifizca "Ceniral Evropean Time"

‘Circular 6/2012" Significa la Circular da 28 de sepiembrs, del Banco de Espafia, a
entidades de crédito, sebre nemmas de informacidn financiera poblica v resarvada, v modalos
de astados finarcieros.

“Gircular 2/2009": Significa la Gircular de 25 de marzo, de la Comision Mackonal del
Mercado de Valores sobre normas contables, cusntas anuales, estados finencienes
plblicos y estados reservados de informacion estadistica de los Fondos de Titelizacian.

“CNIVT: Significa Comision Nacional del Mercado de Valores.

*Contrato de Direccién y Agencia de Pagos': Significa el contrato de direccidn y
agencia de pagos a suscribir entre {i) la Seciedad Geslora, an nombre y representacion
dal Fando, y (i) Santander, como Entidad Directora y Agente de Pagos del Fondo,

“Contrato de Linea de Liguidez": Significa el contrato da linea de liquidez qus
suscribiran |a Sociedad Gestora, en nombre v representacidn del Fondo, y el Gedente.

“Contrato de Préstamo Subeordinado®™: Significa &l contralo de préstamo subordinado
por importe de SETECIENTOS MIL EUROS (700.000€) a suscribir entre la Sociedad
Gestora, an nombre y representacion del Fondo, y Santander, que sera destinado &
financiar los gastos de constitucion del Fondoe y emisidn de los Bonos ¥, en 50 Caso, a
financiar parclaimente la adquisicidn de los Activos.

“Contrato de Reinversién a Tipo Garantizade [Cuenta de Intereses)™: Significa el
contrato de reinversion a tipo de interés garantizado de la Cuenta de Inlereses & suscnbir
entre la Scciedsd Gestora, actuando en nombre y representacion del Fondo, v al
Cedents, en virtud del cual al Cedente garantizera una rentabilidad variable a las
cantidades depositadas por el Fonde (a través de su Sociedad Gestora) en la Cuenta de
Interazes.

“Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado (Cuenta de Tesoreria)™: Significa el
contrato de reinversitn a tipo de interés garantizado de la Cuenta de Tesoreria a
suscrinir entre la Socisdad Gestora, actuando en nombre y representacion del Fondo, y
el Cedente, en virlud del cual el Cedente garantizara unz rentahilidad varable a las
cantidades depositadas por el Fondo {8 traves de su Sociedad Gestora) en la Cuenta de
Tesoreria,

“Contrato de Suscripeién™: Significa el confrato de suscripeién de los Bonos entre {1}
la Sociedad Gestora, en nombre y representacidn dal Fondeo, {il) Santandar, como

Ent.idad Suscriptors 'paréialmente de los Bonos da la Serie A, de la Sene B y de la Serig
C, v {iii) el BEIl, como entidad Suscriptora parcialmente de los Bonos de la Serle A

“Cuenta de Intereses™: Significa la cuanta a abrir en 8! Cedente & nombre del Fondo
por la Sociedad Gestora, cuyo funcionamiento serd objeto del Contrate de Reinversidn a
Tipe Garantizado (Cuanta de Infarasas).

“Cuenta de Tesoreria™ Significa la cuenta a abrir en el Cedente 3 nombre del Fando
por |z Sociedad Gestora, cuyo funcionamianto serd objeto del Conlrato de Reinversidn a
Tipo Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

“DBRS™: Significa DBRS Ratings Limitad.

“Deudores”; Significa las pequefias y medianas empresas (PYMES) y autdnomos que
cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de |a Comisidn, de § de mayo de 2003 a
lag gue el Cedente ha concedide los Préstamos y Lineas de Crédito de los que se
derivan los Activos objeta de titulizaclian

‘Bia Hakil": Significa cualguiar dia gue nc sea:
{i} sahado,;



(i) domingo;

{iii) festivo segln el calendario TARGET 2 (a los solos efectos de determinacion del
Tipo de Interés Nominal aplicable para cada Periodc de Devengo de Interés).
Comprende ademas de los dias reconocidos en los apartados (i) y (ii) anteriores,
el 1 de enero, el Viernes Santo, ei Lunes de Pascua, el 1 de mayo, el 25 de
diciembre y e! 26 de diciembre; y

(iv} festivo en Madrid (a los efectos de determinacion del Tipo de Interés Nominal
aplicable para cada Periodo de Devengo de Interés y para el resto de condicio-
nes de la emision).

“Dia Natural”: Significa todos los dias del afio incluyendo dominges y festivos.

“Documento de Registro™: Significa el documento de registro, integrado por el Anexo VI
aprobado por la CNMV con fecha 25 de noviembre de 2014.

“Entidad Directora”’: Significa Banco Santander, S.A.

‘Entidad Suscriptora de los Bonos de la Serie A" Significa Bancc Europec de
Inversiones y Banco Santander, S.A.

“Entidad Suscriptora de los Bonos de la Serie B": Significa Banco Santander, S.A.
“Entidad Suscriptora de los Bonos de la Serie C”: Significa Banco Santander, S.A.

“Entidades Suscriptoras”: Significa Banco Europec de Inversiones y Banco Santander,
S.A.

"Escritura de Constitucién” Significa la Escritura de Constitucion del Fonde de
Titulizacién de Activos PYMES SANTANDER 10, cesion de Activos y emisién de Bonos
de Titulizacion.

“EURIBOR”: Significa "Euro Interbank Berrowing Offered Rate”.

“Excedidos”. Significa cualesquiera Excedidos sobre las Lineas de Crédito que se
proeduzcan desde la Fecha de Constitucién sobre el saldo maximo disponible en cada
Linea de Crédito con un limite igual al cince por ciento (5%).

“Factores de Riesgo”: Significa la descripcion de los principales factores de riesgo
ligados a la emisién de Bonos, a los valores y a los activos que respaldan la emision de
Bonos.

“Fecha de Constitucion”: Significa el dia en que se otorgue la Escritura de Constitucion.
Esta previsto que la Fecha de Constitucion sea el 28 de noviembre de 2014.

“Fecha de Desembolso”; Significa el dia 4 de diciembre de 2014, hasta las trece horas
treinta minutos (13:30).

“Fecha de Vencimiento Final de! Fondo™: Significa el 20 de agosto de 2054, |a primera
Fecha de Pago de los bonos inmediatamente posterior a la Gltima fecha de vencimiento
de los Préstamos o, si ese no fuera Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente posterior
salvo que ocurra algunos de los supuestos relativos a la extensién del plazo previstos en
el apartado 3.7.1 (8) del Modulo Adicional.

“Fecha de Vencimiento Legal’: Significa el 20 de agosto de 2057 o, si este no fuera Dia
Habil, el Dia Habil inmediatamente posterior, salvo que tenga lugar una extension de la
Fecha de Vencimiento Final del Fondo.

“Fechas de Determinacion’: Significa el quinto (5°) Dia Habil anterior a cada Fecha de
Pago.

“Fechas de Pago”: Significa los dias 20 de febrero, mayo, agosto y noviembre de cada
afio, o, en caso de que alguna de estas fechas no sea un Dia Habil, el Dia Habi
inmediatamente posterior.

“Falleto™ Significa, conjuntamente, el indice, el documento describiendo los factores de
riesgo, el Documento de Registro, la Nota de Valores, el Médulo Adicional y el glosario
de definiciones.



'Fondo” o "Emiser”. Significa Fondo de Titwlizacion de Activas, PYMES SANTANDER
10

*Fonda da Reserva™ Significa el fondo de reserva 2 dotar por la Sociedad Gestora, en
representacidn y por cuenta del Fando, de canfarmidad con lo dispuesto en el apartado
3.4.2.2 del Maduko Adicional.

“Fondos Disponibles™ Significa las cantidades percibidas par el Fendo an concepto de
principal, interases y cualesquiera otros conceptos de los Actives, la rentabilidad de la
Cusnts de Tescreria y de Iz Cuents de Interesss, &l Fondo da Reserva y cualesquiera
ofras cantidades gue pudiera recigir ¢ Fondo, tal y como establece el apartade 3.4.6.3)
del Modulo Adicional, que s aplicaran an cada Fecha de Pago a |05 pegos eslablecides
en el Orden de Prelacion de Pagos recogido en el apartade 3.4.6.b) del Madulo
Adiclonal,

"Fondos Disponibles para Amortizacion": Significa i cantidad gue e& deetinard a |a
amortizacién de los Bonos de las Series A y B en cada Fecha de Pago. Los Fondos
Disponibles para Amortizacicn se determinaran de conformidad con o dispuesto an el
apartado 4.9.4 de la Nota de Valores,

"Fondos Disponibles para Liguidacian™ Significa
a) Los Fondos Disponiblas; v

b} Los importes que vaya cbieniendo =l Fondo por la enajenacion de los Activos que
guadaren remansntes y cualesquiera olros activos, en 2u caso, en os supuestos
de Liquidacion Anticipada del Fondo de conformidad con los requisitos qua se
establecen en el apartado 4.4.3.(3) del Ducuments de Registro,

“lbarclear™: Significa Sociedad de Geelidn de los Sistemas de Registro, Compansacidn y
Liguidacian de Valaores, 5.4,

“IV.AL: Significa Impuesto sobre &l Valor Anadide,

‘Ley 19/1992": Significa la Ley 191932, de 7 de julio, sabre Régimen de Sociedadas y
Fondas da Inversidn Inmokiliaria y scbre Fondos de Tilwlizacion Hipotecaria.

“Ley 2i1981" Significa la Ley 2/1981, de 25 de marzo, sobre regulacion del mercado
hipotecano (segin su redaccidén vigenta).

"Ley 37/1992": Significa la Ley 371952, de 28 de diciembre, det Impuesto sabre el Valar
Afadide.

“Ley ®/2012° Significa la Ley %2012, de 14 de noviembre, de reestructuracidn y
resolucidn de entidades de credito

“Lay Concursal™ Significa la Ley 2242003, de 9 de julic, Concursal.

‘Ley de Enjuiciamients Civil*, Significa la Ley 1/2000, de 7 de enaro, de Enjuiciamiento
Civil.

“Lay Hipotecaria™ Significa la Ley Hipotecaria de 8 de febrerc de 1946 (seqln su
redaccion vigente).

“Ley de Sociedades de Capital™. Significa el Real Decreto Legislativo 1/2010. de 2 de
julic, por el gque se apruehs el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

“Ley del Mercado de Valores" o "Ley 24/198E8". Significa la Lay 24/1988, de 28 de julio,
reguiadona del Mercado de Valores, 2n su version vigenie

“Linea de Liguidez”; Significa la linea de liguidez de cargcter mercantl a la que se
refiere el apartado 3.4.3.b del Module Adicional a 1a Nota de Yalores, gue ef Cedanta
otorga madiante a través de la suscripcion del contrato de linea de liquidez,
simultaneamente al otorgamients de |2 Escritura de Constitucicn, con [a finalidad de que
las variaciones, tanto al alza como a la baja, que se produzcan en las Lineas de Crédito
g2 trasladen de manera simultansa 2l Fondo, con caracter diario, mediante el
comespondiente ajuste en g Linga de Liguidez.



“Lineas de Crédito”: Significa las lineas de crédito sin garantia especifica, con garantia
personal de terceros {(avales) y/o real diferente de la hipoteca inmobiliaria concedidas por
Santander a pequefias y medianas empresas (PYMES) y auténomos residentes en
Espafia, excluyendo empresas de! Grupo Santander y préstamos sindicados, que
cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de la Comisién, de 6 de mayo de 2003
para la financiacién de actividades econémicas o financiacion del circulante o adquisicion
de magquinaria y utillajes o mejora de instalaciones o adquisicion de inmuebles o
construccion de inmuebles afectos a su actividad economica ¢ adquisicion de fincas
rusticas, urbanas, terrencs y solares. Para esta ultima finalidad quedan excluidos los
préstamos a promotor para la construccién y promocién inmobiliaria, no obstante, si
pueden existir préstamos y/o lineas de crédito destinados a la compra de suelo para su
posterior construccion y venta sin subrogacion posterior ni division horizontal. Asimismo
los préstamos o Lineas de Crédito cuya finalidad es la reestructuracion no provienen de
operaciones que se encuentren en situacién de impago, correspondiendo unicamente a
operaciones de reunificacion de deuda.

"Liquidacién Anticipada”: Significa la liquidacion del Fondo con anterioridad al 20 de
agosto de 2057 y con ello a la Amortizacién Anticipada en una Fecha de Pago de la
totalidad de la emision de los Bonos en los supuestos y en la forma establecida en el
apartado 4.4.3 del Documento de Registro.

“L.T.V.”: Significa el ratio, expresado en tanto por cien entre el importe de principal
pendiente y el valor de tasacién de los inmuebles.

“Mercado AIAF": Significa Mercado de Renta Fija de la Asociacion de Intermediarios de
Activos Financieros.

“Médulo Adicional’: Significa el moédulo adicional a la nota de valores relativa a la
emision de Bonos elaborada conforme al Anexo Vil del Reglamento (CE) n® 809/2004,
aprobado par la CNMV con fecha 25 de noviembre de 2014.

“‘Momento de Fijacion de Tipo” Significa el segundo (2°) Dia Habil segun calendario
TARGET 2 (Transeuropean Automated Real-time Gross Seftlement Express Transfer System
2) anterior a cada Fecha de Pago, a las 11:00 horas de la mafiana (hora de Madrid} de dicho
dia. Excepcionaimente, para el primer Periodo de Devengoe de Interés, el Momento de
Fijacion de Tipe sera el dia de la Fecha de Constitucion.

“Moody s": Significa Moody's Investors Service Espafia, S.A.

“Nivel Requerido del Fondo de Reserva’: Significa el importe que debe tener el Fondo
de Reserva en cada Fecha de Pago, de conformidad con lo dispuesto en el apartado
3.4.2.2. del Méduio Adicional.

“‘Normas Internacionales de Informacién Financiera™ Significa las Normas internacionales
de Informacioén Financiera que son de aplicacion a la informacion proporcionada por
Santander segln el Reglamento CE 1606/2002 y la Circular 4/2004 de Banco de Espafia.

“Nota de Valores”: Significa la nota de valores relativa a la emision de Bonos elaborada
conforme al Anexo Xl del Reglamento (CE) n® 808/2004, aprobada por la CNMV con
fecha de 14 de mayo de 2014 y que forma parte del Folleto.

*Orden EHA/3537/2005”: Significa la Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la
que se desarrolla el articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores.

“Operaciones Reestructuradas”: Significa segin la definicién de Banco de Espafia
presenie en la Circular n® 6/2012, una operacion tiene el caracter de operacion
reestructurada si por razones econdémicas o legales relacionadas con dificultades
financieras, actuales o previsibles, del titular (o titulares), se modifican sus condiciones
financieras con el fin de facilitar el pago de la deuda (principal e intereses) porque el
titular no pueda, o se prevea que no vaya a peder, cumplir en tiempo y forma con dichas
condiciones, aun cuando dicha modificacion estuviese prevista en el contrato. En {odo
caso, se consideran como reestructuradas las operaciones en las que se realiza una
quita o se reciben activos para reducir la deuda, o en las que se modifican sus
condiciones para alargar su plazo de vencimiento, variar el cuadro de amortizacién para



minorzr & importe de las custas en al corto plazo o disminwr su frecuancia, o establecer
o alargar el plazo de carencia de principal, de intereses o de ambos, salvo cuando se
pueda probar gue las condicionas se modifican por molives diferentes de las dificultades
financieras de los titulares y sean anilogas a las que se apliguen en el mercado en |a
facha de su modificacion a les operaciones que se concedan a clientes con similar parfil
de riesgo. Los Activos oforgados can la finalidad de reestructuracion correspondan a
Préstamos que Sanfander y Banesto conceden o han concedido a sus clientes para |2
reunificacion de sus deudas con el banco encontrandose todos ellos al corriente de pago
en el momento de dicha reunificacian de deldas.

“Parte Ordinaria”: Significa el Tipo de Intarés Nominal aphcable a los Bones de la Serie
C para cada Pericdo de Devengo de Interés (siendo igual al resultante de sumar: (i} 2l
Tipo de Interés de Referencia, comin a todas las Series de Bonos, mas {i} un margen
del cero coma sesenta y cinco por ciento (0,55%), calculado de conformidad con o
dispuesia an el apartado 4.8 de la Mota de Valores.

‘Parte Extracrdinaria™ Significa, en cada Fecha de Pago an que ef Fondo cusnte con
Hguidar suficients para ello, el interés extraordinario devengadeo por los Banos da fa Serie
C, siendo una cantidad variable lgual al exceso de liquidez de los Fondos Dizponibles
traz satistecer los conceplos que ocupan un lugar precedente an el Crden de Prelacion
de Pagos o, seg0n sea el caso, el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion.

"Periodos de Determinacion”. Significa e periade comprendide entre dos Fachas de
Determinacion consecutivas, excluyendo la Fecha de Determinacién inicial e incluyende
la Fecha de Delerminacién final. Bl primer Paricdo de Determinacion tendra una durachn
equivalente a la comprendide entre la Fecha de Constitucién y la Fecha da
Determinacion previa a ka primera Fecha da Pago.

“Pariodos de Devengo de Interés’: Significa cada uno de los periodas en los que 52
divide la emisién de os Bonos, comprensivos de los dias efectivamente transcurridos
anire cada Fecha de Pago, incluyende en cada Pericdo de Devengo da Interés |3 Facha
de Pago iniclal del perlade comespondiente y excluyendo la Fecha de Pago final del
pericde corespendiente. El primer Periodo de Devengo de Interés tendra una duracion
inferdar al trimestra, aquivalente & la comprendida entre la Fecha de Desembalso (4 de
diciembre de 2014) y la Primera Fecha de Pago (20 de febrero de 2015}

‘Pericdo de Suscripcion”: Significa el 28 de noviembre de 2014, desde la emisian de
los Bonos hasta las doce (12:00) del mediodia, fecha en gue la emision de Bones serd
integramente suscrita por las Enlidades Suscriptoras.

‘Politica de Concesién™ Significa |a politica de concesién de créditos del Cedente
referida en ef aparfade 2.2.7 del Modulo Adicional, gue s& incorporard asimisma en la
Escritura de Constitucian.

*Préstamo Subordinado’: Significa el contrato de préstamo subordinado por imparte de
SETENCIENTOS MIL EURCS (700.000€), a =useribir entre la Sociedad Gestora, en
nombre y representacion del Fonde, y Banco Santander, que s&rd destinado a financiar
los gastos de constitucidn dal Fendo y emision de los Bonos ¥ a financiar parciaimente la
adquisicion de los Actives,

“Préstamos’: Significa, conjuntamente, los Préstamos Hipotecarios y los Préstamos No
Hipotecanos.

“Préstamo a sola firma®: Signifiza cualguier operacion de finenciscidn (principalments
préstamos) sin garanties adicionales a las del propic fitular.

‘Préstamos Hipotecarios™ Sighifica los préstamos con garantia de hipoleca
inmoablliaria concedidos por Santander ¥y Baneslo a peguenas y medianss empresas
{PYMES) y autdnomos que cumplen con la Recomendacion 2002/381/CE de la Comisidn,
de 6 de mayo de 2003, para la inanciacion de actividadss econdmicas o financiacian del
circulante o adquisizidn da maguinaria y utillajes o mzjera de instalaciones o adguisicion
de inmuetles o construccién de inmushles afectos a su aclividad econdémica o
adquisicidn de fincas risticas, urbanas, terrenos y solares, Para esta Uitima finalidad
guedan excluidos los préstamos & promotor para fa conefruccién y  promocion
inmabiliaria, no abstante, sl pueden existic préstamess ylo lineas de crédito destinadaes a



la compra de suelo para su posterior construccién y venta sin subrogacién posterior ni
divisién horizontal. Asimismo los préstamos o Lineas de Crédito cuya finalidad es la
reestructuracion no provienen de operaciones que se encuentren en situacion de impago,
correspondiendo Unicamente a operaciones de reunificacién de deuda.

“préstamos No Hipotecarios’ Significa los préstamos sin garantia especifica, con
garantia personal de terceros (avales} y/o real diferente de la hipoteca inmobiliaria
concedidos por Santander y Banesto a pequefias y medianas empresas (PYMES) y
auténomos que cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de la Comisién, de 6 de
mayo de 2003, para la financiacion de actividades econémicas o financiacion de!
circulante o adquisicion de magquinaria y utillajes o mejora de instalaciones o adquisicion
de inmuebles o construccion de inmuebles afectos a su actividad econdmica o
adquisicion de fincas risticas, urbanas, terrenos y solares. Para esta ultima finalidad
quedan excluidos los préstamos a promotor para la construccion y promocion
inmobiliaria, no obstante, si pueden existir préstamos y/o iineas de crédito destinados a
la compra de suelo para su posterior construccion y venta sin subrogacion posterior ni
division horizontal. Asimismo los préstamos o Lineas de Crédito cuya finalidad es la
reestructuracion no provienen de operaciones que se encuentren en situacion de impago,
correspondiendo Unicamente a operaciones de reunificacion de deuda.

“Real Decreto 926/1998": Significa el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que
se regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y las Sociedades Gesteras de Fondos
de Titulizacion.

“Real Decreto 1777/2004”: Significa el Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades.

“Real Decreto 1310/2005”": Significa el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por
el gue se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
en materia de admisién a negociacién de valores en mercados secundarics oficiales, de
ofertas publicas de venta o suscripcién y del folleto exigible a tales efectos.

“Real Decreto 1514/2007"; Significa el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, por el
que se aprueba el Plan General Contable.

“Real Decreto 1065/2007": Significa el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de
gestion e inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas comunes de Ios
procedimientos de aplicacién de los tributos.

“Real Decreto 716/2009": Significa el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que
se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion
del mercado hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y financiero.

“Real Decreto Legislativo 1/1993": Significa el Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24
de septiembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

“Real Decreto Legislativo 4/2004": Significa el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades.

“Real Decreto Legislativo 6/2004”: Significa Real Decreto Legislativo 6/2004, de 29 de
octubre, para la reforma del régimen de participaciones significativas en empresas de
servicios de inversion, en entidades de crédite y en entidades aseguradoras.

“Real Decreto-ley 6/2012"; Significa Real Decreto-Ley 6/2012 de 9 de marzo, de medidas
urgenies de proteccion de deudores hipotecarios sin recursos.

“Reglamento (CE) n°® 809/2004": Significa el Reglamento (CE) n° 809/2004, de la
Comision, de 29 de abril de 2004, relativo a la aplicacién de fa Directiva 2003/71/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo en cuanto a la informacion contenida en los folletos,
asi como al formato, incorporacion por referencia, publicacion de dichos folletos y
difusién de publicidad.



"Reglamento Hipotecario” Significa el Reglamento para la Ejecucion de la Lay
Hipotecaria de 14 de febrero de 1947

*Reglamento Interno de Conducta™ Significa ef Reglamento Interno de Conducta de la
Sociedad Geslors regulador de la actuacion de los drganas de administracion,
empleados v representantes de 1a Sociedad Gestora en aplicacién de lo dispuesto en el
Capliulo 1l del Real Decreto 217/2008, de 15 de febrera, sobre ! régimen juridico de las
empresas da servicios da inversion y de las demas entidades que prestan semvicios de
inversién y por el que se modifisa parcialmente el Reglamento de la Ley 38/2003, de 4 de
noviembre, de Insttuciones de inversion Colective, aprobado por el Real Decreto
13092008, de 4 de noviembra, qua ha sido comunicado & la CHMY,

‘Salda da Principal Pendiente de Pago de los Bonos™: Significa & total de los saldos
vivos de los Bonos de tadae lae Series (esto es, el importe de principal de los Bonos
pendignte de amortizar).

“Saldo Vivo de los Actives" o “Salde Vive™ Significe, 2 una fecha, las cantidades
devangadas de principal ¥y no cobradas de los Préstamos por el Fonde junto con las
cantidades ain no devengadas de principal y pendientes de vencimiento de los
Préstamos as/ como las Canbidades Dispuestas de lag Lineas de Crédilc no cobradas
par &l Fondo a dicha fecha.

“Saldo Vive de los Activos Morosos™ Significa las cantidades de principal pendientes
de wencimiznte de los Activos Morosos, esi como las cantidades vencidas y no
ingresadas en el Fondo de los Actives Morosoe.

“Saldo Vivo de loe Actives Mo Fallides” Significa, 2 una fecha, las cantidades
vencidas de principal y no cobradss, junto con las cantidades no vencidas de principal ¥
pendientes de vencimieric, de o5 Activos Mo Fallidos.

“Santander”: Significa Banco Santander, 5.4
“Scope’™ Significa Scope Ralings AG.

“Sarie’: Significa cada una de [es tres (3) series en gue se encuentra desglosado el
importe tofal de la emision de Bonos,

"Serie A" Significa 12 Serie con un importe nominal total de DOS MIL NOVECIENTOS
SIETE MILLONES DE EUROS [2.907.000 000}, ests eonstituida por VEINTINUEVE MIL
SETENTA (28.070) Bonos de CIEN MIL EUROS {100.000 €) de valar nominal cada uno.

"Serie B": Significa la Serie con un importe nominal total da QCHOCIENTOS NOVENTA
¥ TRES MILLOMES EUROS (892.000.000£), estd constituida por OCHO MIL
NOVECIENTOS TREINTA (6.830) Bonos de CIERM MIL EURDS (100.000 €} de valor
nominal caga uno.

Serie G Significa la Serie con un importe nominal tofal de SETECIENTOS SESENTA
MILLONES EURDS (750.000.000€), estd consliluida por SIETE MIL SEISCIENTOS
(7.600) Bonos de CIEM MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada une,

“Sociedad Gestora™: Significa Santander de Titulizacidn, 3.G.F.T., S.A,
"TACP™ Significe 'a Tasa Anual Constante de Prepage.
“TIR". Significa Tasa Intema de Rentabllidad para los tenedores de cada Serie de Benos.

"Tipo de Interés Nominal™ Significe el tipe de inlerés nominal anual varable
trimestralments al gue los Bonos devergaran interesss de conformidad con &l apartado
4 i de |a Nota de valores y concordantes,

"Tipo de Interés de Referencia™ Significa &l tipo de referencia ampleado para calcular
el Tipo de Interés Nominal y que zara el EURIBOR a lres (3} meses o, en caso necesario
au =usbitule, determinado segun se expone en el apartado 4.B.e de la Mota de Valores.
EURIBOR es el tipe de referencia del mercado de dinero para ef euro.

“Walor de Tasacion': Significa el valor de los inmuebles calculado sagdn los carfificadcs
de tasacicn micialas de conformidad con o establecido en e Ley 21881 y su normativa
de desarrallo.






