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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES

Al Consejo de Administracion de Santander de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacion, S.A.:

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de Fondo de Titulizacién de Activos, Hipotebansa 11,
que comprenden el balance al 31 de diciembre de 2016, 1a cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
ingresos y gastos reconocidos, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio
terminado cn dicha fecha.

Responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacién con las
cuentas anuales

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de
los resultados de Fondo de Titulizacién de Activos, Hipotebansa 11, de conformidad con el marco
normativo de informacion financiera aplicable al Fondo en Espafia, que se identifica en la Nota 2 de la
memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de
cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales adjuntas basada en nuestra
auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que cumplamos los requerimientos de
ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad
razonable de que las cuentas anuales estin libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
importes y la informacion revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluida la valoracion de los riesgos de incorreccién material en las
cuentas anuales, debida a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tienc en
cuenta el control interno relevante para la formulacién por parte de la Sociedad Gestora de las cuentas
anuales del Fondo, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcion de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opini6én sobre la eficacia del control
interno del Fondo. Una auditoria también incluye la evaluacién de la adecuacién de las politicas
contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la Direccién de
la Sociedad Gestora del Fondo, asi como la evaluacién de la presentacion de las cuentas anuales
tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una hase suficiente y
adecuada para nuestra opinion de auditoria.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espaiia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, WWW.pWC.CS 1

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folic 75, tomo 9.267, libra 8,054, seccion 32
Inscrita en el R.0.A.C. con el nimero $0242 - CIF: B-79 031290
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Opinion

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Fondo de Titulizacién de Activos,
Hipotebansa 11 al 31 de diciembre de 2016, asi como de sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacién financiera que resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

Otras cuestiones

Con fecha 25 de abril de 2016 otros auditores emitieron su informe de auditoria acerca de las cuentas
anuales del ejercicio 2015, en el que expresaron una opinion favorable.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2016 contiene las explicaciones que los Administradores de
la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la situacion del Fondo, la evolucién de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado
que la informacién contable que contiene el citado informe de gestioén concuerda con la de las cuentas
anuales del ejercicio 2016. Nuestro trabajo coma auditores se limita a la verificacion del informe de
gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién de informacion
distinta de la obtenida a partir de los registros contables de! Fondo.
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FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, HIPOTEBANSA 11

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Miles de Euros)

ACTIVO Nota | s3tizo0e | 31122018 PASIVO Nota | atnzzets | 3V ‘;‘:”2315
ACTIVO NO CORRIENTE 105.204 124.666 PASIVO NO CORRIENTE 121.011 134.055
Activos financieros a largo plazo 105.204 124.666 Provisiones a largo plazo - -
Activos Titulizades 5 106204 124.058 Provisién por garantias financieras - -
Participaciones hipotecarias 15.765 18.591 Provision por margen de intermadiacion - -
Certificados de transmisidn hipotecaria 89.336 105.351 Otras provisiones - -
Présiamos hipotecarios - - Pasivos financieras a largo plazo 121.011 134.055
Cédulas hipotecarias - - Obligaciones y atros valores emilidos 8 109.854 120.556
Préstamos a promotores - - Series no subordinadas 101.889 120473
Préstamos a PYMES - - Series subordinadas 7.985 9.083
Préstamos a empresas - - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - -
Préstamos corporativos - - Intereses y gastos devengados no vencidos - -
Cédulas terriloriales - - Ajustes por operaciones de cobertura - -
Bonos de lesoreria - - Deudas con enlidades de crédilo 9 4.067 4.499
Deuda subordinada - - Préstamo subordinado 4.067 4.499
Créditos AAPP - - Crédito linea de liquidez dispuesta - -
Préslamo consumo - - Otras deudas con entidades de crédito - -
Préstamo automocion - - Correcciones de valor por repercusién de pérdidas (-} - -
Cuotas de arrendamiento franciero (leasing) - - Intereses y gastos devengados no vencidos - -
Cuentas a cobrar - - Ajustes por operaciones de coberlura - -
Derechos de crédito fuluros - - Derivados 14 1.040 -
Bonos de titulizacién - - Derivados de cobertura 1.040 -
Cedulas inlernacionalizacion - - Derivados de negaciacion - -
Otros - - Correcciones de valor per repercusion de pérdidas {-) - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - - ©Otros pasivos financieros 14 6.050 -
Activos dudesos - principal - 135 123 Garantfas financieras - -
Activos dudosos - interés y otros - - - Ctros 6.050 -
Carrecciones de valor por deterioro de aclivos (-) (32) @ C: d s de valor par de pardidas (-) - -
Ajusles por operaciones de cobertura - - Pasivos por impuesto diferido - -
Derivados - €08
Derivados de cobertura - 608
Derivados de negociacion - -
Qtros aclivos financieros - -
Valores represenlalivos de deuda - -
Instrumentes de patrimonio - -
Garanlias financieras - -
Otros - -
Carrecciones de valor por deterioro de activos {-) - -
Pro-memoria: cedidos, pignorados o gravados en
garantia
Activos por impuesto difaride - -
Otros activos ro corrientes - -
ACTIVO CORRIENTE 38.708 37.756 PASIVO CORRIENTE 23.941 27.759
Activos no corrientes mantenidos para la venta [} 1.167 1.289 Pasivc§ vinculados con activos no corrientes -
mantenidos para -
Activos financieros a corto plazo 23.511 27.586 la venta
Activos Titulizados 23.511 27.586 Provisiones a carto plaza - -
Participaciones hipotecarias 5 1.577 1.821 Provisidn garantias financieras - -
Certificados de transmisién hipotecaria 20.958 24.200 Provision por margen de intermediacion - -
Préstamos hipotecarios - - Otras provisiones - -
Cédulas hipolecarias - - Pasives financleros a corto plazo 8 22.897 26.466
Préstamos a promolores - - Obligaciones y otros valores emitidos 22538 26.055
Préstamos a PYMES - - Series no subordinadas 22,535 26.021
Préstamos a empresas - - Series subordinadas - -
Préstamos corporalivos - - Currecciones de valor por reparcusion de pérdidas (-} - -
Cadulas territoriales - - Inlereses y gastos devengados no vencidos 1 34
Bonos de lesoreria - - Intereses vencidos e impagados - -
Deuda subordinada - - Ajustes por operacicnes de cobertura - -
Créditos AAPP - - Deudas con entidades de crédito 9 307 318
Préstamo consume - - Préslamo subordinado 305 305
Préstamo automocién - - Crédito linea de liquidez dispuesta - -
Cuolas de arrendamiento financiero (leasing) - - Olras deudas con entidades de crédito - -
Cuentas a cobrar - - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - -
Oerechos de crédito futuros - - Intereses y gastos devengados no vencidos 2 13
Bones de titulizacion - - Intereses vencidos e impagados - -
Cédulas internacionalizacion - - Ajustes por operaciones de cobertura - -
Otros - - Derivados 14 54 93
Intereses y gastos devengados no vencidos 51 82 Derivados de cobertura 54 93
Intereses vencidos e impagados 3 3 Derivados de negociacion - -
Activos dudosos - principal 1.208 1.575 Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) -
Activos dudosas - intereses 1 1 Otros pasivas financieros - -
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (287) (96) Acreedores y olras cuentas a pagar - -
Ajustes por operaciones de cobertura - - Garantias financieras - -
Derivados - - Otros - -
Derivados de cobertura - - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-} - -
Derivados de negociacién - - Ajustes por periodificaziones 1.044 1.293
Clros aclivos financisros - - Comisiones 10 14022 1278
Valares representalivos de deuda - - Comision sociedad gestora 10 10
Instrumenlos de patrimonia - - Comisin administrador 3 3
Deudores y otras cuenlas a cobrar - - Comision agente financiero/pagos - -
Garant’as financieras - - Comisién variable 127 1.265
Otros - - Olras comisiones del cedente - -
Correcciones de valor por deterioro de aclivos (-) - - Correcciones de valor por repercusion de pérdidas {-) {262) -
Pro-memaria:cedidos, pignorados o gravados er ot .
garantia - - ras comisiones - -
Ajustes por perlodificaciones 2 - Otros 22 15
Comisiones - -
Clros 2 -
AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE
INGRESOS Y 11 11.040) 608
GASTOS RECONOCIDOS
Efectivo y otros actives liquidos equivalentes 7 14.028 8.881 Activos financieros disponible para la venta - -
Tesoreria 14.028 8.881 Coberturas de flujos de efectivo (1.040) 608
Clros aclivos liquidos equivalentes - - Qtros ingr ias y ias - -
reconocidos
TOTAL ACTIVO 143.912 162.422 TOTAL PASIVO 143912 162.422

(*) Se presenta, dnica y excl
Las Notas 1 a 16 y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del balance al 31 de diciembre de 2016

. a efectos




FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, HIPOTEBANSA 11

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Miles de Euros)

Nota Ejercicio Ejercicio
2016 2015 (*)

Intereses y rendimientos asimilados 1.431 2.172
Activos Titulizados 5 1.431 2.186
Otros activos financieros - (14)
Intereses y cargas asimilados 7 (117) (486)
Obligaciones y otros valares emitidos 8 (70) (434)
Deudas con entidades de crédito 9 (1) (52)
Otros pasivos financieros (36) g
Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto) 14 (552) (1.060)
MARGEN DE INTERESES 762 626}

Resultado de operaciones financieras (neto) E E

Resultados derivados de negociacién 4

Oftros ajustes de valoracién en carteras a VR con cambios en PyG g E
Activos financieros disponibles para la venta e E
Otros E 1
Diferencias de cambio (neto) J J
Otros ingresos de explotacion E E
Otros gastos de explotacion (682) (315)
Servicios exteriores 12 (39) (18
Servicios de profesionales independientes (9) 8
Servicios bancarios y similares E e
Publicidad y propaganda E E
Otros servicios (30) (10)
Tributos g E
Otros gastos de gestion corriente 10 (643) (297)
Comisidn de Sociedad gestora (77) (77
Comisién administrador (24) (24
Comision del agente financiero/pagos E b
Comision Variable (526), (179)
Otras comisiones del cedente = .
Otros gastos 6 (16) (17)
Deterioro de activos financieros (neto) (255) (41)
Deterioro neto de activos titulizados 5 (255) (41)
Deterioro neto de otros activos financieros E E
Dotaciones a provisiones (neto) E k
Dotacién provisidn por garantias financieras E 1
Dotacion provision por margen de intermediacion g 1
Dotacion otras provisiones - E
Ganancias (pérdidas) en la baja de activos no corrientes en venta 6 (87) (98)
Repercusidn de pérdidas (ganancias) 10 262 (172)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS . k

Impuesto sobre beneficios E E
RESULTADO DEL EJERCICIO E E

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.
Las Notas 1 a 16 y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de
pérdidas y ganancias del gjercicio 2016



FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, HIPOTEBANSA 11

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Miles de Euros)

Ejercicio Ejercicio
2016 2015 (%)
FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (74) 234]
Flujo de caja neto por intereses de las operaciones 674 591
Intereses cobrados de los activos titulizados (Nota 5) 1.422) 2.224
Intereses pagados por las obligaciones y otros valores emitidos (Nota 8) (102) (473)
Cobros por operaciones de derivados de cobertura (Nota 14) 102 E
Pagos por operaciones de derivados de cobertura (Nota 14) (694 ) (1.102)
Intereses cobrados de inversiones financieras (Nota 6) (32) (14)
Intereses pagados por deudas con entidades de crédito (Nota 9) (22) (44)
Otros intereses cobrados/pagados (neto) E E
Comisiones y gastos por servicios financieros pagados (621)] (316),
Comisién sociedad gestora (Nota 10) (77) (76)
Comision administrador (Nota 10) (24) (24)
Comision agente financiero/pagos E E
Comisidn variable (Nota 1G) (520) (216)
Otras comisiones - -
Otros flujos de caja provenientes de actividades de explotacion {127}, (41)
Pagos por garantias financieras E -
Cabros por garantias financieras - E
Pagos por operaciones de derivados de negociacion R -
Cobros por operaciones de derivados de negociacién E E
Ofros pagos de explotacion (Nota 12) (127) (41}
Otros cobros de explotacion - E
FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES INVERSION/FINANCIACION 5.221 (6.906)
Flujos de caja netos por emisién de valores de titulizacién 1 E
Flujos de caja por adquisicién de activos financieros - E
Flujos de caja netos por amortizaciones y procedentes de otros activos (396), (341))
Cobros por amortizacion ordinaria de activos titulizados (Nota 5) 16.295 22.195
Cobros por amortizacion anticipada de activos titulizados (Nota 5) 6.090] -
Cobros por amortizacion previamente impagada de activos titulizados (Nota 5) 95 E
Cobros por amortizacion de activos previamente clasificados coma fallidos (Nota 5) 112 g
Cobros netos procedentes de activos recibidos por ejecucion de garantias (Nota 5) 201 53
Pagos por amortizacion de obligaciones y otros valores emitidos (Nota 8) (23.189) (22.589)
Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo 5.617| (6.565)
Cobros por concesion de deudas con entidades de crédito E k
Pagos por amortizacion deudas con entidades de crédito (Nota 9) (433) (6.565)
Pagos a Administraciones publicas E E
Otros cobros y pagos (Nota 14} 6.050 L
INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O EQUIVALENTES 5.147| (6.672)
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo {(Nota 7) 8.881 15.553]
Efectivo o equivalentes al final del periodo (Nota 7) 14.028 8.881

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.
Las Notas 1 a 16 y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de efectivo

del ejercicio 2016



FONDO DE T!TULIZACION DE ACTIVOS, HIPOTEBANSA 11

ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
= = RO O THUAS IS RELDNVLIDUS LORRESFONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Miles de Euros)

Ejercicio
2016

Ejercicio
2015 (%)

Activos financieros disponibles para la venta
Ganancias {pérdidas) por valoracion
Importe bruto de las ganarcias (pérdidas) por valoracién
Efecto fiscal
Importes transferides a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones
importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por activos financieros disponibles para la venta

Cobertura de los flujos de efectivo
Ganancias {pérdidas) por valoracién
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias
Otras reclasificaciones
Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo (Nota 11)

(1.598)

(1.59

8)

50

(1 .6485

1.264]
1.264]

1.060j

(2.324

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos

Importe de ofros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos directamente en el balance en el periodo
Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion
Efecto fiscal

Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.

Las Notas 1 a 16 y el Anexo descritos en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de ingresos

y gastos reconocidos del ejercicio 2016



Fondo de Titulizaciéon de Activos, Hipotebansa 11
Memoria correspondiente al

ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2016

Naturaleza y actividad

a) Resefa del Fondo

Fondo de Titulizacion de Activos, Hipotebansa 11 (en adelante, “el Fondo”) se constituyé mediante
Escritura Pdblica de fecha 26 de noviembre de 2002. El Fondo se encuentra sujeto a lo dispuesto en la
Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacion empresarial y en la restante normativa
aplicable, asi como en lo dispuesto en la propia escritura de constitucion del Fondo.

El Fondo constituye un patrimonio separado v tiene el caracter de cerrado por el activo y por el pasivo.
La funcién del Fondo consiste en la adquisicion de activos titulizados derivados de préstamos
hipotecarios, instrumentados en participaciones hipotecarias y certificados de transmision de hipotecas
-véase Nota 5— (en adelante, los “activos titulizados”), y en la emision de dos Series de bonos de
titulizacién, por un importe total de 1.062.000 miles de euros (véase Nota 8). El desembolso de los
Activos titulizados iniciales, asi como el de los bonos de titulizacion, se produjo el 29 de noviembre de
2002, fecha en la que comenzaron a devengarse los ingresos y gastos del Fondo.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Santander de Titulizacién, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante, “la Sociedad Gestora”, entidad integrada en el
Grupo Santander). La comision de administracion que se paga a la Sociedad Gestora se calcula como
el 0,030% anual del valor de los bonos de titutizacion pendientes de amortizacién en la fecha anterior a
la de pago de dichos bonos, con un minimo de 60.000 euros anuales, actualizables con el IPC.

La gestién y administracién de los Activos titulizados corresponden a la sociedad cedente de los
mismos, Banco Santander, S.A. (en adelante, “el Banco”), obteniendo por dicha gestién una
contraprestacion trimestral (pagadera los dias 15 de febrero, 15 de mayo, 15 de agosto y 15 de
noviembre de cada afio) de 6.000 euros (Impuesto sobre el Valor Afadido incluido) y una cantidad
variable que se devengara trimestralmente en cada fecha de pago igual a la diferencia entre los
ingresos y gastos del Fondo. En el caso de que dicho margen de intermediacién fuese negativo, se
repercutiria de acuerdo a lo indicado en la Nota 3.g. El Banco no asume ninguna responsabilidad por el
impago de dichos préstamos.

La entidad depositaria de los certificados de transmision de hipoteca y de las participaciones
hipotecarias es Banco Santander, S.A. La entidad designada como agente financiero es el Banco
Santander, S.A.

El Fondo tiene cuentas de tesoreria abiertas en Santander UK Plc. y en Banco Santander, S.A. (véase
Nota 7). Banco Santander, S.A., tiene concedido dos préstamos subordinados al Fondo (véase Nota 9).
Adicionalmente, el Fondo tiene contratado un derivado de cobertura con Banco Santander, S.A. (véase
Nota 14).



b) Duracién del Fondo

La actividad del Fondo se inici6 el dia de la fecha de constitucién del Fondo y finalizara el 15 de febrero
de 2035 salvo que con anterioridad se hubiera procedido a la liquidacién anticipada del mismo.

Liquidacion

La Sociedad Gestora, previa comunicacion a la CNMV, estara facultada para proceder a la Liquidacion
Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacién Anticipada de la totalidad de la Emisién de Bonos y
extincién del Fondo en cualquier fecha, con los supuestos y los requisitos descritos en la Seccion 111.8.1
del Folleto de Emision.

Extincidn

El Fondo se extinguird en todo caso a consecuencia de las circunstancias y con el procedimiento
descrito en la Seccién 111.8.2 del Folleto de Emision.

2. _Bases de presentacion de las cuentas anuales
a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de ingresos
y gastos reconocidos, el estado de flujos de efectivo y la memoria, de la que forman parte los estados
financieros pdblicos S.05.1, S.05.2, $.05.3, S.05.4, S.05.5 y el apartado correspondiente a las notas
explicativas del estado S.06, adjuntos en el Anexo. Las cuentas anuales se han preparado a partir de
ios registros contabies que del Fondo mantiene su Sociedad Gestora y se formulan de acuerdo con ei
marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion al Fondo, que es el establecido en
la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comision Nacional del Mercado de Valores, de forma que
muestran la imagen fiel de la situacién financiera del Fondo al 31 de diciembre de 2016 y de los
resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo que se han generado durante el ejercicio
terminado en esa fecha.

Las cuentas anuales del Fondo han sido formuladas y aprobadas por los Administradores de su
Sociedad Gestora, en su reunion celebrada el 17 de febrero de 2017.

b) Principios contables no obligatorios aplicados

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado estas cuentas anuales teniendo
en consideracidn los principios contables y las normas contables de aplicacién obligatoria que tienen
un efecto significativo en las mismas. No existe ningun principio contable o criterio de valoracion que,
siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse. Adicionalmente, no se han aplicado principios contables
no obligatorios.

¢) Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de Ia incertidumbre

Los resultados son sensibles a los principios y politicas contables, criterios de valoracién y estimaciones
seguidos por los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo para la elaboracion de las cuentas
anuales. Los principales principios y politicas contables y criterios de valoracion se indican en la Nota 3.



d)

En la elaboracién de las cuentas anuales del Fondo se han utilizado, ocasionalmente, estimaciones
realizadas por los Administradores de la Sociedad Gestora para cuantificar algunos de los activos,
pasivos, ingresos y gastos que figuran registrados en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren
a la evaluacién de posibles pérdidas por deterioro que, en su caso, puedan tener determinados activos
(véanse Notas 3.c y 4), al valor razonable de determinados instrumentos financieros (véanse Notas 3.b
y 14) y a la cancelacién anticipada, en su caso. A pesar de que estas estimaciones se han realizado
sobre la base de la mejor informacion disponible al cierre del ejercicio 2016, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los
proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva, de acuerdo con la normativa
contable en vigor.

Comparacion de la informacién

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada
una de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademas de las cifras del periodo
comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2018, las correspondientes al ejercicio anterior.
La informacién contenida en esta memoria referida al ejercicio 2015 se presenta, exclusivamente, a
efectos comparativos y, por consiguiente, no constituye las cuentas anuales del Fondo del ejercicio
2015.

El 30 abril de 2016 se publicd en el B.O.E. la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la CNMV sobre normas
contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados reservados de informacion
estadistica de los fondos de titulizacion, que entré en vigor el dia siguiente al de su publicacion. Esta
Circular derog6 la Circular 2/2009, de 25 de abril, de la CNMV, que versaba sobre el mismo asunto. Los
principales efectos de este cambio normativo son los siguientes:

- La nueva Circular introduce algunos cambios en la denominacion de determinadas cuentas de los
estados financieros, sin que impliguen cambios en la clasificacién de activos y pasivos entre “no
corrientes” y “corrientes”. Por tanto, debe tenerse en cuenta que los modelos de Balance, Cuenta de
Pérdidas y Ganancias, Estado de Flujos de Efectivo y Estado de Ingresos y Gastos y las notas
explicativas incluidos a efectos comparativos en las presentes cuentas anuales correspondientes al
ejercicio 2016, difieren de los incluidos en las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2015.

e) Agrupacion de partidas

g)

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de flujos de
efectivo y del estado de ingresos y gastos reconocidos se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprension, si bien, en determinados casos, se ha incluido la informacién desagregada en las
correspondientes notas de la memoria.

Elementos recogidos en varias partidas

En la elaboracién de los estados financieros, no se han registrado elementos patrimoniales en dos o
mas partidas del baiance.

Correccion de errores

En la elaboracién de estas cuentas anuales no se ha puesto de manifiesto ningun error significativo que
haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2015.



h) Cambios en criterios contables

V)]

k)

Durante el ejercicio 2016 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a
los criterios aplicados en el ejercicio 2015.

Impacto medioambiental

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, éste no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones o contingencias de caracter medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con
la situacion financiera y los resultados del mismo. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos
en la presente memoria respecto a informacién de cuestiones medioambientales.

Empresa en funcionamiento

Los Administradores han considerado que la gestion del Fondo continuara en un futuro previsible, por lo
que la aplicacion de los principios y criterios contables no tiene el propdsito de determinar el valor del
patrimonio neto a efectos de su transmision global o parcial, ni el importe resultante en caso de su
liquidacién total. Asimismo, dada la naturaleza de los activos y pasivos del Fondo, no se espera que se
produzcan diferencias significativas cuando se efectie la liquidacién de los mismos.

Hechos posteriores

Con posterioridad al cierre del ejercicio 20186, y hasta la formulacion de estas cuentas anuales, no se ha
producido ningln hecho significativo no descrito en las restantes notas de esta memoria gue tenga un
efecto significativo en dichas cuentas anuales.

Normas de registro y valoracion

a)

En la elaboracién de las cuentas anuales del Fondo, correspondientes al ejercicio 2016, se han aplicado
los siguientes principios, politicas contables y criterios de valoracion, de acuerdo con lo establecido en
la Circular 2/2016, de 20 de abril:

Definicién y clasificacién de los instrumentos financieros a efectos de su presentacion y
valoracién

i. Definicién

Un “instrumento financiero” es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad vy,
simuitaneamente, a un pasivo financiero o instrumento de capital en otra entidad.

Un “derivado financiero” es un instrumento financiero cuyo valor cambia como respuesta a los cambios
en una variable observable de mercado (tal como un tipo de interés, de cambio, el precio de un
instrumento financiero o un indice de mercado, incluyendo las calificaciones crediticias), cuya inversion
inicial es muy pequefia en relacién a otros instrumentos financieros con respuesta similar a los cambios
en las condiciones de mercado y que se liquida, generalmente, en una fecha futura.



jii. Clasificacién de los activos financieros

Los activos financieros se desglosan, a efectos de su presentacién y valoracion, en los siguientes
epigrafes del balance:

- Activos titulizados: Incluye los activos cedidos al Fondo como consecuencia del proceso de
titulizacion, atendiendo a su naturaleza.

- Activos no corrientes mantenidos para la venta: Incluye el importe de los activos surgidos como
consecuencia del proceso de adjudicacion de activos en pago de deudas.

- Derivados: Este epigrafe recoge los derivados contratados por el Fondo, distinguiendo entre
aquéllos que cumplen las condiciones para la aplicacion de la contabilidad de coberturas de
aquéellos que deben ser clasificados a efectos de su valoracién dentro de la cartera de
negociacién. Se incluyen también los derivados implicitos en un instrumento financiero hibrido,
cuando se haya separado del contrato principal, los cuales se registran atendiendo a su
naturaleza.

- Ajustes por periodificaciones — Comisiones: Este epigrafe incluye las comisiones pagadas por
anticipado, en concepto de gestioén del Fondo o de administracion de los activos o de los bonos
emitidos, y que a la fecha de presentacién del balance estén pendientes de devengo contable.

- Ajustes por periodificaciones — Otros: Incluye el importe de otros gastos de diversa naturaleza
pagados por anticipado.

- Efectivo y otros activos liquidos equivalentes: Este epigrafe incluye la tesoreria, los depdsitos
bancarios a la vista y los instrumentos financieros que sean convertibles en efectivo y que en el
momento de su adquisicion, su vencimiento no fuera superior a tres meses, siempre que no exista
riesgo significativo de cambios de valor y formen parte de la politica de gestién normal de la
tesoreria del Fondo para hacer frente a sus obligaciones de pago.

iii. Clasificacion de los pasivos financieros

Los pasivos financieros se desglosan, a efectos de su presentacién y valoracion, en los siguientes
epigrafes del balance:

Provisiones a largo plazo, Obligaciones y otros valores emitidos; Deudas con entidades de crédito;
Derivados; Otros pasivos financieros; Provisiones a corto plazo;

- Provisiones a corto y a largo plazo: Estos epigrafes incluyen los importes de provisiones para la
cobertura de activos o contingencias, sin que su importe, en caso de no ser necesario, se pueda
traspasar sin reflejo en la cuenta de pérdidas y ganancias.

- Pasivos financieros a corto y a largo plazo: Incluyen, principalmente, aquelios pasivos emitidos por
el Fondo y que financian la adquisicion de los activos titulizados.

- Derivados: Este epigrafe recoge los derivados contratados por el Fondo, distinguiendo entre
aquéllos que cumplen las condiciones para la aplicacién de la contabilidad de coberturas de
aquéllos que deben ser clasificados a efectos de su valoracion dentro de la cartera de negociacion.
Se incluyen también los derivados implicitos en un instrumento financiero hibrido, cuando se haya
separado del contrato principal, los cuales se registran atendiendo a su naturaleza.



b) Reconocimiento y valoracion de los activos y pasivos financieros

i.  Reconocimiento y valoracion de los activos financieros

Los activos financieros clasificados, a efectos de su valoracion, como “Préstamos y partidas a cobrar” se
valoran, inicialmente, por su “valor razonable” (que salvo evidencia en contrario serd el precio de la
transaccién), incluyendo los costes de transaccion directamente atribuibles a la operacion.
Posteriormente, dichos activos se valoran por su coste amortizado, contabilizandose los intereses
devengados en el epigrafe “Intereses y rendimientos asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias
mediante el método del tipo de interés efectivo. No obstante, aquellas partidas cuyo importe se espera
recibir en un plazo no superior a tres meses se valoran a su valor nominal siempre y cuando el efecto de
no actualizar los flujos de efectivo sea totalmente inmaterial.

ii. Reconocimiento y valoracion de los pasivos financieros

Los pasivos financieros clasificados, a efectos de su valoracién, como "Débitos y partidas a pagar”, se
valoran, inicialmente, por su “valor razonable” (que salvo evidencia en contrario serd el precio de la
transaccion) incluyendo los costes de transaccion directamente atribuibles a la operacion.
Posteriormente, dichos pasivos se valoran por su coste amortizado, contabilizadndose los intereses
devengados en el epigrafe “Intereses y cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y ganancias
mediante el método del tipo de interés efectivo. No obstante, aquellas partidas cuyo importe se espera
pagar en un plazo inferior a tres meses se valoran a su valor nominal siempre y cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo sea totalmente inmaterial.

Se consideraran, en su caso, costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccion y
aseguramiento de la emisién, la comisién inicial de la Sociedad Gestora si hubiere, las tasas del C)rgano
Regulador, los costes de registro de los folletos de emisidn y los costes derivados de la admision a
negociacion de los valores emitidos, entre otros.

iii. Operaciones de cobertura

El Fondo utiliza, en su caso, los derivados financieros para la gestion de los riesgos de sus activos y
pasivos (“derivados de cobertura”).

Para que un derivado financiero se considere de cobertura, necesariamente tiene que:
1. Cubrir uno de los siguientes tipos de riesgo:

a. De variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos debidas a oscilaciones, entre
otras, en el tipo de interés y/o tipo de cambio al que se encuentre sujeto la posicién o saldo
a cubrir (*cobertura de valores razonables”);

b. De alteraciones en los flujos de efectivo estimados con origen en los activos y pasivos
financieros, compromisos y transacciones altamente probables que se prevea llevar a cabo
(“cobertura de flujos de efectivo”).

2. Eliminar eficazmente algun riesgo inherente al elemento o posicién cubierto durante todo el plazo
previsto de cobertura, 1o que implica que:

a. En el momento de la contratacion de la cobertura se espera que, en condiciones normales,
ésta actle con un alto grado de eficacia (“eficacia prospectiva”).

b. Exista una evidencia suficiente de que la cobertura fue realmente eficaz durante toda la vida
del elemento o posicidn cubierto (“eficacia retrospectiva®).

10



3. Haberse documentado adecuadamente que la contratacion del derivado financiero tuvo lugar
especificamente para servir de cobertura de determinados saldos o transacciones y la forma en
que se pensaba conseguir y medir esa cobertura siempre que esta forma sea coherente con la
gestion de los riesgos propios que lleva a cabo el Fondo.

Las operaciones de cobertura realizadas por e! Fondo corresponden, en su caso, a coberturas de flujos
de efectivo. Por lo que respecta a las diferencias de valoracion de las coberturas de los flujos de
efectivo, la parte eficaz de la variacion del valor del instrumento de cobertura se registra
transitoriamente en el epigrafe “Ajustes repercutidos en el balance de ingresos y gastos reconocidos”
del pasivo del balance, hasta el momento en que ocurran las fransacciones previstas; registrandose
entonces en la cuenta de pérdidas y ganancias. La variacién de valor de los derivados de cobertura por
la parte ineficaz de la misma se registra directamente en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si un derivado asignado como de cobertura, bien por su finalizacion, por su inefectividad o por cualquier
otra causa, no cumple los requisitos indicados anteriormente, a efectos contables, dicho derivado pasa
a ser considerado como un “derivado de negociacion”.

Cuando se interrumpe la “cobertura de flujos de efectivo”, el resultado acumulado del instrumento de
cobertura, reconocido en el epigrafe “Ajustes repercutidos en el balance de ingresos y gastos
reconacidos Coberturas de flujos de efectivo” del pasivo del balance (mientras la cobertura era efectiva),
se continuaré reconociendo en dicho epigrafe hasta que la transaccion cubierta ocurra, momento en el
que se registrara en resultados; salvo que se prevea que no se va a realizar la transaccién, en cuyo
caso se registran inmediatamente en resultados.

Se entiende que la cobertura de flujos de efectivo es altamente eficaz porque los flujos recibidos de los
activos titulizados correspondientes al riesgo cubierto son iguales y se obtienen en el mismo plazo que
los que se entregan a la entidad de contrapartida de la permuta financiera. Asimismo, los flujos recibidos
de la entidad de contrapartida de la permuta financiera son iguales y se obtienen en el mismo piazo que
el importe a entregar a los pasivos emitidos correspondientes al riesgo cubierto.

La fuente de riesgo de modelo mas importante en los derivados proviene de la estimacién de la
correlacion entre probabilidades de impago. El Credit Valuation Adjustment (CVA) es un ajuste a la
valoracién como consecuencia del riesgo asociado a la exposicion crediticia que se asume con cada
contrapartida. Por otro lado, el Debit Valuation Adjustment (DVA) es un ajuste como consecuencia del
riesgo propio del Fondo que asumen sus contrapartidas.

Como norma general, el calculo de CVA es el producto de la exposicion esperada positiva por la
probabilidad de incumplimiento, multiplicando el resultado por la severidad, es decir, por la pérdida
estimada en caso de incumplimiento de la contraparte. Anédlogamente, el DVA se calcula como el
producto de la exposicién esperada negativa por las probabilidades de incumplimiento y multiplicando el
resultado por la severidad de los activos del Fondo. Ambos calculos estan realizados sobre todo el
periodo de la exposicion potencial.

Dado que, en su caso, el riesgo de crédito propio (DVA) se esta incorporando en el nocional del swap,
no ha sido preciso ningtin ajuste adicional por dicho concepto.

En relacion con el CVA, dicho riesgo de contraparte se ve atenuado por la exigencia de constitucion de
depositos de garantia u otro tipo de colateral en el supuesto de que se incumplan niveles minimos de
rating de las contrapartes, con lo que, en su caso, el impacto de considerar dicho aspecto no ha sido
significativo.
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c)

iv. Registro de resulftados

Como norma general, las variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos financieros se
registran con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias; diferenciando entre las que tienen su
origen en el devengo de intereses y conceptos asimilados (que se registran en los capitulos “Intereses y
rendimientos asimilados” o “Intereses y cargas asimiladas”, segun proceda); y las que correspondan a
otras causas, que se registran, por su importe neto, en el capitulo “Resultado de Operaciones
Financieras” de dicha cuenta de pérdidas y ganancias.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses se interrumpe para
todos los instrumentos de deuda calificados individualmente como dudosos.

v. Valor razonable de los activos y pasivos financieros

Dada la naturaleza y composicion de los activos y pasivos financieros del Fondo, excluidos los
derivados financieros cuya descripcion se detalla en el apartado iii. de esta Nota, los vencimientos
residuales de aquellos activos y pasivos financieros remunerados, en su caso, a tipo fijo, asi como la
desviacién porcentual existente con respecto a los tipos de interés actuales de mercado, y las
correcciones valorativas registradas, el valor razonable de los activos y de los pasivos financieros del
Fondo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 no difiere significativamente de sus correspondientes valores
en libros a dichas fechas.

Deterioro del valor de los activos financieros

i. Definicion

Un activo financiero se considera deteriorado (y, consecuentemente, se corrige su valor en libros para
reflejar el efecto de su deterioro) cuando existe una evidencia objetiva de que se ha producido un
evento, o el efecto combinado de varios de ellos, que dan lugar a un impacto negativo en los flujos de
efectivo futuros que se estimaron en el momento de formalizarse la transaccion.

En la estimacion de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias reales,
siempre que éstas se hayan considerado en la cesion del instrumento o figuren en la informacion
facilitada a los titulares de los pasivos emitidos por el Fondo, se tendran en cuenta los flujos que se
obtendrian de su realizacion menos el importe de los costes necesarios para su obtencion y posterior
venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucion de la garantia.

Como criterio general, la correccion del valor en libros de los instrumentos financieros, por causa de su
deterioro, se efectta con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en el que tal deterioro
se manifiesta, utilizando una contrapartida compensadora para corregir el valor de los activos. Las
recuperaciones de las pérdidas por deterioro previamente registradas, en caso de producirse, se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo en el que el deterioro deja de existir o se
reduce y tendran como limite el valor en libros del instrumento financiero que estaria reconocido en la
fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Cuando se considera remota la recuperacion de cualquier importe registrado, éste se da de baja del
balance, sin perjuicio de las actuaciones que pueda llevar a cabo el Fondo para intentar conseguir su
cobro hasta tanto no se hayan extinguido definitivamente sus derechos; sea por prescripcion,
condonacién u otras causas.

De acuerdo con lo previsto en la Circular 2/20186, en el calculo de las pérdidas por deterioro de un grupo
de activos financieros se prevé la posibilidad de utilizar modelos basados en métodos estadisticos. En
este sentido, la Sociedad Gestora del Fondo considera que la metodologia mas representativa para la
estimacion del deterioro de los activos financieros del Fondo teniendo en cuenta las caracteristicas de
dichos activos es la basada en la estimacion de los porcentajes de deterioro, de acuerdo con la
antigiiedad de la deuda vencida e impagada y con el calendario previsto en la Norma 13% de la Circular
2/2016 de la Comisidn Nacional del Mercado de Valores.
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d)

e)

ii. Instrumentos de deuda valorados a st coste amortizado

El importe de las pérdidas por deterioro experimentadas por estos instrumentos coincide con la
diferencia entre sus respectivos valores en libros y los valores actuales de sus flujos de efectivo futuros
previstos, y se presentan minorando los saldos de los activos que corrigen.

El proceso de evaluacion de las posibles pérdidas por deterioro de estos activos se lleva a cabo
individualmente para todos los instrumentos de deuda.

Periodificaciones (activo y pasivo)

En el caso del activo, corresponden, en su caso, a los intereses devengados y no vencidos al cierre del
ejercicio asociados a las cuentas corrientes del Fondo.

En el caso del pasivo, corresponden, en su caso, a las comisiones de gestion del Fondo y de
administracién de los activos titulizados o de los bonos emitidos, asi como la remuneracion variable
correspondiente a la Entidad Cedente, devengadas en el periodo al que se refiere el balance y que se
encuentran pendientes de pago a dicha fecha.

Asimismo, estos epigrafes del balance incluiran, en su caso, gastos e ingresos de diversa naturaleza
devengados en el periodo y pendientes de pago o cobro, respectivamente.

Reconocimiento de ingresos y gastos

Seguidamente se resumen los criterios mas significativos utilizados por el Fondo, para el
reconocimiento de sus ingresos y gastos:

i. Ingresos y gastos por intereses

Con caracter general, los ingresos y gastos por intereses se reconocen contablemente en los capitulos
“Intereses y rendimientos asimilados” e “intereses y cargas asimilados” de la cuenta de pérdidas y
ganancias, respectivamente, en funcién de su periodo de devengo, por aplicacién del método del tipo de
interés efectivo, a excepcién de los intereses correspondientes a inversiones dudosas, morasas o en
litigio, que se registran en el momento efectivo del cobro.

ii. Ingresos y gastos no financieros

Se reconocen contablemente de acuerdo con el criterio de devengo.
iii. Comisiones, honorarios y conceptos asimilados

Estos ingresos y gastos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias con criterios distintos,
segun sea su naturaleza. Los mas significativos son:

- Las comisiones variables vinculadas al servicio de intermediacién financiera por parte de la Entidad
Cedente se describen en el apartado f) de esta Nota.

- Los que tienen su origen en transacciones o servicios, tales como los prestados por la Sociedad
Gestora, que se prolongan en el tiempo, se difieren durante la vida de tales transacciones o
servicios.
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f

g)

h)

- Los que surgen en la prestacion de un servicio que se ejecuta en un acto singular, se reconocen
cuando se realiza el acto singular que los origina.

- Los vinculados a activos y pasivos financieros valorados a su valor razonable con cambios en
peérdidas y ganancias, se reconocen en el momento de su cobro.

Remuneracion variable

La remuneracion variable como consecuencia de la intermediacion financiera se determina como la
diferencia positiva, si la hubiese, entre los ingresos y los gastos, incluidas las pérdidas de ejercicios
anteriores, si las hubiese, devengados por el Fondo de acuerdo al cierre de su contabilidad, que
incluyen, entre otros, las pérdidas por deterioro y sus reversiones y cualquier otro rendimiento o
retribucién devengado en el periodo, distinto de esta remuneracién variable a percibir por la Entidad
Cedente, u otro beneficiario, de acuerdo con la documentacién constitutiva del Fondo. Se exceptlian de
dicha diferencia la propia remuneracion variable y el gasto por impuesto sobre beneficios, en su caso.

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados sea positiva, se utilizara en primer
lugar, para detraer, en su caso, las pérdidas de periodos anteriores que hubieran sido repercutidas a los
pasivos del Fondo. Si tras la detraccion, contintian existiendo pasivos corregidos por imputacion de
pérdidas, no se procedera a registrar remuneracion variable alguna. En consecuencia, sélo se producira
el devengo y registro de la remuneracién variable cuando no existan pasivos corregidos por imputacion
de pérdidas.

Repercusién de pérdidas

Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y gastos devengados, conforme al apartado f) anterior,
sea negativa, se repercute a los pasivos emitidos por el Fondo, a través de la cuenta correciora de
pasivo “Correcciones de valor por repercusién de pérdidas” del pasivo del balance, registrandose un
ingreso en el epigrafe “Repercusién de pérdidas (ganancias)’ de la cuenta de pérdidas y ganancias
(véanse Notas 1 y 10). Dicha repercusion se realiza comenzando por la cuenta de periodificacion de la
comision variable, devengada y no liquidada en periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas
subordinado, teniendo en cuenta el orden inverso de prelacion de pagos establecido contractualmente
para cada fecha de pago.

Impuesto sobre Beneficios

El Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por
fa Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, modificada por el Real Decreto
Ley 3/2016, de 2 de diciembre, por el que se adoptan medidas en el ambito tributario dirigidas a la
consolidacion de las finanzas publicas y otras medidas urgentes en materia social, que establece el tipo
de gravamen general del Impuesto sobre Sociedades en el 25%.

Asimismo, de acuerdo con lo previsto en la Disposicion Transitoria trigésimo primera de la Ley 2/2010,
de 1 de marzo, por la que se trasponen determinadas Directivas en el &mbito de la imposicion indirecta
y se modifica la Ley del impuesto sobre la Renta de no Residentes para adaptarla a la normativa
comunitaria, se establece que en tanto no se establezcan reglamentariamente las normas relativas a la
deducibilidad de las correcciones valorativas por deterioro de valor de los instrumentos de deuda
valorados por su coste amortizado que posean los fondos de titulizacion hipotecaria y los fondos de
titulizacion de activos, se aplicaran los criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la
deducibilidad de la cobertura especifica del riesgo de insolvencia del cliente.
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k)

De acuerdo con la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales, o
haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. A 31 de diciembre de 2016 el Fondo tiene
abiertos a inspeccién por las autoridades fiscales todos los impuestos que le son de aplicacién desde su
constitucion. Los Administradores de la Sociedad Gestora no esperan que, en caso de inspeccién del
Fondo, surjan pasivos adicionales de importancia.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por el impuesto diferido, en su caso.

El gasto o ingreso por impuesto diferido, en caso de que exista, se corresponde con el reconocimiento y
la cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido, que surgen de las diferencias temporarias
originadas por la diferente valoracion, contable y fiscal, de los activos y pasivos del Fondo. Las
diferencias temporarias imponibles dan lugar a pasivos por impuesto diferido, mientras que las
diferencias temporarias deducibles y los créditos por deducciones y ventajas fiscales que queden
pendientes de aplicar fiscalmente, dan lugar a activos por impuesto diferido. Los activos y pasivos por
impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en el capitulo “Ajustes
repercutidos en el balance de ingresos y gastos reconocidos” del pasivo del balance, se contabilizan, en
su caso, también con contrapartida en dicho capitulo.

Conforme a la normativa reguladora (articulo 15 de la Ley 5/2015, de 27 de abril) el valor patrimonial del
Fondo ha de ser nulo, por lo que los Administradores de la Sociedad Gestora estiman que la liquidacion
de cualquier diferencia de naturaleza temporaria, tanto activa como pasiva, es remota, con lo que, en
funcién de lo previsto en la normativa contable vigente, no se registran activos ni pasivos diferidos.

Dado gue en el ejercicio 2016 y 2015 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, no
procede liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Beneficios (véase Nota 13).

Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional del Fondo es el Euro. Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el Fondo no tenia
elementos de activo y de pasivo expresados en moneda extranjera.

Baja del balance de los activos y pasivos financieros

Los activos financieros solo se dan de baja del balance cuando se han extinguido los flujos de efectivo
que generan o cuando se han transferido sustancialmente a terceros los riesgos y beneficios que llevan
implicitos. Similarmente, los pasivos financieros solo se dan de baja de dicho balance cuando se han
extinguido las obligaciones que generan o cuando se adquieren (bien con la intencion de cancelarlos,
bien con la intencién de recolocarlos de nuevo).

Activos no corrientes mantenidos para la venta

El saldo de este epigrafe del activo del balance incluye, en su caso, los activos recibidos por el Fondo
para la satisfaccion, total o parcial, de los activos financieros que representan derechos de cobro frente
a terceros, con independencia del modo de adquirir la propiedad (en adelante, activos adjudicados).

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se registran, en el momento de su reconocimiento
inicial por su valor razonable menos los costes de venta, que seran, al menos, del 25% de su valor
razonable.

Posteriormente, los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran por el menor importe
entre su valor en libros, calculado en la fecha de su asignacion a esta categoria, y su valor razonable
determinado como el menor valor entre el precio fijado para la venta y el valor de tasacién, neto de los
costes de venta estimados.
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A efectos de determinar el valor razonable de activos inmabiliarios localizados en Espafia, se tomaran
en consideracion los criterios establecidos para determinar el valor de mercado en la OM
ECO/805/2003, de 27 de marzo, tomandose el valor de tasacién definido en la citada orden.

Las pérdidas por deterioro de estos activos, debidas a reducciones de su valor en libros hasta su valor
razonable (menos los costes de venta) se reconocen, en su caso, en el epigrafe “Ganancias (pérdidas)
en la baja de activos no corrientes en venta” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Las ganancias de un
activo no corriente en venta, por incrementos posteriores del valor razonable (menos los costes de
venta) aumentan su valor en libros, y se reconocen en la cuentas de pérdidas y ganancias hasta un
importe igual al de las pérdidas por deterioro anteriormente reconocidas.

Compensacion de saldos

Se compensan entre si —y, consecuentemente, se presentan en el balance por su importe neto- los
saldos deudores y acreedores con origen en transacciones que, contractualmente o por imperativo de
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién; teniendo la intencién de liquidarios por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea y en los que una
de las partes contratantes sea una entidad financiera.

m) Estados de flujos de efectivo

n)

En los estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por
estos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacién: son aquellas que constituyen la principal fuente de los ingresos
ordinarios del Fondo, asi como ofras actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o
de financiacién.

- Actividades de inversion y financiacidn: las de adquisicioén, enajenacién o disposicién por otros
medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes,
asi como aquellas actividades que producen cambios en el tamafio y composicion de los activos y
pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

A efectos de la elaboracion de los estados de flujos de efectivo, se han considerado como “efectivo o
equivalentes de efectivo” aquellas inversiones a corto plazo de gran liquidez y con bajo riesgo a
cambios en su valor. De esta manera, el Fondo considera efectivo o equivalentes de efectivo al saldo
mantenido en cuentas corrientes, que se encuentra registrado en el epigrafe “Efectivo y otros activos
liquidos equivalentes — Tesoreria” del activo de los balances.

Estados de ingresos y gastos reconocidos

Estos estados recogen los ingresos y gastos generados por el Fondo que, de acuerdo con lo dispuesto
en la normativa vigente, han sido registrados directamente en el capitulo “Ajustes repercutidos en
balance de ingresos y gastos reconocidos” del pasivo del balance.
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Por tanto, en este estado se presentan, en su caso:

a) Los ingresos y gastos que, segln lo requerido por las normas de valoracién, deban imputarse
directamente al pasivo del balance.

b) Las transferencias realizadas, en su caso, a la cuenta de pérdidas y ganancias, segun lo
dispuesto en las normas de valoracién adoptadas.

c) El efecto impositivo correspondiente, en su caso, a los apartados a) y b) anteriores.

d) El importe neto repercutido en el periodo a las cuentas correspondientes de pasivo, de forma
que el total de ingresos y gastos reconocidos sea nulo.

o) Ciasificacién de activos y pasivos — Corriente y no corriente

Son activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total o parcial, o realizacion se
estima que se produzca en el plazo maximo de un afio desde la fecha de cierre de balance,
clasificandose en caso contrario como no corriente.

Aspectos derivados de la transicion a las nuevas normas contables

En cumplimiento de la normativa vigente, las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2016 han sido las
primeras cuentas anuales que se presentan de acuerdo con la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la
C.N.M.V sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados reservados
de informacion estadistica de los Fondos de Titulizacion.

Tal y como se indica en la Norma Transitoria Primera de la mencionada Circular 2/2016, los criterios
contenidos en la misma se aplicaran por primera vez respecto a las cuentas anuales correspondientes
al ejercicio 2016.

Los primeros estados, publicos y reservados, de informacién a remitir a la C.N.M.V. con los formatos,
criterios de elaboracion, comparabilidad, frecuencia y plazos de presentacion de la Circular 2/2016 han
sido los correspondientes al 31 de diciembre de 2016.

Tal y como se describe en su exposicién de motivos, el hecho de que la Circular 2/2016 opte por la
derogacién de la Circular previa, en vez de modificarla, obedece al esfuerzo por mejorar la
sistematicidad y claridad de las normas financieras. Asimismo, este es también otro de los ejes sobre
los que se articula la reforma del régimen de titulizaciones contenido en la Ley 5/2015, de 27 de abril,
que procede a su necesaria refundicion, para garantizar la coherencia y sistematica de todos los
preceptos que disciplinan esta materia, aportando mayor claridad y seguridad juridica al marco
regulatorio.
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Activos titulizados

Los Activos titulizados que la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, adquirié en
virtud de la escritura de fecha 26 de noviembre de 2002, integran actives titulizados procedentes de
operaciones de financiacion de sus clientes con origen en préstamos hipotecarios por importe inicial de
1.062.001 miles de euros. La adquisicién se instrumenta mediante certificados de transmision de
hipoteca y participaciones hipotecarias suscritas por el Fondo, representandc cada una de ellas una
participacion en el 100% del principal y de los intereses devengados por los préstamos hipotecarios en
los que tienen su origen.

El movimiento del saldo de Activos titulizados, incluyendo activos dudosos y no dudosos, se muestra a
continuacion:

Miles de Euros
Activos titulizados

Activo No Corriente]  Activo Corrientel Totall
Saldos 2l 1 de enero de 2015 144.442 29.820 174.262
Amortizaciones - (22.600) (22.600)
Traspaso a activo corriente (20.377) 20.377 .
Saldos al 31 de diciembre de 2015 124.065 27.597 151.662
Amortizaciones - (22.682) (22.682)
Traspaso a activo corriente (18.829) 18.829 .
Saldos al 31 de diciembre de 2016 (*) 105.236 23.744 128.980

(*) Incluye 1 mil euros en concepto de intereses devengados por activos dudosos al 31 de diciembre de 2016.

Al 31 de diciembre de 2016 existian Activos titulizados corrientes y no corrientes clasificados como
“Activos dudosos” por importe de 1.344 miles de euros (1.699 miles de euros al 31 de diciembre de
2015).

Durante el ejercicio 2016 la tasa de amortizacion anticipada de los Activos titulizados ha sido del 8,66%
(8,83% durante el ejercicio 2015).

El tipo de interés nominal anual medio ponderado de la cartera de Activos titulizados durante el ejercicio
2016 ha sido del 0,92% (1,24% en el ejercicio 2015), siendo el tipo nominal maximo 7,00% y el minimo
0,18% (7,50% y 0,41%, respectivamente, durante el gjercicio 2015). El importe devengado en el
ejercicio 2016 por este concepto ha ascendido a 1.431 miles de euros (2.186 miles de euros en el
ejercicio 2015), que figuran registrados en el epigrafe “Intereses y rendimientos asimilados — Activos
titulizados” de la cuenta de pérdidas y ganancias, de los cuales 39 miles de euros corresponden a
intereses cobrados de activos titulizados que estaban clasificados como dudosos en ambos egjercicios.

El desglose por vencimientos de los activos fitulizados, en funcién del vencimiento final de las
operaciones, al 31 de diciembre de 2016, sin considerar, en su caso, las correcciones de valor por
deterioro de activos, los intereses vencidos e impagados y los intereses devengados (incluidos los de
activos dudosos) se muestra a continuacion:

Miles de Euros
Entre 1 y2| Entre 2y 3| Entre 3y 5| Entre 5y 10| Mas de 10
Hasta 1 afio| anos afios afos afos afios Total
Activos titulizados 2,127 366 866 3.029 29.827 92.764] 1289791
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El desglose por vencimientos de los activos titulizados, en funcidon del vencimiento final de las
operaciones, al 31 de diciembre de 2015, sin considerar, en su caso, las correcciones de valor por
deterioro de activos, los intereses vencidos e impagados y los intereses devengados (incluidos los de
activos dudosos) se muestra a continuacion:

Miles de Euros
Entre l y2| Entre 2y 3| Entre 3y 5| Entre 5y 10| Mas de 10
Hasta 1 afio] afios afios anos ailos afios Total
Activos titulizados| 1.895 4.193 611 2.989 36.290) 105.683 151.661

Por otro lado, el desglose por vencimientos de los Activos titulizados, al 31 de diciembre de 2016,
teniendo en cuenta el calendario de amortizacién de las operaciones y las amortizaciones anticipadas
estimadas, y sin considerar, en su caso, los activos dudosos, las correcciones de valor por deterioro de
activos, los intereses vencidos e impagados y los intereses devengados se muestra a continuacion:

Miles de Euros
Entre l y2| Entre 2y 3| Entre 3y 5| Entre 5y 10| Mas de 10
Hasta 1 ano afios afios afios afnos afios Total
Activos titulizados 22.535 105.101 - - . - 127.636

El desglose por vencimientos de los Activos titulizados, al 31 de diciembre de 2015, teniendo en cuenta
el calendario de amortizacidon de las operaciones y las amortizaciones anticipadas estimadas, y sin
considerar, en su caso, los activos dudosos, las correcciones de valor por deterioro de activos, los
intereses vencidos e impagados y los intereses devengados se muestra a continuacion:

Miles de Euros
Entre 1 y2| Entre 2y 3| Entre 3y 5| Entre Sy 10| Mas de 10
Hasta 1 afio| afos aflos anos anos aflos Total
Activos titulizados 26.021 123.942 - - . - 149.963

Las amortizaciones de principal de los Activos titulizados previstas para el ejercicio 2017 ascienden a
22.535 miles de euros, aproximadamente.

De acuerdo con lo establecido en la escritura de constitucién del Fondo, la Sociedad Gestora podra
liquidar de forma anticipada el Fondo en el caso de que el importe del saldo de los Activos titulizados
pendientes de amortizacion sea inferior a 106.200 miles de euros, equivalente al 10% del activo inicial
del Fondo. De acuerdo con la estimacién de amortizaciones previstas indicadas anteriormente, los
Administradores de la Sociedad Gestora estiman que no se procedera a la liquidaciéon anticipada del
Fondo en el gjercicio 2017.
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Activos Impagados

La composicion del saldo de los Activos titulizados considerados como impagados, incluyendo aquellos
préstamos dudosos que habiéndose recuperado parte de lo impagado, aln tienen cuotas impagadas, al
31 de diciembre de 2016 y 2015, se muestra a continuacion:

Miles de Euros
2016 2015

Cuotas de principal vencidas y no cobradas de Activos titulizados:
Con antigiiedad de hasta tres meses (*) 32 35
Con antigiiedad superior a tres meses (**) 1.208 1.575
1.240) 1.610

Intereses vencidos y no cobrados:

Con antigiiedad de hasta tres meses (¥**) 3 3
Con antigiiedad superior a tres meses (*¥***) 1 1
4 4
1.244] 1.614]

(*} Se incluyen dentro del epigrafe “Activos titulizados-Participaciones hipotecarias / Certificados de
transmision hipotecaria” del activo corriente del balance.

(**) Se incluyen dentro del epigrafe “Activos financieros a corto plazo — Activos titulizados - Activos dudosos -
Principal” del activo corriente del balance.

(***) Se incluyen dentro del epigrafe “Activos financieros a corto plazo — Activos titulizados — Intereses
vencidos e impagados” del activo del balance.

(™**) Se incluyen dentro del epigrafe “Activos financieras a corto plazo — Activos titulizados - Activos dudosos
- Intereses” del activo corriente del balance.

Desde 31 de diciembre de 2016 hasta la fecha de formulacién de estas cuentas anuales, no se han
producido renegociaciones de los activos titulizados que a nivel global puedan tener un impacto
significativo en las cuentas anuales del ejercicio 2016.

Adicionalmente, hay activos clasificados como dudosos al 31 de diciembre de 2016 por efecto arrastre
de cuotas no vencidas por importe de 135 miles de euros (123 miles de euros al 31 de diciembre de
2015) que figuran registrados en el epigrafe “Activos titulizados — Activos dudosos” del activo no
corriente del balance.

A continuacion se muestra el movimiento que se ha producido, durante los ejercicios 2016 y 2015, en el
saldo de Activos dudosos corriente y no corriente:

Miles de Euros
2016 2015

Saldos al inicio del ejercicio 1.699 1.395
Entradas a activos dudosos durante el ejercicio 2.221 4.735
Reclasificacion a fallidos (dados de baja del balance) (151), (65)
Recuperacion de dudosos (efectivo y efecto arrastre) (2.295) (4.023)
Recuperacién mediante adjudicacién (130) (343)
Saldos al cierre del ejercicio 1.344 1.699




A continuacion se muestra el movimiento que se ha producido, durante los ejercicios 2016 y 2015, en el
saldo de las correcciones de valor por deterioro de los Activos titulizados, procedente en su totalidad de
la aplicacién del calendario de morosidad:

Miles de Euros|

2016, 2015

Saldos al inicio del ejercicio (103) (127)
Dotaciones con cargo a los resultados del ejercicio (673), (139)
Recuperaciones con abono a los resultados del gjercicio 457 163
Saldos al cierre del ejercicio (319), (103)

A continuacion se muestra el movimiento que se ha producido, durante los ejercicios 2016 y 2015, en el
saldo de prestamos fallidos que dados de baja del activo del balance, produciendo un gasto registrado
en el epigrafe “Deterioro neto de activos titulizados” de la cuenta de pérdidas y ganancias:

Miles de Euros

2016 2015

Saldos al inicio del ejercicio 395 330
Incremento de fallidos 151 65
Recuperacidn de fallidos (112), E
Saldoes al cierre del ejercicio 434 395

Activos no corrientes mantenidos para la venta

Este epigrafe del activo del balance recoge los bienes inmuebles adjudicados por subasta judicial o
dacion en pago de Activos titulizados. El movimiento que se ha producido en su saldo durante los
gjercicios 2016 y 2015 se muestra a continuacioén:

Miles de Euros
2016 2015

Coste

Saldos al inicio del ejercicio 1.480) 1.250]
Adiciones 130 343
Retiros (286) (113)
Saldos al cierre del ejercicio 1.324 1.480
Pérdidas por deterioro de activos

Saldos al inicio del ejercicio (191) (153),
Dotaciones netas con cargo a resultados (30), (65)
Aplicaciones 64 27,
Saldos al cierre del ejercicio (157), (191)
Activos no corrientes mantenidos para la venta, neto 1.167 1.289

Las ventas de activos adjudicados llevadas a cabo por el Fondo, durante el ejercicio 2016, han
originado unas pérdidas que ascienden a 57 miles de euros (33 miles de euros durante el ejercicio
2015) que se incluyen en el epigrafe “Ganancias (pérdidas) en |a baja de activas no corrientes en venta’
de la cuenta de pérdidas y ganancias de dicho ejercicio.
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A continuacién se incluye informacion agregada de los bienes inmuebles adjudicados, no significativos
individualmente, que el Fondo poseia al 31 de diciembre de 2016, agrupados por valor razonable de los
mismos:

Importe en libros

% de activos Plazo medio de los activos
Valor razonable | Numero valorados ponderado con antigliedad
menos de Valor en segun estimado para [tasacion supetior
costes de venta de | Inmuebles| libros Deterioro| tasaciones su venta a 2 afios
Hasta 500.000 € 20 1.324 (157) 100 1 afio 1.209

Mis de 500.000 €
sin exceder de - - N i | =
Mas de 1.000.000
€ sin exceder de ] ] i | i ]
Mas de 2.000.000 . . 4 i ] ]

Al 31 de diciembre de 2016 el Fondo no poseia ningtin inmueble adjudicado de valor significativo,
individualmente considerado.

A continuacion se incluye informacion desglosada de los bienes inmuebles adjudicados significativos
individuaimente que el Fondo poseia al 31 de diciembre de 2015:

Valor razonable
menos costes de % de activos | Plazo medio
venta de activos valorados ponderado
adjudicados| Valor en Fecha segun estimado para
(miles de|  libros Deterioro| adjudicacion tasaciones su venta Fecha tasacion
167 214 (47) _Abril — 2014 100 1 afio 14/01/2014

Los inmuebles estan disponibles para su venta en condiciones normales de mercado. Se espera que la
venta se lleve a cabo dentro del plazo de un afio.

Adicionalmente, durante el gjercicio 2016 los bienes inmuebles adjudicados han generado unos gastos
por importe de 16 miles de euros (17 miles de euros durante el ejercicio 2015), que se incluyen en el
epigrafe “Otros gastos de gestioén corriente — Otros gastos” de la cuenta de pérdidas y ganancias.
Dichos importes se incluyen en el epigrafe “Otros flujos de caja provenientes de actividades de
explotacion — Otros pagos de explotacion” del estado de flujos de efectivo.

Efectivo y otros activos liguidos equivalentes — Tesoreria

Cuenta de Tesoreria

Su saldo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 corresponde a una cuenta financiera abierta a nombre del
Fondo en Santander UK Plc., incluyéndose el Fondo de Reserva constituido por el Fondo y el depdsito
de garantia (Nota 14). Como consecuencia de la bajada en la calificacién crediticia de Banco Santander
S.A., con fecha 27 de junio de 2012 el Fondo traspaso el saldo de la cuenta corriente gue mantenia en
Banco Santander, S.A. a una nueva cuenta corriente abierta a nombre del Fondo en Santander UK Plc.
La cuenta de Banco Santander, S.A. se mantiene operativa con €l Unico fin de realizar las operaciones
diarias del Fondo, traspasando diariamente la totalidad de su saldo a la cuenta abierta en Santander UK
Plc.
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En virtud del contrato de reinversién, Santander UK Plc. garantizaba que el saldo de esta cuenta tendria
una rentabilidad mensual del 0,10% hasta el 23 de noviembre de 2012, fecha a partir de la cual,
Santander UK Plc y la Gestora acordaron que la rentabilidad anual pasaria a ser del 0,00%. La
liquidacion de intereses seria mensual tomando valor el primer dia hébil de cada mes. No obstante,
durante el ejercicio 2014, la rentabilidad anual de esta cuenta corriente pasé a ser negativa,
ascendiendo al -0,1% anual. La liquidacién de intereses serd mensual tomando valor el primer dia habil
de cada mes.

Este contrato queda supeditado a que la calificacion de la deuda a corto plazo de Santander UK Plc no
descienda en ningin momento de la categoria A-1 y P-1 segun la agencia calificadora S&P Rating
Service y Moody’s Investors Service Limited, respectivamente, segln consta en el Folleto Informativo y
en la Escritura de Constitucion del Fondo y de Emision de los Bonos.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la calificacion crediticia de la nueva entidad en la que el Fondo
mantenia su cuenta corriente a dicha fecha, cumplia con lo indicado anteriormente.

La rentabilidad media de la cuenta corriente mantenida por el Fondo en Banco Santander, S.A., durante
el ejercicio 2016, ha sido del 0,00% anual (0,85% en el ejercicio 2015). Durante el ejercicio 2015 las
cuentas corrientes mantenidas por el Fondo devengaron un gasto por importe de 14 miles de euros que
se incluyen en el epigrafe “Intereses y rendimientos asimilados — Otros activos financieros” de la cuenta
de pérdidas y ganancias, no habiendo importe por este concepto durante el gjercicio 2016.

Fondo de Reserva

Los Fondos de Reserva se dotaran inicialmente con cargo al préstamo subordinado (véase Nota 9). Los
importes iniciales de los Fondos de Reserva, Principal y Secundario, fueron de 10.620 y 5.310 miles de
euros, respectivamente. El Fondo de Reserva Principal iré decreciendo trimestralmente de modo tal que
su importe sea igual al 1% del saldo de los activos titulizados el dia habil anterior a cada fecha de
determinacién, el Fondo de Reserva Secundario estard compuesto por: un componente constante de
2.655 miles de euros y un componente decreciente por importe inicial de 2.655 miles de euros, que
decrecera trimestraimente de modo tal que su importe sea igual al 0,25% del saldo vivo de los activos
titulizados. No obstante lo anterior, no se procedera a la reduccidon del Fondo de Reserva Principal o
Secundario, cuando, en una determinada Fecha de Pago, de efectuarse los pagos que correspondiera
realizar en dicha Fecha de Pago, se produzca, una de las siguientes situaciones:

- Que (i) la suma del saldo vivo de las Participaciones Hipotecarias al corriente de pago de los debitos
vencidos, o en caso de morosidad con menos de 90 dias de retraso, y (ii) el saldo de los ingresos
percibidos por reembolso de principal de las Participaciones Hipotecarias sea inferior al 99% del
saldo principal pendiente de la emisién de Bonos.

- Que se produzca un déficit de amortizacion.

Destino:

El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago, al cumplimiento de las obligaciones de pago
contenidas en el Orden de Prelacién de Pagos o, en su caso, en el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacion.

Rentabilidad:

El importe de dicho Fondo de Reserva serd abonado en la Cuenta de Tesoreria en la Fecha de
Desembolso, siendo objeto del Contrato de Reinversion a Tipo de Interés Garantizado de la Cuenta de
Tesoreria que el Fondo mantiene con el Banco hasta su traspaso a Santander UK Ple.
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El importe del Fondo de Reserva dotado y requerido en cada una de las fechas de pago durante el
ejercicio 2016, asi como el saldo de la cuenta de tesoreria en cada una de esas fechas, se muestran a
continuacioén:

Miles de euros
.. Fondo de reserva
Fondo de reserva principal .
secundario
Fondo de Fondo de Fondo de Fondo de Saldo de
tesoreria en
Reserva Rescrva Reserva Reserva
cada fecha de

requerido dotado requerido dotado pago
Saldos al 31 de diciembre de 2015 1.718 1.718 3.084 3.084 8.881
Fondo de reserva y saldo de tesorerfa al 15.02.2016 1.718 1.718 3.084 3.084 4.802
Fondo de reserva y saldo de tesorerfa al 17.05.2016 1.432 1.432 3.012 3.012 4.445
Fondo de reserva y saldo de tcsoreria al 16.08.2016 1.371 1.371 2.998 2.998 4.370
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 15.11.2016 1.371 1.371 2.998 2.998 4370
Saldos al 31 de diciembre de 2016 1.371 1.371 2.998 2.998 14.028

8. Obligaciones y otros valores emitidos

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y con cargo al mismo, procedid en la
fecha de constitucion del Fondo a la emisién de Bonos por un valor total de 1.062.000 miles de euros,
integrados por 10.620 Bonos de 100 miles de euros de valor nominal cada uno, divididos en dos series,

que tienen las siguientes caracteristicas:

Concepto Serie Al Serie B
Importe nominal de la Emisién (miles de LE 21.200
Importe nominal unitario (miles de euros) 100 100
Numero de Bonos 10.408 212
Tipo de interés nominal Euribor 3m + 0,24% Euribor 3m + 0,45%
Periodicidad dc pago Trimestral Trimestral

Fechas de pago de intereses y amortizacién

15 de febrero, 15 de mayo, 15 de agosto y 15 de
noviembre de cada afio o, en su caso, el siguiente

Calificaciones

Iniciales: Moody s Aaa A2
[niciales: S&P AAA A
IActuales: Moody s Aa3 Bal
lActuales: S&P’s AA+ B-
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El movimiento que se ha producido en el saldo de los Bonos de Titulizaciéon de Activos durante los
ejercicios 2016 y 2015 ha sido el siguiente:

Miles de Euros
Serie A Serie B Total

Pasivo no Pasivo Pasivo no Pasivo Pasivo no Pasivo

Corriente Corriente | Corriente Corriente | Corriente Corricnte
Saldos al 1 de enero de 2015 139.569 28.512 10.085 - 149.654; 28.512
Amortizacién 17.02.2015 - (6.016) . (361) - (6.377)
Amortizacion 16.05.2015 - (5.522) - (331) - (5.853)
Amortizacion 18.08.2015 § (5.165) . (310) - (5.475)
Amortizacion 17.11.2015 . (4.884) - - - (4.884)
Traspasos (19.096) 19.096] (1.002), 1.002) (20.098) 20.098
Saldos al 31 de diciembre de 120.473 26.021 9.083 - 129.556 26.021
Amortizacion 15.02.2016 . (6.343) . . - (6.343)
Amortizacion 17.05.2016 . (6.066) - . - (6.066)
Amortizacion 16.08.2016 - (5.991) - - - (5.991)
Amortizacion 15.11.2016 . (4.788) - . . (4.788)
Traspasos (18.584) 18.584 (1.118) 1.118 (19.702) 19.702
Saldos al 31 de diciembre de 101.889) 21.417 7.965 1.118 109.854 22.535

El vencimiento de los bonos de todas las series se producira en la fecha de vencimiento legal del
Fondo, sin perjuicio de que se puedan amortizar previamente de acuerdo a las condiciones establecidas
en el folleto de constitucion del Fondo y de acuerdo con [a previsién estimada de cobro de los activos
titulizados y las reglas de amortizacion descritas a continuacion.

El Fondo terminara de amortizar dichos bonos el 15 de febrero de 2035. No obstante, la Sociedad
Gestora podra proceder a liquidar de forma anticipada el Fondo vy, con ello, los bonos, en los siguientes
supuestos:

1. Cuando, de acuerdo con lo previsto en la Ley 5/2015 y en la Escritura de Constitucion, el saldo
nominal pendiente de los Activos titulizados sea inferior al 10% del saldo inicial.

2. Cuando por razon de algin evento o circunstancia excepcional no previsto en la fecha de
otorgamiento de la Escritura de Constitucion, el equilibrio financiero exigido por la Ley 52015, de
27 de abril y previsto para el Fondo se viera desvirtuado de forma permanente.

Asimismo, en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacion, suspension de
pagos o quiebra o su autorizacion fuera revocada y el depositario de los Activos titulizados no pudiera
asumir legalmente, aln de forma transitoria, la funcion de gestion del Fondo o franscurriese el plazo
maximo de un afio sin que el depositario hubiese designado una nueva sociedad gestora, se producira
la liquidacion anticipada del Fondo y la amortizacion de los bonos.

25



Con objeto de que los flujos de principal e intereses del conjunto de los Activos titulizados coincidan con
aquellos de los bonos emitidos por el Fondo, en cada fecha de pago se aplicaran los fondos disponibles
para amortizacion de bonos de conformidad con las siguientes reglas:

1. Hasta la primera fecha de pago (excluida) en la que el saldo pendiente de pago de los bonos de
la serie B sea igual o mayor al 6% del saldo pendiente de los bonos de Ia serie A, los fondos
disponibles para amortizacion seran utilizados en su totalidad para la amortizacion de los bonos
de la serie A.

2. Enlafecha de pago en la que la relacién anterior sea igual o mayor al 6%, los fondos disponibles
para amortizacion se aplicaran a la amortizacion de ambas series A y B, proporcionalmente entre
las mismas, de modo tal que dicha relacidn entre los saldos pendientes de pago de los bonos de
las series B y A se mantenga en el 6%.

3. En el momento en el cual el saldo pendiente de los bonos de la serie B alcance la cifra de
7.965.000 euros, de conformidad con el punto anterior, cesara la amortizacion de los bonos de la
citada serie, destinandose la totalidad de los fondos disponibles por este concepto a la
amortizacion de los bonos de Ia serie A, hasta su total amortizacion.

4. Una vez que haya tenido lugar la total amortizacion de los bonos de la serie A, dard comienzo
nuevamente la correspondiente a los bonos de la serie B, hasta su completa amortizacion.

En relacién con la amortizacion de los bonos de la serie B, y aun cumpliéndose la totalidad de los
supuestos previstos en las reglas anteriores, la misma no tendra lugar si se produjeran cualquiera de las
tres circunstancias siguientes:

1. Que el importe a que ascienda los Activos titulizados con morosidad igual o superior a noventa
dias en la fecha de determinacidn anterior a la fecha de pago en curso sea igual o superior al 4%
de saldo vivo de dichos Activos titulizados a esa fecha. En este supuesto, la totalidad de los
fondos disponibles para amortizacion sera destinada a la amortizacion de los bonos de la serie A.

2.Que exista un déficit de amortizacion, segun lo descrito anteriormente, en cuyo caso, la
totalidad de los fondos disponibles para amortizacién sera destinada, igualmente, a la
amortizacion de los bonos de la serie A.

3. Que el importe que tiene que alcanzar el Fondo de Reserva Secundario, no sea el requerido.

El desglose por vencimientos previstos de las series de Bonos, al 31 de diciembre de 2016, se muestra
a continuacién:

Miles de Euros
Entre 1 y2| Entre2y 3| Entre 3y 5| Entre 5y 10| Mas de 10
Hasta 1 afio] aflos afios afios afios aflos Total
Principal 22.535 109.854 - . . . 132.389
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El desglose por vencimientos previstos de las series de Bonos, al 31 de diciembre de 2015, se muestra
a continuacion:

Miles de Euros
Entre l y 2| Entre 2y 3| Entre 3y 5| Entre 5y 10| Mas de 10
Hasta 1 afiol afios afios afios afios anos Total

[Principal 26.201 129.556 . . | 155.757

Los Bonos estan representados en anotaciones en cuenta y estén registrados en la Sociedad de Gestion
de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. y cotizan en AIAF Mercado de
Renta Fija.

El tipo de interés nominal medio de los Bonos, durante el ejercicio 2016, ha sido del 0,07% (0,28% en el
ejercicio 2015), siendo el tipo de interés maximo el 0,00% y el minimo el 0,14% (0,33% y 0,23%,
respectivamente, durante el ejercicio 2015). Durante el ejercicio 2016 se han devengado intereses de
los Bonos de Titulizacion por importe de 70 miles de euros (434 miles de euros en el gjercicio 2015), de
los que 1 miles de euros se encuentran pendientes de pago al 31 de diciembre de 2016 (34 miles de
euros al 31 de diciembre de 2015), estando registrados en el epigrafe “Obligaciones y otros valores
emitidos - Intereses y gastos devengados no vencidos” del pasivo del balance.

Durante el ejercicio 2016 no se han producido impagos de principal ni de intereses de los Bonos de
Titulizaciéon de Activos.

Deudas con entidades de crédito

En la fecha de desembolso, 29 de noviembre de 2002, el Fondo recibié dos préstamos subordinados
por parte del Banco, por un importe iniciai total de 18.866 miles de euros.

Los préstamos subordinados estan destinados a:

1. Financiar los gastos de constitucion del Fondo y de emision de los bonos de titulizacion.
2. Financiar parcialmente la adguisicion de los Activos titulizados.

3. Dotar los Fondos de Reserva (véase Nota 7).

Estos préstamos devengan un interés nominal anual equivalente al tipo de interés que resulte de
disminuir en un 0,60% el tipo de interés medio ponderado aplicable a la cartera de activos titulizados
durante el trimestre inmediatamente anterior a cada fecha de pago. El pago de estos intereses esta
condicionado a que el Fondo disponga de liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacién de
Pagos o, llegado el caso, con el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion.

Los préstamos subordinados se amortizan segin el siguiente procedimiento: la parte destinada a
financiar los gastos de constitucion del Fondo y de emision de los bonos, trimestralmente (a medida que
se vayan amortizando dichos gastos); la parte del préstamo destinada a financiar parcialmente la
suscripcion de los Activos fitulizados, se amortizara en la fecha de vencimiento final de dichos Activos
titulizados (15 de febrero de 2035), o en su caso, en la fecha de amortizacion anticipada de los mismos;
y, el resto, se amortizard en cada fecha de pago de los bonos en una cuantia igual a la diferencia
existente entre los importes del saldo requerido en la fecha de vencimiento anterior y del saldo
requerido a la fecha de vencimiento en curso de la suma de los Fondos de Reserva Principal y
Secundario.
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En el egjercicio 2016 se han producido amortizaciones de los préstamos subordinados por importe de

432 miles de euros (80 miles de euros durante el ejercicio 2015).

El vencimiento de las deudas con entidades de crédito, al corresponder a “Préstamos Subordinados™
puede ser considerado como indeterminado al estar condicionada su amortizacién a la existencia de

liguidez en el Fondo.

Durante el ejercicio 2016 se han devengado intereses de dichos préstamos por importe de 11 miles de
euros (52 miles de euros durante el ejercicio 2015), de los que 2 miles de euros se encuentran
pendientes de pago al 31 de diciembre de 2016 (13 miles de euros al 31 de diciembre de 2015),
estando registrados en el epigrafe de "Deudas con Entidades de Crédito — Intereses y gastos

devengados no vencidos” del pasivo del balance.

10. Ajustes por periodificaciones de pasivo

La composicion del saldo de este epigrafe del pasivo del balance al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es

la siguiente:
Miles de Euros
2016 2015
Comisiones 1.022 1.278
Sociedad Gestora 10 10
Administrador 3 3
Agente financiero . .
Variable — realizada - 1.265
Variable - no realizada 1.271 -
Correccion de valor por repercusion de pérdidas (*) (262) .
Otras comisiones - -
Otros 22 15
Saldo al cierre del ejercicio 1.044 1.293

(*) Repercusion de la parte correspondiente del margen de intermediacién negativo aplicada a las
comisiones con el cedente (comisidén variable y comisién de administracion) pendientes de

liquidar.
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Durante los ejercicios 2016 y 2015, el movimiento que se ha producido en el saldo de este
epigrafe, sin considerar el saldo de la cuenta "Otros”, tanto por devengo como por pagos realizados, ha
sido el siguiente:

Miles de Euros
Comision Comision | Comisién Agente | Comision| Repercusion
Sociedad Gestora| Administracién Financiero Variable de

Saldos al 1 de enero de 2015 9 3 - 1.302 (172)
Importes devengados durante ¢l

ejercicio 2015 77 24 - 179 172
Pagos realizados el 17.02.2015 (19) (3) . . -
Pagos realizados el 16.05.2015 (19) (8) . . -
Pagos realizados el 18.08.2015 (19) @) - (145) -
Pagos realizados el 17.11.2015 (19) (6) . (71) .
Saldos al 31 de diciembre de 10 3 . 1.265 -
Importes devengados durantc el

ejercicio 2016 77 24 - 526 (262)
Pagos realizados el 15.02.2016 (20), 6) - (62) .
Pagos realizados el 17.05.2016 (19) (6) - (170) .
Pagos realizados el 16.08.2016 (19) (6) - (150) -
Pagos realizados el 15.11.2016 (19), (6) - (138), 4
Saldos al 31 de diciembre de 10, 3 - 1.271 (262)

Las condiciones especificas por comisiones en relacién con los contratos establecidos se detalian a
continuacién:

- Comision variable / Margen de intermediacion financiera

En las fechas de pago de 15 de febrero, 17 de mayo, 16 de agosto y 15 de noviembre de 2016 el Fondo
realizo unos pagos por importe de 62, 170, 150 y 138 miles de euros, respectivamente, en concepto de
comisién variable, debido a que en dichas fechas, la diferencia entre los cobros y pagos del Fondo era
positiva.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, remunera a la Entidad Cedente por el
proceso de intermediacion financiera desarrollado.

La remuneracion a la Entidad Cedente consiste en el pago de una remuneracién variable y subordinada (el
“Margen de intermediacion Financiera”) que se determinara y devengar4 al vencimiento de cada periodo
trimestral que comprendera, los tres meses naturales anteriores a cada Fecha de Pago, en una cuantia
igual a la diferencia positiva, si la hubiere, entre los ingresos y gastos, incluidas las pérdidas de ejercicios
anteriores si las hubiere, devengados por el Fondo de acuerdo con su contabilidad y previos al cierre de
cada periodo trimestral.

- Comisién de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora percibira una comision de gestion, que se devengara vy liquidara trimestralmente
por periodos vencidos en cada fecha de pago, igual a un importe correspondiente al 0,030% anual
calculado sobre el saldo de bonos de titulizacion pendientes de amortizacion en la fecha anterior a la de
pago de dichos bonos, con un minimo de 60.000 euros anuales, actualizables con el IPC.

- Comisién del Administrador de los Activos titulizados

Se devengara a favor del Banco una comision fija par su labor de administracion de los Préstamos de 6
miles de euros trimestrales, |.V.A. incluido, en cada Fecha de Pago. Si el Banco fuera sustituido en su
labor de administracién de dichos Activos por otra entidad que no forme parte del grupo consolidado del
Banco, la entidad sustituta tendré derecho a recibir una comisién de administracion gue ocupara el lugar
namero 1° en el Orden de Prelacion de Pagos.
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11. Ajustes repercutidos en balance de inqresos y gastos reconocidos

Este epigrafe del pasivo del balance recoge el importe de las variaciones del valor razonable de los
activos clasificados como derivados de cobertura que, conforme a lo dispuesto en la Nota 3.b.iii, deben
registrarse en este epigrafe del pasivo de dicho balance. Dichas variaciones se registran en la cuenta
de pérdidas y ganancias cuando se produzca su extincidén o realizaciéon. Su movimiento, durante los
ejercicios 2016 y 2015, se muestra a continuacion.

Miles de Euros|

2016 2015

Saldos al inicio del ejercicio 608 (1.716)
Ajustes repercutidos por coberturas de flujos

de cfectivo (véase Nota 14) (1.648) 2.324

Saldos al cierre del ejercicio (1.040), 608

12. Otros gastos de explotacién

El saldo del epigrafe “Otros gastos de explotacién — Servicios exteriores — Servicios de profesionales
independientes” de las cuentas de pérdidas y ganancias incluye 6 miles de euros satisfechos por el
Fondo en concepte de auditoria de sus cuentas anuales del ejercicio 2016 (6 miles de euros en el
ejercicio 2015, por los servicios de auditoria prestados por Deloitte, S.L.), Gnico servicio prestado por
dicho auditor.

Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional tercera.
«Deber de informacién» de la Ley 15/2010, de 5 de julio:

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el Fondo no tenia ningln importe significativo pendiente de pagoe a
proveedores en operaciones comerciales. Asimismo, durante el ejercicio 2016 y 2015, el Fondo no ha
realizado pagos significativos a proveedores en operaciones comerciales. En opinion de los
Administradores de su Sociedad Gestora, tanto los importes pendientes de pago a proveedores en
operaciones comerciales al 31 de diciembre de 2016 y 2015 como los pagos realizados a dichos
proveedores durante el ejercicio 2016 y 2015 cumplen o han cumplido con los limites legales de
aplazamiento.

13. Situacion fiscal

El Fondo tiene sujetos a inspeccién fiscal todos los impuestos que le son de aplicacion correspondientes
a los Ultimos cuatro ejercicios. En opinidn de los Administradores de su Sociedad Gestora, la posibilidad
de que se materialicen pasivos fiscales correspondientes a los ejercicios sujetos a inspeccion es remota
Yy, en cualquier caso, la deuda tributaria que de ellos pudiera derivarse no afectaria significativamente a
las cuentas anuales.

Segun se indica en la Nota 3.h, en los sjercicios 2016 y 2015 se han equilibrado los ingresos y los
gastos del Fondo, por lo que no ha procedido liquidar cuota alguna por el Impuesto sobre Beneficios.
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14

. _Derivados de cobertura

El Fondo formalizé un contrato de permuta financiera de intereses para las dos Series de bonos A y B,
con Banco Santander, S.A,, en virtud del cual, dicho banco paga al Fondo un tipo de interés equivalente
al de los bonos de titulizacion y el Fondo paga al banco un interés anual variable trimestralmente igual a
la media ponderada de los Activos titulizados, menos un margen del 0,60% (véase Nota 5). El principal
sobre el que gira este contrato esta fijado en el saldo de los bonos de titulizacion de cada una de las
series.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 las hipotesis de valoracion de los cuatro swap son las que se indican
en los cuadros siguientes:

2016 2015
Precio (miles de euros) (1.094) 515
Nominal swap (miles dc euros) 137.177, 160.461
Tipo interés medio bonos 0,01% 0,17%
Tipo interés medio préstamos 0,92% 1,24%
Tasa de amortizacion anticipada 8,66%| 8,81%
Fallidos acumulados 0,21% 0,17%
Impagados (mora a mas de 3 meses) 1,07% 1,15%
Ultima fecha de liquidacion 15/11/2017, 15/11/2017

La finalidad de la permuta financiera es asegurar la estructura financiera del fondo. En este fondo, el
nocional de la permuta financiera, es el saldo pendiente de pago de los bonos de ambas Series. Los
flujos que se cubren con la permuta financiera son aquellos que se han generado por el nocional de la
permuta. Mediante la permuta, el Fondo se asegura recibir de la contraparte los intereses calculados
con el tipo de interes medio ponderado de los bonos mas un margen, a cambio de pagar los intereses
recibidos de los activos sobre el nocional de la permuta.

Siendo asi, se considera que la cobertura es eficaz porque se asegura que los flujos que se pagan por
los pasivos cubiertos no difieran, con la base del nocional de la permuta, de los que se cobran por los
activos cubiertos.

Asimismo, y realizando un analisis retrospectivo, la cobertura es eficaz pues los flujos pagados y
cobrados por la contrapartida de la permuta financiera, se sitan dentro del rango del 80-125% de los
flujos cobrados y pagados de los activos y pasivos del Fondo.

El resuliado neto de este contrato, correspondiente al ejercicio 2016, ha sido un gasto por importe de
552 miles de euros (1.060 miles de euros de gasto en el ejercicio 2015), que figuran registrados en el
epigrafe “Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto)” de la cuenta de pérdidas y
ganancias, de los que 54 miles de euras estaban pendientes de pago al 31 de diciembre de 2016 (93
miles de euros pendientes de pago al 31 de diciembre de 2015), estando registrados en el epigrafe
“Pasivos financieros a corto plazo — Derivados — Derivados de cobertura” del pasivo corriente del
balance.
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Para la valoracion de swap, la Sociedad gestora del Fondo parte de los datos que se han remitido a
Banco de Espafia donde se recogen los “Niveles internos de calidad crediticia”. Estos niveles tienen
asociados PD, LGD y niveles de S&P para cada tipo de activo originado por Banco Santander
(préstamo al consumo, préstamo hipotecario, préstamo a empresas, instituciones, etc.).

La PD considera deudores en mora cuyo periodo en morosidad han sobrepasado los 90 dias o sobre
los que Banco Santander tiene serias dudas de que puedan afrontar sus deudas (morosidad subjetiva)
(Basilea I1).

La LGD mide la severidad de la pérdida incurrida por el deudor definido en el parrafo anterior (Basilea

1.

Por otro lado, partiendo de la calificacion en el momento actual de los bonos, se evalua la probabilidad
de fallido de los activos que han sido cedidos al fondo y estdn respaldando a dichos bonos,
multiplicando el peso refativo de los bonos por su probabilidad de fallido. Para cada calificacion de los
bonos otorgada por una Agencia de Calificacién existe una probabilidad de fallido a 1 afio. Obtenemos,
por tanto, la probabilidad de fallido de los activos representados por unos bonos que han sido
calificados por las Agencias.

Esa probabilidad de fallido del parrafo de arriba lleva asociada una calificacion implicita de parte de las
Agencias de Calificacion. Con dicha calificacion y la matriz de transicion publicada por las Agencias de
Calificacion, se infiere el comportamiento de la cartera desde un punto de vista de impago.

La matriz de transicién informa al mercado sobre el comportamiento a 1 afio de la probabilidad de fallido
de un activo financiero segln su calificacion en el momento del analisis.

Aplicando sucesivamente la matriz de transicion sobre un momento concreto, es decir, el momento de
valoracion del swap, se obtiene una curva de fallido acumulada. Esta curva de fallido acumulada sera la
empleada, junto con la curva de tasa de amortizacion anticipada, para el calculo de los flujos futuros de
los activos que afectaran al pago de principal, intereses y saldo neto del swap.

Como consecuencia de la bajada en la calificacion crediticia de Banco Santander, S.A., y a los efectos
de garantizar sus obligaciones como contraparte del contrato de permuta financiera, Banco Santander,
S.A. procedid con fecha 14 de noviembre de 2012 a depositar un importe como garantia, en una cuenta
corriente, cuyo titular era el Fondo, en Santander UK Plc. Dicho importe fue devuelto durante el ejercicio
2015 como consecuencia de la recuperacion de la calificacion crediticia de Banco Santander, S.A.).

A continuacion se presenta un desglose, por tipos de riesgos cubiertos, del valor razonable activo y
pasivo de los derivados designados como de cobertura contable, al 31 de diciembre de 2016 y 2015,
respectivamente:

Miles de Euros

2016 2015
Coberturas de flujos de efectivo (véase Nota 11) (1.094) 515
(1.094), 515

15. Gestidn del riesgo

Durante el ejercicio 2016 se han observado mejoras sustanciales en los indices macroeconémicos, que
estan empezando a trasladarse a las economias familiares y de las empresas. Esto, unido a la
evolucién de los tipos a aplicar a los préstamos, producird una mejora significativa en el comportamiento
de los Activos incluidos en el Fondo, mejorando los niveles de morosidad y fallidos y recuperaciones de
los mismos. Los mayores requerimientos de informacién y transparencia a los mercados y los Ultimos
desarrollos normativos han anticipado la necesidad de disponer de sistemas de gestion de informacion
que permitan analizar y anticipar cualquier problematica en relacion con la calidad de las carteras. Para
ello, se persigue un objetivo de seguimiento del ratio de morosidad de los activos titulizados.

32



La funcién de gestion de riesgos se realiza por la Sociedad Gestora. Para ello dispone de informacion
remitida con una periodicidad mensual por parte de la Entidad Cedente, lo que le reporta informacién
exhaustiva de cara al seguimiento de las carteras de activos titulizados.

El Fondo est& expuesto a diversos riesgos gue se detallan a continuacion:

1. Riesgo de Crédito

Surge por la posibilidad de morosidad o incumplimiento por parte de los deudores de sus obligaciones
financieras en los préstamos que conforman la cartera titulizada. Los titulares de los bonos emitidos con
cargo al Fondo corren con el riesgo de impago de los préstamos agrupados en el mismo.

No obstante lo anterior, el Fondo dispone de mecanismos minimizadores de este riesgo como es el
Fondo de Reserva descrito en la Nota 7, constituido para hacer frente a posibles impagos de los
deudores y las dotaciones a provisiones que realiza el Fondo, que se realizan en virtud de la
experiencia de impago de los deudores, siguiendo unos calendarios establecidos, todo ello segun la
normativa vigente del Banco de Espafia.

2. Riesgo de liquidez

Surge por la posibilidad de incumplimiento por parte del Fondo para atender al pago de los Bonos de
titulizacion emitidos y el resto de los pasivos del Fondo, de acuerdo con el orden de prelacién de pagos
establecida. Con objeto de que los flujos de principal e intereses del conjunto de los activos titulizados
coincidan con los flujos de los bonos en circulacién, en cada fecha de pago se aplicaran los fondos
disponibles procedentes de los cobros de principal e intereses de dichos activos a la amortizacion de
bonos.

El Fondo dispone de un Fondo de Reserva descrito en la Nota 6, que se aplica, en cada Fecha de
Pago, al cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas en el orden de prelacién de pagos
establecida.

3. Riesgo de Mercado (riesgo de tipo de interés)

Este riesgo incluye el resultante de posibles variaciones adversas de los tipos de interés de los activos y
pasivos del fondo. Es decir, que parte de los préstamos de la cartera titulizada se encuentran sujetos a
tipos de interés y a periodos de revision y liquidacion diferentes al tipo de interés variable que se aplica
a los bonos emitidos.

Para mitigar este riesgo, el Fondo ha suscrito un contrato de permuta financiera o swap descrito en Ia
Nota 14, mediante el cual, se produce un intercambio de cantidades a pagar y cobrar entre el Fondo y la
contraparte.

4. Riesgo de Concentracién

Tal y como se detalla en el Folleto informativo, el Fondo no tiene riesgos por las siguientes
concentraciones: volumen de créditos, mezcla de créditos, antigliedad de los créditos, concentracién
geografica, econdmica, saldo vivo de deudor, etc. Por lo tanto, el Fondo no presenta riesgo de
concentracion, no asumiendo riesgos por este concepto.

La distribucion geografica segin la regién o comunidad donde se ubica el inmueble objeto de la garantia
hipotecaria a 31 de diciembre de 2016 y 2015 se presenta en el cuadro A del estado S.05.5 del Anexo.
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16. Liquidaciones intermedias

A continuacién se detallan los cobros y pagos realizados por el Fondo durante el gjercicio 2016 y 2015:

En miles de euros

Liquidacion de cobros y pagos del periodo Real
2016 2015
Periodo Acumulado Periodo Acumulado

Activos titulizados clasificados en el Activo:

Cobros por amortizaciones ordinarias 16.295 890.204 17.296 873.909
Cobros por amortizaciones anticipadas 6.090 42.115 4.899 36.025
Cobros por intcreses ordinarios 1.422 25914 2.244 24.492
Cobros por intereses previamente impagados . . - .
Cobros por amortizaciones previamente impagadas 207 - - .
Otros cobros en especie . - - .
Otros cobros en efectivo 6.353 20.214 53 13.861
Series emitidas clasificadas en el Pasivo:

Pagos por amortizacion ordinaria (Serie A) (22.067) (916.373) (21.587) (894.306),
Pagos por amortizacion ordinaria (Serie B) (1.122) (13.239) (1.002) (12.117)
Pagos por intereses ordinarios {Serie A) (83) (122.956) (427) (122.873)
Pagos por intereses ordinarios (Serie B) (19) (5.758) (40) (5.739)
Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie A) . - . .
Pagos por amottizaciones anticipadas (Serie B) - - - .
Pagos por amortizacion previamente impagada (Serie . - - .
Pagos por amortizacion previamente impagada (Serie . - - .
Pagos por intereses previamente impagados (Serie A) . - . .
Pagos por intereses previamente impagados (Serie B) - - . .
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados (433) (14.495) (80) (14.062)
Pagos por intereses de préstamos subordinados (22) (753) (44) (731),
Otros pagos del periodo (1.442) (23.543) (7.958) (22.101),

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han formulado las presentes cuentas anuales
sin incluir, en el cuadro anterior, la informaciéon contractual sobre los cobros y pagos que estaban
previstos en el folleto del Fondo, atendiendo a la enorme dificultad practica de su elaboracidén por la
antigliedad del Fondo y a la posibilidad dada por el regulador en base a dicha impracticabilidad. No
obstante lo anterior, a continuacién se muestra la comparativa, entre la situacion inicial y la actual, de
ciertas tasas e hipotesis asociadas a los activos y pasivos del Fondo:

Tasas e Hipotesis

Tasa de fallidos (hipdtesis)

Tasa de morosidad (hipotesis)
Loan to value medio
Vida media de los activos

Tasa de amortizacidn anticipada (hipotesis)

Tasa de recuperacion de fallidos (hipotesis)

Fecha de liquidacion anticipada del fondo (hipdtesis)

Situacién | Situacion
Actual Inicial
Activos:
Tipo de interés medio de la cartera 0,92%) 4,46%

8,66% 10,00%

1,07% 0,68%
29,89 65,53
11,07 22

15/02/2018] 15/05/2017
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A continuacion, se desglosa, por fechas de pago, los pagos realizados a los pasivos del Fondo en el

ejercicio 2016 (importes en euros):

15/02/2016 17/05/2016 16/08/2016] 15/11/2016)
GASTOS ORDINARIOS 12.089,11 6.475,63 10.641,52 363,00
COMISION GESTION 19.170,00 19.110,00 19.110,00 19.110,00
COBRO SWAP A (58.878,65) (21.848,03) 0,00 0,00
PAGO SWAP A 235.542,02 191.243,00] 120.742,66]  105.786,8Y,
COBRO SWAP B (8.471,88) (6.290,27) (3.953,55)  (3.040,20)
PAGO SWAP B 14.603,63 12.393,75 7.244,56 6.521,02)
INTERESES B.T.H. SERIE A 58.909,28 21.856,80 0,00 0,00
AMORTIZACION SERIE A 6.343.363,76]  5.087.326,32] 5.852.210,24 3.040,08
AMORTIZACION SERIE B 0,00 978.850,64 138.838,80 3.542,16
INTERESES B.T.H. SERIE B 8.471,52 6.290,04 3.953,80 0,00
INTERESES PTO. SUB. A 7.665,69 7.047,59 4.223,64 0,00
INTERESES PTO. SUB. B 0,00 0,00 0,00 0,00
AMORTIZACION GASTOS EMISION A 0,00 0,00 0,00 0,00
AMORTIZACION GASTOS CONSTIT. B 0,00 0,00 0,00 0,00
AMORTIZACION FONDO RESERVA A 0,00 357.767,23 74.887,70 0,00
AMORTIZACION GASTOS EMISION B 0,00, 0,00 0,00 0,00
AMORTIZACION GASTOS CONTIT. B 0,00 0,00 0,00 0,00
AMORTIZACION FONDO RESERVA B 0,00 0,00 0,00 0,00
COMIS. ADMON. BANCO SANTANDER 6.000,00 6.000,00 6.000,00 6.000,00
EXCESO POR REDONDEO 0,00 0,00 0,00 0,00
MARGEN FINANCIERO 61.790,22 169.876,83 150.389,04] 138.205,84

A continuacién, se desglosa, por fechas de pago, los pagos realizados a los pasivos del Fondo en el

gjercicio 2015 (importes en euros):

16/02/2015 18/05/2015 17/08/2015 16/11/2015
GASTOS ORDINARIOS 15.822.71 471,90 459316 363,00
COMISION GESTION 19.425,00 18.915,00 19.170,00 19.170,00
COBRO SWAP A (135.109,51 (117.983,51) (91.408,23) (82.652,45)
PAGO SWAP A 397.501,10 378.777.,04 361.876,11 347.702,41
COBRO SWAP B (13459.,97) (12.240,79 (10.470,39) (9.780,54)
PAGO SWAP B 23.850,07 22.726.62 21.712,57 20.862,15
INTERESES B.T.H. SERIE A 135.095,84 118.026,72 91.382,24 82.639,52
AMORTIZACION SERIE A 6.016.240,32] 5.521.964,40 5.165.178,16] 4.883.433,60
AMORTIZACION SERIE B 360.974,52 331.317,84 309.910,08 -
INTERESES B.T.H. SERIE B 13.459,88 12.240,88 10.470,68 9.779,56
INTERESES PTO. SUB. A 11.421,44 11.103,27 11.007,45 10.923,60
INTERESES PTO. SUB. B - - - -
AMORTIZACION PTO. SUB A 79.715,36 - - -
AMORTIZACION PTO. SUB B [ i - -
COMIS. ADMON. 2.875,22 8.271,99 6.852,79 6.000,00)
COMISION VARIABLE : ) 144.628,82 71.228.14
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Fondo de Titulizacion de Activos, Hipotebansa 11

Informe de Gestion

correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2016

(Expresado en Euros)

El estado S.05.5 adjunto en el Anexo forma parte integrante de este informe de gestion.

A) EVOLUCION DEL FONDO

1.- ACTIVOS TITULIZADOS (AT’s)

DERECHOS DE CREDITO

A LA EMISION

SITUACION ACTUAL

Numero de préstamos:

13.082

3.796

Saldo pendiente de amortizar DC’s:

1.062.000.934,18 €

128.979.000€

Importes unitarios DC’S vivos: 81.180,32 € 33.977,61 €
Tipo de interés: 4,46% 0,92%
1.1. Movimientos de la cartera
El movimiento de la cartera de Activos Titulizados es el siguiente:

ANO TASA ANUALIZADA

DESDE CONSTITUCION

2003 7,22%

2004 11,23%

2005 12,57%

il 2006 12,80%
| 2007 12,22%

2008 11,80%

2009 11,22%

2010 10,68%

2011 10,13%

2012 9,78 %

2013 9,41 %

2014 9,09 %

2015 8,81 %

2016 8,66 %
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1.2. Morosidad

Intereses Intereses
Principal devengados |Interrumpido Principal

Total Impagados pendiente en sen pendiente no Otros

(miles de euros) N°. Activos vencido contabilidad | contabilidad Total vencido importes Deuda total
Hasta 1 mes 52 12.000,00 1.000,00 13.000,00 2.027.000,00 2.040.000,00
De 1 a3 meses 27 20.000,00 1.000,00 21.000,00 1.457.000,00 1.478.000,00
De 3 a6 meses 5 30.000,00 1.000,00 5.000,00 36.000,00 135.000,00 171.000,00
De 6 a9 meses

De9a12 meses 47  195.000,00 7.000,00 202.200,00 202.000,00
Méas de 12 aiios 28| 983.000,00 27.000,00 - 1.010.000,00
Total 116; 1.240.000,00 3.000,00 39.000,00 272.000,00 3.619.000,00 4.901.000,00

2.- BONOS DE TITULIZACION DE ACTIVOS (BTA’S)

El importe de la emisién asciende a mil sesenta y dos millones (1.062.000.000) de euros y esta constituida
por 10.620 Bonos, de cien mil (100.000) euros de importe nominal cada uno, agrupados en dos Series: Serie
A (10.408 Bonos e importe total de mil cuarenta millones ochocientos mil (1.040.800.000) euros y Serie B
(212 Bonos e importe total de veintiin millones doscientos mil (21 .200.000) euros).

Las cantidades abonadas a los bonistas en cada una de las fechas de pago, los dias 15 de febrero, mayo,
agosto y de noviembre de cada afio, siempre y cuando sean dias habiles, se detallan mas adelante.

La vida media de los Bonos de la Serie A es de 1,35 afios y la de los Bonos de la Serie B de 1,50 afios.

Los mencionados Bonos se encuentran sometidos a un tipo de interés variable trimestralmente, en base a
EURIBOR a tres meses, mas un margen del 0,24% para los Bonos de la Serie A y del 0,45% para los Bonos
de la Serie B, todo ello de conformidad con lo previsto en el citado Folleto. Los tipos de interés vigentes en el
afio 2015 han sido los siguientes:

PERIODOS BONOS SERIE A BONOS SERIE B
INTERES NOMINAL TAE INTERES NOMINAL TAE
15/11/15-15/02/16 0,159% 0,159% 0,271% 0,271%
15/02/16-15/05/16 0,061% 0,061% 0,193% 0,193%
15/05/16-15/08/16 0,000% 0,000% 0,151% 0,151%
15/08/16-15/11/16 0,000% 0,000% 0,138% 0,138%
15/11/16-15/02/17 0,000% 0,000% 0,121% 0,121%

37




El siguiente cuadro muestra los intereses y amortizacion pagados en cada fecha de pago a cada

serie de bonos:

FEB 2016 MAY 2016 AGO 2016 NQV 2016

INTERESES B.T.H. SERIE A 58.909,28 | 21.856,80 - -

AMORTIZACION SERIE A 6.343.363,76 1.431.677,99 5.991.049,04 4.788.096,32

AMORTIZACION SERIE B - - - -

INTERESES B.T.H SERIE B 8.471,52 3.953,80 3.040,08
CALIFICACIONES DE LOS BONOS

CALIFICACION
| FECHA ULTIMO ’ SITUACION ]
SERIE (ISIN) DENOMINACION CAMBIO DE AGENCIA DE SITUACION CIERRE ANUAL SITUACION
SERIE CALIFICACION | CALIFICACION ACTUAL ANTERIOR INICIAL
CREDITICIA
ES0338447008 | B.T.H. SERIE A 2015-01-21 Moody's Aa3 Al Aaa
ES0338447008 | B.T.H. SERIE A 2014-06-05 Standard & Poors | AA+ AA AAA
ES0338447016 | B.T.H SERIE B 2015-01-21 Moody's Bal Ba2 A2
ES0338447016 | B.T.H SERIE B l 2014-12-17 Standard & Poors | B- B- A
VALORES EMITIDOS POR EL FONDO
NOMINAL EN CIRCULACION
_SERIES N°
CODIGO ISIN BONOS
. Inicial Actual Y Act/In

Serie A Prefcrente Nominal Unitario 100.000,00 € 11.954,62 €
(ISIN=ES0338447008) 10.408 Nominal Total 1.040.800.000,00 € 124.423.684,96 € 11,95462%
Serie B Subordinada Nominal Unitario 100.000,00 € 37.570,75 €
(ISIN=ES0338447016) 212 Nominal Total 21.200.000,00 € 7.964.999,00 € 37,57075%

Fue necesario por parte del Fondo la bisqueda de nueva contraparte para el contrato de cuenta de tesoreria,
asi como el establecimiento de un depdsito de garantia en virtud del contrato de swap.
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B) FACTORES QUE HAN INFLUIDO EN LOS FLUJOS DE TESORERIA GENERADOS Y

APLICADOS EN EL EJERCICIO

Los flujos de ingresos y pagos del Fondo durante el gjercicio han transcurrido dentro de los parametros
previstos. Durante el ejercicio el Fondo ha abonado todos los importes correspondientes en concepto de
comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos y a la Escritura de Constitucion que rigen
el funcionamiento del Fondo.

€ ) MECANISMOS DE COBERTURA DE RIESGOS

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibié un préstamo subordinado A de la entidad cedente por un
importe de 17.045.178 Euros que se desting a financiar la constitucion del Fondo y Emision de los Bonos, a
financiar parcialmente la adquisicion de Derechos de Crédito, y a dotar los Fondos de Reserva (Principal por
10.620.000 Euros y Secundario por 5.310.000 Euros).

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibid un préstamo subordinado B de ia entidad cedente por un
importe de 1.820.821 Euros que se destind a cubrir el desfase temporal existente entre el cobro de interés de
los Derechos de Crédito y el pago de intereses de los Bonos.

El Fondo de Reserva Principal podra descender trimestralmente en cada Fecha de Pago de forma tal que su
importe sea igual al 1,00% del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito.

Fondo de Reserva Secundario: con un componente constante de 2.655.000,00 Euros y un componente
decreciente por importe inicial de 2.655.000,00 Euros que decrecera trimestralmente de modo tal que su
importe sea igual 0,25% del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito.

En virtud del contrato de Swap, la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, realizara pagos a Santander de
las "Cantidades Participaciones Hipotecarias™, y como contrapartida recibira de Santander las "Cantidades
Bonos", todo ello segun lo descrito a continuacion.

1. Tipo de Interés Derechos de Crédito

Tipo medio ponderado aplicable a la cartera de Derechos de Crédito durante el trimestre inmediatamente
anterior a cada Fecha de Pago, menos un margen del 0,60%, constituyendo éste el margen de seguridad del
Fondo.

2. Tipo de Interés Bonos

Sera para cada periodo de liquidacion el tipo de interés anual que resulte de sumar (i) el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos determinado para el Periodo de Devengo de Intereses en curso, mas (ii) el margen
medio de cada Serie de Bonos ponderada para el saldo de Principal Pendiente de Pago de cada Serie
durante el Periodo de Devengo de Intereses en curso.

3. Principales Tedricos de los Swap

El Principal Tedrico del Swap, para cada Fecha de Pago, sera el Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de
ambas Series, A y B, con anterioridad al pago de amortizacién a realizar en dicha Fecha de Pago.

4. Cantidades Derechos de Crédito Swap

Sera la resultante de aplicar el tipo de interés de los Derechos de Crédito {segln punto 1), al Principal Tedrico
del Swap (segUn punto 3).

5. Cantidades Bonos Swap A/B

Sera la resultante de aplicar el tipo de interés de los Bonos al Principal Teérico det Swap.
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D) PERSPECTIVAS DE FUTURO

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente los Derechos de Crédito que agrupa. Asi
mismo de acuerdo con determinados aspectos de liquidacion anticipada contenidos en la Ley 19/1992 de 7
de julio y recogidos en la escritura de constitucion, el Fondo puede liquidarse anticipadamente cuando el
importe del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito pendientes de amortizacion sea inferior al 10 por 100 del
Saldo Vivo inicial, siempre y cuando puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad todas y cada una de
las obligaciones de pago derivadas de los Bonos emitidos. En todo caso, la extincién del Fondo se producira
en la Fecha de Vencimiento Final (15 de Febrero de 2035).

Con el escenario actual de prepago se estima que el Fondo se liquidara el 15 de mayo del 2018, o dia habil

siguiente.

Vida media_y amortizacién final de los Bonos de cada Serie estimadas al 31.12.2016_seqgln diferentes
hipétesis de tasas de amortizacion anticipada de los Derechos de Crédito-

% TACP 7 9 11
Vida media Serie A 1,35 1,32 1,15
Amortizacién Final | 15/05/2018 15/05/2018 15/02/2018
Vida media Serie B ! 1,50 1,50 1,25
Amortizacion Final ,l 15/05/2018 15/05/2018 15/02/2018

Durante los 2014, 2015 y 2016 se han producido mejoras importantes en los indices macroeconomicos,
que se estan trasladando a las economias familiares y de las empresas. Esto, unido a la bajada de tipos que
se han aplicado a los préstamos, ha producido una significativa mejoria en el comportamiento de los Activos
incluidos en el Fondo, mejorando los niveles de morosidad. Si la situacion macroecondmica mundial, el
proceso de desconexién de Reino Unido de la Unién Europea, que comienza el 29 de marzo de 2017, asi
como la situacion politica actual no incide negativamente en la economia local, se esperan comportamientos
similares durante el ejercicio 2017.
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E) PRELACION DE PAGOS

A continuacion se detallan los pagos realizados en las fechas de pago de 2016:

FEB 2016 MAY 2016 AGO 2016 NOV 2016
APLICACION 6.700.254,70 2.188.262,95 6.384.288,41 5.067.625,11
GASTOS ORDINARIOS 12.089,11 6.475,63 10.641,52 363,00
COMISION GESTION 19.170,00 19.110,00 19.110,00 19.110,00
COBRO SWAP A 58.878,65 21.848,03
PAGO SWAP A 235.542,02 191.243,00 120.742,66 105.786,89
COBRO SWAP B 8.471,88 6.290,27 3.953,55 3.040,20
PAGO SWAP B 14.603,63 12.393,75 7.244,56 6.521,02
INTERESES B.T.H. SERIE A 58.909,28 21.856,80 - -
AMORTIZACION SERIE A 6.343.363,76 1.431.677,99 5.991.049,04 4.788.096,32
AMORTIZACION SERIE B - - - -
INTERESES B.T.H SERIE B 8.471,52 3.953,80 3.040,08
INTERESES PTO. SUB. A 7.665,69 4.223,64 3.542,16
INTERESES PTO. SUB. B
AMORTIZACION PTO. SUB. A 357.767,25 74.887,70 -
AMORTIZACION PTO. SUB. B ]
COMIS. ADMON. 6.000,00 6.000,00 6.000,00 6.000,00
COMISION VARIABLE 61.790,22 169.876,83 150.389,04 138.205,84

F) INFORMACION SOBRE E

L PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES EN

OPERACIONES COMERCIALES

Nada que resefiar distinto de lo comentado en la Memoria (véase Nota 12).

F) HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2018, y hasta la formulacion de estas cuentas anuales, no se ha

producido ningln hecho significativo no descrito en las notas de |

significativo en dichas cuentas anuales.

a memoria adjunta que tenga un efecto
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espaiia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

F.T.A. HIPOTEBANSA XI

5.05.1

Denominacién Fondo: F.TA. HIPOTEBANSA Xi

Denominacién del compartimento:;

Denominacién de la gestora: Santander de Titulizacion S.GF.T,SA

Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2016

Entidades cedentes de los activos titulizados:

lll‘liORMAClON RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS

—

[cuabroc |
Principal pendiente
Vida residual de los activos titulizados (miles de evuros) Sttuaci6n actual 31/12/2016 | Situacién ;{7?;};3;?' anterior |  Situacién inicial 22/11/2002
Inferior a 1 afo 0600 21271 1600 1895 2600 11
Entre 1y 2 afios 0601 366 1601 4.193 2601 159
Entre 2y 3 afos 0602 866 1602 611 2602 159
Entre 3 y 4 afios 0603 1.201 1603 2603
Entre 4 y 5 afios 0604 1.828 1604 2,989 2604 3.554
Entre 5y 10 afios 0605 29.827 1605 36.290 2605 55.792
Superior a 10 afios 0606 92.764 1606 105.683 2606 1.002.325
Total 0607 128.979 1607 151.661 2607 1.062.000
Vida residual media ponderada (afios) 0608 11,07 1608 11,54 2608 22,00
Antigiedad Srtuacién actual 31/12/2016 | Situacién cierre anual anterior | Situacién inicial 22/11/2002
31112/2015
Antigiiedad media ponderada (afios) 0609 14,76 1609 ! 13,76 260¢ 2,00
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia

(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

F.T.A. HIPOTEBANSA XI

5.05.1

Denominacién Fondo: F.T.A. HIPOTEBANSA Xi

Denominaci6n del compartimento:

Denominaci6n de la gestora: Santander de Titulizacion SGFT,S.A

Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2016

Entidades cedentes de los activos titulizados:

l INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS

]

ICUADRO E

Tipos de interés de Jos activos titulizados (%) Sttuaci6n actual Situacién cierre anual anterior |  Situadin inicial 22/11/2002
31/12/206 3171272015
Tipo de interés medio ponderado 0650 0,92 1650 1,24 2650 446
Tipo de interés nominal maximo 0651 7,00 1651 7.50 2651 9,25
Tipo de interés nominal minimo 0652 018 1652 041 2652 325

46



VA4

000'290'L S0LT  |oozeoel 897 199161 SOZL  {oo'0sLy 2891  lesemel SO0  (o0'96LE 7890 [erauab jejo)
Y0LT 189¢ Y0L 1 180t Y040 1890 03159y
£04T 0892 £0LL 0891 €040 0890 eadoung upiup sasjed song

000'790°L 04T |oo‘ze0EL 649C 199151 L1 |oo'og1y 6431 (66871 040  |oo'9sLE 6490 eyeds3 jejo)

SL8'79 LOLT  [o0'165 8/9¢ |sz96 l0L1l  oo'sor 8491 8€c'g L0L0  {oo'zsL 8490 035eA sjeqd

68945 004  |oo0'sos 29T [g90t 0021 Joo'oez ££91 068's 0020 [oo'slz 4490 euenuales pepjunuwo)d

£81°S 669C  |o00'so 99T  |vop 6691 0091 9/91 60t 6690 00'sL 9/90 elory

TS601 869C ooz S/9¢ SB6'L 8691 00°2€ S/91 941 8690 |oo'se $/90 eneAeN

45807 £697  (o0'8se VL9T  |oseT £691 00°£01 491 ¥06'L 4690  [oo's6 290 epInpw

€57 969 loo's €492 fe00 9691 o0z €91 [zo1 990 [ooT €790 e

olz9gL S69¢  [o0'EsEl [44°74 LrL'9L 69t Joo'oze <9l LIS€L S690 |o0’Lye T£90 pupew

L80vE ¥69C  oo'szy L/92 SEQ9 691 00°£0Z 1491 861LS ¥690  {00'061 L£90 enjjen

sLLItL €69  [oo'06t 049|695t €691  (o0'89 091 60T'L €690  |00'9s 0£90 emnpewsixg

1€ 269¢  |oo's 699Z |ge 2691 00t 6991 o€ 690 {001 6990 eina)

L0T L€ l69¢  Joo'iogez 8992 12498 1691 008LL 8991 8£€TE 1690  |oo'oso 8990 eunjeyed

£09°€C 069  [o0'sse £99C  (weee 0691 [oo'st1 Zoo] 9s1g 069C  [o0'zz1 £990 eyduey e ejjizsed

£60'29 6897  |oo‘psg 999  [s8011 6891 00'6Ts 9991 991’6 6890  |oo'0ig 9990 uoaT-B(RSeD

LELZE 889  |ov'est §99¢  [eve's B89L  loo'esL G991 666t 8890 (00591 5990 euqejue)

SSEZL £89C  |oo‘0ve ¥99¢  [veroL £891 00092 991 68’8 £890  |oo'9pz Y990 seleue)

810°GE 9897  [00'86¢ B €99 |aspv 92891 00'ELL €991  |asge 9890  [oo's01 €990 saseajeqg

989°/Z S89¢  |oo'ese 99T o6 S891  |oozzl 991 e $890  |oo'eLl 2990 Sseunisy

PEQOE Y892  |oo'ges 199¢ 3744 ¥891 00'8L1L 1991 956'€ ¥890  |oo'orl 1990 uobery

065161 £89C  loo'tzsT 0997  fzzi'sz €891 00206 0991 [oppoz €890 {00908 0990 ganjepuy

Auatpuad jedidiiig SOAIA SOAIDE 3P oN aualpuad fedipupg SOAIA SOATIO® 3D oN agusipusd [edidtjig SOMASOATIR 3P o
200Z/11/2¢ [Ri3u) UQI3ENGIS S102/Z1/1€ I0UBIUR [eNUE SLISP UGIEMIS 910Z/ZL/1€ [BRIE Uoioeniis (504n3 2p sajjus) sopez)inyy s0ANDE BaYRIBOE ugnquisiq

L

104avnd

SOQVZINNLLL SOALLDY SOV VALY 134 zo_u<_>E0u_zJ__

L
-

*SOpEZ|IMI} SOARDE SO| 3P Sa3UapPa) SapepiLT

910Z/Z1/1€ feyoaq

ON :sopebaibie sopejsy

V'S “L'4'D'S Uoj>ez|m|| ap Jopuejues :eiojsob | 9p UgpPEUoUag

-

‘ojuswpIedwod |ap ugpeuwoUSq

IX VSNVE3110dIH "V"L'd ‘0puog ugpeujuiousq

1's0's

IXVSNVEALOdIH VL]

STAWUY MMM ‘005 LS8 S16 (bE+)
eyeds3 ‘pLpey 90087 ‘v ‘uosipg
SOpEJISW Bp [eIRURD UGIALQ




1514

[4Vi4 Lize

[4¥4}

(374}

[4¥40)

LL/0

103035

og'L otze

£5°L

0L/

Sl

oLZ0

UQIDRUSIUCD SELU U0 S34051WI/s310pnap sosswid Zaig

IVND afguaniod

IVND

sejusdiog

IVND

3[eysaiog

T00Z/1 1/ZZ eI UoiDenS

S10T/Z1/1€ Jouaiue jenue au13id ugpeniis

9L0Z/TL/LE [enioe ugienyis

UQREAUIIUC)

5 GUGVID|

SOAVZITNLLL SOALDY SOV VALLVI3Y zO_U<sE0"_a_

‘SOpEzIin3 SOAIIDE SOj 3P SeIUsPa sapepRug

9L0Z/TL/LE "eyday

ON :Sopebaibe sopejsy

V'S “1''9°S UoI>eZ]|Mi] Sp Japueties :e103sab €] op UPEUILOUSq

:0JuUBWRIedWO) [9p UQIoRUILICUDQ

~ IXVSNVEILOdIH V14 *0pud4 ugpeuwouag

1'so's

IX VSNYE3LOdIH V14

STAWUI MMM ‘005 158 SL6 (bEH)
eyeds3 ‘pupel 90087 ‘¥ ‘uosipg
SOPEJISW 3P [RIBUSL) UG




by

000°790°L [ {444 0Z90L €TLT  [LLSSSL vzLL 0Z9°01 £TL1 |6BETEL ¥TL0 07901 €C/0 le3o)
008°0v0°L 000001 {800t vy ov| 0001 80101 vev'vel 000°Z1 80t°0L VIHIS'HLE 800Lt¥8E£0ST
00T'Le 00000t lzlz €80'6 000t [4%4 596'L 000°8€ [4%4 g3HISH LG 910/¥YBEC0ST
(1414 Y714 ozLE Ll 1zl (744} [ 41y] [¥4.11] 0Z40
() oneyun (3) opepun (9 ope3iun
uaipuad jedpuny |euiwoN | sopwa soaised ap oN ualpuad jediuuy JeulWoN | sopiiwa soajsed ap oN audIpuRd rediduug [eujuioN SOPRIWD SoAlsed 3p oN QUIS UgBUNLIOUR() auag
€002/ L/ZT [eDju) ugpemIs SL0Z/T1/LE 10UaYIR [enue SUaD UQIREN)S SLOT/TL/LE [en1DR UGS (s0ina ap so|j)
[ vV OHaQVND]

SOQILIWG SFHOTVA SOULO A SINOIDVDITEO SV1V VALV 138 NOIDVWHOANI _

‘SOPR|W? S310|€A 50| 3p UQIDEZ[105 3p SOpEIIopy

9L0Z/Z1/ 1€ “UQIDRIRPSP €] ap OPOKSd

ON :sopebaibe sopeis3

V'S “L'I'D’S UOIDEZ||M|] 3p 1SpueIues :ei03sab &) ap UPRUIIoUS]

:0)ISWRIEdUI0d [9P UG|IBUIWIOUS]

IXVSNVE1L0dIH 'V'L'd ‘opuod ugpeulousq

2'S0°S

IX VSNVE310dIH V14

SAWUD MMM ‘005 LS8 S16 (bE+)

eyeds3 ‘pupew 90087 ‘v ‘uosipy
SOPEISW 3P [eIsUSD) UGB




0s

6120

8vL0

00’0

L0

(%) SOp[ywIs sa10jeA son0 £ saucpEByqo sey ap opesapuod ojpaw sase3u ap odi]

002/ LLAET IR UGS

SLOT/T1/LE JOLBIVE (BTG 34idf3 UGIBNIIE

LQZZI/IE Jenioe uohenyjs

_ /0

o6gZeL

SPL0

_ Y70

68€'TEL E€PLO

L0

l ovL0

(L2078

vevvel

L(A474)

ON

000

jz41]

We3

SN

V3Il43s
‘H1lg

800/ ¥BEE0ST

996'L

§96°L

ON

L ¥i'o

S¥'0

We3

a393s
H1ig

9L0LPHBEENST

6€L0

8€£0

L8L0

9€L0

o

SEL0

velo €EL0

TELO

LEL0

0g40

sepjpigd
Bp ugisn2sadal Jod
40]EA 3P SBUCINIALON

Sjualpuad [e30),

opefeduy jedpyugy

OpIUAA oU [RdDUKY

apauad |3 us sesasayu
vbuanap auag

sopebedun sasataquy

i ; opmoyde
SOPRINWINDY saspIByu) ody),

usBiew

BI2UBIRJ3I 3P SDIPY]

Bujplagns

uop

3p opeln

ajias ugp
RUIWOUaQ

auag

AUB|pusd

fedpuiig

BB

{Somns ap saji)

L

g.04avnd|

L

T T T 7T e —

SOQLLING SIHOTVA SOHLO A SINOIDVDI 180 SV1V VALLYT3Y zo_u<_2~_0u=ﬂ

*SOPRIW3 S310JeA SO| 3P UGI5EZ]303 9p SOPeIapy

9102/Z /1€ UDPPeIepap €] 9p Opoiiag

ON ‘sopebaibe sopejsy

V'S “L'I'D'S UoPeZ{mi{| 5p Jopueiues €iosob & op UQPEUILIOUS]

‘ojUslup.eduros [Sp UgpeufwboUsq

IX YSNVE3LOdIH 'V1'3:6pucy co_u,mEEo:wn_

TS0'S

IX VSNYE1LOdIH V1]

STAUIUY MMM ‘00§ LS8 S16 (VE+)
eyeds3 ‘pupew 90082 * ‘uosip3
SOPEIBW 9p [e1BUSD U]




1S

8L/°Gh1L LSL1L

001 5571

ST9'LLe SS/L Lot'g8lL beLl  |BLB'SPL LS£0 H 9G6/0 |VL8FPE SSL0 884V _ 520 |&30)
SLLOPL [§:] ¢ ¢EL'806 €8T/1 L6L°0FL £08°0¢6 88/ V3IlY3IsS H'1d 800/Y¥8EE0ST
799's 6l £68°CL sLL'L 189'S Lol 0 g3aMasHLg 9t0L¥P8EE0ST

€521 (474} 374 0S4L €540 2840 L0 Q0s£0
SOPRINWINGE SoBEg apolad [op sobeq SOPBjWIe S0Peq opouad [5p sobeg sopemuwInde soheg opoudd jop sobeg SOpe[NWInoe sabed opoiiad [ap S6beq :
SISAUBI| ledpupd upezioury sasauAU| Jedpind ugpEzIOURY i IS UPIRUjWICUA] ausg
S10Z/Z1/1E J01BIUE OAREIEAWOD Gporad UDIEmS 9LOZ/Z L/1€ [Bhi3R Ugiserals , (s0.n5 3p sajju)

_ S 0uavno

SOQLUWS SFYOTVA SOULO A SINOIDVDITEO SY1V VALY 134 ZO_U<_>_~_O"_Z__

:SOpN|W@ S310[eA SO] 3P UQIDEZ[10D Sp SOpPEdIopy

910Z/Z1/1€ ‘UQPEiesp €| op Opoliad

ON 'sopebaibe sopejs3

V'S “L'4'D°S Uo[oeZ|jn)| Sp JSpuBIUES :210353b €] 9p UQPRUMIoUSq

:ousuneduwion (ap ugpeuRuouUag

IX VSNVEILOdIH "V'L'd :0puo4 ugideujwoudq

LTINS

X YSNVEILOdIH V14

SOAUUYI MMM ‘00S 1S58 S16 (PEH)
eyeds] ‘PUpely 90082 ‘ ‘uosip3
SOPEDIDW 3P |eIBUSD) U]




¢S

eey X% gey AQW 910Z/S0/EL VIHISHLE 800/b+8££0S3
vvy vy +yv dAS 910¢/10/50 vV ANIS 'HLg 800/FP8££0S53
[47 zeg leg AQW 9102/S0/EL g3MISHL'Y 910/¥¥8EE0ST
K -9 ] dAS Yl0zZ/z1/zL g3MISHLS 910/t¥8££0ST
¥520 €90 90 1940 0940
SLOZ/TL/LE " : epRipan ol =
T00Z/L1/ZT [e11u) ugpenyg Joliajue [enue aua ugen)s 910Z/Z1/1L€ [enjoe ugEN)S (2) ennipan upbedy)ies ap epusby | udiedies 3p oiquE> OUWRIN eypay U85 UgRUILIOU] AW
uoeHIEY j - )
_’ a] 9_0«5&

SOQLLWE SIYOTVA SOULO A SINODVOIE0 SV1V VALLY 139 ZO_U<SEO"_E_

*SOP{WS SI0[eA SO] S UQDEZI0D 9p SOPEsIBy

910Z/Z1/1€ “UgPeIepsp €| op opopsg

ON :sopebaibe sopejsy

V'S “1'4'D’S Uopezinii| 3p Japuelues ‘eiolsab &) ap UgPEujuIouaq

:03uaWljediod [9p UGPEUJIOUSq

IX VSNVE3LOdIH 'v"L'd :0pucy ugpeujuiousq

(40

IXVSNVEILOdIH VL4

STAWUI MMM ‘005 LS8 S16 (bEH

eyeds3 ‘pupew 90082 ‘ ‘uosip3
SOpeIBY 3P |essuas) ugdalg




€5

00’z €L4C e'LL €441 0L €240 (soye) epesapuod ejpaw jenpisal epip
000'290'L LT LL5561 TLLL 63€7€L ! TLL0 letog
SZETOQ'L (Y24 £89'601 L2201 v£196 L£40 soue [ e jouadng
T6L'SS 044T 06795 041 £T8'67 0LL0 soue | £ G anug
LLLL 69T 8591 69/1 8781 6920 soye G Ay anug
Ly 89/¢ LeeL 89/1 Lozt 89/0 soue A € anug
651 £917 1t 971 998 £9£0 soue g Az anug
651 9917 €617 99/ 1 99¢ 99/0 soue z A | anug
1L (3744 L18's S9/L 1z 5940 oue | e jouayu|
Z00Z/1 L/2T Jeidju) ugidenyg SL0Z/ZL/1e Jouanue jenue adio ugidemis 9L0Z/Z1/ 1€ [enide Ugi3eni§
Aualpuad jedpurg (s0una 3p s3)1w) opuoY 19 Jod sopRjwa $3JQ19A 500 A sau0pefi|qo se) op [enpisal epip

—

3 Oxﬁ(:M

SOQILING SFYOTVA SOULO A SINOIDVOITE0 SV 1V VALV zo_ugmou_é

*SOPNIWUB S310][eA SO 3p UQIDEZ]305 3P SOpEdIapy

910Z/Z1/1€ :ugidelepsp e[ 3p Gpouad

ON :sopebaibe sopejs3

V'S "L'I'DS UOPEZ|iMIL Sp Japuejues i03sab & 3p upleujluouag

‘o)uatupIedwos [op ugPeUNLIOUSG

IX VSNVE1LOdIH "V'L'd ‘0puo4 ugpeujwousg

S0'S

IXVSNVE3LOdIH V14

STAWUT MMM ‘005 LS8 SL6 (bEH
eyeds3 ‘pupew 9008z ‘ ‘uosipg
SOpeJISI 8p JesausD) ugpaaQ




2]

96/¢T 96/1 9640 ) epiuedenuod e| 3p opuanbas buney £'g
S64T S6LL 6.0 “epiuedeuod ey ap buney z'g
6.7 PeLL ¥6/0 epniedeijuod ef ap UgpeUILIOUSQ 1S
£€6./T £€6/1 £6L0 (s0Jna 3p s3jiu) sepLinbpe sesspuBUY seAueIeb 1od 0u3IgN3 0BSaN ap owiXelw spodw] ¢
0086 (4744 IL'v6 76L1 86'€6 ¢6.0 (%) souoq |e1o1 |ap 23usipuad suodwy |3 310 SepeuIpIogns ou sauss se| 3p ajustpuad suodw jop afeluadiod |y
S 164¢ 5 l6£1 5 16£0 T - - o (N/S) Sa113S ap UppeuIpIOgnS 3
0642 0641 06.0 exsljene [3p opuanbal buney ¢
68/C 68L1 6840 ejs||eae |ap buney £'g
88/¢ 88/1 8870 BIS||EAR PEPIIUS €] 3P UQDRUIWIOUS] 7§
(81T L8141 £8£0 (%) SOpRIWa soased 50| 3p (2101 12 21q0s sajeae soj ueluasaidal anb sfeadiog |€
98/¢ 93/1 9820 (s04n3 5p s3)1) sajeae sod sopeziueseb sopiiws soaised soj op auoduy | £
S8/¢C -4 e 58/0 e E—— epriedennuo> e| op opuanbal buney pz
¥84T 871 [ 870 } epiedenuod e| ap bupey £7
€8/¢ €8/1 £8/0 . epniedenuos e| ap UgPEUILIOUS] 27
4:744 8Lt 2840 (%) sopniwa soarsed ap fe3o1 2 2iqos zapinby ap eaul| e| op 3jquuodsip sodwl) |5 eyussaIdal anb aleyuadiog |’z
1842 [R:74) 1870 — - (saina ap sapw) zapinby) op s/eauy| | ap s|quuodsip spodw| 7
d>|-g7d> 1y 08/¢ d3|-g/d> [y 087/1 d> 1-d/d> |-y 0820 SRR epiuedenuos g) sp opuanbal bupey 5L
> |-d/dd |-y 64T d3 |-d/dd |-y 6441 > |-q/dd [y 6770 ) epiJedenuos e| op buney ¢ |
YIANVLNYS 8//¢C N YIANYINYS BLL1 AN YIANYLINYS 8//0 epiiedenuod e| op UopeRUIIOUS] £ |
05’1 ) LLLT £9'¢ W 0g's 2410 (%) SOPRIWS soajsed 3p (2303 |3 21GOS OPINIISUOD BAIISY Op OpUO [3 BIUasIdal anb aleuadiog 7't
9/LC ) 9//1 9L/0 ] ) (s01na Bp s3jL) BAIBSAY B OPUOL [9p OWIUIW FL0dW] -]
0E6'S1L SLLT 08t SiL1 0LEY G220 ) (s04n2 3p s3]1W) OPINIISUND BAISS3Y 9P OPUOH [op apodul] |
200Z/1 L/TZ [epiul uoidenis SLOZ/TI/LE JOUUR [eNUE 34313 UG|enylg 9LOZ/T1/1€ Jenidk Ugidenyg : Opuo {3p SeIRRIPAD SEIGfBUl Se] S1H0S UpRULInJU]
L ‘ . i : VGEaVID|
[ OdNOA T 39605 NOIDVWEOINI VEIO|
910Z/Z1/LE ‘e day
ON sopebaibe sopejsy

V'S “1'4'D°S Uopez|mi| Sp ispuejues ei103sab €] op Ugpeujwouaq
:0)uswnIedwod [P ugIeUIoUSq
IX VSNVYEALOdIH "v'1'] ‘opuo ugpeujuiousq

£50'S
IXVSNVE3LOdIH VL4

SOAWUY MMM 005 LS8 SL6 (PEH)
eyeds3 ‘pLpPe 90087  ‘uosip3
SOPRIISI 9P [eIBUSD) UgPIRNQ




SS

0180 [Z/1- 6080 [10L- 8080 1oL,
908€ 903z 908( 9080 $080 +080 €080 Z080 1080 0080
SLOZ/ZV/1E
00Z/L1/eT JoLijue lenue 9102/¢1/1E i ¥ y lenue ugpepinby
(eI ugbeNs | auan ugneg |enaoe ugdenyg [RuonoN lenue spuaiu 3p odyy |eucpoN Sl ap.adiy. | pepiojpousy epiedenuor
seanspaleled seng (s04na 2p $3)jul) Bjqeliozes JojeA eppuedenuod &) od ieBed € syiodul] opuoj i Jod Jefied & Spodu) SYYDNVNIH SYLNWHId
[ 40¥avnd|
r OAQNO4 13 34905 NOIDYWHOANI <m._.lo_
9L0Z/TL/L £ eyde4
ON 'sopebaibe sopejsy
V'S “L'd'D°S uopez|mif op J1spueues :es01sab e op ugpdRUIWOUS]
‘ojuawiedwiod [Sp UGPELLGUSg
IX VSNVE110dIH 'V'1'] :0plod ugjpetjuwiousq
£90'S
IXVSNVE4L0dIH V1’4

SOAWUYI MMM ‘005 LS8 §16 (bEH
eyeds3 ‘pupew 90087 ‘- ‘uosipg
wovmu._ws 9p jersuar) uoddAIIg




9s

413 Sy8T S8l St80 yx4:74 £Z81 £280 |30t
V4414 P8l ¥80 9¢8t 9¢al 9280 ugl>ezymp sp souog
V8¢ £¥8C £r8l £¥80 §78¢ 141} 5280 501mny o3p2Jd ap soLa1aQg
[42:13 [4%:74 [441} P80 h74:14 8l T80 leiqod e seyuany
[R7%:13 L¥8¢ 1781 1#80 £28¢ €781 £780 (Buisesy) o1appueuy oIUBILIEPUBLIE Bp sEION
o8t ov8z orglL 080 Z78¢ Zz8l [44:01} UoDOWOoNE sowelsglyd
6£8E 6£8¢ 6£81 6£80 1Z8¢ 1Z81 1280 OWNSUQD SOWRISPAG
8E£8¢ 8€8T 2€81 BERO 028t Qozsl 0280 ddVV sopan
LERE FA%:14 1£81 4E80 6182 6181 6180 Epeulpioqns epnag
9e8¢ 9€8¢7 9€8L 9£80 818¢ 8181 8180 ©]131059) ap souog
GEBE %74 SEGL SEBQ L18C L18L £180 sajelioLR) senpad
rege j43:14 PERL YE80 91.82 918t 9180 sonjelodiod sowe)saly
€€8E €€8¢C £€81 ££80 S18¢ 5181 5180 sesaudws e sowelsalg
CEBE ) f4%:r4 [43:1} 780 14574 igl 7180 S3IWAd e soweyspig
LEBE LE€8T LESL L£80 €8¢ €18l €180 s31010W01d @ Sowelsdig
[013:13 0€8T 0£81L 0€80 [4%:14 clgl Z180 seuedatodiy sejnpp)
678¢ 628¢C 6281 6780 118¢ LIl 1180 souedsl0dly sowreysaug
S10Z/ZL/1¢ J0pajue i - SLOZ/ZL/LE Jouaue 9L0Z/ZL/LE
Z00Z/L1/ZZ Jop1u| ugpenye [BAUR3UIID UQRNYS 9LOZ/TL/LE fensae ugdenus | Z00Z/LL/ZE [RpIIl ugpenys [ENUR audpP Ugldenyg fenpeUgpRME - opRIqND ofisal) ezajeinieN
SEalsaPRIEd SRl SOINS 3P S3Iu) S0sq)| Us JGjEA (50iia 3p SH|UL) oySIGND oBAal PP o apodi) SVALLIWI SVUIDNVNIH SYILNVEVD
[ 803av)|

L

OAdNO4 73 3490S NOIDVYWYOINI <E.d_

910Z/TL/LE 'eyday

ON ‘sopebaibe sope)sg

V'S “L'TD'S Uo]>EZjjm|L 9p Japuejues -eicysab e] 5p ugDeUWouaq

‘o)uspedios Bp ugpeuuIousq

IX VSNVE1LOdIH "V'L'4 :0puo4 ugpeujwousq

£50°S

IXVSNVEI10dIH V14

SEAWUI MMM ‘005 LS8 S16 (bEH
eyeds3 ‘pupew 9008z ‘y ‘uosipg
SQpeJBIN SPp [eJauan ugplAg




LG

£98¢€ €587 £S8L €580

798¢ s8¢ 2581 7580

15g¢ L58T 1&gl LS80

0S8€ 058z 0581 0580

obed BY334 CWRIQ SLOZ/TL/LE 10URUT [ENUE SR Ugisenig 9L0Z/TL/1€ [BRY5e ugiderajs SAIUEAS[21 SO0 SeR0
aBljo4 oy ; op%y
980/ {0Z°0 SE0L [£LD Z€0L | 170 6C0L |[€9T 9204 |S9T €20/ sopl|[ed [eo,
02’0 YEOL (/10 Loz [tz'o 8204 |[£9T S¢0L  |s9z [441]4 seU0zel seno Jod sopljje4 soAdy 't
€£07 0£04 £T0/ ¥Z0L 1zos 0204 610/ e Jopadns o |enf| pepanbaue uod sobedw 1od sopije4 soARdY €
8l0L |ST'L L1104 |elL 104 [SO'L LLoL [SiLL 8004 |/46¢°L S00L SOSOIOW [e10]
9L0L €104 0l0s 2004 004 $2uozes seno 10d sosoIoN SOANDY 7
(4} SL0L [€L1 2oL [so'L 6004 [SL/°L 9007 |LSE’L €00/ [00°06 ¢00L |00'E 0002 e Jouadns o |enb| pepanbiue uod sobediu) Jod SOSOIOW SOAIDY *|
i SLOT/ZL/LE Jousque LQTRL/LE SLOZ/ZL/LE Jouayue QLOZ/TL/LE : . .
ofieg eipajewpn | [ENUR AUBD UGS [engoe ugRMIg Ienue aLiap ugpenyg lenoe ugpenyg ofieduy sejq obedwy sasopy hs oxdaduo)
23]|04 Jay ~ OREY OPE[UIRDE GpeBedil Spodi]

[ T . v oyavnd|
r ) OQNO4 7130 OLNIIWVYNOIONNA 3d SY1534 Sv1 3a OLNIIWIdWND 30 ms_mou_z__

910Z/ZL/1€ eydeq

ON ‘sopebaibe sopejsy

V'S “L'4'9°S Uopdezyn| L ap Japuejues ei03sab e} ap Ugpeujwousq
:0JuUBWRIEdWOD [3p UgPEUWIOUS]

IX VSNVELOdIH “V'L'4 *0puo] ugpeujwousq

¥'S0'S
IXVSNVEILOdIH V'L

STAUIUYMMM 005 LS8 SL6 (bE+)
eyeds3 ‘pupe 9008z ' ‘uosipy
SOPEDISW 3P [elusD) ugPRIg




8s

OluajuieuoURY 3P sejfal ojusjwiidwn swioyu;

‘ J04avnd

VYAY3S3IY 30 OONOA VZITHOWY 35 ON ‘OLNV.LOTY40d 000 €[S SEL =5.20 NOIDVZ|LHOWY + S¥jd06
> AvAISOHOW N3 OLIA3Hd SOHDA OAIA OQTYS (7 000'508"S€1 = SONOS 30 IINIIANId YOIHILNY OATVS %66 (1 *YAHIS3H 30 OONOL NODIN YZILYOWY 3§ ON (Z IND HOAVW ST (L IS '¥A¥ISIY 30 OANO4 130 Y39DIHL

2.q)] 03%33 3p oipen

m Loaz 1981[ TI980 7580 SYIDOML SOULO
; . 098C . 0981 - 0980 9580 ) eAI259Y 3P OPUOY [P UGIINPEY ON
658C ) X 6581 6580 5580 ) SBLS :5352183U) 03uB(EBIRIS0d/CIUB|WKaNq
858¢C ) ) 8681 8580 +S80 S9HaS {e[UBNAS UPPEZRICWY
. ~ Tobieg i
O3jjod viruaiayey BY334 eunin T [eMRy g Qg T SYI9OL

[ 8.08avn)|
L.

OANO4 130 OINIIWVNOIDNNA 3d SV 1934 SV13d OLNIIWITAWND 3G IWHOINI

910Z/T1/1€ “eydag

ON ‘sopebaibe sopeisy

V'S "L'I'D°S UO|>RZ||NY|] Sp JpuUeIues Ci0jsab ©| 3p UgpPeUWoUSg
] ‘0ju3wW[HedWO3 [9p UQPEUWIOUSq

IX YSNVE110dIH V'L’ "0puc] uppeujiiousg

¥'s0'S
X VSNVE10dIH V1]

STAUUYMMM ‘005 LS8 S16 (bEH
eyeds3 ‘pupew 9008z ‘v ‘uosip3
SOpEJIBW 3 JesduRD) Ugdayg




69

5988

G598/ §939 5989 598 998¢ §98¢ cogL 5980 senp
3 sobed;/olspueuyy
988 98/ 989 985 o8y Po8E 98T o8t HIANVYLNYS ¥980 ajuabe |ap ugisiwod
JopeJsiuiupe
€988 S €987 [eA3s3UIIY £989 €986 €98+ £98¢ €987 €981 HIANVLINYS €980 ugisiwo)
NOIDVZIINLL e10)596
2988 S 298/ |eiasawin] 7989 |SL €986 98y (0€0'0 798¢ |S9€ 98¢ 981 30 H3ANVLINYS 980 Pepaos ugisiwo
UQIs|ua
BININDSS / 03a)j0f RINILISD / OJR(|0) {soane (souna enue % Omaly ap aseq (souna

SOUOIRIEPISUOD SelIQ) | S3fRIU)SBLOPIPUGY | upbas obed pepipouag op sajjw) owIw Bp $3|IW) owDEy; UQISILIO) &} 3P UQPEUILLSIDP SOUD 3p sajiw) ofy auoduw epiuedenuo) ugispua)

r Y oHavnd

SANOISINOD V VALLV13Y zo_u<_2m0u_zl__

9L0Z/TL/1€ *eydad

ON :sopebaibe sopejsy

V'S “L'4'D’S uopez)mj| 9p Japuejues :€10)sab €] ap ugeujwousg

:0jUBUiTedwod [9p upPeuILIoUSq

IX VSNVE310dIH V1’4 ‘opuog ugideujwouaq

§'50°S

IXVSNVE110dIH V'L

STAUUD' MMM ‘005 LS8 S16 (FE+)
eyeds3 ‘pupe 90087 ‘b ‘uos|pl
SOPEIIS 9P [RIBUSD UGDAN]




09

880 0INJ|g> 3p opoliad {3 us epebedu 3|qeleA uolsiwo)
€880 epebed sjgeLiea ugisiwoy
2880 (@+OM+(@)+()I() (+) sepipiad ap ugisnasaday
{(Q) (-) sepueUES
1880 A sepipsad op eyusna us BpebuaAsp 3|qeea uoIsiwoy
0880 (3) (-) sepuewes ap ugisnasaday
6480 (8) (-) sopyauag aiqos o1sanduw|
(v) (sepueues)
1 septplad ap uolsnasadal A SoldyBURq 2105 03sandw)
8780 ‘ajqeueA uoIsiLUOI 01dadxa so1seb A sosa1bu |e3o )
(sepueued) sepipiad 3p uoisndiadal
2480 £ 3|geneA uoisiwod o1dadxa so3seb A sosaibut song
[SIEYY
9/80 U3 533U31110D ou soAndE Sp (sepipiad) sejpueuen)
G480 (018U) sauojsinoed e sauoldelo(]
¥£80 (033u) sosapueuyy soande ap [IITE Y]
€480 $85312)U1 ap uabiepy
<480 0[n2{g2 ap opouad [ap sojseb £ sosaibu

1230

oY eyray

(sons

#p s3(1uw) soysed £ sosaubu aqua epuasap jod epeunuaysg

{UGISIUS 3P o13]j0)

L£80 U0 S0pUO 0}9s) UoIsIWS 013)104 oMden
T 0780 epiuedesiuo)
6980 uondinsag g
T B 8980 (N/S) Son0 £
= £980 (N/s) sobed £ soiqod enulRIq
9980 (N/s) so1seb £ sosaibu epuaiang |
QIn21ed 3p euLio4

g Omn<:u_

il

SINOISINOD V VALV 134 zo_u<s-x0.._£

9L0Z/TL/LE leyday

ON sopebaibie sopejsy

V'S “L'4'D’S UOPEZ{jI(L 3p JSpueiues eioisab g 8p UgpeUILIOUSg

‘ojuawiledwod [9p Ugpeuwousq

X YSNVE310dIH v’ I'] ‘opuogy ugideUjWOoUaq

IXVSNVEILOdIH VL4

SYAWUY MMM ‘00S 18 SL6 (bE+)
eyeds3 ‘pupew 9008z “ ‘uosip3
SOPEJI3N 3 [_ISUSY UGINIANQ




19

g€l 0s1 0Lt 79 S680 3|qELIRA UQISILOD 3p Ug>EpINbI]
. 8€L 051 0Lt 9 680 3|qiuodsip oples
9- 9- 9- 9- £680 sauopu3aI/sobed oysay
ad 6L~ 8s¢- 8- €680 OUP?2I2 3p SIPRPIUS U0 sepnap Jod sobey
L6L b S66°6- St L- LIy 9- L1680 SOPIIWa sa10[eA 50130 A spuaebiqo se| Jod sobey
0LE Y- OLE V- St~ o8- 0680 eAI35BY 3P OpuUL4 apodwl UQPUBY
601- bel- SLL- €81~ 5880 sopeauap lod sobed
3|qBILIEA UQISILUOI
61- 0g- 9z- Le- 8880 €| 3p SeIUNSIp ‘sauoisiwod £ soiseb Jod sobey
890°S 60€°9 0£8'L 0029 2880 opoLiad [9p s0iqo)
0LEY Sty 208Y 708'F 9280 [BIIUI Opjeg
9102/L1/10  [9102/80/10 |910Z/S0/10  |0102/20/10 | 880 013]j0; Unbas '0jMjE> op opoad [9p sobed A 50105

OIn3gd €y

{503 3p 53)w) sobied X'501q05 anUa BDUSIAHP EPEUULEIA

gouavn|

SANOISIWOD V VALLYTY ZO_ngOuzﬂ

910Z/TL/1€ ‘eyda4

ON sopeBaibe sopeis3

V'S “L'T'D'S UOIDEZ||ML] Sp Jopueyles e101seb 8] op UgjDeuIiousq

:ojuswIedwiod [op Ug|SeuluoUag

X VSNVEILOdIH “v'L] :0puo4 ugiSeujuiouaq

§$'50°S

IXVSNVEILOdIH VL4

STAWULI MMM ‘005 LS8 SL6 (PEH
eyeds3 ‘pupew 90082 ‘¢ ‘uosip3
SOpeDIAW Sp [e1RUSD UGPIANG




Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

F.T.A. HIPOTEBANSA XI

5.06

Denominacién Fondo: F.T.A. HIPOTEBANSA X|

Denominacién del compartimento:

Denominacién de la gestora: Santander de Titulizacion S.G.F.T, S.A

Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2016

| NOTAS EXPLICATIVAS

INFORME DE AUDITOR

INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS POLTICAS DE GESTION DE ACTIVOS Y DE RIESGOS
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Las Cuentas Anuales de Fondo de Titulizacion de Activos, Hipotebansa 11, anteriormente
transcritas, correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2015 (Balance,
Cuenta de Pérdidas vy Ganancias, Estado de Flujos de Efectivo, Estado de Ingresos y
Gastos Reconocidos, Memoria), asi como el Informe de Gestion correspondiente,
contenidas en los precedentes folios numerados correlativamente de la pagina 1 a 62
(ambas inclusive), han sido aprobadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad
Gestora, Santander de Titulizacion, S.G.F.T., S.A. el dia 17 de febrero de 2017 con vistas
a su verificacion por los auditores, firmando todos y cada uno de los sefiores consejeros,
Cuyos nombres y apeliidos constan a continuacioén, la presente diligencia de la que doy fe
como Secretario del Consejo.

El Secretario
del Consejo de Administracion

Dfia. M2 José Olmedilla Gonzalez

D. José Garcia Cantera D. Jesus Fuentes Colella
D. Ignacio Ortega Gavara Dia. Ana Bolado Valle
D. Javier Antén San Pablo D. Adolfo Ramirez Morales

D. José Antonio Soler Ramos D. Pablo Roig Garcia-Bernalt




