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" José Maria Mateos Salgado

NOTARIO
Ci.Castellé 37, 1°

Telf. &1 677 52 66
28001 MADRID

ESCRITURA DE CONSTITUCION DEL “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 3”, CESION
DE DERECHOS DE CREDITO Y EMISION DE BONOS DE
TITULIZACION, =mmmmm e e

e e e o e e e e sk

NUMERO DOS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO.--

En Madrid mi residencia, a diecisiete de julio de dos mil

DONA MARIA-JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, mayor de
edad, casada, Abogada, con domicilio profesional en Boadilla del
Monte (Madrid), Avenida de Cantabria s/n, 28660, y provista de
Documento Nacional de Identidad y NUumero de Identificacion
Fiscal (D.N.I./N.1.F.), nimero 04.566.826-S.----------=-=--=-=mmumnmeuu-

Y DON LUIS ORDONEZ ALONSO, mayor de edad,
casado, empleado de banca, con domicilio profesional en Boadilla
del Monte (Madrid), Avda. de Cantabria s/n, 28660 y provisto de

Documento Nacional de Identidad y Numero de Identificacion



Fiscal (DNl y NIF), nimero 51374498-L.----------=--=-mmmmmmmmmmmmmmee o
-------------------------------- INTERVIENEN: ------mnmmmmmmmmmm oo

DON LUIS ORDONEZ ALONSO, en nombre y
representacion de “BANCO SANTANDER, S.A.” (en adelante,
indistintamente, “SANTANDER”, el “Cedente”, el “Agente de
Pagos” o el “Administrador”), con domicilio social en Santander,
Paseo de Pereda 9-12, con C.I.LF. A- 39000013, constituida por
tiempo indefinido; fundada el 3 de marzo de 1856 mediante
escritura publica otorgada ante el Escribano de Santander don
José Dou Martinez, ratificada y parcialmente modificada por otra
de 21 de marzo de 1857 ante el Escribano de la misma capital
don José Maria Olaran y transformada en Sociedad Andnima de
Crédito por escritura otorgada ante el Notario de Santander don
Ignacio Pérez el dia 14 de enero de 1875; por escritura otorgada
ante el Notario de Santander don José Maria de Prada Diez el 8
de junio de 1992, con el namero 1316 de protocolo, modificé su
denominaciéon por la de BANCO SANTANDER, S.A,
denominacion que fue cambiada por la de “BANCO SANTANDER
CENTRAL HISPANO, S.A.", segun escritura otorgada ante el
Notario de Madrid don Antonio Fernandez-Golfin Aparicio, de
fecha 13 de abril de 1999, con el numero 1212 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria al tomo 676, libro 0,
seccion Octava, hoja S-1960, folio 28, inscripcion 596 de fecha 17
de abril de 1999. -------- oo



Fue modificada nuevamente su denominacion por la que
actualmente tiene de “BANCO SANTANDER, S.A.”, en virtud de
escritura de fecha 1 de Agosto de 2007, otorgada ante el Notario
de Santander, Don José-Maria de Prada Diez, bajo el nimero
2.033 de orden de su protocolo; que fue debidamente inscrita en
el Registro Mercantil de Cantabria, al Tomo 838, Libro 0, Folio
208, Hoja numero S-1960, inscripcion 15392, de fecha 13 de
AQOSEO de 2007, —--=mmmmmmm e o e

Actlia como apoderado, y se encuentra facultado para este
acto, en virtud de acuerdo adoptado por la Comision Ejecutiva del
citado Banco, en su reunién de fecha 11 de junio de 2012,
elevado a publico, mediante escritura de fecha 11 de junio de
2012, otorgada ante el Notario de Boadilla del Monte (Madrid),
Don Gonzalo Sauca Polanco, bajo el nimero 4.158 de orden de
su protocolo. Copia autorizada de dicha escritura, cuya vigencia
me asegura, se me exhibe, considerando yo, el Notario,
suficientes las facultades conferidas para los actos formalizados

en la presente, y queda incorporada a esta matriz como Anexo

Y DONA MARIA-JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, en



nombre y representacion de “SANTANDER DE TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.",
(en adelante, la “Sociedad Gestora”), y en su condicion de
Secretaria no consejera del Consejo de Administracion de dicha
Sociedad, con domicilio social en Boadilla del Monte (Madrid)
Avda. de Cantabria s/n, titular del C.I.F. nUmero A-80481419,
constituida en escritura otorgada el dia veintiuno de diciembre de
1992 ante el Notario de Madrid Don Francisco Mata Pallarés, con
el nimero 1310 de su protocolo, en virtud de autorizacion del
Ministerio de Economia y Hacienda otorgada el diez de diciembre
de mil novecientos noventa y dos previo informe de la Comision
Nacional del Mercado de Valores, e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al Tomo 4.789, Folio 75 de la Seccion 82,
Hoja M-78658, Inscripcion 12 y en el Registro de la Comision
Nacional del Mercado de Valores con el nimero 1.--------------------

Adicionalmente, la Sociedad Gestora modificd sus Estatutos
mediante acuerdo de su Consejo de Administracion adoptado el
15 de Junio de 1998, y formalizado en escritura publica
autorizada por el Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo
Gamir el 20 de Julio de 1998, con el nimero 3.070 de su
protocolo con el fin de adecuarse a los requisitos establecidos
para las sociedades gestoras de fondos de titulizacion de activos,
por el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo. Tal modificacion

fue autorizada por el Ministro de Economia y Hacienda el



dieciséis de julio de 1998 de conformidad con lo exigido en la
Disposicion Transitoria Unica del citado Real Decreto. ----------------

Fue cambiada su denominacion diferentes veces, habiendo
adoptado su actual denominacibn de “SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A.”, en virtud de escritura otorgada ante el
Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo Gamir, el 8 de
Marzo de 2004, con el nimero 622 de su protocolo, que se
inscribié en el Registro Mercantil en el Tomo 4.789, Folio 93,
Seccidn 82, Hoja M- 78658, Inscripcion 302, -----=--=-=mmmmmmmmmmmmmeeae

Y por ultimo, mediante otra escritura de fecha 2 de Julio de
2004, otorgada ante el repetido Notario que fue de Madrid, Don
Roberto Parejo Gamir, bajo el numero 1902 de orden de su

protocolo, fue trasladado su domicilio social al que actualmente

Actlla como Secretaria no Consejera del Consejo de
Administracion y se encuentra facultada para este acto en virtud
de acuerdo del citado Consejo de Administracion de 30 de mayo
2012, segun resulta de certificacibn expedida por la propia

compareciente Dofia Maria-José Olmedilla Gonzélez, como



Secretaria no consejera de dicho Consejo de Administracién, con
el Visto Bueno de su Presidente Don José-Antonio Alvarez
Alvarez, que se me exhibe, cuyas firmas constan debidamente
legitimadas por mi, por serme conocidas, y que se incorpora a
esta matriz como ANEX0 Il —------m-mmmmmm oo

Los citados comparecientes manifiestan que los datos de
las sociedades que respectivamente representan no han variado
respecto a los que figuran en la documentacion que me ha sido
facilitada.----------=-==-m oo

Juzgo yo, el Notario, que los poderes y cargo, en virtud de
los cuales actuan los apoderados o representantes, cuya vigencia
me aseguran, son suficientes para este otorgamiento, por estar
facultados los representantes para los actos contenidos en la
presente eSCrtUra. --------=-mmmmm oo

Les conozco, y tienen, a mi juicio, segun respectivamente
actuan, capacidad para este acto y, al efecto,-------------=--=--=mmuo--
----------------------------------- EXPONEN: ---------mm oo

I. Que SANTANDER es una entidad de crédito que desea
titulizar determinados derechos de crédito que figuran en su
cartera, relacionados en un soporte informatico unido a esta
matriz, como Anexo lll, y que se describen en la Estipulacion 7
de la presente escritura (en adelante, los “Activos”) y que se
derivan de préstamos concedidos por Santander a pequefias y

medianas empresas (PYMES) que cumplen con Ila



Recomendacion 2003/361/CE de la Comision, de 6 de mayo de
2003 para la financiacion de sus actividades econémicas a corto,
medio y largo plazo o la adquisicion de terrenos u otros inmuebles
afectos a su actividad econdmica asi como para la construccién y
rehabilitacion de los mismos. A su vez, y atendiendo al tipo de
garantia, se agrupan en dos tipos: préstamos con garantia de
hipoteca  inmobiliaria  (en  adelante, los "Préstamos
Hipotecarios") y préstamos sin garantia especifica, con garantia
personal de terceros (avales) y/o real diferente de la hipoteca
inmobiliaria (en adelante, los "Préstamos No Hipotecarios" v,
conjuntamente con los Préstamos  Hipotecarios, los
PréStamMOS” ). -mmmmm oo

Se adjunta como Anexo | a la presente escritura, copia
autorizada de la escritura de elevacién a publico del Acuerdo
adoptado por la Comision Ejecutiva de “Banco Santander, S.A.”,
en sesioén celebrada con fecha 11 de junio de 2012, relativo a la
cesion de los Activos, otorgada ante el Notario de Boadilla de
Monte (Madrid), Don Gonzalo Sauca Polanco, el dia 11 de
junio de 2012, bajo el numero 4.158 de orden de su

ProtOCOI0. ~=-=mmmm e



II. Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir
Fondos de Titulizacion de Activos y, en consecuencia, para
ejercer la administracion y representacion legal de los mismos, al
amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998, regulador de
los Fondos de Titulizacion de Activos y de las Sociedades
Gestoras de Fondos de Titulizacion (en adelante, “Real Decreto
926/1998"). ---m e

lll. Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con el Real
Decreto 926/1998, quiere proceder a constituir un Fondo de
Titulizacion de Activos con la denominacion de “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES SANTANDER 3” (en
adelante, también el “FONd0”). —-------==mmmm oo

IV. Que la Sociedad Gestora, actuando como representante
legal del Fondo, procedera a adquirir los Activos cedidos por
SANTANDER que integraran el activo del Fondo. Asimismo, en
nombre y representacion del Fondo, la Sociedad Gestora
procedera a emitir los bonos de titulizacion (en adelante, los
“Bonos”) que integraran el pasivo del Fondo. -------=--=--=--=nmnmeuoo-

Se adjunta como Anexo |l a la presente escritura, la
Certificacion de los Acuerdos adoptados por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora en sesion celebrada con
fecha 30 de mayo de 2012, relativos a la constitucion de un
Fondo de Titulizacion de ACtiVOS. ---------=-===mmmm oo

V. Que se ha llevado a cabo la verificacion de una serie de



atributos de los Préstamos de los que se extraeran los Activos
gue van a ser objeto de la presente operacion de titulizacion
mediante una auditoria cuyo informe se adjunta como Anexo IV a
la presente eSCritura. --------=-==-=mmmm oo

VI. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo
5.1.e) del Real Decreto 926/1998, la constitucién del Fondo y la
emisién de los Bonos tiene como requisito previo el registro por la
Comisién Nacional del Mercado de Valores (en adelante,
“CNMV") del correspondiente folleto informativo, en los términos
previstos en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores (en adelante, la “Ley 24/1988” o “Ley del Mercado de
Valores”), asi como en el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, que desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, en
materia de admision a negociacién de valores en mercados
secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripciéon y
del folleto exigible a tales efectos (en adelante, el “Real Decreto
1320/20057). =-mmmmmm e -

Que este preceptivo registro previo por la CNMV, se ha
efectuado mediante el registro de un documento sobre factores

de riesgo, de un documento conteniendo definiciones, del



documento de registro conforme al Anexo VII del Reglamento
(CE) n° 809/2004, de la Comision, de 29 de abril del 2004 (en
adelante, el “Reglamento (CE) n° 809/2004") relativo a la
aplicacion de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo en cuanto a la informacion contenida en los folletos,
asi como al formato, incorporacion por referencia, publicacion de
dichos folletos y difusion de publicidad (en adelante, el
“Documento de Registro”), de la nota de valores conforme al
Anexo XlllI del Reglamento (CE) n°® 809/2004 (en adelante, la
“Nota de Valores”) y del modulo adicional a la Nota de Valores
conforme al Anexo VIII del Reglamento (CE) n® 809/2004 (en
adelante, el “Modulo Adicional” y, conjuntamente con el
documento de los factores de riesgo, el documento de las
definiciones, el Documento de Registro y con la Nota de Valores,
el “Folleto”) con fecha 12 de julio de 2012 (segun se acredita
mediante el oportuno escrito de registro, suscrito por la CNMV,
copia del cual se adjunta como Anexo V a la presente
ESCITEUIA). === mmm o oo oo o e e e

VII. Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
adquiere de SANTANDER en esta misma fecha. Dicha
adquisicion se lleva a cabo en virtud de lo previsto en la presente
escritura, suscrita entre SANTANDER y la Sociedad
T T (0] = T L

VIlIl. Que, no obstante la cesidbn de los Activos,



SANTANDER conservara, como mandatario de la Sociedad
Gestora, la administracion y gestion de los Préstamos frente a los
Deudores de los mismos, en los términos previstos en la presente
ESCritura. —----m-mmmm oo

IX. Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad
Gestora, procedera, de acuerdo con lo dispuesto en el Real
Decreto 926/1998, a realizar una emisién de Bonos por importe
de MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MILLONES DE
EUROS (1.884.000.000 €) de valor nominal, constituida por
DIECIOCHO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA (18.840) Bonos,
representados mediante anotaciones en cuenta. -----------------------

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)
series de Bonos (en adelante, cada una de ellas, la “Serie” v,
todas ellas, las “Series”): -------m-mmmmmmm s

e Serie A: con un importe nominal total de MIL
TRESCIENTOS TRES MILLONES CIEN MIL EUROS
(1.303.100.000 €), esta constituida por TRECE MIL TREINTA Y
UN (13.031) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor
nominal cada uno (en adelante, los “Bonos de la Serie A”); -------

» Serie B: con un importe nominal total de DOSCIENTOS



SESENTA Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS MIL EUROS
(266.900.000 €), esta constituida por DOS MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y NUEVE (2.669) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de valor nominal cada uno (en adelante, los “Bonos
de la Serie B”); Y ----mmmmmmm e

« Serie C: con un importe nominal total de TRESCIENTOS
CATORCE MILLONES DE EUROS (314.000.000 €), esta
constituida por TRES MIL CIENTO CUARENTA (3.140) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno (en
adelante, los “Bonos de la Serie C"); --------mmmmmmmmmmmmm oo

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcion o tenencia de los Bonos de la otra Serie. --------------

X. Que con fecha 4 de julio de 2012, DBRS Ratings Limited
(en adelante, “DBRS”) y con fecha Standard & Poor’s Credit
Market Services Europe Limited (en adelante, “S&P” v,
conjuntamente con DBRS, las “Agencias de Calificacion”), han
asignado una calificacion provisional de AA (sf) / A- (sf) para los
Bonos de la Serie A, BB (sf) / CCC (sf) para los Bonos de la Serie
B, y C (sf)/ CC (sf) para los Bonos de la Serie C, respectivamente
(en adelante, los “ratings” o “calificaciones”), y espera asignar
las  mismas  calificaciones finales en la Fecha de
SUSCIIPCION, == m e oo o e e e

XI. Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12.1 del

Real Decreto 926/1998 y en el Folleto, la Sociedad Gestora, en



representacion del Fondo tiene capacidad para otorgar la
presente escritura de constitucion de fondo de titulizacion de
activos, cesidén de derechos de crédito y emisién de bonos de
ttUNIZACION. ~== = m e m e e
En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan
el otorgamiento de la presente escritura de constitucion del Fondo
de Titulizacion de Activos, PYMES Santander 3, cesion de Activos
y emisién de Bonos de Titulizacién (en adelante, la “Escritura de
Constitucién”), a la que se incorporan, formando parte integrante
de la misma, los Anexos que en la misma se citan y que se regira
POr [2S SIQUIENTES === mm e oo oo e e
------------------------------ ESTIPULACIONES --------=-=-===mmmmmmmmm e
SECCION |
CONSTITUCION DEL “FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS PYMES SANTANDER 3.” -------mmmmmmmmm e
1. CONSTITUCION DEL FONDO. -----mmmmmmmmmmmmemm oo
La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
Fondo de Titulizacion de Activos con la denominacién “FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 3” que

se regira por (i) lo dispuesto en la presente Escritura de



Constitucion; (ii) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo
desarrollen; (iii) la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacion Hipotecaria (en adelante, la “Ley 19/1992"), en cuanto
a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacion; (iv) la Disposicion Adicional 52 de la Ley
3/1994, de 14 de abril, de Coordinacion Bancaria (en adelante, la
“Ley 3/1994") en la redaccion dada por la Disposicion Adicional
Primera de la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, por la que se
modifica la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del
Mercado Hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y
financiero, de regulacion de las hipotecas inversas y el seguro de
dependencia y por la que se establece determinada norma
tributaria (en adelante, la “Ley 41/2007”), (v) la Ley del Mercado
de Valores; (vi) el Real Decreto 1310/2005, (vii) la Orden
EHA/3537/2005, por la que se desarrolla el articulo 27.4 de la Ley
del Mercado de Valores, (viii) lo dispuesto en el Folleto; y (ix) las
demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor que
resulten de aplicacion en cada momento. --------=--=-==-==nmmmmmmmmmmnen

2. NATURALEZA, ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION DEL FONDO. ------=-======n=nmmmmmmm oo

2.1. Naturaleza. ----------=-m-=-mm oo

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de

personalidad juridica y tiene caracter de cerrado por el activo y



por el pasivo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del
Real Decreto 926/1998. ----------mmmm oo

2.2. Administracién y representacion del Fondo. -----------

La administracion y representacion legal del Fondo
correspondera a la Sociedad Gestora, en los términos previstos
en el Real Decreto 926/1998 y demas normativa aplicable, sin
perjuicio de lo establecido en la presente Escritura de
CONSHItUCION . === == o e

Le corresponderd también a la Sociedad Gestora, en
calidad de gestora de negocios ajenos, la representacion y
defensa de los intereses de los titulares de los Bonos y de los
restantes acreedores ordinarios del Fondo. En consecuencia, la
Sociedad Gestora deberd velar en todo momento por los
intereses de los titulares de los Bonos, supeditando sus
actuaciones a la defensa de los mismos y ateniéndose a las
disposiciones que se establezcan reglamentariamente al
efeCt0. ~ -

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con el Real Decreto

926/1998, representando al Fondo y defendiendo los intereses de



los tenedores de los Bonos y de los restantes acreedores del
Fondo como si de intereses propios se tratara, extremando los
niveles de diligencia, informacién y defensa de los intereses de
aquellos y evitando situaciones que supongan conflictos de
intereses, dando prioridad a los intereses de los tenedores de los
Bonos y a los de los restantes acreedores del Fondo frente a los
gue le son propios. La Sociedad Gestora sera responsable frente
a los tenedores de los Bonos y restantes acreedores del Fondo
por todos los perjuicios que les cause el incumplimiento de sus
obligaciones. Asimismo, serd responsable en el orden
sancionador que le resulta de aplicacion, conforme a lo dispuesto
enlaley 19/1992, --mmmmmmm oo e

Los titulares de los Bonos no tendran accion contra la
Sociedad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento de sus
funciones legalmente impuestas o establecidas en la Escritura de
CONSHItUCION. ~==mmmm oo oo o

2.3. Sustitucién de la Sociedad Gestora. ----------------------

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracion y
representacion del Fondo de conformidad con las disposiciones
gue se establezcan reglamentariamente al efecto. Asi, de acuerdo
con lo previsto en los articulos 18 y 19 del Real Decreto
926/1998, la sustitucion de la Sociedad Gestora se realizara por
el siguiente procedimient; --------=-=mmmmmm oo

() La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcion



cuando asi lo estime pertinente y solicitar voluntariamente su
sustitucion, mediante escrito dirigido a la CNMV en el que hara
constar la designacion de la sociedad gestora sustituta. A tal
escrito se acompafiarda el de la nueva sociedad gestora
debidamente autorizada e inscrita como tal en los registros
especiales de la CNMV, en el que ésta se declare dispuesta a
aceptar tal funcion e interese la correspondiente autorizacion. La
renuncia de la Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad como sociedad gestora del Fondo deberan ser
aprobados por la CNMV. En ningun caso podra la Sociedad
Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no hayan
sido cumplidos todos los requisitos y tramites para que su
sustituta pueda asumir plenamente sus funciones en relacién con
el Fondo. Tampoco podra la Sociedad Gestora renunciar a sus
funciones si por razén de la referida sustitucion, la calificacion
otorgada a alguna de las Series de Bonos emitidos con cargo al
Fondo disminuyese. Todos los gastos que se generen como
consecuencia de dicha sustitucion seran soportados por la propia

Sociedad Gestora, no pudiendo ser imputados, en ningun caso, al



(i) En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora
cualquiera de las causas de disolucion previstas en los articulos
360 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital, se
procedera a la sustitucion de la Sociedad Gestora. La
concurrencia de cualquiera de dichas causas se comunicara por
la Sociedad Gestora a la CNMV. En este supuesto, la Sociedad
Gestora estara obligada al cumplimiento de lo previsto
en el apartado (i) precedente con anterioridad a su
diSOIUCION. === m e

(i) En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera
declarada en concurso o fuera revocada su autorizacion, debera
proceder a nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La
sustitucion tendra que hacerse efectiva antes que transcurran
cuatro (4) meses desde la fecha en que se produjo el evento
determinante de la sustitucion. Si habiendo transcurrido cuatro (4)
meses desde que tuvo lugar el evento determinante de la
sustitucion, la Sociedad Gestora no hubiera designado una nueva
sociedad gestora, se procedera a la liquidacion anticipada del
Fondo y a la amortizacion de los Bonos, para lo que deberan
realizarse las actuaciones previstas en la Estipulacion 5.3 de la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-==-==mmmmmmmmmmm oo

(iv) La sustitucion de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la CNMV de

conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores, debera ser



comunicada a las Agencias de Calificacién y se publicard, en el
plazo de quince (15) dias, mediante un anuncio en dos (2) diarios
de difusion nacional y en el boletin de AIAF. --=-------mmrmmrmmmme -

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucion por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los parrafos anteriores de esta Estipulacion.
La sociedad gestora sustituta deberd quedar subrogada en los
derechos y obligaciones que, en relacién con el Folleto y la
presente Escritura de Constitucion, correspondan a la Sociedad
Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la
nueva sociedad gestora cuantos documentos Yy registros

contables e informaticos relativos al Fondo obren en su

2.4. Comision por la Administracion y Representacion
del FONAO. -mmmmmmmm oo oo e
En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la
Sociedad Gestora, el Fondo abonaré a la misma: ----------------------
(i) una comision de estructuracion pagadera en la Fecha de

Desembolso (tal y como este término se define en la Estipulaciéon



6.1.3 de la presente Escritura de Constitucién) y de una sola vez
igual a NOVENTA MIL EUROS (90.000 €), en su caso IVA
incluido, por su labor como promotora del Fondo, disefio
financiero de la estructura de la operacion y por su labor de
coordinacion entre el Cedente, las Agencias de Calificacion y las
autoridades de SUPErVISION; Y ----==nmmmmmmm e oo oo

(i) en cada Fecha de Pago (tal y como este término se
define en la Estipulacion 9.7 de la presente Escritura de
Constitucion) de los Bonos, una comision periodica de gestion
igual al cero coma cero dos por ciento (0,02%) anual, en su caso
IVA incluido, con un minimo de SETENTA MIL EUROS (70.000 €)
anuales, que se devengara sobre los dias efectivos de cada
Periodo de Devengo de Interés (tal y como este término se define
en la Estipulacion 9.5 de la presente Escritura de Constitucion),
se pagara trimestralmente en cada una de las Fechas de Pago y
se calculara sobre la suma de los Saldos de Principal Pendientes
de Pago de los Bonos de todas las Series en la Fecha de
Determinacion (tal y como este término se define en la
Estipulacion 9.9.7 de la presente Escritura de Constitucion)
correspondiente a esa Fecha de Pago. La comisiéon devengada
desde el dia de hoy (en adelante, la “Fecha de Constitucion del
Fondo”) hasta la primera Fecha de Pago de los Bonos se
ajustara proporcionalmente a los dias transcurridos entre ambas

fechas, calculandose sobre el importe nominal de los Bonos



EMItIAOS. ~mmmmm oo

El calculo de la comision de administracion peridédica a
pagar en una Fecha de Pago determinada se realizara con
arreglo a la siguiente férmula: -----==-========rmmmmmmm o

A=B 002 0

365" 100

A = Comisibn pagadera en una Fecha de Pago
determinada. ---=-=-=====mmmmme e e
B = Suma de Saldos de Principal Pendientes de Pago de
los Bonos de todas las Series, en la Fecha de Determinacion
correspondiente a esa Fecha de Pago. ------------=-=-===-m-mmemmmmmeem-
d = Numero de dias transcurridos durante cada Periodo de
Devengo de INterés. —-----mmmmmmmmm oo
3. CONTABILIDAD DEL FONDOQ. ------nnmmmmmmmmmmmmmmmmmmnnnnee
La Sociedad Gestora lleva la contabilidad conforme al Plan
General Contable aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16
de noviembre. ---------- e
4. SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD
GESTORA. e

De conformidad con lo previsto en el Real Decreto



926/1998, el Fondo y su Sociedad Gestora quedaran sujetos al

régimen de supervision, inspeccion y, en su caso, sancion por la

Asi, la Sociedad Gestora se compromete a remitir a la
CNMYV, trimestralmente o en cualquier otro momento que se le
solicite y con la mayor diligencia posible, la informacion relativa a
los Bonos de las tres (3) Series, al comportamiento de los Activos,
prepagos, Yy situacion economico-financiera del Fondo, con
independencia de poner asimismo en su conocimiento cuanta
informacion adicional le sea requerida. -----------==-=======msmmmmmmmmeeee

En este sentido sera de aplicacion al Fondo y a su Sociedad
Gestora el régimen previsto en la Ley 19/1992 y la Ley del
Mercado de Valores. ----------m-mmmmm oo

5. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL

5.1. Liquidacion anticipada del Fondo. ---------=--=--=--=mo---
La Sociedad Gestora estara facultada para proceder a la
liquidacion anticipada del Fondo y con ello a la amortizacion
anticipada en una Fecha de Pago de la totalidad de la emision de
los Bonos, en los términos establecidos en la presente
Estipulacion, en cualquiera de los siguientes supuestos:-------------
() cuando las cantidades devengadas de principal y no
cobradas de los Préstamos por el Fondo ( el “Saldo Vivo de los

Activos”) sean inferiores al diez por ciento (10%) del Saldo Vivo



de los mismos en la Fecha de Constitucion, siempre y cuando el
importe de la venta de los Activos pendientes de amortizacion,
junto con el saldo que exista en ese momento en la Cuenta de
Tesoreria permita una total cancelacién de todas las obligaciones
pendientes con los titulares de los Bonos y respetando los pagos
anteriores a éstos cuyo orden de prelacion sea preferente seguin
lo dispuesto en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion
previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de
CONSHItUCION; === == m oo e e

(i) cuando por razon de algun evento o circunstancia de
cualquier indole ajeno o no al desenvolvimiento propio del Fondo,
se produjera, a juicio de la Sociedad Gestora, una alteracion
sustancial o se desvirtuase de forma permanente el equilibrio
financiero del Fondo de conformidad con lo previsto en el articulo
11.b) del Real Decreto 926/1998. Se incluyen en este supuesto
circunstancias tales como la existencia de una modificacion en la
normativa o0 desarrollo legislativos complementarios, el
establecimiento de obligaciones de retencién o demas situaciones
gue de modo permanente pudieran afectar al equilibrio financiero

del FONdO; ----=-====mmm oo oo



(i) obligatoriamente, en el supuesto previsto en el articulo
19 del Real Decreto 926/1998, que establece la obligacion de
liquidar anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran
transcurrido cuatro (4) meses desde que tuviera lugar un evento
determinante de la sustitucion forzosa de la Sociedad Gestora,
por ser ésta declarada en concurso de acreedores asi como en el
supuesto de que fuera revocada su autorizacion, sin que hubiese
encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse
de la gestion del Fondo, nombrada de conformidad con lo
dispuesto en el apartado 2.3 de la Estipulacion 2 de la presente
Escritura de ConstituUCION; ===========mmmmm e e e e e

(iv) cuando se produzca un impago indicativo de un
desequilibrio grave y permanente en relacion con alguna Serie de
los Bonos o se prevea que se va a producir;-----------=-==-====mmnuo--

(v) en la primera Fecha de Pago que preceda en al menos
seis (6) meses a la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, a
contar desde la mencionada fecha; y ------------=======smmrmmmmmmmmmeen

(vi) en el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con
el consentimiento y la aceptacion expresa de todos los titulares de
los Bonos y de todos los que mantengan contratos en vigor con el
Fondo, tanto en relacion al pago de las cantidades que dicha
liquidacion anticipada del Fondo impligue como en relacion al
procedimiento en que deba ser llevada a cabo; y -------------=--------

La liquidacion del Fondo deberd ser comunicada



previamente a la CNMV y después a las Agencias de Calificacion,
en la forma prevista en la Estipulacion 17 de la presente Escritura
de Constitucion, con una antelacién minima de treinta (30) Dias
Héabiles a aquél en que haya de producirse la amortizacion
anticipada. ----------mmm
5.2. Extincion del FONd0.-----=-=-mmmmmmmmm oo
La extincion del Fondo se producCira:-------=-=========mmmmmmmmmeue
(i) por la amortizacion integra de los Activos;---------------------
(i) por la amortizacion integra de los Bonos, salvo para los
supuestos recogidos en la Estipulacién 5.3 posterior; -----------------
(i) por la finalizacion del procedimiento de liquidacion
anticipada previsto en la Estipulacion 5.3 posterior; --------------------
(iv) por la llegada la Fecha de Vencimiento Legal, salvo
para los  supuestos recogidos en la Estipulacion 5.3
POSEEIION; Y =mmmmmm e oo oo o
(v) cuando no se confirmen las calificaciones provisionales
como definitivas de los Bonos en la Fecha de Suscripcion (esto
es, el 19 de julio de 2012).--------m-mmmmmmmm oo
En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones

descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora



informara a la CNMV mediante hecho relevante e iniciara los
tramites pertinentes para la extincion del Fondo. -------------=--=------

5.3. Actuaciones para la liquidacion y extincion del

Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, lleve a cabo la liquidacion y extincion del Fondo y, en su
caso, la liquidacion anticipada del Fondo y la amortizacion
anticipada de los Bonos en aquellos supuestos que se determinan
en la Estipulacion 5.1 anterior y, en concreto, para que el Fondo
disponga de liquidez suficiente para hacer frente a sus
obligaciones de pago, procedera la Sociedad Gestora, en nombre
del Fondo, a llevar a cabo alguna de o todas las siguientes
ACTUACIONES: —-mmmm oo oo e e

(i) vender los Activos por un precio que no podra ser inferior
a la suma del valor del principal mas los intereses devengados y
no cobrados de los Activos pendientes de amortizacion. A estos
efectos, la Sociedad Gestora debera solicitar oferta, al menos, a
cinco (5) entidades de las mas activas en la compraventa de
activos similares, no pudiendo venderlos a un precio inferior a la
mejor oferta recibida. EI Cedente tendra un derecho de tanteo
para adquirir dichos Activos, en las condiciones que establezca la
Sociedad Gestora en el momento de la liquidaciéon, de tal forma
gue tendra preferencia frente a terceros para adquirir los Activos.

Para el ejercicio del derecho de tanteo, el Cedente dispondra de



un plazo de cinco (5) Dias Habiles desde la fecha en que la
Sociedad Gestora le comunique las condiciones (precio, forma de
pago, etc.) en que se procederd a la enajenacion de los Activos.
La oferta del Cedente debera igualar al menos, la mejor de las
ofertas efectuadas por terceros. ------=--==-=mmmmmmm oo

En el supuesto de que ninguna oferta llegara a cubrir el
valor del principal més los intereses devengados y no cobrados
de los Activos pendientes de amortizacion, la Sociedad Gestora
estara obligada a aceptar la mejor oferta recibida por los Activos
de entre las mencionadas en el parrafo anterior que, a su juicio,
cubra el valor de mercado de los mismos. Para fijar el valor de
mercado, la Sociedad Gestora podra obtener de terceras
entidades distintas de las anteriores los informes de valoracion
gue juzgue necesarios. En este supuesto, el Cedente gozara
igualmente del derecho de tanteo anteriormente descrito, siempre
gue su oferta iguale, al menos, la mejor de las efectuadas por
B CEI0S, —mmm oo o o e e

Este derecho de tanteo no implica, en ningun caso, un
pacto u obligacion de recompra de los Activos por parte del

Cedente; Y/0 -=-=-m-mmmmemem e e e e e



(i) vender cualesquiera otros activos del Fondo diferentes
de los Activos y del efectivo por un precio no inferior al de
mercado. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora
solicitara de, al menos, una entidad especializada en la valoracion
o comercializacién de activos similares a aquellos cuya venta se
pretenda, los informes de valoracidbn que juzgue necesarios,
procediendo a la venta de los activos en cuestion por el
procedimiento que permita obtener un precio mas alto en el
ST 07=T6 [0 B e

(iif) cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios
para el proceso de liquidacion del Fondo. --------=--====mnmmmmmmmemaeen

La Sociedad Gestora aplicara inmediatamente todas las
cantidades que haya obtenido por la enajenacion de los Activos y
cualesquiera otros activos del Fondo al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y orden de prelacion que
corresponde, segun el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucion. La amortizacion anticipada de la
totalidad de los Bonos en cualquiera de los supuestos previstos
en la Estipulacién 5.1 anterior, se realizara por el total de los
saldos vivos de los Bonos de todas las Series, esto es, el importe
de principal de los Bonos pendiente de amortizar, (el “Saldo de
Principal Pendiente de Pago de los Bonos”) hasta esa fecha mas

los intereses devengados y no pagados desde la dltima Fecha de



Pago hasta la fecha de amortizacion anticipada deducida, en su
caso, la retenciéon fiscal y libre de gastos para el tenedor,
cantidades que, a todos los efectos legales, se reputaran en esta
ultima fecha, vencidas, liquidas y exigibles. ------==-=====rmmrmmmmeeeo-

En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo y
realizados todos los pagos previstos conforme al Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacién establecido en la Estipulacion
19.3 siguiente, existiera algin remanente o se encontraren
pendientes de resolucion procedimientos judiciales o notariales
iniciados como consecuencia del impago, por algun Deudor de los
Activos (todo ello de conformidad con lo dispuesto en la
Estipulacion 8.17 de la presente Escritura de Constitucién), tanto
el citado remanente como la continuacién y/o el producto de la
resolucibn de los procedimientos citados seran a favor de
SANTANDER . ----- oo

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
representacion del Fondo, no procedera a la extincién del Fondo
hasta que no haya procedido a la liquidacién de los Activos y
cualesquiera otros activos remanentes del Fondo y a la

distribucion de los fondos disponibles del Fondo, siguiendo el



Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. ---------

Transcurrido un plazo maximo de seis (6) meses desde la
liquidacion de los Activos y cualesquiera otros activos remanentes
del Fondo vy la distribucion de los fondos disponibles, la Sociedad
Gestora otorgara acta notarial declarando (i) extinguido el Fondo,
asi como las causas previstas en la presente Escritura de
Constitucion y en el Folleto que motivaron su extincion, (i) el
procedimiento de comunicacion a los titulares de los Bonos y a la
CNMV llevado a cabo, y (iii) la distribucion de las cantidades
disponibles del Fondo siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucion, y dara cumplimiento a los demas
tramites administrativos que resulten procedentes. Dicho

documento notarial sera remitido por la Sociedad Gestora a la

En el supuesto de que se produjese la causa de extincion
prevista en el apartado 5.2(v) anterior (esto es, cuando no se
confirmen las calificaciones provisionales como definitivas de los
Bonos en la Fecha de Suscripcion), se resolvera la constitucion
del Fondo asi como la emision de los Bonos y los contratos
suscritos por la Sociedad Gestora, actuando en nombre del
Fondo, a excepcion del Contrato de Préstamo Subordinado a que

se hace referencia en la Estipulacion 15.1 de la presente Escritura



de Constitucién, con cargo al cual se satisfaran los gastos de
constitucion y emisién en que el Fondo hubiera podido incurrir.
Dicha resolucién sera comunicada inmediatamente a la CNMV v,
transcurrido un (1) mes desde que tuviese lugar la causa de
resolucion de la constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora
otorgara acta notarial que remitird a la CNMV, a la Sociedad de
Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y
Liquidacion de Valores (en adelante, “Iberclear”), a AIAF y a las

Agencias de Calificacién, declarando la extincién del Fondo y su

Sin perjuicio de todo lo anterior, si durante el proceso de
liquidacién no se hubiesen recibido ofertas para la enajenacion de
los inmuebles adjudicados al Fondo durante la vida del mismo, la
Sociedad Gestora, previo acuerdo con Santander en su condicion
de Cedente, podra llevar a cabo cualquiera de las dos alternativas
recogidas a continUAaCION: -==-========= = m s m oo

1) Prorrogar la vida del Fondo hasta que se haya producido
la venta del dltimo de los inmuebles adjudicados al Fondo. En
dicho caso, la Sociedad Gestora ira destinando los importes

recibidos por la enajenacion de cada inmueble a la amortizacion



de los Bonos, conforme a lo establecido en el presente
FOlleto. -----mmmmmmm oo oo
2) Obtener del Cedente una linea de crédito, que sera
destinada a la amortizacion de los Bonos. En consecuencia, la
vida del Fondo se prorrogarda hasta que se haya producido la
venta del dltimo de los inmuebles adjudicados al Fondo,
destinando la Sociedad Gestora los importes recibidos por la
enajenacion de cada inmueble a la amortizacion de la linea de
crédito otorgada por el Cedente. ---------=-=mmmmmm oo
SECCION Il
CESION DE ACTIVOS
6. CESION DE LOS ACTIVOS. ----mmmmmmmmmmmmm oo
6.1 Cesion de [0S ACtiVOS. -----m=-m-mmmmmmm oo
SANTANDER cede al Fondo, en este acto de constitucion
del mismo y en virtud de la presente Escritura de Constitucion, los
Activos. El procedimiento de cesidbn se ha establecido
diferenciando entre Activos derivados de Préstamos Hipotecarios
y Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios. -------------------
La cesion de los Activos comprendera la totalidad del Saldo
Vivo de los Activos, asi como los intereses ordinarios y de demora
devengados desde la Fecha de Constitucion del Fondo. -------------
Dicha cesion es plena e incondicional y se realiza hasta el
total vencimiento de los Activos objeto de la cesion. ------------------

6.1.1. Cesion de los Activos derivados de Préstamos No



HipOteCarios: —--m-mmmmm oo oo e e

Se ceden en este acto VEINTICINCO MIL QUINIENTOS
VEINTIUN (25.521) Préstamos No Hipotecarios por un importe
total de MIL CUATROCIENTOS VEINTIUN MILLONES
NOVECIENTOS VEINTITRES MIL SEISCIENTOS VEINTIUN
EUROS CON CUARENTA Y NUEVE CENTIMOS DE EURO
(1.421.923.621,49 €). =---m-m-mmmmm e

Los Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios objeto
de cesién al Fondo a través de la presente Escritura de
Constitucion se relacionan en el Anexo lll a la misma, en el que
se recogen las caracteristicas concretas mas relevantes de los
mismos que permiten su identificacion. ---------=========mmmmrmmrmmmeeen

6.1.2. Cesién de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios y emision de 10S CTH: —-------mmmmmmmmmmm oo

La cesibn de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la presente Escritura de
Constitucion, mediante la emision, por parte de SANTANDER, de
Certificados de Transmisibn de Hipoteca (en adelante,
“Certificados de Transmision de Hipoteca” o “CTH”) de

conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta



de la Ley 3/1994, segun redaccion dada por la Disposicion Final
Primera de la Ley 41/2007, en cuya virtud se aplica a la emision
de CTH la legislacion vigente aplicable a las participaciones
hipotecarias, en todo lo que sea de aplicacion, que seran
suscritos por la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado
Hipotecario y en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; y
demas regulacion vigente en cada momento aplicable a la
transmisibilidad y adquisicion de titulos del mercado hipotecario,
en las condiciones SIQUIENLES: ---------=mmmmmmmm oo

Emision de 1os CTH. -----m-m-mmmmmmm oo

Se ceden en este acto DOSCIENTOS SETENTA Y DOS
(272) Préstamos Hipotecarios por un importe total de CIENTO
CUARENTA Y OCHO MILLONES SETENTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS OCHENTA EUROS CON OCHENTA Y OCHO
CENTIMOS DE EURO (148.076.580,88 €). El Cedente emite en
este acto DOSCIENTOS SETENTA Y DOS (272) Certificados de
Transmision de Hipoteca por un importe total de CIENTO
CUARENTA Y OCHO MILLONES SETENTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS OCHENTA EUROS CON OCHENTA Y OCHO
CENTIMOS DE EURO (148.076.580,88 €) que representan cada
uno de ellos una participacion del cien por cien (100%) del
principal pendiente de vencimiento de los Activos derivados de

Préstamos Hipotecarios a los que correspondan. ----------------------



Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por
el Cedente con sujecion a lo dispuesto en la Disposicién Adicional
52 de la Ley 3/1994, segun redaccion dada por la Ley 41/2007, en
la Ley 19/1992 y en la legislacion sobre el Mercado Hipotecario
(Ley 2/1981, de 25 de marzo, Real Decreto 716/2009, de 24 de
abril y Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto), y demas
disposiciones aplicables, en virtud de la cual se aplica a los CTH
la legislacion vigente aplicable a las participaciones
hipotecarias. -----=--====== oo e

Representacién de los Certificados de Transmision de
HipoteCa. ----mmmm e oo oo e

Los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos en
este acto por el Cedente se representan en un titulo nominativo
multiple, que contiene las menciones minimas que se recogen en
el articulo 29 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abiril, por el
gue se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de
25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras
normas del sistema hipotecario y financiero (en adelante, el “Real
Decreto 716/20097). --m-mmmmmmmmm s oo oo e e e

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la



sustitucion de algun Certificado de Transmision de Hipoteca,
segun lo previsto en la presente Estipulacion, como para el caso
de que se proceda por la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo o por SANTANDER, a la ejecucion de un
Préstamo Hipotecario sobre el que se haya emitido un
determinado Certificado de Transmision de Hipoteca, asi como si
procediéndose a la liquidacion anticipada del Fondo, en los
supuestos y con las condiciones de la Estipulacion 5 de la
presente Escritura de Constitucion, haya de tener lugar la venta
de los citados Certificados de Transmision de Hipoteca, el
Cedente se compromete a fraccionar, en su caso, cualquier titulo
multiple en tantos titulos individuales o globales como fueren
necesarios, a sustituirlo o canjearlo para la consecucion de las
anteriores finalidades. ----------=-=== == o m oo

Se incorpora como documento unido a la presente Escritura
de Constitucion un ejemplar facsimil del titulo mudiltiple
representativo de Certificados de Transmision de Hipoteca,
figurando como ANEX0 V. ------mmmmmmm oo

Transmisibilidad y registro de los CTH.--------=--=--=mmnmmnm

Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, los CTH
seran transmisibles mediante declaracion escrita en el mismo
titulo y, en general, por cualquiera de los medios admitidos en
Derecho. La transmision del CTH y el domicilio del nuevo titular

deberan notificarse por el adquirente al Cedente. -----------=--=--=----



El transmitente no respondera de la solvencia del Cedente
ni de la del Deudor del Préstamo Hipotecario, asi como tampoco
de la suficiencia de la hipoteca que lo garantice. --------------=---=-----

El Cedente, en cuanto emisor de los CTH, llevara un libro
especial en el que anotara los CTH emitidos sobre cada Préstamo
Hipotecario, asi como las transferencias de los mismos que se le
notifiquen. En el propio libro anotara los cambios de domicilio que
le hayan sido notificados por los titulares de los CTH. -----------------

En dicho libro constardn ademas los siguientes datos: --------

a) Fecha de apertura y vencimiento del Préstamo
Hipotecario, importe inicial del mismo y forma de liquidacion. -------

b) Datos registrales de la hipoteca.-----------=--==-===mmmmmmmeneo

Dado el caracter de inversor cualificado del Fondo y la
suscripcion por éste de los CTH, a los efectos del ultimo parrafo
segundo de la Disposicién Adicional Primera del Real Decreto
716/2009, la emision de los CTH no sera objeto de nota marginal
en cada inscripcion de la hipoteca correspondiente a cada uno de
los Préstamos Hipotecarios en el Registro de la Propiedad. ---------

Transmisiones patrimoniales.---------=--==-mmmmmmmmmmme e

Los actos de emision, transmision, reembolso y cancelacion



de los Certificados de Transmisién de Hipoteca estan exentos del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo previsto por el articulo 35 del
Real Decreto 716/2009. --------mmmmmmmmm oo oo

Suscripcion de 10S CTH. -----mmmmmm o

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, suscribe integramente, en este acto, los DOSCIENTOS
SETENTA Y DOS (272) Certificados de Transmision de Hipoteca
emitidos por el Cedente, con sujecion a los términos vy
condiciones que se recogen en la presente Escritura de
CONSHIEUCION. ~=mmmmm oo oo

La suscripcion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca y la cesidon de los Préstamos Hipotecarios sera efectiva
desde esta misma fecha. -----------=-===-mmm oo

Derechos del FONA0.-------===-mmmmm oo

El Fondo, en cuanto titular de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, ostentara los derechos establecidos en
la normativa legal aplicable a las participaciones hipotecarias en
méritos de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta de la
Ley 3/1994 segun redaccion dada por la Disposicion Final
Primera de la Ley 41/2007 y de la Disposicion Adicional Primera
del Real Decreto 716/2009, y en particular y a titulo meramente
enunciativo sin que supongan limitacion alguna, los siguientes

derechos en relacibn con cada uno de los Préstamos



HIpOteCarios: —-------mmmm oo oo e e

a) Derecho a percibir la totalidad de los pagos que realicen
los Deudores en concepto de principal (por amortizacién ordinaria
0 anticipada) e intereses ordinarios y de demora devengados por
los Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente
OtOrgaMIENTO. ~- - mmmm oo oo oo

b) Derecho a percibir la totalidad de los derechos, tanto
principales como accesorios y de garantia (incluyendo los
derechos de administracion y defensa legal) y de las acciones
frente a terceros que puedan derivarse de los Activos Derivados
de Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente
OtOrgaMIENTO. ~- - = mmmm o oo oo e

c) Derecho a percibir todos los posibles derechos o
indemnizaciones por los Préstamos Hipotecarios que pudieran
resultar a favor del Cedente derivados de los mismos, a partir de
la fecha del presente otorgamiento, incluyendo no sélo las
derivadas de los contratos de seguros, cuando los haya, cedidos
por el Cedente al Fondo, sino también los derivados de cualquier
derecho accesorio. —--------m-mmmmm oo

La cesién de los Préstamos Hipotecarios mediante la



emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca es plena
e incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de cada uno de los Préstamos Hipotecarios.
Asimismo, queda estipulado que la cesion de los Préstamos
Hipotecarios es pro soluto, implicando la plena transmision de los
Préstamos Hipotecarios y no su mera cesion en comision de
CODIANZA. ~=-mm = mmm oo oo

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,
consecuentemente, la emision y suscripcion de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, (i) se extinguira la obligacion de
pago del precio total por parte del Fondo por la suscripcion de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, (ii) la Sociedad Gestora
estara obligada a restituir al Cedente cualesquiera derechos que
se hubieran devengado a favor del Fondo por la suscripcion de
los Certificados de Transmision de Hipoteca, y (iii) el Cedente
dara de alta nuevamente los Préstamos Hipotecarios en el activo
de su balance. ----------=-mmm o

Los derechos del Fondo resultantes de los CTH estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios y, por tanto, quedan directamente
afectados por la evolucion, retrasos, anticipos o cualquier otra
incidencia de [0S MiSMOS. ----=-==-===mm oo

El Cedente no anticipara, en ningun caso, cantidad alguna

al Fondo proveniente de los Deudores que no hubiere recibido



previamente de éstos sea por principal, por intereses, o por
cualquier otra cantidad derivada de los Préstamos
Hipotecarios. ------mmmmmm oo oo e e e

Seran de cuenta del Fondo todos los posibles gastos o
costas que pudieran resultar por cuenta del Cedente de los
Préstamos Hipotecarios por cada uno de los cedidos, derivados
de las actuaciones recuperatorias en caso de incumplimiento de
las obligaciones por parte de los Deudores. --------=-===-===mmnmmemun--

Con relacion a los Préstamos Hipotecarios, el Fondo tendra
derecho a cualesquiera cantidades, bienes o activos percibidos
por ejecucion judicial o extrajudicial de las garantias hipotecarias
0 por la enajenacion o explotacion de los inmuebles adjudicados
al Fondo en ejecucién de las garantias hipotecarias, o en
administracién y posesién interina del inmueble (en proceso de
ejecucion) hasta el importe de las cantidades adeudadas por el
Deudor respectivo, adquisicion al precio de remate o importe
determinado por resolucion judicial, y, en general, los bienes que,
en su caso, llegase a adjudicarse el Fondo como consecuencia
de la eventual ejecucibn de las garantias otorgadas en

aseguramiento de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios



hasta el importe de las cantidades adeudadas por el Deudor
respectivo en relaciéon con el Préstamo Hipotecario objeto de
ejecucion. La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, estara obligada a devolver, en su caso el exceso al
Cedente. —---m-mmm e

6.1.3 Precio de venta o cesion de los Activos. --------------

El precio de venta o cesion de los Activos es a la par, es
decir, el principal pendiente de amortizar de los Activos
agrupados en el Fondo en el dia de hoy, Fecha de Constitucion
del FONAO. —----=-mmm oo e

El precio de de venta o cesion debera ser integramente
satisfecho antes de las 15:00 horas (de Madrid) de la Fecha de
Desembolso, valor ese mismo dia. El pago se efectuara mediante
orden cursada por la Sociedad Gestora a SANTANDER para que
proceda a abonar en la Cuenta de Tesoreria abierta en
SANTANDER a nombre del Fondo, el importe del precio para la
adquisicion de 10S ACLIVOS. ~--=-==-==mmmmm oo oo

En caso de que fuera resuelta la constituciéon del Fondo v,
consecuentemente, la cesion de los Activos conforme a lo
previsto en la Estipulacion 5.3 anterior, (i) se extinguira la
obligacién de pago del precio total por parte del Fondo por la
cesion de los Activos y (ii) la Sociedad Gestora estara obligada a
restituir a SANTANDER en cualesquiera derechos que se

hubieran devengado a favor del Fondo por la cesion de los



ACHIVOS. =mmm oo oo oo

La Cartera Preliminar de la que se extraeran los Activos que
se ceden al Fondo esta formada por 43.897 Préstamos cuyo
principal pendiente de vencer, a 4 de junio de 2012, ascendia a
un importe de MIL NOVECIENTOS CINCO MILLONES
QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL TRECE CON
VEINTITRES EUROS (1.905.564.013,23 €). -------mmm-mmmmmmmmmemmmme

Los Préstamos de los que se derivan los Activos que se
titulizan finalmente tendran un principal pendiente de amortizar de
MIL QUINIENTOS SETENTA MILLONES DOSCIENTOS DOS
EUROS CON TREINTA Y SIETE CENTIMOS DE EURO
(1.570.000.202,37 €), correspondientes a un total de
VEINTICINCO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y TRES (25.793)
PréStamOS. ------mm oo

6.1.4 Legislacion aplicable a la cesion de los Activos. ----

La cesion de los Activos estd sometida a la legislacion
comun espafiola. De acuerdo con la legislacion comin espafiola
vigente, la validez de la cesion de los Activos al Fondo por parte
del Cedente esta sujeta a que no exista impedimento alguno para

su libre cesion al Fondo, o, en el caso de que fuera necesario el



consentimiento del Deudor, dicho consentimiento hubiese sido
obtenido. —------m-m o

No se preveé la notificacion de la cesion a los Deudores en el
momento de la CeSION. ~------m-mmm oo

A tenor del articulo 1.527 del Codigo Civil, el Deudor que
antes de tener conocimiento de la cesién pague al acreedor,
guedara liberado de la obligacién. A estos efectos, el Cedente
debera notificar (por si o por conducto notarial) la cesion, cuando
sea necesario o requerido de acuerdo con los términos del
correspondiente Activo, a los respectivos Deudores si asi lo
requiere la Sociedad Gestora y, en todo caso, en un supuesto de
concurso del Cedente. Una vez notificada la cesidon a los
Deudores, éstos soOlo quedan liberados de sus obligaciones
mediante el pago al Fondo. Conforme al articulo 1.198 del Codigo
Civil, el Deudor que hubiere consentido la cesién no podra oponer
al Fondo la compensacion que le hubiera correspondido frente al
Cedente. —---m-mmm e

No obstante lo anterior, en caso de concurso, o indicios del
mismo, de intervencion por el Banco de Espafa, de liquidacion o
de sustitucion del Administrador o porque la Sociedad Gestora lo
estime razonablemente justificado, ésta podra requerir al
Administrador para que notifique a los Deudores (y, en su caso, a
los terceros garantes y a las compafias aseguradoras) la

transmision al Fondo de los Activos pendientes de reembolso, asi



como que los pagos derivados de los mismos solo tendran
caracter liberatorio si se efecttan en la Cuenta de Tesoreria,
abierta a nombre del Fondo. No obstante, tanto en caso de que el
Administrador no hubiese cumplido la notificacién a los Deudores
Yy, en su caso, a los terceros garantes y a las compafiias
aseguradoras, dentro de los quince (15) Dias Habiles siguientes a
la recepcién del requerimiento como en caso de concurso o
liquidacién del Administrador, sera la propia Sociedad Gestora, Si
asi lo decide, directamente o a través de un nuevo Administrador
gue hubiere designado, la que efectie la notificacion a los
Deudores y, en su caso, a los terceros garantes y a las
compafiias aseguradoras. -------==-=====-=mmmmmm oo

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros contables pertinentes, con el fin de garantizar la
maxima eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias
accesorias frente a terceros. ----------==-==-mm-mmm o

Asimismo, el Cedente otorga a la Sociedad Gestora las mas



amplias facultades que en Derecho sean necesarias para que
ésta pueda, en nombre del Fondo, notificar la cesiéon a los
Deudores en el momento en que lo estime oportuno. -----------------
El Cedente asumird los gastos de notificacion a los
Deudores aun en el caso de que la misma sea realizada por la
Sociedad Gestora. ---------=-===mmmm o
6.1.5 Términos y condiciones de las cesiones de los
ACTIVOS  -mmmm oo oo e
Cada cesion de los Activos se realizara en las siguientes
CONAICIONE S == m = oo e
() La cesion de cada Activo comprende la totalidad del
Saldo Vivo de dicho Activo asi como los intereses ordinarios y de
demora devengados desde la fecha del presente
OtOrgaMIENTO. ~-=- == mm e oo o e
(i) La cesion al Fondo de los Activos es plena e
incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de 10S MISMOS. -----=--=-====mmmmmm oo
(i) El precio de cesion de los Activos es a la par, es decir,
el principal pendiente de amortizar de los Activos agrupados en el
Fondo en el dia de hoy, Fecha de Constitucidon, en el que tiene
lugar su cesion al FONAO. === m s oo
(iv) La cesion de los Activos comprende, igualmente, la de
los derechos de crédito de cualesquiera garantias reales o

personales que se hubieran establecido en garantia de cada



Activo y de los derechos accesorios del mismo, como los
derechos o indemnizaciones que correspondan al Cedente en
virtud de cualquier contrato de seguro en relacién con los bienes
gue, en su caso, estuvieran hipotecados en garantia de los
Préstamos Hipotecarios. —------=-===mmmmm oo oo oo

(v) Tal y como se establece en la Estipulacion 17 posterior,
se ha acordado no notificar la cesion de los Activos a los
respectivos Deudores, no obstante, en caso de que se proceda a
dicha notificacibn se realizara y tendra las consecuencias
previstas en dicha Estipulacion. --------=-===mmmmmmm oo

(vi) En el supuesto excepcional de que un Deudor opusiese
a SANTANDER la compensaciéon frente a uno de los Activos,
SANTANDER sera responsable frente al Fondo de cualesquiera
dafios y perjuicios experimentados por éste como resultado de
dicho ejercicio del derecho de compensacion por cualquiera de
los Deudores, debiendo pagar al Fondo una cantidad igual a
aquélla que hubiese sido objeto de compensacion por el Deudor
correspondiente, mas, en su caso, los intereses devengados por
dicha cantidad desde la fecha en que tuvo lugar la compensacion

(inclusive) hasta la fecha de su pago por SANTANDER al Fondo



(exclusive) calculados al tipo establecido en el Activo
CONrESPONAIENTE. === mm oo e
(vii) Sin perjuicio de lo establecido en la Estipulacion 6.2.b)
siguiente y en el apartado (i) de la presente Estipulacion,
SANTANDER no asumira ninguna obligacién de recompra de los
ACTHIVOS, —mmmm oo oo e
6.1.6 Acciones en caso de impago de los Activos. --------
El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las
acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,
conforme a la normativa vigente.---------=-==-=mmmmm oo
6.2 Responsabilidad del Cedente y sustitucion de los
ACTIVOS - oo oo
(a) Responsabilidad del Cedente. ---------=-==mmmmmmmmmmmm e
SANTANDER no respondera de la solvencia del Deudor ni,
en su caso, de la suficiencia de las garantias de los Activos. -------
SANTANDER UuUnicamente respondera de la existencia y
legitimidad de los Activos en el momento de la cesion en los
términos y condiciones que se declaran en la presente Escritura
de Constitucion, asi como de la personalidad con la que efectia
la cesion y de las declaraciones recogidas en la Estipulacion 7 de
la presente Escritura de ConstituCion. --------=-====-mmmmmmmmmmmmm oo
(b) Sustitucion de los AcCtivos. -------==mmmmmmmmmm e
1.- Sustitucion de los Activos derivados de Préstamos

Hipotecarios ---------—---m-mmm oo



En el caso de que alguno de los Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios estuviese afectado por un vicio oculto por
no ajustarse en la fecha del presente otorgamiento a los
requisitos que tales Activos deben reunir para ser susceptibles de
ser cedidos al Fondo y a las declaraciones realizadas a tal efecto
por el Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucién, o no
reuniera en esta fecha las caracteristicas comunicadas por
SANTANDER a la Sociedad Gestora, la parte que tuviere
conocimiento de dicha circunstancia, sea el Cedente o la
Sociedad Gestora, lo notificara por escrito a la otra. EI Cedente
dispondra de un plazo de quince (15) Dias Habiles desde la
referida notificacion para proceder a la subsanacién de dicho vicio
oculto o, si dicho vicio oculto no fuera susceptible de
subsanacioén, a la sustitucién del Activo afectado por otro u otros
con saldo vivo total igual o ligeramente inferior al del Activo
sustituido y que debera cumplir con los requisitos y declaraciones
del Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucion y ser

homogéneos en plazo residual, tipo de interés y valor de principal



pendiente de reembolso, rango de las hipotecas, relacion entre el
principal pendiente de reembolso y valor de tasacion de la
propiedad o propiedades hipotecadas, y calidad de la garantia, de
forma que el equilibrio financiero del Fondo y la calificacion de los
Bonos no se vea afectada por la sustitucion. EI Cedente
comunicard a la Sociedad Gestora las caracteristicas de los
préstamos hipotecarios que propone ceder en sustitucion. ----------

La sustitucion se llevara a cabo mediante la amortizacion
anticipada del Certificado de Transmision de Hipoteca afectado y
la emision y suscripcion por el Fondo del Certificado de
Transmision de Hipoteca que vaya a sustituirlo (con emision por
el Cedente de un nuevo titulo multiple que recoja el niumero de
Certificados de Transmision de Hipoteca que existan en esa fecha
y que sera canjeado por el entregado inicialmente o en la anterior
fecha de sustitucién). Dicha emision de Certificados de
Transmision de Hipoteca por el Cedente y sustitucion por parte de
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se efectuara
mediante el otorgamiento de la correspondiente Acta Notarial que
recogera los datos relativos al Certificado de Transmision de
Hipoteca a sustituir y al Préstamo Hipotecario subyacente al
mismo, como al nuevo Certificado de Transmisién de Hipoteca
emitido, con los datos del Préstamo Hipotecario, asi como el
motivo de la sustitucion y las variables que determinan el caracter

homogéneo de ambos Certificados de Transmision de Hipoteca,



segun lo descrito anteriormente, comunicandose igualmente a las
Agencias de Calificacion. --------=-mmmmm oo

El Cedente deberd reembolsar al Fondo cualesquiera
cantidades impagadas relativas al Activo sustituido mediante su
abono en la Cuenta de Tesoreria. Asimismo, en el caso de que el
Saldo Vivo del Activo sustituto sea ligeramente inferior al del
Activo sustituido, SANTANDER deberd reembolsar al Fondo la
diferencia, tomando en cuenta el valor nominal, los intereses
devengados y no vencidos correspondientes asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activo,
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria.--------------------------

En particular, la modificacion por el Cedente, durante la
vigencia de los Activos, de las condiciones de éstos sin sujecion a
los limites establecidos en la legislacién especial aplicable y a los
términos pactados entre el Fondo y el Cedente en la presente
Escritura de Constituciébn, vy, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento por parte del Cedente
de sus obligaciones que no debe ser soportado por el Fondo.
Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la Sociedad

Gestora, podra (i) exigir la correspondiente indemnizacion por



dafios y perjuicios e (ii) instar la sustitucion o recompra de los
Activos afectados, de conformidad con lo dispuesto en el presente
apartado, no suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin
de la operacion, sino la necesaria reparacion de los efectos
producidos por el incumplimiento de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Cdédigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicara de forma inmediata a la CNMV las
sustituciones o amortizaciones de Activos que se realicen como
consecuencia del incumplimiento por parte del Cedente. Los
gastos que las actuaciones para remediar el incumplimiento del
Cedente originen deben ser soportados por éste, sin poder
repercutirse al FONAO. -----=--== o m s e

En el caso de que la sustitucion referida no pueda tener
lugar o no se lleve a cabo dentro del plazo de diez (10) Dias
Habiles, la Sociedad Gestora amortizara anticipadamente el
Certificado de Transmision de Hipoteca afectado, debiendo el
Cedente en tal caso reembolsar al Fondo el Saldo Vivo del
mismo, junto con los intereses devengados y no pagados
correspondientes, asi como cualesquiera cantidades impagadas
relativas a dichos Activos mediante su abono en la Cuenta de
IR0 (=] = B et

Las resoluciones de los Activos afectados seran
comunicadas a la CNMV y a las Agencias de Calificacion. ----------

2.- Resolucion de la cesion de los Activos derivados de



Préstamos No Hipotecarios en caso de existencia de vicios
OCUITOS —-mmm s

En el caso de que alguno de los Activos derivados de
Préstamos No Hipotecarios estuviese afectado por un vicio oculto
por no ajustarse en la fecha del presente otorgamiento a los
requisitos que tales Activos deben reunir para ser susceptibles de
ser cedidos al Fondo y a las declaraciones realizadas a tal efecto
por la Entidad Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucion, o no
reuniera en esa fecha las caracteristicas comunicadas por el
Cedente a la Sociedad Gestora, la parte que tuviere conocimiento
de dicha circunstancia, sea el Cedente o la Sociedad Gestora, lo
notificara por escrito a la otra. La Sociedad Gestora resolvera la
cesién del Activo afectado por el vicio oculto, debiendo el Cedente
en tal caso reembolsar al Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto
con los intereses devengados y no vencidos correspondientes asi
como cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho
Activo, mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria. ----------------

En particular, la modificacion por el Cedente, durante la

vigencia de los Activos, de las condiciones de éstos sin sujecion a



los limites establecidos en la legislacion especial aplicable y a los
términos pactados entre el Fondo y el Cedente en la presente
Escritura de Constitucion, y, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento por parte del Cedente
de sus obligaciones que no debe ser soportado por el Fondo.
Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, podra (i) exigir la correspondiente indemnizacion por
dafios y perjuicios e (ii) instar el reembolso de los Activos
afectados, de conformidad con lo dispuesto en el presente
apartado, no suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin
de la operacion, sino la necesaria reparacion de los efectos
producidos por el incumplimiento de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Cdédigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicara a la CNMV las amortizaciones de Activos
gue se realicen como consecuencia del incumplimiento por parte
del Cedente. Los gastos que las actuaciones para remediar el
incumplimiento del Cedente originen deben ser soportados por
éste, sin poder repercutirse al Fondo. ---------=-===mmmmmmmmmmm oo

6.3 Derechos conferidos al Fondo por la cesiéon de los
ACTIVOS . -m oo oo

El Fondo, en cuanto titular de los Activos, ostentara los

derechos reconocidos al cesionario en el articulo 1528 del Cédigo

En concreto, los Activos confieren los siguientes



dereCh0S: ~--mmm oo

a) la totalidad de las cantidades que se devenguen por la
amortizacion del capital o principal de los Activos;-------------=--------

b) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los
intereses ordinarios de 10S ACtiVOS; --------=-=--=-mmmmmmmmmmem oo

c) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los
intereses de demora de 10S ACtiVOS; --------=--=-==-=mmmmmmmmm oo

d) cualesquiera cantidades o activos percibidos por
ejecucion judicial o notarial de la garantia, por la enajenacién o
explotacién de los inmuebles adjudicados al Fondo en ejecucién
de las hipotecas o en administracion y posesion interina de la
finca (en proceso de ejecucion) hasta el importe de las cantidades
adeudadas por el Deudor respectivo, adquisicion al precio de
remate o importe determinado por resolucion judicial; y---------------

e) todos los posibles derechos o indemnizaciones que
pudieran resultar a favor de SANTANDER, incluyendo, aunque no
limitativamente, las derivadas de los contratos de seguros
(cuando los haya) cedidos por SANTANDER al Fondo y los

derivados de cualquier derecho accesorio a los Activos, en su



La cesion de los Activos comprendera la totalidad del
principal pendiente de reembolso, asi como los intereses
ordinarios y de demora y el resto de conceptos sefialados mas
arriba devengados desde la Fecha de Constitucion del Fondo.
Las comisiones derivadas de los Activos cedidos no son objeto de
cesion al FoNdo. —------m-mmm oo

Todos los derechos anteriormente mencionados se
devengaran a favor del Fondo desde el dia de hoy, Fecha de
Constitucion del FONdO. -----=-=====mm e

Los derechos del Fondo resultantes de los Activos estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores contra los
Préstamos y, por tanto, quedan directamente afectados por la
evolucion, retrasos, anticipos o cualquier otra incidencia de los
MISIMOS. === == oo oo o e e

6.4 Notificacion a los Deudores. ----------=--=-=-mmmmmmmmoem oo

En los contratos que documentan los Activos no se
contienen clausulas en las que se exija la autorizacion de los
Deudores para llevar a cabo la cesion. ----------===-=msmmmmmmmmmoeeee e

SANTANDER continuara administrando los Activos,
conforme a lo establecido en la Estipulacion 8 de la presente
Escritura de Constitucién. La Sociedad Gestora y SANTANDER
acuerdan no notificar en este momento la cesién a los respectivos
DeUAOrES., —-mmmmmm oo o o e

No obstante, SANTANDER otorga a la Sociedad Gestora



las més amplias facultades para notificar la cesion a los Deudores
cuando lo estime oportuno, en especial, en el supuesto de
sustitucion de SANTANDER en la administracion de los Activos y
en el supuesto de insolvencia de SANTANDER. --------------mmmenumev

7. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE SANTANDER. ---

SANTANDER, como titular de los Préstamos de los que
derivan los Activos objeto de cesiéon al Fondo y como entidad
emisora de los Certificados de Transmision de Hipoteca, ratifica a
la Sociedad Gestora, en nombre y representaciéon del Fondo, por
medio de la presente Escritura de Constitucién, las declaraciones
y garantias efectuadas en el apartado 2.2.8 del Médulo Adicional
y que se describen a continuacion; ---------=-====mmmmmmmmmmmom oo

(@) En relacion con SANTANDER: ---------mmmmmmmmmmmmcem e

(1) Que SANTANDER es una entidad de crédito
debidamente constituida de acuerdo con la legislacién espafiola
vigente y se halla inscrita en el Registro Mercantil de
Santander. --------msm o

(2) Que los organos sociales de SANTANDER han
adoptado validamente todos los acuerdos sociales necesarios

para la cesién al Fondo de los Activos y para otorgar la presente



Escritura de Constitucion y los contratos descritos en la
Estipulaciones 15.1, 15.2 y 15.3 siguientes. --------=--=-==mmnmmmmemunn-

(3) Que ni a la fecha de la presente Escritura de
Constitucion, ni en ningln momento desde su constitucion, se ha
encontrado SANTANDER en situacion de insolvencia, concurso,
suspension de pagos 0 quiebra.----------=-=mmmmm oo

(4) Que tiene las cuentas anuales (individuales vy
consolidadas) correspondientes a los ejercicios (2009, 2010 y
2011) debidamente auditadas y no presentan salvedades. Las
cuentas anuales auditadas correspondientes a los ejercicios
cerrados a 31 de diciembre de 2009, 2010 y 2011 han sido ya
registradas en la CNMV y depositadas en el Registro Mercantil
conforme a la normativa aplicable vigente. --------=--=--=mmmmmmmmmeeoe

(b) En relacion con los Préstamos y los Activos: ----------

(1) Que los Préstamos y los Activos existen, son validos y
ejecutables de acuerdo con la legislacion aplicable, habiéndose
observado en su constitucion todas las disposiciones legales
Vg BN S, = m i m oo oo o

(2) Que los datos incluidos en el Folleto y en la presente
Escritura de Constitucion en relacion con los Préstamos y los
Activos reflejan exactamente su situacion a las fechas de
seleccion y cesion de la cartera, respectivamente. ---------------------

(3) Que desde el momento de su concesion o subrogacion,

segun sea el caso, los Préstamos han sido y estan siendo



administrados por SANTANDER de acuerdo con los
procedimientos habituales que tiene establecidos. ---------------------

(4) Que Santander, en la concesion o subrogacion de todos
y cada uno de los Préstamos, ha seguido fielmente la politica de
concesiébn de riesgos vigente en cada momento Yy
sustancialmente similar a la vigente en la actualidad que se
encuentra recogida en el Anexo VII de la presente Escritura. El
17,04% del Saldo de Principal Pendiente de los Préstamos se ha
concedido durante el ejercicio 2012 y se ajusta a la actual politica
de concesion de riesgos de Santander. El resto de Préstamos ha
seguido politicas de concesién de riesgos que no difieren
sustancialmente de la politica actual.-----------==========mmrmmrmmmeeee-

(5) Que los Activos derivan de préstamos concedidos por el
Cedente a pequeilas y medianas empresas (PYMES) no
financieras que cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de
la Comision, de 6 de mayo de 2003, para la financiacion de sus
actividades economicas a corto, medio y largo plazo o la
adquisicion de terrenos u otros inmuebles afectos a su actividad
econdmica asi como para la construccion y rehabilitacion de los

NSNS, == mmmm o oo oo o o e



(6) Que los Activos estan denominados y son pagaderos en
euros y estan garantizados, (i) en el caso de Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios, mediante hipoteca inmobiliaria y, (ii) en
el caso de Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios, con
el patrimonio del deudor (sin garantia especifica), con garantia
personal (avales) y/o, en su caso, con garantia real distinta de
hipoteca inmobiliaria. ------=-======== s

(7) Que los Préstamos devengaran interés a tipo fijo o a tipo
variable referenciado a algun indice de mercado, sin que, en
ningun caso, se prevea un limite maximo ni minimo en el tipo de
interés aplicable. -------=- oo

(8) Que todos los Activos tienen una fecha de vencimiento
igual o anterior al 14 de junio de 2041, ------------mmmmmmmmmm oo

9) Que los pagos de principal y/o intereses (en el caso de
préstamos con amortizacion a vencimiento, solo pagos de
intereses) de la operacion de financiacion a que se refiere cada
préstamo son mensuales, trimestrales, semestrales, anuales o a
vencimiento y que no contienen clausulas que permitan el
diferimiento de intereses o principal distinto de la carencia en el
pago de principal que pueda existir, en su caso, inicialmente. ------

(10) Que los Préstamos han sido originados en el curso
ordinario de los negocios de SANTANDER. ---------=nmnmmmmmmmmmmeeeee

(11) Que SANTANDER ostenta la titularidad de los Activos,

libore de cargas y reclamaciones, no habiendo recibido



SANTANDER notificacion de reclamacion o compensaciéon alguna
con anterioridad a su cesion al Fondo. -----------=-=-=-==--mmememm e
(12) Que los pagos del Deudor derivados de los Préstamos
no estan sujetos a deduccion o retencién alguna de indole
tributaria. =--------mm oo
(13) Que no existe impedimento alguno para la libre cesion
de los Activos al Fondo o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deudor, dicho consentimiento ha sido
obtenido.---------m-m o
(14) Que los Activos constituyen una obligacion valida vy
vinculante de pago para el Deudor y son exigibles de acuerdo con
SUS Propios tErMINOS. —-=-=mnmmmmmm oo oo
(15) Que el pago de las cuotas de principal e intereses de
los Préstamos se produce mediante domiciliacion en
SANTANDER generada automaticamente y autorizada por el
correspondiente Deudor en el momento de formalizar la
OP I ACI O, === oo e
(16) Que los Activos se rigen por la ley espafiola. --------------
(17) Que no se incluye financiacion Promotor, no obstante si

pueden existir préstamos destinados a la compra de suelo para



Su posterior construccion y venta sin subrogacion posterior ni
division horizontal. -------=-=-==mmm oo

(18) Que los Activos no provienen de operaciones de
renegociacion de Préstamos que se encuentren en situacion de
IMPAQGO. - e o

(19) Que ninguna persona tiene, respecto de los Activos, un
derecho preferente al FONdo. ----------===mmmmmm oo

(20) Que la Cartera Preeliminar no tiene Préstamos con
impagos superiores a noventa dias. No obstante, en el momento
de la cesion, ningun Préstamo Hipotecario y ningan Préstamo No
Hipotecario tendra impagos. --------=======-=mm oo

(21) Que no tiene conocimiento de que ninguno de los
Deudores sea titular de ningun derecho de crédito frente a
SANTANDER que le confiera el derecho a ejercitar la
compensacion frente al mismo y que pudiera afectar
negativamente a los Activos, sin perjuicio de los derechos de los
Deudores que fueran titulares de depoésitos o cuentas a la vista
con el Cedente. --------mmmmm o

(22) Que, en la fecha del presente otorgamiento, no ha
recibido ninguna notificacion de amortizacion anticipada total o
parcial de 10S Préstamos. -----------mmmmmm oo

(23) Que ninguno de los Activos corresponde a derechos de
crédito derivados de una operacion de arrendamiento financiero

(le@sing). —---=-=-m-mmmm e



(24) Que las garantias de los Préstamos son validas y
ejecutables de acuerdo con la legislacion aplicable, y el Cedente
no tiene conocimiento de la existencia de ninguna circunstancia
gue impida la ejecucion de las mismas. ---------=--===-=mmmmmmmmmmmmoeen

(25) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios
de cualquier tipo en relaciébn con los Préstamos que puedan
perjudicar la validez y exigibilidad de los mismos. ----------------------

(26) Que los Préstamos Hipotecarios estan documentados
en escritura publica y los Préstamos No Hipotecarios estan
documentados en podliza intervenida por fedatario publico,
conservando el Cedente, segln corresponda, primera copia de la
escritura publica o un ejemplar de la pdéliza intervenida. --------------

(27) Que los Préstamos estan claramente identificados en el
sistema informéatico de SANTANDER desde el momento de su
concesién y han sido y son objeto de administracion, andlisis y
seguimiento por parte de SANTANDER de acuerdo con los
procedimientos habituales que tiene establecidos, los cuales se
encuentran resumidos en el apartado 2.2.7 del Méddulo
Adicional. -------m o

(28) Que los Activos cedidos al Fondo, han sido efectiva y



totalmente dispuestos por los Deudores con caracter previo a su
cesion al FoNdo. —------m-mmm oo

(29) Que en el momento de la cesion de los Préstamos
ninguno de los Deudores se encuentra incurso en situacion de
insolvencia o concurso de acreedores. ----------=-=-==-=-=m-mmmmmommmooo-

(c) En relacion con los Préstamos Hipotecarios: -----------

(1) Que cada uno de los Préstamos Hipotecarios esta
garantizado por hipoteca inmobiliaria, sin que los inmuebles
hipotecados se encuentren afectos a prohibiciones de disponer,
condiciones resolutorias o] cualquier otra limitacion de
dOMINIO. === mm oo oo

(2) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
formalizados en escritura publica y todas las hipotecas se
encuentran debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad. La inscripcion de las
fincas hipotecadas esta vigente y sin contradiccion alguna. ---------

(3) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
instrumentados en titulos valores, ya sean nominativos, a la orden
0 Al POrtAdOr. === === m oo e

(4) Que los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a
emision alguna de bonos hipotecarios 0 participaciones
hipotecarias o certificados de transmision de hipoteca distintos de
los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos para su

cesion a este FONdo. -------------—m-m oo



(5) Que los inmuebles hipotecados en virtud de los
Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en la situacion de
bienes excluidos para ser admitidos en garantia conforme al
articulo 11 del Real Decreto 716/2009. -------=-=-mmmmmmmmmmmmmmmmmeeeeee

(6) Que los Préstamos Hipotecarios no rednen ninguna de
las caracteristicas de los créditos excluidos lo restringidos por el
articulo 12.1 a), c), d) y f) del Real Decreto 716/2009. -----------------

(7) Que las copias de todas las escrituras de hipoteca a que
se refieren los Préstamos Hipotecarios estan debidamente
depositadas en los archivos de SANTANDER, adecuados al
efecto, a disposicién de la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo y todos los Préstamos Hipotecarios estan
claramente identificados, tanto en soporte informatico como por
SUS ESCIUMAS . === m e m oo oo o oo e e

(8) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios de
cualquier tipo en relacion con los Préstamos Hipotecarios que
puedan perjudicar la validez de los mismos o que puedan dar
lugar a la aplicacion del articulo 1.535 del Codigo Civil, o de la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a la ineficacia

del contrato de adquisicion del inmueble hipotecado en garantia



de los Préstamos Hipotecarios. ----------=====-mmmmmmmmmmmm oo

(9) Que no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucion de la garantia hipotecaria.--

(10) Que las hipotecas estan constituidas sobre inmuebles
(y que, en el caso de incluir edificaciones, éstas se encuentran
construidas y terminadas) ubicados en Espafia que pertenecen en
pleno dominio y en su totalidad al respectivo hipotecante, no
teniendo conocimiento SANTANDER de la existencia de litigios
sobre la titularidad de dichos inmuebles que puedan perjudicar a
las hipotecas. Asimismo el Cedente declara que, segun su leal
saber y entender, a la fecha de constitucién de las hipotecas no
tenia conocimiento de que sobre los inmuebles hipotecados
existiera alguna prohibicion de disponer. ----------=-=smmmmmmmmmeeeen

(11) Que la garantia de los Préstamos Hipotecarios esta
constituida por primera hipoteca sobre pleno dominio de la
propiedad hipotecada o, en su caso, con rango posterior, aunque
SANTANDER dispone de documentacion relativa a la cancelacion
de las deudas originadas por hipotecas previas, si bien el tramite
de cancelacion registral de las mismas esta pendiente. --------------

(12) Que todos los bienes inmuebles hipotecados han sido
objeto de tasacion por sociedades de tasacion debidamente
inscritas en el Banco de Espafia en el momento de realizarse la
tasacion, estando acreditada dicha tasacion mediante la

correspondiente certificacion. Las tasaciones efectuadas cumplen



todos los requisitos establecidos en la legislacion sobre el
mercado hipOoteCario. --=--==-==-mmmm oo e

(13) Que el Cedente no tiene conocimiento de que se haya
producido el desmerecimiento del valor de ninguna finca
hipotecada. -------=-===== = o

(d) En relacién con los Certificados de Transmisién de
HipoteCa: —m--mmmm e oo oo e e e e

(1) Que los CTH se emiten de acuerdo con lo establecido
en la (i) Ley 2/1981, (ii) el Real Decreto 716/2009, (ii) la
Disposicion Adicional Quinta de la Ley 3/1994, de 14 de abril,
segun redaccién dada por la Disposicion Final Primera de la Ley
41/2007 y (iv) demas normativa aplicable. -------==-=====-mmmmmmmemee-

(2) Que se emiten CTH porgue los Préstamos Hipotecarios
no son elegibles de conformidad con el articulo 3 del Real
Decreto 716/2009, a efectos de ser objeto de participaciones
hipotecarias, ya que no cumplen con los requisitos establecidos
en el capitulo Il del citado Real Decreto. Esta informacién sera
coherente con el contenido establecido en el Anexo | del Real
Decreto 716/2009 de registro contable especial de préstamos y

créditos hipotecarios. ------------m-m-mmmmmmm oo



(3) Que los CTH se emiten por el mismo plazo que resta
hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios que correspondan. --------------------

(4) Que, en el dia de la emision de los CTH, el principal
pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios es
equivalente a la cifra de capital del Certificado de Transmision de
Hipoteca a que corresponda. --------=========mmmmmmm oo

(5) Que el respectivo 6rgano social de SANTANDER ha
adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para la
emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca. ------------

(6) Que la Sociedad Gestora ha obtenido de SANTANDER,
como Cedente de los Activos, las declaraciones y garantias sobre
las caracteristicas, tanto de los Préstamos Hipotecarios y los
Certificados de Transmision de Hipoteca como del mismo
Cedente, que se describen en el apartado 2.2.8 del Mddulo
Adicional y que se ratifican en la Estipulacién 7 (b) de la presente
Escritura de ConstituCiON. ----=-==-=====m oo

No obstante lo anterior, en la presente fecha, ningun
Préstamo Hipotecario y ningun Préstamo No Hipotecario tienen
impagos superiores a treinta (30) dias. -----------==-====mrmmrmmmme e

Cumplimiento del Real Decreto 216/2008------------=--=------

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 40 bis del
Real Decreto 216/2008, de 20 de diciembre, sobre recursos

propios de las entidades financieras (el “Real Decreto



216/2008"), introducido por el Real Decreto 771/2011, de 3 de
junio, el Cedente ha comunicado a la Sociedad Gestora que
retendra en el Fondo, de manera constante, un interés econémico
neto significativo en los términos requeridos por el Banco de
Espafia. A estos efectos, el Cedente ha comunicado a la
Sociedad Gestora que se entendera por “de manera constante”
gue el interés econdmico neto retenido no se cubre ni se vende,
salvo por los ajustes derivados de la amortizacion de bonos
descritos a continuacién y que no afectan al cumplimiento del
compromiso de retencion. EI Cedente se compromete en la
presente Escritura de Constitucién a incluir en la pagina web de la
Sociedad Gestora www.santanderdetitulizacion.es (0 la que la
sustituya en el futuro) una referencia a la localizacion en la que se
pueden encontrar todos los detalles actualizados sobre el
requisito de retencién de interés econémico neto. ----------------------

Sin perjuicio de lo anterior, se proporcionan a continuacion
en este Folleto determinados detalles sobre dicha retencion. En
PAIT CUIAN - == oo oo e e e e

Que, de conformidad con lo previsto en el apartado d) del

citado articulo 40 bis.1, el Cedente, en calidad de originadora de



la titulizacion, se comprometera en la Escritura de Constitucion a
retener de manera constante, los Bonos de la Serie C que
representen en todo momento al menos el cinco por ciento (5%)
del valor nominal de las exposiciones titulizadas, todo ello en los
términos requeridos al efecto por Banco de Espafa. ------------------

Que el Cedente se compromete en la presente Escritura de
Constitucion a comunicar a la Sociedad Gestora, con periodicidad
mensual, el mantenimiento del compromiso de retencion asumido,
para que ésta, a su vez, haga publica dicha confirmacion,
mediante publicacion en la pagina web de la Sociedad Gestora,
www.santanderdetitulizacion.es. A los efectos de esta
comunicacion, el Cedente debera declarar explicitamente que no
ha llevado a cabo ninguna actuacion (cobertura del riesgo de
crédito, venta, toma de posiciones cortas, etc.) que haya
socavado la aplicacion del requisito de retencion. ----------------------

En cumplimiento de lo dispuesto en el segundo parrafo del
articulo 40 quéter del Real Decreto 216/2008, el Cedente debe
cerciorarse de que los posibles inversores puedan acceder
facilmente a todos los datos pertinentes para que aquéllos
puedan cumplir con sus obligaciones de diligencia debida. Por
ello, en el caso de que haya transmision a terceros de bonos de
titulizacion, cualquiera que sea el importe transferido, el Cedente
inclura en la pagina web de la Sociedad Gestora,

www. santanderdetitulizacion.es (0 la que la sustituya en el



futuro), una referencia a la localizacion en la que se encuentran
disponibles dichos datos que, en la medida en que se consideren
relevantes, incluiran informacién sobre la calidad crediticia y la
evolucién de las exposiciones subyacentes, los flujos de tesoreria
y las garantias reales que respaldan las exposiciones de
titulizacion, y cuanta informacién resulte necesaria para realizar
pruebas de resistencia minuciosas y documentadas respecto de
los flujos de caja y el valor de las garantias reales que respaldan
las exposiciones subyacentes. ----------mmmmmm o
SECCION 1
ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS.
8. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS. ----
8.1 AdMINIStracion. ==--=-=mmmmmm oo
La descripcion del régimen y procedimientos ordinarios de
administracion y custodia de los Activos es la siguiente: --------------
SANTANDER, Cedente de los Activos, de conformidad con
lo establecido en el articulo 2.2 del Real Decreto 926/1998, y en
el articulo 26.3 del Real Decreto 716/2009 se obliga a ejercer la
custodia y administracion de los Activos, asi como el depésito de

los Certificados de Transmisiébn de Hipoteca, regulandose las



relaciones entre SANTANDER y el Fondo por lo dispuesto en la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-==-==mmmmmmmmmm oo

SANTANDER se compromete, asimismo, a lo siguiente:-----

(i) Ejercer la administracion y gestion de los Activos
adquiridos por el Fondo en los términos del régimen y los
procedimientos ordinarios de administracion y gestion
establecidos en la presente Escritura de Constitucién; ---------------

(i) Seguir administrando los Activos, dedicando el mismo
tiempo y atencion y el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia
en la administracion de los mismos que el que dedicaria y
ejerceria en la administracion de sus propios préstamos y, en
cualquier caso, ejercitara un nivel adecuado de pericia, cuidado y
diligencia en la prestacion de los servicios previstos en la
presente Escritura de Constitucion; -------=-==-==-==mmmmmmmmmmmo oo

(i) Los procedimientos que aplica y aplicara para la
administracion y gestion de los Activos son y seguiran siendo
conformes a las leyes y normas legales en vigor que sean
aplicables; —--=--=mm oo

(iv) Cumplir las instrucciones que le imparte la Sociedad
Gestora con la debida lealtad; -----=========== == s

(v) Indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios que
puedan derivarse del incumplimiento de las obligaciones
coNtraidas. ---------m-mmm o

Una descripcion del régimen y de los procedimientos



ordinarios de administracion y custodia de los Activos y depdésito
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca se contiene en los
siguientes apartados: --------=--=--mmmmmm o

8.2. DUraCiON. ==mmmmmmmm e e

Los Servicios seran prestados por SANTANDER hasta que,
una vez amortizada la totalidad de los Activos, se extingan todas
las obligaciones asumidas por SANTANDER en relacion con
dichos Activos, sin perjuicio de la posible revocacion anticipada
de SuU Mandato. —------m-mmmmm o

En caso de concurso del Administrador, de intervencion por
el Banco de Espafa, de incumplimiento por el Administrador de
las obligaciones que la presente Escritura le impone al mismo o
cambio en su situacién financiera que supongan un perjuicio o
riesgo para la estructura financiera del Fondo o para los derechos
e intereses de los titulares de los Bonos, la Sociedad Gestora,
siempre que lo considere necesario, procedera a realizar, si fuera
legalmente posible, entre otras y previa comunicacion a la CNMV
y a las Agencias de Calificacién, alguna de las siguientes
actuaciones para que no se vea perjudicada la -calificacion

otorgada a los Bonos por las Agencias de Calificacion: ---------------



() Requerir al Administrador para que subcontrate o
delegue en otra entidad la realizacion de dichas obligaciones por
otra entidad que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga la
capacidad legal y técnica adecuadas, y siempre que no se
produzca un impacto negativo en la calificacion de los Bonos. -----

(i) garantizar por una tercera entidad con una calificacion y
calidad crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; 0 --------=======mmmmmm oo

(i) revocar el nombramiento del Administrador, en cuyo
caso, la Sociedad Gestora debera designar previamente un nuevo
Administrador que cuente con una calidad crediticia suficiente y
gue acepte las obligaciones recogidas en la presente Escritura de
Constitucion. Cualquier gasto o coste adicional derivado de tales
actuaciones sera cubierto por el Administrador y, en ningun caso,
por el Fondo o la Sociedad Gestora. ----------=========smmrmmmmmmm e

En caso de concurso del Administrador, la actuacion (iii)
anterior serd la Unica posible. --------== - m s

La Sociedad Gestora tendra en cuenta las propuestas que
el Administrador le formule tanto sobre la subcontratacion,
delegacion o designacion del sustituto en la realizacion de sus
obligaciones, como sobre la entidad que pudiera garantizarle en
la ejecucion de las miSmas. ----------=mmmmmm oo

El Administrador, a su vez, podra voluntariamente renunciar

a ejercer la administracion y gestion de los Activos si fuera posible



conforme a la legislacién vigente en cada momento y siempre que
() fuera autorizada por la Sociedad Gestora, (i) la Sociedad
Gestora hubiera designado un nuevo Administrador, (iii) el
Administrador hubiera indemnizado al Fondo por los dafios vy
perjuicios que la renuncia y la sustitucion pudieran causarle,
ademas cualquier coste adicional serd& a su cargo, no
repercutiéndolo por tanto al Fondo y (iv) no se produzca un
impacto negativo en la calificacién de los Bonos. Dicho cambio
debera ser comunicado previamente a la CNMV. --=--=--=-=mmmmeememme

8.3. Responsabilidad del Cedente en la custodia y
administracion de los Activos y depésito de los Certificados
de Transmision de Hipoteca. ----------=-m=mmmmm oo

El Cedente se compromete a actuar en la custodia y
administracion de los Activos y dep6ésito de los Certificados de
Transmision de Hipoteca con toda la diligencia debida vy
respondera ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de
cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia.---------

El Cedente indemnizara al Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, de cualquier dafio, pérdida o gasto en que hubiera

incurrido por razon del incumplimiento de sus obligaciones de



custodia y/o administracion de los Activos y deposito de los
Certificados de Transmision de Hipoteca. ------------=--===mmmmmmmemee

8.4. Responsabilidad del Cedente en la gestion de

El Cedente se compromete a actuar, en la gestion de
cobros de los Activos, con toda la diligencia debida y respondera
ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier
perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia. ---------------------

El Cedente no asume de ninguna forma responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni
otorgara garantias o avales ni incurrira en pactos de recompra de
los Activos a excepcion de lo establecido para la sustitucion de
Activos en la Estipulacion 6.2.(b) de la presente Escritura de
Constitucion, de lo previsto en el parrafo (i) de la Estipulacion
6.1.5 anterior y de las previsiones recogidas en el apartado 8.10
de la presente Estipulacion 8. ---------=-mmmm oo

8.5. Custodia de contratos, escrituras, documentos y
ArChIVOS. —mmmmm oo

El Administrador mantendra todas las escrituras, polizas
intervenidas, documentos y registros informaticos relativos a los
Activos bajo custodia segura y no abandonara la posesion,
custodia o control de los mismos si no media el previo
consentimiento escrito de la Sociedad Gestora al efecto, a no ser

gue un documento le fuere requerido para iniciar procedimientos



para la ejecucion de un AcCtiVO. =--=-=====mmmmmm o

El Administrador facilitara razonablemente el acceso, en
todo momento, a dichas escrituras, pdlizas intervenidas,
documentos y registros, a la Sociedad Gestora o al auditor de
cuentas del Fondo, debidamente autorizado por ésta. Asimismo,
si asi lo solicita la Sociedad Gestora, facilitara, dentro de los cinco
(5) Dias Habiles siguientes a dicha solicitud y libre de gastos,
copia o fotocopia de cualquiera de dichos contratos, escrituras y
documentos. ElI Administrador debera proceder de igual modo en

caso de solicitudes de informacién del auditor de cuentas del

El Administrador renuncia en cualquier caso a los privilegios
que la ley le confiere en su condicion de gestor de cobros del
Fondo y custodio de los Activos y, en particular, a los que
disponen los articulos 1730 y 1780 del Cédigo Civil (relativos a
retencién en prenda de cosas depositadas) y 276 del Cédigo de
Comercio (garantia semejante a la retencién en prenda de cosa
depositada). —-------mmmmmm

8.6. Gestion de cobros. --------m-m-mmm s

SANTANDER, como gestor de cobros, recibird por cuenta



del Fondo cuantas cantidades sean satisfechas por los Deudores
derivadas de los Activos y procedera a ingresar en la Cuenta de
Tesoreria, las cantidades que correspondan al Fondo,
inmediatamente y, en todo caso, en un plazo no superior a
cuarenta y ocho (48) horas. ---------==mmmmmmm oo

Santander no anticipara, en ningun caso, cantidad alguna
gue no haya recibido previamente de los Deudores en concepto
de principal o cuota pendiente de vencimiento, intereses, prepago
u otros, derivados de 10S ACtiVOS. ~========mmmmm s

8.7. Informacion. --------mmmmmm e

El Administrador debera informar periddicamente a la
Sociedad Gestora del grado de cumplimiento por los Deudores de
las obligaciones derivadas de los Activos, del cumplimiento por el
Administrador de su obligacion de ingreso de las cantidades
recibidas derivadas de los Activos y las actuaciones realizadas en
caso de demora y subasta de las posibles garantias y de la
existencia de los vicios ocultos en los Activos. ------------------=-------

El Administrador debera preparar y entregar a la Sociedad
Gestora la informacion adicional que, en relacion con los
Préstamos o los derechos derivados de los mismos, la Sociedad
Gestora razonablemente soliCite. ----------=-=-==-=-mmmmmmm oo

El Cedente facilitard a las Agencias de Calificacion
actualizacion de la misma informacion que en su momento se

entregl para la concesion de los “Credit Estimates”, realizando



sus mejores esfuerzos para proporcionar a las Agencias de
Calificacion la informacién adicional que considere necesaria.------

8.8. Subrogacion de los Deudores. ------========mmmmmmmmmmmee-

El Administrador estard autorizado para permitir
sustituciones en la posicion del Deudor en los Préstamos,
exclusivamente en los supuestos en que las caracteristicas del
nuevo Deudor sean similares a las del antiguo y las mismas se
ajusten a los criterios de concesién de préstamos y créditos

descritos en el Anexo VIl _de la presente Escritura de

Constitucion, y siempre que los gastos derivados de esta
modificacién sean en su integridad por cuenta de los Deudores.
La Sociedad Gestora podra limitar totalmente esta potestad del
Administrador cuando dichas sustituciones pudieran afectar
negativamente a las calificaciones otorgadas a los Bonos por las
Agencias de Calificacion. --------=-mmmmm oo

En cualquier caso, toda subrogacién efectuada de
conformidad con lo establecido en el parrafo anterior debera ser
inmediatamente comunicada por el Administrador a la Sociedad
T (o] = T

En relacién con los Préstamos Hipotecarios, el Deudor



podra instar al Administrador la subrogacién al amparo de lo
dispuesto en la Ley 2/1994. La subrogacion de un nuevo acreedor
en el Préstamo Hipotecario y el consiguiente abono de la cantidad
adeudada produciran la amortizacion anticipada del Préstamo
Hipotecario y del Certificado de Transmision de Hipoteca
CONreSPONAIENTE. === mm oo e

8.9. Facultades y actuaciones en relacion a procesos de
renegociacion de l0s Préstamos. ----------=-=mmmmmmmmmmm oo

La Sociedad Gestora habilita de forma general al
Administrador para llevar a cabo renegociaciones, sin su
consentimiento previo, en los términos y condiciones que se
describen a continuacion. ----------=-=====mmmm oo

El Administrador no podra cancelar voluntariamente las
garantias de los Préstamos por causa distinta del pago de los
mismaos, renunciar o transigir sobre éstos, condonarlos en todo o
en parte o prorrogarlos, ni en general realizar cualquier acto que
disminuya el rango, la eficacia juridica o el valor econémico de las
garantias o de los Activos, sin perjuicio de que proceda a atender
las peticiones de los Deudores con igual diligencia vy
procedimiento que si de otros préstamos se tratase. ------------------

No obstante lo anterior, el Administrador podra transigir
sobre los Préstamos Hipotecarios en el sentido de poder aceptar
por cuenta del Fondo daciones en pago de inmuebles que

constituyan la garantia de los Préstamos Hipotecarios con la



limitacion de que no se cause perjuicio econdmico al Fondo. En
este supuesto, el producto de la dacidon correspondera
integramente al Fondo hasta el total pago de la deuda del
Préstamo Hipotecario afecto. --------=======mmmmm oo

En ningln caso, el Administrador podra entablar por su
propia iniciativa, sin que medie solicitud del Deudor,
renegociaciones del tipo de interés que puedan resultar en una
disminucion del tipo de interés aplicable o modificaciones de la
fecha de vencimiento final de un Préstamo de la que pueda
resultar un alargamiento del miSmMO. -------=--===mmm oo oo

La Sociedad Gestora autoriza al Administrador para que
proceda a la renegociacién del tipo de interés aplicable a los
Préstamos solicitados por los Deudores, con los siguientes
FEQUISITOS: === m e mm e o oo e o o e e

El Cedente deberd observar al renegociar la clausula del
tipo de interés que las nuevas condiciones sean a tipo de interés
de mercado y no sean distintas a las que el Administrador
estuviera aplicando en la renegociacion o en la concesiéon de sus
Préstamos a tipo de interés variable o a tipo de interés fijo. ---------

En cualquier caso, el Administrador sélo podra novar los



Préstamos en eSt0S CaSOS: -----=-=====mnrmmmmmmm oo oo

Si, tras la novacion de tipo de interés del préstamo que
resulte estar referenciado finalmente a un tipo EURIBOR, el
diferencial es igual o superior al margen medio ponderado de los
Bonos a la fecha de la novaciéon y al mismo tiempo el margen
medio ponderado de los Préstamos con tipo de interés variable
fuera superior al 1,00%0. ------=-=mmmmmmm oo o e

Para novar un préstamo de tipo variable a tipo fijo, en la
Fecha de Desembolso se calculara el tipo medio ponderado de
estos préstamos y se calculara la diferencia entre éste y el tipo
medio ponderado de los Bonos. El tipo de interés resultante de la
novacion menos el tipo medio ponderado de los Bonos a la fecha
de la novacién no podra ser inferior a un 80% de la anterior
diferencia calculada en la Fecha de Desembolso. El Principal
Pendiente maximo que se podra novar en este caso concreto a lo
largo de la vida del Fondo no podra ser mayor del 5% del

Principal pendiente de los préstamos a Fecha de Constitucion del

Ademas, la facultad de renegociacion reconocida al
Administrador en el presente apartado se encuentra sujeta a los
siguientes [IMItesS: -----mmmmmmm oo e

a) No se podra ampliar en ningun caso el importe del

Préstamo, -=-=-=--===s=mmemem e e e e e



b) No se podra modificar la frecuencia en los pagos de las
cuotas (salvo en el supuesto de prérroga del plazo de
vencimiento, con sujecién a lo dispuesto en el apartado (d)
POSTEIION). == m oo o o e e e e e

c) La prorroga del plazo de vencimiento de un Activo
derivado de un Préstamo (incluyendo aquéllos con amortizaciéon
de principal mediante una Unica cuota a vencimiento) se podra
llevar a cabo siempre que se cumplan los siguientes requisitos:----

El importe a que ascienda la suma del capital o principal
cedido al Fondo de los Préstamos sobre los que se produzca el
alargamiento del plazo de vencimiento no podra superar el 10%
del Saldo Vivo inicial de los Activos a la Fecha de Constitucién.----

Que, en todo caso, se mantenga 0 se aumente la
periodicidad (es decir, las fechas de pago tengan lugar con mayor
frecuencia) de liquidacion de intereses y de amortizacion del
principal del Préstamo de que se trate, y manteniendo el mismo
sistema de amortizacion. ----=-==-=====mmm o

Que la nueva fecha de vencimiento final o udltima
amortizacion del Préstamo sea, como maximo, la fecha de

vencimiento igual o anterior al 14 de junio de 2041.--------------------



En todo caso, después de producirse cualquier
renegociacion de acuerdo con lo previsto en el presente apartado,
se procedera por parte del Administrador, a la comunicacion
inmediata a la Sociedad Gestora de las condiciones resultantes
de cada renegociacion. Dicha comunicacion se producira a través
del fichero l6gico o informatico previsto para la actualizacion de
las condiciones de los Préstamos. --------=----=-===mmmmmmmmmm oo

En caso de que el Administrador incumpla lo dispuesto en el
presente apartado en relacién con la renegociacién de cualquiera
de los Préstamos, resultara de aplicacion respecto al activo de
gue se trate el procedimiento de sustitucion descrito en la
Estipulacion 6.2.(b) de la presente Escritura de Constitucion. El
Administrador asume la obligacion de indemnizar al Fondo de
cualquier dafo, pérdida o gasto en el que éste hubiera incurrido
por razén del incumplimiento por parte del Administrador de las
obligaciones descritas en el presente apartado --------------=--=-------

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra,
en circunstancias excepcionales, dejar en suspenso o modificar la
habilitacion y los requisitos para la renegociacion por parte del
Administrador que se recogen en el presente apartado.--------------

8.10. Comision por la prestacion de servicios. --------------

Como contraprestacion por la custodia, administracion y
gestion de los Activos y el deposito de los titulos representativos

de los Certificados de Transmision de Hipoteca, el Administrador



tendra derecho a recibir por periodos vencidos en cada una de las
Fechas de Pago una comision de administracion trimestral por un
importe de SEIS MIL EUROS (6.000€) trimestrales, |.V.A.
INCIUIAO. === m oo

Si el Cedente fuera sustituido en su labor de administracién
de dichos Activos por otra entidad que no forme parte del grupo
consolidado del Cedente, la entidad sustituta tendr4 derecho a
recibir una comisiéon de administracibn que ocupara el lugar
namero 1° en el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion o,
llegado el caso, en el Orden de Prelacibn de Pagos de
Liquidacion, previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucién (teniendo en ambos casos la
consideracion de gasto ordinario del Fondo). -------=--=======-emremnmm-

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no abonara
en una Fecha de Pago la totalidad de la comision por carecer de
liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion 19.1
siguiente, las cantidades no pagadas se acumularan sin

penalidad alguna a la comision que deba abonarse en la siguiente



Fecha de Pago, procediéndose a su abono en ese momento.------

Por otra parte, el Cedente, en cada Fecha de Pago, tendra
derecho al reembolso de todos los gastos de caracter excepcional
en los que haya podido incurrir, previa justificacion de los mismos
a la Sociedad Gestora, en relacion con la administracion de los
Activos. Dichos gastos, que incluiran, entre otros, los ocasionados
por razén de la ejecucion de las garantias y, en su caso, la venta
de inmuebles, seran abonados siempre que el Fondo cuente con
liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria, y que ocupara el
lugar niumero 1° de acuerdo con lo previsto en la Estipulacion 19.1
de la presente Escritura de Constitucion sobre Orden de Prelacion
de Pagos o, llegado el caso, en el Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacion, previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=====m oo

8.11. Subcontratacion. --------=----m-mmm

El Administrador podra subcontratar cualquiera de los
servicios que se haya comprometido a prestar en virtud de lo
dispuesto anteriormente, salvo aquéllos que fueran indelegables
de acuerdo con la legislacién vigente. Dicha subcontratacién no
podrd en ningln caso suponer ningun coste o gasto adicional
para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no podra dar lugar a una
revision a la baja de la calificacion otorgada por las Agencias de
Calificacion a cada una de las Series de Bonos. No obstante

cualquier subcontratacion o delegacion, el Administrador no



guedara exonerado ni liberado, mediante tal subcontrato o
delegacion, de ninguna de las responsabilidades asumidas o que
legalmente le fueren atribuibles o exigibles. ------------=-mmemmmeeee-

8.12. NotificaCiones. —-----=mmmmmm e e

Sin perjuicio de lo previsto en la Estipulaciéon 17 de la
presente Escritura de Constitucion para el caso de incumplimiento
del Administrador, la Sociedad Gestora y el Cedente han
acordado no notificar la cesion a los respectivos Deudores. A
estos efectos, la notificacion no es requisito para la validez de la
CeSION de 10S ACHIVOS. —==mmmmm i m oo o

No obstante, el Cedente otorga en este acto las mas
amplias facultades que en Derecho sean necesarias a la
Sociedad Gestora para que ésta pueda, en nombre del Fondo,
notificar la cesién a los Deudores en el momento que lo estime
OPOMTUNQ. === oo o o o e

No obstante lo anterior, en caso de concurso, o indicios del
mismo, de intervencion por el Banco de Espafia, de liquidacion o
de sustitucion del Administrador o porque la Sociedad Gestora lo
estime razonablemente justificado, ésta podra requerir al

Administrador para que notifique a los Deudores (y, en su caso, a



los terceros garantes y a las compafias aseguradoras) la
transmision al Fondo de los Activos pendientes de reembolso, asi
como que los pagos derivados de los mismos solo tendran
caracter liberatorio si se efectian en la Cuenta de Tesoreria,
abierta a nombre del Fondo. No obstante, tanto en caso de que el
Administrador no hubiese cumplido la notificacion a los Deudores
Yy, en su caso, a los terceros garantes y a las compafiias
aseguradoras, dentro de los quince (15) Dias Habiles siguientes a
la recepcion del requerimiento, como en caso de concurso o
liquidacion del Administrador, sera la propia Sociedad Gestora, Si
asi lo decide, directamente o a través de un nuevo Administrador
gue hubiere designado, la que efectie la notificacion a los
Deudores y, en su caso, a los terceros garantes y a las
comparfias aseguradoras. ---------=---==-=msm s

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros contables pertinentes, con el fin de garantizar la
maxima eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias
accesorias frente a terCeros. ---------=---mmmmmmm oo

El Cedente asumird los gastos de notificacion a los
Deudores aun en el caso de que la misma sea realizada por la

Sociedad Gestora. —---------=-m-mmm e



8.13. Facultades del titular de los Activos en caso de
incumplimiento de sus obligaciones por parte de los
Deudores o del Administrador. ------=--=-===mmmmmmmmmm oo

El Cedente, como Administrador de los Activos aplicara
igual diligencia y procedimiento de reclamacion de las cantidades
debidas y no satisfechas de los Activos que en el resto de
créditos de su cartera y en especial, instard las acciones
judiciales pertinentes si, cumplidos los plazos internos de
actuacion dirigidos a la obtencion del pago satisfactorio a los
intereses del Fondo, las mismas no hubieran surtido el efecto
perseguido, y, en todo caso, procedera a instar las citadas
acciones si la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, y
previo andlisis de las circunstancias concretas del caso, estimara,
de conformidad con el Cedente, ser pertinentes. --------------=---------

Asimismo, el Cedente con respecto a los inmuebles
adjudicados, se compromete a mantenerlos en buen estado de
conservacion, asi como a atender todos los pagos que pudieran
derivar de la gestibn de los mismos (cuota de comunidad,
impuestos y arbitrios municipales, etc.) y proceder de forma

diligente en el proceso de ejecucion y venta. ----------------=---mmmnmo-



Adicionalmente, el Cedente se obliga a informar
trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, de los impagos y amortizaciones anticipadas; vy
puntualmente de los requerimientos de pago, notificacion
fehaciente al deudor, acciones judiciales, y cualquier otra
circunstancia que afecte a los Activos. Asimismo, el Cedente
facilitara a la Sociedad Gestora toda la documentacion que ésta le
pueda solicitar en relacién con dichos Activos y, en especial, la
documentacién precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad
Gestora, de acciones judiciales-------==-===mmmmmmmm oo

a) Accion contra los Deudores de los Activos. --------------

El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las
acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,
conforme a la normativa vigente. Dicha accion debera ejercitarse
por los tramites del procedimiento judicial que corresponda
conforme a lo previsto en los articulos 517 y siguientes de la Ley
de Enjuiciamiento CiVil. ==-=====nmmmm s

A los efectos anteriores, la Sociedad Gestora otorga en el
presente acto un poder tan amplio y bastante como sea necesario
en Derecho a favor del Cedente para que éste, actuando a travées
de cualesquiera de sus apoderados con facultades bastantes a tal
fin, pueda, en nombre y representacion de la Sociedad Gestora,
requerir al Deudor de cualquiera de los Activos el pago de su

deuda y ejercitar la accion judicial contra los mismos, ademas de



otras facultades requeridas para el ejercicio de sus funciones
como Administrador. Estas facultades podran ampliarse en el
caso de que fuere necesario para el ejercicio de tales funciones---

b) Accién contra el Administrador.------=-=======m-mmmmmmmmmene

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, tendrd accién ejecutiva contra el Administrador para la
efectividad de los vencimientos de los Activos por principal e
intereses y cualesquiera otros conceptos, cuando el
incumplimiento de la obligacién de pago por dichos conceptos no
sea consecuencia de la falta de pago de los Deudores de los
Activos y sea imputable al Administrador. ----------==-=====mmmmmmmemee

El Administrador no sera responsable de aquellas
actuaciones efectuadas siguiendo instrucciones de la Sociedad
GESIOrA. —--mmmmm o

Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no cumpliera
las obligaciones descritas en la presente Estipulacion 8, el Fondo,
a través de la Sociedad Gestora, dispondra en todo caso de
accion declarativa frente al Cedente por el incumplimiento de las
citadas obligaciones en relacion con los Activos, todo ello de

conformidad con los trAmites previstos para dicho proceso en la



Ley de Enjuiciamiento Civil. —-----=-=-mmmmm oo oo

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros pertinentes, con el fin de garantizar la maxima
eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias accesorias
frente a terceros. ------------mm-m oo

Extinguidos los Activos, el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, conservara accion contra el Administrador hasta el
cumplimiento de sus obligaciones. ---------=-==-=mmmmmmmm oo

c) Acciones en caso de impago de los Préstamos
HipOteCarins. —----mmmmmmm oo o e e

El Fondo, como titular de los Activos Derivados de
Préstamos Hipotecarios, gozara de todas las acciones legales
gue se deriven de la titularidad de los mismos, conforme a la
normativa vigente. Dicha accion debera ejercitarse por los
tramites del procedimiento ejecutivo conforme a lo previsto en los
articulos 517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil (para
los procedimientos €jeCutivos). -------=-==-==mmmmmmm oo

En el supuesto de incumplimiento del pago de principal o
intereses de un Certificado de Transmision de Hipoteca por razén
del impago del Deudor del Préstamo Hipotecario, la Sociedad

Gestora, actuando por cuenta y en representacion del Fondo,



dispondra de las siguientes facultades previstas en el articulo 31
del Real Decreto 716/2009: ---------=mmmmmmmmmm oo

(i) Compeler al Cedente como Administrador para que inste
la ejecucion hipotecaria;--------=-====-==m oo

(i) Concurrir en igualdad de derechos con el Cedente, en
cuanto entidad emisora de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, en la ejecucidbn que ésta siga contra el Deudor,
personandose a tal efecto en cualquier procedimiento de
ejecucion instado por aqueélla; ---------===-===mm s o

(i) Si el Cedente no inicia el procedimiento dentro de los
sesenta (60) dias naturales desde la diligencia notarial de
requerimiento de pago de la deuda, la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, quedara legitimada
subsidiariamente para ejercitar la accién hipotecaria del Préstamo
Hipotecario en la cuantia correspondiente al porcentaje de su
participacion y el Cedente quedard obligado a emitir una
certificacion del saldo existente del Préstamo Hipotecario;-----------

(iv) En caso de paralizacion del procedimiento seguido por
el Cedente, el Fondo, debidamente representado por la Sociedad

Gestora, como titular del Certificado de Transmision de Hipoteca



correspondiente, podra subrogarse en la posicion de aquélla y
continuar el procedimiento de ejecucion, sin necesidad del
transcurso del plazo sefialado. ---------=-=====mmmmmmm oo

En los casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, podra instar del Juez
competente la incoacion o continuacion del correspondiente
procedimiento de ejecucion hipotecaria, acompafiando a su
demanda el titulo original del Certificado de Transmision de
Hipoteca desglosado, el requerimiento notarial previsto en el
apartado (iii) precedente y certificacion registral de inscripcion y
subsistencia de la hipoteca, para el caso de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, y el documento acreditativo del saldo
reclamado. --------m-mmm o

En los supuestos de ejecucion hipotecaria en los que en el
Registro de la Propiedad aparezcan inscritas sobre el inmueble
gravado por la hipoteca por suya virtud se procede, hipotecas
preferentes a ésta que, sin embargo, hubieran quedado
extinguidas, el Cedente realizara las actuaciones que legalmente
resulten procedentes para restablecer la concordancia entre el
registro y la realidad juridica extra-judicial. En aquellos supuestos
en los que se disponga de la documentacion pertinente, se
realizara conforme a lo dispuesto en el articulo 40 y en el Titulo IV
de la Ley Hipotecaria de 8 de febrero de 1946 (en lo sucesivo, la

“Ley Hipotecaria”) y, en los demas supuestos, con arreglo a lo



dispuesto en el articulo 209 de la citada ley. --------------=-=-----ooem---

Para el caso de que fuere legalmente preciso, y a los
efectos de lo previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y en el articulo 236.c del Reglamento para la
Ejecucién de la Ley Hipotecaria de 14 de febrero de 1947 (en lo
sucesivo, el “Reglamento Hipotecario”), el Administrador, por
medio de esta Escritura de Constituciéon y en virtud de esta
declaracion, otorga un poder irrevocable, tan amplio y bastante
como sea nhecesario en Derecho para que la Sociedad Gestora,
actuando en nombre y representacion del Administrador, pueda
requerir notarialmente al Deudor hipotecario de cualquiera de los
Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda. ----------=-=========-=----

El Fondo, en su calidad de titular de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, podra asimismo, a través de la
Sociedad Gestora, concurrir en igualdad de derechos con el
Administrador en el procedimiento de ejecucién hipotecaria y, en
este sentido podra, en los términos previstos en los articulos 691
y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, pedir la
adjudicacion del inmueble hipotecado en pago de su crédito. La

Sociedad Gestora procedera a la venta de los inmuebles



adjudicados en el plazo mas breve posible en condiciones de
MEFCAAO. ~m-m == oo oo

En el supuesto que se adjudicasen inmuebles u otros
bienes al Fondo, el Administrador continuara con la gestion y
administracion hasta la enajenacion de los mismos aplicando
igual diligencia y procedimiento de gestion que con en el resto de
activos de su cartera y a estos efectos el Administrador se
compromete a seguir las instrucciones que a tal efecto le realice
la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo. No
obstante lo anterior, si la Sociedad Gestora lo considerase
oportuno podra, directamente o0 a través de terceros, proceder a
la venta de los mismos en el plazo mas breve posible en
condiciones de mercado y el Administrador colaborara
activamente para facilitar su enajenacion. ---------=--==-=mmmmmmmmmeuov

Los costes y provisiones de fondos correspondientes, en su
caso, a los procedimientos ejecutivos sefialados en este apartado
seran por cuenta del FONdo.-------=-==== s m s m oo

8.14. Descenso de calificacion. --------------=-mmmmmmmmm oo

Si la calificacion de DBRS para el Administrador fuera
rebajada a una calificacion inferior a BBB (low) a largo plazo, o le
fuera retirada su calificacion, el Administrador debera en un plazo
de 30 dias naturales llevar a cabo alguna de las siguientes
actuaciones:(i) buscar una entidad con calificacion suficiente que

le sustituya en sus funciones de Administrador (ii) buscar un



administrador de respaldo, o (iii) constituir un depdsito en efectivo
a favor del Fondo por una cantidad que esté en linea con los
criterios de DBRS. --------mmmm s oo

8.15. Gestidn de los activos derivados de la ejecucion
de las garantias de l0s Préstamos.------------=-mmmmmmmmmmmm oo

El Cedente se compromete a ejercer la administracién y
gestion de los activos que hubiesen sido adjudicados al Fondo en
ejecucion de las garantias de los Préstamos hasta su completa
enajenacion. Dicha administracion se realizara siguiendo la
misma diligencia con la que el Cedente actia en la gestidon de los
ACHIVOS. =mmm o m oo

A estos efectos, el Cedente cumplira las instrucciones que
le imparta la Sociedad Gestora, debiendo informar
peribdicamente a la misma de la situaciébn en la que se
encuentran dichos activos. ----------=-====-mmmmmm oo

Asimismo, el Cedente indemnizara al Fondo por los dafios y
perjuicios que puedan derivarse del incumplimiento de sus
0bligaciones. ----m-mmmm o

SECCION IV
EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION DE



ACTIVOS.

La Sociedad Gestora, actuando como representante legal
del Fondo constituido en esta Escritura de Constitucion, acuerda
realizar con cargo al mismo la presente emision de Bonos de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto 926/1998 y sujeto
a los términos y condiciones que se determinan en las
estipulaciones y apartados de esta Seccion V. -----------=mmnmmmmemeee

9. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS.

9.1. Importe de la emiSiON. -----=-==mmmmmmm oo

El importe total de la emision de Bonos es de MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MILLONES DE EUROS
(1.884.000.000 €) de valor nominal, constituida por DIECIOCHO
MIL OCHOCIENTOS CUARENTA (18.840) Bonos, representados
mediante anotaciones en cuenta. ---------------=-=-m-mmmmmmmsmm oo

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)
series de Bonos (en adelante, cada una de ellas, la “Serie” v,
todas ellas, 1as “Series”):-------mmmmmmm oo

« Serie A: con un importe nominal total de MIL
TRESCIENTOS TRES MILLONES CIEN MIL EUROS
(1.303.100.000 €), esta constituida por TRECE MIL TREINTA Y
UN (13.031) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor

nominal cada uno (en adelante, los “Bonos de la Serie A”); -------



« Serie B: con un importe nominal total de DOSCIENTOS
SESENTA Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS MIL EUROS
(266.900.000 €), esta constituida por DOS MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y NUEVE (2.669) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de valor nominal cada uno (en adelante, los “Bonos
de la Serie B”); y--mmmmmmmmmm oo e

« Serie C: con un importe nominal total de TRESCIENTOS
CATORCE MILLONES DE EUROS (314.000.000 €), esta
constituida por TRES MIL CIENTO CUARENTA (3.140) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno (en
adelante, los “Bonos de la Serie C”); ----------=--mmmmmmmmm oo

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcion o tenencia de Bonos de las otras Series. ---------------

9.2. Precio de emision de los BONOS. -----------=-=-=-=-m-m-m-m--

El precio de emision de los Bonos de todas las Series sera
de CIEN MIL EUROS (100.000 €) por Bono, libre de impuestos y
gastos para el suscriptor. Los Bonos se emitiran al cien por cien
(100%) de su valor nominal. -----=-==-==mmmmmmmm oo

Los gastos e impuestos inherentes a la emision de los

Bonos seran por cuenta del Fondo. ---------=-=-====-=mmmmmmmm oo



9.3. Circulacion de los BON0S.--------=--=-=-mmmmmmmmmmm oo
Los Bonos se pondran en circulacion una vez concluido el
periodo de desembolso. En acta notarial se hara constar
expresamente el cierre de la emision y la suscripcion y
desembolso de los Bonos cuyo precio se aplicara al pago de los
Activos, entregandose copia de dicha acta notarial de cierre de la
emiSion a la CNMV . -m-mm oo
Los Bonos objeto de la emisiobn no estan sujetos a
restricciones particulares a su libre transmisibilidad, la cual se
efectuara con sujecion a las disposiciones legales que les sean
de apliCaCION. ~===mmmm oo o e e
La titularidad de cada Bono se transmitira por transferencia
contable. La inscripcion a favor del adquirente en el registro
contable producird los mismos efectos que la tradicion de los
titulos y desde ese momento la transmisién serd oponible a
N GBS .~ mmm oo o s
9.4. Forma de representacion de los Bonos. -----------------
Los Bonos emitidos con cargo al Fondo estaran
representados mediante anotaciones en cuenta, surtiendo la
presente Escritura de Constitucion los efectos previstos en el
articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores. --------=--=-==mmnmmmmemuev
La llevanza del registro contable de los Bonos
correspondera a lIberclear, entidad domiciliada en Madrid, Plaza

de la Lealtad, 1.-------------m-mmm oo



9.5. Tipo de Interés Nominal. --------===-mmmmmmmmm oo

Todas las Series de Bonos devengaran, desde la Fecha de
Desembolso (esto es, el 20 de julio de 2012) hasta la total
amortizacion de los mismos, un interés nominal anual variable
trimestralmente. Dicho interés se pagara por trimestres vencidos
en cada Fecha de Pago siempre que el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo
con el Orden de Prelacién de Pagos previsto para cada Serie en
la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion y se
calculara sobre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de cada Serie en la Fecha de Pago inmediatamente
AN O, —mm oo oo e

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o
gue se establezcan en el futuro sobre el principal, intereses o
rendimientos de los Bonos correrdn a cargo exclusivo de los
titulares de los Bonos y su importe sera deducido, en su caso, por
la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, a
través del Agente de Pagos, en la forma legalmente establecida.--

a) Devengo de intereses. ------------mmmmmmmmm o

La duracién de la emision se dividird en sucesivos periodos



de devengo de interés (en adelante, conjuntamente, los
“Periodos de Devengo de Interés” y cada uno de ellos, un
“Periodo de Devengo de Interés”) comprensivos de los dias
efectivos transcurridos entre cada Fecha de Pago, incluyéndose
en cada Periodo de Devengo de Interés la Fecha de Pago inicial y
excluyéndose la Fecha de Pago final. Por excepcion, el primer
Periodo de Devengo de Interés tendra una duraciéon inferior al
trimestre, equivalente a los dias efectivos transcurridos entre la
Fecha de Desembolso (el 20 de julio de 2012) y la primera Fecha
de Pago prevista (el 15 de octubre de 2012). El ultimo Periodo de
Devengo de Interés no se extendera, en ningun caso, mas alla de
la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo. -------=--=-==-==mmmmmmmemeen-

El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre los dias
efectivos transcurridos de cada Periodo de Devengo de Interés
para el que hubiere sido determinado, calculandose sobre la base
de un aflo compuesto por trescientos sesenta (360) dias. -----------

b) Tipo de Interés Nominal. ------=-==-==mmmmmmmm oo

El tipo de interés nominal (en adelante, el “Tipo de Interés
Nominal”) determinado para cada Periodo de Devengo de Interés
para cada Serie sera el que resulte de sumar: (i) el Tipo de
Interés de Referencia descrito en el apartado c) siguiente, comun
a todas las Series de Bonos, vy (ii) los margenes que para cada
una de las Series se detallan a continuacion: ---------------------------

* Del 0,30%, para los Bonos de la Serie A,---------=--=--=--=---



* Del 0,50% para los Bonos de la Serie B, --------=---=-==--=---
* Del 0,50% para los Bonos de la Serie C, --------=---=-==nmmn--
todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
mas préximo, siendo al alza en caso de equidistancia. ----------------
c) Determinacién del Tipo de Interés de Referencia.-------
El tipo de interés de referencia (en adelante “Tipo de
Interés de Referencia”) para la determinacion del Tipo de Interés
Nominal aplicable a todos los Bonos, sera el siguiente: ---------------
(i) El tipo EURIBOR (“Euro Interbank Borrowing Offered
Rate”), es el tipo de referencia del mercado del dinero para el
euro en depodsitos a tres (3) meses de vencimiento. El tipo
EURIBOR a tres (3) meses sera el que resulte de la pantalla
REUTERS, pagina “EURIBORO01” (o cualquier otra pagina que
pudiera reemplazarla en este servicio), a las 11:00 horas de la
mafiana (hora CET) del Momento de Fijacibn de Tipo
CONreSPONAIENTE. —-m-mmmmm e
Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia para el
primer Periodo de Devengo de Interés ha quedado fijado en
CERO COMA CUATROCIENTOS CUARENTA Y UNO por

ciento (0,441%), resultado de la interpolacién lineal del tipo



EURIBOR a dos (2) meses y el tipo EURIBOR a tres (3) meses
de vencimiento, fijados a las 11:00 horas de la mafana (hora

CET) del dia de hoy en la pantalla EURIBOR 01 suministrado por

(i) En el supuesto de ausencia de tipos segun lo dispuesto
en el apartado (i) anterior, sera de aplicacion como Tipo de
Interés de Referencia sustitutivo el tipo de interés que resulte de
efectuar la media aritmética simple de los tipos de interés
interbancario de oferta para operaciones de depdsito en euros
(EURIBOR), a tres (3) meses, tan pronto como sea posible
después de las 11:00 horas de la mafana (hora CET) del
Momento de Fijacion de Tipo correspondiente por las entidades
gue se sefalan a continUAaCION; ------=-======m s m oo

 Banco Santander, Sucursal en Londres; -----=========memum-

 Bank of America N.T.&A., Sucursal en Londres; ------------

* J.P. Morgan Securities, Ltd, --------=-====mmmmmmm oo

todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
mas proxima, siendo al alza en caso de equidistancia. ---------------

En el supuesto de imposibilidad de aplicacion del Tipo de
Interés de Referencia sustitutivo anterior, por no suministrar una
de las citadas entidades de forma continuada declaracion de
cotizaciones, sera de aplicacion el tipo de interés que resulte de
calcular la media aritmética simple de los tipos de interés

declarados por las dos (2) entidades restantes. -------------=--=--=----



Si una de las dos (2) entidades restantes mencionadas
anteriormente dejara de suministrar declaracion de cotizaciones,
sera de aplicacion el dltimo Tipo de Interés Nominal aplicable al
ultimo Periodo de Devengo de Interés y asi por Periodos de
Devengo de Interés sucesivos, en tanto en cuanto se mantenga
dicha situacién. Para el primer Periodo de Devengo de Interés,
sera de aplicacion el EURIBOR a tres (3) meses disponible
inmediatamente antes de las 11:00 horas de la mafiana (CET) del
Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso, calculado y
distribuido conforme a lo descrito en el primer parrafo del
apartado i) anterior. —----=--=-mmm oo

Si al menos dos (2) de las entidades anteriormente
resefiadas volvieran a suministrar cotizaciones, volvera a ser de
aplicacion el Tipo de Interés de Referencia sustitutivo subsidiario
segun las reglas anteriores. ---------=-=-m oo

La Sociedad Gestora conservara los listados del contenido
de las pantallas de REUTERS o, en su caso, las declaraciones de
cotizaciones de las entidades mencionadas, como documentos
acreditativos del tipo correspondiente. ---------------=--mmmmmmsm oo

En cada Momento de Fijacion de Tipo, el Agente de Pagos



comunicard a la Sociedad Gestora el Tipo de Interés de
Referencia que servira de base para el calculo del Tipo de Interés
Nominal aplicable a cada una de las Series.-----------=-==-mmmmmmeuuem-

d) Momento de Fijacion de Tip0O. ----------==-mmmmmmmmmmmmeeee e

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos para cada
Periodo de Devengo de Interés sera determinado por la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, el segundo
(2°) Dia Habil segun calendario TARGET 2 (Transeuropean
Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer System
2) anterior a cada Fecha de Pago, a las 11:00 horas de la
mafana (hora de Madrid) de dicho dia (en adelante, el “Momento
de Fijacion de Tipo”), y serad de aplicacion para el siguiente
Periodo de Devengo de Interés. Excepcionalmente, para el primer
Periodo de Devengo de Interés el Momento de Fijacion de Tipo
es el dia del presente otorgamiento --------=-==-===mmmmmmmmmmmme oo

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el primer
Periodo de Devengo de Interés ha sido determinado en la forma
prevista en el apartado c) anterior, en base al Tipo de Interés de
Referencia establecido en dicho apartado, existente a las 11:00
horas de la mafana (hora de Madrid) de hoy. Dicho Tipo de
Interés de Referencia es del CERO COMA CUATROCIENTOS
CUARENTA Y UNO por ciento (0,441%). ---------====mmmmmmmmmmmmmee

Los Tipos de Interés Nominales determinados para todas

las Series de Bonos para los sucesivos Periodos de Devengo de



Interés se comunicaran a los titulares de los Bonos en el plazo y
forma previstos en la Estipulacién 17 de la presente Escritura de
CONSHUCION . === oo
A efectos de la presente emision, se consideraran Dias
Habiles todos 10S que N0 Sean: -------=-=mmmm oo
(1) SAbAO, ~--=-== == o
(i) dOMINQO, —-=--==m = m oo e
(iii) festivos segun el calendario TARGET 2 (a los solos
efectos de determinacion del Tipo de Interés Nominal aplicable
para cada Periodo de Devengo de Interés). Comprende, ademas
de los dias reconocidos en (i) y (ii) anteriores, el 1 de enero, el
Viernes Santo, el Lunes de Pascua, el 1 de mayo, el 25 de
diciembre y el 26 de diciembre, Y -----------m-mmmm oo
(iv)festivos en Madrid (a los efectos de determinacién del
Tipo de Interés Nominal aplicable para cada Periodo de Devengo
de Interés y para el resto de condiciones de la emisién). -------------
9.6. Mencién simple al niumero de orden que en la
prelacion de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses
de los valores emitidos con cargo al mismo.-----------==--=--mmnuem-

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie



A ocupa (i) el segundo (2°) lugar en el Orden de Prelacion de
Pagos descrito en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de
Constitucion vy (ii) el segundo (2°) lugar en el Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacion establecido en la Estipulacion 19. 3. -----

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
B ocupa (i) el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos
descrito en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de
Constitucion, salvo que tuviera lugar la postergacion prevista en la
Estipulacion 19.2 posterior, en cuyo caso ocupara el quinto (5°)
lugar en el citado Orden de Prelacion de Pagos vy (ii) el cuatro (4°)
lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacion descrito
en la Estipulacion 19.3 poSterior.---------=-==-=mmmmmm oo

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
C se clasificaran en dos partes: la Parte Ordinaria y la Parte
Extraordinaria. -------=-=-==-=-mmm oo e

El pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados
por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el séptimo lugar (7°) en el
Orden de Prelacion de Pagos, segun se describe en el apartado
3.4.6.(b) del Mddulo Adicional, y (ii) el sexto lugar (6°) en el Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacion, segun se describe en el
apartado 3.4.6.(d) del Médulo Adicional. --------==-=====emmmmmmmmmmmeeen

En cada Fecha de Pago en que el Fondo cuente con
liquidez suficiente para ello, la Sociedad Gestora satisfara a los

titulares de los Bonos de la Serie C una cantidad variable en



concepto de interés extraordinario (la "Parte Extraordinaria") por
un importe igual al exceso de liquidez de los Fondos Disponibles
tras satisfacer los conceptos que ocupan un lugar precedente en
el Orden de Prelaciéon de Pagos y por un importe igual al exceso
de liquidez de los Fondos Disponibles para Liquidacién tras
satisfacer los conceptos que ocupan un lugar precedente en el
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion. --------=======-mmmmmuenom

El pago de la Parte Extraordinaria de los intereses
devengados por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el
decimosegundo lugar (12°) en el Orden de Prelacion de Pagos,
segun se describe en el apartado 3.4.6.(b) del Mddulo Adicional, y
(i) el decimoprimer lugar (11°) en el Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacién, segun se describe en el apartado 3.4.6.(d) del
Modulo AdiCional. ====-====mm e

9.7. Fechas, lugar, entidades y procedimientos para el
Pago de |0S INtereSes. —---mmmmmmmm oo e

El tipo de interés devengado por los Bonos de todas las
Series sera pagadero, trimestralmente, los dias 15 de enero, abril,
julio y octubre de cada afio (cada una, una “Fecha de Pago”),

hasta su total amortizacion mediante el procedimiento resefiado



mas adelante en la presente Estipulacion 9, siempre que el Fondo
cuente con Fondos Disponibles suficientes en la Cuenta de
Tesoreria, de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos
previsto para cada Serie en la Estipulacion 19.1 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=-===m oo

En caso de que alguna de las fechas establecidas en el
parrafo anterior no fuera un Dia Habil, el pago de los intereses se
realizard el Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose
los intereses correspondientes al Periodo de Devengo de Interés
en curso, hasta el mencionado primer Dia Habil, no inclusive. -----

El primer pago de intereses para los Bonos de todas las
Series tendra lugar el 15 de octubre de 2012, devengandose los
mismos al Tipo de Interés Nominal correspondiente desde la
Fecha de Desembolso (inclusive) hasta el 15 de octubre de 2012
(NO INCIUSIVE). === == m e e e e e e

El calculo de los intereses a pagar por cada Serie de Bonos
(excluida la Parte Extraordinaria de la Serie C) en cada Fecha de
Pago para cada Periodo de Devengo de Interés se llevara a cabo
con arreglo a la siguiente formula; ---------=========mmm oo

|=P*R/100%0/360 ---rnnrmmrmmmmemeememeemeeme e

I= Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada.---
P= Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos en

la Fecha de Determinacion (esto es, el quinto (5°) Dia Habil



anterior a cada Fecha de Pago) correspondiente a dicha Fecha

R= Tipo de Interés Nominal expresado en porcentaje anual.
d= Numero de dias efectivos que correspondan a cada
Periodo de Devengo de INterés. —----------mmmmmmmmm oo
Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de
los Bonos, calculados segun lo previsto anteriormente, como el
importe de los intereses devengados y no satisfechos, se
comunicaran a los tenedores de los Bonos en la forma descrita en
la Estipulacién 17 de la presente Escritura de Constitucién y con
una antelacion de, al menos, un (1) dia natural a cada Fecha de
Pago correspondiente. -----------mmmm oo
Los intereses de la Parte Extraordinaria de la Serie C seran
el resultado de distribuir a prorrata entre tres mil ciento cuarenta
(3.140) Bonos de la Serie C el importe descrito por dicho
concepto en la Estipulacion 9.6 anterior. ----------=-=-==mcmmmmmmmmmmmeeen
9.8. Plazo valido en el que se pueden reclamar los
NI @S S, —mmmm oo
El abono de los intereses de los Bonos devengados tendra

lugar en cada Fecha de Pago, siempre que el Fondo cuente con



Fondos Disponibles suficientes para ello en la Cuenta de
Tesoreria, de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos
previsto en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de
Constitucion o, en su caso, en la Fecha de Vencimiento Legal o
cuando tuviera lugar la liquidacion anticipada del Fondo conforme
a lo previsto en la Estipulacion 5 anterior, de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. ---------

En caso de que en una Fecha de Pago el Fondo no pudiera
hacer frente al pago total o parcial de los intereses devengados
por los Bonos de cualquiera de las Series de conformidad con el
Orden de Prelacion de Pagos establecido en la Estipulacion 19.1,
las cantidades que los titulares de los Bonos hubiesen dejado de
percibir se acumularan en la siguiente Fecha de Pago a los
intereses de la propia Serie que, en su caso, corresponda abonar
en esa misma Fecha de Pago y se abonaran en la siguiente
Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido Orden de
Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con liquidez suficiente para
ello y por orden de vencimiento en caso de que no fuera posible
abonarlos en su totalidad por insuficiencia de Fondos Disponibles.

Las cantidades no satisfechas de intereses vencidos no
devengaran intereses adicionales o de demora y no se

acumularan al Saldo de Principal Pendiente de Pago de los



El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no podra
aplazar el pago de intereses de los Bonos mas alla de la Fecha
de Vencimiento Legal, con aplicacién en dicha Fecha de Pago de
lo dispuesto en los apartados 5.2.(iv) y 5.3 de la Estipulacién 5 de
la presente Escritura de Constitucion. --------=---==-=-mmmmmmmmmmeeee

9.9. Amortizacion de 10S BON0S.---------==msmmmmmmmmm oo

9.9.1. Precio de reembolso. -------------m-mmmm oo

El precio de reembolso para los Bonos de todas las Series
sera de CIEN MIL EUROS (100.000 €) por Bono, equivalente al
cien por cien (100%) de su valor nominal, libre de gastos e
impuestos para el titular del Bono, pagadero en cada Fecha de
Pago, conforme a lo previsto en la presente Estipulacion. ------------

Todos y cada uno de los Bonos de una misma Serie seran
amortizados en igual cuantia mediante la reduccién del valor
nominal de cada uno de ellos. ----------=-=-m-mmmrm oo

9.9.2. Fecha de Vencimiento Legal y Fechas de
AMOItiZACION . —-m e e s

La fecha de vencimiento legal (en adelante, “Fecha de
Vencimiento Legal”) y amortizacion definitiva de los Bonos sera

el 15 de enero de 2045 o, si éste no fuera Dia Habil, el primer Dia



Habil siguiente, fecha que se corresponde con la Fecha de Pago
inmediatamente siguiente a los treinta y seis (36) meses del
ultimo vencimiento de 10S ACtiVOS. --------=-==-=mmmm oo

La Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la
Liquidacion Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacion
Anticipada en una Fecha de Pago de la totalidad de la emision de
los Bonos, en los términos establecidos en la Estipulacion 5.1.
ANEETION, === mmm o oo o e

El Fondo, a través de la Sociedad Gestora no podra aplazar
la amortizacion de los Bonos mas alla de la Fecha de

Vencimiento Legal o, si ésta no fuera Dia Habil, del siguiente Dia

Los Bonos de las Series A y B seran amortizados por
reduccion de su valor nominal los dias 15 de enero, abril, julio y
octubre de cada afio (o, si alguna de estas fechas no fuere un Dia
Habil, el siguiente Dia Habil) hasta su total amortizacion,
conforme a las reglas ordinarias de amortizacion establecidas a
CONEINUACTON. === == oo oo e e

Los Bonos de la Serie C seran amortizados por reduccion
de su valor nominal en cada Fecha de Pago (es decir, los dias 15
de enero, abril, julio y octubre de cada afio o, si alguna de estas
fechas no fuere un Dia Habil, el siguiente Dia Habil) comenzando
en la Fecha de Pago en la que se produzca una liberacion parcial

del Fondo de Reserva, conforme a las reglas de amortizacion



establecidas a continuacion. ---------=-=-=-==msm oo

El primer pago de amortizacidén de los Bonos correspondera
al 15 de octubre de 2012, ------------mmmmmm oo

9.9.3. Reglas ordinarias y extraordinarias de
AM Ot ZACTON .~ e e e

a) Cantidad Devengada para Amortizacién. -------------------

La cantidad devengada para amortizacion de los Bonos de
las Series A y B (en adelante, la “Cantidad Devengada para
Amortizacién”) sera, para cada Fecha de Pago, la diferencia (si
fuese positiva) existente entre (i) la suma del Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos de las Series Ay B en la Fecha
de Determinaciéon previa a cada Fecha de Pago vy (ii) el Saldo
Vivo de los Activos No Fallidos en esta misma fecha. A los
efectos de lo previsto en el presente Folleto, se entendera por
“Activos No Fallidos” aquellos Activos que no tengan la
consideracion de Activos Fallidos. Por su parte, se entendera por
“Activos Fallidos” los Activos que Santander considera que no
va a recuperar o los que, a una fecha, se encuentren en
morosidad por un periodo igual o0 mayor de doce (12) meses de

retraso en el pago de los débitos vencidos. -------------=--=-=mmmmnmeeem-



b) Fondos Disponibles para Amortizacion. -------------------

Son fondos disponibles para amortizacion (en adelante, los
“Fondos Disponibles para Amortizacion”) en cada Fecha de
Pago la cantidad que se destinara a la amortizacion de los Bonos
de las Series Ay B en cada Fecha de Pago y que sera la menor
de las siguientes cantidades, (i) la Cantidad Devengada para
Amortizacion de los Bonos de las Series Ay B en la Fecha de
Determinacion previa a cada Fecha de Pago vy, (ii) en funcién de
los Fondos Disponibles existentes en cada Fecha de Pago, el
remanente de Fondos Disponibles (segun este término se define
en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion)
menos los importes aplicados a los conceptos de los puntos 1 a 4
del Orden de Prelacién de Pagos previsto en la Estipulacion 19.1.

c) Déficit de Amortizacion.--------=-mmmmmmmmm oo

Déficit de amortizacion (en adelante, el “Déficit de
Amortizacién”), significa, en cada Fecha de Pago, la diferencia
positiva, si existiera, entre la Cantidad Devengada para
Amortizacion y el remanente de Fondos Disponibles una vez
deducidos los importes aplicados a los conceptos de los puntos 1
a 4 del Orden de Prelacién de Pagos previsto en la Estipulacion
19.2 POSEEIION, =-mmmmm oo o e

d) Niomero de orden que el pago de amortizaciones
ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos. ----------=--=-==mmnmmmmv

El importe de la retencién de la Cantidad Devengada para



Amortizacion de los Bonos de las Series A y B ocupa el cuarto
(4°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion. ----------

La amortizacién de los Bonos de la Serie C ocupa el octavo
(8°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos previsto en el
apartado 3.4.6. (b) del Mdbdulo Adicional. Dado que Ila
amortizacion de los Bonos de la Serie C se producird con cargo a
la liberacion parcial del Fondo de Reserva, la amortizacion de los
Bonos de la Serie C podria comenzar con anterioridad a la
amortizacion de los Bonos de la Serie B.------------=---m-mmomomm -

e) Numero de orden que el pago de amortizaciones
ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. ------

La amortizacién del principal de los Bonos de la Serie A
ocupa el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstitUCION. -=----=====mm e

La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B
ocupa el quinto (5°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente

Escritura de ConstituCion. ------=-=-=====m=mmmm oo



La amortizacién de principal de los Bonos de la Serie C
ocupa el séptimo (7°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacion establecido en el apartado 3.4.6.(d) del Modulo
Adicional. ----m-mmm e

g) Reglas ordinarias y extraordinarias de amortizacion.-

() Series A Y B -mmmmmmm e

La amortizacion de los Bonos de las Series A y B se
realizara de forma secuencial en los siguientes términos: -----------

a) Los Fondos Disponibles para Amortizacion en cada
Fecha de Pago se destinaran a la amortizacion de principal de los
Bonos de la Serie A, hasta su total amortizacion. ---------======-==m---

b) Una vez que se hayan amortizado los Bonos de la Serie
A, todos los Fondos Disponibles para Amortizacion, en cada
Fecha de Pago se destinaran a la amortizacion de principal de los
Bonos de la Serie B, hasta su total amortizacion. ---------========-n---

una de las Fechas de Pago, desde la Fecha de Pago en la
gue comience su amortizacion hasta completar su total
amortizacion, en una cuantia igual a la Cantidad Devengada para
Amortizacion de la Serie C que sea retenida conforme al Orden
de Prelacion de Pagos, equivalente a la diferencia positiva
existente entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de la
Serie C a la Fecha de Determinacion correspondiente a una
Fecha de Pago, y el Nivel Requerido del Fondo de Reserva a la

Fecha de Pago correspondiente.----------------=-=-m-mmmmmmmmm oo



9.9.4. Reglas de amortizacion anticipada ----------------------

Con independencia de la obligacion del Fondo, a través de
su Sociedad Gestora, de proceder a la amortizacién definitiva de
los Bonos en la Fecha de Vencimiento Legal o de las
amortizaciones de cada Serie con anterioridad a la Fecha de
Vencimiento Legal, la Sociedad Gestora, previa comunicacion a la
CNMV, estard facultada para proceder, en su caso, a la
liquidacion anticipada del Fondo y con ello a la amortizacion
anticipada de la totalidad de Emisiéon de Bonos, de conformidad
con los supuestos de liquidacién anticipada y con los requisitos
gue se detallan en apartado 5.3 de la Estipulacion 5 de la
presente Escritura de Constitucion y con sujecién al Orden de
Prelacion de Pagos de Liguidacion descrito en la Estipulacion
19.3 de la presente Escritura de Constitucion. -------=-=========emcumn---

9.9.5. Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

Se entendera por saldo de principal pendiente de pago de
los Bonos (en adelante, “Saldo de Principal Pendiente de Pago
de los Bonos”), el total de los saldos vivos de los Bonos de todas

las Series (esto es, el importe de principal de los Bonos pendiente



de @amOItiZar). -=-== == o

9.9.6. Saldo Vivo de los AcCtivOS.----------=----mmmmmmmmm oo

Se entendera por saldo vivo de los Activos (en adelante, el
“Saldo Vivo de los Activos”) a una fecha, las cantidades
devengadas de principal y no cobradas de los Préstamos por el
Fondo junto con las cantidades aun no devengadas de principal y
pendientes de vencimiento de los Préstamos. --------------=--=mmnun-

9.9.7. Fechas de Determinaciobn y Periodos de
Determinacion. ------m-mmmmmm oo

Las fechas de determinaciéon (en adelante, las “Fechas de
Determinacién”) seran aquéllas en que la Sociedad Gestora
realizard, en nombre del Fondo, los célculos necesarios para la
distribucién o retencion de los Fondos Disponibles en dichas
fechas de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos
previsto en la Estipulacién 19 de esta Escritura de Constitucion. --

Dichas Fechas de Determinacion seran las que
correspondan al quinto (5°) Dia Habil anterior a cada Fecha de
Pago y demarcaran los periodos comprendidos sucesivamente
entre las citadas Fechas de Determinacion (en adelante,
conjuntamente, los “Periodos de Determinacion” y, cada uno, un
“Periodo de Determinacion”). En cada Periodo de
Determinacion se excluird la Fecha de Determinacion inicial del
periodo correspondiente y se incluird la Fecha de Determinacion

final del periodo correspondiente.----------=-=-===-m-mmmmmmm oo



El primer Periodo de Determinacién tendra una duracion
equivalente a la comprendida entre la fecha del presente
otorgamiento y la Fecha de Determinacion correspondiente a la
primera Fecha de Pago0.------------==-mmm s

9.10. Publicidad de la amortizacién y pago de intereses;
servicio financiero de la emisSion. ----=---=-mmmmm s oo

El servicio financiero de la emisidén se atendera a través de
SANTANDER en calidad de Agente de Pagos. Tanto el pago de
intereses como la amortizacion de principal se comunicara a los
titulares de los Bonos en los supuestos y con los dias de
antelacion previstos para cada caso en la Estipulacion 17
SIQUIBNTE. - mm oo

10. SUSCRIPCION DE LOS BONOS. -----=========memmmmmmeee

10.1. Solicitudes de SUSCripCiON . ------=-=-mmmmmmmmmmmmm oo

El cien por cien (100%) de la emision de los Bonos sera
suscrita por SANTANDER. -------m-mmmmm oo

La fecha de suscripcién de los Bonos por SANTANDER (en
adelante, la “Fecha de Suscripcidén”) sera el dia 19 de julio de
2012, a partir de las doce (12:00) horas del mediodia. ----------------

10.2. Entidad Directora de la emision.-------==——————mmmmmmmeee-



SANTANDER actiia como Entidad Directora de la emision,
habiendo prestado en el Documento de Registro y en la Nota de
Valores las declaraciones exigidas por el Reglamento (CE) n°
809/ 2004 - s

10.3. Suscripcion de la emision, -----------mmmmmmmmmm e

El compromiso de SANTANDER, como entidad suscriptora,
es del cien por cien (100%) de los Bonos, tal y como se hara

constar en el Contrato de Direccidén, Suscripcion y Agencia de

SANTANDER, en su condicion de Agente de Pagos,
procedera a abonar al Fondo antes de las 14:00 horas (hora de
Madrid) de la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia, el
importe de la emision de Bonos, mediante ingreso en la Cuenta
de Tesoreria. --------mm-mmmm oo

10.5. Legislacion nacional bajo la cual se crean los
valores e indicacion de los Tribunales competentes en caso
de [Itigi0. =mmmmmm e oo

La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos con
cargo al mismo se lleva a cabo al amparo de lo previsto en la
legislacion espafiola, y en concreto de acuerdo con el régimen
legal previsto en (i) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que
lo desarrollen, (i) la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado

en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, (iii)



la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, (iv) la
Disposicion Adicional 52 de la Ley 3/1994, segun redaccién dada
por la Disposicion Final Primera de la Ley 41/2007; (v) el Real
Decreto 1310/2005, (vi) el Real Decreto 116/1992, de 14 de
febrero, sobre Representacion de valores por medio de
anotaciones en cuenta y compensacion y liquidaciéon de
operaciones bursétiles, (vi) la Orden EHA/3537/2005 y (vii) las
demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor que
resulten de aplicacion en cada momento. -------------=-==mmmmmmmmmmmmee

Cualquier cuestién, discrepancia o disputa relativa al Fondo
0 a los Bonos que se emitan con cargo al mismo que pueda surgir
durante su operativa o liquidacion, ya sea entre los titulares de los
Bonos o entre éstos y la Sociedad Gestora, se sometera a los
Tribunales espafoles, con renuncia a cualquier otro fuero que
pudiera corresponder a las partes. ----------=-==-=m-mmmm oo

11. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS
BONOS (RATING). wmmmmmmmmmmmmmmmmmm e

11.1. Entidades calificadoras. -------------=-==-==mmmmmmmmmme o

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracién del riesgo

crediticio de los Bonos a DBRS y S&P. -----------mnmmmmmmmmemm oo



DBRS y S&P han sido inscritas y autorizadas con fecha 31
de octubre de 2011 como agencias de calificacion crediticia en la
Union Europea de conformidad con lo previsto en el Reglamento
de la Comunidad Europea num. 1060/2009 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 16 de septiembre de 2009 sobre
Agencias de Calificacion Crediticia. ---------=-=======mmnmmmmmmmmmmmmeeem

11.2. Calificaciéon otorgada a la emision de los Bonos.---

Con carécter previo al registro del Folleto, DBRS y S&P han
asignado una calificacion provisional de AA (sf) / A- (sf) para los
Bonos de la Serie A, BB (sf) / CCC (sf) para los Bonos de la Serie
B, y C (sf)/ CC (sf) para los Bonos de la Serie C, respectivamente.

Si las Agencias de Calificacion no confirmaran en la Fecha
de Suscripcion las calificaciones a los Bonos de cada una de las
Series, esta circunstancia se comunicaria inmediatamente a la
CNMV vy se haria publica en la forma prevista en la Estipulacion
17 SIQUIENTE. —mmmmm oo oo o e e e

La no confirmacion como definitivos de los ratings a los
Bonos de cualquiera de las Series en la Fecha de Suscripcion
constituiria un supuesto de resoluciéon de la constitucion del
Fondo y de la emision de [0S BONOS. -------=-=======mmmmmmmm oo

En el Anexo VIII a esta Escritura de Constitucion, se recoge
una copia de la carta de comunicacion de los ratings provisionales
por parte de DBRS Y S&P. --------mmmmmm oo oo

12. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. ------------



En cumplimiento de lo previsto en el articulo 3 del Real
Decreto 926/1998, la Sociedad Gestora, en nombre vy
representacion del Fondo, solicitard la admision a cotizacion
oficial de la presente emision de Bonos, una vez constituido el
Fondo y antes de que se haya efectuado el desembolso, en AIAF,
para que cotice en un plazo no superior a un (1) mes desde la
Fecha de DesembolSs0. ----------mmmmmmm oo

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, en representacion
y por cuenta del Fondo, la inclusién de la emision en Iberclear, de
forma que se efectle la compensacion y liquidacién de los Bonos
de acuerdo con las normas de funcionamiento que respecto de
los valores admitidos a cotizacion en AIAF y representados
mediante anotaciones en cuenta, tenga establecidas o puedan
ser aprobadas en un futuro por Iberclear. --------------=--=-m-omcemeeo-

En caso de que no se cumpla este plazo, la Sociedad
Gestora dara a conocer las causas del incumplimiento a la CNMV
y al publico mediante la inclusién de un anuncio en un periddico
de difusién nacional o en el Boletin Diario de Operaciones de
AIAF o en cualquier otro medio de general aceptacion por el

mercado que garanticen una difusién adecuada de la informacion,



en tiempo y contenido, tanto las causas de dicho incumplimiento
como la nueva fecha prevista para la admision a cotizacion de los
valores emitidos, sin perjuicio de las responsabilidades incurridas
POr €Ste NECNO. =mmmmmm oo oo

La Sociedad Gestora hace constar que conoce los
requisitos y condiciones que se exigen para la admision,
permanencia y exclusibn de los Bonos en AIAF segun la
legislacion vigente, asi como los requerimientos de sus Organos
Rectores y acepta cumplirl0S. ----=-=======mmm oo

13. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS. === mmmmm oo oo oo

13.1. Representacion y otorgamiento de escritura
PUDICA. - mm e m o e

Los Bonos emitidos con cargo al Fondo estaran
representados por medio de anotaciones en cuenta y se
constituiran como tales en virtud de su inscripcion en el
correspondiente registro contable. A este respecto se hace
constar que la presente Escritura de Constitucion surtira los
efectos previstos en el articulo 6 de la Ley del Mercado de
ValOreS. —m-mmmm e m e oo

13.2. Designaciéon de la entidad encargada del registro
contable. ------mmmmr e

La Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del

Fondo, designa en este acto a Iberclear como entidad encargada



del registro contable de la emision de los Bonos, designacion que
se efectta a los efectos del articulo 45 del Real Decreto
116/1992, de 14 de febrero, sobre representacion de valores por
medio de anotaciones en cuenta y compensacion y liquidacion de
operaciones bursatiles (en adelante, el “Real Decreto 116/1992").

Dicha designacion sera objeto de inscripcion en los
registros oficiales de la CNMV. =------—mmm s

13.3. Caracteristicas de los valores que se
representaran mediante anotaciones en cuenta.--------------------

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6 del Real
Decreto 116/1992, la denominacién, nimero de unidades, valor
nominal y demas caracteristicas y condiciones de la emision de
Bonos que se representa por medio de anotaciones en cuenta es
la que se hace constar en esta seccion de la presente Escritura. --

13.4. Depo6sito de copias de la Escritura de
CONSHItUCION . == m oo e

Con caracter previo a la Fecha de Suscripcién, la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, depositard sendas copias
de la Escritura de Constitucion en la CNMV y en lberclear (o

entidad participante en la que delegue sus funciones), a efectos



de su incorporaciéon a los registros previstos en los articulos 7 y
92 de la Ley del Mercado de Valores. La sociedad Gestora e
Iberclear deberan tener en todo momento a disposicion de los
titulares de los Bonos y del publico en general, copia de la
presente Escritura de Constitucion, en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto 116/1992. ----------------

14. REGIMEN DERIVADO DE LA REPRESENTACION DE
LOS BONOS POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA. ----

14.1. Practica de la primera inscripcion. -----------=--=--=-----

Los Bonos representados mediante anotaciones en cuenta
se constituirAn como tales en virtud de su inscripcion en el
registro contable que llevara lberclear. Una vez practicada esta
primera inscripcion, los Bonos quedaran sometidos a las normas
previstas en el Capitulo Il de la Ley del Mercado de Valores y en
el Real Decreto 116/1992. ---------mmmmmmm oo

14.2. Legitimacion registral 'y certificados de
legitimacCiON. —--mmmm oo e

La persona o entidad que aparezca legitimada en los
asientos del registro contable llevado por lberclear se presumira
titular legitimo de los Bonos respectivos y, en consecuencia,
podra exigir de la Sociedad Gestora, que actuara en
representacion y por cuenta del Fondo, que realice en su favor las

prestaciones a que den derecho los Bonos. Asimismo, la



legitimacion para la transmisién y el ejercicio de los derechos
derivados de los valores representados mediante anotaciones en
cuenta podra acreditarse mediante la exhibicién de certificados en
los que constaran las menciones legalmente exigidas y que se
expediran a solicitud y coste del titular de los Bonos. ------------------

Dichos certificados no conferirAn mas derechos que los
relativos a la legitimacion. ------=--==-=mmmm e

14.3. Transmision de los BON0S. -------=-====mmmmmmmmmmmmmomeee

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier
medio admitido en Derecho. La titularidad de cada Bono se
transmitird por transferencia contable. La inscripcion de la
transmision a favor del adquirente producira los mismos efectos
que la tradicion de los titulos. La transmisién sera oponible a
terceros desde el momento en que se haya practicado la
inscripcion en el registro contable. En este sentido, el tercero que
adquiera a titulo oneroso los Bonos de persona que, segun los
asientos del registro contable, aparezca legitimada para
transmitirlos, no estara sujeto a reivindicacién, a no ser que en el

momento de la adquisicidbn haya obrado de mala fe o con culpa



14.4. Constitucidén de derechos y gravamenes sobre los

La constitucion de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta
correspondiente. La inscripcion de la prenda equivaldra al
desplazamiento posesorio del titulo. ----------====mmmmmmmmmm e

La constitucion del gravamen sera oponible a terceros
desde el momento en que haya practicado la correspondiente
INSCIIPCION., == mm e o e e e

SECCION V
CONTRATOS COMPLEMENTARIOS.

15. CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS. -

Con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar
la mayor cobertura posible para los riesgos inherentes a la
emision, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
procedera en esta misma fecha, a formalizar los contratos y
realizar las actuaciones que se establecen a continuacion. ---------

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la
operativa del Fondo en los términos previstos en la presente
Escritura de Constitucion y en la normativa vigente en cada
momento, actuando por cuenta y en representacion del Fondo,
podra prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en
nombre del Fondo, sustituir a cada uno de los prestadores de los

servicios al Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso de ser



necesario, celebrar contratos adicionales; todo ello, sujeto a la
legislacion vigente en cada momento, a la autorizacién previa,
caso de ser necesaria, de la CNMV, u organismo administrativo
competente y a la previa notificacion a las Agencias de
Calificacion, siempre gue con tales actuaciones no se perjudiquen
los intereses de los tenedores de los Bonos ni se rebaje la
calificacion crediticia de 10S MiSMOS. ----------=-=-=-=-m-mmmmmm oo

15.1. Contrato de Préstamo Subordinado. ---------------------

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrard con SANTANDER un contrato de préstamo
subordinado, de caracter mercantil (en adelante, el "Préstamo
Subordinado ") por importe total de NOVECIENTOS MIL EUROS
(900.000 €) que sera destinado a financiar los gastos de
constitucion del Fondo y emision de los Bonos y a la financiar, en
Su caso, parcialmente la adquisicion de los Activos. ----------=--------

Los términos fundamentales del Préstamo Subordinado se
describen en el Folleto Informativo. -----------=-==-=--m oo

15.2. Contrato de Reinversiéon a Tipo Garantizado
(Cuenta de TesOoreria). ------=-=mmmmmmm e

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del



Fondo, y el Cedente, celebraran el Contrato de Reinversion a
Tipo Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en virtud del cual el
Cedente garantizard& wuna rentabilidad a las cantidades
depositadas por el Fondo a través de su Sociedad Gestora en la
Cuenta de Tesoreria. ---------=--=-mmmmm oo

Los términos fundamentales del Contrato de Reinversion a
Tipo Garantizado (Cuenta de Tesoreria) se describen en el
Folleto Informativo. ---=-==-=-====m = e oo oo

15.3. Contrato de Direccion, Suscripcion y Agencia de

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara un contrato de direccion, suscripcion de los
Bonos y Agencia de Pagos con la Entidad Directora (en adelante,
el “Contrato de Direccion, Suscripcion y Agencia de Pagos”).

SANTANDER asumira, en virtud de dicho contrato, el

compromiso de suscribir el cien por cien (100%) de la emision de

Los términos fundamentales del Contrato de Direccion,
Suscripcion y Agencia de Pagos se describen en el Folleto
INfOrmMativo.---------=-mm oo

SECCION VI
GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO.
16. GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO. -----------

16.1. Actuaciones de la Sociedad Gestora. -----=-=========---



Las actuaciones que la Sociedad Gestora realizar4 para el
cumplimiento de su funcién de administracién y representacion
legal del Fondo son, con caracter meramente enunciativo y sin
perjuicio de otras actuaciones previstas en la presente Escritura
de Constitucion y en el Folleto, las siguientes: ---------=-========-emnmo--

(i) Abrir, en nombre del Fondo, la Cuenta de Tesoreria con
el Cedente y garantizar que los fondos obtenidos de los cobros se
depositan en ella, en los términos previstos en la presente
Escritura de ConstituCiON; --------======mmm oo

(i) Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los
Activos del Fondo y, en general, realizar todos los actos de
administracion y disposicién que sean necesarios para el correcto

desempefio de la administracion y la representacion legal del

(iii) Llevar a cabo la administracion financiera de los Activos
con diligencia y rigor, sin perjuicio de las funciones de gestion
asumidas por el Cedente en su calidad de Administrador
conforme a lo dispuesto en la Estipulacion 8 de la presente
Escritura de ConstituCiON; --------======mm oo

(iv) Llevar a cabo, en su caso, la sustitucion del



Administrador conforme a lo previsto en la Estipulacion 8 de la
presente Escritura de Constitucion; -------=-==-====mmmmmmmmmmmmmo oo

(v) Comprobar que el importe de los ingresos que
efectivamente reciba el Fondo se corresponde con las cantidades
gue ha de percibir el Fondo de acuerdo con las condiciones de
cada Préstamo y con las condiciones de los distintos contratos;---

(vi) Validar y controlar la informacion que reciba del
Administrador sobre los Préstamos y los Activos; ---------=--=--=------

(vii) Calcular los fondos disponibles y los movimientos de
fondos que tendra que efectuar una vez realizada su aplicacion
de acuerdo con la prelacion de pagos correspondiente,
ordenando las transferencias de fondos entre las diferentes
cuentas activas y pasivas y las instrucciones de pago que
corresponda, incluidas las asignadas para atender el servicio
financiero de la emiSiON; ========mmmmmm o e

(viii) Calcular y liquidar las cantidades que por intereses y
comisiones ha de percibir y pagar por las diferentes cuentas
financieras activas y pasivas, asi como las comisiones a pagar
por los diferentes servicios financieros concertados y las
cantidades que por amortizacion correspondan a los Bonos
EMILIAOS; === === e e oo e

(ix) Cumplir con sus obligaciones de calculo previstas en el
Modulo Adicional y las que asuma en virtud de la presente

Escritura de ConstituCion,; ----------=-======m=mmmmm oo



(x) Seguir de cerca las actuaciones del Administrador para
la recuperacion de impagados, cursando instrucciones, cuando
proceda, para que inste el correspondiente procedimiento
ejecutivo y, en su caso, sobre la postura a adoptar en las
subastas de bienes. Ejercitar las acciones que correspondan
cuando concurran circunstancias que asi lo requieran;----------------

(xi) Llevar la contabilidad del Fondo con la debida
separacion de la propia de la Sociedad Gestora, efectuar la
rendicion de cuentas y cumplir con las obligaciones fiscales o de
cualquier otro orden legal que correspondiera efectuar al Fondo; --

(xii) Facilitar a los tenedores de los Bonos emitidos con
cargo al Fondo, a la CNMV y a las Agencias de Calificacion
cuantas informaciones y notificaciones prevea la legislacion
vigente y, en especial con respecto a las dos ultimas entidades,
las contempladas en la Estipulacion 17 de la presente Escritura
de Constitucién y en el Folleto; ----------=-====mmmm e

(xiii) Para permitir la operativa del Fondo en los términos
previstos en la presente Escritura de Constitucion, en el Folleto y
en la normativa vigente en cada momento, celebrar, prorrogar o

modificar los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo,



sustituir a cada uno de los prestadores de servicios al Fondo en
virtud de los mismos e, incluso, caso de ser necesario, celebrar
contratos adicionales, todo ello sujeto a la legislacion vigente en
cada momento, a la autorizacion previa, caso de ser necesaria,
de la CNMV u organismo administrativo competente y a su
notificacion a las Agencias de Calificacion, y siempre que tales
actuaciones no resulten en una bajada de la calificacion de los

Bonos y no perjudiquen los intereses de los tenedores de los

(xiv) Designar y sustituir, en su caso, al auditor de cuentas
gue lleve a cabo la auditoria de las cuentas anuales del Fondo;---

(xv) Elaborar y someter a la CNMV y a los drganos
competentes, todos los documentos e informaciones que deban
someterse segun lo establecido en la normativa vigente, en la
presente Escritura de Constitucion y en el Folleto, o le sean
requeridos, asi como elaborar y remitir a la Agencias de
Calificacion la informacion que razonablemente le
=0 [ e T B

(xvi) Adoptar las decisiones oportunas en relacion con la
liquidacion del Fondo de acuerdo con lo previsto en esta Escritura
de CONSHItUCION; ========== === e e e e

(xvii) No llevar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar
la calificacion de los Bonos y procurar la adopcion de aquellas

medidas que estén razonablemente a su alcance para que su



calificacion no se vea afectada negativamente en ningun
MOMENT0;~-= === == == oo oo o e e
(xviii) Establecer sistemas o procedimientos para analizar el
rendimiento historico de los Activos adquiridos del Cedente que
permitan controlar y analizar la composicion y rendimiento de los
MISMOS. ======= == me = e e e e e e e e e e e
(xix) Mantener sistemas para el seguimiento de los Bonos
emitidos con cargo al Fondo. -----=-====m=mmmmmmm e
(xx) Gestionar el Fondo de forma que el valor patrimonial
del mismo sea siempre NUI0. -=-=-=======m=mmmmm oo
(xxi) Pago de los gastos ordinarios y extraordinarios, en los

gque haya incurrido la Sociedad Gestora en nombre del

16.2. Gastos del Fondo. ---------=-mmmmmmmm oo
La Sociedad Gestora abonara con cargo al Fondo, siendo
reembolsado segun el Orden de Prelacion de Pagos previsto en
la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion,
todos los gastos derivados de su gestion y representacion. A
modo meramente enunciativo, la Sociedad Gestora abonara los

SIgUIeNtes gastOs: —------=-=--mm oo



a) Gastos ordinarios: -------==-==mmmmm e
() Gastos derivados de las auditorias anuales de las
cuentas del FONdO;---------=-=-=-mmmmrm oo
(i) Gastos derivados del mantenimiento de los ratings de las
tres (3) Series de BONOS; --------=-=mmmm oo
(i) Gastos que puedan derivarse de las verificaciones,
inscripciones 'y autorizaciones administrativas de obligado
CUMPIMIENTO; - === oo e e e
(iv) Gastos derivados de la amortizacion de los Bonos;-------
(v) Gastos relacionados con las notificaciones que, de
acuerdo con lo establecido en la presente Escritura de
Constitucion, deberan realizarse a los titulares de los Bonos en
CIrCUIACION; === e e e e e e
(vi) Gastos relativos a la llevanza del registro contable de
los Bonos por su representacion mediante anotaciones en cuenta,

su admision a negociacion a AIAF y el mantenimiento de todo

(vi) Comisién de la sociedad gestora que, en su caso,
sustituya a la actual Sociedad Gestora; ------------=========mrmmmmmmmmnaen
(viii) En general, cualesquiera otros gastos soportados por
la Sociedad Gestora y derivados de su labor de representacion y
gestion del Fondo. ---------=-=-m-m oo
b) Gastos extraordinarios: ---------=-=-===-=-=mm-m-mmmmm oo

(i) Si fuera el caso, aquellos gastos derivados de la



presentacién y formalizacion por modificacibn de la presente
Escritura de Constitucion y de los contratos, asi como de la
celebracién de contratos adicionales; --------------=-=-==--m-ememmmmee -
(ii) Los gastos necesarios para llevar a cabo la ejecucion de
los Préstamos subyacentes a los Activos;----------=========mrmmmmmmeman
(i) Los gastos que puedan derivarse de la liquidacion y
extincion del FONAO; ---------=m = m oo
(iv) La oportuna reserva para hacer frente a los gastos
finales de extincion y liquidacion de orden administrativo, tributario
0 PUbIiCItario; -----==-==m e oo o e
(v) En general, cualquier otro gasto extraordinario que fuera
soportado por el Fondo o por la Sociedad Gestora en
representacion y por cuenta del mismo. --------========mmmmmmmmmmmmmeen
16.3. Gastos suplidos por cuenta del Fondo. -----------------
La Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso de los
gastos ordinarios relacionados con la gestiéon del Fondo que
pudiera suplir o anticipar por cuenta del mismo. Dichos gastos
ordinarios incluiran los gastos de auditoria del Fondo, los gastos
de publicidad, los gastos derivados del mantenimiento de las

calificaciones o ratings y aquellos otros que se mencionan en la



Estipulacion 16.2 anterior, ----------=-=mmm s oo
Asimismo, la Sociedad Gestora tendra derecho al
reembolso de todos los gastos de caracter excepcional en los que
haya podido incurrir en relaciéon con la gestion del Fondo, previa
justificacion de 10S MISMOS. -=--=-======m s m oo
Todos los pagos a terceros en concepto de gastos
ordinarios y extraordinarios relacionados con la gestion del
Fondo, seran efectuados directamente por la Sociedad Gestora
sin perjuicio del derecho de ésta a ser reembolsada por el Fondo
siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo
con el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion
19.1 de la presente Escritura de Constitucion. -----------=-==--=--mno---
16.4. Imputacion temporal de ingresos y gastos.-----------
Los criterios contable que se utilizaran en la preparacion de
la informacion contable del Fondo seran los que resulten de la
normativa aplicable vigente en cada momento. -------------=--=--=-----
El ejercicio econémico del Fondo coincidird con el afo
natural. Sin embargo, y por excepcion, el primer ejercicio
econdmico se iniciara en la fecha del presente otorgamiento y el
ultimo ejercicio econdmico finalizard en la fecha en que tenga
lugar la extincion del FONAO. ------=-=======mmm oo
16.5. Auditoria de cuentas del Fondo. ----------------=---------
Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de verificacion

y revision anualmente por auditores de cuentas. --------------=--=-----



La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las cuentas
anuales del Fondo, junto con el informe de auditoria de las
mismas, dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la fecha de
cierre del ejercicio del Fondo (esto es, antes del 30 de abril de
cada an0). —-===mmmm s

Las cuentas anuales del Fondo y su informe de auditoria
correspondiente se depositaran en el Registro Mercantil
ANUAIMENTE. —-mm e e

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, en su
sesion del dia 30 de mayo de 2012, en la que acordd la
constitucion del Fondo, designé como auditor de cuentas del
Fondo a la firma de auditores Deloitte S.L., con domicilio social en
Madrid, Torre Picasso, Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n, con C.I.F.
namero B-79104469, inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas (ROAC) con el nimero S0692 e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.190, Seccién 82, Folio 1,
Hoja M-54.414, INSCripCiON 12, ---mmmmmm oo

17. NOTIFICACIONES. ------==mmmmmmm e e e

17.1 Notificaciones ordinarias periodicas: --------------------

La Sociedad Gestora, en un plazo comprendido entre el



Momento de Fijacion de Tipo y los tres (3) Dias Habiles siguientes
como maximo a cada Fecha de Pago se compromete a efectuar
las notificaciones que se detallan a continuacion: ----------------------
i. A los tenedores de los Bonos, los tipos de interés
nominales resultantes para cada una de las Series de Bonos para
el Periodo de Devengo de Interés siguiente. -----------=--=mmnmommemmv
ii. Los intereses resultantes de los Bonos junto a la
amortizacion de [0S MISMOS; ========== e e
iii. Las Tasas Medias de Amortizacion Anticipada de los
Activos, a la Fecha de Determinacion ------========mmmmmmmmmme oo
iv. La vida residual media de los Bonos calculada con las
hipétesis de mantenimiento de dicha tasa real de amortizacion
aNtiCiPada; === ==
v. El Saldo de Principal Pendiente de Pago (después de la
amortizacion a liquidar en cada Fecha de Pago) de cada Bono, y
el porcentaje que dicho Saldo Pendiente de Pago representa
sobre el importe nominal inicial de cada Bono.------------=--=--=-oo----
Asimismo, y si procediera, se pondra en conocimiento de
los tenedores de los Bonos los intereses devengados por los
mismos y no satisfechos por insuficiencia de Fondos Disponibles.
Las notificaciones de estos apartados seran efectuadas
segun lo dispuesto en el apartado 17.3 siguiente, y seran,
asimismo, puestas en conocimiento de Iberclear y AIAF, en un

plazo maximo de dos (2) Dias Habiles anteriores a cada Fecha de



Pago (salvo el supuesto de que sea festivo en Madrid, que se
pasara al Dia Habil siguiente).-------=======mmmmm e
Ademas, después de cada Fecha de Pago, se remitira a la
CNMYV un informe con la siguiente informacion: ---------========-=------
(i) El Saldo Vivo de los Activos, los intereses devengados,
tanto cobrados como no cobrados, de los mismos e importe en
morosidad de 10S ACtIVOS. ------=-=-=mmmmm oo
(i) Informe sobre la procedencia y posterior aplicacion de
los Fondos Disponibles de conformidad con el Orden de Prelacion
de Pagos contenido en la Estipulacion 19.1 siguiente. ----------------
Ademés de la informacion a remitir a la CNMV en los
términos y con los formatos de la Circular 2/2009, se enviara
aquella recogida en los apartados (a) y (b) relativa a los Bonos,
gue seguirA comunicandose de la manera descrita con
anterioridad en el presente apartado.----------=========mmmmmmmmmmmmeeee e
17.2 Notificaciones extraordinarias: ------------======mmmmuunuov
El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, asimismo,
informara a los tenedores de los Bonos y a las Agencia de
Calificacion, de todo hecho relevante que pueda producirse en

relacién con los Activos, con los Bonos, con el Fondo, y con la



propia Sociedad Gestora, que pueda influir de modo sensible en
la negociacion de los Bonos y, en general, de -cualquier
modificacién relevante en el activo o pasivo del Fondo y cualquier
modificacion de la presente Escritura de Constitucion y, asimismo,
de una eventual decision de amortizacion anticipada de los Bonos
por cualquiera de las causas previstas en la Estipulacién 5 de la
presente Escritura de Constitucion, siéndole remitida a la CNMV
en ese supuesto el acta notarial de liquidacion y procedimiento a
gue hace referencia la Estipulacion 5.3 de la presente Escritura
de CoNStItUCION. ==-=-===mmm e oo oo

17.3 Procedimiento. ------=----m-mmmmmm oo oo

Las notificaciones a los bonistas que, a tenor de lo anterior,
haya de efectuar el Fondo a través de su Sociedad Gestora,
habran de ser efectuadas de la forma siguiente: -----------=--=--=-----

1. Las notificaciones ordinarias peridédicas referidas en el
apartado 17.1 anterior, mediante publicacién bien en el boletin
diario de AIAF, o cualquier otro que lo sustituya en un futuro u
otro de similares caracteristicas. -----------=-=-==-===-mmommmm oo

2. Las notificaciones extraordinarias referidas en el apartado
17.2 anterior, mediante su publicaciéon en un diario de amplia
difusion en Espana. —--------===mmmm s

Adicionalmente, podran realizarse las notificaciones
anteriores mediante su publicacion en otros medios de difusion

general. ---m-mmm oo



Estas notificaciones se consideraran realizadas en la fecha
de su publicacién, siendo apto para la misma cualquier dia de
calendario, Habil o Inhabil (a los efectos de la presente Escritura
de ConstituCION). —=====-=mmmm oo e

Las modificaciones en las calificaciones de los Bonos, asi
como las medidas a tomar en el caso de activaciones de los
triggers por bajada de rating de la contraparte en los contratos
financieros o cualquier otra causa, se efectuaran a la CNMV
mediante el envio de los correspondientes Hechos Relevantes.----

17.4 Informacién a la CNMV. =--=--=-mmmmmmmm oo

La Sociedad Gestora procedera a comunicar a la CNMV la
informacidén prevista en los apartados anteriores, asi como
cualquier informacién que, con independencia de lo anterior, le
S€a reqUErda. -=--==-= == m e oo o o e e

17.5 Informacion a facilitar por SANTANDER a la
Sociedad Gestora. ---------mm-mmm s

Adicionalmente, SANTANDER se obliga a informar
trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, y, en todo caso, a requerimiento de la misma, de los

impagos, amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos de



interés y, puntualmente, de los requerimientos de pago, acciones
judiciales, y cualesquiera otras circunstancias que afecten a los
Préstamos. Asimismo, SANTANDER facilitara a la Sociedad
Gestora toda la documentacion que ésta le pueda solicitar en
relacion con dichos Préstamos, y, en especial, la documentacion
precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad Gestora, de
acciones judiciales. —--=-==-=mmmmmm e
SECCION VI
MEJORAS DE CREDITO Y ORDEN DE PRELACION DE
PAGOS.
18. MEJORA CREDITICIA . ----mmmmmm oo oo
Los elementos de mejora crediticia que incorpora en la
estructura del Fondo son las siguientes: ------------=====smmmmmmmmmeman
a) El Fondo de Reserva (descrito en la Estipulacion 18.1
siguiente), constituido con cargo a la Serie C de los Bonos que
permitira hacer frente a los pagos del Fondo ante pérdidas
debidas a Activos Fallidos (entendiendo por tales, los Activos que
Santander considera que no va a recuperar o los que, a una
fecha, se encuentren en morosidad por un periodo igual o mayor
de doce (12) meses de retraso en el pago de los deébitos
VENCIAOS. ~mmmmm oo oo e
b) El Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado (descrito
en la Estipulacion 15.2 anterior), La Cuenta de Tesoreria se

encuentra remunerada a tipos pactados de forma que se



garantice un rendimiento minimo del saldo habido en la Cuenta
de TeSOoreria. —------m-m-mm e e
c) Subordinacién de las Series de Bonos. Subordinacién y
postergacion en el pago de intereses y reembolso de principal
entre los Bonos de las diferentes Series------------------m-mmmmmemmeeo
18.1. Fondo de Reserva.---------=--m-mmmmmmm oo
(1) Nivel Requerido ----------mmmmmm oo
a) El Fondo de Reserva quedara dotado inicialmente con el
importe desembolsado de la Serie C, esto es, TRESCIENTOS
CATORCE MILONES DE EUROS (314.000.000 €), equivalente
asimismo al veinte por ciento (20%) del importe inicial de los
Bonos de las Series Ay B en la Fecha de Desembolso. --------------
b) Posteriormente, en cada Fecha de Pago, el Fondo de
Reserva se dotara, en su caso, con cargo a los Fondos
Disponibles conforme al Orden de Prelacibn de Pagos hasta
alcanzar un importe igual (el "Nivel Requerido de Fondo de
Reserva") a la menor de las cantidades siguientes: --------------------
() TRESCIENTOS CATORCE MILONES DE EUROS
(314.000.000 €), esto es, el importe inicial del Fondo de Reserva;



(ii) la mayor de las cantidades siguientes: ----------=--=--=--=----
(1) 40% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de las Series A 'y B en la Fecha de Determinacion
PreCEUBNTE; Y == mm oo e o e
(2) 10% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de las Series Ay B en la Fecha de Desembolso. -------------
No obstante lo anterior, el Nivel Requerido de Fondo de
Reserva no se reducira en la Fecha de Pago que corresponda y
permanecera en el Nivel Requerido de Fondo de Reserva en la
Fecha de Pago inmediatamente anterior, cuando concurra
cualquiera de las circunstancias siguientes: ---------------=-==-momouo--
() si en la Fecha de Pago anterior, el Fondo de Reserva no
hubiere sido dotado por un importe igual al Nivel Requerido de
Fondo de Reserva; 0 ---=====mmmmm e e
(i) que, en la Fecha de Determinacion inmediatamente
anterior a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo de los
Activos Morosos sea superior al 1% del Saldo Vivo a dicha Fecha
de Pago de todos los Activos que no sean Activos Fallidos; --------
(i) que no hubieran transcurrido dos (2) afios desde la
Fecha de Constitucion del Fondo. --------=--=-=-mmmmmmmm oo
(1) DESTINO === mmmm e oo
El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago,
al cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas en el

Orden de Prelacion de Pagos contenido en la Estipulacion 19.1



siguiente o, llegado el caso, en el Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacion previsto en la Estipulacién 19.3 siguiente. ------------
(iii) Rentabilidad: ------=-==mm e
El importe de dicho Fondo de Reserva serd abonado en la
Cuenta de Tesoreria en la Fecha de Desembolso, siendo objeto
del Contrato de Reinversién a Tipo Garantizado a celebrar con
Santander en los términos descritos en la Estipulacion 15.2 de la
presente ESCritura. ----------==-mm-m oo
19. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS. --------mmm-mmmmmmmee-
19.1 Reglas ordinarias de prelacién de pagos a cargo
del FONAO. -m--mmmmm oo
19.1.1. Origen y aplicacion de fondos. ----------=-=--=mmmmmnm
1. Origen. Los fondos disponibles (en adelante, los
“Fondos Disponibles”) calculados en la Fecha de Determinacion
previa a la Fecha de Pago concreta seran las cantidades
percibidas por el Fondo en la Cuenta de Tesoreria, en concepto
de principal, intereses y cualesquiera otros conceptos de los
Activos, la rentabilidad de la Cuenta de Tesoreria, el Fondo de

Reserva y cualesquiera otras cantidades que pudiera recibir el



2. AplicaCiON. —-mmm e e

La Sociedad Gestora, en nhombre del Fondo, procedera a
aplicar en cada Fecha de Pago (que no sea la Fecha de
Vencimiento Legal ni cuando tuviera lugar la liquidacion
anticipada del Fondo en los términos establecidos en la
Estipulacion 5 de la presente Escritura de Constitucion) el importe
al que asciendan los Fondos Disponibles a los pagos Yy
retenciones siguientes, de conformidad con el orden de prelacion

descrito a continuacion (en adelante, el “Orden de Prelacion de

1°. Pago de los impuestos y gastos ordinarios Yy
extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad Gestora
y pago de la comision periddica de gestion correspondiente a la
Sociedad Gestora; en el supuesto de sustitucion de SANTANDER
como Administrador por una nueva entidad que no forme parte
del grupo consolidado de SANTANDER, pago de una comision de
administracion y, en el supuesto de sustitucion de SANTANDER
como Agente de Pagos por una nueva entidad que no forme parte
del grupo consolidado de SANTANDER, pago de una comision de
agencia de PagOs. -------==nmmmm s

2°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la

3°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la

Serie B, salvo postergacion de este pago al quinto (5°) lugar en el



orden de prelacion de pagos segun se describe en el apartado
19.2 de la presente Estipulacion 19. -------======mmmmmmmmmmm oo
4°. Retencién de la Cantidad Devengada para Amortizacion
de los Bonos de las SeriesS Ay B. ------mmmm oo
5°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B cuando se produzca la postergacion de este pago del
tercer (3°) lugar en el orden de prelacién conforme se establece
en el apartado C) POSLErIOr. -----==-mmmmm oo e
6°. Retencion de la cantidad necesaria para mantener el
Fondo de Reserva en el Nivel Requerido en cada momento de
acuerdo con lo establecido en la Estipulacion 18 de la presente
Escritura de ConstituCION. -=-=---=====mm oo
7° Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados
de los Bonos de la Serie C. ------m--mmmmmmm oo
8° Retencibn de una cantidad igual a la Cantidad
Devengada para Amortizaciéon de la Serie C. -----=-==-==mmmmmmmmmmemeee
9°, Pago de los intereses devengados del Préstamo
Subordinado. ----------=-m o
10°. Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado ---

11°. Pago de la comision de administracién, en el supuesto



de que no se produzca la sustituCion.----------=-====mmmmmmmmmmm oo

12° Pago de Parte Extraordinaria de los intereses de los
Bonos de la Serie C (siendo una cantidad variable igual al exceso
de liquidez tras satisfacer los conceptos mencionados en los
nameros 1 a 11 del presente Orden de Prelacion de Pagos). -------

19.2 Reglas excepcionales de prelacién de los pagos a
cargo del FONAO. -----mmmmm s e e e

Si tuviera lugar la sustitucion de SANTANDER como
Administrador de los Préstamos a favor de otra entidad que no
forme parte del grupo consolidado de SANTANDER, se
devengara a favor del tercero, nuevo administrador, una comision
gue pasara de ocupar el puesto decimoprimero (11°) al puesto
primero (1°) en el Orden de Prelacion de Pagos establecido en la
Estipulacion 19.1 anterior. ----------=-=mmm s oo

Se procedera a postergar el pago de los intereses de los
Bonos de la Serie B respecto a la Cantidad Devengada para
Amortizacién, ocupando el quinto (5°) lugar en el Orden de
Prelacion de Pagos, cuando en la Fecha de Determinacion
precedente a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo
acumulado de los Activos Fallidos, sin tener en cuenta los
importes recobrados, desde la constitucion del Fondo, fuera
superior al cinco por ciento (5,00%) del Saldo Vivo de los Activos
en la Fecha de Constitucion y siempre que no se hubiera

producido la completa amortizacion de los Bonos de las Series A



no se fuera a producir en la Fecha de Pago
COrreSPONAIENTE, —-m-mmmmm oo

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no
pudiese hacer frente al pago total o parcial de los intereses
devengados por los Bonos de cualquiera de las Series, de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos recogido en la
Estipulacion 19.1 anterior, las cantidades que los tenedores de los
Bonos hubiesen dejado de percibir se acumularan en la siguiente
Fecha de Pago a los intereses de la propia Serie que, en su caso,
corresponda abonar en esa misma Fecha de Pago, y se abonaran
en la siguiente Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido
Orden de Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes para ello, y por orden de vencimiento en
caso de que no fuera posible abonarlos en su totalidad por
insuficiencia de Fondos Disponibles. Las cantidades no
satisfechas de intereses vencidos no devengaran intereses
adicionales o de demora y no se acumularan al Saldo de Principal
Pendiente de 10S BONOS. -------=-mmnmmmmmm oo

19.3 Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién.---------

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacién del Fondo,



cuando tenga lugar la liquidaciéon del mismo en la Fecha de
Vencimiento Legal o en la Fecha de Pago en la que tenga lugar la
liquidacion anticipada con arreglo a lo previsto en la Estipulacion
5 de la presente Escritura de Constitucion, mediante la aplicacion
de los Fondos Disponibles para Liquidacion (tal y como este
término se define en la presente Estipulacion) en el siguiente
orden de prelacion de pagos de liquidacion (en adelante, el
“Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion”);------------=-------

1. Pago de los impuestos y gastos ordinarios vy
extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad Gestora
y pago de la comision periddica de gestion correspondiente a la
Sociedad Gestora y, en el supuesto de sustitucion de
SANTANDER como administrador por una nueva entidad que no
forme parte del grupo consolidado de SANTANDER, de una
comision de administracion y, en el supuesto de sustitucion de
SANTANDER como Agente de Pagos, de la comision que sea
fiada por la Sociedad Gestora a favor de la entidad
SUSHIEULA. —-==mmmmmm oo oo o m o

2. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
SN A -m -

3. Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A.-----

4. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Seri@ B.mmmmm oo -

5. Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B.-----



6. Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados
de los Bonos de la Serie C. ----m-m-mmmmmmmmmm oo
7. Pago de la Cantidad Devengada para Amortizacion de la
SeriE G m o
8. Pago de los intereses devengados del Préstamo
Subordinado. ----------=-m o
9. Amortizacién del principal del Préstamo Subordinado. -----
10. Pago de la comision de administracion, en el supuesto
de que no se produzca la sustitucion ----------=-====mmmmmmmmmm e
11. Pago de la Parte Extraordinaria de los intereses
devengados de los Bonos de la Serie C (siendo una cantidad
variable igual al exceso de liquidez tras satisfacer los conceptos
mencionados en los numeros 1 a 10 del presente Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacion).----------==mmmmmmmmmmmmmm oo
Serdn “Fondos Disponibles para Liquidacion” los
SIQUIBNEE S~ m = m oo
a) Los Fondos Disponibles; y --------=-==-mmmmmmmm oo
b) Los importes que vaya obteniendo el Fondo por la
enajenacion de los Activos que quedaren remanentes vy

cualesquiera otros activos, en su caso, en los supuestos de



liquidacion anticipada del Fondo de conformidad con los
requisitos que se establecen en la Estipulacion 5.3 de la presente
Escritura de ConstituCioN. -----=----=-====m-mmmmmmm oo
SECCION VIII
OTRAS DISPOSICIONES.

20. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA DE
CONSTITUCION. ===nmmmmmmm e oo

De conformidad con lo previsto en el articulo séptimo de la
Ley 19/1992, en virtud de la Disposicion Final Cuarta de la Ley
5/2009 por la que se modifican la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
mercado de valores, la Ley 26/1988, de 29 de julio, sobre
disciplina e intervencion de las entidades de crédito y el texto
refundido de la Ley de ordenacion y supervision de los seguros
privados, aprobado por Real Decreto Legislativo 6/2004, de 29 de
octubre, para la reforma del régimen de participaciones
significativas en empresas de servicios de inversion, en entidades
de crédito y en entidades aseguradoras, la presente Escritura de
Constitucion podra ser modificada, a instancia de la Sociedad
Gestora, siempre que la modificacion (a) no altere la naturaleza
de los activos cedidos al Fondo; (b) no suponga la transformacion
del Fondo en un fondo de titulizacion hipotecaria y (c) no
suponga, de facto, la creacion de un nuevo fondo, para lo cual
debera cumplirse con el procedimiento establecido en dicho

articulo séptimo de la Ley 19/1992 a tal efecto. -----------=--=--=--=----



21. REGISTRO MERCANTIL. --===-=mmmmm oo

De conformidad con lo previsto en el articulo 5.4 del Real
Decreto 926/1998, la inscripcion en el Registro Mercantil seré
potestativa para los Fondos de Titulizacion de Activos. En todo
caso, las cuentas anuales de los citados Fondos deberan ser
depositadas en el Registro Mercantil. ---------=======mmmmmmmmmmm e

22. DECLARACION FISCAL. --==-====n=mmmmmmmmmmmeom oo

La constitucion del Fondo, en virtud de la presente Escritura
de Constitucion, estd exenta del concepto “operaciones
societarias” del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 5.10 de la Ley 19/1992. ------==mmmmmmmm oo

El articulo 7.1.h) del Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5
de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
sobre el Impuesto de Sociedades establece la sujecion de los
Fondos de naturaleza como la presente al Impuesto sobre
Sociedades, tipo general, quedando su administracion por la
Sociedad Gestora exenta del IVA, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 20.Uno.18.n) de la Ley 37/1992, de 28 de

diciembre, del Impuesto sobre el Valor Aiadido. --------------=---=-----



23, GAST O, - e e

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de
la presente Escritura de Constitucion seran por cuenta del Fondo
en los términos previstos en la Estipulacion 16 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=-===mmm oo

24. INTERPRETACION. ~mmmmm e

En la presente Escritura de Constitucion, los términos que
aparezcan con sus iniciales en mayuscula tendran el mismo
significado que en el Folleto. Los términos que no aparezcan
definidos en el Folleto o que sean expresamente definidos en la
presente Escritura de Constitucion tendran el significado que en el
mismo se indique. Se adjunta como ANEXO IX un listado de
definiciones de determinados términos utilizados en la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=====m oo

La presente Escritura de Constitucion debera ser
interpretada al amparo del Folleto y del resto de la documentacion
relativa a la operacion de titulizacion descrita en los Expositivos y
Estipulaciones anteriores, de la que forma parte y con la que
constituye una unidad de propésito, de tal modo que lo no
previsto en la presente Escritura de Constitucion se regira por
aquello que al efecto puedan disponer los citados documentos en
tanto no contradigan o0 no estén en contraposicion a las
Estipulaciones de la presente Escritura de Constitucion. -------------

73 N[0 [ =07 Y e [0] N = ———



Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad
previstas o relacionadas con esta Escritura de Constitucion
podran realizarse por télex, telefax o cualquier otro sistema de
teletransmision, entendiéndose completas mediante confirmacién
telefonica de su recepcion. Las notificaciones se dirigiran a: --------

(i) Para la Sociedad Gestora: --------=-========mmmmmmmmmm oo

Ciudad Grupo Santander----------=--=====-mmmmmmmm oo

Avenida de Cantabria s/n ------------=-----mmmem oo

28660 Boadilla del Monte (Madrid) --------=-====-=-==m-mmmmemomm-

(i) Para SANTANDER: -------nnnnnnmmmmmmmmmemmmmc e

Departamento de Gestion Financiera-------------------------------

Ciudad Grupo Santander----------=--=====-mmmmommm oo

Avenida de Cantabria s/n ------------=------mmomem oo

28660 Boadilla del Monte (Madrid) --------=-====-=-=-==-mmmmememm-

26. LEY Y JURISDICCION. =mmmmmmmmmm e

La presente Escritura de Constitucion se regira e
interpretara de acuerdo con las leyes espafiolas. -----------------------

Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
pudieran derivarse con motivo de la constitucion del Fondo y de la

emision de los Bonos con cargo al mismo, seran conocidas y



resueltas, con renuncia expresa al propio fuero que pudiera
corresponder a cualquiera de las partes, por los Juzgados y
Tribunales espanoles. ---------=- = m s e

27. CONDICION RESOLUTORIA  -----=mmmmmmmmmm oo

Las obligaciones de las partes nacidas de la presente
Escritura de Constitucion quedaran resueltas de pleno derecho si
las Agencias de Calificacidon no confirmaran como definitivos, en
la Fecha de Suscripcion, los correspondientes ratings de los
Bonos de cada una de las Series. --------=--=-m-mmmrmmm oo

Se hace constar que las Entidades otorgantes, tienen la
condicion de Entidades Financieras, a los efectos del Articulo 2
de la Ley 10/2010 de 28 de abril. -------==-==mmmmmmm oo

De acuerdo con la L.O. 15/1999, los comparecientes
aceptan la incorporacion de sus datos (y la fotocopia del
documento de identidad, en los casos previstos en la Ley) al
protocolo notarial y a los ficheros de la Notaria. Se conservaran
con caracter confidencial, sin perjuicio de las comunicaciones a
las Administraciones Publicas que estipula la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda al actual en la plaza. La finalidad del
tratamiento es formalizar la presente escritura, realizar su
facturacion y seguimiento posterior y las funciones propias de la
actividad notarial. Puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacion, cancelacion y oposicion en la Notaria

AULONZANTE .~ === oo



ASI 10 OtOrgan. ==-===-=m e e e

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes;
esencialmente las de caracter fiscal. ------------=-=---memmmmmmmmm oo

Doy cumplimiento al requisito de la lectura conforme a lo
dispuesto en el Reglamento Notarial; los comparecientes
enterados ratifican y aprueban la presente escritura, y la firman
conmigo, el Notario, que doy fe de que el consentimiento ha sido
libremente prestado, de que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad debidamente informada de Ilos
otorgantes, y en general de todo lo contenido en este instrumento
publico, extendido en ochenta y un folios de papel exclusivo para
documentos notariales, de la serie AY, numeros 5249001,
5249002, 5249003, 5249004, 5249005, 5249006, 5249007,
5249008, 5249009, 5249010, 5249011, 5249012, 5249013,
5249014, 5249015, 5249016, 5249017, 5249018, 5249019,
5249020, 5249021, 5249022, 5249023, 5249024, 5249025,
5249026, 5249027, 5249028, 5249029, 5249030, 5249031,
5249032, 5249033, 5249034, 5249035, 5249036, 5249037,
5249038, 5249039, 5249040, 5249041, 5249042, 5249043,
5249044, 5249045, 5249046, 5249047, 5249048, 5249049,



5249050, 5249051, 5249052, 5249053, 5249054, 5249055,
5249056, 5249057, 5249058, 5249059, 5249060, 5249061,
5249062, 5249063, 5249064, 5249065, 5249066, 5249067,
5249068, 5249069, 5249070, 5249071, 5249072, 5249073,
5249074, 5249075, 5249076, 5249077, 5249078, 5249079,
5249080 Y 5249081, -----nmmmmmmm e o e
Estan las firmas de los comparecientes.- Signado: José Maria

Mateos Salgado.- Rubricados y sellado. ---------------=-=-=-=----momm-o-



Anexo I
Certificacion, elevada a pablico, de
acuerdos de la Comision Ejecutiva del
Banco Santander, S.A.
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ESCRITURA DE PROTOCOLIZACION Y ELEVACION A
PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES., ————====——————m———
NUMERO CUATRO MIL CIENTO CINCUENTA Y OCHO.
En la Ciudad Financiera del GRUPO SANTAN-
DER, sita en la avenida de Cantabria s/n, en
término municipal de Boadilla del Monte, mi re-
sidencia a conce de junio de dos mil doce. ———---
Ante mi, GONZALO SAUCA POLANCC, Notario
del TIlustre Colegio de Madrid: ——————=m==——————-
COMPARECE; ———————===————— =~ —————— o —— =
DON ALBERTC ORTEGA FERNANDEZ, mayor de
edad, casado con domicilio a estos efectos en
;Boadilla del Monte (Madrid), Avenida de Canta-

Abria, g/n, Ciudad Grupe Santander y con DNI nu-

U mero 137041866, ————m—— e
INTERVIENE en nombre y representacidn de

en nombre y representacidn de BANCO SANTANDER,
S.A., con domiciiio social en Santander, Paseo

de Pereda, numeros 9 al 12, con C.I.F. A

39000013, constituida por tilempo indefinido;



fundada &) 3 de marzo de 12568 modiante esoritu-
ra piablica otorgada arnte el Escribkance de 3San-
tandes don José Dou Martinez, ratificada vy par-
cialments mocificade por otra de 21 de marzo de
1357 anZe =21 Escribanc de la misma capitsl deon
José Mariz Clardn vy transformada en Soociedad
Brdnima de Crédito per escritura obcocrgada ante
. bhotaric de Jantander don Ignacic Bérez =1
dia 14 de eners de LATS: por escritura otorgacda
antc el Motario cde Sanlander don Josd Maria de
Prada Dicz 2l 8 de junic de 1%32, con &1 nimero
13146 de protocole, modificd su denominacian por
la de BRANCO SENTAMDEER, S.4., v por escritura
otorgada ante el Motario de Madrid don Antoenio
Fernandez-Galfin Aparicio, de fecha 13 dz abril
de 1539, con el nimerc 1212 de protocolo, modi-
Zico la antericr denominacion por la de BRNCD
SANTRMOER CENTRAL EISPAND, S.A., dencmiracidn
que ha cambiado por la actuzl, segin escrilursa
otorgada ante 2] Notario de Santandsr, don Joss
Maria de Prada Dier, de fecka 1 de zgosto do
2007, corn el namero 2,033 de protocolo, inscri-
ta en el Beglstrs Mercantil de Cantabria al to-

e B38 , lizre O, hodja S5-136C0, felis 08, ins-
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cripeidén 1539% de fecha 13 de agosto de 2007. -
Cen CIF. A-38000013. — -
Actla en virtud de peocder auvtorizado por el
notario de Santander, Don José Maria de Prada
Diez, el dia 10 de marzo de 2000, n® 682, cuya
coplia autorizada tengo a la vista, que causéd la
inscripcidon 735% en el Registro Mercantil de
Cantabria y de entre sus facultades estédn las
de elevar a instrumento publico todo tipo de
acuerdos sociales de BANCO SANTANDER, S.A., de
conformidad con lo establecido en el apartado 3
del articulo 108 del Reglamento del Registro
Mercantil. ———=—=—mmm e ——————
| A la Comisidn Ejecutiva corresponde el
w/i"ejercicio de las facultades que le fueron con-
feridas en escritura autorizada por el Notario
de Santander Don José Maria de Préda Diez, el
dia 12 de marzo de 1999, con el numerc 792 de
su protoceclo, v gue causdé la inscripcidén 463°*

de la hoja de la Sociedad. ----------———-————-—-



Dz copilia auvtorizada de la referids escri-
tura gue tengo & la vista, resulta gue guedaron
dalegaces en dichs Conlsion Eiecullva, Lodas
lag [Caculzades del Consejo de Administracidn,
zalvo las exceptuvadas en 2l propio acuprds de

delegacisin, sin gue les acterdos o= por 1

ikl

nresente se elevar & escriTura pubiica impli-
quen o constituyan faoultades gue hayan guedsdo
sxceptuadas de la delegaclon, ——————-—-——m—————
Se encusntra legitimads para este acto feniendo
a mi juicio <l comparecicents segun iaterviene,
las facultaces represeatativas vy la capacidad
legal necesaria para 21 nresente oforgamiento,
vy &l efectes, -----------—-——"7"---——""""""""""-"----

————————————————— OTORGA: = e m e e mm— - —

pus en el conocepto en gue intervienes, ELE-
VA & INSTREUMENTD FUZLICC los acuerdos adoptados
por dicha Comisidn Ejecutiva, en su reunidn de
fecha 11 de junio de 2012, ==gin rasulta de una
certificacidén que me entregas v dejo unida a es-
ta matriz, expedids por Don Igraclo Zernjumes
Cabera de Vaca, cono Secretario, con el wisto
bueno del Vicepresidentes 37, don Matizs Rodri-

guez nolarte, cuyas firmas conozeos y legitims



AX2A476929
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y ME REQUIERE a mi el Notarlc para que la pro-
teccolice con esta escritura, lo gue asi hago,
pasandc a formar parte integrante de la misma vy
se transcribird en todas las coplas que de esta
escritura se libren, quedando elevados a ins-
trumento piblico todos vy cada uno de los cita-
dos acuerdos, cuya relacidén detallada agqui se
omite, para evitar indtiles reiteraciones, por
figurar los mismos suficientemente detallados
en la certificacidn protoceolizada, a la que se
remite el compareciente. ———————m—mmm———
[ OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: -~
Hice las reservas y advertencias legales.

/g Yo el Notario, como responsable del fichero au-
tomatizado del Protocolo y documentacidén nota-
rial y del fichero de administracidn y organi-
zacidn de la Notaria, garantizo el pleno cum-
plimiento de 1a normativa de Proteccién de Da-
tos de Caracter Perscnal, y asi, de acuerdo con

la L.C. 15/99, los comparecientes quedan infor-



madas de la incorporacidn d=2 suas dates a laos
fickeres automatizados exlistentes =n la notaria
z2 mi cargo, antes mencicrnadeos, asi come d=l
hacko de gue tales cates pusden =zer cedidcos a
gquellas adoinistracicnes Pablicas gue de con-
formidad con una norma con rango de Ley tenga
deorecho a g2llzs. El Hotario garantiza los dere-
chos de acceso, rectificscidn, ocancelacidn v
ocpoaicion, ejarcitanies por el inters=zado afec-
tade, v A salvo los gue legalmante nanr de eslar
a  disposlcidén de Administraciones DPdblicas,
Jueces vy Tribunales, o loz gus secn inexcusa-
bles para ol ojorciclie de la funciéon notarizl.
Leide cuants antecedes par el comparsciesn-
te, previa su elecoidn, lo encuentra contorme
o | voluntad ¥ firma oonmicgo el

Moptaric. Be haber identificade 2] comparecisnce

v

or el medio suplstorico de su documento  de

't

identidac por =2l misno prosentado v al princi-
nio resenads, de gue el consgsentimdento ha sido
prestads ibremente, dde gue el otorgamiento se
adecua a la legalidad v 2 la wvoalunted debida-
mente informada del otorgante = interviniente,

yoen cusnlo proceda de lo demds consignado en



A OCTRAETOS NORRALIES

AX2476930

10/20611

esta escritura aque queda extendida en cuatro
folios de papel timbrado del Estado exclusivo
para documentos nctariales, serie AX numerocs
248548%, y los tres siguientes en orden, yo el

Notario DOY FE. —=-—-——m—--———m o —

Esta la firma del compareciente.-———-———=mmro——-
Signade. Firmado: GONZALO SAUCA POLANCO.-—------
Rubricados y sellado.--—-—----—-----——--————————
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&% Santander

FEWACKD BENJUMES CABEZA DE VACA, SECRETARID GENERAL ¥ SECRETARIT
DEL COMSEJD DE ADMIMISTRACION ¥ DE LA COMISION EJECUTMNA DE "BANCD
EANTAMNDER, 3.8,

CERTIFICG: Duse sogon resolla dal acia coreapondients, an la sasitn colebrada por 2
Comizién Elecutive de la Entided an Booois del More (Maded), Cexded Grupo Santandar.
Avanida ge Centabeia adn, &l dis 17 de unin da 2012, guee fue eowocada mediente calendario
de sesicnes prevamaente comunicade v sceptado urdnimemeris por edos fos misebros e e
Ceormisitn, sin orden del dia srevio por no ser proplo del funclonamisnto de e misma, & & oue
aeisfieron, presentss o reprosentados, s tolalidad de sus siets miembros, odemds del
Seerelana, ¥ CuyE acla 58 aprobd por unardmidad 2l final de la misma sesion, 32 adoptaron,
cribre ols, y larisn por unaninagsd, s acverdos gae lilsralments dicen a5

*1.- A resars da ohbener @ regisiro por s Condaldn Macenal dad Meecado de Valores
(=0 adalanta, 8 "CHEY") del follsta de constilucin, preperado o arveglo @ o dizpuesta en el
Reglaments (CE} n® 808/2004, dai fondo denominado FOMDO DE TITULEACION OE
ACTIACS, PYMES SaMTANDER 3, o con cushquisr ofra dencminscion oue incuya la palatra
“Sanander (e adelante, el "Fonde™, # que s& hese referancie & continueaciin, oo aosends
reskzar la ceaibn ab Fondo da derechos de erddite dervados de préstamos hoolecarios v mo
hipwlecae: [los *Préstamos”) concedidos por Bango Sartander. 5.4, (en adelantz, o "Banca®)
B pequefias v rmefiams empresas fen adelants, os *Decechos de Cod@o™ que sarvickn para
respalder une emision de bonos de likdEscin (e sdedanta, i3 "Emisin’ o b2 “Emisidin de
Bonos” y los "Benos™ por ur mpors nasinal maxine da D03 WL 0ILLOMES (2 000, (000007
DE EURQE,

El Fonda 1endra naturalezs carmeds por su aglivo y por su pasivo

Ci Forde seré cestionado y representade por SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIECAD GESTIRA
CE Fonoodg o Timuuzsciodd, S5 FT, 84, (la "Socedad Gestora ), enbded oon comiclio an
Ciudad Grupe Santander, Avenida de Caniabria, s/n, Boadiie dei Momia (Madrid), v CIF A-
BUME T4, constiuida an escritura plblcs otprgeds prte et Motarke de Badrid O, Frencisoo
Malk: Fallarés o 21 de dicsmbre de 1852, bajo el memers 1,350 ¢ sy protacoie, Bowando
inzanla en of Regielo Macandl da Madrid al tome 4.769, fofio 75 de la Secsicn 6.% hoja
RA-TRARSE, nsocrpciin 1.9 del Libro de Sociedades, v an & Registro espacial de [a CRMWY con &l
nii

La constitucidn det Fondo, B amsion de los Derechos de Cradito gor < Banco v au adquisicidn
por & Soado a freds de su Socleded Sesior para respaldar [a Ermision. se llevard & cabo ¢z la
siguienle manera:

PRIMERD, Congflbucidn dal Fondo
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CUARTO. Caracteristicas de los Derechos de Crédito

l.as caracteristicas basicas de la cartera de Préstamos de la que se derivan los Derechos de
Crédile def Banco, vendran recogidas en ¢l Médule Adicional a ia Nota de Valores eiaborado
con arreglo al Anexo Vil det Reglamente (CE) n.° 808/2004.

QuUINTO. Cesion de Derechos de Crédito

La cesién de los Derechos de Crédito al Fondo se instrumentara a fravés de la Escritura de
Constitucion mediante: (i) la emisidn y suscripcién por el Fondo de certificados de transmision
de hipoteca con respecto a los Derechos de Crédito derivados de Préstamos con gerantia
hipoiecaria y (i) la cesidn ordinaria para el resto de los Derechos de Crédifo.

En fa Escritura de Constitucion 1a Sociedad Gestora procedera, en nombre del Fondo, 2 la
adquisicidn de ios Derechos de Crédilo ai Banco, para su inmediate incorporacion al Fondo.

SEXTO, Contratos complementarios

En relacién con la constitucién del Fondo y la Emisidn de Bonos, el Banco celebrara, en los
wrminos que proceda, y a titulo indicativo, pero no limitativo ni restrictivo, entre otros, los
siguientes contratos complementarios de la Escritura de Constitucion:

() Coniratc de préstamo subordinade destinado a financiar los gastos iniciales de
constitucion det Fondo v los gastos de la Emisién de Bonos vy, en su caso, a financiar
parcialmente la adquisicidn de activos;

(i} Contratos de reinversién a tipo garantizado, en virtud de los cuales el Banco garantizara
una rentabilidad variable a las cantidades depositadas por el Fonde a fravés de su
Sociedad Gestora en las cuentas de tesorerfa y/o intereses abierias en el Banco, y

(iii) Contraic de direccitn, suscripcién y agencia de pagos en el que se reguiard (i) la
direccién y suscripcidn de fos Bonos y (i) la agencia de pagos.

No obstante lo anterior, tambign podran suscribirse y formalizarse cuantos otros contratos
piblicos y/o privados sean necesarios o conexos con la constitucidn del Fondo y la Emisién de
Bonos.

Fl fondo de reserva se dotard con carge a los fondes obtenidos de la suscripcidn y desembolso
de los Bonas de la Serie C de la Emision.

SEPTIMO. Garantias

£l Banco, de conformidad con el Articulo 2.2.b) del Real Decreto 926/1998, conservard la
custodia y administracién de los Préstamos de los que se derivan los Derechos de Crédito, de
manera que los administrard con la misma diligencia que si de activos propios se tratase y
recibira, en gestion de cobro, en nombre del Fondo, cuantes canfidades sean satisfechas por
los deudores en virtud da los Derechos de Crédito, procediendo a ingresar inmediatamente las
cantidades que correspondan al Fondo.

E! Banco no otorgara garantias sobre los Derechos de Créditc que se agrupan en el Fondo o

. sobre los Bonos, excepcion hecha de las declaraciones efectuadas por et Banco en el apartado

2.2.8 y la Sustitucion de los Activos del apartado 2.2.9. del Méduio Adicional a fa Nota de
Valores eiaborado con arregle al Anexo Vil del Reglamento (CE) n.® 809/2004.
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Anexo 11
Certificacion de acuerdos
del Consejo de Administracion de la
Sociedad Gestora



&» Santander

Dfia. M* Jost: OLMEDILLA GONZALEY, Secretatio del Consejo de Administracién de SANTANDER DI
TTFULIZACION, SOCHIDAD GESTORA DI FONDOS D12 TTIULIZACION, (S.G.F.T.), S.A. con domicilio
social en Boadilla del Monte, 28660 (Madrid), Avda. de Cantabria s/n, y CIF n® A-80481419,

CERTIFICO: Que en la sesion del Consejo de Administracién de la Sociedad, celebrada en la
sede social el dia 30 de mayc de 2012, hallandose presentes 1a totalidad de tos
componentes del Consejo de Administracién: D. José Antonio Alvarez Alvarez,
D. Marcelo Alejandro Castro, D. Alfonso de Castro Gonzalez, Diia. Ana Bolado
Valle, D. Ignacio Ortega Gavara, D. Jesis Cepeda Caro, D. Enrique Silva Bravo,
D. Gabriel de Escalante Yanguela, D. José Antonio Soler Ramos y Dfia. M? José
Olmedilla Gonzalez, se adoptaron, con el voto unédnime de todos los miembros del
Consejo, entre otros, el siguiente acuerdo gue figuraba en el orden del dia que fue
previamente aceptado por todos los asistentes :

L- CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
PYME SANTANDER 3.

En relacion con el proyecto de constitucién de un Fondo de Titulizacién de
Activos, se acuerdan por unanimidad los siguientes extremos:

- Constituir un Fondo de Titulizacion de Activos denominado “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, PYME SANTANDER 37, o con
cualquier otra deneminacién que incluya la denominacién SANTANDER,
{en adelante, el “Fondo™), conforme a lo previsto en la legislacidn vigente
¥ concretamente en el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo por el que se
regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras
de Fondos de Titulizacion, agrupando en el mismo derechos de crédito (los
“Activos™) derivados de préstamos hipotecarios v no hipotecarios (los
“Préstamos”) concedidos por Banco Santander, S.A. a pequefias y
medianas empresas, por un importe maximo igual o ligeramente superior a
DOS MIL MILLONES DE EUROS (2.000.000.00¢ €). La cesion de los
Activos al Fondo se instrumentara; (i) mediante Ja emision y suscripcion
por el Fondo de Certificados de Transmisién de Hipoteca con respecto a
los Activos derivados de Préstamos con garantia hipotecaria y (ii)
mediante cesion ordinaria para el resto de los Activos.

- Dicho Fondo, una vez constituido, sera gestionado por SANTANDER DE
TITULIZACION, S.G.FT. S.A. (en adelante, también fa “Sociedad
Gestora”™).

- Emitir con cargo al Fonde, bonos de titulizacion (en adelante, los
“Bonos™) hasta un importe nominal méximo de DOS MIL MILLONES
DE EUROS (2.000.000.000 €).
- Facultar al Presidente de la Sociedad, D. José Antonio Alvarez
Alvarez, al Consejero y Director General, D. Ignacio Ortega Gavara vy al
Secretario del Consejo de Administracién, D* Maria José Olmedilla

Gonzélez, indistintamente, en los mas amplios términos para proceder en
nombre de la Sociedad Gestora a:

o Otorgar con el BANCO SANTANDER, 8.A., como entidad cedente de
los Activos a agrupar en ¢l Fondo, la escritura piblica de constitucién del

Santander de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacibn,S.A.
Ciudad Grupo Santander - 28660 Boadilla del Monte (Madrid) Espafia Tel, +34 91 289 3289, Fax +34 91 257 1437



Fondo, de cesidn de los Actives y de emisidn de Bonos, en los témines y
condiciones que consideren vporiunos;

o Dreterminar la totalidad de los ténminos v condiciones de los Bones a
emitir con cargo al Fondo;

o Determinar ks tolaldad de las reglas de funcionamiento v la cstructura
del Fondo;

o (lbtener las autorizaciones o wverificaciones administrativas que sean
necesarios en relacion von los acios mencionados anteriormente:;

o Celebrar, como Sociedad Gestora del Fondo, cesnios contratos,
pablicos o privados, de crédito, cesidn, préstamo subordinado, reluversidn
a tipo de interés paramlizado, sgenciy de pagos, sgencia financicra,
direccicn, suscripcion, aseguramiento wio colocacion de la emision, de
depdsite, de persuta financiera de intereses (swap), de Dyuidez, ©
similarcs sc cstimen necesarios o convenientes en relacidn con la
constitucidn del Fondo, la adquisicion por el mismo de los Actives v la
emisin de los Bonos;

o Presentar ante la Comisidn Nacional del Mercado de Valores {en
adelante, fa "CNMVY™) los docomentos gue la constiluciin del Fondo
requicrs v, 4 cstos efectns, redactar ¥y formular cvantos  folleros,
notificaciones v comunicaciones sean regueridas por la legislacidn
espaiivls, v acordar las modificaciones posteriores a los mismos que
estime convenientes incluyendn las posibles recompras de Activos, asi
coma realicar cualesguicra actuaciones necesarias 0 convenienies anie la
CNMY wo la Scciedad de Gestidn de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liguidacion de Valores {[berclear), AIAF Mercado de
lenta Fija vio ¢l Banco de Espafia o cualquier otra autoridad competente
en relacion con la constitucidn del Fondp, cesion de Activos v a emision
de los Bonos;

o Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes v oforgar v
firmar los documnentos quo sean precisns o convendzntes para solicitar la
admision a cotizacion de los Bonos que se emitan;

o En peneral, realizar coantos actos v oforgar cuantos documentos
pablicos o privados, consideren necesarios o conveniemnles, compareciendo
ante cualesquiera notaries piblicos, para la gjecucidn y desarrollo de log
actos mencionados anteriormenle.

La).- Designacidn de anditor de cuentas del Fondo.

Se acuerda designar como auditor de cuentas de! referido Fondo que se constituyva
a la firma de auditoria Deloitte, 5.1, que fipura inscrita en el Registo Oficial de
Auditores de Cuentas (ROAC) con el nlmero 30692 v domiciliada en Madrid,
Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, Bdificio Torre Picassa,

I b).- PFProtocolizaciin de acnerdos,

Santander de Titulizacion, Socisdad Gestors de Fondos de Titulizac®n,s.n.
Ciudad G Santander - 28860 Buadhlls del Monte (Macrid) Espafia Tel, +3¢ 51 209 3789, Fox =34 91 257 1437



tander

Para cumplimentar los acuerdos adoptados, por unanimidad se acuerda facultar al
Presidente D. JOSE ANTONIO ALVARRZ ALVARFEZ, al Consejeto Director
General de esta Sociedad D. IGNACIO ORTEGA GAVARA vy al Sccretatio del
Consejo de Administracién D* MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, para que
en ¢l uso de las facultades que en este acto se les conceden, pueda cualquieta de ellos,
actuando por si solos, otorgar los documentos plblicos, compateciendo ante

notarios, y/o privados que scan precisos a fin de cumplimentar los acuerdos
anteriores.

Asimismo, CERTIFICO que ¢l Acta de la reunion a que se refieren los precedentes acuerdos
fue aprobada a continuacion de haberse celebrado y firmada por todos los asistentes.

Y para que conste expido el presente documento, en Boadilla del Monte, Madrid, a 30 de

C [odbead G

EL SECRETARIO
~~~~~ . DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
Diia. M? José Olmedilla Gonzélez

EL PRESIDENTE .
D. José Antonio Alvarez Alvarez

Santander de Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizac3n,s.A.
Ciudad Grupo Santander - 28660 Boadilla def Monte (Madrid) Espafia Tel. +34 91 289 3289, Fax +34 91 257 1437
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Anexo 111
Relacion de Derechos de Crédito

Figura a continuacion, unido a esta matriz, un disco (CD) o
soporte magnético comprensivo de la relacion de Derechos
de Crédito para la Constitucién del "FONDO DE TITULIZA-
CION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 3", constituido en la
escritura que antecede, copia de dicho disco o soporte mag-
nético se acompana a cada una de las copias autorizadas. ----




Anexo IV
Copia del informe de Auditoria de los
Derechos de Crédito



Deloitte, S.L.

Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1
Torre Picasso

28020 Madrid

Espafia

Tel.: 434 915 14 50 60
. g Fax: +34 915 14 51 80
5 de julio de 2012 wwuedeloitte.es

Banco Santander, S.A.
Ciudad Grupo Santander
Avenida de Cantabria, s/n
Edificio Encinar, 2 - Planta 0
28660 Boadilla del Monte
MADRID

(A la atencién de D. José Antonio Soler)

Copia a: Santander de Titulizacion,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.
(a la atencion de D. Ignacio Ortega)

Muy sefiores nuestros:

Conforme a los términos considerados en nuestra Carta de Encargo de fecha 17 de abril de 2012, y en
el marco de lo establecido en el articulo 5.1.¢) del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que
se regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacién, hemos procedido a realizar los procedimientos indicados a continuacién sobre los
atributos relevantes definidos por ustedes referentes a los derechos de crédito integrados en la cartera
de préstamos (en adelante, la “cartera”) seleccionados para FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS, PYMES SANTANDER 3 {en adelante, “el Fondo”} al 4 de junio de 2012. A dicha fecha,
la mencionada cartera estaba constituida en su totalidad por derechos de crédito que, segun nos
indican ustedes, serdn adquiridos por el Fondo a Banco Santander, S.A. (en lo sucesivo, la “Entidad
Cedente” o el “Banco”) y tenian su origen en operaciones de Préstamos Hipotecarios y Préstamos no
Hipotecarios realizados por el Banco con terceros. A la fecha de referencia su composicién era la
siguiente:

Al4 de junio de 2012

Principal pendiente

Cartera (en euros) Y% Numere %
Préstamos No Hipotecarios sin garantia especifica 1.323.736.421,42 69,47% 40.287 31,78%
Préstamos No Hipotecarios con garantia personal (aval) y, en su
caso, garantia real {distinta de hipoteca inmobiliaria) 357.383.014,36 18,75% 3.209 7,31%
Préstamos Hipotecarios (con parantia hipolecaria inmobiliaria} 224.444.577,45 11,78% 401 0,91%
Total 1.905.564.013,23 100% 43.897 100%

Beloitte, S.L. inscrita eri el Regisiro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccién 8%, folic 188, hojo M-54414, inscripeion 967, C.LE: 8-79104469
Bornicilio social: Piaza Pablo Ruiz Picassa, 1, Torre Picassa, 28020, Madrid.




Iin el curso de nuestrs trabajo hemos aplicado los provedimisntos que se indican en el apartado 11 del
presente informe sobre los atributes relevantes gue ustedes han delinido en el marce de la operacion
de fitulizacion. Nuestro trabajo se ha realizada siguiendo la “Gula de Actuacion para la realizacidn de
trabajes en relacion con piocesos de titulizacidn™ adjunta & la Cireular N* E32/200% emitida por ol
Instituto de Censorss Juradus de Cuentas de Espafia den lo sucesive, ICJCR) v sus modificaciones
posteriores contenidas en la Circular W* EITZHO emitida por el ICICE. de fecha 28 de mavo de
2000

Dado que este trabajo no tiene la naturalera de auditaria de cuentas ni se cncuentra somelide o la Ley
de Auditoria de Cuentas, no expresamos und opinidn de auditoria en los términos previstos en s
citada normativa.

Muastin trabajo se ha basado, principalments, en la informacidn proporcionada par la Direccion de fa
Entidad Cedente sobre la cual bemos llevado a cabo los procedimientos descritos en el apartado I1 de
este informe, sin haber realizado otros procedimientos sobre los regisiras de la Entidad Cedente v
sabee la informacion de entidades externas facilitada por |2 Entidad Cedente.

El resumen del trabuajo que bemos realizado v de sus resnliados se expone a continoacion:
1. Tienicas de muestren

Hemos levado a cabo determinados procedimientos sobre los atributos relevenics definidos por la
Entidad Cedente de la carters de aperaciones de financiacién a tiwlizar mediante la aplicacidn de
téenicas de muestres por atributes. Las téenicas de muestren constitnyen un métndo penerzlmente
aceptado para verificar fa informacion que mantiens una entidad en relacidn con un conjunta de
partidas {“poblacién™) v permiten obtener una conclusidn sobre dicha poblacion mediante el analisis
da un niimers de partidas inferior (“muoestra™) al de la poblacion total,

Tl “nivel de confianza™ indica la probabilidad de que <l ndmere real de partidas con desviaciones
respecto A wnn pauta existente en una poblacion o exceda de una determinads cusntin (Univel de
precision™). Tanto el nivel de confianza coma el nivel de precision se cxpresan on forme de

parcelnge.
El muestren de atributos supone la;
®  Obtencion de usa muestra aleatoria.

s Verificacian {colgjo con documentacion justificativa) de que las partidas qua intagran la muoestra
refinen fas caractoristicas gue se quicren cornprobar en la poblacidn.

s [xtrapolacion de las conclusiones obrenidas en ol andlisis do la moesira a la poblacion total.

En cualquier case, las téenicas estadisticas sdle faciliten estimaciones de las desvisciones existentes
en las pohlaciones analizadas, consecuentemente, 3i se hubicsen ufilizado niveles de confianza
superiores o s hubjesen comprabada el 10074 de la poblacidn, podrian haberse pucate de manifiesto
otros aspectos que ubieran sido incluidos en el informe,

Teniendo en cuenta que, de acuerds con lo establecido por la normativa em vigor, o5 responsabilidad
de Iz Entidad Cedente el definir la poblacidn de activas abjeto de titulizacion v la homoegeneidad de la
poblacion seleceionada, fos procedimientos estadisticos aplicados en nuestro trabajo parten de la

L]



hipétesis de que la poblacién a analizar sigue una distribucion de probabilidades generalmente
aceptadas.

La correlacion existente entre el nimero de desviaciones observado en el analisis efectuado sobre la
muestra seleccionada y el porcentaje méximo de desviacion estimado considerando el tamafio de la
muestra vy €} nivel de confianza del 99% son los siguientes:

% maximo de
desviacion estimado
Nuamero de (nivel de confianza 99%,
desviaciones en la | 470 operaciones con un
muestra saldo de 51,869.999,62
euros) (*)

- 0,98%
1 1,41%
2 1,79%
3 2,14%
4 2,47%
5 2,79%

(*) El % méximo de desviacion estimado corresponde al error estimado a nivel poblacional (de toda la cartera),

La correlacién existente entre el niimero de desviaciones observado en el analisis efectuado sobre la
submuestra de préstamos con garantia hipotecaria y el porcentaje miximo de desviacidn estimado
considerando el tamafio de dicha submuestra y el nivel de confianza del 95% son los siguientes:

% maximo de
desviacién estimado
Nimero de (nivel de confianza 95%,
desviaciones en la 71 operaciones con un
muestra saldo de 39.158.944,12
euros) (*)
- 4,23%
i 6,69%
2 8.87%
3 10,93%
4 12,90%
5 14,82%

(*) El % maximo de desviacidn estimado corresponde al error estimado a nivel poblacional (de toda la cartera).



II.

Aleance de nuestro trabajo ¥ resumen de concluziones

De la carfera de derechos de crédito anteriormente citada, hemos oblenido por aplicaciin de las
técnicas estadisticas a las qua s¢ ha hechs referencia antericrmente una muesira alvaloria de 470
operaciones con uw saldo total pendiente de cobro a la fecha de referencia (4 de junio de 2012 de
SEB62.999,62 curas,

Parg cada uno de los derechos de crédito infegrantes de la muoestra, hemos [lovado a cabo Jos
procedimientos que se describen a continuacion en relacitn con cada wno de los atributos relevantes
qui, asimism, se indican:

4.

Maturalezs del deudor cedido

Hemos verificads a partir de la informacian que consta en el decumenie de [ormalizcion del
préstamo  (pdliza o eseritura), que son préstamos hipotecarios o no hipotecaries, fodos
deppninados en ewres, concedidos por Banco Santander, S.A. a personas juridicas o personas
fisicas que desempefion un actividad econdmica, residentas en Espafia o el extranjers, exclyendn
empresas del Grupo Santander y préstamos sindicadas,

D aguerdo con o indicade en el apanado T anterior ¥ los resultados de nuestra trabaje, con un
nivel de confisnezs del 99% no se ban puesto de manifiesto incumplimientos que supangan
desviacionzs en la poblacion por encima del 0,98%.

ldentificacion del dendor cedido

Hemos verificado gue la razdn soctal ¥ el ndmero de identificacian fiscal (NIF) o cidigo de
identificacion fscal (CIF} del dewdor cedide que consta en ba base de datos de la Entidad Cedente
coincide con los que figuran en ¢f documentoe de Rrmalizacion del préstamo (pdliza o escritura),

D acuerdo con Lo indicade en el apartado [ anterior v los resultados de nvestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% ne se han puesto de manifiesto incumplimientes que supongan
desviaciones en la poblacidn por encima del 0,98%.

Transmisidn de los aciivos

Hemws verilicade gque la docomentacidn en la que se formalizd el préstamo no incluye
impedimentes a la libre transmisidn Jel mismo o bien, en el case de que no fuera libremente
transmisible sin el conzentimiento del dewdor, hemos verificade que lal conseniimicnlo heya sido
abtenide,

Le acuerdo con lo indicado en ol apartade 1 anterior ¥ los resullados de puestro irabajo, con o
nivel de conflanza del 99%% no se han puesto de manifieste incemplimientos que supongan
desviaciones en la poblacidn por encima del (,98%.

Acreditaciin de autdnomaos, microempresas ¥ pequefias ¥ medianas empresas
Hemoz verificado con loz datos que consten en 1 base de datos o en los expedientes de la Entidad

{Cedente disponibles a la fecha de referenciz {4 de junio de 2012), gue el deudor cumple con los
criterios de cerificacion como autdnomo o Pequefia v Mediana Bmpresa —PY M- establecidos



por la Comisién Europea en la Recomendacion de 6 de mayo de 2003 relativos al nimero de
trabajadores y al volumen de negocio o balance general actual.

De la muestra seleccionada, de acuerdo con la informacidén contenida en la Cartera de
Operaciones seleccionada facilitada por la Entidad Cedente y en la base de datos externa
(facilitada por Iberinform a la Entidad Cedente), 310 operaciones (65,96 %) con un saldo total de
8.052.036,62 euros (15,52%) corresponden a deudores clasificados como auténomos (personas
fisicas que desarrollan una actividad profesional por cuenta propia) y 160 operaciones (34,04%)
con un saldo total de 43.817.963,00 euros (84,48%) corresponden a deudores clasificados como
pequefias y medianas empresas no f{inancieras, de acuerdo con la definicion de microempresas,
pequedias y medianas empresas establecida por la Comisién Eurcpea en su Recomendacion de 6
de mayo de 2003 relativos al niimero de trabajadores y al volumen de negocio o balance general
actual. Asimismo, a partir de la informacién que consta en la base de datos de la Entidad
Cedente, la totalidad de la cartera corresponde a deudores que cumplen con los criterios indicados
anteriormente.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifieste incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 0,98%.

Fecha de formalizacion del préstamo

Hemos verificado que son coincidentes la fecha de formalizacién del préstamo que figura en la
base de datos de la Entidad Cedente v la que figura en la documentacion de formalizacion del
préstamo (psliza o escritura) aportada al mismo o que, en su caso, la diferencia entre fechas no
excede de 30 dias,

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 0,98%.

Fecha de vencimiento del préstamo

Hemos verificado que son coincidentes la fecha de vencimiento del préstamo que figura en la base
de datos de la Entidad Cedente y la que figura en la documentacion de formalizacion del préstamo
-péliza o escritura- (0 documentacién adicional del mismo, en caso de haber experimentado algin
rembolsc anticipado con acortamiento del plazc) o que, en su caso, la diferencia entre fechas no
excede de 30 dias.

De acuerdo con lo indicado en el apartado [ anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 0,98%.

Importe inicial del préstamo
Hemos verificado que el importe inicial del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad

Cedente coincide con el que figura en el documento de formalizacién del préstamo (poliza o
escritura).



e acuzrde con lo indicade en ¢ apartado [ antericr v Jos resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no =c han puesto de manifiesto ncwnplimientos que supangan
desviaciones en la poblacian por encima del 0,98%.

Saldo actual/dis puesio del préstamo

Hemos verificado que ¢l saldo vive sctual o dispuesto del préstamo que figura en la base de datas
de la Entidad Cedente a la focha do referencia (4 de junic de 2012) no difiers del que resulta de
estimar en funcidn de su facha de inmicic, vencimicnte, importe inicial v tipo de interés,
establecidos en el documents de formalizacian del préstame (pdliza o cseritur) correspondiente o
en la documentacion adicional en caso de acuerda entre las partes para modificar los mismos v, en
su case, Wwmbién en fuscidn de los pagos retrasados v anticipados que figuran en dicha base de
dates.

Die aewerde con lo indicado en el apartado | anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianga del 99% no se han peesto de manifiestc incomplimientos que supongan
desvizciones en la poblacidn por encima del 0,98%%.

Tipo de interés ¢ indice de referencia

Hemos verificado que el tipo de interés, para aquellns préstamos con tipo dc interés fijo, que
figura en la base de datos de la Entidad Cedente, coincide con el que figura en la documentacién
de formalizecidn del présmo {polize o escriture) o en la documentacion adicional en caso de
acuerde entre las partes de modificacion de dicho tlipe de imerds. Asimismo, para aquelios
préstamos eon tipo de interés variable, hemos verificado gque o Indice de referencia paca la
determinaciom del tipo de interée final de la oparacisn que figura cn la base de datos de Ja Entidad
Cedente, coincide con el que figura en la documentacidn de formalizacion del préstamo -poliza o
eserilura- o en la documentacion adicional en caso de acuerdo entre las partes de modificacidn de
dicho indice v que, en ningin caso, se establece limite maxime o minimo en el tipeo de interes
aplicable.

Do generde con lo indicado en el apartado T anterior v los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesio de manifiesto ncumplimientos gue supongan
desviaciones en la poblazidn por encima del 0,98%,

Diferencial del tipo de interés

Hemos verilicado pera los préstamas con tipo de interds variable, que el diferencial a aplicar
sobre 2l indice de reforencia de la operaciin que Oigura en la base de datos de la Entidad Cedente,
enincide con 2l indicado en la documentacian de formalizacion del préstamo (pdliza o escrimien) o
an la documentacitn adicional en caso de acuerdo entre las partes de modificasidn de diche
diferencial,

De acuerdo con lo indicads en 2l apartado [ amerior v los resultados de muestro trabeje, con un
nivel de confisnzae del 99%0 no s& han puesta de manifiesto incumplimientos gue supongan
desviaciones en la poblacion por encima def 0,98%5,



11. Tipo de interés aplicado

12.

13.

14

Hemos verificade que el tipo de interés aplicable a la fecha de referencia al que se calculan las
cuotas resultante de estimar de acuerdo con el indice de referencia y el diferencial
correspondiente desde la fecha de la ultima revisién (verificado segin lo indicado en los nomeros
anteriores con ¢l documento de formalizacion del préstamo -poliza o escritura- o con el acuerdo
entre partes de modificacion del mismo) coincide con el que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente.

De acuerdo con lo indicado en el apartado [ anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 0,98%.

Retrasos en el pago

Hemos verificado con los datos que constan en la base de datos de la Entidad Cedente, que las
operaciones de financiacion a la fecha de referencia no tienen retrasos en los pagos por un plazo
superior a noventa dias.

De acuerdo con lo indicado en el apariado [ anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 0,98%.

Finalidad del préstamo

Hemos verificado que el propdsito del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad
Cedente coincide con €} que figura en la documentacion de formalizacion del préstamo (péliza o
escritura), y que su destino para los prestatarios es la financiacién de sus actividades
empresariales, la adquisicion de inmuebles, fincas rosticas, urbanas, terrenos y solares, la
adquisicién de maquinaria y utillgjes, la construccién de inmuebles y mejora de instalaciones, la
refinanciacion o la financiacién del circulante. Asimismo, hemos verificado que los préstamos no
provienen de operaciones de renegociacion de préstamos que se encuentren en situacion de
impago.

De acuerdo con lo indicado en ¢l apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 2,14%.

Titularidad

Hemos verificado que, de acuerdo con la documentacién de formalizacion del préstamo (pdliza o
escritura). el Banco es titular de pleno dominio de los préstamos a los que se refieren las
operaciones de financiacion.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resuitados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 0,98%.



15,

16.

17.

Formalizacion del préstamo

Hemos verificado que los préstamos hipotecarios estin formalizados en escritura pihlica y que
los préstamns no hipotccarios o con garantia personal o real estin ducumentados en podliza
intervenida por fedatario piblico, conservando el Banco, segiin eoiresponda, primera copia da la
eseriturs pablica o un gjemplar de la poliza,

De acuerdo con lo indicade en ¢l aparlada T anterior v los resulados de nuesire trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han pueste de manifiesto meumplimientos que swepongad
desviaciones en la poblacién por encima del 0,98%,

Periodicidad de los pagos

Hamos verificado a partir de Ia informacion que consta én la base de daies de Ja Entidad Cedente
y en ln documentacion de formalizacion del préstamo (péliza o escritura) que los pagos de
principal ¥/o intereses {en el caso de préstamos con amertizacion a vencimiento, sobo pagos de
intercses) de la operacion de financiacion a que se reliere cada préstamo son mensuales,
trimestrales, semesirales, anvales o a vencimiento y que no contienen cldusulas que permitan el
diferimiento de intereses o principal distint de la carencia en ¢l puge de principal que pueda
enistir, en &0 caso, inicialmenie,

Me acuerdo con o mdicado en el apartada T anterior y los resuliados de puestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% ne se han puests de manifieste incumplimizntos que supongan
desviaciones en la poblacidn por encima del 0.58%5,

Situacion concursal

| lemos verificado u partit de la informacion que consta en la base de datos de la Entidad Cedente
¥, & Sl £ase, con otra decumentacion interna de la Frtidad Cedente, gue los dendoves a los que
les han otorgade los préstamos no se encuantan en sitnacidn concursal alguna,

= acuerdo con o indicado en ¢l apartado T anterion y los resultades de nuestio trabajo, con un
nivel de confianza dal 99% no se hen puesto de manitiesto incumplimicnios gque suponzan
desviaciones en la poblacidn por encimy del 0,98%.

Politiea de concesidn de riesgos

Hemas verificado con la documentacién interma facilitada por la Entidad Cedeate, que las
operaciones fueron aprobadas de scuerdo con los niveles de atribucion vigentes en ¢l momento de
la concesion v 4 través de las herramicnizs o sistemas de aprohacidn vigentes en dicha Techa,
Dichos niveles de atribucién responden a la polilive de concesion descrita en el apartado 2.2.7.1
del Modulo Adicional del borrador del Falteto informative de Constitucidn del Fondo v Emisién
de Bonos faciliwdo por la Entidad Cedente. hajo su responsabilidad,

D acwerdo con lo indicada en el apartado 1 anterior y lus resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de conliznea del 999 no se han peesto de manificsiv incumplimientos que supingan
desviacionss en la poblacion por encima del 0,98%.



19, Préstamos a promotores o leasing

Hemos verificado a partir de la documentacion interna facilitada por la Entidad Cedente que, en la
documentacién de formalizacién del préstamo (poliza ¢ escritura) ninguno de los préstamos
corresponde a préstamos de arrendamiento financiero (leasing) ni a financiacion “Promotor”, no
obstante, si pueden existir préstamos destinados a la compra de suelo para su posterior
construccion y venta sin subrogacion posterior ni divisién horizontal.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 0,98%.

De la muestra seleccionada, 71 préstamos (15,11% de la muestra seleccionada en funcién del nimero
de operaciones, aproximadamente) con un saldo de 39.158.944,12 euros que representa
aproximadamente un 75,49% en términos del saldo actual de la muestra seleccionada, corresponde a
préstamos con garantia hipotecaria. Estos 71 préstamos constituyen una submuestra dentro de la
muestra seleccionada de 470 préstamos, siendo su nivel de confianza estadistico del 95%.

Para estos préstamos hipotecarios hemos verificado, adicionalmente a lo descrito en los nimeros 1 a
18 indicados anteriormente, los siguientes aspectos:

a.

Garantia real

Hemos verificado contra la escritura pablica en que se formalizé el préstamo, que esta inscrita en
el Registro de la Propiedad, que la garantia del préstamo esté constituida sobre bienes inmuebles
ubicados en Espafia (construidos y terminados en el caso de edificaciones) y que corresponde a
primera hipoteca sobre pleno dominio de la propiedad hipotecada o, en su caso, con rango
posterior aunque la Entidad Cedente dispone de documentacién relativa a la cancelacion de las
deudas originadas por hipotecas previas, si bien ¢} tramite de cancelacion registral de la misma
puede estar pendiente.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en 1a poblacion por encima del 6,69%.

Clasificacion de la garantia hipotecaria

Hemos verificado que la clasificacion del préstamo como “hipotecario” que figura en la base de
datos de la Entidad Cedente coincide con la que figura en la escritura piblica y en la nota simple
informativa, y que corresponden a operaciones con garantia hipotecaria.

De acuerdo con lo indicade en ¢l apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientes que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 4,23%.



Formalizacitn de la garantia hipotecaria

Hemos verificads que lay hipoleess que garptizan el préstamo a que se refisren las operaciones
de financiacion se han formalizado en cseritura piblica.

e acuerds con lo indicado en el aperiado Tanterior ¥ bos resultados de nuestro frabajo, con un
nivel de confianza del 95% no se hen puesio de maniliesio ncumplimientos que sipongan
desviaciones en la pablacidn por encima del 4,23%.

Inscripeion de la garantia hipotecaria

Hemas verificado gue las hipolecas gque, en su caso, garantizan los préstamas a gue se refieren las
aperaciones de financiacion, se oncucnlran insuritas en los Registros de la Propiedad de acoerda
com ta eseritura pliblica v nota simple informativa.

De acuerdo con lo mdicade en el aparlado T anterior ¥ los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del ¥5% no sc han pucsio de masiliesio incomplimientos que supongan
desvizciones en 1a poblacion por encima del 4,23%.

Direccidn de la Propiedad Hipotecada v'o Finca Registral

Hemes verificado gue 1o direccion vio el mimero de finca registral cormespondients a la propiedad
hipotecada que figura cn la base de dalos de o Entidad Cedente coincide con los que figuran én la
escritura piblica en que se formalize ¢l préstameo.

De acuerds con lo indicade en el aperiedo | anterior ¥ los resultades de nuestro trabajo, con ue
nivel de confianza del 95% no s¢ han puesio de manifeslo incwmplimientos que supongsn
desviaciones en la poblacidn por encima del 4,23%.

Tasacion

| lernos verificado que todas las propivdades hipotecadas han sido objeto de tasacion por tasadores
inseritas en el correspondiente Registro Oficial del Banco de Espaia.

De acwerdo con lo indicado en ol apurlade T anterior v los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 95% no se han pucsto de manifiesto mcumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacidn por encima del 4,23%.

Valor de tasaciin de los inmuebles

Hemos verificado que ol valor de tasacidn de la propiedad hipotecada gque figura en la bass de
datos de la Entidad Cedente coincide con ol que aparece en el Cetificado de Tasacién que nos ha
facihtado la Entidad Cedente.

De acuerdo con lo indicado en ¢l apariado T anterior ¥ los resultados de suestro trabajo, con un

nivel de conflanza del 93% ne se han puesto de manificsto incumplimienios gue supongan
desviaciones en la poblacion por encima dal 4,23%.

1h



h. Relacion “Saldo actual del préstamo/valor de tasacion”

Hemos verificado que a la fecha de referencia el saldo del préstamo oscila entre el 0% y el
147,18% del valor de tasacidn de la propiedad hipotecada.

De acuerdo con los resultados de nuestro frabajo, con un nivel de confianza del 95% no se han
puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacion por encima del
4,23%.

El alcance de nuestro trabajo ha quedado circunscrito a la revision de los atributos relevantes
mencionados anteriormente y con el alcance asimismo mencionado, sin que haya formado parte del
mismo la revisidn o ejecucion de procedimientos adicionales sobre otra informacion que pueda estar
contenida en el borrador del Folleto,

Nuestro informe se ha preparado con la finalidad de cumplir con lo establecido en el articulo 5.1.¢)
del Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacion de
Activos v las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién, en el marco de la operacidn de

titulizacién anteriormente indicada, y, por tanto, no deberd ser utilizado para ningin otro fin, ni ser
publicado en otro folleto o documento de naturaleza similar.

DELOITTE, S.L.

Rodrigo Diaz
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DIRECCRN GENERAL

MDOS . SECUNDARIOS [#002/003

Serrano, 47 T +34 915 851 500

BE MERCADUS 28001 Madrid, Espaiia WWW.CTITIV.85

5r . Ignacio Ortega Gavara

Director General de

Santender de Titulizacion, SGFT., 5.A
Ciudad Grupo Santander

Avda. de Cantabria s/n

Ed. Encinar Planta 0

28660, Bobadilla del Monte (Madrid)

COMINSICN NACICNAL DEL MEHCADO DE VALORES

12 JuL. 2012

REGISTRODE SALIDAM.P.
Ne.. 2012945

Madrid, 12/07/2012

Muy Sefior nuestro,

Le notificamos que una vex exarmingda la documentacion remitida sobire constitucion de fondos de titulizacion
de activos con emision de valores;

Fondo: FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 3
Emision; Bunos de titulizacién porimporte de 1.884.000.000 euros
Sociedad Gestora: Santander de Titulizacion, 5.G.RT, 5.A

con fechd 12/07/2012 el Vicepresidente de esta Comision Nacional del Mercado de Valores ha adopiado € si-
guiente acuerdo:

" Examinada la documentacion correspondiente o fa constitucicn del Fondo de Titulizagidn de Activos con emision de
valores d2 renta fjo remitida por Iz entidad Santander de Titullzacién, 5.G.F.T. 5.A, y de conformidad con lo previsto
en los articulos 18, 26, 27y 92 de la Ley 2471988 del Mercado de Vilores, 2, 5 y 6 del Real Decreto 92671998, de 14 de Ma-
vo, 5 de laLey 19/1992 e 7 de julio, v dernds narmat de aplicacidn, el Vicepresidente de la Comision Nacianal del Mer-
cado de Vaiores, en virtud de la delegacion que fe ha sido conferlda por acuerdo del Consejo de esta Comision de fecha
27/3/2012, ACIIERDA:

inscribir en los Registres Oficiales contemnplodos en el articulo 92 de fa Ley 2471988 del Mercado de Valores el informe de
los auditores, fos docurnentos acreditativos y el folleto informativo carresponglentes a la constitucion del Fondo de
Titulizacion de Activas denominado FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 3 con emisicn de
bonos de titlizacidn y promovido per o entiviad 8entander de Titolizocidn, SGFT SA"

Lo Agencla Nacional de Codificacidn ha asignado a la emision de referencia los siguientes cédigos 151N comao
¢deligos Unices de dmbito internacional.
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Sarls A E50315633008
Serie B ES0315633015
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te da $2.677,26 euras 2 adjuntard,

Atentame e,

Angal Benia Bandto
Diireczon General

El Rz Decratn 173298 determing la obligatonedad def sbons de b tase (Tarifa 1) cuya liquidadidn, gor ui inpor-




Anexo VI
Titulo Mdltiple



& Santander

El presente Titulo Molkiple representa DOSCIENTOS SETENTA Y
S (272) Certificados de Transmisidn de Hipotece con wn
norminal de CIENTO CUARENTA ¥ OCHO MILLONES SETEMTA ¥
SELS MIL QUINIENTOS OCHENTA EURDS COMN DCHENTA Y OCHO
CENTIMOS DE EURD (145.076.580,88 €) emitidas por Bancy
Santander, 5.4, Bl presentz Titula Miltiple se emite a Favor Ae
FONDG DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDE
fondo  reépressntado y  administrade por SANTARGES
T]‘a‘ULIzACIDH S5.GFT, 5.4, con dormiclia sccial en )

Grupn santander. .nm:la de (:anl:abna 5., 28660, B
Monte (Madnd), CLF, n® A-80481419 & inesries ande

Mercantil de Madrid, al Tama 4.789, Folio 75, Hpfa M TEEER,
Imscripcldne 12, Los Certificados de Transmisiop’ de Hipoteca
reprasentados en el prosente Tiiulo Moftiple se dgen por la Lay
(1481, de 5 de marzo, tal ¥ come ha sido fodificeda por le
Loy 4172007, da 7 da diclembee, 13 Ley 371984 de 14 de abril v
2| Real Dacreto 7162009,

1. Préstamos Hipotecarios

Las caracteristicas de los Préstama
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Anexo VII
Criterios sobre Concesion de los
Préstamos



POLITICA DE CONCESION DE PRESTAMOS,

Descripcion de los procedimientos establecidos por Santander para la
concesicn de Préstamos en el segmente de empresas ("Politica de
Concesion").

1- Politica de concesion.

La actual politica de riesgos seguida por Santander para la formaliza-
cion y concesion de Préstamos en el segmento de las empresas ex: la
descrita a continuacion:

a)

INTRODUCCION: MODELD OE RIESGOS EN SANTAMDER.

El mpdelo de Riesgos se basa an los siguientes principios;

a

a.2

a3

b}

b.1
b.2

b.3

Seamentacion: Cada tipe de riesgo requisre ser tratado de modo
diferente, de acuerdo con sus caracteristicas [metodologia de
andlisiz, facultades, sistemas y procedimientos distintos). Para
fograrlo se segmentan los clientes en dos grupos:

. Empresas, incluyendo Microempresas, con riesgos de
arupoe igual o superior 3 QUINIENTOS MIL EUROS
{500,000 €). Ver criterios de carterizacion.

. Resta de clientes Compuesta fundamentalmanis por
empresas con riesgos de grupo inferiores a QUINIEN-
TOS MIL EUROS (500000 €).

Integralidad. E! riesgo se gestiona integramente desde una Uni-
ca darea, concretamente e ARBCE o Area de Riesgo Banca
Comercial Espana. De esta forma. las dos primeras fases del ci-
clo (admisidn y seguimiento) se gestionan desde Riesgos y la
tercera (cobrofrecuperacion) desde Recuperaciones.

Autonomia: La funcidn de Riesgos es auténoma de la Red Co-
marcial. a |a cual da su apoyo y servicio, colaborando al
cumplimiento de sus objetivos,

CRITERIOS DE CARTERIZACION.

Para dar un tratamiento individualizade a los riesgos de clienles
que por sus caracteristicas e imporle asi s& estime convenignts
se fija un punto de corle a partir del cual la funcién de andlisis v
seguimients del mismo se realiza por analistas “especializados™.
Esto tiznes las siguisntes consecuancias:

Los clientes son fratados, desde el punto d= vista del riesgo, en
las Unidades de Analisis de Empresas (UAE).

Cada clienls es gestionado por un analista que le tiens incluide
2n sU cartera de clientes.

Los criterios para carerizar esfos clientes son:



. Que el grupo econdmico-financiero (considerade como
unidad de riesgos) tenga operaciones de activo con San-
tander por limites o dispuestos - el mayor de los dos- por
importe igual o superior a QUINIENTOS MIL EUROS
(500.000 €) {punto de corte de carterizacion).

. Que el grupo econémico-financiero sea susceptible de,
en una relacién normat con Santander, superar la cifra
indicada anteriormente como punto de corte.

c) PROCEDIMIENTC DE CARTERIZACION. RIESGO PARA LAS EMPRESAS
CARTERIZADAS.

¢.1. Fases del riesgo.

En la vida del riesgo crediticio Santander diferencia tres etapas:
La admision, el seguimiento y el cobrofrecuperacion:

1. La _admisién: Corresponde a la fase que abarca desde
que el gestor comercial identifica las necesidades de fi-
nanciacidon del cliente hasta que se toma la decision
sobre {a operacién propuesta. En esta fase el analista, en
colaboracién con el gestor comercial del cliente, analizan
tados los factores de riesgos en que puede incurrir San-
tander y deciden conjuntamente dentro de sus facultades
0, en caso contrario, proponen a instancia superior de
decisién para la sancién correspondiente de ese riesgo.

2. El seguimienio: Esta etapa abarca desde que
Santander vy el cliente formalizan la operacién de riesgo
hasta el vencimiento o cancelacion de la misma antes de
pasar a la Unidad de Recuperaciones. Durante esta fase
la obligacion de los equipos de riesgos responsables de
esta funcion es vigilar la evolucién de la calidad crediticia
del deudor y de las garantias que concurren, de forma
que las operaciones sean reembolsadas sin guebrantos
para Santander.

3. El cobro: Cuando llegado el vencimiento de la operacidn
y no se produce el cobro normal de la misma, el riesgo
pasa a ser competencia de la Unidad de Recuperacicnes
cuya finalidad, como su propio nombre indica, es la de
cobrar fodo cuanto se debe a la entidad por cualquier via
admisible en Derecho.



c.?

Admigion.

Como se ha comentado anteriormentes, el peso de esta fase re-
cae en &l analista de empresas en colaboracién con el gestor
comercial del chente. Se trata de hacer un andlisis individualiza-
do del clisnte/grupo para tomar una decisitn sobre la operacian
propuesta gue minimice los riesgas a asumir por Santander. Pa-
ra desarrollar esta funcion adecuadaments el analista se apoya
en distintas tarcas wo sistemas de log que destacamos:

1. Visitas al cliente v limite de endeudamiente: Una o dos
vaees al ano el analista debe visilar al cliente para cono-
cer todas aguellas circunstancias gue influyen en sus
negocios y actividades, obtencién de informacion
econdmico-financiera vy las correspondientes aclaracio-
nes cuando proceda, planes de inversion futures, efc.,

En éste sentido es conveniente distinguir en la documen-
taciin requerida por el Banco al clisntedgrupo para el
astudio del riesqo de la operacién, =i se refiere a un
préstamo hipotecario o a un préstamo no hipotecario.

En refacidn a los Prestamos Hipotecarios s2 solicita fa si-

guiente documentacisn;

* La garantia hipotecaria sobre el bien, no su-
perando el 0% del crédito del menor de los
dos valores, compra o tasacion (este porcen-
taje pudiera variar al alza o a la baja en
funcion al tips de bizn objeto de hipoteca y la
calidad crediticia dal clients).

+ Balance de los tres GHimos ejercicios fiscalas
¥ provisional del ejercicio en curso

+ [Dedaracion de! CIRBE {Central de Informa-
cion de Riesgos de Banco de Espafia).

+ Se solicitan anclacicnes en el RBAl (Registro
de Anotaciones lmpagadas).

= Declaracién de los bienes de los avalistas.

« Se reqguieren previsiones (carga financiera,
ingresos/gastos), de los priximos ejercicios
fiscales al cliente/grupa en virtud de los afios
de duracidn dei préstamo hasta su fecha de
vencimiento,

Fespecto a los Préstamos no Hipotecarios, se reguiere al
cliente toda la documentacion anteniorments delallada,
salvo |a garantia hipotecaria sobre el bien con los para-
mefros expuestos

En relacion al Crédito a sola firma s solicita;



Balances de los Gitimos 3 ejercicios cerra-
dos, asi como datos provisicnales del
ejercicio en curso.

Declaracion de bienes del cliente (en caso
de tratarse de particulares), incluyendo ve-
rificaciones registrales caso de que éstas
no estén actualizadas.

Declaracion de CIRBE actualizada.

Historial actualizado de pagos tanto inter-
no como externo (GSI, RAl, ASNEF,
CIRBE, Incidencias judiciales).

Prevision sobre la actividad futura del
cliente, que permita anticipar la utilizacién
esperada de la operacién.

Respecto al Créditc con garantia personal de terceros. A
la documentacion necesaria para los créditos a su sola
firma, se debera recabar la siguiente sobre cada uno de

los avalistas:

*

Declaracién de bienes, incluyendo verifi-
caciones registrales actualizadas.

Datos econdmices actualizados (Balan-
ces de los Ultimos ejercicios cerrados
provisionales del ejercicio en cursc para
empresas y declaracidén IRPF e Impuesto
Patrimonio para personas fisicas).

Declaracion CIRBE actualizada.

Historial actualizado de pagos tanto in-
terno como externo {GSl, RAI, ASNEF,
CIRBE, Incidencias judiciales).

En cuanto a los Créditos con ofras garantias reales (no
hipotecarias). A la documentacién necesaria para los
crédifos a su sola firma se deberd recabar la siguiente
sobre cada uno bienes que garantizan la operacion:

En el caso de aportar garantias dinera-
rias se deberd obtener un certificado de
custodia y valoracion, que si estan depo-
sitadas en Santander no sera necesario
al poderse consultar por las aplicaciones
informaticas.

Para otras garantias reales (valores renta
fija, renta variable, participaciones en
fondos, etc) se obtendra un certificado de



custodia y una estimacion de su valor de
mercado.

+« En todo caso, este tipo de garantias de-
ben estar pignoradas  al ohjeto  de
assgurar el repaga de la cperacién de
crédito concedida,

En relacidn al limite maximo de endsudamiento permitide
por Santandsr, se distingue, el endsudamiento de la propla
firma y el endeudamiznto con respecto al CIRBE:

« Endeudamiento da la propia firma: no se admite con
respacto al importe del crédito aprobada, un adeudo su-
periar al 60% de los fondos propios, a2si como asignar
un capital superior al doble de los resultados de la ex-
plotacian

« Endeudarmenio con respecto sl CIRBE: con caracter
general no tiene gue ser superor al 25% de la deuda
gue presenta la empresa en ia CIRBE.

2 Rating: Permite, a través de la valoracion de seis {(6) areas,
Lae dreae son 1) Producto, Demanda. Marcado, 2) Accio-
nistas, Gerencia 3) Acceso al Crédito {valoracion del accaso
al crédite de la empresa en otras entidades financisras) 4)
Rentabilidad, Bereficios §) Generacidn d= Recurscs 6) Sol-
vencia, establecer una clasificacion de la calidad crediticia
del cliente, de la operacion analizada y del riesgo conjunta
del mismo, Este sisterna de valoracion de clientes constituye
un marca y un lenguaje comun en el iratamiento y gestion
del riesgo en sus distintas fases y en los distintos niveles de
responsabilidad.

+  Rating del cliente: Expresa numéricameants, &n una es-
cdla de 1 a 2, su capacidad (de menor a mayor) para
hacer frente a sus compromisos de pago puntual al
vencimiento instrumental, o de forma anticipada =i San-
tander asi lo requiere por cualguier motivo, en al menas
los praximos doca (12) meses.

«  Rating de operacidn: Determina la pérdida que proba-
blemente se producird en una operacidn vigente o a
concader a un clients con un rating determinade. En
consacuencia, este rating depende de: el rating del
cliente, el plazo de la operacidn, las garantias gue con-
curran y €l tipo/modalidad del producto/riesgo.

+  Rating del nesgo: Mos indica la pérdida ezperada del to-
tal del mesgo de un cliente, Existen también ofros
sislarmas de rating especificos para los promotores in-
mobiliarios @ instituciones plblicas.



c.3.

3. Facultades: Para la sancion del riesgo propuesto para un
cliente/grupo existen distintos niveles de decision, en funcion
del importe, del plazo y de las garaniias de la operacién. El
nivel superior es la Comisién Ejecutiva de Riesgos, quien
aparte de decidir sobre las operacicnes de su competencia,
delega en ofras instancias la decisidon hasta ciertos importes
y plazos. Estas instancias son: 1) Comision Delegada de
Riesgos 2) Comision de Riesgos del Area de Riesgos de
Crédito y 3) Comisiones de las Unidades Territoriales de
Riesgos.

La Comisién Territorial de Riesgos es el maximo nivel de
decision a nivel territorial. A su vez puede delegar atribucio-
nes de decision a sus equipos de riesgos (analistas, director
de UAE, etc.). Para aquellas operaciones que excedan los
limites asignados a la Comisién Territorial de Riesgos ésta
elevara la operacion al Area de Riesgos de Crédito.

La Comisién de Riesgos del Area de Riesgos de Crédito
decide dentro de sus facultades asignadas, elevando el ries-
go, cuando excede de sus cifras delegadas, para su sancion
definitiva por la Comisién Delegada de Riesgos, y ésta a la
Comision Ejecutiva de Riesgos.

Las instancias de sancion del riesgo de menor a mayor fa-
cultad de decision son las siguientes:

. Analista

. Director de la UAE, Unidad de Analisis de Empre-
sas.

. Comision de Riesgos

. Comision Territorial de Riesgos

. Comision del Area de Riesgos de Crédito.

s Comision Pelegada de Riesgos.

. Comision Ejecutiva de Riesgos

La Comision Ejecutiva de Riesgos de la que forman parte el
Presidente y los Consejeros de Santander, se constituye
como la ultima instancia para la sancion del riego propuesto,
se reune una vez por semana, si bien sus facultades son ili-
mitadas, las decisiones de sus miembros seran colegiadas.

Sequimiento.

Al igual que la fase anterior (admision), en ésta es fundamental
la coordinacién entre la gestion comercial y la gestion del ries-
go, maxime cuando el buen fin de la operacion depende en un
elevado porcentaje de la evolucidon de la calidad crediticia del
cliente durante la vida de la operacidn. Aqui también hay una



serie de tarsas v sisternas qua permiten una dptima gestion de
esia fase del fesgo.

1. Firmas en Vigilanda Especial (FEVE): Este sistema de
gestitn del fesgo permite reflejar y hacer un seguimienta
de la catidad crediticia del cliente v sus operacionas. El
andlisis del clients realizado, inicialmente entre ¢l analis-
ta de admision y el analista de seguimiento, nos permite
su clasificacidn en situacion normal o en vigilancia 2spe-
cial. Cuando a la firma se califica como de vigilancia
especial debe indicarse la politica a seguir con la misma
y sus riesgos. En funcion de la gravedad de las alertas.
existen distintos grados de calificacion.

Las alertas de la FEVE son las siguientes:

- Mala situacién del mercado/praductalsector,

- Dificuttades/cambios en grupe financiercfaccionariado.
- Endaudamiento elevado.

- Descenso en las ventas

- Pardidas en el gjercicio actual

- Descenso de Margenas

- Fondo de Maniobra negativo.

- Digminucion de Soivencia.

- Mo acceso al crédito

- Informecidn econdmica financiera no actualizada.
- Rating suspendido

- Instrumentacion operacidn no comacia,

- Alertas intemas {impagados, iregulares)

- Alertas externas (CIRBE, RAl, demandas)

- Alta automatica (salida de precontencioso y antrada en
contencioso, Rating inferior a 5}

La politica a o criterio a seguir a partir de este momento
sera una de las gue se detallan a continuackan depen-
diendo det gradoe de FEVE:

» Sifvacion FEVE: EXTINGUIR: Extinguir todo tipo de
resgo.

» Situacion FEVE: AFIANZAR: Afianzar con garantias re-
ales, personales, reforzar por otros medios.

» Situacién FEVE: REDUCIR: Reducir nesgo de corto o
largo plaza.




D)

D1.

D2.

e Situacion FEVE: SEGUIR: No incrementar riesgos, o
atender con normalidad.

Rating: El sistema de valoracion de empresas es el indi-
cado anteriormente (Unico para todo Santander y para
cualquier etapa del riesgo) pero aplicado ya no en la fase
inicial del estudio del cliente y de su operacidn, sino du-
rante la vida de ésta. Para esto se establece unos
criterios de revision del rating que son:

2 veces al afio, en todos los casos.

4 veces al afio, si el cliente esta en FEVE (vigilancia
especial).
*Cuando surge una sefial de alerta.

+*Cuando se aporta nueva informacion (por ejemplo,
nuevas cuentas anuales).

«Cuando se revisa ¢l riesgo con un cliente/grupo o se
estudia una operacion nueva.

Recordamos no obstante que existen también sistemas
de rating especificos para las empresas cuya actividad es
la promoci6n inmobiliaria y para las instituciones plblicas.

3. Revisiones de riesgos: Ademas de las revisiones periodicas

que se realizan entre el analista de admisién y el de segui-
miento en las territoriales, se desarrollan revisicnes a otros
niveles superiores, segun el imporie de riesgo asumido con
ei cliente/grupo. Estos despachos se realizan entre Direccio-
nes de Riesgos de las Unidades Territoriales - Area de
Riesgos de Crédito o Comision Delegada de Riesgos. En
cualquiera de los casos siempre interviene el gestor comer-
cial dei cliente, parlicipando de la decisién sobre la politica
en materia de riesgos a seguir con el cliente/grupo.

PROCEDIMIENTO PARA EL ANALISIS DE RIESGO PARA

EMPRESAS NO CARTERIZADAS (ESTANDARIZADAS).

Introduccion:

Dentro de este apartado, se encuentran las “Empresas
Estandarizadas”, entendiendo como tal al conjunto de ope-
raciones de riesgo del conjunto de Banca Comercial Espafia
que corresponde a personas juridicas no asignadas a un
analista especifico (“No carterizadas”).

El limite genérico establecido para tal diferenciacién son
500.000 euros de Riesgo en el Banco.

Solicitud de operacion:

La admisién de operaciones de la cartera de Empresas Es-
tandarizadas puede iniciarse bien a solicitud del cliente a
través de una solicitud de Riesgo en una sucursal del Banco



(Lniversal o de Empresas) o bien a instancias del Banco en
las respectivas campanas de productos “Preconcedidos”,

En el primer caso, es la fusrza comercial del Banco la que
genera la relacién con las distintas emprasas objetive, ini-
ciandose en ese caso la solicitud de operaciones de rigsgo a
fraves de la recogida de datos y su imputacion en los siste-
mas habilitadas a tal efects. Los datos cdeberan estar
basados en todo caso en documentacién original

Se inicia en ese caso una solicitud de riesgo a través del
Sistema de Propuastas Partenon o el Sistema de Propues-
tas de Prescriptores, en la que se recogeran los datos de la
solicitud v los datos econdmicos de la firma solicitante, im-
putdndolos en el “Sistema de Analisis de Empresas’
{SAPE). La propussta asi elevada es analizada automatiza-
damente por la hemamienta “StrategyWare", junto con los
datos extraidos del resto de sislemas de infermacion: Cuen-
tas Personales, Ficheros Esternos [RAI, ASNEF vy
EXFERIAN], Posicion de Firma vy Grupo, Gestion y Ssgui-
mignto de Incidencias (G3) y Ficheros de Salida de TRIAD,

La oficina es. en ultima instancia, quien fiene la facultad de
resolver [a operacién, pudiende depegar la misma en ague-
Hos cascs que asi lo considers, Es decir, las operaciones
recomendadas favorablemeante por el sistema automatico de
decision requericén de la autorizacidén comercial necesana
para su formalizacion.

“Strategyware” inlegra la gestion de |as estrategias de decl-
sitn de riesgos en el segmento de personas fisicas y
empresas no carterizadas (pequehas vy medianas empresas,
negocias y auldnomes), permitiendo la ulilizacion de diferen-
tes modelos de sceoring, asl como la incorporacian de las
politicas y crterios de riesgo, aplicables de forma diferencia-
da segin las caracleristicas de las operaciones y los perfiles
de ins solicitantes. Cada estrategia es un arbol de decision
distinto compuesto por una combinacién de modelos v re-
glas de decisidn enfocado a 1a resolucion automatica de las
soliciudes encuadradas en cada segmenio.

"TRIAD" 25 una sistema de scoring de comportamiento que
asigna en base a los datos de experiencia con |a firma solici-
tante unos limites maximos para cada tipologia de productn,
y esa Informacidn se incorpora tambign al Sistema “Srate-
gyware" (3TVV).

En funcidn de la infermacidn extraida del Modelo de Deci-
gion, la propuesta puede ser directamente autorizada
automaticamanta {en tramites de la sucursal), denegada o
slevarse 3 un analista para su evaluacicn manual. En el pri-
mer case ya solo pasaria directamente a los tramites



necesarios para la formalizacién y contabilizacién de la ope-
racion.

D3. Captura y resolucién de la operacion por el analista:

La tramitacién de operaciones de la cartera de Empresas
Estandarizadas se inicia en la gran mayoria de los casos en
la sucursal en la que la firma solicita Ia financiacién.

Para la tramitacion, la oficina debe recabar toda ia informa-
cién econdmica de la firma e imputarla en el apartado
correspondiente del “Sistema de Anadlisis de Empresas”
(SAPE).

Proceso, requisitos y documentacidon minima a seguir en
una solicitud de riesgo por parte de la oficina:

19) Salicitud firmada por el cliente.
2% Documentacion minima:

Impuesto de sociedades: donde figura informa-
¢ion sobre las cuentas anuales: Balance y Cuenta
de Resultados. Los datos deben estar actualiza-
dos. En ocasiones estaran cargados los dos
ultimos balances fiscales disponibles de la socie-
dad de forma automatica, tras acuerdo del Banco
con informa. Aparte de esto, la oficina podra in-
troducir balances estimados o provisionales.

3°) Aconsejable aportacién de:
Ultimos trimestres de IVA.

Modelo 347. Declaracion anual de operacicnes
con terceras personas): es informacioén Unicamen-
te informativa, que no supone desemboiso.
Clientes y proveedores > 3.005,06 €. Se incluyen
también: subvenciones de Entidades publicas y
privadas, operaciones de cobro por cuenta de los
socios, anticipos de clientes y proveedo-
res/acreedores. Nos aporta informacion
importante sobre la concentracion en algin clien-
te/proveedor.

4°) Datos minimos a incluir en SAPE:
Fecha de constitucién de la sociedad.
Comicifio.
Aclividad desarrollada por la empresa.
Identificacion de los socios.
Datos de la plantilla.



Identificacion module de ienes y fecha de
verificacion registral.

D, Evaluacion dg las Solicitudes: Sistema de SCORING:

La baze dal proceso de admisidn de operacionzs no gestio-
nadas por analistas de riesgos es un sisterna de decisidn
automatica, denaminads SCORING que analza cada pro-
pussta de operacion para determinar la probabilidad de
impago futura por parte del cliente, Las politicas de Santandar
fijan un nivel de impage maxime aceplable, y en base a ello &l
Scoring devuelve el dictamen sobre la oparacion, diferencian-
da los siguientes dictdmenes de SCORING:

Dperaciones Mo Viables: Operacionas con alta probabilidad
de impago por parte del cliente o bien las caracteristicas de la
operacidn no estan parmitidas por las Politicas de Admisién
de Santander.

Operaciones \iables: Operaciones para las que axiste baja
probabilidad de impago por parte del cliente v el perfii da la
operaciin esid dentro de las politicas de Riesgos definidas
por Santander.

Operaciones a Revisar: Operaciones en las que se ha deter-
minado una probatulidad de incumplimiento que no es
determinante para establacer una decision.

Las operaciones elevadas a UDO Admision son resualtas par
fos Analistas en base a la informacion facilitada por el Scaring
y en funcidn del Manual disefiade a tal efecto

D5 Formalizacion y desembolse préstamos:

Una vez autorizada la operacion se indica en el sisterna, para
que la oficinag capture las condiciones v proceda a formalizar
el préstamo, para lo que coordinara la firma del documento
eomractual con el cliente v el fedatario, si lo hubiera, ¥ una
vez finalizado este trdmite procedara a abonar el importe con-
cedida al diente en la cuenta que tenga aperfurada en dicha
oficina. En &l caso de contar con garantia hipotecana, en el
mismo acto de la firma se anotara un asientc de presentacian
en el registra de 1a propiedad con el fin de garantizar que la
hipoteca guedara debidamente inscrita

2.- Politica de reclamacion y recobros

La responsabilidad de las poliicas recupsratorias de Banca Comercial esta
asignada al Area de Megocio de Recuperaciones de la dwision de Banca
Comercial, desde principios del afio 2008 y sus funciones son las siglientes:

2.1 Establecer los planes de actuacién necesarios para &l control de la carfara
irragular y morosa, v, mediante la gestién anticipativa, cvitar nusvas antradas
an impago:



- Analizar y definir propuestas de acciones y productos encaminados a la
reduccion de la irregularidad y morosidad.

- Realizar y controlar el seguimiento global de las carteras y clientes en situa-
cién irregular y morosa.

- ldentificar proyectos de actuacidn sobre productos o colectivos criticos.
Realizando un seguimiento sobre los planes definidos.

2.2 Controlar y analizar la ejecucién de las politicas y estrategias definidas para
cada uno de los actores que intervienen en el proceso recuperatorio.

2.3 Coordinar y generar la informacion disponible sobre los ciclos de gestion,
con relacién a los productos, segmentos y zonas/territoriales, etc., para su
comunicacion y gestion.

2.4 Establecer las politicas y estrategias de actuacion del Centro de Recobro.

2.5 Establecer las politicas y estrategias sobre los proveedores de servicios
externos de recuperacion judicial y extrajudicial

2.6 Coordinar la definicion de objetivos en la Red de Oficinas y realizar un
seguimiento de su grado de consecucion

2.7 Fijar la sistematica comercial de recuperaciones.

2.8 Supervisar las relaciones con estructuras intemas y externas {Banco de
Espafia, Auditorias Internas y Externas, etc.)

La politica de reclamaciones y recobros de Santander se fundamenta en un
procedimiento denominado, “Circuito Recuperatorio”, y comienza con el incum-
plimientc por el cliente de su obligacion de page de forma voluntaria,
instrumentandose a través de las siguientes fases:

1.- FASE IRREGULAR (1 a 90 dias):

Comprende desde el dia siguiente al incumplimiento hasta los 90 dias de
antigliedad. En esta fase coadyuvan en la gestién recuperatoria los siguientes
actores:

Oficina; A través de las politicas de objetivos e incentivos sobre gestion de
irregulares y morosidad.

Centro de Recobro Telefonico: Cail centres que gestionan los clientes y pro-
ductos que en cada momento se determinen. Comao referencia, gestiona todo el
irregufar estandarizado de 1 a 30 dias, y el resto del ciclo en funcion de la
cuantia (riesgo cliente) que en cada momento se determine, siempre como
gestién complementaria a la oficina.

Gestores de Irregulares: Se les asignan carteras concretas para su gestion en
el tramo de 31 a 90 dias, en funcion del riesgo cliente que se determine en
cada momento.

Gestores de Seguimiento Estandarizado: Gestores localizados en las territoria-
les y servicios centrales que realizan labores propias de control y seguimiento
de riesgos de clientes estandarizados (PYMES estandarizadas y autonomos).



Analistas de las Unidades de Andlisis de Empresas (UAE): Los mismos analis-
tas de admisién que tutelan firmas “carterizadas” {aguellas con mas valumen
de inversidn) realizan el seguimiento de las mismas, ya gue tienan ur mayor
conocimients del cliente. Ademas, existe una estructura en las terriforiales,
dependiente del Area de Megocio de Recuperacionss. que gesliona estos
clientes junto con el citado analista, ya que este ciclo de gestion es rasponsabi-
lidad de recuperacionss.

2.- MORA (90-150 dias):

Son asuntos con antigledad superior a 90 dias & inferior a 150 dias. En ésta
fase coadyuvan 2n la gestion recuperatoria los sigulentes actores:

Cficina; A través de ias politicas objetivas & incentivos sobre gestion de irregu-
lares y morosidad,

Seciedades Exiernas de Recuperacion: son aquellas firmas especializadas que
se encargan del procsso recuperatorio en éste framo de gestion, aplicando
politicas y estrategias definidas por el Banco.

(Gestores de Morosidad: A parlir del riesgo cliente que se determina en cada
momento, 2e asignan los clienles a sus careras,

Gestores d2 Sequimiento Estandanizadn: Se frata de gestores de las teritoria-
l&s v servicios centrales que realizan labores propias del saguimiento del riesgo
de los clientes estandarizados (PYMES estandarizadas y autonomas),

Analistas de las Unidades de Andlisis de Empresas (UAE): El seguimiento ds
las firmas cauterizadas (aguellas con mas volumen de inversidn) esta enco-
mendado a los mismos analistas dz admisidn que tutelan estas firmas, para un
mayor conseimiento del cliente. Ademas existe una estructura en las territoria-
les, dependiente del Area de Negocio de Recuperacionss, que gestiona astos
clisntes junto con el citado analista, ya que este ciclo de gestidn es responsabi-
lidad de recuperaciones.

3.- PRECONTENCIOSO Y CONTENCIOSO:

A jos 150 dias de anligiedad desde e! incumplimients, o con anterloridad si se
ha producido su calificacion por criterio, comienza esta fase gue s= gestiona da
la siguients forma:

Sociedadses de Gestion Masiva: se trata de firmas especializadas en la gestion
recuperatoria judicial y extrajudicial, qua han sido designadas por el Banco,
para el tramo de menos importe (actualmente resgo cliente inferior a 50.000
Euros).

En la aclualided scn tres proveedores gue son tutelados por [a Division de
Medios, en funcion de las politicas, estrategias y procedimientos definidos par
el Area de Recuperaciones.

En cuanto a los expedientes de clientes con riesgo supsrior a |z indicada cifra,
&stos se asignan a gestores de recuperacionss, distribuidos por todas las
territoriales y conformando las carleras que han de gestionar.



Realizada la gestién extrajudicial, de no dar resultado se procede a instar los
correspondientes procedimientos judiciales en funcidn de las caracteristicas del
titulo de crédito, tales como ejecucién dineraria, hipotecario, ordinario, etc.

Sin perjuicio de los procedimientos que puedan ser instados en cada caso, la
gestion judicial se compatibiliza con la gestion extrajudicial que ostenta cuatro
finalidades:

1) REGULARIZACION: Aungue esta en curso la tramitacion de la reclamacion
judicial, se pretende obtener el abono de las cuotas pendientes, intereses y
costas procesales.

2) REFINANCIACION: Consistente en la formalizacion de una nueva operacion
con aportacién de nuevas garantias personales vy reales y con el pago de los
intereses correspondientes.

3) DACION EN PAGO: Ante una manifiesta insolvencia del cliente o minorada
capacidad econdmica, se entrega el inmueble en pago de la deuda.

4) PAGOS EN EFECTIVO: Se admiten los pagos en efective con condonacion
parcial de la deuda, configurandose como ofro instrumento para el caso de
escasa solvencia econémica.

Complementariamente, en esta fase contenciosa, siempre que no se produzca
una solucién anticipada como las anteriormente descritas, se procedera a la
adjudicacion judicial o subasta judicial de fos bienes hipotecados o embarga-
dos.

Realizada la adjudicacién se traspasan los inmuebles al Departamento de
inmuebles del Banco, cuyo procedimiento de gestion de inmuebles adjudica-
dos es el siguiente:

DESCRIPCION DEL PROCESO:

1) Alta del Inmueble

El inmueble debe llegar del Area de Negocio de Recuperaciones en
proceso de inscripcidn registral. Se recibe el expediente con:

-Titulo de propiedad.
-Tasacion de contencioso.

Se realiza la comprobacién del importe del adjudicado en la informacion
enviada por el Area de Negocic de Recuperaciones (Ficha de alta del
inmueble}, con la cuenta de contencioso y que el importe a cargar sea
como maximo el 90% del valor de tasacion.

Con esta informacion se realiza el alta contable del inmueble.

2) Depuracién Juridica



Se revisa por parte de los lefrados de Santander Global Facility {SGF) la
situacidn jurldica del inmueble {titulo, cargas y posesian, fundamental-
mente), para determinar si existen incidencias que impidan su venta.

3) Depuracion Comercial

En caso de no existir problemas juridicos (posesion principalmante), se
realiza la depuracion comercial del inmuesble.

Los inmuebles s incorporan a la cartera de cada Delegado Comerclal
del Banco, que se distribuyen por zonas geograficas, inicidndose las
gestiones encaminadas a la identificacion y determinacion de las carac-
teristicas de la finca.

Para esto, 2l Agente Colaborador Extarno (ACE) que es una Comercia-
lizadora con contrato con el Banco previo proceso de homologacion,
con prasencia en la zona especifica, realiza informe en &f gue constan
datos concratos scbre 1a propiedad coma superficie, aspecto extemo y
posibilidades de comercializacion en ta zona. El ACE realiza tambien
una valaracién del inmueble

4} Valcracion de activos

La fijacién definitiva del precin sa realiza en los corespondientes Co-
mités con facultades suficientes (precio de mercado propuesto (a los
cfectos de determinar 2l pracio de mercado se utiizan valoraciones de
terceros como son los valores de referencia que dan las entidades co-
mercializadaras, para lo cual tienan en cusnta inmuebles de parecidas
caracteristicas de la zona y, en determinadae ocasiones, cualguisra de
los Comités puede solicitar tasaciones actualizadas y también valera-
ciones de herramisntas estadisticas), ve valor contabla dal activa} que
son: 1) e Comité Junior presidido por el Director de  Inmuehbies Adjudi-
cados junto a todos los Delegados Comerciales del Banco y por encima
de este, 2} el Comité Senlor prasidide por ! Dirsctor de la Unidad de
Activos Inmobiliarios, al que acuds tambign el Director de  Inmuekles
Adjudicados para aprobar precios en los casos en los que no tenga fa-
cultades suficientes.

Los precios fijados por los correspondientes Comités no son negocia-
bies por el cliente y pueden ser revisados cada 3 meses, orientando el
pracic conforme a las circunstancias del mercado o del Banco

5} Comercializacion

Los pracios aprobadas en los correspondientes Comités son publicados
&n la web corparafiva,

El cliente tiene varios canales de entradsa;

Comercializadora- Bl chente que busca un inmueble visita la oficina de
una comercializadora donde le pueden “enssfiar” viviendas del Banco,



Web corporativa- El cliente, interesado en un inmueble visto en la web
deja sus datos. Desde la web transfieren los contactos a la comerciali-
zadora para intentar agendar una visita.

Intranet- Mismo trato que la web corporativa pero para empleados. Dis-
ponen de un descuento de! 10%.

Colectivos- Mismo acceso que para empleados. Solo acuerdos con co-
lectivos especificos

Call Center- £l cliente ve el cartel en la vivienda y llama al Cali-Center
que transfiere los datos a la comercializadora para agendar una visita.

Sucursales de Banca Comercial- Actllan como prescriptores de opera-
ciones. Generan oportunidades de venta que son atendidas por las
comercializadoras.

6) Finalizacion de la venta

Una vez que el cliente toma la decision de compra, se envia al Depar-
tamento de Prevencion de Blangqueo de Capitales del Banco (PBC) a
tfravés de la Comercializadora, la documentacién (reserva, formuiario de
PBC). Revisada la documentacién y siendo esta conforme, se procede
a retirar el inmueble de la web corporativa y se desencadenan los pro-
cedimientos para la escrituracion de la operacidén (como en cualguier
operacién de venta de inmuebles).

El Banco ha habilitado un procedimiento para ofrecer financiacion a es-
tes clientes en condiciones especiales.

7) Baja del activo

Una vez realizada la firma de la escritura de compraventa, se envia co-
pia de la misma para:

« Dar de baja el activo y contabilizar {a venta.

e Proceder al pago de la comisidn a la comerciaiizadora que ha
realizado la venta.

4.- AMORTIZADOS:

Una vez amortizados los contratos de un cliente por antigiiedad, su gestion no
sufre variacion alguna, y se contindan fas gestiones judiciales y extrajudiciales
correspondientes.

No obstante lo anterior y si en un expediente se consideran agotadas las
posibilidades de cobro por via judicial, se procede a su baja en la cartera del
gestor o letrado y se entrega para su gestion a sociedades externas de recupe-
racion.

Estas sociedades externas de recuperacion, son firmas especializadas en éste
segmento, con honorarios exclusivamente por comisién de éxito y que conti-



nuaran gestionando éstos expedientes hasta su prescripcian legal. Durante
este plazo las carteras rotan entre los distintos proveadores.



Anexo VIII
Copia de la carta de calificaciones

provisionales



STANDARD
&EPODOR'S

RATINGS SERVICES

4 Julio 2012

I, Ignacio Ortega Gavara

Director General

Santander de Titulizaciin, 5.G F. T., 5.A.
Cindad Grupo Santander

Edificio 2-Sur (Encinar), Boadiila

28660 Madrid

Re: Fondo De Titulizacién de Activos Pymes Santander 3
Bonos de Titulizaciin Eur 1.884.000.000

Latimados Sefiores;
De acuerdo con su solicitud de calificacién para los instrumentos amiba mencionados,

Standard & Poor’s Ratings Services (“Standard & Poor’s™) ha asipnadoe calificaciones de
emizidn a los fipos de dewda como sc indica a continuacion:

T Proncipal o
Class & | EUR 1.302.100.000 15.01.2045 A-(sfyPrelim
Cless B ELR 266.900.000 15.01.0045 | CCC (s)/Prelim
Class C EUR 314.000.000 15.01.2045 | CC (sfyPrclim

T.as calificaciones de Standard & Poor's para lox bonos de titulizacién de referencia,
constituyen una opinién acerca de la capacidad de emisor para el pago puntual de los
intereses v el page del principal a la fecha de vencimiento legal de dichos honos de
titulizacitm,

Las calificaciones preliminares antedichas estén basadas en informacidén financiers ¥
documentos recibides antes de la emisién de esta carta,  Informacidn subsiguiente o
cambins en criterio pueden resultar en la asignacion de calificaciones finales que difieran
de las antedichas calificacionss preliminares. En el case de que no recibamos documentos
finales dentro de un plazo razonable de tiempo, nos reservamaos el derecho a retirar nuestras
calificacionezs preliminares.

Esta carta constituye la autorizacion de Standard & Poor’s para que usted divulpuce las
calificaciones asignadas arriha a las partes interesadas de acucrdo con las leyes y
regulaciones aplicables, Sin embargo, la antorizacion para dicha divulgacion (a otras partes
que no sean asesores prolesionales sometidos a acuerdos de confidencialidad apropiados)



serd efectiva solo después de que nosotros hayamos publicado la calificacién en
www.standardandpoors.com. La publicacién en cualquier sitic web realizada por usted o
sus agentes debe incluir ¢l analisis completo de la calificacion, incluyendo cualquier
actualizacion, cuando asi aplique. En la medida en que las autoridades reguladoras permitan
que una agencia calificadora de valores reconozca en una jurisdiccion una calificacion
emitida en otra jurisdiccion para ciertos propésitos regulatorios, Standard & Poor’s puede
elegir  reconocer tal calificacion y  denotar ese  reconocimiento  en
www.standardandpoors.com con un identificador alfabético u otro junto a tal calificacién
crediticia o por otros medios.

Para mantener las calificaciones, Standard & Poor’s debe recibir toda la informacion como
se indica en los Términos y Condiciones aplicables. Usted entiende que Standard & Poor’s
confia en usted y en sus agentes y asesores respecto a la precisidn, oportunidad y
exhaustividad de la informacién presentada relacionada con las calificaciones y el flujo
continuo de informacién relevante como parte del proceso de vigilancia. Por favor envie
foda la informacion via electronica a: europeansurveillance@sandp.com Si la regla 17g-5
de la SEC aplica, debe publicar dicha informacion en el sitio web apropiado. La
informacién no disponible en formato electrdnico o no publicada en el sitic web apropiado
deberd ser enviada en copias impresas a: Standard & Poor’s Ratings Services, 20 Canada
Square, Canary Wharf, London, United Kingdom, E14 5LH, Attention: European
Surveillance.

Las calificaciones estan sujetas a los Términos y Condiciones anexos a la Carta Acuerdo
aplicable a las calificaciones. En caso de no existir tal Carta Acuerdo y sus Términos y
Condiciones, las calificaciones estan sujetas a los Términos y Condiciones anexos. Los
Términos y Condiciones aplicables se incorporan a la presente por referencia.

Standard & Poor’s agradece la oportunidad de darle su opinién de calificacion. Para més
informacidn, visite por favor nuestro sitic web www.standardandpoors.com. Si tiene alguna
pregunta, por favor contactenos. Gracias por elegir a Standard & Poor’s.

Atentamente,

e,

Standard & Poor’s Ratings Services

Contacto analitico
Nombre: Virginie Couchet
Numero telefénico: +34 91 38996959



STANDARD
&POOR'S

Standard & Poor's Ratings Services
Terms and Conditions Applicable To Ratings

You understand and agres that:

{ignersl. The rtings und other views of Standard & Poer's Ratings Services {*Ratings Services™ are statements of
opinion and not satements of faet, A rating is not 2 reoommendalion to purchase, hald, or sell any securities noe
does it eomment on matkel price, marketability, investor preference or suilability of any sceurfty, Whils Ratings
Serviees bages its ratings and olher views on information provided by issuers and their agents and advisers, and
other information fram souwces B believes o be rellable, Ratings Services does nod perlorm en audi, and
unidertalzes no duly of dus diligence ar independent verifieatlon, of any information il reveives, Such information
aml Ratings Serviees® opinions should not b relied upon in making any imvestieent decision, Ralings Services
does not acl s " ldusiary™ or an investment advisor, Rilings Services nefther recormmends nor will recamisend
I an issuer can or should achicve a pertfoudar rating, oulsume nor provides nor will pravide consueing,
advigery, finencial oo struciuring advice,

All Rating Aetiomy in Rarings Services' Sole Disereton, Ratings Services Ny ausign, reise, kwer, suspend, place
ure CreditWatch, or withdrarw o mting, ond assign or revise an Outioak, a1 any Lime, in Ratings Services’ sole
diseredion. Ratings Services may take wny of the foregoing actions notwithstanding @y reyuest tor & confidzrrial or
privale rating or @ withdrawal of a faling, or terminagion of this Agrozmant. Rafings Serviess will not convert a
Pl rsling bo & confldential or private rting, oru private reting to 2 eenfidential rting,

Lublication. Ralings Services reserves the right 10 uss, publish, dizssemingte, of Feense others to uss, publish or
disseminate the rating provided hercunder and any analytical reports, muluding the rationale for the rating, wnless
you specifically request in wonnection with the initial rating, thil the rling be assigned and mainmined oo a
contidertial or private Tasis. 1 huvever, 2 confidential or private rating o the existenee of & confidential of private
rating subsequently hecomes jbliv through diselosure other than by an sef of Ruling: Services or it affilianes,
Roiings Merviocs reserves the ciaht to el the rating &5 a public rating, incloding, wilthout limitatien, publishing
the rting and any refwed analytical repans, Ay enalytical reponts published by Ratings Serviees we not issued by
o ot behalf of you or af yeur reguest. Motwilhelunding anything wo the contrany herein, Batings Services reserves the
vight te use, poblish, disseminate or licenss others to vse, publish o disseminate analyical repors with respect ko
pabslic: ralings tha bave bean withdrawn, regariless of the reason for such withdrawal Ratiogs Services may publish
explanations of Ratings Services' ratings eriteria from time o (ime and nothing in this Agreement shull be
comstiuad as limiling Ratings Services” ability 1o modily or r=finc it raiings criterin at any time & Ralings
Services deens approprimt.

Infoematipn to ke Providal by You. For so long s this Agreenienl is in effect, in connestion with the rating
provided hereunder, you warsnd that vou will provide, or cause m be provided, prompily as pracicable, o
Reatings Services all information requested by Hatings Services in accordance with is wpplicble published rarings
erileris, The roting, and the maintensnce of the rating. may be affected by Ratings Services” apimion of the
infoeination reveived from you or your agents or mbvisors. Exeept for Excluded Information, a5 defined below,
vou further warrand that all information provided o Radings Services by ¥OU OF Your agents of advisnrs regarding
the rating or, i applicable, surveillance of the aling, ss of the date such infernation i provided, eontains i
tnitrue statement of material fael snd does not amit s materiul s necessary in erder 1o mike such information, in
light of the circnmstances in which it was provided, set mislesding, “Exelpded Tnformation” means infonmation
oU caust o be providal by your agents o advisoms pamsoant (o the First sentenec of this paragrapd with respect 1o
which the apent e advisur has agreed in g writing previded o Ratings Serviees 10 make the warranties in this
paragraph and to be liahle w Retings Scrvices for breaches of smh worndies to the same extent as if you

Batings Smgl. i0E/1E)



provided the information directly to Ratings Services hereunder. A material breach of the warranties in this
paragraph shall constitute a material breach of this Agreement. To the extent permitted by applicable faw, you
will be liable to Rating Services and its affiliates for all losses, damages, liabilities, judgments, costs, charges and
expenses (including reasonable attorneys' fees) (“Losses™) (x) actually incurred and directly resulting from a
matetial breach of the warranties in this paragraph, as finally determined by a court of competent jurisdiction in a
proceeding in which you are a party, or (y) actually incurred and directly resulting from a claim that the provision
by you or your agents or advisors of information to Ratings Services hereunder infringes or violates the intellectual
property rights of a third party, as finally determined by a court of competent jurisdiction in a proceeding in which
you are a party. For the avoidance of doubt, Losses may include Fosses actually incurred by Ratings Services in a
prior proceeding to the extent they arise from claims asserted by a third party against Ratings Services and are
finally determined by a court of competent jurisdiction 1o have been the direct result of a material breach of the
warranties in this paragraph, as set forth in clause (x) above.

Confidential Information. For purposes of this Agreement, “Confidential Information™ shall mean verbal or
written information that you or your agents or advisors have provided to Ratings Services and, in a specific and
particularized manner, have marked or otherwise indicated in writing (either prior 1o or prompily following such
disclosure) that such information is “Confidential”. Notwithstanding the foregoing, information disclosed by you
Or your agents or advisors to Ratings Services shalt not be deemed to be Confidential Information, and Ratings
Services shall have no obligation to treat such information as Confidential Information, if such information: (i)
was known by Ratings Services or its affiliates at the time of such disclosure and was not known by Ratings
Services to be subject to a prohibition on disclosure, (ii) was known to the public at the time of such disclosure,
(iii} becomes known to the public (other than by an act of Ratings Services or its affiliares) subsequent to such
disclosure, (iv) is disclosed to Ratings Services or its affiliates by a third party subsequent to such disclosure and
Ratings Services reasonably believes that such third party’s disclosure to Ratings Services or its affiliates was not
prohibited, (v} is developed independently by Ratings Services or its affiliates without reference to the
Confidential Information, (vi) is approved in writing by you for public disclosure, or (vii) is required by law or
regulation {0 be disclosed by Ratings Services or its affiliates. Ratings Services is aware that securities laws may
impose restrictions on trading in securities when in possession of material, non-public information and has
adopted securities trading and communication policies to that effect.

Ratings Services' Use of Information. Except as otherwise provided herein, Ratings Services shall not disclose
Confidential Information to third parties. Ratings Services may (i) use Confidential Information to assign, raise,
lower, suspend, place on CreditWatch, or withdraw a rating, and assign or revise an Qutlook, and (ji) share
Confidenttal Information with its affiliates engaged in the ratings business who are bound by appropriate
confidentiality obligations; in each case, subject to the restrictions contained herein, Ratings Services and such
affiliates may publish information derived from Confidential Information, Ratings Services may also use and share
Confidential Information with any of its affiliates or agents engaged in the ratings or other financial services
businesses who are bound by appropriate confidentiality obligations (“Refevant Affiliates and Agents”), for
modelling, benchmarking and research purposes; in each case, subject to the restrictions contained herein, Ratings
Services and such affiliates may publish information derived from Confidential Information. With respect to
structured finance ratings not maintained on a confidential or private basis, Ratings Services may publish data
aggregated from Confidential Information, excluding data that s specific to and identifies individual debtors
(“Relevant Data™), and share such Confidential Information with any of its Relevant Affiliates and Agents for
general market dissemination of Relevant Data; you confirm that, to the best of your knowledge, such publication
would not breach any confidentiality obligations you may have toward third parties. Ratings Services acknowledges
that you may be entitied to seek specific performance and injunctive or other equitable relief as a remedy for Ratings
Services” disclosure of Confidential Information in violation of this Agreement. Ratings Services and its affiliates
reserve the right to use, publish, disseminate, or license others to use, publish or disseminate any non-Confidential
Information provided by you, your agents or advisors.

Ratings Services Not an Expert, Underwriter or Seller under Securities Laws. Ratings Services has not consented
i and wili not consent to being named an “expert” or any similar designation under any applicable securities laws
or other regulatory guidance, rules or recommendations and does not accept responsibility for any part of, or
authorize the contents of, any prospectus or listing particulars in relation to any securities. Ratings Services is not
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an "underwriler” or "seller” as those terms ore defined nder applicable securities lows or other regulatory
guidance, rles or recommendations. Rating Services has not performed the mele or tasks assaciated with an
"underwriter™ or "seller” under amv applicable securifics laws or other regulalory  guidance, rulss or
recottinendations in vonnestion with this engapemen, Rutings Services s not a peewider of investment sdvice as
that germ s defined for the purposcs of the Financial Services and Markeis Act 2000, o e sguivalent under any
other applieabls Law, and hus not provided any advice as an investment adviser or otherw e,

Fampomic and Trade Sanctinns. As of the date of this Agresment, {a) neither you nor the issuer (if you are nol the
insuary or any of your or ths issuer's subsidiarics, or any directer or orporute officer of any of the fowegaimg
shitities, is the snbjeet of any economic or trude sanetions or restrictive mssures issocd by the United Mariong,
Unitzd States or Buropean Ulnian ¢ Sanctions™), (b} nither vou nor dhe issner (17 vou are not the fesusr) is 500 o
more owned or vontrolled, dicectly o indireely, by BTy persen or endty Mpurend”) that {3 the subject of
Sanctions, and (o) fe the ot of your knewledee, no snrdy 30% ar more owied or vontralled by a direct or
indirect parent af you or the issner {if vou are nol the issuery iz the subjeer of Smictions. For o long as this
Agrecment is in effec, yeu will promptly notify Ratings Services it'ary of these clrcumatanogs change,

Balings Serviees” Ueg of Confides il and Privarg Ratines Ratings Services may use confidential and privite
vatings in its analysis of the deh issued by collaieralized debt abligation [CDO) and other investment vehiches,
Batings Servives may diselose a confidential or private tiding os a confideinl credit catimate or asssssment 1o he
tanagers of COO and similar investmant vehicles. Raings Services may permit CEHY managers to use and
disseinate credil wrlimades or assessments on n limited basiz and subject I various restrictions: however,
Ratings Services canmol vontrol any such use or dissesn inlion,

Entire Agreement. Mothing in this Agreement shall prevent vou, the issuer (if you are not the isser) o Rubings
Services from acting in accordance with applicable laws and regulations. Subject W the prior senfence, Unis
Agreement, including any amendment made in accordance with the provisicns kercof, constitutes. the complete
and erdiry agreement botween the panies vn wll mattees regarding the vating provided hercunder. The terms of s
Agresment seperssde any other terme and eomditions relating b information provided o Ratings Services by yno
of your sgente and edvisors hereunder, ineluding vithowt Timitation, tenms and comditions found an, o applicshle
1o, websites or aiher meuns through which wou o your agents and advisors make such mfarmation available ta
Ratings Services, repardless if such terms and conditions mre crrered imto befre o alier the date of this
Agrecment, Such terms and vonditions shall be il and void us 1o Ratings Services.

Limitalign en_Damgres. {2} Ralings Serviees does not and o gurames the accurecy, cormpletensss, or
timeliness of e information velien un in conneetinn with a rating or Lhe results edzlned from the ae of smch
information, Ka'TINGS SERVICES GIVER MUY EXPRESS OR IMPLIET WARRANTI ES, INCLUDIMNG, BT
MNOT EIMITED 100, ANY WARRAMTIES OF MERCHANTABILITY OR BATISFACTORY QUALITY OR
FITMESS FOR A PARTICULAR PURFOSE O USE.

(0] Exeepl to the extent the relevant dumtages or other amounts are finally determined B & court of compedent
Tuvisdichion in a procesding in which you ond Rarings Services are partaes 1o result from frand, or negligeacs
resulting in death or personal infury, of Rutings Scrvices, Ratings Services, ity offilizies or third party providers,
or any of their ofticers, directors, sharsholders, emplovess or agents shall nol be lisble to wou, your affiliates, o
any - parsan auserting claims on yous hehall, directly or indirectly, in respect oft i any Eecisions dlleped to he
made by you orany other person as & result of the Jssuanes of he rating provided Berennder or the related analytic
sorvices provided by Malings Scevices hereunder or bassd on anything that may be perceived as adviee or
recommendations; (i} any feilure by Ratings Services to comgly with the provisions of any siatules, legislation,
huws. Tules of regulatinns; (i) uny negligence by Rafings Survices in the provision of Ratfees or relwied enelytic
servioes: (1v) afy costs, axpenses, legal foes or bosses that ane sunsequental, indirect or incidental; (v} wmy lost
incomte, lost profis or apportunily vosts howsoever caused {whether cowsed directly or indirectlyl; (vi) any
punitive or exemplary damages; andior (vii) t the extet not alrealy provided for in sub-peragraphs (-(vi)
above, aiy other setdons, damages, claims, lubilitics, costs, sxpensos, begal fovs or losscs whatseever in any way
avising ot ol ur relating o the rating or the reluted analvtic services (in each ense regredlass of canse, ncluding
alleged inaeourmcies, corors, o amissiong) even if advised of the pessibility of such damages or other amounts.
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(¢) Notwithstanding the above, in no event shall Ratings Services be liable in an aggregate amount in excess of
seven times the aggregate fees paid o Ratings Services for the rating giving rise to the cause of action up to a
maximum of US$5,000,000.

(d) The provisions of this paragraph shaft apply regardless of the form of action, damage, claim, lability, cost,
expense, or loss, whether in centract, statute, tort (including, without limitation, negli gence), or otherwise.

() The invalidity, illegality or unenforceability of any provision of this paragraph does not affect or impair the
continuation in force of the remainder of this paragraph.

(f) Neither party waives any protections, privileges, or defenses it may have under law, including but not limited
to, faws relating to the freedom of expression.

Termination of Agreement. This Agreement may be terminated by either party at any time upon written notice to
the other party. Except where expressly limited 1o the term of this Agreement, these Terms and Conditions shall
survive the termination of this Agreement.

No Third Party Beneficiaries. Nothing in this Agreement, or the rating when issued, is intended or should be
construed as creating any rights on behalf of any third parties, including, without limitation, any recipient of the
rating, No person is intended as a third party beneficiary of this Agreement or of the rating when issued. A person
who is not a party 1o this Agreement shall have no rights under the Contracts (Rights of Third Parties) Act 1999 1o
enforce any term of this Agreement.

Binding Effect. This Agreement shall be binding on, and inure to the benefit of, the parties hereto and their
successors and assigns,

Severability. In the event that any term ar provision of this Agreement shall be held to be invalid, void, or
unenforceable, then the remainder of this Agreement shall not be affected, impaired, or invalidated, and each such
term and provision shall be valid and enforceable to the fullest extent permitted by [aw,

Amendments. This Agreement may not be amended or superseded except by a writing that specifically refers to this
Agreement and is executed manually or electronically by authorized representatives of both parties.

Governing Law. This Agreement and the rating letter shall be governed by the laws of England and Wales. The
parties hereby submit to the exclusive jurisdiction of the English courts.
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4 de Julio 2012

Ignacio Ortega Gavara

Santander de Tilulizaeion 5.06.F.T., S.A.

Cindad Grupn Santander Edificio A mazonia, 2° Planta
28660 Boadilla del Monte (Madrid)

SPAIN .

Re: Fondo de Titulizacién de Actives 'YMES Santander 3 :'_'._

Estimado 31, Ortoga

DBRS Ratings Limited (“NBRS") ha asignado 1as siguientes calificacionss para ] Fondo de Tilolizacion de Aclives
PYMES Sanmander 3:

Clase Calificacién Provisional
Seric A A (8T}

Serie B o BB {=f)

Serie € C (D)

DBRS ha asignade las calificacioncs deseritas para los valores mencionados.

Las calificaciones descritas constitnyen una opinion respectn de los bonos mencionados acerca del pago de penrual de
infereses ¥ el page del principel amtes o en la Fechs de Yencimiento Legal, de conformidad con los documentos de la
operagidn,

Eas calificeciones ne constituven una recomendacion para adquirir, vender o conservar un valor, Las calificaciones
atargadas por DARS no constituyen ninguess avtorizacion de DBRS poara ulilizar su noimbre come experlo en conexion
con documentos que deban Inscribirse en cualguier repisten. Las calificacionss sstan hasadas en la informacion y
docurmentios [eeilitudo: o DBRS hasta B fecha v los mismos cs@En sujetos a la revision completa v satisfactoria de toda la
documentacian en relacidn con los valores oferfades. La informacion sobre la cual DBRS buse sos califivaciones e
informes es obtenida por DBRS de fhene: que DORS comsidera precisas, veraces v flables. DRRS no audita fa
informacion recibida durante el proceso de calificagion, ya que no pecde verificar de manera independiente esa
informacion. Rl aleance de coalquier investigacion fictica o verifleacion independisnte depende de Declos v
circunstancias,

LI mantenimiento de las calificaciones otorgadas es1d sujeto al sininistra de informacikon periddica suflciente a DBRS a
Ios clootes do realizer un seguimiznto del comportamisnta dal Emisor

Logpright ki GI11Z, DERG LismSad, TRAS, Inc. and DRRS Ealicgs Uimbed [eollecaely, DERS] S0 i -ts vesewnd. Thie bl rratio - upe s shich D555 calegre ared ragocls are basdd bs olraioad
by CERE “0on Gowles DERS Do i b ke sourde o reliesie. D2AS coms nel syl the foomeilen B racebees s conremion wES e raling prazess, ans IS SoIs maf ang caaron
BROZEE POE ¥ L9 Y N2 RO TILEN 0 Eedey ITSl0T ek 1B Sl fk 21 dny Heluli mashgitien ar insepe - dent wanlizabi=n dfpenes on Sacks snd grousabencss BORS BEngs, repoesy snd sy
b~ iioometion pomeised by CERS Bie prosiDed "k & 0nd il s priscniabon or sacrarly of o bind, DERS. furedy datainm aimy nprsrketion gr spregnt, gepnees or Mmp, e b
the azs.recy, b meiness. complebemes, mencha bl iy, mess for 3ny parbelar purpIse oF Toa-nihTgement of ary of SUCh Mot ot I 80 WKL ol DENS o RS free s, sifeess,

mgihis, fdibiintmt 4. agenfs m-d rapr rhives poollact wely, TIIRS Represanbatinves] be Geble (L :| Frar meyy |- |- soaurecy, deley, lase of dats, sbanuplion in Seeie, ese o
2 fiw dny o raulineg f ar (3] lor any e, hﬂmdt. myeclal, L arising fram a7y use o rIlegs ard g s
o NG fram Ay o fneggam ar i i o with & gebidan tha o mlﬂ'tmump D525 paprasemelnes, 0 coareins with or rlked b

nitmining, codeciing, compling, Bslyziea, EVETEEND COTIVR GBI, P M.ugm dabunheg arry sech inenmialion, Rali g el <lr spinioon veosd oy CBRE s, ard musd by s
oluty an. st iy of npinon and ot sEvzrenls o 30T 25 10 O Tde WOr RN S OF JECOBMTISMITIENTS 10 B IR, Sl OF ek oSy SaDERGES. A PPt ANTeing & DERS sdn s o fthr &

R A ber B2 mavarch wd, vefied ard prasanded ko veestors by Be lasier and B sgents 0 cornection with the s of the $ace U BhES razerms
corgr " sdion Tom U v aclhs b Tom bypsses. geran, quarsston sodeor u-denaniters of defs ceouries der assigring raflnps and from cubsonbor o @S Aoboie OEAE B 7o
respon: iz dar DAC COTLORE T CACTALCN of D2 ATy WRZSEES REEESSR] UGG Rypaicet £ ZIar Efmfrlér brice At DR #1611 A4S B ey parns o £nky dor e yse of zich
Hhisdl perty wssbosbes, This mebboation msey nob b iep Dduced, roliasgimilbe: o dideDulad imany S wilhcw, th o weUde wooal of 588%. ALL CORS RATINGS SRE BRRCT TO
PIRCAIMERE AND CERTAIN LIMITETIONS, FLERSE PEAD THESE DUSCLAIMERS ARD LIMITATHINMG AT bonpos) s dbrs comabautd coRmer, U ILNAL [MFORMATION RELAHIHIE
DB MATIREE, ThE LSS DEFITITIONS, POLCES RN METIICCRSL0E (D5, ARC KOATLAILE £K Rt e s sem .

LEAS Ranrgs Jimoad
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4 de Julio 2012

. Insight beyond the rating.
Ignacio Ortega Gavara

Santander de Titulizacion S.G.F.T., S.A.

Ciudad Grupo Santander Edificio Amazonia, 2* Planta
28660 Boadilla del Monte (Madrid)

SPAIN

Re: Fondo de Titulizacién de Activos PYMES Santander 3

Por favor consulten la seccion de escalas de calificacion (“Rating Scales™ y la seccién de exoneracion de
responsabilidad (“Disclaimer™) de nuestra pagina web en www.dbrs.com donde encontrardn una descripeion de nuestras
escalas de calificacion y el alcance de nuestras opiniones.

Atentamente,
DBRS Ratings Limited

Simon Ross
Senior Vice President
+44 (0)20 7855 6622

Signed on behalf of:
Jerry van Koolbergen, Managing Director, +1 (212} 806-3260

Copyright © 2012, DBRS Limited, DBRS, Inc. and DBRS Ratings Limited (collectively, DBRS). All rights reserved. The information upon which DBRS ratings and rapors are based is obtained
by DBRS from sources DBRS believes to be accurate and reliable. DBRS does not audit the information it receives in connection with the rating process, and it does not and cannot
independently verify that information in every instance. The extent of any factual investigation or independent verification depends on facts and circumstances. DBRS ratings, reports and any
other mformatmn provided by DERS are provided "2s is” and without representation or warranty of any kind. DBRS hereby disclaims any representation or warranty, express or implied, as to
the accurao/, cor mert ity, fitness for eny particular purpose or non-infringement of any of such infarmation. In no event shall DBRS or its directors, officers,
emp oyees, independent contractors, agents and representalwes (cobiectively, OBRS Representatives) be uabla (1) for any maccuracy. delay, loss of data, interruption in service, error or
omission or for any damages resulting therefrom, or (2} for eny direct, indirect, incidental, special, arising from any use of ratings and rating reports
or ansmg from any error (neglxgent or otherwise} or other circumstance or contingency within or outside the contml of DBRS or any DBRS Representative, in connection with or related to

[< yzing, interpreting, communicating, publishing or defivering any such information. Ratings and other opinions issued by DBRS are, and must be construed
solely as, statements of opinion and not statements of fact as to credit worthiness or recommendations to purchase, sell or hold any securlties, A report providing a DBRS rating is naither a
prospectus nor a substitute for the information verified and p te investors by the issuer and its agents in connection with the sale of the securities. DBRS recefves
compensation for its rating activities from issuers, insurers, guarantors andfor underwriters of debt securities for assigning ratings angd from subscribers to its website. DBRS is not
responsible for the content or operation of third party wabsites accessed through hypertext or other computer finks and CBRS shail have no liability te any person or entity for the use of such
third party websltes. This publication may not be reproduced, retransmitted or distributed in any form without the prior written consent of DBRS. ALL DBRS RATINGS ARE SUBJECT TQ
DISCLAIMERS AND CERTAIN LIMITATIONS. PLEASE READ THESE DISCLAIMERS AND LIMITATIONS AT http:/f/www.dbrs.com/about/disclaimer, ADDITIONAL INFORMATION REGARDING
DBRS RATINGS, INCLUDING DEFINITIONS, POLICIES AND METHODOLOGIES, ARE AVAILABLE ON http:/fwww.dbrs.com.

DBRS Ratings Limited
Registered in England and Wales No. 7139960
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Anexo IX
Glosario de definiciones



DEFINICIONES

Los términos que aparezcan en mayusculas relacionados a continuacion tendran el
siguiente significado:

“Activos”: Significa los derechos de crédito derivados de los Préstamos concedidos
por Santander y que son objeto de cesién al Fondo.

“‘Activos Fallidos”: Significa los Activos que Santander considera que no va a
recuperar o los que, a una fecha, se encuentren en morosidad por un periodo igual o
mayor de doce {12) meses de retraso en el pago de los débitos vencidos.

“Activos Morosos”; Significa los Activos que, a una fecha, se encuentren en
morosidad por un periodo superior a noventa (90) dias y no tengan la consideracion de
Activos Fallidos conforme a la definicién anterior.

“Activos No Fallidos": Significa los Activos no clasificados como Activos Fallidos.

“Administrador”: Significa Banco Santander, S.A. {salvo si fuera sustituido en su labor
de administrador de los Préstamos, en cuyo caso sera la entidad sustituta).

“Agencias de Calificacion”: Significa S&P y DBRS.
"Agente de Pagos”: Significa Banco Santander, S.A.
“ALAF": Significa AIAF, Mercado de Renta Fija.

“Amortizacion Anticipada”: Significa la amortizacién de los Bonos en una fecha
anterior a la Fecha de Vencimiento Legal en los supuestos de Liguidacion Anticipada
del Fondo de conformidad con los requisitos que se establecen en el apartado 4.4.3
(3} del Documento de Registro.

“Bonos”: Significa los bonos de titulizacién emitidos con cargo al Fondo.

“Calificacion de DBRS": Significa la calificacion publica asignada por DBRS o, en
caso de no existir, la calificacion privada o las valoraciones internas realizadas por
DBRS.

“Cantidad Devengada para Amortizacion”. Significa, para cada Fecha de Pago, la
diferencia (si fuese positiva) entre (i) la suma del Saldo de Principal Pendiente de Pago
de jos Bonos de las Series A y B en la Fecha de Determinacién previa a cada Fecha
de Pago y (ii) el Saldo Vivo de los Activos No Fallidos en esta misma fecha.

“Cantidad Devengada para Amortizacion de la Serie C": Significa, para cada Fecha
de Pago, la diferencia positiva existente entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago
de la Serie C a la Fecha de Determinacién correspondiente a cada Fecha de Pago y el
importe del Fondo de Reserva requerido a fa Fecha de Pago correspondiente.

“Cartera Preliminar” significa la cartera preliminar de préstamos preseleccionados a 4
de junio de 2012, de la que se extraeran los Activos que seran cedidos al Fondo en la
recha de Constitucién.

“Cedente”: Significa Banco Santander, S.A.

“Certificados de Transmision de Hipoteca” o "CTH". Significa los certificados de
fransmision de hipoteca a emitir por Santander de conformidad con {o dispuesto en el
apartado 3.3.1.b) del Médulo Adicional.

“CET": Significa "Central European Time".

“Circular 4/2004": Significa la Circular del Banco de Espafia 4/2004, de 22 de
diciembre, a entidades de crédito, sobre normas de informacién financiera publica y
reservada y modelos de estados financieros.



“Circular 2/2008": Significa la Circular de 25 de marzo, de la Comision Nacional det
Mercado de Valores scbre normas contable, cuentas anuales, estados financiercs
publicos y estados reservadeos de informacion estadistica de los Fondos de
Titulizacian,

‘CNMVY*: Significa Comision Macional del Mercado de \Valores,

‘Contrato de Direccidon, Suscripcion y Agencia de Pages"; Significa el contrato de
direccian, suscripcion de los Bonos v agencia de pagos a suscribir entre la Sociedad
Gestora, en nombre v representacion del Fondo, y la Entidad Directora v que regula
igualmente las obiigaciones y responsabilidades gue a Santander correspondan como
Agente de Pagos del Fondo v como Entidad Suscriptora del cien por cien (100%) de
los Bonos.

“‘Contrato de Préstamo Subordinade™ Significa el contrato de préstamo subordinads
por importe de NOVECIENTOS MIL EUROS (200,000 €) a suscribir entre la Socledad
Gestora, en nombre y reprasentacion del Fondo, y Santander, que serd dastinade a
financiar los gastos de constitucion del Fondo y emisién de los Bonos v a financiar
parcialmente |a adouisicion de los Activos

“Contrato de Reinversién a Tipo Garantizado (Cuenta de Tesoreria)™: Significa el
contrate de reinvarsicn a tipo de interés garantizade de la Cuenta de Tesoreria a
suscribir entre: |a Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacion del Fondo,
v el Cedenta, en virtud dal cual el Cadente garantizard una rentabilidad variable a las
cantidadas depositadas por el Fondo (a través de su Sociedad Gestora) en la Cuenta
de Tesoreria,

“Cuenta de Tesoreria®: Significa la cuenfa a abrir en el Cedente a nombre del Fondo
por la Sociedad Gestora, cuyo funcionamiento serd objeto del Contrate de Reinversion
a Tipa Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

*“DBRS": Significa DBERS Ratings Limited.

"Déficit de Amortizacion™: Significa en cada Fecha de Pago, la diferencia positiva, si
exigtiera, enfre la Cantidad Devengada para Amertizacion vy ! remanenie de Fondos
Disponibles una vez deducidos los importes aplicades a los conceptos de los puntes 1
a 4 del Orden de Prelacion de Pagos previsto en el apartado 3.4.6.(b) del Modulo
Adicional,

"Deudores™: Significa |las pequefias y medianas empresas (PYMES) que cumplen con
la Recomendacion 2003/381/CE de la Comisién, de 6 de mayo de 2003 a las que &l
Cedente ha concedido los Préstamos de los que se derivan los Activos objetc de
titulizacion.

“Dia Habil". Significa cualguier dia que no sea:
{i} sabado;
{il} daminga;

(i)  festivo segin el calendario TARGET 2 {a los solos efecios de determinacion
del Tipo de Inlerés Mominal aplicable para cada Pericdo de Devengo de
Interés), Comprende ademas de los dias reconocidos en los apartados {i) v (i)
anteriores, el 1 de enero, el Viernes Sante, el Lunes de Pascua, el 1 de mayo,
el 25 de dictembre v el 28 de diciembre, y

(v}  festive en Madrid {a los efectos de determinacién del Tipo de Interés Nominal
aplicable para cada Periodo de Davango de Interés y para el resto de condicio-
nes de |3 emision),

“Dia Matural™: Significa todos los dias del afio incluyendo dominges v festivos,

‘Documento de Registro™ Significa el documento de registro, integrado por el Anexo
VIl aprobado por la CNMY con fecha 12 de julio de 2012,

“Entidad Directora”; Significa Banco Santander, S.A.



“Entidad Suscriptora’: Significa Banco Santander, S.A.

“Escritura de Constitucion” Significa la Escritura de Constitucién del Fondo de
Titulizacion de Activos PYMES Santander 3, cesian de Activas y emision de Bonos de
Titulizacién.

“EURIBOR”: Significa “Euro Interbank Borrowing Offered Rate”.

“Factores de Riesgo™: Significa la descripcion de los principales factores de riesgo
ligados a la emision de Bonos, a los valores y a los activos que respaldan la emision
de Bonos.

“Fecha de Constitucion”. Significa el dia en que se otorgue la Escritura de
Constitucion. Esta previsto que la Fecha de Constitucion sea el 17 de julio de 2012.

‘Fecha de Desembolso”: Significa el primer (1°) Dia Habil posterior a la Fecha de
Suscripcion, esto es, el 20 de julio de 2012.

“Fecha de Suscripcion™ Significa el 19 de julio de 2012, fecha en gue la emisién de
Bonos serd integramente suscrita por Santander.

“Fecha de Vencimiento Final del Fondo”: Significa el 15 de julio de 2041, la dltima
fecha de vencimiento de los Préstamos o, si este no fuera Dia Habil, el Dia Habil
inmediatamente posterior.

“‘Fecha de Vencimiento Legal’: Significa el 15 de enero de 2045 o, si este no fuera
Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente posterior.

“‘Fechas de Determinacion”: Significa el quinto (5°) Dia Hahil anterior a cada Fecha
de Pago.

“Fechas de Pago”: Significa los dias 15 de enero, abril, julio y octubre de cada afio, o,
en caso de que alguna de estas fechas no sea un Dia Habil, el Dia Habil
inmediatamente posterior.

“Folleto”: Significa, conjuntamente, el indice, el documento describiendo los factores
de riesgo, el Documento de Registro, la Nota de Valores, el Médulo Adicional y el
glosario de definiciones.

“Fondo” o “Emisor”: Significa Fondo de Titulizacion de Activos, PYMES SANTANDER
3.

“Fondo de Reserva’": Significa el fondo de reserva a dotar por la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, de conformidad con lo dispuesto en el
apartado 3.4.2.2 del Modulo Adicional.

“Fondos Disponibles”: Significa las cantidades percibidas por el Fondo en concepto
de principal, intereses y cualesquiera otros conceptos de los Activos, la rentabilidad de
la Cuenta de Tesoreria, el Fondo de Reserva y cualesquiera otras cantidades que
pudiera recibir el Fondo, tal y como establece el apartado 3.4.6.a) del Modulo
Adicional, que se aplicaran en cada Fecha de Pago a los pagos establecidos en el
Orden de Prelacion de Pagos recogido en el apartado 3.4.6.b) del Mddulo Adicional.

“Fondos Disponibles para Amortizacion’: Significa la cantidad gue se destinara a la
amortizacion de los Bonos de las Series A v B en cada Fecha de Pago. Los Fondos
Disponibles para Amortizacién se determinaran de conformidad con lo dispuesto en el
apartado 4.9.4 de la Nota de Valores.

“Fondos Disponibles para Liquidacion”: Significa:
a) Los Fondos Disponibies; y

b) Los importes que vaya obteniendc el Fondo por la enajenacion de los Activos
gue guedaren remanentes y cualesquiera otros activos, en su caso, en los
supuestos de Liguidacién Anticipada de! Fondo de conformidad con los requisi-
tos que se establecen en el apartado 4.4.3.(3) del Documento de Registro.



“Iberclear”™: Significa Sociedad de Gestion de los Sietemas de Ragistro,
Compensaciin v Liguidacion de Valores, 5 A,

“LVLAL Significa Impuesto sobre 2l Valor Afadido,

“Ley 13/1985": Significs la Ley 1371983, de 25 de mayp, de cosficientss de inversion,
recurscs propios y obligaciones de informacion de los intermediarios financieros,

"Ley 19/18927: Significa la Ley 1941952, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades vy
Fondos de Inversidn Inmohbiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria,

"Ley 2M981": Significa la Ley 21881, de 25 de marzo, sobre regulacion del marcado
hipotecario (segin su redaccion vigente).

“Ley 371982"; Significa la Ley 371882, de 28 de diciembre, dsel Impuesto sobre &l
Valor Afadido,

“Ley 41720077 Significa la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, por la que se modifica la
Ley 21981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercade Hipotecario y otras normas
del sistema hipatecario y financiero, de regulacién de las hipotecas inversas y el
seguro de dependencia y por la que se establece determinada norma tributaria.

"Ley Concursal’: Significa la Ley Z2/2003, de 9 de julio, Concursal.

‘Ley de Enjuiciamiente Civil" Significa la Ley 1/2000, de 7 de enero, de
Enjuiciamianto Civil.

"Ley Hipotecaria™ Significa la Ley Hipotecaria de 8 de febrero de 1946 (segdn su
redaccion vigente).

“Ley de Sociedades de Capital™ Significa & Real Decreto Legislative 1/2010, de 2
de julin, por 2l gue se aprucba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

‘Ley del Mercado de Valores" o “Ley 24/1988" Significa la Ley 24/1988, de 28 de
julio, reguladaora del Mercado de Valores en su versian moedificada por la Ley 37/1888,
de 18 de noviembre, por la Ley 442002, de 22 de noviembre y por el Real Decreto Ley
5/2005, de 11 de marzo,

"Liguidacién Anticipada”™ Significa la liguidacién del Fondo con anterioridad al 15 de
enero de 2045 y con ello a la Amortizacion Anticipada en una Fecha de Pago de la
totalidad de la emisidén de los Bonos en los supusstos v an la forma establecida en el
apartade 4.4.3 del Documeanta de Registro.

"Mercado AAF" Significa Mercado de Renta Fija de fa Asociacidn de Inlermediarios
de Activos Financieros.

‘Médule Adicional®: Significa el modulo adicional a la nota de valores relativa a la
emision de Bonos elaborada conforme al Anexa Vi del Reglamento (CE) n® 808/2004,
aprobado por la CHMY con fecha 12 de julio de 2012

"Momento de Fijacidn de Tipo™ Significa el segunde (27 Da Habil s2gin calendario
TARGET 2 (Transeuropean Aufomated Real-time Gross Selflement Express Transfer
System 2) anterior a cada Fecha d2 Pago, a las 11:00 heras de [a mafiana (hora de
Madrid) de dicho dia. Excepcionalmente, para 2l primer Periodo de Devengo de
Interés, e Momento de Fijacion de Tipo sera el dia de la Fecha de Constitucidn.

“Nivel Requerido del Fondoe de Reserva”. Significa el imporie que debe tener e
Fondo de Ressrva en cada Fecha de Pago, de conformidad con lo dispuesto en el
apartado 3.4.2 2. del Madulo Adicional,

‘Mormas Internacionales de Informacidn Financiera™ Signfica las MNormas
Internacionales de Informacion Financiera que son de aplicacion a la informacion
proporcionada por Santander segin &l Reglamento CE 1805/2002 y la Circular 4/2004
de Banco de Espana.

"Mota de Valores™ Significa la nota de valores relatva a la emisidon de Bonos
elaborada confarme al Anexo X1 dal Reglamento (CE)} n® 305/2004, aprobada por la
CHNM\V con fecha § de julio de 2012 y gue forma parte dei Folleto.



“Orden EHA/3537/2005": Significa la Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por
la que se desarrolla el articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores.

“Parte Ordinaria”: Significa el Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos de la
Serie C para cada Periodo de Devengo de Interés (siendo igual al resuitante de sumar:
(i) el Tipo de Interés de Referencia, comin a todas las Series de Bonos, mas (i) un
margen del cero coma cincuenta por ciento (0,50%), calculade de conformidad con lo
dispuesto en el apartado 4.8 de la Nota de Valores.

“Parte Extraordinaria’: Significa, en cada Fecha de Pago en que el Fondo cuente con
fiquidez suficiente para ello, el interés extraordinario devengado por los Bonos de la
Serie C, siendo una cantidad variable igual al exceso de liquidez de los Fondos
Disponibles tras satisfacer los conceptos que ocupan un lugar precedente en e] Orden
de Prelacion de Pagos o, segin sea el caso, el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacién.

“Periodos de Determinacion”; Significa el periodo comprendido entre dos Fechas de
Determinacion consecutivas, excluyendc la Fecha de Determinacion inicial e
incluyendo la Fecha de Determinacion final. Ei primer Periodo de Determinacion
tendra una duracion equivalente a la comprendida entre la Fecha de Constitucion y la
Fecha de Determinacién previa a la primera Fecha de Pago.

“Periodos de Devengo de Interés™: Significa cada uno de los periodos en los que se
divide la emisién de los Bonos, comprensivos de los dias efectivamente franscurridos
entre cada Fecha de Pago, incluyendo en cada Periodo de Devengo de Interés la
Fecha de Pago iniciail del periodo correspondiente y excluyendo la Fecha de Pago final
del periodo correspondiente. El primer Periodo de Devengo de Interés tendrad una
duracién superior al trimestre, equivalente a la comprendida entre la Fecha de
Desembolso (20 de julio de 2012) y la primera Fecha de Pago (15 de octubre de
2012).

“Politica de Concesion”: Significa la politica de concesidn de créditos del Cedente
referida en el apartado 2.2.7 del Madulo Adicional, que se incorporara asimismo en la
Escritura de Constitucidn.

“Préstamo Subordinado”: Significa el conirato de préstamo subordinado por importe
de NOQVECIENTOS MIL EUROS (900.000 €), a suscribir entre la Sociedad Gestora, en
nombre y representacion det Fondo, y Banco Santander, que sera destinado a
financiar los gastos de constitucion del Fondo y emisién de los Bonos y a financiar
parciaimente la adquisicién de los Activos.

“pPréstamos”: Significa, conjuntamente, los Préstamos Hipotecarios y los Préstamos
No Hipctecarios.

“Préstamos Hipotecarios™: Significa los préstamos con garantia de hipoteca
inmobiliaria concedidos por ef Cedente a pequefias y medianas empresas (PYMES)
que cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de la Comision, de 6 de mayo de
2003, para la financiacién de sus actividades economicas a corto, medio y largo plazo
o la adquisicién de terrenos u otros inmuebles afectos a su actividad economica asi
como para la construccion y rehabilitacion de los mismos.

“Préstamos No Hipotecarios”: Significa los préstamos sin garantia especifica, con
garantia personal de terceros (avales) y/o real diferente de la hipoteca inmobiliaria
concedidos por el Cedente a pequefias y medianas empresas (PYMES) gue cumplen
con la Recomendacion 2003/361/CE de la Comisidn, de 6 de mayo de 2003, para la
financiacién de sus actividades econdmicas a corto, medio y largo plazo o la
adquisicién de terrenos u otros inmuebles afectos a su actividad econdmica asi como
para la construccién y rehabifitacion de los mismos.

“Real Decreto 926/1998": Significa el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el
que se regulan los Fondos de Titulizacidén de Activos y las Sociedades Gestoras de
Fondos de Titulizacion.



"Real Decreto 1777/2004™ Slgnifica &l Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio, por el
que ge aprueba el Reglamento del Impueste sobre Sociedades.

"Real Decreto 1310/2005" Significa el Real Decrato 1310/2005, de 4 de noviembre,
por el gue se desarrolla parcialmenta la Lay 24/1958, de 28 de julio, de! Mercado dz
Valores, en materia de admision a negociacion de valores en mercados secundarios
vficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcidn y del folleto exiglble a tales
efectos.

'Real Decreta 1514/2007": Significa el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre,
por &l que se aprueba el Plan General Contable.

‘Real Decreto 1085/2007". Significa el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, por el
gue sg aprueba 2l Reglamente General de laz actuaciones v los procedimientos de
gestion = inspeccidn thbutaria y de desamollc de las normas comunes de los
procedimientos de aplicamon de los tributos.

‘Real Decreto 716/2008": Significa & Real Decreto 716/2004, de 24 de abril, por el
que se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1581, de 35 de marzo, de
requlacion del mercado hipotecario y otras normas dal sisterna hipotecario v financiero.

‘Real Decreto Legislativo 1/1993" Significa el Real Decreto Legislative 1/1993, de 24
de septiembre, por &l que se aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesto sobra
Transmislones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

‘Real Decreto Legislativo 4/2004": Significa el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5
de marze, por el gque se aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesta sobre
Sociedades.

“Real Decreto Legislativo 6/2004™. Significa Real Decreto Legislative 6/2004, de 25
de octubre, para la reforma del régimen de parlicipaciones significativas en empresas
de servicios da inversitn, en entidades de crédito y en entidades asequradoras.,

‘Reglamento (CE} n™ 809/2004" Significa el Reglamento (CE) n® 800/2004, de la
Comision, de 23 de abril de 2004, relativo a la aplicacidn de Iz Directiva 2003/7 1/CE
del Parlamanto Eurcpeo y del Gonsejo en cuanto a la informaciin contenida en los
folletos, asi como al formato, incorporacion por referencia, publicacian de dichos
folletos y difusidn de publicidad.

"Reglamento Hipotecario™ Significa &l Reglamenio para la Ejecucion de la Ley
Hipotecaria de 14 de febrero de 1947,

"Reglamento Interno de Conducta” Significa el Reglamento Intemo de Conducta de
la Sociedad Gestora regulador de la actuacion de los 6rganos de adminisiracian,
empleados y representantes de 1a Sociedad Gestora en aplicacion de lo dispuesto en
el Capitulo Il del Real Decreto 217/2008, de 15 de febrero, sobre el régimen juridico de
las empresas de servicioe de inversiin v de ias demas entidades que prestan servicios
de inversion y por el que se modifica parcialments el Reglamento de la Ley 35/2003,
de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, aprobado por el Real
Decrete 1308/2005, de 4 de noviembre, que ha sido comunicado a la CNMY.

"Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos", Significa e! total de los
saldos vivos de los Bonos de todas las Series (esto es, el imporie de principal de los
Bonos pandiente de amortizar).

“Balde Vivo de los Activos™ o "Saldo Vivo', Significa, a una fecha, las cantidadas
devengadas de principal y no cobradas de les Préslamos por el Fondo junto con las
cantidades aun no devengadas de principal y pendientes de vencimiento de |os
Préstamos a dicha fecha.

“Baldo Vivo de lo= Activos Morosos” Significa las cantidades de pringipal
pendientes de vencimiento de los Activos Morosos, asi como las cantidadas vencidas
¥ no ingresadas en &l Fondo de los Activos Morosos.

“Santander’: Significa Banco Santander, 5.4,



“Serie”: Significa cada una de las tres (3) series en que se encuentra desglosado el
importe total de la emisién de Bones.

“Serie A”: Significa la Serie con un importe nominal total de MIt. TRESCIENTOS TRES
MILLONES CIEN MIL EUROS (1.303.100.000 €), esta constituida por TRECE MiIL.
TREINTA Y UN (13.031) Bonos de CIEN MiIL EUROS (100.000 €) de valor nominal
cada uno.

“Serie B": Significa la Serie con un importe nominal total de DOSCIENTOS SESENTA
Y SES MILLONES NOVECIENTOS MIL EUROS (266.900.000 €}, esta constituida por
DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y NUEVE (2.669) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de valor nominal cada uno.

“Serie C": Significa la Serie con un importe nominal total de TRESCIENTOS
CATORCE MILLONES DE EUROS (314.000.000 €), esta constituida por TRES MIL
CIENTO CUARENTA (3.140) Bonos de CIEN MIL EURGCS (100.000 €) de valor
nominal cada uno.

“Sociedad Gestora’: Significa Santander de Titulizacién, S.G.F.T., S.A.
“S&P”: Significa Standard & Poor’s Credit Market Services Europe Limited.
“TACP”: Significa la Tasa Anual Constante de Prepago.

“TIR": Significa Tasa Interna de Rentabilidad para los tenedores de cada Serie de
Bonos.

“Tipo de Interés Nominal” Significa el tipo de interés nominal anual variable
trimestralmente al que los Bonos devengaran intereses de conformidad con el
apartado 4.8. de la Nota de valores y concordantes.

“Tipo de Interés de Referencia’. Significa el tipo de referencia empleado para
calcular el Tipo de Interés Nominal y que seré el EURIBOR a tres {3) meses o, en caso
necesario su sustituto, determinado segin se expone en el apartado 4.8.¢ de la Nota
de Valores. EURIBOR es el tipo de referencia del mercado de dinero para el euro.



