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CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA 

__________ UCI 12 _________ _ 

EMISION Y SUSCRIPCION DE PARTICIPACIONES 
-- --

HIPOTECARIAS Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION 

NUMERO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE. -----

En Madrid, a treinta de mayo de dos mil cinco. ______ _ 

Ante mi, ROBERTO PAREJO GAMIR, Notario de Madrid y de SL

!lustre Colegio, _________________ _
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CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA 

UCI 12 
---------- -----------

EMISION Y SUSCRIPCION DE PARTICIPACIONES 
-- --

HIPOTECARIAS Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION 

NUMERO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE.

En Madrid, a treinta de mayo de dos mil cinco. _______ _ 
Ante mi, ROBERTO PAREJO GAMIR, Notario de Madrid y de su 

!lustre Colegio, __________________ _
--------COMPARECEN-------­

DON PHILIPPE JACQUES LAPORTE,  ___ _ 
DON IGNACIO ORTEGA GAVARA, 

---------------

y DON ANTONIO TORiO MARTIN,  

. 
--------------

-------- INTERVIENEN -------- 

PHILIPPE JACQUES LAPORTE, en nombre y representaci6n, de
"UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, 5.A., 

ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO, SOCIEDAD 

UNIPERSONAL", con C.I.F. numero  domiciliada en 
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PAP EL EXCLUSIVO PARJI. DOCUMENTOS NOTARIALES 

SERr. 

#'';'� 

605512922 
6A7484014 

4:, . 0 

",/'' G) 
.li. 

ADRX 
� 

Llevar a cabo todos los actos relacionados y af'ines que sean necesarios para completar la ejecuci6n de! apoderamiento recibido. Detenninar, con caracter solidario, el niunero e importe exacto de los Prestamos Hipotecarios que se ceden, asi como el importe exacto y mimero de Participaciones Hipotecarias de la emisi6n, quedando facultado tambien, con caracter so!idario, para otorgar y suscribir los documentos pub!icos o privados que sean necesarios a tal fin.SEGUNDO.- Facultar a D. Jose Maria Espi Martinez ya D. Eduardo Isidro Cortina Romero, Presidente y Secretario respectivamente, para que cualquiera de ellos, indistintamente, proceda a la ejecuci6n de los acuerdos alcanzados en la presente reuni6n y otorguen los documentos, publicos o privados, necesarios o convenientes para la formalizaci6n e inscripci6n en los Registros competentes de las anteriores decisiones. El Consejo de Adrninistraci6n ha adoptado, por unanimidad, los acuerdos transcritos al ser votado favorablemente por la totalidad de sus miembros. A los efectos oportunos, y sin perjuicio de que las cartas circulares base de dicho acuerdo sean debidamente archivadas y custodiadas por la Secretaria de! Consejo de Administraci6n, en relaci6n al articulo l 00 de! Reglamento de! Registro Mercantil, se hace constar que las misrnas, suscritas por cada uno de los Consejeros, ban sido recibidas en el domicilio social de la Compailia el mismo dia 16 de marzo de 2005. EL SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. Don Eduardo-Isidro Cortina Romero. Firmado. Visto Bueno. EL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION n Jose Marfa Esp! Martinez. Y para que conste, extiendo la presente certillcaci6n, con el vist Adm1nistraci6n, en Madrid, a 16 de marzo de 2005. 
Don Eduardo-Isidro Cortina Romero 

V°Bo EL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION D� 
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ESCRITURA DE PROTOCOLIZACION Y ELEVACION A PU­

BLICO DE ACUERDOS SOCIALES. ----------------------­

NUMERO DOS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES.-----

En Boadilla del Monte, mi residencia, a dieci­

nueve de mayo de dos mil cinco. -------------------

Ante mi, GONZALO SAUCA POLANCO, Notario del 

Ilustre Colegio de Madrid, ------------------------

--------------------------COMPARECE. --------------

DON JUAN GUITARD MARIN, mayor de edad, casado, con 

'domicilio a estos efectos en Boadilla del Monte 

(Madrid), Avenida de Cantabria, s/n, Ciudad Grupo 

Santander, con DNI/NIF numero . -------­INTERVIENE 

en nombre y representaci6n de "BANCO SANTANDER 

CENTRAL HISPANO, S .A.", domiciliada en Santander, 

Paseo de Pereda numeros 9 a 12, con 

C.I.F. A-39000013; es de duraci6n indefinida, cons­

ti tuida por escri tura publica autorizada ante el 

Notario de Santander, don Jose Dou Martinez el dia 

3 de marzo de 1856, ratificada y parcialmente modi­

ficada por otra autorizada por el escribano de San-
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PAPEL EXCLL/SIVO P/1,RA DOCUMENTOS 1-JOTARIALES 

6E3452691 

IGNACIO BENJUMEA CABEZA DE VACA, SECRETARIO GENERAL Y 
SECRET1RIO DEL CO

.
NSEJ9 DE ADMINISTRACION Y DE LA COMISION EJECUTIVA DE 

"BANCO 
r

ANTANDER·GEN:J"RAL HISPANO, S.A.", 

C�RTIFICO: Que seg(m resulta del acta correspondiente, en la sesi6n celebrada por 
la Comisiqn Ejecutiva de la Entidad en Boadilla del Monte (Madrid), Ciudad Grupo Santander, 
Avenida 1e Cantabria, s/n, el dia 16 de mayo de 2005, que fue convocada mediante
calendari9 de sesiones previamente comunicado y aceptado unanimemente por todos los 
miembroslde la Comisi6n, sin'orden def dia previo por no ser propio del funcionamiento de la 
misma, a 1ra que asistieron, presentes o representados, la totalidad de sus diez miembros, 
ademas def Secretario, y cuya acta se aprob6 por unanirr,idad al final de la misma sesi6n, se 
adopt6, e1tre otros, y tam bi en per unanimidad, el acuerdo que literalmente dice asf: 

"''9torg?r escritura publica mediante la que se confiera poder especial a favor de D. 
Jose Anto�io Alvarez Alvarez (D.N.I n.0  D. Jose Antonio.Soler Ramos (D.N.I. n.0 ), D. 
Antonio Torie Martin (D.N.I. n.0 ), D. lriigo Barrera Amann 
(D.N.I. n.0 1) y D. Ignacio Benjumea Cabeza de Vaca (D.N.I. n.0 ) para que uno cualquiera 
de ellos, per sf solo, con caracter solidario, pueda ostentar, en nombre y j representaci6n 
de Banco Santander Central Hispano, S.A. (en adelante "Banco Santande Central 
Hispano, S.A." o el "Banco") las siguientes facultades: 

PRIMERAf- Comparecer ante f;Jotario junto con representantes debidamente apoderados _de 
SANTANqER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION 
(S.G.F.T.)j S.A., (en adelante, "Sociedad Gestora") y de UNION DE CREDITOS 
INMOBIL RIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO (en adelante, 
"UCI"), c mo consecuencia del otorgamiento de la escritura publica de constituci6n def 
FONDO �E TITULIZACION HIPOTECARIA UCI 12 (en adelante, el "Fondo"), de emisi6n y 
suscripci6 por el Fonda de Participaciones Hipotecarias por un importe no superior a 
novecient s millones (900.000.000) de euros y de emisi6n por el Fonda de Bonos de 
Titulizaci6p Hipotecaria per un importe no superior a novecientos millones (900.000.000) de 
euros (e1 adelante, "los Bonos"), una vez obtenido el registro por la Comisi6n Na�ional del 
Mercado e Valores, de conformidad con la Ley 19/1992 de 7 de julio, sabre Regimen de 
Sociedad s y Fondos de Inversion lnmobiliaria y sobre Fondos de Titulizaci6n Hipotecaria, el 
Real Dec etc 926/1998. de 14 de mayo, nor pl qw" se requ!811 los Fondos de Titulizaci6n de 
Actives y as Sociedades Gestoras de Fon'dos de Titi.Jlizaci6n, y la Ley 24/1988, de 28 de julicf, .­
del Mere do de Valores, modificada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre, y la Ley 
44/2002, · e 22 de noviembre, del Folleto Informative de constituci6n del Fondo y emisi6n de 
los Ben , para, en nombre y representaci6n de Banco Santander Central Hispano, S.A., 
asumir I obligaci6n siguiente: 

Que, en caso de que UCI fuera declarada en liquidaci6n, suspension de pagos, quiebra 
o concurso de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal,
mantendra indemne al Fondo de los perjuicios que para el mismo pudieran derivarse, en
su caso, de tal declaraci6n, incluyendo espedficamente los que pudieran resultar del
incumplimiento per UCI de su obligaci6n de gesti6n y administraci6n de los Prestamos
Hipotecarios cedidos, y, en concrete, procedera a abonar directamente al Fondo, las
cantidades correspondientes al mismo en concepto de principal, intereses e
indemnizaciones de los mismos.

Esta garantia no debera entenderse coma una garantia de pago en defecto de los deudores. 

El Banco no percibira comisi6n alguna per la prestaci6n de esta garantla. 
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SEGUNDA.- _Celebrar en no.mbre y representaci6n _de_ Banc �n

W
ni/ Hispano,

S.A., en los terminos que est1me convenientes, los s1gu1entes �at�eomp ntarios al
otorgamiento de la escritura publica de constituci6n del Fondo, � • cripci6n de 
Participaciones Hipotecarias y emisi6n de Bones descrita anteriormen , 1 come cualquier 
otro previsto en el Folleto, en el que sea parte el Banco: 

1. Contratos de Aseguramiento de la Colocaci6n de la em1s1on de Bones de ambos
Tramos, Nacional e Internacional, a celebrar con la Sociedad Gestora, en
representaci6n del Fondo y demas entidades aseguradoras,

2. Contrato de Reinversi6n a Tipo Garantizado a celebrar con la Sociedad Gestora, en
representaci6n del Fonda, en virtud del cual el Banco garantizara una rentabilidad
determinada a las cantidades que deposite el Fonda a traves de su Sociedad Gestora
en la Cuenta de Tesoreria abierta en Banco Santander Central Hispano, S.A.; y

3. Contrato de Prestamo Subordinado a celebrar con la Sociedad Gestora, en
representaci6n del citado Fonda, y con Union de Credit pour le Batiment, S.A.,
mancomunadamente al 50% en su posici6n acreedora, par el que concederan al Fonda,
debidamente representado par dicha Sociedad Gestora, un prestamo por un importe no
superior a 12. 000. 000 de euros.

TERCERA.- Comparecer ante Notario, el Registro Mercantil, la Comisi6n Nacional del 
Mercado de Valores, AIAF, Mercado de Renta Fija, lberclear, el Banco de Espana o ante 
cualquier autoridad competente, para firmar en nombre y representaci6n de Banco Santander 
Central Hispano, S.A., cualquier documento relacionado con la constituci6n del Fondo, 
emisi6n y suscripci6n de Participaciones Hipotecarias y emisi6n de Banos, elevando a publico 
en lo precise cualesquiera certificaci6n de acuerdos adoptados par esta Comisi6n Ejecutiva. 

CUARTA.- Firmar todos las documentos publicos y privados relacionados con este 
apoderamiento, incluido escrituras de subsanaci6n, modificaci6n o ratificaci6n de la escritura 
de constituci6n del Fondo, emisi6n y suscripci6n de Participaciones Hipotecarias y emisi6n de 
Bonas. 

QUINTA.- Llevar a cc:tbo todos las actos relacionadu::; y aiines que sean necesarios para 
completar la ejecuci6n del apoderamiento recibido."" 

CERTIFICO igualmente que los diez miembros de la Comisi6n Ejecutiva de la Entidad 
que, presentes o representados, asistieron a la sesi6n celebrada par la misma el 16 de mayo 
de 2005 fueron: Don Emilio Botin-Sanz de Sautuola y Garcia de las Rios, Don Fernando de 
Asua Alvarez, Don Alfredo Saenz Abad, Don Matias Rodriguez lnciarte, Don Antonio 
Basagoiti Garcia-Turi6n, Dona Ana Patricia Botin-Sanz de Sautuola y O'Shea, Don Guillermo 
de la Dehesa Romero, Don Rodrigo Echenique Gordillo, Don Antonio Escamez Torres y Don 
Francisco Luzon Lopez. 

Y, para que conste, expido la presente certificaci6n, visada por Don 
lnciarte, Vicepresidente 3. 0, en Boadilla del Monte (Madrid), a dieciseis de 
cinco. 

v.o s.o

El Vicepresidente 3.0 
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMEhfTOS f\JOTARIALE'� 

ES COPIA EXACTA DE SU MATRIZ QUE EXPIDO EN MI 
RESIDENCIA, AL -MISMO DIA DEL OTORGAMIENTO, 
PARA 11 BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO,S.A.11 , EN EL
PRESENTE FOLIO Y EN SUS CUATRO --------------­
CORRELATIVOS ANTERIORES, DOY FE.-�-----------
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Dele aci6n de facultades ara la formalizaci6 !.(�� l i-;!- ci6n de los 
acuerdos adoptados por la Junta General de Accionistas. 

� ··::.�,, A' • .-· j:;� 0 ..... ... ... - � ,,. 
a: L::,·.• ; ";.•., Q 

Autorizar y facultar al Presidente del Consejo de Administraci6n, t, ��tiil{ '1 artfnez, y al
Secretario del Consejo de Administraci6n, don Eduardo-Isidro llililf. � ara que, en lo 
menester, cualquiera de ellos, indistintamente, pueda realizar el dep6s e refiere el artf culo 
218 del texto refundido de la Ley de Sociedades An6nimas; elevar a instrumento publico los acuerdos 
de la presente Junta General de Accionistas de 15 de marzo de 2005 que exijan tal formalidad o 
hayan de inscribirse en los Registros Publicos; solicitar y obtener, de aquellos que asf lo precisen, su 
inscripci6n en el Registro Mercantil; suscribir, en su caso, las escrituras de rectificaci6n, ratificaci6n, 
subsanaci6n o aclaraci6n que sean precisas a la vista de la calificaci6n verbal y/o escrita del senor 
Registrador Mercantil, del Ministerio de Economfa, de la Direcci6n General de Seguros y de cualquier 
otro organismo publico o privado competente; ejecutar y dar cumplimiento a todos y cada uno de los 
acuerdos recafdos en la Junta General que precisen una actividad concreta para ello; y, en general, 
para que tan ampliamente como en Derecho se requiera y, en lo menester, interprete, aplique y 
desarrolle, incluso subsanandolos, si preciso fuere, todos los acuerdos adoptados en la presente 
Junta General de Accionistas, hasta dar cumplimiento de cuantos requisitos puedan resultar 
legalmente exigibles para su eficacia." 

Asimismo CERTIFICO 

Que de los anteriores acuerdos se levant6 la correspondiente Acta, extendida con todos los requisitos 
del art. 97 del Reglamento del Registro Mercantil, que leida, fue aprobada y firmada por los 
asistentes. 

Y para que conste, libro la presente certificaci6n, con el Visto Bueno del Presidente{m. Jose Marfa 
Espf Martinez en Madrid a 15 de marzo de 2005. r f, - \

\ 

EL PRESIDENTE 

D. Jose Marfa Espf Martinez

I / 1 
/ ... -
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'/' 
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Secretario del Consejo de Administraci6n 
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Participaciones Hipotecarias a suscribir por el Fondo, (ii) 

establecer las reglas a las que debera ajustarse el Fondo y 
concertar en representaci6n de este las operaciones y contratos 
que estime convenientes (incluidos aquellos citados en los 
apartados 2.9 y 3 del acuerdo Primero anterior) en los terminos 
que considere oportunos con el fin de aumentar la seguridad o 
regularidad en el pago de los Bonos, neutralizar las diferencias 
de tipos de interes o en general transformar las caracteristicas de 
los Bonos a emitir, (iii) fijar el importe de la emisi6n de Bonos a 
realizar con cargo al Fondo, y en su caso desglosarla en 
diferentes Series, fijar el tipo de interes y el resto de las 
condiciones de emisi6n y colocaci6n de los Bonos. 

Asimismo, se faculta al Presidente, D. Jose Antonio Alvarez 
Alvarez y al Consejero y Director General de esta Sociedad 
D. Ignacio Ortega Gavara, indistintamente, en los mas amplios
terminos para que comparezcan ante Notario espafiol al
otorgamiento de la Escritura publica de Constituci6n del Fondo,
emisi6n y suscripci6n de Participaciones Hipotecarias y emisi6n
de los Bonos, ante la Comisi6n Nacional del Mercado de
Valores para que registre el Folleto Informativo de constituci6n
del Fondo y emisi6n de los Bonos, y ante cualquier autoridad
competente para firmar en nombre y representaci6n de esta
Sociedad, cualquier documento necesario para la constituci6n
del Fondo, em1s10n y suscripc10n de Participaciones
Hipotecarias y la emisi6n y admisi6n a cotizaci6n de los Bonos.

Se faculta por ultimo al Presidente, D. Jose Antonio Alvarez 
Alvarez y al Consejero Director General de esta Sociedad 
D. Ignacio Ortega Gavara, indistintamente, en los mas amplios
terminos para que firmen todos los documentos publicos o
privados relacionados con este apoderamiento, incluido
escrituras de subsanaci6n de la Escritura de Constituci6n del
Fondo, Folletos Informativos suplementarios, y de forma mas
general, hacer todo cuanto fuere necesario para la constituci6n
del Fondo, em1s1on y suscripc10n de Participaciones
Hipotecarias y la emisi6n y admisi6n a cotizaci6n de los Bonos.

Asimismo, CER TIFICO que el Acta de la reunion a que se refieren los precedentes acuerdos 
fue aprobada a continuaci6n de haberse celebrado y firmada por todos los asistentes. 

Y para que con ,e expido el presente documento, en Madrid, a 29 de marzo de 2005. 
\ . 

0 ·'" 

D. Jose Antonio Alvarez A.1varez

EL SECRET ARIO

DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION 

Dfia. Ma Jose Olmedilla Gonzalez 

5 
Santander de Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. 
Ciudad Grupo Santander - 28660 Boadilla de! Monte (Madrid) Espana Tel. +34 91 289 32 97; Fax +34 91 257 14 37 

































STANDARD 

&POOR'S 

D. Ignacio Ortega Gavara

Director General

Santander de Titulizacion, S.G.F.T., S.A.
Cuidad Grupo Santander

Edificio 2- Sur (Encinar)
28660 Boadilla del Monte
Madrid

Referenda: 
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS UCI 12 
BONOS DE TITULIZACION 900.000.000 Euros 
CLASE A: 867.200.000 Euros 
CLASE B: 9.000.000 Euros 
CLASE C: 23.800.000 Euros 

Muy Sres. mios: 

Carrera de San Jeronimo, 15 
28014 Madrid (Espana) 
Tel. + 34 91 389 69 69 
Fax+ 34 91 389 69 49 
www.standardandpoors.com 

Madrid, 24 de Mayo de 2005 

De acuerdo con la peticion de! FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS UCI 12 para obtener ratings 

de los Bonos arriba mencionados, Standard & Poor's ha estudiado la informacion preliminar de esta 

operacion. 

En base a dicha informacion Standard & Poor's ha asignado con caracter preliminar los siguientes 

ratings: 

BONOS DE TITULIZACION 900.000.000 Euros 
CLASE A: 867.200.000 Euros, rating preliminar "AAA" 
CLASE B: 9.000.000 Euros, rating preliminar "A" 
CLASE C: 23.800.000 Euros, rating preliminar "BBB" 

Los ratings estan basados en informacion de caracter preliminar que nos ha sido proporcionada al dia 

de hoy. Los ratings estan sujetos a una revision completa y satisfactoria de toda la documentaci6n, 
incluyendo el folleto de emisi6n, informes legales y todos los documentos de la transacci6n, y 

pudieran verse afectados por cualquier cambio futuro en la estructura. Suponiendo que la 
informacion final, incluyendo opiniones legales, sea aprobada por Standard & Poor's cuando este 

disponible, esperamos asignar con caracter final el rating "AAA" a los Bonos de la Clase A , el rating 

"A" a los Bonos de la Clase B y el rating "BBB" a los Bonos de la Clase C, antes de la fecha de 
inicio del periodo suscripcion. 

Los ratings de Standard & Poor's para los bonos de titulizacion de referencia constituyen una opinion 
acerca de la capacidad del emisor para el pago puntual de los intereses y el pago de! principal durante 

la vida de la operaci6n, y en cualquier caso antes de! vencimiento legal de dichos bonos de 

titulizacion. 

Juan de la Mota Gomez-Acebo 
Managing Director 

Standard & Poor's Espana, S.A. Registro Mercantil de Madrid. tomo 5659. libro o. folio 157, secci6n 8, hoja M-92584, inscripci6n 1.•. Sociedad Unipersonal. CIF: A/80310824 





� Santander Central Hispano 

D Inigo Barrera Amann, en nombre y representaci6n de BANCO SANTANDER 

CENTRAL HISPANO, S.A., como Entidad Directora, con domicilio en Santander, 

Paseo de la Pereda, 9-12, debidamente facultado al efecto, y en relaci6n con la 

constituci6n del Fondo de Titulizaci6n Hipotecaria UCI 12 por un importe de 

novecientos millones (900.000.000) de euros, en cumplimiento del articulo 20 del 

Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre emisiones y ofertas publicas de venta 

de valores, modificado por el Real Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre, 

DECLARA 

I. Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la

veracidad e integridad de la informaci6n contenida en el Folleto.

II. Que, como consecuencia de esas comprobaciones, no se advierten

circunstancias que contradigan o alteren la informaci6n recogida en el Folleto, ni

este omite hechos o datos significativos que puedan resultar relevantes para el

inversor.

Y para que conste, a los efectos oportunos, expido la presente en Madrid a 24 de 

mayo de 2004. 

BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A. 
p.p. D. Inigo Barrera Amann

Carta SCH Entidad Directora 
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D. Ramiro Mato Ansorena y D. Carlos Gardeazabal Ort1 .�n ;,; _. entaci6n

de BNP Paribas, coma Entidad Directora, con domicilio- Loira 28,

28042, Madrid, debidamente facultados al efecto, y en r �,�...rn uci6n del

Fonda de Titulizaci6n Hipotecaria UCI 12 por un importe novecientos millones

(900.000.000) de euros, en cumplimiento del art[culo 20 del Real Decreto 291 /1992, de
27 de marzo, sabre emisiones y ofertas publicas de venta de valores, modificado por el
Real Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre,

DECLARA 

I. Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la
veracidad e integridad de la informaci6n contenida en el Folleto.

II. Que, coma consecuencia de esas comprobaciones, no se advierten
circunstancias que contradigan o alteren la informaci6n recogida en el Folleto, ni
este omite hechos o datos significativos que puedan resultar relevantes para el
inversor.

Y para que conste, a los efectos oportunos, expedimos la presente en Madrid a 24 de
mayo de 2005.

-

D. Ramiro Mato Garcfa-Ansorena D. Carlos Gardeazabal Ortiz

Carta BNP Paribas Entidad Directora.doc 
















