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CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA
ucl 12
______EMISION Y SUSCRIPCION DE PARTICIPACIONES
HIPOTECARIAS Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION

NUMERQO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE.

En Madrid, a treinta de mayo de dos mil cinco.
Ante mi, ROBERTO PAREJO GAMIR, Notario de Madrid y de su

llustre Colegio,

COMPARECEN
DON PHILIPPE JACQUES LAPORTE,
DON IGNACIO ORTEGA GAVARA,

Yy DON ANTONIO TORIO MARTIN,

—— INTERVIENEN
\3- PHILIPPE JACQUES LAPORTE, en nombre y representacion, de

“UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A,
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO, SOCIEDAD
UNIPERSONAL”, con C.I.LF. numero domiciliada en



Madrid, C/ Retama, 3, constituida por tiempo indefinido y con otra
denominacién, en escritura ante el Notario de Torrelavega
(Santander), D. Alfredo Garcia Bernardo Landeta, otorgada el dia 30
de Abril de 1980, con el nimero 440; subsanada dicha escritura de
constitucién por otra de fecha 6 de Agosto de 1980 ante el propio
Notario Sr. Garcia Bernardo Landeta; cambiada su denominacion
social por la actual y su domicilio social citado de Madrid, en escritura
ante Notario de esta capital D. Juan Carlos Caballeria Gdmez, el dia
22 de febrero de 1989 con el numero 4046 de su protocolo.

Sus estatutos fueron adaptados a la vigente Ley de Sociedades
Andnimas por medio de escritura otorgada ante el Notario de Madrid,
D. José Antonio Torrente Secorum, el dia 25 de junio de 1992, con el

numero 3.848 de su p.rotocolo.

Por escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. Antonio
Fernandez-Golfin Aparicio, con fecha 4 de diciembre de 1996, con el
n° 3016 de su protocolo fue cambiada su anterior denominacién por
la actual de "UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A,,
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO". Inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, en el Tomo 11.266, Folio 164, Seccion
8, Hoja M-67739, inscripcion 3442,

Se halla autorizado expresamente para este otorgamiento
mediante Certificacion de acuerdo adoptado por la Junta General
Extraordinaria con caracter Universal de la Sociedad en su reunién

del dia 15 de marzo de 2005, que me entrega y dejo unida a esta

[ ]
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matriz para que forme parte integrante de la misma y transcribir

en sus copias y traslados. Vigente segun afirma.
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D. IGNACIO ORTEGA GAVARA, interviene en nombre vy
representacion de “SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”, antes Santander
de Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizaciéon, S.A. (en
adelante, la "Sociedad Gestora"), con domicilio en Madrid, Paseo de
la Castellana, 75 y CIF A-80481419, constituida en escritura publica
otorgada el dia 21 de diciembre de 1992, ante el Notario de Madrid,
D. Francisco Mata Pallarés, con el nimero 1.310 de su protocolo, en
vitud de autorizacién del Ministerio de Economia y Hacienda
otorgada el 10 de diciembre de 1992, previo informe de la Comision
Nacional del Mercado de Valores, e inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid al tomo 4.789, folio 75 de la Seccién 82 hoja M-78658,
inscripcion 12 y en el Registro de la Comisién Nacional del Mercado

de Valores con el n°1.

El cambio de denominacién consta en la escritura otorgada ante el
Notario de Madrid, D. Roberto Parejo Gamir el 8 de marzo de 2004,
con el n° 622 de su protocolo, que se inscribid en el Registro
Mercantil en el Tomo 4.789, Folio 93, Seccién 8, Hoja M-78658,

Inscripcién 30.

Actiia como Director General de dicha Sociedad, segun acuerdo
del Consejo de Administracién de la misma, del dia 31 de julio de
1998, modificado parcialmente mediante acuerdo de 8 de febrero de

2000, y expresamente para la constitucion del presente Fondo, en

(V9



vitud de las facultades que le fueron conferidas por el Consejo de
Administracion en su reunion del 10 de septiembre de 2004, segdn
resulta de Certificacion que me entrega y dejo unida a esta matriz
para que forme parte integrante de la misma y transcribir en sus

copias y traslados.

D. ANTONIO TORIO MARTIN, interviene en nombre vy
representacion de “BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO,
S.A.” (en adelante, el “Banco”), domiciliada en Santander, Paseo de
Pereda, n° 9-12, constituida por escritura autorizada por el Notario de
Santander D. Ignacio Pérez, el 14 de enero de 1875, modificada por
otras posteriores, inscrita al Libro 83, Folio 1, Hoja 9, inscripcion 1519
y con NIF. A-39000013.

Se halla legitimado para este otorgamiento en virtud de la escritura

de poder vigente, segun la firma otorgada ante el Notario de Boadilla
del Monte (Madrid), D. Gonzalo Sauca Polanco, con fecha 19 de
mayo de 2005, con el n® 2.283 de orden de su protocolo. Copia
autorizada de dicha escritura de poder dejo unida a esta matriz
para que forme parte integrante de la misma y transcribir en sus

copias y traslados.

Conozco a los comparecientes. Tienen a mi juicio, segun
respectivamente actuan, capacidad para este acto y,
EXPONEN

. Que “UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A.
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO, SOCIEDAD
UNIPERSONAL” (en adelante, "UCI"), es una Entidad de
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Financiacion con una extensa cartera de préstamos hipotecarios en

su activo.

Il. Que UCI desea hacer participar a terceros en ciertos préstamos
hipotecarios de su cartera concedidos a particulares, dandoles de
baja de su balance. Para ello, en su condicién de entidad cedente (en
adelante, “Entidad Cedente” o “Cedente”) desea ceder y transmitir
al Fondo de Titulizacién Hipotecaria UCI 12 (en adelante, el “Fondo”),
su total participaciéon de los derechos de crédito derivados de
préstamos hipotecarios, llevandose a cabo, mediante la emision de
titulos nominativos denominados Participaciones Hipotecarias (las
“Participaciones Hipotecarias”), en los términos establecidos en la

presente Escritura.

Se adjunta como ANEXO | a la presente escritura certificacion del
acuerdo adoptado por la Junta General de UCI de 15 de marzo de
2005.

lll. Que la Sociedad Gestora, conforme con la Ley 19/1992, de 7

de julio, sobre régimen de sociedades y fondos de inversion
inmobiliaria y sobre fondos de titulizacién hipoteéaria (en adelante “la
Ley 19/1992"), quiere proceder a constituir un Fondo de Titulizacion
Hipotecaria, de acuerdo con el régimen previsto en la citada

normativa.

Se adjunta como ANEXO Il a la presente escritura, certificacion del
acuerdo adoptado por el Consejo de Administracion de la Sociedad
Gestora en su reunion de 29 de marzo de 2005 relativo a la

constitucion del Fondo.




IV. Que la Sociedad Gestora, en este mismo acto de constitucion

del Fondo y actuando como su representante legal, procede a
suscribir las Participaciones Hipotecarias emitidas por UCI (y que se
describen en la Secciéon Il de la presente escritura) para que
constituyan, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 19/1992, el
activo del Fondo. Dichas Participaciones Hipotecarias se refieren a
una cartera de préstamos hipotecarios que ha sido objeto de una
auditoria por Deloitte & Touche Espafia, S.L. cuyo informe
correspondiente se incorpora a la presente escritura como
ANEXO Iil.

V. Que de acuerdo con la Ley 19/1992, la constitucion del Fondo

ha sido objeto de registro por la Comision Nacional del Mercado de
Valores (en adelante, indistintamente, la “CNMV” o la “Comisién
Nacional del Mercado de Valores”), en los términos previstos en la
Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, modificada por
la Ley 37/1998, de 16 de noviembre y por la Ley 44/2002 de 22 de
noviembre (en adelante, la “Ley 24/1988”), mediante el registro del
Folieto Informativo de constitucion del Fondo y de emisién de los
Bonos (el "Folleto Informativo") por el mencionado organismo en
fecha 26 de mayo de 2005. Se Adjunta como ANEXO IV de la
presente escritura, registro de la Comisién Nacional del Mercado de

Valores.

VI. Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora,
procedera de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 19/1992, a realizar

una emision por importe de novecientos millones (900.000.000) de
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euros y estara constituida por nueve mil (9.000) Bonos de titulizacion

hipotecaria (en adelante, los “Bonos”).
Dicho importe nominal se encuentra desglosado en tres Series de

Bonos:

(i) Serie A: constituida por ocho mil seiscientos setenta y dos
(8.672) Bonos, e importe nominal total de ochocientos sesenta y siete

millones doscientos mil (867.200.000) euros.

(i) Serie B: constituida por noventa (90) Bonos, e importe nominal

total de nueve millones (9.000.000) de euros.

(ii) Serie C: constituida por doscientos treinta y ocho (238) Bonos,
e importe nominal total de veintitrés millones ochocientos mil
(23.800.000) euros.

Las Series B y C se encuentran postergadas en el pago de

intereses primero y en el pago de principal después, respecto a la
Serie A y asimismo entre ellas, de conformidad con lo previsto en el
orden de prelacion de pagos, contenido en la Estipulacion 19 del

presente otorgamiento.

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica la

suscripcion o tenencia de los Bonos de las otras Series.

Dichos Bonos gozan de la naturaleza juridica de valores de renta
fija, homogéneos, estandarizados y, por consiguiente, susceptibles de

negociacién en mercados de valores organizados.

VII. Que tal y como prevé el articulo quinto, 9 de la Ley 19/1992, la

escritura de constitucion del Fondo sera la escritura por la que los



Bonos, emitidos con cargo al Fondo, se representen mediante

anotaciones en cuenta.

VIIl. Que el Banco garantiza determinadas obligaciones asumidas
por UCI, que se recogen en la Estipulacion 18 de la presente

escritura.

IX. Que UCI emite una Declaracion como Entidad Cedente (que se
adjunta como ANEXO IX de la presente Escritura) en la que declara,
entre otros extremos, que las declaraciones del Folleto sobre los
Préstamos Hipotecarios y las Participaciones Hipotecarias son
veraces y se garantizan en el presente otorgamiento asi como que se
han lievado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la
veracidad e integridad de la informacibn y no se advierten
circunstancias que contradigan o alteren la informacion del Folleto, ni
se omite ningun hecho o dato significativo que pueda ser relevante
para el inversor, en cumplimiento del articulo 20 del Real Decreto
291/1992, de 27 de marzo, sobre emisiones y ofertas publicas de
venta de valores, modificado por el Real Decreto 2590/1998, de 7 de

diciembre.

En consecuencia, las partes acuerdan el otorgamiento de la
presente escritura de constitucién del Fondo, emisién y suscripcidén
de Participaciones Hipotecarias y emision de Bonos (en adelante, la
“Escritura de Constitucion”), que se regira por las siguientes
ESTIPULACIONES
SECCION |




605512861

0272065

CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA
ucl 12
1. CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un fondo de

titulizacion hipotecaria con la denominacién FONDO DE TITULIZACION
HiPOTECARIA UCI 12 que se regira:
(i) En primer lugar, por (i) la Ley 19/1992; (ii) la Ley 24/1988, en lo

referente a su supervision, inspeccidén y sancion y en todo lo que le

sea de aplicacion; (iii) la Ley 46/1984, de 26 de diciembre, reguladora
de las Instituciones de Inversion Colectiva; (iv) la Ley 2/1981, de 25
de marzo, del Mercado Hipotecario y el Real Decreto 685/1982, de 17
de marzo modificado por‘el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto,

y demas disposiciones legales imperativas; y

(ii) en segundo lugar, por la presente Escritura de Constitucion.____

La constitucion del Fondo, de acuerdo con el articulo quinto, punto
3, de la Ley 19/1992, ha sido objeto de registro por la CNMV con las
condiciones y requisitos recogidos en (i) la Ley 24/1988, (ii) el Real
Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre emisiones y ofertas
publicas de venta de valores negociables (en adelante, el “Real
Decreto 291/1992"), modificado por el Real decreto 2590/1998 de 7
de diciembre, y la Orden de 12 de julio de 1993 que lo desarrolla, (iii)
la Circular 2/1994, de 16 de marzo, de la CNMV, por la que se
aprueba el modelo del Folleto Informativo para la constitucién de los
Fondos de Titulizacion Hipotecaria (en adelante, la “Circular
2/1994")y (iv) la Circular 2/1999, de 22 de abril de la CNMV por la que



se aprueban determinados modelos de folletos de utilizacién en

emisiones u ofertas publicas de valores (en adelante, la “Circular
2/1999"). El Folleto Informativo fue registrado por la Comision
Nacional de Mercado de Valores el dia 26 de mayo de 2005. El
acuerdo de registro en la CNMV se adjunta a la presente Escritura de
Constitucion como ANEXO V.

2. NATURALEZA, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL
FONDO.

2.1 Naturaleza.

El Fondo, de conformidad con el articulo quinto, 1 de la Ley
19/1992, constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de
personalidad juridica, integrado en cuanto a su activo, por las
Participaciones Hipotecarias que agrupa y se detallan en la
Estipulacion 6 de esta Escritura, y por el Fondo de Reserva (tal y
como se describe en el apartado 17.3 de la presente Escritura), y en
cuanto a su pasivo, por los Bonos y el Préstamo Subordinado (éste
ultimo se describe en el apartado 17.2 de esta Escritura), de tal forma

que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

2.2 Administracion y representacion del Fondo.

De acuerdo con el articulo quinto, punto 2 de la Ley 19/1992, la
administracién y representacion legal del Fondo corresponderan a la
Sociedad Gestora. De conformidad con el articulo 34 de los Estatutos
Sociales de la Sociedad Gestora, ésta, actuando a través de su
Consejo de Administracion, estara facultada para realizar, entre otras,

las siguientes actuaciones:
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“1)Realizar cuantos actos y gestiones sean necesarios O
convenientes para la constitucion de Fondos de Titulizacion,
seleccionando las participaciones hipotecarias y los activos
financieros y otros derechos de crédito (presentes o futuros) que
deben integrar cada uno, o, en su caso, para la modificacion o

liquidacién de los mismos.

605512862

2) Preparar y registrar el Folleto Informativo de los valores emitidos
por los Fondos de Titulizacion que administre, decidir las
caracteristicas de los mismos, y solicitar su calificacién y su admision

a negociacion, si procediere.

3) Contratar, por cuenta de los Fondos de Titulizacion que
administre, permutas financieras, contratos de seguro, de crédito, de
reinversion a tipo de interés garantizado u ofras operaciones
financieras para aumentar la seguridad o regularidad en el pago de

los valores emitidos, neutralizar las diferencias de tipos de interés o

en general transformar las caracteristicas financieras de los valores.__

4) Adquirir transitoriamente activos financieros de calidad igual o
superior a los valores de mejor calificacion crediticia emitidos con
cargo a los Fondos que administre con la finalidad de cubrir desfases
temporales de los flujos financieros de los componentes de sus

activos y de los valores emitidos.

5) Ejercer los derechos inherentes a la titularidad tanto de las
Participaciones Hipotecarias propiedad de los Fondos de Titulizacion

Hipotecaria que administre, como de los activos financieros y los



derechos de crédito, presentes y futuros, propiedad de los Fondos de

Titulizacion de Activos que igualmente administre.

6) Llevar la contabilidad de los Fondos al dia, y debidamente
diferenciada de la Sociedad Gestora y, en general, realizar todos los

actos de administracién y disposicion de los Fondos de Titulizacion

que administre.

7) Facilitar a los tenedores de los valores emitidos por los Fondos,
a la Direccién General del Tesoro y Politica Financiera, a la Comisién
Nacional del Mercado de Valores, a la Bolsa, y al publico en general,

cuantos informes prevea la legislacion vigente.”

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion y administracion del
Fondo se compromete a efectuar, entre otras, las actuaciones
contenidas en la Seccion 111.3.1 del Folleto Informativo, y a remitir a la
Comision Nacional del Mercado de Valores, tanto con periodicidad
trimestral o en cualquier otro momento que se le solicite, informacion
sobre la situacion del Fondo y el comportamiento de las
Participaciones Hipotecarias, de conformidad con lo previsto en la
Estipulacion 12.13 de la presente Escritura de Constitucion y en la
Seccidn l1.5.2 del citado Folleto, respectivamente, asi como cuanta
informacién adicional le sea requerida por dicho organismo.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora formulara y
aprobara las cuentas del Fondo antes del 31 de marzo de cada afio y
debera remitirlas a la Comision Nacional del Mercado de Valores,
junto con el informe de los auditores, dentro de los cuatro (4) meses

siguientes al cierre del ejercicio del Fondo que coincidira con el afo
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natural (esto es, antes del 30 de abril de cada afio) hasta la extincion
del Fondo.

2.3 Sustitucion de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora podra solicitar voluntariamente su
sustitucion, siempre que exista una causa justificada, mediante
escrito presentado a la Comision Nacional del Mercado de Valores. A
tal escrito se acompanara el de la sociedad gestora de fondos de
titulizacion sustituta, debidamente autorizada e inscrita como tal en
los Registros especiales de la Comisidn Nacional del Mercado de
Valores, en el que la sustituta se declare dispuesta a aceptar tal
funcién. La renuncia de la Sociedad Gestora y el nombramiento de
una sociedad gestora sustituta debera ser autorizado por la Comision
Nacional del Mercado de Valores. En ninglin caso podra la Sociedad
Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no se hayan
cumplido todos los requisitos y tramites para la designacion de su
sustituta. Todos los gastos que se generen como consecuencia de
dicha sustitucion seran soportados por la propia Sociedad Gestora.___

En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en
liquidacién, suspension de pagos, quiebra o concurso, de acuerdo
con lo dispuesto en la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal (en
adelante, “Ley 22/2003")o cuando su autorizacion fuera revocada, la
Sociedad Gestora debera nombrar una sociedad gestora que la
sustituya dando cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 18 y 19
del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los

Fondos de Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de



Fondos de Titulizacion (en adelante, el “Real Decreto 926/1998"),

sobre sustitucion de la Sociedad Gestora.

Si transcurriera el plazo legalmente establecido en el art. 19, 2) del
citado Real Decreto 926/1998 de cuatro (4) meses desde que tuvo
lugar el supuesto determinante de la sustitucion y no se hubiese
encontrado una Sociedad Gestora sustituta, se producira un supuesto
de extincion anticipada del Fondo y amortizacién de los Bonos para lo
que deberan realizarse las actuaciones previstas en el apartado 5.2

de la presente Escritura de Constitucion.

La sustitucién de la Sociedad Gestora y el nombramiento de la
nueva sociedad, autorizados ambos por la Comision Nacional del
Mercado de Valores, de conformidad con lo previsto en los parrafos
anteriores, sera igualmente puesto en conocimiento de Standard &
Poor's Espafia, SA (en adelante “S&P Espafia” o la “Agencia de
Calificacion”), segun lo previsto en la Estipulacion 14.4 de la

presente Escritura de Constitucion.

2.4 Comision por la administracion y representacion del

Fondo.

La Sociedad Gestora como contraprestacion a su labor de
administracion, gestion y representacion del Fondo tendra derecho;
() a una comisiéon de administracion pagadera en la Fecha de
Desembolso y de una sola vez igual a cien mil (100.000) euros Yo
(i) en cada Fecha de Pago de los Bonos (los dias los dias 15 de
marzo, 15 de junio, 15 de septiembre y 15 de diciembre de cada afio,

o siguiente Dia Habil, segtin lo previsto en la Estipulacion 12.3.e) de

14
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esta Escritura de Constitucion), a una comisién de administracion
periddica igual al 0,0225% anual sobre la suma de los Saldos
Pendientes de Pago de los Bonos de las tres Series, en la Fecha de
Determinacion correspondiente a la Fecha de Pago en curso.

El calculo de la comision de administracion periddica recogida en
el apartado (i) anterior, pagadera en una Fecha de Pago

determinada se realizara con arreglo a la siguiente formula:
d
A= Bx0,0225% x -———
365

Donde:

605512864

A = Comisién pagadera en una Fecha de Pago determinada.

B = Suma de Saldos Pendientes de Pago de los Bonos de las
Series A, By C, en la Fecha de Determinacién correspondiente a esa

Fecha de Pago.

d = NUmero de dias transcurridos durante cada Periodo de

Devengo de Intereses.

En todo caso, el importe trimestral de esta comisién de
administracion periodica no podra ser inferior a ocho mil quinientos
(8.500) euros trimestrales. En el caso de que durante el periodo de
vigencia del Fondo, el indice Nacional General de Precios al
Consumo publicado por el Instituto Nacional de Estadistica
correspondiente a cada afio natural, experimentara una variacion
positiva, el importe minimo anual se revisaria acumulativamente en la
misma proporcidn, a partir del afio 2007 inclusive y con efectos desde

el dia 1 de enero de cada afo.




La comision sera abonada siempre que el Fondo cuente con

liquidez suficiente y de acuerdo con el orden de prelacién de pagos
previsto en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de

Constitucion.

Todos los pagos a terceros en concepto de gastos ordinarios (tales
como auditoria, publicidad y mantenimiento del rating) vy
extraordinarios relacionados con la gestion del Fondo, seran
efectuados directamente por la Sociedad Gestora sin perjuicio del
derecho de ésta a ser reembolsada por el Fondo siempre que el
Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo con el orden de
prelacion de pagos previsto en la Estipulacion 19 de la presente

Escritura de Constitucion.

3. IMPUTACION TEMPORAL DE INGRESOS Y GASTOS DEL
FONDO Y NOMBRAMIENTO DE AUDITORES.

El Fondo realizara una imputaciéon temporal de ingresos y gastos

siguiendo un criterio de devengo.

La Sociedad Gestora presentara a la Comisién Nacional del
Mercado de Valores las cuentas anuales del Fondo, junto con el
informe de auditoria de las mismas, dentro de los cuatro (4) meses
siguientes al cierre del ejercicio del Fondo que coincidira con el afio

natural (esto es, antes del 30 de abril de cada afio).

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, y tal y como
consta en la Certificacion del mismo que como ANEXO Il se

acompafa al presente otorgamiento, ha designado a la compafia
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auditora Deloitte & Touche Esparia, S.L. para que lleve a cabo las
auditorias anuales del Fondo.
4. SUPERVISION DEL FONDO Y DE SU SOCIEDAD GESTORA. _

E! Fondo y su Sociedad Gestora, quedaran sujetos al régimen de

supervision, inspeccién y, en su caso, sancion por la Comision
Nacional del Mercado de Valores, previsto por el articulo sexto, 3, de
la Ley 19/1992.
5. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL FONDO: SUPUESTOS.
EXTINCION DEL FONDO. DERECHOS DEL CEDENTE.

5.1 Liquidacion anticipada del Fondo: supuestos.

La Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la liquidacion
anticipada del Fondo, y con ello a la amortizacion anticipada en una
Fecha de Pago de la totalidad de la emision de los Bonos, en los
términos establecidos en la presente Estipulacion y en la Estipulacion
12.10 de esta Escritura de Constitucion, en los siguientes supuestos:_

(i) cuando el Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias, sea
inferior (10%) del saldo inicial, siempre y cuando la venta de las
Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizacion, junto con el
saldo que exista en ese momento en la Cuenta de Tesoreria, y en la
Cuenta de Exceso de Fondos (definida en la Estipulacion 17.1 del
presente otorgamiento), en su caso permita una total cancelacion de
todas las obligaciones pendientes con los titulares de los Bonos y
respetando los pagos anteriores a éstos cuyo orden de prelacién sea

preferente segun lo descrito en la Estipulacion 19;
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(i) Cuando no se confirme la calificacion provisional como

definitiva de los Bonos antes del inicio del Periodo de Suscripcion;_

(i) Cuando por razén de una modificacion en la normativa vigente
o de la concurrencia de circunstancias excepcionales, se produjera, a
juicio de la Sociedad Gestora, una alteracion sustancial o se
desvirtuase de forma permanente el equilibrio financiero del Fondo;

(iv) En el supuesto previsto en el articulo 19 del Real Decreto
926/1998, que establece la obligacion de liquidar anticipadamente el
Fondo en el caso de que hubieran transcurrido cuatro (4) meses
desde que tuviera lugar un evento determinante de la sustitucién
forzosa de la Sociedad Gestora, por ser ésta declarada en
suspension de pagos o quiebra (actualmente, concurso), sin que
hubiese encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a

encargarse de la gestién del Fondo; o

(v) Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio
grave y permanente en relacion con alguno de los Bonos o se prevea

que se va a producir.

La liquidacién del Fondo debera ser comunicada previamente a la
CNMV y después a los titulares de los Bonos, en la forma prevista en
la Estipulacién 12.14.b).b”") de este Otorgamiento, con una antelacién
minima de treinta (30) Dias Habiles a aquél en que haya de
producirse la amortizacién anticipada, que debera efectuarse

necesariamente en una Fecha de Pago.

5.2 Extincion del Fondo.
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La extincion del Fondo se producira (i) por la amortizacién integra
de las Participaciones Hipotecarias que agrupa y de los Bonos, (ii)
por alguna de las causas de liquidacion anticipada previstas en la
Estipulacién 5.1 anterior y (iii) llegada la Fecha de Vencimiento Legal
(tal y como este término se define en la Estipulacion 12.9.a) de la

presente Escritura de Constitucion).

En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones
descritas en los apartados (i) a (iii) anteriores, la Sociedad Gestora
informara a la CNMV e iniciara los tramites pertinentes para la

extinciéon del Fondo.

5.3 Actuaciones para la liquidacion y Extincion del Fondo.

Derechos del Cedente en la Liquidacion del Fondo

Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
lleve a cabo la liquidacién y extincién del Fondo y, en su caso, la
liquidacion anticipada del Fondo y la amortizacién anticipada de la
emision de los Bonos en aquellos supuestos que se determinan en la
Estipulacion 5.1 anterior y, en concreto, para que el Fondo disponga
de liquidez suficiente para hacer frente a sus obligaciones de pago,
procedera la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, a llevar a cabo

alguna o todas de las siguientes actuaciones:

(i) vender las Participaciones hipotecarias por un precio que no
podra ser inferior a la suma del valor del principal mas los intereses
devengados y no cobrados de los Activos pendientes de amortizar. A
estos efectos, la Sociedad Gestora debera solicitar oferta, al menos,

a cinco (5) de las entidades mas activas en la compraventa de activos



similares, no pudiendo venderlos a un precio inferior a la mejor oferta
recibida. El Cedente dispondra de un derecho de tanteo para adquirir
dichos Activos, en las condiciones que establezca la Sociedad
Gestora en el momento de la liquidacion de tal forma que tendra
preferencia frente a terceros, para adquirir las Participaciones
Hipotecarias. Para el ejercicio de dicho'derecho de tanteo, el Cedente
dispondra de un plazo de cinco (5) Dias Habiles desde la fecha en
que la Sociedad Gestora le comunique las condiciones (precio, forma
de pago, etc.) en que se procedera a la enajenacion de las
Participaciones Hipotecarias. La oferta del Cedente debera igualar al

menos, la mejor de las ofertas efectuadas por terceros.

En el supuesto de que ninguna oferta llegara a cubrir el valor del
principal mas los intereses devengados y no cobrados de las
Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizar, la Sociedad
Gestora procederd a recabar de entre las cinco (5) entidades
previamente citadas, tres (3) entidades que, a su juicio, puedan dar
un valor de mercado. La Sociedad Gestora estara obligada a aceptar
la mejor oferta recibida por las Participaciones Hipotecarias que, a su
juicio, cubra el valor de mercado de los mismos. Para fijar el valor de
mercado, la Sociedad Gestora podra obtener los informes de
valoracidon que juzgue necesarios. En este supuesto, el Cedente
gozara igualmente del derecho de tanteo anteriormente descrito,
siempre que su oferta iguale, al menos, la mejor de las efectuadas

por terceros.
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Este derecho de tanteo no implica, en ningun caso, un pacto o
declaracion de recompra de las Participaciones Hipotecarias por

parte del Cedente y/o,

605512867

(ii) cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios para el

proceso de liquidacién del Fondo y/o,

(i) en caso de que las actuaciones anteriores fueran insuficientes
o existieran activos remanentes, procedera a vender los demas
bienes que permanezcan en el activo del Fondo. La Sociedad
Gestora estara facultada para aceptar aquellas ofertas que, a su
juicio, cubran el valor de mercado del bien de que se trate y paguen
al contado. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora podra
obtener los informes de valoracién que estime necesarios.

La Sociedad Gestora aplicara inmediatamente todas las
cantidades que vaya obteniendo por la enajenacion de los activos del
Fondo al pago de los diferentes conceptos, en la forma, cuantia y
orden de prelacion que corresponde, segun se determina en la
Estipulacion 18 de la presente Escritura de Constitucién. La
amortizacion anticipada de la totalidad de los Bonos en cualquiera de
los supuestos previstos en la Estiputacion 12.10 de la presente
Escritura de Constitucion, se realizard por el Saldo Pendiente de
Pago hasta esa fecha mas los intereses devengados y no pagados
desde la ultima Fecha de Pago hasta la fecha de amortizacion
anticipada deducida, en su caso, la retencion fiscal y libre de gastos
para el tenedor, cantidades que, a todos los efectos legales, se

reputaran en esta Ultima fecha, vencidas, liquidas y exigibles.
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En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo y realizados

todos los pagos previstos conforme al orden de prelacion de pagos
establecido en la Estipulacion 18 siguiente, existiera algun remanente
o se encontraren pendientes de resolucion procedimientos judiciales
o notariales iniciados como consecuencia del impago por los
deudores de los Préstamos Hipotecarios (todo ello de conformidad
con lo previsto en el apartado 1V.2. b) b’) del Folleto Informativo y en
la Estipulacion 11.14 de la presente Escritura de Constitucion), tanto
el citado remanente como la continuacion y/o el producto de la
resolucion de los procedimientos citados seran a favor de UCI.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
representacién del Fondo, no procedera a la extinciéon del Fondo
hasta que no haya procedido a la liquidacion de los activos
remanentes del Fondo y a la distribucion de los fondos disponibles
del Fondo, siguiendo el orden de prelacion de pagos previsto en la
Estipulacién 18 de la presente Escritura de Constitucion.

Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde la liquidacién de los
activos remanentes del Fondo y la distribucion de los fondos
disponibles, la Sociedad Gestora otorgara un acta notarial declarando
(i) extinguido el Fondo, asi como las causas previstas en la presente
Escritura de Constitucion y en el Folleto Informativo que motivaron ia
extincion del Fondo, (ii) el procedimiento de comunicacion a los
titulares de los Bonos y a la CNMV llevado a cabo, y (i) la
distribucion de las cantidades disponibles del Fondo siguiendo el
orden de prelacion de pagos previsto en la Estipulacién 18 de la

presente Escritura de Constitucién, y dara cumplimiento a los demas
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tramites administrativos que resulten procedentes. Dicho documento
notarial sera remitido por la Sociedad Gestora a la CNMV.

En el supuesto de que se produjese la causa de liquidacion
recogida en el apartado 5.1 (ii) anterior, se resolvera la constitucion
del Fondo asi como la emision de los Bonos y los contratos suscritos
por la Sociedad Gestora, actuando en nombre del Fondo, a
excepcion del Contrato de Préstamo Subordinado a que se hace
referencia en la Estipulacion 17.2 de la presente Escritura de
Constitucion, con arreglo al cual se satisfardn los gastos de
constitucion y emisién en que el Fondo hubiera podido incurrir. Dicha
resolucion sera comunicada inmediatamente a la CNMV vy,
transcurrido un (1) mes desde que tuviese lugar la causa de
resolucion de la constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora otorgara
acta notarial, que remitira a la CNMV, a la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacién de Valores
(Iberclear) (definida en la Estipulacion 16) y a la Agencia de
Calificaciéon, declarando la extincion del Fondo y su causa.

SECCION II:
—— EMISION Y SUSCRIPCION DE LAS PARTICIPACIONES —
HIPOTECARIAS

6. EMISION DE LAS PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS.

6.1 Préstamos Hipotecarios.

UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO
FINANCIERO DE CREDITO, SOCIEDAD UNIPERSONAL (UCI) es ftitular de

préstamos hipotecarios que figuran en su balance, procedentes de



operaciones de financiaciéon de adquisicion o rehabilitacion de

vivienda en Espafia, a tipo de interés fijo/variable, que cumplen todos
los requisitos que exige la Ley 2/81 de 25 de marzo, del Mercado

Hipotecario, y disposiciones que la desarrollan (los “Préstamos

Hipotecarios”) y que se describen con mas detalle a continuacion. __

El 7% Préstamos Hipotecarios tienen la “Cuota Comodin”. Esta
cuota es una opcion que corresponde al prestatario una (1) vez al afo
durante los treinta y seis (36) primeros meses de vida del préstamo,
de sustituir la obligacion de pago de una (1) sola de sus cuotas
mensuales por su capitalizaciéon junto con el resto del capital
pendiente. La sustitucion del pago de las cuotas no puede ejercitarse
en dos (2) cuotas consecutivas aunque pertenezcan a distintos afios

"y no estan permitidas a clientes que estén en situacion de impago. La
parte de amortizacién de la cuota no pagada por el cliente se suma al
capital pendiente y el impacto de esta capitalizacion se regulariza en
el momento del calculo de la nueva cuota en funcion de la revisidon
del tipo de interés establecido en la escritura de préstamo. Debido a
la antiglledad de las fechas de formalizacion de los Préstamos
Hipotecarios que tienen esta opcién, al 3% les queda un (1) afio y el
2% de los prestatarios que tienen esta opcion pueden utilizarla
durante los proximos dos (2) anos. De la cartera de Préstamos
Hipotecarios: el 1,20% han utilizado la "Cuota Comodin" al menos
una vez desde la formalizacién del préstamo, de los cuales el 50%

(que representaria 0,6% de la cartera total) la han utilizado en los
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altimos 12 meses y estan pendiente de la fecha de calculo de la

nueva cuota para amortizar este importe.

No tiene Cuota Comodin 93%
Han agotado la opcién 2%
Les queda un ano 3%
Les quedan dos afos 2%
La estan utilizando 0,6%

Los Préstamos Hipotecarios presentan ademas la opcion, a favor e
iniciativa del cliente, de limitar el crecimiento anual de las cuotas ante
posibles incrementos de sus tipos de interés, a un importe maximo
igual al 200%, 100%, o 50% del IPC (indice de Precios al Consumo
para los doce (12) Ultimos meses, publicado en el Boletin del Instituto
Nacional de Estadistica, un (1) mes antes de proceder a la revision)
en funcién del plazo de revision de los tipos de interés (12 meses, 6
meses 0 3 meses, respectivamente). Esta opcién es un derecho del
prestatario que puede ejercitar en el momento de la revision del tipo
de interés. Si por la limitacién pactada, no hubiera sido pagada la
totalidad de la deuda al finalizar el plazo de vencimiento original del
Préstamo Hipotecario, el prestatario continuara pagando cuotas
mensuales hasta el completo pago de la deuda, sin que esta prérroga
pueda superar el plazo maximo de siete (7) afios contados a partir del

citado vencimiento original.

Del total de la cartera de clientes con Préstamos Hipotecarios de
UCI, el 62% no tiene la posibilidad de ejercer esta opcion, y del resto
(38% de los Prestamos Hipotecarios), el 0,5% tiene esta opcion

durante toda la vida del Préstamo Hipotecario y el resto la puede



ejercitar durante los tres primeros anos (al 2% les queda solo un (1)

afo y el 35,5 % de los prestatarios tienen esta opcidén durante los
préximos dos (2) afnos). La fecha maxima de vencimiento de la
cartera que tiene la opcion de limitar el crecimiento de la cuota
durante toda la vida del préstamo es 5 de diciembre de 2028,
sumandole los siete (7) afos de prérroga, no se supera la fecha de
vencimiento legal del fondo (15 de junio de 2042). Se entiende por

ano, los doce (12) meses incluidos entre cada revision de cuota.

No tiene Limitacion de cuota 59%
Han.agotado la opci6n 3%
Les queda un afo 2%
Les quedan dos afios 35,5%
Toda la vida del préstamo 0,5%

Actualmente ninguno de la cartera de

los prestatarios de
Préstamos Hipotecarios que sera en su mayor parte cedida al Fondo,

estan limitando la cuota.

Distribucién de la cartera de Préstamos Hipotecarios por tipo de

producto:
Tipo producto % Fecha media | Fecha media
formalizacién | vencimiento
"Cuota Facil" 21% 29/07/2003 05/04/2032
"Cambio de Casa" 16% 12/09/2003 30/08/2031
"Tipo Fijo 3 afos" 35% 09/08/2003 06/10/2032
"Cambio de Casa tipo fijo 3 afos" | 2% 11/08/2003 25/03/2032
"Internet" 2% 28/10/2003 10/10/2028
"Resto de Productos" 24% 29/11/2002 27/11/2029

+ El 21% de los Préstamos Hipotecarios tienen las treinta y seis
(36) primeras cuotas predeterminadas y progresivas (“Cuota Facil”)

(la del primer afio tendra como minimo el importe de la cuota con
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carencia de capital, el resto de las cuotas son progresivas hasta
alcanzar el cuarto ano el importe de la cuota financiera normal). Los
intereses devengados y no satisfechos se acumularian al capital
pendiente de amortizacion. A partir del cuarto afio, el calculo de la
nueva cuota absorberia el impacto de la posible carencia de

amortizacion de los tres primeros anos.
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« El 16% de los Préstamos Hipotecarios son préstamos
hipotecarios "Cambio de Casa" concedidos para la compra de una
vivienda nueva cuando el prestatario todavia no ha vendido su
anterior propiedad. Para ello se hipotecan ambas viviendas y se
concede al prestatario un plazo de dos (2) afios para vender la
antigua propiedad, con obligacion de reembolsar el importe de
préstamo en funcién de la responsabilidad hipotecaria indicada para

esta vivienda. En la actualidad, el 45% de esta cartera aun no ha

vendido su antigua propiedad.

e El 35% de los Préstamos Hipotecarios tienen el tipo de interés
fijo durante los tres primeros afios ("Tipo Fijo 3 afios"). Estos
Préstamos Hipotecarios han sido formalizados durante el afio 2003 y
tienen una fecha media de vencimiento del periodo a tipo fijo en
agosto de 2006. De esta cartera de prestamos, el 72% tiene la cuota
fija los tres primeros afios y el resto (28%) tienen la cuota fija los seis
primeros afios, aunque el tipo de interés pasa a ser variable en
ambos casos a partir del tercer afo. . El 2% de los Préstamos
Hipotecarios son "Cambio de Casa tipo fijjo 3 afos" como los

explicados anteriormente pero que tienen el tipo de interés fijo en los
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tres primeros afos. En la actualidad, el 58% de éstos aun no han

vendido su antigua propiedad.

e El 2% de la cartera son préstamos originados por UCI a través
de su portal en Internet o de la Superlinea Telefonica. Son préstamos
con un margen medio de 0,49%, sobre el Euribor, un LTV medio del
60%.

o El resto de la cartera de Préstamos Hipotecarios (24%) esta
compuesta por préstamos a interés variable, con revision anual,
semestral o trimestral, y sin ninguna particularidad distinta a la Cuota
Comodin y la opcion de limitacion de cuota en funcion del IPC,

descritas anteriormente.

Las caracteristicas financieras de los Préstamos Hipotecarios que
se ceden (saldos, rendimientos, flujos financieros, condiciones de
cobro, fechas de vencimiento y sistemas de amortizacion) son los que
se describen en la Seccion 1V del Folleto Informativo registrado en la
CNMV.

El ANEXO Ill a la presente Escritura de Constitucion contiene el
Informe de auditoria de los Préstamos Hipotecarios. Dicho Informe ha
sido elaborado por la firma Deloitte & Touche Espafa, S.L., que
figura inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC)
con el numero S0692 y domiciliada en Madrid, calle Raimundo

Fernandez Villaverde, 65.

La auditoria de los Préstamos Hipotecarios versa sobre una serie
de atributos tanto cuantitativos como cualitativos sobre la citada

cartera, y, en concreto, sobre: identificacién del prestatario, direccion
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de la propiedad hipotecada y finca registral fecha de formalizacion,
fecha de vencimiento, importe inicial, saldos actuales, vida residual,
tipo de interés de referencia, diferencial de tipo de interés, tipo de
interes aplicado, propdsito del préstamo, valor de tasacién, relacién
saldo actual del préstamo/valor de tasacién, retrasos en el pago,

seguro contra danos e incendios, y garantia.

6.2 Emision de Participaciones Hipotecarias.

UCI, en su condicion de Cedente, hace participar al Fondo en los
Préstamos Hipotecarios mediante la cesién de los mismos a traves
de la emisién de Participaciones Hipotecarias por un importe minimo
equivalente a la cifra a la que ascienda la presente emisidn de Bonos.
Las Participaciones Hipotecarias son emitidas por UCI y son suscritas
por el Fondo, a través de su Sociedad Gestora en virtud de la
presente Escritura de Constitucidén, con sujecién a lo dispuesto en la
Ley 19/1992 y en la legislacién sobre el Mercado Hipotecario (Ley
2/1981, de 25 de marzo, Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo,
Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, (por el que se modifican
determinados articulos del mencionado Real Decreto 685/1982) y
demas disposiciones aplicables), de modo tal que el presente
otorgamiento no es objeto de Nota Marginal en cada inscripcién de
hipoteca correspondiente a cada Participacion Hipotecaria, en el

Registro de la Propiedad.

Las Participaciones Hipotecarias se refieren a una participacion en
los Préstamos Hipotecarios concedidos por UCI del cien por cien

(100%) en el principal, y a una participacion del cien por cien (100%)



en los intereses, tanto ordinarios como de demora, calculados
ambos, sobre la base del tipo de interés ordinario aplicable a cada

Préstamo Hipotecario en cuestion (fijos o variables).

UCI, de acuerdo con el articulo quinto, punto 8 de la Ley 19/1992,
no corre con el riesgo de impago de las Participaciones Hipotecarias
y, por tanto, no asume responsabilidad alguna por el impago de los
deudores hipotecarios, ya sea de principal, de los intereses o de
- cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud de
los Préstamos Hipotecarios. Tampoco asumira en cualquier otra
forma, responsabilidad en garantizar directa o indirectamente el buen
fin de la operacion, ni otorgara garantias o avales, ni incurrira en
pactos de recompra de las Participaciones Hipotecarias, a excepcién
de las que no se ajusten, en el presente acto de constitucién del
Fondo, a las condiciones y caracteristicas contenidas en la Seccién

IV.1, a), del Folleto Informativo.

Con la excepcién de lo previsto respecto al devengo de interés
sobre las Participaciones Hipotecarias a partir de la Fecha de
Desembolso, la participacion en los Préstamos Hipotecarios mediante
la emision de Participaciones Hipotecarias se realizara por la totalidad
del plazo restante hasta el vencimiento final de dichos Préstamos

Hipotecarios.

Las Participaciones Hipotecarias emitidas en virtud de lo previsto
en la presente Escritura de Constitucion, se representaran mediante
un Titulo Mdltiple emitido por el Cedente (que se adjunta como

ANEXO VI a la presente Escritura de Constitucion), representativo
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cada uno de la totalidad de las Participaciones Hipotecarias emitidas,
tal y como se establece mas adelante en el apartado 11.6
(desglosable para el supuesto de sustitucién de Participaciones
Hipotecarias o ejecucion hipotecaria de los Préstamos Hipotecarios).
Dicho Titulo Multiple es depositado por la Sociedad Gestora en este

mismo acto de constitucién del Fondo, en el Banco.

La Sociedad Gestora procede, en nombre del Fondo, en el
presente acto de otorgamiento de Escritura de Constitucion, a la
suscripcién de las Participaciones Hipotecarias emitidas por UCI,

para su incorporacion al Fondo.

Siguiendo lo establecido en el Real Decreto 685/82, de Regulacion
del Mercado Hipotecario, modificado por el Real Decreto 1289/91, las
Participaciones  Hipotecarias  seran transmisibles mediante
declaracion escrita en el mismo titulo y, en general, por cualquiera de
los medios admitidos en Derecho. La transmisién de la Participacidon
Hipotecaria y el domicilio del nuevo titular deberan notificarse por el

adquirente a UCI.

El transmitente no respondera de la solvencia de UCI ni de la del
deudor del Préstamo Hipotecario subyacente, como tampoco de la

suficiencia de la hipoteca que lo garantice.

En caso de impago por parte del deudor de la prima
correspondiente al seguro de dafos y contra incendios sobre las
garantias hipotecarias, UCI en su condicién de acreedor hipotecario
asume el pago de esa prima asegurando los inmuebles mediante una
Poliza de Seguro Colectiva con una Entidad Aseguradora, una vez ha

sido puesto en su conocimiento dicho impago por la citada Entidad



Aseguradora. UC| abonara en su nombre y cargara en cuenta del

citado deudor, el importe de la mencionada prima, de modo tal que

siempre se encuentren satisfechas.

En este mismo acto de constitucion del Fondo, UCI cede a la
Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, los derechos que le
correspondan como beneficiaria de dichos contratos de seguros de
dafos. Corresponderan por tanto a la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, todas las cantidades que hubiera

correspondido percibir a UCI, por este concepto.

7. SUSCRIPCION DE LAS PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS._

7.1 Suscripcion.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, suscribe
integramente en el presente acto siete mil ochocientas ochenta y seis
(7.886) Participaciones Hipotecarias emitidas por UCI de acuerdo con
la Estipulacion anterior, con sujecion a los términos y condiciones que

se recogen en esta Escritura de Constitucion.

La suscripcion de las Participaciones Hipotecarias surtira plenos

efectos a partir del presente acto.

7.2 Inversor institucional.

Dada la condicion de inversor institucional del Fondo, y a la vista
de que las Participaciones Hipotecarias no pueden ser adquiridas ni
suscritas por el publico no especializado, a los efectos del parrafo
segundo del articulo 64.6 del Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo
modificado por el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, la

presente escritura no serd objeto de Nota Marginal en cada
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inscripcion de hipoteca correspondiente a cada Participacion

Hipotecaria en el Registro de la Propiedad.

7.3 Precio.

El precio total que el Fondo, actuando a través de su Sociedad
Gestora, debera pagar de acuerdo con lo establecido en el apartado
siguiente, por la suscripcion de las Participaciones Hipotecarias sera
de novecientos millones seis con cincuenta y siete (900.000.006,57)
euros, equivalente a la suma del principal pendiente de amortizacion

de las mismas, en la Fecha de Desembolso.

7.4 Pago del precio.

El precio a pagar por la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, a UCI sera abonado antes de las 17:00 horas del mismo Dia
Habil en que quede integrémente desembolsada la emisiéon de Bonos
conforme a lo dispuesto en el apartado 13.2 de la presente Escritura

de Constitucion.

El pago se efectuara mediante el ingreso del precio en la cuenta n°

0049-5033-50-261-603 2377 que UCI tiene abierta en el Banco.

8. CONDICIONES DE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE LAS
PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS.

8.1 Duracion de las Participaciones Hipotecarias.

Con la excepcion de lo previsto respecto al devengo de interés
sobre las Participaciones Hipotecarias a partir de la Fecha de
Desembolso, la participacion en los Préstamos Hipotecarios mediante

la emision de Participaciones Hipotecarias se realizara por la totalidad

(%)

(%)



del plazo restante hasta el vencimiento final de dichos Préstamos

Hipotecarios.
8.2 Responsabilidad de UCI.

UCI, de acuerdo con el articulo quinto, punto 8 de la Ley 19/1992,
no corre con el riesgo de impago de las Participaciones Hipotecarias
y, por tanto, no asume responsabilidad alguna por el impago de los
deudores hipotecarios, ya sea de principal, de los intereses o de
cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud de
los Préstamos Hipotecarios. Tampoco asumira en cualquier otra
forma, responsabilidad en garantizar directa o indirectamente el buen
fin de la operacion, ni otorgard garantias o avales, ni incurrira en
pactos de recompra de las Participaciones Hipotecarias, a excepcion
de las que no se ajusten, en la presente Fecha de constitucion, a las
condiciones y caracteristicas contenidas en las Estipulaciones 8.5 y

10.2 siguientes.

Todo ello se entendera sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos
65.2 y 68.1 del Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo modificado
por el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto y de las obligaciones
asumidas por UCI en virtud de lo dispuesto en la presente Escritura

de Constitucién.

8.3 Anticipo de fondos.

UCI no anticipara, en ningun caso, cantidad alguna que no haya
recibido previamente de los deudores en concepto de principal,
intereses, amortizacién anticipada u otros, derivados de los

Préstamos Hipotecarios.
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8.4 Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados.

605512874

Los actos de emision, transmision, reembolso y cancelacion de las
Participaciones Hipotecarias estan exentos del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, de
acuerdo con lo previsto por el articulo 71 del Real Decreto 685/1982

de 17 de marzo.

8.5 Reglas previstas para la sustitucion de las Participaciones

Hipotecarias.

En el supuesto de amortizacion anticipada de las Participaciones
Hipotecarias inicialmente agrupadas, como consecuencia de la
amortizacién anticipada de los correspondientes Préstamos
Hipotecarios subyacentes, no tendra lugar sustitucion alguna de

Participacion Hipotecaria.

En el supuesto de que se detectara, con posterioridad a la Fecha
de Constitucion que alguna Participacién Hipotecaria, no se ajustase
en la presente Fecha de Constitucion, a las condiciones y
caracteristicas contenidas en la Estipulacion 10 de la presente
Escritura de Constitucién, por no hacerlo el Préstamo Hipotecario
subyacente a la misma, UCI| se compromete a, de modo inmediato,

proceder a la sustitucidén de la Participacién Hipotecaria que se

encuentre en dicha situacidn, con sujecion a las siguientes reglas:

1. La sustitucién por parte de UCI (que, en todo caso se hara por el
principal mas los intereses devengados y no satisfechos), se

efectuara mediante la emisién de Participacion(es) Hipotecaria(s)



sobre préstamo(s) hipotecario(s) de su cartera de caracteristicas

homogéneas al Préstamo Hipotecario subyacente a la Participacion
Hipotecaria objeto de la sustitucién en razon de principal pendiente,
plazo, tipo de interés, caracteristicas del deudor o caracteristicas del
inmueble hipotecado, asi como calidad crediticia en términos de la
relacion existente entre saldo pendiente de la Participacién
Hipotecaria y valor de tasacién del inmueble objeto de la garantia del
Préstamo Hipotecario subyacente, de forma que el equilibrio
financiero del Fondo no se vea afectado por la sustitucién.

En el supuesto de que no existieran préstamos de la cartera de
UCI, de -caracteristicas homogéneas al préstamo hipotecario
subyacente a la Participacion Hipotecaria objeto de la sustitucion, UCI

procedera a su recompra.

2. La sustitucion se llevara a cabo del siguiente modo:

a) UCl pondra en conocimiento de la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, la existencia de cada Participacion
Hipotecaria no apta, procediendo de modo inmediato a cancelar
dicha Participacion Hipotecaria mediante el correspondiente
estampillado en el titulo debidamente desglosado al efecto, y a emitir
otra Participacion Hipotecaria de similares caracteristicas de plazo
residual, tipo de interés, principal pendiente, y de calidad crediticia en
términos de la relaciéon existente entre dicho saldo pendiente de la
Participacion Hipotecaria, y valor de tasacion del inmueble objeto de
la garantia del Préstamo Hipotecario subyacente, una vez haya
tenido lugar una comprobacién, previa a la sustitucion, de la

idoneidad del Préstamo Hipotecario sustituto por compafia auditora
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externa, de forma que la estructura financiera del Fondo, no se vea

afectada por la sustitucion.

605512875

b) Dicha emisién de Participacion Hipotecaria por UCl y sustitucion
por parte de la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, se
efectuara mediante el otorgamiento de la correspondiente acta
notarial que recogera los datos relativos tanto a la Participacion
Hipotecaria a sustituir y al Préstamo Hipotecario subyacente a la
misma, como a la nueva Participacion Hipotecaria emitida, con los
datos del Préstamo Hipotecario, asi como el motivo de la sustitucion y
los indices que determinan el caracter homogéneo de ambas
Participaciones Hipotecarias, segun lo descrito anteriormente, copia
de la cual se entregara a la Comision Nacional del Mercado de
Valores, a la Entidad encargada del Registro Contable, y al AIAF,
Mercado de Renta Fija (en adelante, “AlAF”) y se comunicara a la

Agencia de Calificacién.

9. DESCRIPCION DE LOS DERECHOS QUE, A FAVOR DE SU
TENEDOR, CONFIEREN LAS PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS.
9.1 Derechos conferidos al Fondo por la suscripciéon de las

Participaciones Hipotecarias.

El Fondo, en cuanto titular de las Participaciones Hipotecarias,
ostentara los derechos que incorporan y en concreto, tendra derecho
a recibir todos los pagos que, a partir de la Fecha de Desembolso,
realicen los deudores asi como cualquier otro pago que se derive de
los Préstamos Hipotecarios. Ademas de los pagos que efectuen los

deudores, en concepto de principal e intereses de los Préstamos




Hipotecarios, correspondera al Fondo cualquier otro pago que reciba
el Cedente por los Préstamos Hipotecarios, incluyendo los derivados
de cualquier derecho accesorio a las operaciones de financiacion,
tales como indemnizaciones derivadas de poélizas de seguros, pagos
efectuados por posibles garantes, etc.,, con la excepcion de
comisiones por reclamacion de recibos impagados, comisiones de
subrogacion, comisiones de amortizacién/cancelacion anticipada, asi
como cualquier otra comisién o suplido que corresponderan al

Cedente.

La suscripciéon de las Participaciones Hipotecarias surtira plenos
efectos entre las partes a partir del presente otorgamiento, sin
embargo el devengo de intereses a favor del Fondo se producira a
partir de la Fecha de Desembolso. Se incorpora como ANEXO X a la
presente Escritura de Constitucion una copia en soporte magnético,
de todos y cada uno de los Préstamos Hipotecarios subyacentes a
las Participaciones Hipotecarias que se agrupan en el mismo.

Los derechos del Fondo resultantes de la suscripcion de las
Participaciones Hipotecarias estan vinculados a los pagos realizados
por los deudores de los Préestamos Hipotecarios, y, por tanto quedan
directamente afectados por la evolucion, retrasos, anticipos o

cualquier otra incidencia de los mismos.

9.2 Régimen de retenciones de los pagos por intereses de las

Participaciones Hipotecarias.

Los pagos realizados a la Sociedad Gestora, en representacion del

Fondo, en concepto de interés por las Participaciones Hipotecarias
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no estaran sujetos a retencién tal y como se establece en el articulo
59. k) del Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio, por el que se

aprueba el reglamento del Impuesto sobre Sociedades.

605512876

9.3 Cesion de los derechos que corresponden a UCIl, como

beneficiaria de los contratos de seguros de danos.

A la fecha del presente otorgamiento, UCI es beneficiario de los
contratos de seguros de dafos suscritos por los deudores
hipotecarios con relacion a las fincas hipotecadas, hasta el importe
de lo asegurado, siendo responsable de realizar cualquier notificacion
que le fuere exigible en virtud de los términos de las pdlizas de

seguro concertadas.

Asimismo las escrituras de los Préstamos Hipotecarios, autorizan a
gue, en caso de impago de prima correspondiente por parte del
deudor (tomador) del seguro, UCI como acreedor hipotecario, al cual
el asegurador debera poner en conocimiento dicho impago, abonara
en su nombre y cargara en cuenta del citado deudor, el importe de la
mencionada prima, de modo tal que siempre se encuentren

satisfechas.

En el presente acto de la constitucion del Fondo, UCI cede a la
Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, los derechos que le
correspondan como beneficiaria de dichos contratos de seguros de
dafios. Corresponderan por tanto a la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, todas las cantidades que hubiera

correspondido percibir a UCI, por este concepto.

10. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE UCI:




10.1 Declaraciones de UCI en su condicion de Cedente de los

Préstamos Hipotecarios y emisor de las Participaciones

Hipotecarias:

UCI como titular de los Préstamos Hipotecarios hasta la presente
cesion de los mismos al Fondo, mediante la emisién de

Participaciones Hipotecarias, garantiza a la Sociedad Gestora, en

representacion del Fondo que:
(1) UCI es una sociedad debidamente constituida de acuerdo con

la legislacién vigente, que se halla inscrita en el Registro Mercantil, y

esta facultada para participar en el Mercado Hipotecario.
(2) Ni a la fecha de otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucion, ni en ningun momento desde su constitucion, se ha

encontrado UCI en situacion de insolvencia, suspension de pagos,

quiebra o concurso (de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 22/2003).

(3) Las Participaciones Hipotecarias se regulan por la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo,
modificado, entre otros, por el Real Decreto 1289/1991, de 2 de
agosto, y demas normativa aplicable y cumplen todos los requisitos

en ella establecidos.

(4) Los 6rganos sociales de UCI han adoptado validamente todos
los acuerdos necesarios para la emisién de las Participaciones
Hipotecarias y para celebrar validamente los contratos y los

compromisos asumidos.

(5) Los Préstamos Hipotecarios, son validos y ejecutables de

acuerdo con la legislacion aplicable.
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(6) UCI es titular, sin limitacion alguna, de la totalidad de los
Préstamos Hipotecarios que seran cedidos y de las subsiguientes
hipotecas inmobiliarias, no existiendo impedimento alguno para la

emision de Participaciones Hipotecarias.

(7) Los datos relativos a los Préstamos Hipotecarios que se
incluyen en la presente Estipulacion, son completos y reflejan fiel y
exactamente la realidad de dichos Préstamos Hipotecarios.

(8) UCI no tiene conocimiento de que ningun deudor pueda
oponerle excepcion alguna al pago de cualquier cantidad referida a

los Préstamos Hipotecarios.

(9) Cada uno de los Préstamos Hipotecarios estara garantizado
por hipoteca inmobiliaria constituida con rango de primera sobre el
pleno dominio de la finca en cuestidn, sin que los inmuebles
hipotecados se encuentren afectos a prohibiciones de disponer,
condiciones resolutorias o cualquier otra limitacion del dominio.

(10) Ninguna persona tiene un derecho preferente sobre el del
Fondo, en cuanto titular de las Participaciones Hipotecarias

(11) Todos los Préstamos Hipotecarios estan formalizados en
Escritura Publica, y todas las hipotecas se encuentran debidamente
constituidas e inscritas en los correspondientes Registros de la
Propiedad. La inscripcién de las fincas hipotecadas esta vigente y sin
contradiccién alguna y no esta sujeta a limitacion alguna preferente a

la hipoteca, de acuerdo con la normativa aplicable.

(12) UCI no tiene conocimiento de que ningun deudor se

encuentre en situacion concursal.
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(13) Los Préstamos Hipotecarios han sido concedidos con el
objeto de financiar con garantia de hipoteca inmobiliaria la
adquisicién y rehabilitacion de viviendas situadas en Espafia.

(14) EIl saldo vivo de cada Préstamo Hipotecario esta, a la fecha
de suscripcion de las Participaciones Hipotecarias, denominado en

euros.

(15) Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen
en pleno dominio y en su totalidad al hipotecante, no teniendo

constancia el Cedente, de litigios sobre la titularidad.

(16) Todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de tasacion
previa por tasadores debidamente inscritos en el correspondiente
Registro Oficial del Banco de Espafa, estando acreditada dicha
tasaciéon mediante el correspondiente Certificado de Tasacion.

(17) El saldo vivo de los Préstamos Hipotecarios no excedera en
la fecha de otorgamiento de la Escritura de Constitucion del 80% del
valor de tasacién de las fincas hipotecadas en garantia de los

correspondientes Préstamos Hipotecarios.

(18) UCI no tiene conocimiento de que se haya producido el
desmerecimiento de la tasacion de ninguna finca hipotecada en mas
de un 20%.

(19) Las viviendas sobre las que se ha constituido la garantia
hipotecaria cuentan con un seguro de dafios y contra incendios en
vigor, en el que la suma asegurada coincide, al menos con el valor de
tasacion de las viviendas contenido en el Certificado de Tasacion. La

informacion incluida relativa a los seguros de incendios y cualquier
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otro derecho accesorio es completa y se ajusta fielmente a la

realidad.

(20) Los Préstamos Hipotecarios no estan instrumentados en

valores, ya sean nominativos, a la orden o al portador.

(21) Los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a emision
alguna de los Bonos Hipotecarios o Participaciones Hipotecarias
distintos de los de la presente emision que llevara a cabo el Fondo en

el presente otorgamiento.

(22) UCI declara que en la Fecha de Constituciéon, ninguno de los
Préstamos Hipotecarios tiene pagos pendientes por un plazo superior
a treinta (30) dias.

(23) UCI no tiene conocimiento de que, en el momento de la
cesion, ninguno de los deudores hipotecarios sea titular de ningun
derecho de crédito frente a UCI por el que pudiera ejercitar la

compensacion.

(24) La informacién contenida en la presente Escritura de
Constitucion del Fondo y emision de Bonos sobre la cartera de
Participaciones Hipotecarias y Préstamos Hipotecarios es completa y

se ajusta fielmente a la realidad.

(25) Tanto la concesion de los Préstamos Hipotecarios como la
emision de las Participaciones Hipotecarias, asi como todos los actos
relacionados con ellos, se han realizado o se realizardn segun

criterios_de mercado.

(26) UCI ha seguido fieimente los criterios contenidos en el

Memorandum Interno que aparece en el ANEXO V de la presente



Escritura de Constitucion, en la concesion de todos y cada uno de los

Préstamos Hipotecarios.

(27) Todas las escrituras originales de las hipotecas constituidas
sobre las viviendas y en garantia de Préstamos Hipotecarios, estan
debidamente depositadas, en archivos adecuados al efecto, a
disposicion de la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
existiendo en UCI un archivo de CD-ROM por triplicado de dichas
escrituras, que estan debidamente depositadas en los archivos de la
sociedad Centro de Tratamiento de la Documentacion, SA (CTD), a
disposicion de la Sociedad Gestora. Las hipotecas mencionadas son
susceptibles de identificacion a traveés del registro informatico llevado
por UCI.

(28) En la Fecha de Constitucidn, el saldo vivo total de los
Préstamos Hipotecarios es igual a la cifra a la que ascienda la suma
de los valores nominales de todas las Participaciones Hipotecarias y
que a su vez, es equivalente como minimo a la cifra a la que

ascienda la presente emision de Bonos.

(29) Los Préstamos Hipotecarios han sido y estan siendo
administrados por UCI de acuerdo con sus procedimientos

habituales.

(30) UCI no tiene conocimiento de la existencia de litigios de
ningun tipo en relaciéon con los Préstamos Hipotecarios que puedan
perjudicar su validez o que puedan dar lugar a la aplicacién del
articulo 1535 del Cddigo Civil (referente al derecho de extincion por
parte del deudor del crédito litigioso que se vende). Igualmente UCI

no conoce de la existencia de ningun litigio o reclamacion de los
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prestatarios frente al proveedor de las viviendas que pudiera dar lugar
a la aplicacion del articulo 15 de la Ley 7/1995, de 23 de marzo, de
Crédito al Consumo, ni que existan circunstancias que puedan dar

lugar a la ineficacia de la escritura de constitucion de hipoteca sobre

la vivienda hipotecada en garantia de los Préstamos Hipotecarios.

(31) Las primas devengadas hasta el dia de hoy por los seguros
contratados a que se refiere el punto (20) anterior, han sido

integramente satisfechas.

(32) Todos los Préstamos Hipotecarios tienen una fecha de
vencimiento inferior o igual a la Fecha de Vencimiento Final de los

Bonos, esto es, el 15 de diciembre de 2039.

(33) En la Fecha de Constitucion ningun préstamo de los
contenidos en la cartera descrita en la Seccion V.4 del Folleto
Informativo que haya sido objeto de amortizacion anticipada, sera
objeto de cesidon mediante la emisién de una Participacion

Hipotecaria.

(34) UCI no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida o perjudique la ejecucién de la garantia

hipotecaria.

(35) Todos los inmuebles hipotecados por los Préstamos

Hipotecarios son viviendas terminadas.

(36) UCI se compromete a proporcionar a la Sociedad Gestora,
toda la informacién periddica referente a los Préstamos Hipotecarios
de acuerdo con las aplicaciones informaticas de la Sociedéd Gestora.

(37) Ninguno de los Préstamos Hipotecarios reune caracteristica

alguna de los créditos excluidos o restringidos por el articulo 32 del
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Real Decreto 685/1982, para servir de cobertura a la emisién de

Participaciones Hipotecarias.
(38) Las Participaciones Hipotecarias que se emiten no tienen un
tipo de interés superior al de los Préstamos Hipotecarios.
(39) EIl Fondo tiene derecho a recibir todos los pagos que realicen

los deudores asi como cualquier otro pago que se derive de los

Préstamos Hipotecarios sin retencion alguna por parte del Cedente_

10.2 Garantias del Cedente:

UCI, en su condicion de Cedente y emisor de las Participaciones
Hipotecarias, recomprara a la Sociedad Gestora, en representacion
del Fondo, por su valor capital mas los intereses devengados y no
satisfechos, las Participaciones Hipotecarias que no se ajusten, en el
presente otorgamiento, a la totalidad de las declaraciones contenidas
en la Estipulacién 10.1 anterior, cuando no sea posible sustituirlos, de

conformidad con lo previsto en la Estipulacion 8.5.

Asimismo, y sin perjuicio de lo declarado en la Estipulacion 10.1
anterior, UCI garantiza que si cualquiera de los deudores llegase a
ostentar frente a UCI algin derecho de crédito, y procediera a
ejercitarlo mediante compensacion legitima de ambas deudas al
amparo del articulo 1.198 del Codigo Civil, la de UCI y la suya
derivada del Préestamo Hipotecario que ha sido cedido al Fondo, UCI
ingresara en la Cuenta de Tesoreria descrita en la Estipulacion 17.1
de la presente Escritura de Constitucién, una cantidad igual a la
compensada, que hubiera correspondido al Fondo. No obstante o

anterior, UCI declara en la Estipulacion 10.1.25) que no tiene
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conocimiento de que en el momento de la cesidn, ningun deudor sea
titular de derecho de crédito alguno, por el que se pudiera ejercitar la

compensacion.

Todas las cantidades que UCI perciba (i) de los deudores de los
Préstamos Hipotecarios objeto de las Participaciones Hipotecarias,
en concepto de principal, intereses ordinarios, e intereses de demora,
aplicables al préstamo en cuestion y (ii) todas las cantidades que
correspondan a UCI como beneficiario de los contratos de seguro de
dafos y de cualquier otro tipo que han sido suscritos por los deudores
en relacién con los Préstamos Hipotecarios y cedidos por UCI al
Fondo, seran entregadas por UCI al Fondo a través de su Sociedad

Gestora.

SECCION IlI
ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS Y DE
LAS PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

11. ADMINISTRACION POR UCI DE LAS PARTICIPACIONES
HIPOTECARIAS.

UCI, en su condicion de Cedente de los Préstamos Hipotecarios
subyacentes a las Participaciones Hipotecarias que suscribe el
Fondo, garantiza a la Sociedad Gestora que cualquier tipo de
informacioén referente a los Préstamos Hipotecarios contenida en la
presente Escritura de Constitucion, es exacta y se ajusta fielmente a
la realidad, asumiendo toda responsabilidad sobre la inexactitud de la

misma.

11.1 Administracion.
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UCI, entidad emisora de las Participaciones Hipotecarias a ser

suscritas por el Fondo, de acuerdo con lo previsto en la presente
Escritura de Constitucién y de conformidad con el Real Decreto
685/1982, de 17 de marzo, sobre la regulacion de determinados
aspectos del Mercado Hipotecario, modificado por el Real Decreto
1289/1991, de 2 de agosto, conservara, la custodia y administracion
de los Préstamos Hipotecarios objeto de las Participaciones
Hipotecarias y recibira, en gestion de cobro, en nombre del Fondo,
cuantas cantidades sean satisfechas por los deudores hipotecarios
en virtud de los Préstamos Hipotecarios objeto de las Participaciones
Hipotecarias, procediendo a ingresar inmediatamente las cantidades
que correspondan al Fondo, segun lo establecido en las
Estipulaciones 9y 11.9 de la presente Escritura de Constitucion, en la
Cuenta de Tesoreria, inicialmente abierta en el Banco a nombre del
Fondo por la Sociedad Gestora, segun lo descrito en la Estipulacion
17.1.

UCI administrara los Préstamos Hipotecarios objeto de las
Participaciones Hipotecarias con la misma diligencia que si de

prestamos propios se tratase.

De acuerdo con los términos de la presente Escritura de
Constitucién, UCI, entre otras, asume las siguientes obligaciones: (i)
ceder, a la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, los
derechos que le correspondan como beneficiario de los contratos de
seguros de dafios suscritos por los deudores hipotecarios con
relacion a las fincas hipotecadas, hasta el importe de lo asegurado;

(i) garantizar al Fondo, a ftravés de su Sociedad Gestora,
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determinadas condiciones de los Préstamos Hipotecarios que se
recogen en esta Escritura de Constituciéon y que se detallan en la
Estipulaciéon 10 y se comprometera a sustituir la(s) Participacion(es)
Hipotecaria(s) que no se ajusten, en la Fecha de Constitucién, a las
mismas, y, caso de no existir en su cartera préstamo homogéneo con
el Préstamo Hipotecario subyacente a la Participaciéon Hipotecaria a
sustituir, a recomprarlos por su principal mas los intereses
devengados y no satisfechos; y (iii) se compromete a indemnizar al
Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier dafio, pérdida
o gasto en el que éste hubiera incurrido por razén del incumplimiento
por UCI de sus obligaciones de custodia y administracién de los

Préstamos Hipotecarios.

605512881

En el supuesto de que UCI incumpliera sus obligaciones cono
Cedente como consecuencia de acaecimientos de hechos que, a
juicio de la Sociedad Gestora, supongan un perjuicio o riesgo para el
equilibrio de la estructura financiera del Fondo o para los derechos e
intereses de los titulares de los Bonos, la Sociedad Gestora podra
nombrar directamente un nuevo administrador de los Préstamos
Hipotecarios 0, en su caso, requerir a UC| para que delegue la
realizacién de dichas obligaciones en otra entidad que UCI considere
idonea para ello. EI nombramiento debera ser comunicado a la
CNMV.

En este supuesto, se efectuardan por parte de UCI las
correspondientes comunicaciones a los deudores de los Prestamos
Hipotecarios la de su sustitucion como administrador y gestor de

cobros por la nueva entidad.
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Asi mismo, en este supuesto se producira un cambio en el orden
de prelacion de pagos, con respecto al cobro de la Comisiéon de
Administracién a favor del tercero nuevo Administrador que pasaria
de ocupar el punto 12° al punto 1°, en los términos establecidos en la

Estipulacion 19.2 del presente otorgamiento.

11.2 Duracion.

Los servicios a que se refiere el apartado anterior (en adelante, los
"Servicios") seran prestados por UCI hasta que, una vez amortizada
la totalidad de los Préstamos Hipotecarios, se extingan todas las

obligaciones asumidas por UCI.

11.3 Responsabilidad de UCI en la custodia y administracién.

UCI se compromete a actuar en la custodia y administracion de los
Préstamos Hipotecarios, con toda la diligencia debida y respondera
ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier

perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia.

11.4 Responsabilidad de UCI en la gestién de cobros.

UCI se compromete a actuar en la gestién de cobros
correspondiente de los Préstamos Hipotecarios, con toda la diligencia
debida y responderd igualmente ante el Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, de cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su
negligencia.

11.5 Garantias de UCI.

UCI indemnizara al Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de

cualquier dafio, pérdida o gasto en que hubiera incurrido por razén
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del incumplimiento de sus obligaciones de custodia y administracion

de los Préstamos Hipotecarios.

605512882

UCI no asume de ninguna forma, responsabilidad en garantizar
directa o indirectamente el buen fin de la operacién y no otorgara
garantias o avales ni incurrira en pactos de recompra de las
Participaciones Hipotecarias a excepcion de las que no se ajusten, en
la Fecha de Constitucidén, a las condiciones y caracteristicas

contenidas en las Estipulaciones 8.5 y 10.2 de la presente Escritura

de Constitucion, y de conformidad con lo previsto en los mismos.

11.6 Entrega y deposito de las Participaciones Hipotecarias._

UCI entrega las Participaciones Hipotecarias emitidas y
representadas mediante un titulo multiple, y suscritas por la Sociedad
Gestora en nombre del Fondo, a la Sociedad Gestora que, a su vez,
las deposita en el Banco, entidad que recibe las Participaciones
Hipotecarias y acepta su depésito. EI mencionado depdsito, que tiene
caracter gratuito, se constituye en beneficio del Fondo de forma que
el Banco custodiara las Participaciones Hipotecarias depositadas,

siguiendo las instrucciones de la Sociedad Gestora.

11.7 Depdsito de otros documentos.

UCI actuara como depositario de las escrituras de formalizacién de
los Préstamos Hipotecarios y de cuantos otros documentos sean

relevantes.

11.8 Puesta a disposicién de los documentos referidos.
La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra

examinar y UCI debera aportar el original de las Participaciones
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Hipotecarias depositadas en el Banco a nombre del Fondo y las
escrituras de formalizacion de los Préstamos Hipotecarios
depositados en UCI cuando lo considere oportuno y podra solicitar
que le sea entregada libre de gastos y, en un plazo no superior a
cuarenta y ocho (48) horas, copia de cualquiera de los citados

documentos.

Si tuviera lugar la sustitucion de UCI en su labor de Administrador
de dichos Préstamos Hipotecarios por otra entidad, UCI debera poner
a disposicion de la entidad sustituta de los documentos, archivos y/o
sistemas que sean necesarios para el buen cumplimiento de la

administracion de los Préstamos Hipotecarios.

11.9 Gestion de cobros.

UCI, como gestor de cobros, recibira en nombre de la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, cuantas cantidades sean
satisfechas por los deudores derivadas de los Préstamos
Hipotecarios, tanto por principal o intereses, como por cualquier otro
concepto, incluyendo los contratos de seguros cedidos a la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, debidos en virtud de los
Préstamos Hipotecarios correspondientes y procedera a ingresar las
cantidades que correspondan al Fondo inmediatamente y, en todo
caso, en un plazo no superior a cuarenta y ocho (48) horas, en la
Cuenta de Tesoreria descrita en la Estipulacion 17.1 de la presente

Escritura de Constitucion.

Asimismo, UCI abonara en dicha cuenta y en el mencionado plazo

las cantidades que reciba, en su caso, de los deudores por la
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amortizaciéon anticipada de los Préstamos Hipotecarios y que
correspondan al Fondo en los términos previstos en dicha

Estipulacion.

605512883

En el supuesto de que UCI fuera declarada en liquidacion,
suspension de pagos, quiebra o concurso (de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley 22/2003), de conformidad con lo previsto en la
Estipulacion 18 del presente otorgamiento, el Banco mantendra
indemne al Fondo, de los perjuicios que para este ultimo pudieran
resultar del incumplimiento por UCI de su obligacién de gestion y
administracion de las Participaciones Hipotecarias, y, en concreto,
procedera a abonar directamente al Fondo, las cantidades
correspondientes al mismo en concepto de principal e intereses de
las Participaciones Hipotecarias integrantes de su activo.

11.10 Calculo del tipo de interés de los Préstamos

Hipotecarios Participados sometidos a tipo de interés variable.___

UCI calculara el tipo de interés variable de los Préstamos
Hipotecarios sometidos a tipo de interés variable, de acuerdo con lo
establecido en los contratos de prestamo y comunicara a los
deudores hipotecarios, en los plazos previstos en dichos contratos, el
tipo de interés nominal aplicable durante el periodo siguiente.

Asimismo, UCI remitira a los deudores que lo soliciten y a la

Sociedad Gestora, informacién sobre el tipo de interés resultante.

11.11 Anticipo de fondos.

UCI no anticipara, en ningln caso, cantidad alguna que no haya

recibido previamente de los deudores hipotecarios en concepto de




principal, intereses, amortizacion anticipada u otros, derivados de los

Préstamos Hipotecarios.

11.12 Operaciones prohibidas.

UCI no podra cancelar voluntariamente las garantias por causa
distinta del pago del Préstamo Hipotecario garantizado, renunciar o
transigir sobre ellas, condonar en todo o en parte los Préstamos
Hipotecarios, ni en general realizar cualquier acto que disminuya el
rango, la eficacia juridica o el valor econémico de las garantias o de

los Préestamos Hipotecarios.

No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora podra, en
circunstancias excepcionales, para evitar los costes e incertidumbres
que conileva todo proceso de ejecucidn hipotecaria y mantener el
equilibrio financiero del Fondo, y, en cualquier caso, velando por los
intereses de los titulares de los Bonos, en su calidad de gestor de
negocios ajenos, dar instrucciones a UCI, o autorizar con caracter
previo a éste para que acuerde con el deudor, los términos vy

condiciones que estime oportunos, y atendiendo asi mismo a la Ley

2/1994 sobre subrogacion y modificacion de préstamos hipotecarios. _

UCI no permitira con los deudores hipotecarios mas renegociacion
sobre las condiciones financieras de los Préstamos Hipotecarios,
salvo la anteriormente citada y las expresamente mencionadas en la
Estipulacion 6.1 de la presente Escritura de Constitucion (Cuota

Comodin y limitacién de cuota en funcién de IPC).

11.13 Ampliacion de la hipoteca.
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Si por razones de mercado, o por cualquier otra circunstancia, el
valor del bien hipotecado desmereciese de ia tasacion inicial en mas
de los porcentajes legalmente permitidos, UCI exigira del deudor
hipotecante, mediante la acreditacion por tasacién efectuada a su
instancia, la ampliacion de la hipoteca a otros bienes suficientes para
cubrir la relacion existente entre el valor del bien y el importe del

credito que dicho bien garantiza.

605512884

Si el deudor, después de requerido para efectuar la ampliacién,
optase por la devolucion de la totalidad o de una parte del Préstamo
Hipotecario que exceda del importe resultante de aplicar a la tasacion
actualizada el porcentaje utilizado para determinar inicialmente la
cuantia del mismo, UCI vendra obligado a ingresar en los términos
previstos en la Estipulacidn 9.1, las cantidades que por tales
conceptos reciba del deudor en favor de la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, en la Cuenta de Tesoreria abierta por la
Sociedad Gestora a nombre del Fondo, descrita en la Estipulaciéon

17.1 del presente otorgamiento.

Si, dentro del plazo de dos (2) meses desde que fuera requerido
para la ampliacion, el deudor hipotecario no la hubiese realizado ni
hubiese devuelto la parte del Préstamo Hipotecario a que se refiere el
parrafo anterior, se entendera que ha optado por la devolucion de la
totalidad del Préstamo, que le debera ser inmediatamente exigida por
UCI. Una vez recibida la cantidad correspondiente a la totalidad del
Préstamo Hipotecario, UCI, en los términos previstos en la

Estipulacion 9.1, ingresara inmediatamente en favor de la Sociedad
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Gestora, en representacion del Fondo, la parte que le corresponda de

acuerdo con lo previsto en el parrafo anterior

11.14 Accion ejecutiva contra los deudores.

UCI aplicara igual diligencia y procedimientos de reclamaciéon de
las cantidades debidas y no satisfechas de los Préstamos
Hipotecarios que si del resto de los préstamos de su cartera se
tratara, y en especial, instara las acciones ejecutivas pertinentes si,
cumplidos los plazos internos de actuacion dirigidos a la obtencién
del pago satisfactorio a los intereses del Fondo, las mismas no
hubieran surtido el efecto perseguido, y, en todo caso, procedera a
instar la citada ejecucion si la Sociedad Gestora, en representacion
del Fondo, y previo analisis de las circunstancias concretas del caso,

estimare, de conformidad con UCI, ser pertinente.

Adicionalmente, UCI se obliga a informar diariamente a la
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, de los impagados,
amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos de interés; y
puntualmente de los requerimientos de pago, notificacion fehaciente
al deudor, acciones judiciales, y cualquiera otra circunstancia que
afecte a los Préstamos Hipotecarios. Asimismo, UCI facilitara a la
Sociedad Gestora toda la documentacion que ésta le pueda solicitar
en relacion con dichos Préstamos Hipotecarios y, en especial, la
documentacién precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad

Gestora, de acciones judiciales.

En el supuesto de impago por parte de algtin deudor hipotecario, el

Fondo, a través de su Sociedad Gestora, dispondra de las siguientes
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facultades de acuerdo con lo previsto en el articulo 66 del Real
Decreto 685/1982 de 17 de marzo, modificado por Real Decreto
1289/91 de 2 de agosto:

(i) Compeler a UCI para que inste la ejecucion hipotecaria.

(il) Concurrir en igualdad de derechos con UCI, en la ejecucion que
éste siga contra el deudor, personandose a tal efecto en cualquier
procedimiento de ejecuciéon instado por aquél, y participar en el
producto del remate a prorrata de su porcentaje en el crédito

ejecutado.

(i) Si UCI no inicia el procedimiento dentro de los sesenta (60)
dias naturales desde la diligencia notarial de requerimiento de pago
de la deuda, para el caso de los Préstamos Hipotecarios, la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, quedara legitimada
subsidiariamente para ejercitar, la accion hipotecaria del préstamo
participado en la cuantia correspondiente al porcentaje de su

participacién, tanto por principal como por intereses.

(iv) En caso de paralizacion del procedimiento seguido por UCI, el
Fondo, debidamente representado por la Sociedad Gestora, podra
subrogarse en la posiciéon de aquel y continuar el procedimiento de
ejecucion sin necesidad de transcurso del plazo sefialado.

En los casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, podra instar del Juez
competente la incoacidn o continuacion del correspondiente
procedimiento de ejecucion hipotecaria, acompafiando a su demanda
el titulo original de la Participacion Hipotecaria correspondiente

desglosado, el requerimiento notarial previsto en el apartado (iii)
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precedente y Certificacion Registral de inscripcidn y subsistencia de

la hipoteca y el documento acreditativo del saldo reclamado.

Por si legalmente fuere preciso, y a los efectos del articulo 681 y
siguientes de la Ley 1/2000 de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil (en
adelante, la “Ley de Enjuiciamiento Civil”"), UCI otorga en virtud de
la presente Escritura de Constitucidn un poder irrevocable, tan amplio
y bastante como sea necesario en Derecho para que la Sociedad
Gestora, actuando en nombre y representacion de UCI pueda
requerir notarialmente al deudor hipotecario de cualquiera de los

Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda.

La Sociedad Gestora podra asimismo concurrir en igualdad de
derechos con UCI en el procedimiento de ejecucién y en este sentido
podra, con respecto a los Préstamos Hipotecarios, en los términos
previstos en la Ley 1/2000 de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil,
pedir la adjudicacién del inmueble hipotecado en pago de su crédito.
La Sociedad Gestora procedera a la venta de los inmuebles
adjudicados en el plazo mas breve posible en condiciones de

mercado.

11.15 Accion ejecutiva contra UCI.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, tendra accion
ejecutiva contra UCI, cuando el incumplimiento de la obligacion de
pago no sea consecuencia de la falta de pago de los deudores de los

Préstamos Hipotecarios.
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Extinguidos los Préstamos Hipotecarios, el Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, conservara accion contra UCI hasta el total

cumplimiento de sus obligaciones.

605512886

11.16 Comision por la prestacion de servicios y remuneracion

por intermediacion financiera a UCI.

UCI, como contraprestacion por la administracion de los
Préstamos Hipotecarios (o la entidad que la sustituyera en dicha labor
de administracidon, caso de ser ello posible por las circunstancias que
concurrieran en UCI, y que pudieran impedir o dificultar el desarrollo
correcto de dicha administracion), tendra derecho a recibir en cada
Fecha de Pago, y hasta la Fecha de Pago en que tuviera lugar la
amortizacion total de los Bonos, una Comisién de Administracién fija
de seis mil (6.000) euros (IVA incluido).

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, por carecer de
liquidez suficiente no abonara en una Fecha de Pago la totalidad de
la comision debida, las cantidades no pagadas se acumularan sin

penalidad alguna a la comision que deba abonarse en la siguiente

Fecha de Pago, procediéndose a su abono en ese mismo momento.__

UCI, asimismo, como remuneraciébn o compensacion por el
proceso de intermediacién financiera realizada, tendra derecho a
recibir, en cada Fecha de Pago, una cantidad subordinada y variable
igual a la diferencia entre los ingresos y gastos contables para el
Fondo en cada Fecha de Determinacion, de forma que se extraiga el
margen financiero obtenido. Esta cantidad no tendra el caracter de

contraprestacion debida por la entrega de un bien o prestacion de un
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servicio al Fondo sino que tendra el caracter de remuneracion del

proceso de intermediacion financiera realizado por UCL

En el caso de que en una misma Fecha de Pago (con respecto al
periodo comprendido entre esa Fecha de Pago y la anterior) mas del
7% de los prestatarios haya ejercitado el derecho a la limitaciéon de
cuota en funcién del IPC (descrita en la Estipulacion 6.1 anterior), se
suspendera el pago del punto 13 del orden de prelacion de pagos
descrito en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion
referido al pago trimestral a UCI de una cantidad variable como
remuneracion o compensacion por el proceso de intermediacidon
financiera. ‘En tal supuesto, dicha cantidad quedaria depositada en la
Cuenta de Tesoreria hasta la Fecha de Pago en que el ejercicio de la
limitacion de cuota en funcién del IPC correspondiente al nuevo
periodo no sobrepase el porcentaje mencionado. El pago de dicha
comision sélo podra ser restituido previo acuerdo con la Agencia de
Calificacion. El calculo de los citados porcentajes se realizara en las

Fechas de Determinacion.

Tanto la comisién fija por administracion de los Préstamos
Hipotecarios, a pagar a UCI, como la cantidad a pagar al mismo
como contraprestacion por su labor de intermediacion financiera,
seran abonadas, respectivamente, siempre que el Fondo cuente con
liquidez suficiente y de acuerdo con lo previsto en la Estipulacién 19

de la presente Escritura de Constitucion.

Asimismo, UCI, en cada Fecha de Pago, tendra derecho al
reembolso de los gastos de caracter excepcional en los que haya

podido incurrir ocasionados por razon de la ejecucion hipotecaria y/o
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venta de inmuebles y previa justificacién de los mismos en relacion
con la gestién de los Préstamos Hipotecarios. Dichos gastos seran
abonados siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacion 19 sobre orden de

prelacion de pagos.

605512887

11.17 Responsabilidad asumida por el Cedente.

El riesgo de impago de las Participaciones Hipotecarias correra a
cargo de los titulares de los Bonos. Por tanto, UCI no asumira
responsabilidad alguna por el impago de los deudores hipotecarios,
ya sea del principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad que
los mismos pudieran adeudar en virtud de los Préstamos Hipotecarios

subyacentes a las Participaciones Hipotecarias.

SECCION IV
EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION

La Sociedad Gestora, actuando como representante legal del

Fondo constituido en virtud de esta Escritura de Constitucion,
acuerda realizar la presente emision de Bonos de conformidad con lo
previsto en la Ley 19/1992 y sujeto a los siguientes términos y

condiciones:

12. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS.

12.1 Importe de la emision.

El importe total de la emisién asciende a novecientos millones
(900.000.000) de euros y esta constituida por nueve mil (9.000)

Bonos de titulizacién hipotecaria.
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Dicho importe nominal se encuentra desglosado en tres Series de

Bonos:

(i) Serie A: constituida por ocho mil seiscientos setenta y dos

(8.672) Bonos, e importe nominal total de ochocientos sesenta y siete

millones doscientos mil (867.200.000) euros.

(ii) Serie B: constituida por noventa (90) Bonos, e importe nominal

total de nueve millones (9.000.000) de euros.

(i) Serie C: constituida por doscientos treinta y ocho (238) Bonos,
e importe nominal total de veintitrés millones ochocientos mil
(23.800.000) euros.

Las Series B y C se encuentran postergadas en el pago de
intereses primero y en el pago de principal después, respecto a la
Serie A y asimismo entre ellas, de conformidad con lo previsto en el
orden de prelacién de pagos, contenido en la Estipulacion 19 del

presente otorgamiento.

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica la

suscripcién o tenencia de los Bonos de las otras Series.

Dichos Bonos gozan de la naturaleza juridica de valores de renta
fija, homogéneos, estandarizados y, por consiguiente, susceptibles de

negociacion en mercados de valores organizados.

12.2 Forma de representacion.

Los Bonos estan representados por medio de anotaciones en
cuenta de conformidad con lo dispuesto en la Ley 19/1992, y con
sujecion a lo establecido en la Seccion V de esta Escritura de

Constitucion.
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12.3 Tipo de interés nominal.

605512888

Todos los Bonos devengaran un interés nominal anual variable con
pago trimestral y que sera el resultante de aplicar los criterios

contenidos a continuacion.

Dicho tipo de interés resultante se pagara trimestraimente, sobre el
Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de cada Serie, en cada Fecha

de Pago, descrita en la Estipulaciéon 12.5 siguiente.

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o que se
establezcan en el futuro sobre el capital, intereses o rendimientos de
los Bonos, correran a cargo exclusivo de los bonistas, y su importe
sera deducido, en su caso, por la Sociedad Gestora, por cuenta del

Fondo, en la forma legalmente establecida.

a) Devengo.

La duracién de la presente emisiébn se dividiria por tanto en
sucesivos periodos de devengo de interés (en adelante, los
“Periodos de Devengo de Interés") comprensivos de los dias
efectivos existentes entre cada Fecha de Pago (descrita en la
Estipulacion 12.5 de la presente Escritura de Constitucion),
incluyendo en cada Periodo de Devengo de Interés la Fecha de Pago
inicial, y excluyendo la Fecha de Pago Final, y calculandose en base

a un ano de trescientos sesenta (360) dias.

b) Tipo de interés nominal.

El tipo de interés nominal para cada Periodo de Devengo de
Interés devengado por los Bonos sera el resultado de sumar: (i) el

tipo de interés de referencia EURIBOR a tres (3) meses o a cuatro (4)



meses, este Ultimo para el primer Periodo de Devengo de Interés (en
adelante, el “Primer Periodo de Devengo de Interés”), o en caso
necesario, su sustituto, descrito en el apartado c) siguiente, y (ii) el
margen aplicable a cada Serie de Bonos, tal y como se indica mas

adelante, en el apartado d), todo ello redondeado a la milésima de un

entero por ciento mas préximo.

c) Determinacién del EURIBOR.

(i) Dicho tipo EURIBOR (Euro Interbank Borrowing Offered Rate),
es el tipo de referencia del mercado de dinero para el euro, en
operaciones de depdsitos a tres (3) meses 0 a cuatro (4) meses, este
ultimo para el Primer Periodo de Devengo de Interés. El EURIBOR a
utilizar sera el calculado, distribuido y publicado por REUTERS, en la
pagina EURIBORO0O1 (o cualquier ofra pagina que pudiera
reemplazarla en este servicio), a las 11:00 horas de Ila mafiana (hora
de Bruselas, Europa Central (C.E.T., Central European Time)) del
Momento de Fijacién de Tipo que se describe mas adelante.

(ii) En el supuesto de ausencia de tipos segun lo dispuesto en el
apartado (i) anterior, sera de aplicacion como Tipo de Referencia, el
tipo de interés que resulte de efectuar la media aritmética simple de
los tipos de interés interbancario de oferta para operaciones de
deposito en euros (EURIBOR), a tres (3) meses o a cuatro (4) meses,
este Ultimo para el Primer Periodo de Devengo de Interés, en el
Momento de Fijacion de Tipo, facilitado alrededor de las 11:00 horas
de la manana por las entidades resefiadas a continuacion:

« Banco Santander Central Hispano, SA, sucursal Londres,
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« BNP Paribas, sucursal Londres,

605512889

« J.P. Morgan Chase, sucursal Londres.

todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento mas

préximo.

En el supuesto de imposibilidad de aplicacion del tipo de interés de
referencia anterior, por no suministrar una de las citadas Entidades,
de forma continuada, declaracion de cotizaciones, sera de aplicacion
el tipo de interés que resulte de aplicar la media aritmética simple de

los tipos de interés declarados por las dos entidades restantes, todo

ello redondeado a la milésima de un entero por ciento mas proximo.__

Y si una de las dos entidades mencionadas anteriormente dejara
de suministrar de forma continuada declaracion de cotizaciones, sera
de aplicacién el ultimo tipo de interés nominal aplicable al ultimo
Periodo de Devengo de Interés, y asi por Periodos de Devengo de
Interés sucesivos en tanto en cuanto se mantenga dicha

imposibilidad.

Si dos de los Bancos anteriormente resefiados volvieran
nuevamente a cotizar, volvera a ser de aplicacién el tipo de referencia

sustitutivo segun las reglas anteriores.

La Sociedad Gestora conservara la pantalla de REUTERS o, en su
caso, las declaraciones de cotizaciones de las entidades
mencionadas en el presente apartado, como documentos
acreditativos del tipo EURIBOR determinado.

d) Margen a aplicar al tipo de referencia para cada una de las

Series de Bonos:
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El margen que se aplicara al tipo de referencia, determinado como

se especifica anteriormente, para calcular el tipo de interés que
devengaran en cada Periodo de Devengo de Interés los Bonos de la
Serie A, B y C, estara comprendido entre el 0,08% y 0,18%, ambos
inclusive, para el caso de los Bonos A, entre el 0,20% y 0,35%,
ambos inclusive, para el caso de los Bonos B y entre el 0,40 % y

0,60%, ambos inclusive, para el caso de los Bonos C.

Los margenes definitivos aplicables a la Serie A, a la Serie By la
Serie C seran comunicados a la Sociedad Gestora, en el dia de hoy
(Fecha de Constitucion del Fondo), por las Entidades Directoras, y en
todo caso antes del inicio del Periodo de Suscripcion. En ausencia de
la comunicacién que deben efectuar las Entidades Directoras antes
del inicio del Periodo de Suscripcién, la Sociedad Gestora ha fijado el
margen de la Serie A en 0,13%, el margen de la Serie B en 0,25% y
el margen de la Serie C en 0,50%. Asimismo, la Sociedad Gestora
comunicara los margenes definitivos a la CNMV como informacion

adicional.

e) Momento de Fijaciéon de Tipo.

El tipo de interés nominal aplicable a todas las Series de Bonos
para cada Periodo de Devengo de Interés sera determinado por la
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, el segundo Dia
Habil segun el calendario TARGET (Trans European Automated
Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) anterior a
cada Fecha de Pago, descrita en la Estipulacidén 12.5 siguiente, a las
11:00 horas (hora de Bruselas (C.E.T.)) de dicho dia (en adelante, el
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"Momento de Fijacion de Tipo"), y sera de aplicacién para el

siguiente Periodo de Devengo de Interés.

605512890

El tipo de interés de los Bonos de todas las Series para el primer
Periodo de Devengo de Interés se determinara en base al tipo de
interés de referencia (EURIBOR a cuatro (4) meses), a las 11:00
horas (hora de Bruselas (C.E.T.) de la fecha de la presente Escritura
de Constitucion o si ésta fuera festiva segun el calendario TARGET,
el Dia Habil inmediatamente anterior, y se comunicara al publico en
general en el anuncio de constitucién del Fondo y emisién de los
Bonos, previsto en la Estipulacion 12.14, b), b") de la presente

Escritura de Constitucion.

Los tipos de interés nominales resultantes para cada Serie de
Bonos para los sucesivos Periodos de Devengo de Interés, se
comunicaran a los bonistas en el plazo y forma previstos la citada

Estipulacién.

A los efectos de la presente emision, se consideraran Dias

Inhabiles todos los que sean:

(i) sabado,

(iij) domingo,

(iii) calendario TARGET (a los solos efectos de determinacion del
tipo de interés nominal aplicable para cada Periodo de Devengo de
Interés) comprende ademds de los dias reconocidos en (i) e (ii)
anteriores, el 1 de enero, el Viernes Santo, el Lunes de Pascua, el 1

de mayo, el 25 de diciembre y el 26 de diciembre, y
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(iv) festivo en Madrid (a los efectos de determinacién del tipo de

interés nominal aplicable para cada Periodo de Devengo de Interés y

para el resto de las condiciones de la emision).

Y se consideran Dias Habiles todos los que no estén
comprendidos dentro de los apartados (i), (ii), (iii) con la limitacién alli

prevista y (iv).

12.4 Mencion simple al nimero de orden que en la prelacion
de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses de los

valores emitidos con cargo al mismo.

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie A
ocupa el 2° lugar, el pago de los intereses de los Bonos de la Serie B
ocupa el 3° lugar y el pago de los intereses de los Bonos de la Serie
C ocupa el 4° lugar en el orden de prelacién de pagos establecidos
en la Estipulacién 19 de la presente Escritura de Constitucion, a no
ser que se cumplan las reglas de diferimiento que se establecen en

dicha Estipulacion.

12.5 Fechas, lugar, entidades y procedimiento para el pago de

los intereses.

Los intereses para los Bonos de todas las Series se pagaran los
dias 15 de marzo, 15 de junio, 15 de septiembre y 15 de diciembre de
cada afo, o primer Dia Habil siguiente (conjuntamente, las’Fechas
de Pago” y, cada una, una "Fecha de Pago") hasta su total
amortizacion, y todo ello mediante procedimiento resefiado en la

Estipulacién 12.12 de la presente Escritura de Constitucion.
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En caso de que alguno de los dias 15 de los meses mencionados
no sea un Dia Habil (segun lo descrito en la Estipulacion 12.3 d)
anterior) el pago de los intereses se realizara el Dia Habil en Madrid
inmediatamente posterior, devengando los intereses
correspondientes al Periodo de Devengo de Interés descrito en la
Estipulacidén 12.3, a) de la presente Escritura de Constitucién, hasta

el mencionado primer Dia Habil, no inclusive.

El primer pago de intereses para los Bonos de las tres Series
tendra lugar el 15 de septiembre de 2005, habiendo transcurrido mas
un trimestre completo desde el desembolso de los Bonos. En este
caso, los intereses se devengaran al tipo de interés nominal
correspondiente desde la Fecha de Desembolso por los suscriptores
prevista en la Estipulacion 13.2, inclusive, hasta el 15 de septiembre

de 2005, no inclusive.

12.6 Calculo de los pagos de intereses.

El calculo de los intereses a pagar en cada Fecha de Pago para
cada Periodo de Devengo de Interés, se llevara a cabo con arreglo a

la siguiente férmula:

I= N*i*d/360

Donde:

I = Intereses pagaderos en una Fecha de Pago determinada.

N = Saldo Pendiente de Pago de los Bonos, en la Fecha de

Determinacién correspondiente a dicha Fecha de Pago.

i=Tipo de interés expresado en porcentaje anual.
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d = Numero de dias transcurridos durante cada Periodo de

Devengo de Interés.

Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de los
Bonos, calculados segln lo previsto anteriormente, como el importe
de los intereses devengados y no satisfechos, se comunicaran a los
tenedores de los Bonos en la forma descrita en la Estipulacién 12.14
de la presente Escritura de Constitucién y con una antelacion de un

(1) dia natural a cada Fecha de Pago.

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no pudiera hacer
frente al pago de los intereses devengados por los Bonos de
conformidad con el orden de prelacion de pagos establecido en la
Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion, las
cantidades que los bonistas hubiesen dejado de percibir, se abonaran
en la siguiente Fecha de Pago en la que existan Fondos Disponibles
susceptibles de ser aplicados a este fin. Las cantidades aplazadas de
intereses devengaran a favor de los tenedores un interés igual al
aplicado a los Bonos de cada Serie durante el(los) Periodo(s) de
Devengo de Interés hasta la Fecha de Pago en la que tenga lugar su
abono y sin que ello implique una capitalizacion de la deuda.

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no podra aplazar el
pago de intereses de las tres Series con posterioridad al 15 de
diciembre de 2039, fecha del vencimiento final de los Bonos, que se
define mas adelante, en el apartado 12.9.a), o siguiente Dia Habil.

12.7 Precio de emisidn.
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El precio de la emisién de los Bonos de todas las Series sera de
cien mil (100.000) euros por Bono, libre de impuestos y gastos de

suscripcidon para el suscriptor.

Los gastos y, en su caso, los impuestos inherentes a la suscripcion

seran por cuenta del Fondo.

12.8 Precio de reembolso.

El precio de feembolso para los Bonos sera de cien mil (100.000)
euros por Bono, equivalente a su valor nominal, libre de gastos para
el bonista, pagadero progresivamente en cada Fecha de Pago.

12.9 Amortizacion.

a) Amortizacion Final. Fecha de Vencimiento Final y Fecha de

Vencimiento Legal.

La fecha de vencimiento final (en adelante, “la Fecha de
Vencimiento Final”), y consecuente amortizacion definitiva de los
Bonos de todas las Series es el 15 de diciembre de 2039, 6 siguiente
Dia Habil, sin perjuicio de que la Sociedad Gestora en representacion
del Fondo, y de conformidad con lo previsto en la Estipulacion 12.10
siguiente proceda a amortizar anticipadamente la presente emision,
en cuyo caso, la Fecha de Pago en la cual haya de producirse la
misma sera la Fecha de Amortizacion definitiva de los Bonos.

La fecha de vencimiento legal (en adelante, la “Fecha de
Vencimiento Legal’) tendra lugar treinta meses (30) después del
vencimiento del ultimo Préstamo Hipotecario (5 de diciembre de
2039), coincidiendo con la Fecha de Pago posterior, esto es, el 15 de
junio de 2042
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b) Amortizacién Parcial.

No obstante lo anterior, el Fondo a través de su Sociedad Gestora,
procedera a efectuar amortizaciones parciales de los Bonos de las
tres Series en los términos que se describen a continuacion:

1. Fechas de Pago de Amortizacion.

Coincidiran con las Fechas de Pago de intereses, esto es, los dias
15 de marzo, 15 de junio, 15 de septiembre y 15 de diciembre de
cada afno (o siguiente Dia Habil, segun lo descrito en la Estipulacién
12.5 de la presente Escritura de Constituciéon) hasta su total

amortizacion.

El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie A
correspondera al 15 de septiembre de 2005, de conformidad con las

reglas contenidas en la citada Estipulacidn.

El primer pago de amortizaciéon de los Bonos de la Serie B se
producira en la Fecha de Pago en la que el Saldo Pendiente de Pago
de los Bonos de la Serie B sea igual o mayor al 2% del Saldo
Pendiente de Pago del total de los Bonos de las tres Series (y con
sujecién a lo previsto para la amortizacion de los Bonos de dicha
Serie B, en el apartado 6 siguiente, y en la Estipulaciéon 19 de la

presente Escritura de Constitucién).

El primer pago de amortizacién de los Bonos de la Serie C se
producira en la Fecha de Pago en la que el Saldo Pendiente de Pago
de los Bonos de la Serie C sea igual o mayor al 5,3% del Saldo
Pendiente de Pago del total de los Bonos de las tres Series (y con

sujecion a lo previsto para la amortizacion de los Bonos de dicha
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Serie C, en el apartado 6 siguiente, y en la Estipulacion 19 de la

presente Escritura de Constitucion).

2. Fechas de Determinacion; Periodos de Determinacion.

Seran las fechas en las que la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, realizara los calculos necesarios para distribuir o retener los
Fondos Disponibles existentes hasta esas fechas, de acuerdo con el
orden de prelacién de pagos descrito en la Estipulacién 19 de la

presente Escritura de Constitucion.

Dicha "Fecha de Determinacion” sera la que corresponda al
quinto (5°) Dia Habil en Madrid anterior a cada Fecha de Pago y
demarcara los periodos comprendidos sucesivamente entre las
citadas Fechas de Determinacion, que se denominaran "Periodos de
Determinaciéon”, incluyendo en cada Periodo la Fecha de

Determinacion inicial, y excluyendo la final.

Por excepcion, el primer Periodo de Determinacion sera el
comprendido entre la Fecha de Desembolso descrita en la
Estipulacion 13.2 de la presente Escritura de Constitucion y la

primera Fecha de Determinacion.

3. Saldos Pendientes de Pago de los Bonos de las Series A, B

y C.

Seran los saldos vivos de los Bonos de las tres Series, incluyendo
en dichos saldos las Cantidades Devengadas para Amortizacion,
segun lo descrito a continuacién en el punto 4, en anteriores Fechas

de Pago, y no satisfechas por insuficiencia de Fondos Disponibles,




segun el orden de prelacion de pagos contenido en la Estipulacion 19

de la presente Escritura de Constitucion.

4. Cantidad Devengada para amortizacion en cada Fecha de

Pago.

La Cantidad Devengada para Amortizacion de los Bonos de las
tres Series A, B y C, sin distinciébn entre éstas, sera igual a la
diferencia existente, en valor absoluto, entre el Saldo Pendiente de
Pago de los Bonos de las tres Series en la Fecha de Determinacion
previa a cada Fecha de Pago y el Saldo Vivo de las Participaciones
Hipotecarias (tal y como se define mas adelante), habiéndose restado
previamenté de éste ultimo, un porcentaje del importe del principal de
los Préstamos Hipotecarios que hayan tenido un retraso en el pago
de las cantidades adeudadas por un plazo igual o superior a 18

meses.

Este porcentaje se determinara en funcion del tiempo, concretado
en meses de retraso, en el pago de las cantidades adeudadas (T) y
de la relacién entre el saldo pendiente de pago y el valor de tasacién

(“Loan to Value’/(LTV)) del Préstamo Hipotecario subyacente a cada

Participacion Hipotecaria (PH), de acuerdo con las siguientes reglas:__

% LTV T=18 T=24 T= 36 T=48
MESES MESES MESES MESES
80% - 60% PH X 50% PHX75% | PHX100% | PHX100%
60% - 40% PH X 25% PH X 50% PHX75% | PHX100%
<40% 0% 0% PH X 25% PH X 50%

El saldo vivo de las Participaciones Hipotecarias (en adelante el

“‘Saldo Vivo de

las Participaciones Hipotecarias”), estara

74



0272005

compuesto tanto por las cantidades devengadas de principal y no
cobradas, como por las cantidades aun no devengadas de principal y

pendientes de vencimiento.

5. Cantidad liquida a pagar en concepto de amortizacién en

cada Fecha de Pago y Déficit de Amortizacion.

La Cantidad Devengada para Amortizacién que pueda ser retenida
prevista en el quinto (5°) lugar del orden de prelacion de pagos, en
funcion de la liquidez existente de los Fondos Disponibles (descritos
en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion)
constituirdn los fondos disponibles para amortizacion (en adelante,

los “Fondos Disponibles para Amortizacion”).

Por otro lado el déficit de amortizacion (en adelante, el “Déficit de
Amortizacion”) (si existiera) sera la diferencia entre la Cantidad
Devengada para Amortizacion y los Fondos Disponibles para

Amortizacion.

6. Distribuciéon de los Fondos Disponibles para Amortizacion

entre los Bonos de cada Serie.

Los Fondos Disponibles para Amortizacion, procedentes de la
retencion a efectuar seguin el punto quinto (5°) del orden de prelacion
de pagos, se destinardn a la mencionada amortizacion, de

conformidad con las siguientes reglas:

12 Hasta la primera Fecha de Pago (excluida) en la que el Saldo
Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie B sea igual o mayor al

2% del Saldo Pendiente de Pago del total de los Bonos de las tres



Series, los Fondos Disponibles para Amortizacion seran utilizados en

su totalidad para la amortizacion de los Bonos de la Serie A.

22 En la Fecha de Pago en que la relacion anterior sea igual o
mayor al 2%, los Fondos Disponibles para Amortizacién se aplicaran
a la amortizacién de ambas Series A y B, proporcionalmente entre las
mismas, de modo tal que dicha relacion entre el Saldo Pendientes de
Pago de los Bonos de la Serie B y el Saldo Pendiente de Pago del

total de las tres Series se mantenga en el 2%.

3% En la Fecha de Pago en la que el Saldo Pendiente de Pago de
los Bonos de la Serie C sea igual o mayor al 5,3% del Saldo
Pendiente de Pago del total de los Bonos de las tres Series, los
Fondos Disponibles para Amortizacion se aplicaran a la amortizacién
de las tres Series A, B y C, de modo tal que la relacién entre el Saldo
Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie B y el Saldo Pendiente
de Pago del total de los Bonos de las tres Series se mantenga en el
2% y la relacion entre el Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de la
Serie C y el Saldo Pendiente de Pago del total de los Bonos de las

tres Series se mantenga en el 5,3%.

En relacion a la Amortizacién de los Bonos de la Serie By C, y aun
cumpliéndose la totalidad de los supuestos previstos en las reglas
anteriores, la misma no tendra lugar si se produjere cualquiera de las

circunstancias siguientes:

() que el Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias con
morosidad igual o superior a noventa (90) dias en la Fecha de

Determinacion inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en curso
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sea igual o superior al 2% del Saldo Vivo de las Participaciones

Hipotecarias.

(i) que exista un Déficit de Amortizacidn superior al 100% del

importe de los Bonos de la Serie C, segln lo descrito anteriormente

en la Estipulacién 12.9.b)5 de la presente Escritura de Constitucion.

(iii) que el importe disponible del Fondo de Reserva fuese inferior
al importe minimo requerido (determinado en la Estipulacion 17.3 de

la presente Escritura de Constitucion).

(iv) que el Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias

pendiente de amortizacion sea inferior al 10% del saldo vivo inicial.

En cualquiera de los supuestos anteriores (i), (i), (iii) y (iv), la
totalidad de los Fondos Disponibles para Amortizacién seran
destinados a la amortizacién total de los Bonos de la Serie A. En el
momento en el que no concurra ninguna de dichas circunstancias, se

restablecera la amortizacion de las Series By C.

No obstante, y en caso de que en una Fecha de Pago, y como
consecuencia del orden de prelacion de pagos previsto en la
Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion, el Fondo no
dispusiera de liquidez suficiente para llevar a cabo la citada
amortizacién de los Bonos, es decir, que se materializara un Déficit
de Amortizacion, el mismo se acumulara a los importes que deban
abonarse en la siguiente Fecha de Pago en concepto de
amortizacioén, devengando el interés correspondiente a cada Serie de
Bonos, dado que en todo caso, formara parte del saldo pendiente de

pago de los Bonos de las tres Series, que es la cantidad pendiente de
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amortizar de cada una de las Series de Bonos (en adelante, el

“Saldo Pendiente de Pago de los Bonos”).

La Sociedad Gestora procedera a notificar a los titulares de los
Bonos en la forma prevista en la Estipulacion 12.14, apartado a), a")
el importe de amortizacién que resulte a favor de los mismos, los
Saldos Pendientes de Pago de los Bonos, el Déficit de Amortizacion,
si existiera, no pagado por insuficiencia de Fondos Disponibles, asi
como las tasas de prepago reales de los Préstamos Hipotecarios y la

vida residual media de los Bonos.

12.10 Amortizacion anticipada.

Sin perjuicio de la obligacion del Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, de amortizar los Bonos en su Fecha de Vencimiento Final y
de lo que se establece en los parrafos anteriores, el Fondo, a través
de su Sociedad Gestora, podra proceder a la liquidacién anticipada
del Fondo y consecuentemente, a la amortizacién anticipada en una
Fecha de Pago de la totalidad de los Bonos en los siguientes

supuestos:

(1) cuando el Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias sea
inferior al 10% del saldo inicial, siempre y cuando la venta de las
Participaciones Hipotecarias pendientes de amortizacién, junto con el
saldo que exista en ese momento en la Cuenta de Tesoreria y en la
Cuenta de Exceso de Fondos (definida en la Estipulacion 17.1) de
este otorgamiento), en su caso, permitan una total cancelacion de
todas las obligaciones pendientes con los titulares de los Bonos y

respetando los pagos anteriores a éstos cuyo orden de prelacion sea
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preferente segun lo descrito en la Estipulacion 19 de este

otorgamiento;

(i) Cuando no se confirme la calificacion provisional como
definitiva de los Bonos antes del inicio del Periodo de Suscripcion;____

(iii) Cuando por razdén de una modificacion en la normativa vigente
o de la concurrencia de circunstancias excepcionales, se produjera, a
juicio de la Sociedad Gestora, una alteracion sustancial o se
desvirtuase de forma permanente el equilibrio financiero del Fondo;___

(iv) En el supuesto previsto en el articulo 19 del Real Decreto
926/1998, que establece la obligacion de liquidar anticipadamente el
Fondo en el caso de que hubieran transcurrido cuatro (4) meses
desde que tuviera lugar un evento determinante de la sustitucion
forzosa de la Sociedad Gestora, por ser ésta declarada en
suspension de pagos o quiebra (actualmente, concurso), sin que
hubiese encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a

encargarse de la gestién del Fondo; o

(v) Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio
grave y permanente en relaciéon con alguno de los Bonos o se prevea

que se va a producir.

La Estipulacién 5 de la presente Escritura de Constitucién describe
otros supuestos que llevan consigo la liquidacion anticipada y

extincion del Fondo.

12.11 Namero de orden que el pago de amortizaciones ocupa

en el orden de prelacion de pagos.

605512896
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Los Fondos Disponibles para Amortizacion de los que, de

conformidad con las reglas previstas en la Estipulacion 19 se
procedera al pago de principal de los valores emitidos con cargo al
Fondo de las Series A, B y C, ocupa el quinto (5°) lugar en el orden
de prelacion de pagos establecido en la citada Estipulacion.

12.12 Publicidad de la amortizacion y pago de intereses;

servicio financiero de la emision.

El servicio financiero de la emisién se atendera a través del Banco,
que tendra la consideracién a estos efectos de banco agente (en
adelante, también el “Banco Agente”). El pago tanto de intereses
como de principal se comunicara a los titulares de los Bonos en los
supuestos y con los dias de antelacién previstos para cada caso en
los apartados a”) y a") de la Estipulacion 12.14 siguiente. El citado
abono de intereses y de las amortizaciones sera realizado contra
presentacion por los legitimos titulares de los Bonos del documento
acreditativo de la propiedad o contra el correspondiente certificado

expedido por parte de la entidad encargada del registro contable que

se identifica en la Estipulacion 16 de esta Escritura de Constitucion.

12.13 Obligaciones y plazos previstos para la puesta a
disposicion del publico y remisién a la Comisiéon Nacional del
Mercado de Valores de informacion periddica de la situacion

economico-financiera del Fondo.

La Sociedad Gestora, en su labor de gestién y administracion del
Fondo, se compromete, a remitir a la Comision Nacional del Mercado

de Valores, con la mayor diligencia posibie, trimestralmente o en
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cualquier otro momento que se le solicite, la informacién descrita a
continuacion o cualquier otro tipo de informacion que le sea requerida
(excepcion hecha de la contenida en el apartado e), que tendra
caracter anual), en relacién con todas las Series de Bonos, el
comportamiento de las Participaciones Hipotecarias, amortizaciones
anticipadas y situacion econdmico-financiera del Fondo, con
independencia de poner asimismo en su conocimiento todas las
notificaciones periédicas ordinarias o extraordinarias, contenidas en
la Estipulacion 12.14 de la presente Escritura de Constitucion, y

cuanta informacién adicional le sea requerida.

605512897

a) En relacion a cada Serie de Bonos.

1. Saldos Pendientes de Pago y porcentajes que cada uno de ellos
representa sobre el importe nominal inicial de cada Serie.

2. Intereses devengados y pagados.

3. Intereses devengados y no pagados.

4. Amortizaciéon devengada y pagada.

5. Déficit de Amortizacion, si existiera.

b) En relacion a las Participaciones Hipotecarias.

1. Saldo vivo de las mismas.

2. Intereses tanto devengados como cobrados de las mismas.

3. Importe al que ascienden las cuotas en morosidad de los

Préstamos Hipotecarios subyacentes a la fecha de dicho informe.

¢) En relacion a la situacion economico-financiera del Fondo.__

Informe sobre la procedencia y posterior aplicacion de los Fondos

Disponibles de conformidad con el orden de prelacion de pagos
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contenido en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de

Constitucion.

d) En relacion a la amortizacién anticipada.

Listado demostrativo de tasas medias de amortizacion anticipada
de los Préstamos Hipotecarios subyacentes a las Participaciones

Hipotecarias asi como vida media de los Bonos bajo el

mantenimiento de dichas tasas medias de amortizacién anticipada.

e) Y, en relacion a las Cuentas Anuales del Fondo.
Balance, Cuenta de Resultados, Informe de Gestidon e Informe de
Auditoria dentro de los cuatro (4) meses siguientes al cierre de cada

ejercicio.

12.14 Notificaciones.

La Sociedad Gestora, para el exacto cumplimiento de las
condiciones de la emision, se compromete a efectuar las siguientes

notificaciones:

a) Notificaciones ordinarias periédicas.

a’) En un plazo comprendido entre el Momento de Fijacién de Tipo
y los tres (3) Dias Habiles siguientes como maximo a cada Fecha de
Pago, procedera a comunicar a los tenedores de los Bonos, los tipos
de interés nominales resultantes para todas las Series de Bonos para
el Periodo de Devengo de Interés siguiente, segun los criterios

contenidos en la citada Estipulacion

a") Con una antelacién minima de un (1) dia natural a cada Fecha
de Pago, procedera a comunicar a los tenedores de los Bonos, lo

siguiente:

82



0272005

200512898

(i) los intereses resultantes de los Bonos junto a la amortizacién de

los mismos;

(i) las tasas medias de amortizacion anticipada de los Préstamos
Hipotecarios subyacentes a las Participaciones Hipotecarias, a la

Fecha de Determinacion;

(iii) la vida residual media de los Bonos calculada con las hipétesis
de mantenimiento de dicha tasa real de amortizacion anticipada;y
(iv) el Saldo Pendiente de Pago (después de la amortizacion a
liquidar en cada Fecha de Pago) de cada Bono, y el porcentaje que
dicho Saldo Pendiente de Pago representa sobre el importe nominal

inicial de cada Bono, esto es, cien mil (100.000) euros.

Asimismo, y si procediera, se pondra en conocimiento de los
tenedores de los Bonos las cantidades de intereses y/o el Déficit de
Amortizacién devengado por los mismos y no satisfechos, por
insuficiencia de Fondos Disponibles, de conformidad con las reglas
de prelacién de pagos previstas en la Estipulacién 19 de la presente

Escritura de Constitucion.

Las notificaciones de estos apartados a’) y a”) seran efectuadas
segun lo dispuesto en el apartado c) siguiente, y seran, asimismo,
puestas en conocimiento de lberclear (definida en la Estipulacion 16
de la presente Escritura de Constitucion) y AIAF, en el plazo maximo
de dos (2) Dias Habiles anteriores a cada Fecha de Pago.

b) Notificaciones extraordinarias.

b’) Con motivo de la constituciéon del Fondo y emisién de los Bonos

y al dia siguiente del presente otorgamiento, la Sociedad Gestora, en



representacion del Fondo, procedera a efectuar la notificacion,

(mediante el procedimiento sefialado en el apartado c) siguiente) de
la constitucién del Fondo y emision de Bonos, junto con los tipos de
interés nominales anuales, variables trimestralmente de las tres
Series de Bonos, resultantes para el Primer Periodo de Devengo de
interés, que sera el comprendido entre la Fecha de Desembolso (2 de
junio de 2005) y el 15 de septiembre de 2005, todo ello de
conformidad con lo contenido en la Estipulacion 12.3 de la presente
Escritura de Constitucién, siendo apto para dicha publicacion
cualquier dia del calendario, Habil o Inhabil (a los efectos de la

presente emision).

b") Restantes.

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, asimismo informara a
los tenedores de los Bonos de todo hecho relevante que pueda
producirse en relacion con las Participaciones Hipotecarias, con los
Bonos, con el Fondo, y con la propia Sociedad Gestora, que pueda
influir de modo sensible a la negociacion de los Bonos y, en general,
de cualquier modificacién relevante en el activo o pasivo del Fondo, y
asimismo, de una eventual decisién de amortizacion anticipada de los
Bonos por cualquiera de las causas previstas en la presente Escritura
de Constitucion, siéndole remitido, en este supuesto, a la Comisién

Nacional del Mercado de Valores, el acta notarial de liquidacién y

procedimiento a que hace referencia la Estipulaciéon 5.1 anterior.

c¢) Procedimiento.
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Las notificaciones a los bonistas que, a tenor de lo anterior, haya
de efectuar el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, habran de

serio de la forma siguiente.

1. Las notificaciones ordinarias periddicas referidas en el apartado
a) anterior, mediante publicacién bien en el boletin diario de AIAF, o
cualquier otro que lo sustituya en un futuro u otro de similares
caracteristicas, o bien mediante publicacién en un diario de amplia

difusion en Espania.

2. Las notificaciones extraordinarias referidas en el apartado b)
anterior, mediante su publicacién en un diario de amplia difusion en

Espafa.

Adicionalmente, podran realizarse las notificaciones anteriores
mediante su publicacion en otros medios de difusién general.

Estas notificaciones se consideraran realizadas en la fecha de su
publicacién, siendo apto para [a misma cualquier dia de calendario,
Habil o Inhabil (a los efectos de la presente Escritura de

Constitucion).

d) Informacién a la Comision Nacional del Mercado de Valores.
La Sociedad Gestora procedera a poner en conocimiento de la
CNMV las publicaciones que, tanto con caracter ordinario periddico
como con caracter extraordinario, se efectuen segun lo previsto en
los anteriores apartados asi como cualquier informacién que, con

independencia de lo anterior, le sea requerida.
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12.15 Legislacién nacional bajo la cual se crean los valores e

indicacién de los Tribunales competentes en caso de litigio.

Acciones de los titulares de los Bonos.

La presente emision se encuentra amparada por la Ley espafiola a
tenor de lo establecido en (i) la Ley 19/1992, (ii) la Ley 24/1988,
modificada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre, y por la Ley
44/2002, de 22 de noviembre, entre otras, (i) el Real Decreto
291/1992, modificado por el Real Decreto 2590/1998, de 7 de

diciembre, y la Orden de 12 de julio de 1993 que lo desarrolla, (iv) la

Circular 2/1994 y (v) la Circular 2/1999.
El Contrato de Aseguramiento y Colocacién del Tramo

Internacional estara sujeto a ley inglesa.

Todas las cuestiones y disputas que puedan plantearse entre el
Fondo, en su calidad de emisor de los Bonos de Titulizacion y los
tenedores de los mismos, serdn resueltas por los Tribunales

espafoles.

Acciones en caso de impago de los Bonos emitidos con cargo

al Fondo

1. Los titulares de los Bonos no dispondran de accién directa
contra los deudores de los Préstamos Hipotecarios que hayan
incumplido sus obligaciones de pago, siendo la Sociedad Gestora,

quien ostentara dicha accion.

2. Los titulares de los Bonos no dispondran de accion alguna frente

al Fondo ni frente a la Sociedad Gestora, en caso de impago de los
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Bonos que sea consecuencia del impago de un Préstamo Hipotecario

por parte del correspondiente deudor.

605512300

3. Los titulares de los Bonos no dispondran de mas accién contra
la Sociedad Gestora que la derivada del incumplimiento de sus
propias obligaciones, y por tanto, nunca como consecuencia de la
existencia de morosidad o amortizaciones anticipadas de las

Participaciones Hipotecarias .

La Escritura de Constitucion se regira e interpretara de acuerdo

con las leyes espanolas.

13. SUSCRIPCION Y ASEGURAMIENTO DE LOS BONOS.

13.1 Modalidades y plazos de suscripcion. Entidades

aseguradoras y Entidades Directoras de la Emision.

La colocacién de la emision de Bonos se dividira en dos Tramos:___

() Tramo Nacional: se colocardan trescientos millones
(300.000.000) de euros equivalente a tres mil (3.000) Bonos de la
Serie A, lo que representa, aproximadamente, el 34,59% del total

nominal de la misma.

(i) Tramo Internacional: se colocaran seiscientos millones
(600.000.000) de euros, equivalente a seis mil (6.000) Bonos,

compuesto por:

¢ quinientos sesenta y siete millones doscientos mil (567.200.000)
euros, equivalente a cinco mil seiscientos setenta y dos (5.672)
Bonos de la Serie A (lo que representa, aproximadamente, el 65,41%

del total nominal de dicha Serie),
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e nueve millones (9.000.0000) de euros, equivalente a nueve mil

(9.000) Bonos de la Serie B (lo que representa el 100% del total

nominal de dicha Serie),

e veintitrés millones ochocientos mil (23.800.000) euros,
equivalente a doscientos treinta y ocho (238) Bonos de la Serie C (lo
que representa el 100% del total nominal de dicha Serie)

El procedimiento de colocacién, tanto para el Tramo Nacional

como para el Tramo Internacional, sera el siguiente:

Las solicitudes de suscripcion, para ser tenidas en cuenta, deberan
ser efectuadas entre las 9:00 y las 17:00 horas del Dia Habil siguiente
a la fecha de la publicacion del anuncio de la constitucion del Fondo y
de la emisién de los Bonos, (tal y como se establece en la
Estipulacion 12.14, b), b’)) (en adelante "Periodo de Suscripcion") y
dirigirse, en relacion con el Tramo Nacional, al Banco, en su
Departamento de Tesoreria, situado en la Avda. de Cantabria s/n,
28660 Boadilla del Monte (Madrid), BNP Paribas, Sucursal en Espafia
(en adelante “BNP Paribas”), situado en Ribera de Loira, 28042,
Madrid y Banco Sabadell, S.A. (en adelante “Banco Sabadell’),
situado en Plaza Catalunya, 1, Sabadell (en adelante, junto con el
Banco, las “Entidades Aseguradoras del Tramo Nacional’) o, en
relacion con el Tramo Internacional, (i) al Banco en su Departamento
de Tesoreria determinado mas arriba, a BNP Paribas situado en 10
Harewood Avenue, Londres NW1 6AA, y Dexia Banque Belgique,
S.A. (en adelante, “Dexia”) situado Boulevard Pacheco, 44, 1000

Bruxelles (en adelante, junto con el Banco, las “Entidades
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Aseguradoras del Tramo Internacional” y, conjuntamente con las
Entidades Aseguradoras del Tramo Nacional, las “Entidades
Aseguradoras”), los cuales procederan a la adjudicacion libre de los
Bonos, velando en todo caso para que no se produzcan tratamientos
discriminatorios entre las peticiones que tengan caracteristicas
similares en el tiempo y comprometiéndose a suscribir la cantidad de
Bonos necesaria para completar las cifras a las que ascienden sus
respectivos compromisos de aseguramiento descritas mas adelante.

Cada una de las Entidades Aseguradoras, en sus respectivos
tramos, suscribira la cantidad de Bonos que quedara pendiente al
finalizar el Periodo de Suscripcién, en virtud de su compromiso,

recogido en la Estipulacién 13.4 siguiente.

La colocacion del Tramo Nacional, se llevara a cabo por las

siguientes Entidades Aseguradoras y por los siguientes importes:

Euros
Entidad Aseguradora Serie A Serie B Serie C
«Banco Santander Central Hispano 140.000.000 - ---
« BNP Paribas 140.000.000 -—- —
«Banco Sabadell 20.000.000 - —

Totales 300.000.000 - -
La Colocacion del Tramo Internacional se llevara a cabo por las

siguientes Entidades Aseguradoras y por los siguientes importes:

Euros
Entidad Aseguradora Serie A Serie B Serie C
«Banco Santander Central 273.600.000 4.500.000 11.900.000
Hispano
« BNP Paribas 273.600.000 4.500.000  11.900.000
« Dexia Banque 20.000.000 - -

Totales 567.200.000 9.000.000 23.800.000
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Cada una de las Entidades Aseguradoras recibiran en concepto de

comision de aseguramiento el 0,041% del importe nominal por ella
asegurado para los Bonos de la Serie A y del 0,08% del importe por
ellas asegurado para los Bonos de las Series B y C, tal y como se
especifica en los Contratos de Direccion, Aseguramiento y
Colocacion de la Emisién descritos en la Estipulaciéon 13.4 de la

presente Escritura de Constitucion.

El Banco y BNP Paribas actian ademas como Entidades
Directoras de la emision, habiendo prestado en el Folleto Informativo
las declaraciones exigidas por el Real Decreto 291/1992, que se
reproducen como ANEX0 VIII a la presente Escritura de Constitucién. _

13.2 Pago de los Bonos (Fecha de Desembolso).

Los inversores a quienes hayan sido adjudicados los Bonos,
deberan abonar a las Entidades Aseguradores de los Tramos
Nacional e Internacional de la colocacién el Dia Habil siguiente a la
fecha de cierre del Periodo de Suscripcion (en adelante, la "Fecha de
Desembolso") antes de las 13:00 horas (horas de Madrid), valor ese
mismo dia, el precio de emisién (100% de su valor nominal) que

corresponda por cada Bono adjudicado.

Cada Entidad Aseguradora abonard su respectivo importe
asegurado al Banco, deducida la comisién de aseguramiento que le
corresponda, el cual, en su condicién de Banco Agente, procedera a
abonar al Fondo, el mismo dia, las cantidades recibidas de las otras
Entidades Aseguradoras mas el importe de su propio compromiso de

aseguramiento, antes de las 15:00 horas (hora de Madrid), valor ese
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dia, deducida la comisién de aseguramiento que le corresponda, de
conformidad con lo previsto en los Contratos de Direccion,
Aseguramiento y Colocaciéon de la Emisién (tal y como este término

se define mas adelante).

605512902

La Fecha de Desembolso sera el 2 de junio de 2005.

Asimismo, el Fondo a través de la Sociedad Gestora y siguiendo lo
establecido en la Estipulacion 7.4 de la presente Escritura de
Constitucion, procedera a abonar a UCI antes de las 17:00 horas
(Hora de Madrid) de la Fecha de Desembolso, el precio a pagar por la

suscripcién de las Participaciones Hipotecarias.

13.3 Documento acreditativo de la suscripcion.

Cada Entidad Aseguradora a través de la cual los suscriptores han
realizado la suscripcion de los Bonos del Tramo correspondiente,
entregard a los mismos, en un plazo no superior a cinco (5) dias
contados desde la Fecha de Desembolso, un documento acreditativo
de la titularidad de los Bonos suscritos (sin perjuicio de que la
titularidad de los Bonos se acreditara por la correspondiente
anotacion en la entidad encargada de la llevanza del registro contable
de los Bonos, representados mediante anotaciones en cuenta). El
citado documento acreditativo no es susceptible de negociacion,
reflejara unicamente la suscripcion inicial de los Bonos y su periodo
maximo de validez es la fecha de registro de los Bonos suscritos en

la entidad encargada del registro contable de los Bonos.

13.4 Aseguramiento de la Emisién.
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La Sociedad Gestora celebrara, por cuenta del Fondo, un Contrato
de Direccién, Aseguramiento y Colocacion del Tramo Nacional con
las Entidades Aseguradoras del Tramo Nacional (en adelante, el
“Contrato de Direccion, Aseguramiento y Colocacion del Tramo
Nacional”) y un Contrato de Aseguramiento y Colocacién del Tramo
Internacional con las Entidades Aseguradoras del Tramo
Internacional (en adelante, el “Contrato de Aseguramiento y
Colocacién del Tramo Internacional” y, conjuntamente con el
Contrato de Direccion, Aseguramiento y Colocacion del Tramo
Nacional, los “Contratos de Direccion, Aseguramiento vy
Colocacion de la Emision”), en virtud de los cuales, las citadas
entidades y en sus respectivos Tramos, procederan a la adjudicacion
libre de los Bonos, por los importes previstos para cada una en la
anterior Estipulacién 13.1, y, una vez cerrado el Periodo de
Suscripcion, a suscribir aquellos Bonos que no lo hayan sido.

El Banco actia ademas como Banco Agente segun el Contrato de
Direccion, Aseguramiento y Colocacion del Tramo Nacional.

Las Entidades Aseguradoras, asumen las obligaciones contenidas
en los Contratos de Direccion, Aseguramiento y Colocacion de la
Emisién, y que basicamente seran las siguientes: 1) compromiso de
suscripcion mancomunada de Bonos que no lo hayan sido, una vez
cerrado el Periodo de Suscripcion, hasta las cuantias establecidas; 2)
abono, por parte de las Entidades Aseguradoras al Banco en su
condicién de Banco Agente, antes de las 14:00 horas, del Dia Habil

siguiente de la fecha de cierre del Periodo de Suscripcién, valor ese
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mismo dia, del importe nominal asegurado por ellas, deducida la
parte de la comision de aseguramiento devengada a favor de cada
una, en virtud de los Contratos de Direccion, Aseguramiento vy
Colocacion de la Emision, a suscribir entre ellas; y 3) a continuacién,
proceder el citado Banco Agente, a abonar al Fondo, dentro de las
15:00 horas del mencionado dia, las cantidades recibidas de las otras
Entidades Aseguradoras mas el importe de su compromiso de
aseguramiento, deducida su comision de aseguramiento.

La dnica causa de resolucion de los Contratos de Direccion,
Aseguramiento y Colocaciéon de la Emision es el supuesto de que la
Agencia de Calificacién (S&P Espafia) no confirmara antes del inicio
del Periodo de Suscripcion de los Bonos, los ratings AAA a los Bonos
de la Serie A, A a los Bonos de la Serie B y BBB a los Bonos de la
Serie C, segun la escala de calificacion de S&P Rating Services._

14. CALIFICACION DEL RIESGO FINANCIERO DE LOS BONOS
(RATING).

14.1 Entidad calificadora.

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracion del riesgo

crediticio de los Bonos a la agencia internacional Standard & Poor’s
Espafia, SA, sociedad en Espana que forma parte al cien por cien
(100%) de Standard & Poor’s Rating Services, entidad calificadora
reconocida por la Comisién Nacional del Mercado de Valores, a los
efectos de lo dispuesto en la Ley 19/1992, en su articulo quinto,

punto ocho.

14.2 Calificacion otorgada a la emision de Bonos.




Con caracter previo al registro de este Folleto, S&P Esparna ha
asignado a los Bonos unas calificaciones provisionales (P) AAA para
los Bonos de la Serie A, (P) A para los Bonos de la Serie B y (P) BBB
para la Serie C (en adelante, los “ratings”) y espera asignar a los
Bonos de la Serie A, un rating final AAA, a los Bonos de la Serie B,
un rating final A y a los Bonos de la Serie C, un rating final BBB antes
del inicio del Periodo de Suscripcién de los Bonos (descrito en la
Estipulacion 13.1 de la presente Escritura de Constitucion).

Si la Agencia de Calificacidon no confirmara antes del inicio del
Periodo de Suscripcidn las calificaciones AAA, A y BBB a los Bonos
de la Servie A, B y C, respectivamente, esta circunstancia se
comunicara inmediatamente a la Comisién Nacional del Mercado de
Valores y se hara publica en la forma prevista en la Estipulacion
12.14, b), b").

La no confirmacion de los ratings AAA, A y BBB a los Bonos de la
Serie A, B y C, respectivamente, antes del inicio del Periodo de
Suscripcién, constituiria el Unico supuesto de resolucion de la

constitucion del Fondo y de la emision de los Bonos.

En el ANEXo VII de esta Escritura de Constitucion, se recoge copia
de la carta de comunicacion de la calificacién provisional por parte de
S&P Espafia.

14.3 Consideraciones sobre la calificacion de S&P Espaiia.

Las escalas de calificacion de S&P Ratings Services, utilizadas por
S&P Espana para emisiones de deuda a medio y largo plazo por un

lado, y a corto por otro, son las siguientes:
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Medio y Largo plazo Corto plazo
. AAA . A-1+
« AA . A1
. A .« A2
. BBB « A3
[ BB b4 B
. B [} C
« CCC . D
. CC
« C
« D

Las escalas AA a CCC para la deuda a medio y largo plazo
pueden modificarse con un signo + 6 - que indica la posicion relativa

dentro de cada categoria.

605512304

S&P Espafia otorga el rating AAA a emisiones de deuda cuya
capacidad para pagar intereses y para amortizar, es extremadamente
fuerte. El rating A se otorga a emisiones de deuda con una fuerte
capacidad de pago de intereses y reintegro de principal. El rating BBB
se otorga a emisiones de deuda con una capacidad adecuada de
pago de intereses y reintegro de principal pero mas susceptible de
verse afectada por las condiciones econdémicas adversas y en

consecuencia, con su capacidad de cumplir con sus obligaciones

econdmicas mas debilitada que las deudas de superior categoria.

La calificacion, realizada por Standard & Poor’s, acerca del riesgo
de crédito es una opinién sobre la capacidad del Fondo para cumplir
los pagos periodicos de intereses y del principal a lo largo de la vida
de la operacién y en cualquier caso antes de la Fecha de

Vencimiento Legal de dichos Bonos.
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El rating no constituye una recomendacién para comprar, vender o
mantener valores. Es una opinién, y no tiene por qué evitar a los
potenciales inversores la necesidad de efectuar sus propios analisis

de los Bonos.

Los ratings pueden ser revisados, suspendidos o retirados en
cualquier momento por S&P Espafa, en funcidbn de cualquier
informacion que llegue a su conocimiento. Dichas situaciones, que no
constituiran supuestos de amortizacion anticipada del Fondo, seran
puestas en inmediato conocimiento tanto de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores como de los bonistas, de conformidad con lo

previsto en la Seccion 111.5.3, b), b”).

Para realizar el proceso de calificaciéon y seguimiento S&P Espana
confia en la exactitud y la integridad de la informacion que le
proporcionan la Sociedad Gestora, los auditores, los abogados y

otros expertos.

14.4 Obligaciones de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se
compromete a suministrar a S&P Espafa, informacion periddica
sobre la situaciobn del Fondo y el comportamiento de las
Participaciones Hipotecarias y, fuera de los plazos periédicos, cuando
de forma razonable fuera requerida a ello y, en cualquier caso,
cuando existiera un cambio en las condiciones del Fondo, los
contratos concertados por el mismo a través de su Sociedad Gestora

o las partes interesadas.
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En todo caso la Sociedad Gestora hara sus mayores esfuerzos
para mantener la calificacion de los Bonos en su nivel inicial y, en el
caso de que dicha calificaciéon descendiera, para recuperar la citada

calificacion inicial.

D5512905

15. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS.

Una vez haya sido efectuado el desembolso de los Bonos (descrito
en la Estipulacién 13.2), la Sociedad Gestora, promotora del Fondo,
solicitara la inclusion de la presente emision de Bonos en AIAF,
Mercado de Renta Fija (de conformidad con el articulo quinto, punto
noveno de la Ley 19/1992), reconocido como mercado secundario
oficial organizado de valores, por la Disposicion Transitoria Sexta de
la Ley 37/1998 de reforma de la Ley 24/1988, la cual tendra lugar en
un plazo no superior a treinta (30) dias a contar desde la Fecha de

Desembolso.

En el supuesto de que no tenga lugar en el mencionado plazo la
admisidon a cotizacion de los Bonos en AIAF, la Sociedad Gestora
procedera a ponerlo en conocimiento inmediato de la CNMV y de los
bonistas, asi como también las causas de dicho incumplimiento y la
nueva fecha prevista para la admisiéon a cotizacidon mediante la
publicacion en un periédico de difusidbn nacional, todo ello de
conformidad con lo previsto en la Estipulacién 12.14 b), b ) b")yc) ,y
sin perjuicio de la eventual responsabilidad del Fondo como emisor
de los Bonos, en caso de que el incumplimiento fuera por causas

imputables al mismo.
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Expresamente la Sociedad Gestora hace constar que conoce los
requisitos y condiciones que se exigen para la admision, permanencia
y exclusion de los valores en este mercado secundario, segun la

legislaciéon vigente y los requerimientos de su organismo rector,

aceptando el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, cumplirlos

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, por cuenta del Fondo la
inclusién de la emisién en Iberclear (definida mas adelante) de forma
que se efectle la compensacion y liquidacion de las transacciones
realizadas sobre los Bonos de acuerdo con las normas de
funcionamiento que, respecto de valores admitidos a cotizacién en

AIAF y representados mediante anotaciones en cuenta, tenga

establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por Iberclear.

SECCION V
REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN CUENTA
DE LOS BONOS DE TITULIZACION
16. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS DE TITULIZACION.

16.1 Otorgamiento de escritura publica.

De acuerdo con lo previsto en el articulo quinto, punto 9, de la Ley
19/1992, los Bonos emitidos con cargo al Fondo, se representaran
exclusivamente mediante anotaciones en cuenta. De conformidad
con el articulo 6 de la Ley 24/1988, la presente escritura publica de
constitucién del Fondo, emisién y suscripcion de las Participaciones

Hipotecarias y emisién de los Bonos sera también considerada como

98



0272005

605512906

escritura publica por la que dichos Bonos se representan mediante

anotaciones en cuenta.

16.2 Designacion de la entidad encargada del registro

contable.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 6 del Real Decreto
116/1992, de 14 de febrero, sobre representacion de valores por
medio de anotaciones en cuenta y compensacion y liquidacién de
operaciones bursatiles (en adelante, el "Real Decreto 116/1992") en
el presente acto, el Fondo, actuando a través de su Sociedad
Gestora, designa a la Sociedad de Gestidon de los Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, SA (en adelante,
“Iberclear”), como entidad encargada del registro contable de los
Bonos de forma que se efectue la compensacion y liquidacion de los
Bonos de acuerdo con las normas de funcionamiento que respecto
de valores admitidos a cotizacion en AIAF y representados mediante
anotaciones en cuenta, tenga establecidas o puedan ser aprobadas

en un futuro por Iberclear.

16.3 Caracteristicas de los valores que se representaran

mediante anotaciones en cuenta.

En la Secciéon IV de la presente Escritura de Constitucidon, constan
la denominacién, numero de unidades, valor nominal y demas
caracteristicas y condiciones de los Bonos a emitir por el Fondo, en
cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 6 del Real Decreto
116/1992.

16.4 Deposito de copias de la escritura publica.
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La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo y de acuerdo
con lo previsto en el articulo 7 del Real Decreto 116/1992, una vez
otorgada la presente Escritura de Constitucién, y antes de que se
inicie el Periodo de Suscripcion de los Bonos, depositard una copia
de la escritura en Iberclear como entidad encargada del registro
contable de los Bonos. Igualmente, antes de que se inicie el periodo
de suscripcion, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
depositara otra copia de la escritura en el organismo rector de AIAF y
en la Comisién Nacional del Mercado de Valores, a efectos de su
incorporacion en los Registros Oficiales previstos en los apartados a)
y e) del articulo 92 de la Ley 24/1988.

La Sociedad Gestora en nombre del Fondo, Iberclear o la entidad
participante en la que delegue sus funciones, y el organismo rector de
AIAF deberan tener en todo momento a disposicién de los titulares y
del pdblico en general copia de la presente escritura publica, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto
116/1992.

16.5 Condicion previa a la primera inscripcion.

El Banco en calidad de Entidad Directora debera entregar a
Iberclear una relacion de los suscriptores de los Bonos para que la
entidad encargada del registro contable pueda llevar a cabo la

primera inscripcion de los Bonos.

16.6 Practica de la primera inscripcion.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 11 del Real Decreto

116/1992, los Bonos representados por medio de anotaciones en
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cuenta, se constituiran como tales en virtud de su inscripcién en el
registro contable que llevara Iberclear. Una vez practicada la referida
inscripcion, los Bonos quedaran sometidos a las normas previstas en
el Capitulo Il del Titulo | de la Ley 24/1988 y en el Real Decreto
116/1992, modificado por el Real Decreto 2530/1998.

605512907

16.7 Legitimacion registral y certificados de legitimacion.

De conformidad con el articulo 15 del Real Decreto 116/1992, toda
persona o entidad que aparezca legitimada en los asientos del
registro contable se presumira titular legitimo y, en consecuencia,
podra exigir de la Sociedad Gestora, que actuara por cuenta del
Fondo, que realice en su favor las prestaciones a que den derecho
los Bonos. Asimismo, de conformidad con el articulo 18 del Real
Decreto 116/1992, la legitimacion para la transmision y el ejercicio de
los derechos derivados de los valores representados mediante
anotaciones en cuenta podra acreditarse mediante la exhibicion de
certificados de legitimacion en el que constaran las menciones

legalmente exigidas.

Los titulares de los Bonos seran identificados como tales segun
resulte del registro contable llevado por Iberclear, segin lo previsto
en la Seccion 1.5 del Folleto Informativo, pudiendo expedirse los
certificados de legitimacion a solicitud del titular de los Bonos y a su
coste, siendo aplicable, a estos efectos, lo dispuesto en la Seccion
Cuarta del Capitulo | del Titulo | del Real Decreto 116/1992.

16.8 Transmision de los Bonos.
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Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier medio

admitido en Derecho. La titularidad de cada Bono se transmitira por
transferencia contable. La inscripcion de la transmision en favor del
adquirente en el registro contable producira los mismos efectos que la
tradicion de los titulos y desde ese momento la transmision sera
oponible a terceros. En este sentido, el tercero que adquiera a titulo
oneroso los Bonos representados por anotaciones en cuenta de
persona que, segun los asientos del registro contable, aparezca
legitimada para transmitirlos, no estara sujeto a reivindicacién, a no
ser que en el momento de la adquisicion haya obrado de mala fe o

con culpa grave.

16.9 Otras disposiciones.

En todo lo previsto en la presente Estipulacion sobre la
representacion de los valores por medio de anotaciones en cuenta,
sera de aplicacion lo previsto en la Ley 24/1988, el Real Decreto

116/1992 y demas disposiciones que resulten aplicables, en especial,

la Circular 6/1993, de 20 de julio, de AIAF, Mercado de Renta Fija.____

SECCION VI
CONTRATOS COMPLEMENTARIOS Y GARANTIA DEL BANCO
17. CONTRATOS COMPLEMENTARIOS DE FINANCIACION Y
COBERTURA DE RIESGOS.

Con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar la
mayor cobertura posible para los riesgos inherentes a la emision, la

Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, procedera en esta
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misma fecha en que se otorga la Escritura de Constitucion, y a
continuacidn de la misma, a formalizar los siguientes contratos:
17.1 Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado y Cuenta de

Tesoreria.

El Banco y la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
celebraran un Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado en virtud
del cual el Banco garantizara una rentabilidad a las cantidades
depositadas por el Fondo a través de su Sociedad Gestora en la
cuenta financiera inicialmente abierta por la Sociedad Gestora a
nombre del Fondo, en el Banco. En concreto, el Contrato de
Reinversion a Tipo Garantizado determinara que las cantidades que

reciba el Fondo en concepto de:

(i) principal e intereses de las Participaciones Hipotecarias;

(ii) cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos, que sean
recibidos en pagos de principal o intereses ordinarios y de demora de
los Préstamos Hipotecarios, o por enajenacién o explotaciéon de los
bienes adjudicados en ejecucién de las garantias hipotecarias, o
como consecuencia de las citadas ejecuciones, en administracion y
posesion interina de las fincas, en proceso de ejecucion, asi como
todos los posibles derechos o indemnizaciones que pudieran resultar
a favor de UCI, incluyendo no soélo las derivadas de los contratos de
seguros cedidos por UC! al Fondo, sino también los derivados de
cualquier derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios, Yy
excluyendo todas las comisiones previstas en los Préstamos

Hipotecarios que seran a beneficio de UCI;




(iii) importe del principal de los Préstamos Hipotecarios ejecutados,
desde la fecha de enajenacion del inmueble, adquisicion al precio de
remate o importe determinado por resolucién judicial, o procedimiento

notarial;

(iv) la cantidad que en cada momento componga el Fondo de

Reserva (descrito en la Estipulacion 17.3);

(v) la cantidad a la que ascienda el rendimiento obtenido por las
reinversiones realizadas con las cantidades (i), (i), (i) y (iv)

anteriores;

seran depositadas en la Cuenta de Tesoreria.

El Banco garantiza al Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
una rentabilidad anual por las cantidades depositadas en la Cuenta
de Tesoreria, igual al EURIBOR, a tres (3) meses o a cuatro (4)
meses, este Ultimo para el Primer Periodo de Devengo de Interés (tal
y como se define en la Estipulacién 12.3 de esta Escritura de
Constitucion), durante el trimestre inmediatamente anterior a cada

Fecha de Pago.

El calculo de la rentabilidad obtenida de las inversiones realizadas
diariamente se llevara a cabo tomando los dias efectivos y como
base, trescientos sesenta y cinco (365) dias. La liquidacion de
intereses sera mensual, cinco (5) dias habiles anteriores a los dias 15

de cada mes.

El Banco no podra disponer en ningun caso de cantidad alguna
depositada en virtud de este Contrato como compensacion de

deudas que el Fondo mantuviera con éste.
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En el supuesto de que la deuda a corto plazo del Banco
experimentara, durante la vida de la emisién, un descenso en su
rating situandose por debajo de A-1 (segun escala de calificacion de
S&P Ratings Services), la Sociedad Gestora, en nombre vy
representaciéon del Fondo, trasladara la Cuenta de Tesoreria del
Fondo a una entidad cuya deuda a corto plazo posea un rating
minimo de A-1 y contratara la maxima rentabilidad posible para su
saldo, que podra ser diferente a la contratada con el Banco, en un
plazo maximo de treinta (30) Dias Habiles a contar desde el momento
que tenga lugar tal situacién, dejando consecuentemente el Banco de
llevar a cabo la reinversion en el momento en que los fondos de la
Cuenta de Tesoreria se trasladen a la nueva entidad, pudiendo con
posterioridad, a trasladarla al Banco cuando su deuda a corto plazo
alcance nuevamente el rating A-1, segun la escala citada

anteriormente.

605512909

La contraparte del Fondo en el Contrato de Reinversion a Tipo de
Interés Garantizado y Cuenta de Tesoreria debe permanecer siempre
con un rating minimo de A-1 (segln escala de calificacién de S&P

Ratings Services).

En el caso de que la cantidad acumulada en la Cuenta de
Tesoreria superase el 20% del Saldo Pendiente de Pago de los
Bonos, la Sociedad Gestora por cuenta del Fondo abrira una nueva
cuenta en otra entidad con un rating minimo a corto plazo de A-1+
(eh adelante “la Cuenta de Exceso de Fondos”), bajo ias mejores

condiciones posibles, en la que se depositaran todas aquellas
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cantidades que superen el mencionado 20%. En caso de que la
nueva entidad perdiese el rating A-1+, la Sociedad Gestora dispondra
de 30 dias para encontrar una nueva entidad con el rating minimo
citado. La Sociedad Gestora notificara a S&P Espafia con la maxima
antelacion posible la probabilidad de que suceda este evento.

En el supuesto de que la Sociedad Gestora, al contratar la maxima
rentabilidad para el saldo de la Cuenta de Exceso de Fondos, optara
por invertir en valores, éstos tendrian que tener un rating minimo de
A-1+ (segun escala de calificacion de S&P Ratings Services), estar
depositados en una entidad con un rating minimo de A-1 (segun
escala de calificacion de S&P Ratings Services) y tener un
vencimiento anterior a la proxima Fecha de Pago de intereses.

En la actualidad, los rendimientos de las Participaciones
Hipotecarias que constituyan un ingreso para el Fondo, no estan
sujetos a retencién tal y como se establece en el articulo 59.k), del
Capitulo Il, del Titulo IV del Reglamento del Impuesto de Sociedades
aprobado por el Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio.

Mediante el Contrato de Reinversién a Tipo Garantizado se
contribuye a mitigar el riesgo de desfase temporal entre los ingresos
del Fondo en concepto de principal e intereses de las Participaciones
Hipotecarias, con caracter diario, y la amortizacion y el pago de los

intereses en los Bonos, con caracter trimestral.

17.2 Contrato de Préstamo Subordinado por un importe de

once millones doscientos veinticinco mil (11.225.000) euros
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La Sociedad Gestora celebrara, por cuenta del Fondo, con el
Banco y Union de Crédit pour le Batiment S.A. (en adelante, “UCB”)
(sociedad participada al 99,93% por BNP Paribas) un Contrato de
Préstamo Subordinado (al 50% cada uno en su posicién acreedora),
por importe de once millones doscientos veinticinco mil (11.225.000)
euros, que sera destinado a financiar los gastos de constitucion del
Fondo y emision de los Bonos, a financiar parcialmente la suscripcion
de las Participaciones Hipotecarias, a cubrir el desfase temporal en el
Primer Periodo de Devengo de Interés por una cantidad igual a la
diferencia que se generara entre los intereses de las Participaciones
Hipotecarias que se cobraran desde la Fecha de Desembolso (2 de
junio de 2005) hasta la fecha de vencimiento de las cuatro primeras
cuotas (junio a septiembre) de las Participaciones Hipotecarias (5 de
septiembre de 2005) y los intereses de los Bonos a pagar en la
primera Fecha de Pago (15 de septiembre de 2005) y a dotar un
Fondo de Reserva que se aplicara en cada Fecha de Pago, junto al
resto de los Fondos Disponibles, segun lo descrito en la Estipulacion
19.1, b), 1, de esta Escritura de Constitucién, al cumplimiento de
todas las obligaciones de pago o de retencién del Fondo, en el orden

de prelacidn previsto en la citada Estipulacién.

Dicho Fondo de Reserva se describe en la Estipulacion 17.3 de la

presente Escritura de Constitucion.

El Préstamo Subordinado devengara un interés nominal anual
equivalente al tipo de interés que resulte de anadir en 0,55% al

EURIBOR a tres (3) meses o0 a cuatro (4) meses, este ultimo para el
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Primer Periodo de Devengo de Interés (tal y como se define en la

Estipulacion 12.3 de esta Escritura de Constitucion) durante el
trimestre inmediatamente anterior a cada Fecha de Pago y que se
abonaran Gnicamente si el Fondo dispusiese de liquidez suficiente de
acuerdo con el orden de prelacion de pagos establecido en la
Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion. Los
intereses devengados que deberan abonarse en una Fecha de Pago
determinada se calcularan tomando como base: (i) los dias efectivos
existentes en cada Periodo de Devengo de Interés descrito en la
Estipulacion 12.3, a) de la presente Escritura de Constitucion y (i) un

afio compuesto de trescientos sesenta (360) dias.

Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de Pago,
se acumularan devengando un interés de demora al mismo tipo que
el del Préstamo Subordinado y se abonaran, siempre que el Fondo
disponga de liquidez suficiente y de acuerdo con el orden de
prelacidon de pagos previsto en la Estipulacion 19 de la presente

Escritura de Constitucion.

La parte del Préstamo Subordinado que se destine a financiar los
gastos de constitucion del Fondo (descritos en la Seccion 11.14, a) del
Folleto Informativo), la que se destine a financiar los gastos de
emision de los Bonos (segun Seccion 11.14, b) del Folleto
Informativo), asi como la parte que se destine a cubrir el desfase
temporal en el Primer Periodo de Devengo de Interés se iran
amortizando trimestralmente, a medida que se vayan amortizando

dichos gastos durante los tres (3) primeros afos desde la constitucion
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del Fondo y la emisién de los Bonos. No obstante lo anterior, dicha
parte del Préstamo Subordinado se podra amortizar anticipadamente,
siempre y cuando el Fondo cuente con liquidez suficiente, de acuerdo
con la orden de prelacion de pagos previsto en la Estipulacion 19 de
esta Escritura de Constitucién, y asi quede acordado entre la
Sociedad Gestora y UCI.

La parte del Préstamo Subordinado destinada a financiar

parcialmente la suscripcion de las Participaciones Hipotecarias se
amortizara en la Fecha de Pago posterior a la Fecha de Vencimiento
Final de dichas Participaciones Hipotecarias (15 de diciembre de
2039), o en su caso, en la fecha de amortizacion anticipada de los
mismos. El resto de principal del Préstamo Subordinado se
amortizara en cada una de las Fechas de Pago en una cuantia igual
a la diferencia existente entre los importes de los saldos requeridos
del Fondo de Reserva (descrito en la Estipulacién 17.3 siguiente) en
las Fechas de Determinaciéon anterior y en curso. Todo ello siempre
que el Fondo cuente con liquidez suficiente de acuerdo con la
prelacion de pagos previsto en la Estipulacién 19 de la presente

Escritura de Constitucion.

Este préstamo, por su caracter subordinado, estara postergado en
rango respecto a algunos de los demas acreedores del Fondo en los
términos previstos en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de
Constitucion, incluidos, pero no sélo, los tenedores de los Bonos._____

17.3 El Fondo de Reserva.
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La Sociedad Gestora, en representacién del Fondo dotara un

Fondo de Reserva, con cargo al Préstamo Subordinado descrito en la

Estipulaciéon 17.2, con las siguientes caracteristicas:

(i) Importe

Tendré un importe inicial igual a diez millones trescientos cincuenta
mil (10.350.000) euros, equivalente al 1,15% del importe inicial de los
Bonos y permanecera fijo en dicho importe durante los tres primeros
afos. Una vez alcance el 2,3% del Saldo Vivo de las Participaciones
Hipotecarias, el Fondo de Reserva podra decrecer trimestralmente en
cada Fecha de pago. A partir de este momento el Fondo de Reserva
permanecera constante, dependiendo de la morosidad de las

Participaciones Hipotecarias, en los siguientes importes:

e En un importe minimo del 0,40% del importe inicial de los Bonos
cuando, en una Fecha de Pago, el Saldo Vivo de las Participaciones
Hipotecarias con morosidad igual o superior a noventa (90) dias sea
inferior al 0,75% del Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias,
momento a partir del cual permanecera constante en dicho nivel

mientras se dé esta situacion: o

e Un importe minimo del 0,70% del importe inicial de los Bonos
cuando, en una Fecha de Pago, el Saido Vivo de las Participaciones
Hipotecarias con morosidad igual o superior a noventa (90) dias se
encuentre entre el 0,75% y el 1,25% del Saldo Vivo de las
Participaciones Hipotecarias y el Fondo de Reserva alcance el 2,3%
del saldo vivo de las participaciones hipotecarias, el Fondo de

Reserva alcanzara un importe minimo del 0,70% del importe inicial de
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los Bonos. Este nivel requerido para el Fondo de Reserva se
mantendra constante siempre que se mantengan estos niveles de

morosidad; o

e Un importe igual, en una Fecha de Pago, al maximo entre el
0,80% del Saldo Inicial de los Bonos y el 2,3% del Saldo Vivo de las
Participaciones Hipotecarias, cuando el Saldo Vivo de las
Participaciones Hipotecarias con morosidad igual o superior a
noventa (90) dias es mayor que el 125% del Saldo Vivo de las
Participaciones Hipotecarias. EI Fondo de Reserva permanecera
constante en el nivel que hubiera alcanzado en dicha Fecha de Pago,
hasta la Fecha de Vencimiento Final del Fondo en la que se utilizara
para el cumplimiento de las obligaciones de pago del Fondo.

En el momento en que no concurra dicha circunstancia, podra

decrecer hasta alcanzar el nivel requerido.

No obstante lo anterior, para que el Fondo de Reserva pueda
decrecer en una Fecha de Pago, es condicién necesaria que no se

dé ninguna de las siguientes circunstancias:

a) Que exista Déficit de Amortizacion.

b) Que el Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias sea

inferior al 10% del Saido Inicial.

c) Que el tipo de interés medio ponderado de las Participaciones
Hipotecarias sea menor que el tipo de interés medio ponderado de

los Bonos de las tres Series mas un margen de 0,40%.

(ii) Rentabilidad
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El importe a que ascienda dicho Fondo se abonara en la Cuenta
de Tesoreria, siendo, junto con el principal e intereses de las
Participaciones Hipotecarias, objeto de reinversion en virtud del
Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado (descrito en la

Estipulacion 17.1 anterior).

(iii) Destino

El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago, al
cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas en el orden de
prelacion de pagos contenido en la Estipulacion 19 de la presente

Escritura de Constitucion.

18. GARANTIAS DEL BANCO.

El Banco garantiza que, en caso de que UCI fuera declarada en
liquidacién, suspensiéon de pagos, quiebra o concurso de acuerdo con
lo dispuesto en la Ley 22/2003, mantendra indemne al Fondo de los
perjuicios que para el mismo pudieran derivarse, en su caso, de tal
declaracion, incluyendo especificamente los que pudieran resultar del
incumplimiento por UCI de su obligaciéon de gestion y administracion
de los Préstamos Hipotecarios cedidos y, en concreto, procedera a
abonar directamente al Fondo, las cantidades correspondientes al
mismo en concepto de principal, intereses e indemnizaciones de los

mismos.

El Banco no percibirda comision alguna por la prestacion de estas

garantias.

Ninguna de las anteriores garantias deberan entenderse como una

garantia de pago en defecto de los deudores.
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SECCION VII

ORDEN DE PRELACION DE PAGOS
19. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS.

19.1 Reglas ordinarias de prelacion de los pagos a cargo del

Fondo.

Origen y aplicacion de fondos.

a) En la Fecha de Constitucion del Fondo y emisiéon de los

Bonos.

El origen y aplicacion de las cantidades disponibles por el Fondo
en esta Fecha de su Constitucién y a partir de la misma a lo largo de

la vida de la emisién de Bonos sera la siguiente:

1. Origen: el Fondo dispondra de fondos por los siguientes

conceptos:

a) Emision de los Bonos.

b) Préstamo Subordinado.

2. Aplicacion: a su vez, en la fecha de emision el Fondo aplicara
los fondos anteriormente descritos, entre otros, a los siguientes

pagos:

a) Suscripcion de las Participaciones Hipotecarias.

b) Pago de los gastos de constitucién del Fondo y emisién de los

Bonos.

c) Dotacion del Fondo de Reserva.

b) A partir de la fecha de constitucién del Fondo y hasta la

total amortizacion de los Bonos.




1. Origen: los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago

concreta seran los siguientes:

a) Los intereses nominales cobrados (incluidos los de demora) de
las Participaciones Hipotecarias durante cada Periodo de
Determinacion precedente. Dichas cantidades, habran sido
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con lo previsto en

la Estipulacién 17.1 del presente otorgamiento.

b) La rentabilidad obtenida durante cada Periodo de Determinacion
precedente por la reinversiéon del Fondo de Reserva, segun lo
previsto en la Estipulacién 17.3, asi como por las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con lo previsto en
la Estipulacién 17.1 de la presente Escritura de Constitucién.

c) Las cantidades percibidas por principal de las Participaciones
Hipotecarias durante cada Periodo de Determinaciéon precedente.
Dichas cantidades, habran sido depositadas en la Cuenta de
Tesoreria, de acuerdo con lo previsto en la Estipulacion 17.1 de la

presente Escritura de Constitucién.

d) El Fondo de Reserva, descrito en la Estipulacion 17.3 de la

presente Escritura de Constitucion.

e) Cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir el Fondo
incluyendo las que puedan resultar de la enajenacion de inmuebles

adjudicados al mismo, o explotacion de estos.

Los Fondos Disponibles se aplicaran para hacer frente a la

prelacion de pagos en este mismo orden.

Fondos Disponibles para Amortizacion:
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La cantidad que se destinara a la amortizacién de los Bonos
(Fondos Disponibles para Amortizacion), sera la menor de las

siguientes cantidades:

a) La Cantidad Devengada para Amortizacion de los Bonos de
las Series A, B y C, sin distincion entre éstas, sera igual a la
diferencia existente, en valor absoluto, entre el Saldo Pendiente de
Pago de los Bonos de las Series A, B y C en la Fecha de
Determinacion previa a cada Fecha de Pago y el Saldo Vivo de las
Participaciones Hipotecarias, habiéndose restado previamente de
éste ultimo, un porcentaje del importe del principal de los Préstamos
Hipotecarios por los que hayan tenido un retraso en el pago de las
cantidades adeudadas por un plazo igual o superior a dieciocho (18)
meses. Este porcentaje se determinara en funcién del tiempo,
concretado en meses de retraso, en el pago de las cantidades
adeudadas (T) y de la relacion entre el saldo pendiente de pago vy el
valor de tasacion (“Loan to Value”/(LTV)) del Préstamo Hipotecario
subyacente a cada Participacion Hipotecaria (PH), de acuerdo con las

siguientes reglas:

% LTV T=18 T=24 T= 36 T=48
MESES MESES MESES MESES
80%-60% | PHX50% |PHX75% | PHX100% | PH X 100%
60% -40% | PHX25% |PHX50%; PHX75% | PHX100%
<40% 0% 0% PH X 25% PH X 50%
Ejemplo:

PH: 60.000 euros. LTV: 65%
60.000* 50%: 30.000 euros a los 18 meses.
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PH:90.000 LTV: 45%

90.000 * 25% : 22.500 euros a los 18 meses.

b) En funcion de la liquidez existente en esa Fecha de Pago, el
remanente de Fondos Disponibles una vez deducidos los importes
aplicados a los conceptos de los puntos 1, 2, 3 y 4 del orden de

prelacion de pago.

2. Aplicacién: los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago
(con independencia del momento del devengo), se aplicaran al

cumplimiento de las obligaciones de pago o de retencion del

siguiente modo:

En primér lugar la Sociedad Gestora en nombre del Fondo,
procedera a aplicar el importe al que asciendan los Fondos
Disponibles a los pagos y retenciones siguientes, de conformidad

con el orden de prelaciéon descrito a continuacion:

1. Pago a la Sociedad Gestora por gastos ordinarios del Fondo y
extraordinarios, incluyendo la comision de administracion periédica a
favor de la misma, pago de la comisiéon de administracién a favor de
una tercera entidad diferente de UCI en el supuesto de que UCI fuera
sustituido como Administrador de los Préstamos Hipotecarios (en los
terminos de la Estipulacion 19.2 siguiente) y pago a UCI de los gastos
que hubiese anticipado o sufrido por cuenta del Fondo con caracter
excepcional en relaciéon con la administraciéon de los Préstamos
Hipotecarios (por ejecucion de garantia y/o venta de inmuebles), todo

ello debidamente justificado.

2. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie A.
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3. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie B.

Independientemente de que concurrieran las dos circunstancias
siguientes, se procedera al Pago de Intereses de la Serie B siempre y
cuando el Fondo dispusiera de remanente que provenga del cobro de
intereses de las Participaciones Hipotecarias y de la rentabilidad
obtenida por la Cuenta de Tesoreria y Cuenta de Exceso de Fondos,

en su caso.

Se procedera a postergar este pago al 6° lugar, si concurrieran las

circunstancias siguientes:

1. Que en una Fecha de Pago no se hubiera producido la completa

amortizacion de los Bonos de la Serie A, y

2. Que en una Fecha de Pago fuera mayor de cero el importe
resultante de deducir del Saldo de Principal Pendiente de la Serie A

alguno de los siguientes importes:

= E| remanente de Fondos Disponibles una vez deducidos los
importes aplicados a las obligaciones de pago en los puntos 1° al 3°

incluido de este orden de prelacion, o

» E| Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios al corriente de
pago o con menos de 18 meses de retraso en pagos en la Fecha de

Determinacioén anterior.

4. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie C.

Independientemente de que concurrieran las dos circunstancias
siguientes, se procedera al Pago de Intereses de la Serie C siempre y
cuando el Fondo dispusiera de remanente que provenga del cobro de

intereses de las Participaciones Hipotecarias y de la rentabilidad
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obtenida por la Cuenta de Tesoreria y Cuenta de Exceso de Fondos,

en Su caso.

Se procedera a postergar este pago al 7° lugar, si concurrieran las

dos circunstancias siguientes:

1. Que en una Fecha de Pago no se hubiera producido la completa

amortizacion de los Bonos de las Series Ay B, y

2. Que en una Fecha de Pago fuera mayor de cero el importe
resultante de deducir de la suma del Saldo de Principal Pendiente de

las Series A y B alguno de los siguientes importes;

* El remanente de Fondos Disponibles una vez deducidos los
importes aplicados a las obligaciones de pago en los puntos 1° al 4°

incluido de este orden de prelacion.

» El Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios al corriente de
pago o con menos de 18 meses de retraso en pagos en la Fecha de

Determinacién anterior.

5. Retencién de una cantidad igual a la Cantidad Devengada para

Amortizacion.

6 Pago de los intereses de los Bonos de la Serie B cuando se
postergue el pago desde el 3° lugar en el orden de prelacién.

7 Pago de los intereses de los Bonos de la Serie C cuando se
postergue el pago desde el 4° lugar en el orden de prelacion.

8. Retencion de la cantidad suficiente para mantener el Fondo de
Reserva en su nivel requerido en cada momento, de acuerdo con lo

dispuesto en la Estipulacién 17.3 anterior.

9. Pago de intereses devengados del Préstamo Subordinado.
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10. Amortizaciéon del principal del Préstamo Subordinado en una
cuantia igual a la amortizaciéon de los gastos de constitucion del

Fondo y de emisién de los Bonos.

11. Amortizacién del principal del Préstamo Subordinado en una
cuantia igual a la diferencia existente entre el importe del saldo
requerido del Fondo de Reserva a la Fecha de Determinacion anterior

y la Fecha de Determinacion en curso.

12. Pago a UCI, en cada Fecha de Pago, de la comision por la
administracién de los Préstamos Hipotecarios, igual a seis mil (6.000)
euros, |.V.A. incluido, y hasta la Fecha de Pago en que tenga lugar la
amortizacion total de la emisioén, esto es, el 15 de diciembre de 2039,
inclusive (o hasta la Fecha de Pago en que tenga lugar la

amortizacion anticipada de la emision).

13. Pago trimestral a UClI de una cantidad variable como
remuneracién o compensacion por el proceso de intermediacion
financiera realizada igual a la diferencia entre los ingresos y gastos
contables para el Fondo en la Fecha de Pago correspondiente, salvo

lo dispuesto en la Estipulacién 19.2.

Los Fondos Disponibles para Amortizacion, procedentes de la
retencion a efectuar segun el punto 5, del orden de prelacion de
pagos se destinaran a la mencionada amortizacion, de conformidad
con las reglas previstas en la Seccion 11.11.3, b), 6 del Folleto
Informativo. El primer pago de amortizaciéon de los Bonos de la Serie
B se producira en la Fecha de Pago en la que el Saldo Pendiente de

Pago de los Bonos de la Serie B sea igual o superior al 2% del Saldo
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Pendiente de Pago de los Bonos de las tres Series y la Serie C se

comenzara a amortizar en el momento en el que el Saldo Pendiente
de Pago de la misma sea igual o superior al 5,3% de Saldo Pendiente

de Pago de los Bonos de las tres Series.

19.2 Reglas excepcionales de prelacion de los pagos a cargo
del Fondo.

Tal y como se ha establecido en el punto 1° del orden de prelacion
de pagos, si tuviera lugar la sustitucion de UCI como Administrador
de los Préstamos, a favor de otra entidad se devengara a favor del
tercero, nuevo Administrador, una comisién que pasara de ocupar el
punto 12° él punto 1° en el mencionado orden de prelacion.

En el caso de que en una Fecha de Pago (con respecto al periodo
comprendido entre esa Fecha de Pago y la anterior) mas del 7% de
los prestatarios haya ejercitado el derecho a la limitacion de cuota en
funcion del IPC, se suspendera el pago del punto 13° del orden de
prelacion de pagos descrito en la Estipulacion 19.1 anterior, referido
al pago trimestral a UCI de una cantidad variable como remuneracion
0 compensacion por el proceso de intermediacion financiera. En tal
supuesto, dicha cantidad quedaria depositada en la Cuenta de
Tesoreria hasta la Fecha de Pago en que el ejercicio de la limitacion
de cuota en funcién del IPC correspondientes a nuevo periodo no
sobrepasen el porcentaje mencionado. El pago de dicha comision
solo podra ser retomado previo acuerdo con la Agencia de
Calificacion. El célculo de los citados porcentajes se realizara en las

Fechas de Determinacion.
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Con respecto a la Amortizacion de los Bonos de las Series B y C,
la misma no tendra lugar si se produjere cualquiera de las
circunstancias previstas en la Seccion 11.11.3.6 del Folleto

Informativo.

D5512917

SECCION Vil
OTRAS DISPOSICIONES
20. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA.

La presente Escritura de Constitucion no podra sufrir alteracion

sino en supuestos excepcionales de acuerdo con las condiciones que
establezca la normativa vigente, y siempre que la modificacién no
perjudique la calificacion otorgada a los Bonos por la Agencia de
Calificacion ni suponga un perjuicio para los titulares de los Bonos.
Con caracter previo se comunicara a la Agencia de Calificacién y a la
CNMV el contenido de dicha modificacion y obtendra la autorizacion

de esta ultima en caso de que sea necesario.

21. REGISTRO MERCANTIL.

En conformidad con lo previsto en el articulo quinto, apartado 3, de
la Ley 19/1992, ni el Fondo, ni los Bonos emitidos a su cargo seran

objeto de inscripcion en el Registro Mercantil.

22.IMPUESTOS DEL FONDO.

El Real Decreto legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades,
establece la sujecion de los Fondos de naturaleza como la presente,
al Impuesto sobre Sociedades, al tipo general del 35%, quedando su

administracion por la Sociedad Gestora exenta del Impuesto sobre el




Valor Anadido, de conformidad con la Ley 37/1992, articulo
20.Uno.18°n.

Los pagos realizados al Fondo en concepto de interés por las
Participaciones Hipotecarias, no estan sujetos a retencion a cuenta
del Impuesto sobre Sociedades, en razén a lo establecido en el
articulo 59. k) del Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio, por el que
se aprueba el reglamento del Impuesto sobre Sociedades.

La constitucion del Fondo, en virtud de la presente escritura, esta
exenta del concepto "operaciones societarias", del Impuesto sobre

Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, tal y

como se recoge en el articulo 5, apartado 10, de la Ley 19/1992.

23. GASTOS.

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de la
presente escritura publica seran por cuenta de la Sociedad Gestora,
con cargo al Fondo en los términos previstos en la Seccion | de la

presente escritura.

24 INCUMPLIMIENTO.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones que
se derivan de la presente escritura para las Partes, y salvo en
aquellos casos en que en la misma se disponga otra cosa, la Parte
que haya cumplido con sus obligaciones tendra derecho a exigir de la
Parte incumplidora el cumplimiento de lo acordado o la resolucion,
con indemnizacion, en ambos casos, de los dafios y perjuicios

causados.

25. LEY Y JURISDICCION.
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Las disposiciones contenidas en la presente Escritura de

Constituciéon se regiran por la legislacion espafiola.

Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
pudieran derivarse con motivo de la constitucion del Fondo y la
emision de los Bonos con cargo al mismo, seran conocidas y
resueltas, con renuncia expresa al fuero propio que pudiera
corresponder a cualquiera de las partes, por los Juzgados y

Tribunales esparioles.

27. CONDICION RESOLUTORIA.

Las obligaciones de las partes nacidas de la presente escritura
guedaran resueltas de pleno derecho si S&P Espafia, no confirmara
como definitivas, antes del inicio del Periodo de Suscripcién de los
Bonos, las calificaciones AAA a los Bonos de la Serie A, A a los
Bonos de la Serie B y BBB a los Bonos de la Serie C, segun la escala

de calificacion de S&P Rating Services.

Asi lo otorgan

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes;

especiaimente las de caracter fiscal.

Doy cumplimiento al requisito de la lectura conforme a lo
dispuesto en el Reglamento Notarial, los comparecientes enterados
ratifican y aprueban la presente escritura, y la firman conmigo, el
Notario, que doy fe de que el consentimiento ha sido libremente
prestado, de que el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la
voluntad debidamente informada de los otorgantes, y en general

de todo lo contenido en este instrumento publico, extendido en

(3]



sesenta y dos folios de pape! exclusivo para documentos notariales,
de la serie 6E, numeros 7858501, 7858502, 7858503, 7858504,
7858505, 7858506, 7858507, 7858508, 7858509, 7858510, 7858511,
7858512, 7858513, 7858514, 7858515, 7858516, 7858517, 7858518,
7858519, 7858520, 7858521, 7858522, 7858523, 7858524, 7858525,
7858526, 7858527, 7858528, 7858529, 7858530, 7858531, 7858532,
7858533, 7858534, 7858535, 7858536, 7858537, 7858538, 7858539,
7858540, 7858541, 7858542, 7858543, 7858544, 7858545, 7858546,
7858547, 7858548, 7858549, 7858550, 7858551, 7858552, 7858553,
7858554, 7858555, 7858556, 7858557, 7858558, 7858559, 7858560,
7858561 yvel del presente.

Estéan las firmas de los comparecientes.- Signado: R.
Parejo G.- Rubricados y sellado.- Figura seguidamen-
te la nota de aplicacién del Arancel prevista en 1la

Ley 8/89, idéntica a la gue se estampa al pie de esta
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OSE-MANUEL HERNANDEZ ANTOLIN
NOTARIO

Mufioz Grandes 52, entrada C/ Halcon 36-38 1°B
TLF. 91-466.50.22 FAX 91-466.26.12

28025 - MADRID

ucief.ep/

NUMERO DOS MIL QUINIENTOS VEINTISIETE. --—-—--—--———=-

ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIA-

/ EN MADRID, a quince de abril de dos mil cinco. ----

Ante mi, JOSE MANUEL HERNANDEZ ANTOLIN, Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio, ---—-—--—=—-—-—=———--————-—

n e COMPARECE ------

DON EDUARDO-ISIDRO CORTINA ROMERO, mayor de edad,

casado, vecino de Madrid, Retama 3, con D.N.I. numero

- INTERVIENE: En representacién de la compafiia mercan-
il denominada "UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS S.A.,
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO", con domicilio
ial en Madrid, calle Retama n® 3, con C.I.F. numero
9/025515. ==mm e e e
Fué constituida con duracién indefinida, con la de-
nonihacidén de "Fideauto, Sociedad Andénima", en escritura
autdrnizada por el Notario de Torrelavega, Don Alfredo
Garcia-Bernardo Landeta, el dia 30 de abril de 1980, vy

fué cambiada su denominacidén social y trasladado su do-

micilio a Madrid en otra escritura autorizada por el No-



tario de Madrid Don Carlos Caballeria Gémez, el dia 22
de febrero de 1889. Dicha sociedad ha adaptado sus Esta-
tutos a la legislacidén vigente en escritura otorgada el
dia 25 de junio de 1992, ante el Notario de Madrid Don
José Antonio Torrente Secorun, con el numero 2589, y fue
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo
4071, folio 120, seccidén 8°, hoja numero M-67739, ins-
cripcién 169°. Por escritura autorizada en Madrid el 4
de Diciembre de 1996 ante el Notario Don Antonio Fernan-
dez- Golfin Aparicio, numero 3.016 de Protocolo, se
trasformé en Establecimiento Financierc de Crédito, de
conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto 692/1996
de 26 de Abril, adoptando la denominacidén actual, cau-
sando en el Registro Mercantil la inscripcidn 344°, -—--

Estd inscrita como Establecimiento Financiero de
Crédito en el Registro Administrativo, con el numero
8.512, con fecha 31 de Diciembre de 1996, ——==-m—mmmee———

Actua en su calidad de Secretario del Consejo de Ad-
ministracién, y expresamente facultado para este otorga-
miento por acuerdo del Consejo de Administracién, en
acuerdo sin sesidén de 16 de marzo de 2005, segin acredi-

ta por Certificacién expedida por el compareciente, como
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Secretario, con el Visto Bueno del Presidente Don José
Maria Espi Maerinez, cuyas firmas legitimo, y gque queda
incorporada a esta matriz y se testimoniara en las co-

pias que de la presente se libren. -—-—--------————w———-

ﬂ Le conozco y le juzgo con la capacidad legal necesa-

ria para otorgar la presente ESCRITURA DE ELEVACION A

PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES, y a tal fin, ---————--—-—--

Que eleva los acuerdos adoptados en el Consejo de

Administracién de 16 de marzo de 2005 y contenidos en la
Certificacidén incorporada. ==—-—-—————=——————=————————————-
Y solicita su inscripcidén en el Registro Mercantil.
NORMATIVA DE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSO-
A los efectos de lo dispuesto en la Ley Orgénica
15/1999 de Proteccidn de Datos de caracter personal, vyo,
1\ Notario, advierto a los comparecientes, de la obliga-
incorporacién de los datos que en esta escritura se
cohfiienen a los archivos y ficheros informatizados de
estg| Notaria y que figuran citados en la Orden Jus
484/2003 de 19 de Febrero de 2003. Los citados datos so-

lo podran ser empleados a los fines que en la citada

disposicidén se indican, no pudiendo, en ningun caso, ser



empleados a fines comerciales ni cedidos ni comunicados

a tercera persona, fuera de las casos legalmente exigi-

Se reconoce a los comparecientes el derecho de exa-
men, oposicién, rectificacién y cancelacidén de sus da-
tos, en los términos legalmente prevenidos, en mi Ofici-

na Notarial. —=—--=m==-——ommmo B

Leida la presente escritura por mi, el Notario, ad-
vertido el compareciente de su derecho a hacerlo por si,
que no usd, y de hacerles las reservas y advertencias
legales, especialmente las derivadas del Régimen Fiscal
de Autoliquidacién, la acepta y firma. —--—-==———————ceo

Yo, el Notario, en los términos legalmente preveni-
dos, DOY FE de la identidad y legitimacién del otorgan-
te, asi como de que el consentimiento ha sido libremente
prestado por el mismo, debidamente informado por mi, asi

como que el otorgamiento se adecua a la vigente legali-

De cuanto se contiene en el presente instrumento pu-

blico, yo, el Notario, DOY FE, estando extendido en tres
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folios, serie 5X, numeros 0089215, el siguiente y el
presente, -——-——--————mm - e
Est4d la firma del compareciente.- Signado: J.M. Her-

nandez. - Rubricados y sellado. ———————=—===--m—cmo-————




D. Eduardo Isidro Cortina Romero, de nacionalidad espafiola, mayor de edad, casado, Abogado, nacido el
14 de mayo de 1959, con domicilio en Madrid, calle Retama, 3, y Nitmero de Identificacién Fiscal
380.056-G, como Secretario del Consejo de Administracién de la sociedad UNION DE CREDITOS
INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO ( Sociedad Unipersonal),
con domicilio social en calle Retama, 3 de Madrid y C.LF. A-39025515

CERTIFICA

1° Que en el Libro de Actas de la Sociedad, consta la correspondiente al Consejo de Administracién de
esta Sociedad, celebrado de conformidad con el articulo 140.2 del Texto Refundido de la ley de
Sociedades Anénimas, por el procedimiento escrito y sin sesién, sin que ninguno de los Sefiores
Consejeros se opusiera a dicho procedimiento, y al haberse recibido en el domicilio social de la Sociedad
con fecha 16 de marzo de 2005 carta-circular, firmada por la totalidad de los miembros del Consejo de
Administracién, en forma legal y reglamentariamente establecida, con el voto undnime y favorable de los

mismos, es decir, D. José Maria Espi Martinez ( Presidente ), D. Antonio Onrubia Pérez, D. Didier
Chappet y D. Laurent Chouraki.

Los acuerdos adoptados unanimemente por el mencionado sistema de votacién, de conformidad
con el orden del dia incluido en la carta circular aludida son, entre otros, los quec literalmente se
transcriben a continuacién:

PRIMERO.- En relacién con el acuerdo adoptado por la Junta General de Accionistas de la Saciedad
UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO
(SOCIEDAD UNIPERSONAL), celebrada el dia 15 de marzo de 2005, sobre la constitucién del Fondo
de Titulizacién de Activos UCI 12, y como complemento de las facultades que ya tienen conferidas con
caricter general, apoderar a D Roberto Colomer Blasco, N.LF. 51.614..006-M, mayor de edad, casado, a
D. Philippe Jacques Laporte de nacionalidad francesa, con Tarjeta de Residencia n® 253119, N.LE. X-
1716469-W y al Secretario del Consejo D. Eduardo-Isidro Cortina Romero, N.LF 380.056-G, todos ellos
con domicilio a estos efectos en Madrid, C/ Retama 3, para que, cualquiera de ellos, solidariamente,

puedan llevar a cabo las siguientes actuaciones y otorgar en nombre y representacién de UCI lo que a
continuacién se indica:

1. Comparecer ante Notario junto con representantes debidamente apoderados de Santander de
Titulizacién, S.G.F.T., S.A. para el otorgamiento de la Escritura ptiblica de Constitucién del Fondo
de Titulizacién Hipotecaria UCI12, de cesi6n de Préstamos Hipotecarios mediante emision por UCI
Y suscripcién por parte del Fondo de las Participaciones Hipotecarias y de emisién por el Fondo de
Bonos de Titulizacién Hipotecaria, una vez obtenida el registro por la Comisién Nacional del
Mercado de Valores del Folleto Informativo correspondiente, de conformidad con la normativa
anteriormente mencionada, y asumir las obligaciones que estime pertinentes relacionadas con la
citada constitucion del Fondo, emisién por UCI y suscripcién por parte del Fondo de las
Participaciones Hipotecarias y emisién de Bonos, complementando en lo que proceda los acuerdos
adoptados en esta Junta,

2. Celebrar en nombre y representacién de UCI, en su caso y en los términos que cstimen conveniente,
los Contratos complementarios, asi como cualquier otro previsto en dicho Folleto y en la Escritura
de Constitucién del Fondo, en los que sea parte UCIL

3. Comparecer ante Notario, ante el Registro Mercantil, ante la Comisién Nacional del Mercado de
Valores, ante el Banco de Espafia o ante cualquier autoridad competente, para firmar en nombre y
representacion de UCI cualquier documento relacionado con la constitucién del Fondo, la emision y
suscripcién de Participaciones Hipotecarias y 1a emisién de Bonos, y elevar a piblico en lo preciso
cualesquicra acuerdos de esta Junta relacionados con todo ello.

4. Firmar todos los documentos publicos o privados relacionados con este apoderamiento, incluidas
escrituras de subsanacion, modificacién, ratificacién de la Escritura de Constitucién del Fondo, la
emisién y suscripcién de las Participaciones Hipotecarias, emisién de Bonos y del/de los titulofs
fisicos representativos de las Participaciones Hipotecarias .

5. Suscribir el titulo multiple representativo de las Participaciones Hipotecarias.
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6. Llevar a cabo todos los actos relacionados y afines que sean necesarios para completar la ejecucion
del apoderamiento recibido.

7. Detenninar, con caricter solidario, el niunero e importe exacto de los Préstamos Hipotecarios que se
ceden, asi como el importe exacto y numero de Participaciones Hipotecarias de la emision,
quedando facultado también, con caracter solidario, para otorgar y suscribir los documentos piblicos
o privados que sean necesarios a tal fin.

SEGUNDO.- Facultar aD. José Maria Espi Martinez y a D. Eduardo Isidro Cortina Romero, Presidente y
Secretario respectivamente, para que cualquiera de ellos, indistintamente, proceda a la ejecucion de los
acuerdos alcanzados en la presente reunién y otorguen los documentos, piblicos o privados, necesarios o
convenientes para la formalizaciéon e inscripcién en los Registros competentes de las anteriores
decisiones.

El Consejo de Administracion ha adoptado, por unanimidad, los acuerdos transcritos al ser votado
favorablemente por la totalidad de sus miembros.

A los efectos oportunos, y sin perjuicio de que las cartas circulares base de dicho acuerdo sean
debidamente archivadas y custodiadas por ta Secretaria del Consejo de Administracién, en relacién al
articulo 100 del Reglamento del Registro Mercantil, se hace constar que las mismas, suscritas por cada
uno de los Consejeros, han sido recibidas en el domicilio social de 1a Compafiia el mismo dia 16 de marzo
de 200S.

EL SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. Don Eduardo-Isidro Cortina Romero.
Firmado. Visto Bueno. EL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACIO n Jose Marfa
Espi Martinez.

Y para que conste, extiendo la presente certificacion, con el vist&{ bueng Tesjdente de\l Consejo de

Administraciéon, en Madrid, a 16 de marzo de 2005

<

EL SECRETQeﬁﬁONSEJGDE'XDmsmACION

Don Eduardo-Isidro Cortina Romero

VOBO
EL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
D. Jos¢Masia Espf Marlinez




ES COPIA DE SU MATRIZ, con la que concuerda lite-
ralmente, que libro para el Compareciente, en cuatro fo-
lios de papel exclusivo para documentos notariales, se-
rie 6A, numeros 7484011, los dos siguientes en orden, vy
el presente. En Madrid, el dia de su autorizacién.- DOY
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ESCRITURA DE PROTOCOLIZACION Y ELEVACION A PU-
BLICO DE ACUERDOS SOCIALES., —-—-=—-==—-——=—————c———————
NUMERO DOS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES.-----
En Boadilla del Monte, mi residencia, a dieci-
nueve de mayo de dos mil cinco. =-=-=-=-=-----——————--—-
Ante mi, GONZALO SAUCA POLANCO, Notario del
Ilustre Colegio de Madrid, ---=----=---———----——-————-

—————————————————————————— COMPARECE: =---=—=-—=—=-—-

DON JUAN GUITARD MARiN, mayor de edad, casado, con
'domicilio a estos efectos en Boadilla del Monte
(Madrid), Avenida de Cantabria, s/n, Ciudad Grupo
Santander, con DNI/NIF numero . ——------- INTERVIENE
en nombre y representacién de "BANCO SANTANDER
CENTRAL HISPANO, S.A.", domiciliada en Santander,
queo de Pereda numeros 9 a 12, con
C.I.F. A-39000013; es de duracién indefinida, éons—
tituida por escritura publica autorizada ante el
Notario de Santander, don José Dou Martinez el dia
3 de marzo de 1856, ratificada y parcialmente modi-

ficada por otra autorizada por el escribano de San-



02/2665

tander Don José Maria Olaréan el dia 21 de marzo
1857 e iniciando sus operaciones el dia 20 de agos-
to de 1857; fué transformada en Sociedad Andnima de
Crédito por escritura autorizada por el Notario de
Santander Don Ignacio Pérez el dia 14 de enero de
1875; adaptados sus Estatutos a la nueva Legisla-
cidén de Sociedades, en escritura de fecha 8 de Ju-
nio de 1992, autorizada por el Notario de Santan-
der, Don José Maria de Prada Diez, con el numero
1.316 de orden, inscrita en el Registro Mercantil
de Cantabria en el tomo 448, libro 1, hoja 1.960,
inscripcién 1* de adaptacién. Cambiada su denomina-
cién por la que actualmente ostenta y modificados
parcialmente sus Estatutos, en escritura gque auto-
rizada por el Notario de Madrid, Don Antonio Fer-
nandez-Golfin Aparicio, el dia 13 de Abril de 1999,
nomero 1.212 de mi Froiocolio, por la que se fusiond
con Banco Central Hispano Americano, S.A., por ab-
sorcidén de esta uUltima entidad, escritura que causd
la inscripcidn 596* de la hoja de la Sociedad. ----
Actla en su calidad de Vicesecretario de la Comi-
sién Ejecutiva de la Sociedad de conformidad con 1lo
dispuesto en el articulo 108 del Reglamento del Re-

gistro Mercantil, al objeto de elevar a publico los
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acuerdos adoptados por dicha Comisién Ejecutiva, en
su reunidén de fecha 16 de mayo de 2.005, segun re-
sulta de una certificacién que me entrega y dejo
unida a esta matriz, expedida por el Secretario,
i don Ignacio Benjumea Cabeza de Vaca, con el visto
:bueno del Vicepresidente 3°, don Matias Rodriguez
i Inciarte, cuyas firmas legitimo. ==—=——--———ceeee .
| E1 sefior compareciente fue designado Vicesecretario
) General del Banco, por acuerdo de la Comisién Eje-
j cutiva de fecha 6 de mayo de 2002, acuerdo que fue
; ratificado por el Consejo de Administracién de la
entidad en reunién de fecha 24 de junio de 2002, .
‘como Vicesecretario Generai y Diréctor General del
Banco, segin resulta de la escritura autorizada por
el Notario de Santander, don José Maria de Prada
Diez, el dia 4 de julio de 2002, con el ntmero 1812
de Protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Cantabria, al tomo 721, folio 183, seccién 8, hoja
S-1960, inscripcidén 10632, ——=e—mmmmmmmmo

A la Comisién Ejecutiva corresponde el ejercicio de
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las facultades que le fueron conferidas en esdg®
ra autorizada por el Notario de Santander Don
Maria de Prada Diez, el dia 12 de marzo de 1999,
con el nuimero 792 de su protocolo, y que causd la
inscripcién 4632 de la hoja de la Sociedad. ———-----
De copia autorizada de la referida escritura que
tengo a la vista, resulta que guedaron delegadas en
dicha Comisidén Ejecutiva, todas las facultades del
Consejo de Administracién, salvo las exceptuadas en
el propio acuerdo de delegacién, sin que los acuer-
dos que por la presente se elevan a escritura pu-
blica impliquen o constituyan facultades que hayan
quedado exceptuadas de la delegacidén. ——————————-eu—

TIENE a mi Jjuicio el compareciente segin in-
terviene, la capacidad legal necesaria para este
acto, y al efecto, ~———=——— e _
————————————————— e _OTORGA: —mm———m———
PRIMERO.- Que en el concepto en que interviene, vy
cumpliendo los acuerdos a que se refiere la certi-
ficacidén antes citada, ELEVA A INSTRUMENTO PUBLICO
todos y cada uno de los acuerdos gque constan en di-
cha certificacién y ME REQUIERE a mi el Notario pa-
ra que la protocolice con esta escritura, lo que

asi hago, pasando a formar parte integrante de la
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misma y se transcribird en todas las copias gque de
esta escritura se libren, quedando elevados a ins-
trumento publico todos y cada uno de los citados
acuerdos, cuyd relacién detallada agqui se omite,
para evitar indtiles reiteraciones, por figurar los
mismos suficientemente detallados en la certifica-
cidn protocolizada, a la que se remite el compare-
ciente. —m——mm e
————————————— OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: ——==———u-
Hice las reservas y advertencias legales. =————==—-
Yo el Notario, como responsable del fichero automa-
tizado del Protocolo y documentacidn notarial y del
fichero de~adminis££acién y organizacidén de la No-
taria, garantizo el pleno cumplimiento de la norma-
tiva de Proteccién de Datos de Caracter Personal, y
asi, de acuerdo con la L.0. 15/99, los comparecien-
tes quedan informados de la incorporacién de sus
datos a los ficheros automatizados existentes en la
notaria a mi cargo, antes mencionados, asi como del

hecho de que tales datos pueden ser cedidos a aque-
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El Notario garantiza los derechos de acceso, recti-
ficacién, cancelacidén y oposicidn, ejercitables por
el interesado afectado, y a salvo los que legalmen-
te han de estar a disposicién de Administraciones
Piblicas, Jueces y Tribunales, 0o los gque sean inex-
cusables para el ejercicio de la funcidn notarial.
Leido cuanto antecede por el compareciente,‘previa
su eleccidén, lo encuentra conforme con su
voluntad Y firma conmigo el Notario. —-—-—-==-
De haber identificado al compareciente por el
medio supletorio de su documento de identidad por
el mismo presentado y al principio reseriado, de que
el consentimiento ha sido prestado libremente, de
‘que el otorgamiento se adecua a la legalidad y a'la
voluntad debidamente informada del otorgante e in-
terviniente, y en cuanto proceda de lo demds con-
signado en esta escritura que queda extendida en
tres folios de papel timbrado del Estado exclusivo
péra documentos notariales, serie 6E numeros
3451241, el siguiente en orden y el del presente,

yo el Notario DOY FE.
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- IG{'\IACIO BENJUMEA CABEZA DE VACA, SECRETARIO GENERAL Y
SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y DE LA COMISION EJECUTIVA DE
"BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A.",

CERTIFICO: Que segun resulta del acta correspondiente, en la sesién celebrada por
la Comisidn Ejecutiva de la Entidad en Boadilla del Monte (Madrid), Ciudad Grupo Santander,
Avenida de Cantabria, s/n, el dia 16 de mayo de 2005, que fue convocada mediante
calendari% de sesiones previamente comunicado y aceptado unanimemente por todos los
miembros [de la Comisién, sin orden del dia previo por no ser propio del funcionamiento de la
misma, a |a que asistieron, presentes o representados, la totalidad de sus diez miembros,
ademas del Secretario, y cuya acta se aprobd por unanimidad al final de la misma sesion, se
adoptd, entre otros, y también por unanimidad, el acuerdo que literalmente dice asi:

"“(Jtorggr escritura publica mediante la que se confiera poder especial a favor de D.
José Antopio Alvarez Alvarez (D.N.I n.° D. José Antonio Soler Ramos (D.N.l. n.° ), D.
Antonio Tofio Martin (D.N.l. n.° ), D. Ifdigo Barrera Amann
(D.N.I. n.°') y D. Ignacio Benjumea Cabeza de Vaca (D.N.l. n.° ) para que uno cualquiera
de ellos, por si solo, con caracter solidario, pueda ostentar, en nombre y [representacién
de Banco Santander Central Hispano, S.A. (en adelante “Banco Santande Central
Hispano, S.A." o el “Banco”) las siguientes facultades:

PRIMERA‘- Comparecer ante Notario junto con representantes debidamente apoderados de
SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION
(S.G.F.T.)] S.A., (en adelante, "Sociedad Gestora") y de UNION DE CREDITOS
INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO (en adelante,
"UCI"), cgmo consecuencia del otorgamiento de la escritura publica de constitucion del
FONDO OE TITULIZACION HIPOTECARIA UCI 12 (en adelante, el "Fondo"), de emision y
suscripcidn por el Fondo de Participaciones Hipotecarias por un importe no superior a
novecientds millones (900.000.000) de euros y de emision por el Fondo de Bonos de
Titulizaciéon Hipotecaria por un importe no superior a novecientos millones (900.000.000) de
euros (erj adelante, "los Bonos"), una vez obtenido el registro por la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, de conformidad con la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversiéon Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, el
Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, nor el que se reaulan los Fondos de Titulizacion de
Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, y la Ley 24/1988, de 28 de julio, ~
del Mercado de Valores, modificada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre, y la Ley
44/2002, de 22 de noviembre, del Folleto Informativo de constitucion del Fondo y emision de
los Benos, para, en nombre y representacion de Banco Santander Central Hispano, S.A.,
asumir Id obligacién siguiente:

Que, en caso de que UCI fuera declarada en liquidacion, suspensién de pagos, quiebra
o concurso de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal,
mantendra indemne al Fondo de los perjuicios que para el mismo pudieran derivarse, en
su caso, de tal declaracion, incluyendo especificamente los que pudieran resultar del
incumplimiento por UCI de su obligacién de gestion y administracién de los Préstamos
Hipotecarios cedidos, y, en concreto, procedera a abonar directamente al Fondo, las
cantidades correspondientes al mismo en concepto de principal, intereses e
indemnizaciones de los mismos.

Esta garantia no debera entenderse como una garantia de pago en defecto de los deudores.

El Banco no percibira comisién alguna por la prestacion de esta garantia.
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SEGUNDA.- Celebrar en nombre y representacién de Banc o n@ Hispano,
S.A., en los términos que estime convenientes, los siguientes %at ntarios al
otorgamiento de la escritura publica de constitucion del Fondo, AR Sscripcion de
Participaciones Hipotecarias y emision de Bonos descrita anteriormenté;asi como cualquier
otro previsto en el Folleto, en el que sea parte el Banco:

1. Contratos de Aseguramiento de la Colocacion de la emision de Bonos de ambos
Tramos, Nacional e Internacional, a celebrar con la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo y demas entidades aseguradoras,

2. Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado a celebrar con la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, en virtud del cual el Banco garantizara una rentabilidad
determinada a las cantidades que deposite el Fondo a través de su Sociedad Gestora
en la Cuenta de Tesoreria abierta en Banco Santander Central Hispano, S.A.; y

3. Contrato de Préstamo Subordinado a celebrar con la Sociedad Gestora, en
representaciéon del citado Fondo, y con Union de Crédit pour le Batiment, S.A,,
mancomunadamente al 50% en su posicion acreedora, por el que concederan al Fondo,
debidamente representado por dicha Sociedad Gestora, un préstamo por un importe no
superior a 12.000.000 de euros.

TERCERA.- Comparecer ante Notario, el Registro Mercantil, la Comision Nacional del
Mercado de Valores, AIAF, Mercado de Renta Fija, Iberclear, el Banco de Espafia o ante
cualquier autoridad competente, para firmar en nombre y representacion de Banco Santander
Central Hispano, S.A., cualquier documento relacionado con la constitucién del Fondo,
emision y suscripcion de Participaciones Hipotecarias y emision de Bonos, elevando a publico
en lo preciso cualesquiera certificacion de acuerdos adoptados por esta Comision Ejecutiva.

CUARTA.- Firmar todos los documentos publicos y privados relacionados con este
apoderamiento, incluido escrituras de subsanacién, modificacion o ratificacion de la escritura
de constitucion del Fondo, emisidn y suscripcion de Participaciones Hipotecarias y emision de
Bonos. ‘

QUINTA.- Llevar a cabo todos los actos relacionados y aiines que sean necesarios para
completar la ejecucién del apoderamiento recibido.™

CERTIFICO igualmente que los diez miembros de la Comisién Ejecutiva de la Entidad
que, presentes o representados, asistieron a la sesion celebrada por la misma el 16 de mayo
de 2005 fueron: Don Emilio Botin-Sanz de Sautuola y Garcia de los Rios, Don Fernando de
Astia Alvarez, Don Alfredo Saenz Abad, Don Matias Rodriguez Inciarte, Don Antonio
Basagoiti Garcia-Tunon, Dofia Ana Patricia Botin-Sanz de Sautuola y O'Shea, Don Guillermo
de la Dehesa Romero, Don Rodrigo Echenique Gordillo, Don Antonio Escamez Torres y Don
Francisco Luzon Lépez.

Y, para que conste, expido la presente certificacion, visada por Don
Inciarte, Vicepresidente 3.°, en Boadilla del Monte (Madrid), a dieciséis de
cinco.

Ve B.°
El Vicepresidente 3.°
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ES COPIA EXACTA DE SU MATRIZ QUE EXPIDO EN MI
RESIDENCIA, AL 'MISMO 7 DIA DEL OTORGAMIENTO,
PARA "BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO,S.A." . EN EL
PRESENTE FOLIO Y EN SUS C(CUATRO ---c-eommmeeee o
CORRELATIVOS ANTERIORES, DQOY FE.---=--===--==-= -

/”/
BE3452692
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Anexos Escritura de Constitucion Mayo, 2005

ANEXOI

CERTIFICACION DE ACUERDO DE
JUNTA GENERAL DE UCI



Don Eduardo Isidro Cortina Romero, Secretario del Consejo de Administracion de la compaiiia
mercantil UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A. ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE
CREDITO (SOCIEDAD UNIPERSONAL), -domiciliada en la C/ Retama, 3 de Madrid y NIF n°
A-39025515

CERTIFICO:

Que, en la reunién de la Junta General Ordinaria y Universal de accionistas de esta Sociedad,
celebrada en Madrid, el dia 15 de marzo de 2005, con asistencia de la totalidad del capital social, se
tomaron por unanimidad, los siguientes acuerdos, incluidos todos ellos en el Orden del Dia, que
también por unanimidad fue aceptado:

QUINTO.- Concurrencia a la constitucién del Fondo de Titulizacion Hipotecaria, UCI 12.

o~

Concurrir a la constitucién del Fondo de Titulizacién de Hipotecaria, UCI 12 (en adelante, “el Fondo”)
y, a tal efecto, ceder al Fondo, préstamos hipotecarios derivados de operaciones de financiacién para
adquisicion y rehabilitacion de vivienda, (en adelante, los “Préstamos Hipotecarios”), concedidos por
UCI a sus clientes. Dicho Fondo se constituye al efecto para integrar los citados Préstamos
Hipotecarios en el activo del mismo, por Santander de Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacion, SA (en adelante, la “Sociedad Gestora”), al amparo de la Ley 2/1981"de 25 de Marzo,
Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo, el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, por el que
modifican determinados articulos del mencionado Real Decreto 685/1982 y la Ley 19/1992, de 7 de
julio sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién
Hipotecaria

La cesion al Fondo de los Préstamos Hipotecarios se llevara a cabo mediante la emision, por parte de
UCI, de Participaciones Hipotecarias (en adelante, las “Participaciones Hipotecarias”), que seran
suscritas en nombre del Fondo por la Sociedad Gestora, conforme a lo establecido en la Escritura de
Constitucion de! Fondo, que hara los efectos de documento contractual que acredita la cesion, y todo
ello en los siguientes términos:

1.- Normativa reguladora: la emisién de Participaciones Hipotecarias se realiza con sujecién a lo
dispuesto en la Legislacion sobre el Mercado Hipotecario, Ley 2/1981 de 25 de Marzo, Real
Decreto 685/1982 de 17 de Marzo, Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, por el que
modifican determinados articulos del mencionado Real Decreto 685/1982 y la Ley 19/1992, de 7
de julio sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacién Hipotecaria .

2.- Importe: el importe de las Participaciones Hipotecarias que se van a ceder al Fondo ascendera a
un maximo de novecientos millones (900.000.000) de Euros.

3.- Préstamos Hipotecarios : La cartera de Préstamos Hipotecarios propiedad de UCI a la fecha de
la emision, y sobre los cuales se emitiran las Participaciones Hipotecarias ascendera, asimismo,
a un importe maximo de novecientos millones (800.000.000) de Euros. Las caracteristicas
bésicas de la cartera de Préstamos Hipotecarios se indicaran en la Seccion 1V.4. DESCRIPCION
DE LA CARTERA DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS MOVILIZADOS A TRAVES DE LAS
PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS QUE SE AGRUPAN EN EL FONDO, del Folleto
Informativo.

4.- Caracteristicas de las Participaciones Hipotecarias: Las Participaciones Hipotecarias se referiran
a una participacion de los Prestamos Hipotecarios participados del 100% en el principal y en los
intereses ordinarios de cada préstamo hipotecario participado en cuestion. La participacion se
realizard por la totalidad del plazo restante hasta el vencimiento final de dichos préstamos, no
existiendo pacto alguno de recompra, excepcién hecha de la sustitucion de la Participacion
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Hipotecaria, por no ajustarse a las condiciones y caracteristicas cof
Folleto Informativo, y con sujecién al contenido del mismo. U
alguna por el lmpago de los deudores hlpotecanos ya sea del ‘-

de recompra de las Participaciones Hipotecarias, a excepcion de los supuestos en que
determinados préstamos no se ajusten a las condiciones y caracteristicas y condiciones
previstas en la Escritura de Constitucion del Fondo y asi se acuerde con la Sociedad Gestora y
que se reflejaran en el Folleto Informativo. UCI no anticipara al Fondo, en ningtn caso, cantidad
alguna que no haya recibido previamente de los deudores hipotecarios, sea por principai,
intereses o por cualquier otra cantidad debida en virtud de los Préstamos Hipotecarios.

5. El Fondo:. EI FONDO DE TITULIZACION DE HIPOTECARIA UCI 12 se constituira, con caracter

cerrado, de acuerdo con Ley 2/1981 de 25 de Marzo, Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo,
Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, por el que modifican determinados articulos del
mencionado Real Decreto 685/1982 y la Ley 19/1992, de 7 de julio sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizaciéon Hipotecaria. La
totalidad de los Préstamos Hipotecarios seran cedidos por UCI al Fondo mediante la emision de
las correspondientes Participaciones Hipotecarias que seran suscritas por éste, en el mismo
acto de constitucion, que tendra lugar mediante el otorgamiento de la correspondiente Escritura
de Constitucion, por la Sociedad Gestora, con domicilioc en Ciudad Grupo Santander Avda. de
Cantabria s/n 28660 Boadilla del Monte (Madrid), NIF A-80481419, constituida en Escritura
Publica otorgada ante el Notario de Madrid D. Francisco Mata Pallarés el 21 de diciembre de
1992, con el ndmero 1310 de su protocolo, figurando inscrita en el Registro Mercantil de Madrid
al Tomo 4789, folio 75, hoja M-78658, Inscripcion primera del Libro de Sociedades y en el
Registro especial de la Comisién Nacional del Mercado de Valores con el n° 1. La Sociedad
Gestora gestionara y representara al Fondo. El Fondo, actuando a través de su Sociedad
Gestora, suscribira las Participaciones Hipotecarias en su condicién de inversor institucional, a
los efectos del parrafo segundo del art. 64.6 del Real Decreto 685/1982, modificado por el Real
Decreto 1289/1991, de 2 de agosto.

La emisién de Bonos de Titulizacion Hipotecaria: El Fondo emitird, mediante la Escritura de
Constitucion, Bonos de Titulizacion Hipotecaria (los “Bonos”) cuyo importe se recogera en el
Folieto Informativo y no podra ser superior a novecientos millones (900.000.000) de Euros. Los
Bonos serdn valores negociables, representados exclusivamente mediante anotaciones en
cuenta, con un valor nominal de cien mit (100.000) Euros cada uno similar al precio de emision
por Bono, libre de gastos para el suscriptor. La colocacidn de los Bonos se realizara a través de
un Tramo Nacional dirigido a inversores institucionales residentes en Espafia, y un Tramo
Internacional dirigido a inversores institucionales residentes fuera de Espafia. El riesgo financiero
de los Bonos sera valorado por una entidad calificadora reconocida al efecto por la CNMV. Los
Bonos seran objeto de negociacion en AIAF, Mercado de Renta Fija, reconocido como mercado
secundario organizado oficial de valores.

Contratos.- En relacion con la constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora en nombre del Fondo
suscribird, entre otros, los siguientes contratos: un Contrato de Préstamo Subordinado, con
Banco Santander Central Hispano SA y Union de Crédit pour le Batiment, SA (al 50% en su
posicidn acreedora), un Contrato de Reinversion a tipo garantizado con Banco Santander Central
Hispano, SA , y los Contratos de Aseguramiento de la Colocacion de ambos Tramos de la
emision de Bonos, Nacional e Internacional. Todos ellos seran contratos complementarios a la
Escritura de Constitucion.



SEXTO.- Delegacién de facultades en el Consejo de Administracion, en orden a la constitucion

del Fondo.

Delegar en el. Consejo de Administracion, con facultad de sustitucion en favor de consejeros
delegados o comisién ejecutiva, todas las facultades de la Junta necesarias para completar, subsanar
o rectificar los acuerdos aqui adoptados con el fin de constituir el Fondo.

SEPTIMO.- Apoderamientos para el otorgamiento de documentos publicos y suscripcion de
documentos privados, incluso de aclaracién, subsanacién, modificacién o ratificacion en
relaciéon con el Fondo de Titulizacién de Hipotecaria UCI 12 y su constitucion.

Como complemento de las facultades que ya tiene conferidas con caracter general, apoderar a D
Roberto Colomer Blasco, N.I.LF. 51.614..006-M, mayor de edad, casado, a D. Philippe Jacques
Laporte de nacionalidad francesa, con Tarjeta de Residencia n® 253119, N.|.E. X-1716469-W y al
Secretario del Consejo D. Eduardo-Isidro Cortina Romero, N.I.F 380.056-G, todos ellos con domicilio
a estos efectos en Madrid, C/ Retama 3, para que, cualquiera de ellos, solidariamente, puedan llevar
a cabo las siguientes actuaciones y otorgar en nombre y representacion de UCI lo que a continuacion
se indica:

1. Comparecer ante Notario junto con representantes debidamente apoderados de Santander de
Titulizacion, S.G.F.T., S.A. para el otorgamiento de la Escritura publica de Constitucion del
Fondo de Titulizacion Hipotecaria UCI12, de cesion de Préstamos Hipotecarios mediante emision
por UCI y suscripcion por parte del Fondo de las Participaciones Hipotecarias y de emisién por el
Fondo de Bonos de Titulizacion Hipotecaria, una vez obtenida el registro por la Comisién
Nacional del Mercado de Valores del Folleto Informativo correspondiente, de conformidad con la
normativa anteriormente mencionada, y asumir las obligaciones que estime pertinentes
relacionadas con la citada constitucion del Fondo, emision por UCI y suscripcién por parte del
Fondo de las Participaciones Hipotecarias y emision de Bonos, complementando en lo que
proceda los acuerdos adoptados en esta Junta.

2. Celebrar en nombre y representacion de UCI, en su caso y en los términos que estimen
conveniente, los Contratos complementarios, asi como cualquier otro previsto en dicho Folleto y
en la Escritura de Constitucion del Fondo, en los que sea parte UCI.

3. Comparecer ante Notario, ante el Registro Mercantil, ante la Comisién Nacional del Mercado de
Valores, ante el Banco de Espaiia o ante cualquier autoridad competente, para firmar en nombre
y representacion de UCI cualquier documento relacionado con la constitucién del Fondo, ia
emision y suscripcién de Participaciones Hipotecarias y la emision de Bonos, y elevar a publico
en lo preciso cualesquiera acuerdos de esta Junta relacionados con todo ello.

4. Firmar todos los documentos publicos o privados relacionados con este apoderamiento, incluidas
escrituras de subsanacién, modificacion, ratificacion de la Escritura de Constitucion del Fondo, la
emision y suscripcién de las Participaciones Hipotecarias, emision de Bonos y del/de los titulo/s
fisicos representativos de las Participaciones Hipotecarias .

5. Suscribir el titulo multiple representativo de las Participaciones Hipotecarias.

6. Llevar a cabo todos los actos relacionados y afines que sean necesarios para completar la
gjecucion del apoderamiento recibido.

7. Determinar, con caracter solidario, el nimero e importe exacto de los Préstamos Hipotecarios
que se ceden, asi como el importe exacto y nimero de Participaciones Hipotecarias de la
emision, quedando facultado también, con caracter solidario, para otorgar y suscribir los
documentos publicos o privados que sean necesarios a tal fin.
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OCTAVO.- Delegacion de facultades para la formallzamo hﬂlegu'er

Autorizar y facultar al Presidente del Consejo de Administracion,
Secretario del Consejo de Administracion, don Eduardo-Isidro &Y W
menester, cualquiera de ellos, indistintamente, pueda realizar el depds refiere el articulo
218 del texto refundido de la Ley de Sociedades Andnimas; elevar a instrumento publico los acuerdos
de la presente Junta General de Accionistas de 15 de marzo de 2005 que exijan tal formalidad o
hayan de inscribirse en los Registros Publicos; solicitar y obtener, de aquellos que asi lo precisen, su
inscripcion en el Registro Mercantil; suscribir, en su caso, las escrituras de rectificacion, ratificacion,
subsanacion o aclaracion que sean precisas a la vista de la calificacidn verbal y/o escrita del sefior
Registrador Mercantil, del Ministerio de Economia, de la Direccion General de Seguros y de cualquier
otro organismo publico o privado competente; ejecutar y dar cumplimiento a todos y cada uno de los
acuerdos recaidos en la Junta General que precisen una actividad concreta para ello; y, en general,
para que tan ampliamente como en Derecho se requiera y, en lo menester, interprete, aplique y
desarrolle, incluso subsanandolos, si preciso fuere, todos los acuerdos adoptados en la presente
Junta General de Accionistas, hasta dar cumplimiento de cuantos requisitos puedan resultar
legalmente exigibles para su eficacia.”

Asimismo CERTIFICO

Que de los anteriores acuerdos se levanto la correspondiente Acta, extendida con todos los requisitos
del art. 97 del Reglamento del Registro Mercantil, que leida, fue aprobada y firmada por los
asistentes.

Y para que conste, libro la presente certificacién, con el Visto Bueno del Presidente/ D\ José Maria
Espi Martinez en Madrid a 15 de marzo de 2005.

C_/B.’Eaiardo 1sidrg.G6rtina Romero

Secretario del Consejo de Administracién

EL PRESIDENTE
D. José Maria Espi Martinez
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ANEXOII

CERTIFICACION DE ACUERDO DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA
SOCIEDAD GESTORA
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Dfia. M* JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, Secretario del Consejo de Administracién de
SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, (S.G.F.T.),
S.A. con:domicilio social en la Ciudad Grupo Santander, Avda. de Cantabria s/n , 28660
Boadilla.del Monte (Madrid), y CIF n® A-80481419,

CERTIFICO: Que en la sesién del Consejo de Administracién de la Sociedad, celebrado el
dia 29 de marzo de 2005, hallandose presentes la totalidad de los componentes
del Consejo de Administracion: D. José Antonio Alvarez Alvarez, D. Santos
Gonzalez Sanchez, D. Emilio Osuna Heredia, Diia. Ana Bolado Valle, D.
Ignacio Ortega Gavara, D. Eduardo Garcia Arroyo, D. Francisco Pérez-Mansilla
Flores, D. Fermin Colomés Graell, D. Marcelo Alejandro Castro, D. José
Antonio Soler Ramos y Dfia. M? José Olmedilla Gonzélez, se adoptaron, con el
voto unanime de todos los miembros del Consejo, entre otros, los siguientes
acuerdos:

PRIMERO: CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA UCI 12.

Se acuerda constituir un FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA
bajo la denominacién UCI 12 (en adelante, el "Fondo") de acuerdo
con el régimen establecido en la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre
régimen de sociedades y fondos de inversion inmobiliaria y sobre
fondos de titulizacién hipotecaria (en adelante, “Ley 19/1992”) y
emitir con cargo al citado Fondo valores negociables denominados
Bonos de Titulizacién (en adelante, los “Bonos™).

El Fondo y los Bonos a emitir, tendran las siguientes
caracteristicas:

1. El Fondo de Titulizacién Hipotecario.

1.1 Constitucién y naturaleza. El Fondo se constituira en
escritura publica. En dicha escritura, de acuerdo con el
articulo Quinto, apartado 2 de la Ley 19/1992, se
identificaran las Participaciones Hipotecarias agrupadas en
el Fondo, se definiran las caracteristicas de los Bonos y se
estableceran las operaciones que concertard el Fondo, a
través de esta Sociedad, que, entre otras, se detallan mas
adelante, en los apartados 2.9 y 3.

El Fondo sera una agrupaciéon de Participaciones
Hipotecarias, carente de personalidad juridica, que
constituird un patrimonio separado y cerrado, integrado en
el momento de constitucion, en cuanto a su activo, por las
Participaciones Hipotecarias que agrupe y por un Fondo de
C: A( Reserva, y en cuanto a su pasivo, por los Bonos que emita y
por un Préstamo Subordinado destinado a financiar los
gastos de constitucion del Fondo y emision de los Bonos, a
financiar parcialmente la suscripcion de las Participaciones
/ - Hipotecarias, a dotar el mencionado Fondo de Reserva y a
4 cubrir el desfase temporal existente entre el cobro de
intereses de las Participaciones Hipotecarias y el pago de
intereses de los Bonos .

Santander de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de intulizaci(m, S.A.
Ciudad Grupo Santander - 28660 Boadilla del Monte (Madrid) Espafia Tel. +34 91 289 32 97; Fax +34 91 257 14 37
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Participaciones Hipotecarias a adquirir por el Fondo. El
Fondo en el mismo acto de constitucion, adquirird mediante
suscripcién, determinadas Participaciones Hipotecarias
emitidas por UCI, procedentes de préstamos hipotecarios
otorgados por UCI a sus clientes (los “Préstamos
Hipotecarios™), cuyo valor serda como minimo equivalente a
la cifra a la que ascienda la presente emisioén de Bonos.

Las Participaciones Hipotecarias se referirin a una
participacién en los Préstamos Hipotecarios del 100% tanto
en el principal como en los intereses, tanto ordinarios como
de demora (calculados al mismo tipo de interés que los
ordinarios), aplicables a cada Préstamo Hipotecario en
cuestion. La finalidad con la cual se otorgaron, en su dia,
dichos préstamos, fue la de financiar la adquisiciéon o
rehabilitacién por los propietarios de viviendas en territorio
espafiol, y cumplen todos los requisitos establecidos en la
Ley 2/1981, de 25 de marzo, y disposiciones que la
desarrollan.

Extincién del Fondo. En cumplimiento del tercer parrafo,
del apartado 3, del articulo Quinto de la Ley 19/1992, el
Fondo se extinguird en todo caso al amortizarse
integramente las Participaciones Hipotecarias que agrupe.

Régimen de supervision, inspeccién y, em su caso,
sancion. De acuerdo con lo dispuesto en el apartado 3 del
articulo Sexto de la Ley 19/1992, el Fondo quedara sujeto al
régimen de supervision, inspeccién y, en su caso, sancion
por la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

2. Los Bonos de Titulizacion Hipotecaria

2.1
2.2

2.3

Emisor. El emisor de los Bonos sera el Fondo.

Denominacion y naturaleza. Los valores que emitird el
Fondo se denominaran Bonos de Titulizacién Hipotecaria.

Los Bonos seran valores negociables tal y como los define
el articulo 2 del Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo.

Requisitos de emision y representacién de los Bonos. En
cumplimiento de la Ley 19/1992, los Bonos se emitirdn,
previo registro por la Comision Nacional del Mercado de
Valores del Folleto Informativo de Constitucion del Fondo y
de la Emisién de Bonos, y se representaran exclusivamente
mediante anotaciones en cuenta.

Santander de Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizaciéon, S.A.
Ciudad Grupo Santander - 28660 Boadilla del Monte (Madrid) Espafia Tel. +34 91 289 32 97; Fax +34 91 257 14 37
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2.4 Importe de la emisién, valor nominal y precio de emisién

de los Bonos. El importe de la emision se encuentra aun sin
determinar. En cualquier caso, dicho importe se recogera en
el Folleto Informativo de Constitucion del Fondo y no podra
ser superior a novecientos cincuenta millones
(950.000.000) de euros. Los Bonos tendran un valor
nominal de cien mil (100.000) euros cada uno. El precio de
emision de los Bonos serd de cien mil (100.000) Euros por
Bono, libre de gastos para el suscriptor.

2.5 Intereses devengados por los Bonos. El tipo de interés que

devengaran los Bonos sera variable trimestralmente, segin
los criterios recogidos en el Folleto Informativo de
Constitucion del Fondo y Emisién de Bonos.

2.6 Amortizacién de los Bonos. Los Bonos se amortizaran,

segun lo previsto en el Folleto Informativo de Constitucion
del Fondo y Emisi6n de los Bonos.

2.7 Evaluacién del riesgo financiero ("rating"). El riesgo

financiero de los Bonos emitidos por el Fondo sera
valorado, al menos, por una Agencia de Calificacién
reconocida al efecto por la CNMV.

2.8 Modalidades de suscripcion. La colocacion de los Bonos se

realizard a través de un Tramo Nacional dirigido a inversores
residentes en Espafia, y un Tramo Internacional dirigido a
inversores residentes fuera de Espafia.

La Entidad o Entidades Aseguradoras de la Colocaciéon de
ambos Tramos procederan a la adjudicacién discrecional de
los Bonos velando en todo caso por que no se produzcan
tratamientos discriminatorios entre las peticiones que tengan
caracteristicas similares en el tiempo, para, a continuacion,
una vez cerrado el Periodo de Suscripcion, suscribir en virtud
del correspondiente compromiso de aseguramiento, los que
no lo hayan sido.

2.9 Aseguramiento de la colocacion de la emision. La

colocacién de los Bonos sera objeto de aseguramiento por el
Banco Santander Central Hispano, SA. y por otras entidades
pendientes de determinar, suscribiéndose a tal efecto los
correspondientes Contratos de Aseguramiento.

2.10 Admisién a negociacién. Segin prevé la Ley 19/1992 en el

apartado 9 del articulo Quinto, "las sociedades gestoras de
los Fondos deben obligatoriamente solicitar la admision a
negociacion de los valores emitidos en un mercado oficial u
organizado establecido en Esparia”.

Santander de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.
Ciudad Grupo Santander - 28660 Boadilla del Monte (Madrid) Espafia Tel. +34 91 289 32 97; Fax +34 91 257 14 37
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mercado secundario organizado oficial de valores creado por
la Asociacién de Intermediarios de Activos Financieros, la
cual tendra lugar en un plazo no superior a treinta (30) dias a
contar desde la Fecha de Desembolso.

3. Contratos complementarios

El articulo Quinto de la Ley 19/1992, en su apartado 7, establece
con caracter general la facultad de las sociedades gestoras para,
en nombre del fondo que representen, y con la finalidad de
"aumentar la seguridad o regularidad en el pago de los valores
emitidos, neutralizar las diferencias de tipos de interés entre las
participaciones agrupadas en el Fondo y los valores emifidos
con cargo a él o, en general, transformar las caracteristicas
financieras de todos o algunos de dichos valores, contratar
permutas financieras, contratos de seguro, contratos de
reinversion a tipo de interés garantizado u ofras operaciones
financieras cuya finalidad sea la sefialada”.

En este sentido y de conformidad con lo dispuesto en la escritura
de constitucion del Fondo, esta Sociedad, en representacion del
mismo, formalizara, entre otros, los siguientes contratos,
destinados todos ellos a asegurar el equilibrio financiero del
Fondo: (i) Contrato de Préstamo Subordinado con Banco
Santander Central Hispano, SA y Union de Credit pour le
Batiment, SA, (al 50% en su posicién acreedora cada uno) y (ii)
Contrato de Reinversion a Tipo de Interés Garantizado con el
Banco Santander Central Hispano, SA.

DESIGNACION DE AUDITOR DE CUENTAS DEL FONDO.

Designar para efectuar las auditorias anuales del Fondo a la
firma de auditoria Deloitte & Touche Espafia, S.L.. que figura
inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC)
con el numero S0692 y domiciliada en Madrid, calle Raimundo
Ferndndez Villaverde, 65.

TERCERO: APODERAMIENTO

-

EL CONSEJO ACUERDA POR UNANIMIDAD FACULTAR al
Presidente, D. José Antonio Alvarez Alvarez y al Consejero y
Director General de esta Sociedad D. Ignacio Ortega Gavara,
indistintamente, en los mas amplios términos para determinar las
concretas caracteristicas, condiciones, bases y modalidades de la
constituciéon del Fondo, emision y suscripcion de las
Participaciones Hipotecarias y de la emision a cargo del Fondo
de los Bonos de Titulizacion Hipotecaria y entre otros extremos
los siguientes: (i) determinar el valor capital total y el nimero de

Santander de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.
Ciudad Grupo Santander - 28660 Boadilla del Monte (Madrid) Espafia Tel. +34 91 289 32 97; Fax +34 91 257 14 37
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Participaciones Hipotecarias a suscribir por el Fondo, (ii)
establecer las reglas a las que debera ajustarse el Fondo y
concertar en representacion de éste las operaciones y contratos
que estime convenientes (incluidos aquellos citados en los
apartados 2.9 y 3 del acuerdo Primero anterior) en los términos
que considere oportunos con el fin de aumentar la seguridad o
regularidad en el pago de los Bonos, neutralizar las diferencias
de tipos de interés o en general transformar las caracteristicas de
los Bonos a emitir, (#ii) fijar el importe de la emision de Bonos a
realizar con cargo al Fondo, y en su caso desglosarla en
diferentes Series, fijar el tipo de interés y el resto de las
condiciones de emision y colocacién de los Bonos.

Asimismo, se faculta al Presidente, D. José Antonio Alvarez
Alvarez y al Consejero y Director General de esta Sociedad
D. Ignacio Ortega Gavara, indistintamente, en los mas amplios
términos para que comparezcan ante Notario espaifiol al
otorgamiento de la Escritura publica de Constitucidn del Fondo,
emision y suscripcion de Participaciones Hipotecarias y emision
de los Bonos, ante la Comisién Nacional del Mercado de
Valores para que registre el Folleto Informativo de constitucién
del Fondo y emision de los Bonos, y ante cualquier autoridad
competente para firmar en nombre y representacion de esta
Sociedad, cualquier documento necesario para la constitucidon
del Fondo, emisién y suscripcion de Participaciones
Hipotecarias y la emision y admision a cotizacion de los Bonos.

Se faculta por ultimo al Presidente, D. José Antonio Alvarez
Alvarez y al Consejero Director General de esta Sociedad
D. Ignacio Ortega Gavara, indistintamente, en los mas amplios
términos para que firmen todos los documentos publicos o
privados relacionados con este apoderamiento, incluido
escrituras de subsanacion de la Escritura de Constitucion del
Fondo, Folletos Informativos suplementarios, y de forma mas
general, hacer todo cuanto fuere necesario para la constitucion
del Fondo, emisién y suscripcion de Participaciones
Hipotecarias y la emision y admisién a cotizacion de los Bonos.

Asimismo, CERTIFICO que el Acta de la reunion a que se refieren los precedentes acuerdos
fue aprobada a continuacion de haberse celebrado y firmada por todos los asistentes.

Y para que conq\.'te expido el presente documento, en Madrid, a 29 de marzo de 2005.

A \‘M Bo
EL PRESIDENTE

@l
EL SECRETARIO

DEL CONSEJO DE ADMINISTRACI®ON
Dria. M? José Olmedilla Gonzalez

D. José Antonio Alvarez Alvarez

Santander de Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de %itulizacién, S.A.
Ciudad Grupo Santander - 28660 Boadilla del Monte (Madrid) Espana Tel. +34 91 289 32 97; Fax +34 91 257 14 37
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Torre Picasso
28020 Madrid
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www.deloitte.es

EMISION DE BONOS DE TITULIZACION

POR PARTE DE UCI 12, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA

4 de mayo de 2005

Santander de Titulizacién,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.

(a la atencion de D. Ignacio Ortega)

Copia a: Unidn de Créditos Inmobiliarios, S.A., E.F.C.
(ala atencion de D. Philippe Laporte)

Muy sefiores nuestros:

Conforme a los términos acordados en nuestra propuesta de colaboracién profesional de fecha 22 de
diciembre de 2004 (en adelante, “la propuesta”), hemos procedido a realizar la revision de
determinada informacidn referente a los derechos de crédito integrados en la cartera de préstamos (en
adelante, “Cartera Preliminar”) seleccionados para UCI 12, Fondo de Titulizacion Hipotecaria (en lo
sucesivo, el “Fondo™) al 22 de abril de 2005. A dicha fecha, la mencionada “Cartera Preliminar” de la
que se extraeran los derechos de crédito que seran adquiridos por el Fondo a Unidn de Créditos
Inmobiliarios, S.A., E.F.C. (en lo sucesivo, la Entidad Cedente) estaba constituida por derechos de
crédito que tenian su origen en operaciones de préstamos con garantia hipotecaria realizados por la
Entidad Cedente con terceros. A la fecha de referencia su composicion era la siguiente:

Al 22 de abril de 2005
Nimero de Derechos Saldo
Origen de los Derechos de Crédito de Crédito (Euros)
Préstamos hipotecarios 9.044 1.049.012.751

En el curso de nuestra revision hemos aplicado, tnica y exclusivamente, aquellos procedimientos
acordados con ustedes en nuestra propuesta y aplicados a la revisién de determinados atributos de la
muestra seleccionada (véase apartado 2. del presente Informe).

El resumen de la revision que hemos realizado y de sus resultados se expone a continuacién.
Técnicas de muestreo

De acuerdo con nuestra propuesta, hemos efectuado una revision de determinadas partidas (atributos)
de la cartera de operaciones de financiacion a titulizar mediante la aplicacion de técnicas de muestreo
por atributos.

- Deloitte, S.L. tnscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 13.650, folio 188, seccion 8, hoja M-54414. Member of
inscripcion 96, C.I.F.: B-79104469. Domicilio Social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso - 28020 Madrid Deloitte Touche Tohmatsu
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Las técnicas de muestreo constituyen un método generalmente -f,=
que mantiene una entidad en relacién con un conjunto de partidas (' \Q:blacm )
conclusién sobre dicha poblacién mediante el analisis de un nimerd\§g partidas ("m@&gra") inferior
al del colectivo total. . @R/\o ;

El "nivel de confianza" indica la probabilidad de que el nimero real de partidas existente en una
poblacién con desviaciones respecto a una pauta establecida no exceda de un nivel previamente
determinado ("precisién™). Tanto el nivel de confianza como la precision se expresan en forma de
porcentaje.

El muestreo de atributos supone la:
- Obtencién de una muestra aleatoria;

- Verificacién (contra adecuada documentacion justificativa) de que las partidas que integran la
muestra reunen las caracteristicas que se quieren comprobar en la poblacion; y

- Extrapolacion de las conclusiones obtenidas en el analisis de la muestra a la poblaci6n total.

En cualquier caso, las técnicas estadisticas solo facilitan estimaciones de las desviaciones existentes
en las poblaciones analizadas.

Los procedimientos estadisticos aplicados a nuestro trabajo parten de la hipétesis de que la poblacion
es de tipo binomial a efectos de su distribucion de probabilidades.

2. Alcance de Nuestro Trabajo y Resumen de Conclusiones

De la cartera de derechos de crédito anteriormente citada, hemos obtenido, por aplicacién de las
técnicas estadisticas a las que se hace referencia anteriormente, una muestra de 579 préstamos.

Para cada uno de los Derechos de Crédito integrante de la muestra, hemos verificado que a la fecha de
referencia (22 de abril de 2005) se cumplian las caracteristicas indicadas seguidamente, y hemos
estimado, con un nivel de confianza del 99%, la desviacién maxima existente en la poblacion total
con respecto al atributo verificado.

1. Identificacion del Prestatario: hemos verificado que el titular (o titulares) que consta en la base de
datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura en la Escritura Pablica en que se formalizo
el préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1,75% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no reline esta
caracteristica.

2. Direccién de la Propiedad Hipotecada y Finca Registral: hemos verificado que la direccion y el
numero de finca registral correspondiente a la propiedad hipotecada que figura en la base de datos
de la Entidad Cedente coincide con los que figuran en la Escritura Pablica en que se formalizé el
préstamo y en el Certificado de Tasacion.



De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 2,54% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no retine esta
caracteristica.

Fecha de Formalizacion del Préstamo: hemos verificado que son coincidentes la fecha de
formalizacion del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente y la que figura en
la Escritura Publica de formalizacion del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mds del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no retne esta
caracteristica.

Fecha de Vencimiento del Préstamo: hemos verificado que la fecha de vencimiento del préstamo
que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con la que figura en la Escritura
Pablica en que se formalizé el préstamo (o documentacién adicional del mismo en caso de haber
experimentado alglin reembolso anticipado con acortamiento del plazo del préstamo).

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1,16% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no redne esta
caracteristica.

Importe Inicial del Préstamo: hemos verificado que el importe inicial del préstamo que figura en
la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura en la Escritura Publica en que se
formalizé el préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no retne esta
caracteristica.

Saldo Actual del Préstamo: hemos verificado que el saldo del préstamo a la fecha de referencia
que figura en la base de datos de la Entidad Cedente, teniendo en cuenta, en su caso, pagos
retrasados y anticipados que figuran en la citada base de datos, se corresponde con el que
resultaria de estimar dicho saldo en funcién de las fechas de inicio y de vencimiento del préstamo,
importe inicial, tipo de interés (que constan en la Escritura Publica en que se formalizé el
préstamo y/o cualquier documento adicional como consecuencia de cambios de condiciones de
los préstamos).

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no retne esta
caracteristica.

Vida residual: hemos verificado a partir de la informacién que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente que la vida residual del préstamo, a la fecha de referencia, no es inferior a 12
meses.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no retne esta
caracteristica.
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Tipo de Interés de Referencia: hemos verificade gos-el tipo -j

con tipo de interés fijo, que figura en la base de datos de la En lﬁd @gd ATEYe on el que
figura en la Escritura Publica de formalizacion del préstamo o Q‘;-la ﬂeéu Micional, en
caso de acuerdo entre las partes de modificacion. Asimismo,\ /erific >fa aquellos
préstamos con tipo de interés variable, que el tipo de interés de rRf '-ﬁ A dfterminacion

coincide con el que figura en la Escritura Plblica de formalizacién del préstamo o en la
documentacion adicional, en caso de acuerdo entre las partes de modificacion de dicho indice.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 2,02% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no retine esta
caracteristica.

Diferencial del tipo de interés: para los prestamos con interés variable, hemos verificado que el
diferencial a aplicar sobre el tipo de interés de referencia del préstamo que figura en la base de
datos de la Entidad Cedente, coincide con el indicado en la Escritura Publica de formalizacion del
préstamo o en la documentacion adicional, en caso de acuerdo entre las partes de modificacion de
dicho diferencial.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1,16% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no retine esta
caracteristica.

Tipo de Interés Aplicado: hemos verificado que el tipo de interés aplicable a la fecha de
referencia, verificado segin lo indicado en los puntos 8. y 9. anteriores, al que se calculan las
cuotas, coincide con el obtenido de la base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no retune esta
caracteristica.

Proposito del Préstamo: hemos verificado que el propésito del préstamo corresponde a
financiacién concedida a particulares para la adquisicién o rehabilitacion de una vivienda o a
subrogaciones por particulares de financiaciones concedidas a promotores para la adquisicion de
vivienda en Espafia, segin consta en la Escritura Piblica de formalizacién del préstamo. Dichos
préstamos pueden ser considerados como activos con una ponderacién del 50% a los efectos
previstos en la Orden Ministerial de 30 de diciembre de 1992 sobre normas de solvencia de las
entidades de crédito.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no reune esta
caracteristica.

Valor de Tasacion: hemos verificado que el valor de tasacion de la propiedad hipotecada que
figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que aparece en el Certificado de
Tasacion.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1,47% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no retine esta
caracteristica.



13. Relacion “Saldo Actual del Préstamo /Valor de Tasacion™ hemos verificado que a la fecha de
referencia, el saldo del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente no excede
del 80% del valor de tasacién de la propiedad hipotecada, recogido en el Certificado de Tasacion.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no reiline esta
caracteristica.

14. Retrasos en el Pago: hemos verificado, contra informacion interna de la Entidad Cedente, que (en
su caso) el niimero de dias de retraso en el pago de las cuotas no excedia de 90 a la fecha de
referencia.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no reline esta
caracteristica.

15. Seguro contra dafios e incendios: hemos verificado que, a la fecha de referencia, las propiedades
hipotecadas estan cubiertas, al menos, del riesgo contra dafios e incendios, mediante polizas a
favor de la Entidad Cedente, y que los capitales asegurados no eran inferiores al valor
especificado a tal propdsito en el Certificado de Tasacion de las propiedades hipotecadas.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no retine esta
caracteristica.

16. Garantia: hemos verificado con la Escritura Publica en que se formalizé el préstamo, que la
garantia hipotecaria esta inscrita en el Registro de la Propiedad y esta constituida por primera
hipoteca sobre pleno dominio de la propiedad hipotecada.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1,47% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no retne esta
caracteristica.

Nuestro informe se ha preparado para los destinatarios de esta carta y la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, en el marco de la operacion de titulizacion anteriormente indicada, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 5.1.c) del Real Decreto 926/1998 del4 de mayo, por el que se regulan
los Fondos de Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion.

/ﬁLOITTE |

German de la Fuente
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INSCRIPCION EN EL REGISTRODE LA
COMISION NACIONAL
DEL MERCADO DE VALORES



CNMY MERCADOS PRIMARIOS Boo2/ur

Comisidn Nactanat
da! Mereado ds Veiores

. D. Ignacio Ortega Gavara
Director General de -
SANTANDER DE TITULIZACICN,
SG.ET,SA
Ciudad Grupo Santander
Avda. Cantabria s/n
28660 BOADILLA DEL MONTE
MADRID ' Lo

“+ HACIONAL DEL MERCADOQ DE VALORES

L oabmnaes |
' ZISTRO DE SALDA - M.I

R miestro,
. samos que yha vez examinada la documentacién/por ustedes remitida sobre -
oo ian de Fondgé de Titulizacion hipetecario con emision ge valores de renta fija:. -

“v~os - FOND@ DE TITULIZACION HIPOTECARIA U
- $00:400.000 de euros Y
i) Geglora: Santander de Titulizacion, S.G.F
a grkvista de oferta pablical 1/Juniol2005

52 de Mayo del 2005, el Vicepresidente de ‘esta Comisién Nacional del:Mercado de .

¢ adoptado, el siguiente acuerdo:

la documentacién correspogfdiente a fa constitucion de. Fondo de
- ulizacion’ hipotecario con emisigh de valores de renta fija remitida por fa
tidad Santander de TituliZacign, §.G.F.T., S.A. , el Vicepresidente de Ia
.misién Nacional del Mercado ge Valores, en virtud de la delegaclén que is ha
- conferida por acuerdo del Jonsejo de esta Comision de fecha 21 de Abril del
-5, de conformidad con lo pfevisto en los articulos 18, 26, 27, 30 bis y 92 de la
- del Mercado de Valores, fa Disposicion Adicional Quinte de la Ley 3/94.de 14
bl por la que-se adapi la legislacion espafola en materia de entidades de
«ii0 a Jg 27 Directiva de/coondinacién bancaria, los atticulos 2, 5 y 6 del‘Real
nreto 026/98 de 14 deMayo y en los articulos 5y 6 de la Ley 15/1992 sobre
-.gimen da Sociedades’y. Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de
wiizacién Hipotecaria § demés normas de aplicacién, ACUERDA!:

“war g inscribir en lgs Registros Oficiales contemplados en los precitados articulos de fa
11/88 el Informe/ de los Auditores de Cuentas, los Documentos Acraditativos y &l
<o Informativo comespbhidientes g la constitucion del Fondo de Titulizacién hipotecario
minado. EONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA UCI-12 con emision deBonos de
acitn y promovido por la entidad Santander de Titulizacion, 8.G.F.T, S.A.

hace constar que a juicio de esta Comisién Nacional del Marcado de Valores,
~valores @ emitir con cargo al Fondo resultan susceptibles de pondsracion al
i en ef coeficiente de solvencia de las Entidades de Crodito.”

wa Nacional de Codificacion ha asignado a la emision de referencia los siguientes
SIN como codigos Gnicos de 4mbito intérhacional.

<
N
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- Mercadode V

L T AR Q1IU0UIDUD UMY MCNUABUOD 1 DNLMANLUO

Comizidn Nacionsi
dsl Mercado ds Valores

SERIE

o Serie A
f Seris B
Serie C

orgar escritura. publica de emision, les

aso dé que fuera legalmente preceptivo
‘ orrespondiente documento notarrau (copia

la obhgatonedad de presentamon del

:.nfar los cuadros de difusién que Ze encuentran a su dlsposwxén en la pégma We}
r""Jn/Modelos Normalizados/Socit

> informalivo, de cenformidad/Con lo prewsto en el articulo 30 bis y 26 de la Key 24/88 y
demds normativa aplicable. En particular, aquel debera estar disponible al plblico en el
darnicilio social del emisor, asi

encomendadas la colocacién o/l servicio financiero de la emision, haciéndosg’entrega gratwta

“del mismo a los suscriptores ¢lie lo soliciten. -

'que sea la publicidad y el medio publicita‘r‘ utilizado, no podrén
datos que puedgh inducir a una vision global de la operacion ¢fstinta a la contemplada
0, indicando que ha sido
vm o en la Comi i6n Nacional del Mercado de Valores y sefigldridose los lugares donde

i
o
O
©
=2
B
2
ﬁ.
9
E]
3
'U
=
' ®
3
]
3
Q.
o
2
[\
=
w
@
8
e
X
a2
o
2
Q
Y
[*3
@
3
(n

Mn pre 1stos en el foHeto informatlvo por causas Amputables al emisor, podria ser
constitutive de jhfraccion muy grave, seglin establece el pagfafo n) del articulo 99 de la Ley del
lores.

reto 1732/98 determina la obligatoriedag’ del abono de la tasa QTarxfa1) cuya
por un importe de 39.033,29 euros se adijhtara.

El Dwechy General
eméﬁnyersores

Argel Béfifts Rertffo

..
..
C{QQ
7 /.
©

mo en el domicilio y sucursales de las entidaghs que tengan‘
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INTRODUCCION Cervogg

La documentacién basica, generalmente utilizada para ps 6'2 Meeay o de la
operacién es la siguiente: "

1. Elimpreso de solicitud.

2. Sobre la vivienda a adquirir documentacién aportada por el solicitante sobre la
vivienda a financiar o sobre cualquier otra vivienda aportada como garantfa adicional a

la operacién
3. Sobre los ingresos del solicitante:

« Asalariados: 3 tiltimas néminas y Declaraciones de Renta del dltimo afio. ‘
. Profesionales y trabajadores por cuenta propia: Declaracién de Renta del {ltimo aflo.

FACULTADES

Las agencias comerciales no tienen poder de decision siendo, los analistas de riesgos de la
Central de Autorizaciones Nacional (C.AN) los que verifican toda la documentacién,
recalculando los ingresos, consultando los ficheros de riesgos y, segin poderes decidiendo
directamente, o presentando al Comité C.AN. o al Comité de Riesgos, segun proceda, las
operaciones.

E VALUACION

Haciendo uso de sus facultades, el decisor de la operacién (analista, Comite CAN. o
Comité de Riesgos) evalia el préstamo y emite una primera autorizacién provisional
supeditada a la tasacién en firme que sobre los bienes a hipotecar se realice por la Sociedad
de Tasacién Valtecnic y a la comprobacién de los datos registrales por los gestores
administrativos que colaboran con UCIL. ‘

Para la toma de decisién se tienen en cuenta los siguientes criterios basicos:
e Destino: adquisicién o rehabilitacion de vivienda.

o Titulares: Personas fisicas mayores de edad, residentes en Espafia que accedan a la
propiedad de su vivienda, y que cumplan las siguientes condiciones:

» Se analiza Ja estabilidad profesional del solicitante, considerando tanto el modo de
contratacién, como su dinimica profesional, reforzando las operaciones con
estabilidad insuficiente mediante avales o garantias adicionales.

* El porcentaje miximo de financiacién depende del tipo de contrato laboral siendo
con cardcter general, salvo excepciones, el méximo del 70% para las profesiones
liberales y de un 60% para autbnomos, pudiendo superarse dichos porcentajes en
caso de asalariados. En el caso de titulares funcionarios, el porcentaje de
financiacién puede llegar al 105% (distribuido en un hipotecario al 80% y el resto en
un personal asociado).

= El proceso de seleccién estd respaldado por un “score” estadistico basado en la
probabilidad de impago en funcién del perfil del cliente y un sistema experto que
valida que la operacién cumpla con todas las reglas de la politica de aceptacion de
ud.



« En todas las operaciones se comprueba sistematicamente la presencia de los titulares
y avalistas, caso de existir, en los ficheros de riesgo de la ASNEF (Asociacion
Nacional de Entidades de Financiacién). En caso de ser necesario, se recurre
también a CIRBE (Central de Informacién de Riesgos del Banco de Esparia).

DESEMBOLSO DEL PRESTAMO

Una vez completados los tramites de evaluacién y autorizacién definitivos, se procede a la
firma de la escritura del préstamo ante Notario en cuyo momento UCL desembolsa los
fondos. Si el porcentaje de financiacién concedido con respecto al valor de tasacién de las
garantias superase el 80%, la entrega de los fondos se harfa normalmente en dos tramos:

- 17 tramo: hasta el 80%, bajo forma de Préstamo Hipotecario.

. 2% tramo: el excedente sobre el 80% bajo forma de Préstamo Hipotecario con rango
de segunda hipoteca o Préstamo Personal, en su caso. Estas operaciones si cumplen los
requisitos establecidos por la compafifa de seguros estaran reforzadas por un seguro de
crédito que cubre el porcentaje entre el 80% y el 97%. Este seguro de crédito se
formaliza con General Electric Mortgage Insurance.

En el caso de existir cargas previas al préstamo, el representante designado por UCI, se
encarga de su cancelacién, reteniendo a este fin los fondos necesarios y asegura todo el
proceso de inscripcién en el registro, hasta que la hipoteca de UCI quede inscrita con el
rango de primera. ' '
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TITULO MULTIPLE
DE PARTICIPACION HIPOTECARIA
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Financiamos Tu Casa

Retama, 3. 7° planta.
28045 MADRID.
Tel.: 91337 37 37
Fax: 91 337 37 38
WWW,UCi.com

TITULO MULTIPLE
REPRESENTATIVO DE 7.886 PARTICIPACAONES HIPOTECARIAS
EMITIDAS POR UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, $A., ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE
CREDITO, SOCIEDAD ¥ NIPERSONAL

El presente Titulo MUltiple representa 7.886 Participaciones Hipotecarias con y 3. FALTA DE PAGO POR DEUDOR HIPOTECARIO

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna po impago de fos
deudores hipotecarios ni garantiza directa o indirectamegpfle el buen fin de la
0 Mercantil operacion, ni otorgara garantias o avales ni incurrira g#f pactos de recompra de
del Libro de las Participaciones Hipotecarias, a excepcion d contenida en el Folleto
Sociedades, Folios 125 y 135, Hoja n° 88.116 cuyas caracterjgficas se describen Informativo de la ergision del presente Fondo.

UNIPERSONAL, (en adefante "UCI") con domicilio en Madrid, C/ Retam
8, Edificio "Torre Eje-Sur*, C.I.F. A-39025515, e inscrita en el Regi

mas abajo.

esponde a la entidad emisora y al
El presente Titulo Multiple se emite a favor d establecidos en al Articulo 66 del Real
HiPOTECARIA, UCI 12, representado y admini or el Real Decreto 1789/1991.
TITULIZACION, S.GF.T., S.A., con domicilio #n Boadilla de! Monte (Madrid
28660, Ciudad Grupo Santander, Avda. i . NLF. tular de la participacion tendra accion ejecutiva

a la efectividad de los vencimientos de la misma por
pre que el incumplimiento de la obligacion no sea
de pago del deudor del Préstamo Hipotecario.

inscrita en el Registro Mercantil de Madpj

Decreto 685/1982 de 17 de

la Disposicion Adicional Q 0 con lo previsto en el articulo 61.3 del Real Decreto 1289/1991, la

emisora conserva la custodia y administracion de los Préstamos

ectividad y buen fin de los mismos.

5. TRANSMISION DE LA PARTICIPACION

La transmision y tenencia de las Participaciones Hipotecarias representadas en e
presente Titulo Multiple esta limitada a inversores institucionales o profesionales,
no pudiendo ser adquiridas por el publico no especializado.

Los titulares de las Participaciones Hipotecarias deberan nofificar a la entidad
886 préstamos emisora fas transferencias de las Participaciones Hipotecarias, asi como los
demora (calculados cambios de domicilio, a efectos de la inscripcion de dichos datos en el Libro
S mismos. especial a que se refiere el articulo 67 del Real Decreto 685/1982 en redaccion
dada por el Real Decreto 1289/1991. El adquirente debera también indicar a la
| mismo plazo restante de emisora una cuenta de pago.

totalidad de ™ Ninguna responsabilidad sera imputable a la entidad emisora que efecte las

anticipada), recba la entidad emis por los Préstamos Hipotecarios notificaciones o los pagos correspondientes a la persona que figura en sus libros
relacionados en el Anexo, al presente Htulo Multiple, asi como la totafidad de los como ultimo titular de la Participacion Hipotecaria en el domicilio de dicho titular
intereses ordinarios y de demora4ue reciba la entidad emisora por dichos que conste en aquelios.
Préstamos Hipotecarios.

6. VARIOS

Corresponderan al participe #6das las cantidades que en concepto de principal e

intereses se devenguen egfrelacion con los Préstamos Hipotecarios y los demas En caso de destruccion, sustraccion, perdida o extravio del presente fitulo se
conceptos recogidos eny/&l Folleto Informativo de la emision del Fondo, desde la estard a lo dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto 685/1982.
Fecha de Desembolg#/(2 de junio de 2005).

El fitular de las Participaciones Hipotecarias tendra derecho a solicitar de la

La entidad emig#ra practicara, sobre los pagos que comespondan efectuar al entidad emisora la emision de nuevos titulos unitarios o multiples representativos
participe en cgficepto de intereses fas retenciones que establezca la legislacion de una o varias Participaciones Hipotecarias de las representadas por el presente
vigente. Titulo Multiple, que le seran canjeados por éste.

El pagg/hl participe en concepto de principal y de intereses se hara diariamente. La entidad emisora y el fitular en cada momento de las Participaciones
Hipotecarias se someten expresamente a los Juzgados y tribunales de Madrid
pagos a realizar por la entidad emisora al participe se realizaran en la cuenta para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacion con las Participaciones
bierta a nombre de este, en Banco Santander Central Hispano, sucursal 5033, Hipotecarias.
cuenta corriente n® 0049-5033-50-261-6032377, o en aquella otra que e! participe
notifique a la emisora por escrito. En Madrid, 30 de mayo de 2005

f
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ANEXO VII

CARTA DE RATING DE LA
AGENCIA DE CALIFICACION



Carrera de San Jer6nimo, 15

STAN DARD 28014 Madrid (Espafia)

Tel. + 34 91 389 69 69

&POOR”S Fax + 34 91 389 69 49
www.standardandpoors.com

D. Ignacio Ortega Gavara

Director General

Santander de Titulizacion, S.G.F.T., S.A.
Cuidad Grupo Santander

Edificio 2- Sur (Encinar)

28660 Boadilla del Monte

Madrid

Madrid, 24 de Mayo de 2005
Referencia:
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS UCI 12
BONOS DE TITULIZACION 900.000.000 Euros
CLASE A: 867.200.000 Euros
CLASE B: 9.000.000 Euros
CLASE C: 23.800.000 Euros

Muy Sres. mios:

De acuerdo con la peticion del FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS UCI 12 para obtener ratings
de los Bonos arriba mencionados, Standard & Poor’s ha estudiado la informacién preliminar de esta
operacion.

En base a dicha informacion Standard & Poor’s ha asignado con caracter preliminar los siguientes
ratings:

BONOS DE TITULIZACION 900.000.000 Euros

CLASE A: 867.200.000 Euros, rating preliminar “AAA”
CLASE B: 9.000.000 Euros, rating preliminar “A“
CLASE C: 23.800.000 Euros, rating preliminar “BBB“

Los ratings estan basados en informacidn de caracter preliminar que nos ha sido proporcionada al dia
de hoy. Los ratings estan sujetos a una revision completa y satisfactoria de toda la documentacion,
incluyendo el folleto de emision, informes legales y todos los documentos de la transaccidn, y
pudieran verse afectados por cualquier cambio futuro en la estructura. Suponiendo que la
informacion final, incluyendo opiniones legales, sea aprobada por Standard & Poor’s cuando esté
disponible, esperamos asignar con caracter final el rating “AAA” a los Bonos de la Clase A , el rating
“A” a los Bonos de la Clase B y el rating “BBB” a los Bonos de la Clase C, antes de la fecha de
inicio del periodo suscripcion.

Los ratings de Standard & Poor’s para los bonos de titulizacién de referencia constituyen una opinion
acerca de la capacidad del emisor para el pago puntual de los intereses y el pago del principal durante
la vida de la operacidon, y en cualquier caso antes del vencimiento legal de dichos bonos de
titulizacion.

Juan de la Mota Gomez-Acebo
Managing Director

Standard & Poor’s Espafia, S.A. Registro Mercantil de Madrid, tomo 5659, libro O, folio 157, seccién 8, hoja M-92584, inscripcian 1.2, Sociedad Unipersonal. CiF: A/80310824
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ANEXO VIII

DECLARACIONES
DE LAS ENTIDADES DIRECTORAS



& Santander Central Hispano

D Iﬁ‘igo Barrera Amann, en nombre y representacion de BANCO SANTANDER
CENTRAL HISPANQ, SA como Entidad Directora, con domicilio en Santander,
Paseo de la Pereda, 9-12, debidamente facultado al efecto, y en relacion con la
constitucion del Fondo de Titulizacién Hipotecaria UCI 12 por un importe de
novecientos millones (900.000.000) de euros, en cumplimiento del articulo 20 del
Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre emisiones y ofertas publicas de venta

de valores, modificado por el Real Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre,

DECLARA

I Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la

veracidad e integridad de la informacién contenida en el Folleto.

. Que, como consecuencia de esas comprobaciones, no se advierten
circunstancias que contradigan o alteren la informacion recogida en el Folleto, ni
éste omite hechos o datos significativos que puedan resultar relevantes para el

inversor.

Y para que conste, a los efectos oportunos, expido la presente en Madrid a 24 de
mayo de 2004.

BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A.
p.p. D. IAigo Barrera Amann

Carta SCH Entidad Directora
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entacion
Loira 28,

Fondo de Titulizacion Hipotecaria UCI 12 por un importe de novecientos millones
(900.000.000) de euros, en cumplimiento del articulo 20 del Real Decreto 291/1992, de
27 de marzo, sobre emisiones y ofertas publicas de venta de valores, modificado por el

Real Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre,

DECLARA

1. Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la

veracidad e integridad de la informacion contenida en el Folleto.

. Que, como consecuencia de esas comprobaciones, no se advierten
circunstancias que contradigan o alteren la informacion recogida en el Folleto, ni
este omite hechos o datos significativos que puedan resultar relevantes para el

inversor.

Y para que conste, a los efectos oportunos, expedimos la presente en Madrid a 24 de

mayo de 2005.

— \/

D. Ramiro Mato Garcia-Ansorena D. Carlos Gardeazabal Ortiz

Carta BNP Paribas Entidad Directora.doc
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DECLARACION DE LA ENTIDAD CEDENTE



U, Servicos Imobilorios  Pofesionoles, 5.8 nsc. Reg. Mercanil Madvid, fomo 1691, ofo 30, h. of M30724 N1 F 880055619 Soc. Urip. * UL, SA. e Reg. Mercantl Modri, oo 5081 Gral, 7910 Sece. 3¥ L Soc., foio 19, h. 1783993, nsc. 1%, M.LE A78/973377 + Unién de Criditos mobilorios, S.A. Esablcivieno Finoncers de Crido. Insc. Reg. Mercontl Modid, bomo 11266, ofio 164.Secc. 8;h. ot M&7739, Isc. 344 N1 F AJ9025515. Soc. Unip.
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Financiamos Tu Casa

Retama, 3. 7° planta.

28045 MADRID.

Tel.: 91 337 37 37
Fax: 91337 37 38

www.uct.com

D. PHILIPPE JACQUES LAPORTE, en nombre y representacion
de UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, SA
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO, SOCIEDAD
UNIPERSONAL (UCI), con domicilio en calle Retama, 3 de Madrid,
con facultades suficientes, y en relacion con la constitucion del
FoNDO DE TiTuLIZACION HIPOTECARIA, UCI 12, por un importe de
novecientos millones (900.000.000) de euros, en cumplimiento del
articulo 20 del Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre
emisiones y ofertas publicas de venta de valores, modificado por el
Real Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre,

DECLARA

1°) Que las declaraciones respecto a los Préstamos Hipotecarios y
a las Participaciones Hipotecarias recogidos en la Seccién IV.1.a)
del Folleto, son veraces.

2°) Que las declaraciones anteriores se garantizaran a la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, en la Escritura de
Constitucion del mismo.

3° Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para
contrastar la veracidad e integridad de la informacion contenida en
el Folleto sobre la cartera de Préstamos Hipotecarios
seleccionados que seran en su mayor parte cedidos al Fondo.

4°) Que, como consecuencia de esas comprobaciones, no se
advierten circunstancias que contradigan o alteren la informacién
recogida en el Folleto, ni éste omite hechos o datos significativos
que puedan resultar relevantes para el inversor.

Y para que conste a los efectos oportunos, efectua la anterior
declaracion en Madrid, a 24 de mayo de 2005.

AENOR E
E = lONet &
[Exasiam]

Gestioén de créditos
hipotecarios y personales
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ANEXO X

LISTADO DE
PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

Ahkdhhkhkdhhkdhkhdhhdhhhhhhhhbhhrhkdrdhbdhkhdhhhkhhrhhddrhkrrkrbkkkrhkdxxk

Figura a continuacidén unido a esta matriz, un disco -
0 soporte magnético comprensivo del listado de los Présta-
mos Hipotecarios para la Constitucidén del Fondo de Tituli-
zacidén Hipotecario "UCI 12", constituido en la escritura -
que antecede, copia de dicho disco o soporte magnético se

acompafia a cada una de las copias autorizadas. ————ec—o————
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ES QUINTA COPIA LITERAL de su matriz, donde la dejo anotada. Y a instan-
cia de FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA "UCI 12", la expido en ochenta y
nueve folios de papel notarial, de la serie 6D, nimeros en orden correla-
tivo 5512857/944 y el del presente, que signo, firmo, rubrico y sello en
Madrid, el siguiente dia de su otorgamiento.-DOY FE.-

Aplicacién Arancel Diﬁocsiciﬁn Adicional 3.2 Ley 8/89
Basa de ciulon Deu/am 7o NEGH splicelie nims, - 4. 2
Derechos arancolavios: ZIPr, -
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