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" José Maria Mateos Salgado

NOTARIO
Ci.Castellé 37, 1°

Telf. &1 677 52 66
28001 MADRID

ESCRITURA DE CONSTITUCION DEL “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 77, CESION
DE DERECHOS DE CREDITO Y EMISION DE BONOS DE
TITULIZACION, =mmmmm e e

ek e ko ke ek e e ek ko ok ko ko

NUMERO CUATRO MIL CUATROCIENTOS DOS. ----------

En Madrid mi residencia, a veinticinco de noviembre de dos
Ml trECE. ~ ===

Ante mi, JOSE-MARIA MATEOS SALGADO, Notario de

DONA MARIA-VISITACION DIAZ VARONA, mayor de
edad, casada, empleada de banca, con domicilio profesional en
28660 Boadilla del Monte (Madrid), Ciudad Grupo Santander,
Madrid, Avenida de Cantabria, s/n.; y provista de Documento
Nacional de Identidad y Numero de Identificaciéon Fiscal
(D.N.L/N.LLF.), nimero 05.247.913-A. ------==mmmmmmm oo

Y DONA MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, mayor
de edad, casada, Abogada, con domicilio profesional en
28660-Boadilla del Monte (Madrid), Ciudad Grupo Santander,



Avenida de Cantabria s/n, y provista de Documento Nacional de
Identidad y Namero de Identificacion Fiscal (D.N.I./N.I.F. nimero
04.566.826-S.  —-mmmmmmmmmmm e
-------------------------------- INTERVIENEN: ------mnmmmmmmmmmm oo

DONA MARIA-VISITACION DIAZ VARONA, en nombre y
representacion de “BANCO SANTANDER, S.A.” (en adelante,
indistintamente, “SANTANDER”, el “Cedente”, el “Agente de
Pagos” o el “Administrador”), con domicilio social en Santander,
Paseo de Pereda 9-12, con C.I.LF. A-39000013, constituida por
tiempo indefinido; fundada el 3 de marzo de 1856 mediante
escritura publica otorgada ante el Escribano de Santander don
José Dou Martinez, ratificada y parcialmente modificada por otra
de 21 de marzo de 1857 ante el Escribano de la misma capital
don José Maria Olaran y transformada en Sociedad Anonima de
Crédito por escritura otorgada ante el Notario de Santander don
Ignacio Pérez el dia 14 de enero de 1875; por escritura otorgada
ante el Notario de Santander don José Maria de Prada Diez el 8
de junio de 1992, con el nimero 1316 de protocolo, modificé su
denominaciéon por la de BANCO SANTANDER, S.A,
denominacion que fue cambiada por la de “BANCO SANTANDER
CENTRAL HISPANO, S.A.", segun escritura otorgada ante el
Notario de Madrid don Antonio Fernandez-Golfin Aparicio, de
fecha 13 de abril de 1999, con el numero 1212 de protocolo,

inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria al tomo 676, libro 0,



seccién Octava, hoja S-1960, folio 28, inscripcidén 596 de fecha 17
de abril de 1999. ------mmmm o

Fue modificada nuevamente su denominacion por la que
actualmente tiene de “BANCO SANTANDER, S.A.”, en virtud de
escritura de fecha 1 de Agosto de 2007, otorgada ante el Notario
de Santander, Don José-Maria de Prada Diez, bajo el nimero
2.033 de orden de su protocolo; que fue debidamente inscrita en
el Registro Mercantil de Cantabria, al Tomo 838, Libro 0, Folio
208, Hoja numero S-1960, inscripcion 15392, de fecha 13 de
AQOSEO de 2007, —--mmmmmmm e o e e

Actlia como apoderada, y se encuentra facultada para este
acto, en virtud de acuerdo adoptado por la Comision Ejecutiva del
citado Banco, en su reunion de fecha 7 de octubre de 2013,
elevado a publico, mediante escritura de fecha 9 de octubre de
2013, otorgada ante el Notario de Santander, Don Ernesto
Martinez Lozano, como sustituto accidental de su compafiero de
residencia Don Juan de Dios Valenzuela Garcia, bajo el nUmero
1.616 de orden de su protocolo. Copia autorizada de dicha
escritura, cuya vigencia me asegura, se me exhibe, considerando

yo, el Notario, suficientes las facultades conferidas para los actos



formalizados en la presente, y queda incorporada a esta matriz
COMO ANEXO |. ======mmmmmm e oo e

Y DONA MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, en
nombre y representacion de “SANTANDER DE TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”,
(en adelante, la “Sociedad Gestora”), en su condicion de
Secretaria no Consejera de dicha Sociedad, con domicilio social
en Boadilla del Monte (Madrid) Avda. de Cantabria s/n, titular del
C.ILF. numero A-80481419, constituida en escritura otorgada el
dia veintiuno de diciembre de 1992 ante el Notario de Madrid Don
Francisco Mata Pallarés, con el nimero 1310 de su protocolo, en
virtud de autorizacion del Ministerio de Economia y Hacienda
otorgada el diez de diciembre de mil novecientos noventa y dos
previo informe de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4.789, Folio
75 de la Seccion 82, Hoja M-78658, Inscripcion 12 y en el Registro
de la Comision Nacional del Mercado de Valores con el
NUMEIO L. —-mmm e mm oo oo o e

Adicionalmente, la Sociedad Gestora modificé sus Estatutos
mediante acuerdo de su Consejo de Administracion adoptado el
15 de Junio de 1998, y formalizado en escritura publica
autorizada por el Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo
Gamir el 20 de Julio de 1998, con el nimero 3.070 de su

protocolo con el fin de adecuarse a los requisitos establecidos



para las sociedades gestoras de fondos de titulizacién de activos,
por el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo. Tal modificacion
fue autorizada por el Ministro de Economia y Hacienda el
dieciséis de julio de 1998 de conformidad con lo exigido en la
Disposicion Transitoria Unica del citado Real Decreto. ----------------

Fue cambiada su denominacion diferentes veces, habiendo
adoptado su actual denominacibn de “SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A.”, en virtud de escritura otorgada ante el
Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo Gamir, el 8 de
Marzo de 2004, con el niumero 622 de su protocolo, que se
inscribié en el Registro Mercantil en el Tomo 4.789, Folio 93,
Seccién 82, Hoja M- 78658, Inscripcion 302, -------==-=mmmmmmmmmmmeeae

Y por ultimo, mediante otra escritura de fecha 2 de Julio de
2004, otorgada ante el repetido Notario que fue de Madrid, Don
Roberto Parejo Gamir, bajo el numero 1902 de orden de su

protocolo, fue trasladado su domicilio social al que actualmente

Acta como Secretaria no consejera, y se encuentra

facultada para este acto en virtud de acuerdo del citado Consejo



de Administracion de 2 de septiembre de 2013, segun resulta de
certificacion expedida por dicha sefiora, como tal Secretaria no
consejera de dicho Consejo de Administracion, con el Visto
Bueno de su Presidente Don José-Antonio Alvarez Alvarez, que
se me exhibe, cuyas firmas constan debidamente legitimadas por
mi, el Notario, por serme conocidas, y que se incorpora a esta
matriz como ANEXO0 Il ---m-mmmmmm oo

Para su expresado cargo de Secretaria no consejera del
Consejo de Administracion de dicha Sociedad, cuya vigencia me
asegura, y que me consta a mi, el Notario, ejerce en la actualidad,
fue reelegida por tiempo indefinido, por acuerdo del citado
Consejo de Administracion de la Sociedad, adoptado en su sesion
celebrada con fecha 10 de febrero de 2002, elevado a publico,
mediante escritura de fecha 21 de enero de 2003, otorgada ante
el citado Notario de Madrid, Don Roberto Parejo Gamir, bajo el
namero 181 de orden de su protocolo, copia de la cual,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el
Tomo 4.789, Folio 94, Seccion 8, Hoja numero M-78658,
inscripcion 272, he tenido a la vista y devuelvo. ------------=--mmmnuuu-

Las citadas comparecientes manifiestan que los datos de
las sociedades que respectivamente representan no han variado
respecto a los que figuran en la documentacion que me ha sido
facilitada.----------=-==-m oo

Juzgo yo, el Notario, que los poderes y cargo, en virtud de



los cuales actian las apoderadas o representantes, cuya vigencia
me aseguran, son suficientes para este otorgamiento, por estar
facultados las representantes para los actos contenidos en la
PresSente ESCIUNA. —----==mmmmm oo oo o e

Las conozco, y tienen, a mi juicio, segun respectivamente
actian, capacidad para este acto y, al efecto, ---------=--=-==-emremnem-
----------------------------------- EXPONEN: -----=---memmmm oo

I. Que SANTANDER es una entidad de crédito que desea
titulizar determinados derechos de crédito que figuran en su
cartera, relacionados en un soporte informatico unido a esta
matriz, como Anexo lll, y que se describen en la Estipulacién 7
de la presente escritura (en adelante, los “Activos”) y que se
derivan de: (i) préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria (en
adelante, los "Préstamos Hipotecarios") y préstamos sin
garantia especifica, con garantia personal de terceros (avales) y/o
real diferente de la hipoteca inmobiliaria (en adelante, los
"Préstamos No Hipotecarios" Yy, conjuntamente con los
Préstamos Hipotecarios, los “Préstamos”) concedidos por la
Division de Banca Comercial a pequefias y medianas empresas

(PYMES) y autébnomos residentes en Espafa (excluyendo



empresas del Grupo Santander y préstamos sindicados) que
cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de la Comision, de
6 de mayo de 2003 para la financiacion de actividades
economicas o financiacion del circulante o adquisicion de
maquinaria y utillajes o mejora de instalaciones o adquisicion de
inmuebles o construccion de inmuebles afectos a su actividad
econdmica o adquisicion de fincas ruasticas, urbanas, terrenos y
solares. Para esta dUltima finalidad quedan excluidos los
préstamos a promotor para la construccion y promocion
inmobiliaria, no obstante, si pueden existir préstamos y/o lineas
de crédito destinados a la compra de suelo para su posterior
construccion y venta sin subrogacion posterior ni division
horizontal. Asimismo los préstamos o Lineas de Crédito cuya
finalidad es la refinanciacion no provienen de operaciones que se
encuentren en situacion de impago, correspondiendo Unicamente
a operaciones de reunificacion de deuda; y (ii) disposiciones de
lineas de crédito sin garantia especifica, con garantia personal de
terceros (avales) y/o real diferente de la hipoteca inmobiliaria (en
adelante, las “Lineas de Crédito”) concedidas por Santander a
pequefias y medianas empresas (PYMES) y autbnomos
residentes en Espafia (excluyendo empresas del Grupo
Santander, empresas financieras y lineas de crédito sindicadas)
gue cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de la

Comisién, de 6 de mayo de 2003, para financiar sus actividades



econdmicas a corto y medio plazo, asi como las otras finalidades
mencionadas anteriormente. —-----------=-=--mmmmmmm oo

Se adjunta como Anexo | a la presente escritura, copia
autorizada de la escritura de elevacién a publico del Acuerdo
adoptado por la Comision Ejecutiva de “Banco Santander, S.A.”,
en sesion celebrada con fecha 7 de octubre de 2013, relativo a la
cesion de los Activos, otorgada ante el Notario de Santander,
Don Ernesto Martinez Lozano, como sustituto accidental de su
compafero de residencia Don Juan de Dios Valenzuela Garcia,
el dia 9 de octubre de 2013, bajo el nimero 1.616 de orden de
SU ProtOCOI0. —===mmmm e oo e oo e e e

II. Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir
Fondos de Titulizacibn de Activos y, en consecuencia, para
ejercer la administracién y representacion legal de los mismos, al
amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998, regulador de
los Fondos de Titulizacibn de Activos y de las Sociedades
Gestoras de Fondos de Titulizacién (en adelante, “Real Decreto
026/1998") . -mmmmmm s

lll. Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con el Real

Decreto 926/1998, quiere proceder a constituir un Fondo de



Titulizacion de Activos con la denominacion de “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES SANTANDER 7 (en
adelante, también el “FONd0”). —------==mmmm e m oo

IV. Que la Sociedad Gestora, actuando como representante
legal del Fondo, procedera a adquirir los Activos cedidos por
SANTANDER que integraran el activo del Fondo. Asimismo, en
nombre y representacion del Fondo, la Sociedad Gestora
procedera a emitir los bonos de titulizacion (en adelante, los
“Bonos”) que integraran el pasivo del Fondo. -------=--=--=-==-nmnmmnoo-

Se adjunta como Anexo |l a la presente escritura, la
Certificacion de los Acuerdos adoptados por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora en sesion celebrada con
fecha 2 de septiembre de 2013, relativos a la constitucion de un
Fondo de Titulizacion de ACtiVOS. ---------=-===mmmm oo

V. Que se ha llevado a cabo la verificacion de una serie de
atributos de los Préstamos y Lineas de Crédito de los que se
extraeran los Activos que van a ser objeto de la presente
operacion de titulizacion mediante una auditoria cuyo informe se
adjunta como Anexo 1V a la presente escritura. -------------=--=-------

VI. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo
5.1.e) del Real Decreto 926/1998, la constitucion del Fondo y la
emision de los Bonos tiene como requisito previo el registro por la
Comision Nacional del Mercado de Valores (en adelante,

“CNMV”) del correspondiente folleto informativo, en los términos



previstos en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores (en adelante, la “Ley 24/1988” o “Ley del Mercado de
Valores”), asi como en el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, que desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, en
materia de admision a negociacién de valores en mercados
secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripciéon y
del folleto exigible a tales efectos (en adelante, el “Real Decreto
1320/20057). =-mmmmmmm e -

Que este preceptivo registro previo por la CNMV, se ha
efectuado mediante el registro de un documento sobre factores
de riesgo, de un documento conteniendo definiciones, del
documento de registro conforme al Anexo VII del Reglamento
(CE) n° 809/2004, de la Comisién, de 29 de abril del 2004 (en
adelante, el “Reglamento (CE) n° 809/2004”) relativo a la
aplicacion de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo en cuanto a la informacion contenida en los folletos,
asi como al formato, incorporacion por referencia, publicacion de
dichos folletos y difusion de publicidad (en adelante, el
“Documento de Registro”), de la nota de valores conforme al

Anexo Xl del Reglamento (CE) n° 809/2004 (en adelante, la



“Nota de Valores”) y del modulo adicional a la Nota de Valores
conforme al Anexo VIl del Reglamento (CE) n® 809/2004 (en
adelante, el “Modulo Adicional” y, conjuntamente con el
documento de los factores de riesgo, el documento de las
definiciones, el Documento de Registro y con la Nota de Valores,
el “Folleto”) con fecha 19 de noviembre de 2013 (segun se
acredita mediante el oportuno escrito de registro, suscrito por la
CNMV, copia del cual se adjunta como Anexo V a la presente
ESCITEUIA). === m oo oo oo e e e

VII. Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
adquiere de SANTANDER en esta misma fecha, los Activos, sin
perjuicio de lo previsto en la Estipulacion 15.5 siguiente en
relacion con las variaciones al alza de las Lineas de Crédito.
Dicha adquisicion se lleva a cabo en virtud de lo previsto en la

presente escritura, suscrita entre SANTANDER y la Sociedad

VIlIl. Que, no obstante la cesidbn de los Activos,
SANTANDER conservard, como mandatario de la Sociedad
Gestora, la administracion y gestion de los Préstamos y Lineas de
Crédito frente a los Deudores de los mismos, en los términos
previstos en la presente Escritura. ---------=-=====mmmmmmmmm oo

IX. Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad
Gestora, procedera, de acuerdo con lo dispuesto en el Real

Decreto 926/1998, a realizar una emision de Bonos por importe



de DOS MIL CUARENTA MILLONES DE EUROS (2.040.000.000
€) de valor nominal, constituida por VEINTE MIL
CUATROCIENTOS (20.400) Bonos, representados mediante
anotacionNes €N CUENLA. ------=-===mmm oo oo

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)
series de Bonos (en adelante, cada una de ellas, la “Serie” v,
todas ellas, las “Series”): -------m-mmmmmmm s

e Serie A: con un importe nominal total de MIL
TRESCIENTOS SESENTA MILLONES DE EUROS
(1.360.000.000 €), esta constituida por TRECE MIL
SEISCIENTOS (13.600) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €)

de valor nominal cada uno; (en adelante, los “Bonos de la Serie

« Serie B: con un importe nominal total de TRESCIENTOS
CUARENTA MILLONES DE EUROS (340.000.000 €), esta
constituida por TRES MIL CUATROCIENTOS (3.400) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno (en
adelante, los “Bonos de la Serie B”); -------------=--mmmmmmmmm e

« Serie C: con un importe nominal total de TRESCIENTOS
CUARENTA MILLONES DE EUROS (340.000.000 €), esta



constituida por TRES MIL CUATROCIENTOS (3.400) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno (en
adelante, los “Bonos de la Serie C"); --------mmmmmmmmmmmm oo

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcion o tenencia de los Bonos de la otra Serie. --------------

XIl. Que con fecha 5 de noviembre de 2013, Moody’s
Investors Service Espafia, S.A. (en adelante, “Moody’s”) y DBRS
Ratings Limited (en adelante, “DBRS” vy, conjuntamente con
Moody’s, las “Agencias de Calificacion”), han asignado una
calificacion provisional de A3 (sf)/A (high) (sf) para los Bonos de
la Serie A, Bal (sf)/BB (high) (sf) para los Bonos de la Serie B y
Ca (sf)/C (sf) para los Bonos de la Serie C, respectivamente (en
adelante, los “ratings” o “calificaciones”), y espera asignar las
mismas calificaciones finales antes de las 10:00 a.m. de la Fecha
€ SUSCIIPCION. === mm e m oo e o e e e

XIlIl. Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12.1 del
Real Decreto 926/1998 y en el Folleto, la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo tiene capacidad para otorgar la
presente escritura de constitucion de fondo de titulizacion de
activos, cesion de derechos de crédito y emision de bonos de
tItUliZaCION. —-m-mmm e m oo e

En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan
el otorgamiento de la presente escritura de constitucion del Fondo

de Titulizaciéon de Activos, PYMES SANTANDER 7, cesion de



Activos y emision de Bonos de Titulizacion (en adelante, la
“Escritura de Constitucion”), a la que se incorporan, formando
parte integrante de la misma, los Anexos que en la misma se
citan y que se regira por las siguientes---------========mmmmmmrmmmmeeee
------------------------------ ESTIPULACIONES -------------=--=mmmm oo
SECCION |

CONSTITUCION DEL “FONDO DE TITULIZACION DE

ACTIVOS PYMES SANTANDER 77 --------mmmmmmmm oo
1. CONSTITUCION DEL FONDO. -----mmmmmmmmmmmmmemc e
La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
Fondo de Titulizacion de Activos con la denominacién “FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 7” que
se regira por (i) lo dispuesto en la presente Escritura de
Constitucion; (ii) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo
desarrollen; (iii) la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacion Hipotecaria (en adelante, la “Ley 19/1992"), en cuanto
a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacién; (iv) la Disposiciéon Adicional 5% de la Ley

3/1994, de 14 de abril, de Coordinacion Bancaria (en adelante, la



“Ley 3/1994"), (v) la Ley del Mercado de Valores; (vi) el Real
Decreto 1310/2005, (vii) la Orden EHA/3537/2005, por la que se
desarrolla el articulo 27.4 de la Ley del Mercado de Valores, (viii)
lo dispuesto en el Folleto; y (ix) las demas disposiciones legales y
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada
MOMENTO. === mm oo o e e

2. NATURALEZA, ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION DEL FONDO. ---=--=mnnnmmmmmmmmmmmmm oo

2.1. Naturaleza. --------=-==-mmm oo

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de
personalidad juridica y tiene caracter de abierto por el activo
hasta la integra y completa amortizacion de las Lineas de Crédito
a los efectos de que las variaciones al alza que se produzcan en
las Lineas de Crédito se trasladen al Fondo tal y como se detalla
en el apartado 3.4.3.b) del Modulo Adicional, y cerrado por el
pasivo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del Real
Decreto 926/1998. ------mmmmm oo

2.2. Administracion y representacion del Fondo.-----------

La administracion y representacion legal del Fondo
correspondera a la Sociedad Gestora, en los términos previstos
en el Real Decreto 926/1998 y demas normativa aplicable, sin
perjuicio de lo establecido en la presente Escritura de
CONSHEUCION. ~=mm o m o m o mommoeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Le correspondera también a la Sociedad Gestora, en



calidad de gestora de negocios ajenos, la representacion y
defensa de los intereses de los titulares de los Bonos y de los
restantes acreedores ordinarios del Fondo. En consecuencia, la
Sociedad Gestora deber4d velar en todo momento por los
intereses de los titulares de los Bonos, supeditando sus
actuaciones a la defensa de los mismos y ateniéndose a las
disposiciones que se establezcan reglamentariamente al
EfECT0. - m

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con el Real Decreto
926/1998, representando al Fondo y defendiendo los intereses de
los tenedores de los Bonos y de los restantes acreedores del
Fondo como si de intereses propios se tratara, extremando los
niveles de diligencia, informacion y defensa de los intereses de
aquellos y evitando situaciones que supongan conflictos de
intereses, dando prioridad a los intereses de los tenedores de los
Bonos y a los de los restantes acreedores del Fondo frente a los
gue le son propios. La Sociedad Gestora sera responsable frente
a los tenedores de los Bonos y restantes acreedores del Fondo

por todos los perjuicios que les cause el incumplimiento de sus



obligaciones. Asimismo, serd responsable en el orden
sancionador que le resulta de aplicacion, conforme a lo dispuesto
enlaley 19/1992, --mmmmmmm oo e

Los titulares de los Bonos no tendran accion contra la
Sociedad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento de sus
funciones legalmente impuestas o establecidas en la Escritura de
CONSHtUCION. ~==m o m oo

2.3. Sustitucién de la Sociedad Gestora. ----------------------

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracion y
representacion del Fondo de conformidad con las disposiciones
gue se establezcan reglamentariamente al efecto. Asi, de acuerdo
con lo previsto en los articulos 18 y 19 del Real Decreto
926/1998, la sustitucion de la Sociedad Gestora se realizara por
el siguiente procedimient; -------=---mmmmmmm oo

() La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcion
cuando asi lo estime pertinente y solicitar voluntariamente su
sustitucion, mediante escrito dirigido a la CNMV en el que hara
constar la designacion de la sociedad gestora sustituta. A tal
escrito se acompafiara el de la nueva sociedad gestora
debidamente autorizada e inscrita como tal en los registros
especiales de la CNMV, en el que ésta se declare dispuesta a
aceptar tal funcion e interese la correspondiente autorizacion. La
renuncia de la Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva

sociedad como sociedad gestora del Fondo deberan ser



aprobados por la CNMV. En ningun caso podra la Sociedad
Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no hayan
sido cumplidos todos los requisitos y tramites para que su
sustituta pueda asumir plenamente sus funciones en relacién con
el Fondo. Tampoco podra la Sociedad Gestora renunciar a sus
funciones si por razén de la referida sustitucion, la calificacion
otorgada a alguna de las Series de Bonos emitidos con cargo al
Fondo disminuyese. Todos los gastos que se generen como
consecuencia de dicha sustitucion seran soportados por la propia

Sociedad Gestora, no pudiendo ser imputados, en ningun caso, al

(i) En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora
cualquiera de las causas de disolucion previstas en los articulos
360 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital, se
procedera a la sustitucion de la Sociedad Gestora. La
concurrencia de cualquiera de dichas causas se comunicara por
la Sociedad Gestora a la CNMV. En este supuesto, la Sociedad
Gestora estara obligada al cumplimiento de lo previsto en el
apartado (i) precedente con anterioridad a su disolucién.-------------

(i) En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera



declarada en concurso o fuera revocada su autorizacion, debera
proceder a nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La
sustitucion tendra que hacerse efectiva antes que transcurran
cuatro (4) meses desde la fecha en que se produjo el evento
determinante de la sustitucion. Si habiendo transcurrido cuatro (4)
meses desde que tuvo lugar el evento determinante de la
sustitucion, la Sociedad Gestora no hubiera designado una nueva
sociedad gestora, se procedera a la liquidacion anticipada del
Fondo y a la amortizacion de los Bonos, para lo que deberan
realizarse las actuaciones previstas en la Estipulacion 5.3 de la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-=====mmmmmmmmmmm oo

(iv) La sustitucion de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la CNMV de
conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores, debera ser
comunicada a las Agencias de Calificacion y se publicara, en el
plazo de quince (15) dias, mediante un anuncio en dos (2) diarios
de difusion nacional y en el boletin de AIAF. --------m-mmmmmmmmmmmeeeee

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucion por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los parrafos anteriores de esta Estipulacion.
La sociedad gestora sustituta deberda quedar subrogada en los
derechos y obligaciones que, en relaciéon con el Folleto y la

presente Escritura de Constitucion, correspondan a la Sociedad



Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la
nueva sociedad gestora cuantos documentos Yy registros

contables e informaticos relativos al Fondo obren en su

2.4. Comision por la Administracion y Representacion
del FONAO. -m--mmmmmm e

En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la
Sociedad Gestora, el Fondo abonaréa a la misma: ----------------------

(i) una comision de estructuracion pagadera en la Fecha de
Desembolso (tal y como este término se define en la Estipulacion
6.1.3 de la presente Escritura de Constitucién) y de una sola vez
igual a NOVENTA MIL EUROS (90.000 €), en su caso IVA
incluido, por su labor como promotora del Fondo, disefio
financiero de la estructura de la operacion y por su labor de
coordinacion entre el Cedente, las Agencias de Calificacion y las
autoridades de SUPErViSiON; Y -------=mmmmmm oo

(i) en cada Fecha de Pago (tal y como este término se
define en la Estipulacion 9.7 de la presente Escritura de
Constitucion) de los Bonos, una comision periddica de gestion

igual al cero coma cero dos por ciento (0,02%) anual, en su caso



IVA incluido, con un minimo de SETENTA MIL EUROS (70.000 €)
anuales, que se devengara sobre los dias efectivos de cada
Periodo de Devengo de Interés (tal y como este término se define
en la Estipulacion 9.5 de la presente Escritura de Constitucion),
se pagara trimestralmente en cada una de las Fechas de Pago y
se calculara sobre la suma de los Saldos de Principal Pendientes
de Pago de los Bonos de todas las Series en la Fecha de
Determinacion (tal y como este término se define en la
Estipulacion 9.9.7 de la presente Escritura de Constitucion)
correspondiente a esa Fecha de Pago. La comisiéon devengada
desde el dia de hoy (en adelante, la “Fecha de Constitucion del
Fondo”) hasta la primera Fecha de Pago de los Bonos se
ajustara proporcionalmente a los dias transcurridos entre ambas
fechas, calculandose sobre el importe nominal de los Bonos
EMILIAOS. —-m-mmm oo e

El calculo de la comision de administracion periodica a
pagar en una Fecha de Pago determinada se realizara con

arreglo a la siguiente formula:------------=----=-m-m-mmmmmmm -

A=B 002 — 9
365 " 100

doNde: —-----m oo

A = Comisibn pagadera en una Fecha de Pago

determinada. ----------=-=-= - m o
B = Suma de Saldos de Principal Pendientes de Pago de

los Bonos, en la Fecha de Determinacion correspondiente a esa



Fecha de Pago.-----------mm-m oo
d = Numero de dias efectivos transcurridos durante cada
Periodo de Devengo de INterés. —------=---mmmmmmmmm oo
3. CONTABILIDAD DEL FONDQO. ------===-=mmmmmmmmmm oo
La Sociedad Gestora lleva la contabilidad conforme al Plan
General Contable aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16
de noviembre. ------m-m s
4. SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD
GESTORA. -
De conformidad con lo previsto en el Real Decreto
926/1998, el Fondo y su Sociedad Gestora quedaran sujetos al

régimen de supervision, inspeccién y, en su caso, sancion por la

Asi, la Sociedad Gestora se compromete a remitir a la
CNMV, trimestralmente o en cualquier otro momento que se le
solicite y con la mayor diligencia posible, la informacion relativa a
los Bonos de las tres (3) Series, al comportamiento de los Activos,
prepagos, Yy situacion economico-financiera del Fondo, con
independencia de poner asimismo en sSu conocimiento cuanta

informacion adicional le sea requerida. ------------=-=------m-mommmmeo-



En este sentido sera de aplicacion al Fondo y a su Sociedad
Gestora el régimen previsto en la Ley 19/1992 y la Ley del
Mercado de Valores. -----------m-mmmom e

5. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL

5.1. Liquidacion anticipada del Fondo. ---------=--=--=--=mm---

La Sociedad Gestora estara facultada para proceder a la
liquidacion anticipada del Fondo y con ello a la amortizacion
anticipada en cualquier momento de la totalidad de la emision de
los Bonos, en los términos establecidos en la presente
Estipulacion, en cualquiera de los siguientes supuestos:-------------

() cuando las cantidades devengadas de principal y no
cobradas de los Préstamos por el Fondo junto con las cantidades
aun no devengadas de principal y pendientes de vencimiento de
los Préstamos asi como las Cantidades Dispuestas de las Lineas
de Crédito no cobradas por el Fondo a dicha fecha (el “Saldo
Vivo de los Activos”) excluyendo los “Activos Fallidos” sean
inferiores al diez por ciento (10%) del Saldo Vivo de los mismos
en la Fecha de Constitucion del Fondo, siempre y cuando el
importe de la venta de los Activos pendientes de amortizacion,
junto con el saldo que exista en ese momento en la Cuenta de
Tesoreria y en la Cuenta de Intereses permita una total
cancelacion de todas las obligaciones pendientes con los titulares

de los Bonos y respetando los pagos anteriores a €stos cuyo



orden de prelaciéon sea preferente segun lo dispuesto en el Orden
de Prelacion de Pagos de Liguidacion previsto en la Estipulacion
19.3 de la presente Escritura de Constitucion; -------=-==========-=em----

(i) cuando por razén de algun evento o circunstancia de
cualquier indole ajeno o no al desenvolvimiento propio del Fondo,
se produjera, a juicio de la Sociedad Gestora, una alteracion
sustancial o se desvirtuase de forma permanente el equilibrio
financiero del Fondo de conformidad con lo previsto en el articulo
11.b) del Real Decreto 926/1998. Se incluyen en este supuesto
circunstancias tales como la existencia de una modificacion en la
normativa o0 desarrollo legislativos complementarios, el
establecimiento de obligaciones de retencién o demas situaciones
gue de modo permanente pudieran afectar al equilibrio financiero
del FONAO; -----mmmmm s oo

(iii) obligatoriamente, en el supuesto previsto en el articulo
19 del Real Decreto 926/1998, que establece la obligacion de
liquidar anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran
transcurrido cuatro (4) meses desde que tuviera lugar un evento
determinante de la sustitucion forzosa de la Sociedad Gestora,

por ser ésta declarada en concurso de acreedores asi como en el



supuesto de que fuera revocada su autorizacion, sin que hubiese
encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse
de la gestion del Fondo, nombrada de conformidad con lo
dispuesto en el apartado 2.3 de la Estipulacion 2 de la presente
Escritura de ConstituUCION; ===========mmmm e e e e

(iv) cuando se produzca un impago indicativo de un
desequilibrio grave y permanente en relacion con alguna Serie de
los Bonos o se prevea que se va a producir;-------------==-====-mmnuo--

(v) en la primera Fecha de Pago que preceda en al menos
seis (6) meses a la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo; --------

(vi) en el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con
el consentimiento y la aceptacion expresa de todos los titulares de
los Bonos y de todos los que mantengan contratos en vigor con el
Fondo, tanto en relacion al pago de las cantidades que dicha
liquidacion anticipada del Fondo impligue como en relacion al
procedimiento en que deba ser llevada a cabo; y -------------=--=-----

(vi) En el supuesto de que, de conformidad con los
términos sefialados en el apartado 3.4.3.(b) del M6dulo Adicional
al Folleto, que regula el funcionamiento de la Linea de Liquidez
de la Entidad Cedente, si en algin momento a lo largo de la vida
del Fondo fuera necesario disponer de un importe igual o superior
al 20% del Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de la Serie
A, se procedera a la liquidacion anticipada del Fondo, siempre y

cuando el importe de la venta de los Activos pendientes de



amortizacion, junto con el saldo que exista en ese momento en la
Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de Intereses permita una total
cancelacion de todas las obligaciones pendientes con los titulares
de todos los Bonos, y respetando el Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacion previstos en Estipulacién 19.3 siguiente, ya que a
partir de ese momento los Bonos no podran ser utilizados como
garantia en operaciones con el Eurosistema. -----------=--=-=-smmnmnmo-
La liquidacion del Fondo deberd ser comunicada
previamente a la CNMV y a los titulares de los Bonos con una
antelacion minima de treinta (30) Dias Habiles a aquél en que
haya de producirse la Amortizacion Anticipada, mediante hecho
relevante. —----m-mm oo
5.2. Extincion del FONdo.-------=-mmmmmmmm oo oo
La extincion del Fondo se producira:-------=-==========mmmmmmmmaue
(i) por la amortizacion integra de los Activos;---------------------
(i) por la amortizacion integra de los Bonos; ---------------------
(i) por la finalizacion del procedimiento de liquidacion
anticipada previsto en la Estipulacion 5.3 posterior; --------------------
(iv) por la llegada la Fecha de Vencimiento Legal; y------------

(v) cuando no se confirmen las calificaciones provisionales



como definitivas de los Bonos antes de las 10:00 a.m. de la Fecha
de Suscripcion (esto es, el 28 de noviembre de 2013). ---------------

En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones
descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora
informara a la CNMV mediante hecho relevante e iniciara los
tramites pertinentes para la extincion del Fondo. ----------=--=--=------

5.3. Actuaciones para la liquidacion y extincion del

Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, lleve a cabo la liquidacion y extincién del Fondo y, en su
caso, la liquidacion anticipada del Fondo y la amortizacion
anticipada de los Bonos en aquellos supuestos que se determinan
en la Estipulacion 5.1 anterior y, en concreto, para que el Fondo
disponga de liquidez suficiente para hacer frente a sus
obligaciones de pago, procedera la Sociedad Gestora, en nombre
del Fondo, a llevar a cabo alguna de o todas las siguientes
ACTUACIONES: —mmmm oo oo e e

(i) vender los Activos por un precio que no podra ser inferior
a la suma del Saldo Vivo de los Activos mas los intereses
devengados y no cobrados de los Activos pendientes de
amortizacion. A estos efectos, la Sociedad Gestora debera
solicitar oferta, al menos, a cinco (5) entidades de las mas activas
en la compraventa de activos similares, no pudiendo venderlos a

un precio inferior a la mejor oferta recibida. El Cedente tendra un



derecho de tanteo para adquirir dichos Activos, en las condiciones
gue establezca la Sociedad Gestora en el momento de la
liquidacién, de tal forma que tendr& preferencia frente a terceros
para adquirir los Activos. Para el ejercicio del derecho de tanteo,
el Cedente dispondra de un plazo de cinco (5) Dias Habiles desde
la fecha en que la Sociedad Gestora le comunique las
condiciones (precio, forma de pago, etc.) en que se procedera a
la enajenacion de los Activos. La oferta del Cedente debera
igualar al menos, la mejor de las ofertas efectuadas por
LOICRI0S. —-mmmm oo oo e

En el supuesto de que ninguna oferta llegara a cubrir el
valor del principal més los intereses devengados y no cobrados
de los Activos pendientes de amortizacion, la Sociedad Gestora
estara obligada a aceptar la mejor oferta recibida por los Activos
de entre las mencionadas en el parrafo anterior que, a su juicio,
cubra el valor de mercado de los mismos. Para fijar el valor de
mercado, la Sociedad Gestora podra obtener de terceras
entidades distintas de las anteriores los informes de valoracion
gue juzgue necesarios. En este supuesto, el Cedente gozara

igualmente del derecho de tanteo anteriormente descrito, siempre



gue su oferta iguale, al menos, la mejor de las efectuadas por
O GBS .~ mmm oo o s

Este derecho de tanteo no implica, en ningun caso, un
pacto u obligacion de recompra de los Activos por parte del
Cedente; Y/0 —----mmmm e s

(i) vender cualesquiera otros activos del Fondo diferentes
de los Activos y del efectivo por un precio no inferior al de
mercado. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora
solicitara de, al menos, una entidad especializada en la valoracion
o comercializacién de activos similares a aquellos cuya venta se
pretenda, los informes de valoracidon que juzgue necesarios,
procediendo a la venta de los activos en cuestion por el
procedimiento que permita obtener un precio mas alto en el
ST {o7=T6 [0 B

(iif) cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios
para el proceso de liquidacion del Fondo. --------=--=-===mnmmmmmmmemeeee

La Sociedad Gestora aplicara inmediatamente todas las
cantidades que haya obtenido por la enajenacion de los Activos y
cualesquiera otros activos del Fondo al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y orden de prelacion que
corresponde, segun el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucion. La amortizacion anticipada de la

totalidad de los Bonos en cualquiera de los supuestos previstos



en la Estipulacion 5.1 anterior, se realizara por el total de los
saldos vivos de los Bonos de todas las Series, esto es, el importe
de principal de los Bonos pendiente de amortizar, (el “Saldo de
Principal Pendiente de Pago de los Bonos”) hasta esa fecha mas
los intereses devengados y no pagados desde la ultima Fecha de
Pago hasta la fecha de amortizacion anticipada deducida, en su
caso, la retenciéon fiscal y libre de gastos para el tenedor,
cantidades que, a todos los efectos legales, se reputaran en esta
ultima fecha, vencidas, liquidas y exigibles. ------==-=====rmmrmmrmmeeeo-

En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo y
realizados todos los pagos previstos conforme al Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacién establecido en la Estipulacion
19.3 siguiente, existiera algin remanente o se encontraren
pendientes de resolucion procedimientos judiciales o notariales
iniciados como consecuencia del impago, por algun Deudor de los
Activos (todo ello de conformidad con lo dispuesto en la
Estipulacion 8.17 de la presente Escritura de Constitucién), tanto
el citado remanente como la continuacién y/o el producto de la
resoluciébn de los procedimientos citados seran a favor de

SANTANDER . <---m oo



En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
representacion del Fondo, no procedera a la extinciéon del Fondo
hasta que no haya procedido a la liquidacién de los Activos y
cualesquiera otros activos remanentes del Fondo y a la
distribucién de los fondos disponibles del Fondo, siguiendo el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. ---------

Transcurrido un plazo maximo de seis (6) meses desde la
liquidacion de los Activos y cualesquiera otros activos remanentes
del Fondo vy la distribucion de los fondos disponibles, la Sociedad
Gestora otorgara acta notarial declarando (i) extinguido el Fondo,
asi como las causas previstas en la presente Escritura de
Constitucion y en el Folleto que motivaron su extincion, (i) el
procedimiento de comunicacion a los titulares de los Bonos y a la
CNMV llevado a cabo, y (iii) la distribucion de las cantidades
disponibles del Fondo siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucion, y dara cumplimiento a los demas
tramites administrativos que resulten procedentes. Dicho

documento notarial sera remitido por la Sociedad Gestora a la

En el supuesto de que se produjese la causa de extincion
prevista en el apartado 5.2(v) anterior (esto es, cuando no se

confirmen las calificaciones provisionales como definitivas de los



Bonos antes de las 10:00 a.m. de la Fecha de Suscripcién), se
resolvera la constitucion del Fondo asi como la emision de los
Bonos y los contratos suscritos por la Sociedad Gestora,
actuando en nombre del Fondo, a excepcién del Contrato de
Préstamo Subordinado a que se hace referencia en la
Estipulacion 15.1 de la presente Escritura de Constitucion, con
cargo al cual se satisfaran los gastos de constituciéon y emision en
gue el Fondo hubiera podido incurrir. Dicha resolucién seréa
comunicada inmediatamente a la CNMV vy, transcurrido un (1)
mes desde que tuviese lugar la causa de resolucion de la
constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora otorgara acta notarial
gue remitira a la CNMV, a la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacién de Valores
(en adelante, “Iberclear”), a AIAF y a las Agencias de
Calificacion, declarando la extincion del Fondo y su causa. ----------
SECCION 1I
CESION DE ACTIVOS
6. CESION DE LOS ACTIVOS. -------==mmmmmmmmmmmmmemo oo
6.1 Cesion de l0S ACtiVOS. —----=-mmmmmmmm oo

SANTANDER cede al Fondo, en este acto de constitucion



del mismo y en virtud de la presente Escritura de Constitucion, los
Activos. EI procedimiento de cesion se ha establecido
diferenciando entre Activos derivados de Préstamos Hipotecarios
y Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios y Activos
derivados de las Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito.

La cesion de los Activos comprendera la totalidad del Saldo
Vivo de los Activos, asi como los intereses ordinarios y de demora
devengados desde la Fecha de Constitucion del Fondo. -------------

Asimismo, comprendera cualesquiera excedidos sobre las
Lineas de Crédito que se produzcan desde la fecha del presente
otorgamiento con un limite igual al cinco por ciento (5%) del saldo
disponible de cada Linea de Crédito. No obstante lo anterior, en el
caso de Lineas de Crédito en las que los excedidos superen el
citado cinco por ciento (5%) y siempre que no se trate de Activos
Morosos (esto es, Activos que, a una fecha, se encuentren en
morosidad por un periodo superior a noventa (90) dias y no
tengan la consideracion de Activos Fallidos), Santander en tal
caso, estard obligado a recomprar el Activo y reembolsar al
Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto con los intereses
devengados y no pagados correspondientes, asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activos
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria o0 en la Cuenta de
Intereses, segun sea el Cas0. —--------=-==mmmmmm oo

Dicha cesion es plena e incondicional y se realiza hasta el



total vencimiento de los Activos objeto de la cesién. -------------------

6.1.1. Cesion de los Activos derivados de Préstamos No
Hipotecarios y de las Cantidades Dispuestas, a la Fecha de
Constitucion del Fondo, de las Lineas de Crédito: -----------------

Se ceden en este acto quince mil setecientos treinta y cinco
(15.735) Préstamos No Hipotecarios por un importe total de
ochocientos noventa y cinco millones ciento cuatro mil
novecientos ochenta y siete euros con cincuenta y seis céntimos
de euro (895.104.987,56 €) y ocho mil trescientas treinta y ocho
(8.338) Cantidades Dispuestas, a la Fecha de Constitucion del
Fondo, de las Lineas de Crédito por un importe total de
setecientos cincuenta y tres millones ochocientos diez mil
cincuenta y un euros con setenta céntimos de euro
(753.810.051,70 €). —---mmmmmmmmm oo e e

Los Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios y de
las Cantidades Dispuestas, a la Fecha de Constitucion del Fondo,
de las Lineas de Crédito objeto de cesion al Fondo a través de la
presente Escritura de Constitucion se relacionan en el Anexo lll a
la misma, en el que se recogen las caracteristicas concretas mas

relevantes de los mismos que permiten su identificaciéon. ------------



6.1.2. Cesion de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios y emision de 10S CTH: --------=mmmmmmm e

La cesidbn de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la presente Escritura de
Constitucion, mediante la emision, por parte de SANTANDER, de
Certificados de Transmision de Hipoteca (en adelante,
“Certificados de Transmision de Hipoteca” o “CTH”) de
conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta
de la Ley 3/1994, en cuya virtud se aplica a la emision de CTH la
legislacion vigente aplicable a las participaciones hipotecarias, en
todo lo que sea de aplicacion, que seran suscritos por la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, en la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario y en el Real
Decreto 716/2009, de 24 de abril; y demas regulacion vigente en
cada momento aplicable a la transmisibilidad y adquisicion de
titulos del mercado hipotecario, en las condiciones siguientes:-----

Emision de 10S CTH. ------mmmmmmmmm oo

Se ceden en este acto veinticuatro (24) Préstamos
Hipotecarios por un importe total de cincuenta y un millones
ochenta y cuatro mil novecientos sesenta y cinco euros con
noventa y dos céntimos de euro (51.084.965,92 €). El Cedente
emite en este acto veinticuatro (24) Certificados de Transmision
de Hipoteca por un importe total de cincuenta y un millones

ochenta y cuatro mil novecientos sesenta y cinco euros con



noventa y dos céntimos de euro (51.084.965,92 €) que
representan cada uno de ellos una participacion del cien por cien
(100%) del principal pendiente de vencimiento de los Activos
derivados de  Préstamos  Hipotecarios a los que
COMESPONAAN. === === o e e

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por
el Cedente con sujecion a lo dispuesto en la Disposicién Adicional
52 de la Ley 3/1994, en la Ley 19/1992 y en la legislacién sobre el
Mercado Hipotecario (Ley 2/1981, de 25 de marzo, Real Decreto
716/2009, de 24 de abril y Real Decreto 1289/1991, de 2 de
agosto), y demas disposiciones aplicables, en virtud de la cual se
aplica a los CTH la legislaciébn vigente aplicable a las
participaciones hipotecarias. ---------=======mmmm oo

Representacién de los Certificados de Transmision de
HipotecCa. ---mmmm oo oo oo e

Los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos en
este acto por el Cedente se representan en un titulo nominativo
multiple, que contiene las menciones minimas que se recogen en
el articulo 29 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abiril, por el

gue se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de



25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras
normas del sistema hipotecario y financiero (en adelante, el “Real
Decreto 716/2009"). -m-mmnmmmmmmm s oo oo e e s

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la
sustitucion de algun Certificado de Transmision de Hipoteca,
segun lo previsto en la presente Estipulacion, como para el caso
de que se proceda por la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo o por SANTANDER, a la ejecucion de un
Préstamo Hipotecario sobre el que se haya emitido un
determinado Certificado de Transmision de Hipoteca, asi como si
procediéndose a la liquidacion anticipada del Fondo, en los
supuestos y con las condiciones de la Estipulacion 5 de la
presente Escritura de Constitucion, haya de tener lugar la venta
de los citados Certificados de Transmision de Hipoteca, el
Cedente se compromete a fraccionar, en su caso, cualquier titulo
multiple en tantos titulos individuales o globales como fueren
necesarios, a sustituirlo o canjearlo para la consecucion de las
anteriores finalidades. ----------=-=== == o m oo

Se incorpora como documento unido a la presente Escritura
de Constitucion un ejemplar facsimil del titulo mudiltiple
representativo de Certificados de Transmision de Hipoteca,
figurando como ANEX0 V. ------mmmmmmm oo

Transmisibilidad y registro de los CTH.--------=--=--=mmnmmum

Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, los CTH



seran transmisibles mediante declaracion escrita en el mismo
titulo y, en general, por cualquiera de los medios admitidos en
Derecho. La transmisién del CTH y el domicilio del nuevo titular
deberan notificarse por el adquirente al Cedente.-----------=--=--=-----
El transmitente no respondera de la solvencia del Cedente
ni de la del Deudor del Préstamo Hipotecario, asi como tampoco
de la suficiencia de la hipoteca que lo garantice. --------------=---=-----
El Cedente, en cuanto emisor de los CTH, llevara un libro
especial en el que anotara los CTH emitidos sobre cada Préstamo
Hipotecario, asi como las transferencias de los mismos que se le
notifiquen. En el propio libro anotara los cambios de domicilio que
le hayan sido notificados por los titulares de los CTH. -----------------
En dicho libro constardn ademas los siguientes datos: --------
a) Fecha de apertura y vencimiento del Préstamo
Hipotecario, importe inicial del mismo y forma de liquidacion. -------
b) Datos registrales de la hipoteca.-----------=--==-==mmmmrmmmmmeneo
Dado el caracter de inversor cualificado del Fondo y la
suscripcion por éste de los CTH, a los efectos del ultimo parrafo
segundo de la Disposicién Adicional Primera del Real Decreto

716/2009, la emision de los CTH no sera objeto de nota marginal



en cada inscripcion de la hipoteca correspondiente a cada uno de
los Préstamos Hipotecarios en el Registro de la Propiedad. --------
Transmisiones patrimoniales. ---------==-==mmmmmmmmmmmemeeeee
Los actos de emision, transmision, reembolso y cancelacion
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca estan exentos del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo previsto por el articulo 35 del
Real Decreto 716/2009. --------m=mmmmmm oo oo
Suscripcion de 10S CTH. --m--mmmmmm oo
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, suscribe integramente, en este acto, los veinticuatro (24)
Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos por el Cedente,
con sujecion a los términos y condiciones que se recogen en la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-==-==mmmmmmmmmm oo
La suscripcion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca y la cesion de los Préstamos Hipotecarios sera efectiva
desde esta misma fecha. -----------=-===-mmmmmm oo
Derechos del FONA0.-------==-==mmmmm oo
El Fondo, en cuanto titular de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, ostentara los derechos establecidos en
la normativa legal aplicable a las participaciones hipotecarias en
méritos de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta de la
Ley 3/1994 y de la Disposicion Adicional Primera del Real Decreto

716/2009, y en particular y a titulo meramente enunciativo sin que



supongan limitacién alguna, los siguientes derechos en relacion
con cada uno de los Préstamos Hipotecarios: ---------=-========-==-----

a) Derecho a percibir la totalidad de los pagos que realicen
los Deudores en concepto de principal (por amortizacién ordinaria
0 anticipada) e intereses ordinarios y de demora devengados por
los Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente
OtOrgaMIENTO. ~- - mmmm oo oo oo

b) Derecho a percibir la totalidad de los derechos, tanto
principales como accesorios y de garantia (incluyendo los
derechos de administracion y defensa legal) y de las acciones
frente a terceros que puedan derivarse de los Activos Derivados
de Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente
OtOrgaMIENTO. ~- - mmmm o oo oo oo e

c) Derecho a percibir todos los posibles derechos o
indemnizaciones por los Préstamos Hipotecarios que pudieran
resultar a favor del Cedente derivados de los mismos, a partir de
la fecha del presente otorgamiento, incluyendo no sélo las
derivadas de los contratos de seguros, cuando los haya, cedidos
por el Cedente al Fondo, sino también los derivados de cualquier

derecho acCcesOorio. ===-m=m=mmmmmmmmmm oo



La cesion de los Préstamos Hipotecarios mediante la
emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca es plena
e incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de cada uno de los Préstamos Hipotecarios.
Asimismo, queda estipulado que la cesion de los Préstamos
Hipotecarios es pro soluto, implicando la plena transmision de los
Préstamos Hipotecarios y no su mera cesion en comision de
CODIANZA. ~m-mm = mmm oo oo

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,
consecuentemente, la emision y suscripcion de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, (i) se extinguira la obligacion de
pago del precio total por parte del Fondo por la suscripcion de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, (ii) la Sociedad Gestora
estara obligada a restituir al Cedente cualesquiera derechos que
se hubieran devengado a favor del Fondo por la suscripcion de
los Certificados de Transmision de Hipoteca, y (iii) el Cedente
dara de alta nuevamente los Préstamos Hipotecarios en el activo
de su balance. ----------=-mm-m e

Los derechos del Fondo resultantes de los CTH estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios y las Lineas de Crédito y, por tanto,
guedan directamente afectados por la evolucidn, retrasos,
anticipos o cualquier otra incidencia de los mismos. -------------------

El Cedente no anticipara, en ningun caso, cantidad alguna



al Fondo proveniente de los Deudores que no hubiere recibido
previamente de éstos sea por principal, por intereses, o por
cualquier otra cantidad derivada de los Préstamos Hipotecarios.---

Seran de cuenta del Fondo todos los posibles gastos o
costas que pudieran resultar por cuenta del Cedente de los
Préstamos Hipotecarios por cada uno de los cedidos, derivados
de las actuaciones recuperatorias en caso de incumplimiento de
las obligaciones por parte de los Deudores. ----------======mmnmmemun--

Con relacion a los Préstamos Hipotecarios, el Fondo tendra
derecho a cualesquiera cantidades, bienes o activos percibidos
por ejecucion judicial o extrajudicial de las garantias hipotecarias
0 por la enajenacion o explotacion de los inmuebles adjudicados
al Fondo en ejecucién de las garantias hipotecarias, o en
administracién y posesién interina del inmueble (en proceso de
ejecucion) hasta el importe de las cantidades adeudadas por el
Deudor respectivo, adquisicion al precio de remate o importe
determinado por resolucion judicial, y, en general, los bienes que,
en su caso, llegase a adjudicarse el Fondo como consecuencia
de la eventual ejecucibn de las garantias otorgadas en

aseguramiento de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios



hasta el importe de las cantidades adeudadas por el Deudor
respectivo en relaciéon con el Préstamo Hipotecario objeto de
ejecucion. La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, estara obligada a devolver, en su caso el exceso al
Cedente. —---m-mmm e

6.1.3 Precio de venta o cesion de los Activos. --------------

El precio de venta o cesion de los Activos es a la par, es
decir, el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en el
dia de hoy, Fecha de Constitucion del Fondo. ------------=-==--=mmno--

El precio de de venta o cesion debera ser integramente
satisfecho antes de las 15:00 horas (de Madrid) de la Fecha de
Desembolso, valor ese mismo dia. El pago se efectuara mediante
orden cursada por la Sociedad Gestora a SANTANDER para que
proceda a abonar en la Cuenta de Tesoreria abierta en
SANTANDER a nombre del Fondo, el importe del precio para la
adquisicion de 10S ACLIVOS. —--=-==-==mmmmm oo oo

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,
consecuentemente, la cesion de los Activos conforme a lo
previsto en la Estipulacion 5.3 anterior, (i) se extinguira la
obligacién de pago del precio total por parte del Fondo por la
cesion de los Activos y (ii) la Sociedad Gestora estara obligada a
restituir a SANTANDER en cualesquiera derechos que se
hubieran devengado a favor del Fondo por la cesion de los

ACHIVOS. - m e



La cartera preliminar de Préstamos y Lineas de Crédito de
la que se toman los Activos que se a ceden al Fondo esta
formada por DIECISEIS MIL CUATROCIENTOS TRINTA Y DOS
(16.432) Préstamos y NUEVE MIL QUINIENTOS VEINTISEIS
(9.526) Lineas de Crédito cuyo principal pendiente de vencer, a 8
de octubre de 2013, ascendia a un importe de NOVECIENTOS
OCHENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y
DOS MIL QUINIENTOS DIECISEIS EUROS CON CUARENTA Y
OCHO CENTIMOS DE EURO (987.542.516,48 €) y de
OCHOCIENTOS VEINTIUN MILLONES NOVECIENTOS OCHO
MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO EUROS CON
OCHENTA CENTIMOS (821.908.295,80 €) respectivamente. ------

Los Préstamos y Lineas de Crédito de los que se derivan
los Activos que se titulizan finalmente tendran un principal
pendiente de amortizar de mil setecientos millones cinco euros
con dieciocho céntimos de euro (1.700.000.005,18 €),
correspondientes a un total de veinticuatro mil noventa y siete
(24.097) Activos distribuido entre quince mil setecientos cincuenta
y nueve (15.759) Préstamos y ocho mil trescientas treinta y ocho

(8.338) Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito. ------------



6.1.4 Legislacion aplicable ala cesion de los Activos. ---

La cesion de los Activos esta sometida a la legislacion
comun espafiola. De acuerdo con la legislacion comun espafiola
vigente, la validez de la cesion de los Activos al Fondo por parte
del Cedente esta sujeta a que no exista impedimento alguno para
su libre cesion al Fondo, o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deudor, dicho consentimiento hubiese sido
obtenido. —------m-m o

A tenor del articulo 1.527 del Codigo Civil, el Deudor que
antes de tener conocimiento de la cesién pague al acreedor,
guedara liberado de la obligacién. A estos efectos, el Cedente
debera notificar (por si o por conducto notarial) la cesion, cuando
sea necesario o requerido de acuerdo con los términos del
correspondiente Activo, a los respectivos Deudores si asi lo
requiere la Sociedad Gestora y, en todo caso, en un supuesto de
concurso del Cedente. Una vez notificada la cesidon a los
Deudores, éstos soOlo quedan liberados de sus obligaciones
mediante el pago al Fondo. Conforme al articulo 1.198 del Codigo
Civil, el Deudor que hubiere consentido la cesion no podra oponer
al Fondo la compensacion que le hubiera correspondido frente al
Cedente. —---m-mmm e

No obstante lo anterior, en caso de concurso, o indicios del
mismo, de intervencion por el Banco de Espafa, de liquidacion o

de sustitucion del Administrador o porque la Sociedad Gestora lo



estime razonablemente justificado, ésta podra requerir al
Administrador para que notifique a los Deudores (y, en su caso, a
los terceros garantes y a las compafiias aseguradoras) la
transmision al Fondo de los Activos pendientes de reembolso, asi
como que los pagos derivados de los mismos solo tendran
caracter liberatorio si se efecttan en la Cuenta de Tesoreria 0 en
la Cuenta de Intereses, segun sea el caso, abiertas a nombre del
Fondo. No obstante, tanto en caso de que el Administrador no
hubiese cumplido la notificacién a los Deudores y, en su caso, a
los terceros garantes y a las compafiias aseguradoras, dentro de
los quince (15) Dias Habiles siguientes a la recepcion del
requerimiento como en caso de concurso o liquidacion del
Administrador, sera la propia Sociedad Gestora, si asi lo decide,
directamente o a través de un nuevo Administrador que hubiere
designado, la que efectle la notificaciéon a los Deudores y, en su
caso, a los terceros garantes y a las compafias aseguradoras. ----

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean

necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en



los registros contables pertinentes, con el fin de garantizar la
maxima eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias
accesorias frente a terCeros. ---------=-m-mmmmmm oo

Asimismo, el Cedente otorga a la Sociedad Gestora las mas
amplias facultades que en Derecho sean necesarias para que
ésta pueda, en nombre del Fondo, notificar la cesiébn a los
Deudores en el momento en que lo estime oportuno. -----------------

El Cedente asumird los gastos de notificacion a los
Deudores aun en el caso de que la misma sea realizada por la
Sociedad Gestora. ---------=-===mmmm o

6.1.5 Términos y condiciones de las cesiones de los
ACTIVOS - oo oo

Cada cesion de los Activos se realizara en las siguientes
CONAICIONES === m == oo o e

() La cesion de cada Activo comprende la totalidad del
Saldo Vivo de dicho Activo asi como los intereses ordinarios y de
demora devengados desde la fecha del presente otorgamiento.---

Asimismo, comprendera cualesquiera excedidos sobre las
Lineas de Crédito que se produzcan desde la fecha del presente
otorgamiento con un limite igual al cinco por ciento (5%) del
importe limite de cada Linea de Crédito. No obstante lo anterior,
en el caso de Lineas de Crédito en las que los excedidos superen
el citado cinco por ciento (5%) y siempre que no se trate de

Activos Morosos (esto es, Activos que, a una fecha, se



encuentren en morosidad por un periodo superior a noventa (90)
dias y no tengan la consideracién de Activos Fallidos), Santander
en tal caso, estara obligado a recomprar el Activo y reembolsar al
Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto con los intereses
devengados y no liquidados correspondientes, asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activos
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria o0 en la Cuenta de
Intereses, segun sea el CasS0. -------===mmmmmmm s oo

(i) La cesion al Fondo de los Activos es plena e
incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de [0S MISMOS. —-----==mmmmmm s oo

(iii) El precio de cesion de los Activos es a la par, es decir,
el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en el dia de
hoy, Fecha de Constitucion del Fondo, en el que tiene lugar su
CEeSION al FONAO. - mm oo oo e

(iv) La cesién de los Activos comprende, igualmente, la de
los derechos de crédito de cualesquiera garantias reales o
personales que se hubieran establecido en garantia de cada
Activo y de los derechos accesorios del mismo, como los

derechos o indemnizaciones que correspondan al Cedente en



virtud de cualquier contrato de seguro en relacién con los bienes
gue, en su caso, estuvieran hipotecados en garantia de los
Préstamos Hipotecarios. ---------====-mmmmmm oo oo

(v) Tal y como se establece en la Estipulacion 6.1.4. anterior
y 8.12. posterior, se ha acordado no notificar la cesion de los
Activos a los respectivos Deudores, no obstante, en caso de que
se proceda a dicha notificacion se realizard y tendra las
consecuencias previstas en dicha Estipulacion. -------------=--=--=----

(vi) En el supuesto excepcional de que, pese a lo declarado
en la declaracion 22 de la Estipulacion 7.b) de la presente
Escritura de Constitucion, un Deudor opusiese a SANTANDER la
compensacion frente a uno de los Activos, SANTANDER sera
responsable frente al Fondo de cualesquiera dafios y perjuicios
experimentados por éste como resultado de dicho ejercicio del
derecho de compensacion por cualquiera de los Deudores,
debiendo pagar al Fondo una cantidad igual a aquélla que
hubiese sido objeto de compensacion por el Deudor
correspondiente, mas, en su caso, los intereses devengados por
dicha cantidad desde la fecha en que tuvo lugar la compensacion
(inclusive) hasta la fecha de su pago por SANTANDER al Fondo
(exclusive) calculados al tipo establecido en el Activo
COrrESPONAIENTE. === mm e e

(vii) Sin perjuicio de lo establecido en la Estipulacion 6.2.b)

siguiente y en el apartado (i) de la presente Estipulacion,



SANTANDER no asumira ninguna obligacién de recompra de los
ACHIVOS. =mmm oo oo oo
6.1.6 Acciones en caso de impago de los Activos. ---------
El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las
acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,
conforme a la normativa vigente, -------------=--mmm oo
6.2 Responsabilidad del Cedente y sustitucion de los
ACTIVOS, —-mm oo
(a) Responsabilidad del Cedente.--------------=-m-mmmmmmmmmee-
SANTANDER no respondera de la solvencia del Deudor ni,
en su caso, de la suficiencia de las garantias de los Activos. --------
SANTANDER Unicamente responderd de la existencia y
legitimidad de los Activos en el momento de la cesion en los
términos y condiciones que se declaran en la presente Escritura
de Constitucion, asi como de la personalidad con la que efectla
la cesion y de las declaraciones recogidas en la Estipulacién 7 de
la presente Escritura de Constitucion. --------=---==-=-mmmcmmmmmmmeee
(b) Sustitucion de 10S ACtiVOS. ------=--=mmmmmmm e
1.- Sustitucién de los Activos derivados de Préstamos

HIpPOteCarios ------mmmmmmmmm e



En el caso de que alguno de los Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios estuviese afectado por un vicio oculto por
no ajustarse en la fecha del presente otorgamiento a los
requisitos que tales Activos deben reunir para ser susceptibles de
ser cedidos al Fondo y a las declaraciones realizadas a tal efecto
por el Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constituciéon, o no
reuniera en esta fecha las caracteristicas comunicadas por
SANTANDER a la Sociedad Gestora, la parte que tuviere
conocimiento de dicha circunstancia, sea el Cedente o la
Sociedad Gestora, lo notificara por escrito a la otra. EI Cedente
dispondra de un plazo de quince (15) Dias Habiles desde la
referida notificacion para proceder a la subsanacion de dicho vicio
oculto o, si dicho vicio oculto no fuera susceptible de
subsanacioén, a la sustitucion del Activo afectado por otro u otros
con saldo vivo total igual o ligeramente inferior al del Activo
sustituido y que debera cumplir con los requisitos y declaraciones
del Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucion y ser
homogéneos en plazo residual, tipo de interés y valor de principal
pendiente de reembolso, rango de las hipotecas, relacion entre el
principal pendiente de reembolso y valor de tasacion de la
propiedad o propiedades hipotecadas, y calidad de la garantia, de

forma que el equilibrio financiero del Fondo y la calificacion de los



Bonos no se vea afectada por la sustitucion. ElI Cedente
comunicara a la Sociedad Gestora las caracteristicas de los
préstamos hipotecarios que propone ceder en sustitucion.-----------

La sustitucién se llevara a cabo mediante la amortizacion
anticipada del Certificado de Transmision de Hipoteca afectado y
la emision y suscripcion por el Fondo del Certificado de
Transmision de Hipoteca que vaya a sustituirlo (con emision por
el Cedente de un nuevo titulo multiple que recoja el nimero de
Certificados de Transmision de Hipoteca que existan en esa fecha
y que sera canjeado por el entregado inicialmente o en la anterior
fecha de sustitucion). Dicha emision de Certificados de
Transmision de Hipoteca por el Cedente y sustitucién por parte de
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se efectuara
mediante el otorgamiento de la correspondiente Acta Notarial que
recogera los datos relativos al Certificado de Transmision de
Hipoteca a sustituir y al Préstamo Hipotecario subyacente al
mismo, como al nuevo Certificado de Transmisién de Hipoteca
emitido, con los datos del Préstamo Hipotecario, asi como el
motivo de la sustitucion y las variables que determinan el caracter

homogéneo de ambos Certificados de Transmision de Hipoteca,



segun lo descrito anteriormente, comunicandose igualmente a las
Agencias de Calificacion. -----====-==-mmmmm oo

El Cedente deberd reembolsar al Fondo cualesquiera
cantidades impagadas relativas al Activo sustituido mediante su
abono en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses,
segun sea el caso en la fecha correspondiente. Asimismo, en el
caso de que el Saldo Vivo del Activo sustituto sea ligeramente
inferior al del Activo sustituido, SANTANDER debera reembolsar
al Fondo la diferencia, tomando en cuenta el valor nominal, los
intereses devengados y no vencidos correspondientes asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activo,
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de
Intereses, segun sea el caso, en la fecha correspondiente. ---------

En particular, la modificacion por el Cedente, durante la
vigencia de los Activos, de las condiciones de éstos sin sujecion a
los limites establecidos en la legislacion especial aplicable y a los
términos pactados entre el Fondo y el Cedente en la presente
Escritura de Constitucion, y, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento por parte del Cedente
de sus obligaciones que no debe ser soportado por el Fondo.
Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, podra (i) exigir la correspondiente indemnizacion por
dafos y perjuicios e (ii) instar la sustitucion o recompra de los

Activos afectados, de conformidad con lo dispuesto en el presente



apartado, no suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin
de la operacién, sino la necesaria reparacion de los efectos
producidos por el incumplimiento de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Cédigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicard de forma inmediata a la CNMV las
sustituciones o amortizaciones de Activos que se realicen como
consecuencia del incumplimiento por parte del Cedente. Los
gastos que las actuaciones para remediar el incumplimiento del
Cedente originen deben ser soportados por éste, sin poder
repercutirse al FONAO. =----=-=== == mm s e e

En el caso de que la sustitucion referida no pueda tener
lugar o no se lleve a cabo dentro del plazo de diez (10) Dias
Habiles, la Sociedad Gestora amortizara anticipadamente el
Certificado de Transmision de Hipoteca afectado, debiendo el
Cedente en tal caso reembolsar al Fondo el Saldo Vivo del
mismo, junto con los intereses devengados y no pagados
correspondientes, asi como cualesquiera cantidades impagadas
relativas a dichos Activos mediante su abono en la Cuenta de
Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segun sea el caso. ----------

Las resoluciones de los Activos afectados seran



comunicadas a la CNMV y a las Agencias de Calificacion. ----------

2.- Resolucion de la cesion de los Activos derivados de
Préstamos No Hipotecarios y Lineas de Crédito en caso de
existencia de VviCioS 0CUItOS ---------mmmmmmmmmmm oo

En el caso de que alguno de los Activos derivados de
Préstamos No Hipotecarios y de las Cantidades Dispuestas de las
Lineas de Crédito estuviese afectado por un vicio oculto por no
ajustarse en la fecha del presente otorgamiento a los requisitos
gue tales Activos deben reunir para ser susceptibles de ser
cedidos al Fondo y a las declaraciones realizadas a tal efecto por
la Entidad Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constituciéon, o no
reuniera en esa fecha las caracteristicas comunicadas por el
Cedente a la Sociedad Gestora, la parte que tuviere conocimiento
de dicha circunstancia, sea el Cedente o la Sociedad Gestora, lo
notificara por escrito a la otra. La Sociedad Gestora resolvera la
cesion del Activo afectado por el vicio oculto, debiendo el Cedente
en tal caso reembolsar al Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto
con los intereses devengados y no vencidos correspondientes asi
como cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho
Activo, mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria 0 en la
Cuenta de Intereses, segln sea el caso. ------------======mmmmmmmmmmmmmm-

En particular, la modificacion por el Cedente, durante la

vigencia de los Activos, de las condiciones de éstos sin sujecion a



los limites establecidos en la legislacién especial aplicable y a los
términos pactados entre el Fondo y el Cedente en la presente
Escritura de Constitucién, vy, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento por parte del Cedente
de sus obligaciones que no debe ser soportado por el Fondo.
Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, podra (i) exigir la correspondiente indemnizacion por
danos y perjuicios e (ii) instar el reembolso de los Activos
afectados, de conformidad con lo dispuesto en el presente
apartado, no suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin
de la operacién, sino la necesaria reparacion de los efectos
producidos por el incumplimiento de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Cédigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicara a la CNMV las amortizaciones de Activos
gue se realicen como consecuencia del incumplimiento por parte
del Cedente. Los gastos que las actuaciones para remediar el
incumplimiento del Cedente originen deben ser soportados por
éste, sin poder repercutirse al Fondo. -------===========mmmmmmrmm oo

6.3 Derechos conferidos al Fondo por la cesién de los

ACTIVOS. —-mm oo



El Fondo, en cuanto titular de los Activos, ostentara los

derechos reconocidos al cesionario en el articulo 1528 del Cédigo

En concreto, los Activos confieren los siguientes derechos: -
a) la totalidad de las cantidades que se devenguen por la
amortizacion del capital o principal de los Activos; ---------------------
b) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los
intereses ordinarios de 10S ACtiVOS; ===========mmmmm oo
c) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los
intereses de demora de 10S ACtiVOS;-===========mmmmmmmmmee oo
d) las cantidades que se devenguen por los excedidos
correspondientes a los Activos derivados de las Cantidades
Dispuestas de las Lineas de Crédito con un limite igual al cinco
por ciento (5%) del importe limite de cada Linea de Crédito;--------
e) cualesquiera cantidades o activos percibidos por
ejecucion judicial o notarial de las garantias, por la enajenacion o
explotacion de los inmuebles adjudicados al Fondo en ejecucion
de las hipotecas o en administracion y posesion interina de la
finca (en proceso de ejecucion) hasta el importe de las cantidades
adeudadas por el Deudor respectivo, adquisicion al precio de
remate o importe determinado por resolucion judicial; y --------------
f) todos los posibles derechos o indemnizaciones que
pudieran resultar a favor de SANTANDER, incluyendo, aunque no

limitativamente, las derivadas de los contratos de seguros



(cuando los haya) cedidos por SANTANDER al Fondo y los

derivados de cualquier derecho accesorio a los Activos, en su

La cesion de los Activos comprendera la totalidad del
principal pendiente de reembolso, asi como los intereses
ordinarios y de demora y el resto de conceptos sefialados mas
arriba devengados desde la Fecha de Constitucion del Fondo.
Las comisiones derivadas de los Activos cedidos no son objeto de
CeSION al FONAO. - mm e e e e e

Todos los derechos anteriormente mencionados se
devengaran a favor del Fondo desde el dia de hoy, Fecha de
Constitucion del FONO. ----=-=-=mmmmm oo oo

Los derechos del Fondo resultantes de los Activos estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores contra los
Préstamos y las Lineas de Crédito y, por tanto, quedan
directamente afectados por la evolucion, retrasos, anticipos o
cualquier otra incidencia de l0S MiSMOS.-------==-======mmmmmmmmmmmmmmeee

6.4 Notificacion alos Deudores.----------=-=-mmmmmmmmmmme e

En los contratos que documentan los Activos no se

contienen clausulas en las que se exija la autorizacién de los



Deudores para llevar a cabo la cesion. ----------===-=msmmmmmmmem oo

SANTANDER continuara administrando los Activos,
conforme a lo establecido en la Estipulacion 8 de la presente
Escritura de Constitucién. La Sociedad Gestora y SANTANDER
acuerdan no notificar en este momento la cesion a los respectivos
Deudores, tal y como se prevé en la Estipulacion 6.1.4. anterior y
8.12. POSEEIION. === mmmmm e oo o e e

No obstante, SANTANDER otorga a la Sociedad Gestora
las mas amplias facultades para notificar la cesion a los Deudores
cuando lo estime oportuno, en especial, en el supuesto de
sustitucion de SANTANDER en la administracion de los Activos y
en el supuesto de insolvencia de SANTANDER. ---------=--=mmnmemeev

7. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE SANTANDER.---

SANTANDER, como titular de los Préstamos y Lineas de
Crédito de los que derivan los Activos objeto de cesion al Fondo y
como entidad emisora de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, ratifica a la Sociedad Gestora, en nombre vy
representacion del Fondo, por medio de la presente Escritura de
Constitucion, las declaraciones y garantias efectuadas en el
apartado 2.2.8 del Modulo Adicional y que se describen a
CONEINUACTON === == oo oo e e

(@) En relacion con SANTANDER: ------=-===mnmmmmmmmmmmmee e

(1) Que SANTANDER es una entidad de crédito

debidamente constituida de acuerdo con la legislacion espafiola



vigente y se halla inscrita en el Registro Mercantil de Santander. --

(2) Que los drganos sociales de SANTANDER han
adoptado validamente todos los acuerdos sociales necesarios
para la cesién al Fondo de los Activos y para otorgar la presente
Escritura de Constitucion y los contratos descritos en la
Estipulaciones 15.1, 15.2, 15.3 y 15.4 siguientes. --------------==------

(3) Que ni a la fecha de la presente Escritura de
Constitucion, ni en ningln momento desde su constitucién, se ha
encontrado SANTANDER en situacién de insolvencia, concurso,
suspensidon de pagos 0 quiebra. -----==-=====smmmmmmm o

(4) Que tiene las cuentas anuales (individuales vy
consolidadas) correspondientes a los ejercicios (2010, 2011 y
2012) debidamente auditadas y no presentan salvedades. Las
cuentas anuales auditadas correspondientes a los ejercicios
cerrados a 31 de diciembre de 2010, 2011 y 2012 han sido ya
registradas en la CNMV y depositadas en el Registro Mercantil
conforme a la normativa aplicable vigente.-----------=-==mmmmmmmmeeme-

(b) En relacion con los Préstamos, las Lineas de Crédito
Y [0S ACHIVOS: —mmmmm oo oo

(1) Que los Préstamos y las Lineas de Crédito, existen y



son validos y ejecutables de acuerdo con la legislacion aplicable,
habiéndose observado en su constitucion todas las disposiciones
legales VIgeNtes., —-----mnmmmm oo o e e

(2) Que los datos incluidos en el Folleto y en la presente
Escritura de Constitucion en relacion con los Préstamos y las
Lineas de Crédito reflejan exactamente su situacion a las fechas
de seleccion y cesion de la cartera, respectivamente. ----------------

(3) Que desde el momento de su concesion o subrogacion,
segun sea el caso, los Préstamos y las Lineas de Crédito han
sido y estan siendo administrados por SANTANDER de acuerdo
con los procedimientos habituales que tiene establecidos. ----------

(4) Que los Activos concedidos durante los ejercicios 2012 y
2013, con un porcentaje del 23% y 40% respectivamente del
Saldo Vivo de los Activos a fecha 23 de octubre de 2013, han
seguido los procedimientos establecidos por Santander para la
concesion de Préstamos y Lineas de Crédito en el segmento de
empresas (“Politica de Concesidon”). No obstante lo anterior, el
resto de Activos ha seguido politicas de concesion de riesgos que
no difieren sustancialmente de la Politica de Concesion. ------------

(5) Que los Activos derivan de préstamos concedidos
Santander a pequefias y medianas empresas (PYMES) vy
autobnomos residentes en Espafia excluyendo empresas del
Grupo Santander y préstamos sindicados, que cumplen con la

Recomendacion 2003/361/CE de la Comision, de 6 de mayo de



2003 para la financiacion de actividades econdmicas o
financiacion del circulante o adquisicién de maquinaria y utillajes o
mejora de instalaciones o0 adquisicibn de inmuebles o
construcciéon de inmuebles afectos a su actividad econdémica o
adquisicion de fincas rusticas, urbanas, terrenos y solares. Para
esta ultima finalidad quedan excluidos los préstamos a promotor
para la construccién y promocion inmobiliaria, no obstante, si
pueden existir préstamos y/o lineas de crédito destinados a la
compra de suelo para su posterior construccion y venta sin
subrogacion posterior ni division horizontal. Asimismo los
préstamos o Lineas de Crédito cuya finalidad es la refinanciacion
no provienen de operaciones que se encuentren en situacion de
impago, correspondiendo Unicamente a operaciones de
reunificacion de deuda; y lineas de crédito concedidas por el
Cedente a pequefas y medianas empresas (PYMES) vy
autébnomos residentes en Espafia excluyendo empresas del
Grupo Santander y lineas de crédito sindicadas que cumplen con
la Recomendacion 2003/361/CE de la Comisién, de 6 de mayo de
2003 para financiar sus actividades econémicas a corto y medio

plazo asi como las otras finalidades mencionadas anteriormente. -



(6) Que los Activos estan denominados y son pagaderos en
euros y estan garantizados, (i) en el caso de Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios, mediante hipoteca inmobiliaria y, (ii) en
el caso de Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios y
Lineas de Crédito, con el patrimonio del deudor (sin garantia
especifica), con garantia personal de terceros (avales) y/o, en su
caso, con garantia real distinta de hipoteca inmobiliaria. -------------

(7) Que los Préstamos y las Lineas de Crédito devengaran
interés a tipo fijo o a tipo variable referenciado a algun indice de
mercado, sin que, en ningdn caso, se prevea un limite maximo ni
minimo en el tipo de interés aplicable.------------=-msmmrmmmmme e

(8) Que todos los Activos tienen una fecha de vencimiento
igual o anterior al 1 de mayo de 2033, ----------=--mmmmmmmmm oo

(9) Que los pagos de principal y/o intereses de la operacion
de financiacion a que se refiere cada préstamo o linea de crédito
(en el caso de las lineas de crédito o de préstamos con
amortizacion a vencimiento, soOlo pagos de intereses) son
mensuales, trimestrales, semestrales, anuales o0 a vencimiento y
gue no contienen clausulas que permitan el diferimiento de
intereses o principal distinto de la carencia en el pago de principal
gue pueda existir, en su caso, inicialmente. -------=--=--=-==-mmmmmmmuoo-

(10) Que, en relacion con las Lineas de Crédito, no se
contemplan clausulas que permitan carencia en el pago de

principal. --------m-mm e



(11) Que los Préstamos y Lineas de Crédito han sido
originados en el curso ordinario de los negocios de SANTANDER,
a través de la red de oficinas de Santander.---------------=-=--------—---

(12) Que SANTANDER ostenta la titularidad de los Activos,
libore de cargas y reclamaciones, no habiendo recibido
SANTANDER notificacion de reclamacion o compensaciéon alguna
con anterioridad a su cesion al Fondo. -----------=-=-=-==--mmememm -

(13) Que los pagos del Deudor derivados de los Préstamos
y las Lineas de Crédito no estan sujetos a deduccién o retencién
alguna de indole tributaria. --------========m = oo

(14) Que no existe impedimento alguno para la libre cesion
de los Activos al Fondo o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deudor, dicho consentimiento ha sido
obtenido.---------m-m o

(15) Que los Activos constituyen una obligacion valida vy
vinculante de pago para el Deudor y son exigibles de acuerdo con
SUS Propios tErMINOS. —-=--mnmmmmmm e oo o e

(16) Que el pago de las cuotas de principal e intereses
respecto a los Préstamos e intereses respecto a las Lineas de

Crédito se produce mediante domiciliacibn en SANTANDER



generada automaticamente y autorizada por el correspondiente
Deudor en el momento de formalizar la operacion. --------------------

(17) Que los Activos se rigen por la ley espafiola. --------------

(18) Que no se incluye financiacion Promotor (préstamos
hipotecarios para financiar la construccién, promocion de
viviendas, garajes, locales de negocio y naves industriales,
destinadas a la venta o alquiler en el mercado para particulares o
empresas, con la posibilidad de subrogacion de los compradores
en las mismas condiciones del promotor o en cualquiera de las
distintas modalidades de préstamos hipotecarios), no obstante si
pueden existir préstamos y/o lineas de crédito destinados a la
compra de suelo para su posterior construccion y venta sin
subrogacion posterior ni division horizontal.-------=--======mmmneeuov

(19) Que los Activos no provienen de operaciones de
renegociacion de Préstamos o Lineas de Crédito que se
encuentren en situacion de impago.----------==-======mnmmmmmmmmmm oo

(20) Que ninguna persona tiene, respecto de los Activos, un
derecho preferente al FONdo. ----------===mmmm oo

(21) Que la Cartera Preliminar no tiene impagos superiores
a cinco (5) dias. No obstante, en el momento de la cesion, ningun
Préstamo Hipotecario, Préstamo No Hipotecario y Lineas de
Crédito tendra impagos. —----=-==-==mmm oo

(22) Que no tiene conocimiento de que ninguno de los

Deudores sea titular de ningun derecho de crédito frente a



SANTANDER que le confiera el derecho a ejercitar la
compensacion frente al mismo y que pudiera afectar
negativamente a los Activos, sin perjuicio de los derechos de los
Deudores que fueran titulares de depdsitos o cuentas a la vista
con el Cedente. —------mmmmm oo

(23) Que, en la fecha del presente otorgamiento, no ha
recibido ninguna notificacion de amortizacion anticipada total o
parcial de los Préstamos ni de las Lineas de Crédito. -----------------

(24) Que ninguno de los Activos corresponde a derechos de
crédito derivados de una operacion de arrendamiento financiero
(leasing).------=-mmmmm oo

(25) Que las garantias de los Préstamos y las Lineas de
Crédito, en su caso, son validas y ejecutables de acuerdo con la
legislacion aplicable, y el Cedente no tiene conocimiento de la
existencia de ninguna circunstancia que impida la ejecucién de
las MISMAS. -------mm oo

(26) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios
de cualquier tipo en relacion con los Préstamos y Lineas de
Crédito que puedan perjudicar la validez y exigibilidad de los

MISMOS. ========m == m e e e e e e e e e e e oo e



(27) Que los Préstamos Hipotecarios estan documentados
en escritura publica y los Préstamos No Hipotecarios y las Lineas
de Crédito estan documentados en poliza intervenida—por
fedatario publico, conservando el Cedente, segun corresponda,
primera copia de la escritura publica o un ejemplar de la pdliza
INtervenida. --------m-mmm oo

(28) Que los Préstamos y las Lineas de Crédito estan
claramente identificados en el sistema informatico de
SANTANDER desde el momento de su concesion y han sido y
son objeto de administracion, analisis y seguimiento por parte de
SANTANDER de acuerdo con los procedimientos habituales que
tiene establecidos, los cuales se encuentran resumidos en el
Anexo VIl a la presente Escritura. -------==-=====mmmmmmmmmmm oo

(29) Que los Préstamos cedidos al Fondo, han sido efectiva
y totalmente dispuestos por los Deudores con caracter previo a su
cesion al FoNdo. —------m-mmm oo

(30) Que en el momento de la cesion de los Préstamos y las
Lineas de Crédito al Fondo, ninguno de los Deudores se
encuentra incurso en situacion de insolvencia o concurso de
ACrEEUONES. —m-mmmm oo

(31) Que los Activos derivados de las Lineas de Crédito
tienen saldo acreedor a favor del Cedente. En la Fecha de
Constitucion no se ceden al Fondo Lineas de Crédito no

disSpuestas. —-------m-m-m oo



(32) Que en el momento de la cesién, el Saldo Vivo de los
Activos cuya finalidad es “refinanciacién” no es superior al 1,50%
del importe del Saldo Vivo de los Activos cedidos al Fondo. ---------

(33) En la Fecha de Constitucion no se ceden al Fondo
excedidos de Lineas de Crédito. ---------------=-=m-mmmmmmmmm oo

(c) En relacion con los Préstamos Hipotecarios: ------------

(1) Que cada uno de los Préstamos Hipotecarios esta
garantizado por hipoteca inmobiliaria, sin que los inmuebles
hipotecados se encuentren afectos a prohibiciones de disponer,
condiciones resolutorias o cualquier otra limitacion de dominio. ----

(2) Que todos Ilos Préstamos Hipotecarios estan
formalizados en escritura publica y todas las hipotecas se
encuentran debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad. La inscripcion de las
fincas hipotecadas esta vigente y sin contradiccién alguna.----------

(3) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
instrumentados en titulos valores, ya sean nominativos, a la orden
0 al POrtador. —----=mmm s o e

(4) Que los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a

emision alguna de bonos hipotecarios o0 participaciones



hipotecarias o certificados de transmision de hipoteca distintos de
los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos para su
cesion a este FoNdO. ------m-mmmmm oo

(5) Que los inmuebles hipotecados en virtud de los
Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en la situacion de
bienes excluidos para ser admitidos en garantia conforme al
articulo 11 del Real Decreto 716/2009. --------=-==-====mmmmmmmmmm oo

(6) Que los Préstamos Hipotecarios no reunen ninguna de
las caracteristicas de los créditos excluidos lo restringidos por el
articulo 12.1 a), c), d) y f) del Real Decreto 716/2009. ----------------

(7) Que las copias de todas las escrituras de hipoteca a que
se refieren los Préstamos Hipotecarios estan debidamente
depositadas en los archivos de SANTANDER, adecuados al
efecto, a disposicion de la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo y todos los Préstamos Hipotecarios estan
claramente identificados, tanto en soporte informatico como por
SUS ESCHIUMAS. =-==-=mmmmmmmm o oo o oo e e

(8) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios de
cualquier tipo en relacion con los Préstamos Hipotecarios que
puedan perjudicar la validez de los mismos o0 que puedan dar
lugar a la aplicacion del articulo 1.535 del Codigo Civil, o de la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a la ineficacia
del contrato de adquisicion del inmueble hipotecado en garantia

de los Préstamos Hipotecarios. ------==-=-=========mmmmmmmmomm oo



(9) Que no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucion de la garantia hipotecaria. --

(10) Que las hipotecas estan constituidas sobre inmuebles
(y que, en el caso de incluir edificaciones, éstas se encuentran
construidas y terminadas), entendiéndose incluidos aquellos
bienes detallados en el apartado 2.2.2.a) del Mddulo Adicional del
Folleto, sin que ninguno de ellos se encuentre entre los activos
excluidos por el articulo 12.1.a), c), d) y f) del Real Decreto
716/2009, ubicados en Espafia que pertenecen en pleno dominio
y en su totalidad al respectivo hipotecante, no teniendo
conocimiento SANTANDER de la existencia de litigios sobre la
titularidad de dichos inmuebles que puedan perjudicar a las
hipotecas. Asimismo el Cedente declara que, segun su leal saber
y entender, a la fecha de constitucién de las hipotecas no tenia
conocimiento de que sobre los inmuebles hipotecados existiera
alguna prohibicion de disponer. ==-==-==-==-mmmmmm e

(11) Que la garantia de los Préstamos Hipotecarios esta
constituida por primera hipoteca sobre pleno dominio de la
propiedad hipotecada o, en su caso, con rango posterior, aungque

SANTANDER dispone de documentacién relativa a la cancelacion



de las deudas originadas por hipotecas previas, si bien el tramite
de cancelacion registral de las mismas esta pendiente. --------------

(12) Que todos los bienes inmuebles hipotecados han sido
objeto de tasacion por sociedades de tasacion debidamente
inscritas en el Banco de Espafia en el momento de realizarse la
tasacion, estando acreditada dicha tasacion mediante la
correspondiente certificacion. Las tasaciones efectuadas cumplen
todos los requisitos establecidos en la legislacion sobre el
mercado hipoteCario. —-----=-====mmmmm oo e

(d) En relaciéon con los Certificados de Transmision de
HipOteCaA: - m oo oo e e e

(1) Que los CTH se emiten de acuerdo con lo establecido
en la (i) Ley 2/1981, (i) el Real Decreto 716/2009, (iii) la
Disposicion Adicional Quinta de la Ley 3/1994, de 14 de abril y (iv)
demas normativa aplicable.--------=--=mmmmmmm o

(2) Que se emiten CTH porgue los Préstamos Hipotecarios
no son elegibles de conformidad con el articulo 3 del Real
Decreto 716/2009, a efectos de ser objeto de participaciones
hipotecarias, ya que no cumplen con los requisitos establecidos
en el capitulo Il del citado Real Decreto. Esta informacién es
coherente con el contenido establecido en el Anexo | del Real
Decreto 716/2009 de registro contable especial de préstamos y
créditos hipoteCarios. -=--=-==-===mmmm s e

(3) Que los CTH se emiten por el mismo plazo que resta



hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios que correspondan. ---------------------

(4) Que, en el dia de la emisién de los CTH, el Saldo Vivo
de cada uno de los Préstamos Hipotecarios es equivalente a la
cifra de capital del Certificado de Transmision de Hipoteca a que
COMESPONAA. -----=mmmm oo oo o e e

(5) Que el respectivo 6rgano social de SANTANDER ha
adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para la
emision de los Certificados de Transmisién de Hipoteca. -------------

(6) Que la Sociedad Gestora ha obtenido de SANTANDER,
como Cedente de los Activos, las declaraciones y garantias sobre
las caracteristicas, tanto de los Préstamos Hipotecarios y los
Certificados de Transmision de Hipoteca como del mismo
Cedente, que se describen en el apartado 2.2.8 del Médulo
Adicional y que se ratifican en la Estipulacion 7 (b) de la presente
Escritura de ConstituCiON. -=--=-=====mm e oo

Cumplimiento del Real Decreto 216/2008 --------------==------

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 40 bis del
Real Decreto 216/2008, de 20 de diciembre, sobre recursos

propios de las entidades financieras (el “Real Decreto



216/2008"), introducido por el Real Decreto 771/2011, de 3 de
junio, el Cedente ha comunicado a la Sociedad Gestora que
retendra en el Fondo, de manera constante, un interés econdémico
neto significativo en los términos requeridos por el Banco de
Espafia. A estos efectos, el Cedente ha comunicado a la
Sociedad Gestora que se entendera por “de manera constante”
gue el interés econdmico neto retenido no se cubre ni se vende,
salvo por los ajustes derivados de la amortizacion de bonos
descritos a continuacién y que no afectan al cumplimiento del
compromiso de retencion. ElI Cedente se compromete en la
presente Escritura de Constitucion a incluir en la pagina web del
Grupo Santander www.santander.com (o la que la sustituya en el
futuro) una referencia a la localizacion en la que se pueden
encontrar todos los detalles actualizados sobre el requisito de
retencion de interés econOmico Neto. ------------=-====mmmmmmmmmmmmmeeoe

Sin perjuicio de lo anterior, se proporcionan a continuacion
en esta Escritura de Constitucion determinados detalles sobre
dicha retencidn. En particular; ---------====-=mmmmm oo

Que, de conformidad con lo previsto en el apartado d) del
citado articulo 40 bis.1, el Cedente, en calidad de originadora de
la titulizacion, se compromete en virtud de la presente Escritura
de Constitucion a retener de manera constante, los Bonos de la
Serie C que representen en todo momento al menos el cinco por

ciento (5%) del valor nominal de las exposiciones titulizadas, todo



ello en los términos requeridos al efecto por Banco de Espafa. ----

Que el Cedente se compromete en la presente Escritura de
Constitucion a comunicar a la Sociedad Gestora, con periodicidad
mensual, el mantenimiento del compromiso de retencion asumido,
para que ésta, a su vez, haga publica dicha confirmacion,
mediante publicacién en la pagina web de la Sociedad Gestora,
www.santanderdetitulizacion.es. A los efectos de esta
comunicacion, el Cedente debera declarar explicitamente que no
ha llevado a cabo ninguna actuacion (cobertura del riesgo de
crédito, venta, toma de posiciones cortas, etc.) que haya
socavado la aplicacion del requisito de retencion. -------------=--------

En cumplimiento de lo dispuesto en el segundo parrafo del
articulo 40 quater del Real Decreto 216/2008, el Cedente debe
cerciorarse de que los posibles inversores puedan acceder
facilmente a todos los datos pertinentes para que aquéllos
puedan cumplir con sus obligaciones de diligencia debida. Por
ello, en el caso de que haya transmisién a terceros de bonos de
titulizacién, cualquiera que sea el importe transferido, el Cedente
incluirh en la péagina web de la Sociedad Gestora,

www. santanderdetitulizacion.es (0 la que la sustituya en el



futuro), una referencia a la localizacion en la que se encuentran
disponibles dichos datos que, en la medida en que se consideren
relevantes, incluirdn informacion sobre la calidad crediticia y la
evolucion de las exposiciones subyacentes, los flujos de tesoreria
y las garantias reales que respaldan las exposiciones de
titulizacion, y cuanta informacion resulte necesaria para realizar
pruebas de resistencia minuciosas y documentadas respecto de
los flujos de caja y el valor de las garantias reales que respaldan
las exposiciones subyacentes. ----------==-mmmmm oo
SECCION Il
ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS.

8. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS. ---

8.1 AdmINisStracion. --------=-mmmm oo

La descripcion del régimen y procedimientos ordinarios de
administracion y custodia de los Activos es la siguiente; -------------

SANTANDER, Cedente de los Activos, de conformidad con
lo establecido en el articulo 2.2 del Real Decreto 926/1998, y en
el articulo 26.3 del Real Decreto 716/2009 se obliga a ejercer la
custodia y administracion de los Activos, asi como el depdésito de
los Certificados de Transmision de Hipoteca, regulandose las
relaciones entre SANTANDER y el Fondo por lo dispuesto en la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-==-=mmmmmmmmmmmm oo

SANTANDER se compromete, asimismo, a lo siguiente:-----

(i) Ejercer la administracion y gestion de los Activos



adquiridos por el Fondo en los términos del régimen y los
procedimientos ordinarios de administracion y gestion
establecidos en la presente Escritura de Constituciéon; ----------------

(i) Seguir administrando los Activos, dedicando el mismo
tiempo y atencién y el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia
en la administracion de los mismos que el que dedicaria y
ejerceria en la administracion de sus propios préstamos y lineas
de crédito y, en cualquier caso, ejercitara un nivel adecuado de
pericia, cuidado y diligencia en la prestacién de los servicios
previstos en la presente Escritura de Constitucion; ---------------------

(i) Los procedimientos que aplica y aplicara para la
administracion y gestiéon de los Activos son y seguiran siendo
conformes a las leyes y normas legales en vigor que sean
aplicables; --------=--m oo

(iv) Cumplir las instrucciones que le imparte la Sociedad
Gestora con la debida lealtad; -----------=-==-==-==-= oo

(v) Indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios que
puedan derivarse del incumplimiento de las obligaciones
CONraidas. ---m-mmmmmm oo e

Una descripcién del régimen y de los procedimientos



ordinarios de administracion y custodia de los Activos y depdésito
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca se contiene en los
siguientes apartados:---------==-==mm s

8.2. DUraCiON . ---mmmm e oo

Los Servicios seran prestados por SANTANDER hasta que,
una vez amortizada la totalidad de los Activos, se extingan todas
las obligaciones asumidas por SANTANDER en relacion con
dichos Activos, sin perjuicio de la posible revocacion anticipada
de su mandato. --------m-mmrm e

En caso de concurso del Administrador, de intervencién por
el Banco de Espafia, de incumplimiento por el Administrador de
las obligaciones que la presente Escritura de Constitucion le
impone al mismo o cambio en su situacién financiera que
supongan un perjuicio o riesgo para la estructura financiera del
Fondo o para los derechos e intereses de los titulares de los
Bonos, la Sociedad Gestora, siempre que lo considere necesario,
procedera a realizar, si fuera legalmente posible, entre otras y
previa comunicacion a la CNMV y a las Agencias de Calificacion,
alguna de las siguientes actuaciones para que no se vea
perjudicada la calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias
de Calificacion: ---------=-m oo

() Requerir al Administrador para que subcontrate o
delegue en otra entidad la realizacion de dichas obligaciones por

otra entidad que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga la



capacidad legal y técnica adecuadas, y siempre que no se
produzca un impacto negativo en la calificacién de los Bonos. ------

(ii) garantizar por una tercera entidad con una calificacion y
calidad crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; 0--------==-====mmmmmm oo

(i) revocar el nombramiento del Administrador, en cuyo
caso, la Sociedad Gestora debera designar previamente un nuevo
Administrador que cuente con una calidad crediticia suficiente y
gue acepte las obligaciones recogidas en la presente Escritura de
Constitucion. Cualquier gasto o coste adicional derivado de tales
actuaciones sera cubierto por el Administrador y, en ningin caso,
por el Fondo o la Sociedad Gestora.----------========mmmmmmmmm oo

En caso de concurso del Administrador, la actuacion (iii)
anterior serd la Unica posible.----=-==-==mmmmm oo

La Sociedad Gestora tendra en cuenta las propuestas que
el Administrador le formule tanto sobre la subcontratacion,
delegacion o designacién del sustituto en la realizacion de sus
obligaciones, como sobre la entidad que pudiera garantizarle en
la ejecucidon de las mismas. -------=======mmmm oo

El Administrador, a su vez, podra voluntariamente renunciar



a ejercer la administracion y gestion de los Activos si fuera posible
conforme a la legislacion vigente en cada momento y siempre que
() fuera autorizada por la Sociedad Gestora, (i) la Sociedad
Gestora hubiera designado un nuevo Administrador, (iii) el
Administrador hubiera indemnizado al Fondo por los dafios y
perjuicios que la renuncia y la sustitucion pudieran causarle,
ademas cualquier coste adicional sera a su cargo, nho
repercutiéndolo por tanto al Fondo y (iv) no se produzca un
impacto negativo en la calificacion de los Bonos. Dicho cambio
debera ser comunicado previamente a la CNMV. -----=--=-mmnmmmmemeee

8.3. Responsabilidad del Cedente en la custodia y
administracion de los Activos y depdsito de los Certificados
de Transmision de Hipoteca. --------======mmmmmmm oo

El Cedente se compromete a actuar en la custodia y
administracion de los Activos y depdésito de los Certificados de
Transmision de Hipoteca con toda la diligencia debida y
respondera ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de
cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia. --------

El Cedente indemnizara al Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, de cualquier dafio, pérdida o gasto en que hubiera
incurrido por razon del incumplimiento de sus obligaciones de
custodia y/o administracion de los Activos y deposito de los
Certificados de Transmision de Hipoteca. ------------=--=-==mmmmmmmemee

8.4. Responsabilidad del Cedente en la gestion de



CODIOS. -

El Cedente se compromete a actuar, en la gestion de
cobros de los Activos, con toda la diligencia debida y respondera
ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier
perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia.----------------------

El Cedente no asume de ninguna forma responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni
otorgara garantias o avales ni incurrird en pactos de recompra de
los Activos a excepcion de lo establecido para la sustitucion de
Activos en la Estipulacion 6.2.(b) de la presente Escritura de
Constitucion, de lo previsto en el parrafo (i) de la Estipulacion
6.1.5 anterior y de las previsiones recogidas en el apartado 8.10
de la presente Estipulacion 8. ----------==-mmmmmmmm oo

8.5. Custodia de contratos, escrituras, documentos y
ArChIVOS oo

El Administrador mantendra todas las escrituras, poélizas
intervenidas, documentos y registros informaticos relativos a los
Activos bajo custodia segura y no abandonard la posesion,
custodia o control de los mismos si no media el previo

consentimiento escrito de la Sociedad Gestora al efecto, a no ser



gue un documento le fuere requerido para iniciar procedimientos
para la ejecucion de un ACtIVO. ------====mmmmmmm oo

El Administrador facilitara razonablemente el acceso, en
todo momento, a dichas escrituras, podlizas intervenidas,
documentos y registros, a la Sociedad Gestora o al auditor de
cuentas del Fondo, debidamente autorizado por ésta. Asimismo,
si asi lo solicita la Sociedad Gestora, facilitara, dentro de los cinco
(5) Dias Habiles siguientes a dicha solicitud y libre de gastos,
copia o fotocopia de cualquiera de dichos contratos, escrituras y
documentos. El Administrador debera proceder de igual modo en

caso de solicitudes de informacion del auditor de cuentas del

El Administrador renuncia en cualquier caso a los privilegios
gue la ley le confiere en su condicién de gestor de cobros del
Fondo y custodio de los Activos y, en particular, a los que
disponen los articulos 1730 y 1780 del Cddigo Civil (relativos a
retencion en prenda de cosas depositadas) y 276 del Cddigo de
Comercio (garantia semejante a la retencion en prenda de cosa
depositada). ------===mm e

8.6. Gestion de cobros. —------m-mm-mmm oo

SANTANDER, como gestor de cobros, recibird por cuenta
del Fondo cuantas cantidades sean satisfechas por los Deudores
derivadas de los Activos y procedera a ingresar en la Cuenta de

Tesoreria o0 en la Cuenta de Intereses, segun el caso y segun se



trate de principal o intereses, las cantidades que correspondan al
Fondo, inmediatamente y, en todo caso, en un plazo no superior a
cuarenta y ocho (48) horas. --------==mm s e o

No obstante lo anterior, respecto de las cantidades que
correspondan al Fondo y que traigan causa de las variaciones al
alza o a la baja en el saldo pendiente de amortizacién de Lineas
de Crédito se seguira el procedimiento descrito en la Estipulacion
15.5 SIQUIENTE. —-mmmmm e o oo e s

Santander no anticipara, en ningln caso, cantidad alguna
gue no haya recibido previamente de los Deudores en concepto
de principal o cuota pendiente de vencimiento, intereses, prepago
u otros, derivados de 10S ACtiVOS. ---------=-==m-mmmmmmmm oo

8.7. INformacion. —-=--==mm e

El Administrador debera informar periddicamente a la
Sociedad Gestora del grado de cumplimiento por los Deudores de
las obligaciones derivadas de los Activos, del cumplimiento por el
Administrador de su obligacion de ingreso de las cantidades
recibidas derivadas de los Activos y las actuaciones realizadas en
caso de demora y subasta de las posibles garantias y de la

existencia de los vicios ocultos en los ACtivOS. ---============—mmmmmeeemm



El Administrador debera preparar y entregar a la Sociedad
Gestora la informacion adicional que, en relacion con los
Préstamos y Lineas de Crédito o los derechos derivados de los
mismos, la Sociedad Gestora razonablemente solicite.---------------

El Cedente facilitard a las Agencias de Calificacion
actualizacion de la misma informacion que en su momento se
entregld para la concesion de las calificaciones de los Bonos,
realizando sus mejores esfuerzos para proporcionar a las
Agencias de Calificacion la informacién adicional que considere
NECESANIA. ~-m-mmmmmm o oo oo o e

8.8. Subrogacion de los Deudores. --------=-==-mmmmmmmmmmmeeen

El  Administrador estara autorizado para permitir
sustituciones en la posicion del Deudor en los Préstamos y Lineas
de Crédito, exclusivamente en los supuestos en que las
caracteristicas del nuevo Deudor sean similares a las del antiguo
y las mismas se ajusten a los criterios de concesion de préstamos
y créditos descritos en el Anexo VIl de la presente Escritura de
Constitucion, y siempre que los gastos derivados de esta
modificacién sean en su integridad por cuenta de los Deudores.
La Sociedad Gestora podra limitar totalmente esta potestad del
Administrador cuando dichas sustituciones pudieran afectar
negativamente a las calificaciones otorgadas a los Bonos por las
Agencias de Calificacion. ------======-mmmm oo

En cualquier caso, toda subrogacion efectuada de



conformidad con lo establecido en el parrafo anterior debera ser
inmediatamente comunicada por el Administrador a la Sociedad
LT (o] = T L e

En relacién con los Préstamos Hipotecarios, el Deudor
podra instar al Administrador la subrogacién al amparo de lo
dispuesto en la Ley 2/1994. La subrogacion de un nuevo acreedor
en el Préstamo Hipotecario y el consiguiente abono de la cantidad
adeudada produciran la amortizacion anticipada del Préstamo
Hipotecario y del Certificado de Transmisibn de Hipoteca
COrreSPONAIENTE, —-m-mmmmm oo

8.9. Facultades y actuaciones en relacion a procesos de
renegociacion de los Préstamos y Lineas de Crédito. ------------

La Sociedad Gestora habilita de forma general al
Administrador para llevar a cabo renegociaciones, sin su
consentimiento previo, en los términos y condiciones que se
describen a continUACION. —-=-========= s m oo

El Administrador no podra cancelar voluntariamente las
garantias de los Préstamos y Lineas de Crédito por causa distinta
del pago de los mismos, renunciar o transigir sobre eéstos,

condonarlos en todo o en parte o prorrogarlos, ni en general



realizar cualquier acto que disminuya el rango, la eficacia juridica
o el valor economico de las garantias o de los Activos, sin
perjuicio de que proceda a atender las peticiones de los Deudores
con igual diligencia y procedimiento que si de otros préstamos se
Hr AL AS e, —-mmmmmm oo s

No obstante lo anterior, el Administrador podra transigir
sobre los Préstamos Hipotecarios en el sentido de poder aceptar
por cuenta del Fondo daciones en pago de inmuebles que
constituyan la garantia de los Préstamos Hipotecarios en
supuestos de manifiesta insolvencia o minoracion de la capacidad
econdmica del deudor, todo ello en los mismos términos en los
gue actua el Administrador en relacion con sus propios préstamos
y siempre que no medie instruccion en contra por parte de la
Sociedad Gestora. En este supuesto, el producto de la dacion
correspondera integramente al Fondo hasta el total pago de la
deuda del Préstamo Hipotecario afecto. --------------=====mmmmmmmmmmnan

En ningun caso, el Administrador podra entablar por su
propia iniciativa, sin que medie solicitud del Deudor,
renegociaciones del tipo de interés que puedan resultar en una
disminucion del tipo de interés aplicable o modificaciones de la
fecha de vencimiento final de un Préstamo o Linea de Crédito de
la que pueda resultar un alargamiento del mismo. ------------=--------

La Sociedad Gestora autoriza al Administrador para que

proceda a la renegociacion del tipo de interés aplicable a los



Préstamos y Lineas de Crédito solicitadas por los Deudores, con
los siguientes reqUISITOS: ~--==--====mmm oo e e

El Cedente deberd observar al renegociar la clausula del
tipo de interés que las nuevas condiciones sean a tipo de interés
de mercado y no sean distintas a las que el Administrador
estuviera aplicando en la renegociacion o en la concesiéon de sus
Préstamos o Lineas de Crédito a tipo de interés variable o a tipo
de INterés fijo. —----mmmmmmmm oo

En cualquier caso, el Administrador sélo podra novar los
Préstamos o Lineas de Crédito en estos casos:-----------------=-------

 Si, tras la novacion de tipo de interés del préstamo o linea
de crédito que resulte estar referenciado finalmente a un tipo
EURIBOR, el diferencial es igual o superior al margen medio
ponderado de los Bonos a la fecha de la novacion y al mismo
tiempo el margen medio ponderado de los Préstamos y Lineas de
Crédito con tipo de interés variable fuera superior al 1,00%.---------

e« Para novar un Préstamo o Linea de Crédito de tipo
variable a tipo fijo, en la Fecha de Desembolso se calculara el tipo
medio ponderado de los Préstamos y Lineas de Crédito

aplicAndose la diferencia entre éste y el tipo medio ponderado de



los Bonos. El tipo de interés resultante de la novacion menos el
tipo medio ponderado de los Bonos a la fecha de la novaciéon no
podra ser inferior a un 80% de la anterior diferencia calculada en
la Fecha de Desembolso. ElI Saldo Vivo maximo que se podra
novar en este caso concreto a lo largo de la vida del Fondo no
podra ser mayor del 5% del Saldo Vivo de los Préstamos y Lineas
de Crédito a Fecha de Constitucion del Fondo. -------------------------

Ademas, la facultad de renegociacion reconocida al
Administrador en el presente apartado se encuentra sujeta a los
siguientes [IMItesS: -----mmmmmmm oo e

a) No se podra ampliar en ningun caso el importe del
Préstamo o Linea de Crédito (salvo en lo que se refiera a los
EXCEAIAOS). ~mmmmm oo oo o e

b) No se podra modificar la frecuencia en los pagos de las
cuotas (salvo en el supuesto de prérroga del plazo de
vencimiento, con sujecion a lo dispuesto en el apartado (c)
POSEEIION). == m oo o e e

c) La prorroga del plazo de vencimiento de un Activo
derivado de un Préstamo o Linea de Crédito concreto (incluyendo
aguéllos con amortizacion de principal mediante una Unica cuota
a vencimiento) se podra llevar a cabo siempre que se cumplan los
SIgUIENteS reQUISITOS: ==--=-==nmmmm oo e e

El importe a que ascienda la suma del capital o principal

cedido al Fondo de los Préstamos y Lineas de Crédito sobre los



gue se produzca el alargamiento del plazo de vencimiento no
podra superar el 10% del Saldo Vivo inicial de los Activos a la
Fecha de Constitucion del Fondo. --------==========rmmmmmmm oo

Que, en todo caso, se mantenga 0 se aumente la
periodicidad (es decir, las fechas de pago tengan lugar con mayor
frecuencia) de liquidacion de intereses y de amortizacion del
principal del Préstamo o Linea de Crédito de que se trate, y
manteniendo el mismo sistema de amortizacion.--------------=---------

Que la nueva fecha de vencimiento final o udltima
amortizacion del Préstamo o Linea de Crédito sea, como maximo,
la fecha de vencimiento igual o anterior al 1 de mayo de 2033. -----

En todo caso, después de producirse cualquier
renegociacion de acuerdo con lo previsto en el presente apartado,
se procedera por parte del Administrador, a la comunicacién
inmediata a la Sociedad Gestora de las condiciones resultantes
de cada renegociacién. Dicha comunicacion se producira a través
del fichero légico o informatico previsto para la actualizacién de
las condiciones de los Préstamos y Lineas de Crédito.
Informacién sobre dichas renegociaciones sera facilitada a las

Agencias de Calificacion bajo peticion.----------------m-m-mmmmmemmeeo



En caso de que el Administrador incumpla lo dispuesto en el
presente apartado en relacién con la renegociacién de cualquiera
de los Préstamos y Lineas de Crédito, resultara de aplicacion
respecto al activo de que se trate el procedimiento de sustitucion
descrito en la Estipulacion 6.2.(b) de la presente Escritura de
Constitucion. ElI Administrador asume la obligacién de indemnizar
al Fondo de cualquier dafio, pérdida o gasto en el que éste
hubiera incurrido por razén del incumplimiento por parte del
Administrador de las obligaciones descritas en el presente
APANMACO —--=m =

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra,
en circunstancias excepcionales, dejar en suspenso o modificar la
habilitacion y los requisitos para la renegociacion por parte del
Administrador que se recogen en el presente apartado.--------------

8.10. Comision por la prestacion de servicios. --------------

Como contraprestacion por la custodia, administracion y
gestion de los Activos y el depdsito de los titulos representativos
de los Certificados de Transmision de Hipoteca, el Administrador
tendra derecho a recibir por periodos vencidos en cada una de las
Fechas de Pago una comisién de administracion trimestral por un
importe de SEIS MIL EUROS (6.000€) trimestrales, I|.V.A.
INCIUIAO. —-mmmm e m e o e

Si el Cedente fuera sustituida en su labor de administracion

de dichos Activos por otra entidad que no forme parte del grupo



consolidado del Cedente, la entidad sustituta tendr4 derecho a
recibir una comision de administracibn que ocupara el lugar
namero 1° en el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion o,
llegado el caso, en el Orden de Prelacibn de Pagos de
Liquidacion, previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucién (teniendo en ambos casos la
consideracion de gasto ordinario del Fondo). ---------========mmemnmm-

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no abonara
en una Fecha de Pago la totalidad de la comision por carecer de
liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de
Intereses, segun el caso, de acuerdo con el Orden de Prelaciéon
de Pagos previsto en la Estipulacion 19.1 siguiente, las
cantidades no pagadas se acumularan sin penalidad alguna a la
comision que deba abonarse en la siguiente Fecha de Pago,
procediéndose a su abono en ese momento. -------------=-=--=-mnmomo--

Por otra parte, el Cedente, en cada Fecha de Pago, tendra
derecho al reembolso de todos los gastos de caracter excepcional
en los que haya podido incurrir, previa justificacion de los mismos

a la Sociedad Gestora, en relacion con la administracion de los



Activos. Dichos gastos, que incluiran, entre otros, los ocasionados
por razén de la ejecucion de las garantias y, en su caso, la venta
de inmuebles, seran abonados siempre que el Fondo cuente con
liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta de
Intereses, segun el caso, y que ocupara el lugar nimero 1° de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacion 19.1 de la presente
Escritura de Constitucién sobre Orden de Prelacion de Pagos o,
llegado el caso, en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion, previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCiON. ----=-==-=====mmm oo

8.11. Subcontratacion. --------=-==-mmmmm

El Administrador podra subcontratar cualquiera de los
servicios que se haya comprometido a prestar en virtud de lo
dispuesto anteriormente, salvo aquéllos que fueran indelegables
de acuerdo con la legislacion vigente. Dicha subcontratacién no
podrd en ningln caso suponer ningun coste o gasto adicional
para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no podra dar lugar a una
revision a la baja de la calificacion otorgada por las Agencias de
Calificacion a cada una de las Series de Bonos. No obstante
cualquier subcontratacion o delegacion, el Administrador no
guedara exonerado ni liberado, mediante tal subcontrato o
delegacion, de ninguna de las responsabilidades asumidas o que
legalmente le fueren atribuibles o exigibles.---------=--=-==-mmnmmmmeueen-

8.12. Notificaciones. --------=-m-mmmmmmmm oo



Sin perjuicio de lo previsto en la Estipulacién 17 de la
presente Escritura de Constitucion para el caso de incumplimiento
del Administrador, la Sociedad Gestora y el Cedente han
acordado no notificar la cesién a los respectivos Deudores. A
estos efectos, la notificacion no es requisito para la validez de la
cesiON de 10S ACHIVOS. ~-=======mmmmmm oo

No obstante, el Cedente otorga en este acto las mas
amplias facultades que en Derecho sean necesarias a la
Sociedad Gestora para que ésta pueda, en nombre del Fondo,
notificar la cesién a los Deudores en el momento que lo estime
OPOMTUNQ. === m oo o o o e

No obstante lo anterior, en caso de concurso, o indicios del
mismo, de intervencion por el Banco de Espafia, de liquidacion o
de sustitucion del Administrador o porque la Sociedad Gestora lo
estime razonablemente justificado, ésta podra requerir al
Administrador para que notifiqgue a los Deudores (y, en su caso, a
los terceros garantes y a las compafiias aseguradoras) la
transmision al Fondo de los Activos pendientes de reembolso, asi
como que los pagos derivados de los mismos sélo tendran

caracter liberatorio si se efectian en la Cuenta de Tesoreria, 0 en



la Cuenta de Intereses, segun sea el caso, abiertas a nombre del
Fondo para cada una de las Emisiones. No obstante, tanto en
caso de que el Administrador no hubiese cumplido la notificacion
a los Deudores y, en su caso, a los terceros garantes y a las
compaiiias aseguradoras, dentro de los quince (15) Dias Habiles
siguientes a la recepcion del requerimiento; como en caso de
concurso o liquidacion del Administrador, sera la propia Sociedad
Gestora, si asi lo decide, directamente o a través de un nuevo
Administrador que hubiere designado, la que efectie Ia
notificacion a los Deudores y, en su caso, a los terceros garantes
y a las compafias aseguradoras. ---------==-===mmmmmmm oo

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros contables pertinentes, con el fin de garantizar la
maxima eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias
accesorias frente a terCeros. ---------=---mmmmmmm oo

El Cedente asumird los gastos de notificacion a los
Deudores aun en el caso de que la misma sea realizada por la
Sociedad Gestora. --------==-=-mmmmm oo

8.13. Facultades del titular de los Activos en caso de
incumplimiento de sus obligaciones por parte de los

Deudores o del Administrador. ---------------m-m-mmmmmmmmm oo



El Cedente, como Administrador de los Activos aplicara
igual diligencia y procedimiento de reclamacion de las cantidades
debidas y no satisfechas de los Activos que en el resto de
créditos de su cartera y en especial, instard las acciones
judiciales pertinentes si, cumplidos los plazos internos de
actuacion dirigidos a la obtencion del pago satisfactorio a los
intereses del Fondo, las mismas no hubieran surtido el efecto
perseguido, y, en todo caso, procedera a instar las citadas
acciones si la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, y
previo analisis de las circunstancias concretas del caso, estimara,
de conformidad con el Cedente, ser pertinentes. --------------=---------

Adicionalmente, el Cedente se obliga a informar
trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, de los impagos y amortizaciones anticipadas; vy
puntualmente de los requerimientos de pago, notificacién
fehaciente al deudor, acciones judiciales, y cualquier otra
circunstancia que afecte a los Activos. Asimismo, el Cedente
facilitara a la Sociedad Gestora toda la documentacién que ésta le
pueda solicitar en relacién con dichos Activos y, en especial, la

documentacién precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad



Gestora, de acciones judiciales--------=-==-=mmmmmmm oo

a) Accion contra los Deudores de los Activos. --------------

El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las
acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,
conforme a la normativa vigente. Dicha accion debera ejercitarse
por los tramites del procedimiento judicial que corresponda
conforme a lo previsto en los articulos 517 y siguientes de la Ley
de Enjuiciamiento Civil. Dado que las Lineas de Crédito estan
documentadas en poliza intervenida por fedatario publico las
actuaciones recuperatorias relacionadas con los importes
dispuestos de las Lineas de Crédito, asi como los excedidos que
se hubiesen generado en las mismas como consecuencia de la
capitalizacion de intereses podran tramitarse por via ejecutiva.
Por el contrario, los excedidos de las Lineas de Crédito que no
tengan su origen en la capitalizacion de intereses, sino que
tengan su origen en disposiciones adicionales de los Deudores,
deberan tramitarse por via declarativa. -------------=======smmsmmmmmmmeee

A los efectos anteriores, la Sociedad Gestora otorga en el
presente acto un poder tan amplio y bastante como sea necesario
en Derecho a favor del Cedente para que éste, actuando a traves
de cualesquiera de sus apoderados con facultades bastantes a tal
fin, pueda, en nombre y representacion de la Sociedad Gestora,
requerir al Deudor de cualquiera de los Activos el pago de su

deuda y ejercitar la accion judicial contra los mismos, ademas de



otras facultades requeridas para el ejercicio de sus funciones
como Administrador. Estas facultades podran ampliarse en el
caso de que fuere necesario para el ejercicio de tales funciones---

b) Accién contra el Administrador.------=-=======m-mmmmmmmmmene

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, tendrd accién ejecutiva contra el Administrador para la
efectividad de los vencimientos de los Activos por principal e
intereses y cualesquiera otros conceptos, cuando el
incumplimiento de la obligacién de pago por dichos conceptos no
sea consecuencia de la falta de pago de los Deudores de los
Activos y sea imputable al Administrador. ---------=========mmcmmmmmeeee

El Administrador no sera responsable de aquellas
actuaciones efectuadas siguiendo instrucciones de la Sociedad
GESIOrA. —--mmmmm o

Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no cumpliera
las obligaciones descritas en la presente Estipulacion 8, el Fondo,
a través de la Sociedad Gestora, dispondra en todo caso de
accion declarativa frente al Cedente por el incumplimiento de las
citadas obligaciones en relacion con los Activos, todo ello de

conformidad con los trAmites previstos para dicho proceso en la



Ley de Enjuiciamiento Civil. —-----=-=-mmmmm oo oo

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros pertinentes, con el fin de garantizar la maxima
eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias accesorias
frente a terceros. ------------mm-m oo

Extinguidos los Activos, el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, conservara accion contra el Administrador hasta el
cumplimiento de sus obligaciones. ---------====-=mmmmmmmm o

c) Acciones en caso de impago de los Préstamos
HipOteCarins. —----mmmmmmm oo o e e

El Fondo, como titular de los Activos Derivados de
Préstamos Hipotecarios, gozara de todas las acciones legales
gue se deriven de la titularidad de los mismos, conforme a la
normativa vigente. Dicha accion debera ejercitarse por los
tramites del procedimiento ejecutivo conforme a lo previsto en los
articulos 517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil (para
los procedimientos €jeCutivos). -------=-==-==-mmmmmmm oo

En el supuesto de incumplimiento del pago de principal o
intereses de un Certificado de Transmision de Hipoteca por razén
del impago del Deudor del Préstamo Hipotecario, la Sociedad

Gestora, actuando por cuenta y en representacion del Fondo,



dispondra de las siguientes facultades previstas en el articulo 31
del Real Decreto 716/2009: ---------=mmmmmmmmmm oo

(i) Compeler al Cedente como Administrador para que inste
la ejecucion hipotecaria;--------=-======m oo

(i) Concurrir en igualdad de derechos con el Cedente, en
cuanto entidad emisora de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, en la ejecucidbn que ésta siga contra el Deudor,
personandose a tal efecto en cualquier procedimiento de
ejecucion instado por aqueélla; ---------===-===mm s o

(i) Si el Cedente no inicia el procedimiento dentro de los
sesenta (60) dias naturales desde la diligencia notarial de
requerimiento de pago de la deuda, la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, quedard legitimada
subsidiariamente para ejercitar la accién hipotecaria del Préstamo
Hipotecario en la cuantia correspondiente al porcentaje de su
participacion y el Cedente quedard obligado a emitir una
certificacion del saldo existente del Préstamo Hipotecario;-----------

(iv) En caso de paralizacion del procedimiento seguido por
el Cedente, el Fondo, debidamente representado por la Sociedad

Gestora, como titular del Certificado de Transmision de Hipoteca



correspondiente, podra subrogarse en la posicion de aquélla y
continuar el procedimiento de ejecucion, sin necesidad del
transcurso del plazo sefialado. ---------=-=====mmmmmmm oo

En los casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, podra instar del Juez
competente la incoacion o continuacion del correspondiente
procedimiento de ejecucion hipotecaria, acompafiando a su
demanda el titulo original del Certificado de Transmision de
Hipoteca desglosado, el requerimiento notarial previsto en el
apartado (iii) precedente y certificacion registral de inscripcion y
subsistencia de la hipoteca, para el caso de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, y el documento acreditativo del saldo
reclamado. --------m-mmm o

En los supuestos de ejecucion hipotecaria en los que en el
Registro de la Propiedad aparezcan inscritas sobre el inmueble
gravado por la hipoteca por suya virtud se procede, hipotecas
preferentes a ésta que, sin embargo, hubieran quedado
extinguidas, el Cedente realizara las actuaciones que legalmente
resulten procedentes para restablecer la concordancia entre el
registro y la realidad juridica extra-judicial. En aquellos supuestos
en los que se disponga de la documentacion pertinente, se
realizara conforme a lo dispuesto en el articulo 40 y en el Titulo IV
de la Ley Hipotecaria de 8 de febrero de 1946 (en lo sucesivo, la

“Ley Hipotecaria”) y, en los demas supuestos, con arreglo a lo



dispuesto en el articulo 209 de la citada ley. --------------=-=-----ooem---

Para el caso de que fuere legalmente preciso, y a los
efectos de lo previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y en el articulo 236.c del Reglamento para la
Ejecucién de la Ley Hipotecaria de 14 de febrero de 1947 (en lo
sucesivo, el “Reglamento Hipotecario”), el Administrador, por
medio de esta Escritura de Constitucidon y en virtud de esta
declaracion, otorga un poder irrevocable, tan amplio y bastante
como sea nhecesario en Derecho para que la Sociedad Gestora,
actuando en nombre y representacion del Administrador, pueda
requerir notarialmente al Deudor hipotecario de cualquiera de los
Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda. ----------=-=========-=----

El Fondo, en su calidad de titular de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, podra asimismo, a través de la
Sociedad Gestora, concurrir en igualdad de derechos con el
Administrador en el procedimiento de ejecucién hipotecaria y, en
este sentido podra, en los términos previstos en los articulos 691
y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, pedir la
adjudicacion del inmueble hipotecado en pago de su crédito. La

Sociedad Gestora procedera a la venta de los inmuebles



adjudicados en el plazo mas breve posible en condiciones de
MEFCAAO. ~m-m == oo o

En el supuesto que se adjudicasen inmuebles u otros
bienes al Fondo, el Administrador continuara con la gestion y
administracion hasta la enajenacion de los mismos aplicando
igual diligencia y procedimiento de gestion que con en el resto de
activos de su cartera y a estos efectos el Administrador se
compromete a seguir las instrucciones que a tal efecto le realice
la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo. No
obstante lo anterior, si la Sociedad Gestora lo considerase
oportuno podra, directamente o a través de terceros, proceder a
la venta de los mismos en el plazo mas breve posible en
condiciones de mercado y el Administrador colaborara
activamente para facilitar su enajenacion. ---------=-===-=mmmmmmmmmeuov

Los costes y provisiones de fondos correspondientes, en su
caso, a los procedimientos ejecutivos sefialados en este apartado
seran por cuenta del FONdo.-------=-==== s m s m s

8.14. Descenso de calificacion. --------------=-mmmmmmmmmmeem -

Si la calificacion de DBRS para el Administrador fuera
rebajada a una calificacion inferior a BBB (low) a largo plazo, o le
fuera retirada su calificacion, el Administrador debera en un plazo
maximo de treinta (30) dias naturales llevar a cabo alguna de las
siguientes actuaciones:(i) buscar una entidad con calificacion

suficiente que le sustituya en sus funciones de Administrador (ii)



buscar un administrador de respaldo, o (iii) constituir un depdsito
en efectivo a favor del Fondo por una cantidad que esté en linea
con los criterios de DBRS. -----=-==-mmmmmm oo

8.15. Gestidon de los activos derivados de la ejecucion
de las garantias de |0S Préstamos.--------==-==-=mmmmmmmmmmm oo

El Cedente se compromete a ejercer la administracién y
gestion de los activos que hubiesen sido adjudicados al Fondo en
ejecucion de las garantias de los Préstamos hasta su completa
enajenacion. Dicha administracion se realizarda siguiendo la
misma diligencia con la que el Cedente actia en la gestidon de los
Activos. En todo caso, el Cedente se ocupara de resolver
cualquier incidencia que surgiere tras, o como resultado de, la
adjudicacion del inmueble al Fondo, pudiendo para ello subsanar
errores, materiales o formales, asi como interponer todo tipo de
recursos o instancias, tanto judiciales como administrativas o
registrales o alegaciones en aquellos procedimientos que se
I CI AT N, == m e e o e o e e e

A estos efectos, el Cedente cumplira las instrucciones que,
en su caso, le impartiere la Sociedad Gestora. Si no contare con

dichas instrucciones, el Cedente actuard a su propia iniciativa sin



gue sea necesario obtener instrucciones por parte de la Sociedad
Gestora, como si de sus propios préstamos se tratase. En todo
caso, el Cedente informara periédicamente de la situacion en la
gue se encuentran dichos activos a la Sociedad Gestora. -----------

Asimismo, el Cedente indemnizara al Fondo por los dafios y
perjuicios que puedan derivarse del incumplimiento de sus
0DlIgaCIONES. === m e

Asimismo, el Cedente, como Administrador de los Activos,
con respecto a los inmuebles adjudicados, se compromete a
mantenerlos en buen estado de conservacion, asi como a atender
todos los pagos que pudieran derivar de la gestion de los mismos
(cuota de comunidad, impuestos y arbitrios municipales, etc.) y
proceder de forma diligente en el proceso de ejecucion y venta.---

SECCION IV
EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION DE
ACTIVOS.

La Sociedad Gestora, actuando como representante legal
del Fondo constituido en esta Escritura de Constitucion, acuerda
realizar con cargo al mismo la presente emision de Bonos de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto 926/1998 y sujeto
a los términos y condiciones que se determinan en las
estipulaciones y apartados de esta Seccion V. -----------mmmnmmmmemeee

9. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS.

9.1. Importe de la emiSiON. ---------m-m-mmmmmmmmom oo



El importe total de la emision de Bonos es de DOS MIL
CUARENTA MILLONES DE EUROS (2.040.000.000 €) de valor
nominal, constituida por VEINTE MIL CUATROCIENTOS (20.400)
Bonos, representados mediante anotaciones en cuenta. -------------

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)

e Serie A: con un importe nominal total de MIL
TRESCIENTOS SESENTA MILLONES DE EUROS
(1.360.000.000 €), esta constituida por TRECE MIL
SEISCIENTOS (13.600) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €)
de valor nominal cada uno;------=-=-==-====mmmmmmmm oo

« Serie B: con un importe nominal total de TRESCIENTOS
CUARENTA MILLONES DE EUROS (340.000.000 €), esta
constituida por TRES MIL CUATROCIENTOS (3.400) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno; y--------

« Serie C: con un importe nominal total de TRESCIENTOS
CUARENTA MILLONES DE EUROS (340.000.000 €), esta
constituida por TRES MIL CUATROCIENTOS (3.400) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno; ----------

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica



la suscripcion o tenencia de Bonos de las otras Series. --------------
9.2. Precio de emision de los Bonos. -------------=--=-=--m-m---
El precio de emision de los Bonos de todas las Series sera
de CIEN MIL EUROS (100.000 €) por Bono, libre de impuestos y
gastos para el suscriptor. Los Bonos se emitiran al cien por cien
(100%) de su valor nominal, =--=-=======mmmm oo
Los gastos e impuestos inherentes a la emisiéon de los
Bonos seran por cuenta del FoOndo. -------=-==-mmmmmmmmm oo
9.3. Circulacion de los BON0S.-----------=-=-mmmmmmmmmm oo
Los Bonos se pondran en circulacion una vez concluido el
periodo de desembolso. En acta notarial se hara constar
expresamente el cierre de la emision y la suscripcion y
desembolso de los Bonos cuyo precio se aplicara al pago de los
Activos, entregandose copia de dicha acta notarial de cierre de la
emisSion a la CNMV . -m-mm oo
Los Bonos objeto de la emisiobn no estan sujetos a
restricciones particulares a su libre transmisibilidad, la cual se
efectuard con sujecion a las disposiciones legales que les sean
de apliCaCION. ~===mmmm oo o e e
La titularidad de cada Bono se transmitira por transferencia
contable. La inscripcion a favor del adquirente en el registro
contable producird los mismos efectos que la tradicion de los
titulos y desde ese momento la transmisién serd oponible a

I OIS . == o



9.4. Forma de representacién de los Bonos.------------------

Los Bonos emitidos con cargo al Fondo estaran
representados mediante anotaciones en cuenta, surtiendo la
presente Escritura de Constitucion los efectos previstos en el
articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores. --------=======-mmmmmmemmmm-

La llevanza del registro contable de los Bonos
correspondera a lIberclear, entidad domiciliada en Madrid, Plaza
de la Lealtad, 1. ---------mmmmmm oo

9.5. Tipo de Interés Nominal. -------=====mmmmmmmm oo

Todas las Series de Bonos devengaran, desde la Fecha de
Desembolso (esto es, el 28 de noviembre de 2013, a partir de las
doce (12:00) del mediodia) hasta la total amortizacion de los
mismos, un interés nominal anual variable trimestralmente. Dicho
interés se pagara por trimestres vencidos en cada Fecha de Pago
siempre que el Fondo cuente con Fondos Disponibles suficientes
en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segin sea
el caso, de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos previsto
para cada Serie en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura
de Constitucion o de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos

de Liquidacién previsto en la Estipulacion 19.1 de la presente



Escritura de Constitucion y se calculara sobre el Saldo de
Principal Pendiente de Pago de los Bonos de cada Serie en la
Fecha de Pago inmediatamente anterior. -----------==-==-==-mmnmmnmenu--

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o
gue se establezcan en el futuro sobre el principal, intereses o
rendimientos de los Bonos correrdn a cargo exclusivo de los
titulares de los Bonos y su importe sera deducido, en su caso, por
la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, a
través del Agente de Pagos, en la forma legalmente establecida. -

a) Devengo de INtereses. -------m-mmmmmm oo

La duracion de la emision se dividird en sucesivos periodos
de devengo de interés (en adelante, conjuntamente, los
“Periodos de Devengo de Interés” y cada uno de ellos, un
“Periodo de Devengo de Interés”) comprensivos de los dias
efectivos transcurridos entre cada Fecha de Pago, incluyéndose
en cada Periodo de Devengo de Interés la Fecha de Pago inicial y
excluyéndose la Fecha de Pago final. Por excepcion, el primer
Periodo de Devengo de Interés tendra una duraciéon inferior al
trimestre, equivalente a los dias efectivos transcurridos entre la
Fecha de Desembolso (el 28 de noviembre de 2013, a partir de
las doce (12:00) del mediodia) y la primera Fecha de Pago
prevista (el 15 de enero de 2014). El ultimo Periodo de Devengo
de Interés no se extenderd, en ningun caso, mas alla de la Fecha

de Vencimiento Legal del Fondo. --------------=-=-m-mmemmm oo



El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre los dias
efectivos transcurridos de cada Periodo de Devengo de Interés
para el que hubiere sido determinado, calculandose sobre la base
de un aflo compuesto por trescientos sesenta (360) dias. ------------

b) Tipo de Interés Nominal. -------=======mmmmmmmmm oo

El tipo de interés nominal (en adelante, el “Tipo de Interés
Nominal”) determinado para cada Periodo de Devengo de Interés
para cada Serie sera el que resulte de sumar: (i) el Tipo de
Interés de Referencia descrito en el apartado c) siguiente, comun
a todas las Series de Bonos, y (ii) los margenes que para cada
una de las Series se detallan a continuacion: ----------------------------

Del 1,00%, para los Bonos de la Serie A, ---------=--==mmmmmmnum

Del 1,10% para los Bonos de la Serie B, ----------=--===mnnumnuom

Del 0,50% para los Bonos de la Serie C mas Parte
Extraordinaria, ---------==-==-mmm oo

todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
mas préximo, siendo al alza en caso de equidistancia. ----------------

c) Determinacién del Tipo de Interés de Referencia.-------

El tipo de interés de referencia (en adelante “Tipo de

Interés de Referencia”) para la determinacion del Tipo de Interés



Nominal aplicable a todos los Bonos, sera el siguiente; --------------

() El tipo EURIBOR (“Euro Interbank Borrowing Offered
Rate”), es el tipo de referencia del mercado del dinero para el
euro en depositos a tres (3) meses de vencimiento. El tipo
EURIBOR a tres (3) meses sera el que resulte de la pantalla
REUTERS, pagina “EURIBORO01” (o cualquier otra pagina que
pudiera reemplazarla en este servicio), a las 11:00 horas de la
mafana (hora CET) del Momento de Fijacion de Tipo
CONrEeSPONAIENTE. === mm oo e e

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia para el
primer Periodo de Devengo de Interés sera el tipo que resulte de
la interpolacion lineal entre el tipo EURIBOR a un (1) mes y el tipo
EURIBOR a dos (2) meses de vencimiento, fijado a las 11:00
horas de la mafana (hora CET) del dia de hoy en la pantalla
EURIBOR 01 suministrado por Reuters, teniendo en cuenta el
namero de dias del primer Periodo de Devengo de Interés.---------

(i) En el supuesto de ausencia de tipos segun lo dispuesto
en el apartado (i) anterior, sera de aplicacion como Tipo de
Interés de Referencia sustitutivo el tipo de interés que resulte de
efectuar la media aritmética simple de los tipos de interés
interbancario de oferta para operaciones de depdsito en euros
(EURIBOR), a tres (3) meses, tan pronto como sea posible
después de las 11:00 horas de la mafnana (hora CET) del

Momento de Fijacion de Tipo correspondiente por las entidades



gue se sefialan a continuacioN: -------======m s
« Banco Santander, Sucursal en Londres;------------------------
* Bank of America N.T.&S.A., Sucursal en Londres; ----------
» J.P. Morgan Securities, Ltd, ----------=-==-==-=m-mmm oo
todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
mas préoxima (teniendo en cuenta que, en el supuesto de que la
proximidad para el redondeo al alza o a la baja sea idéntica, tal
redondeo se efectuara en todo caso al alza). ---------------=--=-=-------
En el supuesto de imposibilidad de aplicacion del Tipo de
Interés de Referencia sustitutivo anterior, por no suministrar una
de las citadas entidades de forma continuada declaracién de
cotizaciones, sera de aplicacion el tipo de interés que resulte de
calcular la media aritmética simple de los tipos de interés
declarados por las dos (2) entidades restantes. ------------=--=---=-----
Si una de las dos (2) entidades restantes mencionadas
anteriormente dejara de suministrar declaracion de cotizaciones,
sera de aplicacion el dltimo Tipo de Interés Nominal aplicable al
ultimo Periodo de Devengo de Interés y asi por Periodos de
Devengo de Interés sucesivos, en tanto en cuanto se mantenga

dicha SItUACION. ===-===m=mmme e



Si al menos dos (2) de las entidades anteriormente
resefladas volvieran a suministrar cotizaciones, volvera a ser de
aplicacion el Tipo de Interés de Referencia sustitutivo subsidiario
segun las reglas anteriores. -----------=mmmmm oo

La Sociedad Gestora conservara los listados del contenido
de las pantallas de REUTERS o, en su caso, las declaraciones de
cotizaciones de las entidades mencionadas, como documentos
acreditativos del tipo correspondiente.---------=-=====mmmmmmmmmmm e

En cada Momento de Fijacion de Tipo, el Agente de Pagos
comunicard a la Sociedad Gestora el Tipo de Interés de
Referencia que servira de base para el calculo del Tipo de Interés
Nominal aplicable a cada una de las Series.-----------=-==-mmmmmmemuum-

d) Momento de Fijacion de Tip0O. --------=--=-mmmmmmmmmmmmeeee e

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos para cada
Periodo de Devengo de Interés sera determinado por la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, el segundo
(2°) Dia Habil segun calendario TARGET 2 (Transeuropean
Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer System
2) anterior a cada Fecha de Pago, a las 11:00 horas de la
mafana (hora de Madrid) de dicho dia (en adelante, el “Momento
de Fijacion de Tipo”), y serd de aplicacion para el siguiente
Periodo de Devengo de Interés. Excepcionalmente, para el primer
Periodo de Devengo de Interés el Momento de Fijacion de Tipo

es el dia del presente otorgamiento. ------------=-=-=-=-=--m-mmmomoemeoo-



El Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el primer
Periodo de Devengo de Interés ha sido determinado en la forma
prevista en el apartado c¢) anterior, en base al Tipo de Interés de
Referencia establecido en dicho apartado, existente a las 11:00
horas de la mafana (hora de Madrid) de hoy. Dicho Tipo de
Interés de Referencia es del cero coma ciento sesenta y cuatro
por ciento (0,16490). ------mm-mmmmmmm oo

Los Tipos de Interés Nominales determinados para todas
las Series de Bonos para los sucesivos Periodos de Devengo de
Interés se comunicaran a los titulares de los Bonos en el plazo y
forma previstos en la Estipulacién 17 de la presente Escritura de
CONSHUCION . ===

A efectos de la presente emision, se consideraran Dias
Habiles todos 10S que N0 Sean: -------=-==m = m oo

(i) SAbAdO, ==-======mmm e e

(il) dOMINGO, =-========mmmm e

(iii) festivos segun el calendario TARGET 2 (a los solos
efectos de determinacion del Tipo de Interés Nominal aplicable
para cada Periodo de Devengo de Interés). Comprende, ademas

de los dias reconocidos en (i) y (ii) anteriores, el 1 de enero, el



Viernes Santo, el Lunes de Pascua, el 1 de mayo, el 25 de
diciembre y el 26 de diciembre, y --------=-mmmmmm o

(iv) festivos en Madrid (a los efectos de determinacion del
Tipo de Interés Nominal aplicable para cada Periodo de Devengo
de Interés y para el resto de condiciones de la emision).-------------

9.6. Mencién simple al numero de orden que en la
prelacion de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses
de los valores emitidos con cargo al mismo. ----------=--=--=-mmn---

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
A ocupa (i) el segundo (2°) lugar en el Orden de Prelacion de
Pagos descrito en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de
Constitucion vy (ii) el segundo (2°) lugar en el Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacién establecido en la Estipulacion 19. 3. -----

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
B ocupa (i) el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos
descrito en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de
Constitucion, salvo que tuviera lugar la postergacion prevista en la
Estipulacion 19.2 posterior, en cuyo caso ocupara el quinto (5°)
lugar en el citado Orden de Prelacion de Pagos vy (ii) el cuarto (4°)
lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacion descrito
en la Estipulacion 19.3 poSterior.---------=-==-mmmmmmm oo

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
C se clasificaran en dos partes: la Parte Ordinaria y la Parte

Extraordinaria. ---------=--=-=-=-mmm oo



El pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados
por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el séptimo lugar (7°) en el
Orden de Prelacion de Pagos, segun se describe en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion, vy (ii) el
sexto lugar (6°) en el Orden de Prelacibn de Pagos de
Liquidacion, segun se describe en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de ConstituCion. --------=--===-mmmmmmmmmm oo

En cada Fecha de Pago en que el Fondo cuente con
liquidez suficiente para ello, la Sociedad Gestora satisfara a los
titulares de los Bonos de la Serie C una cantidad variable en
concepto de interés extraordinario (la "Parte Extraordinaria") por
un importe igual al exceso de liquidez de los Fondos Disponibles
tras satisfacer los conceptos que ocupan un lugar precedente en
el Orden de Prelaciéon de Pagos y por un importe igual al exceso
de liquidez de los Fondos Disponibles para Liquidacién tras
satisfacer los conceptos que ocupan un lugar precedente en el
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion. --------=======-mmmmmueue

El pago de la Parte Extraordinaria de los intereses
devengados por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el

decimosegundo lugar (12°) en el Orden de Prelacion de Pagos,



segun se describe en la Estipulacién 19.1 de la presente Escritura
de Constitucion, y (ii) el decimoprimer lugar (11°) en el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion, segun se describe en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. ---------

9.7. Fechas, lugar, entidades y procedimientos para el
Pago de [0S INtereSes. —--—-mmmmmm s e

El tipo de interés devengado por los Bonos de todas las
Series sera pagadero, trimestralmente, los dias 15 de enero, 15
de abril, 15 de julio y 15 de octubre de cada afio (cada una, una
“Fecha de Pago”), hasta su total amortizacion mediante el
procedimiento resefiado mas adelante en la presente Estipulacion
9, siempre que el Fondo cuente con Fondos Disponibles
suficientes en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta de
Intereses, segun sea el caso, de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos previsto para cada Serie en la Estipulacion
19.1 de la presente Escritura de Constitucion. -----------=-==--=nmnu--

En caso de que alguna de las fechas establecidas en el
parrafo anterior no fuera un Dia Habil, el pago de los intereses se
realizard el Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose
los intereses correspondientes al Periodo de Devengo de Interés
en curso, hasta el mencionado primer Dia Habil, no inclusive. -----

El primer pago de intereses para los Bonos de todas las
Series tendra lugar el 15 de enero de 2014, devengandose los

mismos al Tipo de Interés Nominal correspondiente desde la



Fecha de Desembolso (inclusive) hasta el 15 de enero de 2014
(NO INCIUSIVE). ==mm e e e e

El calculo de los intereses a pagar por cada Serie de Bonos
(excluida la Parte Extraordinaria de la Serie C) en cada Fecha de
Pago para cada Periodo de Devengo de Interés se llevara a cabo

con arreglo a la siguiente formula:--------=-=-==-=-====-mmmmmmommm oo

_PXRXGI

I= Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada. ---
P= Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos en
la Fecha de Determinacion (esto es, el quinto (5°) Dia Habil

anterior a cada Fecha de Pago) correspondiente a dicha Fecha

R= Tipo de Interés Nominal expresado en porcentaje anual.
d= Numero de dias efectivos que correspondan a cada
Periodo de Devengo de INterés. —----------mmmmmmmmm oo
Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de
los Bonos, calculados segun lo previsto anteriormente, como el

importe de los intereses devengados y no satisfechos, se



comunicaran a los tenedores de los Bonos en la forma descrita en
la Estipulacion 17 de la presente Escritura de Constitucion y con
una antelacion de, al menos, un (1) dia natural a cada Fecha de
Pago correspondiente. -=--------mmmmm oo e e e

Los intereses de la Parte Extraordinaria de la Serie C seran
el resultado de distribuir a prorrata entre los Bonos de la Serie C
el importe descrito por dicho concepto en la Estipulacion 9.6
ANEETION, === mmm oo e

9.8. Plazo valido en el que se pueden reclamar los
N eI @SS, —mmm oo oo e

El abono de los intereses de los Bonos devengados tendra
lugar en cada Fecha de Pago, siempre que el Fondo cuente con
Fondos Disponibles suficientes para ello en la Cuenta de
Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segun sea el caso, de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion o, en
su caso, en la Fecha de Vencimiento Legal o cuando tuviera lugar
la liquidacion anticipada del Fondo conforme a lo previsto en la
Estipulacion 5 anterior, de acuerdo con el Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-==-==mmmmmmmmmmm oo

En caso de que en una Fecha de Pago el Fondo no pudiera
hacer frente al pago total o parcial de los intereses devengados

por los Bonos de cualquiera de las Series de conformidad con el



Orden de Prelacion de Pagos establecido en la Estipulacion 19.1,
las cantidades que los titulares de los Bonos hubiesen dejado de
percibir se acumularan en la siguiente Fecha de Pago a los
intereses de la propia Serie que, en su caso, corresponda abonar
en esa misma Fecha de Pago y se abonaran en la siguiente
Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido Orden de
Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con liquidez suficiente para
ello y por orden de vencimiento en caso de que no fuera posible
abonarlos en su totalidad por insuficiencia de Fondos Disponibles.

Las cantidades no satisfechas de intereses vencidos no
devengaran intereses adicionales o de demora y no se

acumularan al Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no podra
aplazar el pago de intereses de los Bonos mas alla de la Fecha
de Vencimiento Legal, con aplicacién en dicha Fecha de Pago de
lo dispuesto en los apartados 5.2.(iv) y 5.3 de la Estipulacién 5 de
la presente Escritura de Constitucion. -----------=-=--=-=--m-mmoemmmeeee-

9.9. Amortizacion de los BOn0sS.-----------------mmmmmmmmo oo

9.9.1. Precio de reembolso. -------------m-mmmmm oo



El precio de reembolso para los Bonos de todas las Series
sera de CIEN MIL EUROS (100.000 €) por Bono, equivalente al
cien por cien (100%) de su valor nominal, libre de gastos e
impuestos para el titular del Bono, pagadero en cada Fecha de
Pago, conforme a lo previsto en la presente Estipulacion. -----------

Todos y cada uno de los Bonos de una misma Serie seran
amortizados en igual cuantia mediante la reduccién del valor
nominal de cada uno de ellos. --------=--=-=-mmmm oo

9.9.2. Fecha de Vencimiento Legal y Fechas de
AMOItIZACTION. —-m-mmm oo

La fecha de vencimiento legal (en adelante, “Fecha de
Vencimiento Legal”) y amortizacion definitiva de los Bonos sera
el 15 de julio de 2036 o, si éste no fuera Dia Habil, el primer Dia
Habil siguiente, fecha que se corresponde con la Fecha de Pago
inmediatamente siguiente a los treinta y seis (36) meses del
ultimo vencimiento de 10S ACtiVOS. --------=-===-mmmmmmm oo

La Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la
Liquidacion Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacion
Anticipada en cualquier momento de la totalidad de la emisiéon de
los Bonos, en los términos establecidos en la Estipulacion 5.1.
ANEETION, === mmm oo e

El Fondo, a través de la Sociedad Gestora no podra aplazar
la amortizacion de los Bonos mas alla de la Fecha de

Vencimiento Legal o, si ésta no fuera Dia Habil, del siguiente Dia



Los Bonos de las Series A y B seran amortizados por
reduccion de su valor nominal los dias en cada Fecha de Pago
(es decir, los dias 15 de enero, abril, julio y octubre de cada afio
o, si alguna de estas fechas no fuere un Dia Habil, el siguiente
Dia Habil) hasta su total amortizacion, conforme a las reglas
ordinarias de amortizacion establecidas a continuacion. --------------

Los Bonos de la Serie C seran amortizados por reduccion
de su valor nominal en cada Fecha de Pago (es decir, los dias 15
de enero, abril, julio y octubre de cada afo o, si alguna de estas
fechas no fuere un Dia Habil, el siguiente Dia Habil) comenzando
en la Fecha de Pago en la que se produzca una liberacién parcial
del Fondo de Reserva, conforme a las reglas de amortizacion
establecidas a continUacioN. ------===-==== s oo

El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie A,
tendra lugar, en su caso, en la Fecha de Pago correspondiente al
dia 15 de enero de 2014, —------mmmmmm s

9.9.3. Reglas ordinarias y extraordinarias de
AM Ot ZACTON == mmm e e

a) Cantidad Devengada para Amortizacién. -------------------



La cantidad devengada para amortizacion de los Bonos de
las Series A y B (en adelante, la “Cantidad Devengada para
Amortizacién”) serd, para cada Fecha de Pago, la diferencia (si
fuese positiva) existente entre (i) la suma del Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos de las Series Ay B en la Fecha
de Determinacion previa a cada Fecha de Pago y (ii) el Saldo
Vivo de los Activos No Fallidos en esta misma fecha. A los
efectos de lo previsto en la presente Escritura de Constitucion, se
entendera por “Activos No Fallidos” aquellos Activos que no
tengan la consideracion de Activos Fallidos. Por su parte, se
entendera por “Activos Fallidos”, a los efectos de lo dispuesto en
la presente Escritura de Constitucion, los Activos que Santander
considera que no va a recuperar o los que, a una fecha, se
encuentren en morosidad por un periodo igual o mayor de doce
(12) meses de retraso en el pago de los débitos vencidos, para el
caso de los Préstamos y de seis (6) meses para el caso de las
Lineas de Crédito. ---------=-==-=-mmmm oo oo oo

b) Fondos Disponibles para Amortizacion. -------------------

Son fondos disponibles para amortizacion (en adelante, los
“Fondos Disponibles para Amortizacion”) en cada Fecha de
Pago la cantidad que se destinara a la amortizacion de los Bonos
de las Series Ay B en cada Fecha de Pago y que sera la menor
de las siguientes cantidades, (i) la Cantidad Devengada para

Amortizacion de los Bonos de las Series A y B descontando las



variaciones a la baja de las Lineas de Crédito en la Fecha de
Determinacién previa a cada Fecha de Pago. No formaran parte
de las variaciones a la baja mencionadas en este punto las
amortizaciones totales de las Lineas de Crédito vy, (ii) en funcion
de los Fondos Disponibles existentes en cada Fecha de Pago, el
remanente de Fondos Disponibles (segun este término se define
en la Estipulacibon 19 de la presente Escritura de
Constituciondescontando las variaciones a la baja de las Lineas
de Crédito en la Fecha de Determinacién previa a cada Fecha de
Pago. No formaran parte de las variaciones a la baja
mencionadas en este punto las amortizaciones totales de las
Lineas de Crédito. Ademas se incluira el saldo que se traspase
desde la Cuenta de Intereses, en su caso, menos los importes
aplicados a los conceptos de los puntos 1 a 3 del Orden de
Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion 19.1. ------------------

c) Numero de orden que el pago de amortizaciones
ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos. ----------=-=====-mmemmmmu-

El importe de la retencién de la Cantidad Devengada para
Amortizacion de los Bonos de las Series A y B ocupa el cuarto

(4°) lugar en el Orden de Prelaciébn de Pagos previsto en la



Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion. ---------

La amortizacion de los Bonos de la Serie C ocupa el octavo
(8°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion. Dado
gue la amortizacion de los Bonos de la Serie C se producira con
cargo a la liberacion parcial del Fondo de Reserva, la
amortizacion de los Bonos de la Serie C podria comenzar con
anterioridad a la amortizacion de los Bonos de la Serie B.-----------

d) Niomero de orden que el pago de amortizaciones
ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. -----

La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A
ocupa el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=-===mmm oo

La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B
ocupa el quinto (5°) lugar en el Orden de Prelaciéon de Pagos de
Liquidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=-===mmm oo

La amortizacién de principal de los Bonos de la Serie C
ocupa el séptimo (7°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacion establecido en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCion . -=----==-=-====mmm e

e) Reglas ordinarias y extraordinarias de amortizacién. -

(i) Series A Y B —mmrmmmmm e



La amortizacion de los Bonos de las Series A y B se
realizara de forma secuencial en los siguientes términos: ------------

a) Los Fondos Disponibles para Amortizacion en cada
Fecha de Pago se destinaran a la amortizacién de principal de los
Bonos de la Serie A, hasta su total amortizacion. -----------------------

b) Una vez que se hayan amortizado los Bonos de la Serie
A, todos los Fondos Disponibles para Amortizacion, en cada
Fecha de Pago se destinaran a la amortizacién de principal de los
Bonos de la Serie B, hasta su total amortizacion. -----------------------

(1) Serie C: mmmmmmmmm oo e e e

La amortizacion parcial de los Bonos de la Serie C se
efectuara en cada una de las Fechas de Pago, desde la Fecha de
Pago en la que comience su amortizacion hasta completar su
total amortizacién, en una cuantia igual a la Cantidad Devengada
para Amortizacién de la Serie C que sea retenida conforme al
Orden de Prelacién de Pagos, equivalente a la diferencia positiva
existente entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de la
Serie C a la Fecha de Determinacion correspondiente a una
Fecha de Pago, y el Nivel Requerido del Fondo de Reserva a la

Fecha de Pago correspondiente. -----------=-mmmmmmmmmom oo



9.9.4. Reglas de amortizacion anticipada----------------------

Con independencia de la obligacion del Fondo, a través de
su Sociedad Gestora, de proceder a la amortizacion definitiva de
los Bonos en la Fecha de Vencimiento Legal o de las
amortizaciones de cada Serie con anterioridad a la Fecha de
Vencimiento Legal, la Sociedad Gestora, previa comunicacion a la
CNMYV, estara facultada para proceder, en su caso, a amortizar
algunas o todas las Series de la Emision de Bonos con
anterioridad a la Fecha de Vencimiento Legal, en consonancia
con lo previsto en la Estipulacion 5.1 anterior. ---------=--=-==-=mmn---

9.9.5. Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

Se entendera por saldo de principal pendiente de pago de
los Bonos (en adelante, “Saldo de Principal Pendiente de Pago
de los Bonos”), el total de los saldos vivos de los Bonos de todas
las Series (esto es, el importe de principal de los Bonos pendiente
de @amOItiZar). --==-== == e

9.9.6. Saldo Vivo de los AcCtivOS.---------------mmmmmmmmmm oo

Se entendera por saldo vivo de los Activos (en adelante, el
“Saldo Vivo de los Activos”) a una fecha, las cantidades
devengadas de principal y no cobradas de los Préstamos por el
Fondo junto con las cantidades aun no devengadas de principal y
pendientes de vencimiento de los Préstamos asi como las

Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito no cobradas por



el Fondo a dicha fecha.---------=-====m-m oo

9.9.7. Fechas de Determinacién y Periodos de
DeterminaciOn. —-=--m-mmm oo e

Las fechas de determinacién (en adelante, las “Fechas de
Determinacién”) serdn aquéllas en que la Sociedad Gestora
realizara, en nombre del Fondo, los célculos necesarios para la
distribuciéon o retencién de los Fondos Disponibles en dichas
fechas de conformidad con el Orden de Prelacibn de Pagos
previsto en la Estipulacién 19 de esta Escritura de Constitucién. ---

Dichas Fechas de Determinacibn seran las que
correspondan al quinto (5°) Dia Habil anterior a cada Fecha de
Pago y demarcaran los periodos comprendidos sucesivamente
entre las citadas Fechas de Determinacion (en adelante,
conjuntamente, los “Periodos de Determinacién”y, cada uno, un
“Periodo de Determinacion”). En cada Periodo de
Determinaciéon se excluird la Fecha de Determinacion inicial del
periodo correspondiente y se incluird la Fecha de Determinacion
final del periodo correspondiente. ------========mmmmmmmmmrm oo

El primer Periodo de Determinacién tendra una duracion

equivalente a la comprendida entre la fecha del presente



otorgamiento y la Fecha de Determinacion correspondiente a la
primera Fecha de Pago. ----------=== = m e oo
9.10. Publicidad de la amortizacion y pago de intereses;
servicio financiero de la emision. -------=---=-mmmmmmmm o
El servicio financiero de la emision se atendera a travées de
SANTANDER en calidad de Agente de Pagos. Tanto el pago de
intereses como la amortizacion de principal se comunicara a los
titulares de los Bonos en los supuestos y con los dias de
antelacion previstos para cada caso en la Estipulacion 17
SIQUIBNE. == mm e oo e
10. SUSCRIPCION DE LOS BONOS. -----===n=mmmmmmmmmmmeee
10.1. Solicitudes de SUSCripCiOn. -------=-===mmmmmmmmmmmemeee o
El cien por cien (100%) de la emisién de los Bonos sera
suscrita por SANTANDER. -------mmmm oo oo
La fecha de suscripcion de los Bonos por SANTANDER (en
adelante, la “Fecha de Suscripcion”) sera el dia 28 de
noviembre de 2013, desde las diez (10:00) hasta las doce (12:00)
horas del mediodia. -------=-==-=-= === oo
10.2. Suscripcion de la emision, -----------mmmmmmmmmm e
El compromiso de SANTANDER, como entidad suscriptora,
es del cien por cien (100%) de los Bonos, tal y como se hara

constar en el Contrato de Direccion, Suscripcion y Agencia de



SANTANDER, en su condicion de Agente de Pagos,
procedera a abonar al Fondo antes de las 14:00 horas (hora de
Madrid) de la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia, el
importe de la emision de Bonos de las Series A y B, mediante
ingreso en la Cuenta de Tesoreria; y, mediante ingreso en la
Cuenta de Intereses, el importe de la emision de Bonos de la
SeriE Gl m o

10.4. Legislacién nacional bajo la cual se crean los
valores e indicacion de los Tribunales competentes en caso
de [itigi0. -m-mmmmm s

La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos con
cargo al mismo se lleva a cabo al amparo de lo previsto en la
legislacion espafiola, y en concreto de acuerdo con el régimen
legal previsto en (i) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que
lo desarrollen, (i) la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado
en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, (iii)
la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, (iv) la
Disposicién Adicional 52 de la Ley 3/1994; (v) el Real Decreto
1310/2005, (vi) el Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero, sobre

Representaciéon de valores por medio de anotaciones en cuenta y



compensacion y liquidacion de operaciones bursatiles, (vii) la
Orden EHA/3537/2005 y (viii) las demas disposiciones legales y
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada
MOMENTO. === m = m o m o m  eeee

Cualquier cuestion, discrepancia o disputa relativa al Fondo
0 a los Bonos que se emitan con cargo al mismo que pueda surgir
durante su operativa o liquidacion, ya sea entre los titulares de los
Bonos o entre éstos y la Sociedad Gestora, se sometera a los
Tribunales espafioles, con renuncia a cualquier otro fuero que
pudiera corresponder a las partes. --------=--=-mmsmmmmm oo

11. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS
BONOS (RATING). =mmmmmmmm e oo e e e

11.1. Entidades calificadoras. --------------=-==-mmmmmommmm -

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracion del riesgo
crediticio de los Bonos a Moody'’s, y a DBRS. ----------=-=mmnmmmmemeee

DBRS Ratings Limited ha sido inscrita y autorizada por
European Securities & Markets Authority con fecha 31 de octubre
de 2011 como agencia de calificacion crediticia en la Unidn
Europea de conformidad con lo previsto en el Reglamento de la
Comunidad Europea num. 1060/2009 del Parlamento Europeo y
del Consejo de 16 de septiembre de 2009 sobre Agencias de
Calificacion CreditiCia. -------=-==-========mm oo

Moody’s Investors Service Espafia, S.A. ha sido inscrita y

autorizada por European Securities & Markets Authority con fecha



31 de octubre de 2011 como agencia de calificacion crediticia en
la Uniébn Europea de conformidad con lo previsto en el
Reglamento de la Comunidad Europea nuam. 1060/2009 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de septiembre de 2009
sobre Agencias de Calificaciéon Crediticia -----------=============mmnuun-

11.2. Calificacién otorgada a la emisidén de los Bonos. ---

Con caracter previo al registro del Folleto, Moody’s y DBRS
han asignado una calificacion provisional de A3 (sf)/A (high) (sf)
para los Bonos de la Serie A, Bal (sf)/BB (high) (sf) para los
Bonos de la Serie B, y Ca (sf)/C (sf) para los Bonos de la Serie C,
reSPeCtiVaAMENTE. —-----mmm oo oo e

Si las Agencias de Calificacion no confirmaran antes de las
10:00 a.m. de la Fecha de Suscripcion las calificaciones a los
Bonos de cada una de las Series, esta circunstancia se
comunicaria inmediatamente a la CNMV y se haria publica en la
forma prevista en la Estipulacion 17 siguiente. --------=-=====-mmuunum-

La no confirmacion como definitivos de los ratings a los
Bonos de cualquiera de las Series antes de las 10:00 a.m. de la
Fecha de Suscripcion constituiria un supuesto de resolucion de la

constitucion del Fondo y de la emisién de los Bonos. ------------------



En el Anexo VIII a esta Escritura de Constitucion, se recoge
una copia de la carta de comunicacion de los ratings provisionales
por parte de Moody’s Yy DBRS. --------=-mmmmm oo oo

12. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. ------------

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 3 del Real
Decreto 926/1998, la Sociedad Gestora, en nombre vy
representacion del Fondo, solicitard la admision a cotizacion
oficial de la presente emision de Bonos, una vez constituido el
Fondo y antes de que se haya efectuado el desembolso, en AIAF,
para que cotice en un plazo no superior a un (1) mes desde la
Fecha de Desembols0. -----------mmmmmm oo

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, en representacion
y por cuenta del Fondo, la inclusion de la emision en Iberclear, de
forma que se efectle la compensacion y liquidacion de los Bonos
de acuerdo con las normas de funcionamiento que respecto de
los valores admitidos a cotizacion en AIAF y representados
mediante anotaciones en cuenta, tenga establecidas o puedan
ser aprobadas en un futuro por Iberclear.------------=====mmrmmmmmmmmman

En caso de que no se cumpla este plazo, la Sociedad
Gestora dara a conocer las causas del incumplimiento a la CNMV
y al publico, ademas de mediante la comunicacién de un hecho
relevante a la CNMV, mediante la inclusion de un anuncio en un
periodico de difusion nacional o en el Boletin Diario de

Operaciones de AIAF o en cualquier otro medio de general



aceptacion por el mercado que garanticen una difusion adecuada
de la informacion, en tiempo y contenido, tanto las causas de
dicho incumplimiento como la nueva fecha prevista para la
admision a cotizacién de los valores emitidos, sin perjuicio de las
responsabilidades incurridas por este hecho. ----------=--==mmmmemmem-

La Sociedad Gestora hace constar que conoce los
requisitos y condiciones que se exigen para la admision,
permanencia y exclusion de los Bonos en AIAF segun la
legislacion vigente, asi como los requerimientos de sus Organos
Rectores y acepta cumplirl0s. ----=--==mmmmmmmm oo

13. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS . -----mmmmmm oo

13.1. Representacion y otorgamiento de escritura
PUDICA. ~mm = m e m e

Los Bonos emitidos con cargo al Fondo estaran
representados por medio de anotaciones en cuenta y se
constituiran como tales en virtud de su inscripcibn en el
correspondiente registro contable. A este respecto se hace
constar que la presente Escritura de Constitucién surtira los

efectos previstos en el articulo 6 de la Ley del Mercado de



13.2. Designacion de la entidad encargada del registro
contable. ------mmm o
La Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del
Fondo, designa en este acto a Iberclear como entidad encargada
del registro contable de la emision de los Bonos, designacion que
se efectta a los efectos del articulo 45 del Real Decreto
116/1992, de 14 de febrero, sobre representacion de valores por
medio de anotaciones en cuenta y compensacion y liquidacion de
operaciones bursatiles (en adelante, el “Real Decreto 116/1992").
Dicha designacion serad objeto de inscripcion en los
registros oficiales de la CNMV. === mmmm e
13.3. Caracteristicas de los valores que se
representaran mediante anotaciones en cuenta. -------------------
En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6 del Real
Decreto 116/1992, la denominacidon, niUmero de unidades, valor
nominal y demas caracteristicas y condiciones de la emision de
Bonos que se representa por medio de anotaciones en cuenta es
la que se hace constar en esta seccion de la presente Escritura
de CoNStItUCION. ==-=-===mm oo oo
13.4. Deposito de copias de la Escritura de
CONSHIUCION. —-m-mmm e oo
Con caracter previo a la Fecha de Suscripcion, la Sociedad

Gestora, en representacion del Fondo, depositara sendas copias



de la Escritura de Constitucion en la CNMV y en lberclear (o
entidad participante en la que delegue sus funciones), a efectos
de su incorporacién a los registros previstos en los articulos 7 y
92 de la Ley del Mercado de Valores. La sociedad Gestora e
Iberclear deberan tener en todo momento a disposicion de los
titulares de los Bonos y del publico en general, copia de la
presente Escritura de Constitucion, en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto 116/1992. -----------------

14. REGIMEN DERIVADO DE LA REPRESENTACION DE
LOS BONOS POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA. ----

14.1. Practica de la primera inscripcion .-------------=-=--mm---

Los Bonos representados mediante anotaciones en cuenta
se constituirAn como tales en virtud de su inscripciébn en el
registro contable que llevara Iberclear. Una vez practicada esta
primera inscripcion, los Bonos quedaran sometidos a las normas
previstas en el Capitulo Il de la Ley del Mercado de Valores y en
el Real Decreto 116/1992. --------m-mmmmmmmmmmm oo oo

14.2. Legitimacién registral y certificados de
legitimaciOn. —---mmmm oo

La persona o entidad que aparezca legitimada en los



asientos del registro contable llevado por lberclear se presumira
titular legitimo de los Bonos respectivos y, en consecuencia,
podra exigir de la Sociedad Gestora, que actuara en
representacion y por cuenta del Fondo, que realice en su favor las
prestaciones a que den derecho los Bonos. Asimismo, la
legitimacion para la transmision y el ejercicio de los derechos
derivados de los valores representados mediante anotaciones en
cuenta podra acreditarse mediante la exhibicion de certificados en
los que constaran las menciones legalmente exigidas y que se
expediran a solicitud y coste del titular de los Bonos. -----------------

Dichos certificados no conferiran mas derechos que los
relativos a la legitimacion. —-------==- - e m oo

14.3. Transmision de los BonosS. ---------------mmmmmmmmmme oo

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier
medio admitido en Derecho. La titularidad de cada Bono se
transmitira por transferencia contable. La inscripcion de la
transmision a favor del adquirente producira los mismos efectos
gue la tradicion de los titulos. La transmision sera oponible a
terceros desde el momento en que se haya practicado la
inscripcion en el registro contable. En este sentido, el tercero que
adquiera a titulo oneroso los Bonos de persona que, segun los
asientos del registro contable, aparezca legitimada para
transmitirlos, no estara sujeto a reivindicacion, a no ser que en el

momento de la adquisiciéon haya obrado de mala fe o con culpa



La constitucion de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta
correspondiente. La inscripcion de la prenda equivaldra al
desplazamiento posesorio del titulo. ----=-========mmmmmmmmmrm oo

La constitucion del gravamen sera oponible a terceros
desde el momento en que haya practicado la correspondiente
INSCIIPCION. === m oo

SECCION V
CONTRATOS COMPLEMENTARIOS.

15. CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS. --

Con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar
la mayor cobertura posible para los riesgos inherentes a la
emisién, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
procedera en esta misma fecha, a formalizar los contratos y
realizar las actuaciones que se establecen a continuacion, cuya
descripcién refleja fielmente la informaciobn mas relevante

contenida en dichos contratos, no omitiéndose ningun dato o



informacion que pueda resultar relevante para el inversor. ----------

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la
operativa del Fondo en los términos previstos en la presente
Escritura de Constitucion y en la normativa vigente en cada
momento, actuando por cuenta y en representacion del Fondo,
podra prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en
nombre del Fondo, sustituir a cada uno de los prestadores de los
servicios al Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso de ser
necesario, celebrar contratos adicionales; todo ello, sujeto a la
legislacion vigente en cada momento, a la autorizacion previa,
caso de ser necesaria, de la CNMV, u organismo administrativo
competente y a la previa notificacion a las Agencias de
Calificacion, siempre que con tales actuaciones no se perjudiquen
los intereses de los tenedores de los Bonos ni se rebaje la
calificacion crediticia de 10S MiSMOS. ------=--=-====-==mmmmmmm oo

15.1. Contrato de Préstamo Subordinado. --------------------

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrard con SANTANDER un contrato de préstamo
subordinado, de caracter mercantil (en adelante, el "Préstamo
Subordinado ") por importe total de OCHOCIENTOS MIL
EUROS (800.000 €) que sera destinado a financiar los gastos de
constitucion del Fondo y emision de los Bonos y a la financiar, en
Su caso, parcialmente la adquisicion de los Activos.-------------------

Los términos fundamentales del Préstamo Subordinado se



describen en el Folleto. ----------=-===mmmmm oo

15.2. Contratos de Reinversiéon a Tipo Garantizado
(Cuenta de Tesoreriay Cuenta de Intereses). ------------=---mmnmnmo-

15.2.1. Cuenta de Tesoreria ----------=-=-==-=mmmmmmmmmem oo

En la medida que la Cuenta de Tesoreria esta directamente
relacionada con la existencia de Lineas de Crédito, la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, y el Cedente,
simultdneamente al otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucion, celebraran el Contrato de Reinversiéon a Tipo
Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en virtud del cual el Cedente
garantizara una rentabilidad a las cantidades depositadas por el
Fondo a través de su Sociedad Gestora en la Cuenta de
TESOrer A, —mmmmmm oo e

15.2.2. Cuenta de Intereses ------------m-mmmmmmmmmm oo

De manera adicional la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, y el Cedente,
simultAneamente al otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucion, celebraran el Contrato de Reinversiéon a Tipo
Garantizado (Cuenta de Intereses) en virtud del cual el Cedente

garantizara una rentabilidad a las cantidades depositadas por el



Fondo a través de su Sociedad Gestora en la Cuenta de
INtEreses. —==-mmmmmmmm oo e eeee

Los términos fundamentales de los Contratos de
Reinversion a Tipo Garantizado (Cuenta de Tesoreria y Cuenta
de Intereses) se describen en el Folleto.--------------------m-m-mcmceeee-

15.3. Contrato de Direccion, Suscripcion y Agencia de

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara un contrato de direccion, suscripcion de los
Bonos y Agencia de Pagos con la Entidad Directora (en adelante,
el “Contrato de Direccion, Suscripcion y Agencia de Pagos”).

SANTANDER asumira, en virtud de dicho contrato, el

compromiso de suscribir el cien por cien (100%) de la emision de

Los términos fundamentales del Contrato de Direccion,
Suscripcidon y Agencia de Pagos se describen en el Folleto. --------
15.4. Linea de LiquUidez. -------==-==mmmmmmmm oo
Objeto y variaciones de las Lineas de Crédito --------------
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrard& con el Cedente, simultaneamente al
otorgamiento de la presente Escritura de Constitucion, un contrato
de linea de liquidez de caracter mercantil asociada a la Cuenta de
Tesoreria (la “Linea de Liquidez”) con la principal finalidad de

gue las variaciones, tanto al alza como a la baja, que se



produzcan en las Lineas de Crédito, asi como las amortizaciones
tanto de los Préstamos como de las Lineas de Crédito, se
trasladen diariamente al Fondo mediante el correspondiente
ajuste en la Linea de Liquidez. ----==-========mmmmmmmm oo
Los términos fundamentales del Contrato de Linea de
Liquidez se describen en el Folleto. --------=--==mmmmm oo
SECCION VI
GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO.
16. GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO. ------------
16.1. Actuaciones de la Sociedad Gestora.--------------------
Las actuaciones que la Sociedad Gestora realizar4 para el
cumplimiento de su funcién de administracién y representacion
legal del Fondo son, con caracter meramente enunciativo y sin
perjuicio de otras actuaciones previstas en la presente Escritura
de Constitucion y en el Folleto, las siguientes: ---------=-========-mmnm--
(i) Abrir, en nombre del Fondo, la Cuenta de Tesoreria y la
Cuenta de Intereses con el Cedente y garantizar que los fondos
obtenidos de los cobros se depositan en ella, en los términos
previstos en la presente Escritura de Constitucion; ---------------------

(i) Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los



Activos del Fondo y, en general, realizar todos los actos de
administracion y disposicion que sean necesarios para el correcto

desempefio de la administracion y la representacion legal del

(i) Llevar a cabo la administracion financiera de los Activos
con diligencia y rigor, sin perjuicio de las funciones de gestion
asumidas por el Cedente en su calidad de Administrador
conforme a lo dispuesto en la Estipulacion 8 de la presente
Escritura de ConstituUCION; ===========mmmmm e e e e e

(iv) Llevar a cabo, en su caso, la sustitucion del
Administrador conforme a lo previsto en la Estipulacion 8 de la
presente Escritura de Constitucion; -------=-==-==-==mmmmmmmmmmmo oo

(v) Comprobar que el importe de los ingresos que
efectivamente reciba el Fondo se corresponde con las cantidades
gue ha de percibir el Fondo de acuerdo con las condiciones de
cada Préstamo y Linea de Crédito y con las condiciones de los
distintoS CONtratos; ===========mmmmm e e e

(vi) Validar y controlar la informacion que reciba del
Administrador sobre los Préstamos, las Lineas de Crédito y los
ACHIVOS; === mmmm = m e e e e e e

(vii) Calcular los fondos disponibles y los movimientos de
fondos que tendra que efectuar una vez realizada su aplicacion
de acuerdo con la prelacion de pagos correspondiente,

ordenando las transferencias de fondos entre las diferentes



cuentas activas y pasivas y las instrucciones de pago que
corresponda, incluidas las asignadas para atender el servicio
financiero de la emision; ----=--=====mmm s m e

(viii) Calcular y liquidar las cantidades que por intereses y
comisiones ha de percibir y pagar por las diferentes cuentas
financieras activas y pasivas, asi como las comisiones a pagar
por los diferentes servicios financieros concertados y las
cantidades que por amortizacion correspondan a los Bonos
EMILIAOS; ~mm == mm e e

(ix) Cumplir con sus obligaciones de calculo previstas en el
Modulo Adicional y las que asuma en virtud de la presente
Escritura de ConstituCion;----=-=-=====mm oo

(x) Seguir de cerca las actuaciones del Administrador para
la recuperacion de impagados, cursando instrucciones, cuando
proceda, para que inste el correspondiente procedimiento
ejecutivo y, en su caso, sobre la postura a adoptar en las
subastas de bienes. Ejercitar las acciones que correspondan
cuando concurran circunstancias que asi lo requieran;----------------

(xi) Llevar la contabilidad del Fondo con la debida

separacion de la propia de la Sociedad Gestora, efectuar la



rendicion de cuentas y cumplir con las obligaciones fiscales o de
cualquier otro orden legal que correspondiera efectuar al Fondo; -

(xii) Facilitar a los tenedores de los Bonos emitidos con
cargo al Fondo, a la CNMV y a las Agencias de Calificacion
cuantas informaciones y notificaciones prevea la legislacion
vigente y, en especial con respecto a las dos ultimas entidades,
las contempladas en la Estipulacion 17 de la presente Escritura
de Constitucion y en el Folleto; ----------=====-mmmmm oo

(xiii) Para permitir la operativa del Fondo en los términos
previstos en la presente Escritura de Constitucion, en el Folleto y
en la normativa vigente en cada momento, celebrar, prorrogar o
modificar los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo,
sustituir a cada uno de los prestadores de servicios al Fondo en
virtud de los mismos e, incluso, caso de ser necesario, celebrar
contratos adicionales, todo ello sujeto a la legislacion vigente en
cada momento, a la autorizacion previa, caso de ser necesaria,
de la CNMV u organismo administrativo competente y a su
notificacion a las Agencias de Calificacion, y siempre que tales
actuaciones no resulten en una bajada de la calificacion de los

Bonos y no perjudiquen los intereses de los tenedores de los

(xiv) Designar y sustituir, en su caso, al auditor de cuentas
gue lleve a cabo la auditoria de las cuentas anuales del Fondo;---

(xv) Elaborar y someter a la CNMV y a los drganos



competentes, todos los documentos e informaciones que deban
someterse segun lo establecido en la normativa vigente, en la
presente Escritura de Constitucion y en el Folleto, o le sean
requeridos, asi como elaborar y remitir a la Agencias de
Calificacion la informacién que razonablemente le requieran; -------

(xvi) Adoptar las decisiones oportunas en relaciéon con la
liquidacién del Fondo de acuerdo con lo previsto en esta Escritura
de ConStitUCION; =----mmmm e oo oo

(xvii) No llevar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar
la calificacion de los Bonos y procurar la adopcion de aquellas
medidas que estén razonablemente a su alcance para que su
calificacion no se vea afectada negativamente en ningun
MOMENT0;~-= === === oo e e

(xviii) Establecer sistemas o procedimientos para analizar el
rendimiento historico de los Activos adquiridos del Cedente que
permitan controlar y analizar la composicion y rendimiento de los
NSNS, === mmmm o oo oo oo e

(xix) Mantener sistemas para el seguimiento de los Bonos
emitidos con cargo al Fondo. -------=-==-=m-mmm oo

(xx) Gestionar el Fondo de forma que el valor patrimonial



del mismo sea siempre NUI0. —-----=-====mm s m s
(xxi) Pago de los gastos ordinarios y extraordinarios, en los
gue haya incurrido la Sociedad Gestora en nombre del Fondo. ----
16.2. Gastos del Fondo.-----------m-mmmmm oo
La Sociedad Gestora abonara con cargo al Fondo, siendo
reembolsado segun el Orden de Prelacion de Pagos previsto en
la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion,
todos los gastos derivados de su gestion y representacion. A
modo meramente enunciativo, la Sociedad Gestora abonara los
SIQUIENEES gASTOS: -----mmmmmmm oo oo oo
a) Gastos ordinarios: -------==-==mmmmmm e
() Gastos derivados de las auditorias anuales de las
cuentas del FONdO;=========mmmmm e el
(i) Gastos derivados del mantenimiento de los ratings de las
tres (3) Series de BONOS; —-------=-=mmmmmmm oo
(i) Gastos que puedan derivarse de las verificaciones,
inscripciones 'y autorizaciones administrativas de obligado
CUMPIMIENTO; - === oo oo o e e
(iv) Gastos derivados de la amortizacion de los Bonos;-------
(v) Gastos relacionados con las notificaciones que, de
acuerdo con lo establecido en la presente Escritura de
Constitucion, deberan realizarse a los titulares de los Bonos en
CIrCUIACION; === == e e e e e e e

(vi) Gastos relativos a la llevanza del registro contable de



los Bonos por su representaciéon mediante anotaciones en cuenta,

su admision a negociacién a AIAF y el mantenimiento de todo

(vii) Comision de la Sociedad Gestora o de la sociedad
gestora SUSHItULA; -----=-==-=m-mm oo oo e
(viii) En general, cualesquiera otros gastos soportados por
la Sociedad Gestora y derivados de su labor de representacion y
gestion del FONdO. ------==mmmmm s e oo e
b) Gastos extraordinarios: -----------=-==-==-mmsmmmmm oo
(i) Si fuera el caso, aquellos gastos derivados de la
presentacién y formalizacion por modificacion de la presente
Escritura de Constitucion y de los contratos, asi como de la
celebracién de contratos adicionales; --------------=-=-===-mmememmmmee-
(ii) Los gastos necesarios para llevar a cabo la ejecucion de
los Préstamos y Lineas de Crédito subyacentes a los Activos;------
(i) Los gastos que puedan derivarse de la liquidacion y
extincion del FONAO; ---------=mmm oo
(iv) La oportuna reserva para hacer frente a los gastos
finales de extincion y liquidacion de orden administrativo, tributario

0 PUDIICItArio; ======m=mmmmm s



(v) En general, cualquier otro gasto extraordinario que fuera
soportado por el Fondo o por la Sociedad Gestora en
representacion y por cuenta del miSmo.-----------====-mmcmmmmmmmmmmmmoeoe

16.3. Gastos suplidos por cuenta del Fondo. ----------------

La Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso de los
gastos ordinarios relacionados con la gestion del Fondo que
pudiera suplir o anticipar por cuenta del mismo. Dichos gastos
ordinarios incluiran los gastos de auditoria del Fondo, los gastos
de publicidad, los gastos derivados del mantenimiento de las
calificaciones o ratings y aquellos otros que se mencionan en la
Estipulacion 16.2 anterior. ----------=-=mmm s oo

Asimismo, la Sociedad Gestora tendra derecho al
reembolso de todos los gastos de caracter excepcional en los que
haya podido incurrir en relaciéon con la gestion del Fondo, previa
justificacion de 10S MISMOS. =--=-======m s m e e

Todos los pagos a terceros en concepto de gastos
ordinarios y extraordinarios relacionados con la gestion del
Fondo, seran efectuados directamente por la Sociedad Gestora
sin perjuicio del derecho de ésta a ser reembolsada por el Fondo
siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo
con el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion
19.1 de la presente Escritura de Constitucion. -----------=-==--=-m-o---

16.4. Imputacion temporal de ingresos y gastos.-----------

Los criterios contable que se utilizaran en la preparacion de



la informacion contable del Fondo seran los que resulten de la
normativa aplicable vigente en cada momento. --------------------------
El ejercicio econdmico del Fondo coincidird con el afio
natural. Sin embargo, y por excepcién, el primer ejercicio
econdmico se iniciara en la fecha del presente otorgamiento y el
ultimo ejercicio econdmico finalizard en la fecha en que tenga
lugar la extincion del FONdo. ------==========mm s e
16.5. Auditoria de cuentas del Fondo.-----------=-=-mmnmnmmmmnm
Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de verificacion
y revision anualmente por auditores de cuentas. ----------------=-------
La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las cuentas
anuales del Fondo, junto con el informe de auditoria de las
mismas, dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la fecha de
cierre del ejercicio del Fondo (esto es, antes del 30 de abril de
cada afi).-----mmm
Las cuentas anuales del Fondo y su informe de auditoria
correspondiente se depositaran en el Registro Mercantil
ANUAIMENTE. —-mm e e
El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, en su

sesion del dia 2 de septiembre de 2013, en la que acordo la



constitucion del Fondo, designé como auditor de cuentas del
Fondo a la firma de auditores Deloitte S.L., con domicilio social en
Madrid, Torre Picasso, Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n, con C.I.F.
namero B-79104469, inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas (ROAC) con el nimero S0692 e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.190, Seccién 82, Folio 1,
Hoja M-54.414, INSCrPCION 12, —--mmmmmm oo oo

17. NOTIFICACIONES. -------=mmmmmm oo oo

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion vy
administracion del Fondo, se compromete a suministrar, con la
mayor diligencia posible o en los plazos que se determinen, la
informacion descrita a continuacion y de cuanta informacion
adicional le sea razonablemente requerida.----------=--=====m=mmno--

17.1 Notificaciones ordinarias periodicas: --------------------

La Sociedad Gestora, en un plazo comprendido entre el
Momento de Fijacion de Tipo y la Fecha de Pago (salvo en el
supuesto de que sea festivo en Madrid, que se pasara al Dia
Habil siguiente) se compromete a efectuar a la CNMV, AIAF e
Iberclear las notificaciones que se detallan a continuacion: ---------

() Los Tipos de Interés Nominales resultantes para cada
una de las Series de Bonos para el Periodo de Devengo de
INtEréSs SIQUIENTE. =m-mmmmmmmm oo oo e e

(i) Los intereses resultantes de los Bonos junto a la

amortizacion de los mismos para el Periodo de Devengo de



INtErESES €N CUISO; —-m-m-mmmmmmmm oo oo e e
(i) Las Tasas Reales Medias de Amortizacion Anticipada
de los Activos, a la Fecha de Determinacion; ----------------------------
(iv) La vida residual media de los Bonos calculada con las
hipotesis de mantenimiento de dicha tasa real de amortizacion
anticipada; ----------mmm s
(v) El Saldo de Principal Pendiente de Pago (después de la
amortizacion a liquidar en cada Fecha de Pago) de cada Bono y
el porcentaje que dicho Saldo de Principal Pendiente de Pago
representa sobre el importe nominal inicial de cada Bono. -----------
Ademas, semestralmente la Sociedad Gestora remitird a la
CNMV la informacion financiera intermedia del Fondo, en los
términos y con los formatos de la Circular 2/2009. -------=-====--=-----
Las notificaciones de estos apartados seran efectuadas
segun lo dispuesto en el apartado 17.3 siguiente. ----------------------
17.2 Notificaciones extraordinarias: ---------------------------—-
El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, asimismo,
informara a los tenedores de los Bonos y a las Agencia de
Calificacion, de todo hecho relevante que pueda producirse en

relacién con los Activos, con los Bonos, con el Fondo, y con la



propia Sociedad Gestora, que pueda influir de modo sensible en
la negociacion de los Bonos y, en general, de -cualquier
modificacién relevante en el activo o pasivo del Fondo y cualquier
modificacion de la presente Escritura de Constitucion y, asimismo,
de una eventual decision de amortizacion anticipada de los Bonos
por cualquiera de las causas previstas en la Estipulacién 5 de la
presente Escritura de Constitucion, siéndole remitida a la CNMV
en ese supuesto el acta notarial de liquidacion y procedimiento a
gue hace referencia la Estipulacion 5.3 de la presente Escritura
de CoNStItUCION. ==-=-===mmm e oo oo

Asimismo, la Sociedad Gestora informara a la CNMV del
tipo de interés aplicable para el primer Periodo de Devengo,
mediante el envio de la Escritura de Constitucion que lo recoge,
con caracter precio a la Fecha de Desembolso. ----------=--=--=--=----

Igualmente se incluyen en este apartado, entre otras, las
modificaciones en las calificaciones de los Bonos, asi como las
medidas a tomar en el caso de activaciones de los triggers por
bajada de rating de la contraparte en los contratos financieros o
cualquier otra CauSa. ------==-====mmm s e

17.3 Procedimiento. ------=--=-m-mmmmmmm oo

Las notificaciones a los bonistas que, a tenor de lo anterior,
haya de efectuar el Fondo a través de su Sociedad Gestora,
habran de ser efectuadas de la forma siguiente: -----------=--=--=-----

1. Las notificaciones ordinarias peridédicas referidas en el



apartado 17.1 anterior, mediante publicacién bien en el boletin
diario de AIAF, o cualquier otro que lo sustituya en un futuro u
otro de similares caracteristicas bien mediante su publicacion
como hecho relevante en la CNMV o bien mediante publicacién
en un diario de amplia difusién en Espafia. ----------=-=========mmmmnm--

2. Las notificaciones extraordinarias referidas en el apartado
17.2 anterior, salvo la del tipo de interés del Primer Periodo de

Devengo, mediante su publicacibn como hecho relevante en la

Adicionalmente, podran realizarse las notificaciones
anteriores mediante su publicacion en otros medios de difusién
geNeral. —-mmm oo

Estas notificaciones se consideraran realizadas en la fecha
de su publicacién, siendo apto para la misma cualquier dia de
calendario, Habil o Inhabil (a los efectos de la presente Escritura
de ConStitUCION). ==-=mmmm e o e e

17.4 Informacién a la CNMV. =-=-==mmmmm oo

Las informaciones sobre el Fondo se remitiran a la CNMV
conforme a los modelos recogidos en la Circular 2/2009, de 25 de

marzo, de la CNMV, sobre normas contables, cuentas anuales,



estados financieros publicos y estados reservados de informacion
estadistica de los Fondos de Titulizacién, asi como cualquier
informacion que, con independencia de lo anterior, le sea
requerida por la CNMV o por la normativa vigente en cada
MOMENTO. === m = m o m o m  eeee

17.5 Informacién a las Agencias de Calificacion. -----------

La Sociedad Gestora suministrarda a las Agencias de
Calificacion informacion periédica sobre la situacion del Fondo y
el comportamiento de los Préstamos para que realicen el
seguimiento de la calificacion de los Bonos y las notificaciones de
caracter extraordinario. Igualmente realizara sus mejores
esfuerzos para facilitar dicha informacion cuando de forma
razonable fuera requerida a ello y, en cualquier caso, cuando
existiera un cambio significativo en las condiciones del Fondo, en
los contratos concertados por el mismo a través de su Sociedad
Gestora o0 en las partes interesadas. ------------==-=====msmmrmmmmmmmee

17.6 Informacién a facilitar por SANTANDER a la
Sociedad Gestora. ----------m-mmmm e

Adicionalmente, SANTANDER se obliga a informar
trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, vy, en todo caso, a requerimiento de la misma, de los
impagos, amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos de
interés y, puntualmente, de los requerimientos de pago, acciones

judiciales, y cualesquiera otras circunstancias que afecten a los



Préstamos y Lineas de Crédito. Asimismo, SANTANDER facilitara
a la Sociedad Gestora toda la documentacion que ésta le pueda
solicitar en relacion con dichos Préstamos y Lineas de Crédito, v,
en especial, la documentacion precisa para el inicio, en su caso,
por la Sociedad Gestora, de acciones judiciales.----------------==------
SECCION VII
MEJORAS DE CREDITO Y ORDEN DE PRELACION DE
PAGOS.
18. MEJORA CREDITICIA. —---mmmm oo
Los elementos de mejora crediticia que incorpora en la
estructura del Fondo son las siguientes: -----------==-==mmmmmmmmmmmmmmman
a) El Fondo de Reserva (descrito en la Estipulacién 18.1
siguiente), constituido con cargo a la Serie C de los Bonos que
permitira hacer frente a los pagos del Fondo ante pérdidas
debidas a Activos Fallidos (entendiendo por tales, los Activos que
Santander considera que no va a recuperar o los que, a una
fecha, se encuentren en morosidad por un periodo igual o mayor
de doce (12) meses de retraso en el pago de los débitos
vencidos, para el caso de los Préstamos, y de seis (6) meses

para el caso de las Lineas de Crédito). -------------------m-m-mmmmmmmmee-



b) Los Contratos de Reinversion a Tipo Garantizado
(descritos en la Estipulacion 15.3 anterior), la Cuenta de
Tesoreria y la Cuenta de Intereses se encuentran remuneradas a
tipos pactados de forma que se garanticen un rendimiento minimo
del saldo habido en la Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de
Intereses, respectivamente. ----------mm oo

c) Subordinacion de las Series de Bonos. Subordinacion y
postergacion en el pago de intereses y reembolso de principal
entre los Bonos de las diferentes Series ----------------=--=-m-mmmemmeoo-

18.1. Fondo de Reserva. --------=-=-mmmmmmmmm oo

(1) Nivel Requerido ------==-mmmmmm oo oo

a) El Fondo de Reserva quedara dotado inicialmente con el
importe desembolsado de la Serie C, esto es, TRESCIENTOS
CUARENTA MILLONES DE EUROS (340.000.000 €), equivalente
asimismo al veinte por ciento (20%) del importe inicial de los
Bonos de las Series Ay B en la Fecha de Desembolso. -------------

b) Posteriormente, en cada Fecha de Pago, el Fondo de
Reserva se dotara, en su caso, con cargo a los Fondos
Disponibles conforme al Orden de Prelacion de Pagos hasta
alcanzar un importe igual (el "Nivel Requerido de Fondo de
Reserva") a la menor de las cantidades siguientes: -------------------

() TRESCIENTOS CARENTA MILLONES DE EUROS
(340.000.000 €), esto es, el importe inicial del Fondo de Reserva;



(ii) la mayor de las cantidades siguientes: -------------------------
(1) 40% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de las Series A 'y B en la Fecha de Determinacion
PreCeUBNTE; Y mmmmmmm oo oo e
(2) 10% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de las Series Ay B en la Fecha de Desembolso. --------------
No obstante lo anterior, el Nivel Requerido de Fondo de
Reserva no se reducird en la Fecha de Pago que corresponda y
permanecera en el Nivel Requerido de Fondo de Reserva en la
Fecha de Pago inmediatamente anterior, cuando concurra
cualquiera de las circunstancias siguientes: ------------------------------
() si en la Fecha de Pago anterior, el Fondo de Reserva no
hubiere sido dotado por un importe igual al Nivel Requerido de
Fondo de ReSserva; 0-------m-m-mmmmmmm oo oo
(i) que, en la Fecha de Determinacién inmediatamente
anterior a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo de los
Activos Morosos sea superior al 1% del Saldo Vivo a dicha Fecha
de Pago de todos los Activos que no sean Activos Fallidos; ---------
(i) que no hubieran transcurrido dos (2) aflos desde la

Fecha de Constitucion del Fondo. ------=-====-====mmmmmmmmm oo



(1) DESTINQ === mm e oo e e e
El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago,
al cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas en el
Orden de Prelacion de Pagos contenido en la Estipulacion 19.1
siguiente o, llegado el caso, en el Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 siguiente.------------
(iii) Rentabilidad: --------====m s
El importe de dicho Fondo de Reserva sera abonado en la
Cuenta de Intereses en la Fecha de Desembolso, siendo objeto
del Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado a celebrar con
Santander en los términos descritos en la Estipulacion 15.3 de la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-==-==mmmmmmmmmm oo
19. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS. ---------mmnnmmmmeee-
19.1 Reglas ordinarias de prelacién de pagos a cargo
del FONAO. ----m-mmmm oo oo
19.1.1. Origen y aplicacion de fondos.--------=--=--=mmnmmmmmm-
1. Origen. Los fondos disponibles (en adelante, los
“Fondos Disponibles”) calculados en la Fecha de Determinacion
previa a la Fecha de Pago concreta seran las cantidades
percibidas por el Fondo en la Cuenta de Tesoreria 0 en caso de
no existir la misma, en la Cuenta de Intereses, en concepto de
principal, la rentabilidad de la Cuenta de Tesoreria, asi como las
cantidades percibidas del Fondo en la Cuenta de Intereses en

concepto de intereses y cualesquiera otros conceptos de los



Activos, la rentabilidad de la Cuenta de Intereses, el Fondo de

Reserva y cualesquiera otras cantidades que pudiera recibir el

En tanto no haya sido cancelada vy, por tanto, continte en
vigor la Cuenta de Tesoreria, los importes depositados en la
Cuenta de Intereses tendran también la consideracién de Fondos
Disponibles en las Fechas de Determinacion previas a las Fechas
de Pago, a efectos del calculo, ya que en cada Fecha de Pago
seran traspasados a la Cuenta de Tesoreria. -----------=--=-=-==nmmnmo-

2. APliCACTON . == m e

La Sociedad Gestora, en nhombre del Fondo, procedera a
aplicar en cada Fecha de Pago (que no sea la Fecha de
Vencimiento Legal ni cuando tuviera lugar la liquidaciéon
anticipada del Fondo en los términos establecidos en la
Estipulacion 5 de la presente Escritura de Constitucion) el importe
al que asciendan los Fondos Disponibles a los pagos vy
retenciones siguientes, de conformidad con el orden de prelacion

descrito a continuacién (en adelante, el “Orden de Prelacion de

1°. Pago de los impuestos y gastos ordinarios vy



extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad Gestora
y pago de la comision periddica de gestion correspondiente a la
Sociedad Gestora; en el supuesto de sustitucion de SANTANDER
como Administrador por una nueva entidad que no forme parte
del grupo consolidado de SANTANDER, pago de una comision de
administracion y, en el supuesto de sustitucion de SANTANDER
como Agente de Pagos por una nueva entidad que no forme parte
del grupo consolidado de SANTANDER, pago de una comision de
agencia de PagOs. --------m=mmmm s

2°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie A y, en su caso, pago de los intereses de la Linea de
Liquidez repartidos a prorrata entre ambos.---------=--=-====mmnmenuuu-

3°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B, salvo postergacion de este pago al quinto (5°) lugar en el
orden de prelacion de pagos segun se describe en el apartado
19.2 de la presente Estipulacion 19. ----------mmmmmmmmmm oo

4°, Retencion de la Cantidad Devengada para Amortizacion
de los Bonos de las Series Ay B.-------mmmmmm e

5°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B cuando se produzca la postergacion de este pago del
tercer (3°) lugar en el orden de prelaciéon conforme se establece
en el apartado 3 POSLEriOr. —----==-=mmmmmm oo

6°. Retencion de la cantidad necesaria para mantener el

Fondo de Reserva en el Nivel Requerido en cada momento de



acuerdo con lo establecido en la Estipulacion 18 de la presente
Escritura de ConstituCION. ---=-=-====m = oo
7° Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados
de los Bonos de la Serie C. ------m-mmmmmmm oo
8° Retencibn de una cantidad igual a la Cantidad
Devengada para Amortizacion de la Serie C. ----------=--mmmmmmmmeeee
9°, Pago de los intereses devengados del Préstamo
Subordinado. ----------=-m o
10°. Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado ---
11°. Pago de la comision de administracién, en el supuesto
de que no se produzca la sustitucion. ---------=-=-==-mcmmmmmmm e
12° Pago de Parte Extraordinaria de los intereses de los
Bonos de la Serie C (siendo una cantidad variable igual al exceso
de liquidez tras satisfacer los conceptos mencionados en los
nameros 1 a 12 del presente Orden de Prelacién de Pagos). -------
19.2 Reglas excepcionales de prelacién de los pagos a
cargo del FONAO. ----m-mmmmmm oo
Si tuviera lugar la sustitucion de SANTANDER como
Administrador de los Préstamos a favor de otra entidad que no

forme parte del grupo consolidado de SANTANDER, se



devengara a favor del tercero, nuevo administrador, una comision
gue pasara de ocupar el puesto decimoprimero (11°) al puesto
primero (1°) en el Orden de Prelacion de Pagos establecido en la
Estipulacion 19.1 anterior. ------------mmmm s

Se procedera a postergar el pago de los intereses de los
Bonos de la Serie B respecto a la Cantidad Devengada para
Amortizacién, ocupando el quinto (5°) lugar en el Orden de
Prelacion de Pagos, cuando en la Fecha de Determinacion
precedente a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo
acumulado de los Activos Fallidos, sin tener en cuenta los
importes recobrados, desde la constitucion del Fondo, fuera
superior al cinco por ciento (5,00%) del Saldo Vivo de los Activos
en la Fecha de Constitucion del Fondo y siempre que no se
hubiera producido la completa amortizacion de los Bonos de las
Series A no se fuera a producir en la Fecha de Pago
COrrEeSPONAIENTE. === mm oo oo

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no
pudiese hacer frente al pago total o parcial de los intereses
devengados por los Bonos de cualquiera de las Series, de
conformidad con el Orden de Prelaciéon de Pagos recogido en la
Estipulacion 19.1 anterior, las cantidades que los tenedores de los
Bonos hubiesen dejado de percibir se acumularan en la siguiente
Fecha de Pago a los intereses de la propia Serie que, en su caso,

corresponda abonar en esa misma Fecha de Pago, y se abonaran



en la siguiente Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido
Orden de Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes para ello, y por orden de vencimiento en
caso de que no fuera posible abonarlos en su totalidad por
insuficiencia de Fondos Disponibles. Las cantidades no
satisfechas de intereses vencidos no devengaran intereses
adicionales o de demora y no se acumularan al Saldo de Principal
Pendiente de 10S BONOS. -------==mmmmmmmm oo

19.3 Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién.---------

La Sociedad Gestora procedera a la liquidaciéon del Fondo,
cuando tenga lugar la liquidacién del mismo en la Fecha de
Vencimiento Legal o en la Fecha de Pago en la que tenga lugar la
liquidacién anticipada con arreglo a lo previsto en la Estipulacion
5 de la presente Escritura de Constitucion, mediante la aplicacion
de los Fondos Disponibles para Liquidacion (tal y como este
término se define en la presente Estipulacion) en el siguiente
orden de prelacion de pagos de liquidacién (en adelante, el
“Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion”): ----------==--=-----

1. Pago de los impuestos y gastos ordinarios Yy

extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad Gestora



y pago de la comision periddica de gestion correspondiente a la
Sociedad Gestora y, en el supuesto de sustitucion de
SANTANDER como administrador por una nueva entidad que no
forme parte del grupo consolidado de SANTANDER, de una
comision de administracion y, en el supuesto de sustitucion de
SANTANDER como Agente de Pagos, de la comision que sea
fijada por la Sociedad Gestora a favor de la entidad sustituta. ------
2. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie A y, en su caso, pago de los intereses de la Linea de
Liquidez repartidos a prorrata entre ambos.---------=--=--=-==mmnmeueum-
3. Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie Ay,
en su caso, amortizacion de la Linea de Liquidez por su saldo
dispuesto a prorrata entre ambos. -------=-=====mmmmm oo
4. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Seri@ B.-mmmmm e -
5. Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B.-----
6. Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados
de los Bonos de la Serie C.--------m-mmmmmm oo
7. Pago de la Cantidad Devengada para Amortizacion de la
Serie C. mmmmm -
8. Pago de los intereses devengados del Préstamo
Subordinado. --------=-mmm e
9. Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado. ----

10. Pago de la comision de administracion, en el supuesto



de que no se produzca la sustitucion -----------==-==mmmmmmmmm oo
11. Pago de la Parte Extraordinaria de los intereses
devengados de los Bonos de la Serie C (siendo una cantidad
variable igual al exceso de liquidez tras satisfacer los conceptos
mencionados en los numeros 1 a 10 del presente Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacion).-------=--===mmmmmmmmmmmmmm oo
Serdn “Fondos Disponibles para Liquidacion” los
SIQUIBNEE S~ m oo
a) Los Fondos Disponibles; y --------=-==-mmmmmmmmmm oo
b) Los importes que vaya obteniendo el Fondo por la
enajenacion de los Activos que quedaren remanentes vy
cualesquiera otros activos, en su caso, en los supuestos de
liquidacion anticipada del Fondo de conformidad con los
requisitos que se establecen en la Estipulacion 5.3 de la presente
Escritura de ConstituCION. -=---=-=====m oo
SECCION VIII
OTRAS DISPOSICIONES.
20. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA DE
CONSTITUCION. ==mmmmmm e

De conformidad con lo previsto en el articulo séptimo de la



Ley 19/1992, en virtud de la Disposicion Final Cuarta de la Ley
5/2009 por la que se modifican la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
mercado de valores, la Ley 26/1988, de 29 de julio, sobre
disciplina e intervencion de las entidades de crédito y el texto
refundido de la Ley de ordenacion y supervision de los seguros
privados, aprobado por Real Decreto Legislativo 6/2004, de 29 de
octubre, para la reforma del régimen de participaciones
significativas en empresas de servicios de inversion, en entidades
de crédito y en entidades aseguradoras, la presente Escritura de
Constitucion podra ser modificada, a instancia de la Sociedad
Gestora, siempre que la modificacion (a) no altere la naturaleza
de los activos cedidos al Fondo; (b) no suponga la transformacion
del Fondo en un fondo de titulizaciéon hipotecaria y (c) no
suponga, de facto, la creacion de un nuevo fondo, para lo cual
debera cumplirse con el procedimiento establecido en dicho
articulo séptimo de la Ley 19/1992 a tal efecto. --------------=--=--=----

21. REGISTRO MERCANTIL. ---=-mmmmmmmmmm oo

De conformidad con lo previsto en el articulo 5.4 del Real
Decreto 926/1998, la inscripcion en el Registro Mercantil sera
potestativa para los Fondos de Titulizacion de Activos. En todo
caso, las cuentas anuales de los citados Fondos deberan ser
depositadas en el Registro Mercantil. ----------=-=====msmmmmmmmmmmen

22. DECLARACION FISCAL . ---==nnmmmmmmmmm e oo

La constitucion del Fondo, en virtud de la presente Escritura



de Constitucion, estd exenta del concepto “operaciones
societarias” del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 5.10 de la Ley 19/1992. ------==mmmmmmmm oo

El articulo 7.1.h) del Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5
de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
sobre el Impuesto de Sociedades establece la sujecion de los
Fondos de naturaleza como la presente al Impuesto sobre
Sociedades, tipo general, quedando su administracién por la
Sociedad Gestora exenta del IVA, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 20.Uno.18.n) de la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Aiadido. --------------=---=-----

23. GASTOS. —-mmmmmmmm e

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de
la presente Escritura de Constitucidén seran por cuenta del Fondo
en los términos previstos en la Estipulacion 16 de la presente
Escritura de ConstituCION. ---=----===mm oo

24. INTERPRETACION. —mmmmemm e

En la presente Escritura de Constitucion, los términos que

aparezcan con sus iniciales en mayuscula tendran el mismo



significado que en el Folleto. Los términos que no aparezcan
definidos en el Folleto o que sean expresamente definidos en la
presente Escritura de Constitucion tendran el significado que en el
MISMO S€ INAIQUE. === m oo e e

La presente Escritura de Constitucion debera ser
interpretada al amparo del Folleto y del resto de la documentacion
relativa a la operacion de titulizacion descrita en los Expositivos y
Estipulaciones anteriores, de la que forma parte y con la que
constituye una unidad de propésito, de tal modo que lo no
previsto en la presente Escritura de Constitucion se regira por
aquello que al efecto puedan disponer los citados
documentos en tanto no contradigan o no estén en
contraposicion a las Estipulaciones de la presente Escritura de
CONSHItUCION. ~==mmmm oo oo o

25. NOTIFICACIONES. ------=-=m s m oo oo

Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad
previstas o relacionadas con esta Escritura de Constitucion
podran realizarse por télex, telefax o cualquier otro sistema de
teletransmision, entendiéndose completas mediante
confirmacion telefénica de su recepcion. Las notificaciones se
IFQIFAN @ === m oo e o

(i) Para la Sociedad Gestora:---------=-=======nmmmmmmmmmm oo

Ciudad Grupo Santander ------=-=====mnmmmm oo

Avenida de Cantabria s/n-----------=-=----m-mmmm oo



28660 Boadilla del Monte (Madrid) ------=-=-=-=-=-=-=--m-mmmmmmm-
(i) Para SANTANDER: ------mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmommmmmomeemeeeee
Departamento de Gestion Financiera--------------------=----------
Ciudad Grupo Santander---------==-==-=mmmmmmmmeee oo
Avenida de Cantabria S/N ---=-=-=-=-====mmmmmmmm oo
28660 Boadilla del Monte (Madrid) --------=-=-=-=-=-=--m-mmmmmmo-
26. LEY Y JURISDICCION. -----mmmmmmmmmmmmemm oo
La presente Escritura de Constitucibn se regira e
interpretara de acuerdo con las leyes espafolas. -----------------------
Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
pudieran derivarse con motivo de la constitucion del Fondo y de la
emision de los Bonos con cargo al mismo, seran conocidas y
resueltas, con renuncia expresa al propio fuero que pudiera
corresponder a cualquiera de las partes, por los Juzgados y
Tribunales espanoles. -------------mmm o
27. CONDICION RESOLUTORIA. --mmmmmmmmmmmmm e
Las obligaciones de las partes nacidas de la presente
Escritura de Constitucion quedaran resueltas de pleno derecho si
las Agencias de Calificacion no confirmaran como definitivos,

antes de las 10:00 a.m. de la Fecha de Suscripcion, los



correspondientes ratings de los Bonos de cada una de las Series.

Se hace constar que las Entidades otorgantes, tienen la
condicion de Entidades Financieras, a los efectos del Articulo 2
de la Ley 10/2010 de 28 de abril. --------=-==mmmmmmmm oo

De acuerdo con la L.O. 15/1999, las comparecientes
aceptan la incorporacion de sus datos (y la fotocopia del
documento de identidad, en los casos previstos en la Ley) al
protocolo notarial y a los ficheros de la Notaria. Se conservaran
con caracter confidencial, sin perjuicio de las comunicaciones a
las Administraciones Publicas que estipula la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda al actual en la plaza. La finalidad del
tratamiento es formalizar la presente Escritura de Constitucion,
realizar su facturacion y seguimiento posterior y las funciones
propias de la actividad notarial. Puede ejercitar sus derechos de
acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion en la Notaria
AULONZANTE . - === = m oo oo

ASI 10 OtOrgan. ==-==-=m- s e e

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes;
esencialmente las de caracter fiscal. ----------------=----msmmmrmmm -

Doy cumplimiento al requisito de la lectura conforme a lo
dispuesto en el Reglamento Notarial; las comparecientes
enterados ratifican y aprueban la presente escritura, y la firman
conmigo, el Notario, que doy fe, de que el consentimiento ha sido

libremente prestado, de que el otorgamiento se adecua a la



legalidad y a la voluntad debidamente informada de las
otorgantes, y en general de todo lo contenido en este instrumento
publico, extendido en ochenta y seis folios de papel exclusivo
para documentos notariales, de la serie BQ, numeros 0748283,
0748284, 0748285, 0748286, 0748287, 0748288, 0748289,
0748290, 0748291, 0748292, 0748293, 0748294, 0748295,
0748296, 0748297, 0748298, 0748299, 0748300, 0748301,
0748302, 0748303, 0748304, 0748305, 0748306, 0748307,
0748308, 0748309, 0748310, 0748311, 0748312, 0748313,
0748314, 0748315, 0748316, 0748317, 0748318, 0748319,
0748320, 0748321, 0748322, 0748323, 0748324, 0748325,
0748326, 0748327, 0748328, 0748329, 0748330, 0748331,
0748332, 0748333, 0748334, 0748335, 0748336, 0748337,
0748338, 0748339, 0748340, 0748341, 0748342, 0748343,
0748344, 0748345, 0748346, 0748347, 0748348, 0748349,
0748350, 0748351, 0748352, 0748353, 0748354, 0748355,
0748356, 0748357, 0748358, 0748359, 0748360, 0748361,
0748362, 0748363, 0748364, 0748365, 0748400, 0748367 y

0748402, sin que guarden orden correlativo por deterioro de un



Estan las firmas de las comparecientes.- Signado: José Maria

Mateos Salgado.- Rubricados y sellado. ---------------=-=-=------mem-m-—-



Anexo |
Copia autorizada de la escritura de
elevacion a pablico del Acuerdo
adoptado por la Comision Ejecutiva de
Banco Santander, S.A.
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Juan de Dios Valenzuela Garcia
NOTARIO
Juan de Herrera, 18 - 4.2 planta
Tolfs. 942 31 97 90 - 042 31 97 H
30002 SANTANDER

EJECUCION DE ACUERDOS SOCIALES

NUMERO MIL SEISCIENTOS DIECISEIS

En Santander, mi residencia, a nueve de octubre
de dos mil trece.————m—mmmm

Ante mi, ERNESTO MARTINEZ LOZANO como sustituto
de mi compafierc de residencia DON JUAN DE DIOS VA-
LENZUELA GARCIR, Notarios del Ilustre Colegio de

Cantabria, ———=-—===—=—— - m

DON ALBERTO ORTEGA FERNANDEZ, maycr de edad,
casado, vecino de Santander, Paseo de Pereda, name-
ros nueve al doce (3%004) y provisto de D.N.I.
nimero 13.704.186-C.——-——--——==-— e

INTERVIENE en nombre y representacidn de la en-

‘ tidad BANCO SANTANDER, S.A., con C.I.F. A39000013;

domiciliada en Santander {Cantabria), Paseo Pere~
da, nimero 9-12 . ———m e

Fue constituida por tiempo indefinido, fundada
el 3 de Marzo de 1.856 mediante escritura plblica

otorgada ante el Escribano de Santander Don José



Dou Martinez, ratificada y parcialmente medificada
por otra de 21 de Marzo de 1,857 ante &1 EBasoribano
de la misma capital Don José Marla Olardn y Lrans-—
formada er Socisdad Andnima de Crédite peoer escritu-
ra otorgada ante el Wotario de Santander Don Igna-
cle Férez el 14 de= enero de 18%5; por escritura
oborgada ante el bMotario ds Santander Den Joze
Maria de Frada Diszz =1 B de Junio de 1.9%9%2, con =1
rimera 1316 de protocolo, modificd su denominacidn
por la de BANCO SRNTRNDEER, 3.4., denominaciden quo
cankbido por BANCO SANTANDER CEHNTRAL EISFAND, 5.A,
ZaOEn ascritura otorgada ante el MNotario de Madrid
Do Antonio Ferrmdndes-Golfin Aparicic de fecha 13
de Abhril de 1.9%9 con el ndmere 1,212 de protocolo,
Lnscrite 2n el BHeglslro Mercantil de Canlabrls al
tomo 676, libre 0, =zeccién cctawva, heoja 5-1960, fo-
lio 23, inscripoidn 596 de fechas 17 de Abxil de

Por la escritura antes citada ante =1 HNotario
de Madrid Bon Antonio FDerndnder-Golfin Aparicio, de
13 de anril d= 1.99%, Ranco Santander, 3.8, ¥ Banco
Central Hispancamericaro, 2.0A., so fusionarzon mo-
dignte absorcién d4de la segunds por la primsra, v,

come corzecrernciaz de elle, Dancao Cantral (Hispanoa-
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mericanc, S.A., ha quedado extinguida y su patrimo-
nio (y por tantec todos sus derechos y obligaciones,
relaciones juridicas y posiciones contractuales y
judiciales) ha quedado transmitido en blogue a la
sociedad absorbente.-—————————mmemmmm e m e e

Por otra escritura, a testimeonio del notaric de
Santander Don José Maria de Prada Diez, de unc de
agosto de dos mil siete, bajo el namero 2.033 de
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Cantabria al tomo 838, libro 0, folio 208, hoja S-
1960, inscripcidén 1.5392%, de fecha 13 de agosto de
2.007, su dencminacién ha pasado a ser la de BANCO
SANTANDER, S.A,—————————— e e —

De los estatutos por los gque en la actualidad
se rige la entildad que nos ocupa contenldos en la
escritura autorizada por precitade Notario don José
Maria de Prada Diez del treinta de julio de dos mil
ocho, debidamente inscrita en el Registro Mercantil
al tomoc 926, felic 160, hoja 5-1%60, inscripcidn

16408, el 11 de agosto del mismo afio, transcribo



seguidamente luz particulares siguientes: =——aeo
Articulo 50. Comisionss del consejo de adninis-
Eracidn: ———mmmmmm e
1. 82in perjuicic de las delegaciones de facul-
tades gua se realicen a Titule individaal al presi-
dente o a cpalguier otro consejero v de la facultad
quea le asiste para constikuizr comisiones delegadas
por Areas cgpecilicas de actividad, el consedio do
adninistracion constituivd en todo caso una comi-
glin ejecutiva, con delegacidn de facultadss deci-
20riaz generales ... =--————-———o- e
Brticule 51. La comisién ejecutiva., ——————emaeoo

1. L& cemisién ejacutiva estard compussia oor

un minime de sinss y on mdxine de doce conzejeros.
El presidente del consejo de administracidn sers,
asimismo, presidente de la comisién sjecutiva. ----
3. La delegacién psrmanente de facultades

del consedo de administracién a faver d= la comi-
sidn elecutiva comprenderd Lodas las facultades del
sonszejo, galvoe las gue sear legalmante indelegables
2 las que no puedan =er delegadas on virtud de 1o
dispuesto en los presentes estatulos o en &l regla-
metto del conscjo. ------- ——————— e mm e —————

For wescritura, a testimonis 421 Wotario Don
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José Maria de Prada Diez, de veinticuatro de abril
de dos mil siete, baijo el nimero 1.125 de protoco-
lo, inscrita en el Registro Mercantil de Santander,
con fecha 7 de mayo de 2.007 al tomo 838, folio
169, hoja S$-1960, inscripecién 1.513%, fueron dele-

gadas en la Comisién Ejecutiva todas las facultades

del Consejo de Administracién, salvo las que sean

|
| (ii) Politica de dividendos y de autocarteraj;--

(iii) Politica general de riesgos;-——=--———==———
(iv) Politica de gobiernc corporativo;-——-—=-—--=-

(v] Pclitica de responsabilidad social corpora-

b) .- La aprobacién de las politicas de informa-
cién y comunicacidén con los acclonistas, los merca-

dos y la opinién pablica. El Consejo se responsabi-



liza de suminlstrar a los mercados informacién
rapida, precisa v fiabhle, en =spacial coando se re-
fiera a la essructura del acclonariado, a las modi-
licaciones sustanciales de las reglaz de gobkierng,

a operacisnes vinculadas de especizl relieve o a la

autogartera. —— - ———— el
o).- El controel de la actividad de gestién vy
evaluacian de los dirsctives., —————=—m—mmmmmmmoo o

di.= ¥ las prepias del Coersejo en relacidn con
su composloldn v Zfuncionamisnto, remuneracidn v da-
bores de los Consejeros, contralacion de asistensia
técnica & éstoz y releviones del Consedo con los
accionistas, los mercades y el Pucitor ¢e Cuentas.
Frn 1o omitide no existe nade gus limite, ceondi-
civns o modi figue Lo literalmente transecrite. —————
2L compareciente se encuertra facultade para
&ste acto en virtud de la escritura de sodesr gue,
err Zantander, autorizd 2] notario Don José Maria de
Prada Dlez con fecha diez de marze de dos mil, ins-
crita en el Registro Mercantil al temo €835, folio
130, heda ndmerc 5-1280, inscripeidn 735%, ———eoooo
He tenido a la vista copiz autorizada del poder
espresado, cuve vigencia me asegura, de la que re-

sulta ue se han conferide al apederade Zaculbades
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que, conforme al Art. 98 de la Ley 24/2001 modifi-
cade por la Ley 24/2005, califico como suficientes
para el otcrgamiento de esta escritura,.-————--—-—---

Ejecuta acuerdo tomado por la Comisidén Ejecuti-
va del Establecimiento en su reunién celebrada el

dia 7 de octubre del corriente afio, seguin acredita

con la certificacién que me entrega y dejo unida a
esta matriz, expedida por don Ignacio Benjumea Ca-
beza de Vaca, como Secretario, con el wvisto bueno
de don Matias Rodriguez Inciarte, como Vicepresi-
dente segundo y cuyas firmas considero legitimas,
por serme conocidas, dando fe de que, en el momento
Ee la expedicidén de dicha certificacidn, las perso-
nas que firman la misma tienen su cargo vigente e
inscrito en el Registro Mercantil.---——-——---——-——-

Tiene, a mi juicio, la legitimacidn y capacidad
necesarias para otorgar la presente escritura y, en
gjecucidn vy cumplimiento de los acuerdos que cons-

tan en la certificacién unida,-------- - - - - —————————



- B reserva de cobhtfener el registro por la Comi-
2idn ¥Nasional del Mercado de Valores (la "COHMY™)
del folleto de constitwucidn del Fondo e Tituliza-
cifn 2i gue ase rafisrs la certificacién incorpara-
da, =2e acuarda reallizar la cesidn a dicho Fondo de
derachos de créditeo deriwvadeos deo préstamcs hipote-
carios ¥ ono hipocecarices v linsss de cradito no
hipotecarias en los términos y condiciones que se
contienen en la misma. ———=————————— e ————————

= Conferir poder 2 las personas gque en dicha
certificacidn se delallan zon las facoltades v en
la ferma cue an ella conztan, la cual =e da agui
poilr reprodusida, en evitacidn de repeticicnes. —--——-

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PSASONAL: Los

intervinlentes acsplan ls incorporsclion de sus da-—
Lus de cardcter parsonal y de la copla de su doocu-
mento de identidad a los fichercs de= _a Hotaria,
con la finalidad de realizar las funclones propias
de la solividad netarial vy efectuar las comunica-
ciones <e datos previstzs en la ley a las Adminis-
tracionss Pihlicas vy, 2n 50 caso, al Notario quo
suceda al actual on la plaza. Podran ejercer sus
derechos de acceso, rectificacidén, cancelacidén vy

oposicisn an la Motaria. Tn caso de qus se incluyan
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datos de personas distintas de los intervinientes,
éstos deberdn haberles informado, con carécter pre-
vio, del contenido de este parrafo.-——————-——--——-

Rsi lo otorga el compareciente a quien, por su
opcidén, leo esta escritura que aprueba y firma.----

Y yo el Notario doy fe: de conocer al sefior
compareciente; de que el presente otorgamientc se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada por el compareciente; de que, después de
la lectura, éste ha quedado informado del contenido
del instrumentc y presta su libre consentimiento;
y, en general, de cuanto queda consignado y exten-
dide en cinco folios de papel notarial, numeros el
del presente y anteriores en orden.-—-—=————eeee——————
Estd la firma del compareciente.- Signado: Ernesto

Martinez Lozano.- Rubricado y sellado.---—————m=m—~

DOCUMENTOS UNIDOS
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[EMACIO BEMJUMEA CABEZA DE WACA, SECRETARIO GEMERAL ¥ SECRETARIO

DEL COMSEJD DE ADMIMISTRAGION ¥ DE LA COMISIGN EJECUTIVA DE "BAMCO
SANTANDER, 5.A.°,

CERTIFICO: Que sagan resulta dal acla correspondiants, an la sesidén celebrada por la
Comision Efgeutiva de la Entidad en Boadilla del Mante (Madrid), Ciudad Grupo Santander,
Avenida de Caplabria, s, el dia 7 de oclubre de 2013, que fue comvocada mediante
calendarioc de sasiones previamenta comunicado v acepiado unanimemaenta por todos los
miemtras de la Comision, sin orden del dia orevio por no ser propio del funcionamisnts da la
misma, a la gque asistieron cinoo del total de sus ocho micmbros, ademas del Searatario, ¥ cuya
auld 58 aprobd por unanimided =) linel de b omisma s2sion, 52 edogiaron, 2nfre olres, v tambidn
per unenimidad, o2 acuercas que literalmerte dicen asi:

"L Areserva de obtener el ragistro cor la Comision Masional del Marcado de Valares {la
"CMWMYTY del Follgto de conslitucion, preparado con erregho & o dispuesio en &l Reglemenio
{CC) n® A0E2004, del fondn cenominsdo FOMDO DE TITULIZACION DOE ACTIVOS, PYMES
SANTANDER ¥, o con cualguier otra denominacion quz incluya la palsbra “Santandar” (el
“Fande™), al gue =& hace refersncia a continuacidn, sc acucrda realizar la cesidn al Fondo de
carechos de credilo denvedos de préslamos hipotecarios v no hipotecarios (los "Préstamos”)
lineas de crédito no hipotacarizs (22 “Lineas de Crédia®) concedidos por Banoco Santander,
5.4, (2 "Banca") & peguenas y madianas emprasas v autdnomos (los "Darachas da Crédile")
gue servirdn para respaldar una emision de Bonos de THU lzackdn (la "Emisién” © iz "Emisidn de
Bonos' y lus “Buenos”) por un imporie nominal maxime de 2.250.000.000 {das mil doscianias
cincuanta millznes) de suros.

El Fondo tendré naturaleza abierta por 2| activo hasts la integra v completa amontizacién de fas
Lineas de Cradilo & los efeclos de gue lgs varaciores gl 2lze que se produzean en g8 Lineas
de Credito 5= trasladen al Fondo con emregle 2i apartadn 3.4.3.8) det Madulo Adiclenal a la Mota
de Valoras, ¥ cerada por al pasivo.

El Fondo sard geslionado y representado por Sanlander da Titllizasion, Socedad Geslora de
Fondos de Tidlizacien, 5.G.F.T., S.A. (Ia "Socciedad Gestora”), entidad con domicilio en Cludad
Grupe Santander, Avanlda de Cantabria, 8fn, Goeadilla ded Monta (Madrid), y NIF A-30461448,
eonsftulda en escritura plblica olorgada ante af Motarlo de Madtdd O, Francisco Mata Pallaras
el 2% de diciembre de 1992, bajo 2] nlmers 1,310 de su proloeglo, figurando insarita en el
Hegistro Mercanil d= Medric & tomo 4.78%, folio 75 de la Seccion 8.7, hoja M-TBESS,
ingcrpoidn 1.7 dal Llbro de Socladadas, y an ai Raglstre especial da la CHMY con sl n® 1.

La conslitucidn del Fondo, la cesion de los Barechos de Cradite por el Banco v s adquisiclan
por el Fondo a treveés de su Socizdad Gesiora para respaldar la Emlsion, se llevara a cebo de
Ia sioubente manara:

=

s
__4."¢F'RMERD. Constitucion del Fondo

El Fondo se conslituird mediante el olergamiento de fa escrilura de constiucion del Forcda,
cazidn de ios Derechoa da Crédito v Emizion de Benos {ia "Escriura da Constlituclan™.

SEcGUNDO. Importe de tos Derechos de Crodito

Ei imparta iotal de las Darechos de Cradito ascendard 2 un Imparte méximo de 2,250,.000,000
{dos mil! doscientos cinocuenta millones) de euros.

TerceRL, Facha da2 caslén

La ceeldn vy adquisiclén de los Derschos de Cradilo se inslrumentard a través de la Esoritura de
Cansfitucion y conforme a o en ella esfablecido.
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Las caracteristicas basicas de la carlera de Préstamos y Lineas de Crédilo de las que se
derivan los Derechos de Crédita del Banco, vandréan recogidas en el Médulo Adicional a la Nota
de Valores elaborado con arreglo al Anexo VI dsl Reglamento (CE) n.® 809/2004.

QuiINTO. Cesion de Derechos de Cradito

La cesidn de los Derechos de Crédito al Fondo se instrumentara a través de la Escritura de
Constitucion mediante: (i} la emisién y suscripcion por el Fondo de certificados de transmision
de hipoteca con respecio a los Derechos de Crédito derivados de Préstamos con garantia
hipotecaria; {ii} la linea de liquidez referida en &l siguiente apartado Sexto en lo que respecta a
las variaciones al alza que se produzcan en las Lineas de Cradito; vy (i} la cesién ordinaria para
el resto de los Derechos de Crédito.

En la Escritura de Constitucion la Sociedad Gestora procedera, en nombre del Fondo, a la
adguisicion de los Derechos de Crédito al Banco, para su inmediata incorporacién al Fondo.

SEXTO. Contratos coamplementarios

En relacian con la constitucién del Fondo y la Emision de Bonos, e Banco celebrara, en los
términos que proceda, vy a titule indicativo, pero ne fimitative ni resiriclive, entre otros, los
siguientes contratos complementarios de la Escritura de Constitucion:

(i) Contrato de préstamo subordinado destinado a financlar los gastos iniciales de constitucion
del Fondo, los gastos de la Emisidn de Bonos y, en su caso, a financiar parcialmente la
adquisiclon de Préstamos y Lineas de Cradito;

(i) Contrato de linea de liquidez con !a finalidad de que las variaciones, tanto al alza como a la
baja, que se produzcan en las Lineas de Crédito asi como las amortizaciones ds los

1126257

Préstamos y las reducciones de limite de las Lineas de Crédito, se trasladen de forma

diaria al Fonde, mediante el correspendiente ajuste en la linea de liquidez;

(iiiy Confratos de reinversion a tipo garantizado, en virtud de log cuales el Banco garantizara
una rentabilidad variable a las cantidades depositadas por el Fondo a {ravés de su
Sociedad Gestora en las cuentas de tesoreria & intereses abierias en el Banco; y

(iv) Contrato de direccion, suscripcion y agencia de pagos, en el que se regulara la direccion y
suscripcién de los Bonos vy la agencia de pagos.

No obstante o anterior, también podran suscribirse y formalizarse cuantos otros contratos
plblices ylo privados sean necesarios o conexos con la constitucion del Fonda y la Emision de
Bonos.

El fondo de reserva se dotard con cargo a los fondos obtenidos de la suscripcién vy desembolso
de los Bonos de la Serfe C de la Emision.

SEPTIMO, Garantias

El Banco, de conformidad con el Articulo 2.2.b) del Real Decreto 926/1998, conservara, la
custodla y administracion de los Préstamos de los que se derivan los Derechos de Crédito, de
manera gue los administrard con la misma diligencia que si de aclivos propios se tratase y
frec::bara en gestion de cobro, en nombre del Fondo, cuantas cantidades sean satisfechas por

// los deudores en virtud de los Derechos de Crédito, procediendo a ingresar inmediatamente las

cantidades que correspondan al Fendo.

El Banco no otorgard garantias sobre los Derechos de Crédito que se agrupan en el Fondo ¢
sobre los Bonos, excepcién hecha de las declaraciones sfectuadas por el Banco en el apartado
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228 yla Sustitucidn de los Actives del eperiede 2.2.9. del Midulo Adicional & fa Mota de
valores slaborada con areglo al Anexo Vi daf Reglamento (CE) n.° 802/2004

I- Facultar a 0. Jo=é& Antonic Alvarez Alvarez (DN n® 10.080.394-5), D, Joss
Antonio Soler Ramos (DN n.® 2EFA.407-Z), D. Antenlo Torio Martin (DML n® 50.838,472-
P, 0. Antonio Mirallss Catellere (DML 0 2,600, 773-W} D.# Wigitagltn DHaz Waranas (0L n®
0524781 3-A}, . Pabio Roig Garcla-Bernalt (DM, n.® 34,082.506-W), D.° [sasbal Barcis Mora
(DML n® 02B65400-L) y D. Maria Pilar Urquijo de la Fuerta (DN.I. n.® 811.482-L) para que
uno cualquisrs de ellas, por si sola, con eardeter salidario, pueda, en nonthre y raprasentacion
dsl Hanno

1. Camparecer anle Motaro, junto con representanies debidamente apoderacdos de la
Socedad Gestora, para i olorgamianto de (8 Escritura de Consfilucian asl come para la
expadiclin dal tiula o tiulos individuales o milliples reprasentaiives de la cmisian de
carlificados de transmisian de hipoteca respecto do los Derechos de Crédite dervados
de Prastamos con garantla Hipotecaria,

2. elehrar, cn ios términes gue estime convenigntes, los contratos complementarlos
snteriormente rpencionados Asl geme cuslguler otro necesaro o conexo con B
nparacian, en los que sea parte el Banco, prestando cuantas decizmaciones y garantias
y asumiendsa suantos zampromisos v cbligaciones estime necesarios o convenientes en
relacion con su contenida v, en especial, en relacidn con los Derechos de Crédito ¥ con
lzs Bonos.

3, Suscribir odos o parta da Ios Bonos emitidos por sl Fordo con carga a la Emision.

4. Comparecar ants Motario, & Registro Mercantil, 13 Comision Macional del Mercado da
Valores, 8l Bante da Espafis o cualguler autaridad compeisnte para firmar cugiguior
coeumenc reladonado con la constiucién del Fondo, la cesion d= los Derechos de
Cradito v la Emision de Bonos, slevands a piblico en lo precise cualguier certificacion
de acuardos adopledas por osla Comision en ralaclin con sllo,

5. Formuler cuaplas declarscionss sean necesariss o convenienes conforme a i3
lagislacian vigente on relacidn con lz intervencién det Banco come entidad dirsclors da
la Emisitn.

6. Firmar todos los documentas publizos v privados relacicnados con este apoderamianto,
incluldas asorfturas o contratos privades de subsanacian, modificacion o ratificacion de
la Escritura de Constitucién, del tituio ¢ tdles individuales o miltiples que s emitan
representatives de Ios cerlificades da transmision de hipouteca asl come de los contratus
complementarios,

7. Llevar a cabo indos oa astos relacionados y afines gue sean necesarios para complatar
iz elecusidn del apoderamiento recibida.”

CERTIFICO asimisme gqus los cinco miembros de Iz Comislén Elecutive da la Enlidad
que eslsfieran 2 la =esidn celsbrada por ia misma el 7 de eulubre de 2013 fueron: D. Farnando
de Asia Alvaraz, D. Matles Rodriguez Inciarte, D, Guilerma da la Dehess Romero, D. Joss
Javier Marin Romann y 0.* Isabe! Tocine Bacardiasaga.

¥, parz que consts, expido la pressets carilflcacion, visade per Don Matlas Rodrig:ez
Inciarte, Wicepregidente 2.7, en Boadila dul Monte (Madrid), a siata de octubr ei_gns mill trace.

Ay
veps e
El Vicaprasidents 2.9 T

Msrm— L. ] T
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Anexo I1
Certificacion de Acuerdos
del Consejo de Administracion de la
Sociedad Gestora



Diia. M2JosE OLMEDILLA GONZALEZ, Secretario del Consejo de Administracion de SANTANDER DE
TITULIZACQON, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TrTuLIZAGON, (S.G.F.T.), S.A. con domicilio
social en Boadilla del Monte, 28660 (Madrid), Avda. de Cantabria s/n, y CIF n® A-80481419,

CERTIFICO:

Que en la sesion del Consejo de Administracion de la Sociedad, celebrada en la
sede social el dia 2 de septiembre de 2013, hallandose presentes la totalidad de
los componentes del Consejo de Administracién: D. José Antonio Alvarez
Alvarez, D. Marcelo Alejandro Castro, D. Jestis Fuentes Colella, Diia. Ana Bolado
Valle, D. Ignacio Ortega Gavara, D. Jests Cepeda Caro, D. Enrique Silva Bravo,
D. Gabriel de Escalante Yanguela, D. José Antonio Soler Ramos y Dita. M® José
Olmedilla Gonzalez, se adoptaron, con el voto unanime de todos los miembros del
Consejo, entre otros, el siguiente acuerdo que figuraba en el orden del dia que fue
previamente aceptado por todos los asistentes :

L- CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
PYME SANTANDER 7.

En relacion con el proyecto de constitucion de un Fondo de Titulizacion de
Activos,'se aguerdan por unanimidad los siguientes extremos:

- Constituir un Fondo de Titulizacion de Activos denominado “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, PYME SANTANDER 77, o con
cualquier otra denominacion que incluya la denominacion SANTANDER,
(en adelante, el “Fondo™), conforme a lo previsto en la legislacidn vigente
y concretamente en el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo por el que se
regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras
de Fondos de Titulizacién, agrupando en el mismo derechos de crédito (los
“Activos”) derivados de préstamos hipotecarios y no hipotecarios (los
“Préstamos™ y derechos de crédito derivados lineas de crédito no
hipotecarias (las “Lineas de Crédito”) concedidas por Banco Santander,
S.A. a pequeilas y medianas empresas y auténomos, por un importe
méximo igual o ligeramente superior a DOS MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA MILLONES DE EUROS (2.250.000.000 €). La cesion de
los Activos al Fondo se instrumentard: (i) mediante la emisién y
suscripcidn por el Fondo de Certificados de Transmision de Hipoteca
con respecto a los Activos derivados de Préstamos con garantia
hipotecaria; (il) mediante la linea de liquidez referida en el siguiente
apartado en lo que respecta a las variaciones al alza que se produzcan en
las Lineas de Crédito y (iii) mediante cesién ordinaria para el resto de
los Activos.

- Dicho Fondo, una vez constituido, sera gestionado por SANTANDER DE
TITULIZACION, S.G.F.T., S.A. (en adeclante, también la “Sociedad
Gestora™).

- Emitir con cargo al Fondo, bonos de titulizacion (en adelante, los
“Bonos™) hasta un importe nominal maximo de DOS MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA MILLONES DE EUROS (2.250.000.000 €).



- Facultar al Presidente de la Sociedad, D. José Antonic Alvarez
Alvarez, al Consejero v [irector Ceneral, 1. [gnacio Ortega (savara v al
Secretario del Consgjo de Administracién, I Maria José Olmedilla
Gonzdlez, indistintamentz, en los mas amplios témminos para proceder en
nomibre de la Sociedad Gestors a:

o Otorgar con el BANCO SANTANDER, S.A, como entidad cedente de
los Activos a agrupar en ¢l Fondo, 1o eserilure pablics de consiitucion del
Fondo, de cesion de los Actives v de emisidn de Bonos, en 1os ermines ¥
condiciones que consideren oportunos;

o Delerminar la wolalidad de los términos ¥ condiciones de los Bonos a
emitic con cargo al Fondo;

& Determinar la totalidad de las reglas de funcionamicnto v la estruciurs
del Fondo;

o Obtener las mrtorizaciones o verificacionas admimistrativas que sean
neecsarias en relaciom con los aclos mencionados anteriormente:

o Celebrar, comw Sccledad Gestora del Fondo, cuantos contratos,
miblicos o privados, de crédito, cesidn, prészmo subordinado, reinversion
o tipo de interés garantizedo, agencia de pagos, agencia financiera,
direccidn, suscripcidn, asepuramients y'o colocacidn de lz cmisidn, de
depdsito, de permuta financiera de intereses (swap), de linea de liguidez, o
similares se eatimen necesarios o convemicntes cn relaeidn con la
constitacion del Fondo, la adquizicion por el mismo de log Activos vy la
emision de los Homos:

o Presentar ante la Comisitm WNacional del Mercade de Volores (en
adelante, la “CNMY™) los documentos que la constiucidn del Fondo
requisra v, & estos efcctos, redactar v formular cusnios  [ollelos,
notificaciones v comunicaciones sean requeridas por la legislacidn
espafiola, v acorder las modificaciones posteriores o los mismoes que
estime convenientes incluyendo las posibles recompras de Activos, asi
come realizar cualesyguiern scluaciones necesarias o copvenientes ante la
CHMV wo la Sociedad de Gestibn da los Sistemas de Registro,
Compenssciton y Liguidacidn de Valoves (Iberclzar), AIAF Mercado de
Renta Fija vio el Banco de Espafia o cualquier otra autoridad competenic
en relacidn con la constibucion del Fondo, cesién de Activos ¥ la emisidn
de los Bonos,

o Llevar a cabo las achiacioncs necesarizs o convenienies y olorgar ¥
firmar los documentos que sean precisos o convenientes para solicitar la
admizitn a cotizacidn de los Bonos gue se emitarg
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o PEn general, realizar cuanfos actos y otorgar cuantos documentos
piiblicos o privados, consideren necesarios o convenientes, compareciendo
ante cualesquiera notarios publicos, para la ejecucion y desarrollo de los
actos mencionados anteriormente.

1a).- Designacion de auditor de cuentas del Fondo.

Se acuerda designar como auditor de cuentas del referido Fondo que se constituya
a la firma de auditoria Deloitte, S.L. que figura inscrita en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (ROAC) con el nimero S0692 y domiciliada en Madrid,
Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, Edificio Torre Picasso.

1b).- Protocolizacién de acuerdos.

Para cumplimentar los acuerdos adoptados, por unanimidad se acuerda facultar al
Presidente D. JOSE ANTONIO ALVAREZ ALVAREZ, al Consejero Director
General de esta Sociedad D. IGNACIO ORTEGA GAVARA y al Secretario del
Consejo de Administracién D* MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ para que
en el uso de las facultades que en este acto se les conceden, pueda cualquiera de ellos,
actuando por si solos, otorgar los documentos piiblicos, compareciendo ante
notarios, y/o privados que sean precisos a fin de cumplimentar los acuerdos
anteriores.

Asimismo, CERTIFICO que ¢l Acta de la reunién a que se refieren los precedentes acuerdos
fue aprobada a continuacién de haberse celebrado y firmada por todos los asistentes.

Y para que co Te expido el presente documento, en Boadilla del Monte, Madrid, a 7 de

(" (\'m&/&

EL SECRETARIO
DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
Diia. M? José Olmedilla Gonzalez

D. José Antonio Alvarez Alvarez
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Anexo 111
Relacion de Préstamos No Hipotecarios

y Cantidades Dispuestas

Figura a continuacion, unido a esta matriz, un disco (CD) o
soporte magnético comprensivo de ia relacion de Préstamos
No Hipotecarios y Cantidades Dispuestas para la Constitu-
cién del "FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES
SANTANDER 77, constituido en la escritura que antecede,
copia de dicho disco o soporte magnético se acompafia a ca-
da una de las copias autorizadas.




Anexo IV
Informe de Auditoria



5 de noviembre de 2013

Banco Santander, S.A.
Ciudad Grupo Santander
Avenida de Cantabria, s/n
Edificio Encinar, 2 - Planta 0
28660 Boadilia del Monte
MADRID

(A la atencion de D. José Antonio Soler}

Copio o Santander de Titulizacion,

Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.

(a la atencidén de D. Ignacio Ortega)

Muy sefiores nuesiros:

Deloiite, 5.L.

Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1

Tarre Picasso
28020 Madkid
tspana

Tel: +34 215145000
Fax; +34 915 14 51 80

wwyrdeinitie es

Conforme a los términos considerados en nuestra Carta de Encargo de fecha 24 de septiembre de 2013, y en el
marco de lo establecido en el articulo 5.1.¢) del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan
los Fondes de Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, hemos pracedido
a realizar los procedimientos indicados a continuacion sobre los atributos relevantes definidos por ustedes
referentes a los derechos de crédito integrados en la cartera de préstamos y lineas de crédito (en adelante, la
“Cartera”) seleccionados para FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES SANTANDER 7 {en
adelante, “el Fondo™) al 23 de octubre de 2013. A dicha fecha, la mencionada cartera estaba constituida en su
totalidad por derechos de crédito que, segln nos indican ustedes, serdn adquiridos por el Fondo a Banco
Santander, $.A. (en lo sucesivo, la “Entidad Cedente” o el “Banco™) y tenfan su origen en operaciones de
préstamos y lineas de crédito no hipotecarios o préstamos con garaniia hipotecaria realizados por el Banco con
terceros. A la fecha de referencia su composicién era la siguiente:

Al 23 de octubre de 2013

Principal
pendiente (en
Cartera euros) Yo Numero %

Préstamos No Hipotecarios y Lineas de crédito sin
garaniia especifica (con garantia personal del deudor) 803.590.350,73 44.41% | 17.296 66,63%
Préstamos No Hipotecarios y Lineas de crédito sin
garantla especifica (con garantia personal de terceros -
avales) 727.675.259,95 40,22% 7.114 27,40%
Préstamos No Hipotecarios y Lineas de crédito con
garantia real {distinta de hipoteca inmobiliaria} 226.805.434,40 12,53% 1.523 5.87%
Préstamos Hipotecarios (con garantia hipotecaria
inmobiliaria) 51.379.767,20 2.84% 25 0,10%

Total 1.809.450.812,28 100% i 25.958 160%

Delgitte, 5.L. Inscrita en el Registro tviercantl de Madrid, tomo 13.650, seccidn 87, folio 188, hoja M-54414, inscripeién 96°. C.LE: B-79104469.

Daormicilio secial: Piaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picassa, 28020, Wadrid




En el curso de nuestro trabajn hemes aplicado lus procedimientes que se indican en el apartado 11 del presente
iiforme sobre 1os alibutos relevantes que wiledss han definido en 2! marce de la operacion de lilulizasion,
Muestsn trabajo se ha realizado siguicndo la ~Guia de Actuacian pasa |2 realizacion de trubajos en telacion con
procesos de titnlizacion” adjunta o ls Cirenlar ™" E32/2009 emitida por ¢l Institote de Censeies Juradas de
Cuentas de Dapafla {en lo sucesivo, ICICE) v sus madificacionzs posteriorss unlenides en Ja Clroular ™"
F17/2010 emitida por ¢l ICICE, de fecha 28 de maya de 2010,

Drade que este bebajo no tene la naturalera de auditorls de cuenlas ni se encuentra sametido o la Loy de
Auditorin de Cusnfas, no sxpresamos una opinisn de sudiora en los tdrmines previstos en la citadu
normalivis.

Nuastro trabaje s ha bagado, principalmente, en la informacidin proporcionada per la Direecion de Ta Entidad
Cedente sohre 1a cual hemos Hevada & caba los procedimientas descritos en el apartado 1 de este informa, sin
haher realizade otros procedimientos sobre los registrns de 1 Entidad Cedente v sobre la informacion de
entidades externas focilitnda par la Entidad Cedente.

E resumen el trabajo que hemos realizada v de sus resuliados sz expons & Continuacion:
L. Tecnicas de muestreo

Hemas Nevado  cabo determinadas procedimicntos sobre los attibutos refevantes definidas por la Entidud
Cedente de Ja carera de operaciones de financiacion a Glolizar mediante la aphicacian de téeaicas de mueslren
por alilbutes, Tas edenicas de muestreo consbiluyes un métadn peneraliments zceptado para wvesificar la
informacidn que mantiene una cntidad en relacidn con un conjunto de partidas ("poblacidn™) y permiten
alsener wna conclusidn sobre dicha publacian mediante el andlisis de wn nimero de pactidas inferior
{mouestra’™y al de la poblacion folal.

El “mivel de confianza™ indica la probabilidad de que el ndmero real de partidas con desviaciones respesto 4
g paata exislente en una poblaciin no exceda de una dewrminada cuantia (“nivel de precisian”). “Fante el
pivel de cunfanza como el nivel de precisitn se expresan en lonos de percentaje.

El muestren da aribans supone la
& Orniencide de ung muesire alealoca.

o Verificacion {colgjo cun docwmentacidn justificariva) de gue las partidas que integran la muestra reinen
las caracteristivas que se quieran comprahar e 1 poblacion.

& Extrapoiacién de los conclusiones obtenidas en el andlisis dz ls muestro o la poblacién total

En cualquier caso, Ias ticnices estadistiens sole lacilitan estimaciones de [as desviacioncs exislenies @1 Jas
poblaciones analizadas, consecucntomente, =i e hubiesen utilizada niveles de confiancs supetioes o se
hubiesen comprabado el 100% do b poblacion. podrian haberse pueste de manifiesio olros aspectos que
Twibizran side ineluides en el infiarme,

Tenienda en cuenla gue, de acuerda eon o establecidn por la normativa en vigar, es responsabilidad de lu
Entidad Codente el definir la poblacién de activos objete de (itulizacian v la homaegeneidad de la peblacidn
seleccionnda, los procedimizntos estadisticos aplicados en nuestro wabajo parten de la hipdtesis de que by
poblacien & analizer sigue una distribucidn dz probabilidades generalments sceptadas.

L)



I.a correlacidn existente entre el nimerc de desviaciones observado en el analisis efectuado sobre la muestra
seleccionada vy el porcentaje maximo de desviacién estimado considerando el tamafio de la muestra y el nivel
de confianza del 99% son los siguientes:

Yo maximo de
desviacién estimado
Niimero de (nivel de confianza
desviaciones en | 99%, 472 operaciones
1a muesira con un saldo de
71.728.8G1,64 euros)
*)
- 0,98%
1 1,41%
2 1,78%
3 2.13%
4 2,46%
5 2,78%

¢*} El % méximo d¢ desviacion estimado corresponde al error estimado a nivel poblacional (de toda la cartera).

La correlacién existente enfre el numero de desviaciones observado en el andlisis efectuade sobre la
submuestra de préstamos con garantia hipotecaria y el porcentaje mdximo de desviacion estimado
considerando el tamafio de dicha submuestra y el nive! de confianza del 95% son los siguientes:

% maximo de
desviacion estimado
Numero de (nivel de confianza
desviaciones en 95%, 25 operaciones
ka muestra con un saldo de
51.379.767,20 euros)

*)

- 12%

1 19%
2 25,20%
3 31.04%
4 36,64%
5 42,08%

(*) El % méximo de desviacién estimado corresponde al error estimado a nivel poblacional {de toda la cariera).



1l

Adgance de nuestro trabajo ¥ resumen de eonclusiones

ILA-Poblaciin analizada mediante técnieas de muesizeo

Do o carlern de derechos de crédito arteriorments citada hemos obtenida pur aplicacion de las téenicas
eslaelisticas o las que sa ha hecho referencia antericrmente unia muestro alestoria de 472 operaciones con un
sulda total pandiente de cobro a la fecha de referencia (23 de oclubre de 20030 de 71728 801,64 curos,

Para cada uno do jos derechos de crédito integrantes de la musstra, hemos llevado a cabo los procedintientos
que g¢ describen a conlinuacion en relacin con cada uno de Jos atributes relevantes gue, aslmismmy, se indican:

1.

Ll-l

Maturaleze del deudor cedidao

Hemes verilepdo @ partic de la informacian que consta en el documento de fommalizacion del prestamo o
Ae da Ollima renovacidonformalizacién de la linea de erédito {pdliza o escrilura}, gue son préstamos
hipotecmios o oo hipotecarios o lineas de crédito ne hipotecarias, todos denominados en earos,
concedidos por Banco Santander, S.4. 8 personas Dsivas o personas juridicas que desempedan una
actividad econdmica, residentes on Espofs, exclovendo empresas del Grupo Sartander. Asimigng se ha
warificada que ninguno dz los prisstamas o lneas de credito son préstamas n Hneas de crédivo sindicades,

D geverda con lo indicads en el apartadn T anterior v los resultados dyv pueslo trabajo, con un nivel de
cunfanza del 99% no se han paesto de wanitiesto meumplimivnios que supongan desviaciones en la
poblacidn per encima del 0,98%.

Identificacion del dendor codido

Hemes verificade que fa randn social v el NIF en caso do persunas Jurddicas v el nombre o NIT en 2l
caso de personas fisicas que consta en la base de datos do la Eniidad Cedente coincide con los que fizuran
en el documento de formalizacidn del préstamo o de la dltima renovacidn/formalizacian de la Tnea de
crédita (poliza o escritural),

D¢ acuerde con by indicado en el apantado [ anterior v bos vesultados de nuesiro lrabajo, con v nivel Je
confianza del 999 no se han puesta de manifieste incumplimientos gue supongun desviaciones en 13
publacidn por encima del 0.98%,

Transmizidm de los activos

Hersos  wverificado que la documestacidn en la que sc formalizd el peéstame o @ dlti;a
renavacionformalizacion de la lnea de crédito (péliza o eserilurg) no incluve impedioentos a la libre
ransmisian del mismo, o bien, en el caso de que no fuers Hbrements Leapsimisille sin el consentirmients dal
devder, qua tal consentimiznte hava sido obtemdo.

De acuerdn con lo indicado en el apartado 1 anterior v lox resultados de nuestra mabaja, con un nivel de
confianza del 99% ne se bao puesto de manifiests Tneumplimientos que supengan desviaciones en b
pablacion per encirma del 0,98,

Acreditacion de auténomas, microempresas ¥ pequedias y medianas empresas

Vemns verificads con los dalos que constan en Ja base de datos o en los expediontes de Lo Enlidid
Cedente disponibles o la Fechy de refarencia (23 de octubre de 2013}, que el deudor, cumple con los
eritering de certificacion como auldnomo o Microempresa, Pequefia v Mediana Empresa —PYME-
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relativos al niimerc de trabajadores y al volumen de negocio o balance general actual establecidos por la
Comisién Europea en su Recomendacion de fecha 6 de mayo de 2003.

De la muestra seleccionada, de acuerdo con la informacion contenida en la base de datos de la Cartera
seleccionada facilitada por la Entidad Cedente y en la base de datos externa facilitada por Iberinform a la
Entidad Cedente, 274 operaciones (58,05%) con un saldo total de 3.302.413,51 euros (4,60%)
corresponden a deudores clasificados como auténomos (personas fisicas que desarrollan una actividad
profesional por cuenta propia), 65 opetaciones (13,77%) con un saldo total de 25.574.828,59 euros
{(35,65%) corresponden a deudores clasificados como pequefias y medianas empresas y 133 operaciones
(28,18%) con un saldo tofal de 42.851.559,54 euros (59,75%.) corresponden a microempresas, de acuerdo
con la definicion de microempresas, pequefias y medianas empresas establecida por la Comisién Europea
en su Recomendacién de fecha 6 de mayo de 2003 relativa al nimero de trabajadores y al volumen de
negocio o balance general actual.

De acuerdo con lo indicado en el apartado [ anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supengan desviaciones en la
poblacion por encima del 0,98%.

Fecha de formalizacién del préstamo o fecha de idltima renovacion/formalizacion de la linea de
crédito

Hemos verificado que son coincidentes la fecha de formalizacién del préstamo o la fecha de la fltima
renovacion/formalizacion de la linea de crédito que figura en la base de datos de la Entidad Cedente y la
que figura en la documentacion de formalizacién del préstamo o de la tltima renovacién/formalizacion de
la linea de crédito (pdliza o escritura) o que, en su caso, la diferencia entre dichas fechas no excede de 30
dias.

De acuerdo con 1o indicado en ¢l apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacion por encima del ,98%.

Fecha de vencimiento del préstamo o linea de crédito

Hemos verificado que son coincidentes la fecha de vencimiento del préstamo o linea de crédito que figura
en la base de datos de la Entidad Cedente y la que figura en la documentacién de formalizacidn del
préstamo o de la Ultima renovacién/formalizacién de la linea de crédito (poliza o escritura, o
documentacién adicional del mismo en caso de haber experimentado algin reembolso anticipado con
acortamiento del plazo), o que, en su caso, la diferencia entre dichas fechas ne excede de 30 dias.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y Jos resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 0,98%.

Importe inicial del préstamo o ultima renovacién/formalizacién de linea de crédito

Hemos verificado que el importe inicial del préstamo o que el importe limite de la linea de crédito que
figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura en el documento de
formalizacién del préstamo o de la Ultima renovacion/formalizacion de la linea de crédito (pdliza o
escritura).



il

D acuerdo con lo indicade en of apartado [ anterior v los resuliados de nuesteo trabajo, con un nivel de
conflanza del 99 no sc han puesto de manifesle incumplimientos que supongan desviacionas en la
poblacicn par cneima ded (L98%.

Saldo actualidizpuesto del préstamo o limea de crédita

Hemas verificads que 2 saldo vive aelual o dispuesta del préstame o linea de crédito gque figera en b hase
de dales de fa Entided Cedente o la fecha de veferencia (23 de octubre de 2013) no difizre del que resuita
e estimar en funcidn de su fecha de iniclo, vencimiento, importe infeial ¥ tipe de interds, establecidos en
el docimento de fonmalizacion del préstama o de la dltima renovacidn/formalizacion de la linea de crédin
correspandiente (poliza o escritura, o en la dacumentacidn adizicnal en caso de acuerde entre las pamcs
para modificar les mismos) y también, en su caso, en fancian de los pagos retrasados v anlicipados gue
fguran en dicha base de datos,

[ acnerdo con lo indicado en e aparado 1 anterior v los resultades de nuesoen trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no sz han puesto de manifiestn incumplindentos que supongan desviacionzs on la
pahlacion por encima del 098%.

Tipo de interés o indice de refereneia

Hemaos verificado que ¢ dpo de intevds {para aguellos préstamos o lineas de erédite con Wpo de mends
fijor) que figra en la hase de davos de la Entidad Cedente, coineide con el gque Dgurs en la decumentacion
de formalizacidn dal préstame o de la dima renovacionSormalizacion de la laea de crédito {paliza o
escritura, o en la docomentacion adicianal en ease de seaerdo entre las partes de modifficacion de dicho
tiper de inerds). Asimisma, pars agquellos préstemes o lineas de crédite con tipo de inferés variable, hemaos
veritizade que ¢l indice de relerenciy para la delesuinacién del tipo de intarés final da la operacion que
figura en | buse de delos de te Entidad Cedeste, coincide con 2l que figira en lz docomentacion de
fopmalizaeidn del préstame o de la ditima renovacion/formalizacion de fa Hnea de eréditn [pdliza o
eserilurg, voen o documentacidn adizionat en caso de acoardo entre las partes de modificacion de dicha
[edice) ¥ que, s ningln case, se establecs limite masimo o minimo e el tipa de intevés aplicable.

D acuerde con o indicado en ¢ apartade 1 anderior v Jos resublados de noestro rabajo, con un oivel de
conflanza del 99% no se han pussto de manifiesto meumplimisnios que sepengan desviaciones en ls
noblacian por encima del 0,98,

Diferencial del fipo de interés

Hemos verilicudo pars los préslunos o Mweas de crddito con tipo de interds variable, que el diferencial a
uplicar sabre el indice de referencia de la operacion que figura en 13 base de datos de la Entidad Cedente,
coincide con el indicado en la docomentacion de formalizacian del préstamo o de la ditima
venovaciGiformalizacidn de la lnea de crédito (palize o escritara, o en da documentacion adicional an
raso da acuerdo entre 1as partes de modificacian de dicho diferencial).

T3¢ acuerdo cor Lo indicado en el apartado 1 antorior v los resullsdos Je noesiro rabajo, cor oo oivel da
confianza del 95% no se han pueste de manifiesto neumplimisiles que supongan desviaciones en la
poblacidn por encima del 0,98%,

11, Tipe de interés aplicado

Hermos verificads que 2 tipo de fnterés aplicable & la fecha de referencia sl gue seoesleulan las cuolas
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(resultante de estimar de acuerdo con el indice de referencia y el diferencial correspondiente desde la
fecha de la ultima revision, verificados segim lo indicado en los ndmeros anteriores) coincide con el que
figura en la base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con lo indicade en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacion por encima del 0,98%.

Retrasos en el pago

Hemos verificado con los dafos que constan en la base de datos de la Entidad Cedente, que las
operaciones de financiacién a la fecha de referencia no tienen retrasos en los pagos por un plazo superior a
cinco dias.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% 5o se han puesto de manifiesto incumnplimientos que supongan desviacicnes en la
poblacién por encima del 0,98%.

13. Finalidad del préstamo o linea de crédito

14

15

Hemos verificado que el propésito del préstamo o lineas de crédito que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente coincide con el que figura en la documentacion de formalizacién del préstamo o de la
Gltima renovacién/formalizacién de la linea de crédito (poliza o escritura), y que su destino para los
prestatarios es la financiacién de actividades econdmicas o financiacion del circulante o adquisicion de
magquinaria y utillajes o mejora de instalaciones o adquisicién de inmuebles o construccidn de nmuebles
afectos a su actividad econdmica o adquisicion de fincas risticas, urbanas, terrenos y solares, Para esta
Gltima finalidad quedan excluidos los préstamos a promotor para la construccion y promocion
inmobiliaria, no obstante, si pueden existir préstamos y/o lineas de crédito destinados a la compra de
suelo para su postetior construccion y venta sin subrogacion posterior ni division horizontal. Asimismo,
hemos verificado a partir de la informacién facilitada por la Entidad Cedente, que en el caso de
refinanciaciones, dichas operaciones no provienen de operaciones de refinanciacién de préstamos o de
lineas de crédito que se encuentren en situacion de impagg, correspondiendo Gnicamente a operaciones de
reunificacion de deuda.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resuitados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacion por encima del 0,98%.

Fitularidad

Hemos verificado que, de acuerdo con la documentacion de formalizacién del préstamo o de la dltima
renovacién/formalizacién de la linea de crédito (poliza o escritura), el Banco es titular de pleno dominio
de los préstamos o lineas de crédito a los que se refieren las operaciones de financiacion.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior v los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supengan desviaciones en la
poblacién por encima del 0,98%.

Formalizacion del préstamo o linea de crédito

Hemos verificado que los préstamos hipotecarios estdn formalizados en escritura publica y que los
préstamos o lineas de crédito no hipotecarios estdn documentados en poliza intervenida por fedatario

”
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1%

piihlice, conservande el Banco, segin comesponds, primera copla de la escritura publica o un ejemplar de

la péliza

Die acuerdo can lo indicade en 2l apartadn T anterior v los resultades de nuestre frabajo, eon un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimicnios gue supongan desviacionas en la
palilaciion por encima del 1,988,

Periodicidad de los pagos

Hemos verificado a partie de la informacion que comslo e la base de datos de la Entidad Cedente y en la
docamentacidn de formalizacion del présiamo o de Ja ditima renevacionMormalizacidn de la linea de
eradito (péliza o cseritura) que los pagos de principal vo intereses de la operacitn de financiacidn a que sc
refiers cade présiamo o lines de erédio {en ef caso de las lineas de crédite o de préstames con
amariiacion o venciuienta, sola pagos de intereses) som mensuales, trimestrales, semestrabes, puples o o
vengimienle y gue no contienen clausulas que permitan el diferimiento de intereses o principal distingo de
la carencin en el pago da principal que pueda existiv, en su caso, inicialmente.

e acuerdo con lo indicado on ol aperlode Danterior y los resuliados de nuestra rabajo, con un nivel de
confianza del 99% pe se han peeste de manifiesto incumplimisntos que supengan desviacioncs on la
aoblacién por cneima del 0,533

Situpcion eonciigal

Hemos verilieade a partic de la informaside que consta en 1a base de dates de Lo Entidad Cedante v, en su
caso, o partic de ofra documentaeidn intene de la Entidsd Codenwe, que los deudores a los que les han
ctorgade [os préstamos o lineas de crédite no se encucniran en sibascion concursal alguna,

D acuerdo con lo indicada en el apartado 1 anterior v los rasultados de nuestroe rabajo, con un wivel de
contianza del 999 o se hon puesto de manifissto incomplimienios que supongan desviaciones on [a
poblacion por encime del 0,98%.

Folitica de concesidn de riesgos

Hemaos verificado con la docomeantacidn interna facilitada por la Enlided Cedente, que las operaciones
fiseron apeohadas de acuerde con los niveles de airibucion vigentes en el momenio de la concesidn ¥ 2
través de las herramientas o sistemas de aprobacion vigentes en dicha fecha. Dichos niveles de atribecidn
responden a la politica de conersion deserita en el apartade 2.2.7.1 del Madula Adicional del borrador del
Fellew informative dz Constiucion del Fondo v Emision de Bones facilitda por la Tntidad Cadente, bajo
sy responsabilided.

D acuerdo con lo indicado en & apartado 1 anterior ¥ los resultados de nuestro leabajo, con an nivel de
conflanza del 99% no se han puestn de manifiesto incumphmicnios que supongan desvigciones en la
poblacion por encima del 0.98%

Préstarmos o lneas de crédito 3 promotlores o leasing

Herns vedficado 2 partic de la documentscidn inlersa facilitada por 1a Entidad Cedemie que, en la
documentacidn de formalizacion del préslemo o de o Gltima renovacionformalizacion de la linea de
créditn {pdliza o escritura} ningune de Jos préstamos o liness de crédite corresporde a préstamos de
srrandamiente financicre (leasing) mi o [eanciacion a prometor para la constroceidn y promaocion
immaohiliaria, ne obetante, 31 puetlen exislic présiames y/o lineas de crédito destinados a la compra de suzlo
para su posterior canstruceidn ¥ venla sin subrogacidn posterior ni divisidn korizental,
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De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 0,98%.

Existencia o naturaleza de ias garantias

Hemos verificado a partir de la documentacion interna facilitada por la Entidad Cedente, que en la
documentacion de formalizacién del préstamo o de ultima renovacion/formalizacion de la linea de crédito
(poiiza o escritura), los préstamos hipotecarios estén garantizados mediante hipoteca inmobiliaria y los
préstamos no hipotecarios y lineas de crédito, estAn garantizados con el patrimonio del deudor o con
garantia personal de terceros (avales) o con garantia real distinta de hipoteca inmobiliaria.

De la muestra seleccionada, 25 préstamos (3,30% de la muestra seleccionada en funcién del nimero de
operaciones, aproximadamente) con un saldo de 51.379.767,20 euros que represenia aproximadamente un
71,63% en términos del saldo actual de la muestra seleccionada, corresponde a préstamos con garantia
hipotecaria. Estos 25 préstamos constituyen una submuestra dentro de la muestra seleccionada de 472
préstamos y lineas de crédito, siendo su nivel de confianza estadistico del 95%.

Para estos préstamos hipotecarios hemos verificado, adicionalmente a lo descrito en los numeros 1a?20
indicados anteriormente, los siguientes aspectos:

a.

Garantia real

Hemos verificado contra la escritura piblica en que se formalizé el préstamo. que la garantia esta inscrita
en el Registro de la Propiedad, que la garantia del préstamo estd constituida sobre bienes inmuebles
ubicados en Espafia (construidos y terminados en el caso de edificaciones) y que corresponde a primera
hipoteca sobre pleno dominio de la propiedad hipotecada o, en su caso, con rango pesterior donde la
Entidad Cedente dispone de documentacion relativa a la cancelacion de las deudas originadas por
hipotecas previas, si bien e} tramite de cancelacion registral de la misma atn puede estar pendiente.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resuitados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 12%.

Clasificacién de la garantia hipotecaria

Hemos vetificado que la clasificacién del préstamo como “hipotecario” que figura en la base de datos de
la Entidad Cedente coincide con Ja que figura en la escritura piblica y en la nota simple informativa, y que
corresponde a una operacién con garantia hipotecatia.

De acuerdo con lo indicado en ¢l apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacion por encima del 12%.

Formalizacién de la garantia hipotecaria

Hemos verificado que las hipotecas que garantizan ¢} préstamo a que s¢ refieren las operaciones de
financiacion se han formalizado en escritura pablica.



3 acuerdo con o indicada en el apartada T anterior y Jos resaltados de nueslre trabiajo, con un nivel de
confianzn del 95% nn se han pucsto de manifiesio incumplimientos que supangen desviaciones en la
poblacian por encima del E2%.

Inseripelin de la garantia bipotecaria

Henns verificado que las hipotecas que garantizan log préstamas ooque se refiecan las operaciones de
financiacion, se encuentan mserilas en los Registros de la Propiedud de acgerda con la eseritura pithlice y
nota simple informativa.

3¢ severda con Jo indicada en el spartado | anterior y las resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
cunfanzs del 95% no se han puesio de manifieste meumplimiontos gue supongan desviaciones en '
poblacian per encima del 12%.

Dirececion de la Propiedad Hipotecada y/o Finea Registral

Hemos verificado que lo direecion wo ¢l nimero de finea registial correspondients a la promedad
hipotecada que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con los que figuran en la
gsariinea aablica on que se fapmalizé el présrame.

D peuerde con o indicads en el apanado [ anterior v los resuhiados de nueslro tralajo, con un nivel de
confiznza del 95% no se han puesio de manifissto incumplimientas gue supongan desviaciones en la
poblacidn por encima del 12%.

Tasacitn

Hemos verificado que todas las propiedades hipotecadas han sido wbjele de tasazicn par tasadores
inscritos en el correspondients Registee Oficial del Bance de Ezpafia,

D acuerdo con lo indicada en el apartado | anterior 3 los resuliades de nuestro trabajo, con un nivel de
confiames del 95% no se har puesto de mamfesto incumplimientas que sUpoTZE desviaciones en la
poblavion por encima del 12%.

Valor de tasachin de los inmuebles

Hemos verificadn que el valor de tasacion de 1o propiedad hipiecada qus figurs en la base de datos da la
Entidud Cedente coincide con el que apursce en e Certificado de Tasacion que nos ha facilitade Ta
Eaudad Cedente,

e acuerda con lo indicade en el apartada | anterior v Jus resultados de nuestro trabajo, con u nivel de
comfianza del 95% no se han puesto de manificsle ineumplinientas que sUpOnZae desviacionss en la
poblacian por encima del 12%,

Helaeion “Salde actual del préstamofvalor de taspcion™

e verificada que a la fecha de referencia el saldo del préstame pscila entre el G0,67% v el 125.43%
del valor de tasaeidn de lo propiesdad hipotecada,

Dre aeucrdo con Ios resultados de nuestra trabajo, con un nivel de confianzs del 955 no se han puesto de
manifieste incumplimisntes que supongam desvizciones en la poblacién por encima del 12%

Hi



ILB-Otros aspectos

Finalmente, hemos verificado, contra la base de datos de la Entidad Cedente que, a la fecha de referencia, el
saldo dispuesto de las lineas de crédito oscila entre €] 0% y el 155,95% del importe limite de las lineas de
crédito.

El alcance de nuestro trabajo ha quedado circunscrito a la revision de los atributos relevantes mencionados
anteriormente y con ¢l alcance asimismo mencionado, sin gue haya formado parte del mismo la revision o
ejecucién de procedimientos adicionales sobre otra informacién que pueda estar contenida en el borrador del
Folieto.

Nuestro informe se ha preparado con la finalidad de cumplir con lo establecide en el articulo 5.1.¢) del Real
Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién, en ¢! marco de la operacién de titulizacion anteriormente
indicada, y, por tanto, no deberd ser utilizado para ningin otro fin, ni ser publicade en otro folleto o
documento de naturaleza similar.

DELOITTE, S.I..

Rodrigo Diaz

1



Anexo V
Copia de la notificaciéon de verificacion
y registro de la CNMV
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Anexo VI
Facsimil del titulo maltiple
representativo de los Certificados de
Transmision Hipotecaria



& Riviaada TITULO MOLTIPLE REPRESENTATIVO DE VEINTICUATRO (24) CERTIFICADOS DE
pEEEING A 1o A NcMISION DE HIPOTECA EMITIDOS POR BANCO SANTANDER, S.A. A FAVOR DE
: FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 7

El presents Thulo Milbple represeola  veinticuatro  (24)  La entided emisors no asume responsabilided slguna por el impago
Certificados de Transrmisidn de Hipotecs con un mominal de o los dewdores ni garantiza directa o Indlrectaments el buen fin de
dncuenta v un millores achenta vy cuatro mil novecientos e operacién, ni otorgard garantias o avales nl ineurnrd en pactos de
sesenta y Cinca BUFSE Con noventa y dos céntimos de ewro  recompra de bos Certificados de Transmisidn de Hipoleca,
(51.084.965,92 €) emitidos por Banco Santander, 5.6, B
pressnte Tiiulo MOltiple se emite 2 Fewvor de FONDD DE  La ejecucidn del préstamo corresponde o la entidad emisora yoal
TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 7, fondo  Gilular del Cestificado de Transmisicn de Hipoteca en los terminos
representade v administrado por SANTANDER DE TITULZACION,  ests plecidas en ol Arbtioule 31 ol Real Decreto FLE/2009.
S.GET, SA, con domiclic soclel an @ Ciudsd Gropo
Santandar, Avda, de Cantabria s/n., 28660, Boadilla del Monte  Sin perjuicio de b anterior, el itular del Certificadc de Transmisicn
{Madridy, C.I.F. n® A-80481419 e inscrite en o Registro  de Hinoteca tendrd sccldn ejecutiva contra la enlidad emisora para
Mercantil de Madrid, al Tomo 4,788, Follo 75, Hola M-78638,  |a cfectividad de los vencimientos de |a misma por prindpal e
Inscripclén 18, Los Certficados de Transmision de Hipoteca  intereses, slempre gue el incumplimiento de tal abligacién no sea
representados en ¢ prasante Tiulo MUIHRIE se rigen por |2 Ley  consecuencla de |a faita de pago del deudor del préskamo,
2719081, de 25 de margo, tal y coma-ha sdo modificada per (8
Ley 4172007, de 7 de diclembre, la Ley 3/1994 de 14 de abril y 4.  Custodia y adminlstracian
el Real Decrern 71620089,
De scuerdo con e previsto en el articulo 263 ded Real Decreto
i. Préstamos Hipotecarlos 71662009, Ia entidad emisora consarva la cuskodia v administracidn
" des los Préstamos Hipotecarias y vendrd obligads a realizar cuantos
Las caracter(sticas de s Pristamas Hipobecarios de lof-gue  BCHos S28n necesarios para b efectividad y uen fin de los mismos.
participar o Certificados  de  Transmisidn  de Hipob
represenialos en el presente Tituls e describen en el anexo al 5. Transmisidn de les Certificados de Transmislén de
MEEMIE, 3 .. Hipoteca
2. Caracteristicas basicas d Iés Certificados de La transmisian v tenendia de los Cerificados da Transwisidn de
Transmisién de Hipoteca \ Hipoteca raprasentados en el presente Tiwlo Maltiple estd limitada 2
S # invarsares  institucionales o peofesicnates, na pudlends  ser
Cada urc de los Certificados de Tra sin e Hipoteca  adquiridos por el piblico no espedalizada
representados an el presente Tiouke MO rticipd, a partir de "
la presentz fecha, en st LWHI% del prindipal” pendien
vencimients 08 cada unc de los  veinticuatro [24) Frg
Hipotecanas cuyas caracteristicas se relacionen en el

de  Los tiulores de los CeHificardos de Transmisidn de Hipotecs debergn
A notificar a la entidad = ra las transferencias de los Certificadas
0, e Transmisidn de Hipotecs, asi camo o5 camblos de domicilio, a
misme y devenga, a partir de |2 presente fecha, un interés igusl  of de le Inscripoion de ws datos en el Libre especial a que
al tipe de intends noming! que devanous, en cada m o, el refisre al articuls 32 del Real Degrsto 716/2009. El adyuirenls
presbama Ripotecario e Cusshion. debard también indicar 3 s emisoriuna ceanta dé pago.

Los Cartificados de Transmisidn de Hipoteck-ge emiten por el “Hingu 4’/ ponsabikdad sera wmputable. s 18 entidad emisocra que
mismo  plazo  restante de vencimiento de Clos Préstamos efe lag netificacicges o los pagos corrsgpondientas a |a persona
Hipotecarics participados v dan derecho a su titulara percibir 2 gue Fig an SUs 5 coma Oitimo titdiar del Certificeda de
lokalidad o= los paoos que se devenguen por la amortizacian del  Transmisidn de Hipdbecy y &n 2l domiclio de dichg titular gue conste
capltel o principal, los intereses ordingrios, s intereses de  an aguéllos,

demora, por la ejecucidn judicial o naterlal de la garantla, porla iy -,

enzjenacitn o axplokacion de los Irmiehlas adjudicados 8l Fendo " 6. Varlos Y

an ejecucidn de 25 garentfas hipotacarias, o en adiministraciin ¥ . : \

prsesian intering de b inca [en procéso de efjacucldn) hasta &l En caso de destrucciin, 5 :'-.tracr..c'sn, pérdida o axkravic debpresente
importe de les cantidades adeodadas por 2 Deudor respectiva,  Tibala MOitiple se estard @ dispiesto en la normative aplicable.
adquisicidn al pregie de remete ¢ Importz determinado por -

resalecion judicial ¥ todos  los  posibles  derechos o El tituler dedos Certificados de Transmision de Hipotecs tendrd
irdamnizagiones que pudleran resultar a fawor de Santander, derecho a solicitar de la entidad emisora la emision de nuevos
incluyendo no sdio las dervadas de |os contretos de seouros,  bitulos wnitarios "o, miltiples representativos de une o varios
cuando los hava, cedidos por Santander & Fondo, sino tambeén Cartificados de Tfans]'n,l&ilé-n de Hipoboce de los representadas por el
los cerivados de cualguier derecho accesoric a los Préstamos  presents Titlo Miltiple, Gue e serdn canjeados por gste.
Hipotecarias: que & partic de |2 presente facha reciba |2 entidad -,

errisate por  dichos Préstamos  Hipolecarios, escepto los A sfackas del presente doftmento, “din hdbil® signilica un dia

correspandientes a comisiones gque corespondarén a la entidad  (distinko de sébada, dominga o en Madrid] en gque opers con
EMmisora. nermalided el sistema TARGET, \\

La enbidad emisora practcard sobra las pagos gue corresponda  La entidad emisors v el Htular 2n cada
efectuer Bl participe en concepto de intereses las retenclones  de Transmisién de Hipotecs se
que establezca la lagislacidn vigente. Juegacios y Tribunales de Madrid para cualgoi

susclterse en relacidon con s Certificados

amants e oz Certificados
exprasamente a los
r cuesktign que pueda
Transmision  de

El abone al participe de les cantldades en concepto de principal y - Hipoteca. ™,
die inkereses, una ver recibidos por B entidad emisors de los \‘\
carrespondlentes prestatarios, se efectuard en cada dia habil Er Medsid, a 25 de nowviembre de 2013

Toda ello sin perjuicio de qua la tetalidad de las cantidedes que
recibe la entidad emisora de |os Préstamcs Hipotecarios, tanto
en oneepta de principal coma de Interssss  (exceplo  los
impertes mencionades anteriorments), correspondan al particioe  BANCO SANTANDER,
desde el mamento an que sean rechidos, P

g

3. Falta de pago del deudor

D4, Visitacién Diaz Varona
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Anexo VII
Criterios de concesion de préstamos y
créditos



I"alitica de concesion.

La politica de riesgos sequida por Sanlander, vigente durante el
ejercicio 2012 y durante el sjercicio 2013 hasla la presente fecha,
perg la formalizacion y concesidn de Préstamos y Lineas de Grédito
en 2l segmenio de las empresas e3 1a descrila 8 confinuacion;

a)

INTRODUCCION: MODELD DE RIESGOS EN SANTANDER,

Ef modelo de Riesgos se basa en los siguisntas principios:

a.l

az

a3

b}

k.1

b.2

b3

Segmentacion: Cadz tipo de riesqo requiers ser fratade de
modo  diferente, de eacuerds con  sus  caracteristicas
imetodologla  de andlisis,  facultades,  sistemas  y
procedimientos distintos). Para lograrfo se segmentan oS
clientes en dos grupos:

- Emprasas, incluyendo Microempresas, con nesgos de
grupe igual o superior 2 QUINIENTOS MIL EURDS
(200000 €). Ver criterios de carferizacion

. Resto de clientes: Compuasty fundamentaimente por
empresas  con riesgos de  grupo  inferiores A
QUINIENTOS MIL EUROS (500,000 £).

Integralidad: Ef riesgo se gestiona integramente desde una
Unica area, concretaments el ARBCE o Area de Riesgo
EBanca Comercial Espafia. De esta forma, las dos primaras
fases del ciclo (admision v seguimiente) se gestionan desde
Riesgos vy la  lercera (cobrofrecuperacion)  desde
Recuperaciones.

Autonomia: La funcién de Riesgos es autdnoma de la Red
Comercial, a la cual da su apoye y semvicio, colaborando al
cumplimiento de sus objstivos.

CRITERIOS DE CARTERIZACION,

Fara dar un ftratamiento individualizado a fos resgos de
clientes que por sus caracteristicas e importe asi se estime
conveniente se fija un punto de corte a partir del cual la
funcitn de andlisis v seguimiento del mizmo se rezliza por
analistes  "espacializados™. Eslo  tiene  las  siguientes
CONSecUancias

Los cientes son ratados, desde el punto de vista dal desgo,
an las Unidadas de Anslisis de Empresas (UAE),

Cada cliente es gestionado por un analista que le tiens
ncluido en su cartera de cliesntes,

Los criterios para carterizar estos cliantes son:

. Que el grupn econdmico-financiers  {considerado
como unidad de riesgos) tenga operaciones de astiva
con Santander por limites o dispuestos - el mayor de
los dos- por impors igual o superior 2 QUINIENTOS
MIL EUROS (500.000 € (punto de corte de
cartarizacion)



c)

. Que el grupo econdmico-financiero sea susceptible
de, en una relacion normal con Santander, superar la
cifra indicada anteriormente como punto de corte.

PROCEDIMIENTO DE___CARTERIZACION. RIESGO PARA__LAS
EMPRESAS CARTERIZADAS {NQ ESTANDARIZADAS}.

c.1. Fases del riesgo.

c.2.

En la vida del riesgo crediticio Santander diferencia tres
etapas: La admision, el seguimiento y el cobro/recuperacion:

1. La admisién: Corresponde a la fase que abarca desde
que el gestor comercial identifica las necesidades de
financiacion del cliente hasta que se toma la decision
sobre la operacion propuesta. En esta fase el
analista, en colaboracion con el gestor comercial del
cliente, analizan todos los factores de riesgos en que
puede incurrie Santander y deciden conjuniamente
dentro de sus facultades o, en caso contrario,
proponen a una instancia superior de decision la
sancién cotrespondiente de ese riesgo.

2. El seguimiento; Esta etapa abarca desde que
Santander y el cliente formalizan fa operacion de
riesgo hasta el vencimiento o cancelacion de la
misma antes de pasar a la Unidad de
Recuperaciones. Durante esta fase la obligacion de
los equipos de riesgos responsables de esta funcién
es vigilar la evolucion de la calidad crediticia del
deudor y de las garantias que concurren, de forma
que las operaciones sean reembolsadas sin
guebrantos para Santander.

3. El _cobro: Cuando llegado el vencimienic de la
operacion y no se produce el cobro normal de la
misma, el riesgo pasa a ser competencia de ta Unidad
de Recuperaciones cuya finalidad, como su propio
nombre indica, es la de cobrar todo cuanto se debe &
la entidad por cualquier via admisible en Derecho.

Admisién.

Como se ha comentado anteriormente, el peso de esta fase
recae en el analista de empresas en colaboracién con el
gestor comercial del cliente. Se trata de hacer un anaiisis
individualizado del cliente/grupo para tomar una decision
sobre la operacién propuesta que minimice los riesgos a
asumir por Santander. Para desarroilar esta funcion
adecuadamente el analista se apoya en distintas tareas ylo
sistemas de los que destacamos:

1. Visitas al cliente y limite_de endeudamiento: Una o
dos veces al afio el analista debe visitar al cliente
para conocer todas aquellas circunstancias que
influyen en sus negocios y actividades, obtencion de




infarmacion econdmico-financizra y las
comespondientes  aclaracionss  cuando  proceda,
planes de inverzion futuros, efc,

En éste saniide es conveniente distinguir en la
documentacién . requernds  por el Bapeo al
clientedgrups para el estudic del riesgo de la
operaciin, si se rafiere 3 un préstame hipetecaric o a
un préstama no hipotecario.

siguiente documentacion:

+ La garantia hipotecaria sobre el bien, cuyo
credito no debs superar st 0% del menor
de log dos walores, compra o lasacidn
{esta parcentaje pudisra variar al alza o a
la baja en funcion al tipo de bian ohjelo da
hipoteca v 12 calidad crediticia del cheniz).

= Balance de les fres dtimos elemiclos
fiscakes v provisional del sjercicio en
CLFSC,

»  Dedaracion  del CIEBE {Central de
Informacidn de Riesgos de Banco de
Espafia).

« Se  eolictan anctaciones en el RBAI
{Regisiro de Anotaciones Impagadas).

+ Dedaracion de los bienes de los avalistas.

* Se requieren  previsionss  (carga
financiera, ingresosigastos), de  los
préximos ejercicios fiscales al
cliente/grupo en virtud de los afios de
duracidn del preéstamo hasta su fecha de
vencimianta.

Respacto a los Préstam I i Mos, se
requigre al  cliente  toda  la documentacicn
anteriormante detallads, salvo Is garantia hipotecaria
sobie el blen con los parametros expuestos,

En relacidn al Crédito a sola fimna se solicila:

= Balances de los dltimos 3 ejercicios
cerrados, asi CONTI datos
provisionales del efercicio en curso,

»  Declaracion de bienss del clients (an
caso de fratarse de  particulares),
incluyendo  verificaciones  renistrales
caso  de gue éstas no asién
actualizadas,

+  Declaracion de CIRBE actualizada.



e

Historial actualizado de pagos tanto
interno como externo (GSI, RAl,
ASNEF, CIRBE, incidencias
judiciales).

Prevision sobre la actividad futura del
cliente, que permita anticipar la
utilizacion esperada de la operacion.

Respecto al Crédito con garantia personal de terceros.

A la documentacion necesaria para los creditos a su
sola firma, se debera recabar la siguiente sobre cada
uno de los avalistas:

Declaraciéon de bienes, incluyendo
verificaciones registrales
actualizadas.

Datos econdmicos  actualizados
(Balances de los tres Ultimos
ejercicios cerrados, provisionales del
ejercicio en curso para empresas y
declaracion IRPF e Impuesto
Patrimonio para personas fisicas).

Declaracion CIRBE actualizada.

Historial actualizado de pagos tanto
interno como externo (GS!, RA],
ASNEF, CIRBE, Incidencias
judiciales).

En cuanto a los Créditos con otras garantias reales
(no hipotecarias). A la documentacion necesaria para
los créditos a su sola firma se debera recabar la
siguiente sobre cada uno bienes que garantizan la

ocperacion:

En el caso de aportar garantias
dinerarias se deberd obtener un
cerlificado de custodia y valoracion,
que si estan depositadas en
Santander no sera necesario al
poderse consultar por las
aplicaciones informaticas.

Para otras garantfas reales (valores
renta fija, renta variable,
participaciones en fondos, elc) se
obtendra un certificado de custodia y
una estimacién de su valor de
mercado.

£n todo caso, este tipo de garantias
deben estar pignoradas al objeto de



asegurar el repago de la operacidn
de prédilo concedida.

En refacidn al limite maximeo de endeudamianto permitido
por Santander, se distingue, 2 endeudamiento de la
propia firma y el endeudamisnto con respecto al CIRBE:

»  Endeudamiento de la propia firma: no se admite con
respecto al importe del crédito aprobado, un adeudo
supernor al 0% de los fondos propios, asi como
asignar un capilal supenor al dobla de los resullados
de I3 explotacion.

+  Endeudamiento con respacto al CIRBE: non caracter
general no tiene gue ser superior gl 25% ds la deuda
gue presanta la ampresa en la CIRBE.

2 Rating: Pemile, a través de |z valoracion de seis (8)
areas, Las arsas son: 1) Producto, Deamanda, Mercado,
2} Accionistas, Gerencia 3) Acceso al Crédito (valoracian
del acceso al crédite de la empresa en otras entidades
financieras) 4) Rentabilidad, Bensficios 5) Generacion de
Fecursos 6) Solvencia, establecer una clasificacian de la
calidad crediticia del cliente, de la operacién analizada v
del mesgo conjuntz del misms. Este sistema de
valoracion de clientes constituye un marco v un lenguaje
comin en el tratamisnto v gestion del riesge en sus
diglintas  fases v en los distintos niveles  de
responsabilidad.

*  Raling del diente: Expreza numaricaments, &n una
escala de 1 a 9, su capacidad (de menor a mayor)
para hacer frente 3 sus compromisos de pago
puntual al vencimianto instrumental, o de forma
anticipada si Santander a3i lo requiere por cuaiguier
mafivn, an al menos los proximos doce (12) meses.

*  Rating de operacion: Determina la pérdida que
probablemente se producird en una  operacion
vigente © a conceder & un cliente con un rating
determinada. En consecucncia, este raling depende
de el rating del cliente, 8l plazo da la operacidn, las
garantias que concuman y el tipe'modalidad del
produciofresgo.

+  Rating ded riesgo: Nos indica la pérdida esperada det
tolal det riesgo de un cliente. Existen también otros
sisternas de rating espacificos para los promotores
inmobilizrios e instituciones pdblicas,

3, Facultades: Para la sancion del riesgo propuesio para
un cliente/grupn axisten distintes niveles de decisién, en
funcion del importe, del plazo y de las garantias de la
operacién. Bl nivel superior es la Comisian Ejecutiva de
Rieagos, quien apare de decidir sobre las ocperacionas
de su competencia, delega en olras Inslanclas la decision



c.3.

hasta ciertos importes vy plazos. Estas instancias son: 1)
Comision Delegada de Riesgos 2) Comision de Riesgos
del Area de Riesgos de Crédito y 3) Comisiones de las
Unidades Terriforiales de Riesgos.

La Comision Territorial de Riesgos es el maximo nivel de
decisiébn a nivel territorial. A su vez puede delegar
atribuciones de decision a sus equipos de riesgos
(analistas, director de UAE, efc). Para aquellas
operaciones que excedan los limites asignados a la
Comision Territorial de Riesgos ésta elevara la operacion
al Area de Riesgos de Crédito.

La Comisi6n de Riesgos del Area de Riesgos de Crédito
decide dentro de sus facuitades asignadas, elevando el
riesgo, cuando excede de sus cifras delegadas, para su
sancion definitiva por la Comisién Delegada de Riesgos,
y ésta a la Comisién Ejecutiva de Riesgos.

Las instancias de sancion del riesgo de menor a mayor
facultad de decision son las siguientes:

. Analista

. Director de la UAE, Unidad de Analisis de
Empresas.

. Comision de Riesgos

. Comision Territorial de Riesgos

. Comisién del Area de Riesgos de Crédito.

. Comision Delegada de Riesgos.

. Comision Ejecutiva de Riesgos

La Comision Ejecutiva de Riesgos de la que forman parte
el Presidente y los Consejeros de Santander, se
constituye como la Gltima instancia para.ia sancion del
riego propuesto, se relne una vez por semana, si bien
sus facultades son ilimitadas, las decisiones de sus
miembros seran colegiadas.

Seguimiento.

Al igual que la fase anterior (admision), en ésta es
fundamental la coordinacion entre la gestién comercial y la
gestion del riesgo, maxime cuando el buen fin de la
operacién depende en un elevado porcentaje de la
evolucién de la calidad crediticia del cliente durante la vida
de la operacion. Agui también hay una serie de tareas y
sistemas que permiten una optima gestion de esta fase del
riesgo.

1. Firmas en Vigilancia Especial (FEVE). Este sistema
de gestion del riesgo permite reflejar y hacer un
seguimiento de la calidad crediticia del cliente y sus




operacicnes, El anélisis del cliente  realizado,
inicialments entre el analista de admision v 2 anslista
de sepuimiento, nos permite su clasificacion en
situacion narmal o en viglancia especial, Cuando 3 la
firma se califica como de vigilancs especial debe
indicarze la pelitica & seguir con la misma y sus
riesges. En funcien de la gravedad de las aleras,
existen distintos gradoes de calificecion.

Las alertas de la FEVE son las siguientes:
- Mala situacién del mercado/producioisector.
- Dificultadesfcambios en rUg

financierofaccionariada,

= Endeudamianto elevado.

- Descensa &n |las ventas

- Perdidas en el ejercicio actual

« Dascanen de Margenes

- Fondo de Manicbra negative.

- Digminuecion de Solvencia.

- Mo acceso al crédito

- Infarmacion economica financiera no actualizada.
- Rating suspendido

- Instrumentacian operacién no comecta.

- Alertas internas (impagados, inegulares)

- Alertas externas (CIRBE, RA, demandas)

- Alta automatica (salida de precontencioso v entrada
&n contencioso, Rating inferor a 5)

La poliica a o sritefo a sequir a partir de éste

momento serd una de las que se detallan a
cottinuacion dependiendo del grado de FEVE:

= Siluacion FEVE: EXTINGUIR: Extinguir todo tipo de
resgo.

« Situacion FEVE: AFIANZAR: Afianzar con garantias
r=ales, personales, rforzar por otros medins.

= Silugeibn FEVE: REDUCIR: Redusir rissge de corlo
o largo plazo,

» Situacién FEYVE: SEGUIR: Me incrementar riesgos, o
atender con normalidad.

Eating: El sislema de valoracion de smpresas es el
indicado anteriermente {dnico para todo Santander y
para cualguier etapa del fesgo), respecto del cual se




D)

D1,

D2.

hace un seguimiento durante la vida det Préstamo.
Para esto se establece unos criterios de revision del
rating que son:

+2 veces al afo, en todos los casos.

4 veces al afio, si el cliente estd en FEVE
(vigitancia especial).

*Cuando surge una sefial de alerta.

*Cuando se aporta nueva informacion (por
ejemplo, nuevas cuentas anuales).

*Cuando se revisa el riesgo con un cliente/grupo
o se estudia una operacién nueva.

Recordamos no cbstante que existen también
sistemas de rating especificos para las empresas cuya
actividad es la promocion inmobiliaria y para las
instituciones publicas.

3. Revisiones de riesgos. Ademas de las revisiones

periocdicas que se realizan entre el analista de admision y
el de seguimiento en las territoriales, se desarrolian
revisiones a otros niveles superiores, segun el importe de
riesgo asumido con el cliente/grupo. Estos despachos se
realizan entre Direcciones de Riesgos de las Unidades
Territoriales - Area de Riesgos de Crédito o Comision
Delegada de Riesgos. En cualquiera de los casos
siempre interviene el gestor comercial del cliente,
participando de la decisién sobre la politica en materia de
riesgos a seguir con el cliente/grupo.

PROCEDIMIENTO PARA EL ANALISIS DE RIESGO

PARA EMPRESAS NO CARTERIZADAS

(ESTANDARIZADAS).

Introduccion:

Dentro de este apartado, se encuentran las “Empresas
Estandarizadas”, entendiendo como tal al conjunto de
operaciones de riesgo del conjunto de Banca Comercial
Espafia que corresponde a personas juridicas no
asignadas a un analista especifico (“No carterizadas”).

Ei limite genérico establecido para tal diferenciacion son
500.000 euros de Riesgo en el Banco.

Solicitud de operacion:

La admision de operaciones de la cartera de Empresas
Estandarizadas puede iniciarse bien a solicitud del cliente
a través de una solicitud de Riesgo en una sucursal del
Banco (Universal o de Empresas) o bien a instancias del
Banco en las respectivas campafias de productos
“Preconcedidos”.



En al primer caso, as l1a fuerza comercial del Banco la
que gensra la relgcion con las disbintas  empresas
cbjetivo, inicidgndose en ese caso la soliciiud de
operaciones de resgo a fraves de la recogida de datos v
su imputacion en los sisiemas habilitados a tal afaclo.
Los datos deberan eslar basados en todo casoc en
documentzacicn original.

Se inicia en ese caso una soliciiud de resgo a través del
Sistema de Propuestas Parendn o 2 Sistema de
Propuestas de Prescnptores, en |2 que se recogeran ns
datos de la solicitud vy los datos econdmices de lg firma
solicitante, imputandolos en & “Sistema de Andlisis de
Empresas” (SAFE). La propuesta asi elevada as
analizada automatizadamente  por  la  hemamienta
“StrategyWare”, junto con los datos extraidos del resto de
sistemnas de informacion: Cuentas Parsonales, Ficheros
Extomos (RAL ASMEF vy EXPERIAMN), Posicion de Firma
¥ Grups, Gestion vy Seguimiznto de Incidencias [(GS1) y
Fichercs da Salida de TRIAD.

La oficina as, en offima instancia, quien tiens k3 facuitad
de resoelver la operacion, pudiendo denegar la misma en
aqlelios casos gue asi lo considere. Es decir, las
operaciones  recomendadas  favorablemente  por el
sistema  auvfomatico de decision  requetran de la
autorizacion comarcial necesaria para su fommalizacion.

“Strategyware" integra la geslién de las estrategias de
decigitn de rlesgos en el segments de personas fisicas y
empresas no carerizadas  (paquefias vy meadiznas
empresas, negocios Yy auldnomos), psrmitendo  la
utilizacidn de diferentes modelos de scoring, asi como la
incorporacion de las polificas y critering de nesgo,
aplicables de  forma diferenciada  segon las
caracteristeas de las operaciones v log perfiles de los
solicitantes. Cada estrategia es un arbal de decision
distinte compuesto por una combinacion de modelos y
reglas de decision enfocado a la resolucion autorméatics
de laz solicitudes encuadradas en cada segmento.

"TRIAD® a5 una sistema de scorng de comportamiento
guz asigna en base a los datos de sxpenencia con la
firma solicitante unos limites maximos para cada tipologia
da praducto, y esa informaciin se incorpora también al
Sisterma “Srategyware” (STW.

En funcion de la informacion exirsida del Modelo de
Drecisidn, la propuesta pueds ser directamente autonzada
automaticamente {en tramiles de la sucursal), densgada
o elevarse 8 un analista para su evaluacion manual En ef
primer caso va solo pasaria direciament2 a los tramites
nacesarios para la formalizacion y contabilizacidn de fa
opaEracion.



D3.

Captura y resolucién de la operacién por el analista:

La tramitacion de operaciones de la cartera de Empresas
Estandarizadas se inicia en la gran mayoria de los casos
en la sucursal en la que la firma solicita la financiacion.

Para la tramitacion, la oficina debe recabar toda la
informacién econémica de la firma e imputarla en el
apartado correspondiente det “Sistema de Analisis de
Empresas” (SAPE).

Proceso, requisitos y documentacion minima a seguir en
una solicitud de riesgo por parte de la oficina:

1°) Solicitud firmada por el cliente.
2°) Documentacién minima:

Impuesto de sociedades: donde figura
informaciéon sobre las cuentas anuales:
Balance y Cuenia de Resultados. Los datos
deben estar actualizados. En ocasiones
estaran cargados los dos Ultimos balances
fiscales disponibles de la sociedad de forma
automatica, tras acuerde del Banco con
informa. Aparte de esto, la oficina podra
infroducir balances estimados o provisionales.

3°) Aconsejable aportacion de:
Ultimos trimestres de [VA.

Modele  347. Declaracién  anual de
operaciones con fterceras personas). es
informacién udnicamente informativa, que no
supone desembolso. Clientes y proveedores >
3.005,06 €. Se incluyen también:
subvenciones de Entidades puablicas vy
privadas, operaciones de cobro por cuenta de
los socios, anticipcs de clientes vy
proveedores/acreedores. Nos aporta
informacion imporiante sobre la concentracion
en algun cliente/proveedor.

4% Datos minimos a incluir en SAPE:
Fecha de constitucion de la sociedad.
Domicilio.
Actividad desarrollada por la empresa.
Identificacion de los socios.
Datos de la plantilia.

identificacion médulo de bienes y fecha
de verificacién registral.



Evaluacion de las Solicitudes: Sistema de SCORING;

La base del process de admision de operaciones no
aestionadas por analistas de rdesgos es un sistema de
decisian automético, dencminado SCORING que analiza
cada propuesta  de  operacidn  para  determinar i\
probabilidad de impage futura por parte del cliente. Las
politicas da Santander fijan un nival de impago maximo
aceptable, v en base a elio el Scoring devuelve &l dictarmen
sobre  la  operacion,  diferenciande  los  siguientes
dictémanes de SCORING:

Operaciones Mo Viables:  Operaciones  con  alta
probabilidad de impage por parte del cliente o bian las
caracteristicas de la operacion no estan permitidas por las
Palificas de Admisidn de Santander.

Operacionas Viables: Operaciones para las que existe
baja probabilidad de impago por parte del clienta y &l parii
da [ operacidn estd dentro de las peliticas de Riesgos
dafinidas por Sanlander

Opsraciones a Ravisar Operaciones en las que se ha
determinade una probkabitidad de incumglimiento gue no es
determinante para establecer una daecision.

Las operacionas elevadas a UDO (Unidad de Decision de
Operaciones) Admisidn son resuelias por los Analistas en
base a la informacian facilitada por el Scoring y &n funcion
del Manual disefzdo a lal efecto.

Formalizacidn v desembolso préstamos v lineas de crédito:

Una vez sutorizada |e operacion se indica an &l sistama,
para que la oficina capture las condiciones y proceda a
formalizar &l préstamo, para o que coordinara la firma del
documento contractual con el cliente y al fadatario, si o
hubizra, y una wez finalizado este amile procadersg a
ahonar el importe concedida al clients en la cuenta gue
tenga aperurada en dicha oficina. En al caso de contar
con garantia hipolecaria, en el mismo acle de la firma se
anotara un asiento de presentacion =n el registro de la
propiedad con el fin da garantizar que |la hipsteca quedara
debidamente inscrita,

Formalizada la linea de credile se faculte al clienls a
disponzr de los fondos Rasta e maximo del limite total
autorizada. Dentro da ésta limite, &l cisnte peede disponear
de mas o mends importe a su eleccion. Al vencimenio
deberd cancelar el importe que tenga dispuesio hasta ese
momanto, =alva gua se aulorica la renovacian dz fa linea
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13, Ignacio Oircgs

Director Genearal

Santander de Taulizacidn, 5.G.FT., 5A
Chudad Crropo Santunder

Avda, de Cantabria sin

25000 Boadilla del Monte (Madnd)

R FT'A PYMES SANTANDER 7 (Fecha de Wencaniewto Legal: 15002030}

Fstimada sefinrfa:

En respuesta a su peticidn, hemos rovisade ¥ analizado la informacién financicra v de oira indole gue se nos
ha proporcionado en relacian con los valores abajo referidos, con el fin de calilicarlas,

Moody's Investors Scrvice Espaiin S.4, CMoody's™) by asignado Jas sigurentes cobilicaciones provisionades:

(7 AZ (3] para bos bono: de la Serie A O 360000 K] )
(¥ Bal (50 pura Jos bonos de la Senle B (3400000000 £)
[P Cla (s} para Tos honos de la Serie ¢ C30.000.000 )

Moody's asigna caliticaciones provisionales cugnda la asignacion do ung calilicacion definitive o5t sujels o
T realizacitn de cierlas contingencias, s bien ez altamente probalile que la calificacion pravisional devenga
definitiva una ver gue se havan recibido todos les documentos o despuds de que se 2mita una obligacion cn
el mergado, s ver revisslos las versiones lnales de los documentos v de las opiniones legales, Moody's
procurard asignar una calificacion definitiva a la operacion. La calificacion definitiva poede diferie de la
movizional,

Segin se describe en Moody's Rating Symbals & Definitions, disponible en wwsanomdys oo, Las
caliticaciones o largo plaze de Moody's rellegan lo probabrlided de deloull respecle o lo promesa de pagos
establecida contracmalmente y ta perdida financiera ssperada sufrida en caso de delaolt

El seguimienio que Mowdy's vealiea de la calificocidn depende de la adecoads recepeitn de toda Ia
informacicn relevante, financiara o de otra indole, remitida por el emisor oS08 agentes. 5i esla informacidn
mwo fuera remitida & Hempo, esie retrase podria causar o redrada de Ja cah Deacian.

De acuerde con nucstra politica habimal, las caliticaciones azignadas pueden ser revisadas o retiradas por
Muoody's en cuslyuier momenus, sin mecesidsd de previa noblcscidn y con absefuta discracionalidad por
partz de Moody's. Para consultar |2 calificacion mads reciente, por Taver, visile waowemandys.cont,

Las calificaciones ceediticias emiddas por Meody's representan las opiniones actuales de Moody's respecto

del riesygo creditienn, compriomisos de crédiio o dewda y valores asimilables o deuda de cada entidad
analizada, v no suponen la exposicidn de hechos presentes o pasados. Tas calificaciomes crediticias de

- Moedy's evalian tnicamente el riesgo de erddito, sin tomar en consideracidn clementos de ricsge distinues
”'}K:??S}é_ll: galy, incluyend: sin Bmtacion, el resgo de hguides, el vesgo de valor de mercado o e volatilidad de Ios
'C’%mnlclm riesgos distintes del crediticio pueden prodocic un impacte significativo en 1a rentabilidad

S




T.as calificaciones de Moody’s no son, ni proporcionan, consejos de inversion o recomendaciones de compra,
venta o mantenimiento de cualesquiera valores. Moody’s emite sus calificaciones entendiendo que cada
inversor realizard su propia evaluacion de cada valor cuya compra, mantenimiento o venta esté considerando.

Moody's adopta todas las medidas necesarias para que la informacién que utiliza para asignar sus
calificaciones sea de suficiente calidad y proceda de fuentes que Moody’s considera fiables, incluyendo,
cuande sea conveniente, terceros independientes. No obstante, Moody’s no es un auditor y no puede en
ningdn caso verificar o validar de forma independiente la informacidn que recibe en el proceso de
calificacion. Moody’s no serd responsable, bajo ninguna circunstancia, ante ninguna persona ni entidad por:
(a) cualquier pérdida o dafio que tenga como causa o resultado, o esté relacionado en iodo o en parte con
cualguier error (negligente 0 no) u oira circunstancia o contingencia dentro o fuera del control de Moody’s o
de cualquiera de sus consejeros, directivos, empleados o agentes, en relacion con la obtencién, recogida,
recopilacién, andlisis, interpretacién, comunicacién, publicacion o distribucién de dicha informacion; o (b)
cualquier dafio directo, indirecto, especial, emergente, indemnizatorio o fortuito (incluido, sin limitacidn, el
lucro cesante), que resulte del uso o de la incapacidad de usar tal informacién, adn cuando Moody’s hubiera
sido previamente advertido de fa posibilidad de que tales dafios se produjesen.

La asignacion de una calificacién no crea una relacion {iduciaria entre Moody’s y usted, ni entre Moody’s y
otros receptores de la calificacion. Mooedy’s no ha prestado su consentimiento ni lo prestard, a ser
considerado como un “experto” segdn las leyes reguladoras del mercado de valores aplicables, incluyendo,
entre otras, la Seccidn 7 de 1a Securities Act de los Estados Unidos de América de 1933.

Esta carta es estrictamente confidencial y no debe revelar su contenido a ninguna perscna, salvo: (i) a su
abogado, actuando como tal; (ii) a sus otros agentes autorizados, actuando en el ejercicio de su profesion, que
ademés hayan celebrado acuerdos de confidencialidad con Moody’s, en los términos remitidos por Moody’s;
(iil) por imperativo legal o reglamentario; o (iv) con el previo consentimiento por escrito de Moody’s, en
cuyo caso Moody’s se reserva el derecho a imponer condiciones a la prestacién de diche consentimiento,
tales como requerir que usted solo revele ¢l contenido de esta carta en su integridad y/o requerir a cualquier
tercero que celebre un acuerdo de confidencialidad con Moody’s en los términos remitidos por Moody’s.

Atentamente, 7
WOODY'S INVESTORS SERVICE ESPANA, S.A.
Principe de Vergara, 131 -« &7 Planta

25002 Madrid
CiF: ABQ448475

Moody's Investors Service Espafia 5.A
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Santander de Titulizacidn 5.GF T, S.A. W2 peler f g
Cividnd Grupa Santander Edificio Amazonia, 2 Planta i r
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ESPARA

Re: Fomdeo die Titulizaeidn de Actives PYMES Santander 7

Estirnads S, Ortega

DRRS Ratings Limited ("DBRS™) ha asignado las sigeientes calificaciones para ef Fondo de Timlizacion de Activios
Py MES Santander 7

Clasc lnporie (EUR) Tipo de Califiencién Califieacian
Serie A 1,368, 000,50 Provisional A (high) (s0)
Serie B i 340.000.000 Mrovisional BE (high) (s1)
Serie O FAQME | Provdzional iz

DBRS ha asignado fas calificaciones descritas para los valores mencionados.,

I.a calificacion de las Donos de 1a Sevie A deseritos anteriommente constituye wng opinidn scerca del pugo punual de
inlereses v el pago de peincipal antes o en Ia Fecha de Vencimiento [ egal de conformidad con los docomento: de Ja
operacidn,

Las culificeciones de los Buows de Ja Serie By de 13 Serie © descritos anferionmente constituyen uma opinion acerca del
paed de interezes v el pago de principal, de 1os Bonos mencionados antcrionmente, anfes o en la Fecha de Vencimisoto
Legal de conformidad con los documentns de la operaciin.

1.as calificaciones estin basadas en los docwmentes v ka informacidn facilitada por Fondo de Tiolizacion de Activos
FYMES Suntunder 7 v Banco Santander, 5.4, a DBES

Las calificacionas no constituyen una recomendacion para adguivl, vender o conservar un valor, Las calificacionss
otorgedas por DBRS mo constituyen ninguna aulos fzacién de DBERS para ofilizar su nombre comn expertn en conexian
con decumentos gue deban inscribirse en cualguier regisio,  Las calificneiongs estan basadas en o informacion y
documentas facilitados a TRRS hasta |a facha v los mismos estin sujetos a la revisidn completa y saistactona de oda la
documentacion on relecion von los valorss olerledos. La infoemacion sobre I cual DBRS basa sus calificaciones e
informes es obtedida por DBRS de fuentes que DBRS considers procisas, weraces v finhles, DBRS ne aodie la
informavion recibida dueante el proceso de ealificacidn, va que no puede verificar de manera independiente esa
informacién,  Fl aleanes do cuglquicr investigaeidn factica o veriflicecion independiente depende de hechos v
CErCUN sEancias

L1 mantenintienso de las calificaciones otorgadas estd sujcto al suministee de informacitn periodiva suliciente a DERS a
Tos efectos de realizar un seguimienta del comportzmiente del Crmisor.

Cozwight & 3003, [ERS Limtad, DS, doo, and SRS Tatings Lmite; fool e, waiy, TRRE]. S8 gy vasieddd Tl wilfie sk - upe s sbic DERS rafine a-d repos are bamed la chesioed
hy FRES frem souses DEULS belerais ba Be adducBld 30 MECOR. LEIS D025 "R Sudll DG IGmatess | racames i connasiian kS the raten rocess. 4§ o mul ikl Lanid
ing i s verite Uil infoc ki i genp nislaode The grbati of anp Woluel st pation oo inrepende -1 aenlcatien depe otk Pl crcu e SIAEE S, SHHS CTDAgE, fE2maE ared 200y
athir damaen SInzed by CERS ane 2rawkiod 35 57 and sSthoul represemtion or secrgs by of any kil DERS cameap the i R i e
e geoCu By, Bifeeiness, comclsimases, murchentend by, Airens Ior eny partic. e purpisi 2 Sol nT Qe af any of 500 I moon, e an peett e | QRS o R diresians oMoty
emclayeas, indeEens T S et apanky end repreesn el (oo betbedy, BEAE Aograarcatives) b-rl:ut I:I:I T ey Ir\r-wrrr delay, kzar of dale. interniphion inoverern, fraoe =
aurinminn ar Ine any dameges res ol g thanl Fa, o (2] e By OAR, NDHI0C, NC0e2IL Soeial, arignz from sy uen of ralings o d el gl
e ariiey fruci g wode §iagpnd o offie weSE] o offeEr Ccu T HA R oF contingensy within o mubede e mﬂlrv'l oF LEHYG or driy JHSS praSifviaiiv. i conmEmn” win Or e o
ebC2inirg, £2BeTing. el g, 2Rakp 2T INGIRCROING. - MUNCEHNG. D bEshl-g a1 duesr i g e h ifennalicn, Bl e e Der ageid s Gsud tre DRRS g, ared st be conskreer
wchidy 2%, Talemants of opnEn Bns nok msbemenls o0 “act me B0 crenl wnoribenens o pe el A b e Ve PSR, S Qr 70D 30y SCOW DS A RSpait SraRling 3 CRAE raing Is raikher
praEparius nor g mobes bt b o indonna e s b, vaeifiel aied praseviad b nveEoes by The issoer and #s agends - concack an owith Foe owede of Bhe wemches DHES rdinei
rempErantion e s rateg detGEw DO GSuirs. NS, QUARPDET OTdiar urgeraniors of debn securties for preban ng cstings end from eebnacribene b fe eebeie D83 06 il
rrw el tor U a2 ion of i iC paily webeiies ECeses thioes = hpparbet oo niher camp bar knie and DR 86l P N2 BEREEY 10 27 L9500 0 ENLICy Fof DA WD of sul-
third po-Ty welesbes, THE DWRcIton reey nok be mpreiucso. reranemitted oo disiibyced inoemy for— sdlbcol Low pris soilen oL of BERS. ALL DERS RATIKGE BSE SSIICT TH
DISTUABMERS &M CERTAIN JHITATIONS #1FAST RFCAD TS MISCLATSESS AT LIHLLGI DS &1 DI e, 20 comea Dot 050 pimer, ADGITRC AL DHFOAMATICN RIGARDIMG
CAAE RATIFAGS, TROLUTEG DEFIITICOE, POLECIES AHD METHIOSUSAIRE, ARE &0E1LUECS 0N PIC Wi pd g Cam
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Ignacio Ortega Gavara

Santander de Titulizacion S.G.F.T., S.A.

Ciudad Grupo Santander Edificio Amazonia, 2° Planta
28660 Boadilla del Monte (Madrid)

ESPANA

Re: Fondo de Titulizacion de Activos PYMES Santander 7

Por favor consulten la seccién de escalas de calificacion (“Rating Scales™ y la seccién de exoneracion de
responsabilidad (“Disclaimer™) de nuestra pagina web en www.dbrs.com donde encontrarén una descripeion de nuestras
escalas de calificacion y el alcance de nuestras opiniones.

Atentamente,
DBRS Ratings Limited

= /L

Simon Ross
Senior Vice President
+44 {0)20 7855 6622

Signed on behal{ of:
Ferry van Koolbergen, Manaping Director, ~1 (212} 806-3260
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