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ESCRITURA DE __CONSTITUCION DEL _“FONDO _DE
TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 9”, CESION
DE_DERECHOS DE CREDITO Y EMISION DE BONOS DE
TITULIZACION. =--n=nnmmmmmmmmmm oo
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NUMERO DOS MIL CIENTO DIECIOCHO. ----=-===mmmmmmmmmmm oo
En Madrid, a veinte de Mayo de dos mil catorce. ---------------==------
Ante mi, DON JOSE-MARIA MATEOS SALGADO, Notario

D. Antonio Torio Martin, mayor de edad, empleado de
banca, con domicilio profesional en Boadilla del Monte 28660
(Madrid), Avenida de Cantabria s/n y provisto de D.N.l. y N.L.F.
NUMero 50.838.472-P. ---m-m-mm oo

Y D2 Maria José Olmedilla Gonzalez, mayor de edad,
casada, empleado de banca, con domicilio profesional en Boadilla
del Monte 28660 (Madrid), Avenida de Cantabria s/n, y provisto
de D.N.I. y N.I.LF. nimero 04566826-S. ------------==-mmmmmmmmmmmmmmmmoeee
-------------------------------- INTERVIENEN: -----------mmm oo

D. Antonio Torio Martin, en nombre y representacion de



“BANCO SANTANDER, S.A.” (en adelante, indistintamente,
“SANTANDER”, el “Cedente”, el “Agente de Pagos” o el
“Administrador”), con domicilio social en Santander, Paseo de
Pereda 9-12, con C.I.LF. A-39000013, constituida por tiempo
indefinido; fundada el 3 de marzo de 1856 mediante escritura
publica otorgada ante el Escribano de Santander don José Dou
Martinez, ratificada y parcialmente modificada por otra de 21 de
marzo de 1857 ante el Escribano de la misma capital don José
Maria Olaran y transformada en Sociedad Andnima de Crédito
por escritura otorgada ante el Notario de Santander don Ignacio
Pérez el dia 14 de enero de 1875; por escritura otorgada ante el
Notario de Santander don José Maria de Prada Diez el 8 de junio
de 1992, con el numero 1316 de protocolo, modificé su
denominaciéon por la de BANCO SANTANDER, S.A,
denominacion que fue cambiada por la de “BANCO SANTANDER
CENTRAL HISPANO, S.A.", segun escritura otorgada ante el
Notario de Madrid don Antonio Fernandez-Golfin Aparicio, de
fecha 13 de abril de 1999, con el numero 1212 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria al tomo 676, libro 0,
seccion Octava, hoja S-1960, folio 28, inscripcion 596 de fecha 17
de abril de 1999. -------- oo

Fue modificada nuevamente su denominacion por la que
actualmente tiene de “BANCO SANTANDER, S.A.”, en virtud de

escritura de fecha 1 de Agosto de 2007, otorgada ante el Notario



de Santander, Don José-Maria de Prada Diez, bajo el nimero
2.033 de orden de su protocolo; que fue debidamente inscrita en
el Registro Mercantil de Cantabria, al Tomo 838, Libro 0, Folio
208, Hoja numero S-1960, inscripcion 15392, de fecha 13 de
AQOSEO de 2007, —--=mmmmmmm e o e

Actlia como apoderado, y se encuentra facultado para este
acto, en virtud de acuerdo adoptado por la Comision Ejecutiva del
citado Banco, en su reunidn de fecha 8 de abril de 2014, elevado
a publico, mediante escritura de fecha 14 de abril de 2014,
otorgada ante el Notario de Madrid, Don Rafael Martinez Die, bajo
el nimero 731 de su libro registro. Copia autorizada de dicha
escritura, cuya vigencia me asegura, se me exhibe, considerando
yo, el Notario, suficientes las facultades conferidas para los actos
formalizados en la presente, y queda incorporada a esta matriz
COMO ANEXO |, —m-mmmmm oo oo oo e

Y D2 Maria José Olmedilla Gonzéalez, en nombre y
representacion de “SANTANDER DE  TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”,
(en adelante, la “Sociedad Gestora”), y en su condicion de

director general de dicha Sociedad, con domicilio social en



Boadilla del Monte (Madrid) Avda. de Cantabria s/n, titular del
C.ILF. numero A-80481419, constituida en escritura otorgada el
dia veintiuno de diciembre de 1992 ante el Notario de Madrid Don
Francisco Mata Pallarés, con el nimero 1310 de su protocolo, en
virtud de autorizacion del Ministerio de Economia y Hacienda
otorgada el diez de diciembre de mil novecientos noventa y dos
previo informe de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4.789, Folio
75 de la Seccion 82, Hoja M-78658, Inscripcion 12 y en el Registro
de la Comisién Nacional del Mercado de Valores con el numero 1.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora modificé sus Estatutos
mediante acuerdo de su Consejo de Administracion adoptado el
15 de Junio de 1998, y formalizado en escritura publica
autorizada por el Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo
Gamir el 20 de Julio de 1998, con el nimero 3.070 de su
protocolo con el fin de adecuarse a los requisitos establecidos
para las sociedades gestoras de fondos de titulizacion de activos,
por el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo. Tal modificacion
fue autorizada por el Ministro de Economia y Hacienda el
dieciséis de julio de 1998 de conformidad con lo exigido en la
Disposicion Transitoria Unica del citado Real Decreto. ---------------

Fue cambiada su denominacién diferentes veces, habiendo
adoptado su actual denominacion de “SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE



TITULIZACION, S.A.”, en virtud de escritura otorgada ante el
Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo Gamir, el 8 de
Marzo de 2004, con el nimero 622 de su protocolo, que se
inscribié en el Registro Mercantil en el Tomo 4.789, Folio 93,
Seccidn 82, Hoja M- 78658, Inscripcion 302, -----=--=-=mmmmmmmmmmeeeae

Y por ultimo, mediante otra escritura de fecha 2 de Julio de
2004, otorgada ante el repetido Notario que fue de Madrid, Don
Roberto Parejo Gamir, bajo el numero 1902 de orden de su

protocolo, fue trasladado su domicilio social al que actualmente

Para su expresado cargo de Secretaria no consejera del
Consejo de Administracion de dicha Sociedad, cuya vigencia me
asegura, y que me consta a mi, el Notario, ejerce en la actualidad,
fue reelegida por tiempo indefinido, por acuerdo del citado
Consejo de Administracion de la Sociedad, adoptado en su sesion
celebrada con fecha 10 de febrero de 2002, elevado a publico,
mediante escritura de fecha 21 de enero de 2003, otorgada ante
el citado Notario de Madrid, Don Roberto Parejo Gamir, bajo el
namero 181 de orden de su protocolo, copia de la cual,

debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el



Tomo 4.789, Folio 94, Seccion 8, Hoja numero M-78658,
inscripcion 272, he tenido a la vista y devuelvo. ------------=--mmmnuum-

Actia como Secretaria no Consejera del Consejo de
Administracion, y se encuentra facultada para este acto en virtud
de acuerdo del citado Consejo de Administracion de 17 de
febrero de 2014, segun resulta de certificacion expedida por
Dofa Maria-José Olmedilla Gonzalez, como Secretaria no
consejera de dicho Consejo de Administracion, con el Visto
Bueno de su Presidente Don José-Antonio Alvarez Alvarez, que
se me exhibe, cuyas firmas constan debidamente legitimadas por
mi, por serme conocidas, y que se incorpora a esta matriz como
ANEXO [l -====mmmmm e oo

Los citados comparecientes manifiestan que los datos de
las sociedades que respectivamente representan no han variado
respecto a los que figuran en la documentacion que me ha sido
facilitada.----------=-==-m oo

Juzgo yo, el Notario, que los poderes y cargo, en virtud de
los cuales actian los apoderados o representantes, cuya vigencia
me aseguran, son suficientes para este otorgamiento, por estar
facultados los representantes para los actos contenidos en la

presente escritura de constitucion de Fondo de Titulacion de

Les conozco, y tienen, a mi juicio, segun respectivamente

actian, capacidad para este acto y, al efecto,-------------=-==--=oouo--



----------------------------------- EXPONEN: -----mmmmmmm e

I. Que SANTANDER es una entidad de crédito que desea
titulizar determinados derechos de crédito que figuran en su
cartera, relacionados en un soporte informatico unido a esta
matriz, como Anexo lll, y que se describen en la Estipulacién 7
de la presente escritura (en adelante, los “Activos”) y que se
derivan de (i) Préstamos Hipotecarios (con garantia hipotecaria
inmobiliaria) (en adelante, los "Préstamos Hipotecarios") y (ii)
Préstamos No Hipotecarios con garantia personal de terceros -
avales, (iii) Préstamos No Hipotecarios sin garantia especifica
(con garantia personal del deudor), y (iv) Préstamos No
Hipotecarios con garantia real (distinta de hipoteca inmobiliaria),
(en adelante (ii), (iii) y (iv) los "Préstamos No Hipotecarios" vy,
conjuntamente con los Préstamos Hipotecarios, los “Préstamos”)
concedidos por la Division de Banca Comercial a pequefas y
medianas empresas (PYMES) y autonomos residentes y con
domicilio en Espafa (excluyendo empresas del Grupo Santander
y préstamos sindicados) que cumplen con la Recomendacion
2003/361/CE de la Comisién, de 6 de mayo de 2003, que incluye

también a las microempresas, para la financiacion de sus



actividades econdémicas o financiacion del circulante o adquisicion
de maquinaria y utillajes o0 mejora de instalaciones o adquisicion
de inmuebles o construccion de inmuebles afectos a su actividad
econdmica o adquisicion de fincas ruasticas, urbanas, terrenos y
solares. Para esta dUltima finalidad quedan excluidos los
préstamos a promotor para la construccion y promocion
inmobiliaria, no obstante, si pueden existir préstamos destinados
a la compra de suelo para su posterior construccion y venta sin
subrogacion posterior ni division horizontal. A los efectos de la
presente escritura, se entendera, por finca rustica, el terreno
destinado a la explotacion agricola, pecuaria o forestal, con
inclusién de las construcciones o edificaciones en él enclavadas;
y por solar, la porcién de terreno donde se ha edificado o que se
destina a edificar €n @l. -=-----=mm e

Se adjunta como Anexo | a la presente escritura, copia
autorizada de la escritura de elevacion a publico del Acuerdo
adoptado por la Comision Ejecutiva de “Banco Santander, S.A.”,
en sesion celebrada con fecha 8 de abril de 2014, relativo a la
cesion de los Activos, otorgada ante el Notario de Madrid, Don
Rafael Martinez Die, el dia 14 de abril de 2014, bajo el nimero
731 de libro registro. -----=-=-=mmm s e

II. Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir
Fondos de Titulizacion de Activos y, en consecuencia, para

ejercer la administracion y representacion legal de los mismos, al



amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998, regulador de
los Fondos de Titulizacibn de Activos y de las Sociedades
Gestoras de Fondos de Titulizacién (en adelante, “Real Decreto
926/1998") . -m- = -

lll. Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con el Real
Decreto 926/1998, quiere proceder a constituir un Fondo de
Titulizacion de Activos con la denominacién de “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES SANTANDER 9” (en
adelante, también el “FONdQ”). =----=--===mmmm e

IV. Que la Sociedad Gestora, actuando como representante
legal del Fondo, procedera a adquirir los Activos cedidos por
SANTANDER que integraran el activo del Fondo. Asimismo, en
nombre y representacion del Fondo, la Sociedad Gestora
procedera a emitir los bonos de titulizacion (en adelante, los
“Bonos”) que integraran el pasivo del Fondo. ---------=-=====-emmmnmm-

Se adjunta como Anexo Il a la presente escritura, la
Certificacion de los Acuerdos adoptados por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora en sesidon celebrada con
fecha 17 de febrero de 2014, relativos a la constitucion de un

Fondo de Titulizacion de ACtiVOS. -----=-========mmmmmmmmm oo oo



V. Que se ha llevado a cabo la verificacion de una serie de
atributos de los Préstamos de los que se extraeran los Activos
gue van a ser objeto de la presente operacion de titulizacion
mediante una auditoria cuyo informe se adjunta como Anexo IV a
|a presente eSCritura. —-------=-==mmmm oo e

VI. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo
5.1.e) del Real Decreto 926/1998, la constitucion del Fondo y la
emision de los Bonos tiene como requisito previo el registro por la
Comision Nacional del Mercado de Valores (en adelante,
“CNMV”) del correspondiente folleto informativo, en los términos
previstos en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores (en adelante, la “Ley 24/1988” o “Ley del Mercado de
Valores”), asi como en el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, que desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, en
materia de admision a negociacion de valores en mercados
secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcion y
del folleto exigible a tales efectos (en adelante, el “Real Decreto
1310/2005"). =mmmmmmmm e oo oo

Que este preceptivo registro previo por la CNMV, se ha
efectuado mediante el registro de un documento sobre factores
de riesgo, de un documento conteniendo definiciones, del
documento de registro conforme al Anexo VII del Reglamento
(CE) n° 809/2004, de la Comision, de 29 de abril del 2004 (en
adelante, el “Reglamento (CE) n° 809/2004") relativo a la



aplicacion de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo en cuanto a la informacion contenida en los folletos,
asi como al formato, incorporacion por referencia, publicacion de
dichos folletos y difusion de publicidad (en adelante, el
“Documento de Registro”), de la nota de valores conforme al
Anexo Xl del Reglamento (CE) n° 809/2004 (en adelante, la
“Nota de Valores”) y del médulo adicional a la Nota de Valores
conforme al Anexo VIII del Reglamento (CE) n° 809/2004 (en
adelante, el “Modulo Adicional” y, conjuntamente con el
documento de los factores de riesgo, el documento de las
definiciones, el Documento de Registro y con la Nota de Valores,
el “Folleto”) con fecha 14 de mayo de 2014 (segun se acredita
mediante el oportuno escrito de registro, suscrito por la CNMV,
copia del cual se adjunta como Anexo V a la presente escritura). -

VII. Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
adquiere de SANTANDER en esta misma fecha, los Activos.
Dicha adquisicion se lleva a cabo en virtud de lo previsto en la
presente escritura, suscrita entre SANTANDER y la Sociedad
T (o] = T

VIIl. Que, no obstante la cesibn de los Activos,



SANTANDER conservara, como mandatario de la Sociedad
Gestora, la administracion y gestion de los Préstamos frente a los
Deudores de los mismos, en los términos previstos en la presente
ESCItUra. - ----mm = e oo oo

IX. Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad
Gestora, procedera, de acuerdo con lo dispuesto en el Real
Decreto 926/1998, a realizar una emision de Bonos por importe
de QUINIENTOS MILLONES DE EUROS (500.000.000 €) de
valor nominal, constituida por CINCO MIL (5.000) Bonos,
representados mediante anotaciones en cuenta. -----------------------

El importe nominal de los Bonos se distribuye en dos (2)
series de Bonos (en adelante, cada una de ellas, la “Serie” v,
todas ellas, 1as “Series”):-------mmmmmmm oo

« Serie A: con un importe nominal total de TRESCIENTOS
TREINTA Y UN MILLONES SETECIENTOS MIL EUROS
(331.700.000 €), esta constituida por TRES MIL TRESCIENTOS
DIECISIETE (3.317) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de
valor nominal cada uno (en adelante, los “Bonos de la Serie A”);

« Serie B: con un importe nominal total de CIENTO
SESENTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS MIL EUROS
(168.300.000 €), estd constituida por MIL SEISCIENTOS
OCHENTA Y TRES (1.683) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000
€) de valor nominal cada uno (en adelante, los “Bonos de la

Serie B”); y-m-mmmmm o



La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcion o tenencia de los Bonos de la otra Serie.---------------

X. Que con fecha 5 y 13 de mayo de 2014, Standard &
Poor's Credit Markets Services Europe Limited Sucursal en
Espafia (en adelante, “S&P”) y DBRS Ratings Limited (en
adelante, “DBRS” y, conjuntamente con S&P, las “Agencias de
Calificacion”), han asignado una calificacion provisional de A (sf)
| AA (sf) para los Bonos de la Serie A y B- (sf) / CCC (high) (sf)
para los Bonos de la Serie B, respectivamente (en adelante, los
“ratings” 0 “calificacion@s”). —------mmmmmm oo

XI. Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12.1 del
Real Decreto 926/1998 y en el Folleto, la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo tiene capacidad para otorgar la
presente escritura de constitucion de fondo de titulizacion de
activos, cesion de derechos de crédito y emisién de bonos de
ttUNIZACION. ~== = m e e

En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan
el otorgamiento de la presente escritura de constitucion del Fondo
de Titulizacion de Activos, PYMES SANTANDER 9, cesion de

Activos y emision de Bonos de Titulizacion (en adelante, la



“Escritura de Constitucion”), a la que se incorporan, formando
parte integrante de la misma, los Anexos que en la misma se
citan y que se regira por las siguientes ---------------=----mm-momomomoeoo-

----------------------------- =0y [ =TUTIY Yol ] N = —

CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE

ACTIVOS “PYMES SANTANDER 9 --------mnmmmmmmmmmom oo
1. CONSTITUCION DEL FONDO. -----==========nmmmmmmmmmmmmnnen
La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
Fondo de Titulizacion de Activos con la denominacion “FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 9” que
se regira por (i) lo dispuesto en la presente Escritura de
Constitucion; (ii) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo
desarrollen; (iii) la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacion Hipotecaria (en adelante, la “Ley 19/1992"), en cuanto
a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacion; (iv) la Disposicion Adicional 52 de la Ley
3/1994, de 14 de abril, de Coordinacion Bancaria (en adelante, la
“Ley 3/1994"), (v) la Ley del Mercado de Valores; (vi) el Real
Decreto 1310/2005, (vii) la Orden EHA/3537/2005, por la que se
desarrolla el articulo 27.4 de la Ley del Mercado de Valores, (viii)
lo dispuesto en el Folleto; y (ix) las demas disposiciones legales y

reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada



MOMENTO. === === o e oo
2. NATURALEZA, ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION DEL FONDO. ----mmmmmmmmmmmmmmmmoem e
2.1. Naturaleza. —-----==--=m e e
El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de
personalidad juridica y tiene caracter de cerrado por el activo y
por el pasivo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del
Real Decreto 926/1998. --------m-m-mmmmmmm oo
2.2. Administracién y representacion del Fondo. -----------
La administracion y representacion legal del Fondo
correspondera a la Sociedad Gestora, en los términos previstos
en el Real Decreto 926/1998 y demas normativa aplicable, sin
perjuicio de lo establecido en la presente Escritura de
CONSHUCION . === oo
Le corresponderd también a la Sociedad Gestora, en
calidad de gestora de negocios ajenos, la representacion y
defensa de los intereses de los titulares de los Bonos y de los
restantes acreedores ordinarios del Fondo. En consecuencia, la
Sociedad Gestora deberd velar en todo momento por los

intereses de los titulares de los Bonos, supeditando sus



actuaciones a la defensa de los mismos y ateniéndose a las
disposiciones que se establezcan reglamentariamente al efecto.--

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con el Real Decreto
926/1998, representando al Fondo y defendiendo los intereses de
los tenedores de los Bonos y de los restantes acreedores del
Fondo como si de intereses propios se tratara, extremando los
niveles de diligencia, informacién y defensa de los intereses de
aquellos y evitando situaciones que supongan conflictos de
intereses, dando prioridad a los intereses de los tenedores de los
Bonos y a los de los restantes acreedores del Fondo frente a los
gue le son propios. La Sociedad Gestora sera responsable frente
a los tenedores de los Bonos y restantes acreedores del Fondo
por todos los perjuicios que les cause el incumplimiento de sus
obligaciones. Asimismo, serd responsable en el orden
sancionador que le resulta de aplicacion, conforme a lo dispuesto
enlaley 19/1992, ---mmmmmmm oo e

Los titulares de los Bonos no tendran accion contra la
Sociedad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento, o por falta
de diligencia necesaria en el cumplimiento, de sus funciones
legalmente impuestas o0 establecidas en la Escritura de
CONSHtUCION. ~==mmmm oo oo

2.3. Sustitucién de la Sociedad Gestora. ----------------------

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracion y



representacion del Fondo de conformidad con las disposiciones
gue se establezcan reglamentariamente al efecto. Asi, de acuerdo
con lo previsto en los articulos 18 y 19 del Real Decreto
926/1998, la sustitucion de la Sociedad Gestora se realizara por
el siguiente procedimiento: -----==-====mmmm o m o

() La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcion
cuando asi lo estime pertinente y solicitar voluntariamente su
sustitucion, mediante escrito dirigido a la CNMV en el que hara
constar la designacion de la sociedad gestora sustituta. A tal
escrito se acompafiarda el de la nueva sociedad gestora
debidamente autorizada e inscrita como tal en los registros
especiales de la CNMV, en el que ésta se declare dispuesta a
aceptar tal funcion e interese la correspondiente autorizacion. La
renuncia de la Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad como sociedad gestora del Fondo deberan ser
aprobados por la CNMV. En ningun caso podra la Sociedad
Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no hayan
sido cumplidos todos los requisitos y tramites para que su
sustituta pueda asumir plenamente sus funciones en relacién con

el Fondo. Tampoco podra la Sociedad Gestora renunciar a sus



funciones si por razén de la referida sustitucion, la calificacion
otorgada a alguna de las Series de Bonos emitidos con cargo al
Fondo disminuyese. Todos los gastos que se generen como
consecuencia de dicha sustitucion seran soportados por la propia

Sociedad Gestora, no pudiendo ser imputados, en ningun caso, al

(i) En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora
cualquiera de las causas de disolucion previstas en los articulos
360 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital, se
procedera a la sustitucion de la Sociedad Gestora. La
concurrencia de cualquiera de dichas causas se comunicara de
forma inmediata por la Sociedad Gestora a la CNMV. En este
supuesto, la Sociedad Gestora estara obligada al cumplimiento de
lo previsto en el apartado (i) precedente con anterioridad a su
diSOIUCION. —-mmm e e

(i) En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera
declarada en concurso o fuera revocada su autorizacion, debera
proceder a nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La
sustitucion tendrd que hacerse efectiva antes que transcurran
cuatro (4) meses desde la fecha en que se produjo el evento
determinante de la sustitucion. Si habiendo transcurrido cuatro (4)
meses desde que tuvo lugar el evento determinante de la
sustitucion, la Sociedad Gestora no hubiera designado una nueva

sociedad gestora, se procedera a la liquidacion anticipada del



Fondo y a la amortizacion de los Bonos, para lo que deberan
realizarse las actuaciones previstas en la Estipulacion 5.3 de la
presente Escritura de Constitucion. --------========smmmmmmmmmm oo

(iv) La sustitucibn de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la CNMV de
conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores, debera ser
comunicada a las Agencias de Calificacién y se publicarg, en el
plazo de quince (15) dias, mediante un anuncio en dos (2) diarios
de difusion nacional y en el boletin de AIAF. -----=--=-mmrmmrmmmmm -

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucion por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los parrafos anteriores de esta Estipulacion.
La sociedad gestora sustituta debera quedar subrogada en los
derechos y obligaciones que, en relacién con el Folleto y la
presente Escritura de Constitucion, correspondan a la Sociedad
Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la
nueva sociedad gestora cuantos documentos Yy registros
contables e informéticos relativos al Fondo obren en su poder.-----

2.4. Comision por la Administracion y Representacion



del FONAO. ----m-mmm oo oo

En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la
Sociedad Gestora, el Fondo abonara a la misma;--------=======enmeo--

(i) una comision de estructuracion pagadera en la Fecha de
Desembolso (esto es, el 26 de mayo de 2014, hasta las trece
horas treinta minutos (13:30)) y de una sola vez igual a
NOVENTA MIL EUROS (90.000 €), en su caso IVA incluido, por
su labor como promotora del Fondo, disefio financiero de la
estructura de la operacion y por su labor de coordinacion entre el
Cedente, las Agencias de Calificacion y las autoridades de
SUPEIVISION; Y =mmmm e o oo o e e

(i) en cada Fecha de Pago (tal y como este término se
define en la Estipulacion 9.7 de la presente Escritura de
Constitucion) de los Bonos, una comision periddica de gestion
igual al cero coma cero dos por ciento (0,02%) anual, en su caso
IVA incluido, con un minimo de SETENTA MIL EUROS (70.000 €)
anuales, que se devengara sobre los dias efectivos de cada
Periodo de Devengo de Interés (tal y como este término se define
en la Estipulacion 9.5 de la presente Escritura de Constitucién),
se pagara trimestralmente en cada una de las Fechas de Pago y
se calculara sobre la suma de los Saldos de Principal Pendientes
de Pago de los Bonos de todas las Series en la Fecha de
Determinacion (esto es, el quinto (5°) Dia Habil anterior a cada

Fecha de Pago) correspondiente a esa Fecha de Pago. La



comision devengada desde el dia de hoy (en adelante, la “Fecha
de Constitucién del Fondo”) hasta la primera Fecha de Pago de
los Bonos se ajustara proporcionalmente a los dias transcurridos
entre ambas fechas, calculandose sobre el importe nominal de los
BoNos emitid0sS. -------mmmmmm oo

El céalculo de la comision de administracion periddica a
pagar en una Fecha de Pago determinada se realizara con

arreglo a la siguiente formula: ---------=-=-=-=-=-m-mmemm oo

A=B’ 0,02'L ....................................................
365 100

0 [0 31 [

A = Comisibn pagadera en una Fecha de Pago

determinada. -----------=-m-m o
B = Suma de Saldos de Principal Pendientes de Pago de
los Bonos, en la Fecha de Determinacion correspondiente a esa
Fecha de Pago.-----======mmmmmmm oo
d = Numero de dias efectivos transcurridos durante cada
Periodo de Devengo de INterés. —----------mmmmmmmmm oo
3. CONTABILIDAD DEL FONDQO. ------===-mmmmmmmmmmm oo
La Sociedad Gestora lleva la contabilidad conforme al Plan

General Contable aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16



de noviembre. —---------m oo
4. SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD
GE ST OR A - o e e
De conformidad con lo previsto en el Real Decreto
926/1998, el Fondo y su Sociedad Gestora quedaran sujetos al

régimen de supervision, inspeccion y, en su caso, sancion por la

Asi, la Sociedad Gestora se compromete a remitir a la
CNMYV, trimestralmente o en cualquier otro momento que se le
solicite y con la mayor diligencia posible, la informacion relativa a
los Bonos de las dos (2) Series, al comportamiento de los Activos,
prepagos, Yy situacion economico-financiera del Fondo, con
independencia de poner asimismo en su conocimiento cuanta
informacion adicional le sea requerida. -----------==-=======msmmmmmmmmeeee

En este sentido sera de aplicacion al Fondo y a su Sociedad
Gestora el régimen previsto en la Ley 19/1992 y la Ley del
Mercado de Valores. ----------m-mmmm oo

5. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL

5.1. Liquidacion anticipada del Fondo. ---------=--=--=--=-oo---
La Sociedad Gestora estara facultada para proceder a la
liquidacion anticipada del Fondo y con ello a la amortizacion
anticipada en cualquier momento de la totalidad de la emision de

los Bonos, en los términos establecidos en la presente



Estipulacion, en cualquiera de los siguientes supuestos: -------------

() cuando las cantidades vencidas de principal y no
cobradas, junto con las cantidades no vencidas de principal y
pendientes de vencimiento de los Activos No Fallidos (el “Saldo
Vivo de los Activos No Fallidos”) sean inferiores al diez por
ciento (10%) del Saldo Vivo de los mismos en la Fecha de
Constitucion del Fondo, siempre y cuando el importe de la venta
de los Activos pendientes de amortizacién, e inmuebles titularidad
del Fondo, en su caso junto, con el saldo que exista en ese
momento en la Cuenta de Tesoreria permita una total cancelacion
de todas las obligaciones pendientes con los titulares de los
Bonos y respetando los pagos anteriores a éstos cuyo orden de
prelacion sea preferente segun lo dispuesto en el Orden de
Prelacion de Pagos de Liguidacion previsto en la Estipulacion
19.3 de la presente Escritura de Constitucion. A los efectos de lo
previsto en la presente Escritura, se entendera por “Activos No
Fallidos” aquellos Activos que no tengan la consideracién de
Activos Fallidos. Por su parte, se entendera por “Activos
Fallidos”, a los efectos de lo dispuesto en la presente Escritura,

los Activos que Santander considera que no va a recuperar o los



gue, a una fecha, se encuentren en morosidad por un periodo
igual o mayor de doce (12) meses de retraso en el pago de los
débitos vencidos para el caso de los Préstamos;---------------=-------

(i) cuando por razén de algun evento o circunstancia de
cualquier indole ajeno o no al desenvolvimiento propio del Fondo
(incluyendo, entre otras, modificacion en la normativa o desarrollo
legislativos complementarios, el establecimiento de obligaciones
de retencidn), se produjera, a juicio de la Sociedad Gestora, una
alteracion sustancial o se desvirtuase de forma permanente el
equilibrio financiero del Fondo de conformidad con lo previsto en
el articulo 11.b) del Real Decreto 926/1998; ------------=-==-==nmmnmmum-

(iii) obligatoriamente, en el supuesto previsto en el articulo
19 del Real Decreto 926/1998, que establece la obligacion de
liquidar anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran
transcurrido cuatro (4) meses desde que tuviera lugar un evento
determinante de la sustitucion forzosa de la Sociedad Gestora,
por ser ésta declarada en concurso de acreedores asi como en el
supuesto de que fuera revocada su autorizacion, sin que hubiese
encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse
de la gestion del Fondo, nombrada de conformidad con lo
dispuesto en el apartado 2.3 de la Estipulacion 2 de la presente
Escritura de ConstituUCION; ===========mmmmm e e e e

(iv) cuando se produzca un impago indicativo de un

desequilibrio grave y permanente en relacion con la Serie A de los



Bonos 0 se prevea que se va a producir; ---------=-======mmmmmmmmmmmmeeo-

(v) en la Fecha de Pago que preceda en al menos seis (6)
meses a la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, a contar
desde la mencionada fecha; y --------=====mm o m oo

(vi) en el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con
el consentimiento y la aceptacion expresa de todos los titulares de
los Bonos y de todos los que mantengan contratos en vigor con el
Fondo, tanto en relacion al pago de las cantidades que dicha
liquidacion anticipada del Fondo implique como en relacion al
procedimiento en que deba ser llevada a cabo. -----------------==-mo---

La Amortizacion Anticipada de la totalidad de los Bonos en
cualquiera de los supuestos previstos en este apartado se
realizard, de conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos
previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente Escritura, por el
total de los saldos vivos de los Bonos de todas las Series, esto
es, el importe de principal de los Bonos pendiente de amortizar,
(el “Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos”) hasta
esa fecha mas los intereses devengados y no pagados desde la
ultima Fecha de Pago hasta la fecha de Amortizacion Anticipada,

deducida, en su caso, la retencion fiscal y libre de gastos para el



tenedor, cantidades que, a todos los efectos legales, se reputaran
en esta ultima fecha, vencidas, liquidas y exigibles; ello, de tal
modo que hasta que no se produzca la amortizacion total de los
Bonos de la Serie A no se producira la de los Bonos de la Serie B,
todo ello segun el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion
previsto en el apartado 19.3 de la presente Escritura -----------------
La liquidacion del Fondo deberda ser comunicada
previamente a la CNMV y a los titulares de los Bonos con una
antelacion minima de treinta (30) Dias Habiles a aquél en que
haya de producirse la Amortizacion Anticipada, mediante hecho
relevante. —------mmmm oo
5.2. Extincion del Fondo. -----=--=-=-==mmmmmm oo
La extincion del Fondo se producira: ----------=-======mmnmuuuu--
(i) por la amortizacion integra de los Activos; --------------------
(ii) por la amortizacion integra de los Bonos; --------------------
(i) por la finalizacion del procedimiento de liquidacion
anticipada previsto en la Estipulacion 5.3 posterior; -------------------
(iv) por la llegada la Fecha de Vencimiento Legal; y -----------
(v) cuando no se confirmen las calificaciones provisionales
como definitivas de los Bonos antes del Periodo de Suscripcion
(esto es, el 20 de mayo de 2014 desde la emision de los Bonos
hasta las 12:00 del mediodia). --------=-========mmmm oo
En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones

descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora



informara a la CNMV mediante hecho relevante e iniciard los
trdmites pertinentes para la extincion del Fondo.-------------=-=--=-=---

5.3. Actuaciones para la liquidacion y extincion del

Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, lleve a cabo la liquidacién y extincién del Fondo y, en su
caso, la liguidacion anticipada del Fondo y la amortizacién
anticipada de los Bonos en aquellos supuestos que se determinan
en la Estipulacion 5.1 anterior y, en concreto, para que el Fondo
disponga de liquidez suficiente para hacer frente a sus
obligaciones de pago, procedera la Sociedad Gestora, en nombre
del Fondo, a llevar a cabo alguna de o todas las siguientes
ACTUACIONES: —m - mmm oo o e e

(i) vender los Activos por un precio que no podra ser inferior
a la suma del Saldo Vivo de los Activos No Fallidos mas los
intereses devengados y no cobrados de los Activos No Fallidos. A
estos efectos, la Sociedad Gestora debera solicitar oferta, al
menos, a cinco (5) entidades de las mas activas en la
compraventa de activos similares, no pudiendo venderlos a un

precio inferior a la mejor oferta recibida. EI Cedente tendra un



derecho de tanteo para adquirir dichos Activos, en las condiciones
gue establezca la Sociedad Gestora en el momento de la
liquidacion, de tal forma que tendré preferencia frente a terceros
para adquirir los Activos. Para el ejercicio del derecho de tanteo,
el Cedente dispondra de un plazo de cinco (5) Dias Habiles desde
la fecha en que la Sociedad Gestora le comunique las
condiciones (precio, forma de pago, etc.) en que se procedera a
la enajenacion de los Activos. La oferta del Cedente debera
igualar al menos, la mejor de las ofertas efectuadas por terceros.-

En el supuesto de que ninguna oferta llegara a cubrir el
valor del Saldo Vivo de los Activos No Fallidos mas los intereses
devengados y no cobrados de esos Activos pendientes de
amortizacion, la Sociedad Gestora estara obligada a aceptar la
mejor oferta recibida por los Activos de entre las mencionadas en
el parrafo anterior que, a su juicio, cubra el valor de mercado de
los mismos. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora
podra obtener de terceras entidades distintas de las anteriores los
informes de valoracion que juzgue necesarios. En este supuesto,
el Cedente gozara igualmente del derecho de tanteo
anteriormente descrito, siempre que su oferta iguale, al menos, la
mejor de las efectuadas por terceros.-------------==-==-mmcmmmmmmmmmmmmmoo

Este derecho de tanteo no implica, en ningun caso, un
pacto u obligacion de recompra de los Activos por parte del

Cedente; Y/0 ---m-mmmmm e



(i) vender cualesquiera otros activos del Fondo diferentes
de los Activos (incluyendo, en su caso, inmuebles titularidad del
Fondo) y del efectivo por un precio no inferior al de mercado. Para
fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora solicitara de, al
menos, una entidad especializada en la valoracion o
comercializacion de activos similares a aquellos cuya venta se
pretenda, los informes de valoracibn que juzgue necesarios,
procediendo a la venta de los activos en cuestion por el
procedimiento que permita obtener un precio mas alto en el
MErCAUO; Y/O-m-mmmmm oo oo o

(i) obligatoriamente, cancelar aquellos contratos que no
resulten necesarios para el proceso de liquidacién del Fondo. ------

La Sociedad Gestora aplicard inmediatamente todas las
cantidades que haya obtenido por la enajenacion de los Activos y
cualesquiera otros activos del Fondo al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y orden de prelacion que
corresponde, segun el Orden de Prelacibn de Pagos de
Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCiON. -=--=-=====m s e oo oo

La amortizacion anticipada de la totalidad de los Bonos en



cualquiera de los supuestos previstos en la Estipulacion 5.1
anterior, se realizara por el total de los saldos vivos de los Bonos
de todas las Series, esto es, el Saldo de Principal Pendiente de
Pago de los Bonos hasta esa fecha mas los intereses
devengados y no pagados desde la ultima Fecha de Pago hasta
la fecha de amortizacion anticipada deducida, en su caso, la
retencion fiscal y libre de gastos para el tenedor, cantidades que,
a todos los efectos legales, se reputaran en esta ultima fecha,
vencidas, liquidas y exigibles; ello, de tal modo que hasta que no
se produzca la amortizacion total de los Bonos de la Serie A no se
producira la de los Bonos de la Serie B, todo ello segun el Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en el apartado
19.3 de la presente ESCritura. --------========mmmmmmm oo

En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo y
realizados todos los pagos previstos conforme al Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion establecido en la Estipulacion
19.3 siguiente, existiera algun remanente o se encontraren
pendientes de resolucion procedimientos judiciales o notariales
iniciados como consecuencia del impago, por algun Deudor de los
Activos (todo ello de conformidad con lo dispuesto en la
Estipulacion 8.13 de la presente Escritura de Constitucion), tanto
el citado remanente como la continuacién y/o el producto de la
resolucion de los procedimientos citados seran a favor de

Santander.--------- oo



En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
representacion del Fondo, no procedera a la extincién del Fondo
hasta que no haya procedido a la liquidacién de los Activos y
cualesquiera otros activos remanentes del Fondo (incluyendo, en
su caso, inmuebles titularidad del Fondo) y a la distribucién de los
fondos disponibles del Fondo, siguiendo el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de Constitucion. ---------=======smmsmmmmmmm oo

Transcurrido un plazo maximo de seis (6) meses desde la
liquidacién de los Activos y cualesquiera otros activos remanentes
del Fondo (incluyendo, en su caso, inmuebles titularidad del
Fondo) y la distribucion de los fondos disponibles, la Sociedad
Gestora otorgara acta notarial declarando (i) extinguido el Fondo,
asi como las causas previstas en la presente Escritura de
Constitucion y en el Folleto que motivaron su extincion, (i) el
procedimiento de comunicacion a los titulares de los Bonos y a la
CNMV llevado a cabo, y (iii) la distribucién de las cantidades
disponibles del Fondo siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacién previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente

Escritura de Constitucién, y dara cumplimiento a los demas



tramites administrativos que resulten procedentes. Dicho

documento notarial sera remitido por la Sociedad Gestora a la

En el supuesto de que se produjese la causa de extincion
prevista en el apartado 5.2(v) anterior (esto es, cuando no se
confirmen las calificaciones provisionales como definitivas de los
Bonos antes del Periodo de Suscripcion), se resolvera la
constitucion del Fondo asi como la emision de los Bonos y los
contratos suscritos por la Sociedad Gestora, actuando en nombre
del Fondo, a excepcion del Contrato de Préstamo Subordinado a
gue se hace referencia en la Estipulacion 15.1 de la presente
Escritura de Constitucién, con cargo al cual se satisfaran los
gastos de constitucion y emision en que el Fondo hubiera podido
incurrir. Dicha resolucién serd comunicada inmediatamente a la
CNMYV v, transcurrido un (1) mes desde que tuviese lugar la
causa de resolucion de la constitucion del Fondo, la Sociedad
Gestora otorgara acta notarial que remitira a la CNMV, a la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion
y Liquidacién de Valores (en adelante, “Iberclear”), a AIAF y a las

Agencias de Calificacion, declarando la extinciéon del Fondo y su



6.1 Cesion de 10S ACtiVOS. —---m-m-m-mmmmmmm oo
SANTANDER cede al Fondo, en este acto de constitucién
del mismo y en virtud de la presente Escritura de Constitucion, los
Activos. ElI procedimiento de cesion se ha establecido
diferenciando entre Activos derivados de Préstamos Hipotecarios
y Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios.--------------------
La cesion de los Activos comprendera la totalidad del Saldo
Vivo de los Activos, asi como los intereses ordinarios y de demora
devengados desde la Fecha de Constitucién del Fondo. -------------
Dicha cesién es plena e incondicional y se realiza hasta el
total vencimiento de los Activos objeto de la cesién. -------------------
6.1.1. Cesion de los Activos derivados de Préstamos No
Hipotecarios: --------m-mmm oo
Se ceden en este acto MIL QUINIENTOS CUARENTA Y
DOS (1.542) Préstamos No Hipotecarios por un importe total de
CIENTO UN MILLONES OCHENTA Y SIETE MIL OCHO EUROS
CON VEINTIUN CENTIMOS DE EURO (101.087.008,21€). ---------
Los Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios objeto
de cesién al Fondo a través de la presente Escritura de

Constitucion se relacionan en el Anexo lll a la misma, en el que



se recogen las caracteristicas concretas mas relevantes de los
mismos que permiten su identificacion. -----------====-msmmrmmmmemeee e

6.1.2. Cesion de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios y emision de 10S CTH: ---------mmmmmmmmmm e

La cesidbn de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la presente Escritura de
Constitucion, mediante la emision, por parte de SANTANDER, de
Certificados de Transmision de Hipoteca (en adelante,
“Certificados de Transmision de Hipoteca” o “CTH”) de
conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta
de la Ley 3/1994, en cuya virtud se aplica a la emision de CTH la
legislacion vigente aplicable a las participaciones hipotecarias, en
todo lo que sea de aplicacion, que seran suscritos por la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, en la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario y en el Real
Decreto 716/2009, de 24 de abril; y demas regulacion vigente en
cada momento aplicable a la transmisibilidad y adquisicion de
titulos del mercado hipotecario, en las condiciones siguientes:-----

Emision de 10S CTH. -------mm-mmmmm oo

Se ceden en este acto mil QUINIENTAS CUARENTA Y
SEIS (1.546) Préstamos Hipotecarios por un importe total de
TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS
TRECE MIL OCHENTA Y OCHO EUROS CON CINCUENTA
CENTIMOS DE EURO (398.913.088,50 €). El Cedente emite en



este acto MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS (1.546)
Certificados de Transmision de Hipoteca por un importe total de
TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS
TRECE MIL OCHENTA Y OCHO EUROS CON CINCUENTA
CENTIMOS DE EUROS (398.913.088,50 €) que representan
cada uno de ellos una participacion del cien por cien (100%) del
principal pendiente de vencimiento de los Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios a los que correspondan. ------=--=======-------

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por
el Cedente con sujecion a lo dispuesto en la Disposicién Adicional
52 de la Ley 3/1994, en la Ley 19/1992 y en la legislacién sobre el
Mercado Hipotecario (Ley 2/1981, de 25 de marzo, Real Decreto
716/2009, de 24 de abril y Real Decreto 1289/1991, de 2 de
agosto), y demas disposiciones aplicables, en virtud de la cual se
aplica a los CTH la legislaciébn vigente aplicable a las
participaciones hipotecarias. ------=--=======mmmm oo

Representacién de los Certificados de Transmision de
HipoteCa. =m--mmmmm oo oo o e e e e

Los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos en

este acto por el Cedente se representan en un titulo nominativo



multiple, que contiene las menciones minimas que se recogen en
el articulo 29 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el
gue se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de
25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras
normas del sistema hipotecario y financiero (en adelante, el “Real
Decreto 716/2009"). -m-mmnmmmmmmm s oo oo e e s

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la
sustitucion de algun Certificado de Transmision de Hipoteca,
segun lo previsto en la presente Estipulacion, como para el caso
de que se proceda por la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo o por SANTANDER, a la ejecucion de un
Préstamo Hipotecario sobre el que se haya emitido un
determinado Certificado de Transmision de Hipoteca, asi como si
procediéndose a la liquidacion anticipada del Fondo, en los
supuestos y con las condiciones de la Estipulacion 5 de la
presente Escritura de Constitucion, haya de tener lugar la venta
de los citados Certificados de Transmision de Hipoteca, el
Cedente se compromete a fraccionar, en su caso, cualquier titulo
multiple en tantos titulos individuales o globales como fueren
necesarios, a sustituirlo o canjearlo para la consecucion de las
anteriores finalidades. ----------=-=== == oo

Se incorpora como documento unido a la presente Escritura
de Constitucion un ejemplar facsimil del titulo madiltiple

representativo de Certificados de Transmision de Hipoteca,



figurando como ANEX0 V. ------mmmmm oo
Transmisibilidad y registro de los CTH. ----------==mmrmmemmeee
Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, los CTH
seran transmisibles mediante declaracion escrita en el mismo
titulo y, en general, por cualquiera de los medios admitidos en
Derecho. La transmisién del CTH y el domicilio del nuevo titular
deberan notificarse por el adquirente al Cedente.-----------=--=--=-----
El transmitente no respondera de la solvencia del Cedente
ni de la del Deudor del Préstamo Hipotecario, asi como tampoco
de la suficiencia de la hipoteca que lo garantice. --------------=---=-----
El Cedente, en cuanto emisor de los CTH, llevara un libro
especial en el que anotara los CTH emitidos sobre cada Préstamo
Hipotecario, asi como las transferencias de los mismos que se le
notifiquen. En el propio libro anotara los cambios de domicilio que
le hayan sido notificados por los titulares de los CTH. -----------------
En dicho libro constardn ademas los siguientes datos: --------
a) Fecha de apertura y vencimiento del Préstamo
Hipotecario, importe inicial del mismo y forma de liquidacién. -------
b) Datos registrales de la hipoteca.---------------=--=--=--=-mmue---

Dado el caracter de inversor cualificado del Fondo y la



suscripcion por éste de los CTH, a los efectos del ultimo parrafo
segundo de la Disposicion Adicional Primera del Real Decreto
716/2009, la emision de los CTH no sera objeto de nota marginal
en cada inscripcion de la hipoteca correspondiente a cada uno de
los Préstamos Hipotecarios en el Registro de la Propiedad. --------
Transmisiones patrimoniales. ---------==-==mmmmmmmmmmmemeeeee
Los actos de emision, transmision, reembolso y cancelacion
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca estan exentos del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo previsto por el articulo 35 del
Real Decreto 716/2009. ------=-mmmmmmmmm oo oo
Suscripcion de 10S CTH. -----m-mmmm oo
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, suscribe integramente, en este acto, los MIL
QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS (1.546) Certificados de
Transmision de Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos
por el Cedente, con sujecion a los términos y condiciones que se
recogen en la presente Escritura de Constitucion. ---------------------
La suscripcion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca y la cesidon de los Préstamos Hipotecarios sera efectiva
desde esta misma fecha. -----------=-===mmmm e oo
Derechos del FONA0.--------==-mmmmm oo
El Fondo, en cuanto titular de los Certificados de

Transmision de Hipoteca, ostentara los derechos establecidos en



la normativa legal aplicable a las participaciones hipotecarias en
méritos de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta de la
Ley 3/1994 y de la Disposicién Adicional Primera del Real Decreto
716/2009, y en particular y a titulo meramente enunciativo sin que
supongan limitacién alguna, los siguientes derechos en relacion
con cada uno de los Préstamos Hipotecarios: ---------=-========-==-----

a) Derecho a percibir la totalidad de los pagos que realicen
los Deudores en concepto de principal (por amortizacién ordinaria
0 anticipada) e intereses ordinarios y de demora devengados por
los Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente
OtOrgaMIENTO. ~- - mmmm oo oo oo

b) Derecho a percibir la totalidad de los derechos, tanto
principales como accesorios y de garantia (incluyendo los
derechos de administracion y defensa legal) y de las acciones
frente a terceros que puedan derivarse de los Activos Derivados
de Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente
OtOrgaMIENTO. ~- - mmmm oo oo

c) Derecho a percibir todos los posibles derechos o
indemnizaciones por los Préstamos Hipotecarios que pudieran

resultar a favor del Cedente derivados de los mismos, a partir de



la fecha del presente otorgamiento, incluyendo no sélo las
derivadas de los contratos de seguros, cuando los haya, cedidos
por el Cedente al Fondo, sino también los derivados de cualquier
derecho acCesOri0. ----=----m-mmm oo

La cesion de los Préstamos Hipotecarios mediante la
emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca es plena
e incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de cada uno de los Préstamos Hipotecarios.
Asimismo, queda estipulado que la cesion de los Préstamos
Hipotecarios es pro soluto, implicando la plena transmision de los
Préstamos Hipotecarios y no su mera cesion en comision de
CODIANZA. ~=-mm === m oo oo

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,
consecuentemente, la emision y suscripcion de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, (i) se extinguira totalmente la
obligaciéon de pago del precio por parte del Fondo por la
suscripcion de los Certificados de Transmision de Hipoteca, (ii) la
Sociedad Gestora estard obligada a restituir al Cedente
cualesquiera derechos que se hubieran devengado a favor del
Fondo por la suscripcion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, y (ii) el Cedente dara de alta nuevamente los
Préstamos Hipotecarios en el activo de su balance. -------------------

Los derechos del Fondo resultantes de los CTH estan

vinculados a los pagos realizados por los Deudores de los



Préstamos Hipotecarios y, por tanto, quedan directamente
afectados por la evolucion, retrasos, anticipos o cualquier otra
incidencia de 10S MiSMOS. -------==-= == o m o

El Cedente pagara, en todo caso, al Fondo cualesquiera
cantidades que efectivamente reciba de los Deudores en
concepto de principal, intereses, o por cualquier otro concepto
derivadas de los Activos, sin que, por ello, venga obligado a
anticipar al Fondo cantidades que no haya cobrado
efectivamente. —-------m-mmmm oo

Seran de cuenta del Fondo todos los posibles gastos o
costas que pudieran resultar por cuenta del Cedente de los
Préstamos Hipotecarios por cada uno de los cedidos, derivados
de las actuaciones recuperatorias en caso de incumplimiento de
las obligaciones por parte de los Deudores. ----------=----------mmcmomo—-

Con relacion a los Préstamos Hipotecarios, el Fondo tendra
derecho a cualesquiera cantidades, bienes o activos percibidos
por ejecucion judicial o extrajudicial de las garantias hipotecarias
o por la enajenacién o explotacién de los inmuebles adjudicados
al Fondo en ejecucién de las garantias hipotecarias, o en

administracién y posesion interina del inmueble (en proceso de



ejecucion) hasta el importe de las cantidades adeudadas por el
Deudor respectivo, adquisicion al precio de remate o importe
determinado por resolucion judicial, y, en general, los bienes que,
en su caso, llegase a adjudicarse el Fondo como consecuencia
de la eventual ejecucibn de las garantias otorgadas en
aseguramiento de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios
hasta el importe de las cantidades adeudadas por el Deudor
respectivo en relaciéon con el Préstamo Hipotecario objeto de
ejecucion. La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, estara obligada a devolver, en su caso el exceso al
Deudor, sin que en ningun caso se le pueda exigir al Deudor una
cuantia superior al importe de su respectiva deuda. -------------------

6.1.3 Precio de venta o cesion de los Activos. --------------

El precio de venta o cesion de los Activos es a la par, es
decir, el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en el
dia de hoy, Fecha de Constitucion del Fondo. ------------=--=--=mmn---

El precio de venta o cesion deberd ser integramente
satisfecho antes de las 15:00 horas (de Madrid) de la Fecha de
Desembolso, valor ese mismo dia. El pago se efectuara mediante
orden cursada por la Sociedad Gestora a SANTANDER para que
proceda a abonar en la Cuenta de Tesoreria abierta en
SANTANDER a nombre del Fondo, el importe del precio para la
adquisicion de 10S ACLIVOS. —--=-==-==mmmmm oo

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,



consecuentemente, la cesion de los Activos conforme a lo
previsto en la Estipulacion 5.3 anterior, (i) se extinguira totalmente
la obligacion de pago del precio por parte del Fondo por la cesion
de los Activos y (ii) la Sociedad Gestora estara obligada a restituir
a SANTANDER en cualesquiera derechos que se hubieran
devengado a favor del Fondo por la cesion de los Activos.-----------

La cartera preliminar de Préstamos de la que se toman los
Activos que se ceden al Fondo estd formada por TRES MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y TRES (3.333) Préstamos cuyo
principal pendiente de vencer, a 3 de abril de 2014, ascendia a un
importe de QUINIENTOS CINCUENTA Y OCHO MILLONES
VEINTINUEVE MIL OCHOCIENTOS VEINTISEIS EUROS CON
TREINTA Y DOS CENTIMOS DE EURO (558.029.826,32 €). ------

Los Préstamos que constituyen los Activos que se titulizan
finalmente tendrdn un principal pendiente de amortizar de
QUINIENTOS MILLONES NOVENTA Y SEIS EUROS CON
SETENTA Y UN CENTIMO DE EUROS (500.000.096,71 €),
correspondientes a un total de TRES MIL OCHENTA Y OCHO
(3.088) Préstamos. ----=-==mmmmmmm oo oo

6.1.4 Legislacion aplicable a la cesion de los Activos. ----



La cesion de los Activos esta sometida a la legislacion
comun espafiola. De acuerdo con la legislacion comun espafiola
vigente, la validez de la cesion de los Activos al Fondo por parte
del Cedente esta sujeta a que no exista impedimento alguno para
su libre cesion al Fondo, o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deudor, dicho consentimiento hubiese sido
obtenido. —------m-m o

A tenor del articulo 1.527 del Codigo Civil, el Deudor que
antes de tener conocimiento de la cesién pague al acreedor,
guedara liberado de la obligacion. A estos efectos, el Cedente
debera notificar en todo caso (por si 0 por conducto notarial) la
cesion, cuando sea necesario o requerido de acuerdo con los
términos del correspondiente Activo, a los respectivos Deudores
y, en todo caso, en un supuesto de concurso del Cedente. Una
vez notificada la cesion a los Deudores, éstos soOlo quedan
liberados de sus obligaciones mediante el pago al Fondo.
Conforme al articulo 1.198 del Cdédigo Civil, el Deudor que
hubiere consentido la cesidbn no podra oponer al Fondo la
compensacion que le hubiera correspondido frente al Cedente. ---

Asimismo, en caso de concurso, o indicios del mismo, de
liquidacion o de sustitucion del Administrador la Sociedad Gestora
debera requerir al Administrador para que notifique a todos los
Deudores (y, en su caso, a los terceros garantes y a las

compaiiias aseguradoras) la transmision al Fondo de todos los



Activos pendientes de reembolso, asi como que los pagos
derivados de los mismos solo tendran caracter liberatorio si se
efectian en la Cuenta de Tesoreria, abierta a nombre del Fondo.
Adicionalmente, en caso de intervencion por el Banco de Espafia
del Administrador o si el Cedente se encontrase en un proceso de

reestructuracion en los términos recogidos en la Ley 9/2012,
de 14 de noviembre, de reestructuracion y resolucion de
entidades de crédito, la Sociedad Gestora podra requerir al
Administrador para que realice la notificacion anteriormente
mencionada a los Deudores. Asimismo, en cualquier momento en
gue la Sociedad Gestora lo estime razonablemente justificado,
podra requerir al Administrador que realice esa notificacion, quien
lo deberé realizar en un plazo de quince (15) Dias Habiles. ---------

No obstante, tanto en caso de que el Administrador no
hubiese realizado su obligacién de notificacion a los Deudores
prevista en los parrafos anteriores y, en su caso, a los terceros
garantes y a las compafiias aseguradoras, dentro de los quince
(15) Dias Habiles siguientes a la recepcion del requerimiento
como en caso de concurso o liquidacion del Administrador, sera la

propia Sociedad Gestora, directamente o0 a través de un nuevo



Administrador que hubiere designado, la que debera efectuar la
notificacion a los Deudores y, en su caso, a los terceros garantes
y a las compafias aseguradoras. -------=-==-====mmmmmm oo

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora debera requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros contables pertinentes, con el fin de garantizar la
maxima eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias
accesorias frente a terCeros. ---------=---mmmmmmm oo

Asimismo, el Cedente otorgara en este mismo acto poder
incondicional e irrevocable a la Sociedad Gestora con las mas
amplias facultades que en Derecho sean necesarias para que
ésta pueda, en nombre del Fondo, notificar la cesiéon a los
Deudores en el momento en que lo estime oportuno. -----------------

El Cedente asumird los gastos de notificacion a los
Deudores aun en el caso de que la misma sea realizada por la
Sociedad Gestora. ---------=-=-mmmmm oo

6.1.5 Términos y condiciones de las cesiones de los
ACTIVOS  -m i m oo oo

Cada cesion de los Activos se realizara en las siguientes
CONAICIONE S === mm = oo oo e

() La cesion de cada Activo comprende la totalidad del

Saldo Vivo de dicho Activo asi como los intereses ordinarios y de



demora devengados desde la fecha del presente otorgamiento. ---

(i) La cesion al Fondo de los Activos es plena e
incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de l0S MISMOS. -------=-====m-mmmm oo

(iii) El precio de cesion de los Activos es a la par, es decir,
el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en el dia de
hoy, Fecha de Constitucion del Fondo, en el que tiene lugar su
cesion al FONAO. =-----mmm e oo

(iv) La cesién de los Activos comprende, igualmente, la de
los derechos de crédito de cualesquiera garantias reales o
personales que se hubieran establecido en garantia de cada
Activo y de los derechos accesorios del mismo, como los
derechos o indemnizaciones que correspondan al Cedente en
virtud de cualquier contrato de seguro en relacién con los bienes
gue, en su caso, estuvieran hipotecados en garantia de los
Préstamos Hipotecarios. —------=-====mmmmm oo oo e

(v) Atendiendo a lo manifestado por el Cedente en la
Estipulacion 6.4 y tal y como se establece en la Estipulacion
6.1.4. anterior y 8.12. posterior, se ha acordado natificar la cesion

de los Activos a los respectivos Deudores en los casos previstos



en esas Estipulaciones, asi como cuando la Sociedad Gestora lo
considere necesario u oportuno. En caso de que se proceda a
dicha notificacibn se realizara y tendrd las consecuencias
previstas en dicha Estipulacion. ---------=-==-mmmmmmmm oo

(vi) En el supuesto excepcional de que, pese a lo declarado
en la declaracion 21 de la Estipulacion 7.b) de la presente
Escritura de Constitucion, un Deudor opusiese a SANTANDER la
compensacion respecto de uno de los Activos, SANTANDER sera
responsable frente al Fondo de cualesquiera dafios y perjuicios
experimentados por éste como resultado de dicho ejercicio del
derecho de compensacion por cualquiera de los Deudores,
debiendo pagar al Fondo lo antes posible una cantidad igual a
aguélla que hubiese sido objeto de compensacion por el Deudor
correspondiente, mas, en su caso, los intereses devengados por
dicha cantidad desde la fecha en que tuvo lugar la compensacion
(inclusive) hasta la fecha de su pago por SANTANDER al Fondo
(exclusive) calculados al tipo establecido en el Activo
COrrESPONAIENTE. === mm oo e e e

(vii) Sin perjuicio de lo establecido en la Estipulacion 6.2.b)
siguiente, SANTANDER no asumirda ninguna obligacion de
recompra de 10S ACLIVOS. =-----=mnmmmm s oo

6.1.6 Acciones en caso de impago de los Activos. --------

El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las

acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,



conforme a la normativa vigente. -----------==mmmmm oo
6.2 Responsabilidad del Cedente y sustitucion de los
ACTIVOS. mm e o e o e e e
(a) Responsabilidad del Cedente. ----------=-=mmmmmmmmmmmmmeeee
SANTANDER no respondera de la solvencia del Deudor ni,
en su caso, de la suficiencia de las garantias de los Activos. --------
SANTANDER Unicamente responderd de la existencia y
legitimidad de los Activos en el momento de la cesion en los
términos y condiciones que se declaran en la presente Escritura
de Constitucion, asi como de la personalidad con la que efectla
la cesion y de las declaraciones recogidas en la Estipulacién 7 de
la presente Escritura de Constitucidn. ------=-========mmmmmmmmmmmo e
(b) Sustitucion de los Activos. ------=====mmmmmm e
1.- Sustitucién de los Activos derivados de Préstamos
HIpOtECArioS ------nmmmm oo oo o e e e
En el caso de que alguno de los Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios estuviese afectado por un vicio oculto por
no ajustarse en la fecha del presente otorgamiento a los
requisitos que tales Activos deben reunir para ser susceptibles de

ser cedidos al Fondo y a las declaraciones realizadas a tal efecto



por el Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucion, o no
reuniera en esta fecha las caracteristicas comunicadas por
SANTANDER a la Sociedad Gestora, la parte que tuviere
conocimiento de dicha circunstancia, sea el Cedente o la
Sociedad Gestora, lo notificara por escrito a la otra. EI Cedente
dispondra de un plazo de quince (15) Dias Habiles desde la
referida notificacion para proceder a la subsanacion de dicho vicio
oculto o, si dicho vicio oculto no fuera susceptible de
subsanacioén, a la sustitucion del Activo afectado por otro u otros
con saldo vivo total igual o ligeramente inferior al del Activo
sustituido y que debera cumplir con los requisitos y declaraciones
del Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucion y ser
homogéneos en plazo residual, tipo de interés y valor de principal
pendiente de reembolso, rango de las hipotecas, relacion entre el
principal pendiente de reembolso y valor de tasacion de la
propiedad o propiedades hipotecadas, y calidad de la garantia, de
forma que el equilibrio financiero del Fondo y la calificacion de los
Bonos no se vea afectada por la sustitucion. ElI Cedente
comunicard a la Sociedad Gestora las caracteristicas de los
préstamos hipotecarios que propone ceder en sustitucion. ----------

La sustitucion se llevara a cabo mediante la amortizacion

anticipada del Certificado de Transmision de Hipoteca afectado y



la emision y suscripcion por el Fondo del Certificado de
Transmision de Hipoteca que vaya a sustituirlo (con emision por
el Cedente de un nuevo titulo multiple que recoja el nimero de
Certificados de Transmision de Hipoteca que existan en esa fecha
y que sera canjeado por el entregado inicialmente o en la anterior
fecha de sustitucion). Dicha emision de Certificados de
Transmision de Hipoteca por el Cedente y sustitucién por parte de
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se efectuara
mediante el otorgamiento de la correspondiente Acta Notarial que
recogera los datos relativos al Certificado de Transmision de
Hipoteca a sustituir y al Préstamo Hipotecario subyacente al
mismo, asi como los relativos al nuevo Certificado de Transmision
de Hipoteca emitido, con los datos del Préstamo Hipotecario, asi
como el motivo de la sustitucién y las variables que determinan el
caracter homogéneo de ambos Certificados de Transmisién de
Hipoteca, segun lo descrito anteriormente, comunicandose
igualmente a las Agencias de Calificacion.------------===--=mmmemmmeee--

El Cedente deberd reembolsar al Fondo cualesquiera
cantidades impagadas relativas al Activo sustituido mediante su

abono en la Cuenta de Tesoreria en la fecha correspondiente.



Asimismo, en el caso de que el Saldo Vivo del Activo sustituto sea
ligeramente inferior al del Activo sustituido, SANTANDER debera
reembolsar al Fondo la diferencia, tomando en cuenta el valor
nominal, los intereses devengados y no vencidos
correspondientes asi como cualesquiera cantidades impagadas
relativas a dicho Activo, mediante su abono en la Cuenta de
Tesoreria en la fecha correspondiente.-----------=-===-msmmrmmmmmmmmmmmeee

En particular, la modificacion por el Cedente, durante la
vigencia de los Activos, de las condiciones de éstos sin sujecion a
los limites establecidos en la legislacion especial aplicable y a los
términos pactados entre el Fondo y el Cedente en la presente
Escritura de Constitucion, y, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento por parte del Cedente
de sus obligaciones que no debe ser soportado por el Fondo.
Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, debera (i) exigir la correspondiente indemnizacion por
dafios y perjuicios e (ii) instar la sustitucion o recompra de los
Activos afectados, de conformidad con lo dispuesto en el presente
apartado, no suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin
de la operacion, sino la necesaria reparacion de los efectos
producidos por el incumplimiento de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Cdédigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicara de forma inmediata a la CNMV las

sustituciones o amortizaciones de Activos que se realicen como



consecuencia del incumplimiento por parte del Cedente. Los
gastos que las actuaciones para remediar el incumplimiento del
Cedente originen deben ser soportados por éste, sin poder
repercutirse al FONAO. =---==-=== == o s oo

En el caso de que la sustitucion referida no pueda tener
lugar o no se lleve a cabo dentro del plazo de quince (15) Dias
Habiles, la Sociedad Gestora amortizara anticipadamente el
Certificado de Transmision de Hipoteca afectado, debiendo el
Cedente en tal caso reembolsar al Fondo el Saldo Vivo del
mismo, junto con los intereses devengados y no pagados
correspondientes, asi como cualesquiera cantidades impagadas
relativas a dichos Activos mediante su abono en la Cuenta de
TESOrEIaA. === m oo e e

Las resoluciones de los Activos afectados seran
comunicadas a la CNMV y a las Agencias de Calificacion. -----------

2.- Resolucion de la cesion de los Activos derivados de

Préstamos No Hipotecarios en caso de existencia de vicios

En el caso de que alguno de los Activos derivados de

Préstamos No Hipotecarios estuviese afectado por un vicio oculto



por no ajustarse en la fecha del presente otorgamiento a los
requisitos que tales Activos deben reunir para ser susceptibles de
ser cedidos al Fondo y a las declaraciones realizadas a tal efecto
por la Entidad Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucidon, o no
reuniera en esa fecha las caracteristicas comunicadas por el
Cedente a la Sociedad Gestora, la parte que tuviere conocimiento
de dicha circunstancia, sea el Cedente o la Sociedad Gestora, lo
notificara por escrito a la otra. La Sociedad Gestora resolvera la
cesion del Activo afectado por el vicio oculto, debiendo el Cedente
en tal caso reembolsar, en el plazo de quince (15) Dias Habiles,
al Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto con los intereses
devengados y no vencidos correspondientes asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activo,
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria. ----------------=--------

En particular, la modificacion por el Cedente, durante la
vigencia de los Activos, de las condiciones de éstos sin sujecion a
los limites establecidos en la legislacion especial aplicable y a los
términos pactados entre el Fondo y el Cedente en la presente
Escritura de Constitucion, vy, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento por parte del Cedente
de sus obligaciones que no debe ser soportado por el Fondo.
Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la Sociedad

Gestora, podra (i) exigir la correspondiente indemnizacion por



danos y perjuicios e (ii) instar el reembolso de los Activos
afectados, de conformidad con lo dispuesto en el presente
apartado, no suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin
de la operaciéon, sino la necesaria reparacion de los efectos
producidos por el incumplimiento de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Cédigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicara a la CNMV las amortizaciones de Activos
gue se realicen como consecuencia del incumplimiento por parte
del Cedente. Los gastos que las actuaciones para remediar el
incumplimiento del Cedente originen deben ser soportados por
éste, sin poder repercutirse al Fondo. -------===========mmmmmmmrmm oo

6.3 Derechos conferidos al Fondo por la cesién de los
ACTIVOS. mm e e o e e

El Fondo, en cuanto titular de los Activos, ostentara los

derechos reconocidos al cesionario en el articulo 1528 del Cédigo

En concreto, los Activos confieren los siguientes derechos:--
a) la totalidad de las cantidades que se devenguen por la
amortizacion del capital o principal de los Activos;------------==--------

b) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los



intereses ordinarios de 10S ACtiVOS; ==========mmmmm oo

c) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los
intereses de demora de 10S ACtiVOS;-===========mmmmmmmmmee e

d) cualesquiera cantidades o activos percibidos por
ejecucion judicial o notarial de las garantias, por la enajenacion o
explotacion de los inmuebles adjudicados al Fondo en ejecucion
de las hipotecas o en administracion y posesion interina de la
finca (en proceso de ejecucion) hasta el importe de las cantidades
adeudadas por el Deudor respectivo, adquisicion al precio de
remate o importe determinado por resolucion judicial; y --------------

e) todos los posibles derechos o indemnizaciones que
pudieran resultar a favor de SANTANDER, incluyendo, aunque no
limitativamente, las derivadas de los contratos de seguros
(cuando los haya) que sean objeto de cesion por SANTANDER al
Fondo y los derivados de cualquier derecho accesorio a los
ACLIVOS, €N SU CASO. ======mmmmmmmmmmm e oo e e e

La cesion de los Activos comprendera la totalidad del
principal pendiente de reembolso, asi como los intereses
ordinarios y de demora y el resto de conceptos sefialados mas
arriba devengados desde la Fecha de Constitucion del Fondo.
Las comisiones derivadas de los Activos cedidos no son objeto de
cesion al FoNdo. —-----m-mmm oo

Los derechos del Fondo resultantes de los Activos estan

vinculados a los pagos realizados por los Deudores bajo los



Préstamos y, por tanto, quedan directamente afectados por la
evolucion, retrasos, anticipos o cualquier otra incidencia de los
M SIMNIOS. == === === oo o e e oo

6.4 Notificacion alos Deudores.----------=-=-mmmmmmmmmmmme oo

El Cedente manifiesta y garantiza que en los contratos que
documentan los Activos no se contienen clausulas en las que se
exija la autorizaciéon de los Deudores para llevar a cabo la cesion.

SANTANDER continuard administrando los Activos,
conforme a lo establecido en la Estipulacion 8 de la presente
Escritura de Constitucion. Atendiendo a lo manifestado por el
Cedente en la Estipulacion 6.4 y tal y como se establece en la
Estipulacion 6.1.4. anterior y 8.12. posterior, se ha acordado
notificar la cesion de los Activos a los respectivos Deudores en
los casos previstos en esas Estipulaciones, asi como cuando la
Sociedad Gestora lo considere necesario u oportuno. En caso de
gue se proceda a dicha notificacibn se realizara y tendra las
consecuencias previstas en dicha Estipulacion. ----------=-=====--=-----

No obstante, SANTANDER otorga en este acto poder
incondicional e irrevocable a la Sociedad Gestora con las mas

amplias facultades para notificar la cesion a los Deudores cuando



lo estime oportuno, en especial, en el supuesto de sustitucién de
SANTANDER en la administracion de los Activos y en el supuesto
de insolvencia de SANTANDER. -----------=mmmmmmmmm oo

7. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE SANTANDER.---

SANTANDER, como titular de los Préstamos que
constituyen los Activos objeto de cesion al Fondo y como entidad
emisora de los Certificados de Transmision de Hipoteca, ratifica a
la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, por
medio de la presente Escritura de Constitucion, las declaraciones
y garantias efectuadas en el apartado 2.2.8 del Médulo Adicional
y que se describen a continuacion: -----=-==-=======mmmmmmmmmmmmmme oo

(@) En relacion con SANTANDER: ------=-==-=mnmmmmmmmmmm oo

(1) Que SANTANDER es una entidad de crédito
debidamente constituida de acuerdo con la legislacion espafiola
vigente y se halla inscrita en el Registro Mercantil de Santander y
en el Registro de Entidades de Banco de Espafia.---------------------

(2) Que los odrganos sociales de SANTANDER han
adoptado validamente todos los acuerdos sociales necesarios
para la cesion al Fondo de los Activos y para otorgar la presente
Escritura de Constitucion y los contratos descritos en la
Estipulaciones 15.1, 15.2 y 15.3 siguientes. -----------=-==mmnmmmmemunn-

(3) Que ni a la fecha de la presente Escritura de
Constitucion, ni en ningln momento desde su constitucion, se ha

encontrado SANTANDER en situacion de insolvencia, concurso,



suspensidon de pagos 0 quiebra. -----==-=====rmmmmmmm o

(4) Que tiene las cuentas anuales (individuales vy
consolidadas) correspondientes a los ejercicios 2011, 2012 y
2013 debidamente auditadas y no presentan salvedades. Las
cuentas anuales auditadas correspondientes a los ejercicios
cerrados a 31 de diciembre de 2011, 2012 y 2013 han sido ya
registradas en la CNMV y depositadas en el Registro Mercantil
conforme a la normativa aplicable vigente.--------------------—-ooceeeeo—-

(b) En relacién con los Préstamos y los Activos: -----------

(1) Que los Préstamos existen y son validos y ejecutables
de acuerdo con la legislacion aplicable, habiéndose observado en
su constitucién todas las disposiciones legales vigentes. -------------

(2) Que los datos incluidos en el Folleto y en la presente
Escritura de Constitucion en relacion con los Préstamos reflejan
exactamente su situacion a las fechas de seleccién y cesion de la
cartera, reSpPectivamente. —--------mmm oo

(3) Que desde el momento de su concesién o subrogacion,
segun sea el caso, los Préstamos han sido y estan siendo
administrados por SANTANDER de acuerdo con los

procedimientos habituales que tiene establecidos. ---------------------



(4) Que Santander, en la concesion o subrogacion de todos
y cada uno de los Préstamos, ha seguido fielmente la politica de
concesion de riesgos vigente en cada momento. El 27,40% del
Saldo Vivo de los Activos se ha concedido durante el ejercicio
2012 y 2013 y se ajusta a la actual politica de concesion de
riesgos de Santander recogida en el apartado 2.2.7 del Modulo
Adicional. El resto de Préstamos ha seguido politicas de
concesion de riesgos que no difieren sustancialmente de la
politica actual. —----==-=== =

(5) Que los Activos derivan de préstamos concedidos por
Santander a pequefias y medianas empresas (PYMES) vy
autonomos residentes y con domicilio en Espafia (excluyendo
empresas del Grupo Santander y préstamos sindicados) que
cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de la Comision, de
6 de mayo de 2003, para la financiacion de sus actividades
economicas o financiacion del circulante o adquisicion de
maquinaria y utillajes o mejora de instalaciones o adquisicion de
inmuebles o construccion de inmuebles afectos a su actividad
econdmica o adquisicion de fincas rasticas, urbanas, terrenos y
solares. Para esta dUltima finalidad quedan excluidos los
préstamos a promotor para la construccion y promocion
inmobiliaria, no obstante, si pueden existir préstamos destinados
a la compra de suelo para su posterior construccion y venta sin

subrogacion posterior ni division horizontal.-------=--=--=====mmneeuo-



(6) Que los Activos estan denominados y son pagaderos en
euros y estan garantizados, (i) en el caso de Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios (con garantia hipotecaria inmobiliaria),
mediante hipoteca inmobiliaria y, (i) en el caso de Activos
derivados de Préstamos No Hipotecarios, Préstamos No
Hipotecarios sin garantia especifica (con garantia personal del
deudor), con el patrimonio del Deudor (sin garantia especifica),
Préstamos No Hipotecarios con garantia personal de terceros —
avales, con garantia personal de terceros (avales) y/o Préstamos
No Hipotecarios con garantia real (distinta de hipoteca
INMobiliaria). --=--====== = e

(7) Que los Préstamos devengaran interés a tipo fijo o a tipo
variable referenciado a algun indice de mercado, sin que, en
ningun caso, se prevea un limite maximo ni minimo en el tipo de
interés aplicable. ==----==mmmm oo

(8) Que todos los Activos tienen una fecha de vencimiento
igual o anterior al 31 de diciembre de 2037. --------=--==mmmmmmmmmmmmeean

(9) Que los pagos de principal y/o intereses de la operacion
de financiacion a que se refiere cada préstamo son mensuales,

trimestrales, semestrales, anuales o a vencimiento y que no



contienen clausulas que permitan el diferimiento de intereses o
principal distinto de la carencia en el pago de principal que pueda
existir, en su caso, inicialmente. —=======mmmm e

(10) Que los Préstamos han sido originados en el curso
ordinario de los negocios de SANTANDER, a través de la red de
oficinas de Santander. ---------=-=-=-m oo o

(11) Que SANTANDER ostenta la titularidad de los Activos,
libore de cargas y reclamaciones, no habiendo recibido
SANTANDER notificacion de reclamacion o compensacion alguna
con anterioridad a su cesion al Fondo. -------------=----msmmmem oo

(12) Que los pagos del Deudor derivados de los Préstamos
no estan sujetos a deduccidon o retencion alguna de indole
tribUtaria. -----=-=m =

(13) Que no existe impedimento alguno para la libre cesion
de los Activos al Fondo o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deudor, dicho consentimiento ha sido
obtenido. —------m-m o

(14) Que los Activos constituyen una obligacion valida vy
vinculante de pago para el Deudor y son exigibles de acuerdo con
SUS Propios tErMINOS. ==-==-==n=mmm oo e e e

(15) Que el pago de las cuotas de principal e intereses
respecto a los Préstamos se produce mediante domiciliacion en
SANTANDER generada automaticamente y autorizada por el

correspondiente Deudor en el momento de formalizar Ila



OP I ACI O, === oo oo e
(16) Que los Activos se rigen por la ley espaiiola. --------------
(17) Queda excluida de las finalidades de los Activos los
préstamos a promotor para la construccion y promocion
inmobiliaria. No obstante, si pueden existir préstamos destinados
a la compra de suelo para su posterior construccion y venta sin
subrogacion posterior ni division horizontal. -------------=-==-=-mceenmueo-
(18) Que los Activos no provienen de operaciones de
renegociacion de Préstamos que se encuentren en situacion de
impago, correspondiendo Unicamente a operaciones de
reunificacion de deuda. -----------=====-m - s
(19) Que ninguna persona tiene, respecto de los Activos, un
derecho preferente al FONdo. ----------=-==-=m-m oo oo
(20) Que la Cartera Preliminar no tiene impagos superiores
a 15 dias. En el momento de la cesidén, ningun Préstamo
Hipotecario y Préstamo No Hipotecario tendrd impagos superiores
a quince (15) dias. -=--=-=mmmmmm s
(21) Que no tiene conocimiento de que ninguno de los
Deudores sea titular de ningun derecho de crédito frente a

SANTANDER que le confiera el derecho a ejercitar la



compensacion frente al mismo y que pudiera afectar
negativamente a los Activos, sin perjuicio de los derechos de los
Deudores que fueran titulares de depdsitos o cuentas a la vista
con el Cedente. --------mmmmrm o

(22) Que ninguno de los Activos corresponde a derechos de
crédito derivados de una operacion de arrendamiento financiero
(Ieasing). -=--==-=mm = e

(23) Que las garantias de los Préstamos, en su caso, son
validas y ejecutables de acuerdo con la legislacion aplicable, y el
Cedente no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucion de las mismas. ----------------

(24) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios
de cualquier tipo en relaciéon con los Préstamos que puedan
perjudicar la validez y exigibilidad de los mismos. ----------=--=--------

(25) Que los Préstamos Hipotecarios estan documentados
en escritura publica y los Préstamos No Hipotecarios estan
documentados en poliza intervenida por fedatario publico,
conservando el Cedente, segun corresponda, primera copia de la
escritura publica o un ejemplar de la pdliza intervenida. --------------

(26) Que los Préstamos estan claramente identificados en el
sistema informéatico de SANTANDER desde el momento de su
concesion y han sido y son objeto de administracion, analisis y
seguimiento por parte de SANTANDER de acuerdo con los

procedimientos habituales que tiene establecidos, los cuales se



encuentran resumidos en el apartado 2.2.7 del MAdulo Adicional. -
(27) Que los Activos cedidos al Fondo, han sido efectiva y
totalmente dispuestos por los Deudores con caracter previo a su
CeSION al FONAO. ~-=-=mm oo e o e e
(28) Que en el momento de la cesion de los Préstamos al
Fondo, ninguno de los Deudores se encuentra incurso en
situaciéon de insolvencia o concurso de acreedores.--------------------
(c) En relacion con los Préstamos Hipotecarios: ------------
(1) Que cada uno de los Préstamos Hipotecarios esta
garantizado por hipoteca inmobiliaria, sin que los inmuebles
hipotecados se encuentren afectos a prohibiciones de disponer,
condiciones resolutorias o cualquier otra limitacion de dominio. ----
(2) Que todos Ilos Préstamos Hipotecarios estan
formalizados en escritura publica y todas las hipotecas se
encuentran debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad. La inscripcion de las
fincas hipotecadas esta vigente y sin contradiccién alguna.----------
(3) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
instrumentados en titulos valores, ya sean nominativos, a la orden

0 Al POrtador. ==-====mmm e



(4) Que los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a
emision alguna de bonos hipotecarios 0 participaciones
hipotecarias o certificados de transmision de hipoteca distintos de
los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos para su
cesion a este FoNdO. ------m-mmmmm oo

(5) Que los inmuebles hipotecados en virtud de los
Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en la situacion de
bienes excluidos para ser admitidos en garantia conforme al
articulo 11 del Real Decreto 716/2009. --------=-==-===-mmmmmmmmmm oo

(6) Que los Préstamos Hipotecarios no reunen ninguna de
las caracteristicas de los créditos excluidos por el articulo 12.1 a),
c), d) y f) del Real Decreto 716/2009. ---------=====mmmmmmmmmmmmm oo

(7) Que las copias de todas las escrituras de hipoteca a que
se refieren los Préstamos Hipotecarios estan debidamente
depositadas en los archivos de SANTANDER, adecuados al
efecto, a disposicion de la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo y todos los Préstamos Hipotecarios estan
claramente identificados, tanto en soporte informatico como por
SUS ESCHIUMAS. =-==-=mmmmmmm e oo o oo oo

(8) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios de
cualquier tipo en relacion con los Préstamos Hipotecarios que
puedan perjudicar la validez de los mismos o0 que puedan dar
lugar a la aplicacion del articulo 1.535 del Codigo Civil, o de la

existencia de circunstancias que puedan dar lugar a la ineficacia



del contrato de adquisicion del inmueble hipotecado en garantia
de los Préstamos Hipotecarios. -------=-======mmmmmmmmm oo

(9) Que no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucion de la garantia hipotecaria. --

(10) Que las hipotecas estan constituidas sobre inmuebles
(y que, en el caso de incluir edificaciones, éstas se encuentran
construidas y terminadas), entendiéndose incluidos aquellos
bienes detallados en el apartado 2.2.2.a) del Mddulo Adicional del
Folleto, sin que ninguno de ellos se encuentre entre los activos
excluidos por el articulo 12.1.a), c), d) y f) del Real Decreto
716/2009, ubicados en Espafia que pertenecen en pleno dominio
y en su totalidad al respectivo hipotecante, no teniendo
conocimiento SANTANDER de la existencia de litigios sobre la
titularidad de dichos inmuebles que puedan perjudicar a las
hipotecas. Asimismo el Cedente declara que, segun su leal saber
y entender, a la fecha de constitucién de las hipotecas no tenia
conocimiento de que sobre los inmuebles hipotecados existiera
alguna prohibicion de disponer. ==-==-==-==mmmmm e

(11) Que la garantia de los Préstamos Hipotecarios esta

constituida por primera hipoteca sobre pleno dominio de la



propiedad hipotecada o, en su caso, con rango posterior, aunque
SANTANDER dispone de documentacion relativa a la cancelacion
de las deudas originadas por hipotecas previas, si bien el tramite
de cancelacion registral de las mismas esta pendiente. --------------

(12) Que todos los bienes inmuebles hipotecados han sido
objeto de tasacion por sociedades de tasacion debidamente
inscritas en el Banco de Espafia en el momento de realizarse la
tasacion, estando acreditada dicha tasacion mediante la
correspondiente certificacion inicial de conformidad con lo
establecido en la Ley 2/1981 y su normativa de desarrollo. Las
tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos establecidos
en la legislacion sobre el mercado hipotecario. -----------=--=--=--=----

(d) En relaciéon con los Certificados de Transmision de
HipOteCaA: - mmm oo e e

(1) Que los CTH se emiten de acuerdo con lo establecido
en la (i) Ley 2/1981, (i) el Real Decreto 716/2009, (iii) la
Disposicion Adicional Quinta de la Ley 3/1994, de 14 de abril y (iv)
demas normativa aplicable. --------=--==mmm s

(2) Que se emiten CTH porque los Préstamos Hipotecarios
no son elegibles de conformidad con el articulo 3 del Real
Decreto 716/2009, a efectos de ser objeto de participaciones
hipotecarias, ya que no cumplen con los requisitos establecidos
en el capitulo Il del citado Real Decreto. Esta informacion es

coherente con el contenido establecido en el Anexo | del Real



Decreto 716/2009 de registro contable especial de préstamos y
créditos hipotecarios. —------=-==mmmm oo

(3) Que los CTH se emiten por el mismo plazo que resta
hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios que correspondan. ------------=--------

(4) Que, en el dia de la emision de los CTH, el Saldo Vivo
de cada uno de los Préstamos Hipotecarios es equivalente a la
cifra de capital del Certificado de Transmision de Hipoteca a que
COMTESPONA. === m oo oo oo

(5) Que el érgano social competente de SANTANDER ha
adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para la
emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca. -------------

Cumplimiento del Reglamento 575/2013 de 26 de junio --

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 405 del
Reglamento 575/2013 de 26 de junio, sobre los requisitos
prudenciales de las entidades de crédito y las empresas de
inversion, y por el que se modifica el Reglamento (UE) n o
648/2012 (el “Reglamento 575/2013”), el Cedente ha
comunicado a la Sociedad Gestora que retendra en el Fondo, de

manera constante, un interés econdmico neto significativo en los



términos requeridos por el Reglamento 575/2013. A estos efectos,
el Cedente ha comunicado a la Sociedad Gestora que se
entendera por “de manera constante” que el interés econémico
neto retenido no estara sujeto a reduccion del riesgo de crédito, ni
a posiciones cortas ni a otros tipos de cobertura y tampoco se
vendera. El Cedente se compromete en la presente Escritura de
Constitucion a incluir en la pagina web de Grupo Santander
www.santander.com (o la que la sustituya en el futuro) una
referencia a la localizacion en la que se pueden encontrar todos
los detalles actualizados sobre el requisito de retencion de interés
€CONOMICO NELO. —-m-mmm e oo oo

Sin perjuicio de lo anterior, se proporcionan a continuacion
en esta Escritura determinados detalles sobre dicha retencion. En
PANICUIAL === == m oo e o e e

Que, de conformidad con lo previsto en el apartado d) del
citado articulo 405, el Cedente, en calidad de originadora de la
titulizacion, se compromete en la presente Escritura de
Constitucion a retener, de manera constante, los Bonos de la
Serie B que representen en todo momento al menos el cinco por
ciento (5%) del valor nominal de las exposiciones titulizadas. ------

Que el Cedente se compromete en la presente Escritura de
Constitucion a comunicar a la Sociedad Gestora, con periodicidad
mensual, el mantenimiento del compromiso de retencion asumido,

para que ésta, a su vez, haga publica dicha confirmacion,



mediante publicacién en la pagina web de la Sociedad Gestora,
www.santanderdetitulizacion.es. A los efectos de esta
comunicacion, el Cedente debera declarar explicitamente que no
ha llevado a cabo ninguna actuacion (cobertura del riesgo de
crédito, venta, toma de posiciones cortas, etc) que haya socavado
la aplicacion del requisito de retencion. -----------=-m-mmmmmmmmm oo
En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 409 del
Reglamento 575/2013, el Cedente debe cerciorarse de que los
posibles inversores puedan acceder faciimente a todos los datos
pertinentes sobre la calidad crediticia y la evolucion de las
distintas exposiciones subyacentes, los flujos de caja y las
garantias reales que respaldan una exposicién de titulizacion, asi
como a cuanta informacién resulte necesaria para realizar
pruebas de resistencia minuciosas y documentadas respecto de

los flujos de caja y el valor de las garantias reales que respaldan

8. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS. ----

8.1 AdMINiStracion. --------m-m-mmmmemmo oo



La descripcion del régimen y procedimientos ordinarios de
administracion y custodia de los Activos es la siguiente: -------------

SANTANDER, Cedente de los Activos, de conformidad con
lo establecido en el articulo 2.2 del Real Decreto 926/1998, y en
el articulo 26.3 del Real Decreto 716/2009 se obliga a ejercer la
custodia y administracion de los Activos, asi como el depdésito de
los Certificados de Transmision de Hipoteca, regulandose las
relaciones entre SANTANDER y el Fondo por lo dispuesto en la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-==-==mmmmmmmmmmm oo

SANTANDER se compromete, asimismo, a lo siguiente:-----

(i) Ejercer la administracion y gestion de los Activos
adquiridos por el Fondo en los términos del régimen y los
procedimientos ordinarios de administracion y gestion
establecidos en la presente Escritura de Constitucion; ---------------

(i) Seguir administrando los Activos, dedicando el mismo
tiempo y atencion y el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia
en la administracion de los mismos que el que dedicaria y
ejerceria en la administracion de sus propios préstamos y, en
cualquier caso, ejercitara un nivel adecuado de pericia, cuidado y
diligencia en la prestacion de los servicios previstos en la
presente Escritura de Constitucion; -------=-==-====mmmmmmmmmm oo

(i) Los procedimientos que aplica y aplicara para la
administracion y gestion de los Activos son y seguiran siendo

conformes a las leyes y normas legales en vigor que sean



aplicables; --------=--m oo
(iv) Cumplir las instrucciones que le imparte la Sociedad
Gestora con la debida lealtad; -------------=-==-=-mmmmm oo
(v) Indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios que
puedan derivarse del incumplimiento de las obligaciones
CONraidas. ---m-m-mmmm oo oo e
Una descripcién del régimen y de los procedimientos
ordinarios de administracion y custodia de los Activos y depdésito
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca se contiene en los
siguientes apartados: -----------=-=mmm oo
8.2. DUIaCiON. —-mmmmm oo oo
Los Servicios seran prestados por SANTANDER hasta que,
una vez amortizada la totalidad de los Activos, se extingan todas
las obligaciones asumidas por SANTANDER en relacion con
dichos Activos, sin perjuicio de la posible revocacion anticipada
de su mandato. ----------m-m o
En caso de concurso del Administrador, de intervencion por
el Banco de Espafa, de incumplimiento por el Administrador de
las obligaciones que la presente Escritura de Constitucion le

impone al mismo o cambio en su situacién financiera que



supongan un perjuicio o riesgo para la estructura financiera del
Fondo o para los derechos e intereses de los titulares de los
Bonos, la Sociedad Gestora, entre otras y previa comunicacion a
la CNMV y a las Agencias de Calificacion, procedera a realizar
alguna de las siguientes actuaciones para que no se vea
perjudicada la calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias
de Calificacion: -=----=--=-m oo

() Requerir al Administrador para que subcontrate o
delegue en otra entidad la realizacion de dichas obligaciones por
otra entidad que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga la
capacidad legal y técnica adecuadas, y siempre que no se
produzca un impacto negativo en la calificacion de los Bonos. -----

(i) garantizar por una tercera entidad con una calificacion y
calidad crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; 0 --------=-=====-mmmmmm oo

(iii) revocar el nombramiento del Administrador, en cuyo
caso, la Sociedad Gestora debera designar previamente un nuevo
Administrador que cuente con una calidad crediticia suficiente y
gue acepte las obligaciones recogidas en la presente Escritura de
Constitucion. Cualquier gasto o coste adicional derivado de tales
actuaciones sera cubierto por el Administrador y, en ningun caso,
por el Fondo o la Sociedad Gestora. ----------=========smmrmmmmmmmmee

En caso de concurso del Administrador, la actuacion (iii)

anterior sera la unica posible. -----------------m-m oo



La Sociedad Gestora valorara las propuestas que el
Administrador le formule tanto sobre la subcontratacion,
delegacion o designacioén del sustituto en la realizacion de sus
obligaciones, como sobre la entidad que pudiera garantizarle en
la ejecucion de las mismas. En todo caso, ninguna de dichas
propuestas sera vinculante para la Sociedad Gestora, que sera
libre de rechazarlas a su entera discrecion.-------------=--==-mzemnueu--

El Administrador, a su vez, podra voluntariamente renunciar
a ejercer la administracion y gestion de los Activos si fuera posible
conforme a la legislacién vigente en cada momento y siempre que
() fuera autorizada por la Sociedad Gestora, (i) la Sociedad
Gestora hubiera designado un nuevo Administrador, (iii) el
Administrador hubiera indemnizado al Fondo por los dafios vy
perjuicios que la renuncia y la sustitucion pudieran causarle,
ademas cualquier coste adicional serd& a su cargo, no
repercutiéndolo por tanto al Fondo y (iv) no se produzca un
impacto negativo en la calificaciéon de los Bonos. Dicho cambio
debera ser comunicado previamente a la CNMV. --=--=--=-=m-emmmemeem-

8.3. Responsabilidad del Cedente en la custodia y

administracion de los Activos y depésito de los Certificados



de Transmision de Hipoteca. ---------=====mmmmmm oo

El Cedente se compromete a actuar en la custodia y
administracion de los Activos y depdésito de los Certificados de
Transmision de Hipoteca con toda la diligencia debida y
respondera ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de
cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia. --------

El Cedente indemnizara al Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, de cualquier dafo, pérdida o gasto en que hubiera
incurrido por razon del incumplimiento de sus obligaciones de
custodia y/o administracion de los Activos y deposito de los
Certificados de Transmision de Hipoteca. ------------=--===mmmmmmmemev

8.4. Responsabilidad del Cedente en la gestion de

El Cedente se compromete a actuar, en la gestion de
cobros de los Activos, con toda la diligencia debida y respondera
ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier
perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia. ---------------------

El Cedente no asume de ninguna forma responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni
otorgara garantias o avales ni incurrird en pactos de recompra de
los Activos a excepcion de lo establecido para la sustitucion de
Activos en la Estipulacion 6.2.(b) de la presente Escritura de
Constitucion y de las previsiones recogidas en el apartado 8.9 de

la presente Estipulacion 8. -----------=-=-=-mmmmemm oo



8.5. Custodia de contratos, escrituras, documentos y
ArCNIVO S, =

El Administrador mantendra todas las escrituras, polizas
intervenidas, documentos y registros informaticos relativos a los
Activos bajo custodia segura y no abandonard la posesion,
custodia o control de los mismos si no media el previo
consentimiento escrito de la Sociedad Gestora al efecto, a no ser
gue un documento le fuere requerido para iniciar procedimientos
para la ejecucion de un AcCtiVO. =--=--=====mmmmmmm oo

El Administrador facilitara razonablemente el acceso, en
todo momento, a dichas escrituras, pdlizas intervenidas,
documentos y registros, a la Sociedad Gestora o al auditor de
cuentas del Fondo, debidamente autorizado por ésta. Asimismo,
si asi lo solicita la Sociedad Gestora, facilitara, dentro de los cinco
(5) Dias Habiles siguientes a dicha solicitud y libre de gastos,
copia o fotocopia de cualquiera de dichos contratos, escrituras y
documentos. ElI Administrador debera proceder de igual modo en

caso de solicitudes de informacién del auditor de cuentas del

El Administrador renuncia en cualquier caso a los privilegios



gue la ley le confiere en su condicion de gestor de cobros del
Fondo y custodio de los Activos y, en particular, a los que
disponen los articulos 1730 y 1780 del Cdédigo Civil (relativos a
retencion en prenda de cosas depositadas) y 276 del Cdédigo de
Comercio (garantia semejante a la retencion en prenda de cosa
depositada). ------===mm

8.6. Gestion de cobros. —------m-mm-mmm o

SANTANDER, como gestor de cobros, recibird por cuenta
del Fondo cuantas cantidades sean satisfechas por los Deudores
derivadas de los Activos y procedera a ingresar en la Cuenta de
Tesoreria las cantidades que correspondan al Fondo,
inmediatamente y, en todo caso, en un plazo no superior a
cuarenta y ocho (48) horas. ---------==mmmmmm oo

Santander no anticipara, en ningun caso, cantidad alguna
gue no haya recibido previamente de los Deudores en concepto
de principal o cuota pendiente de vencimiento, intereses, prepago
u otros, derivados de 10S ACtiVOS. ~========mmmmm s

8.7. Informacion. ---------mmmm oo

El Administrador debera informar periddicamente a la
Sociedad Gestora del grado de cumplimiento por los Deudores de
las obligaciones derivadas de los Activos, del cumplimiento por el
Administrador de su obligacion de ingreso de las cantidades
recibidas derivadas de los Activos y las actuaciones realizadas en

caso de demora y subasta de las posibles garantias y de la



existencia de los vicios ocultos en los Activos. ---------------=--------—--

El Administrador debera preparar y entregar a la Sociedad
Gestora la informacién adicional que, en relacion con los
Préstamos o los derechos derivados de los mismos, la Sociedad
Gestora razonablemente solicite. ----------=-==-==-m oo

El Cedente facilitardA a las Agencias de Calificacion
actualizacién de la misma informacion que en su momento se
entregd para la concesion de las calificaciones provisionales de
los Bonos, realizando sus mejores esfuerzos para proporcionar a
las Agencias de Calificacién la informacion adicional que
considere Necesaria. ---------=-==-=mmm o

8.8. Subrogacion de los Deudores. --------=--==mmmmmmmmmmmeeo-

El Administrador estard autorizado para permitir
sustituciones en la posicion del Deudor en los Préstamos,
exclusivamente en los supuestos en que las caracteristicas del
nuevo Deudor sean similares a las del antiguo y las mismas se
ajusten a los criterios de concesiéon de préstamos descritos en el
Anexo VIl de la presente Escritura de Constitucién, y siempre que
los gastos derivados de esta modificacion sean en su integridad

por cuenta de los Deudores. La Sociedad Gestora podra limitar



totalmente esta potestad del Administrador cuando dichas
sustituciones pudieran afectar negativamente a las calificaciones
otorgadas a los Bonos por las Agencias de Calificacion. -------------

En cualquier caso, toda subrogacion efectuada de
conformidad con lo establecido en el parrafo anterior debera ser

inmediatamente comunicada por el Administrador a la Sociedad

En relacion con los Préstamos Hipotecarios, el Deudor
podra instar al Administrador la subrogacién al amparo de lo
dispuesto en la Ley 2/1994. La subrogacion de un nuevo acreedor
en el Préstamo Hipotecario y el consiguiente abono de la cantidad
adeudada produciran la amortizacion anticipada del Préstamo
Hipotecario y del Certificado de Transmision de Hipoteca
CONrEeSPONAIENTE. === mm oo e

8.9. Facultades y actuaciones en relacion a procesos de
renegociacion de l0s Préstamos. ----------=-=mmmmmmmmmmm oo

El Cedente se ha adherido al Cdédigo de Buenas Practicas
previsto en el Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de
medidas urgentes de proteccion de deudores hipotecarios sin
recursos (el “Real Decreto-ley 6/2012"). En virtud de lo previsto
en el articulo 5.3 del Real Decreto-ley 6/2012, con fecha 12 de
julio de 2012, se ha publicado en el Boletin Oficial del Estado la
Resolucion de 10 de julio de 2012, de la Secretaria de Estado de

Economia y Apoyo a la Empresa, por la que se publican las



entidades que han comunicado su adhesion voluntaria al Cédigo
de Buenas Practicas para la reestructuracion viable de las deudas
con garantia hipotecaria sobre la vivienda habitual, entre las que
se encuentra el Cedente. ---------m--mmmmmmmm oo

Adicionalmente, la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas
para reforzar la proteccibn a los deudores hipotecarios,
reestructuracion de deuda y alquiler social (la “Ley 1/2013"), ha
modificado el Real Decreto-ley 6/2012, y prevé en su disposicion
transitoria octava que las entidades comunicaran su adhesién a
las modificaciones introducidas en el Codigo de Buenas Practicas
por la referida Ley 1/2013. A este respecto, con fecha 12 de julio
de 2013, se ha publicado en el Boletin Oficial del Estado la
Resolucion de 5 de julio de 2013, de la Secretaria de Estado de
Economia y Apoyo a la Empresa, en virtud de la cual el Cedente
se ha adherido al Cédigo de Buenas Practicas en la version
prevista por la Ley 1/2013. --------mm-mmmmmm oo

La Sociedad Gestora, dada la capacidad econdémica de los
deudores situados en el umbral de exclusion, autoriza al Cedente,
como Administrador, para que apliguen las medidas previstas en

el Cédigo de Buenas Practicas a los Préstamos Hipotecarios que



se encuentren en el ambito de aplicacion del mencionado Cédigo
de Buenas Practicas, siempre que se cumplan los requisitos
establecidos en el Real Decreto-ley 6/2012. ------=--=--=mmnmmmmmmmemeee

La Sociedad Gestora habilita de forma general al
Administrador para llevar a cabo renegociaciones, sin su
consentimiento previo, en los términos y condiciones que se
describen a continuacion. ----------=-====mmmmm oo

El Administrador no podra cancelar voluntariamente las
garantias de los Préstamos por causa distinta del pago de los
mismaos, renunciar o transigir sobre éstos, condonarlos en todo o
en parte o prorrogarlos, ni en general realizar cualquier acto que
disminuya el rango, la eficacia juridica o el valor econémico de las
garantias o de los Activos, sin perjuicio de que proceda a atender
las peticiones de los Deudores con igual diligencia y
procedimiento que si de otros préstamos se tratase. ------------------

No obstante lo anterior, el Administrador podra transigir
sobre los Préstamos Hipotecarios en el sentido de poder aceptar
por cuenta del Fondo daciones en pago de inmuebles que
constituyan la garantia de los Préstamos Hipotecarios en
supuestos de manifiesta insolvencia o minoracion de la capacidad
econdmica del deudor, todo ello en los mismos términos en los
gue actua el Administrador en relacion con sus propios préstamos
y siempre que no medie instruccion en contra por parte de la

Sociedad Gestora. En este supuesto, el producto de la dacion



correspondera integramente al Fondo hasta el total pago de la
deuda del Préstamo Hipotecario afecto. ----------=-=======mmmrmmmemmee-

En ningln caso, el Administrador podra entablar por su
propia iniciativa, sin que medie solicitud del Deudor,
renegociaciones del tipo de interés que puedan resultar en una
disminucion del tipo de interés aplicable o modificaciones de la
fecha de vencimiento final de un Préstamo de la que pueda
resultar un alargamiento del miSmMO. -------=--===mmm oo oo

La Sociedad Gestora autoriza al Administrador para que
proceda a la renegociacién del tipo de interés aplicable a los
Préstamos a solicitud de por los Deudores, con los siguientes
FEQUISITOS: === m e m e o oo e o o e e e

El Cedente deberd observar al renegociar la clausula del
tipo de interés que las nuevas condiciones sean a tipo de interés
de mercado y no sean distintas a las que el Administrador
estuviera aplicando en la renegociacion o en la concesiéon de sus
Préstamos a tipo de interés variable o a tipo de interés fijo, segun
sea el Cas0. —----mmmmm

En cualquier caso, el Administrador sélo podra novar los

Préstamos en eSt0S CASOS: ------=-====n===mmmmmmmmmm oo oo



« Si, tras la novacion del tipo de interés del préstamo que
resulte estar referenciado finalmente a un tipo EURIBOR, el
diferencial es igual o superior al margen medio ponderado de los
Bonos a la fecha de la novaciéon y al mismo tiempo el margen
medio ponderado de los Préstamos con tipo de interés variable
fuera superior al 2,00%0. ------=====mmmm o e

« Para novar un Préstamo de tipo variable a tipo fijo, en la
Fecha de Desembolso se calculara el tipo medio ponderado de
los Préstamos aplicandose la diferencia entre éste y el tipo medio
ponderado de los Bonos. El tipo de interés resultante de la
novacion menos el tipo medio ponderado de los Bonos a la fecha
de la novacién no podra ser inferior a un 80% de la anterior
diferencia calculada en la Fecha de Desembolso. El Saldo Vivo
de los Activos maximo que se podra novar en este caso concreto
a lo largo de la vida del Fondo no podra ser mayor del 5% del
Saldo Vivo de los Préstamos a Fecha de Constitucion del Fondo.

Ademas, la facultad de renegociacion reconocida al
Administrador en el presente apartado se encuentra sujeta a los
siguientes [IMItesS: -----mmmmmmm oo e

a) No se podra ampliar en ningun caso el importe del
PréstamO.-------mmmm oo e

b) No se podra modificar la frecuencia en los pagos de las
cuotas (salvo en el supuesto de prérroga del plazo de

vencimiento, con sujecion a lo dispuesto en el apartado (c)



POSTEIION). == mm oo e o e e e

c) La prorroga del plazo de vencimiento de un Activo
derivado de un Préstamo concreto (incluyendo aquéllos con
amortizacion de principal mediante una Unica cuota a
vencimiento) se podra llevar a cabo siempre que se cumplan los
SIgUieNntes reqUISITOS: —--=--==n=mmmm oo oo e e

El importe a que ascienda la suma del capital o principal
cedido al Fondo de los Préstamos sobre los que se produzca el
alargamiento del plazo de vencimiento no podra superar el 10%

del Saldo Vivo de los Activos a la Fecha de Constitucion del

Que, en todo caso, se mantenga 0 se aumente la
periodicidad (es decir, las fechas de pago tengan lugar con mayor
frecuencia) de liquidacion de intereses y de amortizacion del
principal del Préstamo de que se trate, y manteniendo el mismo
sistema de amortizacion. ----=-========mmm o

Que la nueva fecha de vencimiento final o udltima
amortizacion del Préstamo sea igual o anterior al 31 de diciembre
de 2037, ~mm e

En todo caso, después de producirse cualquier



renegociacion de acuerdo con lo previsto en el presente apartado,
se procedera por parte del Administrador, a la comunicacion
inmediata a la Sociedad Gestora de las condiciones resultantes
de cada renegociacion. Dicha comunicacion se producira a travées
del fichero l6gico o informatico previsto para la actualizacion de
las condiciones de los Préstamos. Informacion sobre dichas
renegociaciones sera facilitada a las Agencias de Calificacion
DAJO PELICION . - m oo e

En caso de que el Administrador incumpla lo dispuesto en el
presente apartado en relacion con la renegociacion de cualquiera
de los Préstamos, resultara de aplicacion respecto al activo de
gue se trate el procedimiento de sustitucion descrito en la
Estipulacion 6.2.(b) de la presente Escritura de Constitucion. El
Administrador asume la obligacion de indemnizar al Fondo de
cualquier dafo, pérdida o gasto en el que éste hubiera incurrido
por razén del incumplimiento por parte del Administrador de las
obligaciones descritas en el presente apartado -----------------=-------

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra,
cuando razonablemente estime que las circunstancias lo
aconsejan, dejar en suspenso o modificar la habilitacion y los
requisitos para la renegociacion por parte del Administrador que
se recogen en el presente apartado. -----------=-=====mmmmmm oo

Sin perjuicio de lo anterior, al amparo de lo establecido en el

Real Decreto-Ley 4/2014, de 7 de marzo, por el que se adoptan



medidas urgentes en materia de refinanciacion y reestructuracion
de deuda empresarial (el “RDL 4/2014”) se modifica la
Disposicion adicional cuarta de la Ley Concursal. Como
consecuencia de dicha modificacion, el juez podrd acordar la
homologacion judicial del acuerdo de refinanciacion que podra
tener los siguientes efectos sobre los Préstamos en funcion de las
mayorias del pasivo financiero que hayan aprobado la
refinanciacion: (i) esperas, ya sean de principal, de intereses o de
cualquier otra cantidad adeudada, con un plazo de cinco afios o
mas, pero en ningun caso superior a diez; (i) quitas, (iii)
conversion de deuda en acciones o participaciones de la sociedad
deudora; (iv) conversion de deuda en préstamos participativos por
un plazo de cinco afios 0 mas, pero en ningln caso superior a
diez; o (v) la cesion de bienes o derechos de los acreedores en
pago de la totalidad o parte de la deuda. --------------=--=--=-mmcmmcmeue

8.10. Comision por la prestacion de servicios.---------------

Como contraprestacion por la custodia, administracion y
gestion de los Activos y el depdsito de los titulos representativos
de los Certificados de Transmision de Hipoteca, el Administrador

tendra derecho a recibir por periodos vencidos en cada una de las



Fechas de Pago una comisién de administracion trimestral por un
importe de SEIS MIL EUROS (6.000€) trimestrales, I|.V.A.
INCIUIAO. === = m e m e oo e

Si el Cedente fuera sustituida en su labor de administracion
de dichos Activos por otra entidad que no forme parte del grupo
consolidado del Cedente, la entidad sustituta tendra derecho a
recibir una comision de administracion que ocupara el lugar
namero 1° en el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion o,
llegado el caso, en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion, previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucion (teniendo en ambos casos la
consideracion de gasto ordinario del Fondo).-----------=-==-==-n=nmmno--

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no abonara
en una Fecha de Pago la totalidad de la comision por carecer de
liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion 19.1
siguiente, las cantidades no pagadas se acumularan sin
penalidad alguna a la comision que deba abonarse en la siguiente
Fecha de Pago, procediéndose a su abono en ese momento.------

Por otra parte, el Cedente, en cada Fecha de Pago, tendra
derecho al reembolso de todos los gastos frente a terceros de
caracter excepcional en los que razonablemente haya podido

incurrir, previa justificacion de los mismos a la Sociedad Gestora,



en relaciéon con la administraciéon de los Activos. Dichos gastos,
gue incluirdn, entre otros, los ocasionados por razon de la
ejecucion de las garantias y, en su caso, la venta de inmuebles,
seran abonados siempre que el Fondo cuente con liquidez
suficiente en la Cuenta de Tesoreria y que ocupara el lugar
namero 1° de acuerdo con lo previsto en la Estipulacion 19.1 de la
presente Escritura de Constitucion sobre Orden de Prelacion de
Pagos o, llegado el caso, en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion, previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCION. -==-======== = e s

8.11. Subcontratacion. =----========mmmmm e

El Administrador podra subcontratar cualquiera de los
servicios que se haya comprometido a prestar en virtud de lo
dispuesto anteriormente, salvo aquéllos que fueran indelegables
de acuerdo con la legislacién vigente. Dicha subcontratacién no
podrd en ningln caso suponer ningun coste o gasto adicional
para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no podra dar lugar a una
revision a la baja de la calificacion otorgada por las Agencias de
Calificacion a cada una de las Series de Bonos. No obstante

cualquier subcontratacion o delegacion, el Administrador no



guedara exonerado ni liberado, mediante tal subcontrato o
delegacion, de ninguna de las responsabilidades asumidas o que
legalmente le fueren atribuibles o exigibles.------------=-==-mmnmmmmeueem-

8.12. Notificaciones. ------=-mmmmmmm oo

Atendiendo a lo manifestado por el Cedente en la
Estipulacion 6.4 y tal y como se establece en la Estipulacion
6.1.4. anterior y 8.12. posterior, se ha acordado notificar la cesion
de los Activos a los respectivos Deudores en los casos previstos
en esas Estipulaciones, asi como cuando la Sociedad Gestora lo
considere necesario u oportuno. En caso de que se proceda a
dicha notificacibn se realizara y tendrd las consecuencias
previstas en dicha Estipulacion. ---------=-==-mmmmmmmm oo

8.13. Facultades del titular de los Activos en caso de
incumplimiento de sus obligaciones por parte de los
Deudores o del Administrador. ---------=-==-=-mmmmmmmmmm oo

El Cedente, como Administrador de los Activos, aplicara
igual diligencia y procedimiento de reclamacion de las cantidades
debidas y no satisfechas de los Activos que en el resto de
créditos de su cartera y en especial, instara las acciones
judiciales pertinentes si, cumplidos los plazos internos de
actuacion dirigidos a la obtencion del pago satisfactorio a los
intereses del Fondo, las mismas no hubieran surtido el efecto
perseguido, y, en todo caso, procedera a instar las citadas

acciones si la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, y



previo analisis de las circunstancias concretas del caso, lo
estimara Pertinente. —--------mmmm oo e

Adicionalmente, el Cedente se obliga a informar
trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, de los impagos y amortizaciones anticipadas; vy
puntualmente de los requerimientos de pago, notificacién
fehaciente al deudor, acciones judiciales, y cualquier otra
circunstancia que afecte a los Activos. Asimismo, el Cedente
facilitara a la Sociedad Gestora toda la documentacién que ésta le
pueda solicitar en relacion con dichos Activos y, en especial, la
documentacién precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad
Gestora, de acciones judiciales -------=-=====mmmmmmm s

a) Accion contra los Deudores de los Activos.---------------

El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las
acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,
conforme a la normativa vigente. Dicha accion debera ejercitarse
por los tramites del procedimiento judicial que corresponda
conforme a lo previsto en los articulos 517 y siguientes de la Ley
de Enjuiciamiento CiVil. —-==-mmmmmmmmm oo oo

A los efectos anteriores, la Sociedad Gestora otorga en el



presente acto un poder tan amplio y bastante como sea necesario
en Derecho a favor del Cedente para que éste, actuando a travées
de cualesquiera de sus apoderados con facultades bastantes a tal
fin, pueda, en nombre y representacion de la Sociedad Gestora,
requerir al Deudor de cualquiera de los Activos el pago de su
deuda y ejercitar la accion judicial contra los mismos, ademas de
otras facultades requeridas para el ejercicio de sus funciones
como Administrador. Estas facultades podran ampliarse en el
caso de que fuere necesario para el ejercicio de tales funciones --

b) Accidn contra el Administrador. -------=--=-==-mmmmmmmmmmmeee

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, tendrd accion ejecutiva contra el Administrador para la
efectividad de los vencimientos de los Activos por principal e
intereses 'y cualesquiera otros conceptos, cuando el
incumplimiento de la obligacién de pago por dichos conceptos no
sea consecuencia de la falta de pago de los Deudores de los
Activos y sea imputable al Administrador. -------=--=-==-==mmnmmmmmmmeeae

El Administrador no sera responsable de aquellas
actuaciones efectuadas siguiendo instrucciones de la Sociedad
T (0] = T

Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no cumpliera
las obligaciones descritas en la presente Estipulacion 8, el Fondo,
a través de la Sociedad Gestora, dispondra en todo caso de

accion declarativa frente al Cedente por el incumplimiento de las



citadas obligaciones en relacion con los Activos, todo ello de
conformidad con los trdmites previstos para dicho proceso en la
Ley de Enjuiciamiento Civil. -------==-==mmm s

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros pertinentes, con el fin de garantizar la maxima
eficacia de la cesién de los Activos y de las garantias accesorias
frente a terceros y se asegurara de que todo lo que sea necesario
llevar a cabo para dichos efectos es realizado. -----------=---=--==------

Extinguidos los Activos, el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, conservara accion contra el Administrador hasta el
cumplimiento de sus obligaciones. ------------=-==-mm-mmrm oo

c) Acciones en caso de impago de los Préstamos
Hipotecarios. —-------m-mmm oo

El Fondo, como titular de los Activos Derivados de
Préstamos Hipotecarios, gozara de todas las acciones legales
gue se deriven de la titularidad de los mismos, conforme a la

normativa vigente. Dicha accion debera ejercitarse por los



tramites del procedimiento ejecutivo conforme a lo previsto en los
articulos 517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil (para
los procedimientos €jeCutivos). -------=-==-==mmmmmmmm oo

En el supuesto de incumplimiento del pago de principal o
intereses de un Certificado de Transmision de Hipoteca por razén
del impago del Deudor del Préstamo Hipotecario, la Sociedad
Gestora, actuando por cuenta y en representacion del Fondo,
dispondra de las siguientes facultades previstas en el articulo 31
del Real Decreto 716/2009:--------=-=-=mnmmmmmmmmm oo

(i) Compeler al Cedente como Administrador para que inste
la ejecucidn hipotecaria; --------=-========m = m s

(i) Concurrir en igualdad de derechos con el Cedente, en
cuanto entidad emisora de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, en la ejecucidbn que ésta siga contra el Deudor,
personandose a tal efecto en cualquier procedimiento de
ejecucion instado por aquélla; ---------====-mmmmmm e

(iif) Si el Cedente no inicia el procedimiento dentro de los
sesenta (60) dias naturales desde la diligencia notarial de
requerimiento de pago de la deuda, la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, quedara legitimada
subsidiariamente para ejercitar la accion hipotecaria del Préstamo
Hipotecario en la cuantia correspondiente al porcentaje de su
participacion y el Cedente quedara obligado a emitir una

certificacion del saldo existente del Préstamo Hipotecario; ----------



(iv) En caso de paralizacion del procedimiento seguido por
el Cedente, el Fondo, debidamente representado por la Sociedad
Gestora, como titular del Certificado de Transmision de Hipoteca
correspondiente, podra subrogarse en la posicion de aquélla y
continuar el procedimiento de ejecucion, sin necesidad del
transcurso del plazo sefalado. --------===-===m s oo

En los casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), la Sociedad
Gestora, en representaciéon del Fondo, podra instar del Juez
competente la incoacion o continuacion del correspondiente
procedimiento de ejecuciéon hipotecaria, acompafiando a su
demanda el titulo original del Certificado de Transmision de
Hipoteca desglosado, el requerimiento notarial previsto en el
apartado (iii) precedente y certificacion registral de inscripcion y
subsistencia de la hipoteca, para el caso de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, y el documento acreditativo del saldo
reclamado. ---------=-m oo

En los supuestos de ejecuciéon hipotecaria en los que en el
Registro de la Propiedad aparezcan inscritas sobre el inmueble
gravado por la hipoteca por suya virtud se procede, hipotecas

preferentes a ésta que, sin embargo, hubieran quedado



extinguidas, el Cedente realizara las actuaciones que legalmente
resulten procedentes para restablecer la concordancia entre el
registro y la realidad juridica extra-registral. En aquellos
supuestos en los que se disponga de la documentacion
pertinente, se realizara conforme a lo dispuesto en el articulo 40 y
en el Titulo IV de la Ley Hipotecaria de 8 de febrero de 1946 (en
lo sucesivo, la “Ley Hipotecaria”) y, en los demas supuestos, con
arreglo a lo dispuesto en el articulo 209 de la citada ley. -------------

Para el caso de que fuere legalmente preciso, y a los
efectos de lo previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y en el articulo 236.c del Reglamento para la
Ejecucion de la Ley Hipotecaria de 14 de febrero de 1947 (en lo
sucesivo, el “Reglamento Hipotecario”), el Administrador, por
medio de esta Escritura de Constitucion y en virtud de esta
declaracion, otorga un poder incondicional e irrevocable, tan
amplio y bastante como sea necesario en Derecho para que la
Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacion del
Administrador, pueda requerir notarialmente al Deudor hipotecario

de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios el pago de su

El Fondo, en su calidad de titular de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, podra asimismo, a través de la
Sociedad Gestora, concurrir en igualdad de derechos con el

Administrador en el procedimiento de ejecucion hipotecaria y, en



este sentido podra, en los términos previstos en los articulos 691
y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, pedir la
adjudicacion del inmueble hipotecado en pago de su crédito. El
Cedente se compromete a concurrir a las subastas de bienes
inmuebles u otros bienes, de la misma forma en la que lo haria
respecto a la ejecucion de préstamos hipotecarios que no
hubiesen sido cedidos al Fondo, y segun el caso, ofrecera postura
o solicitara la adjudicacién del inmueble o del bien en favor del
Fondo. La Sociedad Gestora a través del Administrador
procedera a la venta de los inmuebles adjudicados en el plazo
mas breve posible en condiciones de mercado. --------=--=======--=----

En el supuesto que se adjudicasen inmuebles u otros
bienes al Fondo, el Administrador continuar4 con la gestion vy
administracion hasta la enajenacion de los mismos aplicando
igual diligencia y procedimiento de gestién que con en el resto de
activos de su cartera y a estos efectos el Administrador se
compromete a seguir las instrucciones que a tal efecto le realice
la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo. No
obstante la regla general anterior, si la Sociedad Gestora lo

considerase oportuno podra, directamente o a través de terceros,



proceder a la venta de los mismos en el plazo mas breve posible
en condiciones de mercado y el Administrador colaborara
activamente para facilitar su enajenacion. ---------=-===-=mmmmmmmmmeuov

Los costes y provisiones de fondos correspondientes, en su
caso, a los procedimientos ejecutivos sefialados en este apartado
seran por cuenta del FONdo.------==-====mmm s m oo

8.14. Descenso de calificacion. --------------=-mmmmmmmmm oo

Si la calificacion de DBRS para el Administrador fuera
rebajada a una calificacion inferior a BBB (low) a largo plazo, o le
fuera retirada su calificacion, el Administrador debera en un plazo
maximo de treinta (30) dias naturales llevar a cabo alguna de las
siguientes actuaciones:(i) buscar una entidad con calificacion
suficiente que le sustituya en sus funciones de Administrador (ii)
buscar un administrador de respaldo, o (iii) constituir un depdsito
en efectivo a favor del Fondo por una cantidad que esté en linea
con los criterios de DBRS. La Sociedad Gestora debera ser
informada de las actuaciones que pretenda llevar a cabo el
Administrador y velara por que las mismas se lleven a efecto. -----

8.15. Gestion de los activos derivados de la ejecucion
de las garantias de |0S Préstamos. ----------=-====mmmmmmmmmmmmmmmmeen

El Cedente se compromete a ejercer la administracion y
gestion de los activos que hubiesen sido adjudicados al Fondo en
ejecucion de las garantias de los Préstamos hasta su completa

enajenacion. Dicha administracion se realizara siguiendo la



misma diligencia con la que el Cedente actla en la gestiéon de
otros Activos en su cartera. En todo caso, el Cedente se ocupara
de resolver cualquier incidencia que surgiere tras, o como
resultado de, la adjudicacion del inmueble al Fondo, pudiendo
para ello subsanar errores, materiales o formales, asi como
interponer todo tipo de recursos o instancias, tanto judiciales
como administrativas o0 registrales o alegaciones en aquellos
procedimientos que Se INICIAreN. -------=--=-=-mmmmmm oo

A estos efectos, el Cedente cumplira las instrucciones que,
en su caso, le impartiere la Sociedad Gestora. Si no contare con
dichas instrucciones, el Cedente actuara a su propia iniciativa sin
gue sea necesario obtener instrucciones de la Sociedad Gestora,
como si de sus propios préstamos se tratase. En todo caso, el
Cedente informara periédicamente de la situacion en la que se
encuentran dichos activos a la Sociedad Gestora.----------------------

Asimismo, el Cedente indemnizara al Fondo por los dafios y
perjuicios que puedan derivarse del incumplimiento de sus
0bligaciones. -------mmmm o

Asimismo, el Cedente, como Administrador de los Activos,

con respecto a los inmuebles adjudicados, se compromete a



mantenerlos en buen estado de conservacion, asi como a atender
todos los pagos que pudieran derivar de la gestion de los mismos
(cuota de comunidad, impuestos y arbitrios municipales, etc.) y

proceder de forma diligente en el proceso de ejecucion y venta.---

--EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION DE ACTIVOS. -
La Sociedad Gestora, actuando como representante legal
del Fondo constituido en esta Escritura de Constitucion, acuerda
realizar con cargo al mismo la presente emision de Bonos de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto 926/1998 y sujeto
a los términos y condiciones que se determinan en las
estipulaciones y apartados de esta Seccion V. ------------mmnmmmmemeee
9. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS.
9.1. Importe de la emiSiON. -----=-=mmmmmmmm oo
El importe total de la emision de Bonos es de QUINIENTOS
MILLONES DE EUROS (500.000.000 €) de valor nominal,
constituida por CINCO MIL (5.000) Bonos, representados
mediante anotaciones en cuenta. ---------------=-=-m-mmmmmmmsmm oo
El importe nominal de los Bonos se distribuye en dos (2)
SIS o
« Serie A: con un importe nominal total de TRESCIENTOS
TREINTA Y UN MILLONES SETECIENTOS MIL EUROS
(331.700.000 €), esta constituida por TRES MIL TRESCIENTOS
DIECISIETE (3.317) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de



valor nominal cada UNQ; Y-----==--=mmmmmm s o e
« Serie B: con un importe nominal total de CIENTO
SESENTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS MIL EUROS
(168.300.000 €), estd constituida por MIL SEISCIENTOS
OCHENTA Y TRES (1.683) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000
€) de valor nominal cada uno; Y -------===-=mmm s
La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcion o tenencia de Bonos de las otras Series. ---------------
9.2. Precio de emision de los Bonos. -------------=-----mceeeee-
El precio de emision de los Bonos de todas las Series sera
de CIEN MIL EUROS (100.000 €) por Bono, libre de impuestos y
gastos para el suscriptor. Los Bonos se emitiran al cien por cien
(100%) de su valor nominal. -------====-=mmmmmm oo
Los gastos e impuestos inherentes a la emisién de los
Bonos seran por cuenta del Fondo. ------==========rmmmmmmm oo
9.3. Circulaciéon de 1os BONOS. -------=-m-m-mmmmmmmmm oo
Los Bonos se pondran en circulaciéon una vez concluido el
periodo de desembolso. En acta notarial se hard constar
expresamente el cierre de la emisidbn y la suscripcion y

desembolso de los Bonos cuyo precio se aplicara al pago de los



Activos, entregandose copia de dicha acta notarial de cierre de la
emiSion a la CNMV . -m-mm oo oo
Los Bonos objeto de la emision no estan sujetos a
restricciones particulares a su libre transmisibilidad, la cual se
efectuard con sujecion a las disposiciones legales que les sean
de apliCaCION. ~===mmmm e o e
La transmision de los valores representados por medio de
anotaciones en cuenta tendra lugar por transferencia contable. La
transmision de cada Bono quedara patente en virtud del oportuno
registro contable acreditativo de su titularidad. La inscripcion a
favor del adquirente en el registro contable producira los mismos
efectos que la tradicion de los titulos y desde ese momento la
transmision sera oponible a terceros. ----------=======smmmmmmmm oo
9.4. Forma de representacion de los Bonos. -----------------
Los Bonos emitidos por el Fondo estaran representados
mediante anotaciones en cuenta, surtiendo la presente Escritura
de Constitucion los efectos previstos en el articulo 6 de la Ley del
Mercado de Valores. ----------m-mmmmm oo
La llevanza del registro contable de los Bonos
correspondera a lIberclear, entidad domiciliada en Madrid, Plaza
de la Lealtad, 1. --======mmmmmm e e oo
9.5. Tipo de Interés Nominal.--------=--=mmmmmmmmmm oo
Todas las Series de Bonos devengaran, desde la Fecha de

Desembolso (esto es, el 26 de mayo 2014) hasta la total



amortizacion de los mismos, un interés nominal anual variable
trimestralmente. Dicho interés se pagara por trimestres vencidos
en cada Fecha de Pago siempre que el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes en la Cuenta de Tesoreria de acuerdo con
el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacién 19.1
de la presente Escritura de Constitucion o de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion y se
calculara sobre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de cada Serie en la Fecha de Pago inmediatamente
o (] 0] G

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o
gue se establezcan en el futuro sobre el principal, intereses o
rendimientos de los Bonos correrdn a cargo exclusivo de los
titulares de los Bonos y su importe sera deducido, en su caso, por
la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, a
través del Agente de Pagos, en la forma legalmente establecida.--

a) Devengo de intereses. ------------mmmmmmmmm o

La duracién de la emision se dividird en sucesivos periodos

de devengo de interés (en adelante, conjuntamente, los



“Periodos de Devengo de Interés” y cada uno de ellos, un
“Periodo de Devengo de Interés”) comprensivos de los dias
transcurridos entre cada Fecha de Pago, incluyéndose en cada
Periodo de Devengo de Interés la Fecha de Pago inicial y
excluyéndose la Fecha de Pago final. Por excepcion, el primer
Periodo de Devengo de Interés tendra una duracion inferior al
trimestre, equivalente a los dias efectivos transcurridos entre la
Fecha de Desembolso (el 26 de mayo de 2014, hasta las trece
horas treinta minutos (13:30)) y la primera Fecha de Pago
prevista (el 21 de julio de 2014). EIl ultimo Periodo de Devengo de
Interés no se extendera, en ningun caso, mas alla de la Fecha de
Vencimiento Legal del FOndo. -------=-==mmmmmm oo

El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre los dias
transcurridos de cada Periodo de Devengo de Interés para el que
hubiere sido determinado, calculandose sobre la base de un afo
compuesto por trescientos sesenta (360) dias. --------------=--=--=----

b) Tipo de Interés Nominal. ------=-==-==mmmmmmmm oo

El tipo de interés nominal (el “Tipo de Interés Nominal”)
determinado para cada Periodo de Devengo de Interés para cada
Serie sera el que resulte de sumar: (i) el Tipo de Interés de
Referencia descrito en el apartado c¢) siguiente, comun a todas las
Series de Bonos, y (ii) los margenes maximos que para cada una
de las Series se detallan a continuacion: ---------------=--=-==---=-mm----

Del 0,75%, para los Bonos de la Serie A, -------=--=-==--mmmnuum-



Del 0,80% para los Bonos de la Serie B, ----------=--====nnmmnuom
todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
mas préxima, siendo al alza en caso de equidistancia. ----------------
c) Determinacién del Tipo de Interés de Referencia.-------
El tipo de interés de referencia (en adelante “Tipo de
Interés de Referencia”) para la determinaciéon del Tipo de Interés
Nominal aplicable a todos los Bonos, sera el siguiente: ---------------
(i) El tipo EURIBOR (“Euro Interbank Borrowing Offered
Rate”), es el tipo de referencia del mercado del dinero para el
euro en depodsitos a tres (3) meses de vencimiento. El tipo
EURIBOR a tres (3) meses sera el que resulte de la pantalla
REUTERS, pagina “EURIBORO01” (o cualquier otra pagina que
pudiera reemplazarla en este servicio), a las 11:00 horas de la
mafiana (hora CET) del Momento de Fijacibn de Tipo
COrreSPONAIENTE, —-m-mmmmm oo oo o
Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia para el
primer Periodo de Devengo de Interés sera el que resulte de la
interpolacion lineal entre el tipo EURIBOR a un (1) mes y el tipo
EURIBOR a dos (2) meses de vencimiento, fijados a las 11:00

horas de la mafiana (hora CET) de la Fecha de Constitucién en la



pantalla EURIBORO1 suministrada por Reuters, teniendo en
cuenta el numero de dias del primer Periodo de Devengo de
NI, —-mmm oo

El calculo del Tipo de Interés de Referencia para el Primer
Periodo de Devengo se realizara de acuerdo con la siguiente

fOrmula: —------cm oo

E: _El
R=E + [ﬂ] ® (de —dy)

R = Tipo de Interés de Referencia para el primer Periodo de
Devengo de INtereSes ----------m-mmmmmmmm oo
d; = Numero de dias del primer Periodo de Devengo de
INtEreSes ==-mmmmmmm e eeee

d; = Numero de dias correspondientes a Euribor a un (1)

E1 = Tipo Euribor a un (1) mes----------=mmmmmmmmmm e
E, = Tipo Euribor a dos (2) meses -----------=-====-mmmmmmmmmmmmoe
(i) En el supuesto de que no se puedan determinar los tipos
segun lo dispuesto en el apartado (i) anterior, sera de aplicacion
como Tipo de Interés de Referencia sustitutivo el tipo de interés
gue resulte de efectuar la media aritmética simple de los tipos de
interés interbancario de oferta para operaciones de depdsito en
euros (EURIBOR), a tres (3) meses, tan pronto como sea posible

después de las 11:00 horas de la mafnana (hora CET) del



Momento de Fijacion de Tipo correspondiente por las entidades
gue se sefialan a continuacioN: -------======m s
« Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A., Sucursal en
LONAreS; =--=-mmm oo
« Bank of America N.T.&S.A., Sucursal en Londres; ----------
* J.P. Morgan Securities, Ltd, ----------=-==-==-=m-mmm oo
todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
mas préoxima (teniendo en cuenta que, en el supuesto de que la
proximidad para el redondeo al alza o a la baja sea idéntica, tal
redondeo se efectuara en todo caso al alza). ---------------=--=-=--=----
En el supuesto de imposibilidad de aplicacion del Tipo de
Interés de Referencia sustitutivo anterior, por no suministrar una
de las citadas entidades de forma continuada declaracion de
cotizaciones, sera de aplicacion el tipo de interés que resulte de
calcular la media aritmética simple de los tipos de interés
declarados por las dos (2) entidades restantes. -----------==--=---=-----
Si una de las dos (2) entidades restantes mencionadas
anteriormente dejara de suministrar declaracion de cotizaciones,
sera de aplicacion el dltimo Tipo de Interés Nominal aplicable al

ultimo Periodo de Devengo de Interés y asi por Periodos de



Devengo de Interés sucesivos, en tanto en cuanto se mantenga
dicha situacion. --------=-mm-m e

Si al menos dos (2) de las entidades anteriormente
resefladas volvieran a suministrar cotizaciones, volvera a ser de
aplicacion el Tipo de Interés de Referencia sustitutivo subsidiario
segun las reglas anteriores. -----------=mmmmm oo

La Sociedad Gestora conservara los listados del contenido
de las pantallas de REUTERS o, en su caso, las declaraciones de
cotizaciones de las entidades mencionadas, como documentos
acreditativos del tipo correspondiente.---------=-=====msmmmmmmmmm s

En cada Momento de Fijacion de Tipo, el Agente de Pagos
comunicard a la Sociedad Gestora el Tipo de Interés de
Referencia que servira de base para el calculo del Tipo de Interés
Nominal aplicable a cada una de las Series.--------=--=--=-mmmmmmenuem-

d) Momento de Fijacion de Tip0O. ----------==-mmmmmmmmmmmmeeee e

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos para cada
Periodo de Devengo de Interés sera determinado por la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, el segundo
(2°) Dia Habil segun calendario TARGET 2 (Transeuropean
Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer System
2) anterior a cada Fecha de Pago, a las 11:00 horas de la
mafana (hora de Madrid) de dicho dia (en adelante, el “Momento
de Fijacion de Tipo”), y serd de aplicacion para el siguiente

Periodo de Devengo de Interés que comienza en esa Fecha de



Pago. Excepcionalmente, para el primer Periodo de Devengo de
Interés el Momento de Fijacion de Tipo es el dia del presente
OtOrgaMIENTO ----m-mmmmm oo oo o

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el primer
Periodo de Devengo de Interés ha sido determinado en la forma
prevista en el apartado c) anterior, en base al Tipo de Interés de
Referencia establecido en dicho apartado, existente a las 11:00
horas de la mafana (hora de Madrid) de hoy. Dicho Tipo de
Interés de Referencia es del 0,279%. En consecuencia el Tipo de
Interés Nominal de los Bonos para el primer periodo de devengo
de Interés es el 1,029% para la serie Ay 1,079% para la serie B.--

Los Tipos de Interés Nominales determinados para todas
las Series de Bonos para los sucesivos Periodos de Devengo de
Interés se comunicaran a los titulares de los Bonos en el plazo y
forma previstos en la Estipulacién 17 de la presente Escritura de
CONSHUCION . ===

A efectos de la presente emision, se consideraran Dias
Habiles todos 10S que N0 Sean: -------=-==mmm oo

(1) SAbAO, === == o s

(if) dOMINQO, ======mm e



(i) festivos segun el calendario TARGET 2 (a los solos
efectos de determinacion del Tipo de Interés Nominal aplicable
para cada Periodo de Devengo de Interés). Comprende, ademas
de los dias reconocidos en (i) y (ii) anteriores, el 1 de enero, el
Viernes Santo, el Lunes de Pascua, el 1 de mayo, el 25 de
diciembre y el 26 de diciembre, y --------=-=mmmmm o

(iv) festivos en Madrid (a los efectos de determinacion del
Tipo de Interés Nominal aplicable para cada Periodo de Devengo
de Interés y para el resto de condiciones de la emision).-------------

9.6. Mencién simple al numero de orden que en la
prelacion de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses
de los valores emitidos con cargo al mismo. ----------=--=--=mm----

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
A ocupa (i) el segundo (2°) lugar en el Orden de Prelacion de
Pagos descrito en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de
Constitucion vy (ii) el segundo (2°) lugar en el Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacién establecido en la Estipulacion 19. 3. -----

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
B ocupa (i) el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos
descrito en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de
Constitucion, salvo que tuviera lugar la postergacion prevista en la
Estipulacion 19.2 posterior, en cuyo caso ocupara el quinto (5°)
lugar en el citado Orden de Prelacion de Pagos vy (ii) el cuarto (4°)

lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacion descrito



en la Estipulacion 19.3 poSterior. -=---=-==-==smmmmmmmmm oo

9.7. Fechas, lugar, entidades y procedimientos para el
Pago de |0S INtEreSes. —---mmmmmmm oo e

El tipo de interés devengado por los Bonos de todas las
Series sera pagadero, trimestralmente, los dias 21 de enero, 21
de abril, 21 de julio y 21 de octubre, de cada afio (cada una, una
“Fecha de Pago”), hasta su total amortizacion mediante el
procedimiento resefiado mas adelante en la presente Estipulacion
9, siempre que el Fondo cuente con Fondos Disponibles
suficientes en la Cuenta de Tesoreria de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos previsto para cada Serie en la Estipulacion
19.1 de la presente Escritura de Constitucion. -------=-========-emcmmno--

En caso de que alguna de las fechas establecidas en el
parrafo anterior no fuera un Dia Habil, el pago de los intereses se
realizara el Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose
los intereses correspondientes al Periodo de Devengo de Interés
en curso, hasta el mencionado primer Dia Habil, no inclusive. ------

El primer pago de intereses para los Bonos de todas las
Series tendra lugar el 21 de julio de 2014, devengandose los

mismos al Tipo de Interés Nominal correspondiente desde la



Fecha de Desembolso (inclusive) hasta el 21 de julio de 2014 (no
INCIUSIVE). === mm e oo
El calculo de los intereses a pagar por cada Serie de Bonos

en cada Fecha de Pago para cada Periodo de Devengo de

I= Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada.---
P= Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos en
la Fecha de Determinacion (esto es, el quinto (5°) Dia Habil

anterior a cada Fecha de Pago) correspondiente a dicha Fecha

R= Tipo de Interés Nominal expresado en porcentaje anual.
d= Numero de dias efectivos que correspondan a cada
Periodo de Devengo de INterés.---------=--mmmmmmmmmmm oo
Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de
los Bonos, calculados segun lo previsto anteriormente, como el
importe de los intereses devengados y no satisfechos, se
comunicaran a los tenedores de los Bonos en la forma descrita en
la Estipulacion 17 de la presente Escritura de Constitucion y con
una antelacion de, al menos, un (1) dia natural a cada Fecha de
Pago correspondiente. ----------mmmmm oo e e
El abono de los intereses de los Bonos devengados tendra

lugar en cada Fecha de Pago, siempre que el Fondo cuente con



Fondos Disponibles suficientes para ello en la Cuenta de
Tesoreria, de acuerdo con el Orden de Prelacibn de Pagos
previsto en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de
Constitucién o, en su caso, en la Fecha de Vencimiento Legal o
cuando tuviera lugar la liquidacion anticipada del Fondo conforme
a lo previsto en la Estipulacion 5 anterior, de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. ----------

9.8. Plazo valido en el que se pueden reclamar los
INEEr @SS, ~mmmmm oo

En caso de que en una Fecha de Pago el Fondo no pudiera
hacer frente al pago total o parcial de los intereses devengados
por los Bonos de cualquiera de las Series de conformidad con el
Orden de Prelacion de Pagos establecido en la Estipulacién 19.1,
las cantidades que los titulares de los Bonos hubiesen dejado de
percibir se acumularan en la siguiente Fecha de Pago a los
intereses de la propia Serie que, en su caso, corresponda abonar
en esa misma Fecha de Pago y se abonaran en la siguiente
Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido Orden de

Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con liquidez suficiente para



ello y por orden de vencimiento en caso de que no fuera posible
abonarlos en su totalidad por insuficiencia de Fondos Disponibles.
Las cantidades no satisfechas de intereses vencidos de los Bonos
de la Serie A devengaran intereses adicionales o de demora
incrementando el EURIBOR a 3 meses en doscientos puntos
basicos (2%) y no se acumularan al Saldo de Principal Pendiente
de Pago de los Bonos, siendo pagados con arreglo al citado
Orden de Prelacion de Pagos y aplicados por orden de
vencimiento. Las cantidades no satisfechas de intereses vencidos
de los Bonos de la Serie B no devengaran intereses adicionales o
de demora. --------mmm o

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no podra
aplazar el pago de intereses de los Bonos mas alla de la Fecha
de Vencimiento Legal, con aplicacion en dicha Fecha de Pago de
lo dispuesto en los apartados 5.2.(iv) y 5.3 de la Estipulacién 5 de
la presente Escritura de ConstituCion. --------=-====-mmsmmmmmmmmm oo

9.9. Amortizacion de los BoOnosS. -------------=-==mmmmmmmeem oo

9.9.1. Precio de reembolS0.------------m-mmmmmm o

El precio de reembolso para los Bonos de todas las Series
sera de CIEN MIL EUROS (100.000 €) por Bono, equivalente al
cien por cien (100%) de su valor nominal, libre de gastos e
impuestos para el titular del Bono. Dicho reembolso se efectuara
parcialmente, en la forma y modo descritos en la presente

Escritura de Constitucion, y sera satisfecho en cada Fecha de



Pago, conforme a lo previsto en la presente Estipulacion. ------------

Dentro de cada Serie, todos y cada uno de los Bonos de
una misma Serie seran amortizados en igual cuantia mediante la
reduccion del valor nominal de cada uno de ellos, cumpliendo, en
todo caso, el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
EStipulacion 19. ------mmmm oo oo e e

9.9.2. Fecha de Vencimiento Legal y Fechas de
AM Ot ZaCION . —-m oo oo e e

La fecha de vencimiento legal (en adelante, “Fecha de
Vencimiento Legal”) y amortizacion definitiva de los Bonos sera
el 21 de enero de 2041 o, si éste no fuera Dia Habil, el primer Dia
Habil siguiente, fecha que se corresponde con la Fecha de Pago
inmediatamente siguiente a los treinta y seis (36) meses del
ultimo vencimiento de los Activos, salvo que tenga lugar una
extension de la Fecha de Vencimiento Final del Fondo. --------------

La Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la
Ligquidaciéon Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacidén
Anticipada en cualquier momento de la totalidad de la emision de
los Bonos, en los términos establecidos en la Estipulacion 5.1.

AN IO . === = m e e



El Fondo, a través de la Sociedad Gestora no podra aplazar
la amortizacion de los Bonos mas allda de la Fecha de

Vencimiento Legal o, si ésta no fuera Dia Habil, del siguiente Dia

Los Bonos de las Series A y B seran amortizados por
reduccion de su valor nominal en cada Fecha de Pago (es decir,
los dias 21 de enero, abril, julio y octubre de cada afio o, si alguna
de estas fechas no fuere un Dia Habil, el siguiente Dia Habil)
hasta su total amortizacion, conforme a las reglas ordinarias de
amortizacion establecidas a continuacion.--------------=-----------ooo---

El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie A,
tendra lugar, en su caso, en la Fecha de Pago correspondiente al
dia 21 de julio de 2014, -------mmmmm s

9.9.3. Reglas ordinarias y extraordinarias de
AMOTIIZACTON . - m oo e

a) Cantidad Devengada para Amortizacién. ------------------

La cantidad devengada para amortizacion de los Bonos de
las Series A y B (en adelante, la “Cantidad Devengada para
Amortizacidn”) serd, para cada Fecha de Pago, la diferencia (si
fuese positiva) existente entre (i) la suma del Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos de las Series Ay B en la Fecha
de Determinacion previa a cada Fecha de Pago y (ii) el Saldo
Vivo de los Activos No Fallidos en esta misma fecha.-----------------

b) Fondos Disponibles para Amortizacion. -------------------



Son fondos disponibles para amortizacion (en adelante, los
“Fondos Disponibles para Amortizacién”) en cada Fecha de
Pago la cantidad que se destinara a la amortizacién de los Bonos
de las Series Ay B en cada Fecha de Pago y que sera la menor
de las siguientes cantidades, (i) la Cantidad Devengada para
Amortizacion de los Bonos de las Series Ay B en la Fecha de
Determinacién previa a cada Fecha de Pago vy, (ii) en funcién de
los Fondos Disponibles existentes en cada Fecha de Pago, el
remanente de Fondos Disponibles (segun este término se define
en la Estipulaciéon 19 de la presente Escritura de Constitucion)
menos los importes aplicados a los conceptos de los puntos 1 a 3
del Orden de Prelacién de Pagos previsto en la Estipulacion 19.1.

c) Numero de orden que el pago de amortizaciones
ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos. ----------=-=====mmmemmmmu-

El importe de la retencién de la Cantidad Devengada para
Amortizacion de los Bonos de las Series A y B ocupa el cuarto
(4°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion. ----------

d) Niomero de orden que el pago de amortizaciones

ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. ------



La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A
ocupa el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=====m o m oo

La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B
ocupa el quinto (5°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=-===m oo

e) Reglas ordinarias y extraordinarias de amortizacién. -

La amortizacion de los Bonos de las Series A y B se
realizara de forma secuencial en los siguientes términos: -----------

a) Los Fondos Disponibles para Amortizacion en cada
Fecha de Pago se destinaran a la amortizacion de principal de los
Bonos de la Serie A, hasta su total amortizacion. ---------========en---

b) Una vez que se hayan amortizado en su integridad los
Bonos de la Serie A, todos los Fondos Disponibles para
Amortizacion, en cada Fecha de Pago se destinaran a la
amortizacion de principal de los Bonos de la Serie B, hasta su
total @amortizacion. --------=-===-m oo

9.9.4. Reglas de amortizacion anticipada----------------------

Con independencia de la obligacion del Fondo, a través de
su Sociedad Gestora, de proceder a la amortizacion definitiva de
los Bonos en la Fecha de Vencimiento Legal o de las

amortizaciones de cada Serie con anterioridad a la Fecha de



Vencimiento Legal, la Sociedad Gestora, previa comunicacion a la
CNMYV, debera proceder, en su caso, a amortizar algunas o todas
las Series de la Emision de Bonos con anterioridad a la Fecha de
Vencimiento Legal, en consonancia con lo previsto en la
Estipulacion 5.1 anterior. —------=-===mmm s oo

9.9.5. Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

Se entendera por saldo de principal pendiente de pago de
los Bonos (en adelante, “Saldo de Principal Pendiente de Pago
de los Bonos”), el total de los saldos vivos de los Bonos de todas
las Series (esto es, el importe de principal de los Bonos pendiente
de amortizar). —-----m--mmm e

9.9.6. Saldo Vivo de los Activos. -----------m-mmmmmmm oo

Se entendera por saldo vivo de los Activos (en adelante, el
“Saldo Vivo de los Activos”) a una fecha, las cantidades
vencidas de principal y no cobradas de los Préstamos por el
Fondo junto con las cantidades aun no vencidas de principal y
pendientes de vencimiento de los Préstamos. ------------=-=--=-=--=----

9.9.7. Fechas de Determinaciébn y Periodos de

Determinacion. ---------m-mme oo



Las fechas de determinaciéon (en adelante, las “Fechas de
Determinacién”) seran aquéllas en que la Sociedad Gestora
realizard, en nombre del Fondo, los céalculos necesarios para la
distribucién o retencion de los Fondos Disponibles en dichas
fechas de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos
previsto en la Estipulacion 19 de esta Escritura de Constitucion. --

Dichas Fechas de Determinacion seran las que
correspondan al quinto (5°) Dia Habil anterior a cada Fecha de
Pago y demarcaran los periodos comprendidos sucesivamente
entre las citadas Fechas de Determinacion (en adelante,
conjuntamente, los “Periodos de Determinacion” y, cada uno, un
“Periodo de Determinacion”). En cada Periodo de
Determinacion se excluird la Fecha de Determinacion inicial del
periodo correspondiente y se incluird la Fecha de Determinacion
final del periodo correspondiente.------=-=====mmmmmm oo

El primer Periodo de Determinacién tendra una duracion
equivalente a la comprendida entre la fecha del presente
otorgamiento y la Fecha de Determinacion correspondiente a la
primera Fecha de Pago. ----------==mmmm oo oo

9.10. Publicidad de la amortizacion y pago de intereses;
servicio financiero de la emision. -------=---=-mmmmmmmmm -

El servicio financiero de la emision se atendera a través de
SANTANDER en calidad de Agente de Pagos. Tanto el pago de

intereses como la amortizacion de principal se comunicara a los



titulares de los Bonos en los supuestos y con los dias de
antelacion previstos para cada caso en la Estipulacion 17
SIGUIBNTE. == m e m oo o e e
10. SUSCRIPCION DE LOS BONOS. -------=====mnmmmmmmmmmmeeae-
10.1. Solicitudes de SUSCrpPCION . --=--========mmmmmmm e mmeen
La colocacion de la emisién de Bonos se dirige a inversores
cualificados, tal y como este término se define en el articulo 39
del Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre por el que se
desarrolla parcialmente la Ley del Mercado de Valores en materia
de admisién a negociacién de valores en mercados secundarios
oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcion y del folleto
exigible a tales efectos o0 a categorias de inversores equivalentes
conforme a la legislacion que resulte de aplicacion. --------------------
El periodo de suscripcion de los Bonos (en adelante, el
Periodo de Suscripciéon”) sera el dia 20 de mayo de 2014,
desde la emision de los Bonos hasta las doce (12:00) horas del
Mediodia. ~======= ==
10.2. Suscripciéon de la emisidn.----------=-mmmmmmmmmmm e
El compromiso del BANCO EUROPEO DE INVERSIONES

y SANTANDER, como entidades suscriptoras, consiste en la



suscripcion de los Bonos de la Serie A por parte del BANCO
EUROPEO DE INVERSIONES y de SANTANDER, una vez que
se hayan cumplido las condiciones para la disposicion de los
fondos de conformidad con el Contrato de Suscripcion y los
Bonos de la Serie B por parte de SANTANDER tal y como se hara

constar en el Contrato de Suscripcion y conforme al siguiente

desglose: ------m-m-m oo
Serie A Serie B
(n° de bonos) (n° de bonos)
BEI 2.817 0
SANTANDER 500 1.683
Total 3.317 1.683

10.3. Pago de los Bonos (Fecha de Desembolso). ---------
Santander abonard, antes de la Fecha de Desembolso,
mediante abono en la Cuenta de Tesoreria del importe nominal
suscrito por el mismo en el presente Contrato. -----------=---=-===------
Desembolso por parte del BEl--------=---=mmmmmmmmm e
Santander abonard, antes de la Fecha de Desembolso,
mediante abono en la Cuenta de Tesoreria del importe suscrito
por el BEI en virtud del Contrato, previo abono por parte del BEI a
la cuenta 91100 que Santander tiene abierta en Euroclear Bank

(en adelante, “Euroclear”). -----=-=====mmmmmmmmm oo




En unidad de acto al desembolso de los Bonos de la Serie
A por parte del BEI y Santander, Santander procedera, una vez
anotados los mismos en Iberclear a su nhombre pero actuando por
cuenta del BEI, a traspasar a la cuenta de Santander abierta a su
nombre en Euroclear 91100 para su posterior entrega contra-
pago a través del “Bridge” con CLEARSTREAM BANKING
LUXEMBOURG (“Clearstream”) a la cuenta del BEI abierta con
namero 11044 en Clearstream. --------======mmmmmmmmm oo

SANTANDER, en su condicibn de Agentes de Pagos,
procedera a abonar al Fondo antes de las catorce horas (14:00)
(hora de Madrid) de la Fecha de Desembolso, valor ese mismo
dia, el importe de la emision, mediante ingreso en la Cuenta de
TESOrEIiA. === m oo

10.4. Legislacién nacional bajo la cual se crean los
valores e indicacion de los Tribunales competentes en caso
de HtIgI0. =mmm e m s oo e e e

La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos con
cargo al mismo se lleva a cabo al amparo de lo previsto en la
legislacion espafiola, y en concreto de acuerdo con el régimen

legal previsto en (i) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que



lo desarrollen, (i) la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado
en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, (iii)
la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, (iv) la
Disposicion Adicional 52 de la Ley 3/1994; (v) el Real Decreto
1310/2005, (vi) el Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero, sobre
Representacion de valores por medio de anotaciones en cuenta y
compensacion y liquidacion de operaciones bursatiles, (vii) la
Orden EHA/3537/2005 y (viii) las demas disposiciones legales y
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada
MOMENTO. === m = m o m o e

Cualquier cuestion, discrepancia o disputa relativa al Fondo
0 a los Bonos que se emitan con cargo al mismo que pueda surgir
durante su operativa o liquidacion, ya sea entre los titulares de los
Bonos o entre éstos y la Sociedad Gestora, se sometera a los
Tribunales espafioles, con renuncia a cualquier otro fuero que
pudiera corresponder a las partes. --------=--=-=msmmmmm oo

11. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS
BONOS (RATING). =-mmmmmmm e s e e

11.1. Entidades calificadoras. --------------====-=mmmmmmmmm oo

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracion del riesgo
crediticio de los Bonos a S&P y a DBRS. ----------==-msmmmmmmmomeeee o

DBRS Ratings Limited ha sido inscrita y autorizada por
European Securities & Markets Authority con fecha 31 de octubre

de 2011 como agencia de calificacion crediticia en la Unidn



Europea de conformidad con lo previsto en el Reglamento de la
Comunidad Europea num. 1060/2009 del Parlamento Europeo y
del Consejo de 16 de septiembre de 2009 sobre Agencias de
Calificacion CreditiCia. ------=-=====mmmm oo

Standard & Poor’s Credit Markets Services Europe Limited
Sucursal en Espafia ha sido inscrita y autorizada por European
Securities & Markets Authority con fecha 31 de octubre de 2011
como agencia de calificacion crediticia en la Union Europea de
conformidad con lo previsto en el Reglamento de la Comunidad
Europea num. 1060/2009 del Parlamento Europeo y del Consejo
de 16 de septiembre de 2009 sobre Agencias de Calificacion
CreditiCia —------==-m-mmm

11.2. Calificacién otorgada a la emisidén de los Bonos. ---

Con caracter previo al registro del Folleto, S&P y DBRS han
asignado una calificacion provisional de A (sf) / AA (sf) para los
Bonos de la Serie A y B- (sf) / CCC (high) (sf) para los Bonos de
la Serie B, respectivamente. --------------mmmmmmm o

Si las Agencias de Calificacion no confirmaran antes del
Periodo de Suscripcidn las calificaciones a los Bonos de cada una

de las Series, esta circunstancia se comunicaria inmediatamente



a la CNMV y se haria publica en la forma prevista en la
Estipulacion 17 siguiente. —-------=--mmmmmmm oo

La no confirmacion como definitivos de los ratings a los
Bonos de cualquiera de las Series antes del Periodo de de
Suscripcidn constituiria un  supuesto de resolucion de la
constitucion del Fondo y de la emision de los Bonos, asi como del
Contrato de Suscripcion, el Contrato de Direccion y Agencia de
Pagos, del Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado (Cuenta
de Tesoreria), del Contrato de Préstamo Subordinado, el Contrato
de Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva y de la emision
de los CTH y cesion de los Activos al Fondo. -------=--=-=mmnmmmmemeee

En el Anexo VIII a esta Escritura de Constitucion, se recoge
una copia de la carta de comunicacion de los ratings provisionales
por parte de S&P Yy DBRS. --------mmm s oo

12. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. ------------

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 3 del Real
Decreto 926/1998, la Sociedad Gestora, en nombre vy
representacion del Fondo, solicitara la admision a cotizacion
oficial de la presente emision de Bonos, una vez constituido el
Fondo y antes de que se haya efectuado el desembolso, en AIAF,
para que cotice en un plazo no superior a un (1) mes desde la
Fecha de Desembols0. -----------mmmmm oo

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, en representacion

y por cuenta del Fondo, la inclusion de la emision en Iberclear, de



forma que se efectle la compensacion y liquidacién de los Bonos
de acuerdo con las normas de funcionamiento que respecto de
los valores admitidos a cotizacion en AIAF y representados
mediante anotaciones en cuenta, tenga establecidas o puedan
ser aprobadas en un futuro por Iberclear. --------------=--=-mmomcmmeee-

Los Bonos seran también dados de alta en depositarios
internacionales de valores, como EUROCLEAR BANK vy/o
CLEARSTREAM. =mmmm oo e e

En caso de que no se cumpla este plazo, la Sociedad
Gestora dara a conocer las causas del incumplimiento a la CNMV
y al publico, ademéas de mediante la comunicacién de un hecho
relevante a la CNMV, mediante la inclusion de un anuncio en un
periédico de difusion nacional o en el Boletin Diario de
Operaciones de AIAF o en cualquier otro medio de general
aceptacion por el mercado que garanticen una difusion adecuada
de la informacion, en tiempo y contenido, tanto las causas de
dicho incumplimiento como la nueva fecha prevista para la
admision a cotizacién de los valores emitidos, sin perjuicio de las
responsabilidades incurridas por este hecho. --------------------—--—--—-

La Sociedad Gestora hace constar que conoce los



requisitos y condiciones que se exigen para la admision,
permanencia y exclusion de los Bonos en AIAF segun la
legislacion vigente, asi como los requerimientos de sus Organos
Rectores y acepta cumplirl0S. ----=-=======mmm oo

13. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS. === mmmmm oo oo

13.1. Representacion y otorgamiento de escritura
PUDICA. - m e m e s

Los Bonos emitidos con cargo al Fondo estaran
representados por medio de anotaciones en cuenta y se
constituiran como tales en virtud de su inscripcion en el
correspondiente registro contable. A este respecto se hace
constar que la presente Escritura de Constitucion surtira los
efectos previstos en el articulo 6 de la Ley del Mercado de
ValOres. —m-mmm oo

13.2. Designhacion de la entidad encargada del registro
contable. ------mmm o

La Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del
Fondo, designa en este acto a Iberclear como entidad encargada
del registro contable de la emision de los Bonos, designacion que
se efectta a los efectos del articulo 45 del Real Decreto
116/1992, de 14 de febrero, sobre representacion de valores por
medio de anotaciones en cuenta y compensacion y liquidacion de

operaciones bursatiles (en adelante, el “Real Decreto 116/1992").



Dicha designacion sera objeto de inscripcion en los
registros oficiales de la CNMV. =-------mmmmmmm e

13.3. Caracteristicas de los valores que se
representaran mediante anotaciones en cuenta.--------------------

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6 del Real
Decreto 116/1992, la denominacién, nimero de unidades, valor
nominal y demas caracteristicas y condiciones de la emision de
Bonos que se representa por medio de anotaciones en cuenta es
la que se hace constar en esta seccion de la presente Escritura
de ConStitUCION. =--mmmm e oo

13.4. Depo6sito de copias de la Escritura de
CONSHItUCION . == m oo e

En la fecha en que tiene lugar el Periodo de Suscripcion
(esto es, 20 de mayo de 2014, la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, depositard sendas copias de la
Escritura de Constitucién en la CNMV y en Iberclear (o entidad
participante en la que delegue sus funciones), a efectos de su
incorporacién a los registros previstos en los articulos 7 y 92 de la
Ley del Mercado de Valores. La sociedad Gestora e lberclear

deberan tener en todo momento a disposicién de los titulares de



los Bonos y del publico en general, copia de la presente Escritura
de Constitucion, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 8
del Real Decreto 116/1992.---------mmmmmmmmmmm oo

14. REGIMEN DERIVADO DE LA REPRESENTACION DE
LOS BONOS POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA. ----

14.1. Practica de la primera inscripcion. --------=--=--=--=-----

Los Bonos representados mediante anotaciones en cuenta
se constituirAn como tales en virtud de su inscripcion en el
registro contable que llevara lberclear. Una vez practicada esta
primera inscripcion, los Bonos quedaran sometidos a las normas
previstas en el Capitulo Il de la Ley del Mercado de Valores y en
el Real Decreto 116/1992. ---------mmmmmmm oo

14.2. Legitimacion registral 'y certificados de
legitimacCiON. —--mmm oo s

La persona o entidad que aparezca legitimada en los
asientos del registro contable llevado por lberclear se presumira
titular legitimo de los Bonos respectivos y, en consecuencia,
podra exigir de la Sociedad Gestora, que actuara en
representacion y por cuenta del Fondo, que realice en su favor las
prestaciones a que den derecho los Bonos. Asimismo, la
legitimacion para la transmision y el ejercicio de los derechos
derivados de los valores representados mediante anotaciones en
cuenta podra acreditarse mediante la exhibicion de certificados en

los que constaran las menciones legalmente exigidas y que se



expediran a solicitud y coste del titular de los Bonos. ------------------

Dichos certificados no conferirAn mas derechos que los
relativos a la legitimacion. ------=--==-=mmmm e

14.3. Transmision de los BON0S. -------======mmmmmmmmmmmmmmmeee

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier
medio admitido en Derecho y de acuerdo con las normas de
AIAF. La titularidad de cada Bono se transmitira por transferencia
contable. La inscripcion de la transmision a favor del adquirente
producira los mismos efectos que la tradicién de los titulos. La
transmision sera oponible a terceros desde el momento en que se
haya practicado la inscripcion en el registro contable. En este
sentido, el tercero que adquiera a titulo oneroso los Bonos de
persona gue, segun los asientos del registro contable, aparezca
legitimada para transmitirlos, no estara sujeto a reivindicacion, a
no ser que en el momento de la adquisicion haya obrado de mala
fe 0 con culpa grave. ---------mm-m o

14.4. Constitucién de derechos y gravamenes sobre los

La constitucidon de derechos reales limitados u otra clase de

gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta



correspondiente. La inscripcion de la prenda equivaldra al
desplazamiento posesorio del titulo. ----------====mmmmmmmmmm e

La constitucion del gravamen sera oponible a terceros
desde el momento en que haya practicado la correspondiente

INSCPCION. =m-mmm e oo

15. CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS. -

Con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar
la mayor cobertura posible para los riesgos inherentes a la
emision, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
procedera en esta misma fecha, a formalizar los contratos y
realizar las actuaciones que se establecen a continuacion, cuya
descripcion refleja fielmente la informacion mas relevante
contenida en dichos contratos, no omitiéndose ningun dato o
informacion que pueda resultar relevante para el inversor. ----------

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la
operativa del Fondo en los términos previstos en la presente
Escritura de Constitucion y en la normativa vigente en cada
momento, actuando por cuenta y en representacion del Fondo,
debera prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en
nombre del Fondo, sustituir a cada uno de los prestadores de los
servicios al Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso de ser

necesario, celebrar contratos adicionales; todo ello, sujeto a la



legislacion vigente en cada momento, a la autorizacién previa,
caso de ser necesaria, de la CNMV, u organismo administrativo
competente y a la previa notificacion a las Agencias de
Calificacion, siempre gue con tales actuaciones no se perjudiquen
los intereses de los tenedores de los Bonos ni se rebaje la
calificacion crediticia de 10S MiSMOS. ----------=-=-=-=-mmmmmmm oo

15.1. Contrato de Préstamo Subordinado. ---------------------

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrarA con SANTANDER un contrato de préstamo
subordinado, de caracter mercantil (en adelante, el "Préstamo
Subordinado”) por importe total de OCHOCIENTOS
CINCUENTA MIL EUROS (850.000 €) que sera destinado a
financiar los gastos de constitucion del Fondo y emisién de los
Bonos y a la financiar, en su caso, parcialmente la adquisicion de
|0S ACHIVOS. === mmm oo oo oo

Los términos fundamentales del Préstamo Subordinado se
describen en el Folleto. ----------=-=-=mmmmm oo

15.2. Contrato de Reinversiéon a Tipo Garantizado
(Cuenta de TesOoreria). ------=-=mmmmmm s o e

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del



Fondo, y el Cedente, simultaneamente al otorgamiento de la
presente Escritura de Constitucion, celebraran el Contrato de
Reinversion a Tipo Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en virtud
del cual el Cedente garantizara una rentabilidad a las cantidades
depositadas por el Fondo a través de su Sociedad Gestora en la
Cuenta de Tesoreria. -----------=-=-mmmmm oo

Los términos fundamentales del Contrato de Reinversion a
Tipo Garantizado (Cuenta de Tesoreria) se describen en el
Folleto. -----mmmmm e

15.3. Contrato SUSCripCiON. -------mmmmmmmmm oo

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara un contrato de suscripcion de los Bonos con
SANTANDER y el BANCO EUROPEO DE INVERSIONES (en
adelante, el “Contrato de SUSCripCiONn”).------=-==-mmmmmmmmmmmmme oo

EL BANCO EUROPEO DE INVERSIONES asumira, en
virtud de dicho contrato, el compromiso de suscribir DOS MIL
OCHOCIENTOS DIECISIETE (2.817) Bonos por importe de
DOSCIENTOS OCHENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS MIL
EUROS (281.700.000€) equivalente al OCHENTA Y CUATRO
COMA NOVECIENTOS VEINTISEIS por ciento (84,926%) de los
Bonos de la Serie A y SANTANDER suscribira QUINIENTOS
(500) Bonos por importe de CINCUENTA MILLONES DE EUROS
(50.000.000€) equivalente al QUINCE COMA CERO SETENTA'Y
CUATRO POR CIENTO (15,074%) de los Bonos de la Serie Ay



el cien por cien (100%) de la emisién de Bonos de la Serie B. ------
Los términos fundamentales del Contrato de Suscripcién se
describen en el Folleto. ----------=-==-mm oo
15.4. Contrato Direccidn y Agencia de Pagos. ---------------
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara un contrato de direccién y agencia de pagos de
los Bonos con SANTANDER (en adelante, el “Contrato de
Direccién y Agencia de Pagos”). En virtud de dicho contrato,
SANTANDER asume la direccién de la emision de los Bonos, asi
como también la agencia de pagos. ------------==-mmmmmmmm oo
Los términos fundamentales del Contrato de Direccion y
Agencia de Pagos se describen en el Folleto. -------------------=--—--—-
15.5. Contrato de Préstamo Subordinado para Fondo de
ReServa .-----semmeme e oo eeee
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrarA con SANTANDER un contrato de préstamo
subordinado, de caracter mercantil (en adelante, el "Préstamo
Subordinado para Fondo de Reserva") por importe total de
CIEN MILLONES DE EUROS (100.000.000 €) gue sera destinado

a dotar el Fondo de Reserva. -----===========mmmmmm oo



Los términos fundamentales del Préstamo Subordinado
para Fondo de Reserva se describen en la Estipulacion 18.1 de la

Presente ESCrtUra. =------mmmmmmmmm oo

Las actuaciones que la Sociedad Gestora realizara para el
cumplimiento de su funcién de administracion y representacion
legal del Fondo son, con caracter meramente enunciativo y sin
perjuicio de otras actuaciones previstas en la presente Escritura
de Constitucion y en el Folleto, las siguientes: ------------=--=-mumn---

(i) Abrir, en nombre del Fondo, la Cuenta de Tesoreria con
el Cedente y garantizar que los fondos obtenidos de los cobros se
depositan en ella, en los términos previstos en la presente
Escritura de ConstituUCION; ===========mmmmm e e e e

(i) Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los
Activos del Fondo y, en general, realizar todos los actos de
administracion y disposicion que sean necesarios para el correcto

desempefio de la administracion y la representacion legal del

(i) Llevar a cabo la administracion financiera de los Activos

con diligencia y rigor, sin perjuicio de las funciones de gestion



asumidas por el Cedente en su calidad de Administrador
conforme a lo dispuesto en la Estipulacion 8 de la presente
Escritura de ConstituCiON;------=-=====mm oo

(iv) Llevar a cabo, en su caso, la sustitucion del
Administrador conforme a lo previsto en la Estipulacion 8 de la
presente Escritura de Constitucion; --------=--===-=mmmmmmmmmmm oo

(v) Comprobar que el importe de los ingresos que
efectivamente reciba el Fondo se corresponde con las cantidades
gue ha de percibir el Fondo de acuerdo con las condiciones de
cada Préstamo y con las condiciones de los distintos contratos; ---

(vi) Validar y controlar la informacion que reciba del
Administrador sobre los Préstamos y los Activos;-----------=====-------

(vii) Calcular los fondos disponibles y los movimientos de
fondos que tendra que efectuar una vez realizada su aplicaciéon
de acuerdo con la prelacion de pagos correspondiente,
ordenando las transferencias de fondos entre las diferentes
cuentas activas y pasivas y las instrucciones de pago que
corresponda, incluidas las asignadas para atender el servicio
financiero de la emision; -------=====mmm s m oo

(viii) Calcular y liquidar las cantidades que por intereses y



comisiones ha de percibir y pagar por las diferentes cuentas
financieras activas y pasivas, asi como las comisiones a pagar
por los diferentes servicios financieros concertados y las
cantidades que por amortizacion correspondan a los Bonos
EMILIAOS; === === e e e oo e

(ix) Cumplir con sus obligaciones de calculo previstas en el
Modulo Adicional y las que asuma en virtud de la presente
Escritura de ConstituUCION; ===========mmmmm e e e e

(X) Seguir de cerca las actuaciones del Administrador para
la recuperacion de impagados, cursando instrucciones, cuando
proceda, para que inste el correspondiente procedimiento
ejecutivo y, en su caso, sobre la postura a adoptar en las
subastas de bienes. Ejercitar las acciones que correspondan
cuando concurran circunstancias que asi lo requieran; ---------------

(xi) Llevar la contabilidad del Fondo con la debida
separacion de la propia de la Sociedad Gestora, efectuar la
rendicion de cuentas y cumplir con las obligaciones fiscales o de
cualquier otro orden legal que correspondiera efectuar al Fondo; -

(xii) Facilitar a los tenedores de los Bonos emitidos con
cargo al Fondo, a la CNMV y a las Agencias de Calificacion
cuantas informaciones y notificaciones prevea la legislacion
vigente y, en especial con respecto a las dos ultimas entidades,
las contempladas en la Estipulacion 17 de la presente Escritura

de Constitucion y en el Folleto; ---------------=-=-=-mmmmmmm oo



(xiii) Para permitir la operativa del Fondo en los términos
previstos en la presente Escritura de Constitucion, en el Folleto y
en la normativa vigente en cada momento, celebrar, prorrogar o
modificar los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo,
sustituir a cada uno de los prestadores de servicios al Fondo en
virtud de los mismos e, incluso, caso de ser necesario, celebrar
contratos adicionales, todo ello sujeto a la legislacién vigente en
cada momento, a la autorizacién previa, caso de ser necesaria,
de la CNMV u organismo administrativo competente y a su
notificacién a las Agencias de Calificacion, y siempre que tales
actuaciones no resulten en una bajada de la calificacion de los

Bonos y no perjudiquen los intereses de los tenedores de los

(xiv) Designar y sustituir, en su caso, al auditor de cuentas
gue lleve a cabo la auditoria de las cuentas anuales del Fondo;----
(xv) Elaborar y someter a la CNMV y a los 6érganos
competentes, todos los documentos e informaciones que deban
someterse segun lo establecido en la normativa vigente, en la
presente Escritura de Constitucion y en el Folleto, o le sean

requeridos, asi como elaborar y remitir a la Agencias de



Calificacion la informacidén que razonablemente le requieran; ------
(xvi) Adoptar las decisiones oportunas en relacion con la
liquidacién del Fondo de acuerdo con lo previsto en esta Escritura
de CONSHItUCION; =========m === e e e e oo
(xvii) No llevar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar
la calificacion de los Bonos y procurar la adopcion de aquellas
medidas que estén razonablemente a su alcance para que su
calificacibn no se vea afectada negativamente en ningun
MOMENTO; === === oo o e
(xviii) Establecer sistemas o procedimientos para analizar el
rendimiento historico de los Activos adquiridos del Cedente que
permitan controlar y analizar la composicién y rendimiento de los
MISIMOS. === == oo oo o e
(xix) Mantener sistemas para el seguimiento de los Bonos
emitidos con cargo al FONdO. ------=-====== = m s
(xx) Gestionar el Fondo de forma que el valor patrimonial
del mismo sea siempre NUIO. —-----=-====mm s m s
(xxi) Pago de los gastos ordinarios y extraordinarios, en los
gue haya incurrido la Sociedad Gestora en nombre del Fondo. ----
16.2. Gastos del Fondo.-----------m-mmmmm oo
La Sociedad Gestora abonara con cargo al Fondo, siendo
reembolsado segun el Orden de Prelacion de Pagos previsto en
la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion,

todos los gastos derivados de su gestion y representacion. A



modo meramente enunciativo, la Sociedad Gestora abonara los
SIgUIENtES gaStOS: -------mmmm oo
a) Gastos Ordinarios: -------=--=-==-mmmm oo
() Gastos derivados de las auditorias anuales de las
cuentas del FONdo; ----------=-==mmm oo
(i) Gastos derivados del mantenimiento de los ratings de las
dos (2) Series de BONOS; ------==-==-==mmmm oo oo
(i) Gastos que puedan derivarse de las verificaciones,
inscripciones 'y autorizaciones administrativas de obligado
CUMPIIMIENTO; === m e mm e s o e o e e e
(iv) Gastos derivados de la amortizacion de los Bonos; -------
(v) Gastos relacionados con las notificaciones que, de
acuerdo con lo establecido en la presente Escritura de
Constitucion, deberan realizarse a los titulares de los Bonos en
CIFCUIACION; === oo e
(vi) Gastos relativos a la llevanza del registro contable de
los Bonos por su representaciéon mediante anotaciones en cuenta,

su admision a negociacién a AIAF y el mantenimiento de todo

(vii) Comision de la Sociedad Gestora o de la sociedad



gestora SUSHItULA, —----==-=mnmmmm s
(viii) En general, cualesquiera otros gastos soportados por
la Sociedad Gestora y derivados de su labor de representacion y
gestion del FONdO. -----=mmmmmm s o e e e
b) Gastos extraordinarios: ---------========mmmmmmmmm oo
(i) Si fuera el caso, aquellos gastos derivados de la
presentacion y formalizacion por modificacion de la presente
Escritura de Constitucion y de los contratos, asi como de la
celebraciéon de contratos adicionales; ----=========mm oo
(i) Los gastos necesarios para llevar a cabo la ejecucion de
los Préstamos subyacentes a los Activos; --------=-==-====mmmmmmmamaenn
(i) Los gastos que puedan derivarse de la liquidacion y
extincion del FONAO; =========mmmmm e e e
(iv) La oportuna reserva para hacer frente a los gastos
finales de extincion y liquidacién de orden administrativo, tributario
0 PUBIICItANIO; === === oo e
(v) En general, cualquier otro gasto extraordinario que fuera
soportado por el Fondo o por la Sociedad Gestora en
representacion y por cuenta del miSmo.-----------==-=-mmcmmmmmmmmmmmeeoe
16.3. Gastos suplidos por cuenta del Fondo. ----------------
La Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso de los
gastos ordinarios relacionados con la gestion del Fondo que
pudiera suplir o anticipar por cuenta del mismo. Dichos gastos

ordinarios incluiran los gastos de auditoria del Fondo, los gastos



de publicidad, los gastos derivados del mantenimiento de las
calificaciones o ratings y aquellos otros que se mencionan en la
Estipulacion 16.2 anterior. ==-==-=======mmmmm s

Asimismo, la Sociedad Gestora tendra derecho al
reembolso de todos los gastos de caracter excepcional en los que
haya podido incurrir en relacion con la gestién del Fondo, previa
justificacion de [0S MISMOS. ----=====mm s e

Todos los pagos a terceros en concepto de gastos
ordinarios y extraordinarios relacionados con la gestion del
Fondo, seran efectuados directamente por la Sociedad Gestora
sin perjuicio del derecho de ésta a ser reembolsada por el Fondo
siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo
con el Orden de Prelaciéon de Pagos previsto en la Estipulacion
19.1 de la presente Escritura de Constitucion. -------=-==========m-mmno--

16.4. Imputacién temporal de ingresos y gastos. -----------

Los criterios contable que se utilizaran en la preparacion de
la informacion contable del Fondo seran los que resulten de la
normativa aplicable vigente en cada momento. -----------=---=--==------

El ejercicio econdmico del Fondo coincidird con el afio

natural. Sin embargo, y por excepcidén, el primer ejercicio



econdmico se iniciara en la fecha del presente otorgamiento y el
ultimo ejercicio econdmico finalizard en la fecha en que tenga
lugar la extincion del FONAO. ------=-=======mmm oo oo

16.5. Auditoria de cuentas del Fondo. ----------------=---------

Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de verificacion
y revision anualmente por auditores de cuentas. --------------=--------

La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las cuentas
anuales del Fondo, junto con el informe de auditoria de las
mismas, dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la fecha de
cierre del ejercicio del Fondo (esto es, antes del 30 de abril de
cada afi). —----mmm e

Las cuentas anuales del Fondo y su informe de auditoria
correspondiente se depositaran en el Registro Mercantil
ANUAIMENTE. ~m- = m oo

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, en su
sesion del dia 17 de febrero de 2014, en la que acordo la
constitucion del Fondo, designé como auditor de cuentas del
Fondo a la firma de auditores Deloitte S.L., con domicilio social en
Madrid, Torre Picasso, Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n, con C.I.F.
namero B-79104469, inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas (ROAC) con el nimero S0692 e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.190, Seccién 82, Folio 1,
Hoja M-54.414, INSCrPCION 12, —-mmmmmmm oo oo

17. NOTIFICACIONES. -------=mmmmmm oo oo oo



La Sociedad Gestora, en su labor de gestion vy
administracion del Fondo, se compromete a suministrar, con la
mayor diligencia posible o en los plazos que se determinen, la
informacién descrita a continuacion y de cuanta informacion
adicional le sea razonablemente requerida. -------------=-===-=-mmmnueo-

17.1 Notificaciones ordinarias periodicas: --------------------

La Sociedad Gestora, en un plazo comprendido entre el
Momento de Fijacion de Tipo y la correspondiente Fecha de Pago
(salvo el supuesto de que sea festivo en Madrid, que se pasara al
Dia Habil siguiente), se compromete a efectuar a la CNMV, AIAF
e Iberclear las notificaciones que se detallan a continuacion:--------

() Los Tipos de Interés Nominales resultantes para cada
una de las Series de Bonos para el Periodo de Devengo de
INtErés SIgUIENTE. =-=mmmmm e m oo oo e

(i) Los intereses resultantes de los Bonos junto a la
amortizacion de los mismos, para el Periodo de Devengo de
INtErES €N CUISO; --m-=nmmmmmmmmm s oo o

(i) Las Tasas Reales Medias de Amortizacion Anticipada
de los Activos, a la Fecha de Determinacion correspondiente a la

Fecha de Pago en cuestion; ----------=-=-m-mmmmmmmmomo oo



(iv) La vida residual media de los Bonos calculada con las
hipétesis de mantenimiento de dicha tasa real de amortizacion
aNtiCIPAdaA; === ===

(v) El Saldo de Principal Pendiente de Pago (después de la
amortizacion a liquidar en la Fecha de Pago en cuestidén) de cada
Bono y el porcentaje que dicho Saldo de Principal Pendiente de
Pago representa sobre el importe nominal inicial de cada Bono.---

(vi) Cantidades no satisfechas en concepto de principal y/o
intereses vencidos de 10S BONOS. ---------=-===mmmmmmmm oo

Ademas, semestralmente la Sociedad Gestora remitira a la
CNMV la informacion financiera intermedia del fondo, en los
términos y con los formatos de la Circular 2/2009. -----------=--=--=---

Las notificaciones seran efectuadas segun lo dispuesto en
el apartado 17.3 SigUIiente. —----=--mmmmmmm oo

17.2 Notificaciones extraordinarias:-------------------=---------

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, asimismo,
informara a los tenedores de los Bonos y a las Agencia de
Calificacion, de todo hecho relevante que pueda producirse en
relacion con los Activos, con los Bonos, con el Fondo, y con la
propia Sociedad Gestora, que pueda influir en la negociacion de
los Bonos vy, en general, de cualquier modificacion relevante en el
activo o pasivo del Fondo y cualquier modificacién de la presente
Escritura de Constitucion y, asimismo, de una eventual decision

de amortizacion anticipada de los Bonos por cualquiera de las



causas previstas en la Estipulacion 5 de la presente Escritura de
Constitucion, siéndole remitida a la CNMV en ese supuesto el
acta notarial de liquidacién y procedimiento a que hace referencia
la Estipulacion 5.3 de la presente Escritura de Constitucién. --------

Asimismo, con caracter previo a la Fecha de Desembolso,
la Sociedad Gestora informara a la CNMV del tipo de interés
aplicable para el Primer Periodo de Devengo, mediante el envio
de la presente Escritura de Constitucion que lo recoge tal y como
establece el apartado 3.1 del Mddulo Adicional.-------=--=======-==-----

Igualmente se incluyen en este apartado, entre otras, las
modificaciones en las calificaciones de los Bonos, asi como las
medidas a tomar en el caso de activaciones de los triggers por
bajada de rating de la contraparte en los contratos financieros o
cualquier otra CauSa. --------=====-=mmm oo

17.3 Procedimient0.---------m-mmmmmm oo

Las notificaciones a los bonistas que, a tenor de lo anterior,
haya de efectuar el Fondo a través de su Sociedad Gestora,
habran de ser efectuadas de la forma siguiente: --------------=-=-------

1. Las notificaciones ordinarias periédicas referidas en el

apartado 17.1 anterior, mediante publicacién bien en el boletin



diario de AIAF, o cualquier otro que lo sustituya en un futuro u
otro de similares caracteristicas bien mediante su publicacion
como hecho relevante en la CNMV o bien mediante publicacion
en un diario de amplia difusion en Espafia. -------------=--=--=mmnueuuo-

En particular, el Fondo, a través de la Sociedad Gestora,
efectuara las notificaciones ordinarias de forma directa al BANCO
EUROPEO DE INVERSIONES, mediante correo electronico con
acuse de recibo, a la direccion comunicada por el BANCO
EUROPEO DE INVERSIONES a estos efectos. ------------------------

2. Las notificaciones extraordinarias referidas en el apartado
17.2 anterior, salvo la del tipo de interés del Primer Periodo de

Devengo, mediante su publicacion como hecho relevante en la

Adicionalmente, podran realizarse las notificaciones
anteriores mediante su publicacion en otros medios de difusion
gENEIAl. =

Estas notificaciones se consideraran realizadas en la fecha
de su publicacién, siendo apto para la misma cualquier dia de
calendario, Habil o Inhabil (a los efectos de la presente Escritura
de CoNSHTUCION). === mmmmm oo o e oo e

17.4 Informacion ala CNMV., —-==--mmmmmmm oo

Las informaciones sobre el Fondo se remitiran a la CNMV
conforme a los modelos recogidos en la Circular 2/2009, de 25 de

marzo, de la CNMV, sobre normas contables, cuentas anuales,



estados financieros publicos y estados reservados de informacién
estadistica de los Fondos de Titulizacién, asi como cualquier
informacién que, con independencia de lo anterior, le sea
requerida por la CNMV o por la normativa vigente en cada
MOMIENE 0.~ === == o o o e e

17.5 Informacién a las Agencias de Calificacion. -----------

La Sociedad Gestora suministrard a las Agencias de
Calificacion informacién periédica sobre la situacion del Fondo y
el comportamiento de los Préstamos para que realicen el
seguimiento de la calificacion de los Bonos y las notificaciones de
caracter extraordinario. Igualmente, realizard& sus mejores
esfuerzos para facilitar dicha informacién cuando de forma
razonable fuere requerido a ello y, en cualquier caso, cuando
existiere un cambio significativo en las condiciones del Fondo, en
los contratos concertados por el mismo a través de su Sociedad
Gestora o0 en las partes interesadas. --------------=-==--=-mmsmmsmmmmeemeo

17.6 Informacion a facilitar por SANTANDER a la
Sociedad Gestora. ---------mm-mmm s

Adicionalmente, SANTANDER se obliga a informar

trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacion del



Fondo, vy, en todo caso, a requerimiento de la misma, de los
impagos, amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos de
interés y, puntualmente, de los requerimientos de pago, acciones
judiciales, y cualesquiera otras circunstancias que afecten a los
Préstamos. Asimismo, SANTANDER facilitara a la Sociedad
Gestora toda la documentacion que ésta le pueda solicitar en
relacion con dichos Préstamos, y, en especial, la documentacion
precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad Gestora, de

acciones judiciales. --------=-m-mmm oo

18. MEJORA CREDITICIA . ----mmmmmm oo oo

Los elementos de mejora crediticia que incorpora en la
estructura del Fondo son las siguientes: --------------------=-m-mcmoeee--

a) El Fondo de Reserva (descrito en la Estipulaciéon 18.1
siguiente), constituido con cargo a la disposicion del Préstamo
Subordinado para Fondo de Reserva que permitira hacer frente a
los pagos del Fondo ante pérdidas debidas a Activos Fallidos
(entendiendo por tales, los Activos que Santander considera que
no va a recuperar o los que, a una fecha, se encuentren en
morosidad por un periodo igual o mayor de doce (12) meses de
retraso en el pago de los débitos vencidos, para el caso de los

Préstamos). =-=--===-=s==emsommmemm oo



b) El Contrato de Reinversién a Tipo Garantizado (descrito
en la Estipulacion 15.3 anterior). La Cuenta de Tesoreria se
encuentra remunerada a tipos pactados de forma que se
garanticen un rendimiento minimo del saldo habido en la Cuenta
de TeSOoreria. —------m-m-mm e e

c) Subordinacién de las Series de Bonos. Subordinaciéon y
postergacion en el pago de intereses y reembolso de principal
entre los Bonos de las diferentes Series------------------m-mmmmmemmee

18.1. Fondo de Reserva.---------=-mm-mmmmmmm oo

(1) Nivel Requerido ----------mmmmmm oo

a) El Fondo de Reserva quedara dotado inicialmente con el
importe desembolsado del Préstamo Subordinado para Fondo de
Reserva, esto es, CIEN MILLONES DE EUROS (100.000.000 €),
equivalente asimismo al veinte por ciento (20%) del importe inicial
de los Bonos de las Series Ay B en la Fecha de Desembolso. -----

b) Posteriormente, en cada Fecha de Pago, el Fondo de
Reserva se dotara, en su caso, con cargo a los Fondos
Disponibles conforme al Orden de Prelacibn de Pagos hasta
alcanzar un importe igual (el "Nivel Requerido de Fondo de

Reserva") a la menor de las cantidades siguientes:--------------------



(i) CIEN MILLONES DE EUROS (100.000.000 €), esto es,
el importe inicial del Fondo de Reserva; y ---------=--===mmmmmmmmmmeeee
(ii) la mayor de las cantidades siguientes: ----------=--=--=--=----
(1) 40% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de las Series A 'y B en la Fecha de Determinacion
PreCEUBNTE; Y =mmmm oo o e e
(2) 10% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de las Series Ay B en la Fecha de Desembolso. -------------
No obstante lo anterior, el Nivel Requerido de Fondo de
Reserva no se reducira en la Fecha de Pago que corresponda y
permanecera en el Nivel Requerido de Fondo de Reserva en la
Fecha de Pago inmediatamente anterior, cuando concurra
cualquiera de las circunstancias siguientes: -----------------==-mmmouo--
() si en la Fecha de Pago anterior, el Fondo de Reserva no
hubiere sido dotado por un importe igual al Nivel Requerido de
Fondo de Reserva; 0 ----====mmmmmmm e e
(i) que, en la Fecha de Determinacion inmediatamente
anterior a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo de los
Activos Morosos sea superior al 1% del Saldo Vivo a dicha Fecha
de Pago de todos los Activos que no sean Activos Fallidos; --------
(i) que no hubieran transcurrido dos (2) afios desde la
Fecha de Constitucion del Fondo. --------=--=-=-mmmmmmm oo
(1) DESTINQ === mmmmm e

El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago,



al cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas en el
Orden de Prelacion de Pagos contenido en la Estipulacion 19.1
siguiente o, llegado el caso, en el Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacion previsto en la Estipulacién 19.3 siguiente. ------------

(i) Subordinacion: —------=-mm e

El Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva estara
postergado en rango respecto a los demas acreedores del Fondo
(incluidos, pero no soélo, los tenedores de los Bonos, y con
excepcion del acreedor en virtud del Préstamo Subordinado) en
los términos previstos en el Orden de Prelacion de Pagos
contenido en la Estipulacién 19.1 siguiente o, llegado el caso, en
el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la
Estipulacion 19.3 siguiente.

(iv) Rentabilidad: ----=-=-=====nemom e e

El importe de dicho Fondo de Reserva serd abonado en la

Cuenta de Tesoreria en la Fecha de Desembolso.

El Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva
devengara un interés nominal anual, determinado trimestralmente
para cada Periodo de Devengo de Intereses, que sera el que

resulte de sumar: (i) el Tipo de Interés de Referencia determinado



para los Bonos, y (i) un margen del 0,65%. Los intereses se
abonaran unicamente si el Fondo dispusiese de liquidez suficiente
de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos contenido en la
Estipulacion 19.1 siguiente o, llegado el caso, en el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion
19.3 siguiente. Los intereses devengados, que deberan abonarse
en una Fecha de Pago determinada se calcularan tomando como
base: (i) los dias efectivos existentes en cada Periodo de
Devengo de Intereses y (ii)) un afio compuesto por trescientos

sesenta (360) dias.

Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de
Pago, se acumularan devengando un interés al mismo tipo que el
interés nominal del Préstamo Subordinado para Fondo de
Reserva y se abonaran, siempre que el Fondo disponga de
liquidez suficiente y de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos contenido en la Estipulacion 19.1 siguiente o, llegado el
caso, en el Orden de Prelacion de Pagos de Liguidacion previsto

en la Estipulacion 19.3 siguiente.

(v) Amortizacion
El Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva se
amortizara en cada una de las Fechas de Pago en una cuantia
igual a la diferencia existente entre los importes de los saldos
requeridos del Fondo de Reserva en las dos (2) Fechas de

Determinacion inmediatamente anteriores a la Fecha de Pago de



gue se trate. Todo ello, siempre que el Fondo cuente con liquidez
suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos
contenido en la Estipulacién 19.1 siguiente o, llegado el caso, en
el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la
Estipulacién 19.3 siguiente.

19. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS. --------=mn-mmmmmmeee-

19.1 Reglas ordinarias de prelacién de pagos a cargo
del FONAO. -m--mmmmm e
19.1.1. Origen y aplicacion de fondos. ----------=-=--=mmmmmnm
1. Origen. Los fondos disponibles (en adelante, los
“Fondos Disponibles”) calculados en la Fecha de Determinacion
previa a la Fecha de Pago relevante serdn las cantidades
percibidas por el Fondo en la Cuenta de Tesoreria, en concepto
de principal, intereses y cualesquiera otros conceptos de los
Activos, la rentabilidad de la Cuenta de Tesoreria, el Fondo de

Reserva y cualesquiera otras cantidades que pudiera recibir el

2. AplicaCiON . —-mmmmm e
La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, procedera a

aplicar en cada Fecha de Pago (que no sea la Fecha de



Vencimiento Legal ni cuando tuviera lugar la liquidacion
anticipada del Fondo en los términos establecidos en la
Estipulacion 5 de la presente Escritura de Constitucion) el importe
al que asciendan los Fondos Disponibles a los pagos Yy
retenciones siguientes, de conformidad con el orden de prelacion

descrito a continuacion (en adelante, el “Orden de Prelacion de

1°. Pago de los impuestos y gastos ordinarios Yy
extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad Gestora
y pago de la comision periddica de gestion correspondiente a la
Sociedad Gestora; en el supuesto de sustitucion de SANTANDER
como Administrador por una nueva entidad que no forme parte
del grupo consolidado de SANTANDER, pago de una comision de
administracion y, en el supuesto de sustitucion de SANTANDER
como Agente de Pagos por una nueva entidad que no forme parte
del grupo consolidado de SANTANDER, pago de una comision de
agencia de PagOs. -------=m-mmmm s

2°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la

3°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B, salvo postergacion de este pago al quinto (5°) lugar en el
orden de prelacion de pagos segun se describe en el apartado
19.2 de la presente Estipulacion 19. -----------=-m-mmmmmmmm oo

4°, Retencion de la Cantidad Devengada para Amortizacion



de los Bonos de las Series Ay B, ---------mmmm oo
5°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B cuando se produzca la postergacion de este pago del
tercer (3°) lugar en el orden de prelacion conforme se establece
en el apartado 3 anterior. ---------=--m-mmmm o
6°. Retencion de la cantidad necesaria para mantener el
Fondo de Reserva en el Nivel Requerido en cada momento de
acuerdo con lo establecido en la Estipulacion 18 de la presente
Escritura de ConstitUCION. -=-=--=====m = e
7° Pago de los intereses devengados por el Préstamo
Subordinado para Fondo de Reserva.-------------=--=--msmmmmmme e
8° Amortizaciéon de principal del Préstamo Subordinado para
Fondo de Reserva. ---------=-mmmm oo
9°, Pago de los intereses devengados del Préstamo
Subordinado. ----------=-m o
10°. Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado ---
11°. Pago de la comision de administracién, en el supuesto
de que no se produzca la sustitucion. ---------=-=--=mmmmmmmm e
12°.Pago trimestral a Banco Santander de una cantidad

variable como remuneracién o compensacioén por el proceso de



desintermediacion financiera realizada igual a la diferencia, si
hubiera, entre el origen y la aplicacién de fondos para el Fondo en
la Fecha de Pago correspondiente. ----------=-=mmmmmmmmmmmmom oo

19.2 Reglas excepcionales de prelacién de los pagos a
cargo del FONAO. ----mmmmmm s e e

Si tuviera lugar la sustitucion de SANTANDER como
Administrador de los Préstamos a favor de otra entidad que no
forme parte del grupo consolidado de SANTANDER, se
devengara a favor del tercero, nuevo administrador, una comision
gue pasara de ocupar el puesto decimoprimero (11°) al puesto
primero (1°) en el Orden de Prelacion de Pagos establecido en la
Estipulacion 19.1 anterior. ------------mmmm s

Se procedera a postergar el pago de los intereses de los
Bonos de la Serie B respecto a la Cantidad Devengada para
Amortizacién, ocupando el quinto (5°) lugar en el Orden de
Prelacion de Pagos, cuando en la Fecha de Determinacion
precedente a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo
acumulado de los Activos Fallidos, sin tener en cuenta los
importes recobrados, desde la constitucion del Fondo, fuera
superior al cinco por ciento (5,00%) del Saldo Vivo de los Activos
en la Fecha de Constitucion del Fondo y siempre que no se
hubiera producido la completa amortizacion de los Bonos de la
Serie A o0 no se fuera a producir en la Fecha de Pago

COrrespondiente. -------m-mmmm oo



En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no
pudiese hacer frente al pago total o parcial de los intereses
devengados por los Bonos de cualquiera de las Series, de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos recogido en la
Estipulacion 19.1 anterior, las cantidades que los tenedores de los
Bonos hubiesen dejado de percibir se acumularan en la siguiente
Fecha de Pago a los intereses de la propia Serie que, en su caso,
corresponda abonar en esa misma Fecha de Pago, y se abonaran
en la siguiente Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido
Orden de Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes para ello, y por orden de vencimiento en
caso de que no fuera posible abonarlos en su totalidad por
insuficiencia de Fondos Disponibles. Las cantidades no
satisfechas de intereses vencidos de los Bonos de la Serie A
devengaran intereses adicionales o de demora incrementando el
EURIBOR a 3 meses en doscientos puntos basicos (2%) y no se
acumularan al Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de la
Serie A, siendo pagados con arreglo al citado Orden de Prelacion
de Pagos y aplicados por orden de vencimiento. Las cantidades

no satisfechas de intereses vencidos de los Bonos de la Serie B



no devengaran intereses adicionales o de demora.--------------------

19.3 Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion. --------

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacion del Fondo,
cuando tenga lugar la liquidaciéon del mismo en la Fecha de
Vencimiento Legal o en la Fecha de Pago en la que tenga lugar la
liquidacion anticipada con arreglo a lo previsto en la Estipulacion
5 de la presente Escritura de Constitucion, mediante la aplicacion
de los Fondos Disponibles para Liquidacion (tal y como este
término se define en la presente Estipulacion) en el siguiente
orden de prelacion de pagos de liquidacion (en adelante, el
“Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion”);------------=-------

1. Pago de los impuestos y gastos ordinarios vy
extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad Gestora
y pago de la comision periddica de gestion correspondiente a la
Sociedad Gestora y, en el supuesto de sustitucion de
SANTANDER como administrador por una nueva entidad que no
forme parte del grupo consolidado de SANTANDER, de una
comision de administracion y, en el supuesto de sustitucion de
SANTANDER como Agente de Pagos, de la comision que sea
fijada por la Sociedad Gestora a favor de la entidad sustituta. ------

2. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la

3. Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A.-----

4. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la



Serie B --m-m o
5. Amortizacién del principal de los Bonos de la Serie B. -----
6° Pago de los intereses devengados por el Préstamo

Subordinado para Fondo de Reserva.-------------=--=--msmmmmmmm oo
7° Amortizaciéon de principal del Préstamo Subordinado para

Fondo de Reserva. ---------=-mmmm oo
8. Pago de los intereses devengados del Préstamo

Subordinado. ----------=-m o
9. Amortizacién del principal del Préstamo Subordinado. -----
10. Pago de la comision de administracion, en el supuesto

de que no se produzca la sustitucion ----------===-===mmmmmmmm e
11. Pago a Banco Santander de una cantidad variable como

remuneracibn o compensacibn por el proceso de

desintermediacion financiera realizada igual a la diferencia, si
hubiera, entre el origen y la aplicacién de fondos para el Fondo en

la Fecha de Pago de Liquidacion. --------=-=mmmmmmmmmmm oo
Serdn “Fondos Disponibles para Liquidacion” los

SIQUIBNEE S~ m = m oo
a) Los Fondos Disponibles; y --------=-==-mmmmmm oo

b) Los importes que vaya obteniendo el Fondo por la



enajenacion de los Activos que quedaren remanentes vy
cualesquiera otros activos, en su caso, en los supuestos de
liquidacion anticipada del Fondo de conformidad con los
requisitos que se establecen en la Estipulacion 5.3 de la presente

Escritura de ConstituCioN. --------=-=-====m-mmm oo

20. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA DE
CONSTITUCION. ===nmmmmmmm e oo

De conformidad con lo previsto en el articulo séptimo de la
Ley 19/1992, en virtud de la Disposicion Final Cuarta de la Ley
5/2009 por la que se modifican la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
mercado de valores, la Ley 26/1988, de 29 de julio, sobre
disciplina e intervencion de las entidades de crédito y el texto
refundido de la Ley de ordenacion y supervision de los seguros
privados, aprobado por Real Decreto Legislativo 6/2004, de 29 de
octubre, para la reforma del régimen de participaciones
significativas en empresas de servicios de inversion, en entidades
de crédito y en entidades aseguradoras, la presente Escritura de
Constitucion podra ser modificada, a instancia de la Sociedad
Gestora, siempre que la modificacion (a) no altere la naturaleza
de los activos cedidos al Fondo; (b) no suponga la transformacion
del Fondo en un fondo de titulizaciéon hipotecaria y (c) no

suponga, de facto, la creacion de un nuevo fondo, para lo cual



debera cumplirse con el procedimiento establecido en dicho
articulo séptimo de la Ley 19/1992 a tal efecto. ------------==-==-mmnm---

21. REGISTRO MERCANTIL. --===-=mmmmm oo

De conformidad con lo previsto en el articulo 5.4 del Real
Decreto 926/1998, la inscripcion en el Registro Mercantil seré
potestativa para los Fondos de Titulizacion de Activos. En todo
caso, las cuentas anuales de los citados Fondos deberan ser
depositadas en el Registro Mercantil. ----------====-mmmmmmmmme e

22. DECLARACION FISCAL. --==-======mmmmmmmmmmmeom oo

La constitucion del Fondo, en virtud de la presente Escritura
de Constitucion, estd exenta del concepto “operaciones
societarias” del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 5.10 de la Ley 19/1992. ------==mmmmmmmm oo

El articulo 7.1.h) del Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5
de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
sobre el Impuesto de Sociedades establece la sujecion de los
Fondos de naturaleza como la presente al Impuesto sobre
Sociedades, tipo general, quedando su administracién por la

Sociedad Gestora exenta del IVA, de conformidad con lo



dispuesto en el articulo 20.Uno.18.n) de la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido. ------------=--=--=----

23, GAST O, - m oo s

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de
la presente Escritura de Constitucion seran por cuenta del Fondo
en los términos previstos en la Estipulacion 16 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=-===mmm oo

24. INTERPRETACION. ~mmmmm e

En la presente Escritura de Constitucion, los términos que
aparezcan con sus iniciales en mayuscula tendran el mismo
significado que en el Folleto. Los términos que no aparezcan
definidos en el Folleto o que sean expresamente definidos en la
presente Escritura de Constitucion tendran el significado que en el
mismo se indique. Se adjunta como ANEXO IX un listado de
definiciones de determinados términos utilizados en la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=-===mmm oo

La presente Escritura de Constitucion debera ser
interpretada al amparo del Folleto y del resto de la documentacion
relativa a la operacion de titulizacion descrita en los Expositivos y
Estipulaciones anteriores, de la que forma parte y con la que
constituye una unidad de propésito, de tal modo que lo no
previsto en la presente Escritura de Constitucion se regira por
aquello que al efecto puedan disponer los citados documentos en

tanto no contradigan o no estén en contraposicion a las



Estipulaciones de la presente Escritura de Constitucion. ------------
25. NOTIFICACIONES. ------mm-m oo
Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad

previstas o relacionadas con esta Escritura de Constitucion

podran realizarse por télex, telefax o cualquier otro sistema de
teletransmision, entendiéndose completas mediante confirmacién
telefénica de su recepcion. Las notificaciones se dirigiran a: --------
(i) Para la Sociedad Gestora: --------=-========mmmmmmmmmmm oo
Ciudad Grupo Santander--------=-=-======-mmmmmmmm oo
Avenida de Cantabria s/n ------------=-----mmmem oo
28660 Boadilla del Monte (Madrid) ----------====-=-====mmmmemomm-
(i) Para SANTANDER: -------nnnnnnmmmmmmmmmemmmmc e
Departamento de Gestion Financiera-------------------------------
Ciudad Grupo Santander----------=--=====-mmmmommm oo
Edificio S-2 (Encinar)-Planta baja 0 -------------=----=----m-mmemn-
Avenida de Cantabria s/n ------------=-----mmmemem oo
28660 Boadilla del Monte (Madrid) --------=-=-==-=-=-====mmmmememmm-
(i) Para BEI: -------==-m oo oo
BANCO EUROPEO DE INVERSIONES ----------nnnnmmmmmmmmmeeo

100, Boulevard Kondrad Adenauer-------------==-=---m-mnmmemoeu--



BANCO EUROPEO DE INVERSIONES -----------=----=-=-------
Calle José Ortega y Gasset, 29-------------=-m-m-mmmmmmmmm oo

28006 Madrid (Espafa) ----------=-====-==m-mmmmmmmm oo
26. LEY Y JURISDICCION. =----mmmmmmmmmm oo

La presente Escritura de Constitucion se regira e
interpretara de acuerdo con la legislacion comun espafiola. --------
Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
pudieran derivarse con motivo de la constitucion del Fondo y de la
emision de los Bonos con cargo al mismo, seran conocidas y
resueltas, con renuncia expresa al propio fuero que pudiera
corresponder a cualquiera de las partes, por los Juzgados y
Tribunales espanoles. --------=-=mmm oo
27. CONDICION RESOLUTORIA  -=---=mmmmmmmmm oo
Las obligaciones de las partes nacidas de la presente
Escritura de Constitucion quedaran resueltas de pleno derecho si
las Agencias de Calificacion no confirmaran como definitivos,
antes del Periodo de Suscripcion, los correspondientes ratings de
los Bonos de cada una de las Series.-----------===mmmmmmmmmm oo
Se hace constar que las Entidades otorgantes, tienen la
condicion de Entidades Financieras, a los efectos del Articulo 2

de la Ley 10/2010 de 28 de abril. ------------=-=-m-mmmmmmm oo



De acuerdo con la L.O. 15/1999, los comparecientes
aceptan la incorporacion de sus datos (y la fotocopia del
documento de identidad, en los casos previstos en la Ley) al
protocolo notarial y a los ficheros de la Notaria. Se conservaran
con caracter confidencial, sin perjuicio de las comunicaciones a
las Administraciones Publicas que estipula la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda al actual en la plaza. La finalidad del
tratamiento es formalizar la presente Escritura de Constitucion,
realizar su facturacion y seguimiento posterior y las funciones
propias de la actividad notarial. Puede ejercitar sus derechos de
acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion en la Notaria
AULONIZANTE. === mmmm oo e e e

ASI 10 OtOrgan. —===== ==

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes;
esencialmente las de caracter fiscal. ----------=-=--=-mrmmmm oo

Doy cumplimiento al requisito de la lectura conforme a lo
dispuesto en el Reglamento Notarial; los comparecientes

enterados ratifican y aprueban la presente escritura, y la firman



conmigo, el Notario, que doy fe, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado, de que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad debidamente informada de los
otorgantes, y en general de todo lo contenido en este instrumento
publico, extendido en ochenta y cuatro folios de papel exclusivo
para documentos notariales, de la serie BW, numeros 2499703 y
los ochenta y tres siguientes en orden correlativo.- Estan las
firmas de los comparecientes.- Signado: José Maria Mateos

Salgado.- Rubricados y sellado. ---------=-=-====--emmemm oo



Anexo I
Copia autorizada de la escritura
de elevacion a publico del
Acuerdo adoptado por la
Comision Ejecutiva de Banco
Santander, S.A. y certificado
complementario de la misma
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Tolfs. 942 91 §7 60 - 842 31 97 91

SRR SANTANDER

EJECUCION DE ACUERDOS SOCIALES

NOMERO SETECIENTOS NUEVE

Fn Santander, mi residencia, a catorce de abril
de dos mil catorce.——————=—-—————mrm———————m———————

Ante mi, JUAN DE DIOS VALENZUELA GARCIA, Nota-

rio del Ilustre Colegio de Cantabria,--=-=---—————=--

DON ALBERTO ORTEGA FERNANDEZ, mayor de edad,

casado, vecino de Santander, Paseo de Pereda, nume-

ros nueve al doce (3%004) y provisto de D.N.I.
\ ntmero 13.704.186-G,———=————==rm—— - o mm

INTERVIENE en nombre y representacidén de la en-
tidad BANCO SANTANDER, S.A., con C.I.F, A39000013;
domiciliada en Santander (Cantabria), Paseo Pere~
da, nimero 9-12.-=~—————=m--————e— oo

Fue constituida por tiempo indefinide, fundada
el 3 de Marzo de 1.856 mediante escritura piblica
otorgada ante el Escribano de Santander Don José
Dou Martinez, ratificada vy parcialmente modificada

por otra de 21 de Marzo de 1.857 ante el Escribano



de la misma capital Don José Marsia Olarén v trans-
formada en Sociedad Andnima de Crédito nor szeritu-
ra otorgada ante el Notaric ds Santander Den Igna-—
cio Féroz el 14 de seners de2 1275; por escritura
coorgada ante &7 Notario 4o Santander Don Josd
Maria de Prads Dicz el 5 de Junio de 1.9%2, con ol
nhmere 1216 de protocolo, modificd su donominacidon
per la de BRNIC SANTANDER, 3.4., dencminacién que
vambio por BANCO SANTANDER CENTRAL IIISPRNCG, 5.4,
sagln escriture otorgada ance =1 Notaris de Madrid
Don Anctcnic Ferpandez-Solfin 2paricio de focha 12
de Bbril d= 1.999 con el rdnero 1.212 de protecelo,
inzcrita en el Registro Mercantil de Cantabria al
toma 6760, libro 0, seccidén octava, =aodja 2=1960, fo-
lia 28, inseripoidn 396 de fecha 17 de abril de

For la sessritura antes citada ante &) Hatario
e Madrid Don Antonio Fernandez—-Golfin Bparicic, ds
13 de abril de 1,999, Banco Santander, .4, v Banco
Central Hispancamericane, S.A., 3= [uziocnaron me-
diante abscrcién de la segunda por la prinera, Ve
coma songsecusnsla ds oelle, Janco Central Hisponoa-
mericans, S.A., ha goedado extinguida v su patrino-

niv {y por tantc todos sus derechos y chligaciense,
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relaciones Jjuridicas y posiciones contractuales y
judiciales) ha dquedado transmitido en blogue a la
sociedad absorbente.-————————— - -m—m e —m o ——

Por otra escritura, a testimonioc del notario de
Santander Don José Maria de Prada Diez, de uno de
agosto de dos mil siete, bajo el nuimero 2.033 de
protocelo, inscrita en el Registro Mercantil de
Cantabria al tomo 838, libro 0, felic 208, hoja S-

1960, inscripcidén 1.539%, de fecha 13 de agosto de

2.007, su denominacidn ha pasado a ser la de BANCO
SANTANDER, S8.A. ————=—-m———————— e e

De los estatutos por los que en la actualidad
se rige la entidad gue nos ocupa contenidos eéen la
escritura autorizada por precitado Notario don José
Maria de Prada Diez del treinta de julio de dos mil
ocho, debidamente inscrita en el Registro Mercantil
al tomo 926, folio 160, hoja 5-1960, inscripcién

1640%, el 11 de agosto del mismo afio, transcribo

Articulo 50. Comisiones del consejo de adminis-



tracidn: —-————- e e e e e e

1. 5in porjuicic de las delegaciones de Facul-
tades gue se realicen a titule individual al presi-
dente o a cualguier otre consejero v do la faculLad
qua le asiste para constitulr comisiones delegadas
par Areas especificas de actividad, ] conssdos de
adminislracisdn censTitulra an tode faso una comi-
5180 ejecutiva, oon delegacidn de facultades deci-

Eorizs genersles .., ——-————————mmme oo

1

Articule 31. La comisidn ejecutiva. ==mme--cc———

l. La comisién ejecutiva estard compucsta pox
urt minimo de cince v oun mAximo doe doce conssisros.
El presidsants del conselo de administracidén sars,
asimismo, presidente de la comi=midn sjesnutiva, ==--
3. La delsagacién permarente de facultades
del consejo de administracidn o faver de _a comi-
2idén ejecutiva comprendersd todas las facultades del
conscle, salve las gue sean legalmente ‘adelegables
¢ las gus no pasdan ser delagadas en virtud de lo
dispuesto an las presentes estatutos o en el regla-
menta del consedo, ----mmmmm e

Por escritura, & testimonic del WNetario Dor
Juse Maria de Prada Diez, de weinticuatrc de abril

de dos mil siete, bajo ¢l nimero 1,125 da protoco-
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lo, inscrita en el Registro Mercantil de Santander,
con fecha 7 de mayo de 2.007 al tomo 838, folio
169, hoja $-1960, inscripcidén 1.513%, fueron dele-
gadas en la Comisidn Ejecutiva todas las facultades

del Conse’jo de Administracién, salve las que sean

a).— La aprobacién de las politicas y estrate-
gias generales de la sociedad y, en particular:—----
(1) Planes estratégicos, cbjetivos de gestidn y
presupuesto anual; ———— =
{(ii) Politica de dividendos y de autocartera;--
{(iii) Politica general de riesgos;-——-———————————~
(iv) Politica de gobierno corporativo;---------

{v) Politica de responsabilidad social corpora-

b).- La aprobacidén de las politicas de informa-
cién y comunicacién con los accionistas, los merca-
dos y la opinién publica. El1 Consejo se responsabi-
liza de suministrar a los mercados informacién

rapida, precisa y fiable, en especial cuando se re-



Ziera a la estructura del accicnariade, a las medi-
fimacionss sustanciales de las reglas de gobierno,

a opoeraciones vilinculadas de especial relieve o a la

autocartera. -
@) .— Bl eantral de la actividad de gestidn v
evaluacidn de los dizeclivos, ——mmmsecmmmm cm
di .- F las proplas del Consedo en relaclds con

su composicion ¥y funcionamients, remuneracidn v co-
peraes de 1oz Consejercs, contratacidn de aslsiencia
teoniza a éstos vy relaclones del Conssio con los
accionistas, los mercados vy el duditor de Cuertas,
En lo omitido no existe nada que linite, condi-
cione o madifigque lo literalmente Lranscrito. —-—e--
EL compareclenle == encuasntraz facultade para
esbe acle sn virtud de la esovitura de poder gue,
an Santander, autorizd el notaric Zon Josd Marla de
Prads Diez zon fecha diez de marso de dos mil, ins-
crite on ¢l Regislro Mercantil al tomo &85, folio
130, hojs ndmsro 5-19%60, inscripoidn 7352, ———=-=---
e terido a la vista copila avtorizeda del poder
expressds, cuya vigonoia me assgura, de la gue re-
sulte que se nan conferido al apoderade facultades
que, conforme 21 Art. %8 de la Ley 2472001 modifi-

cade por la Ley 247200%, califice como sulicisnbes
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para el otorgamiento de esta escritura.----————-————-

Ejecuta acuerdo tomado por la Comisidédn Ejecuti-
va del Establecimiento en su reunidén celebrada el
dia ocho de abril del corriente afio, segin acredita
con la certificacidn que me entrega y dejo unida a
esta matriz, expedida por don Ignacio Benjumea Ca-
beza de Vaca, como Secretario, con el viste bueno
de don Matias Rodriguez Inciarte, como Vicepresi-
dente segundo y cuyas firmas considero legitimas,
por serme conocidas, dando fe de que, en el momento
de la expedicién de dicha certificacidn, las perso-
nas que firman la misma tienen su cargo viggnte e
inscrito en el Registro Mercantil.-——-—--——---—--————

Tiene, a mi juicio, la legitimacién y capacidad
necesarias para otorgar la presente escritura y, en
ejecuclidén y cumplimientc de los acuerdos que cons-

tan en la certificacién unida,------—-——————-—-———

- A reserva de obtener el registro por la Comi-

sidén Nacional del Mercado de Valores (la "CNMV")



Adel follats de constitucidr del Fonds de Tituliza-

cidn al gue se refiere la certificeacidn incorpors-

alizar lz cesidén a diche Fonde do

i

da, =e acusrda o
dereches de orédits deriwvados de préstamocs hioote-
carics ¥ o hipotecarios =n los términes v condi-
clones gue ze contlenen en la misma, ————————————-

- Conferir poder a las personas cus en dicha
certificacisr se detallan con las facultades vy en
la forma gue en e=lle constan, la sual se dz oagul
por reproducida, en evitocidn de repoticiones. —-e-

FROTECCION DE DATOS CE CARACTER FPERSOMAL: Los

Interviriantes aceptan la incorporacidén de =sus da-
tos de cardcter persocnal vy ode la copilia de so docu-
nento de identidad a los ficheros de la Holaria,
com la finalidad de realizar las funcicnes prepilas
de la asctiwvidad notarizl y efectuar las comunica-
ciones de datos previstas en la ley a Las Adminis-
Lracionss Pdblicas v, en &u caso, al Fotario gue
suceda al actual en la plaza. Podran esijsroer sus
derachos de anoeso, rectificazidn, cancelacidn vy
opoesicidn en la Wezaria. B caso de gue se incluvan
datos de personas diztintas de los Intervinientes,
Zstos deberan haberles nformads, 2on caracter pra-

wis, del sontenide de este parrafd, ——-mmmm—me-—————
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Asi lo otorga el compareciente a quien, por su
opcidén, leo esta escritura que aprueba y firma.----

Y yo el Notario doy fe: de conocer al sefior
compareciente; de que el presente otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada por el compareciente; de que, después de
la lectura, éste ha quedado informado del contenido
del instrumentoc y presta su libre consentimiento;
v, en general, de cuanto queda consignado y exten-

dido en cinco folios de papel notarial, numeros el

del presente y anteriores en orden.-—-—-————————-—————-—
Estd la firma del compareciente.- Signado: Juan de
Dios Valenzuela Garcia.- Rubricado y sellado.=—==—-~=--

DOCUMENTOS UNIDOS




Barss Swuanes: B Dorkfin feco:Fenpde Preds, 312 000! Bandordy - LD o L wmchen B SHE Rl 6, Lo 3k Sulpdolis e - I & JR¥EIND

Eros

a¥% Santander

IGHNACIC BENJUMEA CABEZA DE  WACA, SECRETARIO GEMERAL Y
SECRETARID DEL CONSEJD DE ADMIMISTRACION ¥ DE LA COMISISN EJECUT VA
DE "BAMCO SANTANDER, 5.A.",

CERTIFICO, Que ssgin resuliz del acta cormespondients, &n la sazidn celebrada por
la Comision Ejaculiva de la Entidad ar Boazdilz dal Motz (Madrid), Ciodad Grups
Santander, Avenida de Csntabria, s/n, el dia 8 de abrff de 2014, gue fue ccnvocads
medianta calendaric de seslones previemenis comunicado v acepiado unénimements por
todos los miembros de la Comizion, sin orden del dfa previe por no ser propio dal
funcionamiento de la misma, & '& qus asistieron seis def total de sus ocho mismbros,
ademas del Secretario, y cuya acta se aprobd por uranimicad af final de la misma sesidn, 50
adoptaran, entra otros, v tambign por unenimidad, los ecuerdos que literaimente dicen esk

"l.- & resarva da ehtaner &l registro por la Comisian Nacional del Mercado de Valores |
{la “CNAVY) ded “olisto de constitucién, preperado con arreglo a8 o dispuesic sn e
Reglamento (CE) n.° S09/2004, def fondo denominado FOMDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS, PYWES SANTAMNDER 9, o can cualculer ofrg denominacion ouve incluva |z
palabra "Santandar” {al "Fonda®), al que sa hace referencla a continuacian, se acuerds
realizer fa cesidn al Fondo de derechos de crédito derivados de préstamos Fipotecaros v no
hipotecarios (los "Préstamos") concedidos por Banco Santander, 5.4, {af "Banco’) a
pecueiias y medianas empresas vy auténomoes (ke "Darechos de Craditn") que sarvirdn pars
respaidar una emisidn de bonos da titulizacion {la "Emision” o la "Emizion do Bonos” y los

“Banos") por en importe nominal maxime de 625,000,000 (seiscisntos veinticinco millonas)
da auros,

El Forde lendra naturaleza cerrada por el 2ative y por 2| pasive,

El Fondo serd gasticnada v rapressntade por Santander de Titulizacion, Sociedac Gestore
de Fondos de Titulizacién, 3.G.F.T., 8.4, k2 "Socizdad Gestora”), entidad con domicilio en
Ciudad Grupa Samtander, Avenide de Centebria, s/n, Bozdilla dal Monta (Madrl:, ¥ NIF A-
0481419, conslituida en escrilura poblica otorgada anta el Nolzrio da Madrd D. Franciecn
Mata Pallarés el 21 da diciambre de 1802, bajo o nomero 1.310 de su protocoio, figurando
inscrita an el Reglsiro Mercartil de Madrid al toroe 4,738, follo 75 de ja Ssccion B.%, hola

M-TBE5E, Inscrpcion 1.2 dal Libro de Socledades, v en el Registro especial de |2 CHMY con
alnt1,

Lz conslitucion del Fondo, la cesidn de los Derechos de Crédito por e 8anco v su
adnuislzidn por el Fondo a través de su Socledad Gestora parg respaidar la Emislén, se
Ievard a cabo de la siguianta manera:

PrRIMERD. Consliiucion del Fondo

El Fondo = constituird medianta al alorpamienta 48 Ia ssontura de consfiucian de! Fonda,
cesitn de los Derechos de Crédilo v Emisidn de Bonos (la "Esarifura de Constillcidn”).

SecuMDG, Importe de los Derachos de Crédin

El importa iel de los Derechos de Cradito ascenderd 2 un méximo de §25.000.000
{seiszientos veinticinco millznes) de auros,

de Constucion y conforme a lo en aelia establacide.
CUARTC, Caractarisficasz de log Derachos de Crédito

ERCERC. Fecha de casidn
d La cesion v adquisicidn de los Derzchos de Grédila se instrumentara a travée de la Ezcritura

Las caracteristicas basicas de la cartera de Préstamos de la qus s deriven los Derechos de
Cradin vendran recogidas en el Modulo Adicional a 1a Mata de Yalarss alaborado con
arreglo al Anexo VI del Reglamento (OE) n, 808/ 2004,
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QUINTO. Cesitn de Derechos de Cradito

La cesion de los Derechos de Crédito al Fondo se instrumentara a través de la Escritura de
Constitucién mediante: (i} la emisidn y suscripcion por el Fondo de certificados de
transmision de hipoteca con respecto a los Derechos de Crédito derivados de Préstamos
con garantia hipotecaria; v {ii) la cesién ordinaria para el resto de los Derechos de Crédito.

En la Escritura de Constitucion la Sociedad Gestora procederd, en nombre del Fondo, a la
adquisicién de los Derechos de Crédito al Banco, para su inmediata incorporacién al Fondo.

SEXT0. Coniratos complementarios

En relacién con la constitucién del Fondo y la Emision de Bonos, el Banco celebrara, en los
términos que proceda, v a tituio indicativo, pero no limitative ni restrictivo, entre otros, los
siguientes contratos complementarios de la Escritura de Constitucidn:

(i) Contrato de préstamo subordinado destinade a financlar los gastos iniciales de
constitucién del Fondo, los gastos de la Emision de Bonos vy, en su caso, a financiar
parcialmente la adquisicidon de Prestamos;

(i) Contrato de préstamo subordinado para dotacién del fondo de reserva;
(iii} Contrato/s de reinversién a tipo garantizado, por elflos que el Bango garantizara una

rentabilidad variable a las cantidades depositadas por el Fondo a traves de su
Sociedad Gestora en las cuentas de tesoreria y/o intereses que en su caso hayan slgo .

abiertas en el Banco;

(iv) Contrata de direccion y agencia de pagos, en el que se regulard la direccion de la
Emision de Bones vy la agencia de pagos; vy

(v} Contrato de suscripcidn de les Bonos junto con las entidades suscriptoras.

No obstante lo anterior, también podran suscribirse y formalizarse cuantcs otros contratos
plblicos y/o privades sean necesarios o canexos con la constitucion del Fondo y la Emision
de Bonos.

SEPTIMO. Garantias

El Banco, de conformidad con el articulo 2.2.b) del Real Decreto 826/1998, conservara la
custodia y administracién de los Préstamos de los que se derivan los Derechos de Crédito,
de manera que los administrard con la misma diligencia que si de activos propios se tratase
y recibira, en gestion de cobro, en nombre del Fondo, cuantas cantidades sean satisfechas
por los deudores en virtud de los Derechos de Crédito, procediendo a ingresar
inmediatamente las cantidades que correspondan al Fando.

El Banco no otorgard garantfas sobre los Derechos de Créditc gue se agrupan en el Fondo
o sobre los Bonos, excepcién hecha de las declaraciones sfectuadas por el Banco en el
apartado 2.2.8 v la sustitucion de los activas del apartado 2.2.9. del Médulo Adicional a la
Nota de Valores elaborado con arreglo al Anexo VIl del Reglamento (CE) n.? 809/2004.

It~ Facultar @ D, José Antonio Alvarez Alvarez (NIF 10,050.384-5), D. José Antonio
Soler Ramos (NIF 2.879.407-Z), D. Antonio Torio Martin (NIF 50.838.472-P), D. Antonic
Miralles Caballero {(NIF 2.800.773-W), D.? Visitacion Diaz Varona (NIF 05247913-A}, D.
Pablo Reig Garcla-Bernalt (NIF 34.082.506-W), D.2 Isabel Garcia Mora (NIF 02855400-L) y
0.2 Maria Pilar Urquijo de ia Puerta (NIF 811.482-L) para que una cualquiera de ellos, por si
solo, con caracter solidaric, pueda, en nombre y representacion del Banco:

1.7 Comparecer ante Notario, junto con representantes debidamente apcderados de la
Sociedad Gestora, para el otorgamiento de la Escritura de Constitucion, asi como para
fa expedicion del tltulo o titules individuales o multiples representativos de la emisidn
de certificados de iransmision de hipoteca respecto de los Derechos de Crédito
derivados de Préstamos con garantia hipotecaria.
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2. Celebrar, en los términes qus sstime converisntss, los conlratos complemantarios
antarlorments mencicrados asi somo cualguier olro necesara o corexo con la
operacidn en los gus sea pans & Banco, prestando cuantas declaraciones v garantias
¥ asumienda cuantas comprombsos y cbligaclonss estime nocssarios o convenlantas

en ralzcldn can su conlgnido v, en aspecial, respecto & lus Derechos da Crédito v a los
Bonos,

3. Suscribir indos o parta de los Bonos emitidos par el Fonda con carga & la Emisisn.

4. Cumparecer ants Motario, 2! Registro Marcanstil, la Comisién MNecignal dal Mercada de
Walarss, el Bance de Espafia o cualiuier autoddad competents nzra firmar cuabgquler
documerte relacionads san 1z constitucion del Fonde, 2 cesion de ps Derechos de
Credita y la Emision de Bonos, elevends 2 cublleo an lo graciso cualguiar aartifisasitn
da acverdos adopladss por esta Comisidn en relagion zan allo.

5. Formuiar cuamias decleraclonss ssan neceseriss o comveriantes conforme a e
legislacicn vigente en relacion con la intervenclon dal Barco come enlidad directore de
la Emisidn.

8. Firmar tedos los documentos plbliess v privades  relacionados can  ests
apedaramiento, incluldes escrituras o contratos privedos de subsaracian, modificacién
o ratificacion de s Escritura de Constitucin, dei tiulo o titulas individuales o mlltiples
gue sz emitan reprasentativos do log certificades de transmision de hipotecs, asi coma
de los confratos complementarios.

7. Llevar a cabo todos los sctos relacionados ¥ afines que =ean necsssros pag
caompletar [a ejecusion de! apoderamianto racibido.”

CERTIFICO asimisme que los seis miambros de la Comision Cjacutivg da s Enticlad
que aslelizron 2 la sesién celsbrads per la misma & 8 ce abril de 2014 fuzron: 0. Emilio
Botin-Sanz de Ssutuols v Garcia de los Rios, D. Fernando de Asta Alvarsz, D, Metias
Rodrigues Inciarte, D. Guillermo de e Dehesa Romers, 0. Josd Jevier Marin Remana y 0.
Fodrige Echanfgua Sordillo,

¥, para que conste, expldo la presente certificacion, visada por Don Matias
Radriguez Irclarte, Vicepresldente 2.9, on Boedila del Mentz {Medrid), & echo de atrl de
doz mil catores.
VeERs
El Viceprezidents 2.7
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ES COPIA de su original, al gque me remito y en don-
de dejo anotada su saca. La expido para la entidad
compareciente, en siete folios de uso exclusivo no-
tarial, numeros el del presente y los anteriores en
orden correlativo, que signo, firmo, rubrico y se-

1lo, en Santander, el mismo dia de su otorgamien-
£0.-DOY FE.,==m———=mm e m e m e
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Anexo II
Certificacion de Acuerdos
del Consejo de Administracion
de la Sociedad Gestora y
certificado complementario



& Santander

Diia. M2JosE OLMEDILLA GONZALEZ, Secretario del Consejo de Administracion de SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZAGON, (S.G.F.T.), S.A. con domicilio
social en Boadilla del Monte, 28660 (Madrid), Avda, de Cantabria s/n, y CIF n® A-80481419,

CERTIFICO:

Que en la sesién del Consejo de Administracion de la Sociedad, celebrada en la
sede social el dia 17 de febrero de 2014, hallandose presentes la totalidad de los
componentes del Consejo de Administracién: D. José Antonio Alvarez Alvarez,
D. Marcele Alejandro Castro, D. Jeslis Fuentes Colella, Dfia. Ana Bolado Valle,
D. Ignacio Orlega Gavara, D. Jesis Cepeda Caro, D. Enrique Silva Bravo, D.
Gabriel de Escalante Yanguela, D. José Antonio Soler Ramos y Dfia. M? José
Olmedilla Gonzalez, se adoptaron, con el voto unanime de todos los miembros del
Consejo, entre otros, el siguiente acuerdo que figuraba en ¢l orden del dia que fue
previamente aceptado por todos los asistentes :

I.- CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
PYME SANTANDER 9.

En relacién con el proyecto de constitucién de un Fondo de Titulizacién de
Activos, se acuerdan por unanimidad los siguientes extremos:

- Constituir un Fondo de Titulizacién de Activos denominado “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, PYME SANTANDER 97, o con
cualquier otra denominacién que incluya la denominacion SANTANDER,
(en adelante, ¢l “Fondo™), conforme a lo previsto en la legislacion vigente
y concretamente en el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo por el que se
regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras
de Fondos de Titulizaci6n, agrupando en el mismo derechos de crédito (los
“Activos”) derivados de préstamos hipotecarios y no hipotecarios (los
“Préstamos”) concedidos por Banco Santander, S.A. a pequefias y
medianas empresas y auténomos, por un importe maximo igual o
ligeramente superior a SEISCIENTOS VEINTICINCOMILLONES DE
EUROS (625.000.000 €). La cesién de los Activos al Fondo se
instrumentard: (i) mediante la emisiéon y suscripcion por el Fondo de
Certificados de Transmision de Hipoteca con respecto a los Activos
derivados de Préstamos con garantia hipotecaria y (ii} mediante cesion
ordinaria para el resto de los Activos.

- Dicho Fondo, una vez constituido, serd gestionado por SANTANDER DE
TITULIZACION, S.GF.T. S.A. {en adelante, también la “Sociedad
Gestora™).

- Emitir con cargo al Fondo, bonos de titulizacion {en adelante, los
“Bonos”) hasta un importe nominal méximo de SEISCIENTOS
VEINTICINCO MILLONES DE EUROS (625.000.000 €).



- Facultar al Presidente de la Sociedad, D. José Anlomo Alvuaree

Alvarez, al Consgjera y Dhrector General, 1. lenacio Oriega Gavara v al
Secretario del Consejo de Administracion, [P Maria José Olmedilia
Gonzéler, indistintamente, en los mis amplios téminos para proceder en
nombre de la Sociedad Gestora a:

o Otorgar con el BANCO SANTANDER, 8. A, como entidad cedente de
los Activos a agrupar en el Fondo, 1a escrimra piblica de constimcion del
Fomdo, de cesiom de los Activos v de emisién de Bonos, en los términos y
condiciones gue consideren oporunos;

o Detevtmingr s woladidad de los (énmines v condiciones de los Bonos a
etntir con cargo 2l Fondo;

o Determinar la totalidad de fas reglas de funcionamiento v la estruchira
de] Fondo,

o Obtengr las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean
necesarias on relacion con los acles mencionados anteriormente;

o Celebrar, come Scciedad Gestorn del Fondo, ceanlos confratos,
miblicos o privados, de crédito, cesidn, présiamo subordinado, reinversion
a tipo de imteréds garantizado, agencin de pagos, apencia [mencicr,
direccidn, suscripcidn, asepuramiento ywo colocacitn de la emision, de
depdsito, de permuta financiera de intereses (swapl, de linea de liquidesz, o
similares se estimen necesarios 0 convenientes en relacidn con la
constitucidn del Fordo, la adquisicién por el misme de los Actives v la
crsion de los Bonos;

o Presentur ante la Comisiom Maclonal del Mereado de Valores {en
adelante, la “CNMY'") los documentos que la constimcidn del Foodo
requicra y, a csios efectos, redactar vy formular cuantos  follewns,
notificaciones v comunicaciones sean vequeridas por la legislacidn
cspafiola, v acordsr las modificacioncs posteriores a log mismos que
estime convenientes incluvendo las posibles recompras de Activos, asi
como realizar cunlesquicra scfuaciones neccsarias o convenicntes ante la
CHNMV wo la Sociedad de Gestibn de los Sistemas de Registro,
Compensacidn y Liguidacion de Valores (Tberclear), AIAF Mercado Jde
Renta Fija y'o el Banco de Fspafia o cualguier otra autonidad competente
en relacidn con la constitucion del Fondo, cesidn de Activos y la emision
da Ins Bonos;

o Llevar a cabo [as actuacioncs noccsarias o convenientes v otorgar y
firmar los documentos que sean precisos o convenientes para solicitar la
admizidn a cotizavion de los Bonoes que se emitan;

o En gensral, realizar cuantos actos v otorgar cuantes documentos
miblicos o privados, consideren necesarios o convenientes, compareciendo
ange cualesquiera notarios pidblicos, para la gjecucidn y desarrollo de log
actos mencionados anteriormente.

Ia



Ia).- Designacion de auditor de cuentas del Fondo.

Se acuerda designar como auditor de cuentas del referido Fondo que se constituya
a la firma de auditoria Deloitte, S.L. que figura inscrita en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (ROAC) con el mimero S0692 y domiciliada en Madrid,
Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, Edificio Torre Picasso.

1b).- Protocolizacion de acuerdos.

Para cumplimentar los acuerdos adoptados, por unanimidad s¢ acuerda facultar al
Presidente D. JOSE ANTONIO ALVAREZ ALVAREZ, al Consejero Director
General de esta Sociedad D. IGNACIO ORTEGA GAVARA y al Secretario del
Consejo de Administracién D* MARTA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ para que
en el uso de las facultades que en este acto se les conceden, pueda cualquiera de ellos,
actuando por si solos, otorgar los ‘documentos piiblicos, compareciendo ante
notarios, /o privados que sean precisos a fin de cumplimentar los acuerdos
anteriores.

Asimismo, CERTIFICO que el Acta de la reunién a que se refieren los precedentes acuerdos
fue aprobada a continuacion de haberse celebrado y firmada por todos los asistentes.

Y para que conste expido el presente documento, en Boadilla del Monte, Madrid, a 2 de abril

C:[ 06l

DEL CONSEJQ DE ADMINISTRACION
Difia. M? José Olmedilla Gonzilez

EL PRESIDENTE _
D. José Antonio Alvarez Alvarez
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Anexo III
Relacion de Préstamos

Figura a continuacion, unido a esta matriz, un disco (CD) o
soporte magnético comprensivo de la Relacion de Préstamos
para la Constitucion del "FONDO DE TITULIZACION DE AC-
TIVOS PYMES SANTANDER 97, constituido en la escritura
que antecede, copia de dicho disco o soporte magnético se
acompana a cada una de las copias autorizadas. ----------------—




Anexo IV
Informe de Auditoria



Deloitie, 5.6

Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1
Torre Picasso

28020 Madrid

Espana

Tel: +34 915 14 500G
Fax: +34 915 14 51 80

wywdeloiile.es

13 de mayo de 2014

Banco Santander, S.A.
Ciudad Grupo Santander
Avenida de Cantabria, s/n
28660 Boadilla del Monte
MADRID

(A la atencion de D. José Antonio Soler)

Copia a:  Santander de Titulizacion,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.
(a ta atencion de D, Ignacio Ortega)

Muy sefiores nuestros:

Conforme a los términos considerados en nuestra Carta de Encargo de fecha 17 de marzo de 2014, y en el
marco de fo establecido en el articulo 5.1.c) del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan
los Fondos de Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, hemos procedido
a realizar los procedimientos indicados a continuacién sobre los atributos relevantes definidos por ustedes
referentes a los derechos de crédito integrados en la cartera de préstamos (en adelante, la “Cartera™)
seleccionados para FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES SANTANDER 9 (en adelante, “el
Fondo™) al 3 de abril de 2014. A dicha fecha, la mencionada cartera estaba constituida en su totalidad por
derechos de crédito que, segin nos indican ustedes, serdn adquiridos por el Fondo a Banco Santander, S.A. (en
lo sucesivo, la “Entidad Cedente”™ o el “Banco™) y tenian su origen en operaciones de préstamos no
hipotecarios o préstamos con garantia hipotecaria realizados por el Banco con terceros. A ia fecha de
referencia su composicion era la siguiente:

Al 3 de abril de 2014
Principal pendiente
Cartera (en euros) %% Namero Yo

Préstamos No Hipotecarios sin parantia especifica (con garantia
personal del deudor) 43.786.527,45 7.84% 666 19,99%
Préstamos No Hipotecarios con garantia personal de tereeros —
avales 62.722.297.42 11,24% 889 26,67%
Préstamos No lipotecarios con garantia real (distinta de hipoteca
inmobiliaria) 6.399.070,26 1,15% 115 3,45%
Préstamos Hipotecarios (con garantia hipotecaria inmobiliaria) 445,121.931,19 79.771% 1.663 49.89%

Total 558.029.826,32 100,00% 3.333 100,00%

Leloitte, S.L. inscrita en el Registes Mercantit de Madrid, tomo 13,650, seccién 8%, folio 188, hojp 84-54414, inscrincidn 967, CLE: 8-79104463,

Domicitio social: faza Pablo Ruiz Ficasso, 1. Jore Pcasse, 28020, Madrid




En el curso de nuestro trabajo hemos splicadeo loy procedimientes que se indican en ¢f apartado 11 del presents
informe solbre los aiributos relevantss que ustedes han definido en & marco de la vperseidn de tiuiieasion,
Muastro trabajo e by realizado siguiends 12 “Cula de Acluacion para la reatizacion de trubajos on relacidn com
procests de tilizacion™ adjunta a la Clreular N° E32/2000 cmitida por &l Tnstingta de Censores Jurados de
Cuentas de Bspafia (en 1o sucesivo, ICICE)Y ¥ sus medificaciones posteriores confenidas en la Cirenlar NT
E1720140 emirda por el ICICE, de fecha 28 de mayo de 2010,

Dado que este tabajo no tizne la naturaleza de avdiloria de cuentas ni se encuentrn sometide a [s Ley de
Awditoria de Cuendas, no expresamos una opinion de suditoria en 1as tmines previslos o la citada
normativa.

Muestra rabajo se ha basado, principalmente, en la informacian proporcionada por la Direccidn de la Entidad
Cederte sobre la cual hemos levade o pubo log procedimisntos deseritos on of apartada 1T de este informe, =in
haber realizado otros procedimientos sobre los regisros de la Entidad Cedente ¥ sobre la informacian de
aitidades exlemas tacilitada por 1a Entidad Cedente,

Llresumen del trabujo que hemos realizado v de sus resuliados se SRIMIE 3 GOt aciong
L Téenicas de muestrey

Hemos Hevado a cubo determinadas procedimientos sobre los amibuos relavantes definidos por la Bntidad
Cedente de la carters dv operaciones de financiacion a Glulizar mediznte 12 aplicacion de léenicas de muestre
por atributos, Las téenicas de muestren constituven un métado Zeneralmente aceptado pura veriticar la
informacidn que mantlene ung entidad en relacién con g conjunio de partidas “poablacide”) v permiten
obtener una eonclusidn sobre dicha poblacion mediante el andlisis de ua mimers de partides mferior
(mucsira™) al de la pablazidn wial,

Fl “nivel de confianza” indica la probabilidad de yue o nimero real de partidas cun desviaciones respecto a
ura pauta existente en una poblacidn no exceda de une determinada cpantia nivel de precision™y. Tanto el
vivel de conflanze como ¢l nivel de precision se expresun en forma de prrcentaje,

El mucstreo de atribitos sopone La:

*  Dbiencidn da una muestra aleatoriy.

*  Verifiession (cotejo con documentacion justificarival de que las parlidas que integran 1y muestea rednen
las carscteristicas que se quieren comprobar en |a pohlacin,

*  Extrapolacion de las conclusiones obtenidus en el analisis de a muestra a la poblacion total,

En cualguier caso, las (denicas estadisticas sala facilitan estimaciones de las desviacionss existomtes &h Jas
poblaciones analizadas, conscoucntements, s se hubiesen utilfizade niveles de confimes SUPCTIONES O 56
hubizsen comprobado = [00% de Ja poblacidn, podrian haberse puesto de wanifissto olios gEpeetos que
hubizran side incluidas en el infmme,



Teniendo en cuenta que, de acuerdo con lo establecido por la normativa en vigor, es responsabilidad de la
Entidad Cedente el definir la poblacion de activos objeto de titulizacidén y la homogeneidad de la poblacion
seleccionada, los procedimientos estadisticos aplicados en nuestro trabajo partent de la hipdtesis de que la
poblacidn a analizar sigue una distribucién de probabilidades generalmente aceptadas.

La correlacién existente entre el niimero de desviaciones observado en el andlisis efectuado sobre la muestra
seleccionada y el porcentaje méximo de desviacion estimade considerando el tamafio de 1a muestra y el nivel
de confianza del 99% son los siguientes:

% maximo de desviacion
estimado (nivel de
Numero de confianza 99%, 558
desviaciones en la operaciones con un saldo
muestra de 62.429.493,20 euros)
*)

- 0,83%
1 1,19%
2 1,51%
3 1,80%
4 2,08%
5 2,35%

(*} El % méximo de desviacidn estimado corresponde al error estimado a nivel poblacional (de toda la cartera).

La correlacién existente entre el nlmero de desviaciones observado en el andlisis efectuado sobre la
submuestra de préstamos con garantia hipotecaria y el porcentaje maximo de desviacién estimado
considerando el tamario de dicha submuestra y el nivel de confianza del 95% son los siguientes:

% maximo de desviacion
estimado {nivel de
Nimero de confianza 95%, 133

desviaciones en la operaciones con un saldo

muestra de 36.127.281,78 euros)

*

- 2,26%

1 3,57%
174%
5,83%

6,89%

[ N "N B SV I 5]

7,91%

(*) El % maximo de desviacion estimado corresponde al error estimado a nivel poblacional (de toda la cartera).



IT.

Aleance de noestra trabajo y resumen de conclusiones

IL A-Poblavidn analizads medignte teenicas de macsfreo

De la cartera de derechos de crédito anterioemente citada hemos ohtanido por aplicacidn de las técnicas
estadisticas a las que =e ha hecho refzrencia anteriormentle una mueslra aleatoria de 558 aperacinnes con un
saldo total pendiente de cobro a la facha de referencia (3 de abril de 20014) d2 62,429,493, 20 euras,

Para cada uno da los derechos de crddito infegrantes de 1a muestra, hemos llevado a cabo tos procedimientos
gue s deseriben A continuacion én relacion con cada une de los atriltos relevantes que, asimismo, se indican:

L'\-l

Maturaleza del dewdor cedido

Hermas varificadn a partie de s infornacion que consta en el doecumento de formalizacion del préstame
{pdliza o esoritura), gue son préstamos hipotecaries o no hipmecaries, todns denominados en sumos,
concedidos par Danco Santander. 5 A, a personas flsicas o personas juridicas que dessmpefian una
actividad econdmica, residentes en Espafia, excluyendo empresas del Grupo Santander, Asimizmo :2 ha
verificado gue mingeno de (os préstamos son préstamos sindicados,

Me acverde con o indicado oo el apartado §anterior v los resultados de nuestro tabaje, con un nivel de
confianza dal 9% no s han pessto de manifiests incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacian por encima del 9,830

Fdentifieseion del deodor cedido

Tlemos verificadn gue la razdn social v el NITF eén caso de personas jurfdicas v el nombre wio NTF an el
casn de personas fizicas gue consia en la base de datos de fa Tntidad Cedente eoincide can lns que figuran
en el documento de formalizacion del préstamo {pdliza o escritura).

Dee acuerdo con lo indicado en el apartado T anterior v los resullados de nuesino trabigio, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incwnplimientos gue suponga:s desviacionas en la
poblacicon por encima del 0,53%.

Tranzmisidn de fos activos

Hemas verificade que ls documentzcidn en la que se formalizd el préstamo (poliza o escritura) no neloys
inpedimentas a la libre transmisidn del misme. o bien, en el caso de que mo fuera librameante fransmisibls
sin el consentimienta del deudor, que tal consentimiento haya side obtenido,

D gewerdo cor Lo indicado en ol apartado 1 anterior ¥ los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
vonfiama del 99% o se haen pueste de manifiesto incumplimicotos que supongan desviaciones en la
peblacidn por encima del 0,83%.

Acreditacidn de autdnamaos, microempresas ¥ peqoeiias ¥y medianas empresns
Hewmwos verificado con la infonmacion que consta en e base de datog o on los expedizntes de la Entidad

Cedente disponibles a la Techa de referencia (3 de abril de 2014) que ol dzudor cumple con Los criterios de
cartificacion como sutdnome o Microempresa, Pequeiis ¥ Modiang Empresa —PY ME- elativos al nimero



de trabajadores y al volumen de negocio o balance general actual establecidos por la Comisidn Europea en
su Recomendacidn de fecha 6 de mayo de 2003.

De la muestra seleccionada, de acuerdo con la informacion contenida en la base de datos de la Cartera
seleccionada facilitada por la Entidad Cedente y en la base de datos externa facilitada por Iberinform a la
Entidad Cedente, 159 operaciones (28,49%) con un saldo total de 10.271.139,86 curos (16,45%)
corresponden a deudores clasificados como auténomos (personas fisicas que desarrollan una actividad
profesional por cuenta propia), 70 operaciones (12,54 %) con un saldo total de 16.292.057,28 euros
(26,10%) corresponden a deudores clasificados como pequefias y medianas empresas y 329 operaciones
(58,97%) con un saldo total de 35.866.296,06 euros (57,45%.) corresponden a microempresas, de acuerdo
con fa definicién de microempresas, pequefias y medianas empresas establecida por la Comision Europea
en su Recomendacion de fecha 6 de mayo de 2003 relativa al nimero de trabajadores y al volumen de
negocio o al balance general actual.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacion por encima del 0,83%.

Fecha de formalizacién del préstamo

Hemos verificado que son coincidentes la fecha de formalizacién del préstamo que figura en la base de
datos de la Entidad Cedente y la que figura en la documentacion de formalizacidn del préstamo (pdliza o
escritura) o que, en su caso, la diferencia entre dichas fechas no excede de 30 dfas,

De acuerdo con lo indicado en el apartado | anterior ¥ los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 0,83%.

Fecha de vencimiento del préstamo

Hemos verificado que son coincidentes la fecha de vencimiento del préstamo que figura en la base de
datos de la Entidad Cedente y la que figura en la documentacién de formalizacién del préstamo (péliza o
escritura, o documentacién adicional del mismo en caso de haber experimentado algin reembolso
anticipado con acortamiento del plazo) o que, en su caso, la diferencia entre dichas fechas no excede de 30
dias.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 0,83%.

Importe inicial del préstamo

Hemos verificado que el importe inicial del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente
coincide con el que figura en el documento de formalizacion det préstamo (poliza o escritura).

De acuerdo con lo indicado en el apartado [ anterior y los resuttados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 0,83%.



K.

1.

1i.

Saldo actualidispucsio del préstamo

Hemos verificada que el saldo vivo actusd del préstamo que fizura en fa base de datos de la Entidud
Cedente 1 la fecha de reterencia (3 de abril de 2014) oo difiere dal que resulta dz estimar on funcidn de su
fecha de inieio, vencimicnto, imporle inicial y tipo de imterés, establecidos con cl dvcomente de
formalizacion del préstame (poliza o escritura, o on la documentacion adicional en cuso de aeuerde enrre
las partes para modificar los mismos) ¥ también, en su caso, en funcign de los pagos rewasados y
anticipados que Mguran e dicha hase de datos.

De acuerdn cot lo indicado on ol apartsdo 1 anterion ¥ Jos resaliados de nuestro irabajo, con un nivel de
confianza del 99% no sc han puesle de manifiesto ineumplimientos que supongan desvisciones en Lo
peblacidn por encima del 0,83%,

Tipv de interés o indice de referencia

Hermas verificado que ¢l tipo de interés (para aquelles préstamos con tipe de interés TGo) que figurs en la
hase de datos de la Eniidad Cedente, coincide con el que figura en la documentacion de formalizacion del
préstamo (poliss o sscritura, o en la decumentacidn adicional en case de scuendo eatre las partes de
medificacion de dicho tipo da interés). Asimisma, para aquellos présiamos can fipa da interds variable,
hemos verificado qua el indice de referencia para la determinaeion del tipo de interds final de Ta operacidn
gque figura en la hase de datos de la Entidad Cedente, coineide con el que figura en la documentacién dz
formalizacion del préstamo {poliza o cseritura, o en la documantacian adicional en caso de acnerdo snire
|as partes de modificacion de diche fndice) y gue, en ningln caso, ss establece lmite maximo o minime e
el tipo de Interds aplicable,

¢ acucrda con lo indicado en el apartadn T anterior y los resullados de nuesteo trabajo. con e nivel de
confizmes del 9996 no se han poesta de manifissto incwmplimienios que supongan desviaciones en 12
poblacion por encima del 0,83%.

Diferencial del tipo de interés

Hemos vetificado pars los préstamos con tipo de interés variable, que el diferencial a aplicar sobye ¢l
indice de referencia de Ja nperacion que figura on la base de datos de la Entidad Cedente, coincide con el
indicado en la documentacion de formalizacion del préstane (péliza o escritura, o en la documentacion
adicional en caso de acverdo enme las partes de modifeacion de dicho diferencial).

De acuerdo con bo indicada en el apartado [ anterior v 1as resultados de nuestre abajo, conun nivel de
confianza del 99% no se ban puesto de manifiesto incumplimientos gue supongan desviaciones en la
poblagion par encima del 0,83%,

Tipo de interés aplicado

Hemos verificado que el tipo de interds aplicable a la fecha de referencia al que se calonlan Jas cuatas
iresullante de estimar de acuerdo con el indice de referenciy y el diferencial correspondiente desde la
[eeha de o ghima 1evision, verificadas segin o indicado on los nlmeres anteriores) coineids eon el que
Agura en la base da datos de ba Tatidad Cedente.



12

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se Lan puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacion por encima del 0,83%.

Retrasos en el pago

Hemos verificado con los datos que constan en la base de datos de la Entidad Cedente, que las
operaciones de financiacion a la fecha de referencia no tienen retrasos en los pagos por un plazo superior a
quince dias.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en Ia
poblacién por encima del 0,83%.

13. Finalidad del préstamo

14

15

Hemos verificado que el propésito del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente
coincide con el que figura en la documentacion de formalizacion del préstamo (poliza o escritura), ¥y que
su destino para los prestatarios es la financiacién de actividades economicas o financiacién del circulante
o adquisicién de maquinaria y utillajes o mejora de instalaciones o adquisicién de inmuebles o
construccién de inmuebles afectos a su actividad econémica o adquisicion de fincas rusticas, urbanas,
tertenos y solares. Para esta Ultima finalidad quedan excluidos los préstamos a promotor para la
construceion y promocién inmebiliaria, no obstante, sf pueden existir préstamos destinados a la compra
de suclo para su posterior construccién y venta sin subrogacion posterior ni divisién horizontal.
Asimismo, hemos verificado a partir de la informacién facilitada por Ia Entidad Cedente, que en el caso
de refinanciaciones, dichas operaciones no provienen de operaciones de refinanciacion de préstamos que
se encuentren en situacién de impago, correspondiendo finicamente a operaciones de reunificacion de
deuda.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resuitados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 9,83%.

Titularidad

Hemos verificado que, de acuerdo con la documentacidn de formalizacién del préstamo (poliza o
escritura), el Banco es titular de pleno dominio de los préstamos a los que se refieren las operaciones de
financiacion.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacion por encima del 0,83%.

Formalizacion del préstamo
Hemos verificado que los préstamos hipotecarios estan formalizados en escritura piblica y que los

préstamos 1o hipotecarios estan documentados en poliza intervenida por fedatario publico, conservando el
Banco, seglin corresponda, primera copia de la escritura pdblica o un ejemplar de la poliza.
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15.

14,

Dz acuerde con 1o indicado en el apartade | anterior v los resultades de nuestre wabajo, con un nivel de
confianza dal 99% no se han pueste de maniflests incumplimientos gue supongan desvisciones en la
poblacion por encima dal 0,83%,

Periodicidad de los pagos

Hemos verifisads a partir de la informacidn que consta en ba base de datos de la Entidud Cedente v en la
documentacidn de formalizacitn del préstamo que los pagos de principal »fo intereses de la operacidn da
financiacién a que e refiere cada préstamo (on ol caso de préslamos con amorlizacidn a vencimianto, sélo
papos de intereses) son mensuales, frimesirales, semesicales, aruales o a vencimiento ¥y que no contienen
clansulas gue permitan el diferimisnle de intereses o principal distito de la carencia en el pago de
principal que pueda existic, en S0 caso, injcialmenta,

e acuerde con o indicada en el apartado 1 anterior v Jos resultados de nuesiee rabajo, con o nivel de
confianza del 55% no se han pueste de manificsto incumplimivnios que supongan desviacionss en la
poblacidn por encima del G,83%,

Sitmacion concorsal

Hemas verileado o partic de la informacion gue consta en la base de dates de la Cotidad Cedente v, 2n su
cusd, o partic de otra documentacion interna de la Fntidad Cedente, que los deudores a los que les han
otergado los préstamos no se encuentran en situacidn concursal alguna.

The acuerde con lo indicado cn ¢l spartado | anlerior v los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no so han puesle de moeifeslo incwmplimientos qua supongan desviacionss en la
pobiasion por encimy de] 0,53 %,

Paolitiea de concesidn de riesgas

Hemos verificado con la documentacion interma facilitada por la Cotidad Cedente, que las operaciones
fueron sprobadas de acuerde con los niveles de aribucidn vigentes en el momente de la concesion ¥ 4
través de las herramientas o sisfemas de aprobacién vigeses en dicha fecha. Dichos mveles de alibucion
responden a la palitica de concesidn deserita en el apartado 2.2.7.1 del Madulo Adicional del borrador del
Folleto informative de Constitueitn de! Fondo v Emisidn de Bonos Tacilitado por ly Emtidod Cedente, bajo
s responsatdlidad.

D meuerdo con lo indicado en el apartado [ auterior y los resultadios de roesteo trabajo, con un nivel de
confianza del 99% g0 se ban puesto de manifisste incumplimientas que suponpan desviaciones en la
poblacitn por encima del 0,83%

Préstamas a promotores o leasing

Hemes verificadn a partir de Ja documentacion interna facilitada por la Entidad Cedentz que en la
documentaciin de formalizacion del préstamo (péliza o escritura) ningume de los préstamoes corresponde o
préstamos de arrendamiento financiero (leasing) ni & [nanciscidn o prometor pasa fa construceidn ¥
promecion inmebiliaria, no obstante, si pueden exisiic préstomos destinados a la compra dea suelo para su
posterior construceidn ¥ venta sin subrogucidu posteror ni diviside borizontal,
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De acuerdo con le indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacion por encima del 0,83%.

Existencia o naturaleza de las garantias

Hemos verificado a partir de la documentacién interna facilitada por la Entidad Cedente, que en la
documentacion de formalizacion del préstamo (péliza o escritura), los préstamos hipotecarios estdn
garantizados mediante hipoteca inmobiliaria y los préstamos no hipotecarios, estdn garantizados con el
patrimonio del deudor ¢ con garantfa personal de terceros (avales) o con garantia real distinta de hipoteca
inmobiliaria.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resuitados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 0,83%.

De la muestra seleccionada, 133 préstamos (23,84% de la muestra seleccionada en funcién del nlmero de
operaciones) con un saldo de 36.127.281,78 euros que representa un 57,87% en términos del saldo actual de la
muestra seleccionada, corresponde a préstamos con garantia hipotecaria. Estos 133 préstamos constituyen una
submuestra dentro de la muestra seleccionada de 558 préstamos, siendo su nivel de confianza estadistico del
95%.

Para estos préstamos hipotecarios hemos verificado, adicionalmente a lo descrito en los niimeros 1 a 20
indicados anteriormente, los siguientes aspectos:

a.

Garantia real

Hemos verificado contra la escritura publica en que se formalizé ¢l préstamo, que la garantia estd inscrita
en el Registro de la Propiedad, que la garantia del préstamo estd constituida sobre bienes inmuebles
ubicados en Espafia (construidos y terminados en el caso de edificaciones) y que corresponde a primera
hipoteca sobre pleno dominio de la propiedad hipotecada o, en su caso, con rango posterior donde la
Entidad Cedente dispone de documentacién relativa a la cancelacién de las deudas originadas por
hipotecas previas, si bien el tramite de cancelacién registral de la misima ain puede estar pendiente.

De acuerdo con lo indicado en el apartado | anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 2,26%.

Clasificacion de la garantia hipotecaria

Hemos verificado que la clasificacién del préstamo como “hipotecario™ que figura en la base de datos de
la Entidad Cedente coincide con la que figura en la escritura publica y en la nota simple informativa, y que
corresponde a una operacion con garantia hipotecaria.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacion por encima del 2,26%.
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Formalizacion de la garantia hipotecaria

Hemos verificade que las hipotccas que parantizan el préstamo o gue se refieren Jas operaciones de
[ingnciocitn se han formalizado en escrituea pubbca,

Me acuerdo con lo indicado o el apartado T anterior y los resultados de nuesiro frabajo, con un nivel de
confianga del 95% no se han puesto de manifiestn ineumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacion por cocima del 2,26%,

Enseripeidn de la garantia hipotecaria

Hemos verificudo gque los hipotecas que pargntizan log peéstamos 8 que se releren las operaciones de
finamciacion, s encuentran inseritas en los Regisiros de la Propiedid de acuerdo con la escritura pithlica y
noda sinple informariva,

Tk acverdo con o indicado en el apartado 1 anterior ¥ los resultades de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 95% no se ban puesto de manifiestn incumplimientos que supongan desviacionss en Ia
poblagion por cneima del 2,26%0.

Direcciin de la Propiedad Tlipotecada ¥/o Finca Regisiral

Hemos verificado yee la direccion yio el nimers de finca registral coruspondiente a Ta propiedad
hipotceada que figura en 1a base de datos de Ja Entidad Cedente coincide con los qua figuran en la
cacritura poblica en que se formalizg el préstamao,

De azuerdn son lo indicado on ¢l aparlzde | aiterior ¥ los resuladas de nuestra rabajo, con un nivel de
confianza del 95% no se han puesie de manifiesto incumplimisnios que supongan desvisciones 2 la
poblacidn por encima del 2,263,

Tasacion

Hemes verificade que todas las propiedades hipotecadas han sido objete de tasspidn por lwsadores
inscritos en el correspondienle Registro Oficial del Banco de Espafia a la feche de coneesidn de Ta
oparacion.

D acuerda con Jo indieads en el apartado | anterior v los resultados de nuesteo trabaje, con un nivel de
conflanza del #5% no se han puesic de manifsile incumplimienfos que suponpgan desviaciones en la
poblacion por encima del 2,26%,

Valor de tazsacion de los inmuebles

Hemos verificada que ¢l valar de tasacion inicial de l2 propiedad hipotecada a la fecha de concesidn de s
operacién que figura en Ja basc de dalos de bn Entidad Cadente coinelde con el que aparces en el
Cartificado de Tasacidn que nos ha facilitado 1o Entidad Cedente,

Die acuerdo con Lo indicada en el apartade | anterior ¥ los resultados de nuesiro Lrabajo, con up nivel de

canfianza del 5% no se han puests de manifiesto incumplimienivs gue supongan desviacioncs en la
poblacidn por encima del 2,20%,

i



h. Relacién “Saldo actual del préstamo/valor de tasacion”

Hemos verificado que a la fecha de referencia el saldo actual del préstamo oscila entre el 1,02% y el
128,14% del valor de tasacién de la propiedad hipotecada.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de confianza del 95% no se han puesto de
manifiesto incumplimientos gue supongan desviaciones en la poblacién por encima del 2,26%.

* ES * * *

El alcance de nuestro trabajo ha quedadoe circunserito a la revisién de los atributos relevantes mencionados
anteriormente y con el alcance asimismo mencionado, sin que haya formado parte del mismo la revisién o
ejecucion de procedimientos adicionales sobre ofra informacion que pueda estar contenida en el borrador del
Folleto.

Nuestro informe se ha preparado con la finalidad de cumplir con lo establecido en el articulo 5.1.c) del Real
Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién, en el marco de la operacién de titulizacién anteriormente
indicada, y, por tanto, no deberd ser utilizado para ningln otro fin, ni ser publicado en otro folleto o
documento de naturaleza similar.

DELOITTE, S.L.

Rodrﬁgo Diaz
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DIRECCIGN GENERAL Edison, 4 ' . T +34 915 851 500
MERCADOS 28006 Madrid WWW.CIIINV.ES
Bspafia

D2, Marfa José Oimedilla Gonzélez

: Apoderada de SANTANDER DE TITULIZACION, SGFT.
Ty MM 0% Ciudad Santander, Avda. Cantabria s/n
28660, BOADILLA DEL MONTE (MADRID)

:
i
|
1 i
£

jeng

 Boveein

o AONIG2G

Madrid, 14/5/2014

Muy Sefior nuestro,

Le notificamos que una vez examinada la documentacién remitida sobre constitucion de fondos de titulizacion
de activos con emision de valores:

Fondo: FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER ¢
Ernision: Bonos de titulizacion por importe nominal de 500,000,000 euros
Sociedad Gestora: SANTANDER DE TITULIZACION, S.G.F.T, S.A.

con fecha 14/5/2014 a Presidenta de esta Comision Nacional del Mercado de Valores ha adoptado el siguiente
acuerdo:

*De conformidad con fo previsto en fos articulos 18, 26, 27y 92 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, 5
de la Ley 19/1992, de 7 de julio, 2, 5 y 6 del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, el Reglamento (CE) e 80%/2004 de lu
Cernisidn de 29 de abril de 2004 y demds normas de aplicacion, la Presidenta de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores, en virtud de fa delegacién que le ha sido conferida por &l Consejo de esta Comision, ACUERDA:

Aprobar el folleto Informativo e inscribir en los registros oficiales contemplados en el articulo 92 de la Ley 24/1988, de 28
de julio, del Mercado de Valores, el informe de los auditores, {os documentos acrediativos y el folleto informativo co-
rrespandientes a la constitucién del Fondo de Titulizacion de Activos denominade FONDO DE TITULIZACION DE AC-
TIVOS PYMES SANTANDER 9 con emisién de bonos de tituilzacion y promovido por lu entidad SANTANDER DE
TITULIZACION, S.G.F.T, S.A." '

La Agencia Nacional de Codificacién ha asignado a la emisian de referencla los siguientes cédigos {SIN come
codigos tnicos de dmbito intemacional.

Serle Cédigo ISIN
A £50305023006
B £S0305023014




DIRECCISH CEMIRAL Eisomn, 4 ' T +aq Y15 B51 500
MERCADOS 28006 Mardrid WP LIV, 85
Espafia

El R Decrato 1722/98 deterrmina bz cblgatoredad del abeno de b e Takfs 1 cuys liquidacidn, porun mpor
te de 43.535,07 euras s adjuntard

Atentarmente,

Argel Benito Benito
Cirector General de Mencadas




Anexo VI
Facsimil del titulo multiple
representativo de los
Certificados de Transmision
Hipotecaria



NJPUISEMN  TITULO MOLTIPLE REPRESENTATIVO DE MIL QUINIENTOS CUARENTA ¥ SEIS (1.54)
B e n S CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA EMITIDOS POR BANCO SANTANDER,
S.A. A FAVOR DE FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 9

El presente  Tiouko  Miltiple representa MIL QUINIENTOS — Le entidad emisora no asumr;:ﬂpﬂﬁmsab-lidaﬂ alguna par 8l Impago
CUARENTS ¥ SEIS (1.546) Certificedos de Transmisin de  de los deudores ni garantiza-directa o indirectamente al buen fin de
Hipaters con un nominal de TRESCIEMTOS MOVENTA ¥ QCHO  la oparacion, ni oloraraarantias o avakes ni incurricd en pactos de
MILLOKNES NOVECIEMTOS TRECE MIL OOCHENTA ¥ OCHO EUROS  recomprs de a8 Certifidados de Transmisidn de Hipoteca.

COM CINCUENTA CENTIMGS DE EURD (395.513 085 50L)

emitidos por Banco Santander, S04, Bl presente Titulo Moitiple se L3 ejecuclén debpréstamo corresponds @ la entidad amisora v al
emite @ fevor de FONDO GE TITULIZACION DF ACTIVOS PYMES  findar del cado de Transmisién de Hipoteca en los bérminos
SANTANDER 9, fondo representade v administrade por  establecidod en ol Articulo 31 del Real Decrato 7 LAY 2008,

SANTAMDER DE TITULIZACION, S.G.F.T., A, con domicilic

socal en la Cludad Grupo Santander, Awda. de Cantabria =fn.,  Sin geffuicio de lo anterior, of titular del Certificade de Transmislon
28660, Boadille del Mante {Madrid), C.LF. r® A-304B8141% & de-fllpatece bendra accidn sfecutive contra la entiklad emisoa para
inscritz en el Registro Mercantl de Madrid, al Toma 4,789, Folio efectividad de ks wvendimientos de |2 misma por principal e
75, Hoja M-78658, Inscripeidn 1%, Lo  Cestificades de intereses, siempee que el incumplimisnto de tal obligacidn ne se‘.‘g,
Tramsmissn d= Hipoleca representados en et presenta Ti ponsecuencie de la falta de page del deudor del préastam,

Multipde se Figen par la Ley 21981, de 25 de marza, bl y pomo /,.r

fa sidn modificada por la Lay 41/2007, da 7 de dicembrgsTa Ley 4. Custodia y administracion -

371994 de 14 de abail v e Redl Decrelo F16/2009,

O aceerdo can o prevista en el arficule 263 | Resl Decreto

1, Préstamos Hipotecarios i TLG/2009, |3 entidad emisore conserva la custodid™y administraciGn

de los Préstarmos Hipotacarics v vendrd obli 8 razlizar cuantos
Las caracter(sticas de o8 Préstamcs Hip riog de lop gue  actos sean necesarios para la efedtividad y klen fin de los mismos.
parlicipan  los  Certificados de  Transmdsion  de  Hipoteca

representados en ef presente Tikula se criben en el anexs 5l 5. Transmision de los Certif de Transmislén de
MiSm. / Hipoteca
2. Caracteristicas béaslcas los Certificados de Gn ¥ tenenca < los Certificades de Transmisien de
Transmision de Hipataca resentados ep'el presente Titule Maltipe eskd limitada a
|} masttucionafes o profesioneles, no pudizndo ser
Cada uno de les Certificgdos de Transmisién de Hi {adguiridds por el p il ESpecia lizac.

representados en el presepte Titule Maltiple particlpa, & partip de

la presente fecha, an el 100% deol principal perdiente Yde ns titilares deflos Certificados da Transrnisidn de Hipobteca deberdn

vencimientn de cada yio de los MIL QUINIENTOS CUARENTANY notlficar @ Jz“enbidad amisora las transferendias de los Cedtificados

SEIS (1.546) Prostinas Hipolecarios cuyas caracfesiticas s de Trangrusién de Hipotecs, asl come los camblos de domidlio, a

reladonan en & ghexo gl mismo v ue.ren%a riif~ge o efectos’de la inscripoiin de dictes datas @n el Libro especial a que
5

presente fecha, g interds igual al tipa de in inal que e pafiere al articule 32 o2 Real Decreto 716/2004. Bl adguirents

devengus, encada momemto, el préstamdg hipotecario en erd tamibién indicar a la emisora una cuentd e page.

cuestion
S

y Winguna responsabilidad serd imputable a ke entidad emisora que
Les Certififados de wansmts&&n se emiten po afeckie las notificaciones o |05 pagos corespandientes a la persona
de yrencifie loe  Préstamas  que figurs en sus llbros come dlbimo thwlar del Cerbificado de
remhig & J_:.u L||_1||ar a Transmisien de Hipoteca y en el dormicilio de dicha tikular gue conste
por la am-:u an del  en aguéllos.
nrdinarios, j g e

jal o notarlal de !u rantia, por e 6. Varios
an ejecucitn de las garantias hipotecarias, o
poeesidn intering de le finca fen proceso
importe de las cantidades adeudadas p
adquisicion al prede de remabe o i
resalucién  judicial v todos |
indammnizacionas gque pudieran ¢
incluyendo no sdio las derivad
cuandno kos haya, cedidas por

adrinstracion ¥ En caso de destruccidn, sustraccién, pérdicda o extravie del presente
ejecucion) hasta el Tikwlo Miltiple se estard a o dispuesto an la nommativa aplicable.

al Deudor respectiva,

porte determinade por Bl titular de ks Certificades de Transmisidn de Hipoteca tendrs
posibles  derechos o derecho 2 solicitar de la entided emisora la emision de ievos
Itai & fawer de Santancer,  titulos wAtaries o molkples representatives de uno o varios
de los contratos de seguros,  Certificados de Transmisidn de Hipotecs de los representadas por el
ntander al Fonde, sine también  presente Titule MAlklple, que le serdn ceanjeados par aste.

los derivedos de cualguier gerecho soomsono @ los Préstamos

Hipobacarios: gue & partic ¢ & presente facha reciba |8 entidad A eftctos del presente deocvmnents, “dis habi® significa un dia
emisore  por dichos  PrSstarnos  Hipotecarios, excepto  los  (distinte de sdbade, domings o festive en Medrid) en gue opere con
corvespandlentes a comdsiones que corresponderdn a la enkidad  normalidad e sistemna TARGET.

EMS0ra.
La entldad smisara v el titular an cada maormanto de lag Cartificados
practicard soboe los pagos que corresponda de Transmisidn de Hipobece se someben expresamente 3 los
Wipe en cancenta de intersses [as retenciones  Juzgadas y Tribunabes de Madrid pare cualguier cusstidn que pueda
legislacion vigere, custitirse en relacion con bos Ceificados de Transmisicn de
Hipatecs.

que establezca

El aborc al participe de las canbidades en cancepto de principal y

de intereses, una vez recibides por la entidad smisors de los En Madrid, @ 20 de mayo de 2014
correspondientes prestatarios, se efectuard en cada dia hahil

Todo elie sin perjuicic de gue la totalidad de las cantidades que

reciba la entidad amisora de los Préskamsas Hipotecarnios, tanka

en concepte de prindpal como de ntereses [excepio los BANCO 5nNTANDEH_LD§é§_!

imppartes menconados antericrmenta), carresponden al participe Sty

e
desde & momento en gue se=an recibidos. Q \?"}_E_h—‘l*- S,
\FJ'-L -
B. Antonio Terio Ha"rt-in —

3. Faita de pago del deudor

RET |



Anexo VII
Criterios de concesion de
préstamos y créditos



DESCRIPCION DE LOS PROCEDIMIENTOS ESTABLECIDOS POR
SANTANDER PARA LA CONCESION DE PRESTAMOS Y CREDITOS
EN EL SEGMENTO DE EMPRESAS (“POLITICA DE CONCESION DE
PRESTAMOS") ¥ PROCEDIMIENTO DE RECLAMACIONES Y RE-
CUPERACIONES.

Los Activas concadidos durante el ejercicio 2012 y hasta el 31 de agos-
to de 2013 han sequido los procedimientos establecidos por Santander
para la concesion de Préstamos en el segmento de empresas {"Politica
de Concesién™). No abslante lo anterior, &l resto de Préstamos ha se-
guido politicas de concesién de riesgos que no difieren sustancialiments
de la Politica de Concesion.

1- POLITICA DE CONCESION.

La politica de riesgos seguida por Santander, vigante duranie el gjerci-
cio 2012 y durante e} ejercicic 2013 hasta la presente facha, para la
formalizacian y concasicn de Préstamos en el seomento de las empre-
sas €5 la descrita a continuacion:

al INTRODUCCIAN: MODELO DE RIESGOS EM SANTANDER.
El modelo de Riesgos s basa en los sigulentes principios.

ai Segmentacion; Cada fipo de riesgo requiere ser tratado de modo
diferente, de acuerde con sus caracteristicas (metodologia de
andlisis, facultades, sistemas y procedimisntos distintos}. Para
lograrlo se seamentan los clientes en dos grupos:

. Empresas, incluyends Microemprasas, con riesgos da
grupo igual o superor a QUINIENTOS MIL EURDS
(500.000 €). Ver criterlos de carterizacion.

. Resto de clientes: Compuesto fundamentalments por
empresas con riesgos de grupe inferiores a QUINIEN-
TOS MIL EUROS (500.000 €).

a2  Inegralidad. E! riesgo se gestiona integramente desde una ani-
ca arsa, concretamente 2l ARBCE o Area de Riesgo Banca
Comercial Espana. De esta forma, 1as dos primeras fases del ci-
clo (admision y seguimiento) se gestionan desde Riesgos y fa
tercara {cobrofrecuperacitn} desde Recuperaciones,

a3  Autonomia: bLa funcion de Rigsgos as autéroma des la Red Co-
mercial, a la cual da su apoyo y Sservicio colaborando al
cumplimiento da sus objetivos.

o)) CRITERIOS DE CARTERIZACINN,

Para dar un tratamiento individualizado a los riesgos de clientes
que por sus caracteristicas e importe asi s8 estime convenients
se fija un punto de corte a partir dal cual la funcian de analisis vy
seguimisnts del mismo se realiza por analistas "aspecializados”,
Esio tiene las siguientes consacuencias:



b.1

h.2

b.3

c)

c.1.

i os clientes son tratados, desde el punto de vista del riesgo, en
las Unidades de Analisis de Empresas (UAE).

Cada cliente es gestionado por un analista gue le tiene incluido
en su cartera de clientes.

Los criterios para carterizar estos clientes son:

Que el grupo economico-financiero (considerado como
unidad de riesgos) tenga operaciones de activo con San-
tander por limites o dispuestos - el mayor de los dos- por
importe igual o superior a QUINIENTOS MiL EUROS
(500.000 €) (punto de corte de carterizacién).

Que el grupo econdmico-financierc sea susceptible de,
en una relacion normal con Santander, superar la cifra
indicada anteriormente como punto de corte.

PROCEDIMIENTO DE CARTERIZACION. RIESGO PARA LAS EMPRESAS

CARTERIZADAS (NO ESTANDARIZADAS).

Fases del riesgo.

En la vida del riesgo crediticio Santander diferencia tres etapas:
La admisién, el seguimiento y el cobro/recuperacion:

1. La admisién: Corresponde a la fase que abarca desde

que el gestor comercial identifica las necesidades de fi-
nanciacién del cliente hasta que se toma la decisidn
sobre la operacion propuesta. En esta fase el analista, en
colaboracion con el gestor comercial del cliente, analizan
todos los factores de riesgos en que puede incurrir San-
tander y deciden conjuntamente dentro de sus facultades
o0, en caso confrario, proponen a una instancia superior
de decision la sancién correspondiente de ese riesgo.

E| seqguimiento: Esta etapa abarca desde que
Santander y el cliente formalizan la operacidn de riesgo
hasta el vencimiento o cancelacion de la misma antes de
pasar a la Unidad de Recuperaciones. Durante esta fase
la obligacién de los equipos de riesgos responsables de
esta funcion es vigilar la evolucién de la calidad crediticia
del deudor y de las garantias que concurren, de forma
que las operaciones sean reembolsadas sin quebrantos
para Santander.

. El cobro: Cuande llegado el vencimiento de la operacion

no se produce el cobro normal de Ia misma, ¢! riesgo pa-
sa a ser competencia de la Unidad de Recuperaciones
cuya finalidad, como su propio nombre indica, es la de
cobrar todo cuanto se debe a la entidad por cualguier via
admisible en Deracho.



G2,

Adimision.

Como s ha comentado anlerionments, el peso de esta fase re-
cae en 2l analista de empresas en colaboracion con el gestor
comercial del cliante. Se trata de hacer un analisis individualiza-
do del clientelgrupo para tomar una decision scbre la operacion
propussta que minimice los nesgos a asumir por Santander. Pa-
ra desarrollar esta funcién adecuadameante el analista se apoya
en distintas tarsas yo sistemas de los que deslacamos;

1. Visitas al diznfe v limite de endaudamienta: Una o dos
veces al ano el analista debe visitar al cliente para cono-
cer todas aguellas clrounslancias gue infiuyen en sus
negocios v actvidades, oblencion de  informacion
econcmico-financiera v las correspondientes ackaracio-
nes cuando proceda, planas de inversian futuros, ete.

En éste santido es conveniente distinguir n la documen-
tacion requerida por el Banco al clientaigrupo para el
estudio del nesgo dz la operacidn, s se refiere a un
préstamo hipotecanc o a un préstame ne hipotecario.

En relacidn a [os Préstamos Hipotecarios se solicita la si-
guiente documentacian:

s La garaniia hipotscaria sobre el hisn, cuyo
erédito na debe superar el 0% del menor de
ios dos valores, compra o tasacion (este por-
canlaje pudiera vanar al alza o a la baja en
funcitn al tipo de bien objeto de hipoleca v la
calidad craditicia del clients).

+ Balance de los tres Gltimos ejercicios fiscales
y provigional del ejercicio en curso.

+ [eclaracion del CIRBE (Central de Informa-
cién de Riesgos de Bance de Espafa).

s Se solicitan anotaciones en e RAl (Reqistro
de Anotaciones Impagadas).

= Declaracidn de los hienes de los avalistas.

s  Se requieren pravisiones (carga financiera,
ingresosigastos), de los proximos gjercicios
fiscales al clisnte/grupo en virtud de los afos
dz duracién del préstama hasta su fecha de

vencimienta.
Respecto a los Préstamos ne Hiogtecarias, se raquisrs al

cliente toda la documentacion arteriorments detallada,
galvo la garantia hipotecaria sobre el bien con los para-
metrns expuastos

En relacion al Préstamo a sola firma se sclicita;



Balances de los Ultimos 3 ejercicios cerrados, asi
como datos provisicnales del ejercicio en curso.

Declaracion de bienes del cliente (en caso de tra-
tarse de particulares), incluyendo verificaciones
registrales caso de que éstas no estén actualiza-
das.

PDeclaracion de CIRBE actualizada.

Historial actualizado de pagos tanto interno como
externo (GSI, RAl, ASNEF, CIRBE, Incidencias
judiciales).

Prevision sobre la actividad futura del cliente, que
permita anticipar la utilizacién esperada de la ope-
racion.

Respecto al Préstamo con garantia personal de terceros.
A la documentacion necesaria para los préstamos a su
sola firma, se debera recabar la siguiente sobre cada uno
de los avalistas:

Declaracion de bienes, incluyendo verificaciones
registrales actualizadas.

Datos econdmicos actualizados (Balances de los
tres Gltimos ejercicios cerrados, balances provi-
sionales del ejercicio en curso para empresas y
declaracion IRPF e Impuesto Patrimonio para
personas fisicas).

Declaracion CIRBE actualizada.

Historial actualizado de pagos tanto interno como
externo (GS!, RAl, ASNEF, CIRBE, Incidencias
judiciales).

En cuanto a los Préstamos con ofras garantias reales (no
hipotecarias). A la documentacién necesaria para los
préstamos a su sola firma se debera recabar la siguiente
sobre cada uno bienes que garantizan la operacién:

L]

En el caso de aportar garantias dinerarias se de-
beré obtener un certificadoc de custodia vy
valoracion, que si estan depositadas en Santan-
der no sera necesario al poderse consultar por las
aplicaciones informaticas.

Para otras garantias reales {valcres renta fia,
renta variable, participaciones en fondos, efc) se
obtendra un certificado de custodia y una estima-
cién de su valor de mercado.



¢ En todo casa, esie tipe de garantias deben astar
pignoradas al objeto de asegurar el repago de la
operacion de cradito concedida.

En relacion al limite maximo de endeudamiento permitido
por Santander, se distingus, 2l endaudamiento de la pro-
pia firma y &l endeudamisnto con respecto al CIRBE:

«  Endeudamients de la propia firma: no e admile con
respects al imporle del préstamo aprobado, un
adeudo superior al 60% de los fondes propios, asi
como asignar un capital superior al doble de los re-
sultados de la explotacian,

« Endeudamiento con respecto al CIRBE: con caric-
ter genzral no fiene que ser superior al 25% de la
deuda que presenta la empresa en la CIRBE.

2 Rating: Permite, a través de la valoracion de seis (B) areas,
Las areas son: 1) Producto, Demanda, Mercado, 2} Accio-
riztaz, Gerencia 3) Accese al Crédito {valoracian del acceso
al cradito de la ampresa en otras entidades financisras) 4)
Rertahilidad, Beneficios 5} Gensracion de Recursos 8) Sol-
vancia, establecer una clasificacion de la calidad crediticia
del cliente, de la operacién analizada y del riesgo conjunic
del mismo, Este sistema de valoracién de clisntas constituye
un marea y un lenguaje comun en €l tratamiento v gestion
del rissgo en sus distintas fases y en los distintos nivelas de
responsabilidad,

«  Rating del clients: Expresa numgncamenls, en una 25
cala d= 1 a 9, su capacidad {de manor a mayor) para
hacer frente a sus compromizos de page puntual al
vencimiento instrumantal, o de forma articipada si San-
tandar asi lo requisre por cualquiar mativo, &n al menos
los proximos doce (12} masas,

«  Rating de operacion: Determina fa perdida que proba-
hlamente =2 produciré en una operacion vigenta o a
conceder a un cliente con un rating determinada, En
comsacuencia, este rating depends de: el rating del
cliente, el plazo de la operacion, las garantias qua can-
curran y el tipa/modalidad del producto/riesge.

= Rating dal riesge: Mos indica |a pérdida esperada def to-
tal del riesgo de un cliente. Emsten lambién otros
gislemas de rating especificos para los promotores in-
mobiliarios e instituciones plblicas,

3. Facultades: Para la sancion del rigsgo propussto para un
chznte/grupo existen distintos niveles de decision, en funcian
del importe, del plazo y de las garantias de la operacidn. E
nivel supetior es la Comision Ejecutiva de Riesgos, guien



c.3.

aparte de decidir sobre las operaciones de su competencia,
delega en otras instancias la decision hasta ciertos importes
y plazos. Estas instancias son: 1) Comisién Delegada de
Riesgos 2) Comisién de Riesgos del Area de Riesgos de
Crédito y 3) Comisiones de las Unidades Territoriales de
Riesgos.

La Comision Territorial de Riesgos es el maximo nivel de
decisién a nivel territorial. A su vez puede delegar atribucio-
nes de decision a sus equipos de riesgos (analistas, director
de UAE, etc.). Para aquellas operaciones que excedan los
limites asignados a la Comision Territorial de Riesgos esta
elevara la operacion al Area de Riesgos de Crédito.

La Comision de Riesgos del Area de Riesgos de Crédito
decide dentro de sus facultades asignadas, elevando el ries-
go, cuando excede de sus cifras delegadas, para su sancion
definitiva por ia Comision Delegada de Riesgos, y ésta a la
Comision Ejecutiva de Riesgos.

Las instancias de sancién del riesgo de menor a mayor fa-
cultad de decisidn son las siguientes:

- Analista

. Director de la UAE, Unidad de Andlisis de Empre-
sas.

. Comision de Riesgos

. Comision Territorial de Riesgos

. Comision del Area de Riesgos de Crédito.

. Comisién Delegada de Riesgos.

. Comisidn Ejecutiva de Riesgos

La Comision Ejecutiva de Riesgos de la que forman parte el
Presidente y los Consejeros de Santander, se constiiuye
como la Gltima instancia para la sancién del riesgo propues-
to, se reline una vez por semana, si bien sus facultades son
flimitadas, las decisiones de sus miembros seran colegiadas.

Seguimiento.

Al igual que la fase anterior (admision), en ésta es fundamental
la coordinacion entre la gestion comercial y la gestion def ries-
go, maxime cuando e! buen fin de la operacidn depende en un
elevado porcentaje de la evolucion de la calidad crediticia del
cliente durante la vida de la operacién. Aqui también hay una
serie de tareas y sistemas gue permiten una optima gestion de
esta fase del riesgo.

Firmas en Vigilancia Especial (FEVE): Este sistema de
gestion del riesgo permite reflejar y hacer un seguimiento




de la calidad creditivia del cliente y sus operacionas. E
andlisis del cliente realizado, inicialments entre e analie-
{a de admizion y el anaiista de seguimiento, nos permite
su clasificacion en situacidn nommal o en vigilancia espa-
clal. Cuands a la firma se califica como de vigitancia
especial debe indicarse la politica a seguir con la misma
y sus riesgos. En funcion de la gravedad de las alertas,
existen distintos grades de calificacion.

Las alertas de la FEVE son las sigquientes:

= Mala situacion del mercado/produciofsector.

- Dificultades/cambios en grups financierofaccionariado.
- Endeudamizsnto elevado.

- Dascanso =n las venias

- Perdidas en el ejercicio actual

- Descenso de Margenes

« Fondo de Maniobra negativa.

- Disminuciin de Solvancia,

- Mo acceso al credito

- Informacian sconamica financiera no actuslizada,
- Rating suspendida

- Instrumentacion operacion no corecta.

- Alertas internas (impagados, irregulares)

- Alertas externas ({CIRBE. RAL demandas)

- Alta automatica (salida de precontencioso y entrada en
contencicso, Rating inferior a 5}

La politica o criferio a seguir a partir de éste momenta
zafd una de |as que se detallan a continuacion depen-
diendo del grada de FEVE:

s Situacion FEVE: EXTINGUIR: Exingur todo tipo de
ri@sgo

« Situacion FEVE: AFIANZAR: Afianzar con garantias ra-

ales, personales, reforzar por otros medios.

= Bitugcian FEVE: REDUCIR: Reducir riesgo de corfo o
largo plazo.

e Sijuacion FEVE: SEGUIR: Mo incrementar riesgos, o
atender con normalidad.

Rating; El sisterna de valoracion de empresas es el indi-
cado antencrments ((nice para todo Santander y para
cualguier etapa del riesgo), respecto del cual s2 hace un




d)

d.1.

d.2.

seguimiento durante la vida del Préstamo. Para esto se
establece unos criterios de revision del rating que son:

«2 veces al ano, en todos los casos.

+4 veces al afio, si el cliente esta en FEVE (vigilancia
especial).

«Cuando surge una sefial de alerta.

«Cuando se aporta nueva informacion {por ejemplo,
nuevas cuentas anuales).

" «Cuando se revisa el riesgo con un cliente/grupo o se
estudia una operacidén nueva.

Recordamos no obstante que existen también sistemas
de rating especificos para las empresas cuya actividad es
la promocion inmobiliaria y para las instituciones publicas.

Revisiones de riesgos; Ademas de las revisiones periédicas

que se realizan entre el analista de admision y el de segui-
miento en las territoriales, se desarrollan revisiones a otros
niveles superiores, segln el importe de riesgo asumido con
el cliente/grupo. Estos despachos se realizan entre Direccio-
nes de Riesgos de las Unidades Territoriales - Area de
Riesgos de Crédito o Comision Delegada de Riesgos. En
cualquiera de los casos siempre interviene el gestor comer-
cial del cliente, participando en la decisién sobre fa politica
en materia de riesgos a seguir con el cliente/grupo.

PROCEDIMIENTO PARA EL ANALISIS DE RIESGO PARA
EMPRESAS NO CARTERIZADAS (ESTANDARIZADAS).

Introduccion:

Dentro de este apartado, se encuentran las “Empresas
Estandarizadas”’, entendiendo como fal al conjunto de ope-
raciones de riesgo del conjunto de Banca Comercial Espafia
que corresponde a personas juridicas no asignadas a un
analista especifico ("No carterizadas”).

E! limite genérico establecido para tal diferenciacion son
500.000 euros de Riesgo en el Banco.

Solicitud de operacion:

La admision de operaciones de la cartera de Empresas Es-
tandarizadas puede iniciarse bien a solicitud del cliente a
través de una solicitud de Riesgo en una sucursal del Banco
(Universal o de Empresas) o bien a instancias del Banco en
las respectivas campafias de productos “Preconcedides”.

En el primer caso, es la fuerza comercial del Banco la que
genera la relacidn con las distintas empresas objetivo, ini-
ciandose en ese caso la solicitud de operaciones de riesgo a
través de la recogida de datos y su imputacion en los siste-
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mas habilitados a tal efecte. Los datos deberdn estar baza-
dos en todo caso an documentacion ariginal

Sa inicia en ese caso una sclicilud de riesgo a iravés del
Sizlaema de Propuastas Pardenon o el Sistema de Propuas-
tas de Prascripiores, en |la que se recogeran los datos de la
solicitud v los datos economicos de la firma sclicitante, im-
putdndolos en el "Sistema de Analisis de Empresas”
(SAPE). La propussta asi elevada es analizada automaliza-
damente por la haramienta “StrategyWare”, junto con los
datos axlraldos del resto de sistemas de informacicn: Cuzn-
tas Pearsonales, Ficharos Externos  (RAlL ASNEF vy
EXPERIAN), Posician de Firma y Grupo, Gestion ¥ Segui-
miento de Incidencias (G51) y Ficheros de Salida de TRIAD.

La oficina es, en ulima instancia, quien tizne la facultad de
resclver la operacion, pudiends denegar la misma en agque-
llos cascs gue asi lo considere. Es decir, las operaciones
recomendadas favorablemante por el sistema automatico de
decision regueriran de |a aulorizacién comearcisl necesana
para su formalizacidn

"Strategyware” integra ia gestion de [as estrategias de deci-
sion de riesgos en el segmenlo de personas fisicas y
aemprasas no carterizadas (peguenas v medianas empresas,
nagocios ¥ autdnomes), permibendo |a utilizacion de diferen-
tes modelos de sconng, asi como la incorporacion de las
politicas v criterios da riesgo, aplicables de forma diferencia-
da segin las caracteristicas de las operaciones y los perfiles
de los solicitartes. Cada estrategia ss un drbol de decisién
digtinto compuesio por una combinacion de modelos y re-
glas de decislon enfocade a la resolucién awtomastica de las
solicitudes encuadradas en cada segmenta.

"TRIAD" ez una sistema de scoring de comportamiento que
asigna en base a los dalos de experiencia con la firma solici-
tanfe unos limites maximoes para cada tipologia de produste,
v esa informacién se incorpora también al Sistema "Srate-
gyware’ (STW.

En funcion de la informacién extraida del Modelo de Deci-
sién, la propuesta puede ser direclamente autorizada
automaticamenta (en tframites de la sucursal), denagada o
clevarse a un analista para su evaluacion manual. En el pri-
mer caso ya solo pasaria directamente a los tramites
necesarios para la formalizacian y contabilizacidn de la opae-
racion.

Captura v resolucion de le operacion por gl analista;




La tramitacidn de operaciones de la cartera de Empresas
Estandarizadas se inicia en la gran mayoria de los casos en
la sucursal en la que la firma solicita la financiacion.

Para la tramitacidn, la oficina debe recabar toda la informa-
cidn econdmica de la firma e imputarla en el apartado
correspondiente del “Sistema de Analisis de Empresas”
(SAPE).

Proceso, requisitos y documentacidon minima a seguir en
una solicitud de riesgo por parte de la oficina:

19) Solicitud firmada por el cliente.
2°) Documentacion minima:

impuesto de sociedades: donde figura informa-
cién sobre las cuentas anuales de los dliimos tres
gjercicios: Balance y Cuenta de Resultados. Los
datos deben estar actualizados. En ocasiones es-
taran cargados los dos dltimos balances fiscales
disponibles de la sociedad de forma automatica,
tras acuerdo del Banco con Informa. Aparte de
esto, la oficina podra introducir balances estima-
dos o provisionales.

3°) Aconsejable aportacion de:
Ultimos trimestres de IVA.

Modelo 347. Declaracién anual de operaciones
con terceras personas): es informacion tnicamen-
te informativa, que no supone desembolso.
Clientes y proveedores > 3.005,08 €, Se incluyen
también: subvenciones de Entidades publicas y
privadas, operaciones de cobro por cuenta de los
socios, anticipos de clientes y proveedo-

res/acreedores. Nos aporta informacion
importanie sobre la concentracion en algun clien-
te/proveedor.

4°) Datos minimos a incluir en SAPE:!
Fecha de constitucion de la sociedad.
Domicilio.
Actividad desarrollada por la empresa.
Identificacidn de los socios,
Datos de la plantilla.

Identificacion moédulo de bienes y fecha de
verificacion registral.



.4, Evaluacidn de las Solicitudes: Sistema de SCORING,

La basa del proceso de admision de operaciones no gestio-
nadas por analistas de riesgos es un sistema de decizion
automatica, denaminado SCORING que analiza cada pro-
puesla de operacion para determinar la probabilidad da
impage futura por parte del cliente. Las politicas de Santander
fijan un nivel de impage maximo sceplable, v en base a elio el
Scoring devuelve el dictamen sobre la operacién, diferencian-
do los siguientes dictAmenes d2 SCORING:

Operaciones Mo Viables: Operaciones con alta probabilidad
de impage por parte dal cliente o bien las caracteristicas de la
pperacion no estan permitidas par las Politicas de Admision
de Santandar,

Operaciones Viables: Operacionss para las que exisie baja
probabilidad ds impago por parte del cliente v el perfil de la
speracion esta dentro de las politicas de Riesgos definidas
pof Santandar

Operaciores a Revisar Opersciones en las gue se ha deter-
minade una probabilidad de incumplimiento que no 25
determinante para establacer una dacision,

Laz operaciones elevadas a UDO (Unidad de Decision de
Operacicnes) Admision son resugitas por los Analizstas en ba-
se a la informacion facilitada por &1 Scoring ¥ en funcion del
Manual disefado 2 tal efecto,

d.5. Formalizacién v desembolso prestamos:

Unz ver sutorizada la operacidn se indica en el sistema, para
que la oficing capiure las condiciones y proceda a formalizar
el préstame, para lo que coordinara la firma del documento
contractual con el clients vy el fedatario, si lo hubiera, y una
vez finalizado este tramite pracedard a ahonar el imporie con-
cedido al clients en la cuenta que tenga aperturada en dicha
oficina. En &l caso de contar con garantia hipotecaria, en el
mismo acto de 1a firma s2 anctara un asiento de presentacion
en al registro de la propiedad con &l fin de garantizar que la
hipoteca quedard debidamente inscrita.

2.- POLITICA DE RECLAMACION Y RECOBRQOS

La responsabilidad de las politicas recuperatorias de Banca Comercial esta
asignada al Area de Negocio de Recuperaciones de la division de Banca
Comercial, desds principios del afio 2009 y sus funciones son las siguiantss:

2.1 Establecar los planes de actuacién necesarios para el conlrol de la cartera
irreqular y moresa, y. mediants 1a gestién anticipativa, evitar nuevas entradas
en impago:

- Analizar y definir propuestas de acciones y productos encaminados a la
reduccion de ia irmegularidad y morosidad.



- Realizar y controlar el seguimiento global de las carteras y clientes en situa-
cion irregular y morosa.

- ldentificar proyectos de actuacion sobre productos o colectivos coriticos.
Realizando un seguimiento sobre los planes definidos.

2.2 Controlar y analizar la ejecucion de las politicas y estrategias definidas para
cada uno de los actores que intervienen en el proceso recuperatorio.

2.3 Ccordinar y generar la informacién disponible sobre los cicles de gestion,
con relacién a los productos, segmentos y zonas/territoriales, etc., para su
comunicacion y gestion.

2.4 Establecer las politicas y estrategias de actuacion del Centro de Recobro.

2.5 Establecer las politicas y estrategias sobre los proveedores de servicios
externos de recuperacion judicial y extrajudicial

2.6 Coordinar la definicidn de objetivos en fa Red de Oficinas y realizar un
seguimiento de su grado de consecucion

2.7 Fijar la sistematica comercial de recuperaciones.

2.8 Supervisar las relaciones con estructuras internas y externas (Banco de
Espana, Auditorias Internas y Externas, etc.)

La politica de reclamaciones y recobros de Santander se fundamenta en un
procedimiento denominado, “Circuito Recuperatorio”, y comienza con el incum-
plimiento por el cliente de su obligacién de pago de forma voluntaria,
instrumentandose a través de las siguientes fases:

1.- FASE IRREGULAR (1 a 90 dias):

Comprende desde el dia siguiente al incumplimiento hasta los 90 dias de
antigliedad. En esta fase coadyuvan en la gestién recuperatoria los siguientes
actores:

Oficina: A través de las politicas de objetivos e incentivos sobre gestidn de
irregulares y morosidad.

Centro de Recobro Telefénico: Call centres gue gestionan los clientes y pro-
ductos gque en cada momento se determinen. Como referencia, gestiona todo el
irregular estandarizado de 1 a 30 dias, vy el resto del ciclo en funcion de la
cuantia (riesgo cliente) que en cada momento se determine, siempre como
gestion complementaria a la oficina.

Gestores de Irregulares: Se les asignan carteras concretas para su gestion en
el tramo de 31 a 90 dias, en funcién del riesgo cliente que se determine en
cada momento.

Gestores de Seguimiento Estandarizado: Gestores localizados en las territoria-
les y servicios cenirales gue realizan labores propias de control y seguimiento
de riesgos de clientes estandarizados (PYMES estandarizadas y auténomos).

Analistas de las Unidades de Andlisis de Empresas (UAE): Los mismos analis-
tas de admision que tutelan firmas “carterizadas” (aquellas con mas volumen



de inversion) realizan el ssguimiento de las mismas, ya que tienen un mayor
conocimients del cliente. Ademas, exisle una estructura en las teritoriales,
dependienia del Area de Megocio de Recuperaciones, que gesiiona estos
clientes junte con el ciiado analista, ya gue este ciclo de gestidn es responsabi-
lidad de recuperacionas

2.- MORA (90-150 dias):

Son asunios con antigiledad supenor a 80 dias e infenor a 150 dlas. En ésta
fase coadyuvan en la gesfion recuperatoria los siguienies actores:

Cficina: A través de las politicas ohjetivas e incentives sobre gestion de imegu-
lares y morosidad.

Sociedades Externas de Recuperacion: son agueallas firmas especializadas que
se encargan del proceso recuperaloric en éste framo de gestion, aplicando
politicas y estrategias dafinidas por el Banco.

Gestores de Morosidad: A partir del resgo clients que se delermina en cada
momento, se asignan los clientes a sus careras.

Gestores de Seguimiento Estandarizade: Se trata de gestores de fas territaria-
les y servicios centrales que realizan labores proplas dal seguirmiento del riesgo
de les clientes estandarizades (PYMES estandarizadas y auténomaos).

Analistas de laz Unidades de Analisis de Empresas (UAE): El seguimiznio de
las firmas carterizadas {(aquellas con mas volumen de inversion) estd ence-
mendado a log migmos analistas de admision gue tulelan estas firmas, para un
mayar conocimients del clients. Ademas sxiste unz estructura en las territoria-
les, depandiente del Area de Negocio de Recupsraciones, que gestiona estos
clientes junto con el citado analista, ya gue este ciclo de gesbon es responsabi-
lidad da recuperacionss.

3.- PRECONTENCIOSO Y CONTENCIOSO:

A log 150 dias de antigliedad desde el incumplimiento, o can anterioridad si se
ha producide su calificacidn por criterin, comianza esta fase que se gestiona ds
la siguientz farma:

Socledades de Gestion Masiva, se trata de firmas especializadas en la gestion
recuperatoria judicial v extrajudicial, gue han sido designadas por el Banco,
para el tramo de menos importe (actualmente riesgo cliente inferior a 50,000
Euros).

En la actualidad son fres proveedores que son tuteiados por la Division de
Medics, en funcion da |as politicas, estrategias v procedimisntos definidos por
el Area de Recuperacionas.

En cuanto a los expedientes de clientes con riesgo superior a la indicada cifra,
eslos 2 asignan a gestores de recuperaciones, distribuidos por todas las
territoriales y conformando las carleras que han de gestionar.



Realizada la gestién extrajudicial, de no dar resultado se procede a instar los
correspondientes procedimientos judiciales en funcién de las caracteristicas del
titulo de crédito, tales como gjecucidn dineraria, hipotecario, ordinario, etc.

Sin perjuicio de los procedimientos que puedan ser instados en cada caso, la
gestion judicial se compatibiliza con la gestién extrajudicial que ostenta cuatro
finalidades:

1) REGULARIZACION: Aungue esta en curso [a tramitacion de la reclamacion
judicial, se pretende obtener el abono de las cuotas pendientes, intereses y
costas procesales.

2) REFINANCIACION: Consistente en la formalizacion de una nueva operacién
con aportacién de nuevas garantias personales y reales y con el pago de los
intereses correspondientes.

3) DACION EN PAGO: Ante una manifiesta insolvencia del cliente o minorada
capacidad economica, se entrega el inmueble en pago de la deuda.

4) PAGOS EN EFECTIVO: Se admiten los pagos en efectivo con condonacion
parcial de 1a deuda, configurandose como otro instrumento para el caso de
escasa solvencia econdmica.

Complementariamente, en esta fase contenciosa, siempre que no se produzca
una solucién anticipada como las anteriormente descritas, se procedera a la
adjudicacion judicial o subasta judicial de los bienes hipotecados o embarga-
dos.

Realizada la adjudicacidon se traspasan los inmuebles al Departamento de
Inmuebles del Banco, cuyo procedimiento de gestion de inmuebles adjudicados
es el siguiente:

DESCRIPCION DEL PROCESO:
1) Alta del Inmueble

El inmueble debe llegar del Area de Negoccio de Recuperaciones en
proceso de inscripcién registral. Se recibe el expediente con:

-Titulo de propiedad.
-Tasacion de contencioso.

Se realiza la comprobacién del importe de! inmueble adjudicado en la
informacion enviada por el Area de Negocio de Recuperaciones (Ficha
de alta del inmueble), con la cuenta de contencioso y que el importe a
cargar sea como maximo el 90% del valor de tasacion.

Con esta informacion se realiza el alta contable del inmueble.
2) Depuracién Juridica

Se revisa por parte de los letrados de Santander Global Facility (SGF) la
situacion juridica del inmueble (titulo, cargas y posesion, fundamentai-
mente), para determinar si existen incidencias que impidan su venta.

3) Depuracioén Comercial



:n caso de no existir problemas juridicos {posesion pincipalments), se
realiza la depuracion comearcial daf inmuabla

Los inmuebies se incorporan a la cartera de cada Delegado Comercial
def Banco, que sa distibuyen por zonas g=ogrdficas, inlclandsse las
gestiones encaminadas a la identificacién y determinacion de las carac-
teristicas de la finca.

Para esto, &l Agente Colaborador Externo (ACE) gue es una Comercia-
lizadora con contrato con el Banco previo procaso de homologacion,
con presencia en la zona espacifica, realiza informe en el que constan
datos concratos sobre (& propiedad como superficie, aspecto extemo ¥
posibilidades de comercializacién en la zona. El ACE realiza también
una valoracion del inmuehia

4) Valeracidn de activos

La fijacién definiliva del precio (precio de mercado propuesto vs valor
contable del active) se realiza en los corespondientes Comités con fa-
cullades suficientes, gue son 1) of Comifé Junior presidide por el
Director de Inmusebkes Adjudicados junto 2 todos los Delegados CGomer-
ciales del Banco v por encima de este, 2) el Comité Senfor presidide por
el Director de la Unidad de Activos Inmobiliarios, al que acude tambign
el Dirsctor de Inmuesbles Adjudicados para aprobar precios en 1035 casos
en los que no tzrga facultades suficientes,

Alos efectos de determinar &l “precio de mercado” sa wilizan valaracio-
nes de lerceros como son fos valores de referancia que dan las
antidades comercializadoras, para o cual tienan an cuenta inmuables
de parecidas caracteristicas de la zona v, =n determinadas coasiones,
cualguiera de los Comités pusde solicitar tasaciones actuaiizadas y
fambign valoraciores de herramisntas estadisticas.

Los precics fijados por los comespondientes Comités no son nagocia-
bles por ef cliente v pueden ser revisados cada 3 meses, crientando el
precio canforme a las circunstancias del marcado o del Banco.

5) Comercializacian

Los precios aprobados en los comespondizntes Comités son publicades
en la web corporativa.

E| cliente fisne varas canales de entrada:

Comerclalizadora- El cliente gua busca un inmueble visita 12 oficing de
una comercializadora donde le pueden “ensefiar’ viviendas del Bancao,

Web corporativa- El cliente, interesado en un inmueble visto en la web
deja sus datos. Desde la web transfieren los contactos a la comerciali-
radora para ntentar agendar una visita,

intranet- Mismao trate que la web corporativa pero para ampleados. Dis-
ponen de un descuento del 10%.

Colectivos- Mismo acceso gue para empleados. Solo acuerdos con co-
lectivos especificos



Call Center- El cliente ve el cartel en la vivienda y llama al Call-Center
gue transfiere los datos a la comercializadora para agendar una visita.

Sucursales de Banca Comercial- Acttian como prescriptores de opera-
ciones. Generan oportunidades de venta que son atendidas por las
comercializadoras.

6) Finalizacion de la venta

Una vez que el cliente toma la decisién de compra, se envia al Depar-
tamento de Prevencion de Blanqueo de Capitales del Banco (PBC) a
través de la Comercializadora, la documentacion (reserva, formulario de
PBC). Revisada la documentacion y siendo esta conforme, se procede
a retirar el inmueble de la web corporativa y se desencadenan los pro-
cedimientos para la escrituracion de la operaciéon (como en cualquier
operacion de venta de inmuebles).

£l Banco ha habilitado un procedimiento para ofrecer financiacion a es-
tos clientes en condiciones especiales.

7} Baja del activo

Una vez realizada la firma de [a escritura de compraventa, se envia co-
pia de la misma para:

¢ Dar de baja el activo y contabilizar la venta.

s Proceder al page de la comision a la comercializadora gue ha
realizado la venta.

4.- AMORTIZADOS:

Una vez amortizados los contratos de un cliente por antiglledad, su gestion no
sufre variacion alguna, y se continlian las gestiones judiciales y extrajudiciales
correspondientes.

No obstante lo anterior y si en un expediente se consideran agotadas las
posibilidades de cobro por via judicial, se procede a su baja en la cartera del
gestor o letrado y se entrega para su gestion a sociedades externas de recupe-
racién.

Estas sociedades externas de recuperacion, son firmas especializadas en éste
segmento, con honorarios exclusivamente por comisién de éxito y gque conti-
nuaran gestionandc éstos expedienies hasta su prescripcion legal. Durante
este plazo las carteras rotan entre los distintos proveedores.



Anexo VIII
Copia de la carta de
calificaciones provisionales
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5 de Mayo de 2014

Santander de Titulizacion, SGFT, S.A.
Ciudad Grupo Santander

Avda. de Cantabria s/n. 28660

Boadilla del Monte (Madrid)

Spain

A la atencion de: D. Ignacio Ortega Gavara

Re: Fondo de Titulizacién de Activos PYMES SANTANDER 9
Asset-Backed Floating-Rate Notes

Estimados Sefiores:
De acuerda con su solicitud de calificacidn para los instrumentos arriba mencionados,

Standard & Poor’s Ratings Services (“Standard & Poor’s”) ha asignado calificaciones de
emision a los tipos de deuda como se indica a continuacion:

Tipo de deuda Principal Vencimiento Calificacion
A EUR 331,700,000 21.01.2041 Alsf)/prelim
B EUR 168,300,000 21.01.2041 B-(sf)/prelim

Las calificaciones de Standard & Poor's para los bonos de titulizacion de referencia,
constituyen una opinién acerca de la capacidad de emisor para el pago puntual de los
intereses y el pago del principal a la fecha de vencimiento legal de dichos bonos de
titulizacion.

Las calificaciones preliminares antedichas estdn basadas en informacion financiera y
documentos recibidos antes de la emisién de esta carta. Informacidn subsiguiente o
cambios en criterio pueden resultar en la asignacion de calificaciones finales que difieran
de las anfedichas calificaciones preliminares. En el caso de que no recibamos documentos
finales dentro de un plazo razonable de tiempo, nos reservamos el derecho a retirar nuestras
calificaciones preliminares.

Bsta carta constituye la autorizacién de Standard & Poor’s para que usted divulgue las
calificaciones asignadas arriba a las partes interesadas de acuerdo con las leyes y

McGRAW-HILL www.standardandpoors.com

Standard & Poor's Credit Market Services Europe Limited Sucursal en Espafia.
Reyistro Mercantil de Madrid, Tome 27.718, Folio 68, Seccién 8, Hoja M-499543. Incseripeion 1. CIF W8261162E
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regulaciones aplicables. Sin embargo, |4 wulorizreidn para dicha divalgacion (a otras partes
que ne sean asescres profesionales sometidos a acuerdes de confidencialidad apropiados)
sertt efectiva solo despuds de gque nesotmros hayamos publicade la calificacion en
wwweslandardandpoors.com. La publicacidn en cualquier sitio web realizada por usted o
suwi agentes debe incluir el andlisis completo de s calificacion, incluyends cualguier
actualizacion, cuande asi aplique. Bn la medida en que las antoridades reguladoras permitan
que ura agencia calilicadora de walores reconozea en ung Jursdicsion una calificacion
emitida en otra jurisdiceion para ciertos propdsitos regaluterios, Standard & P'oor’s puede
elegic  reconocer  tal  calificacidon ¥ denotar cse reconacimiento en
www standardandpoors.com con v idenlificador alfabético v oo junto a 2] calificacion
crediticia o por otros medios,

Poara menlener las calificacionzs, Standard & Poor's dehe recibir toda la informacién como
g Imdiva en los Términes v Condicionss aplicables, Usted antiende gue Standard & Poor's
confia on nsted ¥ en sus agentes y asesores respecto a la precisidn, oportunidad v
exhavstividad de la informacion presentada relacionada con las valifieaciones v el flujo
continun de informacidn relevante come parte del procese de vigilancia Por favor envie
todla la informacion via electrénica o europeansurvelllance@sandp.com 51 la vegla 17g-3
de o SEC aplicn, debe publicar dicha informacion en el sitic web apropiado. La
infermacién no dispenibhe en formato clectrénico o no publicada en el sitio web aproplado
deberd ser envinda cn copias impresas a0 Standand & Poor’s Ratings Services, 20 Canada
Square, Canary Wharf, London, United Kingdom, Eld4 SLH, Awention: European
Surveillance.

las calificaciones estan sujemas a los Términos y Condivivnes ancxos a la Carta Acuerdo
aplicable a las califlcaciones. En coso de no existir tul Carta Acuerds v sus Términos v
Condiciones, las calificacionss estin sujetas a los ‘Pérminos v Condiciones anexos, Los
Términos y Condicionss aplicables s¢ incorporan a fa presente por referencia,

Stamfard & Poor's agradece la aporturidad de darle su opinidn de calificacion, Para mis

mformacion, visite por favor noestro sitin web www standardandpoors.com, 51 tiene slzuna
pregunta, por favor contderenns, Gracias por elegir a Standard & Poor's,

Atenlarmentes,
rd X ,‘@m—f

Standurd & Poor's Credit Market Services Burope Limited Sucursal en Espaiia
Contacta analitico

Mombre: Virginis Couchet
Murnero telefdnico: +34 91 389 69 50

MeGRAW-HILL wank slandardandpoos.com
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Standard & Poor’s Ratings Services
Terms and Conditions Applicable To Ratings

You understand and agree that:

General. The ratings and other views of Standard & Poor’s Ratings Services (“Ratings Services™) are statements of
opinion and not statements of fact. A rating is not a recommendation to purchase, hold, or sell any securities nor
does it comment on market price, marketability, investor preference or suitability of any security. While Ratings
Services bases its ratings and other views on information provided by issuers and their agents and advisors, and
other information from sources it believes to be reliable, Ratings Services does not perform an audit, and
undertakes no duty of due diligence or independent verification, of any information it receives. Such information
and Ratings Services” opinions should not be relied upon in making any investment decision. Ratings Services
does not act as a “fiduciary” or an investment advisor. Ratings Services neither recommends nor will recommend
how an issuer can or should achieve a particular rating outcome nor provides nor will provide consulting,
advisory, financial or structuring advice.

All Rating Actions in Ratings Services’ Sole Discretion. Ratings Services may assign, raise, lower, suspend, place
on CreditWatch, or withdraw a rating, and assign or revise an Outlook, at any time, in Ratings Services’ sole
discretion. Ratings Services may take any of the foregoing actions notwithstanding any request for a confidential or
private rating or a withdrawal of a rating, or termination of this Agreement. Ratings Services will not convert a
public rating to a confidential or private rating, or a private rating to a confidential rating.

Publication. Ratings Services reserves the right to use, publish, disseminate, or license others to use, publish or
disseminate the rating provided hereunder and any analytical reports, including the rationale for the rating, unless
you specifically request in connection with the initial rating that the rating be assigned and maintained on a
confidential or private basis. If, however, a confidential or private rating or the existence of a confidential or private
rating subsequently becomes public through disclosure other than by an act of Ratings Services or its affiliates,
Ratings Services reserves the right to treat the rating as a public rating, including, without fimitation, publishing
the rating and any related analytical reports. Any analytical reports published by Ratings Services are not issued by
or on behalf of you or at your request. Notwithstanding anything to the contrary herein, Ratings Services reserves
the right to use, publish, disseminate or license others to use, publish or disseminate analytical reports with respect to
public ratings that have been withdrawn, regardless of the reason for such withdrawal, Ratings Services may publish
explanations of Ratings Services’ ratings criteria from time to time and nothing in this Agreement shall be
construed as limiting Ratings Services’ ability to modify or refine its ratings criteria at any time as Ratings
Services deems appropriate.

Information to be Provided by You. For so long as this Agreement is in effect, in connection with the rating
provided hereunder, you warrant that you will provide, or cause to be provided, as promptly as practicable, to
Ratings Services all information requested by Ratings Services in accordance with its applicable published ratings
criteria. The rating, and the maintenance of the rating, may be affected by Ratings Services’ opinion of the
information received from you or your agents or advisors. Except for Excluded Information, as defined below,
you further warrant that all information provided to Ratings Services by you or your agents or advisors regarding
the rating or, if applicable, surveillance of the rating, as of the date such information is provided, contains no
untrue statement of material fact and does not omit a material fact necessary in order to make such information, in
light of the circumstances in which it was provided, not misleading. “Excluded Information” means information
you cause to be provided by your agents or advisors pursuant to the first sentence of this paragraph with respect to
which the agent or advisor has agreed in a writing provided to Ratings Services to make the warranties in this
paragraph and to be liable fo Ratings Services for breaches of such warranties to the same extent as if you

Ratings Engl. (02/11)



provided the information divectly to Ratings Services hereunder. A material Bréach of the warrantes in this
paragreph shall constiite a material brozch of this Agreement, To the extent permitted by applicable Taw, vou will
b liable to Rating Sarvices and ils alfiliaies for all losses, damuges. lsbilitics, judgments, costs, charges and
expenses (including rensonuble atomeys' fees) [“Losses™ (50 sotwally incurved and directly resuliing from a
material breach of the wareanties in this paragraph, as finally deterrinad by 2 court of corapetent furisdictian in a
preceading in which you are a party, or (¥} acmally incusred and directly rezulting fiom a elaim that the provision
by you o your agents o advisars of informaticn e Balings Services hereunder infringes or vielates the intellezfunl
properly rights ol o third purty, ss fioully detenmined by a courd of competent jurisdiction in a proceeding in which
wyou arg a party. For the aveidance of doubt, Loszes may include Losses actually incurred by Ratings Services in a
prior procesding 1o the exient they arise from claims asserted by a thivd party against Ratings Services and are
finally determined by a court of competent jurisdiction ko hava been the direst sesuli of a material breach ol the
wareabties v this paragreph, ns sel ok o clooese (x) above.

Confidential Intopmation. For purpeses of this Apeesment, “Cenfidential Information™ shall rmean verbal o
written infortnation that you or vour agents or sdvisars bave provided to Rarings Services and, in a specilic and
particularized manner, have macked or olherwize indizied o writing [either prior to or promptly fallewing such
digelosurel hatl such infomation @5 "Confidentinl™, Motwithsranding the foregoing, information diselosad by you
or your agents or advisors 1o Ratings Services shall not be deemed to be Confidential Information, and Ratings
Services shall have no oblization to trear such information as Confidential Tnfiwmation, i such nformation: (i
wis known by Ratings Sarvices or s affiliates at the fime of sech disclosure and was nol koown by Rutings
Seivices to be subject 1o a prohibolion on disclosurs, (1) was known to the public at the time of such dissiosure,
(1ii) becomes known to the public {other than by an act of Ratings Services or its affiliates) subsequent to such
dizclosure, {iv) i3 disclosed to Ratings Services or its affilistes by a third party subsequent to such disclosure aol
Ratings Services reasonahly believes that such third party”s diselosnre o Batings Services or iy alliliales was mol
profithifed, (v} is developed independently by Ratimgs Services or its affiliaces withoot reference  to the
Cenfidentiul Informaton, (vi) i appreved in writing by vou for public disclosure, o (viid is required by law or
regulation to be disclosed by Ratings Sevvices or itz affilimes, Ratings Services is mware that securities laws may
impoge restiictions on trading in securities when in possession of material, nog-pablic nformation and bas
adopred securities trading and communicilion polivies o that effect.

Hatings Scrveees” Usg of Information. Except as otherwise provided hersin, Ratings Services shall not disclose
Confidential Information to third partes. Ratings Services may (1) use Confidential Tnformation fo assizn, mise.
lowar, suspend, place on CreditWatch, or withdres & oling, oo gesizn or reviss an Outlook, wnd (i) sharg
Condidential Infurrnalion wilh s offilistes engaged m the ratings busincss who are bound by appeopriate
confidentiality obligatons; in each case, subject to the restrictions commained herein, Ratings Services and such
afiiliates may publish information derived from Confidential Information. Ratimes Services may alan nae and shave
Confidential Tnformation with any of its affiliates or agents enpaped in the ratings or other Tnamcial servives
businesses who ave bound by appropriole conldentiolity vbligations [“Relovant Affiliates and Agens™), for
mudellmg, benchmurking and research pumpases; in cach case, subject to the reatrictions contained hersin, Ratings
Services and such affiliates may publish information derfved from Confidential Information. With respect 1o
structuved finance ratings net maintained on a confidentdzl or privata hasis, Ratings Services ey piblish dala
aggregated from Confidential Informmtion, excliding dale Mal & specific o und identifies individual debiors
(Relevant D), and shure such Conlidential bfermution with any of its Kolowant Affiliates and Apenms for
weneral muret dissermination of Relevent Date; vou confirm that, o the best of vour knowledee, such publication
would not breach any confidentizlity obligations vew may have toward third pasties. Ratings Services acknowladges
that yeu may be entithed to seek specific performance and injunctive or other equitable velief ns # reivedy lor Ralings
Sorvices” dischware of Confidential Information in vielation of this Agresmenl. Bolings Services wnd its affiftes
eseive e righl Lo mse, publish, dissemnule, or beense others o use, publish or disseminade any non-Confidential
Information provided by you, your agents or advisors,

Fatings Services Mot an Expert, Underwriler vr Seller under Securitics Laws, Ratings Services has not consented
b aamed wei | nist zonsent to being namcd an “expert” o any similar designation under any applicable securities laws
or ather regulatery guidance, rules or recommendations and does net accept responsibility for any part af, or
Eztlmgs Zngl. 402711) >




authorize the contents of, any prospectus or listing particulars in relation to any securities. Ratings Services is not
an "underwriter” or "seller” as those terms are defined under applicable securities laws or other regulatory
guidance, rules or recommendations. Rating Services has not performed the role or tasks associated with an
"underwriter” or “seller” under any applicable securities lawsor other regulatory guidance, rules or
recommendations in connection with this engagement. Ratings Services is not a provider of investment advice as
that term is defined for the purposes of the Financial Services and Markets Act 2000, or the equivalent under any
other applicable law, and has not provided any advice as an investment adviser or otherwise.

Economic and Trade Sanctions. As of the date of this Agreement, (a) neither you nor the issuer (if you are not the
issuer) or any of your or the issuer’s subsidiaries, or any director or corporate officer of any of the foregoing
entities, is the subject of any economic or trade sanctions or restrictive measures issued by the United Nations,
United States or European Union (*“Sanctions™), (b) neither you nor the issuer (if you are not the issuer) is 50% or
more owned ar controlled, directly or indirectly, by any person or entity {“parent”) that is the subject of Sanctions,
and (c) to the best of your knowledge, no entity 50% or more owned or controlled by a direct or indirect parent of
you or the issuer (if you are not the issuer) is the subject of Sanctions. For so long as this Agreement is in effect,
you will promptly notify Ratings Services if any of these circumstances change.

Ratings Services® Use of Confidential and Private Ratings. Ratings Services may use confidential and private
ratings in its analysis of the debt issued by collateralized debt obligation (CDO) and other investment vehicles.
Ratings Services may disclose a confidential or private rating as a confidential credit estimate or assessment to the
managers of CDO and similar investment vehicles. Ratings Services may permit CDO managers to use and
disseminate credit estimates or assessments on a limited basis and subject to various restrictions; however, Ratings
Services cannot control any such use or dissemination.

Entire Agreement. Nothing in this Agreement shall prevent you, the issuer (if you are not the issuer) or Ratings
Services from acting in accordance with applicable laws and regulations. Subject to the prior sentence, this
Agreement, including any amendment made in accordance with the provisions hereof, constitutes the complete
and entire agreement between the parties on all matters regarding the rating provided hereunder. The terms of this
Agreement supersede any other terms and conditions relating to information provided to Ratings Services by you
or your agents and advisors hereunder, including without limitation, terms and conditions found on, or applicable
0, websites or other means through which you or your agents and advisors make such information available to
Ratings Services, regardless if such terms and conditions are entered into before or after the date of this
Agreement. Such terms and conditions shall be null and void as to Ratings Services.

Limitation on Damages, (a) Ratings Services does not and cannot guarantee the accuracy, completeness, or
timeliness of the information relied on in connection with a rating or the results obtained from the use of such
information. RATINGS SERVICES GIVES NO EXPRESS CR IMPLIED WARRANTIES, INCLUDING, BUT
NOT LIMITED TO, ANY WARRANTIES OF MERCHANTABILITY OR SATISFACTORY QUALITY OR
FITNESS FOR A PARTICULAR PURPCOSE OR USE.

(b) Except to the extent the relevant damages or other amounts are finally determined by a court of competent
jurisdiction in a proceeding in which you and Ratings Services are parties to result from fraud, or negligence
resulting in death or personal injury, of Ratings Services, Ratings Services, its affiliates or third party providers, or
any of their officers, directors, shareholders, employees or agents shall not be liable to you, your affiliates, or any
person asserting claims on your behalf, directly or indirectly, in respect of: (i) any decisions alleged to be made
by you or any other person as a result of the issuance of the rating provided hersunder or the related analytic
services provided by Ratings Services hereunder or based on anything that may be perceived as advice or
reconunendations; (i) any failure by Ratings Services to comply with the provisions of any statutes, legislation,
faws, rules or regulations; (iii) any negligence by Ratings Services in the provision of Ratings or related analytic
services; (iv) any costs, expenses, legal fees ot losses that are consequential, indirect or incidental; (v) any lost
income, lost profits or opportunity costs howsoever caused (whether caused directly or indirectly); (vi) any
punitive or exemplary damages; and/or (vii) to the extent not already provided for in sub-paragraphs (b)(i)-(vi)
above, any other actions, damages, claims, fiabilities, costs, expenses, legal fees or losses whatsoever in any way
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wrising out of or relating to the rating or the velated anabatic servizes {in each case reagardless of canss, including
alleged inaccuracies, eros, or emissions) even if advised of the possibility of such damages ar other amounts,

ie) Mobwithstanding the above, in oo event shall Ratings Services he babls in an aggregate amount o evcess of
seven times the agerepate fees paid to Retings Services for the rating giving rise o the camse of aclion wp e a
maxiraur of TISES 000,000,

{d} The provisions of this paragraph shall apply regardless of the form of action, domoge, slaim, labiliy, cost,
expense, or Inss, whetfier I contract, statute, Wl (ieelwding, without hmiston, negligence), or otherwise.

{2) The invalidity, illzgality or unentrceability of any provision of his poragraph does nol sfled or impair the
cantinuation in forge of the remalnder of iz parsmph,

{f} Neither party waives any protections, privileges, o defanses It may bave uder v, including but not limited
to, laws relating to the freedom of expression

Jormination of Agreement. This Agréement may be termineted by either party at any time upon written natice o
the other party. Cxcept where expressly limited to the term of this Agresment, these Terms and Conditions shull
surviva the termination of this Agleement,

Mo Third Purrv Bencficiarizs. Mothing in this Agreement, ov the rating when {ssued, 5 intended or should he
construed as creating any rights on behalf of any thivd parties, including, without limitation, awy recipient of the
rating. Mo person is intended as athird party benefickuy of this Agresivent or of te raling when seed. A persen
whn is not s party o this Agreement shall huve no rights under the Contracts ( Rights of Thivd Parties) Act 1999 to
enforee uny ferm of this Agreement,

Binding Cffect This Agreemant shall be hinding on, and e o dlse benefil of, the purlies herelo und their
suCcessors and assipns

Severability, In the event that any term er provisien of this Apreement shall be held to be invalid, void, or
unenforceable, then the rentainder of this Agreamant shall not be affectad, impaired, o invalidated, and each such
term and provision shall be valid and enforceable o the Tullesd exlenl permitled by buow.

Amendments, This Agreemant may not be amended o superseded except by a writing that specifically refars o this
Agreement and is exeouted manually er electrondeally by authorized rapresentatives of hath parties.

Governing Law. This Agreemend and the rating letter shall be governed by the lgws of England and Wales, The
pariie: herehy submit to the exchusive jurisdiction of the English cours,

Palings Zogl. {02S11% 4
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13™ May 2014

Santander de Titulizacion, SGFT, S.A.
Ciudad Grupo Santander

Avda. de Cantabria s/n. 28660
Boadilla del Monte (Madrid)

Spain

Attention: D. Ignacio Ortega Gavara

Re: Fondo de Titulizacion de Activos PYMES SANTANDER 9
[Securities listed in Appendix A]

Dear D. Ignacio Ortega Gavara:

Standard & Poor’s Ratings Services (“Ratings Services™) hereby confirms its long-term
credit ratings for the above-referenced securities.

This letter is being provided in connection with the confirmation to the Spanish regulator,
Comisién Nacional del Mercado de Valores, that our preliminary ratings issued on 5% May
2014 are still outstanding on the day of registering the transaction, as there were no material
changes to the transaction documentation. The event will not in and of itself result in a
downgrade, withdrawal or qualification of the ratings assigned to the above-referenced
securities.

This rating confirmation does not address the effect of the event on the rights or interests of
holders of the securities or whether it is permitted by the terms of the documents governing
the securities.

This letter constitutes Ratings Services’ permission for you to disseminate the above-
assigned ratings to interested parties in accordance with applicable laws and regulations.
Any dissemination on any Website by you or your agents shall include the full analysis for
the rating, including any updates, where applicable. To the extent that regulatory authorities
allow a rating agency to acknowledge in one jurisdiction a rating issued in another
jurisdiction for certain regulatory purposes, Ratings Services may choose to acknowledge
such a rating and denote such acknowledgement on www.standardandpoors.com with an
alphabetic or other identifier affixed to such rating or by other means.

McGRAW-HILL www standardandpoors.com

Standard & Poor's Credit Market Services Europe Limited Sucursat en Espafia.
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To maintain the ratings, Ratings Services must receive all informuation as indicated in the
applicable Terms and Conditions, You understand that Ratings Services relies on you and
your agents and advisors Tor the accuracy, timeliness and completenesz of the information
submilted in connection with the ratings and the comtinued flow of material information as
part of the surveillance process. Pleasc scnd all information via electronic delivery to:
europeansurveillance@sandpeom. If SEC rule 17g-5 is applicable, you may post such
inforrnation on the appropriate website, For any information nol available in electronic
format or posted on the applicahle website, please send hard copies to: Standard & Poor's
Ratings Services, Calle Marqués de Villamejor 5. first floor, Madrid 2B00G, Spain,
Altention: Structured Finance Teatn.

The ratings arc subjecl o the Terms and Conditions attached 1o the Engagement Leller
applicable to the ratings. In the absence of such Enpagement Leuer and Terms and
Conditions, the ratings are subject to (he attached Tenns and Conditions. The applicable
Terms and Conditions are incorporated herein by reference

Ratings Services is pleased to have the opportunity to provide its rating opinion. l'or mare
information please visit our website at www.standardandpoors.com. If you have any
questions, please contact us, Thank you fin choosing Ralings Services,

Sincercly yours,

Standard & Poor's Credit Markel Services Europe Limited Sucursal en Lispafia

1
.,

Analvtical Contact:
Name: Virginie Couchet
Telephone 4: +34 91 389 69 59

MeGRAW-HILL wnw standardandpoors, com
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Appendix A

Fondo de Titulizacién de Activos PYMES SANTANDER 9

EUR331,700,000 Class A Asset-Backed Floating-Rate Notes due 2041 rated - A
{sf)/prelim

EURE68,300,000 Class B Asset-Backed Floating-Rate Notes due 2041 rated - B-
(sf)/prelim
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STANDARD
&POOR'S

Standard & Poor's Ratings Services
Terms and Gonditions Applicable To Ratings

You understand and agree that:

General. Tha ratings and other views of Standard & Foor's Batings Services (“Rafings Services”) are statements of
opinion and nel steiermnents of fact, A rating is not 2 recommendation to purchase, hold, or sell any securilies ool
does it comment on market price, markelabilily, investor preference or suitabilin: of any seeurity, Whils Ratings
Services hases its ratings and other views on informalion providad Yy issuers and their agents and advisers, and
otbrer information from sources it belleves to b2 reliable, Ratings Services does sot pecfoom an audit, and
undertakes no duty of due diligence o independent verification, of any infarmation it reocives. Such infornation
and Ratings Services™ opinions showld not be relied upon in making any investment decision. Ratings Serviees
does ot act as a “fiduciary” or an investment advisor. Kalings Services neither recommends nor will recomimerd
how un issuer can or should achisve a particular rating outcome nor provides noe will provide sonzulting,
advisory, financial or strucluring advice

All Bating Actinns in Ratines Serviges’ Sole Discretion. Hutings Services may assiga, raise, lower, suspend, place
an CreditWalch, o withdeaw a tating, and asspn or revize an Ootlook, g any tme, in Ralings Services' sola
discresion. Ratings Services may ke any of the faregning sctions rotwithstanding any request for a confidential v
private rating or a withdrawal of & rating, or wominulion of this Agreement Ratings Services will not convert a
public: rating to & confidential or private rating, or & privats rating to 2 confidentio? rating

Publication. Ratings Scrvices reserves (he right 10 use, publish, disseminate, or license others 1o use, publish or
disseminare the rating provided hereunder and any analylical reports, including the rationals for the rating, uless
you specifically request in comnection with the inidal rating thar the rating be assigned and aintained on 2
eonfidential or private basic, 1T, however, & confidential ar private raring or the existenee of o confidentivl or privile
rating subzequently becomes public through diselosure other than by an act of Ratinge Seevices or its affilistes,
Rarings Services reserves the right o reat e rating as a public rling, iscluding, without limitation, publishing
the rating and any related analytical reports. Amy analytical repers published by Ratings Servives are nol issied by
or on behalf of vou or af your reguest, Metwithstanding anyshing to the contrary hersin, Ratings Services rosorves the
vight o use, pablish, disseminatz or license others to use, publish or disseminate analytical reports with respect 1o
public ratings that have heen withdrawe, vegardless of the ressan for such wilhdrwwal, Ratings Services may publish
cuplanations of Rulings Services® vatings criteria from time 1o time and nothing in this Agreement shadl be
construed as fimiting Ratings Serviees” ability to modify o7 refine its ratings criterla ar any time as Ravings
Services deam= appropriate,

Intoqmation to be Provided bv You, For sn long as this Apreement is in effect, in conneotion with the rading
provided hereunder, you wamant that you will provide, of ciuse ta be provided, as promptly ag practicable, to
Ratings Services all information requested by Ratings $crvices in wesordance with its applicable published ratings
eriterin. "Uhe raling, and the mainenance of the cating, may be affected by Hatings Services' opinion of the
information received from you ur your azens or advisors. Except for Excluded Information, as defined bolow,
you further warrant that all intformation provided to Balings Services by vou or your apents or advisors regarding
the nuting or, if applicable, surveillance of the rating, as of the date such Informalion is povided, SONtAInE no
untrue statoment of muleria] Get and does nat omit s material faet necessary in order to make such informuation, in
fizht of the circumstances in which it was provided, net misleading. “Fxcleded Information” means information
you ¢ause to he provided by vour agents or advisors pursuant to the first sentence of this paragraph with respect to
which the agent or adviser has agreed in & writing provided to Ratings Services w make the warrunlies in thiz
paragraph and to be liable to Hutpnes Sesvices for breaches of such warranties to the same extent &5 if you
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provided the information directly to Ratings Services hereunder. A material breach of the warranties in this
paragraph shall constitute a material breach of this Agreement. To the extent permitted by applicable law, you
will be liable to Rating Services and its affiliates for all losses, damages, liabilities, judgments, costs, charges and
expenses (including reasonable attorneys’ fees) (“Losses™) (x) actually incurred and directly resulting from a
material breach of the warranties in this paragraph, as finally determined by a court of competent jurisdiction in a
proceeding in which you are a party, or (y) actually incurred and directly resulting from a claim that the provision
by you or your agents or advisors of information to Ratings Services hereunder infringes or violates the intellectual
property rights of a third party, as finally determined by a court of competent jurisdiction in a proceeding in which
you are a party. For the avoidance of doubt, Lesses may include Losses actually incurred by Ratings Services in a
prior proceeding to the extent they arise from claims asserted by a third party against Ratings Services and are
finally determined by a court of competent jurisdiction to have been the direct result of a material breach of the
warranties in this paragraph, as set forth in clause (x) above.

Confidential Information. For purposes of this Agreement, “Confidential Information” shall mean verbal or
written information that you or your agents or advisors have provided to Ratings Services and, in a specific and
particularized manner, have marked or otherwise indicated in writing (either prior to or promptly following such
disclosure) that such information is “Confidential”. Notwithstanding the foregoing, information disclosed by you
or your agents or advisors to Ratings Services shall not be deemed to be Confidential Information, and Ratings
Services shall have no obligation to treat such information as Confidential Information, if such information: (i)
was known by Ratings Services or its affiliates at the time of such disclosure and was not known by Ratings
Services to be subject to a prohibition on disclosure, (il) was known to the public at the time of such disclosure,
(iii) becomes known to the public (other than by an act of Ratings Services or its affiliates) subsequent to such
disclosure, (iv) is disclosed to Ratings Services or its affiliates by a third party subsequent to such disclosure and
Ratings Services reasonably believes that such third party’s disclosure to Ratings Services or its affiliates was not
prohibited, (v) is developed independently by Ratings Services or its affiliates without reference to the
Confidential Information, (vi) is approved in writing by you for public disclosure, or (vii) is required by law or
regulation to be disclosed by Ratings Services or its affiliates, Ratings Services is aware that securities laws may
impose restrictions on trading in securities when in possession of material, non-public information and has
adopted securities trading and communication policies to that effect.

Ratings Services’ Use of Information. Except as otherwise provided herein, Ratings Services shall not disclose
Confidential Information to third parties. Ratings Services may (i} use Confidential Information to assign, raise,
lower, suspend, place on CreditWatch, or withdraw a rating, and assign or revise an Outlook, and {ii) share
Confidential Information with its affiliates engaged in the ratings business who are bound by appropriate
confidentiality obligations; in each case, subject to the restrictions contained herein, Ratings Services and such
affiliates may publish information derived from Confidential Information. Ratings Services may also use and share
Confidential Information with any of its affiliates or agents engaged in the ratings or other financial services
businesses who are bound by appropriate confidentiality obligations (“Relevant Affiliates and Agents”), for
modelling, benchmarking and research purposes; in each case, subject to the restrictions contained herein, Ratings
Services and such affiliates may publish information derived from Confidential Information, With respect to
structured finance ratings not maintained on a confidential or private basis, Ratings Services may publish data
aggregated from Confidential Information, excluding data that is specific to and identifies individual debtors
(“Relevant Data™), and share such Confidential Information with any of its Relevant Affiliates and Agents for
general market dissemination of Relevant Data; you confirm that, to the best of your knowledge, such publication
would not breach any confidentiality obligations you may have toward third parties. Ratings Services acknowledges
that you may be entitled to seek specific performance and injunctive or other equitable relief as a remedy for Ratings
Services® disclosure of Confidential Information in violation of this Agreement. Ratings Services and its affiliates
reserve the right to use, publish, disseminate, or license others to use, publish or disseminate any non-Confidential
Information provided by you, vour agents or advisors.

Ratings Services Not an Expert, Underwriter or Seller under Securities Laws. Ratings Services has not consented
to and will not consent to being named an “expert” or any similar designation under any applicable securities laws
or other regulatory guidance, rules or recommendations and does not accept responsibility for any part of, or
authorize the contents of, any prospectus or listing particulars in refation to any securities. Ratings Services is not
Ratings ¥ngl. (02/11}) 2




an "underwriter” or "seller™ as those terms are defined under applicable securities laws or other regulatery
pnidance, wiles oo recommendations. Rating Services has not performed the mole or lashs associated wih an
munderwriter” or “sefler® wnder amy applicabls secunities  laws er other regulatory guidanee, nules or
recammendations in connection with this engagement. Rafings Services is not & provider of investment advice as
il Lo is defined for the purposes of the Flnancial Services and Mazkets Act 2000, or the equivalant under any
other applicuble fuve, und has sod provided arvy advice as an Investment adviser or stherwise,

Feonomic and Trade Sanctions, As of the date of this Agreement, (a) neilher you nor the issuer {iF you are not the
issuer) o gy al your or the issuer's subsidiardes, or any divector or corporate otficer of any of Lhe loregoing
entities, is the subloct of any ceonemic or teade sanctions or restrictive measures issved by the United Mations,
United Stetes or Guropean Union (“Sanctions™), (b} neither vou nor the issues (if you are not the fssuer) is 50% or
rare owned or controlled, directly or indivectly. by any person or entity “parenl™) thal is e subject of
Sanctions, and {c) o G best of your knowledpe, no entty 50% or more owned or contrelled by w direcl or
indlirect parent of you or the Lssuer (10 you ase nor fhe issuer) is the subject of Sanctiong. Fer 2o long as this
Agrezment is in effect, you will promptiy notity Ratings Services i ony of these clicumatances change.

Retings Services” Use of Confidental apd Privace Ratings. Ratings Services may vse confidential and privals
ratlngs In its analysis of the debt issued by collaleralized debt obligation (CDOY) and other investment vehicles.
Ratings Services may disclose a confidemial or private rating as a conlidential ceadin estimate or assessment to the
manugers of CDO and similar investment vehicles. Ratings Services may permit U0 managers to use and
disseminate crodit cstimates or assessments on a limited hasi= and subject w various resirictions; however,
Ratings Services cannot control any such use or disseminalicn

Erdire Apresment, Mothing in this Agresment shall prevent you, the issuer G you ere nol he issuer) or Ratings
Services from ucting n secordance with applizable laws and vegulations, Subject fo the prior semtence, Lhis
Agreement, including any amendment muade in aucordaes with the provisions hereaf, constines the complete
and entire agreement between the parties on all matters regarding the aling provided hereunder. The rerms of this
Agreement supersede any ather terms and conditions relating to information provided o Ratings Services Iy you
or your agents end advisors hereonder, inchading without limitation, terms and conditions furd on, or applicable
to, websites or other means through which you or youe ageuts and advisors make such information available 1o
Ratings Services, rapardless if such tenms and conditions are entered inle before or after the dare of this
Agreement. Such terns and conditions shall be null and void s 1 Rarings Serviees.

[Aimitation of Dﬂmﬁﬂi- {a) Ratings Services does nol and monnol puErAntEe the ACCUFACY, 1:».'.\|11|1]:t=ne53. ar
limneliness of the informarion relied an in connection with 2 rating or the resulls oblained from the wse of such
information. RATINGS SERVICES GIVFSE N0 FXPRESS OR IMPLIED WARRANTIES, INCLUDING. BUT
WOT LIMITED TO, AMY WARKANTIES OF MERCHAMTARILITY OR SATISFACTORY QUALTTY OR
FITHESS FOR A PARTICULAR PURPOEE QR USE.

il) Except to the extent tha relevant damages or olher amownts are finally determined by a eourt of competent
jurisdiction in & proceeding in whick vou and Ratings Scrvices are pardies by wesull fom fraud, or neglipence
resulting in death or personal injury, of Ratings Services, Ratings Services, its affiliaces or third party providers,
or any of their officers, dircctors, sharehulders, employees o agents shall not be Hable to you, yeur affiliates, or
any person asserting claims on your behalf, dircetly or indirecly, in vespect oft (i) any dezisions alleped to be
gl by you oF any other person as a result of the issuanee of the rating provided hersunder or the related snalytic
garvices provided by Ratings Services hereundar or hased on anything that may be perceived as advice or
recommmnendations; (i) awy faifure by Ratings Services we comply with the provisions of any statutes, legislation,
lanwz, rales or repulations; (i) any negligence by Ratings Scrvices in the provision of Rafings or related analytic
services: [iv] any costs, expenses, lesal fees or losses that are consequential, indirest or mcidentad; (vh amy Jost
income, lost profits or opportunily costs howsoever cansed (whether caused directly or indirectly); (vi) any
punitive o exemplary damages; andéor (vii) to the extent nel uleady provided for in sub-parsgraphs (BT
ghove, any odher actions, damapes, claims, Habilites, costs, expenses, legal fous or losses whalsoever i auy way
arising our of or relating to the toling or the related analytic services {in each tase regardless of cause, mzluding
alleged inaccuracies, errors, or omizsions) cven i udvised of the pessihility of such damages ar other amounts,
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{c) Notwithstanding the above, in no event shall Ratings Setvices be liable in an aggregate amount in excess of
seven times the aggregate fees paid to Ratings Services for the rating giving rise to the cause of action up to a
maximum of US$5,000,000.

(d) The provisions of this paragraph shall apply regardless of the form of action, damage, claim, liability, cost,
expense, or loss, whether in contract, statute, tort (including, without limitation, negligence), or otherwise.

() The invalidity, illegality or unenforceability of any provision of this paragraph does not affect or impair the
continuation in force of the remainder of this paragraph.

(f) Neither party waives any protections, privileges, or defenses it may have under law, including but not limited
1o, laws relating to the freedom of expression.

Termination of Agreement. This Agreement may be terminated by either party at any time upon written notice to
the other party. Except where expressly limited to the term of this Agreement, these Terms and Conditions shall
survive the termination of this Agreement.

No_Third Party Beneficiaries. Nothing in this Agreement, or the rating when issued, is intended or should be
construed as creating any rights on behalf of any third parties, including, without limitation, any recipient of the
rating. No person fs intended as a third party beneficiary of this Agreement or of the rating when issued. A person
who is not a party to this Agreement shal! have no rights under the Contracts (Rights of Third Parties) Act 1999 to
enforce any term of this Agreement.

Binding Effect. This Agreement shail be binding on, and inure to the benefit of, the parties hereto and their
successors and assigns.

Severability. In the event that any term or provision of this Agreement shall be held to be invalid, void. or
unenforceable, then the remainder of this Agreement shall not be affected, impaired, or invalidated, and each such
term and provision shall be valid and enforceable to the fullest extent permitted by law.

Amendments. This Agreement may not be amended or superseded except by a writing that specifically refers to this
Agreement and is executed manually or electronically by authorized representatives of both parties.

Governing Law. This Agreement and the rating letter shall be governed by the laws of England and Wales. The
parties hereby submit to the exclusive jurisdiction of the English courts.

Ratings Engl. {02/11) 4



13 de Mayo de 2014

Ignacio Cricga Guvara

Santander de Titulizacion 5.G.F.T., S.A.

Ciwdad Grupo Santander Edifici Amazonia, 2* Planta
28000 Boadills del Monte (Madrid)

ESPARA

Re: Fondo de Titulizacion de Activos PYMES Santander

Estimade Sr. Ortega

DERES Hatings Limited (“DERS™) ha asignado las sizuientes calificaciones para el Fondo de Tiluliaacion de Activos
FYMES Santander &

Clase ___Importe (EUR) Tipu de Calificucién Calificaciin
Becie A 331700000 Provisional Ad (s
Fere B TR, 000000 Provigional . COC (high) {s0)

DBRE be asignade las calificaciones descritas para los valores menclonados.

La calificacion de los Bonos de lo Serie A deseritos anteriormente constituye una opindon acerca del pape puntual de
intereses ¥ ol page de principel antes o en la Fecha de Vencimiento Legal de conformidad con los ducumenlos de 1y
operaciin.

Las calificaciones de los Bonos de [a Serie B deseritos anteriormente constituyen wia opinidn acerca del pago de intorescs
¥ el papo de principal, de los Bonos meneionados anleriormenie, antes o on la Focha de Vencimiento Lepal de conformidad
con los dogumentos de la operacion,

Las calificaciones estin basupdus en os documentos ¥ la informacidn facilitada por Fondo de Tiwliracion de Activos
FYMES Santander 9 v Banco Santander, 5.A. aDRRES

Lus culificacioness no constituyen una recomendaciGn para adguirr, vender o conservar un vabor.  Las calificaciones
orerzadas por DORS no constiryen ninguna auforizaciin de DERS para utilicar su nombre somo cxperto an conexidn
con docoreenies que debon inscribicse en cunlguior registro. Las calificaciones estdn basadas en la informacion v
dovumentos facilitados s DBRS hasta la feeha y los mismnz estin sujetos a b revisian completa v satisfclorin de wdy b
docurmentacién en relaciim con los valores oferados. Lo informacion sobre o cual DBRS basa sus calificaciones &
irformies es oblenids por DBRY de fuentes que DBRE considerz precisas, veraces y flables. DRR3 no awdita la
intormacion recibida dorante el proceso de califficacion, ya que vo puede verilicar de mencrn independicntc csa
infrmacidn, Bl aleancs de cualquier investigoeion fetice o vorificacidn independients depende de hechos ¥
CITouns LT ias,

1 msantenimiento de bas culilicuciemes olorgadas cstd sujeto al suministre de informacian perkidica suficients a DRRS 2
los cfeetos de realizar un seguimiento del compartamiento del BEmisnr

Poe Favar cotsulten L seecian de esealas de calificscion (“Rating Scales™) ¥ la secelén de exanaracion de responsabilidad
(Disclaimer™} de nuestra pagina web en wwwodbrs.com donde encontiadn wia deseripeion de nuesiras cscalas do
calificagidn v el alcance de nlesirns opinuones.

Copyr ght 13 2004, Bl Limilal, 08A%, Ing. prd O8RS Astnge Liried foolzciledy, D550 &1 fghts MSaraz. (B mMamiblion ueon which RS Thags mns cepors ans beaed b obbaived
o DHERS T P S0 s [ S v T [ 01527l G0 ok . DB = romd s s nEnrms e I nisci b £ 060 e it iy Lt rat b 1y e, el s ot prdl £ an =0t |- epara et be
ey Bra infarmtion in ewery wstance The ek 2 a iy o seedipalicn oo indezenzent seefizeticn depards 08 700 300 GRoumeb oo RS palige, e pers ard Ay 2hns manmation
priwie by DARS are prostie: “pg 7 00 ALRGUL MEOCIEOTANNN o WIO LY o sty kins. B crmeiy dbcieieme sy recrEsannalion oF sSOERE, @eaEs 0 bk, de ol euteey.
LR s, somplebe s, meTharkabiity, e oo ary parfcufes pepast O Moremhigenant of sy o s nlsnnalien. Bn o meent ST DERS 07 45 DIOSIrS, NS, Smgkivos,
iradapesredini. Sonilrazlin, U ds a1 rapress s ol lzivety, DORS. Regreseabyirees] bo Raoic 1] for Sy i7000IMsy, Selky, lovn of detn, misnniplizn in Serece. Sror oF EEEEOn 00 T
ANy AWM 200 FSURING AT, 6r 120 [8r Sy deddl, rart, izrdentn, epar 8, COmpERsstony of QOrEBIien timegis arbiig fu— g i of ralicgs wrd recing repsris o or.cisg fpm
o ar fnefy kpet o otheanainel oo Clber CeCLT e o Losbigaaicy sl o gulsd th conlrgl of CORS or v DRE S20NESENIOee. in CONMGE0A wth S rdleid b 2aisinp. mlestng
urnghneg, pribezien, INCEMREnG . COTITU REZUNG, PUblEhing 07 0IheErnp aty ik iamation. Bacings aed cther ooinicns sgred by 275 oo, & 10 il b G sl wekay e, e lmmgnis
o Bpatien Bnd ral salemenis of fec sn to sl worthanEss OF neo TR el Lo gudle, sl ur b sy securbies A rapart raviEing 3 CSRS C2ting i5 NEIGE I SATAZEdLus nbr &
suZslite s ke the infor it ses— Wil ven liez eng Grasenbes 00 irsesioes 0 U0 BS00E 300 115 204017 N 007 HEZLISN VLY T sale o fe s miss. RS reoeiaes oo ain fo b ping
0L A4S TTONTI RESLIGE, 11SL-ER3, (L8 it -3 aredir umrerantera al detn serobes f- Bgaigning hoegs 8 o Gubied-izus Lo i vl Ly, DB b gk raszons b far the coment ar eacrailan
of dhind party reebesibe socafs d Theough Bepsmlinl o o o pealer birks sl GURE sha | haee nn WtBty D any (OISO OF oLy fOf CTR SE af RUEH Hid party nebw le Thin el icwinn
may ok e rapronoed, MURIBEMILLED O RSIN DUDGT W Oy TN WSk B Snee mobten corment af THIER BIE WSS AATINGT SRE SUBIECT T4 D150 AIMERS AR4E CEATAIY LIKITETIOHE
PLeatit SRATN TIPS DE50 LTACRS GME LIMTTATIONS ST horp: e sodbe ddany sl bed alima-, ADCATOONAL IHFDAMATBOR RESARMHIGG LBRS RATIRGS, INCLULING JSFIKITIRNG,
POLICRES: &5 HETHODELGIES, AAE RSLABLE D8 hho: ! fwees, tars com,
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13 de Mayo de 2014

Ignacio Ortega Gavara

Santander de Titulizacion S.G.F.T., S.A.

Ciudad Grupe Santander Edificio Amazonia, 2* Planta
28660 Boadilla del Monte (Madrid)

ESPANA

Re: Fondo de Titulizacion de Activos PYMES Santander 9

Atentamente,
DBRS Ratings Limited

Simon Ross
Senior Vice President
+44 (0)20 7855 6622

Signed on behalf of:

Jerry van Koolbergen, Managing Director, +1 (212) 806-3260

Copyright @ 2014, DBRS Limited, DBRS, Inc. and DBRS Ratings Limited (collectively, DBRS). All righls reserved, The information upon which DBRS ratings and reports are based is cbtained
by DBRS from sources DBRS befieves to be accurate and reliable. DBRS does not audit the information it receives in connection with the rating process, and it does not and cannot independently
verify that information in evary instance. The extent of any factual investigation or independent verification depends on facts and circumstances. DBRS ratings, reports and any other information
provided by DBRS are provided “as is” and without representation or wartanty of any kind. DBRS hereby disclaims any representation or warranty, express or implied, as te the accuracy,
timeliness, completeness, merchantability, fitness fer any parlicular purpose or non-infringement of any of such information, In no event shalt DBRS or its directors, officers, employees,
independent contractors, agents and representatives {collectively, DBRS Representatives) be liable {1) for any inaccuracy, delay, loss of data, interruption in service, €rror or omission or for
any damages resuiting therefrom, ar (2) for any direct, indirect, incidental, special, compensatory or consequential damages arising from any use of ratings and rating reports or arising from:
any error {negligent or otherwise) or sther circumstance or contingency within of outside the control of DBRS or any DBRS Representative, In connection with or related to obtaining, collecting,
compiling, analyzing, interpreting, communicaling, publishing or delivering any such information. Ratings and other opinions issued by BBRS are, and must be construed selely as, statements
of opinion and not statements of fact as to credit werthiness or recommendations to purchase, seit or hold any securities. A report providing 2 DBRS rating is neither a prospectus nor a
substitute for the information assembled, verified and presented to investors by the issuer and ils agents in cannection with the sale of the securities. DBRS receives compensation for its rating
activities from issuers, insurers, guarantors and/ar underwriters of debt securities for assigning ralings and from subseribers to its website. DBRS is not responsible for the content or operation
of third party websites accessed through hyperiext or other computer links and DBRS shalf have no liability to any person or entity for the use of such third party websites, This publication
may ot be reproduced, retransmilled or distributed in any form without the prior wrilten consent of DBRS. ALL DBRS RATINGS ARE SUBIECT TG DISCLAIMERS AND CERTAIN LIMITATIONS.
PLEASE READ THESE DISCLAIMERS AND LIMITATIONS AT http://www.dbrs.com/about/disclaimer. ADDITIONAL INFORMATION REGARDING DBRS RATINGS, INCLUDING DEFINITIONS,
POLICIES AND METHODOLOGIES, ARE AVAILABLE ON http://www.dbrs.com.

DBRS Ratings Limited
Registered in Engtand and Wales No. 7139960
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Anexo IX
Glosario de Definiciones



“Activos”: Significa los derechos de crédito derivados de los Préstamos
concedidos por Santander y que son objeto de cesion al Fondo.

“Activos Fallidos”: Significa los Activos que Santander considera que no va a
recuperar o los que, a una fecha, se encuentren en morosidad por un periodo
igual o mayor de doce (12) meses de retraso en el pago de los débitos vencidos
para el caso de los Préstamos.

“Activos Morosos™: Significa los Actives que, a una fecha, se encuentren en
morosidad por un pericdo superior a noventa (90) dias y no tengan la
consideracién de Activos Fallidos conforme a la definicidn anterior.

“Activos No Fallidos”: Significa los Activos no clasificados como Activos
Fallidos.

*Administrador”; Significa Banco Santander, S.A. (salvo si fuera sustituido en
su labor de administrador de los Préstamos, en cuyo caso sera la entidad
sustituta).

“Agencias de Calificacion”: Significa S&P y DBRS.

“Agente de Pagos”: Significa Banco Santander, S.A. (o cualquier otra entidad
que le sustituya).

“AIAF”: Significa AIAF, Mercado de Renta Fija.

“Amortizacion Anticipada”: Significa {a amortizacién de los Bonos en una
fecha anterior a la Fecha de Vencimiento Legal en los supuestos de Liquidacion
Anticipada del Fondo de conformidad con los requisitos que se establecen en el
apartado 4.4.3 (3) del Documento de Registro.

“Banco"”: Significa Banco Santander, S.A.

“BEI": Significa Banco Europeo de Inversiones

“Bonos”: Significa los bonos de titulizaciéon emitidos con cargo al Fondo.
“Calificacion de DBRS": Significa la calificacién publica asignada por DBRS o,
en caso de no existir, la calificacion privada o las valoraciones internas
realizadas por DBRS.

“Cantidad Devengada para Amortizacion”: Significa, para cada Fecha de
Pagd, la diferencia (si fuese positiva) entre (i) la suma del Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos de las Series A y B en la Fecha de Determina-
cién previa a cada Fecha de Pago y (it) el Saldo Vivo de los Activos No Fallidos
en esta misma fecha.

“Cartera Preliminar”: significa la cartera preliminar de préstamos concedidos
por Santander, preseleccionados a 3 de abril de 2014, de la que se extraeran los
Activos que serdn cedidos al Fondo en la Fecha de Constitucion.

“Cedente”: Significa Banco Santander, S.A.

“Certificados de Transmision de Hipoteca” o “"CTH": Significa los certificados
de transmisién de hipoteca a emitir por Santander de conformidad con lo
dispuesto en el apartado 3.3.1.b) del Médulo Adicional.

“CET": Significa "Central European Time".

“Circular 4/2004": Significa !a Circuiar del Banco de Espafia 4/2004, de 22 de
diciembre, a entidades de crédito, sobre normas de informacién financiera
piblica y reservada y modelos de estados financieros.



“Circular 2/2009%: Significa la Circular de 25 de marzo, de la Comisién
Macional del Mercado de Valores sobre normas contables, cusntas anuvales,
estados financieras pablicos v estados reservados de infermacion esladistica de
los Fondos de Titulizacion.

“CHMV": Significa Comisldn Macional del Mercado de Valores.

“Contrato de Direccion y Agencia de Pagos™ Significa el contrato de
direccion ¥ agencia de pagos a suscribir entre (i) la Sociedad Gestora, en
nambre y representacidn del Fonde, v (if) Santander, como Entidad Directora y
Agente de Pagos del Fondo.

“Contrato de Préstamo Subordinado®: Significa el contrata de préstame
subordinade por importe de OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL EUROQS (8500000 €)
a suscribir entra la Soriedad Gestara, en nombre v representacion del Fondo, vy
Santander, que sera destinads a financiar los gastos de constitucidn del Fondo y
ermision de los Bonos y, en su caso, a financiar parcialmente la adauisicion de
los Activos,

"Contrato de Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva™: Significa el
contrato de préstamo subordinado, por importe de CIEM MILLONES DE EUROS
{100.000.000 €Y que sera destinade a dotar el Fondo de Reserva.

"Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado {Cuenta de Tesoreria)”:
Significa el cantrato de reinversion a tipo de interés garantizade de la Cuenta de
Tesareria a suscribir entre |la Scciedad Gestora, acluando en nombre v
representacion  del Fondo, vy el Cedente, en wvirtud defl cual el Cedente
garantlzard una rentabilidad varizble a las cantidades depositadas por el Fondo
{a través de su Sociedad Gestaera) en la Cuenta da Tesareria.

“Contrato de Suscripclan™: Significs el contrato de suscripcion de los Bonos
entre (i) la Socledad Gestora, en nombre y representacidn del Fonmdo, (i)
Santander, como Entidad Suscriptora de jos Bonos do la Serie A y de |z Serie 8,
¥ (i1} el BEL, coma entidad Suscriptora de los Bonos de la Serle A,

“Cuenta de Tesoreria™: Significa |a cuenta a abrir en el Cedente 8 nambre del
Fordo por la Sociedad Gastora, cuyo funcionamiento serd objeie del Conlralto de
Reinversidn a Tipo Garantizado (Cuenta de Tesorerial.

"DBRS": Significa DBERS Fatings Limited.

"Deudores”:  Significa las peguefias ¥y medianas  empresas (PYMES) vy
auténomoes que cumplan con la Recomendacicn 2003/361/CE de la Comizidn, de
6 de mayo de 2003 a las que el Cedente ha concedido los Préstamos de los que
se derivan los Activos abjeto de titulizacion

“Dia Habil": Significa cualquier dia que no sea:

(i} sabado;

(i daminga;

(i) Ffestivo segin el calendaric TARGET 2 (a los solos efectos do
determinacién del Tipo de Interds Nominal aplicable para cada Periodo de
Devengo de Interés). Comprends ademas de los dias reconocidos en los
apartados (17 y (i) anteriores, el 1 de enero, el Viernes Santa, el Lunes de
Pascua, el 1 de maye, el 25 de diciembre y el 26 de dicdembre; v



(iv) festivo en Madrid (a los efectos de determinacién del Tipo de Interés
Nominal aplicable para cada Periodo de Devengo de Interés y para el resto de
condiciones de la emision).

“Pia Natural™: Significa todos los dias del afio incluyendo domingos vy festivos.
“Documento de Registro”: Significa el documento de registro, integrado por el
Anexo VII aprobado por la CNMV con fecha 14 de mayo de 2014.

“Entidad Directora”: Significa Banco Santander, S.A.

“Entidad Suscriptora de los Bonos de 1a Serie A”: Significa Banco Europeo
de Inversiones y Banco Santander, S.A.

“Entidad Suscriptora de los Bonos de la Serie B": Significa Banco
Santander, S.A.

“Escritura de Constitucion”: Significa la Escritura de Constitucion del Fondo
de Titulizacién de Activos PYMES Santander 9, cesion de Activos y emision de
Bonos de Titulizacion.

“EURIBOR": Significa “"Euro Interbank Borrawing Offered Rate”.

“Factores de Riesgo”: Significa la descripcidén de los principales factores de
riesgo ligados a la emisién de Bonos, a los valores y a los activos que respaldan
{a emision de Bonos.

“Fecha de Constitucién”: Significa el dia en que se otorgue la Escritura de
Constitucion. Estéa previsto que la Fecha de Constitucidon sea el 20 de mayo
2014,

“Fecha de Desembolso”: Significa el dia 26 de mayo de 2014, hasta las trece
horas treinta minutos (13:30).

“Fecha de Vencimiento Final del Fondo": Significa el 21 de enero de 2038,
la primera Fecha de Pago de los honos inmediatamente posterior a la ultima
fecha de vencimiento de los Préstamos o, si ese no fuera Dia Habil, el Dia Habil
inmediatamente posterior salvo que ocurra algunos de los supuestos relativos a
la extensién del plazo previstos en el apartado 3.7.1 (8) del Médulo Adicional.
“Fecha de Vencimiento Legal”: Significa el 21 de enero de 2041 o, si este no
fuera Dia Habil, el Dia Hahil inmediatamente posterior, salvo que tenga lugar
una extension de la Fecha de Vencimiento Final del Fondo.

“Fechas de Determinacién”: Significa el guinto (5°) Dia H&bil anterior a cada
Fecha de Pago.

“Fechas de Pago”: Significa los dias 21 de enero, abril, julio y octubre de cada
afio, 0, en caso de que alguna de estas fechas no sea un Dia Habil, el Dia Habil
inmediatamente posterior.

“Folleto”: Significa, conjuntamente, el indice, el documento describiendo los
factores de riesgo, el Documento de Registro, la Nota de Valores, el Mddulo
Adicional y el glosario de definiciones.

“Fondo” o “Emisor”: Significa Fondo de Titulizacién de Activos, PYMES
SANTANDER 9.

“Fondo de Reserva“: Significa el fondo de reserva a dotar por la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, de conformidad con lo
dispuesto en el apartado 3.4.2.2 del Médulo Adicional.



“fondos Disponibles® Significa las cantidades percicidas por el Fondo en
concepto de principal, intereses v cualesquiera otras conceptos de los Aclivos, la
rentabilidad de la Cuenta de Tesoreria, el Fondo de Reserva y cualesquicra otras
cantidedes que pudiera recibir 2l Fondo, tal y como establece el apartads
3.4.6.3) del Mddulo Adicional, gue sc aplicaran en cada Fecha de Pago a los
pagos aestablecidos en el Orden de Prelacian de Pagos racogido en el apartado
3.4.6.0) dal Maduln Adicianal,

"Fondos Disponibles para Amortizacion®: Significa la cantidad que =e
destinard a la amortizacién de los Bonos de las Series A y B en cada Fecha da
Pago. Los Fondos Disponibles para  Amortizacién  se  determinarén  de
conformidad con o dispuesta 2n 2l apartade 4.9.4 de |a Mota de Valores,
"Fondas Disponibles para Liquidacién™: Significa:

ajy Los Fondos Disponiblas; v

bh Los impartes gque vaya obteniendo &l Fondo por la enajenacién de los
Activos que guedaren remanentss y cualesquiera otros activos, €n su caso, en
lns supuestos de Liquidacion Anticipada del Fondo de conformidad con los
requisitcs que se establecen en el apartado 4.4 3.(3) del Documents de
Fegistro.

“Iberclear”: Significa Sociedad de Gestibn de los Sistemas de Registro,
Compensacidn v Liquidacién de Valores, 5.4,

“LV.A,Y: Significa Impuesto sobre &l Valor Afiadido.

"Ley 13/1985": Significa la Ley 1371925, de 25 de maye, de coeficlentes de
inversién, recurses propios v obligaciones de informacién de los Intermediarios
financicros.

“Ley 19/1992": Significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen dg
Sociedades v Fondos de Inversion Inmobilizria v sobre Fondeos de Titulizacion
Hipotecaria.

“Ley 2/1981" Significa la Ley 271981, de 25 de marro, sobre regulacion del
mercado hipotecario (segdn su redaccidn vigenta),

"Ley 37/71992": Significa la Ley 37/1992, de 25 de diclembre, del Impuesto
scbre el Valor Afadido.

“Lay 9F2012" Significa la Ley 972012, de 14 de noviembre, de reestructuracian
v resplucidn de entidades de crédito. “Ley Concursal”: Significa la Ley
2272003, de & de julio, Concursal.

“Lay de Enjuiciamiento Civil": Significa la Ley 172000, de 7 de enero, de
Enjuiciamiento Civil,

“Lay Hipotecaria®: Significa |2 Ley Hipotecaria de 8 de fehrern da 1946 (segin
su redaccion vigante).

"Ley de Saciedades de Capital”: Significa ] Real Decreto Legislativo 172010,
de 2 de jullo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades
de Capital.

“Ley del Mercado de Valores™ o "Ley 24 /1988": Significa |a Ley 24/1888, de
28 de jullp, requladara del Mercadao de Valores, en su versldn vigente.



“Liguidaciéon Anticipada”: Significa la liquidacidn del Fondo con anterioridad al
21 de enero de 2041 y con ello a la Amortizacidn Anticipada en una Fecha de
Pago de la totalidad de ta emision de los Bonos en los supuestos y en la forma
establecida en el apartado 4.4.3 del Documento de Registro.

“L.T.V.": Significa el ratio, expresado en tanto por cien entre el importe de
principal pendiente y el valor de tasacidon de los inmuebles.

“Mercado AIAF": Significa Mercado de Renta Fija de la Asociacion de
Intermediarios de Activos Financieros.

*Modulo Adicional”: Significa el modulo adicional a la nota de valores relativa
a la emisidn de Bonos elaborada conforme al Anexo VIII del Reglamento (CE) n®
80972004, aprobado por la CNMV con fecha 14 de mayo de 2014,

“Momento de Fijaciéon de Tipo”: Significa el segundo (2°2) Dia Habil seglin
calendario TARGET 2 (Transeuropean Automated Real-time Gross Settlement
Express Transfer System 2) anterior a cada Fecha de Pago, a las 11:00 horas de
la mafana (hora de Madrid) de dicho dia. Excepcionalmente, para el primer
Periodo de Devengo de Interés, el Momento de Fijacién de Tipo serd el dia de la
Fecha de Constitucion.

“Nivel Requerido del Fondo de Reserva”: Significa el importe que debe
tener el Fondo de Reserva en cada Fecha de Pago, de conformidad con lo
dispuesto en el apartado 3.4.2.2. del Médulo Adicional.

“"Normas Internacionales de Informacion Financiera”: Significa las Normas
Internacionales de Informacion Financiera que son de aplicacién a la informacion
proporcionada por Santander segln el Reglamento CE 1606/2002 y la Circular
472004 de Banco de Espania.

“Nota de Valores”: Significa la nota de valores relativa a la emisién de Bonos
elaborada conforme al Anexo XIII del Reglamento (CE) n?® 809/2004, aprobada
por la CNMV con fecha de 14 de mayo de 2014 y que forma parte del Folleto.
“Orden EHA/3537/2005”: Significa la Orden EHA/3537/2005, de 10 de
noviembre, por la que se desarrolla el articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de
julio, del Mercado de Valores.

“Periodos de Determinaciéon”: Significa el periodo comprendido entre dos
Fechas de Determinaciéon consecutivas, excluyendo la Fecha de Determinacion
inicial e incluyendo la Fecha de Determinacion final. El primer Periodo de
Determinacién tendra una duracion equivalente a la comprendida entre {a Fecha
de Constitucidon y la Fecha de Determinacién previa a la primera Fecha de Pago.
“Periodos de Devengo de Interés”: Significa cada uno de los periodos en los
qgue se divide la emision de los Bonos, comprensivos de los dias efectivamente
transcurridos entre cada Fecha de Pago, incluyendo en cada Periodo de Devengo
de Interés la Fecha de Pago inicial del periodo correspondiente y excluyendo la
Fecha de Pago final del periodo correspondiente. El primer Periodo de Devengo
de Interés tendrd una duracién inferior al trimestre, equivalente a la
comprendida entre la Fecha de Desembolso (26 de mayo de 2014) y la primera
Fecha de Pago (21 de julio de 2014).



*Periodo de Suscripcidon”™: Significa el 20 de mayo 2014, desde la emisién de
los Bonos hasta las doce (12:00) del mediodia, fecha en que la emision de
Bonos sera integramente suscrita por las Entidades Suscriptoras.

“Paolitica de Concesian™: Significa la politica de concesion de créditos del
Cedante referida en el apartado 2.2.7 del Mddulo Adicional, que se incorporara
asimismo &n la Escritura de Constitucidn.

“Préstamo Subordinado™: Significa el contrate de préstamo subordinado por
importe de OCHOCIENTOS CIMNCUENTA MIL EURCS (850,000 €), a suscribir
egntre |a Sociedad Gestora, en nomhbre y reprasentacidn del Fondo, v Banco
Santander, gque serd destinado a financiar los gastos de constitucion del Fondo v
amisién de les Bonos v a financiar parcialmente la adguisicidn de los Activos,
“Prastamo Subordinadoe para Fanda de Resarva™: Significe el cantrata de
préstama  subordinade, por el importe de CIEM MILLONES DE EUROS
{100.000.000 €), a suscribir entre la Sociedad Gestora, en nombre v
representactdn del Fondo, y el Cedente, que serd destinado a la dotacidn inicial
del Fondo de Reserva.

“Préstamos™: Significa, conjuntamente, los Préstamos Hipotacarios v los
Prastamos No Hipotecarios.

“Préstamos Hipotecaries™ Significa los préstamos con garantia de hipoteca
inmobiliaria concedidos por el Cedente a pequefias y medianas empresas
(PYMES) vy autérnomes que cumplen can la Recomendacidn 2003/361/CF de la
Comisién, de 6 de mayo de 2003, para la financiacién de sus actividades
econdmicas o financiacién del circulante o adguisicion de maguinaria v utillajes o
mejora de instalaciones o adguisicidn de inmuebles o construccidn de inmuebles
gfectos a su actividad scondamica o adguisicion de fincas risticas, urbanas,
terrenos ¥ solares. Para esta dltima finalidad quedan excluldes los préstamos a
promotor para la construccidn y promocion inmobiliaria, no ohstante, si pueden
existir prestamos destinados a la compra de suelo para su poesterior construccidn
¥ venta sin subrogacidn posterior ni divisién herizontal,

"Priéstamos No Hipotecarios™: Significa los préstamos sin garantia especifica,
con garantla personal de terceros (avales), con garantia persongl del deuder vio
real diferente de la hipoteca inmaobiliaria concedidos por el Cedente a pequsnas
y medianas empresas (PYMES) v autdnomos gue cumplen con la Recomendacion
2003/361/CE de la Comision, de & de mayo de 2003, para la financiacion de sus
actividades ecandmicas o financiacidn del circulante o adquisicién dz2 maguinaria
y utiliajes o mejora de instalaciones o adquisicidn de inmuehles o construccién
de inmuebles afectos a su actividad econdmica o adguisicion de lincas rosticas,
urbanas, terrenos y solares, Para esta dltima finalidad guedan excluidos los
préstamos 2 promotor para lz construccion vy promocién inmobilizria, no
abstante, s pueden existir préstamos destinados a la compra de suels para su
posterlor construccian v venta sin subrogacidn posterior ni divisidn horizontal,
"Real Decreto 926/1998": Significa el Real Decreto 225/19%8, de 14 de maya,
por €l gue s& regulan los Fondos de Titulizacidn de Actives v las Socisdades
Gestoras de Fondos de Titulizacidn,



“Real Decreto 1777/2004": Significa el Real Decreto 1777/2004, de 30 de
julio, por el gue se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades.
"Real Decreto 1310/2005": Significa el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio,
del Mercado de Valores, en materia de admision a negociacion de valores en
mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcidn vy del
folleto exigible a tales efectos.

“Real Decreto 1514/2007"; Significa el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre, por el que se aprueba el Plan General Contable.

“"Real Decreto 1065/2007": Significa el Real Decreto 1065/2007, de 27 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento General de las actuaciones y los
procedimientos de gestion e inspeccidn tributaria y de desarrollo de las normas
comunes de los procedimientos de aplicacién de los tributos.

“Real Decreto 716/2009": Significa el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril,
por el que se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1S881, de 25 de
marzo, de regulaciéon del mercado hipotecario y ofras normas del sistema
hipotecario y financiero.

“"Real Decreto legislativo 1/1993": Significa el Real Decreto Legislativo
1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el texto refundido de [a Ley
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documenta-
dos.

“Real Decreto Legislativo 4/2004": Significa el Real Decreto legislativo
4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Impuesto sobre Sociedades.

“Real Decreto Legislativo 6/2004": Significa Real Decreto Legislativo
6/2004, de 29 de octubre, para la reforma del régimen de participaciones
significativas en empresas de servicios de inversion, en entidades de crédito y
en entidades aseguradoras.

“Real Decreto-Ley 6/2012"; Significa Real Decreto-Ley 6/2012 de 9 de
ma'rzo, de medidas urgentes de proteccidn de deudores hipotecarios sin
recursos.

“Real Decreto-Ley 4/2014". Significa el Real Decreto-Ley 4/2014, de 7 de
marzo, por el que se adoptan medidas urgentes en materia de refinanciacién y
reestucturacion de deuda empresarial.

“Reglamento {CE) n? 809/2004": Significa el Reglamento (CE) n® 809/2004,
de la Comisién, de 29 de abril de 2004, relativo a la aplicacién de la Directiva
2003/71/CE del Parlamento Europeo y del Consejo en cuanto a la informacién
contenida en los folletos, asi como al formato, incorporacién por referencia,
publicacién de dichos folletos y difusién de publicidad.

“Reglamento Hipotecario”: Significa el Reglamento para la Ejecucién de fa Ley
Hipotecaria de 14 de febrero de 1947.

“Reglamento Interno de Conducta”: Significa el Reglamento Interno de
Conducta de la Sociedad Gestora regulador de la actuacién de los érganos de
administracién, empleados vy representantes de la Sociedad Gestora en



aplicackan de lo dispuesto en el Capitulo 11 del Real Decretc 21772008, de= 15 de
Fehrero, sobre el régimen juridico de las empresas de servicios de inverslén y de
las demas entidades que prestan servicios de inversion v por el que se moedifica
parcialmenle el Reglamento de la Ley 35/2003, de 4 de noviembrs, d=
Instituciones de Inversion Colectiva, aprobado por el Real Decreto 130972005,
de 4 de noviembre, fque ha sido comunicado a [a CNMY.

"“Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos”: Significa &l tolal de
los saldos vivos de los Bonos de todas las Series (esto es, el importe de grincipal
de los Bonos pendiente de amortizar).

“Saldo Vive de los Actives” o "Saldo Vive™ Significa, a una fecha, las
cantidades vencidas de principal v no cobradas de los Préstamos por &l Fondo
junto con las canbtidades adn no vencidas de principal v pendientes de
vencimiento de los Préstameos.

“Saldo Vivo de los Actives Morosos™: Significa [as cantidadas de principal
pendientes de vencimiente de los Actives Moroses, asi como las cantidades
vencidas y no ingresadas en el Fondo de los Aclivos Morosos.

“Saldo Vivo de los Actives No Fallides": Significa, a una fecha, las cantidades
vencidas de principal y no cobradas, junto con fas cantidades no vencidas de
principal ¥ pendientes de vencimienta, de los Activos No Fallides.

"sSantander”: S5iqnifica Banco Santander, 5.4,

"Serie”: Significa cade una de las des {2) series en gue s2 encucntra
desglosadao el importe total de la emisidn de Bonos.

“Serie A": Significa la Serie con un imparte nominal total de TRESCIENTOS
TREINTA ¥ UM MILLOMES SETECIENTOS MIL EUROS (331.700.000 €), esta
constituida por TRES MIL TRESCIENTOS DICISIETE (3.317) Bonos de CTIEM MIL
EURCS (100,000 €) de valor nominal cada uno,

“Serie B": Significa la Serie con un importe nominal total de CIENTO SESENTA Y
OCHO MILLONES TRESCIENTOS MIL EURCS (168.300.000 €), estd constituida
por MIL SETSCIENTO OCHENTA ¥ TRES (1.583) Bonos de CIEN MIL EUROS
{100,000 €) de valor nominal cada uno.

"Sociedad Gestora”: Significa Santander de Titulizacidén, S.G.F.T., 5.4,

“S&PY: Significa Standard & Poor's Credit Markets Services Europe Limited
Sucursal en Espafia,

*TACP": Significa la Tasa Anual Constante de Prepago.

“TIR": Significa Tasa I[nterna de Rentabilidad para los tenedores de cada Serie
de Bonos.

*Tipn de Interés Nominal™: Signifiza al tips de interds naminal anual variable
tHirmestralmente al que los Bonos devengaran interesss de conformidad con el
apartado 4.8, de la Neta de valores y concordantes.

"Tipo de Interés de Referencia™ Significa el tipo de referencia empleado para
calcular €l Tipo de Interés Nominal y que serd el EURIBOR a tres (3) meses o,
en caso necesaric su sustituto, determinado sealn se expone en el apartado
4.8.2 de la Nota de Valores, EURIBOR es el tipe de referencia del mercado de
dinera para el eura,



“Valor de Tasacién”: Significa el valor de los inmuebles calculado seguin los
certificados de tasacién iniciales de conformidad con lo establecido en la Ley
2/1981 y su normativa de desarrollo.






