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ESCRITURA DE _CONSTITUCION DEL _“FONDO _DE
TITULIZACION DE__ACTIVOS PYMES SANTANDER 117,
CESION DE DERECHOS DE CREDITO Y EMISION DE BONOS
DE TITULIZACION. ---nnmmmmnmmmmmmmmmmme e

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

NUMERO DOS MIL QUINCE. ---=--=====mmmmmmmm oo
En Madrid, a diecinueve de Mayo de dos mil quince. ------------------
Ante mi, JOSE-MARIA MATEOS SALGADO, Notario de

DON ANTONIO MIRALLES CABALLERO, mayor de edad,
empleado de banca, con domicilio profesional en Boadilla del
Monte 28660 (Madrid), Avenida de Cantabria s/n y provisto de
D.N.I. y N.I.LF. nimero 02.600.773-W. =--=-=-mmmmmmmmm oo

Y DONA MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, mayor
de edad, abogada, con domicilio profesional en Boadilla del
Monte 28660 (Madrid), Avenida de Cantabria s/n, y provisto de
D.N.I. y N.I.LF. nimero 04.566.826-S. ---------=-====mmmmmmmmmmm oo
-------------------------------- INTERVIENEN: -----------mmm e

D. ANTONIO MIRALLES CABALLERO, en nombre vy



representacion de BANCO SANTANDER, S.A. (indistintamente,
“SANTANDER”, el “Cedente”, el “Agente de Pagos” o el
“Administrador”), con domicilio social en Santander, Paseo de
Pereda 9-12, con C.L.LF. A-39000013, constituida por tiempo
indefinido; fundada el 3 de marzo de 1856 mediante escritura
publica otorgada ante el Escribano de Santander Don José Dou
Martinez, ratificada y parcialmente modificada por otra de 21 de
marzo de 1857 ante el Escribano de la misma capital Don José
Maria Olaran y transformada en Sociedad Andnima de Crédito
por escritura otorgada ante el Notario de Santander Don Ignhacio
Pérez el dia 14 de enero de 1875; por escritura otorgada ante el
Notario de Santander Don José Maria de Prada Diez el 8 de junio
de 1992, con el numero 1316 de protocolo, modificé su
denominaciéon por la de BANCO SANTANDER, S.A,
denominacion que fue cambiada por la de “BANCO SANTANDER
CENTRAL HISPANO, S.A.", segun escritura otorgada ante el
Notario de Madrid Don Antonio Fernandez-Golfin Aparicio, de
fecha 13 de abril de 1999, con el numero 1212 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria al tomo 676, libro 0,
seccion Octava, hoja S-1960, folio 28, inscripcion 596 de fecha 17
de abril de 1999. -------- oo

Fue modificada nuevamente su denominacion por la que
actualmente tiene de “BANCO SANTANDER, S.A.”, en virtud de

escritura de fecha 1 de Agosto de 2007, otorgada ante el Notario



de Santander, Don José-Maria de Prada Diez, bajo el nimero
2.033 de orden de su protocolo; que fue debidamente inscrita en
el Registro Mercantil de Cantabria, al Tomo 838, Libro 0, Folio
208, Hoja numero S-1960, inscripcion 15392, de fecha 13 de
AQOSEO de 2007, —--=mmmmmmm e o e

Actlia como apoderado, y se encuentra facultado para este
acto, en virtud de acuerdo adoptado por la Comision Ejecutiva del
citado Banco, en su reunion de fecha 20 de abril de 2015, elevado
a publico, mediante escritura de fecha 21 de abril de 2015,
otorgada ante el Notario de Santander, Don Juan de Dios
Valenzuela Garcia, bajo el nUmero 728 de su libro registro. Copia
autorizada de dicha escritura, cuya vigencia me asegura, se me
exhibe, considerando yo, el Notario, suficientes las facultades
conferidas para los actos formalizados en la presente escritura de
constitucion de Fondo, y queda incorporada a esta matriz como
ANEXO |, —mmm oo

Y DNA. MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, en
nombre y representacion de “SANTANDER DE TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”,

(la “Sociedad Gestora”), y en su condicién de director general de



dicha Sociedad, con domicilio social en Boadilla del Monte
(Madrid) Avda. de Cantabria s/n, titular del C.I.LF. niumero A-
80481419, constituida en escritura otorgada el dia veintiuno de
diciembre de 1992 ante el Notario de Madrid Don Francisco Mata
Pallarés, con el numero 1310 de su protocolo, en virtud de
autorizacion del Ministerio de Economia y Hacienda otorgada el
diez de diciembre de mil novecientos noventa y dos previo
informe de la Comision Nacional del Mercado de Valores
(“CNMV”), e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo
4.789, Folio 75 de la Seccion 82, Hoja M-78658, Inscripcion 12 y
en el Registro de la CNMV con el nUmero 1. --------=--=mmnmmmmmmmmmee

Adicionalmente, la Sociedad Gestora modificé sus Estatutos
mediante acuerdo de su Consejo de Administracion adoptado el
15 de Junio de 1998, y formalizado en escritura publica
autorizada por el Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo
Gamir el 20 de Julio de 1998, con el nimero 3.070 de su
protocolo con el fin de adecuarse a los requisitos establecidos
para las sociedades gestoras de fondos de titulizacion de activos,
por el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo. Tal modificacion
fue autorizada por el Ministro de Economia y Hacienda el
dieciséis de julio de 1998 de conformidad con lo exigido en la
Disposicion Transitoria Unica del citado Real Decreto. ---------------

Fue cambiada su denominacién diferentes veces, habiendo

adoptado su actual denominacion de “SANTANDER DE



TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A.”, en virtud de escritura otorgada ante el
Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo Gamir, el 8 de
Marzo de 2004, con el nimero 622 de su protocolo, que se
inscribié en el Registro Mercantil en el Tomo 4.789, Folio 93,
Seccidn 82, Hoja M- 78658, Inscripcion 302, --------=-=mmmmmmmmmmmeeeae

Y por ultimo, mediante otra escritura de fecha 2 de Julio de
2004, otorgada ante el repetido Notario que fue de Madrid, Don
Roberto Parejo Gamir, bajo el numero 1902 de orden de su

protocolo, fue trasladado su domicilio social al que actualmente

Actia como Secretaria no Consejera del Consejo de
Administracion, y se encuentra facultado para este acto en virtud
de acuerdo del citado Consejo de Administracion de fecha 15 de
abril de 2015, segun resulta de certificacion de fecha 15 de abril
de 2015, segun resulta de certificacién expedida por Dofia Maria-
José Olmedilla Gonzélez, como Secretaria no consejera de dicho
Consejo de Administracion, con el Visto Bueno de su Presidente
Don José Garcia Cantera, que se me exhibe, cuyas firmas

constan debidamente legitimadas por mi, por serme conocidas, y



gue se incorpora a esta matriz como Anexo |l. ---------=--=--=-mm----

Los citados comparecientes manifiestan que los datos de
las sociedades que respectivamente representan no han variado
respecto a los que figuran en la documentacion que me ha sido
facilitada.----------=-==-m oo

Juzgo yo, el Notario, que los poderes y cargo, en virtud de
los cuales actuan los apoderados o representantes, cuya vigencia
me aseguran, son suficientes para este otorgamiento, por estar
facultados los representantes para los actos contenidos en la
presente eSCrtUra. --------=-=mm-mmm oo

Les conozco, y tienen, a mi juicio, segun respectivamente
actian, capacidad para este acto y, al efecto,----------=--=--=--=mouo--
----------------------------------- EXPONEN: ---------mm oo

I. Que SANTANDER es una entidad de crédito que desea
titulizar determinados derechos de crédito que figuran en su
cartera, relacionados en un soporte informatico unido a esta
matriz, como Anexo lll, y que se describen en la Estipulacion 6
de la presente escritura (los “Activos”) y que se derivan de: (i)
Préstamos Hipotecarios (con garantia hipotecaria inmobiliaria)
(los "Préstamos Hipotecarios"), (ii) Préstamos No Hipotecarios
con garantia personal de terceros - avales, (iii) Préstamos No
Hipotecarios sin garantia especifica (con garantia personal del
deudor), y (iv) Préstamos No Hipotecarios con garantia real

(distinta de hipoteca inmobiliaria), (conjuntamente, (i), (i) y (iv),



los "Préstamos No Hipotecarios" y, conjuntamente con los
Préstamos Hipotecarios, los “Préstamos”) concedidos por
SANTANDER y Banesto a pequeilas y medianas empresas
(PYMES) y auténomos residentes y con domicilio en Espafa,
excluyendo empresas del Grupo Santander y préstamos
sindicados, que cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de
la Comision, de 6 de mayo de 2003, para la financiacion de
actividades econdmicas o financiacion del circulante o adquisicion
de maquinaria y utillajes o mejora de instalaciones o adquisicion
de inmuebles o construccion de inmuebles afectos a su actividad
econdmica o adquisicion de fincas ruasticas, urbanas, terrenos y
solares. Para esta dltima finalidad quedan excluidos los
préstamos a promotor para la construccion y promocion
inmobiliaria, no obstante, si pueden existir préstamos y/o lineas
de crédito destinados a la compra de suelo para su posterior
construcciéon y venta sin subrogacion posterior ni division
horizontal. ----==-=== = e

En cuanto a las disposiciones de las lineas de crédito, se
trata de disposiciones de lineas de crédito sin garantia especifica,

con garantia personal de terceros (avales) y/o real diferente de la



hipoteca inmobiliaria (las “Lineas de Crédito”) concedidas por
SANTANDER y Banesto a pequefias y medianas empresas
(PYMES) y auténomos residentes en Espafia, excluyendo
empresas del Grupo Santander y lineas de crédito sindicadas,
gue cumplen con la Recomendaciéon 2003/361/CE de la
Comisién, de 6 de mayo de 2003, para financiar sus actividades
economicas a corto y medio plazo asi como las finalidades
mencionadas anteriormente de los Préstamos. -------------------------

Las Lineas de Crédito consisten en contratos mercantiles
en virtud de los cuales el Cedente otorga una linea de liquidez por
un importe maximo previsto en el propio articulado del contrato a
uno o varios acreditados. El acreditado, para poder disponer de
todo o parte del importe del crédito, debera realizar sucesivas
solicitudes de disposicion mediante la entrega de un aviso de
disposicion, tal y como este se encuentre regulado en el
correspondiente contrato. Las Lineas de Crédito devengaran
intereses de acuerdo con los términos regulados en el articulado
del contrato, los cuales se devengaran durante el periodo de
interés y se liquidaran tal y como el propio contrato establezca.
Las Lineas de Crédito tendran un vencimiento determinado en el
contrato, debiendo proceder el acreditado, de conformidad con los
términos del contrato, al total reintegro de los importes dispuestos
bajo la Linea de Crédito. Las Lineas de Crédito no tienen un

calendario preestablecido de amortizacion de principal. --------------



Exclusivamente los Activos derivados de los Préstamos v,
en su caso, de los saldos dispuestos por parte de los Deudores
de cada Linea de Crédito a la presente fecha (las “Cantidades

Dispuestas de las Lineas de Crédito”) seran objeto de cesion al

A los efectos de la presente escritura, se entendera, por
finca rastica, el terreno destinado a la explotacién agricola,
pecuaria o forestal, con inclusibn de las construcciones o
edificaciones en él enclavadas; y por solar, la porcion de terreno
donde se ha edificado o que se destina a edificar en él. --------------

Se adjunta como Anexo | a la presente escritura, copia
autorizada de la escritura de elevacion a publico del Acuerdo
adoptado por la Comision Ejecutiva de “Banco Santander, S.A.”,
en sesion celebrada con fecha 20 de abril de 2015, relativo a la
cesion de los Activos, otorgada ante el Notario de Santander, D.
Juan de Dios Valenzuela Garcia, el dia 21 de abril de 2015, bajo
el nimero 728 de su protocolo. ----=-=====mmmmmmmmm oo

II. Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir
Fondos de Titulizacibn de Activos y, en consecuencia, para

ejercer la administracién y representacion legal de los mismos, al



amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998, regulador de
los Fondos de Titulizacion de Activos y de las Sociedades
Gestoras de Fondos de Titulizacion (“Real Decreto 926/1998"). --

lll. Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con el apartado 2
de la disposicion transitoria séptima de la Ley 5/2015, de 27 de
abril, de fomento de la financiacidon empresarial (la “Ley 5/2015")
y el Real Decreto 926/1998, quiere proceder a constituir un Fondo
de Titulizacién de Activos con la denominacion de “FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES SANTANDER 11" (el

IV. Que la Sociedad Gestora, actuando como representante
legal del Fondo, procedera a adquirir los Activos cedidos por
SANTANDER que integraran el activo del Fondo. Asimismo, en
nombre y representacion del Fondo, la Sociedad Gestora
procedera a emitir los bonos de titulizacion (los “Bonos”) que
integraran el pasivo del Fondo. -------=-=====m o e

Se adjunta como Anexo |l a la presente escritura, la
Certificacion de los Acuerdos adoptados por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora en sesion celebrada con
fecha 15 de abril de 2015, relativos a la constitucion de un Fondo
de Titulizacion de ACtIVOS. ------=--=mmmmmmm oo

V. Que se ha llevado a cabo la verificacion de una serie de
atributos de los préstamos y lineas de crédito de los que se

extraeran los Activos que van a ser objeto de la presente



operacién de titulizacidn mediante una auditoria cuyo informe se
adjunta como Anexo 1V a la presente escritura.-------------------------

VI. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo
5.1.e) del Real Decreto 926/1998, la constitucién del Fondo y la
emisién de los Bonos tiene como requisito previo el registro por la
CNMV del correspondiente folleto informativo, en los términos
previstos en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores (indistintamente, la “Ley 24/1988” o “Ley del Mercado de
Valores”), asi como en el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, que desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, en
materia de admision a negociacién de valores en mercados
secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripciéon y
del folleto exigible a tales efectos (el “Real Decreto 1310/2005"). -

Que este preceptivo registro previo por la CNMV, se ha
efectuado mediante el registro de un documento sobre factores
de riesgo, de un documento conteniendo definiciones, del
documento de registro conforme al Anexo VII del Reglamento
(CE) n° 809/2004, de la Comision, de 29 de abril del 2004 (el
“Reglamento (CE) n° 809/2004") relativo a la aplicacion de la

Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y del Consejo en



cuanto a la informacion contenida en los folletos, asi como al
formato, incorporacion por referencia, publicacion de dichos
folletos y difusion de publicidad (el “Documento de Registro”),
de la nota de valores conforme al Anexo Xlll del Reglamento (CE)
n° 809/2004 (la “Nota de Valores”) y del médulo adicional a la
Nota de Valores conforme al Anexo VIl del Reglamento (CE) n°
809/2004 (el “Modulo Adicional” y, conjuntamente con el
documento de los factores de riesgo, el documento de las
definiciones, el Documento de Registro y con la Nota de Valores,
el “Folleto”) con fecha 14 de mayo de 2015 (segun se acredita
mediante el oportuno escrito de registro, suscrito por la CNMV,
copia del cual se adjunta como Anexo V a la presente escritura).-

VII. Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
adquiere de SANTANDER en esta misma fecha, los Activos, sin
perjuicio de lo previsto en la Estipulacion 15.5 siguiente en
relacion con las variaciones al alza de las Lineas de Crédito.
Dicha adquisicidon se lleva a cabo en virtud de lo previsto en la
presente escritura y en el Contrato de Linea de Liquidez, suscritos
entre SANTANDER y la Sociedad Gestora. ----------=--===-==nnmnmuuo--

VIlIl. Que, no obstante la cesidbn de los Activos,
SANTANDER conservard, como mandatario de la Sociedad
Gestora, la administracion y gestion de los Préstamos y las
Lineas de Crédito frente a los deudores de los mismos (los

“Deudores”), en los términos previstos en la presente Escritura. --



IX. Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad
Gestora, procedera, de acuerdo con lo dispuesto en el Real
Decreto 926/1998, a realizar una emisién de Bonos por importe
de TRES MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES MILLONES
OCHOCIENTOS MIL EUROS (3.753.800.000€) de valor nominal,
constituida por TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS TREINTA Y
OCHO (37.538) BONOS, representados mediante anotaciones en
CUB AL == mm oo oo -

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)
series de Bonos (cada una de ellas, la “Serie” y, todas ellas, las
SIS ) = e o e e

e Serie A: con un importe nominal total de DOS MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS MIL
EUROS (2.681.300.000€), esta constituida por VEINTISEIS MIL
OCHOCIENTOS TRECE (26.813) BONOS de CIEN MIL EUROS

(100.000 €) de valor nominal cada uno (los “Bonos de la Serie

» Serie B: con un importe nominal total de OCHOCIENTOS
NOVENTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS MIL EUROS
(893.700.000€), esta constituida por OCHO MIL NOVECIENTOS



TREINTA Y SIETE (8.937) BONOS de CIEN MIL EUROS

(100.000 €) de valor nominal cada uno (los “Bonos de la Serie

« Serie C: con un importe nominal total de CIENTO
SETENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS MIL EUROS
(178.800.000€), estd constituida por MIL SETECIENTOS
OCHENTA Y OCHO (1.788) BONOS de CIEN MIL EUROS

(100.000 €) de valor nominal cada uno (los “Bonos de la Serie

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcion o tenencia de los Bonos de la otra Serie. --------------

X. Que, con fecha 13 de mayo de 2015, Moody’s Investors
Service Espafa, S.A. (“Moody’s”) y con fecha 12 de mayo de
2015, DBRS Ratings Limited (“DBRS”, y conjuntamente con
Moody’'s, las “Agencias de Calificacién”), han asignado una
calificacion provisional de A2 (sf) y A (sf) a los Bonos de la Serie
A, Caal (sf) y CCC (sf) a los Bonos de la Serie B; y Ca (sf) y C
(sf) a los Bonos de la Serie C, por parte de Moody’'s y DBRS,
respectivamente (indistintamente, los “Ratings” o]
“CalificacionN@s”). —=mmmmmm oo e

XI. Que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12.1 del
Real Decreto 926/1998 y en el Folleto, la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo tiene capacidad para otorgar la

presente escritura de constitucion de fondo de titulizacion de



activos, cesién de derechos de crédito y emisién de bonos de
HEULIZACTON., ~= = m e m e e e e

En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan
el otorgamiento de la presente escritura de constitucion del Fondo
de Titulizacion de Activos, PYMES SANTANDER 11, cesion de
Activos y emisién de Bonos de Titulizacion (la “Escritura de
Constitucién”), a la que se incorporan, formando parte integrante
de la misma, los Anexos que en la misma se citan y que se regira

POr 1aS SIQUIENEES ------mmmm oo

CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS “PYMES SANTANDER 117 -----------mm-mmmmmmm oo
1. CONSTITUCION DEL FONDO. -----mmmmmmmmmmmmmemc e
La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
Fondo de Titulizacion de Activos con la denominacién “FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 11" que
se regira por (i) lo dispuesto en la presente Escritura de
Constitucion; (ii) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo

desarrollen; (iii) la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de



Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacion Hipotecaria (la “Ley 19/1992"), en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de
aplicacion; (iv) el apartado 2 de la disposicion transitoria séptima
de la Ley 5/2015y los articulos 34, 35 y 36 de la misma Ley
5/2015 en los términos mencionados en la citada disposicion
transitoria séptima; (v) la Disposicion Adicional 52 de la Ley
3/1994, de 14 de abril, de Coordinacion Bancaria (la “Ley
3/1994"), (vi) la Ley del Mercado de Valores; (vii) el Real Decreto
1310/2005, (viii) el Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero,
sobre la representacion de valores por medio de anotaciones en
cuenta y compensacion y liquidacion de operaciones bursatiles (el
“Real Decreto 116/1992"), (ix) la Orden EHA/3537/2005, por la
gue se desarrolla el articulo 27.4 de la Ley del Mercado de
Valores (la “Orden EHA/3537/2005"), (X) lo dispuesto en el
Folleto; y (xi) las demas disposiciones legales y reglamentarias en
vigor que resulten de aplicacion en cada momento. -------------------

Conforme a lo establecido en el apartado 2 de la disposicion
transitoria séptima de la Ley 5/2015, el Fondo, dado que se
encontraba en proceso de aprobacion y registro por la CNMV y se
constituira en los dos meses siguientes a la entrada en vigor de
dicha Ley 5/2015 (29 de abril de 2015), se regira, hasta su
extincion, por las disposiciones aplicables con anterioridad a su

entrada en vigor. No obstante, las normas de transparencia de los



articulos 34 y 36 de la Ley 5/2015 seran de inmediata aplicacion a
la entrada en vigor de esta Ley y el articulo 35 sera de aplicacion
a los informes anuales e informes trimestrales que se publiquen
transcurridos doce meses desde la entrada en vigor de esta Ley. -

2. NATURALEZA, ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION DEL FONDO. ----mmmmmmmmmmmmmmmmoem e

2.1. Naturaleza. —-----==--=m e e

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de
personalidad juridica y tiene caracter de abierto por el activo
hasta la integra y completa amortizacion de las Lineas de Crédito
a los efectos de que las variaciones al alza que se produzcan en
las Lineas de Crédito se trasladen al Fondo tal y como se detalla
en el apartado 3.4.3.b) del Médulo Adicional del Folleto y en la
Estipulacion 15.5 de la presente Escritura, y cerrado por el pasivo,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del Real Decreto
926/1998. - s

2.2. Administracién y representacion del Fondo. -----------

La administracion y representacion legal del Fondo
correspondera a la Sociedad Gestora, en los términos previstos

en el Real Decreto 926/1998 y demas normativa aplicable, sin



perjuicio de lo establecido en la presente Escritura de
CONSHItUCION. ===mmmm oo oo oo

Le correspondera también a la Sociedad Gestora, en
calidad de gestora de negocios ajenos, la representacion y
defensa de los intereses de los titulares de los Bonos y de los
restantes acreedores ordinarios del Fondo. En consecuencia, la
Sociedad Gestora debera velar en todo momento por los
intereses de los titulares de los Bonos, supeditando sus
actuaciones a la defensa de los mismos y ateniéndose a las
disposiciones que se establezcan reglamentariamente al efecto.--

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con el Real Decreto
926/1998, representando al Fondo y defendiendo los intereses de
los tenedores de los Bonos y de los restantes acreedores del
Fondo como si de intereses propios se tratara, extremando los
niveles de diligencia, informacién y defensa de los intereses de
aquellos y evitando situaciones que supongan conflictos de
intereses, dando prioridad a los intereses de los tenedores de los
Bonos y a los de los restantes acreedores del Fondo frente a los
gue le son propios. La Sociedad Gestora sera responsable frente
a los tenedores de los Bonos y restantes acreedores del Fondo
por todos los perjuicios que les cause el incumplimiento de sus
obligaciones. Asimismo, serd responsable en el orden

sancionador que le resulta de aplicacion, conforme a lo dispuesto



enla Ley 19/1992. —--mmmmmmmm oo e e

Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores
ordinarios del Fondo no tendrdn accion contra la Sociedad
Gestora del Fondo, sino por incumplimiento; o por la falta de
diligencia debida o diligencia necesaria en el cumplimiento de sus
funciones legalmente impuestas o0 establecidas en la presente
Escritura de Constitucion y en la normativa vigente aplicable.-------

2.3. Sustitucién de la Sociedad Gestora. -----------------------

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administraciéon y
representacion del Fondo de conformidad con las disposiciones
gue se establezcan reglamentariamente al efecto. Asi, de acuerdo
con lo previsto en los articulos 18 y 19 del Real Decreto
926/1998, la sustitucion de la Sociedad Gestora se realizara por
el siguiente procedimiento: ------=--===mmmm oo

() La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcion
cuando asi lo estime pertinente y solicitar voluntariamente su
sustitucion, mediante escrito dirigido a la CNMV en el que hara
constar la designacion de la sociedad gestora sustituta. A tal
escrito se acompafiara el de la nueva sociedad gestora

debidamente autorizada e inscrita como tal en los registros



especiales de la CNMV, en el que esta se declare dispuesta a
aceptar tal funcion e interese la correspondiente autorizacion. La
renuncia de la Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad como sociedad gestora del Fondo deberan ser
aprobados por la CNMV. En ningun caso podra la Sociedad
Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no hayan
sido cumplidos todos los requisitos y tramites para que su
sustituta pueda asumir plenamente sus funciones en relacion con
el Fondo. Tampoco podra la Sociedad Gestora renunciar a sus
funciones si por razén de la referida sustitucion, la Calificacion
otorgada a alguna de las Series de Bonos emitidos con cargo al
Fondo disminuyese. Todos los gastos que se generen como
consecuencia de dicha sustitucion seran soportados por la propia

Sociedad Gestora, no pudiendo ser imputados, en ningun caso, al

(i) En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora
cualquiera de las causas de disolucion previstas en los articulos
360 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital, se
procedera a la sustitucion de la Sociedad Gestora. La
concurrencia de cualquiera de dichas causas se comunicara de
manera inmediata por la Sociedad Gestora a la CNMV. En este
supuesto, la Sociedad Gestora estara obligada al cumplimiento de
lo previsto en el apartado (i) precedente con anterioridad a su

disOlUCION. —-m-mmm e



(i) En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera
declarada en concurso o fuera revocada su autorizacion, debera
proceder a nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La
sustitucion tendra que hacerse efectiva antes que transcurran
cuatro (4) meses desde la fecha en que se produjo el evento
determinante de la sustitucion. Si habiendo transcurrido cuatro (4)
meses desde que tuvo lugar el evento determinante de la
sustitucion, la Sociedad Gestora no hubiera designado una nueva
sociedad gestora, se procedera a la liquidacién anticipada del
Fondo y a la amortizacion de los Bonos, para lo que deberan
realizarse las actuaciones previstas en la Estipulacién 5.3 de la
presente Escritura de Constitucion. --------========smmmmmmmmmm oo

(iv) La sustitucibn de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la CNMV de
conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores, debera ser
comunicada a las Agencias de Calificacién y se publicarg, en el
plazo de quince (15) dias, mediante un anuncio en dos (2) diarios
de difusion nacional y en el boletin de AIAF. --------=-mmrmmrmmmm -

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos

publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su



sustitucion por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los parrafos anteriores de esta Estipulacion.
La sociedad gestora sustituta deberda quedar subrogada en los
derechos y obligaciones que, en relaciéon con el Folleto y la
presente Escritura de Constitucion, correspondan a la Sociedad
Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la
nueva sociedad gestora cuantos documentos Yy registros
contables e informaticos relativos al Fondo obren en su poder. ----

2.4. Comision por la Administracion y Representacion
del FONAO. ----m-mmm oo

En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la
Sociedad Gestora, el Fondo abonara a la misma;-------===-====eenmmom-

(i) una comision de estructuracion pagadera en la Fecha de
Desembolso (esto es, el 22 de mayo de 2015, hasta las trece
horas treinta minutos (13:30)) y de una sola vez igual a
NOVENTA MIL EUROS (90.000 €), en su caso IVA incluido, por
su labor como promotora del Fondo, disefio financiero de la
estructura de la operacion y por su labor de coordinacion entre el
Cedente, las Agencias de Calificacion y las autoridades de
SUPEIVISION; Y =mmmmm e o e o o e e e

(i) en cada Fecha de Pago (tal y como este término se
define en la Estipulacion 9.7 de la presente Escritura de
Constitucion) de los Bonos, una comision periodica de gestion

igual al cero coma cero dos por ciento (0,02%) anual, en su caso



IVA incluido, con un minimo de NOVENTA MIL EUROS (90.000€)
anuales, que se devengarad sobre los dias efectivos de cada
Periodo de Devengo de Interés (tal y como este término se define
en la Estipulacién 9.5 de la presente Escritura de Constitucién),
se pagard trimestralmente en cada una de las Fechas de Pago y
se calculara sobre la suma de los Saldos de Principal Pendientes
de Pago de los Bonos de todas las Series en la Fecha de
Determinacion (esto es, el quinto (5°) Dia Habil anterior a cada
Fecha de Pago, tal y como este término se define en la
Estipulacion 9.7 de la presente Escritura de Constitucion)
correspondiente a esa Fecha de Pago. La comisién devengada
desde el dia de hoy (la “Fecha de Constitucién del Fondo”)
hasta la primera Fecha de Pago de los Bonos se ajustara
proporcionalmente a los dias transcurridos entre ambas fechas,
calculandose sobre el importe nominal de los Bonos emitidos. -----

El céalculo de la comision de administracion periddica a
pagar en una Fecha de Pago determinada se realizara con

arreglo a la siguiente férmula: -----==-========rmmmmmmm o

A=B 002 — &
365 100



A = Comisibn pagadera en una Fecha de Pago
determinada. ----------=-=-=mm o
B = Suma de Saldos de Principal Pendientes de Pago de
los Bonos, en la Fecha de Determinacion correspondiente a esa
Fecha de Pago. --------=mm oo oo oo
d = Numero de dias efectivos transcurridos durante cada
Periodo de Devengo de INterés. ---------=-=mmmmmmmm oo
3. CONTABILIDAD DEL FONDO. -------=-=mnmnmmmmmmmmcm oo
La Sociedad Gestora lleva la contabilidad conforme al Plan
General Contable aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16
de noviembre. —---------m oo
4. SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD
GE ST OR A - o e e
De conformidad con lo previsto en el Real Decreto
926/1998, el Fondo y su Sociedad Gestora quedaran sujetos al

régimen de supervision, inspeccion y, en su caso, sancion por la

Asi, la Sociedad Gestora se compromete a remitir a la
CNMYV, trimestralmente o en cualquier otro momento que se le
solicite y con la mayor diligencia posible, la informacion relativa a
los Bonos de las tres (3) Series, al comportamiento de los Activos,
prepagos, Yy situacion economico-financiera del Fondo, con
independencia de poner asimismo en su conocimiento cuanta

informacion adicional le sea requerida. -----------------=-=-=-m-mmmmom-mo-



En este sentido sera de aplicacion al Fondo y a su Sociedad
Gestora el régimen previsto en los articulos 34, 35y 36 de la Ley
5/2015 en los términos mencionados en la disposicién transitoria
séptima de dicha Ley y el RD 926/1998 y en lo no contemplado
por el mismo en la Ley 19/1992 y la Ley del Mercado de Valores. -

5. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL

5.1. Ligquidacién anticipada del Fondo.--------=-=======memnm--

La Sociedad Gestora estara facultada para proceder a la
liquidacion anticipada del Fondo y con ello a la amortizacion
anticipada en cualquier momento de la totalidad de la emision de
los Bonos, en los términos establecidos en la presente
Estipulacion, en cualquiera de los siguientes supuestos: -------------

(i) cuando en cualquier momento a lo largo de la vida del
Fondo las cantidades vencidas de principal y no cobradas, junto
con las cantidades no vencidas de principal y pendientes de
vencimiento de los Activos No Fallidos (el “Saldo Vivo de los
Activos No Fallidos”) sean inferiores al diez por ciento (10%) del
Saldo Vivo de los Activos No Fallidos en la Fecha de Constitucion

del Fondo, siempre y cuando el importe de la venta de los Activos



pendientes de amortizacion e inmuebles titularidad del Fondo, en
su caso, junto con el saldo que exista en ese momento en la
Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de Intereses permita una total
cancelacion de todas las obligaciones pendientes con los titulares
de los Bonos y respetando los pagos anteriores a €stos cuyo
orden de prelacion sea preferente segun lo dispuesto en el Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion
19.3 de la presente Escritura de Constitucion. A los efectos de lo
previsto en la presente Escritura, se entendera por “Activos No
Fallidos” aquellos Activos que no tengan la consideracion de
Activos Fallidos. Por su parte, se entendera por “Activos
Fallidos”, a los efectos de lo dispuesto en la presente Escritura,
los Activos que SANTANDER considera que no va a recuperar o
los que, a una fecha, se encuentren en morosidad por un periodo
igual o mayor de doce (12) meses de retraso en el pago de los
débitos vencidos para el caso de los Préstamos y de seis (6)
meses para el caso de las Lineas de Crédito;------------=--=--=--=-----

(i) cuando por razén de algun evento o circunstancia de
cualquier indole ajeno o no al desenvolvimiento propio del Fondo,
se produjera, a juicio de la Sociedad Gestora, una alteracion
sustancial o se desvirtuase de forma permanente el equilibrio
financiero del Fondo de conformidad con lo previsto en el articulo
11.b) del Real Decreto 926/1998. Se incluyen en este supuesto

circunstancias tales como la existencia de una modificacion en la



normativa o0 desarrollo legislativos complementarios, el
establecimiento de obligaciones de retencién o demas situaciones
gue de modo permanente pudieran afectar al equilibrio financiero
del FONAO; -----=-mmm o m e e e

(iii) obligatoriamente, en el supuesto previsto en el articulo
19 del Real Decreto 926/1998, que establece la obligacion de
liquidar anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran
transcurrido cuatro (4) meses desde que tuviera lugar un evento
determinante de la sustitucién forzosa de la Sociedad Gestora,
por ser esta declarada en concurso de acreedores asi como en el
supuesto de que fuera revocada su autorizacion, sin que hubiese
encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse
de la gestion del Fondo, nombrada de conformidad con lo
dispuesto en el apartado 2.3 de la Estipulacion 2 de la presente
Escritura de ConstituCion;------=-=====mm oo

(iv) cuando se produzca -0 se prevea que se va a producir-
un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en
relacion con los Bonos de la Serie A o, en caso de que dicha
Serie A se haya amortizado en su totalidad, en relacién con los

Bonos de la siguiente Serie vigente de mayor prelacion; -------------



(v) en la Fecha de Pago que preceda en al menos seis (6)
meses a la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, a contar
desde la mencionada fecha;---===========mmm e e s

(vi) en el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con
el consentimiento y la aceptacion expresa de todos los titulares de
los Bonos y de todos los que mantengan contratos en vigor con el
Fondo, tanto en relacion al pago de las cantidades que dicha
liquidacion anticipada del Fondo impligue como en relacion al
procedimiento en que deba ser llevada a cabo; y -------------=--------

(vii) en el supuesto de que, de conformidad con los términos
sefalados en la Estipulacion 15.5 de la presente Escritura que
regula el funcionamiento de la Linea de Liquidez de la Entidad
Cedente, si en algun momento a lo largo de la vida del Fondo
fuera necesario disponer de un importe igual o superior al 10%
del Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de la Serie A, se
procedera a la liquidacion anticipada del Fondo, siempre y cuando
el importe de la venta de los Activos pendientes de amortizacion,
junto con el saldo que exista en ese momento en la Cuenta de
Tesoreria y en la Cuenta de Intereses permita una total
cancelacion de todas las obligaciones pendientes con los titulares
de todos los Bonos, y respetando el Orden de Prelacién Pagos de
Liquidacion previstos en el apartado en la Estipulacion 19.3 de la
Presente ESCHLUra. ------m-mnmnmm oo oo e

La Amortizacion Anticipada de la totalidad de los Bonos en



cualquiera de los supuestos previstos en este apartado se
realizard, de conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos
previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente Escritura, por el
total de los saldos vivos de los Bonos de todas las Series, esto
es, el importe de principal de los Bonos pendiente de amortizar,
(el “Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos”)
hasta esa fecha mas los intereses devengados y no pagados
desde la ultima Fecha de Pago hasta la fecha de Amortizacion
Anticipada, deducida, en su caso, la retencién fiscal y libre de
gastos para el tenedor, cantidades que, a todos los efectos
legales, se reputardn en esta Ultima fecha, vencidas, liquidas y
exigibles, ello de tal modo que hasta que no se produzca la
amortizacion total de los Bonos de la Serie A no se producira la
de los Bonos de la Serie B y lo mismo ocurrira con los de la Serie
C, todo ello segun el Orden de Prelacion de Liquidacién previsto
en el apartado 19.3 de la presente Escritura. -------------===--=-mmmnuem-

La liquidacion del Fondo deber4d ser comunicada
previamente a la CNMV y a los titulares de los Bonos con una
antelacion minima de treinta (30) Dias Habiles a aquél en que

haya de producirse la Amortizacion Anticipada, mediante hecho



relevante. —------mmmmm e
5.2. Extincion del Fondo. --------=-=-==mmmmm oo
La extincion del Fondo se producira: ----------=-=======mmnmmmuu--
() por la amortizacion integra de los Activos; --------------------
(ii) por la amortizacion integra de los Bonos; --------------------
(i) por la finalizacion del procedimiento de liquidacion
anticipada previsto en la Estipulacion 5.3 posterior; -------------------
(iv) por la llegada la Fecha de Vencimiento Legal; y -----------
(v) cuando no se confirmen las calificaciones provisionales
como definitivas de los Bonos antes del Periodo de Suscripcion
(esto es, el 21 de mayo de 2015 desde la emision de los Bonos
hasta las 12:00 del mediodia). --------=-========mmmm oo
En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones
descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora
informara a la CNMV mediante hecho relevante e iniciara los
tramites pertinentes para la extincion del Fondo. ----------=--=--=------

5.3. Actuaciones para la liquidacion y extincion del

Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, lleve a cabo la liquidacion y extincion del Fondo y, en su
caso, la liquidacion anticipada del Fondo y la amortizacion
anticipada de los Bonos en aquellos supuestos que se determinan
en la Estipulacion 5.1 anterior y, en concreto, para que el Fondo

disponga de liquidez suficiente para hacer frente a sus



obligaciones de pago, procedera la Sociedad Gestora, en nombre
del Fondo, a llevar a cabo alguna de o todas las siguientes
ACTUACIONES: ~m = mmm oo oo

(i) vender los Activos por un precio que no podra ser inferior
a la suma del Saldo Vivo de los Activos No Fallidos méas los
intereses devengados y no cobrados de los Activos No Fallidos. A
estos efectos, la Sociedad Gestora debera solicitar oferta, al
menos, a cinco (5) entidades de las mas activas en la
compraventa de activos similares, no pudiendo venderlos a un
precio inferior a la mejor oferta recibida. EI Cedente tendra un
derecho de tanteo para adquirir dichos Activos, en las condiciones
gue establezca la Sociedad Gestora en el momento de la
liquidacién, de tal forma que tendr& preferencia frente a terceros
para adquirir los Activos. Para el ejercicio del derecho de tanteo,
el Cedente dispondra de un plazo de cinco (5) Dias Habiles desde
la fecha en que la Sociedad Gestora le comunique las
condiciones (precio, forma de pago, etc.) en que se procedera a
la enajenacion de los Activos. La oferta del Cedente debera
igualar al menos, la mejor de las ofertas efectuadas por terceros. -

En el supuesto de que ninguna oferta llegara a cubrir el



valor del Saldo Vivo de los Activos No Fallidos mas los intereses
devengados y no cobrados de esos Activos pendientes de
amortizacion, la Sociedad Gestora estara obligada a aceptar la
mejor oferta recibida por los Activos de entre las mencionadas en
el parrafo anterior que, a su juicio, cubra el valor de mercado de
los mismos. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora
podra obtener de terceras entidades distintas de las anteriores los
informes de valoracion que juzgue necesarios. En este supuesto,
el Cedente gozara igualmente del derecho de tanteo
anteriormente descrito, siempre que su oferta iguale, al menos, la
mejor de las efectuadas por terceros.-------------==-==-mmcmmmmmmmmmmmmmoo

Este derecho de tanteo no implica, en ningun caso, un
pacto u obligacion de recompra de los Activos por parte del
Cedente; Y/0 —----mmmmmm o s

(i) vender cualesquiera otros activos del Fondo diferentes
de los Activos (incluyendo, en su caso, inmuebles titularidad del
Fondo) y del efectivo por un precio no inferior al de mercado. Para
fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora solicitara de, al
menos, una entidad especializada en la valoracion o
comercializacion de activos similares a aquellos cuya venta se
pretenda, los informes de valoracidbn que juzgue necesarios,
procediendo a la venta de los activos en cuestion por el
procedimiento que permita obtener un precio mas alto en el

MErcado; Y/0 -------m-mmm oo



(i) obligatoriamente, cancelar aquellos contratos que no
resulten necesarios para el proceso de liquidaciéon del Fondo. ------

La Sociedad Gestora aplicard inmediatamente todas las
cantidades que haya obtenido por la enajenacion de los Activos y
cualesquiera otros activos del Fondo al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y orden de prelacibn que
corresponde, segun el Orden de Prelacibon de Pagos de
Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCION. -=-=---====mm e

La amortizacion anticipada de la totalidad de los Bonos en
cualquiera de los supuestos previstos en la Estipulacion 5.1
anterior, se realizara por el total de los saldos vivos de los Bonos
de todas las Series, esto es, el Saldo de Principal Pendiente de
Pago de los Bonos hasta esa fecha méas los intereses
devengados y no pagados desde la ultima Fecha de Pago hasta
la fecha de amortizaciéon anticipada deducida, en su caso, la
retencién fiscal y libre de gastos para el tenedor, cantidades que,
a todos los efectos legales, se reputaran en esta ultima fecha,
vencidas, liquidas y exigibles; ello, de tal modo que hasta que no

se produzca la amortizacion total de los Bonos de la Serie A no se



producira la de los Bonos de la Serie B, todo ello segun el Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en el apartado
19.3 de la presente ESCritura. --------========mmmmmm oo

En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo y
realizados todos los pagos previstos conforme al Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion establecido en la Estipulacion
19.3 siguiente, existiera algun remanente o se encontraren
pendientes de resolucion procedimientos judiciales o notariales
iniciados como consecuencia del impago, por algun Deudor de los
Activos (todo ello de conformidad con lo dispuesto en la
Estipulacion 8.13 de la presente Escritura de Constitucion), tanto
el citado remanente como la continuacién y/o el producto de la
resolucion de los procedimientos citados seran a favor de
SANTANDER. ---m o m oo

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
representacion del Fondo, no procedera a la extinciéon del Fondo
hasta que no haya procedido a la liquidacién de los Activos y
cualesquiera otros activos remanentes del Fondo (incluyendo, en
su caso, inmuebles titularidad del Fondo) y a la distribucién de los
fondos disponibles del Fondo, siguiendo el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-==-==mmmmmmmmmmm oo

Transcurrido un plazo maximo de seis (6) meses desde la

liquidacion de los Activos y cualesquiera otros activos remanentes



del Fondo (incluyendo, en su caso, inmuebles titularidad del
Fondo) y la distribucion de los fondos disponibles, la Sociedad
Gestora otorgara acta notarial declarando (i) extinguido el Fondo,
asi como las causas previstas en la presente Escritura de
Constitucion y en el Folleto que motivaron su extincion, (i) el
procedimiento de comunicacion a los titulares de los Bonos y a la
CNMV llevado a cabo, y (iii) la distribucién de las cantidades
disponibles del Fondo siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacién previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucién, y dara cumplimiento a los demas
trAmites administrativos que resulten procedentes. Dicho

documento notarial sera remitido por la Sociedad Gestora a la

En el supuesto de que se produjese la causa de extincion
prevista en el apartado 5.2 (v) anterior (esto es, cuando no se
confirmen las calificaciones provisionales como definitivas de los
Bonos antes del Periodo de Suscripcion), se resolvera la
constitucion del Fondo asi como la emisién de los Bonos y los
contratos suscritos por la Sociedad Gestora, actuando en nombre

del Fondo, a excepcion del Contrato de Préstamo Subordinado a



gue se hace referencia en la Estipulacion 15.1 de la presente
Escritura de Constitucién, con cargo al cual se satisfaran los
gastos de constitucion y emision en que el Fondo hubiera podido
incurrir. Dicha resolucién sera comunicada inmediatamente a la
CNMYV v, transcurrido un (1) mes desde que tuviese lugar la
causa de resolucion de la constitucion del Fondo, la Sociedad
Gestora otorgard acta notarial que remitira a la CNMV, a la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion

y Liquidacién de Valores (“Iberclear”), a AIAF y a las Agencias de

SANTANDER cede al Fondo, en este acto de constitucion
del mismo y en virtud de la presente Escritura de Constitucion, los
Activos, asi como los demas conceptos descritos en los
siguientes parrafos. El procedimiento de cesion se ha establecido
diferenciando entre Activos derivados de Préstamos Hipotecarios,
Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios y Activos
derivados de las Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito.

La cesion de los Activos comprendera la totalidad del Saldo
Vivo de los Activos, asi como los intereses ordinarios y de demora

devengados desde la Fecha de Constitucion del Fondo. -------------



A fecha de constitucion del Fondo, los Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios, de Préstamos No Hipotecarios y de las
Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito objeto de cesion
al Fondo a través de la presente Escritura de Constitucion, se
relacionan en el Anexo lll a la misma, en el que se recogen las
caracteristicas concretas mas relevantes de los mismos que
permiten su identificacion. =-----=--==-=mmmm s

Asimismo, comprendera cualesquiera excedidos sobre las
Lineas de Crédito que se produzcan desde la fecha del presente
otorgamiento sobre el crédito maximo disponible en cada Linea
de Crédito (los “Excedidos™ con un limite igual al cinco por
ciento (5%). No obstante lo anterior, en el caso de Lineas de
Crédito en las que los Excedidos superen el citado cinco por
ciento (5%), y siempre que no se trate de “Activos Morosos”
(esto es, Activos que, a una fecha, se encuentren en morosidad
por un periodo superior a noventa (90) dias y no tengan la
consideracion de Activos Fallidos), SANTANDER en tal caso,
estara obligado a recomprar el Activo y reembolsar al Fondo el
Saldo Vivo del mismo, junto con los intereses devengados y no

pagados correspondientes, asi como cualesquiera cantidades



impagadas relativas a dichos Activos mediante su abono en la

Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segun sea el

Dicha cesion es plena e incondicional y se realiza hasta el
total vencimiento de los Activos objeto de la cesion. ------------------

6.1.1. Cesion de los Activos derivados de Préstamos No
Hipotecarios y de las Cantidades Dispuestas, a la Fecha de
Constitucion del Fondo, de las Lineas de Crédito: ---------=------

Se ceden en este acto TREINTA Y SIETE MIL CIENTO
SETENTA Y SIETE (37.177) Préstamos No Hipotecarios por un
importe total de MIL OCHOCIENTOS VEINTIOCHO MILLONES
DOSCIENTOS SESENTA MIL CIENTO TREINTA EUROS Y
CINCUENTA Y SIETE CENTIMOS (1.828.260.130,57€) vy
QUINCE MIL QUINIENTOS TREINTA Y DOS (15.532)
Cantidades Dispuestas, a la Fecha de Constitucion del Fondo, de
las Lineas de Crédito por un importe total MIL CUATROCIENTOS
DOCE MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL
CIENTO NOVENTA Y TRES EUROS Y VEINTIOCHO
CENTIMOS (1.412.697.193,28€).-------=====n=mm=mmmmmmmmmmmmmm oo

6.1.2. Cesion de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios y emision de 10S CTH: ----------mmmmmmmmmm e

La cesion de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la presente Escritura de

Constitucion, mediante la emision, por parte de SANTANDER, de



Certificados de Transmision de Hipoteca (“Certificados de
Transmision de Hipoteca” o “CTH”) de conformidad con lo
dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta de la Ley 3/1994, en
cuya virtud se aplica a la emision de CTH la legislacién vigente
aplicable a las participaciones hipotecarias, en todo lo que sea de
aplicacion, que seran suscritos por la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario y en el Real Decreto
716/2009, de 24 de abril; y demas regulaciéon vigente en cada
momento aplicable a la transmisibilidad y adquisicién de titulos
del mercado hipotecario, en las condiciones siguientes; --------------

Emision de 10S CTH. —---mmmmmmmmmm oo

Se ceden en este acto MIL VEINTICUATRO (1.024)
Préstamos Hipotecarios por un importe total de TRESCIENTOS
TREINTA Y CUATRO MILLONES CUARENTA Y DOS MIL
SEISCIENTOS SETENTA Y NUEVE EUROS Y DIECISEIS
CENTIMOS (334.042.679,16€). El Cedente emite en este acto
MIL VEINTICUATRO (1.024) Certificados de Transmision de
Hipoteca por un importe total de TRESCIENTOS TREINTA Y
CUATRO MILLONES CUARENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS



SETENTA Y NUEVE EUROS Y DIECISEIS CENTIMOS EUROS
(334.042.679,16€) que representan cada uno de ellos una
participacion del cien por cien (100%) del principal pendiente de
vencimiento de los Activos derivados de Préstamos Hipotecarios
a l0s que CorrespoNdan. —-----=-=mmmmmm s

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por
el Cedente con sujecion a lo dispuesto en la Disposicion Adicional
52 de la Ley 3/1994, en la Ley 19/1992 y en la legislacion sobre el
Mercado Hipotecario (Ley 2/1981, de 25 de marzo, Real Decreto
716/2009, de 24 de abril y demas disposiciones aplicables, en
virtud de la cual se aplica a los CTH la legislacion vigente
aplicable a las participaciones hipotecarias). -----------=-==-==-==--=----

Representacion de los Certificados de Transmision de
HipOteCa. == m oo oo o e e

Los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos en
este acto por el Cedente se representan en un titulo nominativo
multiple, que contiene las menciones minimas que se recogen en
el articulo 29 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el
gue se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de
25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras
normas del sistema hipotecario y financiero (el “Real Decreto
716/2009"). =mmmmmmm o o

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la

sustitucion de algun Certificado de Transmision de Hipoteca,



segun lo previsto en la presente Estipulacion, como para el caso
de que se proceda por la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo o por SANTANDER, a la ejecucion de un
Préstamo Hipotecario sobre el que se haya emitido un
determinado Certificado de Transmision de Hipoteca, asi como si
procediéndose a la liquidaciéon anticipada del Fondo, en los
supuestos y con las condiciones de la Estipulacion 5 de la
presente Escritura de Constitucion, haya de tener lugar la venta
de los citados Certificados de Transmision de Hipoteca, el
Cedente se compromete a fraccionar, en su caso, cualquier titulo
multiple en tantos titulos individuales o globales como fueren
necesarios, a sustituirlo o canjearlo para la consecucion de las
anteriores finalidades. -------=-==-==-=mmm oo

Se incorpora como documento unido a la presente Escritura
de Constitucion un ejemplar facsimil del titulo mudaltiple
representativo de Certificados de Transmision de Hipoteca,
figurando como ANEX0 V. ----mmmmmmmm oo oo

Transmisibilidad y registro de los CTH. ----------==-mmrmmmmmee

Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, los CTH

seran transmisibles mediante declaraciéon escrita en el mismo



titulo y, en general, por cualquiera de los medios admitidos en
Derecho. La transmision del CTH y el domicilio del nuevo titular
deberan notificarse por el adquirente al Cedente. -----------=--=-------
El transmitente no respondera de la solvencia del Cedente
ni de la del Deudor del Préstamo Hipotecario, asi como tampoco
de la suficiencia de la hipoteca que lo garantice. ------------=--=--=----
El Cedente, en cuanto emisor de los CTH, llevara un libro
especial en el que anotara los CTH emitidos sobre cada Préstamo
Hipotecario, asi como las transferencias de los mismos que se le
notifiquen. En el propio libro anotara los cambios de domicilio que
le hayan sido notificados por los titulares de los CTH. ----------------
En dicho libro constaran ademas los siguientes datos: -------
a) Fecha de apertura y vencimiento del Préstamo
Hipotecario, importe inicial del mismo y forma de liquidacion. ------
b) Datos registrales de la hipoteca. ----------=-========smmnmmmmenuv
Dado el caracter de inversor cualificado del Fondo y la
suscripcion por este de los CTH, a los efectos del ultimo parrafo
segundo de la Disposicion Adicional Primera del Real Decreto
716/2009, la emision de los CTH no sera objeto de nota marginal
en cada inscripcion de la hipoteca correspondiente a cada uno de
los Préstamos Hipotecarios en el Registro de la Propiedad. --------
Transmisiones patrimoniales. ----------=-==mmmmmmmmmmmm e
Los actos de emision, transmision, reembolso y cancelacion

de los Certificados de Transmisién de Hipoteca estan exentos del



Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo previsto por el articulo 35 del
Real Decreto 716/2009. --------=mmmmmmmmmm oo

Suscripciéon de 10S CTH. —----mmmmmm e

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, suscribe integramente, en este acto, los MIL
VEINTICUATRO (1.024) Certificados de Transmisién de Hipoteca
emitidos por el Cedente, con sujecion a los términos vy
condiciones que se recogen en la presente Escritura de
CONSHUCION . === oo e

La suscripcion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca y la cesion de los Préstamos Hipotecarios sera efectiva
desde esta misma fecha. -------=-=--=-mmmmmmmmm

Derechos del FONdo. --------m=-m-mmmmmmmm oo

El Fondo, en cuanto titular de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, ostentara los derechos establecidos en
la normativa legal aplicable a las participaciones hipotecarias en
méritos de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta de la
Ley 3/1994 y de la Disposicién Adicional Primera del Real Decreto

716/2009, y en particular y a titulo meramente enunciativo sin que



supongan limitacion alguna, los siguientes derechos en relacion
con cada uno de los Préstamos Hipotecarios:; -------------=--=--=-------

a) Derecho a percibir la totalidad de los pagos que realicen
los Deudores en concepto de principal (por amortizacién ordinaria
0 anticipada) e intereses ordinarios y de demora devengados por
los Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente
OtOrgaMIENTO. ~==- == mm e oo oo e

b) Derecho a percibir la totalidad de los derechos, tanto
principales como accesorios y de garantia (incluyendo los
derechos de administracion y defensa legal) y de las acciones
frente a terceros que puedan derivarse de los Activos derivados
de Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente
OtOrgaMIENTO. ~-=- == m oo oo oo e

c) Derecho a percibir todos los posibles derechos o
indemnizaciones por los Préstamos Hipotecarios que pudieran
resultar a favor del Cedente derivados de los mismos, a partir de
la fecha del presente otorgamiento, incluyendo no sélo las
derivadas de los contratos de seguros, cuando los haya, cedidos
por el Cedente al Fondo, sino también los derivados de cualquier
derecho acCesOri0. ----=-=-mmmmm oo

La cesion de los Préstamos Hipotecarios mediante la
emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca es plena
e incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el

vencimiento de cada uno de los Préstamos Hipotecarios.



Asimismo, gqueda estipulado que la cesion de los Préstamos
Hipotecarios es pro soluto, implicando la plena transmisién de los
Préstamos Hipotecarios y no su mera cesion en comision de
CObranza. —---==== = m e

En caso de que fuera resuelta la constitucién del Fondo v,
consecuentemente, la emision y suscripcion de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, (i) se extinguira totalmente la
obligacién de pago del precio por parte del Fondo por la
suscripcion de los Certificados de Transmision de Hipoteca, (ii) la
Sociedad Gestora estard obligada a restituir al Cedente
cualesquiera derechos que se hubieran devengado a favor del
Fondo por la suscripcion de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca, y (iii) el Cedente dara de alta nuevamente los
Préstamos Hipotecarios en el activo de su balance. -------------------

Los derechos del Fondo resultantes de los CTH estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios y las Lineas de Crédito y, por tanto,
guedan directamente afectados por la evolucién, retrasos,
anticipos o cualquier otra incidencia de los mismos. -------------------

El Cedente pagara, en todo caso, al Fondo cualesquiera



cantidades que efectivamente reciba de los Deudores en
concepto de principal, intereses, o por cualquier otro concepto
derivadas de los Activos, sin que, por ello, venga obligado a
anticipar al Fondo cantidades que no haya cobrado
efectivamente. ----------=-mm e

Seran de cuenta del Fondo todos los posibles gastos o
costas que pudieran resultar por cuenta del Cedente de los
Préstamos Hipotecarios por cada uno de los cedidos, derivados
de las actuaciones recuperatorias en caso de incumplimiento de
las obligaciones por parte de los Deudores. --------=--=-==mmnmmmmemaen-

Con relacion a los Préstamos Hipotecarios, el Fondo tendra
derecho a cualesquiera cantidades, bienes o activos percibidos
por ejecucion judicial o extrajudicial de las garantias hipotecarias
0 por la enajenacion o explotacion de los inmuebles adjudicados
al Fondo en ejecucidon de las garantias hipotecarias, o en
administracion y posesion interina del inmueble (en proceso de
ejecucion) hasta el importe de las cantidades adeudadas por el
Deudor respectivo, adquisicion al precio de remate o importe
determinado por resolucion judicial, y, en general, los bienes que,
en su caso, llegase a adjudicarse el Fondo como consecuencia
de la eventual ejecucibn de las garantias otorgadas en
aseguramiento de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios
hasta el importe de las cantidades adeudadas por el Deudor

respectivo en relaciéon con el Préstamo Hipotecario objeto de



ejecucion. La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, estara obligada a devolver, en su caso el exceso al
Deudor, sin que en ningun caso se le pueda exigir al Deudor una
cuantia superior al importe de su respectiva deuda. -------------------

6.1.3 Precio de venta o cesién de los Activos. ---------------

El precio de venta o cesion de los Activos es a la par, es
decir, el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en el
dia de hoy, Fecha de Constitucion del Fondo. ---------=-========mmnmn--

El precio de venta o cesion debera ser integramente
satisfecho antes de las 15:00 horas (de Madrid) de la Fecha de
Desembolso, valor ese mismo dia. El pago se efectuara mediante
orden cursada por la Sociedad Gestora a SANTANDER para que
proceda a abonar en la Cuenta de Tesoreria abierta en
SANTANDER a nombre del Fondo, el importe del precio para la
adquisicion de 10S ACtIVOS. -===========mm oo

En caso de que fuera resuelta la constitucién del Fondo v,
consecuentemente, la cesion de los Activos conforme a lo
previsto en la Estipulacion 5.3 anterior, (i) se extinguira totalmente
la obligacion de pago del precio por parte del Fondo por la cesion

de los Activos y (ii) la Sociedad Gestora estara obligada a restituir



a SANTANDER en cualesquiera derechos que se hubieran
devengado a favor del Fondo por la cesiéon de los Activos. ----------

La cartera preliminar de Préstamos y Lineas de Crédito de
la que se toman los Activos que se ceden al Fondo esta formada
por TREINTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y UNO
(38.641) Préstamos y VEINTE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA
Y UNA (20.951) Lineas de Crédito cuyo principal dispuesto
pendiente de amortizar, a 14 de abril de 2015, ascendia a un
importe de DOS MIL DOSCIENTOS VEINTISIETE MILLONES
SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS
SETENTA Y CINCO EUROS Y NOVENTA Y TRES CENTIMOS
(2.227.646.675,93€) y MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y
TRES MILLONES TRES MIL CIENTO CINCUENTA Y SIETE
EUROS Y SETENTA Y UN CENTIMOS (1.453.003.157,71%€)
FESPECHIVAMENTE. --m- -

Los Préstamos y Lineas de Crédito que constituyen los
Activos que se titulizan finalmente tienen un principal dispuesto y
pendiente de amortizar de TRES MIL QUINIENTOS SETENTA Y
CINCO MILLONES TRES EUROS Y UN CENTIMO
(3.575.000.003,01€), correspondientes a un total de CINCUENTA
Y TRES MIL SETECIENTOS TREINTA Y TRES (53.733) Activos
distribuidos entre TREINTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS UN
(38.201) Préstamos y QUINCE MIL QUINIENTOS TREINTA Y
DOS (15.532) Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito.---



6.1.4 Legislacion aplicable a la cesion de los Activos. ----

La cesion de los Activos estd sometida a la legislacion
comun espafiola. De acuerdo con la legislacion comin espafiola
vigente, la validez de la cesion de los Activos al Fondo por parte
del Cedente esta sujeta a que no exista impedimento alguno para
su libre cesion al Fondo, o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deudor, dicho consentimiento hubiese sido
ODtENIAO. === m oo e e e

A tenor del articulo 1.527 del Cddigo Civil, el Deudor que
antes de tener conocimiento de la cesién pague al acreedor,
guedara liberado de la obligacién. A estos efectos, el Cedente
debera notificar en todo caso (por si o por conducto notarial) la
cesién, cuando sea necesario o requerido de acuerdo con los
términos del correspondiente Activo, a los respectivos Deudores
y, en todo caso, en un supuesto de concurso del Cedente. Una
vez notificada la cesidon a los Deudores, éstos sOlo quedan
liberados de sus obligaciones mediante el pago al Fondo.
Conforme al articulo 1.198 del Cédigo Civil, el Deudor que
hubiere consentido la cesion no podra oponer al Fondo la

compensacion gue le hubiera correspondido frente al Cedente. ----



Asimismo, en caso de concurso, de liquidacién, de
sustitucion o en caso de intervencion por el Banco de Esparia del
Administrador o si el Cedente se encontrase en un proceso de
reestructuracion en los términos recogidos en la Ley 9/2012, de
14 de noviembre, de reestructuracion y resolucion de entidades
de crédito, la Sociedad Gestora debera requerir al Administrador
para que notifigue a todos los Deudores (y, en su caso, a los
terceros garantes y a las compafiias aseguradoras) la transmision
al Fondo de todos los Activos pendientes de reembolso, asi como
gue los pagos derivados de los mismos solo tendran caracter
liberatorio si se efecttan en la Cuenta de Tesoreria 0 en la
Cuenta de Intereses, segun sea el caso, abiertas a nombre del
Fondo. Asimismo, en cualquier momento en que la Sociedad
Gestora lo estime razonablemente justificado, podra requerir al
Administrador que realice esa notificacion, quien lo debera
realizar en un plazo de quince (15) Dias Habiles. -------------=--=-----

No obstante, tanto en caso de que el Administrador no
hubiese realizado su obligacion de notificacion a los Deudores
prevista en los parrafos anteriores y, en su caso, a los terceros
garantes y a las compafiias aseguradoras, dentro de los quince
(15) Dias Habiles siguientes a la recepcion del requerimiento
como en caso de concurso o liquidacion del Administrador, sera la
propia Sociedad Gestora, directamente o0 a través de un nuevo

Administrador que hubiere designado, la que debera efectuar la



notificacién a los Deudores y, en su caso, a los terceros garantes
y a las compafiias aseguradoras.----------==-===mmmmmmmmm oo

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora debera requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros contables pertinentes, con el fin de garantizar la
maxima eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias
accesorias frente a terceros. ----------==-==-mmmmmm o

Asimismo, el Cedente otorga en este mismo acto poder
irrevocable a la Sociedad Gestora con las mas amplias facultades
gue en Derecho sean necesarias para que esta pueda, en
nombre del Fondo, notificar la cesion a los Deudores en el
momento en que lo estime oportuno. ----------=--======-mmsmmmmmm oo

El Cedente asumird los gastos de notificacion a los
Deudores aun en el caso de que la misma sea realizada por la
Sociedad Gestora. —--------=-mmm o

6.1.5 Términos y condiciones de las cesiones de los
ACTIVOS. mm e o e o e e e

Cada cesion de los Activos se realizara en las siguientes



CONAICIONES === m == oo o

() La cesion de cada Activo comprende la totalidad del
Saldo Vivo de dicho Activo asi como los intereses ordinarios y de
demora devengados desde la fecha del presente otorgamiento.---

Asimismo, comprendera cualesquiera Excedidos sobre las
Lineas de Crédito que se produzcan desde la fecha del presente
otorgamiento con un limite igual al cinco por ciento (5%) del
importe limite de cada Linea de Crédito. No obstante lo anterior,
en el caso de Lineas de Crédito en las que los Excedidos superen
el citado cinco por ciento (5%) y siempre que no se trate de
Activos Morosos (esto es, Activos que, a una fecha, se
encuentren en morosidad por un periodo superior a noventa (90)
dias y no tengan la consideracion de Activos Fallidos),
SANTANDER en tal caso, estara obligado a recomprar el Activo y
reembolsar al Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto con los
intereses devengados y no liquidados correspondientes, asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activos
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de
Intereses, segun sea el Cas0. —--------=-==mmmmmm oo

(i) La cesion al Fondo de los Activos es plena e
incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de 10S MISMOS. -----=--=-====mmmmm oo

(i) El precio de cesion de los Activos sera a la par, es decir,

el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en la Fecha



de ConStitUCION. =--m-mmm e oo e

El precio de cesion debera ser integramente satisfecho
antes de las 15:00 horas (hora CET) de la Fecha de Desembolso,
valor ese mismo dia. El pago se efectuara mediante orden
cursada por la Sociedad Gestora a SANTANDER para que
proceda a cargar en la Cuenta de Tesoreria abierta en
SANTANDER a nombre del Fondo, el importe del precio para la
adquisicion de 10S ACtIVOS. ---==-=mmmmmm e oo

En caso de que fuera resuelta la constitucién del Fondo v,
consecuentemente, la cesion de los Activos conforme a lo
previsto en la Estipulacibn 5 de la presente Escritura, (i) se
extinguird totalmente la obligacion de pago del precio por parte
del Fondo por la cesién de los Activos, y (ii) la Sociedad Gestora
estara obligada a restituir a SANTANDER en cualesquiera
derechos que se hubieran devengado a favor del Fondo por la
cesion de 10S ACHIVOS. =------mmmm oo

(iv) La cesién de los Activos comprende, igualmente, la de
los derechos de crédito de cualesquiera garantias reales o
personales que se hubieran establecido en garantia de cada

Activo y de los derechos accesorios del mismo, como los



derechos o indemnizaciones que correspondan al Cedente en
virtud de cualquier contrato de seguro en relacién con los bienes
gue, en su caso, estuvieran hipotecados en garantia de los
Préstamos Hipotecarios. ---------=-=-mmmmmm oo oo

(v) Atendiendo a lo manifestado por el Cedente en la
Estipulacion 6.4 y tal y como se establece en las Estipulaciones
6.1.4. anterior y 8.12. posterior, se ha acordado notificar la cesion
de los Activos a los respectivos Deudores en los casos previstos
en esas Estipulaciones, asi como cuando la Sociedad Gestora lo
considere necesario u oportuno. En caso de que se proceda a
dicha notificacion se realizara y tiene las consecuencias previstas
en dicha Estipulacion. —--=---==mmmm s

(vi) EI Cedente no respondera de la solvencia de los
Deudores ni de la suficiencia de las garantias de los Activos. ------

El Cedente Unicamente responderd de la existencia y
legitimidad de los Activos en el momento de la cesion en los
términos y condiciones que determine el Folleto, asi como de la
personalidad con la que efectla la cesion y de las declaraciones
reproducidas en la Estipulacion 7.b) de la presente Escritura de
CONSHtUCION. ~==mmmm oo oo

(vii) En el supuesto excepcional de que, pese a lo declarado
en la declaracion 22 de la Estipulacion 7.b) de la presente
Escritura de Constitucion, un Deudor opusiese a SANTANDER la

compensacion respecto de uno de los Activos, SANTANDER sera



responsable frente al Fondo de cualesquiera dafnos y perjuicios
experimentados por este como resultado de dicho ejercicio del
derecho de compensacion por cualquiera de los Deudores,
debiendo pagar al Fondo lo antes posible una cantidad igual a
aquélla que hubiese sido objeto de compensacion por el Deudor
correspondiente, mas, en su caso, los intereses devengados por
dicha cantidad desde la fecha en que tuvo lugar la compensacion
(inclusive) hasta la fecha de su pago por SANTANDER al Fondo
(exclusive) calculados al tipo establecido en el Activo
COMESPONAIENTE. ==-mmmmmm oo o e e e

(viii) Sin perjuicio de lo establecido en las Estipulaciones 6.1
y 6.2.b) siguientes, SANTANDER no asumira ninguna obligacion
de recompra de 10S ACtIVOS. === mmmmm oo oo

6.1.6 Acciones en caso de impago de los Activos. ---------

El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las
acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,
conforme a la normativa vigente. ---------=-=mmmmmmm oo

6.2 Responsabilidad del Cedente y sustitucion de los
ACTIVOS. mm e o e o e e e

(a) Responsabilidad del Cedente.-----------=-=-m-mmmmemmmmmmmmaee



SANTANDER no respondera de la solvencia del Deudor ni,
en su caso, de la suficiencia de las garantias de los Activos. -------

SANTANDER Unicamente respondera de la existencia y
legitimidad de los Activos en el momento de la cesion en los
términos y condiciones que se declaran en la presente Escritura
de Constitucion, asi como de la personalidad con la que efectia
la cesion y de las declaraciones recogidas en la Estipulacion 7 de
la presente Escritura de ConstituCion. ----------====-=msmmmmmmmmmmm oo

(b) Sustitucion de los Activos. --------=mmmmmmmmm e

1.- Sustitucion de los Activos derivados de Préstamos
HIPOtECArinS ----mmmmmm oo oo oo e e

En el caso de que alguno de los Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios estuviese afectado por un vicio oculto por
no ajustarse en la fecha del presente otorgamiento a los
requisitos que tales Activos deben reunir para ser susceptibles de
ser cedidos al Fondo y a las declaraciones realizadas a tal efecto
por el Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constituciéon, o no
reuniera en esta fecha las caracteristicas comunicadas por
SANTANDER a la Sociedad Gestora, la parte que tuviere
conocimiento de dicha circunstancia, sea el Cedente o la
Sociedad Gestora, lo notificara por escrito a la otra. EI Cedente
dispondra de un plazo de quince (15) Dias Habiles desde la

referida notificacion para proceder a la subsanacion de dicho vicio



oculto o, si dicho vicio oculto no fuera susceptible de
subsanacioén, a la sustitucién del Activo afectado por otro u otros
con saldo vivo total igual o ligeramente inferior al del Activo
sustituido y que debera cumplir con los requisitos y declaraciones
del Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucion y ser
homogéneos en plazo residual, tipo de interés y valor de principal
pendiente de reembolso, rango de las hipotecas, relacion entre el
principal pendiente de reembolso y valor de tasacion de la
propiedad o propiedades hipotecadas, y calidad de la garantia, de
forma que el equilibrio financiero del Fondo vy la calificacién de los
Bonos no se vea afectada por la sustitucion. ElI Cedente
comunicara a la Sociedad Gestora las caracteristicas de los
préstamos hipotecarios que propone ceder en sustitucion.-----------

La sustitucién se llevara a cabo mediante la amortizacion
anticipada del Certificado de Transmision de Hipoteca afectado y
la emision y suscripcion por el Fondo del Certificado de
Transmision de Hipoteca que vaya a sustituirlo (con emision por
el Cedente de un nuevo titulo multiple que recoja el nimero de

Certificados de Transmision de Hipoteca que existan en esa fecha



y que sera canjeado por el entregado inicialmente o en la anterior
fecha de sustitucién). Dicha emision de Certificados de
Transmision de Hipoteca por el Cedente y sustitucion por parte de
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se efectuara
mediante el otorgamiento de la correspondiente Acta Notarial que
recogera los datos relativos al Certificado de Transmision de
Hipoteca a sustituir y al Préstamo Hipotecario subyacente al
mismo, asi como a los relativos al nuevo Certificado de
Transmision de Hipoteca emitido, con los datos del Préstamo
Hipotecario, asi como el motivo de la sustitucion y las variables
gue determinan el caracter homogéneo de ambos Certificados de
Transmision de Hipoteca, segun lo descrito anteriormente, copia
de la cual se entregara a la CNMV, a lberclear, y a AIAF,
comunicandose igualmente a las Agencias de Calificacion. ---------

El Cedente deberd reembolsar al Fondo cualesquiera
cantidades impagadas relativas al Activo sustituido mediante su
abono en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses,
segun sea el caso, en la fecha correspondiente. Asimismo, en el
caso de que el Saldo Vivo del Activo sustituto sea ligeramente
inferior al del Activo sustituido, SANTANDER debera reembolsar
al Fondo la diferencia, tomando en cuenta el valor nominal, los
intereses devengados y no vencidos correspondientes asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activo,

mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de



Intereses, segun sea el caso, en la fecha correspondiente. ----------

En particular, la modificacion por el Cedente, durante la
vigencia de los Activos, de las condiciones de éstos sin sujecion a
los limites establecidos en la legislacién especial aplicable y a los
términos pactados entre el Fondo y el Cedente en la presente
Escritura de Constitucién, vy, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento por parte del Cedente
de sus obligaciones que no debe ser soportado por el Fondo.
Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, deberd (i) exigir la correspondiente indemnizacién por
dafios y perjuicios e (ii) instar la sustituciéon o recompra de los
Activos afectados, de conformidad con lo dispuesto en el presente
apartado, no suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin
de la operacién, sino la necesaria reparacion de los efectos
producidos por el incumplimiento de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Cédigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicara de forma inmediata a la CNMV las
sustituciones o amortizaciones de Activos que se realicen como
consecuencia del incumplimiento por parte del Cedente. Los

gastos que las actuaciones para remediar el incumplimiento del



Cedente originen deben ser soportados por este, sin poder
repercutirse al FONAO. -----=-==-mmmm s e

En el caso de que la sustitucion referida no pueda tener
lugar o no se lleve a cabo dentro del plazo de quince (15) Dias
Habiles, la Sociedad Gestora amortizara anticipadamente el
Certificado de Transmision de Hipoteca afectado, debiendo el
Cedente en tal caso reembolsar al Fondo el Saldo Vivo del
mismo, junto con los intereses devengados y no pagados
correspondientes, asi como cualesquiera cantidades impagadas
relativas a dichos Activos mediante su abono en la Cuenta de
Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segun sea el caso.----------

Las resoluciones de los Activos afectados seran
comunicadas a la CNMV y a las Agencias de Calificacion. ----------

2.- Resolucion de la cesion de los Activos derivados de
Préstamos No Hipotecarios y Lineas de Crédito en caso de
existencia de VviCioS 0CUItOS ---------m-mmmmmmmmmm oo

En el caso de que alguno de los Activos derivados de
Préstamos No Hipotecarios y de las Cantidades Dispuestas de las
Lineas de Crédito estuviese afectado por un vicio oculto por no
ajustarse en la fecha del presente otorgamiento a los requisitos
gue tales Activos deben reunir para ser susceptibles de ser
cedidos al Fondo y a las declaraciones realizadas a tal efecto por
la Entidad Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la

Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constituciéon, o no



reuniera en esa fecha las caracteristicas comunicadas por el
Cedente a la Sociedad Gestora, la parte que tuviere conocimiento
de dicha circunstancia, sea el Cedente o la Sociedad Gestora, lo
notificard por escrito a la otra. La Sociedad Gestora resolvera la
cesién del Activo afectado por el vicio oculto, debiendo el Cedente
en tal caso reembolsar, en el plazo de quince (15) Dias Habiles,
al Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto con los intereses
devengados y no vencidos correspondientes asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activo,
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta de
Intereses, segun sea el CasS0. ------=-===mmmmmmm s oo

En particular, la modificacion por el Cedente, durante la
vigencia de los Activos, de las condiciones de éstos sin sujecion a
los limites establecidos en la legislacién especial aplicable y a los
términos pactados entre el Fondo y el Cedente en la presente
Escritura de Constitucién, vy, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento por parte del Cedente
de sus obligaciones que no debe ser soportado por el Fondo.
Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la Sociedad

Gestora, podra (i) exigir la correspondiente indemnizacion por



dafios y perjuicios e (ii) instar el reembolso de los Activos
afectados, de conformidad con lo dispuesto en el presente
apartado, no suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin
de la operacion, sino la necesaria reparacion de los efectos
producidos por el incumplimiento de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Cdédigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicara a la CNMV las amortizaciones de Activos
gue se realicen como consecuencia del incumplimiento por parte
del Cedente. Los gastos que las actuaciones para remediar el
incumplimiento del Cedente originen deben ser soportados por
este, sin poder repercutirse al Fondo. ---------=-====mmmmmmmmmmm oo

6.3 Derechos conferidos al Fondo por la cesion de los

El Fondo, en cuanto titular de los Activos, ostentara los

derechos reconocidos al cesionario en el articulo 1528 del Cédigo

En concreto, los Activos confieren los siguientes derechos: -
a) la totalidad de las cantidades que se devenguen por la
amortizacion del capital o principal de los Activos; ----------=----------
b) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los
intereses ordinarios de 10S ACtiVOS; ==========mmmmmm oo
c) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los
intereses de demora de 10S ACtiVOS;-===========mmmmmmmmmme oo

d) las cantidades que se devenguen por los Excedidos



correspondientes a los Activos derivados de las Cantidades
Dispuestas de las Lineas de Crédito con un limite igual al cinco
por ciento (5%) del importe limite de cada Linea de Crédito; --------

e) cualesquiera cantidades o activos percibidos por
ejecucion judicial o notarial de las garantias, por la enajenaciéon o
explotacién de los inmuebles adjudicados al Fondo en ejecucién
de las hipotecas o en administracion y posesion interina de la
finca (en proceso de ejecucion) hasta el importe de las cantidades
adeudadas por el Deudor respectivo, adquisicion al precio de
remate o importe determinado por resolucién judicial. La Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo, estara obligada
a devolver, en su caso, el exceso al Deudor, sin que en ningun
caso se le pueda exigir al Deudor una cuantia superior al importe
de su respectiva deuda; y-------==--=mmm o

f) todos los posibles derechos o indemnizaciones que
pudieran resultar a favor de SANTANDER, incluyendo, aunque no
limitativamente, las derivadas de los contratos de seguros
(cuando los haya) que sean objeto de cesién por SANTANDER al
Fondo y los derivados de cualquier derecho accesorio a los

ACLIVOS, €N SU CASO. ==-========m==mmmme e e e e e e



La cesion de los Activos comprende la totalidad del principal
pendiente de reembolso, asi como los intereses ordinarios y de
demora y el resto de conceptos sefialados mas arriba
devengados desde la Fecha de Constitucion del Fondo. Las
comisiones derivadas de los Activos cedidos no son objeto de
cesion al FoNdo. —------m-mmm oo

Todos los derechos anteriormente mencionados se
devengaran a favor del Fondo desde el dia de hoy, Fecha de
Constitucion del FONdO. -----=-=====mm e

Los derechos del Fondo resultantes de los Activos estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores bajo los
Préstamos y las Lineas de Crédito y, por tanto, quedan
directamente afectados por la evolucion, retrasos, anticipos o
cualquier otra incidencia de 10S miSMOS. ---------=-======msmmmmmmmmmmmeen

El Cedente pagara, en todo caso, al Fondo cualesquiera
cantidades que efectivamente reciba de los Deudores en
concepto de principal, intereses, o por cualquier otro concepto
derivadas de los Activos, sin que, por ello, venga obligado a
anticipar al Fondo cantidades que no haya cobrado
efectivamente. ----------=-m oo

6.4 Notificacion a los Deudores. --------=-=--=-==mmmmmmmmemeeo-

El Cedente manifiesta y garantiza que en los contratos que
documentan los Activos no se contienen clausulas en las que se

exija la autorizacion de los Deudores para llevar a cabo la cesion.



SANTANDER continuard administrando los Activos,
conforme a lo establecido en la Estipulacion 8 de la presente
Escritura de Constitucion. Atendiendo a lo manifestado por el
Cedente en la Estipulacion 6.4 y tal y como se establece en la
Estipulacion 6.1.4. anterior y 8.12. posterior, se ha acordado
notificar la cesion de los Activos a los respectivos Deudores en
los casos previstos en esas Estipulaciones, asi como cuando la
Sociedad Gestora lo considere necesario u oportuno. En caso de
gue se proceda a dicha notificacibn se realizara y tendra las
consecuencias previstas en dicha Estipulacion. ------------===-=--=-----

No obstante, SANTANDER otorga en este acto poder
irrevocable a la Sociedad Gestora con las mas amplias facultades
para notificar la cesion a los Deudores cuando lo estime oportuno.

7. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE SANTANDER. ---

El Cedente, como titular de los Préstamos y las Lineas de
Crédito de los que derivan los Activos objeto de cesion al Fondo y
como entidad emisora de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, ratifica a la Sociedad Gestora, en nombre vy
representacion del Fondo, por medio de la presente Escritura de

Constitucion, las declaraciones y garantias efectuadas en el



apartado 2.2.8 del Modulo Adicional y que se describen a
CONEINUACTON === == oo oo e e

(@) En relacion con el Cedente: ---------=--mmmmmmmmmmmmmm oo

(1) Que el Cedente es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacion espafiola vigente y se
halla inscrita en el Registro Mercantil de Santander y en el
Registro de Entidades del Banco de Espafa. ---------------=--=--=-----

(2) Que los d6rganos sociales del Cedente han adoptado
validamente todos los acuerdos sociales necesarios para la
cesion al Fondo de los Activos y para otorgar la presente
Escritura de Constitucion y los contratos descritos en la
Estipulaciones 15.1, 15.2, 15.3, 15.4 y 15.5 siguientes. --------------

(3) Que ni a la fecha de la presente Escritura de
Constitucion, ni en ningln momento desde su constitucion, se ha
encontrado el Cedente en situacion de insolvencia, concurso,
suspension de pagos 0 quiebra.----------=-msmmm oo

(4) Que tiene las cuentas anuales (individuales vy
consolidadas) correspondientes a los ejercicios 2012, 2013 y
2014 debidamente auditadas y no presentan salvedades. Las
cuentas anuales auditadas correspondientes a los ejercicios
cerrados a 31 de diciembre de 2012, 2013 y 2014 han sido ya
registradas en la CNMV y depositadas en el Registro Mercantil
conforme a la normativa aplicable vigente. --------=--=--=-mmmmmmmmmeeev

(b) En relacion con los Préstamos, las Lineas de Crédito



Y [0S ACHIVOS: —mmmmm oo oo e e

(1) Que los Préstamos y las Lineas de Crédito existen y son
validos y ejecutables de acuerdo con la legislacién aplicable,
habiéndose observado en su constitucion todas las disposiciones
legales VIgeNntes. —------mmmmm oo e e e

(2) Que los datos incluidos en el Folleto y en la presente
Escritura de Constitucién en relacion con los Préstamos y las
Lineas de Crédito reflejan exactamente su situacion a las fechas
de seleccion y cesién de la cartera, respectivamente. -----------------

(3) Que desde el momento de su concesién o subrogacion,
segun sea el caso, los Préstamos y las Lineas de Crédito han
sido administrados bien por Banesto o bien por SANTANDER.
Actualmente todos estan siendo administrados por SANTANDER
de acuerdo con los procedimientos habituales que tiene
establecidos. -------m-mm

(4) Que tanto SANTANDER como Banesto, agrupados en el
momento de la cesién de los derechos de crédito al Fondo en el
Cedente, en la concesién o subrogacion de todos y cada uno de
los Préstamos y las Lineas de Crédito, han seguido fielmente la

politica de concesion de riesgos vigente en cada momento. El



63,81% del Saldo Vivo de los Activos se ha concedido durante los
ejercicios 2013 a 2015 y se ajusta a la actual politica de
concesion de riesgos de SANTANDER y a la ultima politica de
concesion de Banesto recogida en el apartado 2.2.7 del Mdodulo
Adicional del Folleto y en el Anexo VIl a la presente Escritura. El
resto de Préstamos y Lineas de Crédito ha seguido politicas de
concesion de riesgos que no difieren sustancialmente de la
politica actual. —----==-=== =

(5) Que los Activos derivan de (i) préstamos concedidos por
SANTANDER y Banesto a pequefias y medianas empresas
(PYMES) y auténomos residentes y con domicilio en Espafa
(excluyendo empresas del Grupo Santander y préstamos
sindicados) que cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de
la Comision, de 6 de mayo de 2003, para la financiacion de sus
actividades econdémicas o financiacion del circulante o adquisicion
de maquinaria y utillajes o mejora de instalaciones o adquisicion
de inmuebles o construccién de inmuebles afectos a su actividad
econdmica o adquisicion de fincas ruasticas, urbanas, terrenos y
solares. Para esta dUltima finalidad quedan excluidos los
préstamos a promotor para la construccion y promocion
inmobiliaria, si pueden existir préstamos y/o lineas de crédito
destinados a la compra de suelo para su posterior construccion y
venta sin subrogacion posterior ni division horizontal. Asimismo

los Préstamos cuya finalidad es la reestructuracion no provienen



de operaciones que se encuentren en situacibn de impago,
correspondiendo Unicamente a operaciones de reunificaciéon de
deuda; y (i) lineas de crédito concedidas por el Cedente a
pequefias y medianas empresas (PYMES) y autébnomos
residentes en Espafa, excluyendo empresas del Grupo
Santander y lineas de crédito sindicadas, que cumplen con la
Recomendacion 2003/361/CE de la Comision, de 6 de mayo de
2003 para financiar sus actividades econdémicas a corto y medio
plazo asi como las otras finalidades mencionadas anteriormente. -

(6) Que los Activos estan denominados y son pagaderos en
euros y estan garantizados, (i) en el caso de Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios, mediante hipoteca inmobiliaria y, (ii) en
el caso de Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios y
Lineas de Crédito, con el patrimonio del Deudor (sin garantia
especifica), con garantia personal de terceros (avales) y/o, en su
caso, con garantia real distinta de hipoteca inmobiliaria.--------------

(7) Que los Préstamos y Lineas de Crédito devengaran
interés a tipo fijo o a tipo variable referenciado a algun indice de
mercado, sin que, en ningln caso, se prevea ni un limite maximo

ni un limite minimo menor que cero en el tipo de interés aplicable.



(8) Que todos los Activos tienen una fecha de vencimiento
igual o anterior al 1 de agosto de 2056. -----------=======-mmmmmmmmmmmoeee

(9) Que los pagos de principal y/o intereses de la operacion
de financiacion a que se refiere cada préstamo o linea de crédito
(en el caso de las lineas de crédito o de préstamos con
amortizacion a vencimiento, soOlo pagos de intereses) son
mensuales, trimestrales, semestrales, anuales o0 a vencimiento y
gue no contienen clausulas que permitan el diferimiento de
intereses o principal distinto de la carencia en el pago de principal
gue pueda existir, en su caso, inicialmente. -------=--=--====-mmmmmmeuoo-

(10) Que, en relacion con las Lineas de Crédito, no se
contemplan clausulas que permitan carencia en el pago de
PHNCIPAI. === m oo o e

(11) Que los Préstamos y Lineas de Crédito han sido
originados en el curso ordinario de los negocios del Cedente, a
través de la red de oficinas de SANTANDER y de Banesto. --------

(12) Que el Cedente ostenta la titularidad de los Activos,
libre de cargas y reclamaciones, no habiendo recibido el Cedente
notificacion de reclamacion o compensacion alguna con
anterioridad a su cesion al Fondo. ---------=--===-===mmmmmmm oo

(13) Que los pagos del Deudor derivados de los Préstamos
y Lineas de Crédito no estan sujetos a deduccion o retencion
alguna de indole tributaria.--------==-======= == s

(14) Que no existe impedimento alguno para la libre cesion



de los Activos al Fondo o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deudor, dicho consentimiento ha sido
0bteNnidO. ------m

(15) Que los Activos constituyen una obligacion valida vy
vinculante de pago para el Deudor y son exigibles de acuerdo con
SUS Propios tErMINOS. =-=-=mnmmmmmm s oo o e

(16) Que el pago de las cuotas de principal e intereses
respecto a los Préstamos, e intereses respecto a las Lineas de
Crédito se produce mediante domiciliacibn en SANTANDER
generada automaticamente y autorizada por el correspondiente
Deudor en el momento de formalizar la operacion. ---------------------

(17) Que los Activos se rigen por la ley espafiola. --------------

(18) Que no se incluye financiacibn Promotor (préstamos
hipotecarios para financiar la construccion, promocion de
viviendas, garajes, locales de negocio y naves industriales,
destinadas a la venta o alquiler en el mercado para particulares o
empresas, con la posibilidad de subrogacion de los compradores
en las mismas condiciones del promotor o en cualquiera de las
distintas modalidades de préstamos hipotecarios), no obstante si

pueden existir préstamos y/o lineas de crédito destinados a la



compra de suelo para su posterior construccion y venta, sin
subrogacion posterior ni division horizontal.-------=--==-=====mmnmeuo-

(19) Que los Activos no provienen de operaciones de
renegociacion de Préstamos o Lineas de Crédito que se
encuentren en situacion de morosidad. ------------=--=-=--m-msmmmemmee-

(20) Que ninguna persona tiene, respecto de los Activos, un
derecho preferente al FONdo. ----------===mmmm oo

(21) Que la cartera preliminar de Préstamos y Lineas de
Crédito de la que se toman los Activos que se ceden al Fondo no
tiene impagos superiores a treinta (30) dias. Asimismo, en el
momento de la cesion, ningun Préstamo Hipotecario, Préstamo
No Hipotecario o Lineas de Crédito tendra impagos superiores a
treinta (30) dias. -------mmmm e

(22) Que no tiene conocimiento de que ninguno de los
Deudores sea titular de ningun Derecho de Crédito frente al
Cedente que le confiera el derecho a ejercitar la compensacion
frente al mismo y que pudiera afectar negativamente a los
Activos, sin perjuicio de los derechos de los Deudores que fueran
titulares de depdsitos o cuentas a la vista con el Cedente. ----------

(23) Que, en la Fecha de Constitucion, no ha recibido
ninguna notificacion de amortizacion anticipada total o parcial de
los Préstamos ni de las Lineas de Crédito.-----------------=--=-=--=-=---

(24) Que ninguno de los Activos corresponde a derechos de

crédito derivados de una operacion de arrendamiento financiero



(leasing).------=-mmmmm oo

(25) Que las garantias de los Préstamos y las Lineas de
Crédito, en su caso, son validas y ejecutables de acuerdo con la
legislacion aplicable, y el Cedente no tiene conocimiento de la
existencia de ninguna circunstancia que impida la ejecucion de
las MISMAS. —----=-mm oo

(26) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios
de cualquier tipo en relacién con los Préstamos y las Lineas de
Crédito que puedan perjudicar la validez y exigibilidad de los
NSNS, === oo oo oo e

(27) Que los Préstamos Hipotecarios estan documentados
en escritura publica y los Préstamos No Hipotecarios y las Lineas
de Crédito estan documentados en poliza intervenida por
fedatario publico, conservando el Cedente, segun corresponda,
primera copia de la escritura publica o un ejemplar de la péliza
INtervenida. -------mmmm oo

(28) Que los Préstamos y Lineas de Crédito estan
claramente identificados en el sistema informatico de
SANTANDER desde el momento de su concesion 0 migracion Si

hubieren sido originados por Banesto y han sido y son objeto de



administracion, analisis y seguimiento por parte del Cedente de
acuerdo con los procedimientos habituales que tiene
establecidos, los cuales se encuentran resumidos en el Anexo VIl
a la presente ESCritura. -------=-===mmmmmm s e
(29) Que los Préstamos cedidos al Fondo, han sido efectiva
y totalmente dispuestos por los Deudores con caracter previo a su
cesion al FoNdo. —------m-mmm oo
(30) Que en el momento de la cesion de los Préstamos y las
Lineas de Crédito al Fondo, ninguno de los Deudores se
encuentra incurso en situacion de insolvencia o concurso de
ACrEEUONES. —m-mmmm oo
(31) Que los Activos derivados de las Lineas de Crédito
tienen saldo acreedor a favor del Cedente. En la Fecha de
Constitucion no se cede al Fondo la parte no dispuesta de las
Lineas de Crédito. ---------=-==-=-mmmmm oo e
(32) Que en el momento de la cesion, el Saldo Vivo de los
Activos cuya finalidad es la reestructuracion no es superior al
6,00% del importe del Saldo Vivo de los Activos cedido al Fondo.
(33) Que en el momento de la cesion, el Saldo Vivo de los
Activos de cualquier grupo econémico deudor no es superior al
0,75% del importe del Saldo Vivo de los Activos cedido al Fondo.
(34) Que en momento de la cesion de los Préstamos y las

Lineas de Crédito todos los Activos han devengado y pagado al



menos una cuota al Cedente.-----------=-==-mmmmmm oo
(35) Que en el momento de la cesion de las Lineas de
Crédito el porcentaje dispuesto de las mismas es mayor al 65%
de su importe limite MAximO. —------==mm e
(c) En relacion con los Préstamos Hipotecarios: ------------
(1) Que cada uno de los Préstamos Hipotecarios esta
garantizado por hipoteca inmobiliaria, sin que los inmuebles
hipotecados se encuentren afectos a prohibiciones de disponer,
condiciones resolutorias o cualquier otra limitacion de dominio. ----
(2) Que todos Ilos Préstamos Hipotecarios estan
formalizados en escritura publica y todas las hipotecas se
encuentran debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad. La inscripcion de las
fincas hipotecadas esta vigente y sin contradiccién alguna.----------
(3) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
instrumentados en titulos valores, ya sean nominativos, a la orden
0 al portador. —------=-=mm oo
(4) Que los Préstamos Hipotecarios no estdn afectos a
emisibn alguna de bonos hipotecarios 0 participaciones

hipotecarias o certificados de transmision de hipoteca distintos de



los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos para su
cesion a este FoNdO. ------m-mmmmm oo

(5) Que los inmuebles hipotecados en virtud de los
Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en la situacion de
bienes excluidos para ser admitidos en garantia conforme al
articulo 11 del Real Decreto 716/2009. --------=-==-====mmmmmmmmmm oo

(6) Que los Préstamos Hipotecarios no reunen ninguna de
las caracteristicas de los créditos excluidos o restringidos por el
articulo 12.1 a), c), d) y f) del Real Decreto 716/2009. ----------------

(7) Que las copias de todas las escrituras de hipoteca a que
se refieren los Préstamos Hipotecarios estan debidamente
depositadas en los archivos de SANTANDER, adecuados al
efecto, a disposicion de la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo y todos los Préstamos Hipotecarios estan
claramente identificados, tanto en soporte informatico como por
SUS ESCHIUMAS. =-==-=mmmmmmmm o oo o oo e e

(8) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios de
cualquier tipo en relacion con los Préstamos Hipotecarios que
puedan perjudicar la validez de los mismos o0 que puedan dar
lugar a la aplicacion del articulo 1.535 del Codigo Civil, o de la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a la ineficacia
del contrato de adquisicion del inmueble hipotecado en garantia
de los Préstamos Hipotecarios. ----------=====-mmmmmmmmmmmm oo

(9) Que no tiene conocimiento de la existencia de ninguna



circunstancia que impida la ejecucion de la garantia hipotecaria. --

(10) Que las hipotecas estan constituidas sobre inmuebles
(y que, en el caso de incluir edificaciones, estas se encuentran
construidas y terminadas), entendiéndose incluidos aquellos
bienes detallados en el apartado 2.2.2.a) del MAdulo Adicional del
Folleto, sin que ninguno de ellos se encuentre entre los activos
excluidos por el articulo 12.1.a), c), d) y f) del Real Decreto
716/2009, ubicados en Espafia que pertenecen en pleno dominio
y en su totalidad al respectivo hipotecante, no teniendo
conocimiento SANTANDER de la existencia de litigios sobre la
titularidad de dichos inmuebles que puedan perjudicar a las
hipotecas. Asimismo el Cedente declara que, segun su leal saber
y entender, a la fecha de constitucién de las hipotecas no tenia
conocimiento de que sobre los inmuebles hipotecados existiera
alguna prohibicion de disponer. ==-==-=====smmmmmm e

(11) Que la garantia de los Préstamos Hipotecarios esta
constituida por primera hipoteca sobre pleno dominio de la
propiedad hipotecada o, en su caso, con rango posterior, aungque
SANTANDER dispone de documentacidn relativa a la cancelacion

de las deudas originadas por hipotecas previas, si bien el tramite



de cancelacion registral de las mismas esta pendiente. --------------

(12) Que todos los bienes inmuebles hipotecados han sido
objeto de tasacion por sociedades de tasacion debidamente
inscritas en el Banco de Espafia en el momento de realizarse la
tasacion, estando acreditada dicha tasacion mediante la
correspondiente certificacion inicial de conformidad con lo
establecido en la Ley 2/1981 y su normativa de desarrollo. Las
tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos establecidos
en la legislacion sobre el mercado hipotecario. -----------=--=--=--=----

(d) En relaciéon con los Certificados de Transmision de
HipOteCaA: - m oo oo e e e

(1) Que los CTH se emiten de acuerdo con lo establecido
en la (i) Ley 2/1981, (i) el Real Decreto 716/2009, (iii) la
Disposicion Adicional Quinta de la Ley 3/1994, de 14 de abril y (iv)
demas normativa aplicable. -----------==mmmmmm e

(2) Que se emiten CTH porgue los Préstamos Hipotecarios
no son elegibles de conformidad con el articulo 3 del Real
Decreto 716/2009, a efectos de ser objeto de participaciones
hipotecarias, ya que no cumplen con los requisitos establecidos
en el capitulo Il del citado Real Decreto. Esta informacion es
coherente con el contenido establecido en el Anexo | del Real
Decreto 716/2009 de registro contable especial de préstamos y
créditos hipoteCarios. -=--=--===nmmmm s e e

(3) Que los CTH se emiten por el mismo plazo que resta



hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios que correspondan. ---------------------

(4) Que, en el dia de la emision de los CTH, el Saldo Vivo
de cada uno de los Préstamos Hipotecarios es equivalente a la
cifra de capital del Certificado de Transmision de Hipoteca a que
COMTESPONA. - = m oo oo o

(5) Que el érgano social competente de SANTANDER ha
adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para la
emision de 108 CTH. --mmmmmm e e e

(6) Que la Sociedad Gestora ha obtenido de SANTANDER,
como Cedente de los Activos, las declaraciones y garantias sobre
las caracteristicas, tanto de los Préstamos Hipotecarios y los CTH
como del mismo Cedente, que se describen en el apartado 2.2.8
del Mdodulo Adicional del Folleto y que se ratifican en la presente
Escritura de ConstituCION. ---=--=====mm e oo

Cumplimiento del Reglamento 575/2013 de 26 de junio --

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 405 del
Reglamento 575/2013, de 26 de junio, sobre los requisitos
prudenciales de las entidades de crédito y las empresas de

inversion, y por el que se modifica el Reglamento (UE) 648/2012



(el “Reglamento 575/2013"), el Cedente ha comunicado a la
Sociedad Gestora que retendra en el Fondo, de manera
constante, un interés econémico neto significativo en los términos
requeridos por el Reglamento 575/2013. A estos efectos, el
Cedente ha comunicado a la Sociedad Gestora que se entendera
por “de manera constante” que el interés econdmico neto retenido
no estara sujeto a reduccién del riesgo de crédito, ni a posiciones
cortas ni a otros tipos de cobertura y tampoco se vendera. El
Cedente se compromete en la presente Escritura de Constitucion
a incluir en la pagina webde Grupo Santander

www.santander.com (o la que la sustituya en el futuro) una

referencia a la localizacion en la que se pueden encontrar todos
los detalles actualizados sobre el requisito de retencion de interés
€CONOMICO NELO. —-m-mmm e oo oo

Sin perjuicio de lo anterior, se proporcionan a continuacion
en esta Escritura determinados detalles sobre dicha retencion. En
PANICUIAL: === == m oo e e

Que, de conformidad con lo previsto en el apartado d) del
citado articulo 405, el Cedente, en calidad de originadora de la
titulizacion, se compromete en la presente Escritura de
Constitucion a retener, de manera constante, los Bonos de la
Serie C que representen en todo momento al menos el cinco por
ciento (5%) del valor nominal de las exposiciones titulizadas. ------

Que el Cedente se compromete en la presente Escritura de



Constitucion a comunicar a la Sociedad Gestora, con periodicidad
mensual, el mantenimiento del compromiso de retencion asumido,
para que esta, a su vez, haga publica dicha confirmacion,
mediante publicacién en la pagina web de la Sociedad Gestora,
www.santanderdetitulizacion.es. A los efectos de esta
comunicacion, el Cedente debera declarar explicitamente que no
ha llevado a cabo ninguna actuacion (cobertura del riesgo de
crédito, venta, toma de posiciones cortas, etc) que haya socavado
la aplicacion del requisito de retencion. -----------=-=-mmmmmmmmmm oo

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 409 del
Reglamento 575/2013, el Cedente debe cerciorarse de que los
posibles inversores puedan acceder faciimente a todos los datos
pertinentes sobre la calidad crediticia y la evolucion de las
distintas exposiciones subyacentes, los flujos de caja y las
garantias reales que respaldan una exposicién de titulizacion, asi
como a cuanta informacién resulte necesaria para realizar
pruebas de resistencia minuciosas y documentadas respecto de

los flujos de caja y el valor de las garantias reales que respaldan



ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS.
8. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS. ---
8.1 AdmINisStracion.--------=-mmmm oo
La descripcion del régimen y procedimientos ordinarios de
administracion y custodia de los Activos es la siguiente; -------------
SANTANDER, Cedente de los Activos, de conformidad con
lo establecido en el articulo 2.2 del Real Decreto 926/1998, y en
el articulo 26.3 del Real Decreto 716/2009 se obliga a ejercer la
custodia y administracion de los Activos, asi como el depdsito de
los Certificados de Transmision de Hipoteca, regulandose las
relaciones entre SANTANDER y el Fondo por lo dispuesto en la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-==-==mmmmmmmmmmm oo
SANTANDER se compromete, asimismo, a lo siguiente:-----
(i) Ejercer la administracion y gestion de los Activos
adquiridos por el Fondo en los términos del régimen y los
procedimientos ordinarios de administracion y gestion
establecidos en la presente Escritura de Constitucion; ---------------
(i) Seguir administrando los Activos, dedicando el mismo
tiempo y atencion y el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia
en la administracion de los mismos que el que dedicaria y
ejerceria en la administracion de sus propios préstamos y lineas
de crédito y, en cualquier caso, ejercitara un nivel adecuado de
pericia, cuidado y diligencia en la prestacion de los servicios

previstos en la presente Escritura de Constitucion; --------------------



(i) Los procedimientos que aplica y aplicara para la
administracion y gestiéon de los Activos son y seguiran siendo
conformes a las leyes y normas legales en vigor que sean
aplicables; --------=--mm o

(iv) Cumplir las instrucciones que le imparte la Sociedad
Gestora con la debida lealtad; y------------=-==-==-mm-mmm oo

(v) Indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios que
puedan derivarse del incumplimiento de las obligaciones
CONraidas. ---m-m-mmmm oo oo e

Una descripcién del régimen y de los procedimientos
ordinarios de administracion y custodia de los Activos y depdésito
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca se contiene en los
siguientes apartados: -----------=-=mmm oo

8.2. DUIaCiON. —-mmmmm oo oo

Los Servicios seran prestados por SANTANDER hasta que,
una vez amortizada la totalidad de los Activos, se extingan todas
las obligaciones asumidas por SANTANDER en relacion con
dichos Activos, sin perjuicio de la posible revocacion anticipada
de su mandato. ----------m-mmm

En caso de concurso del Administrador, de intervencion por



el Banco de Espafia, de incumplimiento por el Administrador de
las obligaciones que la presente Escritura de Constitucion le
impone al mismo o cambio en su situacién financiera que
supongan un perjuicio o riesgo para la estructura financiera del
Fondo o para los derechos e intereses de los titulares de los
Bonos, la Sociedad Gestora, entre otras y previa comunicacion a
la CNMV y a las Agencias de Calificacion, procedera a realizar
alguna de las siguientes actuaciones, en el plazo maximo de
treinta (30) dias y de acuerdo a las actuaciones previstas en el
apartado 3.4.4.3 del Folleto, para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de Calificacion:

() Requerir al Administrador para que subcontrate o
delegue en otra entidad la realizacion de dichas obligaciones por
otra entidad que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga la
capacidad legal y técnica adecuadas, y siempre que no se
produzca un impacto negativo en la calificacion de los Bonos. -----

(i) garantizar por una tercera entidad con una calificacion y
calidad crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; 0 --------=======mmmmmmmmm oo

(iii) revocar el nombramiento del Administrador, en cuyo
caso, la Sociedad Gestora debera designar previamente un nuevo
Administrador que cuente con una calidad crediticia suficiente y
gue acepte las obligaciones recogidas en la presente Escritura de

Constitucion. Cualquier gasto o coste adicional derivado de tales



actuaciones sera cubierto por el Administrador y, en ningin caso,
por el Fondo o la Sociedad Gestora.----------========mmmmmmmmm oo

En caso de concurso del Administrador, la actuacion (iii)
anterior serd la Unica posible.----=-=====-mmmmm oo

La Sociedad Gestora valorara las propuestas que el
Administrador le formule tanto sobre la subcontratacion,
delegacion o designacioén del sustituto en la realizacion de sus
obligaciones, como sobre la entidad que pudiera garantizarle en
la ejecucion de las mismas. En todo caso, ninguna de dichas
propuestas sera vinculante para la Sociedad Gestora, que sera
libre de rechazarlas a su entera discrecion.-------------=--=-=-mmemnmeu--

El Administrador, a su vez, podra voluntariamente renunciar
a ejercer la administracion y gestion de los Activos si fuera posible
conforme a la legislacién vigente en cada momento y siempre que
() fuera autorizada por la Sociedad Gestora, (i) la Sociedad
Gestora hubiera designado un nuevo Administrador, (iii) el
Administrador hubiera indemnizado al Fondo por los dafios vy
perjuicios que la renuncia y la sustitucion pudieran causarle,
ademas cualquier coste adicional serd& a su cargo, no

repercutiéndolo por tanto al Fondo y (iv) no se produzca un



impacto negativo en la calificacion de los Bonos. Dicho cambio
debera ser comunicado previamente a la CNMV. --------=-emnmmmmemeee

8.3. Responsabilidad del Cedente en la custodia y
administracion de los Activos y depoésito de los Certificados
de Transmision de Hipoteca. ---------===-=mmmmmm oo

El Cedente se compromete a actuar en la custodia y
administracion de los Activos y depdsito de los Certificados de
Transmision de Hipoteca con toda la diligencia debida y
respondera ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de
cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia. --------

El Cedente indemnizara al Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, de cualquier dafo, pérdida o gasto en que hubiera
incurrido por razon del incumplimiento de sus obligaciones de
custodia y/o administracion de los Activos y deposito de los
Certificados de Transmision de Hipoteca. ------------=--=-==mmmmmmmemev

8.4. Responsabilidad del Cedente en la gestion de
CODIOS, mm oo

El Cedente se compromete a actuar, en la gestion de
cobros de los Activos, con toda la diligencia debida y respondera
ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier
perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia. ---------------------

El Cedente no asume de ninguna forma responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni

otorgara garantias o avales ni incurrird en pactos de recompra de



los Activos a excepcion de lo establecido en la Estipulacion 6.1 y
de lo establecido para la sustitucion de Activos en la Estipulacion
6.2.(b) de la presente Escritura de Constitucion y de las
previsiones recogidas en el apartado 8.9 de la presente
Estipulacion 8. ==--=-==mmmm oo

8.5. Custodia de contratos, escrituras, documentos y
ArChiVOS . —m e oo

El Administrador mantendra todas las escrituras, polizas
intervenidas, documentos y registros informaticos relativos a los
Activos bajo custodia segura y no abandonard la posesion,
custodia o control de los mismos si no media el previo
consentimiento escrito de la Sociedad Gestora al efecto, a no ser
gue un documento le fuere requerido para iniciar procedimientos
para la ejecucion de un AcCtiVO. =--=-======mmmmmm o

El Administrador facilitara razonablemente el acceso, en
todo momento, a dichas escrituras, pdlizas intervenidas,
documentos y registros, a la Sociedad Gestora o al auditor de
cuentas del Fondo, debidamente autorizado por esta. Asimismo,
si asi lo solicita la Sociedad Gestora, facilitara, dentro de los cinco

(5) Dias Habiles siguientes a dicha solicitud y libre de gastos,



copia o fotocopia de cualquiera de dichos contratos, escrituras y
documentos. El Administrador debera proceder de igual modo en

caso de solicitudes de informacion del auditor de cuentas del

El Administrador renuncia en cualquier caso a los privilegios
gue la ley le confiere en su condicion de gestor de cobros del
Fondo y custodio de los Activos y, en particular, a los que
disponen los articulos 1730 y 1780 del Cdédigo Civil (relativos a
retencion en prenda de cosas depositadas) y 276 del Cddigo de
Comercio (garantia semejante a la retencion en prenda de cosa
depositada). ----=-===mm

8.6. Gestion de cobros. —------m-mmmmm o

SANTANDER, como gestor de cobros, recibird por cuenta
del Fondo cuantas cantidades sean satisfechas por los Deudores
derivadas de los Activos y procedera a ingresar en la Cuenta de
Tesoreria o0 en la Cuenta de Intereses, segun el caso y segun se
trate de principal o intereses, las cantidades que correspondan al
Fondo, inmediatamente y, en todo caso, en un plazo no superior a
cuarenta y ocho (48) horas. ---------==mmmmmm oo

No obstante lo anterior, respecto de las cantidades que
correspondan al Fondo y que traigan causa de las variaciones al
alza o a la baja en el saldo pendiente de amortizacion de Lineas
de Crédito se seguira el procedimiento descrito en la Estipulacion

15.4 e integramente regulado en el Contrato de Liquidez. -----------



SANTANDER no anticipard, en ningun caso, cantidad
alguna que no haya recibido previamente de los Deudores en
concepto de principal o cuota pendiente de vencimiento,
intereses, prepago u otros, derivados de los Activos. ------------------

8.7. INformacion. —-==-==mmm e

El Administrador debera informar periddicamente a la
Sociedad Gestora del grado de cumplimiento por los Deudores de
las obligaciones derivadas de los Activos, del cumplimiento por el
Administrador de su obligacion de ingreso de las cantidades
recibidas derivadas de los Activos y las actuaciones realizadas en
caso de demora y subasta de las posibles garantias y de la
existencia de los vicios ocultos en los Activos. ---------------------—-----

El Administrador debera preparar y entregar a la Sociedad
Gestora la informacion adicional que, en relacibn con los
Préstamos y Lineas de Crédito o los derechos derivados de los
mismos, la Sociedad Gestora razonablemente solicite. ---------------

El Cedente facilitard a las Agencias de Calificacion
actualizacién de la misma informacion que en su momento se
entregd para la concesion de las calificaciones provisionales de

los Bonos, realizando sus mejores esfuerzos para proporcionar a



las Agencias de Calificacion la informacion adicional que
considere Necesaria. -----------=-===mmmmm

8.8. Subrogacion de los Deudores. --------=-==-mmmmmmmmmmmmmeeen

El  Administrador estara autorizado para permitir
sustituciones en la posicion del Deudor en los Préstamos y Lineas
de Crédito, exclusivamente en los supuestos en que las
caracteristicas del nuevo Deudor sean similares a las del antiguo
y las mismas se ajusten a los criterios de concesion de préstamos
y créditos descritos en el Anexo VIl de la presente Escritura de
Constitucion, y siempre que los gastos derivados de esta
modificacién sean en su integridad por cuenta de los Deudores.
La Sociedad Gestora podra limitar totalmente esta potestad del
Administrador cuando dichas sustituciones pudieran afectar
negativamente a las calificaciones otorgadas a los Bonos por las
Agencias de Calificacion. --------=====mmmm oo

En cualquier caso, toda subrogacion efectuada de
conformidad con lo establecido en el parrafo anterior debera ser

inmediatamente comunicada por el Administrador a la Sociedad

En relacion con los Préstamos Hipotecarios, el Deudor
podra instar al Administrador la subrogacién al amparo de lo
dispuesto en la Ley 2/1994. La subrogacion de un nuevo acreedor
en el Préstamo Hipotecario y el consiguiente abono de la cantidad

adeudada produciran la amortizacion anticipada del Préstamo



Hipotecario y del Certificado de Transmisibn de Hipoteca
COrreSPONAIENTE, —-m-mmmmm oo

8.9. Facultades y actuaciones en relacion a procesos de
renegociacion de los Préstamos y Lineas de Crédito. ------------

El Cedente se ha adherido al Cbédigo de Buenas Practicas
previsto en el Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de
medidas urgentes de proteccién de deudores hipotecarios sin
recursos (el “Real Decreto-ley 6/2012"). En virtud de lo previsto
en el articulo 5.3 del Real Decreto-ley 6/2012, con fecha 12 de
julio de 2012, se ha publicado en el Boletin Oficial del Estado la
Resolucion de 10 de julio de 2012, de la Secretaria de Estado de
Economia y Apoyo a la Empresa, por la que se publican las
entidades que han comunicado su adhesion voluntaria al Cédigo
de Buenas Practicas para la reestructuracion viable de las deudas
con garantia hipotecaria sobre la vivienda habitual, entre las que
se encuentra el Cedente. ---------m-m-mmmmm oo

Adicionalmente, la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas
para reforzar la proteccibn a los deudores hipotecarios,
reestructuracion de deuda y alquiler social (la “Ley 1/2013"), ha

modificado el Real Decreto-ley 6/2012, y prevé en su disposicion



transitoria octava que las entidades comunicaran su adhesion a
las modificaciones introducidas en el Codigo de Buenas Practicas
por la referida Ley 1/2013. A este respecto, con fecha 12 de julio
de 2013, se ha publicado en el Boletin Oficial del Estado la
Resolucion de 5 de julio de 2013, de la Secretaria de Estado de
Economia y Apoyo a la Empresa, en virtud de la cual el Cedente
se ha adherido al Cdédigo de Buenas Practicas en la version
prevista por la Ley 1/2013. --------mmmmmm oo oo o

La Sociedad Gestora, dada la capacidad econdmica de los
deudores situados en el umbral de exclusion, autoriza al Cedente,
como Administrador, para que apliquen las medidas previstas en
el Cddigo de Buenas Practicas a los Préstamos Hipotecarios que
se encuentren en el ambito de aplicacion del mencionado Cédigo
de Buenas Practicas, siempre que se cumplan los requisitos
establecidos en el Real Decreto-ley 6/2012. A estos efectos, el
Administrador comunicara previamente a la Sociedad Gestora las
solicitudes formuladas por los Deudores, adjuntando todos los
documentos recibidos del Deudor para acreditar que se encuentra
en el umbral de exclusion conforme al articulo 3 del Real Decreto-
ley 6/2012, en la redaccion dada por el Real Decreto-ley 1/2015, y
la propuesta de medidas a adoptar conforme al mencionado
Caodigo de Buenas Practicas. ---------==-===mnmmmmmmm oo

La Sociedad Gestora habilita de forma general al

Administrador para llevar a cabo renegociaciones, sin su



consentimiento previo, en los términos y condiciones que se
describen a continUAaCION. —-=-========= o m e

El Administrador no podra cancelar voluntariamente las
garantias de los Préstamos y Lineas de Crédito por causa distinta
del pago de los mismos, renunciar o transigir sobre eéstos,
condonarlos en todo o en parte o prorrogarlos, ni en general
realizar cualquier acto que disminuya el rango, la eficacia juridica
o el valor econdmico de las garantias o de los Activos, sin
perjuicio de que proceda a atender las peticiones de los Deudores
con igual diligencia y procedimiento que si de otros préstamos se
HrALAS .~ m e

No obstante lo anterior, el Administrador podra transigir
sobre los Préstamos Hipotecarios en el sentido de poder aceptar
por cuenta del Fondo daciones en pago de inmuebles que
constituyan la garantia de los Préstamos Hipotecarios en
supuestos de manifiesta insolvencia o minoracién de la capacidad
econdmica del deudor, todo ello en los mismos términos en los
gue actua el Administrador en relacién con sus propios préstamos
y siempre que no medie instruccion en contra por parte de la

Sociedad Gestora. En este supuesto, el producto de la dacion



correspondera integramente al Fondo hasta el total pago de la
deuda del Préstamo Hipotecario afecto. --------------==-=-mmmmmmmmmmmee

En ningun caso, el Administrador podra entablar por su
propia iniciativa, sin que medie solicitud del Deudor,
renegociaciones del tipo de interés gque puedan resultar en una
disminucion del tipo de interés aplicable o modificaciones de la
fecha de vencimiento final de un Préstamo o Linea de Crédito de
la que pueda resultar un alargamiento de los mismos. ----------------

La Sociedad Gestora autoriza al Administrador para que
proceda a la renegociacion del tipo de interés aplicable a los
Préstamos y Lineas de Crédito a solicitud de por los Deudores,
con los siguientes requiSItos: --------=======-mmmmm oo

El Cedente deberd observar al renegociar la clausula del
tipo de interés que las nuevas condiciones sean a tipo de interés
de mercado y no sean distintas a las que el Administrador
estuviera aplicando en la renegociacion o en la concesion de sus
préstamos o lineas de crédito a tipo de interés variable o a tipo de
interés fijo, segun sea el Cas0. --------=-=====mmmmmmm oo

En cualquier caso, el Administrador solo podra novar los
Préstamos o Lineas de Crédito en estos casos: ------------------------

« Si, tras la novacion del tipo de interés del préstamo o
linea de crédito que resulte estar referenciado finalmente a un tipo
EURIBOR, el diferencial es igual o superior al margen medio

ponderado de los Bonos a la fecha de la novacion y al mismo



tiempo el margen medio ponderado de los Préstamos y Lineas de
Crédito con tipo de interés variable fuera superior al 2,00%.---------

e Para novar un Préstamo o Lineas de Crédito de tipo
variable a tipo fijo, en la Fecha de Desembolso se calculara el tipo
medio ponderado de los Préstamos y Lineas de Crédito
aplicAndose la diferencia entre este y el tipo medio ponderado de
los Bonos. El tipo de interés resultante de la novacion menos el
tipo medio ponderado de los Bonos a la fecha de la novacién no
podra ser inferior a un 80% de la anterior diferencia calculada en
la Fecha de Desembolso. El Saldo Vivo de los Activos maximo
gue se podra novar en este caso concreto a lo largo de la vida del
Fondo no podra ser mayor del 5% del Saldo Vivo de los

Préstamos y Lineas de Crédito a Fecha de Constitucién del

Ademas, la facultad de renegociacion reconocida al
Administrador en el presente apartado se encuentra sujeta a los
siguientes lIMItesS: -=----=-mmmmmm e

a) No se podra ampliar en ningin caso el importe del
Préstamo o Linea de Crédito (salvo en lo que se refiere a los
EXCedidOs). —-mmmmmmmm oo oo e e s



b) No se podra modificar la frecuencia en los pagos de las
cuotas (salvo en el supuesto de prérroga del plazo de
vencimiento, con sujecion a lo dispuesto en el apartado (c)
POSEEIION) . == mmm oo e e e

c) La prorroga del plazo de vencimiento de un Activo
derivado de un Préstamo o Linea de Crédito concreto (incluyendo
aquéllos con amortizacion de principal mediante una Unica cuota
a vencimiento) se podra llevar a cabo siempre que se cumplan los
SIgUIENteS reQUISITOS: ==--=-==nmmmm s oo e e

El importe a que ascienda la suma del capital o principal
cedido al Fondo de los Préstamos y Lineas de Crédito sobre los
gue se produzca el alargamiento del plazo de vencimiento no
podra superar el 10% del Saldo Vivo inicial de los Activos a la
Fecha de Constitucion del Fondo. --------=-==-=mmmmmmm oo

Que, en todo caso, se mantenga 0 se aumente la
periodicidad (es decir, las fechas de pago tengan lugar con mayor
frecuencia) de liquidacion de intereses y de amortizacion del
principal del Préstamo o Linea de Crédito de que se trate, y
manteniendo el mismo sistema de amortizacion. -----------------------

Que la nueva fecha de vencimiento final o dltima
amortizacion del Préstamo o Linea de Crédito sea, como maximo,
la fecha de vencimiento igual o anterior al 1 de agosto de 2056.---

En todo caso, después de producirse cualquier

renegociacion de acuerdo con lo previsto en el presente apartado,



se procedera por parte del Administrador, a la comunicacién
inmediata a la Sociedad Gestora de las condiciones resultantes
de cada renegociacion. Dicha comunicacién se producira a través
del fichero légico o informatico previsto para la actualizacion de
las condiciones de los Préstamos y Lineas de Crédito.
Informacién sobre dichas renegociaciones sera facilitada a las
Agencias de Calificacion bajo petiCiOn.-----------=--mmmmmmmmmmm oo

En caso de que el Administrador incumpla lo dispuesto en el
presente apartado en relacién con la renegociacién de cualquiera
de los Préstamos y Lineas de Crédito, resultara de aplicacion
respecto al activo de que se trate el procedimiento de sustitucion
descrito en la Estipulacién 6.2.(b) de la presente Escritura de
Constitucion. ElI Administrador asume la obligacion de indemnizar
al Fondo de cualquier dafio, pérdida o gasto en el que este
hubiera incurrido por razén del incumplimiento por parte del
Administrador de las obligaciones descritas en el presente
APArtadO. —--mmm o

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra,
en circunstancias excepcionales, dejar en suspenso o modificar la

habilitacién y los requisitos para la renegociacion por parte del



Administrador que se recogen en el presente apartado.--------------

Sin perjuicio de lo anterior, al amparo de lo establecido la
Disposicion adicional cuarta de la Ley 22/2003, de 9 de julio,
Concursal, el juez podra acordar la homologacion judicial del
acuerdo de refinanciacion que podra tener los siguientes efectos
sobre los Préstamos en funcién de las mayorias del pasivo
financiero que hayan aprobado la refinanciacion: (i) esperas, ya
sean de principal, de intereses o0 de cualquier otra cantidad
adeudada, con un plazo de cinco afios 0 mas, pero en ningun
caso superior a diez; (i) quitas, (iii) conversion de deuda en
acciones o0 participaciones de la sociedad deudora; (iv)
conversion de deuda en préstamos participativos por un plazo de
cinco afios 0 mas, pero en ningun caso superior a diez; o (v) la
cesion de bienes o derechos a los acreedores en pago de la
totalidad o parte de la deuda. --------=-======m oo

8.10. Comision por la prestacion de servicios. --------------

Como contraprestacion por la custodia, administracion y
gestion de los Activos y el deposito de los titulos representativos
de los Certificados de Transmision de Hipoteca, el Administrador
tendra derecho a recibir por periodos vencidos en cada una de las
Fechas de Pago una comisién de administracion trimestral por un
importe de SEIS MIL EUROS (6.000€) trimestrales, I|.V.A.
INCIUIAO. —-mmmm e m e o e

Si el Cedente fuera sustituido en su labor de administracion



de dichos Activos por otra entidad que no forme parte del grupo
consolidado del Cedente, la entidad sustituta tendr4 derecho a
recibir una comision de administracion que ocupara el lugar
namero 1° en el Orden de Prelacibn de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion o,
llegado el caso, en el Orden de Prelacibn de Pagos de
Liquidacion, previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucion (teniendo en ambos casos la
consideracion de gasto ordinario del Fondo). -------=-=========mmmmnmm-

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no abonara
en una Fecha de Pago la totalidad de la comision por carecer de
liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta de
Intereses, segun el caso, de acuerdo con el Orden de Prelaciéon
de Pagos previsto en la Estipulacion 19.1 siguiente, las
cantidades no pagadas se acumularan sin penalidad alguna a la
comision que deba abonarse en la siguiente Fecha de Pago,
procediéndose a su abono en ese momento. ----------=--===--=-mmomo--

Por otra parte, el Cedente, en cada Fecha de Pago, tendra
derecho al reembolso de todos los gastos frente a terceros de

caracter excepcional en los que razonablemente haya podido



incurrir, previa justificacion de los mismos a la Sociedad Gestora,
en relacion con la administracion de los Activos. Dichos gastos,
gue incluirdn, entre otros, los ocasionados por razon de la
ejecucion de las garantias y, en su caso, la venta de inmuebles,
seran abonados siempre que el Fondo cuente con liquidez
suficiente en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta de Intereses,
segun el caso, y que ocupara el lugar numero 1° de acuerdo con
lo previsto en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de
Constitucion sobre Orden de Prelacion de Pagos o, llegado el
caso, en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion, previsto
en la Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. --

8.11. Subcontratacion. -------------mmmmm e

El Administrador podra subcontratar cualquiera de los
servicios que se haya comprometido a prestar en virtud de lo
dispuesto anteriormente, salvo aquéllos que fueran indelegables
de acuerdo con la legislacién vigente. Dicha subcontratacién no
podrd en ningln caso suponer ningun coste o gasto adicional
para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no podra dar lugar a una
revision a la baja de la calificacion otorgada por las Agencias de
Calificacion a cada una de las Series de Bonos. No obstante
cualquier subcontratacion o delegacion, el Administrador no
guedara exonerado ni liberado, mediante tal subcontrato o
delegacion, de ninguna de las responsabilidades asumidas o que

legalmente le fueren atribuibles o exigibles.---------=--=-==-mmnmmmmeuuen-



8.12. Notificaciones. —-------mmmmmmm oo

Atendiendo a lo manifestado por el Cedente en la
Estipulacion 6.4 y tal y como se establece en las Estipulaciones
6.1.4. anterior y 8.13. posterior, se ha acordado natificar la cesion
de los Activos a los respectivos Deudores en los casos previstos
en esas Estipulaciones, asi como cuando la Sociedad Gestora lo
considere necesario u oportuno. En caso de que se proceda a
dicha notificacibn se realizara y tendra las consecuencias
previstas en dicha Estipulacion. --------=-=== o e e

8.13. Facultades del titular de los Activos en caso de
incumplimiento de sus obligaciones por parte de los
Deudores o del Administrador. --------=--=-==-m-mmmmmmmm oo

El Cedente, como Administrador de los Activos, aplicara
igual diligencia y procedimiento de reclamacion de las cantidades
debidas y no satisfechas de los Activos que en el resto de
créditos de su cartera y en especial, instard las acciones
judiciales pertinentes si, cumplidos los plazos internos de
actuacion dirigidos a la obtencion del pago satisfactorio a los
intereses del Fondo, las mismas no hubieran surtido el efecto

perseguido, y, en todo caso, procedera a instar las citadas



acciones si la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, y
previo analisis de las circunstancias concretas del caso, lo
estimara Pertinente. —---------mmm e

Adicionalmente, el Cedente se obliga a informar
trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, de los impagos y amortizaciones anticipadas; vy
puntualmente de los requerimientos de pago, notificacion
fehaciente al deudor, acciones judiciales, y cualquier otra
circunstancia que afecte a los Activos. Asimismo, el Cedente
facilitara a la Sociedad Gestora toda la documentacion que esta le
pueda solicitar en relacién con dichos Activos y, en especial, la
documentacioén precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad
Gestora, de acciones judiciales--------=-===mmmmmmm oo

a) Accion contra los Deudores de los Activos. --------------

El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las
acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,
conforme a la normativa vigente. Dicha accion debera ejercitarse
por los tramites del procedimiento judicial que corresponda
conforme a lo previsto en los articulos 517 y siguientes de la Ley
de Enjuiciamiento Civil. Dado que las Lineas de Crédito estan
documentadas en poliza intervenida por fedatario publico, las
actuaciones recuperatorias relacionadas con los importes
dispuestos de las Lineas de Crédito, asi como los Excedidos que

se hubiesen generado en las mismas como consecuencia de la



capitalizacion de intereses, podran tramitarse por via ejecutiva.
Por el contrario, los Excedidos de las Lineas de Crédito que no
tengan su origen en la capitalizacién de intereses, sino que
tengan su origen en disposiciones adicionales de los Deudores,
deberan tramitarse por via declarativa. -----------==========smmrmmrmmmeee-

A los efectos anteriores, la Sociedad Gestora otorga en el
presente acto un poder tan amplio y bastante como sea necesario
en Derecho a favor del Cedente para que este, actuando a través
de cualesquiera de sus apoderados con facultades bastantes a tal
fin, pueda, en nombre y representacion de la Sociedad Gestora,
requerir al Deudor de cualquiera de los Activos el pago de su
deuda y ejercitar la accién judicial contra los mismos, ademas de
otras facultades requeridas para el ejercicio de sus funciones
como Administrador. Estas facultades podran ampliarse en el
caso de que fuere necesario para el ejercicio de tales funciones---

b) Accién contra el Administrador.------=-==-====m-mmmmmrmmmmeme

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, tendrd accién ejecutiva contra el Administrador para la
efectividad de los vencimientos de los Activos por principal e

intereses y cualesquiera otros conceptos, cuando el



incumplimiento de la obligacién de pago por dichos conceptos no
sea consecuencia de la falta de pago de los Deudores de los
Activos y sea imputable al Administrador. -------=-==-====mmnmmmmmmmeen

El Administrador no sera responsable de aquellas
actuaciones efectuadas siguiendo instrucciones de la Sociedad
T (0] = T

Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no cumpliera
las obligaciones descritas en la presente Estipulacion 8, el Fondo,
a través de la Sociedad Gestora, dispondra en todo caso de
accion declarativa frente al Cedente por el incumplimiento de las
citadas obligaciones en relaciéon con los Activos, todo ello de
conformidad con los tramites previstos para dicho proceso en la
Ley de Enjuiciamiento Civil. —-----=-=mmmmm oo oo

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros pertinentes, con el fin de garantizar la maxima
eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias accesorias
frente a terceros y se asegurara de que todo lo que sea necesario
llevar a cabo para dichos efectos es realizado. -------------=--=--=-----

Extinguidos los Activos, el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, conservara accion contra el Administrador hasta el

cumplimiento de sus obligaciones. ------------=-=---m-emmrmom oo



c) Acciones en caso de impago de los Préstamos
Hipotecarios. —-------m-mmm oo

El Fondo, como titular de los Activos derivados de los
Préstamos Hipotecarios, gozara de todas las acciones legales
gue se deriven de la titularidad de los mismos, conforme a la
normativa vigente. Dicha accion debera ejercitarse por los
tramites del procedimiento ejecutivo conforme a lo previsto en los
articulos 517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil (para
los procedimientos €jeCutivos). ---------=======-mmmmmmm oo

En el supuesto de incumplimiento del pago de principal o
intereses de un Certificado de Transmisién de Hipoteca por razén
del impago del Deudor del Préstamo Hipotecario, la Sociedad
Gestora, actuando por cuenta y en representacion del Fondo,
dispondra de las siguientes facultades previstas en el articulo 31
del Real Decreto 716/2009: ---------=m-mmmmmmmm oo

(i) Compeler al Cedente como Administrador para que inste
la ejecucion hipotecaria;--------=-====-==m oo

(i) Concurrir en igualdad de derechos con el Cedente, en
cuanto entidad emisora de los Certificados de Transmision de

Hipoteca, en la ejecucidbn que esta siga contra el Deudor,



personandose a tal efecto en cualquier procedimiento de
ejecucion instado por aquélla; ---------====-mmmmmm o

(iif) Si el Cedente no inicia el procedimiento dentro de los
sesenta (60) dias naturales desde la diligencia notarial de
requerimiento de pago de la deuda, la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, quedara legitimada
subsidiariamente para ejercitar la accion hipotecaria del Préstamo
Hipotecario en la cuantia correspondiente al porcentaje de su
participacion y el Cedente quedara obligado a emitir una
certificacion del saldo existente del Préstamo Hipotecario; ----------

(iv) En caso de paralizacion del procedimiento seguido por
el Cedente, el Fondo, debidamente representado por la Sociedad
Gestora, como titular del Certificado de Transmision de Hipoteca
correspondiente, podra subrogarse en la posicion de aquélla y
continuar el procedimiento de ejecucion, sin necesidad del
transcurso del plazo sefialado. ---------=-=====mmmmmmm oo

En los casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, podra instar del Juez
competente la incoacion o continuacion del correspondiente
procedimiento de ejecucion hipotecaria, acompafiando a su
demanda el titulo original del Certificado de Transmisién de
Hipoteca desglosado, el requerimiento notarial previsto en el
apartado (iii) precedente y certificacion registral de inscripcion y

subsistencia de la hipoteca, para el caso de los Certificados de



Transmision de Hipoteca, y el documento acreditativo del saldo
reclamado. ---------=-mmm o

En los supuestos de ejecuciéon hipotecaria en los que en el
Registro de la Propiedad aparezcan inscritas sobre el inmueble
gravado por la hipoteca por suya virtud se procede, hipotecas
preferentes a esta que, sin embargo, hubieran quedado
extinguidas, el Cedente realizara las actuaciones que legalmente
resulten procedentes para restablecer la concordancia entre el
registro y la realidad juridica extra-registral. En aquellos
supuestos en los que se disponga de la documentacion
pertinente, se realizara conforme a lo dispuesto en el articulo 40 y
en el Titulo IV de la Ley Hipotecaria de 8 de febrero de 1946 (en
lo sucesivo, la “Ley Hipotecaria”) y, en los demas supuestos, con
arreglo a lo dispuesto en el articulo 209 de la citada ley. -------------

Para el caso de que fuere legalmente preciso, y a los
efectos de lo previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y en el articulo 236.c del Reglamento para la
Ejecucion de la Ley Hipotecaria de 14 de febrero de 1947 (en lo
sucesivo, el “Reglamento Hipotecario”), el Administrador, por

medio de esta Escritura de Constitucidbn y en virtud de esta



declaracion, otorga un poder irrevocable, tan amplio y bastante
como sea necesario en Derecho para que la Sociedad Gestora,
actuando en nombre y representacion del Administrador, pueda
requerir notarialmente al Deudor hipotecario de cualquiera de los
Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda. --------------=--=--=-----

El Fondo, en su calidad de titular de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, podra asimismo, a través de la
Sociedad Gestora, concurrir en igualdad de derechos con el
Administrador en el procedimiento de ejecucion hipotecaria y, en
este sentido podra, en los términos previstos en los articulos 691
y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, pedir la
adjudicacion del inmueble hipotecado en pago de su crédito. ------

El Cedente se compromete a concurrir a las subastas de
bienes inmuebles u otros bienes, de la misma forma en la que lo
haria respecto a la ejecucion de préstamos hipotecarios que no
hubiesen sido cedidos al Fondo, y segun el caso, ofrecera postura
o solicitara la adjudicacién del inmueble o del bien en favor del
Fondo, en cumplimiento de las instrucciones recibidas de la
Sociedad Gestora. ---------=-===m-mmm o

En cuanto a la toma de posesion de viviendas adjudicadas,
el Capitulo | de la Ley 1/2013, en la redaccion dada por el Real
Decreto-ley 1/2015, establece la suspension, hasta transcurridos
cuatro afios desde la entrada en vigor de dicha Ley 1/2013 (es

decir, hasta el 15 de mayo de 2017), del lanzamiento cuando en



un proceso judicial o extrajudicial de ejecucion hipotecaria se
hubiera adjudicado al Fondo la vivienda habitual de personas que
se encuentren en los supuestos de especial vulnerabilidad y en
las circunstancias econémicas previstas en la citada Ley 1/2013.--

Asimismo, el Administrador podra remitir a la Sociedad
Gestora propuestas de daciéon de inmuebles en pago de los
Préstamos Hipotecarios, que incluiran la documentacion e
informacién necesarias para su valoracién. La Sociedad Gestora
autorizara la dacion en pago en las condiciones propuestas por el
Administrador o indicara instrucciones distintas a las propuestas
por éste. La dacidon en pago no podra formalizarse, en ningun
caso, sin la autorizacién de la Sociedad Gestora.-----------------------

La Sociedad Gestora a través del Administrador procedera
a la venta de los inmuebles adjudicados en el plazo mas breve
posible en condiciones de mercado y el Administrador colaborara
activamente para facilitar su enajenacion, sin perjuicio de lo
contemplado en la Ley 1/2013 y en el Cdédigo de Buenas
PraCtiCaS. —-m-mmmmmm oo o s

En el supuesto que se adjudicasen inmuebles u otros

bienes al Fondo, el Administrador continuar4 con la gestion y



administracion hasta la enajenacion de los mismos aplicando
igual diligencia y procedimiento de gestion que con el resto de
activos de su cartera y a estos efectos el Administrador se
compromete a seguir las instrucciones que a tal efecto le realice
la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo. No
obstante la regla general anterior, si la Sociedad Gestora lo
considerase oportuno podra, directamente o a través de terceros,
proceder a la venta de los mismos en el plazo mas breve posible
en condiciones de mercado y el Administrador colaborara
activamente para facilitar su enajenacion. ---------=-===-=mmmmmmmmmeuov

Los costes y provisiones de fondos correspondientes, en su
caso, a los procedimientos ejecutivos sefialados en este apartado
seran por cuenta del FONdo.-------=-====mmm s m s

8.14. Descenso de calificacion. ----------------mmmmmmmmm oo

Si la calificacion de DBRS para el Administrador fuera
rebajada a una calificacion inferior a BBB (low) a largo plazo, o le
fuera retirada su calificacion, la Sociedad Gestora debera en un
plazo maximo de treinta (30) dias naturales llevar a cabo alguna
de las siguientes actuaciones: (i) buscar una entidad con
calificacion suficiente que le sustituya en sus funciones de
Administrador, (i) buscar un administrador de respaldo, o (iii)
constituir un depodsito en efectivo a favor del Fondo por una
cantidad que esté en linea con los criterios de DBRS. ----------------

8.15. Gestion de los activos derivados de la ejecucion



de las garantias de l0s Préstamos.--------=--=====mmmmmmmmmmmmm e

El Cedente se compromete a ejercer la administracién y
gestion de los activos que hubiesen sido adjudicados al Fondo en
ejecucion de las garantias de los Préstamos hasta su completa
enajenacion. Dicha administracion se realizard siguiendo la
misma diligencia con la que el Cedente actla en la gestiéon de
otros Activos en su cartera. En todo caso, el Cedente se ocupara
de resolver cualquier incidencia que surgiere tras, o como
resultado de, la adjudicacion del inmueble al Fondo, pudiendo
para ello subsanar errores, materiales o formales, asi como
interponer todo tipo de recursos o instancias, tanto judiciales
como administrativas o registrales o alegaciones en aquellos
procedimientos que Se iNiCIaren. -=--==-====mmmmmm oo

A estos efectos, el Cedente cumplira las instrucciones que,
en su caso, le impartiere la Sociedad Gestora. Si no contare con
dichas instrucciones, el Cedente actuard a su propia iniciativa sin
gue sea necesario obtener instrucciones de la Sociedad Gestora,
como si de sus propios préstamos se tratase. En todo caso, el
Cedente informara periédicamente de la situacion en la que se

encuentran dichos activos a la Sociedad Gestora.-----------===--------



Asimismo, el Cedente indemnizara al Fondo por los dafios y
perjuicios que puedan derivarse del incumplimiento de sus
0DlIgaCIONES. === m e

Asimismo, el Cedente, como Administrador de los Activos,
con respecto a los inmuebles adjudicados, se compromete a
mantenerlos en buen estado de conservacion, asi como a atender
todos los pagos que pudieran derivar de la gestion de los mismos
(cuota de comunidad, impuestos y arbitrios municipales, etc.) y
proceder de forma diligente en el proceso de ejecucion y venta.---
---------------------------------- SECCION |V =--mmmmmmmmmem oo

EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION DE
ACT IV O S, mmmmm oo e e

La Sociedad Gestora, actuando como representante legal
del Fondo constituido en esta Escritura de Constitucion, acuerda
realizar con cargo al mismo la presente emision de Bonos de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto 926/1998 y sujeto
a los términos y condiciones que se determinan en las
estipulaciones y apartados de esta Seccion V. --------=--mmmnmmmmemeee

9. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS.

9.1. Importe de la emiSiOn. -----=-=mmmmmmmm oo

El importe total de la emision de Bonos es de TRES MIL
SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES MILLONES
OCHOCIENTOS MIL EUROS (3.753.800.000€), representados
por TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS TREINTA Y OCHO



(37.538) Bonos, representados mediante anotaciones en cuenta. -

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)

e Serie A: con un importe nominal total de DOS MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS MIL
EUROS (2.681.300.000€), esta constituida por VEINTISEIS MIL
OCHOCIENTOS TRECE (26.813) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de valor nominal cada uno;-------==-=======mmmmmmmmm oo

» Serie B: con un importe nominal total de OCHOCIENTOS
NOVENTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS MIL EUROS
(893.700.000€), esta constituida por OCHO MIL NOVECIENTOS
TREINTA Y SIETE (8.937) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000
€) de valor nominal cada uno; Y -------===-=mmm s

« Serie C: con un importe nominal total de CIENTO
SETENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS MIL EUROS
(178.800.000€), estd constituida por MIL SETECIENTOS
OCHENTA Y OCHO (1.788) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de valor nominal cada uno, Y -------==-====mmmmmmmmmmmmmmee

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica

la suscripcion o tenencia de Bonos de las otras Series. ---------------



9.2. Precio de emision de los Bonos. -------------=--=-=--m-m---
El precio de emision de los Bonos de todas las Series sera
de CIEN MIL EUROS (100.000 €) por Bono, libre de impuestos y
gastos para el suscriptor. Los Bonos se emitiran al cien por cien
(100%) de su valor nominal., =--=-=======mmmm oo oo
Los gastos e impuestos inherentes a la emisiéon de los
Bonos seran por cuenta del FoOndo. -------=-==-mmmmmmmmm oo
9.3. Circulacion de los BON0S.--------=--=-==mmmmmmm oo
Los Bonos se pondran en circulacion una vez concluido el
periodo de desembolso. En acta notarial se hard constar
expresamente el cierre de la emision y la suscripcion y
desembolso de los Bonos cuyo precio se aplicara al pago de los
Activos, entregandose copia de dicha acta notarial de cierre de la
emiSion a la CNMV . -m-mm oo
Los Bonos objeto de la emision no estan sujetos a
restricciones particulares a su libre transmisibilidad, la cual se
efectuard con sujecion a las disposiciones legales que les sean
de apliCaCION. ~===mmmm oo
La transmision de los valores representados por medio de
anotaciones en cuenta tendra lugar por transferencia contable. La
transmision de cada Bono quedara patente en virtud del oportuno
registro contable acreditativo de su titularidad. La inscripcion a
favor del adquirente en el registro contable producira los mismos

efectos que la tradicion de los titulos y desde ese momento la



transmisidn serd oponible a terceros.------------=---mmmmmmmmmme e

9.4. Forma de representacién de los Bonos.------------------

Los Bonos emitidos por el Fondo estaran representados
mediante anotaciones en cuenta, surtiendo la presente Escritura
de Constitucion los efectos previstos en el articulo 6 de la Ley del
Mercado de Valores. -------=-m-mmmmmm oo

La llevanza del registro contable de los Bonos
correspondera a lIberclear, entidad domiciliada en Madrid, Plaza
de la Lealtad, 1. ---------mmmmmm oo

9.5. Tipo de Interés Nominal. --------===-mmmmmmmmm oo

Todas las Series de Bonos devengaran, desde la Fecha de
Desembolso (esto es, el 22 de mayo de 2015) hasta la total
amortizacion de los mismos, un interés nominal anual variable
trimestralmente. Dicho interés se pagara por trimestres vencidos
en cada Fecha de Pago siempre que el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta
de Intereses, segun sea el caso, de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos previsto para cada Serie en la Estipulacion
19.1 de la presente Escritura de Constitucién o de acuerdo con el

Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la



Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion y se
calculara sobre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de cada Serie en la Fecha de Pago inmediatamente
ANEETION, === mmm oo e

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o
gue se establezcan en el futuro sobre el principal, intereses o
rendimientos de los Bonos correrdn a cargo exclusivo de los
titulares de los Bonos y su importe sera deducido, en su caso, por
la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, a
través del Agente de Pagos, en la forma legalmente establecida. -

a) Devengo de INtereses. -------m-mmmmmm oo

La duracion de la emision se dividird en sucesivos periodos
de devengo de interés (conjuntamente, los “Periodos de
Devengo de Interés”, y cada uno de ellos, un “Periodo de
Devengo de Interés”) comprensivos de los dias transcurridos
entre cada Fecha de Pago, incluyéndose en cada Periodo de
Devengo de Interés la Fecha de Pago inicial y excluyéndose la
Fecha de Pago final. Por excepcion, el primer Periodo de
Devengo de Interés tendra una duracion superior al trimestre,
equivalente a los dias efectivos transcurridos entre la Fecha de
Desembolso (el 22 de mayo de 2015) y la primera Fecha de Pago
prevista (el 25 de agosto de 2015). El ultimo Periodo de Devengo
de Interés no se extenderd, en ningun caso, mas alla de la Fecha

de Vencimiento Legal del Fondo. --------------=-=-m-mmemmm oo



El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre los dias
transcurridos de cada Periodo de Devengo de Interés para el que
hubiere sido determinado, calculdndose sobre la base de un afio
compuesto por trescientos sesenta (360) dias. --------------=----=------

b) Tipo de Interés Nominal. -------=======mmmmmmmmm oo

El tipo de interés nominal (el “Tipo de Interés Nominal”)
determinado para cada Periodo de Devengo de Interés para cada
Serie sera el maximo entre cero (0,00%) y el que resulte de
sumar: (i) el Tipo de Interés de Referencia descrito en el apartado
c) siguiente, comun a todas las Series de Bonos, y (ii) los
margenes que para cada una de las Series se detallan a
CONEINUACTON: === m e oo e o e e

* 0,25% para los Bonos de la Serie A;--------------=--m-mmmmmm-

* 0,50% para los Bonos de la Serie B; y -----------------=--=-----

* 0,65% para los Bonos de la Serie C mas la Parte
Extraordinaria; ---------==-==-mmm oo

todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
mas préxima, siendo al alza en caso de equidistancia. ----------------

c) Determinacién del Tipo de Interés de Referencia.-------

El tipo de interés de referencia (el “Tipo de Interés de



Referencia”) para la determinacion del Tipo de Interés Nominal
aplicable a todos los Bonos, sera el siguiente: ------------=--=--mmmuo--

() El tipo EURIBOR (“Euro Interbank Borrowing Offered
Rate”), es el tipo de referencia del mercado del dinero para el
euro en depositos a tres (3) meses de vencimiento. El tipo
EURIBOR a tres (3) meses sera el que resulte de la pantalla
REUTERS, pagina “EURIBORO01” (o cualquier otra pagina que
pudiera reemplazarla en este servicio), a las 11:00 horas de la
mafana (hora CET) del Momento de Fijacion de Tipo
COrrEeSPONAIENTE. === mm oo e

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia para el
primer Periodo de Devengo de Interés sera el que resulte de la
interpolacion lineal entre el tipo EURIBOR a tres (3) meses y el
tipo EURIBOR a seis (6) meses de vencimiento, fijados a las
11:00 horas de la mafana (hora CET) de la Fecha de
Constitucion en la pantalla EURIBORO1 suministrada por Reuters,
teniendo en cuenta el niumero de dias del primer Periodo de
Devengo de INteres. ------mmmmmmmmm oo e

El calculo del Tipo de Interés de Referencia para el Primer
Periodo de Devengo se realizara de acuerdo con la siguiente

formula: —-----m-m e




R = Tipo de Interés de Referencia para el primer Periodo de
Devengo de INtEereSes -----=-m-mmmmmmmmmm oo
d; = Numero de dias del primer Periodo de Devengo de
INtereSES---mmmmm e

d; = Numero de dias correspondientes a Euribor a tres (3)

E; = Tipo Euribor a tres (3) meses------------=--mmnmmmmmmmmm oo

Ee = Tipo Euribor a seis (6) meses -----------=--mmmmmmmmmmmmmmmeeee

(i) En el supuesto de que no se puedan determinar los tipos
segun lo dispuesto en el apartado (i) anterior, sera de aplicacion
como Tipo de Interés de Referencia sustitutivo el tipo de interés
gue resulte de efectuar la media aritmética simple de los tipos de
interés interbancario de oferta para operaciones de depésito en
euros (EURIBOR), a tres (3) meses, tan pronto como sea posible
después de las 11:00 horas de la mafana (hora CET) del
Momento de Fijacion de Tipo correspondiente por las entidades

que se sefialan a continUAaCION: -------=-=-==-===nmmmmmmmo oo



« Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A., Sucursal en
LONAreS; === e e e e e e e e e e
e Bank of America N.T.&S.A., Sucursal en Londres; 0 -------
» J.P. Morgan Securities Limited.----------=-======mmmmcmmmmmmmmeeee
todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
mas proxima (teniendo en cuenta que, en el supuesto de que la
proximidad para el redondeo al alza o a la baja sea idéntica, tal
redondeo se efectuara en todo caso al alza).----------------=--=--=-----
En el supuesto de imposibilidad de aplicacion del Tipo de
Interés de Referencia sustitutivo anterior, por no suministrar una
de las citadas entidades de forma continuada declaracion de
cotizaciones, sera de aplicacion el tipo de interés que resulte de
calcular la media aritmética simple de los tipos de interés
declarados por las dos (2) entidades restantes. -------------=--=--=----
Si una de las dos (2) entidades restantes mencionadas
anteriormente dejara de suministrar declaracion de cotizaciones,
sera de aplicacion el dltimo Tipo de Interés Nominal aplicable al
ultimo Periodo de Devengo de Interés y asi por Periodos de
Devengo de Interés sucesivos, en tanto en cuanto se mantenga
dicha situacion. --------=-mmmm oo
Si al menos dos (2) de las entidades anteriormente
resefladas volvieran a suministrar cotizaciones, volvera a ser de

aplicacion el Tipo de Interés de Referencia sustitutivo subsidiario



segun las reglas anteriores. ---------=-=-mmmm oo

La Sociedad Gestora conservara los listados del contenido
de las pantallas de REUTERS o, en su caso, las declaraciones de
cotizaciones de las entidades mencionadas, como documentos
acreditativos del tipo correspondiente. ---------------=--mmmmmmommem oo

En cada Momento de Fijacion de Tipo, el Agente de Pagos
comunicard a la Sociedad Gestora el Tipo de Interés de
Referencia que servira de base para el calculo del Tipo de Interés
Nominal aplicable a cada una de las Series. ----------==--=-mmnmmemmem-

d) Momento de Fijacién de Tipo. ---------=-mmmmmmmmmmm oo

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos para cada
Periodo de Devengo de Interés sera determinado por la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, el segundo
(2°) Dia Habil segun calendario TARGET 2 (Transeuropean
Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer System
2) anterior a cada Fecha de Pago, a las 11:00 horas de la
mafiana (hora de Madrid) de dicho dia (el “Momento de Fijacién
de Tipo”), y sera de aplicacion para el siguiente Periodo de
Devengo de Interés que comienza en esa Fecha de Pago.

Excepcionalmente, para el primer Periodo de Devengo de Interés



el Momento de Fijacibn de Tipo es el dia del presente
OtOrQaAMIENTO === === oo oo oo e e e

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el primer
Periodo de Devengo de Interés ha sido determinado en la forma
prevista en el apartado c) anterior, en base al Tipo de Interés de
Referencia establecido en dicho apartado, existente a las 11:00
horas de la mafiana (hora de Madrid) de hoy. Dicho Tipo de
Interés de Referencia es del -0,011%). En consecuencia el Tipo
de Interés Nominal de los Bonos para el primer periodo de
devengo de Interés es el 0,239% para la serie A, 0,489% para la
Serie By 0,639 % para la Serie C. ------=-mmmmmmmmmm oo

Los Tipos de Interés Nominales determinados para todas
las Series de Bonos para los sucesivos Periodos de Devengo de
Interés se comunicaran a los titulares de los Bonos en el plazo y
forma previstos en la Estipulacion 17 de la presente Escritura de
CONSHItUCION. ~==mmmm oo oo o

A efectos de la presente emision, se consideraran Dias
Habiles todos l10S que N0 Sean: -------=-==-=mmmmm oo

(1) sSAbadO, ===

(il) dOMINGO, -----=-=-= == m e

(i) festivos segun el calendario TARGET 2 (a los solos
efectos de determinacion del Tipo de Interés Nominal aplicable
para cada Periodo de Devengo de Interés). Comprende, ademas

de los dias reconocidos en (i) y (ii) anteriores, el 1 de enero, el



Viernes Santo, el Lunes de Pascua, el 1 de mayo, el 25 de
diciembre y el 26 de diciembre, y -----------m-mmmm o

(iv) festivos en Madrid (a los efectos de determinacion del
Tipo de Interés Nominal aplicable para cada Periodo de Devengo
de Interés y para el resto de condiciones de la emisién). -------------

9.6. Mencién simple al niumero de orden que en la
prelacion de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses
de los valores emitidos con cargo al mismo.-----------==--=--mmnmem-

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
A ocupa (i) el segundo (2°) lugar en el Orden de Prelacién de
Pagos descrito en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de
Constitucion vy (ii) el segundo (2°) lugar en el Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacién establecido en la Estipulacién 19. 3. ------

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
B ocupa (i) el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos
descrito en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de
Constitucion, salvo que tuviera lugar la postergacion prevista en la
Estipulacion 19.2 posterior, en cuyo caso ocupara el quinto (5°)
lugar en el citado Orden de Prelacion de Pagos vy (ii) el cuarto (4°)

lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion descrito



en la Estipulacion 19.3 poSterior.---------=-==-=mmmmmm oo

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
C se clasificaran en dos partes: la Parte Ordinaria y la Parte
Extraordinaria. EI pago de la Parte Ordinaria de los intereses
devengados por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el séptimo lugar
(7°) en el Orden de Prelacion de Pagos, segun se describe en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion, vy (ii) el
sexto lugar (6°) en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion, segun se describe en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de Constitucion. En cada Fecha de Pago en
gue el Fondo cuente con liquidez suficiente para ello, la Sociedad
Gestora satisfara a los titulares de los Bonos de la Serie C una
cantidad variable en concepto de interés extraordinario (la "Parte
Extraordinaria™) por un importe igual al exceso de liquidez de los
Fondos Disponibles tras satisfacer los conceptos que ocupan un
lugar precedente en el Orden de Prelacion de Pagos y por un
importe igual al exceso de liquidez de los Fondos Disponibles
para Liquidacion tras satisfacer los conceptos que ocupan un
lugar precedente en el Orden de Prelacion de Pagos de
LiqUIdAcCiON. === mmmm e o e e o o e

El pago de la Parte Extraordinaria de los intereses
devengados por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el
decimosegundo lugar (12°) en el Orden de Prelacion de Pagos,

segun se describe en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura



de Constitucioén, y (ii) el decimoprimer lugar (11°) en el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacién, segun se describe en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. ----------

9.7. Fechas, lugar, entidades y procedimientos para el
Pago de |0S INtEreSes. —---mmmmmmmm oo e

El tipo de interés devengado por los Bonos de todas las
Series sera pagadero, trimestralmente, los dias 25 de febrero,
mayo, agosto y noviembre de cada afio (cada una, una “Fecha de
Pago”), hasta su total amortizacion mediante el procedimiento
reseflado mas adelante en la presente Estipulacién 9, siempre
gue el Fondo cuente con Fondos Disponibles suficientes en la
Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segun sea el
caso, de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos previsto
para cada Serie en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura
de CoNStItUCION. ==--=mmmm e e e e e e

En caso de que alguna de las fechas establecidas en el
parrafo anterior no fuera un Dia Habil, el pago de los intereses se
realizara el Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose
los intereses correspondientes al Periodo de Devengo de Interés

en curso, hasta el mencionado primer Dia Habil, no inclusive. ------



El primer pago de intereses para los Bonos de todas las
Series tendr& lugar el 25 de agosto de 2015, devengandose los
mismos al Tipo de Interés Nominal correspondiente desde la
Fecha de Desembolso (inclusive) hasta el 25 de agosto de 2015
(NO INCIUSIVE). === == m e e e e e

El calculo de los intereses a pagar por cada Serie de Bonos
(excluida la Parte Extraordinaria de la Serie C) en cada Fecha de

Pago para cada Periodo de Devengo de Interés se llevara a cabo

I= Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada.---
P= Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos en
la Fecha de Determinacion (esto es, el quinto (5°) Dia Habil

anterior a cada Fecha de Pago) correspondiente a dicha Fecha

d= Numero de dias efectivos que correspondan a cada
Periodo de Devengo de INterés.---------=--mmmmmmmm oo
Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de
los Bonos, calculados segun lo previsto anteriormente, como el
importe de los intereses devengados y no satisfechos, se
comunicaran a los tenedores de los Bonos en la forma descrita en

la Estipulacion 17 de la presente Escritura de Constitucion y con



una antelacion de, al menos, un (1) dia natural a cada Fecha de
Pago correspondiente. —----------mmmm oo

Los intereses de la Parte Extraordinaria de la Serie C seran
el resultado de distribuir a prorrata entre los Bonos de la Serie C
el importe descrito por dicho concepto en la Estipulaciéon 9.6
AN O, —mm oo e

El abono de los intereses de los Bonos devengados tendra
lugar en cada Fecha de Pago, siempre que el Fondo cuente con
Fondos Disponibles suficientes para ello en la Cuenta de
Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segun sea el caso, de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucidén o, en
Su caso, en la Fecha de Vencimiento Legal o cuando tuviera lugar
la liquidacion anticipada del Fondo conforme a lo previsto en la
Estipulacion 5 anterior, de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulaciéon 19.3 de la
presente Escritura de Constitucion. --------=--===mmmmmmmmm oo

9.8. Plazo valido en el que se pueden reclamar los
INEEr @SS, ~mmmmm oo e

En caso de que en una Fecha de Pago el Fondo no pudiera



hacer frente al pago total o parcial de los intereses devengados
por los Bonos de cualquiera de las Series de conformidad con el
Orden de Prelacion de Pagos establecido en la Estipulacion 19.1,
las cantidades que los titulares de los Bonos hubiesen dejado de
percibir se acumularan en la siguiente Fecha de Pago a los
intereses de la propia Serie que, en su caso, corresponda abonar
en esa misma Fecha de Pago y se abonaran en la siguiente
Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido Orden de
Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con liquidez suficiente para
ello y por orden de vencimiento en caso de que no fuera posible
abonarlos en su totalidad por insuficiencia de Fondos Disponibles.
Las cantidades no satisfechas de intereses vencidos de los Bonos
de la Serie A, de la Serie B y de la Serie C no devengaran
intereses adicionales o de demora.------------=-==-====mmmmmmmm oo

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no podra
aplazar el pago de intereses de los Bonos mas alla de la Fecha
de Vencimiento Legal, con aplicacién en dicha Fecha de Pago de
lo dispuesto en los apartados 5.2.(iv) y 5.3 de la Estipulacion 5 de
la presente Escritura de ConstituCion. --------=-====-mmcmmmmmmmmeoeee

9.9. Amortizacion de los BOnosS. -------------=-==mmmmmmmeem oo

9.9.1. Precio de reembolS0.----------=-m-mmmm oo

El precio de reembolso para los Bonos de todas las Series
sera de CIEN MIL EUROS (100.000 €) por Bono, equivalente al

cien por cien (100%) de su valor nominal, libre de gastos e



impuestos para el titular del Bono. Dicho reembolso se efectuara
parcialmente, en la forma y modo descritos en la presente
Escritura de Constitucién, y sera satisfecho en cada Fecha de
Pago, conforme a lo previsto en la presente Estipulacion. ------------

Dentro de cada Serie, todos y cada uno de los Bonos de
una misma Serie seran amortizados en igual cuantia mediante la
reduccion del valor nominal de cada uno de ellos, cumpliendo, en
todo caso, el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
EStipulacion 19. ------mmmm oo oo e e

9.9.2. Fecha de Vencimiento Legal y Fechas de
AM Ot ZaCION . —-m oo oo e e

La fecha de vencimiento legal (“Fecha de Vencimiento
Legal”) y amortizacién definitiva de los Bonos sera el 25 de
agosto de 2059 o, si este no fuera Dia Habil, el primer Dia Habil
siguiente, fecha que se corresponde con la Fecha de Pago
inmediatamente siguiente a los treinta y seis (36) meses del
ultimo vencimiento de los Activos, salvo que tenga lugar una
extension de la Fecha de Vencimiento Final del Fondo. --------------

La Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la

Ligquidaciéon Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacidén



Anticipada en cualquier momento de la totalidad de la emision de
los Bonos, en los términos establecidos en la Estipulacion 5.1.
ANEEIIOF, === m oo e e

El Fondo, a través de la Sociedad Gestora no podra aplazar
la amortizacion de los Bonos mas alla de la Fecha de

Vencimiento Legal o, si esta no fuera Dia Habil, del siguiente Dia

Los Bonos de las Series A y B seran amortizados por
reduccion de su valor nominal en cada Fecha de Pago (es decir,
los dias 25 de febrero, mayo, agosto y noviembre de cada afio o,
si alguna de estas fechas no fuere un Dia Habil, el siguiente Dia
Habil) hasta su total amortizacion, conforme a las reglas
ordinarias de amortizacion establecidas a continuacion. -------------

Los Bonos de la Serie C seran amortizados por reduccion
de su valor nominal en cada Fecha de Pago (es decir, los dias 25
de febrero, mayo, agosto y noviembre de cada afio o, si alguna de
estas fechas no fuere un Dia Habil, el siguiente Dia Habil)
comenzando en la Fecha de Pago en la que se produzca una
liberacion parcial del Fondo de Reserva, conforme a las reglas de
amortizacion establecidas a continuacion.--------------=----=----m-moo---

El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie A,
tendra lugar, en su caso, en la Fecha de Pago correspondiente al
dia 25 de agosto de 2015, —-----m-mmmmmmm s

9.9.3. Reglas ordinarias y extraordinarias de



AM Ot ZACTON .~ oo e e e

a) Cantidad Devengada para Amortizacién. -------------------

La cantidad devengada para amortizacion de los Bonos de
las Series Ay B (la “Cantidad Devengada para Amortizaciéon”)
sera, para cada Fecha de Pago, la diferencia (si fuese positiva)
existente entre (i) la suma del Saldo de Principal Pendiente de
Pago de los Bonos de las Series A 'y B en la Fecha de
Determinacién previa a cada Fecha de Pago y (ii) el Saldo Vivo
de los Activos No Fallidos en esta misma fecha. ------------------------

b) Fondos Disponibles para Amortizacion.----------=---------

Son fondos disponibles para amortizacion (los “Fondos
Disponibles para Amortizacién”) en cada Fecha de Pago la
cantidad que se destinara a la amortizacién de los Bonos de las
Series Ay B en cada Fecha de Pago y que sera la menor de las
siguientes cantidades, (i) la Cantidad Devengada para
Amortizacion de los Bonos de las Series A y B descontando las
variaciones a la baja de las Lineas de Crédito (sin tener en cuenta
las amortizaciones totales de las mismas) en la Fecha de
Determinacioén previa a cada Fecha de Pago vy, (ii) en funcién de

los Fondos Disponibles existentes en cada Fecha de Pago, el



remanente de Fondos Disponibles (segun este término se define
en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion)
excluidas las variaciones a la baja de las Lineas de Crédito (sin
tener en cuenta las amortizaciones totales de las mismas), y que
incluira el saldo que se traspase desde la Cuenta de Intereses, en
su caso menos los importes aplicados a los conceptos de los
puntos 1 a 3 del Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1. ------mmmmmmm oo o e

c) Numero de orden que el pago de amortizaciones
ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos. ----------=--===nmmnmmmumv

El importe de la retencién de la Cantidad Devengada para
Amortizacion de los Bonos de las Series A y B ocupa el cuarto
(4°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion. ---------

La amortizacion de los Bonos de la Serie C ocupa el octavo
(8°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion. ---------

Dado que la amortizacion de los Bonos de la Serie C se
producira con cargo a la liberacion parcial del Fondo de Reserva,
la amortizacion de los Bonos de la Serie C podria comenzar con
anterioridad a la amortizacion de los Bonos de la Serie B.-----------

d) Niomero de orden que el pago de amortizaciones
ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. -----

La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A



ocupa el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCION. ------=====mm oo
La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B
ocupa el quinto (5°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCION. -=-=---====mm oo
La amortizacién de principal de los Bonos de la Serie C
ocupa el séptimo (7°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacion establecido en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de ConstituCion. ------=-=-====mmmmmmmmmmm oo
e) Reglas ordinarias y extraordinarias de amortizacion.--
() Series A Y B -mmmmmmmmmm e
La amortizacion de los Bonos de las Series A y B se
realizara de forma secuencial en los siguientes términos: ------------
a) Los Fondos Disponibles para Amortizacion en cada
Fecha de Pago se destinaran a la amortizacion de principal de los
Bonos de la Serie A, hasta su total amortizacion. -----------------------
El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie A

tendra lugar, en su caso, en la Fecha de Pago correspondiente al



dia 25 de agosto de 2015, —-----m-mmmmmmm e

b) Una vez que se hayan amortizado en su integridad los
Bonos de la Serie A, todos los Fondos Disponibles para
Amortizacion, en cada Fecha de Pago se destinaran a la
amortizacion de principal de los Bonos de la Serie B, hasta su
total @amortizacion. --------=-===-m oo

(1) Seri@ C: mmmmmmmm oo e

La amortizacion parcial de los Bonos de la Serie C se
efectuara en cada una de las Fechas de Pago, desde la Fecha de
Pago en la que comience su amortizacion hasta completar su
total amortizacion, en una cuantia igual a la Cantidad Devengada
para Amortizacion de la Serie C que sea retenida conforme al
Orden de Prelacion de Pagos, equivalente a la diferencia positiva
existente entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de la
Serie C a la Fecha de Determinacion correspondiente a una
Fecha de Pago, y el Nivel Requerido del Fondo de Reserva a la
Fecha de Pago correspondiente.--------=-==-==mmmmmmmmmm oo

9.9.4. Reglas de amortizacion anticipada----------------------

Con independencia de la obligacion del Fondo, a través de
su Sociedad Gestora, de proceder a la amortizacion definitiva de
los Bonos en la Fecha de Vencimiento Legal o de las
amortizaciones de cada Serie con anterioridad a la Fecha de
Vencimiento Legal, la Sociedad Gestora, previa comunicacion a la

CNMYV, procederd, en su caso, a amortizar algunas o todas las



Series de la Emisién de Bonos con anterioridad a la Fecha de
Vencimiento Legal, en consonancia con lo previsto en la
Estipulacion 5.1 anterior. —----=-=-==mmmm s oo

9.9.5. Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

Se entendera por saldo de principal pendiente de pago de
los Bonos (“Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos”), el total de los saldos vivos de los Bonos de todas las
Series (esto es, el importe de principal de los Bonos pendiente de
AMOITIZAr) .~ === m oo e

9.9.6. Saldo Vivo de los Activos. -----------m-mmmmmmm oo

Se entenderd por saldo vivo de los Activos (el “Saldo Vivo
de los Activos”) a una fecha, las cantidades vencidas de
principal y no cobradas de los Préstamos por el Fondo junto con
las cantidades aun no vencidas de principal y pendientes de
vencimiento de los Préstamos asi como las Cantidades
Dispuestas de las Lineas de Crédito no cobradas por el Fondo a
dicha fecha. ---------=--m -

9.9.7. Fechas de Determinaciébn y Periodos de

Determinacion. ---------m-mme oo



Las fechas de determinacion (las “Fechas de
Determinacién”) seran aquéllas en que la Sociedad Gestora
realizard, en nombre del Fondo, los célculos necesarios para la
distribucién o retencion de los Fondos Disponibles en dichas
fechas de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos
previsto en la Estipulacion 19 de esta Escritura de Constitucion. --

Dichas Fechas de Determinacion seran las que
correspondan al quinto (5°) Dia Habil anterior a cada Fecha de
Pago y demarcaran los periodos comprendidos sucesivamente
entre las citadas Fechas de Determinacion (conjuntamente, los
“Periodos de Determinacién” y, cada uno, un “Periodo de
Determinacién”). En cada Periodo de Determinacion se excluira
la Fecha de Determinacion inicial del periodo correspondiente y
se incluird la Fecha de Determinacion final del periodo
CONrESPONAIENTE. === mm oo e e e

El primer Periodo de Determinacién tendra una duracion
equivalente a la comprendida entre la fecha del presente
otorgamiento y la Fecha de Determinacion correspondiente a la
primera Fecha de Pago. ----------====mmm oo oo

9.10. Publicidad de la amortizacion y pago de intereses;
servicio financiero de la emision. -------=----=-mmmmmmmmm e

El servicio financiero de la emision se atendera a través de
SANTANDER en calidad de Agente de Pagos. Tanto el pago de

intereses como la amortizacion de principal se comunicara a los



titulares de los Bonos en los supuestos y con los dias de
antelacion previstos para cada caso en la Estipulacion 17
SIGUIBNTE. = mm e m o e e e
10. SUSCRIPCION DE LOS BONOS. -------=====mnmmmmmmmmmmeeae-
10.1. Solicitudes de SUSCrpPCION . --=--========mmmmmmm e mmeen
La colocacion de la emisién de Bonos se dirige a inversores
cualificados, tal y como este término se define en el articulo 39
del Real Decreto 1310/2005, o a categorias de inversores
equivalentes conforme a la legislacion que resulte de aplicacion. --
El periodo de suscripcion de los Bonos (el Periodo de
Suscripcién”) sera el dia 21 de mayo de 2015, desde la emision
de los Bonos hasta las doce (12:00) horas del mediodia.-------------
10.2. Suscripcién de la emisidn.----------=-mmmmmmmmrm e
El compromiso de SANTANDER, como entidad suscriptora,
consiste en la suscripcion de los Bonos de cada una de las
Series, una vez que se hayan cumplido las condiciones para la
disposicién de los fondos de conformidad con el Contrato de
Suscripcién, tal y como se hara constar en el Contrato de

Suscripcién y conforme al siguiente desglose: --------=========m=mmumno-



Serie A Serie B Serie C

(n°de bonos) (n°de bonos) (n°de bonos)
SANTANDER 26.813 8.937 1.788
Total 26.813 8.937 1.788

10.3. Pago de los Bonos (Fecha de Desembolso). ---------

SANTANDER, en su condicion de Agente de Pagos,
procedera a abonar al Fondo, antes de las catorce horas (14:00)
(hora de Madrid) de la Fecha de Desembolso, valor de ese mismo
dia, mediante ingreso en la Cuenta de Tesoreria, el importe de la
emision de los Bonos de la Serie A y de la Serie B, y, mediante
ingreso en la Cuenta de Intereses, el importe de la emision de los
Bonos de la Serie C, correspondiente al Fondo de Reserva, tal y
como se establece en el Contrato de Suscripcion. ---------==-==-------

10.4. Legislacién nacional bajo la cual se crean los
valores e indicacion de los Tribunales competentes en caso
de HtIgI0. =mmmmmmm s oo e e e

La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos con
cargo al mismo se lleva a cabo al amparo de lo previsto en la
legislacion espafiola, y en concreto de acuerdo con el régimen
legal previsto en (i) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que
lo desarrollen, (i) la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado
en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, (iii)
el apartado 2 de la disposicion transitoria séptima de la Ley

5/2015 y los articulos 34, 35 y 36 de la misma Ley 5/2005 en los




términos mencionados en la citada disposicion transitoria séptima;
(iv) la Ley del Mercado de Valores, (v) la Disposicion Adicional 52
de la Ley 3/1994; (vi) el Real Decreto 1310/2005, (vii) el Real
Decreto 116/1992, (viii) la Orden EHA/3537/2005 vy (ix) las demas
disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resulten de
aplicacion en cada moOmMENtO. ----==========mmmmmm oo

Conforme a lo establecido en el apartado 2 de la disposicion
transitoria séptima de la Ley 5/2015, el Fondo, dado que se
encontraba en proceso de aprobacion y registro por la CNMV y se
constituira en los dos meses siguientes a la entrada en vigor de
dicha Ley 5/2015 (29 de abril de 2015), se regira, hasta su
extincién, por las disposiciones aplicables con anterioridad a su
entrada en vigor. No obstante, las normas de transparencia de los
articulos 34 y 36 de la Ley 5/2015 seran de inmediata aplicacion a
la entrada en vigor de esta Ley y el articulo 35 ser& de aplicacion
a los informes anuales e informes trimestrales que se publiquen
transcurridos doce meses desde la entrada en vigor de esta Ley. -

Cualquier cuestién, discrepancia o disputa relativa al Fondo
0 a los Bonos que se emitan con cargo al mismo que pueda surgir

durante su operativa o liquidacion, ya sea entre los titulares de los



Bonos o entre éstos y la Sociedad Gestora, se sometera a los
tribunales y juzgados esparfioles, con renuncia a cualquier otro
fuero que pudiera corresponder a las partes. ------------=-==--mmmnmeum

11. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS
BONOS (RATING). =mmmmmmmm e s s e e

11.1. Entidades calificadoras. ------------=-=-=--mmmmmmmmm -

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracion del riesgo
crediticio de los Bonos a Moody's y a DBRS. ----------=mmmmmmmmmmeeeee

DBRS Ratings Limited ha sido inscrita y autorizada por
European Securities & Markets Authority con fecha 31 de octubre
de 2011 como agencia de calificacion crediticia en la Unidn
Europea de conformidad con lo previsto en el Reglamento de la
Comunidad Europea num. 1060/2009 del Parlamento Europeo y
del Consejo de 16 de septiembre de 2009 sobre Agencias de
Calificacion CreditiCia. -------=-========== ==

Moody’s Investors Service Espafia, S.A. ha sido inscrita y
autorizada por European Securities & Markets Authority con fecha
31 de octubre de 2011 como agencia de calificacion crediticia en
la Unidn Europea de conformidad con lo previsto en el
Reglamento de la Comunidad Europea num. 1060/2009 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de septiembre de 2009
sobre Agencias de Calificacion Crediticia. ---------=-==-======mmnmuuum-

11.2. Calificacion otorgada a la emision de los Bonos.---

Con caracter previo al registro del Folleto, Moody’s y DBRS



han asignado una calificacion provisional de A2 (sf) y A (sf) a los
Bonos de la Serie A, Caal (sf) y CCC (sf) a los Bonos de la Serie
B; y Ca (sf) y C (sf) a los Bonos de la Serie C, por parte de
Moody’s y DBRS, respectivamente. ---------=--=-==-=m-mmmmmmmmmmm -

Si las Agencias de Calificacion no confirmaran antes del
Periodo de Suscripcidn las calificaciones a los Bonos de cada una
de las Series, esta circunstancia se comunicaria inmediatamente
a la CNMV y se haria publica en la forma prevista en la
Estipulacion 17 Siguiente. ----=-===nmnmmm e oo

La no confirmacion como definitivos de los Ratings a los
Bonos de cualquiera de las Series antes del Periodo de
Suscripcion constituiria  un supuesto de resolucién de la
constitucion del Fondo y de la emisién de los Bonos, asi como del
Contrato de Suscripcién, el Contrato de Direccion y Agencia de
Pagos, del Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado (Cuenta
de Tesoreria), del Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado
(Cuenta de Intereses) y de la emision de los CTH y cesién de los
Activos al FoNdo. ------=-=mmmm oo

En el Anexo VIl a esta Escritura de Constitucién, se recoge

una copia de la carta de comunicacion de los Ratings



provisionales por parte de Moody’s y DBRS. -------=--=nmnmmmmmmmmmaeee

12. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. ------------

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, solicitara la admision a cotizacion oficial de la presente
emision de Bonos, una vez constituido el Fondo y antes de que se
haya efectuado el desembolso, en AIAF, para que cotice en un
plazo no superior a un (1) mes desde la Fecha de Desembolso. --

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, en representacion
y por cuenta del Fondo, la inclusion de la emision en Iberclear, de
forma que se efectle la compensacion y liquidacion de los Bonos
de acuerdo con las normas de funcionamiento que respecto de
los valores admitidos a cotizacion en AIAF y representados
mediante anotaciones en cuenta, tenga establecidas o puedan
ser aprobadas en un futuro por Iberclear.-----------=-===-mmrmmmmmmmmman

En caso de que no se cumpla este plazo, la Sociedad
Gestora dara a conocer las causas del incumplimiento a la CNMV
y al publico, ademas de mediante la comunicacién de un hecho
relevante a la CNMV, mediante la inclusion de un anuncio en un
periodico de difusion nacional o en el Boletin Diario de
Operaciones de AIAF o en cualquier otro medio de general
aceptacion por el mercado que garanticen una difusion adecuada
de la informacion, en tiempo y contenido, tanto las causas de
dicho incumplimiento como la nueva fecha prevista para la

admision a cotizacion de los valores emitidos, sin perjuicio de las



responsabilidades incurridas por este hecho. --------------------—--—--—-

La Sociedad Gestora hace constar que conoce los
requisitos y condiciones que se exigen para la admision,
permanencia y exclusion de los Bonos en AIAF segun la
legislacion vigente, asi como los requerimientos de sus Organos
Rectores y acepta cumplirlos. ----------=-mmmmmmm oo

13. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS . -----mm oo oo

13.1. Representacion y otorgamiento de escritura
PUDB C AL - m e oo e e e

Los Bonos emitidos con cargo al Fondo estaran
representados exclusivamente por medio de anotaciones en
cuenta y se constituirdn como tales en virtud de su inscripcion en
el correspondiente registro contable. A este respecto se hace
constar que la presente Escritura de Constitucion surtira los
efectos previstos en el articulo 6 de la Ley del Mercado de
ValOreS., = m oo

13.2. Designhacién de la entidad encargada del registro
contable.------—-mmmem

La Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del



Fondo, designa en este acto a Iberclear como entidad encargada
del registro contable de la emision de los Bonos, designacion que
se efectta a los efectos del articulo 45 del Real Decreto
1 06/199 2, mmmmmm e

Dicha designacion serad objeto de inscripcion en los
registros oficiales de la CNMV. === mmmm oo

13.3. Caracteristicas de los valores que se
representaran mediante anotaciones en cuenta. -------------------

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6 del Real
Decreto 116/1992, la denominacidon, niUmero de unidades, valor
nominal y demas caracteristicas y condiciones de la emision de
Bonos que se representa por medio de anotaciones en cuenta es
la que se hace constar en esta seccion de la presente Escritura
de CoNStItUCION. ==-=-===mmm e oo oo

13.4. Deposito de copias de la Escritura de
CONSHUCION. —-m-mmm oo

En la fecha en que tiene lugar el Periodo de Suscripcion
(esto es, el 21 de mayo de 2015), la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, depositard sendas copias de la
Escritura de Constitucion en la CNMV y en Iberclear (o entidad
participante en la que delegue sus funciones), a efectos de su
incorporacion a los registros previstos en los articulos 7 y 92 de la
Ley del Mercado de Valores. La sociedad Gestora e lberclear

deberan tener en todo momento a disposicién de los titulares de



los Bonos y del publico en general, copia de la presente Escritura
de Constitucidén, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 8
del Real Decreto 116/1992. ------m--mnmmmmmmmmm oo

14. REGIMEN DERIVADO DE LA REPRESENTACION DE
LOS BONOS POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA. ----

14.1. Practica de la primera inscripcion .-----=--===========mm---

Los Bonos representados mediante anotaciones en cuenta
se constituirAn como tales en virtud de su inscripciébn en el
registro contable que llevara lberclear. Una vez practicada esta
primera inscripcion, los Bonos quedaran sometidos a las normas
previstas en el Capitulo Il de la Ley del Mercado de Valores y en
el Real Decreto 116/1992. --------m-mmmmmmmmmmm oo oo

14.2. Legitimacién registral y certificados de
legitimaciOn. ——m--mmmmmm oo

La persona o entidad que aparezca legitimada en los
asientos del registro contable llevado por lberclear se presumira
titular legitimo de los Bonos respectivos y, en consecuencia,
podrd exigir de la Sociedad Gestora, que actuara en

representacion y por cuenta del Fondo, que realice en su favor las



prestaciones a que den derecho los Bonos. Asimismo, la
legitimacion para la transmision y el ejercicio de los derechos
derivados de los valores representados mediante anotaciones en
cuenta podra acreditarse mediante la exhibicion de certificados en
los que constaran las menciones legalmente exigidas y que se
expediran a solicitud y coste del titular de los Bonos. -----------------

Dichos certificados no conferiran mas derechos que los
relativos a la legitimacion. —--------=-=- s m oo

14.3. Transmision de los BoNnosS. ---------------mmmmmmmmmme oo

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier
medio admitido en Derecho y de acuerdo con las normas de
AIAF. La titularidad de cada Bono se transmitira por transferencia
contable. La inscripcion de la transmision a favor del adquirente
producira los mismos efectos que la tradicion de los titulos. La
transmision sera oponible a terceros desde el momento en que se
haya practicado la inscripcion en el registro contable. En este
sentido, el tercero que adquiera a titulo oneroso los Bonos de
persona que, segun los asientos del registro contable, aparezca
legitimada para transmitirlos, no estara sujeto a reivindicacion, a
no ser que en el momento de la adquisicion haya obrado de mala
fe 0 con culpa grave. —-------mmmmm e

14.4. Constitucidén de derechos y gravamenes sobre los

La constitucion de derechos reales limitados u otra clase de



gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta
correspondiente. La inscripcion de la prenda equivaldra al
desplazamiento posesorio del titulo. ---==-========rmmmmmmmmm oo

La constitucion del gravamen sera oponible a terceros
desde el momento en que haya practicado la correspondiente

INSCIIPCION. == m e oo e e e

15. CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS.--

Con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar
la mayor cobertura posible para los riesgos inherentes a la
emisién, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
procedera en esta misma fecha, a formalizar los contratos y
realizar las actuaciones que se establecen a continuacion, cuya
descripcion refleja fielmente la informaciobn mas relevante
contenida en dichos contratos, no omitiéndose ningun dato o
informacién que pueda resultar relevante para el inversor. -----------

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la
operativa del Fondo en los términos previstos en la presente

Escritura de Constituciébn y en la normativa vigente en cada



momento, actuando por cuenta y en representacion del Fondo,
debera prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en
nombre del Fondo, sustituir a cada uno de los prestadores de los
servicios al Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso de ser
necesario, celebrar contratos adicionales; todo ello, sujeto a la
legislacion vigente en cada momento, a la autorizacion previa,
caso de ser necesaria, de la CNMV, u organismo administrativo
competente y a la previa notificacion a las Agencias de
Calificacion, siempre que con tales actuaciones no se perjudiquen
los intereses de los tenedores de los Bonos ni se rebaje la
calificacion crediticia de los mismos. Asimismo, tales actuaciones
no requeriran la modificacion de la Escritura de Constitucion en
tanto no dieran lugar a la modificacion del Orden de Prelaciéon de
Pagos previsto en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de
CONSHItUCION. ~==m = mm oo oo e

15.1. Contrato de Préstamo Subordinado. --------------------

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrard con SANTANDER un contrato de préstamo
subordinado, de caracter mercantil (el "Préstamo Subordinado™)
por importe total de OCHOCIENTOS MIL EUROS (800.000€) que
sera destinado a financiar los gastos de constitucion del Fondo y
emision de los Bonos y a la financiar, en su caso, parcialmente la
adquisicion de 10S ACLIVOS. —--=-==-==mmmmm e

Los términos fundamentales del Préstamo Subordinado se



describen en el Folleto. ----------=-===mmmmm oo

15.2. Contratos de Reinversiéon a Tipo Garantizado
(Cuenta de Tesoreriay Cuenta de Intereses). ------------=---mmnmnmo-

15.2.1. Cuenta de Tesoreria ----------=-=-==-=mmmmmmmmmem oo

En la medida que la Cuenta de Tesoreria esta directamente
relacionada con la existencia de Lineas de Crédito, la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, y el Cedente,
simultdneamente al otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucion, celebraran el Contrato de Reinversiéon a Tipo
Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en virtud del cual el Cedente
garantizara una rentabilidad a las cantidades depositadas por el
Fondo a través de su Sociedad Gestora en la Cuenta de
TESOrEr A, —-mmmmmm oo oo e e

15.2.2. Cuenta de Intereses ------------m-mmmmmmmmmmm oo

De manera adicional la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, y el Cedente,
simultAneamente al otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucion, celebraran el Contrato de Reinversiéon a Tipo
Garantizado (Cuenta de Intereses) en virtud del cual el Cedente

garantizara una rentabilidad a las cantidades depositadas por el



Fondo a través de su Sociedad Gestora en la Cuenta de
INtEreSes. —-==mmmmmmm oo
Los términos fundamentales de los Contratos de
Reinversion a Tipo Garantizado (Cuenta de Tesoreria y Cuenta
de Intereses) se describen en el Folleto.------------=-=-emsmmmmmmmmmmmee
15.3. Contrato SUSCripCiON. -------mmmmmmmmm oo
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara un contrato de suscripcion de los Bonos con
SANTANDER (el “Contrato de Suscripcion”). ----------=--=mmnmmmum-
SANTANDER suscribira la totalidad de los Bonos de cada
una de las Series. —------m-mmmmmm oo
Los términos fundamentales del Contrato de Suscripcion se
describen en el Folleto. --------=-=-=-mmm oo
15.4. Contrato Direccion y Agencia de Pagos.---------------
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara un contrato de direccién y agencia de pagos de
los Bonos con SANTANDER (el “Contrato de Direccion y
Agencia de Pagos”). En virtud de dicho contrato, SANTANDER
asume la direccion de la emision de los Bonos, asi como también
la agencia de pagos. —--------mmmm s s
Los términos fundamentales del Contrato de Direccion y
Agencia de Pagos se describen en el Folleto. -----------=--=-=mmnmeuo
15.5. Linea de LiquUidez. -------==-=mmmmmmmmm oo

Objeto y variaciones de las Lineas de Crédito --------------



La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrard con el Cedente, simultineamente al
otorgamiento de la presente Escritura de Constitucion, un contrato
de linea de liquidez de caracter mercantil asociada a la Cuenta de
Tesoreria (la “Linea de Liquidez”) con la principal finalidad de
gue las variaciones, tanto al alza como a la baja, que se
produzcan en las Lineas de Crédito, asi como las amortizaciones
tanto de los Préstamos como de las Lineas de Crédito, se
trasladen diariamente al Fondo mediante el correspondiente
ajuste en la Linea de Liquidez. ----==-========mmmmmmmm oo

Asi, las posibles variaciones al alza de las Lineas de
Crédito seran compensadas diariamente con las posibles
variaciones a la baja de otras Lineas de Crédito, asi como con los
importes que provengan de los Activos (derechos de crédito
derivados de los Préstamos y de las Cantidades Dispuestas de
las Lineas de Crédito) en concepto de amortizacion de principal.
La Linea de Liquidez podra tener entonces saldo deudor (en
contra del Fondo) sdlo si puntualmente las disposiciones al alza
realizadas en un dia no pueden ser atendidas con los importes

depositados en la Cuenta de Tesoreria y que provienen de



variaciones a la baja y/o amortizaciones del resto de Lineas de
Crédito y/o de amortizaciones de principal de los Préstamos. ------

La Sociedad Gestora remitirdA mensualmente a la CNMV la
informacion relativa al incremento sobre los saldos dispuestos
iniciales (en su momento de cesion al Fondo) de las Lineas de
Crédito a través del correspondiente documento publico que
incluira la informacién que le haya sido facilitada por el Cedente
respecto a las variaciones al alza que hayan podido tener las
Lineas de Crédito en el mes en curso asi como que cumplen con
las declaraciones recogidas en la Estipulacion 7,b), para su
verificacion de acuerdo con lo exigido por el Articulo 2.2.c).2° del
Real Decreto 926/1998. ----------mmmmmmmmm oo

Los términos fundamentales del Contrato de Linea de
Liquidez se describen en el Folleto. -------=--=-==mmmmmmmmm oo
---------------------------------- SECCION VI =mmmmmmmm o
GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO. --------==mnnmmmmmmnnee

16. GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO. -----------

16.1. Actuaciones de la Sociedad Gestora. -------------------

Las actuaciones que la Sociedad Gestora realizara para el
cumplimiento de su funcién de administracion y representacion
legal del Fondo son, con caracter meramente enunciativo y sin
perjuicio de otras actuaciones previstas en la presente Escritura
de Constitucion y en el Folleto, las siguientes: ------------=--=--=mmn---

(i) Abrir, en nombre del Fondo, la Cuenta de Tesoreria y la



Cuenta de Intereses con el Cedente y garantizar que los fondos
obtenidos de los cobros se depositan en ellas, en los términos
previstos en la presente Escritura de Constitucion; ---------------------

(i) Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los
Activos del Fondo y, en general, realizar todos los actos de
administracion y disposicién que sean necesarios para el correcto

desempefio de la administracion y la representacion legal del

(iii) Llevar a cabo la administracion financiera de los Activos
con diligencia y rigor, sin perjuicio de las funciones de gestion
asumidas por el Cedente en su calidad de Administrador
conforme a lo dispuesto en la Estipulacion 8 de la presente
Escritura de ConstituCiON; --------======mmm oo

(iv) Llevar a cabo, en su caso, la sustitucion del
Administrador conforme a lo previsto en la Estipulacién 8 de la
presente Escritura de Constitucion; --------=--===-=mmmmmmmmemm oo

(v) Comprobar que el importe de los ingresos que
efectivamente reciba el Fondo se corresponde con las cantidades
gue ha de percibir el Fondo de acuerdo con las condiciones de

cada Préstamo y Linea de Crédito y con las condiciones de los



distintos coNntratos; ---------=-=-=-=mmmm oo
(vi) Validar y controlar la informacion que reciba del

Administrador sobre los Préstamos, las Lineas de Crédito y los

(vii) Calcular los fondos disponibles y los movimientos de
fondos que tendra que efectuar una vez realizada su aplicacion
de acuerdo con la prelacion de pagos correspondiente,
ordenando las transferencias de fondos entre las diferentes
cuentas activas y pasivas y las instrucciones de pago que
corresponda, incluidas las asignadas para atender el servicio
financiero de la emiSiON; =========mmmm e m e e

(viii) Calcular y liquidar las cantidades que por intereses y
comisiones ha de percibir y pagar por las diferentes cuentas
financieras activas y pasivas, asi como las comisiones a pagar
por los diferentes servicios financieros concertados y las
cantidades que por amortizacion correspondan a los Bonos
EMILIAOS; ====m === e e oo e

(ix) Cumplir con sus obligaciones de calculo previstas en el
Modulo Adicional y las que asuma en virtud de la presente
Escritura de ConstituUCION; ===========mmmm e e e e

(xX) Seguir de cerca las actuaciones del Administrador para
la recuperacion de impagados, cursando instrucciones, cuando
proceda, para que inste el correspondiente procedimiento

ejecutivo y, en su caso, sobre la postura a adoptar en las



subastas de bienes. Ejercitar las acciones que correspondan
cuando concurran circunstancias que asi lo requieran;----------------

(xi) Llevar la contabilidad del Fondo con la debida
separaciéon de la propia de la Sociedad Gestora, efectuar la
rendicion de cuentas y cumplir con las obligaciones fiscales o de
cualquier otro orden legal que correspondiera efectuar al Fondo; --

(xii) Facilitar a los tenedores de los Bonos emitidos con
cargo al Fondo, a la CNMV y a las Agencias de Calificacion
cuantas informaciones y notificaciones prevea la legislacion
vigente y, en especial con respecto a las dos ultimas entidades,
las contempladas en la Estipulacion 17 de la presente Escritura
de Constitucién y en el Folleto; ---------==-====mmmm e

(xiii) Para permitir la operativa del Fondo en los términos
previstos en la presente Escritura de Constitucion, en el Folleto y
en la normativa vigente en cada momento, celebrar, prorrogar o
modificar los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo,
sustituir a cada uno de los prestadores de servicios al Fondo en
virtud de los mismos e, incluso, caso de ser necesario, celebrar
contratos adicionales, todo ello sujeto a la legislacién vigente en

cada momento, a la autorizacién previa, caso de ser necesaria,



de la CNMV u organismo administrativo competente y a su
notificacion a las Agencias de Calificacion, y siempre que tales
actuaciones no resulten en una bajada de la calificacion de los

Bonos y no perjudiquen los intereses de los tenedores de los

(xiv) Designar y sustituir, en su caso, al auditor de cuentas
gue lleve a cabo la auditoria de las cuentas anuales del Fondo;---

(xv) Elaborar y someter a la CNMV y a los drganos
competentes, todos los documentos e informaciones que deban
someterse segun lo establecido en la normativa vigente, en la
presente Escritura de Constitucion y en el Folleto, o le sean
requeridos, asi como elaborar y remitir a la Agencias de
Calificacion la informacién que razonablemente le requieran; ------

(xvi) Adoptar las decisiones oportunas en relacion con la
liquidacién del Fondo de acuerdo con lo previsto en esta Escritura
de CONSHItUCION; =========m === e e o e e

(xvii) No llevar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar
la calificacion de los Bonos y procurar la adopcion de aquellas
medidas que estén razonablemente a su alcance para que su
calificacibn no se vea afectada negativamente en ningun
MOMENTO; === === oo o e

(xviii) Establecer sistemas o procedimientos para analizar el
rendimiento historico de los Activos adquiridos del Cedente que

permitan controlar y analizar la composicién y rendimiento de los



M SN0, === === = m o oo
(xix) Mantener sistemas para el seguimiento de los Bonos
emitidos con cargo al FoNdo; -------=-==-==-mmmmmm oo
(xx) Gestionar el Fondo de forma que el valor patrimonial
del mismo sea siempre NUIO;-------==-==-==-mmmm oo
(xxi) Pago de los gastos ordinarios y extraordinarios, en los
gue haya incurrido la Sociedad Gestora en nombre del Fondo. -----
16.2. Gastos del Fondo. ------------m-mmmm oo
La Sociedad Gestora abonara con cargo al Fondo, siendo
reembolsado segun el Orden de Prelacion de Pagos previsto en
la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion,
todos los gastos derivados de su gestion y representacion. A
modo meramente enunciativo, la Sociedad Gestora abonara los
SIgUIENteS gasStOS: -------m-mmmmm o
a) Gastos Ordinarios: -------=--=-==-mmmm oo
() Gastos derivados de las auditorias anuales de las
cuentas del FONdo; ----------=-=—mmm oo
(i) Gastos derivados del mantenimiento de los Ratings de
las tres (3) Series de BONOS; ---------==-=====mmmmmmmm oo

(i) Gastos que puedan derivarse de las verificaciones,



inscripciones 'y autorizaciones administrativas de obligado
CUMPIMIENTO; - === oo oo
(iv) Gastos derivados de la amortizacion de los Bonos;-------
(v) Gastos relacionados con las notificaciones que, de
acuerdo con lo establecido en la presente Escritura de
Constitucion, deberan realizarse a los titulares de los Bonos en
CIrCUIACION; === == e e e e e e
(vi) Gastos relativos a la llevanza del registro contable de
los Bonos por su representacion mediante anotaciones en cuenta,

su admision a negociacion a AIAF y el mantenimiento de todo

(vii) Comision de la Sociedad Gestora o de la sociedad
gestora SUSHItULA, —----==-=mmmmmmm s oo e e e
(viii) En general, cualesquiera otros gastos soportados por
la Sociedad Gestora y derivados de su labor de representacion y
gestion del FONdO. -----mmmmmm oo e
b) Gastos extraordinarios: ---------=========mmmmmmmm oo
(i) Si fuera el caso, aquellos gastos derivados de la
presentacion y formalizacion por modificacion de la presente
Escritura de Constitucion y de los contratos, asi como de la
celebraciéon de contratos adicionales; ----=========mmmmmm oo
(i) Los gastos necesarios para llevar a cabo la ejecucion de
los Préstamos y Lineas de Crédito subyacentes a los Activos; -----

(i) Los gastos que puedan derivarse de la liquidacion y



extincion del FONAO; ---------mmm oo oo

(iv) La oportuna reserva para hacer frente a los gastos
finales de extincion y liquidacion de orden administrativo, tributario
0 PUbIiCitario; --=--==-==m e o e o

(v) En general, cualquier otro gasto extraordinario que fuera
soportado por el Fondo o por la Sociedad Gestora en
representacion y por cuenta del miSmo. --------========mmmmmmmmmmmmmaen

16.3. Gastos suplidos por cuenta del Fondo. -----------------

La Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso de los
gastos ordinarios relacionados con la gestion del Fondo que
pudiera suplir o anticipar por cuenta del mismo. Dichos gastos
ordinarios incluiran los gastos de auditoria del Fondo, los gastos
de publicidad, los gastos derivados del mantenimiento de las
calificaciones o Ratings y aquellos otros que se mencionan en la
Estipulacion 16.2 anterior. ==-=--=======mmmmmmm oo

Asimismo, la Sociedad Gestora tendra derecho al
reembolso de todos los gastos de caracter excepcional en los que
haya podido incurrir en relacion con la gestién del Fondo, previa
justificacion de [0S MISMOS. ----=====mm s m e

Todos los pagos a terceros en concepto de gastos



ordinarios y extraordinarios relacionados con la gestion del
Fondo, seran efectuados directamente por la Sociedad Gestora
sin perjuicio del derecho de esta a ser reembolsada por el Fondo
siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo
con el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion
19.1 de la presente Escritura de Constitucion. -----------=-==--=--mnu--

16.4. Imputacion temporal de ingresos y gastos.-----------

Los criterios contables que se utilizaran en la preparacion
de la informacién contable del Fondo seran los que resulten de la
normativa aplicable vigente en cada momento. -------------=--=--=-----

El ejercicio econémico del Fondo coincidird con el afio
natural. Sin embargo, y por excepcion, el primer ejercicio
econdmico se iniciara en la fecha del presente otorgamiento y el
ultimo ejercicio econdmico finalizard en la fecha en que tenga
lugar la extincion del FONAO. ------=-=======mmm oo

16.5. Auditoria de cuentas del Fondo. ----------------=---------

Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de verificacion
y revision anualmente por auditores de cuentas. -----------------=-----

La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las cuentas
anuales del Fondo, junto con el informe de auditoria de las
mismas, dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la fecha de
cierre del ejercicio del Fondo (esto es, antes del 30 de abril de
cada afi). —----mmm s

Las cuentas anuales del Fondo y su informe de auditoria



correspondiente se depositaran en el Registro Mercantil
ANUAIMENTE. —--m e e

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, en su
sesion del dia 15 de abril de 2015, en la que acordd la
constitucion del Fondo, designé como auditor de cuentas del
Fondo a la firma de auditores Deloitte S.L., con domicilio social en
Madrid, Torre Picasso, Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n, con C.I.F.
namero B-79104469, inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas (ROAC) con el nimero S0692 e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.190, Seccién 82, Folio 1,
Hoja M-54.414, INSCripCiON 12, ---mmmmmm oo

17. NOTIFICACIONES. ------==mm e oo e e

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion vy
administracion del Fondo, se compromete a suministrar, con la
mayor diligencia posible o en los plazos que se determinen, la
informacién descrita a continuacion y de cuanta informacion
adicional le sea razonablemente requerida. -------------=-===-==smmmnmeo-

17.1 Notificaciones ordinarias periodicas: --------------------

En cada Fecha de Pago de los Bonos la Sociedad Gestora

hard publico en su informe periédico para inversores



determinados estadisticos de los Activos cedidos al Fondo, asi
como pondra a disposicion de los inversores y participes de la
operacion el detalle individual de los mismos bien de forma
directa o a través de terceras entidades.----------------=--=-=-mm-mommm-—-
Este informe periddico para inversores incluird un glosario
de términos o definiciones empleados tanto en el propio informe
como en el presente Folleto. —---------mmmmmmm s
La Sociedad Gestora, en un plazo comprendido entre el
Momento de Fijacion de Tipo y la correspondiente Fecha de Pago
(salvo el supuesto de que sea festivo en Madrid, que se pasara al
Dia Habil siguiente), se compromete a efectuar a la CNMV, AIAF
e Iberclear las notificaciones que se detallan a continuacion: -------
() Los Tipos de Interés Nominales resultantes para cada
una de las Series de Bonos para el Periodo de Devengo de
INtEréS SIQUIENTE; =-mmmmmmmm oo oo oo e e
(ii) Los intereses ordinarios resultantes de los Bonos para el
Periodo de Devengo de Intereses en Curso; -----------=-==-=====--=--=--
(i) La amortizacion de los Bonos para el Periodo de
Devengo de INterés en CUrs0; --------========mmmmmmmmm oo oo oo
(iv) Los intereses extraordinarios de los Bonos de la Serie C
para el Periodo de Devengo de Interés en curso; ----------------------
(v) Las Tasas Reales Medias de Amortizacion Anticipada de
los Activos, a la Fecha de Determinacién correspondiente a la

Fecha de Pago en cuestion; ---------=-=-=-m-mmmmmmmmm oo



(vi) La vida residual media de los Bonos calculada con las
hipotesis de mantenimiento de dicha tasa real de amortizacion
anticipada; ----------=-m o

(vii) El Saldo de Principal Pendiente de Pago (después de la
amortizacion a liquidar en la Fecha de Pago en cuestién) de cada
Bono y el porcentaje que dicho Saldo de Principal Pendiente de
Pago representa sobre el importe nominal inicial de cada Bono; ---

(viii) Cantidades no satisfechas en concepto de principal
vencidos de 10S BONOS. ------=-=mmmmmm oo oo

Ademas, semestralmente la Sociedad Gestora remitird a la
CNMV la informacion financiera intermedia del fondo, en los
términos y con los formatos de la Circular 2/2009, modificada por
la Circular 6/2014, de 27 de octubre, de la CNMV. --------m-ooemmmeemoe

De acuerdo con lo establecido en la Ley 5/2015, la
Sociedad Gestora debera publicar en su pagina web
(www.santanderdetitulizacion.es) la siguiente informacion: ----------

i. La escritura de constitucién y, en su caso, las demas
escrituras publicas otorgadas con posterioridad -------------=-----------

ii. El Folleto de Emision y, en su caso, sus suplementos y----

iii. El informe anual y los informes trimestrales -------------------



Las notificaciones seran efectuadas segun lo dispuesto en
el apartado 17.3 SigUIeNte. —----==-=mmmmmm e

17.2 Notificaciones extraordinarias:--------------=----=---------

Conforme al articulo 36 de la Ley 5/2015, la Sociedad
Gestora comunicara de manera inmediata cualquier hecho
especificamente relevante para la situacion o el desenvolvimiento
del Fondo a la CNMV y a los acreedores del mismo. Se
consideraran hechos relevantes especificamente para el Fondo
aquellos que puedan influir de forma sensible en los Bonos
emitidos 0 en 10S ACLIVOS. -------=-mmmmm oo

En particular, se considerard hecho relevante cualquier
modificacién relevante en el activo o pasivo del Fondo, la
modificacion de la presente Escritura de Constitucion, en su caso,
la resolucion de la constitucion del Fondo o de una eventual
decision de Liquidacién Anticipada del Fondo y de Amortizacion
Anticipada de la Emision de Bonos por cualquiera de las causas
previstas en la Estipulacion 5 de la presente Escritura de
Constitucion. En este ultimo supuesto, la Sociedad Gestora
también remitird a la CNMV el acta notarial de extincion del Fondo
y el procedimiento de liquidacion seguido a que hace referencia la
Estipulacion 5.3 de la presente Escritura de Constitucion. -----------

La modificacion de la Escritura de Constitucion sera
comunicada por la Sociedad Gestora a las Agencias de

Calificacion y sera difundida por la Sociedad Gestora a través de



la informacion publica periddica del Fondo, debiéndose publicar
en la pagina web de la Sociedad Gestora, en su caso. Cuando
resulte exigible, debera elaborarse un suplemento al Folleto y
difundirse como informacion relevante de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 82 de la Ley del Mercado de Valores. ------

Asimismo, con caracter previo a la Fecha de Desembolso,
la Sociedad Gestora informara a la CNMV del tipo de interés
aplicable para el primer Periodo de Devengo, mediante el envio
de la presente Escritura de Constitucion que lo recoge tal y como
establece el apartado 3.1 del Mddulo Adicional.-------=-========--=-----

Igualmente se incluyen en este apartado, entre otras, las
modificaciones en las calificaciones de los Bonos, asi como las
medidas a tomar en el caso de activaciones de los triggers por
bajada de rating de la contraparte en los contratos financieros o
cualquier otra CauSa. ------=-=====-=mmm oo

17.3 ProcedimientO. —-----mm-mmmmmm oo oo

Las notificaciones a los bonistas que, a tenor de lo anterior,
haya de efectuar el Fondo a través de su Sociedad Gestora,
habran de ser efectuadas de la forma siguiente: --------------=-=-------

1. Las notificaciones ordinarias periédicas referidas en el



apartado 17.1 anterior, mediante publicacién bien en el boletin
diario de AIAF, o cualquier otro que lo sustituya en un futuro u
otro de similares caracteristicas bien mediante su publicacion
como hecho relevante en la CNMV o bien mediante publicacion
en un diario de amplia difusion en Espafia. Los requerimientos
solicitados por la Ley 5/2015 se haran a través de la pagina web
de la Gestora (www.santanderdetitulizacion.es). ------------=--=--=----

2. Las notificaciones extraordinarias referidas en el apartado
17.2 anterior, salvo la del tipo de interés del Primer Periodo de

Devengo, mediante su publicacion como hecho relevante en la

Adicionalmente, podran realizarse las notificaciones
anteriores mediante su publicacion en otros medios de difusion
gENEIAl. =

Estas notificaciones se consideraran realizadas en la fecha
de su publicacion, siendo apto para la misma cualquier dia de
calendario, Habil o Inhabil (a los efectos de la presente Escritura
de CoNSHTUCION). === mmmmm oo e o e

17.4 Informacion ala CNMV, —-==--mmmmmmmm e

Las informaciones sobre el Fondo se remitiran a la CNMV
conforme a los modelos recogidos en la Circular 2/2009, de 25 de
marzo, de la CNMV, sobre normas contables, cuentas anuales,
estados financieros publicos y estados reservados de informacion

estadistica de los Fondos de Titulizacion, tal y como ha sido



modificada por la Circular 6/2014, de 27 de octubre, asi como
cualquier informacién que, con independencia de lo anterior, le
sea requerida por la CNMV o por la normativa vigente en cada
MOMIENE 0.~ === == o o o e e

17.5 Informacién a las Agencias de Calificacion. -----------

La Sociedad Gestora suministrard a las Agencias de
Calificacion informacién periédica sobre la situacion del Fondo y
el comportamiento de los Activos para que realicen el seguimiento
de la calificacion de los Bonos y las notificaciones de caracter
extraordinario. lgualmente, realizard sus mejores esfuerzos para
facilitar dicha informacion cuando de forma razonable fuere
requerido a ello y, en cualquier caso, cuando existiere un cambio
significativo en las condiciones del Fondo, en los contratos
concertados por el mismo a través de su Sociedad Gestora o en
las partes interesadas. -----------==-==-m = s s

17.6 Informacion a facilitar por SANTANDER a la
Sociedad Gestora. ---------mm-mmm s

Adicionalmente, SANTANDER se obliga a informar
trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacion del

Fondo, y, en todo caso, a requerimiento de la misma, de los



impagos, amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos de
interés y, puntualmente, de los requerimientos de pago, acciones
judiciales, y cualesquiera otras circunstancias que afecten a los
Préstamos y Lineas de Crédito. Asimismo, SANTANDER facilitara
a la Sociedad Gestora toda la documentacion que esta le pueda
solicitar en relacion con dichos Préstamos y Lineas de Crédito, vy,

en especial, la documentacion precisa para el inicio, en su caso,

18. MEJORA CREDITICIA . ----mmmmmm oo

Los elementos de mejora crediticia que incorpora en la
estructura del Fondo son las siguientes: ------------======smmmmmmmmmomun

a) El Fondo de Reserva (descrito en la Estipulacién 18.1
siguiente), constituido con cargo a la Serie C de los Bonos que
permitira hacer frente a los pagos del Fondo ante pérdidas
debidas a Activos Fallidos (entendiendo por tales, los Activos que
SANTANDER considera que no va a recuperar o los que, a una
fecha, se encuentren en morosidad por un periodo igual o mayor
de doce (12) meses de retraso en el pago de los deébitos
vencidos, para el caso de los Préstamos y de seis (6) meses para
el caso de las Lineas de Crédito). ----------====-mmmmmmmmmmmm oo

b) Los Contratos de Reinversion a Tipo Garantizado



(descritos en la Estipulacion 15.2 anterior). La Cuenta de
Tesoreria y la Cuenta de Intereses se encuentran remuneradas a
tipos pactados de forma que se garanticen un rendimiento minimo
del saldo habido en la Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de
Intereses, respectivamente. —--------------mmmm oo

c) Subordinacién de las Series de Bonos. Subordinaciéon y
postergacion en el pago de intereses y reembolso de principal
entre los Bonos de las diferentes Series-------------=----m-mmmmmmmee

18.1. Fondo de Reserva.---------=--m-mmmmmmm oo

(1) Nivel Requerido ----------mmmmm oo

a) El Fondo de Reserva quedard dotado con CIENTO
SETENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS MIL EUROS
(178.800.000€), equivalente al cinco por ciento (5%) del importe
inicial de los Bonos de las Series A 'y B en la Fecha de
Desembolso. ------------mmm o

b) Posteriormente, en cada Fecha de Pago, el Fondo de
Reserva se dotara, en su caso, con cargo a los Fondos
Disponibles conforme al Orden de Prelacién de Pagos hasta
alcanzar un importe igual (el "Nivel Requerido de Fondo de

Reserva") a la menor de las cantidades siguientes:--------------------



(i) CIENTO SETENTA Y OCHO MILLONES
OCHOCIENTOS MIL EUROS (178.800.000€), esto es, el importe
inicial del Fondo de Reserva; y -------=--=-mmmmmm oo

(ii) la mayor de las cantidades siguientes: ----------=--=--=--=----

(1) 10,00% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de las Series A 'y B en la Fecha de Determinacion
PreCEUBNTE; Y == mm oo e o e

(2) 2,50% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de las Series Ay B en la Fecha de Desembolso. -------------

No obstante lo anterior, el Nivel Requerido de Fondo de
Reserva no se reducira en la Fecha de Pago que corresponda y
permanecera en el Nivel Requerido de Fondo de Reserva en la
Fecha de Pago inmediatamente anterior, cuando concurra
cualquiera de las circunstancias siguientes: ---------------=-==-momouo--

() si en la Fecha de Pago anterior, el Fondo de Reserva no
hubiere sido dotado por un importe igual al Nivel Requerido de
Fondo de Reserva; 0 —---====mmmmmm e e

(i) que, en la Fecha de Determinacion inmediatamente
anterior a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo de los
Activos Morosos sea superior al 2,50% del Saldo Vivo a dicha
Fecha de Pago de todos los Activos que no sean Activos Fallidos;

(i) que no hubieran transcurrido dos (2) afios desde la
Fecha de Constitucion del Fondo. --------------=-=-=-m-mmemomm oo

(i) DEStiNQ —-----m-m e



El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago,
al cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas en el
Orden de Prelacion de Pagos contenido en la Estipulacion 19.1
siguiente o, llegado el caso, en el Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacion previsto en la Estipulacién 19.3 siguiente. ------------

(iii) Rentabilidad: ------========= oo

El importe de dicho Fondo de Reserva serd abonado en la
Cuenta de Intereses en la Fecha de Desembolso, siendo objeto
del Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado a celebrar con
SANTANDER en los términos descritos en la Estipulacién 15.2 de
la presente Escritura de Constitucion. --------=---===-mmmmmmmmmmeoe

19. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS. --------mmn-mmmmmmeee-

19.1 Reglas ordinarias de prelacién de pagos a cargo
del FONAO. -m--mmmmmm e

19.1.1. Origen y aplicacion de fondos. ----------=-=--=mmmmmnm

1. Origen. Los fondos disponibles (los “Fondos
Disponibles”) calculados en la Fecha de Determinacion previa a
la Fecha de Pago concreta seran las cantidades percibidas por el
Fondo en la Cuenta de Tesoreria 0 en caso de no existir la

misma, en la Cuenta de Intereses, en concepto de principal, la



rentabilidad de la Cuenta de Tesoreria, asi como las cantidades
percibidas del Fondo en la Cuenta de Intereses en concepto de
intereses y cualesquiera otros conceptos de los Activos, la
rentabilidad de la Cuenta de Intereses, el Fondo de Reserva y
cualesquiera otras cantidades que pudiera recibir el Fondo. --------

En tanto no haya sido cancelada y, por tanto, continte en
vigor la Cuenta de Tesoreria, los importes depositados en la
Cuenta de Intereses tendran también la consideracion de Fondos
Disponibles en las Fechas de Determinacion previas a las Fechas
de Pago, a efectos del calculo, ya que en cada Fecha de Pago
seran traspasados a la Cuenta de Tesoreria.-----------=-==-==-==--=----

2. AplicaCiON. —-mmm e e

La Sociedad Gestora, en nhombre del Fondo, procedera a
aplicar en cada Fecha de Pago (que no sea la Fecha de
Vencimiento Legal ni cuando tuviera lugar la liquidacion
anticipada del Fondo en los términos establecidos en la
Estipulacion 5 de la presente Escritura de Constitucion) el importe
al que asciendan los Fondos Disponibles a los pagos Yy
retenciones siguientes, de conformidad con el orden de prelacion
descrito a continuacioén (el “Orden de Prelacion de Pagos”):------

1°. Pago de los impuestos y gastos ordinarios Yy
extraordinarios del Fondo, suplidos o0 no por la Sociedad Gestora
y pago de la comision periddica de gestion correspondiente a la

Sociedad Gestora; en el supuesto de sustitucion de SANTANDER



como Administrador por una nueva entidad que no forme parte
del grupo consolidado de SANTANDER, pago de una comision de
administracion y, en el supuesto de sustitucion de SANTANDER
como Agente de Pagos por una nueva entidad que no forme parte
del grupo consolidado de SANTANDER, pago de una comision de
agencia de Pagos. ------m--mmmmmmm e

2°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie A y, en su caso, pago de los intereses de la Linea de
Liquidez repartidos a prorrata entre ambos. --------=--==-===nmmnmmemmnm-

3°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B, salvo postergacion de este pago al quinto (5°) lugar en el
orden de prelacion de pagos segun se describe en el apartado
19.2 de la presente Estipulacion 19, -------=---mmmmmmm oo

4°, Retencién de la Cantidad Devengada para Amortizacion
de los Bonos de las Series Ay B, ---------mmmm oo

5°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B cuando se produzca la postergacion de este pago del
tercer (3°) lugar en el orden de prelacién conforme se establece
en el apartado 3 anterior. ---------=-=mmmmmm o

6°. Retencion de la cantidad necesaria para mantener el



Fondo de Reserva en el Nivel Requerido en cada momento de
acuerdo con lo establecido en la Estipulacion 18 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=====mm oo
7° Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados
de los Bonos de la Serie C.--------m-mmmmmm oo
8° Retencibn de una cantidad igual a la Cantidad
Devengada para Amortizacion de la Serie C.----=--=--=-mmmmmmmmmmmaees
9° Pago de los intereses devengados del Préstamo
Subordinado. --------=-=mm e
10° Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado. --
11° Pago de la comision de administracion, en el supuesto
de que no se produzca la sustituCion.----------=-=====mmmmmmmmmmmmmeen
12° Pago de Parte Extraordinaria de los intereses de los
Bonos de la Serie C (siendo una cantidad variable igual al exceso
de liquidez tras satisfacer los conceptos mencionados en los
nameros 1 a 11 del presente Orden de Prelacion de Pagos). -------
19.2 Reglas excepcionales de prelacién de los pagos a
cargo del FONAO. -----mmmmm s o e
Si tuviera lugar la sustitucion de SANTANDER como
Administrador de los Préstamos a favor de otra entidad que no
forme parte del grupo consolidado de SANTANDER, se
devengara a favor del tercero, nuevo administrador, una comision
gue pasara de ocupar el puesto decimoprimero (11°) al puesto

primero (1°) en el Orden de Prelacion de Pagos establecido en la



Estipulacion 19.1 anterior. -------=--=mmmmm oo oo

Se procedera a postergar el pago de los intereses de los
Bonos de la Serie B respecto a la Cantidad Devengada para
Amortizacion, ocupando el quinto (5°) lugar en el Orden de
Prelacion de Pagos, cuando en la Fecha de Determinacion
precedente a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo
acumulado de los Activos Fallidos, sin tener en cuenta los
importes recobrados, desde la constitucion del Fondo, fuera
superior al cinco por ciento (5,00%) del Saldo Vivo de los Activos
en la Fecha de Constitucién del Fondo y siempre que no se
hubiera producido la completa amortizacion de los Bonos de la
Serie A 0 no se fuera a producir en la Fecha de Pago
COrreSPONAIENTE, —-m-mmmmm oo

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no
pudiese hacer frente al pago total o parcial de los intereses
devengados por los Bonos de cualquiera de las Series, de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos recogido en la
Estipulacion 19.1 anterior, las cantidades que los tenedores de los
Bonos hubiesen dejado de percibir se acumularan en la siguiente

Fecha de Pago a los intereses de la propia Serie que, en su caso,



corresponda abonar en esa misma Fecha de Pago, y se abonaran
en la siguiente Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido
Orden de Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes para ello, y por orden de vencimiento en
caso de que no fuera posible abonarlos en su totalidad por
insuficiencia de Fondos Disponibles.----------=-==msmmmmmmmmmmmoo e

19.3 Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion. --------

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacion del Fondo,
cuando tenga lugar la liquidaciéon del mismo en la Fecha de
Vencimiento Legal o en la Fecha de Pago en la que tenga lugar la
liquidacidn anticipada con arreglo a lo previsto en la Estipulacion
5 de la presente Escritura de Constitucion, mediante la aplicacion
de los Fondos Disponibles para Liquidacion (tal y como este
término se define en la presente Estipulacion) en el siguiente
orden de prelacion de pagos de liquidacion (el “Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion”):-----------=-mmmmmmmmmmmmmmoeeee e

1. Pago de los impuestos y gastos ordinarios vy
extraordinarios del Fondo, suplidos o0 no por la Sociedad Gestora
y pago de la comision periddica de gestion correspondiente a la
Sociedad Gestora y, en el supuesto de sustitucion de
SANTANDER como administrador por una nueva entidad que no
forme parte del grupo consolidado de SANTANDER, de una
comision de administracion y, en el supuesto de sustitucion de

SANTANDER como Agente de Pagos, de la comision que sea



fijada por la Sociedad Gestora a favor de la entidad sustituta. ------
2. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la

Serie A y, en su caso, pago de los intereses de la Linea de
Liquidez repartidos a prorrata entre ambos. --------=-===-==-mmmnmmemmnm-
3. Amortizaciéon del principal de los Bonos de la Serie Ay,
en su caso, amortizacion de la Linea de Liquidez por su saldo
dispuesto a prorrata entre ambos. --------=-=== oo
4. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Seri@ B. —-mmm oo
5. Amortizacién del principal de los Bonos de la Serie B. -----
6° Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados
de los Bonos de la Serie C. --------mmmmmmm oo
7. Pago de la Cantidad Devengada para Amortizacion de la
Serie G m o
8. Pago de los intereses devengados del Préstamo
Subordinado. ----------=-m o
9. Amortizacién del principal del Préstamo Subordinado. -----
10. Pago de la comision de administracion, en el supuesto
de que no se produzca la sustitucion. --------=--=-==mmmmmmmmmm oo

11. Pago de la Parte Extraordinaria de los intereses



devengados de los Bonos de la Serie C (siendo una cantidad
variable igual al exceso de liquidez tras satisfacer los conceptos
mencionados en los numeros 1 a 10 del presente Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion). -------=-======mmmmmmmmm oo

Serdn “Fondos Disponibles para Liquidacion” los
SIQUIBNEE S === m oo oo e o

a) Los Fondos Disponibles; y-------=-==mmmmmmmmmm oo

b) Los importes que vaya obteniendo el Fondo por la
enajenacion de los Activos que quedaren remanentes vy
cualesquiera otros activos, en su caso, en los supuestos de
liquidacion anticipada del Fondo de conformidad con los
requisitos que se establecen en la Estipulacion 5.3 de la presente

Escritura de ConstituCioN. -----=----=-====m-mmm oo

20. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA DE
CONSTITUCION. =mmmmmmm e

De conformidad con lo previsto en el articulo séptimo de la
Ley 19/1992, la presente Escritura de Constitucion podra ser
modificada, a instancia de la Sociedad Gestora, siempre que la
modificacién (a) no altere la naturaleza de los activos cedidos al
Fondo; (b) no suponga la transformacién del Fondo en un fondo

de titulizacion hipotecaria y (c) no suponga, de facto, la creacion



de un nuevo fondo, para lo cual deberd cumplirse con el
procedimiento establecido en dicho articulo séptimo de la Ley
19/1992 a tal efecto.----------=--m-m oo

21. REGISTRO MERCANTIL. -=-==mmmmmm oo

De conformidad con lo previsto en el articulo 5.4 del Real
Decreto 926/1998, la inscripcion en el Registro Mercantil seré
potestativa para los Fondos de Titulizacion de Activos. En todo
caso, las cuentas anuales de los citados Fondos deberan ser
depositadas en el Registro Mercantil. -----------=-==mmmmmmmmmmmoeeeo

22. DECLARACION FISCAL. -=========mmmmmm oo

La constitucion del Fondo, en virtud de la presente Escritura
de Constitucion, estd exenta del concepto “operaciones
societarias” del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 45.B.20.4 del Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de
septiembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales Onerosas y Actos
Juridicos Documentados y articulo 5.10 de la Ley 19/1992. ---------

El articulo 7.1.i)) de La Ley 27/2014, de 27 de noviembre,



del Impuesto sobre Sociedades establece la sujeciéon de los
Fondos de naturaleza como la presente al Impuesto sobre
Sociedades, tipo general, quedando su administracion por la
Sociedad Gestora exenta del IVA, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 20.Uno.18.n) de la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido. ------------=--=-------

23. GASTOS. ~-mmm e e

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucién de
la presente Escritura de Constitucidén seran por cuenta del Fondo
en los términos previstos en la Estipulacion 16 de la presente
Escritura de ConstituCiON. --------====-mm oo

24. INTERPRETACION. --mmmmmmmmmem e

En la presente Escritura de Constitucion, los términos que
aparezcan con sus iniciales en mayuscula tendran el mismo
significado que en el Folleto. Los términos que no aparezcan
definidos en el Folleto o que sean expresamente definidos en la
presente Escritura de Constitucion tendran el significado que en el
mismo se indique. Se adjunta como Anexo IX un listado de
definiciones de determinados términos utilizados en la presente
Escritura de ConstituCiON. --------====-m-m oo

La presente Escritura de Constitucion debera ser
interpretada al amparo del Folleto y del resto de la documentacion

relativa a la operacion de titulizacion descrita en los Expositivos y



Estipulaciones anteriores, de la que forma parte y con la que
constituye una unidad de propésito, de tal modo que lo no
previsto en la presente Escritura de Constitucion se regira por
aquello que al efecto puedan disponer los citados documentos en
tanto no contradigan o no estén en contraposicion a las
Estipulaciones de la presente Escritura de Constitucion. -------------
25. NOTIFICACIONES. -------m-m oo
Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad
previstas o relacionadas con esta Escritura de Constitucion
podran realizarse por télex, telefax o cualquier otro sistema de
teletransmision, entendiéndose completas mediante confirmacion
telefénica de su recepcion. Las notificaciones se dirigiran a: --------
(i) Para la Sociedad Gestora: --------=-=====mmmmmmmmmmm oo
Ciudad Grupo Santander-------=--===mmmmmm oo
Avenida de Cantabria S/N ------=--=-=--mmmmmm oo
28660 Boadilla del Monte (Madrid) ----------=======mmnmmmmmmmmmmeo
(i) Para SANTANDER: --------nmmmm oo oo oo
Departamento de Gestidn Financiera------------=--=-==--=-=oo---

Ciudad Grupo Santander------------=-=-=--=-m-mmmmmmmmm oo



Edificio S-2 (Encinar)-Planta baja 0------------------=--=--o-omo—--
Avenida de Cantabria S/N--------=-=--=-m-mmmmemm oo
28660 Boadilla del Monte (Madrid) ----------==-=====nmrmmmmmmmmma
26. LEY Y JURISDICCION. ----=====mmmmmmmmm oo
La presente Escritura de Constitucion se regira e
interpretara de acuerdo con la legislacion comun espafola. --------
Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
pudieran derivarse con motivo de la constitucion del Fondo y de la
emision de los Bonos con cargo al mismo, seran conocidas y
resueltas, con renuncia expresa al propio fuero que pudiera
corresponder a cualquiera de las partes, por los Juzgados y
Tribunales espanoles. ---------=- = m s
27. CONDICION RESOLUTORIA . ----mmmmmmmm e
Las obligaciones de las partes nacidas de la presente
Escritura de Constitucion quedaran resueltas de pleno derecho si
las Agencias de Calificacion no confirmaran como definitivos,
antes del Periodo de Suscripcion, los correspondientes Ratings
de los Bonos de cada una de las Series. ----------=----mmmmmommmee oo
Se hace constar que las Entidades otorgantes, tienen la
condicion de Entidades Financieras, a los efectos del Articulo 2
de la Ley 10/2010 de 28 de abril. -------=====mmmmmm oo
De acuerdo con la L.O. 15/1999, los comparecientes

aceptan la incorporacion de sus datos (y la fotocopia del



documento de identidad, en los casos previstos en la Ley) al
protocolo notarial y a los ficheros de la Notaria. Se conservaran
con caracter confidencial, sin perjuicio de las comunicaciones a
las Administraciones Publicas que estipula la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda al actual en la plaza. La finalidad del
tratamiento es formalizar la presente Escritura de Constitucion,
realizar su facturacion y seguimiento posterior y las funciones
propias de la actividad notarial. Puede ejercitar sus derechos de
acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion en la Notaria
AULOIIZANTE. === mmmm s e

ASI 10 OtOrgan. —===-== = m e e

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes;
esencialmente las de caracter fiscal. -----------------=-=-msmmmmmm -

Doy cumplimiento al requisito de la lectura conforme a lo
dispuesto en el Reglamento Notarial; los comparecientes
enterados ratifican y aprueban la presente escritura, y la firman
conmigo, el Notario, que doy fe, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado, de que el otorgamiento se adecua a la

legalidad y a la voluntad debidamente informada de los



otorgantes, y en general de todo lo contenido en este instrumento
publico, extendido en noventa y dos folios de papel exclusivo para
documentos notariales, de la serie CJ, numeros 8195008 y los
noventa y uno siguientes en orden.- Estan las firmas de los
comparecientes.- Signado: José Maria Mateos Salgado.-

Rubricados y sellado. ----------=-=--mmmm oo



Anexo I
Copia autorizada de la escritura
de elevacion a publico del
Acuerdo adoptado por la
Comision Ejecutiva de Banco
Santander, S.A.



09/2614

Juan de Bos Valenzueia Garcia
NOTARIO
Juan de Herrera, 18 - 4.2 planta
Talis. 942 31 97 90 - 942 31 97 9N
38002 SANTANDER

EJECUCION DE ACUERDOS SOCIALES

NUMERC SETECIENTOS VEINTIOCHO

En Santander, mi residencia, a wveintiuno de
abril de dos mil guince.--~-——=-=-—-—-——mm oo ——— oo

Ante mi, JUAN DE DIOS VALENZUELA GARCIA, Nota-

rio del Ilustre Colegio de Cantabria,-—==-———==-——-==-

DON ALBERTO ORTEGA FERNANDEZ, mayor de edad,
casado, vecino de Santander, Paseo de Pereda, nime-
ros nueve al doce (39004) y provisto de D.N.I.
numero 13.704.186-G.—————w—=—-—=m—-—— oo

INTERVIENE en nombre y representacién de la en-
tidad BANCO SANTANDER, S.A., con C.I.F. A39000013;
domiciliada en Santander (Cantabria), Paseo Pere-
da, nimero 9-12,-=————=we—-ommo oo

Fue constituida por tiempo indefinido, fundada
el 3 de Marzo de 1.856 mediante escritura publica
otorgada ante el Escribano de Santander Don José
Dou Martinez, ratificada y parcialmente modificada

por otra de 21 de Marzo de 1.857 ante el Escribano



de la mizma ocazital Don José Maria Olaran ¥oLluansg-
formeda en Scciedad Andnima de Crédite por sscritu-
re otorgads ante el MWotario de Santandsr Don Tgnza-
cie Férzez el 14 de eneroc de 1875; por escritlra
ctocrgada ante el Notaric de Santander Den José
Maria de Prada Diez =1 # de Junio de 1,222, zon el
numars 1316 de proteccle, modificd =54 denerinacisn
por la de BARNCO SLYTENDEZ, S.A., denominacidn gus
canbll por BRNCS SANTANUDER CENTRAL HISEANG, S.A,
zegun escritara oborgada ante el YMotario de Medrid
Mon Ratonle Ferndndez-Golfin Aparicic de fecha 13
de abril d= 1.9%35% con el nimero 1.2°2 de procecoele,
insorita en el Hegistro Mercantil de Cantabria al
toms 676, _ibre 0, seccidn colava, haja S5=-1%q0, Zo-

lio 23, inscriscidn 396 de fecha 17 de Bk-il da

For la sscritura antes cizada ante & Makzric
e Madrid Don Antanio Forndndsz-Golfin Apericio, de
13 de abril de 1.999%, 3arco Saatander, S.4. ¥ Bancao
Central Eispancamerizans, S.A., se fusionarec me—
diante ansorcién de la segunda por la primexa, v,
como consecuencia de ells, Bancos Central Hispanoa-
merizano, 5.A., ha guedads extinguida y su patrims-

i [y per tanto todos sus derechos y obiligaciones,
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relaciones juridicas y posicicnes contractuales y
judiciales) ha guedado transmitide en blogque & la
sociedad absorbente.-———--——=-——-=m———=mo— oo oo s s m s

Por otra escritura, a testimonio del notario de
santander Don José Marila de Prada Diez, de uno de
agosto de dos mil siete, bajo el nimero 2.033 de

protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de

Cantabria al tomo 838, libro ¢, folio 208, hoja 3-
1960, inscripcién 1.539%, de fecha 13 de agesto de
2.007, su denominacién ha pasado a ser la de BANCO
i SANTANDER, S.A.-=--—=r————-———w-—o—=—————r oo — oo m e
| De los estatutos por los que en la actualidad
se rige la entidad que nos ocupa contenidos en la
escritura autorizada por precitado Notario don José
Maria de Prada Diez del treinta de julio de dos mil
ocho, debidamente inscrita en el Registro Mercantil
al tomo 926, folio 160, hoja 5-1960, inscripcion

16402, el 11 de agosto del mismo afic, transcribo

Articulo 50. Comisiones del consejo de adminis-



Lracidn: =--—--- e L Y .

1. 8ir per’uicio de las delegaciores de fooul-
tades gue s2 rezlicer a titiule adividial al prasi-
denta o a cuzlguisr o*re consejers ¥ ode la faocultad
Ti2 le asziste para constituir comis onss delegadas
Per ereaz especificas de activi.dad, =] consejo de
adrinistracidn constituiri en tode cass una comi-

2idn ejecubiva, oon delegacian de facultadas deci-

sorizs generales .,, ——————-o e e
Briticuls 51, La comisién ejecuziva, =—=——--- ————

L. La com-=iénm edjocubiva estara conpuests pog
un nincime de cince vy oun méxime de doce TOTNEC)eros.
El presidente del consejo de adrministracidn sers,
asinizmo, presidents do lz comisidn elecutiva, ----

.-+ 2. La delegacién permanence de facultades
del conseio de administracidn & favor de la comi-
si1on elecutiva comprerderd lucas "as faci lades cal
consejo, s2lve las gue sean egalnonte _ndelegakblos
oo laz que no puedan ser delegadaz =sn virtod de 1o
dispucstc en las prescntes estatutss o en el reagla-
menLe del consejo. —- - cmm e

For escrizura, 2 testimonic del MWatario Son
Jossg Marla de Prada 2iez, de veint-ouatro de abril

de dos mil siets, kao el nimero *.135 de protaco=
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1o, inscrita en el Registro Mercantil de Santander,
con fecha 7 de mayo de 2.007 al tomo 838, folio
169, hoja $-1960, inscripcién 1,513%, fueron dele-
gadas en la Comisién Ejecutiva todas las facultades

del Consejo de Administracién, salvo las que sean

(i) Planes estratégicos, objetivos de gestion y

{ii) Politica de dividendos y de autocartera;--
(iiiy Politica generzl de riesgos;-——=-——————=—-
{iv) Politica de gobierno corporativo;---------

(v) Politica de responsabilidad social corpora-

h).,~- La aprobacién de las politicas de informa-
cién y comunicacidédn con los accleonistas, los merca-
dos vy la opinidén publica. El Consejoc se responsabi-
liza de suministrar a los mercados informacién

rapida, precisa y fiable, en especial cuando se re-



fiera a la estructura del zcoicnariado, a las moci-
ficaciones =sustanciales de _as reglas do gobierno,
4 vperacisngs vinculadas de especla’l relieve o a la
autocarters, - oo m e ——— e
C).— El ecentrel <o la activadad de gesticn i
eva_uacidn de los dirsct_vos, -—==—m—e———eo e — -
dl.= Y las preopias del Censojo en relacidn cor
su composicicn vy funsionamienlo, remunerssidn ¥ode-
keres de los Consejeoros, contratscidn do asisbencia
tézniza a éstos y reiaciones del Consejo con los
azclenistas, Loz marcadss v 2l duditor de Coentas.,
En lo omitide no existe nada cue limize, condi-
alore o modifigue lo litera mente transorito., ————-
El copnpareciente se cocusnbza facy tade Dara
eate acto en wvirtad &g la escrizura de podsr  gue,
en Santander, autorizéd el rotario Don José Maria de
Frada Clez con fecha dier de narzo de dos n'l, ins=-
crila en el Registro Mercanzil a’ tema 883, folio
130, hoje nimero S5-1960, inssripeidn 7358, - o
He Lenide a la wista copla autoriraca del poder
eipreszade, cuys vigencla me asegura, de la gue re-
sulta gue se han conferide al apodsrads facultades
que,  confoerme al Rro. 598 de lz ey 2472001 modifi-

cadec por la Ley 24/2005, califico come suficientes
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para el otorgamiento de esta escritura.------------

Ejecuta acuerdo tomado por la Comisidén Ejecuti-
va del Establecimiento en su reunidn celebrada el
dia veinte de abril del corriente afic, seguin acre-
dita con la certificacién gue me entrega y dejo
unida a esta matriz, expedida por don Ignacio Ben-

jumea Cabeza de Vaca, como Secretario, con el visto

bueno de don Matias Rodriguez Inciarte, como Vice-
presidente segundo y cuyas firmas considero legiti-
mas, por serme conocidas, dande fe de que, en el
momento de la expedicién de dicha certificaciédn,
las personas que firman la misma tienen su cargo
vigente e inscrito en el Registro Mercantil.-------

Tiene, a mi juicio, la legitimacidn y capacidad
necesarias para otorgar la presente escritura v,
elevando a publico los acuerdos que constan en 1la

certificacidén unida, ~~=-—m--momeem s

- A reserva de obtener el registro por la Comi-

sidén Nacional del Mercado de Valores (la "CNMV")



del Pelleto de conslitucidn del FPonde de Tityliza-
sidn al gque se refiere la certificacidn inco-pora-
dz, se acuerda realizar la cesién 3 diche Fondo de
dereches de orédite derivados de préastamos hipobe=
carics ¥ ne hipobscarios vy linsas e orédito no
Lipotacarias en los —é&rminos v ocondlolones gue ae
conTtiensn &n la mizma. ----—--————- e

= Conferl: poder a las personas que en dicha
cerbtilicacicn =a datallzn zon las faculiades y oen
la ferma gque en ella consztan, la cual se da agquid

por reprodaczda, on evitasiin des repeticionss, ==--

PROTECCICH DI DATOS OF CARACTER FERSONAL: Los
interviniertes aceptan la incorperacicn de sus da-
tos de cardcter personal v de .z copia de su docu-
manto de _dertidad a los ficheros do la Holaria,
con la finglidad de realizar las Cunciones propias
de la activicdad notarial v s=IZsctuear las comunica-
clomes de da.cs previstas an la lay a lss Adminis-
Lracicnes Panlicas vy, en su caso, al Hotario gue
siceca 3l actual eon la plava. Podran ejercer sus
derpeches de acceso, rectificacidn, carcelacidn v
cposicién en la MHotariz. Ea caso de gue s incluvar
dates de persconas distintss de los intervinisntes,

¢sz7us debezdn haberlas informads, =on cardcter pre-
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vio, del contenido de este pérrafo.--—-—-——--——--——--

Asi lo otorga el compareciente a gquien, por su
opcidén, leo esta escritura que aprueba y firma,----

Y yo el Notario doy fe: de conoccer al sehor
compareciente; de que el presente otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada por el compareciente; de que, después de
la lectura, éste ha quedado informado del contenido
del instrumento y presta su libre consentimiento;
y, en general, de cuantoc queda consignado y exten-
dido en cinco folios de papel notarial, numeros el

del presente y anteriores en orden,----——---—=————-

Estda 1la firma del compareciente.—- Signado:
Juan de Dios Valenzuela Garcia.- Rubricado y sella-
O, o e

DOCUMENTOS UNIDOS
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IGNACIO  BEMJUMES, CABEZA DE YASA SECRETARID GCEMERAL Y
SECRETARIO DEL CONSEJD DE ADMINISTRACION ¥ DE LA COMISION EJECUTIVA DE
*BANCO SANTANDER, 5.4.",

CERTIFICO: Gug segdin resulia del acta corespondiente, & |a sesivn calebrads o
ia Comisidn Ejecutiva de la Enlidad en Baadiila dal Monto [Madrid], Ciudad Grupa Santznder,
Avenida de Cantabriz, sin, &l dia 20 42 abril de 2015, que fue convacada madiante calendario
de sesiones previaments comunicsdo v aceplade unénimamants por todos log miembBros de
la Comision, sin orden dal dia previo por no ser propio dai funclonamianto de g misma, a la
que zsizllasan la totalidad de sus sists miambros, ademas del Secretario, ¥ cuya acts se
aprobd por unanimided & final de la mlsma sesidn. se adaplaron, entre otros, ¥ tEmbign por
urnanimidad, los gcuerdos que iteralmante dicen asi

"l.- A reserva de oblener el regisiro por la Comision Nacional del Mercado da Valores
{la "CNMV")] dal Folelo de constllucidn, preparado com grragle & lo dispuesto sn el
Reglaments (CE] n.° 8092004, dal fondo denominado FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS, PYMES SANTANDER 11. o con cuslquier oira genominacion gua incliya la
palabra "Samtanrder” (2 "Fondo"}, Bl gue se haca referencia a conlinuscion, 38 acuerda
realizar ia casidn =l Fanto de derechos de erddite derivades de préstames hipotecaros ¥ ho
hipetecarios (los “Préstamos’) v lneas da crédito no hipolecarias (las “Lireas da Crédita™)
concedidas por Banco Santandar, 5.4 {en adelante, el "Banco™) y Bance Espafal de Crédita,
S.A ("Baneslc”] a pequefias y medianas empresas v auténomos (los “Derechos de Crédito®)
Que serviran para respaidar una emisidn de Bonos de Titulizacién (a *Emizicn” o la “Emisicn
de Bonoa” y los *Boros™) por un importe nominel méximo da 4.000.000L000 (CUATROD MIL
MILLOMES) £ euras.

El Fondo tendrd naluralsza atierta por al active hasta Ja integra v completa amarizacidn da
lag Lineas de Crédiic 2 los efectos de que las varleciones al Blza que sa sroduzoan en las
Linzes de Crédito s2 raeiaden al Fondo con arreglo al apartada 3.4.3.5) del Madulo Adicions|
a la Mota de Valarss, v carada por el pasivo.

El Fondo serg gestionads y representads par Santznder de Tiulzackn, Sociedad Cestara da
Fondos de Titizacidn, S.CG.F.T., $.A [la "Scciedad Cestora’), entidad con domiclio en
Ciudad Grupo Santander, Avanida de Cantabria, s/n, Boadila dal Manla [Madrid), y CIF A-
50481412, constiluiza en esoritura plklica olvrgada anie sl Motario de Madrid D. Francisco
Mata Pallarés s 21 de diclembre de 1982, bejo el nimara 1.310 de su protocale, figurendo
insesita en &l Ragistro Mercantil de Madrld al tome 4.789, follc 75 de la Seccidn 8.2, hoja
M-78638, inscripoion 1.* del Libro de Sociedades, v an el Registro espacial da la CMMY son el
n?1,

La constifucicn de! Fondo, |2 casltn de los Derechos de Crédits por el Banco y su adquisician
por el Fondo a wavés de su Sociedad Gestora para respeldar la Emisién, sa llsvard a cabo de
& siguisnte manasrs:

PRIMERD. Consfitucidn del Fondo

El Fondo se conslituira mediante al otorgamisnts de ls escritura de vonstitucion del Fonda,
cesion de los Derechos de Crédita v Emtisidn de Bonas (la “Escritura de Conatitucktn®y,

SEGUNDD. Imparts da las Denechos de Créditoe

El impaorta tolal de los Derechos de Crédilc ascendard a un mdixima de £.000.000.000 {cuatro
miil millanes) de euros.

TERCERD, Fecha de cesidn

La cesidn y adquisizién de los Derechos de Crécite se irstrumentard a traves de |la Sgoritura
e Consttucian y confomia a ko en eila establecido.
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CUARTQ. Caracteristicas de los Derechos de Crédito

Las caracteristicas basicas de la cartera de Préstamos y Lineas de Crédito de las que se
derivan los Derechos de Crédito del Bance, vendran recogidas en el Médulo Adicional a la
Nota de Valores elaborado con arreglo al Anexo Vill del Reglamento (CE) n.° 809/2004.

QUINTO. Cesién de Derechos de Crédito

La cesidn de los Derschos de Crédito al Fondo se instrumentard & través de la Escritura de
Constitucion mediante: (1) la emision y suscripeién por el Fondo de certificados de transmision
de hipoteca con respecto a los Derechos de Crédito derivados de Préstamos con garantia
hipotecaria, {ii} la linea de liquidez referida en el siguiente apartado Sexto en lo que respecta
a las variaciones al alza, relativas al incremento sobre los saldos dispuestos iniciales en &
momento de su cesién al fondo, que se produzean en las Lineas de Crédito; vy (ill) la cesién
ordinarta para el resto de los Derechos de Crédito.

En la Escritura de Constitucion la Sociedad Gestora procederd, en nombre del Fondo, a la
adquisicién de los Derechos de Crédito al Banco, para su inmediata incorporacién al Fondo.

SEXTO. Contratos complementarios

En relacién con la constitucién del Fondo y la Emisién de Bonos, el Banco celebrara, en los
términos gue proceda, con las modificaciones que estime convenientes, y a titulo indicativo,
pero no limitativo ni restrictivo, entre ofros, los siguientes contratos complementarios de ia
Escritura de Constitucidn:

(i} Contratc de préstamo subordinado destinado a financiar los gastos iniciales de
constitucion del Fondo, los gastos de la Emisién de Bonos vy, en su caso, a financlar
parcialmente la adquisicién de Préstamos y Lineas de Crédito;

(i) Contrato de Iinea de liquidez con la finalidad de que las variaciones, tanto al alza como
a la baja, que se produzcan en las Lineas de Crédito, asi como las amortizaciones tanto
de los Préstamos como de las Lineas de Crédito, se trasladen diariamente al Fondo
mediante el correspondienie ajuste en la Linea de Liguidez, en los términos recogidos
en la Escritura de Constitucion.

(i) Contratos de reinversion a tipo garantizado, en virtud de los cuales el Bance garantizara
una reniabilidad variable a las cantidades depositadas por el Fondo a través de su
Socledad Gestora en las cuentas de tesoreria & intereses abiertas en el Banco; y

(iv) Contrato de direccidn, y agencia de pagos.

(v) Contrato de suscripeion en virtud del cual 88 regula la suscripcion de los Bonos con las
entidades suscriptoras.

Ne obstante le anterior, también podran suscribirse vy formalizarse cuantos otros contratos
publicos yfo privados sean necesarios 0 conexos con la constitucién del Fondo y la Emision
de Bonos.

El fondo de reserva se dotard con cargo a fos fondos obienidos de la suscripcion vy
desembolso de los Bonos de ia Serie C de la Emisidn,

SEPTIMO. Garantias

El Banco, de conformidad con el articulo 2.2.b) del Real Decreto 926/1998, conservara, la

_ custodia y administracion de los Préstamos y Lineas de Crédito de los que se derivan los

(! _,:7/ Derechos de Crédito, de manera que los administrard con la misma diligencia que sl de

~ / activos propios se trafase y recibira, en gestion de cobro, en nombre def Fondo, cuantas

cantidades sean satisfechas por los deudores en virtud de los Derechos de Crédito,
procediendo a ingresar inmediatamente tas cantidades que correspondan al Fondo.

El Bance no otorgara garantlas sobre tos Derechos de Crédito que se agrupan en el Fondo o
sobre los Bonos, excepcion hecha de las declaraciones efectuadas por el Bance en el
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spartado 2.2.8 v la Susftitucion de los Activos del apartado 2.2.3. del Médite Adicienal 2 la
Moda de Velores elaborado con armeglo al Anexe Vil del Reglameanta {CF) n.® 809/2004.

Il.- Facultar a D. José Anlonio Scler Rames (DN n.® 2879407-2), . Antonic Toria
Martin (DNl n.®* B0B38472-P), D. Anlenla Miralies Csbaliers (DME n® 2B007T3W), DO
Visilacidon Diaz Varona (DN| n® 05247913-A), . Pablo Rolg Garcia-Bernalt (DNl n.®
S4082506-4], D.* |eabel Garcia Mora (DNI n.? 02855400-L) ¥ D.* Maria Filar Urgulio de la
Puarta (DM! n.® 811482-L} pere que cuslquiera da slles, por i solo, con cardctsr sclidario,
pueda, =n nombre v representacién dal Banoo:

1. Comperecer snfe Nataro, junie con representantes debidamente apoderados da la
Sociedad Gestora, pars e otorgamienta de & Escritura de Constitusian, asi como para
la sxpadicion del tiuko o tulos Individuales o moliiplas reprasantativos de la emiscn de
eartificadas de transmision de hipoteca respecta de los Derechos de Crédite derivados
de Préstamos con garantia hipatacaria,

2. Celebrar, en los dminoe que sstime convenientes, ks contratos somplamentarios
arterizrments mancionados, asl come cualquier otro necesaro o conexoe con i
operacion, en ios que sea parte el Banco, crestando cuantas declaraciones v garartios
¥ asumignde cuantes compromizas v ebligasleres estime necssarlas o convanientes an
reiacion can su contenlde y, en especial, con los Derechos de Crédito v oz Bonos.

3. Buscribir lodos o parte de los Bonos emitidos por 2| Fondo con cargo 2 13 Emizidn,

4. Comparecer anta Notarko, el Reglsiro Mercantl. la Cemisian MNacional dal Mercads de
Yaelaraz, el Banzo de Espafie © ds cualguler auioridad competanta para firmar cualkquier
documenta ralzclonado con la constilucidn del Fondo, 1z cesldn da los Derschos de
Crédito v la Emisién de Bones, elevands a piblies an o praciso cualguier certificacan
de acuerdos atoplados por ssta Comision en relacién can ello..

8. Formular cuenias daclaracicnes sean necesarias o i"ﬂDl"lgEhtE‘ﬁtEE conforme a la
iegislacion vigante en relaclén con iz intervencién del Beneo coma entidad directora de
la Ernigltn. .

§. Firmar todos los documentos pliblicos v privades relacicradog con este apoderamiento,
incluidas esciiturss o contratos privados da subsanacidn, modificacion o ratificacidn de
la Escritre de Constitucidn, dal thule o titulos individuales o mdlliples que se emitan
repregentelivoz de [os cartifieados ds transimizion ce hipoteca asi somo de los contratoe
complermeniarios,

7. Llevar a cabo todos los actos ralacionados v afines que sean necesarios pars somplstar
la ajacucidn del apadaramizanio recibido.”

CERTIFICO asimisme que 1oz siete mlembros de la Comisidn Ejecutiva de la Entidad
gue ssislieron a la sesion celebrada por la misma & 20 de abrll de 2015 fueeron: B Ana
Fatricia Botin-Banz da Sauwola y O'&hea, Mr. Bruce Camegle-Brown, D, Matlas Rodriguaz
Inzlante, D. Gulllarme de la Dehesa Romero, 0. Rodrigo Echenigue Gordlio, D, Josd Antario
Alvaraz Advaraz v D.® lsebel Todno Biscarclasaga.

¥, para que consta, expido la presents certifisaclan, visada por D, Metias Rodriguez
Inclarme, Vicepreeidenta 2%, en Boadilla del Monle, a veinle de sbril detdes mil quineca.
VEB" éf
El Vicepresideniz 2.9 o

-
Lrmsn, L. g

-
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ES COPIA de su original, al que me remito y en don-
de dejo anotada su saca. La expidc para la entidad
otorgante, en siete folios de uso exclusivo nota-
rial, numeros el del presente y los anteriocres en
orden correlativo, gque signo, firmo, rubrico y se-
llo, en Santander, el mismo dia de su otorgamien-
to.-DOY FE,-------—----—

€€ PUBLIC,
WOTARIA,

PRI
SRR
. N fg‘

vumento sin cuantia - | 6y 8/89. if



Anexo II1
Certificacion de Acuerdos
del Consejo de Administracion
de la Sociedad Gestora



AWCAY ft

Difia. M?JosE OLMEDILLA GONZALEZ, Secretario del Consejo de Administracién de SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE ‘TITULIZAAON, (S.G.F.T), S.A. con domicilio
social en Boadilla del Monte, 28660 (Madrid), Avda, de Cantabria s/n, v CIF n® A-80481419,

CERTIFICO: Que en la sesidén del Consejo de Administracién de la Sociedad, celebrada en la
sede social el dia 15 de abril de 2015, hallandose presentes la totalidad de los
componentes del Consejo de Administracion: D. José Garcia Cantera, D. Marcelo
Algjandro Castro, D. Jests Fuentes Colella, Diia. Ana Belado Valle, D. Ignacio
Ortega Gavara, D. Jests Cepeda Caro, D. Enrique Silva Bravo, D. Gabriel de
Escalante Yanguela, D. José Antonio Soler Ramos y Dila. M José Olmedilla
Gonzalez, se adoptaron, con el voto unanime de todos los miembros del Consejo,
entre otros, el siguiente acuerde que figuraba en el orden del dia que fue
previamente aceptado por todos los asistentes : -

L- CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
PYMES SANTANDER 11.

En relacién con el proyecto de constitucién de un Fondo de Titulizacion de
Activos, se acuerdan por unanimidad los siguientes extremos:

- Constituir un Fonde de Titulizacién de Activos denominado “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES SANTANDER 117, o con
cualquier otra denominacion que incluya la denominacion SANTANDER,
(en adelante, el “Fondo™), conforme a lo previsto en la legislacion vigente
y concretamente en el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo por el que se
regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras
de Fondos de Titulizacién, agrupando en el mismo derechos de crédito (los
“Activos”) derivados de préstamos hipotecarios y no hipotecarios (los
“Préstamos”™) y derechos de crédito derivados de lineas de crédito no
hipotecarias (las “Lineas de Crédito”), concedidos por Banco Santander,
S.A. y Banco Espafiol de Crédito, S.A. (“Banesto”), a pequefias y
medianas empresas y auténomos, por un importe maximo igual o
ligeramente superior a CUATROMIL  MILLONES DE EUROS
(4.000.000.000 €). La cesion de los Activos al Fondo se instrumentara: (i)
mediante la emision y suscripcion por el Fondo de Certificados de
Transmisién de Hipoteca con respecto a los Activos derivados de
Préstamos con garant{a hipotecaria; (ii) mediante la linea de liquidez
referida en el siguiente apartado en lo que respecta a las variaciones al
alza que se produzcan en las Lineas de Crédito y (iif) mediante cesion
ordinaria para el resto de los Activos.

- Dicho Fondo, una vez constituido, serd gestionado por SANTANDER DE
TITULIZACION, S.G.F.T.,, S.A. (en adelante, también la “Sociedad
Gestora”).

- Emitir con cargo al Fondo, bonos de ftitulizacién (en adelante, los
“Bonos”) hasta un importe nominal maximo de CUATRO MIL
MILLONES DE EUROS (4.000.000.000 €).



i

- Facultar al Presidente de la Sociedad, I José Garcla Cantera, al
Conszjero y Director General, 1) lgnacio Ortega Gavara v al Secretario del
Consejo de  Administacién, D Marls José Obpedills  Gonedlee,
indistintamente, en los més amplios rérminos para proceder en nombre de
la Sociedad Gestora a:

2 Dtorgar con el BANCO SANTANDER, § A, como entidad cedante de
los Activos g agrupar cn cf Fondo, la escritura piblica de constitucidn del
Fondo, de cesion de los Activos v de emisidn de Bones, en los toninos y
eomdiciones gue consideren oportonos;

o Determing o wialidad de los términos v condiciones de los Bonos o
emitir con cargo al Fondo;

o Deferminar la totalidad de las reglas de funcioramiento v la estructura
del Fondo;

o Obtener las amotizacionss o verificaciones administrativas que sean
necesarios en relacion con los setos menclonados anteriormente;

oo Celebrar, comoe  Socledod Geslora del Fondo, cuanies comirulos,
pablicos o privados, de crédito, cesidn, préstamo subordinade, reinversidn
a tipo de interés gorontizedo, agencia de pugos, sgenels [nsncicra,
direccion, suscripsidn, aseguramiento wo colocacién de la emision, de
depdsite, de penuota financiers de intereses {swap), de linca de liguidez, o
similares se estimen necesarios o converdentzs en relacidn con la
constilueidn del Fonde, la adquisicién por el misma de [os Actdves v la
enisiin de los Bonos;

o Presentar ante fa Comisidn Nacional del Mercado de Valores {en
adelante, la “CNMV™) Loz documentns que la comstituzion del Fondo
requiera ¥, 8 estos efectos, redactar v foomelar cuantos  folletos,
notificacioncs v comunicacionss sean requeridas por la legislacidn
espafiola, ¥ acordar las modificaciones posteriores o los mismos que
estime convenientes incluyendo las posibles recompras de Activos, asi
como realizar cuslesguiera actuacionss necesarias o convendenles snle la
CNMY wo la Sociedad de Gestidn de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liguidacidn de Valores (Iberclear), AIAF Mercado de
Henta Fija wo el Banco de Dspafia o cualguier otra autoridad competente
en refacidn con la constivueidn del Fondo, vesion do Activos v 1a emisidn
de los Bonos;

o Llevar a cabo las actnaciones pecesariag o convenienles y olorgar y
firmar los documentos que sean precisos o convenivoles para solicilar la
admision a cotizacidn de los Bonos que se emitan;

o En pencral, realizar cuantos actos y oforgar coantos documentos
piblicos o privados, consideran necesarios o convenienies, comparaciendo
ante cualesquiera notarios plblicos, para la ¢jecocion y desarrollo de los
aclos mencionados anieriommente,



Ia).- Designacion de auditor de cuentas del Fondo.

Se acuerda designar como auditor de cuentas del referido Fondo que se constituya
a la firma de auditoria Deloitte, S.L. que figura inscrita en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (ROAC) con el nimero S0692 y domiciliada en Madrid,
Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, Edificio Torre Picasso.

Ib).- Protocolizacion de acuerdos.

Para cumplimentar fos acuerdos adoptados, por unanimidad se acuerda facultar al
Presidente D, JOSE GARCIA CANTERA, al Consejero Director General de esta
Sociedad D. IGNACIO ORTEGA GAVARA y al Secretario del Consejo de
Administracién D* MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ para que en el uso
de las facultades que en este acto se les conceden, pueda cualquiera de ellos, actuando
por si solos, otorgar los documentos publicos, compareciendo ante notarios, y/o
privados que sean precisos a fin de cumplimentar los acuerdos anteriores.

Asimismo, CERTIFICO que el Acta de la reunidn a que se refieren los precedentes acuerdos
fue aprobada a continuacion de haberse celebrado y firmada por todos los asistentes.

Y para que conste expido el presente documento, en Boadilla del Monte, Madrid, a 15 de
abril de 2015.

Q, ' ( 0l O _
EL SECRETARIO
DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
Diia. M? José Olmedilla Gonzalez
V°B
FL PRESIDENTE

D. José Garcia Cantera



YO, JOSE MARIA MATEOS SALGADO, NOTARIO DE MADRID
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Anexo III
Relacién de Préstamos y Lineas
de Creédito

Figura a continuacion, unido a esta matriz, un disco (CD) o
soporte magnético comprensivo de la Relacién de Préstamos
y Lineas de Crédito para la Constitucion del "FONDO DE Ti-
TULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 117, consti-
tuido en la escritura que antecede, copia de dicho disco o
soporte magnético se acompafia a cada una de las copias
autorizadas.
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Informe de Auditoria



Deloitte

Plaza Fablo Ruiz Picasso, 1
Torre Picasso

28020 Madrid

Esparia

Telr +34 915 14 5000
Fax: +34 915 14 51 80

wwwdeloitle.cs
12 de mayo de 2015

Banco Santander, S.A.
Ciudad Grupo Santander
Avenida de Cantabria, s/n
Edificio Encinar, 2 - Planta 0
28660 Boadilla del Monte
MADRID

(A la atencidén de D. José Antonio Soler)

Copiga:  Santander de Titulizacion,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.
(a la atencidn de D). Ignacio Ortega)

Muy seflores nuestros:

Conforme a los términos considerados en nuesira Carta de Encargo de fecha 26 de marzo de 2015, y en el
marco de lo establecido en el articulo 5.1.¢) del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se
regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion,
hemos procedido a realizar los procedimientos indicados a continuacion sobre los afributos relevantes
definidos por ustedes referentes a los derechos de crédito integrados en la cartera de préstamos (en
adelante, la “Cartera™) seleccionados para FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES
SANTANDER 11 (en adelante, “el Fondo™ al 14 de abril de 2015, gestionado por Santander de
Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidn, S.A (en adelante, “la Sociedad Gestora™), A
dicha fecha, la mencionada cartera estaba constituida en su totalidad por derechos de crédito que, segin
nos indican ustedes, serdn adquirides por el Fondo a Bance Santander, S.A. {en lo sucesivo, la “Entidad
Cedente” o ¢l “Banco™) y tenian st origen en operaciones de préstamos y lineas de crédito no hipotecarios
o préstamos con garantia hipotecaria realizados con terceros por Banco Santander, S.A. y Banco Espaiiol
de Crédito, S.A. (Banesto) antes de su integracion en Banco Santander, S.A.. A la fecha de referencia su
composicion era la siguiente:

Al 14 de abril de 2015

Principal pendiente
Cartera (en euros) Y% Namero Yo

Préstamos No Hipotecarios y lincas de crédito sin garantia
especifica (con garantia personal del deudor) 1.801.778.866,11 | 48,95% 41267 69,25%

Préstamos No Hipotecarios y lineas de crédito con garantia
persanal de terceros — avales 1.184.145.083,25 | 32,17% 154481 2592%

Préstamos No Hipolecarios y lineas de crédito con garantia real

{distinta de hipoteca inmobiliaria) 350.957.309,99 9,54% 1.814 3.05%
Préstamos Hipotecarios {(con garantia hipotecaria inmobitiaria) 343.768.574,29 9.34% 1.063 1,78%
B Total 3.680.649.833.64| 100% 59592 100%

Deloitte, S.L. Inscrie en el Registro dMercant! de Madnd, tomo 13,650, seccidn &%, folio 188, hoja M-54434, inseripcion 36°, C.LF: B-73104469
Domicifio sucal: Pleza Pablo Ruiz Micasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid



G el curse de nuestre trabajo hemes aplicado los procedimisntos que se indican en 2l apartado 11 del
presente infarme sobre los atributos relevantes que ustedes han definido en &l mareo de la operacion de
tilulizacicn. Muestre trabajo se ha realizado siguiendo la “Guiz de Actuacion para la realizacion de
trabajos en relacién con procesos de dilulizacion” adjunta a la Circular N° T32/2009 emitida por el
Tnetituts de Censores Jursdos de Cuenles de Espoiia {en lo sucesivo, ICICE) ¥ sus moditicaciones
poateriores contemidas cn la Circular N° E17/2010 emitida por el ICICT, de fecha 28 de mayo de 2010y
en la Circular N9 EDS201F de 2 de (ebrero de 2011

Mada que este trabajo no tiene la naturalesa de auditoria de cuentas ni se encuentra sometido a la Ley de
Auditorla de Cuentas, no expressmos woa opiiidn dz anditoria en los términos previstos en la citada
NoELiva.

Muestro trabajo se ha basadoe, principalmente, en la informazion proporcionada por la Direccion de 1a
Frtidad Cedente sabre la cual hemos levado 2 cebo los procedimientos deseritos en el apartado 1T de este
informe, sin haber realizado oiros procedimientos scbre los registros de la Tintidad Cedente y sobre la
informacian de entidades externas facilitada por [a Eatidad Cedente,

El resumen del trabaje gue hemes realizado v de sus resultados se expons a continuacidn:
L Téenivus de mucstren

Hemes llevado a cabo determinados prosedimivnivs sebre los atributes relevantes definidos por la
Gntidad Cedente de la carrera de aperacionss de financiavion a lillizar mediame la aplicaciin de réonicas
de muestreo por atrikbuins. Fas tenicas de muesireo consliuyen un método generalmente accptada para
verificar la informacion gue mantiene una entidad on relacion con un conjunto de partidas (“poblacion™) ¥
permiten obtener una conclusion sobre dicha poblacion medisnte ¢l anilisis de w nimero de partidas
inferior Cmmastra™) al de la poblacicn toal.

Tl “mivel de confianza™ indica fa probabilidad de que el nimere real de partidas con desviaciones respecto
4 una paita existente en una poblacion no excedn de unz determinada cuantin (foivel de precisida™).
Tanta el nivel de confianza come ol nivel de precision se expresan en forma de poreentaje,

El muestren de atributos supone la

s OUbtencidn de vna muesir aleatoria.

e Verificazion (cofejo con documenlocion justificativa) de que las partidas que integran la muestra
retimen las caracteristicas que se quivren comprobar en la poblacicn,

®  Extrapolacion de las conclusiones oblenidas e el andlisis de la musstra a la poblacion foral.

n cualquier easo, lus Wéenicas estadisticas solo facilitan estimaciones de las desviaciones existentes en lus
poblaciones analizadas, conseeysniemenis, s se hubiosen wilizada niveles de canfianza supcriones o se
hubiesen comprobadoe ¢f [00% de la poblacidn, podiian haberse puesto de manifiests ofros aspoctos que
Bubicran sido incluidos en el informe.



Teniendo en cuenta que, de acuerdo con lo establecido por la normativa en vigor, es responsabilidad de la
Entidad Cedente el definir la poblacién de activos objeto de titulizacion y la homogeneidad de la
poblacién seleccionada, los procedimientos estadisticos aplicados en nuestro trabajo parten de la hipétesis
de que la poblacién a analizar sigue una distribucion de probabilidades generalmente aceptadas,

La correlacién existente entre el nimerc de desviaciones observado en el andlisis efectuado sobre la
muestra seleccionada y el porcentaje maximo de desviacién estimado considerando ¢l tamaiio de la
muestra y el nivel de confianza del 99% son los siguientes:

% maximo de
desviacion estimado
Numero de (nivel de confianza 99%,
desviaciones en !a | 468 operaciones con un
muestra saldo de 57.153.222,12
euros) (¥}

- 0,99%
1,42%
1,80%
2,15%
2,48%
2,80%

() N R UCY B v |

%} E1 % méximo de desviacién estimado corresponde al error estimado a nivel poblacional (de toda la cartera).

La correlacién existente entre el niimero de desviaciones observado en el analisis efectuado sobre la
submuestra de préstamos con garantia hipotecatia y el porcentaje maximo de desviacidn estimado
considerando ¢l tamaiio de dicha submuestra y el nivel de confianza del 95% son los siguientes:

% maximo de
desviacion estimado
Namero de {nivel de confianza 95%,
desviaciones en la 62 operaciones con un
muestra saldo de 29.683.466,45
euros) (*)

- 4,84%

1 7,66%
10,16%
12,52%
14,77%
16,97%

[ N R L

(*) El % maximo de desviacion estimado corresponde al error estimado a nivel poblacional (de toda la carlera).



Alcance de nuestro trabajo y resumen de conclusiones

11 A-Pobkwion analicada mediante téenicas de muestreo

Me b cartera de derechos de crédito anteriormente citada hemos obienide por aplicecion de las téonicas
estadisticas a las que se ha hecho referencia anteriorments una mucstra slealoris de 468 vperacicnes con
at salido tatal pendiente de cobre a la fecha de voferencia {14 de abril de 20053 de 37,153 222,12 euros.

Parn vads une de los derechos de crédito integrantes de la muestr, hemas llevado a cabo los
procedimientos gue se describen a continpacidn en relacidn con cada uno de los atributos relevanies gue,
Asimisma, s Tnadicr:

L.

b

Maturalezn del dendor cedido

Hemeas verificado a partir de o infommacion que consta en el docwments de formalizacion del
préstamo o de Ja Gltima rencvacion/lormalizacion de la linea de orddito (paliza o escritura), que son
préstamos hipotesarios © no hipolecarios v lineas de crédito, todos denominados en exros, concedidos
por Banco Santander, 3.4, o Baneo Espatiol de Crédino, 8.4 (Banesto) antes de su infegracion en
Banco %antander, 5.A., @ personas [Dsicas o personas juridicas que desempeian una actividad
econdmica, residentes om Espafis, exeluyvendo empresas del Gropo Samtander. Asimismo se ha
veriticade que ninzuna de los préstames ¢ loeas de wnddite son sindicados,

D newenlo con by indicado en el apartade | anterior v [os resultados de nuesteo trabajo, con un nivel
de confiamea del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que suporgan desviaciones en
I poblacion por encimg del 0,900

Idewtificacion del dewdor cedido

Hemos verificado que la razén social v ¢l CIF en caso de personas juridicas ¥ ¢l nombre v/io NIF en el
casn de personas fisicas que eonsts on la base do dalos Fwilitada por lo Entidad Cedente coineide con
Ing  que figuran en ¢l documento  de formaligacion del préstame o de  la dkima
rennvacionformalizacion de la linca de erédito (pdliza © cserilura).

[x geuerds con 1o uliceds en el apanado 1 anterior v los resnhados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesie de manifiesto incwmplimientos que supongan desviacionss en
Ia pahlacion por cneima del 0,999,

Transmisitn de los activos

HMemos: veriticadn que la documcontacicn on la quo s fonmalicd el préstamo o de la dltima
rennvacidndormalizacion de la lnca de enédito (pdliza o cseritura) ne mcluye impedimentos a ka libre
transmision del mismo, o bien. en el caso do que no feera libremente (ressmisible sin el
consentimients dal deudor, que tal sonsentimiento hays side obtenida,

De acucrdo con Jo indicado en el apartade anterior v los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza dal $%% no sc han puesto de manilesto incumplimisotos gue supongan desviaciones en
la poblacion por encima del 0,99%,



4. Acreditaeién de anténomos, microempresas y pequefias y medianas empresas

Hemos verificado con los datos que constan en la base de datos facilitada por la Entidad Cedente o en
los expedientes de la Entidad Cedente disponibles a la fecha de referencia (14 de abril de 2015), que
¢l deudor, cumple con los criterios de certificacion como auténomo o Microempresa, Peguefa y
Mediana Empresa ~PYME- relativos al nimero de trabajadores y al volumen de negocio o balance
general actual establecidos por la Comision Europea en su Recomendacion de fecha 6 de mayo de
2003.

De la muestra seleccionada, de acuerdo con la informacion contenida en la base de datos de la Cartera
seleccionada facilitada por la Entidad Cedente, 40 operaciones (8,55%) con un saldo total de
1.070.581,44 euros (1,87%) cerresponden a deudores clasificados como auténomos (personas fisicas
que desarrollan una actividad profesional por cuenta propia), 426 operaciones (91,03%) con un saldo
total de 55.616.421,07 euros (97,31%) corresponden a deudores clasificados como medianas
empresas, 2 operaciones (0,42%) con un saldo total de 466.219.61 eurcs (0,82%) corresponden a
microempresas y que ninguna operacion corresponde a deudores clasificados como pequefia empresa,
de acuerdo con la Recomendacion mencionada anteriormente.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza def 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
fa poblacién por encima del 0,99%.

5. Fecha de formalizacién del préstamo o de la ultima renovacién/formalizacién de la finea de
crédito

Hemos verificado que son coincidentes la fecha de formalizacién del préstamo o de la ultima
renovacién/formalizacién de la linea de crédito que figura en la base de datos facilitada por la Entidad
Cedente y la que figura en la documentacién de formalizacion del préstamo o de la altima
renovacion/formalizacion de la linea de crédito (pdliza o escritura) o que, en su caso, la diferencia
entre dichas fechas no excede de 30 dias.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblactén por encima del 0,99%.

6. Fecha de vencimiento del préstamo o linea de crédito

Hemos verificade que son coincidentes la fecha de vencimiento del préstamo que figura en la base de
datos facilitada por la Entidad Cedente y la que figura en la documentacion de formalizacion del
préstamo o de la {ltima renovacion/formalizacion de la linea de crédito (pdliza o escritura, o
documentacién adicional del mismo en caso de haber experimentado algiin reembolso anticipado con
acortamiento del plazo), o que, en su caso, la diferencia entre dichas fechas no excede de 30 dias.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacidn por encima del 0,99%.



7.
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1.

Imporie inicial del préstame o de bn dltima renovacion/formalizacion de 1a linea de crédito

Nemos verificado que ol importe indeial del préstamo o gue el impocfe limite de la linea de credito
gue fipura en fa hase de datos facilitada por la Bolidud Cedente coincide con el que figuia en el
dacumenta de formalizacicn del préstame o de Ja dllime renovacidn/formalizacion de la linea da
crécitn {péiliza o eseritural,

e avveride con lo indicado en el apartado T anterior v las vesultados de nuestes trabajo, con un nivel
de confiamen d=] 99%; po se han puesto da manifiestn meum plimientos gue supongan desviaciones en
Ly poblacidn por encina del 0,99%,

Saldo actual/dispnestn del préstama o linea de crédito

Hemos verificado que el saldo vive aclual del préstamo que figura en la base de datos facilitada par Ta
Entidad Cedente # la fecha de relerencia (14 de abril de 2015) no difisre del que resulta de estimar en
funcion de su fecha de inicie, vencimiento, mporte inicial ¥ tipo de interds, establecidos en €l
documento de formalizacidn del préstamo o de lo dltima renovacidndomalizacidn de la linea de
crédite correspandicnte {poliza o eserilurg, o en lo documentacién adicional en case de acverdo antre
las partes para modificar los mismoes) v lonbidn, en su case, en funcidn de los pagos refrasados v
anticipados que figuran en dichs base de datos,

e gouerdo con Lo indicado en el apartado | amterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de conllanea del 9% no se han puesto de manifiesto insumplimisrios que supongan desviaciones en
la poblacion por encima del 4,90%,

Tipo de interés o indice de referencia

llemos verificado que el tipo de mierés (para squellos préslamoes o lineas de cddito con tipe de
interéa fijo) gue figura on la base de dalos Gweilitedy por 1o Entidad Cedente, coincide con el que
figura en la documentacion de formalizacion del préstame o de 1a e renovacidn/formalizacidn de
In Hnea de crédito (paliza o eseritura, o en la documentacion adicional en caso de acuerdo entre las
partes de moditicacion de dicho tipo de interds), Asimismo, pars agquelios préstames o lineas de
crédito con tipo de interés wvariable, hemos weriffeado que ol fudice de referencia paa la
determinacidn del tipo de interés final de la operacion que Ngors en b bose de datos facilitada por la
Entidad Cedente, coincide con 2l que figura 2o la documentagion de fommalizaviin del présiamo o de
la 0ltima rencvacianformalizacian de |z linea de erédiie (pdliz o escrilurg, o en la documentacion
adicional en caso de acuerds entre las partes de modificacion de dicho indice) y gue, en ningdn case,
se establecs limite maxine o minine en el tipo de interés aplicable,

De acuerds con Lo indicado wn ¢l aparteda T anterior v los resultados de nvestro trabajo, con um nivel
de confianza del #59% no so han puesto de manilleste mevmn plimizntos gue supongan desviaciones an
la peblacion por encima del 0,95%,

Diferencial del tipo de interés

Hewos verificado para los préstamas o lneas de crédite con tipo de interés variable, que el
dilerencial a aplicar sobre el indice de referencia de la operacidm que figura en la base de datos
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facilitada por la Entidad Cedente, coincide con el indicado en la documentacion de formalizacion del
préstamo o de la dltima renovacion/formalizacién de la linea de crédito (poliza o escritura, o en la
documentacién adicional en caso de acuerdo entre las partes de modificacion de dicho diferencial).

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacion por encima del (,99%,

Tipo de interés aplicado

Hemos verificado que el tipo de interés aplicable a la fecha de referencia al que se calculan las cuotas
(resultante de estimar de acuerdo con el indice de referencia y el diferencial correspondiente desde la
fecha de 1a ultima revision, verificados segin lo indicado en los nimeros anteriores) coincide con el
que figura en la base de datos facilitada por la Entidad Cedente.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de conftanza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 0,99%.

Retrasos cn el pago

Hemos verificado con los datos que constan en la base de datos facilitada por la Entidad Cedente, que
las opcraciones de financiacion a la fecha de referencia no tienen retrasos en los pagos por un plazo
superior a treinta dias.

De acuerdo con lo indicado en el apartado T anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 0,99%.

Finalidad del préstamo o linea de crédito

Hemos verificado que el propdsite del préstamo o linea de crédito que figura en la base de datos
facilitada por la Entidad Cedente coincide con el que figura en la documentacion de formalizacién
del préstamo o de la Gltima renovacion/formalizacién de la linea de crédito (péliza o escritura), y que
su destino para los prestatarios es la financiacién de actividades econdmicas o financiacion del
circulante o adquisicion de maquinaria y utillajes o mejora de instalaciones o adquisicién de
inmuebles o construccion de inmuebles afectos a su actividad econdmica o adquisicion de fincas
risticas, urbanas, terrenos y solares. Para esta tltima finalidad quedan excluidos los préstamos a
promotor para la construccidn y promocion inmobiliaria, no obstante, si pueden existir préstamos y/o
lineas de crédito destinados a la compra de suelo para su posterior construccion y venta sin
subrogacién posterior ni division horizontal. Asimismo, hemos verificado a partir de la informacién
facilitada por la Entidad Cedente. que en el caso de reconducciones, dichas operaciones no provienen
de operaciones de refinanciacién de préstamos o lineas de crédito que se encuentren en situacion de
morosidad, correspondiendo tinicamente a operaciones de reunificacion de deuda.

De acuerdo con lo indicado en el apartado [ anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de canfianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacion por encima del 0,99%.
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Hemos verificado que, de acuerdo con la documentacidn de formalizacion del préstama o de la dhima
rengvacion/fermalizacion de la linea de erédito (pdliza o esoritural, Nanco Santander, 5.A. es tiwlar
de pleno dominio de los préstamos o liness de crédite a los que se refieren las operaciones de
fianciacion, habiéndese originade en el curse normal de 12 actividad de Banco Santander, S.A. 0
Banco Espaiol de Crddite, 8.4, {Banesto) antes de su integracion en Banco Santander, 5.A.

Ne acnerdn con lo indicado en el apartade 1 anterior v 1oy resultades de nuestro rabge, con un nivel
de comfianza del 99% no se han puesto de manificsto meumplimicntos gue supongan desviaciones en
la poblacion porencima del B,59%,

. Formalizaciton del préstamo o linea de erédito

Hemos verificado que los préstamos hipotecarios estin formalizados en escritura pablica y que los
préstamos no hipotecarios o lineas de crédito estin documentados en paliza intervenida por fodatario
ptiblico, corservando el Banco, segim corresponda, primera copia de la escritura piblica o un
ejemplar de la paliza,

I acuerdo con lo indicado en el apartado [ anterior ¥ los resulisdos de nuestro trabajo, con i nivel
de confianza del %996 no se han pucsto do manificste incumplimicnlos que supongsn desviaciones en
la poblacidn por encima del 0,99%.

I"erindicidad de los pavos

Heqnos verificado & partir de la informacién que gonsta en 1a hase de dafos tacilitada por la Entidad
Cedente v 2o la documentacidn  de  formalizacion  del préstamo o de  la dltima
renovacionformalizacion de la Hnea de crédito (paliza o eseriturad que los pagos de principal o
infereses de la operacidn de finarciacidn a que se refiere cada préstame o Hinea de erédito {en el caso
de lineas de ceddite o de préstamos con amortizacién s vencimiento, solo pagos de infereses) som
mensuales, rimestrales, semestrales, anvales o & vencimicnto v que no contienen clausulas que
pemoilan € diferimiento de intereses o principal distinte de la carencls en el pago de prinsipal que
pussl exislin, en su caso, iniclolmenta.

Dz acnerdo con lo indicada en el apartado | anterior v los resubados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 9994 no se han puests de manifiests ineumplimientos que supongan desvizciones en
la pobilacidn por encima del 0,99%,

. Sifnacion eoncursal

Hemos verificado s porlir de o informacian que consta en la base de datos facilivada por [s Entidad
Codenie v, en su case, o partic de otre documentacion interna de Ja Entidad Cedente, que los deudores
a los que les han atergade los préstames o lineas de crédito no se encuentran en situacién concursal
conocida alguna a la fechs de relerencia.
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De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 0,99%.

Politica de concesion de riesgos

Hemos verificado con la documentacidn interna facilitada por la Entidad Cedente, que las
operaciones fueron aprobadas de acuerdo con los niveles de atribucién vigentes en el momento de fa
concesion y a través de las herramientas o sistemas de aprobacidn vigentes en dicha fecha. Dichos
niveles de atribucién responden a la politica de concesidn descrita en el apartado 2.2.7.1 del Médulo
Adicional del borrador del Folleto informativo de Constitucién del Fondo y Emisidn de Bonos
facilitado por la Entidad Cedente, bajo su responsabilidad.

De acuerdo con lo jndicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacidn por encima del 0,99%.

Préstamos o lineas de crédito a promotores o leasing

Hemos verificado a partir de la documentacion interna facilitada por la Entidad Cedente que, en la
documentacién de formalizacion del préstamo o de la §ltima renovacién/formalizacién de ia linea de
crédito (poliza o escritura) ninguno de los préstamos corresponde a préstamos de arrendamiento
financiero (leasing) ni a financiacién a promotor para la construccién y promocion inmobiliaria, no
obstante, s{ pueden existir préstamos destinados a la compra de suelo para su posterior construccion y
venta sin subrogacion posterior ni division horizontal.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacidn por encima del 0,99%.

Existencia o naturaleza de las garantias

Hemos verificado a partir de la documentacion interna facilitada por fa Entidad Cedente, que en la
documentacion de formalizacién del préstamo o de la Gltima renovacion/formalizacion de la linea de
crédito (péliza o escritura), los préstamos hipotecarios estdn garantizados mediante hipoteca
inmobiliaria y los préstamos no hipotecarios y lineas de crédito, estén garantizados con el patrimonio
del deudor o con garantia personal de tercercs (avales) o con garantia real distinta de hipoteca
inmobiliaria.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza det 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 0,99%.

De la muestra seleccionada, 62 préstamos (13,25% de la muestra seleccionada en funcidn del niimero de
operaciones, aproximadamente) con un saldo de 29.683.466,45 euros que representa aproximadamente un
51,94% en términos del saldo actual de la muestra seleccionada, cotresponde a préstamos con garantia
hipotecaria. Estos 62 préstamos constituyen una submuestra dentro de la muesira seleccionada de 468
préstamos y lineas de crédito, siendo su nivel de confianza estadistico del 95%.



Para cstos préstamns hipotecarios hemas verifivado, adicionalmente a lo descrito en los nimteres 1 a 20
indicados anteriormente, los siguientes aspoctos;

N

ol

{varantia real

Hemos verificade contra T eseritera piblica en gue s¢ formalizd ¢l préstamo, que Ja gavantia estd
mserita en el Registro de la Propisdad, que la garantia del présiame estd constituida sobre bienes
immnuebles ubicados en Tspaia {consruidos ¥ wrminados en el coso de edificaciones) ¥ que
vorresponde a primera hipoteca sobre plena dominio de Ta propiedad hipstecada o, en su caso, con
rango posterior dende la Tntidad Cedente dispone de documentavidn relativa a la cancelacion de las
deudas originadas por hipotecas previas, st bien ¢l tramite de cancelncion registral de la misma ain
puede estar pendiente,

Me acuerdo con o indiesdo en ol gpartada [ anterior ¥ los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza dal 95% o se han puesto de menifiesto meumplimisntos que supongan desviaciones en
la poohlacian por encima del 4,84%,

Clasificaciin de la garantin hipotecaria

Hemeos verificads que la clasificacicon del préstamo como “hipotecario™ que fizura cn la hase de datos
facilitada por 1 Entidad Cedente coineide con la que Nigura en la escituea piblica y en la nata simple
informativa, y que corresponde a una operaeitn con garanlia hipotecaria,

e acuerdn con lo mdicadu en el aparlado 1 anterior v los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de eonfianza del B3% no se han pussto de manifiesto incumplimientos gue supongan desviaciones en
la pohlacidn por encina deb 4,84%,

Formalizacion de la garantia hipstecaria

Hemos verificado que las hipatecas que garantizan cl présiame o yue se refleren las operaciones de
Mnanciacion se han formalivzado en escritura piblica,

De generds con [0 indicado on ol apartado T anterior v los resuliados de noestro trabajo, con un nivel
de confianza del $5% no s han puesto de manifieste noumplimientos que supongan desviacioues cn
Iz poblacidn por encima del 4,84%,

Inseripeion de la garantis hipotcearin

Hemas verificado que las hipotecas que garantizan Jos préstamos o que s refieren las operaciones de
Nnaneincion, se encuentran mscritas en log Registros de la Propiedad de acuerdo con la escritura
publics v nota simple informativa,

[ve acuerdo con bo indicado en el apartado | anterior v los resultados de nuestro frabajo, con un nivel
de confianza del #5% no se han pucsto de manifiesio ingumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 4,84%,



c.

g

h,

Direccion de la Propiedad Hipotecada y/o Finca Registral

Hemos verificado que la direccion y/o el ntimero de finca registral correspondiente a la propiedad
hipotecada que figura en la base de datos facilitada por la Entidad Cedente coincide con los que
figuran en la escritura ptiblica en que se formalizo el préstamo.

De acuerdo con lo indicado en ¢l apartado [ anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacion por encima del 4,84%.

Tasacion

Hemos verificado que todas las propiedades hipotecadas han sido objeto de tasacion por tasadores
inscritos en el correspondiente Registro Oficial del Banco de Espafta a la fecha de concesién de la
operacion.

De acuerdo con lo indicado en el apartado | anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacion por encima del 4,84%.

Valor de tasacion inicial de los inmuebles

Hemos verificado que ef valor de tasacion inicial de la propiedad hipotecada a la fecha de concesion
de la operacidn que figura en la base de datos facilitada por la Entidad Cedente coincide con el que
aparece en el certificado de tasacion que nos ha facilitado la misma o, en su caso, con el que consta en
la escritura piblica de formalizacién del préstamo existiendo fe notarial en la misma que confirma
que se trata de una tasacion realizada por tasadores inscritos en el correspondiente Registro Oficial
del Banco de Ispafia.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacion por encima del 4,84%.

Relacion “Saldo actual del préstamo/valor de tasacién inicial”

Hemos verificado que a la fecha de referencia el saldo actual del préstamo oscila entre el 0,10% y ¢l
257.41% del valor de tasacidn inicial de la propiedad hipotecada.

De acuerdo con los resubtados de nuestro trabajo, con un nivel de confianza del 95% no se han
puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacion por encima del
4,84%.

11.B- Otros aspectos

Finalmente, hemos verificado contra la base de datos facilitada por la Entidad Cedente que, a la fecha de
referencia, el saldo dispuesto de las lineas de crédito oscila entre el 0% y el 104,98% del importe limite de
las lineas de crédito.
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Bl aleance de nuestro trabajo ha quedado cirounserito a Ja revision de bos atributos relevantes
mencipnades anteriormente v con €l alcance asimismo mencionado, sin gue haya forado pante del
misma la revisidn o ejecucion de procedimientos adicionales sobre olra infonmacion que pueda estar
cantenida en e borrador del Folleta,

MNuestro informe se ha preparade von o lnalidad de cuwmplic con lo establecida en el articula 5.1.2) del
Real Decreto Y26/1998, de |4 de muyao, por el gue se regulan fos Fandas de Titlizacion de Activos y las
Sociedades Ciestaras de Fondos de Tilulizacion, en el marca de fa operacion de titulizacion anteriormentc
indicada, v, por tanto, no debeni ser ylilizado para ningdn otro fin, ni ser publicado en otro folleto o
documento de naturalezs similar.

DELOITTE, 5.1,

Fuodrigs Dioz
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Copia de la notificacion de
verificacion y registro de la
CNMV



DERECCLN GURINAL Frlison, 4 T #9415 851 500
LAERCADOS aBoof Mad:id VWV CTIIY L5
Espaii=

Sra LA Maria Josd Cmedills Gonedles
Secretore dal Consela de Adminkstracidr de
Santarcler de Tielizacion, 5657, 5.0

U}Hﬂl!fﬂ ﬁflﬂ'ﬁlm HERCATIOE !ﬂ.ﬁ'ﬂﬁ_\ Cludad Grupr Santander

\ Sovdade Cantabiia, i

ZHE0 BOADILLA DEL MONTE (Madnid)

14 MATD 205

REGISTRO DE SALIDA - DG.M, |
NG e b g R

#adrd, 14 de mayo de 2015

My Sefor nucst,

Le nutificamios que una we examinzda lz dorumentacdn ramitida sobre constitucitn de fordos de Ll
el actives con emisdn de valore:

“onco; FONDE DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 11
Fimisicn: Bonos da titulizacion por importe nomingd de 3,753, 500,000 elros
Sociedad Goator; Santander da Titulizacidn, 5.G6.F.T., 5.4,

con fecha 14 fe mayn de 2015 la Meslderta de este Comision Haglara | del Mercado de Valons ha acdoptads el
Figuienite aceiuo:

e copinr foad con Jo previeta an lod avifelins 18, 26, 27y 62 die fa Loy 2441988, de 28 de julin, del Weroeado e Voless, &
e b Ly 1971692 e Foe fulio 2,5 p 6 o Reg! Docreic WEG/T998, de 14 de mcvo, ef Reglamento (0F) i@ BOS2004 de g
Cownisidn e 29 de ahll de 2004 y dads normas de apficackdn, fa Presigenta de fa Comisidn Mocionol dol Moroaao e
Vialewes, en vireod g lo edkgersian gqus e by sido conferidn par el Covselio de sia Comisidn, ACUSRDA:

Aprober el folleto infarmotiva & inscebir en fos reqistes eickales contemplados en of antii 52 g kg Ley 2441088, os 28
e julin, d=t Mercade de Valores, el inferae de b oditores, fos documentos avreltalivos y of fallelo infarmative oo-
rrespevidienles 6 b constinucisn del Fende de Tuizacin de Actfvos denominado FONDC DE TITULIZACKON DF AC-
TGOS PYAIES SANTANGER 17 con enisidin de Bonos de tikflzacdn v promovide por e eniftined Santander de
Titullzaciin, S.0AT, 54,

La Agenciz Mackonal de Codiflcactiin ba gsignedo a o ot de wleencia ks siguicnics codges 15T oomo
rhedigos Omicos Co drabio internacional,

Serle Codigo ISIN

Leriwd ESLE0SA07

Seie B FAOAOAI01S
I Seriel ESCAOSIATEY




IMRECCION GENERAL Edison, 4 T +34 915 851 500
MERCADUS 28006 Madrid WWW.CIIITV, 8§
Espafia

La Ley 16/2014, de 30 de septiembre, determina la obligatoriedad del abono de la tasa (Tarifa 1.8) cuya liquida-
cidn, por un impaorte de 5.000,00 euras, se notificard posteriormente, salvo que resulte de aplicacion la excepcién
establecida en ef apartado 2 det articulo 18 de la mencionada Ley 16/2014.

Atentamente,

Angel Benito Benito
Director General de Mercados




Anexo VI
Facsimil del titulo maltiple
representativo de los
Certificados de Transmision
Hipotecaria



& S‘?lnt“ll‘ldCf TITULO MI]LTI?LE REPRESENTATIVO DE MIL VEINTICUATRO (1.024) CERTIFICABOS
e € g DE TRANSMISION DE HIPOTECA EMITIDOS POR BANCO SANTANDER, S.A. A FAVOR DE
: Do FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 11

El presente Titulo Mlltiple representa MIL VEINTICUATRC  La entidad emisora no asume respensabilidad alguna por el impago
(1.024) Certificados de Transmisién de Hipoteca con un nominal  de los deudores ni garantiza directa ¢ indirectamente el buen fin de
de TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO MILLONES CUARENTA Y  la operacidn, ni otorgara garantias o avales ni incurrird en pactes de
DQS MIL SEISCIENTOS SETENIA Y NUEVE EUROS Y DIECISEIS recompra de los Certificados de Transmision de Hipoteca.
CENTIMOS (334.042.679,16€) ‘@mitidos por Banco Santander,

S.A. El presente Titulo Mdltiple se e\mi%a favor de FONDQ DE  La ejecucion del préstamo corresponde a ta entidad emisora y al
TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES TANDER 11, fondo fitular del Certificado de Transmision de Hipoteca en los términos
representado y administrado por SANTANDERDE TITULIZACION,  establecidos en el Articulo 31 del Real Decreto 716/2009.

S.G.F.T., S.A., con domicilio social en %udad Grupo

Santander, Avda. de Cantabria s/n., 28660, Boadilla del Monte  Sin perjuicio de lo anterior, el titular del Certificado de Transmision
{Madrid), C.IL.F. n® A-80481419 e inscrita en el\Registro de Hipoteca tendra accidon ejecutiva contra la entidad emisora para
Mercantil de Madrid, ai Tomo 4.789, Folio 75, Hoja M~28658, la efectividad de los vencimientos de la misma por principal e
Inscripcion 13, Los Certificados de Transmision de Hipdteca  intereses, siempre que el incumplimiento de tal obligacidn na sea
representados en el presente Titulo Mditiple se rigen por la Eﬁt consecuencia de la falta de pago de! deudor del préstamo.

2/1981, de 25 de marzo, tal y como ha sido medificada por Ia\

Ley 41/2007, de 7 de diciembre, la Ley 3/1994 de 14 de abril y . Custodia y administracion

el Real Decreto 716/2009. \

rdo con lo previsto en el articulo 26.3 del Real Decreto
la entidad emisora conserva la custodia y administracion
os Hipotecarios y vendra obligada a realizar cuantos

Las caracgteristicas de los Préstamos(ﬁ‘uaq‘{/ios de los que  actos sean necegarios para la efectividad y buen fin de los mismos.
participan ~os Certificados de Fransmigion ipoteca \

representado®gen el presente Titulo se degtriben hexo al 5. Transmisién de los Certificados de Transmision de
mismo, Hipoteca

De acl

1. Préstamos Hipotecarios

2. Caracteristicas

bésicas de los
Transmision de Hi

oteca - Hipoteca representados en el
inversores institucionales o

adgiridos por el plblico no especi
/"/9

Cada uno de los Certificados de Transmisi(’)ﬁ de Hippteca
representados en el presente q’%ulo Mdltiple participa, a pattir de
10

la presente fecha, en el o del principal pendi nteﬂ( Los titulares de los Certificados de Tra fgisién de Hipoteca deberan
vencimiento de cada uno de lossMIL VEINTICUATRO (1.024) notMla entidad emisora las transferencias de los Certificados

rofesionales, no pudiendo ser
izado.

de

anexo al mismo y devenga, a partir e la presente fecha, un
interés igual al tipo de interés nominal wue devengue, en cada (se refiere el articule 32 del Real Decreto 716/2005. Ei adqguirente
an.

Préstamos Hipotecarios cuyas carac K:'iti]cas se relacionan en el

momento, el préstamo hipotecario en cuesti

idad saréd imputable a la entidad emisora que
taciones o s pagos correspondientes ‘g la persona
como Ultimo titular del Certificade de
2y en ¢ domicilic de dicho titular glye conste

tos Certificados de Transmisién de Hipoteca s emiten por el Ninguna po
mismo plazo restante de vencimientc de MNps Préstamos  efectlie {as noti
Hipotecarios participados y dan derecho a su titulara percibir la  que figure
totalidad de los pagos que se devenguen por la amontjzacion del  Transmision de Hipo
capitat o principal, los intereses ordinarios, os integeses de  en aquéllos.
demora, por la ejecucién judicial o notarial de |a garantiay por ia \
enajenacién o explotacion de los inmuebles adjudicados al fgndo 6. Varios SR
en ejecucidon de las garantias hipotecarias, o en administraci
posesion interina de la finca (en proceso de ejecucién) hasta
importe de las cantidades adeudadas por el Deudor respectivo,
adquisicién al precio de remate o importe determinado por
resolucion  judicial y todos los posibles derechos o
indemnizaciones que pudieran resultar a favor de Santander,

™,

. U
{ En caso de destruccion, su accio\n, perd)da o extravio del presente
Titulo Multiple se estard a Io dispuesto er}la normativa aplicable.
A

titular de los Certifica(¥s\g§w:[raﬁsmisién de Hipoteca tendrd
dérecho a solicitar de la entidad emisora la emisién de nuevos
incluyendo no solo las derivadas de los contratos de seguros,  titul unitarios o multiples representativos de uno o varios
cuando los haya, cedidos por Santander al Fondo, sino también  Certifisados de Transmision de Hipoteca de los representados por el
los derivados de cualquier derecho accesorio 2 los Préstamos  presentd Titulo Mdltiple, que le serdn canjeados por éste.
Hipotecarios; que a partir de la presente fecha reciba la entidad
emisora por dichos Préstamos Hipotecarios, excepto los A efectos Hgl presente documento, "dia habil" significa un dia
correspondientes a comisiones que corresponderdn a la entidad  (distinto de sdbado, domingo o festivo en Madrid) en que opere con
emisora. normalidad el slstema TARGET.

La entidad emisora practicara sobre los pagos que corresponda  La entidad emisorawy el titular en cada momento de los Certificados
efectuar al participe en concepto de intereses las retenciones de Transmision de\Hipoteca se someten expresamente a los
que establezca la legisiacidn vigente. Juzgados v Tribunales\de Madrid para cualquier cuestion que pueda
suscitarse en relacidnycon los Certificados de Transmisidn de
El abono al participe de las cantidades en concepto de principal y  Hipoteca.
de intereses, una vez recibidos por la entidad emisora de los
correspondientes prestatarios, se efectuard en cada dia hébil. En Madrid, a 19 de mayo de'2015
Todo ello sin perjuicic de que la totalidad de las cantidades que N
reciba ia entidad emisora de los Préstamos Hipotecarios, tanto
en concepto de principal como de intereses (excepto fos
importes mencionados anterformente), corresponden al participe  BANCO SANTANDER, S.A.
desde el momento en que sean recibidos.

3. Falta de pago del deudor

D. Antonio Miralles Caballero

sello y firma



Anexo VII
Criterios de concesion de
Santander y Banesto



Descripcion de los procedimientos establecidos por Santander y
Banesto para la concesion de préstamos y créditos en el segmento
de empresas (“Politica de concesion de préstamos”) y procedi-
miento de reclamaciones y recuperaciones.

Los Activos concedidos durante el ejercicio 2012 y hasta el 30 de enero
de 2015 han seguido los procedimientos establecidos por Santander pa-
ra la concesion de Préstamos y Lineas de Crédito en el segmento de
empresas (“Politica de Concesion”). No obstante lo anterior, el resto
de Préstamos ha seguido politicas de concesion de riesgos que no difie-
ren sustancialmente de la Politica de Concesién de préstamos
actualmente en vigor.

I.- POLITICA DE CONCESION DE BANCO SANTANDER.

l.a politica de riesgos seguida por Santander, vigente desde el ejercicio
2012 hasta la presente fecha, para la formalizacion y concesion de
Préstamos y Lineas de Crédito en el segmento de las empresas es la
descrita a continuacién:

a) INTRODUCCION: MODELO DE RIESGOS EN SANTANDER.

El modelo de Riesgos se basa en los siguientes principios:

a1l Segmentacion: Cada tipo de riesgo requiere ser tratadc de modo
diferente, de acuerdc con sus caracteristicas (metodologfa de
analisis, facultades, sistemas y procedimientos distintos). Para
lograrlo se segmentan los clientes en dos grupos:
. Empresas, incluyendo Microempresas, con riesgos de
grupo igual o superior a QUINIENTOS MIL EUROS
{(500.000€). Ver criterios de carterizacion.
. Resto de clientes: Compuesto fundamentalmente por
empresas con riesgos de grupo infericres a QUINIEN-
TOS MIL EUROS (500.000€).
a2 Integralidad: El riesgo se gestiona integramente desde una uni-
ca area, concretamente el ARBCE o Area de Riesgo Banca
Comercial Espafia. De esta forma, las dos primeras fases del ci-
clo (admisidn y seguimiento) se gestionan desde Riesgos y la
tercera {cobro/recuperacion) desde Recuperaciones.
a3 Autonomia: La funciéon de Riesgos es autonoma de la Red Co-
mercial, a la cual da su apoyo y servicio, colaborando al
cumplimiento de sus objetives.
b) CRITERIOS DE CARTERIZACION,




b1

b.2

b3

c}

c.1.

Fara dar un fratamiento individualizado a los riesgos de clientas

fus por sus caracteristicas e imporle asi se estime convenienta

se fija un punto de corte a partir del cual la funcidn de analisis v

seguimiento del mismo s2 realiza por analistas "especializados”,

Eslo tiene las siguiantes consecusncias:

Los clientes son tratados, desde 2l punto de vista del riesgo, en

las Unidades de Andlisis de Empresas (UAE).

Cada cliente es gestionadoe por un analista que |s tiene incluido

en su cartera de clientes.

Los criterios para carterizar estos digntes son:

- CQue el grupo scondmico-financiera (considerads como
unidad de riesgos) tenga operacionas de activa con San-
tander por limites o dispuestos - el mayor de los dos- por
importe igual @ superior a QUINIENTOS MIL EUROS
{500.000€) {punto de corte de carferizacian).

. Que &l grupo econdmico-financiere sea susceptible de
en una relacion normal con Santander, superar la cifra
indicada anteriormente como punto de corte.

FROCEDIMIENTO DE CARTERIZACION. RIESGD PARA LAS ENMFRESAS

CARTERIZADAS (N ESTANDARIZADAS)

Fases del riesgo.

En la vida del riesgo crediticio Santander diferencia tres etapas:
La admision, al sequimiento y el cobrofrecuperacion:

1. La admisidn: Corresponde a |a fase que abarca desde
gue el gestor comercial identifica las necesidades de fi-
nanciacion del cliente hasla gue ze toma la decision
sobre la operacidén propuesta. En esta fase &l analista, en
colaboracion con el gestor comearcial del diente, analizan
todos los factores de riesgos en gque puade incurrir San-
tander y daciden conjuntamente dentro de sus facultades
o, &n case contrario, proponen 3 una instancia superior
de dacisidn la sanclon comespendiente de ese riesgo.

2. El sequimients: Esta etapa abarca desde gue
Santander y el cliente formalizan la operacién da riesgo
hasta el vencimiente o cancelacién de la misma antes de
pasar a la Unidad de Recuperacionas. Durante esta fass
la obligacién de los equipos de riesgos responsables ds
esta funcion es vigilar la evolucion de la calidad crediticia




c.2.

del deudor y de las garantias que concurren, de forma
gque las operaciones sean reembolsadas sin quebrantos
para Santander.

3. El cobro: Cuando liegado el vencimiento de la aperacién
no se produce el cobre normal de la misma, el riesgo pa-
sa a ser competencia de ia Unidad de Recuperaciones
cuya finalidad, como su propio nombre indica, es la de
cobrar todo cuanto se debe a la entidad por cualquier via
admisible en Derecho.

Admision.

Como se ha comentado anteriormente, el peso de esta fase re-
cae en el analista de empresas en colaboracién con el gestor
comercial del cliente. Se trata de hacer un analisis individualiza-
do del cliente/grupo para tomar una decision sobre la operacion
propuesta que minimice los riesgos a asumir por Santander. Pa-
ra desarrollar esta funcién adecuadamente el analista se apoya
en distintas tareas y/o sistemas de los que destacamos:

1. Visitas al cliente y limite de endeudamiento: Una o dos
veces al afio el analista debe visitar al cliente para cono-

cer todas aquellas circunstancias que influyen en sus
negocios vy actividades, obtencion de informacion
economico-financiera y las correspondientes aclaracio-
nes cuando proceda, planes de inversion futuros, efc.

En este sentido es conveniente distinguir en la documen-
tacion reguerida por el Banco al cliente/grupo para el
estudio del riesgo de la operacién, si se refiere a un
préstamo hipotecario o a un préstamo no hipotecario.

En relacidn a los Préstamos Hipotecarios se solicita la si-

guiente documentacion:

* La garantia hipotecaria sobre el bien, cuyo
crédito no debe superar el 80% del menor de
los dos valores, compra o tasacién (este por-
centaje pudiera variar al alza o a la baja en
funcién al tipo de bien objeto de hipoteca y la
calidad crediticia del cliente).

o Balance de los tres ultimos ejercicios fiscales
y provisional del ejercicio en curso.



+ Declaracion del CIRBE (Central de Informa-
cion de Riesgos de Banco de Espafia).

+ 5e sclicitan anotaciones en el RAI (Registro
de Anotaciones Impagadas).

« Declaracion de los bienes de los avalistas,

*«  3e requieren previsiones (carga financiera
ingrescsigastos), de los proximeos ejercicios
fiscales al clienteigrupo en viriud de |os afios
de duracion del prastamo hasta su fecha de
vancimiento.

Respecto a los Préstamos no Hipotecarlos, se requiere al
cliente toda la documentacidn anteriormente detallada,
salvo la garantia hipotecaria sobre el bien con los para-
metros expussios.

En relacién al Préstamo a Sola Firma s= solicita:

-

Balances de los Oltimos 3 ejercicios comrados, asi
coma datas provisionales del sfercicio en curso.
Declaracion de bienes del cliente (2n caso de fra-
larse de particulares}, incluyende verfficaciones
registrales caso de que éstas no estén actualiza-
das,

Declaracion de CIRBE actualizada

Hiztorial actualizade de pagos tanto inletne como
externs (GS1, RAl, ASNEF, CIRBE, Incidencias
Judiciales),

Prevision sobre Ia actividad futura del cliente, que
permita anticipar la utilizacion esperada de la ope-
racién.

Reepacto al Préstamo con_garantia personal de terceros,

A la documentacion necesaria para los préstamos a su
sola firma, se debera recabar la siguiente sobre cada uno
de los avalistas:

-

Declaracién de bienes, incluyendo verificacionas
registrales actualizadas,

Datos econcmicos actuzlizados (Balances de los
tres Ullimos sjercicios cerrados, balances prowvi-
sionales del gjercicio en curso para empresas y



declaracién IRPF e Impuesto Patrimonio para
personas fisicas}.

o Declaraciéon CIRBE actualizada.

o Historial actualizado de pagos tanto interno como
externo (GSi, RAl, ASNEF, CIRBE, Incidencias
judiciales).

En cuanto a los Préstamos con otras garantias reales (no

hipotecarias). A la documentacion necesaria para los
préstamos a su sola firma se debera recabar la siguiente
sobre cada uno bienes que garantizan la operacion:

e En el caso de aportar garantias dinerarias se de-
bera obtener un cerificado de custodia vy
valoracion, que si estan depositadas en Santan-
der no sera necesario al poderse consultar por las
aplicaciones informaticas.

s Para otras garantias reales (valores renta fija,
renta variable, participaciones en fondos, etc) se
obtendra un certificado de custodia y una estima-
cion de su valor de mercado.

e« En todo caso, este tipo de garantias deben estar
pignoradas al objeto de asegurar el repago de la
operacion de crédito concedida.

En relacion al limite maximo de endeudamiento permitido
por Santander, se distingue, el endeudamiento de la pro-
pia firma y el endeudamiento con respecto al CIRBE:

o Endeudamiento de la propia firma: no se admite con
respecto al importe del préstamo aprobado, un
adeudo superior al 60% de los fondos propios, asi
como asignar un capital superior al doble de los re-
sultados de la explotacion.

« Endeudamiento con respecto al CIRBE: con carac-
ter general no tiene que ser superior al 25% de la
deuda que presenta la empresa en la CIRBE.

2 Rating: Permite, a través de la valoracion de seis (6) areas,
Las areas son: 1) Producto, Demanda, Mercado, 2) Accio-
nistas, Gerencia 3) Acceso al Crédito (valoracion del acceso
al crédito de la empresa en otras entidades financieras) 4)
Rentabilidad, Beneficios 5) Generacién de Recursos 6) Sol-



vencia, establecer una clasificacion de la calidad crediticia
del cliente, de la operacién anafizada y del riesgo conjunto
del misme. Este sistema de valoracion de clientes constituye
un marco y un lenguaje comdn en al tratamiento y gestidn
del riesgo en sus distintas fases y en los distintos nivelss de
responsabilidad,

* Rating dal cliente: Expresa numeéricamente, en una es-
cala de 1 a 9, su capacidad (de menor a mayor) para
hacer frente a sus compromisos de pego puniugl al
vencimiento instrumental, o de forma anticipada si San-
tander asi lo requiere por cuslguier motivo, en al menos
los proximos doce (12) meses

= Raling de operacién; Detarmina la pérdida que proba-
blemente se producird en una operacidn vigente o a
concedar a un cliente con un rating detenminado. En
consacusncia, este rating depende de. el rating del
cliente, &l plazo de la operacidn, las garantias que con-
curran y el fipo/modalidad del produciofriesgo

»  Raling del riesgo: Nos indica |a pérdida esparada dal o-
tal del riesgo de un cliente. Exislen también otros
sistemas de rating especificos para los promotores in-
maokbiliarios & institucionss plblicas,

3. Facultades: Para la sancicn del riesgo propuesto para un
clienta/grupo existen distintos niveles de decision, en funcion
del importe, del plazo y de las garantias de |la operacion. El
nivel superior es la Comision Ejecutiva de Riesgos, quien
aparte de decidir sobre [as operaciones de su compelancia,
delega en olras nstencias la decision hasta ciertos importes
¥ plazos. Estas instancias son: 1) Comisidn Delegada de
Riesgos 2} Comisién de Riesgos del Area de Ricsgos de
Crédito v 3) Comisiones de las Unidadss Teritoriales de
Riesgos.
La Comision Temitorial de Riesgos es el maximo nivel de
decision a nivel temitorial. A su vez pusde deiegar atribucio-
nes de decision a sus squipos de riesgos (anaiistas, director
de UAE, etc ). Para aquellas operaciones que excedan los
limites asignados a la Comisién Terrftorial de Riesgos ésta
elevars la operacitn al Area de Riesgos de Crédito.
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La Comision de Riesgos del Area de Riesgos de Crédito
decide dentro de sus facultades asignadas, elevando el ries-
go, cuanda excede de sus cifras delegadas, para su sancién
definitiva por la Comision Delegada de Riesgos, y ésta a la
Comisién Ejecutiva de Riesgos.

Las instancias de sancién del riesgo de menor a mayor fa-
cuitad de decision son las siguientes:

. Analista

. Director de la UAE, Unidad de Analisis de Empre-
sas.

. Comision de Riesgos

. Comision Territorial de Riesgos

. Comision del Area de Riesgos de Crédito.

. Comision Delegada de Riesgos.

. Comision Ejecutiva de Riesgos

l.a Comisién Ejecutiva de Riesgos de la que forman parte el
Presidente y los Consejeros de Santander, se constituye
como la dltima instancia para fa sancién del riesgo propues-
to, se redine una vez por semana, si bien sus facultades son
ilimitadas, las decisiones de sus miembros seran colegiadas.
Seguimiento.
Al igual que la fase anterior (admision), en ésta es fundamental
la coordinacién entre la gestién comercial y la gestion del ries-
go, maxime cuando el buen fin de la operacion depende en un
elevado porcentaje de la evolucién de la calidad crediticia del
cliente durante la vida de la operacion. Agui también hay una
serie de tareas y sistemas que permiten una dptima gestion de
esta fase del riesgo.
Firmas en Vigilancia Especial (FEVE): Este sistema de
gestion del riesgo permite reflejar y hacer un seguimiento
de la calidad crediticia del cliente y sus operaciones. El

analisis del cliente realizado, inicialmente entre el analis-
ta de admision y el analista de seguimiento, nos permite
su clasificacion en situacion normal ¢ en vigilancia espe-
cial. Cuando a la firma se califica como de vigilancia
especial debe indicarse la politica a seguir con la misma
y sus riesgos. En funcién de la gravedad de las alertas,
existen distintos grados de calificacion.



Las alertas de la FEVE son las siguientes:
- Mala situacion del mercadolproductofsector.
- Dificultades/cambics en grupo financierc/accionariade.
- Endeudarmiento elevado
- Descenso en las ventas
- Perdidas an el gjercicio actual
- Descenso de Margsnes
- Fonda de Maniobra negativo.
- Disminucian de Solvencia.
- No aceeso al crédito
- Informacién econdmica financiera no actualizada.
- Rating suspendide
- Instrumentamon aperacion no correcta,
- Alertas internas (impagados, iregulares)
- Alertas externas {CIRBE, RAl, demandas)}
- Alta autormatica (salida de precontencioso y entrada en
contencioso, Rating inferior a 2}
La palitica o criterio a seguir a partir de este momento
serd una de las qus se detallan a continuacién depen-
diendo del grads de FEVE:
« Situacion FEVE: EXTINGUIR: Extinguir todo tipo de
riesgo.
= Situacion FEVE: AFIANZAR: Afianzar con garantias re-
ales, pereonales, reforzar por otras medios.
« Situacion FEVE: REDUCIR: Reducir riesge de corto o
largo plaza.
= Situacién FEVE: SEGUIR: Mo incrementar resgos, o
alender con normalidad,
Rating: El sistema de veloracion de emprazas es al indi-
cado anteriormente (Onico para todo Santander y para
cuaiguier etapa del riesgo), respectn del cual se hace un
seguimienta durante |a vida del Préstamo. Para esto se
establece unos criterios de revisisn del rating que son:
«Z veces al afio, en todos jos casos.
=4 veces al afo, si el cliente esta en FEVE (vigilancia
especial),
-Cuando surge una sefal de alerta,
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+Cuando se aporta nueva informacién (por ejemplo,
nuevas cuentas anuales).
«Cuando se revisa el riesgo con un cliente/grupo o se
estudia una operacion nueva.
Recordamos no obstante que existen también sistemas
de rating especificos para las empresas cuya actividad es
la promocidn inmobiliaria y para las instituciones publicas.
Revisiones de riesgos; Ademas de las revisiones periddicas

gue se realizan entre el analista de admision y el de segui-
miento en las territoriales, se desarroltan revisiones a otros
niveles superiores, seglin el importe de riesgo asumido con
el cliente/grupo. Estos despachos se realizan entre Direccio-
nes de Riesgos de las Unidades Territoriales - Area de
Riesgos de Créditc o Comision Delegada de Riesgos. En
cualquiera de los casos siempre interviene el gestor comer-
cial del cliente, participando en la decision sobre la politica
en materia de riesgos a seguir con el cliente/grupo.

PROCEDIMIENTO PARA EL ANALISIS DE RIESGO PARA
EMPRESAS NO CARTERIZADAS (ESTANDARIZADAS).
Intreduccion:

Dentro de este apartado, se encuentran las “Empresas
Estandarizadas”, entendiendo como tal al conjunto de ope-
raciones de riesgo del conjunto de Banca Comercial Espafia
que corresponde a personas juridicas no asignadas a un
analista especifico (“No carterizadas”).

El limite genérico establecido para tal diferenciacion son
500.000 euros de Riesgo en el Banco.

Solicitud de operacion:

La admisién de operaciones de a cartera de Empresas Es-
tandarizadas puede iniciarse bien a solicitud del cliente a
través de una solicitud de Riesgo en una sucursal del Banco
(Universal o de Empresas) o bien a instancias del Banco en
Jas respectivas campafias de productos “Preconcedidos”.

En el primer caso, es la fuerza comercial del Banco la que
genera la relacion con las distintas empresas objetivo, ini-
ciandose en ese caso la solicitud de operaciones de riesgo a
través de la recogida de datos y su imputacién en los siste-



mas hahbilitados a tal efecto. Los datos deberan estar basa-
dos en todo caso en documentacién original

Se inicia en ese caso una solicitud de riesgo a lravés del
Sistema de Propuestas Partenon o.ef Sistema de Propues-
tas de Prescriptores, en la que se recogerdn los datos de la
sulicitud ¥ los datos econdmicos de la fima solicitants, im-
putdndolos en el “Sistema de Andlisis de Empresas’
(SAPE) La propuesta asi elevada es analzada automatiza-
damente por la herramienta “Strategyiare”, junto con los
datos extraidos del reste de sistemas de informacién: Cusn-
tazs Persorales, Ficheros Externos  (RAlL ASNEF y
EXFERIAN), Posician de Firma y Grupo, Gestidn y Segui-
miento de Incidencias (G51) v Ficheros de Salida de TRIAD.
La oficina es, en Gltima instancia, quien tiene la facultad da
resolver la operaciin, pudiendo denegar la misma en aque-
llos casos que asi lo considere. Es decir, las operaciones
recomendadas favorablemente por el sistema automaticn de
decision requerirén de la aulorizacion comercial necasaria
para su formalizacidn.

“Strategyware” inlegra la gestion de las estrategias de deci-
sién de rissgos en el segments de perscnas fisicas y
emprasas no carterizadas (pequenas y medianas empresas,
negocios y autdnomos), permitiende la utiizacion de diferen-
tes modelos de scoring, asi como la incorporacion de las
poiiticas y criterios de riesgo, aphicables de forma diferancia-
da segun las caracleristicas de las operacionas y los perfiles
de los solicitantes. Cada estrategia ez un arbal de decision
distinto compueste por una combinacion de modelos y re-
glas de decision enfocado a la rescluclén avtomatica de las
solicitudes encuadradas en cada segmento.

"TRIALD" es una sistema de sconing de comportamiento que
asigna en base a los datos de experiencia con la firma solick-
tante unos limites maximos para cada tipologia de producto,
¥ esa informacion se incorpora también 2l Sistema "Srate-
gywara” (STW).

En funcion de la informacian extraida del Modelo de Deei-
sidn, la propussta puede ser directamente autorizada
automaticamente (2n tramites de la sucursal), denegada o
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elevarse a un analista para su evaluacion manual. En el pri-
mer caso ya solo pasaria directamente a los trdmites
necesarios para la formalizacion y centabilizacion de la ope-
racion.

Captura y resalucién de ia operacion por ef analista:

La tramitacion de operaciones de la cartera de Empresas
Estandarizadas se inicia en la gran mayoria de los casos en
la sucursal en la que la firma solicita la financiacion.
Para la tramitacion, la oficina debe recabar toda la informa-
cién econdmica de la firma e imputarla en el apartado
correspondiente del “Sistema de Andlisis de Empresas”
(SAPE).
Proceso, requisitos y documentacidn minima a seguir en
una solicitud de riesgo por parte de la oficina:
1°) Solicitud firmada por el cliente.
2°) Documentacién minima:
Impuesto de sociedades: donde figura informa-
¢ién sobre las cuentas anuales de los Gltimos tres
gjercicios: Balance y Cuenta de Resultados. Los
datos deben estar actualizados. En ocasiones es-
taran cargados los dos Ultimos balances fiscales
disponibles de la sociedad de forma automatica,
tras acuerdc del Banco con Informa. Aparte de
esto, la oficina podra introducir balances estima-
dos o provisionales.
3°) Aconsejable aportacion de:
Ultimos trimestres de IVA.
Modelo 347. Declaracién anual de operaciones
con terceras personas): es informacion Unicamen-
te informativa, que no supone desembolso.
Clientes y proveedores > 3.005,06 €. Se incluyen
también: subvenciones de Entidades publicas y
privadas, operaciones de cobro por cuenta de los
socios, anticipos de clientes y proveedo-
res/acreedores. Nos aporta informacion
importante sobre la concentracién en algun clien-
te/proveedor.
4% Datos minimos a inciuir en SAPE:



.4,

d.5

Fecha de conslitucion de la sociedad,

Domicilio.

Actividad desarroliada por la empresa.

entificacian de los socios.

Catos da la plantilla.

ldentficacion madulo de bizsnes y fecha de

verfficacion registral,
Evaluaciop dg las Scliciiudes: Sistema de SCORING:
La base del proceso de admision de operaciones no gestio-
nadas por anzlistas de rissgos es un sistema de decision
automatico, denominado SCORING que analiza cada pro-
puesla de operacion para determinar la probabilidad de
impago futura por parte del clisnte. Las politicas de Santander
fijan un nivel de impago maximo aceptable, v en base = elio el
Scoring devuelve el dictamen sobre |a operacion, diferencian-
do los slguientes dictamenes de SCORING:
Operacicnes Mo Viables: Operaciones con alta probahilidad
de impago por parte del cliente o bien las caracteristicas de |a
operacion no estan permitidas por las Politicas de Admision
de Santander.
Operaciones Viables: Operaciones para las que exisle baa
prebabilidad de impago por parte del cliente y el pedil de |a
oparacidn estd dentro de las poliicas de Riesgos definidas
por Santander,
Oiperaciones a Revisar: Opersciones en las que se ha deter
minade una probabiidad de incumplimiento que no es
determinante para establecer una decision.
Las operaciones elevadas a UDO {Unidad dao Decision de
Operaciones) Admisisn son resusltas por los Analistas en ba-
=8 3 |a informacién facilitada por el Scoring v en funcidn del
Manual dicefiada a tal efecto,

Formalizacién v desembelse préstamoas v lineas de crédito;

Una vez auterizeda la operacion se indica en el sistema, para
que la oficing capture las condiciones v proceda a formalizar
€| prestamo. para o que coordinara la firma del documento
contractual con el cliente v el fedatario, si lo hubiera, v una
vez finalizado este tramite procederd a abonar &l importe con-
cedido al cllentz en la cuenta gue tenga aperturada en dicha



oficina. En el caso de contar con garantia hipotecaria, en e
mismo acto de la firma se anotara un asiento de presentacion
en el registro de la propiedad con el fin de garantizar que la
hipoteca quedara debidamente inscrita.
2.~ Politica de reclamacion y recobros
La responsabilidad de las politicas recuperatorias de Banca Comercial esta
asignada al Area de Negocio de Recuperaciones de la division de Banca
Comercial, desde principios del afio 2009 y sus funciones sen las siguienies:
2.1 Establecer los planes de actuacion necesarios para el control de fa cartera
irregular y morosa, y, mediante la gestion anticipativa, evitar nuevas entradas
en impago:
- Analizar y definir propuestas de acciones y productos encaminados a la
reduccion de la irregularidad y morosidad.
- Realizar y controlar el seguimiente global de las carteras y clientes en situa-
cién irregular y morosa.
- ldentificar proyectos de actuacién sobre productos o colectives criticos.
Realizande un seguimiento sobre los planes definidos.
2.2 Controlar y analizar la ejecucion de las politicas y estrategias definidas para
cada uno de los actores que intervienen en el proceso recuperatorio.
2.3 Coordinar y generar la informacion disponible sobre los ciclos de gestion,
con relacién a los productos, segmentos y zonas/territoriales, etc., para su
comunicacion y gestion.
2 4 Establecer las politicas y estrategias de actuacién del Centro de Recobro.
2.5 Establecer las politicas y estrategias sobre los proveedores de servicios
externos de recuperacién judicial y extrajudicial
2.6 Coordinar la definicion de objetivos en la Red de Oficinas y realizar un
seguimiento de su grado de consecucion
2.7 Fijar Ia sistematica comercial de recuperaciones.
2.8 Supervisar las relaciones con estructuras internas y externas (Banco de
Espaita, Auditorias Internas y Externas, etc.)
La politica de reclamaciones y recobros de Santander se fundamenta en un
procedimiento denominado, “Circuito Recuperatorio”, y comienza con el incum-
plimiento por el cliente de su obligacion de pago de forma voluntaria,
instrumentandose a través de las siguientes fases:
1.- Fase irregular {1 a 90 dias):
Comprende desde el dia siguiente al incumplimiento hasta los 90 dias de
antigliedad. En esta fase coadyuvan en la gestién recuperatoria los siguientes
actores:



Oficina A través de las polificas de objetivos e incenlives schre gestién de
irmegulares v moroeidad

Centro de Recobro Telefénico: Call centres que gestionan los clientes Y pro-
ductos que en cada momento se determinen. Comao referencia, gestiona todo el
irregular estandarizade de 1 a 30 dias, y el resto del clclo en funcidn de la
cuantia {riesgo cliente) qus en cada momento se determine, siempre como
aestion complementaria a la oficina,

Gestores de Irregulares: Se les asignan carteras concretas para su gestion en
el tramo de 31 a 8D dias. en funcidn dal resgo cliente que se detarmine an
cada momento,

Gestores de Seguimiento Estandarizado: Geslores localizados en las territoriz-
les y servicios centrales que realizan labores propias de control y sequimiento
de riesgos de clientes eslandarizados (PYMES estandarizadas v autdnomes).
Analistas de las Unidades de Analisis de Empresas (UAE): Los mismos analis-
tas de admisidn gue tutelan firmas ‘carterizadas” (aquellas con més volumen
de inversion} realizan el seguimiento de las mismas, ya que tienen un mayor
conocimientn del cliente. Ademds, existe una estruclura =n las territoriales,
dependiente del Area de MNegocio de Recuparaciones, gque gestiona astos
clemes junic con el citado analista, ya gue ests ciclo de gestisn es respansabi-
lidad de recuperaciones.

2.~ Mora (90-150 dias):

Son asuntos con antigUedad superior a 90 dias & inferior a 150 dias. En Ssta
fase coadyuvan en la gestian recuperatoria las siguicntes actores:

Oficing; A través de las politicas objetivas e incentivos sobre gestion de iregu-
lares y morosidad.

Suciedades Externas de Recuperacion: son aguellas firmas especializadas fqus
se encargan del proceso recuperaiono en este tramo de gestidn, aplicandc
ooliticas y estralegias definidas por el Banco.

Gestores de Morosidad: A partir del rissgo cliente qua se determina en cada
marments, s asignan los clientes a sus carferas,

Gestores de Seguimiento Estandarizado: Se trata de gestores de las terntoria-
les y servicios centrales que realizan labores propias del seguimiento del riesgo
de los clientes estandarizados (PYMES estandarizadas y auténomos).
Analistas de las Unidadss de Analisis de Empresas (UAE): E| saguimianto de
laz firmas carterizadas (aquellas con méas volumen de inversion) estd enco-
mendado a los mismos analistas de admisian que tutelan estas firmas, para un
mayar conocimients del clients. Ademas existe una estructura en las territoria-
les. dependiente dal Area de Negocio de Recuperaciones, que gestions estos



clientes junto con el citado analista, ya que este ciclo de gestién es responsabi-
lidad de recuperaciones.

3.- Precontencioso y contencioso:

A los 150 dias de antigliedad desde el incumplimiento, o con antericridad si se
ha producido su calificacién por criterio, comienza esta fase que se gestiona de
la siguiente forma:

Sociedades de Gestién Masiva: se trata de firmas especializadas en la gestion
recuperatoria judicial y extrajudicial, que han sido designadas por el Banco,
para el framo de menos importe (actualmente riesgo cliente inferior a 50.000
Euros).

En la actualidag son tres proveedores que son tutelados por la Division de
Medios, en funcién de las politicas, estrategias y procedimientos definidos por
el Area de Recuperaciones.

En cuanto a los expedientes de clientes con riesgo superior a la indicada cifra,
éstos se asignan a gestores de recuperaciones, distribuidos por todas las
territoriales y conformando las carteras que han de gestionar.

Realizada la gestién extrajudicial, de no dar resultado se procede a instar los
correspondientes procedimientos judiciales en funcion de las caracteristicas del
titulo de crédito, tales como ejecucion dineraria, hipotecario, ordinario, etc.

Sin perjuicio de los procedimientos que puedan ser instados en cada caso, la
gestion judicial se compatibiliza con la gestion extrajudicial que ostenta cuatro
finalidades:

1) REGULARIZACION: Aunque esta en curso la tramitacion de la reclamacion
judicial, se pretende obtener e! abono de las cuotas pendientes, intereses y
costas procesales.

2) REFINANCIACION: Consistente en la formalizacién de una nueva operacion
con aportacién de nuevas garantias personales y reales y con el pago de los
intereses correspondientes.

3) DACION EN PAGO: Ante una manifiesta insolvencia del cliente o minorada
capacidad econdmica, se entrega el inmueble en pago de la deuda.

4) PAGOS EN EFECTIVO: Se admiten los pagos en efectivo con condonacion
parcial de la deuda, configurandose como otro instrumento para el caso de
escasa solvencia econémica.

Complementariamente, en esta fase contenciosa, siempre gue no se produzca
una solucién anticipada como las anteriormente descritas, se procedera a la
adjudicacién judicial o subasta judicial de los bienes hipotecados o embarga-
dos.



Realizada la adjudicacion se traspasan los inmusebles al Departamento de
Inmuebles del Eanco, cuyo procedimiento de gestisn de inmuetles adjudicados
25 el siguients:
DESCRIFPCION DEL PROCESD:
1) Alta del inmueble
El inmueble debe llegar del Area de Negocio de Recuperacionss en
proceso da inscripcion regisiral. Se recibe el expadiente con:
-Titulo de propiedad.
-Tasacidn de contencioso.
Se realiza la comprobacion del importe del inmueble adjudicado en la
informacion enviada por el Area de Negocio de Recuperaciones {Ficha
de alta daf inmueble), con la cuenta de contencicso y que el importe a
cargar sea como maxime el 90% del valor de tasacion.
Con esta informacion se realiza el alta contsble del inmuebla
2} Depuracidn Juridica
Se revisa por parte de los letrados de Santander Global Facility (SGF) la
situacion juridica del inmueble (tituio, cargas y posesion, fundamental-
mente), para determinar si existen Incidencias que impidan su venta.
3) Depuracion Comercial
En caso de no existir problemas juridicos (posesidn principalmente), se
realiza la depuracidn comercial dai inmueble.
Los inmuebles se incorporan a la cariera de cada Delegado Comercial
del Banco, que se distribuyen por zonas geograficas, iniciandose [as
gestiones encaminadas & la identificacion y determinacién de las carac-
teristicas de ta finca.
Fara esto, el Agente Colabaradar Extarno (ACE) que 25 una Comercia-
lizadora con cantrate con &l Banco previo proceso de homologacion,
con presencia en la zona especifica, realiza informe en el que corstan
datos concretos sobre la propiedad come superficie, aspecto externo v
posibilidades de comercializacion en la zona. El ACE realiza tambign
una valoracion del inmueble
4) Valoracion de acflivos
La fijacién definitiva del precio (precio de mercado propuesto vs valor
contable del activo) se realiza en los correspondientss Comités con fa-
cultades suficientes, que son: 1) e Comité Junior presidido por el
Cirector de Inmuebles Adjudicados junto a todos los Delegados Comer-
ciales del Banco y por encima de este, 2) ef Comité Sanicr presidido por
&l Director de la Unidad de Activas Inmobiliarios, al que acuds también



el Director de Inmuebles Adjudicados para aprobar precios en los casos
en los que no tenga facultades suficientes.

A los efectos de determinar el “precio de mercado” se utilizan valoracio-
nes de terceros como son los valores de referencia que dan las
entidades comercializadoras, para lo cual tienen en cuenta inmuebles
de parecidas caracteristicas de la zona y, en determinadas ocasiones,
cualquiera de los Comités puede solicitar tasaciones actualizadas vy
también valoraciones de herramientas estadisticas.

Los precios fijados por los correspondientes Comités no son negocia-
bles por el cliente y pueden ser revisados cada 3 meses, crientando el
precic conforme a las circunstancias del mercado o del Banco.

5) Comercializacion

Los precios aprobados en los correspondientes Comités son publicados
en la web corporativa.

El cliente tiene varios canales de entrada:

Comercializadora- E! cliente que busca un inmueble visita la oficina de
una comercializadora dénde le pueden "ensefar” viviendas del Banco.
Web corporativa- El cliente, interesado en un inmueble visto en la web
deja sus datos. Desde la web transfieren los contactos a la comerciali-
zadora para intentar agendar una visita.

{nfranet- Mismo trato que la web corporativa pero para empleades. Dis-
ponen de un descuente del 10%.

Colectivos- Mismo acceso que para empleados. Solo acugrdos ¢on co-
lectivos especificos

Call Center- El cliente ve el cartel en la vivienda y fflama al Call-Center
que transfiere los datos a la comercializadora para agendar una visita.
Sucursales de Banca Comercial- Actian como prescriptores de opera-
ciones. Generan oportunidades de venta que son atendidas por las
comercializadoras.

6) Finalizacion de la venta

Una vez que el cliente toma la decisioén de compra, se envia al Depar-
tamento de Prevencion de Blangueo de Capitales del Banco (PBC) a
través de la Comercializadora, la documentacion (reserva, formulario de
PBC). Revisada la documentacion y siendo esta conforme, se procede
a retirar el inmueble de la web corporativa y se desencadenan los pro-
cedimientos para la escrituracion de la operacién (como en cualquier
operacion de venta de inmuebles).



El Banco ha habilitado un procedimiento para ofrecer financiacion a es-

tos clientes en condiciones aspeciales.

7) Baja del active

Una vaz realizada la firma de |a escritura de compraventa, se envia co-

pia de la misma para:

»  Dar de baja sl activo y contabilizar la venta,
* Proceder al pago de [a comision a la comercializadora que ha
realizado la venta.

4.- Amortizados:
Una vez amorizados los contratos de un cliente por antigiedad, su gestion no
sufre variacion alguna, v se continian |as gestionss judiciales y extrajudiciales
correspondientes.
No obstanle lo anterior v si en un expediente se consideran agotadas jas
posicilidades de cobro por via judicial, se procede a su baja en la cartera dal
geslor o lefrade ¥ se enfrega para su gestién a sociedades sxternas de recupe-
racian,
Estas socledades externas de recuperacion, san firmas sepecializadas en osle
segments, con henorarios exclusivamente por comisldn de &xito v que conti-
nuaran gestionande &slos expedientss hasta su prescripcion legal. Durante
este plazo las carteras rotan entre los distintos proveederes.

ll. POLITICA DE CONCESION DE BANESTO.
La dltima politica de concesidn aplicada por Banesto se prolongs hasta el 30
oe abril ce 2013, fecha en gue Banesto fue absorbido por Santander, v no
difiere sustancialmente de las anteriores politicas aplicadas a los aclivos
originados por Banesto. A continuacion se describe:

1. Proceso y Criterios de Formalizacién de Préstamos
Maodelo Wilizado para la concesion de los Agtivos.

BANESTO cuenta con un sistema de analisis especifico para cada tipologia de
cliente atendiendo a su tamafio: 2l Sistema de Analisis de Pequefias Empresas
y autonomos (SAPYME) el de Medianas Emprasas {SAME), v &l de Corporati-
va (SABAMA). Adicionalmente en funcitn de su actividad hay dos sistemas
especificos, el de Sector Agrario (SAGRA) y el de Promotores (SAPROMOH.



EMPRESAS

C.A.R: Centro de Analisis de Riesgos.

Circuito RED: Es un circuito de delegacién de atribuciones, aplicado a em-
presas de facturacion > 3 MM. €.

1.1 Proceso de Admision de Peguenas Empresas
Se incluyen personas fisicas (Auténomos) o juridicas (Pymes) constituidas
para el desarrollo de una actividad econdmica con animo de lucro y cuya

facturacién anual sea inferior a 3 millones de €.

Cuentan con una herramienta especifica de Analisis SAPYME y su Admi-
sion se realiza por el circuito denominado CAR de Pymes.

Excepciones:

- La PYME o auténomo que pertenece a un grupo de empresas cuya
facturacién global supere los 3 millones de euros.



Se entiende como grupo =l conglomerado de empresas gue depen-
den fodas de ura misma empresa malriz, porque ésta tiene una
participacién econdmica suficiente en su capital como para lomar
las decisionas,

- Sociedades sin animo de lusro, instifuciones religiosas, clubes inte-
grados en ligas profesionales, scciedades andnimas deportivas,
medios de camunicacion y partidos politicos se analizaran por el cir-
cuito Read.

- Autdnomes en la financiacion de sus necasidades personalss.

- Auldnomos y personas juridicas del Sector Primario gue soliciten fi-
nanciacion para sus necesidades Profesionales y emprezariales sy
circuite de Admisién sera el CAR de Agro. Como heramienta es-
pecifica de Analisis SAGRA & SAPA, SACOOP,

El canccimiento del cliente se produce por dos vias:
1. De forma directa iniciando la relacidn con entrevistas, visitas, ete.

2. De farma indirecta: principalmente a través de los sistemas del Banco y
externos. Sistema de Alarmas Inlernas y Externas {RAI, Asnef, proce-
dimientos Judiciales) CIRBE, Registros. ..

Ambas informacicnes deben conirastarse para confirmar la veracidad y co-
herencia de la informacidn obtenida

El SBAPYME es la haramienta informética desarrollada por el Banco para
analizar y valorar a las PYMES v obtener una vision integral de las mismas,
tanto comearcial como de riesgos, Par elio la informacian incorporada debe
reflejar Iz mas fielmente posible |a situacion real del clients. st sstructy-
rado en dos grandes blogues, complementarios erntre si, suministrandeo
conciusiones gue deben contrastarse,

Es esencial Ia transmisién del conacimiento que tienen las oficinas =obre
tliente =l Sistema de Andlisis, La informacion volcada al Sistema debe ser



de calidad contrastada, la norma General es que et CAR no pedira docu-
mentacion adicional.

- Cualitativo:

Este blogue recoge todes aguellos aspectos no cuantificables de la empre-
sa. Se valoran aspectos tales como:

Descripcion de ta actividad, estabilidad en la actividad, experiencia en ne-
gocio/ actividad de la Empresa y sus accicnistas, la capacidad de los
gestores, gerencia y plantilia, adecuacion de los medios al negocio, merca-
do y sector, descripcion de los accionistas y su patrimonio, apoyo de los
socios a la Empresa.

- Cuantitativo:

Permite analizar especialmente todos los datos financieros que son necesa-
rios para conocer ia empresa. Debemos analizar la capacidad de
reembolso, la liguidez y la solvencia, partiendo de la informacioén economica
presentada.

En muchas ocasiones, deberemos obtenerla por métodos deductivas: In-
vestigacion de sus actividades, capacidad de Ahorro del propietario y
solvencia, adquisicion de bienes y forma de adquirirlos (herencia o genera-
cion de beneficios del negocio).

« Valeracion Global del Cliente en Pymes. La valcracién global o rating
del cliente es la combinacién de dos tipos de valoracién: manual y au-
fomética.

En el momento de la admisién la evaluacién automatica se combina con la
evaluacion manual del cliente, para asi obtener una valoracion final que de-
nominaremos rating de la decision.

Valoracion Manual o rating es la opinién profesicnal y abjetiva tanto del
gestor del cliente come del analista sobre la capacidad actual y a medio
plazo de la empresa para hacer frente a sus obligaciones y mantenerse en
el negocio y en mercado. El gestor de riesgos realiza una primera valora-



cidn gue refleja en el SAPYME. Posteriarmente el analista, tras el estudic
del cliente-operacian otorga un rating que se recoge en la aglicacion de va-
loracion.

Valoracion Cualitativa: la empresa no es un ente aislado, esta sujeta a nu-
merosos factores dindmicos que le afectan o pueden afectar que reciben el
nombre genérico de entona.

Valoracion Cuanfitativa: el analisis debe estar orienfado a determinar la sa-
lud financiera de la empresa. Se pueden calcular diversos ratios gue
tendran una minima utilidad s no estan difigidos a unas preccupaciones
concretas y definidas a las que se pretende dar respuesta.

Valoracion Automatica, se construye a partir de modelos de puntuacisn,
consecuencia del tratamiento estadistico de la informacién existents en los
Sistemas del Banco. El resuliado es una combinacion de las variables mas
significativas, con sus ponderaciones, que permite dar una puntuacion a
cada cliente, y por tanto, poder ordenarlos por su calidad crediticia.

l.a formulacién def Rating para las tipologias de PYMES personas juridicas
hace distincion entre las Microempresas, con facturacion inferior 2 un millén
de surcs, y las Pequerias Empresas (facturacion entre 1 v 3 millones de su-
ros), utilizande tres modelos para cada una de las tipolagias.

Modelos: Infermacion Financiera: Calculado en base a las Cuentas Anuales
del Cliente. + Informacion Cualitativa: La informacian se recoge del sistema
de analisis SAPYME rellenado por el gestor de fa oficina. + Informacisn de
Operativa: La informacidn se recoge de los distintos Sistemas de Infarma-
cian interna de Banssto,

En el casc de clientes nusvos en el Banco solo actlan los Modslas Finan-
cieros- y Cualitatives ya que no hay experiencia interna. En el caso de
Clientes del Banco actdan los fres modeles para caleular fa Valoracién Au-
tomalica.

o La decision en el circuito CAR de Pymes :



StrategyWare es el gestor del proceso de admisidn y motor de decision pa-
ra las solicitudes de riesgos de Pymes. Integra los elementos que permiten
decidir automaticamente sobre una solicitud de operacién en funcion de ia
Pérdida Esperada (PE) del Cliente.

Proceso:

1- Captura de Informacion por StrategyWare: Datos sociceconémicos in-
troducidos en la oficina en el sistema de analisis SAPYME, los datos
obtenidos de fuentes externas e internas del banco, Rating de los inter-
vinientes en la operacion, los datos sobre la operacidén propuesta, la
Pérdida Esperada del Cliente.

2- La informacién es incorporada automaticamente por el sistema en un
modelo parametrizado en el que se aplican reglas de aceptacién y de-
negacion pudiendo darse los siguientes casos en funcién de los
resultados:

a. La operacion cumple los parametros de aprobacién automaticos,
en ese caso, la Oficina puede proceder a su aprobacién.

b. La operacidon excede de los parametros para su autorizacién en
automatico por lo que Strategyware situa la propuesta en el es-
tamento decisor correspondiente en funcidn de las facultades
delegadas: Oficina /CE, CAR De Pymes.

Es obligacion del Gestor contrastar antes de la concesién la informacion
aportada por el cliente con la correspondiente documentacién segun nor-
mativa.

La mision de! CAR es analizar y emitir un dictamen de las operaciones que
le lleguen elevadas desde las Oficinas.

- Esta formado por analistas especializados en cada uno de los seg-
mentos.

- Homogeneiza la metodologia para ei tratamiento de clientes de
acuerdo con la politica de riesgos del Banco.



- Delegacion de Atribuciones a Centros dependientes en Pymes

El desarrolle de las facultades dependerd de las Pardidas Esperadas tota-
les de los clienles. La aplicacion de estas facultades se realizard siguiendo
los criterios vy porcentajes de financiacian segun las politicas del Banco. Es-
tas facultades no son de aplicacidn para el segmento de Mo Residentes, vy
para Refinanciaciones, Clientes con alarmas graves, clientes con politica
FEVE y clientes sometidos a restricciones especificas.

La Unidad Territorial que fiene delegade maximae hasta 1 milion de euros
podra delegar sus facultades a sus centros dependientes (sean Unidades
de Banca Minorisia Centros de Empresa u Oficinas) para autorizar riesgos
de las lipologias de clientes definidas para e! circuito CAR de PYMES, por
cliente o Grupo:

(i) A Oficinas: en funcién de atribuciones delegadas, basadas en la
FPérdida Esperada total del Cliente. (méx 1.000 eur de pérdida
esperada).

Por encima de las Unidades Territoriales las propuestas son dedididas en
fos distinlos Comitss de Servicics Centrales, eslablecidos también segin
distintos niveles de delegacion

1.2 Proceso de Admision de Medianas Empresas

La tipologia de clientes de la Red de Emm‘esas se constituye por empresas
con facturacidn superior a 3 millones de euros o pertenecientes a grupos
con facturacion supericr a esa cifra.

Sus criterios bésicos de gestion son:

+  Atencion especializada e individualizads: carerizacion de Riesgos en
Gestores de Riesgos de Empresas ({GRE's)

+ Metodologia y Herramienta especificas de analisiz y valoracion: SAME

«  Admisicn por Circuito Red



« Seguimiento permanente del cliente y revisién semestral
a) Conocimiento del ciiente

Cada empresa cuenta con una doble carterizacién, pues integra la cartera
de un Gestor Comercial y la de un Gestor de Riesgos de Empresas (GRE).

Es el primero quien, tras un preseleccion previa, recaba la informacion ne-
cesaria para el conocimiento del cliente, bien de forma directa (visita,
entrevista. .}, bien de forma indirecta (sistemas internos, informes externos,
alarmas internas y externas (RAI, Asnef, procedimientos judiciales...) CIR-
BE, consultas a registros...).

El GRE, como analista de riesgos, traslada toda la informacién obtenida al
Sistema de Analisis de Medianas Empresas (SAME), que es la herramienta
de analisis y valoracion que el Banco tiene establecida para obtener una
vision integral de las mismas. Esta herramienta permite obtener un conoci-
miento detallado del cliente asi como asignar una valoracion o rating que
permite calibrar el perfil de riesgos del mismo.

El SAME recoge de forma ordenada y sistematizada, y sujeta a valoracion
{rating) por parte del GRE toda la informacién obtenida, estructurada en dos
apartados:

« informacion cualitativa del cliente (datos generales, accionariado,
equipo directivo, plantilla, empresas vinculadas, instalaciones, com-
pras-proveedores, ventas-clientes, mercado, endeudamiento

bancario, planes de inversion y sefiales de alerta); &

o informacion cuantitativa (pericdos de cobro y pago, utilizacién de
lineas bancarias, cuentas anuales, principales ratios).

b) La Valoracién o RATING

La valoracién es la herramienta que viene a sintetizar el conocimiento
adquirido de un cliente, y es determinante en los procesos de decisidén a
la hora de definir el volumen de riesgo a asumir y el precio a asignar a
dicho riesgo.



El Rating supcne la asignacion de una puntuaciin que varia antre 10
{valoracion mas baja) y 50 {valoracitn mas alta), a cada uno de los seis
apartados que se analizan y desarrollan en el SAME (3 cualitativos y3
cuantitativos), El rating o vaioracion final es el resultado de ia media
aritmetica de la puntuacion adjudicada a cada uno de elios, v supons el
resUmen o siniesis del andlisis realizado v desarrollado & lo largo del
SAME. Supone valoracién sobre la capacidad actual y & medio plazo del
cliente de hacer frente a sus cbligaciones y mantenerse en el negozio y
=n el mercado,

A modo de resumen, los aspectos sujstos a valoracién son los siguien-
tes:

- Waloracién cualitativa: Es la clasificacion del cliente sobre su proceso
de negocio y su enterno competitivo, en &l se analizan as siguientes va-
nables:

1. Producto / Demanda / Mercado: Define la situacisn v pers-

pectivas fuluras del regocic basada en el enforno donde la
empresa compile y opera, la posicidn relativa de mercado y
venlajas competitivas de |3 propla empresa

2. Accionistas ! Gerencia: Esto o3, todos los antecedentes rele-
vantas respecto de los accionistas, emprasas vinculadas o
parficipadas, vinculacion de los accicnistas con atras sociz-
dades. gesticn y experiencia da la Gerencia, composicion y
estabilidad de la plantila, stc.

3. Acceso al Crédito: En esle drea se evalla la capacidad de la
empresa para obtener fondos por s/ misma del sistema fi-
hanciere ¥y &n sU casc del mercado de capitales que
pemitan a la compadia un desenvolvimiento financiere nor-
mal, quz le asegure poder afrontar las  inversiones
necesartas, tanto en capital fijo como en capital cireulante,



- Valoraciéon Cuantitativa: Calificacion del cliente sobre su situacion

economico-financiera, utilizando como informacion base las Cuentas
Anuales del cliente. Se analizan y valoras las siguientes variables:

1. Beneficio / Rentabilidad del Negocio: Se valora la capacidad

la empresa para, en el futuro, obtener rentabilidad en sus
operaciones, por lo que se analizan las expectativas de cre-
cimiento futuro de beneficio.

2. Generacién de recursos (Capacidad de pago de las deudas).

3. Solvencia: Se evalua la capacidad genérica de la empresa
para mantenerse en el negocio a medio y largo plazo con-
servando su posicionamiento competitivo y adecuados
niveles de rentabilidad y generacion de fondos, en la medida
que pueda autofinanciar su actividad.

c) Propuesta y Sancién

Tras el andlisis realizado y las conclusiones obtenidas, el gestor comercial
pedra ya elaborar la propuesta de riesgos correspondiente que, una vez
documentada y analizada, podra ser decidida en el propio Centro de Em-
presas, siempre que el cliente en cuestién corresponda, por volumen de
riesgo, a su ambito de delegacion. De no ser asi, la propuesta se eleva pa-
ra obtener su sancién en el amhito que corresponda: Direccién Territorial o
Unidades de Riesgos de Servicios Centrales.

El Sistema de Atribuciones delegadas establecido por Banesto tiene su
ambito de decisién mas bajo a nivel de Centro de Empresas, con delega-
cién de hasta 1,5 millones de euros por cliente / grupo y en funcién de
tipologias de producto y plazo.

El siguiente nivel de delegacion liega a la Direccion Territorial, que cuenta
con atribuciones hasta 6 millones de eurcs por cliente/grupo y en funcion
también de tipologfas de producto y plazo.

Por encima de ese nivel, las propuestas son decididas en los distintos co-
mités de Servicios Centrales, establecidos también segun diferentes niveles
de delegacién.



2. Seguimiento

Dentro de sus procadimientas, Banesto fiene definido par narmativa interna
todo el proceso de seguimiento, asignando tareas y funcionss de segui-
mienio a lodos los estamentos de la organizacion.

Dentro de esta definician se establecen unas series de mecanismos que
garantizan el proceso de revisién de todos los clienles v sus riesgos, con
independencia del sagmento o importe de los mismos. Esta circunstancia
posiziliiz un ejercicio de anticipacion a la posible irregularidad v mora de
nuesinos cliantas.

Ademas, Banesto mantiene un sistema de alarmas que se basa a través
del cual s¢ identifica a los clientes con resgos. E! S AR, (Sistemna de Anti-
cipacion de Riesgos) maneja aproximadaments 120 variables susceptibles
de transformarse en alarmas (v con diversos grados) si superan determina-
dos parametros preesiablecidos. Estas variables incluyen desde alerfas
exlemnas (CIRBE, RAI etc) hasta comportamientos internos y sus variacio-
nes an cuanto a su operativa (plazos de descuenta, importe medio efectos,
dispuestos de créditos, etc.). Olra posible alarma puede surgir de una caida
de la calificacion otorgada por Banasto.

Cuandao estas variables se transfarman en alarmas, se cargan sutomatica-
mente en el sistema con periodicidad mensual alertando de las mismas a3 la
red y Servicios Cantralas.

Es entonces cuando s2 analiza esa alarma producida en ios comités de se-
guimiento. Posleriormente se determinara en base a la gravedad de la
misma, sl &5 necesaria una vigilancia especial en la politica a aplicar a!
cliente. Iz que lleva aparejada consecuencias o no en cuanto al riesgo gue
se mantiene vy la periodicidad futura de revisidn de dicha firma.

Por otra parte, fodas las firmas que o bisn no tienen alarmas o bien las ha
tenido y 2 ha considerado que no crean incertidurmbres an cuants a su
avolucian, son revisadas periddicamants en funcién de su tamafio en los
diterentes comités establecidos para ella.



El area de inversion y riesgos de Banestc es la responsable funcional de la
red de riesgos del banco: desarrolla e implanta las politicas de riesgos; rea-
liza la admision de aquellos riesgos crediticios que le llegan propuestos
desde las unidades territoriales y eleva a la comisién ejecutiva, junto con su
recomendacién, aguellas propuestas que lo requieran; realiza la gestion y
seguimiento de todos los riesgos contraidos por el banco con sus clientes; y
vela porque todos los centros del banco encargados de la gestion del riesgo
funcionen de manera rapida y eficaz.

A continuacién se incluye el organigrama de este departamento, que fun-
damentalmente se divide en dos grandes bloques: servicios centrales y red.

Servicios cenfrales
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RTR: Responsable Territorial de Riesgos

3. Proceso de recuperacion de empresas unidad de recuperaciones.

A continuacién se describe el proceso de gestion realizado por la Unidad de
Recuperaciones para el cobro de las operaciones irregulares de Empresas.



Dicho proceso estd prasidido por las siguientes politicas generales:

i

iE)

fiil)

Clasificacién contable idéntica a clasificacion de gestién, La ges-
tion de la Unidad de Recuperaciones comienza siguiendo la normativa
del Banco de Espafia con la clasificacién del contrato en dudoso (ires
meses de impago, por reclamacian judicial o situacion concursal del
cliente).

Asunte coeme Unidad de Gestion Coleccion de contratos de
unfvarios titulancatitulares con unidad de decisian, La poiitica recupera-
teria esta encaminada no solo a un contrato sine a tedos los riesgos del
asunto,

Caracterizacion. Todes los asuntos estin caracterizados en gestores
internos o externos y todos tienen, ademds, un tutor que 3SBS0rA Y re-
visa la estrategia recuperatoria,

{iv) Categorizacion. Los asuntos se clasifican continuamente a través de

(v

las posibilidades de cobrabilidad en tres grandes grupos:
= Abiertos. Asuntos de mayor cobrabilidad por existencia
de garantias o bienes, Se definen politicas para su tem-
prana recuperacion,

» Caerrados. Asuntos sin posibilidades de cobro ante la au-
sencia de solvencia v antigliedad. Seguimiento periddics
para intentar identificar nuevas oporiunidades de cobro,

* Enanélisis. Clasificacion provisional para agusilos asun-
tos que requieren un andlisis mas complsjo.

Gestién paralela extrajudicial y judicial. Ambas gestiones son com-
plementariaz y no excluyentes, La coordinacien de |3 actividad entre los
agentas intervinientes (gestor v letrado) se hace par el tutor del asunto.
Interconexion entre las agendas de gestidn amistosa y gestion judicial.

' {vl} Plan de Gestién continuada y permanente, El inicic de la gestién se

produce con el traspaso de la misma por la Unidad de Seguimiento que
se materializa a fravés del Comite de Entrada a Dudoso {CED).



3.1 Fase de Recobro (dia 1 a 90)

El proceso de recobro y recuperacién se pone en marcha desde que el
momento en que se produce un impago. En dicho momento se genera
el asunto en COBRA, herramienta de informacian y gestion extrajudicial
de los asuntos recuperatorios, que permite conocer en cada momento
la situacién y estado de gestidn de ios mismos clasificAndolos por cen-
tros o cartera de gestion. Con el nacimiento del asunto en COBRA se
procede automaticamente a la carterizacion del cliente. Inicialmente, la
gestion se asigna a Gescoban, compafiia perteneciente al grupo Banes-
to. Gescoban comienza su gestion con el primer dia de impago y su
labor sirve de apoyo a las acciones de recobro realizadas simultanea-
mente por las oficinas de Banesto y por el Area de Seguimiento.

Gescoban se configura como una plataforma telefénica que desarrolla
su gestién en dos fases:

+ Una primera en nombre de Banesto desde el dia 1 de impago al dia
60. La gestion de recobro telefénico se complementa con un primer
reguerimiento por escrito que se completa con dos mas a efeciuar
los dias 25 y 40 salvo que se hubiese obtenido compromiso de pa-

go.

¢ Una segunda fase en nombre de Gescoban desde el dia 81 de im-
pago al dia 0. Como en la primera fase la gestion telefénica se
complementa con requerimientos escritos en los que se apercibe al
cliente con el inicio de acciones judiciales.

3.2  Fase Recuperatoria (A partir del dia 90)

La gestion propiamente dicha de la Unidad de Recuperaciones comien-
za con la calificacion del cliente como dudoso. Dicha calificacién se
produce siguiendo la normativa del Banco de Espafia cuando *al menos
un contrato tiene deuda impagada de mas de 90 dias, *existe con ante-
rioridad un procedimiento judicial de reclamacidon de cantidad
interpuesto por el Banco, *el cliente se encuentra en situacion concur-
sal.



El fraspaso de |a gestién de Seguimiento a Recuperacionas se maleria-
liza a través del Comité de Entrada a Dudoso (CED}. Tiene caracter
mensual ¥ &n &l mismo se evaldan tedos los clientes que titulen contra-
tas que hayan sido calificados en dudoso durante ese mes. El CED se
realiza en todas las Direcciones de Zona v Unidades Territoriales asi
como en Servicios Centrales atendiendo a la importancia cuantitativa de
los asuntos.

Los CEDs se componen en sus diferentes ambitos (zona, territorial vy
central) de inlegrantes de las Unidades de Seguimiento v Recuperacio-
nes con & fin de permitir el traspaso de infermacén y la continuidad de
la gesticn desarrollada hasta ese momento por Sequimiente,

En &l CED se analiza:
- La situacion del clienta y las causas del deterioro de sus riesgos.
- Solvencia del oliente v sus avalistas

- Las garantias constituidas en aseguramienio del crédita. Comproba-
cion del estado fisico y registral del inmueble hipotecado. Actualizacion
de tasacion.

- Gesfiones llevadas a cabo. |dentificacion de las razones gue han lle-
vado al fracaso de |3 gestién de seguimisnto.

- Como conseciiencia de la revision llevada a cabo por el CED, se asta-
blece Una determinada politica de geshdn recuperatoria exdrajudicial y
judicial, Con cardcter gensral se acuerda el inicio inmediato de accio-
nes judiciales.

321 Gestion Extrajudicial

Finalizada la gestibn de recobro se traspasa la misma a Recuperacio-
nes. Como ha quedado expuesto, Recuperaciones recibe a través del
CED toda la informacién de la gestion desplagada hasta ese momento
por los diferentzs agenfes {Dficinas, Seguimiento v Gescoban) conti-



nuando con dicha gestién e introduciendo las modificaciones gue fueran
necesarias para acelerar la recuperacion.

Dependiendo de la cuantia del asunto, ta gestidn se encomienda a ges-
tores externos ¢ infernos:

a) Asuntos < 50.000€ de dudoso y < 150.000€ de muy dudoso y en

ambos casos, sin garantias reales.

lLa gestion recuperatoria se realiza a través de tres tipos de gestores
con un modelo mixto de gestion interna y externa:

(i) Grupo Consumo

(i)

Gestores internos especialistas tutelados centralizadamente.
Asuntos > 10.000€ de dudoso gue presentan mayores perspec-
tivas de cobrabilidad.

Gestion presencial a nivel territorial.

Cartera maxima de 70 asunios por gestor.

Sociedades Exiernas de Cobro

Ambito de actuacién nacional (12 sociedades).

Asuntos < 30.000€.

Asignacidon automatica a las sociedades con mayores ratios de
eficacia a nivel territorial, por un periodo de 5 meses, con posibi-
lidad de una prorroga.

Gestién industrial, principalmente telefénica, con una intensa la-
bor previa de localizacion.

Gestion judicial a través de monitorios.

Control centralizado mensual de las eficacias obtenidas, con
reuniones periddicas con cada una de ellas.

Sustitucion anual de los dos proveedores menos eficaces.

Se definen tres ciclos de gestién de cinco meses cada uno de
ellos. Finalizados los tres ciclos sin éxito se analiza el asunto
examinando las gestiones realizadas y, en base a las mismas,
se decide si se mantiene en gestién o se saca temporalmente
del circuito. Como regla general, los asuntos no pueden mante-



narse sin gastor mas de aflo por lo gue transcurrido diche perio-
do s& vuelven a introducir en el circuite de gestidn,

i) Gestores exlernos territoriales

+  Ambito de actuacion local (~80).

+  Asunios =30.000€ v < S0.000€ en dudoso y < 150.000€ en muy
dudaso.

= Gestion presencial. Adecuado dimensionamiento de las carte-
ras.

= Asignacion manual por un periodo de cinco meases, con posibili-
dad de una préfmoga. Los asuntos no pueden mantenerse sin
gestor mas de anc por o gue transcumido dicho periodo se vael-
ven a introducir en el circuito de gestion

+  Ravisiones perigdicas de la gestién en funcidn da la cartera.

b) Asuntos > 50.000£ udoso y > 150.00 mm

Carterizacion en gestoras internos de ambilo territorial:
v Geslion presencial.
¥ Tutela directa por el Director Territorial de Recuperacio-
nes,
+  Capacidad de negociacion pero somatida al marco gene-
ral d= atribuciones.
¥ Gestidn especializada con conocimientos en;
»  Laempresa y su viabilidad {financiera y de nego-
cial,
» Juridicos:

+  Analigiz de posibles responsabilidades
amprasariales y actos de disposicion pre-
suntamente fraudulantos sobre activos de
la sociedad,

+  En materia concursal Existencia de un
marea egal que restrings los actos de dis-
pozician  y  gestin.  El gestor  de
recuperaciores s2 configura como un



“gestor concursal’ que coordinadamente
con el letrado territorial interviene en el
concurso negociando con el concursado y
la AC la mejor solucion para los riesgos
del banco.
En las estrategias de gestion se distingue si existe o no garantia real:
(iy Siexiste garantia real:
= Intento de regularizacion de las cuotas impagadas en su totali-
dad.
= Regularizacién de cuotas con condonacién parcial del resto y
aportacidn de nuevas garantias reales o personales adecuande-
lo a la capacidad de reembolso de los infervinientes.

= Venta consensuada con condonacidn parcial o total del resto.
Permite cobro en efectivo y no incorporacién de fincas.

= Venta individual del crédito.

= Ejecucion Notarial/judicial ante ta impesibilidad de las otras op-
ciones (cargas posteriores, negativa o ilocalizacion del deudor).

(i} No existe garantia real:

= Silatitular o avalistas son solventes:

+ Regularizacion de la deuda.
+ Refinanciacién a nombre de los garantes.
» Ejecucion dentro de la politica general de gestion judicial.

= Sino hay solvencia ni del titular ni del resto de intervinientes:

*  Promover refinanciacion cen intento de regularizacion
parcial y aportaciéon de nuevas garantias reales o perso-
nales flexibilizando las condiciones para que se pueda
atender la deuda.

« Cualquier formula de pago con bienes por parte de la
empresa ¢ de sus socios 0 avalistas debe ser propuesta
a Territorial 0 SS.CC. en funcién de las atribuciones.

La gestién se complementa a través de los Comités de Cobro que se realizan
con periodicidad quincenal. En dichos comités se analiza:



- La estrategla seguida para la recuperacion dal asunta.

- Las gesliones realizadas reafimandose en las mismas o acordando
su replanteamenio.

- Revisian de los procedimlentos judiciales entablados asegurandose
dal adecuada impulso procesal de los mismos.

- Adopclon de acuerdos

El comité de cobro estd presidide por el director de zona, &l director territorial o
el director ceniral de recuperaciones dependiendo del dmbito del comitd v se
compene por los responsables de recuperaciones de cada ambito acudiendo a
sU vez los responsables de la gestion letrada.

La gestion extrajudicial esta orientada a la solucion més répida poszible del
asunta. La misma se desarrolla paralelamente & la gestion judicial siendo las
mismas absolutamente complementarias desarrollande los agentes intervinien-
tes su actividad de manera coordinada. Asi, desde el mismo momenta del inicie
de la gestion por parte del Arsa de Recuperaciones se comienzan a realizar
por el Cenlro de Gestign Procesal (del que luego hablaremes) los trdmiles
necesarios para el gjercicio de las acclones judiciales de ejecucion. La gastion
exirajudicial se despliega sin interrupcion durante todo el proceso recuperatorio
de manera paralela a la accion judicial,

En &l supuesto de que el proceso recuperatorio culmine con la adquisician par
el Banco del inmueble hipolecado, |a gestion extrajudicial no se paraliza. De
manera inmediata se estudian posible soluciones para &l pago de la parte del
crédito no cublerto por la adgusicion hipotecaria (calendario de pagos. refinan-
clacién con aportacion de nuevas garantias o avalistas, cesion de carleras etc)
¥ en caso de que se hubiess iniciado procedimienio judicial se pide un informe
actualizado de solvencia y, de ser positivo, se sclicila con celeridad mejora de
embarga sobre los biznes resuliantes.

El pase a fallido del resto d2 deuda tampoco paraliza la gestidn. La misma
continda con el fin de poder aprovechar un cambie en la situacion financiera y
faboral del cliente solicitandose periddicamente informes de sclvencia v rea-



lizdndose los requerimientos de pago que fueran necesarios para evitar la
prescripcién de la deuda.

Como ha quedado expuesto al describir ia fase de recobro, la gestidén extrajudi-
cial cuenta con el apoyo de la herramienta de gestion COBRA. Consiste en un
motor de reglas que crea, clasifica y asigna los clientes. Ademas, permite la
generacion de informes de gestion y seguimiento y soporta busguedas comple-
jas permitiendo su descarga online. Dicha herramienta de gestién se
complementa con fa herramienta de gestion judicial denominada ASTREA que
se describiréa en el apartado de gestion judicial siendo ambas herramientas
consistentes cruzando informacién que permite un mejor aprovechamiento de
fas mismas.

Todos los gestores tienen establecidos objetivos mensuales de cobro que
influyen sensiblemente en su remuneracién. Los cobros efectuados y el grado
de cumplimiento de los objetivos se controlan diariamente a través del sistema
de gestion recuperatoria herramienta contable del Area de Recuperaciones.

3.2.2 Gestion Judicial

Como ha quedado expuesto, como regla general todos los contratos dudosos
se judicializan comenzando los tramites necesarios para elle de forma inmedia-
ta tras la calificacion del cliente en dudoso. Dicha gestion judicial se realiza de
manera integral a través del Cenfro de Gestion Judicial (CGP) adscrito a la
Unidad de Recuperacicnes. En el CGP se preparan, dirigen y/o tutelan todas
las reclamaciones judiciales del Area de Recuperaciones. Las reclamaciones
judiciales inferiores a 100.000 euros se asignan a letrados externos gue son
tutelados por letrados internos adscritos al CGP y las reclamaciones de cuantia
superior son dirigidas directamente por letrados del CGP salvo que se formule
oposicion en cuyo caso se redireccionan a letrados externos. Todo ello permite
maximizar las oportunidades recuperacion a través de la gestion paralela y
coordinada entre los letrados del CGP y los gestores de recuperaciones.

El CGP integrado actualmente por setenta personas se compone de los depar-
tamentos de documentaciones y gestién letrada que desarrcllan las siguientes

funciones:

Documentaciones:



- Recepcidn del acuerdo de gjecucion,

- Obtencion del titulo ejecutivo.

- Preparacion integral de la documentacion necesaria para la interposi-
cion de la demanda.

- Envio 3l letrado de la documentacidn,

Gastion Letrada:

- Redaccion del escrito de demanda.

- Direccion del plaito,

- Tutela. Contrel del adecuado impulso procesal.

- Adopeidn de decisiones en diversas materias (recursos, apremios,
acuerdos de pago, subastas),

El equipo de letrados del CGF se encuernira a su vez dirigidos por letrados
directores con mas de diez afios de experiencia en el actividad judicial de
impagados quienes a su vez reportan al director de gestion letrada de recups-
raciones.

El procese de judicializacion comienza con el acuerdo de reclamacion judicial
adoptado en los CEDS o Comités de Cobro Territoriales. El acuerdo se remite
por comea slectronico al CGP quien se coupa.de todos los tramites previos a la
praseniacion de ia demanda. Por el departamenio de documentacionss se
obfiena del archive central o oficing &l titulo sjecutive necesario para la inicio de
la reclamacion. Obtenido el titulo se procede a preparar los documentos que
deban adjurtarse a la demanda {cerlificacidn de saldo y requermianto fe-
haclente de page) remitiendo a continuacion la documentacion al departamento
de Gestion Letrada guien se encargara de la direccidn juridica del procadimien-
to. Teda la aclividad del CGP estd presidida por la celeridad v eficacla
completandoss todo el proceso de preparacion de la documentacidn y presen-
tacion de la reclamacién en un tiempo maxima de 24 dias,

En el CGP s2 celebra mensualmente el comité de seguimiento processl en sl
que se analizan el desarrollo del procese de documentacion con el fin de
cumplir los plazos estipulados - 24 dias — asi como todos procedimientos
cUyos hitos procesales se encuentran fuera de los plazos previstos:



- Mas de quince dias sin haber sido admitida la demanda.

- Mas de un mes sin haber obtenido el requerimiento de pago.

- Mas de un mes sin haberse expedido la certificacion de cargas.
- Mas de un mes sin haberse convocade la subasta.

Ademas semestralmente se celebra un comité con cada Unidad Territorial en la
que se valoran de manera individualizada a todos los letrados y procuradores
internos y externos asi como todos los juzgados de primera instancia de
Espafia con el fin de ajustar adecuadamente ios flujos de actividad de astrea.

La actividad del CGP esta presidida por la idea de la celeridad en el cobro. Por
ello y, como ha quedadc expuesto, la gestidbn de los letrados del CGP se
encuentra en refacion de interdependencia de la realizada por los gestores
extrajudiciales permitiendo aprovechar todas las oportunidades y encaminarlas
hacia el cobro. Para ello se configuran como consistentes las dos principales
herramientas informaticas con las gue cuentan los gestores, COBRA, de la que
ya hemos hablado, y ASTREA, que la describiremos a continuacion. Tanto los
gestores judiciales como los extrajudiciales tienen acceso a ambas herramien-
tas tomando conocimiento de la informacion existente en las mismas.

Comoe ha quedado expuesto, para la gestion judicial el CGP cuenta con una
herramienta informatica denominada ASTREA a la que tienen accesc todos los
intervinientes en el proceso (letrados, procuradores, gestores de recuperacio-
nes). A través de la generacién de flujos de actividad (workflows), agendas
manuales y automaticas dirige y controla el adecuado impulso procesal
Ademas cuenta con un archivo digital al que se incorporan todos escritos y
resoluciones del procedimiento. A través de ASTREA se pueden extraer de
manera rapida y sencilla diversos listados de actividad procesal (procedimien-
tos atrasados, de mayor cuantia, oposiciones, por letrado o procurador gestor)
que permiten optimizar la gestion.

Ei CGP se completa con el deparfamento de Administracion a través del cual
se realizan todos los pagos que se generen por |la actividad judicial (cobro de
embargos a fravés de mandamientos judiciales, minutas de lefra-
dos/procuradores, provisiones, condenas en costas, etc.).



Anexo VIII
Copia de las cartas de
calificaciones provisionales
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MoobDvy's

INVESTORS SERVICE

Madrid, 13 de Mayo de 2015

D. Ignacio Ortega

Director General

Santander de Titulizacién, S.G.FT., SA
Ciudad Grupo Santander

Avda. de Cantabria sin

28660 Boadilla del Monte (Madrid)

Re: FTA PYMES SANTANDER 11 (Fecha de Vencimiento Legal: 25/08/2059)
Estimado sefior/a:

En respucsta a su peticién, hemos revisado y analizado la informacidn financiera y de otra indole que se nos
ha proporcionado en relacién con los valores abajo referidos, con el fin de calificarlos.

Moody’s Investors Scrvice Espafia S.A. (“Moody’s”) ha asignado las siguientes calificaciones provisionales:

(P) A2 (sf) para los bonos de la Serie A (2.681.300.000 €)
(P) Caal (sf) para los bonos de la Serie B (893.700.000 €)
(P) Ca (sf) para los bonos de la Serie C (178.800.000 €)

Moody’s asigna calificaciones provisionales cuando la asignacion de una calificacién definitiva cstd sujeta a
1a realizacién de ciertas contingencias, si bien es altamente probable que la calificacidn provisional devenga
definitiva una vez que se hayan recibido todos los documentos o después de que se emita una obligacion en
e] mercado. Una vez revisadas las versiones finales de los documentos y de las opiniones legales, Moody’s
procurard asignar una calificacién definitiva a la operacién. La calificacién definitiva puede diferir dc la
provisional.

Segin sc describe en Moody’s Rating Symbols & Definitions, disponible en www.moodys.com, las
calificaciones a largo plazo de Moody’s reflejan la probabilidad de default respectlo a la promesa de pagos
establecida contractuaimente y ta pérdida financiera esperada sufrida en caso de default.

El scguimiento que Moody's realiza de la calificacién depende de la adecuada recepcidn de loda la
informacion relevante, financiera o de otra indole, remitida por el emisor o sus agentes. Si esta informacién
no fuera remitida a tiempo, este retraso podria causar la retirada de la calificacion.

De acuerdo con nuestra politica habitual, las calificaciones asignadas pueden ser revisadas o retiradas por
Moody’s en cualquier momento, sin necesidad de previa noetificacion y con absoluta discrecionalidad por

Las calificaciones crediticias emitidas por Moody’s representan las opiniones actuales de Moody’s respecto
del riesgo crediticio, compromisos de crédite o deuda y valores asimilables a deuda de cada entidad
analizada, y no suponen la cxposicién de hechos presentes o pasados. Las calificaciones crediticias de
Moody’s evaliian Gnicamente el riesgo de crédito, sin tomar en consideracién elementos de riesgo distintos
de éste, incluyendo sin limitacion, el riesgo de liquidez, el riesgo de valor de mercado o la volatilidad de los ¢
precios. Dichos riesgos distintos del crediticio pueden producir un impacto significativo en la rentabiliddd
del inversor.




Las calificaciones de Moody's no son, ni proporcionan, cunsejes de inversidn o recomendacionss de sompi,
venla 0 mantenimicni de cuglesyuiers valores. Moody's emite sas calificaciones entendicndo que cada
inversur realizacd su propia evaluacion de cada valor cuya compra, mantenimienio o venls eslé consideranda

Moody's adopta bodas as medidus necesarias para que la informacion gue utiliza para asignar sus
culilicucivnes sea de suficiente calidad y proceda de [uentes que Moody's considers lables, inchiyenda,
cuanda sea comveniente, terceros independienies. Mo obstanle, Moody's oo a5 wn anditar y ne puede en
mingen easo verilicar o valider de forma independientz la informacidn que recibe on el proceso de
calificocidn. Moody's no serd tasponsable, bajo ninguna circunslaneia, ante ninguna persona ni entidad por:
(a) cealguier pérdida o dafio que lenga como canss o resultadn, o esté relacinnade on todoe o en parte con
cualguicr crmor [negligenie o no) o ol cirunstancia o contingencia dentre o fuera del contral de Moody's o
de cuslquiers de sus conseieros, directives, empleades o agenles, en selacidn con la obtencian, recogida,
recopilacién, andalisis, inerpretuciin, comanicacidn, poblicacidn o distribucidn de dicha informacién; o (k)
cualyuier daiio directo, indizectn, especial, emerpentz, indemnizatorie o forlile {incluida, sin Bwitaciin, el
lnzrn cesante), que resulle del vso ode lu incupecidad de vsar tal informacion, ain coando Moody®s hubiera
sido prevismenle advertide de la posibilidad de que tales dafios se produfesen.

La azignacicn de una calificuritn noe crea una relacidn fiduciaria entve Moody's v usied. ni cotre Moody™s
wlros receploses de la calificacicn. Momdy's no ha prestado sn conscolimieniv pi lo prestad, a ser
consideradn comp un Vexperte” segin las Jeyes reguladoras del mercado de valores aplicables, inclhiyendo,
entre otras, la Seocion 7 de Lo Secoqties Act de los Estados Unidos de América de 1933

Esia cirla ez cstrictamente conlidencial ¥ no deba revelar su contenido a ninguna persona, salvo: (i} & su
ahogade, weloando como 1] (i1 a sus owns agenies auiorizados, acando on el ervicio de su profesion, que
ademas hayan celebrado acuerdos de confidenciulidad con Moody®s, en bes Wrminos remitidios por Moody's,
{iiiy por imperstive leeul o replomentario; o §iv) con el previo consentimiento por csetito do Muady's, en
cuyo caso Moody's se resarva ] derecho a imponer condiciones a la prestacida de dicho consentin ente,
tales como reguerit que usied solo revele el contenido de esta carla en su inicgridad yo requetlr a cualguicr
lereern gue celebre un acverdo de confidencialidad con Moody™s en los términas remitidos por Moody's,

Adznlamante,

i
Voo
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Anexo IX
Glosario de Definiciones



DEFINICIONES

Para la agecuada inferprelacion de este Folleto, los términos escritos con maydscula
se entenderdr seqdn la definicién que a cada uno de ellos se les da a confinuacion,
salvo gque expresamente se las atribuya algin significado distinto. Los términes que no
estén expresamente definidos se enlenderdn en su sentido natural y obvio segln el
uen general de los mismos. Asimismo, se hace conelar gue los farminos gque esten an
singular incluyen el plural y viceversa, siempre y cuando el contexto asf lo requiera.

Los términos que aparezcan en mayisculas relacionsdos a continuacien tendran el
siguiente significada:
*Activos': Significa los derechos de crédito derivades de los Préstamos y de las

Cantidades Dispuastas de las Lineas de Crédito concadidos por Santander y Banesto
¥ (ue son objeto de cesion al Fondo.

“Activos Fallidos™, Significa los Activos que Santander considera gue no va a
recuperar 0 los gque, 3 una fecha, se encuentren en moresidad por un periodo lgual o
mayor de doce (12) meess de retraso en el pago de los débitos vencidos para el caso
de los Préstamas y de seis [8) meses para el caso de |as Lineas de Crédito.

“pctivas Morosos™: Significa los Activos que, a una fecha, se encuentran en
morosidad por un periodo superior a noventa (90) dias v no tengan la consideracidn de
Activos Falidos conforme a la definicidn antenor,

“Activos No Fallidas™ Significa los Activas ne clasificados coma Actives Fallidns.

“Administrador’: Significa Banco Santander, 5.4, {salva si fuera sustituido en =u labar
de administrador de los Préstamos, en cuyo caso sera la entidad sustitutal.

“Agencias de Calificacion” Significa Moody's y DERS

“Agente de Pagos': Sighifica Banco Santander, S.A. (0 cualguier otra entided que Iz
sustituya).

"BIAF": Significa AlAF, Mercado de Renta Fija.

"Amortizacidén Anticipada™ Slgnifica la amorlizacion de los Bonos en una facha
antenior @ la Fecha de Vencimiento Legal en los supuestos de Liguidacion Anticipada
del Fordo de conformidad con los reguisitos que se establecen en el apartado 4.4.3
(3} ded Documento de Registro,

‘Banesto™: Significa Banco Espanol de Crédita, S.A., que fue absorbido por Santander
con fecha 30 de abril de 2013

‘Bance™: Significa Banca Santander, 5. A.
“Bonos”: Significa los bonos de titulizacién emitidos con carge al Fonda.

“Calificacién de DBRS™ Significa |a calificacion plblica asignada por DBRS o, en
caso de no existir, 12 calificacion privada o las valoracionss Internas realizadas por
DBRS.

*calificacién de Moody's": Significa |a calificacién piblica asignads por Moody's o,
&n caso de no exislir, la calificacion privada o las valoraciones internas realizadas por
Maody s,

“GCantidad Devengada para Amertizacion': Significa, para cada Fechs de Pago, la
diferencia (si fuess positiva) entre (i) la suma del Salde de Principal Pandiente de Pago
de= los Bonos de ks Series A y B en la Fecha de Determinacian pravia & cada Fecha
de Paga y (i} el Saldo Vivo de los Activos Mo Fallidos en esta misma fecha.

“Cantidad Devengada para Amortizacién de la Serie C': Significa, para cada Fecha
de Pago, la diferencia positiva existenta entra &l Saldo de Frincipal Pendients de Pago
de la Serie C 2 la Fecha de Determinacion correspondiente a cada Fecha de Pago y &l
importe del Fonde de Resarva reguerido a |a Fecha de Page correspondients.



“Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito”: Significa los saldos dispuestos
por parte de los Deudores de cada Linea de Crédito a una determinada fecha.

“Cartera Preliminar”: significa la cartera preliminar de préstamos y lineas de crédito,
preseleccionados a fecha 14 de abril de 2015, de la que se extraeran los Activos gue
seran cedidos al Fondo en la Fecha de Constitucion.

“Cedente”: Significa Banco Santander, S.A.

“Certificados de Transmisién de Hipoteca” o “CTH” Significa los certificados de
tfransmision de hipoteca a emitir por Santander de conformidad con lo dispuesto en el
apartado 3.3.1.b} del Médulo Adicional.

“CET": Significa "Central European Time".

“Circular 6/2012": Significa la Circular de 28 de septiembre, del Banco de Espafia, a
entidades de crédito, sobre normas de informacién financiera publica y reservada, y
modelos de estados financieros.

“Circular 2/2009”: Significa la Circular de 25 de marzo, de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros
plblicos y estados reservados de informacion estadistica de los Fondos de
Titulizacion.

“CNMV”: Significa Comision Nacional del Mercado de Valores.

“Contrato de Direccién y Agencia de Pagos”: Significa el contrato de direccion Vi
agencia de pagos a suscribir entre (i) la Sociedad Gestora, en nombre y representa-
cién del Fondo, y (ii) Santander, como Entidad Directora y Agente de Pagos del Fondo.

“Contrato de Linea de Liquidez”: Significa el contrato de linea de liquidez que
suscribiran la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y el Cedente.

“Contrato de Préstamo Subordinado™ Significa el contrato de préstamo subordinado
por importe de OCHOCIENTOS MiL EUROS (800.000€) a suscribir entre la Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y Santander, que sera destinado a
financiar los gastos de constitucién de! Fondo y emisién de los Bonos v, en su caso, a
financiar parcialmente la adquisicién de los Activos.

“Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado (Cuenta de Intereses)”; Significa el
contrato de reinversion a tipo de interés garantizado de la Cuenta de Intereses a
suscribir entre la Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacién del Fondo,
y el Cedente, en virtud del cuat el Cedente garantizara una rentabilidad variable a las
cantidades depositadas por el Fondo (a través de su Sociedad Gestora) en la Cuenta
de Intereses.

“Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado (Cuenta de Tesoreria)”. Significa el
contrato de reinversion a tipo de interés garantizado de ta Cuenta de Tesoreria a
suscribir entre la Sociedad Gestora, actuando en nembre y representacion del Fondo,
y el Cedente, en virtud del cual el Cedente garantizara una rentabilidad variable a las
cantidades depositadas por el Fondo (a través de su Sociedad Gestora) en la Cuenta
de Tesoreria.

‘Contrato de Suscripcién”. Significa el contrato de suscripcién de los Bonos entre (i)
la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y (i) Santander, como
Entidad Suscriptora integramente de los Bonos de cada una de las Series,

“Cuenta de Intereses”: Significa la cuenta a abrir en el Cedente a nombre de! Fondo
por la Saciedad Gestora, cuyo funcionamiento sera objeto del Contrato de Reinversién
a Tipo Garantizado (Cuenta de Intereses).

“Cuenta de Tesoreria” Significa la cuenta a abrir en el Cedente a nombre del Fondo
por la Sociedad Gestora, cuyo funcionamiento sera objeto del Contrato de Reinversion
a Tipo Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

“DBRS": Significa DBRS Ratings Limited.



“Deudores”; Significa las pequefias y medianas empresas (FYMES) v autonomos que
cumplen con l2 Recomandacicn 2003/361/CE de la Comisidn, de § de mayo de 2003,
a las que el Cedente ha concedido los Préstamos y Lineas de Credile de los que se
darivan los Activos objelo de titulizacion.

"Dia Habil": Significa cualguier dia que no seat

il sabado;

{ii) dominga,

{i}  festvoe segun el calendario TARGET 2 (a los solos efectos de detenminacion
del Tipo de Interés Nominal aplicable para cada Periodo de Devengo de
interés). Compranda ademas de los dias reconocidos en los apartados () v (i)

anteriores, e 1 de enero, &l Viernes Santo, el Lures d2 Pascua, &l 1 da mayo,
el 25 de diciembre y &l 26 de diclembre; y

(i) festive en Madrid {a los efectos de determinacion del Tipo de Interés Mominal
aplicable para cadz Perlodo de Devengo de Interés y para el resto de condicio-
nas de la emision).

“Dia Natural™: Significa lodos los dias del afio inchuyendo domingos y festivos.

“Documento de Registro™ Significa el documento de registro, integrade por el Anexo
Wil del Reglamento (CE) n® BOS/2004, aprobado por la CHNMY con fecha 14 de mayo
de 2015,

"Entidad Directora™ Significa Banco Santander, .4,
“Entidad Suscriptora™ Significe Bance Santander, 8.4,

“Escritura de Constitucion®. Significa la Escritura de Constitucidn del Fondo de
Titulizacion de Achivos PYMES SANTAMDER 11, cesién de Actives y emision de
Bonos de Tilulizacién,

“Etiqueta PCS"; Significa [a etiquata Prime Collateralised Secunties solicitada a Prime
Collateralized Securities (PCS) UK Limited &n relacion con la emision de los Bonos.

‘EURIBOR": Significa “Curo Inferbank Borrowing Offered Raile”,

“Excedidos™ Significa cualesquiera excedidos sobre las Lineas de Crédito que se
produrcan dasde ia Fecha de Constitucion sobre el saldo maximo disponiblie en cada
Linea de Cradito con un limite igual al cinco por ciento (5%)

"Factores de Riesgo™: Significa la descripoion de los principales factores de riesgo
ligados & la emision de Bonos, a los valores y a los activos que respaldan la emision
de Bonos.

*Fecha de Constltucidn™ Significa el dia en gque se otorgue la Eseritura de
Constitucion, Esta previsto gue la Fecha de Constitucion sea el 18 de maya de 2015

“Fecha de Desembeolso”. Significa el dia 22 de mayo de 2015, hasta las trece horas
freinta minutos (13:30),

*Fecha de Vencimienio Final del Fondo™ Significa el 25 de agosto de 2056, &
primera Fecha de Pago de los bonos inmediatamente posterior a la dltima fecha de
vencimienta de los Préstamos o, =i ese no fuera DMa Hbil, el Dia Habil inmediatamen-
te posterior =alvo que oourra alguncs de los supuestos relatives a la extension del
plazo previstas en el apartado 3.7.1 (8) del Mddula Adicional.

“Facha de Vencimiento Legal”: Significa el 23 de agoste de 2058 o, si este no [uera
Dia Habil, f Dia Habil nmadiatamanta posterior, salvo gue lenga lugar una extensian
de la Fecha de Vencimienta Final del Fonda.

‘Fechas de Determinacién™ Significa el quinto {5°) Dia Hakil anterior a cada Fecha
de Pags.



“Fechas de Pago”: Significa los dias 25 de febrerc, mayo, agosto y noviembre de
cada afio, 0, en caso de que alguna de estas fechas no sea un Dia Habil, el Dia Habil
inmediatamente posterior.

“Folleto”. Significa, conjuntamente, el indice, el documento describiendo los factores
de riesgo, el Documento de Registro, la Nota de Valores, el Médulo Adicional y el
glosario de definiciones.

“Fondo” o “Emisor”: Significa Fondo de Titulizacion de Activos, PYMES SANTANDER
11.

“Fondo de Reserva™: Significa el fondo de reserva a dotar por la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, de conformidad con lo dispuesto en el
apartado 3.4.2.2 del M6dulo Adicional.

“Fondos Disponibles™: Significa las cantidades percibidas por el Fondo en concepto
de principal, intereses y cualesquiera otros conceptos de los Activos, la rentabilidad de
la Cuenta de Tesoreria y de la Cuenia de intereses, el Fondo de Reserva y
cualesquiera otras cantidades que pudiera recibir el Fondo, tal y como estabiece el
apartado 3.4.6.2) del Médulo Adicional, que se aplicaran en cada Fecha de Pago a los
pagos establecidos en el Orden de Prelacion de Pagos recogido en el apartado
3.4.6.b) del Mddulo Adicional.

“Fondos Disponibles para Amortizacién™: Significa la cantidad que se destinara a la
amortizacion de los Bonos de las Series A y B en cada Fecha de Pago. Los Fondos
Disponibles para Amortizacién se determinaran de conformidad con lo dispuesto en el
apartado 4.9.4 de la Nota de Valores.

“Fondos Disponibles para Liguidacion”: Significa:
a) L.os Fondos Disponibles; y

b) Los importes que vaya obteniendo el Fondo por la enajenacién de los Activos
gue quedaren remanentes y cualesquiera ofros actives, en su caso, en los
supuestos de Liquidacion Anticipada del Fondo de conformidad con los requisi-
tos que se establecen en el apartado 4.4.3.(3) del Documento de Registro.

“Iberclear”: Significa Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensa-
cién y Liguidacién de Valores, S.A.

“LV.A.”: Significa Impuesto sabre el Valor Afiadido.

“Ley 18/1992": Significa la Ley 19/1892, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y
Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria.

“Ley 2/1981”. Significa la Ley 2/1981, de 25 de marzo, sobre regulacién del mercado
hipotecaric (segln su redaccion vigents).

‘Ley 27/2014”: Significa la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades.

“Ley 5/2015”: Significa la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacién
empresarial

“Ley 37/1992": Significa la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del impuesto sobre el
Valor Afadido.

‘Ley 9/2012": Significa fa Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuracion y
resolucion de entidades de crédito.

“Ley Concursal’: Significa la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal.

‘Ley de Enjuiciamiento Civil": Significa la Ley 1/2000, de 7 de enero, de
Enjuiciamiento Chvil.

“Ley Hipotecaria”: Significa la Ley Hipotecaria de 8 de febrero de 1946 (segun su
redaccion vigente).



"Ley de Sociedades de Capital™: Significa el Real Decrato Legislativo 1720110, de 2 de
julio, por ei que.se gprueba el texto refundide de la Ley de Socledades de Capital.

"Ley del Mercado de Valores” o “Ley 24/1988" Significa la Ley 2471868, de 28 de
julio, reguladora del Mercads de Valores, en su versidn vigents.

“Linea de Liguidez': Significa la linea de liquidez de caracter mercantl & la que se
refiere el apartado 3.4.3b del Médulo Adicional 2 la Motz de Valores, que el Cedente
otorga meadiante a traves de la suscripcion del confrato de linea de liguidez,
simultaneamente al otorgamiente de la Escritura de Constitucién, con la finalidad da
gue las venaciones, fanto al alza comoe a |2 baja, que s& produzcan en las Lineas de
Crédito se trasladen de manera simultanea al Fondo, con caracter digrio. mediante el
correspondiante ajusta en la Linea de Liguidez.

"Lineas de Crédito": Significa lgs lineas de crédito sin garantia especifica, con
garantia personal de lerceros (avales) ylo real diferente de la hipoteca inmobiliana
concedidas por Santander y Banesto a pequafias y medianas empresas (PYMES) v
autdnomos residentss en Espafia, excluyendo empresas del Grupo Santander y
préstamos sindicados, gue cumplen con i@ Recomendacion 2003/361/CE de la
Comision, de & de mayo de 2003 para la financiacidn de actividades econamicas o
financiacion del circtlante o adquisicidn de maguinaria y utilajes ¢ mejora de
instalaciones o adquisicion de inmuebles o construcclén de inmuebles afectos a su
actividad scondmica o adguisicién de fincas rdsticas, urbanas, terrenos y solares, Para
esta dltma finalidad guedan excluidas los préstamos a promotor para la construccion y
promecién inmobiliaria, no obstante, i puadan axistir préstamos yio lineas de orédito
destinados a [ compra de suelo para su posterior construccion y wventa sin
subrogacion posteror ni division horizontal. Asimismo los préstamos o Lineas de
Credito cuya finalidad es la reestructuracion no provienan de oparaciones que ss
encuentren en sifuacion de impago, comespondiendo Onicamente a operacienes de
reunficacion de dauda

“Liquidacién Anticipada®: Significa la liguidacidn del Fondo con anterioridad al 25 da
agosto da 2055 y con ello a la Amortizacion Anticipada en una Fecha de Paga de |a
totalidad de la emision de los Bonos en los supuestos y en la forma establecida en el
apartado 4.4.3 del Documenta de Registro,

"L TV Significa el ratio, expresado an tanto por cien enlre el imgorte de pringipal
pendiente v &l valor de tasacidn de los inmusbles.

“Mercada AIAF" Significa Mercado de Renla Fija de la Asociacion de Intermediarios
de Activos Financieros.

"Madulo Adicional® Significa ¢ médule adicional a la nota de valores ralativa 2 la
emisin de Bonos elaborada conforme al Anexo VIl del Reglameanto (CE) n® 80842004,
aprobsdo por I8 CHMY con fecha 14 de mayo de 2015

“Momento de Fijacion de Tipo': Significa el segunde (27) Dia Habil sagun calendano
TARGET 2 (Transeurapasn Aulomalted Real-fime Gross Seifernent Express Transfer
Sysfem Z) anterior a cada Fecha da Fago, a las 11:00 horas de la maiana (hora de
Madrid) de dicho dia. Excepcionalmente, para el primer Periode de Devengo de
Interés, el Momento de Fijacion de Tipo seré &l dia de la Fecha de Constitucidn.

“Moody’s™ Significa Moody's Investors Service Eepafia, 5.4,

“‘Nivel Requerido del Fondo de Reserva™ Significa el importe que debe taner el
Fondo de Reserva en cada Fecha de Pagoe. de canformidad con lo dispuseste en el
apartadn 3.4.2.2. del Médulo Adicional.

"Normas Internacionales de Informacidn Financiera™ Significa las Normas
internacionales de Informacion Financiera que son de apiicacion a la informacién
proporcionada por Sanlander segon el Reglamento CE 1606/2002 v 12 Clroular 42004
de Banco de Espafia.



“Nota de Valores™ Significa la nota de valores relativa a la emision de Bonos
elaborada conforme al Anexo XlIl del Reglamento (CE) n°® 809/2004, aprobada por la
CNMV con fecha de 14 de mayo de 2014 y que forma parte del Folieto,

“‘Orden EHA/3537/2005”: Significa la Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por
la que se desarrolla el articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores.

“Operaciones Reestructuradas™: Significa segtn la definicién de Banco de Espaiia
presente en la Circular n°® 6/2012, una operacidén tiene el caracter de operacion
reestructurada si por razones econdmicas o legales relacionadas con dificulfades
financieras, actuales o previsibles, del titular (o titulares), se modifican sus condiciones
financieras con el fin de facilitar el page de la deuda (principal e intereses) porque el
titular no pueda, o se prevea que no vaya a poder, cumplir en tiempo y forma con
dichas condiciones, aun cuando dicha modificacién estuviese prevista en el contrato.
En todo caso, se consideran como reestructuradas las operaciones en las que se
realiza una quita o se reciben activos para reducir fa deuda, o en las que se modifican
sus condiciones para alargar su plazo de vencimiento, variar el cuadro de amortizacion
para minorar el importe de las cuotas en el corto plazo o disminuir su frecuencia, o
establecer o alargar el plazo de carencia de principal, de intereses o de ambos, salvo
cuando se pueda probar que las condiciones se modifican por motivos diferentes de
las dificultades financieras de los titulares y sean andlogas a las que se apliquen en el
mercado en la fecha de su modificacion a las operaciones que se concedan a clientes
con similar perfil de riesgo. Los Activos otorgados con la finalidad de reestructuracion
corresponden a Préstamos que Santander y Banesto conceden o han concedido a sus
clientes para la reunificacion de sus deudas con el banco encontrandose todos elios al
corriente de pagoe en el momento de dicha reunificacién de deudas.

“Parte Ordinaria™ Significa el Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos de la

erie C para cada Periodo de Devengo de interés (siendo igual al resultante de sumar:
(i) el Tipo de Interés de Referencia, comun a todas las Series de Bonos, mas (i) un
margen del CERO COMA SESENTA Y CINCO por ciento (0,65%), calculado de
conformidad con lo dispuesto en el apartado 4.8 de la Nota de Valores.

“Parte Extraordinaria”: Significa, en cada Fecha de Page en que el Fondo cuente con
liquidez suficiente para ello, el interés extraordinaric devengado por los Bonos de la
Serie C, siendo una cantidad variable igual al exceso de liquidez de los Fondos
Disponibles tras satisfacer los conceptos que ocupan un lugar precedente en el Orden
de Prelacion de Pagos o, segln sea el caso, el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacion.

“Periodos de Determinacién”: Significa el periodo comprendido entre dos Fechas de
Determinacién consecutivas, excluyendo la Fecha de Determinacion inicial e
incluyendo la Fecha de Determinacion final. El primer Periodo de Determinacién
tendra una duracion equivalente a la comprendida entre la Fecha de Constitucién y la
Fecha de Determinacién previa a la primera Fecha de Pago.

“Periodos de Devengo de Interés”: Significa cada unao de los periodos en los que se
divide la emision de los Bonos, comprensivos de los dias efectivamente transcurridos
entre cada Fecha de Pago, incluyendo en cada Periodo de Devengo de Interés la
Fecha de Pago inicial del periodo correspondiente y excluyendo la Fecha de Pago final
del periodo correspondiente. El primer Periodo de Devengo de Interés tendra una
duracién inferior al trimestre, equivalente a la comprendida entre la Fecha de
Desembolso (22 de mayo de 2015) y la Primera Fecha de Pago (25 de agosto de
2015).

“Periodo de Suscripcion”: Significa el 21 de mayo de 2015, desde la emision de los
Bonos hasta las doce (12:00) del mediodia, fecha en que la emisién de Bonos sera
integramente suscrita por la Entidad Suscriptora.



“Politica de Concesién™ Significa la politica de concesion de créditos del Cedants
referida en el apartado 2.2 7 del Médulo Adicional, que se incorporara asimismo en la
Escritura de Constitucidn,

"Préstamo Subordinado®. Significa el contrate de préstama subordinado por importe
de OCHOCIENTOS MIL ELROS (A00.000€), a suscribir entre la Sociedad (Gestora, en
nombre y repressntacién del Fonde, y Banco Santander, qus sera destinado a
financiar los gastos de constitucion del Fendo y emision de los Bonos v a financiar
parcialmante la adguisiciin de los Actives.

"Préstamos”: Significe, conjuntamente, los Préstamos Hipotecanios y los Préstamos
Mo Hipotecarios.

“Préstamo a Sola Firma™ Significa cualquier operacién de financiacion (principalmen-
le préstamos) sin garantlas adicionales a las del propio titular,

‘Prégtamos Hipotecarios™ Significe los préstamos con garantla da  hipoteca
fnmobiliaria concedidos por Santander v Banesto a pequefias y medianas empresas
{(PYMES) v sutdnomos que cumplen con |3 Racomendacion 2003/361/CE de la
Comision, de 6 de mayo de 2003, para la financiacion de actividades scondmicas o
financlaclén dal circulante o adguisicion de maguinaria y utillajes o mejora de
instalacicnes o sdguisicidn de inmuebles o construccidn de inmuebles afectos a su
activided econdmica o adguisicion de fincas rusticas, urbanas, terrenos y solares. Para
esta Gltima finalidad quedan excluidos los préstamos a promotor para la constriccion ¥
promecién inmobiliaria, no obstente, si pueden existic préstamos y/o lineas da credito
dectinadoz & ia compre de suelo para su posterior construccidon v wenta sin
subrogacion posterior ni divisién horizontal. Asimismoe los préstames o Lincas de
Crédito cuya finalidad se la reestructuracion no proviensn de operaciones que se
encuentren en situacian de impago, comespondiendo Onicamente a oparaciones de
reunificacion de deuda.

“Préstamos No Hipotecarios”; Significa los préstamos sin garantia especifica, con
garantia personal de terceros (avales) wio real diferente de la hipoteca inmobiliaria
concedidos por Sartander y Banasto a peguefigs y medianas empresas (PYMES) y
autdnomos gue cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de la Comision, da 8 de
mayo de 2003, para ia financiacion de actividades econdmicas o financiacion del
circulants © adquisicion de magquinaria y utillajes o mejora de instalaciones ©
adguisicien de inmuehies o construccidn de inmuebles afectos a su actividad
econdmica o adguisicion de finces rdslicas, urbanas, terrenos v solares, Para esta
[Mima finalidad quedan excluidos los préstamos a promotor para la construccion y
promocion inmobiliaria, no obstante, si puaden exdstir préstamos o linsas de gredite
destinades a la compra de suelo para su posterior construccion y wventa ein
subrogacién posterior ni division horizontal. Asimizmo los préstamos o Lineas de
Crédito cuya finalidad es ia reestructuracién no provienen de operaciones gue se
encuentren en sityacion de impago, correspondiendo dnicamente 2 operaciones de
reunificacion de deuda.

“Real Decreto 926/1988" Significa el Real Decreto 928/1998, de 14 de maya, por el
que se regulan los Fondos de Titulizacion de Actives v las Sociedades Gestoras de
Fondoe de Titulizacion.

"Real Decreto 1777/2004%; Significa &l Real Decrato 1777/2004, de 30 de julio, por el
que se aprueba el Reglamenta del Impuesto sobre Sociedades.

“Real Decreto 1310/2005" Sighifica & Real Decreto 131002008, de 4 de noviembre,
por el fque se desarrolla parcialments la Ley 241988, de 28 de julio, del Mercado de
Yalores, en materia de sdmision & negociacion de valores en mercados secundarios
oficiales, de cofertes publices do venta o suscripcion y del folleto exigible a tales
aefectos.

"Real Decreto 15142007 Sigrifica &l Real Decrata 1514/2007, de 18 de noviembre,
por &l gua se aprueba el Plan General Contable.



“Real Decreto 1065/2007": Significa el Real Dacreto 1065/2007, de 27 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de
gestion e inspeccién tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los
“procedimientos de aplicacion de los tributos.

“Real Decreto 716/2009": Significa el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por ef
que se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
regulacién del mercado hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y financiero.

“Real Decreto Legislativo 1/1993" Significa el Real Decreto Legislative 1/1993, de 24
de septiembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley def Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

“Real Decreto Legislativo 6/2004”: Significa Real Decreto Legislativo 6/2004, de 29
de octubre, para la reforma del régimen de participaciones significativas en empresas
de servicios de inversion, en entidades de crédito y en entidades aseguradoras.

“Real Decreto-Ley 6/2012": Significa Real Decreto-Ley 6/2012 de 8§ de marzo, de
medidas urgentes de proteccién de deudores hipotecarios sin recursos.

“Reglamento {CE) n° 809/2004" Significa el Reglamento (CE) n® 809/2004, de la
Comision, de 29 de abril de 2004, relativo a la aplicacion de la Directiva 2003/71/CE
del Parlamento Europec y del Consejo en cuanto a la informacion contenida en los
folletos, asi como al formato, incorporacion por referencia, publicacién de dichos
folletos y difusién de publicidad.

‘Reglamento Hipotecario™ Significa el Reglamento para la Ejecucion de la Ley
Hipotecaria de 14 de febrero de 1947.

“Reglamento Interno de Conducta”; Significa el Reglamento Interno de Conducta de
la Scciedad Gestora regulador de la actuacién de los érganos de administracion,
empleados y representantes de la Sociedad Gestora en aplicacién de lo dispuesto en
ef Capitulo |1 del Real Decreto 217/2008, de 15 de febrero, sobre el régimen juridico de
las empresas de servicios de inversién y de las demés entidades que prestan servicios
de inversion y por el gue se modifica parcialmente el Reglamento de la Ley 35/2003,
de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, aprobado por el Real
Decreto 1309/2005, de 4 de noviembre, que ha sido comunicado a la CNMY.

“Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos™: Significa el total de los
saldos vivos de los Bones de todas las Series {esto es, el imperte de principal de los
Bonos pendiente de amortizar).

‘Saldo Vivo de los Activos” o “Saldo Vivo™: Significa, a una fecha, las cantidades
devengadas de principal y no cobradas de los Préstamos per el Fondo junto con las
cantidades aun no devengadas de principal v pendientes de vencimiento de los
Préstamos asi como las Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito no cobradas
por el Fondo a dicha fecha.

“Saldo Vivo de los Activos Morosos™ Significa las cantidades de principal
pendientes de vencimiento de los Activos Morosos, asi como las cantidades vencidas
y no ingresadas en el Fondo de los Actives Morosos.

“Saldo Vivo de los Activos No Fallidos”: Significa, a una fecha, las cantidades
vencidas de principal y no cobradas, junto con las cantidades no vencidas de principal
y pendientes de vencimiento, de los Activos No Fallidos.

*Santander”: Significa Banco Santander, S.A.

“Serie”: Significa cada una de las tres (3) series en que se encuentra desglosado el
importe total de la emisién de Bonos.

“Serie A" Significa la Serie con un importe nominal total de DOS MIL SEISCIENTOS
OCHENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS MIL EUROS (2.681.300,000€), esta
constituida por VEINTISEIS MIL OCHOCIENTOS TRECE (26.813) Bonos de CIEN
MIL EUROS (100.000€) de valor nominal cada uno.



‘Serie B Significa la Serie con un importe nominal total de QCHOCIENTOS
MOVENTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS MIL EURDS (883.700.000€), esta
constituida por OCHO MIL NOVECIENTOS TREINTA ¥ SIETE (8.937) Bones de CIEN
WIL EUROS (100.000€) dea valor nominal cada una.

"Serie C™ Significa la Serie con un importe nominal total de CIENTO SETENTA Y
OCHO MILLONES OCHOCIENTOS MIL EURCS (178.800.0008), esta cansfituida por
MIL SETECIENTDS OCHENTA ¥ OCHO {1.788) Boros de CIEM MIL EUROS
(100.000€) de valor nominal cada uno.

“Series” Significa, conjuntaments, la Serie A, la Senia B y |z Serie T
"Sociedad Gestora": Significa Santander de Titulizacion, 5.6.F.T,, 8.A.
"TACP'": Significa la Tasa Anual Constante de FPrepago.

"TIR": Significa Taea Interna de Rentabilidad parz los lenedores de cada Serie de
Bonaoes.

“Tipo de Interés Mominal'. Significa el tipo de interés nominal anual variable
trimestralmente al que los Bonos devengarbn intereses de conformidad con el
aparlado 4.8, de la Nota de valores y concordantas.

“Tipo de Interés de Referencia™ Significa el tipo de referencia empleado para
calcuiar el Tipo de Interés Mominal y que serd el EURIBOR a fres (3) meses o, &n casn
necesario su sustituto, determinade segdn se expone en el apariada 4.9.e de la Nota
de Valores. EURIEOR es el tipo de referencia dal mercada de dinero pare el euro.

“Valor de Tasacion™ Significa el valor de los inmuables celeuledo segin los
certificades de tasacidn iniciales de conformidad con lo establecido en la Ley 2/1881 y
suU normativa de desarrolla.






