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CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULI-
ZACION DE ACTIVOS UCI 9.- CESION DE
DERECHOS DE CREDITO MEDIANTE
EMISION Y SUSCRIPCION DE PARTICI-
PACIONES HIPOTECARIAS Y CERTIFI-
CADOS DE TRANSMISION DE HIPOTE-
CAS.- EMISION DE BONOS DE TITULIZA-
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HUMERO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y DOS.

En Madrid, a dieciséis de junic de dos mil

Ante mi, ROBERTO PAREJO GAMIR, Notario de Ma-
drid, de su Ilustre Colegio, =—-———~—=rm—m——e——s——--
------------------ COMBARECEN: == =m— == s e

D. PHILIPPE JACQUES LAPCRTE, mayor de edad, casa-

D. Ieuacio ORTEGA Gavara, mayor de edad, casado,

empleado de banca,



n72544
Cuadro de texto


Y DON JAVIER PAZOS ACEVES, mayor de edad, ca-

sado, empleado de banca,

————————————————— INTERVIENEN: — == =-eeme—ema———

D. PHILIPPE JACQUES LAPORTE, en nombre y repre-
sentacidén, de UNidN pE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., Es-
TABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO, SOCIEDAD UNIPERSONAL,
con C.I.F, numero 2A-39025515 domiciliada en Ma-
drid, C/ Retama, 3, constituida por tiempo indefi-
nide y con otra denominacién, en escritura ante el
Notario de Torrelavega (Santander), D. Alfredo
Garcia Bernardo Landeta, otergada el dia 30 de
Abril de 1980, con el numero 440; subsanada dicha
escritura de constitucién por otra de fecha 6 de
Agosto de 1980 ante el propio Notario Sr. Garcia
Bernardo Landeta; cambiada su denominacién social
por la actual y su domicilioc social citado de Ma-

drid, en escritura ante Notario de esta capital D.
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Juan Carlos Caballeria Gdémez, el dia 22 de Febrero
de 1989 con el numero 4046 de su protocolo. -=----
Sus estétutos fueron adaptados a la vigente

Ley de Sociedades Andnimas por medic de escritura
otorgada ante el Notario de Madrid, D. José Anto-
nio Torrente Secorum, 2l dia 25 de junic de 1982,
con el ntimero 3.848 de su protocolo. —=-—m==———--
Por escritura otorgada ante el Notario de Ma-

drid D. Antonic Fernancez-Golfin Aparicio, con fe-
cha 4 de diciembre de 1996, con el n® 3016 de su
protocolo fue cambiada su anterior denominacidn
por la actual de "UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS,
S.A., ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO". Ins-
crita en el Registro HMercantil de Madrid, en el
Tome 11.266, Folio 164, Seccidn 8, Hoja M-67739,
inscripcidén 344%. ——-mmmmmmm e e
Y se halla autorizadc expresamente para este
otorgamiento por acuerdo adoptado por el Conséjo
—~ de Administracidén de laz Sociledad, en sesidén cele-
brada el 28 de junio Je 2003, elevado a publice

mediante escritura otorgada ante el Notario de Ma-




drid . José Manuel Hernandez Antolin con fecha 29
de mayo de 2003, bajo el nitmero 3136 de su proto~
colo. Copia autorizada de dicha escritura me es
entregada en este acto a mi el Notario que, dejo
unida a esta matriz para que forme parte integran-
te de la misma y transcribir en sus copias y tras-
lados. Vigente segun afirma. —-—--=~—e—moomcmeo

D. IgNacIo OmmGA Gavara (NIF n° 803.030-P), en
nombre y representacién de SANTANDER CENTRAL HISPANO
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION,
S.A., antes BSCH de Titulizacién, Séciedad Gestora
de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante, 1la
"Sociedad Gestora"), con domicilio en Madrid, Pa-
seo de la Castellana, 75 y CIF A-80481419, consti-
tuida en escritura publica otorgada el dia 21 de
diciembre de 1992, ante el Notario de Madrid, D.
Francisco Mata Pallarés, con el numero 1.310 de su
protocolo, en virtud de autorizacién del Ministe-
ric de Econcmia y Hacienda otorgada el 10 de di-
ciembre de 1992, previc informe de la Comisién Na-

cional del Mercado de Valores, e inscrita en el
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Registro Mercantil de Madrid al tomo 4.789, folio

75 de la Seccién 8%®, hoja M-78658, inscripcién 12

y en el Registro de la Comisidén Nacional del Mer-

cado de Valores con el n®l. --—-c—mmmmmmm e

Adicionalmente, la Sociedad Gestora modificéd

sus estatutos mediante acuerdo de su Consejo de

. Administracién, adoptade el 15 de junio de 1998 y
formalizado en escritura publica autorizada por el

Notario de Madrid, D. Roberto Parejo Gamir, el 20

de julio de 1998, con el nuimero 3.070 de su proto-

colo, con el fin de adecuarse a los requisitos es-

tablecidos para las Sociedades Gestoras de Fondos

de Titulizacidén de Activos, por el Real Decreto

926/1998, de 14 de mayo. Tal modificacién fue au-

torizada por el Ministro de Economia y Hacienda,

el 16 de julio de 1998, de conformidad con lo exi-

gido en la Disposicién Transitoria Unica del cita-

do Real Decreto. —rmmeecmmm e o

- El cambio de denominacién consta en la escri-
tura otorgada ante el Mtotario de Madrid, D. Rober-

to Parejo Gamir el 8 de octubre de 2001, con el n°




3.337 de su protocolo, que se inscribid en el Re-
gistro Mercantil en el Tomo 4.789, Folio 93, Sec-
cién 8, Hoja M-78658, inscripcidn 252, ——emmmmmeeo

Actia como Director General de dicha Socie-
dad, segun acuerdo del Consejo de Administraciédn

de la misma, del dia 31 de julio de 1998, modifi-

_cade parcialmente mediante acuerdo de 8 de febrero

de 2000, y expresamente para la constitucidén del
presente Fondo, en virtud d= las facultades que le

fueron conferidas por el Consejo de Administracidn

"~ en su reunién del 26 de mayo de 2003, segln resul-

ta de Certificacién que me entrega y dejo incorpo-
rada a esta matriz. --=—emommmmm e e

D. Javier Pazos Aceves, interviene en nombre vy
representacién de Baxco SaNTANDER CENTRAL HIspawo, S.A.
{en adelante, "el Banco"}, domiciliada en Santan-
der, Paseo de Pereda, n° 9-12, constituida por es-
critura autorizada por el lotario de Santander D.
Ignacic Pérez, el 14 de enero de 1875, modificada

por otras posteriores, inscrita al Libro 83, Folio

1, Hoja 9, inscripcién 1519 y con NIF. A-39000013.

»
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Se halla legitimado para este otorgamiento en
virtud de la escritura de poder vigente, seguin la
firma otorgada ante el Notario de Madrid, D. Anto-
nio Fernandez Gelfin-Aparicio, con fecha 5 de Ju-
nio de 2003, con el n° 1.659 de orden de su proto-
colc. Copia autorizada de dicha escritura de poder

. dejo unlda a esta matriz para que forme parte in-
tegrante de la misma y transcribir en sus copias 1Y
traslados., =————emmmeemmm e e e

Conozco & los comparecientes. Tienen a mi
juicio, segin respectivamente actuan, capacidad
para este acto y, —mmmmmmm e
e e e e EXPOREN: ~—==- e e

1.Que UNiON DE CREDITO: INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO
FINANCIERO DE CREDITO, SOCIEDAI UNIPERSONAL (en adelante, "UCI"). (an-
tes Union de Créditos Inmobiliarics, S.A., Entidad de F inanciacién) es una
Entidad de Financiacion con una extensa cartera de préstamos hipotecarios en

*

su activo.

-~ 11.Que UCI desea hacer participar a terceros en ciertos préstamos
hipotecarios de su cartera, dandoles de baja de su balance. Para ello, en su

condicion de entidad cedente (en adelante, “entidad cedente o Cedente™)




» .

desea ceder y transmitir al Fondo de Titulizacién de Activos UCI 9, su total
participacion de los Derechos de Crédito (los “Derechos de Cfédito”), le-
vandose a cabo, mediante la emision de titulos nominativos denominados Par-

ticipaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca, en los

términos establecidos en la presente Escritura.

Se adjunta como ANEXO I a la presente escritura certificacién del
acuerdo adoptado por la Junta General de UCI de 28 de mayo de 2003. ~------

IL.Que fa Sociedad Gestora, coﬁforme con el Real Decreto 926/1998,
de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién (en adelante “el Real ﬁ;creto
926/1998"), y en lo no contemplado en el mismo, y con las reglas contenidas en la
Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre régimen de sociedades y fondos de inversion
inmobiliaria y sobre fondos de titulizacidon hipotecaria (en adelante “la Ley
19/19927), quiere proceder a constituir un fondo de Titulizacion de Activos,

de acuerdo con el régimen previsto en la citada normativa.

Se adjunta como ANEXO 11 a la presente escritura, certificacion de los
_acuerdos adopte;dos por el Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora
en su reunion de 26 de mayo de 2003 relativos a la constitucién del Fondo. --

IV.Que la Sociedad Gestora, en este mismo acto de constitucion del
Fondo y actuando como su representante legal, procede a adquirir los Dere-

chos de Crédito cedidos por UCI (y que se describen en la Seccion Il de la

0
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presente escritura) para que constituyan, de conformidad con lo dispuesto en
el Real Decreto 926/1998, el activo del Fondo. Dichos Derechos de Crédito
han sido objeto de una auditoria por Deloitte & Touche Espafia, S.L. cuyo
informe correspondiente se incorpora a la presente escritura como ANEXO

I

V.Que de acuerdo con el articulo quinto, 1, letra ) del Real Decreto
926/1998, la constitucién del Fondo ha sido objeto de verificacion y registro
por la Comision Nacional del Mercado de Valores, en los términos previstos
en la Ley 24/1988, de 28 de julio. del Mercado de Valores (en adelante, la
“Ley 24/1988™), modificada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre (en ade-
lante, la “Ley 37/1998") y la Ley 44/2002 de 22 de noviembre (en adelante, la
“Ley 44/2002”), mediante la verificacion y registro del Folleto Informativo de
constitucién del Fondo y de emisién de los Bonos (el "Folleto Informativo™)
por el mencionado organismo en fecha 12 de junio de 2003. Se Adjunta como
ANEXO IV de la presente escritura. verificacion de la Comision Nacional del

Mercado de Valores.

V1L.Que el Fondo, actuando 1 través de la Sociedad Gestora, procedera
- de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 926/1998, a realizar una e;mi-
- sién por importe de mil doscientos cincuenta millones (1.250.000.000) de

euros, y estard constituida por doce mil quinientos (12.500) Bonos, ~e-emrenemn-




Dicho importe nominal se encuentra desglosado en tres Series de Bo-

nos:

(i)Serie A: constituida por once mil novecientos ochenta y un (11.981)

Bonos, e importe nominal total de mil ciento noventa y ocho millones cien mil

(1.198.100.000) euros . -
(i))Serie B: constituida por cuatrocientos veinticinco (425) Bonos, ¢
importe nominal total de cuarenta y dos millones quinientos mil (42.500.000)

€uros,

(iii) Serie C: constituida por noventa y cuatro {94) Bonos, e importe
nominal total de nueve millones cuatrocientos mil (9.400.000) euros. «---=m- -
Las Series B y C se encuentran postergadas en el pago de intereses pri-
mero y en el pago de principal después. respecto a la Serie A, y asi mismo

entre ellas. de conformidad con lo previsto en el orden de prelacién de pagos,

contenido en la Estipulacion 19 del presente otorgamiento.
La suscripcidn o tenencia de Bonos de una Serie no implica la suscrip-

cion o tenencia de los Bonos de las otras Scries.

VILQue tal y como prevé el articulo quinto, 9 de la Ley 19/1992, la
escritura de constitucion del Fondo sera la escritura por la que los Bonos, emi-
tidos con cargo al Fondo, se representen mediante anotaciones en cuenta. -

VIIL Que el Banco garantizard determinadas obligaciones asumidas

por UCI, que se recogen en la Estipulacion 18 de la presente escritura. --------




T
o

. 0372003

4

IMBRE"
ESTADD,
Sy

1E ACAE R

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

IX. Que UCI emitira una Declaracion como Entidad Cedente (que se
adjunta como ANEXO IX de la presente Escritura) en la que declara, entre
otros extremos, que la informacién contenida en el Folleto Informativo de

constitucién del Fondo y de la emisién de los Bonos es correcta, completa y

refleja fiel y exactamente la realidad.

X. Que UCI emitird asi misino una Declaracion de Cuentas Auditadas,
de conformidad con el Articulo 2.2 1° del Real Decreto 926/1998, por el que
las cesiones de créditos al Fondo estén sujetas al requisito de cardcter subjeti-
vo de que el Cedente disponga de cuentas auditadas de los tres Gltimos ejerci-

cios, con opinion favorable en el dltimo. Se adjunta a esta Escritura como

ANEXO X Declaracién del Cedente sobre este particular.

En consecuencia, las partes acuerdan el otorgamiento de la presente
escritura de constitucién del Fondo. cesion de Derechos de Créditos mediante
emisién y suscripcion de Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmision de Hipoteca y emision de Bonos, que se regird por las siguien-

tes: -

ESTI?ULACIONES:

.................... SECCION I — v e e e e
CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE AcTIivos UCI 9

1. CONSTITUCION DEL FONDO.




La Sociedad Gestora en el presente acto cons-
tituye un Fondo de Titulizacién de Activos con la
denominacién Fowpc bz TITULIZAZION DE Acrivos UCI 9 (en
L adélante el "Fondo") que se regird: -—-—-—c—me——meoo
| (En primer lugar, por la Ley espafiola a tenor de lo establecido en el
Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por ¢l que se regulan los Fondos de
Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de F ondos de Titwlizacién,
la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades v Fondos de In-
versién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a
lo no contemplado en el Real Decreto 926/ 1998, la Ley 24/1988, modificada
por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre y por la Ley 44/2002, de 22 de no-
viembre vy conforme a lo disp;xesto en el Real Decreto 291/1992, de 27 de
marzo sobre Emisiones y Ofertas Pablicas de Venta de Valores modificada
por el Real Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre y la Orden de 12 de julio de
1993 que lo desarrolla, el articulo 18 de la Ley 44/2002, de 22 de noviembre,
de Medidas de Reforma del Sistema Financiero que atribuye nueva redaccion
a la Disposicion Adicional Quinta de la Ley 3/1994, de 14 de abril por la que
s¢ adapta la legislacion espafiola en materia de entidades de crédito a fa Se-
gunda Directiva de Coordinacidn Bancaria y se introducen otras modificacio-
nes relativas al sistema financiero en lo referente a los Certificados de Trans-

misién de Hipoteca a los que se aplica la legislacion vigente aplicable a las
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Participaciones Hipotecarias, en todo lo que sea de aplicacién asi como la
Circular 2/1994, de 16 de marzo, de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores, por la que se aprueba el medelo de Folleto Informativo para la consti-
tucién de los Fondos de Titulizacion Hipotecaria y la Circular 2/1999, de 22
de abril de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, por la que se

aprueban determinados modelos de folletos de utilizacion en emisiones u ofer-

tas pablicas de valores; y
(ii)en segundo lugar, por la presente escritura piblica de constitucion

del Fondo, cesién de Derechos de Crédito, emision y suscripcion de Participa-

ciones Hipotecarias y emision de Baonos.

La constitucién del Fondo, de acuerdo con el
articulo 5 del Real Decreto 826/1398, ha sido ob-
jeto de verificacién y registro por la Comisidn
Nacional del Mercado d= Valores con las condicio-
nes y requisitos recog.dos en la Ley 24/1988, mo-
dificada por la Ley 37,1998, vy por la Ley 44/2002,
el Real Decreto 291/1%92, de 27 de marzo, sobre
emisiones y ofertas ptoplicas de venta de valofes

negociables modificado por el Real Decreto

d

2590/1998 de 7 de diciembre, y la Orden de 12 de

julio de 1993 que lo desarrolla, asi comc la Cir-




cular 2/94, de 16 de marzo, de la Comisidn Nacio~
nal del Mercado de Valores, por la que se aprueba
el modelo del Folleto Informativo para la consti-
tucidén de los Fondos de Titulizaéién Hipotecaria y
la Circular 2/1999, de 22 de abril de la Comisién
Nacional del Mercado de Valores, por la que se
aprueban determinados modelos de folletos de uti-
lizacién en emisiones u ofertas piblicas de valo-
res. El Folleto Informativo de censtitucidédn del
Fondo y de emisién de los Bonos fue verificado vy
registrado por la Comisién Nacional de Mercado de’
Valores el dia 12 de junio de 2003, -———ememm__

2. NATURALEZA, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

DEL FONDO.

2.1 Naturaleza.

El Fondo, de conformidad con el articulo 1, 1
del Real Decreto 926/1998 y el articulo quinto, 1
wde la Ley 19/1992, constituye un patrimonio sepa-~
rado, carente de personalidad juridica, con cardc-
ter cerrado integrade en cuanto a su activo, por

los Derechos de Crédito que agrupa y se detallan
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en la Estipulacién 6 de esta Escritura, Y POF el
Fondo de Reserva (tal y como se describe en el
apartado 17.3 de la presente Escritura), Yy ¢en
cuanto a su pasivo, por 10s Bonos y el Préstamo
subordinado (éste altimo se describe en el aparta-
do 17.2 de esta Escritura), de tal forma gque el

- valor patrimonial neto del Fondo s€a nuio. -—-—=T

2.2 Administracién y representacion del Fondo.

De acuerdo con el articulo 12 del Real Decre-
to 926/1998, la admiristracidén ¥ representacion
legal del Fondo corresponderan a ia Sociedad Ges-
tora. De conformidad con el articulo 34 de los Es-
fatutos Sociales de la Sociedad Gestora, ésta, ac-
tuando a traves de su Consejo de Administracidn,
estard facultada para realizar, entre otras, 1as
siguientes actuaciones: ——---—TwTTTTTTTTTTITTTIOT

"])Realizar cuantos actos y gestiones sean necesarios o convenientes

- .

para la constitucion de Fondos de Titulizacion, seleccionando las participa-
- ciones hipotecarias y los activos financieros y ofros derechos de crédito (pre-
sentes o futuros) que deben integrar cada uno, v, en su caso, para la modifi-

cacion o liquidacion de los mismos .~ - e




2)Preparar y registrar el Folleto ff?ﬁyrmativo de los valores emitidos
por los Fondos de T; itulizacion que administre, decidir Igs caracteristicas de
los mismos, Y solicitar sy calificacion y sy admisién q negociacion, si proce-
T e
3)Contratay, Por cuenta de los Fondos de T; itulizacion que administye,
permutas financieras, contratos de seguro, de crédito, de reinversion q tipo de
Interés garantizado otras bperaciones Jinancieras parq aumentar Iq seguri-
dad o regularidad en e} pago de los valores emitidos, neutralizay las diferen-
cias de tipos de interés o en general transformar las caracteristicas financie-
7 e 05 YalOres . e
YAdquirir transitorigmente activos financieros de calidad igual o sy-
perior a los vaiores de mejor calificacion crediticia emilidos con cargo q lps
Fondos que administre con la ﬁnalidaa’ de cubriy desfases temporales de jos
Sjos Sfinancieros de Jpg componentes de sus getivog ¥y de los v&!ores emiti-
O e
S)Ejercer los derechos inherentes a la titularidad tanto de las Pariic;-
_ Paciones Hipotecarias propiedad de los Fondos de Titulizacién Hipotecaria
que administre, como de lps activos financieros y los derechos de crédito,
presentes y futyros, propiedad de los Fondos de Titulizacion de Activos que

igualmente administre e
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6)Llevar la contabilidad de los Fondos al dia, y debidamente diferen-
ciada de la Sociedad Gestora y, er. general, realizar todos los actos de admi-
nistracién y disposicion de los Fonilos de T ftulizacién que administre . ---— -
7)Facilitar a los tenedores de los valores emitidos por los Fondos, a
la Direccion General del Tesoro y Politica Financiera, a la Comisién Nacio-

nal del Mercado de Valores, a la Bolsa, y al publico en general, cuantos in-

formes prevea la legislacion vigente."

1.2 Sociedad Gestora, en su labor de gestibén Yy
administracién del Fondo se compromete a efectuar
las actuaciones contenidas en la Seccién III.3.1

del Folleto Informativc, y a remitir a la Comisiédn

Nacional del Mercado de Valores, tanto con perio-
dicidad trimestral o en cualguier otro momento que
se le solicite, informazcidén sobré la situacidn del
Fondo y el comportamiento de los Derechos de Cré-
dito, de conformidad con lo previsto en la Estipu-
lacién 12.13 del presente otorgamiento, ¥y Seccidn
1711.5.2 del citado Folleto, respectivamente, ési
- como cuanta informacién adicional le sea requerida

por dicho organismo. —===--=----wsooomomoTTEomE




El Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora formularé Y aprobard las cuentas del Fondo
antes del 31 de marzo de cada ario y deberid remi-
tirlas a la Comisién Nacional del Mercado de Valo-
res, junto con el informe de los auditores, antes

del 30 de abril de cada ano hasta la extincién del

2.3 Sustitucion de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora podra solicitar voluntariamente su sustitucién,
siempre que exista una causa Justificada, mediante escrito presentado a la Co-
mision Nacional del Mercado de Valores. A tal escrito se acompafiard ¢l de la
nueva sociedad gestora de fondos de titulizacion, debidamente autorizada e
inscrita como tal en los Registros especiales de Ia Comisién Nacional del
Mercado de Valores, en el que la sustituta se declare dispuesta a aceptar tal
funcién. La renuncia de la Sociedad Gestera y el nombramiento de una nueva
sociedad gestora debers ser autorizado por la Comisién Nacional del Mercado
de Valores. En ningan caso podré la Sociedad Gestora renunciar al ejercicio

| de sus funciones mientras no se hayan cumplido todos los requisitos y tramites
para la designacién de su sustituta. Todos los gastos que se generen como con-

secuencia de dicha sustitucién seran soportados por la propia Sociedad Gesto-

ra. -
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En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquida-
cién, suspensién de pagos, o quiebra o cuando su autorizacién fuera revocada,
la Sociedad Gestora deberd nombrar una sociedad gestora que la sustituya

dando cumplimiento a lo dispuesto en e! Real Decreto 926/1998, arts. 18 y 19

sobre sustitucion de la Sociedad Gestora.

Si transcurriera el plazo legalmente establecido en el art. 19,2) del ci-

- tado Real Decreto de cuatro {4) meses desde que tuvo lugar el supuesto de-
terminante de la sustitucién y no se hubiese encontrado una nueva Sociedad

Gestora, se producird un supuesto de extincién anticipada del Fondo y amorti-

zacién de los Bonos para lo que deberan realizarse las actuaciones previstas en

la apartado 5.2 de la presente escritura.

La sustitucion de la Sociedad Gestora y el nombramiento de la nueva
Sociedad, autorizados ambos por la Comisién Nacional del Mercado de Valo-
res, de conformidad con lo previsto en los parrafos anieriores, serd igualmente
puesto en conocimiento de Standard & Poor’s Espafia, SA (en adelante “S&P
Espafia™) y Moody's Investors Service Espafia, S.A. (en adelante "Moody’s
Espafia™), segin lo previsto en la Estipulacion 14.4 del presente otorgamien-

to.

- 2.4 Comision por la administracién y representacién del Fondo. --
La Sociedad Gestora como contraprestacién a su labor de administra-

cidn, gestion y representacion del Fondo tendra derecho:




(i) a una Comision de Administracion pagadera en la Fecha

de Desembolso y de una sola vez igual a ciento veinticinco mil (125.000) eu-

ros ¥,

(i) en cada Fecha de Pago de los Bonos (los dias los dias 19
de marzo, 19 de junio. 19 de septiembre y 19 de diciembre de cada afio, o si-
guiente Dia Hébil, segiin lo previsto en la Seccion 1110.3 del presente Folleto
Informativo), a una Comisién de Administracién Periddica ingal al 0,015%
anual sobre la suma de los Saldos Pendientes de Pago de los Bonos de las tres

Series, en la Fecha de Determinacion correspondiente a la Fecha de Pago en

curso.

El caleulo de ia Comision (ii) anterior, pagadera en una Fecha de Pago

determinada se realizard con arreglo a la siguiente formula:

A=Bx0,015%x -~
365

o
Donde:
A= Comisi6n pagadera en una Fecha de Pago determinada.
B=  Suma de Saldos Pendientes de Pago de os Bonos de las Series

A, By C, en la Fecha de Determinacién correspondiente a esa Fecha de Pago.
d=  Nimero de dias transcurridos durante cada Periodo de Deven-
go de Intereses.
En todo caso, el importe trimestral de esta comisién periddica no po-

drd ser inferior a once mil ochocientos setenta y cinco (11.875) euros trimes-
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trales y se regular en carta aparte. En el caso de que durante el periodo de
vigencia del Fondo, el Indice Nacional General de Precios al Consumo publi-
cado por el Instituto Nacional de Estadistica correspondiente a cada afio natu-
ral, experimentara una variacion positiva, el importe minimo anual se revisaria
acumulativamente en la misma proporcién, a partir del afic 2004 inclusive y

con efectos desde el dia 1 de enero de cada afio.

La comision serd abonada siempre que el Fondo cuente con liquidez

suficiente y de acuerdo con el orden de prelacién de pagos previsto en la Esti-

pulacién 19 de la presente escritura.

Todos los pagos a terceros un concepto de gastos ordinarios (tales co-
mo auditoria, publicidad y mantenimiento del rating) y extraordinarios rela-
cionados con la gestion del Fondo, seran efectuados directamente por la So-
ciedad Gestora, sin perjuicio del derecho de ésta a ser reemboisada por el
Fondo siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo con

el orden de prelacién de pagos previsto en la Estipulacién 19 de la presente

escritura.

3. IMPUTACION TEMPORAL DE INGRESOS Y GASTOS DEL

L)

FONDO Y NOMBRAMIENTO DE AUDITORES.

El Fondo realizaréd una imputacion temporal de
ingresos y gastos siguiendo un criterio de deven-

0. T e e e e e e




La Sociedad Gestora presentaréd a la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores las cuentas anua-
les del Fondo, junto con el informe de auditoria
de las mismas, dentro de los cuatro (4) meses si-
guienﬁes al cierre del ejercicio del Fondo que co-
incidiréd con el afio natural {esto es, antes del 30
de abril de cada afo). =w=m—mmmmm e

El Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora, y tal y como consta en la Certificacidn
del mismo que como ANEXo II se acompafla al presente
otorgamiento, ha autorizade al Consejero-Director
General de la Compariia D. Ignacio Ortega Gavara a
designar a la compariia auditora que lleve a cabo
las auditorias anuales del Fondo, informandc de
tal designacién a la Comisién Nacional del Mercado
de Valores. == m— e o e e o e o o o o e
4. SUPERVISION DEL FONDO Y DE SU SOCIEDAD GESTORA. -

De conformidad con lo previsto en el articulo
20 del Real Decreto 926/1998, el Fondo y su Socie-

dad Gestora, quedardn sujetos al régimen de super-
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visién, inspeccién y, en su caso, sancién por la
Comisidén Nacional del Mercado de Valores, previsto
por el articulo sexto, 3, de la Ley 19/1992. --—-

5. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL FONDO: SUPUESTOS. EX-

TINCION DEL FONDO. DERECHOS DEL CEDENTE.

5.1 Liquidaci6n anticipada del Fondo: supuestos.

. La Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la liquidacién anti-
cipada del Fondo, coincidiendo con una Fecha de Pago, en los términos esta-

blecidos en la presente Estipulacion y en la Estipulacién 12.10 de esta Escritu-

ra, cuando el Saldo Vivo de los Derechos de Crédito, sea inferior al 10% del

saldo inicial, siempre y cuando la venta de los Derechos de Crédito péndientes

de amortizacidn, junto con el saldo que exista en ese momento en la Cuenta de

Tesoreria permita una total cancelacidn de todas las obligaciones pendientes

con los titulares de los Bonos y respetando los pagos anteriores a éstos cuyo

orden de prelacién sea preferente segin lo descrito en la Estipﬁ!acién 19, —--m-

Por tanto, la Sociedad Gestora, en el supuesto anterior y en todos

équellos supuestos de amortizacion anticipada de la emisién, contemplados en

’ el apartado 5.2 siguiente del presente otorgamiento, una vez liquidado el l;on-

- do y en ¢l plazo maximo de seis (€) meses contados desde la distribucién de

los activos del Fondo sefialada en dicho apartado, siguiendo el orden de prela-




cién de pagos previsto en la Estipulacion 19 del presente otorgamiento, otor-

gar4 un acta notarial en la que se recojan:

(i) las causas, previstas en la presente Escritura de Constitucién y en

el Folleto, que motivaron la extincién del Fondo; ' -

(ii) el procedimiento de comunicacion a los titulares de tos Bonos y a

la Comisidén Nacional del Mercado de Valores del hecho de la amortizacion

anticipada de los Bonos en circulacién; y
(iii) la distribucion de las cantidades disponibiés del Fondo, siguiendo

el orden de prelacién de pagos previsto zn la Estipulacién 19 del presente

otorgamiento.
Dicho documento notarial serd remitido por la
Sociedad Gestcra a la Comisidén Nacional del Merca-

do de Valores. —-—-=-—=----romom o

5.2 Extincién del Fondo.
El Fondo, de acuerdo con lo previsto en el
Articulo 11, e) del Real Decreto 9226/1998, se ex-
tinguird, por las causas expresamente previstas en
vla presente Escritura de Constitucidn y, en todo
caso, en los siguientes supuestos, informandose a

la CNMV en caso de producirse alguno de ellos vy

aplicandose, en caso de insolvencia del Fondo, el
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régimen de prelacidén de pagos establecido en la
Estipulacidn 19: —ecmmmmmc e
(i) Cuando se amorticen iniegramente los Derechos de Crédito que in-

tegren su activo.

(ii) Cuando se amorticen integramente [os Bonos emitidos. -=--reeesem-

(iii) Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias
excepcionales que hagan imposible, o de extrema dificultad, el mantenimiento
del equilibrio financiero del fondo. Aqui se incluye el supuesto previsto en el
Contrato de Reinversidn a tipo garantizado (recogido en la Estipulacion 17.1
del presente otorgamiento) de que ¢l equilibrio financiero exigido por el Real
Decreto 926/1998 para el Fondo se viera sustancialmente afectado como con-
secuencia de nuevas disposiciones o de una nueva interpretacion de las dispo-
siciones vigentes sobre retencion de los rendimientos de las Participaciones
Hipotecarias, préstamos u otros Derechos de Crédito que supusiera que la ren-
tabilidad obtenida por la inversiér de los saldos derivados de la Cuenta de
Tesoreria, estuvieran sujetos a retencion en la fuente y por ende, se viera sus-
tancialmente afectada la emision de Bonos. En este caso, la Sociedad (estora,

tras informar a la CNMYV, proceder: a la liquidacion ordenada del Fondo con-

forme a las reglas establecidas en |« Estipulacion 19 del presente otorgamien-

1o,




(iv) En el supuesto previsto en el Articulo 19 del Real Decreto
926/1998, que establece la obligacion de liquidar anticipadamente el Fondo en
el caso de que hubieran transcurrido cuatro (4) meses desde que tuviera lugar
un evento determinante de la sustitucién orzosa de la Sociedad Gestora, por
ser ésta declarada en suspension de pagos o quiebra, sin que se hubiese encon-
trado una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de la gestién del Fon-

do. -

(v) Cuando se produzca un impago indicativo de un desequiiibrio

grave y permanente en relacion con alguno de los valores emitidos o se prevea

que se va a producir.
En el supuesto de que, una vez extinguido el Fondo y
realizados todos los pagos previstos en la mencionada Estipulacion
19 conforme al orden de prelacion de pagos establecido, existiera
algin remanente o se encontraren pendientes de resolucion
procedimientos judiciales o notariales iniciados como consecuencia
del impago, por el deudor de los Derechos de Crédito (todo ello de
“conformidad con lo previsto en el apartado 11.14 de esta Escritura),
tanto el citado remanente como la continuacién oly el producto de
la resolucién de los procedimientos citados seran a favor de UCI. -
Con objeto de que el Fondo, a través de la Sociedad Gestora, lleve a

cabo la amortizacion anticipada de la tota'idad de los Bonos en los supuestos
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previstos anteriormente y en concreto, para que el Fondo disponga de liquidez
suficiente, podra llevar a cabo cualquiera de las cuatro opciones recogidas en
el apartado 12.10 del presente otorgamiento. La amortizacién anticipada de la
totalidad de los Bonos se realizaré por el Saldo Pendiente de Pago hasta esa
fecha mds los intereses devengado. y no pagados hasia la fecha de amortiza-
cion anticipada, deducida la retencion fiscal y libre de gastos para el tenedor,

cantidades que a todos los efectos legales se reputaran en esta Ultima fecha,

vencidas, liquidas y exigibles.

3.3 Derechos del Cedente en Ia Liquidacion del Fondo. --—seeemee-

En el supuesto de que el Fondo se liquidara, quedando pendiente de
amortizacién algiin importe de los Derechos de Crédito, el Cedente tendra un
derecho de tanteo sobre todos o parte de los Derechos de Crédito que haya
cedido y que pertenezcan al Fondo, correspondientes a Derechos de Crédito
no amortizados, con las condiciones que establezca la Sociedad Gestora en el
momento de la liquidacién. Para el ejercicio de dicho derecho de tanteo, el
Cedente dispondra de cinco (5) Dias Hébiles desde la fecha en que la Socie-

dad Gestora le comunique las condiziones (precio, forma de pago, etc.) en que

.

se procederd a la enajenacién de los Derechos de Crédito.
Con caricter general, el pres io a satisfacer por los Derechos de Crédito
no podra ser inferior al ofertado por el tercero interesado. En los supuestos de

liquidacién y extincidn del Fondo, el precio a satisfacer por los Derechos de




Crédito no podra ser inferior a la suma del valor del principal mas los intereses

devengados y no cobrados de los Derechos de Crédito pendientes de amorti-

zacion.
Cualquier ejercicio distinto del presente derecho de adquisicion sera
sometido a la consulta previa de la CNMYV. Este derecho de tanteo no implica,

en ningin caso, un pacto o declaracién de recompra de los Derechos de Crédi-

to cedidos por el Cedente.
L SECCION II -—-—==emmmmmm—————
----------- ~==-DERECBOS DE CREDITOQ —-========—==-=

6. DERECHOS DE CREDITO.

6.1 Derechos de Crédito agrupados en el Fondo.

UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO FINAN-

CIERO DE CREDITO, SOCIEDAD UNIPERSONAL (UCI) actia como Cedente (el
“Cedente™) de los Derechos de Crédito agrupados en el Fondo. -----mmmoomeeene
UCI tiene en su activo Derechos de Crédito que derivan de operacio-

_nes de financiacién para adquisicién y rehabilitacién de vivienda con sus

g clientes, (los “Derechos de Crédito”), instrumentadas como Préstamos Hipo-

ltecarios (los “Préstamos Hipotecarios™), relacionados en el ANEXO XI que

se adjunta como documento unido a la presente escritura, cuyas caracteristicas

juridicas se describen a continuacion, estando las financieras detalladas en la
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Seccion 1V del Folleto Informativo v que pretende darlos de baja de su balan-

ce, mediante su cesidn al Fondo: ---

(i) Los Préstamos Hipotecarios A (los “Préstamos Hipotecarios A™),
tienen como objeto la financiacién de adquisicién o rehabilitacién de vivienda,
¥ cumplen todos los requisitos que exige la Ley 2/81 de 25 de marzo, del Mer-
cado Hipotecario, y disposiciones que la desarrolian, Esta cartera representa a

. la fecha de constitucién del Fondo el 92.5% del total de la cartera de Présta-

mos Hipotecarios. -

(ii)Los Préstamos Hipotecarios B (los “Préstamos Hipotecarios B™),
tienen como objeto la financiacidn de adquisicion o rehabilitacion de vivienda,
recogen los dos tipos siguientes y no cumplen todos Jos requisitos que exige la
Ley 2/81 de 25 de marzo, del Mercado Hipotecario, y disposiciones que la

desarrollan. Esta cartera representa 2 la fecha del presente otorgamiento el 7%

del total de la cartera de Préstamos Hipotecarios.

. Préstamos en los que ¢l saldo nominal pendiente excede, a la fe-

cha de emision de los Certificados de Transmisién de Hipoteca, del 80% del

valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente

’ préstamo hipotecario (los “Préstamos Hipotecarios Ba™). El saldo nom;nal

- pendiente de estos Préstamos Hipciecarios en ningln caso excede del 100%

del valor de tasacion de las fincas hipotecadas. Esta cartera representa a la




-

fecha del presente otorgamiento el 5% del total de la cartera de Préstamos

Hipotecarios, ¥

s En las financiaciones cuyo importe pueda exceder del 80% del
valor de tasacidn de la finca hipotecada en rango de primera hipoteca a favor
de UCI; los préstamos concedidos para financiar el referido exceso y que
vienen garantizados con hipoteca de segundo rango a favor de UCI sobre la
misma finca hipotecada (los “Préstamos Hipotecarios Bb”). Esta cartera

representa a la fecha del presente otorgamiento del Fondo el 2% del total de la

cartera de Préstamos.

(iiiy Los Préstamos Hipotecarios C (los “Préstamos Hipotecarios
C”) que cumplen los requisitos establecidos en la Seccién 2° de la Ley 2/1981
de 25 de marzo de Regulacién del Mercado Hipotecario. Dichos Préstamos
Hipotecarios pertenecian al Fondo de Tituiizacién Hipotecaria UCL 1 y, previa
recompra por UC, se integran en el presente Fondo a través de las correspon-

dientes Participaciones Hipotecarias. Esta cartera representa a la fecha del

_presente otorgamiento el 0,50% del total de la cartera de Préstamos, -----r-e—- '

Consecuentemente, la cesion de los Derechos de Crédito que
se derivan de las citadas operaciones de financiacion y que componen

el activo del Fondo se instrumentara de dos maneras (que se detallan

mas extensamente en el siguiente apartado c).

1.Derechos de Crédito derivados de Préstamos Hipotecarios A

¥
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y Préstamos Hipotecarios C, instrumentados mediante la emision de
Participaciones Hipotecarias (lzs “Participaciones Hipotecarias” o

“PH") que seran suscritas por el Fondo en la misma Escritura de

Constitucion , y

2.Derechos de Crédito derivados de Préstamos Hipotecarios B,

- instrumentados mediante fa emisién de Certificados de Transmisién de
Hipoteca (los “Certificados de Transmision de Hipoteca" o “CTH")

que seran suscritos por el Fondo en la misma Escritura de

Constitucion.

Las caracteristicaé financieras de Jos Derechos de Crédito que se ceden
(saldos, rendimientos, flujos financieros, condiciones de cobro, fechas de venci-
miento y sistemas de amortizacién) son los que se describen en Ja Seccién IV del

Folleto Informativo verificado en la CNMV.

Todos los Préstamos Hipoiecarios tienen la “Cuota Comodin®, Esta
cuota es una opcidn que corresponde al prestatario una (1) vez al afio durante
los tres (3) primeros afios, de sustituir la obligacién de pago de una (1) sola de
sus cuotas mensuales por su capitalizacién junto con el resto del capital pen-
diente. Los Préstamos Hipotecarios presentan ademis la opcidn, a favor e ini-
ciativa del cliente, de limitar el cre :imiento anual de las cuotas ante posibles
incrementos de sus tipos de interés, a un importe méaximo igual al 200%,

100% o 50% del IPC (indice de Precios al Consumo para los doce (12) alti-




mos meses, publicado en el Boletin del I[nstituto Nacional de Estadistica, un
(1) mes antes de proceder a la revision) en funcion del plazo de revisién de los
tipos de interés (12 meses, 6 meses o 3 meses respectivamente). Ambas op-
ciones se detallan en la Seccion IV .4 del Folleto Informativo. =-emmeeememmeneene-
Et ANEXO ITI a la presente minuta contiene el Informe de auditoria de los
Derechos de Crédito. Dicho Informe ha sido elaborado por la firma Deloitte &
Touche Espafia, S.L., que figura inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas (ROAC) con el namero S0692 y domiciliada en Madrid, calle Rai-

mundo Fernandez Villaverde, 65.

La auditoria de los Derechos de Crédito versa sobre una serie deAAatri-
butos tanto cuantitativos como cualitativos sobre la citada éartera, y, en con-
creto, sobre: identificacion del prestatario, direccion de la propiedad hipoteca-
da, fecha de formalizacion, fecha de vencimiento, importe inicial, saldos ac-
tuales, vida residual, tipo de interés de referencia, tipo de interés aplicado,
propésito del préstamo, valor de tasacién, relacion saldo actual/valor de tasa-

cidn, retrasos en los pagos, seguro para dafios y cobertura contra incendios y

garantia.
6.2 Cesi6n de los Derechos de Crédito en general y de los Derechos de

Crédito derivados de los Préstamos Hipotecarios, en particular. Las Partici-

paciones Hipotecarias.

”
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La cesién de los Derechos de Crédito al Fondo, por parte del Cedente, se
lleva a cabo en el presente otorgamiento teniendo en cuenta las diferentes caracte-
risticas de los mismos. A tal efecto, y siguiendo con lo establecido al comienzo de
la presente Estipulacion, la cartera de Derechos de Crédito que el Cedente apor-
ta al Fondo se divide en Derechos de Crédito derivados de Préstamos Hipote-

- carios A, By C.

Con respecto a los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos
Hipotecarios A y C, UCI emite Participaciones Hipotecarias y con respecto a
los Préstamos Hipotecarios B, UCI emite Certificados de Transmision de Hi-
poteca, y ambos se corresponden con los Préstamos Hipotecarios. Dichas Par-
ticipaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca son sus-
critos por ¢l Fondo a través de su Sociedad Gestora, en virtud de la Escritura
de Constitucién y en los términos en ella establecidos, v todo lo anterior de
acuerdo con la legislacion sobre el Mercado Hipotecario (Ley 2/1981, de 25
de marzo), Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, Real Decreto 1289/1991,
de 2 de agosto (por el que se modifican determinados articulos del menciona-
do Real Decreto 685/1982), la Ley 3/1994, de 14 de abril en su redaccién dada
por el articulo 18 de la Ley 44/2002 por la que se aplica a los CTH la legisla-
cién vigente a las Participaciones Hipotecarias para que sean suscritas por la
Sociedad Gestora en nombre del Fondo y sean agrupadas en el mismo y de-

mas disposiciones aplicables, y en lo no previsto por la regulacién anterior,

I



pof lo dispuesto en la Ley 19/1992, de tal forma que dicho otorgamiento no
debe ser objeto de Nota Marginal en cada inscripcién de hipoteca correspon-

diente a cada Participacion Hipotecaria o Certificado de Transmision de Hipo-

teca, en el Registro de la Propiedad.
UCI hace participar al Fondo en los Préstamos Hipotecarios A y C ce-
diéndole los Derechos de Crédito derivédos de los Préstamos Hipotecarios A y
C mediante la emision de Participaciones Hipotecarias, y hace participar al

| Fondo en los Préstamos Hipotecarios B cediéndole los Derechos de Crédito
derivados de los Préstamos Hipotecarios 3 mediante la emision de Certifica-
dos de Transmisidn de Hipoteca. Las Participaciones Hipotecarias y los Certi-
ficados de’Transmisién de Hipoteca se agrupan en el Fondo por un importe
minimo, equivalente a la cifra a la que ascienda la presente emision de Bonos,
todo ello conforme a lo establecido en la normativa anteriormente citada asi

como en el Real Decreto 926/1998.

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de
Hipoteca se refieren a una participacion en los Préstamos Hipotecarios corres-
pondientes concedidos por UCI del 100% en el principal, y a una participacion
en los intereses, tanto ordinarios como de demora, calculados ambos, sobre la
base del tipo de interés ordinario aplicable a cada préstamo hipotecario en

cuestion.
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Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de
Hipoteca emitidos en este acto por UCI, se representan en dos titulos miltiples
nominativos (en adelante, los “Titu.0s Muiltiples”) a nombre del Fondo emiti-
dos por UCL. Dichos Titulos Miiltiples son depositados pér la Sociedad Gesto-

ra en este acto de constitucidn del Fondo, en el Banco.

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la sustitucion, segin lo

- previsto en el apartado 8.5, como para el caso de que se proceda por la Socie-
dad Gestora, en representacion del Fondo, a la ejecucion del Préstamo Hipote-

cario subyacente a determinada Participacion Hipotecaria o Certificado de

Transmision de Hipoteca, segt’m_ lo previsto en el apartado 11.14, asi como, si

procediéndose a la amortizacién anticipada de los Bonos, en los supuestos y

con las condiciones de la Estipulacion 5, haya de tener lugar la venta de las

Participaciones Hipotecarias o de los Certificados de Transmisién de Hipote-

ca. UCI se compromete a fraccionar los mencionados Titulos Multiples en

tantos titulos individuales o globales como fueren necesarios, sustituirlos o

canjearlos, en su caso, para la consecucion de las anteriores finalidades. ~-eer--

Se incorpora como documento unido a la presente escritura un ejem-

) plar de Titulo Multiple de Participacién Hipotecaria y otro ejemplar de Tit'ulo
. Miltiple de Certificado de Transmisién de Hipoteca, figurando ambos como

ANEXO VI.




La participacion en los Préstamos Hipotecarios mediante la emisién de
Participaciones Hipotecarias o Certificados de Transmisién de Hipoteca se
realiza por la totalidad del plazo restante hasta el vencimiento final de dichos
préstamos, no existiendo pactob alguno de recompra (sin perjuicio de lo esta-
blecido a tal efecto en los apartados 8.5 y 10.2 siguientes del presente otorga-
miento, y en el apartado 5.3 con respecto al Derecho de Tanteo), estando limi-
tada su adquisicion y tenencia a inversores institucionales o profesionales, sin

‘ que puedan ser suscritos adquiridos por el publico no especializado. --meereenes
' Siguiendo lo establecido en el Rea! Decreto 685/82, de Regulacion del
Mercado Hipotecario, modificado por el Real Decreto 1289/91, las Participa-
ciones Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca son trans-
misibles mediante declaracion escrita en el mismo titulo y, en general, por
cualquiera de los medios admitidos en Derecho. La transmision de la partici-

pacion y el domicilio del nuevo titular deberdn notificarse por el adquirente a

UCI.

El transmitente no respondera de la solvencia de UCI ni de la del deu-

dor del préstamo subyacente, como tampoco de la suficiencia de la hipoteca

que lo garantice.

7. CESION DE LOS DERECHOS DE CREDITO.

7.1 Cesion,
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UCI cede al Fondo 16.315 Derechos de Crédito, que corresponden a
14.624 Participaciones Hipotecarias y 1.691 Certificados de Transmisién de
Hipoteca emitidos por UCI y que 'a Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, suscribe integramente en el presente acto. de acuerdo con la Estipula-
cién anterior, con sujecion a los términos y condiciones que se recogen en esta

escritura.

. La cesion de los Derechos de Crédito surtira plenos efectos a partir de

la Fecha de Constitucién.

7.2 Inversor institucional.

Dada la condicién de inversor instituciona) del Fondo, y a la vista de
que las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hi-
poteca no pueden ser adquiridos ni suscritos por el piiblico no especializado, a
los efectos del péarrafo segundo de! articulo 64.6 del Real Decreto 685/ 1982,
de 17 de marzo modificado por el Real Decreto 1289/1991. de 2 de agosto, la
presente escritura no serd objeto de Nota Marginal en cada inscripcién de hi-
poteca correspondiente a cada Participacion Hipotecaria o Certificado de

Transmisi6n de Hipoteca, en el Registro de la Propiedad.

7.3 Precio.

-

El precio total gue el Fondo, actuandec a tra-
vés de su Sociedad Gestora, debera pagar de acuer-

do con lo establecidoc en el apartado siguiente,




por la adquisicidén de los Derechos de Crédito serd
de 1.250.000.102,18 €, {1.158.451.510,41 Parti-
cipaciones Hipotecarias y 951.548.591,77 € Certi-
ficados de Transmisién de Hipoteca) euros, eguiva-
lente a la suma del principal pendiente de amorti-

zacidén de los nmismos, en la Fecha de Desembol-

7.4 Pago del precio.

El precio a pagar por la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondec, a UCI sera abonado antes
de las 17:00 horas del mismo Dia Hébil eﬁ qgue gue-
de integramente desembolsada la emision de Bonos
conforme a lo dispuesto en el apartado 13.2 de la
presente escritura, ------o o s s s s s e — -

El pago se efectuaréd mediante el ingreso del
precio en la cuenta n°® 241/13%4530 que UCI tiene
abierta en el Banco, sucursal 5033, ——-—-=m—emm——eo

8. CONDICIONES DE LOS DERECHOS DE CREDITO. ~—eveamemnen

8.1 Duracion de los Derechos de Crédito.
la participacién en lous Derechos de Crédito

se realiza por la totalidad del plazo restante
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hasta el vencimiento final de dichos Derechos, no
existiendo pacto algunc de recompra, sin perjuicio
de lo establecido mas adelante en los apartados

8.5 y 10.2, de la presente escritura. —-——————=e—-

8.2 Responsabilidad de UCIL.

UCI, de acuerdo con el criterio establecido

~ por el articulo 348 del Cédigo de Comercio, res-
ponde ante el Fondo exclusivamente de la existen-

cia y legitimidad de los Derechos de Crédito asi

como de la perscnalidad con la que efectta la ce-

sidén, por tanto, no asume responsabilidad alguna

por el impago de los deudores, ya sea de princi-

pal, de los intereses ¢ de cualquier otra cantidad

que los mismos pudieran adeudar en virtud de los

preéestamos. Tampoco asumiré en cualgquier otra for-

ma, responsabilidad en garantizar directa o indi-

rectamente el buen fin de la operacién, ni otorga-

) ra garantias o avales, ni incurrird en pactos de
recompra de los Derechos de Crédito, excepcién
hecha de lo previsto en los apartados 8.5 y 10.2

siguientes. ——— oo




Todo ello se entendera sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos
65.2 y 68.1 del Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo modificado por el

Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto v de las obligaciones asumidas por

UCT en virtud de lo dispuesto en la presente escritura. -

8.3 Anticipo de fondos.
UCI no anticipara, en ningilin caso, cantidad alguna que no haya reci-
bido previamente de los deudores en concepto de principal, intereses, prepago

u otros, derivados de los Derechos de Crédito.

8.4 Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados.

Los actos de emisién, transmisién, reembolso y cancelacién de las Par-
ticipaciones Hipotecarias estan exentos del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, de acuerdo con lo previsto
por el articulo 71 del Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo. ----sssnmeemmmoane

8.5 Reglas previstas para la sustitucién de los Derechos de Crédito.

En el supuesto de amortizacion anticipada de los Derechos de Crédito
inicialmente agrupados, como consecuencia de la amortizacion anticipada de

los correspondientes préstamos subyacentss, no tendréa lugar sustitucion algu-

na de {os mismos.
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En el supuesto de que se detectara durante toda la vigencia del emprés-
tito que algiin Derecho de Crédito, no se ajustase en la Fecha de Constitucion
a las condiciones y caracteristicas contenidas en la Estipulaci6n 10 de la pre-
sente escritura, por no hacerlo el préstamo subyacente al mismo, UCI se com-
promete a, de modo inmediato, proceder a la sustitucién del Derecho de Crédi-

. to que se encuentre en dicha situacion, con sujecion a las siguientes reglas: ---

I.La sustitucién por parte de UCI (que, en todo caso, se hard por el
principal mas los intereses devengados y no satisfechos) por otro Derecho de
Crédito de caracteristicas homogéncas al Derecho de Crédito objeto de la sus-
titucidn, en razon de su principal pendiente, plazo, tipo de interés, asi como
calidad crediticia en términos de relacion existente entre el saldo pendiente de
la Participacién Hipotecaria o Certificado de Transmisi6n de Hipoteca y valor
de tasacion del inmueble objeto de la garantia del préstamo subyacente, de

forma que el equilibrio financiero del Fondo no se vea afectado por la sustitu-

cién. : : -
En el supuesto de que no existieran préstumos de 1a cartera de UCI, de
caracteristicas homogéneas al présiamo hipotecario subyacente al Derecho de
- Crédito objeto de la sustitucién, UC) proceders a su FECOMPra. -----vemsseeeiom-
2.La sustitucién se llevard a cabo del siguiente modo; —-re-ee-cmmmeeomne-
a)UCI pondra en conocimieqto de la Sociedad Gestora, en representa-

cién del Fondo, la existencia de cada Participacion Hipotecaria o Certificado




de lTransmisién de Hipoteca no apto, procediendo de modo inmediato a cance-
lar dicha Participacion Hipotecaria o Certificado de Transmision de Hipoteca
mediante el correspondiente estampillado en el titulo debidamente desglosado
al efecto, y a emitir otra Participacion Hipotecaria o Certificado de Transmi-
si6n de Hipoteca de similares caracteristicas de plazo residual, tipo de interés,
principal pendiente v calidad crediticia en términos de la relacion existente
entre el saldo pendiente de la Participacidn Hipotecaria o Certificado de
Transmision de Hipoteca, y valor de tasacion del inmueble objeto de la garan-
tia del préstamo subyacente, una vez haya tenido lugar una comprobacidn,
previa a la sustitucion, de la idoneidad del préstamo sustituyente por compaiiia
auditora externa, de forma que la estructura financiera del Fondo, no se vea

afectada por la sustitucion. .

b)Dicha emisién de Participacion Hipotecaria o Certificado de Trans-
misién de Hipoteca por UCI y sustitucion por parte de la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, se efectuard mcdiante el otorgamiento del corres-
pondiente Acta Notarial que recogera los datos relativos tanto a la Participa-
cién Hipotecaria o Certificado de Transmision de Hipoteca a sustituir y al
préstamo hipotecario subyacente al mismo, como a la nueva Participacién
Hipotecaria o Certificado de Transmision de Hipoteca emitido, con los datos
del préstamo hipotecario, asi como el motivo de la sustitucion y las variables

que determinan el caracter homogéneo de ambas Participaciones Hipotecarias
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o Certificados de Transmisién de Hipoteca, segin lo descrito anteriormente,
copia de la cual se entregara a la Comisién Nacional del Mercado de Valores,
a la Entidad encargada del Registro Contable, y al AIAF, comunicandose

igualmente a Moody''s Espaila y a S&P Espafia. -

9. DESCRIPCION DE LOS DERECHOS QUE, A FAVOR DE SU
TENEDOR, CONFIEREN LOS DERECHOS DE CREDITO. ~-—nsecemeemcen-
9.1 Derechos conferidos al Fondo por la cesién de los Derechos de

Crédito.

El Fondo, en cuanto titular de las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmision de Hipoteca, ostentaré Jos derechos que incorpo-
ran y en concreto, tendrd derecho a recibir todos los pagos que, a partir de la
Fecha de Desembolso, realicen los Deudores (a excepcion de los intereses de
los Derechos de Crédito que se devenguen hasta la Fecha de Desembolso que
corresponderan al Cedente) asi como cualquier otro pago que se derive de los
Derechos de Crédito. Ademas de los pagos que efectiien los Deudores, en
concepto de Principal e Intereses de los Derechos de Crédito, corresponder4 al
Fondo cualquier otro pago gue reciba el Cedente por los Derechos de Crédito,
incluyendo los derivados de cualquier derecho accesorio a las operaciones. de
. financiaci6n, tales como indemnizaciones derivadas de polizas de seguros,

pagos efectuados por posibles garantes, etc., con la excepcion de comisiones

por reclamacion de recibos impagados, comisiones de subrogacion, comisio-




»

nes de amortizacion/cancelaci6n anticipada, asi como cualquier otra comision

o suplido que corresponderan al Cedente.

La cesi6én de los Derechos de Crédito surtird plenos efectos entre las
partes a partir de la Fecha de Constitucion, sin embargo el Devengo de Intere-
ses a favor del Fondo se producira a partir de la Fecha de Desembolso. El pre-
sente otorgamiento incorpora como Anexo XI una copia en soporte magnéti-
co, de todos y cada uno de los Préstamos Hipotecarios cedidos, cuyas Partici-

paciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca se agrupen

en el mismo.
Los derechos det Fondo resultantes de la cesién de los Derech.bs de
Crédito estan vinculados a los pagos realizados por los deudores de los Dere-
chos de Crédito, y, por tanto quedan directamente afectados por la evolucion,
retrasos, anticipos o cualquier otra incidencia de los mismos. -=eseveesmmenens
9.2 Régimen de retenciones de los pagos por intereses de los Dere-

chos de Crédito.

Los pagos realizados a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, en concepto de interés por los Derechos de Crédito no estardn sujetos a
retencion tal y como se establece en el articulo 57. k) del Real Decreto
537/1997, de 14 de ébril, por el que se aprueba el reglamento del Impuesto
sobre Sociedades en su redaccidn dada por el Real decreto 2717/1998, de (8

de diciembre.
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9.3 Cesién de los derechos que corresponden a UCI, como benefi-

ciaria de los contratos de seguros de dafios.

A la fecha del presente otorgamiento, UCI es beneficiario de los con-
tratos de seguros de dafios suscritos por los deudores hipotecarios con relacién
a las fincas hipotecadas, hasta el importe de lo asegurado, siendo responsable

de realizar cualquier notificacion que le fuere exigible en virtud de los térmi-

. nos de las pdlizas de seguro concertadas.
Asimismo las escrituras de los Préstamos Hipotecarios, autorizan a

que, en caso de impago de prima correspondiente por parte del deudor (toma-

dor) del seguro, UCI como acreedor hipotecario, al cual ¢l asegurador debera

poner en conocimiento dicho impago, abonaré en su nombre y cargara en

cuenta del citado deudor, el importe de la mencionada prima, de modo tal que

siempre se encuentren satisfechas.

En el presente acto de la constitucion del Fondo, UCI cede a la Socie-
dad Gestora, en representacién del Fondo, los derechos que le correspondan
como beneficiaria de dichos contretos de seguros de dafios. Corresponderan
por tanto a la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, todas las canti-
dades que hubiera correspondido percibir a UC, por este concepto. ----vmammmmn
y 10. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE UCK: ——oceemeomemeeoe

10.1 Declaraciones de UCI en su condicién de Cedente en cuanto

a los Derechos de Crédito:




UCI como titular de los Préstamos Hipotecarios hasta la cesién de los

Derechos de Crédito que de ellos se derivan, al Fondo, garantiza a la Sociedad

Gestora, en representacion del mismo que:
(1) UCI es una sociedad debidamente constituida de acuerdo con la

legislacion vigente, que se halla inscrita en el Registro Mercantil, y esta

facultada para participar en el Mercado Hipotecario.
(2) Ni a la fecha del presente otorgamiento, ni en ninglin momento

desde su constitucién, se ha encontrado UCI en situacidn de insolvencia,

suspension de pagos o quiebra. -----e-=---- ——
(3) Las Participaciones Hipotecarias se regulan por la Ley 2/1981, de
25 de marzo, el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, modificado, entre
otros, por el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, y demds normativa apli-
cable y cumplen todos los requisitos en ella establecidos. Los Préstamos Hipo-
tecarios A y C'cumplen con todos los requisitos establecidos en la seccidn 11
de la Ley 2/1981 y en el Capitulo II del Real Decreto 685/1982. Por su parte,
los Certificados de Transmisién de Hipoteca se emiten de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 18 de la Ley 44/2002, que atribuye nueva redaccion a
la Disposicién Adicional Quinta de la Ley 3/1994, de 14 de abril y denomina
CTH a las participaciones hipotecarias que correspondan a préstamos que no

refinan los requisitos establecidos en la seccién If de la Ley 2/1981 y en el

Capitulo [l del Real Decreto 685/1982.
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(4) Los drganos sociales de UCI han adoptado validamente todos los
acuerdos necesarios para la emision de las Participaciones Hipotecarias y de

los Certificados de Transmisién de Hipoteca, y para celebrar vilidamente Jos

contratos y los compromisos asumidos.

(5) Los Préstamos Hipotecarios, son validos v ejecutables de acuer-

do con la Legislacién aplicable.
. (6) UCI es titular, sin limitacién alguna, de la totalidad de los Prés-
tamos Hipotecarios de los que se derivan los Derechos de Crédito que son
participados y de las subsiguientes hipotecas inmobiliarias, no existiendo im-

pedimento alguno para la emisién de Participaciones Hipotecarias y de Certi-

ficados de Transmisién de Hipotecas. --—-----cermermn-
(7)  Los datos relativos a los Préstamos H ipotecarios que se incluyen
en la presente Seccion, son compleos y reflejan fiel y exactamente la realidad

de dichos Préstamos.

(8)  UCI no tiene conocimiento de qQue ningiin deudor pueda oponer-
le excepcién alguna al pago de cualquier cantidad referida a los Préstamos

Hipotecarios.

- .

(9) Cada uno de los Préstamos Hipotecarios estara garantizado por
. hipoteca inmobiliaria constituida con rango de primera, salvo los Préstamos
Hipotecarios Bb) que estin garantizados por hipoteca con rango de segunda,

sobre el pleno dominio de todas y cada una de las fincas en cuestién, sin que




los inmuebles hipotecados se encuentren afectos a prohibiciones de disponer,
condiciones resolutorias o cualquier otra limitacién del dominio, «-v--vassneaes

(10) Salvo lo indicado respecto a los Préstamos Hipotecarios Bb,
ninguna persona tiene un derecho preferente sobre el del Fondo, en cuanto

titular de los Derechos de Crédito. -- R

(11) Todos los Préstamos Hipotecarios estin formalizados en Escritu-
ra Piblica, y todas las hipotecas se encuentran debidamente constituidas e
inscritas en los correspondientes Registros de la Propiedad. La insc‘ripcién de
las fincas hipotecadas esta vigente y sin contradiccion alguna y no esté sujeta
a limitacion alguna preferente a la hipoteca, de acuerdo con la normativa apli-

cable.

(12) UCI no tiene conocimiento de que ninglin deudor se encuentre

en situacidn concursal.

(13) Todos los deudores hipotecarios son personas fisicas residentes

en Espaiia,
(14) Los Préstamos Hipotecarios han sido concedidos con el objeto
de financiar con garantia de hipoteca inmobiliaria la adquisicion y rehabilita-

cién de viviendas situadas en Espafia.

{15) El Saldo Vivo de cada Préstamo Hipotecario estd, a la fecha de

cesion, denominado en euros.
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(16) Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen en

pleno dominio y en su totalidad al hipotecante, no teniendo constancia el Ce-

dente, de litigios sobre la titularidac!.

(17) Todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de tasacion pre-
via por tasadores debidamente inscritos en el correspondiente Registro Oficial
del Banco de Espafia, estando acreditada dicha tasacién mediante el corres-

pondiente Certificado de Tasacion.

(18) El saldo nominal pendiente de los Préstamos Hipotecarios A y C
no excede en la fecha de otorgamiento de la Escritura de Constitucion del 80%
del valor de tasacién de las fincas hipotecadas en garantia de los correspon-
dientes préstamos. El saldo nominal pendiente de los Préstamos Hipotecarios
B, en ningin caso excede, en la fecha de otorgamiento de la Escritura de
Constitucion, del 100% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas en ga-

rantia de los correspondientes préstamos.

(19) UCI no tiene conocimiento de que se haya producido el desme-
recimiento de la tasacién de ninguna finca hipotecada en més de un 20%. -----
(20) Las viviendas sobre Ias que se ha constituido la garantia hipote-
caria cuentan con un seguro de dafios y contra incendios en vigor, en el qu’c la
. suma asegurada coincide, al menos con el valor de tasacién de las viviendas

contenido en el Certificado de Tasacion. La informacién incluida relativa a los




[y

seguros de incendios y cualquier otro derecho accesorio es completa y se ajus-

ta fielmente a la realidad. —

(21) Los Préstamos Hipotecarios no estan instrumentados en valores,

ya sean nominativos, a la orden o al portador. e -

(22) Los Préstamos Hipotecarios no estdn afectos a emisién alguna
de Bonos Hipotecarios, Participaciones Hipotecarias o Certificados de Trans-
misién de Hipoteca distintos de los de la emision que llevara a cabo el Fondo

en la Fecha de otorgamiento de la Escritura de Constitucion.

(23) UCI declara que, ninguno de los préstamos tiene pagos pendien-

tes por un plazo superior-a treinta (30) dias.

(24) UCI no tiene conocimiento de que ninguno de los deudores

hipotecarios sea titular de ningin derecho de crédito frente a UCI por el que

pudiera ejercitar la compensacién.
(25) La informacién contenida en la presente escritura de constitucion
del Fondo y emisién de Bonos sobre la cartera de Participaciones Hipoteca-

rias, Certificados de Transmisién de Hipoteca y Préstamos Hipotecarios es

completa y se ajusta fielmente a la realidad.
(26) Tanto ta concesion de los Préstamos Hipotecarios como la emi-

sion de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision

de Hipoteca, se han realizado segn criterios de mercado.
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(27) UCI ha seguido fielmente los criterios contenidos en el Memo-
randum Interno que se adjunta como Anexo V de la presente Escritura en la
concesion de todos y cada uno de los Préstamos Hipotecarios. =weemmmseceemeeeeo.

(28) Todas las escrituras originales de las hipotecas constituidas sobre
las viviendas y que se refieren a los Préstamos Hipotecarios, estan debidamen-
te depositadas, en archivos adecuados al efecto, a disposicién de la Sociedad

- Gestora, en representacién del Fondo, existiendo en UCI un archivo de CD-
ROM por triplicado de dichas escrituras. Ademds, existira a disposicién de la
Sociedad Gestora una copia en DVD de los mencionados documentos. Las

hipotecas mencionadas son susceptibles de identificacién a través del registro

informético llevado por UC].

(29) El saldo vivo total de los Préstamos Hipotecarios es igual a la ci-
fra a la que ascienda la suma de los valores nominales de todas las Participa-
ciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipotecas, ¥ que a su

vez, es equivalente como minimo a la cifra a la que ascienda la presente emi-

sién de Bonos.

(30) Los Préstamos Hipotecarios han sido y estan siendo administra-

P .

dos por UCI de acuerdo con sus procedimientos habituales.

. (31) UCI no tiene conocimiento de la existencia de litigios de ningin
tipo en relacion con los Préstamos Hipotecarios que puedan perjudicar su va-

lidez o que puedan dar lugar a la aplicacion del articulo 1535 de] Cédigo Civil




(referente al derecho de extincion por parte del deudor del crédito litigioso que
se vende). Igualmente UCI no conoce de la existencia-de ningun litigio o re-
clamacion de los prestatarios frente al proveedor de las viviendas que pudiera
dar lugar a la aplicacién del articulo 15 de la Ley 7/1995, de 23 de marzo. de

Crédito al Consumo, ni que existan circunstancias que puedan dar lugar 2 la

ineficacia del contrato de adquisicién de vivienda.
(32) Las primas devengadas hasta el dia de hoy por los seguros con-
tratados a que se refiere el punto (20) anterior, han sido integramente satisfe-

chas.

(33) Todos los Préstamos Hipotecarios tienen una fecha de venci-
miento inferior o igual a la Fecha de Vencimiento Final de los Bonos, esto es

el 19 de junio de 2035.

(34) A la fecha de emision de las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, ninglin préstamo de los contenidos
en la cartera descrita en la Seccién 1V.4 del Folleto Informativo que haya sido

~objeto de amortizacién anticipada, sera objeto de cesién mediante la emisién

de una Participacién Hipotecaria o un Certificado de Transmisién de Hipote-

ca.

{(35) UCI no tiene conocimiento de la existencia de ninguna circuns-

tancia que impida o perjudique la ejecucion de la garantia hipotecaria. ------

14
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(36) Los Préstamos Hipotecarios objeto de los Derechos de Crédito
que se ceden, causarén baja en el activo de UCI, por el importe participado, de

conformidad con lo previsto en la Circular 4/91 de 16 de junio de Banco de

Espafia.

(37) Una vez efectuada la Emision de las Participaciones Hipoteca-
rias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca, el volumen de las cédu-
las emitidas por UCI y no vencidas, no superaré el 90% de la suma de los ca-
pitales no amortizados de todos los préstamos hipotecarios en cartera, de con-

formidad con lo establecido en los articulos 59 y 60 del RD 685/82 modifica-

do por RD 1289/91. -----
(38) UCI se compromete a proporcionar a la Sociedad Gestora, toda

la informacién periodica referente a los Derechos de Crédito, de acuerdo con

las aplicaciones informaticas de la Sociedad Gestora.

(39) Ninguno de los Préstamos Hipotecarios retine caracteristica al-
guna de los créditos excluidos o res-ringidos por el articulo 32 del Real Decre-
to 685/1982, para servir de cobertura a la emision de Participaciones Hipote-

carias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

(40) Ni las Participaciones Hipotecarias ni los Centificados de Trans-
misién de Hipoteca que se van a emitir tendrdn un tipo de interés superior al

de los Préstamos Hipotecarios. -----m---mmss=msmmmemmsromuesommsmmms assmmmnnsrnss




(41) Todos los inmuebles hipotecados por los Préstamos Hipotecarios

son viviendas terminadas. «---e--veceeeoeeeoo ...

10.2 Garantias del Cedente:

UCI, en su condicidn de Cedente de los Derechos de ’Crédito, recom-
prara a la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, por su principal més
los intereses devengados y no satisfechos, los Derechos de Crédito que no se
ajusten en la Fecha de Constitucién a la totalidad de las declaraciones conteni-

das en el apartado 10.1 anterior, cuando no sea posible sustituirlos, de con-

formidad con lo previsto en el apartado 8.5,

Asimismo, y sin perjuicio de lo declarado en el apartado 10.1 anterior,

UCI garantiza que si cualquiera de los deudores llegase a ostentar frente a UC]

algiin derecho de crédito, y procediera a ejercitarlo mediante compensacion

legitima de ambas deudas al amparo del articulo 1.198 del Cédigo Civil, la de

UCl y Ia suya derivada del Préstamo Hipotecario Participado que ha sido ce-

dida al Fondo, UCI ingresars en la Cuents de Tesoreria descrita en Ia Estipu-
lacién 17.1 de este otorgamiento, una cantidad igual a la compensada, que
hubiera correspondido al Fondo, No obstante lo anterior, UCI declara en el -
| apartado 10.1.25) que no tiene conocimiento de que ninglin deudor sea titular

de derecho de crédito alguno, por el que se pudiera ejercitar la compensa-

cién. ——

e SECCION ITI —--veme ——————




. 0372003

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

~~~~~~~~~~ DE LOS DERECHOS DE CREDITO —=——=======<
11. ADMINISTRACION FOR UCI DE LOS DERECHOS DE CRE-

BITO.

UCI, en su condicién de Originador de los Derechos de Crédito que
cede al Fondo, garantiza a la Sociedad Gestora que cualquier tipo de informa-
cidn referente a los préstamos contenida en la presente Escritura, es exacta y
se ajusta fielmente a la realidad, asumiendo toda responsabilidad sobre la in-

exactitud de la misma.

11.1 Administracién.

UCI, entidad Cedente de los Derechos de Crédito de acuerdo con lo
previsto en la presente Escritura de Constitucién y de conformidad con el Ar-
ticulo 2.2.b) del Real Decreto 926/1998, conservard, la custodia y administra-
cién de los Préstamos Hipotecarios subyacentes a los Derechos de Crédito y
recibira, en gestién de cobro, en nombre del Fondo, cuantas cantidades sean
satisfechas por los deudores en virtud de los Derechos de Crédito, procediendo

a ingresar inmediatamente las cantidades que correspondan al Fondo, segun lo

_ establecido en las Estipulaciones © y 11.9 del presente otorgamiento, en la

Cuenta de Tesoreria, inicialmente abierta en e} Banco a nombre del Fondo por
la Sociedad Gestora, segiin lo descrito en la Estipulacion 17.1.  -=-eememmacecene-
UCI administrara los Derechos de Crédito con la misma diligencia que

si de préstamos propios se tratase.




De acuerdo con los términos de la presente Escritura de Constitucion,

UCI, entre otras, asume las siguientes obligaciones: (i) ceder a la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, los derechos que le correspondan como
beneficiario de los contratos de seguros de dafios suscritos por los deudores
hipotecarios con relacion a las fincas hipotecadas, hasta el importe de lo ase-
gurado; (ii) garantizar al Fondo, a través de su Sociedad Gestora, determina-
das condiciones de los Derechos de Crédito que se recogen en la presente Es-
critura de Constitucion y que se detallan en la Estipulacién 10, comprometién-
dose a sustituir Derechos de Crédito que no se ajusten a las mismas, y, caso de
no existir en su cartera Derecho de Crédito homogéneo con el Derecho a susti-
tuir, a recomprarlos por su principal mas los intereses devengados y no satis-
- fechos, e (iii) indemnizar al Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cual-
quier dafio, pérdida o gasto en el que éste hubiera incurrido por razén del in-
cumplimiento por UCI de sus obligaciones de custodia y administracion de los

Derechos de Crédito. .

11.2 Duracién.
Los servicios a que se refiere el apartado anterior (en adelante, los
"Servicios") serdn prestados por UCI hasta que, una vez amortizada la totali-
dad de los Derechos de Crédito, se extingan todas las obligaciones asumidas

por UCI,
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11.3 Responsabilidad de UCI en la custodiay administracion, ----
UCI se compromete a actuar en la custodia y administracién de los
Derechos de crédito, con toda la diligencia debida y respondera ante el Fondo,

a través de su Sociedad Gestora, de cualquier perjuicio que pudiera derivarse

de su negligencia.
11.4 Responsabilidad de UCI en la gestion de cobros. ----------------
UCI se compromete a actuar en la gestion de cobros correspondiente
con toda la diligencia debida y respondera igualmente, ante el Fondo, a través
de su Sociedad Gestora, de cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su

negligencia.

11.5 Garantias de UCL

UCI indemnizara al Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cual-
quier dafio, pérdida o gasto en que hubiera incurrido por razén del incumpli-
miento de sus obligaciones de custodia y administracion y/o gestin de cobro

de los Derechos de Crédito.

UCI no asume de ninguna forma, responsabilidad per impago de los
deudores, ya sea por principal, por intereses o de cualquier otra cantidad que
los mismos pudieran adeudar en viriud de los préstamos, ni garantiza directa o

indirectamente el buen fin de la operacion y no otorgaré garantias o avales o

incurrira en pactos de recompra de los Derechos de Crédito, a excepcidn de lo




previsto en los apartados 8.5 y 10.2 del presente otorgamiento, y de conformi-

dad con lo previsto en los mismas.

11.6 Entrega y depésite de las Participaciones Hipotecarias y los

Certificados de Transmisién de Hipoteca.

UCI entrega las Participaciones H ipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipotecas emitidos y representados mediante dos Titulos Miil-
tiples suscritos por la Sociedad Gestora en nombre del Fondo, a la Sociedad
_ Gestora que, a su vez, los deposita en el Banco, entidad que recibe las Partici-
paciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca y acepta
su depésito. El mencionado depésito, que tiene cardcter gratuito, se constituye
en beneficio del Fondo de forma que el Banco va a custodjar las Participacio-

nes Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca depositados,

stguiendo las instrucciones de la Sociedad Gestora.

11.7 Depésito de otros documentos.

UCT actuara como depositario de las escrituras de formalizacién de los
Derechos de Crédito y de cuantos otros documentos sean relevantes, -------n--

11.8 Puesta a disposicién de los documentos referidos. ~—-cmeeme..

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra examinar y
UCI debera aportar el original de las Participaciones Hipotecarias y Certifica-
dos de Transmisién de Hipoteca depositados en el Banco a nombre del Fondo

y los originales de las escrituras de formalizacion de los Derechos de Crédito




30 PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

P o
TIMBRE

4X1698243

. 0372003

EREy e

depositados en UCI cuando lo considere oportuno y podra solicitar que le sea

entrcgada libre de gastos y, en un plazo no superior a cuarenta y ocho (48)

horas, copia de cualquiera de los citados documentos.

11.9 Gestion de cobros. -

UCI, como gestor de cobros, recibira por cuenta de la Sociedad Gesto-

ra, en representacion del Fondo, cuantas cantidades sean satisfechas por los

- deudores derivadas de los Derechos de Crédito, tanto por principal o intereses,
como por cualquier otro concepto incluyendo los contratos de seguros cedidos

ala Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, debidos en virtud de los

préstamos correspondientes y procederd a ingresar las cantidades que corres-

pondan al Fondo segiin lo establecido en apartado 9.1 de la presente escritura

inmediatamente y, en todo caso, en un plazo no superior a cuarenta y ocho

(48) horas, en la Cuenta de Tesoreria descrita en el apartado 17.1 del presente

otorgamiento.

Asimismo, UCI abonara en dicha cuenta y en el mencionado plazo las
cantidades que reciba, en su caso, de los deudores por la amortizacién antici-
pada de los Derechos de Crédito y que correspondan al Fondo en los términos

- *

previstos en dicho apartado.

En el supuesto de que UCI fuera declarada en liquidacion, suspension
de pagos o quiebra, de conformidad con lo previsto en la Estipulacién 18 del

presente otorgamiento, el Banco mantendrd indemne al Fondo, de los perjui-




cios que para ¢l mismo pudieran resultar del incumplimiento por UCI de su
obligacion de gestion y administracion de los Derechos de Crédito cedidos, y,
en concreto, procedera a abonar directamente al Fondo, las cantidades corres-

pondientes al mismo en concepto de principal ¢ intereses de los Derechos de

Crédito integrantes de su activo, -------
En este supuesto, UCI facilitard al Banco todo lo necesario y en espe-
cial, el soporte informdtico, para que éste pueda identificar los préstamos sub-

yacentes a los Derechos de Crédito, y pueda efectuar el abono de dichas canti-

dades al Fondo, en concepto de principal ¢ intereses.

11.10 Calculo del tipo de interés de los Préstamos Hipotecarios

Participados sometidos a tipo de interés variable.

UCI calculara el tipo de interés variable de los Derechos de Crédito
sometidos a tipo de interés variable, de acuerdo con lo establecido en los éon-
tratos de préstamo y comunicara a los deudores, en los plazos previstos en

dichos contratos, el tipo de interés nominal aplicable durante el periodo si-

guiente. -

Asimismo, UCI remitiré a los deudores que lo soliciten y a la Sociedad

Gestora, informacién sobre el tipo de interés resultante.

11.11 Anticipo de fondos.
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UCI no anticipard, en ningin caso, cantidad alguna que no haya reci-
bido previamente de los deudores en concepto de principal, intereses, prepago

u otros, dertvados de los Derechos de Crédito.

11.12 Operaciones prohibidas.
UCI no podra cancelar voluntariamente las garantias por causa distinta
del pago del préstamo garantizado, renunciar o transigir sobre ellas, condonar
en todo o en parte los préstamos, ni en general realizar cualquier acto que

disminuya el rango, la eficacia juridica o el valor econémico de las garantias o

de los préstamos. ----

No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora podra, en circunstancias
excepcionales, dar instrucciones a 1JCl, o autorizar con cardcter previo a éste
para que acuerde con el deudor, los términos y condiciones que estime opor-
tunos para una novacién modificativa del Derecho de Crédito en cuestion, ---

En caso de renegociacion previamente consentida por la Sociedad
Gestora, en representacién del Fondo, de los Derechos de Crédito o de sus
vencimientos o sus tipos de interés, la modificacién de las condiciones afecta-
r4 al Fondo de conformidad con la Norma decimoquinta, apartado 2, d) de la
Circular 4/1991 de 16 de junio del Banco de Espaiia, a entidades de créc.:iito
sobre normas de contabilidad y modelos de estados financieros que establece

que los contratos de cesion especificaran que, en caso de renegociacion del




activo cedido, o de sus vencimientos, la modificacién de condiciones afectard

al cesionario del activo.

En el supuesto de que se acordara la modificacion del tipo de interés
de algiin Derecho de Crédito, seguirg’m correspondiendo al Fondo la totalidad
de los intereses ordinarios y de demora devengados por el Derecho de Crédito.
En el supuesto de que se acordara la modificacion del vencimiento, éste Glti-

mo no podra ser superior al 5 de diciembre de 2032.

Adicionalmente, en este supuesto UCI se compromete a abonar al
Fondo, respecto a cada Préstamo Hipotecario cuyo interés haya sido modifi-
cado, mientras permanezca dicha modificacion, y en cada Fecha de Pago, la
diferencia (en caso de que ésta fuera negativa) entre (a) los intereses devenga-
_dos por el Préstamo Hipotecario desde la ltima Fecha de Pago y (b) los inte-
reses que hubiera devengado el Préstamo Hipotecario en el mismo periodo
aplicando al principal del mismo un tipo de interés igual a la suma de (i) el
Tipo de Interés de Referencia para los Bonos emitidos por el Fondo, segiin se

define en el apartado 12.3, vigente al inicio del correspondiente Perfodo de

Devengo de Interés, mds (ii) un diferencial de 0.85%.
Ademds no se podran renegociar préstamos cuando el margen medio
ponderado de la cartera sobre el Tipo de Interés de Referencia de los Bonos

emitidos por el Fondo, segiin se define en el apartado 11.10.1, sea inferior a

0,50%.
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11.13 Ampliacion de la hipoteca.
Si por razones de mercado, o por cualquier otra circunstancia, el valor
del bien hipotecado desmereciese d«: la tasacién inicial en més de los porcenta-
jes legalmente permitidos, UCI exigird del deudor hipotecante, mediante la
acreditacion por tasacion efectuada a su instancia, la ampliacion de la hipoteca

a otros bienes suficientes para cubrir la relacion existente entre el valor del

. bien vy el importe del crédito que dicho bien garantiza.
Si el deudor, después de requerido para efectuar la ampliacién, optase

por la devolucién de la totalidad o e una parte del Préstamo Hipotecario Par-

ticipado que exceda del importe resultante de aplicar a la tasacién actualizada

el porcentaje utilizado para determinar inicialmente la cuantia del mismo, UCI

vendré obligado a ingresar en los té-minos previstos en la Estipulacion 9.1, las

cantidades que por tales conceptos reciba del deudor en favor de la Sociedad

Gestora, en representacion del Fondo, en la Cuenta de Tesoreria abierta por la

Sociedad Gestora a nombre del Fundo, descrita en la Estipulacion 17.1 del

presente otorgamiento.

Si, dentro del plazo de dos {2) meses desde que fuera requerido para la
ampliacion, el deudor hipotecario no la hubiese realizade ni hubiese devu'elto
- la parte del Préstamo Hipotecario Farticipado a que se refiere el parrafo ante-

rior, se entenderd que ha optado por la devolucion de la totalidad del Présta-

mo, que le deberd ser inmediatamente exigida por UCL. Una vez recibida la




cantidad correspondiente a la totalidad del Préstamo, UCI, en los términos
previstos en la Estipulacién 9.1, ingresara inmediatamente en favor de la So-

ciedad Gestora, en representacion del Fondo, la parte que le corresponda de

acuerdo con lo previsto en el parrafo anterior,

11.14 Acci6n ejecutiva contra Jos deudores.

UCH aplicard igual diligencia y procedimientos de reclamacion de las
cantidades debidas y no satisfechas por los Derechos de Crédito cedidos al
Fondo que si del resto de los préstamos de su cartera se tratara, ¥ en especial,
instard las acciones ejecutivas pertinentes si, cumplidos los plazos internos de
actuacion dirigidos a la obtencion del pago satisfactorio a los intereses del
Fondo, las mismas no hubiera surtido el efecto perseguido, y, en todo caso,
procedera a instar la citada ejecucién si la Sociedad Gestora, en representacion
del Fondo, y previo analisis de las circunstancias concretas del caso, estimare,

de conformidad con UCI, ser pertinente.

Aaicionalmente, UCI se obliga a informar diariamente a la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, de los impagados, amortizaciones anti-
cipadas y modificaciones de tipos de interés; y puntualmente de los requeri-
mientos de pago, notificacion fehaciente al deudor, acciones judiciales, y
cualquiera otras circunstancia que afecte a los Préstamos Hipotecarios. Asi-
mismo, UCI facilitaré a la Sociedad Gestora toda la documentacion que ésta le

pueda solicitar en relacién con dichos Préstamos Yy, en especial, la documenta-
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cidn precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad Gestora, de acciones

judiciales.
En el supuesto de impago por parte de algin deudor hipotecario, el
Fondo, a través de su Sociedad Gestora, dispondra de las siguientes facultades
de acuerdo con lo previsto en el ariiculo 66 del Real Decreto 685/1982 de 17
de marzo, modificado por Real Decreto 1289/91 de 2 de agosto: ~—-----mmvnmmven
(i) Compeler a UCI para que inste la ejecucién hipotecaria. -----ve---n-
(ii) Concurrir en igualdad Je derechos con UCI, en la ejecucion que
¢ste siga contra el deudor, personandose a tal efecto en cualquier procedimien-
to de ejecucion instado por aquél, y participar en el producto del remate a pro-

rrata de su porcentaje en el crédito ¢jecutado.

(iii) Si UCI no inicia el procedimiento dentro de los sesenta (60) dias
naturales desde la diligencia notarial de requerimiento ae pago de la deuda,
para el caso de los préstamos hipotecarios, la Sociedad Gestora, en representa-
cién del Fondo, quedara legitimada subsidiariamente para ejercitar, la accién
hipotecaria del préstamo participadn en la cuantia correspondiente al porcenta-
je de su participacion, tanto por principal como por intereses. -—er----mnmeemmeomv

(iv) En caso de paralizacion del procedimiento seguido por UCi, el
Fondo, debidamente representado J-or la Sociedad Gestora, podra subrogarse
en la posicion de aquel y continuar el procedimiento de ejecucion sin necesi-

dad de transcurso del plazo sefialado.




En los casos previstos en los parrafos (ii)) y (iv), la Sociedad Gestora,
en representacion del Fondo, podra instar del Juez competente la incoacién o
continuacién del correspondiente procedimiento de ejecucion hipotecaria,
acompafiando a su demanda el titulo original de fa Participacion Hipotecaria o
Certificado de Transmisién de Hipoteca correspondiente desglosado, el reque-
rimiento notarial previsto en el apartado (iii) precedente y Certificacién Regis-
tral de inscripcion y subsistencia de la hipoteca y el documento acreditativo

del saldo reclamado.

Por si legalmente fuere preciso, y a los efectos del articulo 681 y si-
guientes de la Ley 172000 de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, UCI otorga
en la Escritura de Constitucién un poder irrevocable, tan amplio y bastante
como sea necesario en Derecho para que la Sociedad Gestora, actuando en
nombre y representacion de UCI pueda requerir notarialmente al deudor hipo-
tecario de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda. -----

La Sociedad Gestora podré asimismo concurrir en igualdad de dere-
chos con UCI en el procedimiento de ejecucion y en este sentido podra, con
respecto a los Préstamos Hipotecarios, en los términos previstos en el articulo
131 de la Ley Hipotecaria, pedir la adjudicacion del inmueble hipotecado en
page de su crédito. La Sociedad Gestora procedera a la venta de los inmuebles

adjudicados en el plazo més breve posible en condiciones de mercado. ~e-eee-

11.15 Accién ejecutiva contra UCIL.
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La Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, tendré accién eje-
cutiva contra UCI cuando el incumplimiento de 1a obligacién de pago por di-
chos conceptos no sea consecuenci: de la falta de pago de los deudores. -------
Extinguidos los Derechos de Crédito, ¢l Fondo, a través de su Socie-
dad Gestora, conservara accién contra UCI hasta el total cumplimiento de sus

obligaciones.

11.16 Comisién por la prestacién de servicios y remuneracién por

intermediacion financiera a UCL

UCI, como contraprestacion por la administracion de los Derechos de
Crédito (o la entidad que la sustitp:.'era en dicha labor de administracion, caso
de ser ello posible por las circunstancias que concurrieran en UCl, y que pu-
dieran impedir o dificultar el desarrollo correcto de dicha administracion),
tendra derecho a recibir en cada Fecha de Pago, y hasta la Fecha de Pago en
que tuviera lugar la amortizacién total de los Bonos, una Comisién de Admi-
nistracién fija de seis mil (6.000) euros, IVA incluido. --e---eeeeememeummrmennn-

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, por carecer de liquidez
suficiente no abonara en una Fecha de Pago la totalidad de la comision debida,
las cantidades no pagadas se acumulardn sin penalidad alguna a la comision

que deba abonarse en la siguiente Frcha de Pago, procediéndose a su abono en

ese mismo momento.




UCI, asimismo, como remuneracién o compensacion por el proceso de
intermediacion financiera realizada, tendra derecho a recibir, en cada Fecha de
Pago, una cantidad subordinada y variable igual a la diferencia entre los ingre-
S0s y gastos contables para ¢l Fondo, de forma que se extraiga el margen fi-
nanciero obtenido. Esta cantidad no tendrs el cardcter de contraprestacion
debida por la entrega de un bien o prestacién de un servicio al Fondo sino que

‘tendrd el cardcter de remuneracién del proceso de intermediacion financiera

realizado por UCI. --- ‘ -

En el caso de que en una misma Fecha de Pago (con respecto al perio-
do comprendido entre esa Fecha de Pago y la anterior) més del 15% (ie los
prestatarios haya utilizado fa Cuota Comodin o mas del 7% de los mismos
haya ejercitado el derecho a la limitacién de cuota en funcisén del IPC, se sus-
pendera el pago del punto 13 del orden de prelacién de pagos descrito en a
Estipulacién 19 del presente otorgamiento referido al pago trimestral a UCI de
una cantidad variable como remuneracién o compensacién por el proceso de
intermediacién financiera. En tal supuesto, dicha cantidad quedaria retenida en
.la Cuenta de Tesoreria hasta la Fecha de Pago en que ¢l ejercicio de la Cuota
Comeodin o de la limitacién de cuota en funcion del IPC correspondientes al
nuevo periodo no sobrepasen los porcentajes mencionados. El pago de dicha

comision sélo podrd ser restituido previo acuerdo con las Agencias de Califi-
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cacion. El calculo de los citados porcentajes se realizard en las Fechas de De-

terminacion.

Tanto la Comision fija por Administracién de los Derechos de Crédito,
a pagar a UCI, como la cantidad a pagar al mismo como contraprestacién por
su labor de intermediacién financiera, seran abonadas, respectivamente, siem-

pre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo con lo previsto

. en la Estipulacién 19.
Asimismo, UC], en cada Fecha de Pago, tendré derecho al reembolso

de todos los gastos de cardcter exiepcional en los que haya podido incurrir

(como los ocasionados por razén de la ejecucién hipotecaria, venta de inmue-

bles, etc.) y previa justificacién de los mismos en relacion con la gestion de

dichos préstamos hipotecarios. Dichos gastos serdn abonados siempre que el

Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo con lo previsto en la Esti-

pulacién 19 sobre orden de prelacion de pagos.

11.17 Responsabilidad asumida por el Cedente.
El riesgo de impago de los Derechos de Crédito correrd a cargo de los
titulares de los Bonos. Por tanto, UCI no asumiré responsabilidad alguna por

el impago de los deudores de los Derechos de Crédito, ya sea del principal, de

. los intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en

virtud de los Derechos de Crédito.

SECCION 1V




~~~~~~ —— EMISION DE 1L0S BONOS DE TITULIZACION ~—~-—-

La Sociedad Gestora, actuando como represen-
tante legal del Fondo constituido en esta escritu-
ra publica, acuerda realizar la presente emisién
de Benos de conformidad con lo previsto en el Real
Decreto 926/1998 y sujeto a los siguientes térmi-
nos y condiciones: ~=—emmeemmmmme e

12. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS, --vem-

12.1 Importe de la emision.

El importe total de la emision ascendera a mil doscientos cincuenta
‘millones (1.250.000.000) de euros, y estara constituida por doce mil quinien-

tos (12.500) Bonos.

Dicho importe nominal se encuentra desglosado en tres Series de Bo-

nos:
(i) Serie A: constituida por onze mil novecientos ochenta y un

(11.981) Bonos, ¢ importe nominal total de mil ciento noventa y ocho millo-

nes cien mil (1.198.100.000) euros.
(i) Serie B: constituida por cuatrocientos veinticinco (425) Bonos, e

importe nominal total de cuarenta y dos millones quinientos mil (42.500.000)

euros.
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(iii) Serie C: constituida por noventa y cuatro (94) Bonos, e importe
nominal total de nueve millones cuatrocientos mil (9.4G0.000) euros. ~~-vmveme
Las Series B y C se encuentran postergadas en el pago de intereses
primero y en el pago de principal después, respecto a la Serie A, y asi mismo
entre ellas, de conformidad con lo previsto en el orden de prelacién de pagos,

contenido en la Estipulacion 19 del presente otorgamiento.

. La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica la suscrip-

¢ién o tenencia de los Bonos de las otras Series.

12.2 Forma de representacion.
Los Bonos estaran representados por medio de anotaciones en cuenta
de conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto 926/1998 y la Ley

19/1992, y con sujecion a lo establecido en la Seccidn V de esta escritura. ----

12.3 Tipo de interés nomipal.
Los Bonos de las tres Series devengaran un interés nominal anual va-
riable trimestralmente, y con pago trimestral y que seré el resultante de aplicar

los criterios contenidos a continuacién.

Dicho tipo de interés resultante se pagard trimestralmente sobre el Sal-
do Pendiente de Pago de los Bonos de cada Serie, en cada Fecha de Pago,

. descrita en la Estipulacién 12.5 siguiente.

Las retenciones, contribucicnes e impuestos establecidos o que se es-

tablezcan en el futuro sobre el capital, intereses o rendimientos de los Bonos,




»

correrdn a cargo exclusivo de los bonistas, y su importe ser4 deducido, en su

caso, por la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, en la forma legalmente

establecida.,

a) Devengo.

La duracion de la presente emision se dividiria por tanto en sucesivos
Periodos de Devengo de Interés comprensivos de los dias efectivos existentes
entre cada Fecha de Pago (descrita en la Estipulacion 12.5 del presente otor-
— gamiento), incluyendo en cada Periodo de Devengo de Intereses la Fecha de
Pago inicial, y excluyendo la Fecha de Pago Final calculandose en base a 360

dias.

b) Tipo de interés.

El tipo de interés nominal para cada Periodo de Devengo de Interés
devengado por los Bonos serd el resultado de sumar: (i) el tipo de interés de
referencia EURIBOR a tres (3) meses, o, en caso necesario, su sustituto, des-
crito en el apartado c) siguiente, y (ii) el margen aplicable a cada Serie de Bo-

nos, tal y como se indica mas adelante, en el apartado d), todo ello redondeado

a la milésima de un entero por ciento mas proximo.

¢) Determinaciéon del EURIBOR.

(i) Dicho tipo EURIBOR, (Euro Interbank Borrowing Offered Rate),
es el tipo de referencia del mercado de dinero para el euro, en operaciones de

depésitos a tres (3) meses. El EURIBOR serd calculado, distribuido y publicado
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por REUTERS, en la pagina EURIBORO! (o cualquier otra pagina que pudie-
ra reemplazarla en este servicio), a las 11:00 horas de la mafiana (hora de Bru-
selas, Europa Central (C.E.T., Central European Time)) del Momento de Fija-

cién de Tipo que se describe mas adelante.

(i} En el supuesto de ausencia de tipos segiin lo dispuesto en el apar-

- tado (i) anterior, sera de aplicacion como Tipo de Referencia, el tipo de interés
que resulte de efectuar la media aritmética simple de los tipos de interés inter-

bancario de oferta para operaciones de dep6sito en euros (EURIBOR), a tres

(3) meses, en el Momento de Fijacién de Tipo por las entidades resefiadas a

continuacion:

» Banco Santander Central Hispano, SA, sucursal Londres, -----=-nx-

+ BNP Paribas, sucursal Londres,

» J.P. Morgan Chase, sucursal Londres.
todo ¢llo redondeado a la milésima de un entero por ciento mas préximo. ----
En el supuesto de imposibilidad de aplicacidn del tipo de interés de re-
ferencia anterior, por no suministrar una de las citadas entidades, de forma
continuada, declaracién de cotizaciones, serd de aplicacion el tipo de interés
que resulte de aplicar la media aritmética simple de los tipos de interés decla-

rados por las dos entidades restantes.

Y si una de las dos entidades mencionadas anteriormente dejara de

suministrar de forma continuada d-claracién de cotizaciones, sera de aplica-




ci6n el ultimo tipo de interés nominal aplicable al dltimo Periodo de Devengo
de Interés, y asi por Periodos de Devengo de Interés sucesivos en tanto en

cuanto se mantenga dicha imposibilidad.

Si dos de los bancos anteriormente resefiados volvieran nuevamente a

cotizar, volverd a ser de aplicacion el tipo de referencia sustitutivo segiin las

reglas anteriores.

La Sociedad Gestora conservara la pantalla de REUTERS o, en su ca-
s0, las declaraciones de cotizaciones de las entidades mencionadas en el pre-
sente apartado, como documentos acreditativos del tipo EURIBOR determi-

nado. -

d) Margen a aplicar al tipo de referencia para cada una de las Se-

ries de Bonos:

El margen definitivo a aplicar al tipo de referencia, determinado como
se especifica anteriormente, para calcular ¢l tipo de interés que devengaran en
cada Periodo de Devengo de Interds los Bonos de la Serie A, los Bonos de la
Serie B y los Bonos de la Serie C, es [00265]% para el caso de los Bonos A,
[0*65 1% para ¢l caso de los Bonos B y el [1'20 1% para el caso de los Bonos
c. A

Los mirgenes definitivos aplicables a la Serie A, a la Serie B y a la Se-

rie C deben haber sido comunicados a la Sociedad Gestora, en la Fecha del -

presente otorgamiento (16 de junio de 2003) por las Entidades Directoras,

1)
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antes de las 9:00 horas. En ausencia de la comunicacidn que deben efectuar las
Entidades Directoras, la Sociedad Gestora ha fijado e! margen de la Serie A
en, 0,260%, el margen de la Serie B en 0,625% y el margen de la Serie Cen
1,20%. Asimismo, la Sociedad Gestora comunicara los margenes definitivos a

la CNMV como informacion adicional.

e) Momento de Fijacion de Tipo.

El tipo de interés nominal aplicable a las tres Series de Bonos para ca-
da Periodo de Devengo de Interés serd determinado por la Sociedad Gestora,
en representacion del Fondo, el segundo Dia Habil segin el calendario TAR-
GET (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Trans-
fer System) anterior a cada Fecha de Pago, descrita en la Estipulacion 12.5
siguiente, a las 11:00 horas (hora de Bruselas (C.E.T.)) de dicho dia (en ade-
lante "Momento de Fijacién de Tipo"), y serd de aplicacidn para el siguiente

Periodo de Devengo de Interés.

El tipo de interés de los Bonos de las tres Series para el primer Periodo
de Devengo de Interés se determinaré en base al tipo de interés de referencia
(EURIBOR a tres (3) meses), a las 11:00 horas (hora de Bruselas (C.E.T.) de la
fecha del presente otorgamiento ¢ si ésta fuera festiva segiin el calend;wio
TARGET, el Dia Habil inmediatarnente anterior, y se comunicara al ptblico

en general en el anuncio de constitucidén del Fondo y emision de los Bonos,

previsto en la Estipulacion 12.14, b. b") del presente otorgamiento, -----=m--r-~




Los tipos de interés nominales resultantes para cada Serie de Bonos
para los sucesivos Periodos de Devengo de Interés, se comunicarin a los bo-

nistas en plazo y forma previstos la citada Estipulacion, -----

A los efectos de la presente emision, se considerardn Dias Inhabiles

todos los que sean: -

(i} sabado,

(i) domingo,

(iii) calendario TARGET (a los solos efectos de determinacion del ti-
po de interés nominal aplicable para cada Periodo de Devengo de Interés)
comprende ademas de los dias reconocidos en (i) e (ii) anteriores, el 1 de ene-

ro, el Viernes Santo, el Lunes de Pascua, ¢! | de mayo, el 25 de diciembre y el

26 de diciembre,

(iv) festivo en Madrid (para el resto de las condiciones de la emi-

sion).

f) Cuadro informative de evolucién del tipo de interés de referen-

cia a utilizar,
A titulo meramente informativo se dan a continuacion datos de los ti-
pos EURIBOR a tres (3) meses, suministrada por REUTERS, en las fechas gue

se indican, asi como los tipos que resultarian de aplicacién a las tres Series de

Bonos, A, By C:
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Fechas EURIBOR Bonos Bonos Bonos

Serie A Serie B Serie C
17 de julio de 2002 3,407% 3,667% 4,032% 4,607%
16 de agosto de 2002 3,351% 3,611% 3,976% 4,551%
17 de septiembre de 2002 3.314% 3,574% 3.939% 4.514%
17 de octubre de 2002 3,313% 3,573% 3,938% 4.513%
15 de noviembre de 2002 3,124% 3,384% 3,749% 4,324%
17 de diciembre de 2002 2.941% 3,201% 3,566% 4,141%
17 de enero de 2003 2,830% 3,090% 3,455% 4,030%
17 de febrero de 2003 2,693% 2,953% 3,318% 3,893%
17 de marzo de 2003 2.561% 2,821% 3,186% 3,161%
16 de abril de 2003 2,561% 2,821% 3,186% 3,761%
14 de mayo de 2003 2,430% 2,690% 3,055% 3,630%
6 de junio de 2003 2,147% 2,407% 2,772% 3,347%

12.4 Menci6én simple al nimero de orden que en la prelacién de

pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses de los valores emitidos con

cargo al mismo.

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie A ocupa el

segundo (2°) lugar en el orden de prelacion de pagos establecidos en la Estipu-

lacion 19 del presente otorgamiento.

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie B ocupa el
tercer (3°) lugar en el orden de prelacion de pagos establecidos en la citada
Seccion. Se procederé a postergar este pago al 7° lugar del orden de prelacién
de pagos, si en la Fecha de Determinacion precedente, el Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito con morosidad mayor a noventa (90) dias, fuera superior

al 9,00% del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito, y no se hubiera produci-




do la completa amortizacion de los Bonos de la Serie A o no se fuera a produ-

cir en la Fecha de Pago en curso.

El pago de intereses de los Bonos de 1a Serie C ocupa el cuarto (4°) lu-
gar en el orden de prelacion de pagos establecidos en la citada Seccién. Se
procederd a postergar este pago al 8° lugar del orden de prelacion de pagos, si
en la Fecha de Determinacién precedente, el Saldo Vivo cie los Derechos de
Crédito con morosidad mayor a noventa (90) dias, fuera superior al 6,00% del
Saldo Vivo de los Derechos de Crédito y no se hubiera producido la completa
amortizacion de los Bonos de la Serie A o no se fuera a producir en la Fecha

de Pago en curso.

12.5 Fechas, lugar, entidades y procedimiento para el page de los

intereses.

Los intereses para los Bonos de todas las Series se pagaran, los dias 19
de marzo, 19 de Junio, 19 de septiembre y 19 de diciembre de cada afio, o
primer Dia Hébil siguiente (cada una, la "Fecha de Pago") hasta su total

amortizacion, y todo ello mediante procedimiento resefiado en la Estipulacion

12.12 del presente otorgamiento.

En caso de que alguno de los dias 19 de los meses mencionados no sea
un Dia Habil, (segin lo descrito en la Estipulacién 12.3 d) anterior) el pago de
los intereses se realizard el Dia Habil en Madrid inmediatamente posterior,

devengando los intereses correspondientes al Periodo de Devengo de Interés
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descrito en la Estipulacién 12.3, a! del presente otorgamiento, hasta el men-

cionado primer Dia Habil, no inclusive.

El primer pago de intereses para los Bonos de las tres Series tendré Ju-
gar ¢l 19 de septiembre de 2003, habiendo transcurrido un trimestre completo
desde el desembolso de los Bonos. ©2n este caso, los intereses se devengaran al
tipo de interés nominal correspondiente desde la Fecha de Desembolso por los

suscriptores prevista en la Estipulacion 13.2 hasta el 19 de septiembre de

2003, no inclusive,

12.6 Calculo de los pagos de intereses.

El céleulo de los intereses a pagar en cada Fecha de Pago para cada

Periodo de Devengo de Interés, s¢ llevard a cabo con arreglo a la siguiente

formula:

I:NXCX-—-—C—{'
360

Donde:

I=Intereses pagaderos «:n una Fecha de Pago determinada.
N= Saldo Pendiente de Pago de los Bonos, en la Fecha de Deter-

minacion correspondiente a esa Fecha de Pago.

€= Tipo de interés expresado en porcentaje anual.

d=  Numero de dias transcurridos durante cada Periodo de Deven-

go de Interés.




Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de los Bonos
calculados segin lo previsto anteriormente, como el importe de los intereses
devengados y no satisfechos, se comunicaran a los mismos, en la forma
descrita, en la Estipulacion 12.14 de la presente minuta y con una antelacidén

de un (1) dia natural a cada Fecha de Pago.

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no pudiera hacer fren-
te al pago de los intereses devengados por los Bonos, de conformidad con el
orden de prelacioén de pagos establecido en la Estipulacion 19 del presente
otorgamiento, las cantidades que los bonistas hubiesen dejado de percibir, se
abonarin en la siguiente Fecha de Pago. Las cantidades aplazadas de intereses
devengarén a favor de los tenedores un interés igual al apliéado a los Bonos de
kcada Serie durante el(los) Periodo(s) de Devengo de Interés hasta la Fecha de

Pago en la que tenga lugar su abono, sin interés de demora, y sin que ello im-

plique una capitalizacién de la deuda.

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no podra aplazar el pago de

intereses de todas las Series con posterioridad al 19 de junio de 2035, Fecha

de Vencimiento Final de los Bonos, o siguiente Dia Habil.

12.7 Precio de emisién,.

El precio de la emision de los Bonos de las tres Series sera de cien mil
{100.000) euros por Bono, libre de impuestos y gastos de suscripeién para el

suscriptor.
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Los gastos y, en su caso, los impuestos inherentes a la suscripcion se-
rdn por cuenta del Fondo.
12.8 Precio de reembolso.
El precio de reembolso para los Bonos de las tres Series serd de cien
mil (100.000) euros por Bono, equivalente a su valor nominal, libre de gastos
i para el bonista, pagadero progresivamente en cada Fecha de Pago. -=--meeemmme-
. 12.9 Amortizacion.

a) Amortizacion Final, -
La Fecha de Vencimiento Final, y consecuente amortizacion definitiva
de los Bonos de todas las Series es el 19 de junio de 2035, ¢ siguiente Dia
Habil, sin perjuicio de que la Sociedad Gestora en representacién del Fondo, y
de conformidad con lo previsto en la Estipulacién 12.10 siguiente proceda a
amortizar anticipadamente la presente emisidn, en cuyo caso, la Fecha de Pa-

go en la cual haya de producirse la misma seré la fecha de amortizacién defi-

nitiva de los Bonos.

b) Amortizacion Parecial.
No obstante lo anterior, el Fondo a través de su Sociedad Gestora, pro-

cedera a la amortizacién de los Bonos de las tres Series en los términos que se

describen a continuacién:

it

1. Fechas de Pago de Amortizacion.




Coincidirdn con las Fechas de Pago de intereses, esto es, los dias 19 de
marzo, 19 de junio, 19 de septiembre v 19 de diciembre de cada afio {o si-

guiente Dia Habil, segiin lo descrito en la Zstipulacién 12.5 del presente otor-

gamiento) hasta su total amortizacién. -----
El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie A correspon-
derd al 19 de septiembre de 2003, de conformidad con las reglas contenidas en

la citada Estipulacién.

El primer pago de amortizacién de los Bonos de 1a Serie B se produci-
ré en la Fecha de Pago en la que el Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de
la Serie B, sea igual o mayor al 6,8% del Saldo Pendiente de Pago del total de
la emisi6n (y con sujeci6n a lo previsto para la amortizacion de los Bonos de

dicha Serie B, en el apartado 6 siguiente, y en la Estipulacién 19 del presente

otorgamignto).

El primer pago de amortizacién de los Bonos de la Serie C se produci-

rd en la Fecha de Pago en la que el Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de

‘_Ia Serie C, sea igual o mayor al 1,5% del Saldo Pendiente de Pago del total de
la emision (y con sujecion a lo previsto para la amortizacién de los Bonos de

dicha Serie C, en el apartado 6 siguiente, y en la Estipulacion 19 del presente

otorgamiento).

2. Fechas de Determinacion; Periodos de Determinacion. -
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Seran las fechas en las que la Sociedad Gestora en nombre del Fondo
realizara los calculos necesarios para distribuir o retener los Fondos Disponi-
bles existentes hasta esas fechas, de acuerdo con el orden de prelacion de pa-

gos descrito en la Estipulacion 19 del presente otorgamiento.

Dicha "Fecha de Determinacién” sera la que corresponda al quinto (5°)
Dia Habil en Madrid anterior a cada Fecha de Pago y demarcard los periodos
. comprendidos sucesivamente entre las citadas Fechas de Determinacién, que

se denominaran "Periodos de Determinacion”, incluyendo en cada Periodo la

Fecha de Determinacion inicial, y excluyendo la final.
Por excepcién, el primer Periodo de Determinacion serd el comprendi-

do entre la Fecha de Desembolso descrita en la Estipulacion 13.2 del presente

otorgamiento, y la primera Fecha d¢ Determinacién.

3. Saldos Pendientes de Pego de los Bonos de las Series A, By C. —-
Seran los Saldos Vivos de !2s Bonos de las tres Series, incluyendo en
dichos saldos las cantidades devengadas, segiin lo descrito a continuacion en
el punto 4, en anteriores Fechas de Pago, y no satisfechas por insuficiencia de

Fondos Disponibles, segin el orden de prelacién de pagos contenido en la

- €

Estipulacion 19 del presente otorgamiento.
4. Cantidad Devengada pava amortizacion en cada Fecha de Pago .
La Cantidad Devengada para Amortizacion de los Bonos de las tres

Series, A, B y C, sin distincién ent-e éstas, serd igual a la diferencia positiva
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existente, entre la suma de los Saldos Pendientes de Pago de los Bonos de ias
tres Series A, B y C en la Fecha de Determinacién previa a cada Fecha de
Pago y el Saldo Vivo de los Derechos de Crédito, deduciendo del Saldo Vivo
de Derechos de Crédito la totalidad del importe de priﬁcipal de los préstamos
adeudados por los Derechos de Crédito (tanto vencidos como no) que hayan
tenido un retraso en el pago de las cantidades adeudadas por un plazo igual o
superior a 18 meses, asi como los importes de principal adeudados por los
Derechos de Crédito (tanto vencidos como no vencidos) una vez se hayan

agotado todas las acciones legales para recuperar dichos importes, ain cuando

no haya transcurrido dicho plazo de 18 meses.
El Saldo Vivo de los Derechos de Crédito (en adelante el “Saldo Vivo
de los Derechos de Crédito™), estara compuesto tanto por las Cantidades De-

vengadas de principal y no cobradas, como por las Cantidades atin no Deven-

gadas de principal y pendientes de vencimiento.

5. Cantidad liguida a pagar en concepto de amortizacién en cada

Fecha de Pago y Déficit de Amortizacion.
En funcion de la liquidez existente, la Cantidad Devengada que pueda
ser objeto de pago previsto en sexto (6°) lugar del orden de prelacion de pagos,

de los Fondos Disponibies Principales, descritos en la Estipulacién 19 del pre-

sente otorgamiento constituirdn los Fondos Disponibles para Amortizacion

(definidos en el apartado 19.1 del presente otorgamiento). -
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Por otro lado el Déficit de Amortizacién (en adelante, el “Déficit de
Amortizacion™) (si existiera) sera la diferencia entre la Cantidad Devengada
para Amortizacion y los Fondos Disponibles para Amortizacion. ---s-e---e-mme-

6. Distribucion de los Fondos Disponibles para Amortizacion ertre

fos Bonos de cada Serie.

Los Fondos Disponibles para Amortizacidn, procedentes del pago a
efectuar segiin el punto 6, del orden de prelacién de pagos, se destinaran a la
mencionada amortizacion, de conformidad con las siguientes reglas: ~----------

1* Hasta la primera Fecha de Pago (excluida), en la que el Saldo Pen-
diente de Pago de los Bonos de la Serie B sea igual o mayor al 6,8% del Saldo
Pendiente de Pago del Total de la Emisién, los Fondos Disponibles para
Amortizacién seran utilizados en su totalidad para la amortizacién de los Bo-

nos de la Serie A.

2 En la Fecha de Pago en la que el Saldo Pendiente de Pago de los
Bonos de la Serie B sea igual o mayor al 6,8% del Saldo Pendiente de Pago
del Total de la Emision, los Fondos Disponibles para Amortizacién se aplica-
ran a la amortizacién de ambas Senes A y B, de modo tal que dicha rclagién
entre el Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie B y el Saldo Pen-

diente del Total de la Emision se mantenga en el 6,8%.

3" En la Fecha de Pago en la que el Saldo Pendiente de Pago de los

Bonos de la Serie C sea igual o meyor al 1,5% del Saldo Pendiente de Pago

4X16398256
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del Total de la Emision, los Fondos Disponibles para Amortizacion se aplica-
rdn a la amortizacion de las tres Series A, B y C, de modo tal gue la relacién
entre el Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie B y el Saldo Pen-
diente del Total de la Emision se mantenga en el 6,8% y la relacién entre el

Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de fa Serie C y el Saldo Pendiente del

Total de la Emisién se mantenga en el 1,5%.

En relacién a la Amortizacién de los Bonos de la Serie B y C, y aun
cumpliéndose la totalidad de los supuestos previstos en las reglas anteriores, la
misma no tendrd lugar si se produjere cualquiera de las circunstancias siguien-

tes:

fi) que el importe a que asciendan los Derechos de Crédito con moro-
sidad igual o superior a noventa (90) dias en la Fecha de Determinacién inme-
diatamente anterior a la Fecha de Pago en curso sea igual o superior al 2,25%

del Saldo Vivo de dichos Derechos de Crédito a esa fecha.

(ii} que exista un Déficit de Amortizacion.

fiii) que el importe disponible del Fondo de Reserva fuese inferior al
IMPOTLE reqUErido. === == = e e e e e e e e
(iv} que el Saldo Vivo de los Derechos de Crédito pendiente de

amortizacion sea inferior al 10% del saldo vivo inicial.
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En los supuestos anteriores (i), (ii), (iii) y (iv), la totalidad de los Fon-
dos Disponibles para Amortizacion seran destinados a la amortizacién de los

Bonos de la Serie A. -

En el caso de que en una misma Fecha de Pago (con respecto al perio-
do comprendido entre esa Fecha de Pago y la anterior) mas del 15% de los
prestatarios haya utilizado la Cuota Comodin o mas del 7% de los mismos

. haya gjercitado el derecho a la limitacion de cuota en funcion del IPC, se sus-
penderd el pago del punto 13 del orden de prelacion de pagos descrito en la
Estipulacion 19 del presente otorgamiento referido al pago trimestral a UCI de
una cantidad variable como remuneracién o compensacion por el proceso de
intermediacion financiera. En tal supuesto, dicha cantidad quedaria retenida en
la Cuenta de Tesoreria hasta la Fecha de Pago en que el ejercicio de la Cuota
Comodin o de la limitacién de cucta en funcién del IPC correspondientes al
nuevo periodo no sobrepasen los porcentajes mencionados. El pago de dicha
comision solo podrd ser restituido previo acuerdo con las Agencias de Califi-
cacidn. El cilculo de los citados porcentajes se realizard en las Fechas de De-
terminacion.

L] .

No obstante, y en caso de que en una Fecha de Pago, y como conse-

. cuencia del orden de prelacién de pagos previsto en la descrita en la Estipula-
cién 19 del presente otorgamienio, el Fondo no dispusiera de liquidez
suficiente para llevar a cabo la citada amortizacién de los Bonos, es decir, que

se materializara un Déficit de Amortizacién, el mismo se acumulars a los




materializara un Déficit de Amortizacion, el mismo se acumulara a los impor-
tes que deban abonarse en la siguiente Fecha de Pago en concepto de amorti-
zacion, devengando el interés correspondiente a cada Serie de Bonos, sin inte-
rés adicional o de demora alguno, dado que en todo caso, formar4 parte del
saldo pendiente de pago de los Bonos de todas la Series, que es la cantidad
pendiente de amortizar de cada una de las Series de Bonos (“Saldo Pendiente

de Pago de los Bonos™).

La Sociedad Gestora procederd a notificar a los titulares de los Bonos
en la forma prevista en la Estipulacion 12.14, apartado a), a") el importe de
amortizacién que resulte a favor de los mismos, los Saldos Pendientes de Pago
de los Bonos, el Déficit de Amortizacion, si existiera, no pagado por insufi-

ciencia de Fondos Disponibles, asi come las tasas de prepago reales de los

Derechos de Crédito y la vida residual media de los Bonos.

7. Certificaciones,

Dentro de los siete (7) Dias Hébiles siguientes a cada Fecha de Pago,
la Sociedad Gestora emitird un Certificado expedido por persona con poder
‘bastante, en el que se acredite los Saldos Pendientes de Pago de los Bonos, el
Déficit de Amortizacion no pagado por insuficiencia de Fondos Disponibles,
segin lo previsto en la presente Seccion, asi como el importe de los intereses
dévengados y no satisfechos a los bonistas, si procediere, segiin lo establecido

en la Estipulacion 12.3 del presente otorgamiento.
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Dicha Certificacion se presentara ante la Comision Nacional del Mer-
cado de Valores, ante 1a Entidad cncargada del Registro contable y ante el

Organismo Rector del AIAF, para su puesta a disposicion del publico junto

con la presente escritura de constitucién del Fondo.

12.10 Amortizacién anticipada.

Sin perjuicio de la obligacion del Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, de amortizar los Bonos en su Fecha de Vencimiento Final y de lo
que se establece en los parrafos anteriores, el Fondo, a través de su Socie-
dad Gestora, en virtud del articulo quinto, 3 de la Ley 19/1992, podra pro-
ceder a la liquidacion anticipada del Fondo y consecuentemente, a la amor-
tizacion anticipada en una Fecha de Pago de la totalidad de los Bonos,
cuando el Saldo Vivo de los Derechos de Crédito, sea inferior al 10% del
saldo inicial, siempre y cuando li venta de los Derechos de Crédito pen-
dientes de amortizacién, junto con el saldo que exista en ese momento en
la Cuenta de Tesoreria permita una total cancelacién de todas las obliga-
ciones pendientes con los titulares de los Bonos y respetando los pagos

anteriores a éstos cuyo orden de yrelacion sea preferente segin lo descrito

en la Estipulacién 19.
Asi mismo, se producird la liquidacién del Fondo y la amortizacion
anticipada de los Bonos, en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera de-

clarada en liquidacion, suspensién de pagos, quiebra, o su autorizacion fuera



.

revocada y no designara una nueva sociedad gestora, segiin lo previsto en el

apartado 2.3 del presente otorgamiento. -

Serdn requisitos necesarios, por tanto, para poder proceder a dicha li-

quidacidn anticipada del Fondo:

(i) que puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad todas las

obligaciones de pago,
(ii) y que se proceda a la comunicacion a los titulares de Jos Bonos en

la forma prevista en el apartado 12.14, b), b”) y ¢) con una antelacion de trein-
ta (30) Dias Habiles a aquél en que haya de producirse la amortizacién antici-
pada, que deberd ser necesariamente una Fecha de Pago. Dicha comuqicacién
‘ (que habra sido puesta previamente en conocimiento de ta Comisién Nacional
hdel Mercado de Valores) contendra el procedimiento descrito a continuacion,
en relacion a los mecanismos de obtencion de liquidez suficiente, a fin de po-
der. en todo caso atender y cancelar la totalidad de las obligaciones de pago
derivadas de los Bonos. La amortizacién anticipada habra de efectuarse nece-

sariamente sobre la totalidad de los Bonos.

La amortizacion anticipada de la totalidad de los Bonos, en los supues-
tos previstos anteriormente, se realizard por el Saldo Pendiente de Pago hasta
esa fecha mas los intereses devengados y no pagados hasta la fecha de amorti-

zacion anticipada, deducida la retencion fiscal y libre de gastos para el tene-
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dor, cantidades que, a todos los e’ectos legales se reputaran ¢n esta Gltima

fecha, vencidas, liquidas y exigibles.

Con ¢l objeto de que ¢l Fono, a través de su Sociedad Gestora, lleve a
cabo la amortizacién anticipada de la emision de Bonos y, en concreto, para
que el Fondo disponga de liquidez suficiente para hacer frente al pago del
Saldo Pendiente de Pago de los Bonos mas los intereses devengados y no pa-
gados desde la tltima Fecha de Pago hasta la fecha de amortizacién, la Socie-

dad Gestora, en nombre del Fondo podra:

(i) vender los Derechos de Crédito por un precio que no podré ser in-
ferior a la suma del valor del principal mas los intereses devengados y no co-
brados de los Derechos de Crédito j:endientes de amortizacion; y/o -----sen--=--

(i) concertar una linea de crédito con alguna entidad de crédito que se
destinara integramente y de forma inmediata a la amortizacién anticipada de la
emisién de Bonos. La devolucion de dicha linea de crédito estaré garantizada
Unicamente con los flujos de intereses y principal derivados de los Derechos

de Crédito pendientes de amortizacién; y/o

(iii) cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios para el

- %

proceso de liquidacién del Fondo; y'o

. (iv) en caso de que las aciuaciones anteriores fueran insuficientes o
existieran activos remanentes, procederd a vender los demés bienes que per-

manezcan en el activo del Fondo. l.a Sociedad Gestora estar4 facultada para




aceptar aquellas ofertas que, a su juicio, cubran el valor de mercado del bien
de que se trate y se paguen al contado. Para fijar el valor de mercado, la So-
ciedad Gestora podra obtener los informes de valoracidn que estime necesa-

rios.

La Estipulacién 5 de este otorgamiento describe otros supuestos que
llevan consigo la liquidacién anticipada y extincién del Fondo. --------ecnemme-

12.11 Nimero de orden que el pago de amortizaciones ocupa en el

orden de prelacién de pagos.

Los Fondos Disponibles para Amortizacion de los que, de conformi-
dad con las reglas prev{stas en la Estipulacién 19 se procederé al pago de prin-
cipal de los valores emitidos con cargo al Fondo de las Series A, By C, ocupa

el sexto (6°) lugar en el orden de prelacion de pagos establecido en la citada

Estipulacién.
12.12 Publicidad de la amortizacion y pago de intereses; servicio

financiero de la emision.

El servicio financiero de la emisidn se aten-
derd a través del Banco, que tendrd la considera-
cién a estos efectos de Banco Agente. El pago de
intereses como de principal se comunicard a los
titulares de los Bonos en los supuestos y con los

dias de antelacidn previstos para cada caso en los
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apartados a’) y a") de la Estipulacidén 12.14 si-
guiente. El citado abono de intereses y de 1las
amortizaciones serd realizado contra presentacién
per los legitimos titulares de los Bonos del docu-
mento acreditativo de la propiedad o contra el co-
rrespendiente certificado expedido por parte-de la
entidad encargada del registro contable (la Socie-
dad de Sistemas de Registro, Compensacién y Liqui-
dacidén de Valores, SA) gue se identifica en la Es-
tipulacién 16 de esta escritura. -—=-——-m-me————eoo—

12.13 Obligaciones y plazos previstos para la puesta a disposicién
del piblico y remisién a la Comision Nacional del Mercado de Valores de
informacién periodica de Ia situacién econémico-financiera del Fondo. -~

La Sociedad Gestora, en su labor de gestién y
administracién del Fondo, se compromete, a remitir
a la Comisidén Nacicnal del Mercado de Valores, con
la mayor diligencia posible, trimestralmente o en
cualguier otro momento gue se le solicite, la in-
formacidn descrita a centinuacién o cualguier otro
tipo de informacidén que le sea requerida {(excep-

cidn hecha de la conteunida en el apartado e), gue




.

tendré cardcter anual), en relacidén a las tres Se-
ries de Bonos, el comportamiento de los Derechos
de Crédito, prepagos, vy situacién econdmico-
financiera del Fondo, con independencia de poner
asimismo en su conocimiento todas las Netificacio-
nes Periddicas Ordinarias ¢ Extraordinarias, con-
tenidas en la Estipulacidén 12.14 del presente
otorgamiento, y de cuanta informacién adicional ie
sea requerida. == e

aj En relacion a cada Serie A, B y C de Bonos.

1. Saldos Pendientes de Pago y porcentajes que cada uno de ellos re-

presenta sobre el importe nominal inicial de cada Serie.

2. Intereses devengados y pagados.

3. Intereses devengados y no pagados.

4. Amortizacion devengada y pagada.

5. Déficit de Amortizacidn si existiera.

b) En relacion a los Derechos de Crédito,

1. Saldo vive de los mismos.

2. Intereses tanto devengados com» cobrados de las mismas, <=-ae=nem-
3. Importe al que ascienden las cuotas en morosidad de los Derechos

de Crédito a [a fecha de dicho informe,
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¢) En relacién a la situacion econdmico-financiera del Fondo.

Informe sobre la procedencia y posterior aplicacion de los Fondos
Disponibles de conformidad con el orden de prelacién de pagos contenido en

la Estipulacién 19 del presente otoruamiento.

dj En relacion a la amortizacion anticipada.

Listado demostrativo de Tasas Medias de Amortizacién Anticipada re-
- ales de Jos Derechos de Crédito asi como vida media de los Bonos de Tituliza-

cioén bajo el mantenimiento de dichas Tasas Medias de Amortizacién Antici-

pada.

e} Y, en relacion a las Cuentas Anuales del Fondo.

Balance, Cuenta de Resuitados, Informe de Gestion e Informe de Au-

ditoria dentro de los cuatro (4) meses siguientes al cierre de cada ejercicio. ---

12.14 Notificaciones.
La Sociedad Gestora, para el exacto cumpli-~
miento de las condicicnes de la emisién, se com-

promete a efectuar las siguientes notificacio-

e e R

a) Notificaciones ordinarias periédicas.
a’j De conformidad con lo previsto en la Estipulacion 12.3, d), el
Fondo, a través de su Sociedad Gestora, en un plazo comprendido entre el

Momento de Fijacion de Tipo vy tres (3) Dias Hébiles siguientes como méaximo




a cada Fecha de Pago, procedera a comunicar  los tenedores de los Bonos, 1os
tipos de interés nominales resultantes para las tres Series de Bonos para el

Periodo de Devengo de Interés siguiente, segiin los criterios contenidos en la

citada Seccidn.

a") Trimestralmente, con una antelacién minima de un (1) dia naturat
a cada Fecha de Pago, el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, proceders a
comunicar a los tenedores de los Bonos, no sélo los intereses resultantes de los

Bonos, de las tres Series, junto la amortizacion de los mismos, segiin proceda,

sino, ademds:
(i) Las tasas medias de amortizacién anticipadas reales de los Dere-

chos de Crédito, a la Fecha de Determinacién; ---

{ii) la vida residual media de los Bonos de las tres Series calculada
con las hipotesis de mantenimiento de dicha tasa real de amortizacion antici-

pada segin lo previsto en la Estipulacién 12.10;

(iti} y los Saldos Pendientes de Pago (después de la amortizacién a li-
quidar en cada Fecha de Pago) de cada Bono de cada Serie, y los porcentajes
~que dichos Saldos Pendientes de Pago representan sobre el importe nominal

inicial de cada Bono, esto es, 100.000 euros.

Asimismo, y si procediera, se pondra en conocimiento de los tenedores
de los Bonos las cantidades de intereses y/o el Déficit de Amortizacién deven-

gadas por los mismos y no satisfechas, por insuficiencia de Fondos Disponi-
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bles, de conformidad con las reglas de prelacién de pagos previstas en la Esti-

pulacién 19 del presente otorgamiento.

Las notificaciones de este apartado a") serdn efectuadas segin lo dis-
puesto en el apartado ¢) siguiente, y seran, asimismo. puestas en conocimiento
de la Sociedad de Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacion de Va-

lores, SA, en un plazo maximo de tres (3) Dias Hébiles anteriores a cada Fe-

. cha de Pago. -

b) Notificaciones extraordinarias.

b )Con motivo de la constitucién del Fondo y emision de los Bonos ¥y
al dia siguiente del presente otorgamiento, la Sociedad Gestora, en representa-
cion del Fondo, procedera a efectuar la notificacién, (mediante el procedi-
miento sefialado en el apartado c) siguiente) de la constitucion del Fondo y
emisién de Bonos, junto con los tipos de interés nominales anuales definitivos
(incluyendo los mérgenes a que se hace referencia en el apartado 12.3.d) del
presente otorgamiento), variables trimestralmente de las tres Series de Bonos,
resultantes para el Primer Periodo de Devengo de interés, que serd el com-
prendido entre la Fecha de Desembolso (19 de junio de 2003) y el 19 de sep-
tiembre de 2003, todo ello de conformidad con lo contenido en la Estipulac‘ién
12.3 del presente otorgamiento, siendo apto para dicha publicacién cualquier

dia del calendario, Habil o Inhabil (a los efectos de la presente emisién). ----

b") Restantes.




El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, asimismo informara a los
tenedores de los Bonos de todo hecho relevante que pueda produci‘rse en rela-
cién con los Derechos de Crédito, con los Bonos, con el Fondo, y con la pro-
pia Sociedad Gestora, que pueda influir de modo sensible a la negociacién de
los Bonos y, en general, de cualquier modificacion relevante en el activo o
pasivo del Fondo, y asimismo, de una eventual decisién de amortizacién anti-
cipada de los Bonos por cualquiera de las causas previstas en ¢l presente otor-
gamiento, siéndole remitido, en este supuesto, a la Comision Nacional del

Mercado de Valores, el Acta Notarial de liquidacién y procedimiento a que

hacen referencia las Estipulaciones 5.1 y 12.10 anteriores.

¢) Procedimiento.

Las notificaciones a los bonistas que. a tenor de lo anterior, haya de

efectuar el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, habran de serlo de la for-

ma siguiente.
1. Las notificaciones ordinarias periddicas referidas en el apartado a)
anterior, mediante publicacion bien en el boletin diario de AIAF, o cualquier
otro que lo sustituya en un futuro u otro de similares caracteristicas, o bien
mediante publicacion en un diario de amplia difusién en Espaia. ---v-nneneee-
2. Las notificaciones extraordinarias referidas en el apartado b) ante-

rior, mediante su publicacién en un diario de amplia difusién en Espafia, -----

»
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Adicionalmente, podran realizarse las notificaciones anteriores me-

diante su publicacion en otros medi ss de difusién general.

Estas notificaciones se consideraran realizadas en la fecha de su
publicacion, siendo apto para la misma cualquier dia de calendario, Habil o

Inhabil (a los efectos del presente otorgamiento).

- d) Informacién a la Comisién Nacional del Mercado de Valores. -
La Sociedad Gestora procederd a poner en conocimiento de la misma

las publicaciones que, tanto con cavdcter ordinario periddico como con cardc-

ter extraordinario, se efectien segtin lo previsto en los anteriores apartados asi

como cualquier informacion que, c¢an independencia de 1o anterior, le sea re-

querida.
12.15Legislacién nacional bajo la cual se crean los valores e indi-

cacion de los Tribunales competentes en caso de litigio. Acciones de los

titulares de los Bonos.
La presente emision se encuentra amparada por la Ley espafiola a te-
nor de lo establecido en el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que

se regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de

{*

Fondos de Titulizacion, la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de So-
ciedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién

Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/ 1998, la




[

Ley 24/1988, modificada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre, y por la
Ley 44/2002, de 22 de noviembre y conforme a lo dispuesto en el Real Decre-
to 291/1992, de 27 de marzo sobre Emisiones y Ofertas Piblicas de Venta de
Valores modificado por el Real Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre y la
Orden de 12 de julio de 1993 que lo desarrolla, asf como la Circular 2/1994,
de 16 de marzo, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, por la que
se aprueba el modelo de Folleto Informativo para la constitucion de los Fon-
dos de Titulizacion Hipotecaria y la Circular 2/1999, de 22 de abril de la Co-
misidén Nacional del Mercado de Valores, por la que se aprueﬁan determinados
7 modelos de folletos de utilizacién en enﬁsiones u ofertas piliblicas de valo-

res.

El Contrato de colocacién y aseguramiento del Tramo Internacional

estard sujeto a ley inglesa. “-ee
Todas las cuestiones y disputas que puedan plantearse entre el Fondo,
en su calidad de emisor de los Bonos de Titulizacién y los tenedores de los

mismos, seran resueltas por los Tribunales espafioles.

Acciones en caso de impago de los Bonos emi-
tidos con carge al Fondo, -——=rememmmec e e ————
1.Los titulares de los Bonos no dispondran de
accidn directa contra los deudores cedidos u obli-

gados al pago de los Derechos de Crédito que hayan
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incumplido sus obligaciones de pago, siendo la So-

ciedad Gestora, como representante del Fondo titu-

lar de los Derechos oce Crédito, quien ostentara

dicha accidn. —=-emmmmm e~

2.Los titulares de los Bonos no dispondran de

accién alguna frente al Fondo ni frente a la So-

. ciedad Gestora, en caso de impago de los Bonos gque
sea consecuencia del impago de un Derecho de Cré-
dito por parte del correspondiente deudor cedi-
O, e e e e e
3.Los titulares de los Bonos no dispondréan de

mas acciones contra la Sociedad Gestora gue la de-
rivada del incumplimientc de sus propias obliga-
ciones, y por tanto, nunca como consecuencia de la
existencia de morosidad O amortizaciones anticipa-
das de los Derechos de Crédito. ——emmm—ceccce——wn
La Escritura de Constitucidén se regiréd e in-
terpretaréd de acuerdo con las leyes espafiolas. -~
- 13. SUSCRIPCION Y ASEGURAMIENTO DE 1.0S BONOS. -

13.1 Modalidades y plazos de suseripcién.

La colocacién de la emisién de Bonos se dividira en dos Tramos: -----




(i) Tramo Nacional: se colocardn doscientos treinta y nueve millones
seiscientos mil (239.600.000) euros, equivalente a dos mil trescientos noventa
y seis (2.396) Bonos de la Serie A, lo que representa, aproximadamente, el

20% del total nominal de la misma.

(ii) Tramo Internacional: se colocaran mil diez millones cuatrocien-

tos mil (1.010.400.000) euros, compuesto por:
e npovecientos cincuenta y ocho millones quinientos mil
{(958.500.000) euros, equivalente a nueve mil quinientos ochenta y cinco

(9.585) Bonos de la Serie A, (lo que representa, aproximadamente, el §0% del

total nominal de dicha Serie),
e cuarenta y dos millones quinientos mil (42.500.000) euros, repre-
sentados por 425 Bonos de 1a Serie B, (lo que representa el 100% del total

nominal de dicha Serie).

e y nueve millones cuatrocientos mil (9.400.000) euros, representa-

dos por 94 Bonos de la Serie C, (lo que representa el 100% del total nominal

de dicha Serie).

Las solicitudes de suscripcién del Tramo Nacional descrito anterior-
mente para ser tenidas en cuenta, deberdn ser efectuadas entre las 9:00 y las
17:00 horas del Dia Habil siguiente a la fecha de la publicacion del anuncio de
la constitucion del Fondo y de la emisién de los Bonos, (tal y como se estable-

ce en la Estipulacidn 12.14, b), b")) (en adelante "Periodo de Suscripcion™), y
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dirigidas a las Entidades Aseguradoras que son el Banco, en su Departamento
de Tesoreria, situado en el Paseo de la Castellana 75, 2° 28046 Madrid y BNP
Paribas, en su Departamento de Tesoreria, situado en Hermanos Bécquer, Ma-
drid, las cuales velaran para que no se produzcan tratamientos discriminatorios
entre las peticiones que tengan caracteristicas similares en el tiempo, com-
prometiéndose las citadas entidades a suscribir la cantidad de Bonos necesa-

- rios para completar la cifra a la que asciende su compromiso de aseguramiento

segin lo descrito a continuacién.
Las solicitudes de suscripcion del Tramo Internacional descrito ante-
riormente, se efectuaran de conformidad con lo previsto en los Contratos de
Aseguramiento a suscribir entre las Entidades Aseguradoras siguientes: Banco
Santander Central Hispano, BNP Paribas, Dexia Bank y Fortis Bank. e-eesee-
Cada una de las anteriormente citadas Entidades Aseguradoras, en sus
respectivos Tramos, suscribira la cantidad de Bonos que quedara pendiente de
serlo, al finalizar el Periodo de Suscripcion, en virtud de su compromiso, re-
cogido en el siguiente apartado 13.4 de la presente Estipulacion. ~---esnssmme-
La colocacién del Tramo Nacional, se llevard a cabo por las si-

) guientes Entidades Aseguradoras de la Colocacion, y por los siguiente impor-

- tes:




Millones de Euros

Entidad Aseguradora Serie A Serie B Serie C

Banco Santander Central Hispano 119,80 - e -

BNP Paribas 11980 —me- .
Totales 239,60 S S

La Colocacién del Tramo Internacional se llevara a cabo por:las si-

guientes Entidades Aseguradoras de la Colocacion, y por los siguientes impor-

tes:

Millones de Euros

Entidad Aseguradora

Serie A Serie B Serie C
Banco Santander Central Hispano 459,25 21,25 4,70
BNP Paribas 45925 21,25 4,70
Dexia Bank 2000 e e
Fortis Bank 20,00 mmmme e -
Totales 958,50 42,50 9,40
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Ni el Banco ni BNP Paribas, como Entidades Directoras recibiran co-

mision alguna en concepto de direccién de la emisién.
Cada una de las Entidades Aseguradoras de la Colocacion de los Bo-
nos de la Serie A, recibira una comision del 0,055%, del importe nominal por

ella asegurado en virtud de los Coniratos de Aseguramiento de la Colocacién,

descritos en la Estipulacion 13.4 del presente otorgamiento.
- Cada una de las Entidades Aseguradoras de la Colocacion de los Bo-

nos de la Serie B recibiré una comision del 0,0945% del importe nominal de

dicha Serie B de Bonos.
Cada una de las Entidades Aseguradoras de la Colocacién de los Bo-
nos de la Serie C recibird una comision del 0,0945% del importe nominal de

dicha Serie C de Bonos.

El pago de las citadas comisiones serén a cargo del Fondo, ---es---e-eu

Asimismo, se reproducen como ANEX0 VIII a la presente escritura,

declaraciones firmadas de las personas con representacién suficiente por parte

del Banco y BNP Paribas, contenizndo las manifestaciones ‘a que hace refe-

rencia la Circular 2/1994, de 16 de marzo, de la Comisién Nacional del Mer-

’ cado de Valores, por la que se aprueba el modelo de Folleto Informativo };ara

- la constitucion de los Fondos de Titulizacién Hipotecaria y la Circular 2/1999,

de 22 de abril, de la citada CNMV. por la que se aprueban determinados mo-




delos de folletos de utilizacién en emisiones u ofertas publicas de valo-

res.

13.2 Pago de los Bonos (Fecha de Desembolso).
Los inversores a quienes hayan sido adjudicados los Bonos. deberan
abonar a las Entidades Aseguradores de la Colocacién el Dia Hébil siguiente a
fa fecha de cierre del Periodo de Suscripcién (la "Fecha de Desembolso”)
antes de las 13:00 horas (horas de Madrid). valor ese mismo dia, el precio de
emisién (100% de su valor nominal) que corresponda por cada Bono adjudi-

cado.

Cada Entidad Aseguradora abonara su respectivo importe asegurado al
Banco, deducida la Comisién de Aseguramiento, el cual, en su condicion de
Banco Agente, procedera a abonar al Fondo, el mismo dia, el importe total de
la emisidn, antes de las 15:00 horas (hora de Madrid), valor ese dia, de con-
formidad con lo previsto en los Contratos de Aseguramiento de la Coloca-

¢ion.

La Fecha de Desembolso serd el 19 de junio de 2003, —--eemsmamnenncnnn

Asimismo, el Fondo a través de la Sociedad Gestora y siguiendo lo es-
tablecido en el apartado 7.4 de la presente Escritura, procedera a abonar a UCI
antes de las 17:00 de la Fecha de Desembolso, el precio a pagar por la cesion

de los Derechos de Crédito.

13.3 Documento acreditativo de la suscripcion.
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Cada Entidad Aseguradora a través de la cual los suscriptores han rea-
lizado la suscripcidn de Jos Bonos el Tramo correspondiente, entregaré a los
mismos, en un plazo no superior a quince (15) dias contados desde la Fecha de
Desembolso, un documento acreditativo de la titularidad de los Bonos suscri-
tos (sin perjuicio de que la titularidad de los Bonos se acreditard por la corres-
pondiente anotacién en la entidad encargada de la llevanza del registro conta-

- ble de los Bonos, representados mediante anotaciones en cuenta). El citado
documento acreditativo no es susceptible de negociacion, reflejara tinicamente
la suséripcién inicial de los Bonos v su periodo maximo de validez es la fecha

de registro de Jos Bonos suscritos en la Sociedad de Sistemas de Registro,

Compensacion y Liquidacién de Valores, SA.

13.4 Aseguramiento de la Emision.

La Sociedad Gestora celebrara, por cuenta del Fondo, con las Entida-
des citadas anteriormente, dos Contratos de Aseguramiento de la Colocacion
de la emisi6n (uno para el Tramo Nacional Y otro para el Tramo Internacio-
nal), en virtud de los cuales, las citadas entidades Y en sus respectivos Tramos,
procederan a la adjudicacién libre de los Bonos, por los importes previstos
para cada una en el anterior apartado 13.1, ¥, una vez cerrado el Periodo de

Suscripcién, a suscribir los que no lo hayan sido.

El Banco y BNP Paribas pura el Tramo Nacional y €l Banco junto a

BNP Paribas, Dexia Bank y Fortis Bank en calidad de Entidades Aseguradoras




de la Colocacién de la Emisién en el Tramo Internacional, asumen las obliga-
ciones contenidas en los Contratos de Aseguramiento de la Colocacion, y que
basicamente seran las siguientes: 1) compromiso de suscripcion de Bonos que
no lo hayan sido, una vez cerrado el Periodo de Suscripcion, hasta las cuantias
establecidas; 2) abono, por parte de BNP Paribas, Dexia Bank y Fortis Bank al
Banco en su condicidn de Banco Agente, antes de las 14:00 horas, del Dia
Habil siguiente de la fecha de cierre del Periodo de Suscripci6n, valor ese
mismo dia, del importe nominal asegurado por ella, deducida la parte de comi-
sién devengada a su favor, en virtud de los Contratos de Aseguramiento de la
Colocacidn, a suscribir entre ellas; 3) a continuacién, proceder €l citado Banco
Agente, a abonar al Fondo, dentro de las 15:00 horas del mencionado dia, el
importe total de la emisi6n, deducida la suma a la que ascienda la Comisién
total de Aseguramiento (y en la cual, y en su funcién de, asimismo, entidad
Aseguradora de la Colocacion, habra participado); 4) compromise de abono
de intereses de demora devengados diariamente sobre la cantidad pendiente de
pago al tipo de interés EURIBOR (tipo de referencia del mercado de dinero

para el euro) para operaciones de depdsito a un (1) dia mas 70 puntos bisicos,

pudiendo capitalizarse con cardcter semanal.
La Gnica causa de resolucion de los Contratos de Aseguramiento de la
Colocacién de la emisién es el supuesto de que las Agencias de Calificacion

(S&P Espafia y Moody's Espafia) no confirmaran antes del inicio del Periodo
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de Suscripcidn de los Bonos, los ratings AAA/Aaa a los Bonos de la Serie A,
los ratings AA-/A2 a los Bonos de la Serie B y los ratings A-/Baa2 a los Bo-

nos de la Serie C, segiin las escalas de calificacidn de S&P Espafia y Moody s

Espafia respectivamente,

14. CALIFICACION DEL RIESGO FINANCIERO DE LOS BONOS

(RATING).

14.1 Entidad calificadora.

El articulo 2.3. b} del Real Decreto 926/1998 exige que el riesgo credi-
ticio de los Bonos emitidos con cargo al Fondo sea objeto de evaluacion por
una entidad calificadora reconocida por la Comision Nacional del Mercado de

Valores.

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracién del riesgo crediticio
de los Bonos a las agencias internacionales Moody’s Investors Service Espa-
fia, SA, sociedad en Espafia que forma parte al 100% de Moody’s Investors
Service Limited y a Standard & Poor’s Espafia, SA, sociedad en Espafia que
forma parte al 100% de Standard & Poor’s Rating Services, ambas entidades
calificadoras reconocidas por la Comisién Nacional del Mercado de Valo-

res.

14.2 Calificaciones otorgadas a la emisién de los i1 1T ——
Con fecha 10 de junio de ::003, Moody’s Espafia ha asignado a los

Bonos unas calificaciones provisionales (P) Aaa para los Bonos de ia Serie A;




¥

A2 para los Bonos de la Serie B y Baa2 para los Bonos de la Serie C (en ade-
lante, los "ratings") y espera asignar a los Bonos de la Serie A un rating final
Aaa; a los Bonos de la Serie B un rating final A2 y a los Bonos de Ié Serie C
un rating final de Baa2, antes del inicio del Periodo de Suscripcion de los Bo-
nos (descrito en la Estiputacion 13.1 del presente otorgamiento), w--=-===mm=-==-

Con fecha 9 de junio de 2003, S&P Espafia ha asignado a los Bonos
unas calificaciones provisionales (P) AAA para los Bonos de la Serie A; AA-
para los Bonos de la Serie B y A- para los Bonos de la Serie C (en adelante,
los "ratings") v espera asignar a los Bonos de la Serie A un rating final AAA;
a los Bonos de la Serie B un rating final AA- y a los Bonos de la Serie C un

rating final A-, antes del inicio del Periodo de Suseripcién de los Bonos (des-

crito en la Estipulacion 13.1 del presente otorgamiento).

Si alguna de las Agencias de Calificacién no confirmara antes del ini-
cio del Periodo de Suscripcién las calificaciones Aaa/AAA, A2/AA- y
Baa2/A-, a los Bonos de la Serie A, By C respectivamente, esta circunstancia
se comunicara inmediatamente a la Comisién Nacional del Mercado de Valo-

res y se hard publica en la forma prevista en la Estipulacién 12.14, b),

b").
La no confirmacion de los ratings Aaa/AAA, A2/AA- y Baa2/A- a los

Bonos de la Serie A, B y C respectivamente, antes del inicio del Periodo de
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Suscripcién, constituiria un supuesto de resolucion de la constitucién del Fon-

do y de la emisién de los Bonos.
En el ANEXO VII de esta minuta, se recogen copias de las cartas de
comunicacién de los ratings por parte de Moody s Espafia y de S&P Espa-

-

na. -

14.3 Consideraciones sobre la calificacion.

a) Moody’s Espaiia.
Las escalas de calificacién de Moody’s Investors Service Limited, uti-

lizadas por Moody's Espafia, para emisiones de deuda a largo y corto plazo

son las siguientes:

Largo plazo Corto plazo
« Aaa « Prime-1]
« Az « Prime-2
. A » Prime.3
« Baa
« Ba
= B
« Caa
+ Ca
« C

Moody’s Espana aplica modificadores numéricos 1, 2, y 3 a cada cate-
goria genérica de calificacion desde Aa hasta Caa, de forma que el modifica-

dor 1 indica valores en la banda superior de cada categoria genérica de califi-




cacidn, el modificador 2 indica banda media y el modificador 3 indica emisio-

nes en la banda inferior de cada categoria genérica.

La calificaciéon Aaa de Moody's Espafia corresponde a la calidad de
crédito més elevada, exigiéndose del emisor un margen de seguridad impor-

tante contra todo incumplimiento de pago en las condiciones econdmicas mas

desfavorables. ——

La calificacién A de Moody’s Espafia supone que existen atributos fa-
vorables para la inversion, que los factores que proporcionan seguridad al
principal v a los pagos de los intereses se consideran adecuados pero pueden
estar presentes otros elementos que indiquen una susceptibilidad de debilita-

miento en el futuro,

Los Bonos calificados Baa son considerados de calidad media. Los
pagos de intereses y principal se consideran adecuadamente protegidos pero
a{guhos elementos de proteccion pueden no existir o ser poco fiables a largo
plazo. Estos titulos carecen de cualidades de excelencia como instrumentos de
inversion y de hecho también poseen caracteristicas especulativas. --r--—--s=--

El rating no es sino la expresion de la agencia que lo emite acerca del
nivel de riesgos de crédito, de la capacidad de cumplimiento de los pagos de
intereses puntualmente en cada Fecha dg Pago, y del principal de la emision

durante la vida de la operacion y en cualquier caso, antes de la Fecha de Ven-

cimiento Final.
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La calificacién de Moody's Espaiia tiene en cuenta Ja estructura de la

L
emisién de los Bonos, los aspectos legales de la misma, del Fondo emisor, de

las caracteristicas de los préstamos hipotecarios y la regularidad y la continui-

dad de los flujos de la operacion.

Las calificaciones de Moody's Espafia no constituyen una evaluacidn

de la probabilidad de que los deudores realicen pagos anticipados, ni de que en

- qué medida dichos pagos anticipados difieren de lo previsto originalmente.
Las calificaciones no suponen, en modo alguno, una calificacidn del nivel de

tendimiento actuarial.

Las calificaciones provisionales, asi como toda revisién o suspension

de las mismas:
o son formuladas por Moody s Espaiia sobre la base de numerosas in-
formaciones que recibe, y de las cuales Moody’s Espafia no garantiza ni su

exactitud, ni que sean completas, de forma que Moody's Espafia no podria en

forma alguna ser considerada responsable de las mismas;

« no constituyen, y por tanto no podrian en modo alguno, interpretar-
se como una invitacién, recomendacién, o incitacion, dirigidas a los bonistas,

a proceder a cualquier tipo de operacion sobre los Bonos, y en particular, 2

1

adquirir, conservar, gravar o vender dichos Bonos.
Las calificaciones pueden ser revisadas, suspendidas o retiradas en

cualquier momento por Moody’s Espafia, en funcion de cualquier informacion




*

que llegue a su conocimiento. Dichas situaciones, que no constituirdn supues-

L
tos de amortizacién anticipada del Fondo, seran puestas en inmediato conoci-

miento tanto de la Comisién Nacional del Mercado de Valores como de los

bonistas, de conformidad con lo previsto en la Estipulacién 12. 14, b), b"). -

Para realizar el proceso de calificacién y seguimiento, Moody’s Espa-

fia confia en la exactitud y lo completo de la informacién que le proporcionan

la Sociedad Gestora, los auditores, los abogados y otros expertos.

..............

b} S&P Espaiia.

Las escalas de calificacién de S&P Ratings Services, utilizadas por

S&P Espaiia para emisiones de deuda a medio y largo plazo por un lado, v a

corto por otro, son las siguientes: -

Largo plaze Corto plazo
o« AAA + A-lT
. AA « A-l
e A « A2
« BBB = A3
- BB + B
- B 'Y C
« CCC « D
« CC
« C
« D
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= Tas escalas AA a CCC para la deuda a largo
plazo pueden modificarse con un signo + &6 - que

indica la posicién relativa dentro de cada catego-

S&P Espafia otorga la calilicacion AAA a emisiones de deuda cuya

capacidad para pagar intereses y para amortizar, es extremadamente fuerte, la

. ‘ calificacién AA supone una capacidad muy fuerte para cumplir las obligacio-
nes financieras y una calificacion A a emisiones de deuda con una fuerte ca-

pacidad de pago de intereses y reintegro de principal, aunque es algo mas sus-

ceptible a los efectos de los cambios circunstanciales y condiciones econdmi-

cas adversas que la deuda de las categorias superiores.

El rating es una opinién de la agencia acerca del riesgo de crédito, de
la capacidad de cumplimiento de los pagos de intereses y principal de la emi-
sion en los plazos previstos. No anzliza el grado de probabilidad de que varien
las fechas de amortizacion de los préstamos hipotecarios respecto de las esti-

madas inicialmente.

El rating no constituye una recomendacion para comprar, vender o

~ .

mantener valores. Es una opinidn, y no tiene por qué evitar a los potenciales

in

inversores la necesidad de efectuar sus propios analisis de los Bonos. ----------
Las calificaciones pueden ser revisadas, suspendidas o retiradas en

cualquier momento por S&P Espaiia, en funcion de cualquier informacion que




l!e:gue a su conocimiento. Dichas situaciones, que no constituirdn supuestos de
amortizacion anticipada del Fondo, seran puestas en inmediato conocimiento
tanto de la Comision Nacional del Mercado de Valores como de los bonistas,
de conformidad con lo previsto en la Estipulacion 12.12. [5) 1+ 1o T —— -

Para realizar el proceso de calificacién y seguimiento S&P Espafia
confia en la exactitud y lo completo de la informacién que le proporcionan la

Sociedad Gestora, los auditores, los abogados y 0tros expertos, -w-s--eesscmeeace

14.4 Obligaciones de la Sociedad Gestora.
La Sociedad Gestora, en representacién del Fondo. se compromete a
suministrar a Moody’s Espafia y a S&P Espaila, informacién periédica. Sobre
la situacién del Fondo y el comportamiento de los Derechos de Crédito y fuera
de los plazos periddicos cuando de forma razonable fuera requerida a ello, y,
en cualquier caso, cuando existiera un cambio en las condiciones del Fondo,

los contratos concertados por el mismo a través de su Sociedad Gestora o las

partes interesadas,
En todo caso la Sociedad Gestora hard sus mayores esfuerzos para
mantener la calificacién de los Bonos en su nivel inicial, y en el caso de que

dicha calificacion descendiera, para recuperar la citada calificacién inicial. --

15. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS.
Una vez haya sido efectuado el desembolso de los Bonos (descrito en la

Estipulacion 13.2), la Sociedad Gestora solicitar4 la admisién a negociacion de
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Jos Bonos en el Mercado AIAF de Renta Fija (de conformidad con el Articulo 2,
3, del Real Decreto 926/1998), que ‘iene reconocido su cardcter de mercado se-
cundario oficial organizado de valores, por la Disposicién Transitoria Sexta de la
Ley 37/1998, la cual tendra lugar en un plazo no superior a cuarenta (40) dias a
contar desde la Fecha de Desembolso. No obstante lo anterior, debera efectuarse |
en todo caso antes de la fecha del primer pago de intereses de los Bonos (19 de

septiembre de 2003).

En el supuesto de que no tenga lugar en el mencionado plazo la admi-
sion a cotizacion de los Bonos en ¢! Mercado AIAF, la Sociedad Gestora pro-
cedera a ponerlo en conocimiento inmediato de los bonistas, asi como también
de las causas de dicho incumplimiento mediante la publicacién en un periddi-

co de difusion nacional, todo ello de conformidad con lo previsto en la Estipu-

lacién 12.14 b), b)Y b™Y y ¢).

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, por cuenta del Fondo, una

vez hayan sido suscritos los Bonos emitidos, la inclusidén de la emisién en la

Sociedad de Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacién de Valores,

SA de forma que se efectie la compensacion y liquidacion de las transaccio-

i nes realizadas sobre los Bonos de scuerdo con las normas de funcionamiénto

. que, respecto de valores admitidos a cotizacién en AIAF y representados me-

diante anotaciones en cuenta, tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un




futuro por la Sociedad de Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacidn

de Valores, SA.. ‘ -

TTTTmmmms——mme—et SECCION V. memmmmmmme e
REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN CUENTA DE
LOS BONOS DE TITULIZACTION. ==wmm o mmmm oo

16. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN CUENTA

DE LOS BONOS DE TITULIZACION.

16.1 Otorgamiento de escritura piiblica,

De acuerdo con lo previsto en el Articulo 6 del Real Decreto 926/1998
¥y el articulo quinto, 9 de Ia Ley 19/1992, los Bonos emitidos con cargo al
Fondo, se representaran exclusivamente mediante anotaciones en cuenta y la
Escritura de Constitucién del Fondo surtira los efectos previstos en el articulo
6 de la Ley 24/1988, modificada porla Ley 37/1998 y la Ley 44/2002. <eene--

Conforme a lo previsto en el Articulo 5.4 del Real Decreto 926/1998,

ni el Fondo ni los valores que se emiten con cargo a éste, seran objeto de ins-

cripcion en el Registro Mercantil.

| 16.2 Designacién de la entidad encargada del
registro contable. =-—=——mmmmmm o
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 6 del Real Decreto

116/1992, de 14 de febrero, sobre representacién de valores por medio de ano-
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taciones en cuenta y compensacion y liquidacion de operaciones bursdtiles (el
"Real Decreto 116/1992") en el presente acto, el Fondo, actuando a través de
su Sociedad Gestora, designa a la Sociedad de Sistemas de Registro, Compen-
sacion y Liquidacion de Valores, SA (en adelante, la “Sociedad de Sistemas™),
como entidad encargada del registro contable de los Bonos de forma que se
efectile la compensacion y liquidacién de los Bonos de acuerdo con las nor-
. mas de funcionamiento que respecto de valores admitidos a cotizacidon en
AIAF y representados mediante anotaciones en cuenta, tenga establecidas o

puedan ser aprobadas en un futuro por la Sociedad de Sistemas. ~-----vvemennnan

16.3 Caracteristicas de los valores que se representaran mediante

anotaciones en cuenta.

En la Seccion 1V de la presente escritura, constan la denominacion,
numero de unidades, valor nomina' y demas caracteristicas y condiciones de
los Bonos a emitir por el Fondo, er cumplimiento con lo dispuesto en el arti-

culo 6 del Real Decreto 116/1992.

16.4 Deposito de copias de la escritura pablica.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo y de acuerdo con lo
previsto en el articulo 7 def Real Decreto 116/1992, una vez otorgada la ;')re-
. sente escritura, y antes de que se inicie el Periodo de Suscripcion de los Bo-

nos, depositara una copia de la escritura en la Sociedad de Sistemas. como

enudad encargada del registro contable de los Bonos. Igualmente, antes de que




- se inicie el periodo de suscripcion, la Sociedad Gestora, en representacion del

Fondo, depositara otra copia de la escritura en el organismo rector de AIAF y
en la Comision Nacional del Mercado de Valores, a efectos de su incorpora-
cion en los Registros Oficiales previstos en los apartados a) y e) del articulo

92 de la Ley 24/1988, de 28 de julio del Mercado de Valores, modificada por

la Ley 37/1998, de 16 de noviembre.
* La Sociedad Gestora en nombre del Fondo, la Sociedad de Sistemas o
la entidad participante en la que delegue sus funciones, y el drganismo rector
de AIAF deberdn tener en todo momento a disposicion de los titulares y del
publico en general copia de la presente escritura pablica, en cumplimiento de
lo dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto 116/1992, asi como los Certifi-
cados acreditativos del saldo vivo de los Bonos a emitir de conformidad con lo
previsto en el apartado 12.9, b}, 7 del presente otorgamiento, ------------v--=o-

16.5 Condicion previa a la primera inscripeion,

El Banco en calidad de Entidad Directora deberé entregar a la Socie-
dad de Sistemas una relacién de los suscriptores de los Bonos para que la enti-
dad encargada del registro contable pueda llevar a cabo la primera inscripcién

de los Bonos.

16.6 Practica de la primera inscripeién.
De acuerdo con lo establecido en el articulo 11 del Real Decreto

116/1992, los Bonos representados por medio de anotaciones en cuenta, se
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constituirdn como tales en virtud de su inscripeién en el registro contable que
levara la Sociedad de Sistemas. Una vez practicada la referida inscripcion, los
Bonos quedarin sometidos a las normas previstas en el Capitulo II del Titulo ]
de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, modificada por la
Ley 37/1998, de 16 de noviembre, y en el Real Decreto 116/1992, modificado

por el Real Decreto 2590/1998.

. 16.7 Legitimacidn registral y certificados de legitimacién, ------—--
De conformidad con el articulo 15 del Real Decreto 116/1992, toda

persona o entidad que aparezca legitimada en los asientos del registro contable

se presumira titular legitimo y, en consecuencia, podra exigir de la Sociedad

Gestora, que actuara por cuenta del Fondo, que realice en su favor las presta-

ciones a que den derecho los Bonos. Asimismo, de conformidad con el articu-

lo 18 del Real Decreto 116/1992, la legitimacion para la transmision y el ejer-

cicio de los derechos derivados de los valores representados mediante anota-

ciones en cuenta podrd acreditarse mediante la exhibicién de certificados de

legitimacion en el que constaran las menciones legalmente exigidas. =--e--m-s-

Los titulares de los Bonos serdn identificados como tales segin resulte

del registro contable llevado por la Sociedad de Sistemas, segin lo previstc; en

. la Seccién 11.5 del Folleto Informativo, pudiendo expedirse los Certificados de

Legitimacién a solicitud del titular de los Bonos y a su coste, siendo aplicable,



a estos efectos, lo dispuesto en la Seccién Cuarta del Capitulo I del Titulo I del

Real Decreto 116/1992,

16.8 Transmisién de los Bonos.

Los Bonos podrén ser libremente transmitidos por cualquier medio
admitido en Derecho. La titularidad de cada Bono se transmitird por transfe-
rencia contable. La inscripcién de la transmision en favor del adquirente en el
registro contable producirgi los mismo efectos que la tradicién de los titulos y
desde ese momento la transmision serd oponible a terceros. En este sentido, el
tercero que adquiera a titulo oneroso. los Bonos representadoé por anotaciones
en cuenta de persona que, segin los asientos del registro contable, aparezca
legitimada para tmnsﬁitirlos. no estard sujeto a reivindicaci6n, a no ser que en

el momento de la adquisicién haya obrado de mala fe o con culpa grave. =----

16.9 Otras disposiciones.

En todo lo previsto en el presente apartado sobre la representacion de
los valores por medio de anotaciones en cuenta, sera de aplicacidn lo previsto
en la Ley 24/1988, del 28 de julio, del Mercado de Valores, modificada por la
Ley 37/1998, de 16 de noviembre, el Real Decreto 116/1992 modificado por
el Real Decreto 2590/1998 de 7 de diciembre, y demés disposiciones que re-
sulten aplicables, en especial, la Circular 6/ 1993, de 20 de julio, de AIAF,

Mercado de Renta Fija.

—————————————————— SECCION VI ~—-meemcee .
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e CONTRATOS COMPLEMENYUARIOS Y GRRANTIA DEL BanCo -~
17. CONTRATOS COMPLEMENTARIOS DE FINANCIACION Y

COBERTURA DE RIESGOS.

Con el fin de consolidar su estructura finan-
ciera y procurar la mayor cobertura posible para
los riesgos inherentes a la emisidén, la Sociedad
Gestora, en representacidén del Fondo, procederd en
esta misma fecha en que se otorga la Escritura de

Constitucidn, a formal.zar los siquientes contra-

17.1 Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado y Cuenta de Te-

soreria.

El Banco y la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, celebra-
ran un Contrato de Reinversién a Tipo Garantizado en virtud del cual el Banco
garantizard una rentabilidad a las cantidades depositadas por el Fondo a través
de su Sociedad Gestora en la cuenta financiera inicialmente abierta por la So-
ciedad Gestora a nombre del Fondo, en el Banco. En concreto, el Contratg de

Reinversién.a Tipo Garantizado determinar4 que las cantidades que reciba el

Fondo en concepto de:

(i) principal e intereses de les Derechos de Crédito:




(i1) cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos, que sean recibi-
dos en pagos de principal o intereses ordinarios y de demora de los Derechos
de Crédito, o por enajenacion o explotacién de los bienes adjudicados en eje-
cucién de las garantfas hipotecarias, o como consecuencia de las citadas eje-
cuciones, en administracién y posesién interina de las fincas, en proceso de
ejecucion, asi como todos los posibles derechos o indemnizaciones que pudie-
ran resultar a favor de UCI, incluyendo no sélo las derivadas de los contratos
’de seguros cedidos por UCI al Fondo, sino también los derivados de cualquier

derecho accesorio al préstamo, y excluyendo todas las comisiones previstas en

los Derechos de Crédito que serén a beneficio de UCI;

(iii) importe del principal de los préstamos ejecutados, desde la fecha
de enajenacion del inmueble, adquisicién del precio de remate o importe de-
terminado por resolucién judicial, o procedimiento notarial; ~----ce-emmseemnnnnv

(iv) la cantidad que en cada momento componga el Fondo de Reserva

(descrito en la Estipulacion 17.3);
(v) la cantidad a la que ascienda el rendimiento obtenido por las rein-
versiones realizadas con las cantidades (i), (i), (iii) y (iv) anteriores; =--=mesm-
serdn depositadas en la Cuenta de Tesoreria, ———eeemmmmm o _
El Banco garantiza al Fondo, a través de su Sociedad Gestora, una ren-
tabilidad anual por las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria, igual

al EURIBOR, (Euro Interbank Borrowing Qffered Rate), el tipo de referencia
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del mercado de dinero para el euro. en operaciones de depdsitos a tres (3) me-

ses (tal y como se define en el Capitulo II de este Folleto), durante el trimestre

inmediatamente anterior a cada Fecha de Pago. -e-

El Banco garantiza al Fondo, a través de su Sociedad Gestora, una ren-
tabilidad anual por las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria, igual
al EURIBOR, (Euro Interbank Borrowing Offered Rate), el tipo de referencia
del mercado de dinero para el euro, en operaciones de depésitos a tres (3) me-

ses(tal y como se define en ¢l apartado 12.3 de este otorgamiento), durante el

trimestre inmediatamente anterior a cada Fecha de Pago.
El cilculo de la rentabilidad obtenida de las inversiones realizadas di-
ariamente se llevara a cabo tomando los dias efectivos y como base, trescien-

tos sesenta y cinco (365) dias. La liquidacion de intereses serd mensual, cinco

(5) dias habiles anteriores a los dias 19 de cada mes.

En el supuesto de que la deuda a corto plazo del Banco experimentara,
durante la vida de la emisién, un duscenso en su rating situandose por debajo
de A-1 6 P-1 (segin escalas de calificacion de S&P Ratings Group y Moody’s
Investors Service Limited respectivamente), la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, trasladara la Cuenta de Tesoreria del Fondo a una
entidad cuya deuda a corto plazo posea un rating minimo de A-1 y P-1, de
modo que en el momento en que lo:: fondos estén depositados en la Cuenta de

Tesoreria de nueva entidad, el Banco dejara de llevar a cabo la reinversién de

698276




los mismos, y la Sociedad Gestora contratard la maxima rentabilidad posible
para su saldo, que podra ser diferente a la contratada con el Banco, en un pla-
zo méximo de treinta (30) Dias Hébiles a contar desde el momento que tenga
lugar tal situacidn, pudiendo, con posterioridad, trasladarla al Banco, cuando

su deuda a corto plazo alcance nuevamente los ratings A-1 y P-1, segin las

escalas citada anteriormente.

En la actualidad, los rendimientos de los Derechos de Crédito que
constituyan un ingreso para el Fondo, no estan sujetos a retencion tal y como
se establece en el articulo 57.K), del Capitulo 11, del Titulo IV del Reglamento
del Impuesto de Soc'i}:dades aprobado por el Real Decreto 537/1997, de 14 de
abril en su redaccion dada por el Real Decreto 2717/1998, de 18 de diciem-

bre.

Mediante el Contrato de Reinversién a Tipo Garantizado se contribuye
a mitigar el riesgo de desfase temporal entre los ingresos del Fondo en
concepto de principal e intereses con caracter diario, v la amortizacién y el

pago de los intereses en los Bonos, con carécter trimestral. -

17.2 Contrato de Préstamo Subordinado por un importe de dieci-

nueve millones quinicntos once mil (19.511.000) euros.
La Sociedad Gestora celebrara, por cuenta del Fondo, con Santander
Consumer Finance S.A. (sociedad participada al 100% por el Grupo Santander

Central Hispano) y Union de Crédit pour le Batiment S.4. (“UCB”) (sociedad
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participada al 99,93% por BNP Pa:ibas) un Contrato de Préstamo Subordina-
do (al 50% cada uno en su posicidn acreedora), por importe de diecinueve
millones quinientos once mil (19.511.000) euros, que sera destinado a finan-
ciar los gastos de constitucidon del Fondo y emisién de los Bonos, a financiar
parcialmente la suscripcién de los Derechos de Crédito, a cubrir una cantidad
igual a la diferencia que se generard entre los intereses de los Derechos de
. Crédito que se cobraran durante el primer periodo (desde la Fecha de Desem-
bolso hasta la fecha de vencimientu de las cuotas de los Derechos de Crédito
durante el primer periodo) y los intereses de los Bonos a pagar en la primera
Fecha de Pago y a dotar un Fondo de Reserva que se aplicara en cada Fecha
de Pago, junto al resto de los Fondos Disponibles, segin lo descrito en la Sec-
cién V.5.1, b), 1, del Folleto, al cumplimiento de todas las obligaciones de
pago o de retencion del Fondo, en el orden de prelacion previsto en la citada

Estipulacion. -

Dicho Fondo de Reserva s¢ describe en la Estipulacion 17.3 del pre-

sente otorgamiento. -

El Préstamo Subordinado devengard un interés nominal anual equiva-
lente al tipo de interés que resulte de disminuir en un 0,80% el tipo de intérés
- medio ponderado aplicable a la cartera de Derechos de Crédito durante el tri-

mestre inmediatamente anterior a cada Fecha de Pago, vy que se abonaran tni-

camente si el Fondo dispusiese de ‘iquidez suficiente de acuerdo con el orden




de prelacion de pagos establecido en la Estipulacién 19 del presente otorga-
miento. Los intereses devengados que deberdn abonarse en un Fecha de Pago
determinada se calculardn tomando como base: Los intereses devengados que
deberan abonarse en una Fecha de Pago determinada se calculardn tomando
como base: (i) los dias efectivos existentes en cada Periodo de Devengo de
Interés descrito en la Estipulacion 12.3, a) del presente otorgamiento y (ii) un

afio compuesto de trescientos sesenta y cinco (365) dias.

Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de Pago, se acu-
mulardn devengando un interés de demora al mismo tipo que el del Pr{:stamo
Subordinado y se abonardn, siempre que el Fondo disponga de liquidez sufi-
ciente y de acuerdo con el orden de prelacién de pagos previsto en la Estipula-

cién 19 del presente otorgamiento.

La parte del Préstamo Subordinado que se destine a financiar los Gas-
tos de Constitucién del Fondo (descritos en la Seccién 11.14, a) del Folleto) y
la que se destine a financiar los Gastos de Emision de los Bonos (segln Sec-
ci6n 11.14, b) del citado Folleto) asi como la parte destinada a cubrir una can-
tidad igual a la diferencia que se generars entre los intereses de los Derechos
de Crédito que se cobrarén durante el primer periodo (desde la Fecha de Des-
embolso hasta la fecha de vencimiento de las cuotas de los Derechos de Crédi-
to durante el primer periodo) y los intereses de los Bonos a pagar en la prime-

ra Fecha de Pago, se irdn amortizando trimestralmente, a medida que se vayan
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amortizando dichos gastos durante los tres (3) primeros afios desde la consti-
tucion del Fondo y la Emision de lcs Bonos. La parte del Préstamo destinada a
cubrir una cantidad igual a la difercncia que se generara entre los intereses de
los Derechos de Crédito que se cobraran durante el primer periodo (desde la
Fecha de Desembolso hasta la fecha de vencimiento de las cuotas de los Dere-
chos de Crédito durante el primer periodo} y los intereses de los Bonos a pagar
en la primera Fecha de Pago, se podré ameortizar anticipadamente, siempre y
cuando que el Fondo cuente con liquidez suficiente de acuerdo con la orden de
prelacién de pagos previsto en la Estipulacion 19, y asi quede acordado entra
la Sociedad Gestora y UCI. La parte del Préstamo Subordinado destinada a
financiar parcialmente la suscripcion de los Derechos de Crédito, se amortiza-
rd en la Fecha de Pago posterior a la Fecha de Vencimiento Final de dichos
Derechos de Crédito (5 de diciembre de 2032), o en su caso, en la fecha de
amortizacién anticipada de los mismos. El resto de principal del Préstamo
Subordinado se amortizaré en cada una de las Fechas de Pago en una cuantia
igual a la diferencia existente entre los importes de los saldos requeridos del
Fondo de Reserva (descrito en el apartado 17.3 siguiente) en las Fechas. de
Determinacion anterior y en curso {descritas en el apartado 12.9.b).2 de este
otorgamiento). Todo ello siempre que el Fondo cuente con liguidez suficiente

de acuerdo con la prelacién de pagos prevista en la Estipulacién 19, =weemmeeeee




El préstamo, por su caricter subordinado, estaré postergado en rango
respecto a algunos de los demds acreedores del Fondo en los términos previs-
tos en la Estipulacion 19, incluidos, pero no sélo, los tenedores de los Bo-

naos.

17.3 El Fondo de Reserva.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo dotaré un Fondo de

Reserva, con cargo al Préstamo Subordinado descrito en la Estipulacién 17.2,

con las siguientes caracteristicas:

(i) Importe.
Tendra un importe inicial igual a diecisiete millones quinientos mil
(17.500.000) euros, equivalente al 1,40% del importe inicial de los Bonos,
pudiendo decrecer trimestralmente en cada Fecha de Pago una vez alcance el
2,80% del Saldo Vivo de dichos Derechos de Crédito. A partir de este mo-
mento el Fondo de Reserva alcanzard la mayor de las siguientes cantida-

des: . - -

1.- 2,80% del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito, 0 ~----=---vvevan=
2.- el 0,75% del importe inicial de los Bonos cuando el Saldo Vivo de
los Derechos de Crédito con morosidad igual o superior a noventa (90) dias
sea inferior al 0,74% del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito, momento a
partir del cual permanecera constante en dicho nivel mientras se dé est situa-

cion; o el 1% del importe inicial de los Bonos cuando el Saldo Vivo de los

L3
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Derechos de Crédito con morosidad igual o superior a noventa (90) dias se
encuentre entre el 0,75% v el 1,25% del Saldo Vivo de los Derechos de Crédi-
10, momento a partir del cual permanecera constante en dicho nivel mientras

se dé esta situacién.

Si en alguna fecha de pago durante la vida de la transaccion el Saldo
Vivo de los Derechos de Crédito con morosidad igual o superior a noventa
(90) dias sea igual o mayor que el 1,25% del Saldo Vivo de los Derechos de
Crédito el Fondo de Reserva permanecera constante hasta la fecha de venci-
mienté final del fondo en la que se utilizard para el cumplimiento de las obli-

gaciones de pago del fondo.

No obstante lo anterior, para que el Fondo de Reserva pueda decrecer

en una Fecha de Pago, es condicién necesaria que no se den ninguna de las

siguientes circunstancias:

a) Que exista Déficit de Amortizacion. --—-------crmvemmmemmcmemeeiananee

b) Que el Saldo Vivo de los Derechos de Crédito pendiente de amorti-

zacion sea inferior al 10% del Saldo Inicial.

¢) Que el tipo de interés medio ponderado de los Derechos de Crédito

sea menor que el tipo de interés medio ponderado de los Bonos de la Serie A,

Serie B y Serie C mas un margen de 0,50%.

(71} Rentabilidad.




El importe a que ascienda el Fondo de Reserva se abonaré en la Cuen-
ta de Tesorerfa, siendo, junto con el Principal e intereses de los Derechos de
Crédito, objeto del Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado (descrito en la

Estipulacion 17.1 del presente otorgamiento).

(iii) Destino.

El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago, al cumpli-
miento de las obligaciones de pago contenidas en el orden de prelacion de
pagos contenido en la Estipulacion 19 del presente otorgamiento. ---e---eeeeen-

18. GARANTIAS DEL BANCO.

El Banco garantizard incondicional, irrevocable y solidariamente, con

renuncia expresa a su derecho de excusién, orden y division, el cumplimiento

de las siguientes obligaciones:

(i) que en el supuesto de que alguno de los Derechos de Crédito parti-
cipados no se ajustara a las condiciones que se prevén en la Estipulacion 10
del presente otorgamiento, el Cedente sustituira los Derechos de Crédito afec-
tados por otros de similares caracteristicas de plazo residual, tipo de interés,
principal pendiente y caiidad crediticia, procediendo, si ello no resultara posi-
ble, a tenor de lo pactado en la Estipulacion 8.5 y 10.2 del presente Folleto, a

la recompra de los mismos por su principal més los intereses devengados y no

satisfechos; ‘am
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(i1) que todas las cantidades que UCI perciba (i) de los deudores, en
concepto de principal, intereses ordinarios, e intereses de demora, calculados
al mismo tipo de interés ordinario aplicable al préstamo en cuestién y (ii) to-
das las cantidades que correspondau a UCI como beneficiario de los contratos
de seguro de dafios que han sido suscritos por los deudores en relacién con los
Derechos de Crédito y cedidos por UCI al Fondo, serén entregadas por UC] al

- Fondo a través de su Sociedad Gestora;

(iii) que, en caso de que UCI fuera declarada en liquidacion, suspen-
sién de pagos o quiebra, mantendrd indemne al Fondo de los perjuicios que
para el mismo pudieran derivarse, en su caso, de tal declaracién, incluyendo
especificamente los que pudieran resultar del incumplimiento por UCI de su
obligacion de gestion y administracion de los préstamos cedidos, v, en concre-
to, procederd a abonar directamente al Fondo, las cantidades correspondientes
al mismo en concepto de principal, intereses ¢ indeinnizaciones de los mis-

mos.

En el apartado (ii) anterior, y en el supuesto de que UCI no hiciera en-

trega al Fondo de las cantidades determinadas en ¢l mismo, la Sociedad Ges-

- Y

tora en representacion del Fondo procederd a requerir de pago a UCL. Sien el

i

plazo de 48 horas contadas a partir del requerimiento de pago, UCI no hiciera
efectivo el pago al Fondo, el Banco procederd a abonarlas directamente, a

través de [a Sociedad Gestora.




El Banco no percibira comision alguna por la prestacion de estas ga-

rantias.

Ninguna de las anteriores garantias deberdn éntenderse como una ga-

rantia de pago en defecto de los deudores.
--------- ~m—=—=~ SECCION VII ——~=—reme———————

~~~~~~ -~~~ ORDEN DE PRELACION DE PAGOS =====mwmmmmm

19. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS.
19.1 Reglas ordinarias de prelacién de los pagos a cargo del Fon-

do.

Origen y aplicacion de fondos.

a) En la fecha de constitucion del Fondo y emision de los Bonos. --
El origen vy aplicacién de las cantidades disponibles por el Fondo en

esta fecha de su constitucion y a partir de la misma a lo largo de la vida de la

emisién de Bonos serd la siguiente:
L. Origen: el Fondo dispondrd de fondos por los siguientes concep-

tos:

a) Emision de los Bonos.

b) Préstamo Subordinado. -
2. Aplicacidn: a su vez, en la fecha de emision el Fondo aplicara los
fondos anteriormente descritos, entre otros, a los siguientes pagos: ------------

a) Compra de los Derechos de Crédito.
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b) Pago de los gastos de constitucién del Fondo y emision de los Bo-

nos.

¢) Dotacién del Fondo de Reserva.
b} A partir de la fecha de constitucién del Fondo y hasta la total

amortizacion de los Bonos.

1. Origen: los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago concreta se-

rén los siguientes:
a} Las cantidades percibida: por principal de los Derechos de Crédito
durante cada Periodo de Determinacion precedente. Dichas cantidades, habran

sido depositadas en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con lo previsto en la

Estipulacion 17.1 del presente otorgamiento.

b) Los intereses nominales cobrados (incluidos los de demora) de los
Derechos de Crédito durante cada Periodo de Determinacidn precedente. Di-
chas cantidades, habréan sido depositadas en la Cuenta de Tesoreria, de acuer-
do con lo previsto en la Estipulacid: 17.1 del presente otorgamiento. ----------

¢) La rentabilidad obtenida durante cada Periodo de Determinacién
precedente por la reinversion del ondo de Reserva, segiin lo previsto en la
Estipulacién 17.3, asi como por las cantidades depositadas en la Cuenta de
. Tesoreria. Dichas cantidades habrén sido depositadas en la Cuenta de Tesore-

rfa, de acuerdo con lo previsto en la Estipulacion 17.1 del presente otorga-

miento.




d} El Fondo de Reserva, descrito en la Estipulacién 17.3 del presente

otorgamiento.
¢) Cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir el Fondo inclu-
yendo las que puedan resultar de la enajenacion de inmuebles adjudicados al

mismo, o explotacion del mismo, ~-es-=eccmcemen

Fondos Disponibles para Amortizacién:

La cantidad que se destinard a Ja amortizacién de los Bonos (Fondos

Dispenibles para Amortizacién), serd la menor de las siguientes cantida-

des:
a) la Cantidad Devengada para Amortizacién, esto es, la diferencia
positiva existente, en valor absoluto, entre la surna de los Saldos Pendientes de
Pago de los Bonos de las tres Series A, B y C en la Fecha de Determinacién
previa a cada Fecha de Pago y el Saldo Vivo de los Derechos de Crédito, de-
duciendo del Saldo Vivo de Derechos de Crédito (tanto vencidos como no
vencidos) que hayan tenido un retraso en el pago de las cantidades adeudadas
por un plazo igual o superior a 18 meses, asi como los importes de principal
Vadeudados por los Derechos de Crédito (tanto vencidos como no vencidos)
;‘una vez que se hayan agotado todas las acciones legales para recuperar dichos

importes, alin cuando no haya transcurrido dicho plazo de 18 meses. -—-—---o-
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b) En funcién de la liquidez existente en esa fecha de pago, el rema-
nente de Fondos Disponibles una vez deducidos los importes aplicados a los
conceptos de los puntos 1,2, 3,4y 5 del orden de prelacion de pagos. ---=----

2. Aplicacién: los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago (con
independencia del momento del devengo), se aplicarén al cumplimiento de las

obligaciones de pago o de retencidn del siguiente modo:

En primer lugar la Sociedad Gestora en nombre del Fondo, procederd
a aplicar el importe al que asciendan los Fondos Disponibles a los pagos y
retenciones siguientes, de conformidad con el orden de prelacidn descrito a

continuacion:

1. Pago a la Soctedad Gestora por gastos ordinarios del Fondo y extra-
ordinarios, debidamente justificados, incluyendo la comisién de administra-
cidn, a favor de la misma y pago a IJCI de los gastos que hubiese anticipado o

sufrido por cuenta del Fondo en relacién con la administracién de los Dere-

chos de Crédito, todo ello debidamente justificado.

2. Pago de los intereses de ‘os Bonos de la Serie A.

3. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie B.

(Se procedera a postergar este pago al 7° lugar, si en la Fecha de De-
terminacion precedente, el Saldo Vivo de los Derechos de Crédito con moro-
sidad mayor a noventa (90) dias fue-a superior al 9,00% del Saldo Vivo de los

Derechos de Crédito, y no se hubicra producido la completa amortizacion de




los Bonos de Ia Serie A 0 no se fuera a producir en la Fecha de Pago en cur-

SO).

4. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie C.

(Se procederd a postergar este pago al 8° lugar, si en la Fecha de De-
terminacién precedente, el Saldo Vivo Derechos de Crédito con morosidad
mayor a noventa (90) dias fuera superior al 6,00% del Saldo Vivo de los De-
rechos de Crédito, y no se‘hubiera producido la completa amortizacion de los
Bonos de la Serie A o no se fuera a producir en la Fecha de Pago en curso). -

5. Retencion de la cantidad suficiente para mantener el Fondo de Re-

serva en su nivel requerido en cada momento, de acuerdo con lo dispuesto en

el apartado 17.3 de esta Escritura.

6. Retencion de una cantidad igual a la Cantidad Devengada para
Amortizacion, tal y como ha quedado definida en esta Seceion, —-----emeneenes
7. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie B cuando se poster-
gue este pago del 3° lugar en la orden de prelacién al 7° lugar. ~meee-emcememennnn
8. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie C cuando se poster-
gue este pago del 4° lugar en la orden de prelacion al 8° lugar, ~-eemeemmeeeceeee
9. Pago de los intereses devengados del Préstamo Subordinado, ------
10. Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado en una cuan-
tia igual a la amortizacidn de los gastos de Constitucién del Fondo y de Emi-

sién de los Bonos y una cantidad igual a la diferencia que se generari entre los
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intereses de los Derechos de Crédito que se cobraran durante el primer periodo
(desde la Fecha de Desembolso hasta ia fecha de vencimiento de las cuotas de
los Derechos de Crédito durante el primer periodo) y los intereses de los Bo-
nos a pagar en la primera Fecha de Pago, en un periodo determinado. --ee-eeee-

11. Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado en la cuantia
igual a la diferencia existente entre el importe del saldo requerido del Fondo

- de Reserva a la Fecha de Determinacion anterior, y a la Fecha de Determina-

¢ién en curso.

12. Pago a UCI, en cada Fecla de Pago, de Ia Comisién fija por la Ad-
ministracién de los Derechos de (rédito igual a seis mil (6.000,00) euros,
L.V.A. incluido, y hasta la Fecha d: Pago en que tenga lugar la amortizacién
total de la emisién, esto es, el 19 de Jjunio del 2035 inclusive (o hasta la Fecha
de Pago en que tenga lugar la amortizacion anticipada de la emisién). -~---e---

I3. Pago trimestral a UCI de una cantidad variable como remuneracién o
compensacion por ¢l proceso de infermediacién financiera realizada igual a la
diferencia entre los ingresos y gastos contables para el Fondo en la Fecha de
Pago correspondiente, salvo lo dispuesto en el punto 19.2,

- . .

Los Fondos Disponibles para Amortizacién, procedentes del pago a

. efectuar segun el punto 6, del orden de prelacién de pagos se destinarén a la

mencionada amortizacién, de conformidad con las reglas las siguientes: =---a--




1. Hasta la primera Fecha de Pago (excluida), en la que el Saldo Pen-
diente de Pago de los Bonos de la Serie B sea igual o mayor al 6,8% del Saldo
Pendiente de Pago del Total de la Emisién, los Fondos Disponibles para
Amortizacion serdn utilizados en su totalidad para la amortizacion de los Bo-

nos de la Serie A, ~---

2. En la Fecha de Pago en la que el Saldo Pendiente de Pago de los
Bonos de la Serie B sea igual o mayor al 6,8% del Saldo Pendiente de Pago
del Total de la Emisién, los Fondos Disponibles para Amortizacion se aplica-
ran a la amortizaciéon de ambas Series A y B, de modo tal que dicha rg]acién
entre el Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie B y el Saldo Pen-

diente del Total de la Emision se mantenga en el 6,8%.

3. En la Fecha de Pago en la que el Saldo Pendiente de Pago de los
Bonos de la Serie C sea igual o mayor al 1,5% del Saldo Pendiente de Pago
del Total de la Emision, los Fondos Disponibles para Amortizacion se aplica-
ran a la amortizacion de las tres Series A, B y C, de modo tal que la relacion
entre ¢l Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie B y el Saldo Pen-
.diente del Total de la Emision se mantenga en el 6,8% y la relacion entre el

Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie C y el Saldo Pendiente del

Total de la Emisién se mantenga en el 1,5%.

19.2 Reglas excepcionales de prelacién de los pagos a cargo del

Fondo.
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En relacién con la Amortizacion de los Bonos de la Serie B y C, yain
cumpliéndose la totalidad de los supuestos previstos en las reglas anteriores, la

misma no tendrd lugar si se produjere cualquiera de las circunstancias siguien-

tes:
(1) que el importe a que asciendan los Derechos de Crédito con moro-
sidad igual o superior a noventa (90) dias en la Fecha de Determinacidn inme-

- diatamente anterior a la Fecha de Pago en curso sea igual o superior al 2,25%

del Saldo Vivo de dichos Derechos de Crédito a csa fecha.

(ii} que exista un Déficit de Amortizacion.
(iii) que el importe disponible del Fondo de Reserva fuese inferior al

importe requerido.

(iv) que el Saldo Vivo de los Derechos de Crédito pendiente de amor-

tizacion sea inferior al 10% del saldo vivo inicial.
En el caso de que en una misma Fecha de Pago (con respecto al perio-

do comprendido entre esa Fecha de Pago y la anterior) mis del 15% de los
prestatarios haya utilizado la Cuota Comodin o maés del 7% de los mismos
haya ejercitado el derecho a la limitacién de cuota en funcion del IPC, se sus-
penderé el pago del punto 13 del orden de prelacion de pagos descrito cr; la
. Estipulacién 19 del presente otorgamiento referido al pago trimestral a UCl de
una cantidad variable como remuneracién o compensacion por el proceso de

intermediacion financiera. En tal supuesto, dicha cantidad quedaria retenida en




la éuenta de Tesoreria hasta la Fecha de Pago en que el gjercicio de la Cuota
Comodin o de la limitacion de cuota en funcién del IPC correspondientes al
nuevo periodo no sobrepasen los porcentajes mencionados. El pago de dicha
comisién sélo podré ser restituido previo acuerdo con las Agencias de Califi-
cacion. El célculo de los citados porcentajes se realizard en las Fechas de De-

terminacion.

————————————————— SECCION VIII ~—=m==—=—————-
-------------- Orras DISPOSICIONES —===—m——m==
20.MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA, -—----ememen
La presente Escritura de Constitucién no podra suffir alteracion sino
en supuestos excepcionales y, en su caso, de acuerdo con las condiciones que
establezca la normativa vigente, y siempre que la modificacién no perjudique
la calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias de Calificacién, y haya
sido comunicada previamente por la Sociedad Gestora a las Agencias de Cali-
ficacion y a la CNMV u organismo administrativo competente. Dicha modifi-
cacién serd comunicada a la CNMV como hecho relevante o como suplemen-
to del Folleto Informativo, segan corresponda. La Escritura de Constitucién
también podra ser objeto de subsanacidn a instancia de la CNMV. --mevenemaee

21. REGISTRO MERCANTIL.

En conformidad con lo previsto en el articulo

5.4 del Real Decreto 926/1%98, ni el Fondo, nhi los
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Bonos emitidos a su cargo seran objeto de inscrip-
cidén en el Registro Mercantil. ==----=---——===-—=

22. IMPUESTOS.

La Ley 43/1995, de 27 de diciembre, del Impuesto sobre Sociedades,
establece la sujecion de los Fondos de naturaleza como la presente, al Impues-
to sobre Sociedades, al tipo general. quedando su administracién por la Socie-

dad Gestora, exenta del Impuesto sobre el Valor Afiadido, de conformidad con

4

la Ley 37/1992, articulo 20.Uno.18%n).

Los pagos realizados al Fondo en concepto de interés por los Derechos

de Crédito, no estin sujetos a retencién a cuenta del Impuesto sobre Socieda-

des, en razén a lo establecido en el articulo 57. k) del Real Decreto 537/1 997,

de 14 de abril, por el que se aprueba el reglamento del Impuesto sobre Socie-

dades. ' o

La constitucién del Fondo, en virtud de la
presente escritura, estd exenta del concepto "ope-
raciones societarias", del Impuestc scbre Transmi-
siones Patrimoniales y Actos Juridicos Documenta-

) dos, tal y como se recoge en el articulo 5, apér—

s tado 10, de la Ley 19/1992. ~---s--m--msowom—mnna—

23. GASTOS.




Todos los gastos derivados del otorgamientc y
ejecucidén de la presente escritura publica seran
por cuenta de la Sociedad Gestora, con cargoe al
Fondo en los términos previstos en la Seccién I de
la presente escritura. ~—---memmem____________

24 INCUMPLIMIENTO.

En caso de incumplimiento de cualguiera de
las obligacicnes que se derivan de la presente es-
critura para las Partes, Y salvo en aquellos casos
en que en la misma se disponga otra cosa, la Parte
que haya cumplido con sus obligacicnes tendrd de-
Vrecho a exigir de la Parte incumplidora el cumpli-~
miento de lo acordado o la resolucién, con indem-~
nizacién, en ambos casos, de los dafios y perjui-

€los causados. ====—-m—memmmme

25. LEGISLACION APLICABLE.
Las disposiciones contenidas en la presente
escritura se regirédn por la legislacién espafio-
L& e e e e

26. ARBITRAJE.
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Toda controversia gue surgiera entre las Par-
tes en relacidén con las disposiciones contenidas
en la presente escritura o respecto de su inter-
pretacién, validez, eficacia, cumplimiento o ter-
minacién, estarad socmetida a arbitraje de derecho
regulado por la Ley 36/1988, de 5 de diciembre, de

Arbitraje. Las partes se obligan a someterse al

4

laudo arbitral y a cumplirlo una vez sea dictado.
El Tribunal de Arbitraje estard compuesto por tres
drbitros, uno nombrado por cada parte en discor-
dia, y el tercero nombrado por los arbitros elegi-
dos por las partes. El arbitro del Fondo sera de-
signadc por su Sociedad Gestora. Para la constitu-
cién del Colegioc Arbiiral se actuard de la si-
guiente forma: la parte gque desee iniciar el arbi-
traje lo comunicard feliacientemente a la otra par-
te en el domicilio indicado, la cual, a su vez, se
i lo comunicaran fehacientemente a sus arbitros. —-
\ Los Arbitros deberan aceptar por escrito y

comunicarselo fehacientemente a las partes en un

plazo de quince (15) dias naturales a contar desde




el siguiente a su notificacién. De no realizarse
tal notificacidn, se entendera gque no aceptan el
nombramiento, y la parte a quien corresponda ten-
drd un plazo de quince (15) dias naturales para
designar al sustituto. De no hacerlo en tal plazo,
el sustituto serd designado por el Decano del
Ilustre Colegio de Notarios de Madrid entre los
Notarics que estén jubilados y que hayan alcanzado
la edad legal de jubilacién en los dos afios prece-
dentes. Una vez que hayan aceptado el nombramiento
los dos arbitros, estos dispondran de un mes para
nombrar de mutuo acuerdo al Presidente del Colegio
Arbitral. En el supuestc de que no alcanzaran un
acuerdo en el mencionado plazo quedarid expedita la
via judicial para la resolucién de la controver-
sia, aplicéndose el fuero subsidiario previsto mas
adelante. -~ == m s

En caso de que fuere necesaria la sustitucién
de cualquiera de los 4&rbitros, elegidos por las
partes, la designacidn correrd a cargo de la parte

correspondiente. Andlogas raglas a las de consti-
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tucidén del Colegio Arbitral, se aplicaradn si, du-
rante el arbitraje fuera menester sustituir a al-
guno de los mencionadcs Aarbitros o al Presidente
del Colegio Arbitral., -—-==———=——em—se—mm—ee——— —

El procedimiento de arbitraje durarad cuatro
(4) meses comc maximo. Durante el procedimiento,
el Tribunal de Arbitraje oirad las pruebas presen-
tadas por las partes que sean pertinentes para los
temas en litigio y pars su decisién. El rechazo de
audiencia de cualquier prueba deberd estar basado
en una causa razonable. El lugar de los procedi-
mientos y de la publicacidén del laudo serd Madrid
y el idioﬁa de arbitraie serd el castellano. ----

Para el caso de que las partes expresamente
acordaran renunciar & la conciliacidn de sus
controversias por medic de arbitraje, vy, <on
caracter subsidiario, para el caso de qgue fuera
necesario, con especial referencia a la
formalizacidén Jjudicial del arbitraje, las partes

se someten, con renuncia expresa al fuero que

pudiera corresponderles, a los juzgados Y




les, a los juzgados y tribunazles de la ciudad de

Madrid., =——e

27. CONDICION RESOLUTORIA.

Las obligaciones de las partes nacidas de 1la
presente escritura quedarén resueltas de pleno de-
rgcho si S&P Espafia y Moody s Espafa, ﬁo confirma-
ran antes del inicio del periodo de suscripcidn de
los Bonos, las calificaciones (provisionales)
AAA/Raa a los Bonos de la Serie A, las califica-
ciones (provisionales) AA-/A2 a los Bonos de la
Serie B y las calificacicnes (provisionales) Aa-
/Baa2 a los Bonos de la Serie C, segltn las escalas
de calificacién de S&P Espana y Moody’'s Espaifa
respectivamente. =——eememeem

Asi lo oftorgan. ——mmmm o e

Hago las reservas y advertencias legales per-

tinentes; especialmente las de caracter fis-

Doy cumplimiento al requisito lectura confor-
me a lo dispuesto en el Reglamento Notarial; los

comparecientes enterados, ratifican y aprueban la

"
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presente escritura y la firman conmigo, el Nota-
rio, que doy fe, de quz el consentimiento ha sido
libremente prestado, de gque el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidaménte
informada de los otorgantes, y en general, de todo
) lo contenide en este instrumento publico, que va
. extendido en setenta y cinco folios de papel ex-
clusive para documentcs notariales, de la serie
4V, numeros 7336849, 7336850, 7336851, 7336852,
7336853, 7336854, 7336855, 7336856, 7336857,
7336858, 7336859, 7336860, 7336861, 7336862,
7336863, 7336864, 7336865, 7336866, 7336867,
7336868, 7336869, 7336870, 7336871, 7336872,
7336873, 7336874, 7236875, 7336876, 7336877,
7336878, 7336879, 7336880, 7336881, 7336882,
7336883, 7336884, 7336885, 7336886, 7336887,
7336888, 7336889, 7336890, 7336891, 7336882,
- 7336893, 7336894, 7336895, 7336896, 7336897,
. | 7336898, 7336899, 73365900, 7336901, 7336902,

7336903, 7336904, 7336905, 73369060, 7336907,

7336908, 7336809, 7536910, 7336911, 7336912,




7356913, 7336914, 7336915, 7336916, 7336917,
7336918, 7336919, 7336920, 7336921, 7336922 y el
del presente. —~--e—mmmmmme .
Estan las firmas de los comparecientes.~ Signado: -
R. Parejo G.- Rubricados y sellado.~ Figura seguida-
mente la nota de aplicacién del Arancel prevista en
la Ley 8/89, idéntica a 1la gue se estampa al pie de

ESta COPLa s e e e,
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«PODER ESPECIAL»
NUMERO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE.--==---
En MADRID, a once de Junio de dos mil tres.----
Ante mi, ANTONIO FERNANDEZ-GOLFIN APARICIO, No-
tario de Madrid y de su Ilustre Colegio, ----------
----- COMPARECE: -~---
DON JOSE IGNACIO BENJUMEA CABEZA DE VACA, mayor
. de edad, casado, Abogado, vecino de Madrid, con do-
micilio a estos efectos en Plaza de Canalejas, 1,
con DNI/NIF ndmero 50.278.879-M. ------------mem-o-
INTERVIENE en nombre y representacién de "BANCO
SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A.", domiciliada en
Sanﬁander, Paseo de Pereda nlmeros 9 a 12; es de
duracién indefinida, constituida por escritura pa-
blica autorizada por el escribano de Santander, Don
José Dou Martinez el dia 3 de marzo de 1856, rati-
ficada y parcialmente modificada por otra autoriza-
da por el escribano de Santander Don José Nari;

/ Olaran el dia 21 de marzo de 1857 e iniciando sus

/ operaciones el dia 20 de agosto de 1857; fué trans-




formada en Sociedad Andénima de Crédito por escritu-~
ra autorizada por el Notario de Santander Don Igna-
cio Pé;ez el dia 14 de enero de 1875; adaptados sus
Estatutos a la nueva Legislacidn de Sociedades, en
eécritura de fecha 8 de Junio de 1992, autorizada
por el Notario de Santander, Don José Maria de Pra-
da Diez, con el nimero 1.216 de orden. Cambiada su
denominacidén por la que actualmente ostenta y modi-
ficados parcialmente sus Estatutos, en escritura
qué autoricé el dia 13 de Abril de 1999, ndmero
1.212 de mi Protocolo, por la que se fusiond con
Banco Central Higpano Americano, S.A., por absor-
cién de esta ﬁltima entidad, escritura que causd la
inscripcidén 596* de la hoja de la Sociedad. -------
INSCRITA en el Registro Mercantil de Cantabria
en el tomo 448, libro 1, hoja 1960, inscripcién 1+
de adaptacidn. ~-------mmeomo .
Con C.I.F. A-39000013. —--woomoommmmmma oo
ActGa en su calidad de Secretario de la Comi-
sién Ejecutiva de la Sociedad de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 108 del Reglamento del Re-
gistro Mercantil, al objeto de elevar a piblico los
acuerdos adoptados por dicha Comisidn Ejecutiva, en

su reunién de fecha 9 de Junio de 2003, segln re-

N e e A ——
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sulta de una certificacién que me entrega y dejo
unida a esta matriz, expedida por el compareciente
como Secretario, con el visto bueno del Vicepresi-
dente 3°, Don Matias Rodriguez Inciarte, cuyas fir-
mas conozco y legitimo. ----e-mmmmmo e
El sefior compareciente fué designado Secretario

de la Comisién Ejecutiva, por acuerdo del Consejo
- de Administracién de 29 de Octubre de 2001, seqgin
resulta de la escritura autorizada por el Notario
de Santander, Don José Maria de Prada Diez, el dia
30 de Octubre de 2001, con el nimero 2.727 de Pro-

tocolo, debidamente inscrita en el Registro Mercan-

A la Comisién Ejecutiva corresponde el ejerci-
cio de las facultades que le fueron conferidas en
esgritura autorizada por el Notario de Santander

on José Maria de Prada Diez, el dia 12 de marzo de
1899, con el namero 792 de su protocolo, y que cau;

86 la inscripcidn 463* de la hoja de la Sociedad. -

De copia autorizada de la referida escritura




que tengo a la vista, resulta que quedaron delega-
das en dicha Comisién Ejecutiva, todas las faculta-
des del Consejo de Administracidn, salvo las excep-
tuadas en el propio acuerdeo de delegacidn, sin que
155 acuerdos que por la presente ze elevan a escri-
tura piblica impliquen o constituyan facultades que
hayan quedado exceptuadas de la delegacidn. -------

Seglin interviene y aseverindome la integra sub-
sistencia de la representacidn que ejercita, juzgo
al sefior compareciente con la capacidad legal sufi-
cieﬁte para formalizar la presente escritura de Pé—
DER, a cuyo efecto, ejecutando lo acordado por ia
citada Comisidn Ejecutiva, ~w-e-ccemmcmennnnn .

----- OTORGA: ~-----

Confiere poder especial a favor de DON IGNACIO
BENJUMEA CABEZA DE VACA (D.N.I. n°® 50.278.879) vy
DON JAVIER PAZOS ACEVES (D.N.I. n® 42.741.209), pa-
ra gue uno cualquiera de ellos, por si solo, con
caracter solidario, pueda ostentar, en nombre y re-
presentacién de "Banco Santander Central Hispano,
5.A.%", las facultades que se relacionan en dicha
certificacidn. ------rcmcmem e e

Lee la presente escritura el seflor comparecien-

te, en uso de su derecho, la encuentra conforme,
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otorga y firma conmigo. --------commmmmm e

De conocerle, de que el congentimiento ha sido

libremente prestado, de que el otorgamiento se ade-

cua a la legalidad y a la voluntad debidamente in-

formada del otorgante, y de todo lo demas contenido

en este instrumento piblico, que gqueda extendido

sobre tres folios de papel timbrado del Estado de

- uso exclusivo para docd%entos notariales, serie 4W,
nimeros 2078411, 2078412 y el del presente, yo, el

Notario, doy fe.- Esta la firma del sefior compare-

ciente.- Signado: A.F. Golfin.- Rubricado y sella-

e ae w o o e
- - - =

B S T
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& Santander Central Hispano

IGNACIO BENJUMEA CABEZA DE VACA, SECRETARIO GENERAL Y
SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y DE LA COMISION
EJECUTIVA DE "BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A ",

CERTIFICO: Que seglin resulta del acta correspondiente, en la sesién
celebrada por la Comisién Ejecutiva de la Entidad en Madrid {calle Sevilla, 3j el dia
de junio de 2003, que fue convocada mediante calendario de sesiones previamente
comunicado ¥y aceptado undnimemente por todes los miembros de la Comision, sin
orden del dia previo por no ser propio del funcionamiento de la misma; y cuya acta se
aprobé por unanimidad al final de la misma sesién, se adoptd, entre otros, y también
por unanimidad, el acuerdo que literalmente dice asi:

""Otorgar escritura piblica medlante la que se confiara poder especial a favor
de D. Ignacio Benjumea Cabeza de Vaca (D.N.l. n° 50.278.879) y D. Javier Pazos
Aceves (D.\.I. n° 42.741.209) para que unc cualquiera de ellos, por si solo, con
cardcter silidario, pueda. ostentar, en nombre ¥ teprasentacién de Banco Santander
Central H'spano, S.A., (en adslante, *Banco Santander Central Hispano, S.A" o el
“Banco”), fas siguientes facultades:

PRIMERA.- Comparecer ante Notario junto con representantes  debidamente
apogerados de SANTANDER CENTRAL HISPANO TITULIZACION, SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION (S.G.F.T.), S.A, {en adelante, "Sociedad
Gestora™) y de UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A, ESTABLECIMIENTO
FINANCIERO DE CREDITO (en adelante, "UCI"), como consecuencia del
otorgamiento de fa escritura plblica de constitucion del FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS UCI 9 (en adelante, el "Fondo"), de cesién por UCH y adquisicién por el
Fondo de Derschos de Crédito por un importe no superior a8 mil doscientos cincuenta
millones (1.250.000.000) de euros {en adelante, los “Derechos de Crédito") mediante
emisién de Participaclones Hipotecarias y Cerlificados de Transmisién de Hipoteca, y
de emision por ef Fondo de Bonos de Titulizaclén por un importe no superior & mil
doscientos cincuenta millones (1.250.000.000} de euros {en adelante, *los Bonos"},
una vez oblenida la verificacién y registro por la Comisién Naclonal del Mercade de
Valores del Folleto Informative de constitucién del Fondo y emision de los Bonos, de
conformidad con el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por al que se ragulan los
Fondos de Titulizacién de Aclivos y las Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacién, la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria, y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, y la Ley 24/1988, de
28 de jullo, del Mercado de Valores, modificada por fa Ley 37/1698, de 16 ds
noviembre, para, en nombre y representacidn de BANCO SANTANDER CENTRAL
HISPANQ, S.A., asumir las obligaciones siguientes:

1. Garantizar incondicional, irrevocable y solidariamente, con renuncia expresa de su
derecho de excusién, orden y divisién, el cumplimiento de las siguientes
obligaciones que asumird UCI en virtud de la mencionada escritura plblica:

a) Que en ef supuesto de que alguno de los Derechos de Crédito no se ajustara a
las condiciones que se prevén en la Seccién IV.1, a) del Folleto Informativo de la
citada emisién, el cedente sustituira los Derechos de Crédito afectados por otros
de similares caracteristicas de plazo residual, tipo de interés, valor capital
pendiente y calidad crediticia, procediendo, sl ello no resultara posible, a tenor
de lo pactado en la Seccidn V.1, d) del mismo, a la recompra de los mismos por
su valor capital més los intereses devengados y no satisfechos,
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b) Que .toda§ las cantidades que UCH perciba (i) de los deudores, en conceplo de
prchzpai, intereses ordinarios, e intereses de demora, calculados al mismo tipo
de interés ordinario aplicable a préstamo en cuestién y (i) todas las cantidades

¢} Que, en caso de que UC! fuera declarada en liquidacitn, suspensidn de pagos o
quiebra, mantendrd indemne al Fondo de los perjuicios que para el mismo
pudieran derivarss, en su caso, de tal declaracién, incluyendo especlficamente
los que pudieran resultar de! incumplimiento por UCI de sy obligacion de gestién
y administracién de los Derechos de Crédito cedidos v, en concreto, proceders a
abonar direclamente al Fondo lag canlidades comrespondientes al mismo en
conceplo de principal, intereses e indemnizaciones de los mismos.

En el apartado b) anterior, Y en el supuesto da que UCI no hiciera entrega al Fondo
de las cantidades determinadas en el mismo, la Socledad Gestora en
representacién del Fondo procedera a requerir de pago a UCH. Si en el plazo de 48
horas contadas a partir del requerimientc de pago, UCI no hiciera efectivo sl pago.
al Fondo, el Banco procedsrs a abonarias directamente a través de la Sociedad
Gestora.

2. Ninguna de fas anteriores garantias deberd entenderse como una garantfa de pago
en defecto de los deudores.

3. El Banco no percibirg comision alguna por la prestacién de estas garant/as,

SEGUNDA.« Celebrar en nombre y representacién de BANCO SANTANDER
CENTRAL HISPANO, S.A., en los términos que estime convenientes, los siguientes
contratos complementarios al otorgamiento de fa escritura piblica de constitucién del
Fondo, cesion de Derechos ds Crédite mediante emisién de Participaciones
Hipotecarias y Cerlificados de Transmision de Hipoteca y emisién de Bonos descrita
anteriormente, asl como cualquier otro previsto en el Folleto en el que sea parte el
BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A.;

1. Contratos de Aseguramiento de la Colocacién de la emisidn de Bonos para cada
uno de los Tramos, Nacional e Intemacional, & celebrar entre la Socledad Gestora,
en representacion del Fondg, y les entidades aseguradoras.

4
2. Contrato de Relnversién a Tipo Garaniizado a celebrar entre la Sociedad Gestors,
en‘epresentacion del Fondo, y Banco Santander Central Hispano, S.A., en virtud
‘cual, el Banco garantizard una rentabilidad determinada a las cantidades que
deposite el Fondo a través de su Sociedad Gestora en la Cuenta de Tesoreria
abierla en Banco Santander Central Hispano, S A.

TERCERA.- Comparecer ante Notario, el Registro Mercantil, la Comisién Nacional
del Mercado de Valores, el Banco de Espafia ¢ ante cualquier autoridad competente,
para fimar, en nombre y representacién de BANCO SANT@NDER CENTRAL
HISPANO, S.A., cualquier documento relacionado con la constitucién del Fqndo.
casitn de Derechos de Crédito mediante la emisién de Particlpaciones Hipotecarias y
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Certificados de Transmision de Hipoteca y emisién de Bonos, elevando a publico en lo
preciso cualesquiera certificacion de acuerdos adoptados por esta Comisién Ejecutiva
en relacién con ello.

CUARTA.-  Firmar todos los documentos pdblicos y privados relacionados con este
apoderamiento, incluido escrituras de subsanacién, modificacién o ratificaciéon de la
escritura de constitucién del Fondo, cesién de Derechos de Crédito mediante la
emision de Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca y
emisioén de Bonos.

QUINTA.-  Llevar a cabo todos los actos relacionados y afines que sean
necesarios para completar la ejecucién del apoderamiento recibido.™

Y, para que conste, expido la presente certificacién, visada por Don Matlas
Rodriguez Inciarte, Vicepresidente 3.°, en Madrid, a nueve de junio de dos mil tres.

ve B°
El Vicepresidente 3.° y

ES COPIA DE SU MATRIZ con la que concuerda y gque
bajo el nGmero de orden al principio indicado obra
en mi protocolo generzl de instrumentos piblicos,
donde dejo nota de su fexpedicién. Para la Sociedad
PODERDANTE, la expido| en cuatro folios de papel
timbrado, serie 4W, nimeros: 2076029, los dos si-
guientes en orden correlativo y el del presente, a
la que se acompafia un [folio de la misma serie, ni-
mero: 2076103. En Madyid, a once de junio de dos
mil tres. Doy fe.-

Bl presente documento
evenga honorarios sin
nder a su cuantia.
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TO NOTARIAL, ESTE FOLIO EN BLANCO, RUBRICADO Y SELLA-
DO, SE HA INCORPORADO A LA COPIA DE LA ESCRITURA AU-
TORIZADA EL DIA 11/06/2003, CON EL RUMERO 1659 DEL PRO-
TOCOLO DEL NOTARIO DE MADRID DON ANTONIO FERNANDEZ-
GOLFIN APARICIO.
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D. Eduagiesisldm: Cortina Romero, de
Abogado, nacido e! 14 de mayo de 1959, con domi

de la sociedad UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS™SE, ESTABLECIMIENTO
FINANCIERO DE CREDITO ( Sociedad Unipersonal), con domicilio social en calle Retama,
3 de Madridy C.LF. A-39025515

CERTIFICA

Que en la reunion de la Junta General Universal y Extraordinaria de accionistas de esta
Sociedad, celebrada en Madrid, el dia 28 de mayo de 2003, con asistencia de la totalidad
del capital social, se tomaron las siguientes decisiones de sacio tnico, incluidas todos ellos
en el Orden del Dia, que también por unanimidad fue aceptado:

<. PRIMERA.- Concurrencia a la constitucién del Fondo de Titulizacién de Activos, UCH 9.

Concurrir a la constitucion del Fondo de Titulizacion de Activos, UCI 9 (en adelante, “el
Fondo”) y, a tal efecto, ceder al Fondo, derechos de crédito derivados de operaciones de
financiacion para adquisicién y rehabilitacion de vivienda, instrumentadas como préstamos
hipotecarios (en adelante, los “Derechos de Crédito”), concedidos por UCI a sus clientes.
Dicho Fondo se constituye al efecto para integrar los citados Derechos de Crédito en el
activo del mismo, por Santander Central Hispano Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacion, SA (en adelante, la “Gestora”), al amparo del Real Decreto 826/1998 por &l
que se regulan los fondos de titulizacién de activos y las sociedades gestoras de fondos de
titulizacion (en adelante, el “Real Decreto 926/1998”) y, en lo no contemplado en el mismo,
por las reglas contenidas en la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre régimen de sociedades y
fondos de inversién inmobiliaria y sobre fondos de titulizacion hipotecaria (en adelante, la
“Ley 19/1892").

La cesién al Fondo de los Derechos de Crédito derivados de Préstamos Hipotecarios se
llevara a cabo mediante la emisién, por parte de UCI, de Participaciones Hipotecarias (en
adelante, las “Participaciones Hipotecarias”) y Certificados de Transmisién de Hipoteca { en
adelante los CTH's ), que seran suscritos en nombre del Fondo por la Sociedad (Gestora,
conforme a lo establecido en la Escritura de Constitucién del Fondo, que hara los efectos
de documento contractual que acredita la cesion, tal y como se determina en el Real
Decreto 926/1998, y todo ello en los siguientes términos:

. 1. Normativa reguladora: la emision de Participaciones Hipotecarias y de CTH's se realiza
con sujecion a lo dispuesto en la Legislacion sobre el Mercado Hipotecario, Ley 2/1981
de 25 de Marzo, Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo, Real Decreto 1289/1 991, de

L 2 de agosto, por el que modifican determinados articulos del mencionado Real Decreto
685/1982, la Ley 19/1992, de 7 de julio sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria y disposiciones
aplicables y la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma del Sistema

Financiero, por la que se modifica la disposicion adicional 52 de la Ley 3/1994, de 14
de abril.




2.- lmporte: el importe de los Derechos de Crédito que se van a ceder al Fondo ascendera
a un maximo de mil trescientos cincuenta millones (1.350.000.000) de Euros.

3.- Préstamos Hipotecarios : a 20 de mayo de 2003, la cartera de préstamos hipotecarios
propiedad de UCI sobre los cuales se emitiran las Participaciones Hipotecarias y CTH's
comprendia 16.982 préstamos hipotecarios, por un importe total de 1.341.775.191,40
Euros. Las caracteristicas basicas de la cartera de Préstamos Hipotecarios se
indicarén en la Seccion IV.4, DESCRIPCION DE LA CARTERA DE PRESTAMOS
HIPOTECARIOS MOVILIZADOS A TRAVES DE LA CESION DE LOS DERECHOS DE
CREDITO QUE SE AGRUPAN EN EL FONDO, del Folleto Informativo. No existiran
diferencias entre los préstamos finaimente seleccionados de esta cartera, y el total de
los que actualmente lo componen

Asimismo, se hace constar que, a fecha 20 de mayo de 2003, la cartera de
préstamos hipotecarios titulizados en el Fondo de Titulizacién Hipotecada UCI 1,
comprendia 425 expedientes con un saldo de 5.780.340,17 euros, encontrandose por
tanto, el saldo de las participaciones hipotecarias agrupadas en el mismo, en un
importe inferior al 10% de su importe inicial, fo que permite a ta Sociedad Gestora su
amortizacion, de acuerda con lo previsto en el Folleto de emisién de UC!1. A tal efecto
la Junta acuerda que UCI recompre la cartera pendiente titulizada en dicho Fondo
UCH. Una vez se produzca la mencionada recompra por UC! y sean adquiridos de
nuevo, UCI emitird, sobre los mencicnados préstamos, participaciones hipotecarias
de las mismas caracteristicas que .as sefalados en el parrafo anterior, para su
posterior agrupacion en el Fondo de Titulizacion UCI 9. En consecuencia, la cartera
total titulizable en el Fondo de Titullizacién UC! 9 alcanzard un total de 17.407

préstamos hipotecarios, por un importe total de 1.347.555.531,57 Euros

5.- Caracteristicas de la cesion de los Derechos de Crédito: La cesion de los Derechos de
Crédito se realizara de forma pura e incondicionada y por la totalidad def plazo restante
hasta el vencimiento final, en los términos del articulo 2.2.b) del Real Decreto
926/1998. UCI no asume responsabilidad alguna por el impago de los deudores
hipotecarios, ya sea del principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad que los
mismos pudieran adeudar en virtud de los Préstamos Hipotecarios. Tampoco asumira
en cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar directa o indirectamente el buen
fin de la operacion, ni otorgara garantias o avales, ni incurrira en pactos de recompra
de los Derechos de Crédito, a excepcion de lo establecido para los Derechos de
Crédito que no se ajusten a las condiciones y caracteristicas que se acuerden con ia
Sociedad Gestora y que se reflejarén en el Folleto Informativo. UCI no anticipara al
Fondo, en ninglin caso, cantidad alguna que no haya recibido previamente de los
deudores hipotecarios, sea por principal, intereses o por cualquier otra cantidad debida
en virtud de los Préstamos Hipotecarios.

8. El Fondo:. EI FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS UC! 9 se constituird, con
caracter cerrado, de acuerdo con el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo sobre
Fondos de Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién
de Activos y a la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos
de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria. La totalidad de los
Derechos de Crédito seran cedidos por UCI al Fondo en el mismo acto de
constitucion, que tendrd lugar mediante el otorgamiento de la correspondiente
Escritura de Constitucion, por la Sociedad Gestora, con domicilio en Paseo de la
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Sociedades y en el Registro especial de la Comisién Nacional del Mercado de Valores
con el n° 1. La Sociedad Gestora gestionara y representara el Fondo.

Sscritura Publica
de diciembre de

7.- La emision de Bonos de Titulizacion: El Fondo emitird, mediante la Escritura de
Constitucién, Bonos de Titulizacion cuyo importe se recogera en el Folleto Informativo
y no podra ser superior a mil trescientos cincuenta millones (1.350.000.000) de Euros.
Los Bonos serdn valores negociables, representados exclusivamente mediante
anotaciones en cuenta, con un vaior nominal de cien mil (100.000) euros cada uno
similar al precio de emisién por Bono, libre de gastos para el suscriptor.La colocacién
de los Bonos se realizard a través de un Tramo Nacional dirigido a inversores
institucionales residentes en Espafia, y un Tramo Intemacional dirigido a inversores
institucicnales residentes fuera de Espafa. El riesgo financiero de los Bonos serd
valorado por las agencias de calificacién Moody’s Investors Service Espafia, SA. y
Standard & Poor’s Espafia, SA. Los Bonos seran objeto de negociacién en AIAF,
Mercado de Renta Fija, reconocido como mercado secundario organizado oficial de
valores,

8 .- Contratos.- EA relacién con la constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora en nombre
del Fondo suscribird los siguientes contratos: un Contrato de Préstamo Subordinado,
con Santander Consumer Finance, SA y Union de Crédit pour te Batiment, SA (al 50%
en su posicién acreedora), un Contrato de Reinversién a tipo garantizado con Banco
Santander Central Hispano, SA y los Contratos de Aseguramiento de la Colocacién de
ambos Tramos de la emisidn de Bonos, Nacional e Internacional. Todos elios seran
contratos complementarios a la Escritura de Constitucion.

SEGUNDA.- Delegacién de facultades en el Consejo de Administracion, en orden a la

constitucidn del Fondo.

Delegar en el Consejo de Administracién, con facultad de sustitucién en favor de
consejeros delegados o comision ejecutiva, todas las facultades de la Junta necesarias

para completar, subsanar o rectificar los acuerdos aqui adoptados con el fin de constituir el
Fondo.

TERCERA.- Apoderamientos para el otorgamiento de documentos publicos vy
suscripcion de documentos privados, incluso de aclaracién, subsanacién,
modificacién o ratificacién en relacién con el Fondo de Titulizacién de Activos UCI 8 y
su constitucion,

Como complemento de las facultades que ya tiene conferidas con caracter general,
apoderar a D Roberto Colomer Blasco, N.I.F. 51.614..006-M, mayor de edad, casado, a D.
Philippe Jacques Laporte de nacionalidad francesa, con Tarjeta de Residencia n° 253119,
N.LE. X-1716469-W, al Secretario del Consejo D. Eduardo-Isidro Cortina Romero, N.LF
380.056-G, todos ellos con domicilio a estos efectos en Madrid, C/ Retama 3, para gue,




cualquiera de ellos, solidariamente, puedan llevar a cabo las siguientes actuaciones y
otorgar en nombre y representacion de UCI lo que a continuacion se indica:

1.

Comparecer ante Notario junto con representantes debidamente apoderados de
Santander Central Hispano Titulizacion, S.G.F.T., S.A. para el otorgamiento de la
escritura publica de constitucidn del Fondo de Titulizacién de Activos UCIS, de cesién
de Derechos de Crédito mediante emisién por UC! y suscripcién por parte del Fondo de
las Participaciones Hipotecarias y CTH’s y de emisidén por el Fondo de Bonos de
Titulizacién, una vez obtenida la verificacion y registro por ta Comisién Nacional de!
Mercado de Valores del Folleto Informativo correspondiente, de conformidad con la
normativa anteriormente mencionada, y asumir las obligaciones que estime pertinentes
relacionadas con {a citada constitucién del Fondo, cesion de los Derechos de Crédito
mediante emisién por UCI y suscripcién por parte del Fondo de las Participaciones
Hipotecarias y CTH’s y emisién de Bonos, complementando en lo que proceda los
acuerdos adoptados en esta Junta.

Celebrar en nombre y representacién de UCI, en su caso y en los términos que
estimen conveniente, los Contratos complementarios, asi como cualquier otro previsto
en dicho Folleto y en la escritura de constitucion del Fondo, en los que sea parte UCL.
En particular, quedan autorizados para celebrar, en su caso, en nombre y
representacién de UCI, los contratos y/o acuerdos necesarios para la recompra de las
participaciones agrupadas en el Fondo de Titulizacion Hipotecaria UCI 1 descritas en el
punto 3 del acuerdo PRIMERQO anterior, otorgandc a tal efecto cualesquiera
documentos ptblicos o.privados .

Comparecer ante Notario, ante el Registro Mercantil, ante la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, ante el Banco de Espana o ante cualquier autoridad competente,
para firmar en nombre y representacién de UCI cualquier documento relacionado con
la constitucién del Fondo, la cesion de los Derechos de Crédito mediante la emisién y
suscripcion de Participaciones Hipotecarias y CTH's y la emision de Bonos, y elevar a
publice en lo preciso cualesquiera acuerdos de esta Junta relacionados con todo ello. .

Firmar todos los documentos publicos © privades relacionados con este
apoderamiento, incluidas escrituras de subsanacién, modificacion, ratificacion de la
escritura de constitucion del Fondo, cesién de Derechos de Crédito mediante la
emision y suscripcion de las Participaciones Hipotecarias y CTH's, emisién de Bonos y
del/de los titulo/s fisicos representatwos de las Participaciones Hipotecarias y de los
CTH's emitidos.

Suscribir el titulo mlltiple representativo de las Participaciones Hipotecarias y e titulo
multiple representativo de los CTH’s.

Llevar a cabo todos los actos relacionados y afines que sean necesarios para
completar la ejecucion del apoderamiento recibido.

Determinar, con caracter solidario, el nimere e importe exactoc de los Derechos de
Crédito derivados de Préstamos Hipotecarios que se ceden, asi como el importe
exacto y nimero de Participaciones Hipotecarias y CTH's de la emision, quedando
facultado también, con caracter solidario, para otorgar y suscribir los documentos
publicos o privados que sean necesarios a tal fin.

CUARTA.- Delegacidén de facultades para.la formalizacién, ejecucion e inscripcién de

los acuerdos adoptados por la Junta General de Accionistas
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publicos ¢ privados, necesarios 0 convenientes para la formalizaciéon e inscripcion en los
Registros competentes de las anteriores decisiones.

Asimismo CERTIFICO

Que de las anteriores decisiones se levant6 la correspondiente Acta, extendida con todos
los requisitos del art. 97 del Reglamento del Registro Mercantil, que leida, fue aprobada y
firmada por los asistentes.

Y para que conste, libro la presente certificacion, con el Visto Bueno del Presidente, D.

José Maria Espi Martinez, en Madrid a 28 de mayo de 2003
/

EL SECRETARI CONSEJO DE ADMINISTRACION
D. Eduardo-Isidro Cortina Romero

V‘(\g:
EL PF SIUENTE

D. José Maria Espi Martinez
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ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS
SOCTIALES . = === m m m o e e

EN MADRID, a veintinueve de mayc de dos mil

Ante mi, JOSE MANUEL HERNANDEZ ANTOLIN, Notario
de Madrid y de su Ilustre Colegio,---r=-= —mmomeoo-
—————— COMPARECE ~-~----

DON EDUARDO-ISIDRO CORTINA ROMERO, mayor de
edad, casado, vecino de Madrid, Retama 3, con
D.N.I. nGmero 380.056-CG.~=--mmmmmemmcmmmmmmee e -

INTERVIENE: En representacién de la compafiia
mercéntil denominada "UNION DE CREDITOS
INMOBILIARIOS S.A., ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE
CREDITO", con domicilio social en Madrid, calle
Retama n® 3, con C.I.F. nimero A-39/025515. -~~~ -

Fué constituida con duracién indefinida,
con la denominacién de "Fideauto, Sociedad

Anénima", en escritura autorizada por el Notario
P
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de Torrelavega, Don Alfredo  Garcia-Bernardo
Landeta, el dia 30 de abril de 1880, vy fué
cambiada su denominacién social y trasladado su
domicilio a Madrid en otra escritura autorizada
por el Notario de Madrid Don Carlos Caballeria
Goémez, el dia 22 de febrero de 1889. Dicha
sociedad  ha adaptado sus Estatutos a la
legislacidén vigente en escritura otorgada el dia
25 de junio de 1992, ante el Notario de Madrid Don

Jogé Antonio Torrente Secorun, con el nimero 2589,

y fue inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, '

al tomo 4071, folio 120, seccién 8°, hoja niGmero
M-67738, inscripcién 169°, Por escritura
autorizada en Madrid el 4 de Diciembre de 1996
ante el Notario Don Antonio Ferniandez- Golfin
Aparicio, nimero 3.016 de Protocclo, se trasformd
en Establecimiento Financiero de Crédito, de
conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto
692/1996 de 26 de Abril, adoptando la denominacién

actual, causando en el Registro Mercantil la
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. inscripcidn 344°.------cmmmmmrm e -
Esta inscrita como Establecimiento Financiero de
Crédito en el Registro Administrativo, con el
nimero 8.512, con fecha 31 de Diciembre de 1996.-
Actua en su calidad de Secretario del Consejo de
/\'\ ~ Administracidn, y expresamente facultadc para este
otorgamiento por acuerdo del Cons:éjo de
Administracién de la entidad, celebrado el 28 de
mayc de 2003 segin acredita por Certificacidn
expedida por el compareciente, como Secretario,

con el Visto Bueno del Presidente Don José Maria

Espi Martine;z, cuyas firmas legitimo, y gque queda
incorporada a esta matriz y se testimoniaréd en las
copias que de la presente se libren.--------------

Le conozco y le juzgo con la capacidad legal
necesaria para otorgar la presente ESCRITURA DE

ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES, y a tal

Que eleva los acuerdos adoptados en el Consejo
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de Administracidén de la entidad, celebrade el dia

28 de Mayo de 2003 vy contenidos en la

Certificacién incorporada.-~- ~=--cemmocmcmcnmmnao.

Leida la presente escritura por mi, el Notario,
advertido el compareciente de su derecho a hacerlo
por si, qgue no usd, y de hacerleé las reservas y
advertencias legales, especialmente las derivadas

del Régimen Fiscal de Autoliquidacién, 1la acepta y

Yo, el Notario, en los términos legalmente
prevenidos, bOY FE de la identidad y legitimacién
del otorgante, asi como de que el consentimiento
ha sido libremente prestado por el mismo,
debidamente informado por mwmi, asi como que el

otorgamiento se adecua a la vigente legalidad.--- -

De cuanto se contiene en el presente instrumento
piblico, yo, el Notario, DOY FE, estando extendido

en dos folios, serie 4J, nidmeros 8807056 y el
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Estd 1la firma del compareciente.- Signado{

J.M.Hernédndez.- Rubricados y sellado.-------emeua-

- . e -
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DOCUMENTO UNIDO
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CERTIFICA

1° Que en el Libro de Actas de la Sociedad, consta la correspondiente al Consejo de
Administracion de esta Sociedad, celebrado de conformidad con el articulo 140.2 del Texto
Refundido de la ley de Sociedades Andnimas, por el procedimiento escrito y sin sesion, sin que
ninguno de los Sefiores Consejeros se opusiera a dicho procedimiento, y al haberse recibido en
el domicilio social de la Sociedad con fecha 28 de mayo de 2003 carfa~circular, firmada por la
totalidad de los miembros del Consc;o de Administracion, en forma legal y reglamentariamente
establecida, con el voto uninime y favorable de los mismos, es decir, D. José Maria Esp1
Martinez mendentc ), D. Antonio Onrubia Pérez, D. Didier Chappet y D. Didier Browne.

Los acuerdos adoptados unanimemente por el mencionado sistema de votacidn, de
conformidad con el orden del dia incluido en la carta circular aludida son, entre otros, los que
. literalmente se transcriben a continuacion;

,,. PRIMERO.- En relacidn con el acuerdo adoptado por la Junta General de Accionistas de la
- Sociedad UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A, ESTABLECIMIENTO
' FINANCIERO DE CREDITO (SOCIEDAD UNIPERSONAL), celebrada hoy, sobre Ia
constitucion del Fondo de Titulizacién de Activos UCI 9, y como complemento de las

facultades que ya tiene conferidas con caracter general, apoderar a D Roberto Colomer Blasco,

N.LF. 51.614..006-M, mayor de edad, casado, a D. Philippe Jacques Laporte de nacionalidad

francesa, con Tarjeta de Residencia n° 253119, N.LE. X-1716469-W, al Secretario del Consejo

D. Eduardo-Isidro Cortina Romero, N.LF 380.056-G, todos ellos con domicilio a estos efectos

en Madrid, C/ Retama 3, para que, cualquiera de ellos, solidariamente, puedan Hevar a cabo las

siguientes actuaciones y otorgar en nombre y representaciéon de UCI lo que a continuacién se
indica:

1*) Comparecer ante Notario junto con representantes debidamente apoderados de Santander
Central Hispano Titulizacién, S.G.F.T., S.A. para el ctorgamiento de la escritura piblica de
constitucién de! Fondo de Txtuhzamén de Activos UCIY, de cesion de Derechos de Crédito
mediante emisién por UCIy suscripcion por parte del Fondo de las Participaciones Hipotecarias
y Certificados de Transmisién de Hipotecas (CTH's) y de emisién por el Fondo de Bonos de
Titulizacién, una vez obtenida la verificacién y registro por la Comision Nacional del Mercado
de Valores del Folleto Informativo correspondiente, de conformidad conm la normativa
anteriormente mencionada, y asumir las obligaciones que estime pertinentes relacionadas conla
citada constitucién del Fondo, cesién de los Derechos de Crédito mediante emisién por UCl y
suscripcién por parte del Fondo de las Participaciones Hipotecarias y CTH's y emisién dc

« Bonos, complementando en lo que proceda los acuerdos adoptados en esta Junta. ‘

2* ) Celebrar en nombre y representacién de UCL en su caso y en los términos que estimen
. conveniente, los Contratos complementarios, asi como cualquier otro previsto en dicho Folleto
y en la escritura de constitucion del Fondo, en los que sea parte UCI. En particular, quedan
autorizados para celebrar, en su caso, en nombre y representacién de UCI, los contratos yfo
acuerdos necesarios para la recompra de las participaciones hipotecarias agrupadas en el Fondo

de Titulizacién Hipotecaria UCI 1, otorgando a tal efecto cualesquiera documentos piblicos o
privados .
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09 1(}0[)33 ) Comp\ecc?*ﬁ;te Notario, ante ¢l chxstu:rg Mer&gmul ante la Comision Nacional del

= Mercado de Valores, ante el Banco de Espana -:'a'nte ycualquier autoridad competente, para
firmar en nombre y representacion de UCI cuaIc"[(ffémaé'ﬂmento relacionado con la constitucién .

del Fondo, la cesion de los Derechos de Crédito mediante la emisién y suscripcion de

Parumpamoncs Hipotecarias y CTH's y la emision de Bonos, y elevar a piblico en lo preciso
cualesquiera acuerdos de esta Junta relacionados con todo ello. '

4* } Firmar todos los documentos pablicos o privados relacionados con este apoderamiento,
incluidas escrituras de subsanacidn, modificacion, ratificacion de la escritura de constitucion del

~ Fondo, cesién de Derechos de Crédito mediante la emision y suscripeién de las Participaciones
Hipotecarias y CTH's, emisién de Bonos y del/de los titulo/s fisicos representativos de las
Participaciones Hipotecarias y de los CTH’s emitidos.

5*) Suscnbir el titulo mitltiple representativo de las Participaciones Hipotecarias v el titulo
miiltiple representativo de los CTH’s.

6*) Llevar a cabo todos los actos relacionados y afines que sean necesarios para completar la
ejecucion del apoderamiento recibido.

7*} Deternminar, con caricter solidario, el mimero e importe exacto de los Derechos de Crédito
derivados de Préstamos Hipotecarios que se ceden, asi como el importe exacte y niimero de
Participaciones Hipotecarias y CTH's de la emision, quedando facultado también, con cardcter
solidario, para otorgar y suscribir los documentos pablicos o pnva.dos que sean necesarios a tal

SEGUNDO.- Facultar a D. José Maria Espi Martinez y a D, Eduai‘db stdr'o" Comna Romero,

Presidente y Secretario respectivamente, para que cualquiera de ellcs, iidistintamente, proceda a :
la ejecucién de los acuerdos alcanzados en la presente reunibn.y otorguen los documentos, -

publicos o privados, necesarios o convenientes para la fonnahzacxén e inscripcion en los

Registros competentes de las anteriores decisiones.

El Consejo de Administracién ha adoptado, por unanimidad, los acuerdos transcritos al ser
votado favorablemente por la totalidad de sus miembros.

A los efectos oportunos, y sin perjuicio de que las cartas circulares base de dicho
acuerdo sean debidamente archivadas y custodiadas por la Secretaria del Consejo de
Administracién, en relacién al articulo 100 del Reglamento del Registro Mercantil, se hace
constar que las mismas, suscritas por cada uno de los Consejeros, han sido recibidas en el
domicilio social de la Compaiifa ¢l mismo dia 28 de mayo de 2003.

EL SECRETARIQ DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. Don Eduardo-Isidro Cortina
Romero. Firmado. Visto Bueno. EL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.
Don Jose Maria Espi Martinez.

Y para que conste, extiendo la presente certificacién, con el visto ngddel Ppegidente del
Consejo de Administracion, en Madrid, a 28 de mayo de 2003.

! L SECRETARIO DQ NSETUQE ISTRACION
Don Eduardo-Isidfo Cortina Romero

V°B

EL PRES$ID E DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
D. José Maria Espi Martinez
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ES COPIA DE SU MATRIZ, con la que concuerda
literalmente, que libro para el compareciente,

segliin interviene, en cuatro foliocs de papel
exclusivo para uso notarial, serie 4W, nuameros

8867611 y los tres siguientes en orden, en Madrid .
el dia de su autorizacién.- DOY.FE.-
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Diia. M* JoOst OLMED:LLA GONZALEZ, Secretarxo dek ]

TITULIZACION, (S.G.F.T.), S.A. con domicilio social en Mad W
y CIF n° A-80481419,

CERTIFICO: Que en la sesién del Consejo de Administracion de la Sociedad, celebrado el
dia 26 de mayo de 2003, hallandose presentes la totalidad de los componentes
del Consejo de Administracién: D. José Antonio Alvarez Alvarez, D. Javier
Pazos Aceves, D. Santos Gonzélez Sanchez, D. Emilic Osuna Heredia, Diia.
Ana Bolado Valle, D. Ignacio Ortega Gavara, D. Eduardo Garcia Arroyo, D.
Francisco Pérez-Mansilla Flores, D. Fermin Colomés Graell y Dfia. M* José
Olmedilla Gonzélez, se adoptaron, con el voto unanime de todos los miembros
del Consejo, entre otros, los siguientes acuerdos:

PRIMERO: CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS UCI 9.

Se acuerda constituir un FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS bajo
la denominacién UCI 9 (en adelante, el "Fondo") de acuerdo con el

- régimen establecidd en el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo,
por el que se reguian los Fondos de Titulizacién de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, {en adelante, Real
Decreto 926/1998) y en lo no contemplado en el mismo, por las
reglas contenidas en la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre régimen de
sociedades y fondos de inversién inmobiliaria y sobre fondos de
titulizacion hipotecaria (en adelante, “Ley 19/1992”) y emitir con
cargo al citado Fondo valores negociables denominados Bonos de
Titulizacidon (en adelante, los “Bonos”).

El Fondo y los Bonos a emitir, tendrin las siguientes
caracteristicas:

1. El Fondo de Titulizacion de Activos.

1.1 Constitucién y naturaleza. El Fondo se constituird en
escritura publica. En dicha escritura, de acuerdo con el
articulo 6.1.a) del Real Decreto 926/1998, se identificaran
los Derechos de Crédito agrupados en el Fondo, se definirdn
las caracteristicas de los Bonos y se establecerin las

. operaciones que concertard el Fondo, a través de esta

Sociedad, que, entre otras, se detallan mas adelante, en los

apartados 2.9y 3.

Inseriva o e Regtrn Mereened de Madod, Toran 4789, Fokia 75, Seccitn K Hings M-78658, Inaceis on o} Reghtro Especial de Iy CNMY con il n” 1. CLE A 2042 M0

El Fondo serd una agrupacién de Derechos de Crédito,
carente de personalidad juridica, que constituirdA un
patrimonio separado y cerrado, integrado en el momento de
constitucién, en cuanto a su activo, por los Derechos de
Crédito que adquiera y por un Fondo de Reserva, y en
cuanto a su pasivo, por los Bonos que emita y por un

Santander Central Hispano Titulizacién, SGFT, S.A.
P de la Castellana, 75 - 28046 Madrid - Tels:: 93 342 35 261 91 342 43 34 Fax: 81 342 3531
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1.2

2.9

Préstamo Subordinado destinado a financiar los gastos de
emision de los Bonos, a financiar parcialmente Ia
adquisicién de los Derechos de Crédito, a dotar el
mencionado Fondo de Reserva y a cubrir el desfase
temporal existente entre €l cobro de intereses de los
Derechos de Crédito y €l pago de intereses de los Bonos

Administracién y representacion legal. La administracion
y representacién legal del Fondo corresponderd a esta
Sociedad, promotora del mismo, tal y como dispone el Real
Decreto 926/1998.

Derechos de Crédito a adquirir por el Fondo. El Fondo,
en el mismo acto de constitucién, adquirird determinados
Derechos de Crédito cedidos por UCI, derivados de
Préstamos Hipotecarios otorgados por UCI ( los “Préstamos
Hipotecarios™).

La cesién de los Derechos de Crédito al Fondo, por parte de
UC], se va a llevar a cabo teniendo en cuenta las diferentes
caracteristicas de los mismos. A tal efecto, la cartera de
Derechos de Crédito que UCI aportaré al Fondo se divide en
Derechos de Crédito derivados de Préstamos Hipotecarios
A (cumplen todos los requisitos que exige la Ley 2/81 de 25
de marzo, del Mercado Hipotecario), Derechos de Crédito
derivados de Préstamos Hipotecarios B ( no cumplen todos
los requisitos que exige la Ley 2/81 de 25 de marzo, del
Mercado Hipotecario) y Derechos de Crédito derivados de
Préstamos Hipotecarios C (cumplen todos los requisitos que
exige la Ley 2/81 de 25 de marzo, del Mercado Hipotecario y
pertenecian al Fondo de Titulizacién Hipotecaria UCI | pero
seran recompradas por UCI para su cesidn al Fondo).

- Con respecto a los Derechos de Crédito derivados de los

Préstamos Hipotecarios A y C, UCI emitird Participaciones
Hipotecarias que se¢ corresponden con los Préstamos
Hipotecarios A y C, que serdn suscritas por el Fondo a través
de su Sociedad Gestora, en virtud de la Escritura de
Constitucién y en los términos en ella establecidos, y todo io
anterior dz acuerdo con lo dispuesto en laLey 19/1992, yenla
legislacién sobre ei Mercado Hipotecario (Ley 2/1981, de 25
de marzo), Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, Real
Decreto 1289/1991, de 2 de agosto (por el que se modifican
determinados articulos del mencionado Real Decreto
685/1982) y demds disposiciones aplicables.

En relacién con los Derechos de Crédito derivados de
Préstamos Hipotecarios B, UCI emitird Certificados de
Transmisién de Hipoteca que se corresponden con los
Préstamos Hipotecarios B, de conformidad con lo dispuesto
en la Ley 3/1994, de 14 de abril en su redaccidén dada por el

Santander Central Hispano Titulizacion, SGFT, S.A.
P de la Castellana, 75 - 28046 Madrid - Tels.: 91 342 35 26291 342 43 34 Fax: 91 342 35 31
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legislacion vigente a 1R47P
seran suscritos por el\

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisién de Hipoteca se referiran a una participacién en
los Préstamos Hipotecarios concedidos por UCI del 100% en
el principal, y a una participacién en los intereses, tanto
ordinarios como de demora, calculados ambos, sobre Ia base
del tipo de interés ordinario aplicable a cada préstamo
hipotecario en cuestion.

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisién de Hipoteca se agruparan en el Fondo por un
importe minimo equivalente a la cifra a la que ascienda la
presente emisién de Bonos.

Los Préstamos Hipotecarios, tienen como objeto la
financiacién de adquisicién o rehabilitacién de vivienda.

Extincién del Fondo. En cumplimiento del articulo 11 del
Real Decreto 926/1998, el Fondo se extinguira en todo caso
al amortizarse integramente los Derechos de Crédito que
agrupe.

Régimen de supervisién, inspeccién y, em su caso,
sancién. De acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto
926/1998, el Fondo quedard sujeto al régimen de
supervisién, inspeccién y, en su caso, sancién por la
Comisién Nacional del Mercado de Valores.

2. Los Bonos de Titulizacién

Emisor. El emisor de los Bonos sera el Fondo.

Deneminacién y naturaleza. Los valores que emitird el
Fondo se denominaran Bonos de Titulizacién.

Los Benos seran valores negociables tal -y como los define
el articulo 2 del Real Decreto 291/ 1992, de 27 de marzo.

Requisitos de emisién y representacién de los Bongps. En
cumplimiento del articulo quinto, punto 1, letra e) del Real
Decreto  926/1998, los Bonos se emitirdn, previa
verificacién y registto por la Comisién Nacional del
Mercado de Valores del Folleto Informativo de constitucién
del Fondo y de la emision, Yy se representarin
exclusivamente mediante anotaciones en cuenta.

@
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2.5

2.6

2.7

2.8

Importe de la emisién, valox nominal y precio de emisién
de los Bonos. El importe de la emision se encuentra ain sin
determinar, En cualquier caso, dicho importe se recogerd en
el Folleto Informativo de constitucién del Fondo y no podra
ser superior a mil trescientos millones (1.300.000.000) de
Euros. Los Bonos tendrdn un valor nominal de cien mil
(100.000) Euros cada uno. El precio de emisién de los
Bonos serd de cien mil (100.000) Euros por Bono, libre de
gastos para el suscriptor.

Intereses devengados por los Bonos. El tipo de interés que
devengaran los Bonos serd variable trimestralmente, segin
los criterios recogidos en el Folleto Informativo de
Constitucién del Fondo y Emision de Bonos.

Amortizacién de los Bonos. Los Bonos se amortizaran,
segiin lo previsto en el Folleto Informativo de Constitucién
del Fondo y Emisién de los Bonos.

Evaluacién del riesgo financiero ("rating"). El riesgo
financiero de los Bonos emitidos por el Fondo seré valorado
por las agencias de calificacién Moody’s Investors Service
Espafia, SA y Standard & Poor’s Espafia, SA. '

Modalidades de suscripcién. La colocacién de los Bonos s¢

realizara a través de un Tramo Nacional dirigido a inversores
residentes en Espafia, y un Tramo Internacional dirigido a
inversores residentes fuera de Espafia.

La Entidad o Entidades Aseguradoras de la Colocacién de
ambos Tramos procederan a la adjudicacion discrecional de
los Bonos velando en todo caso por que no se produzcan
tratamientos discriminatorios entre las peticiones que tengan
caracteristicas similares en el tiempo, para, a continuacién,
una vez cerrado el Periodo de Suscripeién, suscribir en virtud
del correspondiente compromiso de aseguramiento, los que
no lo hayan sido.

29

Aseguramiento de la colocacién de la emisién. La
colocacién de los Bonos, tanto del Tramo Nacional como del
Tramo Internacional serd objeto de aseguramiento por el
Banco Santander Central Hispano, SA, actuando como
Entidad Directora de la misma. Ademas, el Tramo
Internacional serd asegurado por otras entidades pendientes
de determinar, suscribiéndose a tal efecto los
correspondientes Contratos de Aseguramiento.

Santander Central Hispano Titulizacién, SGFT, S.A.
P° de la Castellana, 75 - 28046 Madrid - ‘Fels: 9] 342 35 26491 342 43 34 - Fax: 91 342 35 31
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) FACULTAR al
: Stez y al Consejero y
Director General de esta Sociedad D. Ignacio Ortega Gavara,
indistintamente, en los mas amplios términos para determinar las
concretas caracteristicas, condiciones, bases y modalidades de la
constitucion del Fondo, cesidn de los Derechos de Crédito
mediante emisidn y suscripcién de Participaciones Hipotecarias
¥ Certificados de Transmisién de Hipoteca y de la emisién a
cargo del Fondo de los Bonos de Titulizacién y entre otros
extremos los siguientes: () determinar el valor capital total y el
nimero de Derechos de Crédito a adquirir por el Fondo, (/i)
establecer las reglas a las que debers ajustarse el Fondo y
concertar en representacion de éste las operaciones y contratos
que estime convenientes (incluidos aquellos citados en los
apartados 2.9 y 3 del acuerdo Primero anterior) en los términos
que considere oportunos con el fin de aumentar la seguridad o
regularidad en el pago de los Bonos, neutralizar las diferencias
- de tipos de interés o en general transformar las caracteristicas de
los Bonos a emitir, (7ii) fijar el importe de la emisién de Bonos a
realizar con cargo al Fondo, Yy en su caso desglosarla en
diferentes Series, fijar el tipo de interés y el resto de las

condiciones de emisién y colocacién de los Bonos,

Asimismo, se faculta al Presidente, D. José Antonio Alvarez
Alvarez y al Consejero y Director General de esta Sociedad
D. Ignacio Ortega Gavara, indistintamente, en los mis amplios
términos para que comparezcan ante Notario espafiol al
otorgamiento de la escritura publica de constitucién del Fondo,
cesién de Derechos de Crédito mediante emisién y suscripcién
de Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién
de Hipoteca y emisién de los Bonos, ante la Comisién Nacional
del Mercado de Valores para que registre el Folleto Informativo
de constitucién del Fondo, cesién de Derechos de Crédito
mediante emisién y suscripcién de Participaciones Hipotecarias
y Certificados de Transmisién de Hipoteca y emisién de los
Borios, y ante cualquier autoridad competente para firmar en
- nombre y representacién de esta Sociedad, cualquier documento
necesario para la constitucién del Fondo, cesién de los Derechos
de Crédito mediante emisin ¥y suscnipeién de Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca yla
emisién y admisién a cotizacién de los Bonos.

ST ST ORI Aot de Madeid, Truma 4780, Folio 75, Seecion 8, Hoft M. 79538, Inacrits ¢0 of Keginteo Especish de Is CNM V. con vl n 1. CIF ASURI4IS
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2.10 Admisién a negociacién. Segin prevé el articulo 2.3.a) del

.. Real Decreto 926/1998, los valores emitidos deberdn ser
objeto de negociacion en un mercado secundario organizado
establecido en Espaiia.

.

A tal efecto, esta Sociedad, en representacién del Fondo,
solicitard de modo inmediato al otorgamiento de la escritura
de constitucién del Fondo, emisién y suscripcién de
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de
Hipoteca y emision de Bonos, la admisién a cotizacion de los
Bonos en AIAF, Mercado de Renta Fija, mercado secundario
organizado oficial de valores creado por la Asociacién de
Intermediarios de Activos Financieros, la cual tendrd lugar en
un plazo no superior 8 cuarenta (40) dias a contar desde dicho

§. CEEA-BOAEE4LY

otorgamiento.
3, Contratos complementarios :
E! articulo 6.1.c) del Real Decreto 92671998, establece que la
sociedad gestora, en nombre del fondo que represente, y con la i

finalidad de "qumentar la seguridad o regularidad en el pago de
los valores emitidos, neutralizar las diferencias de tipos de interés
entre los activos incorporados al Fondo y los valores emitidos con
cargo a él u otros pasivos o, en general, transformar las
caracteristicas financieras de todos o algunos de dichos activos”,
podra contratar operaciones tales como permutas financieras,
contratos de seguro, contratos de reinversién a tipo de interés
garantizado u otras operaciones financieras cuya finalidad sea la
sefialada.

En este sentide y de conformidad con lo dispuesto en la escritura
de constitucién del Fondo, esta Sociedad, en representacion del
mismo, formalizara, entre. otros, los siguientes contratos,
destinados todos ellos a asegurar el equilibrio financiero del
Fondo: (i) Contrato de Préstamo Subordinado con Santander
Consumer Finance, SA y Union de Credit pour le Batiment, S4,
(al 50% en su posicién acreedora cada uno) y (i) Contrato de
Reinversién a Tipo de Interés Garantizado con el Banco Santander
Central Hispano, SA.

wna»wmuﬂa.m:umam,m-n.mtwumAm-duWthcnuv.mdn,'

SEGUNDO: DESIGNACION DE AUDITOR DE CUENTAS DEL FONDO. :

Designar para efectuar las auditorias anuales del Fondo a la

firma de auditoria Deloitte & Touche Espafia, S.L. que figura :
inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC)

con el nimero S0692 y domiciliada en Madrid, calle Raimundo
Fernandez Villaverde, 65.

Santander Central Hispano Titulizacién, SGFT, S.A.
P* de la Castellana, 75 - 28046 Madrid - Tels.: 91 342 35 26591 342 43 34 - Fax: g1 342 3531
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términos para que firmen todos~adSdbeafientos piblicos o
privados relacionados con este apoderamiento, incluido
escrituras de subsanacién de la Escritura de Constitucion del
Fondo, Folletos Informativos suplementarios, y de forma mas
general, hacer todo cuanto fuere necesario para la constitucion
del Fondo, cesién de los Derechos de Crédito mediante emisién
y suscripcién de Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmisién de Hipoteca y la emisién y admisi6n a cotizacién
de los Bonos.

Asimismo, .CERTIFICO que el Acta de la reunién a que se refieren los precedentes acuerdos
fue aprobada a continuacién de haberse celebrado y firmada por todos los asistentes.

. Y para que (%l{xste expido el presente documento, en Madrid, a 26 de mayo de 2003.

i}

EL SECRETARIO
-~ DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
Diia, M® José Olmedilla Gonzalez
S e—D B XX
EL PRESIDENTE

D. José Antonio Alvarez Alvarez

YO, ROBERTO PAREJO GRMIR, NOTARIO DE MADRID Y DE SU ILUSTRE COLEGIO,—
DOY FE: De que considero legitimas las firmas que anteceden de DON

JOSE ANTONIO ALVAREZ ALVAREZ y DONA MARIA JOS¥ OLMEDILLA GONZALEZ, por

serme conocidas.- Madrid, a veintinueve de Mayo de dos mil tres.-

(™

caclon Arancel, Disposicion Adicional 3.* Ley 8/88
DOCUMENTO SIN CUANTIA

Santander Central Hispano Titulizacién, SGFT, S.A.
P de la Castellana, 75 - 28046 Madrid - Tels.: 91 342 35 26°7 91 342 43 34 - Fax: 91 342 35 31
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Fondo de Titulizacion
de Activos, UCI 9

Emisién de Bonos de Titulizacién




Raimundo Fdez. Villaverde, 65
28003 Madrid
Espana

Tel: +(34} 915 145000

Fax: +{34) 915 1451 80
www delcitie.es

Deloitte
& Touche

EMISION DE BONOS DE TITULIZACION

POR PARTE DEL FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Ucre

27 de mayo de 2003

Santander Central Hispano Titulizacién,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.

(a 1a atencidn de Ignacio Ortega)

Copia a: Unidn de Créditos Inmobiliarios, S.A
(a Ia atencidn de Philippe Laporte)

Muy sefiores nuestros:

Conforme a los términos acordados en nuestra propuesta de colaboracion profesional de fecha 17 de
febrero de 2003, (en adelante, “la Propuesta”), hemos procedido a realizar Ia revisién de determinada
informacién referente a derechos de crédito integrados en la cartera de préstamos (en adelante
“Cartera a Titulizar”) seleccionados para UCI 9, Fondo de Titulizacién de Activos — en lo sucesivo, el
“Fondo” - al 20 de mayo de 2003. A dicha fecha, la mencionada “Cartera a Titulizar” de la que se
exiraerdn los derechos de crédito que serén adquiridos por el Fondo a Unién de Créditos
Inmobiliarios, S.A., - en lo sucesivo, la Entidad Cedente - estaba constituida por derechos dc crédito y
tenian su origen en operaciones de préstamos con garantia hipotecaria (en primer o segundo rango a
favor de la entidad cedente) realizados por la Entidad Cedente con terceros por un importe de
1.341.775 miles de euros asi como la cartera residual de préstamos del Fondo de Titulizacién
Hipotecaria, UCI 1, por importe de 5.780 miles de euros, que serfa recomprada por Unidn de Créditos
Inmobiliarios, S.A. con carécter previo a la constitucién del Fondo. Su composicién era la siguiente:

Deloitte

Tauche Delaitte & Touche Espana, S L. Inscrila en ef Registro Mercantil de Madnd, toma 13,650, folio 188, seccién 8, haja M-Sda 14
Tohmatsu CiF.: B-79104469. Domicitio Sociai: Reimundo Fernandez Viltaverde, 5. 28003 Madrid.

-
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Nimero Saldo al 20

de de mayo de
Derechos 2003
de {(Miles de
Origen de los Derechos de Crédito Crédito Euros)
Préstamos hipotecarios (saido pendiente inferior 80% valor tasaci6n) (*) | 15.608 1.248.212
Préstamos hipotecarios (saldo pendiente superior 80% valor tasacion) 1.799 99.343
Total 17.407 1.347.555

(*) De los que 425 derechos de crédito, con un saldo al 20 de mayo de 2003 de 5.780 miles de
euros, corresponden a préstamos hipotecarios del Fondo de Titulizacién UCI 1, que la Entidad
Cedente tiene previsto recomprar con anterioridad a la constitucién del Fondo.

En el curso de nuestra revisién hemos aplicado, tnica y exclusivamente, aquellos procedimientos
acordados con ustedes en nuestra propuesta y aplicados a la revisién de determinados atributos de la
muestra seleccionada (véase apartado 2. del presente Informe).

El resumen de la revisién que hemos realizado y de sus resultados se expone a continuacién.

1. Técnicas de muestreo

De acuerdo con nuestra propuesta, hemos efectuado una revisidn de determinadas partidas (atributos)

de la cartera de operaciones de financiacién a titulizar mediante la aplicacion de técnicas de muestreo
por atributos,

Las técnicas de muestreo constituyen un método generalmente aceptado para verificar los registros
que mantienc una entidad en relacién con un conjunto de partidas ("poblacién™), permiten obtener una

conclusién sobre dicha poblacién mediante el analisis de un nimero de partidas ("muestra") inferior
al del colectivo total.

El "nivel de confianza" indica la probabilidad de que el mimero real de partidas existente en una
poblacién con desviaciones respecto a una pauta establecida no exceda de un nivel previamente
determinado (“precisién™). Tanto el nivel de confianza como la precisidn se expresan en forma de
porcentaje.

El muestreo de atributos supone la:

- Obtencién de una muestra aleatoria;

- Verificacién (contra adecuada documentacién Justificativa) de que las partidas que integran la
muestra retinen las caracteristicas que se quieren comprobar en la poblacion; y

- Extrapolacién de las conclusiones obtenidas en el analisis de la muestra a la poblacién total.

1698306




En cualquier caso, las técnicas estadisticas solo facilitan estimaciones de las desviaciones existentes
en las poblaciones analizadas. :

Los procedimientos estadisticos aplicados a nuestro trabajo parten de la hipétesis de que la poblacién
es de tipo binomial a efectos de su distribucién de probabilidades.

2. Alcance de Nuestro Trabajo y Resumen de Conclusiones

De la cartera de derechos de crédito anteriormente citada, hemos obtenido, por aplicacién de las
técnicas estadisticas a las que se hace referencia anteriormente, una muestra de 498 operaciones.

Para cada uno de los Derechos de Crédito integrante de la muestra, hemos verificado que a la fecha de
nuestro trabajo se cumplian las caracteristicas indicadas seguidamente, y hemos estimado, con un
nivel de confianza del 99%, la desviacién maxima existente en la poblacién total con respecto al
atributo verificado.

1. Identificacién del prestatario: hemos verificado que el titular que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente coincide con el que figura en la Escritura Pablica en que se formalizé el
préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no
reline esta caracteristica.

2. Direccién de la Propiedad Hipotecada: hemos verificado que la direccién correspondiente a la
propiedad hipotecada que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con la que
figura en la Escritura Piblica en que se formalizé el préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos inciuidos en la cartera de préstamos hipotecarios no
reune esta caracteristica.

3. Fecha de Formalizacién del Préstamo: hemos verificado que son coincidentes la fecha que figura
en la base de datos de la Entidad Cedente y la que figura en la Escritura Publica de formalizacién
del préstamo. '

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no
retine esta caracteristica.

4. Fecha de Vencimiento del Préstamo: hemos verificado que la fecha que figura en la base de datos .

de {a Entidad Cedente coincide con la que figura en la Escritura Piblica en que se formalizé el
préstamo, o documentacién adicional del mismo en caso de haber experimentado algin reembolso
anticipado con acortamiento del plazo del préstamo.

L]
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De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, pedemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no
redne esta caracteristica.

- 5. Importe Inicial del Préstamo: hemos verificado que el importe inicial del préstamo que figura en
la base de datos de la Entidad Cedente coincide con ¢l que figura en la Escritura Publica en que se
formalizé el préstamo. :

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1,5% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no
relne esta caracteristica.

6. Saldo Actual del Préstamo: hemos verificado que ¢l saldo del préstamo al 20 de mayo de 2003

) que figura en la base de datos de 1a Entidad Cedente se corresponde con el que resultaria de

estimar dicho saldo en funcién de las fechas de inicio y de vencimiento del préstamo, importe

in inicial, tipo de interés y pagos retrasados y anticipados, en su caso, que figuren registrados en la
base de datos de la Entidad Cedente. ;

~ De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de C{Qnﬁanza del
- 99% que no miés del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no
~ revne esta caracteristica.

7. Vida residual; hemos verificado que la vida residual del préstamo, a la fecha de referencia, no es
- inferior a 12 meses.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no
reline esta caracteristica.

8. Tipo de Interés de Referencia Yy margen correspondiente: hemos verificado que el tipo de interés
de referencia y maigen correspondiente, utilizado para la determinacién del tipo de interés del
préstamo, que figura en la base de datos de la Entidad Cedente, coincide con el que figura en la
Escritura Pidblica en que se formalizé el préstamo o acuerdo entre las partes de modificacién del
mismo. :

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mis del 1,8% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no
redne esta caracteristica,

9. Tipo de Interés Aplicado: hemos verificado que el tipo de interés aplicable a la fecha de
referencia, verificado de acuerdo con lo indicado en el punto anterior, al que se calculan las
o cuotas, coincide con ¢l obtenido de la base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no méas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no
reune esta caracteristica,




10.

11.

12,

13.

14.

Propdsito del Préstamo: hemos verificado que el propésito del préstamo corresponde a
financiacién concedida a particulares para la adquisicidn o rehabilitacién de una vivienda, ya sea
primera o segunda residencia del titular, o a subrogaciones por particulares de financiaciones
concedidas a promotores para la adquisicién de primera o segunda vivienda segtin consta en la
Escritura Piiblica de formalizacién del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no
retine esta caracteristica.

Valor de Tasacién: hemos verificado que el valor de tasacién de la propiedad hipotecada. que
figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con €l que aparece en el Certificado de
Tasacién que nos ha facilitado la Entidad.

De acuerdo con los resultados de. nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no
reline esta caracteristica. :

Relacién “Saldo Actual del Préstamo/Valor de Tasicién™ hemos verificado que a la fecha de
referencia, el saldo del préstamo no excedia del 100% del valor de tasacién (segln se indica en el
punto anterior) de la propiedad hipotecada. .

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1,2% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no
redne esta caracteristica.

De la muestra seleccionada 446 préstamos con un saldo actual de 36.855.702,01 euros, que
representa un 91,91% en términos de saldo actual de la muestra seleccionada, no exceden del
80% de la relacién saldo actual del préstamo/valor de tasacién, y 52 operaciones con un saldo
actual de 3.243.266,44 que representa un 8,09% en términos de saldo actual de la muestra
seleccionada exceden del 80% de dicha relacion.

Retrasos en el Pago: hemos verificado, contra informacién intemna de la Entidad Cedente, que (en
su caso) el nimero de dias de retraso en el pago de las cuotas no excedia de 30 al 20 de mayo de
2003.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, pedemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no
retine esta caracteristica.

Seguro contra dafios e incendios: hemos verificado que, a la fecha de este informe, las
propiedades hipotecadas estdn cubiertas, al menos, del riesgo contra dafios e incendios mediante
polizas a favor de la Entidad Cedente y que los capitales asegurados no eran inferiores al valor de
tasacion de las propiedades hipotecadas de acuerdo a la agencia de tasacién.
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De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no
reline esta caracteristics.

Garantia: hemos verificado contra Ia Escritura Piblica en que se formaliz el préstamo, inscrita
en el Registro de la Propiedad, que la garantia del préstamo est4 constituida por primera hipoteca,
o bien segunda hipoteca, en el caso de préstamos hipotecarios de segundo rango, siempre la
primera hipoteca sea a favor de Ia Entidad Cedente, sobre pleno dominio de la propiedad
hipotecada.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos hipotecarios no
reline esta caracteristica.

* * ¥ * #

Nuestro informe se ha prenarado exclusivamente para los destinatarios de esta carta y la Comision

Nacional del Mercado de Valores, en el marco de Ia operacion de titulizacién anteriormente indicada,

de acuerdo con lo establecido en el articulo 5.1.c) del Real Decreto 926/1998 deld de mayo, por el
que se regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacién, y por tanto, no debera ser utilizado para ningin otro fin.

Salvo por lo expresamente dispuesto en csa carta y en los términos aqui expresados, no aceptados
ninguna responsabilidad bacia ningfin tercero a quien pueda ser mostrado o entregado nuestro
informe,

Muy atentamente,

DELOITTE & TOUCHE ESPANA, S.L.
A .

Germin de Ia Fuente

16398308
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COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES

28046 MADRID

13 JUH. 2603

REGISTRO DE SALIDA - MP,
Ne .. 2003034983

Madrid, 12 de junio de 2003

Muy Senor nuestro,

Le notificamos que una vez examinada la documentacion por ustedes remitida sobre
constitucion de Fondos de Titulizacién de Activos con emisién de valores de renta fiia:

Fondo. FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS UCL 9
Emision; Bonos de Titulizacién
Importe: 1.250.000.000 euros, siendo el tramo nacional 239.600.000 euros.

¢ & o o o

Con fecha prevista de oferta publica: 18 de junio de 2003

con fecha 12 de junio de 2003, ¢! Vicepresidente de esta Comisién Nacional del Mercado de
Valores ha adoptado, el siguiente acuerdo: ’

*Vista la documentacién correspondiente a la constitucién de Fondo de
Titulizacién de activos con emisién de valores de renta fija remitida por fa entidad
SANTANDER CENTRAL HISPANO TITULIZACION, SGFT, ef Vicepresidente de
fa Comisién Nacional del Mercado de Valores, en virtud de fa delegacién que le
ha sido conferida por .acuerde dei Consejo de esta Comision de fecha 9 de
octubre de 2002, de conformidad con lo previsto en los articulos 18, 26, 27, 28 y
82 de la Ley 24/88 del Mercado de Valores, modificada por la Le y 37/98 de 16 de
Noviembre, Ia Disposicién Adicional Quinta de la Ley 3/34 de 14 de Abril por la
que se adapta la legisiacién espafiola en materia de entidades de crédito a la 20
Directiva de coordinacién bancana, los articulos 2, 5 y 6 del Real Decreto 826/98
de 14 de Mayc y en los articulos 5 y 6 de ia Ley 19/1992 sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién
Hipotecaria y demés normas de aplicacion, ACUERDA:

Verificar e inscribir en los Registros Oficiales contemplados en jos precitados
articulos de la Ley 24/88 modificada por Ia Ley 37/98 el Informe de los Audilores
de Cuentas, los Documentcs Acreditativos y el Folleto [nformativo
correspondientes a la constiucién del Fondo de Titulizacién de aciivos
denominado FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS UC! § con emisién de
Bonos de Titulizacién y promovido por la entidad SANTANDER CENTRAL
HISPANO TITULIZACION, SGFT.

Sociedad Gestora: SANTANDER CENTRAL HISPANO TITULIZACION, SGFT- = - -~ -




‘ N iW Comisidn Nacional
oel Mercado de Valores

La Agencia Nacional de Codificacién ha asignado a la emision de referencia los siguientes
cbdigos ISIN como codigos Unicos de dmbito internacional.

Serie Cédigo ISIN )
A ES0338222005 )
B ES0338222013
c ES0338222021

En el caso de que fuera legalmente preceptivo otorgar escritura publica de emision, les
seftalamos la obligatoriedad de presentacion del correspondiente documento notarial (copia
compulsada de la escritura) ante esta Comisidn Nacional del Mercado de Valores, para su
incorporacion al correspondiente Registro Oficial. Asimismo, les manifestamos la obligatoriedad
de remitir las fechas de inicio v fin del pericdo de suscripcion cuando sea preceptivo, y de
cumplimentar los cuadros de difusién que se encuentran a su disposicion en la pagina Web
(Legislacién/Modelos Normalizados/Sociedades Emisoras/Cuadros de Difusion) y en el
Registro General de la CNMV

Por ofro lado, les recordamos la obligatoriedad de proceder a la publicacién y difusion del
Folleto Informativo, de conformidad con lo previsto en &l articulo 28 de la Ley 24/88, modificada -
por 1a Ley 37/98 y demas normativa aplicable. En particular, aquel debera estar disponible al

publico en el domicilio social del emisor, asi como en el domicilio y sucursales de las entidades

que tengan encomendadas la colocacién o el servicio financiero de la emision, haciéndose
entrega gratuita del mismo a los suscriptores que jo soliciten.

-

Adicionalmente, cualquiera que sea la publicidad y el medio publicitario utilizado, no podran
omitirse datos que puedan inducir a una vision global de la operaci6n distinta a la contemplada
en el Folleto, debiendo siempre mencionarse la existencia del mismo, indicando que ha sido
registrado en la Comisién Nacional del Mercado de Valores, y sefiatdndose los Jugares donde
puede obtenerse.

Por ultimo, les manifestamos que, en su caso, el incumplimiento de los plazos de admisién a
negociacién previstos en el folleto Informativo, por causas imputables al emisor, podria ser
constitutivo de infraccién muy grave, segin establece el parrafo n) del articulo 99 de la Ley
24188 de 28 de Julio, del Mercado de Valores, en su redaccién dada por la Ley 3/94 de 14 de
Abril.

El Real Decreto 1732/98 determina la obligatoriedad del abono de la tasa (Tarifa 1) cuya
liquidacién, por un importe de 33.544,00 euros se adjunta.

Atentamente,

Yo, ROBERTQO PAREJO GAMIR, e [«EI) e iﬁ?\erearlsores
ABOGADQ, NOTARIO DE MADRID i
DOY FE: Que la presente foto-
copla es fiel y exacto refledo

de su original, que he tenido a Wenim

la vista y a e remito. - .
Madrid, 1q§ J{fﬁ. yil]
' 'So"r‘iitgga 4 '

Aplicacion Arancel, Disposicidn Adicional 3.* Ley 8/88 -
DOCUMENTO SIN CUANTIA
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MEMORANDUM SOBRE CONCESION DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS

INTRODUCCION.

La documentacidn bésica, generalmente utilizada para poder proceder al estudio de la
operacidn es la siguiente:

1. Elimprese de solicitud.

2. Sobre la vivienda a adquirir: documentacién aportada por el solicitante sobre la
"vivienda a financiar o sobre cualquier otra vivienda aportada como garantia adicional
a la operacién

3. Sobre los ingresos del solicitante:
» Asalariados: 3 ultimas ndminas y Declaraciones de Renta del 0ltimo aiio.

» Profesionales y trabajadores por cuenta propia: Declaracién de Renta del \iltimo
afio.
FACULTADES.

Las agencias comerciales no tienen poder de decision siendo, los analistas de riesgos de la
Central de Autorizaciones Nacional (C.AN.} los que verifican toda la documentacion,
recalculando los ingresos, consultando los ficheros de riesgos y, segiin poderes decidiendo
. directamente, o presentando al Comité C.A.N. o al Comité de Riesgos, scgin proceda, las
operaciones. :

EVALUACION,

Haciendo uso de sus facultades, el decisor de 1a operacién (analista, Comité C.AN. o
Comité de Riesgos) evalia el préstamo y emite una primera autorizacidn provisional
supeditada a la tasacién en firme que sobre los bienes a hipotecar se realice por la Sociedad
de Tasacidén Valtecnic y a la comprobacién de los datos registrales por los gestores
administrativos que colaboran con UCL

Para la toma de decision se tienen en cuenta los siguientes criterios bésicos:
» Destino: adquisicion o rehabilitacién de vivienda.

e Titulares: Personas fisicas mayores de edad, residentes en Espafia que accedan a la
propiedad de su vivienda, y que cumplan las siguientes condiciones:

= Se analiza la estabilidad profesional del solicitante, considerando tanto el modo
~de contratacidén, como su dinamica profesional, reforzando las operaciones con
estabilidad insuficiente mediante avales o garantias adicionales.

= El porcentaje méximo de financiacion depende del tipo de contrato laboral siendo
con carécter general, salvo excepciones, el méximo del 70% para las profesiones
liberales y de un 60% para autonomos, pudiendo superarse dichos porcentajes en
caso dc asalariados. En el caso de titulares funcionarios, el porcentaje de
financiacion puede llegar al 105% (distribuido en un hipotecario al 80% y el resto
en un personal asociado).

= El proceso de seleccidn esta respaldado por un “score” estadistico basado en la
probabilidad de impago en funcién del perfil del cliente y un sistema experto que

valida que la operacion cumpla con todas las reglas de la politica de aceptacién
de UCL
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* En fodas las operaciones se comprueba sisteméticamente la presencia de los
titulares y avalistas, caso de existir, en los ficheros de riesgo de la ASNEF
(Asociacion Nacional de Entidades de Financiacién). En caso de ser necesario, se
recurre también a CIRBE (Central de Informacion de Riesgos del Banco de
Espafia).

DESEMBOLSO DEL PRESTAMO.

Una vez completados los iramites de evaluacidn y autorizacién definitivos, se procede a la
firma de la escritura del préstamo ante Notario en cuyo momento UCI desembolsa los
fondos. Si el porcentaje de financiacién concedido con respecto al valor de tasacién de las
garantias superase el 80%, la entrega de los fondos se haria normalmente en dos tramos:

1€T

tramo: hasta el 80%, bajo forma de Préstamo Hipotecario.

-

2% tramo: el excedente sobre el 80% bajo forma de Préstamo Hipotecario

con rango de segunda hipoteca o Préstamo Personal, en su caso.

En el caso de existir cargas previas al préstamo, el representante designado por UC, se
encarga de su cancelacidn, reteniendo a este fin los fondos necesarios y asegura todo el
proceso de inscripcién en el registro, hasta que la hipoteca de UCI quede inscrita con el
rango de primera.
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Tel.: 91 33 3@#@7‘

Fax: 91 3373738

REPRESENTATIVO DE
EMITIDAS POR UNION DE CREDITOS INM

TiTULg

PAREL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

er

AOLTIPLE

g

PARTICIPACIONESH PRSI AS
BILIARIOS, S.A., ESFABLECINIENTO FINANCIERO DE
CREDITH, SOCIEDAD UNIPERSONAL
A FAVORDE

FONDO pE TITULIZACION DE ACTIVOS, UPT9

El presente Tituto Multiple representa | | Participacionegfipotecarias con un
nomingl tolal de { ] Euros, emitidas popfinin DE CrEpmos
INMOBRIARIDS, S.A., ESTABLECIMIENTO FRuANCIERO g CREDITO, SOCIEORD
UnPERSCNAL, {en adelante "UCI) con domicilio en Mfdrid, C/ Retama, 3, planta
8, Edifiio *Torre Eje-Sur’, C.LF. A-38025515, e inirita en el Registio Mercaps
de Madrid, al Tomo 9518 General, 8523 d¢fla Sectidn 3%, del Libro §
Sociedades, Falios 125 y 135, Hoja n® 88.116fUyas caracteristicas se describg
més abaio,

El presente Titulo Mdltiple se emite
AcTivos, UCT 9, representado y admigflstrado por SANTANDER CENTRAL HISPAND
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DFONDOS DE TITLIZACION, Q.. con domicilio
en Madnd, P? de la Castellana, 28, CLF. A-80481419 e inscrlihen el Regisyo
Mercantit de Madrid, al Tomo 42449, Folio 75, Hoja M-78658.

Las Participaciones Hipoleg#fias representadas
rigen por Ia Ley 2/1381 gf 25 de marzo, la Ley §/1992 de 7 de pilio, ef Real
Decreto 685/1982 de 17f3e marzo y el Real Decrel§1289/1991 de 2 e agosto y
la Digposicion Adiciong Quinta de 1a Ley /1994, de R de abril,

1. Préstamos Hfotecamos
Las caracterifficas de los Présidgos Hipotecan los que participan fas
Participacigfies Hipolecarias represeRgdas en el presente Titulo se describen en
el Anexo mismo.

2. CAnacTenisTicas B ARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

as representadas en el pregfnte Tilvlo
se relacionan en el Anexo al mismgfparticipa en
¢ de cada uno de los [ _ préstamos
1anto ordinatios como de génora (calculados
e los ordinarios), aplicables a los gffsmos.

totalidad de los pag®h que, en concepto de princigfl (incluyendo la amortizacion
arflicipada), reciba la entidad emisora por los préflamos hipotecarios relacionados
en el Anexo, al presentz Tilulo Mutiple, as{#omo 1a totelidad de los intereses
ordinarios y de demora que reciba fa entidagfermisora por dichos préstamos,

Corresponderan al pariicipe lodas las ghntidades que en concepto de principal e
inlereses se devenguen en refaciongOn los Préstamos Hiootecarios desde el 16
e junio de 2003, y los demas corwkntos recogidos en el Foleta Informativo de la
emision del Fondo, desde la Fgha de Desembolso, o pago det precio de las
Parficipaciones Hipotecarias.

La entidad amisora pragfara, sobre los pages Gue conespendan sfectuar al
participe en concepto of inleresas las relenciones que establezea la iegislacion
vigenta,

El page al participe en conceplo de principal y de intereses se hara diariamente.
Los pagos a realizar por la entidad emisora al participe se realizardn en la cuenta
abierta & nombre de este, en Banco Santander Central Hispano, sucursal 5033,

cuenta corriente n® 0049-5033-52-241-6031231, 0 en aquetta otra que el participe
niolifique & la emisora par escrilo.

favor del FOHDO e THTULRZACKN OER

TA DE PAGH POR DEUDOR HIPOTECARIO

ra no asume responsabilidad gfiguna por et impago de los
Deudor tecarios ni garantiza directa g#fdirectamente el buen fin de la
operacién, ni olorgard garantias o avales gFincunird en pactos de recompra de
las Participaciones Hipotecarias, a eypfpcion de la contenida en el Folieto
informativo de La emision del presenigondo.

a ejecucion del préstamo hipflecario comesponde a la entidad emisora y al
fitular de la participacion engdds términos establecidos en al Articulo 66 del Real
Decreta 635/1982 en redgdlion dada por el Beal Decreto 1789/1891.

$Sin perjuicio de lo gfterior, el titular de la participacidn tendrd accion ejecutive
contra la entidad ghnisora para & efectividad de los vencimientos de la misma por
prncipal e intgfeses, siempre que el incumplimiento de 1a obligacion ro sea
consecuengill de 1a falta de pago del deudor del préstamo hipolecario.

4. CugfODiA Y ADMINISTRAGION

¢ acuerdo con ko previsto en el articulo 61.3 del Real Decreto 1289/1981, fa
Entidad emisora conserva fa custodia vy administracidn de Jos Préstamos
Hipolecanios ¥ vendra obligada a reatfizar cuantos aclos sean necesanos para a
efectividad y buen fin de los mismos.

5. TRANSMISION DE LA PA Cl

La transmision y tenencia de fas Participaciones Hipoterarias representadas en el
presente Thulo Muliple estd limitada a inversores institucionales o profesionales,
no pudiendo ser adquiridas por el pblico no especializado.

Los titulares de las Participaciones deberdn nolificar a I2 entidad emisora las
translerencias de las Participaciones, asi como los cambios de domiciiio, &
efectos de Ia inscripeion de dichos datos en el Libro espedial a que se refiere el
articulo 67 del Real Decreto 685/1982 en redaccidn dada por ef Real Decreto
1269/1991, E| adquirente deberd también indicar a la emisora una cuenta de

pago.

Ninguna responsabilidad serd imputable a fa Entidsd Emisora que efecliie las
notificaciones o s pagos corespondientes a la persona que figura en sus libros
como ttirno Htular de la Participacion en ef domicilio de dicho fitular que consie
en aguellos.

§. Varios

En caso de destruccion, sustraceion, pérdida o exiravio del presente titilo se
estara 3 1o dispuesto en el anticulo 56 det Heal Decreto 685/1982.

El titular de tas Participaciones Hipolecarias fendrd derecho a solicitar de la
entidad emisora la emision de nuevos titulos unitarios o muliples representativos
de una o varias Participaciones Hipotecarias de las representadas por el presente
Titulo Multiple, que le seran canjeados por éste.

La enlidad emisora y el fitvlar en cada momento de las Panicipaciones
Hipolecarias se somelen expresamente a los Juzgados y tribunales de Madrid
para cualquier cuestion que pueda suscitarse en refacion con las Participaciones
Hipolecarias.

£n Madrid, 16 de junio de 2003

Firmay sefio

U.CL, Servicior Profesioncles, S.L. dnsc. Reg. Marcantil Madrid, tomo 1691, Tolio 30, h. n.* M30724 NLE. 8-80055619
U.CL, S.A. Ine. Reg. Marcantil Madeid, toma 9081 Grol, 7910 Secc. 3.0 Soc., Folio 19, h. 6.2 85993, Imc. 12, NLF. A-78/973377
Unidn de Créditos Inmobiborics, S.A. Estoblecimiontc Financiero de Crédito. bnsc. Reg. Mercontil Modrid, tomo 11266, folic 164, Secc. 8; h. n." M-67739, Insc. 344 NILF, A-39025515
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Santander

Retama, 3. Edif. EJESUR
28045 MADRID
Tel.: 91 337 37 37

TiTuLO MULTIPLE

Fax: 91 337 REPRESENTATIVO DE  CERTIFICADOS DE TRANSY
EMITIDOS POR UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A.
CREDITO, SOCIEDAD UNp

1ON DE HIPOTECA
FSTABLECIMIENTO FINANCIERQ DE
RSONAL

A FAVOR
FONDO DE TITULIZACIQ DE ACTIVOS, UCI 9

El presente Titulo Mdltiple representa Cerlificados de Trangmisidn de
Hipoteca con un nominal total de Euros, emitidog por UNION 0 CREOTO:
InwoBiLsARIOS, S.A., EsTasLecmuenTo Fmnanciero D CREDmo, Sociggfh
UNIFERSONAL, (en adelants *UCH’) con domiciio en Madrid, Cf Retama, 3 #%nta
8, Edificio “Tarre Eje-Sur, CLF, A-39025515, e inscrita en el Registrgglercantil
de Madrid, al Tomo 9518 General, 8523 de la Seccidn 3, g& Libro de
Sociedades, Folios 125 y 135, Hoja n® 88.116 cuyas caracteristige® se describen
mas abajo.

El presente Titulo Muliple se emite a favor del FQD OE TIULIZACION DE
ACTvos, UCH 9, represeniado y administrado por SgflanDeR CentRAL HisPanD
TIURIZACION, SOCIEDAD GESTORA OE FONDOS DE Tgluizaciin, S.A., can domicilio
en Madrid, P? de la Castellana, 75, CLF. A-8881419 e inscrita en el Registro
Mercanti de Madrid, al Tomo 4789, Folio 75, #oja M-78658.

t.os Cerlificados de Transmisidn de Hig
Muitiple se rigen por fa Ley 2/1981

el Real Decreto 685/1982 de 17 gf marzo y el Real Decreto 1289/1991
agosto y Iz Disposicion Adiciong#uinta de fa Ley 31994, de 14de abril.

1. Présvanos HiroTecafios
Las caracteristicas gt los Préstamos Hipotecagos di ks que parbcman fos
Certificados de Jgfinsmision de Hipoteca Epreserfados§in f presante Titulo se
describien en g¥nexo al mismo.

2. CAngUTERISTICAS BASICAS DE 10S (MRTIFICA
Hipo¥Eca

DE_TRANSMISION DR

Cada uno de los Certific e Tralgmision de Hipoteca representagfs en el
presente Titulo Mdltiple W uyRe caracleristicas se relacionan engh Anexo al
mismo, parficipa en & 108 tanio del principal de uno de ¢gfla uno de los
préstamos hipotecarios, comly de los inlereses, tanto ordinarigrftomo de demora
{calculades al mismo lipo de interés que 1os ordinarios), apighbies a fos mismos.

Los Cerfificades de Transmisidn de Hipoteca se gffliten por el mismo plazo
testante de vencimiento de s Préstamos Hipoteggflos v dan derecho a su fitular
a perciby |2 totalidad de los pagos que, en cggfepto de principal {incluyendo la
amortizacion anticipada), recba la entidad egifSora por los préstamos hipotecarios
relacionados en el Anexo, al presente Tt Milliple, asi como la totalidad de los
infereses ordinatios v de demora qgf reciba la entidad emisora par diches
préstamos.

Conrespondardn al panticipe (35 las cantidades que en concepto de principal e
intereses se devenguen egfelacion can los Prastamos Hipolecarios desde el 16
de junio de 2003, y log#®mas conceplos recogidos en el Follete Informativo de la
emision del Fondogfiesde la Fecha ds Desembolso, o pago det precio de los
Certificados de Tgfnsmision de Hipoteca.

La entidad emisora practicard, sobre los pagos que correspondan efectuar al
participe en corceplo de intereses las retenciones que establezca la legislacion
vigente,

Et pago al participe en conceplo de principal y de intereses se hara diariamente.

Los pagos a realizar por la entidad emisora al participe se realizarin en la cuenta
abierta a nombre de este, en Banco Santander Central Hispana, sucursal 5033,
cuenta corriente n? 0049-5033-52-24 1-6031231, o en aguella otra que el pamcme
natifique a la emisara por escritd.

3. FALTA DE PAGO POR DEUDOR HIPOTECARI)

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de fos
Deudores Hipotecarios ni garantiza direcia o indirectamente el buen #de fa
operacién, ni otorgard garantias o avales ni ncurrird en pactos de g#fompra de
ios Certificados de Transmision de Hipoteca, a excepcion de lg@antenida en el
Fotlleto informativo de |a emisidn del presente Fondo. )

La ejecucion del préstamo hipolecario correspongg®a la entidad emisora y al
titular del Certificado de Tranmision de Hipole los términos establecidos en
al Adiculo 66 del Real Decreto 685/1982 sp#edaccian dada por el Real Decreto
178

lo anterior, el tiggfr del Certificado de Tranmisidn de Hipoleca
n ejecutiva corgef la entidad emisora para la electividad de los
r principal e intereses, siempre que el incumplimiento

ridrd
vca representados en el presen Tlmmmmnws de la mis incipal & i , S i imi
5 de marzo, la Ley 191892 de 7 e 1a obligacién no sggfionsecuencia de la falta de pago del deudor del préstamo

hipotecario.
4, CUSTODIEY ADMINISTRACION

De agferdo con lo previsto en el articulo 61.3 del Real Decrelo 1289/189%, la
epifad emisora conssrva 13 custodia y administracion de fos Préstamos

ipotecarios y vendra obligada a realizar cuantos aclos sean necesarios para la
efectividad y buen fin de los mismos.

5. TRanSMISION DEL CERTIFICADO OE TRANMISION DE HIPOTECA

La fransmisién y tenencia de los Certificados de Transmiskin de Hipoteca
representados en el presente Tilvla Muliple estd limiada a inversores
institucionales o profesionates, no pudiends ser adquiridas por &l publice no
especializado.

Los titulares de los Cerlificados de Transmisidn de Hipoteca deberdn notificar ala
entidad emisora as transfecencias de los Cerificados de Transmision de
Hipoleca, asf como fos cambios de domicifio, a efectos de la inscription de dichos
datos en el Libro espacial a que se refiere el articule 67 det Real Decreto
685/1982 en redaccidn dada por gl Real Decrelo 1289/1991. Bl adquirente
deberd también indicar 2 12 emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabifidad sera imputable a la Entidad Emisora que efecle las
nofificaciones o kos pagos correspondientes a la persona que figura en sus lbros
como Gttimo fitular det Cedificado de Transmisién de Hipoteca en el domicilio de
dicho titular que conste en aquelics.

6. Vagios

En caso de destruccion, sustraccién, pérdida o extravio del presente bitula se
estara a lo dispuesto en el articulo 56 del Real Dacrelo 68571982,

£l titular de los Cerlificados de Transmisidn de Hipateca tendré derecho a solicitat
de la entidad emisora la emision de nuevos titulos unttarios ¢ mdltiples
representativos de uno o varos Cerlificados de Transmisién de Hipoteca de los
repeesentados por el presente Titulo Multiple, que le Seran canieados por éste.

La entidad emisora y el titular en cada momento de los Cerificados de
Transmision de Hipoteca se somelen expresamente a los Juzgados y tibunales
de Madrid para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacion con los
Certificados de Trafismusidn de Hipoteca.

En Madnd, 16 de junio de 2003

Firma y seflo

W.CE, Swrviciot Prolarionsles, S.L, Imc. Reg. Mercontil Modrid, tomo 1691, fotio 30, b, n.* M307 24 NLLF. B-80053619
U.CL, 5.A Inic, Reg. Marzentil Modrid, fomo 9081 Gral,, 7910 Sace. 3.7 L. Soc,, Folia 19, h. 0. * B5993, lmc. LY, NIF. A-78/973377 )
Unide de Créditos Inmobiliorior, 5.A. Estoblecimiento Financisro de Cridito. insc. Reg, Mercontil Madrid, tomo 11266, folic 164, Sece. 8; h. 1.® M-67739, Inic. 344 NLF. A-39025515
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Carrera de San Jerdnimo, 15
28014 Madrid (Spain}
Tel,; 34-91 389 69 69
Fax: 34-9] 389 69 49
www. standurdandpoors.com/ratings

Santander de Titulizacién, S.G.F.T., S.A. Standard & Poor’s

D. Ignacio Ortega Gavara A Division of The McGraw-Hill Companies

Director General
Paseo de la Castellana, 75 = 11* Planta
28014 Madnid :

Madrid, 9 de Junio de 2003

*

Referencia:

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS UCI 9
BONOS DE TITULIZACION € 1,250.000.000 Euros
SERIE A: 1.198.100.000 Euros

SERIE B: 42.500.000 Euros

SERIE C: 9.400.000 Euros

Muy Sres. mios:

De acuerdo con la peticién del FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS UCI 9 para obtener
ratings de los Bonos arriba mencionados, Standard & Poor’s ha estudiado la informacién preliminar
de esta operacion.

En base a dicha informaci6n Standard & Poor’s ha asignado con caracter preliminar los siguientes
ratings:

BONOS DE TITULIZACION € 1,250.000.000 Euros
SERIE A: 1.198.100.000 Euros, rating preliminar “AAA”
SERIE B: 42.500.000 Euros , rating preliminar “AA-”
SERIE C: 9.400.000 Euros, rating preliminar “A-<

Los ratings estdn basados en informacidn de cardcter preliminar que nos ha sido proporcionada al dia
de hoy. Los ratings estin sujetos a una revision completa y satisfactoria de toda la documentacion,
incluyendo el folleto de emision, informes legales y todos los documentos de la transaccion, y
pudieran verse afectados por cualquier cambio futuro en la estructura. Suponiendo que la
informacién final, incluyendo opiniones legales, sea aprobada por Stardard & Poor’s cuando esté
disponible, esperamos asignar con carécter final el rating “AAA” a los Bonos de la Serie A, el rating
“AA-" a los Bonos de la Serie B y el rating “A-" a los Bonos de la Serie C, antes de la fecha de inicio
del periodo de suscripcidn.

Los ratings de Standard & Poor’s para los bonos de titulizacidn de referencia constituyen una opinién
acerca de la capacidad del emisor para el pago puntual de los intereses y ¢l pago del principal durante
la vida de la operacién, y en cualquier caso antes del vencimiento legal de dichos bonos de
titulizacién. ‘

Atentamente,

U o 4 o

Juan de la Mota Gémez-Acebo
Managing Director

Siandord & Poor’s Espaia. SA. Registro Mercantil de Madrid, 1omo 3659, folia 157, hoja 9258, inscripcioa 1.* Socledod Unipersonal, CIF: A/B0310824

.
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Madrid, 10 de Junio 2003

D. Ignacio Ortega Gavara

Director General

Santander Central Hispano Titulizacién, S.G.F.T., S.A.
Paseo de la Castellana 75

28046 Madrid

Ref: Fondo de Titulizacién de Actives UCI 9

Bonos de Titulizacién.

Seric A 1.198.100.000 Euros
Serie B 42.500.000 Eurcs
Serie C 9.400.000 Euros

Estimado Sr. Ortega:

Por la presente le comunico que Moody’s Investors Service ha asignado la calificacién provisional
(P)Aaa a la serie A, (P)A2 ala Serie B, y (P) Baa2 a la Serie C de los Bonos de Titulizacién que serdn
emitidos por UCI 9, Fondo de Titulizacién de Activos.

Al asignar esta calificacién, Moody’s ha tenido en cuenta la informacién facilitada respecto a los
préstamos ¥ a la estructura de la operacion tal y como se describe en sus documentos, incluyendo las
obligaciones de Uni6n de Créditos Inmobiliarios S.A., Establecimiento Financiero de Crédito (UCI) y
Santander Central Hispano S.A.

La calificacién de Moody's para esta operacién es una opinién acerca de la capacidad del Fondo para el
pago puntual de los intereses y el pago del principal durante la vida de la operacién, y en cualquier caso
antes del vencimiento fegal de la operacién en Junio 2035.

Esperamos asignar la calificacién final una vez que hayan sido revisadas, de una manera satisfactoria
para Moody’s, las opiniones legales y los documentos finales de la operacidn.

Atentamente,

NAYA

Sandie Arlene Fernandez
Analyst - Structured Finance
Moody's Investors Service

Registro Mercami e Madnd, Tomo 4384 del Liro de Socledaces, Foko 93, Seocidn 8, Hoja M-72712, hscripeidn 1 CLF, ABO44B4TS
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Hispano, SA, del Tramo Nacional e internacional, con domicilic en Hermanos Bécquer
3, 28006 Madrid, debidamente facultados al efecto, y en relacion con la constitucién
del Fondo de Titulizacién de Activos UCI 9 y emision de valores por un importe de mil
doscientos cincuenta millones (1.250.000.000) de euros, en cumplimiento del articulo
20 del Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre emisiones y ofertas publicas de
venta de valores, modificado por el Real Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre,

MANIFIESTA

I Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la
veracidad e integridad de la informacién contenida en el Folleto.

2 iIl. Que, como consecuencia de esas comprobaciones, no se advierten
circunstancias que contradigan o alteren la informacién recogida en el Folleto, ni
éste omite hechos o datos significativos que puedan resultar relevantes para el
inversor,

Il Que lo manifestado no alcanza ni se refiere a los datos que han sido objeto del
informe de los auditores de cuentas que se incluye en el Folleto.

Y para que conste; a los efectos oportunos, expedimos la presente en Madrid a 10 de
junio de 2003.

¥

L p.p. D, Ramiro Mato Garcia-Ansorena_

! pp.D.Carlos Gardeazabal Ortiz
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D Javier Pazos Aceves, en nombre y representacion de BANCO SANTANDER
CENTRAL HI‘SPANO, S.A., como Director del Tramo Nacional y del Tramo
Internacional junto a BNP Paribas. con domicilio en Santander, Paseo de la Pereda, 9-
12, debidamente facuitado al efecto, y en relacion con la constitucion del Fondo de
Titulizacién de Activos UCI 8 y emisidn de valores por un importe de mil doscientos
cincuenta millones (1.250.000.000) de euros, en cumplimiento del articulo 20 del Real
Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre emisiones y ofertas publicas de venta de
valores, modificado por el Real Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre,

MANIFIESTA

L. Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la
veracidad e integridad de la informacion contenida en el Folleto.

. Que, como consecuencia de esas comprobaciones, no se advierten
circunstancias que contradigan o alteren la informacion recogida en el Folleto, ni
éste omite hechos o datos significativos que puedan resultar relevantes para el
inversor.

.  Que lo manifestado no alcanza ni se refiere a los datos que han sido objeto del
informe de los auditores de cuentas que se incluye en el Folleto.

Y par:Qque q\nste, a los efectos oportunos, expido la presente en Madrid a 10 de
200%.

junio
V

BAN NTANDER CENTRAL HISPANO, S.A.
p.p. Di\davier Pazos\Aceves

Caria SCH Entidad Directora.doc
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Unidn de Créditos
tlanmobiliarios

UcCit

| www.uti.com |

Retama, 3 - 7% planta
28045 MADRID,

Tel.: 91 337 37 37
Fax: 91 337 37 38

Web: www.ucl.com

D. PHILIPPE JACQUES LAPORTE, en nombre y representacion de UNION DE CREDITOS
INMOBILIARIOS, S.A. ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO (UCI), con
domicilio-en calle Retama, 3 de Madrid, con facultades suficientes, y en relacién con la
constitucién del FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS UCI 9 {el “FONDO™),

DECLARA

"1°y  Que las declaraciones respecto a los Préstamos Hipotecarios y las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca, recogidos en el apartado IV.1.a) del
Folleto, son veraces.

2%} Que las declaraciones anteriores se garantizaran a la Sociedad Gestora, en representacion
- del Fondo, ¢n la escritura de Constitucidn del mismo.

3°)  Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la veracidad e
integridad de la informacién contenida en ¢l Folleto sobre la cartera de préstamos hipotecarios
seleccionados gue seran en su mayor parte cedidos al Fondo, coustituyendo los Préstamos
Hipotecarios objeto de emision de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisién de Hipoteca. '

4% Que, como consecuencia de esas comprobaciones, no se advierten circunstancias que
contradigan o alteren la informacidn recogida en el Folleto, ni éste omite hechos o datos
significatives que puedan ser relevantes para el inversor,

Y para que conste, a los efectos oportunos, efectia la anterior declaraciéon en Madrid, a 6 de
junio de 2003, Va

/
//

Fdo.; Philippe Jacques La;goxte
,/Direqtor Financiero
UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A, EF.C.

AENOR

G
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Unién de Craditos
Inmobiliarios

Twww.uci.com

Retama, 3 - 7* planta
28045 MADRID,

Tel.: 91 337 37 37
Fax: 91 337 37 38

Web: www.uci.com

.

D. ROBERTO COLOMER BLASCO, en nombre y representacion de UNION DE
CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A. ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO
(UCD), con domicilio en calle Retama, 3 de Madrid, con facultades suficientes, y en relacién con
la constitucion del FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS UCI 9, por un importe de mil doscientos
cincuenta millones (1.250.000.000) de Euros, en cumplimiento del articulo 20 del Real Decreto
291/1992, de 27 de marzo, sobre emisiones y ofertas pablicas de venta de valores, modificado
por el Real Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre,

CERTIFICA

I.- Que Mazars Auditores SL, con domicilio en Barcelona, Avda. Diagonal 609 y con
CIF: B-61622262, inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el nimero
S1189, ha sido la sociedad auditora de las cuentas anuales de UCI, con opinién favorable
de los tres Gltimos ejercicios (2002, 2001 y 2000 ).

I1.-Que el informe de auditoria de las cuentas anuales de UCI, correspondientes al Gltimo
ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2002, determina que las cuentas expresan en todos
los aspectos significativos la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la
sociedad y contienen la informacidn necesaria y suficiente para su interpretacion y
comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados aplicados uniformemente.

HI.-Que a la luz de lo anteriormente descrito, UCI cumple con los requisitos subjetivos
establecidos en el Articulo 2.2,1° del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que
se regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacidn, cn relacidon con las entidades cedentes de activos a un Fondo de
Titulizacion de Activos.

En Madrid, a 28 de mayo de 2003

UNIOI\WE CREDITOS INMOBILIARIOS, S A., EFC
PP f '
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Unidn de Crédltos
tnmobiliaries

UCi

[www.uci.com

Retama, 3 - 7* planta
28045 MADRID.

Tel.; 91 337 37 37
Fax: 91 337 37 38

Web: www.uci.com

CERTIFICADO DE IMPORTE Y N® DE DERECHOS DE CREDITO QUE SE CEDEN AL
FonNDpoO

D. PHILIPPE JACQUES LAPORTE, facultado con cardcter solidario en virtud de acuerdo del
Consejo de Administracién de UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A.,
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO (UCI), de fecha 28 de mayo de
2003, con respecto al FONDODE T ITULIZACION DE AcTivos, UCI 9 (el “Fondo™)

CERTIFICA

Que UCI cede al Fondo 16.315 Derechos de Crédito, por un importe de 1.250.000.102,18
€, desglosado en 16.315 Derechos de Crédito derivados de Préstamos Hipotecarios
correspondientes a 14.624 Participaciones Hipotecarias por importe de 1.158.451.510,41 y
a 1.691 Certificados de Transmisién de Hipoteca por importe de 91.548.591,77€ emitidas,
por un valor capital total de 1.250.000.102, 18 €, todo ello sobre la cartera definitiva de
préstamos hipotecarios de UCI, que se relacionan en un hstad@ numerados
correlativamente del 1 al 355 folios, incluidos en el soporte magnético anexos; IR

Lo que Certifica a los efectos oportunos en Madrid, a 16 de junio de 2003.

Fdo: D. Philippe Jacques Laporte(

RS

’ Servmos de gestisn de
rréstamaos hipotecorios
¥ personales.

12}
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Figura a continuacién, unido a esta matriz, un disco

cidn Hipotecaria, constituido en 1ga escritura que ante-
cede y extendido en 355 folios de papel comin escritos -
POr una sola cara gue asi mismo obra unido a la subsodi-
cha escritura; copia de dicho disco o soporte magnético

S€ acompafian a las primeras copias. —eee

lios de papel notarial, de la serie 4%, nimeros correlativos 1698214/318 '
el del bresente, que signo, firmo, rubrico Y sello en Madrid, el siguiente

dia de su otorgamiento.-DOY FE..

Base de clloulor 20 .zn v Amnosl aplioabls nime,, 2 <.
Derechos arancelarios: 6.9/, 2T

Aplicacién Arancel, Disposicicn Adiclonal 8.6 Ley /68









