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José Maria Mateos Salgado

NOTARIO
C/ Castellé 66, 1°
Telf. 91 577 52 66 - Fax. 91 431 21 69
28001 MADRID

NUMERO DOS MIL DOSCIENTOS VEINTIUNO. --------------
ESCRITURA de CONSTITUCION del FONDO DE
TITULIZACION denominado "FONDO DE
TITULIZACION, RMBS GREEN PRADO XI", CESION de
DERECHOS de CREDITO y EMISION de BONOS de
TITULIZACION ~---eememeeeeeev e

En MADRID, a veintisiete de marzo de dos mil veintitrés. -------
Ante mi, JOSE MARIA MATEOS SALGADO, Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio, con vecindad y residencia en

esta misma capital, ----------------commeeee- e
COMPARECEN
DON PHILIPPE JACQUES LAPORTE, de nacionalidad
francesa, mayor de edad, de la banca, domiciliado
profesionalmente a estos efectos en 28045 Madrid, calle de la
Retama, nimero 3. Exhibe NIE. ----------
Y DON JUAN CARLOS BERZAL YALERO, de
nacionalidad espafiola, mayor de edad, de la b 1ca, casado, con

!
domicilio profesional en 28027 Madrid, calfe de Juan Ignacio

Luca de Tena, nimeros 9-11. Exhibe DNI}‘J'/IF. -------

INTERVIEyEN

1°) Don Philippe Jacques Laporte en representacion de la



compafifa mercantil de la sociedad mercantil "UNION DE
CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO
FINANCIERO DE CREDITO" (indistintamente, “UCI”, el
“Cedente” o el “Administrador”), de nacionalidad espafiola,
duracion indefinida v domicilio en Madrid, calle de la Retama,
numero 3, e inscrita en el Censo de Obligados Tributarios del
Ministerio de Hacienda con el NIF A39025515. Constituida con
la denominacién de “Fideauto, Sociedad Andnima” mediante
escritura otorgada ante el notario de Torrelavega don Alfredo
Garcia Bernardo Landeta, el dia 30 de abril de 1980, con el
namero 440 de orden de protocolo. Cambiada su denominacion
social y trasladado su domicilio a Madrid seglin escritura
otorgada en Madrid el dia 22 de febrero de 1989, lo que origino
el traslado de su hoja registral social al Registro Mercantil de
Madrid, donde le quedé abierta la hoja nimero M-67.739 en el
tomo 11.266. Adaptados sus estatutos a la reforma parcial de la
legislacion mercantil efectuada por la ley 19/1989, de 25 de julio,
y al texto refundido de la Ley de Sociedades Andnimas aprobado
por Real Decreto Legislativo 1.564/1989, en escritura otorgada
en Madrid el dia 25 de junio de 1992 ante el notario don José
Antonio Torrente Secoriin con el nimero 2.589 de protocolo, que
s¢ inscribid en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo
4,071, hoja namero M-67.739, tolio 120, inscripcion 169%

Transformada en establecimiento financiero de crédito, de
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conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto 692/1996, de 26
de abril, adoptando ademas su actual denominacién, mediante
escritura otorgada en Madrid el dia 4 de diciembre de 1996 ante
el notario don Antonio Fernandez-Golfin Aparicio con el nimero
3.016 de su protocolo, que causd la inscripcion 344* en la hoja
registral social. Esta inscrita como Establecimiento Financiero de
Crédito en el Registro Administrativo con el nimero 8.512, en
fecha 31 de diciembre de 1996. Tiene por objeto social el propio
de los citados EFCm-mmmmmmmme e

Esta representacion le resulta al interviniente expresado del
poder que, especialmente en contemplacidn del negocio juridico
objeto de este otorgamiento, le tiene conferido el Consejo de
Administracion de la sociedad mediante acuerdo adoptado en
sesion celebrada en fecha 4 de febrero de 2022, elevado a
instrumento pablico mediante escritura otorgada en Madrid el dia
16 de diciembre de 2022 ante el notario don José Manuel
Hernandez Antolin con el nimero 5.993 de su/protocolo (el
“titulo representativo”), aseverando el inten"yénte no haber
trascendido el mismo al Registro Mercan_k(] por el caricter
concreto del acto para el que dicho podér ha sido otorgado,
conforme a lo dispuesto en el articulo 921.1.50) del Reglamento

del citado Registro. ==-mmmmmmmmm e




Copia autorizada de dicha escritura se incorpora a esta
matriz como Anexo . —-------ommmmmmm e

2°) Don Juan Carlos Berzal Valero en representacion de la
sociedad mercantil anénima denominada "SANTANDER de
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA de FONDOS de
TITULIZACION, S.A." (en adelante, la “Sociedad Gestora”),
de nacionalidad espafiola, duracion indefinida y domiciliada en
28027 Madrid, calle de Juan Ignacio Luca de Tena, numeros 9-
11. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid en el tomo 4.789,
hoja namero M-78.658, folio 75, y en el Censo de Obligados
Tributarios del Ministerio de Hacienda con el NIF A80481419.
Constituida con la denominacién de “EUROTITULIZACION
HIPOTECARIA, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION
HipoTECARIA (S.G.F.T.H.), S.A.”, y con la autorizacion previa
del Ministerio de Economia y Hacienda otorgada el dia 10 de
diciembre de 1992 previo informe de la Comision Nacional del
Mercado de Valores (en adelante, la “CNMV”), mediante
escritura otorgada en Madrid el dia 21 de diciembre de 1992 ante
el notario don Francisco Mata Pallarés con el nimero 1.310 de
protocolo, que se inscribid en el Registro Mercantil de Madrid en
el tomo 4.789, hoja nimero M-78.658, folio 75, inscripcion 1% y
en el Registro administrativo de la CNMV con el niimero 1.
Cambi6é su denominacion inicial por la de "SANTANDER DE

TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION



HIPOTECARIA (S.G.F.T.H.), S.A.", mediante escritura otorgada en
Madrid el dia 29 de diciembre de 1994 ante el notario don
Roberto Parejo Gamir con ¢l nimero 5.161 de protocolo, que
causo la inscripeion 6 en el folio 83 de la hoja registral social.
Cambi6é esa denominacion por la de "SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION
(S.G.F.T.), S.A.", mediante escritura otorgada en Madrid el dia
13 de junio de 1995 ante el notario don Roberto Parejo Gamir
con el nimero 2.619 de protocolo, que causé la inscripcion 8 en
el folio 85 de la hoja registral social. Modificados sus estatutos
sociales mediante acuerdo de su Consejo de Administracién
adoptado el dia 15 de junio de 1998, elevado a instrumento
publico mediante escritura otorgada en Madrid el dia 20 de julio
de 1998 ante el notario don Roberto Parejo Gamir con el niimero
3.070 de su protocolo, con el fin de adecuarse a los requisitos
establecidos para las sociedades gestoras de fondos de
titulizaciéon de activos, establecidos por el Re;ﬂ Decreto
926/1998, de 145 de mayo, actualmente deroga}g por la Ley
5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiaéion empresarial
(la “Ley 5/2015”); modificaciéon que fuef;Z!forizada por el
Ministro de Economia y Hacienda el dia /( 6 de julio de 1998.

Cambiada la denominacidén que hasta entonces venia ostentando




por la de "BSCH DE TITULIZACION, SOCIEDAD (GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A.", mediante escritura otorgada en
Madrid el dia 15 de julio de 1999 ante el notario don Roberto
Parejo Gamir con el nimero 2.960 de protocolo, que causo la
inscripcion 18 en el folio 91 de la hoja registral social. Cambio
esa denominacion por la de "SANTANDER CENTRAL HISPANO
TITULIZACION,  SOCIEDAD  GESTORA DE  FONDOS DE
TITULIZACION", mediante escritura otorgada en Madrid el dia 28
de octubre de 2001 ante el notario don Roberto Parejo Gamir con
el nimero 3.337 de protocolo, que causé la inscripcién 25 en el
folio 93 de la hoja registral social. Adoptd finalmente su actual
denominacion mediante escritura otorgada en Madrid el dia 8 de
marzo de 2004 ante el notario don Roberto Parejo Gamir con el
numero 622 de protocolo, que causd la inscripcidn 30° en el folio
95 de la hoja registral social. Modificados sus estatutos sociales
al objeto de asumir la gestiéon y representacion de fondos de
activos bancarios, mediante escritura otorgada en Madrid el dia
20 de diciembre de 2013 ante mi, el infrascrito notario, con el
numero 4.789 de mi protocolo. Ampliado su capital social hasta
un millén cincuenta euros (1.000.050 €) en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 29.1.d) de la Ley 5/2015, mediante
escritura otorgada en Madrid el dia 30 de junio de 2016 ante mi,
el infrascrito notario, con el niuimero 2.346 de mi protocolo.

Trasladado su domicilio social en varias ocasiones, la ultima de
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ellas a su ubicacidén actual, mediante escritura otorgada en
Madrid el dia 7 de marzo de 2019 ante mi, el infrascrito notario,
con el nimero 923 de mi protocolo. Tiene por objeto el propio de
las sociedades gestoras de titulizacion.--------~-re==mmrmmcmceccm .
Su representacion y legitimacion para este acto le resultan: -

a) De su condiciéon de Director General de la

Sociedad Gestora y poderes de representacion conferidos a su
favor por acuerdo del Consejo de Administracién adoptado en su
reunién de 21 de marzo de 2022, elevado a instrumento puablico
mediante escritura autorizada por mi, el infrascrito notario, el dia
22 de marzo de 2022, con el nimero 1.863 de mi protocolo, que
causoé la inscripcion 98" en la hoja registral social; -------=-==-~=----
b) Y de la facultad que especificamente para este acto

le fue conferida mediante acuerdo adoptado por el Consejo de
Administracion de la sociedad en fecha 25 de enero de 2023
segin asi consta en wuna certificacion extraida del acta
correspondiente, expedida en Madrid el dia 25 de enero de 2023
por el Secretario de dicho drgano dofia Maria José Olmedilla
Gonzalez, con el visto bueno del Presid_g'f;te, don José Garcia
Cantera (cuyas firmas ya he [egitimado yo, el infrascrito notario,
en la propia certificacion), que me’ entrega el interviniente,

solicitando de mi [en el ejercicio de su cargo y al amparo de lo




que dispone el articulo 108.1 en relacion con el articulo 109.1.a)
del Reglamento del Registro Mercantil], su protocolizacion y
elevacion a instrumento publico a los efectos de cumplir lo
establecido en el articulo 1.280-5.° del Codigo Civil, como asi lo
hago, dejandola unida a esta matriz, haciendo de su contenido
materia propia de esta escritura y, en consecuencia, integrando
sus términos en ésta a todos los efectos -para lo que dicha
certificacion se da aqui por integramente reproducida-, dejandose
la voluntad del 6rgano social que en aquella se plasma, de este

modo, formalmente declarada en documento publico. --------------

Dicha certificacion se incorpora a esta escritura matriz como

FE DE CONOCIMIENTO, CAPACIDAD Y
CALIFICACION
1.°) Identifico a los comparecientes por sus documentos
identificativos exhibidos y reseflados en la comparecencia,
conforme a lo dispuesto en el articulo 23.c) de la Ley del
Notariado, —==--=mmm o e
2.°) Respecto de las personas juridicas aqui representadas,
aseveran sus respectivos representantes intervinientes: a) la
subsistencia de sus representadas y de su capacidad juridica; b)
que sus datos identificativos esenciales (forma societaria,
nacionalidad, denominacion, objeto, domicilio y duracién), antes

expuestos, no han variado; ¢) que sus respectivas facultades
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representativas no les han sido revocadas, suspendidas ni
limitadas, hallandose, por tanto, integramente vigentes; d) que el
acto juridico que formalizan en este instrumento se encuentra
comprendido dentro del objeto social de sus respectivas
representadas; e) que no acttan en contravencion de disposicion
estatutaria, acuerdo de 6rgano social o instruccion interna dictada
por su mandante que restrinja su poder de representacion para
este acto; f) que desde su nombramiento no han incurrido en
prohibicién, incompatibilidad o inhabilitacién legal para el
desemperio del cargo. ----------==emmm e

3.°) Respecto de las mismas personas juridicas concurrentes,
asevero yo, notario: a) Que sus datos identificativos han sido
extraidos de los propios titulos en virtud de los cuales se ha
traido a este acto su representacion, resefiados en la intervencion;
asi como, en su caso, de copia/s autorizada/s y/o testimonio/s de
la/s escritura/s que recogen sus respectivas vicisitudes sociales,
igualmente referida/s en la intervencion, y de la /.h'nl'"ormacién que
brinda el Registro Mercantil Central er;/ la pagina web

www registradores.org, a la que he efectuaqﬂ’ consulta telematica,

que incorporo a esta matriz. b) Que las f:g.éultades representativas
resefiadas me han sido acreditadas exhibiéndoseme en particular

para este acto (i) en el caso de UC!,/ copia autorizada del titulo




representativo -tal como dicha copia autorizada se define en el
articulo 221 del Reglamento Notarial, y (ii) en el caso de la
Sociedad Gestora, ejemplar original de la certificacion de
acuerdos sociales resefiada. ¢) Que la resefia identificativa de
dichos titulos es exacta y cierta, y no hay nada en ellos que altere,
condicione, modifique o restrinja el alcance de las facultades alli
contenidas necesarias a este otorgamiento —lo que dejo expresado
con valor de testimonio en relacion, conforme permite el
Reglamento Notarial. ---m--=--mmmmmm oo em oo

4.°y En cumplimiento de la obligacién de identificacién del
titular real que impone la Ley 10/2010, de 28 de abril, yo,
notario, recabada de los respectivos representantes sociales
manifestacién sobre dicha titularidad real, aseveran ambos que
sus representadas se integran en la tipologia de las entidades
financieras y, por tanto, se trata de entidades de las aludidas en el
articulo 9 de la Ley 10/2010, de 28 de abril, y relacionadas en el
articulo 15 del Reglamento para la aplicacion de dicha Ley,
aprobado por Real Decreto 304/2014, de 5 de mayo. Respecto de
dichas entidades, las mencionadas normas permiten la
simplificacion de las medidas de diligencia debidas en la
identificacion, quedando amparadas en (i) el articulo 7.1 de la
misma Ley, que permite determinar el grado de aplicacion de
tales medidas en funcion del tipo de cliente y de operacion, y (i1)

la excepcion prevista en el punto “Quinto” de la Comunicacion

-10-



3/2010 de 6 de julio, del Organo Centralizado de Prevencion del
Blanqueo, del Consejo General del Notariado. En razon a lo cual
no es preciso individualizar a las personas fisicas integrantes de
su estructura de propiedad o control, --===---===—emmmm

5.°) En vista, pues, de la naturaleza del negocio juridico que
aqui se formaliza, y conforme a las prescripciones del Derecho
sustantivo en orden a la capacidad de las personas, asevero yo,
notario, de acuerdo con los articulos 164 a 167 del Reglamento
Notarial y 98 de la Ley 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas
Fiscales, Administrativas y del Orden Social, que a mi juicio las
facultades representativas acreditadas son suficientes para otorgar
esta escritura de constitucion de un fondo de titulizacion,
cesion de derechos de crédito y emision de bonos de
titulizacion (la “Escritura” o la “Escritura de Constitucion™),
y que los intervinientes tienen en definitiva la capacidad legal o
civil necesaria y la legitimacion suficiente para hacerlo en el
concepto en que actiian. Al efecto, ----------———frmmrc e

EXPONEN  /

I.- Que UCI es un establecimiento ﬂl}:(nciero de crédito que
desea titulizar determinados derechos '::!F’fcrédito que figuran en
su cartera, que cumplen lo previsto g;ﬁ la presente Escritura de

Constitucion para su cesion, relaciorédos en el documento unido

-11-




a esta matriz como Anexo III (los “Derechos de Crédito”), que
se describen en la Estipulacion 7 de la presente Escritura de
Constitucion 'y que se derivan de determinados préstamos
hipotecarios que fueron concedidos por UCI a personas fisicas
(los “Deudores™) residentes en Espafia en el momento de la
concesion del contrato de préstamo hipotecario para la
adquisicion de viviendas terminadas situadas en Espafia (los
“Préstamos Hipotecarios”). --------~=~-memmmmmm oo

IL- Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir
fondos de titulizaciébn y, en consecuencia, para ejercer la
administracion y representacion legal de los mismos, al amparo
de lo previsto en la Ley 5/2015. --------—-mmmmmmmcmmmmmm e

IIL.- Que la Sociedad Gestora, de conformidad con la Ley
5/2015, quiere constituir, en la presente fecha (la “Fecha de
Constitucion™), un fondo de titulizacién con la denominacion de
“FONDO DE TITULIZACION, RMBS GREEN PRADO
XI” (el “Fondo”), con N.L.F. numero V44861144 y codigo LEI
984500FE6SEC896PFO33 . ~-mmmmmmmmmmm e e e

IV.- Que la Sociedad Gestora, actuando como representante
legal del Fondo, procedera a adquirir los Derechos de Crédito
cedidos por UCI que integraran el activo del Fondo. Asimismo,
en nombre y representacion de! Fondo, la Sociedad Gestora
procedera a emitir los bonos de titulizacion (los “Bonos™) que

integraran parte del pasivo del Fondo.-------------------—cemmmmmmeeen

-12-
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V.- Que se ha llevado a cabo la verificacién de una serie de
atributos de los Préstamos Hipotecarios de los que se derivan los
Derechos de Crédito que van a ser objeto de esta titulizacién a los
efectos del articulo 22.2 del Reglamento (UE) 2017/2402 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 12 de diciembre de 2017,
por el que se establece un marco general para la titulizacién y se
crea un marco especifico para la titulizacion simple, transparente
y normalizada, y por el que se modifican las Directivas
2009/65/CE, 2009/138/CE y 2011/61/UE y los Reglamentos
(CE) no 1060/2009 y (UE) no 648/2012 (el “Reglamento
Europeo de Titulizacion”). -—---------—~reeom e

VI.- Que la Sociedad Gestora ha solicitado la dispensa de
presentacion de los informes sobre los elementos que constituiran
el activo del Fondo, conforme a lo previsto en el segundo parrafo
del articulo 22.1.c) de la Ley 5/2015. y, por consiguiente, no se
presentara a CNMYV ningln informe de atributos respecto de los
Derechos de Crédito cedidos al Fondo. -------- 7/— --------------------

VII.- Que de conformidad con lo disp/uesto en el articulo
22.1.d) de la Ley 5/2015, la constitucion Iﬁfél Fondo y la emision
de los Bonos tiene como requisito ;;:Vio el registro por la
CNMYV del correspondiente Folleto (fal y como este término se

define a continuacién) y de una copia de la presente Escritura de

-13-



Constitucién, todo ello en los términos previstos en el Real
Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley 24/1988, de 28 de julio,
reguladora del Mercado de Valores (la “Ley del Mercado de
Valores™), asi como en el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, que desarrolla parcialmente la Ley del Mercado de
Valores, en materia de admisién a negociacion de valores en
mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o
suscripcion y del folleto exigible a tales efectos (el “Real
Decreto 1310/20057). —-----m—-m oo m o e

VIIL- Que el preceptivo registro previo por la CNMV,
referido en el Expositivo VII anterior, se ha efectuado mediante
el registro con fecha 23 de marzo de 2023 (segun se acredita
mediante el oportuno escrito de registro, suscrito por la CNMV,
copia del cual se adjunta como Anexo IV a la presente Escritura
de Constitucion) de un documento informativo (el “Folleto”) en
relacion con el Fondo, de conformidad con lo dispuesto en el
Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 14 de junio de 2017 sobre el folleto que debe
publicarse en caso de oferta publica o admisién a cotizacion de
valores en un mercado regulado y por el que se deroga la
Directiva 2003/71/CE (el “Reglamento de Folletos™), el
Reglamento Delegado (UE) 2019/979 de la Comision, de 14 de

marzo de 2019, por el que se completa el Reglamento (UE)

-14-



2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo en lo que
respecta a las normas técnicas de regulacion sobre la informacion
financiera fundamental en la nota de sintesis de un folleto, la
publicacién y clasificacion de los folletos, la publicidad de los
valores, los suplementos de un folleto y el portal de notificacion,
y se derogan el Reglamento Delegado (UE) 382/2014 de la
Comision y el Reglamento Delegado (UE) 2016/301 de la
Comision (el “Reglamento Delegado (UE) 2019/979”), v el
Reglamento Delegado (UE) 2019/980 de la Comision, de 14 de
marzo de 2019, por el que se completa el Reglamento (UE)
2017/1129 del Parlamento Furopeo y del Consejo en lo que
respecta al formato, el contenido, el examen y la aprobacion del
folleto que debe publicarse en caso de oferta publica o admisién
a cotizacion de valores en un mercado regulado y por el que se
deroga el Reglamento (CE) no 809/2004 de la Comisién (el
“Reglamento Delegado de Folletos™). ----m--mmmmmmmmmee .

El Folleto comprende: -----------~-cenuv- Ao

(1) una descripciéon de los principe,l’es factores de riesgo
relativos a la emiston, los valores y lOSf'éCtiVOS que respaldan la
emision (los “Factores de Riesgo™); -<f-----=-=~emeemo oo

(1) un documento de regjstro, eclaborado segin lo

establecido en el Anexo 9 del Reglamento Delegado de Folletos

-15-




(el “Documento de Registro™ );------------mmmmmmmmmmmm oo

(ili) una nota sobre los valores, elaborada segin lo
establecido en el Anexo 15 del Reglamento Delegado de Folletos
(la “Nota de Valores”); -==-=--mmmmmmmmme oo e

(iv) un modulo de informacion adicional a la Nota de
Valores, elaborado segun lo establecido en el Anexo 19 del
Reglamenio  Delegado de Folletos (la  “Informacion
Adicional”); ¥ -mmmmmmm o e

(v) un glosario de definiciones (las “Definiciones™). ---------

IX. Que los Préstamos Hipotecarios de los que se derivan
los Derechos de Crédito que se pretenden ceder al Fondo se han
instrumentado en escritura publica y son préstamos con garantia
hipotecaria inmobiliaria de primer rango. Los Derechos de
Crédito derivados de los Préstamos Hipotecarios se ceden al
Fondo mediante certificados de transmision de hipoteca (los
“Certificados de Transmision de Hipoteca” o “CTH”) que
UCI emite para su suscripcion por el Fondo. <~--------m--mnommcoummmn

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 16.1.a) de la Ley
5/2015, las caracteristicas juridicas de los Derechos de Crédito se
recogen en la Estipulacion 7 de la presente Escritura de
Constituciéon, en su Anexo VI y en el apartado 2.2.7 de la
Informacion Adicional del Folleto. —------eeeermmmmm oo

X.- Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,

adquiere de UCI, en esta misma fecha, los Derechos de Crédito.

-16-
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Dicha adquisicion se lleva a cabo en virtud de la presente
Escritura de Constitucion, suscrita entre UC! y la Sociedad
Gestora, mediante la suscripcion de los CTH. ———-mmmmmmmmemmmeee e

XI.- Que, no obstante la cesion de los Derechos de Crédito,
y de conformidad con lo establecido en el articulo 26.3 del Real
Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan
determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
regulacion del mercado hipotecario y otras normas del sistema
hipotecario y financiero (el “Real Decreto 716/2009”), UCI
administrara y gestionard los Préstamos Hipotecarios frente a los
Deudores de los mismos, en los términos previstos en la presente
Escritura de Constitucion. ==n=sm=mmmmmmmm e

XII.- Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad
Gestora, procedera, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley
5/2015, a realizar una emision de Bonos por importe de
CUATROCIENTOS NOVENTA MILLONES DE EUROS
(490.000.000.-€) de valor nominal, constifuida por CUATRO
MIL NOVECIENTOS (4.900) Bonos d¢ CIEN MIL. EUROS
(100.000.-€) de valor nominal cada uno/de ellos, distribuidos en
cuatro (4) Clases de Bonos (Clase A/Clase B, Clase C y Clase
D) cada una de ellas, representadgs mediante anotaciones en

cuenta y con los siguientes importes: —=-m---m-memmmmmmemmmmeee -
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Clase A: con un valor nominal total de TRESCIENTOS
CINCUENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS MIL
EUROS (352.800.000.-€), representados por TRES MIL
QUINIENTOS VEINTIOCHO (3.528) Bonos de CIEN MIL
EUROS (100.000.-€) de valor nominal cada uno y con el codigo
ISIN ES0305710008. --rmmmmmmmmmmmm oo oo oo

Clase B: con un valor nominal total de SETENTA Y OCHO
MILLONES CUATROCIENTOS MIL EUROS (78.400.000.-€),
representados por SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO
(784) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000.-€) de valor
nominal cada uno y con el codigo ISIN ES0305710016. -----------

Clase C: con un valor nominal total de VEINTISEIS
MILLONES NOVECIENTOS MIL EUROS (26.900.000.-€),
representados por DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE (269)
Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000.-€) de valor nominal cada
uno y con el codigo ISIN ES0305710024 . ---------emmmmmmmmmm e oo

Clase D: con un valor nominal total de TREINTA Y UN
MILLONES NOVECIENTOS MIL EUROS (31.900.000.-€),
representados por TRESCIENTOS DIECINUEVE (319) Bonos
de CIEN MIL EUROS (100.000.-€) de valor nominal cada uno y
con ¢l codigo ISIN ES0305710032. --------mmmmmmmmmmm oo

XII1.- Que los Bonos de la clase A y los Bonos de la clase
B han sido designados como “Bonos Verdes” (Secured Green

Standard Bonds), de conformidad con los Principios de Bonos
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Verdes (“Green Bond Principles” o “GBP”)} de la International
Capital Market Association (“ICMA™). A estos efectos, un
importe equivalente a los fondos procedentes de la emision de
Bonos Verdes, que ascienden a CUATROCIENTOS TREINTA
Y UN MILLONES DOSCIENTOS MIL EUROS (431.200.000.-
€), seran destinados por el Cedente a financiar la originacion de
préstamos hipotecarios (entre otros tipos de financiaciéon} para
mmuebles residenciales que satisfagan el Marco de Financiacion
Verde (tal y como este término se define en la Estipulacion 21 de
la presente Escritura de Constitucion) establecido por el Cedente
(los “Proyectos Verdes”) en un plazo de sesenta meses desde la
Fecha de Desembolso (tal y como este término se define mds
adelante). ~-==emmmmm oo

XIV.- Que en la fecha de registro del Folleto, DBRS
Ratings GmbH, Branch in Spain (“DBRS”) y Fitch Ratings
Ireland Limited (“Fitch” y, conjuntamente con DBRS, las
“Agencias de Calificaciéon”) han asignado, réspectivamente, una

calificacion provisional de AAA(sf) y AAA(sT) a los Bonos de la

Clase A, una calificacion provisional de
a los Bonos de la Clase B y una cglificacion provisional de
A(high)(st) y A+(sf) a los Bonos de Ja Clase C (los “Bonos con

Calificacion”), y esperan asignar las mismas calificaciones
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finales antes de o en la Fecha de Desembolso (tal y como este
término se define mas adelante). ---------------rmmmmo oo

XV.- Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 25.1 de
la Ley 5/2015 y en el Folleto, la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo tiene capacidad para otorgar la presente
Escritura de Constitucion. ——-==--====-==-mmmmmmm oo

XVI.- Que esta Escritura de Constitucion no contradice los
términos establecidos en el Folleto v coincide con el proyecto de
escritura que se ha remitido a la CNMV con anterioridad al
registro del Folleto, sin que, en ningin caso, los términos de Ia
presente Escritura de Constitucion contradigan, modifiquen,
alteren o invaliden el contenido del Folleto. No obstante, en caso
de inconsistencia o discrepancia entre lo establecido en el Folleto
y en la presente Escritura de Constitucion, prevalecera lo
dispuesto en el Folleto. ==-==---mmmmmmm s e

En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan el
otorgamiento de la presente Escritura de Constitucion, a la que se
incorporan, formando parte integrante de la misma los Anexos
que en la misma se citan y que se regira por las siguientes---------

ESTIPULACIONES

SECCION 1

CONSTITUCION DEL “FONDO DE TITULIZACION,
RMBS GREEN PRADO XI”. ---m-emeemmmmmmm oo

1.- CONSTITUCION DEL FONDO. --------emmmmmmmemeen
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La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un fondo
de titulizacion con la denominacion “FONDO DE
TITULIZACION, RMBS GREEN PRADO XI” que se
constituye al amparo de y estard sujeto a la Ley espafiola. En
concreto, se regira por (i) la presente Escritura de Constitucion,
(11) la Ley 5/2015 y disposiciones que la desarrollen, (iii) la Ley
del Mercado de Valores, (iv) el Real Decreto 878/2015, de 2 de
octubre de 2015, sobre registro, compensacion y liquidacion de
valores negociables representados mediante anotaciones en
cuenta, sobre el régimen juridico de los depositarios centrales de
valores y de las entidades de contrapartida central y sobre
requisitos de transparencia de los emisores de valores admitidos a
negociacién en un mercado secundario oficial, en su versién
modificada (el “Real Decreto 878/20157); (v) el Real Decreto
1310/2005; (vi) lo dispuesto en el Folleto; vy (vii} las demaés
disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resulten de

aplicacion en cada MOMENtO. ======mmmmmmmm e m e

Ademas, se aplicaran al Fondo y a los/Bonos los requisitos

que se recogen en el Reglamento Europeo de Titulizacion. --------
2.- NATURALEZA, ADMINISTRACION Y

!
REPRESENTACION DEL FONDO/ --evemomem

2.1.- Naturaleza, --------mmm e e

21-



El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de
personalidad juridica, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 15 de la Ley 5/2015, y tiene caracter cerrado por el
activo y por el pasivo, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 20 de la Ley 5/2015. —-==--mmemmmmmmmm oo eee

2.2.- Administracion y representacion del Fondo, ---------

La administraciéon y representacion legal del Fondo
corresponde a la Sociedad Gestora, en los términos previstos en
el articulo 26 la Ley 5/2015 y demés normativa aplicable, sin
perjuicio de lo establecido en la presente Escritura de
Constitucion y el Folleto. ——-----mmmmmmmm oo

La Sociedad Gestora es también responsable de representar
y defender los intereses de los Bonistas y de los demas
acreedores del Fondo. Por consiguiente, la Sociedad Gestora
debera tomar en cuenta los intereses de los Bonistas y de los
demas acreedores del Fondo, actuando en defensa de los mismos
y cumpliendo la legislaciéon y normativa aplicables a tal efecto. --

La Sociedad Gestora desempeiiard su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con la Ley 5/2015,
representando el Fondo y defendiendo los intereses de los
Bonistas y de UCI, en su condiciéon de proveedor del préstamo
subordinado  (Subordinated Loan Provider) (Jos “Otros
Acreedores™) como si de intereses propios se tratara, extremando

los niveles de diligencia, informacion y defensa de los intereses
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de aquellos y evitando situaciones que supongan conflictos de
intereses, dando prioridad a los intereses de los Bonistas y a los
Otros Acreedores frente a los que le son propios. ===ss=scemameeeeo-

La Sociedad Gestora sera responsable frente a los Bonistas y
los Otros Acreedores por todos los perjuicios que les cause por el
incumplimiento de sus obligaciones. Asimismo, sera responsable
en el orden sancionador que le resulte de aplicacién conforme a
lo dispuesto en la Ley 5/201 5. mmeemmmmmmcmm el

Los Bonistas y los Otros Acreedores solo tendran accion
contra la Sociedad Gestora como consecuencia del
incumplimiento de sus obligaciones establecidas en el Folleto, en
la presente Escritura de Constitucion, en el resto de Documentos
de la Operacion y en la ley y normativa aplicable. -=-------=~nare——-

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios,
incluyendo sistemas informaticos adecuados, para llevar a cabo
las funciones de administracion del Fondo que le atribuye la Ley
R B T

2.3.- Renuncia y Sustitucion de la Sociédad Gestora. -----

La Sociedad Gestora sera sustituida ¢n la administracion y
representacion del Fondo de conformidad con los articulos 32 y
33 de laLey 5/2015. ~=mm-mmmmmmm - e

'}

2.3.1.- Renuncia. ------------nm-- /- ———————————————————————————————

3.
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De conformidad con el articulo 32 de la Ley 5/2015, la
Sociedad Gestora podra renunciar a su funcion de administracion
y representacion legal de todos o parte de los fondos gestionados
cuando lo estime pertinente, sujeto a la autorizacion de la CNMV
de acuerdo con el procedimiento y condiciones que se
establezcan en los reglamentos de desarrollo correspondientes. ---

En ningun caso podra la Sociedad Gestora renunciar al
¢jercicio de sus funciones mientras no hayan sido cumplidos
todos los requisitos y tramites para que su sustituta pueda asumir
plenamente sus funciones. Los gastos que se generen como
consecuencia de dicha sustitucion seran soportados por la
sociedad gestora saliente, sin que puedan ser repercutidos, en
ningun caso, al Fondo. —=--—----——momm oo

2.3.2.- Sustitucion forzosa. -----------c=co-mmmcm oo

La Sociedad Gestora sera sustituida si incurre en cualquiera
de las causas de disolucién previstas en los articulos 360 y
siguientes del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de
Capital. La Sociedad Gestora esta obligada a notificar a la
CNMYV si incurre en cualquiera de dichas causas. En tal caso, la
Sociedad Gestora debera cumplir con lo previsto en el apartado
2.3.1. anterior con caracter previo a su disolucion. ------------------

En caso de que la Sociedad Gestora haya sido declarada en

concurso o se revoque su autorizacion, conforme a los articulos
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33 y 27 de la Ley 5/2015, respectivamente, deberd nombrar una
sociedad gestora que la sustituya. La sustitucién tendrd que
hacerse efectiva antes de que transcurran cuatro (4) meses desde
la fecha en que se produjo el evento determinante de la
sustitucion. Si habiendo transcurrido cuatro (4) meses desde que
tuvo lugar el evento determinante de la sustitucion, la Sociedad
Gestora no hubiera designado una nueva sociedad gestora, se
procedera a la Liquidacion Anticipada del Fondo y a la
Amortizaciéon Anticipada de los Bonos (tal y como estos
términos se definen mas adelante), para lo que deberan realizarse
las actuaciones previstas en la Estipulacion 5.3 de la presente
Escritura de Constitucion y en el apartado 4.4.5 del Documento

de Registro, —==-mmmmmme e

La sustitucion de la Sociedad Gestora y el nombramiento de
la nueva sociedad gestora, aprobada por la CNMV de
conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores, se
notificara a las Agencias de Calificaciéon y se publicara, dentro
del plazo de quince (15) dias, mediante un /illmncio en dos (2)
diarios de difusion nacional y en el boletin L}é‘ AIAF, Mercado de
Renta Fija (“AIAF”). ~---m-mmemmmmm oo S

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos

publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su

5.




sustitucion por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en esta Estipulacion. La sociedad gestora
sustituta se subrogara en los derechos y obligaciones de la
Sociedad Gestora, segitin lo previsto en la presente Escritura y en
la Informacién Adicional del Folleto. Asimismo, la Sociedad
Gestora debera entregar a la nueva sociedad gestora todos los
documentos, la contabilidad y registros de bases de datos
relativos al Fondo que tenga en su poder.------------===mm-memmmmemeuv

2.4.- Subcontratacion de la Sociedad Gestora.-----~----—----

La Sociedad Gestora esta facultada para subcontratar o
delegar en terceros de reconocida solvencia y capacidad la
prestacion de cualquiera de los servicios que ha de realizar en su
funcion de administracion y representacion legal del Fondo, de
conformidad con lo establecido en el Folleto, siempre que el
subcontratista o tercero haya renunciado a ejercitar cualquier
accion de demanda de responsabilidad contra el Fondo.------------

En cualquier caso, la subcontratacion o delegacion de
cualquier servicio (i) no podra suponer ningun coste o gasto
adicional para el Fondo, (ii) habra de ser legalmente posible, (1ii)
no darad lugar a una bajada de la calificacion crediticia otorgada
por las Agencias de Calificaciéon a los Bonos con Calificacion y
(iv) debera ser notificada a la CNMV, contando, en caso de ser
legalmente necesario, con su autorizacion previa. No obstante

cualquier subcontratacion o delegacion, la Sociedad Gestora no
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quedara exonerada ni liberada, mediante tal subcontratacién o
delegacion, de ninguna de las responsabilidades asumidas en
virtud de la Escritura de Constitucion y/o del Folleto que
legalmente [e fueren atribuibles o exigibles. -----------~-----rcecmev

2.5.- Esquema de remuneracion a favor de la Sociedad
Gestora por el desempeiio de sus funciones.------------eeeeeeeo

En contraprestacion por las funciones a desarroliar por la
Sociedad Gestora, el Fondo pagara a la Sociedad Gestora una
comisidn por servicios compuesta de:------------memmmmemmeme -

(i) una comision inicial que se devengara en el momento de
la constitucion del Fondo y se abonarda en la Fecha de
Desembols; ¥ =m--mmmmmmm e

(1) en cada Fecha de Pago, y siempre y cuando el Fondo
disponga de Fondos Disponibles (tal y como este término se
define mas adelante) suficientes en la Cuenta de Tesoreria, de
conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos Pre-
Liquidacion y el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién
que se contemplan en la Estipulacion 20.] de la presente
Escritura de Constitucion y en los apartados/3.4.7.2 y 3.4.7.4 de
la Informacion Adicional del Folleto, una comision periédica
anual, que se devengara sobre los dias ef_qz'}:tivos de cada Periodo

de Devengo de Intereses y se calculara en base a la suma del

o




Saldo de Principal Vivo de los Bonos en la Fecha de
Determinacién  correspondiente a esa Fecha de Pago. La
comision devengada desde la Fecha de Constitucién hasta la
primera Fecha de Pago se ajustard en proporcion a los dias
transcurridos entre ambas fechas y se calculard sobre el importe
nominal de los Bonos emitidos. -----=-==---m=memmmmmomevmmm oo eee

3.- CONTABILIDAD DEL FONDO. --------------mmemmemee-

La Sociedad Gestora llevard la contabilidad del Fondo de
conformidad con el Plan General Contable aprobado por Real
Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre y la Circular 2/2016 de
20 de abril, de la Comision Nacional del Mercado de Valores,
sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros
publicos y estados reservados de informacion estadistica de los
fondos de titulizacion, en su version modificada (la “Circular
2/20067). —mmmmm e e

4.- SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD
GESTORA, -

De conformidad con lo previsto en la Ley 5/2015, el Fondo
y su Sociedad Gestora quedan sujetos al régimen de supervision,
inspecciodn y, en su caso, sanciéon por la CNMV, -——--mmocmcnmmeeee

Asi, la Sociedad Gestora, en su labor de gestion y
administracion del Fondo, se compromete a remitir a la CNMV y
a las Agencias de Calificacion, con la mayor diligencia posible,

trimestralmente o en cualquier otro momento que se le solicite, la
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informacién relativa a los Bonos, al comportamiento de los
Derechos de Crédito, amortizaciones anticipadas y situacidn
economico-financiera del Fondo, con independencia de poner
asimismo en su conocimiento cuanta informacion adicional le sea
requerida. —==-==-rme e

5.- LIQUIDACION ANTICIPADA Y CANCELACION
DEL FONDOQ. —--mm oo

5.1.- Liquidacion Anticipada del Fondo.

Tal y como se establece en el apartado 4.4.3 del Documento
de Registro, la Sociedad Gestora esta autorizada para, en
cualquier momento, proceder a la liquidacién anticipada del
Fondo (la “Liquidacion Anticipada™) y, por tanto, a la
amortizacion anticipada de los Bonos (la “Amortizacion
Anticipada”), en los términos establecidos en la presente
Estipulacion, en los siguientes supuestos: ===-mm--mmmmmmmmmmmmemeemues

(a) Voluntariamente: ~~====--===-=-mmmmm oo

El Cedente tendra la opcién (pero no If obligacién) de

solicitar a la Sociedad Gestora la Liquidaciép Anticipada vy, en
consecuencia, la Amortizaciéon Anticipadd en los siguientes
SUPULSIOS: mmmmmmm e e e

(1) si ocurre una Opcidén de Con}f;ra por Clean-Up Call

(siempre que en la Fecha de Ejercicio de 1a Opcion de Compra

220,




por Clean-Up, la venta de los Derechos de Crédito pendientes de
amortizacion, junto con el saldo existente en la Cuenta de
Tesoreria, permita la cancelacion de la totalidad de las
obligaciones de pago pendientes bajo los Bonos de la Clase A,
los Bonos de la Clase B y los Bonos de la Clase C, de
conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion
previsto en la Estipulacion 20.1.d) de la presente Escritura de
Constitucion y el apartado 3.4.7.4 de la Informaciéon Adicional
del Folleto); 0 mmmmmmmmmm e e e e

(ii) en cualquier Fecha de Pago a partir de la Fecha de
Incremento del Margen (que es la Fecha de Pago del dia 20 de
junio de 2028, en caso de que ¢l Cedente ejerciese la
Amortizaciéon Opcional de conformidad con la Estipulacion 9.9.4
de la presente Escritura de Constitucién y el apartado 4.9.4 de la
Nota de Valores (siempre que se cumplan las condiciones
previstas en la Estipulacion 9.9.4 de la presente Escritura de
Constitucion), en cuyo caso no se requerira el consentimiento de
108 BONISAS. =mmmmmm s e e e e e e e

A estos efectos, la “Opcion de Compra por Clean-Up
Call” tendra lugar si, en cualquier momento, el Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito acumulado es inferior al diez por ciento
(10%) del Saldo Vivo acumulado de los Derechos de Crédito en
la Fecha de Constitucion, de conformidad con la Estipulacion 5.1

de la presente Escritura de Constitucion y el apartado 4.4.3 del
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Documento de Registro., =-=-s=ssmmmmmmm e

(b)Y Obligatoriamente: ~===----mmmm oo mmeee

(1) si, como se establece en el articulo 33 de la Ley 5/2015,
hubieran transcurrido cuatro (4) meses desde que tuviera lugar un
evento determinante de la sustitucidon forzosa de la Sociedad
Gestora, por ser ésta declarada en concurso de acreedores; --------

(i1) en el supuesto de que fuere revocada la autorizacion de
la Sociedad Gestora prevista en el articulo 27 de la Ley 5/2015,
sin que se hubiera encontrado una nueva sociedad gestora capaz
de gestionar el Fondo y que sea designada de conformidad con lo
dispuesto en la Estipulacion 2.3 de la presente Escritura de
Constitucion y el apartado 3.7.2.3 de la Informacion Adicional
del Folleto; ~—==mmmmmmm e e

(i11) en la Fecha de Pago que preceda en al menos seis (6)
meses a la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, o si esa fecha
no fuera un Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente posterior;----

(iv) en el supuesto de que la Junta de Acr}:&dores apruebe,
por la mayoria requerida al efecto, la Liquidacfén Anticipada del
Fondo; 0 -==———mmm e e

(v) cuando sea o llegue a ser ilegal que el Fondo haga o
cumpla con cualquiera de sus obligaciones bajo o en relacidn con

[0S BONOS. mmmmm e e e e e e e e
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La Liquidacion Anticipada del Fondo se efectuard: -----------

(a) en el caso descrito en el parrafo (a) (i1) anterior, de
conformidad con las disposiciones de la Estipulacion 9.9.4 de la
presente Escritura de Constitucion y la seccion 4.9.4. de la Nota
de Valores; 0 =mmmmmmmmmmme oo oo e

(b) en el resto de casos (es decir, los supuestos descritos en
los parrafos (a)(i) o (b)(i), (ii), (iii), (iv) o (v) arriba
mencionados), la Sociedad Gestora debera vender los Derechos
de Crédito y cualquier activo remanente del Fondo de acuerdo
con las disposiciones siguientes. --------==smmmmmmmmmmmcm e e

El Cedente tendra un derecho de tanteo para adquirir dichos
Derechos de Crédito a un precio igual al Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito No Fallidos, mas los intereses devengados
(a estos efectos, los Derechos de Créditos Fallidos tendran un
valor de cero (0)). Por lo tanto, el Cedente tendra preferencia
frente a terceros para adquirir los Derechos de Crédito. Una vez
se produzca el supuesto de liquidacion correspondiente, el
Cedente tendrda un periodo de cinco (5) Dias Habiles para
comunicar a la Sociedad Gestora su decision de recomprar o no
los Derechos de Crédito al precio mencionado anteriormente.
Ademads, la transmision de los Derechos de Crédito al Cedente
debe completarse dentro de los quince (15) Dias Habiles
siguientes a la fecha en la que el Cedente comunique su decision

de recomprar los Derechos de Crédito.-----------=m=mmmmmmmmmeeeeen
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El derecho de tanteo del Cedente indicado anteriormente no
implica, en ningln caso, un compromiso u obligacion del
Cedente de recomprar los Derechos de Crédito. ==-=-emmnmmmmmmmeaea-

En caso de que el Cedente decida no ejercer su derecho de
tanteo, la Sociedad Gestora debera solicitar, a su discrecion,
ofertas legalmente vinculantes de al menos tres (3) entidades
(entre aquellas eniidades activas en la compra y venta de activos
similares). Con la finalidad de determinar el valor de los
Derechos de Crédito, la Sociedad Gestora estara facultada para
obtener cualquier informe de valoracion de terceros que
conSidere NeCEeSArio, ———==mmmmmmmmm o

La Sociedad Gestora aceptard la oferta vinculante mas alta
recibida de los terceros, que determinara el valor de los Derechos
de Crédito. El Cedente estard facultado, durante un plazo de
quince (15) Dias Habiles, a igualar la oferta mas alta hecha por
un tercero y recomprar los Derechos de Crédito, aunque
inicialmente no hubiese ejercitado su derecho de tanteo. ~-=--------

En relacidon con cualquier otro activo renf&nente del Fondo,
la Sociedad Gestora solicitara al Administ:fr que lo venda a un

precio igual o superior al precio de mércado. La Sociedad

f

Gestora podra obtener los informes de vdloraciéon que considere

necesarios de una o varias entidadgs especializadas en la
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valoracion o comercializacion de activos similares a los que se
pretende vender. El Administrador vendera los correspondientes
activos en base al procedimiento que permita obtener el precio
MAS alt0, ~—--m e

La Sociedad Gestora tendra derecho a vender los Derechos
de Crédito aunque los titulares de cualquiera de las Clases de
Bonos sufran una pérdida (salvo en los supuestos de Opcidn de
Compra por Clean-up Call y de Amortizacién Opcional, en los
que los Fondos Disponibles deberan ser suficientes para
amortizar integramente los Bonos de la Clase A, los Bonos de la
Clase B y los Bonos de la Clase C). -=~==smmmmmmmmmmmmmme oo -

A efectos de lo anterior, las obligaciones de pago en virtud
de los Bonos en la fecha en que la amortizacion de los Bonos
tenga lugar (la “Fecha de Liquidacion Anticipada™) se
corresponderan con el Saldo de Principal Vivo de los Bonos en
esa fecha, mas los intereses devengados no pagados hasta esa
fecha (que se consideraran vencidas y exigibles a todos los
efectos legales en la Fecha de Liquidacién Anticipada). -----------

El procedimiento descrito en los parrafos anteriores no
supondra la liquidacion automdtica de los derechos de crédito
subyacentes a los efectos del articulo 21.4 del Reglamento
Europeo de Titulizaciéon. La Liquidacion Anticipada del Fondo
debera ser comunicada previamente a la CNMV, publicando la

informacioén privilegiada u otra informacion relevante
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correspondiente, segin sea aplicable, y a los Bonistas en la forma
prevista en la Estipulacion 18 de la presente Escritura de
Constitucién y en ¢l apartado 4 de la Informacién Adicional del
Folleto, con una antelacién de treinta (30) Dias Habiles a aquél
en que haya de producirse la Amortizacion Anticipada. «~----------
5.2.- Cancelacion del Fondo.-----=-mmmemmmmmmmmmoeeeeeee
La cancelacion del Fondo se producird:--------------——--—-——-—-
(a) por la amortizacion integra de los Derechos de Crédito
agrupados en el MmiSmo; ==-=====~m e
(b) por el pago integro de todas las obligaciones del Fondo
frente a sus acreedores; ==—==mmmmeemm oo
(c) por la finalizaciéon del procedimiento de Liquidacion
Anticipada previsto en la Estipulacion 5.1 anterior; ---------=-------
(d) por la llegada de la Fecha de Vencimiento Legal;---------
(e) cuando las calificaciones provisionales de los Bonos con
Calificaciéon no se confirmen como definitivas antes del
desembolso de los Bonos (salvo que dichas calificaciones
provisionales sean mejoradas). A efectos aclayatorios, los Bonos
no seran desembolsados hasta la confirmagion o mejora de las
calificaciones provisionales de los Bonos c¢n Calificacion; y -----
() si el Contrato de Direccion, Cgiocacién y Suscripcion

fuera resuelto, de conformidad con lo dispuesto en la
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Estipulacion 16.3 de la Escritura y en el apartado 4.2.3 de la Nota

de Valores, en cualquier momento antes del desembolso de los

En caso de que se produzca cualquicra de las situaciones
descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora
informara a la CNMV vy a las Agencias de Calificacion, segin lo
establecido en la Estipulacién 18.2 de la presente Escritura de
Constitucion y el apartado 4.2.3 de la Informacion Adicional del
Folleto, e iniciara los tramites necesarios para la cancelacion del

Fondo. -- -- -- --

5.3.- Actuaciones para la cancelacion del Fondo.-----—-----
En los supuestos descritos en las letras (a) a (d) del apartado
5.2. anterior, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
debera llevar a cabo las siguientes actuaciones:----------------------
(a) Cancelar o resolver aquellos contratos que no resulten
necesarios para la liquidacion del Fondo. ---------eenmmemmmmmmmeeeee
(b) Llevar a cabo la Amortizacion Anticipada de la totalidad
de los Bonos por un importe igual al total del Saldo de Principal
Vivo de los Bonos de la Clase A, el Saldo de Principal Vivo de
los Bonos de la Clase B, el Saldo de Principal Vivo de los Bonos
de la Clase C, y el Saldo de Principal Vivo de los Bonos de la
Clase D (excepto en los casos de una Opcion de Compra por
Clean-up Call y de la Amortizacion Opcional de los Bonos, en

los que los Bonos de la Clase D no se tendran en cuenta) en la
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Fecha de Liquidacion Anticipada, méas cualesquiera intereses
devengados y no pagados desde la Gltima Fecha de Pago hasta la
Fecha de Liquidacién Anticipada, deducida, en su caso, la
retencion fiscal y libre de gastos para el tenedor, cantidades que
se reputaran, a todos los efectos legales, vencidas, liquidas y
exigibles en la Fecha de Liquidacion Anticipada, -------=--mmm-mnv-.

(c) Aplicar todas las cantidades que haya obtenido por la
enajenacion de los Derechos de Crédito y cualesquiera otros
activos del Fondo al pago de las diferentes obligaciones, en la
forma, cuantia y en el orden de prelacion que corresponda, segin
el Orden de Prelaciéon de Pagos de Liquidacion previsto en la
Estipulacion 20.1.d) de la presente Escritura de Constitucion y el
apartado 3.4.7.4 de la Informacion Adicional del Folleto.----------

(d) Una vez se haya liquidado el Fondo y se hayan realizado
todos los pagos previstos conforme al Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion 20.1.d) de la
presente Escritura de Constitucion y el apartado 3.4.7.4 de la
Informacion Adicional del Folleto, si existiera ;ﬂ gun remanente o
se encontraren pendientes de resolucif'ﬁfh procedimientos
judiciales o notariales iniciados como c0n$écuencia del impago,
por algiin Deudor, de los Derechos de Crt?aéito (de acuerdo con lo

previsto en la Estipulacién 8.3.a) de la presente Escritura de
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Constitucion y el apartado 3.4.6.2 de la Informacién Adicional
del Folleto), tanto el citado remanente como la continuacion y/o
el producto de la resolucion de los referidos procedimientos seran
a favor del Cedente. -==--==mmmmmm oo e

(e) En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta
y representacion del Fondo, no procedera a la cancelacion del
Fondo hasta que no haya procedido a la liquidacion de los
Derechos de Crédito y cualesquiera otros activos remanentes del
Fondo v a la distribucién de los Fondos Disponibles, siguiendo el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la
Estipulacién 20.1.d) de la presente Escritura de Constitucion y en
el apartado 3.4.7.4 de la Informacion Adicional del Folleto. -------

(f) Dentro del plazo de seis (6) meses desde la liquidacidon
de los Derechos de Crédito y cualesquiera otros activos
remanentes del Fondo y la distribucién de los Fondos
Disponibles, y siempre antes de la Fecha de Vencimiento Legal,
la Sociedad Gestora otorgara acta notarial declarando: (a) la
cancelacion del Fondo, asi como las causas que motivaron su
cancelacion, (b) el procedimiento seguido para notificar a los
Bonistas y a la CNMV vy (c) la distribucion de los Fondos
Disponibles siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion previsto en la Estipulacion 20.1.d) de la presente
Escritura de Constituciéon y en el apartado 3.4.7.4 de la

Informacion Adicional del Folleto. Adicionalmente, la Sociedad
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Gestora, en representacion del Fondo, cumplira los demas
tramites administrativos que resulten procedentes en cada
momento. Dicha acta notarial serd remitida por la Sociedad
Gestoraa la CNMV . commm oo e

En los escenarios descritos en los parrafos (e) y (f) de la
Estipulacion 5.2 de la Escritura de Constitucion, la Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo, debera llevar a
cabo las siguientes actuaciones: -—----=-==-===---mmmmmem e

(a) resolver la constitucion del Fondo y la emision de los

(b) resolver la compra de los CTHs representativos de los
Derechos de Crédito; ~-===mmmmmmmmmmmm e e e
(c) resolver o cancelar los Documentos de la Operacion
suscritos por la Sociedad Gestora en representacion del Fondo, a
excepeién de parte del Contrato de Préstamo Subordinado con
cargo al cual se satisfaran los gastos de constitucion y emision en

que el Fondo hubiera podido incurrir, ------------- Fommmmmm -

(d) Comunicar inmediatamente a la C la cancelacion
del Fondo, ==—~==mmmmm e
(e) en el plazo de un mes desde la cgncelacion del fondo,

otorgar un acta notarial frente a notario,l.f‘élue serd remitida a la

CNMV, a IBERCLEAR, a AIAF § a las Agencias de
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Calificacion, declarando la cancelacion del Fondo y su causa. ----

Adicionalmente, en los escenarios previstos en los apartados
(e) y (f) de la Estipulacion 5.2 de la presente Escritura de
CONStIUCION ===~ mmm o m o oo o oo e

(i) se extinguira la obligacion de pago del precio por parte
del Fondo por la adquisicion de los Derechos de Crédito; (i1) la
Sociedad Gestora estara obligada a restituir al Cedente en
cualesquiera derechos que se hubieran devengado a favor del
Fondo por la cesion de los Derechos de Crédito; y (ii1) el Cedente
cancelard los Certificados de Transmision de Hipoteca. ------------
SECCION 11 —
CESION DE DERECHOS DE CREDITO. -----------+-----
6.- CESION DE LOS DERECHOS DE CREDITO. -------

El Cedente cede al Fondo, en este acto de constitucion del
mismo y en virtud de la presente Escritura de Constitucion, los
Derechos de Crédito.-~---=m=mmmmmmmmm oo

El Fondo adquiere el cien por cien (100%) del Saldo Vivo
de los Derechos de Crédito en el dia de hoy, Fecha de
Constitucién, con sujecion a los términos y condiciones de la
presente Escritura de Constitucion y las manifestaciones y
garantias de la Estipulacion 7 de la presente Lscritura de
Constitucidon y con las caracteristicas economico-financieras
contenidas en el apartado 2 de la Informacion Adicional del

F Ol wmmmmm e e e e
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La cesion de los Derechos de Crédito derivados de los
Préstamos Hipotecarios representados por los CTH sera plena e
incondicional y se realizara por la totalidad del plazo remanente
hasta el vencimiento de cada Derecho de Crédito. -------<emn-mn-

6.1.1.- Cesion de los Derechos de Crédito derivados de
Préstamos Hipotecarios, -----=--—-mmmem oo

La cesion de los Derechos de Crédito derivados de
Préstamos Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la presente
Escritura de Constituciéon mediante la emision por parte del
Cedente y la suscripcion/adquisicién por parte del Fondo de
TRES MIL  SETECIENTOS  VEINTICINCO  (3.725)
Certificados de Transmision de Hipoteca, de conformidad con lo
dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto-
Ley 24/2021 y el Real Decreto 716/2009 y demas regulacion
vigente en cada momento aplicable a la transmisibilidad vy
adquisicion de titulos del mercado hipotecario, que seran

suscritos por la Sociedad Gestora, en representacjon del Fondo y

El Cedente emite en este acto TRES/MIL SETECIENTOS
VEINTICINCO (3.725) CTH por }{n importe total de
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CUATROCIENTOS NOVENTA MILLONES CINCUENTA 'Y
DOS EUROS  CON  VEINTICINCO  CENTIMOS
(490.000.052,25.-€). Cada CTH representa el cien por cien
(100%) del Saldo Vivo del Préstamo Hipotecario correspondiente
y el derecho a recibir pagos en virtud del mismo, incluido, entre
otros, los intereses por mora correspondientes a las cantidades
devengadas y las comisiones relacionadas con la amortizacion de
principal v cualquier otro derecho vinculado al correspondiente
Préstamo Hipotecario. -=-------memmmmmmmm oo oo oo

Cada uno de los CTH se emite con un vencimiento {inal que
corresponde con el vencimiento final del correspondiente
Préstamo Hipotecario. T.a fecha de vencimiento del Préstamo
Hipotecario con la fecha de vencimiento mas lejana en el tiempo
dentro de la cartera de Préstamos Hipotecarios sera el 1 de
octubre de 2052. No obstante, los derechos del Fondo (como
titular de un CTH) con respecto al correspondiente Préstamo
Hipotecario permaneceran vigentes mientras exista cualquier
cantidad vencida y pagadera bajo dicho Préstamo Hipotecario
(por ejemplo, cuando los procedimientos de ejecucién estén en
curso o se inicien después de la fecha de vencimiento final de
dicho Préstamo Hipotecario). -------------=----cemmmmmmmm oo oo oo

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por
el Cedente con sujecién a lo dispuesto en la Disposicion

Adicional Segunda del Real Decreto-Ley 24/2021 y demas
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disposiciones aplicables. ~--~r=-mmmmmmmmm e
Los Certificados de Transmision de Hipotecas no son
valores negociables a los efectos del apartado 44 del articulo 4(1)
de la Directiva 2014/65/EU, ni incluyen posiciones de
titulizacién (cotizadas 0 NOY.====~mmmme oo
b).- Representacion de los Certificados de Transmision de

Hipoteca. ——mne

Los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos en
este acto por el Cedente se representan en un titulo nominativo
multiple, que contiene las menciones minimas que se recogen en
el articulo 29 del Real Decreto 716/2009, copia del cual se
adjunta como Anexo V, ——-e--em oo

En el supuesto de (i) tener que efectuar la sustitucion de
algiin Certificado de Transmision de Hipoteca de acuerdo con la
Estipulacion 6.2.2 de la presente Escritura de Constitucion y el
apartado 2.2.9 de la Informacion Adicional; (ii) que la Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del /Fondo (o el
Administrador en su nombre), proceda a la ,.'gjecucién de un
Préstamo Hipotecario; o (iii) en caso de Liquidacion Anticipada
del Fondo, los CTH tuvieran que ser uediz:)s a un tercero, el
Cedente se compromete a fraccionar, en sy’rcaso, cualquier titulo

multiple en tantos titulos individuales qf globales como fueren

f
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necesarios, a sustituirlo o canjearlo para la consecucion de las
anteriores finalidades, ———r-==~m=mmmmm e

c).- Transmisibilidad y registro de los Certificados de

Transmision de Hipoteca. -- -—-- --

Dada la naturaleza del Fondo como inversor profesional, a
efectos del apartado segundo del articulo 29.1 del Real Decreto
716/2009, la emision de los CTH no estard sujeta a una anotacion
marginal en el Registro de la Propiedad, sin perjuicio de la
inscripcion en la hipoteca que garantiza cada uno de los
Préstamos Hipotecarios. -===-=======mmmmmmmmmmmm e oo

Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, los CTH
seran transmisibles mediante declaracion escrita en el propio
certificado y, en general, por cualquiera de los medios permitidos
por la ley. El receptor notificara la transmision del CTH y el
domicilio del nuevo titular del CTH al Cedente, como emisor de
108 CTH. wmmmmmm e e e o e e e

El Cedente no sera responsable de la solvencia del Cedente
ni del Deudor, ni de la suficiencia de la hipoteca que actiie como
FATANTIA, == m e o oo o e e e e

De conformidad con lo dispuesto en el parrafo segundo de
la disposicion adicional tercera del Real Decreto-Ley 24/2021, el
Cedente, como emisor de los CTH, mantendra un libro registro
en el qUe aNOtara:----«------mmm oo oo

(1) los CTH emitidos; -----==----=mammmmmm oo oo
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(ii) cualquier cambio en la direccién de los Deudores
notificado por los Deudores bajo cada uno de los Préstamos
Hipotecarios;-------==-=mmm et

(111) las fechas de ejecucion y vencimiento de los Préstamos
Hipotecarios; --=---=mm=mmmmmsm e e

(iv) la cantidad y el método de amortizacion de los
Préstamos Hipotecarios; y —----=--=-mmmmmmmmm oo

(v) los detalles de registro de las hipotecas que garantizan
los Préstamos Hipotecarios. -=-===--========mm e

La emision de los CTH no implicara la transferencia de la
titularidad formal de las hipotecas o de otras garantias de los
Préstamos Hipotecarios o de los derechos accesorios (incluidos
los seguros) relativos a los correspondientes Préstamos
Hipotecarios al Fondo como titular de los CTH. Sin embargo,
todos los derechos sobre el producto de la ejecucion de dichas
hipotecas y derechos accesorios se transferiran al Fondo (como

titular de 1os CTH). ==-mmmmememmmmmmmee oo

d).- Transmisiones patrimoniales.
La cesion de los Derechos de Crédito es yna operacion que
no estd sujeta al Impuesto sobre Transmisjones Patrimoniales
Onerosas y Actos Juridicos Documentado};ifjen su modalidad de

Transmisiones Patrimoniales Onerosas. /Asimismo, estd sujeta
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pero exenta a la modalidad de Actos Juridicos Documentados, de
acuerdo con lo previsto por la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, el
articulo 35 del Real Decreto 716/2009 y la Ley 2/1981,------------

e).- Suscripcion de los Certificados de Transmision de

Hipoteca, —--—-- i =
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, suscribe integramente, en este acto, los Certificados de
Transmision de Hipoteca emitidos por el Cedente, con sujecion a
los términos y condiciones que se recogen en la presente
Escritura de ConstitugIOn. —=====-====-smsmmmmmmm oo
I.a suscripcion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca y la cesion de los Derechos de Crédito derivados de los
Préstamos Hipotecarios sera efectiva desde esta misma fecha. ----
6.1.2.- Precio de la cesion de los Derechos de Crédito. ----
El precio de suscripeion o adquisicion de los CTH serd a la
par, es decir, sera igual al Saldo Vivo de los Derechos de Crédito
derivados de los Préstamos Hipotecarios y sera pagado en la
Fecha de Desembolso con cargo a la Cuenta de Tesoreria. Los
intereses ordinarios devengados pero no pagados bajo los
Préstamos Hipotecarios hasta la Fecha de Constitucion no se
cederan al Fondo.——=———-—-—-—=- e
El Cedente no percibira intereses por el aplazamiento del

pago del precio de la suscripcion o adquisicion de los CTH desde
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la Fecha de Constitucion hasta la Fecha de Desembolso.-----------

En caso de que fuera resuelta la constitucién del Fondo v,
consccuentemente, la cesion de los Derechos de Crédito: (i) se
extinguird la obligacién de pago del precio de suscripcion o
adquisicion de los CTH por parte del Fondo, (ii) la Sociedad
Gestora estard obligada a restituir al Cedente cualesquiera
derechos que se hubieran devengado a favor del Fondo y (iii) el
Cedente cancelard los CTH., =====m e oo

6.1.3.- Legislacion aplicable a la cesién de los Derechos
de Crédito. —---mmmmmmm e

La cesion de los Derechos de Crédito se va a llevar a cabo
mediante la emision por parte del Cedente de los CTH
(representando cada uno de ellos una participacion del cien por
cien (100%) del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito
dertvados de Préstamos Hipotecarios a los que correspondan) que
seran suscritos integramente por el Fondo a través de su Sociedad
Gestora, en virtud de la presente Escritura de Copélituci()n y en
los términos aqui establecidos, y todo lo anterior/de acuerdo con
lo dispuesto en la Disposicion Adicional Ségunda del Real
Decreto Ley 24/2021, el Real Decreto ?'16/2009 y demas
regulacion  vigente en cada momentd aplicable a la

transmisibilidad y adquisicion de titulos d?'rl mercado hipotecario.

/
/
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6.2.- Responsabilidad del Cedente y sustitucion de los
Derechos de Crédito. -----------==mmmmmmmmm oo

6.2.1.- Responsabilidad del Cedente.-------------n-curommm-

La cesion de los Derechos de Crédito representados por los
CTH sera plena e incondicional y por la totalidad del plazo
remanente hasta el vencimiento de cada Derecho de Crédito. -----

El Cedente de los Derechos de Crédito, de acuerdo con el
articulo 348 del Codigo de Comercio y el articulo 1.529 del
Codigo Civil, respondera ante el Fondo de la existencia y
legalidad de los Derechos de Crédito, asi como de la
personalidad con la que efectiia la cesion y emisidon de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, pero no respondera de
la solvencia de los Deudores, ===-========srcmermmm oo

El Cedente no asume el riesgo de impago de Jos Derechos
de Crédito y, por tanto, no asume responsabilidad alguna por el
pago de cualesquiera importes bajo los Préstamos Hipotecarios,
va sea del principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad
debida, ni asume la responsabilidad por la validez de las
garantias personales o reales que los garantizan, en caso de que
existan. Tampoco asumird el Cedente, en cualquier otra forma, la
obligacion de garantizar directa o indirectamente el buen fin de la
operacion, ni otorgard ninguna garantia ni Bonos ni suscribira
ningUn acuerdo de recompra o de sustitucién de los Derechos de

Crédito, con excepcion de lo establecido en la Estipulacién 6.2.2
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de la Escritura de Constitucion y en el apartado 2.2.9 de la
Informacion Adicional, o, segiun sea el caso, la potencial
recompra tras el ejercicio de la Amortizacién Opcional que se
contiene en la Estipulacién 9.9.4 de la presente Escritura de
Constitucion y en el apartado 4.9.4 de la Nota de Valores.---------

6.2.2.- Sustitucion de los Derechos de Crédito. ----—---------

En el supuesto de amortizacion anticipada de los Derechos
de Crédito cedidos al Fondo como consecuencia de la
amortizacion anticipada  del Préstamo Hipotecario
correspondiente o por cualquier otro motivo, no tendrd lugar la
sustitucion de los Derechos de Crédito afectados. -------===--neeee—-

En el supuesto de que, en cualquier momento posterior a la
Fecha de Constitucion, UCI (como Cedente o Administrador) o
la Sociedad Gestora detectaran o de alguna otra forma tuvieran
conocimiento de que algin Derecho de Crédito, Préstamo
Hipotecario o CTH no se ajusta en la presente fecha a las
manifestaciones y garantias contenidas en la Estipdlacién 7 de la
presente Escritura de Constitucion y en el aparédo 2.2.8 de la

Informacién Adicional del Folleto, la parte qﬁe haya conocido

dicha circunstancia debera notificarlo a la OLr;/ parte por escrito. -
/

a).- Sustitucion. -- f -

Dentro de los quince (15) dia;/ naturales desde la
!

-49-




mencionada notificacién, el Cedente debera sustituir o, seglin sea
el caso, amortizar anticipadamente el correspondiente Certificado
de Transmisiéon de Hipoteca afectado que representa los
Derechos de Crédito derivados de los correspondientes
Préstamos Hipotecarios, sujeto a (i) la previa conformidad de la
Sociedad Gestora y (ii)} la confirmacion de las Agencias de
Calificacion de que dicha sustitucidon no supone una rebaja en la
calificacion crediticia de los Bonos con Calificacion.---------------

La sustitucion se efectuard mediante la emision por el
Cedente de Certificados de Transmision de Hipoteca que
representen los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos
Hipotecarios de la cartera del Cedente, que sean susceptibles de
ser cedidos al Fondo y que tengan caracteristicas homogéneas al
Préstamo Hipotecario subyacente del Certificado de Transmision
de Hipoteca sustituido. =--=---mmmmmmmmmmm o mmm oo

En particular, el Cedente emitira un nuevo Certificado de
Transmision de Hipoteca que represente los Derechos de Crédito
derivados del Préstamo Hipotecario de similares caracteristicas
en relacion con el plazo residual, tipo de interés, principal
pendiente de pago vy calidad crediticia en términos de la relacion
existente entre (i} el Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios
inelegibles y (ii) el valor de tasacion del inmueble hipotecado
como garantia del Préstamo Hipotecario inelegible, de

conformidad con lo previsto en el apartado 2.2.2 de la
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Informacién Adicional del Folleto, de forma que la estructura
financiera del Fondo y la calificacién crediticia de los Bonos con
Calificacion no se vean afectadas por la sustitucion. ----------------

Dicha emision de Certificados de Transmision de Hipoteca
por el Cedente y la sustitucién por parte de la Sociedad Gestora,
en representacion del Fondo, se efectuaran mediante el
otorgamiento de la correspondiente acta notarial, que recogera
los datos relativos tanto al Certificado de Transmisioén de
Hipoteca a sustituir y al Préstamo Hipotecario subyacente al
mismo, como al nuevo Certificado de Transmisién de Hipoteca
emitido, con los datos del nuevo Préstamo Hipotecario, asi como
el motivo de la sustitucidon y las variables que determinan el
cardcter homogéneo de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca, seglin lo descrito anteriormente. Se entregara copia de
esta acta notarial a la CNMV y a IBERCLEAR -~~~ —meeeeee -

Una vez reemplazado el CTH inelegible; el Cedente
cancelard inmediatamente el CTH inelegible in__yZ'i.ando el sello
correspondiente en el titulo del CTH. ----------- -,-— -------------------

Asimismo, la Sociedad Gestora pi'ocgaﬂeré a entregar el
Titulo Multiple representativo de los Certifitados de Transmision
de Hipoteca al Cedente, que emitirda un'nuevo Titulo Multiple

que incluya todos los Certificados de Transmision de Hipoteca
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titularidad del Fondo (es decir, excluyendo el Certificado de
Transmision de Hipoteca sustituido e incluyendo el nuevo
Certificado de Transmision de Hipoteca). ---------=mmummmmmmreomee-

b).- TerminaCiOn. ---------~==mmmmmm oo e e oo

En el supuesto de que, transcurrido el plazo de quince (15)
dias naturales referido en el apartado anterior, no se sustituya
ninguno de los Derechos de Crédito, el Cedente procedera a
resolver automaticamente la cesidon del Derecho de Crédito no
conforme afectado. La terminacion tendra lugar mediante el
reembolso en efectivo por el Cedente al Fondo del Saldo Vivo
del Derecho de Crédito correspondiente, mas los intereses
devengados y no pagados, y cualquier otra cantidad que pudiera
corresponder al Fondo hasta esa fecha.----------------mrmemc o cne-

En el supuesto de terminacién de la cesion de Derechos de
Crédito no conformes, ya sea por sustituciéon o por reembolso, se
otorgaran al Cedente todos los derechos vinculados a esos
Derechos de Crédito no conformes que se acumulen a partir de la
correspondiente fecha de terminacion. --------=-ar--mmmmmmomomammmeee

6.3.- Condiciones de la cesion de los Derechos de

Crédito, -------------- -——- ———————-- -
6.3.1.- Derechos conferidos al Fondo por la cesion de los
Derechos de Crédito. ——————-——=~mmmmmmmmm e
Los Derechos de Crédito incluyen el principal pendiente de

pago del correspondiente Préstamo Hipotecario a la Fecha de
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Constitucién y todos los intereses ordinarios y de demora
devengados pero no pagados de cada Préstamo Hipotecario, asi
como los derechos derivados de cualquier garantia y las polizas
de seguro relacionadas con los Préstamos Hipotecarios, en caso
de resultar de aplicacion. ~~=mmemmmmmm oo

El Fondo, en cuanto titular de los Derechos de Crédito,
ostentard los derechos reconocidos al cesionario en el articulo
1.528 del Cddigo Civil. En concreto, los Derechos de Crédito
confieren los siguientes derechos en relacién con cada uno de los
Préstamos Hipotecartos:——--------==—— e

1.- Recibir la totalidad de las cantidades devengadas por la
amortizacion del principal de los Préstamos Hipotecarios. -«-------

2.- Recibir la totalidad de las cantidades devengadas por los
intereses ordinarios de los Préstamos Hipotecarios. -----=-----~-=---

3.- Recibir la totalidad de las cantidades devengadas por los
intereses de demora de los Préstamos Hipotecario?.. ----------------

4.- Recibir todas las comisiones ad J’1dadas por la
amortizacién anticipada, parcial o total, ?Zl los Préstamos
Hipotecarios, asi como las comisiones por;,ffos tipos de interés
fijos, cumpliendo lo siguiente:; ------=------- —L— ————————————————————————

(1) Las comisiones por la amortizacibn anticipada, parcial o

' . : / . .
total, aplicables a los Préstamos Hipotegarios originados antes de
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la fecha en la que la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de
los contratos de crédito inmobiliario (la “Ley 5/2019”) entro en
vigor, se calculan de acuerdo con lo establecido por el Banco de
Espafia: un cero coma cinco por ciento (0,5%) de la cantidad
amortizada si dicha amortizacién tiene lugar durante los cinco (5)
primeros afos de vida de los Préstamos Hipotecarios y cero coma
veinticinco por ciento (0,25%) de la cantidad amortizada si
ocurre pasado dicho plazo.------------mccm oo e

(ii) Las comisiones por la amortizacion anticipada, parcial o
total, aplicables a los Préstamos Hipotecarios originados después
de la fecha en la que la Ley 5/2019 entrd en vigor, serdn un cero
coma quince por ciento (0,15%) de la cantidad amortizada
anticipadamente si dicha amortizacion anticipada ocurre durante
los primeros tres afios de vida de los Préstamos Hipotecarios y no
se devengaran comisiones por amortizacidn anticipada, parcial o
total, si dicha amortizacion anticipada se produjo en cualquier
momento posterior a los primeros tres (3} anos. ---------------------

(iii) El propodsito de estas comisiones por compensacion de
interés fijo es compensar al Cedente por las posibles pérdidas que
la amortizacion anticipada total o parcial de los Préstamos a Tipo
Mixto, durante el periodo de interés fijo. Solo podra recuperarse
del Deudor en caso de que el Cedente experimente una pérdida
real, que normalmente tendra lugar cuando los tipos de interés

estén, en el momento de la amortizacién, por debajo del tipo de
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interés aplicable. Para verificar si esto aplica a cada caso y para
poder calcular el valor de mercado del Préstamo Hipotecario en
el momento de la amortizacién, resultaran de aplicacién las
disposiciones establecidas en la Norma Decimoquinta de la
Circular del Banco de Espafia 5/2012, de 27 de junio. Las
comisiones fijas podran ser de hasta el tres por ciento (3%) de la
cantidad amortizada en préstamos con tipo de interés fijo,---------

Las comisiones por tipo de interés fijo seran adicionales a
las comisiones por amortizacion anticipada total o parcial. --------

(iv) A efectos aclaratorios, los Préstamos a Tipo Variable no
devengan comisiones por amortizacion anticipada total o parcial
ni ninguna comisioén por comMpensacion, ==-==---===cmmmmeeoooemmee—_

5.- Recibir cualesquiera cantidades, inmuebles, activos o
derechos que puedan ser percibidos o concedidos, si procede, por
ejecucion judicial o notarial de las garantias personales o reales o
por la enajenacion o explotacion de los inmuebles;. en ejecucion
de las garantias hipotecarias, o en administracjén y posesion
interina de la finca (en proceso de ejecucion) hﬁétﬁ el importe de
las cantidades adeudadas por el Deudor 1'&5;3;.{ tivo, el precio de
remate o el importe determinado por resoluc__,f%n judicial. ----------

6.- Recibir todos los posibles derechos, indemnizaciones o

compensaciones que pudieran resultar g favor del Cedente, asi

/
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como cualquier pago hecho por un garante, fianzas, etc. y
aquellos derivados de cualquier derecho accesorio sobre los
Préstamos Hipotecarios, incluyendo los derivados de las polizas

de seguros (ya sean indemnizaciones o pagos adelantados). -------

6.3.2.- Amortizacion anticipada. -—--

En el supuesto de amortizacion anticipada total o parcial de
los Préstamos Hipotecarios, no tendra lugar la sustitucién de los
Derechos de Crédito.------mmmmmmmmm oo

6.3.3.- Plazo.- S —— —_— L

Los derechos mencionados anteriormente se devengaran a

favor del Fondo a partir de la Fecha de Constitucion. --—----=-=----

6.3.4.- Disposiciones adicionales. --

Los derechos del Fondo derivados de los Derechos de
Crédito estan vinculados a los pagos realizados por los Deudores
bajo los Préstamos Hipotecarios y, por tanto, quedan
directamente afectados por la evolucidn, retrasos, anticipos o
cualquier otra incidencia en relacion con dichos Préstamos. -------

Seran por cuenta del Fondo todos los posibles gastos o
costes que pudieran derivarse para el Cedente de las actuaciones
de recobro en caso de incumplimiento de las obligaciones por
parte de los Deudores, incluido el ejercicio de la accidn ejecutiva
CONEIA ESLOS. mmmmmmmm oo o oo e e e e e

6.3.5.- Concurso del Cedente.-----------rc-mmmmmmm oo

El Cedente puede ser declarado en concurso y su
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insolvencia podria afectar a su relacién contractual con el Fondo,
de conformidad con las disposiciones de la Ley Concursal. ~------

La cesion de los Derechos de Crédito no puede ser objeto de
rescision, salvo por accion de los administradores concursales del
Cedente, de conformidad con las disposiciones de la Ley
Concursal y después de demostrar la existencia de fraude en la
operacion, tal y como se establece en la Disposiciéon Adicional
Primera del Real Decreto-Ley 24/2021. El Cedente tiene su
domicilio social en Espafia. Por lo tanto, y salvo prueba en

contrario, se presume que el centro de los intereses principales es

En el caso de que el Cedente sea declarado en concurso de
acuerdo con la Ley Concursal, el Fondo, representado por la
Sociedad Gestora, tendra derecho de separacion respecto de los
Derechos de Crédito, en las condiciones previstas en los articulos
239 y 240 de la Ley concursal y en la Disposicion Adicional
Primera del Real Decreto-Ley 24/2021, por lfl que el Fondo
tendra derecho a obtener del Cedente insolvq,x(te las cantidades
resultantes de los Derechos de Crédito a palr,ér de la fecha en la
que se decrete ¢l concurso, siendo dichas cz_viil.tidades consideradas
propiedad del Fondo y, por tanto, debgﬁrﬁn ser transferidas al

mismo por la Sociedad GeStora. =—---==-fommmmeeeoeeeee
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Este derecho de separacion no se extenderia necesariamente
al efectivo recibido y conservado por el Cedente insolvente en
nombre del Fondo antes de esa fecha, dada la naturaleza fungible
del dINero. =====-m e e e e e

No obstante lo anterior, tanto el Folleto como la presente
Escritura de Constitucion prevén ciertos mecanismos para
mitigar los efectos antes mencionados en relacion con la
naturaleza fungible del dinero en efectivo, tal y como se detalla
en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion y

en la seccidon 3.4.2.1 de la Informacion Adicional del Folleto.-----

6.3.6.- Notificacion a los Deudores.--- - -

La notificacion no es requisito para la validez de la emision
de los Certificados de Transmision de Hipoteca o para la validez
de la cesion de los Derechos de Crédito derivados de los
Certificados de Transmision de Hipoteca al Fondo, mediante la
adquisicion y/o suscripcion de los CTH. En este sentido, la
transmision al Fondo de los Derechos de Crédito derivados de los
Préstamos Hipotecarios no sera notificada a los Deudores
N PO - - ———- - - e e

(a) cuando sea requerido por ley; a la fecha de la presente
Escritura de Constitucion, el Cedente debera remitir una
notificacion a los prestatarios (i) de la Comunidad Valenciana, de
conformidad con el Decreto-Ley 1/2019, de 13 de diciembre, del

Consell, por el que se aprueba el texto refundido del Estatuto de
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los consumidores y usuarios de la Comunidad Valenciana; y (ii)
de Andalucia, de acuerdo con el Decreto 175/2020, de 27 de
octubre, por el que se regula el derecho de informacién de los
consumidores prestatarios y avalistas en los supuestos de emision
de participaciones hipotecarias o certificados de transmision de
hipoteca, asi como en los casos de transmision, cesion u otros
actos juridicos que puedan dar lugar a la alteracion de la
titularidad de los préstamos hipotecarios sobre vivienda, o de los
derechos de crédito derivados de los mismos. A estos efectos, la
notificacidon a los prestatarios no es un requisito para la validez
de la emision de las CTH ni para la validez de la cesion de los
CTH al Fondo. -=--=-=mmsms e e

(b) en caso de concurso o indicios del mismo, liquidacion o
de sustitucién del Administrador o porque la Sociedad Gestora lo
estime razonablemente justificado, ésta podra requerir al
Administrador para que notifique a los Deudores, a los garantes y
a las compaiifas aseguradoras de la transmisiof al Fondo de los
Préstamos Hipotecarios pendientes de reeml;pélso, asi como que
los pagos derivados de los mismos sft,fllo tendran caracter
liberatorio si se efectian en la Cuentar,.-'('rle Tesoreria abierta a
nombre del Fondo. No obstante, ta;!({o en caso de que el

Administrador no hubiese notificado alos Deudores dentro de los
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cinco (5) Dias Habiles siguientes a la recepcion del
requerimiento, como en caso de concurso del Administrador, serd
la propia Sociedad Gestora, directamente o a través de un nuevo
administrador o agente por ella designado, la que efectiue la
notificacion a los Deudores, a los garantes y a las compaiiias
ASEGUTAQOTAS === mmm e e o o e

7.- MANIFESTACIONES Y GARANTIAS, -

El Cedente, como titular de los Préstamos Hipotecarios,
manifiesta y garantiza a la Sociedad Gestora, que actia en
representacion del Fondo, lo siguiente: ----------------esmammmemmamaen

a).- En relacion con el Cedente: ——-—-----——---—--voooommeeeee—-

1.- El Cedente es una sociedad debidamente constituida de
acuerdo con la legislacién vigente, que se halla inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid y en el Registro de Entidades
Financieras de Crédito de Banco de Espaiia, estando igualmente
facultada para participar en el mercado hipotecario. ----------------

2.- El Cedente no se ha encontrado en situacidén de
insolvencia, suspension de pagos, quicbra o concurso (de acuerdo
con lo dispuesto en la Ley Concursal) en la fecha de registro del
Folleto ni en ningiin momento desde su constitucion.---------------

3.- Los oOrganos sociales del Cedente han adoptado
validamente todos los acuerdos necesarios para (1) la cesion de
los Préstamos Hipotecarios mediante la emision de los

Certificados de Transmision de Hipoteca y (ii) para celebrar
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validamente los contratos y los compromisos asumidos. -----------

4.- El Cedente tiene las cuentas anuales correspondientes a
los dos ultimos ejercicios cerrados debidamente auditadas, El
informe de auditoria correspondiente a 2021 no tiene salvedades.
Las cuentas anuales auditadas correspondientes a los ejercicios
2020 y 2021 estan depositadas en la CNMV y en el Registro
Mercantil de Madrid. ~===mmmmmmmme e

5.- El Cedente cumple con la normativa vigente en materia
de proteccion de datos de caracter personal y prevencion de
blanqueo de capitales y con la Ley 5/2019.~-cmmmmmmemmmmmeceeeeee

6.- El Cedente cumplird con la obligacién de retencién
mediante la retencion de los Bonos de la Clase D, de
conformidad con el articulo 6.3 (d) del Reglamento Europeo de
Titulizacion, =--m-smmmmmme e

7.- El Cedente ¢s una institucion financiera, como se define
en el articulo 4.1 (26) del Reglamento (UE) n°®. 575/2013. ---------

8.- El Cedente actia como empresar}é a efectos del
Impuesto sobre el Valor Anadido en el m;_%cn de la presente
operacion. "'""""""""""""""""""'.-*i ———————————————————————

b).- En relacion con todos los Pre’sm;frms Hipotecarios y los

Derechos de Crédito cedidos al Fondo: - '

1.- La concesion de los Préstamoy Hipotecarios y todos los
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aspectos relacionados con los mismos constituye una de las
actividades ordinarias en el curso de su negocio y los Préstamos
Hipotecarios son y seran concedidos en igualdad de condiciones.
2.- Los Préstamos Hipotecarios son homogéneos en cuanto
al tipo de activos, flujo de caja, riesgo de crédito, caracteristicas
de administracion y amortizacion anticipada y contienen
obligaciones que son contractualmente vinculantes y ejecutables,
con pleno recurso a los Deudores y, cuando sea aplicable,
garantes, tal y como se define en el articulo 20.8 del Reglamento
Europeo de Titulizacion. —------=--=mcommmmmm oo oo
3.- Los Préstamos Hipotecarios cumplen con los factores de
homogeneidad de acuerdo con los articulos 1 y 2 del Reglamento
Delegado (UE) 2019/1851 de la Comision, de 28 de mayo de
2019 por el que se completa el Reglamento Europeo de
Titulizacién en lo que respecta a las normas técnicas de
regulacion relativas a la homogeneidad de las exposiciones
subyacentes en las titulizaciones. ~~----==--===--mcmmmmmcemr oo
4.- El Cedente es pleno titular de los Préstamos Hipotecarios
libres de cargas y gravamenes y no tiene conocimiento de que
ningin Deudor pueda oponerle excepcion alguna al pago de
cualquier cantidad referida a los Préstamos Hipotecarios. ----------
5.- El Cedente no tiene conocimiento de que ningiin Deudor

se encuentre involucrado en un proceso de concurso de ningun
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6.- El Cedente garantiza que, en la Fecha de Constitucion,
ninguno de los Préstamos Hipotecarios estd en mora. --------------

7.- Ninguno de los Préstamos Hipotecarios ha estado en
mora desde el 31 de agosto de 2017. Segin el leal saber y
entender del Cedente, ninguno de los Deudores ha incumplido
ninguna otra obligacion en virtud de los contratos de Préstamos
Hipotecarios. --==-=-==mmmmm e o e e e

8.- Cada Préstamo Hipotecario constituye una obligacion
contractual legal, valida, vinculante y exigible con pleno recurso
frente al Deudor correspondiente y, cuando fuera aplicable, a los
garantes, y dichas obligaciones son ejecutables de conformidad
CON SUS 1esPectivos tEIMINOS. ~—==--========m=mmmme oo oo

9.- Cada Préstamo Hipotecario esta clasificado como “fase
1” en los estados financieros del Cedente, ----=-~=-=~~emmeecee -

10.- Los datos relativos a los Préstamos Hipotecarios que se
incluyen en el apartado 2.2.2, 226 y en el 2.2.8 de la
Informacion Adicional del Folleto son completos y reflejan fiel y
exactamente la realidad de dichos Préstamos Hipotecarios.--------

11.- Los Préstamos Hipotecarios nol,'fi';an sido objeto de
ninguna modificacion, enmienda, renunci_la’fo exclusion de ningin
tipo, que en modo sustancial alguno a__i{;cte negativamente a la

exigibilidad o cobro de la totalidad oju’ha parte importante de los
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Derechos de Crédito que se transtieren.------=~=-=--==-=mm-necoccremv
12.- Ninguna persona tiiene, respecto de los Préstamos
Hipotecarios, un derecho preferente al del Fondo.------------=~r----
13.- En el momento de suscripcion de los Préstamos
Hipotecarios, todos los Deudores eran personas fisicas residentes
en Espafia. ---mmmmmm oo
14.- Los Préstamos Hipotecarios han sido concedidos por el
Cedente a personas fisicas (clientes) para financiar la adquisicion
de viviendas terminadas situadas en Espafia. Ninguno de los
Préstamos Hipotecarios ha sido concedido a promotores
inmobiliarios. Todos los Préstamos Hipotecarios estan
garantizados por viviendas terminadas. -------=-=======mm-emmsocmmm
15.- El cien por cien (100%) de los Préstamos Hipotecarios
han sido concedidos para la financiacion de primeras viviendas.--
16.- Los Préstamos Hipotecarios (i) no tienen periodos de
carencia (ni de principal ni de intereses); y (i1) y las hipotecas
asociadas a los mismos han sido otorgadas por el titular legal y
registral de la propicdad hipotecada. --------=-=-m-mmmmmmmmm e
17.- La cuota ordinaria de amortizacién de los Préstamos
Hipotecarios por los Deudores se realiza mediante débito directo
a las cuentas bancarias, ---------==s=mssmmmmme s oo
18.~ Ninguno de los Préstamos Hipotecarios incluye
Préstamos Hipotecarios Certificados o Préstamos Hipotecarios

con Liberacion de Capital. A estos efectos, (1) “Préstamos
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Hipotecarios  Certificados”  significan los  préstamos
hipotecarios vendidos y suscritos sobre la base de que los
solicitantes y/o los intermediarios que los representan fueron
informados antes del inicio de la evaluacion del prestamista de
que los ingresos podian ser autocertificados; y (ii) “Préstamos
Hipotecarios con Liberacion de Capital” significan los
préstamos hipotecarios residenciales en los que los prestatarios
han monetizado sus propiedades a cambio de una suma global en
efectivo o de ingresos periodicos regulares. ------------m-mm-memeee -

19.- Cada Préstamo Hipotecario estd denominado y es
pagadero exclusivamente en eUros. =----------=mmmmmmmmm oo

20.- Cada Deudor ha efectuado, como minimo, un pago
previsto en virtud del correspondiente contrato de Préstamo
Hipotecario. ==m=-mmmmmm e s

21.- El Cedente no tiene conocimiento de ningin Deudor
que ostente algun derecho de crédito frente al Cedente por el que
pudiera ejercitar cualquier derecho compense;{cién que pudiera
afectar negativamente los derechos concedi%s en virtud de los
CTH. mmm e TR

22.- La informacion contenida en el _IPiolleto sobre la cartera

de Préstamos Hipotecarios es completa’y se ajusta fielmente a

todos los aspectos materiales. ---------- oo B __m == =

|
¥

/
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23.- Tanto la cesion de los Derechos de Crédito como la
emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca, asi
como todos los actos relacionados con ellos, se han realizado
legal y validamente o se realizaran legal y validamente segun
criterios estandar de mercado. ~--------------mmmr oo oo

24.- Para el 56,10% del Saldo Vivo de los Derechos de
Crédito, el Cedente ha cumplido fielmente los criterios
contenidos en las Politicas de Originacion descritas en el Anexo
VI adjunto a la presente Escritura y en el apartado 2.2.7 de la
Informacién Adicional del Folleto vy, para los restantes Préstamos
Hipotecarios, representativos del 43,90% del Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito, el Cedente ha cumplido con unas politicas
de originacién que no difieren sustancialmente de las Politicas de
Originacion descritas en el Anexo VI adjunto a la presente
Escritura y en el apartado 2.2.7 de la Informacion Adicional del
Folleto. e e

25.- Todas las escrituras publicas originales de las hipotecas
constituidas sobre las viviendas en garantia de los Préstamos
Hipotecarios estan debidamente depositadas en los archivos de la
sociedad Recall, S.A. que se encuentran a disposicion de la
Sociedad Gestora, actuando en representacion del Fondo, y los
Préstamos Hipotecarios estan claramente identificados tanto en
los sistemas del Cedente como por medio de las correspondientes

escrituras publicas. =-====mmmmmm e
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26.- Los Préstamos Ilipotecarios se originaron en el
transcurso ordinario del negocio del Cedente, de conformidad
con las normas de suscripcidn con respecto a la aceptacion de los
Préstamos Hipotecarios, que no son menos estrictas que las que
el Cedente aplicd en el momento de la originacién a derechos de
crédito similares que no han sido titulizados. ------------——--—--———-

27.- Los Prestamos Hipotecarios han sido y estan siendo
administrados en todos los aspectos materiales por el Cedente de
acuerdo con los procedimientos habituales de mercado
(incluyendo el Codigo de Buenas Practicas y el Nuevo Cédigo de
Buenas Practicas contenido en el Anexo VI adjunto a la presente
Escritura y apartado 2.2.7.3 de la Informacién Adicional del
FOlleto).mmmmmmmmmm o e e e

28.- Bl Cedente no tiene conocimiento de la existencia de
litigios de ningln tipo en relacion con los Préstamos Hipotecarios
que puedan perjudicar su validez o exigibilidad o que puedan dar
lugar a la aplicacion del articulo 1.535 del Cédigb Civil. ----------

29.- Todos los Préstamos Hipotecarios tfenen una fecha de
vencimiento no mas tarde de tres (3) aﬁosf.:’émtes a la Fecha de
Vencimiento Legal. ——-—-——————---————--——-----_*; -------------------------

30.- Que los Préstamos Hipotet;'égrios Variables, y los

Préstamos Hipotecarios Mixtos (tras e,}/ cambio de tipo fijo a tipo
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de interés variable) devengardn un interés a tipo variable
referenciado a algan indice de mercado oficial (EURIBOR 12M
e IRPH), sin que, en ningln caso, se acuerde un limite maximo ni
minimo en el tipo de interés aplicable, salvo aquellos que tengan
la opcidn de limitacion de [PC.--=smmmmmmmmmmmmm oo

31.- La opcidon de restringir el incremento anual de las
cuotas de amortizacidn, en el supuesto de aumentos en los tipos
de interés, a un importe maximo igual al doscientos por ciento
(200%) o cien por cien (100%) del IPC no esta previsto en el
98,65% de los Préstamos Hipotecarios y, a partir del 8 de abril de
2024, ninguno de los Préstamos Hipotecarios contemplara la
opcion de limitar sus cuotas en base al IPC. ----—-------cccenemmee-

32.- Que los pagos de los Deudores derivados de los
Préstamos Hipotecarios no estan sujetos a retencion alguna de
indole tributaria. ———------==== -

33.- Que los contratos de Préstamos Hipotecarios se rigen
por la Ley espafiola y estdn sometidos a la jurisdiccion de los
tribunales espafioles. -------==cermnmmmm oo

34.- Que hasta la Fecha de Constitucion (incluida), el
Cedente no ha recibido ninguna notificacion de amortizacion
anticipada total o parcial de ninguno de los Préstamos
Hipotecarios, ======-==n === e

35.- Los Préstamos Hipotecarios estan garantizados por

hipoteca inmobiliaria de primer rango sobre cada una de las
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fincas en cuestion (todas ellas sobre viviendas terminadas).
Ademds, los inmuebles hipotecados (i) no se encuentran
afectados por prohibiciones relativas a su disponibilidad,
cancelacién o cualquier otra limitaciéon del dominio y (ii) no
estan sujetas a ninguna carga, gravamen o impedimento en vigor
que se sitlle por delante de las hipotecas que garantizan los
Préstamos Hipotecarios, salvo los derechos de crédito preferentes
establecidos por ley y originados en el curso ordinario de los
NEZOCIOS, = mmm oo o e e e e e

36.- Todos los Préstamos Hipotecarios estan formalizados
en escritura publica y todas las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los correspondientes
Registros de la Propiedad. La inscripcién de las fincas
hipotecadas esta vigente y sin contradiccion alguna y no estd
sujeta a limitacion alguna preferente a la hipoteca, de acuerdo
con la normativa aplicable. ~~~reemmmmm e

37.- Las hipotecas estan constituidas yﬁbre fincas que
pertenecen en pleno dominio al hipotecantea_/,é, segun su mejor
entendimiento, el Cedente no tiene constam}i’;l de litigios sobre la
titularidad de esas propiedades que puedailr"llza,fectar negativamente
las hipotecas. —-~------—-- - y

38.- Todas las propiedades hipotecadas han sido objeto de
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tasaciébn en el momento de otorgamiento del Préstamo
Hipotecario de conformidad con la Orden EC0O/805/2003, de 27
de marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, por
un tasador debidamente inscrito en el correspondiente Registro
Oficial del Banco de Esparia, estando acreditada dicha tasacion
mediante ¢l correspondiente certificado de tasacion. Cuando se
trate de Viviendas de Proteccion Oficial (VPO), el valor de la
tasacidn es equivalente o inferior al valor oficial maximo. ---------

39.- Los Préstamos Hipotecarios no cumplen ninguna de las
caracteristicas de los créditos excluidos o restringidos con arreglo
a los articulos 12.1 a), ¢), d), f) y 12.2 del Real Decreto
T16/2009. e e e

40.- A efectos de mejorar el riesgo crediticio, el 43,03% del
Saldo Vivo de los Derechos de Crédito de la cartera de Préstamos
Hipotecarios cuenta con mdas de una garantia hipotecaria de
primer rango respaldando el mismo préstamo, es decir, que el
Deudor ha concedido una hipoteca de primer rango, no solo
sobre la residencia financiada, sino también sobre alguna otra
propiedad. Todas estas hipotecas adicionales tienen las mismas
caracteristicas que la hipoteca otorgada sobre la propiedad
financiada, ya que se conceden sobre propiedades ubicadas en

Espafia y también son garantizadas por hipotecas de primer
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4]1.- Que los inmuebles hipotecados en virtud de los
Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en la situacion de
bienes excluidos para ser admitidos en garantia conforme al
articulo 11.1 del Real Decreto 716/2009; y que los Préstamos
Hipotecarios no cumplen ninguno de los requisitos de los
créditos excluidos o restringidos del apartado 5 de la Disposicién
Adicional Tercera del Real Decreto-Ley 24/2021. —=-mmmmmmmmmmemmo-

42.- Los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a emisién
alguna de bonos hipotecarios o certificados de transmision de
hipoteca distinta de la emision de los Certificados de
Transmision de Hipoteca. ~=«=semmmemmmmmm oo

43.- Que, el Cedente no tiene conocimiento de la existencia
de ninguna circunstancia que impida la ejecucioén de las garantias
hipotecarias de los Préstamos Hipotecarios, -=-==-==-=====nmcmmec_

44 .- Que, en la Fecha de Constitucion, el Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito es equivalente a la cifra de capital nominal
del Certificado de Transmision de Hipoteca a que corresponda. --

45.- Los Préstamos Hipotecarios se en%ntram totalmente
desembolsados. B

46.- Ningin Derecho de Créd ifb ha tenido una
restructuracion después del 31 de diciembte de 2017, ----------——-

47.- Los Préstamos Hipotecarios n0 estan sujetos a ninguna
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disposicion contractual que impida la cesién de los Derechos de
Crédito o que requiera el consentimiento del Deudor para dicha
CESION, mmmmmmmmmm e e

48.- Todos los Préstamos Hipotecarios se amortizan
siguiendo el sistema de amortizacién franceés.------------------------

49.- Ninguno de los Derechos de Crédito se califica como
exposiciones en situacion de impago en el sentido del parrafo 1
del articulo 178 del Reglamento (UE) n °© 575/2013 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de junio de 2013, sobre
los requisitos prudenciales de las entidades de crédito y las
empresas de inversion, y por el que se modifica el Reglamento
(UE) n ° 648/2012 (el “Reglamento CRR”) de conformidad con
el articulo 20(11) del Reglamento Europeo de Titulizacion. -------

50.- Ninguno de los Derechos de Crédito es un derivado, de
conformidad con el articulo 21(2) del Reglamento Europeo de
THULZACTON . = mm e e o o e e

51.- A los efectos del articulo 20(11) del Reglamento
Europeo de Titulizacion, ninguno de los Deudores o los garantes
son deudores o garantes cuya calidad crediticia se haya
deteriorado y que, bajo el leal saber y entender del Cedente: ------

(i) haya sido declarado insolvente o un organo jurisdiccional
haya concedido a sus acreedores un derecho definitivo inapelable
de ejecucién o una indemnizacién por dafios y perjuicios

significativa a raiz de una falta de pago en los tres (3) afos
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anteriores a la fecha en que se originaron o se le haya sometido a
un proceso de reestructuracion de deuda por lo que respecta a sus
exposiciones de dudoso CObIo; Qmmmmmmmmmmmmmm oo

(11) conste, en el momento de originarse, cuando proceda, en
un registro publico de créditos de personas con un historial
crediticlo NEativo;~----=m-mmm e

(ii1) tenga una evaluacién o calificacién crediticia que
indique que el riesgo de que no se efectiien pagos acordados
contractualmente es significativamente mayor que en ¢l caso de
exposiciones comparables en poder del Cedente que no han sido
asignadas al Fondo en el marco de la operacion. --------------vcm—-

52.- Cada Préstamo Hipotecario ha sido y estd siendo
administrado por Union de Créditos Inmobiliarios, S.A.
Establecimiento Financiero de Crédito. ~-rmmmmmmmmmmmmmmmem e

53.- Cada Préstamo Hipotecario se ha originado en o
después de enero de 2005, —mmmmmmmeeom o

54.- Cada Préstamo Hipotecario tiene un Saldo Vivo que,
Junto con el Saldo Vivo agregado de todos loy/ demas Préstamos
Hipotecarios elegibles que sean debidos r,-{wnr el Deudor no
exceden del 0,15% del saldo vivo agreggﬁo de principal de la
cartera de Préstamos Hipotecarios en la fetha de referencia. ------

55.- Cada Préstamo Hipotecario tiene un ratio de loan fo
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value original que es inferior o igual al cien por cien (100%). -----
56.- Cada Préstamo Hipotecario tiene un ratio loan to value
indexado que es inferior al cien por cien (100%). -------------===--
57.- Los Préstamos Hipotecarios no tienen aplazamiento del
PAgo de INtereSes, ——=--=-=m-=m s sm oo
58.- Los Préstamos Hipotecarios son pagaderos en cuotas
MENSUALES . === mm oo e
59.- La evaluacion de la solvencia de los Deudores cumple
con los requisitos establecidos en el articulo 8 de la Directiva
2008/48/CE . mmmmmm e e e e e
¢).- En relacion con los Certificados de Transmision de

Hipoteca: - e

1.- Que los Certificados de Transmision de Hipoteca se
emiten de acuerdo con lo establecido en la (i) el Real Decreto
716/2009, (ii) el Real Decreto-Ley 24/2021, y contienen toda la
informacién alli requerida. -----==-====-=m=mmmmmm oo

2.- Que los Certificados de Transmision de Hipoteca se
emiten debido a que los Préstamos Hipotecarios no son elegibles
con arreglo al Articulo 23 del Real Decreto-Ley 24/2021, a
efectos de ser objeto de participaciones hipotecarias. Esto es
consistente con la informacion contenida en el libro registro
llevado por el Cedente de conformidad con lo dispuesto en el
apartado 2 de la Disposicion Adicional Tercera del Real Decreto-

ley 24/202 1 mmmmm e e o o
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3.- El seguimiento del valor de los bienes inmuebles se lleva
a cabo de conformidad con (i} las provisiones establecidas en el
capitulo 4 (Reduccion del riesgo de crédito) del Reglamento
CRR vy, en concreto, con lo dispuesto en el articulo 208.3 del
Reglamento CRR; y (ii) las secciones 69 a 85 del anejo 9 de la
Circular 4/2017 de Banco de Espaiia (tal y como la misma sera
modificada por la Circular 1/2023 de Banco de Espafia),
aplicable por remision de la Circular 4/2019 de Banco de Espafia
(tal y como la misma serd modificada por la Circular 1/2023 de
Banco de Espafa). -------reocmmmmmmm e

4.- Que los Certificados de Transmision de Hipoteca se
emiten por el mismo plazo que resta hasta el vencimiento y por el
mismo tipo de interés de cada uno de los Préstamos Hipotecarios
que COITESPONAAN. ~-m-mmm oo e e

5.- Que, en la Fecha de Constitucion, el Saldo Vivo de cada
uno de los Préstamos Hipotecarios, que han sido plenamente
desembolsados, es equivalente al Saldo Vivo del Certificado de
Transmision de Hipoteca a que corresponda. -;_Tff ---------------------

6.- El respectivo organo social del Q&dente ha adoptado
validamente todos los acuerdos necesario:;;f’iaara la emision de los
Certificados de Transmision de Hipotec: — ---------------------------

7.- Los Certificados de Transmisién de Hipoteca estan
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representados por un titulo fisico maltiple o individual y no por
anotaciones €N CUENTA. ==--===mm==m==m=m s oo oo

8.- Los Certificados de Transmision de Hipoteca no seran
admitidos a cotizacion en ningln mercado alternativo regulado o
sistema multilateral de comercio. ——==--==--=mmmmmmmmmm e

9.- La transmisidon de los Certificados de Transmisiéon de
Hipoteca se hara por escrito Unicamente a través de un contrato
de compraventa entre las partes (y, por tanto, nunca en una forma
inmaterial a través de sistemas de trading). ~----------------=-mmm---—-

10.- La transmision de Certificados de Transmision de
Hipoteca adquiridos por el Fondo solo se hara a favor de un
inversor institucional y siempre que dicha transferencia sea a
consecuencia de (i) de la Liquidacion del Fondo o (i1) de la
ejecucion del Préstamo Hipotecario subyacente. --------mmmmmmmmme-

d).- En relacion con el cumplimiento de los requisitos de
retencion de la Union Europeq:-------------—--—--ocnommmmmemmoeeeee

Por medio de la presente Escritura de Constitucion, el
Cedente, en calidad de originador, se compromete a retener, de
manera permanente, un interés ccondmico neto material de al
menos el cinco por ciento (5%) en la operacion de titulizacion
descrita en el Folleto y la presente Escritura de Constitucion, de
conformidad con:rr=mmmmmmm e

(i) el articulo 6(3)}d) del Reglamento Europeo de

Titulizacidon (mediante la retencion de los Bonos de la Clase D),
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como se indica en la Estipulacion 7.2).6 de la presente Escritura
de Constitucion y en la seccion 2.2.8.1 (f) de la Informacion
Adicional del Folleto; y =-=sseemcssam oo

(i1) el articulo 8 del Reglamento Delegado (UE) 625/2014
de 13 de marzo de 2014 que complementa el Reglamento CRR
mediante normas técnicas reglamentarias que especifican los
requisitos para los inversores, patrocinadores, prestamistas
originales e instituciones originadoras en relacion con las
exposiciones al riesgo de crédito transferido (el “Reglamento
Delegado 625/20147), aplicable hasta que se apliquen las nuevas
normas técnicas reglamentarias que adopte la Comision, de
conformidad con el articulo 43(7) del Reglamento Europeo de
TitulizaciOn. —=--mmmmm e o e e

Ademas, el Cedente se compromete en la presente Escritura
de Constitucion a que el interés econémico neto material que
posee no se reparta entre diferentes tipos de retenciones y no esté
sujeto a ninguna mitigacién o cobertura del riesgo de crédito, de
conformidad con el articulo 6(1) del Regla};r‘lento Europeo de
Titulizacion.-~==--s~evmmmm oo --L ———————————————————————

La opcion de retencion y la metogblogia utilizada para
calcular el interés economico neto no q:_fl':mbiarén, a menos que

dicho cambio sea requerido debido a circunstancias
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excepcionales, en cuyo caso dicho cambio serd debidamente
informado a los Bonistas y publicado en la siguiente pagina web:

www.santanderdetitulizacion.com. ---------=-----memmomcmmmmm oo

Por medio de la presente, el Cedente manifiesta y garantiza
el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 6 (1)
a (3), ambos inclusive, del Reglamento Europeo de Titulizacion.
Ademas de la informacion expuesta en la presente Escritura de
Constitucion y en el Folleto, el Cedente se compromete a poner a
disposicion de los inversores informacion materialmente
relevante para que éstos puedan verificar el cumplimiento del
articulo 6 del Reglamento FEuropeo de Titulizacion de
conformidad con el articulo 7 del Reglamento Europeo de
Titulizacion, tal y como se establece en la Estipulacion 18.1 de la
presente Escritura de Constitucion y en el apartado 4.2.2 de la
Informacion Adicional del Folleto. En particular, los informes
trimestrales incluirdan informacion sobre el riesgo relenido,
incluida la informacién sobre cual de las modalidades de
retencion se ha aplicado de conformidad con el parrafo 1(e)(ili)
del articulo 7 del Reglamento Europeo de Titulizacion. ------------

Cada posible inversor debera evaluar y determinar de forma
independiente la suficiencia de la informacion descrita
anteriormente en la presente Escritura de Constitucion y en el
Folleto, a efectos de cumplir cada una de las disposiciones

descritas anteriormente y cualesquiera medidas de aplicacion
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correspondientes que puedan ser aplicables. Adicionalmente,
cada posible Bonista debe asegurarse de cumplir las
disposiciones de aplicacion del Reglamento FEuropeo de
R LT TG R ——
Los inversores que no estén seguros de los requisitos que les
son de aplicacion respecto a su jurisdiccion, deben solicitar
orientacion a su organismo regulador, =-----memmmemmmeee
SECCION I
ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS
DERECHOS DE CREDITO.-----
8.- ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS. ----nemermmmeemmmeceeee

UCI, como Cedente de los Derechos de Crédito y emisor de
los Certificados de Transmision de Hipoteca estd obligado de
conformidad con el articulo 26.3 del Real Decreto 716/2009, a
llevar a cabo la custodia y administracion de los Préstamos
Hipotecarios. La relacién entre el Cedente y el/Fondo se regira
por las disposiciones de la presente Escritura d,éfCOnstituci()n.—--—

Si el Administrador dejara de admi:ﬁélrm' los Préstamos
Hipotecarios, siempre que ello fuera Igéalmente posible, la

Sociedad Gestora serd el responsable/ del mantenimiento
p Y y

administracion de los Préstamos Hipotecarios de conformidad
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con el articulo 26.1.b) de la Ley 5/2015. No obstante lo anterior,
la Sociedad Gestora podra subdelegar sus funciones a terceros de
acuerdo con el articulo 30.4 de la Ley 5/2015, lo cual no afectara
su responsabilidad. -~--=~==mmmmmmmm o

En virtud de lo anterior, el Cedente realizara las funciones
de administrador de los Préstamos Hipotecarios y se compromete
a 10 SIQUIENTE! ~=mmmmm o e

(a) a ejercer la administracion y gestion de los Derechos de
Crédito adquiridos por el Fondo de conformidad con el régimen
y los procedimientos ordinarios de administracion y gestion
establecidos en la presente Escritura de Constitucion; --------------

(b) a seguir administrando los Préstamos Hipotecarios,
dedicando el mismo tiempo y atencién y el mismo nivel de
pericia, cuidado y diligencia en su administracion que el que
dedicaria y ejerceria en la administraciéon de sus propios
préstamos hipotecarios y, en cualquier caso, ejercitara un nivel
adecuado de pericia, cuidado y diligencia en la prestacion de los
servicios previstos en la presente Escritura de Constitucion y en
la Informacion Adicional del Folleto; -------------~ccmmmmmmmm e

(c) a que los procedimientos que aplica y aplicara para la
administracién y gestion de los Préstamos Hipotecarios son y
seguiran siendo conformes a las leyes y normas legales en vigor
que sean aplicables; ~-===—==m--ecrmmm e

(d) a cumplir fielmente las instrucciones que le imparta la
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Sociedad Gestora; y-=mmemmmmmmmmm e oo
(¢) a indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios
ocasionados como consecuencia del incumplimiento de sus
obligaciones como Administrador. =-=-==~e=us=memmmmmmmmomnoaaes
La descripcion del régimen y procedimientos ordinarios de

administracion y custodia es la siguiente:----------------mmemeememeem

8.1.- Duracion.---- --

Los servicios seran prestados por el Administrador hasta
que, una vez amortizada la totalidad de los Préstamos
Hipotecarios, se extingan todas las obligaciones asumidas por el
Administrador en relacion con dichos Préstamos Hipotecarios,
sin perjuicio de la posible revocacion anticipada de su mandato y
siempre que ésta sea legalmente posible. ---------------emmeeeeee -

Tanto en caso de incumplimiento por el Administrador de
las obligaciones establecidas en la presente Escritura de
Constitucion y en la Informacion Adicional del Folleto, como
consecuencia de un descenso de su caliﬁcaci?ﬁl crediticia que
afecte negativamente o suponga un perjuicio/o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los depé.::hos ¢ Intereses de
los Bonistas, asi como por concurso del ,{?(:dministrador, 0 st la

Sociedad Gestora lo considera razonablemente justificado y, si

fuera legalmente posible, y con previo, aviso a las Agencias de
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Calificacién y la CNMV, podra subcontratar o delegar la
administracion de los Préstamos Hipotecarios o garantizarse el
cumplimiento de dichas obligaciones por parte de otra entidad,
que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga la capacidad legal y
técnica adecuadas, y siempre que no se produzca un impacto
negativo en la calificacién crediticia de los Bonos.-----=---=-------

En caso de concurso del Administrador, la subdelegacion
sera la inica actuacion posible.-------eeemmsammsm e

A efectos de sustituir al Administrador, si ello resulta
legalmente posible, la Sociedad Gestora, de conformidad con el
articulo 26.1.b) de la Ley 5/2015 se convertira en el
administrador. No obstante, como se indica anteriormente, tendra
el derecho de delegar a un tercero la administracion y custodia de
los Préstamos Hipotecarios, en los mismos términos Yy
condiciones previstos en la presente Escritura de Constitucion y
en el Folleto. ——mmmmmmmmm oot e e e e e

El Administrador de Respaldo, de conformidad con la
Orientacion del Banco Central Europeo, BCE/2014/31, de 9 de
julio de 2014 (en su version modificada y consolidada), se
comprometera en instrumento publico a, si fuera necesario,
cumplir las obligaciones de buscar una nueva entidad de manera
que dentro de un plazo de sesenta (60) dias naturales la Sociedad
Gestora pueda subdelegar la administracion y gestién de los

Préstamos Hipotecarios para sustituir al Cedente como
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Administrador; todo lo antedicho cumpliendo la Orientacién del
BCE/2014/31, de 9 de julio de 2014 (en su version modificada y
consolidada). -====mmmm e

Sin perjuicio de las obligaciones del Administrador de
Respaldo, la Sociedad Gestora tendra en cuenta las propuestas
realizadas por el Cedente en relacion con la entidad a la que
subdelegar las obligaciones de administracion y gestion. ----=-----

No obstante lo anterior, la decision definitiva con respecto a
la nueva entidad y cualquiera de las acciones antedichas
corresponderda a la Sociedad Gestora, actuando en nombre y
representacion del Fondo. ---------=mmmmmmmm e

En caso de que se produzca la sustitucion del
Administrador, este se compromete a llevar a cabo, a peticion de
la Sociedad Gestora, las siguientes acciones: =-------=e-emmmmmeeu--

(1) El Administrador pondra a disposicién un registro de los
datos personales de los Deudores (“RDP”) necesarios para emitir
las ordenes de cobro; -----------—---------~-»--~-—-—-./ ———————————————————

La comunicacion y el uso de los refet:i'fios datos estaran
limitados y, en cualquier caso, sujetos a la l_/ex de Proteccidn de
Datos y al Reglamento General de Protecci;'{ln de Datos. ~~---ere--

(ii) Depositar el RDP ante un notario para que la Sociedad

Gestora pueda buscar o utilizarlo en cualquier momento si fuera
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necesario, en relacion con la administracion de los Préstamos
Hipotecarios; —----=~====mmmmm s mm oo oo

(1i1) Prestar todo el apoyo razonable a la Sociedad Gestora
en el proceso de reemplazo y, cuando sea apropiado, notificar a
los Deudores, a los garantes y a las compaiiias aseguradoras; -----

(iv) En la medida en que sea razonablemente posible,
entregar y poner en disposicion de la Sociedad Gestora (o su
candidato) los archivos que el Cedente (si es diferente al
Administrador) pudiera haberle entregado, las copias de todos los
registros, la correspondencia y todos los demas documentos en su
posesion o bajo su control en relacién con el Préstamo
Hipotecario cedido al Fondo y todos los importes y otros activos,
si los hubiera, en poder del Administrador en nombre de la
Sociedad Gestora; y -----=--r===rrmrmmmm oo

(v) Llevar a cabo cuantas acciones y ejecutar los contratos
que exijan la intervencion del Administrador para transterir
efectivamente las funciones al nuevo administrador.-----------=----

El Administrador, a su vez, podra voluntariamente renunciar
a e¢jercer la administracidon y gestion de los Préstamos
Hipotecarios, si fuera posible conforme a la legislacién vigente
en cada momento, y siempre que (i) la Sociedad Gestora hubiera
designado un nuevo administrador, (ii} el Administrador hubiera
indemnizado al Fondo por los dafios y perjuicios que la renuncia

y la sustitucion pudieran causarle, y (iil) no se produzca un
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impacto negativo en la calificacion crediticia de los Bonos. -------

8.2.- Custodia de contratos, escrituras, documentos y

archivos de los Préstamos Hipotecarios.

El Administrador mantendra al menos una version
electronica de todos los contratos, copias de escrituras,
documentos y registros informaticos relativos a los Préstamos
Hipotecarios y las polizas de seguros de dafios e incendios bajo
custodia con la diligencia debida, y no abandonara la posesion,
custodia o control de los mismos si no media el previo
consentimiento por escrito de la Soctedad Gestora al efecto, a no
ser que un documento le fuere requerido para iniciar los
procedimientos para la ejecucion de un Préstamo Hipotecario. ---

El Administrador facilitard razonablemente el acceso, en
todo momento, a dichos contratos, escrituras, documentos y
registros de los Préstamos Hipotecarios, a la Sociedad Gestora o
al auditor de cuentas del Fondo, debidamente autoz;}-zacio por ésta.
Asimismo, si asi lo solicita la Sociedad Gestora, ﬁicilitaré, dentro
de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a dicig”f; solicitud y libre
de gastos, copia o fotocopia de cualquiera I_y.’fe dichos contratos,
escrituras y documentos de los Préstar_nfos Hipotecarios. El
Administrador debera proceder de igy’él modo en caso de

solicitudes de informacion del auditor de cuentas del Fondo.------
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En cualquier caso, el Administrador renuncia a los
privilegios que la Ley le confiere en virtud de los articulos 1.730
y 1.780 del Cddigo Civil (relativos a retencion en prenda de
cosas depositadas) y 276 del Coadigo de Comercio (garantia
semejante a la retencion en prenda de cosa depositada).------------

El Administrador se compromete a actuar en la custodia y
administraciéon de los Préstamos Hipotecarios con la méxima
diligencia y serd responsable ante el Fondo. El Administrador
indemnizara al Fondo, a través de la Sociedad Gestora, contra
cualquier dafio, pérdida o gasto incurrido por razén de un
incumplimiento en sus obligaciones de custodia y/o
administracion de los Préstamos Hipotecarios y la
documentaciéon relativa a los Préstamos Hipotecarios y a los
Titulos Multiples de los Certificados de Transmision de Hipoteca
que son depositados. =-=-=mmmmmmmmmmm e

8.3.- Gestion de cobros. -

El Cedente, como gestor de cobros de los Derechos de
Crédito en representacion del Fondo, recibird por cuenta del
Fondo todas las cantidades que sean satisfechas por los Deudores
derivadas de los Préstamos Hipotecarios, incluyendo principal,
intereses, comisiones por amortizacion anticipada o comisiones
compensatorias por tipo de interés fijo y cualquier otra cantidad
(excluyendo otras comisiones no mencionadas anteriormente) asi

como indemnizaciones derivadas de pdlizas de seguro de
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incendios o dafios y pagos realizados por garantes, y procedera a
ingresar en la Cuenta de Tesoreria, abierta con el Proveedor de
Cuenta del Fondo a nombre del Fondo, antes de las doce de la
noche (12:00 p.m.) del siguiente Dia Habil a su recepcion. --------

En la gestion de los cobros bajo los Préstamos Hipotecarios,
el Administrador se compromete a actuar con la maxima
diligencia debida y sera responsable ante el Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, de cualquiera de los dafios que puedan surgir
de su negligencia. ~---mememmm oo

a).- Accion ejecutiva contra los Deudores. ------~~~-———————-

El Fondo, como titular de los CTHSs representativos de los
Derechos de Crédito, gozara de todas las acciones legales que se
deriven de la titularidad de los Derechos de Crédito. --------=-=-n--

A estos efectos, la Sociedad Gestora, mediante la presente
Escritura, otorga poder tan amplio y bastante como sea necesario
en Derecho a {avor del Administrador para que éste, actuando a
través de cualesquiera de sus apoderados con facultades bastantes
a tal fin, pueda, de acuerdo con las instrucciodes de la Sociedad
Gestora en nombre y por cuenta del Fond?i o bien en nombre
propio pero por cuenta de la Soc:ugdad Gestora como
representante legal del Fondo, requerir a_,{;;)s Deudores el pago de

su deuda y ejercitar la accion judicial chntra los mismos, ademas
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de otras facultades requeridas para el ejercicio de sus funciones
como Administrador. Estas facultades podrdn también otorgarse
en documento aparte a la Escritura de Constitucion o ampliarse y
modificarse en el caso de que fuere necesario para el ejercicio de
tales fUNCIONES. ===m e m e e

El Administrador, en virtud del poder que le da e! Fondo,
mediante la presente Escritura, podra con caracter general, instar
la ejecucion hipotecaria en nombre del Fondo si se cumplen los
requisitos de la Ley 5/2019 descritos en el apartado 2.2.1 de la
Informacion Adicional del Folleto. EI Administrador, en todo
caso, deberd proceder de modo inmediato a instar la ejecucion si
la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, y previo
analisis de las circunstancias concretas del caso, lo estimare
PEITINENLE, mmmmmmm e e o oo e e e e

Algunos de los Préstamos Hipotecarios que actien como
Derechos de Crédito subyacentes de los Certificados de
Transmision de Hipoteca podrian tener inscritos en el Registro de
la Propiedad hipotecas relacionadas con préstamos hipotecarios
con rango preferente. Sin embargo, de conformidad con la
manifestacion del Cedente en la Estipulacién 7.b).34 de la
presente Escritura de Constitucion y en el apartado 2.2.8.2.hh) de
la Informacién Adicional del Folleto, se han cancelado
economicamente los préstamos hipotecarios garantizados por

dichas hipotecas, si bien las inscripciones correspondientes
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siguen pendientes de cancelacion en el correspondiente Registro
de la Propiedad tal y como se describe en el Anexo VI adjunto a
la presente Escritura y en el apartado 2.2.7 de la Informacion
Adicional del Folleto.mm=mmsmmcm o

Por consiguiente, aunque a efectos del Registro de la
Propiedad tales Préstamos Hipotecarios no estan garantizados por
hipotecas de primer rango, dada la cancelacién econémica del
préstamo hipotecario garantizado por las hipotecas inscritas con
rango preferente, tales Préstamos Hipotecarios estarian
garantizados de hecho por hipotecas de primer rango. ----=---------

En estos casos, el Administrador tomara cualquier medida
legal disponible para garantizar que la inscripcion en el Registro
de la Propiedad refleje la prioridad real de primer rango que
garantiza el Préstamo Hipotecario. Cuando el Administrador
disponga de la documentacion necesaria, actuard de conformidad
con el articulo 40 y la Parte 1V del Real Decreto de 8 de febrero
de 1946 por el que se aprueba la redaccion Aj:ial de la Ley
Hipotecaria y, cuando no disponga de ella, de £onformidad con el
articulo 209 de dicha ley. ----~------- oo -~ ;ff— -----------------------

b).- Accion contra el Cedente. ———fmmmeemeemememeemeee.

La Sociedad Gestora, en representécién del Fondo y como

titular de los Certificados de Transnision de Hipoteca, tendra
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accion contra el Cedente como emisor de los Certificados de
Transmision de Hipoteca respecto de la efectividad de los
vencimientos de los Certificados de Transmision de Hipoteca por
principal e intereses, cuando el incumplimiento de la obligacion
de pago por dichos conceptos no sea consecuencia de la falta de
pago de los Deudores de ninguna de las cantidades debidas bajo
los Préstamos Hipotecarios.-=—===-=======mmmmcmm oo

Ni los Bonistas ni ningln otro acreedor del Fondo tendra
derecho a ejercer ninguna accion contra el Cedente por las
razones descritas anteriormente, ---------=---====msomoommmmmme oo

Una vez que los Préstamos Hipotecarios hayan sido
amortizados o cancelados de cualquier otro modo, el Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, estara legitimado para ejercer
cualesquiera acciones contra el Cedente hasta que &ste haya
cumplido con sus obligaciones bajo los Préstamos Hipotecarios. -

El riesgo de impago de los Préstamos Hipotecarios correra a
cargo de los Bonistas. Por tanto, ¢l Cedente no asumird
responsabilidad alguna por el impago de los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios, ya sea del principal, de los intereses o de
cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en
virtud de los Préstamos Hipotecarios. ------------ememmmmmmmcmamaeee e

c).- Acciones en caso de impago de los Préstamos

Hipotecarios. -=--========mmmmmmmm e

En el supuesto de incumplimiento del pago por parte

-90-



o

Deudor (o cualquier garante) del Préstamo Hipotecario
correspondiente, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y en
representacion del Fondo, dispondra de las siguientes facultades
de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional
Primera, en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto
Ley 24/2021 y en el articulo 31 del Real Decreto 716/2009: -----

(1) Compeler al Cedente, como Administrador, para que
inste la ejecucidn hipotecaria. —------=====ememmm oo

(i1} Concurrir en igualdad de derechos con el Cedente, como
emisor de los Certificados de Transmision de Hipoteca, en la
ejecucion que el Cedente siga contra el Deudor, personandose a
tal efecto en cualquier procedimiento de ejecucion instado por
aquél, y solicitar la adjudicacién del inmueble hipotecado en los
términos establecidos en la Ley de Procedimiento Civil. -----------

(111) Si el Cedente no inicia el procedimiento dentro de los
sesenta (60) dias naturales desde la diligencid notarial de
requerimiento de pago de la deuda queﬁé legitimada
subsidiariamente para iniciar la accidén hipotgtaria de ejecucion
tanto por principal como por intereses, yf,fél Cedente quedara
obligado a emitir una certificacion d-.f,f saldo existente del

/

Préstamo Hipotecario. -======-=-=mmmmaamuvv e el
¥

(iv) En caso de paralizacion del procedimiento seguido por
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el Cedente, el Fondo, debidamente representado por la Sociedad
Gestora, como titular del Certificado de Transmision de Hipoteca
correspondiente, podra subrogarse en la posicién del Cedente y
continuar el procedimiento de ejecucion sin necesidad del
transcurso del plazo sefialado. -------mmr-mmmmmo oo eeee

En los casos previstos en los parrafos (ii1) y (iv), la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, podrd instar del Juez
competente la incoacién o continuacién del correspondiente
procedimiento de ejecucidén hipotecaria, acompafando a su
demanda el titulo original del Certificado de Transmision de
Hipoteca desglosado, el requerimiento notarial previsto en el
apartado (ii1) precedente y certificacion registral de inscripcidn y
subsistencia de la hipoteca, para el caso de los Certificados de
Transmision de Hipoteca y el documento acreditativo del saldo
reclamad. ===m= s e

Para el caso de que fuere legalmente preciso, y a los efectos
de lo previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, el Cedente otorga, mediante al presente
Escritura de Constitucion, un poder irrevocable, tan amplio y
bastante como sea necesario en Derecho para que la Sociedad
Gestora, actuando en nombre y representacion del Cedente pueda

requerir notarialmente a cualquiera de los Deudores el pago de su

La Sociedad Gestora procederd a la venta de los inmuebles
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adjudicados en el plazo mas breve posible en condiciones de
METCAAO. =mmmmmmmm e e s

Cualesquiera costes y comisiones derivados de los
procedimientos ejecutivos sefialados en este apartado seran por
cuenta del Fondo. —==-—-mmmmmm e

8.4.- Anticipo de fondos.----—----—--——— oo

El Administrador no anticipara, en ninglin caso, cantidad
alguna que no haya recibido previamente de los Deudores
respecto de los Préstamos Hipotecarios. —----------====mmmmmmmemene

8.5.- Polizas de Seguros. ---—---———--—- oo

El Administrador, en el caso de sintestro, debera coordinar
las actuaciones para el cobro de las indemnizaciones derivadas de
las polizas de seguros de dafios y de incendios, de acuerdo con
los términos y condiciones de los Préstamos Hipotecarios y de
las polizas de Seguros. ~=--=-m-=mmmmmmm o

En este mismo acto de la constitucion del Fondo, el Cedente
cede a la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, los
derechos que le correspondan como beneﬁciari;{ de los contratos
de seguros de dafios. Corresponderan por tanto a la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, todas las cantidades que
hubiera correspondido percibir al Cedeﬁie, por este concepto

(como indemnizacion o como adelanto).~--==-seseecmmooc oo
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8.6.- Informacion. -----——----ccmmmm e

El Administrador debera informar periddicamente a la
Sociedad Gestora y a las Agencias de Calificacion del grado de
cumplimiento por los Deudores de las obligaciones derivadas de
los contratos de Préstamos Hipotecarios, del cumplimiento por el
Administrador de su obligacion de transferir a la Cuenta de
Tesoreria las cantidades recibidas por los Préstamos
Hipotecarios, y las actuaciones de cobro realizadas en caso de
impago y de la existencia de los vicios ocultos en los Préstamos
Hipotecarios, los CTH o los Derechos de Crédito. -----------==-----

El Administrador deberd preparar y entregar a la Sociedad
Gestora la informacion adicional que la Sociedad Gestora
razonablemente solicite en relacion con los Préstamos
Hipotecarios, los CTH o los Derechos de Crédito. ----~----------—--

En  particular, el Administrador ~ proporcionara
oportunamente al Cedente, en su calidad de Entidad Informadora,
todos los informes, datos y demas informacidén en el formato
correcto para cumplir con los requisitos del articulo 7 del
Reglamento Europeo de Titulizacion (incluyendo, entre otros, la
informacion relacionada al rendimiento medioambiental de los

Activos, si estuviera disponible).-----=---==-=mmmmmocmeo oo

8.8.- Calculo del tipo de interés,----------------—mm--memmmmoeee
El Administrador calculara los tipos de interés aplicables en

cada uno de los periodos de interés tal y como se contemple en el
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correspondiente  Préstamo  Hipotecario, efectuando las
comunicaciones y notificactones previstas a tal efecto en el
contrato de Préstamo Hipotecario. ~------=-m-mmmemrmmmemmm e

8.8.- Subrogacion del Deudor de los Derechos de

Crédito. —- -- -- -

El Administrador estara autorizado a permitir subrogaciones
en la posicion del Deudor en los contratos de Préstamo
Hipotecario, exclusivamente en los supuestos en que el perfil de
riesgo del nuevo Deudor y otras caracteristicas sean similares a
las del antiguo Deudor y tales caracteristicas se ajusten a los
criterios de concesion de los Préstamos Hipotecarios, descritos en
el Anexo VI de la presente Escritura de Constitucion y en el
apartado 2.2.7 de la Informacion Adicional del Folleto, y siempre
que los gastos derivados de esta subrogacion sean en su
integridad por cuenta de los Deudores salvo que la ley disponga
algo distinto. ~~-===mmmmmrm e

La Sociedad Gestora podra limitar total o parciaimente esta
potestad del Administrador, o establecer condiciones a dicha
potestad, cuando dichas subrogaciones/ pudieran afectar
negativamente a las calificaciones otorgaéas a los Bonos con
Caliticacion por las Agencias de Caliﬁca{_‘:ri'én. -----------------------

En cualquier caso, toda subrogacion efectuada de
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conformidad con lo establecido en el parrafo anterior debera ser
inmediatamente comunicada por el Administrador a la Sociedad
GO, == mmmmm oo o

Adicionalmente, el Deudor podra instar la subrogacion al
Administrador en los Préstamos Hipotecarios, al amparo de lo
dispuesto en la Ley 2/1994 sobre la subrogacion y modificacion
de los préstamos hipotecarios. -=-==---====mmmmm oo

En tal caso, la subrogacién de un nuevo acreedor en el
Préstamo Hipotecario producira la amortizacién anticipada total
del Préstamo Hipotecario y la cancelacion del correspondiente
Certificado de Transmision de Hipoteca. ---------===-==mmemmmmmmve -

8.9.- Facultades y actuaciones en relacion con los
procesos de renegociacion de los Préstamos Hipotecarios. -----

La Sociedad Gestora habilita de forma general al
Administrador para llevar a cabo renegociaciones respecto de los
Préstamos Hipotecarios, sin su consentimiento previo, en los
términos y condiciones que se describen a continuacion.-----------

El Administrador no podra cancelar voluntariamente
ninguna de las garantias (incluida las hipotecas) por causa
distinta de la amortizacion anticipada total de los Préstamos
Hipotecarios, renunciar o transigir sobre ellas, condonar en todo
o en parte cualquier importe de los Préstamos Hipotecarios, ni en
general realizar cualquier accidn que pueda dar lugar a una

disminucién del rango de la garantia, la eficacia juridica o el
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valor econdmico de los Préstamos Hipotecarios. ~--------~-====--=w--

En ningin caso, el Administrador podra entablar por su
propia Iniciativa, sin que medie solicitud del Deudor,
renegociaciones del tipo de interés que puedan resultar en una
disminucion del tipo de interés aplicable al Préstamo
Hipotecario. ====-mmmmmmmm e e e e e e

La Sociedad Gestora autoriza al Administrador para que
proceda a la renegociacion del tipo de interés aplicable a los
Préstamos Hipotecarios solicitada por los Deudores. Dicha
renegociacion no podra suponer un ajuste del tipo de interés a un
nivel o un indice distinto a los utilizados en los préstamos
hipotecarios originados por el Cedente. La renegociacion del tipo
de interés estara sujeta a los siguientes requisitos:-----=-==cesemme

(a) En la renegociacion de la cldusula del tipo de interés de
los Préstamos Hipotecarios, el Administrador deberd asegurar
que las nuevas condiciones sean a tipo de interés de mercado y
no sean distintas a las que ¢l Cedente estuviera aplicando en el
momento de la renegociacion de los préstamos/hipotecarios de la
cartera de Préstamos Hipotecarios. A 1;: s efectos de este

/

procedimiento, un tipo de interés de mercado es un tipo de

interés ofrecido por los prestamistas en ¢l mercado de préstamos

hipotecarios de Espana. ----~=--=-sscuaeev A

-97.




(b) Los tipos de interés podran renegociarse para modificar
un cambio (i) de intereses variables a fijos; y (i1} de intereses
fijos a variables. No obstante, las renegociaciones para convertir
un tipo de interés variable en un tipo de interés fijo no podran
superar el cinco por ciento (5%) del Saldo Vivo de los Derechos
de Crédito en la Fecha de Constitucion.--------=r=mmmmmcmmmmmmoeoemee

La facultad de renegociacion reconocida al Administrador

en el presente apartado sc encuentra sujeta a los siguientes

(a) No se podra ampliar en ningtin caso el Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito provenientes de un Préstamo Hipotecario. --
(b) No se podra modificar la frecuencia en los pagos de las
cuotas durante la vigencia restante de los Préstamos
Hipotecarios. -=--=-=-mmmmmm s
(¢) Estara permitida la reduccién de las cuotas acordadas por
la Division de Recuperacion o division comercial con un limite
del quince por ciento (15%) del Saldo Vivo de los Derechos de
Crédito en la Fecha de Constitucion. ----------------ceemmmmmmmmeee-
(d) En caso de cambios de intereses fijos a variables, el
indice de referencia aplicable debe ser siempre el EURIBOR y el
correspondiente margen aplicable no podrd renegociarse por
debajo del cero coma setenta y cinco por ciento (0,75%). ----------
(e) En caso de cambios de intereses variables a fijos, el tipo

de interés minimo aplicable durante el periodo del Préstamo
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Hipotecario en cuestion no podra ser renegociado por debajo del
uno coma veinticinco por ciento (1,25%) y dicho periodo debera
durar al menos 15 afos. ===-==memeeocom e

(f) La fecha de vencimiento de un Préstamo Hipotecario
podra prorrogarse, siempre y cuando la nueva fecha de
vencimiento de dicho Préstamo Hipotecario no se produzca
después de la Fecha de Vencimiento Final de los Bonos. ----------

En todo caso, después de producirse cualquier
renegociacion de acuerdo con lo previsto en el presente apartado,
se procederd por parte del Administrador a la comunicacion
inmediata a la Sociedad Gestora de las condiciones resultantes de
cada renegociaciOn. ===--==-===mmm o

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra,
en circunstancias excepcionales, dejar en suspenso o modificar la
habilitacién y los requisitos para la renegociacion por parte del
Administrador que se recogen en el presente apartadg. -------------

En caso de que el Administrador incumpla lofz;}puesto en el
presente apartado en relacion con la renegociac/i‘én de cualquiera
de los Préstamos Hipotecarios, resultara de agﬁlcacién respecto al
Préstamo Hipotecario el procedimiento de aﬁ;tituci()n descrito en

la Estipulacién 6.2.2 de la Escritura d¢’ Constitucién y en el

apartado 2.2.9 de la Informacion A_;ﬁcional del Folleto (sin
/
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perjuicio de la responsabilidad del Administrador por esa
circunstancia). Esto no significa que el Administrador garantice
la conclusiéon con éxito de la operacion, sino la necesaria
reparacion de los efectos del incumplimiento por su parte de sus
obligaciones, de conformidad con el articulo 1.124 del Codigo
Civil espaiiol. La Sociedad Gestora informara inmediatamente a
la CNMYV acerca de la sustitucion de los Derechos de Crédito
como resultado del incumplimiento del Administrador. Los
costes contraidos en la rectificacion del incumplimiento del
Administrador deberan ser asumidos por el Administrador, y no
pueden trasladarse al Fondo. ----=~=====mmmmmmmmm oo

Los limites establecidos anteriormente no se aplicaran a (y,
por lo tanto, cualquiera de los siguientes estd expresamente
permitido en cualquier caso);: =-----===--mmmmmm oo e

(A} cualquier (i) acuerdo, suspension de pagos,
reprogramacién del plan de amortizacidon u otras modificaciones
contractuales resultantes o derivadas de disposiciones
obligatorias, o (ii) moratorias voluntarias o aplazamiento de
pagos, junto con cualquier decision o recomendacion de las
autoridades publicas o convenciones, arreglos o recomendaciones
de asociaciones institucionales o industriales; y ---------------------

(B) aquellas calificadas como renegociaciones de
conformidad con la Circular 4/2017 de Banco de Espaiia (tal y

como la misma serda modificada por la Circular 1/2023, de Banco
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de Espafia) y con respecto a las directrices que pueda emitir la
ABE para definir con mayor precision las medidas de
INAUlZENCIa. —=-mmmmemm oo

8.10.- Comision de Administracion.------------eccomccmeee-

Se devengara a favor del Administrador (o en caso de ser
sustituido, el importe acordado con el nuevo administrador) una
comisién fija por su labor de administracion de los Préstamos
Hipotecarios de SEIS MIL EUROS (6.000€) trimestrales, [.V.A.
incluido, en cada Fecha de Pago hasta la Fecha de Vencimiento
Legal en la que se produzca la amortizacion total de la emision (o
hasta la Fecha de Pago en la que se produzca la Amortizacién
Anticipada de la emision). —------==-==-mmmmmmm e

Como se indica en la Estipulacion 8.1 de la presente
Escritura y en el apartado 3.7.1.1 de la Informacion Adicional del
Folleto, si el Administrador fuera sustituido en su condicién de
Administrador de los Derechos de Crédito, la Sociedad Gestora o
la otra entidad en la que este ultimo pueda subdglegar las tareas
de administracion, tendra derecho a recibir Aina Comision de
Administracién que ocupara el primer (1%) }{:gar en el Orden de
Prelaciéon de Pagos Pre-Liquidacion o en,.-'él Orden de Pagos de
Liquidacién, segiin aplique, previsto en _l{-ifEstipulacic’)n 20.1dela

presente Escritura de Constitucién y én los apartados 3.4.7.2 y
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3.4.7.4 de la Informacién Adicional del Folleto (la “Comision de
Administracion”). -----------m e

Si el Fondo no abonara en una Fecha de Pago la Comision
de Administracion por insuficiencia de Fondos Disponibles, de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion
previsto en la Estipulacion 20.1.b) de la presente Escritura de
Constitucion y en el apartado 3.4.7.2 de la Informacién Adicional
del Folleto, las cantidades no pagadas no devengaran
penalizacion ni intereses de demora y se pagaran en la siguiente
Fecha de Pago.~===mmmmmmmmmm s oo e e

Por otra parte, el Administrador, en cada Fecha de Pago,
tendra derecho al reembolso de todos los gastos de caracter
excepcional en los que haya podido incurrir, previa justificacion
de tales gastos, a la Sociedad Gestora, en relacion con la
administracion de los Préstamos Hipotecarios. Dichos gastos que
incluiran, entre otros, los ocasionados por razén de la ejecucion
de las garantias y, en su caso, la venta de inmuebles, serdan
abonados siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente en
la Cuenta de Tesoreria y de acuerdo con el Orden de Prelacién de
Pagos Pre-Liquidacién previsto en la Estipulacién 20 de la
presente Escritura de Constitucion en el apartado 3.4.7.2 de la
Informacion Adicional del Folleto. -----------=-=mcm e

8.11.- Otros gastos y remuneraciones. ----~-----======--=-----

El Cedente, asimismo, tendra derecho a recibir anualmente,
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como remuneracion o compensacién por el proceso de
intermediacion financiera realizada, una cantidad subordinada y
variable igual a la diferencia entre los ingresos y gastos contables
para el Fondo en un ejercicio (incluyendo, en su caso, el
Impuesto sobre el Valor Anadido (L.V.A.)), de forma que se
extraiga el margen financiero obtenido. Los pagos que por este
concepto pudieran realizarse trimestralmente en cada Fecha de
Pago de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos Pre-
Liquidacién previsto en la Estipulacion 20.1.b) de la presente
Escritura de Constitucion y en el apartado 3.4.7.2 de la
Informaciéon Adicional del Folleto tendran la consideracion de
PAZOS @ CUENLA. ==-===== === m oo s m o oo e e e

8.12.- Compensacion. —-------------mmooomm e

En el supuesto de que alguno de los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios mantuviera un derecho de crédito
liquido, vencido y exigible frente al Cedente y, por tanto,
resultara que alguno de los Préstamos Hipotecarios fuera
compensado, total o parcialmente, contra tal derecho de crédito,
el Cedente remediara tal circunstancia o, /si no fuera posible
remediarla, el Cedente procedera a ing/esar a la Cuenta de
Tesoreria el importe que hubiera sigl(: compensado mas los

intereses devengados desde la fecha de compensacion hasta el dia
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en que se produzca el ingreso, calculados de acuerdo con las
condiciones aplicables al Préstamo Hipotecario correspondiente.-

8.13.- Subcontratacion. ------------- oo

El Administrador podra subcontratar cualquiera de los
servicios que se haya comprometido a prestar en virtud de lo
dispuesto en la Escritura de Constitucion, salvo aquéllos que
fueran indelegables de acuerdo con la legislacion vigente. Dicha
subcontratacion no podra en ningun caso suponer ningin coste o
gasto adicional para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no podra
dar lugar a una baja de la calificacion asignada por las Agencias
de Calificacion a los Bonos con Calificacion. No obstante,
cualquier subcontratacion o delegacion, el Administrador no
quedard exonerado ni liberado, mediante tal subcontrato o
delegacion, de ninguna de las responsabilidades asumidas o que

legalmente le fueren atribuibles o exigibles.--==-===mmereemrmoamo

8.14.- Impuesto sobre el Valor Afiadido. --
Los servicios de administracién prestados por parte del
Administrador de conformidad con la presente Escritura de
Constitucion se encontraran sujetos y no exentos de LV A ----—---
8.15.- Gastos derivados de sentencias desfavorables

relacionadas con el IRPH. e ——

Cualquier sentencia o resolucion desfavorable en relacidon
con el IRPH podria tener un efecto adverso sobre los cobros

derivados de aquellos Préstamos Hipotecarios referenciados al
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IRPH. En particular, una sentencia desfavorable podria exigir (i)
que el tipo de interés se calculase a futuro en funcién de otro tipo
de referencia; y/o (ii) que el correspondiente Deudor del
Préstamo Hipotecario sea indemnizado con los importes pagados
en exceso en el pasado (recalculando el tipo aplicable a cuotas
pasadas sobre la base de un tipo de referencia alternativo). --------

El primer escenario (célculo del tipo de interés a futuro en
funcién de otro tipo de referencia) supondria una reduccién de
los Fondos Disponibles y podria afectar negativamente a la

capacidad del Fondo para cumplir con sus obligaciones bajo los

El segundo escenario (recilculo de las cuotas pasadas sobre
la base de un tipo de referencia alternativo) no afectaria al Fondo,
ya que en ese caso el Cedente devolveria al Deudor, en
cumplimiento de la sentencia desfavorable, los importes pagados
en exceso por este concepto, en la medida en que ¢l Cedente no
cede su posicion contractual al Fondo. Sin embargo y aunque se
considere un escenario improbable, existe también la posibilidad
de que la sentencia desfavorable recaiga sol::r el Fondo. Si este
fuera el caso, el Cedente se compromete, erffvirtud de la presente

Escritura de Constitucion, a asumir dicho oste.-========mmmmmmeee

SECCION [V
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EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION DE
DERECHOS DE CREDITO. --eeemmmmmeem oo

La Sociedad Gestora, actuando como representante legal del
Fondo constituido en esta Escritura de Constitucidn, acuerda
realizar con cargo al mismo la presente emisidn de Bonos de
conformidad con lo previsto en la Ley 5/2015 y sujeto a los
términos y condiciones que se determinan en las estipulaciones y
apartados de esta Seccidn [V, -==smmmmmmmmmmm o

9.- CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS

9.1.- Importe de la emision, ---------------mmm-ommm e

El importe total de los Bonos que se emiten es de
CUATROCIENTOS NOVENTA MILLONES DE EUROS
(490.000.000.-€),  representado  por CUATRO  MIL
NOVECIENTOS (4.900) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000.-€) de valor nominal cada uno de ellos, distribuidos en
cuatro (4) Clases de Bonos (Clase A, Clase B, Clase C y Clase
D) y con los siguientes importes: --=e----=-mm--mmmmmmmmmmmemm e eee

Clase A: con un valor nominal total de TRESCIENTOS
CINCUENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS MIL
EUROS (352.800.000.-€), representados por TRES MIL
QUINIENTOS VEINTIOCHO (3.528) Bonos de CIEN MIL
EUROS (100.000.-€) de un valor nominal cada uno y codigo
ISIN ES0305710008 (los “Bonos de Clase A”); --------cnommmnnnne-
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Clase B: con un valor nominal total de SETENTA Y OCHO
MILLONES CUATROCIENTOS MIL EUROS (78.400.000.-€),
representados por SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO
(784) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000.-€) de un valor
nominal cada uno cddigo ISIN ES0305710016 (los “Bones de
Clase B”); ymmmmmmmmm s e e

Clase C: con un valor nominal total de VEINTIEIS
MILLONES NOVECIENTOS MIL EUROS (26.900.000.-€),
representados por DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE (269)
Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000.-€) de un valor nominal
cada uno y con el codigo ISIN ES0305710024 (los “Bonos de
Clase € ) -mmmmmmm oo

Clase D: con un valor nominal total de TREINTA Y UN
MILLONES NOVECIENTOS MIL EUROS (31.900.000.-€),
representados por TRESCIENTOS DIECINUEVE (319) Bonos
de CIEN MIL EUROS (100.000.-€) de un valor nominal cada

. . e /
9.2.- Precio de emision de los Bonos.-----#
/

El precio de emision de cada Bono de :,:‘:'ré a la par, igual a

CIEN MIL EUROS (100.000,00 €) por Bopio, libre de impuestos

y gastos de suscripcion para los suscriptores. --------~rr==rm=mrcoeen
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Los gastos e impuestos inherentes a la emision de los Bonos
son por cuenta del Fondo. ----~==~=msememmmm oo
9.3.- Circulacion de los Bonos, ~-------===-=-mmmrmrommmeeeeo
Los Bonos se pondran en circulacién una vez concluido el
periodo de suscripcion y desembolso. En acta notarial se hard
constar expresamente ¢l cierre de la emision y la suscripeion y
desembolso de los Bonos cuyo precio se aplicara al pago de los
Derechos de Crédito, entregandose copia de dicha acta notarial
de cierre de la emision a la CNMV., ——-mmmmmmmmm e
Los Bonos objeto de la emision no estan sujetos a
restricciones particulares a su libre transmisibilidad, la cual se
efectuara con sujecion a las disposiciones legales que les sean de
aplicacion y de acuerdo con los estandares de AIAF. -------------
La titularidad de cada Bono se transmitird por transferencia
contable. La inscripcidon a favor del adquirente en el registro
contable producira los mismos efectos que la tradicién de los
titulos y desde ese momento la transmision serd oponible a
TRTCEIOS, mmmmmmmm e e e e e e e e e
9.4.- Forma de representacion de los Bonos, ----------------
Los Bonos quedaran representados exclusivamente
mediante anotaciones en cuenta, de conformidad con las
estipulaciones de la Ley 5/2015 y el Real Decreto 878/2015. Los
Bonos se constituiran como tales en virtud de su correspondiente

registro contable. La presente Escritura de Constitucion se otorga
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a los efectos estipulados en el articulo 7 de la Ley del Mercado
de Valores, —-=--==mm s

La denominacion, el nimero de bonos, el valor nominal y
otras caracteristicas y condiciones de los Bonos representados en
anotaciones en cuenta estardn a lo dispuesto en esta Escritura de
Constitucion y en el Folleto, --mmmmmmmmmmm e

Los Bonistas seran identificados como tales (por cuenta
propia o de terceros) segtn resulte del registro contable llevado
por la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (IBERCLEAR) (y
sus entidades participantes), cuyo domicilio social estd en
Madrid, Plaza de la Lealtad, 1, que ha sido designada como
entidad encargada del registro contable de los Bonos. -------------

A estos efectos, “Bonistas” o “Tenedores” significa todos y
cada uno de los tenedores de cualquiera de los Bonos de
conformidad con las leyes y reglamentos aplicables (incluyendo,
sin limitacion, el Real Decreto 878/2015 y la normativa
correspondiente de IBERCLEAR). ---—----—--—~-——---~/ ——————————————

De esta forma, la compensacion y liquidacitjé de los Bonos
se efectuara de acuerdo con las normas de I'Llp{:ionamiento que,
respecto de valores admitidos a cotiza¢ién en AIAF y

representados mediante anotaciones en cuefita, tenga establecidas
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o puedan ser aprobadas en un futuro por IBERCLEAR, y que

resulten de aplicacion en cada momento. ------------=c-mmmmmcemmnmnan

9.5. Tipo de interés nominal. -- mmm e m e

El rendimiento de los Bonos se determinara a través de un
tipo de interés variable o fijo, segin lo previsto a continuacion (el
"Tipo de Interés Nominal"): --------emmmmmmmmmmmm e

(i) Los Bonos de la Clase A y los Bonos de la Clase B
devengaran desde la Fecha de Desembolso y hasta su integra
amortizacion un interés nominal anual variable. ---------------nmo---

(i1) Los Bonos de la Clase C y los Bonos de la Clase D
devengaran desde la Fecha de Desembolso y hasta su integra
amortizacion un interés nominal anual fijo. ~~-==-======-m=mmmmrcmrmv

El Tipo de Interés Nominal sera pagadero trimestralmente
en cada Fecha de Pago, siempre y cuando el Fondo disponga de
suficiente liquidez en la Cuenta de Tesoreria, de conformidad con
el Orden de Prelacién de Pagos Pre-Liquidacion previsto en la
Estipulacion 20.1.b) de la presente Escritura de Constitucion y en
el apartado 3.4.7.2 de la Informacion Adicional del Folleto (o, en
su caso, el Orden de Prelacidon de Pagos de Liquidacion previsto
en la Estipulacion 20.1.d) de la presente Escritura de
Constitucion y en el apartado 3.4.7.4 de la Informacidén Adicional
del Folleto siempre que en cada caso el Fondo disponga de
fondos suficientes). «=m--==mmmmmmm s

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o
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que se establezcan en el futuro sobre el principal, intereses o
rendimientos de los Bonos correran a cargo exclusivo de los
Bonistas y su importe sera deducido, en su caso, por la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, a través del
Agente de Pagos, en la forma legalmente establecida. Los
intereses devengados y no pagados bajo los Bonos no devengaran
intereses adicionales ni intereses de demora y no se capitalizaran

al Saldo de Principal Vivo de los Bonos. ---------—--—--m oo

a).- Devengo de intereses. -- -
La duracion de la emision se dividira en sucesivos Periodos
de Devengo de Intereses que incluiran los dias transcurridos entre
cada Fecha de Pago, incluyéndose en cada periodo de devengo de
intereses la Primera Fecha de Pago, y excluyéndose la Fecha de
Pago final (el “Periodo de Devengo de Intereses™). ---------------
No obstante, y a modo de excepcion: ~--===-----cemoemmeeeee -
(a) el primer Periodo de Devengo de Intereses tendra una
duracion superior a tres meses, equivalente /a los dias
efectivamente transcurridos entre la Fecha Desembolso,
inclusive, y la Primera Fecha de Pago, exclusive (el “Primer

¥

Periodo de Devengo de Intereses”); y ------- fomm e

J

(b) el ultimo Periodo de Devengo de/Interés comenzard en

la dltima Fecha de Pago anterior a la, "rliquidacién del Fondo

/

I
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(inclusive) y finalizard en la Fecha de Vencimiento Final de los
Bonos (eXClUSIve), —-smmmmmmm s o s e

b).- Tipo de interés nominal.------- e

A los efectos de esta seccion, el “Tipo de Interés de
Referencia” y el “Tipo de Interés Limitado™ estan descritos en el
apartado 9.5.¢) sSiguiente. -—----==mmmmmmm oo

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el Primer
Periodo de Devengo de Intereses se determinarda segin lo
estipulado en el apartado 9.5.¢c) (i) siguiente, sobre la base de
Tipo de Interés de Referencia a las 11.00 CET aproximadamente
de la Fecha de Constitucion, -===-========mmmmmmmmm oo

(1} Bonos de la Clase A (el “Tipo de Interés de la Clase

(a) Hasta la Fecha de Pago correspondiente al 20 de junio de
2028 (la “Fecha de Incremento del Margen”) (inclusive): un
tipo variable anual igual al Tipo de Interés de Referencia mas el
Margen de la Clase A, si bien en caso de que el Tipo de Interés
de la Clase A se sitie por debajo de 0 (cero), el Tipo de Interés
de la Clase A serd igual a 0 (cero).--------e-mmmmmmmmmmom oo

(b) Desde la Fecha de Incremento del Margen (exclusive):
un tipo variable anual igual al Tipo de Interés Limitado mas el
Margen de la Clase A, si bien en caso de que el Tipo de Interés
de la Clase A se situe por debajo de 0 (cero), el Tipo de Interés

de la Clase A serd igual a 0 (cero).----=-=mmmnrommmmmmmmm oo -
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Todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
MAS PrOXIMA. === === e e e e e

(i1) Bonos de la Clase B (el “Tipo de Interés de la Clase

(a) Hasta la Fecha de Pago correspondiente a la Fecha de
Incremento del Margen (inclusive): un tipo variable anual igual
al Tipo de Interés de Referencia mas el Margen de la Clase B, si
bien en caso de que el Tipo de Interés de la Clase B se situa por

debajo de 0 (cero), el Tipo de Interés de la Clase B serd igual a 0

(b) Desde la Fecha de Incremento del Margen (exclusive):
un tipo variable anual igual al Tipo de Interés Limitado mas el
Margen de la Clase B, st bien en caso de que el Tipo de Interés
de la Clase B se situia por debajo de 0 (cero), el Tipo de Interés de
la Clase B serd igual a 0 (Cero), ==--mmmmmmmmmmmmm e

(i11) Bonos de la Clase C: un tipo fijo anual igual al dos por
ciento (2,00%). —=-—-mmmem

(iv) Bonos de la Clase D: un tipo fijo anual ;\gé:ﬂ al tres por
ciento (3,00%). ———==mmmmemmm e 75- ------------------

El margen aplicable al Tipo de Interés_.d:e Referencia tal y

como se especifica mas arriba para calcufar el Tipo de Interés

Nominal para los Bonos a Tipo Variable sera el siguiente: --------
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Bonos de la Clase A (el “Margen de la Clase A”): un
margen de un 0,60% anual hasta la Fecha de Incremento del
Margen (inclusive) y un margen del 1,10% anual desde la Fecha
de Incremento del Margen (excluida) hasta la Fecha de
Vencimiento Legal (incluida). --=---==-===mmmmmmmrrmm oo

Bonos de la Clase B (el “Margen de Ia Clase B”): un
margen del 1,00% anual hasta la Fecha de Vencimiento Legal
(incluida). ===mmmmm e e e

¢).- Determinacion del Tipo de Interés de Referencia. ------

El Tipo de Interés de Referencia se calcula como se indica a
CONMTINMUACION === wmmm ottt e e e e

El tipo de interés de referencia para la determinacion del
Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos a Tipo Variable
serda (i) el EURIBOR a tres (3) meses, provisto por el Instituto
Europeo de Mercados Monetarios (“European Money Markets
Institute™), con sede en Bélgica; o (ii) en caso necesario, su
sustituto, establecido a continuacion. El Tipo de Interés de
Referencia sera determinado de siguiente manera: ------------------

(i) El tipo de interés ofertado en el mercado interbancario de
la eurozona para depdsitos en euros a tres (3) meses (excepto
para el Primer Periodo de Devengo de Intereses) que figure en la
pagina de Reuters-Euribor@1 o (A) cualquier otra pagina que
pueda sustituir a la pagina de Reuters-Euribor@1 que ofrezca tal

informacion para los mismos fines o (B) si el servicio deja de
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mostrar dicha informacién, cualquier otra pagina o servicio
equivalente que muestre la informacién (o, si hay mas de una,
aquella que sea empleada por ¢l Agente de Pagos) o pueda
sustituir la pagina de Reuters-Euribor@1 (el “Tipo de Pantalla™)
a las 11.00 horas CET de la Fecha de Fijaciéon del Tipo
COTTESPONAIENTE. == mmmmmm e e oo e oo ee

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia para el
Primer Periodo de Devengo de Intereses sera el que resulte de la
interpolacion lineal entre el tipo EURIBOR a tres (3) meses y el
tipo EURIBOR a seis (6) meses de vencimiento, fijados
aproximadamente a las 11.00 horas CET de la Fecha de Fijacion
del Tipo correspondiente, considerando el niimero de dias del
primer Periodo de Devengo de Intereses segiun la formula

SIEUIENEE, === mmmmmm oo oo o e e

R = Tipo de Interés de Referencia para el Primer Periodo de
Devengo. ——-—-—---—-———-—-—-——————————---—-—-——-—-—_IfL ---------------------
d; = niimero de dias del Primer Period}dlde Devengo. ~-=~-----

d, = nimero de dias correspondientés al EURIBOR 3 tres

-115-




(3) MESES. = e

d; = nimero de dias correspondientes al EURIBOR a seis

E, = tipo del EURIBOR a tres (3) meses.------------==-==-=----

E; = tipo del EURIBOR a seis (6) meses.------==-=---=-=-------

(i1) si el Tipo de Pantalla para los depdsitos en euros no esta
disponible en ese momento con respecto al periodo en cuestion,
el tipo para dicho periodo sera la media aritmética (redondeada a
cuatro decimales, con el punto medio redondeado al alza) de los
tipos que hayan sido notificados al Agente de Pagos a su
solicitud por BNP Paribas, S.A., Banco Bilbao Vizcaya
Argentaria S.A. London Branch, Banco Santander, S.A., London
Branch and Cecabank, S.A., London Branch (los “Bancos de
Referencia”) a los bancos de la eurozona en el mercado
interbancario a las 11.00 horas CET de la Fecha de Fijacion del
Tipo correspondiente. ~-m=-eremm oo o e

(ii1) si, en cualquier momento, el Tipo de Pantalla no esta
disponible y solo dos de los Bancos de Referencia proporcionan
el mencionado tipo al Agente de Pagos, el tipo relevante se
determinara sobre la base del tipo que sean capaces de
proporcionar aquellos dos Bancos de Referencia; 0-----------------

(iv) si, en cualquier momento el Tipo de Pantalla no esta
disponible y solo uno de los Bancos de Referencia o ninguno de

ellos ha proporcionado el mencionado tipo al Agente de Pagos,
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se aplicard el tipo en vigor para el Periodo de Devengo de

Intereses inmediatamente anterior de acuerdo con lo previsto en

En la primera Fecha de Fijacion del Tipo, en el supuesto de
que el Tipo de Interés de Referencia no se haya publicado de
acuerdo con lo establecido en los parrafos (i) a (iv) anteriores, el
tipo de interés aplicable serd el Tipo de Interés de Referencia
publicado en el ultimo Dia HAbIl. emmmmmmmmmmmm e

La Sociedad Gestora conservara copias de los listados del
contenido del Tipo de Pantalla enviadas por ¢l Agente de Pagos
0, en su caso, las declaraciones de cotizaciones de las entidades
mencionadas en el apartado (iv) anterior, como documentos
acreditativos del EURIBOR correspondiente,------=~==«vmveemmeme-

En cada Fecha de Fijacién del Tipo, el Agente de Pagos
comunicard a la Sociedad Gestora el Tipo de Interés de
Referencia que servird de base para el calculo del Tipo de Interés

Nominal aplicable a los Bonos a Tipo Variable. -- s

(1) el Tipo de Interés de Referencia; R S e

(ii) el seis por ciento (6,00%) ANUAL ~— e

El Tipo de Interés Nominal s¢ deyengara sobre los dias
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efectivos transcurridos de cada Periodo de Devengo de Intereses
para el que hubiere sido determinado, calculandose sobre la base
de un afio de trescientos sesenta (360) dias. -------------=mmmmmmmmmeen

d).- Fecha de Fijacion del Tipo.---------=------—-—r=memmmemeeem

La Sociedad Gestora, en representacion y en nombre del
Fondo, determinara el Tipo de Interés Nominal para cada Periodo
de Devengo de Intereses, en el segundo Dia Habil previo al inicio
de cada Periodo de Devengo de Intereses (cada una, una “Fecha
de Fijacion del Tipo™). Para evitar dudas, la Fecha de Fijacion
de! Tipo para el Primer Periodo de Devengo de Intereses serd la
Fecha de Constitucion. =—-----==---=ommmmmmm oo

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el Primer
Periodo de Devengo de Interés se determina en la forma prevista
en la Estipulacion 9.5.c) (i) anterior de la presente Escritura de
Constitucién, en base al Tipo de Interés de Referencia existente a
las 11:00 CET de la fecha del presente otorgamiento, que es el
que a continuacion se determina.---------=========mzmmmmmnrmmnmommeo

Dicho Tipo de Interés de Referencia es de 3,210%. ~-----en--

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos de la
Clase A para el Primer Periodo de Devengo de Interés es el
3,810% (es decir, el tipo resultante de sumar al Tipo de Interés de
Referencia anteriormente mencionado (3,210%) el Margen de la
Clase A (0,60%) hasta la Fecha de Incremento del Margen —

incluida-). «memmmmmmm oo e
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El Tipo de Interés Nominal aplicable a los bonos de la Clase
B para el Primer Periodo de Devengo de Interés es el 4,210% (es
decir, el tipo resultante de sumar al Tipo de Interés de Referencia
anteriormente mencionado (3,210%) al Margen de la Clase B
(1,00%) hasta la Fecha de Vencimiento Legal-incluida-). ---------

Se notificard a los Bonistas el Tipo de Interés Nominal
determinado para los sucesivos Periodos de Devengo de
Intereses, en el plazo y de la manera estipulados en la
Estipulacion 18 de la presente Escritura de Constitucion y en el
apartado 4 de la Informacion Adicional del Folleto, mediante su
publicacién en el boletin diario de la AIAF o en cualquier otro
que pueda sustituirlo en un futuro, u otro de caracteristicas
similares, o mediante la publicacion en un diario de amplia
difusion en Espafia, —--m-m--mmmemmmm e

Los Préstamos Hipotecarios formalizados antes de marzo de
2016 no contemplan supuestos en los que el tipo de interés de
referencia mas el margen pudieran resultar en unAipo de interés
negativo. Sin embargo, si eso ocurre, el Cedent¢/es de la opinion
de que la naturaleza de los Préstamos Hipgtecarios no puede
implicar un pago de intereses a los Deudorl, s. Por lo tanto, si ¢l
tipo de interés de referencia mas el r[}‘:f;rgen fuera negativo,

significaria que los Deudores no tendyian que pagar intereses
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(solo principal) y el Cedente tampoco pagaria ningun importe a
los Deudores por los tipos de interés negativos. No obstante lo
anterior, si la Ley o la jurisprudencia estableciesen un criterio
distinto, y hubiese que pagar dichos intereses negativos a los
Deudores de los Préstamos Hipotecarios, el Cedente se

compromete a asumir dicho coste. =-----==-===mmmmrm oo

e).- Disposiciones supletorias. -- -

(i) Con independencia de cualquier disposicion en sentido
contrario, las siguientes disposiciones se aplicaran si la Sociedad
Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo {actuando con el
asesoramiento de] Cedente) determina que cualquiera de los
siguientes eventos (cada uno de los cuales es un “Evento de
Modificacion del Tipo de Referencia”) se ha producido:---------

(a) Una alteracion sustancial del EURIBOR, un cambio
adverso en la metodologia de calculo del EURIBOR o el cese de
la existencia o publicacion del EURIBOR; 0---------rmmmmmemmammo-

(b) La insolvencia o el cese de actividad del administrador
del EURIBOR (cuando no se haya nombrado un nuevo
administrador del EURIBOR); 0 =---=-m-mmmmm oo

(¢) Una declaracion publica del administrador del
EURIBOR en la que manifieste que dejard de publicar el
EURIBOR de forma permanente o indefinida (cuando no se haya
designado un nuevo administrador del EURIBOR que continte

publicando el EURIBOR o que se modifique de forma adversa),
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(d) Una declaracién publica del administrador del
EURIBOR en la que manifieste que el EURIBOR no sera
incluido en el registro de administradores e indices de referencia
previsto en el Articulo 36 del Reglamento de Indices de
Referencia de forma permanente o indefinida; 0 -----=-c=-mremeeuu-

(e) Una declaracion publica del supervisor del EURIBOR en
la que manifieste que el EURIBOR se ha interrumpido o se
interrumpira de forma permanente o indefinida o que sera
modificado de forma adversa; Q-m==swmmmmmmmmm oo

(f) Una declaracion puiblica del supervisor del EURIBOR
que signifique que el EURIBOR ya no puede utilizarse o que su
uso esta sujeto a restricciones o consecuencias adversas; 0 --------

(g) Un anuncio publico de la discontinuidad permanente o
indefinida del EURIBOR, tal como se aplica a los Bonos; 0-------

(h) La expectativa razonable de la Sociedad Gestora, en
nombre y por cuenta del Fondo (actuando con el asesoramiento
del Cedente) de que cualquiera de los eventos *'speciﬁcados en
los anteriores subparrafos (a), (b), (c), (d), (e)/(f) o (g) ocurrird o
existira dentro de los seis (6) meses desc@é la fecha propuesta

efectiva de tal Modificacion del Tipo de Réferencia, ------c-----

(ii) Tras la ocurrencia de un Evento de Modificacion del

-121-

e
£

ey
fn



Tipo de Referencia, la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta
del Fondo (actuando con el asesoramiento del Cedente) designara
un agente de determinacion del tipo para llevar a cabo las tareas a
que se refiere la presente Estipulacion y el apartado 4.8.13 de la
Nota de Valores (el “Agente de Determinacion del Tipo”).------

A los efectos de la presente seccion, el Agente de
Determinacion del Tipo sera una institucién financiera
independiente y de reconocido prestigio internacional en la
Union Europea, designada por la Sociedad Gestora a cargo del
Fondo (cuya designacion, a efectos aclaratorios, no necesitara ser
aprobada por los Bonistas), ~=========msmmmmmmmm oo

(ii1) El Agente de Determinacion del Tipo determinard un
tipo de interés basico alternativo (el “Tipo de Referencia
Alternativo™) que sustituira al EURIBOR como Tipo de
Referencia de los Bonos a Tipo Variable, asi como las
modificaciones de los Documentos de la Operacion que deba
realizar la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo,
en [a medida en que sean necesarias o convenientes para facilitar
dicho cambio (la “Modificacion del Tipo de Referencia”),
siempre y cuando no se efectlie ninguna Modificacion del Tipo
de Referencia a menos que el Agente de Determinacion del Tipo
haya determinado y confirmado por escrito a la Sociedad Gestora
(dicho certificado, el “Certificado de Modificaciones del Tipo

de Referencia”) que: -------=mmmmmmmmmm e
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(a) dicha Modificacion del Tipo de Referencia se esta
llevan-do a cabo debido a la ocurrencia de un Evento de
Modificacion del Tipo de Referencia y, en cada caso, dicha
modificacién se requiere Unicamente para tal fin y se ha
redactado Uinicamente a tal efecto; y--------------—--m oo

(b) tal Tipo de Referencia Alternativo sea: ~~-==-------------—--

I. un tipo de interés de referencia publicado, avalado,
aprobado o reconocido por la autoridad reguladora competente o
por cualquier bolsa de valores en la que coticen los Bonos o por
cualquier comité, grupo de trabajo, un organismo del sector
reconoctdo nacional o internacionalmente como representante de
los participantes en el mercado de titulizacidon de activos en
general u otro organismo pertinente establecido, patrocinado o
aprobado por cualquiera de los anteriores; 0 —-=--==-====-mm-mmmmumuo-

II. un tipo de interés de referencia utilizado en un nimero
significativo de nuevas emisiones de bonos de titulizacién
garantizados por activos denominados en euros antgs de la fecha
de entrada en vigor de dicha Modificaciory del Tipo de
Referencia; 0------=-=mmmm e e

III. un tipo de interés de referencia uti_]ri;z.ado en una nueva
emision de bonos de titulizacioén denomi_nédos en euros y con

garantia de activos, en la que el origina;i{}r de los activos de que
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se trate sea el Cedente 0 una filial del grupo del Cedente; o -------

IV. cualquier otro tipo de interés de referencia que el Agente
de Determinaciéon del Tipo determine razonablemente (y en
relacion con la cual el Agente de Determinacion del Tipo haya
proporcionado a la Sociedad Gestora una justificacion razonable
de su determinacion), 0 -=-=ram=mmmmmmmm oo e

siempre que, a efectos aclaratorios (i) en cada caso, la
modificacion del Tipo de Referencia Alternativo no sea, a juicio
de la Sociedad Gestora, materialmente perjudicial para los
intereses de los Bonistas; y (ii) para evitar dudas, la Sociedad
Gestora podra proponer un Tipo de Referencia Alternativo en
mas de una ocasién, siempre que se cumplan las condiciones
establecidas en este parrafo (¢), y (i) el Tipo de Referencia
Alternativo deberd cumplir con el Reglamento de Indices de
Referencia, —-——s-emmmmmmmm oo e e

Mediante la suscripcién de los Bonos, cada Bonista
reconoce y acepta las modificaciones de los Documentos de la
Operacién realizadas por la Sociedad Gestora, en nombre y por
cuenta del Fondo, que sean necesarias o convenientes para
facilitar la Modificacion del Tipo de Referencia. ---------==-=-zm----

Si la definicion, metodologia, férmula o cualquier otra
forma de calculo relacionada con el EURIBOR fuera modificada,
(incluyendo cualquier modificacion o novacion derivada del

cumplimiento del Reglamento de Indices de Referencia) las
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modificaciones se consideraran realizadas a efectos del Tipo de
Referencia relativas al EURIBOR sin necesidad de modificar los
términos del Tipo de Referencia y sin necesidad de notificarlo a
los Bonistas, por lo que las referencias al tipo EURIBOR se
haran al tipo EURIBOR tal y como éste haya sido modificado. ---

(iv) Es condicion para cualquiera de tales Modificaciones
del Tipo de Referencia que:------~-~=mrmommemmm e

(a) el Cedente pague (o concierte los pagos) de todas las
tasas, costes y gastos (incluyendo gastos legales) incurridos
debidamente por la Sociedad Gestora y cualquier otra parte
aplicable, incluyendo, sin limitacion, cualquiera de las Partes de
la Operacion, en conexién con tales modificaciones. A efectos
aclaratorios, dichos costes no incluiran ningan importe relativo a
la reduccion de los intereses pagaderos a un Bonista; --------------

(b) con respecto a cada Agencia de Calificacion, la Sociedad
Gestora haya notificado a tal Agencia de Calificaciéon la
modificacién propuesta y, que en opinién r: ﬁnable de la
Sociedad Gestora, eclaborada sobre la basg de la debida
consideracién y consulta con la Agencfié de Calificacion
(incluida, en su caso, la confirmacion Vt;ffbal o escrita (segun
corresponda) de una persona debidamé.nte autorizada de tal

Agencia de Calificacion), dicha modiﬁ_éacién no dara lugar a (x)
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una rebaja, retirada o suspension de las calificaciones actuales
asignadas en ese momento a los Bonos con Calificacion por parte
de tal Agencia de Calificacion, ni a (y) que la Agencia de
Calificacion haya colocado a los Bonos con Calificacién en
calificacion de vigilancia negativa (o equivalente). ---------m-m-----

(¢) Al implementar cualquier modificacion de conformidad
con la presente Estipulacion y la seccion 4.8.13 de la Nota de
Valores, el Agente de Determinacién del Tipo, la Sociedad
Gestora y el Cedente, segin corresponda, actuaran de buena fe y
(en ausencia de negligencia grave o mala conducta intencionada)
no tendran responsabilidad alguna ante los Bonistas ni ante
NINZUNA OrA PAITE. —===-=====m==mmmm o oo oo oo

(d) Si no se produce una Moditicacion del Tipo de
Referencia como resultado de la aplicacion del parrafo (iii)
anterior, y mientras la Sociedad Gestora (actuando con el
asesoramiento del Cedente) considere que un Evento de
Modificacion del Tipo de Referencia contintia, la Sociedad
Gestora podra o, a peticion del Cedente, deberd iniciar el
procedimiento para una Modificacion del Tipo de Referencia tal
como se establece en la presente Estipulacion y en la seccion
4.8.13 de la Nota de Valores. ========mcmemememmo oo

(e) Cualquier modificaciéon de conformidad con la presente
Estipulacion y la seccion 4.8.13 de la Nota de Valores debe

cumplir con las normas de cualquier bolsa de valores en la que

-126-



los Bonos coticen o se admitan a cotizacion de vez en cuando y
puede realizarse en mas de una ocasion. ---------==-===mmemcememe -

(f) Mientras una Modificacion del Tipo de Referencia no se
considere definitiva y vinculante de acuerdo con la presente
Estipulacion y la seccidn 4.8.13 de la Nota de Valores, el Tipo de
Referencia aplicable a los Bonos serd igual al tltimo Tipo de
Referencia disponible en la tasa de pantalla pertinente aplicable
de acuerdo con el parrafo (i) de la Estipulacion 9.5. ¢) anterior.---

(g) La presente Estipulacidén y la seccidén 4.8.13 de la Nota
de Valores se entenderan sin perjuicio de la aplicacion de
cualquier interés superior en virtud de la legislacion obligatoria
aplicable. ~—----m e

(h) La Sociedad Gestora, actuando en nombre vy
representacion del Fondo, ha notificado por escrito, con al menos
diez (10) Dias Habiles de anticipacién, de la propuesta de
Moditicacion del Tipo de Referencia al Agente de Pagos antes de
publicar una Notificacién a los Bonistas de la Modificacidon del
Tipo de Referencia. ~=--~--=--mmmmmmmmmm e —L’( -----------------

(i) La Sociedad Gestora, actuandq_,:'f en nombre vy
representacion del Fondo, ha proporcionadu;a los Bonistas una

Notificacion a los Bonistas de la Modificacion del Tipo de

Referencia, al menos cuarenta (40) dias naturales antes de la
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fecha en que se propone que la Modificacidon del Tipo de
Referencia surta efecto (y dicha fecha no sea al menos diez (10)
Dias Habiles antes de la siguiente Fecha de Determinacion). ------

(j) Los Bonistas que representen al menos el diez por ciento
(10%) del Saldo de Principal Vivo de la Clase mas Senior de
Bonos Variables en la Fecha de Registro de la Modificacién del
Tipo de Referencia no han informado a la Sociedad Gestora
(actuando en nombre vy representacion del Fondo) por escrito (o
al Agente de Pagos de acuerdo con la prictica vigente de
cualquier sistema de compensacion a través del cual se pueda
mantener dicha Clase mas Senior de Bonos Variables) durante
dicho periodo de notificacion que dichos Bonistas de la Clase
mas Senior de Bonos Variables no consienten la Moditicacion
del Tipo de Referencia. ~--------—mmmm oo

Derecho de consentimiento negativo de los Bonistas. --------

Si los Bonistas que representen al menos el diez por ciento
(10%) del Saldo de Principal Vivo de la Clase mas Senior de
Bonos Variables en la Fecha de Registro de la Modificacion del
Tipo de Referencia han informado a la Sociedad Gestora
{actuando en nombre del Fondo) por escrito (o al Agente de
Pagos de acuerdo con la practica vigente de cualquier sistema de
compensacion a través del cual se pueda mantener dicha Clase
mas Senior de Bonos Variables) durante el periodo de

notificacion al que se hace referencia anteriormente que dichos
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Bonistas de la Clase mas Senior de Bonos Variables no
consienten la Modificacion del Tipo de Referencia propuesta,
entonces la propuesta de Modificacion del Tipo de Referencia no
se hard y serd de aplicacion lo dispuesto en el apartado (f)
anterior, a menos que se apruebe una Resolucion Ordinaria a
favor de dicha Modificacién del Tipo de Referencia de
conformidad con la Estipulacion 15 de la presente Escritura
(Junta de Acreedores) y la seccion 4.11 de la Nota de Valores por
cada clase de Bonista. —------~-mmmmm oo

A estos efectos: —=mmmmmmmmmm o

“Clase Mas Senior de Bonos Variables” significa:----------

(1) los Bonos de la Clase A (mientras existan Bonos de la
Clase A en circulacion); 0--==—=-m=msmmmm e

(i1) si no hay Bonos de la Clase A en circulacion, los Bonos
de la Clase B {mientras haya Bonos de la Clase B en circulacion).

“Fecha de Registro de la Modificacion del Tipo de
Referencia” significa la fecha que se establece CPATO la Fecha de
Registro de la Modificacion del Tipo de r}ieferencia en la
Notificacion a los Bonistas de la Modiﬁc'é:cién del Tipo de
Referencia. ---------mmmmmmmm e -;-- ------------------------

“Notificacién a los Bonistas de la/Modificacién del Tipo

de Referencia” significa una notiﬁfacién por escrito de la
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Sociedad Gestora, actuando en nombre y representaciéon del
Emisor, para notificar a los Bonistas la propuesta de
Modificacién del Tipo de Referencia confirmando lo siguiente: --

(a) La fecha en que se propone que la Modificacién del Tipo
de Referencia entre en vigor; ==«==-===mmm=mmmmmmmmm oo

(b) El periodo durante el cual los Bonistas de la Clase Mas
Senior de Bonos Variables que son Bonistas en la Fecha de
Registro de la Modificacion del Tipo de Referencia se pueden
oponer a la Modificaciéon del Tipo de Referencia propuesta (el
periodo de notificacidn comenzara por lo menos cuarenta (40)
dias naturales antes de la fecha en que se propone que la
Modificacion del Tipo de Referencia entre en vigor y continuara
durante un periodo no inferior a treinta (30) dias naturales) y la
torma en la que podran oponerse a ello; ~-------—------mcmmmmc -

(¢} El o los Eventos de Modificacion del Tipo de Referencia
que han oCUITIAO; ====m= === m s m oo e

(d) El Tipo de Referencia Alternativo que se propone
adoptar de conformidad con el apartado (ii1) de la presente
Estipulacion y la justificacion de la eleccion del Tipo de
Referencia Alternativo propuesto; y -------===rmmremcormmmmo oo

(e) Los detalles de (i) cualquier modificacion que la
Sociedad Gestora, actuando en nombre y por cuenta del Emisor,
proponga incluir en estas condiciones o en cualquier otro

Documento de la Operacion y (i) cualquier documento nuevo,
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complementario o adicional en el que la Sociedad Gestora,
actuando en nombre y por cuenta del Emisor, proponga incluir
para facilitar los cambios previstos de acuerdo con la presente
Estipulacion. =----=--=--=mmmmm oo

9.6.- Mencion simple al nimero de orden que en la

prelacion de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses

de los valores emitidos con cargo al mismo. ---

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Clase
A ocupa el segundo (2°) lugar en la aplicacidén de los Fondos
Disponibles, en el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion
establecido en la Estipulacion 20.1.b) de la presente Escritura de
Constitucion y en el apartado 3.4.7.2 de la Informacion Adicional
del Folleto, y el segundo (2°) lugar en la aplicacion de los Fondos
Disponibles para la Liquidaciéon en el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion que se establece en la Estipulacion 20.1.d)
de la presente Escritura de Constitucion y en el apartado 3.4.7.4
de la Informacion Adicional del Folleto.----------- e

El pago de intereses devengados por los %105 de la Clase
B ocupa el tercer (3°) lugar en la aplicagi%n de los Fondos
Disponibles, en el Orden de Prelacion de Eﬁigos Pre-Liquidacion
establecido en la Estipulacion 20.1.b) derié presente Escritura de

Constitucion y en el apartado 3.4.7.2 d;t*]a Informacion Adicional



del Folleto (siempre que no haya tenido lugar un Evento
Desencadenante de Diferimiento de los Bonos de la Clase B), y
el cuarto (4°) lugar en la aplicacidén de los Fondos Disponibles
para la Liquidacion en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion que se establece en la Estipulacion 20.1.d) de la
presente Escritura de Constitucion y en el apartado 3.4.7.4 de la
Informacion Adicional del Folleto. -------meemmmmmmmcm e

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Clase
C ocupa el cuarto (4°) lugar en la aplicacion de los Fondos
Disponibles, en el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion
establecido en la Estipulacion 20.1.b) de la presente Escritura de
Constitucion y en el apartado 3.4.7.2 de la Informacién Adicional
del Folleto (siempre que no haya tenido lugar un Evento
Desencadenante de Diferimiento de los Bonos de la Clase C), y
el sexto (6°) lugar en la aplicacion de los Fondos Disponibles
para la Liquidacién en el Orden de Prelacidon de Pagos de
Liquidacidon que se establece en la Estipulaciéon 20.1.d) de la
presente Escritura de Constitucién y en el apartado 3.4.7.4 de la
Informacion Adicional del Folleto. -----=--=--mmmmmmmmm e

No obstante lo anterior, en caso de que tenga lugar un
Evento Desencadenante de Diferimiento de los Bonos de la Clase
C, el pago de intereses devengados por los Bonos de la Clase C
ocupara el octavo (8°) lugar en la aplicacion de los Fondos

Disponibles, en el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion
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establecido en la Estipulacion 20.1.b) de la presente Escritura de
Constitucion y en el apartado 3.4.7.2 de la Informacion Adicional
del Folleto, siempre y cuando los Bonos de la Clase C no sean la
Clase mas Senior de Bonos. -—------==--==-~mmemmmmmme e

“Evento Desencadenante de Diferimiento de los Bonos
de la Clase C” significa aquella situacion en la que, en la Fecha
de Determinacidn anterior a cualquier Fecha de Pago, incluyendo
la Fecha de Determinacion anterior a la Primera Fecha de Pago,
el Ratio de Fallidos Acumulado es igual o superior a los
SIgUIENTES POrCentajes:-===---mmmmmmmmmcmo oo oo

1. Hasta la Fecha de Determinacion (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 1 afio despuds de la
Fecha de Constitucion: (1,009), ======mmmmmremmmmmce e

2. Hasta la Fecha de Determinacion (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 2 afios después de la
Fecha de Constitucion: tres por ciento (3,00%). -===~====mmmneanaue

3. Hasta la Fecha de Determinacidn (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 3 gfios después de la
Fecha de Constitucion: cinco por ciento R

4, Hasta la Fecha de Deter;ﬁxinacién (inclusive)

inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 4 afios despuds de la

Fecha de Constitucion: seis por ciento (6,00%). -=----m--me-zunemm-
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5. Hasta la Fecha de Determinacion (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 5 afios después de la
Fecha de Constitucion: ocho por ciento (8,00%). ~-------~----m-----

6. Tras la Fecha de Determinacion (no inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 5 afios después de la
Fecha de Constitucion: diez por ciento (10,00%). ------------m-o----

A efectos aclaratorios, el pago de los intereses devengados y
pagaderos de los Bonos de la Clase C se aplazaran en cualquier
Fecha de Pago al puesto octavo (8°) del Orden de Prelacién de
Pagos Pre-Liquidacién sélo si ocurre un Evento Desencadenante
de Diferimiento de los Bonos de la Clase C en la Fecha de
Determinacién anterior a la referida Fecha de Pago. Si no ocurre
un Evento Desencadenante de Diferimiento de los Bonos de la
Clase C en la siguiente Fecha de Determinacion, el interés
devengado y pagadero de los Bonos de la Clase C serd pagado
bajo el cuarto (4°) lugar del Orden de Prelacion de Pagos Pre-
Liquidacién en la siguiente Fecha de Pago. En cada Fecha de
Determinacion anterior a cada Fecha de Pago, se verificara si ha
ocurrido un Evento Desencadenante de Diferimiento de los
Bonos de la Clase C y, por tanto, si el aplazamiento de los
intereses devengados y pagaderos de los Bonos de la Clase C
tendrd lugar de conformidad con lo anterior. -------=~~=mn=-mmnemnmum-

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Clase

D ocupa el décimo (10°) lugar en la aplicacion de los Fondos
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Disponibles, en el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion
establecido en la Estipulacion 20.1.b) de la presente Escritura de
Constitucidn y en el apartado 3.4.7.2 de la Informacion Adicional
del Folleto, y el octavo (8°) lugar en la aplicacion de los Fondos
Disponibles para la Liquidacion en el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacidon que se establece en la Estipulacion 20.1.d)
de la presente Escritura de Constitucion y en el apartado 3.4.7.4
de la Informacién Adicional del Folleto.--~=-m=nmmnmmacmeecaam

9.7.- Fechas, lugar, entidades y procedimientos para el

pago de los intereses. -- —men -

Los intereses devengados por los Bonos serdn pagaderos
trimestralmente, en cada Fecha de Pago, esto es, los dias 20 de
marzo, de junio, de septiembre y de diciembre de cada afio, hasta
su total amortizacion, siempre que el Fondo cuente con fondos
suficientes en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion o el Orden de Prelaciéon de
Pagos de Liquidacién previsto para los Bonos en la Estipulacion
20.1 de la presente Escritura de Constitucion ya’gn el apartado
3.4.7.2.y 3.4.7.4 de la Informacién Adicional dé{ Folleto.--=m--

En caso de que alguna de las Fechas JE; Pago no fuera un
Dia Habil, el pago de los intereses de log Bonos se realizara el
Dia Habil inmediatamente posterior, dey"engéndose los intereses

/

4

-135-

- taen &t e, 4R
A= N - TSI e
g [ ad s



correspondientes al Periodo de Devengo de Intereses en curso
hasta el mencionado primer Dia Habil, no inclusive. -----====n-----

La Primera Fecha de Pago tendra lugar el 20 de septiembre
de 2023, devengandose los mismos al Tipo de Interés Nominal
correspondiente desde la Fecha de Desembolso (inclusive) hasta
la Primera Fecha de Pago (no inclusive), ----=----=r-mommmommmmmeme -

El calculo del interés pagadero en cada Fecha de Pago
correspondiente a cada Periodo de Devengo de Intereses se

realizard de conformidad con la férmula siguiente: -------=-==--=---

I = Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada. ----
P = Saldo de Principal Vivo de cada Clase de Bonos en la
Fecha de Determinacion anterior a la Fecha de Pago.---------------
“Fecha de Determinacion” significa la fecha en la que la
Sociedad gestora llevara a cabo los célculos necesarios para
determinar el Salvo Vivo de los Bonos y el Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito en nombre del Fondo. Las Fechas de
Determinacion seran aquellas que correspondan al quinto (5°)
Dia Hébil antes de cada fecha de Pago. -------=====m-mecrcmmmce -
R = Tipo de Interés Nominal expresado en porcentaje anual.
d = NOmero de dias naturales del Periodo de Devengo de
INtereses en CUESHION. —--=m=mommmmm oo oo

L.os Bonistas seran notificados acerca de!l interés a través de
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la CNMV, AIAF e IBERCLEAR, calculado segun lo estipulado
mas arriba, v acerca del mmporte del interés devengado ¢
impagado segin lo descrito en la Estipulacion 18 de la presente
Escritura de Constitucion y en el apartado 4 de la Informacion
Adicional del Folleto y, al menos, dos (2} dias naturales antes de
cada Fecha de Pago. —-------————=--—- e

El abono de los intereses devengados tendra lugar en cada
Fecha de Pago, siempre que el Fondo cuente con fondos
suficientes para ello en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion o el Orden de
Prelaciéon de Pagos de Liquidacion previstos en la Estipulacién
20.1 de la presente Escritura y en los apartados 3.4.7.2 y 3.4.7.4
de la Informacién Adicional del Folleto.----=====-mmmmmmmmmmmnaanan

En caso de que, en una Fecha de Pago, el Fondo no pueda
pagar total o parcialmente el interés devengado por los Bonos de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion o el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion estipulados en la
Estipulacion 20.1 de la presente Escritura y e;/ los apartados
3.4.7.2 y 3.4.7.4, respectivamente, de la Infojf;acién Adicional
del Folleto, el importe de los intereses, "rlrrlo pagados seran
abonados en la siguiente Fecha de Pago en la cual el Fondo tenga

fondos suficientes para hacerlo, inmedig{ﬂmente antes del pago
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de los bonos de la misma clase para el nuevo periodo y sin
acumular intereses adicionales o de demora, de conformidad con
el Orden de Prelaciéon de Pagos Pre-Liquidacion o el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion antedichos. -------mmrmmommmoo-
En todo caso, el Fondo no podra aplazar el pago de intereses
de los Bonos mas alla de la Fecha de Vencimiento Legal. ---------
9.8.- Amortizacion de los Bonos, -------------mommmm oo
9.8.1.- Precio de amortizaciéon. Saldo Principal Vivo. -----
El precio de amortizacion para los Bonos serd de CIEN MIL
EUROS (100.000.-€) por Bono, equivalentes a su valor nominal,
libre de gastos e impuestos para el titular del Bono, pagadero
progresivamente en cada Fecha de Pago, tal y como se establece
en los apartados Siguientes. -----===mmsmmmmmmm oo
Todas y cada una de las clases de Bonos seran amortizados
en igual cuantia mediante la reduccidn del nominal de cada uno
de 1108, mmmmm e
A los efectos de esta secCiOn:--------==-==mm=mmmmcomm oo
“Saldo de Principal Vivo” significa, en cada dia y en
relacion con la correspondiente Clase o Clases de Bonos, segun
corresponda, el importe de principal de los Bonos en el momento
de la emision menos el importe agregado de todos los pagos del
principal de los Bonos que hayan sido repagados en o de manera
previa a esa fecha. ---=-—==m=mmmmmm o e

9.8.2.- Vencimiento de los Bonos emitidos. -
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El vencimiento final de los Bonos se producira en la fecha
en que se¢ hayan amortizado totalmente o en la Fecha de
Vencimiento Legal del Fondo (sujeto a la Convencion del
Siguiente Dia Habil Modificado), sin perjuicio de que la
Sociedad Gestora amortice los Bonos antes de la Fecha de
Vencimiento Legal del Fondo, de conformidad con Ila
Estipulacion 5.1 de la presente Escritura de Constitucion y el
apartado 4.4.3 del Documento de Registro. ------==--—==mmmceceeee -

Los Bonos seran amortizados mediante la reduccion de su
valor nominal en cada Fecha de Pago hasta su amortizacion total,
de conformidad con las normas ordinarias de amortizacion que se
establecen a continuacion y el Orden de Prelacion de Pagos Pre-
Liquidacion o el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion
previstos en la Estipulacion 20.1 de la presente Escritura y en los
apartados 3.4.7.2 y 3.47.4 de la Informacion Adicional del
Folleto, siempre que existan Fondos Disponibles suficientes a
estos efectos. ~—=——mmmmmmmm e

9.8.3.- Amortizacion de los Bonos. — / -------

a).- Amortizacion de los Bonos de la Clasé A.
7
En cada Fecha de Pago, con caracter prévio a la ocurrencia
de un Evento de Amortizacion Acelerag;iﬁ de los Bonos, los

Fondos Disponibles para la amortizacién del Saldo de Principal
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Vivo de los Bonos de la Clase A serdn equivalentes al Importe
Objetivo de Amortizacion de los Bonos de la Clase A. ----------~--

Sin perjuicio de lo anterior, si ocurre un Evento de
Amortizacion Acelerada de los Bonos, los Fondos Disponibles
para la amortizacion del Saldo de Principal Vivo de los Bonos de
Ia Clase A desde la siguiente Fecha de Pago hasta la Fecha de
Vencimiento Legal serda equivalente al imporie de los Fondos
Disponibles después del pago de los puntos (1) a (5) (inclusive)
del Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion. -=--------=~------

A €st0s efeCtos: —mmmmmmmmm e

“Importe Objetivo de Amortizacién de los Bonos de la
Clase A” significa, mientras los Bonos de la Clase A no hayan
sido amortizados en su totalidad, el importe igual a la diferencia
positiva en la Fecha de Pago entre (i) el Saldo de Principal Vivo
de los Bonos de la Clase A, el Saldo de Principal Vivo de los
Bonos de la Clase B, el Saldo de Principal Vivo de los Bonos de
la Clase C y el Saldo de Principal Vivo de los Bonos de la Clase
D vy (ii} el Saldo Vivo agregado de los Derechos de Crédito No
Fallidos en la ultima fecha del Periodo de Determinacion
inmediatamente previo a la Fecha de Pago correspondiente.-------

“Evento de Amortizacion Acelerada de los Bonos”
SIENIICA: i m e e

(a) La Fecha de Determinacion anterior a cualquier Fecha de

Pago, incluyendo, la Fecha de Determinacion anterior a la
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Primera Fecha de Pago, donde, el Ratio de Incumplimiento
Acumulado es igual o superior a los siguientes porcentajes:-------

1. Hasta la Fecha de Determinacién (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 1 afio después de la
Fecha de Constitucion: 1,00%%, «smmemsammm e

2. Hasta la Fecha de Determinacién (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 2 afios después de la
Fecha de Constitucion: 2,00%. ==-mmmmmmmmmm e e

3. Hasta la Fecha de Determinacion (inclusive)
inmediatamente antertor a la Fecha de Pago 3 afios después de la
Fecha de Constitucion: 3,00%6. ——--mmmmmmmmmm e

4. Hasta la Fecha de Determinacion (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 4 afios después de la
Fecha de Constitucion: 4,00%. ~-r~m==em=mmmmmm e e

5. Hasta la Fecha de Determinacién (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 5 afios después de la
Fecha de Constitucion: 5,00%. —-======m==mmmmemm oo

(b) Cualquier Fecha de Pago después /ée ta Fecha de
Incremento del Margen. ------------neccmceeeemm- . -,i ----------------------
“Ratio de Fallidos Acumulado” si{iﬁiﬁca, en cualquier
Fecha de Determinacion, el saldo acumu}ado de los Derechos de

Crédito Fallidos desde la Fecha de Cﬂnsiitucién, dividido entre el
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Saldo Vivo de los Derechos de Crédito en la Fecha de
CONSHEUCTON. === mmmmm e m e e oo e oo

b).- Amortizacion de los Bonos de la Clase B. ----—---——------

En cada Fecha de Pago, antes de que se produzca un Evento
de Amortizacion Acelerada de los Bonos, los Fondos Disponibles
para la amortizacion del Saldo de Principal Vivo de los Bonos de
la Clase B seran equivalentes al Importe Objetive de
Amortizacién de los Bonos de la Clase B.---------mmmom oo mmemeeee

Sin perjuicio de lo anterior, si ocurre un Evento de
Amortizacién Acelerada de los Bonos, los Fondos Disponibles
para la amortizacion del Saldo de Principal Vivo de los Bonos de
la Clase B desde la siguiente Fecha de Pago hasta la Fecha de
Vencimiento Legal sera equivalente al importe de los Fondos
Disponibles después del pago de los puntos (1) a (6) (inclusive)
del Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion. ~----------m------

A estos efectos: ~-mm-mmmmmmm e

“Importe Objetivo de Amortizaciéon de los Bonos de la
Clase B” significa, una vez los Bonos de la Clase A hayan sido
amortizados en su totalidad y mientras los Bonos de la Clase B
no hayan sido amortizados en su totalidad, un importe igual a la
diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre (i) el Saldo de
Principal Vivo de los Bonos de la Clase B, el Saldo de Principal
Vivo de los Bonos de la Clase C y el Saldo de Principal Vivo de
los Bonos de la Clase D y (ii) el agregado del Saldo Vivo de los
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Derechos de Crédito No Fallidos en la tltima fecha del Periodo
de Determinacion inmediatamente anterior a la Fecha de Pago
COTTESPONAIENTE, === mmm e e e

c).- Amortizacion de los Bonos de la Clase C.

En cada Fecha de Pago, antes de que se produzca un Evento
de Amortizacion Acelerada de los Bonos, los Fondos Disponibles
para la amortizacién de los Bonos de la Clase C seran
equivalentes al Importe Objetivo de Amortizacion de los Bonos
de la Clase C. —mmmmmmmmmm e e e

Sin perjuicio de lo anterior, si ocurre un Evento de
Amortizacion Acelerada de los Bonos, los Fondos Disponibles
para la amortizacion del Saldo de Principal Vivo de los Bonos de
la Clase C desde la siguiente Fecha de Pago hasta la Fecha de
Vencimiento Legal sera equivalente al importe de los Fondos
Disponibles después del pago de los puntos (1} a (9) (inclusive)
del Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion-------------------

A estos efectos: =mm-mmmmmmmmm oo

“Importe Objetivo de Amortizacion de l},&/l;onos de Ia
Clase C” significa, una vez los Bonos de la le?{;.e Ay los Bonos
de la Clase B hayan sido amortizados en su I,tf;talidad y mientras
los Bonos de la Clase C no hayan s1dtJ amortizados en su

totalidad, un importe igual a la diferen?;i’é positiva en esa Fecha
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de Pago entre (i) el Saldo de Principal Vivo de los Bonos de la
Clase C y el Saldo de Principal Vivo de los Bonos de la Clase D
y (i1) el agregado del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito No
Fallidos en la ultima fecha del Periodo de Determinacion
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago correspondiente. -----

c).- Amortizacion de los Bonos de la Clase D, —-——eceeezmmeu

En cada Fecha de Pago, antes de que se produzca un Evento
de Amortizacion Acelerada de los Bonos, los Fondos Disponibles
para la amortizacion de los Bonos de la Clase D serdn
equivalentes al Importe Objetivo de Amortizacion de los Bonos
de [a Clase D). —mmmmmmm oo e

Sin perjuicio de lo anterior, si ocurre un Evento de
Amortizacion Acelerada de los Bonos, los Fondos Disponibles
para la amortizacion del Saldo de Principal Vivo de los Bonos de
la Clase D desde la siguiente Fecha de Pago hasta la Fecha de
Vencimiento Legal sera equivalente al importe de los Fondos
Disponibles después del pago de los puntos (1) a (10) (inclusive)
del Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion----------====-----

A 5105 efectos) ~mmmmmmm e

“Importe Objetivo de Amortizacion de los Bonos de la
Clase D” significa, una vez los Bonos de la Clase A, los Bonos
de la Clase B y los Bonos de la Clase C hayan sido amortizados
en su totalidad, un importe igual a la diferencia positiva en esa

Fecha de Pago entre (i) el Saldo de Principal Vivo de los Bonos
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de la Clase D y (ii) el agregado del Saldo Vivo de los Derechos
de Crédito No Fallidos en la ultima fecha del Periodo de
Determinacion inmediatamente anterior a la Fecha de Pago
correspondiente. —-—--------—-om oo

d).- Amortizacion anticipada de la totalidad de la emision

de los Bonos. -- -

Independientemente de la obligacion del Fondo de amortizar
parcialmente los Bonos en cada Fecha de Pago o amortizar
totalmente los Bonos en la Fecha de Vencimiento Legal, la
Sociedad Gestora estd autorizada a efectuar, en cualquier
momento, la Liquidacion Anticipada del Fondo y, por tanto, la
Amortizacion Anticipada de los Bonos, de acuerdo con lo
previsto en la Estipulacion 5.1 de la presente Escritura de
Constitucién y en el apartado 4.4.3 del Documento de Registro, y
distribuir los Fondos Disponibles para la Liquidacion de
conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion
que se contiene en la Estipulacién 20.1.d) de la presente Escritura
de Constitucion y en el apartado 3.4.7.4 d«! la Informacidn
Adicional del F o]Ieto.------------—--------------I_g--ﬁ:i ----------------------

9.8.4.- Amortizacion Opcional.----- —— —————————————————————————

En cualquier Fecha de Pago que S¢/ produzca desde la Fecha

de Incremento del Margen (cada una de ellas, una “Fecha de
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Amortizacion Opcional”) el Cedente tendrd la opcion (pero no
la obligacion) de solicitar a la Sociedad Gestora la amortizacion
de los Bonos en su totalidad (aunque no en parte) por ¢l Saldo de
Principal Vivo de los Bonos, junto con todos los intereses
devengados y no pagados sobre los mismos hasta la Fecha de
Pago en cuestidn, incluida, de conformidad con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion establecido en la Estipulacion
20.1.d) de la presente Escritura y en el apartado 3.4.7.4 de la
Informacion  Adicional del Folleto (la “Amortizacion
Opcional”) y, en consecuencia, la recompra de todos los CTH
representativos de los Derechos de Crédito pendientes agrupados
en el Fondo. -—=—=mmmmm e

A efectos de que la Sociedad Gestora lleve a cabo la
Amortizacion Opcional, el Cedente y la Sociedad Gestora
realizaran las siguientes actuaciones: -—------=---=--=wmuanmommmmamee oo

(i) el Cedente enviard una notificacion por escrito a la
Sociedad Gestora comunicando (a) el ejercicio de la opcidn asi
como la solicitud de que amortice los Bonos y, (ii) su intencion
de recomprar todos los Derechos de Crédito pendientes
agrupados en el Fondo; y-------=----ocmmmmmmm oo

(i1) la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
notificara por escrito a los Bonistas, con no menos de quince (15)
dias naturales de antelacion a la Fecha de Liquidacidn

Anticipada, mediante la publicacién de la correspondiente otra
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informacidn relevante en la CNMV. ——--—eom e

La Sociedad Gestora debera notificar a los Bonistas que: ----

(a) el Cedente ha solicitado a la Sociedad Gestora que, en
representacion del Fondo, amortice los Bonos en la
correspondiente Fecha de Pago;--------==cmmemmmmmmmme e

(b) la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, tiene
la intencién de llevar a cabo la Amortizacién Opcional de los
Bonos en la correspondiente Fecha de Pago; y-------------~---neeeev

(c) el Fondo tendra que disponer de los fondos necesarios en
dicha Fecha de Pago para liquidar sus pasivos pendientes con
respecto a los Bonos de la Clase A, los Bonos de la Clase B y los
Bonos de la Clase C, junto con todos los intereses devengados y
no pagados, esto es, a la par y cualquier importe que ocupe un
lugar superior o igual a los mismos en el Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacion. —========mmmmmem e e

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, debera
llevar a cabo la Amortizacion Opcional de los Bonos cuando sea
solicitado por el Cedente incluso si acreedore§/<:on un rango mas
bajo que el de los Bonos de la Clase A, de I,tgs Bonos de la Clase
B vy de los Bonos de la Clase C, es decir, los Bonistas de la Clase
D, sufriesen una pérdida. ""-""'"""'.75; ----------------------------

La eficacia de la recompra de los CTH representativos de
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los Derechos de Crédito agrupados en el Fondo por parte del
Cedente quedara sujeta a (i) que el Fondo reciba del Cedente el
precio de compra de los CTH representativos de los Derechos de
Crédito, que formara parte de los Fondos Disponibles para la
Liquidacion y, (ii) el precioc de compra junto con el saldo
existente en ese momento a favor del Fondo en la Cuenta de
Tesoreria debera ser suficiente para liquidar todos los pasivos
pendientes respecto de los Bonos de la Clase A, los Bonos de la
Clase B y los Bonos de la Clase C (incluyendo todos los intereses
devengados y no pagados) y cualquier importe situado por
delante de estos o con iguales condiciones que estos de
conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.

9.8.5.- Mencion simple del nimero de orden ocupado
por el pago de principal de los Bonos de Clase A, de los Bonos
de la Clase B, de los Bonos de la Clase C y de los Bonos de
Clase D, en la prelacion de pagos del Fondo.----------=---cecvrev

[.a amortizacion del Saldo de Principal Vivo de los Bonos
de la Clase A ocupa el sexto (6°) lugar en la aplicacion de los
Fondos Disponibles, en el Orden de Prelacion de Pagos Pre-
Liquidacion establecido en la Estipulacion 20.1.b) de la presente
Escritura de Constitucion y en el apartado 3.4.7.2 de la
Informacion Adicional del Folleto; v el tercer (3°) lugar en la
aplicacion de los Fondos Disponibles para la Liquidacion en el

Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacidon que se establece en
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la Estipulacion 20.1.d) de la presente Escritura de Constitucion y
en el apartado 3.4.7.4 de la Informacidn Adicional del Folleto. ---

La amortizaciéon del Saldo de Principal Vivo de los Bonos
de la Clase B ocupa el séptimo (7°) lugar en la aplicacion de los
Fondos Disponibles, en el Orden de Prelacion de Pagos Pre-
Liquidacion establecido en la Estipulacion 20.1.b) de la presente
Escritura de Constitucién y en ¢l apartado 3.4.7.2 de la
Informacién Adicional del Folleto, y el quinto (5°) lugar en la
aplicacion de los Fondos Disponibles para la Liquidacion en el
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion que se establece en
la Estipulacién 20.1.d) de la presente Escritura de Constitucion y
en ¢l apartado 3.4.7.4 de la Informacion Adicional del Folleto. ---

La amortizacion del Saldo de Principal Vivo de los Bonos
de la Clase C ocupa ¢l noveno (9°) lugar en la aplicacion de los
Fondos Disponibles, en el Orden de Prelacién de Pagos Pre-
Liquidacion establecido en la Estipulacion 20.1.b) de la presente
Escritura de Constitucién y en el apartado 3.4.7.2 de la
Informacidon Adicional del Folleto, y el séptilr}ﬂ (7°) lugar en la
aplicacion de los Fondos Disponibles para l;( Liquidacién en el
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidaci_éé que se establece en
la Estipulacion 20.1.d}) de la presente Es_m:itura de Constitucion y

en el apartado 3.4.7.4 de la Informaciod Adicional del Folleto. -—-
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La amortizacion del Saldo de Principal Vivo de los Bonos
de la Clase D ocupa el undécimo (11°) lugar en la aplicacion de
los Fondos Disponibles, en el Orden de Prelacion de Pagos Pre-
Liquidacion establecido en la Estipulacion 20.1.b) de la presente
Escritura de Constitucién y en el apartado 3.4.72 de la
Informacion Adicional del Folleto, y el octavo (8°) lugar en la
aplicacion de los Fondos Disponibles para la Liquidacion en el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién que se establece en
la Estipulacion 20.1.d) de la presente Escritura de Constitucion y
en el apartado 3.4.7.4 de la Informacion Adicional del Folleto. ---

10.- COLOCACION Y SUSCRIPCION DE LOS

10.1.- Periodo de suscripcion, ----------- mmmmm

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
suscribira un contrato de direccion, colocacion y suscripcion
respecto de la emision de Bonos con el Cedente, BNP PARIBAS
y Banco Santander como Entidades Colaboradoras (el “Contrato
de Direccion, Colocacion y Suscripcion”), en virtud del cual:---

(1) BNP Paribas y Banco Santander, S.A., en su condicion
de entidades colocadoras (Joint Lead Managers) (las “Entidades
Colocadoras™), tras el cumplimiento de las condiciones previas,
procuraran durante el Periodo de Suscripcion la suscripeion y
colocacién de determinados Bonos de la Clase A entre inversores

cualificados a los efectos del articulo 39 del Real Decreto
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1310/2005. En el contrato de Direccion, Colocacidn y
Suscripcion no se acuerda ninglin compromiso de suscripeion por
parte de las Entidades Colocadoras. --------=-===mmmmmmmcemmcmemee -
(i1) El Cedente suscribird: --------=-==-======mmmmemmmme -
(1) determinados Bonos de la Clase A ----==--===-emcemmeemeemv
(2) los Bonos de la Clase B; ~=~eevmemmmmmmmee oo
(3) los Bonos de la Clase C; ~=esesmemsmmmmmmmm oo
(4) los Bonos de la Clase D; y---------==mmm oo
Ademas, si procede, suscribira los Bonos de la Clase A no
colocados entre inversores cualificados por las Entidades
Colocadoras. —====-==mmmmm oo
El periodo de suscripcion comenzard en la fecha de
suscripcion a las 10.00 horas CET (es decir, la Fecha de
Desembolso) y finalizara el mismo dia a las 12.00 CET (el
“Periodo de Suscripeion’. ------- oo
10.2.- Colocacion. ~=---~-m~mmsmmm s oo
La colocacion de los Bonos se hara epftre inversores
cualificados a los efectos del articulo 39 d¢el Real Decreto
1310/2005 (es decir, exclusivamente a efectofsainformativos, entre
otros, personas juridicas autorizadas o reg,tﬁadas a operar en los
mercados financieros como por ejemplo entidades de crédito,

sociedades de servicios de inversidon,/compafias aseguradoras,

'
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instituciones de inversidon colectiva y sus sociedades de gestion,
fondos de pensiones y sus sociedades de gestion, y otras
entidades financieras autorizadas o reguladas). -----------====~un----

Mediante la suscripcion de los Bonos, cada uno de los

Bonistas acepta los términos de la Escritura de Constitucion y del

10.3.- Fecha y forma de desembolso.-----—--------- oo~
La fecha de desembolso de la emisiéon de Bonos sera el 30
de marzo de 2023 (la “Fecha de Desembolso™). ~--------=-~------
El desembolso de los importes de suscripcion de los Bonos
se efectuarad de acuerdo con el Contrato de Direccion, Colocacidon
Y SUSCHPCION. w=mrmmm oo m e e oo e e
El precio de suscripcion de los Bonos sera a la par, segin lo
previsto en la Estipulacion 9.2. de la presente Escritura de
ConstituCION, =---=mmmmm oo oo e e e e
En particular, en la Fecha de Desembolso: ----------------——---
(i) Banco Santander, en su condicion de Agente de
Facturacion y Entrega (en representacion de las Entidades
Colocadoras), pagara al Fondo el precio de suscripcion de los
Bonos de la Clase A colocados entre los inversores cualificados
de acuerdo con el Contrato de Direccion, Colocacion vy
Suscripcion, con fecha valor de ese mismo dia, mediante el
abono en la Cuenta de Tesoreria. ==-====mmmmmmmmmmmmmee e

(i1) el Cedente pagara al Fondo el precio de suscripcidn de: -
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(a) los Bonos de la Clase A que sean suscritos por el
Cedente;
(b} los Bonos de la Clase B; =---------—==-mmomem e
(b) los Bonos de la Clase C; --~mm-memmmmmmmsncsac e
(d) los Bonos de la Clase D; y-eeemeemmmmm e e
(e) si fuera aplicable, el precio de suscripcion de los Bonos
de la Clase A que no hayan sido colocados por las Entidades
Colocadoras a inversores cualificados, ----------==mmmm e
con fecha valor de ese mismo dia, mediante el abono en la
Cuenta de Tesoreria. -—------=-===mmm oo
10.4.- Legislacion nacional bajo la cual se crean los
valores e indicacion de los Tribunales competentes en caso de
litigio. ~- - -
Los Bonos s¢ emiten de conformidad con la legislacion
espanola, y en concreto de acuerdo con el régimen legal previsto
en (i) la Ley 5/2015 y disposiciones que lo desarrollen; (ii) la Ley
del Mercado de Valores; (iii) el Real Decreto 1310/2005; (iv) el
Real Decreto 878/2015; y (v) las demas disp(}ficiones legales y
reglamentarias en vigor que resulten de f{plicacién en cada
MOMENLO, ========= === mm e -- -------------------------
Ademas, se aplicaran al Fondo y 3 los Bonos los requisitos

establecidos en el Reglamento Europeg’f de Titulizacion. -----------
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Cualquier cuestién, discrepancia o disputa relativa al Fondo
o a los Bonos que se emitan a su cargo que pueda surgir durante
su operativa o su liquidacion, ya sea entre los Bonistas o entre
estos y la Sociedad Gestora, se someterd a los Tribunales de
Madrid, con renuncia a cualquier otro fuero que pudiera
corresponder a las partes. ---------mmmmmmmmmmm e

10.5.- Ciertos aspectos relativos a la normativa de

Estados Unidos de América. Gt TEEE R

El articulo 941 de la Ley Dodd-Frank modificé la Ley de
Bolsa para exigir de manera general al “titulizador” en una
“operacion de titulizacion” la retencion de al menos un 5 por
ciento del “riesgo de crédito” de los “activos titulizados”, segin
dichos términos se definen a los efectos de dicha Ley, y de
manera general prohibir al titulizador eliminar o reducir directa o
indirectamente su exposicion crediticia mediante instrumentos de
cobertura o transfiriendo el riesgo de crédito que se exige
soportar al titulizador. Las normas finales de desarrollo de la ley
(las “Normas Estadounidenses de Retencion de Riesgo™)
entraron en vigor el 24 de diciembre de 2016 respecto de las
titulizaciones que no estén respaldadas por hipotecas
residenciales (RMBS). Las Normas Estadounidenses de
Retencion de Riesgo prevén que el titulizador en una titulizacion
respaldada por activos sea su patrocinador. Las Normas

Estadounidenses de Retencién de Riesgo prevén también
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determinadas excepciones a la obligacion de retener el riesgo que
imponen de manera general. --—-----===mms s

El Cedente no tiene intencioén de retener al menos un 5 por
ciento del riesgo de crédito de los activos titulizados a los efectos
de las Normas Estadounidenses de Retencion de Riesgo v la
emisién de los Bonos no estd disefiada para cumplir con la
normativa estadounidense de Retencion de Riesgo. El Cedente
tiene intencion de acogerse a una exencién prevista en el articulo
20 de la normativa estadounidense de Retencién de Riesgo
respecto de las operaciones que tengan lugar fuera de Estados
Unidos. Estas operaciones que sean estadounidenses deberan
cumplir ciertos requisitos, entre ellos (1) la operacidon no tiene
obligacion de inscribirse ni se inscribira con arreglo a la Ley de
Valores; (2) no se vendera ni transferira mas de 10 por ciento del
valor en dolares (o el importe equivalente en la moneda en que se
emitan los valores) de todas las series de valores a personas

estadounidenses (en cada caso, seglin dicho término se define en

la normativa estadounidense de Retencidon de Riesgo) ni por
cuenta o en beneficio de personas estadounidesises (segun dicho
término se define en las Normas Estadounigenses de Retencion
de Riesgo y a las que en ¢l Folleto se hace referencia como

“Personas Estadounidenses a efectos de Retencion de Riesgo”

-155-




(“Risk Retention U.S. Person™)), (3) ni el patrocinador ni el
emisor estan constituidos con arreglo a la legislacion
estadounidense ni son una sucursal en Estados Unidos de una
entidad que no sea estadounidense; y (4) no se ha adquirido mas
de un 25 por ciento del activo subyacente de una filial o sucursal
del patrocinador o del emisor constituida o ubicada en Estados
UNIAOS, —mmmm oo e e e e

El Cedente ha advertido al Fondo de que no ha adquirido, y
no tiene intencién de adquirir mas del veinticinco por ciento
(25%) de los activos de una entidad vinculada o sucursal del
Cedente o del Fondo esté constituida, incorporada, organizada o
ubicada en Estados Unidos, =---=-=--==ccrmmmmmmmmm oo

Con caracter previo a que los Bonos emitidos por el Fondo
y ofrecidos y vendidos por las Entidades Colocadoras sean
comprados por, en nombre propio o por cuenta o en nombre de,
cualquier Persona Estadounidense a efectos de Retencion, el
comprador de tales Bonos debe primero poner en conocimiento
del Cedente y las Entidades Directoras qué es una Persona
Estadounidense a efectos de Retencién de Riesgo y debera
obtener el consentimiento escrito del Cedente por medio de un
“Consentimiento de Retencion de Riesgo Estadounidense”. 1.os
potenciales inversores deberan tomar nota de que la definicion de
“persona  estadounidense”  recogida en la  normativa

estadounidense de Retencion de Riesgo es distinta a la definicion
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de “persona estadounidense” con arreglo al Reglamento S. La
definicion de persona estadounidense en la normativa
estadounidense de Retencion de Riesgo se recoge a continuacion.
Se debe prestar especial atencién a las clausulas (ii) y (viii), que
son distintas de las disposiciones equivalentes del Reglamento S.
Con arreglo a la normativa estadounidense de Retencion de
Riesgo, y con sujecion a excepciones limitadas, se entiende por
“persona estadounidense” cualquiera de las siguientes: =--=----=---

(1) una persona fisica residente en Estados Unidos; -------~---

(ii)) una sociedad mercantil, colectiva o comanditaria
constituida con arreglo a la legislacién estadounidense; ------~-----

(111) un patrimonio cuyo albacea o administrador sea una
persona estadounidense (segin se define en cualquer otro
apartado de esta definicion); -----------=m-=mmmmrerm e

(iv) un fideicomiso cuyo administrador sea una persona
estadounidense (segun se define en cualquier otro apartado de
esta definicion); —--m-mmmmmm oo e

(v) una sucursal o agencia de una entidad gxiranjera ubicada

en Estados Unidos;--------——-=mm e e
(vi) una cuenta no discrecional o cuen{a stmilar (que no sea
un patrimonio o un fideicomiso) que manfenga un corredor u otro

administrador fiduciario en beneficio o por cuenta de una persona
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estadounidense (segin se define en cualquier otro apartado de
esta defINICION );m-mrrm e e e mm e e

(vii) una cuenta discrecional o cuenta similar (que no sea un
patrimonio o un fideicomiso) que mantenga un corredor u otro
fiduciario constituido (o, si se¢ trata de una persona fisica,
residente) en Estados Unidos; y =--=---=m-mmrmmmmmmm oo

(viii) una sociedad anonima, limitada, colectiva o
comanditaria u otra forma de organizacion o entidad si:-------=----

(a) esta constituida con arreglo a la legislacidén de un pais
211 [ L

(b) constituida por una persona estadounidense
fundamentalmente a efectos de invertir en valores no inscritos
con arreglo a la Ley de Valores, salvo que esté constituida y sea
propiedad de inversores acreditados (segin dicho término se
define en el apartado 230.501(a) del Codigo de Reglamentos
Federales de Estados Unidos (CFR 17), que no sean personas
fisicas, patrimonios o fideicomisos. -----------=-—--—-emmmmmme e

Todo titular de uno o mas Bonos o de un interés como
beneficiario en la sindicacion inicial de los Bonos en su fecha de
emision, mediante la adquisicion de uno o méas Bonos o de una
participacion en los mismos, se considerara y, en determinadas
circunstancias, se le exigira que declare al Emisor, al Cedente y a
las Entidades Directoras que (1) o bien (1) no sea una persona

estadounidense a efectos de Retencion de Riesgo
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Estadounidense, o bien (ii) ha obtenido un Consentimiento de
Retencion de Riesgo Estadounidense (2) que adquiere dicho
Bono o Bonos o un interés como beneficiario en ello por cuenta
propia, y no con miras a distribuir dichos Bonos; y (3) no
adquiere dichos Bonos o interés como beneficiario en ellos como
parte de un plan para eludir los requisitos de la Normativa de
Retencidon de Riesgo estadounidense (lo que incluye adquirir
dichos Bonos por conducto de una persona que no sea una
Persona Estadounidense a efectos de Retencion de Riesgo, en
lugar de una Persona Estadounidense a efectos de Retencién de
Riesgo, como parte de un plan para evadir la limitacion del 10
por ciento aplicable a las Personas Estadounidenses a efectos de
la Retencion de Riesgo en la exencion prevista en el articulo 20
de la Normativa estadounidense de Retencion de Riesgo que se
describe en este documento), ~=~«====mammmmsammm e

El Cedente ha instruido al Fondo para que no facilite un
Consentimiento de Retencion de Riesgo E:-;f!,adounidense a
cualesquiera inversores si la compra por tal_,f’inversor pudiera
resultar en mas de un 10 por ciento del imppﬁe en dolares (o en
la divisa en la que se emitan los valgres) (tal y como se
determinen por valor razonable conforme al US Generally

Accepted Accounting Principles (GAAP)) de todas las Clases de
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Bonos a ser vendidas o transferidas a Personas Estadounidenses a
efectos de Retencion de Riesgos en Fecha de Desembolso. --------

No hay garantia de que el requisito de requerir que el
Cedente otorgue su consentimiento previo por escrito a que los
Bonos que sean ofrecidos y vendidos por las Entidades
Colocadoras sean adquiridos por, o por cuenta o representacion
de, cualquier Persona Estadounidense a efectos de Retencion de
Riesgos, sea cumplido o que se lleve a cabo por tales Personas
Estadounidenses a efectos de Retencién de Riesgos.------=---------

No hay garantia de que la excepcion prevista en la seccion
20" de las Normas de Retencidén de Riesgo Estadounidense en
relacion con operaciones no estadounidenses esté disponible. No
hay garantia de que el incumplimiento de las Normas de
Retencion de Riesgo Estadounidense por parte del Cedente
(independientemente de la razon de dicho cumplimiento) pueda
dar lugar a acciones regulatorias que pudieran afectar
negativamente a los Bonos o al valor de mercado de los Bonos. --

N1 las Entidades Coordinadoras ni las Entidades Directoras,
ni el Cedente, el Fondo, ni ninguna de sus entidades vinculadas
hace manifestacién alguna frente a ningin posible inversor o
comprador de los Bonos acerca de si las operaciones que se
describen en este Folleto cumplen como cuestidn de hecho con la
Normativa de Retenciéon de Riesgo estadounidense en la Fecha

de Desembolso o en cualquier momento futuro. Los inversores
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deberan consultar a sus propios asesores sobre la Normativa de
Retencion de Riesgo estadounidense. No cabe hacer predicciones
acerca de los efectos precisos de dichos asuntos sobre un inversor
CONCIEL0, ~—==== == mm === oo oo

11.- CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE
LOS BONOS (RATING). —-----=-=m oo

11.1.- Agencias de Calificacion, —-----=-emm-mocmmmcmmc oo
La Sociedad Gestora ha encargado la valoracion del riesgo
crediticio de los Bonos a DBRS y Fitch.--------cecammmmmmaimmmaee
Fitch y Moody’s han sido inscritas v autorizadas con fecha
31 de octubre de 2011 y DBRS en fecha 14 de diciembre de 2018
como agencias de calificacion crediticia en la Unién Europea de
conformidad con lo previsto en el Reglamento CRA, sobre
Agencias de Calificacion Crediticia, —-------==-=-=====mmmemmmeomeeme-
11.2.- Calificacion otorgada a la emision de los Bonos. ---
Con caracter previo al registro del Folleto, DBRS y Fitch
han asignado una calificacion provisional de AAA(sf) y AAA(s)
a los Bonos de la Clase A, una calificacidn provisional de
AA(high)(sf) v AA+(sf) a los Bonos dg;f/la Clase B y una
calificacion provisional de A(high)(st) y =’&+(sf) a los Bonos de la
Clase C, respectivamente. -~--~-vwsnsemmu- _ ,4'1:- ----------------------------

Si antes del desembolso de loé Bonos, las Agencias de
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Calificacion no confirmasen cualquiera de las calificaciones
provisionales asignadas como finales (salvo que dichas
calificaciones provisionales sean mejoradas), se comunicarad esta
circunstancia inmediatamente a la CNMV haciéndose publica en
la forma prevista en la Estipulacion 18 de la presente Escritura de
Constitucion y en el apartado 4 de la Informacion Adicional del
Folleto. Esta circunstancia dara lugar a la resolucion de la
constitucidon del Fondo, de la emision de los Bonos, de todos los
contratos (salvo el Contrato de Préstamo Subordinado en lo que
se refiere a los gastos de constituciéon del Fondo y emision de los
Bonos) y la cesion de los Derechos de Crédito, ---~=-~=-mmmmmnnmeemm-

En el Anexo VII a esta Hscntura de Constitucidon, se
recogen las cartas de comunicacion de las calificaciones
provisionales por parte de las Agencias de Calificacion (las
“Cartas de Comunicacion de Calificaciones Provisionales™). --

12.- ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. -

La Sociedad Gestora solicitara inmediatamente en la Fecha
de Desembolso la admisién a negociacion de la presente emision
en AIAF, que es un mercado secundario oficial de valores de
conformidad con el articulo 43.2.d) de la Ley de Mercado de
Valores y un mercado regulado de conformidad con el articulo
4.1(21) de la MiFID I, =--mmemmrmm oo

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitard, en representacion

y por cuenta del Fondo, la inclusidon de la emision de los Bonos
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en IBERCLEAR, de forma que la compensacion y liquidacion de
los Bonos se efectie de acuerdo con las normas de
funcionamiento que respecto de los valores admitidos a
cotizacion en AIAF y representados mediante anotaciones en
cuenta tenga establecidas (o puedan ser aprobadas en un futuro)
IBERCLEAR. ~m-mm e oo oo

Se espera que la admision de los Bonos en AIAF se
produzca en un plazo de treinta (30) dias naturales a contar desde
la Fecha de Desembolso una vez se hayan obtenido las
autorizaciones correspondientes, -----=-==-=m-mmmmm oo

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, confirma que conoce los requisitos y condiciones para la
admision, permanencia y exclusion de los valores en AIAF segiin
la legislacion vigente aplicable, asi como los requisitos de sus
organos rectores y la Sociedad Gestora acepta cumplirlos en
nombre del Fondo. ---------—-==—mmm e

En caso de incumplimiento del plazo de admisién a
negociacion de los Bonos, la Sociedad Gestorall_.éa compromete a
publicar una comunicacion de informaciépf relevante u otra
comunicacion de informacion relevante en lﬁ CNMV, y a realizar
el anuncio correspondiente en el sillié; web de FEuropean

Datawarehouse (“EDW”) a los efec{os del articulo 7 del
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Reglamento Europeo de Titulizacion; y en el Boletin Diario de
Operaciones de AIAF o en cualquier otro medio de general
aceptacion por el mercado que garanticen una difusion adecuada
de la informacion, en tiempo y contenido, sobre las causas de
dicho incumplimiento vy la nueva fecha de admision a cotizacion
de 108 BONos ~==mmmsmmm oo e e

No esta previsto contratar una entidad que se comprometa a
facilitar la liquidez de los Bonos durante la vigencia de la
EITHSLONL, mmmmm o e e e e s

13.- REPRESENTACION MEDIANTE
ANOTACIONES EN CUENTA DE LOS BONOS.----------——-

13.1.- Representacion y otorgamiento de escritura

publica. e - e

Los Bonos estan representados exclusivamente mediante
anotaciones en cuenta, de conformidad con lo dispuesto en el
Real Decreto 878/2015. Los Bonos se constituyen como tales en
virtud de su inscripcidn en el correspondiente registro contable.
La presente Escritura de Constitucion surte los efectos previstos
en el articulo 7 de la Ley del Mercado de Valores. ----------=-------

13.2.- Designacion de la entidad encargada del registro
contable, ——~—memmm e

Los Bonistas seran identificados como tales (por cuenta
propia o de terceros) segun resulte del registro contable llevado

por IBERCLEAR (y sus entidades participantes), domiciliada en
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Madrid, Plaza de la Lealtad 1, 28014 Madrid, que se designa en
este acto como entidad encargada del registro contable de los
Bonos. De esta forma, la compensacion y liquidacion de los
Bonos se efectuara de acuerdo con las normas de funcionamiento
que, respecto de valores admitidos a cotizacion en AIAF y
representados mediante anotaciones en cuenta, tenga establecidas
o que puedan ser aprobadas en un futuro por IBERCLEAR, ------

Dicha designacion serd objeto de inscripcidn en los registros
oficiales de la CNMV . =mmmm e e

13.3.- Caracteristicas de los valores que se representaran
mediante anotaciones en cuenta.------------=-—==mmmmmmoee -

La denominacion, el numero de bonos, valor nominal y
demas caracteristicas y condiciones de la emisién de Bonos que
se representa por medio de anotaciones en cuenta es la que se
hace constar en esta seccion de la presente Escritura de
ConStIUCION. === mmm o e e e e

13.4.- Deposito de copias de la Escritura de,Constitucion.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, una vez otorgada la presente Escritul;/a de Constitucion,
depositara una copia de la misma en IBERCI...EAR, como entidad
encargada del registro contable de los Bor_u‘;s. ------------------------

Igualmente, con caracter previo gl inicio del Periodo de
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Suscripcion de los Bonos, la Sociedad Gestora, en representacion
del Fondo, depositara una copia de la presente Escritura de
Constitucion en la CNMV y enviard asimismo por coOIT€O
electronico una copia al Organismo Rector de AIAF, a efectos de
su incorporacion a los registros previstos en el articulo 7 de la
Ley del Mercado de Valores aprobado por el Real Decreto
Legislativo 4/2015. La Sociedad Gestora, IBERCLEAR (o
entidad participante en la que delegue sus funciones) y el
Organismo Rector de AIAF deberan tener en todo momento, a
disposicion de los Bonistas y del piblico en general, copia de la

presente Escritura de Constitucion. ===========mmmmmmnmmommme oo

14.- REGIMEN DERIVADO DE LA
REPRESENTACION DE LOS BONOS POR MEDIO DE
ANOTACIONES EN CUENTA. aeTLEEEEE

14.1.- Practica de la primera inscripeion, ---—---------------—-

Los Bonos representados mediante anotaciones en cuenta se
constituiran como tales en virtud de su inscripcion en el registro
contable que llevara IBERCLEAR. Una vez practicada esta
primera inscripcion, los Bonos quedaran sometidos a las normas
previstas en el Titulo I, Capitulo II de la Ley del Mercado de
Valores y el Real Decreto 878/2015. ---- ---

14.2.- Legitimacion registral y certificados de
legitimacion.-------mmmm e oo e

La persona o entidad que aparezca legitimada en los
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asientos del registro contable llevado por IBERCLEAR se
presumira titular legitimo de los Bonos respectivos y, en
consecuencia, podra exigir de la Sociedad Gestora, que actuard
en representacion y por cuenta del Fondo, que realice en su favor
las prestaciones a que den derecho los Bonos. Asimismo, la
legitimacién para la transmision y el ejercicio de los derechos
derivados de los valores representados mediante anotaciones en
cuenta podra acreditarse mediante la exhibicion de certificados
en los que constaran las menciones legalmente exigidas y que se
expediran a solicitud y coste del Bonista.-------------------eo oo -

Dichos certificados no conferiran mas derechos que los

relativos a la legitimacion, ———-=--==---m-m s

14.3.- Transmision de los Bonos.----

Los Bonos seran libremente transmisibles por cualquier
medio admitido en Derecho y de acuerdo con las normas de
ATAF. La titularidad de cada Bono se transmitirda por
transferencia contable. La inscripcion de la transmision a favor
del adquirente en el registro contable producird los mismos
efectos que la tradicion de los titulos y desgjéf ese momento la
transmision sera oponible a terceros. —-—~----;F'i -----------------------

I
14.4.- Constitucion de derechos v gravamenes sobre los
f

Bonos, ---——————— e A e
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La constitucion de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta
correspondiente. La inscripcion de la prenda equivaldra al
desplazamiento posesorio del titulo. ------------emmmmmmm e

La constitucion del gravamen sera oponible a terceros desde
el momento en que haya practicado la correspondiente
Inscripeion.

15.- JUNTA DE ACREEDORES. -—--

De conformidad con lo previsto en el articulo 26 de la Ley
5/2015, la Sociedad Gestora actuara con la maxima diligencia y
transparencia en defensa del mejor interés de los Bonistas y
Otros Acreedores. ———--m—-mmmwmm e

Ademas, se constituira la Junta de Acreedores en virtud de
la presente Escritura de Constitucion y subsistird hasta la
amortizacion total de los Bonos o la cancelacion del Fondo. El
reglamento de la Junta de Acreedores recoge las disposiciones
relativas a la Junta de Acreedores. ------—---—--weemmmmmmmeme oo

Los términos y condiciones previstos en el reglamento de la
Junta de Acreedores (el “Reglamento de la Junta de
Acreedores™) son los que se recogen en el Anexo VIII a la

presente ESCritura.-~==-====mmmmmmm e oo oo

: SECCION V
CONTRATOS COMPLEMENTARIOS. --e-ermmmmmmmmemcen
16.- CONTRATOS FINANCIEROS
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COMPLEMENTARIOS. ~--- e

Con el fin de (i) consolidar la estructura financiera del
Fondo, de aumentar la seguridad o regularidad en el pago de los
Bonos; (i1) de cubrir cualquiera de los desfases temporales entre
el calendario de los flujos de principal e intereses de los
Préstamos Hipotecarios y los Bonos; o (iii) en general,
transformar las caracteristicas financieras de los Préstamos
Hipotecarios y de los Bonos, asi como asegurar el adecuado
funcionamiento del Fondo y el cumplimiento de sus obligaciones
en los términos y condiciones que la ley establezca en cada
momento, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
suscribird los Documentos de la Operacion descritos a
continuacion, de conformidad con la normativa aplicable. ~=---=---

La Sociedad Gestora, para permitir la operativa del Fondo
en los términos previstos en el Folleto, en la presente Escritura de
Constitucion y en la normativa vigente en cada momento, podra
prorrogar o modificar los contratos que haya suscfito en nombre
del Fondo, sustituir a cada uno de los prestado;, s de servicios al
Fondo en virtud de los mismos e, incluaﬁ, en caso de ser
necesario, celebrar contratos adicionales, {;;-do ello sujeto a la
legislacion vigente en cada momento y & la autorizacion previa,

en caso de ser necesaria, de i/ CNMV u organismo
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administrativo competente y a su notificacion a las Agencias de
Calificacion, y siempre que tales actuaciones no resulten en una
bajada de la calificacion crediticia de los Bonos y no perjudiquen
los intereses de 1os BOnistas.--------===mmmmmsmmmmm oo

16.1.- Contrato de Préstamo Subordinado.-—--—-—-------m----

En la Fecha de Constitucién, la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo suscribira con el
Proveedor del Préstamo Subordinado un contrato conforme el
cual el Proveedor del Préstamo Subordinado concedera al Fondo
un préstamo (el “Préstamo Subordinado™), por importe de
OCHO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL EUROS
(8.250.000.-€) (el “Contrato de Préstamo Subordinado”). ------

El importe del Préstamo Subordinado serd destinado a (1)
financiar los fondos iniciales del Fondo de Reserva por un
importe igual al Importe Requerido del Fondo de Reserva en la
Fecha de Desembolso, y a (ii) financiar los gastos de constitucion
del Fondo y de emision de los Bonos. -------==n=mmmmmmmmmmm e oo

Los términos fundamentales del Préstamo Subordinado se
describen en el Folleto, -----vmmammmmmmm oo

Todas las cantidades debidas bajo el Contrato de Préstamo
Subordinado correspondientes al principal usadas para los fines
indicados en el apartado (i1) anterior deberan ser repagadas en
cada Fecha de Pago durante los primeros cinco (5) aflos desde la

Fecha de Constitucion, siempre que haya suficientes Fondos
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Disponibles de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos Pre-
Liquidacién o el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion,
descritos en las secciones 3.4.7.2 y 3.4.7.4, respectivamente, de
la Informacion Adicional del Folleto y en la Estipulacion 20.1 de
la presente Escritura de Constitucion. ===-=-=====c=memomemoemoememeo

Todas las cantidades debidas bajo el Contrato de Préstamo
Subordinado correspondientes al principal utilizado para los fines
indicados en el apartado (i) anterior se amortizaran en cada Fecha
de Pago en cuotas iguales a la diferencia entre el Importe
Requerido del Fondo de Reserva requerido en la Fecha de Pago
anterior y el Importe Requerido del Fondo de Reserva requerido
en la Fecha de Determinacién inmediatamente anterior a la
correspondiente Fecha de Pago, siempre que existan Fondos
Disponibles suficientes, de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos Pre-Liquidacion o, cuando aplique, el Orden de Prelacién
de Pagos de Liquidacion previstos en la Estipulacion 20.1 de la
presente Escritura de Constitucion v en los apa?dbs 3472,y
3.4.7.4 de la Informacion Adicional del Folleto.; ———————————————————

El Préstamo Subordinado devengaré}__-'{ln interés anual
nominal calculado cada trimestre para cada‘fi)eriodo de Devengo
de Intereses, que sera el seis por cientq.'(6,00%) anual hasta la

fecha de vencimiento fijada en la Fecha de Vencimiento Legal
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(incluida), == smmmm e

Solo se pagaran intereses bajo el Préstamo Subordinado si el
Fondo dispone de Fondos Disponibles suficientes de
conformidad con el Orden de Prelaciéon de Pagos Pre-
Liquidacion o, cuando corresponda, el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion que se describe en la Estipulacion 20.1 de
la presente Escritura de Constitucién y en los apartados 3.4.7.2 y
3.4.7.4 de la Informacion Adicional del Folleto, respectivamente.
Los intereses se calcularan utilizando (i) el numero de dias de
cada Periodo de Devengo de Intereses, y (ii) sobre la base de un
afio de trescientos sesenta (360) dias. ~~---------=--=mmmmmrmcrrmemme -

Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de
Pago se acumularan al mismo tipo que el tipo de interés nominal
del Préstamo Subordinado, y se pagaran, si el Fondo dispusiera
de Fondos Disponibles suficientes de conformidad con el Orden
de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion o, cuando corresponda, en
el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion que se describe
en la Estipulacion 20.1 de la presente Escritura de Constitucion y
en los apartados 3.4.7.2 y 3.4.7.4 de la Informacion Adicional del
Folleto, respectivamente, ===-==-===ecmmmm e oo

16.2.- Contrato de Reinversion, ---—--------——--—cccevmmmmmme

En la Fecha de Constituciéon, la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, y BNP Paribas, S.A.,
Sucursal en Espafia (“BNPP Spain”) (el “Proveedor de Cuenta
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del Fondo™) suscribiran el Contrato de Reinversion en virtud del
cual, en la Fecha de Constitucion, se procedera a la apertura de la
Cuenta de Tesoreria en los libros del Proveedor de Cuenta del

Fondo (el “Contrato de Reinversion”).----------—«--ueumnmcmmmuucnan

16.2.1.- Cuenta de Tesoreria. -=n=

El Contrato de Reinversion determinara que, entre otras
cuestiones, las cantidades que el Fondo reciba por los siguientes
conceptos seran depositadas en la Cuenta de Tesoreria: ------------

(1) principal e intereses de los Derechos de Crédito; ----------

(i1} cualquier otra cantidad que se reciba en pago del
principal o los intereses ordinarios y los intereses de demora en
relacién con los Derechos de Crédito;=--=========mmmmmmmeeemece e

(i11) las cantidades que en cada momento compongan el
Fondo de Reserva descrito en la Estipulaciéon 19.1 de la presente
Escritura de Constitucion y en el apartado 3.4.2.2 de la
Informacion Adicional del Folleto; y=«-=mm=mmmmmmmmmme e mmeeeee

(iv) cualquier comision por la amortizacion anticipada, total
o parcial, pago anticipado parcial o por la C}){npensacién por
tipos de interés tijos establecidas en la Egﬁlpulacic')n 6 de la
presente Escritura de Constitucion y en lalfﬁéccién 3322 dela
Informacion Adicional del Folleto. ------- ;#: --------------------------

Todos los cobros y pagos realizadds durante toda la vida del
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Fondo se centralizaran en la Cuenta de Tesoreria.-------------------

En la Fecha de Desembolso, y hasta que se produzca un
cambio en la remuneracion de la Cuenta de Tesoreria, de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Reinversion,
los importes depositados en la Cuenta de Tesoreria devengaran
un interés equivalente a €STR — 20 pbs, independientemente de
que el tipo de referencia sea positivo, negativo o igual a cero.-----

No obstante lo anterior, la remuneracion de Cuenta de
Tesoreria podria cambiar (en caso de que el tipo de referencia
sufra cambios importantes), en cuyo caso el nuevo tipo de interés
sera comunicado por el Proveedor de Cuenta del Fondo a la
Sociedad Gestora. ==-======mmmmmm e

Los excedentes temporales de liquidez de la Cuenta de
Tesoreria podran reinvertirse en Inversiones Elegibles, de
conformidad con los criterios de las Agencias de Calificacion y
de conformidad con las disposiciones establecidas en el Contrato
de Reinversion. ==---=--mmmm oo

De conformidad con el Contrato de Reinversion, st asi lo
ordena la Sociedad Gestora en nombre del Fondo, el Proveedor
de la Cuenta del Fondo invertira el saldo de la Cuenta de
Tesoreria en Inversiones Elegibles el Dia Habil inmediatamente
posterior a cada Fecha de Pago. ---------—---mmem oo

A estos efectos, se entendera por “Inversion Elegible” (i)

cualquier titulo de deuda senior (no subordinado)
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desmaterializado denominado en euros, (ii) otros instrumentos de
deuda (incluidos, a efectos aclaratorios, los depdsitos), o (iii)
pagarés de empresa; los tres emitidos por, o garantizados total e
incondicionalmente de forma no subordinada por, una institucion
cuyas obligaciones de deuda no garantizadas y no subordinadas
tengan al menos las siguientes calificaciones: ~=--~-==-===m==muouavr

(a) con respecto a Fitch: (1) en la medida en que dicha
Inversion Elegible tenga un vencimiento no superior a treinta
(30) dias naturales: una calificacién a largo plazo de al menos A
o una calificacion a corto plazo de al menos Fl, o (2) en la
medida en que dicha Inversion Elegible tenga un vencimiento
superior a treinta (30) dias naturales pero no superior a la Fecha
de Pago inmediatamente posterior a la realizacién de la inversion
pertinente: una calificacion a largo plazo de al menos AA- o Fl1+;

(b) con respecto a DBRS: (1) en la medida en que dicha
Inversidén Elegible tenga un vencimiento no superior a treinta
(30) dias naturales: una calificacion a largo plazo de al menos A
o una calificacion a corto plazo de al menos R-14/ow), o (2) en la
medida en que dicha Inversion Elegible tenga un vencimiento
supertor a treinta (30) dias naturales pero n.{:- superior a la Fecha
de Pago inmediatamente posterior a la rez}l(ilzaci()n de la inversion

pertinente: una calificacion a largo plazyf de al menos AA (low) o
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R-1 (middle); === e e e

(¢) o, en el caso de fondos del mercado monetario
calificados, en todo momento, AAA (mf) por Fitch, AAA por
DBRS o en el caso de no estar calificados por Fitch o DBRS
tener una calificacion equivalente de al menos otras tres agencias
de calificacion global, siempre que, en todos los casos, dichas
inversiones (1) sean inmediatamente reembolsables a la vista,
disponibles sin penalizacidon y, en cualquier caso, tengan una
fecha de vencimiento que no sea posterior a un (1) Dia Habil
antes de la Fecha de Pago inmediatamente posterior, y (2)
proporcionen un importe de principal fijo al vencimiento (no
siendo dicho importe inferior al invertido inicialmente) o, en caso
de reembolso o disposicion, el importe de principal en el
momento del reembolso o disposicion sea al menos igual al
importe de principal invertido; y siempre que en ningin caso
dicha inversion se realice, total o parcialmente, real o
potencialmente, en (a) tramos de otros bonos de titulizacién de
activos; o (b) bonos vinculados a eventos de crédito (credit-
linked notes), permutas financieras u otros instrumentos
derivados, o valores sintéticos; o (c) cualquier otro instrumento
no permitido por la normativa de politica monetaria del Banco
Central Europeo aplicable en cada momento a los efectos de
calificar los Bonos de la Clase A como colateral admisible; y

siempre que, en caso de rebaja por debajo de la calificacion
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permitida con arreglo a esta definicion, los valores
correspondientes se vendan, si ello puede lograrse sin pérdidas, o
se permita SU VeNCimMiento, =—-=---=======mmmmm oo e e o

16.2.2.- Consideraciones especiales sobre la operativa en

la Fecha de Desembolso.----- --
En la Fecha de Desembolso, se abonara en la Cuenta de
T eS0TI Ta: == mm e e e o e e e e
(a) el importe del precio de suscripcion de los Bonos; y------
(b) el importe del Préstamo Subordinado. ----------=--====-=---
Ademas, en la Fecha de Desembolso, se cargara en la
Cuenta de Tesoreria: ——--==---===mm s
(a) el precio de suscripcion o adquisicion de los CTHs que
representan los Derechos de Créditos cedidos por el Cedente, y
(b) los gastos de constitucion del Fondo y la emisidn de los
Bonos y el importe inicial del Fondo de Reserva. --~=--c-saaveeee-
Los términos fundamentales del Contrato de Reinversion se
describen en el Folleto. -—=----=-mmmmmm oo
16.3.- Contrato de Direccion, Colocacion ¥ Suscripeion. -
En la Fecha de Constitucion, la Sogj’edad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, Susqffibiré un Contrato de
Direccion, Colocacion y Suscripeion ;u‘i;n el Cedente, BNP

PARIBAS y Banco Santander en su ‘condicion de Entidades
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Colocadoras, ===-==mmmmmmmm e e
De conformidad con el Contrato de Direccion, Colocacion y
Suscripeion las Entidades Colocadoras procuraran
solidariamente, como obligacion de medios y no de resultado
(“best efforts”™) y con sujecion a la satisfaccion de determinadas
condiciones suspensivas, la suscripcion y la colocacion de
determinados Bonos de la Clase A durante el Periodo de
Suscripcion entre inversores cualificados a los efectos del
articulo 39 del Real Decreto 1310/2005. No se recoge
compromiso alguno de suscripcion por parte de las Entidades
Colocadoras en el Contrato de Direccion, Colocacion vy
SUSCIIPCION. ~=mmmmmmmmrm oo o e e
El Cedente suscribird: —-------m--ewmmmmamm e
(a) determinados Bonos de la Clase Aj--------------—-momvmmnnnn
(b) los Bonos de la Clase B; —--=memmmmmmmmm oo
(b) los Bonos de la Clase C; y =---==----m-—ssmmmmrmm oo
(d) los Bonos de la Clase D; y ~==m=--=m-mmmmmemmm oo
(e) si procede, suscribira los Bonos de la Clase A no
colocados entre inversores cualificados por las Entidades
Colocadoras. ==-===mmmmmmmm i m oo e
Las obligaciones de cada una de las Entidades Colocadoras
en el Contrato de Direccion, Colocacion y Suscripcion estan
sujetas al cumplimiento de varias condiciones suspensivas, entre

otras, la recepcion por las Entidades Colocadoras de una
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confirmacién de la Sociedad Gestora antes del comienzo del
Periodo de Suscripcion de que no se ha producido un Cambio
Material Adverso (tal y como este término se define a
continuacion) respecto de si misma o del Fondo, ----------===----——-

Las Entidades Colocadoras pueden notificar a la Sociedad
Gestora, en cualquier momento, con ciertas limitaciones
temporales, antes del desembolso de los Bonos, la terminacion
del Contrato de Direccion, Colocacion y Suscripcion cuando se
produzca, entre otros, uno de los siguientes acontecimientos: -----

(1) Incumplimiento de obligaciones: cualquier Parte (distinta
de las Entidades Colocadoras) incumpla cualquiera de sus
obligaciones establecidas en el Contrato de Direccidn,
Colocacion y Suscripeion. En particular, en el caso de que: (i) el
Cedente no pudiese suscribir determinados Bonos de la Clase A,
los Bonos de la Clase B, los Bonos de la Clase C y los Bonos de
la Clase D al final del Periodo de Suscripcion; o (f1) el Cedente
no pudiese suscribir los Bonos de la Clase A que las Entidades
Colocadoras no hubieran conseguido que se s?’ﬁ{:riban al final del
limite temporal correspondiente;-------------- # = = =2

(11) Fuerza mayor: desde la fecha del ;(;' ontrato de Direccion,

Colocacion y Suscripcidon ha habido, el la opinidn razonable de

las Entidades Colocadoras tras conéulta con el Cedente y la
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Sociedad Gestora, una circunstancia que no pudiera estar prevista
o, incluso si estuviera prevista, fuera inevitable, haciendo
imposible la consecucion de la suscripcion y el desembolso de
los Bonos o el éxito de la colocacion de los Bonos de
conformidad con el articulo 1.105 del Cédigo Civil (fuerza
1 R A

(iii) Cambio Material Adverso: que haya habido, bajo el
criterio de las Entidades Colocadoras, un Cambio Material
Adverso, si bien el subparrafo (i) de la definicion de Cambio
Material Adverso sera solo aplicable con respecto al Cedente. ----

“Cambio Material Adverso” significa, cualquier cambio o
evento adverso en el que (i) la condicion (financiera u otra),
negocios, ingresos, resultados de operaciones o asuntos
generales, o (il) las condiciones financieras, politicas o
economicas, nacionales o internacionales o cambio de tipos de
intercambio de divisas, o controles de cambio desde la Fecha de
Constitucion, que sea probable que perjudique materialmente el
éxito de la oferta y distribucion de los Bonos o la negociacion de
los Bonos en mercados secundarios o que, de otra forma fueran
significativos en el contexto de la emision de Bonos. ------==-------

l.os términos fundamentales del Contrato de Direccion,
Colocacion y Suscripeidn se describen en el Folleto. -----------—---

16.4.- Contrato de Agencia de Pagos. -——---=-r-nmereemmeoeeue

En la Fecha de Constitucion, la Sociedad Gestora, en
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representacion v por cuenta del Fondo, suscribira un contrato de
agencia de pagos con BNP Spain, en virtud del cual se designa a
BNPP Spain como Agente de Pagos para realizar el pago de

principal e intereses de los Bonos (el “Contrato de Agencia de

Entre las obligaciones asumidas por BNPP Spain en su

condicion de Agente de Pagos se incluyen las siguientes: ---------

16.4.1.- Pagos bajo los Bonos.

En cada Fecha de Pago, el Agente de Pagos efectuara el
pago de intereses y la amortizacion del principal de los Bonos de
conformidad con las instrucciones apropiadas recibidas de la
Sociedad Gestora y siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos
Pre-Liquidacion o, en su caso, el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidaciéon que se describen en la Estipulacion 20.1 de la

presente Escritura de Constitucion y en los apartados 3.4.7.2 y

3.4.7.4 de la Informacidén Adicional del Folleto, -----————==mmmmme—-

Las instrucciones de la Sociedad Gestora al Agente de
Pagos deberan ser recibidas por este tres (3) DLX Habiles antes
de la fecha en que el Agente de Pagos deb}a/ efectuar el pago
correspondiente. ==-=======-=smemeoececmomomaeanas L

Los pagos que ha de realizar el Agenﬁ; de Pagos se llevaran

a cabo a través de IBERCLEAB{‘J (que pagara a las
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correspondientes participantes), en cuyos registros estén inscritos
los Bonos, seglin los procedimientos vigentes de IBERCLEAR
para dicho servicio y siguiendo las instrucciones de la Sociedad
GEStOT A, == m oo e

Si no hubiera Fondos Disponibles suficientes en la Cuenta
de Tesoreria en una Fecha de Pago, el Agente de Pagos notificara
inmediatamente esta circunstancia a la Sociedad Gestora para que
¢sta adopte las medidas oportunas. El Agente de Pagos no
realizard ningtn pago hasta que reciba nuevas instrucciones de la
Sociedad Gestora y tras haber confirmado que existen fondos
suficientes para cumplir las instrucciones de la Sociedad Gestora.

El Agente de Pagos comunicard a la Sociedad Gestora por
correo electronico, antes de las 12.00 horas CET de cada Fecha
de Fijacion del Tipo (excepto para el Primer Periodo de Devengo
de Intereses, que se comunicara en la Fecha de Constitucion) el
(i) Tipo de Interés de Referencia; y (ii) el Tipo de Interés
Limitado, incluyendo la documentacion justificativa de dichos
CAlCUIOS, == -

Los términos fundamentales del Contrato de Agencia de
Pagos se describen en el Folleto. ~--------=--=-- oo mm e e
SECCION V1
GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO. -------
17.- GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO. --

17.1.- Actuaciones de la Sociedad Gestora. -==--=cm-———-cu-uv
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La administracion y representacion legal del Fondo
corresponde a la Sociedad Gestora, cuyo nombre, direccion y
actividades significativas se detallan en el apartado 6 del
Documento de Registro, en los términos previstos en el articulo
26 de la Ley 5/2015 y demdas normativa aplicable, asi como los
términos del Folleto y la presente Escritura de Constitucion. ------

LLa Sociedad Gestora es también responsable de la
representacion y defensa de los intereses de los Bonistas y de los
Otros Acreedores. En consecuencia, la Sociedad Gestora debera
velar en todo momento por los intereses de los Bonistas y de los
Otros Acreedores, supeditando sus actuaciones a la defensa de
los mismos y ateniéndose a las disposiciones que se establezcan
reglamentartamente al efecto. ~-r-mmmmmrmmmem e

Las obligaciones y actuaciones que la Sociedad Gestora
realizara para el cumplimiento de su funcion de administracion y
representacion legal del Fondo son, con cardcter meramente
enunciativo y sin perjuicio de otras actuaciones previstas en la
Informacion Adicional del Folleto, las siguientgh: ----~~r=arem-mmann

(1) abrir en nombre del Fondo la Cdenta de Tesoreria,
inicialmente con el Proveedor de Cuenta dél Fondo, y garantizar
que los fondos obtenidos de los cobros ge depositen en la Cuenta

"l- ] . . .
de Tesoreria, con arreglo a las condiciones indicadas en el
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Folleto;=mmmmmmm i m e oo e e e e e e e

(ii) ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los
Derechos de Crédito del Fondo vy, en general, realizar todos los
actos de administracion y disposicion que sean necesarios para el
correcto desemperio de la administracion y la representacion
legal del Fondo; ===m=mmnemmmmm oo e

(iii) llevar a cabo la administracion financiera de los
Derechos de Crédito con diligencia y rigor, sin perjuicio de las
funciones de gestion asumidas por el Cedente en su calidad de
Administrador conforme a lo dispuesto en la Estipulacion 8

anterior v en el apartado 3.7.1 de la Informaciéon Adicional del

(iv) comprobar que el importe de los cobros que
efectivamente reciba el Fondo se corresponde con las cantidades
que ha de percibir el Fondo de acuerdo con los términos y
condiciones de cada Derecho de Crédito y con las condiciones de
los distintos coNtratos; ----======mmmmmmmmm oo

(v) validar y controlar la informacién que reciba del
Administrador sobre los Préstamos Hipotecarios, tanto en lo
referente a los cobros de las cuotas ordinarias, amortizaciones
anticipadas de principal, pagos recibidos de cuotas impagadas y
situacion y control de impagados; —-----=---===-=-coccommmmmnm oo

(vi) calcular los Fondos Disponibles y los movimientos de

fondos que tendra que efectuar una vez realizada su aplicacion de
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acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacidon o el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion, segln sea aplicable,
ordenando las transferencias de fondos entre las diferentes
cuentas de activo y de pasivo y las instrucciones de pago que
correspondan, incluidas las asignadas para atender el servicio
financiero de 108 BONOS; === e mmmm e e

(vii) calcular y liquidar las cantidades que por intereses y
comisiones ha de percibir v pagar por las diferentes cuentas
financieras de activo y de pasivo, asi como las comisiones a
pagar por los diferentes servicios financieros concertados y las
cantidades que por reembolso de principal y por intereses
correspondan a 10s Bonos; ~-----===-===-=— e mem e

(viii) cumplir con sus obligaciones de calculo previstas en la
Informacion Adicional del Folleto, en el Contrato de Préstamo
Subordinado y en el Contrato de Reinversion, como se define en
las secciones 3.4.4.1 v 3.4.5.1 de la Informacion Adicional del
Folleto; —mm-mmmmmmmmm e e

(ix) seguir de cerca las actuaciones del ;yﬁ:inistrador para
la recuperacion de impagados, cursando igrérucciones, cuando
proceda, para que inste el procedimiento qfécutivo y, en su caso,

/
sobre la postura a adoptar en las subastas de inmuebles. Ejercitar

las acciones que correspondan cuando concurran circunstancias
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que asi |0 TeqUIETaN;===mmmmmm o m oo

(x) llevar la contabilidad del Fondo con la debida separacion
de la propia de la Sociedad Gestora, efectuar la rendicion de
cuentas -y cumplir con las obligaciones fiscales o de cualquier
otro orden legal que correspondiera efectuar al Fondo; -------------

(xi) facilitar a los Bonistas, a la CNMV y a las Agencias de
Calificaciéon cuantas informaciones y notificaciones prevea la
legislacion vigente y, en especial, las contempladas en la presente
Escritura de Constitucion y en el Folleto; ------emm-mmmmmmmmmmomm -

(xii) para permitir la operativa del Fondo en los términos
previstos en el Folleto, en la presente Escritura de Constitucion y
en la normativa vigente en cada momento, celebrar, prorrogar o
modificar los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo,
sustituir a cada uno de los prestadores de servicios al Fondo en
virtud de los mismos e, incluso, en caso de ser necesario, celebrar
contratos adicionales, todo ello sujeto a la legislacion vigente en
cada momento, a la autorizacion previa, en caso de ser necesaria,
de la CNMV u organismo administrativo competente y a su
notificacion a las Agencias de Calificacion, y siempre que tales
actuaciones no resulten en una bajada de la calificacion crediticia
de los Bonos y no perjudiquen los intereses de los Bonistas; ------

(xiii) designar y sustituir, en su caso, al auditor de cuentas
que lleve a cabo la auditoria de las cuentas anuales del Fondo;----

(xiv) elaborar v someter a la CNMV y a los organos
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competentes, todos los documentos e informaciones que deban
someterse segun lo establecido en la normativa vigente, en la
presente Escritura de Constitucion y en el Folleto, o le sean
requeridos por la CNMV u otras autoridades competentes, asi
como elaborar y remitir a las Agencias de Calificacién Ia
informacién que razonablemente le requieran;-----------------------

(xv) adoptar las decisiones oportunas en relacion con la
liquidacion del Fondo, incluyendo la decision de vencimiento
anticipado de la emision de Bonos y liquidacion del Fondo, de
acuerdo con lo previsto en la presente Escritura de Constitucion y
en el Folleto] —mmmmmmmmm e

(xvi) no llevar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar la
calificacion crediticia de los Bonos y procurar la adopcion de
aquellas medidas que estén razonablemente a su alcance para que
la calificacion crediticia de los Bonos no se vea afectada
negativamente en ningun MomMento; -==-=========mm=mmmmmmmemmmmmeeaee

(xvii) gestionar el Fondo de forma que el valor patrimonial
del mismo sea siempre NUlO; ¥ =---==--===-=mmmommefm e

(xviii) pago de los Gastos Orclj,ﬁarios y Gastos
Extraordinarios (tal y como estos tér_;f{inos se definen a
continuacion) en los que haya incurrido_-fa Sociedad Gestora en

nombre del Fondo. ~--~=-r-rremermvmmee e A S— =
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17.2.- Gastos del Fondo.
La Sociedad Gestora abonara con cargo al Fondo, siendo

reembolsado segun el orden de prelacion de pagos previsto en la

Estipulacion 20 de la presente Escritura de Constitucion, todos

los gastos derivados de su gestion y representacion.

17.2.1.- Gastos Ordinarios.
La siguiente lista no es exhaustiva, y se consideraran gastos

ordinarios del Fondo (los “Gastos Ordinarios™) los siguientes: --

(a) gastos derivados de verificaciones administrativas,

inscripciones  y autorizaciones administrativas obligatorias,

gastos de admision y las comisiones recurrentes a pagar a INTEX
y Bloomberg, si la hubiera; ------=-m=--emmmmmm oo e
(b) gastos relativos al mantenimiento de los registros

contables de los Bonos y su colocacion en mercados secundarios

organizados;
(¢) comisiones pagaderas en relacion con el Registro

Europeo de Titulizaciones;
Fondo

(d) gastos relativos a la administracion del

(comisiones de la Sociedad gestora);
(e) gastos relativos a la amortizaciéon de los Bonos

(comisiones del Agente de Pagos);
(f) gastos derivados de las auditorias anuales de las cuentas

del Fondo;
(g) gastos derivados del mantenimiento de las calificaciones
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de los Bonos con Calificacion; ~~====mmsmsemmsccmm s
(h) gastos relativos a las notificaciones que deben realizarse
a los Bonistas de conformidad con lo previsto en el Folleto v en
la presente Escritura de Constitucion; ----------====-=-eommmemmmeeen
(i) gastos, cuando sea aplicable, derivados del
mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria o del pago de intereses
devengados por la remuneracion de la Cuenta de Tesoreria (en
caso de que la remuneracidn aplicable resulte negativa); ----------
(1) en general, cualesquiera otros gastos en los que incurra la
Sociedad Gestora y que se deriven de su trabajo de
representacion y gestion del Fondo. —-------—-mmmmmeemccmmo e
17.2.2.- Gastos Extraordinarios. ---------------—----moooceeuuv
La siguiente lista no es exhaustiva, y se consideraran gastos
extraordinarios del Fondo (los “Gastos Extraordinarios”) los
SLGULCNIE @S = mmmmmm o oo e e e
(a) si fuera el caso, aquellos gastos derivados de la
preparacion y formalizacion de cualquier rm)tfi ficacion de la
Escritura de Constitucion y/o de los E)écumentos de la

/ y formalizacion de

Operacidon, asi como de la preparaciél}
cualquier contrato adicional;---~=--------- ;/- ---------------------------
(b) gastos extraordinarios de l;{s asesorias legales y de

AUdITOria; ——--mmm s
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(c) todos los gastos que puedan derivarse de la venta de los
Derechos de Crédito y los activos restantes del Fondo en el
momento de su liquidacion;------------ oo

(d) todos los gastos relacionados con la convocatoria de una
Junta de Acreedores; ——-————=== s mm o oo e

(e) los gastos necesarios para llevar a cabo la ejecucion de
los Préstamos Hipotecarios y los gastos derivados de acciones de
TECODIO; mmmmmm e

(f) notificacion a los Deudores y, cuando sea necesario, a los
garantes y las compaiiias de seguro, reguladas en la Estipulacion
6.4 de la Presente Escritura de Constitucion y en el apartado
3.7.1.13 de la Informacion Adicional del Folleto; ----=-=-=----------

(g) en caso de que se sustituya al Proveedor de Cuenta del
Fondo por decisién de la Sociedad Gestora, cualquier coste
derivado de dicha sustitucion, incluida cualquier comision que
deba pagarse al Proveedor de Cuenta del Fondo sustituto,
siempre que se sustituya el Contrato de Reinversion y los
términos de dicho contrato sustitutivo prevean el pago de
cualquier COMISION; ¥ =m=mr=mmm e oo e e
(h) Los gastos derivados de la sustitucion del Agente de Pagos
cuando sea destituido por la Sociedad Gestora, incluyéndose
cualquier comision pagadera al Agente de Pagos sustituto y
cualquier exceso del coste asumido por el Agente de Pagos en

caso de sustitucion del ‘Agente de Pagos debido a su dimision y
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cualquier comision pagadera al Agente de Pagos sustituto; y------

(1) en general, cualquier otro gasto extraordinario que fuera
soportado por el Fondo o por la Sociedad Gestora en
representacion y por cuenta del mismo. ----~--=====-=mommmmmmmmmmneoo-

17.3.- Ejercicios contables y depdsito de cuentas del

El ejercicio financiero del Fondo coincidira con el ejercicio
natural, comenzando el 1 de enero y finalizando el 31 de
diciembre. No obstante, como excepcion, el primer ejercicio
financiero comenzara en la Fecha de Constitucion y finalizard el
31 de diciembre de 2023, y el ultimo ejercicio financiero del
Fondo expirara en la fecha en que esté prevista la cancelacién del
Fondo.

Durante toda la vigencia del Fondo, los estados financieros
anuales del Fondo estaran sujetos a la verificacién y revisidn
anual de su auditor. El informe anual del Fondo {(que incluira las
cuentas anuales debidamente auditadas, aco;mpaﬁadas del
correspondiente informe de auditoria) previsto e’;l el articulo 35
de la Ley 5/2015 de 27 de abril de fomento_,-ée la financiacion
empresarial se presentard ante la CNMV en qfl plazo de cuatro (4)
meses desde la fecha de cierre del ejerciciﬁl financiero del Fondo

(es decir, antes del 30 de abnl de cada afio). ~------------------—-——--
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Asimismo, de conformidad con el articulo 35 de la Ley
5/2015, la Sociedad Gestora deberda presentar los estados
financieros trimestrales del Fondo a la CNMV dentro de los dos
(2) meses siguientes al cierre de cada trimestre, --------==--=-------

Los estados financieros del Fondo y el correspondiente
informe de auditores no se depositaran en el Registro Mercantil. -

17.4.- Auditoria de cuentas del Fondo, ----—-------ommm oo - -

Los ingresos y gastos del Fondo se presentaran de
conformidad con los principios de contabilidad vigentes con
arreglo a la Circular 2/2016 o con la normativa aplicable en cada
momento determinado. ===--===m=mmmmm s

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, en su
sesion del dia 25 de enero de 2023, designé por un periodo inicial
de tres (3) afios como Auditor de Cuentas del Fondo, a la firma
de auditores PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES,
S.L. (“PwC”), con domicilio social en Madrid, Paseo de¢ la
Castellana, 259 B, con N.L.F. nimero B-79031290, inscrita en el
Registro Oficial de Auditores de Cuentas (R.O.A.C.) con el
niamero S0242 e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
Tomo 9.267, Libro 8.054, Hoja M-87,250, Folio 75, Entrada 1. --

18.- NOTIFICACIONES. ---ssmsmmsnm e

La Sociedad Gestora se compromete a efectuar las

notificaciones que se detallan a continuacion: ---------=sn-nmm-nmm---

18.1.- Notificaciones ordinarias periodicas. -
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La Sociedad Gestora, en su labor de gestibn y
administracion del Fondo, se compromete a remitir, con la mayor
diligencia posible o en los plazos que se determinan, la
informacion descrita a continuacién y de cuanta informacion
adicional le sea razonablemente requerida. --—-------------=rcmeereo-

18.1.1.- Informacion relativa a los Bonos. ---—---—---—-—-——--

Mientras haya Bonos en circulacion, con una antelacion
minima de dos (2) Dias Habiles a cada Fecha de Pago, la
Sociedad Gestora procederd a comunicar a los Bonistas lo
SIZUI I == mmmmmm o oo

(a) El Tipo de Interés Nominal resultante de los Bonos para
el siguiente Periodo de Devengo de Intereses; ----~-cmsemmcmmmmam--

(b) El importe pagadero en concepto de intereses bajo los
Bonos para el Periodo de Devengo de Intereses en curso;----------

(c) El importe pagadero en concepto de principal bajo los
Bonos para el Periodo de Devengo de Intereses en ?En; ---------

(d) Las tasas medias de amortizacion anticipada de los

Derechos de Crédito, a la Fecha de/ Determinacion
correspondiente a la Fecha de Pago en cuestiﬁ;ﬁ; --------------------
(e) La vida residual media de los Bofios calculada con las

hipdtesis de mantenimiento de dicha taga real de amortizacion

anticipada; ---smmme oo
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(f) El Saldo de Principal Vivo de cada Clase de los Bonos
(después de la amortizacion a realizar en la Fecha de Pago en
cuestion), y el porcentaje que dicho Saldo de Principal Vivo
representa sobre el importe nominal inicial de cada Bono;---------

(g) Los importes pendientes con respecto a los pagos
vencidos del principal/intereses de los Bonos; y -----------------—=--

(h) Un modelo de flujo de caja que establezca la tesoreria de
la operacién asumiendo cero pérdidas. ---------oremmmmmmmem oo en

Las notificaciones se presentaran también a CNMV,
IBERCLEAR y AIAF, al menos dos (2) Dias Habiles antes de
cada Fecha de Pago. ----r=mmmmmmmm s

18.1.2.- Informacion. -------- - - -

En relacion con los Derechos de Crédito, tras una Fecha de
Pago, la siguiente informacién sera publicada en la pagina web
de la Sociedad Gestora: (i) Saldo Vivo de los Derechos de
Crédito; (ii) Intereses y principal de las cuotas en mora; y (iii)
Saldo Vivo de los Derechos de Crédito Fallidos. -------+--==emnmm--

En relacion con la situacién econdmica y financiera del
Fondo, la Sociedad Gestora debera preparar y publicar en su
pagina web un informe sobre el origen y la posterior aplicacion
de los Fondos Disponibles de conformidad con el Orden de
Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion del Fondo. --------smmmmnmenee

18.1.3.- Informes. ----------- oo

La Sociedad Gestora presentard a la CNMYV los siguientes
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(1) El informe anual a que se¢ hace referencia en el articulo
35.1 de la Ley 5/2015 incluyendo, entre otras cosas, las cuentas
anuales (balance, cuenta de resultados, flujos de caja y estado de
ingresos y gastos reconocidos, informe anual e informe de
gestion) y el informe de auditoria, dentro de los cuatro (4) meses
siguientes al cierre del ejercicio del Fondo que coincidira con el
afno natural (esto es, antes del 30 de abril de cada afio). =----~------

(i1) Los informes trimestrales a que se refiere el articulo 35.3
de la Ley 5/2015, que contienen las declaraciones financieras
trimestrales del Fondo dentro de los dos (2) meses siguientes al
cierre de cada trimestre. ——---------==mmmm oo

18.2.- Informacion relativa al Reglamento Europeo de
Titulizacion., ~---=-mmmmmm oo

General.—--mmmmme e oo e

De conformidad con las obligaciones previstas en el articulo
7 (2) del Reglamento Europeo de Titulizacion, la entidad
originadora y el vehiculo especializado de tituli acion (“SSPE™)
designardn, de entre ellas, una entidad paj;zl;ue presente la
informacién contenida en los puntos (a), (b}/(d), (e}, (D) y (g) del
articulo 7(1) a un registro de operacione%,ije titulizacién segin el

Reglamento Europeo de Titulizacion. Los requisitos de
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divulgacion del articulo 7 del Reglamento Europeo de
Titulizacidn son de aplicacion con respecto a los Bonos.-----------

Los Reglamentos Técnicos de Desarrollo Regulatorio
establecen la informacion y los detalles que deben poner a
disposicion el originador, el patrocinador y el SSPE de una
titulizacion y los Reglamentos Técnicos de Desarrollo de
Implementacion  establecen el formato y las plantillas
normalizadas para poner a disposicion la informacion y los
detalles de una titulizacion. —---=---m=mmmm oo e

LLa Sociedad Gestora ha solicitado la dispensa de la
presentacion de los informes relativos al patrimonio del Fondo,
de conformidad con el segundo parrafo del articulo 22.1.c) de la
Ley 5/2015 y, por lo tanto, no se presentara a la CNMV ningln
informe de atributos relativo a los Derechos de Crédito. -----------

Articulo 7 de conformidad con el articulo 22.5 del

Reglamento Europeo de Titulizacion. --------c-rmmmmmmmmmmome oo

La Entidad Informadora, directamente o por delegacion en
cualquier otro agente en su nombre, debera: -----------=emmnmcmnemee-
(1) tras la Fecha de Constitucion; -=---=-«===mmmmmmmmmemmmmmeaeme e
(a) publicar un informe trimestral de inversores respecto de
cada Periodo de Devengo de Intereses, tal y como lo exige el
articulo 7(1)(e) del Reglamento Europeo de Titulizacion, los
Reglamentos Técnicos de Desarrollo Regulatorio y los

Reglamentos Técnicos de Desarrollo de Implementacion, a mds
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tardar en el plazo de un (1) mes desde la Fecha de Pago

COTTESPONAIENTE; Ymmmmnmmmmm o e oo e e

(b) publicar trimestralmente cierta informacidn, préstamo
por préstamo, en relacion con los Derechos de Crédito respecto
de cada Periodo de Devengo de Intereses, segtn lo previsto y de
acuerdo con el articulo 7(1)(a) del Reglamento Europeo de
Titulizacion, los Reglamentos Técnicos de Desarrollo
Regulatorio y los Reglamentos Técnicos de Desarrollo de
Implementacion, a mas tardar en el plazo de un (1) mes desde la
Fecha de Pago correspondiente y simultaneamente con el informe
trimestral de INVersores; -----«sswemmmsmsmmm o m oo

(i1) publicar, de conformidad con el articulo 7(1)(f) del
Reglamento Europeo de Titulizacién, sin demora, cualquier
informacion privilegiada que se haya hecho pulblica de
conformidad con el articulo 17 del Reglamento (UE) n® 596/2014
del Parlamento Europeo y del Consejo sobre el abuso de
INETCAQQ]==mmmmmmmmm e e e e e e e e e e e e e e e e e

(i) publicar sin  demora cualquier / acontecimiento
significativo, incluyendo cualquier acontecipiiento significativo
de los descritos en el articulo 7(1)(g) del Re”:élamento Europeo de

Titulizacion; -------wwe-mmemmmmmmcamm e eeee N —

f
(iv) poner a disposicion, de conformidad con el articulo
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7(1)b) y el articulo 22.5 del Reglamento FEuropeo de
Titulizacion, en todo caso dentro de los quince (15) dias naturales
desde la Fecha de Constitucion, copias de los Documentos de la
Operacion  correspondientes (a excepcidén del Contrato de
Direccion, Colocacion y Suscripcion) y del Folleto; y -------------

(v) publicar la Opinion de Cumplimiento Verde y el Marco
de Financiacion Verde del Cedente ---======--cmmeemommmmmm oo

La Entidad Informadora, directamente por delegacion en
cualquier otro agente en su nombre, publicard o pondra a
disposicion los informes y la informacion a que se hace
referencia anteriormente, segin lo previsto en el articulo 7 y el

articulo 22 del Reglamento Europeo de Titulizacion, mediante el

El Cedente sera responsable del cumplimiento del articulo 7,
de conformidad con el articulo 22.5 del Reglamento Europeo de
Titulizacidn, y ha sido designado como “Entidad Informadora” a
los efectos del articulo 7.2 del Reglamento FEuropeo de
THUIZACTON. === m e e o e e e -

La Entidad Informadora (o cualquier agente en su nombre)
pondra la informacion antedicha a disposicion de los Bonistas, de
las autoridades competentes a que se hace referencia en el
articulo 29 del Reglamento Europeo de Titulizacion y, a su
requerimiento, de los potenciales inversores en los Bonos.

Adicionalmente, la Entidad Informadora se compromete a
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proporcionar informacion y a cumplir con las solicitudes de
confirmacion del EDW, tal y como exige el Reglamento
Delegado (UE) 2020/1229 de la Comision de 29 de noviembre de
2019, incluyendo cualesquiera directrices y politicas pertinentes
relacionadas con la aplicacién del mismo. ------------—----o oo

Los informes trimestrales de inversores incluirdn, de
conformidad con el articulo 7(1), subapartado (e)(iii) del
Reglamento Europeo de Titulizacion, informacion sobre la
retencion de riesgos, incluyendo la informacion sobre cudl de las
modalidades previstas en el articulo 6(3) se ha aplicado, de
conformidad con el articulo 6 del Reglamento Europeo de
Tl ZaCT O == m e m e e e

Articulo 22 del Reglamento Europeo de Titulizacion. --------

Ademas, de conformidad con el articulo 22 del Reglamento
Europeo de Titulizacion, el Cedente, como originador, (o
cualquier agente en su nombre) pondra a disposicion (o ha puesto

a disposicion en https://uci.com/ y/o el EDW) de los potenciales

inversores, antes de fijar los precios, la siguiente nformacién: -

(1) datos de fallidos e impagados, agr’a exposiciones
sustancialmente similares a las que se titulizan, y el origen de
dichos datos y el fundamento para congiéerarlos similares, que

)
cubran un periodo no inferior a cinco (5) afios. --------------------=-
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(i) un modelo de flujos de caja pasivos, elaborado y
publicado por INTEX y/o Bloomberg, que represente con
precision la relacion contractual entre los Derechos de Crédito y
los pagos que se produzcan entre el Cedente, el Fondo y los
Bonistas (y, tras haber fijado los precios, pondra dicho modelo a
disposicion de los Bonistas de manera constante y de los
potenciales inversores, previa solicitud);-------=--===---nommooennenee-

(iii) Previa solicitud, la informacion préstamo por préstamo
(incluyendo, entre otras, la informacion, si estuviese disponible,
relacionada con el impacto medioambiental de los activos)
exigida en el apartado a) del primer subparrafo del articulo 7(1)
del Reglamento Europeo de Titulizacion; y -----------=~msm=nmmmmmen

(iv) Los borradores de los Documentos de la Operacion (a
excepcion del Contrato de Direccion, Colocacion y Suscripeion)

y de la Notificacion STS.---m-=mmmmmmmm oo oo oo

La Notificacién STS final se pondra a disposicién de los
Bonistas en la Fecha de Constitucion o en la Fecha de
Desembolso, v de las autoridades competentes a las que se refiere
el articulo 29 del Reglamento Europeo de Titulizacion y, previa
solicitud, de los potenciales iINVersores. ----------===-=mnmnmmmmoermmn--

El Cedente puede también renunciar a su nombramiento
como Entidad Informadora, notificandolo previamente a la

Sociedad Gestora. No obstante lo anterior, dicha renuncia no
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tendra efectos hasta que se haya designado a una nueva entidad
para sustituirla de conformidad con el articulo 7.2 del
Reglamento Europeo de Titulizacion. -------=evmmmmemmmmeeeeee e

Cualquier incumplimiento por el Cedente de tales
obligaciones puede causar que la operacion no cumpla con el
Reglamento Europeo de Titulizacidn. --------=---===--e-ecmmcecme .

El incumplimiento de las obligaciones de transparencia con
arreglo al articulo 7 del Reglamento de Titulizacion puede dar
lugar a la imposicidn de sanciones pecuniarias al Fondo (o, en su
caso, a la Sociedad Gestora, actuando en nombre vy
representacion del Fondo) o al Cedente (en calidad de entidad
originadora) con arreglo al articulo 32 del Reglamento de
Titulizacidn, sin perjuicio del efecto potencial sobre el estatus
STS de esta Operacion. —-------=m-mmmmm s

Si un regulador determina que la operacién no ha cumplido
o ha dejado de cumplir con las obligaciones de informacion, es
posible que el regulador exija a los inversore Jque reserven
capital adicional de su inversién en los Bon;fs 0 tomen otras
medidas correctivas respecto de su inversif;’ri"{ en los Bonos. El
Fondo (o eventualmente, la Sociedad}_;{iestora actuando en

nombre y representacion del Fondo)__.f:y/o el Cedente (como

. . . ."I . .
entidad originadora) pueden verse sujetos a sanciones
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administrativas en caso de negligencia o infraccion intencionada
de los requisitos de informacion, lo que incluye sanciones
PECUNLALIAS, === == == = m = ot oo

Si el Fondo (o, en su caso, la Sociedad Gestora actuando en
nombre y representacion del Fondo) son objeto de tales sanciones
pecuniarias, ello puede afectar negativamente a la capacidad del
Fondo de cumplir sus obligaciones con arreglo a los Bonos y
cualquier tipo de sanciones pecuniarias que se impongan al
Cedente (como originadora) pueden afectar gravemente a la
capacidad del Cedente para cumplir sus obligaciones con arreglo
a Documentos de la Operacién y puede tener un efecto negativo
sobre el precio y la liquidez de los Bonos en el mercado
SECUNAATITO, =mmmmmmmmm e m e e e e e e e

Todo posible inversor estd obligado a evaluar y determinar
independientemente la suficiencia de la informacion descrita
anteriormente a los efectos de cumplir con articulo § del
Reglamento Europeo de Titularizacion y ni el Cedente (en su
calidad de Entidad Informadora), ni la Sociedad Gestora (en
nombre del Fondo), ni las Entidades Directoras o las Entidades
Colocadoras, realizan manifestacion alguna de que la
informacidn descrita anteriormente es suficiente en todas las
circunstancias para tales fines, ---~======mmmmmmmmmmmmm e

18.3.- Notificaciones extraordinarias. ---~------------------——

De conformidad con el articulo 36 de la Ley 5/2015, la
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Sociedad Gestora comunicara de manera inmediata a la CNMV y
a sus acreedores, cualquier hecho especificamente relevante para
la situacion o el desarrollo del Fondo. Se consideraran hechos
especificamente relevantes para el Fondo aquellos que puedan
influir de forma sensible en los Bonos emitidos o en los Derechos
de Crédito. —mm-mmmmmmmm s o e -

En particular, se considerara hecho relevante cualquier
modificacion significativa en el activo o pasivo del Fondo,
cualquier modificacion de la Escritura de Constitucion y, en su
caso, del acuerdo de constituciéon del Fondo o cualquier decision
que se pueda tomar relativa a la Liquidacién Anticipada del
Fondo y la Amortizacidon Anticipada de los Bonos por cualquiera
de las causas previstas en el Folleto y en [a presente Escritura de
Constitucion, En este ultimo caso, la Sociedad Gestora debera
también presentar a la CNMV el acta notarial que acredite la
disoluciéon del Fondo y el consiguiente proceso de liquidacion
descrito en la Estipulacion 5 de la presente Escritura de
Constitucion y en el apartado 4.4.3 del Documen{o de Registro. -

La Sociedad Gestora notificara Cualqui?/ modificacion de la
Escritura de Constitucion a las Agenc}a':s de Calificacion y
también debera publicarlo a través d?f la informacion publica

habitual del Fondo y en la pagina web de 1a Sociedad Gestora. -
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El presente apartado incluye, entre otras cosas, los cambios
en la calificacion crediticia de los Bonos con Calificacion (antes
o después de la Fecha de desembolso) y las medidas a adoptar en
caso de que se activen los factores desencadenantes, debido a un
descenso de la calificacion crediticia de la contraparte en los
contratos financieros o por cualquier otra causa. ---------==---------

18.4.- Procedimiento. -------------cm oo

Las notificaciones que, con arreglo a lo anterior, haya de
hacer el Fondo a los Bonistas, por conducto de su Sociedad
Gestora, se practicaran COmo SIgUE: ~---=-=-==-==m==mmmmmmmmommmooeee

18.4.1.- Notificaciones ordinarias. -------------—---occreecvmun

Las notificaciones ordinarias periddicas referidas en la
Estipulacion 18.1.1 de la presente Escritura y en el apartado 4.1.1
de la Informacion Adicional del Folleto se haran mediante
publicacion bien en el boletin diario de AIAF, o cualquier otro
que lo sustituya en un futuro u otro de similares caracteristicas, o
mediante su publicacién como informacién privilegiada u otra
informacion relevante en la CNMV, segiin corresponda. ----------~

18.4.2.- Notificaciones extraordinarias. -------=-===-=sommuuu-

Las notificaciones extraordinarias a que se hace referencia
en la presente Estipulacion y en el apartado 4.1.2 de la
Informacion Adicional del Folleto se efectuardn mediante su
publicacion como informacion privilegiada u otra informacion

relevante en la CNMV, seglin corresponda. -----==-==-==-=m-mmmmmmm-
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Estas notificaciones se consideraran realizadas en la fecha
de su publicacidon, siendo apto para la misma cualquier dia de
calendario, Habil o Inhabil (a los efectos del Folleto). -------------

Asimismo, la Sociedad Gestora podra comunicar a los
Bonistas notificaciones ordinarias y extraordinarias y cualquier
otra informacidén que sea de su interés a través de su sitio web

(https://www.santanderdetitulizacion.com/san/Home/Fondos-de-

TituliZacion ). ------====mmmm e e
18.4.3.- Informacion a la CNMV . -ceemoomocmome e
La informacion relativa al Fondo se transmitira a la CNMV
seglin los formatos contenidos en la Circular 2/2016 relativa a los
fondos de titulizacion, asi como cualquier informacion adicional
que le sea exigida por la CNMV o con arreglo a lo previsto en la
normativa vigente en cualquier momento, ---------=------=--—=---—-—-
18.4.4.- Informacion a las Agencias de Calificacion.-------
La Sociedad Gestora facilitarda a las Agencias de
Calificacién informacion periodica sobre la situacign del Fondo y
el rendimiento de los Préstamos Hipotecarios p‘c';ra que puedan
hacer un seguimiento de las calificaciones ;fe los Bonos con
Calificacién y las notificaciones especiah?('j Asimismo, hard lo

posible por facilitar dicha informacién cugndo razonablemente se

le solicite y, en todo caso, cuando se produzca un cambio
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significativo en las condiciones del Fondo, en los contratos
celebrados por el Fondo a través de su Sociedad Gestora, o en las
partes interesadas. -=--==mmmmmmmemmm o s

18.4.5.- Informacion a facilitar por el Administrador a la

Sociedad Gestora. -- -~ -

Adicionalmente, el Administrador se obliga a informar
trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, y, en todo caso, a requerimiento de la misma, de los
impagos, amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos
de interés y, puntualmente, de los requerimientos de pago,
acciones judiciales, y cualesquiera otras circunstancias que
afecten a los Préstamos. =-==-=====-eecmemmmm oo

Asimismo, el Administrador facilitara a la Sociedad Gestora
toda la documentacidn que ésta le pueda solicitar en relacion con
dichos Préstamos y, en especial, la documentacion precisa para el

inicio, en su caso, por la Sociedad Gestora, de acciones

Judiciales. —m-mmmmmmm oo
SECCION VII

MEJORAS DE CREDITO Y ORDEN DE PRELACION

DE PAGOS. e R

19.- MEJORA CREDITICIA.-------- -

Las operaciones de mejora de crédito que incorpora la
estructura del Fondo son las siguientes: -===-===--severommoommcm oo

19.1.- Fondo de Reserva, ——————————————-
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Las cantidades existentes en el haber del Fondo de Reserva
formaran parte de los Fondos Disponibles y se aplicaran en cada
Fecha de Pago hasta la Fecha de Terminacion del Fondo de
Reserva para cumplir con las obligaciones de pago del Fondo de
conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos Pre-
Liquidacion incluido en la Estipulacion 20.1.b) siguiente de la
presente Escritura y en el apartado 3.4.7.2 de la Informacion
Adicional del Folleto.--m=-mmmmmmm oo

A estos efectos, “Fecha de Terminacion del Fondo de
Reserva” significa: -----—--=m-mmmmmmm oo

(a) la Fecha de Pago en la que todos los importes de
principal e interés debidos y pagaderos respecto de los Bonos de
la Clase A, los Bonos de la Clase B y los Bonos de la Clase C
hayan sido repagados en su totalidad; ------~=~=====mmmmmmmmmmmcmemaes

(b) la Fecha de Pago en la que el Saldo Vivo de los
Derechos de Créditos no Fallidos sea cero (0), pero-los Bonos no
hayan sido reembolsados en su totalidad;--------- %—f —————————————————

(¢) la Fecha de Ligquidacion Anticipada; 37-{ ————————————————————

(d) la Fecha de Vencimiento Legal. ~---f--«=-nnmmmmmmmmmmmeeneee

Fondeo inicial, -------===-======o=emmmm=- e L LR

El Fondo de Reserva estara ﬁ]lﬂﬁéiado inicialmente en la

Fecha de Desembolso con parte de le ingresos procedentes del
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Préstamo Subordinado. —-----m-mmmmemm e

Fondeos posteriores. ~===-===wsmmmmmmmm o s oo

En cada Fecha de Pago hasta la Fecha de Terminacion del
Fondo de Reserva, el Fondo de Reserva se financiara en una
cantidad igual al Importe Requerido del Fondo de Reserva,
siempre que haya Fondos Disponibles suficientes de conformidad
con el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacién incluido en
la Estipulacion 20.1.b) siguiente de la presente Escritura y en el
apartado 3.4.7.2 de la Informacion Adicional del Folleto.----------

El Proveedor del Préstamo Subordinado no estara obligado
a reponer ¢l Fondo de Reserva ni a pagar ningin importe
adicional después de la Fecha de Constitucion, ---------------------

Ajuste del Importe Requerido del Fondo de Reservas -————----

El “Importe Requerido del Fondo de Reserva” serd igual

(a) En la Fecha de Desembolso, SIETE MILLONES
QUINIENTOS MIL EUROS (7.500.000-€), equivalente al
1,53% del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito en la Fecha de
CONSHIUCION. == mmmmmmm e e e e e e e e

(b) En cada Fecha de Pago hasta (pero excluyendo) la Fecha
de Terminacion del Fondo de Reserva, una cantidad equivalente
al 1,53% del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito No Fallidos,
en la Fecha de Determinacion inmediatamente anterior.------------

(c} A partir de entonces, cero (0), --------msmmmrmmmmcm oo
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STEMPIE QUE: —-mmmmmmmmm oo o
1. En caso de que se produzca el supuesto (b) anterior, el
Importe Requerido del Fondo de Reserva no sera inferior al cero
coma veinticinco por ciento (0,25%) del Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito en la Fecha de Constitucion, ------------------
2. Si se produjera un déficit del Fondo de Reserva en la
Fecha de Pago anterior, el Importe Requerido del Fondo de
Reserva no serd inferior al Importe Requerido del Fondo de

Reserva en la Fecha de Pago inmediatamente anterior a esa Fecha
El importe del Fondo de Reserva se abonara en la Cuenta de
Tesoreria en la Fecha de Desembolso y sera objeto del Contrato

de Reinversion que se suscribird con el Proveedor de Cuenta del

19.2.- Subordinacion y aplazamiento del pago del

principal e intereses. -- --

Los Bonos de la Clase B, los Bonos de I; -Clase Cy los
Bonos de la Clase D estan subordinados a los,/énos de la Clase
A. Por lo tanto, el pago de intereses ){f‘ia amortizacion de
principal de los Bonos de la Clase B, de ;bs Bonos de la Clase C

y los Bonos de la Clase D estan subordihados a los de los Bonos

de la Clase A. —=mmmmmmmmm e s
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Los Bonos de la Clase C y los Bonos de la Clase D estan
subordinados a los Bonos de la Clase A y a los Bonos de la Clase
B. Por lo tanto, el pago de intereses y la amortizacion de
principal de los Bonos de la Clase C y los Bonos de la Clase D
estan subordinados a los Bonos de la Clase A y a los de los
Bonos de la Clase Bl ===mmmmmmmmm e

Los Bonos de la Clase D estan subordinados a los Bonos de
la Clase A, a los Bonos de la Clase B y a los Bonos de la Clase
C. Por lo tanto, el pago de intereses y la amortizacion de
principal de los Bonos de la Clase D estan subordinados a los
Bonos de la Clase A, a los Bonos de la Clase B y a los de los
Bonos de la Clase C. -==mmmmmmmmmmm o e oo e

Asimismo, en la Fecha de Liquidacion Anticipada o en la
Fecha de Vencimiento Legal, los Bonos seran amortizados
secuencialmente de conformidad con el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion, de forma que (i) los Bonos de la Clase B
no se amortizaran hasta que los Bonos de la Clase A no se hayan
amortizado en su totalidad; y (ii) consecuentemente, los Bonos
de la Clase C no se amortizaran hasta que los Bonos de la Clase
B no se hayan amortizado en su totalidad; y (iii)
consecuentemente, los Bonos de la Clase D no se amortizaran
hasta que los Bonos de la Clase C no se hayan amortizado en su
totalidad. —————--m o e

20.- ORDEN DE PRELACION DE PAGOS. -------nnemmeo-
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20.1.- Origen y aplicacién de fondos. -----

En la Fecha de Desembolso (es decir, el 30 de marzo de
2023), el Fondo recibira los importes procedentes (i) del
desembolso de los Bonos; y (ii) del Contrato de Préstamo
Subordinado, y aplicard estos importes a los pagos siguientes: (i)
precio de suscripcidn o adquisicion de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, (ii) pago de los gastos de constitucion
del Fondo y emision de los Bonos y (iii) dotacion del Fondo de

Reserva por un importe igual al Importe Requerido del Fondo de

Reserva. - -- ---
El pago de cualquier gasto relativo a la constitucion del
Fondo y a la emision de los Bonos se realizara tan pronto como
cada gasto sea eXigible.-—-=-mmmmmmmm e
@)= ORI — e e
Los Fondos Disponibles para hacer frente a las obligaciones
de pago del Fondo (los (“Fondos Disponibles™) consistiran en un
importe calculado en la Fecha de Determinacion idmediatamente
anterior a la correspondiente Fecha de Pago y/consistiran en la
suma (sin doble computo) de: ~—--—-~--—--------/j ----------------------
1. Cualquier ingreso obtenido /de los Préstamos
Hipotecarios, tanto de interés como Ié principal, durante el

Periodo de Determinacion inmediatamente anterior a dicha Fecha
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de DeterminaciOn;-------==s=mmmmmmmm s

2. en cualquier momento, cualquier interés, si fuera
aplicable, devengado sobre las cantidades depositadas en la
Cuenta de Tesoreria durante el Periodo de Determinacion
inmediatamente anterior a dicha Fecha de Determinacion;---------

3. cualquier otra cantidad cobrada bajo los Préstamos
Hipotecarios, incluyendo cualquier pago anticipado parcial o
compensacion de comisiones por tipos de interés fijos,
indemnizaciones de polizas de incendios y dafios y pagos hechos
POT 108 GArantes; —==mmmmmmmmmmm oo e

4. cualquier otra cantidad que el Fondo pueda recibir,
incluyendo cualquier ingreso de la ¢jecucion de las garantias de
los Préstamos Hipotecarios; y cualquier pago por terminacion
realizado por el Cedente al Fondo en virtud de la Estipulacion
6.2.2 de la Escritura de Constitucion, en relacion con un
incumplimiento de las declaraciones y garantias; y -----------------

5. cualquier cantidad asignada en el Fondo de Reserva. ------

De conformidad con la Estipulacion 16.2 de la Escritura de
Constitucion y el apartado 3.4.5.1. de la Informacién Adicional
del Folleto, todos los cobros y pagos durante toda la vida del
Fondo se centralizaran en la Cuenta de Tesoreria.-------------------

Los Fondos Disponibles se aplicaran en este mismo orden
para hacer frente a los pagos descritos en el orden de prelacion de

pagos que se describe a continuacion. ---------==========emmrewermomm—-
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b).- Aplicacion. --

LLa Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
procedera a aplicar en cada Fecha de Pago los Fondos
Disponibles (con independencia del momento del devengo, y
exceptuando el punto 1 siguiente que se aplicara en cualquier
momento cuando sea vencido y exigible) a los pagos y
retenciones siguientes, de conformidad con el “Orden de
Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion” descrito a continuacién y en
el apartado 3.4.7.2 de la Informacion Adicional del Folleto:-------

1. Pago de cualquier impuesto aplicable, los Gastos
Ordinarios y los Gastos Extraordinarios del Fondo, y la Comision
de Administracion si hay una sustitucion del Cedente como
AdmInistrador, - ====mmmm s o e e

2. Pago de los intereses vencidos y pagaderos sobre los
Bonos de la Clase A.-mmeemmrmmeemm e e oo

3. Pago de los intereses vencidos y pagaderos sobre los

Bonos de la Clase B.----—-=mmmmmemmmm e e

4, Pago de los intereses vencidos y pagaderos sobre los

/.

Bonos de la Clase C que sera diferido al/puesto octavo (8°)
siguiente si se cumplen simultaneamentg las dos condiciones
siguientes (i) que haya tenido lugar un/Evento Desencadenante

de Diferimiento de los Bonos de la Clase C; y (i1} los Bonos de la
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Clase C no sean la Clase mas Senior de Bonos.-----=-======-cnummvv

5. Retencién de la cantidad suficiente para fondear el Fondo
de Reserva hasta el Importe Requerido del Fondo de Reserva, de
acuerdo con lo dispuesto en la Estipulacion 19.1 de la presente
Escritura y en ¢l apartado 3.4.2.2 de la Informacion Adicional del

Folleto. e e e e e

(i) no hubiese ocurrido un FEvento de Amortizacion
Acelerada de los Bonos: amortizacion del Saldo de Principal
Vivo de los Bonos de la Clase A por el Importe Objetivo de
Amortizacién de los Bonos de la Clase A; 0 ~————————————ommmmccvemn

(11) si hubiese ocurrido un Evento de Amortizacion
Acelerada de los Bonos: amortizacion del Saldo de Principal
Vivo de los Bonos de la Clase A, por la cantidad total de Fondos
Disponibles después del pago de los puntos (1) a (4) arriba

MENCIONAOS, == mmmmmm e e

(1) No hubiese ocurrido un Evento de Amortizacion
Acelerada de los Bonos: amortizacion del Saldo de Principal
Vivo de los Bonos de la Clase B por el Importe Objetivo de
Amortizacion de los Bonos de la Clase B; 0---=——cmmemmmmmcemeceee -

(i1) si hubiese ocurrido un Evento de Amortizacion
Acelerada de los Bonos: amortizacion del Saldo de Principal

Vivo de los Bonos de la Clase B, por la cantidad total de Fondos
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Disponibles después del pago de los puntos (1) a (6) arriba
MeNncioNados. ==---==mmmmmm e

8. En el supuesto de que haya tenido lugar un Evento
Desencadenante de Diferimiento de los Bonos de la Clase C:

pago de los intereses devengados de los Bonos de la Clase C. ----

(1) una vez se hayan amortizado completamente los Bonos
de la Clase A y los Bonos de la Clase B, y si no hubiese ocurrido
un Evento de Amortizacion Acelerada de los Bonos: la
amortizacion del Saldo de Principal Vive de los Bonos de la
Clase C por el Importe Objetivo de Amortizacion de los Bonos
de la Clase C; 0==-mmmmmmmm e

(ii) una vez se hayan amortizado completamente los Bonos
de la Clase A y los Bonos de la Clase B, y si hubiese ocurrido un
Evento de Amortizacion Acelerada de los Bonos: la amortizacién
del Saldo de Principal Vivo de los Bonos de la Clase C por la
cantidad total de Fondos Disponibles después/gel pago de los
puntos (1) a (8) arriba mencionados. —--—-———-—?"—/ —————————————————————

10. Pago de los intereses vencidos y p@éaderos de los Bonos

dedClase sz --- =-=mc=- = - =--=mme-Eyftes-smmemees -

(i) una vez se hayan amortizado completamente los Bonos
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de la Clase A, los Bonos de la Clase B y los Bonos de la Clase C,
y si no hubiese ocurrido un Evento de Amortizacién Acelerada
de los Bonos: la amortizacion del Saldo de Principal Vivo de los
Bonos de la Clase D por el Importe Objetivo de Amortizacion de
los Bonos de la Clase D; 0 -=-——— e

(ii) una vez se hayan amortizado completamente los Bonos
de la Clase A, los Bonos de la Clase B y los Bonos de la Clase C,
y si hubiese ocurrido un Evento de Amortizacion Acelerada de
los Bonos: la amortizacidon del Saldo de Principal Vivo de los
Bonos de la Clase D por la cantidad total de Fondos Disponibles
después del pago de los puntos (1) a (10) arriba mencionados. ----

12. Pago de los intereses del Contrato de Préstamo
Subordinado. «=======mmm s e

13. Pago del principal del Contrato de Préstamo
Subordinado. ~~---===mm=m e

14. Mientras actiie como Administrador, pago al Cedente la
Comision de Administracion. -=-===-==-===mmmmmmmmm oo

15. El Pago de una cantidad variable al Cedente como
remuneracion o compensacion por su intermediacion financiera. -

Si alguno de los gastos descritos anteriormente, no se ha
pagado en la Fecha de Pago anterior a la Fecha de Pago actual, se
seguira estrictamente la prioridad de los pagos de esta
Estipulacion, comenzando con el gasto mas antiguo. ---------------

c).- Reglas excepcionales de prelacion de pagos en caso de
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sustitucion del Administrador. -- --

Si tuviera lugar la sustituciéon del Cedente como
Administrador de los Derechos de Crédito, a favor de otra
entidad, se devengara a favor del tercero (como nuevo
administrador), una Comisiéon de Administracién que pasara de
ocupar el punto decimocuarto (14°) a ocupar el punto primero
(1°) en el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion recogido
en el apartado b) anterior y el apartado 3.4.7.2 de la Informacion
Adicional del Folleto.-====-====mmmmmmm e

d) Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.-------------

Los fondos disponibles para cumplir con las obligaciones de
pago del Fondo en la Fecha de Vencimiento Legal o en la Fecha
de Liquidaciéon Anticipada (los “Fondos Disponibles para
Liquidacién™) seran los siguientes: (i) de los Fondos
Disponibles, como se establece en la Estipulacion 20.1.b) de la
presente Escritura y en la seccion 3.4.7.2 de la Informacion
Adicional del Folleto, (it) cualquier precio de cujéjra pagado por
el Cedente en caso del ejercicio de la Amox}/zacién Opcional y
(iii) cualquier cantidad que haya obter_;jtrlfn el Fondo por la
enajenacion de los Certificados de Trag‘i;smisién de Hipoteca y
otros activos que quedaran remanentes': en el siguiente Orden de

Prelacion de Pagos (el “Orden de Prelacion de Pagos de
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Liquidacion™): -——-----——-oom oo
1. Pago de cualquier impuesto aplicable, los Gastos
Ordinarios y los Gastos Extraordinarios y la Comision de
Administracion si hay una sustitucion del Cedente como
Administrador, -—-====== == e
2. Pago de los intereses de los Bonos de la Clase A. ~=--------

3. Pago del Saldo de Principal Vivo de los Bonos de la

4. Pago de los intereses de los Bonos de la Clase B. ----------
5. Pago del Saldo de Principal Vivo de los Bonos de la
Clase B =rrmmmmmm e e e e e e e
6. Pago de los intereses de los Bonos de Clase C. -------------

7. Pago del Saldo de Principal Vivo de los Bonos de Clase

8. Pago de los intereses y del Saldo de Principal Vivo de los
Bonos de la Clase D mmsemm s
9. Pago de los intereses y del principal del Contrato de
Préstamo Subordinado. —====-mmmm e
10. siempre y cuando siga actuando como Administrador, el
Pago al Cedente de la Comision de Administracion. ----------------
11. Pago al Cedente de la remuneracion o compensacion por
el proceso de intermediacion financiera. -====-====mmmeemmmmmmcooe-
SECCION VIII
DISPOSICIONES RELATIVAS A LOS BONOS
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VERDES. --- -- m—mmomee- --
21.- BONOS VERDES. -~
21.1.- Compromiso del Cedente. --~~-------—-mcommemmme -
Por medio de la presente Escritura de Constitucion, el

Cedente se compromete a destinar un importe equivalente a los

importes netos obtenidos de la emision de los Bonos de la Clase

A de la Clase B, que ascienden a CUATROCIENTOS TREINTA

Y UN MILLONES DOSCIENTOS MIL EUROS (431.200.000.-

€) (los “Bonos Verdes”) a financiar la originacion de préstamos

hipotecarios (entre otros tipos de financiacién) para inmuebles
residenciales que satisfagan el Marco de Financiaciéon Verde (tal

y como se define a continuacion) aprobado por el Cedente (los

"Proyectos Verdes") en un plazo de sesenta meses desde la

Fecha de Desembolso. -=--=mmrmeemmm oo
A estos efectos: ——-mmmmm o
“Marco de Financiacion Verde” significa el documento

que contiene la informacion relativa a las dirgctrices para el

destino de los fondos, el procedimiento de evalyacion y seleccion
de proyectos, la gestion de los fondos, Aa presentacion de
informes y la revisién externa elaboradg por el Cedente para
diversos instrumentos de financiacion vgrde. ------------------------

21.2.- Designacion de los Bonos Verdes.- -- -
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Los Bonos de la Clase A y los Bonos de la clase B han sido
designados como “Bonos Verdes”, tal y como se detalla en la
Estipulacidén 21.3 siguiente, que describe el cumplimiento de
dicha designacion con referencia a los siguientes documentos:----

(a) los Principios de Bonos Verdes de ICMA; ---------~-------

(b} el Marco de Financiacion Verde del Cedente, y -----------

(¢) la Opinién de Cumplimiento Verde emitida por el
Agente de Verificacion Verde (tal y como dichos términos se
definen a contiNUACION). ~=====m=m == s mm o oo e

Los documentos referenciados en los parrafos (a) a (c)
anteriores estan disponibles en la pagina web del Cedente: --------

https://uci.com/green-financiacion.aspx --------------=r--------

21.3.- Principios de Bonos Verdes de ICMA .—~~--saameaeeee-

ICMA publicé en junio de 2018 los Principios Directrices
de Bonos Verdes (Green Bond Principles), que incluyen los
Principios de Bonos Verdes. Los Principios de Bonos Verdes
estan publicados por ICMA en la siguiente pagina web: -~---------

https://www.icmagroup.org/sustainable-finance/the-

principles-guidelines-and-handbooks/green-bond-principles-gbp/

El Vendedor ha desarrollado y definido un enfoque formal
para su Marco de Financiacion Verde. El producto de la emision
de los Bonos Verdes sera empleado por el Cedente para financiar
Proyectos Verdes (cuyos criterios de elegibilidad y exclusiones

estan detallados en la Seccion 2.1 del Marco de Financiacion
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De conformtdad con las Directrices de Bonos Verdes y tal y
como se seflala en la Estipulacion 21.8 siguiente, el Cedente ha
designado a Sustainalytics como proveedor de dictamen externo
(Second Party Opinion Provider) (el “Proveedor de Dictamen
Externo”), en su condicién de tercero independiente, para que
lleve a cabo una revision externa del Marco de Financiacién
Verde del Cedente en relacion con los Principios de Bonos
Verdes de ICMA y confirme la alineacién del Marco de
Financiacion Verde con los Principios de Bonos Verdes de
ICMA. El Proveedor de Dictamen Externo ha informado sobre su
revisién mediante la entrega de un dictamen de segunda parte (la
"Opinién de Cumplimiento Verde"), confirmando que el Marco
de Financiacion Verde bajo el cual se emitiran los Bonos Verdes
es coherente con los Principios de Bonos Verdes establecidos por
ICMA (en la forma que adopten los Principios de los Bonos
Verdes en la fecha de la Opinion de Cumplimiel;t// Verde). -------

A efectos aclaratorios, ni las Entidades (,: locadoras, ni las
Entidades Directoras, ni el Fondo ni l:}r’f{Sociedad (GGestora
verificaran la conformidad del Marco de 11:]{;13nciaci()n Verde del
Cedente con los Principios de Bon(}ﬁ! Verdes de ICMA ni

supervisard el destino propuesto de los fondos obtenidos con los
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Bonos Verdes. ---=—=—=—=-mmmmmm e
Designacion. ====-==mmmm=ramme oo oo oo
Segun los Principios de Bonos Verdes de ICMA (Apéndice

1), los valores etiquetados como "bonos verdes" se clasifican en

cuatro tipos en funcidn de sus caracteristicas y pardmetros. -------
Considerando: ~=-—==-mmmmmmmm s s e
(a) las caracteristicas de los Bonos de la Clase A y los

Bonos de la Clase B en el marco de la operacion de titulizacion

descrita en la presente Escritura, y ---------=emremermmmomormme oo
(b) la recomendacion establecida por [CMA en el noveno

parrafo del Apéndice 1 del documento ICMA Green Bond

Principles, recomendando en el caso de los "bonos verdes

garantizados" que se revele en el documento de oferta si éstos

son "colaterales” o "estandar", -----------—-—emmmmm
el tipo adecuado de "bono verde" para designar los Bonos
de la Clase A y los Bonos de la Clase B es "bonos verdes

estandar garantizados" . ---=m-mmmmom s

Componentes principales, - -—-=-==-==-==mmmmmmmercc oo oo

Los Principios de Bonos Verdes de ICMA desarrollan
cuatro componentes principales: ----------=-m-cmmemmmimo e
{(a) destino de 10s fond0os;----—n--—msmsmmm o e
(b) procedimiento de evaluacidn y seleccion de proyectos; --
(c) gestidon de los fondos; y ~—-==-m=mmmrmmmmmmm e

(d) presentacion de informes. ---------=----mmmmrmmmmmm e
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El Marco de Financiacion Verde del Cedente desarrolla
estos cuatro componentes, mas un quinto que sigue las
recomendaciones establecidas en los Principios de Bonos Verdes
de ICMA -

(e) revisSiOn exXterna. -===-=====mmmmmmmmm oo

Estos cinco componentes se resumen a continuacion en las

siguientes Estipulaciones. --=--s=mmmmmm oo e

21.4.- Destino de los fondos.- -----

El Cedente se ha comprometido en virtud de la Estipulacion
21.1 anterior a a destinar un importe equivalente a los fondos
netos obtenidos de la emision de los Bonos Verdes a Proyectos
Verdes. La seccion 2.1. del Marco de Financiacion Verde del
Cedente describe los criterios de elegibilidad y las exclusiones a
efectos de la seleccion de Proyectos Verdes. ---------—-—---—-----——-

Como se explica mas adelante en la Estipulacion 21.6, la
asignacion de fondos se efectuara dentro de lags 60 meses
siguientes a la Fecha de Desembolso y, en cualguier caso, antes
de la Fecha de Vencimiento Final de los Bonog/--------ssmveoeemeem-

A modo de resumen, las siguientes cajegorias de Proyectos
Verdes son elegibles, sujeto a los término i':oncretos establecidos
en el Marco de Financiacion Verde del élente: --------------------

(a) Construccion de edificios nuevos: cuando (1) la demanda
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de energia primaria (PED) sea al menos un 10% inferior al
umbral para los requisitos de edificio de consumo de energia cero
(NZEB) en las medidas nacionales de aplicacion de la Directiva
2010/31/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, y/o (ii) un
certificado de clase energética (ECP) de grado A, ------mmnmmomm -

(b) Adquisicion y propiedad de edificios: cuando (1) para
edificios construidos antes del 31 de diciembre de 2020, su
certificado de clase energética (ECP) sea grado A o,
alternativamente, el edificio esté comprendido dentro del 15%
superior del conjunto de edificios nacionales o regionales
expresado como demanda de energia primaria operativa (PED) y
demostrado mediante pruebas adecuadas, que al menos comparen
el rendimiento del activo pertinente con el rendimiento del
conjunto de edificios nacionales o regionales construido antes del
31 de diciembre de 2020 y al menos distingan entre edificios
residenciales vy no residenciales; y/o (ii) para edificios
construidos después del 31 de diciembre de 2020, el edificio
cumpla los criterios sefialados para la construccion de edificios
UV QS == === m e e e

(¢) Renovacion de edificios existentes: cuando la renovacion
conduzca a una reduccion de la demanda de energia primaria
(PED) de al menos el 30%. ~~——--mmmm e

d) La instalacién, mantenimiento y reparacion de proyectos

de energias renovables: estos proyectos para inmuebles
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residenciales (no comerciales) incluyen energias renovables para
calefaccion, refrigeracién y agua caliente mediante, entre otros:
(1) sistemas solares fotovoltaicos y los equipos técnicos
auxiliares, (i1) equipos geotérmicos, y (iii) equipos acrotérmicos.
El Marco de Financiacion Verde del Cedente cumple el
sistema de clasificacion financiera sostenible del Cedente, que en
algunos casos se basa en determinadas normas técnicas
reglamentarias y normativas, incluida, entre otras, el Reglamento
Delegado (UE) 2021/2139 de la Comisidn de 4 de junio de 2021
por el que se complementa el Reglamento de Taxonomia (el
“Reglamento Delegado Complementario sobre el Clima”). Por
lo tanto, los criterios del Marco de Financiacién Verde pueden,
en algunos casos, replicar total o parcialmente ciertas
disposiciones o clasificaciones del Reglamento Delegado
Complementario sobre el Clima. Sin embargo, tales similitudes
se limitan a la mera descripcion de las actividades y no tienen en
cuenta en modo alguno (i) el principio “do n? significantly
harm” (DNSH); (ii) ni otros objetivos auxiliares/del Reglamento
(UE) 2020/852 del Parlamento Europeo y de@_;"t‘onsejo de 18 de
junio de 2020 relativo al establecimiento/de un marco para
facilitar las inversiones sostenibles y por el que se modifica el

Reglamento (UE) 2019/2088 (el “Reglaﬁento de Taxonomia™)
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y, por lo tanto, el Marco de Financiacion Verde del Cedente no
esta ni pretende estar totalmente alineado ni ser una aplicacion
estricta del Reglamento de Taxonomia, ~-=--~=-========mmcemmmmmmeve-

El Marco de Financiacion Verde del Cedente (seccion 2.1.1)
excluye expresamente cualquier proyecto cuya actividad
econémica principal sea la generacion de energia fosil, la
generacion de energia nuclear, la investigacion y/o el desarrollo
en el ambito de las armas y la defensa, la extraccion de recursos
negativos para el medio ambiente, el juego o ¢l tabaco. --------—---

A efectos aclaratorios, la asamblea general de la
Organizacion de las Naciones Unidas adopto el 25 de septiembre
de 2015 la resolucion A/Res/70/1, que regula la agenda 2030
sobre desarrollo sostenible, enumerando diecisiete objetivos de
desarrollo sostenible (los "ODS"). Entre esos ODS, los siguientes
son relevantes a los efectos de la determinacion de Proyectos
Verdes elegibles: ~~---=mmmmmmmm oo

(a) ODS 7: titulado "Garantizar el acceso a una energia
asequible, fiable, sostenible y moderna para todos". ---------=------

(b) ODS 11: titulado "Lograr que las ciudades y los
asentamientos humanos sean inclusivos, seguros, resilientes y
s0stenibles” . -merememmm oo e

(c) ODS 13: titulado "Adoptar medidas urgenies para
combatir el cambio climatico y sus efectos”. -=-=-==--=eeremeremmn-

La "demanda de energia primaria (PED, por sus siglas en
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inglés)" se define en el Reglamento Delegado Complementario
sobre el Clima como “la cantidad calculada de energia necesaria
para satisfacer la demanda de energia asociada a los usos tipicos
de un edificio, expresada mediante un indicador numérico del
consumo total de energia primaria en kWh/m2 al afio, y basada
en la metodologia nacional de calculo pertinente y como figura
en el certificado de eficiencia energética’.------===--==mcmmmmmomee-

21.5.- Procedimiento de evaluacion y seleccion de
PrOYeCtOS, === oo e e

Tal y como se establece en la seccion 2.2 del Marco de
Financiacion Verde del Cedente de forma mas amplia, el
procedimiento de evaluacion y seleccidon de Proyectos Verdes se
basa en un peritaje interno que implica, al menos, a los siguientes
departamentos del Cedente: (a) sostenibilidad, (b) riesgos, (c)
informacién, (d) el comité ejecutivo y (e) el comité de gestion de
activos y pasivos (“ALM?”, por sus siglas en inglés). ----~-----m---

Con arreglo al Marco de Financiacidon Verde del Cedente, el
comité¢ de gestion de activos y pasivos (AEM) revisara la
asignacion de los fondos, tras lo cual corregpondera al comité

. . . . /
ejecutivo aprobar las asignaciones de los/ fondos a Proyectos
I

Verdes. —----==mmmmmmm e 7« ---------------------------

21.6.- Gestion de los fondos. - —
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Tal y como se establece en la seccion 2.3 del Marco de
Financiacion Verde del Cedente, los fondos netos procedentes de
la emision de los Bonos Verdes seran gestionados por el equipo
de gestion de activos y pasivos (ALM) en colaboracion con el
departamento de financiacion estructurada. -----===-=------=-cooo---

Al menos una vez al ano, un equipo del Cedente
denominado "equipo del marco de bonos de financiacion verde
(green financing bond framework team)" revisara y verificard
que el uso de los fondos procedentes de los Bonos Verdes se
asigna adecuadamente a Proyectos Verdes. -------------ocoevuenannnn

El Cedente hara un seguimiento de la recepcién y el uso de
los importes obtenidos bajo el Marco de Financiacion Verde del
Cedente a través de sus sistemas internos de informacién. La
base de datos del Cedente ha desarrollado una "etiqueta verde"
que identifica los Proyectos Verdes elegibles con el fin de
garantizar que a lo largo de la vida de los Bonos Verdes los
fondos se utilizaran para financiar Proyectos Verdes.---------------

La asignacion de los fondos se realizara en funcidn de la
cartera y finalizara en un plazo de 60 meses a partir de la Fecha
de Desembolso y, en cualquier caso, antes de la Fecha de
Vencimiento Final de los Bonos, Durante dicho plazo, los fondos
que no se asignen a activos elegibles se gestionaran de acuerdo
con los criterios de tesoreria de UCI, y se destinaran a

inversiones temporales tales como efectivo, equivalentes de
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efectivo y/o otras inversiones liquidas negociables. ~=~~=~====nenuv-
21.7.- Presentacion de informes. -—--------—-cecemeemmee-
El Marco de Financiacion Verde del Cedente establece en el
apartado 2.4 dos tipos de informes, a saber: ---------=mmmrmcrmrmee -
(a) Informe anual de asignacion: el Cedente elaborara
anualmente un informe relativo a la asignacion de los fondos que
contendra la siguiente informacion: ------------=--mmmemcmmmma o
(1) el volumen total en circulacion de bonos verdes emitidos
al amparo del Marco de Financiacidn Verde del Cedente, ---------
(2) la asignacion de los fondos a Proyectos Verdes, y --------
(3) en su caso, el valor de los fondos no asignados. -~~--------
(b) Intorme de impacto: el Cedente elaborara anualmente un
informe sobre el impacto del uso de los fondos desde una
perspectiva de sostenibilidad no financiera. Este informe seguird
las directrices del Marco Armonizado de Reporte sobre Impacto

de la ICMA (ICMA’s Harmonized Framework for Impact

Reporting). -----------—--- = NSRRI RTCIT
Los informes descritos anteriormente eslam4 disponibles en

el sitio web del Cedente: https:Huci.{:0ma’ﬂrees/ﬁnanciacinn;aspx

T4
#

21.8.- Revision externa.---------------- T TR EEEFEREEEEEE

'

El Proveedor de Dictamen Externo ha emitido una Opinidn

de Cumplimiento Verde el 7 de febrero de 2023 opinando que el
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Marco de Financiaciéon Verde del Cedente se alinea con los

cuatro componentes centrales de los Principios de Bonos Verdes

La Opinién de Cumplimiento Verde esta disponible en el

sittio web ad hoc del Cedente: https://uci.com/green-

fINANCIACION. ASPX =~ === mm m o e o o oo

Cualquier cambio sustancial en el Marco de Financiacion
Verde del Cedente estara sujeto a revision por parte de un revisor
oL 4 L e

Ademas, el informe anual de asighacion (que es parte de la
informacion anual descrita en la Estipulacion 21.7 anterior)
también estarda sujeto a verificacion por parte de Mazars
Auditores, S.L.P. (el “Verificador Externo”), al menos hasta
que una cantidad igual a los fondos procedentes de las emisiones
de bonos verdes pendientes se haya destinado en su totalidad a
Proyectos Verdes, y en caso de cambios materiales en la
asignacidn a partir de entonces, —----=--=-m--mmcmcrmrmmom oo

La revision externa descrita en este subapartado estard
disponible en el sitio web del Cedente; -----------=-----moccrmmmuunn

https://uci.com/green-financiaclon.aspx =----=-==m=-mmcemmm————

21.9.- Modificaciones al Marco de Financiacién Verde.- -
Debe ponerse de manifiesto que el Marco de Financiacion
Verde del Cedente puede modificarse ocasionalmente a

discrecion del Cedente. Por tanto, es posible que los Proyectos
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Verdes seleccionados en el contexto de la operacion objeto de la
presente Escritura ya no puedan considerarse Proyectos Verdes
(tal y como se modifique dicho término en cada momento). -------

Cualquier modificacion al Marco de Financiacion Verde
debera comunicarse debidamente de conformidad con la
Estipulacion 18 de la presente Escritura.------«=s-m-semmcmmmmcmemee -
SECCION IX

OTRAS DISPOSICIONES. ---

22.- MODIFICACION DE LA PRESENTE
ESCRITURA DE CONSTITUCION. --------svnnmmmmmmmmeeeeoee e

La Sociedad Gestora garantiza que el contenido de la
Escritura de Constitucion coincidira con el del Folleto y que
aquélla coincidira con el proyecto de escritura que se ha remitido
a la CNMV como consecuencia del registro del Folleto. -----------

De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la Ley
5/2015, la Escritura de Constitucion podréd ser modificada: (i) si
la Sociedad Gestora cuenta con el consentimiento de todos los
Bonistas y de los Otros Acreedores (excluigcg acreedores no
financieros), o (ii) si tiene el consentimii;ﬁjto de la Junta de
Acreedores. Los anteriores requisitos (1) y_f;i) Nno seran necesarios

Fi
si la modificacion es de escasa relevancia, a juicio de la CNMYV,

hecho que tendra que ser probado por la Sociedad Gestora. -------
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La Escritura de Constitucidén también podra modificarse a
instancia de |a CNMV | secom oo
23.- REGISTRO MERCANTIL. -=----mmeeermem oo
De conformidad con lo previsto en el articulo 22.5 de la Ley
5/2015, la inscripcion en el Registro Mercantil serd potestativa
para los Fondos de Titulizacién. En todo caso, las cuentas

anuales de los citados Fondos deberan ser depositadas en la

24.- DECLARACION FISCAL. ------cnmmmmmmmsamacammeeee

La constitucion del Fondo, en virtud de la presente Escritura
de Constitucion, estd exenta del concepto “operaciones
societarias” del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 45.1.B.20.4 del Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24
de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados. Asimismo, la constitucién del Fondo
no estara sujeta a gravamen por el concepto de “Actos Juridicos
Documentados” por lo que respecta a su cuota variable, de
conformidad con el articulo 31.2 de dicha norma. -~-----==--=-------

El articulo 7.1.h) de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre,
del Ley sobre el Impuesto de Sociedades establece la sujecion de
los Fondos de naturaleza como la presente al Impuesto sobre

Sociedades, tipo general, quedando el servicio de gestion
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prestado por la Sociedad Gestora exenta del 1.V.A, de
conformidad con la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del I.V.A..-

25.- GASTOS, —mm e e e

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de
la presente Escritura de Constitucion seran por cuenta del Fondo
en los términos previstos en la Estipulacion 17 de la presente
Escritura de Constitucion, ——--=--========mmmooom oo

26.- INTERPRETACION. -

En la presente Escritura de Constitucion, los términos que
aparezcan con sus iniciales en mayuscula tendrdan el mismo
significado que en el Folleto. Los términos que no aparezcan
definidos en el Folleto o que sean expresamente definidos en la
presente Escritura de Constitucion tendran el significado que en
el mismo se indique. Se adjunta como Anexo IX un listado de
definiciones de determinados términos utilizados en la presente
Escritura de Constifucion. —-===--=====mmommom oo

La presente Escritura de Constituci()v/ deberd ser
interpretada al amparo del Folleto y dﬁ:4 resto de la
documentacién relativa a la operacion de tiluﬁzaﬁi(’)n descrita en
los Expositivos y Estipulaciones anteriores,-i'?le la que forma parte
y con la que constituye una unidad de propédsito, de tal modo que

lo no previsto en la presente Escritura de Constitucion se regira
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por aquello que al efecto puedan disponer los citados documentos
en tanto no contradigan o no estén en contraposicién a las
Estipulaciones de la presente Escritura de Constitucion. -----------
En caso de contradiccién entre el Folleto y la Escritura de
Constitucion prevalecera lo previsto en el Folleto. -------------—----
27.- NOTIFICACIONES. ~-------mmmmmmm e oo
Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad
previstas o relacionadas con esta Escritura de Constitucion
podran realizarse por télex, telefax o cualquier otro sistema de
teletransmision, entendiéndose completas mediante confirmacion
telefonica de su recepcion. Las notificaciones se dirigirdn a: ------
(1) Para la Sociedad Gestora: ===--===mmmmmmmmmmeem e
Calle Juan Ignacio Luca de Tena 9-11 -----——-—-mmmmmmmmmm oo
28027 Madrid ~-~mmmm s m i m s s e
(11) Para UCI: =====mmmmmmmm e e
Calle Ombi, 3 (Torre Omb}--remmmmmmm s m oo
28045 Madrid ------====mm oo e
28.- LEY Y JURISDICCION. --- e

La presente Escritura de Constitucion se regird ¢ interpretara
de acuerdo con las leyes comunes espafiolas. -----------ccmrnmemmeme-
Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
pudieran derivarse con motivo de la constitucion del Fondo y de
la emision de los Bonos con cargo al mismo, seran conocidas y

resueltas, con renuncia expresa al propio fuero que pudiera
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corresponder a cualquiera de las partes, por los Juzgados y
Tribunales espafioles. ---------m s

29.- CONDICION RESOLUTORIA. ---------memmmmeeeeeee

Las obligaciones de las partes nacidas de la presente
Escritura de Constitucion quedaran resueltas de pleno derecho si
las Agencias de Calificacidén no confirmaran como definitivas,
antes de o en la Fecha de Desembolso, las correspondientes
calificaciones de los Bonos con Calificacion (salvo que dichas
calificaciones provisionales sean mejoradas). -~--r===rworemcmmnmmnaas

RESERVAS Y ADVERTENCIAS LEGALES

Hago yo, notario, verbalmente, las reservas de derechos y
advertencias de deberes legalmente pertinentes conforme a las
leyes, dejando consignadas expresamente, a los efectos
oportunos, 1as que SIgUen i--=-=-==mmmmmm e

Respecto _de la trascendencia de las manifestaciones
formuladas. Esta escritura publica prueba el hec!}n que motiva
su otorgamiento y la fecha de éste vy, en/ cuanto a las
declaraciones hechas por los comparecientes, Eﬁie las mismas se
han formulado y quién ha sido su autor (gonforme al articulo
1.218 del Coédigo Civil), pero no la ve:y(idad intrinseca de las
mismas (es decir, su sinceridad o la ausencia de simulacién en

ellas), sin perjuicio del principio general de proteccion debida a
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los terceros de buena fe. En concreto asi ocurre con: (1) las
circunstancias que se han hecho constar por lo que resulta de las
manifestaciones formuladas por los propios comparecientes,
cuando no se han deducido de los documentos o titulos
mostrados y resefiados a los oportunos efectos, y (i) las
afirmaciones de hechos (en particular, sobre la causa y el objeto
del otorgamiento) y declaraciones de voluntad, respecto de las
cuales se advierte especialmente de la trascendencia que la ley
atribuye a la veracidad en las mismas y de la responsabilidad
contraida al formularlas (incluso penal, en caso de falsedad),
puesto que la falsedad o inexactitud de sus manifestaciones sélo
pueden ser atribuibles al declarante (conforme a los articulos 174
y 172, parr. 2° del Reglamento Notarial). Por su propia
naturaleza, pues, no queda amparado por la fe publica el
contenido de tales manifestaciones, afirmaciones y declaraciones,
sino el mero hecho de haberse formulado, con independencia de
que con ellas se estime que quedan suficientemente cubiertas las
necesidades del trafico juridico en el ambito que le es propio al
Instrumento publiCo. —--=--=m- oo

Respecto a las obligaciones fiscales. Con independencia de

las declaraciones fiscales formuladas en el cuerpo dispositivo de
esta escritura, se advierte expresamente: (i) De la obligacion del
sujeto pasivo de presentar declaracion ante la Administracion

tributaria de haberse producido el hecho imponible del impuesto
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aplicable, en el plazo y la forma reglamentariamente fijados
(treinta dias habiles, a contar de la fecha en que se produzca el
devengo del impuesto), habida cuenta de que ni siquiera el
supuesto de exencion exime de la presentacion de la declaracion
del impuesto, conforme a los articulos 51.1 LeyITPAID y 98
ReglITPAJD. Y (ii) de las responsabilidades en que se incurrira
en el caso de no efectuar la presentacién de las declaraciones
tributarias exigibles. —-------—m-em oo

Respecto _de la presentacion telematica en el Registro
Mercantil. Tratandose de acto susceptible de inscripcién en el
Registro Mercantil de forma potestativa para el Fondo de
Titulizacién constituido (conforme al articulo 22.5 de la Ley
5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacién
empresarial), de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 249.2 del
Reglamento Notarial, salvo que se me manifieste lo contrario,
copia de esta escritura se presentara en dicho Rggistro, bien
telematicamente (siempre que el Registro gompetente se
encuentre activado a esta fecha en la correspontliente plataforma
electronica de recepcion de documentos pl’l?(ilcos por dicha via),
en cuyo supuesto deberd considerarse cq_rﬁo presentante, por su
solicitud, a la Sociedad Gestora y Comn-";u domicilio a efectos de

notiticaciones su domicilio social indicado; o bien por via
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No obstante, a este respecto, la Sociedad Gestora solicita de
mi, notario, que prescinda de efectuar presentaciéon alguna, a
menos que con posterioridad a este otorgamiento me curse
instruccién en otro sentido, expresa o tacita (pudiendo
considerarse como tal la provision de fondos necesaria para
afrontar los gastos correspondientes). -----mmm-mmmmmmmmmmmmmeee o

Respecto a la expedicion de copias. De conformidad con

lo dispuesto en el articulo 249.1 del Reglamento Notarial, yo,
notario, informo de que la copia autorizada de esta escritura serd
expedida en el plazo de los cinco dias habiles siguientes al de
hoy. Por excepcidn, si se me solicitara la presentacion telematica
en el Registro Mercantil, los otorgantes aceptan que la copia les
sea entregada con posterioridad, una vez se hayan recogido en la
matriz, mediante las pertinentes diligencias, los tramites de
presentacién, confirmacidn de recepcion por el Registrador y su
calificacion; con independencia, en cualquier caso, de su derecho
a solicitar y obtener otras copias en el interin, para los fines que
CONVeNgan a SUS INLErESES. -—-=----mmmm-mmromoe oo oo oo oo

Respecto de la proteccion de datos. De conformidad con

lo previsto en el Reglamento General de Proteccion de Datos
(RGPD) y en la legislacion notarial: #1. Los datos personales de
los comparecientes, necesarios para el cumplimiento de las

obligaciones legales del ejercicio de la funcidén publica notarial,
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seran objeto de tratamiento en esta notaria conforme a lo previsto
en la legislacidon notarial, de prevencion del blanqueo de
capitales, tributaria y, en su caso, sustantiva que resulte aplicable
al acto o negocio juridico documentado. #2. La comunicacion de
los datos personales es un requisito legal, encontrandose los
comparecientes obligados a facilitar los mismos, previamente
informados de que la consecuencia de no hacerlo serfa la
imposibilidad de autorizar este instrumento publico. #3. La
finalidad del tratamiento de los datos es cumplir con la normativa
para la autorizacion de este instrumento, su facturacion,
seguimiento posterior y demas funciones propias de la actividad
notarial de obligado cumplimiento, de la que pueden derivarse
decisiones automatizadas autorizadas por la Ley y adoptadas por
las  Administraciones Publicas vy entidades cesionarias
autorizadas normativamente, incluyendo la elaboracién de
perfiles precisos para la prevencion e investigacion del blanqueo
de capitales y la financiacion del terrorismo por /{as autoridades
competentes. #4. Los datos se conservarrﬁfl!i con caracter
confidencial en la medida en que ello sei;’r’jcompatible con la
naturaleza de este instrumento como docymento publico, y, por
tanto, teniendo en cuenta el acto volunjariamente hecho publico

con él y la circulacion que se prevé para el mismo en el trafico
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juridico. #5. El notario realizara las cesiones de dichos datos que
sean de obligado cumplimiento a las Administraciones Publicas,
a las entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al
notario que suceda o sustituya al actual en esta notaria. #6. Los
datos proporcionados se conservaran durante los afos necesarios
para cumplir con las obligaciones legales del notario o de quien
le sustituya o suceda, y, en cualquier caso, mientras se mantenga
la relacion con el interesado. #7. Los comparecientes pueden
gjercitar ante el notario sus derechos de acceso, rectificacion,
supresion, limitacion, portabilidad y oposicion al tratamiento.
Asimismo, tienen derecho a presentar una reclamacion ante una
autoridad de control. #8. Si los comparecientes, por la indole de
su intervencidn, han facilitado datos de persona distinta, deberan
haberle informado previamente de todo lo establecido por las
normas de proteccion de datos para los casos en que los datos
personales no s¢ obtienen del interesado. ------------m-mmmmmeeeee
OTORGAMIENTO

A continuacion, informados los comparecientes de su
derecho a leer por si mismos esta escritura, lo ejercitan, leyéndola
integramente. Ademas, yo, notario, les reitero su contenido en la
forma sumaria precisa para el cabal conocimiento de su alcance y
efectos, tras lo cual hacen constar haber quedado debidamente
informados de su contenido y presta a éste su libre

CONSENTIMIENTO, ===~ === === e e oo
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Y vyo, el notario, DOY FE; oo e

a) De haber identificado a los comparecientes por medio de
sus documentos identificativos resefiados en la comparecencia,
que me han sido exhibidos. ~~~-==mceemmm s

b) De que los comparecientes, a mi juicio, tienen capacidad
y estan legitimados para el presente otorgamiento en el concepto
de SU INEeTVENCION. —=====m === o mm oo e

¢) De que este otorgamiento se adecua a la legalidad. --------

d) De que tras la lectura de este instrumento, de cuyo
derecho a efectuar por si he advertido a los comparecientes y del
que han usado, reiterandoles yo, notario, ademas, sus puntos
esenciales con la extension necesaria para el cabal conocimiento
de su alcance y efectos, aquéllos han manifestado quedar
debidamente informados y prestar su consentimiento libremente.

e) Y de todo lo demas pertinente y de que estg instrumento
publico se extiende sobre papel timbrado gxclusivo para
documentos notariales, en ciento veintion ﬁz os de serie GZ,
numeros: 3675534 y los siguientes correlati}/és hasta el presente
inclusive, que signo, firmo, rubrico y sello AT——

Siguen las firmas de los compagecientes.- Signado: José

Maria Mateos Salgado.- Rubricados y sellado.~-~--s-ussacuaacec_
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ANEXO 1

APODERAMIENTO DE UCI
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* JOSE-MANUEL HERNANDEZ AMTOLIN
NDTARIO
Mudoz Grandes 62, enirada Cf Haleén 36-38 1°B
TLF. §1-486.50.22 FAX 91-466.26.12
28025 - MADRID

CL 6859

UCI.EFC
NOMERO CINCO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES. .————-r-
ESCRITURA- DE_ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES:

EN MADRID, a dieciséis de diciembre de des mil velinti-

/*és.-—--——————~; ________________________________________

. DON EDUARDO-ISIDRO CORTINA- ROMERO, .mayor de-edad, -ca-

[

do, abogado,. con domicilio profesional en Madrid, calle
Hdtama ntmerc 3, con D.N.I. numero 380,056~G.. =—————r——-

INTERVIENE: En representacién-de la Compafiia mercantil

o

hominada "UNION. DE CREDITOS INMOBILIARIOS S.A., ESTABLE-

C NTC FINANCIERO DE CREDITO!", con domicilio seeial en
28445 Madrid;, calle Ombid, numerc -2,- planta 5* -y 12° {Torre
Ompyi) , con C.-I.F. numero A39025515. -————= == ===

Fue constituida con duracién imdefinida, con- la deno-
minfeion de "Fideauto, Sociedad-Andénima", en escritura apn-
toridkada por el Notarioc de.Torrelavega, Don Alfredo Gar-
cia-Bernardo Landeta, el dia 30 de abril de 1980, y: fue
camblada su denominacién sccizl y trasladado su domicilio

a Madrid en otra escritura autorizada por el Notario . de
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Madrid Don Carlos Caballeria Goémez, el dia 22 de febrero
de 198%. Dicha sociedad ha adaptado sus Estatutos a.la le-
gislacidn vigente en escritura otorgada el dia 25 de junio
de 1992, ante el Notario de Madrid Don José Antonic To-
rrente Secorun, con el numero 258%, y fue inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al tomo 4071, folio 120,:
seccidn B8°, hoja numero M-67.738, 'inscripcién 169°. Por
escritura autorizada en Madrid el 4 de Diciembre de 199é
ante el Notario Don Antonio Fernandez- Golfin~Aparicio;
nimero 3.016 de Protoccle,:se trasformé en Estableciniento
Financiero de Crédito, de conformidad con lo dispuesto eh
el Real Decreto 692/19%6 de 26 de Abril, adoptande la de-
nominacién actual, causando en el Registro™Me¥éantil 1la
inscripeidn 344°, ——mmmmmm el

Estéd inscrita como Estédblecimiento Financi&toTde Cré-
dito en el Registro Administrative, con el numero B.51i2,
con fecha 31 de Diciembre de 1986, —mmmemmmmam oo

A los efectos de lo dispuesto en la Orden:EHA 114/é008
de 29 de enero, se hace constar que su actividad: econdmica
.principal es la propia de Ja=s entidades financieraé'?gz
crédito, por lo que resulta de los documentos-sociifés
aportados y de las manifestacicnes de su represen%}hte,

sin que me conste extremo gue lo contradiga. ----- fmeme
)

J
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Actfia en su calidad de Secretario del Consejo de Admi-

nistracidn, y expresamente facultado para este otorgamien-
to por acuerdo del Consejo de Administracién-de .la Compa-
4ﬁia, celebrado el 12 de diciembre de 2.022, segln acredita
bor Certificacidn expedida por el compareciente, como Se-
bretario, con-el«Visto Bueno del Presidente;Dgn-Matias_RQ—
friguez Inciarte, cuyas firmas -legitimo,-y que queda int,

dorpcrada- a esta matriz y se testimeniarad en las copias

e de la presente .se libren. —-—r---v--—mmmmmmmmmmm

Por ello-juzgo-al compareciente con, facultades bastan-

ITULARIDAD REAL: Con arreglo-a la Ley 10/2010 de 28

de a&ril, vo, el Noétarie, hago constar que he dado cumpli-
miento, .en la medida legalmente exigible, a los procedi-
. mientos de prevencién de blangueo de capitales y de iden-
tificacién de la titularidad real exigidos en la citada

Ley. A tal fin manifiesta el compareciente gque estd exone-
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rada de declarar el titular real, ya gue los titulares fi-
nales:son entidades financieras que cotizan en Belsa. =-
Le conczco y vy le juzgo, conforme interviene, con la
capacidad legal nascesaria, no estando sujeto a medidas de-
apoyo, ni de caracter wveoluntaric ni ordenadas por -la auto-:
ridad judicial,con la capacidad legal necesaria para otor-
gar la presente ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE ACUER-

DOS SOCIALES, y a tal fin, -~--—-m-————mm—muw——- Bl Tk
Que eleva los acuerdos adoptados por el Consejo de Ad-

2.022, vy contenides en la Certificacidn incorporada, qhe'
se dan por reproducidos.—«—————————ﬂ——————————————;——é—j
Y solicita su inscripcion 'en el Registro Mercantil,
la parcial en su caso;—~—~~--—-——————~-~*~—h-~—-r:-=j—f
NORMATIVA DE PREVENCION DE BLANQUEQ DE CAPITALES ?:%E
FINANCIACION DEL TERRORISMO. A los efectos de lo‘dispdesto
en la Ley 10/201C de 28 de abril, yo, el Notaﬁio,.ﬁago
oSO B e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e F—;Q——-—
a) Que he dado cumplimiento, en la medida legal~
mente exigible, a los procedimientos de prevencidén/ ds
blanquec de capiteles y de identificacidn de la titylari-

dad real exigidos en la citada ley. ~——----————-- Y O—

/

!

I_.r"
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- gue con su actuacidn en el presente documento.no in-

curre en nirguno de los supuestos de hecho . incluidos en la

citada ley, ——=—-—m———c——eeeo e e e e

- que actta en la forma indicada en la intervencidn de
la presente escritura, en su propio interés, no actuando

g por cuenta ni en interés de terceras- perscnas, ni en vir-
. A

| tud de fiducia o neéegocie fiduciario de especie alguna. -.
|
i NORMATIVA DE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL.

xDe conformidad-con lo previsto en el Reglamento General de

Proteccién de Datos (RGPD) se informa a los comparecientes

ue sus datos personales serén tratados por el Notario au~
orizante, cuyos datos de contacto figuran en el presente
ddcumento. Si se .facilitaren datos de personas distintas
del Ios intervinientes, el interviniente,que.los haya pro-

poldcionado - tales datos son directamente responsables .de

La finalidad del tratamiento profesional.de los datos
son las actividades .propias de la funcién publica nota-
rial, de las que puedén derivarse la existencia de deci-

siones automatizadas, autorizadas por la Ley, llevadas &
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cabo por las Administraciones PGblicas competentes, in- .
cluida la elaboracidén de perfiles para la prevencidn e in-
vestigacidén en materias de prevencidn del blanqueo de ca-
pitales, de la represidn del fraude:fiscal y de la finan-
ciacidn del terrorismo. Asimismo los datos serén tratados
por la Notaria para la facturacién y gestidn de clientes.
2 los efectos indicados se realizaran las comunicacio-
nes de datos previstas en la ncrmativa vigente a las Admi-
nistraciones PlUblicas competentes, incluyendo el acceso
comtin desde las Notarias, con los fines antes descritos, a
documentos identificativos de los comparecientes. =——=-
Los datos se conservardn durante el plazo establecido
en la normativa wvigente y, en cualquier caso, mientras se
mantenga la relacidén con el interssado., ———r—~~——-m———m——
Los intervinientes tienen derecho a solicitar el:accé-
so a sus datos personales, asi come su rectificacién, sh—
presidn, su portabilidad y la limitacidn de su tratamien-~
to, asl como opcnerse a éste. —————~————4————~—>>————i—4
Frente a cualquier eventual vulneracidén de sus déré—
-chos, puede presentarse reclamacidén ante la Agencia Espa-
nola de Proteccidn de Datos, cuyos datos de contacte so

accesibles por internet en www.aepd.es. —~m~~——~~————;f—
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Leida la presente escritura por mi, el Notarie, adver-
tide el compareciente de Su derecho a hacerlo por si, que
no usd, y de hacerles las reservas y advertencias legales,

la acepta -y firma. ==——-d——m——smo oo s e

Yo, el Notario, ‘en los“términcs' legalimente prevenidos,
DOY FFE de la identidad y legitimacisén del otorgante, asi
como de gue el consentimiento ha sido libremente prestado

por el misme, debidamente informade por mi, asi como que

e

el otorgaritento 'Se adecua’ a-la-vigente legalidad. —-~-~-

FIETIR R IRTII R,
- De cuanto.se contiene .en

el . - B _
els presente instrumento pt-

Ty .“"  TLefT

blico, yo;;eiﬁﬁgtario,;DdﬁﬂEEnﬁeéﬁéﬁdo exéendido en cuatro
folios, sé%i%éé@{ééﬁﬁé;@éiﬁ?iﬂETOZy_lq;,tres=siguientes en
““VWirden corrélativeo:s-Estd la* fitma del-compareciente = SIG-
DO, - JOSE-MANUEL HERNANDEZ ANTOLIN.;Vgﬁ%RICADOS:Y SELLA-
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D. Eduarde-Isidro Cortina Romero, de nacicnalidad espafiola, mayor de edad, casado, abugads, nacido
€l 14 de maye de 1958, con domicliia profesional en Madrid, calls Retama 3, y niémera de identifigacion
fiscal 380,056-G, como Secretarlo no consejere del Consejo-de Administracidn de la sociedad: URION -
DE CREDITOS INMOBILIARIOS, $.A4., ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO, SOCIEDAD
UNIPERSONAL constituida por iempo Indefinido, gon domicifio sosla en calle Refama 3, Madrid, y NJLE.
A-30025515,

CERTIFICO

Que en el Libro de Actas de la Sccledad, consta [a correspondiente al acta de la reunion del
Consejo de Administracidn celebrada el dia 12 do diclembre de 2022, a las 11 horas por
videcconferencia; de conformidad con lo previsto enel artlcwlo 36.2 de los Eslatuins Socidles de
la Socledad. Halldndoge presentes todos fos miambros dei Consejo de Administracion, asto s,
0. Matias Rodriguez Inciarls, Dofla Remedios Ruiz Macia, D. Miche! Falver, D. Patrick Marie
Alain Denis Miren de I'Espinay y D. Jean Frangois Georges Marie Deullin, se acordd por
unanimidad constitufrse en sesion del Consejp de Administracién, bdjo la presidericia de D.
Malias Rodriguez Inclarte, Piesidente del Consejo de: Adininlstracidn, y acluande como
Secretario D. Eduardo Isidra Cortina Romera, Secretario del Consejo de Adminlstracitn,

Que los gsuntes aceptados por unanimidad como constitutivos def orden del dia fueron los
siguiantes: '

Brimerc- fees}

!

Tercom.- ]
Cuarig- () :

:

BCimo.-

E

Undécimo.-

() .
mo.- {n B /
Oclavo- (e -,
Novenp. {..])
{rd
{un)
{..

Pugdécimo.-
Decimolercem- ...}
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Decimpeuadg-  Ceslon de:Derechos de Crédife y Constitucion del Fondo de, ﬂluiazaclfm
Fondo de Titilizacién, RMBS Prado XI.- . S, - g

Decimoquinto.- Otorgamiento;de poderes perata fnrmallzacrén y E]ECUCIﬂn da fos dclrerdos -
&doptados en el Acusrdo decimoguarlo.

Decimosexto... [

Decimoseptimo.- Delegacibn de facultades para 14 formalizacid, ejeciscidn e inscripcion
de los acuerdos-zdoptados, en su caso, en este Consejo de Administracian.

Ul Que la reunién se celebrd por videoconferengia, a través de medios éenicos'que asegurarn la
ideniidad, Ia autenticidad de Infervencianes y ka conexidn pludlateral en lempa feal, tanto con

| 'Imagen como con sonida, de fotios o mnuaiems ‘hétlendd Uso a 3l efecto de fa posibilidad
expresamente prevista en. el arlloulo. 36.2 de Jos Eslalutos: Sociales, De conform!dad COR ese

| mismo articulo estatutario; 1a sésién se enlendib celehrada en; el dom:cllio social (calle Retama

*\ 3, 28045 Madrid).

Que e Consejo de Administracion -adoptd por unanimildad, entré ofros acuerdos de los
: piagades punios; del- Orden .de! dfa, .los- acuerdus .que.se transeriber lileralmente a
2\ konlinuacidn; recogidos,en la comespondiente actaqua {uo aprobada por unanimidad al final de

4 réunidn y firmada por el Secmlario del Gcnsejo de Aﬂmims‘lracmn con e{ visto bueno del
Idente; Pt g RS !

v [“-. B X (TS L TP N IS FETPRE P Spy ...] . e

artn; Cesicn.de Derer:hus da dffo g Cunsﬂtuciﬂn de! Fondo da Tﬂu zaglgg «FQNDD
oe TmuizBeidy. RMBS Prapo Xi> - &' ek

abfanerel fagisio pwmﬂﬂnl!sfénﬁmmnaldaimmsﬂo o Vilares (fa "cr.rmw daf foliato
o con sregla & o displiesto en ‘el Reglariento {UEJ 261T/1123 y ef Reglamento
Delagado (1e) 2018980, del fondo denominado “FANDO DE TiTuLAcidN, RMBS Prapo XI" o can
cualguler olrg dannuc.Hn qu& fingimante s4 acusrde {&n sdelanls; ¢l ‘Fande Prade X7, &l que se
haca a continuscidn; Humﬂmuﬁﬂhmﬂdﬁﬂ&ndﬂmmdﬂm&ﬁﬂh
{an Bdélants, jos ‘Derechas 'da Crédita’) ‘daiivades’ de ‘préslamos’ hipotstarias (los "Préstames’)
concedidos par fa Socledad Lhidy DE CREDIDS INnoBiLARIcS, S.A. ESTABLECIMIENTO FNANCIERD 0E
CREDNTO (SOGEDAD UNiFErsoNAL) (en adelants, *Ucr)qus sm;mlpam mspa.i:rarunaamwﬂndu boros
da filulizacién (an adalante, la *Emisién Prado’XI" o la ‘Emision de Bonos Prado 0" y los "Bonas
Frado XI") por un imports nominal maximo'de SEISCIENTOS MILLONES DE EURGS{'SW.DDUGW &,
e podran sor parcial o bofalmente suserfas por UCL

Ef Fondo Prado- Xt lendré naluraleze. de cerrado por-el active y el pésivo, El Forido Prado XI serd
gestionado y fepresanfado por SaNTanoeR D Timuuzacidy, Socendp Gestora DE Fowpos DE
TruLzacn, S.G.ET. SA. (i “Soéledad Gestora®), entidad dmnﬁ:ﬂi'nda & calie oo Juen fgnacio Luca
de Tang, 9, 20027 Madrid y NIF A-80481419, ténstiuldd en esontlra plblica clorgada ants el Notario de
Madrid, D, Francisco Mala Paliards &f 21 da diciombre de 1992, bajo'sl ntimers 1,310 da supmm%
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figurando inscrita en el Registro Mercantil do Madrid al:forno 4.789, folio 75 de Ja:Seccion 8% hoja M-
78658, inscripcitn 1,° del fibro de sociedades y en el regislro especial de fa CNMV con ol 0.°1.

" Laconstitucitn gél Fordo Frado X, Ia cesién dé fos Dérechos de Criédit por UCH y su.adquisicion pir ef

Fondo Prado Xi a fravés de su Seclzdad Gestara pera respaldar fa Emisfén Prado XI, se levara o eabe
de fa siguisnle manera;

Primero. Constilucion del Fordo Prado XJ

El Fondo Prado X se constituia mediante ef olorgamianto de la escritura de constitucitn del
Fondo Prado X, cesién de los Darechos de Crédito-y Emisidn de Bonos Preda X1 {la "Escritura
de Constitucién”). S ;i

Segundo. Imparte de los Derechos de Crédito

B imports folsl do “los Derectos- de Crédio ™ ascenders a un méximo  de
SEISCIENTDS MILLONES DE EYROS (600.000.000 €)

Tercero. Fucha de cesién

Lﬂﬂﬂ@iﬁnyadqu&bﬂnd&hsﬂaﬁdw&dﬂﬁﬁdﬁuehﬂﬂmnﬂrﬂamm ydaunuma‘ﬂ
con {o esleblacido en, Ia Esoriura dif ﬁamh'uc.l'ﬁn meluui'u mmnaﬂln comnplemantario.

L

Guarto. Camcterfstfcas de Ios Deréchos de crédito '

Lag ecaracierizhieas bisioas o [y cartera da Préstamas de las que ss derivan jos Darachos de

Crédito de ummmggﬂnsanmmmmmida{ﬂamﬂhduEm redaciincon |

Iog Banos da Thulizackn elaborada con ameglo &l Ansxp 19 dm‘ Regiammfu ﬂe!agadu {UE)
2019/960.

Quinto. Cesion da Derachos de Crédito 5 . ; g o

L& casiin #amsﬂmhmda Cridito arFmanrananmmsrmmmurd alrmsdefﬂEwm
dnﬂumﬂunﬁnﬁaduxruahudnmmmmmmmmﬂahahwﬁn “parle da
UC! y su suscripeién. por el Fondo Hadumducwﬁcadasﬂarmmmdu
partcipachnes hipolecmias., ;
En la Ezgrilure oia Constifuaidn Fradu}duanafdﬂmmm mmhmaniam ]
ls Sociaded Gestora procedert, en nambre del Fondo Prado X1, 2 ke ad
g:m Créditode UGH en a!mndnpmumm musﬁeapadadn pars sy inmadiata in poreaian &) Fondo
X,

Sexto. Confrafos uamp.fcmmﬁﬁns

Eamhwﬂ:mﬂhmnﬂhmﬂndﬂmﬂum}hfﬁﬂmﬁm mn:sﬁadn)ﬂ el pod
celebrar, an los ibminos que proceda, y @ Bivlo indicativo, pero limiiativo ni restriciivo, en
olros, los sigulznles conlratos mnwhmr#mdnmmmiwa Ehnsﬂuc.ldn Hfadu}i.'}/
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Séptimo. Garau!las

PAPEL EXCLUSHT BARA DOCIHMENTOS NOTARIALES

Contratofs) ds préstamo'subordinado, cuye imporfe padrd ser destinado para, entre
otros objetas: (i) canstifuir un fondo de reserva, Gue se splicard al cumplimients de las

.. obligaciones de page contenidas eh el orden:de; prolacidn-de.pagos y en el ordsn de

prefanidn de pagos du' liquidacidn descritos, en fa Informactén Adiclonal & incluir en
refaniin cunfue:Bamsde THtzacida efabamdamn afreglo sl Angxo 19 del Reglamanto
Delegado {UE} ZBTMEG (1] finaniar los gestos iniciales de consilucién del Fondo
Prado Xi'y los gestos do-la Emisién de Boros Prado Xi: ¢ {m} fi nanciar) parr:fafmenle fa
adqwsmrdn te los Darschos de Credda : - 1

I Con!rata{s} de .-emversrén y/o da cunntas en v!rtud de! cualfes (r] 4] procederé afs
aperfura da las cuentas bancarias dof Fondo Prado Xi: y (n} 86 podré garantizar, si as!
1o dcuerdan las partas, une renlsbilidsd ffa o varlable a las cantidades deposiadas por
¢ Fondo Prade XI'g iravés de su Suciedad Gaslora en la/s cudnta/s da tasoreria e
Intereses,

cmmtuia} ds agénn‘&da pagos en wrfud del cuaf 8o nombrard a un agents de pagos
pora lgver & cabo &l sevicio financier de o Bemos Prado Xl

Coriratofs) de permuta | financlors de fﬂElfB‘i‘ﬂ&-‘fﬂ'Il'PJ velo ﬁ'pﬂ de darvado (cap u
eiros] con I finsiizd da, enirg’ oiras,’ Mﬂrmrisagﬂd&ﬂpnde Infards-en al Fonda
Frado XI, asl como cublquier contralo o carla cmnpﬂarmnleufra, Inekiyands, sinimitaciin,
Faca;!nda dm;nacl&n ds aganis n’ap&m&u {process agand). - -

Cantrafo dﬁr n'mmdh M:!. s’umdt?n :,u'b. aseguram:enlo y/o, corocacrén ylo agancla
de pagos en el que.se requlard entre obros, () fa dircoisn y suscrifcidn de fos Bonos
Prade Xi(f] fa agencia de pagos y (i) su posible eseguramienlo y colocesidm, y |

Contrafo de adm!mslracrdn de los Préstamos..

0 obstarte fwnfﬂm:h" Iﬂmb.iéﬂpodrﬂnimﬁrsﬂ? hmhﬂmmﬁmmnﬂﬂmpﬂbﬂcm yo
vados tedn nacasaros o nnnmmn.!amnsﬂrmhn del Fondo Prado Xl y la“Emisién de
'm&FmduIi

UG, do bdnlarmidad con ef Ariouls 26,3 dél Rea! Diorefo 7162009, ds 24 da Abi, conserverd
I oustodia y sdminisiacian de ks Préstamos de Ios qus $a derivan fos Derechos da Crédifo, da
manera qus fos edminisirerd conle misma olizencia que sl do aciives proplos so elase y
recibira, en gastidn de -cobyu, en .nombre dal-Fondo Frado XI, cuanias canfidades sean
salisfoctias por fos deudores.an. virlud de los Derechos, da Crédio, procedlendo a ingresar
Inmediatamente les cantidades que corespondsn al F:tr".'.fu Frado XI. i

GU7905332
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UCH no olorgaré garaniias sobre jos Darechos de Crédito-que se agrupan en ef Fondo Frado X1
o sobre los Bonos Prado X, excepcidn hecha de las declgraciones efecluadas por UC! en Ia
Escritura de Constilucion Prado Al

Sin peruiclo do ko anfericr, UC! podré, eun no eslando cbligado & elfo, recomprar fodo ¢ parte de fos
Darechos de Crédito y fvar s cabo cumlesqiler ofras operaciones necesarias en ef contexto de Is
liquidacidn del Fondo Prado XI por cualquiara de las razonss previstas en Ia Escritura de Conslitucidn
Prado X), incluyento, sin imiteciin, en caso de efercisio por s Socladad Gestorz en nombre y pof cueia
dei Fando Erado X1 da Js opcién de feambolso que se prevea on i compspondiants escrilura de
constilucian, la opeidn de fiquider ef Fondo Prado X1 cuando ef salto de lss Derethos de Cridio sea
inferlor &f 10% def saldo en &l momento da e constilucién del Fondo Prado X {clean-up call

Docimoguinto. Oforgamiento -de poderes para la -efecucién v_formalizacién de
los_Acuerdog adontados en el Actierdo dacimocuarta .

En refacion con fa cosidn de Derechos de Crédito y Constitucion de! fonde Predo X1, ef Consejo
die Admintsiresidn stusrda por uianimidad y coma complemenio de las factifadss que ya liansn
confaridas con cardtor geneal, epodarar & (i) O, Fobedo Colbmer Blasen, de naclonalided
-espaliols, mayor de edad, caseds, can ndmero de idenfifieacibn fscal en vigor STGT4006-M ()
D, Philippe Jacquas Laports, ingenlaro, mayer do edad, casads, da nacionalidad francess, con,
N.LE. X-1716468-W an vigor (if) D, Edusrdo Isidro Corfina Romern, de nacionalidad espafiols,
mayor dg edad, abogado, casadn, ndmaro de idenlificaciin fscel en vigor 380.056-G (i) D.
Cliviar fndrquez, ingenlara, e naclonalidad rancess, mayor de edad, soilero, con nis en vigor
X1694707-5 (v) D. Remén Jarg Lopez, mayor'de edad, provislo dé DT en vigar 054228182,
casado, sconcmista y (v D. Danlel Madraza Fores, de nacionalidad espafals, casado y con
documento nacional de Idenlided- en vigor, 30676392-G pars ques, cuslguiers de efos,
solidarlamente, puedan lovar & tabo les sigulsntes ecivacionss ¥ oltrgar an nombrs i
m&nhﬂﬁn de I3 Soclodad lo que a continuacidn se indica’ efercilandn lat sigulenfes
dsia; |

pom b .
1. Comparacer ante Notario, junto con represenanies dabidamente apoderados de fa Sooiadad
Gastora, para & vlorgamlenlo da la Escrifira de Consfiucion Prado Xi 2§} como pera la expedicion del
tituio © fitulos individusles o mitiples represéntetivas de fa amisin de terfificades de kransmisidn do
hipoleca yio parlicipaciones hipolacarias rospecte de fos Derschos de Crédifo derlvados de Préstamos.

2 Celsbrar en nombre y reprasentacicn de UGH en los témminos que eslimen
contraios complementarios del Fondo Prado Xi as! como cuslgider offe hecesarlo

asumianda cuenfos compromiisas y obligaciones eslimen necasarlos o ¢
cofn s conlenida y, en especial; en relacién con los Derachos do Crédite y ; fos Bonos Prado
XI . i A
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s

3. Suscribir fodos o parte de fos Bonos Prado X! emifidos por ei Fondo Prado XI-con cargo 8 la
Emisién Prade X1 . .

4| Comparecar anie Notario, sIRagrsﬁ'u Mercantl, fa, Comisitn Har;i’auaf def Mercadh da Valores,
.-&f Baneo de Espaiia o Mr;uﬁerauhrﬁdad compaients pam ﬁmar snnombre y represenlaciin
da UCH cualnuier documeants refacionado con fa- constilueidn del Fondo Predo X!, fa cesién de
P fos Denschos de Crédio y Iz Emrs."ﬁn da Bonos Prado. X, efsvando @ pibfic en fo preatso

- cus.qu!araﬁmﬂcani'ﬁn da acuerdes adnpdadm [ilald asru Dﬂﬂ&ﬁ‘mﬂﬂ mﬁecrdn con alfa,

&, Formular cusnias decleraclones sean necesanias o conven!éntés'conforme & Ie lagislacitn
vigenle en relacion con.la Infervencion de UC! en Ja Emisitn Prado X, incluyerdo, sin caractar
axhausrfuo cua!qurer dec!aracrtﬁn do- asuncian de responsab.'ffdad poref contanldo daf follato,

1

rlodos fos docuinentos piblicos y privados refecionados con esfs apoderamisnto, incluidas
criluras o contrafos privados de subsanacidn, modificacidn o ralificacién do la Cscritura de
nefitucién Prado X1 def titulo (6 titulos) individuelss o milllinies que e anilan, represonalivos
fos céntificados de ransmisién de hipateca yio las pammgmm'nma h{ucbacmas. axl como de
contratas complementarios,

ar a cabo lodos los aclos relacionstios y afines qUe Sean nBcesarios Fard camplatar ia
ueldn dof apoderamiento {ecibido

B iaatign e sssssms s smnssnseessossnssssivas]

‘Decimoseplimo.- Delggacion de facultades pard la formalizacion,
gfecucion o inscripelén de los acierdos adoptados, en
su caso, en 8ste Consajo de Administracién:

Auforizar y facullar al Presidento de) Consejo de Administracion, D. Matias
Rodrlguez Inclarte v sl Secretario def Consejo de Administracién; Don Eduardo-
Isidro Cortina Romero, ast como.a D, Philipps Jacques Laporle, casado, ingeniero,
nacido el 27 da abril da 1965, provisto de NIE en vigor X-1715469-W y a . Samusl
Rilz Durén, racido of 19 de Sepliembre de 1979, de naclonalided espaiiols,
abogado, provisto de DNI en vigor 50214594-M, para quo, en lo menestar,
cualquisra de elfos, indistintamente, pueda elevar & instrumenlo publico iGs
acuerdos adopladas por el Consejo de Adminisirecion que exijen tal formalidad o
heyan da fnscribirse en fos Registros Pablicos; solisiery oblensr, de aquellos q:;qf 1‘ A/
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asi fo pracisen, su inscripeidn en of Registro Mercantil; suscriblr, en s casa, las
escriluras de reclificacitn; rafificacién, subsanacidn v aclarecibnque sean precisas

. .ala vista de Ia calificacion verbal /o escrifa def sefior. Registrador Mafcantil, del
Ministerio de Economfa, Comision Nacionaf dei Mercado de Velares y da cualquier
olro organismo pliblico o privado compelents; gjecutar y dar cumplimiento & todos
y cada uno da los acuendos adoplados’ por el Consejo de Adminfsiracién qus
precisen una actividad concrela para &lio; y en genaral, para que, tam empliaments
como en Derecho =8 requicra ¥, en fo menester, infsiprete, apligue y desaroile,
Ingluso subsandndolos, 's! precisa fuere, lodos fos acuerdos adoptados, hasta dar
cumplimiento de cuanfos requisitos puedan resuliar legalments exigiblas pare sy
eficacla " . . . + TR

) ) "-: | o

vk

Y para que as! conste y surta los efectos opartuncs, expide la prasmilé"{:ﬁrﬂﬁ:ﬂm con el visto bueno de

Presidente del Consejo de Adminlstrecion, en Madrid, a 16 de diciaibie de 2022,

=

N
‘ i
[

-

El Fresidente def Consejo de Administracion  El Secrefarlo def Cyﬁlﬂ Jy&ﬁmmﬂn

D. Matlas Pedeo Rodriguez Inclarte D. Edusrda-tsidro Carlina Ramero

i
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ES COPIA DE SU MATRIZ, con la que concuerda literal-
mente, que libro para EL COMPARECIENTE, SEGUN INTERVIENE,

en ocho folios de papel sxclusive para documentos nota-

riales, serie GU, numeros 7505327 vy los sieteé siguiehtes
en orden. En Madrid, el dia de su a izacidén. DOY FE.-
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Registradores : LR
DE ESPARA  AApRID © e |

Informacién Mercantil interactiva de los Registros Mercantiles de Espaia

Registro Mercantil de MADRID
Expedida el dia: 27/03/2023 alas 16:16 horas

Para cualquier consulta respecto a la peticion que acaba de realizar recuerde el nimero de solicitud asignado:
Ne° Solicitud; FO2NNS5C

indice de epigrafes solicitados:

¢+ Datos generales

* Asientos de presentacion vigentes
* Situaciones especiales

* Capital social

» Administradores y cargos sociales

Datos generales Indice

Denorminacica. UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS SA ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE
CREDITO

Inicio de operaciones: 05/05/1985

Domicilia sacial. Cf OMBU 3 5-12 - TORRE OMBU MADRIC 28-MADRID

Duracion: Indefinida

N.LF. A39025515 EUID: ESZB8065.000026346

Cédigo LEI: 95980020140005209368

Datos registrales: Hoja M-67739 Tomo 4071 Folio 120

Obleto social: PRESTAMO Y CREDITO, INCLUYENBDO CREDITO AL CONSUMC, CREDITO

HIPOTECARIO Y LA FINANCION DE TRANSACCIONES COMERCIALES,
FACTORING CON O SIN RECURSQ ¥ LAS ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS DE

LA MISMA, ETC...
Estructura del drgano: Consejo de administracion
Dominios: WWYLUCLBS v, Lcl.com www.creditos.com www, hipotecss.com
tnico U €1 5A, con

Unipersonalidad: La sociedad de esta hoja es unipersonal, siendo su soci
N.LLF. A78973377 :

Ultimo depdsito contable: 2021

Asientos de presentacion vigentes / . indice

wavw.reglstradores.org /

Pag 1
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Registradores

DEESPARIA

Diario de documentas:

Ciario de cuentas:

Diario de hbros:

Diario de auditores y
expertas:

Datos actualizados el 27/03/2023, a las 13:47 horas

Diaria: 3064 Asiento: 47 Fecha de presentacién: 02/10/2020 Fecha de
escritura: 18/09/2020 Notario; HERNANDEZ ANTOLIN JOSE MANUEL
Residencia: MADRID - MADRID Protocolo: 2020/3072 Este documento se
encuentra retirado por el interesado desde el dia 03/11/2020

Diario: 3327 Asiento: 696 Fecha de presentacién: 27/03/2023 Fecha de
escritura: 05/02/2020 Notarfo: HERNANDEZ ANTOLIN JOSE MANUEL
Residencia: MADRID - MADRID Protocolo: 2020/543 Este documente ha sido
oresentado con fecha 27/03/2023

Datos actualizados el 27/03/2023, alas 14:32 horas

Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacion vigentes

Datos actualizades el 27/03/2023, a las 05:00 horas

Diarto/Asiento: No tiena asientos de presentacion vigentes

Datos actualizados ef 27/03/2023, a las 09:40 horas

Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacion vigentes

Situaciones especiales indice
No existen situaciones especiales
Capital social indice
Capital suscrito; 85.533.822,00 Furos.
Capital desemibelsasio: 85.533.822,00 Euros,
Administradores y cargos sociales indice
Nombre: RODRIGUEZ INCIARTE MATIAS
DN 10525993C
Cargo. Consejero
Fecha de nombramiento: 04/05/2021

mvw.reg&slradoresorg

Pig 2
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22 Registradores

DE ESPARA

VO FAPA DOCUMENTOS

Duitacitn:
nscripcion:

Fecha de inscripcion:
Fecha'de la escritura:
Notario/Certificante:
Residencia:

Namero de protocolo:

Nombra;

DN

Cargo:

Fechia de normbramiento;
Duracién:

Inscripeion:

Fecha de inscripcién:
Fecha de |a escritura:
Neatario/Certificante:
Residencia:

Ndmero de protocolo:

Nombre:

DNE:

Cargo:

Fecha de nombramiento:
Dracion:

Inscripcién:

Fecha de Inscripcidn:

04/05/2028

1554

02/06/2021

11/05/2021

HERNANDEZ ANTOLIN JOSE MANUEL
MADRID - MADRID

202172333

FALVERT MICHEL
Y¥4397303Q
Consejero
04/05/2021
44/05/2026

1554

02/G6/2021
11/G5/2021
HERNANDEZ ANTOLIN JOSE MANUEL
MADRID - MADRID
2021/2333

MIRON DE L’ ESPINAY PATRICK MARIE ALAIN DENIS
¥9029347K

Consejero

16/09/2G21

16/09/2026

1561

29/10/2021

W, registragores. arg i
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R«egistradore '

CE ESPARA

Fecha de la escritura;
Notario/Certificante.
Rasidencia;

Namero da protocalo:

Nombrre:
DN

Cargn.

Fecha de nembramiento:

Duracion:
Inscripcidn

Fechs de inscripcion.
Fecha de la escritura:
natario/Certificante:

Residencia

MOumerp de protocolo:

Nombre
DL

Cargo;

Fecha de nombramisnto:

Inscripeion
Fecha de inscripcion:
Fecha de la escntura;
Notario/Certificante:
Rasidencia

Namero de protocalo:

04/10/2021

HERNANDEZ ANTOLIN JOSE MANUEL
MADRID - MADRID

202174510

RUIZ MACIA REMEDIOS
22009994

Consejero

09/02/2023
09/02/2028

1584

22/03/2023
10/02/2023
HERNANDEZ ANTOLIN JOSE MANUEL
MADRID - MADRID
20237702

U CISA
A7B973377

Socio tnico
15/12/1995

253

22/01/1996
15/12/1995
SECRETARIO
MADRID - MADRID
1995/129871

wwharegistradares.org
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NOTARISLES

‘aiiz Registradore

DE E5PARA

Nombre: CORTINA ROMERG EDUARDO ISIDRO
DNI: 00380056G

Cargo: Secretario No consejero

Fecha de nombramienio; 24/02/2003

Duracién: Indefinida

Inscripcidn: 753

Fecha de inscripcion: 02/04/2003

Facha de |z escritura: 24/03/2003

Motaric/Certificante: HERNANDEZ ANTOLIN JOSE MANUEL
Residencia: MADRID - MADRID

Nuamero de protacalo:

2003/1756

Nambre: DEULLIN JEAN FRANCOIS GEORGES
oMl X2022226C

Cargo: Consejero independiente

Facha de nombrarmiento: 1941172020

Duracién: 19/11/2025

tnscripclén: 1548

Facha de inscriprién: 12/01/2021

Fecha de |a escritura 1741242020

Notario/Certificante;

Residencia:

Numero de protacolo;

MNomiora; -

DN

HERNANDEZ ANTOLIN JOSE MANUEL |

MADRID - MADRID . :
2020/4885

RODRIGUEZ INCIARTE MATIAS
10525593C

www.registradores.org
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Registradores

DE ESPARA

Carga.

Fecha de nombramiento:
Duracién

Inscripcion:

Fecha de inscripcion:
Fecha de la escricura:
Notario/Certificante:
Residencia®

Mirmero de protocoio:

Presidente

04/05/2021

04/05/2026

1554

G2/06/2021

11/05/2021

HERNANDEZ ANTOLIN JOSE MANUEL
MADRID - MADRID

2021/2333

De conformidad con ef articulo 1451 del Reglamento del Registro Mercanti], el nombramiente de administradores caducard cuando, vencido ef

plazo, sk haya celebrado s Junta General siguiente o hubiese transcurride el término legal para la celebracién de fa Juntz que deba resolver sobre

12 aprebacion ge citentas del ejercicio anterlor

Estz informacion se expide con referencis a los dates incorporados al archivo informdticn del Registro Mercantil y tienc un valor meramente

infermative, En caso de discordanuia prevalece el contenido de asientos registrales sobre el incice levado por procedimientes informaticos, La

Cartificacion expeciiGa por el Registrador Mercansil serd el Unite medis para acreditar fehaclenzermnente el contenido de ios esientos y demds

dacumentos archivados o depositadas en gl Registro {Articule 77 de! Reglamente del Reglstre Mercantl), Gueda totalmente prohibida fa

incorporacion de los daiws que se eontienen &1 esta documento a bases o ficheros informatizados que puedan ser susceptibles da consulta

individualizada por personas fisicas o jurldicas, y ello sungue se expresa (2 procedencis de la Infrmadion {Instruccion DGRN de 17 de febrero de

1598),

wrew.registradores.arg

Fdg. 6
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ANEXO 11

APODERAMIENTO DE LA SOCIEDAD GESTORA
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& Santander

Dia. M?* José Olmedilla Gonzalez, Secrelaric del Consejo de Administracién de Santander de Titulizacién, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacidn, (S.G F.T.), 8.A. (en adelante, la “Sociedad”), con domicilio sccial en la calle Juan
Ignacio Luca de Tena 8-11, 28027 de Madrid y CIF n® A-80481419.

CERTIFICO: Que en la sesion del Consejo de Administracién de la Sociedad, celebrado en fa sede social el dia 25 de
enerc de 2023, con la asistencia de todos sus miembros: D. Josg Garcla CANTERA, D. IRax) REYERO ARREGL,
0. Josg ANTONIO SOLER Ramos, D. JAVIER ANTON SaN PaeLo, . Oscar BURGGOS IzauiErns, D Catauina Media GARcls,
D+ ELENA GRANDE GONZALEZ ¥ D M® JosE OiMenilLA GonzAlez, presidiendo la reunidn D. JosE GARCIA CANTERA,
como Presidente, actuando como Secretario dal mismo Dra. M= Josg OLMEDILLA GonzaLez vy declarando el
Presidente validamante constituido el Consejo de Administracion, se adoptaron, con el voto unanime de
todos los miembros del Consejo, entre otras, los siguientes acuerdos que figuraban en el orden del dia
que fue previamente aceptado por todos los asistentes y que a continuacion se transcriben, que han
sido regular y validamente adoptados, sin que hayan sido revocados ni enmendados, y sin que en lo
omitide se contradiga lo transcrito:

“¢] . CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION RMBS PRADO XI

En relacién con el proyecto de constitucion de un fonda de titulizacion, se acuerdan por unanimidad
los siguientes extremos:

- Constituir un fondo de titulizacion denominado “FONDO DE TITULIZACION, RMBS
PRADO XI", o con cualquier ofra denominacién que finaimente se acuerde (en adelante, el
*Fonde”), conforms a lo previsto en |a lagislacidn vigente y concretamente en.

(il el Reglamente (UE) 2017/1129 del Parlamento Eurapeo v del Consejo, de 14 de

junia, sobre el folleto que dehe publicarse en caso de oferta pl'lhlir?:l o admisian a catizacidn

S E G W gus uoo QUL o0 S Loy U DTS puliied O qQUITL SN a SRNLCELA0

de valores en un mercado regulado y por el que se deroga la Directiva 2003/71/CE;

(i) el Reglamento (UE) 2017/2402 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de
diciembre, por el que se establece un marco general para la titulizacion y se crea un marco
especifico para fa fitulizacidn simple, transparente y normalizada, y por el que se madifican
las Directivas 2009/65/CE, 2009/138/CE y 201 1/61/UE y los Reglamentos (CE) 1060/2008 y
(UE) 648/2012 (en adslante, el "Reglamento (UE) 2017/2402");

(i) la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomente de la financiacion empresarlal por la que se
establece el régimen juridico de las titulizaciones y de las Sociedades Gestoras de Fondos
de Titulizacion, entre otros extremos;

(iv) el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundide de la ley del mercado de valores (la “Ley de Mercado de Valores”™);

(v) el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, que desarrolla parcialmente la Ley
del Mercado de Valores, en materia de admision a negociacion de valores en mercadas
secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcién y del follelo exigible a tales
efectos; y

(vi) cualquier otra norma que las suslituya en el futuro y las demas disposiciones legales
y reglamentarias que resulten de aplicacion,

agrupando en el mismo, derechos de crédito derivados de préstamos con garantfa hipotecaria (en
adelante, los "Activos”) concedidos por UNION DFE CREDITOS INMOBILIARIOS, 8.A., ESTABLECIMIENTC
FINANCIERO DE CREDITO (en adelante, “UCI"), por un importe de hasta SEISCIENTOS MILLONES
DE EUROS {600.000.000.-€). Dicho Fonda, una vez constituido, sera gestionado por SANTANDER DE
TITULIZACION, S.G F.T., 8.A. {en adelante, también la “Sociedad Gestora”). La cesidn de los Activas
al Fondo se instrumentard mediante |2 suscripcion por el Fondoe de participaciones hipotecarias y/o
certificados de transmisién de hipoteca.

Santander de Titulizacidn SGFT, S.A.
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- Emitir, con cargo al Fondo, bonos de titulizacidn (en adelante, los “Bones”) hasta un
importe nominal maximo de SEISCIENTOS MILLONES DE EUROS {600.000.000.-€), que estaran
representados mediante anotaciones en cuenta, cuyo registro contable seré llevado por la Sociedad
de Gestibn de los SISTEMAS DE RECISTRC, COMPENSACION Y LIQUIDACION DE VALORES, S.A.
(Iberclear), y respecto de los cuales la Socledad Gestora solicitars la admisidn a negoctacién en
AIAF, MERCADO DE RENTA FilA,

- Facultar al Presidente de ia Sociedad Gestora, D. JOSE Garcia CANTERA, al Director
General, D. JuaN CarLOS BERZAL VALERO y a la Secretarfa Consejera del Consejo de
Administracién, D2 MaRria JosE OLMEDILLA GONZALEZ, indistintamente, en logs mas amplios términes
para proceder en nombre de 1a Sociedad Gestora a:

(i) Otergar con UCI, como entidad cedente de los Activos a agrupar en el Fondo y
emisora de participaciones hipotecarias v/o cerlificados de transmisidn de hipoteca, Ia
escrilura pablica de constitucion del Fondo, de cesién, adquisicion y, en su caso, suscripcion
de los Aclivos, y de emision de los Baonos, en los términos y condiciones que consideren
oportunos;

(i) Determinar [a totalidad de los términes v condiciones de los Bonos a emitir con carge
al Fondo, asl como del resto del del pasivo y el activo del Fondo;

(iii Determinar la totatidad de las reglas de funcionamiento vy la estructura del Fondo;

(iv) Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en
relacion con los actos mencionados anteriorments;

(v) GCelebrar, como Soctedad Gestora del Fondo, cuantos contratos, pablicas o privados,
de cradito, cesidn, préstamo subordinado, reinversion yfo de cuentas, agencia de pagos,
administracién (incluyendo cualquier carta relativa al Administrador de Respaldo (“Back-up

Sarvicer Facilifator™)), agenciz financiera, direccidn, suseripcién, aseguramiento vio
colocacin de la emisién, de depdsito, de permuta financiera de tipos de interés (swap} u otro
tipo de derivado (“cap” u otros), o similares que se estimen necesarios o convenientes en
relacion con la constitucion del Fondo, con la adquisicién y, en su caso, suscripcion por el

mismo de los Activos, y con la emision y desembeiso de los Bonos;

{vi) Presentar ante la ComiSION NacioNaL DEL MERCADO DE VALORES {en adelanie, la
“CNMV"} los docurnentos que la constitucion del Fondo requiera y, a estos efectos, redactar y
farmular cuantos folletos, notificaciones y comunicaciones sean requeridas por la legislacion
espafiola, y acordar las modificacionss postericres a los mismos que estime convenientes,
asi como realizar cualesquiera actuaciones necesarias o convenientes ante la CNMV yio la
SOCIEDAD DE GESTION DE LOS SISTEMAS DE REGISTRO, COMPENSACION Y LIQUICACION DE
VALORES (Iberclear), AIAF MERCADO DE RENTA Flla y/fo el BANCO DE EsPaila o cualquier ofra
autoridad competente en relacién con la constitucidn del Fondo, cesidn, adquisicion y
suscripcion de los Aclivos, y la emision y desembolso de los Bonos:;

{vii)  Uevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y oforgar y firmar los
documentos que sean precisos o convenientes para solicitar la admisién a cotizacidn de los
Banos que se emitan;

{viii}  Llevar a cabo cuantas actuaciones sean necesarias ¢ convenientes, incluyendo la
suscripcidn de documentos publicos o privados, que se consideren convenientes, en relacion
con las obligacivnes previstas en (i) el Reglamento (UE) 2017/2402; (ii) las normas técnicas
reguladoras y los estandares de implementacién técnica de desarrolle del citado Reglamento
{UE)} 2017/2402; y/o (jii) las directrices de la Autaridad Bancaria Europea (“ABE™ o "EBA” en
inglés) y la Auteridad Europea de Valores y Mercados ("AEVM”, o "ESMA" en inglés)
publicadas en relacion con el Reglamentc (UE) 2017/2402. En particular, para llevar a cabo
cualquisr actuacion prevista en el Capitulo 2 del mencionado Reglamento {(UE) 2017/2402, y
en caso de resuitar aplicable, cualquier actuacion que pueda ser requerida al amparo del
Capitule 4 del mencionada Reglamento (UE)} 2017/2402 y de ta posibilidad de que la
operacién de (itulizacién descrila pueda ser considerada como “simple, fransparente y
normalizada’, incluyendo, sin limitacién, la remisidn de la “Notificacion STS";

Santander de Tilulizacidn SGFT, S.A.
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{ix) Llevar a cabo cuantas actuaciones sean necesarias o convenientes en relacién con !
cumplimiento para una o varias series de los Bonos (y seguimiento del referido cumplimiento}
(iy de los Principios de los Bonos Verdes (Greenn Bond Frinciples) establecidos en cada
momento por la Intematicnal Capftal Markels Association (ICMA) o (il) de las obllgaciones y/o
requisites que en su caso pueda sstablecer cualesquisra normas aprobadas en materia de
bonos verdes o sostenibles;

(x) Con el propdsito de cumplir con las cbligaciones previstas en (i) el Reglamento (UE)
2017/2401; (i) el Reglamento Delegado {UE) 2018/1221 de la Comisién, de 1 de junio de
2018, por el que se modifica el Reglamento Delegado (UE) 2015/35 en relacian con el calculo
del capital reglamentario obligatorio para las titulizaciones y las titulizaciones simples,
transparentes y normalizadas mantenidas por las empresas de seguros y reaseguros; yfo (i}
Reglamento Delegado {UE) 2018/1620 de la Comisidn, de 13 de julio de 2018, que modifica
el Reglamenta Delegado (UE) 2015/61 de la Camisidn, por el que se completa el Reglamento
(UE) n.” 575/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo en lo que atafie al requisito de
cobertura de liquidez aplicable a las entidades de crédito, llevar a cabo cuantas actuaciones
sean necesarias o convenientes, incluyendo la suscripcidn de documentos publicos y
privados, en relacidn con las obligaciones alli previstas, o cualquier ofra norma que restlte de
aplicacian;

(04)] Designar a cualesquiera terceros verificadores del cumplimiento de los requisitos
previstos en los apartados anteriores;

(xii) Designar a la entidad encargada de analizar determinados atributos de los Activos
cedidos al Fordo yfo realizar un informe independiente a tal respecto de acuerdo con el
Reglamento (UE) 2017/2402 y su normativa de desarrolio;

{xii}  Realizar cuantas acluacicnes y oforgar cuantos documentos pblicos y privados, en
los términos y condiciones que estimen convenientes para |a liguidacion yfo exdincion del
Fonda, asi como para |a resolucion de los confratos complementarios y para la amortizacion
anticipada de los Bonos;

(xiv) Llevar a cabo las actuaciones necesarias ¢ convenientes y otorgar y firmar los
documentos que sean precisos o canvenientas ante la Agencia Tributaria compareciendo en
ta Delegacion o Subdelegacion de Hacienda o entidad dependiente del Ministerio de
Hacienda gue comesponda o ante cualguier otro organismo publico compefente en la materia,
actuando asf mismo por medios telematicos o elecironicos, para solicitar la declaracidn
censal de alta del Fondo asl como el Ndmero de Identificacién Fiscal (NIF) provisional o
definitivo ¥ las modificaciones correspondientes o |a baja censal del Fondo, y

{xv) En general, realizar cuantos actos relacionados y afines y otargar cuantos
documentos plblicos o privados, consideren necesarios o convenientes, pudiendo incluso
interpretar, aclarar, subsanar o desarroilar cualesquiera de los extremos incluides en los
acuerdos adoptados, compareciendo ante cualesquiera notarios piblicos, para la ejecucién ¥
desarrollo de los actos mencionados anteriormente.

Primeto .- Designacién de auditor de cuentas del Fondo.

Se acuerda designar como auditor de cuentas del referido Fondo que se constituya, por un periodc
de tres afios (para los ejercicios 2023, 2024 y 2025) a la firma de auditoria PricewsterhouseCoopers
Auditores, S.L. que figura inscrita en el Regisfro Oficial de Auditores de Cuentas {ROAC} con ef
nimere 50242 y domiciliada en Madrid, Paseo de la Castellana 259 B.

Santander de Titulizaclén SGFT, S.A,
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II- DELEGACION DE FACULTADES.

Por unanimidad, se acuerda facuftar al Presidente D. Jost GARCIA CANTERA, al Director General D, Juan
CarLos BerzaL Vatero y al Secretario del Consejo D Marla JosE OLMeDILLA GONZALEZ para que en &l uso
de las faculltades que en este acto se les conceden, pueds cuslquiera de ellos indistintamente,
actuando por si solos, oforgar los documenfos piblicos, compareciendo ante notarios, y/o privados
que sean precisos a fin de cumplimentar los acuerdos confenidos en este Acta, pudiendo incluso (i)
aclarar o subsanar cualesquiera de fos extremos Incluidos en la presente Acla; (if) otorgar las
escrituras de subsanacion, complementarias o aclaratorias que, en su caso, procedan hasta obtener
fa inscripeion de los precedentes acuerdos en el Registro Mercantil, y (i) tomar cuantos acuerdos, y
negociar y suscnbir cuantos documenios piiblicos o privados fueran necesarios o convenientes para
implementar, en general, los acuerdos adoptados por este Consefo.”

Asimismo, CERTIFICO que el Acta de la reunidn a que se refieren los precedentes acuerdos fus
aprobada a continuacién de haberse celebrada y firmada por todos los asistentes,

Y pa.m!que conste expido el presente documento, en Madrid, a 25 de enero de 2023.

e ge F1. SECRETARIO
PRESIENTE DEL CONSEH DE ADMINISTRACION
D. Jost Eaacia CANTERA Dra. M2 Jose OLMEDILLA GONZALEZ

Santander de Tilulizacldn SGFT, S.A.
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Yo, JOSE MARIA MATEOS SALGADO, Notario de Ma-
drid, hago constar que, a mi juicio, las firmas que anteceden per-
tenecen a: DON JOSE GARCIA CANTERA Y DONA MARIA-
JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, ambos de nacionalidad
espa-fiola, con D.N.I, nimeros y , respecti-

vamente. - e
Baso este testimonio en el cotejo con otras firmas aue constan en
mi protocolo/libro registro.

- “DOY FE, en Madrid, a uno

de febrero de dos mil veintitrés, ------ Testimonio asentado en el
Libro Indicador con el nimero 24
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Registradores

DE £SPANA

Informacién Mercantil interactiva de los Registros Mercantiles de Espaia
Registro Mercantil de MADRID
Expedida el dia: 27/03/2023 alas 16:18 horas.

Para cualquier consulta respecto a la peticion que acaba de realizar recuerde el nimero de solicitud asignado:
Ve Solicitud: FOSNNGON

indice de epigrafes solicitados:

"* Datos generales
* Asientos de presentacion vigentes
* Situaciones especiales
¢ Capital social
* Administradores y cargos sociales

Datos generales © indee

Deneminacion: SANTANDER DE TITULIZACION SOCIEDAD GESTORA DE FONDQS DE
TITULIZACION SA

Inicio d? aperaciones: INS.REG.ADTVO.CORRESP.

Damicilio social: C/ JUAN IGNACIO LUCA DE TENA 9-11 MADRID 28027-MADRID

Duracién: Indefinida

N.LF ABO48141G6 EUID: ES28065.000455977

Datos registrales Hoja M-78658 Tomo 4789 Folic 75

Dbjete sorial: CONSTITUCION, ADMINISTRACION ¥ REPRESENTACION LEGAL DE FONDQS DE

TITULIZACION HIPOTECARIA EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO SEXTO DE LA
LEY 19/1992 DE 7 DE JULIO SCBRE REGIMEN DE SOCIEDADES Y FONDOS DE
INVERSION INMOBILIARIA, CONSTITUCICN, ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION LEGAL DE FONDOS DE ACTIVOS BANCARIOS {FAB) DE
CONFORMIDAD CON LQO PREVISTO EN EL CAPITULO IV RD 1559/2012

Estructura de! organo: Consejo de administracion

Ultimo depdsito comtable: 2021

Asientos de presentacidn vigentes indice

Diario de documentos: Datos actualizadaos el 27/03/2023, a las 14:01 horas

Diario/Asiento: No tiene aslentos de presentacion vigentes

wwwregistradores.arg

Pig. t
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Registradores .

[E C5PARA

Diaric de cuentas: Datos actualizados el 27/03/2023, a las 14:32 horas

Diario/Asiento: Mo tizne asientos de presentacion vigentes

Diario de libros: Datos actualizados el 27/03/2023, a las 0900 horas

Diario/Asiento: Mo tiene asientos de presentacidn vigentes

Diario de auditoresy Datos actualizados el 27/03/2023, a las 09:40 horas

expertos; . . ! . ) a
DiariofAsiento: Nc tlene asientos de presentacion vigentes

Situaciones especiales

No existen situaciones especiales

Capital social

Capital susanite: 1.000.050,00 Euros.

Cepital deserbolsado 1.000.050,00 Eurcs.

Administradores y cargos sociales

Nombre; BURGOCS IZQUIERDO OSCAR
DNI: : 51407855A
Cerge: Consejero

Fetha de nombramiento. 25/02/2019

Qurarcién L 25/02/2025

Inscripcién. 79

Fecha de: inseripeian: 01/04/2019

Fecha de la escritura: 07/03/2019

Netario/Cartificante: MATEQS SALGADC JOSE MARIA j

Residencia: MADRID - MADRID /

Namero de protocolo 2019/926 r/
r’f

www registradores.org f
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" Registradore:
DE ESPANA
Nombre: ANTON SAN PABLO JAVIER
ONI: 34527488
Cargo: Consejero
Fecha de nombramiento: 25/02/2019
Duracién: 25/02/2025
Inscripaion: 79
Fecha de inscripcion; 01/04/2019
Fecha de la escritura: 07/03/2019

Notario/Certificante:
Residencia:

NGmero de protocolo:

Nombre.,
DNI

Cargo:

Fecha de nombramiento:

Duracion:
Inscripcion:

Fecha de inscripcion:
Fecha de la escritura:
Notario/Certificante:
Resigencla:

Numero de protocslo.

Nombre:
DNI-

Cargo:

MATEOS SALGADO jOSE MARIA
MADRID - MADRID
20197926

REYERO ARREGUI (NAKI

Consejero

25/02/2019

25/02/2025

79

01/04/2019

07/03/2019

MATEOS SALGADO JOSE MARIA
MADRID - MADRID

2019/926

GARCIA CANTERA JOSE

Consejero

www.registradores.org

Pag. 3
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DE ESPANA

Fecha de nombramiento:

Duracién.
tnscripcion:

Fecha de inscripcion:
Fecha de la escritura
Notario/Certificante;

Residencia.

Numero de protocolo:

Nombre.
PN

Carga.

Fecha de nombramiento:

Duracion’
Inscripcion:

Fecha de inscripcion:
Fecha de 13 escritura:
MNotaria/Certificante:

Residencia:

Nimero de protocolo:

Nombre

DNt

Cargo:

Fecha de nombramiento

Duracion

Inscripcion:

25/02/2019
25/02/2025
79

01/04/2019
07/03/2019

MATEQCS SALGADO JOSE MARIA

MADRID - MADRID
2019/926

SOLER RAMOS JOSE ANTONIO

Consejero
25/02/2018

25/02/2025
79

01/04/2019
07/03/2018

MATEQS SALGADO JOSE MARIA

MADRID - MADRID

2019/926

MEJIA GARCIA CATALINA

Consejero

05/03/2020
05/03/2026

86

Wwwiregistradores.org

-277-

Pdg. 4



DE ESPARA

" Registradores

Fecha de inscripcian:
l;echa de la escritura:
Notario/Certificante:
Residancial®

N{mero de protocoelo:

B

Nombre:
DN

Cargo;

Fochia' de nombramiento:

Duracién:
inscripcion:

Fecha de inscripcion:
Fecha de la escritura:
Notario/Certificante:
liesid'enci'a:

Nurmera de protocolo

Nombhre:
BN

Cargo:

Fecha de nombramiento:

Duracion:
Inscripcion:

Fecha de inscripcion:
Fecha de la escritura;

Notario/Certificante.

12/05/2020

13/03/2020

MATEOS SALGADO JOSE MARIA
MADRID - MADRID

2020/923

GRANDE GONZALEZ ELENA

Censejero

30/06/2021

30/06/2027

96

15/10/2021

27/09/2021%

MATEOS SALGADOQ JOSE MARIA
MADRID - MADRID

2021/4894

OLMEDILLA GONZALEZ MARIA JOSE

Consejero

30/06/2021

30/06/2027

96

15/10/2021

27/09/2021

MATEOS SALGADO JOSE MARIA -

www .registradores.org
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Residencia.

Numero de protocolo®

Nombre:
DNi:

Cargo:

Fecha de nombramiente.

Duracion:
inscripcidn;

Facha de ‘nscripcién.
Fecha de la escriture:
Notario/Ceriificante:
Residencia.

NUmero de protocelo.

Nombre:
DNI:

Cargo:

Fecha de nombtramiento:;

Duracidn;
Inscripcidn:

Fecha de inscripcidn:
Fecha de la escritura:
Natarie/Certificante
Resigencia:

NUmero de protocolo:

MADRID - MADRID
202174894

GARCIA CANTERA JOSE

Fresidente

25/02/2019

25/02/2025

79 y

01/04/2019

07/03/2019

MATEQS SALGADO JOSE MARIA
MADRID - MADRID

2019/926

OLMEDILLA GONZALEZ MARIA JOSE

Secretario

30/06/2021

30/06/2027

96

15/10/2021

27/09/2021

MATEQS SALGADO JOSE MARIA
MADRID - MADRID

202174894

www.reglstradores.org
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DE ESPARNA

Nombre: BERZAL VALERO JUAN CARLCOS
DNI:

Cargo.
Director General
Fecha de nambramiento:

21/03/2022

Duracion:
‘ Indefinida

Inscripeion:

98
Fecha de inscripcion:

07/04/2022
Fecha de la escritura:

22/03/2022
Notario/Certificante:

MATEQS SALGADO JOSE

Residencia!

MARIA MADRID - MADRID
Numera de protocolo: . #

2022/1863

De conformidad con el articu!o 145 1 def Reglamento de} Registro Mercantil, el nombramienio de administradores caducara cuando, vencido =
plazo, se haya celebrado la junta General sigutente o hubiese transcurrido el términa legal para la cetebracion de (3 Junia gue debs resolver sobre
la aprobacion de cuentas del gjercicio anterior,

Esta informacidn se expide con referencia a jos datas incorporacos al archivo infermdtico del Registro Mercantil y tiene un valor meramente
informativo, En caso de discordancia prevalece &l contenido de asientos registrales sobre el indice levado per procedimientos informaticos. La
Certificacidn expedica por el Registracar Mercanti! seré el unico medio para acreditar fehacientemente el contenido de los asientos y demas
cocumentos archivados o depesitades en el Registro (Articuto 77 del Reglamente del Reglstro Mercantily Queda wotafrnente prehbida la
incorporacién de los datos Gue se contienen en este Gacumento a bases o ficheros informatizados que puedan ser susceptibles ds consulta
individualizada por personas flsicas o jurldicas, y eilo aungue se exprese fa procedencia e ta Informacion (Instrucclon DGRN de 17 de fehrero de
1998).

www.registradores.org
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ANEXO IV

ESCRITO DE REGISTRO DEL FOLLETO
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COMISION -
NAGIONAL Espafia
DELMEECADQ

‘DE VALORES

COMISION NACIOMAL DEL MERCADO DE VALORES
Sr. D. Juan Carlos Berzal Valero

23 MAR. Director General

AR. 2023 Santander de Titulizacién, SGFT., SA

c/Don lgnacio Luca de Tena,11. Edificio Magdalena, 32
28.027 MADRID

REGISTRQ DE SALIDA - M.P,

Ne 2023052388

Madrid, 23 de marzo de 2023

Muy sefior nuestro:

Le notificamos que una vez examinada la documentacion remitida sobre constitucion de fondos de titulizagién con
emisidn de valores de renta fija:
Fondo: RMBS GREEN PRADO XI, FT

Emision: Bonos de titulizacion por importe nominal de 490.000.000 euros divididos en 4 series
Sociedad Gestora: Santander de Titulizacion, S.G.F.T., S.A.

con fecha 23 de noviembre 2023, la Vicepresidenta de esta Comision Nacional del Mercado de Valores ha adoptado el
siguiente acuerdo:

"De conformidad con fo previsto en los articidos 25, 36 y 238 def texto refundido de fa Ley del Mercado de Valores aprobado por
el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, 17y 22 de la Ley 5/2015, de 27 de abril, el Reglarmento {UE 2017/1129 det
Parlamento Europeo y del Consejo de 14 de junio de 2017 y demds narmas de aplicacian, fa Vicepresidenta de la Comisidn Na-
cional del Mercado de Valores, en virtud de la delegacion que fe ha sfdo conferida por el Consejo de esta Comision, ACUERDA:

Aprobar el folleto e inscribir en los registros oficiales contemplados en el articulo 238 del citado texto refundido, los documentos
acreditativos v el folleto correspondientes a la constitucion def Fondo de Tiulizacién denominado RMBS GREEN PRADO Xi,
FT con emisidn de bonos de titulizacién promovido por fa entidad Santander de Titulizacién, 5.G.F.T., S.A.

Conforeme al articulo 22.1, ¢) de la Ley 5/2015, de 27 de abril. exceptuar el requisito de aportar el informe de los auditores de
cuentas ur otros expertos independientes sobre los elementos que constituirdn el activo def Fondo, atendiendo al tipo de estruc-
tura del Fondo v a las circunstanclas relevantes del mercado y de proteccion de los inversores.”

la Ley 16/2014, de 30 de septiembre, determina la obligatoriedad del abono de Ja tasa (Tarifa 1.8) cuya liquidacion, por
un importe de 5.203,03 euros, se notificara posteriormente, salvo que resulie de aplicacion la excepcién establecidaen el
apartado 2 del articulc 18 de la mencionada Ley.

Atentamente,

Jorge Pereird Coucelro /
Director - Departarmento de Mercados Primarios /
P.D. del Dtor, Grat. de Mdos. (Resolicion 1/5/2021) J,«’
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TITULO MULTIPLE
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MULTEIPLE

Representativo de TRES MIL SETECIENTODS VEINTICINGG (3.735) CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE MIFOTECA

emitldos por LN ue CREDITOS IMOBILARIOS, S.A., ESTABLECAIENTO FINANCIERD DE CREDITD, @ favor de FoNDo pe Trruwzacdn,

RMEBS Green PRADO XI.

El presente Titulo MQltiple representa TRES MIL
SETECIENTQS VEINTICINCO (3.725) Certificados de
Transmisién de Hlpoteca con un  nominal  de
CUATROCIENTOS NOVENTA MILLONES CINCUENTA Y
DOS  BUROS  CON  VEINTICINCO  CENTIMOS
(490.000.052,25,-€) emitidos por UNION DE CREDITOS
INMOBILIARIOS, §.A., ESTARI FCIMIENTQ FINANCIFRO
DE CREDITO ("UCI" o la “Entidad Emlsora”}. El presente
Titulo Mdltiple s emite a favor de FONDQ DE
TITULIZACION __RMBS GREEN __PRADO  XI, fondo
reprasentado y administrade por SANTANDER__DE
TITULIZACION, S.G.ET,, S.a., con domicilio social en
Calle Juan Ignacio Luca de Tena 9-11, {28027) Madrid
C.ILF. n9 A-80481419 e Inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid, al Tomo 4.789, Follo 75, Hoja M-78658,
Inscripcign 12, El Fondo ha sldo censtituldo en ta presente
fecha en virtued de escritura plblica otorgada ante el
notaric de Madrid, D, José Maria Mateos Salgado (la
“Escritura de Constitucién®)

Los Certlficados de Transmistén de  Hipoteca
representados en el presents Titulo Myltiple se rigen por
(i) Real Decreto-ley 24/2021, de 2 de noviembre, (i} &)
Real Decreto 716/2009, de 24 de abrl y (i} el resto de
normativa aplicable

Los términos no definidos en al presente Titulo Mdltiple
tendsan el significado ue se les asigna en la Escritura de
Constitucién,

1. Préstamos Hipotecarios

Las carscteristicas de 1gs Préstamos Hipotecarios da los
que participan los Certificados de Trangmisidn de Hipoteca
representados en el presente Titulo se describen en el
anexc al mismo.

2. Caracteristicas basicas de los Cerlificados de
Transmision de Hipoteca

Cada una de los Certificados de Transmisién de Hipoteca
representados en el presente Titulo Miltiple particlpa, a
partir de la presente fecha, en el 100% del principal
pendlente de vencimiento de cada uno de fos TRES MIL
SETECIENTOS  VEINTICINCC  (3.725)  Préstamos
Hipotecarios cuyas carocteristicas se relaclonzn en el
anexe al mismo y devenga, a partlr de [a presente fecha,
un interés icual al tipo de Interés nominal que devengue,
en cada momeanto, el préstamo hlgotecario en cuestidn,

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se emiten por
el mismo plazo que rests hasta el vencimiento v por el
mismo tipo de interés de cada uno de los Préstamos
Hipotecarlos participades y dan dereche a su titular a
percibir la totalidad de las cantidades que se devenguen
por la amortizacion del capital o principal de los Préstamos
Hipotecarios, intereses ordinarios de los Préstamos
Hipotecarios, Intereses de demora de los Préstamos
Hipotecarios, todas las comisiones adeudadas por la
amortizacion total o parcial de los Préstamos Hipotecarios
asl como las comislones de compansacidn per los tipos de
interés fijos, cualesquiera cantidades o activos perclbidos
por ejecucidn judicial o notarial de las garantias o por la
enajenacidn o explotacién de los inmuebles adjudicades
al Fendo en ejecucidn de las garantias hipotecarias, o en
administracién y posesidn interina de la finca (en procesa
de ejecucibn) hasta el Importe de las cantidades
adeudadas por el Deudor respectivo, adquisicion al precio
de remate o importe determinado par resalucién judicial
y todos los posibles dereches o Indemnlzaciones que
pudizran resuliar a favor de UCI, incluyende no solo ias
derivadas de cualquter dereche accesorio sobre los
Préstamos Hipotecarios, asi como las comisiones de
amortizacion ¥ cancelacién anticipada (y excluidas
cualesquiera otras comisiones).

La Entidad Emisora practicard scbre los pagos que
corresponda efectuar al particlpe en concepto de [ntereses
las retenclones que establezca la legislaclon vigente.

Et abono al particlpe de las cantidades en concepto de
principal y de intereses, una vez recibides por la Engidad
Emisora de los corraspondientes Deudoses, se efectuoara
en cada dia habil, Tedo ello sin perjuicio de que la
tatalidad de las cantidades que reciba la Entidad Emisora
de los Préstamos Hipotecarios, tanto en concepto de
principal como de intereses [(excepto los Importes
mencionados anteriermente), corresponden al participe
desde el momento en que sean rec'ﬂ:lid?s.

/
3. Falta de pago del Deuder
La Entidad Emisora na asume nsabilidad alguna por
el impage de los Deudorssy ni garantiza directa ©
indirectamente el buen fin 9& la operacion, nl ctorgara
garantias o avales ni incurglid en pactos de recompra de
las Certificados de Transgilsidn de Hipoteca, sin perjuirio
de lo previsto en [a ":sl:J ura de Constitucida.

/

Pagina 1 de 2
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La ejecucion del préstamo correspende a la Entldad
Emisara y al titular del Certificado de Transmisidn de
Hipotece en jos términos establecidos en el Articulo 31 dei
Real Decrezo 71672009,

Sin perjuicio de lo anteriae, el titular del Certlficada de
Transmisién de Hipoteca tendrd accidn ejecutiva contra la
Entidad Emisora para la efectividad de los vencimiantos
de la misma por princlpal & intereses y demas conceptos,
siempre que el ncumpiimiento de tal obligacidn no sea
consecuencia de la falta de pago del Deudor del Préstamo
Hipotecario.

Los Certificados de Transmision de Hipotecas no son
valores negociables, tal y como aste término se define en
el aspartado 44 del articuls 4(1) de Ia Directiva
2014/65/EU  nl incluyen posiciones de titulizacién
{cotizadas o no).

4. Custodia y administracién

De acuerdo con lo previsto en el articulo 26.3 del Real
Gecrete 716/2009, la Entidad Emisora conserva la
custodia y adminlstracion de los Préstamos Hipotecarios y
vendra obfigada a reallzar cuantos actos sean necesarios
para la efectividad y buen fin de las mismos

5. Transmision de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca

Se prohfbe fa comercislizacidn, distribucién o venta de los
Certificades ce Transmisidn de Hipoteca a clientes
mineristas, entendiéndose por tales los previstos en el
articulo 204 del texto refundido de la Ley dei Mercado de
Valores, aprebado por el Real Decreto Legislativo 4/2015,
te 23 Je.octubre.

Log tiufares de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca debergn notificar a la Entidad Emlsora las
transfecencias de los Certificados de Transmislén de
Hipoteca, asi como los cambing de domicilio, a efectos de
la inscrlpcién de dichas datos en el libro registro a que se
refiere e} apartado 2 de la disposicién adicional tercera del
Real Decreto-lay 24/2021, de 2 de noviembre, El

actlve se Incorpora o blen faciliter la ejecucidn do
Préstamos Hlpotecarics, y (ili) debaré realizarse por
cantrate escrito entre adquiriente y transmitente (y, por
tanto, nunca de forma inmaterial a través de sistemas de
negociacion).

Ninguna responsabllidad sera tmputable a la Entidad
Emlsora que efectie las notificaciones o los pagos
correspondientes a la persona que figure en sus libros
camo dltimo titular del Certificado de Transmisién de
Hipoteca y en el domicilig de dicho titular que conste en
aquéilos.

6. Otras reglas

En caso de destruccidn, sustraccidn, pérdida o extravio
del presente Titulo Mltiple se estard a lo dispuesto en la
normativa aplicable,

El titular de los Certificados de Transralsidn de Hipoteca
tendré derecho a solicitar de la Entidad Emisora [a emision
de nueves titulos unitarios o mditiples representativos de
uno o varios Certificados de Trensmisién de Hipotaca de
los representados por ef presente Titulo Mditiple, que je
seran canjeados por éste

A efectos de! presente documento, "dia habil® significa un
dia {distinto de sabado, dotmings o festivo en Madrid)} en
que opere con norimalidad el sistemma TARGETZ,

La entidad emisora v ¢l titular en cada momento de los
Certlficados de Transmision de Hipoleca se someten
expresamente a los Juzgades y Tribunales de Madrid para
cualquier cuestidn que pueda suszitarse en relacion con los
Certificados de Transmisién de Hipoteca

En Madrid, @ 27 de marzo de 2023,
7

UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, $.A., E.F.C.

adyguirente debera también indicar a la Entidad Emisa:a_-—-f-“—n_ Bhippe Taceies M ME

una cuenta de pago. En todo caso, la transmisién de los
Certificados de Transmisién de Hipateca se somete a las
stguientes restricciones: (1) no podrd efectuarse a través
de un mercado regulado, de un mercado alternativo, ni de
un sistema muitilateral de negociacidn, (i) tendrd como
Unica finalidad la extinctén y liquidacién de! Fondoe a cuyo

Lintldn de {pédlias Inmiobillarkos SA
Fatabloclmleno anncir:m_dc Crédito
CLF A-10025515

Pdgina 2 de 2
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22.7.

2.2.27.1,

RMBS Green Prado X1 - Adgitional Infarmaticn to be Included (n Relation o Assct-Backed Securivies

The method of orlaination or creation of assets. and for loans and credit agreements, the principal
lending criteria_and_an indication of anv loans which do not meet these criteria and any rights or
oblinatio o make further advances

UC! is a financial credlt entity, authorised and supervised by the Bank of Spain, UCI is an entity
which is subject to prudential, capital and liquidity regulatien in Spain and it has all regulatory
authorisation and permissions which are relevant to the provision of servicing in relation to the loans
comprising the Mortgage Loan portfolio and other [oans originated by UCI which are not sold to the
Issuer. The Servicer has significantly more than 30 years of experience in servicing of Joans similar
to those included in the Mortgage Loan portfolio. The Servicer's risk managemeant policles,
pracedures and controls relating to the servicing of the Mortgage Loan portfolio have been assessed
by the risk management department of Banca Santander, S.A,, and validated by UCI's Executive
Auditing Cornmittee, which includes members from both Banco Santander, S.A. and BNFP Paribas,
S.A, Additionally, UCI reposts results on a periodic basis to Banco Santander S.A.'s risk management
department and to its Executive Auditing Committes,

The Mortgage Loans granted from 1 Jznuary 2010 up to 30 September 2022 have followed the
procedures established by the Seller for the granting of martgage leans (the “Origination Policy”)
and represent a total of 56.10% of the Qutstanding Balance of the Receivables. Notwithstanding the
foregoing, the rest of the Mortgage Loans, representing a total of 43.90% of the Cutstanding Balance
of the Receivables, corresponding to Mortgage Loans granted from 1 January 2005 up to 31
December 2009 that have followed risk poalicies that do not differ substantlally from the Origination
Palicy. In particular, those Mortgage Loans were granted according to the Foliowing policies:

{(a) Maximum term: 40 years.

(b} DTI ratio: maximum 60%.
(c)  Original LTV: maximum 100%.

Such previous risk policies were nat less strict than the Origination Pelicy and fulfilled the
characteristics described In this section.

UCI undertakes to disclose to the Management Company, who in turn will disclose to potential
Investors, without delay any materlal change in the Origination Policy.

Qrigination Policy
Introduction

UCI's basic acceptance policy for Loans originated after 2009 distinguishes and demands a greater
contribution (down-payment) the lower the usefulness or the attachment the client has towards the
asset when satisfying their basic needs. In addition, it adapts the contribution requirement to the
client's socio-prefessional profile.

Likewise, a prudent relationship is established between the amount of the loan and the value of the
quarantee, without taking into account possible revaluaticns of the jatter. In addition, it takes Into
consideration the risks that are appreciated in the guarantees such as the type of property, its
purpose or use, as well as its possible deprecigtion or the gecgraphic area where it is located.

A fundamental requirement of this policy is the evaluation of the horrower’s capacity to comply in a
timely manner with the financial obligations assumed, consldering only the usual income of the
borrower, without relying on guarantors, sureties or assets offered in guarantee,

[, ] ion

The capture and encoding of the data of the transaction in the UCI loan management IT system is
performed by the C.AN. (Centro de Autorizacidn Nacional - National Authorisation Centre) reporting
to the Risks Department, thus ensuring uniformity of criteria and independence with respect to
commarcial agencias.
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“Encoding Control” wa ated, which dealt with, among other matbers, the aspects relatng to
capture, encoding, calculation of revenue and verification of different risk files to which we have
access, and conducting telephone surveys, where necessary, of the companies where the applicants
work,

Additionally, from 2013 onwards, the C.A.N. risk analysts systematically contact by telephone zll
customaenrs to verify the information provided.

Powers

Currently, all the decisions are adopted centrally in the C.A.N.

The analysts have delegated decision-making powers based on their experience, seniority in the
pesition, amount of the martgage loan and other characteristics identified by the computer
application.

The analysts’ function is to verify the informatian provided by customers and, depending on their
level of decision-making powers, to apprave the transactions subject to the fulfilment of certain
conditions (direct debit of salary, provision of additional guarantees, sursties, justifying
documentation, etc.).

(dy C.A.N. Decision

The C.A.N. risk analysts approve transactions within their decision-making powers. Those that

exceed these powers are subject to a decision of the C.A.N. Committee or the Risks Committes, as
appropriate. Similarly, to ensure the quality of those decisions, the RRM (Responsable de Riesgos y

Métodos) teamn oversees decisions made by analysts from a representative sarmple of cases,

Evaluation

When using their decision-making powers, the transaction decision-maker (analyst, Agency Manager
with powers, C.A.N. Committee or Risks Committee) evaluates the mortgage loan and issues a first
provisional authorisation subject to a final appraisal carried out by the appraisal company on the
property to be mortgaged and also subject to the verification of the land reglstry data by
administrative managers who collaborate with UCI

UCL’'s clients can work with any of the appraisers authorised and approved by Bank of Spain,
However, when they delegate this dacision to UCI, the two companies with which UCI collaborates
are GLOVAL and TINSA, both of them duly registered in an Official Register with the Bark of Spain as
authorised appraisal companies. The process is alsa compietely integrated in UCI's mainframe IT
system, The majority of the information received is controlled automatically unless it requires @ new
decision to be made. UCI has a group of employees (6 people) in charge of monitoring and
controlling the activity of its appraisers, A whole department in UCI audits the property valuations
performed by external appraisers, The client has the right to bring his own appraisal as foreseen in
article 20 of the Royal Decree-law 24/2021.

The analysis of the security is outsourced to a network of external administrative agencies
{Gestorfas) in charge of such inquiries. Each administrative agency appeint 1y the Seller has a
civil lizbility insurance and first demand bank guarantes to cover any potenial damage caused to
UCI. UCI has a depariment in charge of monltoring and controliing such nafwork of administrative
agency. The majority of the information received is controlied automatically unless it requires a new
decision to be made. UCI works with seven (7) administrative agancigé that provide ocutsourcing
services to banks and cther entities, most of them are reference compapies in the sector and pravide
services to the rest of the banks in Spain (GRUPO BC - TEZSI DIAGONAL - GESTORES
ADMINISTRATIVOS REUNIDOS - GESTARNAL - GRUPO SERAYF - MONERCONSULTING -
GESTINOVA99),

For decision-taking, the following basic criteria are followed:

-315-
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(a)

(b}

(e}

RMPS Green frado X1 ~ Adaltienal information to be Incleded in Azlatlon to Asset-Backed Securites

Purpase: purchase or renovation of @ 1st er 2™ residence or subrogation in mortgage loans
from other institutions.

Applicant: Individuals of legal age with access to the ownership of their residence or wishing
ta refinance their mortgage loan after verification of the following requirements:

(i)

(in

{iii)

(iv)

(v)

(vi}

The professional stability of the applicant is examined, considering both the type
of employment contract and professional histery, reinforcing transactions with
insufficlent stabllity through additional guarantees.

In addition, maximum limits are established for the econamic ratios or parameters
defined for the risk analysls, aithough the existence of these “responsibie limits”
does not imply that our acceptance policy adheres to them. In fact, the limits of
the acceptance policy of UCI will be more restrictive in most of the cases and at
best the same.

The following limits are established for this purpose:

Froem 2015 onwards the DTI ratio shall he < 40% in general, being more restrictive
depending on the credit risk {for example, for fixed term contract employees, which
are resident in Spain but not of Spanish / OCDE country member nationzlity the
DTI ratio shall be < 30%]}.

Responsible percentage limit of financing in first residence acguisition operations:
With the sole auarantee of the acauired aood: the limit will be the 100% of the

acquisition price + costs linked to the transaction. The [imit is independent frem
LTV,

Main_residence acauisition nolicv for residents distinguishes whether the operation
is a Change of Home or not. Main Residence Acquisition Policy for operations-
different than the Change of House, will depend on the justified personal
contribution to the operation. The following limits shall apply:

Permanent Public Servant: 15% down-payment (10% if not single).

Permanent Emploves: 25% down-payment {20% If the acquired good is worth
more than EUR 150,000).

Liberal Professional: 30% down-payment.
Temporary Self—employe'd workers: 40% down-payment.

With rmore than one guarantee or a single guarantee that is not the acquired good;
the limit will be the 80% of the appraisal value of the guarantees provided, Here
are included the Changes of House.

1

The maximum term is established by product, where the limit is 360 months

The basic documentation generally used to be able to proceed to study the transaction is as
follows!

®
(i)

(iti)

The application form, plus the identification data of the applicants.

Concerning the residence to be purchased: documentation provided by the
applicant on the residence to be financed or any cther property provided as
additional collateral to the transaction {Land Reaistry excerpt and title deed
(escritura de propfedad), If applicable).

Concerning the applicant’s income.
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st chiSEla] ips and Incorne tax feturn for the last yaar.

Professionals and self-emploved workers: income tax return for the last year.

(iv) In respect of the LTV, the appraisal valuations have always been done according
to the criteria approved by the Bank of Spain from time to time and the appralsers
are entities duly registered in the Bank of Spain as authorised appraisal companies.
The debt-to-income {DTI) policies have been adjusted throughout the origination
perlod according to the macroeconomic conditions, therefore considering the
applicable interest rates. During this period, and for the purposeas of calculating the
amount of debt to be considered in the DTI ratio, the sensitivity of the risk criteriz
related to the clients’ indebtedness was increased depending on the specific
macroecanomic conditions. In this regard, as indicated in section 2.2.2.2.14 zbovs,
the weighted average of initial DT1 retio of the Mortgage Loans in the Preliminary
Portfollo is 37.53%.

{v) Besldes, the source of the client's down-payment is always checked by UCI s risk
department to make sure that the level of commitment with the repayment of their
mortgage loan is sufficiently high {as the client's level of commitment with the
repayment of the mortgage loan is always higher when the scurce of the clients”
down-payment comes from their personal savings). In addition, the Risk
Department performs a verification of clients’ tax data using the Cddigo Seguro de
Verificacidn included in their income statement.

(vi} The selection process is also supported by a statistical “sccre” based on the
prabability of payment default according to the customer profiie; this Is done
through an expert system {which includes all the rules of UCI’s risk acceptance
policy) that checks if the transaction complies with all of UCI's risk acceptance
policy rules and includes a system of geographical population studies.

(vii) The presence of the borrowers and guarantors, if applicable, is systematically
checked in the risk records held by ASNEF (Asociacidn Nacicnal de Entidades de
Financiacion - National Assaciation of Financing Entities). If necessary, the CIRBE
(Central de Informacion de Riesgos dal Banco de Fspaila - Bank of Spain Risk
Information Centre} and VEDACON are also consuited.

All UCI's business introducers are subject to & compliance procedure handied by UCI's risk
department, before entering into a business agreement, which needs to be reviewed annually (Know
Your Intermediaey). Sales teamns strive to enter in contact with the clients in the early stage of the
purchase process, offering the possibility for the real estate agent, to secure financing in Its office
(and “catch” the clients quicker). Since the beginning of 2012 each mortgage sale requires a
minimum of one face to face meeting with the future mortgage borrower. Nane of the intermediaries
can do the Risk Assessment of the customers, only UCI,

UCI's possible origination channels are the following {underwriting performed always entirely by
ucn):
/

4
(a)  Third partv channel but Underwriting Performed Entirely by the Seller: /'

(i) Real Estate Agents: Agencies that Intervene in the process nf £zle and purchase of
properties. Mainly major franchising networks (i.e., TECNOCASA, [DEALISTA, REDPISO,
REMAX, COMPRARCASA, etc.). The strengthening of Real ate Networks and "big
local” in the [ast years put in evidence tha guality and proven effictency of their
sales methods. That Is the reason why UCI foouses its strategy on them and
enhance collaboration at a national leve! by crganisifig training, sales campaigns,
sponsoring of events and espectally enhance comrpitment towards objectives, The
capillarity of these partners is a key leverage /UL "5 sales efficiency. In Spain,
the maln networks contributicn to intermediated sales is growing and stands at a
third of the intermediated sales.
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(i}  Broker: Financial intermediaries whose main activity is to obtain financing fer their
clients, usually not intervening in the process of sale and purchase of properties
(I.e., KIRON, AGENCIA NEGOCIADORA).

(iil) Developers: Real estate agents whose main activity is intervention in the sale of
real estate developments that can be reconciled with intervention in the sale and
purchase of second-hand housing. Currently, ne mortgage loans are originated
through this channel.

(iv) FEinapclal Entlties: Financial institutions, banks or savings banks (cajas de ahorros)
with which UCI has signed a cooperation agreement in order to manage its clients’
financial transactions. Currently, no rmortgage loans are originated through this
channel.

(v) Insurance: Insurance agents that reconcile their main activity of insurance
intermediation with financial intermediation. Currently, no mortgage loans are

originated through this channel.

(b} Office or Branch Natwark

(i Branch UCI: Financial transactions with clients that acrive directly at UCI's offices.
(<) Interpet
() Hipotecas.com: UCI's online origination channel {www.hipotecas.com),

In addition, UCI can also enter into cooperation agreements with any other originater of financial
transactions, which in any case, will be subject to a strict acceptance policy by the Risk Management
Division {Direccion de Riesgos). Such policy includes, with prior consent from the originator of the
financial transaction, consultation of risk files {e.g., ASNEF, CIRBE, WORLDCHECK), request of
commercial and asset information and analysis of potential effects of the relatlonship with such
intermediary on UCI’s image. Furtherrnore, any mortgage loan originated by a third party is always
approved by UCI foliowing its Origination Policy. Only € 2,201,341.25 of the Qutstanding Balance of
the Receivables in the Preliminary Portfolio (thus representing less than .44%) have been
eriginated through cooperation agreements with other financlal entities,

Pracedures established by UCI for the formalisation of financial transactions are independent of the
arigination channel. No exceptions have been defined to such procedures on the basis of the type
of origination channel.

Disbursement of the martaaas loan

After compieting the final evaluation and authorisation procedures, the public deed (escritura
ptibtica) of mortgage loan is slgned before a Notary Public at which time UCI disburses the funds.

In the case that there are any pricr mortgages or charges over the mortgaged property registered
with the Land Registry because the mortgage loan which they secure has been economically
cancelled but the relevant entry is still pending cancellation in the relevant Land Registry, the
representative appointed by UCI wili ensure these are cancelled, retaining the necessary funds for
this purpose and cverseeing the whole Land Registry procedure until UCT's mortgage is registered
as a first-priority mortgage.

UCI, through the relevant administrative agency (gestoria), retains the amount necessary to carry
out the reglstration of the cancellation of the prior mortgage. This process requires that the creditor
of the seller provides a letter of payment. This process usually takes approximately ane (1) month
and is monitored by UCI s management department. In this regard, if the referred process takes
{onger than three (3) months, the reasans for such delay will be analysed by a committee specially
formed for this purpose, which will follow up the process in detail.

The Fund will in no case assume the expenses of the cancellation of the relevant existing mortgages.
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ray gife ol RS cting and contractual decumentation linked
to the mortgage loan T e day of the signing of the relevant public dead of mortgage loan
{escritura pdblica) in the notary. During the formalisation of the transaction, UCI is represented by
an administrative agency (gestoria) who oversees the correct completion thereof and who receives
both the signing instructions and the text for the public deed of mortgage loan from & UCI
Department that supervises the administrative agency (gestora) activity through a system of prior
authorisations. In addition, any such administrative agencies (gestorfa) must hold at all times a civil
liability Insurance policy and provide UCI with a first-demand bank guarantee to cover any potential
damages caused to UCL. As stated above, UCI works with seven (7) reference administrative
agencies {(gestorfz) companies in the sector in Spain:

(@) GRUPO BC.

(b) TESSI DIAGONAL.

(c} GESTORES ADMINISTRATIVOS REUNIDOS.

(d) GESTARMAL.

(e} GRUPG SERTYF.

(f) MONERCONSULTING,

(gy GESTINOVABS

The administrative agency (gestorfa) assists the clients in the administrative and tax issues arising
until the completion of the mortgage loan transaction and checks at the notary office that mortgage
loan documents are in accordance with UCI offer and with local regulation, such as compliance with
Bank of Spain Mortgage Directive rules of transparency regarding mortgages loan origination,
After the execution of the mortgage loan agreaments, an after-sales team made up of eleven (11)
people who are part of UCI staff and an outsourced call centre called KONECTA, managing the
customers in a normal situation, attending them In case of any doubt or request zbout their
mortgage loan agreaments, LUCI reviews periodically the level of satisfaction of its clients throughout

the various processes they may be involved in.

Coflection and claims policy

The collection management is currently performed according to the foillowing Internal management
policies, which are applied by the Seller to its Mortgage Loan Global Portfolio.

In this regard, the collection management is performed t‘hrough"the Recovery Division {which is
100% UCI staff}), which is structured as follows:

[ RECOVERY DIVISION |

l
[ I

[ RECOVERY | [ LITIGATION i
)
4

l l

I Prevention Dept. [ Centralised Recovery | Personal Recovery I ,r"
i

The Recovery Division is formed by 150 professionals in Spain with wide exiﬁrehence. All employees
are subject to a training pregram that allows them to improve their knowiedage and their skills.

The Prevention Department is the first stage of the Recovery Divisi d deals with customers not
in defauit who are experiencing financial difficulties. This departmerit adopts appropriate measures
to prevent customers from defaulting and aggravating their finafcial situation with UCL. Between
the secaond and eighth day of each month, the majority of md payments (delinquanctes) are
assigned to a tearn to netify the customear, which leads to an garly recovery process.
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In this preventive stage, UCI contacts the client and coilects information to better understand the
situation. Friendly notification to the borrowers through letters and SMS. Weekly phone contacts are
made until the clients pay the arrears

If a custormner subsequently does not pay the instalment, this Is handled by the Cantralised Recovery
Department. This department uses telephone management to recover the debt contracted by the
customer, to prevent aggravating the delinquent situation and to ensure the possible future payment
of instalments using the taols and mechanisms at UCI’s disposal to resolve the customer’s payment
problems. Letter, SMS are userd In line with the severity of the sltuation. If the client’s contact details
are not updated, the consultant must require an onsite visit {to the house and/for last known job).

If the customer’s narmal payment situation cannot be re-established and the customer subseguently
reaches two defaults, the matter is forwarded to the Recovery Agency Netwark. The main difference
from previous departments is this network’s personal contact with the customer. The case is passed
onte the Consultant (10 agencles located nalionwide), and a face-to-face management of the client
takes place, usually at the client’s home which allows UCI to check the family situation and the
surrounding neighbourhood. Also, Letter and SMS are sent in line with the severity of the situation.

The tools used tn assisting customers to pay are applied based on the individualised study of their
economic/personal situatton at all times and are as follows:

(a) Non-Permanent restructuring. In this transaction, for reasons related to the customer’s
financial temparary difficulties (current or foreseeable), the initial mortgage loan conditions
are modified to facilitate payment (of principal and interest) because the borrawer cannot or
is not likely to comply with the initial conditions in a timely manner. Restructuring /
Forbearance solutions mainly consist in lowering the instalment during a short period paying
always full interest and never capitalising. Therefore, the client pays 100% of the interest
and the capital amortisation will be adjusted according to an analysis that considers different
variables such as the residual term ete. After this short period, the amortisation table is
recalcutated, and clients pay thelr full instaiment again,

(b} Payment in kind. In this transaction, UCI accepts the residence, or any of the residences
guaranteeing the mortgage loan, in lieu of payment or partigl payment {dacidn en pago o
para pago) of the debt. Should there be a remnant, debt forgiveness is hot applied, it 1s
possible to implement a restructuring to adapt the outstanding instalments to the customer's
actual payment capabilities. Should there be any residual debt, debt forgiveness {write offs)
is not generaily applied. It is possible to implement 2 restructuring solution to adapt the
outstanding instalments to the customer’s actual payment capabilities.

(c} Amendmant {novacidn). Attending to the temporary circumnstances of the client this is a
modification of the mortgage loan agreement (either in its rate or term) to facilitate the
¢client’s payment of the instalments. These new circumstances can be explained by a reduction
in the client”s income or an increase in their expenses {only justified items such as medical
expenses etc.), An exhaustive previous financial / personal analysis of the clients is perfermed
before offering this option to the client.

(d) Both in the non-permanent restructuring as In the amendments, UCI Is acting under the
criteria and limits established in the (Good Practice Criteria) CBP.

(e} Sales mandate. Working with the clients, UCI can assist In the sale of the morigaged property
through external real estate agencies with whom UCL has cocoperation agreements according
to the price the client indicates (price that is also checked by the internal risk department
monitoring appraisals). This solution avoids UCT increasing its REO (Real Estate Owned) stock
and paying taxes {transfer taxes {ITP) or real estate tax (IBI)). Should there be a remnant,
debt forgiveness is not applied, it is possible to implement a restructuring, te adapt the
outstanding instalments to the customer’s actual payment capabilitles. Should there be any
residual debt, debt forgiveness {write ofis) is not generally applied. It is possible to implement
a restructuring solution to adapt the outstanding instalmernts to the customer’s actual
payment capabilities.
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period of time or any renk, suspension of payments, rescheduling of the amortisation plan or
other contractual amendments can be made resulting fram or arising from mandatory provisions,
or voluntary moratoriums or deferment of payments, together with any decisions or
recommendations of public authorities ar conventions, arrangements or recommendations of
institutional or industry associations. Up until today, in the cases in which this has been applied, the
residual term of the loan has been Increased in the same proportion / term as the solution applied,

UCI has adhered to the Code of Good Practices. Section 2.2.7.3. below summarises the maln
features of the Code of Good Practices.

If it is not possible to reach an amicable solution with the custorner despites the efforts made, the
Legal Dapartment will be responsible for clalming repayment of the debt in court, netwithstanding
the possibility of reaching an amicable sclution during the proceedings.

According to Law 5/20189, the litigation process can start after reaching 3%-7% of the initial amount
of tha loan cr 12-15 non-payments based on whether the event occurs before or after the 1st half
of the duration of the loan as long as the monthly clients committee decides that there is no other
aption. Also, according to Law 5/201%, UCI comrmunicates to the cllent the total claim of the debt in
advance of ene month prior tc the expiration and beginning of the litigation process. In this pericd
the client can cancel the debt and therefore avoid the start of the litigation process.

Several teams are involved at this stage:
(2} Pre-trial team. Responsible for obtaining the documentation prior to fillng the claim.

(b) Litioation team. Responsible for monitoring the assigned court proceedings and aversaeing
the portfolios assigned to the team of outside lawyers.

{c) Lawfirms. Responsible for the direct monitering of court proceedings assigned and distributed
“'by geagraphical area [External Team). External lawyers and-bailiffs working with UCI's
Litigation IT system and paid on efficiency performance.

(d) Solicitors. Responsible for managing Court proceedings in progress (External Team).

Upon enforcement of the martgage securing a mortgage lean, and once the property is owned by
UCI, either by deed In lleu (dacién en pago) or Court allocation {adjudicacion judicial), the Real
Estate Marketing Division through its Branch Network will select, manage and menitor the Real
Estate Brokers in charge of marketing and selling the properties.

A team of real estate experts (appralsers) assigns a market price to each foreclosed property. At
the end of this process, the sale of the property can result in an economic loss, despite this cale
being made at a market price at that point in time. Once the amount of the sale is received, this is
autamatically transferred to the Fund.

For the purpose of compliance with article 21(2) of the BU Securitisation Regulation, the above
section summarises UCI's administration manual in connection with clear and consistent terms
definitions, remedies and actions relating to delinquency and default of debtors, debt restructuring,
debt forgiveness, forbearance, payment holidays, losses, charge offs, recoveries and other assat
performance remedies.

/

Code of Good Practices Vs

Cn 21 October 2014 UCI adhered to the Code of Good Practices for Lhg' feasible restructuring of
debts secured with a mortgage over primary residences, published | & STATE OFFICIAL GAZETTE
(Boletin Oficial del Estado), a government initiative to ensure thaf all custemers that have a
legitimate problem receive a practical solution. The aforemention ode of Good Practices reflects
the measures foreseen in the Royal Decree-law 6/20012, of 9 Margh, on urgent measures to protect
maortgagors with fimited resources, as modified by (i) Law 1/20¥3, (ii) Royal Decree-law 1/2015, of
27 February, on the second chance mechanism, debt reductién and other social agenda; ang (ii)
Royal-Decree Law 19/2022.
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In particular, the Code of Geod Practices contains a set of measures that may affect the recovery of
the unpald amounts under the Mortgage Loans, the period for foreclosure of the property and,
therefore, a loss in the value of the Mortgage Loans and uldmately the amount of, Available Funds
to service the Notes. In particular, the following measures foresgen in the Code of Good Practices
may have an impact an the Fund and ultimately in the Available Funds to service the Notes:

{a)  Granting of principal payment grace period and/or deferrals on the repayment calendar could
imply a delay in the repayment of princ/pal under the affected Mortgage Loans. Furthermore,
termparary reductions in the interest rate during the grace pericd wili entail interest collections
under the affected Mortgage Loans.

(b}  Write-offs in the Outstanding Balance of the Receivables arising from the Mortgage Loans
would reduce principal and intetest collections under the affected Mortgage Loans.

(¢}  Friendly repossessions (daciones en pagoe) as an alternative to fareclosure proceedings would
entall a total repayment of the amounts due under the relevant Mortgage Loans and the
release from any personal liability of the Borrower under the Mortgage Loan as well as of any
third-party guarantors. Consequently, this may reduce the total amounts collectable under
the Mortgage Loan.

(d}  The right of the Borrower under a2 Mortgage Loan to request the rental of the foreclosed or
friendly repossessaed property for a period of one year including the optlon to extend the
rental up to five (5) years with a maximum annual rent of 3% of the value of the property at
the time of the approval of the adjudication of the property, determined by appraisal provided
by the foreclosed party and certified by an approved appraiser (tasador homologada) in
accordance with the provisions of Royal Decree-law 24/2021.This measure could tmply a
reduction of the amounts collected by the Fund and/or & deferral in time to dispose of the

property.

The Management Company agrees that a friendly repossession {dacidn en pago) can be made and,

-In general, the Code of Good Practices shall be applied to the securitised Mortgage Loans.

UCT has adhered as well to the Code of Good Practices far the relaxation of the criteria that the
debtor must meet to avail themselves of the measures adopted In the rules that modify and
incorporate his right to obtain a social rent for 1 year of duration, extendable to another 5 years, as
foreseen in the Royal Decree-law 5/2017, of 17 March, which modifies the aforementioned Royzl
Decree-law 6/2012 and Law 1/2013; maintaining its commitment to collaborate to provide adequate
solutiens to customers without resources.

Moreover, on 22 November 2022, the Spanish Government approved Royal-Decree Law 192022
which amends Royal Decree-taw 6/2012 and introduces a package of measures to reinforce the
Code of Good Practices:

(a) by offering vulnerable debtors experiencing a8 mortgage burden increase over 50%, a debt
s restructuring with a reduced interest rate, applicable during a five-year grace petiod, on the
principal of the mortgage (from Euribor pius 0.25% to Euribor minus 0.10%.};

(b) exteading the term to request assignment of the habitusl residence as payment to a two-
year period;

{c}  introducing, when required, a second restructuring alternative (on the same or different terms
if the debtor remains vulnerable after the first restructuring);

(d} offering families with an income of less than €25,200 per year experiencing a mortgage
burden increase below 50% increase in their mortgage burden, a two-year grace pericd (with
term extension up to seven years) with a lower Interest rate during this period; and

(e) safeguarding their debtors’ rights when assignments of receivables to third parties take place
by means of management and disciplinary obligations of the referred financial institutions, in
order to avoid vulnerable families being left unprotected in the event of the saie of mortgage
portfolios to a third party.
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In additior, UCI has adhered to the New Code of Good Practices. Section 2.2.1.4 above summarises
the main features of the New Code of Goad Practices. The accession of UCI to the New Code of Good
Practices does not prejudice the validity of the Code of Good Practices, which will continue to apply.
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PRESS RELEASE MARCH 23, 2023

DBRS Morningstar Assigns Provisional Ratings to FT RMBS Green
Prado XI

RMES

DBRS Ratings GmbH (DBRS Morningstar) assigned provisional ratings to the foliawing classes of notes to be issued by FT RMBS
Green Prado Xl (the Issuer):

-- Class A Noles at AAA (sf)
-- Class B Notes at AA (high) (sf}
-« Class C Notes at A (high} (sf)

The provisicnal ratings on the Class A and Class B Notes address the timely paymant of interest and the cltimmate repayment of
principal on or before the legal final maturity date in December 2055. The provisional rating on the Class C Notes addresses the
ultimate payment of interest and principal on or before the legal final maturity date. DBRS Morningstar does not rate the Class D
Notes also expected to be issued in this transaction.

The transaction will be a securitisation of residential mortgage loans secured by fust-lien mortgages originated by the Union de
Créditos Inmobiliarics S.A. E.FC (UC! or the saller) in Spain. At the clasing of the transaction, the Issuer will use the proceeds from
the issuance of the Class A, Class B, Class C, and Class D Notes (collectively, the notes} o fund the purchase of the mortgags
portfelio from the seller. UCI will provide a separate additional subordinated loan to fund the reserve fund. The securitisation will take

place in the form of a fund, in accordance with Spanish securitisation law.

The eriginator and servicer of the transaction is UCI, which is jointly owned by Banco Santander SA {Santander) and BMP Paribas SA
{BNP Paribas). BNP Paribas through its subsidiary BNP Paribas S A. Sucursal en Espana will act as fund account provider and
paving agent.

DBRS Morningstar's ratings are based on a review of the following analytical considerations:

-- The transaction’s eapital structure and the available credit enhancement. The Class A Notes benefit from 28.0% subordination
provided by the Class B and Class C Notes. The Class B Notes benefit from 12.0% subordination prul.":defﬁsy the Class C and Class
D Notes. The Class C Notes benefit from 6.5% subordination provided by the Class D Notes. The noteg/will also benefit from an
amortising reserve fund with a target amount equal to 1.5% of the outstanding balance of the mnrtg.!éziortfollo, funded through a
subordinated loan, which could amortise to a level of 0.25% of the original portiolio balance. The rémrve fund provides fliquidity
support and is available to cover senior expenses as well as interest on the Class A, Class B, apfi Class C Notas {the rated notes). At
maturity, the reserve will be availabls to cover principal payments on the notes. /

P

/
-- The Class A target amortisation amount is equal to the positive difference between dhe outstanding principal balance of the notes
and the outstanding principal balance of the nondefaulted collateral. If a turbo amorfisation event occurs, then all collections will be
applied toward repayment of the Class A Nates until paid in full afier servicing the senior fees, the interest due on the rated notes (if
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a Class C interest deferral event has not occursed). and the replenishment of the reserve fund. The Class B target amortisation
amount is equal to the positive difference beatween the outstanding principal balance of the nates and the cutstanding principal
balance of the nondefaulted collzteral. if a turbo amortisation event occurs, then all collections will be applied toward repayment of
the Class 8 Notes until paid in full after servicing the senior {ees, the interest due on the rated notes (if a Class C interest deferral
event has nol occurred), and the replenishment of the reserve fund. The Class C ta rgat amortisation amount (once the Class A and
Class B Notes have been redeemed in full) is equal to the positive difference between the outstanding principal balance of the nates
and the outstanding principa!l balance of the nondefaulled zoliateral, If a turbo amortisation event ocours, then all collections will be
applied toward the payment of the Class C Notes principal untii paid in full after the payment of the senior fees, the interest due on
the Class C Notes, and the replenishment of the reserve fund.

- The turbo amortisation event will gcour when the cumulative default ratio is higher than or ggual to 1% one year after the closing
date, 2% two years after the closing date. 3% three years after the closing date, 4% four years after the closing date, and 5% five
years after the closing date. Loans in arrears for more than 12 months will be considered as defaulted loans as per the transaction
documentation,

-- DBRS3 Morningstar analysed the provisianal portfolio, which was equal to EUR 501.5 million as of & February 2023, using the
European RMBS Insight Model to estimatz the portfoiics defaults and losses.

-- The main characteristics of the provisional portfolio melude (1) a 61.8% weighted-average current loan-to-value (WACLTV) and a
£4.3% indexed WACLTV; (2) the top three geographical concentrations of Catalonia (27,7% of the portfolio by loan balance), Madrid
{22.1%), and Andalusia (21.4%), (3) a WA loan seasoning of 8.9 years; (4) 3 WA remaining term of 23.7 years, with no loans having
a rematning term longer than 30 years; and (5) no mortgage loans to be securitisad in arrears for more than 94 days In the past and
fusta 13.7% of the partfalic consisting of mortgage leans that were restructurad maore than five YBArs ago.

== The lozns are primarily floating-rate mortgages linked to 12-month Euribor {20 5%) or Indice de Referenciz de Préstamos
Hipotecarios {|IRPH) {44.3%). Approximately 35.2% of the portfolio comprises fixed-rate loans with a compulsory switch to 12-
month Eurtbor at the end of their fixed-rate period, The current YA interest rate of the portfolio is 2.4%. The notes zre floating-rate
liabilitres indexad to three-menth Euribor, In addition, three-month Euribor rate will be capped at 6 0% for the Class A Notes after
the step-up date,

== The loans In the porliolio are paying monthly instaiments with a WA reset interval of six mantis while the notes will pay a gquarterly
coupon. Because of the different reference indices in the portfolio, there is some reset and basis rigk in the transaction. Also,
because the existence of fixed-rate loans and Class A and Class B Notas referenced iz a flogting rate (three-month Euribor), the
transaction is exposed to negative carry during an increasing interest rate environment. Liguidity in the transaction, provided through
the cash reserve and the possibility of using principal to pay interest on the ratad notes, acts as a mitigating factor for interest rate
nsk and the basis risk. DBRS Morningstar stressed the interest rates as deseribed inits "Interest Rate Stresses for European
Structured Finance Transactions” methodology. DBRS Morningstar also stressed the spread between IRPH & Euribor and 12-month
Euribor & three-month Euribor in is cash flow analysis.

»- The credit quality of the mortgages backing the notes and the servicer's ability to perform its servicing responsibifities. DBRS
Morningstar was provided with UCI's historical mortgage nerformance data. Details of the portfolio defauit rate {PD), loss given
default LGD), and expected losses resulting from DBRS Morningstar’s credit analysis of the mertgage porifolic at AAA (sf), AA (high)
(s}, and A (high} (sf) stress scenarios are detailed below in the sensitivity analysis section

- In accordance with the transaction documentation, the servicer can grant loan modifications without the management company's

consent wathin the range of permittad variations. Fixed-rate loans can be renegotiated to fleating-rate loans and floating-rate loans
can be rencgotiated to fixed-rate loans up to a maximurm of 5% of the initial balance of the portfolio. The ma rginan 12-month
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-- The transaction’s account bank agreemerdsngretpeciive rep a:emenl !l'igger require BNP Paribas S.A. Sucursalen Espafa,
acting as fund account provider, to find (1) a replacement aceount bank or (2) an account bank guaranter upon the loss of an
applicable rating of "A” on the account bank. DBRS Morningstar privately rates BNP Paribas $.A. Sucursal en Esparia.

-- The transaction’s ability to withstand stressed cash flow assumptions and repay the noteholders according to the terms and
conditions in the transaction documents. DBRS Morningstar analysed the transaction structure using Intex Dealiaker. DBRS
Morringstar considered edditional sensitivity scenarios of 0% conditional repayment rate stress.

-- The transaction's legal structure and its expected consistency with DBRS Morningstar's "Legal Criteria for Furopean Structured
Finance Transactions” methodology as well as the presence af the appropriate legal opinions that address the assignment of the
assets to the Issuer

-- DBRS Morningstar's sovereign rating on the Kingdom of Spain of "A” with a Stable trend as of the date of this press release

ESG CONSIDERATIONS
Thers were no Environmental/Sacial/Governance factors that had a significant or relevant effect on the credit anaiysis.

A description of how DBRS Morningstar cansicers ESG factors within the DBRS Morningstar analytical framework can be found in
the “DBRS Morningstar Criteria: Approach to Environmental, Social, and Governance Risk Factors in Credit Ratings” at https://
www.dbrsmorningstar.com/fresearch/396929/dbrs-marningstar-criteria-approach-to-anvironmental-social-and-gevernance-risk-
factors-in-credit-ratings.

DBRS Mocningstar analysed the transaction structure in Intex Dealmaker.

Notes:
All figures are in euros unless otherwise noted.

The principal methodologies applicable ta the ratings are the “Eurapean RMBS Insight Methodelegy” (28 March 2022); https://
www.dbrsmorningstar.com/research/394309 feuropean-rmbs-insight-methadology: and the "European RMBS Insight: Spanish
Addendum’” (1 March 2023); https:/Awww.dbrsmorningstar.com/research/410420/auropean-rmbs-insight-spanish-addendum.

Other methedologies referenced in this transaction are Ested at the end of this press release. These may be found at: https:/f

www.dbrsmorningstar.com/about/methodologies.

DBRS Morningstar has applied the principal methodologies consistently and conducted a review of the transaction inaccordance
with the principal methodologies, An asset and a cash fiow analysis were both conducted. /

For a more detailed discussion of the sovereign risk impact on Structured Finance ratings. pleasqérafer to “Appendix C: The Impact of
Sovereign Ratings on Other DERS Morningstar Credit Ratings” of the "Global Methodalogy ?Eﬁting Sovereign Governments” at:
https:/fwww.dbrsmorningstar.com/research/4 61817 /global-methodology-for-rating-sovergdgn-governments

The DBRS Morningstar Sovereign group releases baseline macroeconomic scenarios fifr rated sovereigns. DBRS Morningstar

analysis considered impacts consistent with the baseline scenarios as set forthin lhﬁ-‘fn”ﬂ“‘i ng report; https://
www.dbrsmorningstar.com/research/384482/baseling-macroeconomic-scenarisa-application-to-credit-ratings.
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The sources of data and information used for these ratings include those provided by UCI and its representatives. DBRS Marningstar
was provided with loan-level data for the mortgage loans as of 6 February 2023 and historical performance data (delinquencies,
defaults, recoveries, payment data, and loan level repossession data) covering the pericd from 2000 to 2022.

DBRS Marningstar did not rely upon third-pariy due diligence in order to conduct its analysis.

DBRS Marningstar was supplied with third-party assessments. DBRS Marningstar did not apply acditional cash flow stresses in its
rating analysis.

DBRS Morningstar considers the datz 2nd information avaiiable to it for the purposes of providing these ratings to be of satisfactory
quality.

DERS Morningstar does not audit or indepandently verify the data or information it receives in connection with the raling process.

These ratings concern expected-to-he-issued new finansial Instruments. These are the first DBRS Morningstar ratings on these
financial instruments.

Information regarding DBRS Morningstar ratings, including definitions, policies, and methodologies, 15 avallable on
www.ghrsmormingstarcom. '

To assess the impact of changing the transaction parameters on the ratings, D3RS Morningstar considerad the following strass
scenanos, as compared to the parameters used to determine the ratings (the Base Case):

-~ inrespect of the Class A Notes. a PD of 18.9% and LGD of 39.0%, corresponding to the AAA (sf) rating scenario, was stressed
assuming 2 25% and 0% increase in the PD and LGD,

-~ Inrespect of the Class B Notes, a PD of 16.8% and LGD of 35.4%, corresponding to the AA (high} (sf} rating scenario, was
stressed assuming a 25% and 50% increase in the PD and LGD

-- Inrezpect of the Class C Notes, a PD of 12,3% and LGD of 29.8%, corresponding to the A (high) (sf) rating scenaric, was stressed
assuming a 25% and 50% increase in the PD and LGD.

Class A Notes Risk Sensitivity:

-~ 25% increase in LGD, expected rating of AAA (sf)

-- 50% increase in LGD, expected rating of AA (high) (sf)

-+ 25% increase in PD, expected rating of AA (high) (sf)

-- 25% increase in PD and 25% increase in (GO, expected rating of AA (high) (sf)
-- 25% increase m PD and 50% increase in LGD, expected rating of AA (high) (sf)
-- 50% increase in PD, expected rating of A4 (high) (sf)

-- 50% incraase in PD and 25% increase in LGD, expected rating of AA (sf)

-- 50% increase in PD and 50% merease in LGD, expected rating of AA (lows) {sf)

Class B Notes Rigk Sensitivity:

-- 25% increase in LGD, expectad rating of A4 (high) (sf)

-- 50% increase in LGD, expected rating of AA (sf)

-- 25% increase in PD, expected rating of AA {sf)

- 25% increase in PD and 25% increase in LGD, expected rating of AA (low) (sf)
-+ 25% increase in P and 50% increase in LGD, expected rating of A (high) (sf)
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Class C Notes Risk Sensitivity:

-~ 25% increase in LGD, expected rating of A (high) (sf)

-- 50% increase in LGD, expected rating of A (high) (sf}

-- 25% increase in PD, expected rating of A (high) (sf)

-- 25% increase in PD and 25% increase in LGD, expected rating of A (sf}

-- 25% increase in PD and 50% increase in LGD, expectad rating of A (low) {sf}

-- 50% increase in PD. expected rating of A (low) (sf)
-~ 60% increase in PD and 25% increase in LGD, expected rating of BBB (high) (sf}
-- 50% increase in PD and 50% increase in LGD, expectad rating of BEB (high) (sf}

For further information on DBRS Morningstar historical default rates published by the Eurcpean Securities and Markets Authority
{ESMA) in a central repository, see: https:/fcerep.esma.europa.eu/cerepweby/statistics/defaultsxhtml, DBRS Morningstar
understands further information on DBRS Morningstar historical default rates may be published by the Financial Conduct Authority
{FCA) on its webpage: https://www.fza.arg uk/firms/eredit-rating-agencies.

These ratings are endorsed by DBRS Ratings Limited for use in the United Kingdom.

Lead Analyst: Alvaro Astarloa, Assistant Vice President
Rating Committee Chair: Ketan Thaker, Managing Director
Initial Rating Date: 23 March 2023

DBRS Ratings GmbH, Sucursal en Espafia
Paseo de la Castellanz 81

Plantas 26 & 27

28046 Madrid, Spain

Tel. +34 (31) 903 6500

DBRS Ratings GmbH

Neue Mainzer Strale 75

60311 Frankfurt am Main Deutschiang

Tel. +49 (68) 8088 3500

Geschéftsfihrer: Detlef Scholz

Amtsgericht Frankfurt am Main, HRB 110259

The rating methodologies used in the analysis of this transzction can be found at: https://www.dbrsmerningstar.com/about/
methodologies.

--European RMBS Insight: Spanish Addendum (1 March 2023},
https:#fwww.dbrsmorningstar.com/research/410420/european-rmbs-insight-spanist-addgndum.
-« European RMBS Insight Methodology (28 March 2022} and European RMBS Insight
https:/fwww.dbrsmerningstar com/research/39430%9/ewopean-rmbs-insight-methodélogy,
-- Legal Criteria for European Structured Finance Transactions (22 July 2022),
https:/fwww.dbrsmorningstar,com/research/40016E/legal-criteria-for-suropean-structurad-finance-transactions.
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-- Interest Rate Stresses for European Structured Finance Transactions {22 Sentember 2022),

https:/fwmw dbysmorningstar com/rasearch/40294 3finterest-rate-stresses-for-eurcpean-structured-finance-transactions.

-- Qperatienal Risk Assessment for European Structured Finance Servicers {15 September 2022),
https:/fwesw.dbrsmorningstar.com/research/402 77 4 foperational-risk-azssessment-for-european-structured-finance-servicers
-- Operational Risk Assessment for European Structured Finance Originators {15 September 2622},
https:/fwamw.dorsmorningstarcom/research/40277 3foperstional-nisk-assessment -for-european-structured-finance-originators.
-- DBRS Morningstar Criteria: Approach to Environmental, Socal. and Gavernance Risk Factors in Credit Ratings (17 May 2022),
https://www.dbrsmorningstar.com/research/396929/dbrs-morningstar-eriteriza-approach-to-environmental-social-and-

governance-risk-factors-in-credit-ratings.

A description of how DBRS Morningstar analyses structured finance transactions and how the methodologies are collectively applied
can be found at: https://wwwdbrsmorningstar.com/resesrch/278375.

Far mere information on this credit or on this industey, visit www.dbrsmorningstar.com or contact us at info@dbrsmorningstar.com.
Ratings

FT RWBS Green Prado XJ

{ Date [ssued Debt Rated Action Rating - Trend Attributes
o oA, MR MR B ey mew omw : e E T e e vt
23-Mar-23 Class & Notes z:’;‘s‘ AAAGS) - e v |
X Pravis - AA (high}
23-Mar-23 Class B Notes . (<f) E] I3
Provis.- A (high)
23-Mar-2 | -
ar-23 Class C Motes New (sf) 1

ALL DBRS RATINGS ARE SUBJECT TO DISCLAIMERS AND CERTAIRN LIMITATIONS. PLEASE READ THESE DISCLAIMERS AND
LIMITATIONS. ADDITICNAL INFORMATION REGARDING DBRS RATINGS, INCLUDING DEFIMITIONS, POLICIES AND
METHODOLOGIES, ARE AVAILABLE ON WWW.DBREMORNINGSTAR.COM

Contacts

Alvaro Astarloa
Assistant Vice President - Giobal Structured Finance

+44 207855 6681
alvaro.astarioa@dbrsmorningstar com

Ronja Dahmen
Vice Presidsnt - Global Structured Finance

+49 59 BOBS 3525
ronia.dahmen@dbrsmorningstar com

Ketan Thaker
Managing Director, Head of European RMBS & Cavered Bonds

+44 20 3356 1525
ketan.thaker@dbrsmorningstar.com
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FitchRatings

RATING ACTION COMMENTARY

Fitch Assigns RMBS Green
Prado Xl, FT Expected Ratings

Thu 23 Mar, 2023 - 11:37AMET
Related Content:

RMBS Green Prado XI,FT

RMBS Green Prado X, FT - Appendix

Fitch Ratings - Madrid - 23 Mar 2023: Fitch Ratings has assigned RMBS Green Prado X,
FT expected ratings as detailed below.

The assignment of final ratings is contingent on the receipt of final documents
conforming to information already received.

RATING ACTIONS

ENTITY / DEBT 2 " RATING ¢

RMBS Green Prado X1 N
Class A ]
LT  AAAIEXP)sf Rating Outlook Stable
Expected Rating
hitps:iAwww fitchrating s.conviesearchfsiructured-finencefilch-assigns-rmbs-greer-prado-g--expacied-ratings-23-03-2022 1410
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Class B

e/ 4055 FisfRatingObtlook Stable
| oase
Expecied Rating
Class C
LT A+(EXP)sf Rating Qutlock Stable
Expected Rating
ClassD

LT  NR{EXP)sf Expected Rating

VIEW ADDITIONAL RATING DETAILS
TRANSACTION SUMMARY

RMBS Green Prado X|, FT is a cash flow securitisation of a static EUR4%0 million
portfolio of fully amortising Spanish residential mortgages originated and serviced by
Unidn de Créditos Inmobiliarios S.A. E.F.C. (UCI, BBB/Stable/F2), a specialist lender fully
owned by BNP Paribas S.A. {A+/Stable/F1) and Banco Santander, S.A. (A-/Stable/F2).

KEY RATING DRIVERS

Previously Securitised Loans (Criteria Variation): Around 30.5% of the portfolio
balance is linked to loans that were included in previous Prado | to IV securitisations,
which were paid in full between 2020 and 2022. To recognise *he ample seasoning and
observable robust performance of such loans, a 0.7x portfolio adjustment has been
applied to these loans within our ResiGlobal model that is comimensurate with the
performance adjustment factor that would have been applied if such deals were
analysed today (see Criteria Variations).

Third-Party Origination (Criteria Variation): Intermediaries like real estate agents
introduce loan applicants to UCI where a full underwriting process is conducted. @f the
portfolio, 82.6% has been originated via third-party agents. Fitch has applied a
foreciosure frequency (FF) adjustment for third-party-originated loans of 1. 2%, which
constitutes a variation from its European RMBS Rating Criteria that suggeyf'a 1.5x
adjustment, considering the performance data, and UCI's underwriting ?(d servicing
strategies. ’K;
.-'f
The impact of the two variations combined is an uplift of two notstrﬁs for theclass A
notes, three notches for the class B notes and one notch for the glass C notes {see
Criteria Variations).

Fitpstifvnenecilchratings . comfrassarchistnuciured -firance/fich-assigns-imbs-green-prado-xi-t-expected-ratings-23-03-2023 210
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Capped Floating-Rate Coupons: The class A and B notes are subject to athree-month
Euribor cap rate of 6% applicable after the step-up date in June 2028, As this Euribor
rate cap is not applicable to the mortgage loans, this feature is credit-positive for the
transaction when interest rates are rising and neutral when interest rates are stable or
falling. This feature has been captured in Fitch's analysis by reducing the standard
criteria interest-rate plateau levels under a rising interest rate scenario to the 6% cap
rate.

Natural Hedge: The interest-rate risk between assets and liabilities is broadly mitigated
via the predominantly floating rate of the assets and the corresponding floating rate of
the class A and B notes. Similarly, the 35.2% share of the portfolio that is linked to
temporary fixed-rate |loans that gradually switch to floating rate within the following
nine years is broadly mitigated by the fixed-rate class C and D notes.

Credit Enhancement Build-Up: The transaction operates a strictly sequential paydown
of liabilities, and the rated notes are protected with a turbo amortisation that is
activated if performance triggers are breached. Thus, we expect credit enhancement
(CE) protection is to increase immediately after the closing date.

RATING SENSITIVITIES

Factors that could, individually or collectively, lead to negative rating
action/downgrade:

-For the class A notes, a downgrade to Spain’s Long-Term Issuer Default Rating ([DR)
that could decrease the maximum achievable rating for Spanish structured finance
transactions. This is because the class A notes are rated at the maximum achievable
rating, six notches above the sovereign IDR

-Long-term asset performance deterioration such as increased delinquencies or larger
defaults, which could be driven by adverse changes to macroeconomic conditions or

borrower behavior, or interest rate increases

Factors that could, individually or collectively, lead to positive rating
action/upgrade:

-The class A notes are rated at the highest level on Fitch's scale and therefore cannot be
upgraded.

For the class B and C notes, increases in the CE ratios as the transaction deleverages,
until they are able to fully compensate for the stresses associated with higher ratings
could lead to upgrades.

BEST/WORST CASE RATING SCENARIO

hitps#ivoww filchratings, comiresearchisineciured-finance/Mlch-asslgna-rmbs-green-prado-xi-f-expaciod-ralings-23-03-2023
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International scale eredit rifSeeratng inance transactions have a best-case
o ercentile of rating transitions, measured

Hesdver a three-year rating harizon; and a worst-

016 72U sting upgrade scenario (defhéy
in a positive direction} of seven A
case rating downgrade scenario (defined as the 99th percentile of rating transitions,
measured in a negative direction) of seven notches over three years. The complete span
of best- and worst-case scenario credit ratings for all rating categories ranges from
‘AAAsT to 'Dsf. Best- and worst-case scenario credit ratings are based on historical
performance. For more information about the methodology used to determine sector-
specific best- and worst-case scenario credit ratings, visit

https://www. htchratings.com/site/re/10111579.

CRITERIA VARIATION
Previously Securitised Loans
The 0.7x portfolio level adjustment within the ResiGlobal Model ta such loansis a

variation from Fitch's European RMBS Rating Criteria, which do not specify an
adjustment for previously securitised loans with robust and observable performance.

Third-Party Qrigination

The reduced the FF adjustment of 1.2x for third-party originated loans as criterta
variation is supported by the overhaul of the underwriting and servicing strategies
implemented by UCI after the global financial crisis, and the performance data provided
that points to better performance than traditional third-party loan origination in Spain.

USE OF THIRD PARTY DUE DILIGENCE PURSUANT TO SEC RULE 17G-10

Form ABS Due Diligence-15E was not provided to, or reviewed by, Fitch in relation to
this rating action.

DATA ADEQUACY

Fitch reviewed the results of a third-party assessment conducted on the asset por
information, and concluded that there were no findings that affected the rating
.x-f‘l
Fitch conducted a review of a small targeted sample of the originator's originfation files
and found the information contained in the reviewed files to be adequateyx;nsistent
with the originator's policies and practices and the other information provided to the

¢

Qverall, and together with any assumptions referred to above, Fitch's assessment of the

agency about the asset portfolio.

information relied upon for the agency's rating analysis according to its applicable rating

hﬂtpszlfvmw.ﬁtchraﬁngs.comkﬂcur:hrsumlum-ﬁnance!ﬁtch-assigns-rmbs-green-prado—xI—ﬁ-expected-ratings-23-03—2023 4/10
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methodologies indicates that it is adequately reliable.

REFERENCES FOR SUBSTANTIALLY MATERIAL SOURCE CITED AS KEY DRIVER OF
RATING

The principal sources of information used in the analysis are described in the Applicable
Criteria.

REPRESENTATIONS, WARRANTIES AND ENFORCEMENT MECHANISMS

Adescription of the transaction’s representations, warranties and enforcement
mechanisms (RW&Es) that are disclosed in the offering document and which relate to
the underlying asset pool is available by ¢licking the link to the Appendix. Offering
documents for this market sector do not typically include RW&ESs that are available to
investars and that relate to the asset pool underlying the security. However, the offering
document for this transaction included a draft of the indenture as an appendix, which
contains RW&ESs related to the underlying asset pool. For further information, please
see Fitch's Special Report titled 'Representations, Warranties and Enforcement
Mechanisms in Global Structured Finance Transactions'

Adescription of the transaction's representations, warranties and enforcement
mechanisms (RW&Es) that are disclosed in the offering dacument and which relate to
the underlying asset pool is available by clicking the link to the Appendix, The appendix
also contains a comparison of these RW&ES to those Fitch considers typical for the
asset class as detailed in the Special Report titled 'Representations, Warranties and
Enforcement Mechanisms in Global Structured Finance Transactions'.

ESG CONSIDERATIONS

Unless otherwise disclosed in this section, the highest level of ESG credit relevanceis a
score of ‘3" This means ESG issues are credit-neutral or have only a minimal credit
impact on the entity, either due to their nature or the way in which they are being
managed by the entity. For more information on Fitch's ESG Relevance Scores, visit
www.fitchratings.com/esg

FITCH RATINGS ANALYSTS

Teresa Silva

Analyst

Primary Rating Analyst

+34 917025777
teresasilva@fitchratings.com

Fitch Ratings Spain - Madrid

Paseo de la Castellana 31 9°B Madrid 28046

attpsdrwwwiitcheatings, comfeseachisrucied-finance/ftch-asaigns-imbs-green-prade-x)-l-expeclas-rafings-23-03-2023
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~ Hugo Martin Rosete
el ;Aﬁalyst

Secondary Rating Analyst
+34 91702 4620

hugo.martinrosete@fitchratings.com

Teresa Silva

Analyst

Surveillance Rating Analyst

+34 917025777
teresasilva@fitchratings.com

Fitch Ratings Spain - Madrid

Paseo de la Castellana 31 9°B Madrid 28046

Juan David Garcia
Senior Director

Committee Chaijrperson
+34 917025774
juandavid.garcia@fitchratings.com

MEDIA CONTACTS

Athos Larkou

London

+44 203530 1549
athos.larkou@thefitchgroup.com

Pilar Perez

Barcelona

+34 933238414
pilar.perez@ftchratings.com

Additional information is available on www.fitchratings.com

PARTICIPATION STATUS /

The rated entity (and/or its agents) or, in the case of structured finance, one of more of
the transaction parties participated in the rating process except that the following
issuer(s), if any, did not participate in the rating process, or provide additignal
information, beyond the issuer's available public disclosure.

APPLICABLE CRITERIA

https it itchealings comfreseatohistructured-Enancallich- assigna-nmbs-grven-prado-xi-R-expocl2o-ratings-23-03-2023 610
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Structured Finance and Covered Bonds [nterest Rate Stresses Rating Criteria (pub. 28
Dec2022)

Structured Finance and Covered Bonds Country Risk Rating Criteria (pub. 10 Feb 2023)

Global Structured Finance Rating Criteria {pub. G1 Mar 2023) (including rating
assumption sensitivity)

Structured Finance and Covered Bonds Counterparty Rating Criteria (pub. 14 Mar
2023)

European RMBS Rating Criteria - Amended (pub. 16 Mar 2023) (including rating
assumption sensitivity)

APPLICABLE MODELS

Numbers in parentheses accompanying applicable model{s} contain hyperlinks to
criteria providing description of model(s).

Multi-Asset Cash Flow Model, v2.12.2 (1)
ResiGlobal Model: Europe, v1,8.6 (1)

ADDITIONAL DISCLOSURES

Dodd-Frank Rating Informaticn Disclosure Form
Solicitation Status

Endarsement Policy

ENDORSEMENT STATUS

RMBS Green Prado X! EU Issued, UK Endorsed

DISCLAIMER & DISCLOSURES

All Fitch Ratings (Fitch) credit ratings are subject to certain limitations and disclaimers.
Please read these limitations and disclaimers by following this link:
https:/www.fitchratings.com/understandingcreditratings. In addition, the following
hitps://www.htchratings.com/rating-definitions-document details Fitch's rating
definitions for each rating scale and rating categories, including definitions relating to
default. ESMA and the FCA arerequired to publish historical default rates in a central
repository in accordance with Articles 11(2) of Regulation {EC) No 1060/2009 of the
European Parliament and of the Council of 16 September 2009 and The Credit Rating
Agencies (Amendment etc.) (EU Exit) Regulations 2019 respectively.

Hitpsfheowwillichratings comfresearch/struciured-fmance fich-asslans-rmbs-green-prado-xi-f-axperied-ralings-23-01.-2003
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Published ratings, eriteria, § eI 5
%% Fitch's code of conduct, confhig Fality, Sonfiéts qi'_-lntarﬁafﬁliate firewall,

compliance, and other relevant po

and procedures are also available from the Code
of Conduct section of this site, Directors and shareholders' relevant interests are
avzilable at https://www.fitchratings.com/site/regulatory. Fitch may have provided
another permissible or ancillary service to the rated entity or its related third parties.
Details of permissible or ancillary service(s) for which the iead analyst is based in an
ESMA- or FCA-registered Fitch Ratings company (or branch of such a company) can be
found on the entity summary page for this issuer on the Fitch Ratings website.

In issuing and maintaining its ratings and in making other reports (including forecast
information), Fitch relies on factual information it receives from issuets and
underwriters and from other sources Fitch believes to be credible, Fitch conducts a
reasonable investigation of the factual information relied upon by it in accordance with
its ratings methodology, and obtains reasonable verification of that information from
independent sources, to the extent such sources are available for a given security or ina
given jurisdiction. The manner of Fitch's factual investigation and the scope of the third-
party verification it obtains will vary depending cn the nature of the rated security and
its issuer, the requirements and practices in the jurisdiction in which the rated security is
offered and sold and/or the issuer is located, the availability and nature of relevant
public information, access to the management of the issuer and its advisers, the
availability of pre-existing third-party verifications such as audit reports, agreed-upon
procedures letters, appraisals, actuarial reports, engineering reports, legal opinions and
other reparts provided by third parties, the availability of independent and compatent
third- party verification sources with respact to the particular security or in the
particular jurisdiction of the issuer, and a variety of other factors, Users of Fitch's ratings
and reports should understand that neither an enhanced factual investigation nor any
third-party verification can ensure that all of the information Fitch relies on in
connection with a rating or a report will be accurate and complete. Ultimately, the issuer
and its advisers are responsible for the accuracy of the information they provide ta Fitch
and to the market in offering documents and other reports. In issuing its ratings and its
reports, Fitch must rely on the work of experts, including independent auditors with
respect to financial statements and attorneys with respect to legal and tax matters,
Further, ratings and forecasts of financial and other information are inherently Fgf;n.rard-
looking and embody assumptions and predictions about future events that by their
nature cannot be verified as facts. As a result, despite any verification of current facts,
ratings and forecasts can be affected by future events or conditions that were not

anticipated at the time a rating or forecast was issued or affirmed. ,

rd
The information in this report is provided “as is” without any representation or warranty
of any kind, and Fitch does not represent or warrant that the report or any of its
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contents will meet any of the requirements of a recipient of the report. A Fitch rating is
an opinion as to the creditworthiness of a security. This opinion and reports made by
Fitch are based on established criteria and methodologies that Fitch is continuously
evaluating and updating. Therefore, ratings and reports are the collective work product
of Fitch and no individual, or group of individuals, is solely responsible for arating or a
report. The rating does not address the risk of loss due to risks other than credit risk,
unless such risk is specifically mentioned. Fitch is not engaged in the offer or sale of any
security. All Fitch reports have shared authorship. Individuals identified in a Fitch report
were involved in, but are not solely responsible for, the opinions stated therein. The
individuals are named for contact purposes only. A report providing a Fitch rating is
neither a prospectus nor a substitute for the information assembled, verified and
presented to investors by the issuer and its agents in connection with the sale of the
securities. Ratings may be changed or withdrawn at any time for any reason in the sole
discretion of Fitch. Fitch does not provide investment advice of any sort. Ratings are not
arecommendation to buy, sell, or hold any security. Ratings do not comment on the
adeguacy of market price, the suitability of any security for a particular investor, or the
tax-exempt nature or taxability of payments made in respect to any security. Fitch
receives fees from issuers, insurers, guarantors, other obligors, and underwriters for
rating securities. Such fees generally vary from US$1,000 to US$750,000 (or the
applicable currency equivalent) per issue. In certain cases, Fitch will rate all or a number
of issues issued by a particular issuer, or insured or guaranteed by a particular insurer or
guarantor, for a single annual fee. Such fees are expected to vary from US$10,000 to
US$1,500,000 (or the applicable currency equivalent). The assignment, publication, ot
dissemination of a rating by Fitch shall not constitute a consent by Fitch to use its name
as an expert in connection with any registration statement filed under the United States
securities faws, the Financial Services and Markets Act of 2000 of the United Kingdom,
or the securities laws of any particular jurisdiction. Due te the relative efficiency of
electronic publishing and distribution, Fitch research may be available te electronic
subscribers up to three days earlier than to print subscribers.

For Australia, New Zealand, Taiwan and South Korea only: Fitch Australia Pty Ltd holds
an Australian financial services license {AFS license no. 337123} which authorizes it to
provide credit ratings to wholesale clients only. Credit ratings information published by
Fitch is not intended to be used by persons who are retail clients within the meaning of
the Corporations Act 2001.Fitch Ratings, Inc, is registered with the U.S. Securities and
Exchange Commission as a Nationally Recognized Statistical Rating Organization {the
“NRSRO"). While certain of the NRSRO's credit rating subsidiaries are listed on ltem 3 of
Form NRSRO and as such are authorized to issue credit ratings on behalf of the NRSRO
(see hitps:/Awww.fitchratings.com/site/regulatory), other credit rating subsidiaries are
not listed on Form NRSRO (the "non-NRSROs"} and therefore credit ratings issued by
those subsidiaries are not issued on behalf of the NRSRO. However, nen-NRSRO
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personnel may participate
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dv01, a Fitch Solutions company, and an affiliate of Fitch Ratings, may from time to time
serve as loan data agent on certain structured finance transactions rated by Fitch
Ratings.

Copyright © 2023 by Fitch Ratings, Inc., Fitch Ratings Ltd. and its subsidiaries. 33
Whitehall Street, NY, NY 10004. Telephone: 1-800-753-4824, (212) 908-0500. Fax:
(212) 480-4435, Reproduction or retransmission in whole or in part is prohibited except
by permission. All rights reserved.

READ LESS
SOLICITATION STATUS

The ratings above were solicited and assigned or maintained by Fitch at the request of
the rated entity/issuer or arelated third party. Any exceptions follow below,

ENDORSEMENT POLICY

Fitch's international credit ratings produced outside the EU or the UK, as the case may
be, are endorsed for use by regulated entities within the EU or the UK, respectively, for
regulatory purposes, pursuant to the terms of the EU CRA Regulation or the UK Credit
Rating Agencies (Amendment etc.} (EU Exit) Regulations 2019, as the case may be.
Fitch's approach to endorsement in the EU and the UK can be found on Eitch's
Regulatory Affairs page on Fitch's website. The endorsement status of international
credit ratings is provided within the entity summary page for each rated entity and in
the transaction detail pages for structured finance transactions on the Fitch website.
These disclosures are updated on a daily basis,
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VO PARA I

RULES FOR THE MEETING OF CREDITORS

TITLE I
GENERAL PROVISIONS

Article 1
Generaf

L1 According to Article 37 of Law 5/2015, the Meeting of Creditors will be valldly censtituted upon execution of the Deed of
Incorperation of the Fund.

1.2 The contents of these Rules are deemed to form part of each Note issued by the Fund.

1.3 The Rules also govern the ralationship of the Noteholders with the Subordinated Loan Provider (the “Gther Creditors®). No
creditor of the Fund other than the Noteholders and Other Creditors shall have the right to vote at any Meeting of Creditors.

1.4 Any matter relating to the Meeting of Craditors which Is not regulzted under these Rules shall be regulated In accordance with
Artlcle 37 of the Law 572015 and, If applicable, In accordance with the provisions contained in the Capital Companies Act, as
amended, relating to the Secunty-holders’ Syndicate.

1.5 Any and all Noteholders and Other Creditors are members of the Meeting of Creditors and shall be subject to the provisions
established in these Rules (as these may be madified by the Meeting of Crediters from time to time).

1.6 ‘The Meeting of Creditors shall be canvened by the Management Compaay and have the objective of defending the interests
of the Notehalders and Other Creditors, without distinction between the Notghelders and Other Creditors. Any information
given to Notehalders must be given to the Other Creditors.

Article 2
Definitions

All capltalised terms of these Rules not otherwise defined hereln shall have the same meaning set forth in the Prospectus and the Deed
of [ncorporation.

“Early Liquidation Resolution” means an Extraordinary Resolution to declde on the Early Liguldatinn of the Fund in accordance with
Article 23,2 b) of Law 5/2015 - -,

“Extraordinary Resojution” means a resalutlan in relatlon to a Reserved Matter passed {i) at @ Meeting of Craditers duly convened
and hetd in agcordance with the Rules by the relevant majorlty required or (1} by virtue of a Written Rasalution,

"Qrdinary Resolution” means a resolution in refation to any matter other than a Reserved Matter passed (i} at a Meeting of Craditors
duly convened and held in accordance with the Rules by the relevant majority required or (i) by virtue of a Written Resolution.

“Reselution” means a resolutlon passed by the Noteholders or Other Creditors (1) at a Meeting of CredItors of ene or seversl Classes
of Notes and/er Other Creditors or {i!) by virtue of a Wrltten Resolutlon,

"Transaction Documents” means the following documents: (i) Deed of Incarperation of the Fund; (ii) the Management, Placement
and Subscription Agrezment; (ili} the Subordinated Loan Agreement; (iv) the Relnvestnent Agreemant; {v) the Paymaent Agency
Agreement; and {vi} any other documents executed fram &ime to time after the Incorparation Date in connection with the Fund and
deslgnated as such by the relevant parties.

*Transaction.Party” means any person who Is a party to a Transaction Document and *Transaction Parties” means some or all of
them.

"Written Resolutlon” means a reselution In writing signed by or on behaif of all Noteholders and Other Creditors who are then entitled
to receive notice of 8 meeting In accordance with the Rules for the Meeting of Creditars, whether contained In one document ar several
decuments in the same form, each signed by or on behalf of ane or moare such Notehalders or by or on hehalf of cne or more of the
Other Creditors.

Article 3

Separate and combined meetings

3.1 An Ordinary Resolution or an Extraordinary Resolution (cther than that which is passed to decide the Farly Liquidation of the
Fund) which, In the opinion of the Management Company, affects the Notehelders of one or mare ClafFes of Notes and/or the
Othar Creditors but does nat give rise to an actual or potential conflict of interest between the Notelflders of different Classes
of Notes and/or Other Creditors shall be transacted at 2 separate Meeting of Crediters for the ehplders of each Ciass of
Motes or the Other Creditors, or at a single Mesting of Creditors of the Noteholders of all =z of Motes and the Other
Creditors, as the Management Company shall determine at Its absolute discretion,

e the Barly Liquidation of the
and gives rise to an actual or
dfor the Other Creditors shall be
psses of Notes and, If applicadle, of

3.2 An Crdinary Resolutian ar an Extraordinary Resolutlor: (other than that which is passed to
Fund) which affects the Noteholders of different Classes of Nates and/or the Other Cred
patertial conflict of interest between the Noteholders of any such Classes of Noles
transacted at separate Meetings of Creditors of the Moteholders of each of the affected
the Other Creditors.

iz Any extraordinary resolution which is passed to declde the Early Liquidation of the Fufid shall be transacted at a single Meeting

of Creditars of all Classes of Notes and the Gther Creditors.
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Article 4
Meetings convened by Noteholders and Other Creditors
A Meeting of Creditors shall be cenvened by the Management Company upan the request in writing of:

(1} Noteholders of a Class or Classeas holding no less than 10 per cent of the aggregate Outstanding Principal Balance of the
Notes of the relevant Class or Classes or

(1) Other Creditors holding no less than 10 per cent of the outstanding principal amount due to such Other Creditors

Notehoiders and Other Creditors can alsa participate in a Meeting of Craditors convened by the Mznagement Company to
consider any matter affecting thelr interests

However, unless the Management Company, on behalf of the Fund, has an obligation to take such action under these Rules,
the Neteholders and the Other Creditors are net entltled to Instruct or direct the Management Company to take any actions
without the consent of the Meettng of Creditors

TITLE II
MEETING PROVISIONS

Article 5
Convening of Meeting
The Management Company:

{I) may, at its discretion and at any time, convene a Meating of Creditors in relatlan to one or several Classes of Metes and/or
the Other Creditars; and

{il) shall convene a meeting in refation to cne or saveral Clagses of Notes and/or the Other Creditars if s6 Instructed by the
relevant percentage of Noteheolders or Other Creditors set forth In section 4.1 above,

Whenever the Management Company is about to convene any such meeting, it shali Immedistely give notice of the date
thereof and of the nature of the matters to be transacted thereat, through the publication af @n insider information (informacian
privitegiada) or other relevant Information {otra informacién relevante}, as applicable, with the CNMY.

The reseurces required and the costs incurred for each Meeting of Creditors shall be providaed far and borne by the Fund a5
Extracrdinary Expenses.

For each Meeting of Creditars, the Management Company shall designate a reprosenlative and, therefore, no commissioner
(comisario) snall be appeintad for any Meeting of Creditors.

Article 6
Notice

The Management Company shall give at [east 21 calendar days’ natice by means of the procedure established in section 4.3
of the Additional Inforrmation (exclusive of the day on which the notice Is glven and of the day on which the meeting is to be
held) specifying the date, time and place of the inltial Meeting of Creditors (the “Initial Meeting”) to the Noteholders and
Other Creditors. In any case, the Initial Meeting shall take place In the maximum term of 90 calendar days as trom the date
in which the notice is glven,

Without prejudice to the above, in the event that the selevant gquorum Far the Initial Meeting is not met, the Management
Cornpany may adjourn such Initial Meeting for 10 calendar days (“"Adjourned Meeting”), within the maximum 90 calendar
days" term set forth in section 6.1 above.

Article 7

Quorwns at Initial Meeting and Adjourned Meetings

Quorims at Tnitial Meelings;

The guorum at any Initial Meeting for one or several Classes of Notes and/or Other Creditors convened to vote an an Ordinary
Resciution shall be at least one or more persons holding or representing a representing $0,01% of the Oukstending Principal
Balance of the Notes of each of the Class or Classes convened

The quorum at any Initigl Meeting for one or several Classes of Notes convened to declde on:

(i} an Extracrdinary Resolution (other than an Early Liquidation Reselution) shali be at least one or mazre gersons holding
or representing not less than sevepty-five per cent (75%) of the Outstanding Principal Balance of the Notes of the
relevant Class or Classes convened;

(il an Early Liquidation Resolution in accordance with Articie 23.2 b) of Law 5/2015, In which case It shall be at least one
or more persons holding or representing not iess than seventy-five per cent (75%) of the Outstanding Principal Balance
of the Notes of the relevant Class ar Classes and seventy-five per cent (75%) of the outstanding principal amount due
to gach of the Gther Creditors.

Cheptisrns at Adiourned Meetings:
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The querum at any Adjournuw'wuﬂm convened to decide on an Ordinary Resolution shall
be at Jeast one or mers persons Ezenting Noteholders of the relevant Class or Classes convened (irrespective of
the aggregate Qutstanding Principat Batance of the Notes held by the Ncteholders of such Class or Classes)

The guerum at any Adlourned Meeting for cne or several Classes of Notes convened to decide on:

{i} an Extraordinary Resolution {other than an Early Liquidation Resolutlon) shall be at least one ar more persons holding
or representing not less than thirty-three per cent (33%) of the Qutstanding Princlpal Balance of the Notes of the
relevant Class or Classes convened;

{1} an Early Llquidation Resolution in accordance with Article 23.2 b) of Law 5/2015 shall be at least one. or more persons
holding er representing not less than seventy-five per cent (75%) of the Outstanding Principal Balance of the Notes
of the relevant Class or Classes and seventy-flve per cent {75%) of the outstanding principal amount due to each of
the Other Creditors,

There Is ne minimum quorum of Other Craditors for a valid quorum of any Initlal Meeting or Adjourned Meeting convened to
declde on an Ordinary Resolution or an Extraordinary Resolution (ether than an Early Liguidation of the Fund fa accordance
with Article 23.2 b) of Lawi 52015, in whickh case onc or marc persons holding or representing not less than seventy-five per
cent (75%) of the cutstanding principal amount due ta each of the Other Creditars shall attend}.

Far the purposes of caicula;[pg the retevant quarum and the reguired majority, the entitlement of the Notehoiders and Other
Creditors to attend the meeting or to vote shall be determined by reference to the Outstanding Princlpal Balance of the Notes
of the relevant Class or Classes or the eutstanding principal due to each of the Other Creditors on the immediately precading
Payment Date to the convening of the Meeting.

Article 8
Required Majority
An Ordinary Resolution ar an Extracrdinary Resalutlon is validly passed at any Initial Meeting and/or Adjourned Meeting when:

(O] In respect of an Ordinary Resclution or an Extraordinary Resolution (other than an Eary Liquidation Resolution}, not
lass than seventy-flve per cent (75%) of the votes cast by the Noteholders of each of the Classes of Notes and/for the
Other Creditors attending the meeting have been cast in favour thereof, or

(i) In respect of an Early Liguidation Resolutlon, not less than seventy-five per cent (75%) of the total outstanding
principal held by the Noteholders and nat less than seventy-five per cent (75%) of the total cutstanding principal held
by the Other Creditors have been cast in favour thereof, also taking Into account these net attending the relevant
meeting.

For Lthe purpuses of caculating the relevant required majority, the voting rights of the Noteholders and Other Creditars shall
be determined by reference to the Cutstanding Princlpal Balance of the Notes of the relevant Class or Classes or the
outstanding princlpal due to each of the Other Creditors on the immediately preceding Payment Date to the canvening of the
Meegting.

Article &
Written Resolution

A Written Resolution In relatton to an Ordinary Resolution or an Extraordinary Resolution Is validly passed when It has been
slgned by or on behalf af:

(i) the Noteholders holding ona hundred per cent (100%) of the Qutstanding Principal Balance of the Notes of the relevant
4 Class or Classes affected by such resotution; and/or : "

(il) by and on behalf of the and Other Creditors holding ene hundred per cent (100%) of the outstanding principa! held
by the Other Creditors,

Article 1D

Matters requiring an Extraordinary Resolution

Any Reserved Matter must be approved by an Extraordinary Resoluticn

Article 11

Reserved Matlers

The following are "Reserved Matters":

U]

(i)
ity
(v}

to change any date fixed for the payment of principal or Interest In respact of the Notes, to rguce the amount of principal or
Interast due on any date In respect of the Notes or to alter the methad of calculating the unt of any paymesnt In respect
of the Motes on redemption or-maturity;

to change the currency In which amounts due in respect of the Notes are payahle;
to alter the priority of payment of interest or princlpal in respect of the Notes;

to change the quorum reqillFed at any Meeting of Creditors or the majority required to pass an Extraordinary Resolution;
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(v1)
{vii)

{villy

()

()

{xir)

to authorlse the Management Company or (if relevant) any other Transaction Party to perform any act or omlission which is
nat expressly regulated under the Deed of Incorporation and other Transaction Documents;

to approve the cancellation of the Fund in accordance with Article 23.2.b) of Law 5/2015;

to approve any proposal by the Management Company for any relevant modification of the Deed of Incorporation or the
Transaction Documents In respect of the obllgations of the Fund under or In respect of the Notes;

to instruct the Manzgement Company or any other person to do 3l that may be necessary to give effect to any Extracrdinary
Resclution;

ta glve any other authorisation or approval which under the Deed of Incorporation or the Notes is required to be given by
Extraordinary Resolution;

to appoint any persons as a commlittee to represent the Interests of the Notehoiders and ta confer upon such commitiee any
pawers which the Noteholders could themselves exercise by Extraordinary Resolutlon; and

to amend this definitlon of Reserved Matters.

For the avoidance of doubk, the approval of a Base Rate Modification shall not be considered a Reserved Matter

12.1

312.3

[y
N
"N

12,5

12.6

131

13.2

14.1

14.2

Article 12
Reilationsiips between Noteholders and Other Creditors

Resolutions of the Ciass A Notes will bind holders of the Class B Notes, the Class C Notes and the Class D Notes as well as
Other Creditors, save where they relate to a Reserved Matter, However, naither holders of the Class 8 Notes, Class C Notes,
Class D Notes nor Other Creditars may bind the Class A Notes,

Resoliitlons of the Class B Nates will bind holders of the Class C Notes, the Class D Notes as well as Other Creditors, save
where they relate to a Reserved Matter, However, nzither holders of the Class C Notes, Class D Notes nor Other Creditors
may bind the Class B Notes.

Resalutions of the Class C Motes will bind holders of the Class D Notes as well as Other Creditors, save where they relate to a
Reserved Matter. However, neither holders of the Class D Notes nar Other Creditars may bind the Class C Notes.

No Extraordinary Resolution invelving a Reserved Matter (other than an Early Liquldation Resclution, which shall be approved
in accordance with the rules in Article 8.1 (it) above) that is passed by the holders of ane Class of Notes or Other Creditors
shall be effect/ve unless It is sanctioned by an Extraordinary Resolution of the holders of each of the other Classes of Motes
then cutstanding.

t

Any resalution passed at a Mesating of Creditors duly convened and held in accordance with these Rules and the Deed of
Incerporation shall be binding upon all Noteholders and the Other Creditors, whether or not present at such meeting and

whether or not voting.

In addition, so long as any Notes are outstanding and there is, In the Management Company’s sale opinion, a conflict between
the Interests of the Noteholders and the Other Creditors, the Management Cempany shall have regard solely to the interests
of the Nateholders in the exercise of its discretion.

Tha Management Company shell not be cbliged to solve any conflict of interest between Motehiolders of different Classes of
Nates. No chalienge or claim may be pursued agalnst the Management Company for any actlon taken as 3 result of the
implementation of any Qrdinary or Extraordinary or Written Resolution duly passed by the Meeting of Craditors accerding te
the Rules, even If It could result in any canflict of interests hatween Notehalders of the same or different Classes and/ar Other
Creditors, and regardless the rights of the conficted parties to clatm to each cther.

Article 13
Domicila

The Meeting of Creditors’ domicile Is located at the Management Company’s reglstered office, i.€., Jusn Ignacio Luca de Tena
$-11, 28027 Madrid.

Hawever, the Meeting of Creditors masy meet whenever appropriate et any cther venue In the city of Madrid, with express
specification in the notice of call ko meeting,

TITLE III
GOVERNING LAW AND JURISDICTION

Article 14
Governing law and jurisdiction

These Rules and any nen-contractual ebligations arising therefrom or in connection therewlth are governed by, and will be
construed in accordance with, the laws of Spain.

All disputes arlsing out of or in connection with these Rules, [ncluding thase concerning the validity, interpretation, performance
and terminatison hereaf, shall be exclusively settled by the Courts of the city of Madrid,
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DEFIMITIONS

Interpretation

Words and expressions in this Prospectus shall, except so far as the context otherwise requires, have the same
meanings as those set out in this section headed “Definitions”.

All references in this Prospectus to Euro, euro, EUR or € are to the lawful currency of the Member States of the
European Union that adopt the single currency in accerdance with the Treaty establishing the Eurcpean
Community, as amended by the Treaty on the European Unlon.

Certaln monetary amoeunts and currency translations included in this Prospectus have been subject to rounding
adjustments; accordingly, figures shown as totals in certain tables may not be an arithmetic aggregaticn of the
figures which preceded them.

The language of this Prespectus is English. Certaln fegislative references and technical terms have been cited in
their ariginal language in order that the correct technical meaning may be ascribed to them under applicable law.

Glossary

“1-month EURIBOR” ("EURIBOR a 1 mes”) means, for a given day, the rate for deposits in euros for a
period of 1 month which appears on the REUTERS Screen "EURIBCR1” Page.

*3-month EURIBOR” (“EURIBOR a 3 meses”) means, for a given day, the rate for depos Its In euros far a
period of 3 months which appears on the REUTERS Screen "EURIBOR1" Page.

Rl HERS as a  TLE _ _RZ___ ¥ [ JLA W | U U LAY o mAdA R A ] Inf, ki
Hl-lull.lullﬂl I.HIUIIIICII.IU" [§ A.Ill.Ullllﬂl.ulUll Mulblullﬂl J ineans the addit 1 L

o H
Note to be included in the Prospectus, prepared using the form provided in Annex 19 of the Prospectus
Delegated Regulation.

"Adjourned Meeting” (Junta Aplazada”) means the Meeting of Creditors held 10 calendar days after the
Initial Meeting, in the event that relevant querum for such Initial Meeting is not met.

“Administration Fee” ("Comisién de Administracién”) means a fixed guarterly fee of SIX THOUSAND
EUROS (€ 6,000), including VAT, that will accrue to the Servicer (or !f replaced, the amount agreed with the
new servicer) on each Payment Date up to and including the Legai Maturity Date, as established in section
3.7.1.9.

“ALAF” means AIAF Fixed-Income Market (AIAF Mercado de Renta Fija).

“"A&D"” means ALLEN & OVERy.

"Alternative Base Rate” (“Tipo Base Alternativo”) means the alternative base rate determined by the
Rate Determination Agent to substituted EURIBOR as the Reference Rate of the Notes.

"Available Funds” {*Fondos Disponibles”) calculated on the Determination Date immediately preceding
the relevant Payment Date shall consist of!

(a) any proceeds obtained from the Mortgage Loans as interest or principal, during the Determination
Pertod immediately preceding such Determination Date;

(b} atany time, any interests, if applicable, accrued on the amounts deposited in the Cash Flow Account
during the Determination Period immediately preceding such Determination Date;

{¢) any other amounts collected under the Mortgage Luans, including any partial prepayment fees or

compensatian fees for fixed interast rates, Indemnifications from fire and damage insurance policies
and payments made by guarantors;
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{e} the amount ¢orresponding toc the Reserve Fupd.

"Available Funds for Liguidation” (*"Fondos Dispenibles para la Liguidacién”) shall consist of:
{(a) any Available Funds,

(b) any purchase price paid by the Seller in case of exercise of the Optional Redemption; and

{c) any amounts obtained by the Fund from the sale of the MTCs and any other remaining assets,

“Back-Up Servicer Facilitator” ("Administrador de Respaldo”) means Banco Santander, S.A., who has
agreed, if so required, to perform the duties of searching for a new servicer.

“Banco Santander” means Banco Santander, S.A.

“Bank of Spain Circular 1/2023" (“Circular de Banco de Espaiia 1/2013") means Bank of Spain
Circular 1720232 of 24 February, to credit institutions, branches in Spain of credit institutions authorised in
another Member State of the European Union and financial credit entities (establecimientos financieros de
crédite), on the information to be sent te the Bank of Spain on covered bonds and other oan mobilisation
instruments, and amending Bank of Spain Circular 4/2017 and Bank of Spain Circular 4/2019 (a5 amended
from time ta time).

“Bank of Spain Circular 4/2017" (“*Circular de Banco de Espafa 4/2017") means Bank of Spain
Circular 0472017 of 27 November, to credit institutions, on public financial reporting standards and reserved
and models of financial statements {(as amended from time to time).

“Bank of Spain Circular 4/2019" ("Circular de Banco de Espafia 4/2019") means Bank of Spaln
Circular 04/2019 of 26 November, to financial credit entities {establecimfenitos financieros de crédito), on
public financial reporting standards and reserved and models of financial statements (as amended from time
ko time)

“Base Rate Modification” (“"Modificacién del Tipo Base”) means any amendments to the Transaction
Documents to be made by the Management Company, In the name and on behalf of the Fund, as are
necessary or advisable to facilitate the change of EURIBOR to the Alternative Base Rate,

“Base Rate Modification Certificate” ("‘Certificado de Modificacion del Tipo Base”) means the written
certificate to be sent by the Rate Determination Agent to the Management Company confirming that the
Base Rate Modification has been determined.

“Base Rate Modification Event” ("Supuesto de Modificacién del Tipo Base”) means any of the following
avents:

{2) a material disruption to EURIBOR, an adverse change in the methodology of talculating EURIBOR or
EURIBOR ceasing to exist or to be published; or

(b) the insolvency or cessation of business of the EURIBOR administratar (in circus nces where no

successor EURIBOR administrator has been appointed); or

(c)  a public statement by the EURIBOR administrator that it will cease publishing £URIBOR permanently
or indefinitely (in circumstances where no successor FURIBOR administrator fias been appointed that
will continue publication of EURIBOR or will be changed in an adverse manger); or

(d) a public statement by the EURIBOR administrator that EURIBOR will
under Article 36 of the Benchmarks Regulation permanently or indefi

t be included in the register
ely;

{e) a public statement by the supervisor of the EURIBOR administrator that EURIBOR has been or will be
permanently or indefinitely discontinued or wlill be changed in an adverse manner; or
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(f} & public statement by the supervisor of the EURIBOR administrator which means that EURIBOR may
no longer be used or that its use is subject to restrictions or adverse censeguences; or

(g} a public announcement of the permanent or indefinite discontinuity of EURIBOR as it applies to the
Notes; ar

(h) the reasonable expectation of the Management Company, in the name and on behalf of the Fund
{acting on the advice of the Seller) that any of the events specified in sub-paragraphs {a), (b), (c),
(d), (e), (F) or {g) above will occur or exist within six {6) months of the proposed effective date of
such Base Rate Modification.

“Base Rate Modification Noteholder Notice” ("Notificacién al Bonista de la Modificacién del Tipo
Base”) means a written notice from the Management Company, acting in the name and on behalf of the
Issuer, to notify Noteholders of a proposed Base Rate Modification confirming the following:

(a) the date on which it is proposed that the Base Rate Modification shall take effect;

{b) the period during which Noteholders of the Most Senior Class of Floating Motes who are Noteholders
on the Base Rate Modification Recard Date may object to the proposed Base Rate Modification (which
nctice period shall commence at least 40 calendar days prior to the date on which it is propased that
the Base Rate Modification would take effect and continue for a period of not less than 30 calendar
days) and the method by which the may object;

{c) the Base Rate Modification Event ar Events which has or have occurred;

(d) the Alternative Base Rate which is proposed to be adopted pursuant section 4.8.13(c) of the Securities
Note and the rationale for choosing the nropesed Alternative Base Rate; and

{e) details of (i) any amendments which the Management Company, acting in the name and on behalf of
the Issuer, nproposes to make to these conditions or any other Transaction Dacument and (i) any new,

supplemental or additional documents into which the Management Company, acting in the name and
on behalf of the Issuer, proposes to enter to facilitate the changes envisaged pursuant to section
4.8.13.

“Base Rate Modification Record Date” ("Fecha de Registro de [z Modificacion del Tipo Base”) means
the date specified to be the Base Rate Modification Record Date In the Base Rate Modification Neoteholder
Notice.

"Benchmark Regulation” (*Reglamento de Indices de Referencia”) means Regulation (EU) no.
2016/1011 of the European Parliament and of the Council of 8 June 2016 on indices used as benchmarks in
financial instruments and financial contracts or to measure the performance of investment funds and
amending Directives 2008/48/EC and 2014/17/EU and Regulation (EU) No 596/2014.

“Billing and Delivery Agent” {*Agente de Facturacién y Entrega”) means Banco Santander, S.A,
“Bloomberg"” means Bloomberg Finance L.P.

“BNP PARIBAS" means BNP Parlbas.

“BNPP Spain” means BNP Paribas, 5.A., Sucursal en Espafia.

“Borrowers” (“Peudores”) means the natural persons who were resident in Spain at the time of execution
of the relevant Mortgage Loan agreement to whom the Seller has provided the Mortgage Loans from which

the securitised Receivables derive.

“BRRD™ means Directive 2014/59/EU, of May 15 establishing a framework for the recavery and resolution
of credit institutians and investment firms.

“Business Day” ("Dia Habil”) means any day that is not one of the following:

(2} Saturday;
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(c)  aholiday according to the TAfeE+FT Calendar or any successor thereto, Apart from the days recognised
in paragraphs (a} and (b) above, it also includes 1 January, Good Friday, Easter Monday, 1 May, and
2% and 26 December; and
(d) public holidays in Madrid.

“Capital Companies Act” ("Ley de Sociedades de Capital”) means Royal Decree-Law 1/2010 of 2 July
approving the Restated Text of the Capital Companies Act.

“Capped Reference Interest Rate” ("Tipo de Interés Limitado”) is the lower of: (a) the Reference
Interest Rate, and {b) 6.00 per cent per annum,

"Cash Flow Account” ("Cuenta de Tesoreria”) means the account te be opened in the name of the Fund
hy the Management Company at the Fund Accaunt Provider, the operation of which will be covered by the
Reinvestment Agreement,

“CET” ("CET") means Central Eurapean Time.

“CIRBE" ("Central de Informacién de Riesgos del Banco de Espafia”) means Bank of Spain Risk
Information Centre.

“Circular 272016 (“Clrcular 2/2016") means Circular 2/2016 of 20 April, of the Spanish Securities
Market Commission, on securitisation fund accounting rules, annual accounts, public financial statements

and non-public statistical information statements. -

“CIT Regufation” ("Reglamento de Impuesto sobre Sociedades”) means the Corporate Income Tax
Regulation approved by Royal Decree 634/2015, of 10 July.

“Civil Code" ("Cédigo Civil”) means the Civil Code publishad by virtue of the Royal Decree of 24 July 1889
and the other preparatory provisions,

“Civil Procedure Act” {"Ley de Enjuiciamiento Civil”) means Law 1/2000 of 7 January on Civi] Procedure.
“Class"” ("Clase") means each class of Notes.

"Class A Interest Rate” (“Tipo de Interés de la Clase A™) means the higher of (i) zero percent (0% and

(ii):

- Until the Step-up Date {included): a floating rate equal to the Reference Interest Rate plus the Class
A Margin, per annum,

- From the Step-up Date {excluded): a fleating rate equal o the Capped Reference Interest Rate plus
the Class A Margin, per annum.

“Class A Margin” (“"Margen de la Clase A") means a2 margin of 0.60% per annum to (an
Step-up Date and margin of 1.10% per annum froem (but excluding) the Step-up Date to (afd Including) the
Legal Maturity Date.

“Class A Notes” ("Bonos de Clase A"} means the securitisation notes issued agalnst/the Fund in the total
nominal amount of THREE HUNDRED AND FIFTY-TWO MILLION EIGHT HUNDHRSD THOUSAND EUROS
(€ 352,800,000), made up of THREE THOUSAND FIVE HOUNDRED AND TWENTY-EMGHT {3,528) MNotes each
with a norpinal value of ONE HUNDRED THOUSAND FUROS (£ 100,000), reprasiénted by means of book-
entries,

/

“Class A Target Amartisation Amount” ("Importe Objetivo de Amortiz fiu.'m de los Bonos de la Clase
A"} means, as long as the Class A Notes have not been redeemed in full,/an amount equal to the positive
difference on that Payment Date between (i) the Qutstanding Principal Bdlance of the Class A Notes, Class
B Notes, Class C Notes and Class D Notes and (ii) the aggregate of the Outstanding Balance of the Non-
Defaulted Receivables on the last date of the Determination Period Immediately prior to the Payment Date.
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"Class B Interest Rate” (*Tipo de Interés de la Clase B") means the higher of (i} zero percent (0%) and
(1i}:

- Until the Step-up Date (included): a fiogting rate equal to the Reference Interest Rate plus the Class
B Margin, per annum.

= From the Step-up Date (excluded)}: a floating rate egual to the Capped Reference Interest Rate plus
the Class B Margin, per annum.

“Class B Margin” ("Margen de la Clase B”) means a margin of 1.00% per annum until {and including) the
Legal Maturity Date,

“Class B Notes” ("Bonos de Clase B") means the securitisation notes issued against the Fund in the total
nominal amount of SEVENTY-EIGHT MILLION FOUR HUNDRED THOUSAND EUROS (€ 78,400,000}, made up
of SEVEN HUNDRED AND EIGHTY-FOUR (784) Notes each with a nominal vaive of CNE HUNDRED THOUSAND
EUROS (€ 100,000), represented by means of book-entries.

“Class B Target Amortisation Amount” {"Impaorte Objetivo de Amortizacion de los Bonos de la Clase
8”) means, ence the Class A Notes have been redeemed in full and as long as the Class B Notes have not
been redeemed in full, an amount equal te the pesitive difference an that Payment Date between (i) the
Qutstanding Principal Balance of the Class B Notes, the Class C Notes and the Class © Notes and (ii} the
aggregate of the Outstanding Balance of the Non-Defaulted Receivables on the last date of the Determination
Period immediately prior to the corresponding Payment Date.

“Class C Interest Rate” (“Tipo de Interés de la Clase €™) means a fixed rate equal to 2.00%, per annum.

“Class C Notes” ("Bonos de Clase €”} means the securitisation notes issued against the Fund in the total
nominal ameount of TWENTY-SIX MILLION NINE HUNDRED THOUSAND EUROS (€ 26,900,000), made up of
TWO HUNDRED AND SIXTY-NINE (269) Notes each with 2 nominal value of ONE HUNDRED THOUSAND
EUROS (€ 100,000), represented by means of book-entries.

“Class C Target Amortisation Amount” ("Emporte Objetivo de Amortizacién de los Bonos de la Clase
€”) means, once the Class A Nctes and the Class B Notes have been redeemed in full and as iong as the
Class C Notes have not been redeemed in full, an amount equal to the positive difference on that Payment
Date between (1) the Outstanding Principa! Balance of the Class C Notes and the Class D Notes and (Ti) the
aggregate of the Qutstanding Balance of the Non-Defaulted Receivables on the last date of the Determination
Period immediately prior to the corresponding Payment Date.

“Class ¢ Interest Deferral Trigger Event” ("Evento Desencadenante de Diferimiento de los Bonos
de la Clase C”) means on the Determination Date preceding any Payment Date, including the Determination
Date preceding the First Payment Date, in which the Cumulative Default Ratio is equal to or higher than the
fotlowing percentages:

{a) Until the Determination Date {inclusive) immediately preceding the Payment Date falling in 1 year
after the Incorporation Date: 1.00%;

(b)  Until the Determination Date {inclusive) immediately preceding the Payment Date falling in 2 years
after the Incorporaticn Date: 3.00%;

fc)  Until the Determination Date (inclusive) immediately preceding the Payment Date falling in 3 years
after the Incorporation Date; 5.00%;

fdy  uUntil the Determination Date (inclusive} immediately preceding the Payment Date falling in 4 years
after the Incorporation Date: 6.00%;

(e) Until the Determination Date (inclusive) immediately preceding the Payment Date falling in 5 years
after the Incorporation Date: 8.00%;

(f)  After the Determination Date (exclusive} immediately preceding the Payment Date falling in 5 years
after the Incorporation Date: 10.00%.
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7 rFar the avaidance of doubl, frest due and payable on the Class T Notes will be deferred
on any Payment Date to ltem

: this Emr[udtv of Payments only If a Class C Interest
Deferral Trigger Event pecurs on natinrl ats preceding such Payment Date, IT a Class C Interest
Deferral Trigger Event does not occur on the subsequent Determinztion Date, the interest due and payable
on the Class C Notes for the following Interest Payment Date wiil be paid under item fourth {4%) of the Pre-
Enforcement Priority of Payments. The occurrence of a Class C Interest Deferral Trigger Event will be verified

on each Determination Date preceding each Payment Date and the deferral of the interest due and payable
on the Class C Notes will take place in accordance with the above.

“Class D Interest Rate” ("Tipo de Interés de la €lase D"} means a fixed rate equal to 3.00%, per annum.

“"Class I Notes” ("Bonos de Clase D"} means the securitisation notes issued against the Fund in the total
nominal amount of THIRTY-ONE MILLION NINE HUNDRED THOUSAND EUROS (£ 31,900,000), made up of
THREE HUNDRED AND NINETEEN (319) Notes each with a nominal value of ONE HUNDRED THOUSAND
EURQOS (€ 100,000}, represented by means of book-entries.

“Class D Target Amortisation Anmtount” ("Importie Objetivo de Amortizacidn de los Bonos de Iz Clase
D”) means, once the Class A Notes, the Class B Notes and the Class C Notes have been redeemed in full, an
amount equal to the positive difference on that Payment Date between (i) the Outstanding Principal Balance
of the Class D Notes and (ii) the aggregate of the Outstanding Balance of the Non-Defaulted Receivables on
the last date of the Determination Period immediately prior to the correspanding Payment Date.

“Clean-Up Call” (*Opci6n de Compra por Clean-Up”) means when the Management Company exercises
its right to Early Liguldation of the Fund upon the occurrence of a Clean-Up Call Event.

- "Clean-Up Call Date” ("Fecha de Ejercicio de la Opcién de Compra por Clean-Up”) means the Payment
Date on which the Management Company exercises the Clean-Up Call upon the eccurrence of a Clean-Up
Call Event.

“Clean-Up Call Event” (“Supuesto de Opcion de Compra por Clean-Up”) means, the aggregate
Outstanding Balance of the Receivables falling below 10% of°'the aggregate Qutstanding Balance of the
Receivables on the Incorporation Date, in accordance with section 4.4.3, of the Registration Document.

“Climate Bond Initiative” (“Iniciativa de Bonos Climaticos”) means the registered charity in England
and Wales {under na. 1154413) launched to Increase investments contributing to the transition to a low-
carbon and climate resilient economy, that provides standards and guidance on green bonds and publishes
studies on the evolutions of the green bonds market every year since 2012,

“CNMY” means the National Securities Market Commission (Comisicn Nacional del Mercade de Valores).

“"Code of Good Practices” ("Codigo de Buenas Practicas”) means the Code which contains a set of
measures that may affect the recovery of the unpaid amounts under the Mortgage Loans, the period for
foreclosure of the property and, therefore, a loss in the value of the Mortgage Loans and ultimately the
amount of Avallable Funds to service the Notes.

“"Commercial Code” ("Cédigo de Comerclo™) means the Commercial Code published by virtue of the Royal
Decree of 22 August 1885,

"Complementary Climate Delegated Act” ("Reglamento Delegade Complementario sobre el Clima")
means the Commission Delegated Regulation (EU) 202172139 of 4 June 2021 supplemeghting the Taxonomy
Regulation.

“Consumer Protection Law” {"Ley de Consumidores y Usuarios”) means the'Roval Legislative Decree
1/2007, of November 16, approving the consolidated text of the General Law rnythe Defence of Consumers
and Users and other complementary laws /

"CPI” (*IPC”) means the Consumer Price Index for the last twelve {12) rdonths publishad in the National
Statistics Institute bulletin {(Boletin del Instituto Nacional de Estadistica) sone (1) month before the revision
of the interast rates of the Mortgage Loans.

"CPR"” ("Tasa Constante de Prepago”) mezns Constant Prepayment Rate.
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“CRA Regulation” ("Reglamento CRA") means Regulation {£C) no. 1060/2009 of the European Parliament
and of the Council of 16 September 2009 on credit rating agencies, as subsequently amended.

“CRR" (*Reglamento CRR”) means Regulation {EU) No 575/2013 of the European Parllament and of the
Council, of 26 June 2013, on prudential requirements for credit institutions and investment firms and
amending Regulation {(EU) No 648/2012.

“CRR Assessment” (“Informe CRR”) means the assessment of the compliance of the Notes the relevant
provisions of article 243 and article 270 of the CRR, prepared by PCS.

“Cuatrecasas” means CUATRECASAS, GONGALVES PEREIRA, S.L.P.

“Cumulative Default Ratio” (“Ratio de Fallidos Acumulado™) means on any Determination Date, the
cumulative balance of the Defaulted Receivables since the Incerporation Date divided by the Outstanding
Balance of the Receivables on the Incorperation Date.

“Cumulative Loss Ratio” (“Ratio de Pérdidas Acumulado”) means on any Determination Date, the
cumulative balance of the Defgulted Receivahles’ unrecovered portions since the Incorporation Date divided
by the Qutstanding Balance of the Receivables on the Incorporation Date.

“Data Protection Law” (*Ley de Proteccion de Datos”) means the Spanish Organic Law 3/2018, of 4
December 2018, on the Personal Data and digits! rights protection.

"DBRS" means (i} for the purpose of Identifying which DBRS entity which has assigned the credit rating to
the Rated Notes, DBRS Ratings GmbH and any successer to this rating activity, and (ii} In any other case,
any entity that is part of DBRS Morningstar, which Is elther registered or not under the CRA Regulation, as
it appears from the last available list published by ESMA on the ESMA website, or any other applicable
regulation.
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“Decree-Law 1/2015" ("Decreto-Ley 1/2015") means Decree-Law 1/2015 of March 24, on extraordinary
and urgent measures for the mobilisation of housing deriving from foreclosure processes

*Deed of Incorporation” (“Escritura de Constitucién”) means the Deed of Incorporation of the Fund for
the Securltisation of Recelvables, assignment of Receivables and the issue of Notes,

*Defaulted Receivable” ("Derecho de Crédito Fallido™) means, at any time, any Receivable that (i) has
instalments pending payment for twelve {12) or more months, or (i) whase debt, in the opinion of the
Servicer, has been deemed not recoverable,

“Delegated Regulation (EU) 2019/979” (“Reglamento Delegado (UE) 2019/979") means
Commission Delegated Regulation (EU) 2019/979 of 14 March 2019 supplementing Regulation (EU)
201771129 of the European Parliament and of the Council with regard to regulatory technical standards on
key financlal informaticn In the summary of a prospectus, the publication and classification of prospectuses,
advertisements for securities, supplements to a prospectus, and the notification portal, and repealing
Commission Delegated Regulation (EU) No 38272014 and Commission Delegated Regulation (EU) 2016/301.

“Delegated Regulation 625/2014" ("Reglamento Delegado 625/2014") means Delegated Regulatlon
(EU) 62572014 of 13 March 2014 supplementing CRR by way of regulatory technica! standards specifying
the requirements for investors, sponsors, original lenders and ariginator institutions relating to exposures
to transferred credit risk.

“Determination Date” (“Fecha de Determinacion”) means the date on which the Management Company
will carry out the calculations required to determine the Outstanding Principal Balance of the Notes and the
Outstanding Balance of the Receivables in the name of the Fund. The Determination Dates will be those
which correspond to the fifth (5%} Business Day before each Payment Date,

-354-



Bt Determlnatmn Period” (g g f- |ntuk'm"j meqns each of the periods included between twe
consecutive Determination g5 IncI e in nation Date of the correspondlng penod in

“Directive 93/13" ("Directiva 93/13”) means Council Directive 93/13/EEC of 5 April 1993 on unfair terms
in consumer contracts.

“Dishursement Date” ("Fecha de Desembolso”) means 30 March 2023.
"DTI ratio” means debt-to-income ratio.

“Early Liguidation” ("Liguidacion Anticipada”) means the liquidation of the Fund and, thus, the early
redemption of the Notes at any time prior te the Legal Maturity Date of the Fund, in the instances and in
accordance with the procedure set out in section 3.4.3 of the Registration Document,

“Early Liguidation Date” ("Fecha de Liguidacion Anticipada”) means the date on which the Early
Liguidation of the Fund takes place.

“Early Liquidation Resalution” means an Extraordinary Resolution to decide on the Early Liquidation of
the Fund In accordance with Article 23.2 b) of Law 5/2015.

“Early Redemption” ("Amortizacién Anticipada”) means the redemption of the Notes at any time prior
to the Legal Maturity Date In the event of Early Liquidation of the Fund in accordance with the requirements
set forth in section 3.4.3 of the Registration Docurnent, including an Optional Redemption pursuant to secticn
4.9.4 of the Securities Note.

“EBA" ("ABE") means the European Banking Authority.

“ECB” ("BCE") means European Central Bank (Banco Central Eurcpeo).
"EDW" means European DataWarchouse GmbH.

“"EEA” ("EEE”) means the European Economic Area (Espacio Econdmico Europea).

“Eligible Investment” {“Inversién Elegible”) means (i) any dematerialised suro-denominated senior
(unsubordinated) debt securities, (ii) other debt instruments (including, for the avoidance of doubt,
deposits), or (iii) commercial paper issued by, or fully and unconditionally guaranteed on an unsubordinated
basis by, an institution whose unsecured and unsubordinated debt cbligations have at least the following
ratings:

() with respect to Fitch; (1) ke the extent such Eligible Investment has a maturity not exceeding thirky
(30) calendar days: a long-term rating of at least A or a short-term rating of at least F1, or (2) to the
extent such Eligible Investment has a maturity exceeding thirty {30) calendar days but nof exceeding
the immediately following Payment Date after the relevant investment is made: a long- rm rating of
at least AA- or F1+;

(b) with resnect to DBRS: 1) to the extent such Eligible Investment has a maturity %xceeding thirty
(30) calendar days: a long-term rating of at [east A or a shert-term rating of at teakt R-1 (low), or (2)
to the extent such Eligible Investment has a maturlty exceeding thirty {30) ga‘fendar days but not
excaeding the immediately following Payment Date after the relevant lnveﬂ!ﬁent is made: a long-
term rating of at least AA (low) or R-1 (middle); f*

{c)  orin case of money markets funds rated, at all times, AAA (mf) by Fitch AsA by DBRS or in the case
it is not rated by Fitch or DBRS having an equivalent rating from at{lést three other global rating
agency, provided that, in all cases, such investments (1) are immgdiately repayable on demand,
disposable without penalty and in any case have a maturity date/falling on no later than one (1)
Business Day before the immediately following Payment Date, and {2} provide a fixed principal amount
at maturity (such amount net being lower than the initially invested amount) or in case of repayment
or disposal, the principal amount upon repayment or disposal is at least equal to the principa! amount
invested; and further provided that in no case shall such investment be made, in whole or in part,
actually or potentially, in (a) tranches of other asset-backed securities; or (b) credit-linked notes,
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swaps or other derivative instruments, ot synthetic securities; or (c) any other instrument not allowed
by the European Central Bank monetary policy regulations applicable from time to time for the purpese
of qualifying the Class A Notes as eligible collateral; and further provided that in the evenlt of
downgrade below the rating allowed under this definitlon, the relevant securities shall be sold, if this
can be achieved without a loss, or otherwise shall be allowed tc mature.

“EMMI” means the European Money Markets Institute who provide and administered the EURIBOR,

"Equity Release Mortgage Loans” ("Préstamo Hipotecario con Liberacién de Capital”) means
residential mortgage loans where borrowers have monetised their properties for either a lump sum of cash
or regular periodic income.

“ESMA” ("AEVM"} means the European Securities and Markets Authority (Autoridad Europea de Valores y
Mercados).

“EU” (*Unidn Europea” o “UE") means the Eurcpean Union.

“EU Disclosure ITS” ("Reglamentos Técnicos de Desarrollo de Implementacién”) means Cammission
Delegated Regulation {EU) 2020/1225 of 29 Qctober 24019 laying down implementing technical standards
with regard to the format and standardised templates for making avatlable the information and details of a
securitisation by the originator, sponsor and SSPE.

YEU Disclosure RTS" ("Reglamentes Técnicos de Desarrollo Regulatorio”) means Commission
Delegated Regulation (EU) 2020/1224 of 16 October 2019 supplementing the EU Securitisation Regulation
with respect to regulatory technical standards specifying the information and the details of a securitisation
to be made available by the originator, sponsor and SSPE. -

“EU PRIIPS Regulation” ("Reglamento PRIIPS") means Regulation (EU) No 1286/2014 of the European
Parliament and of the Council of 26 November 2014 on key information dacuments for packaged retail and
insurance-based investiment products.

“EU Securitisation Regulation” ("Reglamento Europeo de Titulizacién”) means Regulation (EU)
2017/2402 of the European Parliament and of the Council of 12 December 2017 laying down a general
framework for securitisation and creating a specific framework for simple, transparent and standardised
securitisation, and amending Directives 2009/65/EC, 2009/138/EC and 2011/61/EU and Regulations {EC)
No 1060/2009 and {EU) No 648/2012, as amended from time to time,

“EU Securitisation Repository” (“Registro Europec de Titulizaciones”) means European
Datawarehouse GmbH appointed by the Management Company, on behalf of the Fund, as ESMA-registered
securitisation repaositery, or its substitute, successor or replacement that Is reglstered with ESMA under the
EU Securitisation Regulation. ‘ : -

“EURIBOR" means Eunio—Zone interbank offered rate.

“Eurasystem Eligible Collateral” ("Colateral Elegible para el Eurosistema”) means z coliateral that is
eligible for Eurosystem monetary policy and intra-day credit operations.

“EUWA"” means the European Union (Withdrawal) Act 2018, as amended,
*Exchange Act” means the V.S, Securities Exchange Act of 1934, as amended.

“External Verifier’ (“Verificador Externo”) means Mazars Auditores, 5.L.P. or any other entity that
performs such role in the future,

“Extraordinary Expenses” ("Gastos Extraordinarios”} means:

(a) expenses, if any, derived from preparation and execution of the amendment of the Deed of
Incorparation and/or the Transaction Documents and/or any addItional agreements;

{b) the extraordinary expenses of audits and legal advice;
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(d) all costs related to canvening a Meeting of Creditors;

(e) those necessary to commence enforcement of the Mortaage Loans and those arising from the required
actions for recovery;

(3] notification to Barrowers and, when applicable, the guarantors, insurance companies regulated under
section 3.7.1.13 of the Additional Information;

{g) in the case of removal of the Fund Account Provider by the Management Company’s decision, any
costs resulting from said replacement including any fee to be paid to the replacement Fund Account
Prbvlder, provided that the Relnvestment Agreement is replaced and the terms of such substituting
agreement foresee the pavment of any fee whatsoever;

{h) expenses derived from the replacement of the Paying Agent when removed by the Management
Company including any fee payable to the Substitute Paying Agent and any excess of the assumed
cost by the Paying Agent in the case of replacement of the Paying Agent due to its rasignation and
any fee payahle to the Substitute Paying Agent; and

(n generally, all other extraordinary expenses borne by the Fund or by the Management Company in
representation or on behalf thereof,

“Extraordlnary Resolution” ("Resolucién Extraordinaria”) means a resolution in relation to a Reserved
Matter passed (i) at a Meeting of Creditors duly-convened and held in accordance with the Rules by the

relevant majority required or (ii) by virtue of a Written Resofution.

“Final Maturity Date of the Notes” (“Fecha de Vencimiento Final de los Bonos") means 1 October
2052, or, If this is not a Business Day, the immediately following Business Day.

“First Interest Accrual Period” ("Primer Pericdo de Devengo de Intereses”) means the period from
the Disbursement Date (inclusive) to the First Payment Date (exclusive).

“First Payment Date” ("Primera Fecha de Pago”) means 20 September 2023.
“FITCH” means FITCH RATINGS IRELAND LIMITED.

“Floating Mortgage Loans” ("Préstamos a Tipo Variable”) means the Mortgage Loans with a floating
interest rate, raferenced to either 12-month EURIBOR or IRPH.

“Floating Rate Notes" ("Bonos a Tipo Variable”) means the Class A Notes and the Class B Notes.

“Fund” or “Issuer” ("Fondo" o “"Emisor”) means FONDO DE TITULIZACION, RMBS GREEN PRADO XI,
“Fund Account Provider” (“Proveedor de Cuenta del Fondo*) means BNPP Spain.

“Fund Account Provider Downgrade Event’ ("Supuesto de Descenso de Calificaciin del Proveedor
de Cuentas del Fondo”) means the failure by tha Fund Account Provider (or the regpkacing entity in which
the Cash Flow Account is opened} to maintain the following ratings:

(a}  Fitch: the long-term Deposit Rating if available otherwise a long-term IDR @f A or a short-term senior
Deposit Rating if available otherwise a short-term 1DR of F1 assigned by Fitch: or

(a) DBRS: a rating of at least A by DBRS. /
/[

"General Data Protection Regulation" ("Reglamento General de/Protecclién de Datos”) means

Regulation (EU) 2016/679 of the European Parliament and the Counci! of 27 April 2016 on the protection of

natural persans with regard to the processing of personal data and on the free movement of such data, and

repealing Directive 95/45/EC.
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“General Tax Regulations” (“Reglamento General Fiscal”) means genergl regulations regarding tax
management and inspection courses of action and procedures and developing the commeon rules of tax
application procedures, passed by Royal Decree 1065/2007, of 27 July (Reglamento General de las
actuacianes y los procedimientos de gestidn e Inspeccidén tributaria vy de desarrollo de las normas comunes
de los procedimientos de aplicacién de los tributos, aprobado por el Reat Decreto 1065/2007, de 27 de julio).

“Green Agents” means Banco Santander and BNP Paribas.

“Green Bond Principles” (*Principios de Bonos Verdes”) means voluntary process guidelines issued by
the International Capital Markets Assoclation that recommend transparency and disclosure and promote
integrity in the development of the green bond market by clarifying the approach for issuance of a green
bond.

*Green Compliance Opinion ("Opinién de Cumplimiento Verde”) means the independent opinicn issued
by Second Party Opinion Provider confirming that the Seller's Green Financing Framework is aligned with
the Green Bond Principles.

“*Green Financing Framework” ("Marco de Financiacion Verde”) means the document comprising the
information relating to the guidelines for use of proceeds, process for evaluation and selection of the projects,
management of proceeds, reporting and external review developed by the Seller for a variety of green

finance instruments.

“Green Projects” ("Proyectos Verdes”) means mortgage loans for residential properties that satisfy the
Green Financing Framework,

“IBERCLEAR” means SGCIEDAD DE GESTION DE LGOS SISTEMAS DE REGISTRO, COMPENSACION Y LIQUIDACION DE
VALORES, 5.A,

*Incorporation Date” {"Fecha de Constitucidn”) means the day on which the Deed of Incorporation is
i r 5 I 3

“Initial Meeting” (“Junta Inicial”) means the first Meeting of Creditors.

*Insolvency Law” ("Ley Concursal”) means the Roval Decree-Law 172020, of 5 May, approving the recast
of the Insolvency Law, as currently worded (Real Decreto Legistative 1/2020, de 5 de mayo, por &l que se
aprueba el texto refundido de la Ley Concursal).

“Interest Accrual Periods” ("Pariodo de Devengo de Intereses”) means each of the periods Into which
the issue of the Motes is divided, and includes the days actually elapsed between each Payment Date,
including the initial Payment Date of the correspanding period in each Interest Accrual Period and exciuding
the final Payment Date of the corresponding period. .
“INTEX"” means INTEX SOLUTIONS, INC,

“Investment Company Act” ("Ley de Sociedades de Inversion”) means the Investment Company Act
of 1940, as amended.

“IRPH” means the reference rate for the determination of the applicable reference interest rate of mortgage
loans for @ maturity period longer than three years, granted by the aggregate of credit entities in S5pain.

"IRR"” means the Internal Rate of Return for the Neteholders.

“Issuer” or the "Fund” ("Emisor” o "Fondo™) means FONDO DE TITULIZACION, RMBS GREEN PRADO XI.
“Joint Lead Arrangers” (“"Entidades Directoras”) means Banca Santander and BNP Parjbas.

“Joint Lead Managers” (*Entidades Colocadoras”) means Banco Santander and BNP Paribas.

“Law 1/2013" ("Ley 1/2013") means Law 1/2013 of 14 May, on measures to strengthen the protections
for mortgage debtors, debt restructuring and social rent.
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“Law 5/2013" ("Ley 5/2015") means Law 5/2015 of 27 April on the Promotion of Enterprise Funding.

“Law §/2019" ("Ley 5/2019") means Law 5/2019 of 15 March regulating real estate credit agreements.

“Law 10/2014" ("Ley 10/20D14") means Law 10/2014, of 26 June, on regulation, supervision and solvency
of credit institutions.

“Law 11/2020" ("Ley 11/72020") means Catalonian Law 11/2020, of 18 September, on urgent measures
to contain income in housing leases in Catalonia,

“Law 24/2015" ("Ley 24/20157) means Law 24/2015 of 29 July of urgent measures to address the hausing
and energy poverty crisis.

“Law 25/2015" ("Ley 25/2D15") means Law 25/2015 of 28 July on the second-chance mechanism,
reduction of financial burden and other social measures,

“Law 27/2014” ("Ley 27/2014") means Law 27/2014 of 27 November of Corporate Income Tax.

“"LCR Assessment” (*Informe LCR”) means the assessment made by PCS in relation to compliance with
the criteria set forth in the LCR Delegated Regulation, as amended by Commission Delegated Regulation
(EU) 20618/1620 of 13 July 2018.

"LCR Delegated Regulation” (“Reglamento LCR") means Commissicn Delegated Regulation (EU)
2015/61 of 10 October 2014 to supplement Regulation (EU) No 575/2013 of the European Parliament and
the Council with regard to liquidity coverage requirement for credit institutions.

“lLegal Maturity Date” (*Fecha de Vencimiento Legal”) means the Payment Date faliing on 20 December
2055 (subject to Modifled Following Business Day Convention), -~

“LEX Code” ("Cédigo LEI”) means the Legal Entity Identifier Code.

“Liquidation Priority of Payments” ("Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacion”) means the order
af prierity of the payment or deduction obilgations of the Fund as regards the application of the Available
Funds far Liguidation.

“"LTV” means “Loan-to-Value”, i.e., the ratio between the outstanding principa) balance and the appraisal of
each Mortgage Loan.

¢

"Management Company” {("Sociedad Gestora”) means SANTANDER DE TITULIZACION, S.G.F.T., 5.A,

"Management, Placement and Subscription Agreement” ("Contrato de Direccidon, Colocacion y
Suscripcién”) means the management, placement and subscription agreement to be enteraginto by the
Management Company, for and on behalf of the Fund, the Joint Lead Managers and UCI.

“Material Adverse Change” ("Cambio Material Adverso”) means any adverse changeAr event in (i) the
condition (financial or otherwise), business, prospects, results of operations or genergl affairs or (i) the
national or international financial, political or economic conditions or currency exchanfie rates or exchange
controls since the Incorporation Date which would be likely to prejudice materiaily thg'success of the offaring
and distribution of the Notes or dealing in the Notes in the secondary market or w}l ch is otherwise material

in the context of the issue of the Notes.

“Maximum Receivables Amount” {"Importe Maximo de Derechos de Ctr’édito") means the maximum
Outstanding Balance of the Receivables pooled in the Fund, which will be an amount equal to or slightly
higher than FCUR HUNDRED AND NINETY MILLION EUROS (£ 490,000,000).

"Meeting of Creditors” (“Junta de Acreedores”) means the meeting of the Noteholders, and the

Subordinated Lean Provider that shall be established upon and by virtue of the issuance of the Notes and
shall remain in force and in effect until repayment in full or cancellation of the Fund.
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“MIFID II” means Directive 2014/65/EU of the Eurcpean Parliament and of the Council of 15 May 2014 on
markets in financial instruments and amending Directive 2002/92/EC and Directive 2011/61/EU.

"MIFIR” means Requlation 600/2013/UE of the European Parliament and of Council of 15 May 2014 on
markets in financial instruments and amending Regulation {EU) No 648/2012.

“Mixed Mortgage Loan” ("Préstamos a Tipo Mixto”) means the Martgage Loans with an initial fixed-rate
period of between two (2} and twenty-five (25) years and then switch to a floating interest rate.

"Modified Following Business Day Convention” ("Convencion del Siguiente Dia Habil Medificado™)
means the convention by virtue of which if a Payment Date Is not a Business Day, such date shall be
postponed to the next day that is a Business Day unless it would thereby fzll into the next calendar month,
in which event such date shall be braught forward to the immediately preceding Business Day.

“Mortgage Loan Global Portfolio” ("Cartera Global de Préstamos Hipotecarios”} means all the
mortgage loans originated by the Seller, including those which have not been securitised.

“Mortgage Loans” ("Préstamos Hipotecarios”) means mortgage loans secured by first-priority property
martgages provided by the Seller ta Individuals to finance transactions involving the acquisition of finished
residences in Spain. Mone of the Mortgage Loans have been granted to real estate developers or to finance
renovation of houses. All Mortgage Loans are secured with finished residences.

“Mortgage Transfer Certificates” or "MTCs” {("Certificados de Transmisién de Hipoteca” g "CTHs")
means the mortgage transfer certificates to be issued by the Seller regarding the Mortgage Loans in
accordance with the provisions of section 3.3.1.3 of the Additional Information,

“Most Senior Class of Floating Notes” ("Clase Mas Senior de Bonos a Tipo Variable™) means:

(i) the Class A Notes (for so long there are Class A Notes gutstanding); or

(i) If no Class A Notes are outstanding, the Class B Notes (for so long there are Class B Notes
outstanding).

“Most Senior Class of Notes” ("Ciase Mas Senior de Bonos”} means:

(i) the Class A Notes (for so long there are Class A Notes outstanding), or

if no Class A Notes are outstanding, the Class B Notes {for so [ong there are Class B Notes outstanding).
it no Class B Notes are outstanding, the Class C Notes (far so long there are Class € Notes outstanding).
if no Class € Notes are outstanding, the Class D Notes {for so Ion:_:j there are Class D Notes outstanding).

“Multiple Title” (“Titulo Mdltiple”) means the security instrument representing the MTCs issued by the
Seller on the Mortgage Loans.

“Nominal Interest Rate” ("Tipo de Interés Nominal”} means the interest rate applicable to the Notes
on each Pavment Date obtained from adding the relevant margin of the Notes to the Reference Interest
Rate.

“"Non-Defaulted Recefvable” ("Crédito Neo Fallido”) means, at any time, any Receivable that is not
considered as @ Defaulted Recelvabie.

“Notehoiders” ("Bonistas”) means holders of the Notes.

*Notes” {("Bonos”) means Class A Notes, Class B Notes, Class C Notes and Class D Notes.

“Dptional Redemption” ("Amaortizacidn Opcional”) means any decision to redeem the Notes in whole
{but not in part) at the Qutstanding Principal Balance of the Class A Notes, the Class B Notes and the Class

C Notes together with all accrued unpaid interest thereon in accordance with the requirements set forth in
Secticn 4.9.4 of the Securities Note.
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{ n to reguest the Managermnent Company to
Bt dlng Prlncipar Balance of the Notes together with all accrued but
unpaid Interest thereon up to and including the relevant Payment Date.

*Order ECO/805/2003" ("Orden ECO/805/2003') means Order ECO/B05/2003, of 27 March, on rules
for the valuation of real estate and certain rights for certain financial purposes.

“Ordinary Expenses” ("Gastes Ordinarios”} means, without limitation:

(8) expenses incurred in compulsory administrative verifications, registrations and authorisations,
adrission expenses and the angoing fee payable to INTEX and Bloomberg, if any;

expenses incurred in keeping the book-entry registry of the Notes and placing them on organised secondary
markets;

fees payable in connection with the EU Securitisation Repositery;

expenses incurred in administering the Fund (Management Company fees);
expenses incurred in repaying the Notes (Paying Agent fees);

expenses deriving from the annual audits of the financial statements of the Fund;
expenses deriving from the maintenance of the ratings of the Rated Notes;

expenses related to the notifications that must be made to the Noteholders in accordance with the provisions
of this Prospectus;

expenses, when applicable, deriving from the maintenance of the Cash flow Account or interesks accrued for
the remuneration of the Cash Flow Account {when the applicable remiuneration results negative); and

In general, any other expenses incurred by the Management Company and deriving from their work of
representation and management of the Fund,

"Ordinary Resolution” ("Resclucion Ordinaria™) means a resolution in relation to any matter other than
a Reserved Matter passed (i) at 8 Meeting of Creditors duly convened and held in accordance with the Ruies
by the relevant majority required or (ii) by virtue of 8 Written Resolution.

"Originatien Policy” (*Politica de Originacion”) means the procedures established by the Seller for the
granting of mortgage [oans. .

“Other Creditors” ("Otros Acreedores”™) means the Subordinated Loan Provider.

“Qutstanding Balance” ("Salde Vivo”} means at any time the principal amounts due and uncollected
together with the principal amounts of the relevant asset not yet due. /

“Outstanding Principal Balance” {("Salda de Principal Vivo") means, on each day an_f.‘l‘r.in respect to the
relevant Class or Classes of Notes, as applicable, an ameount equal to the principal améunt of such Notes
upon issue less the aggregate amount of all payments of principal that have been repn]‘d an ofr prior to such
date.

“Paying Agent” ("Agente de Pagos”) means B8NPP Spain.
“Payment Agency Agreement” ("Contrato de Agencia de Pagos”) meéans the payment agency
agreement to be entered into by the Management Company, for and on I:rehaj‘l' of the Fund, and the Paying

Agent.

“Payment Dates” (“"Fechas de Pago”) means the 20" day of March, June, September and December each
year (subject to Madified Following Business Day Convention).
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*PCS" means Prime Collateralised Securities (EU) SAS.

“PCS Assessments” (“Informes de PCS”) means STS Verification, CRR Assessment and LCR Assessment
issued by PCS.

“Portfolio of Equivalent Loans” means a Seller's portfolio of mortgage loans substantially similar to the
Mortgage Loans in the Preliminary Portfolio that comply with, among others, the following criteria (i} the
mortgage loans are granted for the acquisition of finished residences in Spain; (ii} the mortgage loans were
originated between the first quarter of 2005 and the third quarter of 2022; (iil) each mortgage [oan has an
original Joan to value which Is less or equal than 100 per cent; and (iv) all borrowers were residents in Spain
at the time of execution of the relevant mortgage loan agreement.

*pre-Enforcement Priority of Payments” (*Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacidon”) means
the order of priority for the application of the payment or deductlon obligations of the Fund, both @s regards
the application of the Available Funds, which is applicable on each Payment Date prior to the Early Liquidation
of the Fund.

“Preliminary Partfolio” (“Cartera Preliminar”) means the aggregate of 3,786 loans from which the
Receivables shall be taken.

*Priority of Payments” ("COrden de Prelacion de Pagos”) means the order of priority for the application
of the payment or deduction obligations of the Fund, both as regards the appiication of the Available Funds.

“Prospectus” ("Folleto”) means, coliectively, the table of contents, the document describing the risk
factors, the Registration Document, the Securities Note, the Additional Information and the document
containing the definitions. -

“Prospectus Delegated Reguiation” ("Reglamento Delegado de Folletos”) means the Commission
Delegated Regulation {(EU} 2019/980 of 14 March 2019, supplementing Regulation (EU) 2017/1129 of the

Eurcpean Parllament and of the Council as regards the format, content, scrutiny and approval of the

prospectus to be published when securitles are offered to the public or admitted to trading on a regulated
market and repealing Commission Regulation {EC) Ng¢ 809/2004,

“Prospectus Regulation” (*Reglamento de Folletos”) means Regulation (EU)} 2017/1129 of the
European Parliament and of the Council of 14 June 2017 on the prospectus to be published when securities
are offered to the public or admitted to trading on a regulated market, and repealing Directive 2003/71/EC.

“PwC” means PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES, S.L.
“Rate Determination Agent” ("Agente de Determinacidn del Tipo”) means the agent appointed by the
Management Company upon the occurrence of @ Base Rate Modification Event, responsible for carrying out

the tasks referred to in section 4.8.13 of the Securities Note.

“Rated Notes” (*Bonos con Calificacién”) means the Class A Naotes, the Class B Notes and the Class C
Notes.,

“Rate Setting Date"” (“"Fecha de Fijacion del Tipo”) means the second Business Day prior te the
commencement of each Interest Accrual Period. For the avaidance of doubt, the Rate Setting Date for the
First Interest Accrual Period will be the Incorporation Date.

*Rating Agencies” (“Agencias de Calificacion”) means Fitch and DBRS.

“Receivables” ("Derechos de Crédito”) means the credit rights arising from the Mortgage Loans provided
by the Saller and which are being assigned te the Fund.

"Reference Banks” {"Bancos de Referencia”) means BNP Paribas, S.A., Banco Bilbao Vizcaya Argentaria
S.A. London Branch, Banco Santander, S.A., London Branch and Cecabank, S.A, London Branch.

“Reference Interest Rate” ("Tipo de Interés de Referencia”)} means the interest rate used as the base

rate for purposes of calculating the Neminal Interest Rate, calculzted as provided in section 4.8.6 of the
Securities Note,
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Registro”) __rn_dans the asset-backed securities registration
he ww in Annex 9 of the Prospectus Delegated

Regulation.

“Regulation 8" means the regulation S under the United States Securities Act.

"Reinvestment Agreement” (“Contrato de Reinversién”) means the agreement to be signed by the
Management Company, acting on behalf and in representation of the Fund, and the Fund Account Provider.

“Relevant Banking Entities” ("Entidades Bancarias Relevantes”) means U.5. banks, non-U.S. banks
with U.S. branches or agencies, companles that control .5, banks, and their affiliatas.

“Reporting Entity” (“Entidad Informadora”) means the entity designated to fulfil the information
requirements according to EU Securitisation Regutation {(the Seller).

“Reserve Fund” ("Fondo de Reserva”) means the reserve fund to be funded by the Management Company,
in representation and on behalf of the Fund, in accordance with the provisions of section 3.4.2 of the
Additional Information.

“Reserved Matters” ("Materias Reservadas”) means the matters referred to in Article 11 of the Rules for
the Meeting of Creditors, which must be approved by virtue of an Extraordinary Resolution.

“Reserve Fund Required Amount” ("Importe Requerido del Fondo de Reserva”) means the minimum
Reserve Fund amount in accordance with the provisions of section 3.4.2.2 of the Additional Information.

“Reserve Fund Termination Date” ("Fecha de Terminacién del Fondo de Raserva”) means the earlier
of:

(i) the Payment Date on which all amounts of interest and principal due and payable in respect of the Class
A Notes, the Class B MNotes and the Class C Notes have been repaid in full;

(i) the Payment Date on which the Qutstanding Balance of the Non-Defaulted Receivables is zero {0), but
the Netes have not yet been redeemed in full;

(Ili) the Early Liquidation Date; and

(iv) the Legai Maturity Date

"Resclution” ("Resclucion”) means a resolution passed by the Noteholders or Other Creditors (i) at a
Meeting of Creditors of one or several Classes of Notes and/or Other Creditors er {ii) by virtue of a Written

Resolution.

"Restructuring” (“Restructuracién®) means, with respect to a Receivable, the forgiveness, reduction or
postponement of principal, interest or fees or a change in the ranking, priority or subordination of such

such cbligation (disregarding for such purposes the effect of any securitisation of such Recefvable but taking
into account any security or collateral allocable to that Receivable); and (ii) with thg intent that such
Restructuring is (a) te minimise any expected loss in respect of such Receivable, or {b} ta respend to a
reasonable commercial request from the associated Borrower.

“Risk Factors” ("Factores de Riesgo”) means the description in this Prospectu.r_.r"érf the major risk factors
linked to the Issuer, the securities and the assets backing the issue. ff
"Rayal Decree 1063/2007" ("Real Decreto 1065/2007") means Royal Pecree 1065/2007 of 27 luly,
which enacted the General Regulations on tax inspection and management actions and procedures and

implementing the comman rules on applicable tax procedures. f;

"Royal Decree 716/2009" ("Real Decreto 716/2009") means Rbval Decree 716/2Q09 of 24 April
implementing certain aspects of Law 271981 of 25 March on regulation of the martgage market and other
rules of the mortgage and financial systems.
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"Royal Decree 1310/2005" ("Real Decreto 1310/2005") means Royal Decree 1310/2005 of 4 November
partially implementing Law 24/1988 of 28 July on the Stock Market as regards the admission to negotiation
of securities on official secondary markets, public offers of sale or subscription and the prospectus required
for such purposess,

“Royal Decree 634/2015" (“"Real Decreto 634/2015") means Rovyal Decree 634/2015 of 10 July
approving the Carporate Income Tax Regulations.

“Royal Decree 878/2015" ("Real Decreto 878/2015") means Royal Decree 878/2015 of 2 Qctober on
the registration, clearing and settlement and registration of negotiable securities represented by book entries
representations, on the legal regime of the securities central depositories and the central counterpaities and
the transparency requirements for security [ssuers admitted to trading on an official secondary market.

“Royal Decree-Law 24/2021” ("Real Decreto Ley 24/2021") means Royal Decree-Law 24/2021 of 2
November on the transposition of European Union directives on covered bonds, ¢ross-border distribution of
callective investment undertakings, open data and re-use of public sector information, the exercise of
copyright and related rights applicable te certain online transmissions and to broadcasts of radio and
television programmes, temporary exemptions for certain imports and supplies, for consumers and for the
promotion of clean and energy-eificient road transport vehicles,

“Rules” or “Rules for the Meeting of Creditors” (“"Reglamento” o “Reglamento de la lunta de
Acreedores”) means the rules applicable to the Meeting of Creditors.

“"Screen Rate” (“Tipo de Pantalla”) means the rate offered in the eurozone interbank market for three-
month eure deposits (except for the First Interest Accrual Perlod) appearing on the Reuters-Euribor@1 page
or {A) such other page as may replace the Reuters-Euriber@l page for similar service for the purpose of
displaying such information or (B) if that service ceases to display similar Information, such other page or
such equivalent service that displays this infermation (or, if more than one, the ene which is used by the
Paying Agent) or may replace the Reuters-Euribor@l page.

*SDGs” ("ODS") means sustainable development goals. -

"Second Party Opinion” ("Dictamen Externo”) means the report issued by Second Party Opinian Provider
on the Seller's Green Financing Framework.

“Second Party Opinion Provider” ("Proveedor de Dictamen Externo”) means Sustainalytics.
"Secured Green Standard Bonds” ("Bones Verdes”) means the Class A Notes and the Class B Notes.

“Securities Market Act” {"Ley del Mercado de Valores”) means Royal Decree-law 4/2015 of 23 Octaber
approving the restated text of the Spanish Securities Market Act, sy %

*Securities Note” (“Nota de Valores”) means the securities note in this Prospectus, prepared using the
outline provided in Annex LS of the Prospectus Delegated Regulation.

“Securitisation EU Exit Regulations” (*Leyes de Salida de [a UE en Materia de Titulizacidn") means
the Securitisation (Amendment) (EU Exist) Regulations 2019.

“Self-Certified Mortgage Loans” ("Préstamos Hipotecarios Certificados”) means mortgage loans sold
and underwritten on the basis that the applicants and/or intermediaries representing them were made aware
before the start of the lender's assessment that income couid be seif-certified.

"Seller” ("Cedente”) means UNION DE CREDITOS [NMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO FINANCIERC DE CREDITO.

"Servicer” ("Administrador”) means Union pe CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECTMIENTO FINANCIERO DE
CREDITO.

“Special Securitisation Reports on the Preliminary Portfolio” {*Infarmes de Especial de Titulizacién
sobre la Cartera Preliminar”) means the report issued by MaAzARS AUDITORES, S.L.P, for the purposas of
{a) complying with article 22 of the EU Securitisation Regulation on certain features and attributes of a
sample of the 461 selected loans, and (b) verification of (i) the accuracy of the data disclosed in the
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“SSPE” means securitisation special purpose entity for the purpecses of EU Securitisation Report,

“Step-up Date” ("Fecha de Incremento del Margen”) means the Payment Date falling on 20 June 2028,
From this date, (i} Class A Margin increases in accordance with section 4.8 of the Securities Mote; and (ii)
the Management Company may exercise an Optional Redemption pursuant to section 4.9.4 of the Securities
Note.

“STS Notification” (“Notificacién STS") means the STS notification to he submitted by the Seller to ESMA
in accordance with article 27 of the EU Securitisation Regulation,

“"STS-securitisation” ("Titulizacién-STS”) means simple, transparent and standardised securitisations
according to the FU Securitisation Regulation.

“§TS Verification” (“Verificacion STS") means the assessment of the compliance of the Notes with the
requirements of articles 19 to 22 of the EU Securitisation Regulation prepared by PCS.

“Subordinated Loan” (“Préstamo Subordinado”) means the I[oan formalised pursuant to the
Subordinated Loan Agreement defined below.

“Subordinated Loan Agreament”’ ("Contrato de Préstamo Subordinado”) means the subordinated loan
agreement in the amount of EIGHT MILLION TWO HUNDRED AND FIFTY THOUSAND EUROQOS (€ 8,250,00C),
to be signed by the Management Company on behalf of the Fund and the Subordinated Loan Provider, which
will be used to finance the Reserve Fund, the expenses of incorporation of the Fund and the issuance of the
Notes and to partialty finance the acquisition of the Receivables.

“Subeordinated Lean Provider” (*Proveedor del Préstamo Subordinado”) means UCI.

“Subscription Period” ("Perlodo-de Suscripcidon”} means the Dishursement Date, from 10:00 CET to
12:00 CET,

“TARGET 2" means Trans-European Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer System.
“Third-Party Verification Agent (STS)"” (*Tercera Verificador”} means PCS.

"Transaction Dgcuments” ("Documentos de [a Operacion”) means the Deed of Incorporation, The
Suberdinated Loan Agreement; the Relnvestment Agreement; the Management, Placement and Subscription
Agreement; the Payment Agency Agreement; and any other documents executed from time to time after
the Incorporation Date In connectian with the Fund and designated as such by relevant parties,

"Transaction Parties” (*Partes de la Operacidon”) means any person who is a party to a Transaction
Document, some or all of them.

"Transfer Tax and Stamp Duty Act” ("Ley del Impuesto sobre Transmisidn y Actos Juridicos
Documentados”) means the consolidated text of the Transfer Tax and Stamp Duty Act approved by
Legislative Royal Decree 1/1993 of 24 September,

"Taxonomy Regulation” ("Reglamento de Taxonomia”) means Regulation J[f-,'IU) 2020/852 of the
European Parliament and of the Council of 18 June 2020 ¢n the establishment of & framework to facilitate
sustainable Investment, and amending Regutation (EU} 2019/2088,
*Turbo Amortisation Event” ("Evento de Amortizacién Acelerada dey’ﬂonos”) means:
(8) the Determination Date preceding any Payment Dake, including the I etermination Date preceding the
First Payment Date, on which the Cumulative Default Ratio is egqual to or higher than the foliowing
5

percentages:

/
1, until the Determination Date (inclusive) immediately preceding the Payment Date falling 1 year
after the Incorporation Date; 1.00%;
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2. until the Determination Date (inclusive) immediately preceding the Payment Date failing 2 years
after the Incorporation Date: 2.00%;

3. until the Determination Date (irclusive) immediately preceding the Payment Date falling 3 years
after the Incorporation Date: 3.00%;

4, until the Determination Date (inclusive) immediately preceding the Payment Date falling 4 years
after the Incorporation Date: 4.00%;

5. until the Determination Date (inclusive) Immediately preceding the Payment Date falling 5 years
after the Incorporation Date: 5.00%;

any Payment Date occurring after the Step-up Date.
“UCI" means UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO FINANCIERC DE CREDITO.

“UK Affected Investors” (*Inversores Afectados del Reino Unide”} has the meaning given to it in
section “Important Notice - UK Affected Investors” of the Prospectus.

“UK Due Diligence Requirements” ("Requisitos de _Diligencia Pebida del Reino Unido”) has the
meaning given to it in section “Important Notice ~ UK Affected Investors” of the Prospectus.,

“UK Securitisation Regulation” ["Reglamento de Titulizacién de Reino Unido”) has the meaning given
to it in section “Important Notice = UK Affected Investors” of the Prospectus.

“UK 5TS” ("ST5 de Reino Unido”) has the meaning given to it in section “Important Notice - UK Affected
Investors”™ of the Prospectus.

“"UN” ("ONU"} means United Nations Organization. ' Vo
" Nn

“United States Securities Act” (“Ley de Valores”) means the US Sedyrities Act of 1933, as amended.

"“11.§, Risk Retention Rules” ("Normas Estadounidenses de Retencién del Riesgo”) means the credit
risk retention regulations issued under Section 15G of the Exchange Act, as amended.

“W.ALT. (CMIVATY means Value Added Tax.
“WAT Act” (“Ley del IVA™) means the Law 37/1992, of 28 December, on Value Added Tax.

“Wolcker Rule” {"Regla Volcker) means section 619 of the U.S. Dedd-Frank Act and the corresponding
implementing rules. . - a

“WPO” (“Vivienda de Proteccién Oficial”) means those dwellings de%‘ugned as permanent customary
residences that are classified as officially protected, the type, size and price of which are regulated by the
authorities, establishing economic and tax conditions for the benefit of the purchaser, who must meet certain
conditions with respect to property ownership rights and individual or household income.

“Wwritten Resolution” {("Resolucién Escrita”) means a resolution in writing signed by or an behalf of al!
Nateholders and Other Creditors who are then entitled to receive notice of a meeting in accordance with the
Rules for the Meeting of Creditors, whether contained in one decument or several documents in the same
form, each signed by or on behalf of one or more such Noteholders or by or en behalf of one or more of the
Qther Creditors,
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ES COPIA LITERAL de su matriz con la que concuerda
fielmente y donde queda anotada. La expido, con caricter
Slecu’mm, sin que haya sido expedida copia anteriormente ¢on
icho caracter, para "SANT ER de TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA de FONDOS de TITULIZACION,
S.A." en ciento ochenta y cuatro folios de g)al:vel exclusivo para
documentos notariales, serie GZ, nimeros 6912926 y los ciento
ochenta y tres anteriores en orden correlativo. Madrid, a
veintisiete de marzo de dos mil veintitrés, DOY FE.

cel, Disp.13@ Ley /89 - R.D. 1426/89
: DECLARADO

Derecims arancelarios: S/MINUTA
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