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" José Maria Mateos Salgado

NOTARIO
Ci.Castellé 37, 1°

Telf. &1 677 52 66
28001 MADRID

ESCRITURA DE _CONSTITUCION DEL _“FONDO _DE
TITULIZACION PYMES SANTANDER 12”, CESION DE
DERECHOS DE CREDITO Y EMISION DE BONOS DE
TITULIZACION . ~==mmmmmmm e e

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

NUMERO CUATRO MIL SEISCIENTOS VEINTE. -------------=-------
En Madrid, a diez de Diciembre de dos mil quince. -------------==------

Ante mi, JOSE-MARIA MATEOS SALGADO, Notario de

DON ANTONIO MIRALLES CABALLERO, mayor de edad,
casado, empleado de banca, con domicilio profesional en Boadilla
del Monte 28660 (Madrid), Avenida de Cantabria s/n y provisto de
D.N.I. y N.I.LF. nimero 02.600.773-W. =--=---mmmmmmmmm oo

Y DONA MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, mayor
de edad, casada, abogada, con domicilio profesional en Boadilla
del Monte 28660 (Madrid), Avenida de Cantabria s/n, y provisto
de D.N.I. y N.I.LF. nimero 04.566.826-S. -----------=-=mmmnmmmmmmmmmmmeeee
-------------------------------- INTERVIENEN: -----------mmm oo

D. ANTONIO MIRALLES CABALLERO, en nombre vy



representacion de BANCO SANTANDER, S.A. (indistintamente,
“Santander”, el “Cedente”, el “Agente de Pagos” o el
“Administrador”), con domicilio social en Santander, Paseo de
Pereda 9-12, con C.L.LF. A-39000013, constituida por tiempo
indefinido; fundada el 3 de marzo de 1856 mediante escritura
publica otorgada ante el Escribano de Santander Don José Dou
Martinez, ratificada y parcialmente modificada por otra de 21 de
marzo de 1857 ante el Escribano de la misma capital Don José
Maria Olaran y transformada en Sociedad Andénima de Crédito
por escritura otorgada ante el Notario de Santander Don Ignhacio
Pérez el dia 14 de enero de 1875; por escritura otorgada ante el
Notario de Santander Don José Maria de Prada Diez el 8 de junio
de 1992, con el numero 1316 de protocolo, modificé su
denominaciéon por la de BANCO SANTANDER, S.A,
denominacion que fue cambiada por la de “BANCO SANTANDER
CENTRAL HISPANO, S.A.", segun escritura otorgada ante el
Notario de Madrid Don Antonio Fernandez-Golfin Aparicio, de
fecha 13 de abril de 1999, con el numero 1212 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria al tomo 676, libro 0,
seccion Octava, hoja S-1960, folio 28, inscripcion 596 de fecha 17
de abril de 1999. —------m-m oo

Fue modificada nuevamente su denominacion por la que
actualmente tiene de “BANCO SANTANDER, S.A.”, en virtud de

escritura de fecha 1 de Agosto de 2007, otorgada ante el Notario



de Santander, Don José-Maria de Prada Diez, bajo el nimero
2.033 de orden de su protocolo; que fue debidamente inscrita en
el Registro Mercantil de Cantabria, al Tomo 838, Libro 0, Folio
208, Hoja numero S-1960, inscripcion 15392, de fecha 13 de
AQOSLO de 2007 . ----mmmmmmm o

Actlia como apoderado, y se encuentra facultado para este
acto, en virtud de acuerdo adoptado por la Comision Ejecutiva del
citado Banco, en su reunién de fecha 2 de noviembre de 2015,
segun resulta de certificacién de fecha 2 de noviembre de 2015,
expedida por Don Jaime Perez Renovales, como Secretario
General y Secretario del Consejo de Administracién y de la
Comision Ejecutiva del Banco Santander, con el Visto Bueno de
su Vicepresidente Don Matias Rodriguez Inciarte, que se me
exhibe, cuyas firmas constan debidamente legitimadas por el
Notario de Boadilla del Monte (Madrid), Don Rafael Martinez Die,
bajo el nimero 2314 de su libro registro. Copia autorizada de
dicha certificacién, cuya vigencia me asegura, se me exhibe,
considerando yo, el Notario, suficientes las facultades conferidas
para los actos formalizados en la presente escritura de

constitucion de Fondo, y queda incorporada a esta matriz como



Y DONA MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, en
nombre y representacion de “SANTANDER DE TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”,
(la “Sociedad Gestora”), y en su condicion de apoderada de
dicha Sociedad, con domicilio social en Boadilla del Monte
(Madrid) Avda. de Cantabria s/n, titular del C.I.LF. niumero A-
80481419, constituida en escritura otorgada el dia veintiuno de
diciembre de 1992 ante el Notario de Madrid Don Francisco Mata
Pallarés, con el numero 1310 de su protocolo, en virtud de
autorizacion del Ministerio de Economia y Hacienda otorgada el
diez de diciembre de mil novecientos noventa y dos previo
informe de la Comision Nacional del Mercado de Valores
(“CNMV”), e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo
4.789, Folio 75 de la Seccion 82, Hoja M-78658, Inscripcion 12 y
en el Registro de la CNMV con el nUmero 1. -----------=mmnmmmmmmmmmee

Adicionalmente, la Sociedad Gestora modificé sus Estatutos
mediante acuerdo de su Consejo de Administracion adoptado el
15 de Junio de 1998, y formalizado en escritura publica
autorizada por el Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo
Gamir el 20 de Julio de 1998, con el nimero 3.070 de su
protocolo con el fin de adecuarse a los requisitos establecidos
para las sociedades gestoras de fondos de titulizacion de activos,

por el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo. Tal modificacion



fue autorizada por el Ministro de Economia y Hacienda el
dieciséis de julio de 1998 de conformidad con lo exigido en la
Disposicion Transitoria Unica del citado Real Decreto. ----------------

Fue cambiada su denominacion diferentes veces, habiendo
adoptado su actual denominacibn de “SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A.”, en virtud de escritura otorgada ante el
Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo Gamir, el 8 de
Marzo de 2004, con el nimero 622 de su protocolo, que se
inscribié en el Registro Mercantil en el Tomo 4.789, Folio 93,
Seccidn 82, Hoja M- 78658, Inscripcion 302, -----=--=-=mmmmmmmmmmmmmeeae

Mediante otra escritura de fecha 2 de Julio de 2004,
otorgada ante el repetido Notario que fue de Madrid, Don Roberto
Parejo Gamir, bajo el nimero 1902 de orden de su protocolo, fue
trasladado su domicilio social al que actualmente tiene. --------------

Por ultimo, con fecha 20 de diciembre de 2013 se otorgd
ante mi, con el nimero 4.789 de mi protocolo, escritura de
modificacion de los estatutos sociales de la Sociedad Gestora al
objeto de asumir la gestibn y representacion de Fondos de

ACtiVOS BancCarios. ---------=--m-mmm oo



Actla como apoderada de la Sociedad Gestora, y se
encuentra facultada para este acto en virtud de acuerdo del citado
Consejo de Administracion de fecha 6 de octubre de 2015,
segun resulta de certificacion de fecha 15 de octubre de 2015,
expedida por ella misma, como Secretaria no consejera de dicho
Consejo de Administracion, con el Visto Bueno de su Presidente
Don José Garcia Cantera, que se me exhibe, cuyas firmas
constan debidamente legitimadas por mi, por serme conocidas, y
gue se incorpora a esta matriz como Anexo |l. ---------=--=--=-mmn---

Los citados comparecientes manifiestan que los datos de
las sociedades que respectivamente representan no han variado
respecto a los que figuran en la documentacion que me ha sido
facilitada.----------=-==-m oo

Juzgo yo, el Notario, que los poderes y cargo, en virtud de
los cuales actuan los apoderados o representantes, cuya vigencia
me aseguran, son suficientes para el otorgamiento de la presente
escritura de constitucion de fondo, cesién de derechos de crédito
y emision de bonos de titulizacion, por estar facultados los
representantes para los actos contenidos en la presente escritura.

Les conozco, y tienen, a mi juicio, segun respectivamente
actuan, capacidad para este acto y, al efecto,-------------=--=--=-mmuo--
----------------------------------- EXPONEN: ---------mm oo

I. Que Santander es una entidad de crédito que desea

titulizar determinados derechos de crédito que figuran en su



cartera, relacionados en un soporte informatico unido a esta
matriz, como Anexo lll, y que se describen en la Estipulacion 6
de la presente escritura (los “Activos”) y que se derivan de: (i)
Préstamos Hipotecarios (con garantia hipotecaria inmobiliaria)
(los "Préstamos Hipotecarios"), (ii) Préstamos No Hipotecarios
con garantia personal de terceros - avales, (ii) Préstamos No
Hipotecarios sin garantia especifica (con garantia personal del
deudor), y (iv) Préstamos No Hipotecarios con garantia real
(distinta de hipoteca inmobiliaria), (conjuntamente, (ii), (iii) y (iv),
los "Préstamos No Hipotecarios" y, conjuntamente con los
Préstamos Hipotecarios, los “Préstamos”) concedidos por
Santander, Banesto y Banif a pequefias y medianas empresas
(PYMES) y auténomos residentes y con domicilio en Espafia,
excluyendo empresas del Grupo Santander y préstamos
sindicados, que cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de
la Comision, de 6 de mayo de 2003, para la financiacion de
actividades economicas o financiacion del circulante o adquisicion
de maquinaria y utillajes o0 mejora de instalaciones o adquisicion
de inmuebles o construccion de inmuebles afectos a su actividad

econdmica o adquisicion de fincas ruasticas, urbanas, terrenos y



solares. Para esta dUltima finalidad quedan excluidos los
préstamos a promotor para la construccion y promocion
inmobiliaria, no obstante, si pueden existir préstamos y/o lineas
de crédito destinados a la compra de suelo para su posterior
construcciéon y venta sin subrogacion posterior ni division
horizontal. ---------=-mmm oo

En cuanto a las disposiciones de las lineas de crédito, se
trata de disposiciones de lineas de crédito sin garantia especifica,
con garantia personal de terceros (avales) y/o real diferente de la
hipoteca inmobiliaria (las “Lineas de Crédito”) concedidas por
Santander, Banesto y Banif a pequefias y medianas empresas
(PYMES) y auténomos residentes en Espafa, excluyendo
empresas del Grupo Santander y Lineas de Crédito sindicadas,
gue cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de la
Comisién, de 6 de mayo de 2003, para financiar sus actividades
economicas a corto y medio plazo asi como las finalidades
mencionadas anteriormente de los Préstamos. -------------------------

Las Lineas de Crédito consisten en contratos mercantiles
en virtud de los cuales el Cedente otorga una linea de liquidez por
un importe maximo previsto en el propio articulado del contrato a
uno o varios acreditados. El acreditado, para poder disponer de
todo o parte del importe del crédito, debera realizar sucesivas
solicitudes de disposicion mediante la entrega de un aviso de

disposicion, tal y como este se encuentre regulado en el



correspondiente contrato. Las Lineas de Crédito devengaran
intereses de acuerdo con los términos regulados en el articulado
del contrato, los cuales se devengaran durante el periodo de
interés y se liquidaran tal y como el propio contrato establezca.
Las Lineas de Crédito tendran un vencimiento determinado en el
contrato, debiendo proceder el acreditado, de conformidad con los
términos del contrato, al total reintegro de los importes dispuestos
bajo la linea de crédito. Las Lineas de Crédito no tienen un
calendario preestablecido de amortizacion de principal.---------------

Exclusivamente los Activos derivados de los Préstamos v,
en su caso, de los saldos dispuestos por parte de los Deudores
de cada Linea de Crédito a la presente fecha (las “Cantidades

Dispuestas de las Lineas de Crédito”) seran objeto de cesion al

A los efectos de la presente escritura, se entendera, por
finca rastica, el terreno destinado a la explotacién agricola,
pecuaria o forestal, con inclusion de las construcciones o
edificaciones en él enclavadas y por solar, la porcién de terreno
donde se ha edificado o que se destina a edificar en él. --------------

Se adjunta como Anexo | a la presente escritura, copia



autorizada de certificacion del Acuerdo adoptado por la Comision
Ejecutiva de “Banco Santander, S.A.”, en sesion celebrada con
fecha 2 de noviembre de 2015, relativo a la cesiéon de los Activos,
cuyas firmas fueron legitimadas ante el Notario de Boadilla del
Monte (Madrid), Don Rafael Martinez Die, el dia 4 de noviembre
de 2015, bajo el nimero 2314 de su libro registro. -------------=-------

II. Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir
Fondos de Titulizacibn y, en consecuencia, para ejercer la
administracion y representacion legal de los mismos, al amparo
de lo previsto en la Ley 5/2015, de 27 de junio, de Fomento de la
Financiacion Empresarial (Ia “Ley 5/2015"). --------=-=mmmmmmmmmmmmmaeee

[ll. Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con la Ley 5/2015,
qguiere proceder a constituir un Fondo de Titulizacion con la
denominacion de “FONDO DE TITULIZACION, PYMES
SANTANDER 12" (el “FONd0”").=-=-====nmnmmmmmmmmm oo

IV. Que la Sociedad Gestora, actuando como representante
legal del Fondo, procedera a adquirir los Activos cedidos por
Santander que integraran el activo del Fondo. Asimismo, en
nombre y representacion del Fondo, la Sociedad Gestora
procedera a emitir los bonos de titulizacion (los “Bonos”) que
integraran el pasivo del Fondo. -------=-=====m oo

Se adjunta como Anexo |l a la presente escritura, la
Certificacion de los Acuerdos adoptados por el Consejo de

Administracion de la Sociedad Gestora en sesion celebrada con



fecha 6 de octubre de 2015, relativos a la constitucion de un
Fondo de Titulizacidn de AcCtiVOS. ------=-=====mmmmmmmm oo

V. Que se ha llevado a cabo la verificacion de una serie de
atributos de los préstamos y lineas de crédito de los que se
extraeran los Activos que van a ser objeto de la presente
operacién de titulizacién mediante una auditoria cuyo informe se
adjunta como Anexo 1V a la presente escritura.---------------=---------

VI. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22
de la Ley 5/2015, la constitucion del Fondo y la emisién de los
Bonos tiene como requisito previo el registro por la CNMV del
correspondiente folleto informativo, en los términos previstos en el
texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre ( “Ley del
Mercado de Valores”), asi como en el Real Decreto 1310/2005,
de 4 de noviembre, que desarrolla parcialmente la Ley del
Mercado de Valores, en materia de admisién a negociacién de
valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de
venta o suscripcion y del folleto exigible a tales efectos (el “Real
Decreto 1310/2005”). =m-mmmmmmmmmm e o oo e o e s

Que este preceptivo registro previo por la CNMV, se ha



efectuado mediante el registro de un documento sobre factores
de riesgo, de un documento conteniendo definiciones, del
documento de registro conforme al Anexo VII del Reglamento
(CE) n°® 809/2004, de la Comision, de 29 de abril del 2004 (el
“Reglamento (CE) n° 809/2004") relativo a la aplicacion de la
Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y del Consejo en
cuanto a la informacion contenida en los folletos, asi como al
formato, incorporacion por referencia, publicacion de dichos
folletos y difusion de publicidad (el “Documento de Registro”),
de la nota de valores conforme al Anexo Xlll del Reglamento (CE)
n° 809/2004 (la “Nota de Valores”) y del médulo adicional a la
Nota de Valores conforme al Anexo VIl del Reglamento (CE) n°
809/2004 (el “Modulo Adicional” y, conjuntamente con el
documento de los factores de riesgo, el documento de las
definiciones, el Documento de Registro y con la Nota de Valores,
el “Folleto”) con fecha 3 de diciembre de 2015 (segun se acredita
mediante el oportuno escrito de registro, suscrito por la CNMV,
copia del cual se adjunta como Anexo V a la presente escritura).-

VII. Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
adquiere de Santander en esta misma fecha, los Activos, sin
perjuicio de lo previsto en la Estipulacion 15.5 siguiente en
relacion con las variaciones al alza de las Lineas de Crédito.
Dicha adquisicion se lleva a cabo en virtud de lo previsto en la

presente escritura y en el Contrato de Linea de Liquidez, suscritos



entre Santander y la Sociedad Gestora. -------------=--=====-m-mmmmnmeo-

VIIl. Que, no obstante la cesién de los Activos, Santander
conservara, como mandatario de la Sociedad Gestora, la
administracion y gestidén de los Préstamos y las Lineas de Crédito
frente a los deudores de los mismos (los “Deudores™), en los
términos previstos en la presente Escritura. --------==-=========mmsmmnm--

IX. Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad
Gestora, procedera, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley
5/2015, a realizar una emision de Bonos por importe de DOS MIL
NOVECIENTOS CUARENTA MILLONES DE EUROS
(2.940.000.000 €) de wvalor nominal, constituida por
VEINTINUEVE MIL CUATROCIENTOS (29.400) Bonos,
representados mediante anotaciones en cuenta. -----------------------

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)
series de Bonos (cada una de ellas, la “Serie” y, todas ellas, las
SIS ) mmmm s e o e

e Serie A: con un importe nominal total de DOS MIL CIEN
MILLONES DE EUROS (2.100.000.000€), esta constituida por
VEINTIUN MIL (21.000) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000€)
de valor nominal cada uno y con el codigo ISIN ES0305107007



(los “Bonos de la Serie A”); —-m--mmmmmmm s oo

« Serie B: con un importe nominal total de SETECIENTOS
MILLONES DE EUROS (700.000.000€), estad constituida por
SIETE MIL (7.000) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000€) de
valor nominal cada uno y con el cédigo ISIN ES0305107015 (los
“Bonos de la Serie B”); Y ---mmmmmmmmm s e e e

« Serie C: con un importe nominal total de CIENTO
CUARENTA MILLONES DE EUROS (140.000.000€), esta
constituida por MIL CUATROCIENTOS (1.400) Bonos de CIEN
MIL EUROS (100.000€) de valor nominal cada uno y con el
codigo ISIN ES0305107023 (los “Bonos de la Serie C”). -----------

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcion o tenencia de los Bonos de la otra Serie. --------------

X. Que, con fecha 3 de diciembre de 2015, Moody's
Investors Service Espafa, S.A. (“Moody’s”), con fecha 3 de
diciembre de 2015, DBRS Ratings Limited (“DBRS”) y con fecha 3
de diciembre de 2015, Scope Ratings AG (“Scope”, y
conjuntamente con Moody’s y DBRS, las “Agencias de
Calificacion”), han asignado una calificacion provisional de Aa2
(sf), A (low) (sf), y AAA (sf) a los Bonos de la Serie A, Caal (sf),
CCC (low) (sf) y B+ (sf) a los Bonos de la Serie B; y Ca (sf), C (sf)
y C (sf) a los Bonos de la Serie C, por parte de Moody’s, DBRS y
Scope, respectivamente (indistintamente, los “Ratings” o

“Calificaciones”). --------m-mmmmm oo



XI. Que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 25 de la
Ley 5/2015 y en el Folleto, la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo tiene capacidad para otorgar la
presente escritura de constitucién de fondo de titulizacion, cesion
de derechos de crédito y emisién de bonos de titulizacion.-----------

En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan
el otorgamiento de la presente escritura de constitucion del Fondo
de Titulizacion, PYMES SANTANDER 12, cesién de Activos y
emisibon de Bonos de Titulizacion (la “Escritura de
Constitucién”), a la que se incorporan, formando parte integrante
de la misma, los Anexos que en la misma se citan y que se regira

POr las SIQUIENTES ==mmmmmmm oo

CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION
“PYMES SANTANDER 127 -----mmmmmm oo oo
1. CONSTITUCION DEL FONDO. ------mnmmmmmmmmmmmmm e
La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
Fondo de Titulizacion con la denominacion “FONDO DE

TITULIZACION PYMES SANTANDER 12" que se regira por (i) lo



dispuesto en la presente Escritura de Constitucion; (i) la Ley
5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacion empresarial
(“Ley 5/2015"); (iii) el texto refundido de la Ley del Mercado de
Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23
de octubre; (vii) el Real Decreto 1310/2005, (iv) el Real Decreto
116/1992, de 14 de febrero, sobre la representacion de valores
por medio de anotaciones en cuenta y compensacion vy
liquidacion de operaciones burséatiles (el “Real Decreto
116/1992"); (v) el Real Decreto 878/2015, de 2 de octubre de
2015, sobre compensacion, liquidacion y registro de valores
negociables representados mediante anotaciones en cuenta, (Vi)
la Orden EHA/3537/2005, por la que se desarrolla el articulo 27.4
de la Ley del Mercado de Valores (la “Orden EHA/3537/2005"),
(vii) lo dispuesto en el Folleto; y (viii) las demas disposiciones
legales y reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en
cada MOMENLO. —---m-m-mmm oo e e

2. NATURALEZA, ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION DEL FONDO. ------=-======n=nmmmmmmm oo

2.1. Naturaleza. ----------=-m-=-mm oo

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de
personalidad juridica y tiene caracter de abierto por el activo
hasta la integra y completa amortizacion de las Lineas de Crédito
a los efectos de que las variaciones al alza que se produzcan en

las Lineas de Crédito se trasladen al Fondo tal y como se detalla



en el apartado 3.4.3.b) del Médulo Adicional del Folleto y en la
Estipulacion 15.5 de la presente Escritura, y cerrado por el pasivo,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley
B/ 2015, ~ e

2.2. Administracién y representacion del Fondo. -----------

La administracion y representacion legal del Fondo
correspondera a la Sociedad Gestora, en los términos previstos
en la Ley 5/2015 y demas normativa aplicable, sin perjuicio de lo
establecido en la presente Escritura de Constitucién. En particular
la Sociedad Gestora sera responsable de administrar y gestionar
los activos agrupados en el Fondo de conformidad con el articulo
26.1 b) de la Ley 5/2015. Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad
Gestora puede delegar en terceros dicha administracion. ------------

Le corresponderd también a la Sociedad Gestora, en
calidad de gestora de negocios ajenos, la representacion y
defensa de los intereses de los titulares de los Bonos y de los
acreedores ordinarios. En consecuencia, la Sociedad Gestora
debera velar en todo momento por los intereses de los titulares de
los Bonos, supeditando sus actuaciones a la defensa de los

mismos y ateniéndose a las disposiciones que se establezcan



reglamentariamente al efecto. ----------=-mmmmmm oo

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con la Ley 5/2015,
representando al Fondo y defendiendo los intereses de los
tenedores de los Bonos y de los financiadores del Fondo como si
de intereses propios se tratara, extremando los niveles de
diligencia, informacion y defensa de los intereses de aquellos y
evitando situaciones que supongan conflictos de intereses, dando
prioridad a los intereses de los tenedores de los Bonos y a los
financiadores del Fondo frente a los que le son propios. La
Sociedad Gestora sera responsable frente a los tenedores de los
Bonos y restantes acreedores del Fondo por todos los perjuicios
gue les cause el incumplimiento de sus obligaciones. Asimismo,
sera responsable en el orden sancionador que le resulta de
aplicacion, conforme a lo dispuesto en la Ley 5/2015. ----------------

Los titulares de los Bonos y los restantes acreedores
ordinarios del Fondo no tendran accion contra la Sociedad
Gestora del Fondo, sino por incumplimiento; o por la falta de
diligencia debida o diligencia necesaria en el cumplimiento de sus
funciones legalmente impuestas o0 establecidas en la presente
Escritura de Constitucion y en la normativa vigente aplicable. ------

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios,
incluyendo sistemas informaticos adecuados, para llevar a cabo

las funciones de administracion del Fondo que le atribuye la Ley



B/ 20 LS.~ m e e

La Sociedad Gestora tiene establecido un Reglamento
Interno de Conducta de 20 de junio de 1995 en aplicacién de lo
dispuesto en el Real Decreto 629/1993, de 3 de mayo, sobre
normas de actuacién en los mercados de valores y registros
obligatorios, derogado por el vigente Real Decreto 217/2008, de
15 de febrero, sobre el régimen juridico de las empresas de
servicios de inversion y de las demas entidades que prestan
servicios de inversion y por el que se modifica parcialmente el
Reglamento de la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de
Instituciones de Inversion Colectiva, aprobado por el Real Decreto
1309/2005, de 4 de noviembre, que fue comunicado a la CNMV el
11 de septiembre de 1995. ---------m-mmm s

La Sociedad Gestora procedera a adaptar el presente
Reglamento Interno de Conducta a la normativa aplicable a las
empresas de servicios de inversion de conformidad con lo exigido
en el articulo 29.1.)) de la Ley 5/2015.-------=-====mmmmmmmmmm oo

2.3. Sustitucién de la Sociedad Gestora. -----------------------

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administraciéon y

representacion del Fondo de conformidad con las disposiciones



gue se establezcan reglamentariamente al efecto. Asi, de acuerdo
con lo previsto en los articulos 27, 32 y 33 de la Ley 5/2015, la
sustitucion de la Sociedad Gestora se realizara por el siguiente
ProCedIMIENTO: —=mnmmmmm s oo o e

() La Sociedad Gestora, de conformidad con el articulo 32
de la Ley 5/2015, podra renunciar a su funcion cuando asi lo
estime pertinente y solicitar voluntariamente su sustitucion,
mediante escrito dirigido a la CNMV en el que hara constar la
designacion de la sociedad gestora sustituta. A tal escrito se
acompafiara el de la nueva sociedad gestora debidamente
autorizada e inscrita como tal en los registros especiales de la
CNMYV, en el que ésta se declare dispuesta a aceptar tal funciéon e
interese la correspondiente autorizacion. La renuncia de la
Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva sociedad
como sociedad gestora del Fondo deberan ser aprobados por la
CNMV. En ningun caso podra la Sociedad Gestora renunciar al
ejercicio de sus funciones mientras no hayan sido cumplidos
todos los requisitos y tramites para que su sustituta pueda asumir
plenamente sus funciones en relacién al Fondo. Tampoco podra
la Sociedad Gestora renunciar a sus funciones si por razon de la
referida sustitucion, la calificacion otorgada a alguna de las Series
disminuyese. Todos los gastos que se generen como
consecuencia de dicha sustitucion seran soportados por la propia

Sociedad Gestora, no pudiendo ser imputados, en ningln caso, al



(i) En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora
cualquiera de las causas de disolucion prevista en los articulos
360 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital, se
procedera a la sustitucion de la Sociedad Gestora. La
concurrencia de cualquiera de dichas causas se comunicara de
forma inmediata por la Sociedad Gestora a la CNMV. En este
supuesto, la Sociedad Gestora estara obligada al cumplimiento de
lo previsto en el apartado (i) precedente con anterioridad a su
AiSOIUCION. ~= === e e

(i) En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera
declarada en concurso o fuera revocada su autorizacion, de
conformidad con el articulo 33 y 27, respectivamente, debera
proceder a nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La
sustitucion tendra que hacerse efectiva antes que transcurran
cuatro (4) meses desde la fecha en que se produjo el evento
determinante de la sustitucion. Si habiendo transcurrido cuatro (4)
meses desde que tuvo lugar el evento determinante de la
sustitucion, la Sociedad Gestora no hubiera designado una nueva

sociedad gestora, se procedera a la Liquidacién Anticipada del



Fondo y a la amortizacion de los Bonos, para lo que deberan
realizarse las actuaciones previstas en la Estipulacion 5.3 de la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-==-==mmmmmmmmmmm oo

(iv) La sustitucion de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la CNMV de
conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores, debera ser
comunicada a las Agencias de Calificacion y se publicara, en el
plazo de quince (15) dias, mediante un anuncio en dos (2) diarios
de difusion nacional y en el boletin de AIAF. --------mmmmmmmmmmmme e

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucion por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los parrafos anteriores de esta Estipulacion.
La sociedad gestora sustituta deberd quedar subrogada en los
derechos y obligaciones que, en relaciéon con el Folleto y la
presente Escritura de Constitucion, correspondan a la Sociedad
Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la
nueva sociedad gestora cuantos documentos Yy registros
contables e informaticos relativos al Fondo obren en su poder. ----

2.4. Comision por la Administracion y Representacion
del FONAO. ----m-mmm oo

En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la
Sociedad Gestora, el Fondo abonara a la misma;--------========nmao--

(i) una comision de estructuracion pagadera en la Fecha de



Desembolso (esto es, el 14 de diciembre de 2015, hasta las trece
horas treinta minutos (13:30)) y de una sola vez igual a
NOVENTA MIL EUROS (90.000 €), en su caso IVA incluido, por
su labor como promotora del Fondo, disefio financiero de la
estructura de la operacion y por su labor de coordinacion entre el
Cedente, las Agencias de Calificacion y las autoridades de
SUPEIVISION; Ymmmmmmmm oo oo o oo

(i) en cada Fecha de Pago de los Bonos (tal y como este
término se define en la Estipulacién 9.7 de la presente Escritura
de Constitucidén), una comision periddica de gestion igual al cero
coma cero dos por ciento (0,02%) anual, en su caso IVA incluido,
con un minimo de NOVENTA MIL EUROS (90.000€) anuales, que
se devengara sobre los dias efectivos de cada Periodo de
Devengo de Interés (tal y como este término se define en la
Estipulacion 9.5 de la presente Escritura de Constitucion), se
pagara trimestralmente en cada una de las Fechas de Pago y se
calculara sobre la suma de los Saldos de Principal Pendientes de
Pago de los Bonos de todas las Series en la Fecha de
Determinacién (esto es, el quinto (5°) Dia Habil anterior a cada

Fecha de Pago, tal y como este término se define en la



Estipulacion 9.7 de la presente Escritura de Constitucion)
correspondiente a esa Fecha de Pago. La comisiéon devengada
desde el dia de hoy (la “Fecha de Constitucién del Fondo”)
hasta la primera Fecha de Pago de los Bonos se ajustara
proporcionalmente a los dias transcurridos entre ambas fechas,
calculandose sobre el importe nominal de los Bonos emitidos. -----

El calculo de la comision de administracion periodica,
pagadera en una Fecha de Pago determinada se realizara con

arreglo a la siguiente formula:------------=----=-=-m-mmmmmmm oo

d

A=B" 002
365 100

A = Comisibn pagadera en una Fecha de Pago
determinada. ----------=-=—=mm o
B = Suma de Saldos de Principal Pendientes de Pago de
los Bonos, en la Fecha de Determinacion correspondiente a esa
Fecha de Pago. ------------=-=-mmm oo
d = Numero de dias efectivos transcurridos durante cada
Periodo de Devengo de INterés.-----------------m-mmmmmmmmm oo
3. CONTABILIDAD DEL FONDO. ---=-=-=-=nnnmmmmmmm oo
La Sociedad Gestora lleva la contabilidad conforme al Plan

General Contable aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16



de NOVIEMDIE, —--mm e e e

4. SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD
GESTORA. - e e e e

De conformidad con lo previsto en la Ley 5/2015, el Fondo y
su Sociedad Gestora quedaran sujetos al régimen de supervision,
inspeccién y, en su caso, sancion por la CNMV. ----=--=-==mmmmmmemee

Asi, la Sociedad Gestora se compromete a remitir a la
CNMV, trimestralmente o en cualquier otro momento que se le
solicite y con la mayor diligencia posible, la informacion relativa a
los Bonos de las tres (3) Series, al comportamiento de los Activos,
prepagos, Yy situacion economico-financiera del Fondo, con
independencia de poner asimismo en su conocimiento cuanta
informacién adicional le sea requerida. ---------============mmrmrmmrmmeen

En este sentido sera de aplicacion al Fondo y a su Sociedad
Gestora el régimen previsto en los articulos 34, 35y 36 de la Ley
B/ 2015, ~mmm e

5. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL

5.1. Liguidacién anticipada del Fondo.--------=--======memnm--

La Sociedad Gestora estara facultada para proceder a la



liquidacion anticipada del Fondo y con ello a la amortizacion
anticipada en cualquier momento de la totalidad de la emision de
los Bonos, en los términos establecidos en la presente
Estipulacion, en cualquiera de los siguientes supuestos:-------------

(i) cuando en cualquier momento a lo largo de la vida del
Fondo las cantidades vencidas de principal y no cobradas, junto
con las cantidades no vencidas de principal y pendientes de
vencimiento de los Activos No Fallidos (el “Saldo Vivo de los
Activos No Fallidos”) sean inferiores al diez por ciento (10%) del
Saldo Vivo de los Activos No Fallidos en la Fecha de Constitucion
del Fondo, siempre y cuando el importe de la venta de los Activos
pendientes de amortizacion e inmuebles titularidad del Fondo, en
su caso, junto con el saldo que exista en ese momento en la
Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de Intereses permita una total
cancelacion de todas las obligaciones pendientes con los titulares
de los Bonos y respetando los pagos anteriores a €stos cuyo
orden de prelacion sea preferente segun lo dispuesto en el Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion
19.3 de la presente Escritura de Constitucion. A los efectos de lo
previsto en la presente Escritura, se entendera por “Activos No
Fallidos” aquellos Activos que no tengan la consideracion de
Activos Fallidos. Por su parte, se entendera por “Activos
Fallidos”, a los efectos de lo dispuesto en la presente Escritura,

los Activos que Santander considera que no va a recuperar o los



gue, a una fecha, se encuentren en morosidad por un periodo
igual o mayor de doce (12) meses de retraso en el pago de los
débitos vencidos para el caso de los Préstamos y de seis (6)
meses para el caso de las Lineas de Crédito; ----------=-=====-=mnmmno--

(ii) obligatoriamente, en el supuesto previsto en el articulo
33 de la Ley 5/2015, que establece la obligacién de liquidar
anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran transcurrido
cuatro (4) meses desde gue tuviera lugar un evento determinante
de la sustitucién forzosa de la Sociedad Gestora, por ser esta
declarada en concurso de acreedores asi como en el supuesto de
gue fuera revocada su autorizacion administrativa, de
conformidad con lo previsto en el articulo 27 de la Ley 5/2015, o
bien, la Sociedad Gestora hubiese solicitado a la CNMV la
renuncia a su funcion de administracion y representacion legal del
Fondo, de conformidad con lo previsto en el articulo 32 de la Ley
5/2015, sin que en ningun caso se hubiese encontrado una nueva
sociedad gestora dispuesta a encargarse de la gestién del Fondo,
nombrada de conformidad con lo dispuesto en el apartado 2.3 de
la Estipulacién 2 de la presente Escritura de Constitucion; -----------

(i) en la Fecha de Pago que preceda en al menos seis (6)



meses a la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, a contar
desde la mencionada fecha;---===========mmm e e s

(iv) en el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con
el consentimiento y la aceptacion expresa de todos los titulares de
los Bonos y de todos los que mantengan contratos en vigor con el
Fondo, tanto en relacion al pago de las cantidades que dicha
liquidacion anticipada del Fondo impligue como en relacion al
procedimiento en que deba ser llevada a cabo; y -------------=--------

(v) en el supuesto de que, de conformidad con los términos
sefalados en la Estipulacion 15.5 de la presente Escritura que
regula el funcionamiento de la Linea de Liquidez de la Entidad
Cedente, si en algun momento a lo largo de la vida del Fondo
fuera necesario disponer de un importe igual o superior al 5% del
Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de la Serie A, se
procedera a la liquidacion anticipada del Fondo, siempre y cuando
el importe de la venta de los Activos pendientes de amortizacion,
junto con el saldo que exista en ese momento en la Cuenta de
Tesoreria y en la Cuenta de Intereses permita una total
cancelacion de todas las obligaciones pendientes con los titulares
de todos los Bonos, y respetando el Orden de Prelacién Pagos de
Liquidacion previstos en el apartado en la Estipulacion 19.3 de la
Presente ESCHLUra. ------mnmnmnmm oo e o oo e

La Amortizacion Anticipada de la totalidad de los Bonos en

cualquiera de los supuestos previstos en este apartado se



realizard, de conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos
previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente Escritura, por el
total de los saldos vivos de los Bonos de todas las Series, esto
es, el importe de principal de los Bonos pendiente de amortizar,
(el “Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos”)
hasta esa fecha mas los intereses devengados y no pagados
desde la ultima Fecha de Pago hasta la fecha de Amortizacion
Anticipada, deducida, en su caso, la retencién fiscal y libre de
gastos para el tenedor, cantidades que, a todos los efectos
legales, se reputardn en esta Ultima fecha, vencidas, liquidas y
exigibles; ello, de tal modo que hasta que no se produzca la
amortizacion total de los Bonos de la Serie A no se producira la
de los Bonos de la Serie B, y, con respecto a la amortizacion de
los Bonos de la Serie C, al estar ligada a la liberacion parcial del
Fondo de Reserva, ésta podria comenzar con anterioridad a la
amortizacion de los Bonos de la Serie B, todo ello segun el Orden
de Prelacion de Liquidacion previsto en el apartado 19.3 de la
Presente ESCritural. -------=-mnmmmmm oo oo o oo e s

La liquidacion del Fondo deberd ser comunicada

previamente a la CNMV y a los titulares de los Bonos con una



antelacion minima de treinta (30) Dias Habiles a aquél en que
haya de producirse la Amortizacion Anticipada, mediante hecho
relevante. —------mmmmm e
5.2. Extincion del Fondo. --------=-=-==mmmmmm oo
La extincion del Fondo se producira: ----------=-====-==nmmnmuuuu--
(i) por la amortizacion integra de los Activos y cuando se
hayan liquidado cualesquiera otros bienes y valores que integren
SU ACHIVO;======= = e e e o e e e e e e
(ii) por el pago completo de todos sus pasivos; -----------------
(i) por la finalizacion del procedimiento de liquidacion
anticipada previsto en la Estipulacion 5.3 posterior; -------------------
(iv) por la llegada la Fecha de Vencimiento Legal; y -----------
(v) cuando no se confirmen las calificaciones provisionales
como definitivas de los Bonos antes del Periodo de Suscripcion
esto es, antes de las 9:00 horas del 14 de diciembre de 2015. -----
En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones
descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora
informara a la CNMV mediante hecho relevante e iniciara los
tramites pertinentes para la extincion del Fondo. ----------=--=--=------

5.3. Actuaciones para la liquidacion y extincion del

Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, lleve a cabo la liquidacion y extincion del Fondo y, en su

caso, la liquidacion anticipada del Fondo y la amortizacion



anticipada de los Bonos en aquellos supuestos que se determinan
en la Estipulacion 5.1 anterior y, en concreto, para que el Fondo
disponga de liquidez suficiente para hacer frente a sus
obligaciones de pago, procedera la Sociedad Gestora, en nombre
del Fondo, a llevar a cabo alguna de o todas las siguientes
ACTUACIONES: —-m - mmmm o oo o oo

(i) vender los Activos por un precio que no podra ser inferior
a la suma del Saldo Vivo de los Activos No Fallidos mas los
intereses devengados y no cobrados de los Activos No Fallidos. A
estos efectos, la Sociedad Gestora debera solicitar oferta, al
menos, a cinco (5) entidades de las mas activas en la
compraventa de activos similares, no pudiendo venderlos a un
precio inferior a la mejor oferta recibida. EI Cedente tendra un
derecho de tanteo para adquirir dichos Activos, en las condiciones
gue establezca la Sociedad Gestora en el momento de la
liquidacién, de tal forma que tendr& preferencia frente a terceros
para adquirir los Activos. Para el ejercicio del derecho de tanteo,
el Cedente dispondra de un plazo de cinco (5) Dias Habiles desde
la fecha en que la Sociedad Gestora le comunique las

condiciones (precio, forma de pago, etc.) en que se procedera a



la enajenacion de los Activos. La oferta del Cedente debera
igualar al menos, la mejor de las ofertas efectuadas por terceros.-

En el supuesto de que ninguna oferta llegara a cubrir el
valor del Saldo Vivo de los Activos No Fallidos més los intereses
devengados y no cobrados de esos Activos pendientes de
amortizacion, la Sociedad Gestora estara obligada a aceptar la
mejor oferta recibida por los Activos de entre las mencionadas en
el parrafo anterior que, a su juicio, cubra el valor de mercado de
los mismos. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora
podra obtener de terceras entidades distintas de las anteriores los
informes de valoracion que juzgue necesarios. En este supuesto,
el Cedente gozara igualmente del derecho de tanteo
anteriormente descrito, siempre que su oferta iguale, al menos, la
mejor de las efectuadas por terceros.-------------=====-mmcmmmmmmmmmmmmmoo

Este derecho de tanteo no implica, en ningun caso, un
pacto u obligacion de recompra de los Activos por parte del
Cedente; Y/0 —----mmmmmm e e s

(i) vender cualesquiera otros activos del Fondo diferentes
de los Activos (incluyendo, en su caso, inmuebles titularidad del
Fondo) por un precio no inferior al de mercado. Para fijar el valor
de mercado, la Sociedad Gestora solicitara de, al menos, una
entidad especializada en la valoracion o comercializacion de
activos similares a aquellos cuya venta se pretenda, los informes

de valoracion que juzgue necesarios, procediendo a la venta de



los activos en cuestion por el procedimiento que permita obtener
un precio mas alto en el mercado; y/0--------=--===mmmmmmmmmmmmm e

(i) obligatoriamente, cancelar aquellos contratos que no
resulten necesarios para el proceso de liquidacién del Fondo. ------

La Sociedad Gestora aplicard inmediatamente todas las
cantidades que haya obtenido por la enajenacion de los Activos y
cualesquiera otros activos del Fondo al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y orden de prelacibn que
corresponde, segun el Orden de Prelacibn de Pagos de
Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstitUCION. -=-=--=====mm e

La amortizacion anticipada de la totalidad de los Bonos en
cualquiera de los supuestos previstos en la Estipulacion 5.1
anterior, se realizara en la forma, cuantia y orden de prelacion
que corresponde, segun el Orden de Prelacion de Pagos de
Liguidacion previsto en el apartado 19.3 de la presente Escritura,
por el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos hasta
esa fecha mas los intereses devengados y no pagados deducida,
en su caso, la retencién fiscal y libre de gastos para el tenedor,

cantidades que, a todos los efectos legales, se reputaran



vencidas, liquidas y exigibles en esa fecha de amortizacion
anticipada. De tal modo que hasta que no se produzca la
amortizacion total de los Bonos de la Serie A no se producira la
de los Bonos de la Serie B, y, con respecto a la amortizacion de
los Bonos de la Serie C, al estar ligada a la liberacion parcial del
Fondo de Reserva, ésta podria comenzar con anterioridad a la
amortizacion de los Bonos de la Serie B, todo ello segun el Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en el apartado
19.3 de la presente ESCritura. ------=-========mmmmmmm oo

En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo y
realizados todos los pagos previstos conforme al Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion establecido en la Estipulacion
19.3 siguiente, existiera algun remanente o se encontraren
pendientes de resolucion procedimientos judiciales o notariales
iniciados como consecuencia del impago, por algun Deudor de los
Activos (todo ello de conformidad con lo dispuesto en la
Estipulacion 8.13 de la presente Escritura de Constitucion), tanto
el citado remanente como la continuacién y/o el producto de la
resolucion de los procedimientos citados seran a favor de
SaNtANU . ===

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
representacion del Fondo, no procedera a la extinciéon del Fondo
hasta que no haya procedido a la liquidacién de los Activos y

cualesquiera otros activos remanentes del Fondo (incluyendo, en



su caso, inmuebles titularidad del Fondo) y a la distribucién de los
fondos disponibles del Fondo, siguiendo el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de Constitucion. ---------=======smmmmmmmmmm oo

Transcurrido un plazo maximo de seis (6) meses desde la
liquidacién de los Activos y cualesquiera otros activos remanentes
del Fondo (incluyendo, en su caso, inmuebles titularidad del
Fondo) y la distribucion de los fondos disponibles, la Sociedad
Gestora otorgara acta notarial declarando (a) extinguido el Fondo,
asi como las causas previstas en el presente Documento de
Registro que motivaron su extincién, (b) el procedimiento de
comunicacion a los titulares de los Bonos y a la CNMV llevado a
cabo, y (c) la distribucion de las cantidades disponibles del Fondo
siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién previsto
en la Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion, y
dard cumplimiento a los demas tramites administrativos que
resulten procedentes. Dicho documento notarial serd remitido por
la Sociedad Gestora a la CNMV. ------m-mmmmmmmom oo

En el supuesto de que se produjese la causa de extincion

prevista en el apartado 5.2 (v) anterior (esto es, cuando no se



confirmen las calificaciones provisionales como definitivas de los
Bonos antes del Periodo de Suscripcion), se resolvera la
constitucion del Fondo asi como la emision de los Bonos y los
contratos suscritos por la Sociedad Gestora, actuando en nombre
del Fondo, a excepcion del Contrato de Préstamo Subordinado a
gue se hace referencia en la Estipulacion 15.1 de la presente
Escritura de Constitucién, con cargo al cual se satisfaran los
gastos de constitucion y emision en que el Fondo hubiera podido
incurrir. Dicha resolucién sera comunicada inmediatamente a la
CNMYV v, transcurrido un (1) mes desde que tuviese lugar la
causa de resolucion de la constitucion del Fondo, la Sociedad
Gestora otorgarda acta notarial que remitira a la CNMV, a la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion

y Liquidacién de Valores (“Iberclear”), a AIAF y a las Agencias de

Santander cede al Fondo, en este acto de constitucion del
mismo y en virtud de la presente Escritura de Constitucion, los
Activos, asi como los demas conceptos descritos en los
siguientes parrafos. El procedimiento de cesion se ha establecido

diferenciando entre Activos derivados de Préstamos Hipotecarios,



Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios y Activos
derivados de las Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito.

La cesion de los Activos comprendera la totalidad del Saldo
Vivo de los Activos, asi como los intereses ordinarios y de demora
devengados desde la Fecha de Constitucion del Fondo. -------------

A fecha de constitucion del Fondo, los Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios, de Préstamos No Hipotecarios y de las
Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito objeto de cesion
al Fondo a través de la presente Escritura de Constitucion, se
relacionan en el Anexo lll a la misma, en el que se recogen las
caracteristicas concretas mas relevantes de los mismos que
permiten su identificacion. =-----=-===-=mmmm s

Asimismo, comprendera cualesquiera excedidos sobre las
Lineas de Crédito que se produzcan desde la fecha del presente
otorgamiento sobre el crédito maximo disponible en cada Linea
de Crédito (los “Excedidos™ con un limite igual al cinco por
ciento (5%). No obstante lo anterior, en el caso de Lineas de
Crédito en las que los Excedidos superen el citado cinco por
ciento (5%), y siempre que no se trate de “Activos Morosos”

(esto es, Activos que, a una fecha, se encuentren en morosidad



por un periodo superior a noventa (90) dias y no tengan la
consideracion de Activos Fallidos), Santander en tal caso, estara
obligado a recomprar el Activo y reembolsar al Fondo el Saldo
Vivo del mismo, junto con los intereses devengados y no
liquidados correspondientes, asi como cualesquiera cantidades
impagadas relativas a dichos Activos mediante su abono en la

Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segun sea el

Dicha cesion es plena e incondicional y se realiza hasta el
total vencimiento de los Activos objeto de la cesion. ------------------

6.1.1. Cesion de los Activos derivados de Préstamos No
Hipotecarios y de las Cantidades Dispuestas, a la Fecha de
Constitucion del Fondo, de las Lineas de Crédito: ---------=------

Se ceden en este acto TREINTA Y TRES MIL SIETE
(33.007) Préstamos No Hipotecarios por un importe total de MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES
OCHOCIENTOS NOVENTA MIL SETECIENTOS VEINTICINCO
EUROS Y CATORCE CENTIMOS (1.893.890.725,14€) y CINCO
MIL TRESCIENTOS DIECIOCHO (5.318) Cantidades Dispuestas,
a la Fecha de Constitucion del Fondo, de las Lineas de Crédito
por un importe total de CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE
MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS CUATRO EUROS Y OCHENTA CENTIMOS
(487.573.404,80€). ~-----nmmmmm oo e



6.1.2. Cesién de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios y emision de [0S CTH: ------mmmmmmmmmmmm oo

La cesibn de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la presente Escritura de
Constitucion, mediante la emisién, por parte de Santander, de
Certificados de Transmision de Hipoteca (“Certificados de
Transmision de Hipoteca” o “CTH”) de conformidad con lo
dispuesto en la Disposicién Adicional Cuarta de la Ley 5/2015, en
cuya virtud se aplica a la emision de CTH la legislacién vigente
aplicable a las participaciones hipotecarias, en todo lo que sea de
aplicacion, que seran suscritos por la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario y en el Real Decreto
716/2009, de 24 de abril; y demas regulaciéon vigente en cada
momento aplicable a la transmisibilidad y adquisicién de titulos
del mercado hipotecario, en las condiciones siguientes:; --------------

Emision de 10S CTH. —----m-mmmmm e

Se ceden en este acto MIL DOSCIENTOS TREINTA Y
CUATRO (1.234) Préstamos Hipotecarios por un importe total de
CUATROCIENTOS DIECIOCHO MILLONES QUINIENTOS



TREINTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS SETENTA EUROS Y
CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS (418.535.870,55€). El
Cedente emite en este acto MIL DOSCIENTOS TREINTA Y
CUATRO (1.234) Certificados de Transmision de Hipoteca por un
importe total de CUATROCIENTOS DIECIOCHO MILLONES
QUINIENTOS TREINTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS
SETENTA EUROS Y CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS
(418.535.870,55€) que representan cada uno de ellos una
participacion del cien por cien (100%) del principal pendiente de
vencimiento de los Activos derivados de Préstamos Hipotecarios
a l0s que CorrespPoONdan. —-----=-=mmmmmm oo

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por
el Cedente con sujecion a lo dispuesto en la Disposicion Adicional
42 de la Ley 5/2015 y en la legislacion sobre el Mercado
Hipotecario (Ley 2/1981, de 25 de marzo, Real Decreto 716/2009,
de 24 de abril y demas disposiciones aplicables, en virtud de la
cual se aplica a los CTH la legislacion vigente aplicable a las
participaciones hipotecarias). --------===========mmmm oo

Representacion de los Certificados de Transmision de
HipOteCa. == m oo oo e

Los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos en
este acto por el Cedente se representan en un titulo nominativo
multiple, que contiene las menciones minimas que se recogen en

el articulo 29 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el



gue se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de
25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras
normas del sistema hipotecario y financiero (el “Real Decreto
716/2009") . === m e e

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la
sustitucion de algun Certificado de Transmision de Hipoteca,
segun lo previsto en la presente Estipulacién, como para el caso
de que se proceda por la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo o por Santander, a la ejecucion de un
Préstamo Hipotecario sobre el que se haya emitido un
determinado Certificado de Transmision de Hipoteca, asi como si
procediéndose a la liquidaciéon anticipada del Fondo, en los
supuestos y con las condiciones de la Estipulacion 5 de la
presente Escritura de Constitucion, haya de tener lugar la venta
de los citados Certificados de Transmision de Hipoteca, el
Cedente se compromete a fraccionar, en su caso, cualquier titulo
multiple en tantos titulos individuales o globales como fueren
necesarios, a sustituirlo o canjearlo para la consecucion de las
anteriores finalidades. ---------==-==-=mmm oo

Se incorpora como documento unido a la presente Escritura



de Constitucion un ejemplar facsimil del titulo madiltiple
representativo de Certificados de Transmision de Hipoteca,
figurando como ANEX0 V. ------mmmmmmm oo o
Transmisibilidad y registro de los CTH.--------=--=--mmmnmmum
Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, los CTH
seran transmisibles mediante declaracion escrita en el mismo
titulo y, en general, por cualquiera de los medios admitidos en
Derecho. La transmision del CTH y el domicilio del nuevo titular
deberan notificarse por el adquirente al Cedente. -----------=--=--=----
El transmitente no respondera de la solvencia del Cedente
ni de la del Deudor del Préstamo Hipotecario, asi como tampoco
de la suficiencia de la hipoteca que lo garantice. ------------=--=-------
El Cedente, en cuanto emisor de los CTH, llevara un libro
especial en el que anotara los CTH emitidos sobre cada Préstamo
Hipotecario, asi como las transferencias de los mismos que se le
notifiquen. En el propio libro anotara los cambios de domicilio que
le hayan sido notificados por los titulares de los CTH. ----------------
En dicho libro constaran ademas los siguientes datos: -------
a) Fecha de apertura y vencimiento del Préstamo
Hipotecario, importe inicial del mismo y forma de liquidacion. ------
b) Datos registrales de la hipoteca. ----------=-========-mmnmmmmemuv
Dado el caracter de inversor cualificado del Fondo y la
suscripcion por este de los CTH, a los efectos del articulo 29.1 del

Real Decreto 716/2009, la emisién de los CTH no sera objeto de



nota marginal en cada inscripcién de la hipoteca correspondiente
a cada uno de los Préstamos Hipotecarios en el Registro de la
Propiedad. --------mm-mmm oo

Transmisiones patrimoniales.--------------==-mmmmmmmmmmmee -

Los actos de emision, transmision, reembolso y cancelacion
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca estan exentos del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo previsto por el articulo 35 del
Real Decreto 716/2009. --------=mmmmmmmmm oo

Suscripciéon de 10S CTH. —----mmmmmmm e

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, suscribe integramente, en este acto, los MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO (1.234) Certificados de
Transmision de Hipoteca emitidos por el Cedente, con sujecién a
los términos y condiciones que se recogen en la presente
Escritura de ConstituCION. -------====mm e

La suscripcion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca y la cesion de los Préstamos Hipotecarios sera efectiva
desde esta misma fecha. -------=-=--=-mmmmmmmmm

Derechos del FONdo. ----=-=-=m=mmmmmmmm oo



El Fondo, en cuanto titular de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, ostentara los derechos establecidos en
la normativa legal aplicable a las participaciones hipotecarias en
méritos de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Cuarta de la
Ley 5/2015 y de la Disposicion Adicional Primera del Real Decreto
716/2009, y en particular y a titulo meramente enunciativo sin que
supongan limitacion alguna, los siguientes derechos en relacion
con cada uno de los Préstamos Hipotecarios:-------------=--=--=--=----

a) Derecho a percibir la totalidad de los pagos que realicen
los Deudores en concepto de principal (por amortizacién ordinaria
0 anticipada) e intereses ordinarios y de demora devengados por
los Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente
OtOrgaMIENTO. ~-=- == mm e oo o e

b) Derecho a percibir la totalidad de los derechos, tanto
principales como accesorios y de garantia (incluyendo los
derechos de administracion y defensa legal) y de las acciones
frente a terceros que puedan derivarse de los Activos derivados
de Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente
OtOrgaMIENTO. ~-=- == m oo oo oo e

c) Derecho a percibir todos los posibles derechos o
indemnizaciones por los Préstamos Hipotecarios que pudieran
resultar a favor del Cedente derivados de los mismos, a partir de
la fecha del presente otorgamiento, incluyendo no sélo las

derivadas de los contratos de seguros, cuando los haya, cedidos



por el Cedente al Fondo, sino también los derivados de cualquier
derecho aCcCeSO0ri0. —-m--m-mmmmmmm oo e

La cesién de los Préstamos Hipotecarios mediante la
emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca es plena
e incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de cada uno de los Préstamos Hipotecarios.
Asimismo, gqueda estipulado que la cesion de los Préstamos
Hipotecarios es pro soluto, implicando la plena transmision de los
Préstamos Hipotecarios y no su mera cesion en comision de
CObranza. —---=-==m oo

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,
consecuentemente, la emision y suscripcion de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, (i) se extinguira totalmente la
obligacién de pago del precio por parte del Fondo por la
suscripcion de los Certificados de Transmision de Hipoteca, (ii) la
Sociedad Gestora estard obligada a restituir al Cedente
cualesquiera derechos que se hubieran devengado a favor del
Fondo por la suscripcion de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca, y (iii) el Cedente dara de alta nuevamente los

Préstamos Hipotecarios en el activo de su balance. -------------------



Los derechos del Fondo resultantes de los CTH estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios y las Lineas de Crédito y, por tanto,
guedan directamente afectados por la evolucidn, retrasos,
anticipos o cualquier otra incidencia de los mismos. -------------------

El Cedente pagara, en todo caso, al Fondo cualesquiera
cantidades que efectivamente reciba de los Deudores en
concepto de principal, intereses, o por cualquier otro concepto
derivadas de los Activos, sin que, por ello, venga obligado a
anticipar al Fondo cantidades que no haya cobrado
efectivamente. ----------=-mm-m e

Seran de cuenta del Fondo todos los posibles gastos o
costas que pudieran resultar por cuenta del Cedente de los
Préstamos Hipotecarios por cada uno de los cedidos, derivados
de las actuaciones recuperatorias en caso de incumplimiento de
las obligaciones por parte de los Deudores. --------=--=-==mmnmmmmemuen-

Con relacion a los Préstamos Hipotecarios, el Fondo tendra
derecho a cualesquiera cantidades, bienes o activos percibidos
por ejecucion judicial o extrajudicial de las garantias hipotecarias
0 por la enajenacion o explotacion de los inmuebles adjudicados
al Fondo en ejecuciéon de las garantias hipotecarias, o en
administracion y posesion interina del inmueble (en proceso de
ejecucion) hasta el importe de las cantidades adeudadas por el

Deudor respectivo, adquisicion al precio de remate o importe



determinado por resolucion judicial, y, en general, los bienes que,
en su caso, llegase a adjudicarse el Fondo como consecuencia
de la eventual ejecucidbn de las garantias otorgadas en
aseguramiento de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios
hasta el importe de las cantidades adeudadas por el Deudor
respectivo en relacién con el Préstamo Hipotecario objeto de
ejecucion. La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, estara obligada a devolver, en su caso el exceso al
Deudor, sin que en ningun caso se le pueda exigir al Deudor una
cuantia superior al importe de su respectiva deuda. -------------------

6.1.3 Precio de venta o cesion de los Activos. ---------------

El precio de venta o cesion de los Activos es a la par, es
decir, el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en el
dia de hoy, Fecha de Constitucion del Fondo. ---------=-========mmnm--

El precio de venta o cesion debera ser integramente
satisfecho antes de las 15:00 horas (de Madrid) de la Fecha de
Desembolso, valor ese mismo dia. El pago se efectuara mediante
orden cursada por la Sociedad Gestora a Santander para que
proceda a abonar en la Cuenta de Tesoreria abierta en Santander

a nombre del Fondo, el importe del precio para la adquisicion de



|0S ACLIVOS. ----mmm oo

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,
consecuentemente, la cesion de los Activos conforme a lo
previsto en la Estipulacion 5.3 anterior, (i) se extinguira totalmente
la obligacion de pago del precio por parte del Fondo por la cesion
de los Activos y (ii) la Sociedad Gestora estara obligada a restituir
a Santander en cualesquiera derechos que se hubieran
devengado a favor del Fondo por la cesiéon de los Activos. ----------

La cartera preliminar de Préstamos y Lineas de Crédito de
la que se toman los Activos que se ceden al Fondo esta formada
por un total de TREINTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE (39.559) Activos, distribuidos entre
TREINTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y UN
(34.241) Préstamos y CINCO MIL TRESCIENTAS DIECIOCHO
(5.318) Lineas de Crédito, cuyo principal dispuesto pendiente de
amortizar, a 19 de noviembre de 2015, ascendia a un importe de
DOS MIL OCHOCIENTOS MILLONES DE EUROS Y CUARENTA
Y NUEVE CENTIMOS (2.800.000.000,49€) (DOS MIL
TRESCIENTOS DOCE MILLONES  CUATROCIENTOS
VEINTISEIS MIL QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO EUROS Y
SESENTA Y NUEVE CENTIMOS (2.312.426.595,69€)
correspondientes a los Préstamos, y CUATROCIENTOS
OCHENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y
TRES MIL CUATROCIENTOS CUATRO EUROS Y OCHENTA



CENTIMOS (487.573.404,80€) correspondientes a las Lineas de
Crédit0). ==-=mmmmmm oo e

6.1.4 Legislacion aplicable a la cesion de los Activos. ----

La cesion de los Activos estd sometida a la legislacion
comun espafiola. De acuerdo con la legislacion comun espafiola
vigente, la validez de la cesion de los Activos al Fondo por parte
del Cedente esta sujeta a que no exista impedimento alguno para
su libre cesion al Fondo, o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deudor, dicho consentimiento hubiese sido
0bteNidO. --—-- -

A tenor del articulo 1.527 del Cddigo Civil, el Deudor que
antes de tener conocimiento de la cesién pague al acreedor,
guedara liberado de la obligacién. A estos efectos, el Cedente
debera notificar en todo caso (por si o por conducto notarial) la
cesidén, cuando sea necesario o requerido de acuerdo con los
términos del correspondiente Activo, a los respectivos Deudores
y, en todo caso, en un supuesto de concurso del Cedente. Una
vez notificada la cesidon a los Deudores, éstos soOlo quedan
liberados de sus obligaciones mediante el pago al Fondo.

Conforme al articulo 1.198 del Cédigo Civil, el Deudor que



hubiere consentido la cesidbn no podra oponer al Fondo la
compensacion que le hubiera correspondido frente al Cedente. ---

Asimismo, en caso de concurso, de liquidacién, de
sustitucion o en caso de intervencion por el Banco de Esparia del
Administrador o si el Cedente se encontrase en un proceso de
reestructuracion en los términos recogidos en la Ley 11/2015, de
18 de junio, de recuperacion y resolucion de entidades de crédito
y empresas de servicios de inversion, la Sociedad Gestora debera
requerir al Administrador para que notifique a todos los Deudores
(y, en su caso, a los terceros garantes y a las compaifias
aseguradoras) la transmision al Fondo de todos los Activos
pendientes de reembolso, asi como que los pagos derivados de
los mismos so6lo tendran caréacter liberatorio si se efectian en la
Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segun sea el
caso, abiertas a nombre del Fondo. Asimismo, en cualquier
momento en que la Sociedad Gestora lo estime razonablemente
justificado, podra requerir al Administrador que realice esa
notificacion, quien lo debera realizar en un plazo de quince (15)
Dias Habiles. --------m-mmm oo

No obstante, tanto en caso de que el Administrador no
hubiese realizado su obligacion de notificacion a los Deudores
prevista en los parrafos anteriores y, en su caso, a los terceros
garantes y a las compafiias aseguradoras, dentro de los quince

(15) Dias Habiles siguientes a la recepcion del requerimiento



como en caso de concurso o liquidacion del Administrador, sera la
propia Sociedad Gestora, directamente o0 a través de un nuevo
Administrador que hubiere designado, la que debera efectuar la
notificacién a los Deudores y, en su caso, a los terceros garantes
y a las compafias aseguradoras. --------==-=======mmmmmmmmmm oo

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora debera requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros contables pertinentes, con el fin de garantizar la
maxima eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias
accesorias frente a terceros. ----------==-==-mmsm oo

Asimismo, el Cedente otorga en este mismo acto poder
irrevocable a la Sociedad Gestora con las mas amplias facultades
gue en Derecho sean necesarias para que esta pueda, en
nombre del Fondo, notificar la cesion a los Deudores en el
momento en que o estime oportuno. ------=--======mmmmm oo

El Cedente asumird los gastos de notificacion a los
Deudores aun en el caso de que la misma sea realizada por la

Sociedad Gestora. --=-=-=====m=mmmmeme e e e



En la medida en que los Deudores han consentido
expresamente la cesion de los Derechos de Crédito en los
contratos, y que la notificacion no es un requisito legal para la
valida cesion de los mismos, Banco Santander no procede a
notificar a los Deudores la cesion. --------------m-m-m-mmmmmmm oo

6.1.5 Términos y condiciones de las cesiones de los

Cada cesion de los Activos se realizara en las siguientes
CONAICIONE S === == oo e

() La cesion de cada Activo comprende la totalidad del
Saldo Vivo de dicho Activo asi como los intereses ordinarios y de
demora devengados desde la fecha del presente otorgamiento.---

Asimismo, comprendera cualesquiera Excedidos sobre las
Lineas de Crédito que se produzcan desde la fecha del presente
otorgamiento con un limite igual al cinco por ciento (5%) del
importe limite de cada Linea de Crédito. No obstante lo anterior,
en el caso de Lineas de Crédito en las que los Excedidos superen
el citado cinco por ciento (5%) y siempre que no se trate de
Activos Morosos (esto es, Activos que, a una fecha, se
encuentren en morosidad por un periodo superior a noventa (90)
dias y no tengan la consideracion de Activos Fallidos), Santander
en tal caso, estara obligado a recomprar el Activo y reembolsar al
Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto con los intereses

devengados y no liquidados correspondientes, asi como



cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activos
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta de
Intereses, seguin sea el Cas0. -----------=-m-m-mmmmm s

(i) La cesion al Fondo de los Activos es plena e
incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de l0S MISMOS. -------=-=====-mmmm oo

(iii) El precio de cesion de los Activos sera a la par, es decir,
el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en la Fecha
de ConStitUCION. =--m-mmm e oo

El precio de cesion debera ser integramente satisfecho
antes de las 15:00 horas (hora CET) de la Fecha de Desembolso,
valor ese mismo dia. El pago se efectuara mediante orden
cursada por la Sociedad Gestora a Santander para que proceda a
cargar en la Cuenta de Tesoreria abierta en Santander a nombre
del Fondo, el importe del precio para la adquisicion de los Activos.

En caso de que fuera resuelta la constitucién del Fondo v,
consecuentemente, la cesion de los Activos conforme a lo
previsto en la Estipulacibn 5 de la presente Escritura, (i) se
extinguird totalmente la obligacion de pago del precio por parte

del Fondo por la cesién de los Activos, y (ii) la Sociedad Gestora



estara obligada a restituir a Santander en cualesquiera derechos
gue se hubieran devengado a favor del Fondo por la cesion de los
ACHIVOS. ~ = mm oo o

(iv) La cesion de los Activos comprende, igualmente, la de
los derechos de crédito de cualesquiera garantias reales o
personales que se hubieran establecido en garantia de cada
Activo y de los derechos accesorios del mismo, como los
derechos o indemnizaciones que correspondan al Cedente en
virtud de cualquier contrato de seguro en relacién con los bienes
gue, en su caso, estuvieran hipotecados en garantia de los
Préstamos Hipotecarios. ---------===-=mmmm oo oo

(v) Atendiendo a lo manifestado por el Cedente en la
Estipulacion 6.4 y tal y como se establece en las Estipulaciones
6.1.4. anterior y 8.12. posterior, se ha acordado notificar la cesion
de los Activos a los respectivos Deudores en los casos previstos
en esas Estipulaciones, asi como cuando la Sociedad Gestora lo
considere necesario u oportuno. En caso de que se proceda a
dicha notificacion se realizara y tiene las consecuencias previstas
en dicha Estipulacion. —-------==mmmm s

(vi) EI Cedente no respondera de la solvencia de los
Deudores ni de la suficiencia de las garantias de los Activos. ------

El Cedente uUnicamente responderd de la existencia y
legitimidad de los Activos en el momento de la cesion en los

términos y condiciones que determine la presente Escritura, asi



como de la personalidad con la que efectia la cesiéon y de las
declaraciones reproducidas en la Estipulacion 7.b) de la presente
Escritura de ConstituCiON. -=--=-======mmmm e oo

(vii) En el supuesto excepcional de que, pese a lo declarado
en la declaracién 22 de la Estipulacion 7.b) de la presente
Escritura de Constitucién, un Deudor opusiese a Santander la
compensacion respecto de uno de los Activos, Santander sera
responsable frente al Fondo de cualesquiera dafios y perjuicios
experimentados por este como resultado de dicho ejercicio del
derecho de compensacion por cualquiera de los Deudores,
debiendo pagar al Fondo lo antes posible una cantidad igual a
aquélla que hubiese sido objeto de compensacion por el Deudor
correspondiente, mas, en su caso, los intereses devengados por
dicha cantidad desde la fecha en gue tuvo lugar la compensacion
(inclusive) hasta la fecha de su pago por Santander al Fondo
(exclusive) calculados al tipo establecido en el Activo
COMESPONAIENTE. =--mmmmmm oo o e e

(viii) Sin perjuicio de lo establecido en las Estipulaciones 6.1
y 6.2.b) siguientes, Santander no asumira ninguna obligacion de

recompra de 10S ACtIVOS. ~---=--=mmmmm oo



6.1.6 Acciones en caso de impago de los Activos. --------
El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las
acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,
conforme a la normativa vigente.---------=-==-=mmmm oo
6.2 Responsabilidad del Cedente y sustitucion de los
ACTIVOS . -m oo oo
(a) Responsabilidad del Cedente. ---------=--=mmmmmmmmmmme e
El Cedente no respondera de la solvencia del Deudor ni, en
su caso, de la suficiencia de las garantias de los Activos. -----------
El Cedente uUnicamente responderd de la existencia y
legitimidad de los Activos en el momento de la cesion en los
términos y condiciones que se declaran en la presente Escritura
de Constitucion, asi como de la personalidad con la que efectua
la cesion y de las declaraciones recogidas en la Estipulacion 7 de
la presente Escritura de ConstituCion. --------=-====-mmsmmmmmmmmmmmooee
(b) Sustitucion de los Activos. --------=-mmmmmmmmmm e
1.- Sustitucion de los Activos derivados de Préstamos
HIpOtECArioS —----mmmm oo oo e e
En el caso de que alguno de los Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios estuviese afectado por un vicio oculto por
no ajustarse en la fecha del presente otorgamiento a los
requisitos que tales Activos deben reunir para ser susceptibles de
ser cedidos al Fondo y a las declaraciones realizadas a tal efecto

por el Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la



Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucion, o no
reuniera en esta fecha las caracteristicas comunicadas por
Santander a la Sociedad Gestora, la parte que tuviere
conocimiento de dicha circunstancia, sea el Cedente o la
Sociedad Gestora, lo notificara por escrito a la otra. EI Cedente
dispondra de un plazo de quince (15) Dias Habiles desde la
referida notificacion para proceder a la subsanacién de dicho vicio
oculto o, si dicho vicio oculto no fuera susceptible de
subsanacién, a la sustitucién del Activo afectado por otro u otros
con saldo vivo total igual o ligeramente inferior al del Activo
sustituido y que debera cumplir con los requisitos y declaraciones
del Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucion y ser
homogéneos en plazo residual, tipo de interés y valor de principal
pendiente de reembolso, rango de las hipotecas, relacion entre el
principal pendiente de reembolso y valor de tasacion de la
propiedad o propiedades hipotecadas, y calidad de la garantia, de
forma que el equilibrio financiero del Fondo vy la calificacién de los
Bonos no se vea afectada por la sustitucion. ElI Cedente

comunicard a la Sociedad Gestora las caracteristicas de los



préstamos hipotecarios que propone ceder en sustitucion. ----------

La sustitucion se llevara a cabo mediante la amortizacion
anticipada del Certificado de Transmision de Hipoteca afectado y
la emision y suscripcion por el Fondo del Certificado de
Transmision de Hipoteca que vaya a sustituirlo (con emision por
el Cedente de un nuevo titulo maltiple que recoja el nimero de
Certificados de Transmision de Hipoteca que existan en esa fecha
y que sera canjeado por el entregado inicialmente o en la anterior
fecha de sustitucién). Dicha emision de Certificados de
Transmision de Hipoteca por el Cedente y sustitucion por parte de
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se efectuara
mediante el otorgamiento de la correspondiente Acta Notarial que
recogera los datos relativos al Certificado de Transmision de
Hipoteca a sustituir y al Préstamo Hipotecario subyacente al
mismo, asi como a los relativos al nuevo Certificado de
Transmision de Hipoteca emitido, con los datos del Préstamo
Hipotecario, asi como el motivo de la sustitucion y las variables
gue determinan el caracter homogéneo de ambos Certificados de
Transmision de Hipoteca, segun lo descrito anteriormente, copia
de la cual se entregara a la CNMV, a lberclear, y a AIAF,
comunicandose igualmente a las Agencias de Calificacion. ---------

El Cedente deberd reembolsar al Fondo cualesquiera
cantidades impagadas relativas al Activo sustituido mediante su

abono en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses,



segun sea el caso, en la fecha correspondiente. Asimismo, en el
caso de que el Saldo Vivo del Activo sustituto sea ligeramente
inferior al del Activo sustituido, Santander debera reembolsar al
Fondo la diferencia, tomando en cuenta el valor nominal, los
intereses devengados y no vencidos correspondientes asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activo,
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta de
Intereses, segun sea el caso, en la fecha correspondiente. ----------

En particular, la modificacion por el Cedente, durante la
vigencia de los Activos, de las condiciones de éstos sin sujecion a
los limites establecidos en la legislacién especial aplicable y a los
términos pactados entre el Fondo y el Cedente en la presente
Escritura de Constituciébn, vy, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento por parte del Cedente
de sus obligaciones que no debe ser soportado por el Fondo.
Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, deberd (i) exigir la correspondiente indemnizacién por
dafios y perjuicios e (ii) instar la sustitucibn o recompra de los
Activos afectados, de conformidad con lo dispuesto en el presente

apartado, no suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin



de la operacion, sino la necesaria reparacion de los efectos
producidos por el incumplimiento de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Cdédigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicara de forma inmediata a la CNMV las
sustituciones o amortizaciones de Activos que se realicen como
consecuencia del incumplimiento por parte del Cedente. Los
gastos que las actuaciones para remediar el incumplimiento del
Cedente originen deben ser soportados por este, sin poder
repercutirse al FONAO. -----=-===mmmm s e

En el caso de que la sustitucion referida no pueda tener
lugar o no se lleve a cabo dentro del plazo de quince (15) Dias
Habiles, la Sociedad Gestora amortizara anticipadamente el
Certificado de Transmision de Hipoteca afectado, debiendo el
Cedente en tal caso reembolsar al Fondo el Saldo Vivo del
mismo, junto con los intereses devengados y no pagados
correspondientes, asi como cualesquiera cantidades impagadas
relativas a dichos Activos mediante su abono en la Cuenta de
Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segun sea el caso.----------

Las resoluciones de los Activos afectados seran
comunicadas a la CNMV y a las Agencias de Calificacion. ----------

2.- Resolucion de la cesion de los Activos derivados de
Préstamos No Hipotecarios y Lineas de Crédito en caso de
existencia de VviCioS 0CUIt0S ---------mmmmmmmmmmm oo

En el caso de que alguno de los Activos derivados de



Préstamos No Hipotecarios y de las Cantidades Dispuestas de las
Lineas de Crédito estuviese afectado por un vicio oculto por no
ajustarse en la fecha del presente otorgamiento a los requisitos
gue tales Activos deben reunir para ser susceptibles de ser
cedidos al Fondo y a las declaraciones realizadas a tal efecto por
la Entidad Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucion, o no
reuniera en esa fecha las caracteristicas comunicadas por el
Cedente a la Sociedad Gestora, la parte que tuviere conocimiento
de dicha circunstancia, sea el Cedente o la Sociedad Gestora, lo
notificard por escrito a la otra. La Sociedad Gestora resolvera la
cesién del Activo afectado por el vicio oculto, debiendo el Cedente
en tal caso reembolsar, en el plazo de quince (15) Dias Habiles,
al Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto con los intereses
devengados y no vencidos correspondientes asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activo,
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta de
Intereses, segun sea el Cas0. ------==-==mmmmmm s

En particular, la modificacion por el Cedente, durante la

vigencia de los Activos, de las condiciones de éstos sin sujecion a



los limites establecidos en la legislacion especial aplicable y a los
términos pactados entre el Fondo y el Cedente en la presente
Escritura de Constitucion, y, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento por parte del Cedente
de sus obligaciones que no debe ser soportado por el Fondo.
Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, podra (i) exigir la correspondiente indemnizacion por
dafios y perjuicios e (ii) instar el reembolso de los Activos
afectados, de conformidad con lo dispuesto en el presente
apartado, no suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin
de la operacion, sino la necesaria reparacion de los efectos
producidos por el incumplimiento de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Cdédigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicara a la CNMV las amortizaciones de Activos
gue se realicen como consecuencia del incumplimiento por parte
del Cedente. Los gastos que las actuaciones para remediar el
incumplimiento del Cedente originen deben ser soportados por
este, sin poder repercutirse al FoNndo. ---------=-=====msmmmmmmm oo

6.3 Derechos conferidos al Fondo por la cesiéon de los
ACTIVOS . -m oo oo

El Fondo, en cuanto titular de los Activos, ostentara los
derechos reconocidos al cesionario en el articulo 1.528 del
COdIgO CiVil. =mmmmmm e o e e s

En concreto, los Activos confieren los siguientes derechos: -



a) la totalidad de las cantidades que se devenguen por la
amortizacion del capital o principal de los Activos;------------==--------

b) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los
intereses ordinarios de 10S ACtiVOS; --------=-=--=-mmmmmmmmm oo

c) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los
intereses de demora de 10S ACtiVOS; ---------=--=-=--mmmmmmmmmm oo

d) las cantidades que se devenguen por los Excedidos
correspondientes a los Activos derivados de las Cantidades
Dispuestas de las Lineas de Crédito con un limite igual al cinco
por ciento (5%) del importe limite disponible de cada Linea de
Credit; —----m-mmmm s s

e) cualesquiera cantidades o activos percibidos por
ejecucion judicial o notarial de las garantias, por la enajenaciéon o
explotacién de los inmuebles adjudicados al Fondo en ejecucién
de las hipotecas o en administracion y posesion interina de la
finca (en proceso de ejecucion) hasta el importe de las cantidades
adeudadas por el Deudor respectivo, adquisicion al precio de
remate o importe determinado por resolucién judicial. La Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo, estara obligada

a devolver, en su caso, el exceso al Deudor, sin que en ningun



caso se le pueda exigir al Deudor una cuantia superior al importe
de su respectiva deuda,; Y ----------=-==mmmm s

f) todos los posibles derechos o indemnizaciones que
pudieran resultar a favor de Santander, incluyendo, aunque no
limitativamente, las derivadas de los contratos de seguros
(cuando los haya) que sean objeto de cesion por Santander al
Fondo y los derivados de cualquier derecho accesorio a los
ACLIVOS, €N SU CASO. =======mmmmmmmmmm e oo oo e e e

La cesion de los Activos comprende la totalidad del principal
pendiente de reembolso, asi como los intereses ordinarios y de
demora y el resto de conceptos sefialados mas arriba
devengados desde la Fecha de Constitucion del Fondo. Las
comisiones derivadas de los Activos cedidos no son objeto de
cesion al FoNdo. —------m-mmm oo

Todos los derechos anteriormente mencionados se
devengaran a favor del Fondo desde el dia de hoy, Fecha de
Constitucion del FONdO.-----=-===-=mm e

Los derechos del Fondo resultantes de los Activos estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores bajo los
Préstamos y las Lineas de Crédito y, por tanto, quedan
directamente afectados por la evolucion, retrasos, anticipos o
cualquier otra incidencia de 10S miSMOS. --------==-======msmmmmmmmmmmmeen

El Cedente pagara, en todo caso, al Fondo cualesquiera

cantidades que efectivamente reciba de los Deudores en



concepto de principal, intereses, o por cualquier otro concepto
derivadas de los Activos, sin que, por ello, venga obligado a
anticipar al Fondo cantidades que no haya cobrado
efectivamente. —-------m-mmmm oo

6.4 Notificacion alos Deudores.----------=-=-mmmmmmmmmmme e

El Cedente manifiesta y garantiza que en los contratos que
documentan los Activos no se contienen clausulas en las que se
exija la autorizacion de los Deudores para llevar a cabo la cesion.

Santander continuara administrando los Activos, conforme a
lo establecido en la Estipulacién 8 de la presente Escritura de
Constitucion. Atendiendo a lo manifestado por el Cedente en la
Estipulacion 6.4 y tal y como se establece en la Estipulacion
6.1.4. anterior y 8.12. posterior, se ha acordado natificar la cesion
de los Activos a los respectivos Deudores en los casos previstos
en esas Estipulaciones, asi como cuando la Sociedad Gestora lo
considere necesario u oportuno. En caso de que se proceda a
dicha notificacibn se realizara y tendrd las consecuencias
previstas en dicha Estipulacion. --------=-===mmmmm e

No obstante, Santander otorga en este acto poder

irrevocable a la Sociedad Gestora con las mas amplias facultades



para notificar la cesion a los Deudores cuando lo estime oportuno.

7. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE SANTANDER.---

El Cedente, como titular de los Préstamos y las Lineas de
Crédito de los que derivan los Activos objeto de cesion al Fondo y
como entidad emisora de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, ratifica a la Sociedad Gestora, en nombre vy
representacion del Fondo, por medio de la presente Escritura de
Constitucion, las declaraciones y garantias efectuadas en el
apartado 2.2.8 del Modulo Adicional y que se describen a
CONEINUACTON === == oo oo e e e

(@) En relacion con el Cedente: ---------==-mmmmmmmmmmmmmmeeeen

(1) Que el Cedente es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacion espafiola vigente y se
halla inscrita en el Registro Mercantil de Santander y en el
Registro de Entidades del Banco de Espafa. ---------------=--=--=-----

(2) Que los 6rganos sociales del Cedente han adoptado
validamente todos los acuerdos sociales necesarios para la
cesion al Fondo de los Activos y para otorgar la presente
Escritura de Constitucion y los contratos descritos en la
Estipulaciones 15.1, 15.2, 15.3, 15.4 y 15.5 siguientes. --------------

(3) Que ni a la fecha de la presente Escritura de
Constitucion, ni en ningln momento desde su constitucion, se ha
encontrado el Cedente en situacion de insolvencia, concurso,

suspension de pagos 0 quiebra.--------------m-m-mmmmm oo



(4) Que tiene las cuentas anuales (individuales vy
consolidadas) correspondientes a los ejercicios 2013 y 2014
debidamente auditadas y no presentan salvedades. Las cuentas
anuales auditadas correspondientes a los ejercicios cerrados a 31
de diciembre de 2013 y 2014 han sido ya registradas en la CNMV
y depositadas en el Registro Mercantil conforme a la normativa
aplicable Vigente. ------mmmmm oo e e e e

(5) Que, conforme a lo dispuesto en el Reglamento de
575/2013 de 26 de junio, el Cedente retendra en el Fondo, de
manera constante, un interés econémico neto significativo, en los
términos requeridos por Banco de Espafa. ------------=-====mrmmmmmmm-

(b) En relacion con los Préstamos, las Lineas de Crédito
Y [0S ACHIVOS: —mmmmm oo oo o e

(1) Que los Préstamos y las Lineas de Crédito existen y son
validos y ejecutables de acuerdo con la legislacién aplicable,
habiéndose observado en su constitucion todas las disposiciones
legales VIgeNntes. —------mmmmm oo e o

(2) Que los datos incluidos en el Folleto y en la presente
Escritura de Constitucién en relacion con los Préstamos y las

Lineas de Crédito reflejan exactamente su situacion a las fechas



de seleccion y cesion de la cartera, respectivamente. ----------------

(3) Que desde el momento de su concesion o subrogacion,
segun sea el caso, los Préstamos y las Lineas de Crédito han
sido administrados bien por Banesto o Banif o bien por
Santander. Actualmente todos estan siendo administrados por
Santander de acuerdo con los procedimientos habituales que
tiene establecidos. —---------m-mmmm

(4) Que tanto Santander como Banesto y Banif, agrupados
en el momento de la cesion de los derechos de crédito al Fondo
en el Cedente, en la concesion o subrogacion de todos y cada
uno de los Préstamos y las Lineas de Crédito, han seguido
fielmente la politica de concesion de riesgos vigente en cada
momento. El 81,60% del Saldo Vivo de los Activos se ha
concedido durante los ejercicios 2013 a 2015 y se ajusta a la
actual politica de concesion de riesgos de Santander, a la ultima
politica de concesion de Banesto y a la udltima politica de
concesion de Banif recogidas en el apartado 2.2.7 del Médulo
Adicional del Folleto y en el Anexo VIl a la presente Escritura. El
resto de Préstamos y Lineas de Crédito ha seguido politicas de
concesion de riesgos que no difieren sustancialmente de la
politica actual. —----==-===m oo

(5) Que los Activos derivan de préstamos concedidos por
Santander, Banesto y Banif a pequefias y medianas empresas

(PYMES) y auténomos residentes y con domicilio en Espafa



(excluyendo empresas del Grupo Santander y préstamos
sindicados) que cumplen con la Recomendacién 2003/361/CE de
la Comision, de 6 de mayo de 2003, para la financiacion de sus
actividades econdmicas o financiacion del circulante o adquisicion
de maquinaria y utillajes o0 mejora de instalaciones o adquisicion
de inmuebles o construccién de inmuebles afectos a su actividad
econdmica o adquisicion de fincas ruasticas, urbanas, terrenos y
solares. Para esta dUltima finalidad quedan excluidos los
préstamos a promotor para la construccion y promocion
inmobiliaria, si pueden existir préstamos y/o lineas de crédito
destinados a la compra de suelo para su posterior construccion y
venta sin subrogacién posterior ni division horizontal. Los
Préstamos cuya finalidad es la reestructuracién no provienen de
operaciones que se encuentren en situacion de impago,
correspondiendo Unicamente a operaciones de reunificaciéon de
deuda. Asimismo, los Activos derivan de lineas de crédito
concedidas por el Cedente a pequefias y medianas empresas
(PYMES) y autonomos residentes en Espafia, excluyendo
empresas del Grupo Santander y lineas de crédito sindicadas,

gue cumplen con la Recomendaciéon 2003/361/CE de Ila



Comisién, de 6 de mayo de 2003 para financiar sus actividades
econdmicas a corto y medio plazo asi como las otras finalidades
mencionadas anteriormente. ----------=----=-mmmm oo

(6) Que los Activos estan denominados y son pagaderos en
euros y estan garantizados, (i) en el caso de Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios, mediante hipoteca inmobiliaria y, (ii) en
el caso de Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios y
Lineas de Crédito, con el patrimonio del Deudor (sin garantia
especifica), con garantia personal de terceros (avales) y/o, en su
caso, con garantia real distinta de hipoteca inmobiliaria. -------------

(7) Que los Préstamos y Lineas de Crédito devengaran
interés a tipo fijo o a tipo variable referenciado a algun indice de
mercado, sin que, en ningun caso, se establezca limite maximo o
minimo en el tipo de interés aplicable.------------==msmmrmmmmeee

(8) Que todos los Activos tienen una fecha de vencimiento
igual o anterior al 1 de octubre de 2055. ----------=--=-mmrmmmmmm oo

(9) Que los pagos de principal y/o intereses de la operacion
de financiacion a que se refiere cada préstamo o linea de crédito
(en el caso de las lineas de crédito o de préstamos con
amortizacion a vencimiento, soOlo pagos de intereses) son
mensuales, trimestrales, semestrales, anuales o a vencimiento y
gue no contienen clausulas que permitan el diferimiento de
intereses o principal distinto de la carencia en el pago de principal

gue pueda existir, en su caso, inicialmente. -------=--=--=-==-mmmmmmeuoo-



(10) Que, en relacién con las Lineas de Crédito, no se
contemplan clausulas que permitan carencia en el pago de
PHNCIPAI. === m e m oo oo

(11) Que los Préstamos y Lineas de Crédito han sido
originados en el curso ordinario de los negocios del Cedente, a
través de la red de oficinas de Santander, de Banesto y de Banif. -

(12) Que el Cedente ostenta la titularidad de los Activos,
libre de cargas y reclamaciones, no habiendo recibido el Cedente
notificacibn de reclamacibn o0 compensacion alguna con
anterioridad a su cesion al FoNdo.-------------=-=m-mmsmmmme oo

(13) Que los pagos del Deudor derivados de los Préstamos
y Lineas de Crédito no estan sujetos a deduccion o retencién
alguna de indole tributaria. --------===-====m = oo

(14) Que no existe impedimento alguno para la libre cesion
de los Activos al Fondo o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deudor, dicho consentimiento ha sido
obtenido.---------m-m o

(15) Que los Activos constituyen una obligacion valida vy
vinculante de pago para el Deudor y son exigibles de acuerdo con

SUS Propios tEIMINOS. ==========mm=mmmm oo



(16) Que el pago de las cuotas de principal e intereses
respecto a los Préstamos, e intereses respecto a las Lineas de
Crédito se produce mediante domiciliacion en Santander
generada automaticamente y autorizada por el correspondiente
Deudor en el momento de formalizar la operacion. --------------------

(17) Que los Activos se rigen por la ley espafiola. --------------

(18) Que no se incluye financiacion Promotor (préstamos
hipotecarios para financiar la construccion, promocion de
viviendas, garajes, locales de negocio y naves industriales,
destinadas a la venta o alquiler en el mercado para particulares o
empresas, con la posibilidad de subrogacion de los compradores
en las mismas condiciones del promotor o en cualquiera de las
distintas modalidades de préstamos hipotecarios), no obstante si
pueden existir préstamos y/o lineas de crédito destinados a la
compra de suelo para su posterior construccion y venta, sin
subrogacion posterior ni division horizontal.-------=--======mmmneeuov

(19) Que los Activos no provienen de operaciones de
renegociacion de Préstamos o Lineas de Crédito que se
encuentren en situacion de morosidad. ------------=--=-=--m-msmmmemmee-

(20) Que ninguna persona tiene, respecto de los Activos, un
derecho preferente al FONdo. ----------===mmmmmm oo

(21) Que la cartera preliminar de Préstamos y Lineas de
Crédito de la que se toman los Activos que se ceden al Fondo no

tiene impagos superiores a treinta (30) dias. Asimismo, en el



momento de la cesidn, ningun Préstamo Hipotecario, Préstamo
No Hipotecario o Lineas de Crédito tiene impagos superiores a
treinta (30) dias. —-----=-mmm e

(22) Que no tiene conocimiento de que ninguno de los
Deudores sea titular de ningun Derecho de Crédito frente al
Cedente que le confiera el derecho a ejercitar la compensacion
frente al mismo y que pudiera afectar negativamente a los
Activos, sin perjuicio de los derechos de los Deudores que fueran
titulares de depdsitos o cuentas a la vista con el Cedente. -----------

(23) Que, en la Fecha de Constitucion, no ha recibido
ninguna notificacion de amortizacion anticipada total o parcial de
los Préstamos ni de las Lineas de Crédito. ----------------------=-m-m----

(24) Que ninguno de los Activos corresponde a derechos de
crédito derivados de una operacion de arrendamiento financiero
(le@sing).=-=-=====n=mmmm e e e e

(25) Que las garantias de los Préstamos y las Lineas de
Crédito, en su caso, son validas y ejecutables de acuerdo con la
legislacion aplicable, y el Cedente no tiene conocimiento de la
existencia de ninguna circunstancia que impida la ejecucion de

|as MISMAS. ===-===nmmmm e e e e e



(26) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios
de cualquier tipo en relacion con los Préstamos y las Lineas de
Crédito que puedan perjudicar la validez y exigibilidad de los
MISIMOS. === = m oo oo o e e

(27) Que los Préstamos Hipotecarios estan documentados
en escritura publica y los Préstamos No Hipotecarios y las Lineas
de Crédito estan documentados en poliza intervenida por
fedatario publico, conservando el Cedente, segun corresponda,
primera copia de la escritura publica o un ejemplar de la péliza
INtervenida. --------=-mmm oo

(28) Que los Préstamos y Lineas de Crédito estan
claramente identificados en el sistema informéatico de Santander
desde el momento de su concesion o migracion si hubieren sido
originados por Banesto o Banif y han sido y son objeto de
administracion, analisis y seguimiento por parte del Cedente de
acuerdo con los procedimientos habituales que tiene
establecidos, los cuales se encuentran resumidos en el Anexo VIl
a la presente ESCritura. -------=-===mmmmmm s oo e

(29) Que los Préstamos cedidos al Fondo, han sido efectiva
y totalmente dispuestos por los Deudores con caracter previo a su
cesion al FoNdo. —------m-mmm oo

(30) Que en el momento de la cesion de los Préstamos y las
Lineas de Crédito al Fondo, ninguno de los Deudores se

encuentra incurso en situacion de insolvencia o concurso de



ACrEEUOIES. —-mmmmmm oo
(31) Que los Activos derivados de las Lineas de Crédito
tienen saldo acreedor a favor del Cedente. En la Fecha de
Constitucion no se cede al Fondo la parte no dispuesta de las
Lineas de Crédito. --------m-m-mmmm oo
(32) Que en el momento de la cesion de los Préstamos y las
Lineas de Crédito, todos los Activos han devengado y pagado al
menos una cuota al Cedente.-----------=-m-m-mmmmmm oo
(33) Que en momento de la cesion de los Préstamos y las
Lineas de Crédito ninguna Linea de Crédito se encuentra
excedida por encima del 105% de su importe limite. ------------------
(c) En relacion con los Préstamos Hipotecarios: ------------
(1) Que cada uno de los Préstamos Hipotecarios esta
garantizado por hipoteca inmobiliaria, sin que los inmuebles
hipotecados se encuentren afectos a prohibiciones de disponer,
condiciones resolutorias o cualquier otra limitacion de dominio. ----
(2) Que todos Ilos Préstamos Hipotecarios estan
formalizados en escritura publica y todas las hipotecas se
encuentran debidamente constituidas e inscritas en los

correspondientes Registros de la Propiedad. La inscripcion de las



fincas hipotecadas esta vigente y sin contradiccion alguna. ---------

(3) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
instrumentados en titulos valores, ya sean nominativos, a la orden
0 al POrtAdOr. === === e e

(4) Que los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a
emision alguna de bonos hipotecarios 0 participaciones
hipotecarias o certificados de transmision de hipoteca distintos de
los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos para su
cesion a este FoNdo. ------m-mmmmm oo

(5) Que los inmuebles hipotecados en virtud de los
Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en la situacion de
bienes excluidos para ser admitidos en garantia conforme al
articulo 11 del Real Decreto 716/2009. --------=-==-===mmmmmmmmmmm oo

(6) Que los Préstamos Hipotecarios no reunen ninguna de
las caracteristicas de los créditos excluidos o restringidos por el
articulo 12.1 a), c), d) y f) del Real Decreto 716/2009. ----------------

(7) Que las copias de todas las escrituras de hipoteca a que
se refieren los Préstamos Hipotecarios estan debidamente
depositadas en los archivos de Santander, adecuados al efecto, a
disposicion de la Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo y todos los Préstamos Hipotecarios estan
claramente identificados, tanto en soporte informatico como por
SUS ESCHIUMAS. =-==-=mmmmmmm oo oo oo e

(8) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios de



cualquier tipo en relaciébn con los Préstamos Hipotecarios que
puedan perjudicar la validez de los mismos o0 que puedan dar
lugar a la aplicacion del articulo 1.535 del Cdodigo Civil, o de la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a la ineficacia
del contrato de adquisicion del inmueble hipotecado en garantia
de los Préstamos Hipotecarios. -------=-======mmmmmmmmm oo

(9) Que no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucion de la garantia hipotecaria. --

(10) Que las hipotecas estan constituidas sobre inmuebles
(y que, en el caso de incluir edificaciones, estas se encuentran
construidas y terminadas), entendiéndose incluidos aquellos
bienes detallados en el apartado 2.2.2.a) del Mddulo Adicional del
Folleto, sin que ninguno de ellos se encuentre entre los activos
excluidos por el articulo 12.1.a), c), d) y f) del Real Decreto
716/2009, ubicados en Espafia que pertenecen en pleno dominio
y en su totalidad al respectivo hipotecante, no teniendo
conocimiento Santander de la existencia de litigios sobre la
titularidad de dichos inmuebles que puedan perjudicar a las
hipotecas. Asimismo el Cedente declara que, segun su leal saber

y entender, a la fecha de constitucién de las hipotecas no tenia



conocimiento de que sobre los inmuebles hipotecados existiera
alguna prohibicion de disponer. -------=-=mmmmm o

(11) Que la garantia de los Préstamos Hipotecarios esta
constituida por primera hipoteca sobre pleno dominio de la
propiedad hipotecada o, en su caso, con rango posterior, aunque
Santander dispone de documentacion relativa a la cancelacion de
las deudas originadas por hipotecas previas, si bien el tramite de
cancelacion registral de las mismas esta pendiente. ------------------

(12) Que todos los bienes inmuebles hipotecados han sido
objeto de tasacion por sociedades de tasacion debidamente
inscritas en el Banco de Espafia en el momento de realizarse la
tasacion, estando acreditada dicha tasacion mediante la
correspondiente certificacion inicial de conformidad con lo
establecido en la Ley 2/1981 y su normativa de desarrollo. Las
tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos establecidos
en la legislacion sobre el mercado hipotecario. -----------=--=--=--=----

(d) En relaciéon con los Certificados de Transmision de
HipOteCaA: - mmm oo o

(1) Que los CTH se emiten de acuerdo con lo establecido
en la (i) Ley 2/1981, (i) el Real Decreto 716/2009, (iii) la
Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 5/2015, en cuya virtud se
aplica a los Certificados de Transmision de Hipoteca la legislacion
vigente aplicable a la participaciones hipotecarias, en todo lo que

sea de aplicacion y (iv) demas normativa aplicable. -------------------



(2) Que se emiten CTH porgue los Préstamos Hipotecarios
no son elegibles de conformidad con el articulo 3 del Real
Decreto 716/2009, a efectos de ser objeto de participaciones
hipotecarias, ya que no cumplen con los requisitos establecidos
en el capitulo Il del citado Real Decreto. Esta informacién es
coherente con el contenido establecido en el Anexo | del Real
Decreto 716/2009 de registro contable especial de préstamos y
Créditos hipotecarios. -----=-==-==mmmmm oo

(3) Que los CTH se emiten por el mismo plazo que resta
hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios que correspondan. ---------------------

(4) Que, en el dia de la emisién de los CTH, el Saldo Vivo
de cada uno de los Préstamos Hipotecarios es equivalente a la
cifra de capital del Certificado de Transmision de Hipoteca a que
COMESPONAA. --=--=m e m oo oo e e e

(5) Que el o6rgano social competente de Santander ha
adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para la
emision de 10S CTH. ---mmmmmmm e oo

(6) Que la Sociedad Gestora ha obtenido de Santander,

como Cedente de los Activos, las declaraciones y garantias sobre



las caracteristicas, tanto de los Préstamos Hipotecarios y los CTH
como del mismo Cedente, que se describen en el apartado 2.2.8
del Modulo Adicional del Folleto y que se ratifican en la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=====m o m oo

Cumplimiento del Reglamento 575/2013 de 26 de junio--

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 405 del
Reglamento 575/2013, de 26 de junio, sobre los requisitos
prudenciales de las entidades de crédito y las empresas de
inversion, y por el que se modifica el Reglamento (UE) 648/2012
(el “Reglamento 575/2013"), el Cedente ha comunicado a la
Sociedad Gestora que retendra en el Fondo, de manera
constante, un interés econémico neto significativo en los términos
requeridos por el Reglamento 575/2013. A estos efectos, el
Cedente ha comunicado a la Sociedad Gestora que se entendera
por “de manera constante” que el interés econdmico neto retenido
no estara sujeto a reduccién del riesgo de crédito, ni a posiciones
cortas ni a otros tipos de cobertura y tampoco se vendera. El
Cedente se compromete en la presente Escritura de Constitucion
a incluir en la pagina webde Grupo Santander

www.santander.com (o la que la sustituya en el futuro) una

referencia a la localizacion en la que se pueden encontrar todos
los detalles actualizados sobre el requisito de retencion de interés
€CONOMICO NELO. ~=-=m-mmmmm oo oo oo

Sin perjuicio de lo anterior, se proporcionan a continuacion



en esta Escritura determinados detalles sobre dicha retencién. En
PAIT CUIAL -== === oo e o oo e e e e

Que, de conformidad con lo previsto en el apartado d) del
citado articulo 405, el Cedente, en calidad de originadora de la
titulizaciéon, se compromete en la presente Escritura de
Constitucion a retener, de manera constante, los Bonos de la
Serie C que representen en todo momento al menos el cinco por
ciento (5%) del valor nominal de las exposiciones titulizadas. -------

Que el Cedente se compromete en la presente Escritura de
Constitucion a comunicar a la Sociedad Gestora, con periodicidad
mensual, el mantenimiento del compromiso de retenciéon asumido,
para que esta, a su vez, haga publica dicha confirmacion,
mediante publicacién en la pagina web de la Sociedad Gestora,
www.santanderdetitulizacion.es. A los efectos de esta
comunicacion, el Cedente debera declarar explicitamente que no
ha llevado a cabo ninguna actuacion (cobertura del riesgo de
crédito, venta, toma de posiciones cortas, etc) que haya socavado
la aplicacion del requisito de retencion. ---------========mmmmmmmmmmmm e

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 409 del

Reglamento 575/2013, el Cedente debe cerciorarse de que los



posibles inversores puedan acceder facilmente a todos los datos
pertinentes sobre la calidad crediticia y la evolucion de las
distintas exposiciones subyacentes, los flujos de caja y las
garantias reales que respaldan una exposicion de titulizacion, asi
como a cuanta informacién resulte necesaria para realizar
pruebas de resistencia minuciosas y documentadas respecto de
los flujos de caja y el valor de las garantias reales que respaldan
las exposiciones subyacentes. --------=-==-mmmmm oo
----------------------------------- SECCION [l =mmmmmmmmmmmmmemm oo
ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS.

8. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS. ---

8.1 AdmINisStracion.--------=-mmmm oo

La descripcion del régimen y procedimientos ordinarios de
administracion y custodia de los Activos es la siguiente: -------------

La Sociedad Gestora desempefiara para el Fondo aquellas
funciones que se le atribuyen en la Ley 5/2015 vy, en particular,
sera responsable, de conformidad con el articulo 26.1 b) de ésta

Ley, de administrar y gestionar los Activos agrupados en el

En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada
en concurso, o fuera revocada su autorizacion, de conformidad
con el articulo 33 y 27, respectivamente, de la Ley 5/2015, debera
proceder a nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La

sustitucion tendra que hacerse de conformidad con la estipulacion



2.3 de la presente Escritura de Constitucion. -------=-========-emmmnueu-

De acuerdo con lo anterior en lo que respecta a la
administracion de los Activos derivados de los Préstamos no
Hipotecarios y Lineas de Crédito, la Sociedad Gestora, de
conformidad con lo establecido en el articulo 26.1 b) de la Ley
5/2015, se obliga a ejercer la administracion y gestion de los
mismos. A estos efectos, la Sociedad Gestora, respecto de los
Activos derivados de los Préstamos no Hipotecarios y Lineas de
Crédito, encomienda a Santander como mandatario del Fondo la
custodia y administracion de los mismos, regulandose las
relaciones entre el Fondo y Santander por la presente Escritura
de Constitucién. De conformidad con lo anterior y en virtud de la
mencionada delegacion Santander sera el Administrador de los

Activos derivados de los Préstamos no Hipotecarios y Lineas de

Lo anterior se entiende sin perjuicio de la responsabilidad
de la Sociedad Gestora de acuerdo con el apartado 26.1 b) de la
LeY 5/2015.  —ormm

Santander, Cedente de los Activos, de conformidad con lo

establecido en la Ley 2/1981 y en el articulo 26.3 del Real



Decreto 716/2009 se obliga a ejercer la custodia y administracion
de los Activos derivados de los Préstamos Hipotecarios, asi como
el depdsito de los Certificados de Transmision de Hipoteca,
regulandose las relaciones entre Santander y el Fondo por lo
dispuesto en la presente Escritura de Constitucion. -------------------

Santander, aceptard el mandato recibido de la Sociedad
Gestora y, en virtud de dicho mandato, se compromete,
asimismo, a lo SIgUIeNte: -----=mmmmmm oo o

(i) Ejercer la administracion y gestion de los Activos
adquiridos por el Fondo en los términos del régimen y los
procedimientos ordinarios de administracion y gestion
establecidos en la presente Escritura de Constitucion; ---------------

(i) Seguir administrando los Activos, dedicando el mismo
tiempo y atencion y el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia
en la administracion de los mismos que el que dedicaria y
ejerceria en la administracion de sus propios préstamos y lineas
de crédito y, en cualquier caso, ejercitara un nivel adecuado de
pericia, cuidado y diligencia en la prestacion de los servicios
previstos en la presente Escritura de Constitucion; --------------------

(i) Los procedimientos que aplica y aplicara para la
administracion y gestion de los Activos son y seguiran siendo
conformes a las leyes y normas legales en vigor que sean
aplicables; —-----=mmm oo

(iv) Cumplir las instrucciones que le imparte la Sociedad



Gestora con la debida lealtad; y----------=-==-mmmmm s

(v) Indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios que
puedan derivarse del incumplimiento de las obligaciones
CONtraidas. —=--=-====mmm e e

Una descripcién del régimen y de los procedimientos
ordinarios de administracién y custodia de los Activos y deposito
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca se contiene en los
siguientes apartados: ---------=-=mmmm o

8.2. DUracCion, ===-=mmmmmm oo

Los Servicios seran prestados por el Administrador hasta
gue, una vez amortizada la totalidad de los Activos, se extingan
todas las obligaciones asumidas por el Administrador en relacién
con dichos Activos, sin perjuicio de la posible revocacion
anticipada de su mandat.-------=--=====mm oo

En caso de concurso del Administrador, de intervencion por
el Banco de Espafa, de incumplimiento por el Administrador de
las obligaciones que la presente Escritura de Constitucion le
impone al mismo o cambio en su situacién financiera que
supongan un perjuicio o riesgo para la estructura financiera del

Fondo o para los derechos e intereses de los titulares de los



Bonos o si se encontrase en un proceso de resolucion en los
términos recogidos en la Ley 11/2015, la Sociedad Gestora, entre
otras y previa comunicacion a la CNMV y a las Agencias de
Calificacion, procedera a realizar alguna de las siguientes
actuaciones, en el plazo maximo de treinta (30) dias y de acuerdo
a las actuaciones previstas en el apartado 3.4.4.3 del Folleto,
para que no se vea perjudicada la calificacion otorgada a los
Bonos por las Agencias de Calificacion: ----------=-=====-mmmmmmmmmemaeo-

() Requerir al Administrador para que subcontrate o
delegue en otra entidad la realizacion de dichas obligaciones por
otra entidad que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga la
capacidad legal y técnica adecuadas, y siempre que no se
produzca un impacto negativo en la calificacion de los Bonos. -----

(i) garantizar por una tercera entidad con una calificacion y
calidad crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; 0 --------========mmmmm oo

(iif) revocar el nombramiento del Administrador, en cuyo
caso, la Sociedad Gestora, como responsable de Ia
administracion de los Activos de conformidad con la Ley 5/2015,
debera designar previamente un nuevo Administrador que cuente
con una calidad crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en la presente Escritura de Constitucion. Cualquier
gasto o coste adicional derivado de tales actuaciones sera

cubierto por el Administrador y, en ningun caso, por el Fondo o la



Sociedad Gestora. —-------==-mmm s

En caso de concurso del Administrador, la actuacion (iii)
anterior serd la Unica posible.----=-=====mmmmmm oo

La Sociedad Gestora valorara las propuestas que el
Administrador le formule tanto sobre la subcontratacion,
delegacion o designacioén del sustituto en la realizacion de sus
obligaciones, como sobre la entidad que pudiera garantizarle en
la ejecucion de las mismas. En todo caso, ninguna de dichas
propuestas sera vinculante para la Sociedad Gestora, que sera
libre de rechazarlas a su entera discrecion.-------------=--=-=-mmemnmeu--

El Administrador, a su vez, podra voluntariamente renunciar
a ejercer la administracion y gestion de los Activos si fuera posible
conforme a la legislacién vigente en cada momento y siempre que
() fuera autorizada por la Sociedad Gestora, (i) la Sociedad
Gestora hubiera designado un nuevo Administrador, (iii) el
Administrador hubiera indemnizado al Fondo por los dafios vy
perjuicios que la renuncia y la sustitucion pudieran causarle,
ademas cualquier coste adicional serd& a su cargo, no
repercutiéndolo por tanto al Fondo y (iv) no se produzca un

impacto negativo en la calificaciéon de los Bonos. Dicho cambio



debera ser comunicado previamente a la CNMV. --------=-emnmmmmemeee

8.3. Responsabilidad del Administrador en la custodia y
administracion de los Activos y depdésito de los Certificados
de Transmision de Hipoteca. --------====-=mmmmm oo

El Administrador se compromete a actuar en la custodia y
administracion de los Activos y depdésito de los Certificados de
Transmision de Hipoteca con toda la diligencia debida vy
respondera ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de
cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia. --------

El Administrador indemnizara al Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, de cualquier dafio, pérdida o gasto en que
hubiera incurrido por razon del incumplimiento de sus
obligaciones de custodia y/o administracion de los Activos y
depdsito de los Certificados de Transmision de Hipoteca. -----------

En ningdn caso el Administrador tendra responsabilidad
alguna de cara a terceros (sin perjuicio de su responsabilidad
contractual frente al Fondo) en relacion con la obligacion de la
Sociedad Gestora de administrar y gestionar los Activos
derivados de los Préstamos No Hipotecarios y Lineas de Crédito
conforme al articulo 26.1.b) de la Ley 5/2015.----------=--=-=mnmmmmeumv

Ni los titulares de los Bonos ni cualquier otro acreedor del
Fondo dispondran de accion alguna contra el Administrador,
siendo la Sociedad Gestora, como representante del Fondo quien

ostentara dicha accién. No obstante lo anterior, respecto de los



Préstamos no Hipotecarios y Lineas de Crédito, conforme a los
apartados 1. b) y 2 del articulo 26 de la Ley 5/2015, la Sociedad
Gestora serd responsable frente a los tenedores de los Bonos y
restantes acreedores del Fondo por todos los perjuicios que les
cause el incumplimiento de su obligacion de administrar y
gestionar los Activos derivados de los Préstamos no Hipotecarios
y Lineas de Crédito agrupados en el Fondo. --------=========mmmmmmememv

8.4. Responsabilidad del Administrador en la gestion de

El Administrador se compromete a actuar, en la gestién de
cobros de los Activos, con toda la diligencia debida y respondera
ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier
perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia.----------------------

El  Administrador no asume de ninguna forma
responsabilidad en garantizar directa o indirectamente el buen fin
de la operacién, ni otorgara garantias o avales ni incurrira en
pactos de recompra de los Activos a excepcién de lo establecido
en la Estipulacién 6.1 y de lo establecido para la sustitucién de
Activos en la Estipulacion 6.2.(b) de la presente Escritura de

Constitucion y de las previsiones recogidas en el apartado 8.9 de



la presente Estipulacion 8. ----------mmmmmmm e

8.5. Custodia de contratos, escrituras, documentos y
AICNIVOS, mmm oo o e

El Administrador mantendra todas las escrituras, polizas
intervenidas, documentos y registros informaticos relativos a los
Activos bajo custodia segura y no abandonara la posesion,
custodia o control de los mismos si no media el previo
consentimiento escrito de la Sociedad Gestora al efecto, a no ser
gue un documento le fuere requerido para iniciar procedimientos
para la ejecucion de un ACtiVO. ------==-==mmmmmm oo

El Administrador facilitara razonablemente el acceso, en
todo momento, a dichas escrituras, poélizas intervenidas,
documentos y registros, a la Sociedad Gestora o al auditor de
cuentas del Fondo, debidamente autorizado por esta. Asimismo,
si asi lo solicita la Sociedad Gestora, facilitara, dentro de los cinco
(5) Dias Habiles siguientes a dicha solicitud y libre de gastos,
copia o fotocopia de cualquiera de dichos contratos, escrituras y
documentos. ElI Administrador debera proceder de igual modo en

caso de solicitudes de informacion del auditor de cuentas del

El Administrador renuncia en cualquier caso a los privilegios
gue la ley le confiere en su condicion de gestor de cobros del
Fondo y custodio de los Activos y, en particular, a los que

disponen los articulos 1.730 y 1.780 del Cddigo Civil (relativos a



retencién en prenda de cosas depositadas) y 276 del Cédigo de
Comercio (garantia semejante a la retencién en prenda de cosa
depositada). —-----=m--mmm

8.6. Gestion de cobros. --------m-m-mmm s

El Administrador, como gestor de cobros, recibird por
cuenta del Fondo cuantas cantidades sean satisfechas por los
Deudores derivadas de los Activos y procedera a ingresar en la
Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segun el caso y
segun se trate de principal o intereses, las cantidades que
correspondan al Fondo, inmediatamente y, en todo caso, en un
plazo no superior a cuarenta y ocho (48) horas.----------=---=--==-mo---

No obstante lo anterior, respecto de las cantidades que
correspondan al Fondo y que traigan causa de las variaciones al
alza o a la baja en el saldo pendiente de amortizacién de Lineas
de Crédito se seguira el procedimiento descrito en la Estipulacion
15.5 e integramente regulado en el Contrato de Liquidez.------------

Santander no anticipara, en ningln caso, cantidad alguna
gue no haya recibido previamente de los Deudores en concepto
de principal o cuota pendiente de vencimiento, intereses, prepago

u otros, derivados de 10S ACtiVOS. ------==-=-=mmmmmmmmm oo



8.7. Informacion. --------mm-mmmm e

El Administrador debera informar periddicamente a la
Sociedad Gestora del grado de cumplimiento por los Deudores de
las obligaciones derivadas de los Activos, del cumplimiento por el
Administrador de su obligacion de ingreso de las cantidades
recibidas derivadas de los Activos y las actuaciones realizadas en
caso de demora y subasta de las posibles garantias y de la
existencia de los vicios ocultos en los Activos. -------------=------------

El Administrador debera preparar y entregar a la Sociedad
Gestora la informacion adicional que, en relacion con los
Préstamos y Lineas de Crédito o los derechos derivados de los
mismos, la Sociedad Gestora razonablemente solicite.---------------

El Administrador facilitara a las Agencias de Calificacion
actualizacion de la misma informacion que en su momento se
entregl para la concesion de las calificaciones provisionales de
los Bonos, realizando sus mejores esfuerzos para proporcionar a
las Agencias de Calificacion la informacion adicional que
considere Necesaria. -----------=-===mmmmm e

8.8. Subrogacion de los Deudores. --------=-===mmmmmmmmmmmmeeee

El Administrador estara autorizado para permitir
sustituciones en la posicion del Deudor en los Préstamos y Lineas
de Crédito, exclusivamente en los supuestos en que las
caracteristicas del nuevo Deudor sean similares a las del antiguo

y las mismas se ajusten a los criterios de concesion de préstamos



y créditos descritos en el Anexo VIl de la presente Escritura de
Constitucion, y siempre que los gastos derivados de esta
modificacién sean en su integridad por cuenta de los Deudores.
La Sociedad Gestora podra limitar totalmente esta potestad del
Administrador cuando dichas sustituciones pudieran afectar
negativamente a las calificaciones otorgadas a los Bonos por las
Agencias de Calificacion. --------=-mmmmm oo

En cualquier caso, toda subrogacién efectuada de
conformidad con lo establecido en el parrafo anterior debera ser
inmediatamente comunicada por el Administrador a la Sociedad
GEStOra. ==-=====smsmmmm e e eeee

En relaciébn con los Préstamos Hipotecarios, el Deudor
podra instar al Administrador la subrogacién al amparo de lo
dispuesto en la Ley 2/1994. La subrogacién de un nuevo acreedor
en el Préstamo Hipotecario y el consiguiente abono de la cantidad
adeudada produciran la amortizacion anticipada del Préstamo
Hipotecario y del Certificado de Transmisibn de Hipoteca
COrreSPONAIENTE, —-m-mmmmm oo o

8.9. Facultades y actuaciones en relacion a procesos de

renegociacion de los Préstamos y Lineas de Crédito. ------------



El Administrador se ha adherido al Codigo de Buenas
Préacticas previsto en el Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo,
de medidas urgentes de proteccion de deudores hipotecarios sin
recursos (el “Real Decreto-ley 6/2012"). En virtud de lo previsto
en el articulo 5.3 del Real Decreto-ley 6/2012, con fecha 12 de
julio de 2012, se ha publicado en el Boletin Oficial del Estado la
Resolucion de 10 de julio de 2012, de la Secretaria de Estado de
Economia y Apoyo a la Empresa, por la que se publican las
entidades que han comunicado su adhesion voluntaria al Cédigo
de Buenas Practicas para la reestructuracion viable de las deudas
con garantia hipotecaria sobre la vivienda habitual, entre las que
se encuentra el Administrador. --------=-====-=mmmmmmm e

Adicionalmente, la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas
para reforzar la proteccibn a los deudores hipotecarios,
reestructuracion de deuda y alquiler social (la “Ley 1/2013"), ha
modificado el Real Decreto-ley 6/2012, y prevé en su disposicion
transitoria octava que las entidades comunicaran su adhesion a
las modificaciones introducidas en el Codigo de Buenas Practicas
por la referida Ley 1/2013. A este respecto, con fecha 12 de julio
de 2013, se ha publicado en el Boletin Oficial del Estado la
Resolucion de 5 de julio de 2013, de la Secretaria de Estado de
Economia y Apoyo a la Empresa, en virtud de la cual el
Administrador se ha adherido al Codigo de Buenas Practicas en

la version prevista por la Ley 1/2013. ----------=-=-m-mmmmmmmm oo



La Sociedad Gestora, dada la capacidad econdémica de los
deudores situados en el umbral de exclusion, autoriza
Administrador, para que apliguen las medidas previstas en el
Cddigo de Buenas Précticas a los Préstamos Hipotecarios que se
encuentren en el &mbito de aplicacion del mencionado Cdédigo de
Buenas Précticas, siempre que se cumplan los requisitos
establecidos en el Real Decreto-ley 6/2012. A estos efectos, el
Administrador comunicara previamente a la Sociedad Gestora las
solicitudes formuladas por los Deudores, adjuntando todos los
documentos recibidos del Deudor para acreditar que se encuentra
en el umbral de exclusién conforme al articulo 3 del Real Decreto-
ley 6/2012, en la redaccién dada por la Ley 25/2015, y la
propuesta de medidas a adoptar conforme al mencionado Cadigo
de Buenas Practicas. ---------=-=-=-mmmmmmm oo

La Sociedad Gestora habilita de forma general al
Administrador para llevar a cabo renegociaciones, sin su
consentimiento previo, en los términos y condiciones que se
describen a continUAaCION. —-=-=-=-=====m ==

El Administrador no podra cancelar voluntariamente las

garantias de los Préstamos y Lineas de Crédito por causa distinta



del pago de los mismos, renunciar o transigir sobre eéstos,
condonarlos en todo o en parte o prorrogarlos, ni en general
realizar cualquier acto que disminuya el rango, la eficacia juridica
o el valor economico de las garantias o de los Activos, sin
perjuicio de que proceda a atender las peticiones de los Deudores
con igual diligencia y procedimiento que si de otros préstamos se
Hr AL AS e, —-mmmmmm oo s

Sin perjuicio de lo anterior, el Administrador podra, de
conformidad con la Politica de Concesion descrita en el Anexo VII
de la presente Escritura, acordar daciones de inmuebles en pago
de los Préstamos Hipotecarios y/o de condonacion de deudas,
siguiendo la misma diligencia con la que actla en la gestion de
otros activos en su propia cartera. A estos efectos el
Administrador se compromete a facilitar a la Sociedad Gestora la
documentacion relativa a las daciones de inmuebles en pago de
los Préstamos Hipotecarios y/o de condonacion de deudas que
acrediten las mismas asi como que esta actuando siguiendo la
misma diligencia con la que actia en la gestion de otros activos
en su propia cartera. No obstante lo anterior, si la cuantia de la
dacion o condonacion de deuda fuese especialmente relevante, el
Administrador deberd, con caracter previo a su aprobacion, remitir
a la Sociedad Gestora la documentacion e informacion necesaria
para su valoracion. En estos supuestos la Sociedad Gestora

autorizara la dacién en pago y/o condonacion de deuda, en las



condiciones propuestas por el Administrador o indicara
instrucciones distintas a las propuestas por éste, dentro siempre
de la administracion realizada por el Administrador siguiendo la
misma diligencia con la que actia en la gestion de otros activos
€N SU Propia Cartera. ------------m-mmmmm oo

En todos éstos supuestos, el producto de la dacion
correspondera integramente al Fondo.---------==-========mrmmmmmmmmmeee

En ningln caso, el Administrador podra entablar por su
propia Iniciativa, sin que medie solicitud del Deudor,
renegociaciones del tipo de interés que puedan resultar en una
disminucion del tipo de interés aplicable o modificaciones de la
fecha de vencimiento final de un Préstamo o Linea de Crédito de
la que pueda resultar un alargamiento de los mismos. ----------------

La Sociedad Gestora autoriza al Administrador para que
proceda a la renegociacién del tipo de interés aplicable a los
Préstamos y Lineas de Crédito a solicitud de los Deudores, con
los siguientes reqUISItoS: —-------=--==-=mmmm oo

El Administrador debera observar al renegociar la clausula
del tipo de interés que las nuevas condiciones sean a tipo de

interés de mercado y no sean distintas a las que el Administrador



estuviera aplicando en la renegociacion o en la concesion de sus
préstamos o lineas de crédito a tipo de interés variable o a tipo de
interés fijo, segun sea el Cas0. --------=-====mmmmm oo

En cualquier caso, el Administrador solo podra novar los
Préstamos o Lineas de Crédito en estos casos: ------------------------

« Si, tras la novacion del tipo de interés del préstamo o
linea de crédito que resulte estar referenciado finalmente a un tipo
EURIBOR, el diferencial es igual o superior al margen medio
ponderado de los Bonos a la fecha de la novacion y al mismo
tiempo el margen medio ponderado de los Préstamos y Lineas de
Crédito con tipo de interés variable fuera superior al 2,00%. --------

« Para novar un Préstamo o Lineas de Crédito de tipo
variable a tipo fijo, en la Fecha de Desembolso se calculara el tipo
medio ponderado de los Préstamos y Lineas de Crédito
aplicandose la diferencia entre este y el tipo medio ponderado de
los Bonos. El tipo de interés resultante de la novacidon menos el
tipo medio ponderado de los Bonos a la fecha de la novaciéon no
podra ser inferior a un 80% de la anterior diferencia calculada en
la Fecha de Desembolso. El Saldo Vivo de los Activos maximo
gue se podra novar en este caso concreto a lo largo de la vida del
Fondo no podra ser mayor del 5% del Saldo Vivo de los

Préstamos y Lineas de Crédito a Fecha de Constitucion del

Ademas, la facultad de renegociacion reconocida al



Administrador en el presente apartado se encuentra sujeta a los
siguientes lIMIteS: —=--=-=-mmmmmm e

a) No se podra ampliar en ningin caso el importe del
Préstamo o Linea de Crédito (salvo en lo que se refiere a los
EXCedidOs). —-mmmmmmmm oo oo e e

b) No se podra modificar la frecuencia en los pagos de las
cuotas (salvo en el supuesto de prérroga del plazo de
vencimiento, con sujeciéon a lo dispuesto en el apartado (c)
POSTEIION). == mm oo e o e e e

c) La prorroga del plazo de vencimiento de un Activo
derivado de un Préstamo o Linea de Crédito concreto (incluyendo
aquéllos con amortizacion de principal mediante una Unica cuota
a vencimiento) se podra llevar a cabo siempre que se cumplan los
SIgUIeNtes reqUISITOS: —--=--==n=mmmm oo oo e e

El importe a que ascienda la suma del capital o principal
cedido al Fondo de los Préstamos y Lineas de Crédito sobre los
gue se produzca el alargamiento del plazo de vencimiento no
podra superar el 10% del Saldo Vivo inicial de los Activos a la
Fecha de Constitucion del Fondo. --------==========rmmmmmmm oo

Que, en todo caso, se mantenga 0 se aumente la



periodicidad (es decir, las fechas de pago tengan lugar con mayor
frecuencia) de liquidacion de intereses y de amortizacion del
principal del Préstamo o Linea de Crédito de que se trate, y
manteniendo el mismo sistema de amortizacion. -----------------------

Que la nueva fecha de vencimiento final o dltima
amortizacion del Préstamo o Linea de Crédito sea, como maximo,
la fecha de vencimiento igual o anterior al 1 de octubre de 2055.--

En todo caso, después de producirse cualquier
renegociacion de acuerdo con lo previsto en el presente apartado,
se procedera por parte del Administrador, a la comunicacion
inmediata a la Sociedad Gestora de las condiciones resultantes
de cada renegociacion. Dicha comunicacion se producira a través
del fichero l6gico o informatico previsto para la actualizacion de
las condiciones de los Préstamos y Lineas de Crédito.
Informacion sobre dichas renegociaciones sera facilitada a las
Agencias de Calificacion bajo peticion. --------=======smmmmmmmmmemeeeeee

En caso de que el Administrador incumpla lo dispuesto en el
presente apartado en relacién con la renegociacion de cualquiera
de los Préstamos y Lineas de Crédito, resultara de aplicacion
respecto al activo de que se trate el procedimiento de sustitucion
descrito en la Estipulacion 6.2.(b) de la presente Escritura de
Constitucion. ElI Administrador asume la obligacién de indemnizar
al Fondo de cualquier dafio, pérdida o gasto en el que este

hubiera incurrido por razén del incumplimiento por parte del



Administrador de las obligaciones descritas en el presente
ApPartad. —---- -

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra,
en circunstancias excepcionales, dejar en suspenso o modificar la
habilitacién y los requisitos para la renegociacion por parte del
Administrador que se recogen en el presente apartado. --------------

Sin perjuicio de lo anterior, al amparo de lo establecido la
Disposicion adicional cuarta de la Ley 22/2003, de 9 de julio,
Concursal, el juez podra acordar la homologacién judicial del
acuerdo de refinanciacion que podra tener los siguientes efectos
sobre los Préstamos en funcién de las mayorias del pasivo
financiero que hayan aprobado la refinanciacion: (i) esperas, ya
sean de principal, de intereses o de cualquier otra cantidad
adeudada, con un plazo de cinco afios o mas, pero en ningun
caso superior a diez; (i) quitas, (iii) conversion de deuda en
acciones o0 participaciones de la sociedad deudora; (iv)
conversion de deuda en préstamos participativos por un plazo de
cinco afios 0 mas, pero en ningun caso superior a diez; o (v) la
cesién de bienes o derechos a los acreedores en pago de la

totalidad o parte de la deuda. --------=-=-======-mm-mmmmm e



8.10. Comision por la prestacion de servicios. --------------

Como contraprestacion por la custodia, administracion y
gestion de los Activos y el depdsito de los titulos representativos
de los Certificados de Transmision de Hipoteca, el Administrador
tendra derecho a recibir por periodos vencidos en cada una de las
Fechas de Pago una comisién de administracion trimestral por un
importe de SEIS MIL EUROS (6.000€) trimestrales, I|.V.A.
INCIUIAO. —-mmmm e m e o e

Si el Administrador fuera sustituido en su labor de
administracion de dichos Activos por otra entidad que no forme
parte del grupo consolidado del Administrador, la entidad sustituta
tendra derecho a recibir una comision de administracion que
ocuparda el lugar numero 1° en el Orden de Prelacién de Pagos
previsto en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de
Constitucion o, llegado el caso, en el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion, previsto en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de Constitucion (teniendo en ambos casos la
consideracion de gasto ordinario del Fondo).--------=--=-==-==nmnmmno--

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no abonara
en una Fecha de Pago la totalidad de la comision por carecer de
liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta de
Intereses, segun el caso, de acuerdo con el Orden de Prelacion
de Pagos previsto en la Estipulacion 19.1 siguiente, las

cantidades no pagadas se acumularan sin penalidad alguna a la



comision que deba abonarse en la siguiente Fecha de Pago,
procediéndose a su abono en ese momento. --------=-====mmmmrmmmmmneo-

Por otra parte, el Administrador, en cada Fecha de Pago,
tendra derecho al reembolso de todos los gastos frente a terceros
de caracter excepcional en los que razonablemente haya podido
incurrir, previa justificacion de los mismos a la Sociedad Gestora,
en relaciéon con la administraciéon de los Activos. Dichos gastos,
gue incluirdn, entre otros, los ocasionados por razon de la
ejecucion de las garantias y, en su caso, la venta de inmuebles,
seran abonados siempre que el Fondo cuente con liquidez
suficiente en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses,
segun el caso, y que ocupara el lugar nimero 1° de acuerdo con
lo previsto en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de
Constitucion sobre Orden de Prelacion de Pagos o, llegado el
caso, en el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion, previsto
en la Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion.---

8.11. Subcontratacion. --------==mm e

El Administrador podra subcontratar cualquiera de los
servicios que se haya comprometido a prestar en virtud de lo

dispuesto anteriormente, salvo aquéllos que fueran indelegables



de acuerdo con la legislacion vigente. Dicha subcontratacién no
podrd en ningln caso suponer ningun coste o gasto adicional
para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no podra dar lugar a una
revision a la baja de la calificacion otorgada por las Agencias de
Calificacion a cada una de las Series de Bonos. No obstante
cualquier subcontratacion o delegacion, el Administrador no
guedara exonerado ni liberado, mediante tal subcontrato o
delegacion, de ninguna de las responsabilidades asumidas o que
legalmente le fueren atribuibles o exigibles.---------=--=-==mmnmmmmeuuen-

8.12. Notificaciones. ------=-mmmmmmm oo

Atendiendo a lo manifestado por el Cedente en la
Estipulacion 6.4 y tal y como se establece en las Estipulaciones
6.1.4. anterior y 8.13. posterior, se ha acordado notificar la cesion
de los Activos a los respectivos Deudores en los casos previstos
en esas Estipulaciones, asi como cuando la Sociedad Gestora lo
considere necesario u oportuno. En caso de que se proceda a
dicha notificacibn se realizara y tendra las consecuencias
previstas en dicha Estipulacion. ---------=-==-mmmmmmmm oo

8.13. Facultades del titular de los Activos en caso de
incumplimiento de sus obligaciones por parte de los
Deudores o del Administrador. ---------=-==-=-mmmmmmmm oo

El Administrador de los Activos, aplicara igual diligencia y
procedimiento de reclamacion de las cantidades debidas y no

satisfechas de los Activos que en el resto de créditos de su



cartera y en especial, instara las acciones judiciales pertinentes
si, cumplidos los plazos internos de actuaciéon dirigidos a la
obtencién del pago satisfactorio a los intereses del Fondo, las
mismas no hubieran surtido el efecto perseguido, y, en todo caso,
procedera a instar las citadas acciones si la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, y previo andlisis de las circunstancias
concretas del caso, lo estimara pertinente. ----------==-==-=mmmmmmmemmov

Adicionalmente, el Administrador se obliga a informar
trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, de los impagos y amortizaciones anticipadas; Yy
puntualmente de los requerimientos de pago, notificacion
fehaciente al deudor, acciones judiciales, y cualquier otra
circunstancia que afecte a los Activos. Asimismo, el Cedente
facilitara a la Sociedad Gestora toda la documentacion que esta le
pueda solicitar en relacién con dichos Activos y, en especial, la
documentacién precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad
Gestora, de acciones judiciales -------=-=====mmmmmmm s

a) Accion contra los Deudores de los Activos.---------------

El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las

acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,



conforme a la normativa vigente. Dicha accion debera ejercitarse
por los tramites del procedimiento judicial que corresponda
conforme a lo previsto en los articulos 517 y siguientes de la Ley
de Enjuiciamiento Civil. Dado que las Lineas de Crédito estan
documentadas en poliza intervenida por fedatario publico, las
actuaciones recuperatorias relacionadas con los importes
dispuestos de las Lineas de Crédito, asi como los Excedidos que
se hubiesen generado en las mismas como consecuencia de la
capitalizacion de intereses, podran tramitarse por via ejecutiva.
Por el contrario, los Excedidos de las Lineas de Crédito que no
tengan su origen en la capitalizacion de intereses, sino que
tengan su origen en disposiciones adicionales de los Deudores,
deberan tramitarse por via declarativa. -------------=====-=smmsmmmmmmmmeee

A los efectos anteriores, la Sociedad Gestora otorga en el
presente acto un poder tan amplio y bastante como sea necesario
en Derecho a favor del Administrador para que este, actuando a
través de cualesquiera de sus apoderados con facultades
bastantes a tal fin, pueda, en nombre y representacion de la
Sociedad Gestora, requerir al Deudor de cualquiera de los Activos
el pago de su deuda y ejercitar la accion judicial contra los
mismos, ademas de otras facultades requeridas para el ejercicio
de sus funciones como Administrador. Estas facultades podran
ampliarse en el caso de que fuere necesario para el ejercicio de

tales funciones. ---------=-m-m oo



b) Accidn contra el Administrador. --------=--=-=---emmmemmmeeee-

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, tendrd accién ejecutiva contra el Administrador para la
efectividad de los vencimientos de los Activos por principal e
intereses 'y cualesquiera otros conceptos, cuando el
incumplimiento de la obligacién de pago por dichos conceptos no
sea consecuencia de la falta de pago de los Deudores de los
Activos y sea imputable al Administrador. ----------==-=====mmmmmmmemee

El Administrador no sera responsable de aquellas
actuaciones efectuadas siguiendo instrucciones de la Sociedad
T (o] = T

Asimismo, en el supuesto de que el Administrador no
cumpliera las obligaciones descritas en la presente Estipulacion 8,
el Fondo, a través de la Sociedad Gestora, dispondra en todo
caso de accién declarativa frente al Administrador por el
incumplimiento de las citadas obligaciones en relacion con los
Activos, todo ello de conformidad con los tramites previstos para
dicho proceso en la Ley de Enjuiciamiento Civil. ----------==--=-eemnme--

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad

Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo



cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros pertinentes, con el fin de garantizar la maxima
eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias accesorias
frente a terceros y se asegurara de que todo lo que sea necesario
llevar a cabo para dichos efectos es realizado. -------------=--=--=-----

Extinguidos los Activos, el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, conservara accion contra el Administrador hasta el
cumplimiento de sus obligaciones. ---------====-=mmmmmmmm oo

c) Acciones en caso de impago de los Préstamos
HipOteCarins. —----mmmmmm oo oo e

El Fondo, como titular de los Activos derivados de los
Préstamos Hipotecarios, gozara de todas las acciones legales
gue se deriven de la titularidad de los mismos, conforme a la
normativa vigente. Dicha accion debera ejercitarse por los
tramites del procedimiento ejecutivo conforme a lo previsto en los
articulos 517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil (para
los procedimientos €jeCutiVos). -------=-==-==mmmmmmm oo

En el supuesto de incumplimiento del pago de principal o
intereses de un Certificado de Transmision de Hipoteca por razén
del impago del Deudor del Préstamo Hipotecario, la Sociedad
Gestora, actuando por cuenta y en representacion del Fondo,
dispondra de las siguientes facultades previstas en el articulo 31

del Real Decreto 716/2009:---------=-===m=mmmmmmmm oo



(i) Compeler al Administrador para que inste la ejecucion
hipotecaria; -------=--==-==-m oo

(i) Concurrir en igualdad de derechos con el Administrador,
en cuanto entidad emisora de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, en la ejecucidbn que esta siga contra el Deudor,
personandose a tal efecto en cualquier procedimiento de
ejecucion instado por aqueélla; ---------===-===mm s o

(i) Si el Administrador no inicia el procedimiento dentro de
los sesenta (60) dias naturales desde la diligencia notarial de
requerimiento de pago de la deuda, la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, quedara legitimada
subsidiariamente para ejercitar la accién hipotecaria del Préstamo
Hipotecario en la cuantia correspondiente al porcentaje de su
participacion y el Administrador quedara obligado a emitir una
certificacion del saldo existente del Préstamo Hipotecario;-----------

(iv) En caso de paralizacion del procedimiento seguido por
el Administrador, el Fondo, debidamente representado por la
Sociedad Gestora, como titular del Certificado de Transmision de
Hipoteca correspondiente, podra subrogarse en la posicion de

aquélla y continuar el procedimiento de ejecucion, sin necesidad



del transcurso del plazo sefialado.----------========mmmmmmmmmmmom e

En los casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, podra instar del Juez
competente la incoacion o continuacion del correspondiente
procedimiento de ejecucion hipotecaria, acompafando a su
demanda el titulo original del Certificado de Transmision de
Hipoteca desglosado, el requerimiento notarial previsto en el
apartado (iii) precedente y certificacion registral de inscripcion y
subsistencia de la hipoteca, para el caso de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, y el documento acreditativo del saldo
reclamado. --------m-mmm o

En los supuestos de ejecucion hipotecaria en los que en el
Registro de la Propiedad aparezcan inscritas sobre el inmueble
gravado por la hipoteca por suya virtud se procede, hipotecas
preferentes a esta que, sin embargo, hubieran quedado
extinguidas, el Administrador realizara las actuaciones que
legalmente resulten procedentes para restablecer la concordancia
entre el registro y la realidad juridica extra-registral. En aquellos
supuestos en los que se disponga de la documentacion
pertinente, se realizara conforme a lo dispuesto en el articulo 40 y
en el Titulo IV de la Ley Hipotecaria de 8 de febrero de 1946 (en
lo sucesivo, la “Ley Hipotecaria”) y, en los demas supuestos, con
arreglo a lo dispuesto en el articulo 209 de la citada ley. -------------

Para el caso de que fuere legalmente preciso, y a los



efectos de lo previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y en el articulo 236.c del Reglamento para la
Ejecucion de la Ley Hipotecaria de 14 de febrero de 1947 (en lo
sucesivo, el “Reglamento Hipotecario”), el Administrador, por
medio de esta Escritura de Constitucidbn y en virtud de esta
declaracion, otorga un poder irrevocable, tan amplio y bastante
como sea nhecesario en Derecho para que la Sociedad Gestora,
actuando en nombre y representacion del Administrador, pueda
requerir notarialmente al Deudor hipotecario de cualquiera de los
Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda. ----------=-=========-=----

El Fondo, en su calidad de titular de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, podra asimismo, a través de la
Sociedad Gestora, concurrir en igualdad de derechos con el
Administrador en el procedimiento de ejecucién hipotecaria y, en
este sentido podra, en los términos previstos en los articulos 691
y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, pedir la
adjudicacion del inmueble hipotecado en pago de su crédito. -------

El Administrador se compromete a concurrir a las subastas
de bienes inmuebles u otros bienes, de la misma forma en la que

lo haria respecto a la ejecucion de préstamos hipotecarios que no



hubiesen sido cedidos al Fondo, y segun el caso, ofrecera postura
o solicitara la adjudicacion del inmueble o del bien en favor del
Fondo, en cumplimiento de las instrucciones recibidas de la
Sociedad Gestora. ---------=-=-=mmmmm o

En cuanto a la toma de posesion de viviendas adjudicadas,
el Capitulo | de la Ley 1/2013, en la redaccién dada por la Ley
25/2015, establece la suspension, hasta transcurridos cuatro afos
desde la entrada en vigor de dicha Ley 1/2013 (es decir, hasta el
15 de mayo de 2017), del lanzamiento cuando en un proceso
judicial o extrajudicial de ejecucién hipotecaria se hubiera
adjudicado al Fondo la vivienda habitual de personas que se
encuentren en los supuestos de especial vulnerabilidad y en las
circunstancias econdmicas previstas en la citada Ley 1/2013.------

El Administrador podra, de conformidad con la Politica de
Concesion descrita en el Anexo VIl de la presente Escritura,
acordar daciones de inmuebles en pago de los Préstamos
Hipotecarios y/o de condonacion de deudas, siguiendo la misma
diligencia con la que actia en la gestion de otros activos en su
propia cartera. A estos efectos el Administrador se compromete a
facilitar a la Sociedad Gestora la documentacion relativa a las
daciones de inmuebles en pago de los Préstamos Hipotecarios
y/lo de condonacion de deudas que acrediten las mismas asi
como que esta actuando siguiendo la misma diligencia con la que

actia en la gestion de otros activos en su propia cartera. No



obstante lo anterior, si la cuantia de la dacion o condonacién de
deuda fuese especialmente relevante, el Administrador debera,
con caracter previo a su aprobacion, remitir a la Sociedad Gestora
la documentacion e informacidén necesaria para su valoracién. En
estos supuestos la Sociedad Gestora autorizard la dacién en
pago y/o condonacién de deuda, en las condiciones propuestas
por el Administrador o indicara instrucciones distintas a las
propuestas por éste, dentro siempre de la administracion
realizada por el Administrador siguiendo la misma diligencia con
la que actla en la gestion de otros activos en su propia cartera. ---

En todos éstos supuestos, el producto de la dacion
correspondera integramente al Fondo.---------==========mrmmrmmmmmmmee

La Sociedad Gestora a través del Administrador procedera
a la venta de los inmuebles adjudicados en el plazo mas breve
posible en condiciones de mercado y el Administrador colaborara
activamente para facilitar su enajenacion, sin perjuicio de lo
contemplado en la Ley 1/2013 y en el Cdédigo de Buenas
PractiCas. —==-==-=m oo oo e

En el supuesto que se adjudicasen inmuebles u otros

bienes al Fondo, el Administrador continuar4 con la gestion y



administracion hasta la enajenacion de los mismos aplicando
igual diligencia y procedimiento de gestion que con el resto de
activos de su cartera y a estos efectos el Administrador se
compromete a seguir las instrucciones que a tal efecto le realice
la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo. No
obstante la regla general anterior, si la Sociedad Gestora lo
considerase oportuno podra, directamente o a través de terceros,
proceder a la venta de los mismos en el plazo mas breve posible
en condiciones de mercado y el Administrador colaborara
activamente para facilitar su enajenacion. ---------=-===-=mmmmmmmmmeuov

Los costes y provisiones de fondos correspondientes, en su
caso, a los procedimientos ejecutivos sefialados en este apartado
seran por cuenta del FONdo.-------=-===mmmm s m oo

8.14. Descenso de calificacion. ----------------mmmmmmmmm oo

Si la calificacion de DBRS para el Administrador fuera
rebajada a una calificacion inferior a BBB (low) a largo plazo, o le
fuera retirada su calificacion, la Sociedad Gestora debera en un
plazo maximo de treinta (30) dias naturales llevar a cabo alguna
de las siguientes actuaciones: (i) buscar una entidad con
calificacion suficiente que le sustituya en sus funciones de
Administrador de los Préstamos no Hipotecarios y Lineas de
Crédito, (ii) buscar un administrador de respaldo, o (iii) constituir
un deposito en efectivo a favor del Fondo por una cantidad que

esté en linea con los criterios de DBRS. ------------------mm-mcmcm oo



Respecto de la administracion de los Préstamos
Hipotecarios, la Sociedad Gestora, como responsable de la
administracion de los Activos de conformidad con la Ley 5/2015,
deber& designar previamente un nuevo Administrador que cuente
con una calidad crediticia suficiente y que acepte las obligaciones
recogidas en el presente estipulacion de la Escritura de
CONSHItUCION . == === e

8.15. Gestidon de los activos derivados de la ejecucion
de las garantias de l0s Préstamos.----------=-=--mmmmmmmmmmm e

El Administrador se compromete a ejercer la administracion
y gestién de los activos que hubiesen sido adjudicados al Fondo
en ejecucion de las garantias de los Préstamos hasta su completa
enajenacion. Dicha administracion se realizara siguiendo la
misma diligencia con la que el Administrador actia en la gestion
de otros Activos en su cartera. En todo caso, el Administrador se
ocupara de resolver cualquier incidencia que surgiere tras, o
como resultado de, la adjudicacién del inmueble al Fondo,
pudiendo para ello subsanar errores, materiales o formales, asi
como interponer todo tipo de recursos O instancias, tanto

judiciales como administrativas o registrales o alegaciones en



aquellos procedimientos que se iniciaren. ---------=-=====-mmmmmmmmmemov

A estos efectos, el Administrador cumplira las instrucciones
gue, en su caso, le impartiere la Sociedad Gestora. Si no contare
con dichas instrucciones, el Administrador actuara a su propia
iniciativa sin que sea necesario obtener instrucciones de la
Sociedad Gestora, como si de sus propios préstamos se tratase.
En todo caso, el Administrador informara periédicamente de la
situacion en la que se encuentran dichos activos a la Sociedad
T T (0] = T L

Asimismo, el Administrador indemnizara al Fondo por los
dafios y perjuicios que puedan derivarse del incumplimiento de
SUS 0bligaCIONES. === == oo e

Asimismo, el Administrador, con respecto a los inmuebles
adjudicados, se compromete a mantenerlos en buen estado de
conservacion, asi como a atender todos los pagos que pudieran
derivar de la gestion de los mismos (cuota de comunidad,
impuestos y arbitrios municipales, etc.) y proceder de forma
diligente en el proceso de ejecucion y venta. --------=--=-==-==mmnmuuum-
---------------------------------- SECCION [V =-mmmmmmm e

EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION DE
ACT IV O S, mmm oo e e

La Sociedad Gestora, actuando como representante legal
del Fondo constituido en esta Escritura de Constitucion, acuerda

realizar con cargo al mismo la presente emision de Bonos de



conformidad con lo previsto en Ley 5/2015 y sujeto a los términos
y condiciones que se determinan en las estipulaciones vy
apartados de esta SecCiOn V. -----mmmmm e

9. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS.

9.1. Importe de la emiSiON. ------mmmmmmmmm oo

El importe total de la emision de Bonos es de DOS MIL
NOVECIENTOS CUARENTA MILLONES DE EUROS
(2.940.000.000 €), representados por VEINTINUEVE MIL
CUATROCIENTOS (29.400) Bonos, representados mediante
anotacioNes €N CUENTA. =----=-=-=mmmmmm oo oo oo

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)

e Serie A: con un importe nominal total de DOS MIL CIEN
MILLONES DE EUROS (2.100.000.000 €), esta constituida por
VEINTIUN MIL (21.000) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €)
de valor nominal cada uno y con cédigo ISIN ES0305107007;------

« Serie B: con un importe nominal total de SETECIENTOS
MILLONES DE EUROS (700.000.000 €), estad constituida por
SIETE MIL (7.000) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de
valor nominal cada uno y con cédigo ISIN ES0305107015; y--------



« Serie C: con un importe nominal total de CIENTO
CUARENTA MILLONES DE EUROS (140.000.000 €), esta
constituida por MIL CUATROCIENTOS (1.400) Bonos de CIEN
MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno y con codigo
ISIN ES0305107023, Y---mnmnmnmmmmmmmm oo oo oo

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcion o tenencia de Bonos de las otras Series. --------------

9.2. Precio de emision de los Bonos. -------------=--=-=-mo-m---

El precio de emision de los Bonos de todas las Series sera
de CIEN MIL EUROS (100.000 €) por Bono, libre de impuestos y
gastos para el suscriptor. Los Bonos se emitiran al cien por cien
(100%) de su valor nominal., =--=-======= s oo oo

Los gastos e impuestos inherentes a la emisién de los
Bonos seran por cuenta del FoOndo. -------=-===mmmmmmmm oo

9.3. Circulacion de los BON0S.--------=--=-=-mmmmmmmmm oo

Los Bonos se pondran en circulacion una vez concluido el
desembolso. En acta notarial se hard constar expresamente el
cierre de la emision y la suscripcion y desembolso de los Bonos
cuyo precio se aplicara al pago de los Activos, entregandose
copia de dicha acta notarial de cierre de la emision a la CNMV. ---

Los Bonos objeto de la emision no estan sujetos a
restricciones particulares a su libre transmisibilidad, la cual se
efectuara con sujecion a las disposiciones legales que les sean

de apliCaciON. —----=-=-m-m oo



La transmision de los valores representados por medio de
anotaciones en cuenta tendra lugar por transferencia contable. La
transmision de cada Bono quedara patente en virtud del oportuno
registro contable acreditativo de su titularidad. La inscripcion a
favor del adquirente en el registro contable producira los mismos
efectos que la tradicién de los titulos y desde ese momento la
transmision sera oponible a terceros.-----------=====-=mmmmmmrmmm e

9.4. Forma de representacién de los Bonos.------------------

Los Bonos emitidos por el Fondo estaran representados
mediante anotaciones en cuenta, surtiendo la presente Escritura
de Constitucién los efectos previstos en el articulo 7 del texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores aprobado por el Real
Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre. ------------=-mmnmmemmem-

La llevanza del registro contable de los Bonos
correspondera a lIberclear, entidad domiciliada en Madrid, Plaza
de la Lealtad, 1. --------mmmmmmmm oo

9.5. Tipo de Interés Nominal. -------======mmmmmmmmmmmm oo

Todas las Series de Bonos devengaran, desde la Fecha de
Desembolso (esto es, el 14 de diciembre de 2015) hasta la total

amortizacion de los mismos, un interés nominal anual variable



trimestralmente. Dicho interés se pagara por trimestres vencidos
en cada Fecha de Pago siempre que el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta
de Intereses, segun sea el caso, de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos previsto para cada Serie en la Estipulacion
19.1 de la presente Escritura de Constitucion o de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion y se
calculara sobre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de cada Serie en la Fecha de Pago inmediatamente
ANEETION, === mmm oo e

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o
gue se establezcan en el futuro sobre el principal, intereses o
rendimientos de los Bonos correran a cargo exclusivo de los
titulares de los Bonos y su importe sera deducido, en su caso, por
la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, a
través del Agente de Pagos, en la forma legalmente establecida. -

a) Devengo de INtereses. -------m-mmmmmm oo

La duracion de la emision se dividird en sucesivos periodos
de devengo de interés (conjuntamente, los “Periodos de
Devengo de Interés”, y cada uno de ellos, un “Periodo de
Devengo de Interés”) comprensivos de los dias transcurridos
entre cada Fecha de Pago, incluyéndose en cada Periodo de

Devengo de Interés la Fecha de Pago inicial y excluyéndose la



Fecha de Pago final. Por excepcion, el primer Periodo de
Devengo de Interés tendr4 una duracion superior al trimestre,
equivalente a los dias efectivos transcurridos entre la Fecha de
Desembolso (el 14 de diciembre de 2015) y la primera Fecha de
Pago prevista (el 16 de marzo de 2016). El ultimo Periodo de
Devengo de Interés no se extendera, en ningun caso, mas alla de
la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo.------------===-=mmemmmmmemmmem-

El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre los dias
transcurridos de cada Periodo de Devengo de Interés para el que
hubiere sido determinado, calculdndose sobre la base de un afio
compuesto por trescientos sesenta (360) dias. -------------=====--=-----

b) Tipo de Interés Nominal. -------=======mmmmmmmmm oo

El tipo de interés nominal (el “Tipo de Interés Nominal”)
determinado para cada Periodo de Devengo de Interés para cada
Serie sera el maximo entre cero (0,00%) y el que resulte de
sumar: (i) el Tipo de Interés de Referencia o, en su caso, su
sustituto, descrito en el apartado c¢) siguiente, comdn a todas las
Series de Bonos, y (ii) los margenes que para cada una de las
Series se detallan a continuacion: --------=-=-=-=-==mmmmemmmm oo

* 0,30% para los Bonos de la Serie A;--------=-=--==nmmnmmmeoemm-



* 0,50% para los Bonos de la Serie B; y----------=--=--=mmnmmn-
* 0,65% para los Bonos de la Serie C;---------=--==mmmmmmmmane
todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
mas proxima, siendo al alza en caso de equidistancia. ---------------
c) Determinacion del Tipo de Interés de Referencia. ------
El tipo de interés de referencia (el “Tipo de Interés de
Referencia”) para la determinacion del Tipo de Interés Nominal
aplicable a todos los Bonos, sera el siguiente: ------------=--=--=-mo----
() El tipo EURIBOR (“Euro Interbank Borrowing Offered
Rate”), es el tipo de referencia del mercado del dinero para el
euro en depositos a tres (3) meses de vencimiento. EIl tipo
EURIBOR a tres (3) meses sera el que resulte de la pantalla
REUTERS, pagina “EURIBORO01” (o cualquier otra pagina que
pudiera reemplazarla en este servicio), a las 11:00 horas de la
mafana (hora CET) del Momento de Fijacion de Tipo
CONrESPONAIENTE. === mm oo e e
El Tipo de Interés de Referencia para el primer Periodo de
Devengo de Interés sera el que resulte del tipo EURIBOR a tres
(3) meses fijado a las 11:00 horas de la mafana (hora CET) de la
Fecha de Constitucion en la pantalla EURIBORO01 suministrada
por Reuters, teniendo en cuenta el numero de dias del primer
Periodo de Devengo de INterés. ---------=-=mmmmm oo
(i) En el supuesto de que no se puedan determinar los tipos

segun lo dispuesto en el apartado (i) anterior, sera de aplicacion



como Tipo de Interés de Referencia sustitutivo el tipo de interés
gue resulte de efectuar la media aritmética simple de los tipos de
interés interbancario de oferta para operaciones de depésito en
euros (EURIBOR), a tres (3) meses, tan pronto como sea posible
después de las 11:00 horas de la mafana (hora CET) del
Momento de Fijacion de Tipo correspondiente por las entidades
gue se sefalan a continuacion: =-----=========mmmmmm oo

« Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A., Sucursal en
LONAres; —--mmmmmmm oo oo

« Bank of America N.T.&S.A., Sucursal en Londres; 0 --------

* J.P. Morgan Securities Limited. ---------==-==mmmmmmmmm e

todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
mas préoxima (teniendo en cuenta que, en el supuesto de que la
proximidad para el redondeo al alza o a la baja sea idéntica, tal
redondeo se efectuara en todo caso al alza). -----------===========mm----

En el supuesto de imposibilidad de aplicacion del Tipo de
Interés de Referencia sustitutivo anterior, por no suministrar una
de las citadas entidades de forma continuada declaracion de

cotizaciones, sera de aplicacion el tipo de interés que resulte de



calcular la media aritmética simple de los tipos de interés
declarados por las dos (2) entidades restantes. -------------=--=--=----

Si una de las dos (2) entidades restantes mencionadas
anteriormente dejara de suministrar declaracion de cotizaciones,
sera de aplicacion el dltimo Tipo de Interés Nominal aplicable al
ultimo Periodo de Devengo de Interés y asi por Periodos de
Devengo de Interés sucesivos, en tanto en cuanto se mantenga
dicha situacion. --------=-mm-mm e

Si al menos dos (2) de las entidades anteriormente
resefladas volvieran a suministrar cotizaciones, volvera a ser de
aplicacion el Tipo de Interés de Referencia sustitutivo subsidiario
segun las reglas anteriores. -----------=-mmmm oo

La Sociedad Gestora conservara los listados del contenido
de las pantallas de REUTERS o, en su caso, las declaraciones de
cotizaciones de las entidades mencionadas, como documentos
acreditativos del tipo correspondiente.---------=--====msmmmmmmmmm s

En cada Momento de Fijacion de Tipo, el Agente de Pagos
comunicard a la Sociedad Gestora el Tipo de Interés de
Referencia que servira de base para el calculo del Tipo de Interés
Nominal aplicable a cada una de las Series.-----------=-==-mmmmmmenuem-

d) Momento de Fijacion de Tip0O. ----------==-mmmmmmmmmmmmemee e

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos para cada
Periodo de Devengo de Interés sera determinado por la Sociedad

Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, el segundo



(2°) Dia Habil segun calendario TARGET 2 (Transeuropean
Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer System
2) anterior a cada Fecha de Pago, a las 11:00 horas de la
mafiana (hora de Madrid) de dicho dia (el “Momento de Fijacién
de Tipo”), y sera de aplicacion para el siguiente Periodo de
Devengo de Interés que comienza en esa Fecha de Pago.
Excepcionalmente, para el primer Periodo de Devengo de Interés
el Momento de Fijacibn de Tipo es el dia del presente
OtOrgaMIENTO ----m-mmmmm oo

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el primer
Periodo de Devengo de Interés ha sido determinado en la forma
prevista en el apartado c¢) anterior, en base al Tipo de Interés de
Referencia establecido en dicho apartado, existente a las 11:00
horas de la mafana (hora de Madrid) de hoy. Dicho Tipo de
Interés de Referencia es del -0,125%. En consecuencia el Tipo de
Interés Nominal de los Bonos para el primer periodo de devengo
de Interés es el 0,175% para la serie A, 0,375% para la Serie By
0,525 % para la Serie C. ----m-mmmmmmm oo

Los Tipos de Interés Nominales determinados para todas

las Series de Bonos para los sucesivos Periodos de Devengo de



Interés se comunicaran a los titulares de los Bonos en el plazo y
forma previstos en la Estipulaciéon 17 de la presente Escritura de
CONSHItUCION. ===mmmm oo oo oo
A efectos de la presente emision, se consideraran Dias
Habiles todos l10S que N0 Sean: -------=-==-=mmmmm oo
(1) sSAbadO, ===
(i) dOMINQO, === === = m e
(i) festivos segun el calendario TARGET 2 (a los solos
efectos de determinacion del Tipo de Interés Nominal aplicable
para cada Periodo de Devengo de Interés). Comprende, ademas
de los dias reconocidos en (i) y (ii) anteriores, el 1 de enero, el
Viernes Santo, el Lunes de Pascua, el 1 de mayo, el 25 de
diciembre y el 26 de diciembre, y --------=-mmmmmm o
(iv) festivos en Madrid (a los efectos de determinacion del
Tipo de Interés Nominal aplicable para cada Periodo de Devengo
de Interés y para el resto de condiciones de la emision).-------------
9.6. Mencién simple al numero de orden que en la
prelacion de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses
de los valores emitidos con cargo al mismo. ----------=--=--=mmn---
El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
A ocupa (i) el segundo (2°) lugar en el Orden de Prelacion de
Pagos descrito en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de
Constitucion vy (ii) el segundo (2°) lugar en el Orden de Prelacion

de Pagos de Liquidacién establecido en la Estipulacién 19. 3. -----



El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
B ocupa (i) el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos
descrito en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de
Constitucion, salvo que tuviera lugar la postergacion prevista en la
Estipulacion 19.2 posterior, en cuyo caso ocupara el quinto (5°)
lugar en el citado Orden de Prelacion de Pagos vy (ii) el cuarto (4°)
lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacion descrito
en la Estipulacion 19.3 poSterior. -=---=-==-==smmmmmmmmm oo

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
C se clasificardn en dos partes: la Parte Ordinaria y la Parte
Extraordinaria. El pago de la Parte Ordinaria de los intereses
devengados por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el séptimo lugar
(7°) en el Orden de Prelacion de Pagos, segun se describe en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion, vy (ii) el
sexto lugar (6°) en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liguidacion, segun se describe en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de Constitucién. En cada Fecha de Pago en
gue el Fondo cuente con liquidez suficiente para ello, la Sociedad
Gestora satisfara a los titulares de los Bonos de la Serie C una

cantidad variable en concepto de interés extraordinario (la "Parte



Extraordinaria™) por un importe igual al exceso de liquidez de los
Fondos Disponibles tras satisfacer los conceptos que ocupan un
lugar precedente en el Orden de Prelacion de Pagos y por un
importe igual al exceso de liquidez de los Fondos Disponibles
para Liquidacion tras satisfacer los conceptos que ocupan un
lugar precedente en el Orden de Prelacion de Pagos de
LiqUIdAcCiON. === m e e oo e e e e e

El pago de la Parte Extraordinaria de los intereses
devengados por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el
decimosegundo lugar (12°) en el Orden de Prelacion de Pagos,
segun se describe en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura
de Constitucion, y (ii) el decimoprimer lugar (11°) en el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion, segun se describe en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. ---------

9.7. Fechas, lugar, entidades y procedimientos para el
Pago de [0S INtereSes. —----mmmmmm s

El tipo de interés devengado por los Bonos de todas las
Series sera pagadero, trimestralmente, los dias 16 de marzo,
junio, septiembre y diciembre de cada afo (cada una, una “Fecha
de Pago”), hasta su total amortizacion mediante el procedimiento
reseflado mas adelante en la presente Estipulacion 9, siempre
gue el Fondo cuente con Fondos Disponibles suficientes en la
Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segun sea el

caso, de acuerdo con el Orden de Prelaciéon de Pagos previsto



para cada Serie en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura
de ConStitUCION. =--m-mmm e oo

En caso de que alguna de las fechas establecidas en el
parrafo anterior no fuera un Dia Habil, el pago de los intereses se
realizar4 el Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose
los intereses correspondientes al Periodo de Devengo de Interés
en curso, hasta el mencionado primer Dia Habil, no inclusive. ------

El primer pago de intereses para los Bonos de todas las
Series tendrd lugar el 16 de marzo de 2016, devengandose los
mismos al Tipo de Interés Nominal correspondiente desde la
Fecha de Desembolso (inclusive) hasta el 16 de marzo de 2016
(NO INCIUSIVE). == == e oo e e e

El calculo de los intereses a pagar por cada Serie de Bonos
(excluida la Parte Extraordinaria de la Serie C) en cada Fecha de
Pago para cada Periodo de Devengo de Interés se llevara a cabo

con arreglo a la siguiente formula:----------=-=-=-=-=---memmmmcmm oo

I= Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada. ---

P= Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos en



la Fecha de Determinacion (esto es, el quinto (5°) Dia Habil

anterior a cada Fecha de Pago) correspondiente a dicha Fecha

d= Numero de dias efectivos que correspondan a cada
Periodo de Devengo de INterés.---------=--=-mmmmmmmmmm oo

Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de
los Bonos, calculados segun lo previsto anteriormente, como el
importe de los intereses devengados y no satisfechos, se
comunicaran a los tenedores de los Bonos en la forma descrita en
la Estipulacion 17 de la presente Escritura de Constitucion y con
una antelacion de, al menos, un (1) dia natural a cada Fecha de
Pago correspondiente. -=--------mmmmm oo e

Los intereses de la Parte Extraordinaria de la Serie C seran
el resultado de distribuir a prorrata entre los Bonos de la Serie C
el importe descrito por dicho concepto en la Estipulacion 9.6
ANEEIION, == mmmm o oo o o

El abono de los intereses de los Bonos devengados tendra
lugar en cada Fecha de Pago, siempre que el Fondo cuente con
Fondos Disponibles suficientes para ello en la Cuenta de
Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segun sea el caso, de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion o, en

su caso, en la Fecha de Vencimiento Legal o cuando tuviera lugar



la liquidacion anticipada del Fondo conforme a lo previsto en la
Estipulacion 5 anterior, de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de Constitucion. ------=-=--===mmmmmmmmmm oo

9.8. Plazo valido en el que se pueden reclamar los
INEEr @SS, ~mmmmm oo

En caso de que en una Fecha de Pago el Fondo no pudiera
hacer frente al pago total o parcial de los intereses devengados
por los Bonos de cualquiera de las Series de conformidad con el
Orden de Prelacion de Pagos establecido en la Estipulacién 19.1,
las cantidades que los titulares de los Bonos hubiesen dejado de
percibir se acumularan en la siguiente Fecha de Pago a los
intereses de la propia Serie que, en su caso, corresponda abonar
en esa misma Fecha de Pago y se abonaran en la siguiente
Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido Orden de
Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con liquidez suficiente para
ello y por orden de vencimiento en caso de que no fuera posible
abonarlos en su totalidad por insuficiencia de Fondos Disponibles.
Las cantidades no satisfechas de intereses vencidos de los Bonos

de la Serie A, de la Serie B y de la Serie C no devengaran



intereses adicionales o de demora.------------=-==-====mmmmmmem oo
El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no podra
aplazar el pago de intereses de los Bonos mas alla de la Fecha
de Vencimiento Legal, con aplicacion en dicha Fecha de Pago de
lo dispuesto en los apartados 5.2.(iv) y 5.3 de la Estipulacién 5 de
la presente Escritura de Constitucion. --------=-====-mmmmmmmmmmmm oo
9.9. Amortizacion de los BOnosS. -------------=-==mmmmmmmmeem oo
9.9.1. Precio de reembolS0.------------m-mmmmmm oo
El precio de reembolso para los Bonos de todas las Series
sera de CIEN MIL EUROS (100.000 €) por Bono, equivalente al
cien por cien (100%) de su valor nominal, libre de gastos e
impuestos para el titular del Bono. Dicho reembolso se efectuara
parcialmente, en la forma y modo descritos en la presente
Escritura de Constitucion, y sera satisfecho en cada Fecha de
Pago, conforme a lo previsto en la presente Estipulacion. -----------
Dentro de cada Serie, todos y cada uno de los Bonos de
una misma Serie seran amortizados en igual cuantia mediante la
reduccion del valor nominal de cada uno de ellos, cumpliendo, en
todo caso, el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
EStipulacion 19. ------mmmmmm o e
9.9.2. Fecha de Vencimiento Legal y Fechas de
AMOItIZACTION. —-mmmm oo
La fecha de vencimiento legal (“Fecha de Vencimiento

Legal”) y amortizacion definitiva de los Bonos sera el 16 de



diciembre de 2058 o, si este no fuera Dia Habil, el primer Dia
Habil siguiente, fecha que se corresponde con la Fecha de Pago
inmediatamente siguiente a los treinta y seis (36) meses del
ultimo vencimiento de los Activos, salvo que tenga lugar una
extension de la Fecha de Vencimiento Final del Fondo. --------------

La Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la
Liguidaciéon Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacién
Anticipada en cualquier momento de la totalidad de la emision de
los Bonos, en los términos establecidos en la Estipulacion 5.1.
AN O~ mm oo e

El Fondo, a través de la Sociedad Gestora no podra aplazar
la amortizacibn de los Bonos mas alla de la Fecha de

Vencimiento Legal o, si esta no fuera Dia Habil, del siguiente Dia

Los Bonos de las Series A y B seran amortizados por
reduccion de su valor nominal en cada Fecha de Pago (es decir,
los dias 16 de marzo, junio, septiembre y diciembre, de cada afio
o, si alguna de estas fechas no fuere un Dia Habil, el siguiente
Dia Habil) hasta su total amortizacion, conforme a las reglas

ordinarias de amortizacion establecidas a continuacion. --------------



Los Bonos de la Serie C seran amortizados por reduccion
de su valor nominal en cada Fecha de Pago (es decir, los dias 16
de marzo, junio, septiembre y diciembre, de cada afio o, si alguna
de estas fechas no fuere un Dia Habil, el siguiente Dia Habil)
comenzando en la Fecha de Pago en la que se produzca una
liberacion parcial del Fondo de Reserva, conforme a las reglas de
amortizacion establecidas a continuacion.--------------=----=------o-----
El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie A,
tendra lugar, en su caso, en la Fecha de Pago correspondiente al
dia 16 de marzo de 2016. ----------=-==mmmmm o
9.9.3. Reglas ordinarias y extraordinarias de
AMOTIIZACTON . - m oo
a) Cantidad Devengada para Amortizacion. ------------------
La cantidad devengada para amortizacion de los Bonos de
las Series Ay B (la “Cantidad Devengada para Amortizacion”)
sera, para cada Fecha de Pago, la diferencia (si fuese positiva)
existente entre (i) la suma del Saldo de Principal Pendiente de
Pago de los Bonos de las Series A 'y B en la Fecha de
Determinacion previa a cada Fecha de Pago y (ii) el Saldo Vivo
de los Activos No Fallidos en esta misma fecha. -----------------------
b) Fondos Disponibles para Amortizacion. -------------------
Son fondos disponibles para amortizacion (los “Fondos
Disponibles para Amortizacién”) en cada Fecha de Pago la

cantidad que se destinara a la amortizacion de los Bonos de las



Series Ay B en cada Fecha de Pago y que sera la menor de las
siguientes cantidades, (i) la Cantidad Devengada para
Amortizacion de los Bonos de las Series A y B descontando las
variaciones a la baja de las Lineas de Crédito en la Fecha de
Determinacion previa a cada Fecha de Pago vy, (ii) en cada Fecha
de Pago, los Fondos Disponibles (segun este término se define
en la Estipulaciéon 19 de la presente Escritura de Constitucion)
una vez deducidos los importes aplicados a los conceptos de los
puntos 1 a 3 del Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1. De los Fondos Disponibles quedan excluidas
las variaciones a la baja de las Lineas de Crédito. ---------------------

c) Numero de orden que el pago de amortizaciones
ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos. ----------=-==-==mmmmmmmmu-

El importe de la retencién de la Cantidad Devengada para
Amortizacion de los Bonos de las Series A y B ocupa el cuarto
(4°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion. ----------

La amortizacién de los Bonos de la Serie C ocupa el octavo
(8°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la

Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion. ----------



Dado que la amortizacion de los Bonos de la Serie C se
producira con cargo a la liberacion parcial del Fondo de Reserva,
la amortizacion de los Bonos de la Serie C podria comenzar con
anterioridad a la amortizacion de los Bonos de la Serie B.-----------

d) Niomero de orden que el pago de amortizaciones
ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. -----

La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A
ocupa el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=-===m oo

La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B
ocupa el quinto (5°) lugar en el Orden de Prelaciéon de Pagos de
Liquidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=-===mmm oo

La amortizacién de principal de los Bonos de la Serie C
ocupa el séptimo (7°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de

Liguidacion establecido en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-==-==mmmmmmmmmm oo

e) Reglas ordinarias y extraordinarias de amortizacién. -

(i) Series A Y B —mmrmmmmm e

La amortizacion de los Bonos de las Series A y B se
realizara de forma secuencial en los siguientes términos: -----------

a) Los Fondos Disponibles para Amortizacion en cada

Fecha de Pago se destinaran a la amortizacion de principal de los



Bonos de la Serie A, hasta su total amortizacion. -----------------------

El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie A
tendra lugar, en su caso, en la Fecha de Pago correspondiente al
dia 16 de marzo de 2016.-------=-=mmmmmmmm oo

b) Una vez que se hayan amortizado en su integridad los
Bonos de la Serie A, todos los Fondos Disponibles para
Amortizacion, en cada Fecha de Pago se destinaran a la
amortizacion de principal de los Bonos de la Serie B, hasta su
total amortizacion. ---------=-mmm s

(1) Serie C: mmmmmmmmm oo e e e

La amortizacion parcial de los Bonos de la Serie C se
efectuara en cada una de las Fechas de Pago, desde la Fecha de
Pago en la que comience su amortizacion hasta completar su
total amortizacién, en una cuantia igual a la Cantidad Devengada
para Amortizacién de la Serie C que sea retenida conforme al
Orden de Prelacién de Pagos, equivalente a la diferencia positiva
existente entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de la
Serie C a la Fecha de Determinacion correspondiente a una
Fecha de Pago, y el Nivel Requerido del Fondo de Reserva a la

Fecha de Pago correspondiente. -----------=-mm-mmmmmmmom oo



9.9.4. Reglas de amortizacion anticipada----------------------

Con independencia de la obligacion del Fondo, a través de
su Sociedad Gestora, de proceder a la amortizacién definitiva de
los Bonos en la Fecha de Vencimiento Legal o de las
amortizaciones de cada Serie con anterioridad a la Fecha de
Vencimiento Legal, la Sociedad Gestora, previa comunicacion a la
CNMV, procedera, en su caso, a la Liguidacion Anticipada del
Fondo y con ello a la Amortizacion Anticipada de la totalidad de
emision de Bonos, de conformidad con los supuestos de
Liquidacion Anticipada y en consonancia con lo previsto en la
Estipulacion 5.1 anterior. --------=-mmm s oo oo

9.9.5. Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

Se entendera por saldo de principal pendiente de pago de
los Bonos (“Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos”), el total de los saldos vivos de los Bonos de todas las
Series (esto es, el importe de principal de los Bonos pendiente de
AMOITIZAL). === m e oo e e

9.9.6. Saldo Vivo de los AcCtivOS.----------=--m-mmmmmmmmm oo

Se entendera por saldo vivo de los Activos (el “Saldo Vivo
de los Activos”) a una fecha, las cantidades vencidas de
principal y no cobradas de los Préstamos por el Fondo junto con
las cantidades aun no vencidas de principal y pendientes de

vencimiento de los Préstamos asi como las Cantidades



Dispuestas de las Lineas de Crédito no cobradas por el Fondo a
dicha fecha. ---------=--m -

9.9.7. Fechas de Determinacibn y Periodos de
DeterminaciOn. —=-m-mmmmm e e e

Las fechas de determinacibn (las “Fechas de
Determinacién”) serdn aquéllas en que la Sociedad Gestora
realizard, en nombre del Fondo, los célculos necesarios para la
distribucién o retencién de los Fondos Disponibles en dichas
fechas de conformidad con el Orden de Prelacibn de Pagos
previsto en la Estipulacién 19 de esta Escritura de Constitucién. ---

Dichas Fechas de Determinacibn seran las que
correspondan al quinto (5°) Dia Habil anterior a cada Fecha de
Pago y demarcaran los periodos comprendidos sucesivamente
entre las citadas Fechas de Determinacién (conjuntamente, los
“Periodos de Determinacién” y, cada uno, un “Periodo de
Determinacién”). En cada Periodo de Determinacién se excluira
la Fecha de Determinacion inicial del periodo correspondiente y
se incluirh la Fecha de Determinacion final del periodo
COrreSPONAIENTE., —-m-mmmmm oo e

El primer Periodo de Determinacién tendra una duracion



equivalente a la comprendida entre la fecha del presente
otorgamiento y la Fecha de Determinacion correspondiente a la
primera Fecha de Pago. ----------==mmmmmm e oo
9.10. Publicidad de la amortizacién y pago de intereses;
servicio financiero de la emision. -------=----=-mmmmmmm o
El servicio financiero de la emision se atendera a travées de
Santander en calidad de Agente de Pagos. Tanto el pago de
intereses como la amortizacion de principal se comunicara a los
titulares de los Bonos en los supuestos y con los dias de
antelacion previstos para cada caso en la Estipulacion 17
SIQUIBNE. == mm e oo e
10. SUSCRIPCION DE LOS BONOS. -----===n=mmmmmmmmmm e
10.1. Solicitudes de SUSCripCiOn. -------=-===mmmmmmmmmmmemeee o
La colocacion de la emision de Bonos se dirige a inversores
cualificados, tal y como este término se define en el articulo 39
del Real Decreto 1310/2005, o a categorias de inversores
equivalentes conforme a la legislacion que resulte de aplicacion. -
El periodo de suscripcion de los Bonos (el Periodo de
Suscripcion”) sera el dia 14 de diciembre de 2015, desde la
emision de los Bonos hasta las doce (12:00) horas del mediodia.-
10.2. Suscripcion de la emision, -----------mmmmmmmmmm e
El compromiso de Santander, como entidad suscriptora,
consiste en la suscripcion de los Bonos de cada una de las

Series, una vez que se hayan cumplido las condiciones para la



disposicién de los fondos de conformidad con el Contrato de

Suscripcién, tal y como se hara constar en el Contrato de

Suscripcién y conforme al siguiente desglose:

Serie A

(n°de bonos)

Serie B

(n°de bonos)

Serie C

(n°de bonos)

SANTANDER

21.000

7.000

1.400

Total

21.000

7.000

1.400

10.3. Pago de los Bonos (Fecha de Desembolso). ----------

Santander, en su condicién de Agente de Pagos, procedera

a abonar al Fondo, antes de las catorce horas (14:00) (hora de

Madrid) de la Fecha de Desembolso, valor de ese mismo dia,

mediante ingreso en la Cuenta de Tesoreria, el importe de la

emision de los Bonos de la Serie A y de la Serie B, y, mediante

ingreso en la Cuenta de Intereses, el importe de la emision de los

Bonos de la Serie C, correspondiente al Fondo de Reserva, tal y

como se establece en el Contrato de Suscripcion.

10.4. Legislacion nacional bajo la cual se crean los

valores e indicacion de los Tribunales competentes en caso

de litigio. -----m-mmmm e




La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos con
cargo al mismo se lleva a cabo al amparo de lo previsto en la
legislacion espafiola, y en concreto de acuerdo con el régimen
legal previsto en (i) la Ley 5/2015 y disposiciones que lo
desarrollen, (ii) el texto refundido de la Ley del Mercado de
Valores aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23
de octubre, (iii) el Real Decreto 1310/2005, (iv) el Real Decreto
116/1992, (v) el Real Decreto 878/2015, (vi) la Orden
EHA/3537/2005 y (vi) las demas disposiciones legales vy
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada
MOMENTO. === m = m o m o e

Cualquier cuestion, discrepancia o disputa relativa al Fondo
0 a los Bonos que se emitan con cargo al mismo que pueda surgir
durante su operativa o liquidacion, ya sea entre los titulares de los
Bonos o entre éstos y la Sociedad Gestora, se sometera a los
tribunales y juzgados esparfioles, con renuncia a cualquier otro
fuero que pudiera corresponder a las partes. ---------=--=--=--mmmnmeum

11. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS
BONOS (RATING). =-mmmmmm oo oo o o

11.1. Entidades calificadoras. --------------==-=-m-mmmmmmm -

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracion del riesgo

crediticio de los Bonos a Moody’s, a DBRS y a Scope Ratings

DBRS Ratings Limited ha sido inscrita y autorizada por



European Securities & Markets Authority con fecha 31 de octubre
de 2011 como agencia de calificacion crediticia en la Unién
Europea de conformidad con lo previsto en el Reglamento de la
Comunidad Europea num. 1060/2009 del Parlamento Europeo y
del Consejo de 16 de septiembre de 2009 sobre Agencias de
Calificacion CreditiCia. ------=-======mmmm oo

Moody’s Investors Service Espafia, S.A. ha sido inscrita y
autorizada por European Securities & Markets Authority con fecha
31 de octubre de 2011 como agencia de calificacién crediticia en
la Union Europea de conformidad con lo previsto en el
Reglamento de la Comunidad Europea nuam. 1060/2009 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de septiembre de 2009
sobre Agencias de Calificaciéon Crediticia.-----------=============rmmnuun-

Scope Ratings A.G. ha sido inscrita y autorizada por
European Securities & Markets Authority con fecha 24 de mayo
de 2011 como agencia de calificacion crediticia en la Unién
Europea de conformidad con lo previsto en el Reglamento de la
Comunidad Europea num. 1060/2009 del Parlamento Europeo y
del Consejo de 16 de septiembre de 2009 sobre Agencias de

Calificacion CreditiCia. -------=-=-=-====mmmmmm oo



11.2. Calificacién otorgada a la emision de los Bonos.---

Con caracter previo al registro del Folleto, Moody’s, DBRS y
Scope han asignado una calificacion provisional de Aa2 (sf), A
(low) (sf) y AAA (sf) a los Bonos de la Serie A, Caal (sf), CCC
(low) (sf) y B+ (sf) a los Bonos de la Serie B; y Ca (sf), C (sf) y C
(sf) a los Bonos de la Serie C, por parte de Moody’s, DBRS y
Scope, respectivamente. --------mmmmm oo

Si las Agencias de Calificacion no confirmaran antes del
Periodo de Suscripcion las calificaciones a los Bonos de cada una
de las Series, esta circunstancia se comunicaria inmediatamente
a la CNMV y se haria publica en la forma prevista en la
Estipulacion 17 Siguiente. —--------=-mmmmmmm oo oo

La no confirmacion como definitivos de los Ratings a los
Bonos de cualquiera de las Series antes del Periodo de
Suscripcidn constituiria un  supuesto de resolucion de la
constitucion del Fondo y de la emision de los Bonos, asi como del
Contrato de Suscripcion, el Contrato de Direccion y Agencia de
Pagos, del Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado (Cuenta
de Tesoreria), del Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado
(Cuenta de Intereses) y de la emision de los CTH y cesion de los
ACtivos al FONAO. ------mmm e oo

En el Anexo VIII a esta Escritura de Constitucion, se recoge
una copia de la carta de comunicacion de los Ratings

provisionales por parte de Moody’s, DBRS y Scope. ------------------



12. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. -------------

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, solicitara la admisién a cotizacion oficial de la presente
emision de Bonos, una vez constituido el Fondo y antes de que se
haya efectuado el desembolso, en AIAF, para que cotice en un
plazo no superior a un (1) mes desde la Fecha de Desembolso. ---

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, en representacion
y por cuenta del Fondo, la inclusion de la emision en Iberclear, de
forma que se efectle la compensacion y liquidacién de los Bonos
de acuerdo con las normas de funcionamiento que respecto de
los valores admitidos a cotizacion en AIAF y representados
mediante anotaciones en cuenta, tenga establecidas o puedan
ser aprobadas en un futuro por lberclear. Los Bonos seran
también dados de alta en depositarios internacionales de valores,
como EUROCLEAR BANK y/o CLEARSTREAM LUXEMBOURG.-

En caso de que no se cumpla este plazo, la Sociedad
Gestora dara a conocer las causas del incumplimiento a la CNMV
y al publico, ademéas de mediante la comunicacién de un hecho
relevante a la CNMV, mediante la inclusién de un anuncio en un

peribdico de difusion nacional o en el Boletin Diario de



Operaciones de AIAF o en cualquier otro medio de general
aceptacion por el mercado que garanticen una difusion adecuada
de la informacion, en tiempo y contenido, tanto las causas de
dicho incumplimiento como la nueva fecha prevista para la
admision a cotizacion de los valores emitidos, sin perjuicio de las
responsabilidades incurridas por este hecho. ------------=--=-mmnmeneum-

La Sociedad Gestora hace constar que conoce los
requisitos y condiciones que se exigen para la admision,
permanencia y exclusibn de los Bonos en AIAF segun la
legislacion vigente, asi como los requerimientos de sus Organos
Rectores y acepta cumplirl0S. ----=-=======mmm oo

13. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS. === mmmm oo oo oo

13.1. Representacion y otorgamiento de escritura
PUDICA. - m e m e s

Los Bonos emitidos con cargo al Fondo estaran
representados exclusivamente por medio de anotaciones en
cuenta y se constituiran como tales en virtud de su inscripcidon en
el correspondiente registro contable. A este respecto se hace
constar que la presente Escritura de Constitucion surtira los
efectos previstos en el articulo 7 del texto refundido de la Ley del
Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo
B 20 LD, s

De acuerdo con la Disposicion Final Séptima del Real



Decreto 878/2015, de 2 de octubre de 2015, sobre compensacion,
liquidacion y registro de valores negociables representados
mediante anotaciones en cuenta, esta previsto que en fecha 3 de
febrero de 2016 entre en vigor el Real Decreto citado, que
sustituira el Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero, sobre
representacion de valores por medio de anotaciones en cuenta y
compensacion y liquidacién de operaciones bursatiles. ---------------

13.2. Designhacién de la entidad encargada del registro
contable.------—-mm e

La Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del
Fondo, designa en este acto a Iberclear como entidad encargada
del registro contable de la emision de los Bonos, designaciéon que
se efectta a los efectos del articulo 45 del Real Decreto
106/1992 - e

Dicha designacion sera objeto de inscripcibn en los
registros oficiales de la CNMV . =-------mmmmmm e

13.3. Caracteristicas de los valores que se
representaran mediante anotaciones en cuenta.--------------------

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6 del Real

Decreto 116/1992, la denominacidon, niUmero de unidades, valor



nominal y demas caracteristicas y condiciones de la emision de
Bonos que se representa por medio de anotaciones en cuenta es
la que se hace constar en esta seccion de la presente Escritura
de CoNStItUCION. ==-=-===mmm e oo oo

13.4. Deposito de copias de la Escritura de
CONSHIUCION. —-m-mmm oo oo

En la fecha en que tiene lugar el Periodo de Suscripcion
(esto es, el 14 de diciembre de 2015), la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, depositard sendas copias de la
Escritura de Constitucion en la CNMV y en Iberclear (o entidad
participante en la que delegue sus funciones), a efectos de su
incorporacion a los registros previstos en los articulos 8 y 238 del
texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 4/2015. La sociedad Gestora e Iberclear
deberan tener en todo momento a disposicion de los titulares de
los Bonos y del publico en general, copia de la presente Escritura
de Constitucion, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 8
del Real Decreto 116/1992.----------mmmmmmmmmm oo

14. REGIMEN DERIVADO DE LA REPRESENTACION DE
LOS BONOS POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA. ----

14.1. Practica de la primera inscripcion. -----------=--=--=-----

Los Bonos representados mediante anotaciones en cuenta
se constituirAn como tales en virtud de su inscripcion en el

registro contable que llevara lberclear. Una vez practicada esta



primera inscripcion, los Bonos quedaran sometidos a las normas
previstas en el Capitulo Il del Titulo | del texto refundido de la Ley
del Mercado de Valores aprobado por el Real Decreto Legislativo
4/2015 y en el Real Decreto 116/1992. ---------mmmmmmmmmmmm oo

14.2. Legitimacién registral y certificados de
legitimaciOn. ——m--mmmmm oo

La persona o entidad que aparezca legitimada en los
asientos del registro contable llevado por lberclear se presumira
titular legitimo de los Bonos respectivos y, en consecuencia,
podrad exigir de la Sociedad Gestora, que actuara en
representacion y por cuenta del Fondo, que realice en su favor las
prestaciones a que den derecho los Bonos. Asimismo, la
legitimacion para la transmisién y el ejercicio de los derechos
derivados de los valores representados mediante anotaciones en
cuenta podra acreditarse mediante la exhibicién de certificados en
los que constaran las menciones legalmente exigidas y que se
expediran a solicitud y coste del titular de los Bonos. ------------------

Dichos certificados no conferirhn mas derechos que los
relativos a la legitimacion. ------==-==-mmmmm e

14.3. Transmision de [0S BONOS. --------=---mmmmmmmmmem oo



Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier
medio admitido en Derecho y de acuerdo con las normas de
AIAF. La titularidad de cada Bono se transmitira por transferencia
contable. La inscripcion de la transmision a favor del adquirente
producira los mismos efectos que la tradicion de los titulos. La
transmision sera oponible a terceros desde el momento en que se
haya practicado la inscripcion en el registro contable. En este
sentido, el tercero que adquiera a titulo oneroso los Bonos de
persona que, segun los asientos del registro contable, aparezca
legitimada para transmitirlos, no estara sujeto a reivindicacion, a
no ser que en el momento de la adquisicion haya obrado de mala
fe 0 con culpa grave. —-------mmmmm e

14.4. Constitucidén de derechos y gravamenes sobre los

La constitucion de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta
correspondiente. La inscripcion de la prenda equivaldra al
desplazamiento posesorio del titulo. --------=-=====mmmmmmmmmm e

La constitucion del gravamen sera oponible a terceros
desde el momento en que haya practicado la correspondiente

INSCPCION. =m-mmm e oo

15. CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS. -



Con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar
la mayor cobertura posible para los riesgos inherentes a la
emisién, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
procedera en esta misma fecha, a formalizar los contratos vy
realizar las actuaciones que se establecen a continuacion, cuya
descripcion refleja fielmente la informacibn mas relevante
contenida en dichos contratos, no omitiéndose ningun dato o
informacién que pueda resultar relevante para el inversor. -----------

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la
operativa del Fondo en los términos previstos en la presente
Escritura de Constituciébn y en la normativa vigente en cada
momento, actuando por cuenta y en representaciéon del Fondo,
deberd prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en
nombre del Fondo, sustituir a cada uno de los prestadores de los
servicios al Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso de ser
necesario, celebrar contratos adicionales; todo ello, sujeto a la
legislacion vigente en cada momento, a la autorizacién previa,
caso de ser necesaria, de la CNMV, u organismo administrativo
competente y a la previa notificacion a las Agencias de

Calificacion, siempre que con tales actuaciones no se perjudiquen



los intereses de los tenedores de los Bonos ni se rebaje la
calificacion crediticia de los mismos. Asimismo, tales actuaciones
no requeriran la modificacion de la Escritura de Constitucion en
tanto no dieran lugar a la modificacion del Orden de Prelaciéon de
Pagos previsto en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de
CONSHtUCION. ~=mm = mm oo oo

15.1. Contrato de Préstamo Subordinado. --------------------

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara con Santander un contrato de préstamo
subordinado, de caracter mercantil (el "Préstamo Subordinado™)
por importe total de SETECIENTOS MIL EUROS (700.000€) que
sera destinado a financiar los gastos de constitucion del Fondo y
emision de los Bonos y a la financiar, en su caso, parcialmente la
adquisicion de 10S ACLIVOS. —--=-=====mmmmm oo oo

Los términos fundamentales del Préstamo Subordinado se
describen en el Folleto. --------=-===-mmm oo

15.2. Contratos de Reinversiéon a Tipo Garantizado
(Cuenta de Tesoreriay Cuenta de Intereses).-------------=--=--=----

15.2.1. Cuenta de Tesoreria ----------=-==-==mmmmmmmmmmm oo

En la medida que la Cuenta de Tesoreria esta directamente
relacionada con la existencia de Lineas de Crédito, la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, y el Cedente,
simultdneamente al otorgamiento de la presente Escritura de

Constitucion, celebraran el Contrato de Reinversion a Tipo



Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en virtud del cual el Cedente
garantizara una rentabilidad a las cantidades depositadas por el
Fondo a través de su Sociedad Gestora en la Cuenta de
TESOrEer A, —-mmmm e oo e e e e

15.2.2. Cuenta de Intereses ------------m-mmmmmmmmmm oo

De manera adicional la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, y el Cedente,
simultdneamente al otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucion, celebraran el Contrato de Reinversiéon a Tipo
Garantizado (Cuenta de Intereses) en virtud del cual el Cedente
garantizara una rentabilidad a las cantidades depositadas por el
Fondo a través de su Sociedad Gestora en la Cuenta de
INtEreSesS. —mmmmmmmmm e

Los términos fundamentales de los Contratos de
Reinversién a Tipo Garantizado (Cuenta de Tesoreria y Cuenta
de Intereses) se describen en el Folleto. ---------------=-m-emmmmcmmee-

15.3. Contrato SUSCFIPCION. —----mmmmmmm oo

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara un contrato de suscripcién de los Bonos con

Santander (el “Contrato de Suscripcion”).-------=----=-=--m-m-mmmmmom-



Santander suscribira la totalidad de los Bonos de cada una
de 1as Series. ------mmmmm o
Los términos fundamentales del Contrato de Suscripcion se
describen en el Folleto. --------=-=-=-mmm oo
15.4. Contrato Direccion y Agencia de Pagos.---------------
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara un contrato de direccién y agencia de pagos de
los Bonos con Santander (el “Contrato de Direccion y Agencia
de Pagos”). En virtud de dicho contrato, Santander asume la
direccion de la emisiéon de los Bonos, asi como también la
agencia de PagOs. -------=m-mmmm s
Los términos fundamentales del Contrato de Direccion y
Agencia de Pagos se describen en el Folleto. --------=--=--=--=ommeu-
15.5. Linea de Liquidez. -------==-=mmmmmm oo
Objeto y variaciones de las Lineas de Crédito --------------
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrard con el Cedente, simultaneamente al
otorgamiento de la presente Escritura de Constitucion, un contrato
de linea de liquidez de caracter mercantil asociada a la Cuenta de
Tesoreria (la “Linea de Liquidez”) con la principal finalidad de
gue las variaciones, tanto al alza como a la baja, que se
produzcan en las Lineas de Crédito, asi como las amortizaciones
tanto de los Préstamos como de las Lineas de Crédito, se

trasladen diariamente al Fondo mediante el correspondiente



ajuste en la Linea de Liquidez. ----==-========mmmmmmmm oo

Asi, las posibles variaciones al alza de las Lineas de
Crédito seran compensadas diariamente con las posibles
variaciones a la baja de otras Lineas de Crédito, asi como con los
importes que provengan de los Activos (derechos de crédito
derivados de los Préstamos y de las Cantidades Dispuestas de
las Lineas de Crédito) en concepto de amortizacion de principal.
La Linea de Liquidez podra tener entonces saldo deudor (en
contra del Fondo) sdlo si puntualmente las disposiciones al alza
realizadas en un dia no pueden ser atendidas con los importes
depositados en la Cuenta de Tesoreria y que provienen de
variaciones a la baja y/o amortizaciones del resto de Lineas de
Crédito y/o de amortizaciones de principal de los Préstamos. -------

La Linea de Liquidez no se puede considerar como un
mecanismo de mejora de crédito, sino el instrumento en virtud del
cual se ceden al Fondo las variaciones al alza de las Lineas de
Crédito que no se hubiesen podido atender con el saldo existente
en la Cuenta de Tesoreria. -----=---=-mmmm oo oo

La Sociedad Gestora remitirh mensualmente a la CNMV la

informacion relativa al incremento sobre los saldos dispuestos



iniciales (en su momento de cesion al Fondo) de las Lineas de
Crédito a través del correspondiente documento publico que
incluira la informacién que le haya sido facilitada por el Cedente
respecto a las variaciones al alza que hayan podido tener las
Lineas de Crédito en el mes en curso asi como que cumplen con
las declaraciones recogidas en la Estipulacion 7,b), para su
verificacion de acuerdo con lo exigido por el Articulo 17 de la Ley
520 LS. —m s

Los términos fundamentales del Contrato de Linea de
Liquidez se describen en el Folleto. -------=--=-==mmmmmmmmmmm oo
---------------------------------- SECCION VI =mmmmmemm e
GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDOQ. -------===mnnmmmmmmnnne

16. GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO. -----------

16.1. Actuaciones de la Sociedad Gestora. -------------------

La administracion y representacion legal del Fondo
corresponde a la Sociedad Gestora, cuyo nombre, direccion y
actividades significativas se detallan en el apartado 5.2. del
Documento de Registro en los términos previstos en la Ley
5/2015 y deméas normativa aplicable. En particular la Sociedad
Gestora sera responsable de administrar y gestionar los activos
agrupados en el Fondo de conformidad con el articulo 26.1 b) de
la Ley 5/2015. Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad Gestora
puede delegar en terceros dicha administracion. -----------------------

Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora, en calidad



de gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa de los
intereses de los titulares de los Bonos y de los restantes
acreedores ordinarios del Fondo. En consecuencia, la Sociedad
Gestora debera velar en todo momento por los intereses de los
titulares de los Bonos, supeditando sus actuaciones a la defensa
de los mismos y ateniéndose a las disposiciones que se
establezcan reglamentariamente al efecto. -------------=-=mmmmmmmmmmeee

Las actuaciones que la Sociedad Gestora realizar4 para el
cumplimiento de su funcién de administracién y representacion
legal del Fondo son, con caracter meramente enunciativo y sin
perjuicio de otras actuaciones previstas en la presente Escritura
de Constitucion y en el Folleto, las siguientes: ---------=-========-emnm--

(i) Abrir, en nombre del Fondo, la Cuenta de Tesoreria y la
Cuenta de Intereses con el Cedente y garantizar que los fondos
obtenidos de los cobros se depositan en ellas, en los términos
previstos en la presente Escritura de Constitucion; ---------------------

(i) Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los
Activos del Fondo y, en general, realizar todos los actos de
administracion y disposicién que sean necesarios para el correcto

desempefio de la administracion y la representacion legal del



(i) Llevar a cabo la administracion financiera de los Activos
con diligencia y rigor, sin perjuicio de las funciones de gestion
asumidas por el Cedente en su calidad de Administrador
conforme a lo dispuesto en la Estipulacion 8 de la presente
Escritura de ConstituUCION; ===========mmmmm e e e e e

(iv) Llevar a cabo, en su caso, la sustitucion del
Administrador conforme a lo previsto en la Estipulacion 8 de la
presente Escritura de Constitucion; -------=-==-=====mmmmmmmmmmmom oo

(v) Comprobar que el importe de los ingresos que
efectivamente reciba el Fondo se corresponde con las cantidades
gue ha de percibir el Fondo de acuerdo con las condiciones de
cada Préstamo y Linea de Crédito y con las condiciones de los
distintoS CONtratos; ===========mmmmm o e e

(vi) Validar y controlar la informacion que reciba del
Administrador sobre los Préstamos, las Lineas de Crédito y los
ACHIVOS; === mmmm = mm e e e e e

(vii) Calcular los fondos disponibles y los movimientos de
fondos que tendra que efectuar una vez realizada su aplicacion
de acuerdo con la prelacion de pagos correspondiente,
ordenando las transferencias de fondos entre las diferentes
cuentas activas y pasivas y las instrucciones de pago que
corresponda, incluidas las asignadas para atender el servicio

financiero de la emision; ---------=-=-=-mmmmmmm o



(viii) Calcular y liquidar las cantidades que por intereses y
comisiones ha de percibir y pagar por las diferentes cuentas
financieras activas y pasivas, asi como las comisiones a pagar
por los diferentes servicios financieros concertados y las
cantidades que por amortizacion correspondan a los Bonos
EMILIAOS; ~m === m oo e

(ix) Cumplir con sus obligaciones de calculo previstas en el
Modulo Adicional y las que asuma en virtud de la presente
Escritura de ConstituCion;----=-=-=====mmm oo oo

(x) Seguir de cerca las actuaciones del Administrador para
la recuperacion de impagados, cursando instrucciones, cuando
proceda, para que inste el correspondiente procedimiento
ejecutivo y, en su caso, sobre la postura a adoptar en las
subastas de bienes. Ejercitar las acciones que correspondan
cuando concurran circunstancias que asi lo requieran;----------------

(xi) Llevar la contabilidad del Fondo con la debida
separaciéon de la propia de la Sociedad Gestora, efectuar la
rendicion de cuentas y cumplir con las obligaciones fiscales o de
cualquier otro orden legal que correspondiera efectuar al Fondo; --

(xii) Facilitar a los tenedores de los Bonos emitidos con



cargo al Fondo, a la CNMV y a las Agencias de Calificacion
cuantas informaciones y notificaciones prevea la legislacion
vigente y, en especial con respecto a las dos ultimas entidades,
las contempladas en la Estipulacion 17 de la presente Escritura
de Constitucion y en el Folleto; ----------=====-mmmmmm oo

(xiii) Para permitir la operativa del Fondo en los términos
previstos en la presente Escritura de Constitucion, en el Folleto y
en la normativa vigente en cada momento, celebrar, prorrogar o
modificar los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo,
sustituir a cada uno de los prestadores de servicios al Fondo en
virtud de los mismos e, incluso, caso de ser necesario, celebrar
contratos adicionales, todo ello sujeto a la legislacion vigente en
cada momento, a la autorizacion previa, caso de ser necesaria,
de la CNMV u organismo administrativo competente y a su
notificacion a las Agencias de Calificacion, y siempre que tales
actuaciones no resulten en una bajada de la calificacion de los

Bonos y no perjudiquen los intereses de los tenedores de los

(xiv) Designar y sustituir, en su caso, al auditor de cuentas
gue lleve a cabo la auditoria de las cuentas anuales del Fondo;---
(xv) Elaborar y someter a la CNMV y a los drganos
competentes, todos los documentos e informaciones que deban
someterse segun lo establecido en la normativa vigente, en la

presente Escritura de Constitucion y en el Folleto, o le sean



requeridos, asi como elaborar y remitir a la Agencias de
Calificacion la informacién que razonablemente le requieran; -------
(xvi) Adoptar las decisiones oportunas en relaciéon con la
liquidacion del Fondo de acuerdo con lo previsto en esta Escritura
de ConStitUCION; ==---m-mmm oo
(xvii) No llevar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar
la calificacion de los Bonos y procurar la adopcion de aquellas
medidas que estén razonablemente a su alcance para que su
calificacion no se vea afectada negativamente en ningun
MOMENT0;~-= === === m oo oo o oo e
(xix) Mantener sistemas para el seguimiento de los Bonos
emitidos con cargo al FoNdo; -------=-=====-mmmmm oo
(xx) Gestionar el Fondo de forma que el valor patrimonial
del mismo sea siempre NUIO;--------=-==-====mmm oo
(xxi) Pago de los gastos ordinarios y extraordinarios, en los
gue haya incurrido la Sociedad Gestora en nombre del Fondo. -----
16.2. Gastos del Fondo. ------------m-mmmmmm oo
El Agente de Pagos abonard con cargo al Fondo, siendo
reembolsado segun el Orden de Prelacion de Pagos previsto en

la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion,



todos los gastos derivados de su gestion y representacion. A
modo meramente enunciativo, la Sociedad Gestora abonara los
SIQUIENEES QASTOS: -----mmmmmm oo oo oo e
a) Gastos ordinarios: -------==-==mmmmm e
() Gastos derivados de las auditorias anuales de las
cuentas del FONdO; ========= e e e el
(i) Gastos derivados del mantenimiento de los Ratings de
las tres (3) Series de BON0S; ---------=====mmmmmmm oo
(i) Gastos que puedan derivarse de las verificaciones,
inscripciones 'y autorizaciones administrativas de obligado
CUMPIMIENTO; - === oo
(iv) Gastos derivados de la amortizacion de los Bonos;-------
(v) Gastos relacionados con las notificaciones que, de
acuerdo con lo establecido en la presente Escritura de
Constitucion, deberan realizarse a los titulares de los Bonos en
CIrCUIACION; === == e e e e e e
(vi) Gastos relativos a la llevanza del registro contable de
los Bonos por su representacion mediante anotaciones en cuenta,

su admision a negociacion a AIAF y el mantenimiento de todo

(vii) Comision de la Sociedad Gestora o de la sociedad
gestora SuStituta; -----------=-=-=-m-mmm oo
(viii) En general, cualesquiera otros gastos soportados por

la Sociedad Gestora y derivados de su labor de representacion y



gestion del FONAO. ==-=====mmmmmm e oo
b) Gastos extraordinarios: --------=--==-==mmmmmmm oo
(i) Si fuera el caso, aquellos gastos derivados de la
presentacién y formalizacion por modificacibn de la presente
Escritura de Constitucion y de los contratos, asi como de la
celebracién de contratos adicionales; ----------------=-===-mmememmmmee-
(i) Los gastos necesarios para llevar a cabo la ejecucion de
los Préstamos y Lineas de Crédito subyacentes a los Activos;------
(iv) La oportuna reserva para hacer frente a los gastos
finales de extincion y liquidacion de orden administrativo, tributario
0 PUbIiCitario; -----==-==m s oo e
(v) En general, cualquier otro gasto extraordinario que fuera
soportado por el Fondo o por la Sociedad Gestora en
representacion y por cuenta del miSmo. --------========m=mmmmmmmmmmmmeen
16.3. Gastos suplidos por cuenta del Fondo. -----------------
La Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso de los
gastos ordinarios relacionados con la gestion del Fondo que
pudiera suplir o anticipar por cuenta del mismo. Dichos gastos
ordinarios incluiran los gastos de auditoria del Fondo, los gastos

de publicidad, los gastos derivados del mantenimiento de las



calificaciones o Ratings y aquellos otros que se mencionan en la
Estipulacion 16.2 anterior, ----------=-=mmm s oo

Asimismo, la Sociedad Gestora tendra derecho al
reembolso de todos los gastos de caracter excepcional en los que
haya podido incurrir en relacion con la gestion del Fondo, previa
justificacion de 10S MISMOS. === = s m e e

Todos los pagos a terceros en concepto de gastos
ordinarios y extraordinarios relacionados con la gestion del
Fondo, seran efectuados directamente por la Sociedad Gestora
sin perjuicio del derecho de esta a ser reembolsada por el Fondo
siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo
con el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion
19.1 de la presente Escritura de Constitucion. -----------=-==--=-mnu--

16.4. Imputacion temporal de ingresos y gastos.-----------

Los criterios contables que se utilizaran en la preparacion
de la informacién contable del Fondo seran los que resulten de la
normativa aplicable vigente en cada momento. -------------=--=--=-----

El ejercicio econémico del Fondo coincidird con el afio
natural. Sin embargo, y por excepcion, el primer ejercicio
econdmico se iniciara en la fecha del presente otorgamiento y el
ultimo ejercicio econdmico finalizard en la fecha en que tenga
lugar la extincion del FONAO. ------=-=======mmm oo

16.5. Auditoria de cuentas del Fondo. ----------------=---------

Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de verificacion



y revision anualmente por auditores de cuentas. ----------=-======------

La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las cuentas
anuales del Fondo, junto con el informe de auditoria de las
mismas, dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la fecha de
cierre del ejercicio del Fondo (esto es, antes del 30 de abril de
cada an0). --===mmmm s

Las cuentas anuales del Fondo y su informe de auditoria
correspondiente se depositaran en el Registro Mercantil
ANUAIMENTE. —-mm e e

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, en su
sesion del dia 6 de octubre de 2015, en la que acordd la
constitucion del Fondo, designé como auditor de cuentas del
Fondo a la firma de auditores Deloitte S.L., con domicilio social en
Madrid, Torre Picasso, Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n, con C.I.F.
namero B-79104469, inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas (ROAC) con el nimero S0692 e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.190, Seccién 82, Folio 1,
Hoja M-54.414, INSCripCiON 12, ---mmmmmm oo

17. NOTIFICACIONES. -------mmmmmmmm oo e

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion vy



administracion del Fondo, se compromete a suministrar, con la
mayor diligencia posible o en los plazos que se determinen, la
informacion descrita a continuacion y de cuanta informacion
adicional le sea razonablemente requerida.----------=--=-====mmmmuo--

17.1 Notificaciones ordinarias periodicas: --------------------

En cada Fecha de Pago de los Bonos la Sociedad Gestora
hara publico en su informe periédico para inversores
determinados estadisticos de los Activos cedidos al Fondo, asi
como pondra a disposicion de los inversores y participes de la
operacion el detalle individual de los mismos bien de forma
directa o a través de terceras entidades.----------------=----=-mm-mommmm—-

Este informe periddico para inversores incluird un glosario
de términos o definiciones empleados tanto en el propio informe
como en la presente ESCritura. ----------==-==-mmmmmmmmm oo

La Sociedad Gestora, en un plazo comprendido entre el
Momento de Fijacion de Tipo y la correspondiente Fecha de Pago
(salvo el supuesto de que sea festivo en Madrid, que se pasara al
Dia Habil siguiente), se compromete a efectuar a la CNMV, AIAF
e Iberclear las notificaciones que se detallan a continuacion: -------

() Los Tipos de Interés Nominales resultantes para cada
una de las Series de Bonos para el Periodo de Devengo de
INtEréS SIQUIENTE; ==-mnmmmmm oo oo o e e

(ii) Los intereses ordinarios resultantes de los Bonos para el

Periodo de Devengo de Intereses en Curso; -----------=-==-=====--=-----



(i) La amortizacion de los Bonos para el Periodo de
Devengo de INterés €n CUrS0; -----=--=-==mmmmmmmmmm oo
(iv) Los intereses extraordinarios de los Bonos de la Serie C
para el Periodo de Devengo de Interés en curso; -----------------------
(v) Las Tasas Reales Medias de Amortizacién Anticipada de
los Activos, a la Fecha de Determinacién correspondiente a la
Fecha de Pago en cuestion; —------=--mmmmm oo
(vi) La vida residual media de los Bonos calculada con las
hipotesis de mantenimiento de dicha tasa real de amortizacion
anticipada; ----------m-m o
(vii) El Saldo de Principal Pendiente de Pago (después de la
amortizacion a liquidar en la Fecha de Pago en cuestién) de cada
Bono y el porcentaje que dicho Saldo de Principal Pendiente de
Pago representa sobre el importe nominal inicial de cada Bono; ---
(viii) Cantidades no satisfechas en concepto de principal
vencido de l0S BON0S. ------------mmmmm e
(i) Intereses devengados y no satisfechos. ----------------------
Ademds, la Sociedad Gestora remitirdA a la CNMV la
informacion financiera intermedia del fondo, en los términos y con

los formatos de la Circular 2/2009, modificada por la Circular



6/2014, de 27 de octubre, de la CNMV. ======mmm e
De acuerdo con lo establecido en la Ley 5/2015, la
Sociedad Gestora deberd publicar en su pagina web
(www.santanderdetitulizacion.es) la siguiente informacion: ----------
I. La escritura de constitucién y, en su caso, las demas
escrituras publicas otorgadas con posterioridad -------------=--=-------
ii. El Folleto de Emision y, en su caso, sus suplementos y ---
iii. El informe anual y los informes trimestrales ------------------
Las notificaciones seran efectuadas segun lo dispuesto en
el apartado 17.3 SigUIeNte. —----=--=mmmmmm oo
17.2 Notificaciones extraordinarias:----------------=--=---------
Conforme al articulo 36 de la Ley 5/2015, la Sociedad
Gestora comunicara de manera inmediata cualquier hecho
especificamente relevante para la situacion o el desenvolvimiento
del Fondo a la CNMV y a los acreedores del mismo. Se
consideraran hechos relevantes especificamente para el Fondo
aquellos que puedan influir de forma sensible en los Bonos
emitidos 0 en 10S ACLIVOS. -----=-=-=mmmmm oo
En particular, se considerard hecho relevante cualquier
modificaciéon relevante en el activo o pasivo del Fondo, la
modificacion de la presente Escritura de Constitucion, en su caso,
la resolucion de la constitucion del Fondo o de una eventual
decision de Liquidacién Anticipada del Fondo y de Amortizacion

Anticipada de la Emision de Bonos por cualquiera de las causas



previstas en la Estipulacibn 5 de la presente Escritura de
Constitucion. En este ultimo supuesto, la Sociedad Gestora
también remitird a la CNMV el acta notarial de extincion del Fondo
y el procedimiento de liquidacion seguido a que hace referencia la
Estipulacion 5.3 de la presente Escritura de Constitucion.------------

La modificacibn de la Escritura de Constitucion sera
comunicada por la Sociedad Gestora a las Agencias de
Calificacion y sera difundida por la Sociedad Gestora a través de
la informacion publica periédica del Fondo, debiéndose publicar
en la pagina web de la Sociedad Gestora, en su caso. Cuando
resulte exigible, debera elaborarse un suplemento al Folleto y
difundirse como informacién relevante de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del
Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo
O S P

Asimismo, con caracter previo a la Fecha de Desembolso,
la Sociedad Gestora informara a la CNMV del tipo de interés
aplicable para el primer Periodo de Devengo, mediante el envio
de la presente Escritura de Constitucion que lo recoge tal y como

establece el apartado 3.1 del Folleto.-----------=--mm-mmmmmmemmo oo



Igualmente se incluyen en este apartado, entre otras, las
modificaciones en las calificaciones de los Bonos, asi como las
medidas a tomar en el caso de activaciones de los triggers por
bajada de rating de la contraparte en los contratos financieros o
cualquier otra CauSa. ------==-====mm = e

17.3 Procedimiento. ------=----m-mmmmmm oo

Las notificaciones a los bonistas que, a tenor de lo anterior,
haya de efectuar el Fondo a través de su Sociedad Gestora,
habran de ser efectuadas de la forma siguiente: -----------=--=--=-----

1. Las notificaciones ordinarias periédicas referidas en el
apartado 17.1 anterior, mediante publicaciéon bien en el boletin
diario de AIAF, o cualquier otro que lo sustituya en un futuro u
otro de similares caracteristicas bien mediante su publicacion
como hecho relevante en la CNMV o bien mediante publicacion
en un diario de amplia difusion en Espafia. Los requerimientos
solicitados por la Ley 5/2015 se haran a través de la pagina web
de la Gestora (www.santanderdetitulizacion.es). ---------=--=--=--=----

2. Las notificaciones extraordinarias referidas en el apartado
17.2 anterior, salvo la del tipo de interés del Primer Periodo de

Devengo, mediante su publicacion como hecho relevante en la

Adicionalmente, podran realizarse las notificaciones
anteriores mediante su publicacion en otros medios de difusion

general. ---m-mmmm o



Estas notificaciones se consideraran realizadas en la fecha
de su publicacién, siendo apto para la misma cualquier dia de
calendario, Habil o Inhabil (a los efectos de la presente Escritura
de ConstituCION). —==-====mmmm oo

17.4 Informacién a la CNMV. =-=--=mmmmmmmm oo

Las informaciones sobre el Fondo se remitirAn a la CNMV
conforme a los modelos recogidos en la Circular 2/2009, de 25 de
marzo, de la CNMV, sobre normas contables, cuentas anuales,
estados financieros publicos y estados reservados de informacion
estadistica de los Fondos de Titulizacion, tal y como ha sido
modificada por la Circular 6/2014, de 27 de octubre, asi como
cualquier informacién que, con independencia de lo anterior, le
sea requerida por la CNMV o por la normativa vigente en cada
MOMENTO. === === e oo

Adicionalmente, la Sociedad Gestora remitir
mensualmente a la CNMV la informacion relativa al ajuste de los
saldos dispuestos de las Lineas de Crédito descrito en la
estipulacion 15.5 de la presente Escritura de Constitucion
mediante el otorgamiento del correspondiente documento publico

que incluird la informacién que le haya sido facilitada por el



Administrador respecto a las variaciones al alza que hayan podido
tener las Lineas de Crédito en el mes en curso, asi como que
cumplen con las declaraciones recogidas en la estipulacién 7.b)
de la presente Escritura de Constitucion. ----------========mmmmmmmmmmnu

17.5 Informacién a las Agencias de Calificacion.-----------

La Sociedad Gestora suministrarda a las Agencias de
Calificacion informacion periddica sobre la situacion del Fondo y
el comportamiento de los Activos para que realicen el seguimiento
de la calificacion de los Bonos y las notificaciones de caracter
extraordinario. lgualmente, realizara sus mejores esfuerzos para
facilitar dicha informacion cuando de forma razonable fuere
requerido a ello y, en cualquier caso, cuando existiere un cambio
significativo en las condiciones del Fondo, en los contratos
concertados por el mismo a través de su Sociedad Gestora o en
las partes interesadas. ---------==-==m - m s s

17.6 Informacion a facilitar por Santander a la Sociedad
GEStOra. =======mm=m s oo eee

Adicionalmente, Santander se obliga a informar
trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, vy, en todo caso, a requerimiento de la misma, de los
impagos, amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos de
interés y, puntualmente, de los requerimientos de pago, acciones
judiciales, y cualesquiera otras circunstancias que afecten a los

Préstamos y Lineas de Crédito. Asimismo, Santander facilitara a



la Sociedad Gestora toda la documentacién que esta le pueda
solicitar en relacion con dichos Préstamos y Lineas de Crédito, v,
en especial, la documentacion precisa para el inicio, en su caso,
por la Sociedad Gestora, de acciones judiciales.----------------==------
---------------------------------- SECCION VI =-mmmmmmmmmmmmmeem oo

MEJORAS DE CREDITO Y ORDEN DE PRELACION DE

18. MEJORA CREDITICIA. —m--mmmmm oo oo

Los elementos de mejora crediticia que incorpora en la
estructura del Fondo son las siguientes: ----------------=--=-emommmmmmeo-

a) El Fondo de Reserva (descrito en la Estipulacién 18.1
siguiente), constituido con cargo a la Serie C de los Bonos que
permitira hacer frente a los pagos del Fondo ante pérdidas
debidas a Activos Fallidos (entendiendo por tales, los Activos que
Santander considera que no va a recuperar o los que, a una
fecha, se encuentren en morosidad por un periodo igual o mayor
de doce (12) meses de retraso en el pago de los débitos
vencidos, para el caso de los Préstamos y de seis (6) meses para
el caso de las Lineas de Crédito). ----------==mmmmmmmmmmm oo

b) Los Contratos de Reinversion a Tipo Garantizado



(descritos en la Estipulacion 15.2 anterior). La Cuenta de
Tesoreria y la Cuenta de Intereses se encuentran remuneradas a
tipos pactados de forma que se garanticen un rendimiento minimo
del saldo habido en la Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de
Intereses, respectivamente. ----------mm oo

c) Subordinacion de las Series de Bonos. Subordinacion y
postergacion en el pago de intereses y reembolso de principal
entre los Bonos de las diferentes Series ----------------=--=-m-mmmemmeoo-

18.1. Fondo de Reserva. --------=-=-mmmmmmm oo

(1) Nivel Requerid ------==-mmmmmmm oo oo e

a) El Fondo de Reserva quedard dotado con CIENTO
CUARENTA MILLONES DE EUROS (140.000.000€), equivalente
al cinco por ciento (5%) del importe inicial de los Bonos de las
Series Ay B en la Fecha de Desembols0.---------=--=-==nmmmmmmmmmmeeee

b) Posteriormente, en cada Fecha de Pago, el Fondo de
Reserva se dotara, en su caso, con cargo a los Fondos
Disponibles conforme al Orden de Prelacion de Pagos hasta
alcanzar un importe igual (el "Nivel Requerido de Fondo de
Reserva") a la menor de las cantidades siguientes: -------------------

(i) CIENTO CUARENTA MILLONES DE EUROS
(140.000.000€), esto es, el importe inicial del Fondo de Reserva;

(ii) la mayor de las cantidades siguientes: -------------=--=--=----

(1) 10,00% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los



Bonos de las Series A 'y B en la Fecha de Determinacion
PreCedente; Y ----mmmmmmmmmm oo
(2) 2,50% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de las Series Ay B en la Fecha de Desembolso. --------------
No obstante lo anterior, el Nivel Requerido de Fondo de
Reserva no se reducird en la Fecha de Pago que corresponda y
permanecera en el Nivel Requerido de Fondo de Reserva en la
Fecha de Pago inmediatamente anterior, cuando concurra
cualquiera de las circunstancias siguientes: ------------------------------
() si en la Fecha de Pago anterior, el Fondo de Reserva no
hubiere sido dotado por un importe igual al Nivel Requerido de
Fondo de ReSserva; 0-------m-m-mmmmmmm oo oo
(i) que, en la Fecha de Determinacién inmediatamente
anterior a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo de los
Activos Morosos sea superior al 2,50% del Saldo Vivo a dicha
Fecha de Pago de todos los Activos que no sean Activos Fallidos;
(i) que no hubieran transcurrido dos (2) aflos desde la
Fecha de Constitucion del Fondo. ----------=-=-=-==m-mmmmmm oo
(1) DESTINO =m-mmmm oo oo

El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago,



al cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas en el
Orden de Prelacion de Pagos contenido en la Estipulacion 19.1
siguiente o, llegado el caso, en el Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 siguiente.------------

(iii) Rentabilidad: --------====m oo

El importe de dicho Fondo de Reserva sera abonado en la
Cuenta de Intereses en la Fecha de Desembolso, siendo objeto
del Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado a celebrar con
Santander en los términos descritos en la Estipulacion 15.2 de la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-==-==mmmmmmmmmm oo

19. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS. ---------mmnnmmmmmmee-

19.1 Reglas ordinarias de prelacién de pagos a cargo
del FONAO. ----m-mmmm oo

19.1.1. Origen y aplicacion de fondos.-----------=--=mmnmmnmmm-

1. Origen. Los fondos disponibles (los “Fondos
Disponibles”) calculados en la Fecha de Determinacion previa a
la Fecha de Pago concreta seran el saldo de la Cuenta de
Tesoreria (en caso de ser negativo, se tomara como cero)
excluidas las variaciones a la baja de las Lineas de Crédito. La
Cuenta de Tesoreria contendra las cantidades percibidas por el
Fondo en concepto de principal (incluidas las variaciones al alza y
a la baja de las Lineas de Crédito) y la rentabilidad de la Cuenta
de Tesoreria, y la Cuenta de Intereses contendra las cantidades

percibidas del Fondo en concepto de intereses y cualesquiera



otros conceptos de los Activos, la rentabilidad de la Cuenta de
Intereses, el Fondo de Reserva y cualesquiera otras cantidades
gue pudiera recibir el FONdo. -------==-==-====mm oo

Para garantizar que en la Fecha de Pago se dispongan de
todos los Fondos Disponibles, en la Fecha de Determinacion, el
saldo positivo de la Cuenta de Tesoreria (a excepcion de las
variaciones a la baja de las Lineas de Crédito) sera traspasado a
la Cuenta de Intereses y, en la Fecha de Pago, la totalidad del
saldo de la Cuenta de Intereses (a excepcion de los intereses
liquidados al Fondo entre la Fecha de Determinacion y la Fecha
de Pago) sera devuelto a la Cuenta de Tesoreria para poder
hacer todos 10S Pag0S. --------=--==mmm oo

2. APlICACTON . == m e e e

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, procedera a
aplicar en cada Fecha de Pago (que no sea la Fecha de
Vencimiento Legal ni cuando tuviera lugar la liquidaciéon
anticipada del Fondo en los términos establecidos en la
Estipulacion 5 de la presente Escritura de Constitucion) el importe
al que asciendan los Fondos Disponibles a los pagos vy

retenciones siguientes, de conformidad con el orden de prelacion



descrito a continuacioén (el “Orden de Prelacion de Pagos”):------

1°. Pago de los impuestos y gastos ordinarios vy
extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad Gestora
y pago de la comision periddica de gestion correspondiente a la
Sociedad Gestora; en el supuesto de sustitucion de Santander
como Administrador por una nueva entidad que no forme parte
del grupo consolidado de Santander, pago de una comision de
administracion y, en el supuesto de sustitucion de Santander
como Agente de Pagos por una nueva entidad que no forme parte
del grupo consolidado de Santander, pago de una comision de
agencia de PagOs. -----=-===mmmm s

2°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie A y, en su caso, pago de los intereses de la Linea de
Liquidez repartidos a prorrata entre ambos.---------=--=-==-==mmnmmuuum-

3°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B, salvo postergacion de este pago al quinto (5°) lugar en el
orden de prelacion de pagos segun se describe en el apartado
19.2 de la presente Estipulacion 19. -----------mmmmmmmmmm oo

4°, Retencion de la Cantidad Devengada para Amortizacion
de los Bonos de las Series Ay B.-------mmmm oo

5°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B cuando se produzca la postergacion de este pago del
tercer (3°) lugar en el orden de prelaciéon conforme se establece

en el apartado 3 anterior.------------=-=-m-mmmmmmm o



6°. Retencion de la cantidad necesaria para mantener el
Fondo de Reserva en el Nivel Requerido en cada momento de
acuerdo con lo establecido en la Estipulacion 18 de la presente
Escritura de ConstituCION. ------=====mm oo
7° Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados
de los Bonos de la Serie C. ----m-m--m-mmmmmm oo
8° Retencibn de una cantidad igual a la Cantidad
Devengada para Amortizacion de la Serie C. ----------=--=-mmmmmmmeeeme
9° Pago de los intereses devengados del Préstamo
Subordinado. ----------=-m o
10° Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado. ---
11° Pago de la comision de administracion, en el supuesto
de que no se produzca la sustitucion. ---------=-=-==mmmmmmmm e
12° Pago de Parte Extraordinaria de los intereses de los
Bonos de la Serie C (siendo una cantidad variable igual al exceso
de liquidez tras satisfacer los conceptos mencionados en los
nameros 1 a 11 del presente Orden de Prelacién de Pagos). -------
19.2 Reglas excepcionales de prelacién de los pagos a
cargo del FONAO. ----m-mmmmmm oo

Si tuviera lugar la sustitucion de Santander como



Administrador de los Préstamos a favor de otra entidad que no
forme parte del grupo consolidado de Santander, se devengara a
favor del tercero, nuevo administrador, una comision que pasara
de ocupar el puesto decimoprimero (11°) al puesto primero (1°) en
el Orden de Prelacion de Pagos establecido en la Estipulacion
19.1 @NEEIIOF . === = m e m e oo oo

Se procedera a postergar el pago de los intereses de los
Bonos de la Serie B respecto a la Cantidad Devengada para
Amortizacion, ocupando el quinto (5°) lugar en el Orden de
Prelacion de Pagos, cuando en la Fecha de Determinacion
precedente a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo
acumulado de los Activos Fallidos, sin tener en cuenta los
importes recuperados, desde la constitucion del Fondo, fuera
superior al cinco por ciento (5,00%) del Saldo Vivo de los Activos
en la Fecha de Constitucion del Fondo y siempre que no se
hubiera producido la completa amortizacion de los Bonos de la
Serie A o0 no se fuera a producir en la Fecha de Pago
CONreSPONAIENTE. === mm oo e

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no
pudiese hacer frente al pago total o parcial de los intereses
devengados por los Bonos de cualquiera de las Series, de
conformidad con el Orden de Prelaciéon de Pagos recogido en la
Estipulacion 19.1 anterior, las cantidades que los tenedores de los

Bonos hubiesen dejado de percibir se acumularan en la siguiente



Fecha de Pago a los intereses de la propia Serie que, en su caso,
corresponda abonar en esa misma Fecha de Pago, y se abonaran
en la siguiente Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido
Orden de Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes para ello, y por orden de vencimiento en
caso de que no fuera posible abonarlos en su totalidad por
insuficiencia de Fondos Disponibles. ------==-==-mmmmmmmmm oo

19.3 Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién.---------

La Sociedad Gestora procedera a la liquidaciéon del Fondo,
cuando tenga lugar la liquidacién del mismo en la Fecha de
Vencimiento Legal o en la fecha en la que tenga lugar la
liquidacién anticipada con arreglo a lo previsto en la Estipulacion
5 de la presente Escritura de Constitucion, mediante la aplicacion
de los Fondos Disponibles para Liquidacion (tal y como este
término se define en la presente Estipulacion) en el siguiente
orden de prelacion de pagos de liquidacion (el “Orden de
Prelacion de Pagos de Liguidacidon”): --------=-mmmmmmmmmmmmmm oo eeeee

1. Pago de los impuestos y gastos ordinarios Yy
extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad Gestora

y pago de la comision periddica de gestion correspondiente a la



Sociedad Gestora y, en el supuesto de sustitucion de Santander
como administrador por una nueva entidad que no forme parte del
grupo consolidado de Santander, de una comision de
administracion y, en el supuesto de sustitucion de Santander
como Agente de Pagos, de la comision que sea fijada por la
Sociedad Gestora a favor de la entidad sustituta. ----------------------

2. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie A y, en su caso, pago de los intereses de la Linea de
Liquidez repartidos a prorrata entre ambos.---------=--=-==-==mmnmeuuun-

3. Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie Ay,
en su caso, amortizacion de la Linea de Liquidez por su saldo
dispuesto a prorrata entre amboOs. -------=-====mmmmmm oo

4. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Seri@ B.-mmmmm e -

5. Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B.-----

6° Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados
de los Bonos de la Serie C.--------m-mmmmmm oo

7. Pago de la Cantidad Devengada para Amortizacion de la

8. Pago de los intereses devengados del Préstamo
Subordinado. --------=-mmm e
9. Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado. ----
10. Pago de la comision de administracion, en el supuesto

de que no se produzca la sustitucion. ---=--===-==========m=mmmmmmmmeeme-
11. Pago de la Parte Extraordinaria de los intereses



devengados de los Bonos de la Serie C (siendo una cantidad
variable igual al exceso de liquidez tras satisfacer los conceptos
mencionados en los numeros 1 a 10 del presente Orden de
Prelacion de Pagos de Liguidacion). --------=======mmmmmmmmmmm oo

Seran “Fondos Disponibles para Liquidacion” los
SIQUI BN S~ === oo oo o e e

a) Los Fondos Disponibles; y -------==-mmmmmmmmmm oo

b) Los importes que vaya obteniendo el Fondo por la
enajenacion de los Activos que quedaren remanentes vy
cualesquiera otros activos, en su caso, en los supuestos de
liquidacion anticipada del Fondo de conformidad con los
requisitos que se establecen en la Estipulacion 5.3 de la presente

Escritura de ConstituCiON. -----=-=--=-==-mmmmm oo

20. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA DE
CONSTITUCION. =mmmmmm e
De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la Ley
5/2015, la presente Escritura de Constitucion podra ser
modificada, a instancia de la Sociedad Gestora, en los términos

del citado articulo y siempre que no suponga la creacion de un



NUEVO fONAO. ----== ==

21. REGISTRO MERCANTIL. —--==---mmmmm oo oo

De conformidad con lo previsto en el articulo 22.5 de la Ley
5/2015, la inscripcién en el Registro Mercantil sera potestativa
para los Fondos de Titulizacion. En todo caso, las cuentas
anuales de los citados Fondos deberan ser depositadas en el
Registro Mercantil. -----====mmmmmm oo oo e

22. DECLARACION FISCAL .--========mmmmm oo

La constitucion del Fondo, en virtud de la presente Escritura
de Constitucion, estd exenta del concepto “operaciones
societarias” del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 45.1.B.20.4 del Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de
septiembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales Onerosas y Actos
Juridicos Documentados y la Ley 5/2015. ------=======mmmmmmmmmmmeeee

El articulo 7.1.h) de La Ley 27/2014, de 27 de noviembre,
del Impuesto sobre Sociedades establece la sujeciéon de los
Fondos de naturaleza como la presente al Impuesto sobre
Sociedades, tipo general, quedando su administracion por la
Sociedad Gestora exenta del IVA, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 20.Uno.18.n) de la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido. ------------=--=--=----

23, GAST O, - m oo s

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucién de



la presente Escritura de Constitucion seran por cuenta del Fondo
en los términos previstos en la Estipulacion 16 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ------=-=======mm s

24. INTERPRETACION. =mmmmmemm e

En la presente Escritura de Constitucion, los términos que
aparezcan con sus iniciales en mayuscula tendran el mismo
significado que en el Folleto. Los términos que no aparezcan
definidos en el Folleto 0 que sean expresamente definidos en la
presente Escritura de Constitucion tendran el significado que en el
mismo se indique. Se adjunta como Anexo IX un listado de
definiciones de determinados términos utilizados en la presente
Escritura de ConstituCioN. ------=-=======mm oo

La presente Escritura de Constitucion debera ser
interpretada al amparo del Folleto y del resto de la documentacion
relativa a la operacion de titulizacion descrita en los Expositivos y
Estipulaciones anteriores, de la que forma parte y con la que
constituye una unidad de propésito, de tal modo que lo no
previsto en la presente Escritura de Constitucion se regira por
aquello que al efecto puedan disponer los citados documentos en
tanto no contradigan o no estén en contraposicion a las

Estipulaciones de la presente Escritura de Constitucion. -------------



25. NOTIFICACIONES. ------=-=mmmmm oo oo
Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad
previstas o relacionadas con esta Escritura de Constitucion
podran realizarse por télex, telefax o cualquier otro sistema de
teletransmision, entendiéndose completas mediante confirmacion
telefénica de su recepcion. Las notificaciones se dirigiran a:--------
(i) Para la Sociedad Gestora:---------==-==-==mmmmmmmmmmm oo
Ciudad Grupo Santander ------=-==-===mnmmmm oo
Avenida de Cantabria S/N--------=-=--=-mmmmmmemm oo
28660 Boadilla del Monte (Madrid) ---------=========nmmnmmmmmmmmaee
(ii) Para Santander: ---------==mmm s oo
Departamento de Gestidn Financiera ---------=-============emmo--
Ciudad Grupo Santander -------====== == m oo
Edificio S-2 (Encinar)-Planta baja 0--------------==--=-mmrmmmmmme-
Avenida de Cantabria S/N--------=-=--=-m-mmmmemm oo
28660 Boadilla del Monte (Madrid) ---------========nmmmmmmmmmmman
26. LEY Y JURISDICCION. ----======mmmmmmmmm oo
La presente Escritura de Constitucion se regira e
interpretara de acuerdo con la legislacion comun espafiola. --------
Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
pudieran derivarse con motivo de la constitucion del Fondo y de la
emision de los Bonos con cargo al mismo, seran conocidas y
resueltas, con renuncia expresa al propio fuero que pudiera
corresponder a cualquiera de las partes, por los Juzgados y

Tribunales espanoles. ----------===m-m=mmmmm oo



27. CONDICION RESOLUTORIA. --mmmmmmmmmmmem e

Las obligaciones de las partes nacidas de la presente
Escritura de Constitucion quedaran resueltas de pleno derecho si
las Agencias de Calificacion no confirmaran como definitivos,
antes del Periodo de Suscripcion, los correspondientes Ratings
de los Bonos de cada una de las Series. ------------=--=-m-mmmmmmmmmeee

Se hace constar que las Entidades otorgantes, tienen la
condicion de Entidades Financieras, a los efectos del Articulo 2
de la Ley 10/2010 de 28 de abril. -----=-=====mmmm oo

De acuerdo con la L.O. 15/1999, los comparecientes
aceptan la incorporacion de sus datos (y la fotocopia del
documento de identidad, en los casos previstos en la Ley) al
protocolo notarial y a los ficheros de la Notaria. Se conservaran
con caracter confidencial, sin perjuicio de las comunicaciones a
las Administraciones Publicas que estipula la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda al actual en la plaza. La finalidad del
tratamiento es formalizar la presente Escritura de Constitucion,
realizar su facturacion y seguimiento posterior y las funciones
propias de la actividad notarial. Puede ejercitar sus derechos de
acceso, rectificacion, cancelaciéon y oposicibn en la Notaria

AULONZANTE. —-m-mmmmm oo oo



ASI 10 OtOrgan. ==-==== =

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes;
esencialmente las de caracter fiscal.----------------=----msmmmmmmm oo

Doy cumplimiento al requisito de la lectura conforme a lo
dispuesto en el Reglamento Notarial; los comparecientes
enterados ratifican y aprueban la presente escritura, y la firman
conmigo, el Notario, que doy fe, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado, de que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad debidamente informada de los
otorgantes, y en general de todo lo contenido en este instrumento
publico, extendido en noventa y cuatro folios de papel exclusivo
para documentos notariales, de la serie CQ, numeros 3999630 y
los noventa y tres siguientes en orden.- Estan las firmas de los
comparecientes.- Signado: José Maria Mateos Salgado.-

Rubricados y sellado. ------===-==mmmmm e



Anexo I
Copia autorizada de la
certificacion del Acuerdo
adoptado por la Comision
Ejecutiva de Banco Santander,
S.A.
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NOTARIO
Juan de Herrera, 18 - 4.2 planta
Tolfs, 942 31 97 90 - 942 31 97 91
38002 SANTANDER

EJECUCION DE ACUERDOS SOCIALES
NOUMERO DOS MIL DOSCIENTOS TREINTA

En Santander, mi residencia, a tres de noviem-—

bre de dos mil gquince.--=—---—===--—-——wo-———-m——o o
ante mi, JUAN DE DIOS VALENZUELA GARCIA, Nota-

rios del Tlustre Colegio de Cantabria,--———-—-—=-——=-

DON ALBERTO ORTEGA FERNANDEZ, mayor de edad,

casado, vecino de Santander (Cantabria), con domi-
cilio en Pasco de Pereda, numeros 9 al 12, y con
D.N.I numero 13.704.186~-G,—————=rm——=—=———=————————==

INTERVIENE en nombre y representacidn de la en-
ridad BANCO SANTANDER, S.A., domiciliada en Santan-
der (Cantabria), Pasec de Pereda, numeros 9 al 12,
y con C.I.F. A39%000013.,-——=---=—-—~r——-———-—o——mmmmmo s

Fue constituida por tiempo indefinidc, fundada
el 3 de Marzo de 1856 mediante escritura publica
otorgada ante el Escribano de Santander Don José
Dou Martinez, ratificada y parcialmente modificada

por otra de 21 de Marzo de 1857 ante el Escribano



de la misma capital Don José Maria Olaran y trans-
formada en Sociedad Andnima de Crédito por escrizu-
ra otorgada ante el Ketarie de Santander Don Tgna=-
ol Pérez el 14 de enern de 1875; por escritura
otorgada ante el Natario de Santander Don José
Maria de Prada Diez =1 8§ de Junio de 1382, oon el
noamera 1.316 de protocelo, modificd su densminacidn
por la de BANCO SANTAMDER, S.A., denomiracien que
cambid por DBANGCO SANTANDER CENTEAL EISPANC, S.A,
gsegun escritura otorgada ante el Hotario de Madrid
Dorn Antonie Ferndndez-Gelfin Aparicio de fecha 13
de Abril de 1399 eon el rimero 1.212 de protoco’lo,
inscrita en el Registrns Mercantil de Cantabria al
Tomo &76, likrn 0, seccién octawva, haja 2-1.240,

folio 28, inscripeidn 596 da fachz 17 de Abril de

For la escritura antes cliada ants el Wotario
de Madrid Deon Zntonio Fernandez-Gol®in Aparicio, de
12 de abril de 199%, Banco Santander, S.A. Y Sanco
Central Eispancamericans, S.A., se fusionaron me-
diante absorcién de la segunda per ia pELmnera, vy,
como consscuencia de ella, Banco Contral Hizpanoa-
mericanc, 2.A., ha quedads extinguida ¥ su patelmo-

cio {y por tants todos sus derechas ¥ skhligaciones,
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relaciones juridicas y posicicnes contractuales ¥y
judiciales) ha gquedado transmitido en bloque a la
sociedad absorbente.—-—=---m—------—m——m——m——— - — oo

Por otra escritura, a testimonioc del Notario de
Santander Don José Maria de Prada Diez, de uno de
agostc de dos mil siete, bajo el ndmeroc 2.033 de

protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de

Cantabria al tomo 838, libro 0, folic 208, hoja S-
1960, inscripcidén 1.539%, con fecha 13 de agosto de
2007, su denominacién ha pasado a ser la de BANCO
SANTANDER, S.A,=-———-——————r—-————-—w—————————— oo

De los estatutos por los gue en la actualidad
se rige la entidad, contenidos en la escritura por
mi autorizada el veinticuatro de junio de dos mil
quince, con numero 1.209 de protocolo, que consta
debidamente inscrita en el Reglstro Mercantil de
Cantabria al tomo 1.089, folio 96, hoja 5-1.960,
inscripcién 28442, con fecha 1 de julio del mismo

afio, transcribo seguidamente los particulares si-



Articulo 50, Comisicones del conEejo de adminias-
Cracidn: ——-mmcm e e __
1. Sin perjuicic de las delegaciones de facul-
tades que se realicen a titulo individual al prasi-
dente, al consederc delegado o a cualguier otro
conzejerac y de la [acultad que ls asiste sare cons-
zitulr comizicnes delegadas por Areas ospecificas
de actividad, el consejo de admninistracisn oonsTi-
tuira en todo gass una oomisisn glecutiva, con de-
legacion de facultades deocisorias memerales [ A
Articula 51. La comisién edecutiva, —co———mmmee
1. La comisién sjecutiva esta-a COMPUESTE  por
un minime ds cings ¥ oun maximo de deoce sQnsejercs,
El presidente del conseja de administracion serd,
azimismo, presidente de ls somisidn ejecutiva. ---—-
{...} 3. La delegacidn permanente de facultades
del conseje de administraciéan a favor de 1z comi-
sién ejecutiva comorenderd todas las “acultades del
congelo, salvo las gque scan legalments indelegables
o las gue no pusdan ser delegadas en virtud de le
dispuesto en los presentes estatulos o en el reqgla-
ments del congelo, ——=—— oL
Poer eseritura, a testimonlo del Hotarie Can

José Maria de Prada Diez, de veinticuatro de abril
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de dos mil siete, bajo el numero 1.125 de protoco-
lo, inscrita en el Registro Mercantil de Santander,
con fecha 7 de mayo de 2007 al tomo 838, folio 169,
hoja $-1.960, inscripcién 1513%, fueron delegadas
en la Comisién Ejecutiva todas las facultades del

Consejo de Administraciédn, salvo las que sean le-

(i) Planes estratégicos, cbjetivos de gestidn y

(ii) Politica de dividendos y de autocartera;--
(iii} Politica general de riesgos;—------—————=-
(iv) Politica de gobierno corporativo;-=-—------

(v} Politica de responsabilidad sccial corpora-

b).- La aprobacién de las politicas de informa-
cidn y comunicacidén con los accionistas, los merca-
gos y la opinién publica. El Consejo se responsabi-

1iza de suministrar a los mercados informacidn



rapida, precisa y [iable, en especial cuands za re-
fiera a la estructura del accionariads, a las modi-
flcaciones sustancliales de las reglas de gobierncg,
& cperaciones vinculadas de especial relieve o a la
AULOCarbera. ————mmmm e
2l.- El centzol de la actividad de gestidin oy
avaluacidn de los directivos, =—————mmmmmm .
di.- ¥ las prepias del Conseaijs en relacién con
8U compesicidn y funcionamiento, remuneracion v da-
beres de los Consejeras, contratacidn de asistencia
técnica a #stos y relaciones dal Consejo con los
aocionistas, losg mercados v 2l Auditor ds Cuentas.
En lo omitido no existeo nada que limite, condi-~
clone o medifigue lo literazimente trarscrlto., ——--—-—
Pl comparcclents 2e encuentra facultade para
es5te acto en virtud de la escritura de podsar qus,
en Santander, autorizd el notaric Don José Maria de
Erada Disz zon fecha diez de marzo de dos mi., ine-
erita en 2l Recistre Mercanzil al tomo #2883, folic
130, hoja rimerc $-1.960, insaripsidn 7357, —-co-—-
He tenido a la vista copia suzcrirzada del poder
expresade, cuyve vigensia me asegura, de la que ro-—
sulta gus se han conferide al apoderads facultades

que, conforme al Art. %3 de l2 Ley 24/200) modifi-
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cado por la Ley 24/2005, califico como suficientes
para el otorgamiento de esta escritura.------------

Ejecuta acuerdo tomado por la Comisién Ejecuti-
va del Establecimiento en su reunién celebrada el
dia dos de noviembre del corriente afio, seglin acre-
dita con la certificacién que me entrega y dejo
unida a esta matriz, expedida por don Jaime Pérez
Renovales, como Secretaric, con el visto bueno de
don Matias Rodriguez Inciarte, come Vicepresidente
y cuyas firmas considero legitimas, por serme cono-
cidas, dando fe de que, en el momento de la expedi-
cién de dicha certificacién, las personas que fir-
man la misma tienen su cargo vigente e inscrito en
el Registro Mercantil,--—--—---—-——=—-mr-———————————-

Tiene, a mi juicio, la legitimacidén y capacidad
necesarias para otorgar la presente escritura y, en
ejecucién y cumplimiento de los acuerdos que cons-

tan en la certificacién unida,---—-=----"———=—-————=w==

- A reserva de obtener el registro por la Comi-



sidn MWacionzl del Mercado de Valeorez (la "CNMY")
del Folleto de constizucisn dal Fondo de Tita iza-
cldn ai quea se refiers la certificacién incorpora-
da, se acuerda realizar la cesidn g diche Fondo de
derechos de crédito derivados de préstamos hipote-
cario® ¥y no hipotecarios vy lineas de crédils no
hipotecarias en loz términcs v condicionss que se
contlensn en la misms, ——--————m -~ mm—————

= Conferir poder a las persconas que en dicha
cartificacidn se detallan con las faoulitades v an
la forma gue en al’a canstan, la cual se da &epal
por reproducids, en evitacidn de repeticiones, ——-—-

PROTECCLON DE DATOS DE CARACTER PERSCHAL: Les

intervinientes aceptan la incorpeoracién de sas da-
tos de caracter perscmal v de la copia de su docu-
mento de idertidad & los ficheros de la No-aria,
con la [inalidad de realizar las Zunciones propias
de lz actiwidad neotarial v =fectuar las cemunica-
clenes de datos previstas en la ley a las adminis-
Tracicnes Pablicas v, en su caso, al Notaris que
sucada al actual en la plaza. Podedn ejorcer sas
derechoas de acceso, rectifisacidn, cancelacién vy
oposicidn en la Motaria. En caso de gue se incluyan

datos de personas diztintas de los intervinientes,
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éstos deberan haberles informado, con cardcter pre-

vio, del contenido de este parrafo.--————----—————-

Asi lo otorga el compareciente, a guien conozco
y al que hago las advertencias y reservas legales;
y después de leida por mi esta escritura, habiéndo-

le advertido del derecho que tiene a leerla por si,

la consiente y firma.-———-=wmommmm e

Yo, el Notario, DOY FE de que el consentimiento
ha sido libremente prestado y de que el otorgamien-
to se adecua a la legalidad y a la voluntad debida=-
mente informada del otorgante, asi como de todo el
contexto de este instrumento publice, extendido en
cinco folics de papel timbrado de uso exclusivo no-
tarial, numeros el del presente y los anteriores en

orden correlativo.~==—————-—mmmmm e
Estd la firma del compareciente.- Signade: Juan
de Dios Valenzuela Garcia.- Rubricado y sellado.---

DOCUMENTOS UNIDOS
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JAIME PEREZ RENOVALES, SECRETARIO GEMERAL Y SECRETARIO DEL
CONSEJOD DE ADMIMISTRACION ¥ DE LA COMISICN EJECUTIVA DE “BANCO
SANTANDER, S.A.",

CERTIFICO: Que segin rasukts del acta correspondienta, an la sesitn celsbrada por
la Comislon Ejecutiva de la Entidad en Boadila dal Morle (Magrd), Ciudad Grupe Santander,
Avenida de Cantebria, =/, el dig 2 da noviembre de 2015, que fue convbcada medienta
calendario de saslonss previamente somurnicads y aprebado por la Comisién, sin orden del
dia previo por no ser propio gel funclenzmients de a misma, a fa que asistieron la tolalidad de
sus ocho mlambros, ademds dal Sacreterio, Y cly® acta 8o sprobd por unanimidad al final de
la misma zesidn, ss adoptaron, entre ofros, ¥ también por unanimidad, foe acusrdes que
litaralmente dicen asi:

“l.- A reserva de obtener el reglsiro por la Comisién Nacianal dei Mercado da Valores
{la "CNMVY") dol Folleta de conslitucion, praparads con arreglo a o dispuesto en el
Reglamanto (GE} n.° 808/2004, del fonde denominade FONDO DE TITULIZACIIN, PYMES
SANTANDER 12, o con cualguier otra denominacisn que incluys la palabra “Santander (el
"Fonda”), al que se hace referensia g contiruacion, s& acuerda reafizar la cesién 2l Fonde da
derechos de crédito derivados de préstamos hipotacarios y no higatacarios {los “Présta mos"}
y lineas de arédito no Mipotecarss (las “Lineas de Crédita") concadlidos por Banco Santandar,
5.4 {l "Banco"), Bance Ranif 9.4 ¥ Banco Espaiiol de Crédito, 5.A. o pequefias ¥ medianas
ampresas ¥ autinomas (los “Derechos de Crédite") qua senirdn para respaldar una emisisn
de Bonos de Titullzacion (la *Emiskén® o la “Emisian de Bonos" y los *Bonss™) per un imports
nomingl maximo de CUATRO MIL MILLONES DE EUROS {4.000.000,000 €),

Ei Fondo tendrd nzturaleza asiera por el active hasta 1y integra ¥ completa amartlzacion de
las Lireas do Cradilo a los efectos de qua las varaciones al alza que se produFcan an lag
Lineas de Crédito so trastaden al Fands con areglo af apartado 3.4,3.b) del Madulo Adicional
a la Note de Valoras, y carrada por al pasivo.

€l Forde serd gastionado ¥ reprasantado por Santander ds Titulizacion, Sociedad Gestora e
Fondes de Thulizacién, S.GF.T, 3.4 (la "Socladad Gestors", entidad con domiclis en
Ciudad Grupo Santandsr, Averida de Cantabrla, s/n, Boadilla del Montg {Madrid}, v CIF A-
80481418, conslituida en sscritura piblica olorgada amte el Notario de Madrd D Francises
Mata Pallards gl 21 de diciembrs de 1882, bajo el niumar 1.310 de su prefocolo, fligurendo
inscrita en el Registra Mercantll de Madrid al fomo 4,789, folls 75 de la Seccion 8.9 hala
M-73358, inscrlpcicn 1. del Libro e Socladades, v an &l Registro especial de (@ CNMV can ol
n* 1.

La constiucién dal Fonde, la cesion de los Cerechos de Crédito por el Baneo y su adguisicion
por el Fando a trevés de sy Sociedad Gestora para respaldar ia Emisidn, se levard a cabo de
la giguiente manera:

FRIMERO. Constituclén dal Fando

Ef Fondo sa constiluird madiarie of otorgamiento de la escritura de constitusidn dal Formdo,
tesion de los Derechos de Crédito v Emisién de Bonos {la "Escritura de Constity cion®).

SECGLUNCO. importe de los Dencchos de Crédite

El importe totel da log Derschos de Crédits ascenders a 4n maximo da cuatro mil millones
{4.000.000.200) da suros.

TercERD, Fecha de cesitn

La cesion v adquisicidn de los Darechos de Crédita aa instrumentars a través de la Escritura
de Canetitucién v conforme a Is en olla establacido.
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CUARTO. Caracteristicas de los Derechos de Crédito

Las caracteristicas bdsicas de la cartera de Préstamos v Lineas de Crédito de las que se
derivan los Derechos de Crédito dsl Banco, vendran recogidas en el Madulo Adicionat a la
Nota de Valores efaborado con arreglo al Anexo VIl del Reglamento (CE) n.° 809/2004.

QUINTO. Ceslidn de Derachos de Crédito

La cesion de los Derechos de Crédito af Fondo se instrumentara a través de fa Escritura de
Censtitucion mediante: (i) la emision y suscripcion por ei Fondo de certificades de transmisién
de hipoteca con respecto a los Derechos de Crédito derivados de Préstamos con garantia
hipotecaria; (i) la linea de liquidez referida en el apartado Sexic en fo que respacta a las
variaciones al alza, relativas al incremento sobre los saldos dispuestos iniciales en el
momento de su ¢esidn al fondo, que se produzcan en las Lineas de Crédito: y (ill) la cesidn
ordinaria para el resto de los Derechos de Crédito. .

En la Escritura de Constftucion Ia Sociedad Gestora procederd, en nombre del Fondo, a la
adquisicién de los Derechos de Crédito al Banco, para su inmediata Incorporacion al Fondo.

SEXT0. Contratos complementarios

En relacién con fa constitucién del Fondo y la Emisidn de Bones, el Banco celebrard, en los
términos que proceda, con las modificaciohes que estime convenientes, y a tltulo indicative,
pero no limitativo ni restrictivo, entre ofros, los sigulentes contratos complementarios de la
Escritura de Constitucion:

(i) Contrato de préstamo subordinado destinade a financiar los gastos iniciales de
constitucion del Fondo, los gastos de la Emisién de Bonos Y. en su caso, a financiar
parcialmente la adquisicion de Préstamos v Lineas de Crédito;

(i) Contrato de linea de liquidez con la finalidad de que las variaciones, tanto al alza como a
la baja, que se produzcan en las Lineas de Crédito, asl como las amortizaciones tanto de
los Préstamos como de las Lineas de Crédito, se trasladen diariamente al Fondo
mediante el correspondiente ajuste en la Linea de Liguidez, en los términos recogidos en
la Escritura de Constitucion.

(ii}) Contratos de reinversion a fipo garantizado, en virtud de los cuales e Banco garantizara
una rentabilidad variable a ias cantidades depositadas por ol Fondo a través de su
Sociedad Gestora en las cuentas de tesorer(a e interoses abiertas en el Banco; y

(iv) Contrato de direccién, y agencia de pagos.

(v) Contrato de suscripcion en virtud del cual se reguifa la suscripcidn de los Bonos con las
entidades suscriptoras y en el que el Banco asume la obligacién de suscribir total o
parciaimente los Bonos emitidos por el Fondo.

No obstante lo anterior, también podran suscribirse y formalizarse cuantos ofros contratos
pubiicos y/o privados sean necesarios o conexos con la constitucion del Fondo y la Emisidn
de Bonos.

El fondo de reserva se dotara con cargo a los fondos obtenidos de la suscripcian y
desembolso de fos Bonos de la Serie C de {a Emision.

SEPTIMO. Garantfas

El Banco, conservard, la custodia y administracién de los Préstamos Hipotecarios de fos que
se derivan los Derechos de Crédito. Asimismo el Banco Hevard a cabo la custodia y
administracion de ios préstamos no hipotecarios y Lineas de Crédito da los que se derivan los
Derechos de Crédito mediante la delegacién de la administracién de los mismos que se
realizard en su favor por parte de la Sociedad Gestora en la Escritura de constitucion, La
Socledad Gestora tiene encomendada la administracion y gestion de los mismos por
aplicacion del articulo 26.1.b) de la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de Ia financiacion
empresarial. Todo ello de mansra que ef Banco los administrara con la misma diligencia que

CP1057849
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&i de selives propies se fralase ¥ raclaira, en gestion da cakra, en nomare def Fonda, cuanigs
cantidades sean satisfechas por los deudores en virud de ‘s Derschos de Crédito,
procadiends a ingresar inmedialaments lgs canidades que cormespondan al Fondo.

Ef Banco no clorgars garantlas sobre los Derechos de Cradlin Jue $E agrupan en el Fondo o
sobra los Bones, excepeidn hacha de las declaracionss efectuadas oor ef Banco en &)
apartado 2.2.8 y ia suslitucion de |os activas del epartads 2.2.2. da! Modula Adicional a la
Motz da Valores elaborado can arregla al Anexo Vil del Reglamanta {CE} n.* 00/2004,

Il.~ Facuitar & . José Antonis Soler Ramas (MIF Z873407-Z), D. Artonio Torls Martin
(NIF S6a38472.2), . Antonio Mirallez Catallern {MIF 28007735, 0.2 Visitacion Diaz Varena
(NIF D6247513-A), D. Pahis Roig Garcla-Bemalt (MiF HO8Z508-00, 0.7 lsabal Garcia Mora
{NIF 02855400-L) y D.* Maria Fifar Urquijo de la Puarta (NI 811432-1) para que cualguiera
de elios, por 51 sola, con carsntar solidarie, pueda, an nombra ¥ representacion dael Banes:

1. Comparacer ante Motarie, junto con reprasentantes debidamenta apoderados de |a
Socledad Gestora, para el olorgamiento de la Escriturs de Constitucicn asf coma para la
expadicion del fiio o Hhdas individualas o rdliplss represantatives de ia amizidn de
certificados da tramsmisian de hipotaca respacts de los Derechos de Crédito derivados.
da Présiemas con garantis hipotacaria,

L Celebrar, an los womlnos que astime convenisnles, o contratos complamantarios
anterioments menclenades B8 Como cualquier ot necesarn 0 conexe can la
Dperacian, en los que sea parte &l Bznco, prestends cusntas daclaraciones y garzntias
¥ #sumiends cuantos compramisos ¥ obligaciones estime necesarigs o conveniantes an
refacion con su cantenids v, en especial, con los Derechos de Crédile ¥ los Bonos.

3. Suscribdr todas o parle da las Bonos emitides por ¢l Fondo can cargo a la Emision.

4. Comparecer ante Motaro, i Registro Mercanti, |a CNMY, &l Banco da Espafia o e
cugiguier suboridad tompelente parg firmar cualqular documento relasicnade con s
constitucion del Fando, ta casidn de las Derechos ds Crédito ¥ la Emisidn de Bonos,
elevando a pibliza en o preciso cualguisr certificacién da acusrdos adoptados por sely
comision en relscion can alls,

3. Formular cuantas declaraciones sean NecasAas o convenientas conferma ala
legistecitn vigerms an relacion con fa inlervencion dal Banco come enfidad directora da
la Emisién.

B.  Firmar todos Jos documenioe plblicos ¥ privagos relacionados con esle apoderamisnta,
intiuldas escrituras o contratas privados de subsanacicn, modificacian o rafificacian da
la Escriture de Constitucidn, de| tiulo o titulos Individualas o miltiples que se amitan
repragentatives ds los cortificados d= ransmisldn de hipotaca. asi coma da los contratos
complamantarios,

7. Liever a cabo fodos las actos ralaclonados v afines Qe BEan Necesarnos para complatar
la ejecucion del apodaramianis recibide.”

CERTIFICO iguatmenta Gue los ozhe miembros de a Comisién Elecutiva de la Entidad
que asistieren a ks sesidn calebrady par la misma &l 2 da novembre da 2014 fueron: 0.* Ana
Palrizcia Botin-Sanz de Saufuota vy O'Shea, Mr. Bruce Carnegie-Brown, D, Rodrigs Echenigue
Gordille, D. Matias Rodriguez Inciarte, D. Guilenmo de Ja Dehesa Romero, D. José Antanio
Alvaraz Alvaraz, D. \gnacio Ban umaa Cabeze de Vaca y D.* sabs! Tocing Biscarolesana,

¥, para que conste, SApidy la prasante cartificacion, visada por D Matias Radriguez
inciarte, Vicaprasidente, en Boadilis del Monte, a dos de novismbre da dos mil quince.

v.eras

Wi idents
L: L. I,u-\_.._;f q
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Anexo 11
Certificacion de Acuerdos
del Consejo de Administracion
de la Sociedad Gestora



Cv\

Dfia. M? José Olmedilla Gonzalez, Secretario del Consejo de Administraciéon de Santander
de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, (S.G.F.T.}, S.A. con domicilio
social en Boadilla de! Monte, 28660 (Madrid), Avda. de Cantabria s/n, y CIF n® A-80481419,

Certifico:

Que en la sesion del Consejo de Administracién de la Sociedad, celebrada en
la sede social el dia 6 de octubre de 2015, hallandose presentes la
totalidad de los componentes del Consejo de Administracién:D. José Garcia
Cantera, D. Francisco Galiana Guiu, D. Jeslis Fuenies Colella, D® Ana
Bolado Valle, D. Ignacio Ortega Gavara, D. Gabriel de Escalante Yanguela,
D. José Antonio Soler Ramos, D. Adolfo Ramirez Morales, D. JeslUs Cepeda
Caro, y D* M? José Olmedilla Gonzalez, se adoptaron, con el voto unéanime
de todos los miembros del Consejo, entre otros, el siguiente acuerdo que
figuraba en el orden del dia que fue previamente aceptado por todos los
asistentes :

l.- CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION PYMES SANTANDER
12,

En relacién con el proyecto de constitucion de un Fondo de Titulizacién de
Activos, se acuerdan por unanimidad los siguientes extremos:

- Censtituir un Fondo de Titulizacion de Activos denominado “FONDO
DE TITULIZACION, PYMES SANTANDER 127, o con cualquier otra
denominacion que incluya la denominacién SANTANDER, (en
adelante, el “Fondo”), conforme a lo previsto en la legislacion vigente y
concretamentela ley 5/2015 de 27 de abril de 2015, de fomento de
la financiacion empresarial, por la que se establece el régimen juridico
de las titulizaciones regulando los Fondos de Titulizacion de Activos y
las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion entre otros
extremos, agrupando en el mismo derechos de crédito (los "Activos”)
derivados de préstamos hipotecarios y no hipotecarios (los
“Préstamos”) y derechos de crédito derivados de lineas de crédito no
hipotecarias (las “Lineas de Crédito”), concedidos por Banco
Santander, S.A., Banif y Banco Espafiol de Crédito, S.A. (“Banesto”),
a pequefias y medianas empresas y auténomos, por un importe
maximo igual o ligeramente superior a CUATRO MIL MILLONES DE
EUROS (4.000.000.000 €). La cesion de los Activos al Fondo se
instrumentara: (i) mediante la emision y suscripcién por el Fondo de
Certificados de Transmisién de Hipoteca con respecto a los Activos
derivados de Préstamos con garantfa hipotecaria; (i) mediante la linea
de liquidez referida en el siguiente apartado en lo que respecta a las
variaciones al alza que se produzcan en las Lineas de Crédito vy (iii)
mediante cesidn ordinaria para el resto de los Activos.

- Dicho Fondo, una vez constituido, sera gestionado por SANTANDER
DE TITULIZACION, S.G.F.T., S.A. (en adelante, también la “Sociedad
Gestora”).

- Emitir con cargo al Fondo, bonos de titulizacién (en adelante,
fos“Bonos”) hasta un imporie nominal maximo de CUATRO MIL
MILLONES DE EUROS {4.000.000.000 €).



- Facultar af Presidente da la Socledad, D. José Garcla Cantera,
al Consejere y Dirsctor General, D. Ignacio Orega Gavara vy al
Secretario del Consgjo de Administracidn, D®* Marla José Clmedilla
Gonzdlez, indistintaments, én los mas amplios términos para proceder
en nombre de la Sociedad Gestora a:

o Otorgar con sl BANCO SANTANDER, S.A. como entidad cedante
de los Aclivos & agrupar en el Fondo, |la escritura piblica de
constitucion del Fondo, de cesion de |os Acfivos v de emision de
Bonos, &n los iérminos y condiciones gua considaren cpartunos,

o Determinar 1a totalldad de los lerminos y condiciones de los Bonos
g emitir con carge al Fonda;

o Determinar la fotalidad de las reglas de funcicnamiento v la
estructura del Fondo,

o Obtener las autorizaciones o verificacionas administrativas qua
sgan necesarias  en relacion con  los  acios  mencionados
anteriormentsa;

o GCelebrar, como Socledad Gestora del Fondo, cuantos contralos,
publicos o privados, de crédito, cesidn, préstame subordinado,
reinversidn a tipo de interés garantizado, agencia de pagos, agencia
fnanciera, direccién, suscripcion, aseguramiento ywo colocacion de la
emision, de depdsito, de permula financiera de inlereses (swap), de
linga de liguidez, o similares se sslimen NECESANDS 0 convenientes en
relzcion con la constitucion del Fondo, la adouisicion por &l mismo ds
log Activog v i3 emision de los Bonos;

o Presentar ante la Comisidn Nacional del Mercado de Valores (en
adelante, la "CHNMY") los docurnentos que la constitucion del Fondo
requicra v, a estos efectos, redactar v formular cuantos folletos,
notificaciones vy comunicaciones sean requeridas por la legislacian
espafiolz, y acordar las modificacionas posteriores a los mismos gue
estima convenientes incluyendo las posibles recompras de Activos, asi
como redlizar cualesquiera acluaciones necesarizs o convenientes
ants la CNMV yo la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liguidacian de Valores (Iberclear), AIAF Mercado de
Renta Fija y'o el Banco de Espafia o cualquier otra auloridad
compatente an relacidn con |z constitucién del Fondo, cesion de
Activas v 1a emision de los Bonos;

o Llevar a cabo laz actluacionss necasarias o convenientes y oforgar
y firmar los docurmentos gue sean precisos o convenientes para
solicitar la admisidn a colizacion de los Bonos que se emitan;

o En general, realizar cuzntos actos y otorgar cuantos documeantos
paklicos o privados, considersn  necesarios o convenieniss,
compareciendo ante cualesquiera notarios plblicos, para la ejecucion
y desarrollo de los astos mencienados anteriorments.



la).-

Se acuerda designar como auditor de cuentas del referido Fondo que se
constituya a la firma de auditoria Deloitte, S.l.. que figura inscrita en el
Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) con el nimerc S0692 y
domiciliada en Madrid, Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, Edificio Torre Picasso.

Designacién de auditor de cuentas del Fondo.

I b).- Protocolizacion de acuerdos.

Para cumplimentar los acuerdos adoptados, por unanimidad se acuerda
facultar al Presidente D. JOSE GARCIA CANTERA, al Consejero Director
General de esta Sociedad D. IGNACIO ORTEGA GAVARA y al Secretario del
Consejo de Administracién D MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ para
que en el uso de las facultades que en este acto se les canceden, pueda
cualquiera de ellos, actuando por si solos, otorgar los documentos publicos,
compareciendo ante notarios, y/o privados que sean precisos a fin de
cumplimentar los acuerdos antericres.

Asimismo, CERTIFICO que el Acta de la reunion a que se refieren los precedentes
acuerdos fue aprobada a continuacién de haberse celebrado y firmada por todos los

Y para que consle expido el presente documento, en Boadilla del Monte, Madrid, a 15 de
octubre de 2015.

jp_\.\l C El Secretario

c::—-—-'—-—————-.\
del Consejo de Administracién
Dfa. M? José Qlmedilla Gonzalez

LO BO
El Presidenfe

D. José Garcia Gantera



YO, JOSE MARIA MATEOS SALGADO, NOTARIO DE MADRID
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Anexo III
Relacion de Préstamos y Lineas
de Crédito

Figura a continuacion, unido a esta matriz, un disco (CD) o
soporte magnético comprensivo de la Relacién de Préstamos
y Lineas de Crédito para la Constitucién del "FONDO DE TI-
TULIZACION PYMES SANTANDER 12", constituido en la es-
critura que antecede, copia de dicho disco o soporte magné-
tico se acompaha a cada una de las copias autorizadas. --------




Anexo IV
Informe de Auditoria



Deloitte.

Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1
Torre Picasso

28020 Madrid

Espana

Tel.: +34 915 14 50 00
Fax: +34 81514 51 80

www.deloitte.es

2 de diciembre de 2015

Banco Santander, S.A.
Ciudad Grupo Santander
Avenida de Cantabria, s/n
Edificio Encinar, 2 - Planta 0
28660 Boadilla del Monte
MADRID

(A la atencion de D. José Antonio Soler}

Copia a:  Santander de Titulizacidn,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.
(a la atencion de D. Ignacio Ortega}

Muy sefiores nuestros:

Conforme a los términos considerados en nuestra Carta de Encargo de fecha 21 de octubre de 2015, y en ¢l
marco de lo establecido en el articulo 22.1 ¢) de la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacién
empresarial, en su Titulo 11, en el que se regula el régimen juridico de las titulizaciones, hemos procedido
a realizar los procedimientos indicados a continuacion sobre los atributos relevantes definidos por ustedes
referentes a los derechos de crédito integrados en la cartera de préstamos (en adelante, la “Cartera”)
seleccionados para FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES SANTANDER 12 (en adelante,
“el Fondo™) al 19 de noviembre de 2015 gestionado por Santander de Titulizacion, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacién, S.A (en adelante, “la Sociedad Gestora™). A dicha fecha, la mencionada cartera
estaba constituida en su totalidad por derechos de crédito que, segiin nos indican ustedes, serdn adquiridos
por ¢l Fondo a Banco Santander, S.A. (en lo sucesivo, la “Entidad Cedente” o ¢l “Banco”) y tenfan su
origen en operaciones de préstamos y lineas de crédito no hipotecarios o préstamos con garantia hipotecaria
realizados con terceros por Banco Santander, S.A. o por Banif, S.A. o Banco Espaiiol de Crédito, S.A.
(Banesto) antes de la integracién de los mismos en Banco Santander, S.A.. A la fecha de referencia su
composicion era la siguiente:

Al 19 de noviembre de 2015

Principal pendiente
Cartera (en euros) % Niamero %

Préstamos No Hipotecarios y Lineas de Crédite sin garantia

especifica (con garantia personal del deudor) 1.215.294.832,17 | 40,89% 26512 63,06%

Préstamos No Hipotecarios y Lineas de Crédito con garantia

persanal de terceros — avales 935.985.299,77 | 31,50% 12,723 30,27%

Préstamos No Hipotecarios y I.ineas de Crédito con garantia real

(distinta de hipoteca inmobiliaria) . 34294551823 11,54% 1.297 3,09%

Préstamos Hipotecarios (con garantia hipotcearia inmobiliaria) 477.625.003,46 | 16,07% 1.503 3,58%
Tbtal 2.971.850.653,63 100% 42,035 100%

Deloitte, §.L. Inscrita en el Registro IMercantil de Madrid, tomo 13.650, seccicn 82, folio 188, hoja M-54414, inscripcidn 962 C.LE: 8-79104469
Domicilic social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid,



Fn el curso de nuestro wabajo hemos aplicado los procedimicntos que se indican ¢n ol apartado 11 del
presents informe sobre los alributos relevantes que ustedes han definido en ¢f marco de [a operacidn de
titwlizacidn, Nuestra trabajo se ha realizado siguiendo la “Guia de Actuacién para la realizacion de
trahajos en relacion con procesos de titulizacide™ adjunta a la Civcular N* E32/2000 cmitida por <
Instituta de Censores Jurados de Cuentas de Espafia (en lo sucesivo, [ICICE) v sus modificacioncs
posteriores contenidas en la Circular N° E172070, de fecha 28 de mayo de 2010, en Ia Circular W°
EQ5/2011 de 2 de febrero de 200 1y en la Cirenlar N® E19/2015 de 2 de noviembre de 2015, emitidas por
el TCICTE.

Dado que cste trabajo no tiene la naturalers de auditoria de cusptas ni se encuentra sometido a lz Ley de
Auditorfa de Cuentas, no cxpresamas wng opiién de auditorda en los téomines previstos en o citado
normativi.

Muestro trabajo se ha basado, principalmente, en la informacidn proporcionada por la Direccion de la
Entidad Credente sobre la eus] hemos levado a cabo los procedimientos deseritos en el apartado 11 de este
informe, sin haber realizade olros procedimienios sobre Tos registros de la Extidad Cedente ¥ sobre la
informacidn de entidades exfemas Tacilitada por la Entidad Cedentz.

El resumen del trabajo que hemos realizadae y de sus resultados s expone a continuagidn;
L Téemicas de mucsiren

Hemmos Nevado a cabo determinados procedimientos sobre los atributos relevantes definidos por la Entidad
Cedente de la carters de operaciones de financiacion a titulizar mediante la aplicacitn de técnicas de
muestreo por atributas, Tas tdenicas de muestren constituyen un métode generalmente aceptade para
verificar la informacion que mantiene una entidad en relacidn con un conjunto de partidas (“poblacién™) ¥
permiten obtener una conelusion sobre dicha poblacidn mediante el andlisis de un nimero de partidas
inferior (“muestra”™) al de la poblacidn total,

Tl “pivel de confianza™ indica la probahilidad de que el nimero real de partidas con desviaciones respeeto
a una pants existents eh una poblacion no exceda de una determinada cuantiz ("nivel de precision™). Tanto
el nivel de confianza coma el nivel de precizidn se expresan en forma de porcentaje.

El muestren de amributes supone b

& (btencion de una muestra aleatoria.

«  Werificacidn (cofejo eon documentacion justificativa) de que las partidas que integran la mucstea rednen
Jas caracteristicas que se quieren comprobar en la poblacidn.

+  Ewtrapolacion de las conclusiones abtenidas en el andlisis de la muestra a la poblacidn total.

Fr enalguier caso, las téenicas estadisticas sdlo facilitan cstimaciones de las deaviaciones cxistentes on las
pobilacianes analizadas, eonsecuentementa, si se hubiesen utilizada niveles de confianza superiones o sc
hubiesen comprobado el TG de la poblacién, podrian haberse puesto de manifiesto otros aspectos que
hubiersn side incluidos en el informe,



Teniendo en cuenta que, de acuerdo con lo establecido por la normativa en vigor, es responsabilidad de Ja
Entidad Cedente el definir la poblacion de activos objeto de titulizacion y la homogeneidad de la poblacion
seleccionada, los procedimientos estadisticos aplicados en nuestro trabajo parten de la hipétesis de que la
poblacién a analizar sigue una distribucion de probabilidades generalmente aceptadas.

La correlacion existente entre el niimero de desviaciones observado en el analisis efectuado sobre la muestra
seleccionada y el porcentaje maximo de desviacién estimado considerando el tamafio de la muestra y el
nivel de confianza def 99% son los siguientes:

% maximo de
desviacion estimado
Nimero de (nivel de confianza 99%,
desviaciones en la | 464 operaciones con un
muestra saldo de 52.047.020,19
euros) (¥)

. 0,99%
I 1,43%
2 1,81%
3 2,17%
4 2,50%
5 2,83%

(*) El % méximo de desviacion estimado corresponde al error estimado a nivel poblacional (de toda la cartera).

La correlacion existente entre el nimero de desviaciones observado en el andlisis efectuado sobre la
submuestra de préstamos con garantia hipotecaria y el porcentaje maximo de desviacion estimado
considerando el tamafio de dicha submuestra y ¢l nivel de confianza del 95% son los siguientes:

% maximo de
desviacion estimado
Nuamero de (nivel de confianza 95%,
desviaciones en la 62 operaciones con un
muestra saldo de 14,.822,707,35
euros) (*)

- 4,84%
1 7,66%
2 10,16%
3 12,52%
4
5

14,77%
16,97%

(*) El % maximo de desviacién estimado corresponde al error estimado a nivel poblacional (de toda la cartera).



IL

Aleance de nuestro trabajo y resmmen de conclusiones

1. A-I"ablacion analizada medinnte téenicas de moestren

De la cartera de derechos de crédito anteriormente citada hemos obtenido por aplicacion de las téenicas
estadisticas a las que se ha hecho referencia anteriormente una muestra aleatoria de 464 aperaciones cou
un saldo total pendiente de cabro a la fecha de referencia (19 de noviembre de 2015} de 52.047.020,1%
ELIR(S,

Para cada uno de log derechos de erédito integrantes de la muestra, hemos Hevado a cubo lus procedimientos
que se describen 2 continuacion en relacion con cada una de los atributos relevanles que, asimismn, se
indican:

1.

2.

Naturaleza Jdel dendor cedido

Hemas verificado a partir de la informacion gue consta en el documento de formalizacion del préstame
o da la altima renovaciénformalizacion de la lnea de erédito (pdliza o escritura), que son préstamos
hipotecarios o no hipotecarios o lineas de erédito, todes denominados en euros, concedidos por Bunco
Saptander, S.A. o por Banif, $.A. o Banco Espaiial de Crédito, S A, (Banestn) antes de la integracion
de los mizmos en Banco Santander, S.A., a personas fisicas o personas juridicas que descmpefian ung
actividad econdmica, residentes en Espafis, eacluyendo empresas del Grupo Santander. Asimismeo se
ba verificade que ninguna de los préstamos o lineas de crédite son sindicados.

De acuerda con lo indicade ¢n ¢l apartada [ anterior v los resultados de nuestro frabaje, con un nivel
de confianza del 99%: no sc han puesto de manifiesto ineumplimientas que supongan desviaciones e
ka poblacidn por encima del ,9%%.

Tdentifieacidn del dendor cedidoe

Hemos verificado que Ja razén social y el CIF en caso de personas juridicas y el nombre w/o N1 en el
caso de personns fisicas que cansta en la base de datos facilitada por la Entidad Cedents coincide con
los que (iguran en el documento de foemalizacian del préstame o de la Gltima renovacion/formalizacidn
de la linea de coddite (pdlizs o eserinea).

e acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior ¥ los resuftados de nuestrs trabajo, con un nivel
de conflanza del 99% no se han puesto de manifieslo incumplimientos que supongan desviaciones cn
Iz poblacion por encima del {,99%,

Transmision de los activos

llemos verifivado que la documentacidn en la que se formalizd ¢l présiwmo o de la fitima
renovacion/formalizacion de 1a linea de crédito (pdliza o escritura) no ineluye impedimentos a la Ebre
transmizsién del mismuo, o bien, en el caso de qoe ne fuara libremente transmisible sin ¢l congentimiento
del deudor, que tal consenlimiento haya sido obtenido.

De acuerdo con Lo indicads en el apartade T anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% o se han puesto de manifiesto incumplimicntes gue supongan desviaciones en
la poblacién por cncima del 0,99%,



4.

Acreditacién de auténomos, microempresas y pequeitas y medianas empresas

Hemos verificado con los datos que constan en la base de datos facilitada por la Entidad Cedente o en
los expedientes de la Entidad Cedente, en el caso de auténomos, o bien en la base de datos externa
facilitada por Iberinform a la Entidad Cedente, en el caso de microempresas y pequefias y medianas
empresas, disponibles a la fecha de referencia (19 de noviembre de 2015), , que el deudor, cumple con
los criterios de certificacidén como auténomo o Microempresa, Pequefia y Mediana Empresa -FYME-
relativos al namero de trabajadores y al volumen de negocio o balance general actual establecidos por
la Comision Europea en su Recomendacion de fecha 6 de mayo de 2003,

De ia muestra seleccionada, de acuerdo con la informacion contenida en la base de datos de la Cartera
seleccionada facilitada por la Entidad Cedente, 243 operaciones (52,37%) con un saldo total de
15.042.936,03 euros (28,90%) corresponden a deudores clasificados como auténomos (personas fisicas
que desarrollan una actividad profesional por cuenta propia), 33 operaciones (7,11%) con un saldo
total de 12.004.999,37euros (23,07%) corresponden a deudores clasificados como pequefias empresas,
8 operaciones (1,73%) con un saldo total de 2.645.536,29 euros (5,08%) corresponden a deudores
clasificados como medianas empresas y 180 operaciones (38,79%) con un saldo total de 22.353.548,50
euros (42,95%) corresponden a microempresas, de acuerdo con la Recomendacidén mencionada
anteriormente.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacion por encima del 0,99%.

Fecha de formalizacién del préstamo o de la altima renovacion/formalizacién de la linea de
crédito

Hemos verificado que son coincidentes la fecha de formalizacion del préstame o de la filtima
renovacion/formalizacién de la linea de crédito que figura en la base de datos facilitada por la Entidad
Cedente y la que figura en la documentacion de formalizacion del préstamo o de la (dltima
renovacidn/formalizacién de la linea de erédifo (poliza o escritura) o que, en su caso, la diferencia entre
dichas fechas no excede de 30 dias.

De acuerdo con lo indicado en el apartado T anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 0,99%.

Fecha de vencimiento del préstamo o linea de crédito

Hemos verificado que son coincidentes la fecha de vencimiento del préstamo que figura en la base de
datos facilitada por la Entidad Cedente y la que figura en la documentacién de formalizacién del
préstamo o de la ultima renovacion/formalizacion de la linea de crédito (pdliza o escritura, o
documentacién adicional del mismo en caso de haber experimentado algiin reembolso anticipado con
acortamiento del plazo), o que, en su caso, la diferencia entre dichas fechas no excede de 30 dias.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza de! 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacion por encima del 0,99%.



T.

ITmparte inicial del préstama o de la dltima renovacion formalizaciin de [a linea de erédito

Hemws verilicado que ¢ imporle inleial del préstamo o gue el imporie limile de la lines de crédilo que
Cigura en la base de datos faeililads por la Entidad Cedente coineide con ef que ligura en el dogumenio
de Tormaleacidn del préstamo ¢ de la &llima renovacion/Tormalizacion de la linea de orédito (poiliza o
e Hure).,

e acuerdo con 1o indicado en el apartado [ anterior ¥ fos resultados de nisestro trabajo, con un oivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviacionss en
la pablacion por encima del 0,99%,

Saldo actuabidizpuesto del préstama o linea de erédito

Hemos verificado que el saldo vive actual del préstamo que figora en la base de datos facilitada por la
Entidad Cedente a ba fecha de referencia {19 dz noviembee de 201 5) no difiere del que vesulta de estimar
en funcion de su fecha de injeio, vencimiento, impocte injcial ¥ tipe de interds, establecidos en ]
documento de formalizacidn del préstama o de Ja dltima renovacion formalizacion de la linea de erédito
eorrespondiente (polizg o eserilury, o en lo documentaeidn adicional en case de severdo entre las partes
para medilicar los mismos) ¥ lambién, en su caso, en funcion de los pagos relrusados v anlivipados que
Dguran en dicha base de dalos,

De acuerdo con lo indicado en el apartado | anterior y los resultados de nuestro trabajo, son un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que suporgan desviaciones en
la poblacién por encima del 0,99%,

Tipo de interés o indice de referencia

Hemas verificado gue ¢l tipo de interés {para aquellos préstamos o lineas de crédito con tipo de interés
fijo) gue figura en la base de datos facilitada por la Entidad Cedente, coincide con el que figura en la
documentacidn de formalizacion del préstamo o de la ltima renovacion/formalizacion de la linea de
crédite (poliza o escritura, o en la doeumentacidn adieional en caso de acuerdo entrs las parfes de
madificacitn de dicho tipo de interés). Asimismo, para aguellos préstamns o lneas de erédito con tipo
de interes variable, hemaos verificade gue el indice de referencia para 1a determinacian del tipo de interds
Tinal de la operacidn gue figura en 1a hasge de datog facilitada por 18 Entidad Cedente, coineide con el
que figura en la docpmentacion de formalizacion del préstama o de Ta dltima renovacidn/formalizacion
de 1a lines de erddita {poliza o eseritura, o én la docomentacion adicional en caso de acuerdo entre las
partes de madificacion de dicho indice) v que, en ningldn caso. se establece limite maxima o minime
en el tipo de interds aplicabla

e acuerda con o indicade en el apartade | antericr v los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
da confianza del 99% no se han puesto de marnifiesto incomplimientos gue supongan desviagiones en
L& poblacidn por encima deld 0,99%



10. Diferencial del tipo de interés

11.

12

Hemos verificado para los préstamos o lineas de crédito con tipo de interés variable, que el diferencial
a aplicar sobre el indice de referencia de la operacion que figura en la base de datos facilitada por la
Entidad Cedente, coincide con el indicado en la documentacioén de formalizacidn del préstamo o dela
fltima renovacién/formalizacion de Ja linea de crédito (poliza o escritura, o en la documentacion
adicional en caso de acuerdo entre las partes de modificacion de dicho diferencial).

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza def 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 0,99%.

Tipo de interés aplicado

Hemos verificado que el tipo de interés aplicable a la fecha de referencia al que se calculan las cuotas
(resultante de estimar de acuerdo con ¢l indice de referencia y el diferencial correspondiente desde la
fecha de la altima revision, verificados segiin lo indicado en los niimeros anteriores) coincide con el
que figura en la base de datos facilitada por la Entidad Cedente.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacion por encima del 0,99%.

Retrasos en el pago

Hemos verificado con los datos que constan en la base de datos facilitada por la Entidad Cedente, que
las operaciones de financiacion a la fecha de referencia no tienen retrasos en los pagos por un plazo
superior a treinta dias.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del $9% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 0,99%.

13. Finalidad del préstamo o linea de crédito

Hemos verificado que el propésito del préstamo o linea de crédito que figura en la base de datos
facilitada por la Entidad Cedente coincide con el que figura en la documentacion de formalizacion
del préstamo o de la Qltima renovacion/formalizacién de la linea de crédito (poliza o escritura), y que
su destino para los prestatarios es la financiacidn de actividades econdmicas o financiacion del
circulante o adquisicién de maquinaria y utillajes o mejora de instalaciones o adquisicion de inmuebles
o construccion de inmuebles afectos a su actividad economica o adquisicion de fincas risticas, urbanas,
trasteros, instalaciones deportivas, terrenos y solares. Para esta Gltima finalidad quedan excluidos los
préstamos a promotor para la construccién y promocion inmobiliaria, no obstante, sf pueden existir
préstamos y/o lineas de crédito destinados a la compra de suelo para su posterior construccion y venta
sin subrogacién posterior ni divisién horizontal. Asimismo, hemos verificado a partir de la informacion
facilitada por la Entidad Cedente, que en el caso de reestructuraciones, dichas operaciones no
provienen de operaciones de reestructuracion de préstamos o lineas de crédito que se encuentren en
situacion de morosidad, correspondiendo inicamente a operaciones de reunificacion de deuda.



D aenerds con lo indicady en el apartado [ anterior y los resulindos de muestro trabajo, con un nival
de confane del 99% no se han peesioo de maniliesio incomplimienios gue supongan desviaciones en
lg poblacian por encima del 0,99%,

14, Titularidad

16.

17

[lemos verificado gue, de acuerde con la documentacidn de formalizazidn del préstame o do la dltima
renovacian/dormalizacion de la linca de erédite (poliza o eseritura), Banco Santander, 5.4, o3 titular do
pleno dominio de los préstamos o lincas de erédito a los gue se reficren las operaciones de financiacion,
habiéndose originade en ¢l curso normal de la actividad de Banco Santander, 5.4, o por Banif, 3.4, 0
Banco Espaftol de Crédito, S.A. (Banesto) antes de la integracion de los mismos en Banco Santander,
KA

De aguerdo con lo indicads en el apartado [anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un pivel
de conliaman del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desvisciones en
Ly poblacidn por encima del 0,99%.

. Formalizacidn del préstamo o linea de cridito

b

Hemos verificade que los préstamos hipotecarios ostan formalizades on eserifura plblica v gue los
préstamos no hipetecarios o lineas de crédito estdn documentados en poliza intervenida por fedatario
miklico, conservando el Banco, sepln carresponda, prisnera copia de la eseritura pablica o un gjemplar
de la pdliza.

De acuerdo con lo indicade en el apariado 1 antenor v [os resullados de nuestro rebajo, conun nivel
de confianzs del 99% no s han puesio de mani fesio ineemplimisntos que supongan desviaciones en
la poblacion por cocima del 0,994,

Periodicidad de los pagaos

Hemas verificadn a partir de la informacion que consta en la base de datos facilitada por la Cnridad
Cedente v an la docotmentacion de formalizacion del préstama o de la olbma renovacionfarmalizaciim
de Ta linea de erédita (pdliza o eserfora) que los pagos de principal v'o intereses de la operacidn de
financiacion a que se refiere cada préstamo o lines de crédite (en el caso de lineas de crédito o de
préstamos con amortizacion a vencimiento, sdlo pagos de intereses} son mensuales, trimestrales,
semestrales, annales o a vencimiento v que no contienen clausolas que permitan el diferimiento de
intereses o principal distinto de la carencia en el pago de principal que pueda existir, en su caso,
inicialinente.

Me acuerds con 1o indicado en el apartado | anterior v o8 resultados de noesten trabajo, eon un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desyviaciones en
la poblacion par encima del §.99%,

Siteacion concuisal

Hemeos verificado a parlir de Ta informacion gque consla en la base de datos Gaciliteds por la Entidad
Cedemte y, ¢n su case, a partir de otra documentacidn interna de la Emidad Cedente, que los deudores
a los gue les han otorgade los préstamos o lincas de erédite ne se cneuentran en sitiacion concurssl
conocida alguna a la fecha de referencia.
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19

20.

De acuerdo con lo indicado en el apartado [ anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 0,99%.

Politica de concesion de riesgos

Hemos verificado con la documentacion interna facilitada por la Entidad Cedente, que las operaciones
fueron aprobadas de acuerdo con los niveles de atribucion vigentes en ¢l momento de la concesion y a
través de las herramientas o sistemas de aprobacién vigentes en dicha fecha, Dichos niveles de
atribucién responden a la politica de concesién descrita en el apartado 2.2.7.1 del Modulo Adicional
del borrador del Folleto informativo de Constitucién del Fondo y Emisién de Bonos facilitado por la
Entidad Cedente, bajo su responsabilidad.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacion por encima del 0,99%.

Préstamos o lineas de erédito a promotores o leasing

Hemos verificado a partir de la documentacién interna facilitada por la Entidad Cedente que, en la
documentacién de formalizacion del préstamo o de la tltima renovacién/formalizacion de la linea de
crédito (pdliza o escritura) ninguno de los préstamos corresponde a préstamos de arrendamiento
financiero {leasing) ni a financiacién a promotor para la construccion y promocién inmobiliaria, no
obstante, sf pueden existir préstamos destinados a la compra de suelo para su posterior construceién y
venta sin subrogacion posterior ni divisién horizontal.

De acuerdo con lo indicado en el apartado [ anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 0,99%.

Existencia o naturaleza de las garantias

Hemos verificado a partir de la escritura publica de formalizacion del préstamo hipotecario, inscrita en
¢l Registro de la Propiedad, o a partir de la pdliza de formalizacién del préstamo no hipotecario o Gltima
renovacion de la linea de crédito, que los préstamos hipotecarios estan garantizados mediante hipoteca
inmobiliaria y los préstamos no hipotecarios y lineas de crédito, estan garantizados con el patrimonio
del deudor o con garantia personal de terceros (avales) o con garantia real distinta de hipoteca
inmobiliaria v esta informacién es coincidente con la que consta en la base de datos de la Entidad
Cedente.

De acuerde con lo indicado en el apartado | anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacion por encima del 0,99%.

De la muestra seleccionada, 62 préstamos (13,36% de la muestra seleccionada en funcion del mimero de
operaciones, aproximadamente) cen un saldo de 14.822.707,35 euros que representa aproximadamente un
28.48% en términos del saldo actual de la muestra seleccionada, corresponde a préstamos con garantia
hipotecaria, Fstos 62 préstamos constituyen una submuestra dentro de la muestra seleccionada de 464
préstamos y lineas de crédito, siendo su nivel de confianza estadistico del 95%.



Para estos préstamos hipuiecarios hemos verificade, adicionalments a o deserit en los nimeres | a 20
indicados anteriormente, los siguientes aspectas:

A

Garantia real

Hemos verificado contra la cseritura pablica en que se formalizh el préstame, que la garantia estd
inscrita en el Regisro de la Propiedad, que la garantia del préstamo estd constituida sobre bienes
inmuebles uhicados en Espafiz (construidos ¥ terminados en &l caso de edificaciones) y que corresponds
a primera hipoteca sobre pleno dominio de la propiedad hipotecada o, en su caso, con rango postetior
donde la Frtidad Cedente dispons de documentacian relativa a 1a cancelacidn de las deudas originadas
por hipatecas previas, si bicn ¢l trimite de cancelacidn registral de la misma atn puede eslar pendiente.

e acucrdo con o indicado en el apartado | anterior ¥ los resuliados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95% no se han puesta de manifieste ingumplimisnios que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 4,84%.

Clasificacién de ln garantia hipotecaria

Hemaos verificado que la clasificacion del préstamo como “hipotecaric™ que figura en la base de datos
facilitada por la Entidag Cedente coincide con 1a que figura en la escritura piblica y en la nota simple
informativa, v que cofresponde 8 unw operacidn con garantia hipotecaria.

De acuerdo con 1o indicado en el apartado 1 anterior ¥ los resultados Jde nuesteo trabajo, con un nivel
de confianza del 95% no s han puesto de manifiesto incumplimicnics que supongan desviaciones en
la poblacion por encima Jdel 4,84%.

Formalizaciin de la garantia hipotecaria

Hemos verificado que las hipotecas que gorantizan el préstamo a que se refieren las cporacicnes de
financiacion se han formalizado en cseritura piblica.

Te acuerda con lo indicado en ¢l apertado 1 anterior y las resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de canfianza del 95% no so han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacitn por encima dol 4,584%,

Inseripeifn de la garantia hipotcearin

Hemos verificado que las hipotecas que garantizan fos préstamos a que se refieren las eperaciones de
[manciacion, se encuentran inscritas en los Registros de la Propiedad de acuerdo con la escritura pablica
¥ noly simphe informativa.

De acuerde con lo indicado en el apariado [ anterior ¥ los resultados de nuestro trabajo, con un nivel

de eonfianza del 95% no se han puesto de manifisslo incwuplimientos que supengan deaviaciones en
la poblacion por encima del 4,84%,

1



€.

g

k.

Direccién de la Propiedad Hipotecada y/o Finca Registral

Hemos verificado que la direccién yfo el niimero de finca registral correspondiente a la propiedad
hipotecada que figura en la base de datos facilitada por la Entidad Cedente coincide con los que figuran
en la escritura plblica en que se formalizo el préstamo.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacion por encima del 4,84%.

Tasacién

Hemos verificado que todas las propiedades hipotecadas han sido objeto de tasacion por tasadores
inscritos en el correspondiente Registro Oficial del Banco de Espaiia a Ia fecha de concesién de la
operacion.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior v los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95% no se han puesto de manifieste incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacion por encima del 4,84%.

Valor de tasacion inicial de los inmuebles

Hemos verificado que el valor de tasacion inicial de la propiedad hipotecada a la fecha de concesion
de la operacion que figura en la base de datos facilitada por la Entidad Cedente coincide con el que
aparece en ¢l certificado de tasacion que nos ha facilitado la misma o, en su caso, con el valor que
consta en la escritura publica de formalizacion del préstamo, existiendo en este caso fe notarial en la
misma que confirma que se frata de una tasacion realizada por tasadores inscritos en el correspondiente
Registro Oficial del Banco de Espaiia.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 4,84%.

Relacion “Saldo actual del préstamo/valor de tasacion inicial”

Hemos verificado que a la fecha de referencia el saldo actual del préstamo oscila entre el 19,94% y el
188,47% del valor de tasacion inicial de la propiedad hipotecada.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de confianza del 95% no se han puesto
de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacién por encima del 4,84%.

IL.B- Otros aspectos

Finalmente, hemos verificado contra la base de datos facititada por la Entidad Cedente que, a la fecha de
referencia, €l saldo dispuesto de las lineas de crédito oscila entre el 20 % vy ¢l 104,91 % del importe limite
de las lineas de crédito.

1i
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Ef alcance de nuestro trabajo ha guedade eirounserile a lo orevisidn de los alvibolos relevanies
mencionados antericrmentc v con el alcance asimismo mencionads, sin que hayve Tommado porde del
mismo la revizidn o ejecucion de procedimienios adicionales sobre oim informacion que pueda estar
contenida en el borrador del Fallcto, :

Nuestro informe se ha preparado con la finalidad de complir con lo establecido en ¢l aticuls 22,1 o) de la
Ley 5/2013, de 27 de abril, de fomente de la financiacion empresarvial, en su Titula 1T, en e que se regula
el régimen jurldico de las titulizaciones, en el marco de la operacion de titulizacidn antericimente
indizasla, ¥, por lanto, no deberd ser wtilizado para ningln otro fin, ni ser publicads en ot folleto o
documento de paturalezn similar,

DELOITTE, 5.L.
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representativo de los
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&b Santander

El presemte Titdo Miltiple represanta MIL DOSCIEMTOS TREINTA
¥ CUATRD {1.234) Certificados de Transmision de Hipolecs oon
un nominal  de  CUATROCIEMTOS DIECIOCHD  MILLONES
GUINIENTOS TREINTA ¥ CINCO MIL CCHOCIENTOS SETENTA
FURGS ¥ CINCUERTA ¥ CINCO CEMTIMOS (418.535.870,556)
ermibidos por Bango Santander, 5.4 El prezants Tiiuko Mdltipla se
emite a favor de FONDO DE TITULIEACION FYMES SANTANDER
12, fondo representadc y administrade por S&NTAMDER CE
TITULLZACEON, 5.5, F.T,, 5.4., con domicilio secial en ke Clodad
Grupo Santander, Awda, de Cantabrla s/n., 23640, Boadila del
Monks (Maddd), CLE. n® A-E0431419 & insorita 2n &) Registry
tMercantil de Madrid, al Tonwe 4,789, Folia 75, Hoja M-20E83,
Inscripcian 12, Los Cerlificados de Trarsmision de Higete
raprasentados en 2| presente Tiulo Maltipke se rigen popla Ley
2/19491, di 25 de marzg, tal v como ha sido modificeda par &
Ley AL/2007, e 7 da digiembre, [a ey 371994 de LA de abvil
al Real Decretn 71af 2005,

1. Préstamos Hipatecarios

L#s caracterskicas de los Préstamos Hipgtecarics de los que
partipan g Certificados  de  Transmisidn  de  Hipoteca
representados en gl presents Tibulo sedescriben en el agexo &l
I,

2, Caracteristicas basicas
Transmisién de Hipotaca

Cada umo de los Certifi
representsins en el prese
la presenta fecha, &n
vancimiznts de cada
CUATRD {1,234} F=
relacionan en &l &
presente fecha,
devemqua,  Bn
opestidn.

a5 de Transmiskon
Ticule M ple ferticlpa,

inkzras igual
da  momenta,

dermcra, par la ejecucion
enajenacdn o explotacion
an gjacwciln de las garantias hipotecarias, o en
posesin intering de s finca (en proceso de af
imparte de las centidades adeudadas por &
adguisicidn 2| preclo de remate o im
resclucién judicial v todos  los posibles derechos o
indesmnizacionss gue pudiaran resultad a favor de Santander,
incluyendo oo solo las dervadas de’les contratos da sequros,
ouanda o5 haya, cedides por Sant@nder al Fonde, sing tamblén
lee darivadas de coalguier dercelio accesorio a los Préstames
Hipotacarias; qui @ pattir d2 [3"presents fecka reciba a entidad
emisora  por  diches Préspimos  Hipobecorios,  excephy kS
correspondientes a comisigdes que corresponderdn a la entidal
emisora

pdministracicn y
uzidn) haste el
Ceudor respactiva,
e determinado por

La entided emisara p
efectuar al paricp
que establezea la

acticard sobre o5 pagos que carresponda
an concepto de inbereses las retenclones

islacion vicemts.

El abone al pgeficipn de 1as cantidades en concepto da principal v

5 une wez recbidos por la entidad emiscra de los
corresporgdientes prastetarlos, se efechsrd en cada diz hdbil,
Todo ella sin perjuiche de gue la totalidad de las cantidades gue
reciba la antidad emiscra de los Préstamos Hipotecaros, tano
er concepty de principal como de intareses  (excepto 106
importes mercionzdoes anterlormente), correspandsn al participe
desda el momenta en gue sesn recibldos.

3. Falta de pago del deudar

TITULO MOLTIPLE REPRESENTATIVC DE MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CUA
CERTIFICADODS DE TRANSMISION DE HIPOTECA EMITIDOS POR BANG
S.A. A FAVOR BE FONDD DE TITULIZACION PYMES SANTA

RO {1.234)
SANTANDER,
PER 12

La entidad emisora o asume resporsabilidad alguna por el impago
de o5 depdores nbarantiza directa o indirectamente &l buen fin de
la cperacidn, nitornard garentfas o avales i incumind ea pacdtos de
recampra dedos Certificades de Transtmisidn de Hipoteca.

Lz efegution del prestesa corresponde a k3 entidad emisors ¥ al
ardal Cartificado de Tramsmision de Hipoteca en los términes
ghlecidos en el Artlzulo 31 del Real Deceto 7162005,

Sin perjuicio de ko anterior, &l tinular del Certificedo da Tramsmisiin
de Hipotera tendrd accidn ejecutiva contra la entidad emigora para
lr ofactividad de los wercimientos de la misma por principal e
Interesas, sl=mpr; &l incumplirmiento de tel obligacion mo 68
CONSRCUENCIE la falté~de pago del dendor del préslamo.

transmisldn y terends g
£ presante Titule Milkipls estd limitada a

#eon da Hipoteca, asl como los cambios de domiclio, a
g la inscripcidn de dichas datos en el Libre especial a que

ingune respensabilidad sard imputable 2 la entidad emizora qua
efectls las notificaciones o K6 pages correspondientes o la persona
e Migis en sus libeos como gkime ttuker del Certifiado de
Transmisidn de Hipotera y en ol domiclic de dicho titular e conste
en aquallos.

6. WVarios

En case e destruceidn, sustraccidn, pérdida o edtravia del presenta
Tibula Mlltiple se estara a lo dispeests en la normativa apbeabla,

El Eitwlar da les Cartificados de Transmisién de Hipotegs tendrd
derecha & solictar de & etidad emisora @ emisidn de muewns
libilos  enitatios o miitiples reprecentativos de uno o varios
Certificados de Transmisidn de Hipotecs de los representsdos por el
presante Tioulo Maldple, que ke serdn canferdos por ste.

b efactos dei presente documnenta, “diz Rabil® sigaifice un dia
{distints d= sdbade, domings o festive en Madrkd) en qua opere Con
mormalidal el sistema TRRGET,

Le entidad emiscra y el ttular en ceda mamento de s Ceroficados
4o Transmision de Hipoteca se someten eapresamente a los
luzgados v Tribunales de Madrid pera cualquier cuestion que pueda
suscitarse en relackin con los Cedtificedos de Transmision de
Hipoteca

Er Medrid, 8 10 de dickembre de 2015




Anexo VII
Criterios de concesion de
Santander, Banesto y Banif



.- Pﬂfl;iTICh DE CONCESION DE BANCO SANTANDER.

La pofitica de rlesgos seguida por Santander, vigente desde al ajercicio
2012 hasia ia presente fecha, para la formalizacién y concesién de Prés-
famos y Lineas de Crédifo en ef segmenio de las empresas a5 Ia desorita
& continuacian:

a)

INTRODUCCION: MODELD DE RIESGOS Ek SANTANDER.

El modelo de Riesgos se basa en los siguientes principios:

a1

az2

a3

b)

b1

b.2

b.3

Seagmentacién: Cada tipo de riesgo requiers ser tratado de modo
diferente, de acuerdo con sus caracteristicas (metodologia de
anélisis, facultades, sistemas y procedimientos distintos). Para lo-
grarlo se segmentan los clientes en dog grupos:

. Empresas, incluysndo Microemprasas, con riesgos de
grupa igual o superior 3 QUINIENTOS MIL EUROS
(500.000€), Ver criterics de carfarzacion.

. Resto de clientes: Compuesto fundamentalmente por em-
presas con riesgos de grupo Inferiores a QUINIENTOS
MIL EUROS {500.000E).

Integralidad; El nesgo se gestiona integramente desde una Gnica
area, concretamente el ARBCE o Area de Riesgo Banca Comer-
cial Espafia. De esta forma, |as dos primeras fases del ciclo
{admisién y seguimienta) se gestionan desde Riesgos y la tercera
{cobrofrecuperacion) desde FRecuperaciones,

Autonomia; La funcidn de Riesgos es autdnoma de la Red Co-
mercial, a la cual da su apoyo y servicio, colabaranda al
cumplimiento de sus objetivos.

CRITERIOS DE CARTERIZACHIN,

Para dar un fratamiento individualizado a los riesgos de clisntes
que por sus caracteristicas e importe asi se estime conveniente
se fija un punto de corle a partir del cual la funcidn de analisis vy
seguimiento del mismo se realiza por analistas “especializados”.
Esto lizne las siguientes consecuencias:

Los clientes son tratados, desde el punto de vista del rigsgo, en
las Unidades de Anilisis de Empresas (UAE).

Cada clente es gestionado por un analista que le tiene incluido
en su cartera de clientes.

Los criterios para carterizar estos clientes son:

. Cue el grupo econdmico-financiero (considerado coma
unidad de riesgos) tenga operaciones de activo con 3an-
tander por limites o dispuestos - el mayor de [os dos- por
importe igual o superior a QUINIENTOS MIL EURDS
(500.000€) (punto de corte de carterizacion).



c)

c.1.

c.2,

. Que el grupo econdmico-financierc sea susceptible de, en
una relacién normal con Santander, superar la cifra indi-
cada anteriormente como punto de corte.

PROCEDIMIENTO DE CARTERIZACION. RIESGO PARA LAS EMPRESAS
CARTERIZADAS (NO ESTANDARIZADAS).

Fases del riesgo.

En la vida del riesgo crediticio Santander diferencia fres etapas:
La admision, el seguimiento y el cobro/recuperacion:

1. La admisién: Corresponde a la fase que abarca desde que
el gestor comercial identifica las necesidades de financia-
cién del cliente hasta que se toma la decision sobre Ia
operacién propuesta. En esta fase el analista, en colabo-
racion con el gestor comercial del cliente, analizan todos
los factores de riesgos en que puede incurrir Santander y
deciden conjuntamente dentro de sus faculiades o, en
caso contrario, proponen a una instancia superior de deci-
sién la sancién correspondiente de ese riesgo.

2. El seguimiento: Esta etapa abarca desde que San-
tander y ei cliente formalizan ia operacion de riesgo hasta
el vencimiento o cancelaciéon de la misma antes de pasar
& la Unidad de Recuperaciones. Durante esta fase la obli-
gacién de los equipos de riesgos responsables de esta
funcién es vigilar la evolucion de la calidad crediticia del
deudor y de las garantias que concurren, de forma gue las
operaciones sean reembolsadas sin quebrantos para San-

tander.

3. El cobro: Cuande llegado el vencimiento de la operacion
no se produce el cobro normal de la misma, el riesgo pasa
a ser competencia de la Unidad de Recuperaciones cuya
finalidad, como su propio nombre indica, es la de cobrar
todo cuanto se debe a la entidad por cualquier via admisi-
ble en Derecho.
Admision.
Como se ha comentado anteriormente, el peso de esta fase recae
en el analista de empresas en colaboracién con el gestor comer-
cial de! cliente. Se trata de hacer un andlisis individualizado del
cliente/grupo para tomar una decisién sobre la operacion pro-
puesta que minimice los riesgos a asumir por Santander. Para

desarrollar esta funcién adecuadamente el analista se apoya en
distintas tareas y/o sistemas de los que destacamos:

1. Visitas al cliente vy limite de endeudamiento; Una o dos ve-
ces al-afio-el analista debe visitar al cliente para-conocer
todas aquellas circunstancias que influyen en sus nego-
cios y actividades, obtencién de infoermacién econbémico-




financiera y las correspondientes aclaracienes cuando
proceda, planes de inversian fuluros, elc.

En este santido es conveniente distinguir en la documen-
tacién requerida por el Banco al cliente/grupe para el
estudio del riesgo de la operacion, si se refiere a un pres-
tameo hipotecario o a un préstame no hipotecario,

En relacian a los Préstamos Hipotecarios se solicita la si-
guiente documentacian:

s Lagarantia hipotecaria sobre el bien, cuyo cré-
ditc no debe superar gl 60% del menor de los
dos valores, compra o tasacion (este porcen-
laje pudiera variar al alza o a la baja en funcidn
al lipo de bien ohjeto de hipoteca y 1a calidad
crediticia del cliente).

« Balance de los tres dimos ejercicios fiscales y
provisional del ejercicio &n cursa.

« Declaracidn del CIRBE {Central de Informacion
de Riesgos de Banco de Espafia).

+ Se solicitan anotaciones en &l RAl {Registro de
Anotacionss Impagadas}.

+« Daclaracidn de log bisnes de los avalistas.

+ Se requieren previsicnes (carga financiera, in-
gresosfgastos), de los préximeos ejercicios
fiscalee al clientefgrupo en virtud de los afios
de duracién del préstamo hasta su fecha de

vencimiento.
Respecto a los Pré i arlos, 52 requisre al

cliente toda la documentacion anteriormente detallada,
salvo la garantia hipotecaria sobre el blen con los parame-
tros expuastos.

En relacion al Préstamo a Sola Firma == solicita:

» Balances de los dilimos 3 ejercicios cerrados, asi
como datos provisionalss del ejercicio en curso,

« Declaracién de bienes del cliente (an caso de tra-
tarse de particulares), incluyendo verificaciones
regietrales caso de gue éstas no estén actualiza-
das.

« Dedaracion de CIRBE actualizada.

+« Historial actualizado de pagos tanto interno coma
externc (GS1, RAI, ASNEF, CIRBE, Incidencias ju-
dicialas),



+ Prevision sobre la actividad futura del cliente, que
permita anticipar la utilizacién esperada de la ope-
racian.

Respecto al Préstamo con garantia personal de terceros.
A la documentacién necesaria para los préstamos a su
sola firma, se debera recabar la siguiente sobre cada uno
de los avalistas;

¢ Declaracion de bienes, incluyendo verificaciones
registirales actualizadas.

* Datos econdmicos actualizados (Balances de los
tres ditimos ejercicios cerrados, balances provisio-
nales del ejercicio en curso para empresas y
declaracién IRPF e impuesto Patrimonio para per-
sonas fisicas).

» Declaracion CIRBE actualizada.

¢ Historial actualizado de pagos tanto interno como
externo (G8I, RAI, ASNEF, CIRBE, Incidencias ju-
diciales).

En cuanto a los Préstamos con otras garantias reales (no
hipotecarias). A la documentacién necesaria para los
préstamos a su sola firma se debera recabar la siguiente
sobre cada uno bienes que garantizan la operacion:

* En el caso de aportar garantias dinerarias se de-
bera obtener un cerlificado de custodia y
valoracién, que si estan depositadas en Santander
no sera necesario al poderse consultar por las apli-
caciones informaticas.

» Para otras garantias reales (valores renta fija,
renta variable, participaciones en fondos, etc) se
obtendra un certificado de custodia y una estima-
cion de su valor de mercado.

» En todo caso, este tipo de garantias deben estar
pignoradas al objeto de asegurar el repago de la
operacion de crédito concedida.

En relacion al limite méximo de endeudamiento permitido
por Santander, se distingue, el endeudamiento de la propia
firma y el endeudamiento con respecto al CIRBE:

+ Endeudamiento de la propia firma: no se admite con
respecto al importe del préstamo aprobado, un
adeudo superior al 60% de los fondos propios, asi
como asignar un capital superior al doble de fos re-
sultados de la explotacién,



« Endeudamiento con respecto al GIRBE: con caracter
general no tiene que ser superior al 25% de la deuda
gue presenta la empresa en la CIRBE.

2. Rating: Permite, a través de la valoracion de seis (B) areas,
Las areas son: 1) Producto, Demanda, Mercado, 2) Accionis-
ias, Gerencia 3) Acceso al Crédito (valoracion del acceso al
crédito de la empresa en otras entidades financieras) 4) Ren-
tabilidad, Beneficios 5) Generacién de Recursos 8) Solvencia,
establecer una clasificacion de la calidad crediticia del clients,
de la operacion analizada y dzl riesge conjunto del mismo.
Este sistema de valoracién de clientes constituye un marco y
un lenguaje comin en el tratamiento y gestion del riesgo en
siis distintas fases y en los distintos niveles de responzabili-
dad.

= Rating del clisnte: Expresa numéricamente, &n Una es-
cala de 1 a 9, su capacidad (de menor a mayor) para
hacer frente a sus compromises de pago puntual al ven-
cimienta instrumantal, o de farma anticipada si Santander
asi lo requiere por cuglquier motive, en al menos los pré-
ximos doce (12} meses.

»  Hating de operacidn: Determina la pérdida que probable-
mente se producird en una operacién vigente o a
conceder a un cliente con un rating determinado. En con-
secuencia, este rating depende de: el rating del cliente,
el plazo de |a operacidn, las garantias que concurran y el
tipo/modalidad del productofriesgo.

+  Rating del riesgo: Nos indica |a pérdida esperada del tolal
del riesgo de un cliente. Existen tambien otros sistemas
de rating especificos para los promotores inmobiliarios e
instituciones plblicas.

3. Facultades: Para la sancidn del riesgo propussto para un
cliente/grupo existen distintos niveles de decisidn, en funcién
del imporie, del plazo y de las garantias de la operacian. El
nival superior es la Comisidon Ejecutiva de Riesgos, guien
aparte de decidir sobre las operacicnes de su competencia,
delega en otras instancias la decisidn hasta ciertos importes
y plazos. Estas instancias son: 1) Comision Delegada de
Riesgos 2) Comisién de Riesgos del Area de Riesgos de Cré-
dito y 3} Comisicnes de las Unidades Tarmtoriales de Riesgos.

La Camision Territorial de Riesgos es &l maximo nivel da de-
cizion a nivel territorial. A su vez puede delegar atribuciones
de decision a sus squipes de riesgos (analistas, director de
UAE, atc.). Para aquellas operaciones que excedan los limi-
tes asignados a la Comision Territorial de Riesgos ésta
elevara la operacion al Area de Riesgos de Crédite.



c.3.

La Comisién de Riesgos del Area de Riesgos de Crédito de-

cide dentro de sus facultades asignadas, elevando el riesgo,
cuando excede de sus cifras delegadas, para su sancién de-
finitiva por la Comisién Delegada de Riesgos, y ésta a la
Comisidn Ejecutiva de Riesgos.

Las instancias de sancién del riesgo de menor a mayor facul-
tad de decisién son las siguientes:

. Analista

. Director de la UAE, Unidad de Andlisis de Empre-
sas.

. Comision de Riesgos

. Comision Territorial de Riesgos

. Comision del Area de Riesgos de Crédito.

. Comision Delegada de Riesgos.

. Comision Ejecutiva de Riesgos

La Comision Ejecutiva de Riesgos de la que forman parte el
Presidente y los Consejeros de Santander, se constituye
como la dltima instancia para la sancién del riesgo propuesto,
se reune una vez por semana, si bien sus facultades son ili-
mitadas, las decisicnes de sus miembros seran colegiadas.

Seguimiento.

Al igual que la fase anterior (admisién), en ésta es fundamental
la coordinacién entre |la gestién comercial y la gestién del riesgo,
méaxime cuando el buen fin de la operacidon depende en un ele-
vado porcentaje de la evolucién de la calidad crediticia del cliente
durante la vida de la operacion. Aqui también hay una serie de
tareas y sistemas gue permiten una 6ptima gestion de esta fase
del riesgo.

Firmas en Vigilancia Especial {FEVE): Este sistema de
gestién del riesgo permite reflejar y hacer un seguimiento
de la calidad crediticia del cliente y sus operaciones. El
analisis del cliente realizado, inicialmente entre el analista
de admision y el analista de seguimiento, nos permite su
clasificacion en situacién normal o en vigilancia especial.
Cuando a la firma se califica como de vigilancia especial
debe indicarse la politica a seguir con la misma y sus ries-
gos. En funcién de la gravedad de las alertas, existen
distintos grados de calificacion.

Las alertas de la FEVE son las siguientes:
- Mala situacién del mercado/producto/sector.
- Dificultades/cambios en grupo financiero/accionariado.



- Endeudamiento elevado.

- Dascenso an las vantas

- Perdidas en el gjercicio actual

- Descenso de Margenas

- Fonde de Maniobra negativo

- Disminucion de Soivencia,

- Mo accaso al credito

- Informacidn econdmica financiera no actualizada.
- Rating suspendido

- Instrumentacién operacién no correcta,

- Alertas internas {impagados, iregulares)
- Alertas externas (CIRBE, RAl, demandas)

- Alta automatica (salida de precontenciose y entrada en
contencloso, Rating inferior a 5)

La politica o criterio a seguir a partir de aste momento serd
ura de las que se detallan a continuacién dependiendo dsl
grada de FEVE:

» Situacion FEVE: EXTINGUIR: Extinguir todo tipo de
riesgo.
» Sityacion FEVE: AFIANZAR: Afianzar con garantias

reales, personales, reforzar por otros medios.

» Situacion FEVE: REDUCIR: Reducir resgo de corto o
largo plazo.

» Situgcisn FEVE: SEGUIR; Mo incrementar riesgos, o
atender con normalidad.

Rating: El sistema de valoracidn de empresas es el indi-
cado anteriormente (Gnico para todo Santander y para
cualguier etapa del riesgo), respecto del cual se hace un
geguimiento durante la vida del Prestamao. Para esto s es-
tablece unos criterios de revision del rating que son:

«2 veces al afio, en todos los casos.

4 vecas al afio, si ¢l cliente esta en FEVE (vigilancia
especial}.

«Cuando surge una sefal de alera

«Cuando se aporia nueva informacion (por ejemplo,
nuevas cuentas anuales).

«Cuando se revisa &l riesgo con un cliente/grupo o se
estudia una operacién nuava



d)

d.1.

d.2.

Recordamos no obstante que existen también sistemas de
rating especificos para las empresas cuya actividad es la
promocion inmobiliaria y para las instituciones publicas.

3. Revisiones de riesgos; Ademas de las revisiones periddicas

que se realizan entre el analista de admisién y el de segui-
miento en [as territoriales, se desarrollan revisiones a otros
niveles superiores, segln el importe de riesgo asumido con el
cliente/grupo. Estos despachos se realizan entre Direcciones
de Riesgos de las Unidades Territoriales - Area de Riesgos de
Crédito o Comisién Delegada de Riesgos. En cualquiera de
los casos siempre interviene el gestor comercial del cliente,
participando en ta decision sobre la politica en materia de ries-
gos a seguir con el cliente/grupo.

PROCEDIMIENTO PARA EL ANALISIS DE RIESGO PARA EM-
PRESAS NO CARTERIZADAS (ESTANDARIZADAS).

Introdugcién:

Dentro de este apartado, se encuentran las "Empresas Estan-
darizadas”, entendiendo como tal al conjunto de operaciones
de riesgo del conjunto de Banca Comercial Espafia que co-
rresponde a personas juridicas no asignadas a un analista
especifico ("No carterizadas”).

El limite genérico establecido para tal diferenciacion son
500.000 euros de Riesgo en el Banco.

Solicitud de operacion:

La admision de operaciones de la cartera de Empresas Es-
tandarizadas puede iniciarse bien a solicitud del cliente a
través de una solicitud de Riesgo en una sucursal del Banco
(Universal o de Empresas) o bien a instancias del Banco en
las respectivas camparias de productos “Preconcedidos”.

En el primer caso, es la fuerza comercial del Banco la que
genera la relacién con las distintas empresas objetivo, inician-
dose en ese caso la solicitud de operaciones de riesgo a
través de la recogida de datos y su imputacion en los sistemas
habilitados a tal efecto. Los datos deberan estar basados en
todo caso en documentacion original.

Se inicia en ese caso una solicitud de riesgo a través del Sis-
tema de Propuestas Partendn o el Sistema de Propuestas de
Prescriptores, en la que se recogeran los datos de fa solicitud
y los datos econdmicos de la firma solicitante, imputandolos
en el “Sistema de Andlisis de Empresas” (SAPE). La pro-
puesta asi elevada es analizada automatizadamente por la
herramienta “StrategyWare”", junto con los datos extraidos del
resto de sistemas de informacion: Cuentas Personales, Fi-
cheros Externos (RAI, ASNEF y EXPERIAN), Posicién de



d.3

Firma y Grupa, Gestion y Seguimiento de Incidencias (G31) v
Ficheros de Salida de TRIAD.

La oficina es, en Ultima instancia, quien tiene fa facultad de
resclver la operacion, pudiendo denagarla misma en aguellos
casos que asi lo considere. Es decir, las operacionses reco-
mendadas favorablemente por el sistema automatico de
decisién reguerirdn de la autorizacién comercial necesaria
para su formalizacian,

‘Strategyware” integra la gestion de las estrategias de deci-
gion de riesgos en el segmento de personas fisicas y
empresas no carlerizadas (pequefias y medianas empresas,
negocios y autdnomas), permitiendo la utilizacion de diferen-
tes modelos de scoring, asi como ia incorporacion de las
politicas y criterios de riesgo, aplicables de forma diferenciada
seqln las caracteristicas de las operaciones v los perfiles de
los solicitanies, Cada estrategia es un arbol de decision dis-
tinta compuesto por una combinacién de modelos y reglas de
decisién enfocado a la resolucian automética de las solicitu-
des encuadradas en cada segmento.

“TRIAD" es una sistema de scoring de comporamiento qua
asigna en base a los datos de experencia con 1a firma salici-
tante unos Hmites maximos para cada tipologia de producto,
y ezsa informacion se incorpora también al Sistema “Srateqy-
ware" (5TWW).

En funcidn de la informacian extraida del Modelo de Decision,
la propuesta puede ser directamente autorizada automatica-
mentea (en tramites de la sucursal), denegada o elevarse a un
analista para su evaluacién manual. En el primer caso ya solo
pasaria directamente a los tramites necesarios para la forma-
lizacidn y contabilizacion de la aperacién.

Captura lucion de la operacidn por el analista;

La tramitacion de operaciones de la cartera de Emprasas Es-
tandarizadas s= inicia en Ia gran mayoria de |os casos en la
sucursal en la gue la firma solicita la financiacion,

Para la tramitacion, la oficing debe recabar toda la informa-
cion economica de la firma e imputarla en el apartado
correspondiente del “Sislerma de Analisis de Empresas”
{SAPE).

Proceso, requisitos ¥ dosumentacién minima a seguir en una
solicitud de riesgo por parte de |a oficina:

1% Solicitud firmada por &l cliente.
2% Documentacion minima:



d.4.

Impuesto de sociedades: donde figura informacién
sobre las cuentas anuales de los (ltimos tres ejer-
cicios: Balance y Cuenta de Resultados. Los datos
deben estar actualizados. En ocasiones estaran
cargados los dos ultimos balances fiscales dispo-
nibles de la sociedad de forma automatica, tras
acuerdo del Banco con Informa. Aparte de esto, la
oficina podra introducir balances estimados o pro-
visionales.

3°) Aconsejable aportacién de:
Ultimos trimestres de IVA.

Modelo 347. Declaracién anual de operaciones
con terceras personas). es informacién Unica-
mente informativa, que no supone desembolso.
Clientes y proveedores > 3.005,06 €. Se incluyen
también: subvencicnes de Entidades publicas y
privadas, operaciones de cobro por cuenta de los
socios, anticipos de clientes y proveedores/acree-
dores. Nos aporta informacién importante sobre la
concentracion en algun cliente/proveedor.

4% Datos minimos a incluir en SAPE:
Fecha de constitucién de la sociedad.
Domicilio.
Actividad desarrollada por la empresa.
Identificacién de ios socios.
Datos de la plantilla.

Identificacién médulo de bienes y fecha de
verificacion registral.

Evaluacion de las Solicitudes: Sistema de SCORING:

La base del proceso de admision de operaciones no gestiona-
das per analistas de riesgos es un sistema de decisién
automatico, denominado SCORING que analiza cada pro-
puesta de operacién para determinar la probabilidad de impago
futura por parte del cliente. Las politicas de Santander fijan un
nivel de impago maximo aceptable, y en base a ello el Scoring
devuelve el dictamen sobre la operacién, diferenciando los si-
guientes dictamenes de SCORING:

Operaciones No Viables; Operaciones con alta probabilidad de
impago por parte del cliente o bien las caracteristicas de la ope-
racion no estan permitidas por las Politicas de Admisién de
Santander.

Operaciones Viables: Operaciones para las que existe baja
probabilidad de impago por parte del cliente y el perfil de la



operacidn estéa dentro de las politicas de Riesgos definidas por
Santander.

Operaciones a Revisar: Operaciones én las que s& ha determi-
nada una probabiidad de incumplimiento que no es
determinante para establecer una decisién.

Las operacicnes elevadas a UDO {Unidad de Decisidn de Ope-
racionas) Admisién son resuelias porlos Analistas en bass ala
informacion facilitada por el Scoring y en funcion del Manual
disefiado a tal efecto.

d.5. Formalizacién y desembolso préstamos v lineas da crédito:

Una vez autorizada la operacion se indica en el sistema, para
que la oficina capture las condiciones y proceda a formalizar el
préstamo, para Io que coordinara la firma del documento con-
tractual con el cliente y al fadatario, si lo hubiera, ¥ una vez
finalizado este tramite procedera a abonar el importe concedido
al cliente en la cuenta que tenga aperturada en dicha eficina.
En el caso de contar con garantia hipotecaria, en &l mismo acto
de la firma se anotara un asiente de presentacion en el regisiro
de la propledad con el fin de garantizar que |a hipoteca quedara
debidamente inscrita.

2.- POLITICA DE RECLAMACION Y RECOBROS

La pelitica de reclamacisn y recobros seguida por Santander hasta la presents
fecha. s la descrita a continuacion,

La responsabilidad de las pollticas recuperatorias de Banca Comerclal esta asig-
nada al Area de Negocio de Recuperaciones de la division de Banca Gomercial,
desde principios del afio 2008 y sus funciones son las siguientes:

2.1 Establecer los planes de actuacién necesarios para el control de |a cartera
irregular y morosa, v, mediants la gestion anticipativa, evitar nuevas entradas en
impago:

- Analizar y definir propuestas de acciones y productes encaminados a la reduc-
cién de la imegularidad y morosidad.

- Realizar y controlar el seguimiento global de las carteras y clientes an situacian
irregular y morasa.

- |dentificar proyectos de acluacion sobre productos o colactives criticos, Reali-
zando un seguimients sobre los planes definidos.

2.2 Controlar y analizar la ejecucion de |as politicas y estraiegias definidas para
cada uno de los actores que intervienen en el proceso recuperatorio.

2.3 Coordinar y generar la informacién disponible sobre los ciclos de gestion, con
relacion a los productos, segmentos y zonasfterritoriales, etc., para su comuni-
caclén y gestion.

2.4 Establecer las politicas y estrategias de actuacién del Centro de Recobro,




2.5 Establecer las politicas y estrategias sobre los proveedores de servicios ex-
ternos de recuperacion judicial y extrajudicial

2.6 Coordinar la definicion de objetivos en la Red de Oficinas y realizar un segui-
miento de su grade de consecucion

2.7 Fijar la sistematica comercial de recuperaciones.

2.8 Supervisar las relaciones con estructuras internas y externas {Banco de Es-
pafia, Auditorias Internas y Externas, etc.)

La politica de reclamaciones y recobros de Santander se fundamenta en un pro-
cedimiento denominado, “Circuitc Recuperatorio”, y comienza con el
incumplimiento por el cliente de su obligacion de pago de forma voluntaria, ins-
trumentandose a través de las siguientes fases:

1.- Fase irregular (1 a 90 dias):

Comprende desde el dia siguiente al incumplimiento hasta los 80 dias de anti-
guedad. En esta fase coadyuvan en la gestion recuperatoria los siguientes
actores:

Cficina: A través de las politicas de cbjetivos e incentivos sobre gestién de irre-
gulares y moreosidad.

Centro de Recobro Telefénico: Call centres que gestionan los clientes y produc-
tos que en cada momento se determinen. Como referencia, gestiona todo el
irregular estandarizado de 1 a 30 dias, y el resto del ciclo en funcion de la cuantia
(riesgo cliente) que en cada momento se determine, siempre como gestion com-
plementaria a la oficina.

Gestores de Irregulares: Se les asignan carteras concretas para su gestion en el
tramo de 31 a 90 dias, en funcién del riesgo cliente gue se determine en cada
momento.

Gestores de Seguimiento Estandarizado: Gestores localizados en las territoria-
les y servicios centrales que realizan lahores propias de control y seguimiento
de riesgos de clientes estandarizados (PYMES estandarizadas y auténomos).

Analistas de las Unidades de Andlisis de Empresas (UAE): Los mismos analistas
de admisién que tutelan firmas “carterizadas” (aquellas con mas volumen de in-
versién) realizan el seguimiento de las mismas, ya que tienen un mayor
conocimiento del cliente. Ademds, existe una estructura en las territoriales, de-
pendiente del Area de Negocio de Recuperaciones, que gestiona estos clientes
junto con el citado analista, ya que esie ciclo de gestion es responsabiiidad de
recuperaciones.

2.- Mora (90-150 dias):

Son asuntos con antigiledad superior a 90 dias e inferior a 150 dias. En ésta
fase coadyuvan en la gestidn recuperatoria los siguientes actores:

Oficina: A través de las politicas objetivas e incentivos sobre gestion de irregula-
res y merosidad.



Sociedades Externas de Recuperacion: son aquelias firmas especializadas que
se encargan del proceso recuperatorio en este tramo de gestion, aplicando poli-
ticas y estrategias definidas per el Banco.

Gestores de Morosidad: A partir del riesgo cliente que se determina en cada
momanto, se asignan [os clientes a sus carteras.

Gestores de Seguimiento Estandarizado; Se frata de gestores de las termitoriales
y earvicios cenfrales que realizan labores propias del seguimiento ded rizsgo de
los clientes estandarizades (PYMES estandarizadae y autdnomos).

Analistas de las Unidades de Andlisis de Empresas (UAE); El seguimiento de las
firmas carterizadas (aguellas con mas velumen de inversion) esta encomendado
a los mismos analistas de admision que tutelan estas firmas, para un mayor co-
nocimiento def cliente, Ademas existe una estructura en las territoriales,
dependiente del Area de Negocio de Recuperaciones, que gesliona estos clien-
tes junto con el citado analista, ya que este ciclo de gestion es responsabilidad
de recuperaciones.

i.- Preconiencioso y contencioso:

A los 150 dias de antigiiedad desds el incumplimiento, o con anterioridad si se
ha producido su calificacién por criterio, comienza esta fase que se gestiona de
la siguiente forma:

Sociedades de Gestion Masiva: se trata de firmas especializadas en [a gestidn
recuperatoria judicial y extrajudicial, gue han sido designadas por el Banco, para
&l tramo de menos importe (actualmente riesgo cliente inferior a 50.000 Euros).

En la actualidad son tres proveedores que son tutelados por la Divisidn de Me-
dios, en funcidn de las politicas, esirategias vy procedimientos definidos por el
Area de Recuperaciones.

En cuanto a los expedientes de clientes con riesgo superior 2 la indicada cifra,
éstos se asignan a gestores de recuperaciones, distribuidos por todas las terri-
toriales y conformande las carteras que han de gestionar

Realizada la gestidn extrajudicial, de no dar resulfade se procede a instar los
comrespondientes procedimientos judiciales en funcién de las caracteristicas del
titulo de crédito, tales como ejecucion dineraria, hipotecario, ordinario, etc.

Sin penuicio de los procedimientos que puedan ser inetados en cada caso, |a
gestion judicial se compatibiliza con la gestion extrajudicial que ostenta cuatro
finalidades:

1) REGULARIZACION: Aunque esta en curso la tramitacion de la reclamacién
judicial, se pretende cbtener el abono de [as cuctas pendientes, intereses y cos-
tas procesales.

2} REFINANCIACION: Consistents en la formalizacién de una nueva operacitn
con aporiacidn de nuevas garantias personales y reales v con el pago de los
intereses comaspondiantas.

3) DACION EN PAGO: Ante una manifiesta insclvencia del cliente @ minorada
capacidad econdmica, se entrega el inmusble en pago de la deuda.



4) PAGOS EN EFECTIVO: Se admiten los pagos en efectivo con condonacién
parcial de la deuda, configurandose ¢como otro instrumento para el caso de es-
casa solvencia econdmica.

Complementariamente, en esia fase contenciosa, siempre que no se produzca
una solucién anticipada como las antericrmente descritas, se procedera a la ad-
judicacién judicial o subasta judicial de los bienes hipotecados o embargados.

Realizada la adjudicacion se traspasan los inmuebles al Departamento de In-
muebles del Banco, cuyo procedimiento de gestion de inmuebles adjudicados es
el siguiente:

DESCRIPCION DEL PROCESO:
1) Aita dei inmuebie
El inmueble debe llegar del Area de Negocio de Recuperaciones en pro-
ceso de inscripcion registral. Se recibe el expediente con:

-THulo de propiedad.
~Tasacion de contencioso.

Se realiza la comprobacién del importe del inmueble adjudicado en la in-
formacién enviada por el Area de Negocio de Recuperaciones (Ficha de
alta detinmueble), con la cuenta de contencioso y que el importe a cargar
sea como maximo el 90% del valor de tasacién.

Con esta informacidn se realiza el alta contable del inmueble.
2) Depuracion Juridica

Se revisa por parte de los letrados de Santander Global Facility (SGF) la
situacion juridica del inmueble (titulo, cargas y posesion, fundamental-
mente), para determinar si existen incidencias que impidan su venta.

3) Depuracion Comercial

En caso de no existir problemas juridicos (posesion principalmente), se
realiza la depuracién comercial del inmueble.

Los inmuebles se incorporan a la cariera de cada Delegado Comercial
del Banco, que se distribuyen por zonas geogréficas, inicidndose las ges-
tiones encaminadas a la identificacion y determinacion de las
caracteristicas de la finca.

Para esto, el Agente Colaberador Externc (ACE) que es una Comerciali-
zadora con contrato con el Banco previo proceso de homologacion, con
presencia en la zona especifica, realiza informe en el que constan datos
concretos sobre la propiedad como superficie, aspecto externo y posibili-
dades de comercializacién en la zona. El ACE realiza también una
valoracion del inmueble

4) Valoracion de activos

La fijacién definitiva del precio (precio de mercado propuesto vs valor
contable del activo) se realiza en los correspondientes Comités con fa-
cultades suficientes, que son: 1) el Comité Junior presidido por el Director



de Inmuebles Adjudicados junto a todos los Delegados Comerciales del
Banco v por encima de este, 2) el Comité Senior presidido por el Director
de la Unidad de Activos Inmobiliarios, al que acude también el Director
de Inmuekles Adjudicados para aprobar precios en los casos en los que
no tenga facultades suficientes.

A los efectos de determinar &l “precio de mercado” se utilizan valoracio-
nes de tercerns como son ios valores de referencia que dan las entidades
comercializadoras, para o cual tienen en cuenta inmuebles de parecidas
caracteristicas de la zona y, en determinadas ocasiones, cualguiera de
los Comités puede solicitar tasaciones actualizadas y también valoracio-
nes da heramientas estadizticas,

Los precios fijados por los correspondientes Comités no son negociables
por el cliente y pueden ser revisados cada 3 meses, orientando el precio
conforme a las circunstancias del mercado o del Banco.

5) Comercializacion

Los precics aprobados en los correspondientes Comités son publicados
en la web corporativa.

El cliente tiene varios canales de entrada:

Comercializadora- El cliente que busca un inmueble visita la oficina de
una comercializadora donde |2 pueden "ensefiar” viviendas del Banco.

Web corporativa- El cliente, interesado en un inmueble visto en la web
deja sus datos. Desde la web transfieren los contactos a la comercializa-
dora para intentar agendar una visita.

Intranet- Mismo frato que la web corporativa pero para empleados. Dis-
ponen de un descuento del 109,

Colectivos- Mismo acceso que para empleados. Solo acusrdos con co-
lectives especificos

Call Center- El clisnte ve el cartel en la vivienda y llama ai Cail-Center
que fransfiera los datos a la comercializadora para agendar una visita.

Sucursales de Banca Comercial- Actlan como prescriptores de operacio-
nes. Generan oporfunidades de venta gue son atendidas por las
comercializadoras.

6) Finalizacion de la venta

Una vez que el clisnte toma la decision de compra, se envia al Departa-
mento de Prevencidn de Blanqueo de Capitales del Banco (PBC) através
de la Comercializadora, |a documentacion (reserva, formularic de PBC).
Revisada la documentacion v siendo esta conforme, se procede a retirar
el inmueble de la web corporativa y se desencadenan los procedimientos
para la escrituracién de la operacion {como en cuslguier operacién de
venta de inmuebles).

El Banco ha habilitade un procedimiento para ofrecer financiacion a estos
clientes en condiciones especiales.



7) Baja del activo

Una vez realizada la firma de la escritura de compraventa, se envia copia
de la misma para:

o Dar de baja el activo y contabilizar la venta.

¢ Proceder al pago de la comision a la comercializadora que ha
realizado la venta.

4.- Amortizados:

Una vez amortizados los contratos de un cliente por antigiiedad, su gestion no
sufre variacion alguna, y se contindan las gestiones judiciales y extrajudiciales
correspondientes.

No abstante lo anterior y si en un expediente se consideran agotadas las posibi-
lidades de cobro por via judicial, se procede a su baja en la cartera del gestor o
letrado y se entrega para su gestién a sociedades externas de recuperacion.

Estas sociedades externas de recuperacion, son firmas especializadas en este
segmento, con honorarios exclusivamente por comision de éxito y que continua-
ran gestionando éstos expedientes hasta su prescripcion legal. Durante este
plazo las carteras rotan entre los distintos proveedores.

II. POLITICA DE CONCESION DE BANESTO.

La vitima politica de concesién aplicada por Banesto se prolongé hasta el 30 de
abril de 2013, fecha en que Banesto fue absorbido por Santander, v no difiere
sustancialmente de las anteriores politicas aplicadas a los activos originados por
Banesto. A continuacion se describe:

1. Proceso y Criterios de Formalizaciéon de Préstamos

Modelo Utilizado para la concesidn de los Activos.

BANESTO cuenta con un sistema de analisis especifico para cada tipologia de
cliente atendiendo a su tamafio: el Sistema de Analisis de Pequefias Empresas
y autdnoemos (SAPYME) el de Medianas Empresas (SAME), y el de Corporativa
{SABAMA). Adicicnalmente en funcién de su actividad hay dos sistemas especi-
ficos, el de Sector Agrario (SAGRA) y el de Promotores (SAPROMO).



EMPRESAS

C.A_R: Cenfro de Analizis de Riesgos.
Circulto RED: Es un circuito de delegacion de atribuciones, aplicado a em-
presas de facturacion = 3 MM. €

11 Proceso de Admigion de Pequefias Empresas

Se incluyen personas fisicas (Autdnomes) o juridicas (Fymes) constituidas
para el desarrollo de una actividad econémica con animo de lucro y cuya
facturacién anual s2a inferior a 3 mitlones de €

Guentan con una herramienta especifica de Analisis SAPYME y su Admisidn
se realiza por el circulto denominado CAR de Pymes.

Excepoiones:

- La PYME o autdnomo gue perfenece a un grupo de empresas cuya
facturacién global supere los 3 millones de euros.



Se entiende como grupo el conglomerado de empresas que depen-
den todas de una misma empresa matriz, porque ésta tiene una
participacidén econdmica suficiente en su capital como para tomar las
decisiones.

- Sociedades sin animo de lucro, instituciones religiosas, clubes inte-
grados en ligas profesionales, sociedades andnimas deportivas,
medios de comunicacion y partidos politicos se analizaran por el cir-
cuito Red.

- Autdnomos en la financiacion de sus necesidades personales.

- Auténomos y personas juridicas del Sector Primario que soliciten fi-
nanciacion para sus necesidades Profesionales y empresariales su
circuito de Admisién sera el CAR de Agro. Como herramienta espe-
cifica de Andlisis SAGRA 6 SAPA, SACOOP,

El conocimiento del cliente se produce por dos vias:

1. De forma directa iniciando la refacidn con entrevistas vigitas, stc.

2. De forma indirecta: principalmente a través de los sistemas del Banco y
externos: Sistema de Alarmas Internas y Externas (RAIl, Asnef, procedi-
mientos Judiciales) CIRBE, Registros...

Ambas informaciones deben contrastarse para confirmar la veracidad y
coherencia de la informacion obtenida.

El SAPYME es la herramienta informatica desarrollada por el Banco para
analizar y valorar a las PYMES y obtener una visién integral de las mismas,
tanto comercial como de riesgos. Por ello la informacién incorporada debe
reflejar lo mas fielmente posible 'a situacion real del cliente. Esta estructurado
en dos grandes blogues, complementarios entre si, suministrando conclusio-
nes que deben contrastarse.

Es esencial la transmisién del conocimiento que tienen las oficinas sobre el
cliente al Sistema de Andlisis. La informacién volcada al Sistema debe ser
de calidad contrastada, la norma General es que el CAR no pedira documen-
tacion adicional.

- Cualitativo:

Este bloque recoge todos aquellos aspectos no cuantificables de la empresa.
Se valoran aspectos tales como:

Descripcion de la actividad, estabilidad en la actividad, experiencia en nego-
cio/ actividad de la Empresa y sus accionistas, la capacidad de los gestores,
gerencia y plantilla, adecuacion de los medios al negocio, mercado y sector,



descripcidn de los accionistas y su patrimonio, apoyo de los socios ala Em-
presa.

- Cuantitativo:

Permite analizar especialmente todos los datos financieros gue son necesa-
rios para conocer la empresa. Debemos analizar la capacidad de reembolso,
la liquidez v la solvencia, partiendo de fa informacién econdmica presentada.

En muchas ocasiones, deberemos obtenerda por métodos deductives: Inves-
ligacién de sus actividades, capacidad de Ahormo del propietario y solvencia,
adquisicion de bienes y forma de adguiritles (herencia ¢ generacién de be-
neficios del negodio).

» Valoracion Global del Cliente en Pymes. La valoracién global o rating
del cliente es la combinacidn de dos tipos de valeracion: manual y auto-
matica.

En ¢l momenta de la admisidn la evaluacién automéatica se combina con la
evaluacion manual del cliente, para asi obtener una valoracion final que de-
nominaremaos rating de la decisién,

Valoracion Manual o rating es la opinlon profesional y objetiva tanto del ges-
tor del cliente como del analista sobre la capacidad actual y a medio plazo
de la empresa para hacer frente a sus obligaciones y mantenarse en el ne-
gocio y en mercado. El geslor de riesgos realiza una primera valoracidn que
refleja en el SAPYME. Posteriormantes el analista, tras el estudio del diente-
oparacidn otorga un rating que se recoge en la aplicacion de valoracién.

\faloracion Cualitativa: fa empresa no es un ente aislado, estd sujeta a nu-
merosns factores dindmicos que le afectan o pueden afectar que reciben =l
nombre genarico de entormo.

Valoracidn Cuantitativa: el analisis debe estar orientado a determinar |a salud
financlera de la empresa. Se pueden calcular diversos ratios que tendran una
minima utilidad si no estan dirigides a unas prescupacionss concratas y de-
finidas a las que se pretende dar respuesta.

Valoracién Automatica, se construye a parir de modelos de puntuacian,
consecuencia del tratamiento estadistico de la informacion existents en las
Sistemas del Banco. El resultado s una combinacién de las variables mas
significativas, con sus ponderaciones, que permite dar una punfuacion a
cada cliente, y por tanto, poder ordenarlos por su calidad craditicia.

La formulacion del Rating para las tipologias de PYMES personas juridicas
hace distincion entre |as Micrcempresas, con facturacian inferior a un millén
de suroe, v |as Peguefas Empresas (facturacién entra 1y 3 millenes de su-
ros), utlizando tres modelos para cada una de las tipologias.



Modelos: Informacion Financiera: Calculado en base a las Cuentas Anuales
del Cliente. + Informacién Cualitativa: La informacion se recoge del sistema
de analisis SAPYME rellenado por el gestor de la oficina. + Informacion de
Operativa: La informacion se recoge de los distintos Sistemas de Informacion
interna de Banesto.

En el caso de clientes nuevos en el Banco solo acttian los Modelos Finan-
cieros y Cualitativos ya que no hay experiencia interna. En el caso de
Clientes del Banco actian los tres modelos para calcular ta Valoracion Auto-
matica.

o Ladecisién en el circuito CAR de Pymes :

StrategyWare es el gestor del proceso de admision y motor de decision para
las solicitudes de riesgos de Pymes. Integra los elementos que permiten de-
cidir automaticamente sobre una solicitud de operacién en funcién de la
Pérdida Esperada (PE) del Cliente.

Proceso:

ducidos en la oficina en el sistema de analisis SAPYME, los datos
obtenidos de fuentes externas e internas del banco, Rating de los inter-
vinientes en la operacién, los datos sobre la operacién propuesta, la
Pérdida Esperada del Cliente.

1- Captura de Informacién por StrategyWare: Datos socioeconémicos intro-

2- Lainformacién es incorporada automaticamente por el sistema en un mo-
delo parametrizado en el que se aplican reglas de aceptacién y
denegacién pudiendo darse los siguientes casos en funcién de los resul-
tados:

a. La operacién cumple los parametros de aprobacion automaticos,
en ese caso, la Oficina puede proceder a su aprobacion.

b. La operacion excede de los parametros para su autorizaciéon en
automatico por lo que Strategyware sitUa la propuesta en el esta-
mento decisor correspondiente en funcién de las facultades
delegadas: Oficina /CE, CAR De Pymes.

Es obligacién del Gestor contrastar antes de la concesion la informacion
aportada por el cliente con la correspondiente documentacién segin norma-
tiva.

La mision del CAR es analizar y emitir un dictamen de las operaciones que
Ie lleguen elevadas desde las Oficinas.

- Esta formado por analistas especializados en cada unc de los seg-
mentos.



-  Homogensiza la metodologia para el tratamiente de clientes de
acuerdo con la politica de riesgos del Banco,

- Delegacién de Atribuciones a Centros dependientes en Pymes

El desarrollo de las facultades dependera de las Pérdidas Esperadas totales
de los clientes. La aplicacidn de estas facullades se realizara siguiendo los
criterios y porcentajes de financiacddn segln las politicas del Banco. Estas
facultades no son de aplicacion para &l segmento de No Residentes, y para
Refinanciacicnes, Clientes con alarmas graves, clientes con politica FEVE y
clisntes somatides a restricciones especificas.

La Unidad Territorial que tiene delegado maximo hasta 1 millén de euros po-
dré dalegar sus facultades a sus centros dependientas (ssan Unidades de
Banca Minorista Ceniros de Empresa u Oficinas) para autorzar riesgos de
las tipologias de clientes definidas para el circuito CAR de PYMES, por
clisnte o Grupe:

i A Oficinas: en funcién de atribuciones delegadas, basadas en la
Pérdida Esperada total ded Clienta, {max 1.000 aur de pérdida es-
perada),

Por encima de las Unidades Terrltoriales las propuestas son decididas en los

dislintos Comités de Servicios Centrales, establecidos tambign segiin distin-
tos niveles de delegacién.

1.2 Proceso de Admisién de Medianas Empresas

La tipologia de clientes de la Red de Empresas se conslituye por empresas
con facturacion superior a 3 millones de euros o pertenecientes a grupas con
facturacion superior a esa cifra,

Sus criterios basicos de gestion son:

Atencion especializada e individualizada: carterizacion de Riesgos en
Gestores de Riesgos de Empresas (GRE's)

= Metodologla v Herramienta especificas de andlisis y valoracién: SAME
s Admisidn por Circuito Red

= Seguimients permanente del cliente y revisién semeastral

a) Conocimiento del cliente

Cada empresza cuenta con una doble carterizacion, pues integra la cartera
de un Gestor Comercial y la de un Gestor de Riesgos de Empresas (GRE).



Es el primero quien, fras un preseleccioén previa, recaba la informacién nece-
saria para el conocimiento del cliente, bien de forma directa (visita,
entrevista...), bien de forma indirecta (sistemas internos, informes externos,
alarmas internas y externas (RAI, Asnef, procedimientos judiciales...) CIRBE,
consultas a registros...).

El GRE, como analista de riesgos, traslada toda la informacion obtenida al
Sistema de Analisis de Medianas Empresas {SAME), que es la herramienta
de analisis y valoracion que el Banco tiene establecida para obtener una vi-
si6n integral de las mismas. Esta hemramienta permite obtener un
conocimiento detallado del cliente asi como asignar una valoracién o rating
gue permite calibrar el perfil de riesgos del mismo.

k! SAME recoge de forma ordenada y sistematizada, y sujeta a valoracion
(rating) por parte del GRE toda la informacion obtenida, estructurada en dos
apartados:

+ informacién cualitativa del cliente (datos generales, accionariado,
equipo directivo, plantiila, empresas vinculadas, instalaciones, com-
pras-proveedores, ventas-clientes, mercado, endeudamiento
bancario, planes de inversion y sefiales de alerta);

datieatio S U vl aiciia;,

» informacion cuantitativa (periodos de cobro y pago, utilizacidn de li-
neas bancarias, cuentas anuales, principales ratios).

b) La Valoracion o RATING

La valoracion es la herramienta que viene a sintetizar el conocimiento
adquirido de un cliente, y es determinante en los procesos de decision a
la hora de definir el volumen de riesgo a asumir y el precio a asignar a
dicho riesgo.

El Rating supone la asignacién de una puntuacién que varia entre 10 (va-
loracién mas baja) y 90 (valoracion mas alta), a cada uno de los seis
apartados que se analizan y desarrollan en el SAME (3 cualitativos y 3
cuantitativos). Ef rating o valoracion final es el resultado de la media arit-
mética de la puntuacidén adjudicada a cada uno de elios, y supone el
restiimen o sintesis det analisis realizado y desarrollado a jo largo del
SAME. Supone valoracion sobre la capacidad actual y a medio plazo del
cliente de hacer frente a sus obligaciones y mantenerse en el negocio y
en el mercado.

A modo de resumen, los aspectos sujetos a valoracién son los siguientes:
- Valoracion cualitativa: Es {a clasificacion del cliente sobre su proceso de

negocio y su entorno competitivo, en él se analizan las siguientes varia-
bles:



1. Producto / Demanda / Mercado: Define la situacion y perspec-
tivas futuras del negocio basada en el entormno donde la
empresa compite y opera, la posicion relativa de mercado vy
vantajas competitivas de la propia empresa.

2. Accionislas [ Gerencia: Esto es, todos os anlecedentes rele-
vanles respecto de los accionistas, empresas vinculadas o
participadas, vinculacion de los accionistas con ofras sociedsa-
des, gestion y experiencia de la Gerencia, composicidn y
estabilidad de la plantilla, stc.

3. Acceso al Cradito: En esle area se evallia la capacidad de la
empresa para obtener fondas por i misma del sistema finan-
ciero y en su caso del mercado de capitales gue permitan a la
comparia un deservalvimiento financiero normal, que e azse-
gure poder afrontar las inversiones necesarias, tanto en
capital fijo como en capital circulante,

~ Waloracion Cuantitativa: Calificacién del cliente sobre su situacién eco-
namico-financiera, utiizanda comeo informacidn base las Cuentas
Anuales del cliente. Se analizan y valoras |as siguientes variables:

1. Beneficio / Rentabilidad d=d Negocio: Se valora la capacidad
la empresa para, en el futuro, abtener rentabilidad en sus ope-
racionss, por lo gus se analizan las expectativas de
crecimiento futuro de beneficio.

2. Generacidn de recursos (Capacidad de page de las deudas).

3. Solvencia: Se evalia la capacidad genérica de la empresa
para mantenerse en &l negocio a medio v largo plazo conser-
vando su pesicionamiento compeatitive y adecuados nivelas de
rentabilidad y generacion de fondos, en |ls medidz que pueda
autcfinanciar su actividad.

¢} Propuestay Sanci6n

Tras el andlisis realizado y las conclusiones obtenidas, el gestor comercial
podra ya efabarar la propuesta de riesgos comespondiente que, una vez da-
cumentada y analizada, podra ser decidida en el propio Centro de Empresas,
siempre gue ef cliente en cuestidn corresponda, por volumen de riesgo, a su
ambito de delegacion. De no ser asi, la propuesta s eleva para obtener su
sancién en el émbite que corresponda: Direccidn Territorial o Unidades de
Riesgos de Servicios Centrales.

El Sistema de Atnibucicnes delegadas establecido por Banesto tiens su am-
bito de decision mas bajo a nivel da Cantro de Empresas, con delegacion de



hasta 1,5 millones de euros por cliente / grupo y en funcion de tipologias de
producto y plazo.

El siguiente nivel de delegacion llega a la Direccién Territorial, que cuenta
con atribuciones hasta 6 millones de euros por cliente/grupo y en funcién
también de tipologias de producto y plazo.

Por encima de ese nivel, las propuestas son decididas en fos distintos comi-

tés de Servicios Centrales, establecidos también segtn diferentes niveles de
delegacién.

lil.- POLITICA DE CONCESION DE BANIF

Banif que fué absorbido por Santander el 30 de abril de 2013, ha seguido siem-
pre la politica de concesion de Santander.



Anexo VIII
Copia de las cartas de
calificaciones provisionales
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MO ODY ’S Fspa r{af SA,

Trincipe de Vergara, 131, 6

Planta, 28002 Madrid
l NV E S To R S S E va C E WV\’\L.THGO:;?’S,C(HT!
Madrid, 30 de Noviembre de 2015

D. Ignacio Ortega

Director General

Santander de Titulizacién, S.G.FT., SA
Ciudad Grupo Santander

Avda. de Cantabria sin

28660 Boaditla del Monte (Madrid)

Re: FT PYMES SANTANDER 12 (Fecha de Vencimiento Legal: 16/12/2058)
Estimado sefior/a:

En respuesta a su peticion, hemos revisado y analizado la informaci6n financiera y de otra indole que se nos
ha proporcionado en relacién con los valores abajo referidos, con el fin de calificarlos.

Moody’s Investors Service Espaiia S.A. (“Moody’s”) ha asignado las siguientes calificaciones provisionales:

(P) Aa2 (sf) para los bonos de la Serie A (2.100.000.000 €)
(P) Caal (sf) para los bonos de 1a Serie B (700.000.000 €)
(P) Ca (sf) para los bonos de la Serie C (140.000.000 €)

Moody’s asigna calificaciones provisionales cuando la asignacién de una calificacion definitiva estd sujeta a
la realizacién de ciertas contingencias, si bien es altamente probable que la catificacién provisional devenga
definitiva una vez que se hayan recibido todos los documentos o después de que se emita una obligacién en
el mercado. Una vez revisadas las versiones finales de los documentos y de las opiniones legales, Moody’s
procurard asignar una calificacion definitiva a la operacién. La calificacién definitiva puede diferir de la
provisional.

Segiin se describe en Moody’s Rating Symbols & Definitions, disponible en www.moodys.com, las
calificaciones a fargo plazo de Moody’s reflejan Ia probabilidad de default respecto a la promesa de pagos
establecida contractualmente y la pérdida financiera esperada sufrida en caso de default.

El seguimiento que Moody’s realiza de la calificacion depende de la adecuada recepcidn de toda la
informacién relevante, financiera o de otra {ndole, remitida por el emisor o sus agentes. Si esta informacién
no fuera remitida a tiempo, este retraso podria causar la retirada de la calificacion.

De acuerdo con nuestra politica habitual, las calificaciones asignadas pueden ser revisadas o retiradas por
Moody’s en cualguier momento, sin necesidad de previa notificacién y con absoluta discrecionalidad por
parte de Moody’s. Para consultar la calificacion més reciente, por favor, visite www.moodys.com,

Las calificaciones crediticias emitidas por Moody’s representan las opiniones actuales de Moody’s respecto
del riesgo crediticio, compromisos de crédito o deuda y valores asimilables a deuda de cada entidad
analizada, y no suponen la exposiciéon de hechos presentes o pasados. Las calificaciones crediticias de
Moody’s evaliian tnicamente el riesgo de crédito, sin tomar en consideracién elementos de riesgo distintos
Hogy,, de éste, incluyendo sin limitacidn, el riesgo de liguidez, el riesgo de valor de mercado o la volatilidad de los
s “ingy, Sfﬂjgicxos Dichos riesgos distintos del crediticio pueden producir un impacto significativo en la rentabilidad
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Las calificacionas de MMondy's no san, ni proporcionan, consejos de inversidn o recomendacionas da compra,
venta o mantenimiento de cualesquiera valores, Moody's emite sus calificaciones entendiendo gue cada
inversor realicard su propia evalescidn de cada valor cuya comprn, mantenimienio o venta esus consideranda.

Moody's adopta todas las medidas necesarias para que la informacidn que wtiliza para asignar sus
culificaciones sea e sulicienie calidad y proceda de fuentes gee Moody's considera Gables, incleyende,
cuando sea convemente, eroeras independientes. No obstante, Moody's no es un asditor ¥ no posde en
ningin caso verificar o valider de forma mdependicnte [a informacion gue roeibe on ¢l proccso de
calificacidn. Moody's no serd responsable, bajo ninguna circunstancia, ante ninguna persona ni entidad por:
(1) cualquier pérdida o dafio que fenga como causa © resultado, o esié relacionado en do o en parte con
custlyuier eroor (pegligenie o ned o otre cincenstancia o contingenets dentoo o uers del control de Moody"s o
de cualquiers de sus consejerns, directivos, empleados o apentes, en relacidn con Ja obtencidn, recogida,
recopilacicn, andlisis, interpretacion, conmunicacicn, publicacion o disoibucidn de dicha informaciong o {b)
cualguier dafie directo, indivecto, especial. emergente. indemnizatorio o forito docloido, sin Loitaeion, e
lucro casante), que resulie del uso o de la incapacidad de wsar @l informacidn, ain coando Moody's hubiera
sido previgmenle advertido de e posibilidad de gue wles dafios se produjesen.

La azignacidn de una caliticacidn ne crea una relacidn fiduciaria entre Moody's v usted, ni entre Moody's v
olros receplores de la colificecion. Moody™s no ha prestado so consentimiento ol lo preslard, a ser
consideradn coma un Yexparle” segdn las leves reptiladoras del mercado de valores aplicables, incluyendn,
entre otras, la Scecion 7 de la Securities Act de los Estados Unidos de América de 1933,

Esta carta es eswrictament confidencial ¥ no debe revelar su contenido 2 ninguna persona, salvo: (i) a su
sburgando, potwando coma tal; (i) g sus olres aeentes antorizsdos, setosnds en el gjercicn de su profesion, gue
ademis hayan celehradn acuerdos de confidencialidad con Moody's, en los iérminos remitidos por Moody's;
{iif) por imperative legal o reglamentario; o (ivh con ¢ previo consentimiento por escrito de Moody's. en
cuve coso Moody's se reserva el derecho a imponer condiciones a la prestacidn de dicho consenimienio,
tales como requerir gue ossd sola revele el contenida de esta canta en su integridad wo requerit a ooalguisr
tereero gue celebre un seuerdo de conldencsldad con Moedy's en los (2rminos remitidos por Moody's,

Al TSRS T0RE SERICE &
Frincipa <8 Veigara, 13
FECOZ Maadrn
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Insight beyond the rating.

Ignacio Ortega Gavara
Santander de Titulizacion S.G.F.T., S.A. | ARt
Ciudad Grupo Santander Edificio Encinar, 2% Planta
Avd. Cantabria sn

28660 Boadilla del Monte (Madrid)

ESPANA

Durd

wevewt dbieg s

Re: Fondo de Titulizacién PYMES Santander 12

Estimado Sr. Ortega

DBRS Ratings Limited (“DBRS”) ha asignado las siguientes calificaciones para el Fondo de Titulizacion PYMES
Santander 12:

IClase Importe (EUR) Tipo de Calificacién Calificacion
Serie A 2.100.000.000 Provisional A (low} (sf)
Serie B 700.000.000 Provisional CCC (low) (sf)
Serie C 140.000.000 Provisional C (sD)

DBRS ha asignado las calificaciones descritas para los valores mencionados,

La calificacién de los Bonos de la Serie A descritos anteriormente constituye una opinién acerca del pago puntual de
intereses y el pago de principal antes o en la Fecha de Vencimiento Legal de conformidad con los documentos de la
operacion.

Las calificaciones de los Bonos de la Serie B y de la Serie C descritos anteriormente constituyen una opinion acerca del
pago de intereses v el pago de principal antes o en la Fecha de Vencimiento Legal de conformidad con los documentos de
la operacion.

Las calificaciones estin basadas en los documentos y la informacién facilitada por Fondo de Titulizacion PYMES
Santander 12 y Banco Santander, S.A. a DBRS.

Las calificaciones no constituyen una recomendacién para adquirir, vender o conservar un valor. Las calificaciones
otorgadas por DBRS no constituyen ninguna autorizacion de DBRS para utilizar su nombre como experto en conexion
con documentos que deban inscribirse en cualquier registro. Las calificaciones estén basadas en la informacion y
documentos facilitados a DBRS hasta la fecha y los mismos estan sujetos a la revisién completa y satisfactoria de toda la
documentacién en relacion con los valores ofertados. La informacién sobre la cual DBRS basa sus calificaciones ¢
informes es obtenida por DBRS de fuentes que DBRS considera precisas, veraces y fiables. DBRS no audita la
informacién recibida durante el proceso de calificacién, ya que no puede verificar de manera independiente esa
informacién. El alcance de cualquier investigacién factica o verificacién independiente depende de hechos y
circunstancias.

El mantenimiento de las calificaciones otorgadas esta sujeto al suministro de informacién periddica suficiente a DBRS a
los efectos de realizar un seguimiento del comportamiento del Emisor.

Copyright © 2015, DBRS Limited, DBRS, Inc. and DBRS Ratings Limited (collectively, DBRS). Al rights reserved. The information upan which DBRS ratings and reports are based is obtained
by DBRS from sources DBRS believes to be accurate and reliable. DBRS does nok audit the information it receives in connection with the rating process, and it does not and cannot independently
verify that information in every instance. The extent of any factual investigation or independent verification depends on facts and dircumstances. DBRS ratings, reports and any other infarmation
promded by DBRS are provided “as is” and without representation or warranty of any kind. DBRS hereby disclaims any representation or warranty, express or implied, as to the accuracy,

marg ility, fitnass for any particular purpose or non-infringement of any of such information. In no event shall DBRS or its directors, officers, employees,
independent contractors, agents and representatlves (collectively, DBRS Representatives) be liable {1) for any |naccura:y delay, loss of data, interruption in sérvice, error r omission er for
any damages resulting therefrom, or (2) for any direct, ingirect, inci special, arising from any use of ratings and rating reports or arising from
any error (negligent or otherwise) or other circumstance or contmgency within or outside the control of DBRS or any DBRS Representative, in connection with or related to obtaining, collacting,
compiling, analyzing, interpreting, icating bligh delivering any such information. Ratings and other opinions issued by DBRS are, and must be construed solely as, statements
of opinion and not statements of fact as to credit wurlhlness or recommendations to purchase, sell or hold any securities. A report providing a DBRS rating is neither a prospectus nor a
substitute for the information assembled, verified ang presented to investers by the issuer and its agents in connection with the sale of the securities. DBRS receives compensation for its rating
activities from issuers, insurers, guaranters and/or underwriters of debt securities for assigning ratings and from subscribers to its website. DBRS is not responsible for the content or operation
of third party wabsites accessed through hypertext or other computer links and DBRS shall have ne Hability to any person or entity for the use of such third party websites. This publication
may not be reproduced, retransmitted or distributed in any form without the prior written consent of DBRS, ALL DBRS RATINGS ARE SUBJECT TO DISCLAIMERS AND CERTAIN LIMITATIONS.
PLEASE READ THESE DISCLATMERS AND LIMITATIONS AT http://www.dbrs.com/about/disclaimer. ADDITIONAL INFORMATION REGARDING DBRS RATINGS, INCLUDING DEFINITIONS,
POLICIES AND METHODOLOGIES, ARE AVAILABLE ON http:/fwww.dbrs.com.

DBRS Ratings Limited
Registered in England and Waies No, 7139960
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Inzight beyond the raling
Ignaciv Ortegn Gavara
KRantander de Titulizacidon 5.G.F.T., 5.A. 1 nate f Ooud
Cindad Grupo Santznder Edificio Encinar, 2° Flanta vk o
Avi. Cantabria sn nUeg e
28660 Boadilla del Monte (Madrid)y o * FA
ESPARA S

v dbrs .o

Re: Foundo de Titulizacidn PYMES Santander 12

Par fovor consullen lu sevcitn de escalas de calificacitn {“Rating Scales™) y la scecion de exoneraciim de reponsabilidad
{“Disclaimer™) de muestra pagina web en www.dbrs.oomn donde encontrarin una descripeldn de nuesicas escalas do
coliliemeion v el aleance de nosstras apinicones,

Arentamente,
DBRS Ratings Limited

Carlos Silva

Senior Vice Presidenl
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Scope Ratings AG # Lennéstrafie 5 // D-10785 Berlin Phone: %49 (0) 30/ 27 8910
o . Fax: +48'(0)'30/ 27 6%91-100
Santander de THulizacidn, SGFT. S.A. .
. . i Exacutive Board:
Marfa José Olmedilla “Torsten Hinrichs {CEQ)
Edificio Encinar, planta 2° Dr. Stefan Bund
Avda. de Ca.ntabr a sn ) Chairman of Supervisory Board:
28660 Boadilla del Monte. (Madrid) Florian Schoeller
Spain Commerzbank AG
IBAN DE31 6408 0014 0313 6448 00
BIC DRESDEFF640
District Colrt:
HRB 161306 B
VAT No:
DEZ22618538
‘wirw.sroperatings. o
ASIGNACION DE CALIFICACIONES PRELIMINARES Berlin, 30.11.2015

Estimados sefiores:

Les informamos que en respuesta a su solicitud, Scope Ratings AG {Scope) ha
asignado las siglientes nuevas calificaciones preliminares plblicas y de largo
plazo a los bonos de titulizacién emitidos. por FONDO DE TITULIZACION PYMES.
SANTANDER 12 (la Transaccion) con Fecha Vencimiento Legal el 16 de
diciembre de 2058:

Serie A (ISIN tbd), EUR 2,100.0m, vencimiento 16/12/2058: (P) AAAgs
Serie B (ISIN thd), EUR 700.0m, vencimiento 16/12/2058: (P} B+sr
Serie C {ISIN thd), EUR 140.0m, vencimiento 16/12/2058: (P) Cgr

Las calificacionss de crédito preliminares asignadas por Scope a los bonos de
titulizacion constituyen una opinion prospectiva sobre el riesgo de crédito relativo
de dichos instrumentos. Las calificaciones preliminares reflejan la pérdida
esperada asociada a los pagos contractualmente prometidos por el instrumento en
una fecha de pago concreta o a la Fecha de Vencimiento Legal de la Transaceion.
Las calificaciones preéliminares incorporan por lo tanto la probabilidad de un
incumplimiento de dichos pagos v la severidad de la pardida esperada asociada a
tales incumplimientos. Scope puede limitar la maxima calificacidn alcanzable por
un instrumento si la frecuencia de impago es alta, incluse cuando {a pérdida
esperada es baja.

Los siguientes eventos son considerados por Scope come incumplimientos de
pago de un bono de fitulizacion: i) Ia falta de pago del interés o principal vencido y
pagadero conforme a los términos y condiciones que afectan al bong; o} la
reestructuracion o recompra del bond con el objeto de evitar un incumplimiento de
pago, que en Ultima instancia resulten en una pérdida econémica para el inverser;
o i) un evento de default definido por los términos y condiciones del bono que
resulte en la ejecucion de cualquier prenda o garantia.

Las calificaciones de largo plazo de Scope se expresan en una escala de AAA a
D, con subcategorias sefialadas con "+” y - para las calificaciones de AA a B, -



inclusive, resultenda ar 20 niveles de califfcacidn, Las califizaciores da AAA B
EBE se considersn de grado de inversion, mientras que las calificaclones tce BB &
[ se conzideran de grado sspaculativo. :

Seape ulilize sU eerals de calificacion de corlo plazo para calificas Instrumentos
con vencimigntos a 13 meses o menas del momenta de andliste. Las calificaciones
da corte plazo se axpresan Bn une escala de 5.1+ a S-4 {slendo 5-1+la mexima
cafifeacian de corto nlaze) v son exlicablas @ instrumentos ean wanclimiantos
imiciales 8 13 meses o mends de la facha de amision.

Scope aplica =l sufls “SF" & los bonos de fitulizacidn de acuardo con e
Heglamento (S} n® 1060/2009 del Pariamento Euranan'y del Consajo. La
definiciin completa v actua’izada e tas calificacionas para instrumentos de
firmnzes estructuradas puade encenirarse 20 '
hup.Hm-.n.u.sacperatinus.mm.’gnvernanc'u-and-poilu:éés."ra!ing-nwsmamafmtlng—
definitionz-struchured-finarse.

Las calificacionss preliminares e=tan sujeles e la recepoitn por Scape de coplas
conformes de lodas los documentes ¥ opiniones legales en CO-ROM, papal o por
medios elecirnicos, y en una forma safisfsctona para Scopa, en el plaza de 30
dize desde la fecha de esta carta. Laz calticacionas prefiminares estaran sujetas a
ravisidn v onfirmacion en salifeaclonas definitives en la fecha de corstiticon o
hastz 1 dia antes de dicha fecha v trad analizar ie certera final a titulizar,

Seope Interviane come agencia de calificaciin de jos Bonos. Scope ez una
anaacla oe calficacidn crediticia con domisilio social en Lennastralie &, 10783
Bertin, Alemania.

Scope ha sida ineedta ¥ auterizeda sor European Securities and Markets Aulnorily
("ESMA" con fecha 24 de mayo de 2011 (Hifto e esma.surops. e pagelList-
reqisterad-and-certifled-CRAS) como 2gentia de califfeesion creditica en la Unidn
Europea de comormidad con o previste en el Reglamento da la Gomunidad
Eurapea nim. 10502008 del Parameanto Europeo ¥ del Conselo de 16 de
sepliemire ce 2008 sobre Agencias de Califisacién Craditicis. '

AL
C. ‘.

Gulllaume Jolwet
Managng Director - Head af Strustured Financea

PagraZdel



: Advertenc:as :mportantes

Datos de’ acuerdo con €l reglamento (CE) no 1060/2009 sobre las agencnas de
:caiaﬂcamon crediticia en la version de ios regiamentos de modn‘xcacxon (UEyn.e
513/2011y (UE) n.° 462/2013

Responsabihdad o : : S

El responsabie de la difusion del presente analisis fmanmero es Scope Ratings
“AG, Berlin, juzgada miunicipal de Berlin (Chaﬂottenburg) HRB 161 306 B
Exeouhve Board Torsten Hinrichs (CEO), Dr. Stefan Bund Sl

Las caEtﬂcamones preiimmares han sido preparadas pc«r Sebastlaﬂ Dxetzsch

< Analista principal. La persona responsab e de |2 aprobacion en comité de 1as

_ca!ifncacmnes prelzmmares s Guaiiaume Jolwet Presndente del Coma{é

Historial de caiiﬁcaczon : ik -
| as calificacioneés preliminares se ref eren a un’ mstrumento fmanmero de nueva
emisién al que Scope asigna calificaciones preliminares por vez primera.

Datos sobre mtereses y confhctos de mtereses :

Las calificaciones pretiminares han sido creadas de forma mdependsente por -
Scope Ratings AG pero a titulo onergso par encargo dé ta sociedad gestora dela -

- Transaccion. - :

En el momento del analisis no existen participaciones de Scope o de sus
sociedades vinculadas en el objeto de Jas calificaciones preliminares ni en
‘empresas vinculadas directa o indirectamente con el objeto de las calificaciones
preliminares. Tampoco existen participaciones del objeto de las calificaciones
preliminares ni de empresas vinculadas directa o indirectamente con el objeto de -,
o las calificaciones preilmmares en Scope Ratings AG ni en ninguna de sus
sociedades vinculadas. La agencia de calificacion, los: analistas de calificacion que
- participan en'la presente Gahfacacuon y todas las demas personas que en este caso
toman parte en la emision de las calificaciones prehmmares ylo-en su aprobacion -
ne participan directa ni indirectamente en la propiedad del objeto de calificacion ni
en terceros vinculados. Sin perjuicio de esto, la posmle participacién por parte de
las personas arriba mencionadas en organisinos deé inversidn colectiva
diversificada, incluidos los fonidos gestionados,-como los fondos de pensiones y
fos sequros de vida, esta permitida de acuerdo cor &l reglamento de calificacion
de la UE (CE) n.° 1060/2008. Ni Scops Ratings AG ni sus sociedades vinculadas -

' estén involucradas enla mediacién ni enla venta de preductos de i inversiones de

capttai En generai existe la posiblidad de que haya relaciones de parentesco

entre personas de Stope Ratings AG yel objeto de callfi cacibn, aunque fas |

personas con las que pudieta surgir un conflicto de intereses con motivo de una
relacion de parentesce u otra relacion cercana no participaran en la creacion ni _ﬂ
aprobacion de una calificacion. O&Q
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Fuentes ezenciales de las calificaciones preliminaras
E Folletey Centratas
E [nforfmacidn de afadas de morosidad ¥ recuperacidn
B taformacicn nea a linaa de la cartaras praliminag
[E Opinién Legal

Soope considers satisfactora la calidad de le informacidn dizponible sobre la
Transacokin, Scope ha acraditado i3 fiabiidad de las fuentes antes de utilizarlas
siempre qua ha sido paslile, sare no he comprobado de forma independienta
todas los dalos mencionados en las fuenies,

Revision de ias calificaciones preliminaras por la entidad calificada, previa
publicacion

Antes de is publicacion, ka entidad calificada fuvo 18 oportunidad de reviser las
celificaciones prefiminares y los drivers de cailfizacidn, gue inchuyen los arincipsles
fundamantos de (a3 celificaciones preliminzras. La anfidad calificads
posterdorments contd con el menos urdis shoral completo para sefialar cualquier
efrar de hecho, o apelsr la decisidn de calificasian y entregar [nformaciin. adicions!
relavante. Como consecuenaa oo eala revision, (2 calificaciones prefiminares no
fuaron modificadas.

Metodologla

La metodolanla aplizsds: pars & asignacion de les caiificaclones preliminsres delz
Transacoion es "SWE CLO Rating Methodalogy™, gue se encuentra disponible en
poperal nGs.com.

Las tasas hisliricas de incumplimienta de las calficecionss aslgnades por Scape
se pueden consultar an la plafaforma cantral [CERER] de le Autoridad Eurcpea de
Walores v Mercados [ESMA, por sus siglas an Inglés):

hitprficarep esma.suropa eulcerep-wehystalisticalderfauliz.xhtml. En los
decumentos sobre melodolegias def sitio web da la sgencia de calficecian se
puads anconiras informacion sobre [as tasas de incumplimientc de fzs
calfficaciones de Scope, definicionas de las notaciones de las celificaciones e
imfermacitn sobre bos com panantes anaiticos de una calificacidén.

Condiciones de uee | Exencien de responsabilidad

& 2015 Scope Corporation AG y todes sus fliales, incluidas Scope Ratings AG,

Seage Analysis GmbH v Scope Capital Services GmbH [colectivamente, Scope),

Tedas los derachos reservados: Le infarmecian v los datos en gue 52 apoyan las
calificasionas, los informes v 1as opinicnes de calificacion, asi como fa

investigacién relacionada y las opinlones de crédilo de Scope surgen de fuentes

que Scope considera fiables y precisas. No obstante, Scape no pueds verificar de

forma independiante la fiabilidad y pracisidn de la informacidn y de lus dates. Les
ealificaciones, los Informes de califieacidn, 123 cpiniones de calficacidn o la

investigacion relacionada v ke opiniones de créditc de Scope se proparcionen dal

cale sin ninglr tipe da representacitn a garanta. Mi Scope ni sus directores,

directivos, empleados y alros represantantas 2sumiran bajo ningdn concepto
resporsabilidad alguna ante terceros por dafios directos, indirectos, fartuilos o de .
cualguier giro fips, par gastos de cualquier Tndole o por pérdidas ocaslonzdas por Q‘-."n
al use de calificesianas, lafarmes v opiniones de calficacion, investigacion ‘]Q"
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relacionada u opiniones-de credito de Scope. Las calificaciones y otras opiniches
de crédito relacionadas emitidas por Scope son y deben ser vistas por cualguier
parte como opiniones sobre el riesge de crédito relativo v no como una declaracion
de hecho o recomendacién para comprar, conservar o 'vender valores. Los
resuitados pasados no predicen necesatiamente los futuros. Los informes emitidos
por Scope no son folletos ni documentos similares relacionados con un
instrumento de deuda o una entidad emisora. Scope emite calificaciones
Grediticias e investigacidn y opiniones relacionadas con el entendimiento yla
suposicion de que Jas partes que las utilizardn valoraran independientemente la
idoneidad de cada valor para reslizar inversiones ¢ ffansacciongs. Las
calificaciones crediticias de Scope abordan el riesgo de crédito relative v no ofros
riesgos como el de mercado, liquidez, legalidad o volatiidad. La informacién v los
datos aqui incluidos estan protegidos. por los derechos de autor y ofras leyes. Para
reproducir, transmitir, transferir, difundir, traduc, revender o almacenar la
informacion ylos datos aqui incluidos para su uso subsiguients con alguno de los
fines mencionados, péngase en contacto con Scope Ratings AG, Lennésirake 5,
D-10785 Berlin {Alemania).

Autoridad Competente de Supervision
European Securities and Markets Authority (ESMA)
©S'60747; 103 rue de Grenelle; 75345 Parig Cedex 07, Francie

informacion de Contacto

Analista: Sebastian Dietzsch 5. dietzsch@scoperatings.com
Responsable: Guillaume Jolivet a.jolivet@scoperaiings.com

Prensa: André Fischer 2 fischer@acoperatings.com

Teléfono: +49-30-27891-150 : %\5
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Anexo IX
Glosario de Definiciones



DEFINICIONES

Los términos que aparezcan en may(sculas relacionados a continuacién tendréan el
siguiente significado:

“Activos”. Significa los derechos de crédito derivados de fos Préstamos y de las
Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito concedidos por Santander, Banesto y
Banif y gue son objeto de cesién al Fondo.

“Activos Fallidos™: Significa los Activos que Santander considera que no va a recuperar
o los que, a una fecha, se encuentren en morosidad por un periodo igual 0 mayor de
doce (12) meses de retraso en el pago de los débitos vencidos para el caso de los
Préstamos y de seis (6) meses para el caso de las Lineas de Crédito.

“Activos Morosos™: Significa los Activos que, a una fecha, se encuentren en morosidad
por un periodo superior a2 noventa (20) dias y no tengan la consideracion de Activos
Fallidos conforme a la definicién anterior.

“Activos No Fallidos": Significa los Activos no clasificados come Activos Fallidos.

“Administrador”: Significa Banco Santander, S.A. (o cualquier otra entidad que le
sustituya) en calidad de administrador, segin sea el caso, de los Activos derivados de
los Préstamos Hipotecarios, Préstamos no Hipotscarios o Lineas de Crédito, en este .
dltimo caso, en virtud de la delegacidn realizada a su favor por parte de la Sociedad
Gestora.

“Administrador de los Préstamos no Hipotecarios y Lineas de Crédifo”. Significa
Banco Santander, S.A. en virtud de la delegaci6n realizada en su faver por parte de la
Sociedad Gestora, entidad responsable de la administracion y gestion de los activos
agrupados en el Fondo de Titulizacién, PYMES Santander 12, de conformidad con lo
establecido en el articulo 26.3 de la Ley 5/2015, salvo si fuera sustituido en su labor de
administrador de los Préstamos, en cuyo caso serd la entidad sustituta. La citada
delegacion se realizara mediante el otorgamiento de la Escritura de Constitucion del
Fondo.

“Agencias de Calificacion”: Significa Moody’s, DBRS y Scope.

“Agente de Pagos”: Significa Banco Santander, S.A. (0 cualquier otra entidad que le
sustituya).

“AlAF”; Significa AIAF, Mercado de Renta Fija.

“Amortizacién Anticipada™ Significa la amortizacién de los Bonos en una fecha
anterior a la Fecha de Vencimiento Legal en los supuestos de Liquidacién Anticipada
del Fondo de conformidad con los requisitos que se establecen en el apartado 4.4.3 (3)
del Documento de Registro.

“Banesto™: Significa Banco Espaficl de Crédito, S.A., que fue absorbido por Santander
con fecha 30 de abril de 2013.

“Bancea™: Significa Banco Santander, S.A.

“Banif”: Significa Banco Banif, S.A., que fue absorbido por Santander con fecha 30 de
abril de 2013,

“Bonos™: Significa los bonos de titulizacién emitidos con cargo al Fondo.

“Cantidad Devengada para Amortizacion”: Significa, para cada Fecha de Pago, la
diferencia (si fuese positiva) entre (i) la suma del Saldo de Principal Pendiente de Pago
de los Bonos de las Series A y B en la Fecha de Determinacion previa a cada Fecha de
Pago v (i) el Saldo Vivo de los Activos No Fallidos en esta misma fecha,

“Cantidad Devengada para Amortizacién de la Setie C": Significa, para cada Fecha
de Pago, la diferencia positiva existente entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago
de la Serie C a ia Fecha de Determinacion correspondiente a cada Fecha de Pago y et
importe del Fondo de Reserva requerido a la Fecha de Pago correspondiente.



“Cantidades Dispuestas de lag Lineas de Crédite": Significa loe saldas dispusstos
por parte de los Deudores de cada Linea de Crédito a una determinada facha.

“Cedente”; Siprifica Banco Santander, S.A.

“Certificades de Transmision de Hipoteca® o "GTH": Significe los ceriificados de
tranamision de Wpoteca a emilir por Santander de corformided con lo dispuesto en el
apariado 3.3.1.b) del Médulo Adicional.

“CET ; Significa "Cemiral Eurapean Time™.

“Circular 22008 Significa la Circular de 25 de marzo, da ia Comisidn Nacional dal
Mercado de Valores, sobre normas contables, cuentas anuales, estades financieros
piilicos y estados reservados de informacidn estadistica de los Fondos de Titulizacion.

“CHMV™; Significa Comisidn Nacional del Mercado de Valores,

“Contrato de Direecidn y Agencia de Pagos™ Significa el contrato de direccian v
agencia de pagos a suscrbir entre (i) |a Sociedad Gestora, 0 nombre y representacian
del Fondo, y (i) Santander, coma Enfidad Directara y Agante da Pagos del Fondo.

“"Contrato de Linea da Liquidez™: Significa el contrafo de linsa de fiquider qua
suscribirén [a Socladad Geetora, en nombre y represantacion dal Fondo, y & Cedente.

“Contrato de Préstamo Subordinado™: Significa &l cortrate de préstamo subordinada
por imports da SETECIENTOS MIL EURCS {700.000€) a suscribir entre la Sociedad
Gestora, en nombre v reprasentacidn del Fendo, v Sanlander, que serd destnado a
financiar los gasios de constiucion del Fordo y emision de los Bonos v, en 8u caso, 8
financiar parciaimenrta la adquizicion de las Activos.

“Contratc de Aeinversion a Tipo Garantizado (Cuenta da Intereses): Significa &l
cantrate de rainversion a tipo da Interds garantizado de la Cusnta de Intereses a
suscrinir enire ia Sociedzad Gestora, actuando en nombye y representacian del Fondo, y
el Cedente, en virtud del cual el Cedente garantizard una rentabilidad varigble a las
car'ilidadas dopositedas por el Fondo (a trevés de su Sociedad Gestora) en la Cue
de Intereses, :

“Contrate de Reinversion a Tipo Garantizado {Cuenla de Tasoreria)” Significa el
contrato de reinversidn a fipo da inlarés garantizado de la Cuenta de Tesoreria a
suscribir entra la Sociedad Geslora, actuando &n nombre y représentacion del Fondo, y
&l Cedente, en virtud del cual el Cedente garantizard una renlabilidad varizble a las
cantidades depositadas por el Fondo {a través de su Sociedad Gestora) en la Cuenta
e Tesoreria.

“Gontralo de Suscripcion™ Significe € conirate de suscripcion de Ios Bonos andre (1)
|z Sociedad Gestora, en nombre y represertacién dal Fondo, y (i) Samander, como
Entidad Suscriptora imegraments de los Bones de cada una da las Series.

“Cuanta de intereses”: Significa la cuanta a ahrr en &l Cedente a nombre del Fondo
par la Seciedad Gestora, cuyo funcionamiento serd objeto del Contrato de Reinversidn
a Tipo Garantizado [Cuenta de Interases).
“Cuenta de Tesoreria": Significa la cuenta a abrir en el Gedente a nombre del Fondo
par la Sociedad Gestora, cuyo funéonamiento sera objeto del Contrato de Reinvarsion
a Tipo Garentizado {Guents de Tesararig).

"DBRS": Significa DERAS Ratings Limited.

"Deudores™ Significa las paquafias y madianas empresas (PYMES) y autdnomos que
cumplen con la Recomendacidn 2005/361/CE de la Comisidn, de 6 de mayo de 2003, a
las qua el Cedente ha concedido los Préstamos y Lingas de Crédilo de los que se
derivan los Activos objelo de tilulizacidn,

“Dia Habil™: Sigmitica cualgwer dia gue no sea;
i} sabado;
(i) domingo;

)



(i)  festivo segun ¢ calendario TARGET 2 (a los solos efectos de determinacion del
Tipo de Interés Nomina! aplicable para cada Periodo de Devenge de Interés).
Comprende ademés de los dfas reconocidos en los apartados (i) v (i) anteriores,
el 1 de enero, el Viernes Santo, el Lunes de Pascua, €l 1 de mayo, el 25 de
diciembre y el 26 de diciembre; y

(v)  festivo en Madrid {(a ios efectos de determinacién del Tipo de Interés Nominal
aplicable para cada Periodo de Devengo de Interés y para el resto de
condiciones de la emision).

“Documento de Registro”: Significa el documento de registro, integrado por el Anexo
VIl del Reglamento (CE) n? 809/2004, aprobado por la CNMYV con fecha 3 de diciembre
de 2015.

“Escritura de Constitucion”: Significa la Escritura de Constitucion del Fondo de
Titulizacion PYMES SANTANDER 12, cesidn de Actives y emision de Bonos de
Titulizacion.

“EURIBOR”: Significa “Eurc Inferbank Borrowing Offered Rate”.

“Excedidos™ Significa cualesquiera excedidos sobre las Lineas de Crédito que se
produzcan desde la Fecha de Constitucion sobre el saldo méaximo disponible en cada
Linea de Crédito con un limite igua! al cinco por ciento (5%).

“Fecha de Constitucion™: Significa el dia en que se otorgue la Escritura de Constitucion.
Esté provisto que la Fecha de Constitucion sea el 10 de diciembre de 2015.

“Fecha de Desembolso”: Significa el dia 14 de diciembre de 2015, hasta las trece horas
treinta minutos (13:30).

‘Fecha de Vencimiento Final del Fondo”: Significa el 16 de diciembre de 2058, la
primera Fecha de Page de los bonos inmediatamente posterior a la dltima fecha de
vencimiento de los Préstamos o, si ese no fuera Dia Habil, el Dia Héabil inmediatamente
posterior salvo que ocurra algunos de los supuestos relativos a la extension del plazo
previstos en el apartado 3.7.1 (8) del Médulo Adicional.

“Fecha de Vencimiento Legal”; Significa el 16 de diciembre de 2058 o, si este no fusra
Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente posterior.

“Fechas de Determinacidn”™ Significa el quinto (5°%) Dia Hébil anterior a cada Fecha de
Pago.

“Fechas de Pago”: Significa los dias 16 de marzo, junio, septiembre y diciembre de
cada afio, o, en caso de que alguna de estas fechas no sea un Dia Habil, el Dia Habil
inmediatamente posterior.

“Folleto™: Significa, conjuntamente, el Indice, el documente describiendo los factores de
riesgo, el Documento de Registro, [a Nota de Vaiores, el Modulo Adicional y el glosario
de definiciones.

“Fondo” o “Emisor”; Significa Fondo de Titulizacién, PYMES SANTANDER 12,

“Fondo de Reserva™: Significa el fondo de reserva a dotar por la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, de conformidad con lo dispuesto en el apartado
3.4.2.2 dei M6dulo Adicional.

“Fondos Disponibles”: Significa las cantidades percibidas por el Fondo en concepto de
principal, intereses y cualesquiera otros conceptos de los Activos, 1a rentabilidad de la
Cuenta de Tesoreria y de la Cuenta de Intereses, el Fondo de Reserva y cualesquiera
otras cantidades que pudiera recibir el Fondo, tal y como establece el apartade 3.4.6.a)
del Mddulo Adicional, gue se aplicarén en cada Fecha de Pago a los pagos establecidos
en el Orden de Prelacién de Pagos recogido en el apartado 3.4.6.b) del Modulo
Adicional.

“Fondos Disponibles para Amortizacién”; Significa la cantidad que se destinard a la
amortizacion de los Bonos de las Series A y B en cada Fecha de Pago. Los Fondos



Digponibles para Amortizacion se delerminardn da conformidad con lo dispuesio en el
epartado 4.9.4 de |z Mola de Valores.

"Fondos Disponibles para Liquidacion: Significa:
a) Los Fondos Disponibtas; y

b) Los impores que vaya obteniendo & Fondo por la enajenacion de los Activos
que quedaren remanenies y cualesquiera olros activos, en su caso, en (s
supuestos de Liquidacidn Anticipada del Fordo de conformided con los
requisiios que se eslablecen en el apariado 4.4.3.(3) dal Decumenta de Reglstra.

“Iberclear”: Significa Socieded de Gestion de los Sistamas de Reglatra, Compensacidn
¥ Ligquidacion de Valoras, S.A.

"LY.A.": Significa Impuesta soore &l Valor Afadido.

“Lay 21881" Significa Iz Ley 2/1881, de 25 de marzo, sobre regulacidn del mercada
hipotecario (segln su redaccion vigenta),

"Ley 2720147 Significa la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades.

"Ley 371992°: Sigrifica la Ley 371992, ds 28 de diciembre, del Impuesio zcbre el Valor
Anadidg,

“Ley 11/2015"; Significa la Ley 11/2015, de 18 de Junia, da racupseacisn y resaluckin de
eniidades de crédito v emprezas da sandcios de inversibn,

“Ley 5/2015": Significa la Lay 52015, da 27 de abrl, de fomento de la financiacion
emprasarial

‘Ley 25/2015°; Significa Ley 252015, de 28 de julic, de Mecanismo de segunda
oporiunidag, reduccion de ia carga financiors y olras medidas de orden social.

‘Ley de Enjuiciamiento Civil": Significa & Ley 1/2000, de 7 de enero, de
Enjuiciamignto Civil,

“Ley Hipotecaria™: Significe la Ley Hipotecaria de 8 da fabrero da 1846 (segln su
redaccian vigerta).

"Ley de Sociedadas da Capltal®: Significa el Real Decrate Legislative 1/2010, de 2 de
julio, por el qus se aprueba &l texto refundido de 18 Ley de Sociedades do Capilal,

“Linea de Liguidez®: Significa la Hines de bguidez de cardcter mercantil & la que se
refizre el apartado 3.4.8b def Mddulo Adicional a la Nota de Valores, que el Cedente
olorga mediante & lravés de la suscripoion del confreto de linea de liguidez,
simuitansamente al olorgemiento de |2 Escritura de Conztilucién, ean la finalidad de que
las variaciones. tento 4l alza coma a 1a baja, que se produzean en las Lineas de Gradito
ea frasladean de manera simultdnea al Fondo, com carfcter diaro, mediante ol
correspondients ajusta en la Linea de Liquidez.

“Lineas de Credite™: Significa las (Ineas de crédiio sin garantia espacilica, can garantia
personal da tercoros (avales) wo real diferente de la hipoieca inmobiliaria concedidaz
por Sarlander, Banesto y Banif & pequenas y medianas empresas (PYMES) y
autonomes residentes en Espafia, excluyendo empresas del Grupn Santander y
préstamos sindicados, que cumplen eon la Recomendacion 2003/361/CE de iz
Comisitn, de & d& mayo de 2003 para la financiacion de actividades econdmicas o
finansiacian del circulante o adquisicidn do maguinarda vy ulilgjes o mejora de
instalaciones o adguisicién de inmuebles o construccidn de inmuebles afectos a su
actividad econdmica ¢ adguisicidn de fincas risticas, urbanas, terrenos v solaras. Para
&5ta Ultime finalidad guedzan axcluidos os préstamos a promotor para |a construccion y
promacion inmabiliaria, no obetante, s pusden exiglir préstamas v/o Ineas de crédite
destinados a la compra de susic para su posterior construcgion y venta sin subragacian
postefior ni division horizontal. Asimismo log préslamos o Lingas de Crédio cuya
finalidad es la reestructuracién no provienen de operasiones que se encuentren an



situacion de impago, correspondiendo Unicamente a operaciones de reunificacién de
deuda.

“Liquidacién Anticipada™: Significa la liquidacién del Fondo con anterioridad af 16 de
diciembre de 2058 y con elle a la Amortizacién Anticipada en una Fecha de Pago de la
totalidad de la emisidn de los Bonos en los supuestos y en la forma establecida en el
apartado 4.4.3 del Documento de Registro.

“Mddulo Adicional™ Significa el médulo adicional a la nota de valores refativa a la
emision de Bonos elaborada conforme al Anexo Vi del Reglamento {CE} n® 809/2004,
aprobado por la CNMV con fecha 3 de diciembre de 2015.

“Momento de Fijacion de Tipo™: Significa el segunde (2°) Dia Habil segiin calendario
TARGET 2 (Transeuropean Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer
System 2) anterior a cada Fecha de Pago, a las 11:00 horas de la mafiana (hora de
Madrid) de dicho dia. Excepcionaimente, para el primer Periodo de Devengo de Interés,
el Momento de Fijacion de Tipo sera el dia de la Fecha de Constitucion.

“Moody’s": Significa Moody's Investors Service Espana, S.A.

“Nivel Requerido del Fondo de Reserva’: Significa el importe que debe tener el Fondo
de Reserva en cada Fecha de Pago, de conformidad con lo dispuesto en el apartado
3.4.2.2. del Médulo Adicional.

“Nota de Valores™: Significa la nota de valores relativa a la emisién de Bonos elaborada
conforme al Anexc Xlil del Reglamento (CE) n? 809/2004, aprobada por la CNMV con
fecha de 3 de diciembre de 2015 y que forma parte del Folleto.

“Crden EHA/3537/2005"; Significa la Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por
la que se desarrolla el articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores.

“Parte Ordinaria”: Significa el Tipo de Interés Nominat aplicable a los Bonos de la Serie
C para cada Periodo de Devengo de Interés (siendo igual al resultante de sumar: (i) el
Tipo de Interés de Referencia, comiin a todas las Series de Bonos, més (i) un margen
del cero sesenta y cinco por ciento (0,65%}, calculado de conformidad con lo dispuesto
en el apartado 4.8 de la Nota de Valores.

“Parte Extraordinaria”: Significa, en cada Fecha de Pago en que el Fondo cuente con
liquidez suficiente para ello, el interés extraordinario devengado por los Bonos de la
Serie C, siendo una cantidad variable igual al exceso de liquidez de los Fondos
Disponibles tras satisfacer los conceptos que ocupan un lugar precedente en el Orden
de Prelacién de Pagos o, segin sea el caso, el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacién.

“Periodos de Determinacion’: Significa el periodo comprendido entre dos Fechas de
Determinacién consecutivas, excluyendoe la Fecha de Determinacion inicial e incluyendo
la Fecha de Determinacién final. El primer Periodo de Deferminacién tendra una
duracién equivalente a la comprendida entre la Fecha de Constitucion y la Fecha de
Determinacién previa & la primera Fecha de Pago.

“Periodos de Devengo de Interés”: Significa cada uno de los periodos en los que se
divide la emision de los Bones, comprensivos de los dias efectivamente transcurridos
entre cada Fecha de Pago, incluyendo en cada Perfodo de Devengo de Interés la Fecha
de Pago inicial del periodo correspondiente y excluyendo la Fecha de Pago final del
periodo correspondiente. El primer Pericdo de Devengo de Interés tendré una duracién
inferior al trimestre, equivalente a la comprendida entre la Fecha de Desembolso (14 de
diciembre de 2015) y la Primera Fecha de Pago (16 de marzo de 2016).

“Periodo de Suscripcion”: Significa el 14 de diciembre de 2015, desde las nueve (9:00)
hasta las doce (12:00) del mediodia, fecha en que [a emisién de Bonos sera
fntegramente suscrita por la Entidad Suscriptora.



“Palitlca da Concesion®: Significa |3 politica de concesion de créditos del Cedenta
referida en al apartade 2.2.7 del Madulo Adicional, gue se incorporard esimisma en la
Escritura de Constiluzian,

“Préstamo Subordinade”: Significa el confrato de préstame subordinads par impora
de SETECIENTOS MIL EUROS (700.000€), a suscribir antrs la Socledad Gestora, en
nambre y represantacidn del Fondo, y Bance Santander, que serd destinado a financiar
Ios gastos da constitucion det Fondo y emisién de los Bonos v a financiar parciaimerte
Ia adquisicidn da los Activos,

“Préstamos”; Significa, conjuntemente, los Préstamos Hipotecsrios y los Prastamos Mo
Hipotecarios.

"Préstamos Hipotecarios™ Significa los préstamos con garartia de  hipolsca
inmobiliaria concedidos por Santander, Banesta y Barit 3 pequenzs vy medianas
amprasas (PYMES] y autonomoes que cumplen con la Recomendacicn 2003/361/CE de
ia Comision, de & de mayo de 2003, para la financiacidn de aclividades econdmicas o
financiacién del circulante o adquisicidn de maguinaria y uillaes o mejora de
instelecienes o adquisicion de inmuebles o construccion de inmuebles afactos a su
aelividad econdmica o adquisicion da fincas risticas, urbarag, terranas v solares. Para
esta ditima finalidad quadan excluidos I préstames 2 promator para la construccicn y
promacian inmobiliara, no obstante, s puadan axistir préstamos wo lineas de crédito
deslinadas a la compra de suebo para su posterior construccion y venta sin subrogacidn
posterior ni division hordzomal, Asimismo los préstames o Lineas de Crédite cuys
finakdad es la reesiructuracion no provienen de operEciones gue se encuentren en
siuagidn de mpago, correspondiendo Unicemente 2 operacianas de reunificacicn de
deuda.

"Présfamos No Hipotecarlos™ Significa los préstamos sin garantia espscifica, con
garantia personal de lerceros (evales) o real diferenie de la hipoteca inmobilariz
corcedidas por Santander, Banasto y Banif a pequeitas y madianas empresas (PYMES)
y autdnomos que cumplen con la Recomendackin 2003/361/CGE de la Comigion, de 8 de
maye de 2003, para la linanciscion de actividades econdmicas o financiacidn dal
circulante o adquisician da maquinaria y utillajes o mejora de instalacionss o adquigicidn
de inmueblas o construccion de inmushles afectos a su activided econdmica o
adquisicién de fincas risticas, urbanas, terrenos y solares. Para esta Gltima finalidad
guedan exchidos los préstamos a promotor para la construccidn v promociin
inmobiliaria, no abstante, 1 puseden existic préslamos wo lineas de crédito destinados a
la compra de suelo para su posisrior consiruccion y venta sin subrogacion posterior ni
divisitn horizontal. Asimieme los préstames o Lineas da Crédils cuya finaldad a5 s
repsiruciurazidn no proviensn de opsracionss que 68 encuentren en sifuacion de
impaga, corespandiendn Onicaments a operaciones de reunificacion de deuda.

"Real Decreta 1310/2005™; Significa & Resl Decreto 1310/2005, de 4 de noviembra, por
el gue se desarralla parciaiments la Ley 24/1888, da 28 de julio, dei Mercadao de Vaiores,
en materia da admisidn a negociacian ds valores en marcados secundarios oficizles, de
olertas plblicas de venta o suscripcion y del folleto exigible a tales efectos.

“Real Decrete 1514/2007™; Significa el Real Decrato 15142007, de 16 de noviembre,
por ol gue se aprueba el Flan Ganeral Conlable,

“Real Decreto T16/2009% Significa el Real Dacredo T16/2009, de 24 de abril, por el que
so desamollan delerminades aspectus de e Ley 21981, de 25 de marzo, de regulacian
Cel mercado hipotecario y oiras normas dal sistema hipotecario y financien.

"Aeal Decreto Legislative 111993 Signifiza sl Real Dacraio Lagisiative 11983, de 24
de saptismbre, por el que se aprusba el texto refundido de |a Ley del Impuesto scbre
Transmisiones Patrimoniales y Acios Jurldicos Documentades.

“Aeal Decreto Legislative 4/2015": Significa Real Dacralo Legislative 42015, de 23 de
actubre, por of qus &8 apuebs ol taxto refundids de |2 Ley del Mercado da Vakoras.



“Real Decreto-Ley 6/2012": Significa Real Decreto-Ley 6/2012 de 9 de marzo, de
medidas urgentes de proteccién de deudores hipotecarios sin recursos.

“Reglamento (CE) n? 809/2004": Significa el Reglamento (CE) n? 809/2004, de la
Comisién, de 29 de abril de 2004, relativo a la aplicacién de la Directiva 2003/71/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo en cuanto a la informacién contenida en los folletos,
asi como al formato, incorporacion por referencia, publicacién de dichos folletos y
difusién de publicidad.

“Reglamento Hipotecario™ Significa el Reglamente para la Ejecucion de la Ley
Hipotecaria de 14 de febrero de 1947.

“Reglamento Interno de Conducta™: Significa el Reglamento Interno de Conducta de
la Sociedad Gestora de 20 de junio de 1985, regulador de la actuacién de los érganos
de administracion, empleados y representantes de la Sociedad Gestora en aplicacién
de lo dispuesto en ¢l Real Decreto 629/1993, de 3 de mayo, sobre normas de actuacién
en los mercados de valeres y registros obligatorios, el cual fue derogado por el vigente
Real Decreto 217/2008, de 15 de febrero, sobre el régimen juridico de las empresas de
servicios de inversion y de las demés entidades que prestan servicios de inversion y por
el que se modifica parcialmente el Reglamento de la Ley 35/2003, de 4 de noviembre,
de instituciones de Inversién Colectiva, aprobado por el Real Decreto 1308/2005, de 4
de noviembre, que ha sido comunicado a la CNMV el 11 de septiembre de 1995.

“Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos": Significa el total de los saldos
vivos de los Bonos de todas las Series (esto es, el importe de principal de los Bonos
pendiente de amortizar).

“Saldo Vivo de los Activos’ o “Saldo Vivo": Significa, a una fecha, las cantidades
devengadas de principal y no cobradas de los Préstamos por el Fondo junto con las
cantidades a(n no devengadas de principal y pendientes de vencimiento de los
Préstamos asi como las Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito no cobradas
por el Fondo a dicha fecha.

*Saldo Vivo de los Actives Morosos”: Significa las cantidades de principal pendientes
de vencimiento de los Activos Morosos, asi como las cantidades vencidas y no
ingresadas en el Fondo de los Activos Morosos.

“Saldo Vivo de los Activos No Fallidos”: Significa, a una fecha, las cantidades
vencidas de principal y no cobradas, junto con las cantidades no vencidas de principal
y pendientes de vencimiento, de los Activos No Fallidos.

“Santander”: Significa Banco Santander, S.A.

“Scope”: Significa Scope Ratings AG.

“Serie”: Significa cada una de las tres (3) series en que se encuentra desglosado el
importe total de la emisién de Bonos.

“Serie A" Significa la Serie con un importe nominal total de DOS MIL CIEN MILLONES
DE EUROS (2.100.000.000 €), esta constituida por VEINTIUN MIL (21.000) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.000€) de valor nominal cada uno.

“Serie B”: Significa la Serie con un importe nominal total de SETECIENTOS MILLONES
DE EUROS (700.000.000 €), esta constituida por SIETE MIL (7.000) Bonos de CIEN
MIL EURQS (100.000€) de valor nominal cada uno.

“Serie C": Significa la Serie con un importe nominal total de CIENTO CUARENTA
MILLONES DE EUROS (140.000.000 €), esta constituida por MIL CUATROGIENTOS
{1.400) Bonaos de CIEN MIL EUROS (100.000€) de valor nominal cada uno.

“Series”: Significa, conjuntamente, la Serie A, la Serie B y la Serie C.

“Sociedad Gestora”: Significa Santander de Titulizacion, S.G.F.T., S.A. o la entidad que
la sustituyera en el futuro, que interviene como entidad coordinadora de las Agencias de
Calificacion, de las relaciones con las autoridades de supervisién y operadores de los
mercados; como asesor legal y financiero de la estructura de la operacién asi como, en
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o que respacta a la administracion de los Adtivos derivados de les Préstamos no
Hipatecarcs y Lineas de Crédito, de conlormidad con o establecids an el artfouls 261
o) de la Loy 52015, se obliga a ejercer la administracién y pestitn de los mismas, sin
perjuicio de la defegacion gue de dicha administracidn y gestidn haga en favar d2 Banco
Sanlander, 5.A..

‘Tipo de Interés Mominal": Significz o fipo de interés nominal anual vearisble
trimastralments al qus los Bonos devengaran interesas de conformided con el apartado
4.8, de la Nota de valores v concordantes.

“Tipo de Interés de Referencia’; Significa el tipo de referencia empleads para calcular
el Tipo de Interés Nominal y que serd el EURIBOR 2 tras {3) mases 6, er caso nacesario
su suslitula, determinado =agin sa axpone an & apartado 4.8.& de la Nota da Valores.
EURIBOH ez al tipa de referanzia del mercado de dinaro para el euro,






