ESCRITURA DE _CONSTITUCION DEL _“FONDO DE
TITULIZACION PYMES SANTANDER 15", CESION DE
DERECHOS DE CREDITO Y EMISION DE BONOS DE
TITULIZACION. =mmmmmmmm e

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

NUMERO

En Madrid, a

Ante mi, JOSE-MARIA MATEOS SALGADO, Notario de Madrid,
y de su llustre Colegio, -------==-====mmmmmm oo
COMPARECEN: ------=--mm oo
DON PABLO ROIG GARCIA-BERNALT, mayor de edad,

casado, empleado de banca, con domicilio profesional en Boadilla
del Monte. 28660 (Madrid), Avenida de Cantabria s/n y provisto
de D.N.I. y N.I.F. nUmero 34082506-W. ------=-=-=mmmmmmmmmmmmmmememeoo

Y DON INAKI REYERO ARREGUI, mayor de edad,
casado, empleado de banca, con domicilio profesional en Juan
Ignacio Luca de Tena, 9-11, Edificio Magdalena - Planta 32, 28027
(Madrid), y provisto de D.N.l. y N.I.F. nimero 52998540-P.----------
-INTERVIENEN: -----------mm oo

DON PABLO ROIG GARCIA-BERNALT, en nombre y
representacion de BANCO SANTANDER, S.A. (indistintamente,
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‘Banco Santander”, “Santander”, el “Cedente”, el “Agente de
Pagos” o el “Proveedor de Servicios de Administracion”), con
domicilio social en Santander, Paseo de Pereda 9-12, con C.I.F.

A-39000013, constituida por tiempo indefinido; fundada el 3 de



marzo de 1856 mediante escritura publica otorgada ante el
Escribano de Santander Don José Dou Martinez, ratificada y
parcialmente modificada por otra de 21 de marzo de 1857 ante el
Escribano de la misma capital Don José Maria Olaran y
transformada en Sociedad Anonima de Crédito por escritura
otorgada ante el Notario de Santander Don Ignacio Pérez el dia
14 de enero de 1875; por escritura otorgada ante el Notario de
Santander Don José Maria de Prada Diez el 8 de junio de 1992,
con el niumero 1316 de protocolo, modificé su denominacion por
la de BANCO SANTANDER, S.A., denominacion que fue
cambiada por la de “BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO,
S.A.”, segun escritura otorgada ante el Notario de Madrid Don
Antonio Fernandez-Golfin Aparicio, de fecha 13 de abril de 1999,
con el numero 1212 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil
de Cantabria al Tomo 676, Libro 0, Seccién Octava, Hoja S-1960,
Folio 28, Inscripcién 596, con fecha 17 de abril de 1999. ------------

Fue modificada nuevamente su denominacion por la que
actualmente tiene de “BANCO SANTANDER, S.A.”, en virtud de
escritura de fecha 1 de agosto de 2007, otorgada ante el Notario
de Santander, Don José-Maria de Prada Diez, bajo el numero
2033 de orden de su protocolo; que fue debidamente inscrita en el
Registro Mercantil de Cantabria, al Tomo 838, Libro 0, Folio 208,
Hoja nimero S-1960, inscripcion 15392, con fecha 13 de agosto
€ 2007 . ~mmmmmm e e

Actia como apoderado, y se encuentra facultado para este



acto, en virtud del acuerdo adoptado por la Comisién Ejecutiva del
citado Banco, en su reunion de fecha 4 de noviembre de 2019,
elevado a escritura publica ante el Notario de Madrid Don Rafael
Martinez Die, el dia 6 de noviembre de 2019, bajo el nimero 5014
de su protocolo. Copia autorizada de dicha escritura, cuya
vigencia me asegura, se me exhibe, considerando yo, el Notario,
suficientes las facultades conferidas para los actos formalizados
en la presente escritura de constitucion de Fondo, y queda
incorporada a esta matriz como ANexo . --------===mmmmmmmmmmmmmm e eeeee

Y DON INAKI REYERO ARREGUI, en nombre vy
representacion de “SANTANDER DE TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”,
(indistintamente, la “Sociedad Gestora” o “Santander de
Titulizacién”), y en su condicion de apoderado de dicha
Sociedad, con domicilio social en Juan Ignacio Luca de Tena, 9-
11, Edificio Magdalena - Planta 32, 28027 (Madrid), titular del
C.ILF. nUmero A-80481419, constituida en escritura otorgada el
dia 21 de diciembre de 1992, ante el Notario de Madrid Don
Francisco Mata Pallarés, con el numero 1310 de su protocolo, con
la autorizacion previa del Ministerio de Economia y Hacienda
otorgada el 10 de diciembre de 1992 previo informe de la
Comision Nacional del Mercado de Valores (“CNMV”), e inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4.789, Folio 75 de la
Seccion 82, Hoja M-78658, Inscripcion 12 y en el Registro de la

CNMV con el NUMEro 1.----m-m-mmmmmmmmmm oo oo



Adicionalmente, la Sociedad Gestora modifico sus Estatutos
Sociales mediante acuerdo de su Consejo de Administracion
adoptado el 15 de junio de 1998 y formalizado en escritura
publica autorizada por el Notario que fue de Madrid, Don Roberto
Parejo Gamir el 20 de julio de 1998, con el nimero 3070 de su
protocolo con el fin de adecuarse a los requisitos establecidos
para las sociedades gestoras de fondos de titulizacion de activos,
por el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se
regulan los fondos de titulizacion de activos y las Sociedades
gestoras de fondos de titulizacién, actualmente derogado por la
Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiaciéon
empresarial (la “Ley 5/2015”) . Tal modificacion fue autorizada por
el Ministro de Economia y Hacienda el 16 de julio de 1998 de
conformidad con lo exigido en la Disposicion Transitoria Unica del
citado Real Decreto. --------=--=-m-mmm oo

Fue cambiada su denominacion en varias ocasiones,
habiendo adoptado su actual denominacion de “SANTANDER
DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A.”, en virtud de escritura otorgada ante el
Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo Gamir, el 8 de
marzo de 2004, con el numero 622 de su protocolo, que se
inscribid en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 4.789, Folio
93, Seccion 82, Hoja M- 78658, Inscripcion 302, ----------------mmnmmumm

Mediante otra escritura de fecha 2 de julio de 2004,

otorgada ante el repetido Notario que fue de Madrid, Don Roberto



Parejo Gamir, bajo el nimero 1902 de orden de su protocolo, fue
trasladado su domicilio social a Avenida de Cantabria s/n, en
Boadilla del Monte (Madrid). -----=-==-=======mm oo

Con fecha 20 de diciembre de 2013 se otorgé ante mi, con
el nimero 4789 de mi protocolo, escritura de modificacion de los
Estatutos Sociales de la Sociedad Gestora al objeto de asumir la
gestion y representacion de fondos de activos bancarios. -- -- ------

Mediante escritura de fecha 27 de enero de 2016 otorgada
ante mi, con el nimero 246 de orden de mi protocolo, fue
trasladado su domicilio social a la Avenida de Gran Via de
Hortaleza, 3 (Madrid). -------=-=mmmmmmm oo oo

Mediante otra escritura de fecha 30 de junio de 2016,
otorgada ante mi con el nUmero 2346 de mi protocolo, se realizo
un aumento de capital de hasta 1.000.050 euros en cumplimiento
de los requisitos del articulo 29.1.d) de la Ley 5/2015. ---------------

Finalmente, mediante escritura de fecha 7 de marzo de
2019 otorgada ante mi, con el niumero 923 de orden de mi

protocolo, fue trasladado su domicilio social al que actualmente

Actlia como apoderado de la Sociedad Gestora, y se
encuentra facultado para este acto en virtud de acuerdo del
Consejo de Administracion de la citada sociedad de fecha 19 de
septiembre de 2019, segun resulta de certificacion de fecha 19 de
septiembre de 2019, expedida por Dofla Maria José Olmedilla

Gonzalez, como Secretaria no Consejera de dicho Consejo de



Administracion, con el Visto Bueno de su Presidente Don José
Garcia Cantera, que se me exhibe, cuyas firmas constan

debidamente legitimadas por mi, y que se incorpora a esta matriz

COMO ANEXO I, =mmmmmmmmm e e e
Los citados comparecientes manifiestan que los datos de
las sociedades que respectivamente representan no han variado

respecto a los que figuran en la documentacion que me ha sido

facilitada. —-----==-==m =

Juzgo yo, el Notario, que los poderes y cargo, en virtud de
los cuales actian los apoderados o representantes, cuya vigencia
me aseguran, son suficientes para este otorgamiento, por estar
facultados los representantes para los actos contenidos en la
PreSente @SCrtUra. —---m-m-mmmmm oo

Les conozco, y tienen, a mi juicio, segun actlan
respectivamente, capacidad para este acto y, al efecto, -------------

B {210 N] = ———

|. Que Banco Santander es una entidad de crédito que
desea titulizar determinados derechos de crédito, derivados de
préstamos y lineas de crédito, que figuran en su cartera,
relacionados en un soporte informatico unido a esta matriz, como
Anexo lll, descritos en la Estipulacion 6 de la presente escritura
(los “Activos”). Los préstamos, atendiendo al tipo de garantia, se
clasifican en: (i) préstamos hipotecarios (con garantia hipotecaria
inmobiliaria) (los "Préstamos Hipotecarios"); (i) préstamos no

hipotecarios con garantia personal de terceros — avales; (iii)



préstamos no hipotecarios sin garantia especifica (con garantia
personal del deudor); y (iv) préstamos no hipotecarios con
garantia real (distinta de hipoteca inmobiliaria), (conjuntamente,
(i), (i) y (iv), los "Préstamos No Hipotecarios" y, conjuntamente
con los Préstamos Hipotecarios, los “Préstamos”). Los
Préstamos han sido concedidos por Santander o por una de sus
filiales (pero no por Banco Popular Espafiol, S.A., ni ninguna de
sus filiales directas o indirectas con anterioridad a su integracion
por absorcién en Banco Santander) a: (i) grandes empresas; y (ii)
auténomos residentes y con domicilio en Espafia, microempresas,
pequefias y medianas empresas (PYMES), estos ultimos,
cumpliendo con la Recomendacion 2003/361/CE, de la Comision
de 6 de mayo de 2003, sobre la definicibn de microempresas,
pequefias y medianas empresas (la “Recomendacion
2003/361/CE”) y excluyéndose en todos los casos empresas del
Grupo Santander y préstamos sindicados.-------------==-====mmmmnmeee-

En cuanto a las disposiciones de las lineas de crédito, se
trata de disposiciones de lineas de crédito sin garantia especifica,
con garantia personal de terceros (avales) y/o real diferente de la
hipoteca inmobiliaria (las “Lineas de Crédito”) concedidas por
Santander, Banesto y Banif a: (i) grandes empresas; y (ii)
autonomos residentes y con domicilio en Espafia, microempresas,
pequefias y medianas empresas (PYMES), estos ultimos,
cumpliendo con la Recomendacion 2003/361/CE y excluyéndose

en todos los casos empresas del Grupo Santander y préstamos



sindicados para financiar sus actividades economicas a corto y
medio plazo, asi como las finalidades mencionadas anteriormente
de 10S Préstamos. —----------mmmm e oo

Las Lineas de Crédito consisten en contratos mercantiles
en virtud de los cuales el Cedente otorga una linea de liquidez por
un importe maximo previsto en el propio articulado del contrato a
uno o varios acreditados. El acreditado, para poder disponer de
todo o parte del importe del crédito, debera realizar sucesivas
solicitudes de disposicion mediante la entrega de un aviso de
disposicion, tal y como este se encuentre regulado en el
correspondiente contrato. Las Lineas de Crédito devengaran
intereses de acuerdo con los términos regulados en el articulado
del contrato, los cuales se devengardn durante el periodo de
interés y se capitalizardn de conformidad con lo previsto en el
articulo 317 del Cédigo de Comercio, compensandose este efecto
mediante la entrada de liquidez por las disposiciones al alza de la
Linea de Liquidez. Los intereses se calculardn sobre el principal
dispuesto medio del periodo, teniendo en cuenta que parte de
estas disposiciones se utilizan para pagar los intereses generados
por las Lineas de Credito en dicho periodo, generando un alza de
las disposiciones de las Lineas de Crédito. Las Lineas de Crédito
tendran un vencimiento determinado en el contrato, debiendo
proceder el acreditado, de conformidad con los términos del
contrato, al total reintegro de los importes dispuestos bajo la linea

de crédito. Las Lineas de Crédito, debido a su naturaleza



financiera, se amortizan a vencimiento. Las amortizaciones
parciales de las Lineas de Crédito se producen cuando el Deudor
disminuye el saldo dispuesto del crédito en cada momento. --
Exclusivamente las Cantidades Dispuestas de las Lineas de
Crédito seran objeto de cesion al Fondo, desde la Fecha de
Constitucion y hasta la amortizacion total de las mismas. ------------
A los efectos de la presente escritura, se entendera por
finca rastica, el terreno destinado a la explotacion agricola,
pecuaria o forestal, con inclusibn de las construcciones o
edificaciones en él enclavadas y por solar, la porcidon de terreno
donde se ha edificado o que se destina a edificar en él. --------------
Se adjunta como Anexo | a la presente escritura, copia
autorizada de la escritura de elevacién a publico de los Acuerdos
sociales adoptados por la Comisién Ejecutiva de Santander, en
sesion celebrada con fecha 4 de noviembre de 2019, relativos a la
cesion de los derechos de crédito derivados de los Préstamos y
de las Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito
concedidos por Santander, Banesto y Banif que son objeto de
cesion al Fondo, otorgada ante el Notario de Madrid Don Rafael
Martinez Die, el dia 6 de noviembre de 2019, con el numero 5014
de SU ProtoCol0. -------mmmmmm o
Il. Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir
fondos de titulizacion y, en consecuencia, para ejercer la
administracion y representacion legal de los mismos, al amparo

de lo previsto en la Ley 5/2015. ------------m-mmmmmmmmm oo



lll. Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con la Ley 5/2015,
guiere proceder a constituir un fondo de titulizacién con la
denominacion de “FONDO DE TITULIZACION, PYMES
SANTANDER 15” (el “FONd0”). -----nnnnnnmmmmmmmmmmmmm e

IV. Que la Sociedad Gestora, actuando como representante
legal del Fondo, procedera a adquirir los Activos cedidos al Fondo
por Santander que integraran el activo del Fondo. Asimismo, en
nombre y representacion del Fondo, la Sociedad Gestora
procedera a emitir los bonos de titulizaciéon (los “Bonos”) que
integraran el pasivo del FONdO. ------=-====mmmm s

Se adjunta como Anexo Il a la presente escritura, la
Certificacion de los acuerdos adoptados por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora en sesion celebrada con
fecha 19 de septiembre de 2019, relativos a la constitucion de un
fondo de titulizacion. —---=-=-=--mm e

V. Que se ha solicitado y obtenido la exencién relativa al
informe de atributos contenida en el articulo 22.1.c) de la Ley
B/ 20 15, mm e

VI. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22
de la Ley 5/2015, la constitucion del Fondo y la Emision de los
Bonos tiene como requisito previo el registro por la CNMV del
correspondiente folleto informativo, en los términos previstos en el
texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre (la “Ley del

Mercado de Valores”), asi como en el Real Decreto 1310/2005, y
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en el Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del
Consejo de 14 de junio de 2017 sobre el folleto que debe
publicarse en caso de oferta o admisién a cotizacion de valores
en un mercado regulado y por el que se deroga la Directiva
2003/71/CE (el “Reglamento (UE) 2017/1129”).------------==-==--=----

Que este preceptivo registro previo por la CNMV, se ha
efectuado mediante el registro de un documento describiendo los
principales factores de riesgo de los Activos que respaldan la
emision, factores de riesgo especificos de los valores vy
especificos del Fondo, el glosario de términos definidos, del
documento de registro redactado conforme al Anexo 9 del
Reglamento Delegado (UE) 2019/980, de la Comision, de 14 de
marzo del 2019 (el “Reglamento Delegado (UE) n° 2019/980%)
por el que se completa el Reglamento (UE) 2017/1129 del
Parlamento Europeo y del Consejo en lo que respecta al formato,
el contenido, el examen y la aprobacion del folleto que debe
publicarse en caso de oferta publica o admisién a cotizacion de
valores en un mercado regulado y por el que se deroga el
Reglamento (CE) n° 809/2004 de la Comision (el “Documento de
Registro”), de la nota de valores redactada conforme al Anexo 15
del Reglamento Delegado (UE) n°® 2019/980 (la “Nota de
Valores”) y del médulo adicional a la Nota de Valores redactado
conforme al Anexo 19 del Reglamento Delegado (UE) n°
2019/980 (el “Modulo Adicional” y, conjuntamente con el

documento de los factores de riesgo, el glosario de términos
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definidos, el Documento de Registro y con la Nota de Valores, el
“Folleto”) con fecha 4 de diciembre de 2019 (segun se acredita
mediante el oportuno escrito de registro, suscrito por la CNMV,
copia del cual se adjunta como Anexo 1V a la presente escritura).

VII. Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
adquiere de Santander en esta misma fecha, los Activos, sin
perjuicio de lo previsto en la Estipulacion 15.5 siguiente en
relacion con las variaciones al alza de las Lineas de Crédito y lo
previsto en la Estipulacion 6 respecto a los Activos Adicionales.
Dicha adquisicion se lleva a cabo en virtud de lo previsto en la
presente escritura y en el Contrato de Linea de Liquidez, suscritos
entre Santander y la Sociedad Gestora. ---------------=----=-mmommoemmm

VIII. Que, no obstante la cesion de los Activos, Santander
conservara, como mandatario de la Sociedad Gestora, la custodia
y administracion de los Préstamos y las Lineas de Crédito, asi
como de los CTH frente a los deudores de los mismos,
entendiéndose por tales: (i) grandes empresas; y (i) autbnomos
residentes y con domicilio en Espafia, microempresas, pequefias
y medianas empresas (PYMES), estos ultimos, cumpliendo con la
Recomendacion 2003/361/CE y excluyéndose en todos los casos
empresas del Grupo Santander y préstamos sindicados (los
“‘Deudores”), en los términos previstos en la presente escritura. --

IX. Que el Fondo, actuando a traves de la Sociedad
Gestora, procedera, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley

5/2015, a realizar una emision de Bonos por importe de TRES
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MIL  CIENTO CINCUENTA MILLONES DE EUROS
(3.150.000.000€) de valor nominal, constituida por TREINTA Y
UN MIL QUINIENTOS (31.500) Bonos, representados mediante
anotacioNes €N CUENTA. =-=-==-====mmm oo oo

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)
series de Bonos (cada una de ellas, la “Serie” y, todas ellas, las
SIS ) mmm oo

[] Serie A: con un importe nominal total de DOS MIL
CUATROCIENTOS MILLONES DE EUROS (2.400.000.000€),
estd constituida por VEINTICUATRO MIL (24.000) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.000€) de valor nominal cada uno y con el
codigo ISIN ES 0305458004; (los “Bonos de la Serie A”); ----------

[J Serie B: con un importe nominal total de SEISCIENTOS
MILLONES DE EUROS (600.000.000€), esta constituida por SEIS
MIL (6.000) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000€) de valor
nominal cada uno y con el cédigo ISIN ES 0305458012 (los
‘Bonos de la Serie B”); Y —----m-mmmmmmmm oo

[J Serie C: con un importe nominal total de
CIENTOCINCUENTA MILLONES DE EUROS (150.000.000€),
esta constituida por MIL QUINIENTOS (1.500) Bonos de CIEN
MIL EUROS (100.000€) de valor nominal cada uno y con el
codigo ISIN ES 0305458020 (los “Bonos de la Serie C”). -----------

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcion o tenencia de los Bonos de la otra Serie. --------------

X. Que, con fecha 27 de noviembre de 2019 y 4 de
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diciembre de 2019 DBRS Ratings GmbH (“DBRS”) y Moody’s
Investors Service Espafia, S.A. (“Moody’s” y conjuntamente con
DBRS las “Agencias de Calificacién”) respectivamente, han
asignado una calificacion provisional de A (high) (sf), y A2 (sf) a
los Bonos de la Serie A, CCC (low) (sf) y Caa3 (sf) a los Bonos de
la Serie B, y C (sf) y Ca (sf) a los Bonos de la Serie C, por parte
de DBRS y Moody’s, respectivamente (indistintamente, los
“‘Ratings” o “Calificaciones”).-----=--=m-mmmmmmmmmmm oo

XI. Que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 25 de la
Ley 5/2015 y en el Folleto, la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo tiene capacidad para otorgar la
presente escritura de constitucién de fondo de titulizacién, cesién
de derechos de crédito y emision de bonos de titulizacion. ----------

En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan
el otorgamiento de la presente escritura de constitucion del Fondo
de Titulizacion, PYMES SANTANDER 15, cesién de los Activos y
emision de bonos de titulizacion (la “Escritura de Constitucion”
o la “Escritura”), a la que se incorporan, formando parte
integrante de la misma, los Anexos que en la misma se citan y
gue se regira por las siguientes ----------------m-mmmmm oo
ESTIPULACIONES-------------------mm oo
SRR <] =0 0 [0 ] || ] [

CONSTITUCION DEL “FONDO DE TITULIZACION
PYMES SANTANDER 15”7 —---mmmemm oo

1. CONSTITUCION DEL FONDOQ. -----mmmmmmmmmm oo
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La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
Fondo de Titulizacion con la denominacion “FONDO DE
TITULIZACION PYMES SANTANDER 15” que se regira por: (i)
lo dispuesto en la presente Escritura de Constitucion; (i) la Ley
5/2015 y disposiciones que la desarrollen; (iii) la Ley del Mercado
de Valores; (vii) el Real Decreto 1310/2005; (iv) el Real Decreto
878/2015, de 2 de octubre de 2015, sobre compensacion,
liquidacion y registro de valores negociables representados
mediante anotaciones en cuenta (el “Real Decreto 878/2015”); (v)
el Reglamento (UE) 2017/2402 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 12 de diciembre de 2017, por el que se establece un
marco general para la titulizacion y se crea un marco especifico
para la titulizacion simple, transparente y normalizada, y por el
gue se modifican las Directivas 2009/65/CE, 2009/138/CE vy
2011/61/UE y los Reglamentos (CE) n° 1060/2009 y (UE) n°
648/2012 (el “Reglamento (UE) 2017/2402%); (vi) la Orden
EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se desarrolla el
articulo 27.4 de la Ley del Mercado de Valores (la “Orden
EHA/3537/2005”); (vii) lo dispuesto en el Folleto; y (viii) las demas
disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resulten de
aplicacion en cada MoOMENtO. -----=--=-==-=m-mmmm oo

2. NATURALEZA, ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION DEL FONDOQ. ------mmmmmmmm oo

2.1. Naturaleza. -----=======m oo

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de
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personalidad juridica y tiene caracter de abierto y renovable por el
activo. Ello supone que el activo del Fondo se vera modificado
después de la constitucibn como consecuencia de: (i) la
amortizacion total o parcial de los Activos y la adquisicion de
nuevos Activos Adicionales; y (ii) de las variaciones al alza que se
produzcan en las Lineas de Crédito ya que estas se trasladaran al
Fondo, tal y como se detalla en el apartado 3.4.4.2 del Mdodulo
Adicional del Folleto y en la Estipulacion 15.5 de la presente
Escritura, hasta la integra y completa amortizacion de las Lineas
de Crédito. Asimismo, el Fondo tiene caracter cerrado por el
pasivo. Todo ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo
21 de la Ley 5/2015. —--m-mmmmmmm oo

2.2. Administracién y representacion del Fondo.-----------

La administracion y representacion legal del Fondo
corresponderd a la Sociedad Gestora, en los términos previstos
en la Ley 5/2015 y deméas normativa aplicable, sin perjuicio de lo
establecido en la presente Escritura de Constitucion. En particular
la Sociedad Gestora sera responsable de administrar y gestionar
los activos agrupados en el Fondo de conformidad con el articulo
26.1.b) de la Ley 5/2015. Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad
Gestora puede delegar en terceros dicha administracion.
Asimismo, no se prevé la creacion de una junta de acreedores en
los términos recogidos en el articulo 37 de la Ley 5/2015. -----------

Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora, en calidad

de gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa de los
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intereses de los titulares de los Bonos y de los restantes
acreedores ordinarios del Fondo. En consecuencia, la Sociedad
Gestora debera velar en todo momento por los intereses de los
titulares de los Bonos, supeditando sus actuaciones a la defensa
de los mismos y ateniéndose a las disposiciones que se
establezcan reglamentariamente al efecto. -----------===-==-mmmmmcmemem-

La Sociedad Gestora desempefard su actividad
extremando los niveles de diligencia, informacion y defensa de los
intereses de aquellos y evitando situaciones que supongan
conflictos de intereses, dando prioridad a los intereses de los
tenedores de los Bonos y a los de los restantes acreedores del
Fondo frente a los que le son propios. La Sociedad Gestora sera
responsable frente a los tenedores de los Bonos y restantes
acreedores del Fondo por todos los perjuicios que les cause por
el incumplimiento de sus obligaciones. Asimismo, sera
responsable en el orden sancionador que le resulte de aplicacién,
conforme a lo dispuesto en la Ley 5/2015. ----------------=-mmmmmmmmeem-

Los tenedores de los Bonos y los restantes acreedores
ordinarios del Fondo no tendran accién contra los Deudores que
incumplan sus obligaciones de pago, ni contra el Cedente. Dichos

derechos recaeran en la Sociedad Gestora, que representa al

Asimismo, los tenedores de los Bonos y los restantes
acreedores ordinarios del Fondo no tendran accién contra la

Sociedad Gestora del Fondo sino por incumplimiento o por la falta
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de diligencia necesaria en el cumplimiento de sus funciones o
inobservancia por su parte de lo dispuesto en la presente
Escritura de Constitucion, en el Folleto y en la normativa vigente
aplicable. Dichas acciones deberan resolverse en el juicio
declarativo ordinario que corresponda. ------------=-==-==-=m-mmmmmmmemo-

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios,
incluyendo sistemas informéticos adecuados, para llevar a cabo
las funciones de administracion del Fondo que le atribuye la Ley

70—

De conformidad con lo exigido en el articulo 29.1.j) de la
Ley 5/2015, la Sociedad Gestora se adhirio al Codigo General de
Conducta del Grupo Santander, que se encuentra disponible en
su pagina web

(https://www.santander.com/content/dam/santander-

com/es/contenido-paginas/accionistas-e-inversores/qobierno-

corporativo/c%C3%B3digo-de-conducta/doc-
C%C3%B3digo%20General%20de%20Conducta.pdf) y al Cédigo

de Conducta del Grupo Santander en los Mercados de Valores

(https://www.santander.com/content/dam/santander-

com/es/contenido-paginas/accionistas-e-inversores/qobierno-

corporativo/c%C3%B3digo-de-conducta/doc-
C%C3%B3digo%20de%20Conducta%20en%20los%20Mercados
%20de%20Valores.pdf)----=-=======n===c= mmamemememcccmemeeeeoce e

2.3. Sustitucion de la Sociedad Gestora. -------=======mmmmmum-

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracion y
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representacion del Fondo de conformidad con las disposiciones
gue se establezcan reglamentariamente al efecto. Asi, de acuerdo
con lo previsto en los articulos 27, 32 y 33 de la Ley 5/2015, la
sustitucion de la Sociedad Gestora se realizara por el siguiente
ProCediMIENTO; ==-=mmmmm e m o e e e e e e

() La Sociedad Gestora, de conformidad con el articulo 32
de la Ley 5/2015, podra renunciar a su funcion cuando lo estime
pertinente y solicitar voluntariamente su sustitucion mediante
escrito dirigido a la CNMV en el que hara constar la designacion
de la sociedad gestora sustituta. A tal escrito se acompafara el
de la nueva sociedad gestora debidamente autorizada e inscrita
como tal en los registros especiales de la CNMV, en el que ésta
se declare dispuesta a aceptar tal funcibn e interese la
correspondiente autorizacion. La renuncia de la Sociedad Gestora
y el nombramiento de una nueva sociedad como sociedad
gestora del Fondo deberdn ser aprobados por la CNMV. En
ningdn caso podra la Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de
sus funciones mientras no hayan sido cumplidos todos los
requisitos y trdmites para que su sustituta pueda asumir
plenamente sus funciones en relacion al Fondo. Tampoco podra
la Sociedad Gestora renunciar a sus funciones si por razon de la
referida sustitucion, la calificacion otorgada a alguna de las Series
de Bonos disminuyese. Todos los gastos que se generen como
consecuencia de dicha sustitucion seran soportados por la propia

Sociedad Gestora, no pudiendo ser imputados, en ningun caso, al
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FONAO. ~=-m oo

(i) En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora
cualquiera de las causas de disolucién prevista en los articulos
360 y siguientes del texto refundido de la Ley de Sociedades de
Capital aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de
julio (la “Ley de Sociedades de Capital”), se procederd a la
sustitucion de la Sociedad Gestora. La concurrencia de cualquiera
de dichas causas se comunicara de forma inmediata por la
Sociedad Gestora a la CNMV. En este supuesto, la Sociedad
Gestora estara obligada al cumplimiento de lo previsto en el
apartado (i) precedente con anterioridad a su disolucion. ------------

(i) En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera
declarada en concurso, de conformidad con el articulo 33 de la
Ley 5/2015, o le fuera revocada su autorizacion prevista en el
articulo 27 de la citada ley, deber& proceder al nombramiento de
una sociedad gestora que la sustituya. La sustitucion tendra que
hacerse efectiva antes de que transcurran cuatro (4) meses
desde la fecha en que se produjo el evento determinante de la
sustitucion. Si transcurrido dicho plazo, la Sociedad Gestora no
hubiera designado una nueva sociedad gestora, se procedera a la
Liquidacion Anticipada del Fondo y a la amortizacion de los
Bonos, para lo que deberan realizarse las actuaciones previstas
en la Estipulacion 5.3 de la presente Escritura de Constitucion. ---

(iv) La sustitucion de la Sociedad Gestora y el

nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la CNMV de
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conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores, debera ser
comunicada a las Agencias de Calificacion y se publicara en el
plazo de quince (15) dias, mediante un anuncio en dos (2) diarios
de difusion nacional y en el boletin de AIAF. —--=-----mmmmmmmmmm e

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucion por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los péarrafos anteriores de esta Estipulacion.
La sociedad gestora sustituta debera quedar subrogada en los
derechos y obligaciones que, en relacién con el Folleto y la
presente Escritura de Constitucion, correspondan a la Sociedad
Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la
nueva sociedad gestora cuantos documentos Yy registros
contables e informaticos relativos al Fondo obren en su poder.-----

2.4. Comision por la Administracion y Representacion
del FONAO . —-mmmmm oo

En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la
Sociedad Gestora, el Fondo abonaréa a la misma: ----------------------

(i) una comision de estructuracion pagadera en la Fecha de
Desembolso (esto es, el 12 de diciembre de 2019, hasta las trece
horas treinta minutos (13:30 CET)) y de una sola vez, igual a
NOVENTA MIL EUROS (90.000€), I.V.A. incluido, por su labor
como promotora del Fondo, disefio financiero de la estructura de
la operacion y por su labor de coordinacion entre el Cedente, las

Agencias de Calificacion y las autoridades de supervision; y --------
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(i) en cada Fecha de Pago de los Bonos (tal y como este
término se define en la Estipulacion 9.7 de la presente Escritura
de Constitucidén), una comision periddica de gestion igual al cero
coma cero veinticinco por ciento (0,025%) anual, 1.V.A. incluido,
con un minimo de NOVENTA MIL EUROS (90.000€) anuales, que
se devengara sobre los dias efectivos de cada Periodo de
Devengo de Interés (tal y como este término se define en la
Estipulaciéon 9.5.a) de la presente Escritura de Constitucién), se
pagara trimestralmente en cada una de las Fechas de Pago y se
calculara sobre la suma de los Saldos de Principal Pendientes de
Pago de los Bonos de todas las Series, en la Fecha de
Determinacion (esto es, el quinto (5°) Dia Habil anterior a cada
Fecha de Pago, la “Fecha de Determinacidon”) correspondiente a
esa Fecha de Pago. La comision devengada desde el dia de hoy
(la “Fecha de Constitucion del Fondo”) hasta la primera Fecha
de Pago de los Bonos se ajustard proporcionalmente a los dias
transcurridos entre ambas fechas, calculandose sobre el importe
nominal de los Bonos emitidos. ----------=-=--=-m-mm-mmmmmmm oo

El céalculo de la comisiébn de administracion periodica,
pagadera en una Fecha de Pago determinada se realizar4 con
arreglo a la siguiente formula; --------=-==-==-m oo

A:BX{),025XM

AONAE mm e

A = Comision pagadera en una Fecha de Pago

determinada.
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B = Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos en
la Fecha de Determinacion correspondiente a esa Fecha de
Pago.

d = Numero de dias naturales transcurridos durante cada
Periodo de Devengo de INterés. ----------mmmmmmmmm oo

3. CONTABILIDAD DEL FONDO. --------==mmmmmmmm oo

La Sociedad Gestora lleva la contabilidad conforme al Plan
General Contable aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16
de noviembre. -------m o m s

4. SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD
GESTORA. -t

De conformidad con lo previsto en la Ley 5/2015, el Fondo y
su Sociedad Gestora quedaran sujetos al régimen de supervision,
inspeccion y, en su caso, sancion por la CNMV. ---------mmmmmmmeeeeee

Asi, la Sociedad Gestora se compromete a remitir a la
CNMV y a las Agencias de Calificacion, trimestralmente o en
cualquier otro momento que se le solicite y con la mayor diligencia
posible, la informacion relativa a los Bonos de las tres (3) Series,
al comportamiento de los Activos, amortizaciones anticipadas, y
situacion econdémico-financiera del Fondo, con independencia de
poner asimismo en su conocimiento cuanta informacion adicional
le sea requerida. --------=-=m-mmm oo

En este sentido sera de aplicacion al Fondo y a su Sociedad
Gestora el régimen previsto en los articulos 34, 35y 36 de la Ley
B/ 20 LS, m e e



5. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL
10 ]

5.1. Liquidacién anticipada del Fondo.----------=--=-=nmnmno--

La Sociedad Gestora estara facultada para proceder a la
Liquidacion Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacion
Anticipada en cualquier momento de la totalidad de la Emision de
los Bonos, en los términos establecidos en la presente
Estipulacién, en cualquiera de los siguientes supuestos: ------------

(i) cuando en cualquier momento a lo largo de la vida del
Fondo las cantidades vencidas de principal y no cobradas, junto
con las cantidades no vencidas de principal y pendientes de
vencimiento de los Activos No Fallidos (el “Saldo Vivo de los
Activos No Fallidos”) sean inferiores al diez por ciento (10%) del
Saldo Vivo de los Activos No Fallidos en la Fecha de Constitucion
del Fondo, siempre y cuando el importe de la venta de los Activos
pendientes de amortizacion e inmuebles titularidad del Fondo, en
Su caso, junto con el saldo que exista en ese momento en las
Cuentas de Reinversion, permita una total cancelacion de todas
las obligaciones pendientes con los titulares de los Bonos y
respetando los pagos anteriores a éstos cuyo orden de prelacion
sea preferente segun lo dispuesto en el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de Constitucion y siempre que, en su caso, se
hayan obtenido las autorizaciones pertinentes de las autoridades

competentes a tal efecto. Conforme a lo previsto en la presente
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Escritura, se entendera por “Activos No Fallidos” aquellos
Activos que no tengan la consideracion de Activos Fallidos. Por
su parte, se entendera por “Activos Fallidos”, a los efectos de lo
dispuesto en la presente Escritura, los Activos que Santander
considera que no va a recuperar o los que, a una fecha, se
encuentren en morosidad por un periodo igual o mayor a doce
(12) meses de retraso en el pago de los débitos vencidos para el
caso de los Préstamos y de seis (6) meses para el caso de las
Lineas de Crédito; —----------mmmm oo

(ii) obligatoriamente, en el supuesto previsto en el articulo
33.2 de la Ley 5/2015, que establece la obligacion de liquidar
anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran transcurrido
cuatro (4) meses desde que tuviera lugar un evento determinante
de la sustitucion forzosa de la Sociedad Gestora, por ser ésta
declarada en concurso de acreedores, asi como en el supuesto
de que fuera revocada su autorizacion prevista en el articulo 27
de la Ley 5/2015, o bien la Sociedad Gestora hubiese solicitado a
la CNMV la renuncia a su funcion de administracion y
representacion legal del Fondo, de conformidad con lo previsto en
el articulo 32 de la Ley 5/2015, sin que en ningun caso se hubiese
encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse
de la gestion del Fondo nombrada de conformidad con lo
dispuesto en la Estipulacion 2.3 de la presente Escritura de
CONSHItUCION; === mmmm oo oo

(i) en la Fecha de Pago que preceda en al menos seis (6)
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meses a la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, a contar
desde la mencionada fecha; ----------=-====-mmmmmmmmm oo

(iv) en el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con
el consentimiento y la aceptacion expresa de todos los titulares de
los Bonos y de todos los que mantengan contratos en vigor con el
Fondo, tanto en relacion al pago de las cantidades que dicha
Liquidacion Anticipada del Fondo implique como en relacion al
procedimiento en que deba ser llevada a cabo; y --------------=-------

(v) en el supuesto de que, de conformidad con los términos
seflalados en la Estipulacion 15.5 de la presente Escritura que
regula el funcionamiento de la Linea de Liquidez del Cedente, si
en algun momento a lo largo de la vida del Fondo fuera necesario
disponer de un importe igual o superior al cinco por ciento (5%)
del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos de la
Serie A, se procederad a la Liquidacién Anticipada del Fondo,
siempre y cuando el importe de la venta de los Activos pendientes
de amortizacidn, junto con el saldo que exista en ese momento en
las Cuentas de Reinversion permita una total cancelacion de
todas las obligaciones pendientes con los titulares de todos los
Bonos, respetando el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion previstos en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCiON. —-=--=-=======mm oo

La Amortizacion Anticipada de la totalidad de los Bonos en
cualquiera de los supuestos previstos en la presente Estipulacion,

se realizara de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos
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de Liquidacién previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura, por el total de los saldos vivos de los Bonos de todas
las Series, esto es, el importe de principal de los Bonos pendiente
de amortizar, (el “Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos”) hasta esa fecha mas los intereses devengados y no
pagados desde la udltima Fecha de Pago hasta la fecha de
Amortizacion Anticipada, deducida, en su caso, la retencién fiscal
y libre de gastos para el tenedor, cantidades que, a todos los
efectos legales, se reputaran en esta ultima fecha, vencidas,
liguidas y exigibles; ello, de tal modo que hasta que no se
produzca la amortizacion total de los Bonos de la Serie A no se
producird la de los Bonos de la Serie B y, con respecto a la
amortizacién de los Bonos de la Serie C, al estar ligada a la
liberacion parcial del Fondo de Reserva, ésta podria comenzar
con anterioridad a la amortizacion de los Bonos de la Serie B,
todo ello segun el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion
previsto en la Estipulacién 19.3 de la presente Escritura.-------------

La liquidacion del Fondo deberd ser comunicada
previamente a la CNMV mediante hecho relevante y a los titulares
de los Bonos con una antelacion minima de treinta (30) Dias
Habiles a aquél en que haya de producirse la Amortizacion
Anticipada. -------==-m -

Adicionalmente, dicha liquidacion sera comunicada a las
Agencias de Calificacion, de conformidad con lo previsto en la

Estipulacion 17 de la presente Escritura de Constitucion. ----
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5.2. Extinciéon del Fondo. --=-==-====mmmmmmm oo
La extincion del Fondo se producira: --------------=-=-------------
(i) por la amortizacién integra de los Activos y cuando se
hayan liquidado cualesquiera otros bienes y valores que integren

SU ACHVO; —-mmmmmmmmm o s m o e e e e e

(ii) por el pago completo de todos sus pasivos; -----------------
(i) por la finalizacion del procedimiento de Liquidacién
Anticipada previsto en la Estipulacién 5.3 posterior; -------------------
(iv) por la llegada de la Fecha de Vencimiento Legal; y-------
(v) cuando no se confirmen como definitivas las
calificaciones provisionales de los Bonos antes del Periodo de
Suscripcién, esto es, antes de las nueve (9:00) horas (CET) del
12 de diciembre de 2019. ----------mmmmm oo
En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones
descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora
informara a la CNMV mediante hecho relevante e iniciard los
trAmites pertinentes para la extincion del Fondo. ---------------=-------
5.3. Actuaciones para la liquidacién y extincién del

FONAO. ~-mmmm e

Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, lleve a cabo la liquidacion y extincion del Fondo y, en su
caso, la Liguidacion Anticipada del Fondo y la Amortizacion
Anticipada de los Bonos en aquellos supuestos que se
determinan en la Estipulacion 5.1 y 5.2, apartados (i) a (iii)

anteriores y, en concreto, para que el Fondo disponga de liquidez
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suficiente para hacer frente a sus obligaciones de pago, la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, llevara a cabo alguna o
todas las siguientes actuaciones:---------=--==-===mm-mmmmmmm oo

(i) vender los Activos por un precio que no podré ser inferior
a la suma del Saldo Vivo de los Activos No Fallidos mas los
intereses devengados y no cobrados de los Activos No Fallidos. A
estos efectos, la Sociedad Gestora debera solicitar oferta, al
menos, a dos (2) entidades de las mas activas en la compraventa
de activos similares, no pudiendo venderlos a un precio inferior a
la mejor oferta recibida. EI Cedente tendra un derecho de tanteo
para adquirir dichos Activos en las condiciones que establezca la
Sociedad Gestora en el momento de la liquidacion, de tal forma
que tendré preferencia frente a terceros para adquirir los Activos.
Para el ejercicio del derecho de tanteo, el Cedente dispondré de
un plazo de cinco (5) Dias Habiles desde la fecha en que la
Sociedad Gestora le comunique las condiciones (precio, forma de
pago, etc.) en que se procedera a la enajenacion de los Activos.
La oferta del Cedente debera igualar, al menos, la mejor de las
ofertas efectuadas por terceros. --------------=--m-mmmmmmmmm oo

En el supuesto de que ninguna oferta llegara a cubrir el
valor del Saldo Vivo de los Activos No Fallidos mas los intereses
devengados y no cobrados de esos Activos pendientes de
amortizacion, la Sociedad Gestora estara obligada a aceptar la
mejor oferta recibida por los Activos de entre las mencionadas en

el parrafo anterior que, a su juicio, cubra el valor de mercado de
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los mismos. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora
podra obtener de terceras entidades distintas de las anteriores los
informes de valoracién que juzgue necesarios. En este supuesto,
el Cedente gozard igualmente del derecho de tanteo
anteriormente descrito, siempre que su oferta iguale, al menos, la
mejor de las efectuadas por terceros. --------------------mmmmmmmmmmeo

Este derecho de tanteo no implica, en ningdn caso, un

pacto u obligacion de recompra de los Activos por parte del

Cedente; -----m-mmm

(i) vender cualesquiera otros activos del Fondo diferentes
de los Activos (incluyendo, en su caso, inmuebles titularidad del
Fondo) por un precio no inferior al de mercado. Para fijar el valor
de mercado, la Sociedad Gestora solicitard de, al menos, una
entidad especializada en la valoracion o comercializaciéon de
activos similares a aquellos cuya venta se pretenda, los informes
de valoracién que juzgue necesarios, procediendo a la venta de
los activos en cuestidon por el procedimiento que permita obtener
el precio mas alto en el mercado;---------=-======mmmmmmmmm oo

(i) obligatoriamente, cancelar aquellos contratos que no
resulten necesarios para el proceso de liquidacion del Fondo. -----

La Sociedad Gestora aplicara inmediatamente todas las
cantidades que haya obtenido por la enajenacion de los Activos y
cualesquiera otros activos del Fondo al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y orden de prelacion que

corresponde, segun el Orden de Prelacion de Pagos de
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Liguidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCiON. -----=-=-===mnmmm oo oo

La Amortizacion Anticipada de la totalidad de los Bonos en
cualquiera de los supuestos previstos en la Estipulacién 5.1
anterior, se realizara en la forma, cuantia y orden de prelacion
gue corresponda, segun el Orden de Prelacion de Pagos de
Liguidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura, por el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos hasta esa fecha mas los intereses devengados y no
pagados deducida, en su caso, la retencion fiscal y libre de gastos
para el tenedor, cantidades que, a todos los efectos legales, se
reputaran vencidas, liquidas y exigibles en esa fecha de
Amortizacion Anticipada. De tal modo que hasta que no se
produzca la amortizacion total de los Bonos de la Serie A no se
producird la de los Bonos de la Serie B y, con respecto a la
amortizacién de los Bonos de la Serie C, al estar ligada a la
liberacion parcial del Fondo de Reserva, ésta podria comenzar
con anterioridad a la amortizacion de los Bonos de la Serie B,
todo ello segun el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion
previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente Escritura.-------------

En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo y
realizados todos los pagos previstos conforme al Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion establecido en la Estipulacion
19.3 siguiente, existiera alguin remanente o0 se encontraren

pendientes de resolucion procedimientos judiciales o notariales
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iniciados como consecuencia del impago por algun Deudor de los
Activos (todo ello de conformidad con lo dispuesto en la
Estipulacién 8.13 de la presente Escritura de Constitucion), tanto
el citado remanente como la continuacién y/o el producto de la
resolucibn de los procedimientos citados serdan a favor de

Santander. =----=mmmmmm e

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
en representacion del Fondo, no procederd a la extincion del
Fondo hasta que no haya procedido a la liquidacion de los Activos
y cualesquiera otros activos remanentes del Fondo (incluyendo,
en su caso, inmuebles titularidad del Fondo) y a la distribucion de
los fondos disponibles del Fondo, siguiendo el Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de Constitucion. ---------=-=-=-msmmmmmmmmooee

Transcurrido un plazo maximo de seis (6) meses desde la
liquidacion de los Activos y cualesquiera otros activos remanentes
del Fondo (incluyendo, en su caso, inmuebles titularidad del
Fondo) y la distribucion de los fondos disponibles, la Sociedad
Gestora otorgara acta notarial declarando: (a) extinguido el
Fondo, asi como las causas previstas en el Documento de
Registro que motivaron su extincion; (b) el procedimiento de
comunicacion a los titulares de los Bonos y a la CNMV llevado a
cabo; y (c) la distribucion de las cantidades disponibles del Fondo
siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion previsto

en la Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion y
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dard cumplimiento a los demas tramites administrativos que
resulten procedentes. Dicho documento notarial sera remitido por
la Sociedad Gestora a la CNMV. —----m-mmmmmmmmm oo

En el supuesto de que se produjese la causa de extincion
prevista en la Estipulaciéon 5.2 (v) anterior (esto es, cuando no se
confirmen las calificaciones provisionales como definitivas de los
Bonos antes del Periodo de Suscripcion), se resolvera la
constitucion del Fondo, asi como la Emisién de los Bonos y los
contratos suscritos por la Sociedad Gestora, actuando en nombre
del Fondo, a excepcion del Contrato de Préstamo Subordinado a
gue se hace referencia en la Estipulacion 15.1 de la presente
Escritura de Constitucién, con cargo al cual se satisfaran los
gastos de constitucion del Fondo, de emision de los Bonos y de la
cesion de los Activos que formen la Cartera Preliminar en que el
Fondo hubiera podido incurrir. Dicha resolucién sera comunicada
inmediatamente a la CNMV vy, transcurrido un (1) mes desde que
tuviese lugar la causa de resolucion de la constitucion del Fondo,
la Sociedad Gestora otorgard acta notarial que remitira a la
CNMV, a la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores (“Iberclear”), a AIAF y a
las Agencias de Calificacion, declarando la extincion del Fondo y
SU CAUSAL === == m o m o oo o e s
SRRS] {0101 [0] || [ | [ ——————————
CESION DE ACTIVOS -----m-mmmmmmmememem e
6. CESION DE LOS ACTIVOS. -m-memmemmemmemm e
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6.1 Cesion de 10S ACtiVOS: -----m-=m-mmmmmmm oo

Santander cede al Fondo, en este acto de constitucion del
mismo y en virtud de la presente Escritura de Constitucion, los
Activos, asi como los demas conceptos descritos en los
siguientes parrafos. El procedimiento de cesion se ha establecido
diferenciando entre Activos derivados de Préstamos Hipotecarios,
Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios y Activos
derivados de las Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito.

La cesion de los Activos comprendera la totalidad del Saldo
Vivo de los Activos, asi como los intereses ordinarios y de demora
devengados desde la Fecha de Constitucion del Fondo o, en el

caso de Activos Adicionales, desde la respectiva Fecha de

Recarga. -=---=======mmemmmm oo e eeee

A la fecha de constitucion del Fondo, los Activos derivados
de Préstamos Hipotecarios, de Préstamos No Hipotecarios y de
las Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito objeto de
cesion al Fondo a través de la presente Escritura de Constitucion,
se relacionan en un soporte informatico unido a esta matriz como
Anexo lll a la misma, en el que se recogen las caracteristicas

concretas mas relevantes de los mismos que permiten su

IdentifiCaCiON. —==-==-= = m oo

Asimismo, comprendera cualesquiera excedidos sobre las
Lineas de Credito que se produzcan desde la fecha del presente
otorgamiento sobre el saldo maximo disponible en cada Linea de

Crédito (los “Excedidos”) con un limite igual al cinco por ciento
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(5%). No obstante lo anterior, en el caso de Lineas de Crédito en
las que los Excedidos superen el citado cinco por ciento (5%), y
siempre que no se trate de “Activos Morosos” (esto es, Activos
gue a una fecha se encuentren en morosidad por un periodo
superior a noventa (90) dias y no tengan la consideracion de
Activos Fallidos), Santander en tal caso, estar4 obligado a
recomprar el Activo y reembolsar al Fondo el Saldo Vivo del
mismo, junto con los intereses devengados y no liquidados
correspondientes, asi como cualesquiera cantidades impagadas
relativas a dichos Activos mediante su abono en la Cuenta de
Tesoreria , en la Cuenta de Principales o en la Cuenta de
Intereses, segulin sea el Cas0.--------=-==m-mmmmm oo

Dicha cesién es plena e incondicional y se realiza por la
totalidad del plazo remanente hasta el vencimiento de los Activos
objeto de la CeSION. ~---—mmmmm e

6.1.1. Cesion de los Activos derivados de Préstamos No
Hipotecarios y de las Cantidades Dispuestas, a la Fecha de
Constitucion del Fondo, de las Lineas de Crédito: -----------------

Se ceden en este acto DIECISEIS MIL DOSCIENTOS
CUARENTA Y SEIS (16.246) Prestamos No Hipotecarios por un
importe total de MIL MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y
SEIS MIL SESENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y
DOS EUROS CON DIECISIETE CENTIMOS (1.696.068.232,17€)
y NUEVE MIL SESENTA Y OCHO (9.068) Cantidades

Dispuestas, a la Fecha de Constitucion del Fondo, de las Lineas
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de Crédito por un importe total de SETECIENTOS SEIS
MILLONES DOSCIENTOS DIECISEIS MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y SIETE EUROS CON VEINTINUEVE CENTIMOS
(706.216.947 ,29€) . - mmmmmmmm oo
6.1.2. Cesion de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios y emisidon de 10S CTH: ---------mmmmmmmmmmm e
La cesion de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la presente Escritura de
Constitucion, mediante la emisién, por parte de Santander, de
Certificados de Transmision de Hipoteca (“Certificados de
Transmision de Hipoteca” o “CTH”) que son suscritos por la
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, de conformidad
con lo dispuesto en: (i) la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley
5/2015, en cuya virtud se aplica a la emision de CTH; (ii) la
legislacion vigente aplicable a las participaciones hipotecarias, en
todo lo que sea de aplicacién; (iii) en la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario (la “Ley 2/1981");
(iv) en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras normas del
sistema hipotecario y financiero (en adelante “Real Decreto
716/2009”); y (v) demas regulacion vigente en cada momento
aplicable a la transmisibilidad y adquisicion de titulos del mercado
hipotecario, en las condiciones siguientes: ----------------=----=-------—-

Emision de los CTH. --------m-m-mmmmmmm oo



Se ceden en este acto MIL SESENTA Y DOS (1.062)
Préstamos Hipotecarios por un importe total de QUINIENTOS
NOVENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS CATORCE MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y UN EUROS CON SESENTA' Y
TRES CENTIMOS (597.714.861,63€). ElI Cedente emite en este
acto MIL SESENTA Y DOS (1.062) Certificados de Transmision
de Hipoteca por un importe total de QUINIENTOS NOVENTA Y
SIETE MILLONES SETECIENTOS CATORCE MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y UN EUROS CON SESENTA' Y
TRES CENTIMOS (597.714.861,63€) que representan cada uno
de ellos una participacion del cien por cien (100%) del principal
pendiente de vencimiento y del principal vencido y no pagado de
los Activos derivados de Préstamos Hipotecarios a los que
COMTESPONAAN. =m-mmmmm oo

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por
el Cedente con sujecion a lo dispuesto en la Disposicién Adicional
Cuarta de la Ley 5/2015 y en la legislacién sobre el Mercado
Hipotecario (Ley 2/1981, Real Decreto 716/2009 y demas
disposiciones aplicables), en virtud de la cual se aplica a los CTH
la legislacion vigente aplicable a las participaciones hipotecarias. -

Representacion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca. —----mmm oo

Los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos en
este acto por el Cedente se representan en un titulo nominativo

multiple, que contiene las menciones minimas que se recogen en
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el articulo 29 del Real Decreto 716/2009. ------------=--=-=-mmmmeeeeme

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la
sustitucion de algun Certificado de Transmision de Hipoteca como
para el caso de que se proceda por la Sociedad Gestora (en
representacion y por cuenta del Fondo o por Santander) a la
ejecucién de un Préstamo Hipotecario sobre el que se haya
emitido un determinado Certificado de Transmision de Hipoteca,
asi como si procediéndose a la Liquidacion Anticipada del Fondo,
en los supuestos y condiciones de la Estipulaciéon 5.1 de la
presente Escritura de Constitucion, o si hubiese que vender los
citados Certificados de Transmisién de Hipoteca, el Cedente se
compromete a fraccionar, en su caso, cualquier titulo multiple en
tantos titulos individuales o globales como fueren necesarios y a
sustituirlo o canjearlo para la consecucion de las anteriores

finalidades. ----------=-= o

Se incorpora como documento unido a la presente Escritura
de Constitucion un ejemplar facsimil del titulo mudltiple
representativo de Certificados de Transmision de Hipoteca,
figurando como ANEX0 V. ----mmmmmmmmm oo

Transmisibilidad y registro de los CTH. ------------------—--—-

Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, los CTH
seran transmisibles mediante declaracion escrita en el mismo
titulo y, en general, por cualquiera de los medios admitidos en
Derecho. La transmision del CTH y el domicilio del nuevo titular

deberan notificarse por el adquirente al Cedente. ----------------------
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El transmitente no respondera de la solvencia del Cedente
ni de la del Deudor del Préstamo Hipotecario, asi como tampoco
de la suficiencia de la hipoteca que lo garantice.----------------=-------

El Cedente, en cuanto emisor de los CTH, llevara un libro
especial en el que anotara los CTH emitidos sobre cada Préstamo
Hipotecario, asi como las transferencias de los mismos que se le
notifiquen. En el propio libro anotara los cambios de domicilio que
le hayan sido notificados por los titulares de los CTH. ------------=----

En dicho libro constaran ademas los siguientes datos: --------

a) Fecha de apertura y vencimiento del Préstamo
Hipotecario, importe inicial del mismo y forma de liquidacion; y-----

b) Datos registrales de la hipoteca que garantiza el
Préstamo Hipotecario. --------=-=-=-mmmmm oo

Transmisiones patrimoniales. -----------==-mm-mmmmmmmm o

Los actos de emision, transmision, reembolso y cancelacion
de los Certificados de Transmision de Hipoteca estan exentos del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo previsto por el articulo 35 del
Real Decreto 716/2009. ---------=-=mnmmmmmmmm oo oo

Suscripcion de los CTH. --------mmmmmmmmm oo

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, suscribe integramente, en este acto, los MIL SESENTA Y
DOS (1.062) Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos
por el Cedente, con sujecion a los términos y condiciones que se

recogen en la presente Escritura de Constitucion. ----------------------
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La suscripcion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca y la cesion de los Préstamos Hipotecarios sera efectiva
desde esta misma fecha.------------=-==-m oo

Dado el caracter de inversor cualificado del Fondo y la
suscripcion por este de los CTH, a los efectos del articulo 29.1 del
Real Decreto 716/2009, la emision de los CTH no sera objeto de
nota marginal en cada inscripcién de la hipoteca correspondiente
a cada uno de los Préstamos Hipotecarios en el Registro de la

Propiedad. ----=====mmmmm e

Derechos del FONdo. --------m-mm-mmmmmmm oo

El Fondo, en cuanto titular de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, ostentara los derechos establecidos en
la normativa legal aplicable a las participaciones hipotecarias de
conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Cuarta
de la Ley 5/2015 y de la Disposicion Adicional Primera del Real
Decreto 716/2009, y en particular y a titulo meramente
enunciativo sin que supongan limitacion alguna, los siguientes
derechos en relacion con cada uno de los Préstamos

Hipotecarios:-------==-====mmmmmoo oo

a) derecho a percibir la totalidad de los pagos que realicen
los Deudores en concepto de principal (por amortizacién ordinaria
0 anticipada) e intereses ordinarios y de demora devengados por
los Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente

OtOrgamIiENtO. —------mmmmm oo oo e

b) derecho a percibir la totalidad de los derechos, tanto
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principales como accesorios y de garantia (incluyendo los
derechos de administracion y defensa legal) y de las acciones
frente a terceros que puedan derivarse de los Activos derivados
de Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente
OtOrgaMIENTO. ----mm-mmm oo

c) derecho a percibir todos los posibles derechos o
indemnizaciones por los Préstamos Hipotecarios que pudieran
resultar a favor del Cedente derivados de los mismos, a partir de
la fecha del presente otorgamiento, incluyendo no soélo las
derivadas de los contratos de seguros, cuando los haya, cedidos
por el Cedente al Fondo, sino también los derivados de cualquier
derecho accesorio. ------m--m-mmmmmm oo

La cesion de los Préstamos Hipotecarios mediante la
emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca es plena
e incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de cada uno de los Préstamos Hipotecarios.
Asimismo, queda estipulado que la cesion de los Préstamos
Hipotecarios es pro soluto, implicando la plena transmision de los
Préstamos Hipotecarios y no su mera cesion en comision de
CODIANZ A - === oo

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo vy,
consecuentemente, la emision y suscripcion de los Certificados
de Transmision de Hipoteca: (i) se extinguira totalmente la
obligacion de pago del precio por parte del Fondo por la

suscripcion de los Certificados de Transmision de Hipoteca; (ii) la
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Sociedad Gestora estard obligada a restituir al Cedente
cualesquiera derechos que se hubieran devengado a favor del
Fondo por la suscripcion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca; y (iii) el Cedente dara de alta nuevamente los
Préstamos Hipotecarios en el activo de su balance.-------------------

Los derechos del Fondo resultantes de los CTH estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios y, por tanto, quedan directamente
afectados por la evolucion, retrasos, anticipos o cualquier otra
incidencia de [0S MiSMOS. -------====mmmmm oo

El Cedente pagara, en todo caso, al Fondo cualesquiera
cantidades que reciba de los Deudores en concepto de principal,
intereses, o por cualquier otro concepto derivadas de los Activos,
sin que, por ello, venga obligado a anticipar al Fondo cantidades
gue no haya cobrado efectivamente. ------------------mmmmmmmmmm oo

Serdn de cuenta del Fondo todos los posibles gastos o
costas que pudieran resultar por cuenta del Cedente de los
Préstamos Hipotecarios por cada uno de los cedidos, derivados
de las actuaciones recuperatorias en caso de incumplimiento de
las obligaciones por parte de los Deudores. --------------=-=--=-------—-

Con relacion a los Préstamos Hipotecarios, el Fondo tendra
derecho a cualesquiera cantidades o activos percibidos por
ejecucion judicial o notarial de las garantias hipotecarias o por la
enajenacion o explotacion de los inmuebles adjudicados al Fondo

en ejecucion de las garantias hipotecarias, o en administracion y
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posesion interina de la finca (en proceso de ejecucion) hasta el
importe de las cantidades adeudadas por el Deudor respectivo,
adquisicion al precio de remate o importe determinado por
resolucién judicial, y, en general, los bienes que, en su caso,
llegase a adjudicarse el Fondo como consecuencia de la eventual
ejecucion de las garantias otorgadas en aseguramiento de
cualquiera de los Préstamos Hipotecarios hasta el importe de las
cantidades adeudadas por el Deudor respectivo en relacién con el
Préstamo Hipotecario objeto de ejecuciéon. La Sociedad Gestora,
en nombre y representacion del Fondo, estara obligada a
devolver, en su caso el exceso al Deudor, sin que en ningln caso
se le pueda exigir al Deudor una cuantia superior al importe de su
respectiva deuda. ------------=-m o m e

6.1.3 Precio de venta o cesion de los Activos. ---------------

El precio de venta o cesion de los Activos es a la par, es
decir, el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en el
dia de hoy, Fecha de Constitucion del Fondo (o, en su caso, en
cada una de las Fechas de Recarga en relacion con los Activos
Adicionales).

El precio de cesion debera ser integramente satisfecho
antes de las quince (15:00) horas (CET) de la Fecha de
Desembolso, a valor de ese mismo dia (o, en su caso, en cada
una de las Fechas de Recarga en relacion con los Activos
Adicionales). El pago se efectuara mediante orden cursada por la

Sociedad Gestora a Santander para que proceda a abonar en la
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Cuenta de Tesoreria abierta en Santander a nombre del Fondo, el
importe del precio para la adquisicion de los Activos (o, en su
caso, de los Activos Adicionales). -----------==-mmmmm oo

En caso de que fuera resuelta la constitucién del Fondo vy,
consecuentemente, la cesion de los Activos (0, en su caso, de los
Activos Adicionales), conforme a lo previsto en la Estipulacién 5.3
anterior: (i) se extinguira totalmente la obligacién de pago del
precio por la cesion de los Activos (0, en su caso, de los Activos
Adicionales) por parte del Fondo; y (ii) la Sociedad Gestora estara
obligada a restituir a Santander cualesquiera derechos que se
hubieran devengado a favor del Fondo por la cesién de los
Activos (o, en su caso, de los Activos Adicionales). -------------------

La Cartera Preliminar de Préstamos y Lineas de Crédito de
la que se toman los Activos que se ceden al Fondo esta formada
por un total de VEINTISEIS MIL TRESCIENTOS SETENTA Y
SEIS (26.376) Activos, distribuidos entre DIECISIETE MIL
TRESCIENTOS OCHO (17.308) Préstamos y NUEVE MIL
SESENTA Y OCHO (9.068) Lineas de Crédito, cuyo principal
dispuesto pendiente de amortizar, a 10 de diciembre de 2019,
ascendia a un importe de TRES MIL MILLONES CUARENTA Y
UN EUROS CON NUEVE CENTIMOS (3.000.000.041,09€), DOS
MIL  DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES
SETECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL NOVENTA Y TRES
EUROS CON OCHENTA CENTIMOS (2.293.783.093,80€)
correspondientes a los Préstamos, y SETECIENTOS SEIS
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MILLONES DOSCIENTOS DIECISEIS MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y SIETE EUROS CON VEINTINUEVE CENTIMOS
(706.216.947,29€) correspondientes a las Lineas de Crédito.
6.1.4 Legislacion aplicable a la cesion de los Activos. ----
La cesion de los Activos estd sometida a la legislacion
comun espafiola. De acuerdo con la legislacion comun espafiola
vigente, la validez de la cesion de los Activos al Fondo por parte
del Cedente esta sujeta a la inexistencia de impedimento alguno
para su libre cesién al Fondo o, a que en el caso de que fuera
necesario el consentimiento del Deudor, a que dicho
consentimiento hubiese sido obtenido.----------------=------em-mceme oo
A tenor del articulo 1.527 del Codigo Civil, el Deudor que
antes de tener conocimiento de la cesion pague al acreedor,
guedard liberado de la obligacién. A estos efectos, el Proveedor
de Servicios de Administracion debera notificar en todo caso (por
si o por conducto notarial) la cesion, cuando sea necesario 0
requerido, de acuerdo con los términos del correspondiente
Activo, a los respectivos Deudores y, en todo caso, en un
supuesto de concurso del Proveedor de Servicios de
Administracion. Una vez notificada la cesion a los Deudores,
estos solo quedan liberados de sus obligaciones mediante el
pago al Fondo. Conforme al articulo 1.198 del Cddigo Civil, el
Deudor que hubiere consentido la cesion no podra oponer al

Fondo la compensacion que le hubiera correspondido frente al



Asimismo, en caso de concurso, liquidacion, sustitucién o
en caso de intervencion por el Banco de Espafia del Proveedor de
Servicios de Administracién o si el Cedente se encontrase en un
proceso de reestructuraciéon, en los términos recogidos en la Ley
11/2015, de 18 de junio, de recuperacion y resolucion de
entidades de crédito y empresas de servicios de inversion, la
Sociedad Gestora debera requerir al Proveedor de Servicios de
Administracién para que notifigue a todos los Deudores (y, en su
caso, a los terceros garantes y a las compafiias aseguradoras) la
transmision al Fondo de todos los Activos pendientes de
reembolso, asi como que los pagos derivados de los mismos sélo
tendran caracter liberatorio si se efectian en la Cuenta de
Tesoreria, en la Cuenta de Principales o en la Cuenta de
Intereses, segun sea el caso, abiertas a nombre del Fondo.
Asimismo, en cualquier momento en que la Sociedad Gestora lo
estime razonablemente justificado, podra requerir al Proveedor de
Servicios de Administracion que realice esa notificacion en un
plazo de quince (15) Dias Héabiles. ----------=-=-=-mmmmmmmm e

No obstante, tanto en caso de que el Proveedor de
Servicios de Administracion no hubiese realizado su obligacion de
notificacion a los Deudores prevista en los parrafos anteriores vy,
en su caso, a los terceros garantes y a las compafias
aseguradoras, dentro de los quince (15) Dias Habiles siguientes a
la recepcion del requerimiento, como en caso de concurso o

liquidacion del Proveedor de Servicios de Administracion, sera la
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propia Sociedad Gestora, directamente o a través de un
Proveedor de Servicios de Administracion Sustituto que hubiere
designado, la que deberéa efectuar la notificacién a los Deudores
y, en su caso, a los terceros garantes y a las compafias
ASEQUIAdOraS. =--mm-mmmmm oo

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora debera requerir al Proveedor de Servicios de
Administracién para llevar a cabo cuantos actos y cumplir con
cuantas formalidades sean necesarias, incluidas notificaciones a
terceros e inscripciones en los registros contables pertinentes,
con el fin de garantizar la maxima eficacia de la cesién de los
Activos y de las garantias accesorias frente a terceros. ---------------

Asimismo, el Cedente otorga en este mismo acto un poder
incondicional e irrevocable a la Sociedad Gestora con las mas
amplias facultades que en Derecho sean necesarias para que
ésta pueda, en nombre del Fondo, notificar la cesiébn a los
Deudores en el momento en que lo estime oportuno. -----------------

El Cedente asumira los gastos de notificacion a los
Deudores aun en el caso de que la misma sea realizada por la
Sociedad Gestora. —------=-==-=-mmm oo

En la medida en que los Deudores han consentido
expresamente la cesion de los Derechos de Crédito en los
contratos y que la notificacion no es un requisito legal para la
valida cesion de los mismos, Santander no procedera a notificar a

los Deudores la cesion, salvo a aquellos Deudores de
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Extremadura, que seran notificados de conformidad con Ilo
establecido en la Ley 4/2018, de 21 de febrero, por la que se
modifica la Ley 6/2001, de 24 de mayo, del Estatuto de los
Consumidores de Extremadura, habiendo sido derogada esta
ultima por la Ley 6/2019, de 20 de febrero, Ley del Estatuto de las
personas consumidoras de Extremadura, reforzdndose las
medidas contra las clausulas abusivas y contra las practicas
comerciales agresivas de acoso a las personas consumidoras. ---

6.2.- Cesion de Activos Adicionales-----------------=-=-mcmmomm

De conformidad con lo establecido en la Estipulacion
6.5(b).1 de la presente Escritura, la Sociedad Gestora, en nombre
y representacion del Fondo, realizara adquisiciones trimestrales
de Activos Adicionales en cada una de las Fechas de Pago
comprendidas entre la Fecha de Constitucion y la Ultima Fecha
de Recarga, ambas incluidas. Cada nueva adquisicion por el
Fondo de Activos Adicionales se formalizara: --------------------=------

() En caso de Activos Adicionales que deriven de
Préstamos No Hipotecarios y Lineas de Crédito, mediante
contrato suscrito por la Sociedad Gestora, en nombre vy

representacion del Fondo, y Banco Santander en cada Fecha de

Recarga; y-------=----=-=====~==~==——mmememe e

(i) En el caso de Activos Adicionales que deriven de
Préstamos Hipotecarios, mediante la emision por el Cedente y
suscripcion por el Fondo del correspondiente Certificado de

Transmision de Hipoteca, procediéndose a la emision por el
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Cedente de un nuevo titulo multiple que recoja el numero de CTH
gue existan en esa fecha y que sera canjeado por el entregado en
la presente fecha o en la anterior Fecha de Recarga y/o
SUSHIUCION. == m e m oo o e

Todos los gastos e impuestos que se generen con ocasion
de la formalizaciébn de las sucesivas cesiones de Activos
Adicionales seran a cargo del Fondo. --------=--=====mmmmmmmmmmoeeeee

En cada nueva adquisicion de Activos Adicionales, la
Sociedad Gestora entregara a la CNMV en la respectiva Fecha de
Recarga:-----==-====mmemmme oo oo e

a).- Detalle de los Activos Adicionales cedidos al Fondo con
sus caracteristicas principales que permitan su identificacién. ------

b).- Declaracion escrita de la Sociedad Gestora, suscrita
también por Banco Santander, de que los Activos Adicionales
cumplen todos los Requisitos de Recarga. ------------------=------------

A los anteriores efectos y a los efectos de lo previsto en el
articulo 1.227 del Cédigo Civil, la Sociedad Gestora se ha
adherido al sistema CIFRADOC de la CNMV para la
comunicacion telematica del detalle de los Activos Adicionales, a
través de la remision de archivos informaticos, y la declaracion de
la Sociedad Gestora relativa al cumplimiento por los Activos
Adicionales de los Requisitos de Recarga. ----------------=-=--=---------

El contrato en que se formalice cada cesion de Activos
Adicionales se aportard a la CNMV el Dia Habil siguiente a la

Fecha de Recarga correspondiente. ----------=-=-=-mmmmmmmomommmmmeo
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En el caso de Activos Adicionales derivados de Préstamos
Hipotecarios, se aplicaran asimismo las reglas sefialadas en los
sub-apartados (a) a (e) del apartado 3.3.1.(ii) del Médulo
Adicional del Folleto. ------=-mmmmmmm oo

6.3 Términos y condiciones de las cesiones de los

ACHIVOS, mmmmmmm e

Cada cesion al Fondo de los Activos y de los Activos
Adicionales se realizara en las siguientes condiciones: --------------
() La cesiobn de cada Activo comprende la totalidad del
Saldo Vivo de dicho Activo, asi como los intereses ordinarios y de
demora devengados desde la fecha del presente otorgamiento o,

en el caso de Activos Adicionales, desde la respectiva Fecha de

Recarga. ==---=======msemmmm e oo e eee
Asimismo, comprendera cualesquiera Excedidos sobre las
Lineas de Crédito que se produzcan desde la fecha del presente
otorgamiento sobre el saldo maximo disponible en cada Linea de
Creédito con un limite igual al cinco por ciento (5%) del importe
limite de cada Linea de Crédito. No obstante lo anterior, en el
caso de Lineas de Crédito en las que los Excedidos superen el
citado cinco por ciento (5%) y siempre que no se trate de Activos
Morosos (esto es, Activos que a una fecha, se encuentren en
morosidad por un periodo superior a noventa (90) dias y no
tengan la consideracion de Activos Fallidos), Santander en tal
caso, estard obligado a recomprar el Activo y reembolsar al

Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto con los intereses
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devengados y no liquidados correspondientes, asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dichos Activos
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria, en la Cuenta de
Principales o en la Cuenta de Intereses, segun sea el caso. --------

Las comisiones derivadas de los Activos cedidos no son
objeto de cesion al FONdo. --------==-=mmmmm s

(i) La cesion al Fondo de los Activos es plena e
incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de 10S MiSMOS. -----=-==-==-mm-m oo

(iii) El precio de cesion de los Activos seréa a la par, es decir,
el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en la Fecha
de Constitucion o, en su caso, en cada una de las Fechas de
Recarga en relacion con los Activos Adicionales. ----------------

El precio de cesion deberad ser integramente satisfecho
antes de las quince (15:00) horas (CET) de la Fecha de
Desembolso, a valor de ese mismo dia o, en el caso de Activos
Adicionales de la respectiva Fecha de Recarga. El pago se
efectuara mediante orden cursada por la Sociedad Gestora a
Santander para que proceda a cargar en la Cuenta de Tesoreria
abierta en Santander a nombre del Fondo, el importe del precio
para la adquisicion de los Activos. ----------=-=--=-mmmmmmmm oo

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo vy,
consecuentemente, la cesion de los Activos (0, en su caso, de los
Activos Adicionales), conforme a lo previsto en la Estipulacion 5

de la presente Escritura: (i) se extinguira totalmente la obligacion
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de pago del precio por la cesion de los Activos (o0, en su caso, de
los Activos Adicionales) por parte del Fondo; y (ii) la Sociedad
Gestora estard obligada a restituir a Santander cualesquiera
derechos que se hubieran devengado a favor del Fondo por la
cesion de los Activos (o, en su caso, de los Activos Adicionales).
(iv) La cesion de los Activos comprende, igualmente: (a) la
de los derechos de crédito de cualesquiera garantias reales o
personales que se hubieran establecido en garantia de cada
Activo y de los derechos accesorios del mismo; y (b) los derechos
o indemnizaciones que correspondan al Cedente en virtud de
cualquier contrato de seguro en relacién con los bienes gue, en
su caso, estuvieran hipotecados en garantia de los Préstamos

Hipotecarios. --=--=-==-====mmmmmo oo

(v) Atendiendo a lo manifestado por el Cedente en la
Estipulacion 6.7 y tal y como se establece en las Estipulaciones
6.1.4. anterior y 8.12. posterior, se ha acordado notificar la cesion
de los Activos a los respectivos Deudores en los casos previstos
en esas Estipulaciones, asi como cuando la Sociedad Gestora lo
considere necesario u oportuno. En caso de que se proceda a
dicha notificacion, se realizara y tiene las consecuencias previstas
en dichas Estipulaciones. ------=-==-=-==mmmmm oo

(vi) El Cedente no responderd de la solvencia de los
Deudores ni de la suficiencia de las garantias de los Activos. ------

(vii) El Cedente Gnicamente respondera de la existencia y

legitimidad de los Activos en el momento de la cesion en los
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términos y condiciones que determine la presente Escritura, asi
como de la personalidad con la que efectia la cesion y de las
declaraciones reproducidas en la Estipulacion 7 de la presente
Escritura de ConstituCION. -----=-=-mmmmmmmm oo

(viii) En el supuesto excepcional de que, pese a lo
establecido en la declaracion 23 de la Estipulacién 7.b) de la
presente Escritura de Constitucion, un Deudor opusiese a
Santander la compensacion respecto de uno de los Activos,
Santander serd responsable frente al Fondo de cualesquiera
dafios y perjuicios experimentados por este como resultado de
dicho ejercicio del derecho de compensacion por cualquiera de
los Deudores, debiendo pagar al Fondo lo antes posible una
cantidad igual a aquélla que hubiese sido objeto de
compensacion por el Deudor correspondiente, mas, en su caso,
los intereses devengados por dicha cantidad desde la fecha en
gue tuvo lugar la compensacién (inclusive) hasta la fecha de su
pago por Santander al Fondo (exclusive), calculados al tipo
establecido en el Activo correspondiente. ------------=--=-=----mommmee--

(ix) Sin perjuicio de lo establecido en las Estipulaciones 6.1
y 6.5.(c) siguiente, Santander no asumira ninguna obligacion de
recompra de 10S ACHIVOS. ---=--=-=-mmmm oo

6.4 Acciones en caso de impago de los Activos. -----------

El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las
acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos

conforme a la normativa vigente. ----------=----m-m-mmmmmmom oo
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6.5 Responsabilidad del Cedente, recarga y sustitucion

de 10S ACLIVOS. ~=---mmmmmmmmmmmmcccccccc i m e en

(a) Responsabilidad del Cedente. ---------==-===mmmmmmmmmme e
El Cedente no respondera de la solvencia del Deudor ni, en
su caso, de la suficiencia de las garantias de los Activos. -----------
El Cedente Unicamente respondera de la existencia y
legitimidad de los Activos en el momento de la cesion en los
términos y condiciones que se declaran en la presente Escritura
de Constitucion, asi como de la personalidad con la que efectla
la cesion y de las declaraciones recogidas en la Estipulacion 7 de
la presente Escritura de Constitucion. -----==========mmmmmmmmmm oo
(b) Recarga de 10S ACtiVOS.----------mmmmmmmm oo
1.- Periodo de Recarga. ----------=-===mmmmmmmm oo
La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, realizara adquisiciones trimestrales de Derechos de
Crédito Adicionales en cada una de las Fechas de Pago
comprendidas entre la presente fecha y la Ultima Fecha de
Recarga (que, como maximo serd, el 20 de enero de 2022,
siempre y cuando no se dé un Supuesto de Interrupcion del
Periodo de Recarga), ambas incluidas. ---------------=--=-mmmmmmmmmmeev
2.-Finalizacion anticipada del Periodo de Recarga:
Supuestos de Interrupcion del Periodo de Recarga. --------------
Se producira la finalizacion anticipada y definitiva del
Periodo de Recarga, a partir de la Fecha de Determinacion del

Periodo de Recarga, inclusive, en la que hubiera tenido lugar, si
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fuera el caso, cualquiera de las siguientes circunstancias: -----------
(&) Que el ratio de Fallidos (el Saldo Vivo de los Activos
Fallidos dividido entre el Saldo Vivo de los Activos en la presente
fecha) fuera superior a los siguientes porcentajes: ---------------------
1) hasta la cuarta (4%) Fecha de Determinacion
perteneciente al Periodo de Recarga: 0,35%. --------------=-=-----om---
2) hasta la octava (8% Fecha de Determinacion
perteneciente al Periodo de Recarga: 0,70%. --------=--===-==nmnmmumnm
(b) Que el ratio de morosos (el Saldo Vivo de Activos
Morosos sobre el Saldo Vivo de los Activos en cada Fecha de
Determinacién perteneciente al Periodo de Recarga) fuera
superior a los siguientes porcentajes: --------------=--=-=--=--m-mmmmmomo--
1) Hasta la cuarta (4% Fecha de Determinacion inclusive
perteneciente al Periodo de Recarga: 1,75%. -------------=-=--=-=----
2) Desde la quinta (5%) hasta la octava (8%) Fecha de
Determinacion perteneciente al Periodo de Recarga, ambas
INCIUSIVE: 22,2590, ~-m-mmmmm o m s
(c) Que Banco Santander se encuentre en situacion de
insolvencia o concurso, pierda su facultad para otorgar préstamos
0 lineas de crédito. -----------m-mmmm oo
(d) Que Banco Santander cese 0 sea sustituido en su labor
de Proveedor de Servicios de Administracion, o incumpla
cualquiera de sus obligaciones en virtud de la presente Escritura
de ConStitUCION. =----m-mmm oo

(e) Que los informes de auditoria de las cuentas anuales del
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Cedente presenten salvedades que, a juicio de la CNMV,
pudieran afectar a los Derechos de Crédito Adicionales; 0 -----------

() Que se maodificara sustancialmente la politica de
concesion de préstamos o lineas de crédito del Cedente prevista
en el apartado 2.2.7 del Modulo Adicional del Folleto y en el
Anexo VI a la presente Escritura, de manera que se relajaran los
criterios aplicables a la concesion de préstamos o lineas de
crédito por parte de eSte. —----==-mmmmm o

(9) Que el tipo EURIBOR a tres (3) meses fuese superior al
100, —

3.- Incorporacion de Derechos de Crédito Adicionales
durante el Periodo de Recarga--------------=-==-=-msmmmmmmmm oo

En cualquier Fecha de Pago durante el Periodo de Recarga
y siempre y cuando se cumplan los Requisitos de Recarga, Banco
Santander podra, a su entera discrecion, afiadir a la Cartera de
Referencia nuevos Activos (incluyendo Activos con nuevos
Deudores) (en adelante una "Recarga"). Los Activos (Préstamos
y Lineas de Crédito) incluidos en la Cartera de Referencia
mediante una Recarga se denominaran "Activos Adicionales" o
“‘Derechos de Crédito Adicionales”. ----------m--mmmmmmmmmmmmm oo

Las incorporaciones de las variaciones al alza de las Lineas
de Crédito suponen la incorporacion a la Cartera de Referencia
de nuevos saldos, no suponiendo esto la adquisicion de Activos
Adicionales por parte del Fondo. En virtud de lo anterior, la

incorporacion de las variaciones al alza de las Lineas de Credito
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podria tener lugar fuera del Periodo de Recarga. -----------------------
Teniendo en cuenta que las variaciones al alza de las
Lineas de Crédito se compensan con las variaciones a la baja,
junto con las amortizaciones de las Lineas de Crédito y de
Préstamos, si esta cifra fuera mayor o igual a cero (0) no se
podria proceder a la Recarga o a la amortizacion de los Bonos. ---
(a) Fechas de Recarga y Periodo de Recarga -------------------
1) Seran "Fechas de Recarga" las Fechas de Pago durante
el Periodo de Recarga en que se produzca una Recarga. -----------
2) A los efectos de la presente Escritura, se entiende por
"Periodo de Recarga" el periodo comprendido entre la presente
Fecha de Constitucion del Fondo y la Ultima Fecha de Recarga
(ambas inclusive). —------m-mmm e
3) Ultima Fecha de Recarga significa la primera de las
siguientes fechas (todas incluidas): -----------==-=-==-m-mm-mmmmm oo
- El dia inmediatamente anterior a la fecha en que tenga
lugar un Supuesto de Interrupcion del Periodo de Recarga; y-------
- La Octava (8%) Fecha de Recarga (que sera el 20 de enero
de 2022 o, si éste no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil). ------
(b) Requisitos de Recarga ------------==-=-==-====m-mmmmm oo
Para su inclusion en la Cartera de Referencia, los Activos
Adicionales objeto de una Recarga tendran que cumplir en la
Fecha de Elegibilidad respectiva los requisitos siguientes (los
‘Requisitos de Recarga’): ----------=-mmmmmmmmmmm oo

1) Que Banco Santander disponga de cuentas anuales
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(individuales y consolidadas) de los dos (2) ultimos ejercicios
debidamente auditadas que no presenten salvedades en los
términos exigidos por el articulo 17.a) de la Ley 5/2015. -------------

2) Que cada uno de los Activos Adicionales: -------------=------

- Cumpla individualmente los Requisitos Individuales
referidos en la Estipulacién 7 apartados (b), (c) y (d) de la
presente Escritura, en el entendido de que todas las referencias a
la Fecha de Corte (es decir, el 14 de noviembre de 2019) en dicho
apartado se entenderan hechas a la correspondiente Fecha de
Elegibilidad; y -------=mmm o m oo e

- Que, ademas del cumplimiento de los Requisitos
Individuales, los Activos Adicionales cumplan conjuntamente los
requisitos que se indican a continuacion (los “Requisitos

GlODAIES”):=mmmmmm e e

[JQue en la Fecha de Elegibilidad correspondiente, la vida
media ponderada de los Activos tras la correspondiente Recarga
sea igual o inferior a 3 afios y medio (3,5). Si, una vez realizada la
Recarga, la vida media ponderada de los Activos fuese superior a
tres (3) afios y medio (3,5) pero la vida media ponderada de los
Activos Adicionales no fuese superior a tres (3) afios y medio
(3,5) se entendera cumplido este Requisito Global. --------------------

[OQue en la Fecha de Elegibilidad correspondiente el Saldo
Vivo de todos los Activos relativos a un mismo Grupo de
Deudores (el "Saldo Vivo Agregado”) tras la correspondiente

Recarga no sea superior al cero coma ochenta y cinco por ciento
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(0,85%) del Saldo Vivo de los Activos a la presente fecha.
Asimismo los diez (10) mayores Grupos de Deudores no
superaran el seis coma cincuenta por ciento (6,50%) del Saldo
Vivo de los Activos en la presente Fecha de Constitucién,
(entendiendo por "Grupo de Deudores” cada conjunto constituido
por los Deudores que pertenezcan al mismo grupo consolidado
contable, incluidos, en evitacibn de dudas, los conjuntos
constituidos por un solo Deudor). -----==-==mmmmmm o

[1Que en la Fecha de Elegibilidad correspondiente el Saldo
Vivo de todos los Activos con una misma Clasificacion CNAE de
primer nivel tras la correspondiente Recarga sea inferior al
veinticinco por ciento (25%) del Saldo Vivo de los Activos en la
presente fecha; asimismo las tres (3) Clasificaciones CNAE de
primer nivel con mayor peso relativo no superaran el sesenta por
ciento (60%) del Saldo Vivo de los Activos en la presente fecha. --

[0Que en la Fecha de Elegibilidad correspondiente el Saldo
Vivo de todos los Activos cuyo Deudor sea una PYME segun se
define este concepto en la Recomendacién 2003/361/CE, tras la
correspondiente Recarga, no sea inferior al setenta por ciento
(70%) del Saldo Vivo de los Activos tras la correspondiente
Recarga. ----=======mmmm oo oo e

[0Que en la Fecha de Elegibilidad correspondiente el Saldo
Vivo de todos los Activos pertenecientes a una Comunidad
Autonoma no supere el veinte por ciento (20%) del Saldo Vivo de

los Activos en la presente fecha; asimismo las tres (3)
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Comunidades Autbnomas con mayor peso relativo en términos de
principal pendiente no superardn el cincuenta y cinco por ciento
(55%) del Saldo Vivo de los Activos en la presente fecha.------------

1 Que en la Fecha de Elegibilidad correspondiente el tipo
de interés medio ponderado de los Activos tras la correspondiente
Recarga sea igual o superior a uno coma cincuenta por ciento

I

7 Que en la Fecha de Elegibilidad correspondiente el
porcentaje de Saldo Vivo de las Lineas de Crédito sobre el Saldo
Vivo del total de Activos tras la correspondiente Recarga sea igual
o inferior a treinta por ciento (309%0). --------========mmmmmmm e

[0Que en la Fecha de Elegibilidad correspondiente la PD
Regulatoria media ponderada de los Activos Adicionales en la
correspondiente Recarga sea igual o inferior a uno coma
cincuenta por ciento (1,50%0). ---------=-=m-m o m s

[1Que en la Fecha de Elegibilidad correspondiente la
proporcion del Saldo Vivo de Préstamos cuyo sistema de
amortizacion sea a vencimiento sobre el Saldo Vivo de los Activos
sea inferior al tres coma cincuenta por ciento (3,50%). ----------------

[0Que en la Fecha de Elegibilidad correspondiente la
proporcion del Saldo Vivo de Préstamos Hipotecarios sobre el
Saldo Vivo de los Activos no sea inferior al diez por ciento (10%).

[0Que en la Fecha de Elegibilidad correspondiente el ratio
de principal pendiente sobre tasacion actual (L.T.V.) de los

Préstamos Hipotecarios no sea superior al setenta por ciento
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[1Que en la Fecha de Elegibilidad correspondiente Ila
proporcion del Saldo Vivo de Activos con tipo de interés fijo sobre
el Saldo Vivo de los Activos no sea superior al cincuenta y cinco
POr CIeNtO (5590). —------mmmmmmmm oo

[0 Que en la Fecha de Elegibilidad correspondiente la
relacion entre saldo dispuesto y saldo limite en las Lineas de
Crédito no sea inferior al cincuenta por ciento (50%) (es decir, que
sea mayor o igual al cincuenta por ciento (50%). -----------------------

4.- Fecha de Oferta------------=-=--m-mmmmm oo

Seran “Fechas de Solicitud de Oferta”, las fechas
correspondientes al octavo (8°) Dia Habil anterior a cada una de
las Fechas de Pago del Periodo de Recarga en las que fuera
procedente la adquisicion de Activos Adicionales. ----------------------

Seran “Fechas de Oferta” las fechas correspondientes al
sexto (6°) Dia Habil anterior a cada una de las Fechas de Pago
del Periodo de Recarga en las que fuera procedente la
adquisicion de Activos Adicionales. ------------m-m-msmmmm e

5.- Procedimiento para la adquisicion de Derechos de
Crédito Adicionales --------=-mmmmm oo

En cada Fecha de Solicitud de Oferta, la Sociedad Gestora
remitird al Cedente la comunicacion escrita de demanda de
cesion de Activos Adicionales para el Fondo con indicacion de los
Fondos Disponibles para Amortizacion (que tal y como se recoge

en el Glosario seran los fondos empleados para la compra de
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Activos Adicionales) y la Fecha de Pago en que correspondera
efectuar la cesién al Fondo y el pago por la cesion. El Cedente,
en ese mismo dia, entregara a la Gestora un fichero con el detalle
de los Activos para su posterior evaluaciéon por parte de la
G S O A, ~— = m = m o mmm s

Antes de las diecisiete (17:00) horas (CET) de la Fecha de

Oferta, la Sociedad Gestora comunicara al Cedente el detalle de
los Activos seleccionados y sus caracteristicas que integran la
oferta de cesiéon y que habran de cumplir los Requisitos de

Recarga. —-=========m=mmm oo

No mas tarde del quinto (5°) Dia Habil anterior a la Fecha
de Pago, la Sociedad Gestora remitira al Cedente comunicacion
escrita de aceptacibn de cesion de Activos Adicionales,
acompafiada de un archivo informatico con el detalle de los
Activos Adicionales aceptados y las caracteristicas de los mismos
gue fueron previamente enviados por el Cedente. ---------------------

Para la determinacion de los Activos Adicionales que
integren la aceptacién de cesion, la Sociedad Gestora: ---------------

1) Verificard que los Activos Adicionales que integran la
oferta de cesion cumplen los Requisitos de Recarga conforme a
las caracteristicas comunicadas por el Cedente. ------------------------

2) Determinara los Activos Adicionales que son aptos para
su cesion al Fondo por un importe no superior a los Fondos
Disponibles para AMOrtizacion. --------=-==-==mm oo

6.- Auditoria anual de los Activos Adicionales --------------
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Anualmente la Sociedad Gestora encargard, por cuenta del
Fondo, la realizacién de una auditoria, utilizando técnicas de
muestreo, sobre los Activos Adicionales adquiridos durante el
correspondiente Periodo de Recarga, que permanezcan Vivos a
31 de diciembre de cada uno de estos afios, hasta la Ultima
Fecha de Recarga. ----------m-mmmmmmmm oo

La verificacion de los Activos Adicionales de la muestra
versara sobre los mismos atributos que la auditoria efectuada de
los activos seleccionados para su cesion al Fondo, en su
CONSHIUCION. == m e mm oo e e

Dicha verificacién sera realizada por una firma de auditoria
inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas (R.O.A.C.)
hasta el final del ejercicio de la Ultima Fecha de Recarga. -----------

(c) Sustitucion de los ACtiVOS. ---------m-mmmmmm oo

En el caso de que alguno de los Activos (Préstamos
Hipotecarios, Préstamos No Hipotecarios y Lineas de Crédito)
estuviese afectado por un vicio oculto por: (i) no ajustarse en la
Fecha de Constitucion a los requisitos que tales Activos deben
reunir para ser susceptibles de ser cedidos al Fondo y a las
declaraciones realizadas a tal efecto por el Cedente a la Sociedad
Gestora, reproducidas en el apartado 2.2.8 anterior del presente
Modulo Adicional o bien, en el caso de Activos Adicionales, por no
ajustarse estos en la Fecha de Elegibilidad a los Requisitos de
Recarga; o (i) por no reunir en esa fecha las caracteristicas

comunicadas por el Cedente a la Sociedad Gestora, la parte que
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tuviere conocimiento de dicha circunstancia, sea el Cedente o la
Sociedad Gestora, lo notificara por escrito a la otra. -------------------

En este sentido, para remediar las circunstancias indicadas
en el parrafo anterior se llevara a cabo la sustitucién inmediata o,
en su caso, la amortizacién anticipada del Activo correspondiente
(el Certificado de Transmision de Hipoteca, el Préstamo No

Hipotecario o la Linea de Crédito), con sujeciéon a las siguientes

FEQIAS: == mm e o e

1.- Sustitucion de 10S Activos. ---------m-mmmmmmmm e

El Cedente dispondra de un plazo de quince (15) Dias
Habiles desde la referida notificacion para proceder a la
subsanacion de dicho vicio oculto o, si dicho vicio oculto no fuera
susceptible de subsanacién, a la sustitucion del Activo afectado
por otro u otros con Saldo Vivo total igual o ligeramente inferior al
del Activo sustituido. Asimismo, éste deberd cumplir con los
requisitos y declaraciones sefialados mas arriba y ser homogéneo
en plazo residual, tipo de interés, valor de principal pendiente de
reembolso, rango de las hipotecas, relacion entre el principal
pendiente de reembolso y el Valor de Tasacién de la propiedad o
propiedades hipotecadas y calidad de la garantia, de tal forma
gue el equilibrio financiero del Fondo y la calificacion de los Bonos
no se vea afectada por la sustitucion. El Cedente comunicara a la
Sociedad Gestora las caracteristicas de los Activos que propone
ceder en SUSHITUCION, —-=-=mmmmmmm s oo oo

La sustitucion en el caso de los Activos derivados de
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Préstamos Hipotecarios, se llevara a cabo mediante la
Amortizacion Anticipada del Certificado de Transmisién de
Hipoteca afectado y la emisiéon y suscripcion por el Fondo del
Certificado de Transmision de Hipoteca que vaya a sustituirlo
(emitiendo el Cedente un nuevo titulo multiple que recoja el
namero de Certificados de Transmision de Hipoteca que existan
en esa fecha y que sera canjeado por el entregado inicialmente o
en la anterior fecha de sustitucién). Dicha emision del Certificado
de Transmision de Hipoteca por el Cedente y sustitucién por parte
de la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se
efectuard mediante el otorgamiento de la correspondiente acta
notarial que recogera: (i) los datos relativos al Certificado de
Transmision de Hipoteca a sustituir y al Préstamo Hipotecario
subyacente al mismo; vy (ii) los datos relativos al nuevo Certificado
de Transmision de Hipoteca emitido con los datos del Préstamo
Hipotecario sustituto, el motivo de la sustitucion y las variables
que determinan el caracter homogéneo de ambos Certificados de
Transmision de Hipoteca, segun lo descrito anteriormente. La
copia del acta notarial se entregara a la CNMV, comunicandose
igualmente la sustitucion a las Agencias de Calificacion. ------------

La sustitucion en el caso de los Préstamos No Hipotecarios
y Lineas de Crédito se llevara a cabo mediante otorgamiento por
parte del Cedente y de la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, de una escritura notarial de resolucion de la cesion del

Préstamo No Hipotecario o Linea de Crédito sustituido y de
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cesion del nuevo Préstamo No Hipotecario o Linea de Crédito

SUSHILULO. ====mmmmmem e e e e e e oo e e e e

Se entregara copia de esta escritura a la Comision Nacional
del Mercado de Valores, comunicandose igualmente la sustitucion
a las Agencias de Calificacion. ------=========mmmmmmmmm oo

El Cedente deberd reembolsar al Fondo cualesquiera
cantidades impagadas relativas al Activo sustituido mediante su
abono en la Cuenta de Tesoreria, en la Cuenta de Principales o
en la Cuenta de Intereses, segun sea el caso. Asimismo, en el
caso de que el Saldo Vivo del Activo sustituto sea ligeramente
inferior al del Activo sustituido, el Cedente debera reembolsar al
Fondo la diferencia, tomando en cuenta el valor nominal, los
intereses devengados y no vencidos correspondientes, asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activo,
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria, en la Cuenta de
Principales o en la Cuenta de Intereses, segun sea el caso, en la
fecha correspondiente. ------------m-mmm oo

2.- Amortizacion anticipada de los Activos. ------------------

En el caso de que la sustitucion referida en el apartado (i)
anterior no pueda tener lugar dentro del plazo de quince (15) Dias
Habiles desde la notificacion del vicio oculto, la Sociedad Gestora
procedera a la amortizacion anticipada de los Activos (Certificado
de Transmisién de Hipoteca, Préstamo No Hipotecarios o Linea
de Crédito) afectados por el vicio oculto, debiendo el Cedente

recomprar y reembolsar al Fondo inmediatamente, el Saldo Vivo
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del mismo, junto con los intereses devengados y no pagados
correspondientes, asi como cualesquiera cantidades impagadas
relativas a dicho Activo mediante su abono en la Cuenta de
Tesoreria, en la Cuenta de Principales o en la Cuenta de
Intereses, seguin sea el Cas0. ----------=m-m-mmmmm oo

Asi mismo, la modificacibn por el Cedente durante la
vigencia de los Activos de las condiciones de éstos sin sujecion a
los limites establecidos en la legislacién especial aplicable y a los
términos pactados entre el Fondo y el Cedente en la Escritura de
Constitucion y en el presente Folleto (en el apartado 3.7.1 del
Modulo Adicional), supondria un incumplimiento por parte del
Cedente de sus obligaciones lo cual no debe ser soportado por el
Fondo. Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la
Sociedad Gestora deberd: (i) exigir la correspondiente
indemnizacion por dafios y perjuicios; e (ii) instar la sustitucién o
recompra mediante el reembolso de los Activos afectados, de
conformidad con lo dispuesto en el presente apartado 2.2.9.2., no
suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin de la
operacidn, sino la necesaria reparacion de los efectos producidos
por el incumplimiento de sus obligaciones, de conformidad con el
articulo 1.124 del Cdédigo Civil. La Sociedad Gestora comunicara
de forma inmediata a la CNMV las sustituciones o amortizaciones
de Activos que se realicen como consecuencia del incumplimiento
por parte del Cedente. Los gastos originados por las actuaciones

llevadas a cabo para remediar el incumplimiento del Cedente
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deben ser soportados por este, sin poder repercutirse al Fondo. --
6.6 Derechos conferidos al Fondo por la cesién de los

ACTIVOS. —mmm oo

El Fondo, en cuanto titular de los Activos, ostentara los
derechos reconocidos al cesionario en el articulo 1.528 del
COdigO CiVil. =mmmmmm e m e e e

En concreto, los Activos confieren los siguientes derechos:-
a) la totalidad de las cantidades que se devenguen por la
amortizacion del capital o principal de los Activos; ---------------------
b) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los
intereses ordinarios de 10S ACtiVOS;--------=--=-==-=mmmmmmmmm oo
c) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los
intereses de demora de 10S ACtiVOS; ---------=-=--=-m=-m-mmmmm oo
d) las cantidades que se devenguen por los Excedidos
correspondientes a los Activos derivados de las Cantidades
Dispuestas de las Lineas de Crédito con un limite igual al cinco
por ciento (5%) del importe limite disponible de cada Linea de

Credito; —---m-mmmmmm oo

Para aquellas Lineas de Crédito en las que los Excedidos
superen el citado cinco por ciento (5%) del importe limite
disponible y siempre que no se trate de Activos Morosos (esto es,
Activos que a una fecha se encuentren en morosidad por un
periodo superior a noventa (90) dias y no tengan la consideracion
de Activos Fallidos), Banco Santander en tal caso, estara

obligado a recomprar dichas Lineas de Credito.------------------------
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e) cualesquiera cantidades o activos percibidos por
ejecucion judicial o notarial de las garantias o, en el caso de los
Préstamos Hipotecarios, por la enajenacion o explotacién de los
inmuebles adjudicados al Fondo en ejecucién de las garantias
hipotecarias o en administracién y posesion interina de la finca
(en proceso de ejecucion) hasta el importe de las cantidades
adeudadas por el Deudor respectivo, adquisicién al precio de
remate o importe determinado por resolucion judicial. La Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo, estara obligada
a devolver, en su caso, el exceso al Deudor, sin que en ningdn
caso se le pueda exigir al Deudor una cuantia superior al importe
de su respectiva deuda,; y ----------=-=-mm-mmmmmm s

f) todos los posibles derechos o indemnizaciones que
pudieran resultar a favor de Santander, incluyendo, aunque no
limitativamente, los derivados de los contratos de seguros
(cuando los haya) que son objeto de cesion por Santander al
Fondo y los derivados de cualquier derecho accesorio a los
ACLIVOS, €N SU CASO. =-mm-m-mmmmmm oo e

La cesion de los Activos comprende la totalidad del Saldo
Vivo de los Activos, asi como los intereses ordinarios y de demora
y el resto de conceptos sefialados mas arriba devengados desde
la presente fecha o desde la Fecha de Recarga, si se trata de
Activos Adicionales. Las comisiones derivadas de los Activos
cedidos no son objeto de cesion al Fondo. ------------------=---emmem--

Todos los derechos anteriormente mencionados se
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devengaran a favor del Fondo desde el dia de hoy, Fecha de
Constitucion del Fondo, o desde la Fecha de Recarga, si se trata
de Activos AdiCionales. ----=--=-mmmmmmm oo

Los derechos del Fondo resultantes de los Activos estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores bajo los
Préstamos y las Lineas de Crédito y, por tanto, quedan
directamente afectados por la evolucion, retrasos, anticipos o
cualquier otra incidencia de los miSMOS. ------==-=======mmmmmmmmmmmmm e

El Cedente pagara, en todo caso, al Fondo cualesquiera
cantidades que reciba de los Deudores en concepto de principal,
intereses, o por cualquier otro concepto derivadas de los Activos,
sin que, por ello, venga obligado a anticipar al Fondo cantidades
gue no haya cobrado efectivamente. -------------------mmmmmmmom oo

6.7 Notificacion alos Deudores. -----------=-=-=-msmmmmmmmmmmmmeee

El Cedente manifiesta y garantiza que en los contratos que
documentan los Activos no se contienen clausulas en las que se
exija la autorizacion de los Deudores para llevar a cabo la cesion.

Santander continuard administrando los Activos, conforme a
lo establecido en la Estipulacion 8 de la presente Escritura de
Constitucion. Atendiendo a lo manifestado por el Cedente en la
presente Estipulacion, y tal y como se establece en la
Estipulacion 6.1.4. anterior y 8.12. posterior, se ha acordado
notificar la cesion de los Activos a los respectivos Deudores en
los casos previstos en dichas Estipulaciones, asi como cuando la

Sociedad Gestora lo considere necesario u oportuno. En caso de
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gue se proceda a dicha notificacion se realizard y tendra las
consecuencias previstas en dicha Estipulacion. ----------=-=-====--=----

No obstante, Santander otorga en este acto un poder
irrevocable a la Sociedad Gestora con las mas amplias facultades
gue en derecho sean necesarias para notificar la cesion a los
Deudores en nombre del Fondo, cuando lo estime oportuno. -------

7. REPRESENTACIONES Y GARANTIAS DE
SANTANDER. —--mm- oo

El Cedente, como titular de los derechos sobre los
Préstamos y las Lineas de Crédito hasta su cesion al Fondo y
como entidad emisora de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, ratifica a la Sociedad Gestora, en nombre vy
representacion del Fondo, por medio de la presente Escritura de
Constitucion, las representaciones y garantias efectuadas en el
apartado 2.2.8 del Médulo Adicional del Folleto y que asimismo
efectuara y declarara en cada Fecha de Recarga en que se
realice la cesién de Activos Adicionales y que se describen a
CONEINUACTON: === === o e

(@) En relacion con el Cedente: —------------m-m-mmmmmmmm e

(1) Que el Cedente es una entidad de créedito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacion esparfiola vigente y se
halla inscrita en el Registro Mercantil de Santander y en el
Registro de Entidades del Banco de Espafia. -------------------=--------

(2) Que los 6rganos sociales del Cedente han adoptado

validamente todos los acuerdos sociales necesarios para la
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cesion al Fondo de los Activos y para otorgar la presente
Escritura de Constitucion y los contratos descritos en la
Estipulaciones 15.1, 15.2, 15.3, 15.4 y 15.5 siguientes. --------------

(3) Que ni a la fecha de la presente Escritura de
Constitucion, ni en ningln momento desde su constitucién, se ha
encontrado el Cedente en situacion de insolvencia, concurso,
suspensidon de pagos 0 quiebra. -------====m=mmmmmmmm e

(4) Que las cuentas anuales (individuales y consolidadas)
correspondientes a los ejercicios 2017 y 2018 estan debidamente
auditadas y no presentan salvedades. Las cuentas anuales
auditadas correspondientes a los ejercicios cerrados a 31 de
diciembre de 2017 y 2018 han sido ya registradas en la CNMV y
depositadas en el Registro Mercantil conforme a la normativa

aplicable VIgeNte, —=-=n-mnnmmm e

(5) Que, conforme a lo dispuesto en el articulo 6.1
Reglamento (UE) 2017/2402, el Cedente retendré en el Fondo, de
manera constante, un interés economico neto significativo, de
conformidad con lo establecido mas adelante en la presente
Estipulaciéon y en el apartado 3.4.3(ii) del Modulo Adicional del

FOIlEtO. -mmmmmmmm e

(b) En relacion con los Préstamos, las Lineas de Crédito

y l0S ACtiVOS: -
(1) Que los Préstamos y las Lineas de Credito existen, son
validos y ejecutables de acuerdo con la legislacion aplicable,

habiéndose observado en su constitucion todas las disposiciones
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legales VIgentes. —-------mmmmmmm oo

(2) Que los datos incluidos en el Folleto y en la presente
Escritura de Constitucién en relacion con los Préstamos y las
Lineas de Crédito reflejan exactamente su situacion a las fechas
de seleccion y cesién de la cartera, respectivamente. -----------------

(3) Que desde el momento de su concesion o subrogacion,
los Préstamos han sido administrados por Banco Santander y las
Lineas de Crédito han sido administrados bien por Banco
Santanter, Banesto o Banif. Actualmente todos estan siendo
administrados por Santander de acuerdo con los procedimientos
habituales que tiene establecidos. ---------------=--—-mmsmmrmmm -

(4) Que tanto Santander, como Banesto y Banif, agrupados
en el momento de la cesion de los derechos de crédito al Fondo
en el Cedente, en la concesién o subrogacion de todos y cada
uno de los Préstamos y las Lineas de Crédito, han seguido
fielmente la politica de concesién de riesgos vigente en cada
momento. El ochenta y tres con ochenta y seis por ciento
(83,86%) del Saldo Vivo de los Activos se ha concedido durante
los ejercicios 2016, 2017, 2018 y hasta el 27 de septiembre de
2019 y se ajusta a la actual politica de concesion de riesgos de
Santander y a la ultima politica de concesion de Banesto
recogidas en el apartado 2.2.7 del Modulo Adicional del Folleto y
en el Anexo VI a la presente Escritura. El resto de Préstamos y
Lineas de Crédito han seguido politicas de concesion de riesgos

gue no difieren sustancialmente de la politica actual. -----------
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(5) Que los Activos derivan de Préstamos y Lineas de
Crédito concedidas por el Cedente a: (i) grandes empresas v, (i)
auténomos residentes y con domicilio en Espafia, microempresas,
pequefias y medianas empresas (PYMES), estos ultimos,
cumpliendo con la Recomendacién 2003/361/CE y excluyéndose
en todos los casos empresas del Grupo Santander y préstamos

SINAICAJOS. ===========m e e e oo e e

(6) Que los Activos estan denominados y son pagaderos en
euros y estan garantizados: (i) en el caso de Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios, mediante hipoteca inmobiliaria; y, (ii) en
el caso de Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios y
Lineas de Crédito, con el patrimonio del Deudor (sin garantia
especifica), con garantia personal de terceros (avales) y/o, en su
caso, con garantia real distinta de hipoteca inmobiliaria, que no
son susceptibles de inscripcidn en ningun registro publico. --- -----

(7) Que los Préstamos y Lineas de Crédito devengaran
interés a tipo fijo o a tipo variable referenciado a algun indice de
mercado, pudiendo existir un limite maximo y minimo en algunos

CONEIALOS. === oo

(8) Que todos los Activos tienen una fecha de vencimiento
igual o anterior al 31 de marzo de 2048. ---------------—--mm oo
(9) Que los pagos de principal y/o intereses de la operacion
de financiacion a que se refiere cada Préstamo o Linea de Crédito
(en el caso de las Lineas de Credito o de Préstamos con

amortizacion total a vencimiento, solo pagos de intereses) son
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mensuales, trimestrales, semestrales, anuales o con amortizacion
total del principal a vencimiento y no contienen clausulas que
permitan el diferimiento de intereses o principal distinto de la
carencia en el pago de principal que pueda existir, o de
amortizacion total del principal a vencimiento. -------=-============oo----

(10) Que, en relacién con los Préstamos y las Lineas de
Crédito, se contemplan clausulas que permiten la amortizacion
total del principal a vencimiento y la carencia de principal. -----------

(11) Que los Préstamos y Lineas de Crédito han sido
originados en el curso ordinario de los negocios del Cedente, a
través de la red de oficinas de Santander, de Banesto y de Banif.-

(12) Que el Cedente es titular de los Activos, libre de cargas
y reclamaciones, no habiendo recibido el Cedente notificacion de
reclamacion o compensacion alguna con anterioridad a su cesion
al FoNdo. ----mmm oo

(13) Que los pagos del Deudor derivados de los Préstamos
y Lineas de Crédito no estan sujetos a deduccion o retencion
alguna de indole tributaria. ---------=========m = m e

(14) Que no existe impedimento alguno para la libre cesion
de los Activos al Fondo o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deudor, que dicho consentimiento ha sido
obtenido. -------m-m oo

(15) Que los Activos constituyen una obligacion valida y
vinculante de pago para el Deudor y son exigibles de acuerdo con

SUS Propios terMIN0S. ============mmmmmmm oo



(16) Que el pago de las cuotas de principal e intereses
respecto a los Préstamos, e intereses respecto a las Lineas de
Crédito se produce mediante domiciliacién bancaria en Santander
generada automaticamente y autorizada por el correspondiente
Deudor en el momento de formalizar la operacion. --------------------

(17) Que los Activos se rigen por la ley espafiola.--------------

(18) Que no se incluye financiacion promotor (es decir,
préstamos hipotecarios concedidos para financiar la construccion,
promocion de viviendas, garajes, locales de negocio y naves
industriales, destinadas a la venta o alquiler en el mercado para
particulares o empresas, con la posibilidad de subrogacion de los
compradores en las mismas condiciones del promotor (deudor
inicial) o en cualquiera de las distintas modalidades de préstamos
hipotecarios), no obstante si pueden existir préstamos y/o lineas
de crédito destinados a la compra de suelo para su posterior
construccién y venta, sin que exista la posibilidad de subrogacion
posterior ni division horizontal (p.e. en caso de venta total o
parcial del terreno el deudor debera responder por la deuda).------

(19) Que los Activos no provienen de operaciones de
renegociacion de Préstamos o Lineas de Crédito que se
encuentren en situacion de morosidad. -----------=-==--=-mmsmmmmm oo

(20) Que los Activos no se corresponden con operaciones
de refinanciacion o reestructuracion de deudas previas.

(21) Que ninguna persona tiene, respecto de los Activos, un

derecho preferente al Fondo. -----------======m-momommm e



(22) Que la Cartera Preliminar de Préstamos y Lineas de
Crédito de la que se toman los Activos que se ceden al Fondo no
tiene impagos superiores a treinta (30) dias. Asimismo, en el
momento de la cesidon, ningun Préstamo Hipotecario, Préstamo
No Hipotecario o Lineas de Crédito tiene impagos superiores a
treinta (30) dias. ---=-==mmmm e

(23) Que no tiene conocimiento de que ninguno de los
Deudores sea titular de ningun Derecho de Crédito frente al
Cedente que le confiera el derecho a ejercitar la compensacion
frente al mismo y que pudiera afectar negativamente a los
Activos, sin perjuicio de los derechos de los Deudores que fueran
titulares de depdsitos o cuentas a la vista con el Cedente. -----------

(24) Que, en la presente fecha, no ha recibido ninguna
notificacion de Amortizacion Anticipada total o parcial de los
Préstamos ni de las Lineas de Crédito. ------------=-=-==-=mmcmmmcmeeee-

(25) Que ninguno de los Activos corresponde a derechos de
crédito derivados de una operacion de arrendamiento financiero
(le@asing). —-------=mmm oo

(26) Que las garantias de los Préstamos y las Lineas de
Crédito, en su caso, son validas y ejecutables de acuerdo con la
legislacion aplicable y el Cedente no tiene conocimiento de la
existencia de ninguna circunstancia que impida la ejecucion de
laS MISMAS. === ==

(27) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios

de cualquier tipo en relacion con los Préstamos y las Lineas de
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Crédito que puedan perjudicar la validez y exigibilidad de los

MISMOS. ========== e e mm e e e e e e e e e e oo e e e

(28) Que los Préstamos Hipotecarios estdn documentados
en escritura publica, y los Préstamos No Hipotecarios y las Lineas
de Crédito estan documentados en pdliza intervenida por
fedatario publico, conservando el Cedente, segun corresponda,

primera copia de la escritura publica o un ejemplar de la pdliza

INtEIVENIAA. -=--=mmmmm s o e e e

(29) Que los Préstamos y Lineas de Crédito estan
claramente identificados en el sistema informético de Santander
desde el momento de su concesion o migracién, si hubieren sido
originados por Banesto o Banif, y han sido y son objeto de
administracion, andlisis y seguimiento por parte del Cedente de
acuerdo con los procedimientos habituales que tiene
establecidos, los cuales se encuentran resumidos en el Anexo VI
a la presente EScCritura. -------==-==-mmmm oo

(30) Que los Préstamos cedidos al Fondo, han sido efectiva
y totalmente dispuestos por los Deudores con caracter previo a su

cesion al FoNdo. ===-==-==mmmmmm oo

(31) Que en el momento de la cesion de los Préstamos y las
Lineas de Credito al Fondo, ninguno de los Deudores se
encuentra incurso en situacion de insolvencia o concurso de

ACIEEUAOIES., === m oo

(32) Que los Activos derivados de las Lineas de Crédito

tienen saldo acreedor a favor del Cedente. Asimismo, en la
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presente fecha no se cede al Fondo la parte no dispuesta de las
Lineas de Crédit0. —----------mmmmmm oo oo oo

(33) Que en el momento de la cesion de los Préstamos y las
Lineas de Crédito, todos los Activos han devengado y pagado al
menos una (1) cuota al Cedente. ------=-=== == m oo

(34) Que en el momento de la cesion de los Préstamos y de
las Lineas de Crédito ninguna Linea de Crédito se encuentra
excedida por encima del cinco por ciento (5%) de su importe
@ == == e

(35) Que en la presente fecha, los Préstamos cedidos

tienen una PD Regulatoria de admision inferior al tres por ciento

(c) En relacion con los Préstamos Hipotecarios: -----------

(1) Que cada uno de los Préstamos Hipotecarios esta
garantizado por hipoteca inmobiliaria, sin que los inmuebles
hipotecados se encuentren afectos por prohibiciones de disponer,
condiciones resolutorias o cualquier otra limitacién de dominio, de
tal forma que no incluyen impedimentos a la libre transmision de
los mismos, o bien, en el caso de que no fueran libremente
transmisibles sin el consentimiento del Deudor, tal consentimiento
se ha obtenido. -----------=-m = m

(2) Que todos Ilos Préstamos Hipotecarios estan
formalizados en escritura publica y todas las hipotecas se
encuentran debidamente constituidas e inscritas en los

correspondientes Registros de la Propiedad. Las inscripciones de
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las fincas hipotecadas estan vigentes y sin contradiccién alguna. -
(3) Que los Préstamos Hipotecarios no estan

instrumentados en titulos valores, ya sean nominativos, a la orden

0 al POrtador. ==--=mm s e e

(4) Que los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a
emision alguna de bonos hipotecarios 0 participaciones
hipotecarias o certificados de transmision de hipoteca distintos de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca emitidos para su
cesion a este FoNdO. -------m-m-mmmmmmm oo

(5) Que los inmuebles hipotecados en virtud de los
Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en la situacion de
bienes excluidos para ser admitidos en garantia, conforme al
articulo 11 del Real Decreto 716/2009.--------=-=-==-mmmmmmmmmmmm oo

(6) Que los Préstamos Hipotecarios no redanen ninguna de
las caracteristicas de los créditos excluidos por el articulo 12.1 del
Real Decreto 716/2009. ---------=-mmmmm oo

(7) Que las copias de todas las escrituras de hipoteca a que
se refieren los Préstamos Hipotecarios estan debidamente
depositadas en los archivos de Santander, que éstos son
adecuados al efecto y que se encuentran a disposicion de la
Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo y
todos los Préstamos Hipotecarios estan claramente identificados,
tanto en soporte informatico como por sus escrituras. ----------------

(8) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios de

cualquier tipo en relacion con los Préstamos Hipotecarios que: (i)
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puedan perjudicar la validez de los mismos; o (ii) que puedan dar
lugar a la aplicacion del articulo 1.535 del Cédigo Civil; o (iii) de la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a la ineficacia
del contrato de adquisicion del inmueble hipotecado en garantia
de los Préstamos Hipotecarios. -----=-==========mmmmmmmm oo

(9) Que no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucion de la garantia hipotecaria. --

(10) Que las hipotecas estan constituidas sobre inmuebles
(y que, en el caso de incluir edificaciones, estas se encuentran
construidas y terminadas), entendiéndose incluidos aquellos
bienes detallados en el apartado 2.2.2(a) del Mddulo Adicional del
Folleto, sin que ninguno de ellos se encuentre entre los activos
excluidos por el articulo 12.1 del Real Decreto 716/2009,
ubicados en Espafia que pertenecen en pleno dominio y en su
totalidad al respectivo hipotecante, no teniendo conocimiento
Santander de la existencia de litigios sobre la titularidad de dichos
inmuebles que puedan perjudicar a las hipotecas. Asimismo, el
Cedente declara que, segun su leal saber y entender, a la fecha
de constitucion de las hipotecas no tenia conocimiento de que
sobre los inmuebles hipotecados existiera alguna prohibicion de
disponer, ni tampoco incluyeran impedimentos a la libre
transmision de los mismos, o bien, en el caso de que no fueran
libremente transmisibles sin el consentimiento del Deudor, tal
consentimiento esta obtenido. -------=--=-==- = oo

(11) Que la garantia de los Préstamos Hipotecarios esta
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constituida por primera hipoteca sobre pleno dominio de la
propiedad hipotecada o, en su caso, con rango posterior, aunque
Santander dispone de documentacion relativa a la cancelacion de
las deudas originadas por hipotecas previas, si bien el tramite de
cancelacion registral de las mismas esta pendiente. ------------------

(12) Que todos los bienes inmuebles hipotecados han sido
objeto de tasacion por sociedades de tasacion debidamente
inscritas en el Banco de Espafia en el momento de realizarse la
tasacion, estando acreditada dicha tasacion mediante la
correspondiente certificacion inicial, de conformidad con lo
establecido en la Ley 2/1981 y su normativa de desarrollo. En los
casos en los que el Valor de Tasacion se ha actualizado bien de
manera individual, bien por metodologia estadistica, el Valor de
Tasacion actualizado se ha realizado por una sociedad de
tasacion debidamente inscrita en el Registro Oficial del Banco de
Espafia. Las tasaciones efectuadas cumplen con todos los
requisitos establecidos en la legislacion sobre el mercado
hipotecario y en las Circulares 4/2004, 4/2016 y 4/2017, segun

COIMESPONUA. === === oo o m o

(d) En relacion con los Certificados de Transmision de

Hipoteca: -—--——-——-——--—— e

(1) Que los CTH se emiten de acuerdo con lo establecido
en la: (i) Ley 2/1981; (i) el Real Decreto 716/2009; (iii) la
Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 5/2015, en virtud de la cual

se aplica a los Certificados de Transmision de Hipoteca la
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legislacion vigente aplicable a las participaciones hipotecarias, en
todo lo que sea de aplicacion; y (iv) demas normativa aplicable. ---

(2) Que se emiten CTH porgue los Préstamos Hipotecarios
no son elegibles de conformidad con el articulo 3 del Real
Decreto 716/2009, a efectos de ser objeto de participaciones
hipotecarias, ya que no cumplen con los requisitos establecidos
en el Capitulo Il del citado Real Decreto. Esta informacion es
coherente con el contenido establecido en el Anexo | del citado
Real Decreto 716/2009. -------=-==mmnmmmmm oo oo

(3) Que los CTH se emiten por el mismo plazo que resta
hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios que correspondan. ---------------------

(4) Que, en el dia de la emision de los CTH, el Saldo Vivo
de cada uno de los Préstamos Hipotecarios es equivalente a la
cifra de capital del Certificado de Transmision de Hipoteca a que
COIMESPONA. —---m-mmm oo oo

(5) Que el 6rgano social competente de Santander ha
adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para la
emision de 108 CTH. ---mmmmm e e

(6) Que la Sociedad Gestora ha obtenido de Santander,
como Cedente de los Activos, las declaraciones y garantias sobre
las caracteristicas, tanto de los Préstamos Hipotecarios y los CTH
como del mismo Cedente, que se describen en el apartado 2.2.8
del Modulo Adicional del Folleto y que se ratifican en la presente

Escritura de ConstituCion. -------=======mmmmmm oo



Requisitos de retencion del riesgo ---------=--====-mmcmmmmnmmm-

(i) De conformidad con lo establecido en el articulo 6 del
Reglamento (UE) 2017/2402, el Cedente, como entidad
originadora, estd obligada a retener por si 0 a través de una
sociedad del Grupo Santander, de forma continua un interés
econdmico neto significativo en la titulizaciéon, que no podra ser
inferior al cinco por ciento (5%). ----------=-====-==mmmmmmm oo

(i) El Cedente ha comunicado a la Sociedad Gestora que
retendra en el Fondo, de manera constante, un interés econémico
neto significativo en los términos requeridos por la normativa
aplicable, es decir, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
6.1 del Reglamento (UE) 2017/2402 y en la correspondiente
norma técnica de regulacion que en cada momento complemente
y especifique dichos requisitos. A estos efectos, el Cedente ha
comunicado a la Sociedad Gestora que se entendera por “de
manera constante” que el interés econdmico neto retenido no
estara sujeto a reduccion del riesgo de crédito, ni a posiciones
cortas ni a otros tipos de cobertura y que tampoco se vendera,
salvo los ajustes derivados de la amortizacion del Préstamo
Subordinado para el Fondo de Reserva y de la amortizacion de
los Bonos y que no afecta al cumplimiento del compromiso de
retencion. El Cedente se compromete en la presente Escritura de
Constitucion a incluir en la pagina web de Grupo Santander
(www.santander.com) o la que la sustituya en el futuro, una

referencia a la localizacion en la que se pueden encontrar todos
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los detalles actualizados sobre el requisito de retencién de interés
€CONOMICO NELO. ~-m-m- = mmmm oo oo e

Sin perjuicio de lo anterior, se proporcionan a continuacion
determinados detalles sobre dicha retencion: -----------------------—----

(a) De conformidad con lo previsto en: (i) el apartado 3.(d)
del articulo 6 del Reglamento (UE) 2017/2402; y (i) en la
normativa de desarrollo correspondiente, el Cedente, en calidad
de originador de la titulizacion, se compromete en la presente
Escritura de Constitucion a retener, de manera constante, los
Bonos de la Serie C que representen en todo momento, al menos,
el cinco por ciento (5%) del valor nominal de las exposiciones
titulizadas. En caso de que el importe de la Serie C no cubriera el
citado cinco por ciento (5%), el Cedente se compromete, en la
presente Escritura de Constitucion, a retener el porcentaje que
sea necesario de los Bonos de la Serie B hasta alcanzar dicho
CiNCo por ciento (5%); Y ~----=-mmmmmmm oo

(b) El Cedente se compromete en la presente Escritura de
Constitucién a comunicar a la Sociedad Gestora, con periodicidad
mensual, el mantenimiento del compromiso de retencion asumido
para que eésta, a su vez, haga publica dicha confirmacion
mediante publicacion en la pagina web de la Sociedad Gestora,
(www.santanderdetitulizacion.es). A los efectos de esta
comunicacion, el Cedente debera declarar explicitamente que no
ha llevado a cabo ninguna actuacion (cobertura del riesgo de

creédito, venta, toma de posiciones cortas, etc.) que haya
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incumplido la aplicacion del requisito de retencion. --------------------

---SECCION ] ~==mmmmmmmmmmmemm oo
ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS.

8. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS. ---

8.1 AdMInNisStracion. ------mmmmmmmm oo
La descripcion del régimen y procedimientos ordinarios de
administracion y custodia de los Activos es la siguiente: -------------
La Sociedad Gestora desempefiara para el Fondo aquellas
funciones que se le atribuyen en la Ley 5/2015 vy, en particular,
sera responsable, de conformidad con el articulo 26.1(b) de dicha
Ley, de administrar y gestionar los Activos agrupados en el

FONAO. ~=mm oo

En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada
en concurso, o fuera revocada su autorizacion, de conformidad
con los articulos 33 y 27, respectivamente, de la Ley 5/2015,
deber4d proceder a nombrar una sociedad gestora que la
sustituya. La sustitucion tendrd que hacerse de conformidad con
la Estipulacion 2.3 de la presente Escritura de Constitucion.--------

De acuerdo con lo anterior, en lo que respecta a la
administracion de los Activos derivados de los Préstamos No
Hipotecarios y Lineas de Crédito, la Sociedad Gestora, de
conformidad con lo establecido en el articulo 26.1(b) de la Ley
5/2015, se obliga a ejercer la administracion y gestion de los
mismos. A estos efectos, la Sociedad Gestora, respecto de los

Activos derivados de los Préstamos No Hipotecarios y Lineas de
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Crédito, encomienda a Santander como mandatario del Fondo la
custodia y administracion de los mismos, regulandose las
relaciones entre el Fondo y Santander por la presente Escritura
de Constitucién. De conformidad con lo anterior y en virtud de la
mencionada delegacién, Santander sera el Proveedor de
Servicios de Administracién de los Préstamos No Hipotecarios y

Lineas de Crédit0.--------=-m-mmmmmm oo oo

Lo anterior se entiende sin perjuicio de la responsabilidad
de la Sociedad Gestora de acuerdo con el articulo 26.1(b) de la
Ley 5/2015. —-mmmmm oo

Santander, Cedente de los Activos, de conformidad con lo
establecido en la Ley 2/1981 y en el articulo 26.3 del Real
Decreto 716/2009, se obliga a ejercer la custodia y administracion
de los Activos derivados de los Préstamos Hipotecarios, asi como
el deposito de los Certificados de Transmision de Hipoteca,
regulandose las relaciones entre Santander y el Fondo por lo
dispuesto en la presente Escritura de Constitucion. --------------------

Santander acepta el mandato recibido de la Sociedad
Gestora y, en virtud de éste, se compromete, asimismo, a lo
SIQUI BN -~ oo oo

() Ejercer la administracion y gestion de los Activos
adquiridos por el Fondo en los términos del régimen y los
procedimientos ordinarios de administracion 'y gestion
establecidos en la presente Escritura de Constitucion; ----------------

(i) Seguir administrando los Activos, dedicando el mismo
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tiempo y atencién y el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia
en la administracion de los mismos que el que dedicaria y
ejerceria en la administraciébn de sus propios préstamos y, en
cualquier caso, ejercitara un nivel adecuado de pericia, cuidado y
diligencia en la prestacion de los servicios previstos en la
presente Escritura de Constitucion; --------===-====mmmmmmmmmmm oo

(iii) Que los procedimientos que aplican y aplicaran para la
administraciéon y gestiéon de los Activos son y seguiran siendo
conformes a las leyes y normas legales en vigor que sean

aplicables; ~====mm=mmmm e

(iv) Cumplir las instrucciones que le imparta la Sociedad
Gestora con la debida lealtad; e---------------=----m-mmommm -
(v) Indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios que
puedan derivarse del incumplimiento de las obligaciones

coNtraidas. —=--=-===mm=mmmmm e

Los siguientes apartados contienen una descripcién del
régimen y de los procedimientos ordinarios de administracion y
custodia de los Activos y deposito de los Certificados de
Transmision de Hipoteca: -------=-=====mmmm oo

8.2. DUIracCioN. =---mmmmmmmm oo e

Los Servicios seran prestados por el Proveedor de Servicios
de Administracion hasta que, una vez amortizada la totalidad de
los Activos, se extingan todas las obligaciones asumidas por el
Proveedor de Servicios de Administracion en relacion con dichos

Activos, sin perjuicio de la posible revocacion anticipada de su
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MANAAL0. ==-=-m == m oo

En caso de concurso del Proveedor de Servicios de
Administracién, de intervencién por el Banco de Espafia, de
incumplimiento por el Proveedor de Servicios de Administracion
de las obligaciones que la presente Escritura de Constitucion le
impone, en el supuesto de que cambie su situacion financiera de
tal forma que suponga un perjuicio 0 riesgo para la estructura
financiera del Fondo o para los derechos e intereses de los
tenedores de los Bonos 0 si se encontrase en un proceso de
resolucion en los términos recogidos en la Ley 11/2015, la
Sociedad Gestora, entre otras, y previa comunicacion a la CNMV
y a las Agencias de Calificacion, procedera a realizar alguna de
las siguientes actuaciones, en el plazo maximo de treinta (30)
dias y de acuerdo a las actuaciones previstas en la Estipulacién 8
de la presente Escritura, para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de Calificacion:

(i) Requerir al Proveedor de Servicios de Administracion
para que subcontrate o delegue la realizacibn de dichas
obligaciones en otra entidad que, a juicio de la Sociedad Gestora,
tenga la capacidad legal y técnica adecuada siempre que no se
produzca un impacto negativo en la calificacion de los Bonos.------

(i) Garantizar, por una tercera entidad con una calificacion y
calidad crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Proveedor de Servicios de Administracion; o ------

(i) Revocar el nombramiento del Proveedor de Servicios de
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Administracién, en cuyo caso, la Sociedad Gestora, como
responsable de la administraciéon de los Activos de conformidad
con la Ley 5/2015, debera designar previamente un Proveedor de
Servicios de Administracion Sustituto que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones recogidas en la
presente Escritura de Constitucion. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones sera cubierto por el
Proveedor de Servicios de Administracion y, en ningln caso, por
el Fondo o la Sociedad Gestora. --------=-==-==-==-mmm oo

En caso de concurso del Proveedor de Servicios de
Administracién, la actuacion (iii) anterior sera la Unica posible.-----

La Sociedad Gestora valorar4 las propuestas que el
Proveedor de Servicios de Administracién le formule tanto sobre
la subcontratacion, delegacién o designacion del sustituto en la
realizacion de sus obligaciones, como sobre la entidad que
pudiera garantizarle en la ejecucion de las mismas. En todo caso,
ninguna de dichas propuestas sera vinculante para la Sociedad
Gestora, que sera libre de rechazarlas a su entera discrecion. -----

El Proveedor de Servicios de Administracion, a su vez,
podra voluntariamente renunciar a ejercer la administracion y
gestion de los Activos si fuera posible conforme a la legislacion
vigente en cada momento siempre que: (i) fuera autorizada por la
Sociedad Gestora; (ii) la Sociedad Gestora hubiera designado un
Proveedor de Servicios de Administracion Sustituto; (iii) el

Proveedor de Servicios de Administracion hubiera indemnizado al

90



Fondo por los dafios y perjuicios que la renuncia y la sustitucién
pudieran causarle, ademas cualquier coste adicional sera a su
cargo, no repercutiéndolo por tanto al Fondo; y (iv) no se
produzca un impacto negativo en la calificacion de los Bonos.
Dicho cambio debera ser comunicado previamente a la CNMV.----

8.3. Responsabilidad del Proveedor de Servicios de
Administracion en la custodia y administracion de los
Activos y depésito de los Certificados de Transmision de
Hipoteca. —------mmm oo e

El Proveedor de Servicios de Administracion se
compromete a actuar en la custodia y administracién de los
Activos y deposito de los Certificados de Transmision de Hipoteca
con toda la diligencia debida y respondera ante el Fondo, a través
de su Sociedad Gestora, de cualquier perjuicio que pudiera
derivarse de su negligencia. ---------=-==-===mmmmmmmmm oo

El Proveedor de Servicios de Administracién indemnizara al
Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier dafo,
pérdida o gasto en que hubiera incurrido por razén del
incumplimiento de sus obligaciones de custodia Yy/o
administracion de los Activos y depdsito de los Certificados de
Transmision de Hipoteca. ---------=-=--=-mmmmmmm oo

En ningun caso el Proveedor de Servicios de Administracion
tendra responsabilidad alguna de cara a terceros (sin perjuicio de
su responsabilidad contractual frente al Fondo) en relacion con la

obligacion de la Sociedad Gestora de administrar y gestionar los

91



Activos derivados de los Préstamos No Hipotecarios y Lineas de
Crédito conforme al articulo 26.1(b) de la Ley 5/2015. ----------------

Ni los titulares de los Bonos ni cualquier otro acreedor del
Fondo dispondran de accion alguna contra el Proveedor de
Servicios de Administracion, siendo la Sociedad Gestora, como
representante del Fondo quien ostentara dicha accion. No
obstante lo anterior, respecto de los Préstamos No Hipotecarios y
Lineas de Crédito, conforme a los apartados 1(b) y 2 del articulo
26 de la Ley 5/2015, la Sociedad Gestora sera responsable,
frente a los tenedores de los Bonos y restantes acreedores del
Fondo, por todos los perjuicios que les cause el incumplimiento
de su obligacion de administrar y gestionar los Activos derivados
de los Préstamos No Hipotecarios y Lineas de Crédito agrupados

en el FoNdo. -----mmmmmmmmm e

8.4. Responsabilidad del Proveedor de Servicios de
Administracion en la gestion de cobros. ------------m-mmmmmmmmeeeeo-

El Proveedor de Servicios de Administracion se
compromete a actuar, en la gestion de cobros de los Activos, con
toda la diligencia debida y respondera ante el Fondo, a través de
su Sociedad Gestora, de cualquier perjuicio que pudiera derivarse
de su negligencia. ------=-==-=-=m-m s

El Proveedor de Servicios de Administracion no asume de
ninguna forma responsabilidad en garantizar directa o
indirectamente el buen fin de la operacién, ni otorgara garantias o

avales ni incurrird en pactos de recompra de los Activos a
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excepcion de lo establecido en la Estipulacién 6.1, Estipulacion
6.6, asi como para la sustitucion de Activos en la Estipulacion
6.5(c) y en la Estipulacion 6.3 de la presente Escritura de
Constitucion y de las previsiones recogidas en la presente
Estipulacion 8.9, ------==mmmm e

8.5. Custodia de contratos, escrituras, documentos y
ArChiVOS .- m e e

El Proveedor de Servicios de Administracion mantendra
todas las escrituras, pdlizas intervenidas, documentos y registros
informaticos relativos a los Activos bajo custodia segura y no
abandonard la posesion, custodia o control de los mismos si no
media el previo consentimiento por escrito de la Sociedad
Gestora al efecto, a no ser que un documento le fuere requerido
para iniciar procedimientos para la ejecucion de un Activo. ----------

El Proveedor de Servicios de Administracion facilitara
razonablemente el acceso en todo momento a dichas escrituras,
pélizas intervenidas, documentos y registros, a la Sociedad
Gestora o al auditor de cuentas del Fondo, debidamente
autorizado por esta. Asimismo, si asi lo solicita la Sociedad
Gestora, facilitara, dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes
a dicha solicitud y libre de gastos, copia o fotocopia de cualquiera
de dichos contratos, escrituras y documentos. El Proveedor de
Servicios de Administracion debera proceder de igual modo en

caso de solicitudes de informacion del auditor de cuentas del



El Proveedor de Servicios de Administracion renuncia en
cualquier caso a los privilegios que la ley le confiere en su
condicién de gestor de cobros del Fondo y custodio de los Activos
y, en particular, a los que disponen los articulos 1.730 y 1.780 del
Cddigo Civil (relativos a retencibn en prenda de cosas
depositadas) y 276 del Cédigo de Comercio (garantia semejante
a la retencion en prenda de cosa depositada). -------------====---------

8.6. Gestion de cobros. ---------mmmmomrm

El Proveedor de Servicios de Administracion, como gestor
de cobros, recibira por cuenta del Fondo cuantas cantidades sean
satisfechas por los Deudores derivadas de los Activos y
procedera a ingresar en la Cuenta de Tesoreria, en la Cuenta de
Principales o en la Cuenta de Intereses, segun corresponda por
tratarse de principal o intereses, las cantidades que correspondan
al Fondo, inmediatamente y, en todo caso, en un plazo no
superior a cuarenta y ocho (48) horas. ------------=--=--m-mmmmmmmm -

No obstante lo anterior, respecto de las cantidades que
correspondan al Fondo y que traigan causa de las variaciones al
alza o a la baja en el saldo pendiente de amortizacién de Lineas
de Crédito se seguira el procedimiento descrito en la Estipulacion
15.5 de la presente Escritura e integramente regulado en el
Contrato de Linea de Liquidez. ---------=-==-==-mmmmmm oo

Santander no anticipara, en ningun caso, cantidad alguna
gue no haya recibido previamente de los Deudores en concepto

de principal o cuota pendiente de vencimiento, intereses, prepago
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u otros, derivados de l0S ACtIVOS.-------=--=-=-mmmmmmmmmmom oo

8.7. INformacion. —-=----mm s e

El Proveedor de Servicios de Administracion debera
informar periddicamente a la Sociedad Gestora del grado de
cumplimiento por los Deudores de las obligaciones derivadas de
los Activos, del cumplimiento por el Proveedor de Servicios de
Administracién de su obligacion de ingreso de las cantidades
recibidas derivadas de los Activos y las actuaciones realizadas en
caso de demora y subasta de las posibles garantias y de la
existencia de los vicios ocultos en los Activos. --------------------------

El Proveedor de Servicios de Administracion debera
preparar y entregar a la Sociedad Gestora la informacion
adicional que, en relacion con los Préstamos y Lineas de Crédito
0 los derechos derivados de los mismos, la Sociedad Gestora
razonablemente solicite. --------=--=-m-mmmmm o

El Proveedor de Servicios de Administracion facilitara a las
Agencias de Calificacién actualizacién de la misma informacion
gue en su momento se entregd para la concesion de las
calificaciones provisionales de los Bonos, realizando sus mejores
esfuerzos para proporcionar a las Agencias de Calificacion la
informacion adicional que considere necesaria. -------------------------

8.8. Subrogacion de los Deudores.------------=-=--mmmemnmmememm

El Proveedor de Servicios de Administracion estara
autorizado para permitir sustituciones en la posicion del Deudor

en los Préstamos y Lineas de Crédito, exclusivamente en los
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supuestos en que las caracteristicas del nuevo Deudor sean
similares a las del antiguo y las mismas se ajusten a los criterios
de concesion de préstamos y créditos descritos en el Anexo VI
de la presente Escritura de Constitucién, y siempre gue los gastos
derivados de esta modificacion sean en su integridad por cuenta
de los Deudores. La Sociedad Gestora podra limitar totalmente
esta potestad del Proveedor de Servicios de Administracion
cuando dichas sustituciones pudieran afectar negativamente a las
calificaciones otorgadas a los Bonos por las Agencias de

CalificaCiON. =======m e e e e

En cualquier caso, toda subrogacion efectuada de
conformidad con lo establecido en el parrafo anterior debera ser
inmediatamente comunicada por el Proveedor de Servicios de
Administracion a la Sociedad Gestora. ---------=-=-==-=-=-=-msmcmmememeoo-

En relaciébn con los Préstamos Hipotecarios, el Deudor
podra instar al Proveedor de Servicios de Administracion de los
Préstamos Hipotecarios la subrogacion al amparo de lo dispuesto
en la Ley 2/1994 de 30 de marzo, sobre subrogacion vy
modificacion de préstamos hipotecarios (“Ley 2/1994”).----------

La subrogacion de un nuevo acreedor en el Préstamo
Hipotecario y el consiguiente abono de la cantidad adeudada
produciran la amortizacion anticipada del Préstamo Hipotecario y
del Certificado de Transmision de Hipoteca correspondiente. -----

8.9. Facultades y actuaciones en relacion a procesos de

renegociacion de los Préstamos y Lineas de Crédito. -----------
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8.9.(a) Facultades y actuaciones en relacién a procesos
de renegociacion de los Préstamos y Lineas de Crédito.--------

El Proveedor de Servicios de Administracion se ha adherido
al Cédigo de Buenas Précticas previsto en el Real Decreto-Ley
6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccién de
deudores hipotecarios sin recursos (el “Real Decreto-Ley
6/2012”"). En virtud de lo previsto en el articulo 5.3 del Real
Decreto-Ley 6/2012, con fecha 12 de julio de 2012, se ha
publicado en el Boletin Oficial del Estado la Resolucion de 10 de
julio de 2012, de la Secretaria de Estado de Economia y Apoyo a
la Empresa, por la que se publican las entidades que han
comunicado su adhesion voluntaria al Cdédigo de Buenas
Practicas para la reestructuracion viable de las deudas con
garantia hipotecaria sobre la vivienda habitual, entre las que se
encuentra el Proveedor de Servicios de Administracion.--------------

Adicionalmente, la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas
para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios,
reestructuracion de deuda y alquiler social (la “Ley 1/2013”), ha
modificado el Real Decreto-Ley 6/2012, y prevé en su Disposicion
Transitoria Octava que las entidades comunicaran su adhesion a
las modificaciones introducidas en el Cédigo de Buenas Practicas
por la referida Ley 1/2013. A este respecto, con fecha 12 de julio
de 2013, se ha publicado en el Boletin Oficial del Estado la
Resolucion de 5 de julio de 2013 de la Secretaria de Estado de

Economia y Apoyo a la Empresa, en virtud de la cual el
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Proveedor de Servicios de Administracion se ha adherido al
Cdédigo de Buenas Préacticas en la versién prevista por la Ley
1 7 e R ——

La Sociedad Gestora, dada la capacidad econ6mica de los
Deudores situados en el umbral de exclusién, autoriza al
Proveedor de Servicios de Administracion, para que aplique las
medidas previstas en el Cdédigo de Buenas Practicas a los
Préstamos Hipotecarios que se encuentren en el ambito de
aplicacion del mencionado Cdodigo de Buenas Précticas, siempre
gue se cumplan los requisitos establecidos en el Real Decreto-
Ley 6/2012. A estos efectos, el Proveedor de Servicios de
Administracidbn comunicara previamente a la Sociedad Gestora
las solicitudes formuladas por los Deudores, adjuntando todos los
documentos recibidos del Deudor para acreditar que se encuentra
en el umbral de exclusién conforme al articulo 3 del Real Decreto-
Ley 6/2012, en la redaccion dada por la Ley 25/2015 y la
propuesta de medidas a adoptar conforme al mencionado Cdadigo
de Buenas Practicas. ----------=---mmmmmm oo

La Sociedad Gestora habilita de forma general al Proveedor
de Servicios de Administracion para llevar a cabo
renegociaciones, sin su consentimiento previo, en los términos y
condiciones que se describen a continuacion: --------------------------

El Proveedor de Servicios de Administracion no podra
cancelar voluntariamente las garantias de los Préstamos y Lineas

de Creédito por causa distinta del pago de los mismaos, renunciar o
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transigir sobre éstos, condonarlos en todo o0 en parte o
prorrogarlos, ni en general realizar cualquier acto que disminuya
el rango, la eficacia juridica o el valor econdmico de las garantias
o de los Activos, sin perjuicio de que proceda a atender las
peticiones de los Deudores con igual diligencia y procedimiento
gue si de otros préstamos se tratase. ----------=----=-mmmmmmmmmnmo e

Sin perjuicio de lo anterior, el Proveedor de Servicios de
Administracibn de los Préstamos Hipotecarios podra, de
conformidad con la Politica de Concesién descrita en el Anexo VI
de la presente Escritura, acordar daciones de inmuebles en pago
de los Préstamos Hipotecarios y/o de condonaciéon de deudas,
siguiendo la misma diligencia con la que actla en la gestion de
otros activos en su propia cartera. A estos efectos el Proveedor
de Servicios de Administracibn se compromete a facilitar a la
Sociedad Gestora la informacién relativa a las condonaciones de
deudas que se hayan producido, asi como que estd actuando
siguiendo la misma diligencia con la que actda en la gestion de
otros activos en su propia cartera. No obstante lo anterior, si la
cuantia exclusivamente de la condonacion de deuda fuese
especialmente relevante, esto es, QUINIENTOS MIL EUROS
(500.000€) o mas, el Proveedor de Servicios de Administracion de
los Préstamos Hipotecarios debera remitir a la Sociedad Gestora
la documentacion e informacién que la justifique una vez se haya
realizado, dentro siempre de la administracion realizada por el

Proveedor de Servicios de Administracion de los Préstamos
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Hipotecarios siguiendo la misma diligencia con la que actia en la
gestion de otros activos en su propia cartera. -------------=--=-=--=-=----

En todos éstos supuestos, el producto de la dacion
correspondera integramente al Fondo. --------=========mmmrmmmmmmeee-

En ningin caso, el Proveedor de Servicios de
Administracién podra entablar por su propia iniciativa, sin que
medie solicitud del Deudor, renegociaciones del tipo de interés
gue puedan resultar en una disminucién del tipo de interés
aplicable o modificaciones de la fecha de vencimiento final de un
Préstamo o Linea de Crédito de la que pueda resultar un
alargamiento de 10S MiSMOS. -------=-==-m = oo

La Sociedad Gestora autoriza al Proveedor de Servicios de
Administracidon para que proceda a la renegociacion del tipo de
interés aplicable a los Préstamos y Lineas de Crédito a solicitud
de los Deudores, con los siguientes requisitos: -------------------------

[J El Proveedor de Servicios de Administracion debera
observar al renegociar la clausula del tipo de interés que las
nuevas condiciones sean a tipo de interés de mercado y no sean
distintas a las que el Proveedor de Servicios de Administracion
estuviera aplicando en la renegociacion o en la concesion de sus

préstamos o lineas de crédito a tipo de interés variable o a tipo de

interes fijo. ----------m-mmrmr e
[J En cualquier caso, el Proveedor de Servicios de
Administracion solo podra novar los Préstamos o Lineas de

Crédito en eSt0S CaS0S:------=======m=m=m=mmm oo



- Si, tras la novacion del tipo de interés del préstamo o linea
de crédito que resulte estar referenciado finalmente a un tipo
EURIBOR u otro que lo sustituya, el diferencial es igual o superior
al margen medio ponderado de los Bonos a la fecha de la
novacion y al mismo tiempo el margen medio ponderado de los
Préstamos y Lineas de Crédito con tipo de interés variable fuera
superior al dos por ciento (2%). -----=-==-======= === msm oo

- Para novar un Préstamo o Linea de Crédito de tipo
variable a tipo fijo, en la Fecha de Desembolso se calculara el tipo
medio ponderado de los Préstamos y Lineas de Crédito
aplicandose la diferencia entre este y el tipo medio ponderado de
los Bonos. El tipo de interés resultante de la novacién menos el
tipo medio ponderado de los Bonos a la fecha de la novacion no
podra ser inferior a un ochenta por ciento (80%) de la anterior
diferencia calculada en la Fecha de Desembolso. El Saldo Vivo
mAaximo que se podra novar en este caso concreto a lo largo de la
vida del Fondo no podra ser mayor del cinco por ciento (5%) del
Saldo Vivo de los Préstamos y Lineas de Crédito a Fecha de
Constitucion del FONdo. --------mmm oo

Ademas, la facultad de renegociacion reconocida al
Proveedor de Servicios de Administracion en el presente apartado
se encuentra sujeta a los siguientes limites:------------------------------

[0 No se podra ampliar en ningun caso el importe del
Préstamo o Linea de Crédito (salvo en lo que se refiere a los

Excedid0os). --=-========memememmmemm oo



[1 No se podra modificar la frecuencia en los pagos de las
cuotas (salvo en el supuesto de prorroga del plazo de
vencimiento, con sujecibn a lo dispuesto en el apartado

SIQUIBNTEE). ==mmmm e e

[1 La prorroga del plazo de vencimiento de un Activo
derivado de un Préstamo o Linea de Crédito concreto (incluyendo
aquéllos con amortizacion de principal mediante una Unica cuota
a vencimiento) se podra llevar a cabo siempre que se cumplan los
Siguientes reqUISItOS: -----=-==-=mmmmm oo oo

- El importe a que ascienda la suma del capital o principal
cedido al Fondo de los Préstamos y Lineas de Crédito sobre los
que se produzca la extension del plazo de vencimiento no podra
superar el diez por ciento (10%) del Saldo Vivo inicial de los
Activos a la presente Fecha de Constitucion. -------------------z-ocmo--

- Que, en todo caso, se mantenga o0 se aumente la
periodicidad (es decir, que las fechas de pago tengan lugar con
mayor frecuencia) de la liquidacion de los intereses y de la
amortizacion del principal del Préstamo o Linea de Crédito de que
se trate, y manteniendo el mismo sistema de amortizacion. ---------

- Que la nueva fecha de vencimiento final o Uultima
amortizacion del Préstamo o Linea de Crédito sea, como maximo,
la fecha de vencimiento igual o anterior al 31 de marzo de 2048. -

En todo caso, después de producirse cualquier
renegociacion, de acuerdo con lo previsto en el presente

apartado, se procedera por parte del Proveedor de Servicios de
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Administracion a la comunicacion inmediata a la Sociedad
Gestora de las condiciones resultantes de cada renegociacion.
Dicha comunicaciéon se producira a través del fichero légico o
informético previsto para la actualizacion de las condiciones de
los Préstamos y Lineas de Crédito. La informacién sobre dichas
renegociaciones sera facilitada a las Agencias de Calificacion
bajo PELICION. == mmmm e oo o e

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra
en circunstancias excepcionales, dejar en suspenso o modificar la
habilitacién y los requisitos para la renegociacion, por parte del
Proveedor de Servicios de Administracion, que se recogen en el
presente apartado. ----------m-mmmmm o

En caso de que el Proveedor de Servicios de
Administraciéon incumpla lo dispuesto en el presente apartado, en
relacién con la renegociacion de cualquiera de los Préstamos y
Lineas de Crédito, resultara de aplicacion respecto al Activo en
cuestion el procedimiento de sustitucion descrito en la
Estipulacion 6.5(c) de la presente Escritura de Constitucién y en
el apartado 2.2.9.2 del Médulo Adicional del Folleto. El Proveedor
de Servicios de Administracion asume la obligacion de indemnizar
al Fondo de cualquier dafio, pérdida o gasto en el que éste
hubiera incurrido por razén del incumplimiento por parte del
Proveedor de Servicios de Administracion de las obligaciones
descritas en el presente apartado. ----------------m-mm-mmmmsmmm oo

Sin perjuicio de lo anterior, al amparo de lo establecido en la
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Disposicién Adicional Cuarta de la Ley 22/2003, de 9 de julio,
Concursal, (la “Ley Concursal”) el juez podra acordar la
homologacion judicial del acuerdo de refinanciacion que podra
tener los siguientes efectos sobre los Préstamos en funcion de las
mayorias del pasivo financiero que hayan aprobado Ila
refinanciacion: (i) esperas de principal, de intereses o de cualquier
otra cantidad adeudada, con un plazo de cinco (5) afios o mas,
pero en ningun caso superior a diez (10) afios; (i) quitas; (iii)
conversion de deuda en acciones o participaciones de la sociedad
deudora; (iv) conversion de deuda en préstamos participativos por
un plazo de cinco (5) afilos 0 mas, pero en ningln caso superior a
diez (10) afios; o (v) la cesiobn de bienes o derechos a los
acreedores en pago de la totalidad o parte de la deuda. -------------

En lo que respecta a la aplicabilidad de la Ley Concursal: ---

En caso de concurso del Proveedor de Servicios de
Administracion, los bienes pertenecientes al Fondo que existieran
en el patrimonio concursal del Proveedor de Servicios de
Administracion, a excepcién del dinero por su caracter de bien
fungible, serian de dominio del Fondo y deberian pasar a su
disposicion, en los términos de los articulos 80 y 81 de la Ley

Concursal. -~ -

En el supuesto de que el Proveedor de Servicios de
Administracion sea declarado en concurso, el dinero percibido y
mantenido por la Sociedad Gestora por cuenta del Fondo como

contraparte de los contratos complementarios suscritos por ésta -
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descritos en la Estipulacion 15 de la presente Escritura y en el
apartado 3.4 del Modulo Adicional del Folleto- con anterioridad a
la fecha de declaracion del concurso, podria quedar afecto a
resultas del concurso segun la interpretacién doctrinal mayoritaria
de los articulos 80 y 81 de la Ley Concursal. ----------=-====nmsmmnmnumm-

En caso de concurso del Cedente, la cesion de los Activos
transmitidos al Fondo podra ser objeto de reintegracion de
conformidad con lo previsto en la Ley Concursal y en la normativa
especial aplicable a los fondos de titulizacion. --------------------

En virtud del articulo 16 de la Ley 5/2015, la cesion de los
Activos al Fondo sélo podra ser rescindida o impugnada al
amparo de lo previsto en el articulo 71 de la Ley Concursal, por la
administracién concursal, que tendra que demostrar la existencia
de fraude. --------mmm e

La estructura de la operacion de titulizacion contemplada no
permite, salvo incumplimiento de las partes, que existan
cantidades en metalico que pudieran integrarse en la masa de la
Sociedad Gestora, ya que las cantidades correspondientes a
ingresos del Fondo deben ser ingresadas, en los términos
previstos en la presente Escritura y en el Folleto, en las cuentas
abiertas a nombre del Fondo por la Sociedad Gestora (que
interviene en la apertura de dichas cuentas, no ya como simple
mandataria del Fondo, sino como representante legal del mismo).

No obstante lo anterior, el concurso de cualquiera de los

sujetos intervinientes (sea el Cedente, Proveedor de Servicios de

105



Administracién o cualquier otra entidad contraparte del Fondo)
podria afectar a sus relaciones contractuales con el Fondo. --------

8.9.(b) Facultades y actuaciones en relacién con los
Préstamos y Lineas de Crédito declarados Derechos de
Crédito Incobrables por Banco Santander----------========--emmuuue-

En el supuesto de que los Préstamos y Lineas de Crédito
hayan sido declarados como Derechos de Crédito Incobrables por
Santander, se considerara automaticamente que los mismos son
susceptibles de enajenaciéon a terceros sin necesidad de que el
Proveedor de Servicios de Administracion inicie los
procedimientos de ejecucién que se siguen habitualmente para
este tipo de activos.

Santander, como Proveedor de Servicios de Administracion
de los Préstamos y Lineas de Crédito, podra declarar como
Derechos de Crédito Incobrables aquellos Préstamos y/o Lineas
de Crédito que por su deterioro cuenten con una provisiéon media
en su conjunto equivalente o superior a noventa y cinco por ciento
(95%) de su deuda pendiente. ----------=-=m-mmmm oo

La Sociedad Gestora autoriza irrevocablemente a
Santander, como Proveedor de Servicios de Administracion de los
Préstamos y Lineas de Crédito, a llevar a cabo la enajenacion de
cualesquiera Préstamos y/o Lineas de Crédito susceptibles de
enajenacion de conformidad con el parrafo anterior, sin sujecion a
los procedimientos de reclamacion de efectos previstos en el

Anexo VI de la presente Escritura de Constitucion, y de
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conformidad con las politicas que Santander tenga fijadas en
cada momento para la enajenacién de forma directa de este tipo
de ACtIVOS. —-m-mmm e

Santander, por su parte, se compromete a ingresar en la
Cuenta de Tesoreria dentro del Dia Habil siguiente a su
recepcion, cualesquiera cantidades que obtenga de dichas
enajenaciones, deducidos los gastos en los que hubiese incurrido,
de conformidad con lo previsto en la presente Estipulacion. ---------

Sin perjuicio de lo anterior, las actuaciones anteriores
previstas no implican que Santander conceda ninguna garantia al
Fondo ni que asegure el buen fin de la operacién. Asimismo, las
actuaciones anteriores no implican en ningln caso que la
Sociedad Gestora lleve a cabo una gestion activa de los
elementos patrimoniales del activo del Fondo. ---------------------—----

8.10. Comision por la prestacion de servicios. --------------

Como contraprestacion por la custodia, administracién y
gestion de los Activos y el depdésito de los titulos representativos
de los Certificados de Transmision de Hipoteca, el Proveedor de
Servicios de Administracion tendra derecho a recibir, por periodos
vencidos en cada una de las Fechas de Pago, una comision de
administracion trimestral por un importe de SEIS MIL EUROS
(6.000€), L.V.A. inCluidO.--=--=====mmm oo oo

Si el Proveedor de Servicios de Administracion fuera
sustituido en su labor de administracion de dichos Activos por otra

entidad que no forme parte del grupo consolidado del Proveedor
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de Servicios de Administracién, la entidad sustituta tendra
derecho a recibir una comision de administracion que ocupara el
primer (1°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1.1.2 de la presente Escritura de Constitucion o,
llegado el caso, en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion, previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucion (teniendo en ambos casos la
consideracion de Gasto Ordinario del Fondo). ----------========-==-----

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, nho abonara
en una Fecha de Pago la totalidad de la comision por carecer de
liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria, en la Cuenta de
Principales o en la Cuenta de Intereses, segun el caso, de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos, las cantidades no
pagadas se acumularan sin penalidad alguna a la comision que
deba abonarse en la siguiente Fecha de Pago, procediéndose a
SuU abonNo en eSe MOMENTO. ----=-==-=-=====mmm oo

Por otra parte, el Proveedor de Servicios de Administracion,
en cada Fecha de Pago, tendra derecho al reembolso de todos
los gastos de caracter excepcional en los que haya podido
incurrir, previa justificacion de los mismos a la Sociedad Gestora,
en relacion con la administracion de los Activos. Dichos gastos,
qgue incluirdn, entre otros, los ocasionados por razon de la
ejecucion de las garantias y la venta de inmuebles, seran
abonados siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente en

la Cuenta de Tesoreria, Cuenta de Principales o en la Cuenta de
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Intereses, segun el caso, y que ocuparan el primer (1°) lugar de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacion 19.1.1.2 de la presente
Escritura de Constitucién sobre Orden de Prelacion de Pagos o,
llegado el caso, en el Orden de Prelacibn de Pagos de
Liguidacion, previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCION. =--=-=-=-mmmmmm oo

8.11. SubcontratacCion. --------=-=-mmmmmm o

El Proveedor de Servicios de Administracion podra
subcontratar cualquiera de los servicios que se haya
comprometido a prestar en virtud de lo dispuesto anteriormente,
salvo aquéllos que fueran indelegables de acuerdo con la
legislacion vigente. Dicha subcontratacion no podrd en ningun
caso suponer coste o gasto adicional para el Fondo o para la
Sociedad Gestora, y no podra dar lugar a una revisién a la baja
de la calificacion otorgada por las Agencias de Calificacion. No
obstante en caso de subcontratacion o delegacion, el Proveedor
de Servicios de Administracion no quedara exonerado ni liberado,
mediante tal subcontratacion o delegacion, de ninguna de las
responsabilidades asumidas o que legalmente le fueren
atribuibles o exigibles. --------=--mmm

8.12. NotificaCiones. -==-===mmmmm oo

Se ha acordado notificar la cesion de los Activos a los
respectivos Deudores en los casos previstos en las
Estipulaciones 6.1.4, 6.7., anteriores y 8.13 posterior, asi como

cuando la Sociedad Gestora lo considere necesario u oportuno.
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En caso de que se proceda a dicha notificacion se realizara y
tendrd las consecuencias previstas en las citadas Estipulaciones.

8.13. Facultades del titular de los Activos en caso de
incumplimiento de sus obligaciones por parte de los
Deudores o del Proveedor de Servicios de Administracion. ---

Sin perjuicio de las facultades que se confieren al Cedente
como Proveedor de Servicios de Administracion de los Activos en
la Estipulacién 8.9(b) de la presente Escritura, el Cedente aplicara
igual diligencia y procedimiento de reclamacién de las cantidades
debidas y no satisfechas de los Activos que en el resto de
créditos de su cartera y en especial, instard las acciones
judiciales pertinentes si, cumplidos los plazos internos de
actuacion dirigidos a la obtencion del pago satisfactorio a los
intereses del Fondo, las mismas no hubieran surtido el efecto
perseguido y, en todo caso, procedera a instar las citadas
acciones si la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo y
previo analisis de las circunstancias concretas del caso, lo
estimara pertinente. -------------mmmmmm o

Adicionalmente, el Proveedor de Servicios de
Administracion se obliga a informar trimestralmente a la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, de los impagos y
amortizaciones  anticipadas 'y, puntualmente, de los
requerimientos de pago, notificaciones fehacientes al Deudor,
acciones judiciales y cualquier otra circunstancia que afecte a los

Activos. Asimismo, el Proveedor de Servicios de Administracion
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facilitara a la Sociedad Gestora toda la documentacion que ésta le
pueda solicitar en relacién con dichos Activos y, en especial, la
documentacién precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad
Gestora, de acciones judiciales ----------==-==-mmsm oo

(a) Accion contra los Deudores de los Activos. -------------

El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las
acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos
conforme a la normativa vigente. Dicha accion debera ejercitarse
por los tramites del procedimiento judicial que corresponda
conforme a lo previsto en la Ley de Enjuiciamiento Civil. Dado que
las Lineas de Crédito estan documentadas en pdliza intervenida
por fedatario publico, las actuaciones recuperatorias relacionadas
con los importes dispuestos de las Lineas de Creédito, asi como
los Excedidos que se hubiesen generado en las mismas como
consecuencia de la capitalizacion de intereses, podran tramitarse
por via ejecutiva. Por el contrario, los Excedidos de las Lineas de
Crédito que no tengan su origen en la capitalizacion de intereses,
sino que tengan su origen en disposiciones adicionales de los
Deudores, deberan tramitarse por via declarativa. ---------------------

A los efectos anteriores, la Sociedad Gestora otorga en el
presente acto un poder tan amplio y bastante como sea necesario
en Derecho a favor del Proveedor de Servicios de Administracion
para que este pueda, actuando a través de cualesquiera de sus
apoderados con facultades bastantes, en nombre vy

representacion de la Sociedad Gestora, requerir al Deudor de
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cualquiera de los Activos el pago de su deuda y ejercitar la accion
judicial contra los mismos, ademas de otras facultades requeridas
para el ejercicio de sus funciones como Proveedor de Servicios
de Administracion. Estas facultades podran ampliarse en el caso
de que fuere necesario para el ejercicio de tales funciones. --------

(b) Accién contra el Proveedor de Servicios de

AdMIiNIStraCiON. =m-mmmmm oo e e

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, tendra accién ejecutiva contra el Proveedor de Servicios
de Administracion para la efectividad de los vencimientos de los
Activos por principal e intereses y cualesquiera otros conceptos,
cuando el incumplimiento de la obligacién de pago por dichos
conceptos no sea consecuencia de la falta de pago de los
Deudores de los Activos y sea imputable al Proveedor de
Servicios de ADMINIStracion. ------===-=mmmmm oo

El Proveedor de Servicios de Administracion no sera
responsable de aquellas actuaciones efectuadas siguiendo las
instrucciones de la Sociedad Gestora. -----------=-=--=----m-mmmcmmemme-

Asimismo, en el supuesto de que el Proveedor de Servicios
de Administracion no cumpliera con las obligaciones descritas en
la presente Estipulacion 8, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, dispondra en todo caso de accion declarativa frente al
Proveedor de Servicios de Administracion por el incumplimiento
de las citadas obligaciones en relacion con los Activos, todo ello

de conformidad con los tramites previstos para dicho proceso en
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la Ley de Enjuiciamiento CiVil. ---=-==-==-mmmmmmm oo

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Proveedor de Servicios de
Administracién para llevar a cabo cuantos actos y cumplir con
cuantas formalidades sean necesarias, incluidas notificaciones a
terceros e inscripciones en los registros pertinentes, con el fin de
garantizar la maxima eficacia de la cesioén de los Activos y de las
garantias accesorias frente a terceros y se asegurara de que todo
lo que sea necesario llevar a cabo para dichos efectos es
realiZad0. ---=--=- =

Extinguidos los Activos, el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, conservara accion contra el Proveedor de Servicios de
Administracion hasta el cumplimiento de sus obligaciones. ----------

(c) Acciones en caso de impago de los Préstamos
Hipotecarios. ----------m-mmm oo

El Proveedor de Servicios de Administracion de los
Préstamos Hipotecarios, en los supuestos de ejecucion
hipotecaria, cuando en el Registro de la Propiedad aparezcan
inscritas, sobre el bien inmueble gravado por la hipoteca por cuya
virtud se procede, hipotecas preferentes a ésta que, sin embargo,
hubieran quedado extinguidas, realizara las actuaciones que
legalmente resulten procedentes para restablecer la concordancia
entre el registro y la realidad juridica extra-registral. En los casos
en los que se tenga la documentacion correspondiente, se

realizara conforme a lo regulado en el articulo 40 y en el Titulo IV
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de la Ley Hipotecaria aprobada por el Decreto de 8 de febrero de
1946 (la “Ley Hipotecaria”) y, en los demas casos, con arreglo al
articulo 209 de esa misma Ley. ------=---mmmmmmmm oo

El Fondo, como titular de los Activos derivados de los
Préstamos Hipotecarios, gozara de todas las acciones legales
gue se deriven de la titularidad de los mismos, conforme a la
normativa vigente. Dicha accion debera ejercitarse por los
tramites del procedimiento ejecutivo conforme a lo previsto en los
articulos 517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil (para
los procedimientos ejeCcutivos). —--------=-=====mmmmm oo

En el supuesto de incumplimiento del pago de principal o
intereses de un Certificado de Transmision de Hipoteca por razon
del impago del Deudor del Préstamo Hipotecario, la Sociedad
Gestora, actuando por cuenta y en representaciéon del Fondo,
dispondré de las siguientes facultades previstas en el articulo 31
del Real Decreto 716/2009: --------=-mmnmmmmmmmmmm oo

(i) Compeler al Proveedor de Servicios de Administracion de
los Préstamos Hipotecarios para que inste la ejecucidn

hipotecaria. ----=======mm=mm e

(i) Concurrir en igualdad de derechos con el Proveedor de
Servicios de Administracion de los Préstamos Hipotecarios, en
cuanto entidad emisora de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, en la ejecucion que ésta siga contra el Deudor,
personandose a tal efecto en cualquier procedimiento de

ejecucion instado por aqueélla. ------==========mmmmmmmmem oo
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(iii) Si el Proveedor de Servicios de Administracion de los
Préstamos Hipotecarios no inicia el procedimiento dentro de los
sesenta (60) Dias Naturales desde la diligencia notarial de
requerimiento de pago de la deuda, la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, quedara legitimada
subsidiariamente para ejercitar la accion hipotecaria del Préstamo
Hipotecario en la cuantia correspondiente al porcentaje de su
participacion y el Proveedor de Servicios de Administracion de los
Préstamos Hipotecarios quedara obligado a emitir una
certificacion del saldo existente del Préstamo Hipotecario.-----------

(iv) En caso de paralizacién del procedimiento seguido por
el Proveedor de Servicios de Administracion de los Préstamos
Hipotecarios, el Fondo, debidamente representado por la
Sociedad Gestora, como titular del Certificado de Transmision de
Hipoteca correspondiente, podrd subrogarse en la posiciéon de
aquélla y continuar el procedimiento de ejecucion, sin necesidad
del transcurso del plazo senalado. --------------=-=-==-m-mmsmmmm oo

En los casos previstos en los parrafos (i) y (iv)
inmediatamente  anteriores, la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, podra instar al juez competente la
incoacion o continuacion del correspondiente procedimiento de
ejecucion hipotecaria, acompafiando a su demanda el titulo
original del Certificado de Transmision de Hipoteca desglosado, el
requerimiento notarial previsto en el parrafo (iii) precedente, la

certificacion registral de inscripcion y subsistencia de la hipoteca,
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para el caso de los Certificados de Transmision de Hipoteca, y el
documento acreditativo del saldo reclamado. -------------=----=--------

Para el caso de que fuere legalmente preciso, y a los
efectos de lo previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y en el articulo 236.c del Reglamento
Hipotecario aprobado por el Decreto de 14 de febrero de 1947 (el
‘Reglamento Hipotecario”), el Proveedor de Servicios de
Administracién, por medio de esta Escritura de Constitucién y en
virtud de esta declaracion, otorga un poder irrevocable, tan amplio
y bastante como sea necesario en Derecho para que la Sociedad
Gestora, actuando en nombre y representacion del Proveedor de
Servicios de Administracibn de los Préstamos Hipotecarios,
pueda requerir notarialmente al Deudor hipotecario de cualquiera
de los Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda. -----------------

Asimismo, el Fondo, en su calidad de titular de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, podra, a través de la
Sociedad Gestora, concurrir en igualdad de derechos con el
Proveedor de Servicios de Administracion de los Préstamos
Hipotecarios en el procedimiento de ejecucion y, en este sentido,
podra, en los términos previstos en los articulos 691 y siguientes
de la Ley de Enjuiciamiento Civil, pedir la adjudicacion del
inmueble hipotecado en pago de su credito.-----------------------------

El Proveedor de Servicios de Administracion de los
Préstamos Hipotecarios se compromete a concurrir a las

subastas de bienes inmuebles u otros bienes, de la misma forma
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en la que lo haria respecto a la ejecucidbn de préstamos
hipotecarios que no hubiesen sido cedidos al Fondo vy, segun el
caso, ofrecerd postura o solicitara la adjudicacién del inmueble o
del bien en favor del Fondo, en cumplimiento de las instrucciones
recibidas de la Sociedad Gestora.---------=-=--=-m-mmmmmmm oo

En cuanto a la toma de posesiéon de viviendas adjudicadas,
el Capitulo | de la Ley 1/2013, en la redaccién dada por la Ley
25/2015 y por el Real Decreto-Ley 5/2017, establece la
suspensién, hasta transcurridos siete (7) afios desde la entrada
en vigor de dicha Ley 1/2013 (es decir, hasta el 15 de mayo de
2020), del alzamiento cuando en un proceso judicial o
extrajudicial de ejecucion hipotecaria se hubiera adjudicado al
Fondo la vivienda habitual de personas que se encuentren en los
supuestos de especial vulnerabilidad y en las circunstancias
econdmicas previstas en la citada Ley 1/2013. -----------=-=----mmmme--

El Proveedor de Servicios de Administracion de los
Préstamos Hipotecarios podra, de conformidad con la Politica de
Concesion descrita en el Anexo VI de la presente Escritura,
acordar daciones de inmuebles en pago de los Préstamos
Hipotecarios y/o de condonacion de deudas, siguiendo la misma
diligencia con la que actia en la gestion de otros activos en su
propia cartera. A estos efectos el Proveedor de Servicios de
Administracion se compromete a facilitar a la Sociedad Gestora la
informacion relativa a las condonaciones de deudas que se hayan

producido, asi como que esta actuando siguiendo la misma
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diligencia con la que actia en la gestion de otros activos en su
propia cartera. No obstante lo anterior, si la cuantia
exclusivamente de la condonacién de deuda fuese especialmente
relevante, esto es, QUINIENTOS MIL EUROS (500.000€) o mas,
el Proveedor de Servicios de Administracion de los Préstamos
Hipotecarios debera remitir a la Sociedad Gestora Ila
documentacién e informacién que la justifigue una vez se haya
realizado, dentro siempre de la administracién realizada por el
Proveedor de Servicios de Administracion de los Préstamos
Hipotecarios siguiendo la misma diligencia con la que actta en la
gestion de otros activos en su propia cartera. -----------=-=--=-=-==-=----

En todos estos supuestos de dacion el producto de la
misma correspondera integramente al Fondo. -----------=--=-=--=-=----

La Sociedad Gestora, a través del Proveedor de Servicios
de Administracion de los Préstamos Hipotecarios procedera a la
venta de los inmuebles adjudicados en el plazo mas breve posible
en condiciones de mercado y el Proveedor de Servicios de
Administracion de los Préstamos Hipotecarios colaborara
activamente para facilitar su enajenacion, sin perjuicio de lo
contemplado en la Ley 1/2013 y en el Codigo de Buenas

Practicas. -—-—--—-—-—-—-—-—-————— -

En el supuesto de que se adjudicasen inmuebles u otros
bienes al Fondo, el Proveedor de Servicios de Administracion de
los Préstamos Hipotecarios continuard con la gestion vy

administracion hasta la enajenacion de los mismos aplicando
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igual diligencia y procedimiento de gestion que con el resto de
activos de su cartera y a estos efectos el Proveedor de Servicios
de Administracion de los Préstamos Hipotecarios se compromete
a sequir las instrucciones que a tal efecto le proporcione la
Sociedad Gestora en nombre y representacion del Fondo. El
Anexo VI de la presente Escritura recoge una descripcion
detallada del mencionado proceso de adjudicacion. A excepcion
de la regla general contemplada anteriormente, si la Sociedad
Gestora lo considerase oportuno podrd, directamente o a través
de terceros, proceder a la venta de los mismos en el plazo mas
breve posible en condiciones de mercado y el Proveedor de
Servicios de Administracion de los Préstamos Hipotecarios
colaborara activamente para facilitar su enajenacion. -----------------

Los costes y provisiones de fondos correspondientes, en su
caso, a los procedimientos ejecutivos sefalados en este apartado
seran por cuenta del FONdO. --------=-mmm s

8.14. Administracién de los Préstamos Hipotecarios.-----

Respecto de la administracion de los Préstamos
Hipotecarios, la Sociedad Gestora, como responsable de la
administracion de los Activos de conformidad con la Ley 5/2015,
debera designar previamente un Proveedor de Servicios de
Administracion Sustituto que cuente con una calidad crediticia
suficiente y que acepte las obligaciones recogidas en la presente
Escritura de Constitucion.------------------

8.15. Gestion de los activos derivados de la ejecucion
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de las garantias de l0s Préstamos. ---------=-====mmmmmmmmmmmmmm oo

El Proveedor de Servicios de Administracion se
compromete a ejercer la administracion y gestion de los activos
gue hubiesen sido adjudicados al Fondo en ejecucion de las
garantias de los Préstamos hasta su completa enajenaciéon. Dicha
administracion se realizara siguiendo la misma diligencia con la
gue el Proveedor de Servicios de Administracion actia en la
gestion de otros Activos en su cartera. En todo caso, el Proveedor
de Servicios de Administracién se ocupara de resolver cualquier
incidencia que surgiere tras, o como resultado de, la adjudicacién
del inmueble al Fondo, pudiendo para ello subsanar errores,
materiales o formales, asi como interponer todo tipo de recursos o
instancias, tanto judiciales como administrativas o registrales, o
alegaciones en aquellos procedimientos que se iniciaren. -----------

A estos efectos, el Proveedor de Servicios de
Administracion cumplird las instrucciones que, en su caso, le
impartiere la Sociedad Gestora. Si no contare con dichas
instrucciones, el Proveedor de Servicios de Administracion
actuarda a su propia iniciativa sin que sea nhecesario obtener
instrucciones de la Sociedad Gestora, como si de sus propios
préstamos se tratase. En todo caso, el Proveedor de Servicios de
Administracion informara periédicamente de la situacion en la que
se encuentran dichos activos a la Sociedad Gestora. -----------------

Asimismo, el Proveedor de Servicios de Administracion

indemnizara al Fondo por los dafios y perjuicios que puedan
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derivarse del incumplimiento de sus obligaciones. -------------=-------

Asimismo, el Proveedor de Servicios de Administracion, con
respecto a los inmuebles adjudicados, se compromete a
mantenerlos en buen estado de conservacion, asi como a atender
todos los pagos que pudieran derivar de la gestion de los mismos
(cuota de comunidad, impuestos y arbitrios municipales, etc.) y
proceder de forma diligente en el proceso de ejecucién y venta. ---

8.16. Descenso de calificacion de DBRS. ----------------------

Si la Calificacion de DBRS para el Proveedor de Servicios
de Administracion fuera rebajada a una calificacién inferior a BBB
(low) a largo plazo, o le fuera retirada su calificacion, la Sociedad
Gestora debera en un plazo maximo de treinta (30) dias naturales
llevar a cabo alguna de las siguientes actuaciones: (i) buscar una
entidad con calificacion suficiente que le sustituya en sus
funciones de Proveedor de Servicios de Administracion de los
Préstamos no Hipotecarios y Lineas de Crédito; (ii) buscar un
Proveedor de Servicios de Administracion de respaldo; o (iii)
constituir un depdsito en efectivo a favor del Fondo por una
cantidad que esté en linea con los criterios de DBRS. ----------------

Respecto de la administracion de los Préstamos
Hipotecarios, la Sociedad Gestora, como responsable de la
administracion de los Activos de conformidad con la Ley 5/2015,
deberd designar previamente un Proveedor de Servicios de
Administracion Sustituto que cuente con una calidad crediticia

suficiente y que acepte las obligaciones recogidas en la presente
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Escritura de ConStitUCION. —-=-==-===== = e e oo

~=-SECCION IV -mmmmmmmemeeee e
EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION DE

ACTIVOS. -----mmmmmmmeeemmemmeeseeee e eeeee e e e e

La Sociedad Gestora, actuando como representante legal
del Fondo constituido en esta Escritura de Constitucion, acuerda
realizar con cargo al mismo la presente emision de Bonos de
conformidad con lo previsto en Ley 5/2015 y sujeto a los términos
y condiciones que se determinan en las estipulaciones vy
apartados de esta SecCiOn IV, -------mmm e oo

9. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS.

9.1. Importe de la emiSiON . --------mm-mmmmm oo

El importe total de los Bonos que se emiten es de TRES
MIL  CIENTO  CINCUENTA  MILLONES DE EUROS
(3.150.000.000€), representados por TREINTA Y UN MIL
QUINIENTOS (31.500) Bonos, representados mediante
anotacioNes €N CUENLA. —-----=-==mmmmmm oo

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)

SIS - m

1 Serie A: con un importe nominal total de DOS MIL
CUATROCIENTOS MILLONES DE EUROS (2.400.000.000€),
esta constituida por VENTICUATRO MIL (24.000) Bonos de CIEN
MIL EUROS (100.000€) de valor nominal cada uno y con el
codigo ISIN ES 0305458004 -----------=-mmnmmmmmmmmmm oo oo

[ Serie B: con un importe nominal total de SEISCIENTOS
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MILLONES DE EUROS (600.000.000€), esta constituida por SEIS
MIL (6.000) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000€) de valor
nominal cada uno y con el cddigo ISIN ES 0305458012; y----

[1 Serie C: con un importe nominal total de CIENTO
CINCUENTA MILLONES DE EUROS (150.000.000€), esta
constituida por MIL QUINIENTOS (1.500) Bonos de CIEN MIL
EUROS (100.000€) de valor nominal cada uno y con el codigo
ISIN ES 0305458020 Y ------mnmnmmmmmmmmmm oo oo oo

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcion o tenencia de Bonos de las otras Series.---------------

9.2. Precio de Emisidon de los Bonos. --------=--=-mnmmmmmmmmmne

El precio de Emision de los Bonos de todas las Series sera
de CIEN MIL EUROS (100.000€) por Bono, libre de impuestos y
gastos para el suscriptor. Los Bonos se emitirAn al cien por cien
(100%) de su valor nominal. -----=-======mmmmmmm oo

Los gastos e impuestos inherentes a la Emisién de los
Bonos seran por cuenta del FOndo. -----------=-==-=msmmmmmmm oo

9.3. Circulacién de los BONO0S. --------=-=-m-mmmmmmmmm oo

Los Bonos se pondran en circulacion una vez concluido el
desembolso. En acta notarial se hara constar expresamente el
cierre de la emision y la suscripcion y desembolso de los Bonos
cuyo precio se aplicarda al pago de los Activos, entregandose
copia de dicha acta notarial de cierre de la emision a la CNMV. ----

Los Bonos objeto de la emision no estan sujetos a

restricciones particulares a su libre transmisibilidad, la cual se
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efectuara con sujecién a las disposiciones legales que les sean

de apliCacion. —======m=mmmm e

La transmision de los valores representados por medio de
anotaciones en cuenta tendra lugar por transferencia contable. La
transmision de cada Bono quedara patente en virtud del oportuno
registro contable acreditativo de su titularidad. La inscripcion de la
transmision a favor del adquirente en el registro contable
producira los mismos efectos que la tradicion de los titulos y
desde ese momento la transmisién sera oponible a terceros. ------

9.4. Forma de representaciéon de los Bonos. -----------------

Los Bonos emitidos por el Fondo estaran representados
exclusivamente mediante anotaciones en cuenta, surtiendo la
presente Escritura de Constitucion los efectos previstos en el
articulo 7 de Ley del Mercado de Valores. --------------mnmmmmmmmeeeeme

La llevanza del registro contable de los Bonos

correspondera a lberclear, entidad domiciliada en Madrid, Plaza

de la Lealtad, 1.---------m-mmm oo
9.5. Tipo de Interés Nominal. --------=-----mmmmmmmmmmm oo
Todas las Series de Bonos devengaran, desde la Fecha de

Desembolso (esto es, el 12 de diciembre de 2019) hasta la total

amortizacion de los mismos, un interés nominal anual variable

trimestralmente. Dicho interés se pagara por trimestres vencidos
en cada Fecha de Pago siempre que el Fondo cuente con Fondos

Disponibles suficientes en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta

de Intereses, segun sea el caso, de acuerdo con el Orden de
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Prelaciébn de Pagos previsto para cada Serie en la Estipulacion
19.1.1.2 de la presente Escritura de Constitucion o de acuerdo
con el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion y se
calculara sobre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de cada Serie en la Fecha de Pago inmediatamente
o] (=] [0 ] G e

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o
gue se establezcan en el futuro sobre el principal, intereses o
rendimientos de los Bonos correran a cargo exclusivo de los
titulares de los Bonos y su importe sera deducido, en su caso, por
la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, a
través del Agente de Pagos, en la forma legalmente establecida.--

(a) Devengo de intereses. --------m-mm-mmmmmmmm oo

La duracién de la emision se dividird en sucesivos periodos
de devengo de interés (conjuntamente, los “Periodos de
Devengo de Interés”, y cada uno de ellos, un “Periodo de
Devengo de Interés”) comprensivos de los dias efectivos
transcurridos entre cada Fecha de Pago, incluyéndose en cada
Periodo de Devengo de Interés la Fecha de Pago inicial y
excluyéndose la Fecha de Pago final. ElI primer Periodo de
Devengo de Intereses tendra una duracion superior al trimestre,
equivalente a la comprendida entre la Fecha de Desembolso (el
12 de diciembre de 2019) y la primera Fecha de Pago (el 20 de

abril de 2020). El ultimo Periodo de Devengo de Interés no se
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extendera, en ningun caso, mas alla de la Fecha de Vencimiento

Legal del FONAO. ------=-=m-mmmmm oo

El Tipo de Interés Nominal se devengard sobre los dias
transcurridos de cada Periodo de Devengo de Interés para el que
hubiere sido determinado, calculdndose sobre la base de un (1)
afilo compuesto por trescientos sesenta (360) dias. -------------------

(b) Tipo de Interés Nominal.------------=-mmmmmmmmmm oo

El tipo de Interés Nominal anual aplicable a cada Serie de
Bonos para cada Periodo de Devengo de Interés (el “Tipo de
Interés Nominal”) sera el maximo entre cero por ciento (0%) y el
gue resulte de sumar: (i) el Tipo de Interés de Referencia
EURIBOR a tres (3) meses 0, en caso necesario, su sustituto,
descrito en el apartado c) siguiente, comun a todas las Series de
Bonos; mas (ii) los margenes que para cada una de las Series se
detallan a continUACION: ==---=-===m = mm oo

[1Cero con treinta por ciento (0,30%) para los Bonos de la

Seri@ A, —mmmmrm

[0 Cero con cincuenta por ciento (0,50%) para los Bonos de

| Serie B; Y ~=mmmmmm e

[0 Cero con sesenta y cinco por ciento (0,65%) de Parte
Ordinaria para los Bonos de la Serie C;----------=--=-==-mmmmmmmmmmmmeeo
Todo ello redondeado a la milésima de un entero mas
proximo, siendo al alza en caso de equidistancia. ---------------------
(c) Tipo y descripcion del tipo de subyacente en el que

se basa el Tipo de Interés.---------------m-mmommmmmmm oo



El tipo de interés de referencia para la determinacién del
Tipo de Interés Nominal aplicable a todos los Bonos (“Tipo de
Interés de Referencia”) sera el tipo EURIBOR a tres (3) meses,
0, en caso necesario su sustituto. El EURIBOR a tres (3) meses
es provisto y administrado por European Money Markets Institute
(EMMI), con sede en Bélgica. European Money Markets Institute
fue autorizado por la Belgian Financial Services and Markets
Authority (FSMA), en su condicion de autoridad supervisora, y
registrada en el registro de administradores e indices establecido
y mantenido por la European Securities and Markets Authority
(ESMA), en virtud de los articulos 34 y 36 del Reglamento (UE)
2016/1011 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 8 de Junio
de 2016, sobre los indices utilizados como referencia en los
instrumentos financieros y en los contratos financieros o para
medir la rentabilidad de los fondos de inversion, y por el que se
modifican las Directivas 2008/48/CE y 2014/17/UE vy el
Reglamento (UE) n® 596/2014.

El Tipo de Interés de Referencia serd determinado segun se
EeXPONE @ CONLINUACION: ~==-=== = m o oo

() El tipo EURIBOR a tres (3) meses, es el tipo de
referencia del mercado del dinero para el euro en depadsitos a tres
(3) meses de vencimiento. El tipo EURIBOR a tres (3) meses sera
el que resulte de la pantalla Reuters, pagina “EURIBORO01” (o
cualquier otra pagina que pudiera reemplazarla en este servicio),

a las once (11:00) horas de la manana (CET) del Momento de
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Fijacion del Tipo correspondiente. ==-==-======mmmmmmmmmm oo

El Tipo de Interés de Referencia para el primer Periodo de
Devengo de Interés sera el que resulte de la interpolacién lineal
entre el tipo EURIBOR a tres (3) meses y el EURIBOR a seis (6)
meses, fijado a las once (11:00) horas de la mafiana (CET) de la
presente fecha en la pantalla EURIBORO1 suministrada por
Reuters, teniendo en cuenta el nimero de dias del primer Periodo
de Devengo de INtErés. -==-==-==mmmmmmmm oo

(i) En el supuesto de que no se puedan determinar los tipos
segun lo previsto en el apartado (i) anterior, serd de aplicacion
como Tipo de Interés de Referencia sustitutivo el tipo de interés
gue resulte de efectuar la media aritmética simple de los tipos de
interés interbancario de oferta para operaciones de depdsito en
euros EURIBOR a tres (3) meses, tan pronto como sea posible
después de las once (11:00) horas de la mafana (CET) del
Momento de Fijacién del Tipo correspondiente por las entidades
gue se sefialan a continuacCiON; -------=-======mm s

[0 Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A., Sucursal en

LONAIES; —-=-mmmmmmmmmm e e e oo oo e

[0 Bank of America N.T.&S.A., Sucursal en Londres; y -------
1 J.P. Morgan Securities Limited. -------------=-==-mmmmmmmmmmemev
Todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
mas proxima (teniendo en cuenta que, en el supuesto de que la
proximidad para el redondeo al alza o a la baja sea idéntica, tal

redondeo se efectuara en todo caso al alza). ---------------------------
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En el supuesto de imposibilidad de aplicacion del Tipo de
Interés de Referencia sustitutivo anterior, por no suministrar una
de las citadas entidades de forma continuada declaracion de
cotizaciones, sera de aplicacion el tipo de interés que resulte de
calcular la media aritmética simple de los tipos de interés
declarados por las dos (2) entidades restantes. ----------==-===-==nuon--

Si una (1) de las dos (2) entidades restantes mencionadas
anteriormente dejara de suministrar declaracion de cotizaciones,
sera de aplicacion el ultimo Tipo de Interés Nominal aplicable al
ultimo Periodo de Devengo de Interés y asi por Periodos de
Devengo de Interés sucesivos, en tanto en cuanto se mantenga
dicha SituacioN. ==---=-=m oo

Si al menos dos (2) de las entidades anteriormente
resefiadas volvieran a suministrar cotizaciones, volvera a ser de
aplicacion el Tipo de Interés de Referencia sustitutivo subsidiario
segun las reglas anteriores. —------------mmommm oo

La Sociedad Gestora conservara los listados del contenido
de las pantallas de Reuters o, en su caso, las declaraciones de
cotizaciones de las entidades mencionadas, como documentos
acreditativos del tipo correspondiente. -----------=-==-=--m-mmmmmmmmm -

En cada Momento de Fijacion del Tipo, el Cedente
comunicard a la Sociedad Gestora el Tipo de Interés de
Referencia que servira de base para el calculo del Tipo de Interés
Nominal aplicable a cada una de las Series de Bonos.----------------

(d) Momento de Fijacion del Tipo. ------=======-m-m-mmemmmmemee-
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El Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos para cada
Periodo de Devengo de Interés sera determinado por la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, el segundo
(2°) Dia Habil segun el calendario TARGET 2 (Transeuropean
Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer System
2) anterior a cada Fecha de Pago, a las once (11:00) horas de la
mafiana (CET) de dicho dia (el “Momento de Fijacién del Tipo”),
y sera de aplicacién para el siguiente Periodo de Devengo de
Interés que comienza en esa Fecha de Pago. Excepcionalmente,
para el primer Periodo de Devengo de Interés el Momento de
Fijacion del Tipo es el dia del presente otorgamiento. ----------------

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el primer
Periodo de Devengo de Interés ha sido determinado en la forma
prevista en el apartado c) anterior, en base al Tipo de Interés de
Referencia establecido en dicho apartado, existente a las once
(12:00) horas de la mafiana (CET) de hoy. Dicho Tipo de Interés
de Referencia es del -0,368%. En consecuencia, el Tipo de
Interés Nominal de los Bonos para el primer Periodo de Devengo
de Interés es el -0,068% para la serie A, 0,132% para la Serie By
0,282% para la Serie C.

El Tipo de Interés Nominal determinado para todas las
Series de Bonos para los sucesivos Periodos de Devengo de
Interés se comunicaran a los titulares de los Bonos en el plazo y

forma previstos en la Estipulacion 17 de la presente Escritura de

CONSHLUCION. =====m ==
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A efectos de la presente emision, se consideraran Dias
Habiles todos 10S que N0 Sean:--------=-==mmmm s oo
(1) SAbAdO, === ===
(I1) dOMINQO, === == m oo
(iii) festivos segun el calendario TARGET 2 (a los solos
efectos de determinacion del Tipo de Interés Nominal aplicable
para cada Periodo de Devengo de Interés). Comprende, ademas
de los dias reconocidos en los apartados (i) y (ii) anteriores, el 1
de enero, el Viernes Santo, el Lunes de Pascua, el 1 de mayo, el
25 de diciembre y el 26 de diciembre, y --------------mrm o
(iv) festivos en Madrid (a los efectos de determinacion del
Tipo de Interés Nominal aplicable para cada Periodo de Devengo
de Interés y para el resto de condiciones de la emision). -------------
9.6. Mencién simple al niumero de orden que en la
prelacién de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses
de los valores emitidos con cargo al mismo.--------------------—----
El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
A ocupa: (i) el segundo (2°) lugar en el Orden de Prelacion de
Pagos descrito en la Estipulacion 19.1.1.2 de la presente
Escritura de Constitucion; y (ii) el segundo (2°) lugar en el Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacion establecido en la
Estipulacion 19. 3. ------m-mmmm oo
El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
B ocupa: (i) el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos

descrito en la Estipulacion 19.1.1.2 de la presente Escritura de
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Constitucion, salvo que tuviera lugar la postergacion prevista en la
Estipulacién 19.2 posterior, en cuyo caso ocupara el quinto (5°)
lugar en el citado Orden de Prelacion de Pagos descrito en la
Estipulacion 19.1.1.2; y (ii) el cuarto (4°) lugar en el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacién descrito en la Estipulaciéon

19.3 POSLEIION, ===mmmmmm e e

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
C se clasificara en dos (2) partes: la Parte Ordinaria y la Parte
Extraordinaria. El pago de la Parte Ordinaria de los intereses
devengados por los Bonos de la Serie C ocupa: (i) el séptimo
lugar (7°) en el Orden de Prelacién de Pagos, segun se describe
en la Estipulacion 19.1.1.2 de la presente Escritura de
Constitucion; y (ii) el sexto lugar (6°) en el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion, segun se describe en la Estipulacién 19.3
de la presente Escritura de Constitucion. En cada Fecha de Pago
en que el Fondo cuente con liquidez suficiente para ello, la
Sociedad Gestora satisfara a los titulares de los Bonos de la Serie
C una cantidad variable en concepto de interés extraordinario (la
"Parte Extraordinaria™) por un importe igual al exceso de liquidez
de los Fondos Disponibles tras satisfacer los conceptos que
ocupan un lugar precedente en el Orden de Prelacion de Pagos y
por un importe igual al exceso de liquidez de los Fondos
Disponibles para Liquidacion tras satisfacer los conceptos que

ocupan un lugar precedente en el Orden de Prelacion de Pagos

de LiqUidaciOn, ======m=mmmmmmm e
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El pago de la Parte Extraordinaria de los intereses
devengados por los Bonos de la Serie C ocupa: (i) el
decimosegundo lugar (12°) en el Orden de Prelacion de Pagos,
segun se describe en la Estipulacion 19.1.1.2 de la presente
Escritura de Constitucion; y (ii) el decimoprimer lugar (11°) en el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion, segun se describe
en la Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. --

9.7. Fechas, lugar, entidades y procedimientos para el
Pago de |0S INtEreSes. —--mmmmmmmm oo e

El tipo de interés devengado por los Bonos de todas las
Series serd pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago,
esto es, los dias 20 de enero, abril, julio y octubre de cada afio
(cada una, una “Fecha de Pago”), hasta su total amortizacion
mediante el procedimiento resefiado mas adelante en la
Estipulacion 9.9.3, siempre que el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta
de Intereses, segun sea el caso, de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos previsto para cada Serie en la Estipulacion
19.1.1.2 de la presente Escritura de Constitucion. -------------=--------

En caso de que alguna de las fechas establecidas en el
parrafo anterior no fuera un Dia Habil, el pago de los intereses se
realizard el Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose
los intereses correspondientes al Periodo de Devengo de Interés
en curso, hasta el mencionado primer Dia Habil, no inclusive. ------

El primer pago de intereses para los Bonos de todas las
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Series tendra lugar el 20 de abril de 2020, devengandose los
mismos al Tipo de Interés Nominal correspondiente desde la

Fecha de Desembolso (inclusive) hasta el 20 de abril de 2020 (no

INCIUSIVE). == m e o e o e
El calculo de los intereses a pagar por cada Serie de Bonos
(excluida la Parte Extraordinaria de la Serie C) en cada Fecha de
Pago para cada Periodo de Devengo de Interés se llevara a cabo
con arreglo a la siguiente formula: ---------=-=-=-=-=-=--emmmmmmcm oo
|I= (PXRXd)/36.000 -----==mmmmmmmmmmmm o m oo oo

91§ 1 = 5

I= Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada.---
P= Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos en
la Fecha de Determinacion (esto es, el quinto (5°) Dia Habil
anterior a cada Fecha de Pago) correspondiente a dicha Fecha

de PagO. --=-=mmmmmmm e

R= Tipo de Interés Nominal anual. -------------=-=-=---mcememumu-
d= Numero de dias naturales que correspondan a cada
Periodo de Devengo de INterés. ----------m-mmmmmmmmom oo
Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de
los Bonos, calculados segun lo previsto anteriormente, como el
importe de los intereses devengados y no satisfechos, se
comunicaran a los tenedores de los Bonos en la forma descrita en
la Estipulacion 17 de la presente Escritura de Constitucion y con
una antelacion de, al menos, un (1) Dia Natural a cada Fecha de

Pago correspondiente, ==--=-======-mm s



Los intereses de la Parte Extraordinaria de la Serie C seran
el resultado de distribuir a prorrata entre los Bonos de la Serie C
el importe descrito por dicho concepto en la Estipulaciéon 9.6
AN O, = mm oo

El abono de los intereses de los Bonos devengados tendra
lugar: (a) en cada Fecha de Pago, siempre que el Fondo cuente
con Fondos Disponibles suficientes para ello en la Cuenta de
Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segun sea el caso, de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1.1.2 de la presente Escritura de Constitucion; o
(b) en su caso, en la Fecha de Vencimiento Legal o cuando
tuviera lugar la Liquidacion Anticipada del Fondo conforme a lo
previsto en la Estipulacién 5.1 anterior, de acuerdo con el Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion
19.3 de la presente Escritura de Constitucion. ------------==----=--=-=---

9.8. Plazo vélido en el que se pueden reclamar los
INTErES S . —-mmmm oo

En caso de que en una Fecha de Pago el Fondo no pudiera
hacer frente al pago total o parcial de los intereses devengados
por los Bonos de cualquiera de las Series, de conformidad con el
Orden de Prelacion de Pagos establecido en la Estipulacion
19.1.1.2 de la presente Escritura de Constitucion, las cantidades
gue los titulares de los Bonos hubiesen dejado de percibir se
acumularan en la siguiente Fecha de Pago a los intereses de la

propia Serie que, en su caso, corresponda abonar en esa misma
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Fecha de Pago y se abonaran en la siguiente Fecha de Pago en
qgue, de acuerdo con el referido Orden de Prelacion de Pagos, el
Fondo cuente con liquidez suficiente para ello y por orden de
vencimiento en caso de que no fuera posible abonarlos en su
totalidad por insuficiencia de Fondos Disponibles. Las cantidades
no satisfechas de intereses vencidos de los Bonos de la Serie A,

de la Serie B y de la Serie C no devengaran intereses adicionales

0 d€ demOra. —----m-mmmm e

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no podra
aplazar el pago de intereses de los Bonos mas all4 de la Fecha
de Vencimiento Legal, con aplicacién en dicha Fecha de Pago de
lo dispuesto en los apartados 5.2.(iv) y 5.3 de la Estipulacién 5 de
la presente Escritura de Constitucion. ---------==-=-==mmmmmmmmmmeeeo

9.9. Amortizacion de 10s BONO0S. ---------=-=mmmmmmmmm oo

9.9.1. Precio de reembolso0. ------------m--mmmmm oo

El precio de reembolso para los Bonos de cada una las
Series sera de CIEN MIL EUROS (100.000€) por Bono,
equivalente al cien por cien (100%) de su valor nominal, libre de
gastos e impuestos para el titular del Bono. Dicho reembolso se
efectuard parcialmente, en la forma y modo descritos en la
presente Escritura de Constitucion, y sera satisfecho en cada
Fecha de Pago, conforme a lo previsto en las siguientes

Estipulaciones. -----------—-—-—-m -

Dentro de cada Serie, todos y cada uno de los Bonos de

una misma Serie seran amortizados en igual cuantia mediante la
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reduccion del valor nominal de cada uno de ellos, cumpliendo, en
todo caso, el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1.1.2 de la presente Escritura de Constitucion. -----

9.9.2. Fecha de Vencimiento Legal y Fechas de
AM Ot ZACION . == m e

La fecha de vencimiento legal (“Fecha de Vencimiento
Legal”) y, consecuentemente, la amortizacion definitiva de los
Bonos serd el 20 de abril de 2051 o, si este no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia Habil siguiente. ----------mmmmmm oo

Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, puede proceder a
amortizar algunas o todas las Series de la Emision de Bonos con
anterioridad a la Fecha de Vencimiento Legal. La Sociedad
Gestora estd facultada para proceder a la Liquidacion Anticipada
del Fondo y con ello a la Amortizacion Anticipada en cualquier
momento de la totalidad de la Emision de los Bonos, en los
términos establecidos en la Estipulacion 5.1. anterior. ----------------

El Fondo, a través de la Sociedad Gestora no podra aplazar
la amortizacion de los Bonos mas alla de la Fecha de

Vencimiento Legal o, si esta no fuera Dia Habil, del siguiente Dia

Durante el Periodo de Recarga se podran amortizar los
Bonos de la Serie A conforme a lo establecido en la Estipulacion
19.1.1.2 de la presente EScritura. ---------==-====mmmmmmmmm oo

Una vez finalizado el Periodo de Recarga, los Bonos de las
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Series A 'y B seran amortizados por reduccion de su valor nominal
en cada Fecha de Pago (es decir, los dias 20 de enero, abril, julio
y octubre de cada afio o, si alguna de estas fechas no fuere un
Dia Habil, el siguiente Dia Habil) hasta su total amortizacion,
conforme a las reglas de amortizacion establecidas en la
Estipulacion 9.9.3(e) de la presente Escritura y el apartado 4.9.5
de la Nota de Valores del Folleto.---------=-=--=-m-mmmmmmmm oo

Los Bonos de la Serie C seran amortizados por reduccion
de su valor nominal en cada Fecha de Pago (es decir, los dias 20
de enero, abril, julio y octubre de cada afio o, si alguna de estas
fechas no fuere un Dia Habil, el siguiente Dia Habil) comenzando
en la Fecha de Pago en la que se produzca una liberacién parcial
del Fondo de Reserva, conforme a las reglas de amortizacion
establecidas a continuacion. -------=-=-=-m-msm s oo

9.9.3. Reglas ordinarias y extraordinarias de

AMOItiZACION. === mmm e e

(a) Cantidad Devengada para Amortizacion. -----------------

La cantidad devengada para amortizacion de los Bonos de
las Series A y B serd, para cada Fecha de Pago, la diferencia (si
fuese positiva) existente entre: (i) la suma del Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie A 'y de la Serie B en
la Fecha de Determinacion previa a cada Fecha de Pago; vy (ii) el
Saldo Vivo de los Activos No Fallidos en esa misma fecha (la
“‘Cantidad Devengada para Amortizacion”). --------------=-----------

(b) Fondos Disponibles para Amortizacion. ------------------
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El primer pago de amortizacién de los Bonos correspondera
al 20 de abril de 2022, salvo: (i) amortizacion anticipada de los
Bonos de la Serie A conforme a lo establecido en la Estipulacion
19.1.1.2 de la presente Escritura; o (ii) finalizacion anticipada del
Periodo de Recarga tal y como ésta se describe en la
Estipulacion 6.5(b).2 de la presente Escritura, momento en el cual
se anticiparia la primera amortizacion de los Bonos y que
coincidiria con la Fecha de Pago en la que se produjera la citada
finalizacidon del Periodo de Recarga. -------==-======mmmmmmmmmmmmmmeeeee

Son fondos disponibles para amortizacion en cada Fecha
de Pago la cantidad que se destinard a la amortizacion de los
Bonos de la Serie Ay de la Serie B en cada Fecha de Pago y que
sera la menor de las siguientes cantidades: (i) la Cantidad
Devengada para Amortizacion de los Bonos de la Serie Ay de la
Serie B, descontando las variaciones a la baja de las Lineas de
Crédito en la Fecha de Determinacion previa a cada Fecha de
Pago; y (i) en cada Fecha de Pago, los Fondos Disponibles
(segun este término se define en la Estipulacion 19.1.1.1 de la
presente Escritura de Constitucion) una vez deducidos los
importes aplicados a los conceptos de los puntos 1° a 3° del
Orden de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion 19.1.1.2
de la presente Escritura (los “Fondos Disponibles para
Amortizacion”). De los Fondos Disponibles quedan excluidas las
variaciones a la baja de las Lineas de Crédito. --------------------------

(c) Numero de orden que el pago de amortizaciones

139



ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos. --------=--======mnmmmmnu-

El importe de la retencién de la Cantidad Devengada para
Amortizacion que serd destinado a la amortizacion de los Bonos
de la Serie A y de la Serie B ocupa el cuarto (4° lugar en el
Orden de Prelaciéon de Pagos previsto en la Estipulacién 19.1.1.2
de la presente Escritura de Constitucion. ---------=--=====-mnmmummmeuene

La amortizacién de los Bonos de la Serie C ocupa el octavo
(8°) Ilugar en el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1.1.2 de la presente Escritura de Constitucion. ----

Dicha amortizacion se llevara a cabo conforme a las
siguientes reglas relativas a las tres (3) Series: -----------=-mmrmmmmuem

— Los Fondos Disponibles para Amortizacion en cada Fecha
de Pago se destinaran a la amortizacion de principal de los Bonos
de la Serie A, hasta su total amortizacion.---------------=-=-=-=-ocoeeee-

— Una vez que se hayan amortizado en su integridad los
Bonos de la Serie A, todos los Fondos Disponibles para
Amortizacion, en cada Fecha de Pago, se destinaran a la
amortizacion de principal de los Bonos de la Serie B, hasta su
total amortizacion. ------=-=-m-mmm oo

— Dado que la amortizacion de los Bonos de la Serie C se
producira con cargo a la liberacion parcial del Fondo de Reserva,
la amortizacion de los Bonos de la Serie C podria comenzar con
anterioridad a la amortizacion de los Bonos de la Serie B. ----------

En cada Fecha de Pago comprendida entre la Fecha de

Desembolso y la Ultima Fecha de Recarga, siempre que no
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acontezca la finalizacién anticipada y definitiva del Periodo de
Recarga, los Fondos Disponibles para Amortizacion se emplearan
POI €Ste OFdEN: —mmmmm o m s oo
(1) Primero, al pago del Importe de Adquisicion de los
Activos Adicionales que seran como maximo los Fondos
Disponibles para Amortizacion, siempre y cuando el Cedente
tuviera Activos Adicionales suficientes para su cesion al Fondo y
gue cumplieran con los Requisitos Individuales y los Requisitos
Globales. ------=-mm oo
A efectos de la presente Escritura de Constitucion, el
‘Importe de Adquisicion de los Activos Adicionales” significa
el importe equivalente al valor nominal del Saldo Vivo de los
Activos Adicionales que se agrupen en el Fondo en la
correspondiente Fecha de Pago, mas los intereses devengados
pero no liquidados antes de la correspondiente Fecha de Pago.
(2) Segundo, a la dotacion de la Cuenta de Principales
hasta un importe maximo igual al cinco por ciento (5%) del Saldo
Vivo de las Series A 'y B en la Fecha de Determinacion
inmediatamente anterior, y ---------=----m-mm-mmmmm oo
(3) Tercero, a la amortizacion total o parcial de la Serie A. ---
(d) Niamero de orden que el pago de amortizaciones
ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.------
La amortizacion de principal de los Bonos de la Serie A
ocupa el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente
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Escritura de ConstituCiON. —---=-=========mmm oo
La amortizacién de principal de los Bonos de la Serie B
ocupa el quinto (5°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liguidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCiON. —---=-========m oo oo
La amortizacion de principal de los Bonos de la Serie C
ocupa el séptimo (7°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de
Liguidacion establecida en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituUCIiON. —---=-========mm oo
(e) Reglas ordinarias y extraordinarias de amortizacion.
(i) Series Ay B -mmmmmmmmm oo
La amortizacién de los Bonos de las Series A 'y B se
realizara de forma secuencial en los siguientes términos: -----------
La amortizacién del principal de los Bonos de la Serie A se
realizara mediante amortizaciones parciales en cada Fecha de
Pago, en funcion de los Fondos Disponibles para Amortizacion,
hasta su total amortizacion. --------=-=----mmmm e
El primer pago de amortizacién de los Bonos de la Serie A
tendra lugar, en su caso, en la Fecha de Pago correspondiente al
dia 20 de abril de 2022, salvo: (i) amortizacion de los Bonos de la
Serie A conforme a lo establecido en la Estipulacion 19.1.1.2 de la
presente Escritura, siempre y cuando haya fondos disponibles
suficientes tras la compra de Activos durante el Periodo de
Recarga; o (i) finalizacion anticipada del Periodo de Recarga tal y

como ésta se describe en el apartado 6.5(b)(ii) de la presente
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Escritura, momento en el cual se anticiparia la primera
amortizacion de los Bonos y que coincidiria con la Fecha de Pago
en la que se produjera la citada finalizacion del Periodo de
Recarga.-----==-=====memmm oo e e

Una vez que se hayan amortizado los Bonos de la Serie A,
la amortizacion de principal de los Bonos de la Serie B se
realizard en cada Fecha de Pago, mediante amortizaciones
parciales, en funcibn de los Fondos Disponibles para
Amortizacion, hasta su total amortizacion. -----------------=-=-=---ooee--
(i) Seri@ Cr mmmmm oo

La amortizacién parcial de los Bonos de la Serie C se
efectuara en cada una de las Fechas de Pago, desde la Fecha de
Pago en la que comience su amortizacion hasta completar su
total amortizacién, en una cuantia igual a la Cantidad Devengada
para Amortizacion de la Serie C que sea retenida conforme al
Orden de Prelacion de Pagos, equivalente a la diferencia positiva
existente entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de la
Serie C a la Fecha de Determinacién correspondiente a una
Fecha de Pago, y el Nivel Requerido del Fondo de Reserva a la
Fecha de Pago correspondiente. ----------=-=-mmmmmmmmmmm oo

9.9.4. Reglas de amortizacion anticipada de la Emision
de 10S BONOS ~----mmmmm oo oo

Con independencia de la obligacion del Fondo, a través de
su Sociedad Gestora, de proceder a la amortizacion definitiva de

los Bonos en la Fecha de Vencimiento Legal o de las
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amortizaciones de cada Serie con anterioridad a la Fecha de
Vencimiento Legal, la Sociedad Gestora, previa comunicacion a la
CNMV, procedera, en su caso, a la Liguidacion Anticipada del
Fondo y con ello a la Amortizacion Anticipada de la totalidad de la
Emision de los Bonos, de conformidad con los supuestos de
Liquidacion Anticipada y en consonancia con lo previsto en la
Estipulacién 5.1 anterior, y con sujecién a lo previsto en el Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacion descrito en la Estipulacion
19.3 de la presente ESCritura. -------==-========mmmmm oo

9.9.5. Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

BONOS. ~mmmmm e e e

Se entendera por saldo de principal pendiente de pago de
los Bonos el total de los saldos vivos de los Bonos de todas las
Series (esto es, el importe de principal de los Bonos pendiente de
amortizar) (“Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

BON0S”). mmmm oo

9.9.6. Saldo Vivo de los ACtivosS. -----------mmmmmmm oo
Se entendera por saldo vivo de los Activos a una fecha, las
cantidades devengadas de principal y no cobradas de los
Préstamos por el Fondo junto con las cantidades aun no
devengadas de principal y pendientes de vencimiento de los
Préstamos, asi como las Cantidades Dispuestas de las Lineas de

Credito no cobradas por el Fondo a dicha fecha (el “Saldo Vivo

de 10S ACLIVOS”), =mmmmmmmmm e

9.9.7. Fechas de Determinacion y Periodos de

144



DeterminaciOn . —---m-mmm s o e e

Las fechas de determinacién serdn aquéllas en que la
Sociedad Gestora realizara, en nombre del Fondo, los calculos
necesarios para la distribucion o retencibn de los Fondos
Disponibles en dichas fechas de conformidad con el Orden de
Prelacibn de Pagos previsto en la Estipulacién 19.1.2 de esta
Escritura de ConstituCION. =--=-=-=-mmmmmm oo

Dichas Fechas de Determinacibn seran las que
correspondan al quinto (5°) Dia Habil anterior a cada Fecha de
Pago (las “Fechas de Determinacion”) y demarcaran los
periodos comprendidos entre las dos (2) Fechas de
Determinaciébn  consecutivas, excluyendo la Fecha de
Determinacion inicial e incluyendo la Fecha de Determinacion
final (conjuntamente, los “Periodos de Determinaciéon” y, cada
uno, un “Periodo de Determinacion”).-----------=-mmmmmmmmmmmmmmmeemeo

El primer Periodo de Determinacion tendrd una duracion
equivalente a la comprendida entre la fecha del presente
otorgamiento y la Fecha de Determinacidén correspondiente a la
primera Fecha de Pago (20 de abril de 2020). ------------=--=-==--=-----

9.10. Publicidad de la amortizacion y pago de intereses;
servicio financiero de la emision. ----------mmmmmmmm o

El servicio financiero de los Bonos que se emiten con cargo
al Fondo ser& atendido por Santander, en su condicion de Agente
de Pagos. Tanto el pago de intereses como la amortizacion de

principal se comunicara a los titulares de los Bonos en los
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supuestos y con los dias de antelacion previstos para cada caso
en la Estipulacion 17 Siguiente.-------=-====mmmmmmmm oo
10. SUSCRIPCION DE LOS BONOS. -------=-=======nnmeeeeoo-
10.1. Solicitudes de SuSCripCiOn. —----=-=-=mmmmmmmmmem oo
La Emision de los Bonos de cada una de las Series sera
suscrita integramente por Santander. ------------===-mmmmmmme oo
El periodo de suscripcion de los Bonos (el Periodo de
Suscripcién”) sera el dia 12 de diciembre de 2019, desde las
nueve (9:00) hasta las doce (12:00) horas del mediodia (CET). ---
10.2. Suscripcion de la emision. ------=-=-mmmmmmmmmmm oo
El compromiso de Santander, como entidad suscriptora,
consiste en la suscripcion de los Bonos de cada una de las
Series, una vez que se hayan cumplido las condiciones para la
disposicion de los fondos de conformidad con el Contrato de

Suscripcién y Direccion, y conforme al siguiente desglose: ---------

Serie C
Serie A Serie B
(n°de
(n°de bonos) (n°de bonos)
bonos)
SANTANDER 24.000 6.000 1.500
Total 24.000 6.000 1.500

10.3. Desembolso de la Emision.------------m-mmmmmmmmmmm oo
Santander, en su condicién de Agente de Pagos, procedera
a abonar al Fondo, antes de las catorce (14:00) horas (CET) de la

Fecha de Desembolso, valor de ese mismo dia, mediante ingreso

146




en la Cuenta de Tesoreria, el importe de la Emision de los Bonos
de la Serie A y de la Serie B y, mediante ingreso en la Cuenta de
Intereses, el importe de la Emision de los Bonos de la Serie C,
correspondiente al Fondo de Reserva, tal y como se establece en
el Contrato de Suscripcion y Direccidn. --------=-=-==mmmmmmmmmmmmmmeeeo

10.4. Legislacién nacional bajo la cual se crean los
valores e indicacién de los Tribunales competentes en caso
de [Itigi0. -mm-mmm oo

La constitucion del Fondo y la Emisién de los Bonos con
cargo al mismo se lleva a cabo al amparo de lo previsto en la
legislacion espafiola y, en concreto, de acuerdo con el régimen
legal previsto en: (i) la Ley 5/2015 y disposiciones que lo
desarrollen; (i) la Ley del Mercado de Valores; (iii) el Real
Decreto 1310/2005; (iv) el Real Decreto 878/2015; (v) el
Reglamento (UE) 2017/2402; (vi) la Orden EHA/3537/2005; y (vii)
las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor que
resulten de aplicacion en cada momento. --------------=-=-=-=-mmcmeeeem-

Cualquier cuestion, discrepancia o disputa relativa al Fondo
0 a los Bonos que se emitan con cargo al mismo que pueda surgir
durante su operativa o liquidacion, ya sea entre los titulares de los
Bonos o entre éstos y la Sociedad Gestora, se sometera a los
tribunales y juzgados nacionales, con renuncia a cualquier otro
fuero que pudiera corresponder a las partes. -------------=----=-------—-

11. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS
BONOS (RATING). ---nnmmmmmmmmmmmmmmmmmmm e
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11.1. Entidades calificadoras. --------------=--==-mmmmcmmm oo

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracién del riesgo
crediticio de los Bonos a DBRS y Moody’S. -----==-=====mmmmmmmmamaee-

Moody’s Investors Service Espafia, S.A. ha sido inscrita y
autorizada por la European Securities & Markets Authority
(ESMA) con fecha 31 de octubre de 2011, como agencia de
calificaciéon crediticia en la Union Europea de conformidad con lo
previsto en el Reglamento de la Comunidad Europea nam.
1060/2009 del Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de
septiembre de 2009 sobre Agencias de Calificacion Crediticia.
Asimismo, DBRS Ratings GmbH fue inscrita y autorizada por
ESMA con fecha 14 de diciembre de 2018. ------------------------m--—--

11.2. Calificacion otorgada a la Emision de los Bonos. --

Con caracter previo al registro del Folleto, DBRS y Moody’s
han asignado una calificacion provisional de A (high) (sf) y A2 (sf)
a los Bonos de la Serie A, CCC (low) (sf) y Caa3 (sf) a los Bonos
de la Serie By C (sf), y Ca (sf) a los Bonos de la Serie C,

reSPECHIVAMENTE. —--mmmmmm oo oo

Si las Agencias de Calificacion no confirmaran, antes del
Periodo de Suscripcion, las calificaciones asignadas a los Bonos
de cada una de las Series, esta circunstancia se comunicaria
inmediatamente a la CNMV y se haria publica en la forma prevista
en la Estipulacion 17 siguiente.---------==-mmmmmm oo

Asimismo, esta circunstancia dara lugar a la resolucion de

la constitucion del Fondo y de la Emision de los Bonos, asi como
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del Contrato de Suscripcion y Direccion, el Contrato de Linea de
Liquidez, el Contrato de Agencia de Pagos, del Contrato de
Reinversién a Tipo Garantizado (Cuenta de Tesoreria y Cuenta
de Principales), del Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado
(Cuenta de Intereses) y del Contrato de Préstamo Subordinado,
salvo en lo que se refiere a los gastos de constitucion del Fondo,
de la emisiéon de los Bonos y de la cesion de los Activos que
formen la Cartera Preliminar, y se comunicara inmediatamente a
la CNMV haciéndose publica en la forma prevista en la
Estipulacion 17 de la presente Escritura. --------=============mmremmeeumu-

En el Anexo VIl a esta Escritura de Constituciéon, se recoge
una copia de la carta de comunicacion de los Ratings
provisionales por parte de DBRS y Moody’s. --------------=--=--ocmmem--

12. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS Y
MODALIDADES DE NEGOCIACION. ---m-mmmmmmmmmmemm e

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, solicitara la admision a cotizacién oficial de la presente
Emision de Bonos, una vez constituido el Fondo y antes de que
se haya efectuado el desembolso, en AIAF, para que cotice en un
plazo no superior a un (1) mes desde la Fecha de Desembolso. ---

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, en representacion
y por cuenta del Fondo, la inclusion de la Emision de los Bonos
en lberclear, de forma que se efectie la compensacion y
liquidacion de los Bonos de acuerdo con las normas de

funcionamiento que respecto de los valores admitidos a cotizacion
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en AIAF y representados mediante anotaciones en cuenta tenga
establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por lberclear.
Los Bonos seran también dados de alta, si fuera necesario, por
parte de Santander, en depositarios internacionales de valores,
como Euroclear Bank y/o Clearstream Luxembourg. ------------=------

En caso de que no se cumpla el plazo de un (1) mes antes
mencionado, la Sociedad Gestora dara a conocer las causas del
incumplimiento a la CNMV vy al publico, ademas de mediante la
comunicacion de un hecho relevante a la CNMV, mediante la
inclusion de un (1) anuncio en un (1) periddico de difusion
nacional o en el Boletin Diario de Operaciones de AIAF o0 en
cualquier otro medio de general aceptacion por el mercado que
garanticen una difusion adecuada de la informacion, en tiempo y
contenido incluyendo tanto las causas de dicho incumplimiento
como la nueva fecha prevista para la admision a cotizacion de los

valores emitidos, sin perjuicio de las responsabilidades incurridas

POr €Ste NeCh0. —-m-mmmmm oo
La Sociedad Gestora hace constar que conoce los
requisitos y condiciones que se exigen para la admision,
permanencia y exclusion de los Bonos en AIAF segun la
legislacion vigente, asi como los requerimientos de sus Organos
Rectores y acepta cumplirlos. -------=-==-==-mmm oo
No esta previsto contratar una entidad que se comprometa
a facilitar la liquidez de los Bonos durante la vida de la emision.
13. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
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CUENTA DE LOS BONOS. —---mmmmmmmmm oo oo

13.1. Representacion y otorgamiento de escritura
PUDBIICA. —-mmm e m e e e e

Los Bonos emitidos con cargo al Fondo estaran
representados exclusivamente por medio de anotaciones en
cuenta, conforme a lo dispuesto en la Ley 5/2015, y se
constituiran como tales en virtud de su inscripcibn en el
correspondiente registro contable. A este respecto se hace
constar que la presente Escritura de Constitucion surtira los
efectos previstos en el articulo 7 de la Ley del Mercado de
VaAlOrES, ~-mmmm o m

13.2. Desighacion de la entidad encargada del registro
contable.---------mmm e

La Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del
Fondo, designa en este acto a Iberclear como entidad encargada
del registro contable de la Emision de los Bonos, designacion que
se efectia a los efectos de lo previsto en el Real Decreto
B78/2015. - e

Dicha designacion serd objeto de inscripcion en los
registros oficiales de la CNMV .--------mmmmmm oo

13.3. Caracteristicas de los valores que se
representaran mediante anotaciones en cuenta. -------------------

En cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto
878/2015, la denominacion, numero de unidades, valor nominal y

demas caracteristicas y condiciones de la Emision de los Bonos
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gue se representa por medio de anotaciones en cuenta es la que

se hace constar en esta seccion de la presente Escritura de

CONSHEUCION. === m e
13.4. Depo6sito de copias de la Escritura de

CONSHItUCION. == e

Con caracter previo a la Fecha de Desembolso de los
Bonos (esto es, el 12 de diciembre de 2019 hasta las trece horas
y treinta minutos (13:30) (CET), la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, depositard sendas copias de la
Escritura de Constitucion en la CNMV y en lberclear (o entidad
participante en la que delegue sus funciones), a efectos de su
incorporacién a los registros previstos en los articulos 8 y 238 de
la Ley del Mercado de Valores. La Sociedad Gestora debera tener
en todo momento a disposicién de los titulares de los Bonos y del

publico en general, copia de la presente Escritura de Constitucion.

14. REGIMEN DERIVADO DE LA REPRESENTACION DE
LOS BONOS POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA.----
14.1. Practica de la primerainscripcion.-----------------------
Los Bonos representados mediante anotaciones en cuenta
se constituirdan como tales en virtud de su inscripcion en el
correspondiente registro contable que llevara Iberclear. Una vez
practicada esta primera inscripcion, los Bonos quedaran
sometidos a las normas previstas en el Capitulo Il del Titulo | de

la Ley del Mercado de Valores y en el Real Decreto 878/2015. ----
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14.2. Legitimacién registral y certificados de
legitimaciOn. —---mmmmmm e e e

La persona o entidad que aparezca legitimada en los
asientos del registro contable llevado por Iberclear se presumira
titular legitimo de los Bonos respectivos y, en consecuencia,
podra exigir de la Sociedad Gestora, que actuard en
representacion y por cuenta del Fondo, que realice en su favor las
prestaciones a que den derecho los Bonos. Asimismo, la
legitimacion para la transmisién y el ejercicio de los derechos
derivados de los valores representados mediante anotaciones en
cuenta podra acreditarse mediante la exhibicion de certificados en
los que constaran las menciones legalmente exigidas y que se
expediran a solicitud y coste del titular de los Bonos. ------------------

Dichos certificados no conferiran mas derechos que los
relativos a la legitimacion. ------------mmm oo

14.3. Transmision de [0S BONOS. ---------=--mmmmmmmmm oo

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier
medio admitido en Derecho y de acuerdo con las normas de
AIAF. La transmision de los valores representados por medio de
anotaciones en cuenta tendra lugar por transferencia contable. La
inscripcion de la transmision a favor del adquirente en el registro
contable producira los mismos efectos que la tradicion de los
titulos y, desde ese momento, la transmision sera oponible a
terceros. En este sentido, el tercero que adquiera a titulo oneroso

los Bonos representados por anotaciones en cuenta de persona
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gue, segun los asientos del registro contable, aparezca legitimada
para transmitirlos, no estara sujeto a reivindicacién, a no ser que

en el momento de la adquisicion haya obrado de mala fe o con

culpa grave. -======mmmmme e
14.4. Constitucién de derechos y gravamenes sobre los

BONOS. -

La constitucion de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta
correspondiente. La inscripcion de la prenda equivaldra al
desplazamiento posesorio del titulo. -----=-=-=====mmmmmmmmm oo

La constitucion del gravamen sera oponible a terceros

desde el momento en que se haya practicado la correspondiente

INSCIPCION, =mmmmmmmm e e
== SECCION V —mmemmeeeeeee e
CONTRATOS COMPLEMENTARIOS. ----------m=m-—-
15. CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS. -

Con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar
la mayor cobertura posible para los riesgos inherentes a la
emision, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
procedera en esta misma fecha, a formalizar los contratos vy
realizar las actuaciones que se establecen a continuacién, cuya
descripcion refleja fielmente la informacion mas relevante
contenida en dichos contratos, no omitiéndose ningun dato o
informacion que pueda resultar relevante para el inversor. ----------

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la
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operativa del Fondo en los términos previstos en la presente
Escritura de Constituciéon y en la normativa vigente en cada
momento, actuando por cuenta y en representacion del Fondo,
deberd prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en
nombre del Fondo, sustituir a cada uno de los prestadores de los
servicios al Fondo en virtud de los mismos e, incluso en caso de
ser necesario, celebrar contratos adicionales, previa notificacion a
la CNMV vy, en su caso, obteniendo la correspondiente
autorizacion, siempre que con tales actuaciones no se
perjudiquen los intereses de los tenedores de los Bonos ni se
rebaje la calificacion crediticia de los mismos. Asimismo, tales
actuaciones no requeriran la modificacion de la Escritura de
Constitucién en tanto no dieran lugar a la modificacién del Orden
de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion 19.1 de la
presente Escritura de Constitucion. Asimismo, la prérroga o
modificacion se pondran asimismo en conocimiento de las
Agencias de Calificacion. ------=-=-=-mmm oo

15.1. Contrato de Préstamo Subordinado.---------------------

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, simultaneamente al otorgamiento de la presente Escritura
de Constitucion celebrara con Santander un contrato de préstamo
subordinado de caracter mercantil (el "Préstamo Subordinado”)
por importe total de OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL EUROS
(850.000€) que sera destinado a financiar los gastos de

constitucion del Fondo, de Emision de los Bonos y de la cesion de
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los Activos que formen la Cartera Preliminar. -----------------------—-—-

Los términos fundamentales del Préstamo Subordinado se
describen en el Folleto. -------=-=-==mmmmmmm oo

15.2. Contratos de Reinversion (Cuenta de Tesoreria y
Cuenta de Principales, y Cuenta de Intereses). -----------=--=------

Se entendera por Contratos de Reinversion conjuntamente
el Contrato de Reinversion (Cuenta de Intereses) y el Contrato de
Reinversion (Cuenta de Tesoreria y Cuenta de Principales). -------

15.2.1. Cuenta de Tesoreriay Cuenta de Principales -----

En la medida que la Cuenta de Tesoreria esta directamente
relacionada con la existencia de Lineas de Crédito, la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, y el Cedente,
simultaneamente al otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucion, celebrardn el Contrato de Reinversion (Cuenta de
Tesoreria y Cuenta de Principales) en virtud del cual el Cedente
garantizara una rentabilidad, que no sera inferior al cero por
ciento (0%), de las cantidades depositadas por el Fondo a través
de su Sociedad Gestora en la Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta

de Principales. -=-=-m-mmmm s

15.2.2. Cuenta de Intereses---------------m-mmmmmmmmmm oo
De manera adicional la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, y el Cedente,
simultdneamente al otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucion, celebraran el Contrato de Reinversion (Cuenta de

Intereses) en virtud del cual el Cedente garantizara una
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rentabilidad a las cantidades depositadas por el Fondo a través
de su Sociedad Gestora en la Cuenta de Intereses. -------------------

Los términos fundamentales del Contrato de Reinversion
(Cuenta de Tesoreria y Cuenta de Principales) y del Contrato de
Reinversiéon (Cuenta de Intereses) se describen en el Folleto. ------

15.3. Contrato de Suscripcién y Direccion. -------------------

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara simultdaneamente al otorgamiento de la presente
Escritura de Constitucién un contrato de suscripcion de los Bonos
y de la direccion de la emision suscrito con Santander (el
“Contrato de Suscripcion y Direccidn”). --------m-mmmmmmmmmmmmm oo

Santander, en su condicion de Entidad Suscriptora
integramente de los Bonos de cada una de las Series, suscribira
la totalidad de los Bonos de cada una de las Series y, asimismo,
actuara en su condicion de Entidad Directora de la emision. --------

Los términos fundamentales del Contrato de Suscripcion y
Direccion se describen en el Folleto. -----------=-=-=-msmmmmmmm oo

15.4. Contrato de Agencia de Pagos. -----------------=--=--—--—-

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara simultaneamente al otorgamiento de la presente
Escritura de Constitucion un contrato de agencia de pagos de los
Bonos con Santander (el “Contrato de Agencia de Pagos”). En
virtud de dicho contrato, Santander acepta su designacion como
agencia de pagos para realizar el servicio financiero de la Emision

de 10S BONOS. -----mmmmmm e



Los términos fundamentales del Contrato de Agencia de
Pagos se describen en el Folleto.--------------=--=-m oo mrm o

15.5. Linea de Liquidez.-----=-====mmmmmm oo

Objeto y variaciones de las Lineas de Crédito --------------

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrard con el Cedente, de forma simultdnea al
otorgamiento de la presente Escritura de Constitucién, un
Contrato de Linea de Liquidez de caracter mercantil la cual estara
asociada a la Cuenta de Tesoreria (la “Linea de Liquidez”) cuya
principal finalidad es que las variaciones, tanto al alza como a la
baja, que se produzcan en las Lineas de Crédito, asi como las
amortizaciones, tanto de los Préstamos como de las Lineas de
Crédito, se trasladen diariamente al Fondo mediante el
correspondiente ajuste en la Linea de Liquidez. ----------=--=-=----=---

Asi, las posibles variaciones al alza de las Lineas de
Crédito seran compensadas diariamente con las posibles
variaciones a la baja de otras Lineas de Crédito, asi como con los
importes que provengan de los Activos (derechos de crédito
derivados de los Préstamos y de las Cantidades Dispuestas de
las Lineas de Crédito) en concepto de amortizacion de principal.
La Linea de Liquidez podra tener saldo deudor (en contra del
Fondo) solo si puntualmente las disposiciones al alza realizadas
en un dia no pueden ser atendidas con los importes depositados
en la Cuenta de Tesoreria y que provienen de variaciones a la

baja y/o amortizaciones del resto de Lineas de Crédito y/o de
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amortizaciones de principal de los Préstamos. ---------========emnmmn---

Si por cualquier motivo en el supuesto de que la Cuenta de
Tesoreria presentara un saldo negativo (se amortiza menos de lo
gue se dispone) y el Fondo no dispusiera de la Linea de Liquidez
ni del depdsito recogido en el apartado 3.4.4.2(h) del Mddulo
Adicional del Folleto, el Fondo no esta obligado a satisfacer
disposiciones al alza de las Lineas de Crédito. -----------=========-=----

A su vez, si el depdsito mencionado fuera insuficiente, las
variaciones de las Lineas de Crédito al alza podrian no verse
compensadas por los conceptos mencionados en el apartado
ANE IO === m o oo e e

La Linea de Liquidez no se puede considerar como un
mecanismo de mejora de crédito, sino como un instrumento en
virtud del cual se ceden al Fondo las variaciones al alza de las
Lineas de Crédito que no se hubiesen podido atender con el
saldo existente en la Cuenta de Tesoreria. ------------=--=-=-mmmmnmeuu-

La Sociedad Gestora remitirhA mensualmente a la CNMV la
informacién relativa al incremento sobre los saldos dispuestos
iniciales (en su momento de cesion al Fondo) de las Lineas de
Crédito a través del correspondiente documento publico que
incluira la informacion que le haya sido facilitada por el Cedente
respecto a las variaciones al alza que hayan podido tener las
Lineas de Credito en el mes en curso, asi como que cumplen con
las declaraciones recogidas en la Estipulacion 7(b) de la presente

Escritura de Constitucion, para su verificacion de acuerdo con lo
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exigido por el Articulo 17 de la Ley 5/2015. --------====mmmmmmmmmamame-

Los términos fundamentales del Contrato de Linea de
Liquidez se describen en el Folleto. ---------=-=-=-mmmmmmmm oo
~--SECCION V| ~mmmmmmmmmmmemmeeeeeeeeeee

16.1. Actuaciones de la Sociedad Gestora. -------------------

La administracion y representacion legal del Fondo
corresponde a la Sociedad Gestora, cuyo nombre, direccion y
actividades significativas se detallan en el apartado 6.1.3 del
Documento de Registro del Folleto en los términos previstos en la
Ley 5/2015 y demas normativa aplicable. En particular la
Sociedad Gestora sera responsable de administrar y gestionar los
activos agrupados en el Fondo de conformidad con el articulo
26.1(b) de la Ley 5/2015. Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad
Gestora puede delegar en terceros dicha administraciéon. ----------

Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora, en calidad
de gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa de los
intereses de los titulares de los Bonos y de los restantes
acreedores ordinarios del Fondo. En consecuencia, la Sociedad
Gestora debera velar en todo momento por los intereses de los
titulares de los Bonos, supeditando sus actuaciones a la defensa
de los mismos y ateniéndose a las disposiciones que se
establezcan reglamentariamente al efecto. ----------------------omem-

Las actuaciones que la Sociedad Gestora realizaréa para el
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cumplimiento de su funcién de administracion y representacion
legal del Fondo son, con cardcter meramente enunciativo y sin
perjuicio de otras actuaciones previstas en la presente Escritura
de Constitucién y en el Folleto, las siguientes: --------=========-mmnuen---

(i) Abrir, en nombre del Fondo, la Cuenta de Tesoreria,
Cuenta de Principales y la Cuenta de Intereses con el Cedente y
garantizar que los fondos obtenidos de los cobros se depositan en
ellas, en los términos previstos en la presente Escritura de
CONSHUCION; === m e m oo e

(i) Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los
Activos del Fondo y, en general, realizar todos los actos de
administracion y disposicion que sean necesarios para el correcto

desempefio de la administracion y la representacion legal del

(ii) Llevar a cabo la administracion financiera de los Activos
con diligencia y rigor, sin perjuicio de las funciones de gestion
asumidas por el Cedente en su calidad de Proveedor de Servicios
de Administracion de conformidad con lo dispuesto en la
Estipulacion 8 de la presente Escritura de Constitucion; --------------

(iv) Llevar a cabo, en su caso, la sustitucion del Proveedor
de Servicios de Administracion conforme a lo previsto en la
Estipulacion 8 de la presente Escritura de Constitucion, --------------

(v) Comprobar que el importe de los ingresos que
efectivamente reciba el Fondo se corresponde con las cantidades

gue ha de percibir el Fondo de acuerdo con las condiciones de
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cada Préstamo y Linea de Crédito y con las condiciones de los
distintos CONtratos; -------==-=-==mmm oo e

(vi) Validar y controlar la informacion que reciba del
Proveedor de Servicios de Administracion sobre los Préstamos,
las Lineas de Crédito y 10S ACtiVOS; -----=-======mmmmmmmmmmmm oo

(vii) Calcular los fondos disponibles y los movimientos de
fondos que tendra que efectuar una vez realizada su aplicacion,
de acuerdo con la prelacion de pagos correspondiente,
ordenando las transferencias de fondos entre las diferentes
cuentas activas y pasivas y las instrucciones de pago que
corresponda, incluidas las asignadas para atender el servicio
financiero de la emision;--------=-=mm oo

(viii) Calcular y liquidar: (a) las cantidades que por intereses
y comisiones ha de percibir y pagar por las diferentes cuentas
financieras activas y pasivas; (ii) las comisiones a pagar por los
diferentes servicios financieros concertados; y (iii) las cantidades
qgue por amortizacion correspondan a los Bonos emitidos; ----------

(ixX) Cumplir con sus obligaciones de célculo previstas en el
Modulo Adicional y las que asuma en virtud de los contratos
previstos en la presente Escritura de Constitucion, --------------------

(x) Seguir de cerca las actuaciones del Proveedor de
Servicios de Administracion para la recuperacion de impagados,
cursando instrucciones, cuando proceda, para que inste el
correspondiente procedimiento ejecutivo y, en su caso, sobre la

postura a adoptar en las subastas de bienes. Ejercitar las
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acciones gue correspondan cuando concurran circunstancias que
aSi 10 requieran; =--=-=-=mm s e

(xi) Llevar la contabilidad del Fondo con la debida
separaciéon entre la contabilidad propia y la de la Sociedad
Gestora, efectuar la rendicion de cuentas y cumplir con las
obligaciones fiscales o de cualquier otro orden legal que
correspondiera efectuar al FONndo;-----------=--=-==-===mm-m oo oo

(xii) Facilitar a los tenedores de los Bonos emitidos con
cargo al Fondo, a la CNMV y a las Agencias de Calificacion
cuantas informaciones y notificaciones prevea la legislacion
vigente y, en especial con respecto a las dos (2) dultimas
entidades, las contempladas en la Estipulacion 17 de la presente
Escritura de Constitucion y en el Folleto; -----------------==-=-mcmcmeeeev

(xiii) Para permitir la operativa del Fondo en los términos
previstos en la presente Escritura de Constitucion, en el Folleto y
en la normativa vigente en cada momento: (i) celebrar, prorrogar
o modificar los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo;
(ii) sustituir a cada uno de los prestadores de servicios al Fondo
en virtud de dichos contratos; e (iii) incluso, en caso de ser
necesario, celebrar contratos adicionales, todo ello sujeto a la
legislacion vigente en cada momento, a la autorizacion previa, en
caso de ser necesaria, de la CNMV u organismo administrativo
competente y a su notificacion a las Agencias de Calificacion,
siempre que tales actuaciones no supongan en una bajada de la

calificacion de las Series y no perjudiquen los intereses de los
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tenedores de 10S BONOS; ------=--===nmmmmmm oo oo

(xiv) Designar y sustituir, en su caso, al auditor de cuentas
gue lleve a cabo la auditoria de las cuentas anuales del Fondo;---

(xv) Elaborar y someter a la CNMV y a los o6rganos
competentes, todos los documentos e informaciones que deban
someterse segun lo establecido en la normativa vigente, en la
presente Escritura de Constitucion y en el Folleto, o le sean
requeridos, asi como elaborar y remitir a las Agencias de
Calificacion la informacién que razonablemente le requieran; ------

(xvi) Adoptar las decisiones oportunas en relacién con la
liquidacion del Fondo de acuerdo con lo previsto en esta Escritura

de CONSHLUCION; === m e e

(xvii) No llevar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar
la calificacion de los Bonos y procurar la adopcion de aquellas
medidas que estén razonablemente a su alcance para que su

calificacion no se vea afectada negativamente en ningdn

MOMENTO; —-mmmmmmmmm oo
(xix) Mantener sistemas para el seguimiento de los Bonos; -
(xx) Gestionar el Fondo de forma que el valor patrimonial
del mismo sea siempre NUIO; -------=-==-====mmmmmm oo
(xxi) Pagar los Gastos Ordinarios y los Gastos
Extraordinarios, en los que haya incurrido la Sociedad Gestora en
nombre del Fondo. -------------- -
16.2. Gastos del Fondo. ------===-=-=mmmmmmmm oo

El Agente de Pagos abonara con cargo al Fondo, siendo
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reembolsado segun el Orden de Prelacion de Pagos previsto en
la Estipulacion 19.1.1.2 de la presente Escritura de Constitucion,
todos los gastos derivados de su gestion y representacion. A
modo meramente enunciativo, la Sociedad Gestora abonara los
SIQUIENEES gaSTOS: —-m--mmmmmmm oo e
a) Gastos Ordinarios: -------==-==-==mmm oo
() Gastos derivados de las auditorias anuales de las
cuentas del FONdOo; -----------=-==mmm oo
(i) Gastos derivados del mantenimiento de los Ratings de
las tres (3) Series de BONOS; --------=-==-==-mmmmmm oo
(i) Gastos que puedan derivarse de las verificaciones,
inscripciones 'y autorizaciones administrativas de obligado
cumplimiento, asi como gastos de admision y gastos periédicos
de publicacion en el sitio web de la European DataWarehouse,
asi como en el futuro registro de titulizaciones conforme al articulo
10 del Reglamento (UE) 2017/2402;---------==-=====mmmmmmmm oo
(iv) Gastos derivados de la amortizacion de los Bonos; -------
(v) Gastos relacionados con las notificaciones que, de
acuerdo con lo establecido en la presente Escritura de
Constitucion, deberan realizarse a los titulares de los Bonos en
CIrculacion; —---==-=-== = m e
(vi) Gastos relativos a la llevanza del registro contable de
los Bonos por su representacion mediante anotaciones en cuenta,

su admision a negociacion a AIAF y el mantenimiento de todo



(vii) Comision de la Sociedad Gestora o de la sociedad
gestora SuStituta; --------==-=mmmmmm oo
(viii) En general, cualesquiera otros gastos soportados por
la Sociedad Gestora y derivados de su labor de representacion y
gestion del FONdO. -------==n e m oo o e
b) Gastos Extraordinarios: ----------==-==-==-mmmmmmm oo
() En su caso, aguellos gastos derivados de la presentacion
y formalizacién por modificacion de la presente Escritura de
Constitucion y de los contratos, asi como de la celebracion de
contratos adicionales; ------=--=-====m o oo
(ii) Los gastos necesarios para llevar a cabo la ejecucion de
los Préstamos y las Lineas de Crédito subyacentes a los Activos;
(i) La oportuna reserva para hacer frente a los gastos
finales de extincion y liquidacion de orden administrativo, tributario

0 PUDIICItAriO; ====mmmmm e e

(iv) En general, cualquier otro gasto extraordinario que fuera
soportado por el Fondo o por la Sociedad Gestora en
representacion y por cuenta del mismo. ---------=--=-=-mmmmrmmmmmmemeee

16.3. Gastos suplidos por cuenta del Fondo. ----------------

La Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso de los
gastos ordinarios relacionados con la gestion del Fondo que
pudiera suplir o anticipar por cuenta del mismo. Dichos gastos
ordinarios incluiran los gastos de auditoria del Fondo, los gastos
de publicidad, los gastos derivados del mantenimiento de las

calificaciones o ratings y aquellos otros que se mencionan en la
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Estipulacion 16.2 anterior. ------=-====-=mnmmm oo oo oo

Asimismo, la Sociedad Gestora tendra derecho al
reembolso de todos los gastos de caracter excepcional en los que
haya podido incurrir en relacion con la gestion del Fondo, previa
justificacion de l0S MiSMOS. ----====-=mmmmm s e

Todos los pagos a terceros en concepto de gastos
ordinarios y extraordinarios relacionados con la gestion del
Fondo, seran efectuados directamente por la Sociedad Gestora
sin perjuicio del derecho de esta a ser reembolsada por el Fondo
siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo
con el Orden de Prelaciéon de Pagos previsto en la Estipulacion
19.1 de la presente Escritura de Constitucion. ------------==---=--=-=---

16.4. Imputacion temporal de ingresos y gastos. -----------

Los criterios contables que se utilizaran en la preparacion
de la informacién contable del Fondo seran los que resulten de la
normativa aplicable vigente en cada momento. -------------------------

El ejercicio econémico del Fondo coincidira con el afio
natural. Sin embargo, y por excepcién, el primer ejercicio
econdmico se iniciara en la fecha del presente otorgamiento y el
ultimo ejercicio econémico finalizara en la fecha en que tenga
lugar la extincion del FONAO. --------=-====mm oo

16.5. Auditoria de cuentas del Fondo.-----------------=---------

Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de verificacion
y revision anualmente por auditores de cuentas. ------------------------

La Sociedad Gestora presentara a la CNMV las cuentas
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anuales del Fondo, junto con el informe de auditoria de las
mismas, dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la fecha de
cierre del ejercicio del Fondo (esto es, antes del 30 de abril de

cada an0). =-====mmmmm e

Las cuentas anuales del Fondo y su informe de auditoria
correspondiente se depositaran en la CNMV anualmente. ----------

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, en su
sesion del dia 19 de septiembre de 2019, en la que acordé la
constitucion del Fondo, design6 como auditor de cuentas del
Fondo por un periodo de tres (3) afios (para los ejercicios 2019,
2020 y 2021) a la firma de auditores
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES, S.L., con
domicilio social en Madrid, en Paseo de la Castellana 259 B,
titular de C.I.F. n° B-79031290, inscrita en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (R.O.A.C.) con el niumero S0242 e inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 9.267, Folio 75, Hoja
M-87.250, INSCrPCION 13, -mnmmmm oo

17. NOTIFICACIONES. -----------m = mmmm oo

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion vy
administracion del Fondo, se compromete a suministrar, con la
mayor diligencia posible o en los plazos que se determinen, la
informacion descrita a continuacion y de cualquier otra
informacion adicional que le sea razonablemente requerida. -------

17.1 Notificaciones ordinarias periodicas: --------------------

17.1.1 Notificaciones ordinarias periodicas: -----------------
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Antes de la Fecha de Constitucion, el Fondo ha puesto a
disposicién de los inversores la informacidén necesaria incluyendo
informacion detallada de los Activos y, ya sea de manera directa o
indirecta, un modelo de tesoreria para que los tenedores de
Bonos reales o potenciales o contratistas terceros puedan
construir un modelo de flujos de caja que establezca la tesoreria
de la operaciéon sin asumir pérdida alguna. Desde la Fecha de
Constitucion y hasta la Fecha de Vencimiento Legal, el Fondo
pondra a disposicibn de los inversores las actualizaciones
periddicas de dicha informacion. ----------=-===mmmmmmm e

En cada Fecha de Pago de los Bonos la Sociedad Gestora
hara publico en su informe periddico para inversores
determinadas estadisticas de los Activos cedidos al Fondo y
pondra a disposicion de los inversores y participes de la
operacidén el detalle individual de los mismos, bien de forma
directa o a través de terceras entidades. ---------------=-=-m-mmmmemmmoee

Este informe periddico para inversores incluird un glosario
de términos o definiciones empleados tanto en el propio informe
como en la presente Escritura. ----------=-=--=-mmmmmmmmmmmm oo

La Sociedad Gestora, en un plazo comprendido entre el
Momento de Fijacion del Tipo y la correspondiente Fecha de
Pago (salvo el supuesto de que sea festivo en Madrid, que se
pasara al Dia Habil siguiente), se compromete a efectuar a la
CNMV, AIAF e Iberclear las notificaciones que se detallan a

CONLINUACION: —= === oo



() Los Tipos de Interés Nominales resultantes para cada

una de las Series de Bonos para el Periodo de Devengo de

INtEréS SIGUIENTE; ==-mmmmm oo oo e oo

(ii) Los intereses ordinarios resultantes de los Bonos para el
Periodo de Devengo de Intereses en Curso; --------=-===========-=-----

(i) La amortizacion de los Bonos para el Periodo de
Devengo de INtErés en CUrsQ; --------==-=-mmmmmmmm oo

(iv) Los intereses extraordinarios de los Bonos de la Serie C
para el Periodo de Devengo de Interés en curso;

(v) Las tasas reales medias de Amortizacién Anticipada de
los Activos, a la Fecha de Determinacion correspondientes a la
Fecha de Pago en cuestion;----------=-mmsmmmmm oo

(vi) La vida residual media de los Bonos calculada con las
hipotesis de mantenimiento de dicha tasa real de Amortizacion

ANtICIPAdaA; ~======mmm e

(vii) El Saldo de Principal Pendiente de Pago (después de la
amortizacién a liquidar en la Fecha de Pago en cuestion) de los
Bonos y el porcentaje que dicho Saldo de Principal Pendiente de
Pago representa sobre el importe nominal inicial de cada Bono; --

(viii) Cantidades no satisfechas en concepto de principal
vencido de |0sS BONO0S; € ---------=-=mmmmmmm e

(ix) Intereses devengados y no satisfechos. -------------------

Adicionalmente, se remitira mensualmente a la CNMV la
informacion relativa al incremento sobre los saldos dispuestos

iniciales (en su momento de cesion al Fondo) de las Lineas de
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Crédito a través del correspondiente documento publico que
incluira la informacién que le haya sido facilitada por el Cedente
respecto a las variaciones al alza que hayan podido tener las
Lineas de Crédito en el mes en curso, asi como que cumple con
las declaraciones recogidas en la Estipulacion 7 de la presente
Escritura, para su verificacion de acuerdo con lo exigido por el
articulo 17 de la Ley 5/2015. -------mnmmmmmm oo oo

Asimismo, segun lo establecido en la Estipulacion 6.2 de la
presente Escritura, en cada nueva adquisicion de Activos
Adicionales, la Sociedad Gestora entregara a la CNMV en la
respectiva Fecha de Recarga:--------------==-===mmmmmmm oo

(y) Detalle de los Activos Adicionales cedidos al Fondo con
sus caracteristicas principales que permitan su identificacién. ------

(z) Declaracion escrita de la Sociedad Gestora, suscrita
también por Banco Santander, de que los Activos Adicionales
cumplen todos los Requisitos de Recarga establecidos para su
CeSION al FONUO. ~-m-m- = m oo o

Ademas, la Sociedad Gestora remitira a la CNMV la
informacién financiera intermedia del Fondo, en los términos vy
con los formatos establecidos en la Circular 2/2016 de la CNMV,
de 20 de abril, de la CNMV, sobre normas contables, cuentas
anuales, estados financieros publicos y estados reservados de
informacion estadistica de los Fondos de Titulizacion (la “Circular
2/2016 de la CNMV”), —mmmmmmmm oo

Asimismo, de acuerdo con lo establecido en la Ley 5/2015,
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la Sociedad Gestora debera publicar en su pagina web

(www.santanderdetitulizacion.es) la siguiente informacién: ----------

i. La Escritura de Constitucion y, en su caso, las demas
escrituras publicas otorgadas con posterioridad, --------------=----=---
ii. El Folleto de Emision y, en su caso, sus suplementos, y--
iii. El informe anual y los informes trimestrales. -----------------
Las notificaciones seran efectuadas segun lo dispuesto en
el apartado 17.3 siguiente. ---------mm-mmm oo
17.1.2 Obligaciones de informacion bajo el Reglamento
(UE) 2017/2402 === m e mm oo e oo
De conformidad con el Reglamento (UE) 2017/2402 tanto la

Sociedad Gestora como el Cedente son responsables de las
obligaciones de informacion. En este sentido, a los efectos de
cumplir con las obligaciones de informacion y transparencia
previstas en el articulo 7 del Reglamento (UE) 2017/2402, Banco
Santander, en su condicion de originador, y la Sociedad Gestora,
en nombre del Fondo, designan a Banco Santander, en nombre
del Fondo, como entidad responsable de la presentacion de la
informacion recogida en el articulo 7 del citado reglamento. ---------

Dicha designacion podra ser revocada por acuerdo de las
partes, designandose a una nueva entidad responsable.
Asimismo, la entidad designada podra renunciar mediante
notificacion previa. No obstante lo anterior, dicha renuncia no sera
efectiva hasta que una nueva entidad haya sido designada para

sustituirla, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 7.2 del
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Reglamento (UE) 2017/2402.-------=-==-===mmmmmmmmmm oo

Por otra parte, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
7.1 del Reglamento (UE) 2017/2402, Banco Santander, en su
condicion de originador, directamente o delegando en la Sociedad
Gestora o0 en un tercero, debera poner, como minimo, a
disposicién de los bonistas, las autoridades competentes y, previa
solicitud, de los inversores potenciales, la informacion recogida en
el citado articulo. =--=-=-=-mmmmm e

Dado que en la fecha de registro del Folleto no existia un
registro de titulizaciones inscrito conforme al articulo 10 del
Reglamento (UE) 2017/2402, Banco Santander, directamente o
delegando en la Sociedad Gestora o en un tercero, cumplir4 con
las obligaciones de informacién y transparencia previstas en el
articulo 7 del mencionado reglamento publicando dicha
informacién en el sitio web de la European DataWarehouse
(https://editor.eurodw.eu/). En concreto, de conformidad con lo
establecido en la disposicion transitoria octava (8%) del articulo
43.8 del Reglamento (UE) 2017/2402, hasta que sean de
aplicacion las normas técnicas de regulaciébn que, en su caso,
apruebe la Comision Europea, Banco Santander, directamente o
delegando en la Sociedad Gestora o en un tercero efectuara las
citadas comunicaciones de conformidad con los requisitos de los
anexos | a VIII del Reglamento Delegado (UE) 2015/3 de la
Comision, de 30 de septiembre de 2014, por el que se completa

el Reglamento (CE) no 1060/2009 del Parlamento Europeo y del
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Consejo en lo que atafie a las normas técnicas de regulacion
relativas a los requisitos de informacion aplicables a los
instrumentos de financiacion estructurada.--------------=-=-==-=--=-=----

A los efectos de facilitar la mencionada informacion, Banco
Santander, directamente o delegando en la Sociedad Gestora o
en un tercero, utilizara las plantillas que el Banco Central Europeo
dispone en su sitio web (www.ecb.europa.eu) hasta que se
publique el correspondiente Reglamento Delegado que apruebe
los modelos estandarizados conforme al Reglamento 2017/2402. -

Asimismo, una vez se inscriba un registro de titulizaciones
conforme el articulo 10 del Reglamento 2017/2402, Banco
Santander, directamente o delegando en la Sociedad Gestora o
en un tercero publicard en dicho registro de titulizaciones la
informacidén necesaria para cumplir con los requisitos del articulo
7 del citado reglamento. ----------=-==-=-m oo

17.2 Notificaciones extraordinarias: --------------------------—-

Conforme al articulo 36 de la Ley 5/2015, la Sociedad
Gestora comunicard de manera inmediata cualquier hecho
especificamente relevante para la situacion o el desenvolvimiento
del Fondo a la CNMV y a los acreedores del mismo. Se
consideraran hechos relevantes especificamente para el Fondo
aquellos que puedan influir de forma sensible en los Bonos
emitidos 0 en 10S ACHIVOS. -----m-mmmmmmmmmmm oo

En particular, se considerara hecho relevante cualquier

modificacion relevante en el activo o pasivo del Fondo, la
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modificacién de la presente Escritura de Constitucién, en su caso,
la resolucion de la constitucion del Fondo, o la de una eventual
decision de Liquidacién Anticipada del Fondo y la Amortizacion
Anticipada de la Emisién de los Bonos por cualquiera de las
causas previstas en la Estipulacién 5 de la presente Escritura de
Constitucion. En este Ultimo supuesto, la Sociedad Gestora
también remitird a la CNMV el acta notarial de extincion del Fondo
y el procedimiento de liquidacion seguido de conformidad con lo
establecido en la Estipulacién 5.3 de la presente Escritura de
CONSHUCION. === m e

La liquidacion del Fondo deber4d ser comunicada
previamente a la CNMV mediante hecho relevante y a los titulares
de los Bonos con una antelacion de treinta (30) Dias Habiles a
aquél en que haya de producirse la Amortizacion Anticipada.
Adicionalmente, dicha liquidacion sera comunicada a las
Agencias de Calificacion. ------=-=-=-mmmmm oo

La modificacibn de la Escritura de Constitucion sera
comunicada por la Sociedad Gestora a las Agencias de
Calificacion y sera difundida por la Sociedad Gestora a través de
la informacion publica periddica del Fondo, debiéndose publicar
en la pagina web de la Sociedad Gestora, en su caso.----------------

Igualmente se incluyen en este apartado, entre otras, las
modificaciones en las calificaciones de los Bonos, asi como las
medidas a tomar en el caso de activaciones de los triggers por

bajada de rating de la contraparte en los contratos financieros o
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por cualquier otra CauSa. -------==-==-====mm oo
17.3 Procedimiento. --------m-mmmmmm oo
Las notificaciones a los bonistas que, de conformidad con lo
anterior, haya de efectuar el Fondo a través de su Sociedad
Gestora, habran de ser efectuadas de la forma siguiente: -----------
1. Notificaciones ordinarias: ------------==-=======m-mmmmmmmmmoeo
Las notificaciones ordinarias periddicas referidas en el
apartado 17.1 anterior, mediante publicacién bien en el boletin
diario de AIAF, o cualquier otro que lo sustituya en un futuro u
otro de similares caracteristicas bien mediante su publicacion
como hecho relevante en la CNMV o bien mediante publicacion
en un diario de amplia difusion en Espafia. --------------==-==mmmumno-
2. Notificaciones extraordinarias:---------------=-==-==-==----oooo--
Las notificaciones extraordinarias referidas en el apartado
17.2 anterior, mediante su publicacion como hecho relevante en
la CNMV o bien mediante publicacién en un diario de amplia
difusion en Espafia. ---------=-=mmmmmm o
Sin perjuicio de lo anterior, la informacion requerida por el
Reglamento (UE) 217/2402 ser4 puesta a disposicion de los
destinatarios correspondientes de conformidad con lo previsto en
el apartado 17.1.2 anterior. ---------=-==mmmmm oo
Adicionalmente, la Sociedad Gestora podra poner a
disposicion de los bonistas, tanto la informacion ordinaria como la
extraordinaria, como cualquier otra informacion de interés a través

de su pagina web
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(https://www.santanderdetitulizacion.com/san/Home/) u  otros
medios de transmision de similares caracteristicas. --------------------

Estas notificaciones se consideraran realizadas en la fecha
de su publicacion, siendo apto para la misma cualquier dia del
calendario, Habil o Inhabil (a los efectos de la presente Escritura
de ConStitUCION). ===-=-mmmm e oo e

17.4 Informacién a la CNMV . -----mmmmmmmm oo

Las informaciones sobre el Fondo se remitiran a la CNMV
conforme a los modelos recogidos en la Circular 2/2016, de la
CNMV, asi como cualquier informacion que, con independencia
de lo anterior, le sea requerida por la CNMV o por la normativa
vigente en cada momMeNto. ---------=--=-mmmmmmmm oo

17.5 Informacion a las Agencias de Calificacion. -----------

La Sociedad Gestora suministrard a las Agencias de
Calificacion informacién periddica sobre la situacion del Fondo y
el comportamiento de los Activos para que realicen el seguimiento
de la calificacion de los Bonos y las notificaciones de caracter
extraordinario. Igualmente, realizara sus mejores esfuerzos para
facilitar dicha informacion cuando de forma razonable fuera
requerida a ello y, en cualquier caso, cuando existiera un cambio
significativo en las condiciones del Fondo, en los contratos
concertados por el mismo a través de su Sociedad Gestora o en
las partes interesadas. ----------=--=-m-mmmmm e

17.6 Informacion a facilitar por Santander a la Sociedad

GEStOr A, === === m oo

177



Adicionalmente, Santander se obliga a informar
trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, y, en todo caso, a requerimiento de la misma, de los
Impagos, amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos de
interés y, puntualmente, de los requerimientos de pago, acciones
judiciales y cualesquiera otras circunstancias que afecten a los
Préstamos y Lineas de Crédito. --------======mmmmmmmmmmmm oo

Asimismo, Santander facilitara a la Sociedad Gestora toda
la documentacion que ésta le pueda solicitar en relacion con
dichos Préstamos y Lineas de Crédito y, en especial, la
documentacién precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad
Gestora, de acciones judiciales.--------=-==-==-mmmmmm o
-= SECCION VIl--=nmmmmmmmmmmmmeem e

MEJORAS DE CREDITO Y ORDEN DE PRELACION DE
PAGOS. -

18. MEJORA CREDITICIA. -----mmmm oo

Los elementos de mejora crediticia que incorpora en la
estructura del Fondo son las siguientes: -------------=--=--—-mmmmemeeeu-

() El Fondo de Reserva (descrito en la Estipulacion 18.1
siguiente), constituido con cargo a la Serie C de los Bonos que
permitira hacer frente a los pagos del Fondo ante pérdidas
debidas a Activos Fallidos (entendiendo por tales, los Activos que
Santander considera que no va a recuperar o0 los que, a una
fecha, se encuentren en morosidad por un periodo igual o mayor

de doce (12) meses de retraso en el pago de los deébitos

178



vencidos, para el caso de los Préstamos y de seis (6) meses para
el caso de las Lineas de Crédito). ---------==-==mmmmmmmmmmmm oo
(b) Los Contratos de Reinversion (descritos en la
Estipulacion 15.2 anterior). La Cuenta de Tesoreria y la Cuenta
de Principales, asi como la Cuenta de Intereses estan
remuneradas de conformidad con los tipos detallados en el
Contrato de Reinversion (Cuenta de Tesoreria y Cuenta de
Principales) y en el Contrato de Reinversion (Cuenta de
Intereses), respectivamente, de forma que se garantice un
rendimiento minimo del saldo habido en dichas cuentas.-------------
En la medida que la Cuenta de Tesoreria esta directamente
relacionada con la existencia de Lineas de Crédito, la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, y el Cedente,
simultaneamente al otorgamiento de la Escritura de Constitucion,
celebraran el Contrato de Reinversién (Cuenta de Tesoreria y
Cuenta de Principales) en virtud del cual el Cedente garantizara
una rentabilidad, que no sera inferior al cero por ciento (0%), de
las cantidades depositadas por el Fondo a través de su Sociedad
Gestora en la Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de Principales.
En lo que respecta a la Cuenta de Intereses, las cantidades
depositadas devengan intereses diariamente que se calcularan y
capitalizardn mensualmente el dia 5 de cada mes, siendo la
primera fecha de liquidacion el 5 de enero de 2020, a un tipo
maximo entre el cero por ciento (0%) y el Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos (EURIBOR a tres (3) meses) vigente al
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inicio de cada mes sobre la base de los dias efectivamente
transcurridos, y un (1) afio de trescientos sesenta y cinco (365)

diaS. =mmmm e me e e

c) Subordinacién de las Series de Bonos. Subordinacién y
postergacion en el pago de intereses y reembolso del principal
entre los Bonos de las diferentes Series. --------------=---emmmommeeeeo

18.1. Fondo de Reserva. --------=-==-mmmmmm oo

(1) Nivel Requerido --------=-mmmmmm oo

(@) El Fondo de Reserva quedard dotado con CIENTO
CINCUENTA MILLONES DE EUROS (150.000.000€), equivalente
al cinco por ciento (5%) del importe inicial de los Bonos de las
Series Ay B en la Fecha de Desembolso. ------------=--=--mmmmmmmmeem

(b) Posteriormente, en cada Fecha de Pago, el Fondo de
Reserva se dotard, en su caso, con cargo a los Fondos
Disponibles conforme al Orden de Prelacion de Pagos hasta
alcanzar un importe igual (el "Nivel Requerido del Fondo de
Reserva") a la menor de las cantidades siguientes: -------------------

() CIENTO CINCUENTA MILLONES DE EUROS
(150.000.000€), esto es, el importe inicial del Fondo de Reserva;

y _____________________________________________________
(ii) la mayor de las siguientes cantidades: ------------------------

(1) diez por ciento (10%) del Saldo de Principal Pendiente
de Pago de los Bonos de las Series Ay de la Serie B en la Fecha
de Determinacion precedente; y ------------=--m-mmmmmmmmmmme oo

(2) dos con cincuenta por ciento (2,50%) del Saldo de
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Principal Pendiente de Pago de los Bonos de las Series Ay de la
Serie B en la Fecha de Desembolso. ------------=-m--mmmmmmmmmm oo

No obstante lo anterior, el Nivel Requerido del Fondo de
Reserva no se reducira en la Fecha de Pago que corresponda y
permanecera en el Nivel Requerido del Fondo de Reserva en la
Fecha de Pago inmediatamente anterior, cuando concurra
cualquiera de las circunstancias siguientes: ----------------------—--—--—-

() si en la Fecha de Pago anterior, el Fondo de Reserva no
hubiere sido dotado por un importe igual al Nivel Requerido de
Fondo de Reserva; -------------mmmm oo

(i) que, en la Fecha de Determinacién inmediatamente
anterior a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo de los
Activos Morosos sea superior al tres con cincuenta por ciento
(3,50%) del Saldo Vivo a dicha Fecha de Pago de todos los
Activos que no sean Activos Fallidos; 0 -----------------m-mmmmmm -

(i) que no hubieran transcurrido dos (2) afios desde la
Fecha de Constitucion del Fondo. ----------==-===mmmmmmmmm oo

(i) DESHINO --m-m-mmm oo

El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago,
al cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas en el
Orden de Prelacion de Pagos desarrollado en la Estipulacion
19.1.1.2 siguiente o, en su caso, en el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 siguiente. ---

(iii) Rentabilidad: ----=-===mmmmm e

El importe de dicho Fondo de Reserva sera abonado en la
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Cuenta de Intereses en la Fecha de Desembolso, siendo objeto
del Contrato de Reinversion (Cuenta de Intereses) celebrado en
la presente fecha con Santander en los términos descritos en la
Estipulacién 15.2.2 de la presente Escritura de Constituciéon.-------
19. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS. ------=--mmmmmmmmea-
19.1 Reglas ordinarias de prelacién de pagos a cargo

del FONdO. --==mmmmmmmm e

19.1.1. Origen y aplicacién de fondos. --------==-======mmmmnm-

L. OrIg N, m oo e e e e

Los fondos disponibles (los “Fondos Disponibles”)
calculados en la Fecha de Determinacion previa a la Fecha de
Pago concreta seran el saldo de la Cuenta de Tesoreria (en caso
de ser negativo, se tomara como cero (0)) excluidas las
variaciones a la baja de las Lineas de Crédito y el saldo de la
Cuenta de Principales. Se trata por tanto de importes no
adjudicados a la compra de Activos Adicionales en pasadas
Fechas de Pago que podrian utilizarse en la Fecha de Pago
correspondiente. La Cuenta de Tesoreria contendra las
cantidades percibidas por el Fondo en concepto de principal
(incluidas las variaciones al alza y a la baja de las Lineas de
Crédito) y la rentabilidad de la Cuenta de Tesoreria. Asimismo, la
Cuenta de Intereses contendra las siguientes cantidades: (i)
Intereses de los Activos; (ii) Las cantidades a que asciendan los
rendimientos obtenidos por el saldo de la Cuenta de Intereses; (iii)

El Préstamo Subordinado; (iv) Los importes que correspondan en
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concepto de intereses respecto a: los seguros, el remate judicial o
la subasta, o la venta de Activos; (v) Las cantidades que en cada
momento constituya el Fondo de Reserva; y (vi) En el supuesto
de que las Lineas de Crédito hayan sido integra y totalmente
amortizadas, el principal de los Activos. --------======mmmnmmmmnee

Las variaciones a la baja se excluyen porgque el Activo que
las genera (es decir, las Lineas de Crédito) todavia no se han
amortizado, por lo que dicho importe no se puede trasladar
todavia a los bonistas. El citado importe se trasladara a los
bonistas cuando se amortice la Linea de Crédito. --------------

Para garantizar que en la Fecha de Pago se dispongan de
todos los Fondos Disponibles, en la Fecha de Determinacién el
saldo positivo de la Cuenta de Tesoreria (a excepcion de las
variaciones a la baja de las Lineas de Crédito) sera traspasado a
la Cuenta de Intereses y, en la Fecha de Pago, la totalidad del
saldo de la Cuenta de Intereses (a excepcion de los intereses
liguidados al Fondo entre la Fecha de Determinacion y la Fecha
de Pago) serd devuelto a la Cuenta de Tesoreria para poder
hacer todos los pagos. De este modo en la Cuenta de Tesoreria
se logran aislar las variaciones a la baja de las Lineas de Crédito
vivas durante los dias que transcurren entre la Fecha de
Determinacion y la Fecha de Pago. Una vez se determinen en la
Fecha de Determinacion los Fondos Disponibles, éstos seran
transferidos a la Cuenta de Tesoreria para proceder a la

aplicacion de fondos segun se recoge en el presente apartado. ---
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2. APliCACION. == m e e

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, procedera a
aplicar en cada Fecha de Pago (que no sea la Fecha de
Vencimiento Legal ni cuando tuviera lugar la Liquidaciéon
Anticipada del Fondo, en los términos establecidos en la
Estipulacién 5 de la presente Escritura de Constitucion) el importe
al que asciendan los Fondos Disponibles a los pagos vy
retenciones siguientes, de conformidad con el orden de prelacién
descrito a continuacion (el “Orden de Prelacién de Pagos”):------

1°. Pago de los impuestos y Gastos Ordinarios vy
Extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad Gestora
y pago de la comision periddica de gestion correspondiente a la
Sociedad Gestora; comision del Agente de Pagos; y, en el
supuesto de sustitucibn de Santander como Proveedor de
Servicios de Administracién por una nueva entidad que no forme
parte del grupo consolidado de Santander, pago de una comision
de adminiStracion. ------=-===mm oo

2°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie A y, en su caso, pago de los intereses de la Linea de
Liquidez repartidos a prorrata entre ambos. ------------------=--omooo—-

3°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B, salvo postergacion de este pago al quinto (5°) lugar en el
Orden de Prelacion de Pagos segun se describe en el apartado
19.2 de la presente Estipulacion 19. -----------m--m-mmmmmmmm oo

4°, Aplicacion de los Fondos Disponibles para Amortizacion

184



destinados @: -=--======mmmmmm e
(i) Durante el Periodo de Recarga, los Fondos Disponibles

para Amortizacion se aplicardn secuencialmente en el siguiente

(x) Primero, al pago del Importe de Adquisicion de los
Activos Adicionales que seran como maximo los Fondos
Disponibles para Amortizacion, siempre y cuando el Cedente
tuviera Activos Adicionales suficientes para su cesion al Fondo y
gue cumplieran con los Requisitos Individuales y los Requisitos
Globales. ------=-mm oo

A efectos de la presente Escritura de Constitucion, se
entiende por “Importe para la Adquisicion de los Activos
Adicionales” el importe equivalente al valor nominal del Saldo
Vivo de los Activos Adicionales que se agrupen en el Fondo, en la
correspondiente Fecha de Pago, mas los intereses devengados
pero no liquidados antes de la correspondiente Fecha de Pago. ---

(y) Segundo, a la dotacion de la Cuenta de Principales
hasta un importe maximo igual al cinco por ciento (5%) del Saldo
Vivo de las Series A 'y B en la Fecha de Determinacion
inmediatamente anterior, Yy ----------=-==-mmmmmmmmm oo

(z) Tercero, a la amortizacion total o parcial de la Serie A. ---

(i) A partir de la finalizacion del Periodo de Recarga a la
amortizacion secuencial de los Bonos de la Serie A y de la Serie
B, de acuerdo con lo establecido en la Estipulacion 9.9.3(e) de la

Presente Escritura. -=----===-====mmmmmm oo



5° Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B cuando se produzca la postergacion de este pago del
tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos, conforme se
establece en la Estipulacion 19.2 siguiente. ----------=--=-mmmmmmmaeanan
6°. Retencion de la cantidad necesaria para mantener el
Fondo de Reserva en el Nivel Requerido en cada momento, de
acuerdo con lo establecido en la Estipulacion 18 de la presente
Escritura de ConStituCION. —-=--=-======mm oo oo
7° Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados
de los Bonos de la Serie C.------m-mmmmmmmm oo
8° Retencibn de una cantidad igual a la Cantidad
Devengada para la Amortizacion de la Serie C, de acuerdo con lo
establecido en la Estipulacién 9.9.3(e) de la presente Escritura.---
9° Pago de los intereses devengados del Préstamo

Subordinad. ———---=====mmmmmmmmmm e

10° Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado. --
11° Pago de la comisién de administracion, en el supuesto
de que no se produzca la sustitucion. -----------=-=-=-mmmmmmmmmeeeee-
12° Pago de la Parte Extraordinaria de los intereses de los
Bonos de la Serie C (siendo una cantidad variable igual al exceso
de liquidez tras satisfacer los conceptos mencionados en los
nameros (1) a (11) del presente Orden de Prelacion de Pagos).---
La Serie C, de conformidad con lo establecido en la
Estipulacion 18.1.(i)(b) de la presente Escritura, no podra

amortizarse completamente antes de las restantes series, por
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tener un minimo del dos coma cincuenta por ciento (2,50%) del
Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de la Serie A y de la
Serie B en la Fecha de Desembolso. -------------=-==-mm-m oo

La Serie C se amortiza segun el nivel del Fondo de Reserva
requerido y siguiendo el orden de aplicacion de fondos descrito
ANTEIOIMENTE. == mm s e e e

19.2 Reglas excepcionales de prelacién de los pagos a
cargo del FONdO. —---mmmmmmmm oo e e

Si tuviera lugar la sustitucion de Santander como Proveedor
de Servicios de Administracion de los Préstamos a favor de otra
entidad que no formase parte del Grupo Santander, se devengara
a favor del tercero, nuevo Proveedor de Servicios de
Administracion, una comisibn que pasard de ocupar el
decimoprimer (11°) lugar al primer (1°) puesto en el Orden de
Prelacion de Pagos establecido en la Estipulacion 19.1.1.2
N0, ~mm e m oo o e

Se procederd a postergar el pago de los intereses de los
Bonos de la Serie B, respecto a la Cantidad Devengada para la
Amortizacion, ocupando el quinto (5°) lugar en el Orden de
Prelacion de Pagos cuando en la Fecha de Determinacion
precedente a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo
acumulado de los Activos Fallidos, sin tener en cuenta los
importes recuperados desde la constitucion del Fondo, fuera
superior al cinco por ciento (5%) del Saldo Vivo de los Activos en

la Fecha de Constitucion del Fondo y siempre que no se hubiera
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producido la completa amortizacion de los Bonos de la Serie A o
no se fuera a producir en la Fecha de Pago correspondiente. ------

A efectos de la presente Escritura de Constitucion “Cantidad
Devengada para Amortizacion” significa, para cada Fecha de
Pago, la diferencia (si fuese positiva) entre: (i) la suma del Saldo
de Principal Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie Ay de la
Serie B en la Fecha de Determinacién previa a cada Fecha de

Pago; v (ii) el Saldo Vivo de los Activos No Fallidos en esa misma

fecha. -------m e

Si en una Fecha de Pago, el Fondo no pudiese hacer frente
al pago total o parcial de los intereses devengados por los Bonos
de cualquiera de las Series, de conformidad con el Orden de
Prelacién de Pagos recogido en la Estipulacién 19.1.1.2 anterior,
las cantidades que los tenedores de los Bonos hubiesen dejado
de percibir se acumularan en la siguiente Fecha de Pago a los
intereses de la propia Serie que, en su caso, corresponda abonar
en esa misma Fecha de Pago, y se abonardn en la siguiente
Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido Orden de
Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con Fondos Disponibles
suficientes para ello y por orden de vencimiento, en caso de que
no fuera posible abonarlos, en su totalidad por insuficiencia de
Fondos Disponibles. --------m-mmmmmmm oo

19.3 Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion. --------

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacion del Fondo,

cuando tenga lugar la liquidacion del mismo en la Fecha de
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Vencimiento Legal o en la fecha en la que tenga lugar la
Liguidacion Anticipada, de conformidad con lo previsto en la
Estipulacion 5 de la presente Escritura de Constitucion, mediante
la aplicacién de los Fondos Disponibles para Liquidacion (tal y
como este término se define en la presente Estipulacion) en el
siguiente orden de prelacion de pagos de liquidacion (el “Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacion”):--------=---mmmmmmmmmmmmmmmaee

1. Pago de los impuestos y Gastos Ordinarios vy
Extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad Gestora
y pago de la comision periddica de gestion correspondiente a la
Sociedad Gestora; comision del Agente de Pagos; y, en el
supuesto de sustitucibn de Santander como Proveedor de
Servicios de Administracién por una nueva entidad que no forme
parte del grupo consolidado de Santander, pago de una comisién
de adminiStracion. —------=-=mmmm oo e

2. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie A y, en su caso, pago de los intereses de la Linea de
Liquidez repartidos a prorrata entre ambos. ------------------—-- oo omo--

3. Amortizacién del principal de los Bonos de la Serie Ay,
en su caso, amortizacion de la Linea de Liquidez por su saldo
dispuesto a prorrata entre ambos.------------=----=-mm-mmmmrm oo

4. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie Bl -

5. Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B. -----

6° Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados
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de los Bonos de la Serie C.----mmmmmmmmmmmmmm oo
7. Pago de la Cantidad Devengada para Amortizacion de la
Serie C. mmmmmm e

8. Pago de los intereses devengados del Préstamo

Subordinado. ~—----======mmmmmmmmmmm e

9. Amortizacién del principal del Préstamo Subordinado. ----
10. Pago de la comisién de administracion, en el supuesto
de que no se produzca la sustitucion. --------=-=-==mmmmmmmmmmmmmeeeeeoo
11. Pago de la Parte Extraordinaria de los intereses
devengados de los Bonos de la Serie C (siendo una cantidad
variable igual al exceso de liquidez tras satisfacer los conceptos
mencionados en los numeros 1 a 10 del presente Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion). --------=-=-=-=-mmmmemmmmmm oo
Seran “Fondos Disponibles para Liquidacién” los

SIGUIBNTE S == mmm e e

(a) Los Fondos Disponibles; y -----------==-mmmmmmmm oo

(b) Los importes que vaya obteniendo el Fondo por la
enajenacion de los Activos que quedaren remanentes Yy
cualesquiera otros activos, en su caso, en los supuestos de
Liquidacion Anticipada del Fondo de conformidad con los
requisitos que se establecen en la Estipulacion 5.3 de la presente
Escritura de ConstituCiON. —----=-=-======mmm oo
—-SECCION VI —--mmmmmmmmem e
OTRAS DISPOSICIONES. ---------------==--------
20. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA DE
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CONSTITUCION. ===mmmm e

De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la Ley
5/2015, la presente Escritura de Constitucion podra ser
modificada a instancia de la Sociedad Gestora en los términos del

citado articulo y siempre que no suponga la creacién de un nuevo

21. REGISTRO MERCANTIL. ==--==m-mmm oo

De conformidad con lo previsto en el articulo 22.5 de la Ley
5/2015, la inscripcién en el Registro Mercantil sera potestativa
para los fondos de titulizacién. En todo caso, las cuentas anuales
de los citados Fondos deberan ser depositadas en la CNMV.-------

22. DECLARACION FISCAL. ~-mmmmmmmmmm e

La constitucion del Fondo, en virtud de la presente Escritura
de Constitucion, esta exenta del concepto “operaciones
societarias” del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 45.1.B.20.4 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre  Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1993,
de 24 de septiembre (el “Texto Refundido del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados”) y la Ley 5/2015. ------------m-mmmmmmmmmmmom oo

Asimismo, la constitucion y disolucion del Fondo son
operaciones no sujetas al concepto “Actos Juridicos

Documentados” del referido Impuesto (articulo 31.2 del Texto
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Refundido del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados). ---=-=========mmmmm oo

La transmision al Fondo de los CTH y de los derechos de
crédito derivados de los Préstamos No Hipotecarios y de las
Lineas de Crédito es una operacion sujeta y exenta del Impuesto
sobre el Valor Afadido (articulo 20.Uno.18° de la Ley del
Impuesto sobre el Valor Afladido).--------==-=====mmmmmmm oo

La transmision al Fondo de los CTH y de los derechos de
crédito derivados de los Préstamos No Hipotecarios y de las
Lineas de Crédito, no estara sujeta al concepto “Transmisiones
Patrimoniales Onerosas” del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados de acuerdo con lo
establecido en el Articulo 7.5 del Texto Refundido del Impuesto
sobre  Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados. -------m-mmmmemmm e

La transmisién al Fondo de los CTH estara exenta del
concepto  “Actos  Juridicos  Documentados”,  modalidad,
Documentos Notariales, del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados en los términos
previstos en la Ley 2/1981, de 25 de marzo y su normativa
reglamentaria de desarrollo y en el Texto Refundido del Impuesto
sobre  Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados y su normativa reglamentaria de desarrollo.---------

La transmision al Fondo de los derechos de credito

derivados de los Préstamos No Hipotecarios y de las Lineas de
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Crédito, no estara sujeta al concepto “Actos Juridicos
Documentados”, modalidad Documentos Notariales, del Impuesto
sobre  Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados en la medida en que no se cumplen los requisitos
establecidos en el Articulo 31.2 del Texto Refundido del Impuesto
sobre  Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. ---------=-mmmmm oo
El articulo 7.1.h) de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del
Impuesto sobre Sociedades establece la sujecion de los fondos
de naturaleza como la presente al Impuesto sobre Sociedades,
tributando al tipo general, quedando su administracién por la
Sociedad Gestora exenta del IVA, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 20.Uno.18.n) de la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido. ------------------------
23. GASTOS. -
Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de
la presente Escritura de Constitucién seran por cuenta del Fondo
en los términos previstos en la Estipulacion 16 de la presente
Escritura de ConstituCION. -----=-=-mmmmmmm oo
24. INTERPRETACION. ~m-mmmmmem e
En la presente Escritura de Constitucion, los términos que
aparezcan con sus iniciales en mayuscula tendran el mismo
significado que en el Folleto. Los términos que no aparezcan
definidos en el Folleto o que sean expresamente definidos en la

presente Escritura de Constitucion tendran el significado que en el
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mismo se indique. Se adjunta como Anexo VIII un listado de
definiciones de determinados términos utilizados en la presente
Escritura de ConstituCiON. —---=-=========mmm oo
La presente Escritura de Constitucion deber4d ser
interpretada al amparo del Folleto y del resto de la documentacion
relativa a la operacién de titulizacién descrita en los Expositivos y
Estipulaciones anteriores, de la que forma parte y con la que
constituye una unidad de propdésito, de tal modo que lo no
previsto en la presente Escritura de Constitucion se regira por
aquello que al efecto puedan disponer los citados documentos en
tanto no contradigan o0 no estén en contraposicion a las
Estipulaciones de la presente Escritura de Constitucion.-------------
25. NOTIFICACIONES. -------===--=m oo
Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad
previstas o relacionadas con esta Escritura de Constitucion
podran realizarse por télex, telefax o cualquier otro sistema de
teletransmision, entendiéndose completas mediante confirmacion
telefénica de su recepcion. Las notificaciones se dirigiran a:--------
(i) Para la Sociedad Gestora: ---------=--=-=-=--m-mmmommm oo
Juan Ignacio Luca de Tena, 9-11, 28027, (Madrid) ------
E-mail: santanderdetitulizacion@gruposantanter.com --------
(if) Para Santander: -------=-==-=-==mmm oo
Departamento de Gestion Financiera ----------------------------—-
Ciudad Grupo Santander --------=--=-====-mmmmmmm oo
Edificio S-2 (Encinar)-Planta baja 0 -------------=--=--mcmmcememeeo
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Avenida de Cantabria s/n---------=-=-=-m-mmmmm oo
28660, Boadilla del Monte (Madrid) --------------=-==--=-mmmmemeu-
26. LEY Y JURISDICCION. =----=mmmmmmmmmeemeo oo
La presente Escritura de Constitucion se regira e
interpretara de acuerdo con la legislacion comun espafiola. ---------
Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
pudieran derivarse con motivo de la constitucion del Fondo y de la
Emisién de los Bonos con cargo al mismo, seran conocidas y
resueltas, con renuncia expresa al propio fuero que pudiera
corresponder a cualquiera de las partes, por los Juzgados y
Tribunales espanoles. ---------=-=mmmmmm oo
27. CONDICION RESOLUTORIA. -----mmmmmmmmmemmmm e
Las obligaciones de las partes nacidas de la presente
Escritura de Constitucion quedaran resueltas de pleno derecho si
las Agencias de Calificacion no confirmaran como definitivos,
antes del Periodo de Suscripcidn, los correspondientes ratings de
los Bonos de cada una de las Series. -----------=--=-m-mmmmmmmmem oo
Se hace constar que las entidades otorgantes, tienen la
condicién de entidades financieras, a los efectos del Articulo 2 de
la Ley 10/2010 de 28 de abril, de prevencion del blanqueo de
capitales y de la financiacion del terrorismo. -----------------------------
PROTECCION DE DATOS Y POLITICA DE PRIVACIDAD:

Yo, el Notario, advierto expresamente que:-----------------------
a) Sus datos personales seran objeto de tratamiento en esta

Notaria, por ser necesarios para el cumplimiento de las
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obligaciones legales del ejercicio de la funcion publica notarial,
conforme a lo previsto en la normativa prevista en la legislacion
notarial, de prevencion del blanqueo de capitales, tributaria y, en
Su caso, sustantiva que resulte aplicable al acto o negocio juridico

16 [0 010 18 4 1=] 8172 10 [0 e

b) La comunicacion de los datos personales es un requisito
legal, encontrandose el otorgante obligado a facilitar los datos
personales, y estad informado de que la consecuencia de no
facilitar tales datos es que no seria posible autorizar o intervenir el
presente documento pUbliCO. -==-=====mmmmmmmmm oo

c) La finalidad del tratamiento de los datos es cumplir la
normativa para autorizar/intervenir el presente documento, su
facturacion, seguimiento posterior y las funciones propias de la
actividad notarial de obligado cumplimiento, de las que pueden
derivarse la existencia de decisiones automatizadas, autorizadas
por la Ley, adoptadas por las Administraciones Publicas y
entidades cesionarias autorizadas por Ley, incluida la elaboracion
de perfiles precisos para la prevencion e investigacion por las
autoridades competentes del blanqueo de capitales y la
financiacion del terrorismo. -----==-====mmmm oo

d) El notario realizara las cesiones de dichos datos que
sean de obligado cumplimiento a las Administraciones Publicas, a
las entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda o sustituya al actual en esta notaria. ------------

e) Se pueden ejercitar sus derechos de acceso,
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rectificacion, supresion, limitacion, portabilidad y oposicion al
tratamiento por correo postal ante la Notaria autorizante, sita en
calle Ayala, 66, 1°-Derecha; (28001) Madrid. Asimismo, tiene el
derecho a presentar una reclamacion ante una autoridad de
CONEFO, === oo e

f) Los datos proporcionados se conservaran con caracter
confidencial, y durante los afios necesarios para cumplir con las
obligaciones legales del Notario o quien le sustituya o suceda; y
seran tratados y protegidos segun la Legislaciéon Notarial, la Ley
Orgéanica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos
Personales y garantia de los derechos digitales (B.O.E. de 6 de
diciembre de 2.018) o la Ley que la sustituya, y su normativa de
desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la
proteccibn de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos
datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE. --------------------

Se da/n por enterado/s de las advertencias anteriores,
prestando su consentimiento expreso al tratamiento de sus datos
personales en los términos indicados. ----------=-==-=--m-mmmmmmemm oo

Asi lo otorgan. -----------mmmm e

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes;
esencialmente las de caracter fiscal. ------------------=-mm-mmmmmmmm -

Doy cumplimiento al requisito de la lectura conforme a lo

dispuesto en el Reglamento Notarial; los comparecientes
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enterados ratifican y aprueban la presente escritura, y la firman
conmigo, el Notario, que doy fe, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado, de que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad debidamente informada de los
otorgantes y, en general de todo lo contenido en este instrumento
publico, extendido en [e] folios de papel exclusivo para
documentos notariales, de la serie [e], nimeros [e] y los [e]

siguientes en orden.-

198



