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0772017 José Maria Mateos Salgado
NOTARIO
Ci.Ayala 66, 1° Derecha
Telf. 91 577 52 66

28001 MADRID

ESCRITURA DE __CONSTITUCION DEL “FONDO DE
TITULIZACION PYMES SANTANDER 13”, CESION DE
DERECHOS DE CREDITO Y EMISION DE BONOS DE
TITULIZACION.
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NUMERO DOSCIENTOS VEINTIDOS.

En Madrid, a veintidos de Enero de dos mil dieciocho. ---------~-----
Ante mi, JOSE-MARIA MATEOS SALGADO, Notario de

Madrid, y de su Hustre Colegio,
COMPARECEN:
DON PABLO ROIG GARCIA-BERNALT, mayor de edad,

empleado de banca, con domicilio profesional en Boadilla del
Monte 28660 (Madrid), Avenida de Cantabria s/n y provisto de
D.N.I. y N.LLF. niumero 34082506-W.

Y DON IGNACIO ORTEGA GAVARA, mayor de edad,

abogado, con domicilio profesional en Aveniga de Gran Via de
Hortaleza, 3, 28003, Madrid, y provisto de IXN.I. y N.LLF. nimero
803030-P.

INTERVIENEN:
D. PABLO ROIG GARCIA-BERNALT, en nombre vy




representacion de BANCO SANTANDER, S.A. (indistintamente,
“Santander’, el “Cedente”, el “Agente de Pagos” o el
“‘Proveedor de Servicios de Administracion”), con domicilio
social en Santander, Paseo de Pereda 9-12, con C.IL.F. A-
39000013, constituida por tiempo indefinido; fundada el 3 de
marzo de 1856 mediante escritura publica otorgada ante el
Escribano de Santander Don José Dou Martinez, ratificada y
parcialmente modificada por otra de 21 de marzo de 1857 ante el
Escribano de la misma capital Don José Maria Olaran vy
transformada en Sociedad Andénima de Crédito por escritura
otorgada ante el Notario de Santander Don Ignacio Pérez el dia
14 de enero de 1875; por escritura otorgada ante el Notario de
Santander Don José Maria de Prada Diez el 8 de junio de 1992,
con el nimero 1316 de protocolo, modificd su denominacion por
la de BANCO SANTANDER, S.A., denominacién que fue
cambiada por la de “BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO,
S.A”, segun escritura otorgada ante el Notario de Madrid Don
Antonio Fernandez-Golfin Aparicio, de fecha 13 de abril de 1999,
con el nimerc 1212 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil
de Cantabria al tomo 676, libro 0, seccién Octava, hoja S-1960,
folio 28, inscripcion 596 de fecha 17 de abril de 1999, -

Fue modificada nuevamente su denominacion por la que
actualmente tiene de “BANCO SANTANDER, S.A.”, en virtud de

escritura de fecha 1 de agosto de 2007, otorgada ante el Notario



0772017

PAPEL EXGEUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

DS5385725

de Santander, Don José-Maria de Prada Diez, bajo el nimero
2.033 de orden de su protocolo; que fue debidamente inscrita en
el Registro Mercantil de Cantabria, al Tomo 838, Libro 0, Folio
208, Hoja numero S-1960, inscripcidn 15392, de fecha 13 de
agosto de 2007.

Actia como apoderado, y se encuentra facultado para este
acto, en virtud de acuerdo adoptado por la Comision Ejecutiva del
citado Banco, en su reunién de fecha 3 de octubre de 2017,
segun resulta de certificacion de fecha 3 de octubre de 2017,
expedida por Don Jaime Perez Renovales, como Secretario
General y Secretario del Consejo de Administracion y de la
Comisién Ejecutiva del Banco Santander, con el Visto Bueno de
su Vicepresidente Don Matias Rodriguez Inciarte, gue se me
exhibe, elevado a publico ante el Notario de Boadilla del Monte

(Madrid), Rafael Martinez Die, bajo el

protocolo. Copia autorizada de dicha escytura, cuya vigencia me
asegura, se me exhibe, considerando yo, el Notario, suficientes
las facultades conferidas para los factos formalizados en la

presente escritura de constitucion dg Fondo, y queda incorporada

a esta matriz como Anexo |. /



Y DON IGNACIO ORTEGA GAVARA, en nombre vy
representacion de “SANTANDER DE TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”,
(la “Sociedad Gestora”), y en su condicién de apoderado de
dicha Sociedad, con domicilio social en Avenida de Gran Via de
Hortaleza, 3, Madrid, titular del C.LLF, nimero A-80481419,
constituida en escritura otorgada el dia veintiuno de diciembre de
1992 ante el Notario de Madrid Don Francisco Mata Pallarés, con
el numero 1310 de su protocolo, en virtud de autorizacion del
Ministerio de Economia y Hacienda otorgada el diez de diciembre
de mil novecientos noventa y dos previo informe de la Comision
Nacional del Mercado de Valores (“CNMV"), e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4.789, Folio 75 de la
Seccion 8%, Hoja M-78658, Inscripcion 12 y en el Registro de la

CNMV con el nimero 1.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora modificd sus Estatutos
mediante acuerdo de su Consejo de Administracion adoptado el
15 de junio de 1998, y formalizado en escritura publica autorizada
por el Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo Gamir el 20
de Julio de 1998, con el nitmero 3.070 de su protocolo con el fin
de adecuarse a los requisitos establecidos para las sociedades
gestoras de fondos de titulizacién de activos, por el Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo. Tal modificacion fue autorizada por el

Ministro de Economia y Hacienda el dieciséis de julio de 1998 de
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conformidad con lo exigido en la Disposicién Transitoria Unica del

citado Real Decreto.

Fue cambiada su denominacion diferentes veces, habiendo
adoptado su actual denominacion de “SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A.”, en virtud de escritura otorgada ante el
Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo Gamir, el 8 de
marzo de 2004, con el nimero 622 de su protocolo, que se
inscribié en el Registro Mercantil en el Tomo 4.789, Folio 93,

Seccién 8%, Hoja M- 78658, Inscripcién 307

Mediante otra escritura de fecha 2 de Julio de 2004,
otorgada ante el repetido Notario que fue de Madrid, Don Roberto
Parejo Gamir, bajo el numero 1902 de orden de su protocolo, fue

trasladado su domicilio social al que actualmente tiene. -------------

Por ultimo, con fecha 20 de diciembrg de 2013 se otorgo

ante mi, con el numero 4.789 de mi protocolo, escritura de
modificacion de los estatutos sociales dg la Sociedad Gestora al
objeto de asumir la gestion y reprgsentacion de Fondos de

Activos Bancarios.

Fue trasladado su domicilio gocial al que actualmente tiene



mediante otra escritura publica autorizada por mi, el 27 de enero

de 2016, con el niimero 246 de su protocolo.

Por dltimo, mediante escritura de fecha 30 de junio de 2016,
otorgada ante mi con el nimero 2346 de mi protocolo, se realizd
un aumento de capital de hasta 1.000.050 euros en cumplimiento

de los requisitos del articulo 29.1.d} de la Ley 5/2015, de 27 de

abril, de fomento de la financiacidn empresarial.

Actla como apoderado de la Sociedad Gestora, y se
encuentra facultada para este acto en virtud de acuerdo del citado
Consejo de Administracion de fecha 13 de septiembre de 2017,
segun resulta de certificacion de fecha 27 de septiembre de
2017, expedida por eila misma, como Secretaria de dicho
Consejo de Administracion, con el Visto Bueno de su Presidente
Don José Garcia Cantera, que se me exhibe, cuyas firmas

constan debidamente legitimadas por mi, por serme conocidas, y

gue se incorpora a esta matriz como Anexo |l.

Los citados comparecientes manifiestan que los datos de
las sociedades que respectivamente representan no han variado
respecto a los que figuran en la documentacién que me ha sido

facilitada.

Juzgo yo, el Notario, que los poderes y cargo, en virtud de
los cuales actian los apoderados o representantes, cuya vigencia
me aseguran, son suficientes para este otorgamiento, por estar

facultados los representantes para los actos contenidos en la
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presente escritura.

Les conozco, y tienen, a mi juicio, segun respectivamente
actuan, capacidad para este acto vy, al efecto,
EXPONEN:

I. Que Santander es una entidad de credito que desea
titulizar determinados derechos de crédito que figuran en su
cartera, relacionados en un soporte informatico unido a esta
matriz, como Anexo lll, y que se describen en la Estipulacion 6
de la presente escritura (los “Activos”™) y que se derivan de: (i)
préstamos hipotecarios (con garantia hipotecaria inmobiliaria) (los
"Préstamos Hipotecarios"), (ii) préstamos no hipotecarios cecn
garantia personal de terceros - avales, (i} préstamos no

hipotecarios sin garantia especifica {(con garantia personal del

deudor), y (iv) préstamos no hipotecarios /con garantia real
(distinta de hipoteca inmobiliaria), {(conjuntafente, (i), (i) y (iv),
los "Préstamos No Hipotecarios” y, gbnjuntamente con los
Préstamos Hipotecarios, los os”) concedidos por
Santander, Banesto y Banif a pequeflas y medianas empresas
(PYMES) y autdnomos residenties ¥ con domicilio en Espanfa,

excluyendo empresas del Grugo Santander y préstamos



sindicados, que cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de
la Comision, de 6 de mayo de 2003, para la financiacion de
actividades econdmicas o financiacién del circulante o adquisicion
de magquinaria y utillajes o mejora de instalaciones o adquisicion
de inmuebles o construccion de inmuebles afectos a su actividad
econdmica o adquisicion de fincas rusticas, urbanas, terrenos y
solares. Para esta ultima finalidad quedan excluidos los
préstamos a promotor para la construccidon y promocion
inmobiliaria, no obstante, si pueden existir préstamos y/o lineas
de crédito destinados a la compra de suelo para su posterior
construccion y venta sin subrogacién posterior ni division

horizontal.

En cuanto a las disposiciones de las lineas de crédito, se
trata de disposiciones de lineas de crédito si‘n garantia especifica,
con garantia personal de terceros (avales) y/o real diferente de Ia
hipoteca inmobiliaria (las “Lineas de Crédito”) concedidas por
Santander, Banesto y Banif a pequefias y medianas empresas
(PYMES) y autdnomos residentes en Espafa, excluyendo
empresas del Grupo Santander y Lineas de Crédito sindicadas,
gue cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de la
Comisién, de 6 de mayo de 2003, para financiar sus actividades

economicas a corto y medio plazo asi como las finalidades

mencionadas anteriormente de los Préstamos.

Las Lineas de Crédito consisten en contratos mercantiles
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en virtud de los cuales el Cedente otorga una linea de liquidez por
un importe maximo previsto en el propio articulado del contrato a
uno o varios acreditados. El acreditado, para poder disponer de
todo o parte del importe del crédito, debera realizar sucesivas
solicitudes de disposicién mediante la entrega de un aviso de
disposicién, tal y como este se encuentre regulado en el
correspondiente contrato. Las Lineas de Crédito devengaran
intereses de acuerdo con los terminos regulados en el articulado
del contrato, los cuales se devengaran durante el periodo de
interés y se liguidaran tal y como el propio contrato establezca.
Las Lineas de Crédito tendran un vencimiento determinado en el
contrato, debiendo proceder el acreditado, de conformidad con los
términos del contrato, al total reintegro de los importes dispuestos
bajo la linea de crédito. Las Lineas de Crgdito no tienen un
calendario preestablecido de amortizacion d¢ principal. -~----—------

Exclusivamente los Activos derivadgs de los Préstamos v,
en su caso, de los saldos dispuestos ppr parte de los Deudores
de cada Linea de Crédito a la presenfte fecha (las “Cantidades
Dispuestas de las Lineas de Crédifo”) seran objeto de cesion al

Fondo.




A los efectos de la presente escritura, se entendera, por
finca rustica, el terreno destinado a la explotacién agricola,
pecuaria o forestal, con inclusién de las construcciones o
edificaciones en él enclavadas y por solar, la porcion de terreno
donde se ha edificado o que se destina a edificar en é. -~

Se adjunta como Anexo | a la presente escritura, copia
autorizada de ia escritura de protocolizacion y elevacion a publico
de los acuerdos sociales de la Comision Ejecutiva de Santander,
en sesion celebrada con fecha 3 de octubre de 2017, relativo a la
cesion de los Activos, otorgada ante el Notario de Boadilla del
Monte (Madrid}, D. Rafael Martinez Die, el dia 3 de octubre de

2017, bajo el niimero 5.007 de su protocolo.

Il. Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir
Fondos de Titulizacion y, en consecuencia, para ejercer la
administracion y representacion legal de los mismos, al amparo

de lo previsto en la Ley 5/2015, de 27 de junio, de Fomento de la

Financiacion Empresarial (la “Ley 5/2015").

lll. Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con la Ley 5/2015,
quiere proceder a constituir un Fondo de Titulizacion con la
denominacién de “FONDO DE TITULIZACION, PYMES
SANTANDER 13” (el “Fondo”).

IV. Que la Sociedad Gestora, actuando como representante
legal del Fondo, procedera a adquirir los Activos cedidos por

Santander que integraran el activo del Fondo. Asimismo, en
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nombre y representacion del Fondo, la Sociedad Gestora
procedera a emitir los bonos de titulizacion (los “Bonos”) que

integraran el pasivo del Fondo.

Se adjunta como Anexo Il a la presente escritura, la
Certificacion de los Acuerdos adoptados por el Consejo de
Administracién de la Sociedad Gestora en sesién celebrada con

fecha 13 de septiembre de 2017, relativos a la constitucion de un

Fondo de Titulizacién.

V. Que se ha llevado a cabo la verificacion de una serie de
atributos de los préstamos y lineas de crédito de los que se
extraeran los Activos que van a ser objeto de la presente

operacion de titulizacion mediante una auditoria cuyo informe se

adjunta como Anexo IV a la presente escritura.
VI. Que de conformidad con lo dispuestyd en el articulo 22

de la Ley 5/2015, la constitucion del Fondo & la emision de los

Bonos tiene como requisito previo el regigtro por la CNMV del
correspondiente folleto informativo, en los Aérminos previstos en el
texto refundido de la Ley del Mercado de'Valores, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 4/2015, de /23 de octubre (“Ley del

Mercado de Valores”), asi como enfel Real Decreto 1310/2005,



de 4 de noviembre, que desarrolla parciaimente la Ley del
Mercado de Valores, en materia de admision a negociacion de
valeres en mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de
venta o suscripcién y del folleto exigible a tales efectos (el “Real
Decreto 1310/2005").

Que este preceptivo registro previo por la CNMV, se ha
efectuado mediante el registro de un documento sobre factores
de riesgo, de un documento conteniendo definiciones, del
documento de registro conforme al Anexo Vil del Reglamento
(CE) n° 809/2004, de la Comision, de 29 de abril del 2004 (el
‘Reglamento (CE) n° 809/2004") relativo a la aplicaciéon de la
Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y del Consejo en
cuanto a la informacion contenida en los folletos, asi como al
formato, incorporacién por referencia, publicacion de dichos
folletos y difusion de publicidad (el “Documento de Registro”),
de la nota de valores conforme al Anexo Xlll del Reglamento (CE)
n° 809/2004 (la “Nota de Valores”) y del modulo adicional a la
Nota de Valores conforme al Anexo VIl del Reglamento (CE) n®
809/2004 (el “Médulo Adicional” y, conjuntamente con el
documento de los factores de riesgo, el documento de las
definiciones, el Documento de Registro y con la Nota de Valores,
el “Folleto”) con fecha 18 de enero de 2018 (segiin se acredita
mediante el oportuno escrito de registro, suscrito por la CNMV,

copia del cual se adjunta como Anexo V a la presente escritura).-
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VII. Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
adquiere de Santander en esta misma fecha, los Activos, sin
perjuicio de lo previsto en la Estipulacién 15.5 siguiente en
relacion con las variaciones al alza de las Lineas de Crédito.
Dicha adquisicién se lleva a cabo en virtud de lo previsto en la
presente escrifura y en el Contrato de Linea de Liquidez, suscritos

entre Santander y la Sociedad Gestora.

Vill. Que, no obstante la cesién de los Activos, Santander
conservara, como mandatario de la Sociedad Gestora, la
administracién y gestion de los Préstamos y las Lineas de Crédito
frente a los deudores de los mismos {los “Deudores”), en los

términos previstos en la presente Escritura.

IX. Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad
Gestora, procedera, de acuerdo con lo dispyesto en la Ley
5/2015, a realizar una emisién de Bonos por i
OCHO CIENTOS TREINTA Y CINCO MILYONES DE EUROS
(2.835.000.000€) de valor nominal, constitifida por VEINTIOCHO
MIL TRESCIENTOS CINCUENTA (28.35¢) Bonos, representados

mediante anotaciones en cuenta.

Ef importe nhominal de los Bongs se distribuye en tres (3)



series de Bonos (cada una de ellas, la “Serie” y, todas ellas, las

“Series”):

0 Serie A: con un importe nominal total de DOS MIL
DOSCIENTOS  CINCUENTA Y CUATRO MILLONES
QUINIENTOS MIL EUROS (2.254.500.000 €), esta constituida por
VEINTIDOS MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO (22.545)
Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000€) de valor nominal cada
uno y con el cadigo ISIN ES0305289003; (los “Bonos de la Serie
A%,

[0 Serie B: con un importe nominal total de
CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES
QUINIENTOS MIL EUROS (445.500.000 €), esta constituida por
CUATRO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINCO (4.455)
Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000€) de valor nominal cada
uno y con el cadigo ISIN ES0305289011 (los “Bonos de la Serie

B”); y

{1 Serie C: con un importe nominal total de CIENTO
TREINTA'Y CINCO MILLONES DE EUROS (135.000.000 €), esta
constituida por MIL TRESCIENTOS CINCUENTA (1.350) Bonos
de CIEN MIL EUROS (100.000€) de valor nominal cada uno y con
el cédigo ISIN ES0305289029 (los “Bonos de la Serie C"). --——--

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie na implica
la suscripeion o lenencia de los Bonos de la otra Serie. ---—-—-——-

X. Que, con fecha 18 de enero de 2018, Moody's Investors
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Service Espana, S.A. (“Moody’s”), DBRS Ratings Limited
(‘DBRS”) y Scope Ratings AG (“Scope”, y conjuntamente con
Moody’'s y DBRS, las “Agencias de Calificacion”), han asignado
una calificacion provisional de A1 (sf), A (sf) y AAA (sf) a los
Bonos de la Serie A, B2 (sf), CCC (high) (sf) y BB + (sf) a los
Bonos de la Serie B; y Caa3 (sf), C (sf) y CCC (sf) a los Bonos de
la Serie C, por parte de Mocdy's, DBRS y Scope,

respectivamente (indistintamente, los “‘Ratings” 0

“Calificaciones”).

Xl. Que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 25 de la
Ley 5/2015 y en el Folleto, la Sociedad Gestora, en
representaciéon del Fondo tiene capacidad para otorgar la
presente escritura de constitucion de fondo de titylizacion, cesién
de derechos de crédito y emision de bonoes de titglizacion. --———--

En base a los antecedentes expuestos, |as partes acuerdan

el otorgamiento de la presente escritura de cpnstitucion del Fondo

de Titulizacion, PYMES SANTANDER 13, cesién de Activos y

emisibn de Bonos de Titulizacid (la “Escritura de
Constitucion”), a la que se incorporan fformando parte integrante

de la misma, los Anexos que en la migma se citan y que se regira



por las siguientes
ESTIPULACIONES
SECCION |
CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION
“PYMES SANTANDER 13”
1. CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
Fondo de Titulizacién con la denominacion “FONDO DE
TITULIZACION PYMES SANTANDER 13” que se regira por (i) 1o
dispuesto en la presente Escritura de Constitucion; (i) la Ley
572015, de 27 de abril, de fomento de la financiacién empresarial
("Ley 5/2015™); (iii) el texto refundido de la Ley del Mercado de
Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23
de octubre (la “Ley del Mercado de Valores”); (vii) el Real
Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, que desarrolla
parcialmente la Ley del Mercado de Valores, en materia de
admision a negociacion de valores en mercados secundarios
oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcion y del folleto
exigible a tales efectos (el “Real Decreto 1310/2005), (iv) el Real
Decreto 878/2015, de 2 de octubre de 2015, sobre compensacion,
liquidacion y registro de valores negociables representados
mediante anotaciones en cuenta (el “Real Decreto 878/2015”), (v)
ta Orden EHA/3537/2005, por la que se desarrolla el articulo 27.4
de la Ley del Mercado de Valores (la “Orden EHA/3537/2005"),
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(vi) lo dispuesto en el Folleto; y (vii) las demas disposiciones

legales vy reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en

cada momento.
2. NATURALEZA, ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION DEL FONDO.

2.1. Naturaleza.

El Fondo constituye un patrimonio separado, carenie de
personalidad juridica y tiene caracter de abierto por el activo
hasta la integra y completa amortizacion de las Lineas de Crédito
a los efectos de que las variaciones al alza que se produzcan en
las Lineas de Crédito se trasladen al Fondo, tal y como se detalla
en el apartado 3.4.3.b) del Mddulo Adicional del Feolleto y en la
Estipulacién 15.5 de la presente Escritura, y cerrado por el pasivo,
de conformidad con lo dispuesto en el articufo 21 de la Ley

5/2015.

2.2. Administracién y representacion fel Fondo,-----------
La administracidn y representacioh legal del Fondo
correspondera a la Sociedad Gestora, erf los términos previstos
en la Ley 5/2015 y demas normativa aplicable, sin perjuicio de lo

establecido en la presente Escritura de/Constitucién. En particular



la Sociedad Gestora sera responsable de administrar y gestionar
los activos agrupados en el Fondo de conformidad con el articulo
26.1 b) de la Ley 5/2015. Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad
Gestora puede delegar en terceros dicha administracion.
Asimismo, no se prevera la creacién de una junta de acreedores
en los términos recogidos en el articulo 37 de la Ley 5/2015. -------

Le correspondera también a la Sociedad Gestora, en
calidad de gestora de negocios ajenos, la representacién vy
defensa de los intereses de los tenedores de los Bonos y de los
acreedores ordinarios. En consecuencia, la Sociedad Gestora
debera velar en todo momento por los intereses de los tenedores
de los Bonos, supeditando sus actuaciones a la defensa de los
mismos y ateniéndose a las disposiciones que se establezcan

reglamentariamente al efecto.

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con la Ley 5/2015,
representando al Fondo y defendiendo los intereses de los
tenedores de los Bonos y de los financiadores del Fondo como si
de intereses propios se tratara, extremando los niveles de
diligencia, informacion y defensa de los intereses de aquellos y
evitando situaciones que supongan conflictos de intereses, dando
prioridad a los infereses de los tenedores de los Bonos y a los
financiadores del Fondo frente a los que le son propios. La

Sociedad Gestora sera responsable frente a los tenedores de los



0712617

PAPEL EXCILUSIVO PARA DOCUMENTOS NGTARIALES

DS5385717

Bonos y restantes acreedores del Fondo por todos los perjuicios
que les cause el incumplimiento de sus obligaciones. Asimismo,
sera responsable en el orden sancionador que le resulta de
aplicacion, conforme a lo dispuesto en la Ley 5/2015. -—---—----------

Los titulares de los Bonos y los financiadores del Fondo no
tendran accion contra la Sociedad Gestora del Fondo, sino por
incumplimiento; o por la falta de diligencia debida o diligencia
necesaria en el cumplimientoc de sus funciones legalmente

impuestas o establecidas en la presente Escritura de Constitucion

y en la normativa vigente aplicable.

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios,
incluyendo sistemas informaticos adecuados, para llevar a cabo
las funciones de administracién del Fondo quel;’atribuye la Ley
5/2015.

De conformidad con lo exigido en el grticulo 29.1,)) de la
Ley 5/2015. La Sociedad Gestora se adhirig/al Codigo General de
Conducta del Grupo Santander, que se gncuentra disponible en
su pagina web

(https://www.santander.com/csgs/Satelfite/ CFWCSancomQP01/es

ES/Corporativo/Accionistas—e—Inversb/res/Gobierno-




corporativo/Codigos-de-conducta.html) y al Codigo de Conducta

del Grupo Santander en los Mercados de Valores. ----——---m--——emmu-

2.3. Sustitucion de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracién y
representacion del Fondo de conformidad con las disposiciones
que se establezcan reglamentariamente al efecto. Asi, de acuerdo
con lo previsto en los articulos 27, 32 y 33 de la Ley 5/2015, Ia

sustitucion de la Sociedad Gestora se realizara por el siguiente

procedimiento:

(i) La Sociedad Gestora, de conformidad con el articulo 32
de la Ley 5/2015, podra renunciar a su funcién cuando asi lo
estime pertinente y solicitar voluntariamente su sustitucion,
mediante escrito dirigido a la CNMV en el que hara constar la
designacion de la sociedad gestora sustituta. A tal escrito se
acompariara el de la nueva sociedad gestora debidamente
autorizada e inscrita como tal en los registros especiales de la
CNMV, en el que ésta se declare dispuesta a aceptar tal funcion e
interese la correspondiente autorizacion. La renuncia de |la
Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva sociedad
como sociedad gestora del Fondo deberan ser aprobados por la
CNMV. En ningun caso podra la Sociedad Gestora renunciar al
ejercicio de sus funciones mientras no hayan sido cumplidos
todos los requisitos y tramites para que su sustituta pueda asumir

plenamente sus funciones en relacion al Fondo. Tampoco podra
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la Scociedad Gestora renunciar a sus funciones si por razon de la
referida sustitucién, la calificacion otorgada a alguna de las Series
de Bonos disminuyese. Todos los gastos que se generen como
consecuencia de dicha sustitucién seran soportados por la propia

Sociedad Gestora, no pudiendo ser imputados, en ningln caso, al

Fondo.

(i} En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora
cualquiera de las causas de disolucidn prevista en los articulos
360 vy siguientes del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de
julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital {la "Ley de Sociedades de Capital’), se
procederda a la sustitucibn de la Sociedad Gestora. La
concurrencia de cualquiera de dichas causas se gomunicara de

NMV. En este

forma inmediata por la Sociedad Gestora a la
supuesto, la Sociedad Gestora estara cbligada Al cumplimiento de

lo previsto en el apartado (i) precedente cgoh anterioridad a su

disolucidén.
(i) En el supuesto de que la Spciedad Gestora fuera
declarada en concurso o fuera revocAida su autorizacion, de

conformidad con el articulo 33 y 27/ respectivamente, debera



proceder a nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La
sustitucion tendra que hacerse efectiva antes que transcurran
cuatro (4) meses desde la fecha en que se produjo el evento
determinante de la sustitucién. Si habiendo transcurrido cuatro (4)
meses desde que tuvo lugar el evento determinante de la
sustitucion, la Sociedad Gestora no hubiera designado una nueva
sociedad gestora, se procedera a la Liquidacion Anticipada del
Fondo y a la amortizacion de los Bonos, para lo que deberan

realizarse las actuaciones previstas en la Estipulacion 5.3 de la

presente Escritura de Constitucion.

(iv) La sustitucion de Ila Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la CNMV de
conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores, debera ser
comunicada a las Agencias de Calificacion y se publicara, en el

plazo de quince (15) dias, mediante un anuncio en dos (2) diarios

de difusion nacional y en el boletin de AIAF.

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucion por otra sociedad gestora de conformidad con el
regimen previsto en los parrafos anteriores de esta Estipulacion.
La sociedad gestora sustituta debera quedar subrogada en los
derechos y obligaciones que, en relacién con el Folleto y la
presente Escritura de Constitucién, correspondan a la Sociedad

Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la
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nueva sociedad gestora cuantos documentos y registros
contables e informaticos relativos al Fonde obren en su poder. ----
2.4. Comisiéon por la Administraciéon y Representacion

del Fondo.

En contraprestacién por las funciones a desarrollar por la

Sociedad Gestora, el Fondo abonara a la misma:

(i) una comision de estructuracién pagadera en la Fecha de
Desembolso (esto es, el 25 de enero de 2018, hasta las trece
horas treinta minutos (13:30)) y de una sola vez, igual a
NOVENTA MIL EUROS (90.000 €}, en su caso IVA incluido, por
su labor como promotora del Fondo, disefic financiero de la
estructura de la operacion y por su labor de coordinacion entre el

Cedente, las Agencias de Calificacion y las autcridades de

supervision; y

(i) en cada Fecha de Pago de {os Bons (tal y como este
término se define en la Estipulacion 9.7 defla presente Escritura
de Constitucién), una comision periodica fde gestién igual al cero
coma cero dos por ciento (0,02%) anual{ en su caso VA incluido,
con un minimo de NOVENTA MIL EUROS (90.000€) anuales, que

se devengara sobre los dias efegtivos de cada Periodo de



Devengo de Interés (tal y como este término se define en la
Estipulacion 9.5 de la presente Escritura de Constitucion), se
pagara trimestralmente en cada una de las Fechas de Pago y se
calculara sobre la suma de los Saldos de Principal Pendientes de
Pago de los Bonos de todas las Series en la Fecha de
Determinacion (esto es, el quinto (5°) Dia Habil anterior a cada
Fecha de Pago, tal y como este término se define en la
Estipulaciéon 9.7 de la presente Escritura de Constitucion)
correspondiente a esa Fecha de Pago. La comision devengada
desde el dia de hoy (la “Fecha de Constitucién del Fondo”)
hasta la primera Fecha de Pago de los Bonos se ajustara
proporcionalmente a los dias transcurridos entre ambas fechas,
calculandose sobre el importe nominal de los Bonos emitidos. ---—-

El calculo de la comisién de administracion periddica,
pagadera en una Fecha de Pago determinada se realizara con

arreglo a la siguiente férmula:

d

A=Bx0,02x
365¢<100

donde:
A = Comisién pagadera en una Fecha de Pago

determinada.

B = Suma de Saldos de Principal Pendientes de Pago de

los Bonos, en fa Fecha de Determinacion correspondiente a esa
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Fecha de Pago.

d = Numero de dias efectivos transcurridos durante cada

Periodo de Devengo de Interés.
3. CONTABILIDAD DEL FONDO.

La Sociedad Gestora lleva la contabilidad conforme al Plan
General Contable aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16
de noviembre.

4. SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD
GESTORA.

De conformidad con lo previsto en la Ley 5/2015, el Fondo y
su Sociedad Gestora quedaran sujetos al régimen de supervision,

inspeccidn y, en su caso, sancion por la CNMV.

Asi, la Sociedad Gestora se compromete ,a remitir a ia

CNMV y a las Agencias de Calificacion, trimgstralmente o en

cualquier otro momento que se le solicite y confa mayor diligencia
posible, la informacion relativa a los Bonos las tres (3) Series,
al comportamiento de los Activos, amortizaciones anticipadas, y
situacion economico-financiera del Fondg, con independencia de

poner asimismo en su conocimiento cugnta informacion adicional

le sea requerida. /



En este sentido sera de aplicacién al Fondo y a su Sociedad
Gestora el régimen previsto en los articulos 34, 35 y 36 de la Ley
5/2015.

5. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL
FONDO.

5.1. Liquidacion anticipada del Fondo.

La Sociedad Gestora estara facultada para proceder a la
Liquidacién Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacion
Anticipada en cualquier momento de la totalidad de la emisién de
los Bonos, en los términos establecidos en la presente
Estipulacion, en cualquiera de los siguientes supuestos: ----—-----—-

() cuando en cualquier momento a lo largo de la vida del
Fondo las cantidades vencidas de principal y no cobradas, junto
con las cantidades no vencidas de principal y pendientes de
vencimiento de los Activos No Fallidos (el “Saldo Vivo de los
Activos No Fallidos”) sean inferiores al diez por ciento (10%) del
Saldo Vivo de los Activos No Fallidos en la Fecha de Constitucion
del Fondo, siempre y cuando el importe de la venta de los Activos
pendientes de amortizacion e inmuebles titularidad del Fondo, en
su caso, junto con el saldo que exista en ese momento en la
Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de Intereses permita una total
cancelacion de todas las obligaciones pendientes con los titulares
de los Bonos y respetando los pagos anteriores a éstos cuyo

orden de prelacion sea preferente segun lo dispuesto en el Orden
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de Prelacién de Pagos de Liquidacién previsto en la Estipulacién
19.3 de la presente Escritura de Constitucion. A los efectos de lo
previsto en la presente Escritura, se entendera por “Activos No
Fallidos” aquellos Activos que no tengan la consideracién de
Activos Fallidos. Por su parte, se entendera por “Activos
Fallidos”, a los efectos de lo dispuesto en la presente Escritura,
los Activas que Santander considera que no va a recuperar o los
que, a una fecha, se encuentren en morosidad por un periodo
igual o mayor de doce (12) meses de retraso en el pago de los

débitos vencidos para el caso de los Préstamos y de seis (6)

meses para el caso de las Lineas de Crédito;
{ii) obligatoriamente, en el supuesto previsto en el articulo
33.2 de la Ley 5/2015, que establece la obligacion de liquidar

anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran transcurrido

cuatro {4) meses desde gque tuviera lugar un evehto determinante
de la sustitucion forzosa de la Sociedad Gegtora, por ser esta
declarada en concurso de acreedores asi comio en el supuesto de
gque fuera revocada su autorizacio administrativa, de
conformidad con lo previsto en el articuly 27 de la Ley 5/2015, o

bien, la Sociedad Gestora hubiese solicitado a la CNMV la



renuncia a su funcién de administracion y representacion legal del
Fondo, de conformidad con lo previsto en el articulo 32 de Ia Ley
5/2015, sin que en ningln caso se hubiese encontrado una nueva
sociedad gestora dispuesta a encargarse de la gestién del Fondo,
nombrada de conformidad con lo dispuesto en el apartado 2.3 de
la Estipulacién 2 de la presente Escritura de Constitucion; ------—--

(iii) en la Fecha de Pago que preceda en al menos seis (6)

meses a la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, a contar

desde la mencionada fecha;

(iv) en el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con
el consentimiento y la aceptacion expresa de todos los titulares de
los Bonos y de todos los que mantengan contratos en vigor con el
Fondo, tanto en relacion al pago de las cantidades que dicha

liquidacién anticipada del Fondo implique como en relacion al

procedimiento en que deba ser llevada a cabo; y

(v) en el supuesto de que, de conformidad con los términos
sefialados en la Estipulacion 15.5 de la presente Escritura que
regula el funcionamiento de la Linea de Liquidez del Cedente, si
en algun momento a lo largo de la vida del Fondo fuera necesario
disponer de un importe igual o superior al 5% del Saldo de
Principal Pendiente de los Bonos de la Serie A, se procedera a la
liguidacion anticipada del Fondo, siempre y cuando el importe de
la venta de los Activos pendientes de amortizacion, junto con el

saldo que exista en ese momento en la Cuenta de Tesoreria y en
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la Cuenta de Intereses permita una total cancelaciéon de todas las
obligaciones pendientes con los titulares de todos los Bonos, y
respetando el Orden de Prelacion Pagos de Liguidacion previstos
en el apartado en la Estipulacion 19.3 de la presente Escritura. ---

La Amortizacién Anticipada de la totalidad de los Bonos en
cualquiera de los supuestos previstos en este apartado se
realizara, de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura, por el total de los saldos vivos de los Bonos de todas
las Series, esto es, el importe de principal de los Bonos pendiente
de amortizar, (el “Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos”) hasta esa fecha mas los intereses devengados y no
pagados desde la Ultima Fecha de Pago hasja la fecha de
Amortizacion Anticipada, deducida, en su caso, fa retencion fiscal
y libre de gastos para el tenedor, cantidadeg que, a todos los

efectos legales, se reputaran en esta ultyna fecha, vencidas,

liquidas y exigibles; ello, de tal modo gue hasta que no se
produzca la amortizacion total de los Bohos de la Serie A no se
producird 1a de los Bonos de la Seri¢ B, y, con respecto a la

amortizacion de los Bonos de la S¢grie C, al estar ligada a la



liberacion parcial del Fondo de Reserva, ésta podria comenzar
con anterioridad a la amortizacion de los Bonos de la Serie B,
todo ello seguin el Orden de Prelacién de Liquidacion previsto en

el apartado 19.3 de la presente Escritura.

La liquidacion del Fondo deberd ser comunicada
previamente a ta CNMV y a los titulares de los Bonos con una
antelacion minima de treinta (30) Dias Habiles a aquél en que

haya de producirse la Amortizacion Anticipada, mediante hecho

relevante.
Adicionalmente, serd comunicada a las Agencias de
Calificacion, de conformidad con lo previsto en la Estipulacion 17

de la presente Escritura de Constitucién.

5.2. Extincion del Fondo.

La extincion del Fondo se producira:

(i) por la amortizacion integra de los Activos y cuando se

hayan liquidado cualesquiera otros bienes y valores que integren

su activo;
(if) por el pago completo de todos sus pasivos; -----—---=---—--
(i) por la finalizacion del procedimiento de liquidacion
anticipada previsto en la Estipulacién 5.3 posterior; -—-------—---mmmmx
(iv) por la llegada la Fecha de Vencimiento Legal; y -----------
(v) cuando no se confirmen las calificaciones provisionales
como definitivas de los Bonos antes del Periodo de Suscripcién

esto es, antes de las 9:00 horas del 25 de enero de 2018, —————-—
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En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones
descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora

informara a la CNMV mediante hecho relevante e iniciara los

tramites pertinentes para la extincion del Fondo.

5.3. Actuaciones para la liquidaciéon y extincion del

Fondo.

Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, lleve a cabo |a liquidacién y extincion del Fondo y, en su
caso, la liquidacién anticipada de! Fondo y la amortizacion
anticipada de los Bonos en aquellos supuestos que se determinan
en la Estipulacion 5.1 anterior y, en concreto, para que el Fondo
disponga de liquidez suficiente para hacer frente a sus
obligaciones de pago, procedera la Sociedad Gestora, en nombre
del Fondo, a llevar a cabo alguna de o todaylas siguientes

actuaciones:

(i) vender los Activos por un precio que ng podra ser inferior
a la suma del Saldo Vivo de los Activos Mo Fallidos mas los
intereses devengados y no cobrados de los Activos No Fallidos. A
estos efectos, la Sociedad Gestora delfera solicitar oferta, al

menos, a cinco (5) entidades de las mas activas en la



compraventa de activos similares, no pudiendo venderlos a un
precio inferior a la mejor oferta recibida. El Cedente tendra un
derecho de tanteo para adquirir dichos Activos, en las condiciones
que establezca la Sociedad Gestora en el momento de la
liquidacidn, de tal forma que tendra preferencia frente a terceros
para adquirir los Activos. Para el ejercicio del derecho de tanteo,
el Cedente dispondra de un plazo de cinco (5) Dias Habiles desde
la fecha en que la Sociedad Gestora le comunique las
condiciones (precio, forma de pago, etc.) en que se procedera a
la enajenacion de los Activos. La oferta del Cedente debera
igualar al menos, la mejor de las ofertas efectuadas por terceros. -

En el supuesto de que ninguna oferta llegara a cubrir el
valor del Saldo Vivo de los Activos No Fallidos mas los intereses
devengados y no cobrados de esos Activos pendientes de
amortizacion, la Sociedad Gestora estara obligada a aceptar la
mejor oferta recibida por los Activos de entre las mencionadas en
el parrafo anterior que, a su juicio, cubra el valor de mercado de
los mismos. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora
podra obtener de terceras entidades distintas de las anteriores los
informes de valoracion que juzgue necesarios. En este supuesto,
el Cedente gozara igualmente del derecho de tanteo
anteriormente descrito, siempre que su oferta iguale, al menos, la

mejor de las efectuadas por terceros.

Este derecho de tanteo no implica, en ningtn caso, un
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pacto u obligacion de recompra de los Activos por parte dei

Cedente; y/o

(i) vender cualesquiera otros activos del Fondo diferentes
de los Activos (incluyendo, en su caso, inmuebles titularidad del
Fondo) por un precio no inferior al de mercado. Para fijar el valor
de mercado, la Sociedad Gestora solicitara de, al menos, una
entidad especializada en la valoracidbn o comercializacion de
activos similares a aquellos cuya venta se pretenda, los informes
de valoracidn que juzgue necesarios, procediendo a la venta de

los activos en cuestion por el procedimiento que permita obtener

un precio mas alto en el mercado; y/o
(iii) obligatoriamente, cancelar aquellos contratos que no

resulten necesarios para el proceso de liquidacidén del Fondo. --——

La Sociedad Gestora aplicara inmediatgfmente todas las

cantidades que haya obtenido por la enajenacjon de los Activos y
cualesquiera otros activos del Fondo al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y orden de prelacion que
corresponde, segln el Orden de Ppelacion de Pagos de
Liquidacion previsto en la Estipulacipn 19.3 de la presente

Escritura de Constitucion.




La amortizacién anticipada de la totalidad de ios Bonos en
cualquiera de los supuestos previstos en la Estipulacion 5.1
anterior, se realizara en la forma, cuantia y orden de prelacion
que corresponde, segln el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion previsto en el apartado 19.3 de la presente Escritura,
por el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos hasta
esa fecha mas los intereses devengados y no pagados deducida,
en su caso, la retencion fiscal y libre de gastos para el tenedor,
cantidades que, a todos los efectos legales, se reputaran
vencidas, liquidas y exigibles en esa fecha de amortizacién
anticipada. De tal modo que hasta que no se produzca la
amortizacion total de los Bonos de la Serie A no se producira la
de los Bonos de la Serie B, y, con respecto a la amortizacion de
los Bonos de la Serie C, al estar ligada a la liberacion parcial del
Fondo de Reserva, ésta podria comenzar con anterioridad a la
amortizacion de los Bonos de la Serie B, todo ello segun el Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en el apartado

19.3 de la presente Escritura.

En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo y
realizados todos los pagos previstos conforme al Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion establecido en la Estipulacién
19.3 siguiente, existiera algin remanente o se encontraren
pendientes de resolucion procedimientos judiciales o notariales

iniciados como consecuencia del impago, por algun Deudor de los
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Activos (todo ello de conformidad con lo dispuesto en la
Estipulacién 8.13 de la presente Escritura de Constitucion), tanto
el citado remanente como la continuacién y/o el producto de la
resolucion de los procedimientos citados seran a favor de

Santander.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
representacion del Fondo, no procedera a la extincién del Fondo
hasta que no haya procedido a la liquidacion de los Activos y
cualesquiera otros activos remanentes del Fonde (incluyendo, en
su caso, inmuebles titularidad del Fondo) y a la distribucidn de los
fondos disponibles del Fondo, siguiendo el Orden de Prelacién de

Pagos de Liquidacidon previsto en la Estipulacion 19.3 de la

presente Escritura de Constitucion. /

Transcurrido un plazo maximo de seis {6} meses desde la
liquidacion de los Activos y cualesquiera otros activos remanentes
del Fondo (incluyendo, en su caso, inmyebles titularidad del
Fondo) y la distribucion de los fondos digponibles, la Sociedad
Gestora otorgara acta notarial declarandg (a) extinguido el Fondo,
asi como las causas previstas en el/ presente Documento de

Registro gue motivaron su extinciop, (b} el procedimiento de



comunicacion a los titulares de los Bonos y a la CNMV llevado a
cabo, y (c) la distribucion de las cantidades disponibles del Fondo
siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos de Liguidacién previsto
en la Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion, y
dara cumplimiento a los demas tramites administrativos que
resulten procedentes. Dicho documento notarial sera remitido por
la Sociedad Gestora a la CNMV.

En el supuesto de que se produjese la causa de extincion
prevista en el apartado 5.2 (v) anterior (esto es, cuando no se
confirmen las calificaciones provisionales como definitivas de los
Bonos antes del Periodo de Suscripcion), se resolvera la
constitucion del Fondo asi como la emision de los Bonos y los
contratos suscritos por la Sociedad Gestora, actuando en nombre
del Fondo, a excepcion del Contrato de Préstamo Subardinado a
que se hace referencia en la Estipulacion 15.1 de la presente
Escritura de Constitucion, con cargo al cual se satisfaran los
gastos de constitucién y emisioén en que el Fondo hubiera podido
incurrir. Dicha resolucion serd comunicada inmediatamente a la
CNMV vy, transcurrido un (1) mes desde que tuviese lugar la
causa de resolucién de la constitucion del Fondo, la Sociedad
Gestora otorgara acta notarial que remitira a la CNMV, a la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion
y Liguidacion de Valores (“Iberclear”), a AIAF y a las Agencias de

Calificacion, declarando la extincion del Fondo y su causa. --------
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SECCION Il
CESION DE ACTIVOS
6. CESION DE LOS ACTIVOS.

6.1 Cesion de los Activos:

Santander cede al Fondo, en este acto de constitucion del
mismo y en virtud de la presente Escritura de Constitucion, los
Activos, asi como los demas conceptos descritos en los
siguientes parrafos. El procedimiento de cesion se ha establecido
diferenciando entre Activos derivados de Préstamos Hipotecarios,
Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios y Activos
derivados de las Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito.

La cesion de los Activos comprendera la totalidad del Saldo
Vivo de los Activos, asi como los intereses ordinarios,y de demora
devengados desde la Fecha de Constitucion del Fondo.-------—-----

A fecha de constitucion del Fondo, ios Actiyos derivados de

Préstamos Hipotecarios, de Préstamos No Hipbtecarios y de las
Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito objeto de cesion
al Fondo a través de la presente Escriturd de Constitucién, se
relacionan en un soporte informatico unido a esta matriz como

Anexo lll a la misma, en el que se redogen las caracteristicas



concretas mas relevantes de los mismos que permiten su

identificacion.

Asimismo, comprendera cualesquiera excedidos sobre las
Lineas de Crédito que se produzcan desde la fecha del presente
otorgamiento sobre el crédito maximo disponible en cada Linea
de Credito (los “Excedidos”) con un limite igual al cinco por
ciento (5%). No obstante lo anterior, en el caso de Lineas de
Credito en las que los Excedidos superen el citado cinco por
ciento (5%), y siempre que no se trate de “Activos Morosos”
(esto es, Activos que, a una fecha, se encuentren en morosidad
por un periodo superior a noventa (90) dias y no tengan la
consideracion de Activos Fallidos), Santander en tal caso, estara
obligado a recomprar el Activo y reembolsar al Fondo el Saldo
Vivo del mismo, junto con los intereses devengados y no
liquidados correspondientes, asi como cualesquiera cantidades
impagadas relativas a dichos Activos mediante su abono en la
Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta de Intereses, segln sea el

Caso.

Dicha cesidn es plena e incondicional y se realiza hasta el
total vencimiento de los Activos objeto de la cesion.------———--——-——
6.1.1. Cesién de los Activos derivados de Préstamos No
Hipotecarios y de las Cantidades Dispuestas, a la Fecha de
Constitucion del Fondo, de las Lineas de Crédito:-~---———---—-—--
Se ceden en este acto CUARENTA Y OCHO MIL CIENTO
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CINCO (48.105) Préstamos No Hipotecarios por un importe total
de MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MILLONES
SETECIENTOS TREINTA'Y SIETE MIL NOVENTA Y UN EUROS
CON OCHENTA Y UN CENTIMOS (1.684.737.091,81 €) y SEIS
MIL CUATROCIENTOS SIETE (6.407) Cantidades Dispuestas, a
la Fecha de Constitucion del Fondo, de las Lineas de Crédito por
un importe total de TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS
MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y TRES MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y UN EUROS CON CUARENTA Y CUATRO
CENTIMOS (386.583.551,44 €).

- 8.1.2. Cesién de los Activos derivados de Préstamos

Hipotecarios y emision de los CTH:

La cesidon de los Activos derivados; de Préstamos

Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la présente Escritura de
Constitucidon, mediante la emisidn, por pale de Santander, de

Certificados de Transmisién de Hipoteta (‘Certificados de

Transmisiéon de Hipoteca’ o “CTH") /de conformidad con lo

‘

dispuesto en la Disposicién Adicionale?harta de la Ley 5/2015, en

cuya virtud se aplica a la emisién d

CTH la legislacion vigente

/
aplicable a las participaciones hip7carias, en todo lo que sea de



aplicacion, que seran suscritos por la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacion del Mercado Hipotecario (fa “Ley 2/1981”) y en el Real
Decreto 716/2009, de 24 de abril por el que se desarrollan
determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
regulacion del mercado hipotecario y otras normas del sistema
hipotecario y financiero (en adelante “Real Decreto 716/2009"); y
demas regulacion vigente en cada momento aplicable a Ia
transmisibilidad y adquisicion de titulos del mercado hipotecario,

en las condiciones siguientes:

Emisién de los CTH.
Se ceden en este acto MIL SETECIENTOS VEINTICINCO

(1.725) Préstamos Hipotecarios por un importe total de
SEISCIENTOS  VEINTIOCHO MILLONES  SEISCIENTOS
SETENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS SESENTA Y DOS
EUROS CON CUARENTA Y OCHQ CENTIMOS (628.679.362,48
€). El Cedente emite en este acto MIL SETECIENTOS
VEINTICINCO (1.725) Certificados de Transmisién de Hipoteca
por un importe total de SEISCIENTOS VEINTIOCHO MILLONES
SEISCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS
SESENTA Y DOS EUROS CON CUARENTA Y OCHO
CENTIMOS (628.679.362,48 €) que representan cada uno de
ellos una participacion del cien por cien (100%) del principal

pendiente de vencimiento de los Activos derivados de Préstamos
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Hipotecarios a los que correspondan.

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se emiten por
el Cedente con sujecion a lo dispuesto en la Disposicion Adicional
42 de la Ley 5/2015 y en la legislacién sobre el Mercado
Hipotecario (Ley 2/1981, de 25 de marzo, Real Decreto 716/2009,
de 24 de abril y demas disposiciones aplicables, en virtud de la

cual se aplica a los CTH la legislacion vigente aplicable a las

participaciones hipotecarias).

Representacion de los Certificados de Transmisién de

Hipoteca.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos en
este acto por el Cedente se representan en un titulo nominativo
multiple, que contiene las menciones minimas que se recogen en

el articulo 29 del Real Decreto 716/2009.

Tanto para los supuestos de ten que efectuar la
sustitucion de algun Certificado de Trangmision de Hipoteca,
segun lo previsto en la presente Estipulagion, como para el caso
de que se proceda por la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo o por Santanger, a la ejecucion de un

Préstamo Hipotecarioc sobre el ¢gue se haya emitido un



determinado Certificado de Transmision de Hipoteca, asi como si
procediéndose a la liquidacién anticipada del Fondo, en los
supuestos y con las condiciones de la Estipulacion 5 de la
presente Escritura de Constitucion, haya de tener lugar la venta
de los citados Certificados de Transmisién de Hipoteca, el
Cedente se compromete a fraccionar, en su caso, cualquier titulo
muitiple en tantos titulos individuales o globales como fueren

necesarios, a sustituirlo o canjearlo para la consecucion de las

anteriores finalidades.

Se incorpora como documento unido a la presente Escritura
de Constitucion un ejemplar facsimil del titulo maitiple
representativo de Certificados de Transmisién de Hipoteca,

figurando como Anexo VI.

Transmisibilidad y registro de los CTH.
Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, los CTH
seran transmisibles mediante declaracion escrita en el mismo
titulo y, en general, por cualquiera de los medios admitidos en
Derecho. La transmision del CTH y el domicilic del nuevo titular

deberan notificarse por el adquirente al Cedente.

El transmitente no respondera de la solvencia del Cedente

ni de la del Deudor del Préstamo Hipotecario, asi como tampoco

de la suficiencia de la hipoteca que lo garantice.
El Cedente, en cuanto emisor de los CTH, llevara un libro

especial en el que anotara los CTH emitidos sobre cada Préstamo
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Hipotecario, asi como las transferencias de los mismos que se le
notifiquen. En el propio libro anotara los cambios de domicilio que
le hayan sido notificados por los titulares de los CTH. —---m-mmemmmmn
En dicho libro constaran ademas los siguientes datos: -----—--
a) Fecha de apertura y vencimiento del Prestamo
Hipotecario, importe inicial del mismo y forma de liquidacion, ------

b) Datos registrales de la hipoteca que garantiza el

Préstamo Hipotecario.

Dado e! caracter de inversor cualificado del Fondo vy la
suscripcion por este de los CTH, a los efectos del articulo 29.1 del
Real Decreto 716/2009, la emisién de los CTH no serd objeto de
nota marginal en cada inscripcion de la hipoteca correspondiente

a cada uno de los Préstamos Hipotecarios en el Registro de la

Propiedad. /

Transmisiones patrimoniales.

Los actos de emision, transmision, feembolso y cancelacién
de los Certificados de Transmision de Hipoteca estan exentos del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo previsto por el articulo 35 del

Real Decreto 716/2009. /-




Suscripcion de los CTH.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, suscribe integramente, en este acto, los MIL
SETECIENTOS  VEINTICINCO (1.725) Certificados de
Transmision de Hipoteca emitidos por el Cedente, con sujecion a

los términos y condiciones que se recogen en la presente

Escritura de Constitucion.
La suscripcién de los Certificados de Transmision de
Hipoteca y la cesién de los Préstamos Hipotecarios sera efectiva

desde esta misma fecha.

Derechos del Fondo.

El Fondo, en cuanto titular de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, ostentara los derechos establecidos en
la normativa legal aplicable a las participaciones hipotecarias en
meritos de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Cuarta de la
l.ey 5/2015 y de la Disposicion Adicional Primera del Real Decreto
716/2009, y en particular y a titulo meramente enunciativo sin que

supongan limitacion alguna, los siguientes derechos en relacion

con cada uno de los Préstamos Hipotecarios:

a) Derecho a percibir la totalidad de los pagos que realicen
los Deudores en concepto de principal (por amortizacién ordinaria
o anticipada) e intereses ordinarios y de demora devengados por

los Prestamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente

otorgamiento.
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b) Derecho a percibir la totalidad de los derechos, tanto
principales como accesorios y de garantia (incluyendo los
derechos de administracién y defensa legal) y de las acciones
frente a terceros que puedan derivarse de los Activos derivados
de Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente

otorgamiento.

c¢) Derecho a percibir todos los posibles derechos o
indemnizaciones por los Préstamos Hipotecarios que pudieran
resultar a favor del Cedente derivados de los mismos, a partir de
la fecha del presente otorgamiento, incluyendo no sélo las
derivadas de los contratos de seguros, cuando los haya, cedidos
por el Cedente al Fondo, sino también los derivados de cualquier

derecho accesorio.

La cesion de los Préstamos Hipotecgrios mediante la
emision de los Certificados de Transmision Hipoteca es plena
e incondicional y por la totalidad del plazf remanente hasta el
vencimiento de cada uno de los Pypéstamos Hipotecarios.
Asimismo, gueda estipulado que la cgsion de los Préstamos
Hipotecarios es pro soluto, implicando fa plena transmision de los

Préstamos Hipotecarios y no su mgra cesion en comision de



cobranza.

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,
consecuentemente, la emision y suscripcion de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, (i) se extinguira totalmente la
obligacién de pago del precio por parte del Fondo por la
suscripcion de los Certificados de Transmision de Hipoteca, (i) la
Sociedad Gestora estara obligada a restituir al Cedente
cualesquiera derechos que se hubieran devengado a favor del
Fondo por la suscripciéon de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, y (iii) el Cedente dara de alta nuevamente los
Préstamos Hipotecarios en el activo de su balance. -----—--creeemee-

Los derechos del Fondo resultantes de los CTH estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores de los
Prestamos Hipotecarios y, por tanto, quedan directamente

afectados por la evolucion, retrasos, anticipos o cualquier otra

incidencia de los mismos.

El Cedente pagara, en todo caso, al Fondo cualesquiera
cantidades que efectivamente reciba de los Deudores en
concepto de principal, intereses, o por cualquier otro concepto
derivadas de los Activos, sin que, por ello, venga obligado a
anticipar al Fondo cantidades que no haya cobrado

efectivamente.

Seran de cuenta del Fondo todos los posibles gastos o

costas que pudieran resultar por cuenta del Cedente de los
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Préstamos Hipotecarios por cada uno de los cedidos, derivados
de las actuaciones recuperatorias en caso de incumplimiento de

las obligaciones por parte de los Deudores.

Con relaciéon a los Préstamos Hipotecarios, el Fondo tendra
derecho a cualesquiera cantidades, bienes o activos percibidos
por ejecucion judicial o extrajudicial de las garantias hipotecarias
o por la enajenacion o explotacion de los inmuebles adjudicados
al Fondo en ejecucién de las garantias hipotecarias, o en
administracion y posesion interina del inmueble (en proceso de
ejecucion) hasta el importe de las cantidades adeudadas por el
Deudor respectivo, adquisicion al precio de remate o importe
determinado por resolucion judicial, y, en general, los bienes que,
en su caso, llegase a adjudicarse el Fondo como consecuencia
de la eventual ejecucién de las garantigs otorgadas en
aseguramiento de cualquiera de los Prégtamos Hipotecarios
hasta el importe de las cantidades adeudadas por el Deudor
respectivo en relacion con el Préstamg Hipotecario objeto de
ejecucion. La Sociedad Gestora, en nophbre y representacion del
Fondo, estara obligada a devolver, /en su caso el exceso al

Deudor, sin gue en ningun caso se ¢ pueda exigir al Deudor una




cuantia superior al importe de su respectiva deuda. --—---———---—-—--
6.1.3 Precio de venta o cesion de los Activos.-———--—--——-
El precio de venta o cesion de los Activos es a la par, es

decir, el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en el

dia de hoy, FFecha de Constitucién del Fondo.

El precio de venta o cesién debera ser integramente
satisfecho antes de las 15:00 horas (de Madrid) de la Fecha de
Desembolso, valor ese mismo dia. El pago se efectuara mediante
orden cursada por la Sociedad Gestora a Santander para que
proceda a abonar en la Cuenta de Tesoreria abierta en Santander
a nombre del Fondo, el importe del precio para la adquisicion de

los Activos.

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo vy,
consecuentemente, la cesidn de los Activos conforme a lo
previsto en la Estipulaciéon 5.3 anterior, (i) se extinguira totalmente
la obligacion de pago del precio por parte del Fondo por la cesion
de los Activos vy (ii) la Sociedad Gestora estara obligada a restituir
a Santander en cualesquiera derechos que se hubieran
devengado a favor del Fondo por la cesion de los Activos. -—-----—

La cartera preliminar de Préstamos y Lineas de Crédito de
la que se toman los Activos que se ceden al Fondo esta formada
por un total de SESENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS NOVENTA
Y TRES (61.893) Activos, distribuidos entre CINCUENTA Y DOS
MIL SETENTA Y CINCO (52.075) Préstamos y NUEVE MIL
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OCHOCIENTOS DIECIOCHO (9.818) Lineas de Crédito, cuyo
principal dispuesto pendiente de amortizar, a 27 de diciembre de
2017, ascendia a un importe de TRES MIL SESENTA Y DQOS
MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS VEINTICUATRO EUROS TREINTA Y DOS
CENTIMOS (3.062.244.424 32€), DOS MIL CUATROCIENTOS
SESENTA Y SIETE MILLONES TREINTA Y UN MiIL
QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO EUROS SETENTA Y
DOS CENTIMOS (2.467.031.554,72€) correspondientes a los
Préstamos, y QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES
DOSCIENTOS DOCE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y NUEVE
EUROS CON SESENTA CENTIMOS (595.212.869,60€)

correspondientes a las Lineas de Crédito).

6.1.4 Legislacion aplicable a la cesidon d¢ los Activos. -

La cesién de los Activos esta sometida a la legislacion
comun espafiola. De acuerdo con la legislagion comun espanola
vigente, la validez de la cesién de los Actiyos al Fondo por parte
del Cedente esta sujeta a que no exista impedimento alguno para
su libre cesién al Fondo, o, en el caso de que fuera necesario el

consentimiento del Deudor, dicho cofsentimiento hubiese sido



obtenido.

A tenor del articulo 1.527 del Cédigo Civil, el Deudor que
antes de tener conocimiento de la cesion. pague al acreedor,
quedara liberado de la obligacién. A estos efectos, el Cedente
debera notificar en todo caso (por si o por conducto notarial) la
cesion, cuando sea necesario o requerido de acuerdo con los
terminos del correspondiente Activo, a los respectivos Deudores
y, en todo caso, en un supuesto de concurso del Cedente. Una
vez notificada la cesién a los Deudores, éstos sélo quedan
liberados de sus obligaciones mediante el pago al Fondo.
Conforme al articulo 1.198 del Codigo Civil, el Deudor que
hubiere consentido la cesién no podra oponer al Fondo la
compensacion que le hubiera correspondido frente al Cedente. ---

Asimismo, en caso de concurso, de liquidacién, de
sustitucion o en caso de intervencion por el Banco de Espana del
Proveedor de Servicios de Administracion o si el Cedente se
encontrase en un proceso de reestructuracién en los términos
recogidos en la Ley 11/2015, de 18 de junio, de recuperacion y
resolucién de entidades de crédito y empresas de servicios de
inversion, la Sociedad Gestora debera requerir al Proveedor de
Servicios de Administracion para que notifigue a todos los
Deudores (y, en su caso, a los ferceros garantes y a las
compafiias aseguradoras) la transmision al Fondo de todos los

Activos pendientes de reembolso, asi como que los pagos
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derivados de los mismos soélo tendran caracter liberatorio si se
efectian en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses,
segun sea el caso, abiertas a nombre del Fondo. Asimismo, en
cualquier momento en gue la Sociedad Gestora lo estime
razonablemente justificado, podra requerir al Proveedor de
Servicios de Administracion que realice esa notificacion, guien lo
debera realizar en un plazo de quince (15) Dias Habiles. ---—-------

No obstante, tanto en caso de que el Proveedor de
Servicios de Administracion no hubiese realizado su obligacion de
notificacién a los Deudocres prevista en los parrafos anteriores vy,
en su caso, a los terceros garantes y a las companias
aseguradoras, dentro de los quince (15) Dias Habiles siguientes a

la recepcion del requerimiento, como en caso de concurso o

liguidacion del Proveedor de Servicios de Admindstracion, sera la
propia Sociedad Gestora, directamente o /a través de un
Proveedor de Servicios de Administracion Shstituto que hubiere
designado, la que debera efectuar la notifigacion a los Deudores

Yy, en su caso, a los terceros garanteg y a las companias

aseguradoras.

De igual forma y en los mismog¢ supuestos, la Sociedad



Gestora debera requerir al Proveedor de Servicios de
Administracion para llevar a cabo cuantos actos y cumplir con
cuantas formalidades sean necesarias, incluidas notificaciones a
terceros e inscripciones en los registros contables pertinentes,
con el fin de garantizar la maxima eficacia de la cesion de los
Activos y de las garantias accesorias frente a terceros. --—------———---

Asimismo, el Cedente otorga en este mismo acto un poder
irrevocable a la Sociedad Gestora con las mas amplias facultades
que en Derecho sean necesarias para que esta pueda, en
nombre del Fondo, nofificar la cesion a los Deudores en el

momento en que lo estime oportuno.

El Cedente asumira los gastos de notificacion a los

Deudores aun en el caso de que la misma sea realizada por la

Sociedad Gestora.

En la medida en que los Deudores han consentido
expresamente la cesidn de los Derechos de Crédito en los
contratos, y que la notificacion no es un requisito legal para la
valida cesion de los mismos, Santander no procede a notificar a

los Deudores la cesién.

6.1.5 Términos y condiciones de las cesiones de los

Activos.

Cada cesion de los Activos se realizara en las siguientes

condiciones:

(i) La cesidn de cada Activo comprende la totalidad del
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Saldo Vivo de dicho Activo, asi como los intereses ordinarios y de
demora devengados desde la fecha del presente otorgamiento.---

Asimismo, comprendera cualesquiera Excedidos sobre las
Lineas de Crédito que se produzcan desde la fecha del presente
otorgamiento con un limite igual al cinco por ciento (5%) del
importe limite de cada Linea de Crédito. No obstante lo anterior,
en el caso de Lineas de Crédito en las que los Excedidos superen
el citado cinco por ciento {5%) y siempre que no se trate de
Activos Morosos (esto es, Activos que, a una fecha, se
encuentren en morosidad por un periodo superior a noventa (90)
dias y no tengan la consideracién de Activos Fallidos), Santander
en tal caso, estara obligado a recomprar el Activo y reembolsar al

Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto c los intereses

devengados y no liquidados correspondiéntes, asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activos

mediante su abono en la Cuenta de Tesorgria o en la Cuenta de

Intereses, segun sea el caso. y
(i) La cesidon al Fondo de Igé Activos es plena e

incondicional y por la totalidad del }/Iazo remanente hasta el

vencimientio de los mismos. /



(iii) El precio de cesion de los Activos sera a la par, es decir,

el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en la Fecha

de Constitucion.

El precio de cesion debera ser integramente satisfecho
antes de las 15:00 horas (hora CET) de la Fecha de Desemboiso,
valor ese mismo dia. El pago se efectuara mediante orden
cursada por la Sociedad Gestora a Santander para que proceda a
cargar en la Cuenta de Tesoreria abierta en Santander a nombre
del Fondo, el importe del precio para la adquisicién de los Activos.

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,
consecuentemente, la cesidon de los Activos conforme a io
previsto en la Estipulacion 5 de la presente Escritura, (i) se
extinguird totalmente la obligacién de pago del precio por parte
del Fondo por la cesion de los Activos, y-(ii) la Sociedad Gestora
estara obligada a restituir a Santander en cualesquiera derechos
que se hubieran devengado a favor del Fondo por la cesion de los

Activos.

(iv} La cesion de los Activos comprende, igualmente, la de
los derechos de crédito de cualesquiera garantias reales o
personales que se hubieran establecido en garantia de cada
Activo vy de los derechos accesorios del mismo, como los
derechos o indemnizaciones que correspondan al Cedente en
virtud de cualquier contrato de seguro en relacion con los bienes

gue, en su caso, estuvieran hipotecados en garantia de los
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Préstamos Hipotecarios.

(v) Atendiendo a lo manifestadc por el Cedente en Ia
Estipulacién 6.4 y tal y como se establece en las Estipulaciones
6.1.4. anterior y 8.12. posterior, se ha accrdado notificar la cesion
de los Activos a los respectivos Deudores en los casos previstos
en esas Estipulaciones, asi como cuando ia Sociedad Gestora lo
considere necesario u oportuno. En caso de que se proceda a
dicha notificacidn, se realizara y tiene las consecuencias previstas

en dicha Estipulacién.

(vi) El Cedente no respondera de la solvencia de los
Deudores ni de la suficiencia de las garantias de los Activos. ------
El Cedente tnicamente respondera de la existencia vy

legitimidad de los Activos en el momento de Ig cesion en los

términos y condiciones que determine la presghte Escritura, asi
como de la personalidad con la que efectua/fla cesion y de las
declaraciones reproducidas en la Estipulacion 7.b) de la presente

Escritura de Constitucion.

(vii) En el supuesto excepcional de gue, pese a lo declarado
en la declaracion 22 de la Estipulacfdn 7.b) de la presente

Escritura de Constitucion, un Deudor/ opusiese a Santander la



compensacion respecto de uno de los Activos, Santander sera
responsable frente al Fondo de cualesquiera dafios y perjuicios
experimentados por este como resultado de dicho ejercicio del
derecho de compensacion por cualquiera de los Deudores,
debiendo pagar al Fondo lo antes posible una cantidad igual a
agquélla que hubiese sido objeto de compensacion por el Deudor
correspondiente, mas, en su caso, los intereses devengados por
dicha cantidad desde la fecha en que tuvo lugar la compensacién
(inclusive) hasta la fecha de su pago por Santander al Fondo
(exclusive) calculados al tipo establecido en el Activo

correspondiente.

(viii) Sin perjuicio de lo establecido en las Estipulaciones 6.1
y 6.2.b) siguiente, Santander no asumira ninguna obligacion de

recompra de los Activos.

6.1.6 Acciones en caso de impago de los Activos.---------
El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las

acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,

conforme a la normativa vigente.
6.2 Responsabilidad del Cedente y sustitucion de los

Activos.

{a) Responsabilidad del Cedente.

El Cedente no respondera de la solvencia del Deudor ni, en
su caso, de la suficiencia de las garantias de los Activos. ----—-------

El Cedente dnicamente respondera de la existencia y
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legitimidad de los Activos en el momento de la cesion en los
términos y condiciones que se declaran en la presente Escrifura
de Constitucion, asi como de la personalidad con la que efectia

la cesidn y de las declaraciones recogidas en la Estipulacion 7 de

la presente Escritura de Constitucion.

{b) Sustitucion de los Activos.

1.- Sustitucion de los Activos derivados de Préstamos

Hipotecarios

En el caso de que alguno de los Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios estuviese afectado por un vicio oculto por
no ajustarse en la fecha del presente otorgamiento a los
requisitos que tales Activos deben reunir para ser susceptibles de

ser cedidos al Fondo y a las declaraciones realiZadas a tal efecto

por el Cedente a la Sociedad Gestora rgproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura d¢ Constitucion, o no
reuniera en esta fecha las caracteristi¢as comunicadas por
Santander a la Sociedad Gestora, /la paite que tuviere
conocimiento de dicha circunstancia/ sea el Cedente o Ia
Sociedad Gestora, lo notificara por egcrito a la otra. El Cedente

dispondra de un plazo de quince/(15) Dias Habiles desde la



referida notificacion para proceder a la subsanacion de dicho vicio
oculto o, si dicho vicio oculto no fuera susceptible de
subsanacion, a la sustitucion del Activo afectado por otro u otros
con saldo vivo total igual o ligeramente inferior al del Activo
sustituido y que debera cumplir con los requisitos y declaraciones
del Cedente a Ila Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucion y ser
homogéneos en plazo residual, tipo de interés y valor de principal
pendiente de reembolso, rango de las hipotecas, relacion entre el
principal pendiente de reembolso y valor de tasacién de la
propiedad o propiedades hipotecadas, y calidad de la garantia, de
forma que el equilibrio financiero del Fondo y la calificacién de los
Bonos no se vea afectada por la sustitucion. El Cedente
comunicara a la Sociedad Gestora las caracteristicas de los
préstamos hipotecarios que propone ceder en sustitucion, —----—-

La sustitucidon se llevara a cabo mediante la amortizacion
anticipada del Certificado de Transmision de Hipoteca afectado y
la emisién y suscripcion por el Fondo del Certificado de
Transmision de Hipoteca que vaya a sustituirlo (con emisién por
el Cedente de un nuevo titulo multiple que recoja el nimero de
Certificados de Transmision de Hipoteca que existan en esa fecha
y que sera canjeado por el entregado inicialmente o en la anterior
fecha de sustitucion). Dicha emisién de Certificados de

Transmision de Hipoteca por el Cedente y sustitucion por parte de
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la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se efectuara
mediante el otorgamiento de la correspondiente Acta Notarial que
recogera los datos relativos al Certificado de Transmisién de
Hipoteca a sustituir y al Préstamc Hipotecario subyacente al
mismo, asi como a los relativos al nuevo Certificado de
Transmisién de Hipoteca emitido, con los datos del Préstamo
Hipotecario, asi como el motive de la sustitucion y las variables
gue determinan el caracter homogeneo de ambos Certificados de
Transmisién de Hipoteca, segun lo descrito anteriormente, copia
de la cual se entregara a la CNMV, a Iberclear, y a AIAF,
comunicandose igualmente a las Agencias de Calificacion. «--------

El Cedente debera reembolsar al Fondo cualesquiera
cantidades impagadas relativas al Activo sustiflido mediante su
abono en la Cuenta de Tesoreria o en la Clienta de Intereses,
segun sea el caso, en la fecha correspondignte. Asimismo, en el
caso de que el Saldo Vivo del Active sustituto sea ligeramente
inferior al del Activo sustituido, Santan!r r debera reembolsar al
Fondo la diferencia, tomando en cughta el valor nominal, los
intereses devengados y no vencidos correspondientes, asi como

cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activo,



mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de
Intereses, segun sea el caso, en la fecha correspondiente. -----—--

En particular, la modificacién por el Cedente, durante la
vigencia de los Activos, de as condiciones de éstos sin sujecion a
los limites establecidos en la legislacion especial aplicable y a los
términos pactados entre el Fondo y el Cedente en la presente
Escritura de Constifucion, vy, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento por parte del Cedente
de sus obligaciones que no debe ser soportado por el Fondo.
Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, debera (i) exigir la correspondiente indemnizaciéon por
dafios y perjuicios e (ii) instar la sustitucién o recompra de los
Activos afectados, de conformidad con lo dispuesto en el presente
apartado, no suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin
de la operacién, sino la necesaria reparacion de los efectos
producidos por el incumplimiento de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Cédigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicara de forma inmediata a la CNMV las
sustituciones o amortizaciones de Activos que se realicen como
consecuencia del incumplimiento por parte del Cedente. Los
gastos que las actuaciones para remediar el incumplimiento del
Cedente originen deben ser soportados por este, sin poder

repercutirse al Fondo.

En el caso de que la sustitucion referida no pueda tener
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lugar o no se lleve a cabo dentro del plazo de quince (15) Dias
Habiles, la Sociedad Gestora amortizarad anticipadamente el
Certificado de Transmisidén de Hipoteca afectado, debiendo el
Cedente en tal caso reembolsar al Fondo el Saldo Vivo del
mismo, junto con los intereses devengados y no pagados
correspondientes, ast coma cualesquiera cantidades impagadas
relativas a dichos Activos mediante su abono en la Cuenta de
Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segun sea el caso.«-------

Las resoluciones de los Activos afectados seran
comunicadas a la CNMV y a las Agencias de Calificacion. -~

2.- Resolucion de la cesidn de los Activos derivados de
Préstamos No Hipotecarios y Lineas de Crédito en caso de

existencia de vicios ocultos £

En el caso de que alguno de los Actiyos derivados de
Préstamos No Hipotecarios y de las Cantidadeg Dispuestas de las
Lineas de Crédito estuviese afectado por ufh vicio oculto por no
ajustarse en la fecha del presente otorgamiento a los requisitos
que tales Activos deben reunir para ger susceptibles de ser
cedidos al Fondo y a las declaraciones fealizadas a tal efecto por

el Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la Estipulacion



7 de la presente Escritura de Constitucidon, o no reuniera en esa
fecha las caracteristicas comunicadas por el Cedente a la
Sociedad Gestora, la parte que tuviere conocimiento de dicha
circunstancia, sea el Cedente o la Sociedad Gestora, lo notificara
por escrito a la otra. La Sociedad Gestora resolvera la cesion del
Activo afectado por el vicio oculto, debiendo el Cedente en tal
caso reembolsar, en el plazo de quince (15) Dias Habiles, al
Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto con los intereses
devengados y no vencidos correspondientes, asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activo,
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de

Intereses, seglin sea el caso.

En particular, a modificacién por el Cedente, durante la
vigencia de los Activos, de las condiciones de éstos sin sujecion a
los limites establecidos en la legislacion especial aplicable y a los
téerminos pactados entre el Fondo y el Cedente en la presente
Escritura de Constitucion, y, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento por parte del Cedente
de sus obligaciones que no debe ser soportado por el Fondo.
Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, podra (i) exigir la correspondiente indemnizacion por
dafos y perjuicios e (ii) instar el reembolsc de los Activos
afectados, de conformidad con lo dispuesto en el presente

apartado, no suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin
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de la operacion, sino la necesaria reparacion de los efectos
producidos por el incumplimiento de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Codigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicara a la CNMV las amortizaciones de Activos
gue se realicen como consecuencia del incumplimiento por parte
del Cedente. Los gastos que las actuaciones para remediar el

incumplimiento del Cedente originen deben ser soportados por

este, sin poder repercutirse al Fondo.
6.3 Derechos conferidos al Fondo por la cesion de los

Activos.

El Fondo, en cuanto titular de los Activos, ostentara los
derechos reconocidos al cesionario en el articulo 1.528 del

Cadigo Civil.

En concreto, los Activos confieren los siguigntes derechos:-
a) la totalidad de las cantidades que s¢ devenguen por la

amortizacién del capital o principal de los Actvos;

b) la totalidad de las cantidades que/se devenguen por los

intereses ordinarios de los Activos:

c) la totalidad de las cantidades gle se devenguen por los

intereses de demeora de los Activos; -4

/




d) las cantidades que se devenguen por los Excedidos
correspondientes a los Activos derivados de las Cantidades
Dispuestas de las Lineas de Crédito con un limite igual al cinco
por ciento (5%) del importe limite disponible de cada Linea de
Crédito;

e) cualesquiera cantidades o activos percibidos por
ejecucion judicial o notarial de las garantias, por la enajenacion o
explotacion de los inmuebles adjudicados al Fondo en ejecucion
de las hipotecas o en administracion y posesion interina de la
finca (en proceso de ejecucion) hasta el importe de las cantidades
adeudadas por el Deudor respectivo, adquisicién al precio de
remate o importe determinado por resolucion judicial. La Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo, estara obligada
a devolver, en su caso, el exceso al Deudor, sin que en ningun

caso se le pueda exigir al Deudor una cuantia superior al importe

de su respectiva deuda; y

f) todos los posibles derechos o indemnizaciones que
pudieran resultar a favor de Santander, incluyendo, aunque no
limitativamente, las derivadas de los contratos de seguros
(cuando los haya) que sean cbjeto de cesion por Santander al
Fondo y los derivados de cualquier derecho accesorio a los

Activos, en su caso.

La cesién de los Activos comprende la totalidad del principal

pendiente de reembolso, asi como los intereses ordinarios y de
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demora y el resto de conceptos sefialadcs mas arriba
devengados desde la Fecha de Constitucion del Fondo. Las

comisiones derivadas de los Activos cedidos no son objeto de

cesion al Fondo.
Todos los derechos anteriormente mencionados se
devengaran a favor del Fondo desde el dia de hoy, Fecha de

Constitucion del Fondo.

Los derechos del Fondo resultantes de los Activos estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores bajo los
Préstamos y las Lineas de Credito y, por tanto, quedan
directamente afectados por la evolucion, retrasos, anticipos o

cualquier otra incidencia de los mismos.

El Cedente pagara, en todo caso, al Fondo, cualesquiera

cantidades que efectivamente reciba de los /Deudores en
concepto de principal, intereses, o por cualquigr otro concepto
derivadas de los Actives, sin que, por ello, enga obligado a

anticipar al Fondo cantidades que o haya cobrado

efectivamente. /

6.4 Notificacion a los Deudores.

El Cedente manifiesta y garantiza fjue en los contratos que



documentan los Activos no se contienen clausulas en las que se
exija la autorizacidn de los Deudores para llevar a cabo la cesion.
Santander continuara administrando los Activos, conforme a
lo establecido en la Estipulacion 8 de la presente Escritura de
Constitucién. Atendiendo a lo manifestado por el Cedente en la
Estipulacién 6.4, y tal y como se establece en la Estipulacion
6.1.4. anterior y 8.12. posterior, se ha acordado notificar la cesion
de los Activos a los respectivos Deudores en los casos previstos
en esas Estipulaciones, asi como cuando la Sociedad Gestora lo
considere necesario u oportuno. En caso de que se proceda a
dicha notificacion se realizard y tendrd las consecuencias |

previstas en dicha Estipulacién.

No obstante, Santander otorga en este acto un poder
irrevocable a la Sociedad Gestora con las mas amplias facultades
para notificar la cesion a los Deudores cuando lo estime oportuno.

7. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE SANTANDER.-—

El Cedente, como titular de los Préstamos y las Lineas de
Credito de los que derivan los Activos objeto de cesién al Fondo y
como entidad emisora de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, ratifica a la Sociedad Gestora, en nombre vy
representacion del Fondo, por medio de la presente Escritura de
Constitucién, las declaraciones y garantias efectuadas en el

apartado 2.2.8 del Modulo Adicional y que se describen a

continuacion:
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(a) En relacion con el Cedente:

(1) Que el Cedente es una entidad de credito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacidn espafiola vigente y se
halla inscrita en el Registro Mercantii de Santander y en el

Registro de Entidades del Banco de Espafia.

(2) Que los 6rganos sociales del Cedente han adoptado
validamente todos los acuerdos sociales necesarios para la
cesion al Fondo de los Activos y para otorgar la presente
Escritura de Constitucidon y los contratos descritos en la
Estipulaciones 15.1, 15.2, 15.3, 15.4 y 15.5 siguientes. -———--«-w---—-

(3) Que ni a la fecha de la presente Escritura de
Constitucion, ni en ningiin momente desde su constitucién, se ha
encontrade el Cedente en situacidn de insolve?cia, CONCuUrso,

suspension de pagos o quiebra.

(4) Que tiene las cuentas anualey (individuales vy

consolidadas) correspondientes a los ejergicios 2015 y 2016

debidamente auditadas y no presentan salyedades. Las cuentas
anuales auditadas correspondientes a los gjercicios cerrados a 31
de diciembre de 2015 y 2016 han sido yg registradas en la CNMV

y depositadas en el Registro Mercantji conforme a la normativa



aplicable vigente.

(5) Que, conforme a lo dispuesto en el Reglamento de
575/2013 de 26 de junio, el Cedente retendra en el Fondo, de
manera constante, un interés econémico neto significativo, en los

términos requeridos por Banco de Espania.

(b) En relacién con los Préstamos, las Lineas de Crédito

y los Activos:

(1) Que los Préstamos y las Lineas de Crédito existen y son
validos y ejecutables de acuerdo con la legislacion aplicable,

habiéndose observado en su constitucion todas las disposiciones

legales vigentes.

(2) Que los datos incluidos en el Folleto y en la presente
Escritura de Constitucién en relacion con los Préstamos vy las
Lineas de Crédito reflejan exactamente su situacién a las fechas
de seleccion y cesion de la cartera, respectivamente. -—~-----—--————-

(3) Que desde el momento de su concesion o subrogacion,
segln sea el caso, los Préstamos y las Lineas de Crédito han
sido administrados bien por Banesto o Banif o bien por
Santander. Actuaimente todos estan siendo administrados por
Santander de acuerdo con los procedimientos habituales que

tiene establecidos.

(4) Que tanto Santander, como Banesto y Banif, agrupados
en el momento de la cesion de los derechos de crédito al Fondo

en el Cedente, en la concesion o subrogacion de todos y cada
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uno de los Préstamos y las Lineas de Crédito, han seguido
fielmente la politica de concesiéon de riesgos vigente en cada
momento. El 73,76% del Saldo Vivo de los Activos se ha
concedido durante los ejercicios 2015, 2016 y hasta junio de 2017
y se ajusta a la actual politica de concesién de riesgos de
Santander, a la dltima politica de concesion de Banesto y a la
ultima politica de concesién de Banif recogidas en el apartado
2.2.7 del Médulo Adicional del Folleto y en el Anexo VIi a Ia
presente Escritura. El resto de Préstamos y Lineas de Crédito han

seguido politicas de concesion de riesgos que no difieren

sustancialmente de la politica actual.

(5) Que los Activos derivan de préstamos concedidos por
Santander, Banesto y Banif, a pequefas y mediapas empresas
(PYMES) y auténomos residentes y con domigilio en Espafa

(excluyendo empresas del Grupo Santandér y prestamos

sindicados) que cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de
la Comision, de 6 de mayo de 2003, para Ja financiacion de sus
actividades econémicas o financiacion del/irculante o adquisicion
de maquinaria y utiffajes o mejora de inStalaciones o adquisicion

de inmuebles o construccion de inmugbles afectos a su actividad



economica o adquisicién de fincas rusticas, urbanas, terrenocs y
solares. Para esta dltima finalidad quedan excluidos los
préstamos a promotor para la construccién y promocion
inmobiliaria, si pueden existir préstamos y/o lineas de crédito
destinados a la compra de suelo para su posterior construccion y
venta sin subrogacion posterior ni divisién horizontal. Asimismo,
los Activos derivan de lineas de crédito concedidas por el
Cedente a pequefias y medianas empresas (PYMES) y
autonomos residentes en Espaiia, excluyendo empresas del
Grupo Santander y lineas de crédito sindicadas, que cumplen con
la Recomendacién 2003/361/CE de la Comisién, de 6 de mayo de
2003 para financiar sus actividades econdmicas a corto y medio
plazo asi como las otras finalidades mencionadas anteriormente. -

(6) Que los Activos estan denominados y son pagaderos en
euros y estan garantizados, (i) en el caso de Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios, mediante hipoteca inmobiliaria y, (i) en
el caso de Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios v
Lineas de Crédito, con el patrimonio del Deudor (sin garantia
especifica), con garantia personal de terceros (avales) y/o, en su
caso, con garantia real distinta de hipoteca inmobiliaria, que no
son susceptibles de inscripcidon en ningdn registro publico. ---——----

(7) Que los Préstamos y Lineas de Crédito devengaran
interés a tipo fijo o a tipo variable referenciado a algun indice de

mercado, sin que, en ningln caso, se establezca limite maximo o
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minimo en el tipo de interés aplicable.
(8) Que todos los Activos tienen una fecha de vencimiento

igual o anterior al 1 de junio de 2040.

(9) Que los pagos de principal y/o intereses de la operacion
de financiacion a que se refiere cada préstamo o linea de creédito
{(en el caso de las lineas de crédito o de préstamos con
amortizacion total a vencimiento, sblo pagos de intereses) son
mensuales, trimestrales, semestrales, anuales o con amortizacion
total del principal a vencimiento y no contienen clausulas que
permitan el diferimiento de intereses o principal distinto de la

carencia en el pago de principal que pueda existir, o de

amortizacion total del principal a vencimiento.

(10) Que, en relacién con los Préstamos y Jas Lineas de

Crédito, se contemplan clausulas que permiten Aa amortizacion
total del principal a vencimiento y la carencia de principal.. ---------
(11} Que los Préstamos y Lineas dg Crédito han sido
originados en el curso ordinario de los negocios del Cedente, a
fravés de la red de oficinas de Santander, gde Banesto y de Banif.
(12) Que el Cedente ostenta la tfularidad de los Activos,

libre de cargas y reclamaciones, no hapiendo recibido el Cedente



notificacion de reclamaciéon o compensacion alguna con

anterioridad a su cesién al Fondo.

(13) Que los pagos del Deudor derivados de los Préstamos

y Lineas de Crédito no estén sujetos a deduccion o retencion

alguna de indole tributaria.

(14) Que no existe impedimento alguno para la libre cesién
de los Activos al Fondo o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deudor, dicho consentimiento ha sido

obtenido.

(15) Que los Activos constituyen una obligacion valida y

vinculante de pago para el Deudor y son exigibles de acuerdo con

$us propios términos.

(16) Que el pago de las cuotas de principal e intereses
respecto a los Préstamos, e intereses respecto a las Lineas de
Crédito se produce mediante domiciliacion en Santander
generada automaticamente y autorizada por el correspondiente
Deudor en el memento de formalizar la operacion. -------=---—----——--

(17) Que los Activos se rigen por la ley espaiiola. ---------——-

{18) Que no se incluye financiaciéon Promotor (préstamos
hipotecarios para financiar la construccién, promociéon de
viviendas, garajes, locales de negocio y naves industriales,
destinadas a la venta o alquiler en el mercado para particulares o
empresas, con la posibilidad de subrogacién de los compradores

en las mismas condiciones del promotor o en cualquiera de las
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distintas modalidades de préstamos hipotecarios), no obstante si
pueden existir préstamos y/o lineas de crédito destinados a la
compra de suelo para su posterior construccion y venta, sin

subrogacién posterior ni divisidn horizontal.

(19) Que los Activos no provienen de operaciones de

renegociacion de Préstamos o Lineas de Credito que se

encuentren en situacién de morosidad.
(20) Que los Activos no se corresponden con operaciones
de refinanciacion o reestructuracion de deudas previas. -------------
(21) Que ninguna persona tiene, respecto de les Activos, un

derecho preferente al Fondo.

(22) Que la Cartera Preliminar de Préstamos y Lineas de

Crédito de la que se toman los Activos que se ceglen al Fondo no
tiene impagos superiores a treinta (30) dias. /Asimismo, en el
momento de la cesidn, ningun Préstamo Hipotecario, Préstamo

No Hipotecario o Lineas de Crédito tiene ifhpagos superiores a

treinta (30) dias. 7
(23} Que no tiene conocimiento fe que ninguno de los
Deudores sea ftitular de ningln Dergcho de Crédito frente al

Cedente que le confiera el derecho a ejercitar la compensacion



frente al mismo y que pudiera afectar negativamente a los
Activos, sin perjuicio de los derechos de los Deudores que fueran
titulares de depdsitos o cuentas a la vista con el Cedente, --—-—-—-

(24) Que, en la Fecha de Constitucién, no ha recibido
ninguna notificacion de amortizacién anticipada total o parcial de

los Préstamos ni de las Lineas de Crédito.

(25) Que ninguno de los Activos corresponde a derechos de

crédito derivados de una operacion de arrendamiento financiero

(leasing).

(26) Que las garantias de los Préstamos y las Lineas de
Crédito, en su caso, son vélidas y ejecutables de acuerdo con Ia
legislacion aplicable, y el Cedente no tiene conocimiento de ia
existencia de ninguna circunstancia que impida la ejecucion de

las mismas.

(27) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios
de cualquier tipo en relacién con los Préstamos y'las Lineas de
Crédito que puedan perjudicar la validez y exigibilidad de los

mismos.

(28) Que los Préstamos Hipotecarios estan documentados
en escritura publica, y los Préstamos No Hipotecarios y las Lineas
de Crédito estdn documentados en pdliza intervenida por
fedatario publico, conservando el Cedente, segun corresponda,
primera copia de la escritura publica o un ejemplar de la pdliza

intervenida.
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(29) Que los Préstamos y Lineas de Crédito estan
claramente identificados en el sistema informatico de Santander
desde el momento de su concesidon o migracion si hubieren sido
originados por Banesto o Banif, y han sido y son objeto de
administracion, analisis y seguimiento por parte del Cedente de
acuerdo con los procedimientos habituales que tiene

establecidos, los cuales se encuentran resumidos en el Anexo VI

a la presente Escritura.
(30) Que los Préstamos cedidos al Fondo, han sido efectiva
y totalmente dispuestos por los Deudores con caracter previo a su

cesion al Fondo.

(31) Que en el momento de la cesién de los Préstamos y las
Lineas de Crédito al Fondo, ninguno de los udores se

encuentra incursg en situacion de insolvencia concurso de

acreedores.

(32) Que los Activos derivados de las Jineas de Credito
tienen saldo acreedor a favor del Cedent¢. En la Fecha de
Constitucién no se cede al Fondo la partg’ no dispuesta de las

Lineas de Crédito.

(33) Que en el momento de la cesipn de los Préstamos vy las



Lineas de Crédito, todos los Activos han devengado y pagado al

menos una cuota al Cedente.

(34) Que en momento de la cesion de los Préstamos vy las
Lineas de Crédito ninguna Linea de Crédito se encuentra
excedida por encima del 105% de su importe limite. (¢) En

refacion con los Préstamos Hipotecarios:

(1) Que cada uno de los Préstamos Hipotecarios esta
garantizado por hipoteca inmobiliaria, sin que los inmuebles
hipotecados se encuentren afectos a prohibiciones de disponer,
condiciones resolutorias o cualquier otra limitacién de dominio. —-

(2) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
formalizados en escritura publica y todas las hipotecas se
encuentran debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad. La inscripcion de las
fincas hipotecadas esta vigente y sin contradiccion alguna. -—--------

(3) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
instrumentados en titulos valores, ya sean nominativos, a la orden

o al portador.

(4) Que los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a
emision alguna de bonos hipotecarios o participaciones
hipotecarias o certificados de transmision de hipoteca distintos de

los Certificados de Transmisién de Hipoteca emitidos para su

cesion a este Fondo.

(56) Que los inmuebles hipotecados en virtud de los




07712017

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOBARIALES

DS5385688

Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en la situacion de
bienes excluidos para ser admitidos en garantia conforme al
articulo 11 del Real Decreto 716/2009.

(6) Que los Préstamos Hipotecarios no retinen ninguna de
las caracteristicas de los créditos excluidos o restringidos por el
articulo 12.1 a}, ¢), d) y f) del Real Decreto 716/2009. «----mwmnmnmnm--

(7) Que las copias de todas las escrituras de hipoteca a gue
se refieren los Préstamos Hipotecarios estan debidamente
depositadas en los archivos de Santander, adecuados al efecto, a
disposicion de la Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo y todos los Préstamos Hipotecarios estan

claramente identificados, tanto en soporte informatico como por

sus escrituras.

(8) Que no tiene conocimiento de la existe
cualquier tipo en relacion con los Préstamos/Hipotecarios que
puedan perjudicar la validez de los mismos/o que puedan dar
lugar a la aplicacion del articulo 1.535 del Lodigo Civil, o de la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a la ineficacia

del contrato de adquisicion del inmueblg hipotecado en garantia

de los Préstamos Hipotecarios. /



(9) Que no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucion de la garantia hipotecaria. --

(10) Que las hipotecas estan constituidas sobre inmuebles
(y que, en el caso de incluir edificaciones, estas se encuentran
construidas y terminadas), entendiéndose incluidos aquellos
bienes detallados en el apartado 2.2.2.a) del Moduio Adicional del
Folleto, sin que ningunc de ellos se encuentre entre los activos
excluidos por el articulo 12.1.a), c), d) y f) del Real Decreto
716/2009, ubicados en Esparia que pertenecen en pleno dominio
y en su ftotalidad al respectivo hipotecante, no teniendo
conocimiento Santander de la existencia de litigios sobre la
titularidad de dichos inmuebles que puedan perjudicar a las
hipotecas. Asimismo, el Cedente declara que, segin su leal saber
y entender, a la fecha de constitucion de las hipotecas no tenia

conocimiento de que sobre los inmuebles hipotecados existiera

alguna prohibicion de disponer.

(11) Que la garantia de los Préstamos Hipotecarios esta
constituida por primera hipoteca sobre pleno dominio de la
propiedad hipotecada o, en su caso, con rango posterior, aunque
Santander dispone de documentacion relativa a la cancelacion de
las deudas originadas por hipotecas previas, si bien el tramite de
cancelacion registral de las mismas esta pendiente. ——--------——--

{12) Que todos los bienes inmuebles hipotecados han sido

objeto de tasacion por sociedades de tasacién debidamente
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inscritas en el Banco de Espafa en el momento de realizarse la
tasacion, estando acreditada dicha tasacion mediante la
correspondiente certificacién inicial de conformidad con lo
establecido en la Ley 2/1981 y su normativa de desarrolio. En los
casos en los que el valor de tasacién se ha actualizado, bien de
manera individual, bien por metodologia estadistica, el valor de
tasacién actualizado se ha realizado por una sociedad de
tasacion debidamente inscrita en el Registro Oficial del Banco de
Espafa. Las tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos
establecidos en la legislacion sobre el mercado hipotecario y en ia

Circular 4/2004 y la Circular 4/2016,

{d) En relacién con los Certificados de Transmision de

Hipoteca:

(1) Que los CTH se emiten de acuerdo con/lo establecido
en la (i) Ley 2/1981, (i) el Real Decreto 746/2009, (iii) la
Disposicién Adicional Cuarta de la Ley 5/2015 fen cuya virtud se
aplica a los Certificados de Transmision de Hipoteca la legislacién
vigente aplicable a las participaciones hipotefarias, en todo lo que
sea de aplicacién y (iv) demas normativa aplicable, -------—--—---——--

(2) Que se emiten CTH porgue los/Préstamos Hipotecarios




no son elegibles de conformidad con el articulo 3 del Real
Decreto 716/2009, a efectos de ser objeto de participaciones
hipotecarias, ya que no cumplen con los requisitos establecidos
en el capitulo |l del citado Real Decreto. Esta informacion es
coherente con el contenido establecido en el Anexo | del Real

Decreto 716/2009 de regisiro contable especial de préstamos y

créditos hipotecarios.
(3) Que los CTH se emiten por el mismo plazo que resta
hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada uno

de los Préstamos Hipotecarios que correspondan.

(4) Que, en el dia de la emision de los CTH, el Saldo Vivo
de cada uno de los Préstamos Hipotecarios es equivalente a la

cifra de capital del Certificado de Transmision de Hipoteca a que

corresponda.
(8) Que el drgano social competente de Santander ha

adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para la

emision de los CTH.

(6) Que Ié Sociedad Gestora ha obtenido de Santander,
como Cedente de los Activos, las declaraciones y garantias sobre
las caracteristicas, tanto de los Préstamos Hipotecarios y los CTH
como del mismo Cedente, que se describen en el apartado 2.2.8
del Modulo Adicional del Folleto y que se ratifican en la presente

Escritura de Constitucion.

Cumplimiento del Reglamento 575/2013 de 26 de junio --
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En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 405 del
Reglamento 575/2013, de 26 de junio, sobre los requisitos
prudenciales de las entidades de crédito y las empresas de
inversion, y por el que se madifica el Reglamento (UE) 648/2012
(el “Reglamento 575/2013"), el Cedente ha comunicadc a la
Scociedad Gestora que retendra en el Fondo, de manera
constante, un interés econémico neto significativo en los términos
regueridos por el Reglamento 575/2013. A estos efectos, el
Cedente ha comunicado a la Sociedad Gestora que se entendera
por “de manera constante” que el interés econémico neto retenido
no estara sujeto a reduccion del riesgo de crédito, ni a posiciones
cortas ni a otros tipos de cobertura y tampoco se vendera. El

Cedente se compromete en la presente Escritura de Constitucidon

a incluir en la pagina webde Gyupo Santander

www.santander.com (o la que la sustituya/en el futuro) una

referencia a la localizacidén en la que se pugden encontrar todos

los detalles actualizados sobre el requisito/de retencion de interés

economico neto.
Sin perjuicio de lo anterior, se prpporcionan a continuacion

en esta Escritura determinados detallgs sobre dicha retencién. En



particular;

Que, de conformidad con lo previsto en el apartado d) del
citado articulo 405, el Cedente, en calidad de originadora de la
titulizacion, se compromete en la presente Escritura de
Constitucion a retener, de manera constante, los Bonos de la
Serie C que representen en todo momento al menos el cinco por
ciento (5%) del valor nominal de las exposiciones titulizadas. ------

Que el Cedente se compromete en la presente Escritura de
Constitucion a comunicar a la Sociedad Gestora, con periodicidad
mensual, el mantenimiento del compromiso de retencién asumido,
para que esta, a su vez, haga publica dicha confirmacién,
mediante publicacion en la pagina web de la Sociedad Gestora,

www.santanderdetitulizacion.es. A los efectos de esta

comunicacion, el Cedente debera declarar explicitamente que no
ha llevado a cabo ninguna actuacién (cobertura del riesgo de
credito, venta, toma de posiciones cortas, etc.) que haya

socavado la aplicacion del requisito de retencion.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 409 del
Reglamento 575/2013, el Cedente debe cerciorarse de que los
posibles inversores puedan acceder faciimente a todos los datos
pertinentes sobre la calidad crediticia y la evolucién de las
distintas exposiciones subyacentes, los flujos de caja y las
garantias reales que respaldan una exposicion de titulizacion, asi

como a cuanta informacién resulte necesaria para realizar
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pruebas de resistencia minuciosas y documentadas respecto de

los flujos de caja y el valor de las garantias reales que respaldan

las exposiciones subyacentes.

SECCION il
ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS.

8. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS. ---

8.1 Administracion.

La descripcidn del régimen y procedimientos ordinarios de
administracion y custodia de los Activos es la siguiente; —-----—----
La Sociedad Gestora desempefiara para el Fondo aquellas
funciones que se le atribuyen en la Ley 5/2015 y, en particular,
sera responsable, de conformidad con el articulo 26.1 b} de ésta
Ley, de administrar y gestionar los Activos agrupados en el

Fondo.

En el supuesto de que la Sociedad Gestora fyera declarada
en concurso, o fuera revocada su autorizacion, /de conformidad
con el articuto 33 y 27, respectivamente, de ia Ley 5/2015, debera
proceder a nombrar una sociedad gestora gue la sustituya. La

sustitucion tendra que hacerse de confermidad con la estipulacién




De acuerdo con lo anterior en o que respecta a la
administracion de los Activos derivados de los Préstamos No
Hipotecarios y Lineas de Crédito, la Sociedad Gestora, de
conformidad con lo establecido en el articulo 26.1 b) de la Ley
5/2015, se obliga a ejercer la administracion y gestion de los
mismos. A estos efectos, la Sociedad Gestora, respecto de los
Activos derivados de los Préstamos No Hipotecarios y Lineas de
Credito, encomienda a Santander como mandatario del Fondo Ia
custodia y administracion de los mismos, regulandose las
relaciones entre el Fondo y Santander por la presente Escritura
de Constitucién. De conformidad con lo anterior y en virtud de la
mencionada delegacion Santander sera el Proveedor de Servicios
de Administracion de los Activos derivados de los Préstamos No

Hipotecarios v Lineas de Crédito.

Lo anterior se entiende sin perjuicio de la responsabilidad
de la Sociedad Gestora de acuerdo con el apartado 26.1 b) de la
Ley 5/2015.

Santander, Cedente de los Activos, de conformidad con lo
establecido en la Ley 2/1981 y en el articulo 26.3 del Real
Decreto 716/2009 se obliga a ejercer la custodia y administracion
de los Activos derivados de los Préstamos Hipotecarios, asi como
el deposito de los Certificados de Transmision de Hipoteca,

regulandose las relaciones entre Santander y el Fondo por lo
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dispuesto en la presente Escritura de Constitucién. -——----------—-—
Santander, aceptara el mandato recibido de la Sociedad

Gestora y, en virtud de dicho mandato, se compromete,

asimismo, a lo siguiente:

(i) Ejercer la administracion y gestion de los Activos
adquiridos por el Fondo en los términos del régimen y los
procedimientos ordinarios de administracion y  gestion
establecidos en la presente Escritura de Constitucion; ------------—

(i) Seguir administrando los Activos, dedicando el mismo
tiempo y atencion y el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia
en la administracion de los mismos que el que dedicaria y
ejerceria en la administracion de sus propios préstamos y lineas

de crédito y, en cualquier caso, ejercitara un nivel adecuado de

pericia, cuidado y diligencia en la prestacion/ de los servicios
previstos en |la presente Escritura de Constitucfén; --—--------------——

(il Los procedimientos que aplica/y aplicara para la
administracion y gestion de los Activos gon y seguiran siendo
conformes a las leyes y normas legales en vigor que sean

aplicables;

(iv) Cumplir fas instrucciones qye le imparte la Sociedad



Gestora con la debida lealtad; y
(v) Indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios que
puedan derivarse del incumplimiento de las obligaciones

contraidas.

Una descripcién del régimen y de los procedimientos
ordinarios de administracion y custodia de los Activos y depdsito

de los Certificados de Transmision de Hipoteca se contiene en los

siguientes apartados:

8.2. Duracién.
Los Servicios seran prestados por el Proveedor de Servicios
de Administracion hasta que, una vez amortizada la totalidad de
los Activos, se extingan todas las obligaciones asumidas por el
Proveedor de Servicios de Administracion en relacién con dichos
Activos, sin perjuicio de la posible revocacién anticipada de su

mandato.

En caso de concurso del Proveedor de Servicios de
Administracion, de intervencion por el Banco de Espafa, de
incumplimiento por el Proveedor de Servicios de Administracion
de las obligaciones que la presente Escritura de Constituciéon le
impone al mismo o cambio en su situacion financiera que
supongan un perjuicio o riesgo para la estructura financiera del
Fondo o para los derechos e intereses de los tenedores de los
Bonos o si se encontrase en un proceso de resolucién en los

términos recogidos en la Ley 11/2015, la Sociedad Gestora, entre
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otras, y previa comunicacién a la CNMV y a las Agencias de
Calificacién, procedera a realizar alguna de las siguientes
actuaciones, en el plazo maximo de treinta (30) dias y de acuerdo
a las actuaciones previstas en el apartado 3.4.4.3 del Folleto,

para que no se vea perjudicada la calificacién otorgada a los

Bonos por las Agencias de Calificacion:

(i) Requerir al Proveedor de Servicios de Administracion
para que subcontrate o delegue en otra entidad la realizacion de
dichas obligaciones por otra entidad que, a juicio de la Sociedad
Gestora, tenga la capacidad legal y técnica adecuadas, y siempre

que no se produzca un impacto negativo en la calificacion de los

Bonos.

(i) garantizar por una tercera entidad con una calificaciéon y
calidad crediticia suficiente, la totalidad o /parte de las
obligaciones del Proveedor de Servicios de Administracion; ¢ ——--

(iii) revocar el nombramiento del Provegtor de Servicios de
Administracion, en cuyo caso, la Sociedad Gestora, como
responsable de la administracion de los Activos de conformidad
con la Ley 5/2015, debera designar previamente un Proveedor de

Servicios de Administracion Sustituto gfle cuente con una calidad

/



crediticia suficiente y que acepte las obligaciones recogidas en la
presente Escritura de Constitucion. Cualguier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones sera cubierto por el

Proveedor de Servicios de Administracion y, en ningtin caso, por

el Fondo o la Sociedad Gestora.

En caso de concurso del Proveedor de Servicios de
Administracion, la actuacion (iii) anterior sera la Unica posible. -----

La Sociedad Gestora valorard las propuestas que el
Proveedor de Servicios de Administracion le formule tanto sobre
la subcontratacion, delegacion o designacion del sustituto en la
realizacion de sus obligaciones, como sobre la entidad que
pudiera garantizarle en la ejecucion de las mismas. En todo caso,
ninguna de dichas propuestas serd vinculante para la Sociedad
Gestora, que sera libre de rechazarlas a su entera discrecion. -

El Proveedor de Servicios de Administracion, a su vez,
podra voluntariamente renunciar a ejercer la administraciéon y
gestion de los Activos si fuera posible conforme a la legislacién
vigente en cada momento y siempre que (i) fuera autorizada por
la Sociedad Gestora, (i) la Sociedad Gestora hubiera designado
un Proveedor de Servicios de Administracién Sustituto, (iii) el
Proveedor de Servicios de Administracion hubiera indemnizado al
Fondo por los dafios y perjuicios que la renuncia y la sustitucion
pudieran causarle, ademas cualquier coste adicional sera a su

cargo, no repercutiéndolo por tanto al Fondo y (iv) no se produzca
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un impacto negativo en la calificacion de los Bonos. Dicho cambio

debera ser comunicado previamente a la CNMV.
8.3. Responsabilidad del Proveedor de Servicios de
Administracion en la custodia y administracion de los

Activos y depésito de los Certificados de Transmision de

Hipoteca.

El Proveedor de Servicios de Administraciéon se
compromete a actuar en la custodia y administracidn de los
Activos y depésito de los Certificados de Transmision de Hipoteca
con toda la diligencia debida y respondera ante el Fondo, a través
de su Sociedad Gestora, de cualquier perjuicic que pudiera

derivarse de su negligencia.

El Proveedor de Servicios de Administracion indemnizara al

Fondo, a través de su Scciedad Gestora, de gualquier dafio,
perdida o gasto en que hubiera incurrido/ por razdén del
incumplimiento de sus obligaciones e custodia vylo

administracién de los Activos y depésito d¢ los Certificadas de

Transmision de Hipoteca.
En ningln caso el Proveedor de Seicios de Administracion

tendra respensabilidad alguna de cara & terceros (sin perjuicio de



su responsabilidad contractual frente al Fondo) en relacion con la
obligacion de la Sociedad Gestora de administrar y gestionar los
Activos derivados de los Préstamos No Hipotecarios y Lineas de
Crédito conforme al articulo 26.1.b) de la Ley 5/2015, -——-----——---

Ni los titulares de los Bonos ni cualquier otro acreedor del
Fondo dispondran de accion alguna contra el Proveedor de
Servicios de Administracion, siendo la Sociedad Gestora, como
representante del Fondo quien ostentard dicha accién. No
obstante lo anterior, respecto de los Préstamos No Hipotecarios y
Lineas de Crédito, conforme a los apartados 1. b) y 2 del articulo
26 de la Ley 5/2015, la Sociedad Gestora sera responsable frente
a los tenedores de los Bonos y restantes acreedores del Fondo
por todos los perjuicios que les cause el incumplimiento de su
obligacion de administrar y gestionar los Activos derivados de los
Préstamos No Hipotecarios y Lineas de Crédito agrupados en el

FFondo.

8.4. Responsabilidad del Proveedor de Servicios de

Administracién en la gestion de cobros.

El Proveedor de Servicios de Administracién se
compromete a actuar, en la gestion de cobros de los Activos, con
toda la diligencia debida y respondera ante el Fondo, a través de
su Sociedad Gestora, de cualquier perjuicio que pudiera derivarse

de su negligencia.

El Proveedor de Servicios de Administracidén no asume de
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ninguna forma responsabilidad en garantizar directa o
indirectamente el buen fin de la operacion, ni ctorgara garantias o
avales ni incurrira en pactos de recompra de los Activos a
excepcion de lo establecido en la Estipulacion 6.1 y de lo
establecido para la sustitucion de Activos en la Estipulacién
6.2.(b) de la presente Escritura de Constitucion y de las

previsiones recogidas en el apartado 8.9 de la presente

Estipulacién 8.

8.5. Custodia de contratos, escrituras, documentos y

archivos.

El Proveedor de Servicios de Administracién mantendra
todas las escrituras, pélizas intervenidas, documentos y registros
informaticos relativos a los Activos bajo custogia segura y no

abandonara la posesion, custodia o control d¢ los mismos si no

media el previo consentimiento escrito de la/Scciedad Gestora al
efecto, a no ser que un documento le fuerg requerido para iniciar

procedimientos para la ejecucidon de un

El Proveedor de Servicios de/ Administracidn facilitara
razonablemente el acceso, en fodo mento, a dichas escrituras,

polizas intervenidas, documentos/y registros, a la Sociedad



Gestora o al auditor de cuentas del Fondo, debidamente
autorizado por esta. Asimismo, si asi lo solicita la Sociedad
Gestorg, facilitara, dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes
a dicha solicitud y libre de gastos, copia o fotocopia de cualquiera
de dichos contratos, escrituras y documentos. El Proveedor de
Servicios de Administracion debera proceder de igual modo en

caso de solicitudes de informacion del auditor de cuentas del

Fondo.

El Proveedor de Servicics de Administracién renuncia en
cualquier caso a los privilegios que la ley le confiere en su
condicion de gestor de cobros del Fondo y custodio de los Activos
y, en particular, a los que disponen los articulos 1.730 y 1.780 del
Codigo Civil (relativos a retencion en prenda de cosas

depositadas) y 276 del Cddige de Comercio (garantia semejante

a la retencion en prenda de cosa depositada).

8.6. Gestion de cobros.

El Proveedor de Servicios de Administracién, como gestor
de cobros, recibira por cuenta del Fondo cuantas cantidades sean
satisfechas por los Deudores derivadas de los Activos vy
procedera a ingresar en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta de
Intereses, segun el caso y segln se trate de principal o intereses,
las cantidades que correspondan al Fonde, inmediatamente y, en
todo caso, en un plazo no superior a cuarenta y ocho (48) horas. -

No obstante lo anterior, respecto de las cantidades que
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correspondan al Fondo y que traigan causa de las variaciones al
alza o a la baja en el saldo pendiente de amortizacién de Lineas
de Crédito se seguira el procedimiento descrito en la Estipulacién

15.5 de la presente Escritura e integramente regulado en el

Contrato de Liguidez.

Santander no anticiparda, en ningun caso, cantidad alguna
que no haya recibido previamente de los Deudores en concepto
de principal o cuota pendiente de vencimiento, intereses, prepago

u otfros, derivados de los Activos.

8.7. Informacion.
El Proveedor de Servicios de Administracion debera
informar periddicamente a la Sociedad Gestora del grado de

cumplimiento por los Deudores de las obligaciones derivadas de

los Activos, del cumplimiento por el Proveedor de Servicios de
Administracion de su obligacion de ingreso d¢le las cantidades
recibidas derivadas de los Activos y las actuagiones realizadas en

caso de demora y subasta de las posiblgs garantias y de la

existencia de los vicios ocultos en los Activos.
E! Proveedor de Servicios de/ Administracion debera

preparar y entregar a la Sociedad Gestora la informacion



adicional que, en relacion con los Préstamos y Lineas de Crédito

o los derechos derivados de los mismos, la Sociedad Gestora

razonablemente solicite.

El Proveedor de Servicios de Administracion facilitara a las
Agencias de Calificacién actualizacion de la misma informacién
gque en su momenio se entregé para la concesion de las
calificaciones provisionales de los Bonos, realizando sus mejores
esfuerzos para proporcionar a las Agencias de Calificacion la

informacién adicional que considere necesaria.

8.8. Subrogacion de los Deudores.

El Proveedor de Servicios de Administracion estara
autorizado para permitir sustituciones en la posiciéon del Deudor
en los Préstamos y Lineas de Crédifo, exclusivamente en los
supuestos en que las caracteristicas del nuevo Deudor sean
similares a las del antiguo y las mismas se ajusten a los criterios
de concesion de préstamos y créditos descritos en el Anexo VII
de la presente Escritura de Constitucion, y siempre que los gastos
derivados de esta modificacidn sean en su integridad por cuenta
de los Deudores. La Sociedad Gestora podra limitar totalmente
esta potestad del Proveedor de Servicios de Administracion
cuando dichas sustituciones pudieran afectar negativamente a las
calificaciones otorgadas a los Bonos por las Agencias de

Calificacion.

En cualquier caso, toda subrogacion efectuada de



0712017

PAREL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIAMLES

DS5385679

conformidad con lo establecido en el parrafo anterior debera ser
inmediatamente comunicada por el Proveedor de Servicios de

Administracion a la Sociedad Gestora.

En relacidn con los Préstamos Hipotecarios, el Deudor
podra instar al Proveedor de Servicios de Administracion de los
Préstamos Hipotecarios la subrogacién al amparo de lo dispuesto
en la Ley 2/1994 de 30 de marzo, sobre subrogacion y
modificacion de préstamaos hipotecarios (“Ley 211994"). -

La subrogacién de un nuevo acreedor en el Préstamo
Hipotecario y el consiguiente abono de la cantidad adeudada
produciran la amortizacion anticipada del Préstamo Hipotecario vy
del Certificado de Transmision de Hipoteca correspondiente. ------

8.9. Facultades y actuaciones en relacion a procesos de

renegociacion de los Préstamos y Lineas de Crédito. -——-——--
8.9.(a) Facultades y actuaciones en relacipn a procesos
de renegociacién de los Préstamos y Lineas dé Crédito -------
El Proveedor de Servicios de Administragién se ha adherido
al Cédigo de Buenas Practicas previsto en/el Real Decreto-ley
6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccion de

deudores hipotecarios sin recursos Ael “Real Decreto-ley



6/2012"). En virtud de lo previsto en el articulo 5.3 dei Real
Decreto-ley 6/2012, con fecha 12 de julio de 2012, se ha
publicado en el Boletin Oficial del Estado la Resolucién de 10 de
julio de 2012, de la Secretaria de Estado de Economia y Apoyo a
la Empresa, por la que se publican las entidades que han
comunicade su adhesion voluntaria al Coédigo de Buenas
Practicas para la reestructuracién viable de las deudas con
garantia hipotecaria sobre la vivienda habitual, entre las que se
encuentra el Proveedor de Servicios de Administracion. ——----—-----

Adicionalmente, la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas
para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios,
reestructuracion de deuda y alquiler social (la “Ley 1/2013"), ha
modificado el Real Decreto-ley 6/2012, y prevé en su disposicion
transitoria octava que las entidades comunicaran su adhesion a
las modificaciones introducidas en el Codigo de Buenas Practicas
por la referida Ley 1/2013. A este respecto, con fecha 12 de julio
de 2013, se ha publicado en el Boletin Oficial del Estado la
Resolucién de 5 de julio de 2013, de la Secretaria de Estado de
Economia y Apoyo a la Empresa, en virtud de la cual el
Proveedor de Servicios de Administracion se ha adherido al
Codigo de Buenas Practicas en la version prevista por la Ley
1/2013.

La Sociedad Gestora, dada la capacidad econdémica de los

deudores situados en el umbral de exclusion, autoriza Proveedor
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de Servicios de Administracion, para que apliquen las medidas
previstas en el Codigo de Buenas Practicas a los Préstamos
Hipotecarios que se encuentren en el ambito de aplicacién del
mencionado Cédigo de Buenas Practicas, siempre gue se
cumplan los requisitos establecidos en el Real Decreto-ley
6/2012. A estos efectos, el Proveedor de Servicios de
Administracién comunicara previamente a la Sociedad Gestora
las solicitudes formuladas por los Deudores, adjuntando todos los
documentos recibidos del Deudor para acreditar que se encuentra
en el umbral de exclusion conforme al articulo 3 del Real Decreto-
ley 6/2012, en la redacciébn dada por la Ley 25/2015, y la

propuesta de medidas a adoptar conforme al mencionado Caédigo

de Buenas Practicas. /.

La Sociedad Gestora habilita de forma gengtal al Proveedor
de Servicios de Administracion para /llevar a cabo
renegociaciones, sin su consentimiento previd, en los términos y

condiciones que se describen a continuaciop.

El Proveedor de Servicios de Administracién no podra
cancelar voluntariamente las garantias los Préstamos y Lineas

de Crédito por causa distinta del pago fe les mismos, renunciar o



transigir sobre éstos, condonarlos en todo o en parte o
prorrogarlos, ni en general realizar cualquier acto que disminuya
el rango, la eficacia juridica o el valor econdmico de las garantias
o de los Activos, sin perjuicio de que proceda a atender las

peticiones de los Deudores con igual diligencia y procedimiento

que si de otros préstamos se tratase.

Sin perjuicio de lo anterior, el Proveedor de Servicios de
Administracion podra, de conformidad con la Politica de
Concesion descrita en el Anexo VI de la presente Escritura,
acordar daciones de inmuebles en pago de los Préstamos
Hipotecarios y/o de condonacién de deudas, siguiendo la misma
diligencia con la que actia en la gestion de otros activos en su
propia cartera. A estos efectos el Proveedor de Servicios de
Administracién se compromete a facilitar a la Sociedad Gestora la
documentacion relativa a las daciones de inmuebles en pago de
los Préstamos Hipotecarios y/o de condonacién de deudas que
acrediten las mismas asi como que esta actuando siguiendo la
misma diligencia con la que actua en la gestién de otros activos
en su propia cartera. No cbstante lo anterior, si la cuantia de la
dacién o condonacién de deuda fuese especialmente felevante,
esto es, 500.000€ o superior, el Proveedor de Servicios de
Administracion debera, con caracter previo a su aprobacion,
remitir a la Sociedad Gestora la documentacién e informacion

necesaria para su valoracion. En estos supuestos la Sociedad
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Gestora autorizara la dacion en pago y/o condonacién de deuda,
en las condiciones propuestas por el Proveedor de Servicios de
Administracién o indicara instrucciones distintas a las propuestas
por éste, dentro siempre de la administracion realizada por el
Proveedor de Servicios de Administracion siguiendo la misma

diligencia con la que actua en la gestién de otros activos en su

propia cartera.

En todos éstos supuestos, el producto de la dacion

correspondera integramente al Fondo.

En ningin caso, el Proveedor de Servicios de
Administracién podra entablar por su propia iniciativa, sin gue
medie solicitud del Deudor, renegociaciones del tipo de interés
que puedan resultar en una disminucion del tipo de interés
aplicable o modificaciones de la fecha de vencimiento final de un
Préstamo o Linea de Credito de la que pueda resultar un

alargamiento de los mismos.

[.a Sociedad Gestora autoriza al Proyeedor de Servicios de
Administracién para que proceda a la rghegociacion del tipo de

interés aplicable a los Préstamos y Lineas de Crédito a solicitud

de los Deudores, con los siguientes rgquisitos:



El Proveedor de Servicios de Administracion debera
observar al renegociar la clausula del tipo de interés que las
nuevas condiciones sean a tipo de interés de mercado y noc sean
distintas a las que el Proveedor de Servicios de Administracion
estuviera aplicando en la renegociacién o en la concesidon de sus
préstamos o lineas de crédito a tipo de interés variable ¢ a tipo de

interés fijo.

En cualguier caso, el Proveedor de Servicios de
Administracion solo podra novar los Préstamos o Lineas de

Crédito en estos casos:

0O Si, tras la novacién del tipo de interés del préstamo o
linea de crédito que resulte estar referenciado finaimente a un tipo
EURIBOR, el diferencial es igual o superior al margen medio
ponderado de los Bonos a la fecha de la novacion y al mismo
tiempo el margen medio ponderado de los Préstamos y Lineas de
Crédito con tipo de interés variable fuera superior al 2,00%. --------

(1 Para novar un Préstamo o Linea de Crédito de tipo
variable a tipo fijo, en la Fecha de Desembolso se calculara el tipo
medio ponderado de los Préstamos y Lineas de Crédito
aplicandose la diferencia entre este y el tipo medio ponderado de
los Bonos. El tipo de interés resultante de la novacién menos el
tipo medio ponderado de los Bonos a la fecha de la novacion no
podra ser inferior a un 80% de la anterior diferencia calculada en

la Fecha de Desembolso. El Saldo Vivo de los Activos maximo
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gue se podra novar en este caso concreto a lo largo de la vida del
Fondo no podra ser mayor del 5% del Saldo Vivo de los

Préstamos y Lineas de Crédito a Fecha de Constitucion del

Fondo.
Ademas, la facultad de renegociacion reconocida al

Proveedor de Servicios de Administracién en el presente apartado

se encuentra sujeta a [os siguientes limites:
a) No se podra ampliar en ninglin caso el importe del
Préstamo o Linea de Crédito (salvo en lo que se refiere a los

Excedidos).

b) No se podra modificar la frecuencia en los pagos de las
cuotas (salvo en el supuesto de prérroga del plazo de
vencimiento, con sujecién a lo dispuesto en el apartado (c)

posterior). 7

¢) La prorroga del plazo de vencimighto de un Activo
derivado de un Préstamo o Linea de Credito £oncreto (incluyendo
aquellos con amortizacion de principal meghante una Unica cuota
a vencimiento) se podra llevar a cabo siemipre que se cumplan los

siguientes requisitos:

El importe a que ascienda la s(ma del capital o principal

/



cedido al Fondo de los Préstamos y Lineas de Crédito sobre los
que se produzca el alargamiento del plazo de vencimiento no
podra superar el 10% del Saldo Vivo inicial de los Activos a la

Fecha de Constitucion del Fondo.

Que, en todo caso, se mantenga o se aumente la
periodicidad (es decir, las fechas de pago tengan lugar con mayor
frecuencia) de liquidacion de intereses y de amortizacion del
principal del Préstamo o Linea de Crédito de que se trate, y

manteniendo el mismo sistema de amortizacién.

Que la nueva fecha de vencimiento final o Ultima
amortizacién del Préstamo o Linea de Crédito sea, como maximo,
la fecha de vencimiento igual o anterior al 1 de junio de 2040. -—-

En todo caso, después de preoducirse cualquier
renegociacion de acuerdo con lo previsto en el presente apartado,
se procedera por parte del Proveedor de Servicios de
Administracién, a la comunicacion inmediata a la Sociedad
Gestora de las condiciones resuitantes de cada renegociacion.
Dicha comunicacion se producira a través del fichero légico o
informatico previsto para la actualizacion de las condiciones de
los Préstamos y Lineas de Crédito. La informacion sobre dichas
renegociaciones sera facilitada a las Agencias de Calificacién

bajo peticion.

En caso de que el Proveedor de Servicios de

Administracion incumpla lo dispuesto en el presente apartado en
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relacién con la renegociacion de cualquiera de los Préstamos y
Lineas de Crédito, resultard de aplicacién respecto al activo de
gue se trate el procedimiento de sustitucion descrito en la
Estipulacién 6.2.(b) de la presente Escritura de Constitucion. El
Proveedor de Servicios de Administracion asume la obligacién de
indemnizar al Fondo de cualquier dafio, pérdida o gasto en el que
este hubiera incurrido por razén del incumplimiento por parte del
Proveedor de Servicios de Administracion de las obligaciones

descritas en el presente apartado.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra,
en circunstancias excepcionales, dejar en suspenso o modificar fa
habilitacion y los requisitos para la renegociacién por parte del
Proveedor de Servicios de Administracién que se recogen en el

presente apartado. /

Sin perjuicio de lo anterior, al amparo lo establecido la
Disposicion adicional cuarta de la Ley 22/2003, de 9 de julio,
Concursal, el juez podra acordar fa horjologacion judicial del
acuerdo de refinanciacion que podra tengr los siguientes efectos
sobre los Préstamos en funcion de /las mayorias del pasivo

financiero que hayan aprobado la refinanciacion: (i) esperas, ya



sean de principal, de intereses o de cualquier otra cantidad
adeudada, con un plazo de cinco afios o mas, pero en ningun
caso superior a diez; (ii) quitas, (iii) conversion de deuda en
acciones o participaciones de la sociedad deudora; (iv)
conversion de deuda en préstamos participativos por un plazo de
cinco afios o mds, pero en ninglin caso superior a diez; o (v) la

cesion de bienes o derechos a los acreedores en pago de la

totalidad o parte de la deuda.
8.9.(b) Facultades y actuaciones en relacién con los
Préstamos y Lineas de Crédito declarados Derechos de

Crédito Incobrables por Banco Santander

En el supuesto de que los Préstamos y Lineas de Crédito
hayan sido declarados como Derechos de Crédito Incobrables por
Santander, se considerara automaticamente que los mismos son
susceptibles de enajenacion a terceros sin necesidad de que el
Proveedor de Servicios de Administracion inicie los

procedimientos de ejecucidn que se siguen habitualmente para

este tipo de activos.

Santander, como Proveedor de Servicios de Administracion
de los Préstamos y Lineas de Crédito, podra declarar como
Derechos de Crédito Incobrables aquellos Préstamos y/o Lineas
de Creédito que por su deterioro cuenten con una provision media
en su conjunto equivalente o superior a noventa y cinco por ciento

(95%) de su deuda pendiente.




9772017

PAPEL EXCLUSIVG FPARA DDCUMENTOS NOTARIALES

DS5385674

La Sociedad Gestora autoriza irrevocablemente a
Santander, como Proveedor de Servicios de Administracion de los
Préstamos y Lineas de Crédito, a llevar a cabo la enajenacién de
cualesquiera Préstamos y/o Lineas de Crédito susceptibles de
enajenacién de conformidad con el parrafo anterior, sin sujecion a
los procedimientos de reclamaciéon de efectos previstos en el
Anexo VIl Escritura de Constitucion, y de conformidad con las
politicas que Santander tenga fijadas en cada momento para la
enajenacion de forma directa de este tipo de activos. ~~-wmmm-mmmmmmmm-

Santander por su parte, se compromete a ingresar en la
Cuenta de Tesoreria dentro del Dia Habil siguiente a su
recepcidén, cualesquiera cantidades qgue obtenga de dichas
enhajenaciones, deducidos los gastos en los que hubiese incurrido,

de conformidad con lo previsto en la presente e

Sin perjuicio de lo anterior, las actyaciones anteriores
previstas no implican que Santander conceda ninguna garantia al
Fondo ni que asegure el buen fin de la operacion. Asimismo, las
actuaciones anteriores no implican eh ninglin caso que [a

Sociedad Gestora lleve a cabo upa gestion activa de los

elementos patrimoniales del activo dé¢l Fondo.



8.10. Comisién por la prestacién de servicios. ---—--------—

Como contraprestaciéon por la custodia, administracién y
gestion de los Activos y el depésito de los titulos representativos
de los Certificados de Transmision de Hipoteca, el Proveedor de
Servicios de Administracion tendra derecho a recibir por periodos
vencidos en cada una de las Fechas de Pago, una comisién de
administracion trimestral por un importe de SEIS MIL EUROS
(6.000€), .V.A. incluido.

Si el Proveedor de Servicios de Administracion fuera
sustituido en su labor de administracion de dichos Activos por otra
entidad que no forme parte del grupo consolidado del Proveedor
de Servicios de Administracion, la entidad sustituta tendra
derecho a recibir una comisién de administracién que ocupara el
lugar nimero 1° en el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion o,
legado el caso, en el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacion, previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente

Escritura de Constitucion (teniendo en ambos casos la

consideracion de gasto ordinario del Fondo).

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no abonara
en una Fecha de Pago la totalidad de la comision por carecer de
liguidez suficiente en la CGuenta de Tesoreria o en la Cuenta de
Intereses, segun el caso, de acuerdo con el Orden de Prelacién

de Pagos previsto en la Estipulacién 19.1 siguiente, las
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cantidades no pagadas se acumularan sin penalidad alguna a la
comisién que deba abonarse en la siguiente Fecha de Pago,

procediéndose a su abono en ese momento.

Por otra parte, el Proveedor de Servicios de Administracion,
en cada Fecha de Pago, tendra derecho al reembolso de todos
los gastos frente a terceros de caracter excepcional en los que
razcnablemente haya podido incurrir, previa justificacion de los
mismos a la Sociedad Gestora, en relacién con la administracién
de los Activos. Dichos gastos, que incluiran, entre otros, los
ocasionados por razon de la gjecucién de las garantias y, en su
caso, la venta de inmuebles, seran abonados siempre que el
Fondo cuente con liguidez suficiente en la Cuenta de ,Tesoreria o
en la Cuenta de Intereses, segun el caso, y que oglipara el lugar
numero 1° de acuerdo con lo previsto en la Estipujacion 19.1 de la
presente Escritura de Constitucion sobre Ordep de Prelacién de
Pagos o, llegado el caso, en el Orden de Prefacion de Pagos de

Liquidacion, previsto en la Estipulacion 9.3 de la presente

Escritura de Constitucion. /

8.11. Subcontratacion.

El Proveedor de Serviciocs fge Administracién podra



subcontratar cualquiera de los servicios que se haya
comprometido a prestar en virtud de lo dispuesto anteriormente,
salvo aquéllos que fueran indelegables de acuerdo con la
legislacién vigente. Dicha subcontratacién no podrd en ningun
caso suponer ningln coste o gasto adicional para el Fondo o la
Sociedad Gestora, y no podra dar lugar a una revisiéon a la baja
de la calificacién otorgada por tas Agencias de Calificacion a cada
una de las Series de Bonos. No obstante cualquier
subcontratacion o delegacion, el Proveedor de Servicios de
Administracién no quedara exonerado ni liberado, mediante tal
subcontrato o delegacion, de ninguna de las responsabilidades
asumidas o que legalmente le fueren atribuibles o exigibles.--——-

8.12. Notificaciones.

Atendiendo a lo manifestado por el Cedente en la
Estipulacion 6.4, y tal y como se establece en las Estipulaciones
6.1.4. anterior y 8.13. posterior, se ha acordado notificar la cesion
de los Activos a los respectivos Deudores en los casos previstos
en esas Estipulaciones, asi como cuando la Sociedad Gestora lo
considere necesario u oportuno. En caso de que se proceda a

dicha notificacion se realizara y tendra las consecuencias

previstas en dicha Estipulacion.
8.13. Facultades del titular de los Activos en caso de
incumplimiento de sus obligaciones por parte de los

Deudores o del Proveedor de Servicios de Administracion. ---
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El Proveedor de Servicios de Administracién de los Activos,
aplicara igual diligencia y procedimiento de reclamacién de las
cantidades debidas y no satisfechas de los Activos que en el resto
de créditos de su cartera y en especial, instara las acciones
judiciales pertinentes si, cumplidos los plazos internos de
actuacion dirigidos a la obtencion del pago satisfactorio a los
intereses del Fondo, las mismas no hubieran surtido el efecto
perseguido, y, en todo caso, procedera a instar las citadas
acciones si la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, y
previo analisis de las circunstancias concretas del caso, lo

estimara pertinente.

Adicionalmente, el Proveedor de  Servicios de
Administracién se obliga a informar trimestralmente a la Sociedad

Gestora, en representacion del Fondo, de/ los impagos y

amortizaciones anticipadas; y puntualmente dé los requerimientos
de pago, notificacion fehaciente al deudor,/acciones judiciales, y
cualquier ofra circunstancia que afecte a lps Activos. Asimismo, el
Cedente facilitara a la Sociedad Gestoya toda la documentacion
que esta le pueda solicitar en relacidn con dichos Activos y, en

especial, la documentacion precisa para el inicio, en su caso, por



la Sociedad Gestora, de acciones judiciales

a) Accion contra los Deudores de los Activos. —==-s--emema-

El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las
acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,
conforme a la normativa vigente. Dicha accién debera ejercitarse
por los tramites del procedimiento judicial que corresponda
conforme a lo previsto en los articulos 517 y siguientes de la Ley
de Enjuiciamiento Civil. Dado que las Lineas de Crédito estan
documentadas en poliza intervenida por fedatario publico, las
actuaciones recuperatorias relacionadas con los importes
dispuestos de las Lineas de Credito, asi como los Excedidos que
se hubiesen generado en las mismas como consecuencia de la
capitalizacion de intereses, podran tramitarse por via ejecutiva.
Por el contrario, los Excedidos de las Lineas de Crédito que no
tengan su origen en la capitalizacion de intereses, sino que
tengan su origen en disposiciones adicionales de los Deudores,

deberan tramitarse por via declarativa.

A los efectos anteriores, la Sociedad Gestora otorga en el
presente acto un poder tan amplio y bastante como sea necesario
en Derecho a favor del Proveedor de Servicios de Administracion
para que este, actuando a través de cualesquiera de sus
apoderados con facultades bastantes a tal fin, pueda, en nombre
y representacion de la Sociedad Gestora, requerir al Deudor de

cualquiera de los Activos el pago de su deuda y ejercitar la accion
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judicial contra los mismos, ademas de otras facultades requeridas
para el ejercicio de sus funciones como Proveedor de Servicios
de Administracion. Estas facultades podran ampliarse en el caso
de que fuere necesario para el ejercicio de fales funciones. —--——

b) Accién contra el Proveedor de Servicios de

Administracion.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, tendra accién ejecutiva contra el Proveedor de Servicios
de Administracion para la efectividad de los vencimientos de los
Activos por principal e intereses y cualesquiera otros conceptos,
cuando el incumplimiento de la abligacion de pago por dichos
conceptos no sea consecuencia de la falta de pago de los

Deudores de los Activos y sea imputable al Proveedor de

Servicios de Administracion. /
El Proveedor de Servicios de Adminfstracion no sera
responsable de aquellas actuaciones efgctuadas siguiendo

instrucciones de la Sociedad Gestora.

Asimismo, en el supuesto de que el/Proveedor de Servicios
de Administracién no cumpliera las obligaciones descritas en la

presente Estipulacién 8, el Fondo, través de la Sociedad



Gestora, dispondra en todo caso de accién declarativa frente al
Proveedor de Servicios de Administracion por el incumplimiento
de las citadas obligaciones en relacidn con los Activos, todo ello

de conformidad con los tramites previstos para dicho proceso en

la Ley de Enjuiciamiento Civil.

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Proveedor de Servicios de
Administracion para llevar a cabo cuantos actos y cumplir con
cuantas formalidades sean necesarias, incluidas notificaciones a
terceros e inscripciones en los registros pertinentes, con el fin de
garantizar la maxima eficacia de la cesién de los Activos y de las
garantias accesorias frente a terceros y se asegurara de que todo

lo que sea necesario llevar a cabo para dichos efectos es

realizado.

Extinguidos los Activos, el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, conservara accion contra el Proveedor de Servicios de
Administracion hasta el cumplimiento de sus obligaciones.----------

c) Acciones en caso de impago de los Préstamos

Hipotecarios.

El Fondo, como ftitular de los Activos derivados de los
Préstamos Hipotecarios, gozara de todas las acciones legales
que se deriven de la titularidad de los mismos, conforme a la
normativa vigente. Dicha accion debera ejercitarse por los

tramites del procedimiento ejecutivo conforme a lo previsto en los
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articulos 517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil (para

los procedimientas ejecutivos).

En el supuesto de incumplimiento del pago de principal o
intereses de un Certificado de Transmision de Hipoteca por razén
del impago del Deudor del Préstamo Hipotecario, la Sociedad
Gestora, actuando por cuenta y en representacion del Fondo,
dispondra de las siguientes facultades previstas en el articulo 31
del Real Decreto 716/2009:

(i) Compeler al Proveedor de Servicios de Administracion de
los Préstamos Hipotecarios para que inste la ejecucion

hipotecaria;

(il) Concurrir en igualdad de derechos con el Proveedor de

Servicios de Administracion de los Préstamos Higotecarios, en

cuanto entidad emisora de los Certificados de/Transmision de

Hipoteca, en la ejecucion que esta siga gontra el Deudor,

personandose a tal efecto en cuaiquier/ procedimiento de

ejecucidn instado por aquélla;
(ii) Si el Proveedor de Servicios d¢ Administracion de los
Préstamos Hipotecarios no inicia el protedimiento dentro de los

sesenta (60) dias naturales desde/la diligencia notarial de



requerimiento de pago de la deuda, la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, quedara legitimada
subsidiariamente para ejercitar la accién hipotecaria del Préstamo
Hipotecario en la cuantia correspondiente al porcentaje de su
participacion y el Proveedor de Servicios de Administracion de los
Préstamos Hipotecarios quedara obligado a emitir una
certificacion del saldo existente del Préstamo Hipotecario; ----------

(iv) En casc de paralizacién del procedimiento seguido por
el Proveedor de Servicios de Administracion de los Préstamos
Hipotecarios, el Fondo, debidamente representado por la
Sociedad Gestora, como titular del Certificado de Transmision de
Hipoteca correspondiente, podra subrogarse en la posicion de
aquélla y continuar el procedimiento de ejecucion, sin necesidad

del transcurso del plazo sefialado.

En los casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, podra instar del Juez
competente la incoacion o continuacion del correspondiente
procedimiento de ejecucidn hipotecaria, acompariando a su
demanda el titulo original del Certificado de Transmision de
Hipoteca desglosado, el requerimiento notarial previsto en el
apartado (iii) precedente y certificacion registral de inscripcion y
subsistencia de la hipoteca, para el caso de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, y el documento acreditativo del saldo

reclamado.




07720617

PAFEL EXCLUBIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALIES

DS5385669

En los supuestos de ejecucion hipotecaria en los que en el
Registro de la Propiedad aparezcan inscritas sobre el inmueble
gravado por la hipoteca por suya virtud se procede, hipotecas
preferentes a esta que, sin embargo, hubieran quedado
extinguidas, el Proveedor de Servicios de Administracion realizara
las actuaciones que legalmente resulten procedentes para
restablecer la concordancia entre el registro y la realidad juridica
extra-registral. En aquellos supuestos en los que se disponga de
la documentacion pertinente, se realizara conforme a lo dispuesto
en el articulo 40 y en el Titulo IV de la Ley Hipotecaria de 8 de
febrero de 1946 (en lo sucesivo, la “Ley Hipotecaria”) y, en los

demas supuestos, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 209 de

la citada ley.

Para el caso de que fuere legalmente preciso, y a los

efectos de lo previsto en los articulos 581.2 y $86.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y en el articulo 236.¢c def Reglamento para la
Ejecucion de la Ley Hipotecaria de 14 de febrero de 1947 (en lo
sucesive, el “Reglamento Hipotecarjo™), el Proveedor de
Servicios de Administracion de los Prégstamos Hipotecarios, por

medio de esta Escritura de Constiflicion y en virtud de esta



declaracion, otorga un poder irrevocable, tan amplio y bastante
como sea necesario en Derecho para que la Sociedad Gestora,
actuando en nombre y representacion del Proveedor de Servicios
de Administracién, pueda requerir notarialmente al Deudor
hipotecario de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios el pago

de su deuda.

El Fondo, en su calidad de titular de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, podra asimismo, a través de la
Sociedad Gestora, concurrir en igualdad de derechos con el
Proveedor de Servicios de Administracion de los Préstamos
Hipotecarios en el procedimientoe de ejecucién hipotecaria vy, en
este sentido podra, en los términos previstos en los articulos 691
y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, pedir la
adjudicacion del inmueble hipotecado en pago de su crédito.---—--

El Proveedor de Servicios de Administracién de los
Prestamos Hipotecarios se compromete a concurrir a las
subastas de bienes inmuebles u otros bienes, de la misma forma
en la que lo haria respecto a la ejecucion de préstamos
hipotecarios que no hubiesen sido cedidos al Fondo, y segun el
caso, ofrecera postura o solicitara la adjudicacion del inmueble o
del bien en favor del Fondo, en cumplimiento de las instrucciones

recibidas de la Saciedad Gestora.

En cuanto a la toma de posesion de viviendas adjudicadas,

el Capitulo | de la Ley 1/2013, en la redaccion dada por la Ley
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25/2015 y por el Real Decreto-Ley 5/2017, establece Ia
suspension, hasta transcurridos siete afios desde la entrada en
vigor de dicha Ley 1/2013 (es decir, hasta el 15 de mayo de
2020), del alzamiento cuando en un proceso judicial o
extrajudicial de ejecucion hipotecaria se hubiera adjudicado al
Fondo la vivienda habitual de personas que se encuentren en los

supuestos de especial vulnerabilidad y en las circunstancias

econdmicas previstas en la citada Ley 1/2013.

El Proveedor de Servicios de Administracién de los
Préstamos Hipotecarios podra, de conformidad con la Politica de
Concesion descrita en el Anexo VIl de la presente Escritura,
acordar daciones de inmuebles en pago de ilos Préstamos
Hipotecarios y/c de condonacion de deudas, sig fendo la misma
diligencia con la que actua en la gestién de olffos activos en su
propia cartera. A estos efectos el Proveedpr de Servicios de

Administracion se compromete a facilitar a I Sociedad Gestora la

documentacion relativa a las daciones de/inmuebles en pago de
los Préstamos Hipotecarios y/o de condgonacion de deudas que
acrediten las mismas asi como que esta actuando siguiendo la

misma diligencia con la que actua erf la gestién de otros activos



en su propia cartera. No obstante lo anterior, si la cuantia de la
dacién o condonacion de deuda fuese especialmente relevante,
esto es, 500.000€ o superior, el Proveedor de Servicios de
Administracion de los Préstamos Hipotecarios debera, con
caracter previo a su aprobacion, remitir a la Sociedad Gestora la
documentacién e informacion necesaria para su valoracién. En
estos supuestos la Sociedad Gestora autorizard la dacion en
pago y/o condonacién de deuda, en las condiciones propuestas
por el Proveedor de Servicios de Administracion de los Préstamos
Hipotecarios o indicara instrucciones distintas a las propuestas
por éste, dentro siempre de la administracion realizada por el
Proveedor de Servicios de Administracion de los Préstamos

Hipotecarios siguiendo la misma diligencia con la que actua en la

gestion de otros activos en su propia cartera.

En todos éstos supuestos, el producto de la dacién

correspondera integramente al Fondo.

La Sociedad Gestora a través del Proveedor de Servicios
de Administracion de los Préstamos Hipotecarios procedera a la
venta de los inmuebles adjudicados en el plazo mas breve posible
en condiciones de mercado y el Proveedor de Servicios de
Administracion de los Préstamos Hipotecarios colaborara
activamente para facilitar su enajenacién, sin perjuicio de lo
contemplado en la Ley 1/2013 y en el Cédigo de Buenas

Practicas.




0712017

PAPEL £XCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

DS5385667

En el supuesto que se adjudicasen inmuebles u otros
bienes al Fondo, el Proveedor de Servicios de Administracion de
los Préstamos Hipotecarios continuara con la gestion vy
administracion hasta la enajenacion de los mismos aplicando
igual diligencia y procedimiento de gestién que con el resto de
activos de su cartera y a estos efectos el Proveedor de Servicios
de Administracion de los Préstamos Hipotecarios se compromete
a seguir las instrucciones que a tal efecto le realice la Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo. No obstante la
regla general anterior, si la Sociedad Gestora lo considerase
oportuno podra, directamente o a través de terceros, proceder a
la venta de los mismos en el plazo mas breve posible en
condiciones de mercado y el Proveedor de Servicios de

Administracion de los Préstamos Hipot7arios colaborara

activamente para facilitar su enajenacion.
Los costes y provisiones de fondos cgrrespondientes, en su

caso, a los procedimientos ejecutivos sefjalados en este apartado

seran por cuenta del Fondo.

8.14. Descenso de calificacio

Si la Calificacion de DBRS p4#ra el Proveedor de Servicios



de Administracion fuera rebajada a una calificacion inferior a BBB
(low) a largo plazo, o le fuera retirada su calificacion, la Sociedad
Gestora debera en un plazo maximo de treinta (30) dias naturales
llevar a cabo alguna de las siguientes actuaciones: (i) buscar una
entidad con calificacion suficiente que le sustituya en sus
funciones de Proveedor de Servicios de Administracion de jos
Préstamos no Hipotecarios y Lineas de Crédito, (ii) buscar un
Proveedor de Servicios de Administracién de respaldo, o (iii)
constituir un depésito en efectivo a favor del Fondo por una
cantidad que esté en linea con los criterios de DBRS. ---—-me-me-——-

Respecto de la administracibn de los Préstamos
Hipotecarios, la Sociedad Gestora, como responsable de la
administracién de los Activos de conformidad con la Ley 5/2015,
debera designar previamente un Proveedor de Servicios de
Administracion Sustituto que cuente con una calidad crediticia

suficiente y que acepte las obligaciones recogidas en la Escritura

de Constitucion.
8.15. Gestion de los activos derivados de la ejecucién

de las garantias de los Préstamos.

El Proveedor de Servicios de Administracion se
compromete a ejercer la administracién y gestion de los activos
que hubiesen sido adjudicados al Fondo en ejecucion de las
garantias de los Préstamos hasta su completa enajenacién. Dicha

administracion se realizara siguiendo la misma diligencia con la
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gque el Proveedor de Servicios de Administracién actua en la
gestion de otros Activos en su cartera. En todo caso, el Proveedor
de Servicios de Administracién se ocupara de resolver cualquier
incidencia que surgiere tras, o como resultado de, la adjudicacion
del inmueble al Fondo, pudiendo para ello subsanar errores,
materiales o formales, asi como interponer todo tipo de recursos o
instancias, tanto judiciales como administrativas o registrales o
alegaciones en aquellos procedimientos que se iniciaren, -———-—

A estos efectos, el Proveedor de Servicios de
Administracion cumplird las instrucciones que, en su caso, le
impartiere la Sociedad Gestora. Si no contare con dichas
instrucciones, el Proveedor de Servicios de Administracion
actuara a su propia iniciativa sin que sea necesario obtener

instrucciones de la Sociedad Gestora, como sige sus propios

préstamos se tratase. En todo caso, el Proveedbr de Servicios de

Administracion informara periddicamente de I situacién en la que
se encuentran dichos activos a la Scciedad Gestora. --————---m—mmeuem
Asimismo, el Proveedor de Servifios de Administracion

indemnizara al Fondo por los dafios ¥ perjuicios que puedan

derivarse del incumplimiento de sus ohligaciones.



Asimismo, el Proveedor de Servicios de Administracion, con
respecto a los inmuebles adjudicados, se compromete a
mantenerlos en buen estado de conservacion, asi como a atender
todos los pagos que pudieran derivar de la gestion de los mismos
{(cuota de comunidad, impuestos y arbitrios municipales, etc.) y
proceder de forma diligente en el proceso de ejecucion y venta.---
SECCION IV

EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION DE
ACTIVOS.

La Sociedad Gestora, actuando como representante legal
del Fondo constituido en esta Escritura de Constitucion, acuerda
realizar con cargo al mismo la presente emisién de Bonos de
conformidad con lo previsto en Ley 5/2015 y sujeto a los términos
y condiciones que se determinan en las estipulaciones y
apartados de esta Seccion IV.

9. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS.

9.1. Importe de la emision.

El importe total de la emision de Bonos es de DOS MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES DE EUROS
(2.835.000.000€), representados por VEINTIOCHO MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA (28.350) Bonos, representados

mediante anotaciones en cuenta.

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)

Series:
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[1 Serie A: con un importe nominal total de DOS MIL
DOSCIENTOS  CINCUENTA Y CUATRO  MILLONES
QUINIENTOS MIL EUROS (2.254.500.000€), esta constituida por
VEINTIDOS MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO (22.545)
Bonos de CIEN MIL EURCS (100.000€) de valor nominal cada
uno y con el cadigo ISIN ES0305289003,;

0 Serie B: con un importe nominal tfotal de
CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES
QUINIENTOS MIL EURCS (445.500.000€), estd constituida por
CUATRO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINCO (4.455)
Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000€) de valor nominal cada
uno y con el cédigo ISIN ES0305289011; y

O Serie C: con un importe nominal total de CIENTO
TREINTA Y CINCO MILLONES DE EUROS (135.900.000€), esta
constituida por MIL TRESCIENTOS CINCUENTA (1.350) Bonos
de CIEN MIL EUROS (100.000€) de valor nomgal cada uno y con
el codigo ISIN ES0305289029; y

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcién o tenencia de Bonos de las btras Series, ---------—---

9.2. Precio de emision de los Bohos.




El precio de emisién de los Bonos de todas las Series sera
de CIEN MIL EUROS (100.000 €) por Bono, libre de impuestos y
gastos para el suscriptor. Los Bonos se emitirdn al cien por cien

(100%) de su valor nominal.

Los gastos e impuestos inherentes a la emision de los

Bonos seran por cuenta del Fondo.

9.3. Circulacion de los Bonos.
Los Bonos se pondran en circulacion una vez concluido el
desembolso. En acta notarial se hara constar expresamente el
cierre de la emision y la suscripcién y desembolso de los Bonos
cuyo precio se aplicard al pago de los Actives, entregandose
copia de dicha acta notarial de cierre de la emision a la CNMV. -
Los Bonos objeto de la emision no estan sujetos a
restricciones particulares a su libre transmisibilidad, la cual se

efectuara con sujecion a las disposiciones legales que les sean

de aplicacion.

La transmision de los valores representados por medio de
anotaciones en cuenta tendra lugar por transferencia contable. La
transmision de cada Bono quedara patente en virtud del oportuno
registro contable acreditativo de su titularidad. La inscripcion a
favor del adquirente en el registro contable producird los mismos

efectos que la tradicién de los titulos y desde ese momento la

transmisién sera oponibie a terceros.

9.4. Forma de representacion de los Bonos, -~
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Los Bonos emitidos por el Fondo estaran representados
mediante anotaciones en cuenta, surtiendo la presente Escritura

de Constitucién los efectos previstos en el articulo 7 de Ley del

Mercado de Valores.

La llevanza del registro contable de los Bonos
correspondera a lberclear, entidad domiciliada en Madrid, Plaza
de la Leaitad, 1.

9.5. Tipo de Interés Nominal.

Todas las Series de Bonos devengaran, desde la Fecha de
Desembolso (esto es, el 25 de enero de 2018) hasta la total
amortizacidon de los mismos, un Interés Nominal anual variable
trimestralmente. Dicho interés se pagara por trimestres vencidos

en cada Fecha de Pago siempre que el Fondo cuente con Fondos

Disponibles suficientes en la Cuenta de Tesorepla ¢ en la Cuenta
de Intereses, segiin sea el caso, de acuerdgb con el Orden de
Prelacién de Pagos previsto para cada Sefie en la Estiputacion
19.1 de la presente Escritura de Constitucion o de acuerdo con el
Orden de Prelacibn de Pagos de Liguidacion previsto en la
Estipulacién 19.3 de la presente Escyitura de Constitucion y se

calculara sobre el Saldo de Principgi Pendiente de Pago de los



Bonos de cada Serie en la Fecha de Pago inmediatamente

anterior.

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o
que se establezcan en el futuro sobre el principal, intereses o
rendimientos de los Bonos correrdn a cargo exclusivo de los
titulares de los Bonos y su importe sera deducido, en su caso, por
la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, a

traves del Agente de Pagos, en la forma legalmente establecida. -

a) Devengo de intereses.

La duracion de la emision se dividira en sucesivos periodos
de devengo de interés (conjuntamente, los “Periodos de
Devengo de Interés”, y cada uno de ellos, un “Periodo de
Devengo de Interés”) comprensivos de los dias transcurridos
entre cada Fecha de Pago, incluyéndose en cada Periodo de
Devengo de Interés la Fecha de Pago inicial y excluyéndose la
Fecha de Pago final. Por excepcidon, el primer Periodo de
Devengo de Interés tendra una duracién superior al trimestre,
equivalente a los dias efectivos transcurridos entre la Fecha de
Desembolso (el 22 de enero de 2018) y la primera Fecha de Pago
prevista (el 16 de mayo de 2018). El uitimo Periodo de Devengo

de Interés ne se extendera, en ninglin caso, mas alla de la Fecha

de Vencimientc Legal del Fondo.
El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre los dias

transcurridos de cada Periodo de Devengo de Interés para el que
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hubiere sido determinado, calculandose sobre la base de un afic

compuesto por trescientos sesenta (360) dias.

b) Tipo de Interés Nominal.
El tipo de Interés Nominal aplicable a cada Serie de Bonos
para cada Periodo de Devengo de Interés (el “Tipo de Interés
Nominal”} sera el maximo entre cero (0,00%) y el que resulte de
sumar: (i) el Tipo de Interés de Referencia o, en su caso, su
sustituto, descrito en el apartado c¢) siguiente, comun a todas las

Series de Bonos, y (ii) los margenes gue para cada una de las

Series se detallan a continuacion:

0 0,30% para los Bonos de la Serie A;

[0 0,50% para los Bonos de la Serie B; y

00 0,65% para los Bonos de la Serie C;

todo ello redondeado a la milésima de un efitero por ciento

mas préxima, siendo al alza en caso de equidisjancia. --—-—-----
c) Determinacion del Tipo de Interés de Referencia.-----
El tipo de interés de referencia pard la determinacién del
Tipo de Interés Nominal aplicable a todos los Bonos (“Tipo de
Interés de Referencia”) sera el tipo EURIBOR a tres (3) meses, o,

en caso necesario su sustituto. EI EURIBOR a tres (3) meses es



provisto por European Money Markets Institute, con sede en
Bélgica. A la fecha de registro del presente Folleto, European
Money Markets Institute aparece en el registro de administradores
e indices establecido y mantenido por la European Securities and
Markets Authority (ESMA), conforme al articulo 36 del
Reglamento (UE) 2016/1011 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 8 de junio de 2016, sobre los indices utilizados como
referencia en los instrumentos financieros y en los contratos
financieros o para medir la rentabilidad de los fondos de inversién,
y por el que se modifican las Directivas 2008/48/CE y 2014/17/UE
y el Reglamento (UE) n°® 596/2014 (el “Reglamento de indices”). --

El Tipo de Interés de Referencia sera determinado segun se
expone a continuacion:

(i) El tipo EURIBOR a tres (3) meses (“Euro Interbank

Borrowing Offered Rate”), es el tipo de referencia del mercado del
dinero para el euro en depositos a tres (3) meses de vencimiento.
El tipo EURIBOR a tres (3) meses sera el que resulte de la
pantalla REUTERS, pagina “EURIBORO01” (o cualquier otra
pagina que pudiera reemplazarla en este servicio), a las 11:00

horas de la mafiana (hora CET) del Momento de Fijacion de Tipo

correspondiente.
El Tipo de Interés de Referencia para el primer Periodo de
Devengo de Interés sera el que resulte de la interpolacion lineal

entre el tipo EURIBOR a tres (3) meses vy el EURIBOR a seis {6)
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meses, fijado a las 11:00 horas de la mafana (hora CET) de la
Fecha de Constitucion en la pantalla EURIBOR01 suministrada

por Reuters, teniendo en cuenta el nimero de dias del primer

Periodo de Devengo de Interés.

(i) En el supuesto de que no se puedan determinar los tipos
segun lo dispuesto en el apartado (i) anterior, sera de aplicacion
como Tipo de Interés de Referencia sustitutivo el tipo de interés
que resulte de efectuar la media aritmética simpie de los tipos de
interés interbancario de oferta para operaciones de depoésito en
euros (EURIBOR), a tres (3) meses, tan pronfo como sea posible
después de las 11:00 horas de la mafiana (hora CET) del

Momento de Fijacion de Tipo correspondiente por las entidades

gue se sefialan a continuacion:

Il Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.?/, Sucursal en

Londres;

[0 Bank of America N.T.&S A, Sucursal Londres; 0 =------

0 J.P. Morgan Securities Limited.
todo ello redondeado a la milésima un entero por ciento
mas prdxima (teniendo en cuenta que, eh el supuesto de que la

proximidad para el redondeo al alza o A la baja sea idéntica, tal

!



redondeo se efectuara en todo caso al alza).

En el supuesto de imposibilidad de aplicacién del Tipo de
Interés de Referencia sustitutivo anterior, por no suministrar una
de las citadas entidades de forma continuada declaracion de
cotizaciones, sera de aplicacion el tipo de interés que resulte de

calcular la media aritmética simple de los tipos de interés

declarados por ias dos (2} entidades restantes.

Si una de las dos (2) entidades restantes mencionadas
anteriormente dejara de suministrar deciaracion de cotizaciones,
sera de aplicacién el dltimo Tipo de Interés Nominal aplicable al
ultimo Periodo de Devengo de Interés y asi por Periodos de

Devengo de Interés sucesivos, en tanto en cuanto se mantenga

dicha situacion.

Si al menos dos (2) de las entidades anteriormente
resefiadas volvieran a suministrar cotizaciones, volvera a ser de
aplicacion el Tipo de Interés de Referencia sustitutivo subsidiario

segun las reglas anteriores.

La Sociedad Gestora conservara los listados del contenido
de las pantallas de REUTERS o, en su caso, las declaraciones de
cotizaciones de las entidades mencionadas, como documentos

acreditativos del tipo correspondiente.

En cada Momento de Fijacion de Tipo, el Agente de Pagos
comunicarqd a la Sociedad Gestora el Tipo de Interés de

Referencia que servira de-base para el calculo del Tipo de Interés
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Nominal aplicable a cada una de las Series de Bonos. ~w~w------——---

d) Momento de Fijacién de Tipo.

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos para cada
Periodo de Devengo de Interés sera determinado por la Sociedad
Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, el segundo
(2°) Dia Habil segun calendaric TARGET 2 (Transeuropean
Aufomated Real-time Gross Setflement Express Transfer System
2) anterior a cada Fecha de Pago, a las 11:00 horas de la
mafiana (hora de Madrid) de dicho dia (el “"Momento de Fijacion
de Tipo”), y sera de aplicacion para el siguiente Periodo de
Devengo de Interés que comienza en esa Fecha de Pago.
Excepcionalmente, para el primer Periodo de Devengo de Interés
el Momento de Fijacidon de Tipo es el dia del presente

otorgamiento. /

El Tipo de interés Nominal de los Bongg para el primer
Periodo de Devengo de Interés ha sido deternfinado en la forma
prevista en el apartado c¢) anterior, en base 4l Tipo de Interés de
Referencia establecido en dicho apartado,/existente a las 11:00
horas de la manana (hora de Madrid) Ae hoy. Dicho Tipo de

Interés de Referencia es del —0,316%.¢n consecuencia, el Tipo



de Interés Nominal de los Bonos para el primer Periodo de
Devengo de Interés es el 0,000% para la serie A, 0,184% para la
Serie B y 0,334% para la Serie C.

Los Tipos de Interés Nominales determinados para todas
las Series de Bonos para los sucesivos Periodos de Devengo de
Interés se comunicaran a jos titulares de los Bonos en el plazo y

forma previstos en la Estipulacion 17 de la presente Escritura de

Constitucion.
A efectos de la presente emisidon, se consideraran Dias
Habiles todos los que no sean:
(i) sabado,

(ii) domingo,

(iiiy festivos segln el calendario TARGET 2 (a los solos
efectos de determinacion del Tipo de Interés Nominal aplicable
para cada Periodo de Devengo de Interés). Comprende, ademas
de los dias reconocidos en (i) y (ii) anteriores, el 1 de enero, el

Viernes Santo, el Lunes de Pascua, el 1 de mayo, el 25 de

diciembre y el 26 de diciembre, y
(iv) festivos en Madrid (a los efectos de determinacion del
Tipo de Interés Nominal aplicable para cada Periodo de Devengo
de Interés y para el resto de condiciones de la emision). ---—---------
9.6. Mencion simple al nimero de orden que en la
prelacién de pagos del Fondo ocupan los pagos de infereses

de los valores emitidos con cargo al mismo.
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El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
A ocupa (i) el segundo (2°) lugar en el Orden de Prelacion de
Pagos descrito en la Estipulaciéon 19.1 de la presente Escritura de
Constitucion y (ii) el segundo (2°) [ugar en el Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacién establecido en la Estipulacion 19. 3. -

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
B ocupa (i) el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos
descrito en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de
Constitucién, salvo que fuviera lugar la postergacion prevista en la
Estipulacién 19.2 posterior, en cuyo caso ocupara el quinto (5°)
lugar en el citado Crden de Prelacién de Pagos v (ii} el cuarto (4°)
lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién descrito

en la Estipulacidon 19.3 posterior.

El pago de intereses devengados por los Boros de la Serie
C se clasificard en dos partes: la Parte Ordigfaria y la Parte
Extraordinaria. El pago de la Parte Ordinaria/ de los intereses
devengados por los Bonos de ia Serie C ocupa (i) el séptimo lugar
(7°) en el Orden de Prelacion de Pagos, segun se describe en la
Estipulacién 19.1 de la presente Escritura de Constitucion, y (ii) el

sexto lugar (6°) en el Orden de




Liquidacion, segiin se describe en la Estipulaciéon 19.3 de la
presente Escritura de Constitucion. En cada Fecha de Pago en
que el Fondo cuente con liquidez suficiente para ello, la Sociedad
Gestora satisfara a los titulares de los Bonos de la Serie C una
cantidad variable en concepto de interés extraordinario (la "Parte
Extraordinaria”) por un importe igual al exceso de liquidez de los
Fondos Disponibles tras satisfacer los conceptos que ocupan un
lugar precedente en el Orden de Prelacion de Pagos y por un
importe igual al exceso de liquidez de los Fondos Disponibles
para Liguidacion tras satisfacer los conceptos que ocupan un
lugar precedente en el Orden de Prelacion de Pagos de

Liguidacion.

El pago de la Parte Extraordinaria de los intereses
devengados por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el
decimosegundo lugar (12°) en el Orden de Prelacion de Pagos,
segun se describe en la Estipulacién 19.1 de la presente Escritura
de Constitucion, y (i) el decimoprimer lugar (11°) en el Orden de
Prelacion de Pagos de Liguidacion, segun se describe en Ia
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucién, —-—--——-

9.7. Fechas, lugar, entidades y procedimientos para el

pago de fos intereses.
El tipo de interés devengado por los Bonos de todas las
Series sera pagadero, trimestralmente, los dias 15 de febrero,

mayo, agosto y noviembre de cada afio (cada una, una “Fecha
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de Pago”)}, hasta su total amortizacion mediante el procedimiento
resefiado mas adelante en la presente Estipulacién 9, siempre
que el Fondo cuente con Fondos Disponibles suficientes en la
Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta de Intereses, segiin sea el
caso, de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos previsto
para cada Serie en la Estipulacién 19.1 de la presente Escritura

de Constitucion.

En caso de que alguna de las fechas establecidas en el
parrafo anterior no fuera un Dia Habil, el pago de los intereses se
realizara el Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose
los intereses correspondientes al Periodo de Devengo de Interés
en curso, hasta el mencionado primer Dia Habil, no inclusive, -----

El primer pago de intereses para los Bonos de todas las
Series tendra lugar ¢l 16 de mayo de 2018, devgngandose los
mismos al Tipo de Interés Nominal correspongliente desde la

Fecha de Desembolso (inclusive) hasta el 16 fle mayo de 2018

(no inclusive).

El calculo de los intereses a pagar por/cada Serie de Bonos
(excluida la Parte Extraordinaria de la Seri¢ C) en cada Fecha de

Pago para cada Periodo de Devengo de [nterés se llevara a cabo



con arreglo a la siguiente formula:
I= (PxRxd)/36.000
Donde:

I= Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada. -
P= Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos en
la Fecha de Determinacion (esto es, el quinto (5°) Dia Habil

anterior a cada Fecha de Pago) correspondiente a dicha Fecha

de Pago.

R= Tipo de Interés Nominal anual.
d

Periodo de Devengo de Interés.

Numero de dias efectivos que correspondan a cada

Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de
los Bonos, calculados segun lo previsto anteriormente, como el
importe de los intereses devengados y no satisfechos, se
comunicaran a los tenedores de los Bonos en la forma descrita en
la Estipulacion 17 de la presente Escritura de Constitucion y con

una antelacién de, al menos, un (1) dia natural a cada Fecha de

Pago correspondiente.

Los intereses de la Parte Extraordinaria de la Serie C seran
el resultado de distribuir a prorrata entre los Bonos de la Serie C
el importe descrito por dicho concepto en la Estipulacién 9.6

anterior.

El abono de los intereses de los Bonos devengados tendra

lugar en cada Fecha de Pago, siempre que el Fondo cuente con
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Fondos Disponibles suficientes para ello en la Cuenta de
Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segin sea el caso, de
acuerdo con el Orden de Prelacidon de Pagos previsto en la
Estipulacién 19.1 de la presente Escritura de Constituciéon o, en
su caso, en la Fecha de Vencimiento Legal o cuando tuviera lugar
la liguidacion anticipada del Fondo conforme a lo previsto en la
Estipulacién 5 anterior, de acuerdo con el Orden de Prelacion de

Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la

presente Escritura de Constitucion.
9.8. Plazo valido en el que se pueden reclamar los

intereses.

En caso de que en una Fecha de Pago el Fondo no pudiera
hacer frente al pago total o parcial de los intereses devengados
por los Bonos de cualquiera de las Series de confgfmidad con el
Orden de Prelacion de Pagos establecido en la Egtipulacion 19.1,

las cantidades que los titulares de los Bonos hybiesen dejado de

percibir se acumularan en la siguiente Fecha de Pago a los
intereses de la propia Serie que, en su casof corresponda abonar
en esa misma Fecha de Pago y se abgnaran en la siguiente

Fecha de Pago en que, de acuerdo cgn el referido Orden de



Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con liquidez suficiente para
ello y por orden de vencimiento en casc de que no fuera posible
abonarlos en su totalidad por insuficiencia de Fondos Disponibles.
Las cantidades no satisfechas de intereses vencidos de los Bonos
de la Serie A, de la Serie B y de la Serie C no devengaran

intereses adicionales o de demora.

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no podra
aplazar el pago de intereses de los Bonos mas alla de la Fecha
de Vencimiento Legal, con aplicacién en dicha Fecha de Pago de
lo dispuesto en los apartados 5.2.{iv) y 5.3 de la Estipulacion 5 de

la presente Escritura de Constitucion.

9.9. Amortizacion de los Bonos.

9.9.1. Precio de reembolso.

El precio de reembolso para los Bonos de todas las Series
sera de CIEN MIL EUROS (100.000 €) por Bono, equivalente al
cien por cien (100%) de su valor nominal, libre de gastos e
impuestos para el titular del Bono. Dicho reembolso se efectuara
parcialmente, en la forma y modo descritos en la presente
Escritura de Constitucion, y sera satisfecho en cada Fecha de
Pago, conforme a lo previsto en la presente Estipulaciéon. -~

Dentro de cada Serie, todos y cada uno de los Bonos de
una misma Serie seran amortizados en igual cuantia mediante Ia
reduccion del valor nominal de cada uno de ellos, cumpliendo, en

todo caso, el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
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Estipulacién 19.

9.9.2. Fecha de Vencimiento Legal y Fechas de

Amortizacion.

La fecha de vencimiento legal (“Fecha de Vencimiento
Legal”) y amortizacién definitiva de los Bonos sera el 15 de mayo
de 2043 o, si este no fuera Dia Habil, el primer Dia Habil
siguiente, fecha que se corresponde con la Fecha de Pago
inmediatamente siguiente a los treinta y seis (36) meses del

ultimo vencimiento de los Activos.

La Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la
Liquidacion Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacion
Anticipada en cualquier momento de la totalidad de la emisién de
los Bonos, en los términos establecidos en la Estipulacion 5.1,

anterior. 4

El Fondo, a través de la Sociedad Gestora ng podra aplazar
la amortizacion de Jos Bonos mas allda dé la Fecha de
Vencimiento Legal o, si esta no fuera Dia Habjl, del siguiente Dia

Habil.

Los Bonos de las Series A y B sg¢ran amortizados por

reduccidén de su valor nominal en cada Fg¢cha de Pago (es decir,



los dias 15 de febrero, mayo, agosto y noviembre de cada afio o,
si alguna de estas fechas no fuere un Dia Habil, el siguiente Dia
Habil) hasta su total amortizacion, conforme a las reglas
ordinarias de amortizacion establecidas a continuacion. ---~---------

Los Bonos de la Serie C seran amortizados por reduccion
de su valor nominal en cada Fecha de Pago (es decir, los dias 15
de febrero, mayo, agosto y noviembre de cada afio o, si alguna de
estas fechas no fuere un Dia Habil, el siguiente Dia Habil)
comenzando en la Fecha de Pago en la que se produzca una
liberacion parcial del Fondo de Reserva, conforme a las reglas de

amortizacion establecidas a continuacion.

El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie A,
tendra lugar, en su caso, en la Fecha de Pago correspondiente al
dia 16 de mayo de 2018.

9.9.3. Reglas ordinarias y extraordinarias de

amortizacion.

a) Cantidad Devengada para Amortizacion. --—-----——----

La cantidad devengada para amortizacion de los Bonos de
las Series Ay B (la “Cantidad Devengada para Amortizacién”)
sera, para cada Fecha de Pago, la diferencia (si fuese positiva)
existente entre (i) la suma del Saldo de Principal Pendiente de
Pago de los Bonos de las Series A y B en la Fecha de
Determinacion previa a cada Fecha de Pago vy (ii) el Saldo Vivo

de los Activos No Fallidos en esta misma fecha.
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b) Fondos Disponibles para Amortizacién, -

Son fondos disponibles para amortizacion (los “Fondos
Disponibles para Amortizacién”) en cada Fecha de Pago la
cantidad que se destinara a la amortizacion de los Bonos de las
Series Ay B en cada Fecha de Pago y que sera la menor de las
siguientes cantidades, (i) la Cantidad Devengada para
Amortizacion de los Bonos de las Series A y B descontando las
variaciones a la baja de las Lineas de Crédito en la Fecha de
Determinacion previa a cada Fecha de Pago v, (ii) en cada Fecha
de Pago, los Fondos Disponibles (seglin este término se define
en la Estipulacién 19 de la presente Escritura de Constitucién)
una vez deducidos los importes aplicados a los conceptos de los
puntos 1 a 3 del Orden de Prelacién de Pagos previsto en la

Estipulacién 19.1. De los Fondos Disponibles qugdan excluidas

las variaciones a |la baja de las Lineas de Crédito,

c) Namero de orden que el pago 74 amortizaciones

ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos.
El importe de la retencion de la Canjidad Devengada para
Amortizacidén de los Bonos de las Series/A y B ocupa el cuarto

(4°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la



Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion. -----—-—---
La amortizacién de los Bonos de la Serie C ocupa el octavo
(8°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion. -----—----
Dado que la amortizacién de los Bonos de la Serie C se
producira con cargo a la liberacion parcial del Fondo de Reserva,
la amortizacion de los Bonos de la Serie C podria comenzar con
anterioridad a la amortizacion de los Bonos de la Serie B. ----—------
d) Namero de orden que el pago de amortizaciones
ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién. -----
La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A
ocupa el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liguidacién descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente

Escritura de Constitucion.

La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B
ocupa el quinto (5°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién descrito en la Estipulacidon 19.3 de la presente

Escritura de Constitucion.

La amortizacion de principal de los Bonos de la Serie C
ocupa el séptimo (7°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion establecida en la Estipulacion 19.3 de la

presente Escritura de Constitucion.

e) Reglas ordinarias y extraordinarias de amortizacion. -

(i) Series Ay B:
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La amortizacién de los Bonos de las Series A y B se
realizara de forma secuencial en los siguientes términos; -—--—------—-
a) Los Fondos Disponibles para Amortizacion en cada
Fecha de Pago se destinaran a la amortizacioén de principal de los

Benos de la Serie A, hasta su total amortizacién.

El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie A
tendra lugar, en su caso, en la Fecha de Pagoc correspondiente al

dia 15 de febrero de 2018.

b) Una vez que se hayan amortizado en su integridad los
Bonos de la Serie A, todos los Fondos Disponibles para
Amortizacion, en cada Fecha de Pago se destinaran a la
amortizacion de principal de los Bonos de la Serie B, hasta su
total amortizacion.

(ii} Serie C: /

La amortizacién parcial de los Bonos de fa Serie C se
efectuara en cada una de las Fechas de Pago, d¢sde la Fecha de
Pago en la que comience su amortizacion hasta completar su
total amortizacion, en una cuantia igual a la Qantidad Devengada
para Amortizacién de la Serie C que sea fetenida conforme al

Orden de Prelacién de Pagos, equivalente/a la diferencia positiva

[



existente entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de la
Serie C a la Fecha de Determinacion correspondiente a una
Fecha de Pago, y el Nivel Requerido del Fondo de Reserva a la

Fecha de Pago correspondiente.

9.9.4. Reglas de amortizacion anticipada

Con independencia de la obligacién del Fondo, a través de
su S6ciedad Gestora, de proceder a la amortizacion definitiva de
los Bonos en la Fecha de Vencimiento Legal o de las
amortizaciones de cada Serie con anterioridad a la Fecha de
Vencimiento Legal, la Sociedad Gestora, previa comunicacion a la
CNMV, procedera, en su casc, a la Liquidacion Anticipada del
Fondo y con ello a la Amortizacion Anticipada de la totalidad de
emision de Bonos, de conformidad con los supuestos de
Liguidacién Anticipada y en consonancia con lo previsto en la

Estipulacién 5.1 anterior.

9.9.5. Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

Bonos.

Se entendera por saldo de principal pendiente de pago de
los Bonos (“Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos™), el total de los saldos vivos de los Bonos de todas las
Series (esto es, el importe de principal de los Bonos pendiente de
amortizar).

9.9.6. Saldo Vivo de los Activos.

Se entendera por saldo vivo de los Activos (el “Saldo Vivo
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de los Activos”) a una fecha, las cantidades vencidas de
principal y no cobradas de los Préstamos por el Fondo junto con
las cantidades aun no vencidas de principal y pendientes de
vencimiento de los Préstamos, asi como las Cantidades
Dispuestas de las Lineas de Crédito no cobradas por el Fondo a

dicha fecha.

9.9.7. Fechas de Determinacion y Periodos de

Determinacion,

Las fechas de determinaciéon (las “Fechas de
Determinacion”) seran aquéllas en que la Sociedad Gestora
realizara, en nombre del Fondo, los calculos necesarios para la
distribucion o retencion de los Fondos Disponibles en dichas
fechas de conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos

previsto en la Estipulacién 19 de esta Escritura de Constitucién. --

Dichas Fechas de Determinacion se¢ran las que
correspondan al quinto (5°) Dia Habil anterior & cada Fecha de
Pago y demarcaran los periodos comprendifios sucesivamente
entre las citadas Fechas de Determinacioyf (conjuntamente, los
‘Periodos de Determinacion” y, cada /uno, un “Periodo de

Determinacién”). En cada Periodo de [Jeterminacién se excluira



la Fecha de Determinacién inicial del periodo correspondiente y
se incluirda la Fecha de Determinacion final del periodo

correspondiente.

El primer Periodo de Determinacion tendra una duracion
equivalente a la comprendida entre la fecha del presente

otorgamiento y la Fecha de Determinacion correspondiente a la

primera Fecha de Pago.

9.10. Publicidad de la amortizacién y pago de intereses;

servicio financiero de la emision.

El servicio financiero de la emision se atendera a través de
Santander en calidad de Agente de Pagos. Tanto el pago de
intereses como la amortizacion de principal se comunicara a los
titulares de los Bonos en los supuestos y con los dias de

antelacién previstos para cada caso en la Estipulacion 17

siguiente.

10. SUSCRIPCION DE LOS BONOS.

10.1. Solicitudes de suscripcion.
La colocacion de la emisidn de Bonos se dirige a inversores
cualificados, tal y como este término se define en el articulo 39
del Real Decreto 1310/2005, o a categorias de inversores
equivalentes conforme a la legislacién que resulte de aplicacion.--
El periodo de suscripcion de los Bonos (el Periodo de
Suscripcion”) sera el dia 25 de enero de 2018, desde las nueve

(9:00) horas hasta las doce (12:00) horas del medicdia . ~---—-——--
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10.2. Suscripcién de la emision.
El compromiso de Santander, como entidad suscriptora,
consiste en la suscripcion de los Bonos de cada una de las
Series, una vez que se hayan cumplido las condiciones para la
disposicion de los fondos de conformidad con el Contrato de

Suscripciéon, tal y como se hara constar en el Contrato de

Suscripcion y conforme al siguiente desglose:

Serie C
Serie A Serie B
(n°de
(n° de bonos) (n°® de bonos)
bonos)
SANTANDER 22.545 4.455 1.350
Total 22.545 4.455 1.350

10.3. Pago de los Bonos (Fecha de Desembolso). -———-—
Santander, en su condicion de Agente de Pagos, procedera
(14:00) (hora de

e ese mismo dia,

a abonar al Fondo, antes de las catorce horas

Madrid) de la Fecha de Desembolso, valor
mediante ingreso en la Cuenta de Tesorefia, el importe de la
emision de los Bonos de la Serie A y de |a Serie B, y, mediante

ingreso en la Cuenta de Intereses, el impprte de la emisién de los




Bonos de la Serie C, correspondiente al Fondc de Reserva, tal y

como se establece en el Contrato de Suscripcion,
10.4. Legislacion nacional bajo la cual se crean los

valores e indicacion de los Tribunales competentes en caso

de litigio.

La constitucién del Fondo y la emisién de los Bonos con
carge al mismo se lleva a cabo al amparo de lo previsto en la
legislacion espafiola, y en concreto de acuerdo con el régimen
legal previsto en (i) la Ley 5/2015 y disposiciones que [o
desarrollen, (ii) la Ley del Mercado de Valores, (iii) el Real
Decreto 1310/2005, (iv) el Real Decreto 878/2015, (v) la Orden
EHA/3537/2005 y (vi) las demas disposiciones legales vy
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada

momento.

Cualguier cuestion, discrepancia o disputa relativa al Fondo
o a los Bonos que se emitan con cargo al mismo que pueda surgir
durante su operativa o liquidacién, ya sea entre los titulares de los
Bonos o entre éstos y la Sociedad Gestora, se sometera a los
tribunales y juzgados espafioles, con renuncia a cualquier otro
fuero que pudiera corresponder a las partes.

11. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS
BONOS (RATING).

11.1. Entidades calificadoras.

La Sociedad Gestora ha encargado la vaioracion del riesgo
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crediticio de los Bonos a Moody's, a DBRS y a Scope. --——-—----—---

DBRS Ratings Limited ha sido inscrita y autorizada por
European Securities & Markets Authority con fecha 31 de octubre
de 2011 como agencia de calificaciéon crediticia en la Unién
Europea de conformidad con lo previsto en el Reglamento de la
Comunidad Europea num. 1060/2009 del Parlamento Europeo y
del Consejo de 16 de septiembre de 2009 sobre Agencias de

Calificacion Crediticia.

Moody’s Investors Service Espafia, S.A. ha sido inscrita y
autorizada por European Securities & Markets Authority con fecha
31 de octubre de 2011 como agencia de calificacion crediticia en
la Union Europea de conformidad con lo previsto en el
Reglamento de la Comunidad Europea num. 1060/2009 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de sept’iembre de 2009
sobre Agencias de Calificacion Crediticia. Scopg’ Ratings A.G. ha
sido inscrita y autorizada por European Seturities & Markets

Authority con fecha 24 de mayo de 201/ como agencia de

calificacion crediticia en la Unién Europea/de conformidad con lo
previsto en el Reglamento de la Comunidad Europea num.

106072009 del Parlamento Europeo ¥ del Consejo de 16 de



septiembre de 2009 sobre Agencias de Calificacion Crediticia.-----

11.2. Calificacion otorgada a la emision de los Bonos. -

Con caracter previo al registro del Folieto, Moody’s, DBRS y
Scope han asignado una calificacion provisional de A1 (sf), A (sf)
y AAA (sf) a los Bonos de la Serie A, B2 (sf), CCC (high) (sf) y
BB+ (sf) a los Bonos de la Serie B; y Caa3 (sf), C (sf) y CCC (sf) a
los Bonos de la Serie C, por parte de Moody’s, DBRS y Scope,

respectivamente.

Si las Agencias de Calificacion no confirmaran antes del
Periodo de Suscripcion las calificaciones a los Bonos de cada una
de las Series, esta circunstancia se comunicaria inmediatamente
a la CNMV vy se haria publica en la forma prevista en Ia

Estipulacién 17 siguiente.

La no confirmacion como definitivos de los ratings a los
Bonos de cualquiera de las Series antes del Pericdo de
Suscripcion  constituiria un  supuesto de resolucion de la
constitucion del Fondo y de la emision de los Bonos, asi como del
Contrato de Suscripcion, el Contrato de Direccion y Agencia de
Pagos, del Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado (Cuenta
de Tesoreria), del Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado
(Cuenta de Intereses) y de la emisidn de los CTH y cesién de los

Activos al Fondo.

En el Anexo Vil a esta Escritura de Constitucion, se recoge

una copia de la carta de comunicacion de los Ratings
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provisionales por parte de Moody’s, DBRS y Scope. ----—-mmsanm-m--

12. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. -

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, solicitara la admisién a cotizacion oficial de la presente
emision de Bonos, una vez constituido el Fondo y antes de que se
haya efectuado el desembolso, en AIAF, para que cotice en un
plazo no superior a un (1) mes desde la Fecha de Desembolso. -

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, en representacion
y por cuenta del Fondo, la inclusién de la emisidén en Iberclear, de
forma que se efectie la compensacion y liquidacion de los Bonos
de acuerdo con las normas de funcionamiento que respecto de
los valores admitidos a cotizacion en AIAF y representados
mediante anotaciones en cuenta, tenga establecidas o puedan
ser aprobadas en un futuro por lberclear. Los, Bonos seran
también dados de alta, si fuera necesario, por parfe de Santander,
en depositarios internacionales de valores, cgmo EUROCLEAR
BANK y/o CLEARSTREAM LUXEMBOURG.

En casc de que no se cumpla esté plazo, la Sociedad
Gestora dara a conocer las causas del inglimplimiento a la CNMV

y al publico, ademas de mediante la cgmunicacion de un hecho



relevante a la CNMV, mediante la inclusidon de un anuncio en un
periddico de difusion nacional © en el Boletin Diario de
Operaciones de AIAF o en cualquier otro medio de general
aceptacion por el mercado que garanticen una difusion adecuada
de la informacién, en tiempo y contenido, tanto las causas de
dicho incumplimiento como la nueva fecha prevista para la

admision a cotizacion de los valores emitidos, sin perjuicio de las

responsabilidades incurridas por este hecho.

La Sociedad Gestora hace constar que conoce los
requisitos y condiciones que se exigen para la admisién,
permanencia y exclusion de los Bonos en AIAF segun la
legislacion vigente, asi como los requerimientos de sus Organos

Rectores y acepta cumplirios.

No esta previsto contratar una entidad que se comprometa
a facilitar la liquidez de los Bonos durante la vida de la emision. ---
13. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS.

13.1. Representacién y otorgamiento de escritura

publica.

Los Bonos emitidos con cargo al Fonde estaran
representados exclusivamente por medio de anotaciones en
cuenta, conforme a lo dispuesto en la Ley 5/2015, y se
constituiran como tales en virtud de su inscripcién en el

correspondiente registro contable. A este respectc se hace
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constar que la presente Escritura de Constitucidn surtira los
efectos previstos en el articulo 7 de la Ley del Mercado de

Valores.

13.2. Designacion de la entidad encargada del registro

contable.

La Sociedad Gestora, por cuenta y representacién del
Fondo, designa en este acto a Iberclear como entidad encargada
del registro contable de la emision de los Bonos, designacion que
se efectia a los efectos de lo previsto en el Real Decreto
878/2015.

Dicha designacion sera objeto de inscripcion en los

registros oficiales de la CNMV,

13.3. Caracteristicas de Ilos valores dque se
representaran mediante anotaciones en cuenta.-——---—--——-—

En cumplimientc de lo dispuesto en el Rgal Decreto

878/2015, la denominacién, numero de unidades, vyalor nominal y
demas caracteristicas y condiciones de fa emisigh de Bonos que
se representa por medio de anotaciones en cuenta es la que se

hace constar en esta seccion de la presente Escritura de

Constitucion. /



13.4. Depésito de copias de la Escritura de

Constitucion.

En la fecha en que tiene lugar el Periodo de Suscripcién
(esto es, el 25 de enero de 2018), la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, depositara sendas copias de la
Escritura de Constitucion en la CNMV y en Iberclear (o entidad
participante en la que delegue sus funciones), a efectos de su
incorporacién a los registros previstos en los articulos 8 y 238 del
texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 4/2015. La sociedad Gestora e Iberclear
deberan tener en todo momento a disposicién de los titulares de
los Bonos y del publico en general, copia de la presente Escritura
de Constitucion, en cumplimiento de lo dispuesto en el Real
Decreto 878/2015.

14. REGIMEN DERIVADO DE LA REPRESENTACION DE
LOS BONOS POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA. ----

14.1. Practica de la primera inscripcion.

Los Bonos representados mediante anoctaciones en cuenta
se constituiran como fales en virtud de su inscripcion en el
registro contable que llevara lberclear. Una vez practicada esta
primera inscripcion, los Bonos guedaran sometidos a las normas
previstas en el Capitulo Il del Titulo | del texto refundido de la Ley
del Mercado de Valores aprobado por el Real Decreto Legislativo
4/2015 y en el Real Decreto 878/2015.
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14.2. Legitimacién registral y certificados de

legitimacion.

La persona o entidad que aparezca legitimada en los
asientos del registro contable llevado por lberclear se presumira
titular legitimo de los Bonos respectivos y, en consecuencia,
podra exigir de la Sociedad Gestora, que actuara en
representacion y por cuenta del Fondo, gue realice en su favor las
prestaciones a que den derecho los Bonos. Asimismo, la
legitimacién para la transmision y el ejercicio de los derechos
derivados de los valores representados mediante anotaciones en
cuenta podra acreditarse mediante la exhibicién de certificados en
los que constaran ias menciones legalmente exigidas y que se
expediran a solicitud y coste del titular de los Bonos. -----------------

Dichos certificados no conferiran mas derechos que los

relativos a la legitimacion.

14.3. Transmision de los Bonos. 4

Los Bonos podran ser libremente transmitidos gor cualquier
medio admitido en Derecho y de acuerdo con fas normas de
AIAF. La titularidad de cada Bono se transmitira/por transferencia

contable. La inscripcion de la transmision a favor del adquirente



producira los mismos efectos que la tradicion de los titulos. La
transmision sera oponible a terceros desde el momento en que se
haya practicado la inscripcion en el registro contable. En este
sentido, el tercero que adguiera a titulo oneroso los Bonos de
persona que, segun los asientos del registro contable, aparezca
legitimada para transmitirlos, no estara sujeto a reivindicacion, a

no ser que en el momento de la adquisicion haya obrado de mala

fe o con culpa grave.
14.4. Constitucion de derechos y gravamenes sobre los

Bonos.

La constitucion de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta
correspondiente. La inscripcion de la prenda equivaldra al

desplazamiento posesorio del titulo.

La constitucién del gravamen sera oponible a terceros

desde el momento en que haya practicado la correspondiente

inscripcion.

SECCION V

15. CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS. -
Con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar
la mayor cobertura posible para los riesgos inherentes a la
emision, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,

procedera en esta misma fecha, a formalizar los contratos y




0772817

PAPEL EXCLUSIVG PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

DS5385648

realizar las actuaciones que se establecen a continuacién, cuya
descripcion  refleja fielmente la informacion mas relevante
contenida en dichos contratos, no omitiéndose ningin dato o
informacién que pueda resultar relevante para el inversor, ----------

La Sociedad Gestora, al objeto de qgue se cumpla la
operativa def Fondo en los términos previstos en la presente
Escritura de Constitucion y en la normativa vigente en cada
momento, actuando por cuenta y en representacion del Fondo,
debera prorrogar 0 modificar los contratos que haya suscrito en
nombre del Fondo, sustituir a cada uno de los prestadores de los
servicios al Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso de ser
necesario, celebrar contratos adicionales; todo ello, sujeto a la
legislacion vigente en cada momento, a la autorizacion previa,
caso de ser necesaria, de la CNMV, u organismo administrativo

competente y a la previa notificacion a las Agéncias de

Calificacidn, siempre que con tales actuaciones no s¢ perjudiguen
los intereses de los ienedores de los Bonos se rebaje la
calificacion crediticia de los mismos. Asimismo, fales actuaciones
no requeriran la modificaciéon de la Escritura de Constitucion en

tanto no dieran lugar a la modificacion del Cfden de Prelacién de



Pagos previsto en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de

Constitucion.

15.1. Contrato de Préstamo Subordinado. ---—---——----—--
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara con Santander un contrato de préstamo
subordinado, de caracter mercantil (el "Préstamo Subordinado")
por importe total de OCHOCIENTOS MIL EUROS (800.000€) que
sera destinado a financiar los gastos de constitucién del Fondo vy

emision de los Bonos y a la financiar, en su caso, parcialmente la

adquisicién de los Activos.
Los términos fundamentales del Préstamo Subordinado se

describen en el Folieto.

15.2, Contratos de Reinversién a Tipo Garantizado

{Cuenta de Tesoreria y Cuenta de intereses).

15.2.1. Cuenta de Tesoreria

En la medida que la Cuenta de Tesoreria esta directamente
refacionada con la existencia de Lineas de Crédito, la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, y el Cedente,
simultaneamente al otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucion, celebraran el Contrato de Reinversion a Tipo
Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en virtud del cual el Cedente
garantizara una rentabilidad a las cantidades depositadas por el
Fondo a través de su Sociedad Gestora en la Cuenta de

Tesoreria.
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15.2.2, Cuenta de Intereses

De manera adicional la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, y el Cedente,
simultdneamente al otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucion, celebraran el Contfrato de Reinversion a Tipo
Garantizado (Cuenta de Intereses) en virtud del cual el Cedente
garantizara una rentabilidad a las cantidades depositadas por el
Fondo a través de su Sociedad Gestora en la Cuenta de

Intereses.

Los términos fundamentales de los Contratos de
Reinversion a Tipo Garantizado (Cuenta de Tesoreria y Cuenta

de Intereses) se describen en el Folleto.

15.3. Contrato Suscripcidn.
La Sociedad Gestora, en representacién y por guenta del
Fondo, celebrard un contrato de suscripcion de log Bonos con

Santander (el “Contrato de Suscripcion”).

Santander suscribira la totalidad de los Boylos de cada una

de las Series.

l.os términos fundamentales del Contrafo de Suscripcion se

describen en el Folleto. /



15.4. Contrato Direccion y Agencia de Pagos. -——-----—----
La Sociedad Geslora, en representacién y por cuenta del
Fondo, celebrara un contrato de direccion y agencia de pagos de
los Bonos con Santander (el “Contrato de Direccion y Agencia
de Pagos”). En virtud de dicho contrato, Santander asume la
direccidén de la emision de los Bonos, asi como también la

agencia de pagos.

Los términos fundamentales del Contrato de Direccion y

Agencia de Pagos se describen en el Folleto.
15.5. Linea de Liquidez.

Objeto y variaciones de las Lineas de Crédito---———-------

La Sociedad Gestora, en representaciéon y por cuenta del
Fondo, celebraré& con el Cedente, simultaneamente al
otorgamiento de la presente Escritura de Constitucion, un contrato
de linea de liquidez de caracter mercantil asociada a la Cuenta de
Tesoreria (la “Linea de Liquidez”) con la principal finalidad de
que las variaciones, tanto al alza como a la baja, gue se
produzcan en las Lineas de Crédito, asi como las amortizaciones
tanto de los Préstamos como de las Lineas de Crédito, se

trasladen diariamente al Fondo mediante el correspondiente

ajuste en la Linea de Liquidez.
Asi, las posibles variaciones al alza de las Lineas de
Credito seran compensadas diariamente con las posibles

variaciones a la baja de otras Lineas de Crédito, asi como con los
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importes que provengan de los Activos (derechos de credito
derivados de los Préstamos y de las Cantidades Dispuestas de
las Lineas de Crédito) en concepto de amortizacion de principal.
La Linea de Liquidez podra tener entonces saldo deudor (en
contra del Fondo) solo si puntualmente las disposicicnes al alza
realizadas en un dfa no pueden ser atendidas con los importes
depositados en la Cuenta de Tesoreria y que provienen de
variaciones a la baja y/o amortizaciones del resto de Lineas de
Crédito y/o de amortizaciones de principal de los Préstamos. ------

La Linea de Liquidez no se puede considerar como un
mecanismo de mejora de crédito, sino el instrumento en virtud del
éual se ceden al Fondo las variaciones al alza de las Lineas de
Crédito que no se hubiesen podido atender con el saldo existente
en la Cuenta de Tesoreria. "

la CNMV la

La Sociedad Gestora remitira mensualmente
informacién relativa al incremento sobre los safdos dispuestos
iniciales (en su momento de cesion al Fondo)/de las Lineas de
Crédito a través del correspondiente docuphento publico que
incluira la informacion que le haya sido facifitada por el Cedente

respecto a las variaciones al alza que hAyan podido tener las



Lineas de Crédito en el mes en curso asi como que cumplen con
las declaraciones recogidas en la Estipulacion 7,b), para su
verificacion de acuerdo con lo exigido por el Articulo 17 de la Ley
572015.

Los términos fundamentales del Contrato de Linea de
Liquidez se describen en el Folleto.
SECCION VI
GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO.

16. GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO. -

16.1. Actuaciones de la Sociedad Gestora, -----------m-mmr—-

La administracion y representacion legal del Fondo
corresponde a la Sociedad Gestora, cuyo nombre, direccion y
actividades significativas se detallan en el apartado 5.2. del
Documento de Registro en los términos previstos en la Ley
5/2015 y demas normativa aplicable. En particular la Sociedad
Gestora sera responsable de administrar y gestionar los activos
agrupadqs en el Fondo de conformidad con el articulo 26.1 b) de

la Ley 5/2015. Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad Gestora

puede delegar en terceros dicha administracion.

Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora, en calidad
de gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa de los
intereses de los tenedores de los Bonos y de los financiadores del
Fondo. En consecuencia, la Sociedad Gestora debera velar en

todo momento por los intereses de los tenedores de los Bonos,
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supeditando sus actuaciones a la defensa de los mismos y
ateniéndose a las disposiciones gque se establezcan

reglamentariamente al efecto.

Las actuaciones que la Sociedad Gestora realizara para el
cumplimiento de su funcién de administracién y representacion
legal del Fondo son, con caracter meramente enunciativo y sin
perjuicio de otras actuaciones previstas en la presente Escritura

de Constitucion y en el Folleto, las siguientes:

(i} Abrir, en nombre del Fondo, la Cuenta de Tesoreria y la
Cuenta de Intereses con el Cedente y garantizar que los fondos
obtenidos de los cobros se depositan en ellas, en los términos
previstos en la presente Escritura de Constitucién; ---------------——--

(i) Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los

Activos del Fondo y, en general, realizar todos log/ actos de
administracion y disposicion que sean necesarios para el correcto

desempefio de la administracion y la represent

Fondo;
(iii) Llevar a cabo la administracion financjera de los Activos
con diligencia y rigor, sin perjuicio de las fyhciones de gestion

asumidas por el Cedente en su calidad de Pyoveedor de Servicios



de Administracion conforme a lo dispuesto en la Estipulacion 8 de

la presente Escritura de Constitucion;

(iv) Llevar a cabo, en su caso, la sustitucion del Proveedor
de Servicios de Administracion conforme a lo previsto en la
Estipulacién 8 de la presente Escritura de Constitucion;----------—--

(v) Comprobar que el importe de los ingresos que
efectivamente reciba el Fondo se corresponde con las cantidades
que ha de percibir el Fondo de acuerdo con las condiciones de
cada Préstamo y Linea de Crédito y con las condiciones de los

distintos contratos;

(vi) Validar y controlar la informacion que reciba del
Proveedor de Servicios de Administracion sobre los Préstamos,

las Lineas de Crédito y los Activos;

(vii) Calcular los fondos disponibles y los movimientos de
fondos que tendra que efectuar una vez realizada su aplicacién
de acuerdo con la prelacién de pagos correspondiente,
ordenando las transferencias de fondos entre las diferentes
cuentas activas y pasivas y las instrucciones de pagoc que

corresponda, incluidas las asignadas para atender el servicio

financiero de la emision;

(viil) Caleular y liquidar las cantidades que por intereses y
comisiones ha de percibir y pagar por las diferentes cuentas
financieras activas y pasivas, asi como las comisiones a pagar

por los diferentes servicios financieros concertados y las
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cantidades que por amortizacidn correspondan a los Bonos

emitidos;
(ix) Cumplir con sus obligaciones de calculo previstas en el

Moédulo Adicional y las que asuma en virtud de la presente

Escritura de Constitucién;

{(x) Seguir de cerca las actuaciones del Proveedor de
Servicios de Administracién para la recuperacion de impagados,
cursando instrucciones, cuando proceda, para que inste el
correspondiente procedimiento ejecutivo y, en su caso, sobre la
postura a adoptar en l!as subastas de bienes. FEjercitar las
acciones que correspondan cuando concurran circunstancias que

asi lo requieran;

(xi} Llevar la contabilidad del Fondo con la debida

separacion de la propia de la Sociedad Gestora, efgctuar ia

rendicion de cuentas y cumplir con las obligaciones fi
cualquier otro orden legal que correspondiera efectugf al Fondo; -

(xii) Facilitar a los tenedores de los Bonog emitidos con
carge al Fondo, a la CNMV y a las Agenciay de Caiificacidn
cuantas informaciones y naotificaciones preyea la legislacion

vigente y, en especial con respecto a las dgé ultimas entidades,



las contempladas en la Estipulacion 17 de la presente Escritura

de Constitucion y en el Folieto;

(xiii) Para permitir la operativa del Fondo en los términos
previstos en la presente Escritura de Constitucion, en el Folleto y
en la normativa vigente en cada momento, celebrar, prorrogar o
modificar los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo,
sustituir a cada uno de los prestadores de servicios al Fondo en
virtud de los mismos e, incluso, caso de ser necesario, celebrar
contratos adicionales, todo ello sujeto a la legislacién vigente en
cada momento, a la autorizacién previa, caso de ser necesaria,
de la CNMV u organismo administrativo competente y a su
notificacion a las Agencias de Calificacion, y siempre que tales
actuaciones no resulten en una bajada de la calificacion de los
Bonos y no perjudiquen los intereses de los tenedores de los

Bonos;

{(xiv) Designar y sustituir, en su caso, al auditor de cuentas
que lleve a cabo la auditoria de las cuentas anuales del Fondo; ---

(xv) Elaborar y someter a la CNMV y a los drganos
competentes, todos los documentos e informaciones que deban
someterse segun lo establecido en la normativa vigente, en la
presente Escritura de Constitucion y en el Folleto, o le sean
requeridos, asi como elaborar y remitir a la Agencias de
Calificacion la informacién que razonablemente le requieran;-------

(xvi) Adoptar las decisiones oportunas en relacién con la
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liquidacion del Fondo de acuerdo con lo previsto en esta Escritura

de Constitucion;

(xvii) No llevar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar
la calificacién de los Bonos y procurar la adopcion de aquellas
medidas que estén razonablemente a su alcance para que su
calificacion no se vea afectada negativamente en ningin

momento;

(xix) Mantener sistemas para el seguimiento de los Bonos

emitidos con cargo al Fondo;

(xx) Gestionar el Fondo de forma que el valor patrimonial

del mismo sea siempre nulo;
(xxi) Pago de los gastos ordinarios y extraordinarios, en los

que haya incurrido la Sociedad Gestora en nombre del Fondo. -
16.2. Gastos del Fondo. L

El Agente de Pagos abonara con cargo al Fondo, siendo
reembolsado segun el Orden de Prelacién de Pagos previsto en
la Estipulacion 19.1 de la presente Escriturg de Constitucién,
todos los gastos derivados de su gestién ¥ representacion. A

modo meramente enunciativo, la Sociedad/Gestora abonara los

siguientes gastos: v



a) Gastos Ordinarios:

(i) Gastos derivados de las auditorias anuales de las

cuentas del Fondo;
(i) Gastos derivados del mantenimiento de los Ratings de

las tres (3) Series de Bonos;

(iif) Gastos que puedan derivarse de las verificaciones,

inscripciones  y autorizaciones administrativas de obligado

cumplimiento;
(iv) Gastos derivados de la amortizacion de los Bonos;-—----
{v) Gastos relacionados con las notificaciones que, de
acuerdo con lo establecido en la presente Escritura de
Constitucion, deberan realizarse a los titulares de los Bonos en

circulacion;

(vi) Gastos relativos a la llevanza del registro contable de
los Bonos por su representacion mediante anotaciones en cuenta,

su admision a negociacion a AIAF y el mantenimiento de todo

ello;
(vii) Comision de la Sociedad Gestora o de la sociedad

gestora sustituta;

(vii() En general, cualesquiera otros gastos soportados por

la Sociedad Gestora y derivados de su labor de representacién y

gestiéon del Fondo.

b) Gastos Extraordinarios:

(i) Si fuera el caso, aquellos gastos derivados de la
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presentacién y formalizacion por maodificacion de la presente
Escritura de Constitucion y de los contratos, asi como de la

celebracion de contratos adicionales;

(i) Los gastos necesarios para llevar a cabo la ejecucion de
los Préstamos y Lineas de Crédito subyacentes a los Activos; -
(iv) La oportuna reserva para hacer frente a los gastos
finales de extincion y liquidacion de orden administrativo, tributario

o publicitario;

(v) En general, cualquier otro gasto extraordinario que fuera
soportado por el Fondo o por la Sociedad Gestora en

representacion y por cuenta del mismo.

16.3. Gastos suplidos por cuenta del Fondo. --—-----—--—--—--

La Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso de los

gastos ordinarios relacionados con la gestién del
pudiera suplir o anticipar por cuenta del mismo. Dichos gastos
ordinarios incluiran los gastos de auditoria del Fopdo, los gastos
de publicidad, los gastos derivados del mantgnimienio de las
calificaciones o ratings y aquellos otros que sg¢ mencionan en la
Estipulacion 16.2 anterior.

Asimismo, la Sociedad Gestora/endré derecho al




reembolso de todos los gastos de caracter excepcional en los que

haya podido incurrir en relacién con la gestién del Fondo, previa

justificacion de los mismos.

Todos los pagos a terceros en concepto de gastos
ordinarios y extraordinarios relacionados con la gestion del
Fondo, seran efectuados directamente por la Sociedad Gestora
sin perjuicio del derecho de esta a ser reembolsada por el Fondo
siempre gue el Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo

con el Orden de Prelacién de Pagos previsto en la Estipulacion

19.1 de la presente Escritura de Constitucion.
16.4. Imputacién temporal de ingresos y gastos, -
Los criterios contables que se utilizaran en la preparacion

de la informacidn contable del Fondo seran los que resulten de la

normativa aplicable vigente en cada momento.

El ejercicio econémico del Fondo coincidira con el afo
natural. Sin embargo, y por excepcion, el primer ejercicio
econémico se iniciara en la fecha del presente otorgamiento y el
ultimo ejercicio econémico finalizara en la fecha en que tenga

lugar la extincién del Fondo.

16.5. Auditoria de cuentas del Fondo.

Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de verificacion

y revisién anualmente por auditores de cuentas.
La Sociedad Gestora presentara a la CNMV las cuentas

anuales del Fondo, junto con el informe de auditoria de las
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mismas, dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la fecha de
cierre del ejercicio del Fondo (esto es, antes del 30 de abril de

cada afo).

Las cuentas anuales del Fondo y su informe de auditoria

correspondiente  se depositaran en el Registro Mercantil

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, en su
sesion del dia 13 de septiembre de 2017, en la que acordd la
constitucién del Fondo, designé como auditor de cuentas del
Fondo a la firma de auditores PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORS, S.L., con domicilio social en Madrid, en Paseo de la
Castellana 259 B, ftitular de C.I.LF. n® B-79031290, inscrita en el
Registro Oficial de Auditores de Cuentas (R.O.A.C.} con el
numero 50242 e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al

Tomo 9.267, Folio 75, Libro 8.054, Hoja 87.250, Inscripcion 12,

Seccidn 32, /
17. NOTIFICACIONES.

La Sociedad Gestora, en su labof de gestion vy
administracién del Fondo, se compromete afsuministrar, con la

mayor diligencia posible o en los plazos glie se determinen, la



informacion descrita a continuacién y de cuanta informacion

adicional le sea razonablemente requerida.

17.1 Notificaciones ordinarias peridédicas; ----—-------———--—--

Antes de la Fecha de Constitucion, el Fondo ha puesto a
disposicion de los inversores, la informacion necesaria incluyendo
informacion detallada de los Activos y, ya sea de manera directa o
indirecta, un modelo de tesoreria para que los tenedores de
Bonos reales o potenciales o contratistas terceros puedan
construir un modelo de flujos de caja que establezca la tesoreria
de la operacién asumiendo cero pérdidas. Desde la Fecha de
Constitucion y hasta la Fecha de Vencimiento Legal, el Fondo
pondra a disposicion de los inversores actualizaciones periddicas

de dicha informacioén.

En cada Fecha de Pago de los Bonos la Sociedad Gestora
hara publico en su informe periodico para inversores
determinados estadisticos de los Activos cedidos al Fondo, asi
como pondra a disposicion de los inversores y participes de la
operacion el detalle individual de los mismos bien de forma

directa o a través de terceras entidades.

Este informe periddico para inversores incluira un glosario
de terminos o definiciones empleados tanto en el propio informe

como en la presente Escritura.

La Sociedad Gestora, en un pltazo comprendido entre el

Momento de Fijacion de Tipo y la correspondiente Fecha de Pago




0712017

PAEEL EXCLUSTVO PARA DOCURMENTOE NOIARIALES

D55385640

(salvo el supuesto de que sea festivo en Madrid, que se pasara al
Dia Habil siguiente), se compromete a efectuar a la CNMV, AIAF
e Iberclear las notificaciones que se detallan a continuacion: -—---—

(i) Los Tipos de Interés Nominales resultantes para cada

una de las Series de Bonos para el Periodo de Devengo de

interés siguiente;

(ii) Los intereses ordinarios resultantes de los Bonos para el

Periodo de Devengo de Intereses en curso;
(i) La amortizacion de los Bonos para el -Periodo de

Devengo de Interés en curso;

(iv) Los intereses extraordinarios de los Bonos de la Serie C

para el Periodo de Devengo de Interés en curso;

(v) Las tasas reales medias de Amortizacion Anticipada de

los Activos, a la Fecha de Determinaciéon correspon?énte ala

Fecha de Pago en cuestion;
(vi) La vida residual media de los Bonos calgllada con las
hipétesis de mantenimiento de dicha tasa real de amortizacion

anticipada;

(vii) El Saldo de Principal Pendiente de Pago (después de la

amortizacion a ligquidar en la Fecha de Pago ¢n cuestion) de cada



Bono vy el porcentaje que dicho Saldo de Principal Pendiente de
Pago representa sobre el importe nominal inicial de cada Bono;---
(viii) Cantidades no satisfechas en concepto de principal

vencido de los Bonos.

(ix) Intereses devengados y no satisfechos.
Ademas, la Sociedad Gestora remitira a la CNMV Ia
informacion financiera intermedia del fondo, en los términos y con
los formatos de la Circular 2/2009, modificada por la Circular
2/2016, de la CNMV.

De acuerdo con lo establecido en la Ley 5/2015, la
Sociedad Gestora debera publicar en su péagina web
(www.santanderdetitulizacion.es) |a siguiente informacién; ----——--

i. La escritura de constitucion y, en su caso, las demas

escrituras publicas otorgadas con posterioridad,

ii. El Folleto de Emision y, en su caso, sus suplementos, y -
iii. El informe anual y los informes frimestrales. ----------—-——-

Las notificaciones seran efectuadas segun lo dispuesto en

el apartado 17.3 siguiente.

17.2 Notificaciones extraordinarias:
Conforme al articulo 36 de la Ley 5/2015, la Sociedad
Gestora comunicard de manera inmediata cualquier hecho
especificamente relevante para la situacion o el desenvolvimiento
del Fondo a la CNMV y a los acreedores del mismo. Se

consideraran hechos relevantes especificamente para el Fondo
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aguellos que puedan influir de forma sensible en los Bonos

emitidos o en los Activos.

En particular, se considerara hecho relevante cualquier
modificacién relevante en el activo o pasivo del Fondo, la
modificacién de la presente Escritura de Constitucion, en su caso,
la resolucion de la constitucion del Fondo o de una eventual
decision de Liquidacion Anticipada del Fondo y de Amortizacion
Anticipada de la Emisién de Bonos por cualquiera de las causas
previstas en la Estipulacion 5 de la presente Escritura de
Constitucion. En este ultimo supuesto, la Sociedad Gestora
también remitira a la CNMV el acta notarial de extincion del Fondo
y el procedimiento de liquidacién seguido a que hace referencia la
Estipulacion 5.3 de la presente Escritura de Constitucién. ---—--------

La modificacion de la Escritura de Constfucion sera
comunicada por la Sociedad Gestora a las /Agencias de
Calificacion y sera difundida por la Sociedad Ge? ora a través de
la informacién publica periddica del Fondo, d?éiéndose publicar
en la pagina web de la Sociedad Gestora, eﬁ su caso. Cuando
resulte exigible, debera elaborarse un supfemento al Folleto v

difundirse como informacion relevante /de acuerdo con I|o



dispuesto en el articulo 228 de la Ley del Mercado de Valores. ----

Asimismo, con caracter previo a la Fecha de Desembolsg,
la Sociedad Gestora informara a la CNMV del tipo de interés
aplicable para el primer Periodo de Devengc, mediante el envio
de la presente Escritura de Constitucion que lo recoge en la
estipulacién 9.5.d), tal y como establece el apartado 3.1. del

Médulo Adicional del Folleto.

Iguaimente se incluyen en este apartado, entre otras, las
modificaciones en las calificaciones de los Bonos, asi como las
medidas a tomar en el caso de activaciones de los triggers por
bajada de rating de la contraparte en los contratos financieros o

cualquier otra causa.

17.3 Procedimiento.

Las notificaciones a los bonistas que, a tenor de lo anterior,

haya de efectuar el Fondo a través de su Sociedad Gestora,

habran de ser efectuadas de la forma siguiente:

1. Las notificaciones ordinarias periodicas referidas en el
apartado 17.1 anterior, mediante publicacion bien en e! boletin
diario de AIAF, o cualquier otro que lo sustituya en un futuro u
otro de similares caracteristicas bien mediante su publicacién
como hecho relevante en la CNMV o bien mediante publicacion
en un diario de amplia difusion en Espafa. Los requerimientos
solicitados por la Ley 5/2015 se haran a través de la pagina web

de la Sociedad Gestora {(www.santanderdetitulizacion.es). -—-----—--
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2. Las notificaciones extraordinarias referidas en el apartado
17.2 anterior, salvo la del tipo de interés del Primer Periodo de
Devengo, mediante su publicacidbn como hecho relevante en la
CNMV.

Adicionalmente, podran realizarse las notificaciones

anteriores mediante su publicaciéon en otros medios de difusion

general.
Estas notificaciones se consideraran realizadas en la fecha
de su publicacién, siendo apto para la misma cualquier dia de

calendario, Habil o Inhabil {(a los efectos de la presente Escritura

de Constitucion).

17.4 Informacion a la CNMV.

Las informaciones sobre el Fondo se remitiran @ la CNMV

conforme a los modelos recogidos en la Circular 2/2(/16, de 20 de
abril, de la CNMV, sobre normas contables, cugntas anuales,

estados financieros publicos y estados reservadgs de informacion

estadistica de los Fondos de Titulizacién. /
Adicionalmente, la Sociedad /Gestora remitira
mensualmente a la CNMV la informacién r¢lativa al ajuste de los

saldos dispuestos de las Lineas de Crédito descrito en la



estipulacion 155 de la presente Escritura de Constitucién
mediante el otorgamiento del correspondiente documento publico
que incluira la informacién que le haya sido facilitada por el
Proveedor de Servicios de Administracién respecto a las
variaciones al alza que hayan podido tener las Lineas de Crédito
en el mes en curso, asi como que cumplen con las declaraciones
recogidas en la estipulacién 7.b) de la presente Escritura de

Constitucion.

17.5 Informacion a las Agencias de Calificacién. ~------—--

La Sociedad Gestora suministrard a las Agencias de
Calificacion informacion periddica sobre la situacion del Fondo y
el comportamiento de los Activos para que realicen el seguimiento
de la calificacion de los Bonos y las notificaciones de caracter
extraordinario. lgualmente, realizard sus mejores esfuerzos para
facilitar dicha informacién cuando de forma razonable fuere
requerido a ello y, en cualquier caso, cuando existiere un cambio
significativo en las condiciones del Fondo, en los contratos
concertados por el mismo a través de su Sociedad Gestora o en

las partes interesadas.

17.6 Informacion a facilitar por Santander a la Sociedad

Gestora.

Adicionalmente, Santander se obliga a informar
trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacion del

Fondo, y, en fodo caso, a requerimiento de la misma, de los
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impagos, amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos de
interés y, puntualmente, de los requerimientos de pago, acciones

judiciales, y cualesquiera otras circunstancias que afecten a los

Préstamos y Lineas de Crédito.

Asimismo, Santander facilitara a la Sociedad Gestora toda
la documentacién que esta le pueda solicitar en relacion con
dichos Préstamos y Lineas de Crédito, y, en especial, la
documentacién precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad
Gestora, de acciones judiciales.
SECCION Vi

MEJORAS DE CREDITO Y ORDEN DE PRELACION DE
PAGOS.

18. MEJORA CREDITICIA.

l.os elementos de mejora crediticia que incoryéra en la

estructura del Fondo son las siguientes:
a) El Fondo de Reserva (descrito en la Esifpulacién 18.1

siguiente), constituido con cargo a la Serie C d

los Bonos que
permitira hacer frente a los pagos del Fongdo ante pérdidas
debidas a Activos Fallidos (entendiendo por tafes, los Activos que

Santander considera que no va a recupergr o los gue, a una



fecha, se encuentren en morosidad por un periodo igual o mayor
de doce (12) meses de retraso en el pago de los débitos

vencidos, para el caso de los Préstamos y de seis (6) meses para

el caso de las Lineas de Crédito).

b) Los Contratos de Reinversion a Tipo Garantizado
(descritos en la Estipulacion 15.2 anterior). La Cuenta de
Tesoreria y la Cuenta de Intereses se encuentran remuneradas a
los tipos detallados en el Contrato de Reinversion y en el Contrato
de Cuenta de Intereses, respectivamente, de forma que se
garanticen un rendimiento minimo del saldo habido en la Cuenta
de Tesoreria y en la Cuenta de Intereses, respectivamente. -—-—--

¢) Subordinacién de las Series de Bonos. Subordinacion y
postergacion en el pago de intereses y reembolso de principal

entre los Bonos de ias diferentes Series

18.1. Fondo de Reserva.

(i) Nivel Requerido

a) El Fondo de Reserva quedara dotado con CIENTO
TREINTA Y CINCO MILLONES DE EUROS (135.000.000€),
equivalente al cinco por ciento (5%) del importe inicial de los
Bonos de las Series Ay B en la Fecha de Desembolso. ---—--m--—-

b) Posteriormente, en cada Fecha de Pago, el Fondo de
Reserva se dotara, en su caso, con cargo a los Fondos
Disponibles conforme al Orden de Prelacion de Pagos hasta

alcanzar un importe igual (el "Nivel Requerido de Fondo de
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Reserva") a la menor de las cantidades siguientes; —---------------—
(i) CIENTO TREINTA Y CINCO MILLONES DE EUROS
(135.000.000€), esto es, el importe inicial del Fondo de Reserva;

y
(ii) la mayor de las cantidades siguientes:

(1) 10,00% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

Bonos de las Series A y B en la Fecha de Determinacion

precedente; y

(2) 2,50% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de las Series A y B en la Fecha de Desembolso. -----—-------

No obstante lo anterior, el Nivel Requeride de Fondo de
Reserva no se reducira en la Fecha de Pago que corresponda y
permanecera en el Nivel Requerido de Fonde de Reserva en la
Fecha de Pago inmediatamente anterior, cuando /fconcurra

cualquiera de las circunstancias siguientes:

(i) si en la Fecha de Pago anterior, el Fondo dé Reserva no
hubiere sido dotado por un importe igual al Nivel Requerido de

Fondo de Reserva; o

(i) que, en la Fecha de Determinacign inmediatamente

anterior a la Fecha de Pago correspondiente /el Saldo Vivo de los



Activos Morosos sea superior al 2,50% del Saldo Vivo a dicha
Fecha de Pago de todos los Activos que no sean Activos Fallidos;

(i) que no hubieran transcurrido dos (2) arfios desde la

Fecha de Constitucién del Fondo.

(ii) Destino
El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago,
al cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas en el
Orden de Prelacién de Pagos contenido en la Estipulacion 19.1
siguiente o, llegado el caso, en el Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacién previsto en la Estipulacion 19.3 siguiente. ----—-------
(iii) Rentabilidad:

El importe de dicho Fondo de Reserva sera abonado en la
Cuenta de Intereses en la Fecha de Desembolso, siendo objeto
del Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado a celebrar con
Santander en los términos descritos en la Estipulacion 15.2 de la
presente Escritura de Constitucion.

19. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS.

19.1 Reglas ordinarias de prelacion de pagos a cargo
del Fondo.

19.1.1. Origen y aplicacién de fondos.
1. Origen. Los fondos disponibles (los “Fondos
Disponibles”) calculados en la Fecha de Determinacion previa a
la Fecha de Pago concreta seran el saldo de la Cuenta de

Tesoreria (en caso de ser negativo, se tomara como cero)
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excluidas las variaciones a la baja de las Lineas de Crédito. La
Cuenta de Tesoreria contendra las cantidades percibidas por el
Fondo en concepto de principal (incluidas las variaciones al alza y
a la baja de [as Lineas de Crédito) v la rentabilidad de la Cuenta
de Tesoreria, y la Cuenta de Intereses contendra las cantidades
percibidas del Fondo en concepto de intereses y cualesquiera
otros conceptos de los Activos, la rentabilidad de la Cuenta de
Intereses, el Fondo de Reserva y cualesquiera otras cantidades

gue pudiera recibir el Fondo.

Para garantizar que en la Fecha de Pago se dispongan de
todos los Fondos Disponibles, en la Fecha de Determinacion, el
saldo positivo de la Cuenta de Tesoreria (a excepcion de las
variaciones a la baja de las Lineas de Crédito) sera traspasado a
la Cuenta de Intereses y, en la Fecha de Pago, ia tgtalidad del
saldo de la Cuenta de Intereses (a excepcion de/los intereses

liguidados al Fondo entre la Fecha de Determinagion y la Fecha

de Pago) sera devuelto a la Cuenta de Tesgreria para poder

hacer todos los pagos. /

2. Aplicacion.

La Sociedad Gestora, en nombre d% Fondo, procedera a



aplicar en cada Fecha de Pago (que no sea la Fecha de
Vencimiento Legal ni cuando tuviera lugar la liquidacién
anticipada del Fondo en los términos establecidos en la
Estipulacion 5 de la presente Escritura de Constitucion) el importe
al que asciendan los Fondos Disponibles a los pagos vy
retenciones siguientes, de conformidad con el orden de prelacién
descrito a continuacion (el “Orden de Prelacién de Pagos™): -—---

1°. Pago de los impuestos y Gastos Ordinarios vy
Extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad Gestora
y pago de la comision periodica de gestién correspondiente a la
Sociedad Gestora; comision del Agente de Pagos; vy, en el
supuesto de sustitucion de Santander como Proveedor de
Servicios de Administracion por una nueva entidad que no forme
parte del grupo consolidado de Santander, pago de una comisién

de administracion.

2°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la

Serie A y, en su caso, pago de los intereses de la Linea de

Liquidez repartidos a prorrata entre ambos.

3°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B, salvo postergacion de este pago al quinto (5°) lugar en el
orden de prelacion de pagos segin se describe en el apartado

19.2 de la presente Estipulacién 19.

4°. Retencidn de la Cantidad Devengada para Amortizacion

de los Bonos de las Series Ay B.
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5°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B cuando se produzca la postergacion de este pago del

tercer (3°) lugar en el orden de prelacién conforme se establece

en el apartado 3 anterior.
6°. Retencidn de la cantidad necesaria para mantener el
Fondo de Reserva en el Nivel Requerido en cada momento de

acuerdo con lo establecido en la Estipulacion 18 de la presente

Escritura de Constitucién.
7° Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados

de los Bonos de la Serie C.

8° Retencion de una cantidad igual a la Cantidad

Devengada para Amortizacion de la Serie C.

9° Pago de los intereses devengados del ;réstamo
Subordinado.

10° Amortizacion del principal del Préestamo Subbtrdinado. --

11° Pago de la comision de administracion, €n el supuesto

de gue no se produzca la sustitucion.
12° Pago de Parte Extraordinaria de lo§ intereses de los
Bonos de la Serie C (siendo una cantidad varjable igual al exceso

de liguidez iras satisfacer los conceptos ‘mencionados en los



nimeros 1 a 11 del presente Orden de Prelacion de Pagos). ----—-
19.2 Reglas excepcionales de prelacion de los pagos a

cargo del Fondo.

Si tuviera lugar la sustitucion de Santander como Proveedor
de Servicios de Administracion de los Préstamos a favor de otra
entidad que no forme parte del grupo consolidado de Santander,
se devengara a favor del tercero, Proveedor de Servicios de
Administracion Sustituto, una comision que pasara de ocupar el
puesto decimoprimero (11°) al puesto primero (1°) en el Orden de
Prelacion de Pagos establecido en la Estiputacion 19.1 anterior, --

Se procedera a postergar el pago de los intereses de los
Bonos de la Serie B respecto a la Cantidad Devengada para
Amortizacion, ccupando el quinto (5°) lugar en el Orden de
Prelacion de Pagos, cuando en la Fecha de Determinacion
precedente a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo
acumulado de los Activos Fallidos, sin tener en cuenta los
importes recuperados, desde la constitucién del Fondo, fuera
superior al cinco por ciento (5,00%) del Saido Vivo de los Activos
en la Fecha de Constitucion del Fondo y siempre que no se
hubiera producido la completa amortizacion de los Bonos de la
Serie A o no se fuera a producir en la Fecha de Pago

correspondiente.

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no

pudiese hacer frente al pago total o parcial de los intereses
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devengados por los Bonos de cualquiera de las Series, de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos recogido en la
Estipulacion 19.1 anteriar, las cantidades que los tenedores de los
Bonos hubiesen dejado de percibir se acumularan en la siguiente
Fecha de Pago a los intereses de la propia Serie que, en su caso,
corresponda abonar en esa misma Fecha de Pago, y se abonaran
en la siguiente Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido
Orden de Prelacién de Pagos, el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes para ello, y por orden de vencimiento en

caso de que no fuera posible abonarlos en su totalidad por

insuficiencia de Fondos Disponibles.
19.3 Orden de Prelaci6n de Pagos de Liquidacion, —-----
l.a Sociedad Gestora procedera a la liquidacion de) Fondo,

cuando tenga lugar la liquidacion del mismo en la fecha de

Vencimiento Legal o en la fecha en la que tenga lugar la

liguidacién anticipada con arreglo a lo previsto en la Estipulacién

5 de la presente Escritura de Constitucion, mediante la aplicacion

de los Fondos Disponibles para Liquidacion [{tal y como este

o

término se define en la presente Estipulacign) en el siguiente

orden de prelacion de pagos de liquidagion (el “Orden de



Prelacion de Pagos de Liquidacién”):

1. Pago de los impuestos y Gastos Ordinarios y
Extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad Gestora
y pago de la comisién periddica de gestion correspondiente a la
Sociedad Gestora; comision del Agente de Pagos; y, en el
supuesto de sustitucion de Santander como Proveedor de
Servicios de Administracion por una nueva entidad que no forme

parte del grupo consolidado de Santander, pago de una comision

de administracion.
2. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie A y, en su caso, pago de los intereses de la Linea de

Liquidez repartidos a prorrata entre ambos.

3. Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A y,

en su caso, amortizacién de la Linea de Liquidez por su saldo

dispuesto a prorrata entre ambos.
4. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la

Serie B.

5. Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B. -
6° Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados

de los Bonos de la Serie C.

7. Pago de la Cantidad Devengada para Amortizacion de la

Serie C.

8. Pago de los intereses devengados del Préstamo

Subordinado.
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9. Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado. ----

10. Pago de la comisién de administracion, en el supuesto

de que no se produzca la sustitucion.

11. Pago de la Parte Extraordinaria de los intereses
devengados de los Bonos de la Serie C (siendo una cantidad
variable igual al exceso de liquidez tras satisfacer los conceplos

mencionados en los nimeros 1 a 10 del presente Orden de

Prelacidon de Pagos de Liquidacion).

Seran “Fondos Disponibles para Liquidacion® los

siguientes:

a) Los Fondos Disponibles; y

b) Los importes que vaya obteniendo el Fondo por Ia

enajenacion de los Activos que quedaren remanentes y
cualesquiera otros activos, en su caso, en los stpuestos de
liquidacion anticipada del Fondo de conformidad con los

requisitos que se establecen en la Estipulacion 543 de la presente

Escritura de Constitucién. /

SECCION Vil
OTRAS DISPOSICIONES.

20. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA DE
CONSTITUCION.




De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la Ley
5/2015, la presente Escritura de Constitucion podra ser
modificada, a instancia de la Sociedad Gestora, en los términos

del citado articulo y siempre que no suponga la creacion de un

nuevo fondo.
21. REGISTRO MERCANTIL.

De conformidad con lo previsto en el articulo 22.5 de la Ley
5/2015, la inscripcion en el Registro Mercantil serd potestativa
para los Fondos de Titulizacion. En todo caso, las cuentas
anuales de los citados Fondos deberan ser depositadas en el
Registro Mercantil.

22. DECLARACION FISCAL.

La constitucion del Fondo, en virtud de ia presente Escritura
de Constitucion, estéd exenta del concepto “operaciones
societarias” del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 45.1.B.20.4 del Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de
septiembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales Onerosas y Actos
Juridicos Documentados.

El articulo 7.1.h) de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del

Impuesto sobre Sociedades establece la sujecion de los Fondos
de naturaleza como la presente al Impuesto sobre Sociedades,
tipo general, quedando su administracién por la Sociedad Gestora

exenta del IVA, de conformidad con lo dispueslo en el articulo
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20.Uno.18.n) de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto

sobre el Valor Afadido.
23. GASTOS.

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de
la presente Escritura de Constitucion seran por cuenta del Fondo
en los términos previstos en la Estipulacion 16 de la presente
Escritura de Constitucion.

24. INTERPRETACION.

En la presente Escritura de Constitucion, los términos que
aparezcan con sus iniciales en mayuscula tendrdn el mismo
significado que en el Folleto. Los términos que no aparezcan
definidos en el Folleto o que sean expresamente definidos en la
presente Escritura de Constitucién tendran el significado que en el
mismo se indique. Se adjunta como Anexo IX uy listado de
definiciones de determinados términos utilizados la presente

Escritura de Constitucion.

La presente Escritura de Constitucjon debera ser
interpretada al amparo del Folleto y del resto de ta documentacion
relativa a la operacion de tifulizacién descritg en los Expositivos y
Estipulaciones anteriores, de la que for parte y con la que

constituye una unidad de propoésito, de tal modo que lo no



previsto en la presente Escritura de Constitucion se regira por
aquello que al efecto puedan disponer los citados documentos en
tanto no confradigan o no estén en contraposicion a las
Estipulaciones de la presente Escritura de Constitucion. -----—-------

25. NOTIFICACIONES.

Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad

previstas o relacionadas con esta Escritura de Constitucion
podran realizarse por télex, telefax o cualquier otro sistema de
teletransmision, entendiéndose completas mediante confirmacion
telefonica de su recepcion. Las notificaciones se dirigiran a: --—---—--
(i) Para la Sociedad Gestora:
Gran Via de Hortaleza, 3
28033 Madrid

(i) Para Santander:

Departamento de Gestion Financiera

Ciudad Grupo Santander
Edificio S-2 (Encinar)-Planta baja 0

Avenida de Cantabria s/n
28660 Boadilla del Monte (Madrid)
26. LEY Y JURISDICCION.

La presente Escritura de Constitucion se regira e
interpretara de acuerdo con la legislacion comun espafioia. —--—---
Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
pudieran derivarse con motivo de la constitucion del Fondo y de la

emision de los Bonos con cargo al mismo, seran conocidas y
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resueltas, con renuncia expresa al propio fuero que pudiera

corresponder a cualquiera de las partes, por los Juzgados y

Tribunales espafoles.
27. CONDICION RESOLUTORIA.

Las obligaciones de las partes nacidas de la presente
Escritura de Constitucién quedaran resueltas de pleno derecho si
las Agencias de Calificacién no confirmaran como definitivos,

antes del Periodo de Suscripcion, los correspondientes ratings de

los Bonos de cada una de las Series.
Se hace constar que las entidades otorgantes, tienen la
condicién de entidades financieras, a los efectos del Articulo 2 de

la Ley 10/2010 de 28 de abril, de prevencién del blangueo de

capitales y de la financiacion del terrorismo.

De acuerdo con la Ley Organica 15/1999, [de 13 de
diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal, los
comparecientes aceptan la incorporacion de sys datos (y la
fotocopia del documento de identidad, en los c#sos previstos en
la Ley) al protocolo notarial y a los ficheros/de la Notaria. Se
conservaran con caracter confidencial, gin perjuicio de las
comunicaciones a las Administraciones Plblicas que estipula la

Ley vy, en su caso, al Notario que suceda al actual en la plaza. La



finalidad del tratamiento es formalizar la presente Escritura de
Constitucion, realizar su facturacién y seguimiento posterior y las
funciones propias de la actividad notarial. Puede ejercitar sus

derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion en la

Notaria autorizante.

Asi lo otorgan.

Hago las reservas y adveriencias legales pertinentes;

esencialmente las de caracter fiscal.

Doy cumplimiento al requisito de la lectura conforme a lo
dispuesto en el Reglamento Notarial, los comparecientes
enterados ratifican y aprueban la presente escritura, y la firman
conmigo, el Notario, que doy fe, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado, de que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad debidamente informada de los
otorgantes, y en general de todo lo contenido en este instrumento
publico, extendido en noventa y siete folios de papel exclusivo
para documentos notariales, de la serie DS, numeros 9553292 y
los noventa y seis siguientes en orden.- Estan las firmas de los
comparecientes.- Signado: José Maria Mateos Salgado.-

Rubricados y sellado.

DOCUMENTOS UNIDOS
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ANEXO I

CERTIFICACION DE ACUERDO DE LA
COMISION EJECUTIVA PEL
BANCO SANTANDER, S.A.
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NUMERO CINCO MIL SIETE (5.007). --——--n-srmemeereremv

ESCRITURA DE  PROTOCOLIZACION Y

ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES DE

N LA COMISION EJECUTIVA.
En la Ciudad Financiera del GRUPO SANTANDER, sita en

la avenida de Cantabria s/n, Boadilla del Monte, mi residencia a
tres de octubre de dos mil diecisiete.

Ante mi, RAFAEL MARTINEZ DIE, Notario del Ilustre
Colegio de Madrid,

COMPARECE:

DON ALBERTO ORTEGA FERNANDEZ, mayor de
edad, casado, con domicilio a estos efectos en Boadilla del
Monte (Madrid), Avenida de Cantabria, s/n, Ciudad Grupo
Santander, con DNI/NIF nimero 13704186-G.

INTERVIENE en nombre y representacion de BANCO
SANTANDER, 8.A., con domicilio social en Santander, Paseo
de Pereda, nimeros 9 al 12, con C.LF. A 39000013, constituida

por tiempo indefinido; fundada el 3 de marzo de 1856 mediante
escritura publica otorgada ante el Escribano de Santander don

José Dou Martinez, ratificada y parcialmente modificada por otra
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de 21 de marzo de 1857 ante el Escribano de la misma capital
don José Maria Olaran y transformada en Sociedad Anénima de
Crédito por escritura otorgada ante el Notario de Santander don
Ignacio Pérez el dia 14 de enero de 1875; por escritura otorgada
ante el Notario de Santander don José Maria de Prada Diez ¢l 8
de junio de 1992, con el niimero 1316 de protocolo, modificéd su
denominacion por la de BANCO SANTANDER, S.A., y por
escritura otorgada ante el Notario de Madrid don Antonio
Ferndndez-Golfin Aparicio, de fecha 13 de abril de 1999, con el
namero 1.212 de protocolo, modificd la anterior denominacion
por la de BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A.,
denominacién que ha cambiado por la actual, segin escritura
otorgada ante el Notario de Santander, don José Maria de Prada
Diez, de fecha 1 de agosto de 2007, con el nimero 2.033 de
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria al tomo
838, libro 0, hoja 5-1960, folio 208, inscripcién 1.539° de fecha
13 de agosto de 2007,

Con CIF. A-39000013.

Actiha en su calidad de apoderado especial de dicha entiddd,
de

Santander don José Maria de Prada Guaita, el dia 10 de mafzo de

segln resulta de poder especial otorgado ante el Notari

2000, bajo el nimero 682 de su protocolo, cuya copia autorizada
he tenido a la vista, al objeto de elevar a publico los acuerdos

adoptados por dicha Comisién Ejecutiva del dia tres de
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octubre de dos mil diecisiete, seglin resulta de una certificacion
que me entrega y dejo unida a esta matriz, expedida por el
Secretario, don Jaime Pérez Renovales, con el visto bueno del

Vicepresidente 2°, don Matias Redriguez Inciarte, cuyas firmas

conezco y considero legitimas.

El sefior compareciente actia en uso de las facultades
atribuidas en el citado instrumento pablico, de las que resulta
facultado para, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 108.3
del Reglamento del Registro Mercantil, elevar a instrumento
publico todo tipo de sociales del Banco Santander, S.A., inscrita
en el Registro Mercantil de Cantabria, al tomo 685, Libro 0, folio
130, hoja S-1960, inscripcion 735

A la Comisién Ejecutiva corresponde el ¢jercicio de las
facultades que le fueron conferidas en escritura autorizada por el
Notaric de Santander don José Marfa de Prada Diez, ¢l dia 24 de

abril de 2007, con el niimero 1.125 de su protocolo, y que causéd

la inscripcién 1513% de la hoja de la Sociedad.

Conozco al compareciente y tiene en el concepto en el que
actia la capacidad y legitimacion necesaria, siendo, a mi juicio,

suficientes las facultades representativas acreditadas para el
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presente otorgamiento,

OTORGA:

Que en el concepto en que interviene, y cumpliendo los

acuerdos a que se refiere la certificacién antes citada, ELEVA A
PUBLICO todos y cada unc de los acuerdos que constan en dicha
certificacion y ME REQUIERE a mi el Notario para que la
protocolice con esta escritura, lo que asi hage, pasando a formar
parte integrante de la misma y se transcribird en todas las copias
que de esta escritura se libren, quedando elevados a instrumento
piblico todos y cada uno de los citados acuerdos, cuya relacion
detallada aqui se omite, para evitar intiles reiteraciones, por
figurar los mismos suficientemente detallados en la certificacion
protocolizada, a Ja que se remite el compareciente, —----------m----
Asi lo dice y otorga.
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION.- Hago al sefior

compareciente las reservas y advertencias legales y de tipo fiscal,
en especial las relativag al articulo 5 de fa LO 15/1999 de
proteceion de datos de cérécter personal, el compareciente acep

la incorporacion de sus datos {y la fotocopia del documento /de
identidad, en los casos previstos en la Ley) al protocolo notax;i’al y
2 los ficheros de la Notaria. Se conservardn con cat;.cter
confldencial, sin perjuicio de las  comunicaciones /a las
Administraciones Publicas que estipula la Ley y, en su caso, al

Notario que suceda al actual en la plaza. La finalidad del
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tratamiento es formalizar la presente escritura, realizar su
facturacion y seguimiento posterior y las funciones propias de la
actividad notarial. Puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacion, cancelacion y oposicidn en la Notaria autorizante. -

Advertido por mi, el Notario, del contenido del presente
instrumento y de su derecho a leer por si 0 a que les lea esta
escritura, elige lo 1% y una vez leida, el compareciente manifiesta
haber quedado debidamente informado del contenido del
presente instrumento prestando su libre consentimiento,
adecuandose el otorgamiento a la legalidad y a la voluntad
debidamente informada de otorgante, la otorga y firma conmigo.
De haber identificado al compareciente por medio de su

documento identificative resefiado en la comparecencia, que me

ha sido exhibido, de que el compareciente, a mi juicio tiene

capacidad y estd legitimado para el presente otorgamiento, de que

el consentimiento ha sido libremente prestado, de que el

ctorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad libre y
debidamente informada del compareciente y en general del
contenido de este documento piblico extendido en tres folios de

uso exclusivo para documentos notariales, serie DP, nameros
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0106345 y los dos siguientes en orden correlativo, que signo,

firmo y rubrico; yo el Notario, doy fe.

1\.?Iiz%ue la_firma del compareciente.- Signado; RAFAEL
RTINEZ DIE. Rubricado y sellado.

Sigue Documentacion Unida
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JAIME PEREZ RENOVALES, SEGRETARIO GENERAL Y SECRETARIO DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION Y DE LA COMISION EJECUTIVA DE *BANCO
SANTANDER, S.AY,

CERTIFICO; Oue seqln results del agla I on la sesion por lz
Comlisién Ejscutiva de ta Enlidad en Boadilla del Monte (Madrid), Ciudad Grupo Santandar,
Avanlda de Centabria, shn, of dia 3 da octubro do 2017, que fue convocada madiants calundario
de seslones previamente somunicado y aprobade POr Ia Coknisidn, sin orden et dia previo por
no ser propio del funclonamiente de la misma, a la que asistieron la lotalidad de sus ocho
miembros, ademas de! Sacretarlo, ¥ cuya ecla se aprobo por unanimidad al final de fa misma
saslén, se adaptaron, enfre olres, ¥ lambién por unanimidad, in% scuardos quo litaraimente
diesn ast:

"li- A reserva de obtansr ef regisiro por Ja Comisidn Nacional del Mergade do Valoras
{la “CNMV"} dal Folielo da constitucldn, praparada con arreglo a ka disguesto en l Raglamento
(CE) n.* §09/2004, del fonda danominarn FONDO DE TITGLIZACION, PYMES SANTANDER
13. 0 con cualquler olra denomtinacién que Incluya In paletva *Santander’ (en adelante, el
*Fonda"), at qua se haca reforencia a continuacién, se acuerda reslizar Iz cesion al Fondo de
de crédite de pré hij ¥ no hipoteceres (fos "Préstamosj y
insas o crédilo no hipotecarias {fas *Linsas de Crédilo™) concedidos por Banco Sentandsr,
8.A. {en edelante, ef "Bance™, & cli il ¥ {en adatanly,
les *Dorechios de Cradite”) que servirdn para respaldar una omisién de Bonas de 7 itulizacion
{en adelants, l2 "Emision” o fa "Emision de Bonos" v jos *Bonos"} por un importe naminal
méxima de GINCO MIL MIELONES DE EUROS (5.000.000.500 €).

E! Fondo lendr4 naturalsza atlerta por ¢) actlvo hasta fa infegra y complela amortizacon da Ias
Linoas de Crédilo a los efacles de qus las varlzdlones &l alze que $8 produzcan en alias se
lrasladen al Fondo con arreglo at apartado 3.4.3.b) del Médulo Adiclonal 2 la Nota da Valwes,
i ¥ cetsada por ol pasivo.

14812 41500073

El Fonde serd y por do Ti i6n, Socledad Gaslora de
Feondos de Titullzacién, 8.GQ.E.T,, SA. {Jla *Sociadad Gastora™), entidad con domlcllic en Gran
Vla de Hortaloza, 3, Madrid, y CIF A-80481419, constluida en sscrllura pliblica olorgada anle
&l Rotario de Madrid 0. Franolsco Mata Peliarés ef 21 de diclambre do 1992, bajo el némero
1.310 da su protecolo, figuranda Inscrila en ef Registro Mercantil de Madrid al tomo 4.78%, folio
75 do la Sacclin 8.2 hoja M-78658, Inscrigeién 1.* det Libra de Sociedades, ¥ en &l Registro
espacial de Ja CNMV con el n? 1.

La eansityeion del Fonda, ta cesion de fos Derechos de Grédito por &l Banco y su adquisiclén
por ol Fondo a avés de su Socledad Gestora para sespaldar la Emisfén, se levard & caba de
1a sigulonte manera;

\.// PRIMERD, Consiituckén del Fonde

€l Fondo se dis el gami do la eacritura de ronstivcién det Fondo,
wslOl Ju Dervehos de Crédite y Emisidn de Sonas {la "Escrilura de Conslitusidn®.

SEBUNDO. Imponte da les Derschos de Crédite

B importe {olai de los Derachos da Crédito ascanders a un importe maxkme de cinco mil
millones ({5.000.000.000) do ourey.

TERCEROC. Fagha g5 cesion

La ceskn y adqusiclén de los Derashos de Crédito sa insirumentard a ravés da s Escritura da
Constitucion y/o, en su oaso, péiiza de casian, y canforte 4 lo en ellas oalabiecido,
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CUARTO, Caratigrigticas de las Derechos de Crédilo

Las caracterlsices bésicas da la cariera de Préstamos v Lineas de Créoiio do las que se
derivan los Derechos de Crédito del Bance, vandrén ragogidas en o) Médulo Adiclonst ala Nota
da Valores elaborade con arregle al Anexe Vil del Reglemanto {CE) n° B09/2004.

QUINTC, Caglén de Derechos do Crédito

La cesibn de los Drerachos de Crédllo ol Fondo se inslrumenterd a través de la Escrilure de
G | vl la emiskin y par sl Fondo de cerlificados de fransmislin
da hipateca cor respacte 4 loa Darechos de Crédito derivatios de Préstemos con garantia
hipotecaria; {ii) medlante Ia Iinea de liquidez referlda en sl sigulsnts apariado Sexio an 1o que
raspecta a las vartaclones sf elza, reletivas el Incramento sobra fos saldos dspusstos iniclalas
ensl momeniode su cesldn al fonde, que ee produzcan en fas Lirgas de Cradito y (ji) madiante
cesl6n ordinarlz para el resto de los Darecnos de Crédite,

En la Escillura de Consfitusidn, la Socledad Gestora procederd, en nombra det Fondo, & la
adyuisiclon de los Derechos de Crédlto el Banco, para su inmediata Incorporacitn al Fondo.

SEXTO. Contratos complementarios

£n rolacién con la constiuclén del Fonda v 1a Emision de Bonos, el Banco celabrara, e ios
#miings que proceds, con les modificaciones que eslime canveni@nlau y a tiulp Endlca(ruu
pero ne Jimitativo ni restrietivo, entra otres, los de I
Escriturs de Conslituclon:

0] Contrato do présiamo subordinade deslinade a financlar los gastos fniclales de
constiucién de! Fanﬂc los gastes de la Emision de Bonos y, an sl ¢aso, a linanciar
P la e Pré: y tineas de Grédito;

(i) Oontralo de linea da lIquidez con la finafidad de que las varlaciores, tanto atalza coma
a la baa, que &9 produzean en las Lineas de Crédilo, asl come ks emorlizaciones
tante ds los Préstamos como de las Lineas de Grédito, se trasladen disriaments al
Fondo mediante sl corcaspandlents ajuste en la Linsa de Liquidez, en los térmmos
recogldos en la Escrilura de Conslitucion.

{i)  Conirafos de reinvarslon a Hpe garanlizado, en viud de los cueles ef Banco
garantizard una renfabiiided variable & las cantkiadas deposhiadas por el Fondo a
través de su Sociedad Gestora en las eusnlas detesorerla yo Interesas abiertas on of
Banco; ¥

(v} Coniralo da agenclz do pegos.

v Centrata de drecclén y suscripcldn en & que el Banco asumeda obligacion de suscribic
tolat o parclaimente los Bonos emitidos por el Fondo.

Wo abstanta lo anferor, tamhién pedran suscrblse y formalizarse cuanles olros contratos
piiblieos yio privados sean nacaesarios o conexos con ia conslitucién dal Fonda y fa Emision ds
Bonos.

Eifondo da resarva sa dotara con cargo e ios fendos dela yd
e los Bonos de Una eesla.

S$EPTIMO. Garantlas

&l Bance, sonservard, |a custodia y lén de tos p da los que s8
darivan los Derochios de Grédito. Aslimisma of Banco llavaré & cabo |a custodia y sdministeackan
de los préstamos no hipotecarioa ¥ Lineas de Grédita de 10s que se derlvan los Derechos de
Crédito medianta a delegaciin de le de fos mismos qua &6 reallzars er su favar
jpor parte de la Socledad Gestora an la Eseritura da Constitieeidn, La Socledad Gestara tisns
sncomendada la adminlstracian y gestidn de los mismos por aplicasidn def articula 26,1, b) de
la Ley 5/2015, de 27 da abril, de fomsnta de !s financlacién emprasarial, Tede eflo de mansra

DS5385625




PAFEL EXCLUSIVG PARA DOGUMENTOS NOTAAIALES

PP0106352

0312017

& Santander

qua &l Banco los i con la misma qua &l o activos propins §6 Watase y
recitled, en gastion de cobro, en nambre del Fondo, cuantzs cantidades sean satisfechas por
las daudores an virud dr los Darachos de Crédlio, nracadisndn 2 ingrasar las
3 <antidedes qua correspondan al Fondo. 8

El Banca no otorgara garaniias sobre Jos Derechos de Crédilo aue se agrupan en & Fonde o
sabre los Bonos, hacha g las Te des par al Banco on ¢l aparlads
228y la Suslilucldn da los Activea del sparlado 2.2.0. del Médule Adicignal a 1a Nota do
Valores elaborado con armaglo al Anexo VI def Reglamenta (GE) n.° 809/2004.

H.- En ejecusion da todo lo anterior, apoderar a D, Josd Antonio Soler Ramos {NIF
i 02079407-2), 0. Pablo Rolg Garcia-Bemall (NIF 34082506-W), D.* Marfa Pllar Urquio de te
4 Pusrta {NIF 00811482-L), D.* Catalina Msjfa Garcla (NIE vigents X7871060T), D. PaMe
i Betenza Cabenillas (NIF 33302176-G) y D. Juan Josd Sénchez Mariin {NIF 48309373-N) para
gus uno cualqulera de silos, per sl solo, con cardcler solldarle, pueda, en nombie y
representacion del Bance:

1. Comperecer arte Notario, junto con ds la
Socledad Gestere, para el olorgamisnto de Iz Escriiura de Constitucisn via on su caso,
pafiza de ceslin, asl como para la expedickn del Hulo o Hiulos Indivduates o miltiples
representativos da ia emisidn de ceriticados da Irensmisin de Hipolaca respecta de los
Rerechos de Cridito da con garantla ki i

H 2. Colebrar, en los términos qua sslimen L los frat
(l asi Iquiar oo 0 Conexa con le operacidn,

en los que sea parte al Banco. pi cuantas o las y
cuantos P y obl oetime 5 O conver en rolasién con
su contenido y, an espedial, con las Darechos do Crédita ¥ con 106 Bencs.

3. Suseribir tedos o parle de los Bonos emilidos por el Fonda ¢on carge a la Emiston.

5 4. Comparoctr anle Notario, e Registro Mercanti, la CNMV, e Banco de Espafa o de i

i cualquier autarlidad competente para flrmer cuelquier decumente relacionado ton 1a

: conslilucion del Fondo, 1a ceston de los Derechos de Crédite y Ia Emislén de Bonos,

slevando a plblice eh jo preciso cualquisr corificaién de acusrdos adoptados por ests

Cormlsn en relacion con sho,

dmtmia, s, % 459000

e 16 e

N

6. Formufar cuantas Been izs o i ata
legistacién vigenle en relaciin ¢on fo ntervencldn det Banco coma entidad directora do ta
Emislén.

8. Firmar todos los documentes pdblicos ¥ privados con este
Inchidas o privados de sut madificacién o dela
Esctliura de Constitucidn, o an su caso, pbliza de cesidn, del lllulo ¢ Mulps indlviduales o

Hij que e emitan ivos de los de islén da hipotaca asl

como de los contratos cormplementarios y, en su caso, proceder a la racompra da las
Derschos da Crédito yio da los activos o inmusbles que sean adjudicados al Fande, ss
come suscribir cuelesquiera dosuniantod, ya seen pdbilces o privadoes, que puads requeris
la quldeclon ylo extinclén dsl Fenda,

Lisvar a cabo todos los eclos relacionades y afinas que sean necesarlos para complelar
1a gjecucion del apcderamiente rectbida,”

%

CERTIFICQ Igualmante qua los acho miambros da ta Comisida Ejecutivs da lo Entidad
que asiseron o la sesidn colebrada por 1a misma el 3 de octubre de 2017 fueron: D2 Ana
Fatdcla Hotin-Sanz de Sautuols y O'Shea, Mr. Bruce Casnaglo-Brown, D, Roddgo Echarique
Goarilin, D Matias Radiiguaz Inclarts, [ Guillermo da la Dzhosa Romero, O. Jesé Antenlo
Alvaraz Avarez, D. lgnacio Banjumea Gabeza de Vaca y 0.° Isabe! Tocha Blscarolasaga,
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¥, para gue conste, expida la presenlo cerdificacidn, visada por D, Mellas Rodriguez
Inclarte, Vicepresldenis, an Roadiils e} Monte, a fres da octubre de dos mll dlecislela.
veps
Vicepresidonta

W 7

S pre——

ES COPIA LITERAL de su matriz con la que concuerda
flelmente y donde queda anotada. La expido a instancias de la
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sociedad otorgante, en seis folios de p%}iel exclusivo para
documentos notariales, serie DP, numeros 0106348 y los cinco
siguientes, BOADILLA DEL MONTE, El mismo dia de su
otorgamiento. DOY FE.

e POaLIE, .
CAOTARIAL
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ANEXO II

CERTIFICACION DE ACUERDO DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION DE
SANTANDER DE TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.



& Santander

Diia. M* José Olmedilla Gonzalez, Secretario del Consejo de Administracion de
Santander de Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, (S.G.F.T.),
S.A. con domicilio social en Madrid, 28033, Avda. de la Gran Via de Hortaleza 3, y CIF
n°® A-80481419,

Certifico:

Que en la sesién del Consejo de Administracion de la Sociedad, celebrada en
la sede social el dia 13 de septiembre de 2017, hallandose presentes la
totalidad de los componentes del Consejo de Administracion: D. José Garcia
Cantera, D. Jestis Fuentes Colella, D. Ignacio Ortega Gavara, D. José
Antonio Soler Ramos, D. Adoifo Ramirez Morales, D. Javier Antén San Pablo,
D. Pablo Roig Garcia-Bernalt, y D* M® José Olmedilla Gonzdlez, se
adoptaron, con el voto unanime de todos los miembros del Conssjo, entre
otros, ¢l siguiente acuerdo que figuraba en el orden del dia que fue
previamente aceptado por {odos los asistentes :

l.- CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION PYMES SANTANDER
13. ‘

En relacidn con el proyecto de constitucién de un Fonde de Titulizacién, se
acuerdan por unanimidad los siguientes extremos:

- Constituir un Fondo de Titulizacion denominade “FONDO DE
TITULIZACION, PYMES SANTANDER 13", o con cualquier otra
denominacién que incluya la denominacion SANTANDER, (en
adelante, el “Fondo"), conforme a lo previsto en la legislacion vigente
y concretamente la Ley 5/2015 de 27 de abril de 2015, de fomento
de la financiacién empresarial por la que se establece el régimen
juridice de las titulizaciones y de las Sociedades Gestoras de Fondos
de Titulizacion, entre ofros extremos {la “L.ey 5/2015") o cualquier otra
norma que la sustituya en el futuro, agrupando en el mismo derechos
de crédito (los “Activos”) derivados de préstamos hipotecarios y no
hipotecarios (los “Préstamos”) vy derechos de crédito derivados de
lineas de crédito no hipotecarias (las “Lineas de Crédito”),
concedidos por Banco Santander, S.A., a pequefRas y medianas
empresas y auténomos, por un importe maximo igual o ligeramente
superior a CINCO MIL MILLONES DE EUROS (5.000.000.000 €). La
cesion de los Activos al Fondo se instrumentard: (i) mediante la
emisién y suscripcion por el Fondo de Certificados de Transmision de
Hipoteca con respecto a los Activos derivados de Préstamos con
garantia hipotecaria; (i) mediante la linea de liquidez referida en el
siguiente apartado que recoge los contratos a celebrar, en lo que
respecta a las variaciones al alza gue se produzcan en las Lineas de
Crédito y (jii) mediante cesion ordinaria para el resto de los Actives.

- Dicho Fondo, una vez constituido, sera gestionado por SANTANDER
DE TITULIZACION, S.G.F.T,, 8.A, (en adelante, también la “Sociedad
Gestora”). .

- Emitir con cargo al Fondo, bonos de titulizacion (en adelante, los
“Bonos™) hasta un Impotte nominali maximo de CINCO MIL
MILLONES DE EURQS (5.000.000.000 €).
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- Facultar al Presidente de la Sociedad, D. José Garcia Cantera, al
Consejero y Director General, D. lgnacio Ortega Gavara y al
Secretario del Consejo de Administracion, D? Maria José Olmedila
Gonzélez, indistintamente, en los mas amplios términos para proceder
an nombre de la Sociedad Gestora a:

o Qtorgar con el BANGO SANTANDER, S A, como entidad cedente
de los Activos a agrupar en el Fondo, la escritura plblica de
constitucion del Fondo, de cesion de los Activos y de emisién de
Bonos, en los términos y condiciones que consideran oportunes;

o Determinar la totalidad de los {érminos y condiciones de los Bonos
a emitir con cargo al Fondo;

o Determinar la totalidad de las reglas de funcionamiento y la
estructura del Fondo;

o Obtener fas autorizaciones o verificaciones administrativas que
sean necesarias en relacion con los actos mencionados
anterformente;

o Celebrar, como Sociedad Gestora del Fondo, cuantos contratos,
publicos o privados, de crédito, cesidn, préstamo subordinado,
reinversion a tipo de interés garantizado, agencia de pagos, agencia
financiera, direccién, suscripcion, aseguramiento y/o colocacion de la
emision, de depdsifo, de permuta financiera de intereses (swap), de
linea de liquidez, o similares se estimen necesarios o convenientes en
relacion con la constitucion del Fondo, la adquisicion por el mismo de
los Activos y la emisién de los Bonos;

o Presentar ante la Comision Nacional del Mercado de Valores (en
adelante, la “CNMV") los documentos que la constitucion del Fondo
requiera y, a estos efectos, redactar y formular cuantos folletos,
notificaciones y comunicaciones sean requeridas por la legislacion
espafiola, y acordar las modificaciones posteriores a los mismos que
estime convenientes incluyendo las posibles recompras de Activos, asi
como realizar cualesquiera actuaciones necesarias o conveniente
ante la CNMV y/o la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registrs,
Compensacion y Liquidacién de Valores {Iberclear), AIAF Mercado/de
Renta Fija y/o el Banco de Espana o cualquier ofra autofidad
cempetente en relacién con la constitucién del Fondo, cesign de
Activos v la emisién de los Bonos asi como fas modificacjbnes vy
recompras citadas;

o Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenienteg y otorgar
y firmar los documentos que sean precisos o convenjentes para
solicitar la admision a cotizacion de los Bonos que se emitan;

o En general, realizar cuantos acfos y otorgar cuantgs documentos
pGblicos o privados, consideren necesarios o/ convenientes,
compareciendo ante cualesquiera notarios publicos, gara la ejecucion
y desarrollo de los actos mencionados anteriorment



| a).- Designacion de auditor de cuentas del Fondo.

Se acuerda designar como auditor de cuentas del referido Fondo que se
constituya por un periodo de tres (3) afios {para los ejercicios 2017, 2018 y
2019) a la firma de auditoria PricewaterhouseCoopers Audifores, S.L. gue
figura inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) con el
niimero $0242 y domiciliada en Madrid, Paseo de la Castellana 259 B..

I b).- Protocolizacion de acuerdos.

Para cumplimentar los acuerdos adoptados, por unanimidad se acuerda
facultar al Presidente D. JOSE GARCIA CANTERA, al Consejero Director
General de esta Sociedad D. IGNACIO ORTEGA GAVARA y al Secretario del
Conssjo de Administracion D® MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ para
que en el uso de las facultades que en este acto se les conceden, pueda
cualquiera de ellos, actuando por si solos, otorgar los documentos publicos,
compareciendo ante notarios, y/o privados que sean precisos a fin de
cumpiimentar los acuerdos anteriores.

Asimisme, CERTIFICO que el Acta de ia reunidn a que se refieren ios precedentes
acuerdos fue aprobada a confinuacién de haberse celebrado y firmada por todos los
asistentes.

Y para que conste expido el presente documento, en Madrid, a 27 de septiembre de 2017.

i del Consejo de Administracion
Dfia. M? José Olmedilla Gonzalez

luJ A

El Presiflente
D. José Gardla Cantera
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YO, JOSE MARIA MATEOS SALGADOQ, NOTARIC DE MADRID
Y DE SU ILUSTRE COLEGIO,

DOY FE: De que considero legitimas las firmas que anteceden
de DON JOSE GARCIA CANTERA Y DONA MARIA-JOSE OL-
MEDILLA GONZALEZ, por serme conocidas,

Madrid,a -5 QCT 2017

Aplicacign Arancel, Disposicidn Adicional
/ 3% Ley §/89.- DOCUMENTO SIN CUANTIA.-

/ /

LIBRO INDICADOR
SECCION SEGUNDA

ASIENTO N"/lg,iz/%‘




LISTADO DE DERECHOS DE CREDITO
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ANEXO 1V

INFORME DE AUDITORIA




BANCO SANTANDER, S.A.

Informe especial sobre préstamos a titulizar a través de
Santander PYMES 13, Fondo de Titulizacion de Activos
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18 de enero de 2018

Banco Santander, S.A.
Avda. Gran Via de Hortaleza 3,
28033 Madrid

Ala atencidn de D, Pablo Roig

Muy sefiores nuestros:

Conforme a los términos considerados en nuestra Carta de Eneargo de fecha 20 de diciembre de 2017,
y en el marco de lo establecido en el articulo 22.1.¢) de la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la
financiacion empresarial, en el que se regula el végimen juridico de las titulizaciones, hemos procedido
a realizar los procedimientos indicados a continuacidn sobre los atributos relevantes definidos por la
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, Santander de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacién, 8.A. referentes a los derechos de crédito integrados en la cartera de préstamos (en
adelante, la “cartera”) seleccionados para “Fondo de Titulizacion PYMES Santander 13, Fondo de
Titulizacién de Activos” (en adelante, “el Fondo”) al 27 de diciembre de 2017,

A dicha fecha, Ja mencionada cartera estaba constituida en su totalidad por derechos de crédito, de los
que se extraerin los que seran objete de cesién al Fondo por Baneo Santander, S.A., (en lo sucesivo, la
“Entidad Cedente™) y que tienen su origen en operaciones de préstamos y lincas de crédito no
hipotecarios o préstamos con garantia hipotecaria realizados con terceros por la Entidad Cedente o por
Banif, S.A. o por Banco Espaficl de Crédito, S.A. {Banesto) antes de la integracién de los mismos en
Banco Santander, S.A. A la fecha de referencia, 27 de diciembre de 2017, su composicion era la

siguiente:
Al 27 de diciembre de 2017
Ntumero de Principal pendifnte
Derechos de de vencimient

Origen de los Derechos de Crédito Crédito {Euros)
Préstamos ne Hipotecarios ¥ Lineas de Crédito sin garantia
especifica (con garantfa personal del deudor) 38.075 1.025(277.459,31
Préstamos no Hipotecarios y Lineas de Crédito con garantia
personal de terceros - avales 20,793 1.101.810.233,23
Préstamos no Hipotecarios y Lineas de Crédito con garantia real

(distinta de hipoteca inmobiliaria) 1.033
Préstamos Hipotecarios (con garantia hipotecaria inmobiliaria) 1,992

23.326.392,95
711.830.338,83

61.893 34)62,24,1_42,1 g2

En el curso de nuestro trabajo hemos aplicado los procedimicntos que se indican en el apartado 2 del
presente informe sobre los atributos relevantes que Vds, han definido en ¢l marco de la operacién de
titulizacion. Nuestro trabajo se ha realizado siguiendo la “Guia de Actuacién para la realizacién de
trabajos en relacién con procesos de titulizacion” emitida por el Instituto de Censores Jurados de
Cuentas de Espaiia (ICJCE) de fecha 22 de julio de 2009 (actualizada a Octubre de 2015)

PricewaterhouseCoopers Auditores, 8.L., Torre PwC, PO de la Castelluna 259 B, 28046 Madrid, Espaita
Tel: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, www.pwe.es 1

R. M. Mzdrid, hoja 87.250-1, feHo 75. tomo £.267, 1ibro 8.054, seccidn 3%
Inzcita en el ROAC cen el nimere 50242 - CIF: B-79 037250
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Dado que este trabajo no se encuentra sometido a la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente a la fecha de emisién de este informe, no expresamos una opinién de auditorfa en
los términos previstos en la citada normativa.

Nuestro trabajo se ha basado, principalmente, en la informacién proporeionada por la Direccién de la
Entidad Cedente sobre la cual hemos llevado a cabo los procedimientos deseritos en el apartado 2 de
este informe, sin haber realizado otros procedimientos sobre los registzos de la Entidad Cedente y
sobre la informacion de entidades externas facilitada por la Entidad Cedente.

El resumen del trabajo que hemos realizado y de sus resultados se expone a continuacién:
1. Téenicas de muestreo

Hemos llevado a cabo determinados procedimientos sobre los atributos relevantes definidos por la
Entidad Cedente de la cartera de activos a titulizar mediante la aplicacién de téenicas de muestreo por
atributos.

Las téenicas de muestreo constituyen un método generalmente aceptado para verificar la informacién
que mantiene una entidad en relacion con un conjunto de partidas (“poblacién”) y permiten obtener
una conclusion sobre dicha poblacién mediante el andlisis de un niimero de partidas inferior
(“muestra”) al de Ia poblacién total.

El “nivel de confianza” indiea la probabilidad de que el niimero real de partidas con desviaciones
respecto a una pavta existente en vna poblacién no exceda de una determinada cuantia (“nivel de
precisién”), Tanto el nivel de confianza como el nivel de precisién se expresan en forma de porcentaje.

El muestreo de atributos supone la:
- Obtencién de una muestra aleatoria.

- Verificacitn (cotcjo con documentacién justificativa) de que las partidas que integran la minestra
retnen las caracteristicas que se quieren comprobar en la peblacién.

- Extrapolacién de las conclusiones obtenidas en el andlisis de la muestra a la poblacién total.

En enalquier caso, las téenicas estadisticas silo facilitan estimaciones de las desviaciones existentes en
las poblaciones analizadas, consecuentemente, si se hubiesen utilizado niveles de confianza superiores
o se hubiesen comprobado el 100% de la poblacién, podrian haberse puesto de manifiesto otros
aspectos que hubieran sido incluidos en el informe.

Teniendo en cuenta que, de acuerdo con lo establecido por la normativa en vigor, es responsabilidad
de la Entidad Cedente el definir la poblacién de activos objeto de titulizacién y la homogeneidad de 1a
poblacion seleccionada, los procedimientos estadisticos aplicados en nuestro trabajo parten de la
hipttesis de que la poblacién a analizar signe una distribucién de probabilidades generalmente
aceptadas.
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La correlacién existente entre el nfimero de desviaciones observado en el anélisis efectuado sobre la
muestra seleccionada y el porcentaje maximo de desviacién estimado considerando el tamaiio de la
muestra y el nivel de confianza es el siguiente:

% maximo de desviacion estimado:
nivel de confianza 99% (461 operaciones
Nimero de desviaciones en la muestra con un salde de 45.227.827,11 euros)
o No mis del 1,00%
1 No mds del 1,44%
2 No mis del 1,82%
3 No mds del 2,18%
4 No més del 2,52 %

La correlacién existente entre el nimero de desviaciones observado en el analisis efectuado sobre la
submuestra seleccionada de préstamos con garantia hipotecaria y el porcentaje maximo de desviacién
estimado considerando el tamaiio de la muestra y el nivel de confianza es el siguiente:

% maximo de desviacion estimado:
nivel de confianza 95% (60 operaciones con
Niimero de desviaciones en la muestra un saldo de 27.387.165,00 euros)

No mis del 4,84%
No mas del 7,66%
No mas del 10,16%
No més del 12,52%
No mas del 14,77 %

E I

2. Aleance de nuestro trabajo y resumen de conclusiones

2.A Poblacién analizada mediante técnicas de muestreo

De la cartera de derechos de crédito anteriormente citada hemos obtenido, por aplicacién de las

técnicas estadisticas a las que se ha hecho referencia anteriormente, una muestra aleatoria de 461
operaciones con un saldo total pendiente de cobro a la fecha de referencia (27 de diciembre de 2047)
de 45.227.827,11 euros.

Para cada uno de los derechos de crédito integrantes de la muestra, hemos llevado a cabo los
procedimientos dque se describen a continuacioén en relacion con cada uno de los atributos relevantes
que, asimismo, se indican:

i Naturaleza del deudor cedido

Hemos verificado a partir de la informacién que consta en el documento de formhlizacién del
préstamo o de la dltima renovacién/formalizacién de la 1inea de crédito (pdliza o escritura), que
son préstamos hipotecarios o no hipotecarios o lncas de crédito, todos denominados en euros,
concedidos por Baneco Santander, S.A. o por Banif, S.A. 0 Banco Espafiol de Crédito, S.A.
(Ranesto) antes de la integracién de los mismos en Banco Santander, S.A., a personas fisicas o
personas juridicas que desempetian una actividad econémica, residentes en Espafia, excluyendo
empresas de] Grupo Santander,

Hemos verificado a partir de la informacién que consta en el documento de formalizacion del
préstamo o de la dltima renovacion/formalizacion de la linea de erédito (pdliza o escritura), gue
ninguno de los préstamos hipotecarios o no hipotecarios o lineas de créditec son sindicados.
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De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99%, no se han presto de manifiesto incumpHmientos que supongan
desviaciones en Ia poblacién por encima del 1,00%.

2. Identificacién del deudor cedido

Hemos verificado que 1a razém social y el CIF en caso de personas juridicas y el nombre y/o NIF
en el caso de personas fisicas que consta en la Base de Datos facilitada por la Entidad Cedente
coincide con los que fignran en el documento de formalizacién del préstamo o de la dltima
renovacion/formalizacion de Ia linea de crédito (péliza o eseritura),

De acnerdo con Jo indicado en el apartado 1 anteriory los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos gue supongan
degviaciones en la poblacién por encima del 1,00%.

3. Transmision de los activos

Hemos verificado que la documentacién en la que se formaliz el préstamo o de la fltima
renovacion/formalizacién de la linea de crédito (péliza o escritura) no incluye impedimentos a
Ia Tibre transmisién del mismo, o bien, en €l caso de que no fuera libremente transmisible sin el
consentimiento del deudor, que tal consentimiento haya sido obtenido.

De acuerdo con lo indicado en ¢l apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 9%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 1,00%.

4. Acreditacion de autonomos, microempresas y pequefias y medianas empresas

Hemos verificado con los datos que constan en la Base de Datos facilitada por la Entidad
Cedente o en los expedicntes de Ja Entidad Cedente disponibles a 1a fecha de referencia 27 de
diciembre de 2017, que €l deudor, cumple con los criterios de certificacion como auténono o
Microempresa, Pequefia y Mediana Empresa ~PYME- relativos al ndmero de trabajadores y al
volumen de negocio o balance general actual establecidos por la Comisidn Europea en su
Recomendacitn de fecha 6 de mayo de 2003.

De la muestra seleccionada, de acuerdo con la informacién contenida en los Base de Datos de la
Cartera seleccionada facilitada por la Entidad Cedente, 96 operaciones {20,82%) con un saldo
total de 1.453.000,54 euros (3,21%) corresponden a deudores clasificados como auténomos
(personas fisicas que desarrollan una actividad profesional por cuenta propia), 87 operaciones
(18,87%) con un saldo total de 16.377.929,95 euros (36,21%) corresponden a dendores
clasificados como pequefias empresas, 21 operaciones (4,56%) con un saldo total de
7.661.845,94 enros (16,94%) corresponden a deudores clasificadus vomo medianag empresasy
257 operaciones (55,75%) con un saido total de 19.735.041,68 enros {43,63%) corresponden a
microempresas, de acucrdo con la Recomendacién de 1a Comision Europea mencionada
anteriormente.

De acuerdo con lo indicado en €l apartado 1 anterior y Jos resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de canflanza del 99%, no se han puesto de manificsto incumplimientos que supohgan
desviaciones en la poblacién por encima del 1,00%.
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5 Fecha de formalizacién del préstamo o de la dltima renovacién/formalizacién de la linea
de crédito

Hemos verificado que son coincidentes la fecha de formalizacién del préstamo o de la (ltima
renovacion/formalizacién dela linea de crédito que figura en la Base de Datos facilitada por la
Eatidad Cedente vy la que figura en la documentacion de formalizacién del préstamo o dela
iltima rencvacién/formalizacion de la linea de crédito {péliza o escritura) o que, en su caso, la
diferencia entre dichas fechas no excede de 30 dias.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 1,00%.

6. Fecha de vencimiento del préstamo o linea de crédito

Hemos verificado que son coineidentes la fecha de vencimiento del préstamo que figura en la
Base de Datos facilitada por la Entidad Cedente y la que figura en la documentacion de
formalizacion del préstamo o de la dltima renovacién/formalizacién de Ia linea de crédito
(péliza 0 escritura, o documentacion adicional del mismo en caso de haber experimentado algiin
reembolso anticipade con acortamiento del plazo), o que, en su easo, la diferencia entre dichas
fechas no excede de 30 dias.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99%, no se ban puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 1,00%.

7. Importe inicial del préstamo o de la dltima renovacion/formalizacién de la linea de
erédito

Hemos verificado que el importe inicial del préstamo o que ¢l iraporte Hmite de Ia linea de
crédito que figura en la Base de Datos facilitada por la Entidad Cedente coincide con el que
figura en el documento de formalizacién del préstamo o de Ia filtima renovacién/formalizacig
de la Minea de crédito (pdliza o escritura).

De acuerde con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, chn un
nivel de confianza del $9%, no se han puesto de mantfiesto incumplimientos que supon
desviaciones en la poblacién por encima del 1,00%.

8. Saldo actual/dispuesto del préstamo o linea de crédito

Hemos verificado que el saldo vivo actual de los préstamos a tipo de interés fijo qué figura enla
Base de Datos facilitada por la Entidad Cedente ala fecha de referencia (27 de digdlembre de
2017) no difiere del que resulta de estimar en funcidén de su fecha de inicio, vencfmiento,
importe inicial y Lipo de interés, establecidos en el documento de formalizaciorfdel préstamo
(poliza o escritura, o en la docmnentacién adicional en caso de acuerdo entre las partes para
modifiear los mismos) y también, en su caso, en funcién de los pagos retrasados y anticipados
que figuran en dicha Base de Datos. En el caso de los préstamos con tipo de interés variable y de
las lineas de crédito hemos revisado los movimientos de la operacién con la Base de Datos de la
Entidad Cedente.

De acucrdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 1,00%.
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9. Tipo de interés o indice de referencia

Hemos verificado que el tipo de interés (para aquellos préstamos o lineas de crédito con tipo de
interés fijo) que figura en la Base de Datos facilitada por la Entidad Cedente, coincide con el que
figura en la documentacion de formalizacion del préstamo o de la Gltima
repovacién/formalizacién de la Hnea de erédito (péliza o eseritura, o en la documentacién
adicional en caso de acuerdo entre las partes de modificacion de dicho tipo de interés).
Asimismo, para aquellos préstamos o lineas de crédito con tipo de interés variable, hemos
verificado que el indice de referencia para la determinaeion del tipo de interés final de la
operacién que figura en la Base de Datos facilitada por la Entidad Cedente, coincide con €] que
figura en la documentacitn de formalizacién del préstamo o de Ia tltima
renovacion/formalizacion de la linea de crédito (péliza o escritura, 0 en la documentacién
adicional en caso de acuerdo entre las partes de modificacion de dicho indiee) y que, e ningtin
caso, se establece en dicha decumentacién mite maximo o minimo en el tipo de interés
aplicable.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anteriory los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 1,00%.

10.  Diferencial del tipo de interés

Hemos verificado para los préstamos o lineas de crédito con tipo de interés variable, que
diferencial a aplicar sobre el indice de referencia de la operacién que tignra en la Bage de Datos
facilitad por la Entidad Cedente, coincide con el indicado en la documentacién de formalizacién
del préstamo o de la éltima renovacién/formalizacién de Ia linea de crédito (péliza o eseritura, o
en la documentacién adicional en caso de acuerdo entre las partes de modificacién de dicho
diferencial).

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 1,00%.

11, Tipo de interés aplicado

Hemos verificado que el tipo de interés aplicable a la fecha de referencia al que se calculan las
cuotas {resultante de estimar de acuerdo con el tndice de referencia y el diferencial
correspondiente desde la fecha de la Gltima revision, verificados segiin lo indicado en los
niimeros anteriores) coincide con el que figura en la Base de Datos facilitada por la Entidad
Cedente.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resulladus de nuestro lrabajo, con un
nivel de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto imcumplimientos gue supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 1,00%.

12.  Retrasos en el pago

Hemos verificado con los datos que congtan en la Base de Datos facilitada por la Entidad
Cedente, que la mucstra selcecionada a la fecha de referencia, 27 de diciembre de 2017, no
tiencn retrasos en los pagos por un plasu superior @ Liginta dias.

e aciterdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un

nivel de confianza del 99%, no sc han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en Ja poblacién por encima del 1,00%.
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13.  Finalidad del préstamo o linea de crédito

Hemos verificado que el propésito del préstamo o linea de crédito que figura en la Base de Datos
facilitada por la Entidad Cedente coincide con el gue figura en la documentacién de
formalizacién del préstamao o de la 6ltima renovacién/formalizacién de la linea de crédito
(péliza o escrituxa), y dicha documentacién indica que su destino para los prestatarios es la
financiacion de actividades econdémicas o financiacion del circulante o adquisieion de
maquinaria y utillajes o mejora de instalaciones o adquisicién de inmuebles o construccién de
inmuebles afectos a su actividad econémica o adquisici6n de fincas risticas, urbanas, trasteros,
instalaciones deportivas, terrenos y solares. Para esta tiltima finalidad quedan exclvidos Jos
préstames a promotor para la construccién y promocitn inmobiliaria, no obstante, sf pueden
existir préstamos y/o lineas de crédito destinados a la compra de snelo para su posterior
construceion y venta sin subrogacion posterior ni division horizontal.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 1,00%.

14.  Titvlaridad

Hemos verificado que, de acuerdo con la documentacion de formalizacion del préstamo o de la
ltima renovacién/formalizacion de la linca de crédito (péliza o escritura), Banco Santander,
S.A. cs titular de pleno dominio de los préstamos o lineas de crédito a los que se refieren las
operaciones de financiacion, habiéndose originado en el eurso normal de Ia actividad de Banco
Santander, S.A. o por Banif, $.A. 0 Banco Espaiiol de Crédito, S.A. (Banesto) antes de la
integracioén de los mismos en Banco Santander, S.A.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 1,00%.

15.  Fornalizacién del préstamo o linea de erédito

Hemos verificado que los préstamos hipotecarios estdn formalizados en escritura piblica y ghe
los préstamos no hipotecarios ¢ lineas de crédito estin documentados en péliza intervenidg por
fedatario piiblico, conservando el Banco, segiin corresponda, primera copia de la escritur:
piiblica 0 un ejemplar de la péliza.

De acuerdo con le indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajg, con un
nivel de confianza del 99%, no se han pucsto de manitiesto incumplimientos que supgngan
desviaciones en la poblacién por encima del 1,00%.

16.  Periodicidad de los pagos

Hemos verificado a partir de la informacién que consta en la Base de Datos facifitada porla
Entidad Cedente y en la documentacion de formalizacién del préstamo o de la filtima
renovacion/formalizacion de ka linea de crédito (poliza o escritura) que los pagos de principal
y/o intereses de la operacién de financiacion a gue se refiere cada préstamo o linea de crédito
{en el caso de las lineas de crédito o de préstamos con amortizacién total a vencimiento, solo
pagos de intereses) son mensuales, trimestrales, semestrales, anuales o con amortizacién total a
vencimientoy no contienen cldusulas que permitan el diferimiento de intereses o principal
distinto de 1a carencia en el pago de principal que pueda existir {préstamos con carencia de
principal y préstamos con amortizacién total a vencimiento), en su caso inicialmente.
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De acuerdo con lo indicado en ¢l apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 1,00%.

17.  Situacién concursal

Hemos verificado a partir de la informacién que consta en la Base de Datos facilitada por la
Entidad Cedente y, en su caso, a partir de otra documentacién interna de la Entidad Cedente,
que los deudores a los que les han otorgade los préstamos o lineas de crédito no se encuentran
en situacion concursal conocida alguna a la fecha de referencia.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabaje, con un
nivel de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacidn por encima del 1,00%.

18.  Politica de concesién de riesgos

Hemos verificado con la documentacién interna facilitada por la Entidad Cedente, que las
operaciones fueron aprobadas de acuerdo con los niveles de atribucién vigentes en el momento
de la concesion y a través de las herramientas o sistemas de aprobacion vigentes en la Entidad
Cedente en dicha fecha. Dichos niveles de atribucién responden a la politica de concesidn
deserita en el apartado 2.2.7.1 del Médulo Adicional del borrador del Folleto informative de
Constitucién del Fondo y Emisién de Bonos facilitado por la Entidad Cedente, bajo su
responsabilidad.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 1,60%.

19.  Préstamos o lineas de erédito a promotores o leasing

Hemos verificado a partir de la documentacién interna facilitada por la Entidad Cedente que, en
la documentacién de formalizacidén del préstamo o de la Gltima renovacién/formalizacién de la
linea de crédito (poliza o escritura) ninguno de los préstamos corresponde a préstamos de
arrendamiento financiero (leasing) ni a financiacién a promotor para la construceion y
promocitn inmobiltaria, no obstante, sf pueden existir préstamos destinados a la compra de
suelo para su posterior construccién y venta sin subrogacién posterior ni divisién horizontal.

De acuerdo con Jo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 1,00%.

20. Existencia o naturaleza de las garantfas

Hemos verificado a partir de la documentacién interna facilitada por Ia Entidad Cedente, que en
la documentacion de formalizacién del préstamo o de la filkima renovacién/formalizacién de la
linea de crédite (pdliza o escritura), los préstamos hipotecarios estdn garantizados mediante
hipoteca inmobiliaria y log préstamos no hipoteearion y lincas de crédito, cstin garantizados con
el patrimonio del dendor o con garantfa personal de terceros (avales) o con garamtia real distinta
de hipoteca inmobiliaria.

De acuerdo con lo indicado en ¢l apartado 1 anterior v los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 1,00%.
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21, Refinanciacion y reestructuracién

Hemos verificado a partir de la informacitn que consta en el documento de formalizacion del
préstamo o de la filtima renovacién/formalizacién de la linea de crédito (péliza o escritura), que
los préstamos hipotecarios o no hipotecarios o lineas de crédito no se corresponden con
operaciones de refinanciacién o reestructuracién de deudas previas.

De acuerdo con Jo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 1,00%.

De la muestra seleccionada 60 préstamos, que representan el 13,02% de! nimero de operaciones
revisadas {con un saldo total de 27.387.165,00 euros, que representan el 60,55% en términos de saldo
actual de la muestra seleccionada) corresponden a préstamos con garantfa hipotecaria. Estos 60
préstamos constituyen una submuestra dentro de la muestra seleccionada de 461 préstamos, por lo
que no es de aplicacidn el nivel de confianza estadistico sefialado en el apartado anterior que
corresponde a la muestra global de 461 préstamos. En consecuencia, 1o podemos alcanzar una
conclusion global en relacién con el cumplimiento de los atributos validados de esta submuestra. No
obstante, de la aplicacidn de los proeedimientos que hemos realizado schre estos préstamos con
garantia hipotecaria y que se indican a continuacion, hemos verificado, adicionalmente a lo descrito en
los niimeros 1 a 21 indicados anteriormente, los siguientes aspectos:

a. Garantia real

Hemos verificado contra la escritura piiblica en que se formalizd el préstamo, que la garantia
estd inscrita en el Registro de la Propiedad, que la garantia del préstamo estd constituida sobre
bienes ininuebles ubicados en Espafia (construidos y terminados en el caso de edificaciones) y
que corresponde a primera hipoteca sebre pleno dominio de la propiedad hipotecada o, en su
caso, con rango posterior donde la Entidad Cedente dispone de documentacion relativa a la
cancelacion de las deudas originadas por hipotecas previas, si bien el tramite de cancelacién
registral de la misma adn puede estar pendiente.

De acnerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del g5%, no se han puesto de manifiesto incumplimnientos que supengan
desviaciones en la poblacién por encima del 4,84%.

b.  Clasificacion de la garantia hipotecaria

Hemos verificado que la clasificacién del préstamo como “hipotecario” que figura en la Bake de
Datos facilitada por la Entidad Cedente coincide con la que figura en la escritura pablicafy en la
nota simple informativa, y que correspondc a una operacién con garantia hipotecaria.

De acuerdo con lo indicado en ¢l apartade 1 anterior y los resultados de nuestro trabgjo, con un
nivel de confianza del 95%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 4,84%.

c. Formalizacién de Ja garantia hipotecaria

Hemos verificado que las hipotecas que garantizan el préstamao a que se refieren las operaciones
de financiacién se han formalizado en escritura pablica.

De acuerdo con lo indicado en ¢f apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 95%, no sc han puesto de manifiesto ineumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 4,84%.

d. Inscripcion de la garantia hipotecaria
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Hemos verificado que las hipotecas que garantizan los préstamos a que se refieren las
operaciones de financiacion, se encuentran inscritas en los Registros de 1a Propiedad de acuerdo
con la escritura piblica y nota simple informativa.

De acuerdo con Jo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 95%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 4,84%.

e Direccién de la Propiedad Hipotecada y/o Finca Registral

Hemos verificado que la direccion y/o e niimero de finea registral correspondiente a la
propiedad hipotecada que figura en la Base de Datos facilitada por Ia Entidad Cedente coinciden
con los que figuran en ka eseritura pitblica en qne se formalizé el préstamo.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 95%, 1o se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 4,84%.

f. Tasacion

Hemos verificado que todas las propiedades hipotecadas han sido objeto de tasacion por
tasadores inscritos en el correspondiente Registro Oficial del Banco de Espafia a la fecha de
concesion de la operacién. Igualmente hemos verificado este atributo para aquellos casos en los
que la actualizacion del valor de tasacion se ha realizado mediante tasacion individual o tasacidn
por metodologia estadistica.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 95%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 7,66%.

2 Valor de tasacién inicial de los inmuebles

Hemos verificado que el valer de tasacién inicial de la propiedad hipotecada a la fecha de
concesion de la operacién que figura en la Base de Datos facilitada por la Entidad Cedente
coincide con el que aparece en el certificado de tasacién gue nos ha facilitado Ja misma o, en su
caso, con cl que consta en la escritura piblica de formalizacion del préstamo existiendo fe
notarial en la misma que confirma que se trata de una tasacién realizada por tasadores inscritos
en el correspondiente Registro Ofictal del Banco de Espatfia.

De acnerdo eon lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de conflanza del 95%, no se han puesto de manifiesto ineumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 4,84%.

. Relacién “Saldy aclual del préstamo/valor de tasacion intelat”

Hemos verificado que a la fecha de referencia el saldo actual del préstamo oscila entre el 1,27% y
el 63,08% del valor de tasacién inicial de la propiedad hipotecada.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anteriory los resultados de nuestro trabajo, con un

nivel de confianza del 95%, no 3¢ han pucsto de manificsto incumplimientos que SUpLIgAL
desviaciones en la poblacion por encima del 4,84%.
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i Valor de tasacién actualizado de los inmmuebles

Hemos verificado que el valor de tasacidn actualizado de la propiedad hipotecada a la fecha de
referencia de la operacitn que figura en la Base de Datos facilitada por la Entidad Cedente
coincide con el que aparece en el certificado de tasacién que nos ha facilitado la misma para
aquellos casos en los gne la actualizacion del valor de tasacién se ha realizado mediante tasacién
individual o tasacién estadistica.

Hemos verificado que de la muestra seleccionada, de acuerdo con la informacién contenida en la
Base de Datos facilitada por la Entidad Cedente, 30 tasaciones (50,00% del nimero de
operaciones de la submuestra seleccionada) con un importe total de 18.789.962,26 euros
(27,83% del valor de tasacidn actualizado de lIa muestra seleccionada) corresponden a tasaciones
estadisticas y 30 tasaciones (50,00% del némero de operaciones de la submuestra seleccionada)
con un imyporte total de 48.723.447,98 eurcg {72,17% del valor de tasacién actualizade de la
muestra seleceionada) corresponden a tasaciones individuales.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 95%, no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 4,84%.

e Relacién “Saldo actual del préstamo//valor de tasacién actual”

Hemos verificado que a la fecha de referencia el saldo actual del préstamo oscila entre el 2,50% v
el 89,10% del valor de tasacién acteal de la propiedad hipotecada.

Pe acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 95%, no se han puesto de manificsto incumplimientos gue supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 4,84%.

2.B. Otros aspectos
Finalmente, hemos veriticado contra la Base de Datos facilitada por la Entidad Cedente que, a la fecha

de referencia, el saldo dispuesto de las lineas de crédito oscila entre el 2,62% y el 101,28% del importe
limite de las lineas de crédito.

El aleance de nuestro trabajo ha quedado circunserito a la revision de los atributos relevantes

mencicnados anteriormente y con el alcance asimismo mencionado, sin que haya formado parte d
mismo la revisidn o ejecucién de procedimientos adicionales sobre otra informacién que pueda
contenida en €l folleto.

Nuestro informe se ha preparado con la finalidad de cumplir con lo establecido en el articulo 22.1.¢) de
la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacion empresarial, en el que se regula e} régimen
juridico de las titulizaciones en el marco de la operacion de titulizacion anteriormente indicgda, y, por
tanto, no deber ser utilizado para ningin otro fin, ni ser publicado en otro folleto o documento de
naturaleza similar,

Atentamente,

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L

Carmen Coftez Alhornoz
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St. D, Maria Josa Olmedilla Gonzalez

Secretaria del Consejo de Santander de Tiwlizacion, SGFT, S.A.
Cdificio Magdalena

Avda. de la Gean Via de Hortaleza, 3

28033 MADRID

Madiridl, 18 de enero de 2018

Mey sefiora nuestra:

Le notificamos que una vez examinada la documentacion remitida sobre constitucion de fondos de titulizacion
con emision de Bonos de Tltullzacion de activos:
Fondo: Fondo de Titulizacién PYMES Santander 13

Ernisiore Bonos de Titulizacién de activos por importe nominal de 2.835.000.000 euros
Sociedad Gestora; Santander de Titulizacién, 5.G.F.T., S.A.

con fecha 18 de enero de 2018, et Presidente de esta Comlsiédn Nacional del Mercado de Valeres ha adoptado el
siguiente acuerdo;

"De conformidad con fo previsto en los artlculos 25, 36, 37 y 238 del testo refundide de lo Ley del tercado de Yalores
aprobado por ef Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, 17y 22 de fa Ley 5/2015, de 27 de abrll, &f Reglamento
(CE) ne BOG/ 2004 de fa Camisidn de 29 de abril de 2004 y demds normas de aplicacion, ef Presidente de la Comision No-
cionel del Mercado de Valores, en virtud de fa defegacian que fe ha sido conferida por el Consejo de esta Comision,
ACUERDA:

Aprobar el folleto informativo e insciibir en Jos registros oficiales conternpiados en el articulo 238 del citado texto refun-
dido, el informe de los ouditores, los docurnentos acreditativos y ef folfero informativo correspondientes a la constitu-
cidn def Fondo de Titulizacion denominado Fondoe de Titulizacién PYMES Santander 13 con emision de Bonos d
Titwlizacion de activoes y promovido por ia entidad Santander de Titulizacion, 5.G.ET., S.A.

La Ley 16/2014, de 30 de septiembre, determina la oblinatortedad del abono de fa tasa (Tarifa 1.8} cuya ligylda-
¢idn, por un importe de 5.050 euros, se notificard posteriormente, salvo que resulte de aplicacidn (3 exc

establecida en el apartado 2 del articulo 18 de la mencionada Ley 16/2014.

Catlas {fizaro Hecacha
Director — Departamento de Mercados Primarios
P.0. dei Dtor. Gral. de Mdos. (Resolucion 30/3/2017)
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TITULO MUOLTIPLE REPRESENTATIVO DE MIL SETECIENTOS VEINTICINCO (1.725)
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA EMITIDOS POR BANCO SANTANDER,
S.A. A FAVOR DE FONDO DE TITULIZACION PYMES SANTANDER 13

& Santander

DS5385612

El presente Titulo Mdltiple representa MIL SETECIENTOS
VEINTICINCO (1.725) Certificados de Transmisién de Hipoteca
cen un nominal de SEISCIENTOS VEINTIOCHO MILLONES
SEISCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS SESENTA Y
DOS EUROS Y CUARENTA Y OCHO CENTIMOS (628.679.362,48
€} emitidas por Banco Santander, $.A. El presente Titulo Mditiple
se emite a favor de FONDO DE TITULIZACION PYMES
SANTANDER 13, fonde representade y administrado por
SANTANDER DE TITULIZACION, 5.G.F.T., S.A., con domicilio
social en Avenida de la Gran Via de Hortaleza, 3, 28033, Madrid,
C.I.LF. n° A-B0481419 e inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, al Tomo 4.789, Folic 75, Hoja M-78658, Inscripcién 19,
Los Certificados de Transmisién de Hipoteca representados en el
presente Titulo Miltiple se rigen por la Ley 2/1981, de 25 d
marzo, tal y como ha sido madificada por la Ley 41/2007, dg/7
de diciembre, la Ley 3/1994 de i4 de abril y el Real Degfeto
716/2009.

1. Préstamos Hipotecarios

Las caracteristicas de los Préstamos Hipotecario’ de los que
particlpan los Certificades de  Transmision i

mismo.

2. Caracteristicas basicas de lo
Transmisién de Hipoteca

Cada uno de los Certificados de
representados en el presente Titulo
la presente fecha, en ef 100%

devengue,
cuestion.

en cada mom

totalidad de los pag
capital ¢ principal
demora, por la ej
ena]enacaon a explotacion de lo} mu
en e)ecumon de as garanhas hlpé)

adquisicion
resolucion
indemniz;

judictal y ‘todos los posibles
iones que pudieran resultar & favor

emisora por dichos Préstamos
correspondientes a comisiones que correspbnderdn a la entidad
emisora.

La entidad emisora practicard sobre lof pagos que corresponda
efectuar al participe en concepte de/intereses ias retenciones
que establezca la legislacion vigente

El abono al participe de fas cantldddes en concepto de principal v
de intereses, una vez recibidos per ia entidad emisera de los
correspondientes prestatarios, se efectuard en cada dia habil.
Todo ellg sin perjuicio de gue la totalidad de las cantidades que
reciba la entidad emisora de los Préstamos Hipotecarios, tanto
en conceptos de principal como de intereses (excepto los
importes mencionados anteriormente), corresponden a} participe
desde el momenta en que sean recibidos.

3. Falta de pago del deudor

La entidad ernisora no asumc responsabilidad alguna por el
impago de los deudores ni garantiza directa o indirectamente ef
buen fin de & operacidn, ni otorgard garantias o avales nl

incurtird en  pactos de recompra de los Certificados de
TranmcmicihAn fe Hinmtass

La ejecucidn del préstaMo correspande a la entidad emisora y al
titular del Certificadg/de Transmision de Hlpoteca en los términos
establecidos en el gfticulo 31 del Real Decreto 716/2009.

Sin perjuicio fo anterior, el titular del Certificado de Transmisidn

consgguencia de la falta de pago dei deudor del préstamo.

4,/ Custodia y administracion

De acuerdo con lo previsto en el articoMd 26.3 del Real Decreto
716/2009, la entidad emisora conserva J& custodia v administracion
de los Préstamos Hipotecarios y vendrd obligada a reatizar cuantos
ackos sean necesarlos para la efectiyitiad y buen fin de fos mismos.

s Certificados de Transmisién de Hipoteca deberén
ptidad emisora las transferencias de los Certificados
de Hipoteca, asi come los cambios de domicilio, a

a responsabilidad serd imputable a la entidad emisora que
Hie las notificaciones o los pagos correspondientes a la persona
figure en sus libres como ﬂlt[mo tltular del Certificado de

En caso de destruccién, sustraceidn, pérdida o extravio del presente
Titulo Mdltiple se estard a lo dispuesto en |2 normativa aplicable.

El titular de los Certificados de Transmision de Hipoteca tendrd
derecho a solicitar de la entidad emisora la emisidn de nuevas
tftulos wunitarios o multiples representativas dc uno o varios
Certificados de Transmision de Hipoteca de Ios representados por el
presente Titule Mdltiple, que le serdn canjeados por éste.

A efectos del presente documento, "dia habil* significa uf dia
(distinto de sdbado, domingo ¢ festivo en Madrid) en que opgre con
normalidad el sistema TARGET.

La entidad emisora y el titular en cada momento de los
de Transmision de Hipoteca se someten expresa
Juzgados y Tribunales de Madrid para cualquier cuestigh que pueda
suscitarse en relacién con los Certificados de Tgansmisién de
Hipoteca,

En Madrid, a 22 de enero de 2018

BANCO SANTANDER, S.A.

Roig Garcia-Bernalt

Sello p tirma
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I.- POLITICA DE CONCESION DE BANCO SANTANDER.

La politica de riesgos seguida por Santander a la presente fecha, para la
formalizacion y concesion de Préstamos y Lineas de Crédito en el seg-
mento de las empresas es la descrita a continuacion:

a) INTRODUCCION; MODELO DE RIESGOS EN SANTANDER
El modelo de Riesgos se basa en los siguientes principios:

a1 Segmentacion: Cada tipo de riesgo requiere ser tratado de modo
diferente, de acuerdo con sus caracterfsticas (metedologia de
analisis, facultades, sistemas y procedimientos distintos). Para lo-
grarlo, y en términos generales, se segmentan los clientes en dos
grupos:
« Clientes carterizados: generalmente los clientes Personas Ju-
ridicas de acuerdo a su volumen de facturacion

« Clientes estandarizados: resto de clientes, en general inclu-
yendo las Personas Fisicas y las Microempresas.

Ver criterios de carterizacién en b)

a2 integralidad: El riesgo se gestiona integramente desde una Unica
area, concretamente el Area de Riesgo Santander Espafia, que
aglutina ias funciones de Admision, Seguimiento y Recuperacio-
nes (recabro/recuperacién).

a3  Autonomia: La funcién de Riesgos es autdnoma de la Red Co-
mercial, a la cual da su apoyo y serviclo calaborande al
cumplimiento de sus objetivos.

b) CRITERIOS DE CARTERIZACION.

Para dar un tratamiento individualizado a los riesgos de clientes

que por sus caracteristicas e importe asi se estime conveniente,

se fija un punto de corte a partir det cual fa funcién de analisis v /
seguimiento del mismo se realiza por analistas especializados.
Esto tiene las siguientes consecuencias: 4

b.1 Los clientes son tratados, desde el punto de vista del riesgo, e
las Unidades de Andlisis de Empresas (UAE).

b.2  Cada cliente es gestionado por un analista que le tiene incluido
en su cartera de clientes.

b.3  Los criterios para carterizar estos clientes son:

« toda persona juridica que facture mas de 2 MME a nivel indi-
vidual o grupe y que tenga mas de 60.000 € de riesgo en el
banco.

Adicionalmente, por arrastre de grupo, todas las filiales del
grupo se carterizaran también siempre que tengan mas de



¢)

c.t.

G.2,

60.000 € de riesgo en el Banco, independientemente de su
facturacion,

PROCEDIMIENTO_DE CARTERIZAGION. RIESGO PARA LAS EMPRESAS
CARTERIZADAS {NO FSTANDARIZADAS).

Fases del rissgo.

En la vida del riesgo crediticio Santander diferencia tres etapas:
La admision, ef seguimiento y el cobrofrecuperacitn:

1. La admisién: Corresponde a la fase que abarca desde que
el gestor comercial identifica las necesidades de financia-
¢ion del cliente hasta que se toma la decisién sobre la
operacién propuesta. En esta fase ol analista, en colabo-
racidn con el gestor comercial del cliente, analizan todos
los factores de riesgos en que puede incurrir Santander y
deciden conjuntamente dentro de sus facultades o, en
caso contrario, proponen & una instancia superior de deci-

sidn la sancidn correspondiente de ese esgo.

2. El seguimiento: Esta etapa abarca desde que San-
tander y el cliente formalizan la operacién de riesgo hasta
el vencimiento o cancelacién de la misma antes de pasar
a la Unidad de Recuperaciones. Durante esta fase la obli-
gacién de los equipos de riesgos responsables de esta
funcién es vigilar la evolucion de la calidad crediticia del
deudor y de las garantias que concurren, de forma que las
operaciones sean reembolsadas sin quebrantos para San-
tander.

3. El cobro; Cuando llegado el vencimiento de fa operacién
ho se produce el cobro normal de la misima, el riesgo pasa
a ser competencia de la Unidad de Recuperaciones cuya
finalidad, como su propio nombre indica, es la de cobrar
todo cuanto se debe a la entidad por cualquier via admisi-
ble en Derecha.

Admisidn,

Como se ha comentado antericrmente, el peso de esta fase recae
en el analista de empresas en colaboracion con el gestor comer-
cial del cliente. Se trata de hacer un analisis individualizado del
cliente/grupo para tomar una decisién sobre la operacién pro-
puesta que minimice los riesgos a asumir por Santander. Para
desarroilar esta funcién adecuadamente ef analista se apaya en
distintas tareas y/o sistemnas de los que destacamos:

1. Visitas al cliente y limite de endeudamiento: Al menos una
vez al afio, en su caso, el analista visita al clignte para co-
nocer todas aquellas circunstancias que influyen en sus
negocios y actividades, obtencién de informacién econs-
mico-financiera y las correspondientes aclaraciones
cuando proceda, planes de inversion futuros, etc.
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En este sentido es conveniente distinguir en la documen-
tacién requerida por el Banco al cliente/grupo para el
estudio del riesgo de la operacidn, si se refiere a un prés-
tamo hipotecario o a un préstamo no hipotecario.

En relacion a los Préstamos Hipotecarios se solicita 1a si-
guiente documentacion:

« l|dentificacién de los bienes que guedardn en
garantia de ta operacion y verificaciones regis-
trales actualizadas.

+ Balance de los tres Ultimos ejercicios fiscales y
provisional del ejercicic en cursoe.

+ Declaracién de la Central de Informacion de
Riesgos de Banco de Espaiia ("CIRBE").

» Se solicitan anotacicnes en el Registro de Ano-
taciones Impagadas {"RAI’), mantenido por el
Centro de Cooperacion Interhancaria (CCl).

¢ Declaracidén de los bienes de los avalistas.
¢ Declaracién de IRPF en el caso de auténomos.

s Se requieren previsiones {carga financiera, in-
gresos/gastos), de los proximos ejercicios
fiscales al cliente/grupo en virtud de los afios
de duracicn del préstamo hasta su fecha de
vencimiento.

Respecto a los Préstamos no Hipotecarios, se requiere al
cliente toda la documentacién anteriormente detallada,
salvo la identificacidn de los bienes que quedaran en ga-
rantia.

En relacién al Préstame a Sola Firma se solicita:

 Balances de los dltimes 3 ejercicios cerrados, asi
como datos provisionales del ejercicio en curso.

« Declaracion de bienes del cliente, incluyendo veri-,
ficaciones registrales caso de que éstas no esté
actualizadas.

¢ Declaracién de CIRBE actualizada.

« Historial actualizado de pagos tanto interng’ como
externo (Gestion de Situaciones Irrdgulares
("GSI), RAIl, Asociacion Nacional de Estableci-
mientos  Financieros de Crédito  ("ASNEF"),
CIRBE, Incidencias judiciales).



= Prevision sobre la actividad futura del cliente, que
permita anticipar la utilizacion esperada de la ope-
racién.

Respecto al Préstamo con garantia personal de terceros.
A la documentacién necesaria para los préstamos a su
sofa firma, se debera recabar 1a siguiente sobre cada uno
de los avalistas:

¢ Declaracion de bienes, incluyendo verificaciones
registrales actualizadas.

» Datos econémicos actualizados (Balances de los
tres (itimos ejercicios cerrados, balances provisio-
nales del ejercicio en curso para empresas vy
declaracion [RPF e impuesto Patrimonio para per-
sonas fisicas).

s Declaracion CIRBE actualizada.

« Historial actualizado de pagos tanto interno como
externo (GSI, RAI, ASNEF, CIRBE, Incidencias ju-
diciales).

En cuanto a los Préstamos con ofras qarantias reales (no
hipotecarias). A la documentacién necesaria para los
préstamos a su sola firma se debera recabar la siguiente
sobre cada uno bienes que garantizan la operacion:

e En el caso de aportar garantias dinerarias se de-
berd obtener un cerificado de custodia y
valoracién, que si estdn depositadas en Santander
no sera necesario al poderse consultar por las apli-
cacienes informaticas.

* Para ofras garantfas reales (valores renta fija,
renta variable, parlicipacionss en fondos, etc) se
obtendra un certificado de custodia y una estima-
cidn de su valor de mercado.

+ En todo caso, este tipo de garantias deben estar
pignoradas al objeto de asegurar el repago de la
operacidn de crédito concedida.

2.Rating: Permite, a través de la valoracién de seis (6) areas,
Las areas son: 1) Preducto, Demanda, Mercado, 2) Accionis-
tas, Gerencia 3) Acceso al Crédito 4) Rentabilidad, Beneficios
5) Generacion de Recursos 8) Solvencia, establecer una cla-
sificacién de la calidad crediticia del cliente, de la operacion
anallzada y del riesgo conjunto del mismo. Este sistema de
valoracién de clientes constituye un marco vy un lenguaje co-
mdn en el tratamiento y gestién del riesgo en sus distintas
fases y en los distintos niveles de responsabilidad.
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» Rating del cliente: Expresa numéricamente, en una es-
cala de 1 a 9,3 su capacidad (de menor a mayor) para
hacer frente a sus compromisos de pago puntual al ven-
cimiento instrumental, o de forma anticipada si Santander
asi lo requiere por cualquier motivo, en ai menos los pro-
ximos doce (12) meses.

3. Facultades: Para la sancion del rissgo propuesto para un
cliente/grupo existen distintos niveles de decision, en funcion
del importe, del plazo y de las garantias de |a operacion. El
nivel superior es la Comision Ejecutiva de Riesgos, quien
aparte de decidir sobre las operaciones de su competencia,
delega en otras instancias la decision hasta ciertos importes
y plazos. Estas instancias son: 1) Comision Delegada de
Riesgos 2) Comité Ejecutivo de Riesgo Esparia 3) Comité de
Admisién Santander Esparia y 4) Comisién Territorial de Ries-
gos.

La Comisidn Territorial de Riesgos es el maximo nivel de de-
cisién a nivel territerial. A su vez puede delegar atribuciones
de decisidn a sus equipos de riesgos (analistas, director de
UAE, etc.). Para aquellas operaciones que excedan Jos limi-
tes asignados a la Comisién Territorial de Riesgos ésta
elevara la operacidn al Area de Riesgos.

El Comité del Area de Riesgos Santander Espafia decide den-
tro de sus facultades asignadas, elevando el riesgo, cuando
excede de sus cifras delegadas, para su sancion definitiva por
el Comité Ejecutive de Riesgos Santander Espafia, y esta a
la Comisién Delegada de Riesgos, y ésta a {a Comisidén Eje-
cutiva de Riesgos.

Las instancias de sancidn del riesgo de menor a mayor facul-
tad de decision son las siguientes:

= Analista

+ Subdirector de la UAE

+ Director de fa UAE, Unidad de Anélisis de Empresas.

+ Comision Territorial de Riesgos /
s Director de Zona, Servicios Cenfrales

» Director de Admisién Santander Espafia

s Comité de Admisién Santander Esparia /

« Comité Ejecutivo de Riesgo Espafia /

» Comisién Delegada de Riesgos.

» Comision Ejecutiva de Riesgos

La Comisién Ejecutiva de Riesgos de la que forman parte el
Presidente y los Consejeros de Santander, se constituye



como la Ultima instancia para la sancion del riesgo propuesto,

se reline una vez por semana, si bien sus facultades son ili-

mitadas, las decisiones de sus miembros seran colegiadas.
Seguimiento.

Aligual que la fase anterior (admision), en ésta es fundamental
la coordinacion entre Ia gestién comercial y Ia gestion del riesgo,
maxime cuandeo &) buen fin de Ja operacion depende en un ele-
vada porcentaje de la evelucion de la calidad crediticia del cliente
durante la vida de la operacion. Aqui también hay una serie de
tareas y sistemas que permiten una optima gestion de esta fase
del riesgo.

1. Clientes en Contro! Intensivo (CECI): Este sistema de ges-
tion del riesgo permite reflejar y hacer un seguimiento de
la calidad crediticia del cliente y sus operaciones, El ana-
lisis del cliente realizado nos permite su clasificacion en
situacion normal o en vigilancia especial. Cuando a la
firma se califica como de vigilancia especial debe indi-
carse la politica a seguir con la misma v sus riesgos. En
funcién de la gravedad de las alertas, existen distintos gra-
dos de calificacién.

Las alertas de la CECI son las siguientes:

- Mala situacion del mercado/producto/sector.

- Dificultades/cambios en grupo financiero/accionariado.
- Endeudamiento elevado.

- Descenso en las ventas.

- Perdidas en el gjercicio actual.

- Descenso de Margenes.

- Fondo de Maniobra negativo.

- Disminucién de Sclvencia.

- No acceso al crédito.

- Informacion econdémica financiera no actualizada.
- Rating suspendido.

- Instrumentacién operacion no correcta.

- Alertas internas {impagados, irregulares).

- Alertas externas (CIRBE, RAl, demandas).

- Alta automdtica {salida de precontencioso y entrada en
contencioso, Rating interior a 5).

La politica o criterio a seguir a partir de este momento sera
una de las que se detallan a continuacién dependiendo del
grado de CECI:
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« Situacion CECI:_EXTINGUIR: Extinguir todo tipo de
riesgo.

» Situacion CECI:_AFIANZAR: Afianzar con garantias
reales, personales, reforzar por otros medios.

» Situacién CECI:_REDUCIR: Reducir riesgo de corfo o
largo plazo.

« Situacion CECI:_SEGUIR: No incrementar riesgos, 0
atender con normalidad.

2, Rating: El sistema de valoracion de empresas es el indi-
cado anteriormente (tnico para tode Santander y para
cualquier etapa del riesgo), respecto del cual se hace un
seguimiento durante la vida del Préstamo. Para esto se
establece unos criterios de revisién dei rating que son:

»  Como minimo una vez al afio.
*  En funcién del grade CECI.
* Cuando surge una sefial de alerta.

» Cuando se aporta nueva informagcion (por ejem-
plo, nuevas cuentas anuales),

= Cuando se revisa el riesgo con un cliente/grupo
o se estudia una operacién nueva.

Recordamos no obstante que existen también sistemas de
rating especificos para las empresas cuya actividad es la
promocion inmobiliaria y para las instituciones publicas.

3. Revisiones de riesgos: Ademas de las revisiones periédi-
cas que realiza el analista de empresas, se desarrolian
revisiones a ofros niveles superiores, segln el importe de
riesgo asumido con el cliente/grupo. Estos despachos se
realizan entre Direcciones de Riesgos de las Unidades Te-
rritoriales - Area de Riesgos de Crédito o Comision
Delegada de Riesgos. En cualquiera de los casos siempre
interviene el gestor comercial del dliente, participando en
la decision sobre la politica en materia de riesgos a seguir
con el cliente/grupo.

PROGEDIMIENTO PARA EL ANALISIS DE RIESGO PARA £M-
PRESAS NO CARTERIZADAS (ESTANDARIZADAS). /

Intreduccion:

Bentro de este apartado, se encuentran las “Empresas Es-
tandarizadas”, entendiendo como tal al conjunto de operacicnes
de riesgo def conjunto de Banca Comercial Espafia que corres-
ponde a personas juridicas ne asignadas a un analista especifico
(“No carterizadas").
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Solicitud de operacitn:

La admisién de operaciones de la cartera de Empresas Estanda-
rizadas se inicia a través de una solitud del riesgo del cliente en
una sucursal del Banco (Universal o de Empresas). La tramitacién
de operaciones se inicia, en la gran mayoria de los casos, en la
sucursal en la que la firma solicita la financiacion.,

En el primer caso, es la fuerza comercial del Banco la que genera
Ia relacion con las distintas empresas objetivo, iniciandose en ese
caso la sclicitud de operaciones de riesgo a través de la recogida
de datos y su imputacion en los sistemas habilitados a tal efecto.
Los datos deberan estar basados en todo caso en docurmentacion
original.

Se inicia una solicitud de riesgo a través del Sistema de Propues-
tas Partenén o el Sistema de Propuestas de Prescriptores, en la
que se recogeran los datos de la solicitud y los datos econémicos
de la firma solicitante, imputandolos en el “Sistema de Analisis de
Empresas” (ISA Empresas). La propuesta asi enviada a la herra-
mienta *PorwerCurve” (hasta 2014 “SirategyWare"), donde
residen jos modelos de decision. Lz propuesta, de forma automa-
tica, puede ser directamente autorizada, denegada o elevarse a

1 lictn mara air aveb s sl Ao meos
un analista para su evaluacidn manual.

La oficina es, en Ultima instancia, quien tiene la facultad de resol-
ver la operacion, pudiendo denegar la misma en agquellos casos
que asl lo considere. Es decir, las operaciones recomendadas fa-
vorablemente por el sistema automatico de decisién requeriran de
la autorizacién comercial necesaria para la formalizacién y conta-
bilizacién de la operacién.

“PowerCurve” integra la gestion de los modelos de decision de
riesgos que utilizan diferentes modelos de scoring e incorporan
las politicas y criterios de riesgo y datos extraidos de otros siste-
mas de informacion: Cuentas Personales, Ficheros Externos (RAI,
ASNEF y BADEXCUG, esto es un fichero de morosos de EXPE-
RIAN CREDIT BUREAU (EXPERIAN BUREAU DE CREDITO,
proveedor de informacidn mercantil), Posicién de Firma y Grupo,
Gestion y Seguimiento de Incidencias (GSI) e informacién de com-
portamiento emanada de TRIAD, cuyo significadc se indica a
continuacién, aplicables de forma diferenciada segin las caracte-
risticas de las operacicnes y los perfiles de los solicitantes. Cada
estrategia es un arbol de decision distinto compuesto por una
combinacion de modelos y reglas de decision enfocado a la reso-
lucion automatica de las solicitudes encuadradas en cada
segmento.

“TRIAD” cs ¢l motor dondc residen los modelos de scoring de
comportamiento y estrategias de asignacién de limites, donde se
asignan, en base a los datos de experiencia con la firma solici-
tante, unos limites maximos para cada tipologia de producto. La
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informacion de comportamiento también se incorpora en Power-
Curve.

d.3. Captura y resolucion de la operacion por la Oficina:

Proceso, requisitos y documentacion minima a seguir en
una solicitud de riesgo por parte de !a oficina;

1. Solicitud de crédito firmada por el cliente.

+ Enlamisma se recogen los datos basicos de la operacién que
se solicita: Intervinientes, producto, importe y plazo.

2. Informacion financiera minima

- Balance y cuenta de resultados: Al menos los dos Ultimos
ejercicios fiscales o balances del registro mercantil. Existe un
acuerdo con la empresa externa INFORMA, para la descarga
automdtica de los balances del registro mercantil silos dispo-
nen.

3. Informacion aconsejable

- Balances provisionales. En el primer trimestre en caso de em-
presas auditadas, o en el semestre si no |o estan.

» Declaraciones mensuales o trimestrales de VA, segun pro-
ceda, y resumen anual.

+  Declaracion anual de operaciones con terceras personas, so-
bre todo la referida a clientes y proveedores, para el analisis
de concentracion. En caso de declaracién de obtencidn de
subvenciones puablicas, también debe informarse.

*  Declaracidén de IRPF de los avalistas en el caso que la opera-
cion requiera de los mismos.

4, Datos minimos a incluir en |SA Empresas.

= El documento de andlisis requiere, ademas, de ofra informa-
cion cuantitativa y cualitativa de la firma referida a aspectos
sobre su experiencia en la actividad, capacidad gerencial,
producto, demanda y mercado, situacion patrimonial y deu-
das, etc.

La informacion y documentacion antericres permiten realizar una califica-
cion de la empresa al objeto de evaluar su capacidad crediticia, Esta
valoracién esta sujeta a revisiones periddicas.

d.4. Evaluacién de las Solicitudes: Sistema de SCORING:

La base del procesc de admisién de operaciones son
delos de decisidn automaticos basados en MODELOS'DE
SCORING que se complementan con regias gue reflejan la poli-
tica de crédito del Banco. Las propuestas se analizan con estos
modelos para determinar la probabilidad de impago futura, El ape-
tito de riesgos de Santander fija un nivel de impage maximo




aceptable y en base a ello los modelos de decision devuelven el
dictamen sobre la operacién, diferenciando los siguientes dicta-
menes del modelo de decision:

Operaciones Viables: Operaciones para las que existe baja pro-
babilidad de impago por parte del cliente y el perfil de la operacién
esta dentro de las politicas de Riesgos definidas por Santander.

Operaciones No Viables: Operaciones con alta probabilidad de
impago por parte del cliente o bien las caracteristicas de la opera-
cion no estan permitidas por las Politicas de Admision de
Santander.

Operaciones a Revisar: Operaciones en las que se ha determi-
nadoe una probabilidad de incumplimiento que no es determinante
para establecer una decision.

Las Operaciones a Revisar y las NO viables son susceptibles de

ser enviadas por las Oficinas a la Unidad de Admisién Minorista
(UAM), donde gon resuelfas por log analistas en base a la infor-

macién facilitada por el Scoring y en funcion del Manual disefiado
a tal efecto,

d.5. Formalizacién y desembolso préstamos y lineas de crédito:

Una vez autorizada la operacion la oficina captura las condiciones
y proceda a formalizar el préstamo, para lo que coordinara la firma
del decumento contractual con el cliente y el fedatario, si lo hu-
biera, v una vez finalizado este tramite procedera a abonar el
importe concedido al clients en |la cuenta que tenga aperturada en
dicha oficina. En el caso de contar con garantia hipotecaria, en el
mismo acto de la firma se anotaré un asiento de presentacién en
el registro de ia propiedad con el fin de garantizar que la hipoteca
quedara debidamente inscrita.

2.- Politica de reclamacién y recobros

La responsabilidad de las politicas recuperatorias recae sobre la Unidad de Ne-
gocio de Recuperaciones, que desde abrif de 2015 se integra dentro dej Area de
Riesgos, manteniendo el modelo y sus funciones son las siguientes:

2.1 Establecer los planes de actuacion necesarios para el control de la cartera
irregular y morosa, y, mediante la gestion anticipativa, evitar nuevas entradas en
impago:

- Analizar y definir propuestas de acciones y productos encaminados a la reduc-
cion de la irregularidad y morosidad.

- Realizar y controlar el seguimiento global de las carteras y clientes en situacion
irregular y morosa.

- ldentificar proyectos de actuacion sobre productos o colectivos criticos. Reali-
zando un seguimiento sobre los planes definidos.
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2.2 Controlar y analizar la ejecucién de las politicas y estrategias definidas para
cada uno de los actores que intervienen en el proceso recuperatorio.

2.3 Ceordinar y generar ia informacién disponible sobre los ciclos de gestién, con
relacién a los productos, segmentos y zonas/territoriales, ete., para su comuni-
cacién y gestidn.

2.4 Establecer las politicas y estrategias de actuacién del Centro de Recobro.

2.5 Establecer las politicas y estrategias sobre los proveedores de servicios ex-
ternos de recuperacion judicial y extrajudicial.

2 .6 Coordinar la definicion de objetivos en la Red de Oficinas y realizar un segui-
miento de su grado de consecucién.

2.7 Fijar |a sistematica comercial de recuperaciones.

2.8 Supervisar las relaciones con estructuras internas y externas (Banco de Es-
pafia, Auditorfas Internas y Externas, etc.).

La politica de reclamaciones y recobros de Santander se fundamenta en un pro-
cedimiente denominado, “Circuito Recuperatorio”, y comienza con el
incumplimiento por el cliente de su obligacion de pago de forma voluntaria, ins-
trumentandose a través de las siguientes fases:

1.- Fase irregular (1 a 90 dias):

Comprende desde el dia siguiente al incumplimiento hasta los 90 dias de anti-
gliedad. En esta fase coadyuvan en la gestion recuperatoria los siguientes
actores;

Oficina: A través de las politicas de objetivos e incentivos sobre gestion de irre-
gulares y morosidad.

Centro de Recobro Telefénico: Call centres que gestionan los clientes y produc-
tos que en cada momento se determinen. Como referencia, gestiona todo el
irregular estandarizado de 1 a 30 dias, y el resto del ciclo en funcién de la cuantia
(riesgo cliente) que en cada momento se determine, siempre como gestion com-
plementaria a la oficina.

Gestores de Irregulares: Se les asighan carteras concretas para su gestion en ¢l
tramo de 31 a 90 dias, en funcion del riesgo cliente que se determine en cada
momento. /

Gestores de Seguimiento Estandarizado: Gestores localizados en las terrjforia-
les y servicios centrales que realizan labores propias de control y segui
de riesgos de clientes estandarizados (PYMES estandarizadas y auténofnos).

Analistas de fas Unidades de Analisis de Empresas (UAE): Los mismos/gnalistas
de admisidn gue tutelan firmas “carterizadas” (aquellas con mas volusen de in-
version) realizan el seguimiento de las mismas, ya que tienen un mayor
conocimiento del cliente. Ademas, existe una estructura en las territoriales, de-
pendiente del Area de Negocio de Recuperaciones, que gestiona estos clientes
junto con et citado analista, ya que este ciclo de gestion es responsabilidad de
recuperaciones.



2.- Mora (90-150 dias):

Son asuntos con antigtiedad superior a 90 dias e inferior a 150 dias. En ésta
fase coadyuvan en la gestién recuperatoria los siguientes actores:

Oficina: A través de las polificas cbjetivas e incentivos sobre gestion de irregula-
res y morosidad.

Sociedades Externas de Recuperacidn: son aquellas firmas especializadas que
se encargan del proceso recuperatorio en este tramo de gestién, aplicando poli-
ticas y estrategias definidas por el Banco.

Gestores de Morosidad: A partir del riesgo cliente que se determina en cada
momento, se asignan los clientes a sus carteras.

Gestores de Seguimiento Estandarizado: Se trata de gestores de las territoriales
y servicios centrales Gue realizan labores propias del seguimiento del riesgo de
los clientes estandarizados (PYMES estandarizadas y auténomos).

Analistas de las Unidades de Analisis de Empresas (UAE): E! seguimiento de las
firmas carterizadas (aquelias con mas volumen de inversidn) estad encomandado
a los mismos analistas de admisién que tutelan estas firmas, para un mayor co-
nocimiento del cliente. Ademas, existe una estructura en las territoriales,
dependiente del Area de Negocio de Recuperaciones, que gestiona estos clien-
tes junto con el citado analista, ya que este ciclo de gestion es responsabilidad
de recuperaciones.

3.- Precontencicso y contencioso:

A los 150 dias de antigliedad desde el incumplimiento, o con anterioridad si se
ha producido su calificacion por criterio, comienza esta fase que se gestiona de
la siguiente forma:

Proveedores externos: se trata de sociedades especializadas en la gestion re-
cuperatoria judicial y extrajudicial, para la gestion de la cartera con una
antigiiedad superior a 150 dias o asuntos calificados por criterio.

En fa actualidad, son dos proveedores externos gue son tutelados por las dife-
rentes capas de control del Banco, en funcién de las politicas, estrategias y
procedimientos definidos por la Unidad de Recuperaciones.

Gestores internos: gestionan aquellas operaciones gue son excepcionadas de
los proveedores externos, es decir, aquellas operaciones que por riesgo repu-
tacional, por tratarse de créditos sindicados y por riesgo superior a 50 millones
son gestionadas internamente en el Banco.

Realizada la gestidn extrajudicial, de no dar resultado se procede a instar los
correspondientes procedimientos judiciales en funcion de las caracteristicas del
tituio de crédito, tales como ejecucion dineraria, hipotecario, ordirario, etn.
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Sin perjuicio de los procedimientos que puedan ser instados en cada caso, la
gestion judicial se compatibiliza con la gestion extrajudicial que ostenta cuatro
finalidades:

1) REGULARIZACION: Aunque est en curso la tramitacién de la reclamacién
judicial, se pretende obtener el abono de las cuotas pendientes, intereses y cos-
tas procesales.

2) REFINANCIACION: Consistente en la formalizacion de una nueva operacion
con aportacién de nuevas garantias personales y reales y con el pago de los
intereses correspondientes.

3) DACION EN PAGO: Ante una manifiesta insolvencia del cliente o minorada
capacidad econdmica, se entrega el inmusble en pago total o parcial de |a deuda.

4) PAGOS EN EFECTIVO: Se admiten los pagos en efectivo con condonacién
parcial de la deuda, configurandose como otro instrumento para el ¢caso de es-
casa solvencia econdémica.

Complementariamente, en esta fase contenciosa, siempre que no se produzca
una solucién anticipada como las anteriormente descritas, se procedera a la ad-
judicacién judicial o subasta judicial de los bienes hipotecados o embargados.

Realizada la adjudicacion se traspasan los inmuebles al Departamento de In-
muebles del Banco, cuyo procedimiento de gestion de inmuebles adjudicados es
el siguiente:

DESCRIPCION DEL PROCESO:

Como decisién estratégica, Banco Santander ha optado por externalizar la ges-
tion de los inmuebles adjudicados en 2 empresas de reconocido prestigio {en
adelante “servicers”).

E! Banco cuenta con un robusto sistema de contral sobre la actividad que reali-
zan los mismos.

1} Alta del inmueble

Una vez finalizado el proceso judicial / recuperatorio los gestores de ré-
cuperaciones o los “servicers” en los que se ha externalizado la activigad
recupertoria deben remitir a SANTANDER OPERACIONES y GESBAN
Servicios Administrativos Globales, S.L. ("GESBAN") la documentacion
necesaria para la contabilizacion;

- Titulo de propiedad.
- Tasacion de contencioso.
- Certificacion de cargas.

Se realiza la comprobacion del importe del inmueble adjudicado en la in-
formacion enviada por los gestores (Ficha de alta del inmueble), con la



cuenta de contencioso y que el importe a cargar sea como maximo el
90% del valor de tasacidn,

Con esta Informacion se realiza el alta contable del inmueble asignando
a cada aclivo la tipologia de bienes inmuebles exigida por el Banco de
Espafia en circular 8/2012.

2) Saneamiento Juridico

Se define el saneamiento de activos como las tareas necesarias para
conseguir la inscripcién, cancelacién de cargas y toma de posesién de
los activos adquirides.

Esta actividad esta externalizada en servicers contratados para la ges-
tién, comercializacion y administracién de los inmuebles conforme a los
contratos de prestacion de servicios suscritos con ambas sociedades,

Los letrados de los servicers deben anpalizar en qué situacion juridica han
entrado los activos y realizar las acciones necesarias para la toma de
posesitén de los activos estando dentro de sus facultades el inicio y se-
guimiento hasta su finalizacion de los siguientes procedimientos:

+ Testimonio y mandamiento de cancelacion de cargas
+ Inscripeidn en el Registro de ta Propiedad correspondiente.
+ Solicitud de toma de posesidn judicial o la toma de posesion ex-
trajudicial
Una vez finalizado depurado juridicamente el inmueble se inicia la gestion
comercial del mismo.

3) Depuracién Comercial

En caso de no existir problemas juridicos (posesion principalmente) o una
vez finalizado el proceso de saneamiento, se realiza la depuracidn co-
mercial del inmueble.

Los inmuebles se incorporan a la cartera de cada Servicer, Estos, a su
vez distribuyen sus activos gestionados por Delegaciones Comerciales,
iniciandose las gestiones encaminadas a la identificacion y determinacién
de las caracteristicas de la finca.

Para esta tarea, los "servicers” cuentan con una red de comercializadoras
que acuden at inmueble y realizan un informe o depuracién comercial en
el que constan datos concretos sobre la propiedad como superficie, as-
pecto externo y posibilidades de comercializacion en la zona. Las
comercializadoras también deben aportar una valoracién de cada inmue-
ble basandose en testigos de la zona

Las Comercializadoras que contraten los servicers deben haber supe-
rado previamente un proceso de homologacion realizado por el propic
servicer y revisado desde el Banco Saniander.

4) Fijacidn de precios
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La fijacién de precios es una tarea realizada directamente por Santander.
{.os servicers no tienen ninguna facultad para fijar los precios de los acti-
VOS

Los precics se aprueban conforme al Governance Interno y estructura de
Comités vigente en cada momento.

En este Governance consta los miembros de cada comité, sus funciones
principales y sus facultades a ia hora de fijar los precios a los activos.

La fijacién del precio de los inmuebles se enmarca dentro del objetivo
primordial de reducir la exposicién del Grupo al riesgo inmobiliaric opti-
mizando la salida de activos y minimizando el impacto en resultados.

Los precios se fijardan en base a los siguientes criterios:

- Valor de mercado de los activos

- Estrategia de ventas y objetivo de minusvalia establecidos por la Di-
reccion.

Los precios fijados fendran la consideracion de precios minimos, pu-

diendo los proveedores comercializar los inmuebles a un precio superior

al fijado si es autorizado expresamente por el Banco Santander.

5) Comercializacidon

Los precios aprobados en los correspondientes Comités son remitidos a
los servicers que inician la comercializacion de los activos.

El cliente tiene varios canales de entrada:

Comercializadora- El cliente que busca un inmueble visita la oficina de
una comercializadora dénde le pueden “ensefiar’ viviendas del Banco.

Web - El cliente, interesado en un inmueble visto en ia web deja sus da-
tos. Desde la web transfieren los contactos a la comercializadora para
intentar agendar una visita. Estas web pueden ser propias de los “servi-
cers” o portales agregadores. El Banco no dispone de una web de venta
de inmuebles.

Call Center- El cliente ve el cartel en |a vivienda y llama al Call-Center
que transfiere los datos a la comercializadora para agendar una visita.

Sucursales de Santander Espafia- Actlian como prescriptores de opera-
ciones. El Banco se limita a poner a disposicion de los “servicers” clientes
que han manifestado por escrito su interés en la adquisicion. La compr.
venta la ejecuta &l "servicer”.

8) Finalizacién de la venta

Una vez que el cliente toma la decisién de compra debe remiti
unidad, de Prevencién de Blangueo de Capitales del Banco la documen-
tacién necesaria que acredite el origen de los fondos con los que el cliente
va afrontar la compra.



Revisada la documentacion y siendo esta conforme ta unidad de Preven-
cién de Blangueo de Capitales da su autorizacion a la operacion y se
desencadenan fos procedimientos para la escrituracion de la operacion
(como en cualquier operacion de venta de inmuebles).

El Banco ha habilitado un procedimiento para ofrecer financiacion a estos
clientes en condiciones especiales.

7) Baja del activo

Una vez realizada la firma de la escritura de compraventa, se envia copia
de la misma a GESBAN para:

» Dar de baja el activo y contabilizar la venta.

« Proceder al pago de la comisién a la comercializadora que ha
realizado |a venta.

4,- Amortizados:

Una vez amortizados los contratos de un cliente por antiglledad, su gestidn no
sufre variacién alguna, y se contindan las gestiones judiciales y extrajudiciales
correspondientes.

No obstante, I anterfor y si en un expediente se consideran agotadas las posi-
bilidades de cobro per via judicial, se procede a su baja en la cartera del gestor
o letrado y se entrega para su gestion a sociedades externas de recuperacién.
Estas sociedades externas de recuperacion, son firmas especializadas en este
segmento, con honorarios exclusivamente por comisién de éxito y que continua-
ran gestionando éstos expedientes hasta su prescripcién legal. Durante este
plazo las carteras rotan entre los distintos proveedores.

Il. POLITICA DE CONCESION DE BANESTO.

La Ultima politica de concesién aplicada por Banesto se prolongé hasta el 30 de
abril de 2013, fecha en que Banesto fue absorbido per Santander, y no difiere
sustancialmente de las anteriores politicas aplicadas a los activos originados por
Banesto. A continuacién, se describe:

1. Proceso y Criterios de Formalizacién de Préstamos

Modelo Utilizado para la concesion de fos Activos.

BANESTQ contaba con un sistema de andlisis especlfico para cada tipologla de
cliente atendiendo a su tamafio: el Sistema de Andlisis de Pequedas Empresas
y auténomos (SAPYME) el de Medianas Empresas (SAME), ¥ el de Corporativa
(SABAMA). Adicinnalmente an fincion da su actividad hay dos sistemas especi-
ficos, el de Sector Agrario (SAGRA) y el de Promotores (SAPROMO).
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EMPRESAS

Corporativa

C.A.R: Centro de Analisis de Riesgos.
Circuito RED: Es un circuito de delegacion de atribuciones, aplicado a gm-
presas de facturacién > 3 MM. €.

1.1 Proceso de Admisién de Pequefias Empresas



Se incluyen personas fisicas {(Autdnomos) o juridicas (Pymes) constituidas
para el desarrolio de una actividad econémica con animo de lucro y cuya
facturacién anual sea inferior a 3 millones de euros.

Cuentan con una herramienta especifica de Andlisis SAPYME y su Admision
se realiza por el circuito denominado CAR de Pymes.

Excepciones:

- La PYME o autdénomo que pertenece a un grupo de empresas cuya
facturacién global supere los 3 millones de euros.

Se entiende como grupo el conglomerado de empresas que depen-
den todas de una misma empresa matriz, porque ésta tiene una
participacién econémica suficiente en su capital como para tomar las
decisiones.

- Sociedades sin d4nimo de lucro, instituciones religiosas, clubes inte-
grados en ligas profesionales, sociedades anénimas deportivas,
medios de comunicacidn y partides politicos se analizaran por el cir-
cuito Red,

- Auténomos en la financiacion de sus necesidades personales.

- Auténomos y personas juridicas del Sector Primario que soliciten fi-
nanciacién para sus necesidades Profesionales y empresariales su
circuito de Admision sera el CAR de Agro. Como herramienta espe-
cifica de Analisis SAGRA & SAPA, SACOOP.

El conocimiento del cliente se produce por dos vias:
1. De forma directa iniciando la relacién con entrevistas, visitas, atc.

2. De forma indirecta: principalmente a fravés de los sistemas del Banco y
externos: Sistema de Alarmas Internas y Externas (RAI, Asnef, procedi-
mientos Judiciales) CIRBE, Registros...

Ambas informaciones deben contrastarse para confirmar la veracidad y
coherencia de la informacian obienida.

El SAPYME es la herramienta informatica desarrollada por el Banco para
analizar y valorar a las PYMES y obtener una visién integral de las mismas,
tanto comercial como de riesgos. Por ello la informacién incorporada debe
reflejar lo mas fielmente posible a situacion real del cliente. Esta estructurado
en dos grandes bloques, complementarios entre si, suministrando conclusio-
nes que deben contrastarse.
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Es esencial la transmisidn del conocimiento que tienen las oficinas scbre el
cliente al Sistema de Andlisis. l.a informacién volcada al Sistema debe ser
de calidad contrastada, |la norma General es que el CAR no pedird documen-
tacién adicional.

- Cuaiitativo;

Este bloque recoge todos aguellos aspectos no cuantificables de la empresa.
Se valoran aspectos tales como:

Descripcion de la actividad, estabilidad en la actividad, experiencia en nego-
ciof actividad de la Emprasa y sus accionistas, la capacidad de los gestores,
gerencia y plantilla, adecuacién de los medios al negocio, mercado y sector,
descripcién de los accionistas y su patrimonio, apoyo de los socios a la Em-
presa.

- Cuantitativo:

Permite analizar especialmente todos los datos financieros que son necesa-
rios para conocer la empresa. Debemos analizar la capacidad de reembolso,
la liquidez y la solvencia, partiendo de la informacion econémica presentada.

En muchas ocasiones, deberemos obtenerla por métodaos deductivos; |nves-
tigacidn de sus actividades, capacidad de Ahorro del propietario y sclvencia,
adquisicion de bienes y forma de adquirirlos (herencia o generacién de be-
neficios del hegocio).

» Valoracién Global del Cliente en Pymes. La valoracién global o rating
del cliente es la combinacion de dos tipos de valoracion: manual y auto-
maética.

En el momento de la admision la evaluacién automatica se combina con fa
evaluaciéon manual del cliente, para asi obtener una valoracion final que de-
nominaremos rating de ia decision,

Valoracién Manual o rating es la opinidn profesional y objetiva tanto del ges
tor del cliente como del analista sobre la capacidad actual y a medio pla
de la empresa para hacer frente a sus obligaciones y mantenerse en el
gocio y en mercado. El gestor de riesgos realiza una primera valoracion que
refleja en el SAPYME. Posteriormente el analista, tras el estudio del clignte-
operacién olerga un rating que se recoge en la aplicacion de valoraci

Valoraciéon Cualitativa: la empresa no es un ente aislado, esta sujeta a nu-
merosos factores dinamicos que le afectan o pueden afectar que peciben el
nombre genérico de entorno.

Valoracién Cuantitativa: el analisis debe estar orientado a determinar la satud
financiera de la empresa. Se pueden calcular diversas ratios gue tendran una



minima utilidad si nc estan dirigidos a unas preocupaciones concretas y de-
finidas a las que se pretende dar respuesta.

Valoraciéon Automatica, se construye a partir de modelos de puntuacion,
consecuencia del tratamiento estadistico de [a informacién existente en los
Sistemas del Banco. El resuitado es una combinacién de las variables mas
significativas, con sus ponderaciones, que permite dar una puntuacién a
cada cliente y, por tanto, poder ordenarlos por su calidad crediticia,

La formulacién del Rating para las tipologias de PYMES personas juridicas
hace distincién entre las Microempresas, con facturacion inferior a un mitlén
de euros, y las Pequenas Empresas (facturacion entre 1 y 3 millones de eu-
ros), utilizando tres modelos para cada una de las tipologias.

Modeles: Informacién Financiera: Calculado en base a las Cuentas Anuales
del Cliente. + Informacion Cualitativa: La informacién se recoge del sistema
de andlisis SAPYME reflenado por el gestor de la oficina. + Informacion de
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Operativa: La informacion se recoge de los distintos Sistemas de Infarmacion

interna de Banesto,

En el caso de clientes nuevos en el Banco solo acttan los Medelos Finan-
cieros y Gualitatives ya que no hay experiencia interna. En el caso de
Clientes del Banco actian los tres modelos para calcular la Valoracién Auto-
matica.

o Ladecision en el circuito CAR de Pymes:

StrategyWare es el gestor del proceso de admision y motor de decisién para
las solicitudes de riesgos de Pymes, Integra los elementos que permiten de-
cidir automaticamente sobre una solicitud de cperacién en funcidn de la
Pérdida £sperada (PE) del Cliente.

Proceso:

1- Captura de Informacién por StrategyWare: Datos sociceconémicos intro-
ducidos en la oficina en el sistema de andlisis SAPYME, los datos
obtenidos de fuentes externas e internas dei banco, Rating de los inter-
vinientes en la operacién, los datos sobre la operacion propuesta, la
Pérdida Esperada del Cliente,

2- Lainformacién es incorporada automaticamentg por el sistema en un mo-
delo parametrizado en el que se aplican reglas de aceptacién y
denegacion pudiendo darse los siguientes casos en funcién de los resul-
tados:

a. La operacion cumple los parameatros de aprobaclén automaticos,
en gse caso, la Oficina puede proceder a su aprobacion.



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NGTARIALES

DS5385601

G712017

b. La operacion excede de los parametros para su autorizacion en
automatico por lo que Strategyware sitta fa propuesta en el esta-
mento decisor correspondiente en funcién de las facultades
delegadas: Oficina /CE, CAR De Pymes.

Es obligacién del Gestor contrastar antes de la concesidn la informacion
aporiada por el cliente con la correspondiente documentacion segtin norma-
tiva.

La mision del CAR es analizar y emitir un dictamen de las operaciones que
le lleguen elevadas desde las Oficinas.

- Esta formado por analistas especializados en cada uno de los seg-
mentos.

- Homogeneiza ta metodologia para el tratamiento de clientes de
acuerdo con la pelitica de riesgos del Banco.

- Delegacion de Atribuciones a Centros dependientes en Pymes

El desarrollo de [as facultades dependera de las Pérdidas Esperadas totales
de los clientes. La aplicaciéh de estas facultades se realizara siguiendo los
criterios y porcentajes de financiacion segiin las politicas del Banco. Estas
facultades no son de aplicacién para el segmento de No Residentes, y para
Refinanciaciones, Clientes con alarmas graves, clientes con politica FEVE y
clientes sometidos a restricciones especificas.

La Unidad Territorial que tiene delegado maximo hasta 1 millén de euros po-
dra delegar sus facultades a sus centros dependientes {sean Unidades de
Banca Minorista Centros de Empresa u Oficinas) para autorizar riesgos de
ias tipologias de clientes definidas para el circuito CAR de PYMES, por
cliente o Grupo:

(iy A Oficinas: en funcion de atribuciones delegadas, basadas en la
Pérdida Esperada total del Cliente. (max 1.000 eur de pérdida es-
perada).

Por encima de las Unidades Territoriales las propuestas son decididas en [o

distintos Comités de Servicios Centrales, establecidos también segun distjfn-
tos niveles de delegacion.

1.2 Proceso de Admision de Medianas Empresas

La tipologia de clientes de la Red de Empresas se constituye por empresas
con facturacion superior a 3 millones de euros o perienecientes a grupos con
facturacion superior a esa cifra.

Sus criterios basicos de gestion son:



» Atencion especializada e individualizada: carterizacion de Riesgos en
CGestores de Riesgos de Empresas (GRE's)

s Metodologia y Herramienta especificas de analisis y valoracion: SAME
»  Admision por Circuito Red

* Seguimiento permanente del cliente y revision semestral

a)} Conocimiento dei cliente

Cada empresa cuenta con una doble canerizacion, pues integra la cartera
de un Gestor Comercial y la de un Gestor de Riesgos de Empresas {(GRE).
Es el primero quien, tras una preseleccién previa, recaba la informacién ne-
cesaria para el conocimiento del cliente, bien de forma directa (visita,
entrevista...), bien de forma indirecta (sistemas internos, informes externos,
alarmas internas y externas (RAI, Asnef, procedimientos judiciales...) CIRBE,
consultas a registros...).

El GRE, como analista de riesgos, traslada toda la informacién obtenida al
Sistema de Analisis de Medianas Empresas (SAME), que es la herramienta
de analisis y valeracién que ef Banco tiene establecida para cbtener una vi-
sibn integral de las mismas. Esta herramienta permite obtener un
conocimiento detallado del cliente, asi como asignar una valoracién o rating

que permite calibrar el perfil de riesgos del mismo.

El SAME recoge de forma ordenada y sistematizada, y sujeta a valoracion
(rating) por parte del GRE toda la informacidn obtenida, estructurada en dos
apartados:

¢ informacion cualitativa del cliente (datos generales, accionariado,
equipo directive, plantiia, empresas vinculadas, instalaciones, com-
pras-proveedores, ventas-clientes, mercado, endeudamiento
bancario, planes de inversion y sefiales de alerta);

« informacién cuantitativa (periodos de cobro y pago, utilizacion de li-
neas bancarias, cuentas anuales, principales ratios).

b) La Valoracion o RATING

La valoracion es la herramienta que viene a sintetizar el conocimiento
adquirido de un cliente, y es determinante en los procesos de decision a
la hora de definir el volumen de riesgo a asumir y el precio a asignar a
dicho riesgo.
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El Rating supone la asignacion de una puntuacion que varfa entre 10 (va-
loracién mas baja) y 90 (valoracién mds alta), a cada uno de los seis
apartados que se analizan y desarrollan en el SAME (3 cualitativos y 3
cuantitativos). El rating o valoracién final es el resultado de la media arit-
mética de la puntuacién adjudicada a cada uno de ellos, v supone el
resumen o sintesis del andlisis realizado y desarrollade a lo largo del
SAME. Supone valaracion sobre la capacidad actual y a medio plazo del
cliente de hacer frente a sus obligaciones y mantenerse en el negacio y
en el mercado.

A modo de resumen, los aspectos sujetos a valoracion son los siguientes:

- Valoracion cualitativa: Es la clasificacién del cliente sobre su proceso de
negocio y su entorno competitivo, en él se analizan las siguientes varia-
bles:

1. Producto / Demanda / Mercado: Define la situacién y perspec-
tivas futuras del negocio basada en el entorno donde la
empresa compite y opera, |a posicién relativa de mercado y
ventajas competitivas de la propia empresa.

2. Accionistas / Gerencia: Esto es, todos los antecedentes rele-
vantes respecte de los accionistas, empresas vinculadas o
participadas, vincutacién de los accionistas con otras socieda-
des, gestion y experiencia de la Gerencia, composicién vy
estabilidad de la plantilia, etc.

3. Acceso al Crédito: En esta area se evalla la capacidad de la
empresa para ebtener fondos por si misma del sistema finan-
ciero y en su caso del mercado de capitales que permitan a la
compafila un desenvolvimiento financiers normal, que le ase-
gure poder afrontar las inversiones necesarias, tanto en
capital fijo como en capital circulante,

- Valoracién Cuantitativa: Calificacién del cliente sobre su situacion gco-
nomico-financiera, utilizando como informaciéon base las Cuentas
Anuales del cliente. Se analizan y valoras las siguientes variables:

1. Beneficio / Rentabilidad del Negocio: Se valora la capacidad
la empresa para, en el futuro, obtener rentabilidad en sus ope
raciones, por lo que se analizan las expectativas
crecimiento futuro de beneficio.

2. Generacién de recursos {Capacidad de pago de las deugas).

3. Solvencia: Se evalla la capacidad genérica de la empresa
para mantenerse en el negocio a medio y largo plazo conser-
vando su posicionamiento competitivo y adecuados niveles de



rentabilidad y generacién de fondos, en la medida que pueda
autofinanciar su aclividad.

¢} Propuesta y Sancién

Tras el andlisis realizado y las conclusiones obtenidas, el gestor comercial
podrd ya elaborar la propuesta de riesgos correspondiente que, una vez do-
cumentada y analizada, podra ser decidida en el propio Centro de Empresas,
siempre que el cllente en cuestion corresponda, por volumen de riesgo, a su
ambito de delegacion. De no ser asi, la propuesta se eleva para obtener su
sancidh en el ambito que corresponda: Direccién Territorial o Unidades de
Riesgos de Servicios Centrales.

El Sistema de Atribuciones delegadas establecido por Banesto tiene su am-
bito de decision méas baje a nivel de Centro de Empresas, con delegacién de
hasta 1,5 millones de euros por cliente / grupo y en funcién de tipologias de
producto y plazc.

El siguiente nivel de delegacion llega a la Direccién Territorial, que cuenta
con atribuciones hasta 6 millones de euros por cliente/grupo vy en funcién
también de tipologias de producto y plazo.

Por encima de ese nivel, las propuestas son decididas en los distintos comi-

tés de Servicios Centrales, establecidos también segin diferentes niveles de
delegacion.

Hi.- POLITICA DE CONCESION DE BANIF

Banif que fue absorbido por Santander el 30 de abril de 2013, ha seguido siem-
pre la politica de concesién de Santander.
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ANEXO VII1

CARTAS DE RATING DE LAS
AGENCIAS DE CALIFICACION
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Madrid, 17 de Enero de 2018

SANTANDER DE TITULIZACION, SGFT, S.A.
Gran Via de Hortaleza, 3
28033, Madrid

Re:  FT PYMES SANTANDER 13 (Fecha de Vencimienlo Legal: 15/05/2043)
Estimado sefior/a:

En respuesta a su peticidn, hemos revisado y analizado la informacion finenciera y de oira indole que se nos
ha proporcionado en relacién con los valares abajo referidos, con el fin de calificarlos.

Moody's Investors Service Espafia 8.A. (“Moody’s™) ha asignado las slguientes calificaciones provisionales:

(P) Al (si) para los bonos de la Serie A (2.254.500.000 €)
(P") B2 (sf} para los bonos de la Sevie B (445.500.000 €)
(P} Caa) {sf) para los bonos de la Serie C (135.000.000 €)

Moody's asigna calificaciones provisionales cuando la asignacién de una calificacion definitiva estd sujeta a
1a realizacion de cierins contingencias, si bien es altamente probable que Ia calificacion provisional devenga
definitiva una vez que se hayan recibido wdos los documentos o despuds de que se emita una obligacion en
el mercado. Una vez revisadas las versiones finales de fos documentos y de las opiniones legales, Moody’s
procurard asignar una calificacion definitiva a la operacion. La calificacion definitiva pucde diferir de la
provisional.

Sepiin se describe en Moody’s Rating Symbols & Definitions, disponible en www.moodys.gom, las
calificaciones a largo plazo de Moody’s reflejan la probabilidud de default respecto a la promesa de pagos
establecida contractualmente y fa pérdida financiera esperada sufrida en caso de default.

El seguimiento que Moody’s realiza de la calificacién depende de la adecuada reeepein de toda la
informacion relevante, tinanciera o de otra indole, remitida por el emisor o sus apentes. Si esta informacion
no fuera renitida a tiempo, este retiaso podria causar la retirada de Ia califieacion.

De acuerde con nuestra politica habitual, las calificaciones asipnadas pueden ser revisadas o retiradas por
Moody’s en cualquier momento, sin necesidad de previa nolificacién y con absoluta discrecionalidad por
parte de Moody's, Para consuhar 1a calificacidn més reciente, por favor, visite www.moodys.com.

- Las calificaciones crediticias emiudas por Moody's representan las opiriones actuales de Moody s TESPeclo
del riesgo crediticio, compromisos de crédito o deuda y valores asimilables a deudn de cada entidad
analizada, y ne suponen la exposicion de hechos presentes o pasados. Eas calificaciones crediticias de

'9'100,9;3, Moody’s evalian unicamente el riesgo de crédito, sin tomar en consideracion elementos de riesgo distintos
”‘-/n ”"Vf\sn;l& éste, incluyendo sin limitacion, el riesgo de liquidez, el'viespo de valor de mercado o s volutilidud de log
'&Eo,y Dichos riesgos distintos del crediticio pueden producis un impacto significativo on lo rentabilidad

o Gﬂeﬂnve .
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Las calificaciones de Moody’s no son, i proporcionan, consejos de inversién o recomendaciones de compra,
venta o mantenimienio de cualesquiera valores, Moody's emite sus calificaciones entendiendo que cnda
inversor realizarf su propia evatuacion de cada valer cuya compra, mantenimiento o venta esté considerando.

Moody's adopte todas las medidas necesariss para gue la informacion gque utiliza para asignar suy
calificaciones sea de suficiente calidad vy proceda de fuentes que Moody's considera fiables, incluyendo,
cuando sea conveniente, terceros independientes. No obstante, Moody’s no es un auditor y no puede en
ningdn caso verificar o validar de forma independiente la informacién que recibe en ol proceso de
calificacion, Moody's no serd responsable, bajo ninguna circunstancia, ante ninguna persona ni entidad por:
(a) cualquier pérdida o dafio que tenga como causa o resultado, o esté relacionado en todo o en parte con
cualquier error (negligente o no) u otea cir tancia o contingencia dentro o fuera det control de Moody's o
de cualguiera de sus consejeros, directives, empleados o agentes, en relacién con [a oblencién, recogida,
recapilacion, andlisis, interpretacion, comunicacion, publicacion o distribucién de dicha informacisn; o (b)
cuslquier dafio direcio, indirecto, especial, emergenle, indemnizatorio o fortuito (incluido, sin limitacion, el
luero cesante), que resulle del uso o de la incapacidad de usar tal informacién, atn cuando Moody’s hubiera
sido previamente advertido de Ja posibilidad de que tales daftos se produjesen.

La asignacidn de una calificacion no crea una relacion fiduciaria entre Moody’s y usted, ni eatre Moody's y
attos receptores de la calificacién. Moody's no ha prestado su consentimienio ni lo prestara, a ser
considerado como un “experto” segin las leyes reguladoras del mercado de valores aplicables, incluyendo,
entre otras, la Seccion 7 de la Secnrities Act de los Fstados Unidos de América de 1933,

Esta curta es estrictamente confidencial y no debe revelar su contenide a ninguna persona, salvo: (i) a su
abogado, actuzndo como ta}; (if) a sus ofros agentes autorizados, actuando en el ejercicio de su profesion, gue
ademis hayan celebrado acuerdos de confidencinlidad con Moody’s, en los términos remitidos por Maoody’s;
(iii} por imperativo lega! o reglamentario; o (iv) con el previo consentimiento por escrito de Moody's, en
cuyo caso Moody’s se reserva el derecho a imponer condiciones a la prestacidn de dicho consentimiento,
tales coma requerir que usted solo revele cf contenido de esta carta en su integridad y/o requerir s cualquier
tercero que celebre un acuerdo de confidencialidad con Moody's en los Iérminos remitidos por Moody™s.

) = &g, 131 - 6 Flants
Kitielse 4 o ndaa
i, ABO4847S

A'c“‘“‘fg . EBIORS SERUCE ESPAMA, BA

Moody’s Investors Service Espaiia §.A




Scope Ralings AG # LenndstraBe 5 /f D-10785 Beriin

Santander de Titulizacion, SGFT. S.A.
Maria Jose Olmedilla Gonzalez

Avda. de la Gran Via de Horlaleza, 3
Madri¢ 28033

Espafia

Modifica v sustituye la carta de asignacion de calificaciones preliminares
fechada 17/041/2018.

_ ASIGNACION BE GALIFICACIONES PRELIMINARES
Estimada sefiora:

La infermamos que en respuesta a su solicifud, Scope Ratings AG (Scope) ha
asignado las siguientes nuevas calificaciones preliminares plblicas y de largo
plaze a los bonos de tilulizacion emitidos por FONDO DE TITULIZACION PYMES
SANTANDER 13 {la Transaccién) con Fecha Vencimiento Legal ef 15 de Mayo
de 2043.

Serie A, EUR 2,254.5m: (P)AAAsr
Serie B, EUR 445.5m: {P)BB+gr
Searie C, EUR 135m: {P)CCCsr

Las calificacienes de crédito preliminares asignadas por Scope a los bohos de
titulizacion constilyen una opinién prospectiva sobre el riesgo de crédito relativo
de dichos instrumentos. Las calificaciones preiiminares refiejan |2 pérdida
esperada asociada a los pagos contraclualmente prometidos por el instrumento en
una fecha de pago concrela o a la Fecha de Vencimiento Legal de 1a Transaccion.
Las calificaciones preliminares incorporan por fo tanto la probabilidad de un
incumnplimiento de dichos pagos y la severidad de la pérdida esperada asociada a
tales incumplimientos. Scope puede limitar ta maxima calificacion alcanzable por
un instrumento si la frecuensia de impago es alia, incliso cuando la pérdida
esperada es baja.

Los siguientes evenlos son considerados por Scope como incumplimientos de
pago de un bono de titulizacion: i) la falta de pago del interds o principal vencido y
pagadero conforme a los términos y condiciones que afectan al bono; o i} la
reestruciuracion o recompra del bono con el objelo de evitar un incumplimiento de
pago, que en Ultima instancia resulten en una pérdida econémica para el inversor,
o iy un evento de defaull definido por los términos y condiciones del bono que
resuite en |a efecuclon de cuaiguler premda u garantia,

l.as calfficaciones de largo plazo de Scope se expresan en una escala de AAA 2
D, con subcategorias senaladas con "+" y “-" para las calificaciones de AA a B,
inclusive, resultando en 20 nivelss de calificacion. Las calificaciones de AAA a
BBS se consideran de grade da inversion, mientras que las calificaciones de BB &
D se consideran de grado especulativo.

7

SCO}‘?E Scope

Halings

Scope Ratings AG
Lennéstrafe 5

D-10785 Berlin
Phone:  +49{0) 30/ 27 8310
Fax: +49(0) 30/ 27 881-100

Executive Board:
Torsten Hinrichs {CEQ)
Dr. Stefan Bund

Chatrman of Supervisory Beard:
Cr. Martha Boeckenfeld

Commerzbank AG
I9AN DE3t 6408 0014 0313 8449 00
BIC DRESDEFFE40 i

District Court:
HRB 161306 B
VAT No:
DE222615588

www.scoperatings.com

Berlin, 22.01.2018
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Scope utiliza su escala de calificacion de corto plaze para calificar instrumentos
con vencimientos a 13 meses o menos del momento de analisis. Las calificaciones
de corto plazo se expresan en una escala de S-1+ 3 S-4 (slendo 3-1+ la maxima
calificacion de corte plazo) v son aplicables a inslrumentos con vencimientos
iniciales a 13 meses o menos de Ia fecha de emision.

Scope aplica el suffo “SF” a los bonos de litulizacion de acuerdo con el
Reglamanto (CE) n° 1060/2008 del Parlamento Europeo y del Consejo. La
definicién completa vy ackializada de las calificaciones para instrumentos de
finanzas estrucluradas puede enconirarse en
https:/lwww.scoperaﬁngs.cam!#governahce—and~po!icies/rating~sca!e

Las cafificaciones preliminares estan sujetas a la confirmacion del desembolso v la
recepeion por Scope de copias firmadas conformes de todos los documenios y
opiniones legales en CD-ROM, email o en papel, asi come de la cartera definitiva
a facha de cierre y en una forma satisfactoria para Scope, en el plazo de 30 dias
desde la fecha de esta carta.

Scope Inferviene como agencia de calificacion de los Bonos. Scope e5 unha
agencia de calificacion crediticia con domicilio social en Lennésiralie 5, 10788
Berlin, Alemania,

Scope ha sido inscrita y aulorizada por European Securities and Markets Authority
("ESMA") con fecha 24 de mayo de 2011 {hitp:/hwww.esma.europa.eu/pagedList-
registered-and-certified-CRAs) como agencia de cafificacion crediticia en la Union
Europea de conformidad con lo previsto en el Reglamento de la Comunidad
Europea nim. 1060/2000 del Parlamento Europeo y del Cansejo de 16 de
sepliembre de 2009 sobre Agencias de Calificacion Crediticia.

Guillaume Jolli¥st
Head of Structured Finance

e 2




31st Floor EMAIL info@dbrs.cam

DBRS ‘\\‘ London

EC3M 3BY

DBRS Ratings Limited TEL +44 {0)20 7855 6600
20 Fenchurch Street FAX -+44 {0)20 3137 5129
Insight beyond the rating.

18 January 2018

Maria José Olmedilla

Santander de Tilizacion, S.G.F.T., 8 A.
Edificio Magdalena

Avda. de 1a Gran Via de Hortaleza, 3
28033 Madrid

SPAIN

Re: Fondo de Titulizacién de Activos PYMES Santander 13
Estimada Sra. Olmedilla

DBRS Ratings Limited (“DBRS”) ha asignado las siguientes calificaciones para el Fondo de Titulizacion PYMES
Santander 13:

IClase ] Tmpaorte (€) Interés |  Fechade Tipo de Calificacién
Vencimiente Legal| Calificacién

Seric A 2.254.500.000 | EURTBOR 3M + 030% | 15 Mayo 2043 Provisional A (59)

Serie B 445,500,600 | EURIBOR 3M +0.50% | 15 Mayo 2043 Provisional | CCC (high) (s1)

Serie C 135.000.000 | EURIBOR 3M I 0.65% | 15 Mayo 2043 Provisional C(sh)

DBRS ha asignado las cafificaciones descritas para los valores mencionados.

La calificacién de los Bonos de la Serie A descritos anteriormente constituye una opinién acerca del pagoe puntual de
intereses y el pago de principal antes o en la Fecha de Vencimiento J.egal de conformidad con los documentos de la
operacion.

Las calificaciones de los Bonos de la Serie B y de Ja Serie C descritos anterformente constituyen una opinién acerca del
pago de intereses y el pago de principal antes o en la Fecha de Vencimiente Legal de conformidad con los documentos de
la operacion.

£l grupo de empresas DBRS consta de DBRS, Inc. (Delaware, EEUU.){NRSRO, affliado ORG J; DBRS Limited (Ontaria, Canads}{ORO, afiliade NRSAO); DBAS Ralings Limited
(Ingtaterra y GalesH{Calificadora, afiliada NRSRO, affliada DRO); y DERS Ratings México, Instliuci6n Calificadora de Valores, 5.4 de C.V. (México)(Calificadora, afiliada NRSRO,
afifiada DRO). Fenga en cuents que DBRS Ratings Limited fue registrada como una NRSRO afifiados en 14 de julio de 2617. Para ohtener mas iformacin sobrs regislros
regulatorios, reconocimientos y aprobiaciones, por favor consulte: hitp:/ferew.dbrs com/research/225752/highlights. pdf.

€ 2018, DBRS. All rights reserved. The Information upen which DBRS ralings and other types of ceedit opinions and reparts are hased is obiained hy DBRS from sources
DERS heliaves to be reliable, DBRS does not audit the information it receives in connection with the analytical process, and it does not and cannat indeperdently vertfy that
information i every instance. The extent of any faciual investigation or independent verification depends on facts and circumstances, DBRS ratings, other Lypes of credil
opinions, reporls and any ather information provided by DBRS are provided “as |s"' and without representation o warranty af any kind. DBRS hereby disclaims any
representation ar warranty, express oc implied, as to the accuracy, mert Lility, {itness for any particular purpose or non-inlringement of any
of such {nformation. in no event shall DBRS or i15 directors, officers, employees, independent tontractors, agents and representalives (coltectively, DBRS Representativas)
beliable (1) for any inaccuracy, delay, foss of dala, interru plion n service, errer or ainission or for any damages resulting therefrom, ar (2} for any direct, indirecy, incidental,
specil, compensatory or cansequential damages arising from any use of ratings and rating reports or arising from aay error {negligent or otherwise) or other circumstance
of contingency within or autside the cantrol of DBRS or any DBAS Reprasantative, in connection with or related to i llecting, compiling, ing, imterpreting,
communicating, publishing or delivering any such Inforration. Ratings and other lypes of credit opinions issued by DBRS are, and must be construed solely as, stalements
of opiicn and not statements of fact #s to ¢redil worthiness or recommendations te purchase, sell ar hald any securilies. A reparl with respect to a DBRS rating or other
credit opinion s neither @ prospectus nor a substitute far the infarmation assembled, verifiad and presented to investors by the issuer and 15 agenls In ¢onreclion with the
sale of Lhe securities. UBRS may receive compensation for its ratings and other credit opiniens from, among athers, issuers, insurers, guaraniors and/er underwriters of
debt securities . GRS is not responsibie for the content or operation of third party websites accessed through hypartext of olher computer links and DERS shall have no
liability to any parson ar entity for the use of suzh third party websites. This publication may not be reproduced, reteansmitted or distribuled in any form without the priar
writless consent of DBRS, ALL DBRS RATINGS AND GTHER TYPES OF CREMT GPINIONS ARE SUBIECT TO DISCLAIMERS AND CERTAIN LIMITATIGNS. PLEASE READ THESE
BISCLARMERS AND LIMITATIONS AT http:/fwww.dbrs comfabout/disclaimer. ADDITIONAL INFORMATION REGARDING DBRS RATINGS AND DTHER TYPES OF CREDIT
OBF:NIONS, INCLULING DEFINIDONS, POLILIES AND METHODOLOGIES, ARE AVAILABLE ON hitp:/fvsww.dhrs.com.

DDRS Ratings Linited
Registered in England and Wales Ma_ 7139066 . .
Registered i the Above Address www.dbrs.com
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Las calificaciones estan basadas en los documentos y la informacion facilitada por Santander de Titulizacién, S.G.F.T.,
S.A. y Banco Santander, S.A. a DBRS.

Las calificaciones no constituyen una recomendacién para adquirir, vender o conservar un valor. La calificacion otorgada
por DBRS no constifuye ninguna autorizacién de DBRS para utilizar su nombre como experto en conexién con
documentos que deban inscribirse en cualquier registro. Las calificaciones estan basadas en la informacién y documentos
facilitados a DBRS hasta la fecha y 1os mismos estén sujetos a la revision completa y satisfactoria de toda la decumentacion
en relacidn con los vafores ofertados. La informacidn sobre la cual DBRS basa sus calificaciones e informes es obtenida
por DBRS de fuentes que DBRS considera fiables. DBRS no audita la informacion recibida durante el proceso de
calificacion, ya que no puede verificar de manera independiente esa informacién. El alcance de cualquier investigacion
factica o verificacion independiente depende de hechos y circunstancias.

El mantenimiento de las calificaciones otorgadas estd sujeto al suministro de informacion pericdica suficiente a DBRS a
los efectos de realizar un seguimiento del comnportamiento det Emisor.

Por favor consulten la seccin de escalas de calificacion (“Rating Scales™) y la seccidn de exoneracion de responsabilidad
{“Disclaimer’”) de nuestra pagina web en www.dbrs.com donde encontrardan una descripeidn de nuestras escalas de
calificacién y l alcance de nuestras opiniones.

Atentamente,
DBRS Ratings Limited

Carlos Silva
Senior Vice President
+44 (0)20 7855 6604

Signed on hehalf of:
Jeny van Keolbergen, Managing Director, 41 (212) 806-3260

DBRS betieves 1o be refiable. DBRS ¢ocs not dutlit the information it receives in connection with the snalytical process, and it does net and cannot independe
informatian In every instance. The extent of any factual investigation or independent verification depends on facts and circurstances. DBRS ratings, other
opinians, feports and any other infarmation pravided by DBRS are provided "as Is" and without representation or wairanty of any kind. D8RS herel
repzesentation or warranty, express or implied, a3 to the accuraty, timeli mercl ility, fitness for any particular purpose or non-dnffingement of any
of such information. In no event shall DERS or its directers, officers, cmployees, independent contractors, agents and representatives (collectively, DBRS Representatives)
be liable {1} for any inatcuracy, delay, loss of dsta, interruption in service, error or omission or for any damages resulting thereftom, or (2] for any directfindirect, incidental,
3pecial, compensatary or consequential damages arising frem any use of ratings and rating reports or arising from any error {negligent or otherwise) gt other circumstance
or contingency witkin or outside the conlrof of DBRS or any DBRS Representative, in cennection with of related 1o obtaining, collecting, compiling, ghalyzing, Interpreting,
communicating, publishing or delivering any such infermation. Ratings and other types of credit opinions issued by DBRS are, and must be consteadd solely as, statements
of opinion and not statements of fact as to credit worthiness or recommendations to purchase, sell or hold any securities. A report with respect % a DBRS rating or other
credit opinien is neither a prospectus nor 3 substitute for the information assembled, verified and presented to investors by the issuer and its agents in connectior with the
sale of the securities. DBRS may receive compensation for Hs ratings and other credit epintons from, among alhers, issuers, Insurers, guarantors antfor underwriters of
debt securities . DBRS & not respansible for the content or operation of third party websites accessed through hypertest or other computer links and DBRS shall have no
Hability to aay person or entity for the use of such third party websites. This publication may not be reproduced, retransmitted or distributed in any form without the prior
waritten consent of BBRS. ALL DBRS RATINGS AND OTHER TYPES OF CREDIT OPINIONS ARE SUBJECT TO DISCLAMMERS AND CERTAIN LIMITATIONS, FLEASE AEAD THESE
CISCLAIKERS AND (IMITATIONS AT hitp:f/www.dbrs.com/ebout/disclaimer. ADDITIONAL INFORMATION REGARDING DBRS RATINGS &ND OTHER TYPES OF CREDIT
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DEFINICIONES

Para la adecuada interpretacién de este Folleto, los términos escritos con maytiscula se
entenderan segin la definicién que a cada uno de ellos se les da a continuacion, salvo
que expresamente se les atribuya algin significado distinte. Los términos que no estén
expresamente definidos se enienderan en su sentido natural y obvio segin el uso
general de les mismos. Asimismo, se hace constar que los términos que estén en
singular incluyen el plural y viceversa, siempre y cuando &l contexto asi [o requiera.

Los términos que aparezcan en maydsculas relacionados a confinuacién tendrén el
siguiente significado:

“Activos”. Significa los derechos de crédito derivados de los Préstamos y de las
Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito concedidos por Santander, Banesto y
Banif y que son objeto de cesion al Fondo.

“Activos Fallidos”: Significa los Activos que Santander considera gue no va a recuperar
o los que, a una fecha, se encuentren en morosidad por un periodo igual o0 mayor de
doce (12) meses de refraso en el pago de los débitos vencidos para et caso de los
Préstamos y de seis (6) meses para el caso de las Lineas de Crédito.

“Activos Morosos”: Significa los Actives que, a una fecha, se encuentren en morosidad
por un pericdo superior a neventa (80) dias y no tengan la consideracién de Activos
Fallidos conforme a la definicion anterior.

"Activos No Fallidos™. Significa los Actives no clasificades como Activos Fallidos.
"Agencias de Calificacion™ Significa, conjuntamente, DBRS, Moody's y Scope.

"Agente de Pagos”™ Significa Banco Santander, S.A. (o cualquier otra entidad que le
sustiluya).

"AlAF": Significa AIAF, Mercado de Renta Fija.

“Amortizacion Anticipada”. Significa la amortizacién de los Bonos en una fecha
anterior a la Fecha de Vencimiento Legal en los supusstos de Liquidacién Anticipada
del Fondo de conformidad con los requisitos que se establecen en el apartado 4.4.3 (3)
del Documento de Registro.

“Banesto”: Significa Banco Espariol de Crédito, S.A,, que fue absorbido por Santander
con fecha 30 de abril de 2013.

“Banco”: Significa Banco Santander, S.A.

“Banif": Significa Banca Banif, 8.A., que fue absorbido por Santander con fecha 30 de
abrit de 2013,

“Benos™ Significa los bonos de titulizacion emitidos con carge al Fondo.

“Calificacién de DBRS": Significa la calificacion plblica asignada por DBRS ¢ en caso
de no existir, las calificaciones privadas o las valoraciones internas reelizadas por
DBRS.

“Calificacion Minima de DBRS para el Tenedor de la Cuenta de Intereses”: Significa
la mayor calificacion del Tenedor de Ja Cuenta de Intereses por parte de DBRS entre:
(i) en caso de que la entidad cuente con un critical obligation rating (COR}) a largo plaz
por parte de DBRS, un escalén por debajo de dicho COR; y (ii} Iz Calificacién de DBRg.

"Calificacién Minima de DBRS para el Tenedor de Ja Cuenta de Tesoreria”: Significa
la mayor calificacién del Tenedor de la Cuenta de Tesoreria por parle de DBRS
(i) en caso de que la entidad cuente con un crifical obfigation rating (COR) a largo fplazo
por parte de DBRS, un escalén por debajo de dicho COR,; y (i} la Calificacion de PBRS.

“Calificacion Minima de DBRS para el Tenedor de la Linea de Liquidez”: Significa
Significa la mayor calificacién del Tenedor de la Linea de Liguidez por parte de DBRS
entre: (i) en caso de que |la entidad cuente con un critical obligation rating (COR) a largo
plazo por parte de DBRS, un escalén por debajo de dicho COR,; y (ii) fa Calificacion de
DBRS.



“Calificacién de Moody’s": Significa la calificacion plblica asignada por Moody’s o, en
caso de no existir, la calificacion privada o las valoraciones interhas realizadas por
Moody's.

“Calificacion de Scope”: Significa la calificacién plblica asignada por Scope o, en caso
de no existir, Ia calificacién privada o las valoraciones infernas realizadas por Scope.

“Cantidad Devengada para Amortizacién”™ Significa, para cada Fecha de Pago, la
diferencia (si fuese positiva) entre (i) la suma del Saldo de Principal Pendiente de Pago
de los Bonos de las Series A y B en la Fecha de Determinacion previa a cada Fecha de
Pago y (i} ef Saldo Vivo de los Activos No Fallidos en esta misma fecha,

“Cantidad Devengada para Amortizacién de la Serie C": Significa, para cada Fecha
de Pago, la diferencia positiva existente entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago
de la Serie C a la Fecha de Determinacitn correspondiente a cada Fecha de Pago y el
importe de! Fondo de Reserva requerido a la Fecha de Pago correspondiente.

“Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito™ Significa los saldos dispuestos
por parte de fos Deudores de cada Linea de Crédito a una determinada fecha.

“Cartera Preliminar”: significa la carlera preliminar de préstamos v lineas de crédito,
preseleccionados a fecha 27 de diciembre de 2017, de la que se extraeran los Activos
que serdn cedidos al Fondo en la Fecha de Constitucion.

“Cedente”: Significa Banco Santander, S.A.

“Certificados de Transmision de Hipoteca” o “CTH": Significa los certificados de
transmision de hipoteca a emitir por Santander de conformidad con lo dispuesto en el
apartado 3.3.1.b) del Méduio Adicional.

“CET": Signfifica "Central European Time".

“Circular 4/2004" Circular 4/2004, de 22 de diciembre, del Banco de Espafia, a
entidades de crédito, sabre normas de informacién financiera pablica v reservada v
modelos de estados financieros.

“Circular 2/2016"; Significa la Circular de 20 de abril, de la Comisidn Nacional del
Mercado de Valores, sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros
publicos y estados reservados de informacisn estadistica de los Fondos de Titulizacion.

“Circular 4/2018" Significa la Circular 4/2016, de 27 de abril, del Banco de Espafia, por
la que se modifican la Circular 4/2004, de 22 de diciembre, a entidades de crédito, sobre
normas de informacion financiera publica y reservada y modelos de estados financieros,
y la Circular 1/2013, de 24 de mayo, sobre ia Central de informacion de Riesgos.

“CNAE": Significa la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas ¢ CNAE de
Espafia, y permite la clasificacion y agrupacion de las unidades productoras segan la
actividad que ejercen de cara a la elaboracion de estadisticas.

"CNMV": Significa Comisién Nacional del Mercado de Valores.

“Contrato de Direccidn y Agencia de Pagos”: Significa el contrate de direccion y
agencia de pages a suscribir entre (i) la Sociedad Geslora, en nombre y representacion
del Fondo, y {il) Santander, como Entidad Direciora y Agente de Pagos del Fondo.

“Contrato de Linea de Liquidez”: Significa el contrato de linea de liquidez que
suscribiran la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y el Cedente.

“Gontrato de Préstamo Subordinado™ Significa el contrato de préstamo subordinado
por importe de OCHOCIENTOS MIL EUROS (800.000€) a suscribir entre la Sociedad
Gestora, en nombre y representaciéon del Fonde, y Santander, que sera destinado a
financiar los gastos de constitucién del Fondo y emision de los Bonos y, en su caso, a
tinanciar parcialmente la adquisicion de los Actives,

“Contrato de Reinversion (Cuenta de Intereses)’ o “Contrato de Cuenta de
Intereses™ Significa el contrato de reinversion a tipo de interds garantizado de la Cuenta
de Intereses a suscribir entre la Sociedad Gestora, actuando en nombre y
representacion del Fondo, y el Cedente, en virtud del cual el Cedente podra, en su taso,
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garantizar una rentabllidad variable a las cantidades depositadas por el Fondo (a través
de su Sociedad Gestora) en la Cuenta de Intereses.

"Contrato de Reinversién {Cuenta de Tesoreria)": Significa el contrato de reinversién
a tipo de interés garantizado de la Cuenta de Tesorerfa a suscribir entre la Sociedad
Gestora, actuando en nombre y representacidn del Fondo, y el Cedente, en virtud del
cual ef Cedente podra, en su caso, garantizar una rentabilidad variable a las cantidades
depositadas por el Fonde (a través de su Sociedad Gestora) en la Cuenta de Tesorerfa.

"Contrato de Suscripcion”; Significa el contrato de suscripcion de ios Bonos entre (i)
la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fonde, y {ii) Santander, como
Entidad Suscriptora Integramente de los Bonos de cada una de las Series.

“COR"; Significa el cnitical obiigation rating asignado por DBRS.

“Cuenta de Intereses™: Significa la cuenta a abrir en el Cedente a nombre del Fondo
por la Sociedad Gestora, cuyo funcionamientc sera objeto del Contrato de Reinversién
a Tipo Garantizado (Cuenta de Intereses).

“Cuenta de Tesoreria”: Significa Ja cuenta a abrir en el Cedente a nombre del Fondo
per la Sociedad Gestora, cuyo funcionamiente sera objete del Contrato de Reinversién
a Tipo Garantizado (Cuenta de Tesorerfa).

“DBRS": Significa DBRS Ratings Limited.

“Decreto Ley 1/2015" Significa el Decreto-ley catalén 1/2015, de 24 de marzo, de
medidas extracrdinarias y urgentes para la movilizacion de las viviendas provenientes
de procesos de ejecucion hipotecaria.

“Derechos de Crédito™: Significa aquello derechos de cobro derivados de Préstamos y
Lineas de Crédito cedidos al Fondo.

“Derechos de Crédito Incobrables”: Significa aquellos Préstamas y Lineas de Crédito
que por su deterioro cuenten con una provision media en su conjunto equivalente ¢
superior al noventa y cinco por ciento {95%) de su deuda pendiente.

“Deudores”. Significa las pequefias y medianas empresas (PYMES) y los auténomos
que cumplen con la Recomendacién 2003/361/CE de la Comisién, de 6 de mayo de
2003, a las gue el Cedente ha concedido los Préstamos y Lineas de Crédito de los que
se derivan los Actives objeto de titulizacion.

“Dia Habil™: Significa cualquier dia que no sea:
{iy sébado;
(i) domingo;

i) festivo segun el calendario TARGET 2 (a los sclos efectos de determinacién del
Tipe de Interés Nominal aplicable para cada Periodc de Devengo de interés).
Comprende ademas de los dias recenocidos en los apartados (i) y (i) anteriores,
el 1 de enero, el Viethes Santo, el Lunes de Pascua, el 1 de mayo, el 25 de
diciembre y el 26 de diciembre; y

{iv) festivo en Madrid (a los efectos de determinacion del Tipo de Interés Nominal
aplicable para cada Periode de Devengo de Interés y para ef resto de
condiciones de ia emision).

“Dia Natural”: Significa todos los dias del afo incluyende domingos y festivos.

"Documento de Registro™ Significa el documento de registro, integrado por el Anegxo
Vil del Reglamento (CE) n® 809/2004, aprobado por la CNMV con fecha 18 de energ de
2018.

"Entidad Directora”; Significa Banco Santander, S.A.
“Entidad Suscriptora” Significa Banco Santander, S.A.



“Escritura de Constitucién”: Significa la Eseritura de Constitucién del Fondo de
Titulizacién PYMES SANTANDER 13, cesion de Actives y emision de Bonos de
Thulizacion.

"ESMA”: Significa "European Security and Markets Authority”.

“Etiqueta PCS”: Significa la etiqueta Prime Collateralised Securities solicitada a rime
Collateralised Securities (PCS) UK Limited en relacién con la emision de Bonos.

“EURIBOR": Significa “Euro Interbank Borrowing Offered Rate”,

“European Money Markets Institute”: Significa ia administrador autorizado e inscrito
en el registro de administradores e indices establecido y mantenido por ESMA de
conformidad con el Reglamento de Indices, para el indice EURIBOR.

“Excedidos”; Significa cualesquiera excedidos sobre las Lineas de Crédito que se
produzcan desde la Fecha de Constitucidn sobre el saldo méximo disponible en cada
Linea de Crédito con un limite igual al cinco por ciento (5%).

“Factores de Riesgo”: Significa la descripcién de los principales factores de riesgo
ligados a la emisidn de Bonos, a los valores y a los activos que respaldan la emisién de
Bonos.

“Fecha de Gonstitucion®: Significa el dia en que se otorgue [a Escritura de Constifucion.
Esta previsto que la Fecha de Constitucion sea el 22 de enero de 2018,

“Fecha de Desembolso™. Significa el dia 25 de enero de 2018, hasta las trece horas
freinta minutos (13:30).
aE o ar

echa de Yencimiento L.egai”: Significa &l 15 de mayo de 2043 o, si esie no fusra Dia
Habil, el Dfa Habil inmediatamente posterior.

“Fechas de Determinacion™ Significa el quinto (5°) Dia Habit anterior a cada Fecha de
Pago.

‘Fechas de Pago™ Significa los dias 15 de febrero, 15 de mayo, 15 de agosto y 15 de
noviembre de cada afio, 0, en caso de que alguna de estas fechas no sea un Dia Habil,
el Dia Habil inmediatamente posterior.

“Folleto™: Significa, conjuntamente, el indice, et documento describiendo los factores de
riesgo, €l Documento de Registro, la Nota de Valores, el Modulo Adicional y el glosario
de definiciones.

“‘Fondo” o "Emisor™: Significa Fondo de Titulizacién, PYMES SANTANDER 13.

‘Fondo de Reserva™: Significa el fondo de reserva a dotar por la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, de conformidad con lo dispuesto en el apartado
3.4.2.2 del Mddulo Adicional.

"Fondos Disponibles’: Significa las cantidades percibidas por el Fondo en concepto de
principal, intereses y cualesqguiera otros conceptos de los Activos, la rentabilidad de ia
Cuenta de Tesorerfa y de la Cuenta de Intereses, el Fondo de Reserva y cualesquiera
ofras cantidades que pudiera recibir el Fondo, tal y como establece el apartado 3.4.6.a)
del Médulo Adicional, que se aplicaran en cada Fecha de Pago a los pagos establecidos
en el Orden de Prelacién de Pagos recogido en el apartade 3.4.6.b) del Médulo
Adicional.

"Fondos Disponibles para Amortizacion”: Significa la cantidad que se destinara a la
amortizacion de los Bonos de las Series A y B en ¢ada Fecha de Pago. Los Fondos
Disponibles para Amortizacién se determinarén de conformidad con lo dispuesto en el
apartado 4.9.4 de |a Noia de Valores.

“Fondos Disponibles para Liquidacién”: Significa:

a) Los Fondos Disponibles; y

b) Los importes que vaya obteniendo el Fondo por la enajenacién de los Activos
que quedaren remanentes y cualesquiera otros activos, en su caso, en los
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supuestos de Liguidacién Anticipada del Fondo de conformidad con los
requisitos que se establecen en el apartado 4.4.3.(3) del Documento de Registro.

"Gastos Ordinarios”: significa, segun corresponda, todos [os gastos derivados de las
auditorias anuales de las cuentas del Fondo; del mantenimiento de los ratings de las
tres (3) Series de Bonos; que puedan derivarse de las verificacicnes, inscripciones y
autorizaciones adminisirativas de obligado cumplimiento; de la amortizacién de los
Bonos; gastos relacionados con las notificaciones que, de acuerdo con lo establecido
en el presente Folleto, deberén realizarse a los titulares de los Bonos en circulacion;
gastos relativos a la llevanza del registro contable de los Bonos por su representacién
mediante anotaciones en cuenta, su admisién a negociacién a AIAF y el mantenimiento
de todo ello. Asi como también, la comisién de la Sociedad Gestora o de la sociedad
gestora sustituta y, en general, cualesquiera otros gastos soportados por la Sociedad
Gestora y derivados de su labor de representacién y gestién del Fondo.

“Gastos Extraordinarios™: significa, segun corresponda, toedos los gastos derivados
de la presentacion y formalizacidén por medificacion de |a Escritura de Constitucién y de
los contratos, asf como de ia celebracién de contratos adicionales; los gastos necesarios
para llevar a cabo la ejecucién de los Préstamos y tas Lineas de Credito subyacentes a
los Actives; la oportuna reserva para hacer frenie a los gastos finales de extincién y
liquidacién de orden administrative, tributario o publicitario; y, en general, cualquier otro
gasto extracrdinario que fuera soportade por el Fondo o por la Scciedad Gestora en
representacion y por cuenta del mismo.

“Iberclear’: Significa Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion
y Liquidacion de Valores, S.A.

“LV.A.” Significa Impuesto sobre el Valor Afiadido.

“Ley 21M981": Significa la Ley 2/1981, de 25 de marzo, sobre regutacion del mercado
hipotecario (segln su redaccién vigente).

“Ley 27/2014": Significa la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades.

“Ley 37/1992": Significa la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesta sobre el Valor
Afadido.

"Ley 2/1994”: Significa la Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre subrogacién y modificacion
de préstamos hipotecarios.

“Ley 1/2013”: Significa la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la
proteccion a los deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda y alquiler social.

“Ley 4/2013": Significa la Ley 4/2013, de 1 de octubre, de la Comunidad Auténoma de
Andalucia de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcién social de la vivienda.

"l.ey 11/2045": Significa la Ley 11/2015, de 18 de junio, de recuperacion y resolucion de
entidades de crédito y empresas de servicios de inversion.

“Ley 5/2015"; Significa la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacién
empresarial.

“Ley 14/2015": Ley catalana 14/2015, de 21 de julio, del impuesto sobre las viviendas
vacias.

“Ley 24/2015": Significa Ja Ley catalana 24/2015, de 29 de julio, sobre medidas urgente:
para afrontar la emergencia en el ambito de la vivienda y la pobreza energética.

“Ley 25/2015"; Significa Ley 25/2015, de 28 de julio, de Mecanismo de segunda
oportunicfad, reduccién de ta carga financiera y otras medidas de orden social.

“Ley 4/2016" Significa la Ley catalana 4/2016, de 23 de diciembre, de medidds de
proteccion del derecho a la vivienda de Ias personas en riesgo de excusion residencial.

“Ley Concursal”; Significa la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal.



“Ley de Enjuictamiento Civil”. Significa la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento
Civil.

‘Ley de Transitoriedad™ Significa la Ley 20/2017, de 8 de septiembre, de transitoriedad
juridica y fundacional de la RepUblica.

“‘Ley del Referéndum”: Significa Ia Ley 19/2047, de 6 de septiembre, del Referéndum
de Autodeterminacion Catalan.

"Ley Hipotecaria™ Significa la Ley Hipotecaria de 8 de febrero de 1946 (segin su
redaceién vigente).

“Ley de Sociedades de Capital”: Significa el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de
Julio, por ef que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

"Linea de Liquidez’: Significa la linea de liquidez de caracter mercantit a la que se
refiere el apartado 3.4.3.b del Modulo Adiclonal a la Nota de Valores, que el Cedente
otorga mediante a través de la suscripcion del confrato de linea de liquidez,
simultaneamente al otorgamiento de la Escritura de Constitucion, con la finalidad de que
las variaciones, tanto al alza como a la baja, que se produzcan en las Lineas de Crédito
se trasladen de manera simultdnea al Fondo, con caracter diario, medianie el
correspondiente ajuste en la Linea de Liquidez.

“Lineas de Crédito™ Significa las lineas de crédito sin garantia especffica, con garantia
personal de terceros (avales) y/o real diferente de la hipoteca inmobiliaria concedidas
por Santander, Banesto y Banif a pequefias y medianas empresas (PYMES) y
auténomos residentes en FEspafia, excluyende empresas del Grupo Santander y
préstamos sindicados, que cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de la
Comision, de 8 de mayo de 2003 para la financiacién de actividades econdémicas o
financiacion del circulante o adquisicion de magquinaria y utillajes o mejora de
instalaciones ¢ adquisicion de inmuebles o construccién de inmuebles afectos a su
actividad econémica o adquisicion de fincas risticas, urbanas, terrenos y solares. Para
esta titima finalidad quedan excluidos los préstamos a promotor para la construccion y
promacitn inmobiliaria, no cbstante, si pueden existir préstamos y/o lineas de crédito
destinados a la compra de suelo para su posterior construccion y venta sin subrogacion
posterior ni division horizontal.

“Liguidacién Anticipada®: Significa la liquidacién del Fondo con anterioridad al 15 de
maye de 2043 y con ello a la Amortizacion Anticipada en una Fecha de Pago de la
totalidad de la emision de los Bonos en los supuestos y en la forma establecida en el
apartado 4.4.3 del Documento de Registro.

"L.T.V.": Significa la ratio, expresado en tanto por cien entre el importe de prinsipal
pendiente y el valor de tasacion de los inmuebles.

“Mercado AfAF"; Significa Mercado de Renta Fija de la Asociacion de Intermediarios de
Activos Financieros.

“Médulo Adicional”: Significa el médulo adicional a la nota de valores refativa a la
emisidn de Bonos elaborada conforme al Anexo VIl del Reglamento (CE) n® 809/2004,
aprobado por la CNMV con fecha 18 de enero de 2018.

“Momento de Fijacién de Tipo™ Significa el segundo (2°) Dia Habil segun calendario
TARGET 2 (Transeuropean Automated Real-time Gross Setflement Express Transfer
System 2) anterior a cada Fecha de Pago, a las 11:00 horas de la mafana (hora de
Madrid) de dicho dia. Excepcionalmente, para el primer Perfode de Devengo de Interés,
el Momento de Fijacion de Tipo sera el dia de la Fecha de Constitucién.

“Moody’s”: Significa Moody's Investors Service Espaia, S.A.

‘Mivel Requerido def Fondo de Reserva™: Significa el importe que debe tener el Fordo
de Reserva en cada Fecha de Pago, de conformidad con lo dispuesto en el apartado
3.4.2.2. del Mddulo Adicional.

‘Normas Internacionales de Informaciéon Financiera® Significa fas Normas
Internacionales de Informacién Financiera que son de aplicacién a la informacion
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proporcionada por Santander segtin el Reglamento CE 1606/2002 y la Circular 4/2004
de Bance de Espafia.

“Nota de Valores”: Significa la nota de valores relativa a la emisién de Bonos elaborada
conforme al Anexe Xl del Reglamento {CE) n® 809/2004, aprobada por la CNMV con
fecha de 18 de enero de 2018 y que forma parte del Folleto.

“Orden de prelacién de pagos”: Las reglas de subordinacién entre las distintas Series
de Bonos.

“Orden EHA/3537/2005"; Significa la Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por
la que se desarrolla el articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores.

“Parte Ordinaria”: Significa el Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos de ia Serie
C para cada Periodo de Davengo de Inferés (siendo igual al resultante de sumar: (j) el
Tipo de Interés de Referencia, comin a todas las Series de Bonos, mas (i) un margen
del cero coma sesenta y cinco por ciento (0,65%), calculado de conformidad con lo
dispuesto en el apartado 4.8 de la Nota de Valores.

“Parte Extraordinaria”: Significa, en cada Fecha de Pago en que el Fondo cuente con
liquidez suficiente para ello, el interés extraordinaric devengado per los Bonos de la
Serie C, siendo una cantidad variable igual al exceso de liguidez de los Fondos
Disponibles tras satisfacer los conceptos que ocupan un lugar precedente en el Crden
de Prelacién de Pagos o, segln sea el case, el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacién.

“Periodos de Determinacién’: Significa el perioda comprendido entre dos Fechas de
Determinacién consecutivas, excluyendo la Fecha de Determinacion inicial e incluyendo
la Fecha de Determinacion final. E} primer Perlodo de Determinacion tendra una
duracion equivalente a la comprendida entre la Fecha de Constitucién y la Fecha de
Determinacién previa a Ja primera Fecha de Pago.

"Periodos de Devengo de Interés”; Significa cada unc de los periodos en los que se
divide la emisién de los Bonos, comprensivos de los dias efectivamente transcurridos
entre cada Fecha de Pago, incluyendo en cada Pericdo de Devengo de Interés la Fecha
de Pago inicial del periodo correspondiente y excluyendo la Fecha de Pago final del
perfodo correspondiente. El primer Periodo de Devengo de Interés tendra una duracién
inferiar al trimestre, equivalente 2 la comprendida entre la Fecha de Desembolso (25 de
enero de 2018) y la Primera Fecha de Pago (16 de mayo de 2018).

“Periodo de Suscripcién”: Significa el 25 de enero de 2018, desde las nueve (9:00)
hasta las doce (12:00) del mediodia, fecha en que la emisibn de Bonos serd
integramente suscrita por la Entidad Suscriptora.

“Politica de Concesién”: Significa la politica de concesitn de créditos del Cedente
referida en el apartado 2.2.7 del Médulo Adicional, que se incorporara asimismo en la
Escritura de Constitucién.

"Préstamo Subordinado”: Significa el contrato de préstamo subordinade por importe
de OCHOCIENTOS MIL EUROS (800.000€), a suscribir entre fa Sociedad Gestorg, e
nombre y representacion del Fondo, y Banco Santander, que sera destinado a financigr
los gastos de constitucion de! Fondo y emision de los Bonos y a financiar parcialmeyfte
la adquisicién de los Activos.

“Préstamos”™ Significa, conjuntamente, los Préstamos Hipotecarios vy los Préstamgs No
Hipotecatrios.

"Préstamo a Sola Firma”: Significa cualquier operacion de financiacion {princi
préstamos) sin garantias adicionales a las del propio titular.

“Préstamos Hipotecarios™ Significa los préstamos con garantia de hipoteca
inmobiliaria concedidos por Santander, Banesto y Banif a peqguefias y medianas
empresas (PYMES) y auténomos gue cumplen con la Recomendacion 2003/381/CE de
la Comision, de 6 de mayo de 2003, para la financiacion de actividades econdmicas o



financiacion del circulante o adquisicién de maquinaria y utifajes o mejora de
instalaciones o adquisicion de inmuebles o construccion de inmuebles afectos a su
actividad econdmica o adquisicién de fincas risticas, urbanas, terrenos y solares. Para
esta dltima finalidad quedan excluidos los préstamos a promotor para la construceion y
promocitn inmobiliaria, no obstante, si pueden existir préstamos yfo lineas de crédito
destinados a la compra de suelo para su posterior construccisn y venta sin subrogacion
postetior ni divisién horizontal.

“Préstamos No Hipotecarios” Significa los préstamos sin garanila especifica, con
garantia perscnal de terceros (avaies) y/o real diferente de la hipoteca inmobiliaria
concedidos por Santander, Banesto y Banif a pequefias y medianas empresas (PYMES)
y auténomos gue cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de la Comisién, de 6 de
mayo de 2003, para la financiacién de actividades econdmicas o financiacion del
circulante o adquisicion de maquinaria y utillajes o mejora de instalaciones ¢ adquisicién
de inmuebles o construccién de inmuebles afectos a su actividad econémica o
adquisicion de fincas rasticas, urbanas, terrenos y solares. Para esta Gltima finalidad’
quedan excluidos los préstamos a promolor para la construccién y promocion
inmobiliaria, no obstante, si pueden existir préstamos y/o lineas de crédito destinados a
la compra de suelo para su posterior construccién y venta sin subrogacién posterior ni
division horizontal.

“Proveedor de Servicios de Administracion®; Significa Banco Santander, S.A. (o
cualquier otra entidad que le sustituya) en calidad de Proveedor de Servicios de
Administracién, segiin sea el caso, la gestién de los Activos derivados de los Préstamos
Hipotecarios, Préstamos no Hipotecarios o Lineas de Crédito, en este Ultimo caso, en

virtud de la delegacién realizada a su faver por parte de la Sociedad Gestora.

“Proveedor de Servicios de Administracién de los Préstamos Hipotecarios”™
Significa Banco Santander, S.A., de conformidad con lo establecido en el articulo 26.3
dei Real Decreto 716/2009, Banco Santander, S.A. (salvo si fuera sustituido en su labor
de Proveedor de Servicios de Administracién de los Préstamos, en cuyc caso sera la
entidad sustituta).

“Proveedor de Servicios de Administracién de los Préstamos no Hipotecarios y
Lineas de Crédito”. Significa Banco Santander, S.A. en virtud de la delegacién
realizada en su favor por parte de la Sociedad Gestora, entidad responsable de la
administracién y gestion de los activos agrupados en el Fondo de Titulizacién, PYMES
Santander 13, de conformidad con lo establecido en el articulo 26.3 de la Ley 5/2015,
salvo si fuera sustituido en su labor de Proveeder de Servicios de Administracién de los
Préstamos, en cuyo caso serd la entidad sustituta. La citada delegacion se realizara
mediante el otergamiento de la Escritura de Constitucién del Fondo.

“Proveedor de Servicios de Administracién Sustitute™ Significa la entidad que
sustituya al Proveedor de Servicios de Administracién en cada momento.

“Real Decreto 1310/2005": Significa el Real Decrete 1310/2008, de 4 de noviembre, por
el que se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
en materia de admision a negociacion de valores en mercados secundarics oficiales, de
ofertas plblicas de venta o suscripcion y del folleto exigible a tales efectos.

“Real Decreto 161472007": Significa el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre,
por el que se aprueba el Plan General Contable.

‘Real Decreto 1065/2007": Significa el Real Decrete 1065/2007, de 27 de juiio, por el
que se aprueba el Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de
gestion e inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los
procedimientos de aplicacion de los tribufos.

“Real Decreto 716/2009"; Significa el Real Decreto 716/2009, de 24 de abrit, por el gue
se desarroltan determinados aspectos de la Ley 271981, de 25 de marzo, de reguiacion
del mercado hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y financiero.
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“Real Decreto 834/2016™: Significa el Real Decreto 634/2015, de 10 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento del Impueste sobre Sociedades.

“Real Decreto 87812015 Significa el Real Decreto 878/2015, de 2 de octubre de 2015,
sobre compensacion, fiquidacion y registro de valores negociables representados
mediante anotaciones en cuenta

“Real Decreto Legislativo 1/1993": Significa el Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24
de septiembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurfdicos Documentados.

“‘Real Decreto Legislativo 6/2004"; Significa Real Decreto Legislativo 6/2004, de 29
de octubre, para la reforma del régimen de participaciones significativas en empresas
de servicios de inversidn, en entidades de crédito y en entidades aseguradoras.

“Real Decreto Legislativo 4/2015"; Significa Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Mercado de Valores.

“Real Decreto-Ley 6/2012": Significa Real Decrete-Ley 6/2012 de 9 de marzo, de
medidas urgentes de proteccion de deudores hipotecarios sin recursos.

“Real Decreto-ley 6/2017": Significa el Real Decreto-ley 5/2017, de 17 de marzo, por el
que se modifica el Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de
proteccion de deudores hipotecarios sin recursos, y la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de
medidas para reforzar la proteccién a los deudores hipotecarios, reestructuracion de
deuda y alquiler social.

“Reglamento de Indices”: Significa el Reglamente (UE) 2016/1011 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 8 de junio de 2016, sobre los indices utitizados como
referencia en los instrumentos financiercs y en los contratos financieros o para medir la
rentabilidad de los fondos de inversion, y por el que se modifican las Directivas
2008/48/CE y 2014/17/UE y el Regiamento {(UE) n® 586/2014.

“Reglamento (CE) n® 809/2004" Significa el Reglamento (CE) n® 808/2004, de la
Comisidn, de 29 de abril de 2004, relativo a la aplicacion de la Directiva 2003/71/CE del
Parlamento Eurcpeo y del Consejo en cuanto a la informacion contenida en los folletos,
asi como al formato, incorporaciéon por referencia, publicacién de dichos folletos y
difusién de publicidad.

“Reglamento Hipotecario” Significa el Reglamento para la Ejecucidn de la Ley
Hipotecaria de 14 de febrero de 1947.

“Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos™: Significa el total de fos saldos
vivos de los Bonos de todas las Series (esto es, el importe de principal de los Bonos
pendiente de amortizar).

“Saldo Vivo de los Activos” o “Saldo Vivo™ Significa, a una fecha, las cantidades
devengadas de principal y no cobradas de los Préstamos por el Fondo junto con las
cantidades aun no devengadas de principal y pendientes de vencimiento de los
Préstamos, asi como las Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito no cobradas,
por el Fondo a dicha fecha.

“Saldo Vivo de los Activos Morosos”: Significa las cantidades de principal pendiepte
de vencimiento de fos Activos Morosos, asi como las cantidades vencidas y no
ingresadas en &l Fondo de los Activos Morasos.

“Saldo Vivo de los Activos No Fallidos” Significa, a una fecha, las canfidades
vencidas de principal y no cobradas, junto con las cantidades no vencidas de principal
y pendientes de vencimiento, de los Activos No Fallidos.

"Santander’: Significa Banco Santander, S.A
"Scope”: Significa Scope Ratings AG.

“Serie”: Significa cada una de las tres (3) series en que se encuentra desglosado el
importe total de la emision de Bonos.



“Serie A" Slgnifica la Serie con un importe nominal total de DOS MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS {2.254.500.000 €),
estd constiluida por VEINTIDOS MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO (22.545)
Bonos de CIEN MIL. EUROS (100.000€) de valor nominal cada uno.

“Serie B" Significa la Serie c¢on un importe nominal total de CUATROCIENTOS
CUARENTA Y CINCC MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS (445.500.000 €), esta
constituida por CUATRO MILL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINCO (4.455) Bonos
de CIEN MIL EUROS (100.000€) de valor nominal cada uno.

"Serie C": Significa la Serie con un imparte nominat total de CIENTO TREINTA Y CINCO
MILLONES DE EUROS (135.000.000 €), esta constituida por MiL TRESCIENTOS
CINCUENTA (1.350) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000€} de valor nominal cada
uno.

“Serles™ Significa, conjuntamente, la Serie A, la Serie B y la Serie C.

“Socledad Gestora™: Significa Santander de Titulizacién, $.G.F.T., $.A. o la entidad que
la sustituyera en el futuro, que interviene como entidad coordinadora de las Agencias de
Calificacion, de las relaciones con las autofidades de supervisidn y operadores de los
mercados; como asesor legal y financiero d& la estructura de la operacion asf come, en
lo que respecta a la administracién de los Activos derivados de los Préstamos no
Hipotecarios y Lineas de Crédite, de conformidad con lo establecido en el articulo 26.1
b) de la Ley 5/2015, se obliga a ejercer la administracién y gestién de tos mismos, sin
perjuicio de {a delegacion que de dicha administracion y gestién haga en favor de Banco
Santander, S.A., 3 it

“TAGP" Significa ia Tasa Anual Constante de Prepago.
“Tenedor de 1a Cuenta de Intereses™: Significa Banco Santander, o la entidad que la
sustituya en Ia que estuviera abierta la Cuenta de Intereses.

"Tenedor de la Cuenta de Tesoreria™ Significa Bance Séntande,r, o la entidad que 1z
sustituya en la gque estuviera abierta la Cuenta de Tesorerla.

“Tenedor de la Linea de Liquidez": Significa Banco Santander, o la entidad que la
sustituya en la que estuviera abierta la Linea de Liquidez.

“TIR™ Significa Tasa Interna de Rentabilidad para los tenedores de cada Serie de Bonos.

“Tipo de Interés Nominal™ Significa el tipo de interés nominal anual variable
frimestralmente al que los Benos devengaran intereses de conformidad con el apartado
4.8. de la Nota de valores y concordantes.

“Tipo de Interés de Referencia™ Significa ef tipo de referencia empleado para calcular
el Tipo de Interés Nominal y que sera el EURIBOR a tres (3) meses 0, en caso necesario
U sustituto, determinado segUn se expone en el apartado 4.8.¢ de la Nota de Valores,
EURIBOR es el tipo de referencia del mercado de dinero para el euro.

*Valor de Tasacién”: Significa el valor de fos inmuebles calculado segiin fos certificados
de tasacion iniciales de conformidad con lo establecido en la Ley 2/1981 y su normativa
de desarrollo, y, en su caso, segun las tasaciones posteriores de los inmuebles que han
sido objeto de retasacion individual, o retasacion por metodologia estadistica, acorde al
Anejo IX de la Circular 4/2004, sustituido por el Anejo | de la Circular 4/20186.
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ES TERCERA COPIA LITERAL de su matriz, donde la dejo
anotada, que carece de efectos ejecutivos. Y a instancia del
“FONDO DE TITULIZACION PYMES SANTANDER 13", la ex-
pido en ciento treinta y siete folios de papel notarial, serie
DS, nimeros 5385452, en orden inverso 5385725/590, que
signo, firmo, rubrico y sello en Madrid, el siguiente dia de su
otorgamiento.- DO/( FE.
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