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NOTARIO L
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CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
uCt 11
CESION DE DERECHOS DE CREDITO Y EMISION DE BONOS
DE TITULIZACION

Ncanan— —— sm——— e —, —

NUMERO DOS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS. ——mmmm—

En Madrid, a diecisiete de Noviembre de dos mil cuatro.

Ante mi, ROBERTO PAREJO GAMIR, Notario de Madrid, y de su
llustre Colegio,

COMPARECEN
DON PHILIPPE JACQUES LAPORTE, mayor de edad, casado,
con domicilio profesional en Madrid, Retama, 3, de nacionalidad

francesa; -con Tarjeta de Residencia
vigente.
DON IGNACIO ORTEGA GAVARA, mayor de edad, casado, con
omicilio profesional en Boadilla del Monte (Madrid), Avda. de
antabria s/n, 28660, y provisto de DNI y NIF., .
Y DON INIGO BARRERA AMMAN, mayor de edad, casado, con
dgmicilio profesional en Boadilla del Monte ‘(Madrid), Avda. de
Caltabria s/n, 28660 y provisto de DNI y NIF
: INTERVIENEN

D. Philippe Jacques Laporte, en nombre y representacion,
de  “UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A,
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO”, Sociedad

Unipersonal, con C.I.F. nimero A-39025515 domiciliada en Madrid,



n72544
Cuadro de texto


C/ Retama, 3, constituida por tiempo indefinido y con otra
denominacion, en escritura ante el Notario de Torrelavega
(Santander), D. Alfredo Garcia Bernardo Landeta, otorgada el dia 30
de Abril de 1980, con el nimero 440; subsanada dicha escritura de
constitucion por otra de fecha 6 de Agosto de 1980 ante el
propio Notario Sr. Garcia Bernardo Landeta; cambiada su
denominacién social por la actual y su domicilio social citado de
Madrid, en escritura ante Notario de esta capital D. Juan Carlos
Caballeria Gémez, el dia 22 de Febrero de 1989 con el numero 4046
de su protocolo.

Sus estatutos fueron adaptados a la vigente Ley de Sociedades
Anénimas por medio de escritura otorgada ante el Notario de Madrid,
D. José Antonio Torrente Secorum, el dia 25 de junio de 1992, con el

namero 3.848 de su protocolo.

Por escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. Antonio
Fernandez-Golfin Aparicio, con fecha 4 de diciembre de 1996, con el
n° 3016 de su protocolo fue cambiada su anterior denominacion por
la actual de “UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A,
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO”. Inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, en el Tomo 11.266, Folio 164, Seccion
8, Hoja M-67739, inscripcion 3442

Y se halla autorizado expresamente para este otorgamiento por

acuerdo adoptado por la Junta General Extraordinaria con caracter
Universal de la Sociedad en su reunion del dia 10 de septiembre de

2004, elevado a publico mediante escritura otorgada ante el Notario
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de Madrid D. José Manuel Hernandez Antolin con fecha 21 de
Octubre de 2.004, bajo el nimero 6.228 de su protocolo. Copia
autorizada de dicha escritura, cuya vigencia me asegura, me es

entregada en este acto a mi el Notario que, dejo unida a esta matriz

para que forme parte integrante de la misma y transcribir en sus
copias y traslados.

D. Ignacio Ortega Gavara (nif n® 803.030-P), en nombre y
representacion de “SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.” (en adelante, la
“Sociedad Gestora”) con domicilio social en Boadilla del Monte
(Madrid) Avda. de Cantabria s/n, titular del C.LF. numero A-
80481419, constituida en escritura otorgada el dia veintiuno de
diciembre -de 1992 ante el Notario de Madrid Don Francisco Mata
Pallarés, con el nimero 1310 de su protocolo, en virtud de
autorizacion del Ministerio de Economia y Hacienda otorgada el diez
de diciembre de mil novecientos noventa y dos previo informe de la
Comisién Nacional del Mercado de Valores, e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al Tomo 4.789, Folio 75 de la Seccion 8?2, Hoja
M-78658, Inscripcién 1? y en el Registro de la Comision Nacional del
Mercado de Valores con el nimero 1.

El cambio de denominacion consta en la escritura otorgada ante el
Notario de Madrid, D. Roberto Parejo Gamir el 8 de marzo de 2004,
con el n® 622 de su protocolo, que se inscribid en el Registro
Mercantil en el Tomo 4.789, Folio 93, Seccién 8, Hoja M-78658,
Inscripcidn 30.

w




Actia como Director General de dicha Sociedad, segun acuerdo
del Consejo de Administracidén de la misma, del dia 31 de julio de
1998, modificado parcialmente mediante acuerdo de 8 de febrero de
2000, y expresamente para la constitucion del presente Fondo, en
virtud de las facultades que le fueron conferidas por el Consejo de
Administracién en su reunién del 10 de septiembre de 2004, segun

resulta de Certificacion que me entrega y dejo incorporada a esta

matriz.

Y D. Ihigo Barrera Amman, interviene en nombre y
representacion de “BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO,
S.A.” (en adelante, "el Banco"), domiciliada en Santander, Paseo de
Pereda, n° 9-12, constituida por escritura autorizada por el Notario de
Santander D. Ignacio Pérez, el 14 de enero de 1875, modificada por
otras posteriores, inscrita al Libro 83, Folio 1, Hoja 9, inscripcion 1519
y con NIF. A-39000013.

Se halla Iegitimado para este otorgamiento en virtud de la escritura

de poder vigente, segun la firma otorgada ante el Notario de Madrid,
D. Antonio Fernandez Golfin-Aparicio, con fecha 28 de octubre de
2004, con el n°® 2933 de orden de su protocolo. Copia autorizada de
dicha escritura de poder dejo unida a esta matriz para que forme
parte integrante de la misma y transcribir en sus copias y traslados.__

Conozco a los comparecientes. Tienen a mi juicio, segln
respectivamente actian, capacidad para este actoy,
EXPONEN
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I. Que “Unién de Créditos Inmobiliarios, S.A., Establecimiento
Financiero de Crédito”, sociedad Unipersonal (en adelante, "UCI"),
es una Entidad de Financiacién con una extensa carera de

préstamos hipotecarios en su activo.

. Que UCI desea hacer participar a terceros en ciertos préstamos
hipotecarios y préstamos personales de su cartera, dandoles de baja
de su balance. Para ello, en su condicién de entidad cedente (en

| adelante, "entidad cedente o Cedente”) desea ceder y transmitir al
- Fondo de Titulizacidén de Activos, UCI 11, su total participacion de los
Derechos de Crédito derivados de los Préstamos Personales y los
Derechos de Crédito derivados de los Préstamos Hipotecarios (todos
en conjunto, los “Derechos de Crédito”), llevandose a cabo, en el
caso de- los Derechos de Crédito derivados de Préstamos
Hipotecarios, mediante la emision de titulos nominativos
denominados Participaciones Hipotecarias (las “Participaciones
Hipotecarias o PH") y Certificados de Transmision de Hipoteca (los
“Certificados de Transmisién de Hipoteca” o “CTH”) vy con
respecto a los Derechos de Crédito derivados de Préstamos
Personales, mediante la cesién de los mismos en los términos
establecidos en la presente Escritura.

Se adjunta como Anexo | a la presente escritura, copia auténtica

. del poder otorgado por UCI el 21 de Octubre de 2.004, ante el Notario
de Madrid, Sr. Hernandez Antolin, nimero 6.228 de su protocolo. -—--
lll. Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir Fondos

de Titulizacion de Activos y, en consecuencia, para ejercer la




administracién y representacion legal de los mismos, al amparo de lo
previsto en el Real Decreto 926/1998, regulador de los Fondos de
Titulizacién de Activos y de las Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacion (en adelante, “Real Decreto 926/1998") y en lo no
contemplado en el mismo, en la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre
régimen de sociedades y fondos de inversion inmobiliaria y sobre
fondos de titulizacién hipotecaria (en adelanté “la Ley 19/1992").

Se adjunta como Anexo 1l a la presente escritura, certificacién de
los acuerdos adoptados por el Consejo de Administracion de la
Sociedad Gestora en su reunion de 10 de septiembre de 2004

relativos a la constitucion del Fondo.

IV. Que la Sociedad Gestora, en este mismo acto de constitucion
del Fondo y actuando como su representante legal, procede a
adquirir los Derechos de Crédito cedidos por UCI mediante la
suscripcidn de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca (que se describen en la Seccion Il de la
presente escritura) para que constituyan, de conformidad con lo
dispuesto en el Real Decreto 926/1998, el activo del Fondo. Dichos
Derechos de Crédito han sido objeto de una auditoria por Deloitte &
Touche Espafia, S.L., que se incorpora a la presente escritura como

Anexo Il

V. Que de acuerdo con el articulo quinto, 1, letra e) del Real
Decreto . 926/1998, la constitucién del Fondo ha sido objeto de
registro por la Comisién Nacional del Mercado de Valores, en los

términos previstos en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
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Valores (en adelante, la “Ley 24/1988"), modificada por la Ley
37/1998, de 16 de noviembre (en adelante, la “Ley 37/1998”) y la Ley
44/2002, de 22 de noviembre (en adelante, la “Ley 44/2002),
mediante el registro del Folleto Informativo de constitucion del Fondo
y de emisién de los Bonos (el "Folleto Informativo”) por el
mencionado organismo en fecha 16 de noviembre de 2004. Se
Adjunta como Anexo IV de la presente escritura, verificacién de la
Comision Nacional del Mercado de Valores.

- VL. Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora,
procede en el presente acto, de acuerdo con lo dispuesto en el Real
Decreto 926/1998, a realizar una emisién por importe de ochocientos
cincuenta millones (850.000.000) de euros, constituida por ocho mil

quinientos (8.500) Bonos.

Dicho importe nominal se encuentra desglosado en tres Series de
Bonos:

(i) Serie A: Constituida por ocho mil doscientos once (8.211)
‘Bonos, e importe nominal total de ochocientos veintitin millones cien
mil (821.100.000) euros.

(ii) Serie B: constituida por sesenta (60) Bonos, e importe nominal

total de seis millones (6.000.000) de euros.

(iii) Serie C: constituida por doscientos veintinueve (229) Bonos, e
. importe nominal total de veintidés millones novecientos mil
(22.900.000) de euros.

- Las Series B y C se encuentran postergadas en el pago de

intereses primero y en el pago de principal después, respecto a la




Serie A y asi mismo entre ellas, de conformidad con lo previsto en el
orden de prelacién de pagos, contenido en la Estipulacion 19 del

presente otorgamiento.

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica la

suscripcion o tenencia de los Bonos de las otras Series.

ViL. Que tal y como prevé el articulo quinto, 9 de la Ley 19/1992, la
escritura de constitucion del Fondo sera la escritura por la que los
Bonos, emitidos con cargo al Fondo, se representen mediante

anotaciones en cuenta.

VIIL. Que el Banco garantizarda determinadas obligaciones
asumidas por UCI, que se recogen en la Estipulacion 18 de la

presente escritura.

IX. Que UC! emite una Declaracion como Entidad Cedente (que se
adjunta como Anexo IX de la presente Escritura) en la que declara,
entre otros extremos, que la informacidén contenida en el Folleto
informativo de constitucion del Fondo y de la emision de los Bonos es
veridica y no se advierten circunstancias que contradigan o alteren la
informacién del Folleto, ni se omite ningun hecho o dato significativo
que pueda ser relevante para el inversor, ni induce a error (de
acuerdo con lo establecido en la Circular 2/1999 de 22 de abril, de la

Comision Nacional del Mercado de Valores).

X.Que UCI emitira asi mismo una Declaracién de Cuentas
Auditadas, de conformidad con el Articulo 2.2.a).1° del Real Decreto
926/1998, por el que las cesiones de créditos al Fondo estan sujetas

al requisito de cardcter subjetivo de que el Cedente disponga de
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cuentas auditadas de los tres Ultimos ejercicios, con opinién favorable
en el Ultimo. Se adjunta a esta Escritura como Anexo X Declaracion

del Cedente sobre este particular.

En consecuencia, las partes acuerdan el otorgamiento de la
presente escritura de constitucion del Fondo, cesion de Derechos de
Creditos y emision de Bonos, que se regira por las siguientes
ESTIPULACIONES
SECCION |
CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
ucCt 11
1. CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora, en el presente acto, constituye un Fondo de

Titulizacién de Activos con la denominacion Fondo de Titulizacion de

Activos UCI 11 (en adelante el "Fondo") que se regira:

(i) En primer lugar, por la Ley espafiola a tenor de lo establecido en
el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los
Fondos de Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de
Fondos de Titulizacion, la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998, la Ley 24/1988, modificada por la Ley 37/1998, de
16 de noviembre y la Ley 44/2002, de 22 de noviembre y conforme a
lo dispuesto en el Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo sobre
Emisiones y Ofertas Plblicas de Venta de Valores modificada por el
Real Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre y la Orden de 12 de julio




de 1993 que lo desarrolla, asi como la Circular 2/1894, de 16 de
marzo, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, por la que
se aprueba el modelo de Folleto Informativo para la constitucion de
los Fondos de Titulizaciéon Hipotecaria y la Circular 2/1999, de 22 de
abril de la Comisién-Nacional del Mercado de Valores, por la que se
aprueban determinados modelos de folletos de utilizacion en

emisiones u ofertas publicas de valores; y

(i) en segundo lugar, por la presente escritura publica de
constitucién del Fondo, cesion de Derechos de Crédito, emision y
suscripcién de Participaciones Hipotecarias y Certificados de

Transmisién de Hipoteca y emision de Bonos.

La constitucion del Fondo, de acuerdo con el articulo 5 del Real
Decreto 926/1998, ha sido objeto de registro por la Comisidén
Nacional del Mercado de Valores con las condiciones y requisitos
‘recogidos en la Ley 24/1988, modificada por la Ley 37/1998 y la Ley
44/2002, de 22 de noviembre, el Real Decreto 281/1992, de 27 de
marzo, sobre emisiones y ofertas publicas de venta de valores
negociables modificado por el Real Decreto 2590/1998 de 7 de
diciembre, y la Orden de 12 de julio de 1993 que lo desarrolla, asi
como la Circular 2/94, de 16 de marzo, de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, por la que se aprueba el modelo del Folleto
Informativo para la constitucion de los Fondos de Titulizacion
Hipotecéria y la Circular 2/1999, de 22 de abril de la Comision
Nacional del Mercado de Valores, por la que se aprueban
determinados modelos de folletos de utilizacién en emisiones u

ofertas pablicas de valores. El Folleto Informativo de constitucion del
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Fondo, cesién de Derechos de Crédito y emisién de los Bonos fue
registrado por la Comisién Nacional de Mercado de Valores el dia 16
de noviembre de 2004.

2. NATURALEZA, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL
FONDO.

2.1 Naturaleza.

El Fondo, de conformidad con el articulo 1, 1 del Real Decreto
926/1998 y el articulo quinto, 1 de la Ley 19/1992, constituye un
patrimonio separado, carente de personalidad juridica, con caracter
cerrado, integrado en cuanto a su activo, por los Derechos de Crédito
que agrupa y se detallan en la Estipulacion 6 de esta Escritura, y por
el Fondo de Reserva (tal y como se describe en el apartado 17.3 de
la presente escritura), y en cuanto a su pasivo, por los Bonos y el
Préstamo Subordinado (éste ultimo se describe en el apartado 17.2
de la misma), de tal forma que el valor patrimonial neto del Fondo sea

nulo,

2.2 Administracion y representacion del Fondo.

De acuerdo con el articulo 12 del Real Decreto 926/1998, Ia
administracion y representacion legal del Fondo corresponders a la
Sociedad Gestora. De conformidad con el articulo 34 de los Estatutos
Sociales de la Sociedad Gestora, ésta, actuando a través de su

Consejo de Administracion, estara facultada para realizar, entre otras,

las siguientes actuaciones:
"1)Realizar cuantos actos y gestiones sean necesarios o

convenientes para la constitucion de Fondos de Titulizacion,




seleccionando las participaciones hipofecarias y los activos
financieros y otros derechos de crédito (presentes o futuros) que
deben integrar cada uno, o, en su caso, para la modificacion o

liquidacién de los mismos.

2) Preparar y registrar el Folleto Informativo de los valores emitidos
por los Fondos de Titulizacion que administre, decidir las
caracteristicas de los mismos, y solicitar su calificacién y su admision

a negociacién, si procediere.

3) Contratar, por cuenta de los Fondos de Titulizacion que
administre, permutas financieras, contratos de seguro, de crédito, de
reinversion a tipo de interés garantizado u otras operaciones
financieras para aumentar la seguridad o regularidad en el pago de
los valores emitidos, neutralizar las diferencias de tipos de interés o
en general transformar las caracteristicas financieras de los valores._

4) Adquirir transitoriamente activos financieros de calidad igual o
superior a los valores de mejor calificacion crediticia emitidos con
cargo a los Fondos que administre con la finalidad de cubrir desfases
temporales de los flujos financieros de los componentes de sus

activos y de los valores emitidos.

5) Ejercer los derechos inherentes a la titularidad tanto de las
Participaciones Hipotecarias propiedad de los Fondos de Titulizacion
Hipotecaria que administre, como de los activos financieros y los
derechos de crédito, presentes y futuros, propiedad de los Fondos de

Titulizacion de Activos que igualmente administre.
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6) Llevar la contabilidad de los Fondos al dia, y debidamente
diferenciada de la Sociedad Gestora y, en general, realizar todos los
actos de administracion y disposicién de los Fondos de Titulizacion

que administre.

7) Facilitar a los tenedores de los valores emitidos por los Fondos,
a la Direccién General del Tesoro y Politica Financiera, a la Comisién
Nacional del Mercado de Valores, a la Bolsa, y al pablico en general,

cuantos informes prevea la legislacién vigente."

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion y administracion del
Fondo se compromete a efectuar las actuaciones contenidas en la
Seccion 1i1.3.1 del Folleto Informativo, y a remitir a la Comisién
Nacional del Mercado de Valores, tanto con periodicidad trimestral o
en cualquier otro momento que se le solicite, informacion sobre la
situacién del Fondo y el comportamiento de los Derechos de Crédito,
de conformidad con lo previsto en la Estipulacion 12.13 del presente
otorgamiento, y Seccién 111.5.2 del citado Folleto, respectivamente,
asi como cuanta informacion adicional le sea requerida por dicho

organismo.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora formulara y
aprobara las cuentas del Fondo antes del 31 de marzo de cada afio y
debera remitirlas a la Comisién Nacional del Mercado de Valores,
junto con el informe de los auditores, antes del 30 de abril de cada

ano hasta la extincién del Fondo.

2.3 Sustitucion de la Sociedad Gestora.




La Sociedad Gestora podréa solicitar voluntariamente su
sustitucion, siempre que exista una causa justificada, mediante
escrito presentado a la Comision Nacional del Mercado de Valores. A
tal escrito se acompafara el de la sociedad gestora de fondos de
titulizacion sustituta, debidamente autorizada e inscrita como tal en
los Registros oficiales de la Comision Nacional del Mercado de
Valores, en el que la sustituta se declare dispuesta a aceptar tal
funcién. La renuncia de la Sociedad Gestora y el nombramiento de
una sociedad gestora sustituta debera ser autorizado por la Comision
Nacional del Mercado de Valores. En ningln caso podra la Sociedad
Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no se hayan
cumplido todos los requisitos y tramites para la designacion de su
sustituta. Todos los gastos que se generen como consecuencia de
dicha sustitucion seran soportados por la propia Sociedad Gestora.__

En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en
liquidacién, suspension de pagos, quiebra o concurso, de acuerdo
con lo dispuesto en la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal, o
cuando su autorizacion fuera revocada, la Sociedad Gestora debera
nombrar una sociedad gestora que la sustituya dando cumplimiento a
lo dispuesto en el Real Decreto 926/1998, arts. 18 y 19 sobre

sustitucion de la Sociedad Gestora.

Si transcurriera el plazo legalmente establecido en el art. 19,2) del
citado Real Decreto 926/1998 de cuatro (4) meses desde que tuvo
lugar el supuesto determinante de la sustitucion y no se hubiese
encontrado una Sociedad Gestora sustituta, se producira un supuesto

de extincion anticipada del Fondo y amortizacion de los Bonos para lo
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que deberan realizarse las actuaciones previstas en el apartado 5.2
de la presente escritura.

La sustitucion de la Sociedad Gestora y el nombramiento de la
nueva Sociedad, autorizados ambos por la Comision Nacional del
Mercado de Valores, de conformidad con lo previsto en los parrafos
anteriores, sera igualmente puesto en conocimiento de Standard &
Poor's Espafia, SA (en adelante “S&P Espafia”), segun lo previsto en

la Estipulacion 14.4 del presente otorgamiento.

2.4 Comisiéon por la administracién y representacion del

Fondo.

La Sociedad Gestora como contraprestacion a su labor de
administracion, gestion y representacion del Fondo tendra derecho;__

(i) a una Comisidén de Administracion pagadera en la Fecha de
Desembolso y de una sola vez igual a cien mil (100.000) euros 'y,

(iiyen cada Fecha de Pago de los Bonos (los dias 15 de marzo, 15
de junio, 15 de septiembre y 15 de diciembre de cada afio, o
siguiente Dia Habil, segin lo previsto en la Estipulacion 12 del
presente otorgamiento), a una Comision de Administracion Periddica
igual al 0,026% anual sobre la suma de los Saldos Pendientes de
Pago de los Bonos de las tres Series, en la Fecha de Determinacion

correspondiente a la' Fecha de Pago en curso.

El célculo de la Comision de Administracion Periodica recogida en
el apartado (i) anterior, pagadera en una Fecha de Pago

determinada se realizara con arreglo a la siguiente formula;

A= Bx0,026%x—d~
365

15




Donde:

A = Comision pagadera en una Fecha de Pago determinada.____
B = Suma de Saldos Pendientes de Pago de los Bonos de las
Series A, By C en la Fecha de Determinacién correspondiente a esa
Fecha de Pago.

d = NUmero de dias transcurridos durante cada Periodo de

Devengo de Intereses.

En todo caso, el importe trimestral de esta Comision de
Administracién Periédica no podra ser inferior a doce mil ciento
ochenta y siete con cincuenta (12.187,50) euros y se regulara en
carta aparte. En el caso de que durante el periodo de vigencia del
Fondo, el indice Nacional General de Precios al Consumo publicado
por el Instituto Nacional de Estadistica correspondiente a cada afio
natural, experimentara una variacién positiva, el importe minimo
anual se revisaria acumulativamente en la misma proporcion, a partir
del afio 2006 inclusive y con efectos desde el dia 1 de enero de cada
afio.

La comision sera abonada siempre que el Fondo cuente con
liquidez suficiente y de acuerdo con el orden de prelacion de pagos

previsto en la Estipulacion 19 de la presente escritura.

Todos los pagos a terceros en concepto de gastos ordinarios (tales
como auditoria, publicidad y mantenimiento del rating) vy
extraordinarios relacionados con la gestion del Fondo, seran
efectuados directamente por la Sociedad Gestora, sin perjuicio del

derecho de ésta a ser reembolsada por el Fondo siempre que el
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Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo con el orden de
prelacion de pagos previsto en la Estipulacién 19 de la presente
escritura.

3. IMPUTACION TEMPORAL DE INGRESOS Y GASTOS DEL
FONDO Y NOMBRAMIENTO DE AUDITORES.

El Fondo realizard una imputacién temporal de ingresos y gastos

siguiendo un criterio de devengo.

La Sociedad Gestora presentara a la Comision Nacional del
- Mercado de Valores las cuentas anuales del Fondo, junto con el
informe de auditoria de las mismas, dentro de los cuatro (4) meses
siguientes al cierre del ejercicio del Fondo que coincidira con el afio

natural (esto es, antes del 30 de abril de cada ano).

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, y tal y como
consta en la Certificacion del mismo que como Anexo Il se
acompara al presente otorgamiento, ha acordado designar a la firma
de auditoria Deloitte & Touche Espana, S.L., que figura inscrita en el
Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) con el nimero
S0692 y domiciliada en Madrid, calle Raimundo Fernandez
Villaverde, 65, para llevar a cabo las auditorias anuales del Fondo.___

4. SUPERVISION DEL FONDO Y DE SU SOCIEDAD GESTORA._

De conformidad con lo previsto en el articulo 20 del Real Decreto
926/1998, el Fondo y su Sociedad Gestora, quedaran sujetos al
regimen de supervision, inspeccion y, en su caso, sancion por la
Comision Nacional del Mercado de Valores, previsto por el articulo
sexto, 3, de la Ley 19/1992.




5. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL FONDO: SUPUESTOS.
EXTINCION DEL FONDO. DERECHOS DEL CEDENTE.

5.1 Liquidacion anticipada del Fondo: supuestos.

La Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la liquidacion
anticipada del Fondo, coincidiendo con una Fecha de Pago, en los
términos establecidos en la presente Estipulacion y en la Estipulacion
12.10 de esta Escritura, cuando el Saldo Vivo de los Derechos de
Crédito, sea inferior al 10% del saldo inicial, siempre y cuando la
venta de los Derechos de Crédito pendientes de amortizacién, junto
con el saldo que exista en ese momento en la Cuenta de Tesoreria,
permita una total cancelacion de todas las obligaciones pendientes
con los titulares de los Bonos y respetando los pagos anteriores a
éstos cuyo orden de prelacion sea preferente, segun lo descrito en la

Estipulacion 19.

Por tanto, la Sociedad Gestora, en el supuesto anterior y en todos
aquellos supuestos de amortizacion anticipada de la emision,
contemplados en el apartado 5.2 del presente otorgamiento, una vez
liquidado el Fondo y en el plazo maximo de seis (6) meses contados
desde la distribucion de los activos del Fondo sefalada en dicho
apartado, siguiendo el orden de prelacién de pagos previsto en la
Estipulacién 19 del presente otorgamiento, otorgara un acta notarial

en la que se recojan:

(i) las causas, previstas en la presente Escritura de Constitucion y

en el Folleto, que motivaron la extincion del Fondo;
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(ii) el procedimiento de comunicacion a los titulares de los Bonos y
a la Comision Nacional del Mercado de Valores del hecho de la

amortizacion anticipada de los Bonos en circulacién; y

(i) la distribucion de las cantidades disponibles del Fondo,
siguiendo el orden de prelacion de pagos previsto en la Estipulacién
19 del presente otorgamiento.

Dicho documento notarial sera remitido por la Sociedad Gestora a

la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

5.2 Extincién del Fondo.

El Fondo, de acuerdo con lo previsto en el Articulo 11, e) del Real
Decreto 926/1998, se extinguird, por las causas expresamente
previstas en la presente Escritura de Constitucién y, en todo caso, en
los siguientes supuestos, informandose a la CNMV en caso de
producirse alguno de ellos y aplicandose, en caso de insuficiencia del
haber liquido del Fondo, el régimen de prelacion de pagos
establecido en la Estipulacion 19:

(i) Cuando se amorticen integramente los Derechos de Crédito que

integren su activo.

(i) Cuando se amorticen integramente los Bonos emitidos.

(iif) Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio
grave y permanente-en relacion con alguno de los valores emitidos o
con algun crédito no subordinado o se prevea que se puede producir.
En este sentido, el Fondo podra, actuando a través de la Sociedad
Gestora, amortizar anticipadamente la emision de Bonos. En este
caso, la Sociedad Gestora, tras informar a la CNMV, procedera a la




liquidacion ordenada del Fondo conforme a las reglas establecidas en

la Estipulacién 19 del presente otorgamiento.

(iv) En el supuesto previsto en el Articulo 19 del Real Decreto
926/1998, que establece la obligacién de liquidar anticipadamente el
Fondo en el caso de que hubieran transcurrido cuatro (4) meses
desde que tuviera lugar un evento determinante de la sustitucion
forzosa de la Sociedad Gestora, por ser ésta declarada en
suspension de pagos o quiebra, sin que se hubiese encontrado una
nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de la gestion del
Fondo.

(v)Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran
circunstancias excepcionales que hagan imposible o de extrema
dificultad, el mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo.

En el supuesto de que, una vez extinguido el Fondo y realizados
todos los pagos previstos en la mencionada Estipulacion 19 conforme
al orden de prelacion de pagos establecido existiera algiin remanente
o se encontraren pendientes de resolucion procedimientos judiciales
o notariales iniciados como consecuencia del impago, por el deudor
de los Derechos de Crédito (todo ello de conformidad con lo pirevisto
en el apartado 11.14 de esta Escritura), tanto el citado remanente
como la continuacion ofy el producto de la resoluciéon de los

procedimientos citados seran a favor de UCL

Con objeto de que el Fondo, a través de la Sociedad Gestora, lleve
a cabo la amortizacion anticipada de la totalidad de los Bonos en los
supuestos previstos anteriormente y en concreto, para que el Fondo

disponga de liquidez suficiente, podra llevar a cabo, cualquiera de las
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tres opciones recogidas en la Estipulacién 12.10. La amortizacion
anticipada de la totalidad de los Bonos se realizara, por el Saldo
- Pendiente de Pago hasta esa fecha mas los intereses devengados y
no pagados hasta la fecha de amortizacién anticipada, deducida la
retencion fiscal y libre de gastos para el tenedor, cantidades que a
todos los efectos legales se reputaran en esta Ultima fecha, vencidas,
liquidas y exigibles.

5.3 Derechos del Cedente en la Liquidacion del Fondo
. En el supuesto de que el Fondo se liquidara, quedando pendiente
de amortizacién algin importe de los Derechos de Crédito, el
. Cedente tendra un derecho de tanteo sobre todos o parte de los
Derechos de Crédito que haya cedido y que pertenezcan al Fondo,
pendientes de amortizacién, con las condiciones que establezca la
Sociedad Gestora en el momento de la liquidacion. Para el ejercicio
de dicho derecho de tanteo, el Cedente dispondra de cinco (5) Dias
Habiles desde la fecha en que la Sociedad Gestora ie comunique las
condiciones (precio, forma de pago, etc.) en que se procedera a la
enajenacioén de los Derechos de Crédito.

Con caréacter general, el precio a satisfacer por los Derechos de
Credito no podra ser inferior al ofertado por el tercero interesado. En
los supuestos de liquidacion y extincién del Fondo, el precio a
satisfacer por los Derechos de Crédito no podra ser inferior a la suma
del valor del principal mas los intereses devengados y no cobrados

. de los Derechos de Crédito pendientes de amortizacion.
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Este derecho de tanteo no implica, en ningdn caso, un pacto o
declaracion de recompra de los Derechos de Crédito cedidos por el
Cedente.

SECCION II:
DERECHOS DE CREDITO
6. DERECHOS DE CREDITO.

6.1 Derechos de Crédito agrupados en el Fondo.

Unién de Créditos Inmobiliarios, S.A., Establecimiento Financiero
de Crédito, Sociedad Unipersonal (UCI) actCsa‘ como Cedente (el
“Cedente”) de los Derechos de Crédito agrupados en el Fondo. __

UCI tiene en su activo Derechos de Crédito que derivan de
operaciones de financiacion para adquisicion o rehabilitacién de
vivienda con sus clientes (los “Derechos de Crédito”), instrumentados
como Préstamos Hipotecarios (los “Préstamos Hipotecarios”) (en el
presente otorgamiento son de dos tipos: A y B) y como Préstamos
Personales (los “Préstamos Personales”) (en adelante, los Préstamos
Hipotecarios A y B junto a los Prestamos Personales, se
denominaran “los Préstamos”) complementarios de los Préstamos
Hipotecarios A, relacionados en el Anexo Xl que se adjunta como
documento unido a la presente escritura, cuyas caracteristicas se
describen a continuacién, y que pretende darlos de baja en su

balance, mediante su cesién al Fondo:

o Los Prestamos Hipotecarios A cumplen todos los requisitos que
exige la Ley 2/81 de 25 de marzo, del Mercado Hipotecario y

disposiciones que la desarrollan. Esta cartera representara a la Fecha
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de Constitucion del Fondo el 86% del total de la cartera de
Préstamos. Los Derechos de Crédito que se derivan de estas
operaciones son los Derechos de Crédito derivados de Préstamos
Hipotecarios A.

e Los Prestamos Hipotecarios B no cumplen todos los requisitos
que exige la Ley 2/81 de 25 de marzo, del Mercado Hipotecario y
disposiciones que la desarrollan. En particular son préstamos en los
que el saldo nominal pendiente excede a la fecha de emision de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, del 80% del valor de
tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del correspondiente
Préstamo Hipotecario B. El saldo nominal pendiente de estos
Préstamos en ninglin caso excede del 100% del valor de tasacién de
las fincas hipotecadas Esta cartera representard a la Fecha de
Constitucién del Fondo el 8% del total de la cartera de Préstamos.
Los Derechos de Crédito que derivan de estas operaciones son los
Derechos de Crédito derivados de Préstamos Hipotecarios B.

 Los Préstamos Personales tienen como objeto financiar la parte
que exceda del 80% del valor de tasacidon de las viviendas
hipotecadas, siendo en consecuencia complementarios a algunos
Préstamos Hipotecarios A y formalizados en el mismo momento en
que se ha otorgado el Préstamo Hipotecario A. Esta cartera
representara a la Fecha de Constitucion del Fondo un 6% del total de
la cartera de Préstamos. Los Derechos de Crédito que derivan de
estas operaciones son los Derechos de Crédito derivados de
Préstamos Personales. ‘

23




Consecuentemente, la cesion de los Derechos de Crédito que se
derivan de las citadas operaciones de financiacion y que componen

el activo del Fondo, se instrumentard como sigue:

1. Los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos
Hipotecarios A mediante la emisién de Participaciones Hipotecarias
(las "Participaciones Hipotecarias"” o "PH") que seran suscritas por

el Fondo en la misma Escritura de Constitucion.

2. Los Derechos de Credito derivadoé de los Préstamos
Hipotecarios B mediante la emisién de Certificados de Transmision
de Hipoteca (los "Certificados de Transmisién de Hipoteca" o
"CTH") que seran suscritos por el Fondo en la misma Escritura de

Constitucion, y

3. Los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos
Personales conforme a lo establecido en la Escritura de Constitucion
que hara los efectos de documento contractual que acredita la

cesion.

El 7% de los Préstamos Hipotecarios tienen la Cuota Comodin (la
“Cuota Comodin”. Esta cuota es una opcion que corresponde al
prestatario una (1) vez al afo durante los treinta y seis (36) primeros
meses de vida del préstamo, de sustituir la obligacion de pago de una
(1) sola de sus cuotas mensuales por su capitalizacion junto con el
resto del capital pendiente. La sustitucion del pago de las cuotas no
puede ejercitarse en dos cuotas consecutivas aunque pertenezcan a
distintos afios y no estén permitidas a clientes que estén en situacion

de impago. La parte de amortizacién de la cuota no pagada por el

[
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cliente se suma al capital pendiente y el impacto de esta
capitalizacion se regulariza en el momento del calculo de la nueva
cuota en funcion de la revision del tipo de interés establecido en la

escritura de préstamo.

Los Préstamos Hipotecarios presentan ademas la opcién, a favor e
iniciativa del cliente, de limitar el crecimiento anual de las cuotas ante
posibles incrementos de sus tipos de interés, a un importe maximo
igual al 200%, 100%, o 50% del IPC (“limitacién de cuota en
funcién del IPC") (indice de Precios al Consumo para los doce (12)
ultimos meses, publicado en el Boletin del Instituto Nacional de
Estadistica, un (1) mes antes de proceder a la revisién) en funcion del
plazo de revision de los tipos de interés (12 meses, 6 meses 6 3
meses, respectivamente). Esta opcion es un derecho del prestatario
que puede ejercitar en el momento de la revision del tipo de interés.
Si por la limitacion pactada, no hubiera sido pagada la totalidad de la
deuda al finalizar el plazo de vencimiento original del Préstamo
Hipotecario, el prestatario continuara pagando cuotas mensuales
hasta el completo pago de la deuda, sin que esta prérroga pueda
superar el plazo méaximo de siete (7) afios contados a partir del citado

vencimiento original.

Las caracteristicas financieras de los Derechos de Crédito que se
ceden (saldos, rendimientos, flujos financieros, condiciones de cobro,
fechas de vencimiento y sistemas de amortizacion) son los que se
describen en la Secciion IV del Folleto Informativo inscrito en la
CNMV.
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El Anexo lll a la presente Escritura contiene el Informe de auditoria
de los Derechos de Crédito. Dicho Informe ha sido elaborado por la
firma Deloitte & Touche Espana, S.L., que figura inscrita en el
Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) con el nimero
S0692 y domiciliada en Madrid, calle Raimundo Fernandez
Villaverde, 65.

La auditoria de los Derechos de Crédito versa sobre una serie de

atributos tanto cuantitativos como cualitativos sobre la citada cartera,
y, en concreto, sobre: identificacibn del préstatario, fecha de
formalizacion, fecha de vencimiento, importe inicial, saldos actuales,
vida residual, tipo de interés de referencia, diferencial de tipo de
interés, tipo de interés aplicado, propédsito del préstamo, retrasos en
el pago, garantia, seguro de impago, direccién de la propiedad
hipotecada y finca registral, valor de tasacion, relacién saldo actual
del préstamo/valor de tasacidn y seguro contra dafios e incendios.____

6.2 Cesion de los Derechos de Crédito.

La cesion de los Derechos de Crédito al Fondo, por parte del
Cedente, se lleva a cabo teniendo en cuenta las diferentes
caracteristicas de los mismos. A tal efecto, y siguiendo con lo
establecido en el apartado 6.1 anterior, la cartera de Derechos de
Crédito que el Cedente aporta al Fondo se divide en Derechos de
Crédito derivados de Préstamos Hipotecarios A y B y Derechos de

Crédito derivados de Préstamos Personales.




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TIMBRE:
DEL ESTADO:

5V2562902

0772004

1. Cesion de los Derechos de Crédito derivados de Préstamos
Hipotecarios A y B. Las Participaciones Hipotecarias y los

Certificados de Transmision de Hipoteca.

Con respecto a los Derechos de Crédito derivados de los
Préstamos Hipotecarios A, UCI emite Participaciones Hipotecarias y
con respecto a los Préstamos Hipotecarios B, UC| emite Certificados
de Transmisién de Hipoteca, y ambos se corresponden con los
Préstamos Hipotecarios. Dichas Participaciones Hipotecarias y
Certificados de Transmision de Hipoteca son suscritos por el Fondo a
través de su Sociedad Gestora, en virtud de la presente Escritura de
Constitucion y en los términos aqui establecidos, y todo lo anterior de
acuerdo con la legislacién sobre el Mercado Hipotecario (Ley 2/1981,
de 25 de marzo), Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, Real
Decreto' 1289/1991, de 2 de agosto (por el que se modifican
determinados articulos del mencionado Real Decreto 685/1982), Ia
Ley 3/1994, de 14 de abril en su redaccién dada por el articulo 18 de
la Ley 44/2002 por la que se aplica a los CTH la legislacion vigente a
las Participaciones Hipotecarias para que sean suscritas por la
Sociedad Gestora en nombre del Fondo y sean agrupadas en el
mismo y demas disposiciones aplicables, y en lo no previsto por la
regulacion anterior, por lo dispuesto en la Ley 19/1992, de tal forma
que dicho otorgamiento no debe ser objeto de Nota Marginal en cada
inscripcion  de hipoteca correspondiente a cada Participacion
Hipotecaria o Certificado de Transmision de Hipoteca, en el Registro
de la Propiedad.
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UCI hace participar al Fondo en los Préstamos Hipotecarios A
cediéndole los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos
Hipotecarios A mediante la emision de Participaciones Hipotecarias, y
hace participar al Fondo en los Préstamos Hipotecarios B cediéndole
los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos Hipotecarios B
mediante la emision de Certificados de Transmisién de Hipoteca. Las
Participaciones Hipotecarias, los Certificados de Transmision de
Hipoteca y los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos
Personales se agrupan en el Fondo por un importe minimo,
equivalente a la cifra a la que ascienda la presente emision de Bonos,
todo ello conforme a lo establecido en la normativa anteriormente

citada asi como en el Real Decreto 926/1998.

L.as Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision
de Hipoteca se refieren a una participacién en los Préstamos
Hipotecarios correspondientes concedidos por UCI del 100% en el
principal, y a una participacién del 100% en los intereses, tanto
ordinarios como de demora, calculados ambos, sobre la base del tipo
de interés ordinario aplicable a cada préstamo hipotecario en

cuestion,

La participacién en los Préstamos Hipotecarios mediante la
emisién de Participaciones Hipotecarias o Certificados de
Transmisidén de Hipoteca se realiza por la totalidad del plazo restante
hasta el vencimiento final de dichos préstamos, no existiendo pacto
alguno de recompra (sin perjuicio de lo establecido a tal efecto en los
apartados 8.5 y 10.2 siguientes y el 5.3 anterior referido al Derecho
de Tanteo).
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Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision
de Hipoteca emitidos en el presente acto, se representan mediante
dos Titulos Multiples emitidos por el Cedente (que se adjuntan a la
presente minuta como ANEXO Vi), representativos cada uno de la
totalidad de las Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmisién de Hipoteca emitidos, (desglosables para supuesto de
sustitucion de Participaciones Hipotecarias o Certificados de
Transmisién de Hipoteca o ejecucion hipotecaria de los Préstamos

‘ Hipotecarios). Dichos Titulos Mualtiples son depositados por la
Sociedad Gestora en el presente acto de constitucién del Fondo, en
- el Banco.

La Sociedad Gestora procede, en nombre del Fondo, a la

suscripcion de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados

. de Transmision de Hipoteca emitidos por UCI, para su inmediata
incorporacion al Fondo.

Siguiendo lo establecido en el Real Decreto 685/82, de Regulacion
del Mercado Hipotecario, modificado por el Real Decreto 1289/91, las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de
Hipoteca son transmisibles mediante declaracion escrita en el mismo
titulo y, en general, por cualquiera de los medios admitidos en
Derecho. La transmision de la participacion y el domicilio del nuevo
titular deberan notificarse por el adquirente a UCI.

. El transmitente no respondera de la solvencia de UCI ni de la del
deudor del préstamo subyacente, como tampoco de la suficiencia de

la hipoteca que lo garantice.




En el presente acto de constitucion del Fondo, UCI cede a la
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, los derechos que le
corresponden como beneficiaria de dichos contratos de seguros de
dafos e incendios. Corresponden por tanto a la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, todas las cantidades que hubiera

correspondido percibir a UCI, por este concepto.

En caso de impago por parte del deudor de la prima
correspondiente al seguro de dafios y contra incendios sobre las
garantias hipotecarias, UCI en su condicion de acreedor hipotecario
asume el pago de esa prima asegurando los inmuebles mediante una
Poliza de Seguro Colectiva con una entidad aseguradora, una vez ha
sido puesto en su conocimiento dicho impago por la citada entidad

aseguradora.

2. Cesion de los Derechos de Crédito derivados de Préstamos

Personales

En relacion con los Derechos de Crédito derivados de Prestamos
Personales y en virtud de lo establecido en el Articulo 2.2.c).1° del
Real Decreto 926/1998, UCI formaliza en la presente Escritura de
Constitucion, en su condicién de documento contractual que acredita
el negocio de cesién y en los términos en ella establecidos, la cesion
de los citados Derechos de Crédito al Fondo, a través de la Sociedad

Gestora.

De esta manera, UC| cede y transmite al Fondo, en el presente
otorgamiento, su total participacion en los Derechos de Crédito

derivados de los Préstamos Personales por un importe minimo, junto

»t
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con las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision
de Hipoteca, equivalente a la cifra a la que ascienda la presente
emisioén de Bonos.

La cesion es plena e incondicional, con total transmision del riesgo,

y se realiza por la totalidad del plazo remanente hasta el total

vencimiento de los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos

Personales, sin perjuicio del Derecho de tanteo del Cedente a que se

hace referencia en el apartado 5.3 anterior referido al Derecho de

. Tanteo y el compromiso de recompra recogido en los apartados 8.5y
10.2 siguientes.

. La cesidén comprende igualmente, la transmision de cualesquiera

garantias que se hubieran establecido en garantia del crédito cedido

y demas derechos accesorios.

. 7. CESION DE LOS DERECHOS DE CREDITO.
7.1 Cesion.

UCI cede al Fondo 11.356 Derechos de Crédito, de los que 7.606

corresponden a Participaciones Hipotecarias, 610 corresponden a

Certificados de Transmision de Hipoteca, emitidos ambos por UCI,
que la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, suscribe
integramente en el presente acto y 3.140 corresponden a Derechos
de Crédito derivados de Préstamos Personales, de acuerdo con la

Estipulacién anterior, con sujecion a los términos y condiciones que

. se recogen en esta escritura.
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UCI cede al Fondo, a través de su Sociedad Gestora, en el
presente otorgamiento, los Derechos de Crédito derivados de

Préstamos Personales.

La cesidn de los Derechos de Crédito surtira plenos efectos a partir

de la Fecha de Desembolso.

7.2 Inversor institucional.

Dada la condicién de inversor institucional del Fondo, a los efectos

del parrafo segundo del articulo 64.6 del Real Decreto 685/1982, de
17 de marzo modificado por el Real Decreto 1289/1891, de 2 de
agosto, la presente escritura no sera objeto de Nota Marginal en cada
inscripcion de hipoteca correspondiente a cada Participacion
Hipotecaria o Certificado de Transmision de Hipoteca, en el Registro
de la Propiedad.

7.3 Precio.

El precio total que el Fondo, actuando a través de su Sociedad
Gestora, debera pagar de acuerdo con lo establecido en el apartado
siguiente, por la adquisicién de los Derechos de Crédito sera de
850.000.156,93 euros, equivalente a la suma del principal pendiente
de amortizacion de los mismos, en la Fecha de Desembolso, de los
que 740.296.459,49 euros corresponden a las Participaciones
Hipotecarias y 64.930.716,34 corresponden a los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, emitidos ambos por UCI y 44.772.981,10
euros a los Derechos de Crédito derivados de Préstamos Personales..

7.4 Pago del precio.
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El precio a pagar por la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, a UC| sera abonado antes de las 17:00 horas del mismo Dia
Habil en que quede integramente desembolsada la emision de Bonos
conforme a lo dispuesto en el apartado 13.2 de la presente escritura._

El pago se efectuara mediante el ingreso del precio en la cuenta n®
201/43409 que UCI tiene abierta en el Banco, sucursal 5138.

8. CONDICIONES DE LOS DERECHOS DE CREDITO.

8.1 Duracion de los Derechos de Crédito.

La participacién en los Derechos de Crédito se realiza por la
totalidad del plazo restante hasta el vencimiento final de dichos
Derechos de Crédito, no existiendo pacto alguno de recompra, sin
perjuicio de lo establecido mas adelante en los apartados 8.5y 10.2,
de la presente escritura.

8.2 Responsabilidad de UCI.

UCI, de acuerdo con el criterio establecido por el articulo 348 del

Cédigo de Comercio, responde ante el Fondo exclusivamente de la
existencia y legitimidad de los Derechos de Crédito asi como de la
personalidad con la que efectia la cesion, por tanto, no asume
responsabilidad alguna por el impago de los deudores, ya sea de
principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad que los
mismos pudieran adeudar en virtud de los préstamos. Tampoco
asumira en cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar directa
. o indirectamente el buen fin de la operacion, ni otorgara garantias o

avales, ni incurrird en pactos de recompra de los Derechos de
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Credito, excepcion hecha de lo previsto en los apartados 8.5y 10.2
siguientes.

Todo ello se entendera sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos
65.2 y 68.1 del Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo modificado
por el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto y de las obligaciones
asumidas por UCI en virtud de lo dispuesto en la presente escritura.__

8.3 Anticipo de fondos.

UCI no anticipara, en ningtn caso, cantidad alguna que no haya
recibido previamente de los deudores en concepto de principal,
intereses, prepago u otros, derivados de los Derechos de Crédito.____

8.4 Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados.

Los actos de emision, transmision, reembolso y cancelacion de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de
Hipoteca estdn exentos del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, de acuerdo con lo
previsto por el articulo 71 del Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo.

8.5 Reglas previstas para la sustitucion de los Derechos de
Crédito.

En el supuesto de amortizacién anticipada de los Derechos de
Crédito inicialmente agrupados, como consecuencia de la
amortizacién  anticipada de los correspondientes Préstamos
Hipotecarios y Personales subyacentes, no tendra lugar sustitucion

alguna de los mismos.
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En el supuesto de que se detectara, con posterioridad a la

- presente Fecha de Constitucion, que algin Derecho de Crédito, no se
ajustase, en la Fecha de Constitucidbn, a las condiciones y
caracieristicas contenidas en la Estipulacibn 10 de la presente
escritura, por no hacerlo el Préstamo Hipotecario o Préstamo
Personal subyacente a los mismos, UCI se compromete a, de modo
inmediato, proceder a la sustitucién del Derecho de Crédito que se
encuentre en dicha situacion, con sujecion a las siguientes reglas:____
1. La sustitucién por parte de UCI (que en todo caso se hara por el
principal mas los intereses devengados y no satisfechos), por otro
Derecho de Crédito de caracteristicas homogéneas al Derecho de
Crédito objeto de la sustituciéon, en razén de su principal pendiente,
plazo, tipo de interés, asi como de calidad crediticia que, en el
supuesto de los Préstamos Hipotecarios, debe plantearse en
términos de relacién existente entre saldo pendiente del Préstamo
Hipotecario y valor de tasacién del inmueble objeto de la garantia del
préstamo subyacente, de forma que el equilibrio financiero del Fondo
no se vea afectado por la sustitucién.

En el supuesto de que no existieran préstamos de la cartera de
UCI, de caracteristicas homogéneas al Préstamo Hipotecario o
Préstamo Personal subyacente al Derecho de Crédito objeto de la

sustitucion, UCI procederd a su recompra.

2. La sustitucion se llevara a cabo del siguiente modo en funcion

de la naturaleza del Derecho de Crédito:

2.1. En el caso de Participaciones Hipotecarias y/o Certificados de
Transmisién de Hipoteca,
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a) UCl pondra en conocimiento de la Sociedad Gestora, en.

representacion del Fondo, la existencia de cada Participacion

Hipotecaria o Certificado de Transmisién de Hipoteca no apto,

procediendo de modo inmediato a cancelar dicha Participacion
Hipotecaria o Certificado de Transmision de Hipoteca mediante el
correspondiente estampillado en el titulo debidamente desglosado al
efecto, y a emitir otra Participacién Hipotecaria o Certificado de
Transmisidon de Hipoteca de similares caracteristicas de plazo
residual, tipo de interés, principal pendiente y calidad crediticia en
términos de la relacién existente entre el saldo pendiente del
Préstamo Hipotecario y valor de tasacidén del inmueble objeto de Ia
garantia del préstamo subyacente, una vez haya tenido lugar una
comprobacién, previa a la sustitucién, de la idoneidad del préstamo
sustituyente por compafia auditora externa, de conformidad con lo
previsto en el apartado 6.1 anterior del presente otorgamiento, de
forma que la estructura financiera del Fondo, no se vea afectada por

la sustitucion.

b) Dicha emision de Participacidon Hipotecaria o Certificado de
Transmisidon de Hipoteca por UCI y sustitucidn por parie de la
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se efectuard
mediante el otorgamiento de la correspondiente Acta Notarial que
recogera los datos relativos tanto a la Participacion Hipotecaria o
Certificado de Transmision de Hipoteca a sustituir y al préstamo
hipotecario subyacente al mismo, como a la nueva Participacion
Hipotecaria o Certificado de Transmision de Hipoteca emitido, con los

datos del préstamo hipotecario, asi como el motivo de la sustitucién y
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las variables que determinan el caracter homogéneo de ambas
Participaciones Hipotecarias o Certificados de Transmision de
Hipoteca, segun lo descrito anteriormente, copia de la cual se
entregara a la Comision Nacional del Mercado de Valores, a la
Entidad encargada del Registro Contable, y al AIAF, comunicandose

igualmente a la Agencia de Calificacion.

2.2. En el caso de Préstamos Personales,

a) UCI pondra en conocimiento de la Sociedad Gestora, en
. nombre del Fondo, la existencia del Préstamo Personal no apto, y
ofrecera un nuevo Préstamo Personal, de caracteristicas
homogéneas al Préstamo Personal a sustituir, conforme a lo previsto
en el punto 1 anterior. Ofrecido el nuevo Préstamo Personal, se
comprobara su idoneidad por la compafia auditora externa, prevista
en el apartado 6.1 del presente otorgamiento, de forma que la
estructura financiera del Fondo, no se vea afectada por la sustitucion._

b) UCI y la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, otorgaran una
escritura notarial de resolucion de la cesion del Préstamo Personal no
apto y cesion del nuevo Préstamo Personal, en virtud de la cual, (i) la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, devolvera a UCI el
Préstamo Personal no apto y abonara a UCI el principal pendiente del
nuevo Préstamo Personal mas los intereses devengados y no
satisfechos; y (ii) UCI cedera en idénticos términos y condiciones a
. los mencionados en el apartado 1V.1.c), 2 anterior, el nuevo Préstamo
- Personal, y devolvera a la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo,
el principal pendiente del Préstamo Personal no apto mas los

intereses devengados y no satisfechos, si bien se liquidaran por
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diferencias el principal y los intereses pendientes del Préstamo
Personal no apto y el nuevo Préstamo Personal, de manera que
aquella parte que deba pagar la cantidad superior, abonara
exclusivamente a la otra parte la diferencia entre ambas cantidades.
Copia de la escritura se entregara a la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, a la Entidad encargada del Registro Contable, y
al mercado AIAF, comunicandose igualmente a la Agencia de
Calificacion.

9. DESCRIPCION DE LOS DERECHOS QUE, A FAVOR DE SuU
TENEDOR, CONFIEREN LOS DERECHOS DE CREDITO.

9.1 Derechos conferidos al Fondo por la cesién de los

Derechos de Crédito.

El Fondo, en cuanto titular de las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca ostenta los derechos que
incorporan y en cuanto titular de los Derechos de Crédito derivados
de los Préstamos Personales ostenta los derechos reconocidos al
Cesionario en el articulo 1.528 del Cadigo Civil y en los articulos 347
y 348 del Cadigo de Comercio. En concreto, tiene derecho a recibir
todos los pagos que, a partir de la Fecha de Desembolso, realicen los
deudores, asi como cualquier otro pago que se derive de los
Derechos de Crédito. Seguirdn correspondiendo al Cedente los
intereses ordinarios y de demora de los Derechos de Crédito que se
devenguen hasta la Fecha de Desemboiso. Ademas de los pagos
que efectlien los deudores, en concepto de Principal e Intereses de

los Derechos de Crédito, corresponde al Fondo cualquier otro pago
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que reciba el Cedente por los Derechos de Credito incluyendo los
derivados de cualquier derecho accesorio a las operaciones de
financiacion, tales como indemnizaciones derivadas de pdlizas de
seguros, pagos efectuados por posibles garantes, etc., con la
excepcion de comisiones por reclamacion de recibos impagados,
comisiones de subrogacién, comisiones de amortizacidén/cancelacion
anticipada, asi como cualquier otra comision o suplido que

corresponderan al Cedente.

. La suscripcion de los Derechos de Crédito surte plenos efectos
| entre las partes a partir del presente acto de constitucion, sin
embargo el devengo de intereses a favor del Fondo se producira a
partir de la Fecha de Desembolso. La presente escritura de
constitucién del Fondo incorpora como Anexo Xl una copia en
soporte magnético, de todos y cada unc de los Préstamos
Personales cedidos y de los Préstamos Hipotecarios cuyas
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de

Hipoteca se agrupan en el mismo

Los derechos del Fondo resultantes de la cesién de los Derechos
de Crédito estan vinculados a los pagos realizados por los deudores
de los Derechos de Crédito, y, por tanto quedan directamente
afectados por la evolucion, retrasos, anticipos o cualquier otra

incidencia de los mismos.

9.2 Régimen de retenciones de los pagos por intereses de los

. Derechos de Crédito.
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Los pagos realizados a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, en concepto de interés por los Derechos de Crédito no
estaran sujetos a retencion tal y como se establece en el articulo 57.
k) del Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio.

9.3 Cesién de los derechos que corresponden a UCI|, como

beneficiaria de los contratos de seguros.

A la fecha del presente otorgamiento, UCI es beneficiario de los
contratos de seguros de dafios e incendios suscritos por los deudores
hipotecarios con relacion a las fincas hipotecadas, hasta el importe
de lo asegurado y de los contratos de seguro de crédito suscritos por
UCI, hasta el importe de lo asegurado, siendo responsable de realizar
cualquier notificacion que le fuere exigible en virtud de los términos

de las pdlizas de seguro concertadas.

En caso de impago por parte del deudor hipotecario de la prima
correspondiente al seguro de dafios y contra incendios sobre las
garantias hipotecarias, UCI en su condicién de acreedor hipotecario
asume el pago de esa prima asegurando los inmuebles mediante una
Péliza de Seguro Colectiva con una Entidad Aseguradora, una vez ha
sido puesto en su conocimiento dicho impago por la citada Entidad
Aseguradora.

En el presente acto de la constitucion del Fondo, UCI cede a la
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, los derechos que le
correspondan como beneficiaria de dichos contratos de seguros de
dafios e incendios y de crédito. Corresponderan por tanto a la
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Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, todas las cantidades
que hubiera correspondido percibir a UCI, por este concepto.
10. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE UCI:

10.1 Declaraciones de UC! en su condicion de Cedente en

cuanto a los Derechos de Crédito:

UCI como titular de los Préstamos Hipotecarios y de los Préstamos
Personales hasta la cesion de los Derechos de Crédito que de ellos
se derivan, al Fondo, garantiza a la Sociedad Gestora, en

representacion del mismo que:

(1) UCI es una sociedad debidamente constituida de acuerdo
con la legislacion vigente, que se halla inscrita en el Registro
Mercantil, y esta facultada para participar en el Mercado Hipotecario._

(2) Ni a la fecha del presente Folleto Informativo, ni en ningtn
momento desde su constitucion, se ha encontrado UCI en situacion
de insolvencia, suspension de pagos, quiebra o concurso (de acuerdo
con lo dispuesto en la Ley 22/2003 de 9 de julio, Concursal).

(3) Las Participaciones Hipotecarias se regulan por la Ley
2/1981, de 25 de marzo, el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo,
modificado, entre otros, por el Real Decreto 1289/1991, de 2 de
agosto, y demas normativa aplicable y cumpien todos los requisitos
en ella establecidos. Los Préstamos Hipotecarios A cumplen con
todos los requisitos establecidos en la Seccidn Il de la Ley 2/1981 y
en el Capitulo Il del Real Decreto 685/1982. Los Préstamos
Hipotecarios B no cumplen con todos los requisitos establecidos en la

Seccion Hl de la Ley 2/1981 y en el Capitulo |l del Real Decreto
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685/1982. En particular, son préstamos en los que el saldo nominal
pendiente excede, a la fecha de emision de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, del 80% del valor de tasacion de la finca
hipotecada en garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario B,
sin  sobrepasar el 100%. Los Certificados de Transmision de
Hipoteca se emiten de conformidad con lo dispuesto en el articulo 18
de la Ley 44/2002, que atribuye nueva redaccion a la Disposicién
Adicional Quinta de la Ley 3/1994, de 14 de abril y denomina CTH a
las participaciones hipotecarias que correspondan a préstamos que
no reunan los requisitos establecidos en la seccién Il de la Ley
2/1981 y en el Capitulo Il del Real Decreto 685/1982. Los Préstamos
Personales se regulan por el Titulo V del Cédigo de Comercio, los
articulos 517 y 520 de la Ley 1/2000 de 7 de enero de Enjuiciamiento
Civil, asi como el resto de la normativa que, en su caso, le sea

aplicable.

(4) Los organos sociales de UCI han adoptado validamente
todos los acuerdos necesarios para la cesion de los Derechos de
Crédito derivados de Préstamos Personales, la emiéién de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmisiéon de
Hipoteca y para celebrar validamente los contratos y los compromisos

asumidos.

(5) Los Préstamos Hipotecarios, son validos y ejecutables de
acuerdo con la legislacién aplicable.

(6) Los Préstamos Personales existen, son validos y ejecutables

de acuerdo con la Legislacidn aplicable y, cuando sea aplicable,
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cumplen con las previsiones de la Ley 7/1995, de 23 de marzo, de

Crédito al Consumo.

(7) UCI es titular, sin limitacién alguna, de la totalidad de los
Prestamos Hipotecarios y Personales de los que derivan los
Derechos de Crédito que seran cedidos y de las subsiguientes
hipotecas inmobiliarias, para el primer caso, no existiendo
impedimento alguno para la emision de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca que

correspondan.

(8) Los datos relativos a los Préstamos Hipotecarios y a los
Préstamos Personales que se incluyen en la presente escritura, son
completos y reflejan fiel y exactamente la realidad de dichos

Préstamos.

(9 UcCi no tiene conocimiento de que ningin deudor pueda
oponerle excepcién alguna al pago de cualquier cantidad referida a
los Préstamos Hipotecarios y los Préstamos Personales.

(10) Cada uno de los Préstamos Hipotecarios esta garantizado
por hipoteca inmobiliaria constituida con rango de primera sobre el
pleno dominio de todas y cada una de las fincas en cuestion, sin que
los inmuebles hipotecados se encuentren afectos a prohibiciones de
disponer, condiciones resolutorias ¢ cualquier otra limitacion del

dominio.

(11) Cada uno de los Préstamos Personales esta garantizado por

la garantia personal de sus titulares y, en gran parte de ellos, por la

existencia de avalistas o fiadores solidarios.
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(12) Ninguna persona tiene un derecho preferente sobre el del
Fondo, en cuanto titular de los Derechos de Crédito.

(13) Todos los Préstamos Hipotecarios estan formalizados en
Escritura Publica, y todas las hipotecas se encuentran debidamente
constituidas e inscritas en los correspondientes Registros de la
Propiedad. La inscripcion de las fincas hipotecadas esta vigente y sin
contradiccion alguna y no esta sujeta a limitacion alguna preferente a

la hipoteca, de acuerdo con la normativa aplicable.

(14) Todos los Prestamos Personales estan intervenidos por
Notario o Corredor de Comercio y se formalizan el mismo dia de la
firma del Préstamo Hipotecario A y previamente al mismo, quedando
condicionada la concesion de este préstamo a la suscripcién de dicho
Préstamo Hipotecario A, de manera que, de no formalizarse, UCI no
hara entrega de cantidad alguna, quedando sin efecto el Préstamo
Personal, extremo que acepta de manera expresa la parte

prestataria.

(15) UCI no tiene conocimiento de que ningin deudor se

encuentre en situacion concursal.

(16) Todos los deudores son personas fisicas residentes en
Espafa.

(17) Los Préstamos Hipotecarios han sido concedidos con el
objeto de financiar con garantia de hipoteca inmobiliaria la
adquisicién o rehabilitacidon de viviendas situadas en Espafia.

(18) Los Préstamos Personales han sido concedidos con el objeto
de completar la financiaciébn necesaria para la adquisicion o

rehabilitacion de las viviendas en aquellos casos en los que el
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importe necesario superaba el 80% del valor de tasacion de la

vivienda hipotecada.

(19) El saldo vivo de cada Préstamo Hipotecario esta, a la fecha
de suscripcion de las Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmision de Hipoteca, denominado en euros. El saldo vivo de
cada Préstamo Personal esta, a la fecha de cesién denominado en

euros.

(20) Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen
. en pleno dominio y en su totalidad al hipotecante, no teniendo
constancia el Cedente, de litigios sobre la titularidad.

(21) Todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de tasacion
previa por tasadores debidamente inscritos en el correspondiente
Registro Oficial del Banco de Espafa, estando acreditada dicha
. tasacion mediante el correspondiente Certificado de Tasacion.

‘ (22) El saldo vivo de los Préstamos Hipotecarios A no excede en
la presente Fecha de Constitucion del 80% del valor de tasacion de
las fincas hipotecadas en garantia de los correspondientes
Prestamos Hipotecarios A. El saldo vivo de los Préstamos
Hipotecarios B, en ningln caso, excede en la presente Fecha de
Constitucion, del 100% del valor de tasacion de las fincas
hipotecadas en garantia de los correspondientes Préstamos
Hipotecarios B.

(23) UCI no tiene conocimiento de que se haya producido el
. desmerecimiento de la tasacién de ninguna finca hipotecada en més
- de un 20%.
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(24) Las viviendas sobre las que se ha constituido la garantia
hipotecaria cuentan con un seguro de dafios y conira incendios en
vigor, en el que la suma asegurada coincide, al menos con el valor de
tasacion de las viviendas contenido en el Certificado de Tasacion. La
informacion incluida relativa a los seguros de incendios y cualquier
otro derecho accesoric es completa y se ajusta fielmente a la
realidad.

(25) Los Derechos de Crédito no estan instrumentados en valores,

ya sean nominativos, a la orden o al portador.

(26) Los Derechos de Crédito no estan afectos a emision alguna
de Bonos Hipotecarios, Participaciones Hipotecarias o Certificados de
Transmision de Hipoteca distintos de los de la emisién que llevara a
cabo el Fondo en la Fecha de Constitucidn.

(27) UCI declara que en la presente Fecha de Constitucion,
ninguno de los Préstamos Hipotecarios ni de los Préstamos
Personales tiene pagos pendientes por un plazo superior a treinta
(30) dias.

{(28) UCI no tiene conocimiento de que ninguno de los deudores

sea titular de ningln derecho de crédito frente a UCI por el que

pudiera ejercitar la compensacion.

(29) La informacién contenida en la presente Escritura sobre la
cartera de Derechos de Crédito es completa y se ajusta fielmente a la

realidad.

(30) Tanto la concesidon de los Préstamos Hipotecarios y de los
Préstamos Personales como la emision de las Participaciones

Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca, asi
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como todos los actos relacionados con elios, se han realizado o se

realizan segun criterios de mercado.

(31) UCI ha seguido fielmente los criterios contenidos en el
Memorandum Interno que aparece en la Seccion 1V.3.1 del Folleto en
la concesion de todos y cada uno de los Préstamos Hipotecarios y
Préstamos Personales y que se adjunta como Anexo V de este

otorgamiento.

(32) Todas las escrituras originales de las hipotecas constituidas

. sobre las viviendas y en garantia de Préstamos Hipotecarios y las
Pdlizas originales intervenidas por Notario o Corredor de Comercio
que se refieren a los Préstamos Personales, estan debidamente
depositadas, en archivos adecuados al efecto, a disposicién de la
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, existiendo en UCI
: un archivo de CD-ROM por triplicado de dichas escrituras y pélizas,
que estan debidamente depositadas en los archivos de la sociedad

Centro de Tratamiento de la Documentacién, S.A. (CTD), a

disposicién de la Sociedad Gestora. Ademas, existira a disposicién de

la Gestora una copia en DVD de los mencionados documentos. Las

hipotecas y los préstamos personales mencionados son susceptibles

de identificacion a través del registro informatico llevado por UCI._

(33) En la presente Fecha de Constitucion, el saldo vivo total de

los Préstamos Hipotecarios y de los Préstamos Personales es

.‘ equivalente como minimo a la cifra a la que asciende la presente

- emision de Bonos.
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(34) Los Préstamos Hipotecarios y los Préstamos Personales han
sido y estan siendo administrados por UCI de acuerdo con sus
procedimientos habituales.

(35) UCI no tiene conocimiento de la existencia de litigios de
ningun tipo en relacion con los Derechos de Crédito que puedan
perjudicar su validez o que puedan dar lugar a la aplicacién del
articulo 1535 del Cddigo Civil (referente al derecho de extincion por
parte del deudor del crédito litigioso que se vende). lgualmente UCI
no conoce de la existencia de ningun litigic o reclamacion de los
~ prestatarios frente al proveedor de las viviendas que pudiera dar lugar
a la aplicacion del articulo 15 de la Ley 7/1995, de 23 de marzo, de
Crédito al Consumo, ni que existan circunstancias que puedan dar
lugar a la ineficacia de la escritura de constitucion de hipoteca sobre
la vivienda hipotecada en garantia de los Préstamos Hipotecarios o a
la ineficacia de las 'Pélizas correspondientes a los Préstamos

Personales.

(36) Las primas devengadas hasta el dia de hoy por los seguros
contratados a que se refiere el punto (24) anterior, han sido

integramente satisfechas.

(37) Todos los Préstamos Hipotecarios y los Personales tienen
una fecha de vencimiento inferior o igual a la Fecha de Vencimiento
Final de los Bonos.

(38) A la presente fecha de emision de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca ningin
Préstamo Hipotecario de los contenidos en la cartera descrita en la

Estipulaciéon 6 de este otorgamiento que haya sido objeto de
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amortizacion anticipada, sera objeto de cesidon mediante la emisién
de una Participacion Hipotecaria o Certificado de Transmision de
Hipoteca. A la fecha de cesién ninguin Préstamo Personal de los
contenidos en la cartera descrita en la Seccién V.4 del Folleto
Informativo que haya sido objeto de amortizacién anticipada, sera
objeto de cesion.

(39) UCI no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida o perjudique la ejecucién de la garantia

hipotecaria de los Préstamos Hipotecarios.

(40) Los Préstamos Hipotecarios y los Préstamos Personales
objeto de los Derechos de Crédito que se ceden, causaran baja en el
activo de UCI, por el importe participado, de conformidad con lo
previsto en la Circular 4/91 de 16 de junio de Banco de Espafia.______

(41) Una vez efectuada la emisién de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca, el
volumen de las cédulas emitidas por UCI y no vencidas no superara
el 90% de la suma de los capitales no amortizados de todos los
préstamos hipotecarios en cartera, de conformidad con lo establecido
en los articulos 59 y 60 del Real Decreto 685/82 modificado por Real
Decreto 1289/91. A la fecha de registro de este Folleto, no habia

ninguna cédula emitida por UCI.

(42) UCI se compromete a proporcionar a la Sociedad Gestora,
toda la informacién periodica referente a los Préstamos Hipotecarios
y los Préstamos Personales de acuerdo con las aplicaciones
informaticas de la Sociedad Gestora.
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(43) Ninguno de los Préstamos Hipotecarios retine caracteristica
alguna de los créditos excluidos o restringidos por el articulo 32 del
Real Decreto 685/1982, para servir de cobertura a la emision de
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de
Hipoteca.

(44) Que en las respectivas Podlizas intervenidas por Notario o
Corredor de Comercio correspondientes a los Préstamos Personales,
no se contiene ninguna clausula que impida la cesion de los
Derechos de Crédito o que exija alguna autorizacién para llevar a
cabo dicha cesién. Asi mismo se cumple con todos los requisitos
respecto a la cesion de los Derechos de Crédito derivados de
Préstamos Personales, que establece la Escritura de Constitucion.__

(45) Todos los inmuebles hipotecados por los Préstamos
Hipotecarios son viviendas terminadas.

10.2 Garantias del Cedente:

UCI, en su condicién de Cedente de los Derechos de Crédito,

recomprara a la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, por
su valor capital mas-los intereses devengados y no satisfechos, los
Derechos de Crédito que no se ajusten a la totalidad de las
declaraciones contenidas en el apartado 10.1 anterior, cuando no sea
posible sustituirlos, de conformidad con lo previsto en el apartado 8.5..

Asimismo, y sin perjuicio de lo declarado en el apartado 10.1
anterior, UCI garantiza que si cualquiera de los deudores llegase a
ostentar frente a UCI algin derecho de crédito, y procediera a
gjercitarlo mediante compensacion legitima de ambas deudas al
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amparo del articulo 1.198 del Cdédigo Civil, la de UCI y la suya

derivada del Préstamo Hipotecario Participado o del Préstamo

Personal que ha sido cedido al Fondo, UCI ingresara en la Cuenta de

Tesoreria descrita en la Estipulacion 17.1 de este otorgamiento, una

cantidad igual a la compensada, que hubiera correspondido al Fondo.

No obstante lo anterior, UCI declara en el apartado 10.1.25) que no

tiene conocimiento de que ningln deudor sea titular de derecho de

crédito alguno, por el que se pudiera ejercitar la compensacion.

. Todas las cantidades que UCI perciba (i) de los deudores, en

concepto de principal, intereses ordinarios, e intereses de demora,

calculados al mismo tipo de interés ordinaric aplicable al préstamo en

cuestion y (i) todas las cantidades que correspondan a UCI como

beneficiario de los contratos de seguro de dafios o de cualquier otro

: tipo que han sido suscritos por los deudores en relacién con los

Derechos de Crédito cedidos por UCI al Fondo, seran entregadas por

UCI al Fondo a través de su Sociedad .

SECCION IIi

—— ADMINISTRACION DE LOS DERECHOS DE CREDITO ——

11. ADMINISTRACION POR UCI DE LOS DERECHOS DE
CREDITO.

UCI, en su condicién de Originador de los Derechos de Crédito que

cede al Fondo, garantiza a la Sociedad Gestora que cualquier tipo de
informacién referente a los préstamos contenida en la presente
Escritura, es exacta y se ajusta fielmente a la realidad, asumiendo

toda responsabilidad sobre la inexactitud de la misma.
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11.1 Administraciéon.

UCI, entidad cedente de los Derechos de Crédito, de conformidad
con el Articulo 2.2.b) del Real Decreto 926/1998, conservara, la
custodia y administracién de los Préstamos Hipotecarios y los
Préstamos Personales subyacentes a los Derechos de Crédito y
recibird, en gestion de cobro, en nombre del Fondo, cuantas
cantidades sean satisfechas por los deudores en virtud de los
Derechos de Crédito, procediendo a ingresar inmediatamente las
cantidades que correspondan al Fondo, segun lo establecido en las
Estipulaciones 9 y 11.9 del presente otorgamiente, en la Cuenta de
Tesoreria, inicialmente abierta en el Banco a nombre del Fondo por la
Sociedad Gestora, segun lo descrito en la Estipulacion 17.1.

UCI administrara los Derechos de Crédito con la misma diligencia

que si de préstamos propios se tratase.

De acuerdo con los términos de la presente Escritura de
Constitucidon, UCI, entre otras, asume las siguientes obligaciones: (i)
cedera en virtud de dicha Escritura, a la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, los derechos que le correspondan como
beneficiario de los contratos de seguros de dafios e incendios
suscritos por los deudores hipotecarios con relaciéon a las fincas
hipotecadas y de los contratos de seguro de crédito suscritos por
UCI, hasta el importe de lo asegurado; (ii) garantizara al Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, determinadas condiciones de los
Derechos de Crédito que se recogen en la presente Escritura de

Constitucion y en la Estipulaciéon 10 del presente otorgamiento y se

52




FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

5V2562915

07/2004

[ 1)

comprometera a sustituir Derechos de Crédito que no se ajusten a las
mismas, y, caso de no existir en su cartera Derecho de Crédito
homogéneo con el Derecho de Crédito a sustituir, a recomprarlos por
su principal mas los intereses devengados y no satisfechos. y (iii) se
comprometera a indemnizar al Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, de cualquier dafo, pérdida o gasto en el que éste hubiera
incurrido por razén del incumplimiento por UCI de sus obligaciones de

custodia y administracion de los Derechos de Crédito.

- Si tuviera lugar la sustitucién de UCI en su labor de Administrador
de dichos Derechos de Crédito por otra entidad, la entidad sustituta
tendra derecho a recibir una comision de administracién que ocupara
el lugar nimero 1° en el orden de prelacion previsto en la Estipulacion
19 del presente otorgamiento.

: 11.2 Duracion.

Los servicios a que se refiere el apartado anterior (en adelante, los
"Servicios") seran prestados por UCI hasta que, una vez amortizada
la totalidad de los Derechos de Crédito, se extingan todas las

obligaciones asumidas por UCI.

11.3 Responsabilidad de UCI en la custodia y administracion.__

UCI se compromete a actuar en la custodia y administracion de los

Derechos de Crédito, con toda la diligencia debida y respondera ante

. el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier perjuicio que

- pudiera derivarse de su negligencia.

11.4 Responsabilidad de UCI en la gestion de cobros.
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UCI se compromete a actuar en la gestion de cobros
correspondiente de los Derechos de Crédito, con toda la diligencia
debida y respondera igualmente ante el Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, de cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su
negligencia.

11.5 Garantias de UCL

UCI indemnizara al Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de

cualquier dafio, pérdida o gasto en que hubiera incurrido por razoén
del incumplimiento de sus obligaciones de custodia, administracion

y/o gestién de cobro de los Derechos de Credito.

UCI no asume de ninguna forma, responsabilidad en garantizar
directa o indirectamente el buen fin de la operacion y no otorgara
garantias o avales ni incurrira en pactos de recompra de los
Derechos de Crédito a excepcidén de los que no se ajusten, en la
presente Fecha de Constitucion, a las condiciones y caracteristicas
contenidas en los apartados 8.5 y 10.1 del presente otorgamiento, y

de conformidad con lo previsto en los mismas.

11.6 Entrega y depésito de las Participaciones Hipotecarias y

los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

UCI entrega en este acto las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisién de Hipotecas emitidos y representados
mediante dos titulos multiples, y suscritos por la Sociedad Gestora en
nombre del Fondo, a la Sociedad Gestora que, a su vez, los
depositara en el Banco, entidad que recibird las Participaciones

Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca y
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aceptara su depésito. El mencionado depésito, que tendra caracter
gratuito, se constituira en beneficio del Fondo de forma que el Banco
custodiara las Participaciones Hipotecarias y los Cerlificados de

Transmision de Hipoteca depositados, siguiendo las instrucciones de

la Sociedad Gestora.

11.7 Depdsito de otros documentos.

UCI actuara como depositario de las escrituras de formalizacién de
los Préstamos Hipotecarios y de las Pdlizas de formalizacién de los
Préstamos Personales y de cuantos otros documentos sean
relevantes, dejando copia en soporte magnético de las Poélizas de los
Préstamos Personales a disposicion de la Sociedad Gestora.

11.8 Puesta a disposicion de los documentos referidos.

La Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, podra
examinar y UCI debera aportar el original de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmisidn de Hipoteca
depositados en el Banco a nombre del Fondo y los originales de las
escrituras de formalizacién de los Préstamos Hipotecarios y de las
Pdélizas de formalizacion de los Préstamos Personales depositados
en UCI cuando lo considere oportuné y podra solicitar que le sea
entregada libre de gastos y, en un plazo no superior a cuarenta y
ocho (48) horas, copia de cualquiera de los citados documentos. _____

Si tuviera lugar la sustitucién de UCI en su labor de Administrador
de dichos Derechos de Crédito por otra entidad, UCI debera poner a

disposicidon de la entidad sustituta los documentos, archivos y/o
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sistemas que sean necesarios para el buen cumplimiento de la

administracion de los Derechos de Crédito.

11.9 Gestion de cobros.

UCI, como gestor de cobros, recibira en nombre de la Sociedad
Gestora, en representacién del Fondo, cuantas cantidades sean
satisfechas por los deudores derivadas de los Derechos de Crédito,
tanto por principal o intereses, como por cualquier otro concepto
incluyendo los contratos de seguros cedidos a la Sociedad Gestora,
en representacion del Fondo, debidos en virtud de los Préstamos
correspondientes y procedera a ingresar las cantidades que
correspondan al Fondo segun lo establecido en el apartado 9.1 de la
presente escritura inmediatamente y, en todo caso, en un plazo no
superior a cuarenta y ocho (48) horas, en la Cuenta de Tesoreria

descrita en el apartado 17.1 del presente otorgamiento.

Asimismo, UCI abonara en dicha cuenta y en el mencionado plazo
las Cantidades que reciba, en su caso, de los deudores por la
amortizacién anticipada de los Derechos de Crédito y que
correspondan al Fondo en los términos previstos en dicho apartado.__

En el supuesto de que UCI fuera declarada en liquidacién,
suspensiéon de pagos, quiebra o concurso (de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal), de
conformidad con lo previsto en la Estipulacién 18 del presente
otorgamiento, el Banco mantendra indemne al Fondo, de los
perjuicios que para él mismo pudieran resultar del incumplimiento por

UCI de su obligacion de gestion y administracion de los Derechos de
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Crédito cedidos, y, en concreto, procedera a abonar directamente al
Fondo, las cantidades correspondientes al mismo en concepto de
principal e intereses de los Derechos de Crédito integrantes de su

activo.

En este supuesto, UCI facilitard al Banco todo lo necesario y en
eépecial, el soporte informatico, para que éste pueda identificar los
préstamos subyacentes a los Derechos de Crédito, y pueda efectuar
el abono de dichas cantidades al Fondo, en concepto de principal e
intereses.

1}

11.10 Calculo del tipo de interés de los Derechos de Crédito

sometidos a tipo de interés variable.

UCI calculard el tipo de interés variable de los Derechos de Crédito

sometidos a tipo de interés variable, de acuerdo con lo establecido en

‘ las escrituras de préstamo o pélizas y comunicara a los deudores, en
los plazos previstos en dichos contratos, el tipo de interés nominal

aplicable durante el periodo siguiente.

Asimismo, UCI remitird a los deudores que lo soliciten y a la
Sociedad Gestora, informacion sobre el tipo de interés resultante.
11.11 Anticipo de fondos.

UCI no anticipara, en ningln caso, cantidad alguna que no haya

recibido previamente de los deudores en concepto de principal,
intereses, prepago u otros, derivados de los Derechos de Crédito.

- 11.12 Operaciones prohibidas.

: UCI no podra cancelar voluntariamente las garantias por causa

distinta del pago del Préstamo Hipotecario o Personal garantizado,
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renunciar o transigir sobre ellas, condonar en todo o en parte los
Préstamos Hipotecarios y los Préstamos Personales, ni en general
realizar cualquier acto que disminuya el rango, la eficacia juridica o el
valor econodmico de las garantias o de los Préstamos Hipotecarios y
Personales.

No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora podra, en
circunstancias excepcionales, para evitar los costes e incertidumbres
gue conlleva todo proceso de ejecucion, hipotecaria o no, y mantener
el equilibrio financiero del Fondo y, en cualquier caso, velando por los
intereses de los titulares de los Bonos, en su calidad de gestor de
negocios ajenos, dar instrucciones a UCI, o autorizar con caracter
previo a éste para que acuerde con el deudor los términos y
condiciones que estime oportunos, y atendiendo asi mismo, para el
caso de los Préstamos Hipotecarios a la Ley 2/1994 sobre

subrogacion y modificacién de préstamos hipotecarios.

UCI no permitira con los deudores ninguna renegociacion sobre las
condiciones financieras de los Préstamos Hipotecarios y Personales,
salvo la anteriormente citada y las expresamente mencionadas en el
apartado 6.1 del presente otorgamiento (Cuota Comodin y limitacion

de cuota en funcion del IPC).

11.13 Ampliacion de la hipoteca.

Si por razones de mercado, o por cualquier ofra circunstancia, el
valor del bien hipotecado desmereciese de la tasacion inicial en mas
de los porcentajes legalmente permitidos, UC! exigira del deudor

hipotecante, mediante la acreditacion por tasacion efectuada a su
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instancia, la ampliacion de la hipoteca a otros bienes suficientes para
cubrir la relacidon existente entre el valor del bien y el importe del

crédito que dicho bien garantiza.

Si el deudor, después de requerido para efectuar la ampliacion,
optase por la devolucién de la totalidad o de una parte del Préstamo
Hibotecario que exceda del importe resultante de aplicar a la tasacién
actualizada el porcentaje utilizado para determinar inicialmente la
cuantia del mismo, UCI vendra obligado a ingresar en los términos
= previstos en el apartado 6.2, las cantidades que por tales conceptos
reciba del deudor en favor de la Sociedad Gestora, en representacion
del Fondo, en la Cuenta de Tesoreria abierta por la Sociedad Gestora
a nombre del Fondo, descrita en la Estipulaciéon 17.1 del presente
Folleto.

Si, dentro del plazo de dos (2) meses desde que fuera requerido
para la ampliacion, el deudor hipotecario no la hubiese realizado ni
hubiese devuelto la parte del Préstamo Hipotecario a que se refiere el
parrafo anterior, se entendera que ha optado por la devolucion de la
totalidad del Préstamo Hipotecario, que le debera ser inmediatamente
exigida por UCI. Una vez recibida la cantidad correspondiente a la
totalidad del Préstamo Hipotecario, UCI, en los términos previstos en
el apartado 6.1, ingresara inmediatamente en favor de la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, la parte que le corresponda de
acuerdo con lo previsto en el parrafo anterior.

11.14 Accion ejecutiva contra los deudores.
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UCI aplicara igual diligencia y procedimientos de reclamacion de
las cantidades debidas y no satisfechas por los Derechos de Crédito
cedidos al Fondo que si del resto de los préstamos de su cartera se
tratara, y en especial, instara las acciones ejecutivas pertinentes si,
cumplidos los plazos internos de actuacion dirigidos a la obtencién
del pago satisfactorio a los intereses del Fondo, los mismos no
hubieran surtido el efecto perseguido, y, en todo caso, procedera a
instar la citada ejecucion si la Sociedad Gestora, en representacién
del Fondo, y previo andlisis de las circunstancias concretas del caso,

estimare, de conformidad con UCI, ser pertinente.

Adicionalmente, UC! se obliga a informar diariamente a la
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, de los impagados,
amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos de interés; y
puntualmente de los requerimientos de pago, notificacion fehaciente
al deudor, acciones judiciales, y cualquiera otra circunstancia que
afecte a los Préstamos Hipotecarios y/o a los Préstamos Personales.
Asimismo, UCI facilitara a la Sociedad Gestora toda la
- documentacion que ésta le pueda solicitar en relacion con dichos
Préstamos y, en especial, la documentacion precisa para el inicio, en
su caso, por la Sociedad Gestora, de acciones judiciales.

ﬁ. En el supuesto de impago por parte de algun deudor
hipotecario, el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, dispondra de
las siguientes facultades de acuerdo con lo previsto en el articulo 66
del Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo, modificado por Real
Decreto 1289/91 de 2 de agosto:
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(i) Compeler a UCI para que inste la ejecucion hipotecaria.

(i) Concurrir en igualdad de derechos con UCI, en la ejecucion que
este siga contra el deudor, personandose a tal efecto en cualquier
procedimiento de ejecucidén instado por aquél, y participar en el
producto del remate a prorrata de su porcentaje en el crédito

ejecutado.

(i) Si UCI no inicia el procedimiento dentro de los sesenta (60)
dias naturales desde la diligencia notarial de requerimiento de pago
de la deuda, para el caso de los préstamos hipotecarios, la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, quedara legitimada
subsidiariamente para ejercitar, la accion hipotecaria del préstamo
participado en la cuantia correspondiente al porcentaje de su

participacion, tanto por principal como por intereses.

(iv) En caso de paralizacion del procedimiento seguido por UCI, el
Fondo, debidamente representado por la Sociedad Gestora, podra
subrogarse en la posicion de aquel y continuar el procedimiento de
ejecucion sin necesidad de transcurso del plazo sefialado.

En los casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, podra instar del Juez
competente la incoacidbn o continuacién del correspondiente
procedimiento de ejecucion hipotecaria, acompaiiando a su demanda
el titulo original de la Participacion Hipotecaria o Certificado de
Transmisién de Hipoteca desglosado, el requerimiento notarial
previsto en el apartado (iii) precedente y Certificacion Registral de

inscripcion y subsistencia de la hipoteca, para el caso de las
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Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de
Hipoteca y el documento acreditativo del saldo reclamado

Por si legalmente fuere preciso, y a los efectos del articulo 681 y
siguientes de la Ley 1/2000 de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil,
UCI en la Escritura de Constitucién, otorgard un poder irrevocable,
tan amplio y bastante como sea necesario en Derecho para que la
Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacién de UCI
pueda requerir notarialmente al deudor hipotecario de cualquiera de
los Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda.

La Sociedad Gestora podra asimismo concurrir en igualdad de
derechos con UCI en el procedimiento de ejecucion y en este sentido
podra, con respecto a los Préstamos Hipotecarios, en los términos
previstos en la Ley 1/2000 de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil,
pedir la adjudicacion del inmueble hipotecado en pago de su crédito.
La Sociedad Gestora procederd a la venta de los inmuebles
adjudicados en el plazo mas breve posible en condiciones de

mercado.

2. En caso de incumplimiento de la obligacién de pago por parte de
los deudores de los Préstamos Personales y, a tenor de lo dispuesto
en los articulos 517 y 520 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de
Enjuiciamiento Civil, cuando los Préstamos Personales hayan sido
otorgados en escritura pablica o en péliza intervenida por Notario o
Corredor de Comercio, el Fondo a través de la Sociedad Gestora,

dispondra de accion ejecutiva contra los deudores.

11.15 Accidn ejecutiva contra UCI.
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La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, tendra accion
ejecutiva contra UC! cuando el incumplimiento de la obligacién de
pago por dichos conceptos no sea consecuencia de la falta de pago

de los deudores.

Extinguidos los Derechos de Crédito, el Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, conservara accién contra UCI hasta el total

cumplimiento de sus obligaciones.

11.16 Comision por la prestacion de servicios y remuneracion

: por intermediacidn financiera.

UCI, como contraprestacion por la administracion de los Derechos
de Crédito (o la entidad que la sustituyera en dicha labor de
administracion, caso de ser ello posible por las circunstancias’ que
concurrieran en UCH y qué pudieran impedir o dificultar el desarrolio
correcto de dicha administracién), tendra derechc a recibir en cada
Fecha de Pago, y hasta la Fecha de Pago en que tuviera lugar la
amortizacion total de los Bonos, una Comision de Administracion fija
de seis mil (6.000) euros, IVA incluido.

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, por carecer de
liquidez suficiente no abonara en una Fecha de Pago la totalidad de
la comisién debida, las cantidades no pagadas se acumularan sin
penalidad alguna a la comision que deba abonarse en la siguiente
. Fecha de Pago, procediéndose a su abono en ese mismo momento.__
- UCI, asimismo, como remuneracion o compensacién por el
proceso de intermediacion financiera realizada, tendra derecho a

recibir, en cada Fecha de Pago, una cantidad subordinada y variable
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igual a la diferencia entre los ingresos y gastos contables para el
Fondo en cada Fecha de Determinacién, de forma que se extraiga el
margen financiero obtenido. Esta cantidad no tendra el caracter de
contraprestacion debida por la entrega de un bien o prestacion de un
servicio al Fondo sino que tendra el caracter de remuneracién del
proceso de intermediacién financiera realizado por UCI.

En el caso de que en una misma Fecha de Pago (con respecto al
periodo comprendido entre esa Fecha de Pago y la anterior) mas del
15% de los prestatarios haya utilizado la Cuota Comodin o mas del
7% de los mismos haya ejercitado el derecho a la limitacion de cuota
en funcion del IPC, se suspendera el pago del punto 15 del orden de
prelacion de pagos descrito en la Estipulacion 19 del presente
otorgamiento referido al pago trimestral a UCI de una cantidad
variable como remuneraciéon o corripensacic')n por el proceso de
intermediacion financiera. En tal supuesto, dicha cantidad quedaria
depositada en la Cuenta de Tesoreria hasta la Fecha de Pago en que
el ejercicio de la Cuota Comodin o de la limitacion de cuota en
funcion del IPC correspondientes al nuevo periodo no sobrepasen los
porcentajes mencionadbs. El pago de dicha comision sélo podra ser
retomado previo acuerdo con la Agencia de Calificacion. El calculo de
los citados porcentajes se realizara en las Fechas de Determinacion._

Tanto la Comisién fija por Administracion de los Derechos de
Credito a pagar a UCI, como la cantidad a pagar al mismo como
contraprestacion por su labor de intermediacion financiera, seran
abonadas, respectivamente, siempre que el Fondo cuente con

liquidez suficiente y de acuerdo con lo previsto en la Estipulacion 19._
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Asimismo, UCI, en cada Fecha de Pago, tendra derecho al
reembolso de todos los gastos de caracter excepcional en los que
haya podido incurrir (como los ocasionados por razon de la ejecucion
hipotecaria, venta de inmuebles, etc.) y previa justificacion de los
mismos en relacion con la gestion de los Préstamos Hipotecarios y
de los Préstamos Personales. Dichos gastos seran abonados
siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo con
lo previsto en la Estipulacién 19 sobre orden de prelacion de pagos.__

g 11.17 Responsabilidad asumida por el Cedente.

El riesgo de impago de los Derechos de Crédito correra a cargo de
los titulares de los Bonos. Por tanto, el Banco no asumira
responsabilidad alguna por el impago de los deudores de los
Derechos de Crédito, ya sea del principal, de los intereses o de
. cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud de

los Derechos de Crédito.

SECCION IV
EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION

La Sociedad Gestora, actuando como representante legal del

Fondo constituido en esta escritura publica, acuerda realizar la
presente emision de Bonos de conformidad con lo previsto en el Real
Decreto 926/1998 y sujeto a los siguientes términos y condiciones:____

12. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS._____

12.1 Importe de la emision.
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El importe total de la emisién ascendera a ochocientos cincuenta
millones (850.000.000) de euros, y estara constituida por ocho mil
quinientos (8.500) Bonos.

Dicho importe nominal se encuentra desglosado en tres Series de
Bonos:

(i) Serie A: Constituida por ocho mil doscientos once (8.211)
Bonos, e importe nominal total de ochocientos veintitin millones cien
mil (821.100.000) euros.

(ii) Serie B: constituida por sesenta (60) Bonos, e importe nominal
total de seis millones (6.000.000) de euros.

(iii) Serie C: constituida por doscientos veintinueve (229) Bonos, e

importe nominal total de veintidés millones novecientos mil
(22.900.000) de euros.

Las Series B y C se encuentran postergadas en el pago de

intereses primero y en el pago de principal después, respecto a la
Serie A y asi mismo entre ellas, de conformidad con lo previsto en el
orden de prelacion de pagos, contenido en la Estipulacion 19 del
presente otorgamiento.

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica la

suscripcion o tenencia de los Bonos de las otras Series,

12.2 Forma de representacién.

Los Bonos estaran representados por medio de anotaciones en
cuenta de conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto 926/1 998
y la Ley 19/1992, y con sujecion a lo establecido en la Seccién V de
esta escritura.
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12.3 Tipo de interés nominal.

Todos los Bonos devengaran un interés nominal anual variable
trimestralmente, y con pago trimestral y que serd el resultante de

aplicar los criterios contenidos a continuacion.

Dicho tipo de interés resultante se pagara trimestralmente en cada
Fecha de Pago, descrita en la Estipulacién 12.5 siguiente, sobre el
Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de cada Serie (descrita en la

Estipulacion 12.5 siguiente).

3]

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o que se
establezcan en el futuro sobre el capital, intereses o rendimientos de
los Bonos, correran a cargo exclusivo de los bonistas, y su importe
serd deducido, en su caso, por la Sociedad Gestora, actuando por

cuenta del Fondo, en la forma legalmente establecida.

s a) Devengo.

La duracion de la presente emisién se dividira, por tanto, en
sucesivos periodos de devengo de interés (los “Periodos de Devengo
de Interés") comprendidos de los dias efectivos existentes entre cada
Fecha de Pago descrita en la Estipulaoiéh 12.5 del presente
otorgamiento, incluyendo en cada Periodo de Devengo de Interés la
Fecha de Pago inicial, y excluyendo la Fecha de Pago final, y

calculandose en base a un afio de 360 dias.

. b) Tipo de interés.

- E! tipo de interés nominal para cada Periodo de Devengo de
Interés devengado por los Bonos sera el resuliado de sumar: (i) el

tipo de interés de referencia euribor a tres (3) meses o a cuatro (4)
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meses, este Ultimo para el primer Periodo de Devengo de Interés (el
“Primer Periodo de Devengo de Interés”), o, en caso necesario, su
sustituto, descrito en el apartado c) siguiente, y (ii) el margen
aplicable a cada Serie de Bonos, tal y como se indica mas adelante
en el apartado d), todo ello redondeado a la milésima de un entero
por ciento mas proximo.

c¢) Determinacion del euribor.
(i) Dicho tipo EURIBOR(Euro Interbank Borrowing Offered Rate),

es el tipo de referencia del mercado de dinero para el euro, en

operaciones de depdsitos a tres (3) meses o a cuatro (4) meses, este
ltimo para el Primer Periodo de Devengo de Interés. El euribor sera
calculado, distribuido y publicado por REUTERS, en la pagina
EURIBORO1 (o cualquier otra pagina que pudiera reemplazarla en
este servicio), a las 11:00 horas de la mafana (hora de Bruselas,
Europa Central (C.E.T., Central European Time)) del Momento de
Fijacion de Tipo que se describe mas adelante.

(7i) En el supuesto de ausencia de tipos segun lo dispuesto en el
apartado (i) anterior, sera de aplicacion como Tipo de Referencia, el
tipo de interés que resulte de efectuar la media aritmética simple de
los tipos de interés interbancario de oferta para operaciones de
depésito en euros (EURIBOR), a tres (3) meses o a cuatro (4) meses,
este ultimo para el Primer Periodo de Devengo de Interés, en el
Momento de Fijacion de Tipo por las entidades resefiadas a
continuacion:

« Banco Santander Central Hispano, SA, sucursal Londres;
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« BNP Paribas, sucursal Londres,

« J.P. Morgan Chase, sucursal Londres.

todo ello redondeado a la milésima de un entero por-ciento mas

proximo.

En el supuesto de imposibilidad de aplicacion del tipo de interés de
referencia anterior, por no suministrar una de las citadas Entidades,
de forma continuada, declaracién de cotizaciones, sera de aplicacion

el tipo de interés que resulte de aplicar la media aritmética simple de

in

los tipos de interés declarados por las dos entidades restantes, todo
ello redondeado a la milésima de un entero por ciento mas proximo.__

Y si una de las dos entidades mencionadas anteriormente dejara
de suministrar de forma continuada declaracion de cotizaciones, sera
de aplicacidn el dltimo tipo de interés nominal aplicable al Ultimo
. Periodo de Devengo de Interés, y asi por Periodos de Devengo de
| Interés sucesivos en tanto en cuanto se mantenga dicha
imposibilidad.

Si dos de los Bancos anteriormente resefiados volvieran
nuevamente a cotizar, volvera a ser de aplicacion el tipo de referencia
sustitutivo seguln las reglas anteriores.

La Sociedad Gestora conservara la pantalla de REUTERS o, en su

caso, las declaraciones de cotizaciones de las entidades

. mencionadas en el presente apartado, como documentos
. acreditativos del tipo EURIBOR determinado.

d) Margen a aplicar al tipo de referencia para cada una de las

Series de Bonos:
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El margen que se aplicara al tipo de referencia, determinado como
se especifica anteriormente, para calcular el tipo de interés que
devengaran en cada Periodo de Devengo de Interés los Bonos de la
Serie A, B y C, estard comprendido entre el 0,12% y 0,18%, ambos
inclusive, para el caso de los Bonos A, entre el 0,30% y 0,50%,
ambos inclusive, para el caso de los Bonos B y entre el 0,70% vy

1,00%, ambos inclusive, para el caso de los Bonos C.

Los margenes definitivos aplicables a la Serie A, B y C seran
fijlados y comunicados a la Sociedad Gestora, en la Fecha de
Constitucion (17 de  noviembre de 2004) por las Entidades
Directoras, antes de las 9:00 horas (C.E.T). Asimismo, la Sociedad
Gestora también lo comunicard a la CNMV como informacion
adicional. En ausencia de la comunicaciéon que deben efectuar las
Entidades Directoras, la Sociedad Gestora fijard el margen de la
Serie A en 0,16%, el margen de la Serie B en 0,40% y el margen de
la Serie C en 0,90%.

e) Momento de Fijacién de Tipo.

El tipo de interés nominal aplicable a todas las Series de Bonos
para cada Periodo de Devengo de Interés sera determinado por la
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, el segundo Dia
Habil segln el calendario TARGET (Trans European Automated
Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) anterior a
cada Fecha de Pago, descrita en la Estipulacion 12.5 siguiente, a las
11:000 horas (C.E.T.) de dicho dia (en adelante "Momento de
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Fijacion de Tipo"), y sera de aplicacion para el siguiente Periodo de

Devengo de Interés.

El tipo de interés de los Bonos de todas las Series para el primer
Periodo de Devengo de Interés se determinard en base al tipo de
interés de referencia (euribor a cuatro (4) meses) a las 11:00 horas
(C.E.T) de la fecha del presente otorgamiento o si ésta fuera festiva
en el calendario TARGET, el Dia Habil inmediatamente anterior, y se

comunicara al publico en general en el anuncio de constitucion del

<%

Fondo y emision de los Bonos, previsto en la Estipulacion 12.14, b),

b") del presente otorgamiento.

Los tipos de interés nominales resultantes para todas las Series de
Bonos para los sucesivos Periodos de Devengo de lInterés, se
comunicaran a los bonistas en plazo y forma previstos en la citada

Estipulacion.

A los efectos de la presente emisién, se consideraran Dias
Inhabiles todos los que sean:
(i) sdbado,
(ii) domingo,

(iii) calendario TARGET (a los solos efectos de determinacion del
tipo de interés nominal aplicable para cada Periodo de Devengo de
Interés) comprende ademas de los dias reconocidos en (i) e (i)
anteriores, el 1 de enero, el Viernes Santo, el Lunes de Pascua, el 1

de mayo, el 25 de diciembre y el 26 de diciembre, y
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(iv) Festivo en Madrid (a los efectos de determinacion del tipo de
interés nominal aplicable para cada Periodo de Devengo de Interés y

para el resto de las condiciones de la emision).

Y se consideran Dias Habiles todos los que no estén
comprendidos dentro de los apartados (i), (i), (iii) con la limitacion alli
prevista y (iv)

f) Cuadro informativo de evolucion del tipo de interés de

referencia a utilizar.

A titulo meramente informativo se dan a continuacion datos de los
tipos euribor a tres (3) meses, suministrada por REUTERS, en las

fechas que se indican, asi como los tipos que resultarian de b

aplicacion a las tres Series de Bonos, A, By C:

Se et rie C
13/08/2003 | 2,129% | 2,2890% 2,5290% | 3,0290%
11/09/2003 | 2,135% | 2,2950% 2,5350% | 3,0350%
13/10/2003 | 2,152% | 2,3120% 2,5520% | 3,0520%
13/11/2003 | 2,171% | 2,3310% 2,5710% | 3,0710%
11/12/2003 | 2,150% | 2,3100% 2,5500% | 3,0500% %
13/01/2004 | 2,092% | 2,2520% 2,4920% | 2,9920%
12/02/2004 | 2,067% | 2,2270% 2,4670% | 2,9670%
11/03/2004 | 2,058% | 2,2180% 2,4580% | 2,9580%
13/04/2004 | 2,038% | 2,1980% 2,4380% | 2,9380%

13/05/2004 2,093% | 2,2530% 2,4930% | 2,9930%

11/06/2004 2112% | 2,2720% 2,5120% [ 3,0120% v
13/07/2004 2,115% | 2,2750% 2,5150% | 3,0150% .

12/08/2004 2,114% | 2,2740% 2,5140% 3,0140% Lo,
13/09/2004 2,116% | 2,2760% 2,5160% 3,0160% f
13/10/2004 2,148% | 2,3080% 2,5480% 3,0480%

72




07/2004

-4

Fe

T

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

O@ERTO ys)

. 15 Z <
DL ESTIDY. & o, ) 0V2962925
e g

12.4 Mencién simple al nimero de orden que en la prelaciéon
de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses de los

valores emitidos con cargo al mismo.

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie A
ocupa el tercer (3°) lugar, el pago de intereses de los Bonos de la
Serie B ocupa el cuarto (4°) lugar, el pago de intereses de los Bonos
de la Serie C ocupa el (5°) lugar en el orden de prelacion de pagos
establecidos en la Estipulacion 19 del presente otorgamiento, salvo
que se postergue el pago tal y como se establece en el mismo orden

de prelacion de pagos.

12.5 Fechas, lugar, entidades y procedimiento para el pago de

los intereses.

Los intereses para los Bonos tanto de la Serie A como de la Serie
B se pagaréan, los dias 15 de marzo, 15 de junio, 15 de septiembre y
15 de diciembre de cada ano, o primer Dia Habil siguiente (cada una,
la "Fecha de Pago") hasta su total amortizacién, y todo ello mediante
procedimiento resefado en la Estipulacion 12.12 del presente

otorgamiento.

En caso de que alguno de los dias 15 de los meses mencionados
no sea un Dia Habil, (aquél que coincida con sabado, domingo o
festivo en Madrid segun lo descrito en la Estipulacion 12.3 e) anterior)
el pago de los intereses se realizara el Dia Habil en Madrid
inmediatamente posterior, devengando los intereses
correspondientes al Periodo de Devengo de Interés descrito en la
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Estipulacion 12.3, a) del presente otorgamiento, hasta el mencionado
primer Dia Habil, no inclusive.

El primer pago de intereses para los Bonos de las tres Series
tendra lugar el 15 de marzo de 2005, habiendo transcurrido mas de
un trimestre completo desde el desembolso de los Bonos. En este
caso, los intereses se devengaran al tipo de interés nominal
correspondiente desde la Fecha de Desembolso por los suscriptores
(inclusive) prevista en la Estipulacion 13.2 hasta el 15 de marzo de

2005, no inclusive.

12.6 Calculo de los pagos de intereses.

El célculo de los intereses a pagar en cada Fecha de Pago para
cada Periodo de Devengo de Interés, se llevard a cabo con arreglo a
la siguiente formula:

T=Nxix-L
360

Donde:

| = Intereses pagaderos en una Fecha de Pago determinada.
N = Saldo Pendiente de Pago de los Bonos, en la Fecha de

Determinacion correspondiente a esa Fecha de Pago.

i =Tipo de interés expresado en porcentaje anual.

d =Numero de dias transcurridos durante cada Periodo de
Devengo de Interés.

Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de los
Bonos, calculados seglin lo previsto anteriormente, como el importe
de los intereses devengados y no satisfechos, se comunicaran a los

mismos, en la forma descrita, en la Estipulacién 12.14 de la presente
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escritura y con una antelacion de un (1) dia natural a cada Fecha de

Pago.

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no pudiera hacer
frente al pago de los intereses devengados por los Bonos de
conformidad con el orden de prelacion de pagos establecido en la
Estipulacion 19 del presente otorgamiento, las cantidades gque los
bonistas hubiesen dejado de percibir, se abonaran en la siguiente
Fecha de Pago en la que existan Fondos Disponibles susceptibles de
ser aplicados a este fin. Las cantidades aplazadas de interes
devengaran a favor de los tenedores un interés igual al aplicado a los
Bonos de cada Serie durante el(los) Periodo(s) de Devengo de
Interés hasta la Fecha de Pago en la que tenga lugar su abono'y sin

que ello implique una capitalizacion de la deuda.

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no podra aplazar el
pago de intereses de las tres Series con posterioridad al 15 de
septiembre de 2041, Fecha de Vencimiento Final de los Bonos, o

siguiente Dia Habil.

12.7 Precio de emision.

El precio de la emision de los Bonos de las tres Series sera de cien
mil (100.000) euros por- Bono, libre de impuestos y gastos de

suscripcion para el suscriptor.

Los gastos y, en su caso, los impuestos inherentes a la suscripcion

seran por cuenta del Fondo.

12.8 Precio de reembolso.
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El precio de reembolso para los Bonos de las tres Series sera de
cien mil (100.000) euros por Bono, equivalente a su valor nominal,
libre de gastos para el bonista, pagadero progresivamente en cada
Fecha de Pago.

12.9 Amortizacion.

a) Amortizacién Final.

La Fecha de Vencimiento Final, y consecuente amortizacion
definitiva de los Bonos de todas las Series es el 15 de septiembre de
2041, 6 siguiente Dia Habil, sin perjuicio de que la Sociedad Gestora
en representacion del Fondo, y de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 12.10 siguiente proceda a amortizar anticipadamente la
presente emision, en cuyo caso, la Fecha de Pago en la cual haya de
producirse la misma sera la Fecha de Amortizacion definitiva de los
Bonos.

b) Amortizacion Parcial.

No obstante lo anterior, el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, procederd a efectuar amortizaciones parciales de los Bonos
de las tres Series en los términos que se describen a continuacién:__

1. Fechas de Pago de Amortizacién.

Coincidiran con las Fechas de Pago de intereses, esto es, los dias
15 de marzo, 15 de junio, 15 de septiembre y 15 de diciembre de
cada afo (o siguiente Dia Habil, segtn lo descrito en la Estipulacién

12.5 del presente otorgamiento) hasta su total amortizacioén.

76

*y




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

A v,
LN

TIMBRE
DEL ES

07/2004

*

W

El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie A
corresponderd al 15 de marzo de 2005, de conformidad con las

reglas contenidas en la citada Estipulacion.

El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie B se
producira en la Fecha de Pago en la que el Saldo Pendiente de Pago
dé los Bonos de la Serie B, sea igual o mayor al 1,4% del Saldo
Pendiente de pago del total de los Bonos de las tres Series (y con
sujecion a lo previsto para la amortizacién de los Bonos de dicha

’ Serie B en el punto 6 siguiente, y en la Estipulacion 19 del presente
otorgamiento).

El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie C se
producira en la Fecha de pago en la que el Saldo Pendiente de pago
de los Bonos de dicha Serie sea igual o mayor al 5,4% del Saldo
. Pendiente de pago del total de los Bonos de las tres Series (y con
E sujecién a lo previsto para la amortizacion de los Bonos de dicha
Serie C, en el punto 6 siguiente, y en la Estipulacion 19 del presente
otorgamiento).

2. Fechas de Determinacion; Periodos de Determinacion.______

Seran las fechas en las que la Sociedad Gestora en nombre del

Fondo realizara los célculos necesarios para distribuir o retener los

Fondos Disponibles existentes hasta esas fechas, de acuerdo con el

orden de prelacion de pagos descrito en la Estipulacion 19 del

- presente otorgamiento.

Dicha "Fecha de Determinaciéon” sera la que corresponda al quinto
(5°) Dia Habil en Madrid anterior a cada Fecha de Pago y demarcara
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los periodos comprendidos sucesivamente entre las citadas Fechas
de Determinacién, que se denominaran "Periodos de Determinacion”,
incluyendo en cada Periodo la Fecha de Determinacion inicial, y
excluyendo la final.

Por excepcién, el primer Periodo de Determinacion sera el
comprendido entre la Fecha de Desembolso descrita en la
Estipulacion 13.2 del presente otorgamiento, y la primera Fecha de
Determinacion.

3. Saldos Pendientes de Pago de los Bonos de las Series A, B

yC.

Seran los Saldos Vivos de los Bonos de las tres Series, incluyendo
en dichos saldos las Cantidades Devengadas para Amortizacion,
segun lo descrito a continuacién en el punto 4, en anteriores Fechas
de Pago, y no satisfechas por insuficiencia de Fondos Disponibles,
segun el orden de prelacion de pagos contenido en la Estipulacién 19
del presente otorgamiento.

4. Cantidad Devengada para amortizacion en cada Fecha de

Pago.

La Cantidad Devengada para Amortizacion de los Bonos de las
tres Series A, B y C, sin distincién entre éstas, serd igual a la
diferencia existente, en valor absoluto, entre el Saldo Pendiente de
Pago de los Bonos de las tres Series en la Fecha de Determinacion
previa a cada Fecha de Pago y el Saldo Vivo de Derechos de Crédito,
habiéndose restado previamente de éste Ultimo, un porcentaje del

importe del principal de los Derechos de Crédito que hayan tenido un
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retraso en el pago de las cantidades adeudadas por un plazo igual o
superior a 18 meses. Este porcentaje se determinara en funcién del
tiempo, concretado en meses de retraso, en el pago de las
cantidades adeudadas (T) y de la relacién entre el saldo pendiente de
pago y el valor de tasacion (“Loan to Value’/(LTV)) del Préstamo
Hipotecario subyacente a cada Derecho de Crédito (PH), de acuerdo

con las siguientes reglas:

Préstamos Hipotecarios

< % LTV T=18 MESES T=24 T= 36 MESES | T= 48 MESES
MESES
> 80% PH x100% PHx100% | PHx100% | PHx100%
~ 80% - 60% PH x 50% PH x 75% PH x 100% PH x 100%
60% - 40% PH x 25% PH x 60% PH x 75% PH x 100%
< 40% 0% 0% PH x 25% PH x 50%
Ejemplo:

PH.: 60.000 euros. LTV.: 65%
60.000* 50%: 30.000 euros a los 18 meses.

PH.:90.000 LTV: 45%

90.000 * 25% : 22.500 € A LOS 18 meses.

Para el supuesto de los Préstamos Personales (PP), el porcentaje

se determinara en funcién del tiempo, concretado en meses de
retraso, en el pago de las cantidades adeudadas (T).

Préstamos Personales

b T= Retrasoc en tiempo T=18 T= 24 T=36 T=48
F MESES MESES MESES MESES
Préstamos Personales PPx25% | PPx50% PPx75% PPx100%
con GEMI
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El saldo vivo de los Derechos de Crédito (en adelante el “Saldo
Vivo de los Derechos de Crédito”), estara compuesto tanto por las
Cantidades Devengadas de principal y no cobradas, como por las
Cantidades aGn no Devengadas de principal y pendientes de
vencimiento.

5. Cantidad liquida a pagar en concepto de amortizacién en
cada Fecha de Pago y Déficit de Amortizacion..

La Cantidad Devengada para Amortizacion que pueda ser retenida
en el sexto (6°) lugar del orden de prelacion de pagos, en funcién de
la liquidez existente de los Fondos Disponibles, (descritos en la

Estipulacién 19 del presente otorgamiento) constituiran los Fondos -

Disponibles para Amortizacion.

Por otro lado el Déficit de Amortizacion (en adelante, el “Déficit de
Amortizacion”) (si existiera) sera la diferencia entre la Cantidad
Devengada para Amortizacion y los Fondos Disponibles para
Amortizacion,

6. Distribucién de los Fondos Disponibles para Amortizacién

entre los Bonos de cada Serie.

Los Fondos Disponibles para Amortizacién, procedentes de la
retencion a efectuar seguin el punto sexto (6°) del orden de prelacion
de pagos, se destinardn a la mencionada amortizaciéon, de
conformidad con las siguientes reglas

1% Hasta la primera Fecha de Pago (excluida) en la que el Saldo
Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie B sea igual o mayor al

1,4% del Saldo Pendiente de Pago del total de la Emision, los Fondos
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Disponibles para Amortizacién seran utilizados en su totalidad para la

amortizacion de los Bonos de la Serie A.

24 En la Fecha de Pago en que la relacion anterior sea igual o
mayor al 1,4%, los Fondos Disponibles para Amortizacion se
aplicaran a la amortizaciéon de ambas Series A y B,
proporcionalmente entre las mismas, de modo tal que dicha relacion
entre el Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie B y el
Saldo Pendiente de pago de los Bonos de las tres Series se

mantenga en el 1,4%.

32 En la Fecha de Pago en la que el Saldo Pendiente de Pago de
los Bonos de la Serie C sea igual o mayor al 54% del Saldo
Pendiente de Pago del Total de la Emision, los Fondos Dispornibles
para Amortizacion se aplicaran a la amortizacion de las tres Series A,
B y C, de modo tal que la relacion entre el Saldo Pendiente de Pago
de los Bonos de la Serie B y el Saldo Pendiente de pago de los
Bonos de las tres Series se mantenga en el 1,4% y la relacion entre
el Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie C y el Saldo
Pendiente de pago de losBonos de las tres Series se mantenga en el
5,4%.

En relacion a la Amortizacion de los Bonos de la Serie By C, y aun

cumpliéndose la totalidad de los supuestos previstos en las reglas
anteriores, la misma no tendrd lugar si se produjere cualquiera de las

circunstancias siguientes:

(i) que el Saldo Vivo de los Derechos de Crédito con morosidad

igual o superior a noventa (90) dias en la Fecha de Determinacion
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anterior a la Fecha de Pago en curso sea igual o superior al 2% de
Saldo Vivo de Derechos de Crédito.

(i) que exista un Déficit de Amortizacion superior al 100% del tramo
C, segtn lo descrito anteriormente.

(iii) que el importe disponible del Fondo de Reserva fuese inferior
al importe minimo requerido (determinado en la Estipulacion 17.3 de
este otorgamiento).

(iv) que el Saldo Vivo de los Derechos de Crédito pendiente de
amortizacion sea inferior al 10% del saldo vivo inicial.

En cualquiera de los supuestos anteriores (i), (i), (i) y (iv) la
totalidad de los Fondos Disponibles para Amortizacién seran
destinados a la amortizacion de los Bonos de la Serie A. En el
momento en el que no concurra ninguna de dichas circunstancias, se
restablecera la amortizacion de las Series By C.

No obstante, y en caso de que en una Fecha de Pago, y como
consecuencia del orden de prelacidon de pagos previsto en la
Estipulacién 19 del presente otorgamiento, el Fondo no dispusiera de
liquidez suficiente para llevar a cabo la citada amortizacion de los
Bonos, es decir, que se materializara un Déficit de Amortizacion, el
mismo se acumulard a los importes que deban abonarse en la
siguiente Fecha de Pago en concepto de amortizacion, devengando
el interés correspondiente a cada Serie de Bonos, dado que en todo
caso, formara parte del saldo pendiente de pago de los Bonos de las
tres Series, que es la cantidad pendiente de amortizar de cada una
de las Series de Bonos (“Saldo Pendiente de Pago de los Bonos”)___
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La Sociedad Gestora procedera a notificar a los titulares de los
Bonos, en la forma prevista en la Estipulacion 12.14, apartado a), a"),
el importe de amortizaciéon que resulte a favor de los mismos, los
Saldos Pendientes de Pago de los Bonos, el Déficit de Amortizacion,
si existiera; no pagado por insuficiencia de Fondcs Disponibles, asi
como las tasas de prepago reales de los Derechos de Crédito y la

vida residual media de los Bonos.

7. Certificaciones.

Dentro de los siete (7) Dias Habiles siguientes a cada Fecha de
Pago, la Sociedad Gestora emitirda un Certificado expedido por
persona con poder bastante, en el que se acredite los Saldos
Pendientes de Pago de los Bonos, el Déficit de Amortizacion no
pagado por insuficiencia de Fondos Disponibles, segun lo previsto en
la presente Seccién, asi como el importe de los intereses devengados
y ho satisfechos a los bonistas, si procediere, segln lo establecido en

la Estipulacion 12.3 del presente otorgamiento.

Dicha Certificacion se presentara ante la Comisiéon Nacional del
Mercado de Valores, ante la Entidad encargada del Registro Contable
y ante el Organismo Rector de AIAF, para su puesta a disposicion del
publico.

12.10 Amortizacion anticipada.

. Sin perjuicio de la obligacion del Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, de amortizar los Bonos en su Fecha de Vencimiento Final y
de lo que se establece en los parrafos anteriores, el Fondo, a traves
de su Sociedad Gestora, en virtud del articulo quinto, 3 de la Ley
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19/1992, podra proceder a la liquidacion anticipada del Fondo y
consecuentemente, a la amortizacion anticipada en una Fecha de
Pago de la totalidad de los Bonos, cuando el Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito sea inferior al 10% del saldo inicial, siempre y
cuando la venta de los Derechos de Crédito pendientes de
amortizacion, junto con el saldo que exista en ese momento en la
Cuenta de Tesoreria, permita una total cancelacion de todas las
obligaciones pendientes con los titulares de los Bonos y respetando
los pagos anteriores a éstos cuyo orden de prelacién sea preferente
segun lo descrito en la Estipulacion 19.

Seran requisitos necesarios para poder proceder a dicha

liquidacién anticipada del Fondo:

() que puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad todas
las obligaciones de pago,

(ii)y que se proceda a la comunicacion a los titulares de los Bonos
en la forma prevista en la Estipulacién 12.14 b), b") y ¢) con una
antelacién de treinta (30) Dias Habiles a aquél en que haya de
producirse la- amortizacion  anticipada, que debera ser
necesariamente una Fecha de Pago. Dicha comunicacién (que habra
sido puesta previamente en conocimiento de la Comisién Nacional
del Mercado de Valores) contendra el procedimiento descrito a
continuacion, en relacidn con los mecanismos de obtencion de
fiquidez suficiente, a fin de poder, en todo caso atender y cancelar la
totalidad de las obligaciones de pago derivadas de los Bonos. La
amortizacion anticipada habra de efectuarse necesariamente sobre la
totalidad de los Bonos.
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Asimismo, se producira la liquidacion del Fondo y la amortizacion
anticipada de los Bonos en el supuesto de que la Sociedad Gestora
fuera declarada en liquidacion, suspension de pagos, quiebra o
concurso, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 22/2003, de 9 de
julio, Concursal, o su autorizacion fuera revocada y no designara una
nueva sociedad gestora en el plazo de cuatro meses, segln lo

previsto en el apartado 2.3 del presente otorgamiento.

La amortizacion anticipada de la totalidad de los Bonos en los
supuestos previstos anteriormente se realizara por el Saldo
Pendiente de Pago hasta esa fecha més los intereses devengados y
no pagados desde la Ultima Fecha de Pago hasta la fecha de
amortizacion anticipada, deducida la retencion fiscal y libre de gastos
para el tenedor, cantidades que a todos los efectos legales se
. reputaran en esta Ultima fecha, vencidas, liquidas y exigibles.

Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
lleve a cabo la amortizacion anticipada de la emision de Bonos en
aquellos supuestos que se recogen en el presente apartado y, en
concreto, para que el Fondo disponga de liquidez suficiente para
hacer frente al pago del Saldo Pendiente de Pago de los Bonos mas
los intereses devengados y no pagados desde la ditima Fecha de
Pago hasta la fecha de amortizacion, procedera la Sociedad Gestora

. 0, en su caso, el depositario de los Derechos de Crédito, en nombre
‘ del Fondo a:

(i) vender los Derechos de Crédito por un precio que no podra ser

inferior a la suma del valor del principal mas los intereses
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devengados y no cobrados de los Derechos de Crédito pendientes de
amortizacién; y/o

(iiycancelar aquellos contratos que no resulten necesarios para el
proceso de liquidacion del Fondo, y/o

(i) en caso de que las actuaciones anteriores fueran
insuficientes o existieran activos remanentes, procedera a vender los
demas bienes que permanezcan en el activo del Fondo. La Sociedad
Gestora estara facultada para aceptar aquellas ofertas que, a su
juicio, cubran el valor de mercado del bien de que se trate y paguen
al contado. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora podra
obtener los informes de valoracién que estime necesarios.

La Estipulacion 5.1 de este otorgamiento describe otros supuestos
que llevan consigo la liquidacion anticipada y extincién del Fondo.___

12,11 Nimero de orden que el pago de amortizaciones ocupa

en el orden de prelacién de pagos.

Los Fondos Disponibles para Amortizacién de los que, de
conformidad con las reglas previstas en la Estipulacion 19 se
procedera al pago de principal de los valores emitidos con cargo al
Fondo de las tres Series A, B y C, ocupa el sexto (6°) lugar en el
orden de prelacién de pagos establecido en la citada Estipulacion.___

12.12 Publicidad de la amortizacién y pago de intereses;

servicio financiero de la emisién.

El servicio financiero de la emisién se atendera a través del Banco,
que tendra la consideracion, a estos efectos, de Banco Agente. El

pago de intereses como de principal se comunicara a los titulares de
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los Bonos en los supuestos y con los dias de antelacion previstos
para cada caso en los apartados a’) y a") de la Estipulacién 12.14
siguiente. El citado abono de intereses y de amortizaciones sera
realizado contra presentacion por los legitimos titulares de los Bonos
del documento acreditatvo de la propiedad o contra el
correspondiente certificado expedido por parte de la entidad
encargada del Registro Contable que se identifica en la Estipulacion

16 de esta escritura.

12.13 Obligaciones y plazos previstos para la puesta a
disposicién del piblico y remisiéon a la Comision Nacional del
Mercado de Valores de informacion periddica de la situacion

economico-financiera del Fondo.

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion y administracion del
Fondo, se compromete, a remitir a la Comision Nacional del Mercado
de Valores, con la mayor diligencia posible, trimestralmente o en
cualquier otro momento que se le solicite, la informacioén descrita a
continuaciéon o cualquier otro tipo de informacion que le sea requerida
(excepcidon hecha de la contenida en el apartado e), que tendrd
caracter anual), en relacidon con todas las Series de Bonos, el
comportamiento de los Derechos de Crédito, amortizaciones
anticipadas, y situacién econdmico-financiera del Fondo, con
independencia de poner asimismo en su conocimiento todas las
Notificaciones Periédicas Ordinarias o Extraordinarias, contenidas en
la Estipulacion 12.14 del presente otorgamiento, y de cuanta

informacion adicional le sea requerida.
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a) En relacion a cada Serie de Bonos.

1. Saldos Pendientes de Pago y porcentajes que cada uno de ellos
representa sobre el importe nominal inicial de cada Serie.

2. Intereses devengados y pagados.

3. Intereses devengados y no pagados.

4. Amortizacién devengada y pagada.

5. Déficit de Amortizacién, si existiera.

b) En relacion a los Derechos de Crédito.

1. Saldo vivo de los mismos.

2. Intereses tanto devengados como cobrados de los mismos.
3. Importe al que ascienden las cuotas en morosidad de los
Derechos de Crédito a la fecha de dicho informe.

¢) En relacion a la situacion econbémico-financiera del Fondo. _

Informe sobre la procedencia y posterior aplicacién de los Fondos
Disponibles de conformidad con el orden de prelacion de pagos
contenido en la Estipulacién 19 del presente otorgamiento.

d) En relacién a la Amortizacién Anticipada.

Listado demostrativo de Tasas Medias de Amortizacion Anticipada
de los Derechos de Crédito asi como vida media de los Bonos de
Titulizacién bajo el mantenimiento de dichas Tasas Medias de
Amortizacion Anticipada.

€) Y, en relacién a las Cuentas Anuales del Fondo.
Balance, Cuenta de Resultados, Informe de Gestion e Informe de
Auditoria dentro de los cuatro (4) meses siguientes al cierre de cada

ejercicio.
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12.14 Notificaciones.

La Sociedad Gestora, para el exacto cumplimiento de las
condiciones de la emisidén, se compromete a efectuar las siguientes

notificaciones:

a) Notificaciones ordinarias periodicas.

a’) De conformidad con lo previsto en la Estipulacion 12.3, e), el
Fondo, a través de su Sociedad Gestora, en un plazo comprendido
entre el Momento de Fijacion de Tipo y los tres (3) Dias Habiles
siguientes como maximo a cada Fecha de Pago, procedera a
comunicar a los tenedores de los Bonos, los tipos de interés
nominales resultantes para todas las Series de Bonos para el Periodo
de Devengo de Interés siguiente, segun los criterios contenidos en la

citada Estipulacién.

a") De conformidad con lo previsto en las Estipulaciones 123 y
12.3, b), trimestralmente, con una antelacién minima de un (1) dia
natural a cada Fecha de Pago, el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, procedera a comunicar a los tenedores de los Bonos, no
solo los intereses resultantes de los Bonos de las tres Series, junto la
amortizacion de los mismos segun proceda, sino, ademas:

(i) Las Tasas Medias de Amortizacion Anticipada de los Derechos

de Crédito, a la Fecha de Determinacion;

(ii)la vida residual media de los Bonos de las tres Series calculada
con las hipétesis de mantenimiento de dicha tasa real, y de

amortizacion anticipada segun lo previsto en la Estipulacion 12.10;___
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(i) y los Saldos Pendientes de Pago (después de la amortizacion
a liquidar en cada Fecha de Pago) de cada Bono de cada Serie, y los
porcentajes que dichos Saldos Pendientes de Pago representan
sobre el importe nominal inicial de cada Bono, esto es, cien mil
(100.000) euros.

Asimismo, y si procediera, se pondra en conocimiento de los
tenedores de los Bonos las cantidades de intereses y/o el Déficit de
Amortizacién devengados por los mismos y no satisfechos, por
insuficiencia de Fondos Disponibles, de conformidad con las reglas

de prelacion de pagos previstas en la Estipulacion 19 del presente
otorgamiento.

Las notificaciones de este apartado a") serén efectuadas segutn lo
dispuesto en el apartado c) siguiente y seran, asimismo, puestas en
conocimiento de Iberclear, en el plazo maximo de los tres (3) Dias
Habiles anteriores a cada Fecha de Pago.

b) Notificaciones extraordinarias.
b’) Con motivo de la constitucién del Fondo y emisién de los
Bonos, y al dia siguiente a la Fecha de Constitucion, la Sociedad

Gestora, en representacion del Fondo, procederda a efectuar la

notificacion, (mediante el procedimiento sefialado en el apartado c)
siguiente) de la constitucion del Fondo y emision de Bonos, junto con
los tipos de interés nominales anuales, variables trimestralmente de
las tres Series de Bonos, resultantes para el Primer Periodo de
Devengo de interés, que sera el comprendido entre la Fecha de
Desembolso (22 de noviembre de 2004) y el 15 de marzo de 2005,
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todo ello de conformidad con lo contenido en la Estipulaciéon 12.3 del
presente otorgamiento, siendo apto para dicha publicacién cualquier
dia del calendario, Habil o Inhabil (a los efectos de la presente
emision).

b") Restantes.

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, asimismo, informara a

los tenedores de los Bonos, de todo hecho relevante que pueda
producirse en relacion con los Derechos de Crédito, con los Bonos,
con el Fondo, y con la propia Sociedad Gestora, que pueda influir de
modo sensible a la negociacion de los Bonos y, en general, de
cualquier modificacién relevante en el activo o pasivo del Fondo, y
asimismo, de una eventual decisiéon de amortizacién anticipada de los
Bonos por cualquiera de las causas previstas en el Folleto
Informativo, siéndole remitido a la CNMV en ese supuesto el Acta
Notarial de Liquidacidén y Procedimiento a que hace referencia las

Estipulaciones 5.1 y 12.10 anteriores.

c¢) Procedimiento.

Las notificaciones a los bonistas que, a tenor de lo anterior, haya
de efectuar el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, habran de

serlo de la forma siguiente:

1. Las notificaciones ordinarias periédicas referidas en el apartado
a) anterior, mediante publicacién bien en el boletin diario de AIAF, o
cualquier otro que lo sustituya en un futuro u otro de similares
caracteristicas, o bien mediante publicacién en un diario de amplia

difusién en Espafia.
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2. Las notificaciones extraordinarias referidas en el apartado b)
anterior, mediante su publicacién en un diario de amplia difusién en

Espafa.

Adicionalmente, podran realizarse las notificaciones anteriores
mediante su publicacion en otros medios de difusidn general.

Estas notificaciones se consideraran realizadas en la fecha de su
publicacion, siendo apto para la misma cualquier dia de calendario,
Habil o Inhabil (a los efectos del presente otorgamiento).

d) Informacién a la Comision Nacional del Mercado de Valores.

La Sociedad Gestora procedera a poner en conocimiento de la
CNMV las publicaciones que, tanto con caracter ordinario periédico
como con caracter extraordinario, se efectlien segtin lo previsto en
los anteriores apartados, asi como cualquier informacién que con

independencia de lo anterior le sea requerida.

12.15 Legislacion nacional bajo la cual se crean los valores e
indicacion de los Tribunales competentes en caso de litigio.

Acciones de los titulares de los Bonos.

La presente emision se encuentra amparada por la Ley espaiiola a
tenor de lo establecido en el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo,
por el que se regulan los Fondos de Titulizacidn de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién, la Ley 19/1992, de 7
de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a
lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998, la Ley 24/1988,
modificada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre y la Ley 44/2002,
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de 22 de noviembre y conforme a lo dispuesto en el Real Decreto
291/1992, de 27 de marzo sobre Emisiones y Ofertas Publicas de
Venta de Valores modificada por el Real Decreto 2590/1998, de 7 de
diciembre y la Orden de 12 de julio de 1993 que lo desarrolla, asi
como la Circular 2/1994, de 16 de marzo, de la Comision Nacional del
Mercado de Valores, por la que se aprueba el modelo de Folleto
Informativo para la constitucion de los Fondos de Titulizacion
Hipotecaria y la Circular 2/1999, de 22 de abril de la Comisién
: Nacional del Mercado de Valores, por la que se aprueban
determinados modelos de folletos de utilizaciébn en emisiones u

ofertas publicas de valores.

Todas las cuestiones y disputas que puedan plantearse entre el
Fondo, en su calidad de emisor de los Bonos de Titulizacion y los
. tenedores de los mismos, seran resueltas por los Tribunales

espanoles.

Acciones en caso de impago de los Bonos emitidos con cargo al

Fondo

1. Los titulares de los Bonos no dispondran de accion directa

contra los deudores cedidos u obligados al pago de los Derechos de

Crédito que hayan incumplido sus obligaciones de pago, siendo la

Sociedad Gestora, como representante del Fondo titular de los

. Derechos de Crédito, quien ostentara dicha accion.

2. Los titulares de los Bonos no dispondran de accion alguna
frente al Fondo ni frente a la Sociedad Gestora, en caso de impago

de los Bonos que sea consecuencia del impago de un Derecho de

Crédito por parte del correspondiente deudor cedido.

93




3. Los titulares de los Bonos no dispondran de mas acciones
contra la Sociedad Gestora que la derivada del incumplimiento de sus
propias obligaciones, y por tanto, nunca como consecuencia de la
existencia de morosidad o amortizaciones anticipadas de los

Derechos de Crédito.

La Escritura de Constitucion se regira e interpretara de acuerdo
con las leyes espafiolas.
13. SUSCRIPCION Y ASEGURAMIENTO DE LOS BONOS.

13.1 Modalidades y plazos de suscripcion.

La colocacidn de la emision de Bonos se dividira en dos Tramos:__

(i) Tramo Nacional: se colocaran doscientos cincuenta millones
(250.000.000) de euros equivalente a dos mil quinientos (2.500)
Bonos de la Serie A, lo que representa, aproximadamente, el 30% del
total nominal de la misma.

(i) Tramo Internacional: se colocardn seiscientos millones
(600.000.000) de euros, equivalente a seis mil (6.000) Bonos,
compuesto por:

e quinientos setenta y un millones cien mil (571.100.000) euros,
equivalente a cinco mil setecientos once (5.711) Bonos de la Serie A
(lo que representa, aproximadamente, el 70% del total nominal de
dicha Serie),

e seis millones (6.000.000) de euros, equivalente a sesenta (60)
Bonos de la Serie B (lo que representa el 100% del total nominal de

dicha Serig), y
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o veintidds millones novecientos mil (22.900.000) euros,
representados por doscientos veintinueve (229) Bonos de la Serie C
(lo que representa el 100% del total nominal de dicha Serie).

Las solicitudes de suscripcion del Tramo Nacional descrito
anteriormente para ser tenidas en cuenta, deberan ser efectuadas
por cualquier medio admitido en Derecho entre las 9:00 y las 17:00
horas del Dia Habil siguiente a la fecha de la publicacion del anuncio
de la constitucién del Fondo y de la emision de los Bonos, (tal y como
se establece en la Estipulacion 12.14, b), b')) (en adelante "Periodo
de Suscripcién"), y dirigidas a las Entidades Aseguradoras del Tramo
Nacional que son el Banco, en su Departamento de Tesoreria,
situado en Avda. de Cantabria s/n, 28660-Boadilla del Monte
(Madrid), -BNP Paribas, Sucursal en Espafia (en adelante “BNP
Paribas”), situado en Ribera de Loira 28042, Madrid y Confederacién
Espafiola de Cajas de Ahorro (en adelante “CECA”") situado en
Alcala, 27 Madrid, las cuales velaran para que no se produzcan
tratamientos discriminatorios entre las peticiones que tengan
caracteristicas similares en el tiempo, comprometiéndose las citadas
entidades a suscribir la cantidad de Bonos necesarios para completar
la cifra a la que asciende su compromiso de aseguramiento segun lo

descrito a continuacion.

Las solicitudes de suscripcion del Tramo Internacional descrito
anteriormente, se efectuaran de conformidad con lo previsto en los
Contratos de Aseguramiento a suscribir entre las Entidades

Aseguradoras del Tramo Internacional que son el Banco en su




Departamento de Tesoreria determinado mas arriba, BNP Paribas
Departamento de Tesoreria (Financial Centre) situado en 10 |
Harewood Avenue, London (Londres) NW1 6AA, y Fortis Bank en su
Departamento de Tesoreria situado en Montagne du Parc 3, 1000

Brussels (Bruselas).

Cada una de las anteriormente citadas Entidades Aseguradoras en
sus respectivos Tramos, Nacional e Internacional, suscribira la
cantidad de Bonos que quedara pendiente de serlo, al finalizar el
Periodo de Suscripcion, en virtud de su compromiso, recogido en el -

siguiente apartado 13.4 de la presente Estipulacion.

La colocacion del Tramo Nacional, se llevard a cabo por las -
siguientes Entidades Aseguradoras de la Colocacion, y por los

siguientes importes:

Euros
Entidad Aseguradora Serie A SerieB  Serie C
» Banco Santander Central Hispano 116.000.000
» BNP Paribas 115.000.000
«CECA 20.000.000
Totales 250.000.000

La Colocacion del Tramo Internacional se llevara a cabo por las
siguientes Entidades Aseguradoras de la Colocacion, y por los

siguientes importes:

Euros [
Entidad Aseguradora Serie A Serie B Serie C
» Banco Santander Central Hispano 275.600.000 3.000.000 11.400.000 -
« BNP Paribas 275.500.000 3.000.000 11.500.000
+Fortis Bank 20.000.000

Totales 250.000.000
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Ni el Banco ni BNP Paribas, como Entidades Directoras recibiran
comision alguna en concepto de direccion de la emision.

Cada una de las Entidades Aseguradoras de la Colocacion de los
Bonos, recibird las siguientes comisiones, del importe nominal por
ella asegurado, en virtud de los Contratos de Aseguramiento de la
Colocacion, descritos en la Estipulacion 134 del presente

otorgamiento:

s

« Serie A: una comision del 0,0425 % del importe nominal por ella
asegurado,

= Serie B: una comision del 0,10% del importe nominal por ella
asegurado,

« Serie C: una comision del 0,10% del importe nominal por ella

asegurado.

El pago de las citadas comisiones seran a cargo del Fondo.

Asimismo, se reproducen como Anexo VIl a la presente escritura,
declaraciones firmadas de las personas con representacion suficiente
por parte del Banco y BNP Paribas, conteniendo las manifestaciones
a que hace referencia la Circular 2/1994, de 16 de marzo, de la
Comisién Nacional del Mercado de Valores, por la que se aprueba el
modelo de Folleto Informativo para la constitucion de los Fondos de
Titulizacion Hipotecaria y la Circular 2/1999, de 22 de abril, de la
citada CNMV, por la que se aprueban determinados modelos de
folletos de utilizacion en emisiones u ofertas publicas de valores.

13.2 Pago de los Bonos (Fecha de Desembolso).
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Los inversores a quienes hayan sido adjudicados los Bonos,
deberan abonar a las Entidades Aseguradoras de la Colocaciéon de
los Tramos Nacional e Internacional el Dia Habil siguiente de la fecha
de cierre del Periodo de Suscripciéon (en adelante, la "Fecha de
Desembolso") antes de las 13:00 horas (horas de Madrid), valor esé
mismo dia, el precio de emision (100% de su valor nominal) que

corresponda por cada Bono adjudicado.

Cada Entidad Aseguradora abonara su respectivo importe
asegurado al Banco, deducida la Comisidén de Aseguramiento que le
corresponda, el cual, en su condiciéon de Banco Agente, procedera a
abonar al Fondo, el mismo dia, las cantidades recibidas de las otras
Entidades Aseguradoras mas el importe de su propio compromiso de
aseguramiento, antes de las 15:00 horas (hora de Madrid), valor ese
dia, deducida la Comisién de Aseguramiento que le corresponda, de
conformidad con lo previsto en los Contratos de Aseguramiento de la

Colocacion.

La Fecha de Desembolso sera el 22 de noviembre de 2004.

Asimismo, el Fondo a través de la Sociedad Gestora y siguiendo lo
establecido en el apartado 7.4 de la presente Escritura, procedera a
abonar a UCI antes de las 17:00 de la Fecha de Desembolso, el
precio a pagar por la cesion de los Derechos de Credito.

13.3 Documento acreditativo de la suscripcion.

Cada Entidad Aseguradora a través de la cual los suscriptores han
realizado la suscripcion de los Bonos del Tramo correspondiente,

entregard a los mismos, en un plazo no superior a cinco (5) dias
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contados desde la Fecha de Desembolso, un documento acreditativo
de la titularidad de los Bonos suscritos (sin perjuicio de que la
titularidad de los Bonos se acreditara por la correspondiente
anotacion en la entidad encargada de la llevanza del Registro
antable de los Bonos, representados mediante anotaciones en
cuenta). El citado documento acreditativo no es susceptible de
negociacion, reflejara inicamente la suscripcion inicial de los Bonos y
su periodo maximo de validez es la fecha de registro de los Bonos
suscritos en la entidad encargada del Registro Contable de los
Bonos.

13.4 Aseguramiento de la Emisién.

La Sociedad Gestora celebrard, por cuenta del Fondo, con las
Entidades citadas anteriormente, dos Contratos de Aseguramiento de
: la Colocacion de la emisién (uno para el Tramo Nacional y otro para
el Tramo Internacional), en virtud de los cuales, las citadas entidades
y en sus respectivos Tramos, procederan a la adjudicacion libre de
los Bonos, por los importes previstos para cada una en el anterior
apartado 13.1, y, una vez cerrado el Periodo de Suscripcion, a
suscribir los que no lo hayan sido.

El Banco actla ademas como Banco Agente segin el Contrato de

Colocacion y Aseguramiento del Tramo Nacional.

. El Banco, BNP Paribas y CECA para el Tramo Nacional y el Banco
‘ junto a BNP Paribas, y Fortis Bank en calidad de Entidades
Aseguradoras de la Colocacion de la emision en el Tramo

Internacional, asumen las obligaciones contenidas en los Contratos




de Colocacion y Aseguramiento, y que basicamente seran las

siguientes: 1) compromiso de suscripcion mancomunada de Bonos

que no lo hayan sido, una vez cerrado el Periodo de Suscripcidn,
hasta las cuantias establecidas; 2) abono, por parte de BNP Paribas,
CECA y Fortis Bank al Banco en su condicién de Banco Agente,
antes de las 14:00 horas, del Dia Habil siguiente de la fecha de cierre
del Periodo de Suscripcion, valor ese mismo dia, del importe nominal
asegurado por ellas, deducida la parte de la Comision de
Aseguramiento devengada a favor de cada una, en virtud de los
Contratos de Aseguramiento de la Colocacion, a suscribir entre ellas;
y 3) a continuacion, proceder el citado Banco Agente, a abonar al
Fondo, antes de las 15:00 horas del mencionado dia, las cantidades
recibidas de las otras Entidades Aseguradoras mas el importe de su
compromiso de aseguramiento, deducida su Comisién de

Aseguramiento.

La unica causa de resolucién de los Contratos de Aseguramiento
de la Colocacion de la emision es el supuesto de que la Agencia de
Calificacién S&P Espaiia no confirmara antes del inicio del Periodo
de Suscripcion de los Bonos, los ratings AAA a los Bonos de la Serie
A, A a los Bonos de la Serie B y BBB a los Bonos de la Serie C,
segun las escalas de calificacién de S&P Rating Services.

14. CALIFICACION DEL RIESGO FINANCIERO DE LOS BONOS
(RATING).

14.1 Entidad calificadora.
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El articulo 2.3.b) del Real Decreto 926/1998 exige que el riesgo
crediticio de los Bonos emitidos con cargo al Fondo sea objeto de
evaluacion por una entidad calificadora reconocida por la Comision

Nacional del Mercado de Valores.

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracion del riesgo
crediticio de los Bonos a la agencia internacional Standard & Poor's
Espafia, SA (en adelante, “S&P Espafia”), sociedad en Espafia que
forma parte al 100% de Standard & Poor’s Rating Services, entidad
calificadora reconocida por la Comision Nacional del Mercado de
Valores.

14.2 Calificaciones otorgadas a la emision de los Bonos.

Con fecha 12 de noviembre de 2004, S&P Espafia ha asignado a
los Bonos unas calificaciones provisionales (P) AAA para los Bonos
de la Serie A, (P) A para los Bonos de la Serie By (P) BBB para la
Serie C y espera asignar a los Bonos de la Serie A, un rating final
AAA. a los Bonos de la Serie B, un rating final Ay a los Bonos de la
Serie C, un rating final BBB antes del inicio del Periodo de
Suscripcién de los Bonds (descrito en la Estipulacion 13.1 del

presente otorgamiento).

Si la Agencia de Calificacion no confirmara antes del inicio del
Periodo de Suscripcion las calificaciones AAA, Ay BBB a los Bonos
de las Series A, B y C, respectivamente, esta circunstancia se
comunicara inmediatamente a la Comision Nacional del Mercado de
Valores y se hara publica en la forma prevista en la Estipulacion
12.14, b), b").
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La no confirmacion de los ratings AAA, A, BBB a los Bonos de las
Series A, By C, respectivamente, antes del inicio del Periodo de
Suscripcion constituiria el Gnico supuesto de resolucion de la
constitucion del Fondo y de la emision de los Bonos.

El Anexo VIl de esta minuta, recoge copia de la carta de

comunicacion de la calificacién por parte de S&P Esparia.

14.3 Consideraciones sobre la calificacion de S&P Espaiia.

Largo plazo Corto plazo
» AAA o A1+
] AA » A’1
« A o A-2
. BBB . A3
. BB « B
- B - C
« CCC « D
. CC
« C
« D

Las escalas AA a CCC para la deuda a largo plazo pueden
modificarse con un signo + 6 - que indica la posicién relativa dentro
de cada categoria.

S&P Espana otorga la calificacion AAA a emisiones de deuda cuya
capacidad para pagar intereses y para amortizar, es extremadamente
fuerte. La concesion de la calificacion AA supone una capacidad muy
fuerte para cumplir las obligaciones financieras y la calificacién A se
otorga a emisiones de deuda con una fuerte capacidad de pago de
intereses y reintegro de principal. La calificacion BBB se otorga a
emisiones de deuda con una capacidad adecuada de pago de
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intereses y reintegro de principal, pero mas susceptible de verse

afectada por las condiciones econdmicas adversas y en

consecuencia, con su capacidad de cumplir con sus obligaciones

econdémicas mas debilitada que las deudas de superior categoria.__

El rating es una opinién de la agencia acerca del riesgo de crédito,

de la capacidad del Fondo para el cumplimiento de los pagos de

intereses puntualmente en cada Fecha de Pago prevista y el

reembolso del principal durante la vida de la operacion y en todo

: caso, antes del vencimiento legal de la misma. No analiza el grado de
probabilidad de que varien las fechas de amortizaciéon de los

préstamos respecto de las estimadas inicialmente.

La calificacién no constituye una recomendacidén para comprar,
vender o mantener valores. Es una opinion, y no tiene por qué evitar
. a los potenciales inversores la necesidad de efectuar sus propios

analisis de los Bonos.

Las calificaciones pueden ser revisadas, suspendidas o retiradas
en cualquier momento por S&P Espafia, en funcion de cualquier
informacion que llegue a su conocimiento. Dichas situaciones, que no
constituiran supuestos de amortizacion anticipada del Fondo, seran
puestas en inmediato conocimiento tanto de la Comision Nacional del
Mercado de Valores como de los bonistas, de conformidad con lo

" previsto en la Estipulaciéon 12.12. b). b").

* Para realizar el proceso de calificacion y seguimiento S&P Espana
confia en la exactitud y lo completo de la informacion que le
proporcionan la Sociedad Gestora, los auditores, los abogados vy

otros expertos.
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14.4 Obligaciones de la Sociedad Gestora,

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se
compromete a suministrar a S&P Espafia, informacion periddica
sobre la situacién del Fondo y el comportamiento de los Derechos de
Crédito y fuera de los plazos periodicos cuando de forma razonable
fuera requerida a ello, y, en cualquier caso, cuando existiera un
cambio en las condiciones del Fondo, los contratos concertados por
el mismo a través de su Sociedad Gestora o las partes interesadas.__

En todo caso la Sociedad Gestora hard sus mayores esfuerzos
para mantener la calificacion de los Bonos en su nivel inicial, y en el
caso de que dicha calificacién descendiera, para recuperar la citada
calificacion inicial.

15. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS.

Una vez haya sido efectuado el desembolso de los Bonos (descrito

en la Estipulacion 13.2), la Sociedad Gestora, promotora del Fondo,
solicitara la inclusion de la presente emision de Bonos en AlAF,
Mercado de Renta Fija, (en adelante "AlAF") (de conformidad con el
articulo 2.3 del Real Decreto 926/1 998), reconocido como mercado

secundario oficial organizado de valores por la Disposicion Transitoria
| Sexta de la Ley 37/1998 de reforma de la Ley 24/1988, y la citada
admision a cotizacién en dicho mercado tendra lugar en un plazo no
superior a treinta (30) dias a contar desde la Fecha de Desembolso.
No obstante lo anterior, debera efectuarse en todo caso antes de la
fecha del primer pago de intereses de los Bonos (15 de marzo de
2005).
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Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, por cuenta del Fondo,
una vez hayan sido suscritos los Bonos emitidos, fa inclusion de la
emision en lberclear (descrito en la siguiente Estipulacion 16), de
forma que se efectlie la compensacion y liquidacion de los Bonos de
acuerdo con las normas de funcionamiento que respecto de valores
admitidos a cotizacion en AIAF y representados mediante
anotaciones en cuenta tenga establecidas o puedan ser aprobadas

en un futuro por Iberclear.

Expresamente la Sociedad Gestora hace constar que conoce los
requisitos y condiciones que se exigen para la admision, permanencia
y exclusion de los valores en este mercado secundario, segun la
legislacion vigente y los requerimientos de su organismo rector,
aceptando el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, cumplirlos.___

En el supuesto de que no tenga lugar en el mencionado plazo la
admision a cotizacién de los Bonos en AIAF, la Sociedad Gestora
procedera a ponerlo en conocimiento inmediato de la CNMV y de los
bonistas, asi como las causas de dicho incumplimiento y la nueva
fecha prevista para la admision a cotizacion, mediante la publicacién
en un periédico de difusion nacional, todo ello de conformidad con lo
previsto en la Estipulacion 12.14 b), b") b") y ¢) , y sin perjuicio de la
eventual responsabilidad del emisor de los Bonos en caso de que el
incumplimiento fuera por causas imputables al mismo.

SECCION V
REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN CUENTA
DE LOS BONOS DE TITULIZACION
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16. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS DE TITULIZACION.

16.1 Otorgamiento de escritura publica.

De acuerdo con lo previsto en el Articulo 6 del Real Decreto
926/1998 y el articulo quinto, 9 de Ia Ley 19/1992, los Bonos emitidos
con cargo al Fondo, se representaran exclusivamente mediante
anotaciones en cuenta y la Escritura de Constitucién del Fondo surtira
los efectos previstos en el articulo 6 de la Ley 24/1988, modificada
por la Ley 37/1998.

Conforme a lo previsto en el Articulo 5.4 del Real Decreto

926/1998, ni el Fondo ni los valores que se emiten con cargo a éste,
seran objeto de inscripcién en el Registro Mercantil.

16.2 Designacion de la entidad encargada del registro
contable.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 6 del Real Decreto
116/1992, de 14 de febrero, sobre representacion de valores por
medio de anotaciones en cuenta y compensacion y liquidacion de
operaciones bursatiles (el "Real Decreto 116/1992") en el presente
acto, el Fondo, actuando a través de su Sociedad Gestora, designa a
la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro Compensacion y
Liquidacién de Valores, S.A., (en adelante “Iberclear”) como entidad
encargada del registro contable de los Bonos de forma que se
efectie la compensacién y liquidacion de los Bonos de acuerdo con
las normas de funcionamiento que respecto de valores admitidos a

cotizacion en AIAF y representados mediante anotaciones en cuenta,
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tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por
iberclear.

16.3 Caracteristicas de los valores que se representaran

mediante anotaciones en cuenta.

En la Seccion IV de la presente escritura, constan la
denominacion, numero de unidades, valor nominal y demas
caracteristicas y condiciones de los Bonos a emitir por el Fondo, en
cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 6 del Real Decreto
116/1992.

16.4 Depésito de copias de la escritura puablica.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo y de acuerdo
con lo previsto en el articulo 7 del Real Decreto 116/1992, una vez
otorgada la presente escritura, y antes de que se inicie el Periodo de
Suscripcion de los Bonos, depositara una copia de la escritura en
Iberclear como entidad encargada del registro contable de los Bonos.
lgualmente, antes de que se inicie el periodo de suscripcion, la
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, depositard otra
copia de la escritura en el organismo rector de AIAF y en la Comisién
Nacional del Mercado de Valores, a efectos de su incorporacién en
los Registros Oficiales previstos en los apartados a) y e) del articulo
92 de la Ley 24/1988, de 28 de julic del Mercado de Valores,
modificada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre y la Ley 44/2002.

La Sociedad Gestora en nombre del Fondo, Iberclear o la entidad
participante en la que delegue sus funciones, y el organismo rector de

AlAF deberan tener en todo momento a disposicion de los titulares y
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del publico en general copia de la presente escritura publica, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto
116/1992, asi como los Certificados acreditativos del saldo vivo de los
Bonos a emitir de conformidad con lo previsto en el apartado 12.9, b),

7 del presente otorgamiento.

16.5 Condicion previa a la primera inscripcion.
El Banco en calidad de Entidad Direcfora debera entregar a
Iberclear una relacion de los suscriptores de los Bonos para que la
entidad encargada del registro contable pueda llevar a cabo la
primera inscripcién de los Bonos.

16.6 Practica de la primera inscripcién.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 11 del Real Decreto
116/1992, los Bonos representados por medio de anotaciones en
cuenta, se constituiran como tales en virtud de su inscripcién en el
registro contable que llevara Iberclear. Una vez practicada la referida
inscripcion, los Bonos quedaran sometidos a las normas previstas en
el Capitulo 1l del Titulo | de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, modificada por la Ley 37/1998, de 16 de
noviembre y la Ley 44/2002, y en el Real Decreto 116/1992,
modificado por el Real Decreto 2590/1998.

16.7 Legitimacion registral y certificados de legitimacion.____

De conformidad con el articulo 15 del Real Decreto 116/1992, toda

persona o entidad que aparezca legitimada en los asientos del
registro contable se presumira titular legitimo y, en consecuencia,

podra exigir de la Sociedad Gestora, que actuara por cuenta del
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Fondo, que realice en su favor las prestaciones a que den derecho
los Bonos. Asimismo, de conformidad con el articulo 18 del Real
Decreto 116/1992, la legitimacion para la transmision y el ejercicio de
los derechos derivados de los valores representados mediante
anotaciones en cuenta podra acreditarse mediante la exhibicién de
certificados de legitimacién en el que constaran las menciones

legalmente exigidas.

Los titulares de los Bonos seran identificados como tales seglin
resulte del registro contable llevado por Iberclear, pudiendo expedirse
los Certificados de Legitimacion a solicitud del titular de los Bonos y a
su coste, siendo aplicable, a estos efectos, lo dispuesto en la Seccion
Cuarta del Capitulo | del Titulo | del Real Decreto 116/1992.

16.8 Transmisiéon de los Bonos.

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier medio
admitido en Derecho. La titularidad de cada Bono se transmitira por
transferencia contable. La inscripcién de la transmisién en favor del
adquirente en el registro contable producira los mismo efectos que la
tradicion de los titulos y desde ese momento la transmision sera
oponible a terceros. En este sentido, el tercero que adquiera a titulo
oneroso los Bonos representados por anotaciones en cuenta de
persona que, segun los asientos del registro contable, aparezca
legitimada para transmitirlos, no estara sujeto a reivindicacion, a no
ser que en el momento de la adquisicion haya obrado de mala fe o

con culpa grave.

16.9 Otras disposiciones.
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En todo lo previsto en el presente apartado sobre la representacion
de los valores por medio de anotaciones en cuenta, sera de
aplicacion lo previsto en la Ley 24/1988, del 28 de julio, del Mercado
de Valor_es, modificada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre y la
Ley 44/2002, el Real Decreto 116/1992 modificado por el Real
Decreto 2590/1998 de 7 de diciembre, y demas disposiciones que
resulten aplicables, en especial, la Circular 6/1993, de 20 de julio, de
AIAF, Mercado de Renta Fija.

SECCION VI
CONTRATOS COMPLEMENTARIOS Y GARANTIA DEL BANCO
17. CONTRATOS COMPLEMENTARIOS DE FINANCIACION Y
COBERTURA DE RIESGOS.

Con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar la

mayor cobertura posible para los riesgos inherentes a la emision, Ia
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, procedera en esta
misma fecha en que se otorga la Escritura de Constitucién, a

formalizar los siguientes contratos:

17.1 Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado y Cuenta de
Tesoreria.

El Banco y la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
celebraran un Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado en virtud
del cual el Banco garantizara una rentabilidad a las cantidades
depositadas por el Fondo a través de su Sociedad Gestora en la
cuenta financiera inicialmente abierta por la Sociedad Gestora a

nombre del Fondo, en el Banco. En concreto, el Contrato de
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Reinversion a Tipo Garantizado determinara que las cantidades que

reciba el Fondo en concepto de:

(i) principal e intereses de los Derechos de Crédito;

(iycualesquiera otras cantidades, bienes o derechos, que sean
recibidos en pago de principal o intereses ordinarios y de demora de
los Derechos de Crédito , o por enajenacion o explotacion de los
bienes adjudicados en ejecucion de las garantias hipotecarias, o
como consecuencia de las citadas ejecuciones, en administracion y
posesion interina de las fincas, en proceso de ejecucion, asi como
todos los posibles derechos o indemnizaciones que pudieran resultar
a favor de UCI, incluyendo no soblo las derivadas de los contratos de
seguros cedidos por UCI al Fondo, sino también los derivados de
cualquier derecho accesorio a los Derechos de Crédito, y excluyendo
todas las comisiones previstas en los Derechos de Crédito que seran
a beneficio de UCI;

(i) importe del principal de los Préstamos ejecutados, desde la

fecha de enajenacién del inmueble, adquisicion al precio de remate o
importe determinado por resolucién judicial o procedimiento notarial;__
(iv) la cantidad que en cada momento componga el Fondo de
Reserva (descrito en la Estipulacion 17.3);
(v)la Cantidad Neta del Swap;

(vi) la cantidad a la que ascienda el rendimiento obtenido por las

reinversiones realizadas con las cantidades (i), (i), (iii) (iv) y (V)

anteriores;

seran depositadas en la Cuenta de Tesoreria.
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El Banco garantiza al Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
una rentabilidad anual por las cantidades depositadas en la Cuenta
de Tesoreria, igual al EURIBOR (Euro Interbank Borrowing Offered
Rate), el tipo de referencia del mercado de dinero para el euro, en
operaciones de depdsitos a tres (3) meses o a cuatro (4) meses para
el Primer Periodo de Devengo de Interés (tal y como se define en el
apartado 12.3-.()) de este otorgamiento), durante el trimestre
inmediatamente anterior a cada Fecha de Pago.

El calculo de la rentabilidad obtenida de las inversiones realizadas
diariamente se llevara a cabo tomando los dias efectivos y como
base, trescientos sesenta y cinco (365) dias. La liquidacion de
intereses sera mensual, cinco (5) dias habiles anteriores a los dias 15
de cada mes.

En el supuesto de que la deuda a corto plazo del Banco
experimentara, durante la vida de la emision, un descenso en su
rating situdndose por debajo de A-1 (segun escala de calificacion de
S&P Rating Service), la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, trasladara la Cuenta de Tesoreria del
Fondo a ‘una entidad cuya deuda a corto plazo posea un rating
minimo de A-1 (seg(n escala de calificacién de S&P Rating Service),
dejando el Banco de llevar a cabo la reinversion de los fondos
disponibles en |a CQenta Tesoreria en el momento en que se
trasladen a la nueva entidad, y contratard la méaxima rentabilidad
posible para su saldo, que podra ser diferente a la contratada con el

Banco, en un plazo maximo de treinta (30) Dias Habiles a contar
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desde el momento que tenga lugar tal situacién, procediendo a
trasladarla al Banco, con posterioridad, cuando su deuda a corto
plazo alcance nuevamente el rating A-1 segin la escala citada

anteriormente.

En la actualidad, los rendimientos de los Derechos de Crédito que

constituyan un ingreso para el Fondo, no estan sujetos a retencion tal

y como se establece en el articulo 57 K), del Capitulo I, del Titulo IV

del Reglamento del Impuesto de Sociedades aprobado por el Real

¢ Decreto 1777/2004, de 30 de julio.

Mediante el Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado se

contribuye a mitigar el riesgo de desfase temporal entre los ingresos
del Fondo en concepto de principal e intereses de los Derechos de
Crédito, con caracter diario, y la amortizacion y el pago de los

intereses en los Bonos, con caracter trimestral.

17.2 Contrato de Préstamo Subordinado por un importe de

trece millones seiscientos veinticinco mil (13.625.000,00) euros__

La Sociedad Gestora celebrara, por cuenta del Fondo, con el

Banco y Union de Crédit pour le Batiment S.A. (“UCB”) (sociedad

participada al 99,93% por BNP Paribas) un Contrato de Prestamo

Subordinado (al 50% cada uno en su posicion acreedora), por

importe de trece millones seiscientos veinticinco mil (13.625.000,00)

. euros , que sera destinado a financiar los gastos de constitucion del
Fondo y emision de los Bonos, a financiar parcialmente la adquisicion
de los Derechos de Crédito , a cubrir el desfase temporal en el

Primer Periodo de Devengo de Interés por una cantidad igual a la
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diferencia que se generara entre los intereses de los Derechos de
Crédito que se cobraran desde la Fecha de Desembolso (22 de
noviembre de 2004) hasta la fecha de vencimiento de las cuatro
primeras cuotas (diciembre a marzo) de los Derechos de Crédito 5
de marzo de 2005) y los intereses de los Bonos a pagar en la primera
Fecha de Pago (15 de marzo de 2005) y a dotar un Fondo de
Reserva que se aplicara en cada Fecha de Pago, junto al resto de los
Fondos Disponibles, segtn lo descrito en la Estipulacion 19 de este
otorgamiento, al cumplimiento de todas las obligaciones de pago o de
retencion del Fondo, en el orden de prelacién previsto en la citada
Estipulacion.

Dicho Fondo de Reserva se describe en la Estipulacién 17.3 del

presente otorgamiento.

El Préstamo Subordinado devengara un interés nominal anual
equivalente al tipo de interés que resulte de afadir un 0,60% al
EURIBOR, (Euro Interbank Borrowing Offered Rate), el tipo de
referencia del mercado de dinero para el euro, en opéraciones de
depositos a tres (3) meses o a cuatro (4) meses para el Primer
Periodo de Devengo de Interés (tal y como se define en el apartado
12.3.c) del presente otorgamiento) durante el trimestre
inmediatamente anterior a cada Fecha de Pago y que se abonara
unicamente si el Fondo dispusiese de quuidei suficiente de acuerdo
con el orden de prelacion de pagos establecido en la en la
Estipulacion 19 del presente otorgamiento. Los intereses devengados

que deberéan abonarse en una Fecha de Pago determinada se
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calcularan tomando como base: (i) los dias efectivos existentes en
cada Periodo de Devengo de Interés y (/i) trescientos sesenta (360)
dias.

Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de Pago,
se acumularan devengando un interés de demora al mismo tipo que
el del Préstamo Subordinado y se abonaran, siempre que el Fondo
disponga de liquidez suficiente, de acuerdo con el orden de prelacién
de pagos previsto en la Estipulacion 19 del presente otorgamiento.___

La parte del Préstamo Subordinado que se destine a financiar los
Gastos de Constitucién del Fondo y la que se destine a financiar los
Gastbs de Emisién de los Bonos, asi como la parte destinada a cubrir
el desfase temporal en el Primer Periodo de Devengo de Interés por
una cantidad igual a la diferencia que se generara entre los intereses
de los Derechos de Crédito que se cobraran desde la Fecha de
Desembolso (22 de noviembre de 2004) hasta la fecha de
vencimiento de las cuatro primeras cuotas (diciembre a marzo) de
los Derechos de Crédito (5 de marzo de 2005) y los intereses de los
Bonos a pagar en la primera Fecha de Pago (15 de marzo de 2005),
se iran amortizando trimestralimente, a medida que se vayan
amortizando dichos gastos durante los tres (3) primeros afios desde
la constitucion del Fondo y la Emision de los Bonos. La parte del
Préstamo destinada a cubrir el desfase temporal en el Primer
Periodo de Devengo de Interés por una cantidad igual a la diferencia
que se generara entre los intereses de los Derechos de Crédito que
se cobraran desde la Fecha de Desembolso (22 de noviembre de
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2004) hasta la fecha de vencimiento de las cuatro primeras cuotas
(diciembre a marzo) de los Derechos de Crédito (5 de marzo de
2005) y los intereses de los Bonos a pagar en la primera Fecha de
Pago (15 de marzo de 2005). Se podra amortizar anticipadamente,
siempre y cuando el Fondo cuente con liquidez suficiente, de acuerdo
con la orden de prelacién de pagos previsto en la Estipulacion 19 del
presente otorgamiento, y asi quede acordado entre la Sociedad
Gestora y UCI. La parte del Préstamo Subordinado destinada a
financiar parcialmente la suscripcién de los Derechos de Crédito se
amortizara en la Fecha de Pago posterior a la Fecha de Vencimiento
Final de dichos Derechos de Crédito (15 de marzo de 2039), o en su
caso, en la fecha de amortizacion anticipada de los mismos. El resto
de principal del Préstamo Subordinado se amortizara en cada una de
las Fechas de Pago en una cuantia igual a la diferencia existente
entre los importes de los saldos requeridos del Fondo de Reserva
(descrito en la Estipulacién 17.3 del presente otorgamiento) en las
Fechas de Determinacién anterior y en curso, todo ello siempre que
el Fondo cuente con liquidez suficiente de acuerdo con el orden de

prelaciéon de pagos previsto en la Estipulacion 19.

El préstamo, por su caracter subordinado, estara postergado en
rango respecto a algunos de los demas acreedores del Fondo en los
terminos previstos en la Estipulacion 19.

17.3 El Fondo de Reserva.
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La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo dotara un
Fondo de Reserva, con cargo al Préstamo Subordinado descrito en la

Estipulacidén 17.2, con las siguientes caracteristicas:

(i) Importe

‘Tendra un importe inicial igual a doce millones setecientos
cincuenta mil (12.750.000) euros, equivalente al 1,50% del importe
inicial de los Bonos, permaneciendo fijo en dicho importe durante los
tres primeros afios. Una vez alcance el 3 % del Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito, el Fondo de Reserva podra decrecer
trimestraimente en cada Fecha de pago. A partir de este momento el
Fondo de Reserva alcanzara la mayor de las siguientes cantidades y
permanecera constante:

1.- 3 % del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito, o
2.- dependiendo de la morosidad de los Derechos de Crédito:__

¢ En un importe minimo del 0,40% del importe inicial de los
Derechos de Crédito cuando el Saldo Vivo de los Derechos de
Crédito con morosidad igual o superior a noventa (90) dias sea
inferior al 0,75% del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito, momento
a partir del cual permanecera constante en dicho nivel mientras se de

esta situacion: o

» En un importe minimo del 0,70% del importe inicial de los
: Derechos de Crédito cuando el Saldo Vivo de los Derechos de
Crédito del mismo con morosidad igual o superior a noventa (90) dias

se encuentre entre el 0,75% vy el 1,25% (ambos incluidos) del Saldo
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Vivo de los Derechos de Crédito, momento a partir del cual

permanecera constante en dicho nivel mientras se de esta situacion.

No obstante si en alguna Fecha de Pago durante la vida del Fondo
el Saldo Vivo de los Derechos de Crédito con morosidad igual o
superior a noventa (90) dias fuera mayor que el 1,25% del Saldo Vivo
de los Derechos de Crédito, el Fondo de Reserva permanecera
constante, mientras se de esta circunstancia, en el nivel que hubiera
alcanzado en dicha Fecha de Pago hasta el vencimiento final del
Fondo en el que se utilizara para el cumplimiento de las obligaciones
de pago del Fondo.

En el momento en que no concurra dicha circunstancia podra

decrecer hasta alcanzar el nivel requerido.

No obstante lo anterior, para que el Fondo de Reserva pueda
decrecer en una Fecha de Pago, es condicidén necesaria que no se

den ninguna de las siguientes circunstancias:

a) Que exista Déficit de Amortizacion.

b) Que el Saldo Vivo de los Derechos de Crédito sea inferior al
10% del Saldo Inicial.
(i) Rentabilidad

El importe a que ascienda el Fondo de Reserva se abonara en la

Cuenta de Tesoreria, siendo, junto con el Principal e intereses de los
Derechos de Crédito, objeto del Contrato de Reinversion a Tipo
Garantizado (descrito en la Estipulaciéon 17.1 del presente

otorgamiento).

(iii) Destino
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El Fondo de Reserva se aplicard, en cada Fecha de Pago, al
cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas en el orden de
prelacion de pagos contenido en la Estipulacién 19 del presente

otorgamiento.

17. 4 Contrato de Permuta Financiera (Swap)

Segun lo descrito en la Seccion (V.4 del Folleto Informativo, parte
de la cartera de préstamos a titulizar esta compuesta por Préstamos

Hipotecarios a tipo de interés fijo durante los tres primeros afos y

i

Préstamos Personales con tipo de interés fijo durante los cinco
primeros afios y el Fondo emitird Bonos a tipo de interés variable. Por
ello, la Sociedad Gestora, celebrara por cuenta del Fondo, con BNP
Paribas (entidad calificada segun escala de S&P Rating Service para
la deuda a corto plazo con A1+ y para la deuda a largo plazo con
AA), un contrato de Permuta Financiera de Intereses (Swap) (el
“Contrato de Swap”) conforme al modelo de Contrato Marco ISDA
(1992 Definiciones), cuyos términos se describen mas adelante.______

La celebracion del Contrato de Swap responde a la necesidad
anteriormente citada de mitigar el riesgo de tipo de interés que tiene
lugar por la existencia de diferentes tipos de interés entre los
Derechos de Crédito y los Bonos. Esta diferencia radica en:

a) a) Un porcentaje de los Préstamos Hipotecarios (37%) (que
< representa un 35% de la cartera de Derechos de Crédito) tiene el tipo
de interés fijo los tres primeros afios, por tener los Préstamos
Hipotecarios subyacentes formalizados durante el afio 2003 un tipo

de interés mixto, es decir, fijo los tres primeros afos y variable el
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resto de la duracidén del Préstamo Hipotecario. El tipo de interés
medio actual de esta cartera es el 4,5% y el margen hasta agosto de
2006 es del 2,30% (la fecha maxima de cambio a tipo variable de
esta cartera sera agosto de 2006).

b) Un porcentaje de los Préstamos Personales (91%) (que
representa un 5% de la cartera de Derechos de Crédito) tiene el tipo
de interés fijo los cinco primeros anos, por tener los- Préstamos
Personales subyacentes formalizados durante el afo 2003 un tipo de
interés mixto, es decir, fijo los cinco primeros afios y variable el resto
de la duracién del Préstamo Personal. El tipo de interés medio actual
de esta cartera es el 7,05% y el margen hasta julio de 2008 es del
4,85% (la fecha maxima de cambio a tipo variable de esta cartera
sera julio de 2008).

En virtud del citado Contrato de Swap, la Sociedad Gestora, en

nombre del Fondo, realizard pagos a BNP Paribas de las "Cantidades
Fijas", y como contrapartida, recibira de BNP Paribas las "Cantidades

Variables", todo ello segun lo descrito a continuacion.

1. Tipo de interés Fijo.

El tipo de interés fijo se establece en el 2,20 % trimestral Act/360
(2,2182% anual Act/360) durante toda la duracién del Contrato de
Swap.

2. Tipo de Interés Variable.

El tipo de interés variable sera el tipo de interés nominal aplicable
en cada momento a los Bonos, segun lo descrito en la Estipulacion

12.3 "Determinacion del Euribor”.
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3. Principal Tedrico del Swap.

Sera de trescientos cuarenta millones (340.000.000) de euros y

decrecera siguiendo el siguiente calendario, hasta su finalizacion el

15 de marzo de 2.008:

Fecha de Pago |lmporte Nocional

15/12/2005 340.000.000 euros
15/03/2006 305.000.000 euros
15/06/2006 190.000.000 euros
15/09/2006 120.000.000 euros
15/03/2007 40.000.000 euros
15/09/2007 30.000.000 euros
15/03/2008 20.000.000 euros

4. Cantidades Fijas

Seran las resultantes de aplicar el tipo de interés fijo (segun punto
1) al principal Teérico del Swap (segin punto 3).
5. Cantidades Variables

Seran las resultantes de aplicar el tipo de interés variable (segun
punto 2) al principal Teorico del Swap (segin punto 3).
6. Cantidad Neta

Los pagos (o cobros) que deban realizarse en virtud del Contrato

de Swap se llevaran a cabo en cada Fecha de Pago descrita en la
Estipulacién 12.5, por neto, es decir, por la diferencia positiva (o
negativa) entre las Cantidades Fijas y las Cantidades Variables {en
adelante "Cantidad Neta").

7. Duracion.

Como consecuencia del riesgo de tipo de interés citado con

anterioridad, concentrado desde la Fecha de Constitucion del Fondo
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hasta 2008 (fecha maxima de vencimiento del periodo a tipo fijo), el
Contrato de Swap tendra como fecha de finalizacién elk 15 de marzo
de 2008, segun el calendario de amortizacion descrito anteriormente._

En relacion con el Contrato de Swap, BNP Paribas asumirg el
compromiso frente a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, de que si la calificacion de BNP Paribas descendiera, durante
cualquier momento de la duracion del Contrato de Swap por debajo
de A-1+ (para la deuda a corto plazo segun escala de calificacién de
S&P Rating Service) y en el plazo maximo de treinta (30) dias habiles
a contar desde el dia en que tuviera lugar la notificacién de dicha
circunstancia, BNP Paribas optaria por una de las tres alternativas
siguientes: (i) una tercera entidad garantizaria el cumplimiento de sus
obligaciones contractuales, o (i) una tercera entidad asumiria su
posicién contractual y quedaria subrogada en el Contrato en
sustitucion de BNP Paribas, en ambos casos siempre que dicha
entidad cuente al menos con la calificacion A-1+ (segun la
mencionada escala de calificacion) y todo ello, sujeto a los términos y
condiciones que estimen pertinentes la Entidad de Calificacion y la
Sociedad Gestora , con el objeto de mantener la calificacién otorgada
para los Bonos de todas las Series o (iii) constituir un depésito en la
cuenta designada por la Sociedad Gestora a favor del Fondo, por un
importe acordado en ese momento con la Agencia de Caliﬁcacién.
Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por el
cumplimiento de las anteriores obligaciones seran por cuenta de BNP

Paribas.Todos los costes, gastos e impuestos en que se incurran por
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el cumplimiento de las anteriores obligaciones seran por cuenta de
BNP Paribas.

En el supuesto de situacion limite extrema, de que en una Fecha

de Pago, el Fondo no dispusiera de liquidez suficiente para efectuar
el pago de la totalidad de la Cantidad Neta (en el supuesto de que la
Cantidad Fija a pagar a BNP Paribas fuese superior a la Cantidad
Variable a recibir por el Fondo), a satisfacer por el Fondo a BNP
Paribas, o BNP Paribas no efectuara el pago de la cantidad Neta, (en
el supuesto de que la Cantidad Variable a recibir por el Fondo fuese
superior a la Cantidad Fija a pagar a BNP Paribas), el contrato de
Swap quedara resuelto, calculdndose el Pago Liquidativo en virtud
. de los términos del Contrato de Swap. En caso de que el Pago
Liquidativo sea favorable al Fondo, BNP Paribas asumird esta
* obligacion. Si por el contrario el Pago Liquidativo fuera favorable a
BNP Paribas, su pago se efectuara de conformidad con el punto 2 del

orden de prelacion de pagos contenido en la Estipulacion 19.
Sin perjuicio de lo anterior, salvo en la situacién extrema de
desequilibric permanente descrita anteriormente, la Sociedad
- Gestora se compromete durante el plazo de duracién del Contrato de
Swap, a procurar tener siempre un contrato vigente.

18. GARANTIAS DEL BANCO.

e E! Banco garantizara que, en caso de que UCI fuera declarada en

liquidacion, suspension de pagos, quiebra o concurso de acuerdo con
lo dispuesto en la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal, mantendra

indemne al Fondo de los perjuicios que para el mismo pudieran
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derivarse, en su caso, de tal declaracién, incluyendo especificamente
los que pudieran resultar del incumplimiento por UCI de su obligacién
de gestion y administracién de los Derechos de Crédito cedidos, y, en
concreto, procedera a abonar directamente al Fondo, las cantidades
correspondientes al mismo en concepto de principal, intereses e
indemnizaciones de los mismos.

El Banco no percibird comision alguna por la prestacion de estas

garantias.

Ninguna de las anteriores garantias deberan entenderse como una
garantia de pago en defecto de los deudores.
SECCION Vii
ORDEN DE PRELACION DE PAGOS
19. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS,

19.1 Reglas ordinarias de prelacién de los pagos a cargo del

Fondo.

Origen y aplicacién de fondos.

a) En la fecha de constitucion del Fondo y emisién de los

Bonos.

El origen y aplicacién de las cantidades disponibles por el Fondo
en la Fecha de Constituciéon y a partir de la misma a lo largo de la

vida de la emisiéon de Bonos sera la siguiente:

1. Origen: el Fondo dispondra de fondos por los siguientes

conceptos:

a) Emisién de los Bonos.

b) Préstamo Subordinado.
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2. Aplicacién: a su vez, en la fecha de emisién el Fondo aplicara
los fondos anteriormente descritos, entre otros, a los siguientes

pagos:

a) Adquisicion de los Derechos de Crédito.

b) Pago de los gastos de constitucion del Fondo y emision de los

Bonos.

¢) Dotacién del Fondo de Reserva.

b) A partir de la fecha de constitucién del Fondo y hasta la

total amortizacién de los Bonos.

1. Origen: los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago

concreta seran los siguientes:

a) Las cantidades percibidas por principal de los Derechos de
Crédito durante cada Periodo de Determinacion precedente. Dichas
cantidades habran sido depositadas en la Cuenta de Tesoreria, de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacién 17.1 del presente
otorgamiento.

b) Los intereses nominales cobrados (incluidos los de demora) de
los Derechos de Crédito durante cada Periodo de Determinacion
precedente. Dichas cantidades, habran sido depositadas en la
Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con lo previsto en la Estipulacion

17.1 del presente otorgamiento.

¢) La rentabilidad obtenida durante cada Periodo de Determinacion
precedente por la reinversion del Fondo de Reserva, segin lo
previsto en la Estipulacién 17.3, asi como por las cantidades

depositadas en la Cuenta de Tesoreria. Dichas cantidades habran




sido depositadas en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con lo
previsto en la Estipulacién 17.1 del presente otorgamiento.

d) El Fondo de Reserva, descrito en la Estipulacién 17.3 del
presente otorgamiento.

e) Cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir el Fondo
incluyendo las que puedan resultar de la enajenacion de inmuebles
adjudicados al mismo, o explotacién de éstos.

f) Las Cantidades Netas percibidas en virtud del Contrato de
Swap, segun lo descrito en la Estipulacién 17.4 de este otorgamiento.
Fondos Disponibles para Amortizacion:

La cantidad que se destinara a la amorizacién de los Bonos
(Fondos Disponibles para Amortizacion), serda la menor de las
siguientes cantidades:

a) La Cantidad Devengada para Amortizacién de los Bonos de
las Series A, B y C, sin distincion entre éstas, serd igual a la
diferencia existente, en valor absoluto, entre el Saldo Pendiente de
Pago de los Bonos de las Series A, B y C en la Fecha de
Determinacion previa a cada Fecha de Pago y el Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito, habiéndose restado previamente de éste
ultimo, un porcentaje del importe del principal de los Derechos de
Crédito subyacentes adeudados que hayan tenido un retraso en el
pago de las cantigades adeudadas por un plazo igual o superior a 18
meses. Este porcentaje se determinard en funcién del tiempo,
concretado en meses de retraso, en el pago de las cantidades

adeudadas (T) y de la relacién entre el saldo pendiente de pago v el
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valor de tasacion (“Loan to Value™/(LTV)) del Préstamo Hipotecario

subyacente a cada Derecho de Crédito (PH), de acuerdo con las

siguientes reglas:

Préstamos Hipotecarios

% LTV T= 18 MESES T= 24 MESES T=36 MESES |T=48 MESES
> 80% PH x100% PH x100% PH x100% PH x100%
80% - 60% PH x 50% PH x75% PH x 100% PH x 100%
60% - 40% PH x 25% PH x 50% PH x 75% PH x 100%
< 40% 0% 0% PH x 25% PH x 50%
Ejemplo:

PH.. 60.000 euros. LTV.: 65%
60.000* 50%: 30.000 euros a los 18 meses.
PH.:90.000 LTV: 45%
90.000 * 25% : 22.500 € A LOS 18 meses.
Para el supuesto de los Préstamos Personales (PP), el porcentaje

se determinard en funcion del tiempo, concretado en meses de

retraso, en el pago de las cantidades adeudadas (T).

Préstamos Personales

T= Retraso en tiempo T=18 T= 24 T=36 T=48
MESES MESES MESES MESES
Préstamos Personales_| PP x25% |PPx 50% | PPx75% | PPx100%
con GEMI

El saldo vivo de los Derechos de Crédito (en adelante el “Saldo
Vivo de los Derechos de Crédito”), estara compuesto tanto por las
Cantidades Devengadas de principal y no cobradas, como por las
Cantidades aln no Devengadas de principal y pendientes de

vencimiento.
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b) En funcion de la liquidez existente en esa Fecha de Pago, el
remanente de Fondos Disponibles una vez deducidos los importes
aplicados a los conceptos 1, 2, 3, 4 y 5 del orden de prelacion de
pago.

2. Aplicacién: los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago
(con independencia del momento del devengo), se aplicaran al
cumplimiento de las obligaciones de pago o de retencion del
siguiente modo:

En primer lugar la Sociedad Gestora en nombre del Fondo,
procedera a aplicar el importe al que asciendan los Fondos
Disponibles a los pagos y retenciones siguientes, de conformidad

con el orden de prelacidn descrito a continuacién:

1. Pago a la Sociedad Gestora por gastos ordinarios del Fondo y
extraordinarios, incluyendo la Comisién de Administracion Periédica a
favor de la misma, pago de la comisién de administracién a favor de
una tercera entidad diferente de UCI en el supuesto de que UCI fuera
sustituido como Administrador de los Derechos de Crédito (en los
términos de la Estipulaciéon 11.1) y pago a UCI de los gastos que
hubiese anticipado o sufrido por cuenta del Fondo con caracter
excepcional en relacién con la administracién de los Derechos de
Credito (por ejecucion de garantia y/o venta de inmuebles), todo ello
debidamente justificado.

2. Pago a BNP Paribas de la Cantidad Neta del Swap, de acuerdo
con lo dispuesto en la Estipulacion 17.4. y en el caso de resolucién
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del citado Contrato por incumplimiento del Fondo, el Pago Liguidativo
del Swap.

3. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie A.

4. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie B.

Se procederd a postergar este pago al 7° lugar, si concurriera

alguna de las siguientes circunstancias:

1. Que en una Fecha de Pago el Déficit de Amortizacion
sobrepase la suma del Saldo Pendiente de las Series B y C de

Bonos.

2. Que en una Fecha de Pago fuera mayor de cero el importe
resultante de deducir del Saldo de Principal Pendiente de la Serie A

alguno de los siguientes importes;

a) El remanente de Fondos Disponibles una vez deducidos los
importes aplicados a las obligaciones de pago en los érdenes 1° al 4°
incluido, o

b) El Saldo Vivo de los Préstamos al corriente de pago o con
menos de 18 meses de retraso en pagos en la Fecha de
Determinacién anterior.

5. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie C.

Se procedera a postergar este pago al 8° lugar, si concurriera

alguna de las siguientes circunstancias:

1. Que en una Fecha de Pago el Déficit de Amortizacion
sobrepase el Saldo Pendiente de la Serie C de Bonos.

2. Que en una Fecha de Pago fuera mayor de cero el importe
resultante de deducir de la suma del Saldo de Principal Pendiente de

las Series A y B alguno de los siguientes importes;




a) El remanente de Fondos Disponibles una vez deducidos los
importes aplicados a las obligaciones de pago en los érdenes 1° al 5°
incluido.

b) El Saldo Vivo de los Préstamos al corriente de pago o con
menos de 18 meses de retraso en pagos en la Fecha de

Determinacion anterior.

6. Retencion de una cantidad igual a la Cantidad Devengada para
Amortizacion.

7. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie B cuando se
postergue el pago del 4° lugar en el orden de prelacién al 7° lugar.
8. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie C cuando se
postergue el pago del 5° lugar en el orden de prelacién al 8° lugar.___
9. Retencion de la cantidad suficiente para mantener el Fondo de
Reserva en su nivel requerido en cada momento, de acuerdo con lo
dispuesto en la Estipulacion 17.3.

10. Pago en caso de resolucién del Contrato de Swap por
incumplimiento de BNP Paribas, del Pago Liquidativo del Swap.__

11. Pago de intereses devengados del Préstamo Subordinado.___

12.  Amortizacién del principal del Préstamo Subordinado en una
cuantia igual a la amortizacién de los gastos de constitucion del
Fondo y de emision de los Bonos asi como la parte destinada a cubrir
el desfase temporal en el Primer Periodo de Devengo de Interés por
una cantidad igual a la diferencia que se generara entre los Intereses
de los Derechos de Crédito que se cobraran desde la Fecha de
Desembolso (22 de noviembre de 2004) hasta la fecha de

vencimiento de las cuatro primeras cuotas (diciembre a marzo) de
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los Derechos de Crédito (5 de marzo de 2005) y los intereses de los
Bonos a pagar en la primera Fecha de Pago (15 de marzo de 20095). _

13. Amortizacién del principal del Préstamo Subordinado en una
cuantia igual a la diferencia existente entre el importe del saldo
requerido del Fondo de Reserva a la Fecha de Determinacion anterior

y la Fecha de Determinacion en curso.

14. Pago a UCI, en cada Fecha de Pago, de la comision por la
administracion de los Derechos de Crédito, igual a seis mil (6.000,00)
euros, |.V.A. incluido, y hasta la Fecha de Pago en que tenga lugar la
amortizacion total de la emision, esto es, el 15 de septiembre del
2041, inclusive (o hasta la Fecha de Pago en que tenga lugar la
amortizacién anticipada de la emision). Q

15. Pago trimestral a UCl de una cantidad variable como
remuneracién o compensacién por el proceso de intermediacién
financiera realizada igual a la diferencia entre los ingresos y gastos

contables para el Fondo en la Fecha de Pago correspondiente.

Los Fondos Disponibles para Amortizacién, procedentes de la
retencion a efectuar segtin el punto 6, del orden de prelacion de
pagos se destinaran a la mencionada amortizacion, de conformidad
con las reglas previstas en la Estipulacion 12.9, b), 6 de la presente
escritura. El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie B
se producira en la Fecha de Pago en la que el Saldo Pendiente de
Pago de los Bonos de la Serie B sea igual o superior al 1,4% del
Saldo Pendiente de la emision y la Serie C se comenzara a amortizar
en el momento en el que el Saldo Pendiente de Pago de la misma
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sea igual o superior al 5,4% de Saldo Pendiente de Pago de los
Bonos de las tres Series.

19.2 Reglas excepcionales de prelacion de los pagos a cargo
del Fondo.

Tal y como se ha establecido en el punto 1° del orden de prelacion
de pagos, si tuviera lugar la sustitucion de UCI como Administrador
de los Préstamos, a favor de otra entidad se devengara a favor del
tercero, nuevo Administrador, una comisién que pasara de ocupar el
punto 14° al punto 1° en el mencionado orden de prelacion.

En el caso de que en una misma Fecha de Pago (con respecto al
periodo comprendido entre esa Fecha de Pago y la anterior) mas de
un 15% de los prestatarios haya utilizado la Cuota Comodin o mas
del 7% de los mismos haya ejercitado el derecho a la limitacion de
cuota en funcién del IPC, se suspendera el pago del punto 15 del
orden de prelacion de pagos descrito en la Estipulacién 19.1 de este
otorgamiento, referido al pago trimestral a UC| de una cantidad
variable como remuneracidon o compensacién por el proceso de
intermediacion financiera. En tal supuesto, dicha cantidad quedaria
depositada en la Cuenta de Tesoreria hasta la Fecha de Pago en que
el gjercicio de la Cuota Comodin o de la limitacién de cuota en
funcion del IPC correspondientes a nuevo periodo no sobrepasen los
porcentajes mencionados. El pago de dicha comisién solo podra ser
retomado previo acuerdo con la Agencia de Calificacion. El calculo
de los citados porcentajes se realizar& en las Fechas de
Determinacion
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Con respecto a la Amortizacién de los Bonos de las Series By C,
la misma no tendrd lugar si se produjere cualquiera de las
circunstancias previstas en el apartado 12.9, b), 6 de esta Escritura.__

SECCION Vi
OTRAS DISPOSICIONES
20. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA.

La Escritura de Constitucion del Fondo no podra sufrir alternacion

alguna sino en los supuestos excepcionales, cuando ello esté
permitido de acuerdo con la normativa vigente, y con las condiciones
que se establezcan legalmente, previa notificaciéon a la Agencia de
Calificacién, siempre que la modificacién no perjudique la calificacion
. otorgada a los Bonos por la Agencia de Calificacion ni los intereses
de los tenedores de los Bonos, y todo ello previa autorizacion en su
caso de la CNMV, u organismo administrativo competente. La
Escritura de Constitucion también podra ser objeto de subsanacién a
instancia de la CNMV. Cualquier modificacion de la Escritura de
Constitucién se formalizara en escritura publica y serd comunicada a
la CNMV para su puesta a disposicion del puablico como hecho
relevante o suplemento del Folleto Informativo, segln corresponda.___
21. REGISTRO MERCANTIL.

En conformidad con lo previsto en el articulo 5.4 del Real Decreto

926/1998, ni el Fondo, ni los Bonos emitidos a su cargo seran objeto
de inscripcién en el Registro Mercantil.
22. IMPUESTOS.
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El Real Decreto legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades,
establece la sujecion de los Fondos de naturaleza como la presente,
al Impuesto sobre Sociedades, al tipo general del 35%, quedando su
administracion por la Sociedad Gestora exenta del Impuesto sobre el
Valor Afadido, de conformidad con la Ley 37/1992, articulo
20.Uno.18%n.

Los pagos realizados al Fondo en concepto de interés por los

Derechos de Crédito, no estan sujetos a retencion a cuenta del
Impuesto sobre Sociedades, en razén a lo establecido en el articulo
57. k) del Real Decreto 537/1997, de 14 de abril.

Por lo demas, la constitucion del Fondo estara exenta del concepto

"operaciones societarias" del Impuesto sobre Transmisiones

Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, de acuerdo con lo

previsto en el articulo 5, apartado 10 de la Ley 19/1992.
23. GASTOS.

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de la

presente escritura publica seran por cuenta de la Sociedad Gestora,
con cargo al Fondo en los términos previstos en la Seccion | de la
presente escritura. |

24. INCUMPLIMIENTO.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones que

se derivan de la presente escritura para las Partes, y salvo en
aquellos casos en que en la misma se disponga otra cosa, la Parte

que haya cumplido con sus obligaciones tendra derecho a exigir de la
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Parte incumplidora el cumplimiento de lo acordado o la resolucion,
con indemnizacion, en ambos casos, de los dafos Yy perjuicios
causados.

25. LEGISLACION APLICABLE.

Las disposiciones contenidas en la presente escritura se regiran

por la legislacion espafiola.
26. ARBITRAJE.

Toda controversia que surgiera entre las Partes en relacion con las

disposiciones contenidas en la presente escritura o respecto de su
interpretacién, validez, eficacia, cumplimiento o terminacion, estara
sometida a arbitraje de derecho regulado por la Ley 36/1988, de 5de
diciembre, de Arbitraje. Las partes se obligan a someterse al laudo
arbitral y a cumplirlo una vez sea dictado. El Tribunal de Arbitraje
estara compuesto por tres arbitros, uno nombrado por cada parte en
discordia, y el tercero nombrado por los arbitros elegidos por las
partes. El arbitro del Fondo sera designado por su Sociedad Gestora.
Para la constitucion del Colegio Arbitral se actuard de la siguiente
forma: la parte que desee iniciar el arbitraje lo comunicara
fehacientemente a la otra parte en el domicilio indicado, la cual, a su

vez, se lo comunicaran fehacientemente a sus arbitros.

Los arbitros deberan aceptar por escrito y comunicarselo
¢ fehacientemente a las partes en un plazo de quince (15) dias
naturales a contar desde el siguiente a su notificacion. De no
realizarse tal notificacion, se entendera que no aceptan el

nombramiento, y la parte a quien corresponda tendra un plazo de
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quince (15) dias naturales para designar al sustituto. De no hacerlo
en tal plazo, el sustituto sera designado por el Decano del llustre
Colegio de Notarios de Madrid entre los Notarios que estén jubilados
Y que hayan alcanzado la edad legal de jubilacién en los dos afios
precedentes. Una vez que hayan aceptado el nombramiento los dos
arbitros, estos dispondran de un mes para nombrar de mutuo
acuerdo al Presidente del Colegio Arbitral. En el supuesto de que no
alcanzaran un acuerdo en el mencionado plazo quedara expedita la
via judicial para la resolucién de la controversia, aplicandose el fuero
subsidiario previsto mas adelante.

En caso de que fuere necesaria la sustitucion de cualquiera de los
arbitros, elegidos por las partes, la designacion correra a cargo de la
parte correspondiente. Analogas reglas a las de constitucion del
Colegio Arbitral, se aplicaran si, durante el arbitraje fuera menester
sustituir a alguno de los mencionados arbitros o al Presidente del
Colegio Arbitral. |

El procedimiento de arbitraje durard cuatro (4) meses como
maximo. Durante el procedimiento, el Tribunal de Arbitraje oira las
pruebas presentadas por las partes que sean pertinentes para los
temas en litigio y para su decisién. El rechazo de audiencia de
cualquier prueba deberd estar basado en una causa razonable. El
lugar de los procedimientos y de la publicacién del laudo sera Madrid
y el idioma de arbitraje sera el castellano.

Para el caso de que las partes expresamente acordaran renunciar
a la conciliacion de sus controversias por medio de arbitraje, y, con

caracter subsidiario, para el caso de que fuera necesario, con

136




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

SN
TIMBRE
DEL ESTADO.

N

oV2562357

especial referencia a la formalizacion judicial del arbitraje, las partes

se someten, con renuncia expresa al fuero que pudiera

corresponderles, a los juzgados y tribunales de la ciudad de Madrid.__
27. CONDICION RESOLUTORIA.

Las obligaciones de las partes nacidas de la presente escritura

quedaran resueltas de pleno derecho si S&P Espafia, no confirmara
como definitivas antes del inicio del Periodo de Suscripcion de los
Bonos, la calificacion (provisional) AAA a los Bonos de la Serie A, la
calificacion (provisional) A a los Bonos de la Serie B y la calificacion
(provisional) BBB a los Bonos de la Serie C, segun la escala de
calificacion de S&P Rating Service.

Asi lo otorgan.

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes;
especialmente las de cardcter fiscal.

Doy cumplimiento al requisito de la lectura conforme a lo
dispuesto en el Reglamento Notarial; los comparecientes enterados
ratifican y aprueban la presente escritura, y la firman conmigo, el
Notario, que doy fe de que el consentimiento ha sido libremente
prestado, de que el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la
voluntad debidamente informada de los otorgantes, y en general
de todo lo contenido en este instrumento publico, extendido en
sesenta y nueve folios de papel exclusivo para documentos
notariales, de la serie 5T, numeros 8046001, 8046002, 8049696,
8046004, 8046005, 8046006, 8046007, 8046008, 8046009, 8046010,
8046011, 8046012, 8046013, 8046014, 8046015, 8046016, 8046017,
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8046018, 8046019, 8046020, 8046021, 8046022, 8046023, 8046024, *
8046025, 8046026, 8046027, 8046028, 8046029, 8046030, 8046031, |
8046032, 8046033, 8046034, 8046035, 8046036, 8046037, 8046038,
8046039, 8046040, 8046041, 8046042, 8046043, 8046044, 8046045,
8046046, 8046047, 8046048, 8046049, 8046050, 8046051, 8046052,
8046053, 8046054, 8046055, 8046056, 8046057, 8046058, 8046059,
8046060, 8046061, 8046062, 8046063, 8046064, 8046065, 8046066,
8046067, 8046068 y el del presente.

Estan las firmas de los comparecientes.~ Signado: R. *

Parejo G.- Rubricados y sellado.- Figura seqguidamen-
te la nota de aplicacidén del Arancel prevista en la
Ley 8/89, idéntica a la gue se estampa al pie de esta
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«PODER ESPECIAL»
NUMERO DOS MII, NOVECIENTOS TREINTA Y TRES. -——-—
En MADRID, a veintiocho de Octubre de dos mil
CUAL YO . — e o e e o e e
Ante mi, ANTONIO FERNANDEZ-GOLFIN AEARICIO, No-

tario de Madrid y de su Ilustre Colegio, —-=--—-=--

-

DON JOSE IGNACIO BENJUMEA CABEZA DE VACA, mayor
. de edad, casado, éon domicilio a estos efectos en
Boadilla del Monte (Madrid), Ciudad Grupo Santan-

der, Avenida de Cantabria, s/n y con DNI/NIF numero

50.278.879-M, ————m=mm s e ———

INTERVIENE en nombre y representacidén de "BANCO

SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A.", domiciliada en

Santander, Paseo de Pereda nﬁmeroé 9 a 12, con

C.I.F. A~390000i3; es de duracién indefinida, cons-

= tituida por escritura publica autorizada por el es-
c¥ibano de Santander, Don José Dou Martinez el dia

3 de marzo de 1856, ratificada y parcialmente modi-

ficada por otra autorizada por el escribano de San-




tander Don José Maria Olaran el dia 21 de marzo de
1857 e iniciando sus operaciones el dia 20 de agos-
to de 1857; fué transformada en Sociedad Anénima de
Crédito por escritura autorizada por el Notario de
Santander Don Ignacio Pérez el dia 14 de enero de
1875; adaptados sus Estatutos a la nueva Legisla-
cidén de Sociedades, en escritura de fecha 8 de Ju-
nio de 1992, autorizada por el Notario de Santan-
der, Don José Maria de Prada Diez, con el numero
1.316 de orden, inscrita en el Registro Mercantil
de Cantabria en el tomo 448, libro 1, hoja 1.960,
inscripcién 1* de adaptacién. Cambiada su denomina-
cidén por la que actualmente ostenta y modificados
parcialmente sus Estatutos, en escritura que auto-
rice el dia 13 de Abril de 1999, ntmero 1.212 de mi
Protocolo, por la que se fusiond con Banco Central
Hispano Americano, S.A., por absorcién de esta ul-~
tima entidad, escritura que causé la inscripcidn
596% de la hoja de la Sociedad. ——-~-~————mcmmemee

Actia en su calidad de Secretario de la Comi-
sidén Ejecutiva de la Sociedad de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 108 del Reglamento del Re-
gistro Mercantil, al objeto de elevar a publico los

acuerdos adoptados por dicha Comisién Ejecutiva, en
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su reunién de fecha 25 de Octubre de 2004, segun
resulta de una certificacién que me entrega y dejo
unida a esta matriz, expedida por el compareciente
como Secretario, con el visto bueno del Vicepresi-
dente 3°, Don Matias Rodriguez Inciarte, cuyas fir-
mas conozco y legitimo. ~=------m—mmmmm

El sefior compareciente fué designado Secretario
de la Comisidén Ejecutiva, por acuerdo del Consejo
de Administracién de 29 de Octubre de 2001, segﬁn
resulta de la escritura autorizada por el Notario
de Santander, Don José Maria de Prada Diez, el dia
30 de Octubre de 2001, con el ntmero 2.727 de Pro-

tocolo, debidamente inscrita en el Registro Mercan-

A la Comisidén Ejecutiva corresponde el ejerci-
cio de las facultades que le fueron conferidas en
escritura autorizada por el Notario de Santander
Don José Maria de Prada Diez, el dia 12 de marzo de
1999, con el namero 792 de su protocolo, y gue cau-

sé la inscripcién 4632 de la hoja de la Sociedad. -




De copia autorizada de la referida escritura
que tengo a la visté, resulta que quedaron delega-
das en dicha Comisién Ejecutiva, todas las faculta-
des del Consejo de Administracién, salvo las excep-
tuadas en el propio acuerdo de delegacidn, sin que
los acuerdos gue por la pfésente se elevan a escri-~
tura piblica impliquen o constituyan facultades que
hayan quedado exceptuadas de la delegacién. ——--—--

Segun interviene y aseverandome la integra sub-
sistencia de la representacién que ejercita, juzgo
al serior compareciente con la capacidad legal sufi-
ciente para formalizar la presente escritura de PO-
DER, a cuyo efecto, ejecutando lo acordado por la

citada Comisidén Ejecutiva, ———=——————mmmmmmmm

Confiere poder especial a favor de DON JOSE AN-
TONIO ALVAREZ ALVAREZ (D.N.I. n® 10.050.394-3), DON
INIGO BARRERA AMANN (D.N.I. n° 5.202.096-W) y DON
IGNACIO BENJUMEA CABEZA DE VACA (D.N.T. n°
50.278.879-M), para que, en nombre y representacién
de la Sociedad otorgante, ejerciten las facultades
que se relacionan en la certificacién unida, en el
modo y forma que en la misma se especifican. —-—----

Lee la presente escritura el sefior comparecien-
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te, en uso de su derecho, la encuentra conforme,
otorga y firma conmigo. ——=—-———mmm s e e

De conocerle, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado, de que el otorgamiento se ade-
cua a la legalidad y a la voluntad debidamente in-
formada del otorgante, y de todo lo demas contenido
en este instfumento publico, que queda extendido
sobre tres folios de papel timbrado para uso nota-
rial, serie 53, nGmeros 2399820, 2399821 y el del
presenté, yo, el Notario, doy fe.- Esta la firma
del sefior compareciente‘— Signado: A.F. Golfin.-
Rubricado y sellado. === r————m e e

--- DOCUMENTO UNIDO ---
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Santander

IGNACIO BENJUMEA CABEZA DE VACA, SECRETARIO GENERAL Y
SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y DE LA COMISION EJECUTIVA DE
"BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A",

CERTIFICO: Que segun resulta del acta correspondiente, en la sesion celebrada por
la Comision Ejecutiva de Ia Entidad en Boadilla del Monte (Madrid), Ciudad Grupo Santander,
Avenida de Cantabria, s/n, el dia 25 de octubre de 2004, que fue convocada mediante
calendario "de sesiones previamente comunicado y aceptade unanimemente por todos los
miembros de la Comisién, sin orden del dia previo por no ser propio del funcionamiento de la
misma, a la que asistieron la totatidad de sus diez miembros, ademas del Secretario, y cuya
acta se aprobo por unanimidad al final de fa misma sesién, se adopté, entre ofros, y también
por unanimidad, el acuerdo que literalmente dice asi:

“Otorgar escritura pliblica mediante la que se confiere poder especial a favor de D.
José Antonio Alvarez Alvarez (D.N.1. n.° 10.050.394-S), D. lfiigo Barrera Amann (D.N.L ne
5.202.086-W) y D. Ignacio Benjumea Cabeza de Vaca (D.NJ. n.° 50.278.879-M) para que
cualquiera de ellos, por si solo, con caracter solidario, pueda ostentar, en nombre y
representacién de Banco Santander Central Hispano, S.A., (en adelante, “Banco Santander
Central Hispano, S.A." o el “Banco”) las siguientes facultades:

PRIMERA.- Comparecer ante Notario junto con representantes debidamente apoderados de
Santander de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion (S.G.F.T.), S.A, (en
adelante, "Sociedad Gestora") y de Unidon de Créditos Inmobiliarios, S.A., Establecimiento
Financiero de Crédito (en adelante, "UCI"), como consecuencia del otorgamiento de la
escritura publica de constitucion del FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS UC! 11 (en
adelante, el "Fondo"), de cesidn por UCI y adquisicion por el Fondo de Derechos de Crédito
por un importe no superior a novecientos millones (900.000.000) de euros (en adelante, los
“Derechos de Crédito”) y de emision por el Fondo de Bonos de Titulizacién Hipotecaria por un
importe no superior a novecientos millones {900.000.000) de euros (en adelante, "los
Bonos"), una vez obtenido el registro por la Comisién Nacional del Mercado de Valores, de
conformidad con el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos
de Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, la Ley
19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion. Inmobiliaria y
sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, y la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores, modificada por ta Ley 37/1998, de 16 de noviembre, del Folleto Informativo de

- constitucion del Fondo y emision de los Bonos, para, en nombre y representacién de Banco

Santander Central Hispano, $.A., asumir la obligacién siguiente:

Que, en caso de que UCI fuera declarada en liquidacion, suspensién de pagos, quiebra
0 concurso de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 22/2003, de ¢ de julio, Concursal,
mantendra indemne al Fondo de los perjuicios que para el mismo pudieran derivarse,
en su caso, de tal declaracion, incluyendo especificamente los que pudieran resultar del
incumplimiento por UCI de su obligacién de gestién y administracion de los Derechos
de Credito cedidos, y, en concreto, procedera a abonar directamente al Fondo, las
cantidades comespondientes al mismo en concepto de principal, intereses e
indemnizaciones de los mismos.

Esta garantia no debera entenderse como una garantia de pago en defecto de los deudores.

El Banco no percibira comision alguna por la prestacion de esta garantia.
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SEGUNDA.- Celebrar en nombre y representacion de Banco Santander Central Hispano,
S.A., en los términos que estime convenientes, los siguientes contratos complementarios al
otorgamiento de fa escritura publica de constitucién del Fondo, cesion de Derechos de
Crédito derivados de préstamos personales, emision y suscripcion de Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca vy emision de Bonos descrita
anteriormente, asi como cualquier otro previsto en el Folleto, en el que sea parte Banco
Santander Central Hispano, S.A

1. Contratos de Aseguramiento de la Colocacion de la emision de Bonos de ambos
Tramos, Nacional e Intemacional. a celebrar con la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo y demas entidades aseguradoras

w'

2. Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado a celebrar con la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, en virtud del cual, el Banco garantizara una rentabilidad
determinada a las cantidades que deposite el Fondo a través de su Sociedad Gestora
en la Cuenta de Tesoreria abierta en Banco Santander Central Hispano, S.Aly

3. Contrato de Préstamo Subordinado a celebrar con ia Sociedad Gestora, en
- representacién del citado Fondo, y con Union de Crédit pour le Batiment, SA.
mancomunadamente al 50% en su posicién acreedora, por el que concederan al
Fondo, debidamente representado por dicha Sociedad Gestora, un préstamo por un
importe no superior a 15.000.000 de euros.

TERCERA .- Comparecer ante Notario, ¢l Registro Mercantil, fa Comision Nacional del
Mercado de Valores, el Banco de Espaiia o ante cualquier autoridad competente, para firmar
en nombre y representacién de Banco Santander Central Hispano, S.A., cualquier documento
relacionado con la constitucién del Fondo, cesion de Derechos de Crédito y emision de
Bonos, elevando a publico en lo preciso cualesquiera Certificacion de acuerdos adoptados
por esta Comision Ejecutiva.

CUARTA.- Firmar todos los documentos publicos y privados relacionados con este
apoderamiento, incluido escrituras de subsanacion, modificacion o ratificacion de la escritura
de constitucion del Fondo, cesion de Derechos de Crédito y emision de Bonos.

QUINTA.- Llevar a cabo todos los actos relacionados y afines que sean necesarios para
completar la ejecucién del apoderamiento recibido.™

CERTIFICO iguaimente que los diez miembros de la Comision Ejecutiva de la Entidad
que asistieron a la sesién celebrada por la misma el 25 de octubre de 2004 fueron: Don
- Emilio Botin-Sanz de Sautuola y Garcia de los Rios, Don Fernando de Asua Alvarez, Don
Alfredo Saenz Abad, Don Matias Rodriguez Inciarte, Don Antonio Basagoiti Garcia-Tufion.
Dofia Ana PAltricia Botin-Sanz de Sautuola y O'Shea, Don Guillermo de la Dehesa Romero.
Don Rodpdo Echenique Gordillo, Don Antonio Escamez Torres y Don Francisco Luzédn
Lopez. //-

Y, para que conste, expido la presente certificacion, visada por Don Matias Rodriguez
Incigfte, Vicepresidente 3.°, en Boadilla del Monte (Madrid). a veinticinco de Lctubre de dos
mil/cuatro. AN,

VoBe )
El Vicepresidente 3.° e
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ES COPIA DE SU MATRIZ con la que concuerda y que
bajo el numero de orden al principio indicado obra
en mi protocolo general de instrumentos piblicos, .
donde dejo nota de su expedicidén. Para la Sociedad '
PODERDANTE, la expido en cuatro folios de papel
timbrado, serie 58, n@meros: 2397862, los dos si-
guientes en orden correlativo y el del presente, a
la que se acompafia un follio de la misma serie, nu-~
mero: 2397866. En Madrid, el mismo dia de su otor-—
gamiento. Doy fe.-

{\ El presente documento
devenﬁ honorariocs sin

FURCA - % - y ' atond

Renet §
I, PRU N S1E ';;i‘

a su cuantia,
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A LOS EFECTOS DEL ART.241 DEL VIGENTE REGLAMEN-
TO NOTARIAL, ESTE FOLIO EN BLANCO, RUBRICADO Y SELLA-
DO, SE HA INCORPORADO A LA COPIA DE LA ESCRITURA AU-
TORIZADA EL DIA 28/10/2004, CON EL NUMERO 2933 DEL PRO-
TOCOLO DEL NOTARIO DE MADRID DON ANTONIO FERNANDEZ-
GOLFIN APARICIO.
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uci.ep6/
NUMERC SEIS MIL DOSCIENTOS VEINTIOCHO, =—~———=—=—=—m——

ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIA-
EN MADRID, a veintiuno de octubre de dos mil cua-

Ante mi, JOSE MANUEL HERNANDEZ BANTOLIN, Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio, -—-=-===-wm—r———m—rmmm e
—————— COMPARECE -~——-——

DON EDUARDO-ISIDRO CORTINA ROMERO, mayor de edad,
casado, vecino de Madrid, Retama 3, c¢on D.N.I. namero
380.056-G. —m s e e e e

INTERVIENE: En representacién de la compafiia mercan-
til denominada "UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS S.A.,
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO", con domicilio
ocial en Madrid, calle Retama n°® 3, con C.I.F. numero
39/0255815, —— e e e e e e
Fué constituida con duracién indefinida, con la de-
nohinacién de "Fideauto, Sociedad Andnima", en escritura
autorizada por el Notario de Torrelavega, Don Alfredo
Garcia-Bernardo Landeta, el dia 30 de abril de 1980, vy

fué cambiada su denominacidén social y trasladado su do-




micilio a Madrid en otra escritura autorizada por el No-
tario de Madrid Don Carlos Caballeria Goémez, el dia 22
de febrero de 1989. Dicha sociedad ha adaptado sus Esta-
tutos a la legislacidén vigente en escritura otorgada el
dia 25 de junio de 1992, ante el Notario de Madrid Don
José Antonio Torrente Secorun, con el numero 2589, y fue
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo
4071, folio 120, seccidén 8°, hoja ntUmero M-67739, ins-
cripcidén 169°. Por escritura autorizada en Madrid el 4
de Diciembre de 1996 ante el Notario Don Antonio Fernan-
dez- Golfin Aparicio, nUmero 3.016 de Protocolo, se
trasform¢ en Establecimiento Financiero de Crédito, de
conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto 692/1996
de 26 de Abril, adoptando la denominacién actual, cau-
sando en el Registro Mercantil la inscripcién 344°. ———-

Esta inscrita como Establecimiento Financiero de
Crédito en el Registro Administrativo, con el namero
8.512, con fecha 31 de Diciembre de 1996.-Actua en su
calidad de Secretario del Consejo de Administracién,. y
expresamente facultado para este otorgamiento por acuer-
do del Consejo de Administracién celebrado sin reunidén

fisica, y recibidas las comunicaciones de los Consejeros
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TIMBRE®

el dia 14 de septiembre de 2004, segGn acredita por Cer-
tificacién expedida por el compareciente, como Secreta-
rio, con el Visto Bueno del Presidente Don José Maria
Espi Martinez, cuyas firmas legitimo, y que gqueda incor-
porada a esta matriz y se testimoniard en las copias que
de la presente se libren. ——--—-=-———=———-sosssmemmms s s

Le conozco y le juzgo con la capacidad legal necesa-
ria para otorgar la presente ESCRITURA DE ELEVACION A

PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES, y a tal fin, --———====--——-

Que eleva los acuerdos adoptados en el Consejo de
Administracién, con fecha de efectos el 14 de septiembre
de 2004 y contenidos en la Certificacién incorporada. Y

solicita su inscripcién en el Registro Mercantil. ------

Leida la presente escritura.por mi, el Notario, ad-
tido el compareciente de su derecho a hacerlo por si,
que no usd, y de hacerles las reservas y advertencias
legales, especialmente las derivadas del Régimen Fiscal
de Autoliquidacién, la acepta y firma. ———--=-———=——===~
Yo, el Notario, en los términos legalmente preveni-

dos, DOY FE de la identidad y legitimacién del otorgan-




te, asi como de que el consentimiento ha sido libremente
prestado por el mismo, debidamente informado por mi, asi

como que el otorgamliento se adecua a la vigente legali-

De cuanto se contiene en el presente instrumento pu-
blico, yo, el Notario, DOY FE, estando extendido en dos
folios, serie 5Q, numeros 5859324 y el presente. ——-—=—--n

Esta la firma del compareciente.- Signado: J.M. Her-

nandez. - Rubricados y sellado. ==--——m—mmmmmmo
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D. Eduardo Isidro Cortina Romero, de nacionalidad espafiola, mayor de edad, casado, Abogado, nacido el
14 de mayo de 1959, con domicilio en Madrid, calle Retama, 3, y Nimero de Ideatificacién Fiscal
380.056-G, como Secretario del Consejo de Administracién de la sociedad UNION DE CREDITOS
INMOBILIARIOS, S.A., BSTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO ( Sociedad Unipersonal),
con domicilio social en calle Retama, 3 de Madridy CLF, A-39025515

CERTIFICA

l°QucwelLibmdeAdasdclaSodedad,comlacon@ondienwalConscjochdminisimciéndc
esta Sociedad, celebrado de conformidad con el articulo 140.2 del Texto Refundido de la ley de
Sociedades Anénimas, por ¢l procedimiento sscrito y sin sesibn, sin que ninguno de los Sefiores
Conssjeros se opusiera a dicho procedimients, y at haberse recibido en el domicilio social dr la Sociedad
oonﬁocha14dewpdembradezmm-dmﬂm.ﬁxmadaporlamﬁdaddemsmimnbmsdd&nse}o
de Administracién, en forma legal y reglamentariamente establecida, con ¢l voto undnime y favorable de
los mismos, es decir, D, José Maria Espl Martinez ( Presidents ), D. Antonio Onrubia Pérez, D. Didier
Chappet y D, Didier Browne,

Los acoerdos adoptados unanimemente por ¢l mencionado sistema de votacién, de conformidad
con ¢l orden del dia incluido en la carta circular aludida som, cntre otros, los que literalmente so
trauscriben g continuacién:

PRIMERO.- Bo relacion com ol acacrda adoptado por la Junta General de Accionistas de la Sociedad

. UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO

(SOCIEDAD UNIPERSONAL), celtbrada ¢l dis 10 de septiembre de 2004, sobre la constitucién del
Fonde de Titulizacién de Activos UCI 11, y como complcruento de las facultades que ya tienen
conferidas con caricter general, apoderar a D Roberto Colomer Blasco, N.LF. 51.614.006-M, mayor de
odad, casado, & D. Philippe Jacques Laporte, de nacionalidad francess, con Tarjeta do Residencia o°
253119, N.LE. X-1716469-W, a D. Eduardo-Isidro Cortina Romero, N.LF 380.056-G, todos ellos con
domicilio a estos afectos ex Madrid, C/ Retama 3, para que, cualquicra de ellos, solidariamente, pucdan
Hevar a cabo lss siguicntes actuaciones y oforgar en nombre y representacién do UCE lo que a
continuacion se indica:

1. Comparecer ante Notario junto con fepresentantes debidamente apoderados de Santander de
Titulizacion, 8.G.P.T., S.A. para ¢l otorgamiento de la escritura piblica de constitucién del Foudo
de Titalizacién de Activos UCI 11 de cesién de Derechos de Crédito derivados de Préstamos
Peronales y de emisién por UCI y suscripcién por ¢f Fondo de Participacioncs Hipotecarias y
Certificados de Trausmision ds Hipateca y de emisién por el Fondo de Bonos de Titulizacién, una
vez obtenido el registro por la Comisién Nacional del Mercado de Valores del Folleto Infornativo

iente, de couformidad con la normativa anteriormente mencionada, y asumir las
obligaciones que cstime pertinentes relacionadas con la citada constitucién del Fondo, casién de
Derechos de Crédito derivados de Préstaros Personales, emisida y suscripcién de Participaciones
Hipotecarias y Certificados d¢ Transmision de Hipoteca y emisién de Bonos, complementando en lo
que proceda los acuerdos adoptados en esta Junta,

2, Celebmrcnnombrcyreprwcnw:iéndsUCI,mmmsoycnlostérminosquem'mwnoonvmicntz.
1os Contratos complementarios, asf como cualquier otro previsto en dicho Folleto y en la escritura de
constitncién de! Fondo, en los que sca parte UCL

3. Comparccer ante Notario, ants el Registro Mercantil, ante la Comisién Nacional del Mercado de

Valores, anis el Banco de Espaila o ante cualquier satoridad competente, para firmar en nombre y

ién de UCI cualquicr documento relacionado con la constitcién del Fondo, 1a cesidn de

los Derechos de Crédito derivados de Préstamos Personales, la emisién y suscripeién de

Parﬁﬁpadunmmpowmsy&rﬁﬁmdosdeumdéndemwlmymemjﬁéndsﬂono&y
elevar a piblico ¢n lo preciso cualesquicta acverdos de esta Junta relaciopados con todo ello.

4. Firmar todos los documentos piblicos o privades relacionados con este apoderamicnto, incluidas
escrintras de subsanacién, modificacién, ratificacién de la escritura de constitucitn del Fondo,
cositn de Derechos de Crddito derivados de Préstamos Personales, cmision y suscripeion de las
Participaciones Hipotecatias y Certificados de Transmisién de Hipoteca, emigién de Bonos y del/de




los titulofs fisicos reprosentativos de las Participaciones Hipotecarias v log Certificados de
Transmisién de Hipoteca emitidog.

5. Suscribir el titulo maltiple represéntativo de las Participaciones Hipotecarias y el Titulo Multiple
representativo de log Certificados de Transmision de Hipoteca, .

6.  Lilcvar a cabo todos los actos relacionados y afines que sean necesarios para completar la ejecucion
del apoderamiento recibido,

7. Determinar, con caricter solidario, el ntimero e importe exacto de los Derechas de Crédito detivados
de Préstamog Personalcs que se ceden, asi como el importe exacto y nimero de Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca de 1a emision, quedando facultado tambidn,
con cardcter solidario, para otorgar v suscribir los documentos piiblicos o privados que sean
necesarios a taf fin,

SEGUNDO.~ Facultar a . José Maria Espf Martinez y a D. Bduardo Isidro Cortina Romero, Presidents y
Secretaria respectivamente, par que cualquissa de eflos, indistintamente, proceda a la gjecucién de los
acusrdos alcanzados en la presente reunidn ¥ otorguen log documentos, piblicos o privados, necesarios ¢
convepientes para la formalizacién e inscripcién en los Registros competentes de las anteriores
declsiones. -

Tias

Bl Consejo deo Administracién ha adoptado, por imidad, los acuerdos transcriids al ser votado
favorablemente por la totalidad de sus miembros. ) . .

A los efectos oportunos, y sin perjuicio de que las cartas circulares base ﬁdwi}:ova:mm!n sean
debidaments archivadas y custodiadas por la Secretaria del Consgjo de- Admini S0, 'orf felacion al
artfculo 100 del Reglamento del Registro Mercantil, se hace constar que las mismas, suscritns pof cada
uno de los Cousejeros, han sido recibidas en el domicilio social de a Compaiiia el misio.diail4 de
septismbre de 2004, ; ‘ iy

EL SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. Don Eduardo-Isidro Cortina Romero,
Firmado. Visto Bueno. EL PRESIDENTR DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. Don Jose Maria
Espi Martinez.

Y para que conste, extiendo 1a presen

A

Administracién, en Madsid, a 14 d

Yo
E, P&sm CONSEJO DE ADMINISTRACION
D. José { Martinez
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SHONDOS DE
# del Monte,

CERTIFICO: Que en la sesién del Consejo de Administracion de la Sociedad, celebrado el
dia 10 de septiembre de 2004, hallindose presentes la totalidad de los
componentes del Consejo de Administracién: D. José Antonio Alvarez
Alvarez, D. Marcelo Alejandro Castro, D. Santos Gonzalez Sanchez, D. Emilio
Osuna Heredia, Diia. Ana Bolado Valle, D. Ignacio Ortega Gavara, D. Eduardo

. Garcia Arroyo, D. Francisco Pérez-Mansilla Flores, D. Fermin Colomés Graell y
Diia. M® José Olmedilla Gonzélez, se adoptaron, con el voto undnime de todos
los miembros del Consejo, entre otros, los siguientes acuerdos:

PRIMERO: CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE AcTivos UCT 11.

Se acuerda constituir un FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS bajo

la denominacién UCI 11 (en adelante, el "Fondo") de acuerdo con

el régimen establecido en el Real Decreto 926/1998, de 14 de

mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y
E las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, (en adelante,
Real Decreto 926/1998”) y en lo no contemplado en el mismo, por
las reglas contenidas en la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre
régimen de sociedades y fondos de inversién inmobiliaria y sobre
fondos de titulizacién hipotecaria (en adelante, “Ley 19/1992”) y
emitir con cargo al citado Fondo valores negociables denominados
Bonos de Titulizacién (en adelante, los “Bonos™).

El Fondo y los Bonos a emitir, tendrdn las siguientes
caracteristicas:

1. El Fondo de Titulizacién de Activos.

1.1 Constitucién y naturaleza. El Fondo se constituird en
escritura pablica. En dicha escritura, de acuerdo con el

. articulo 6.1.a) del Real Decreto 926/1998, se identificaran

. los Derechos de Crédito agrupados en el Fondo, se definiran

. . las caracteristicas de los Bonos y se estableceran las

Q/ operaciones que concertard el Fondo, a través de esta

) Sociedad, que, entre otras, se detallan mas adelante, en los
apartados 2.9 y 3.

Santander de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.
Ciudad Grupo Santander - 28660 Boadilla del Monte {Madrid) Espafia Tel. +34 91 289 32 97; Fax +34 91 257 14 37




uecrita on of Reglatro Mercandl de Madrid, toma 4789, folka 73, seonida 8, bojs M-78658, lorcrite s ol Reglatro Evpecial de Is CNMY, con el 2° 1. C.LF, A- 90483419

Grupo
Santander

El Fondo serd una agrupacién de Derechos de Crédito,
carente de personalidad juridica, que constituird un
patrimonio separado y cerrado, integrado en el momento de .
= constitucion, en cuanto a su activo, por los Derechos de
' Crédito que adquiera y por un Fondo de Reserva, y en
cuanto a su pasivo, por los Bonos que emita y por un
Préstamo Subordinado destinado a financiar los gastos de
emision de los Bonos, a financiar parcialmente la
adquisiciéon de los Derechos de Crédito, a dotar el
mencionado Fondo de Reserva y a cubrir el desfase
temporal existente entre el cobro de intereses de los
Derechos de Crédito y el pago de intereses de los Bonos

2.9 Administracién y representacién legal. La administracién
y representacion legal del Fondo corresponderd a esta
Sociedad, promotora del mismo, tal y como dispone el Real
Decreto 926/1998.

1.3.-Derechos de Crédito a adquirir por el Fondo. El Fondo, . -
en el mismo acto de constitucién, adquiritd determinados
Derechos de Crédito cedidos por UCI derivados de |
Préstamos Hipotecarios ( los “Préstamos Hipotécarios™) y
de Préstamos Personales ( los “Préstamos Personales”),
otorgados por UCI. .

La cesion de los Derechos de Crédito al Fondo, por parte de
UCI, se va a llevar a cabo teniendo en cuenta las diferentes
caracteristicas de los mismos. A tal efecto, la cartera de
Derechos de Crédito que UCI aportara al Fondo se divide en
Derechos de Crédito derivados de Préstamos Hipotecarios
A (cumplen todos los requisitos que exige la Ley 2/81 de 25
de marzo, del Mercado Hipotecario), Derechos de Crédito
derivados de Préstamos Hipotecarios B ( no cumplen todos |
los requisitos que exige la Ley 2/81 de 25 de marzo, del
Mercado Hipotecario) y Derechos de Crédito derivados de
Préstamos Personales (que complementan - a algunos
Préstamos Hipotecarios A y estdn otorgados en el mismo
momento que los Préstamos Hipotecarios A) .

-

Con respecto a los Derechos de Crédito derivados de los .
Préstamos Hipotecarios A, UCI emitirda Participaciones
Hipotecarias que se corresponden con los Préstamos
Hipotecarios A, que seran suscritas por el Fondo a través de su
Sociedad Gestora, en virtud de la Escritura de constitucién y .
en los términos en ella establecidos, y todo lo anterior de
acuerdo con lo dispuesto en la Ley 19/1992, y en la legislacion
sobre el Mercado Hipotecario (Ley 2/1981, de 25 de marzo),
Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, Real Decreto
1289/1991, de 2 de agosto (por el que se modifican
determinados articulos del mencionado Real Decreto
685/1982) y demés disposiciones aplicables. ;

Santander de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.
Ciudad Grupo Santander - 28660 Boadilla del Monte (Madrid) Espafia Tel. +34 91 289 32 97; Fax +34 91 257 14 37




5»‘%("«;\1” e
TIMBRE:
PO DEL ESTADO.

ll,g\pa r\ﬁ
Santander

07720

1.4

1.5

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

ertificados de

R Ogue
Préstamos Hipotecarios B, teldfs#dad con lo dispuesto
en la Ley 3/1994, de 14 de abril en su redaccién dada por €l
articulo 18 de la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de
Medidas de Reforma del Sistema Financiero, por la que se
aplica a los Certificados de Transmisién de Hipoteca la
legislacién vigente a las Participaciones Hipotecarias, que
serdn suscritos por el Fondo a través de su Sociedad
Gestora, en virtud de la Escritura de constitucion.

La cesion al Fondo de los Derechos de Crédito derivados de
Préstamos Personales se realizard conforme a lo establecido
en la Escritura de constitucién del Fondo, que hari los
efectos de documento contractual que acredita la cesidn, tal
y como se determina en el Real Decreto 926/1998.

Las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisiéon de Hipoteca se referirdn a una participacion en
los Préstamos Hipotecarios A y B concedidos por UCI del
100% en el principal, y a una participacién en los intereses,
tanto ordinarios como de demora, calculados ambos, sobre la
base del tipo de interés ordinario aplicable a cada préstamo
hipotecario en cuestidn.

Las Participaciones Hipotecarias, los Certificados de
Transmision de Hipoteca y los Derechos de Crédito derivados
de Préstamos Personales se agruparin en el Fondo por un
importe minimo equivalente a la cifra a la que ascienda la
presente emision de Bonos.

Los Préstamos Hipotecarios A y B y los Préstamos Personales,
tienen como objeto la financiacién de adquisicién o
rehabilitacion de vivienda. Los Préstamos Personales tienen
como objeto financiar la parte que exceda del 80% del valor
de tasacidon de algunos Préstamos Hipotecarios A, siendo
complementarios y, consecuentemente, formalizados en el
mismo momento en que s¢ han otorgado los Préstamos
Hipotecarios A

Extincién del Fondo. En cumplimiento del articulo 11 del
Real Decreto 926/1998, el Fondo se extinguira en todo caso
al amortizarse integramente los Derechos de Crédito que
agrupe.

Régimen de supervision, inspeccién y, en su caso,
sancién. De acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto
926/1998, el Fondo quedard sujeto al régimen de
supervisién, inspeccién y, en su caso, sancién por la
Comision Nacional del Mercado de Valores.

Santander de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.
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-~ 2:'Los Bones de Titulizacion
2.1 Emisor, El emisor de los Bonos seri el Fondo. i

2.2 Denominacién y naturaleza. Los valores que emitira el
Fondo se denominaran Bonos de Titulizacion.

Los Bonos seran valores negociables tal y como los define
el articulo 2 del Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo.

2.3 Requisitos de emisién y representaciéon de los Bonos. En
cumplimiento del articulo quinto, punto 1, letra e) del Real
Decreto 926/1998, los Bonos se emitirdn, previo registro |
por la Comisién Nacional del Mercado de Valores del
Folleto Informativo de constitucién del Fondo y de la
emision, y se representardn exclusivamente mediante .
anotaciones en cuenta. .

2.4 Importe de la emisién, valor nominal y precio de emisién
de los Bonos. El importe de la emisién se encuentra atin sin |,
determinar. En cualquier caso, dicho importe se recogera en !
¢l Folleto Informativo de constitucion del Fondo y no podré
ser superior a novecientos millones (900.000.000) de Euros. @ °
Los Bonos tendran un valor nominal de cien mil (100.000) |
Euros cada uno. El precio de emision de los Bonos sera de
cien mil (100.000) Euros por Bono, libre de gastos para ¢l
suscriptor.

-t

2.5 Intereses devengados por los Bonos. El tipo de interés que
devengarén los Bonos serd variable trimestralmente, segin
los criterios recogidos en el Folleto Informativo de
Constitucién del Fondo y Emision de Bonos.

2.6 Amortizacién de los Bonos. Los Bonos se amortizaran,
segan lo previsto en el Folleto Informativo de Constitucién
del Fondo y Emisién de los Bonos.

ta v ol Reglrtro Mercwatl] de Madeld, tome 4783, folls 15, seccidn 8, hojs M.78652, lnsivits ex ol Neginro Exprcial de b CNM. V. con el o* 1. CLF. A-50481418

2.7 Evaluacién del riesgo financiero ("rating"). El riesgo |
financiero de los Bonos emitidos por el Fondo sera valorado .
por al menos una Agencia de Calificacion. .

2.8 Modalidades de suscripcién. La colocacion de los Bonos se >

realizard a través de un Tramo Nacional dirigido a inversores .

C ' residentes en Espafia, y un Tramo Internacional dirigido a
) inversores residentes fuera de Espafia.
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gl

caracteristicas similares en el tiempo, para, a continuacion,
una vez cerrado el Periodo de Suscripcion, suscribir en virtud
del correspondiente compromiso de aseguramiento, los que
no lo hayan sido.

2.9 Aseguramiento de la colocacién de la emisién., La
colocacion de los Bonos, tanto del Tramo Nacional como del
Tramo Internacional serd objeto de aseguramiento por el
Banco Santander Central Hispano, SA, actuando como
Entidad Directora de la misma. Ademds, ambos Tramos
seran asegurados por otras entidades pendientes de
determinar, suscribiéndose a tal efecto los correspondientes
Contratos de Aseguramiento.

CtRASIRIae

. 2.10 Admisién a negociacién. Segin prevé el articulo 2.3.a) del
Real Decreto 926/1998, los valores emitidos deberdan ser
objeto de negociacidn en un mercado secundario organizado
establecido en Espafia. '

A tal efecto, esta Sociedad, en representacion del Fondo,
) solicitard de modo inmediato al otorgamiento de la Escritura
de constitucion del Fondo, cesion de Derechos de Crédito
derivados de Préstamos Personales, emisién y suscripcion de
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de
Hipoteca y emisién de Bonos, la admisién a cotizacion de los
Bonos en AIAF, Mercado de Renta Fija, mercado secundario
organizado oficial de valores creado por la Asociacién de
Intermediarios de Activos Financieros, la cual tendrd lugar en
un plazo no superior a treinta (30) dias a contar desde la Fecha
de Desembolso.

0

3. Contratos complementarios

El articulo 6.1.c) del Real Decreto 926/1998, establece que la

sociedad gestora, en nombre del fondo que represente, y con la

finalidad de "aumentar la seguridad o regularidad en el pago de

« los valores emitidos, neutralizar las diferencias de tipos de interés
entre los activos incorporados al Fondo y los valores emitidos con
cargo a él u otros pasivos o, en general, transformar las
caracteristicas financieras de todos o algunos de dichos activos”,
: podrd contratar operaciones tales como permutas financieras,
(\/‘ 3 contratos de seguro, contratos de reinversién a tipo de interés

- garantizado u otras operaciones financieras cuya finalidad sea la

sefialada.

Santander de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.
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SEGUNDO:

En este sentido y de conformidad con lo dispuesto en la Escritura
de constitucién del Fondo, esta Sociedad, en representacién del
mismo, formalizard, entre otros, los siguientes contratos,
destinados todos ellos a asegurar el equilibrio financiero del
Fondo: (i) Contrato de Préstamo Subordinado con Banco
Santander Central Hispano, SA y Union de Credit pour le
Batiment, SA, (al 50% en su posicion acreedora cada uno), (i)
Contrato de Reinversién a Tipo de Interés Garantizado con el
Banco Santander Central Hispano, SA., y (iii) Contrato de Permuta
Financiera de Intereses (Swap) con BNP Paribas.

DESIGNACION DE AUDITOR DE CUENTAS DEL FONDO.

Designar para efectuar las auditorias anuales del Fondo a la
firma de auditoria Deloitte & Touche Espafia, S.L. que figura
inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC)
con el niimero S0692 y domiciliada en Madrid, calle Raimundo
Fernandez Villaverde, 65.

TERCERO: APODERAMIENTO

EL CONSEJO ACUERDA POR UNANIMIDAD FACULTAR al
Presidente, D. José Antonio Alvarez Alvarez y al Consejero y
Director General de esta Sociedad D. Ignacio Ortega Gavara,
indistintamente, en los mas amplios términos para determinar las
concretas caracteristicas, condiciones, bases y modalidades de la
constituciéon del Fondo, cesién de los Derechos de Crédito
derivados de Préstamos Personales y emisioén y suscripcién de
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de
Hipoteca y de la emision a cargo del Fondo de los Bonos de
Titulizacién y entre otros extremos los siguientes: (i) determinar
el valor capital total y el nimero de Derechos de Crédito a
adquirir por el Fondo, (i) establecer las reglas a las que debera
ajustarse el Fondo y concertar en representacién de éste las
operaciones y contratos que estime convenientes (incluidos
aquellos citados en los apartados 2.9 y 3 del acuerdo Primero
anterior) en los términos que considere oportunos con el fin de
aumentar la seguridad o regularidad en el pago de los Bonos,
neutralizar las diferencias de tipos de interés o en general
transformar las caracteristicas de los Bonos a emitir, (i) fijar el
importe de la emisién de Bonos a realizar con cargo al Fondo, y

en su caso desglosarla en diferentes Series, fijar el tipo de interés.

y el resto de las condiciones de emisién y colocacion de los
Bonos.

"
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.. |0} |
Asimismo, se lacuita al \P
Alvarez y al Consejero

s engr

apmBEsen los mas amplios
términos para que comparezCAtr—afite Notario espafiol al
otorgamiento de la Escritura publica de constitucién del Fondo,
cesion de Derechos de Crédito derivados de Préstamos
Personales y emisién y suscripcién de Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca y
emision de los Bonos, ante la Comisién Nacional del Mercado
de Valores para que registre el Folleto Informativo de
constitucion del Fondo, cesién de Derechos de Crédito derivados
de Préstamos Personales y emisién y suscripcién de
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmisién de
Hipoteca y emisién de los Bonos, y ante cualquier autoridad
competente para firmar en nombre y representacion de esta
Sociedad, cualquier documento necesario para la constitucion
del Fondo, cesién de los Derechos de Crédito derivados de
Préstamos Personales y emisién y suscripcion de Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca y la
emisién y admision a cotizacién de los Bonos.

Se faculta. por Gltimo al Presidente, D. José Antonio Alvarez
Alvarez y al Consejero Director General de esta Sociedad
D. Ignacio Ortega Gavara, indistintamente, en los mas amplios
términos para que firmen todos los documentos piiblicos o
privados relacionados con este apoderamiento, incluido
escrituras de subsanacién de la Escritura de constitucion del
Fondo, Folletos Informativos suplementarios, y de forma mas
general, hacer todo cuanto fuere necesario para la constitucién
del Fondo, cesién de los Derechos de Crédito derivados de
Préstamos Personales y emision y suscripcion de Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca y la
emision y admision a cotizacion de los Bonos.

el Acta de la reunidn a que se refieren los precedentes acuerdos

fue aprobada a continuacion de haberse celebrado y firmada por todos los asistentes.

Y para que coTe expido el presente documento, en Madrid, a 15 de septiembre de 2004.

J

T e —

w“‘“"“*—«.
EL SECRETARIO

DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
Dfia. M® José Olmedilla Gonzilez

—=EL PRESIDENIE

D. José Antonio Alvarez Alvarez
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YO, ROBERTO PAREJO GAMIR, NOTARIO DE MADRID Y DE SU ILUSTRE
COLEGIO,

DOY FE: De gue considero legitimas las firmas gue antece——
den de DON JOSE~ANTONIO ALVAREZ ALVAREZ y DONA MARIA-JOSE —-
OLMEDILLA GONZALEZ, por serme conocidas.- Madrid, a trece —-—
de Octubre de dos mil cuatro.-

SELLO DE

Aplicacion Arancel, Disposicién Adicional 3.* Ley 8/89
DOCUMENTO SIN CUANTIA




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

5V2562971

sk bre, 2004

TIMBREZ
DEL ESTADD

Escritura

0712004

3

@

(3




Fondo de Titulizacidn
de Activos, UCI 11

Emision de Bonos de Titulizacion




AY

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

AeR8 adls,

28003 Madrid
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Tel.: +34 915 14 50 00

Fax: +34 91514 5180
+34 91556 74 30

www.deloitte.es

EMISION DE BONOS DE TITUL

POR PARTE DE UCI 11, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

8 de noviembre de 2004

Santander de Titulizacién, S.G.F.T, S.A.
(A 1a atencién de D. Ignacio Ortega)

Copia a: Unién de Créditos Inmobiliarios, S.A., EF.C.
(A la atencién de D. Philippe Laporte)

Muy sefiores nuestros:

Conforme a los términos acordados en nuestra propuesta de colaboracién profesional de fecha 24 de julio
de 2004 (en adelante, “la Propuesta™), hemos procedido a realizar 1a revisién de determinada informacién
referente a los derechos de crédito integrados en la cartera de préstamos (en adelante, “Cartera
Preliminar”) seleccionados para UCI 11, Fondo de Titulizacién de Activos (en lo sucesivo, el “Fondo”™)
al 14 de octubre de 2004. A dicha fecha, la mencionada “Cartera Preliminar” de la que se extraeran los
derechos de crédito que seran adquiridos por el Fondo a Unién de Créditos Inmobiliarios, S.A., EF.C.
(en lo sucesivo, la Entidad Cedente) estaba constituida por derechos de crédito que tenian su origen en
operaciones de préstamos con garantia personal y/o hipotecaria realizados por la Entidad Cedente con
terceros. A la fecha de referencia su composicion era la siguiente:

Al 14 de octubre de 2004
Niimero de Derechos Saldo
Origen de los Derechos de Crédito de Crédito (Euros)
Préstamos personales 3.264 46.707.347,75
Préstamos hipotecarios A (*) 7.823 765.354.569,74
Préstamos hipotecarios B (*) 632 67.665.590,40
11.719 879.727.507,89

(*) Clasificados como tipo A o B en funcidén de que ¢l saldo nominal pendiente sea
inferior al 80% del valor de tasacién de los inmuebles hipotecados (Préstamo
hipotecaric A) o bien exceda del 80% hasta el limite del 100% del valor de tasacién
de los inmuebles hipotecados (Préstamo Hipotecario B).

En el curso de nuestra revision hemos aplicado, Gnica y exclusivamente, aquellos procedimientos
acordados con ustedes en nuestra propuesta y aplicados a la revisién de determinados atributos de la
muestra seleccionada (véase apartado 2. del presente Informe).

AENOR

Deloitte, S.L. lnscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 13.650, folio 188, seccidn 8, hoja M-54414. Member of @
Inscripcién 96, CLE.: B-79104469. Domicilio Sodal: Raimundo Fernandez Villaverde, 65. 28003 Madrid Deloitte Touche Tohmatsu




El resumen de la revisién que Kemos realizado y de sus resultados se €xpone a continuacién.
1. Técnicas de muestreo

De acuerdo con nuestra propuesta, hemos efectuado una revisién de determinadas partidas (atributos) de
la cartera de operaciones de financiacién a titulizar mediante la aplicacién de técnicas de muestreo por
atributos.

Las técnicas de muestreo constituyen un método generalmente aceptado para verificar los registros que
mantiene una entidad en relacién con un conjunto de partidas ("poblacién™), permiten obtener una
conclusién sobre dicha poblacién mediante el andlisis de un nimero de partidas ("muestra") inferior al
del colectivo total.

El "nivel de confianza" indica la probabilidad de que el nimero real de partidas existente en una
poblacién con desviaciones respecto a una pauta establecida no exceda de un nivel previamente
determinado ("precisién"). Tanto el nivel de confianza como la precisién se expresan en forma de
porcentaje.

El muestreo de atributos supone la:
- Obtenci6n de una muestra aleatoria;

- Verificacién (contra adecuada documentacién justificativa) de que las partidas que integran la
muestra revinen las caracteristicas que se quieren comprobar en la poblacién; y

- Extrapolacién de las conclusiones obtenidas en el andlisis de la muestra a la poblacién total.

En cualquier caso, las técnicas estadisticas solo facilitan estimaciones de las desviaciones existentes en
las poblaciones analizadas.

Los procedimientos estadisticos aplicados a nuestro trabajo parten de la hipétesis de que la poblacién es
de tipo binomial a efectos de su distribuci6n de probabilidades.

2. Alcance de Nuestro Trabéjo ¥ Resumen de Conclusiones

De la cartera de derechos de crédito anteriormente citada, hemos obtenido, por aplicacién de las técnicas
estadisticas a las que se hace referencia anteriormente, una muestra de 478 operaciones (351 préstamos
con garantfa hipotecaria -332 préstamos de tipo A y 19 préstamos de tipo B- y 127 préstamos con
garantfa personal).

Para cada uno de los Derechos de Crédito integrante de la muestra, hemos verificado que a la fecha de
nuestro trabajo se cumplian las caracterfsticas indicadas seguidamente, y hemos estimado, con un nivel
de confianza del 99%, la desviacién méxima existente en la poblacién total con respecto al atributo
verificado.

1. Identificaci6n del Prestatario: hemos verificado que el titular que consta en la base de datos de la
Entidad Cedente coincide con el que figura en la p6liza o Escritura Piblica en que se formalizé el
préstamo.

-
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99% que no mds del 2,74% de los préstamos incluidos en la carfera de préstamos no redne esta
caracteristica.

Fecha de Formalizacién del Préstamo: hemos verificado que son coincidentes la fecha de
formalizacién del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente y la que figuraen la
p6liza o Escritura Piblica de formalizacién del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mis del 1,76% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no reiine esta
caracteristica.

Fecha de Vencimiento del Préstamo: hemos verificado que son coincidentes la fecha de vencimiento
del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente y la que figura en la p6liza o
Escritura Piblica en que se formalizé el préstamo (o documentacién adicional del mismo en caso de
haber experimentado algiin reembolso anticipado con acortamiento del plazo del préstamo).

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no redne esta
caracterfstica.

Importe Inicial del Préstamo: hemos verificado que el importe inicial del préstamo que figura en la
base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura en la péliza o Escritura Piblica en
que se formaliz6 el préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mds del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no rexine esta
caracteristica.

Saldo Actual del Préstamo: hemos verificado que el saldo del préstamo a la fecha de referencia que
figura en la base de datos de la Entidad Cedente se corresponde con el que resulta de estimar en
funcién de las fechas de inicio y de vencimiento del préstamo, importe inicial, tipo de interés (que
constan en la péliza o Escritura Péblica en que se formaliz6 el préstamo y/o cualquier documento
adicional como consecuencia de cambios de condiciones de los préstamos) y, en su caso, pagos
retrasados y anticipados, que figuran registrados en la base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de auestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mis del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no redne esta
caracteristica.

Vida residual: hemos verificado a partir de la informacién que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente que la vida residual del préstamo, a la fecha de referencia, no es inferior a 12 meses.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mis del 1,39% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no redne esta
caracteristica.




7.

10.

Tipo de Interés de Referencia: hemos verificado que el tipo de interés, para aquellos préstamos con
tipo de interés fijo, que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura en
la péliza o Escritura Pidblica de formalizacién del préstamo, o bien en la documentacién adicional, en
caso de acuerdo entre las partes de modificacién. Asimismo, hemos verificado para aquellos
préstamos con tipo de interés variable, que el tipo de interés de referencia para la determinacién del
tipo de interés final del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el
que figura en la péliza o Escritura Publica de formalizacién del préstamo o bien en la documentacién
adicional, en caso de acuerdo entre las partes de modificacién de dicho indice.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mds del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no revine esta
caracterfstica.

Diferencial del tipo de interés: para los préstamos con interés variable, hemos verificado que el
diferencial a aplicar sobre el tipo de interés de referencia del préstamo que figura en la base de datos
de la Entidad Cedente, coincide con el indicado en la péliza o Escritura Piblica de formalizacién del
préstamo, o bien en la documentacién adicional, en caso de acuerdo entre las partes de modificacién
de dicho diferencial. '

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mis del 1,39% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no redne esta
caracteristica.

Tipo de Interés Aplicado: hemos verificado que el tipo de interés aplicable a la fecha de referencia,
verificado segiin lo indicado en los puntos anteriores, al que se calculan las cuotas, coincide con el
obtenido de la base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mis del 1,76% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no retine esta
caracteristica.

Propésito del Préstamo: en el caso de los préstamos hipotecarios, hemos verificado que el prop6sito
del préstamo corresponde a financiacién concedida a particulares para la adquisicién o rehabilitacién
de una vivienda, segiin consta en la Escritura Piiblica de formalizacién del préstamo. Asimismo, en el
caso de préstamos personales, hemos verificado que el propésito del préstamo corresponde a
completar la financiacién concedida a particulares para la adquisici6n o rehabilitacién de la vivienda,
segin consta en la péliza de formalizaci6n de la operacién.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mds del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no reiine esta
caracteristica. Asf, indicar que a partir de la revisién de la muestra seleccionada de préstamos
hipotecarios, no se ha observado ninguna operacién que no reiina esta caracteristica, por lo que
podemos afirmar que, para dicho colectivo, con un nivel de confianza del 97%, que no mds del 1%
de los préstamos hipotecarios no retine esta caracteristica. Asimismo, a partir de la revisién de la
muestra seleccionada de préstamos personales, no se ha observado ninguna operacién que no redna
esta caracteristica, por lo que podemos afirmar que, para dicho colectivo, con un nivel de confianza
del 72%, que no mas del 1% de los préstamos personales no retine esta caracteristica.

“t
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11. Retrasos en el Pago: hemos verificado, contra informacién in 3
caso) el retraso en el pago de débitos vencidos y no pagados no excedia de 90 dias a la fecha de
s referencia.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no retine esta
caracteristica. '

12. Garantfa: en el caso de préstamos con garantia hipotecaria, hemos verificado contra la Escritura
Piblica en que se formalizé el préstamo, inscrita en el Registro de la Propiedad, que la garantia del
préstamo est4 constituida por primera hipoteca sobre pleno dominio de la propiedad hipotecada.
Asimismo en el caso de préstamos con garantia personal, hemos verificado que el mimero de
avalistas, en su caso, que figuren en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con los que
figuran en la péliza de formalizacién del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mis del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no reline esta
caracteristica. Asi, indicar que a partir de la revisién de la muestra seleccionada de préstamos
hipotecarios, no se ha observado ninguna operacién que no relina esta caracteristica, por lo que
podemos afirmar que, para dicho colectivo, con un nivel de confianza del 97%, que no mds del 1%
de los préstamos hipotecarios no retine esta caracteristica. Asimismo, a partir de la revisién de la
. muestra seleccionada de préstamos personales, no se ha observado ninguna operacién que no retina
esta caracteristica, por lo que podemos afirmar que, para dicho colectivo, con un nivel de confianza
del 72%, que no mas del 1% de los préstamos personales no retine esta caracteristica.

13. Seguro de impago: hemos verificado que a la fecha de referencia, el riesgo de irnpago de los
préstamos con garantia personal y de aquellos préstamos de tipo A con préstamo personal asociado
est4 cubierto mediante pélizas a favor de la Entidad Cedente, siendo el capital asegurado el importe
de la financiaci6n inicial que exceda del 78% del valor de tasacién del inmueble hipotecado y hasta
un limite del 97% de dicho valor de tasacién, considerandose el importe de la financiaci6n inicial la
suma del importe del préstamo personal més el préstamo hipotecario de tipo A asociado, y éste es
coincidente con el indicado en la base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no reline esta
caracteristica.

14. Direccién de la Propiedad Hipotecada y Finca Registral: en el caso de préstamos con garantia
hipotecaria, hemos verificado que la direccién y/o el nimero de finca registral correspondiente a la
propiedad hipotecada que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con los que

. figuran en la Escritura Pdblica en que se formalizo el préstamo y en el Certificado de Tasacién.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no méds del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no reine esta
caracteristica.




15. Valor de Tasacién: en el caso de préstamos con garantia hipotecaria, hemos verificado que el valor
de tasacién de la propiedad hipotecada que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide
con el que aparece en el Certificado de Tasacién que nos ha facilitado la Entidad.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no retine esta
caracteristica.

16. Relacién “Saldo Actual del Préstamo /Valor de Tasacién™: en el caso de préstamos con garantia
hipotecaria, hemos verificado que a la fecha de referencia, el saldo del préstamo que figura en la base
de datos de la Entidad Cedente no excedia del 80% o bien del 100% del valor de tasacién (segiin se
indica en el punto anterior) de la propiedad hipotecada, recogido en el Certificado de Tasacidn, en
funcién de su clasificacién como préstamo hipotecario A o B, respectivamente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no més del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no retine esta
caracteristica (con unos niveles de confianza del 96% y del 17%, en las muestras seleccionadas de
préstamos hipotecarios A e hipotecarios B, respectivamente, estimados para cada uno de dichos
colectivos, respectivamente, no habiéndose observado ninguna operacién que no reuniera esta =
caracteristicas en las muestras revisadas).

17. Seguro contra dafios e incendios: hemos verificado que, a la fecha de referencia, las propiedades = -
hipotecadas est4n cubiertas, al menos, del riesgo contra dafios ¢ incendios, mediante pélizas a favor
de la Entidad Cedente, y que los capitales asegurados no eran inferjores al valor de tasacién de las
propiedades hipotecadas segiin el Certificado de Tasacién.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del
99% que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no refine esta
caracteristica.

* * * * *

Nuestro informe se ha preparado para los destinatarios de esta carta y la Comisién Nacional del Mercado
de Valores, en el marco de la operacién de titulizacién anteriormente indicada, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 5.1.c) del Real Decreto 926/1998 deld de mayo, por el que se regulan los
Fondos de Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién

DELOITTE .

German de la Fuente
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‘ NW Comisida Naclonal
del Marcads de VYalorss

D. lgnacio Ortega Gavara
Director General de

SANTANDER DE TITULIZAGION
e S.G.F.T, S.A.
Ciudad Grupo Santander
COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES 28660 Boad‘i)lla del M?)nie
‘ . MADRID
17 NOV. 2004
REGISTRO DE SALIDA - M.P.
L AZQOH 055843

Madrid, 16 de Noviembre de 2004

Muy Sefor nuestro,

Le nofificamos que una vez examinada la documentacidn por ustedes remitida sobre
constitucion de Fondos de Titulizacién de activos con emision de valores de renta fija:

Fondo: UCI 11, Fondo de Titulizacién de Activos

Emisién: 8.500 Bonos de Tituhzacmn de Activos de valor nominal 100.000 euros -
Importe: 850.000.000 euros

Sociedad Gestora: SANTANDER DE T!TULIZACIGN, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A. '

« Con fecha prevista de oferta pUblica: 19 de Noviembre de 2004

e o o o

con fecha 16 de Noviembre de 2004, el Vicepresidente de esta Comisién Nacional dei Mercado
de Valores ha adoptado, el siguiente acuerdo:

“Vista la documentacién correspondiente a la constitucién de UCI 11, Fondo de’
Titulizacién de actlvos con emisién de valores de renfa fija remitida por la
entidad SANTANDER DE TITULIZACION, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A, el Vicepresidente de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores, en w’ﬂud de la delegacion que le ha sido conferida por acuerdo del
Consejo de esta Comisién de fecha 20 de Mayo de 2004, de coriformidad con lo
previsto en los articulos 18, 26, 27, 28 y 92 de la Ley 24/88 del Mercado de
Valores, modificada por la Ley 37/98 de 16 de Noviembre, la Disposicion
Adicional Quinta de la Ley 3/94 de 14 de Abril por la que se adapta la legislacién
espariola en maleria de entidades de crédito a la 2% Directiva de coordinacion
bancaria, los articulos 2, 5 y 6 del Real Decreto 926/98 de 14 de Mayo y en los
articulos 5 y 6 de la Ley 19/1992 sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Tn‘ullzat:lon H:potecana y demas
normas de aplicacién, ACUERDA:

Verificar e inscribir en los Registros Oficiales contemplados en los precitados -
articulos de la Ley 24/88 modificada por Ia Ley 37/98 el Informe de los Auditores

" de Cuentas, los Documentos Acreditativos . y el Folleto Informativo
correspondientes a la constitucion del Fondo de Titulizacion de . activos
denominado UCI 11, Fondo de Titulizacién de Activos con emisién de 8.500
Bonos de Titulizacién de activos y promovido por la entidad SANTANDER DE
TITULIZACION, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A,
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En el caso de que fuera legalmente preceptivo otorgar escritura publica de emision, les
sefalamos la obligatoriedad de presentacion del comrespondiente documento notarial (copia
compulsada de la escritura) ante esta Comision Nacional del Mercado de Valores, para su
incorporacion al correspondiente Registro Oficial. Asimismo, les manifestamos la-obligatoriedad
de remitir las fechas de inicio y fin del periodo de suscripcion cuando sea preceptivo, y de
cumplimentar los cuadros de difusion que se encuentran a su disposicion en la pagina Web
{Legislacion/Modelos Normalizados/Sociedades Emisoras/Cuadros de Difusién) y en el
Registro General de fa CNMV

Por ofro lado, les recordamos la obligatoriedad de proceder a la publicacién y difusion del
Folleto Informativo, de conformidad con lo previsto en el articulo 28 de la Ley 24/88, modificada
por la Ley 37/98 y demas normativa aplicable. En particular, aquel debera estar disponible al
publico en el domicilio sociat del emisor, asi como en el domicilio y sucursales de las entidades
que tengan encomendadas la colocacion o el servicio financiero de Ia emisién, haciéndose
entrega gratuita del mismo a los suscriptores que lo soliciten.

Adicionalmente, cualquiera que sea la publicidad y el medio publicitario utilizado, no podrén
omitirse datos que puedan inducir a una visién global de la operacion distinta a la contemplada
en el Folleto, debiendo siempre mencionarse la existencia del mismo, indicando que ha sido

registrado en la Comision Nacional del Mercado de Valores, y sefialandose los lugares donde
puede obtenerse, ' :

4

-

Por ultimo, les manifestamos que, en su caso, el incumplimiento de los plazos de admisién a
negociacién previstos en el folleto Informativo, por causas imputables al emisor, podria ser
constitutivo de infraccién muy grave, segin establece el parrafo n) del articulo 99 de la Ley

24/88 de 28 de Julio, del Mercado de Valores, en su redaccién dada por la Ley 3/94 de 14 de
Abril,

E! Real Decreto 1732/98 determina la obligatoriedad del abono de Ia tasa (Tarifa 1) cuya
liquidacion, por un importe de 38.267,93 euros se adjuntara.

Atentamente,

Ei Director General

10, ROBERTO PAREJO GAMIR,
ABOGADO, NOTARIO DE MADRID. —wsmommen..

DOY FE: Que la presente foto-
copia es fiel y exacto reflejo
de su original, que he tenido a

RS Ty e

‘ yo i ici icional 3. Ley 8/89
acién Arancel, Disposicién Adicion
Aplicacion DOCUMENTO SIN CUANTIA




Noviembre, 2004
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INTRODUCCION.

La documentacién bdsica, generalmente utilizada para poder proceder al estudio de la
operacion es la siguiente:

1. Elimpreso de solicitud,

2. Sobre la vivienda a adquirir: documentacién aportada por el solicitante sobre la vivienda
a financiar o sobre cualquier otra vivienda aportada como garantia adicional a la
operacion

3. Sobre los ingresos del solicitante.

» Asalariados: 3 dltimas néminas y Declaraciones de Renta del ditimo afio.
» Profesionales y trabajadores por cuenta propia: Declaracién de Renta del tltimo afio. "

FACULTADES.

Las agencias comerciales no tienen poder de decision siendo, los analistas de riesgos de la
Central de Autorizaciones Nacional (C.A.N.) los que verifican toda la documentacién,
recalculando los ingresos, consultando los ficheros de riesgos y, seglin poderes decidiendo
directamente, o presentando al Comité C.A.N. o al Comité de Riesgos, segin proceda, las
operaciones.

EVALUACION.

Haciendo uso de sus facultades, el decisor de la operacién (analista, Comité C.AN. o
Comité de Riesgos) evaliia el préstamo y emite una primera autorizacién provisional
supeditada a la tasacién en firme que sobre los bienes a hipotecar se realice por la Sociedad
de Tasacién Valtecnic y a la comprobacién de los datos registrales por los gestores
administrativos que colaboran con UCL

Para la toma de decisién se tienen en cuenta los siguientes criterios basicos:
*  Destino: adquisicion o rehabilitacion de vivienda.

» Titulares: Personas fisicas mayores de edad, residentes en Espafia que accedan a la
propiedad de su vivienda, y que cumplan las siguientes condiciones:

*  Sec analiza la ¢stabilidad profesional del solicitante, considerando tanto el modo
de contratacién, como su dindmica profesional, reforzando las operaciones con
estabilidad insuficiente mediante avales o garantas adicionales.

* El porcentaje maximo de financiacién depende del tipo de contrato laboral
siendo con caricter general, salvo excepciones, el méximo del 70% para las
profesiones liberales y de un 60% para auténomos, pudiendo superarse dichos
porcentajes en caso de asalariados. En el caso de titulares funcionarios, el
porcentaje de financiacién puede llegar al 105% (distribuido en un hipotecario
al 80% y el resto en un personal asociado).

= El proceso de seleccion estd respaldado por un “score” estadistico basado en la
probabilidad de impago en funcién del perfil del cliente y un sistema experto
que valida que la operacién cumpla con todas las reglas de la politica de
aceptacion de UCL




= En todas las operaciones se¢ comprueba sistematicamente la presencia de los
titulares y avalistas, caso de existir, en los ficheros de riesgo de la ASNEF
(Asociacion Nacional de Entidades de Financiacién). En caso de ser necesario,
se recurre también a CIRBE (Central de Informacién de Riesgos del Banco de
Espaiia).

DESEMBOLSO DEL PRESTAMO.

Una vez completados los trimites de evaluacién y autorizacién definitivos, se procede a la
firma de la escritura del préstamo ante Notario en cuyo momento UCI desembolsa los
fondos. Si el porcentaje de financiacidén concedido con respecto al valor de tasacién de las
garantias superase el 80%, la entrega de los fondos se haria normalmente en dos tramos:

1% tramo: hasta el 80%, bajo forma de Préstamo Hipotecario.

- 2% tramo: el excedente sobre el 80% bajo forma de Préstamo Hipotecario con
rango de segunda hipoteca o Préstamo Personal, en su caso.

En los dos supuestos anteriores (ler. y 2do. tramo) los Préstamos estn reforzados por la
garantia de un seguro de crédito hipotecario con cobertura constante, equivalente a la
financiacién que exceda del 78% de la tasacién inicial hasta el 97% de la misma. Este
seguro de crédito se formaliza con “General Electric Mortgage Insurance Limited, part of
Genworth Financial” (“GEMI™).

En el caso de existir cargas previas al préstamo, el representante designado por UCI, se
encarga de su cancelacion, reteniendo a este fin los fondos necesarios y asegura todo el
proceso de inscripcién en el registro, hasta que la hipoteca de UCI quede inscrita con el
rango de primera.
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Financiamos Tu Casa

TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE

Retama, 3. 7% planta.
28045 MADR!D

Fax. 91 337 37 38
www.uci.com

w7 e v

€l presente titulo multiple representa’ 610 Certificados de Transmision
de Hipoleca (en adelante, los *CTH") con un valor nominal total de
64.930.716,34 euros sobre 810 creditos hipotecarios (en adelants, los
“Préstamos Hipotecarios”), emilidos por UNION DE CREDITOS
INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMENTQ FINANCIERO DE CREDITO,
SOCIEDAD UNIPERSONAL, {en adelante "Entidad Emisera’), con
domicilio social en Madrid, C/ Retama, 3, planta 8, Edficio "Torre Eje-
Sur, C.LF. A-39025515, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid,
al Tomo 9519 General, 8.523 de la Seccion 3%, del Libro de
Sociedades, Folios 125 y 135, Hoja n® §8.116,

E{ presente titulo nominativo mlliple se emite a favor de *Fondo de
Titulizacidn de Actives, UCH 11" (en adelante, el “Suscriptor’), ¢
vitud del Contralo de Emisidn y Suscripcion de Cerfificados e
Transmision de Hipoteca formalizado en escritura pablica otorgga el
17 de noviembre de 2004 ante el Notario de Madrid D. Robegd Parejo
Gamir (en adelante, la "Escritura de Emisién’), regsfSentado y
administrado por SANTANDER DE TITULIZACION, #FGF.T, SA,
con domicilio en Boadilla del Monte (Madrid), 28686, Ciudad Grupo
Santander, Avda. Cantabria s/n, N.LF. A-80484#19 e inscrita en of
Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4789, Fgib 75, Seccion 8°, Hoja
M-78658, Inscripcion 12,

Los CTH representados en el pmem ftulo maltiple so ngen 30
Digposicion Adicional Quinta de la f 1994 de 14 de 2 E
redaccidn dada por el articuls,
noviembre de Medidas de Re gpfia

de mafz0, la ey 19/
flte aphcabie

arlos

Real Decreto 685/1982 de,
demés normativa que rgf
i Préstamos Hi 0

participan lo
describen efel Anexo al:
2. Caragforisticas basic
Hipotgfa.

agh uno de ks
gfyas caracteristicas's!
I 100 por ciel
los Préstamos

A percibir la

PRglamos Hipol

fo de los pagos que en concepto de bolso dg,wapltal
inct s producidos por amortizaciongé’ anticipadas, reciba
Enti isora por los Préstamos Hipg#carios relacionados en;el
AnexoNal presente titulo miltiple, g8 como la totalidad de flos

comespondientes a la fotalidad de lpf interesas ordinarios, confiflendo
a su titular el resto de los derecheS que se recogen en la Escritura de
Emision.

Corresponderan al Suscriplir todas las cantidades que en conceplo de
principal, intereses ogfiarios y demds conceplos recogidos en Ia
Escritura de Emisifi, se devenguen o se hayan devengado con
relacion a cada D de los Préstamos Hipotecarios desde ef dia 22 de
noviembre dgdU04, inclusive.

La Entidg” Emisora practicara, sobre los pagos que comespondan
efectuggfal Suscriptor en concepto de intereses las retenciones que
astapizca la legislacidn vigente.
uscriptor tendra derecho a la percepcion inmediata de cuantas
antidades sean satisfechas por los deudores hipotecarios, tanto en
concepto de reembolso de! principal como de intereses o por cualquier
ofro concsplo. No obstante, el Suscriptor podra acordar con fa Entidad
Emisora plazos diferentes para el pago de dichas cantidades.

Los pagos a realizar por la Entidad Emisora al Suscriptor se reafizaran
en la cuenta abierta al nombre de éste en la propia Entidad Emisora o
en aquella otra cuenta que el Suscriptor notifique a la Entidad Emisora
por escrito.

# efectos de la insgripcion de dichos datog.en el Libm espedial a que se

CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA EMITIDOS POR

Tel. 9T@NIIN/DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO FINANCIEZ0D DE CREDITO,
SOCIEDAD UNIPERSONAL
A FAVOR DE FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVO,

OCI111

3. Falta de pago por deygdr hipotecario.

La Entidad Emisora g0 asume responsabilidad alguna por el impago
de los deudores Jotecarios ni garantiza directa o indirectamente el
buen fin de IaMperacin, ni olorga garantias o avales ni incurrira en
pactos de gftompra de los CTH, a excepcion de fas previsionss para
la sustipCion de los CTH contenidas en la Escritura de Emision.

Lagfecucion de los Préstamos Hipotecarios corresponde a la Entidad
Fhisora y al titular del CTH en los terminos establecidos en el articulo
66 def Real-Decreto 685/1982 en redaccion dada por el Real Decroto
1289/1991.

Sin perjuicio de lo anterior, ef titular del CTH tendréa accion ejecutiva
contra fa Entidad Emisora para I efectividad de los vencimientos de la
misma por principal e infereses ondinarios, siempre que g
incumplimiento de fa obligacion no sea consecuencia de fa f3fde
pago det deudor del Préstamo Hipotecario.

4. Custodia v administracién.

De acuerdo con lo previsio en el arliculo 6 del Real Decreto
982 en redaccidn dada por el Reg#Decreto 1289/1991, la

i Emisora conserva la custogd y administracion de los

mos Hipotecarios y vendra g#iqada a realizar cuantos actos

n necesarios para la efectivigd8'y buen fin do los mismos. :

La novatién de los Préstgpfls Hipolecarios cuando fuera consentida
por el Suscriptor, afectasfa los CTH y a su titular.

5. Transmisién dedbs Certificades de Transmisién de Hipoteca. ;
La transmisiopfy tenencia de los CTH representados en el presente
titulo mttiph esta imitada a inversores institucionales o profesionales,
no pudigfido ser adquiridas por ef piblico no especializado.

LogAiitulares de los CTH deberan notificar a la Entidad Emssora las
sferencias de los mismos, asl como los-cambids de ‘domicilio, a

refiere el articuld 67 dof Real Decreto 8851982 en redaction dada por
ol Real Decrelo 1289/1991. €1 adqunente debera tambtén indncar ala
Entidad Emisora una menta de pago. ,»‘ e

Ninguna rasponsabaﬁcfad serd imputable*a la Entidad Emisora que
eféctie las” notificaciohes o los Bagos comespondiente a la persona
que figugeen sus libros coma,_ifimo titular de los CTH en el domicilio
de dichs titular que copste en ellos.

6:0fras reqlas. ,
En caso de destruccion, sustraccion, pérdida o extravio def presente ;
titulo se estard a lo dispuesto en el adiculo 56 del Real Decreto
685/1982.

El titular de los CTH fendra derecho a solicitar de la Entidad Emisora la
emision de nuevos titulos unitardos o miltiples representativos de uno
o varios CTH de los representados por ef presenle titulo moliple, que
le seran canjeados por éste.

La suscripcién o adquisicion de los CTH presupone el conocimiento de
todas las caracteristicas e implica para el suscriptor o adquirente la
aceptacion plena que resulta de la misma, En particular, supone
prestacion de sy consentimiento para fa aplicacién de lo previsto en
los niimeros 3y 4.

En lo no consignado espaclficamente en las condiciones y
caracteristicas de los CTH recogidas en este titulo, se estard a lo
eslablecido en la Escritura de Emision, en las escrituras de los
Préstamos Hipotecarios y en la normativa aplicable.

La Entidad Emisora y el fitular en cada momento de los CTH se
somelen expresamente a los Juzgados y fribunales de Madrid capital
para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacion con los CTH.

En Madrid, a 17 de noviembre da 2004.

Firma y sello

AENOR

Gestién de crédit
hipotecarios y pet

RE

:1
rsonales.
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Tel.: 91 337 %7
Fax: 91 337 37 38
www.uci.com

FONDO DE TITULIZACION DE

El presente Titulo Miltiple representa 7.606 Participaciones Hipotecarias con un
nominal total de 740.296.459,49 Euros, emitidas por UMION DE CREDIOS
IMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO FINANGIERO OE CREDITO, SOCEDAD
UNPERSONAL, {en adelante "UC!") con domicifio en Madrid, C/ Retama, 3, planta
8, Edificio *Torre Eje-Sur', C.LF. A-39025515, e inscrita en of Registro Mercag#
de Madrid, al Tomo 9519 General, 8.523 de la Seccion 3%, del Libgf de
Sociedades, Folios 125 y 135, Hoja n° B8.116 cuyas caracleristicas se géScriben
mas abajo.

El presenle Titulo Miltiple se emite a favor del FONDO B TITULIZACION DE
Activos, UCI 11, representado y administado pg#® SANTANDER DE
TITULIZACION, S.GF.T,, SA, con domiciio en Bopdfla det Monte (Madrid),
28660, Ciudad Grupo Santander, Avda. Cantabgd®sin, N.LF. A-80481419 o
inscrita en el Registro Mercant! de Madrid al Tgffo 4789, Folio 75

Hoja M-78658, inscripcidn 12, ‘

Las Participaciones Hipotecarias repregfitadas en ef presente Tt Mo
rigen por la Ley 211981 de 25 de 2o, la Ley 19/1992 de 7 de ko, el
Decreto 685/1982 de 17 de marzoff et Real Decrelo 12
la Disposician Adicional Quinta g€ la Ley 3/1994, de 14 de i

1. PRESTAMOS HIPOTECA

Las caracleristicas g
Participaciones Hightecarias re
ol Anexo al mispl.

2. Cara

Cadagna de las Pa
ple ¥ cuyas ca A
el 100% tanto de! 08 ung-de cada uno de
hipolecarios, como dellys interases, tanto ordinarios corg
al mismo tipo de interé3ue los ordinarios), aplicables

0S

RISTICAS BASI)

RIDACo

o

s hica

Las Participaciones Hipotecarias se emiten #6r of mismo plazo restants ide
vencimienta de los Prestamos Hipotecarloggdan derecho a su fitutar a percibir ta
totalidad de los pagos que, en concepipe principal (incluyendo la amortizacion
anticipada), reciba la enfidad geflsora por los Préstamos Hipoticarios
relacionados en ¢l Anexo, al preg#file Titulo Muttiple, asi como la totalidad de los
intereses ordinarios y do dgiffora que reciba la entidad emisora por dichos
Prestamos Hipotecarios.

Cormesponderan al palicipe todas las cantidades que en concepto de principal e
interases se devepffuen en relacion con los Préstamos Hipotecarios y bos demas
conceplos recoglios en el Folleto Informativo de la emision del Fondo, desde la
Fecha de Dgg€mbolso (22 de noviembre de 2004).

La entighd emisora practicara, sobre los pagos que comespondan efectuar al
parlicipe en concepto de intereses las relenciones que establezea fa legislacion
vigente.

£1 pago al participe en concepto de principal y de intereses se hara diariamente.

Los pagos a reafizar por la entidad emisora al participe se realizaran on la cuenta
abierta a nombre de este, en Banco Santander Central Hispano, sucursal 5033,
cuenta cormente n® 0049-5033-54-221-6032091, o en aquelia ofra que el participe
notifique a ka emisora por escrito.

CREDITO, SOCIEDAD UNIPERSO

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

A FAVOR DE
tvos, UCT 11

TA DE PAGO POR DEUDOR HIPOTECARID

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por ¢f impago de los
deudores hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de la
operacion, ni otorgard garantias o avales ni incunica en pactos de recompra de
las Participaciones Hipolecarias, a excepcion de la contenida eq el Folieto
Informativo de la emision def presente Fondo.

La ejecucion del Préstamo Hipotecario corresponde a la pefad emisora y al
titular de la participacion en los téminos establecidos gs#l Articulo 66 del Real
Decreto 685/1982 en redaccion dada por ef Real Qgefto 1789/1991.

in pelisicio de lo anterior, ef titular de participacion tendra accién ejecutiva
fra | entidad emisora para la efeci#fdad de los vencimientos de [a misma por
gl e infereses, siempre que®el incumplimiento de a obigacién no sea
~ consecuencia de la falta de pag® del deudor del Préstamo Hipotecario.

4. Custooia Y ADussfTRACION

De acuerdo g#fl lo previsto en ef articulo 61.3 det Real Decreto 1289/1991, la
enlidad gfisora conserva la custodia y administracion de los Préstamos
HipolgeEirios y vendra obligada a realizar cuantos actos sean. necesarios para fa
- efpfividad y buen fin de los mismos. T

'5. TRANSMISION DE LA PARTICIPACION e

La transmisidn y tenencid de las Parﬁcnpamongs Hipotecarias }eprasentadas enel
presente Titulo Mdltiple esta limitada a inversores institifcionales o profesionales,

no pudiendo sér adquiridas por el publigo.nd especializado.

.- Los titulares de las Participacionts Hipolecarias deberan notificar a la entidad
emisora_{as transferencias de las Participaciones Hipotecarias, asi como los
cambid$ de domicilio, a efectos de la inscripcion de dichos datos en el Libro
especial a que se refiere ef articulo 67 del Real Decreto 685/1982 en redaccion
dada por ¢l Real Decreto 1289/1981. El adquirente debera también indicar a la
emisord una cuenta de pago.

Ninguna responsabifdad sera imputable a la entidad emisora que efectie las
notificaciones o los pagos correspondientes a la persona que figura en sus libros
coma Giltimo titular de la Participacién Hipotecaria en el domicilic de dicho tular
que conste en aquefios. '

6. VARIOS

En caso de destruccion, sustraccion, pérdida o extravio del presente titubo se
estar a lo dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto 685/1982.

El titular de las Participaciones Hipotecarias tendra derecho a solicitar de la
enfidad emisora la emision de nuevos titulos unitarios o muiltiples representativos
de una o varias Participaciones Hipolecarias de las representadas por el presente
Titubo Multiple, que le seran canjeados por éste.

La entidad emisora y el tiular en cada momento de las Participaciones
Hipotecarias se someten expresamente a los Juzgados y tribunales de Madrid
para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacion con las Participaciones

Hipotecarias.
S
Eii‘fﬁﬂ

(B wntm]
Gestidn de aréditos
hipotecarios y personales.

En Madrid, 17 de noviembre de 2004

Firma y sello
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Carrera de San Jerénimo, 15

D. Ignacio CREBEREHERIR
Director General
Santander de Titulizacién, S.G.F.T., S.A.
Cuidad Grupo Santander

Edificio 2- Sur (Encinar)

28660 Boadilla del Monte

Madrid

Madrid, 12 de Noviembre de 2004

Referencia:

FONDO DE TITULIZACION DE AcTivos UCT 11
BONOS DE TITULIZACION 850.000.000 Euros
SERIE A: 821.100.000 Euros

SERIE B: 6.000.000 Euros

SERIE C: 22.900.000 Euros

Muy Sres. mios:

De acuerdo con la peticién del FONDO DE TITULIZACION DE ACTIvos UCI 11 para obtener ratings
de los Bonos arriba mencionados, Standard & Poor’s ha estudiado la informacién preliminar de esta
operacion.

En base a dicha informacién Standard & Poor’s ha asignado con cardcter preliminar los siguientes
ratings:

BONOS DE TITULIZACION 850.000.000 Euros

SERIE A: 821.100.000 Euros, rating preliminar “AAA”
SERIE B: 6.000.000 Euros, rating preliminar “A*
SERIE C: 22.900.000 Euros, rating preliminar “BBB<

Los ratings estan basados en informacion de caricter preliminar que nos ha sido proporcionada al dia
de hoy. Los ratings estdn sujetos a una revisién completa y satisfactoria de toda la docurmentacién,
incluyendo el folleto de emisién, informes legales y todos los documentos de la transaccion, y
pudieran verse afectados por cualquier cambio futuro en la estructura. Suponiendo que la
informaci6n final, incluyendo opiniones legales, sea aprobada por Standard & Poor’s cuando esté
disponible, esperamos asignar con carcter final el rating “AAA” a los Bonos de la Seric A , ¢l rating
“A” alos Bonos de la Serie B y ¢l rating “BBB” a los Bonos de la Serie C, antes de la fecha de inicio
del periodo suscripcién. :

Los ratings de Standard & Poor’s para los bonos de titulizacién de referencia constituyen una opinién
acerca de la capacidad del emisor para el pago puntual de los intereses y el pago del principal durante
la vida de la operacién, y en cualquier caso antes del vencimiento legal de dichos bonos de

titulizacién.

Juan de la Mota Gémez-Acebo
Managing Director

Atentamente,

Standard & Poor’s Espaiia, S.A. Registro Mercantil de Madtid, tomo 5659, libro 0, folle 157, seccion 8, hoja M-92584, inscripcién 1.9, Sociedad Unipersonal. CIF: A/80310824
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. 2nce Central Hispand:

SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A., como Entidad Directora, con domicilio en
Santander, Paseo de la Pereda, 9-12, debidamente facultado al efecto, y en relacién
con la constitucion del Fondo de Titulizacién de Activos UCI 11 y emisién de valores
por un importe de ochocientos cincuenta millones (850.000.000) de euros, en
cumplimiento del articulo 20 del Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre
emisiones y ofertas puablicas de venta de valores, modificado por el Real Decreto
2590/1998, de 7 de diciembre,

DECLARA

L Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la
veracidad e integridad de la informacién contenida en el Folleto.

it Que, como consecuencia de esas comprobaciones, no se advierten
circunstancias que contradigan o alteren la informacién recogida en el Folleto, ni
éste omite hechos o datos significativos que puedan resultar relevantes para el

inversor.

Y para que, conste, a los efectos oportunos, expido la presente en Madrid a 12 de
noviembre de 2004.

kW4 \ 1 il

BANCG.SANT, L. HISPANO, S.A.
p.p. D. Jos onio Alvarez Alvarez

Carta SCH Entidad Directora
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BNP PARIBAS

4

D. Ramiro Mato Garcia-Ansorena y D. Carlos Gardeazabal Ortiz, en nombre vy
representacién de BNP Paribas, como Entidad Directora, con domicilio en Ribera de
Loira 28, 28042 Madrid, debidamente facultados al efecto, y en relacién con la
constitucion del Fondo de Titulizacion de Activos UCI 11 y emisidn de valores por un
importe de ochocientos cincuenta millones (850.000.000) de euros, en cumplimiento
del articulo 20 del Real Dec\reto 291/1992, de 27 de marzo, sobre emisiones y ofertas
publicas de venta de valores, modificado por el Real Decreto 2590/1998, de 7 de

diciembre,

DECLARAN
I Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la

veracidad e integridad de la informacion contenida en el Folleto.

. Que, como consecuencia de esas comprobaciones, no se advierten
circunstancias que contradigan o alteren la informacién recogida en el Folleto, ni
éste omite hechos o datos significativos que puedan resultar relevantes para el

inversor.

Y para que conste, a los efectos oportunos, expedimos la presente en Madrid a 12 de
noviembre de 2004,

b Ltiake

p.p. D. Ramiro Mato Garcia-Ansorena

p.p. D. Carlos Gardeazabal Ortiz

Carta BNP Paribas Entidad Dirsctora.doc
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Retama, 3. 7° planta.
28045 MADRID.

Tel.: 91 337 37 37
Fax: 91 33737 38
WWW, UCi.com

D. PHILIPPE JACQUES LAPORTE, en nombre y representacion de
UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO, SOCIEDAD
UNIPERSONAL (UCI), con domicilio en calle Retama, 3 de Madrid,
con facultades suficientes, y en relacidn con la constitucion del
FONDO DE TITULIZACION DE AcTivos, UCI 11, por un importe de
ochocientos cincuenta millones (850.000.000) de Euros, en
cumplimiento del articulo 20 del Real Decreto 291/1992, de 27 de
marzo, sobre emisiones y ofertas publicas de venta de valores,
modificado por el Real Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre, :

DECLARA

1%) Que las declaraciones respecto a los Préstamos Personales, a

los Préstamos Hipotecarios, a las Participaciones Hipotecarias y -
los Certificados de Transmision de Hipoteca, recogidos en la '
Seccidn IV.1.a) del Folleto, son veraces.

2°) Que las declaraciones anteriores se garantizaran a la Sociedad
Gestora, en representacién del Fondo, en la Escritura de
Constitucion del mismo.

3°) Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para
contrastar la veracidad e integridad de la informacién contenida en
el Folleto sobre la cartera de Préstamos Hipotecarios y Préstamos
Personales seleccionados que serdn en su mayor parte cedidos al
Fondo.

4°) Que, como consecuencia de esas comprobaciones, no se
advierten circunstancias que contradigan o alteren la informacion
recogida en el Folleto, ni éste omite hechos o datos significativos
que puedan resultar relevantes para el inversor.

Y para que conste a los efectos oportunos, efectia la anterior
declaracién en Madrid, a 12 de noviembre de 2004,

EO

TR

Gestion de créditog
hipotecarios y personales.
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D. PHILIPPE JACQUES LAPORTE, en nombre y representacién de UNION DE
CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A. ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE
CREDITO (UCI), con domicilio en calle Retama, 3 de Madrid, con facultades
suficientes, vy en relacién con la gonstitucién del FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

UCI 11, por un importe de ochocientos cincuenta millones de euros ( 850.000.000) de

Euros, en cumplimiento del articulo 20 del Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre
emisiones y ofertas ptblicas de venta de valores, modificado por el Real Decreto
2590/1998, de 7 de diciembre,

CERTIFICA

L- Que Mazars Auditores SL, con domicilio en Barcelona, Avda. Diagonal 609 y con B
CIF: B-61622262, inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el nimero
S1189, ha sido la sociedad auditora de las cuentas anuales de UCI, con opinién favorable
de los tres ultimos ejercicios (2003, 2002 y 2001 ).

II.-Que el informe de auditoria de las cuentas anuales de UCI, correspondientes al Gltimo
ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2003, determina que las cuentas expresan en todos
los aspectos significativos la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la
sociedad y contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretacién y j
comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente !
aceptados aplicados uniformemente.

I1.-Que a la luz de lo anteriormente descrito, UCI cumple con los requisitos subjetivos
establecidos en el Articulo 2.2,1° del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que ,
se regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de |
Titulizacién, en relacion con las entidades cedentes de activos a un Fondo de
Titulizacion de Activos.

En Madrid, a S de noviembre de 2004

UNION DE CREDITOS OBILIARIOS, S.A,, EFC
et >3 v)
<

R4
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CERTIFICADO DE IMPORTE Y N° DE DERECHOS DE CREDITO QUE SE CEDEN AL .
' FONDO

D. PHILIPPE JACQUES LAPORTE, facultado con caracter solidario en virtud de acuerdo del ~
Consejo de Administracion de UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., !
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO (UCI), de fecha 10 de septiembre de
2004, con respecto al FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOs, UCI 11 (el “Fondo™)

~ CERTIFICA

“"ndo 11. 356 Derechos de Crédito, por un 1mporte de 850.000.156,93 €,
; Derechos de:

Que UCI cede al
desglosado en 3

'lredlto derivados de Préstamos Personales, 7.606

Derechos de €rédito derwado jde Prestamos protecarms A medxante la emisiou de las

todo ello sob: cartera de estamos hxpotecanos y perSonales de UCI, que se

relacionan en dos listados numerados correlanvamente para Tos Préstamos Hipotecarios A
y B del 1 al 168 folios, y para los Prestamos Personales del 1 al 66 incluidos en el soporte
magnético anexo. :

P

Lo que Certifica a los eftﬁo/oportunos en Madrid, a 17 de noviembre de 2004,

Fdo: D. Philippe Jacques Laporte

AENOR E '
b
(Esani :
Gestion de créditos

hipotecarios y pérsonales.
L
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Figura a continuacién unido a esta matriz, un disco o soporte -
magnético comprensivo del listado de Préstamos Hipotecarios y lista-
do de Préstamos Personales para la Constitucidén del Fondo de Tituli~
zacidén de Activos "UCI 11",constituido en la escritura gue antecede,

copia de dicho disco o soporte magnético se acompafia a cada una de -

las copias autorizadas.

* *’k****:{"k**‘k‘k'***:&'**'):**-}c*************’k******’k*************7\‘**********

ES PRIMERA COPIA LITERAL de st matriz, donde la dejo anotada. Y a instancia
de FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS UCI 11, la expido en noventa y siete fo
lios de papel notarial, serie 5V, nlemros correlativos 2562889/984 v el del
presente, gue signo,firmo, rubrico vy sello en Madrid, el siguiente dia de su
otorgamiento.-DOY FE.-

: cion Arancl, Dieposiotén Adieienal 8.8
Bereoe ciloulr Roclaat ARl Aplioabls AUME,
! Derechos arancelarlos: G245, 50 ~

Ley 8/88 |
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