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NOTARIO
Cl.Ayala 66, 1° Derecha
Teif. 91 577 52 66
28001 MADRID

ESCRITURA__DE CONSTITUCION DEL __“FONDO DE
TITULIZACION STRUCTURED COVERED BONDS UCI" Y
EMISION DE BONOS DE TITULIZACION DE LA SERIE UCI CB
2019-1"
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NUMERO DOS MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE. -
En Madrid, a veinticinco de Julio de dos mil diecinueve. --—-----—--
Ante mi, JOSE MARIA MATEOS SALGADO, Notario de

Madrid y de su llustre Colegio,
COMPARECEN
DON ROBERTO COLOMER BLASCO, mayor de edad,

casado, con domicilio profesional en Madrid, calle Retama 3. Con
D.N.I. numero 51.614.006-M.
Y DON INAKI REYERO ARREGUI, mayor de edad, soltero,

empleado de banca, con domicilio profesional en Juan Ignacio

Luca de Tena 9-11, 28027 (Madrid), y provisto de DYN.I. y N.I.F.

namero 52.998.540-P.
INTERVIENEN /
DON ROBERTO COLOMER BLASEZO, en nombre y
representacion de “UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS,




S.A. ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO” (UCH,
SOCIEDAD UNIPERSONAL, (“UCI"), con domicilio social en
Madrid, calle Retama 3, constituida por tiempo indefinido y con
otra denominacion, en escritura autorizada ante el Notarin de
Torrelavega (Santander) Don Alfredo Garcia Bernardo Landeta,
otorgada el dia 30 de abril de 1980, con el nimero 440 de su
protocolo, subsanada por otra de fecha 6 de agosto de 1980 ante
el mismo Notario; cambiada su denominacioén social por la actual
y su domicilio social citado de Madrid, en escritura ante Notario de
esta capital D. Juan Carlos Caballeria Gémez, el dia 22 de
febrero de 1989 con el nlimero 4086 de su protocolo. -=—-----——-we -

Sus estatutos fueron adaptados a la Ley de Sociedades
Anbnimas por medio de escritura otorgada ante el Notario de
Madrid-D. José Antonio-Torrente-Secorum, el dia-25-de junio-de
1992, con el nimero 3.848 de su protocolo. Tiene C.LF, nimero

A-39025515.

Por escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. Antonio
Fernandez-Golfin Aparicio, con fecha 4 de diciembre de 1996,
con el n® 3016 de su protocolo fue cambiada su anterior
denominacién por la actual de “UNION DE CREDITOS
iNMOBILiARiOS, S.A. ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE
CREDITO”. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el
Tomo 11.266, Folio 164, Seccién 8, Hoja M-67739, inscripcion
3442,
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Actiia como apoderado, y se encuentra expresamente
facultado para este acto, en virtud del acuerdo del Consejo de
Administracién de UCI, de fecha 17 de junio de 2019, segun
resulta de la certificaciéon de fecha 17 de junio de 2019, expedidas
por D. Eduardo lIsidro Cortina Romero, como secretario del
Consejo de Administracion, con el visto bueno del Presidente, D.
Matias Rodriguez Inciarte, que se me exhibe. El certificado del
acuerdo del Consejo de Administracion de UCI antericrmente
indicado se elevo a publico ante el Notario de Madrid, D. José
Manuel Hernandez Antolin, mediante escrituras de fecha 19 de
junio de 2019 con nimero de protocolo 2.884. Copia autorizada
de la cual tengo a la vista y se incorpora a esta matriz por

fotocopia, juzgando al apoderado con facultades bastantes para

el otorgamiento de la presente escritura.

Y DON INAKI REYERO ARREGUI, nombre y
representacién de  “SANTANDER DE ITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITYLIZACION, S.A.”,

(la “Sociedad Gestora”) con domicilio socjal en Madrid, Calle
Juan Ignacio Luca de Tena 9-11, titular del C.LF. nimero A-

80481419, constituida en escritura ojorgada el dia 21 de



diciembre de 1992 ante el Notario de Madrid Don Francisco Mata
Pallarés, con el niimero 1310 de su protocolo, en virtud de
autorizacion del Ministerio de Economia y Hacienda otorgada el
diez de diciembre de mil novecientos noventa v dos nrevio
informe de la Comisién Nacional del Mercado de Valores
("CNMV"), e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo
4.789, Folio 75 de la Seccion 8%, Hoja M-78658, Inscripcion 12 y

en el Registro de la Comisidn Nacional del Mercado de Valores

con gl niimero 1.

Adicionalmente, ia Sociedad Gestora modificé sus Estatutos
mediante acuerdo de su Consejo de Administracion adoptado el
15 de junio de 1.998, y formalizado en escritura publica
autorizada por el infrascrito Notario, Roberto Parejo Gamir el 20
de Julio de 1.998, con el niimera 3.070 de mi protocolo con e fin
de adecuarse a los requisitos establecidos para las sociedades
gestoras de fondos de titulizacion de activos, por el Real Decreto
al modificacion fue autorizada por el
Ministro de Economia y Hacienda el dieciséis de julio de 1998 de

conformidad con lo exigido en la Disposicion Transitoria Unica del

citado Real Decreto.

Fue cambiada su denominacion diferentes veces, habiendo
adoptado su actual denominacion de “SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
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TITULIZACION, S.A.”, en virtud de escritura otorgada ante el
infrascrito Notario, el 8 de marzo de 2.004, con el nimero 622 de
mi protocolo, que se inscribid en el Registro Mercantil en el Tomo
4.789, Folio 93, Seccitn 82, Hoja M- 78658, Inscripcion 30° . --——---

Mediante otra escritura de fecha 2 de Julio de 2.004,
otorgada ante el infrascrito Notario, bajo el nimero 1.902 de
orden de mi protocolo, fue trasladado su domicilio social a
Avenida de Cantabria s/n, en Boadilla de Monte (Madrid). ----------

Con fecha 20 de diciembre de 2013 se otorgd ante mi, con
el numero 4.789 de mi protocolo, escritura de modificacion de los
estatutos sociales de la Sociedad Gestora al objeto de asumir la
gestion y representacion de Fondos de Activos Bancarios. ------—-

Que, mediante escritura de fecha 27 de enero de 2016
otorgada ante mi, con el nimero 246 de orden de mi protocolo,
fue trasladado su domicilio social a Madrid, Calle Gran Via de

Hortaleza, nimero 3.

Que, mediante escritura de fecha 30 dg junio de 2016,

otorgada ante mi con el nimero 2346 de mi protocolo, se realizd
un aumento de capital de hasta 1.000.050 eliros en cumplimiento

de los requisitos del articulo 29.1.d) de la Ley 2/2015.----------------



Que, mediante escritura de fecha 7 de marzo de 2019
otorgada ante mi, con el nimero 923 de orden de mi protocolo,
fue trasladado su domicilio social al que actualmente tiene. ~-—---—-

Se encuentra facultada para este acto en virtud del actierdo
del Consejo de Administracion de 28 de mayo de 2019, segun
resulta de certificacién expedida el 28 de mayo de 2018 por Dofia
Maria-José Olmedilla Gonzélez, como Secretario de dicho
Consejo de Administracion, con el Visto Bueno de su Presidente
Don José Garcia Cantera, que se me exhibe, con sus firmas
legittimadas notarialmente por mi el 17 de junio de 2019, por
serme conocidas, y que dejo unida a esta matriz y le juzgo con

facultades bastantes para el otorgamiento de la presente

escritura.

Juzgo yo, el Notario, que los poderes en virtud de los cuales
actuan toedos los apoderados, cuya vigencia me aseguran, son
suficientes para este otorgamiento, por estar facultados los

representantes para los actos contenidos en la presente escritura.

e
supletorio a que se refiere el apartado ¢) del articulo 23 de la Ley

Organica del Notariado.

Tienen a mi juicio, segun respectivamente actuan,

capacidad para este acto vy,

EXPONEN

l.- Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir
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fondos de titulizacion y, en consecuencia, para ejercer la
administracion y representacion legal de los mismos, al amparo
de lo previsto en la Ley 5/2015, de fomento de la financiacién

empresarial (en adelante, la “Ley 5/2015").

Il.- Que UCI es un establecimiento financiero de crédito que
tiene previsto emitir cédulas hipotecarias respaldadas por su
cartera de préstamos de conformidad con (i) la Ley 2/1981, de 25
de marzo, de regulacion del mercado hipotecario (la “‘Ley 2/1981"
o la “Ley de Regulacion del Mercado Hipotecario®); (ii) el texto
refundido de la Ley de Mercado de Valores, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre (“Ley del Mercado
de Valores”); (iii) el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades

de Capital {la “Ley de Sociedades de Capital”); fiv) el Real

Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que ge desarrollan
determinados aspecios de fa Ley 2/1981, de de marzo, de
regulacion del mercado hipotecario y otras ngrmas del sistema
hipotecario y financiero (el “Real Decreto 746/2009"), (v) el Real
Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, pgr el que se desarrolla

parcialmente la Ley 24/1988, de 28 d¢ julio, del Mercado de



Valores, en materia de admisién a negociacion de valores en
mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o
suscripcion y del folleto exigible a tales efectos (el “Real Decreto
1310/2005”); (vi) asi como cualauier atra normativa nue resulte de

aplicacibn en cada momento (en adelante, las “Cédulas

Hipotecarias”).

Se adjunta como Anexo | de la presente escritura, copia
autorizada de la certificacion del Acuerdo del Consejo de
Administracion de UCI, relativo a, entre otros, al establecimiento
de un programa de emisién de bonos de ftitulizacion (el
“Programa”) respaldado por Cedulas Hipotecarias, la emision de
Cédulas Hipotecarias y suscripcion de bonos de titulizacion, de
fecha 17 de junio de 2019, elevada a ptblico mediante escritura
otorgada el 19 de junio de 2019 ante el Notario de Madrid, D.

José Manuel Hernandez Antolin, bajo el nimero 2.884 de su

protocolo.

Hi.- Que UCI ha emitido en esta misma fecha una cédula
hipotecaria singular por importe total de QUINIENTOS MILLONES
DE EUROS (500.000.000-€) (la “Cédula Hipotecaria Singular
2019-1"), de conformidad con la normativa indicada en el
Expositivo 1i anterior. Copia de la Cédula Hipotecaria Singular

2019-1 se adjunta como Anexo |l.

IV.- Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con la Ley
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5/2015, quiere proceder a constituir un fondo de titulizacién con la
denominacion de “FONDO DE TITULIZACION, STRUCTURED
COVERED BONDS UCI” {en adelante, el “Fondo”).--—---——----m-—--

E! Fondo tendra caracter de abierto por el activo y por el

pasivo, conforme a lo siguiente:

(a) el activo del Fondo estara constituido por las Cedulas
Hipotecarias emitidas por UCI y suscritas por el Fondo, en los
términos y condiciones establecidos en la presente Escritura y en
el contrato de direccion, colocacién y suscripcion suscrito en el
dia de hoy, entre ofros, por la Sociedad Gestora y UCI (el
“Contrato de Direccion, Colocacion y Suscripcion”). -—-----------

Adicionalmente, constituira el activo del Fondo los importes
que consten depositados en cada momento en la cuenta de

tesoreria del Fondo.

(o) ElI pasivo del Fondo estard/ constituido,

fundamentalmente, por los bonos de titulizacioh que emita el

Fondo (los “Bonos”), al amparc del Programg, respaldados por

las Cédulas Hipotecarias.

Al amparo del Programa se podrgn realizar sucesivas

emisiones de Bonos constituidas en deries (las “Series de



Bonos”), hasta alcanzar el saldo vivo maximo del Programa. El
importe nominal maximo de todas las Series de Bonos en

circulacién en cada momento no excedera MIL QUINIENTOS

Maximo del Programa”).

Se adjunta como Anexo Ill a la presente Escritura de
Constitucion, original de la Certificacion de los Acuerdos
adoptados por el Consejo de Administracion de la Sociedad
Gestora en sesion celebrada con fecha 28 de mayo de 2019,
relativos a la constitucion del Fondo y a la designacion de
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES, S.L. como

auditores del Fondo.

V.- Que, sin perjuicio de las suscripciones de Cedulas
Hipotecarias durante la vida del Fondo, de conformidad con lo

previsto en la presente Escritura v en el Contrato de Direccién

Colocacion y Suscripcion, UCI y la Sociedad Gestora han
acordado la suscripcién por parte de la Sociedad Gestora, en
nombre y representacion del Fondo, de la Cedula Hipotecaria
Singular 2019 de conformidad con lo previsto en la Estipulacion 6

de la presente Escritura y el Contrato de Direccion, Colocacion y

Suscripcion.

Vi.- Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22.1

de la Ley 5/2015, la constitucion del Fondo y la emisidon de los
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Bonos tiene como requisito previo el registro por {a CNMV del
correspondiente folleto base informativo, en los términos previstos
en la Ley del Mercado de Valores, asi como en el Real Decreto
1310/2005.

VIl.- Que este preceptivo registro previo por la CNMV, se ha

efectuado el 19 de julio de 2019, mediante el registro del
documento de factores de riesgo (el “Documento de Factores de
Riesgo”), del documento de registro conforme al Anexo VII del
Reglamento (CE) n° 809/2004, de la Comisidn, de 29 de abril del
2004 (el “Reglamento {CE) n° 809/2004”) relativo a la aplicacion
de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y del Consejo
en cuanto a la informacion contenida en los folletos, asi como al
formato, incorporacién por referencia, publicacion de dichos
folletos y difusion de publicidad (en adelante, el “Documento de
Registro”), de la nota de valores conforme al Anexo XIll del

Reglamento (CE) n° 809/2004 (en adelante, la “Nota de Valores™)

y del médulo adicional a la Nota de Valores gonforme al Anexo
VIIl del Reglamento (CE) n° 809/2004 (en aglelante, el “Mddulo
Adicional”), y del documento de definiciongs (el “Documento de

Definiciones” y, conjuntamente con el Qocumento de Factores



de Riesgo, el Documento de Registro, la Nota de Valores, y el
Méduio Adicional, el “Folleto Base Informativo” o “Folleto
Base”) (segun se acredita mediante el oportuno escrito de

registro. suscrito por la CNMV, cobia del cual ge adiunta como

i

Anexo 1V a la presente Escritura de Constitucion).

VIIl.- Que la Sociedad Gestora, en nombre y representacion
del fondo, procede en esta misma fecha a efectuar la emisién de
la primera serie de Bonos denominada SERIE UCI CB 2019-1,
mediante el otorgamiento por parte de la Sociedad Gestora de las
correspondientes Condiciones Finales, que se integrara en el
pasivo del Fondo y estara compuesta por 5.000 Bonos, por un
importe total de EUR 500.000.000 y con vencimiento el 15 de
octubre de 2024, representados mediante anotaciones en cuenta
(la “Emisién de Bonos SERIE UCI CB 2019-1").

intervienen, convienen el otorgamiento de la presente escritura de

constitucion def “FONDO DE TITULIZACION STRUCTURED

COVERED

SERIE UCI CB 2019-1 (en adelante, la “Escritura” o la “Escritura

y emision de bonos de titulizacion de ia

de Constitucion”).

Esta Escritura de Constitucion no contradice los términos
establecidos en el Folleto Base y coincide con el proyecto de
escritura que se ha remitido a la CNMV con anterioridad al

registro del Folleto Base. No obstante, en caso de inconsistencia
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o discrepancia entre lo establecido en el Folleto Base y en la
presente Escritura de Constitucion prevalecera el Folieto Base. -

En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan
el otorgamiento de la presente Escritura de Constitucion del
Fondo de Titulizacién, Structured Covered Bonds UCI, a la que se
incorporan, formando parte integrante de la misma los Anexos
gue en la misma se citan y que se regira por las siguientes ---------
ESTIPULACIONES
SECCION |

CONSTITUCION DEL “FONDO DE TITULIZACION
STRUCTURED COVERED BONDS UCI”.

1.- CONSTITUCION DEL FONDO.

LLa Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
Fondo de Titulizacibn con la denominacion “FONDO DE

TITULIZACION, STRUCTURED COVERED BONDS UCI” que se

regird por (i) la presente Escritura de Constitticion, (ii) la Ley
572015 y disposiciones que la desarrcllen, (iii)/la Ley de Mercado
de Valores, (iv) el Real Decreto 878/2015,/de 2 de octubre de
2015, sobre registro, compensacion y Jiquidacién de valores

negociables representados mediante dnotaciones en cuenta,



sobre el régimen juridico de los depositarios centrales de valores
y de las entidades de contrapartida central y sobre requisitos de
transparencia de los emisores de valores admitidos a negociacion
en un mercado secundario oficial. tal v como ha sida modificado
por el Real Decreto 827/2017, de 1 de septiembre, (v) el Real
Decreto 1310/2005, (vi) la Orden EHA/3537/2005, por la que se
desarrolla el articulo 27.4 de la Ley del Mercado de Valores, (vii)
por lo dispuesto en el Folleto Base, y (vii) las demas

disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resulten de

aplicacién en cada momento.
2. NATURALEZA, ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION DEL FONDO.

2.1. Naturaleza.

El Fondo constituye un patrimonio separado, carenie de
personalidad juridica, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 15 de la Ley 5/2015, y tiene caracter de abierto por el

activo y por el pasivo, de conformidad con lo dispuesto en el

2.2. Administracion y representacion del Fondo. ------—---
La administracion y representacién legal del Fondo
corresponde a fa Sociedad Gestora, en los términos previstos en
la Ley 5/2015 y demas normativa aplicable, sin perjuicio de lo
establecido en la presente Escritura de Constitucion. ~-------e-—-——

Le corresponde también a la Sociedad Gestora, la
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representacion y defensa de los intereses de los titulares de los
Bonos y de los otros acreedores del Fondo. En consecuencia, la
Sociedad Gestora debera velar con la maxima diligencia y
transparencia por la defensa del mejor interés de los titulares de
los Bonos y de los otros acreedores del Fondo, ateniéndose a las
disposiciones que se establezcan reglamentariamente al efecto.--

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con la Ley 5/2015,
representando el Fondo y defendiendo los intereses de los
titulares de los Bonos y de los otros acreedores del Fondo como
si de intereses propios se tratara, extremando los niveles de
diligencia, informacion y defensa de los intereses de aquellos y
evitando situaciones que supongan conflictos de intereses, dando
prioridad a los intereses de los titulares de los Bonos y a los otros

acreedores del Fondo frente a los que le son propios. La

Sociedad Gestora sera responsable frente a Igs titulares de los
Bonos y los otros acreedores del Fondo por/todos los perjuicios
que les cause por el incumplimiento de sus obligaciones.
Asimismo, sera responsable en el ord sancionador que le

resulte de aplicacién conforme a lo dispugsto en la Ley 5/2015. ---



Los titulares de los Bonos y los otros acreedores del Fondo
no tendran accion contra la Sociedad Gestora del Fondo, sino por
incumplimiento de sus obligaciones establecidas en el Folleto

Base v en la presente Escritura de Constitucién.

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios,
incluyendo sistemas informéticos adecuados, para llevar a cabo
las funciones de administracién del Fondo que le atribuye la Ley
5/2015.

2.3. Sustitucion de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracion vy
representacion del Fondo de conformidad con la legislacion
aplicable al efecto. Asi, de acuerdo con lo previsto en los articulos

27, 32 y 33 de la Ley 5/2015, la sustitucion de la Sociedad

(i) La Sociedad Gestora podra, de conformidad con el
articulo 32 de la Ley 5/2015, renunciar a su funcion de gestion y
representacion de la totalidad o parte de los fondos gestionados
cuando lo estime apropiado, solicitando ia sustitucion, lo gue
debera ser autorizado por la CNMV de acuerdo con el proceso y
los términos que a este respecto se establezcan. La Sociedad
Gestora no podra en ningun caso renunciar a sus funciones hasta
y a menos que todos los requisitos y formalidades se hayan

cumplido para que su sustituta pueda asumir plenamente sus

funciones. Los gastos de sustitucion originados seran soportados

&
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por la propia sociedad gestora sustituida, no pudiendo ser

imputados, en ningun caso, al Fondo.

(i) En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora
cualquiera de las causas de disolucién prevista en los articulos
360 y siguientes del Real Decreto Legislativo 1/2012, de 2 de
julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, se procedera a la sustitucién de la
Sociedad Gestora. La concurrencia de cualquiera de dichas
causas se comunicara por la Sociedad Gestora a la CNMV. En
este supuesto, la Sociedad Gestora estara obligada al
cumplimiento de lo previsto en el apartado (i) precedente con

anterioridad a su disolucion.

(i) En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera
declarada en concurso, de conformidad con el articulo 33 de la
Ley 5/2015, o fuera revocada la autorizacion, la Sgciedad Gestora
debera proceder a nombrar una sociedad/gestora que ia

sustituya. La sustitucion tendrd que hacerse/efectiva antes que

transcurran cuatro (4) meses desde la fecha/en que se produjo el
evento determinante de la sustitucion. Si/habiendo transcurrido

cuatro (4) meses desde que tuvo lugar el/evento determinante de



la sustitucion, la Sociedad Gestora no hubiera designadc una
nueva sociedad gestora, se procedera a la Liquidacion Anticipada
del Fondo y a la Amortizacién Anticipada de los Bonos, para lo
due deberan realizarse las actuaciones previstas en el anartado

4.4.3. y 4.4.5 del Documento de Registro y en la Estipulacién 5.3

de la presente Escritura de Constitucion.

La sustitucion de la Sociedad Gestora y el nombramiento de
la nueva sociedad, aprobada por la CNMV de conformidad con lo
previsto en los parrafos anteriores, debera ser comunicada a las
Agencias de Calificacion Determinadas y se publicard mediante

hecho relevante en la CNMV.

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados gue fueran necesarios para proceder a su
sustitucion por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los parrafos anteriores de esta Estipulacion.
La sociedad gestora sustituta debera quedar subrogada en los
derechos y obligaciones que, en relacion con la presente
itucion y con el Folleto Base, correspondan a ia
Sociedad Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera
entregar a la nueva sociedad gestora cuantos documentos y

registros contables e informaticos relativos al Fondo obren en su

poder.
2.4. Subcontratacion de la Sociedad Gestora ~--------=-==mn-

La Sociedad Gestora esta facultada para subcontratar o
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delegar en terceros de reconocida solvencia y capacidad, la
prestacién de cualquiera de los servicios que ha de realizar en su
funcion de administracion y representacion legal del Fondo, de
acuerdo con lo establecido en el Folleto Base, siempre que el
subcontratista o tercero haya renunciado a ejercitar cualquier
accion de demanda de responsabilidad contra el Fondo. -----—------

En cualquier caso, la subcontratacion o delegacion de
cualguier servicio (i} no podra suponer ningun coste o gasto
adicional para el Fondo, (ii) habra de ser legalmente posible, (iii)
no dara lugar a una revisién a la baja de la calificacion otorgada a
los Bonos por las Agencias de Calificacion Determinadas, y (iv)
sera notificada a la CNMV, contando, en caso de ser legalmente
necesario, con su autorizacién previa. No obstante, cualquier
subcontratacién o delegacion, la Sociedad Gestora no quedara
exonerada ni liberada, mediante tal subcontrato o gelegacion de
ninguna de las responsabilidades asumidas en vjrtud del Folleto
Base gue legalmente le fueren atribuibles o exigibies. ----------------

La responsabilidad de la Sociedad Ggstora no se verd

afectada cuando delegue sus funciones.

2.5. Comision por la Administracign y Representacion



del Fondo.

En contraprestacion por las funciones a desatrollar por la
Sociedad Gestora, el Fondo abonara a la misma, en la fecha de
otorgamiento de la presente Escritura una comisidn nor imnorte
de CINCUENTA MIL EUROS (EUR 50.000) y en cada Fecha de
Pago de la primera serie de Bonos (y una vez que la primera serie
de Bonos haya sido amortizada, en la Fecha de Pago de la
siguiente serie de bonos emitida, y asi sucesivamente) y siempre
y cuando el Fondo disponga de Fondos Disponibles en la Cuenta
de Tesoreria, de conformidad con el Orden de Prelacion de
Pagos que se contempla en el apartado 3.4.6. del Moddulo
Adicional, a una comisién periddica de administracién igual al
0,005% anual, incluidos los impuestos indirectos cuando
correspondan, que se devengara sobre los dias efectivos de cada
Periodo de Intereses, se pagara en cada una de las Fechas de
Pago (segln se ha descrito anteriormente) y se calculara sobre el

Saldo Vivo de los Bonos de las Series de Bonos, en el Periodo de

Determinacion correspondiente a dicha Fecha de Pago. La
comision devengada desde la Fecha de Constitucién del Fondo
hasta la primera Fecha de Pago de la primera Serie de Bonos se
ajustara proporcionalmente a los dias transcurridos entre ambas
fechas, calculandose sobre el importe nominal de los Bonos

emitidos.

El calculo de la comisién de administracion periadica,
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pagadera en una Fecha de Pago determinada se realizara con

arreglo a la siguiente férmula:

A=Bx0,005x
365%100
Donde:
A = Comisiébn pagadera en una Fecha de Pago

determinada.

B = Saldo Vivo de los Bonos de las Series de Bonos en la
Fecha de Determinacion correspondiente a esa Fecha de Pago.--
d = Numero de dias naturales del Periodo de Intereses en
cuestién.

3. CONTABILIDAD DEL FONDO.

La Sociedad Gestora lleva la contabilidad de conformidad
con el Plan General Contable aprobado po%eal Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre.

4, SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD
GESTORA.

De conformidad con lo previsto en la l/ey 5/2015, el Fondo y



su Sociedad Gestora quedan sujetos al régimen de supervisién,

iNspeccion y, en su caso, sancion por la CNMV.

Asi, la Sociedad Gestora, en su labor de gestion vy
administracion del Fondo. se compromete a remitir a la CNMV v a
las Agencias de Calificacion Determinadas, con la mayor
diligencia posible, trimestralmente o en cualquier otro momento
gue se le solicite, la informacién relativa a los Bonos, al
comportamiento de las Cédulas Hipotecarias, amortizaciones
anticipadas, y situacion econdmico-financiera de! Fondo, con

independencia de poner asimismo en su conocimiento cuanta

informacion adicional le sea requerida.
5. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL
FONDO.

5.1. Liquidacién anticipada del Fondo.
La Sociedad Gestora estd facultada para nroceder a la
Liguidacion Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacion
Anticipada de cualquier Serie de Bonos, en los términos

tipulacion, en los siguientes

supuestos:

(i) Obligatoriamente, si (i) como se establece en el articulo
33 de ia Ley 5/2015, hubieran transcurrido cuatro (4) meses
desde que tuviera lugar un evento determinante de la sustitucion
forzosa de la Sociedad Gestora, por ser ésta declarada en

concuiso de acreedores, o (i) en el supuesto de que fuere
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revocada la autorizacién de la Sociedad Gestora prevista en el
articulo 27 de la Ley 5/2015, siempre que en el plazo de cuatro
(4) meses no se hubiese nombrado una nueva sociedad gestora

de conformidad con lo dispuesto en el apartado 3.7.1 del Médulo

Adicional.
(i) Obligatoriamente, si en cualquier Fecha de Vencimiento
Final de las Series de Bonos, los Fondos Disponibles no son
suficientes para amortizar el Saldo Vivo de las Series de Bonos.--
(iii) Obligatoriamente, si UCI no repone la Reserva de
Liquidez al nivel requerido de conformidad con los términos

recogidos en la Seccion 3.4.2 del Médulo Adicional del Folleto

Base.

(iv) En el supuesto de que la Junta de Acreedores apruebe,
por ia mayoria requerida al efecto, la Liquidacion Anticipada del
Fondo como consecuencia de un impago de algy/a Serie de

Bonos.

(v) En el supuesto de que la Junta de Acregdores apruebe,
por la mayoria requerida al efecto, la Liquidacfon Anticipada del

Fondo por cuaiquier razén distinta de la mencionada en el parrafo

(iv) anterior. /




Para que la Sociedad Gestora lleve a cabo la Liquidacion
Anticipada del Fondo y la Amortizacion Anticipada de los Bonos

bajo cualquier Serie de Bonos pendiente de pago:

a).- en el caso descrito en el parrafo {i) v (v) anterior, Ia
Sociedad Gestora procedera a la venta de las Cédulas
Hipotecarias al menos a la par. A esos efectos, debera solicitar, a
su discrecion, ofertas legalmente vinculantes de al menos tres (3)

entidades enire aquellas entidades activas en la compra y venta

de activos similares.
UCI tendra un derecho de adquisicion preferente para

adquirir las Cédulas Hipotecarias en los términos establecidos por

la Sociedad Gestora.

Adicionalmente, en el supuesto de que la Sociedad Gestora
no puede vender a la par las Cédulas Hipotecarias en el periodo
establecido para encontrar a una sociedad gestora sustituta en el
supuesto previsto en el apartado (i) anterior, UCI debera

recomprar las Cédulas Hipotecarias a la par mas los intereses

b).- en el caso descrito en el parrafo (i) a (iv) anterior, Ia
Sociedad Gestora debera ejecutar las Cédulas Hipotecarias frente
a UCi.

La Liquidacion Anticipada del Fondo debera ser
comunicada previamente a la CNMV y después a los titulares de

los Bonos, en la forma prevista en el apartado 4 del Modulo
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Adicional y en la Estipulacién 18 de la presente Escritura de
Constitucion, con una antelacion de treinta (30) Dias Habiles a
aquél en gue haya de producirse la Amortizacion Anticipada. —---

5.2. Terminacion de una Serie de Bonos

La terminacion de una Serie de Bonos por parte de la
Sociedad Gestora tendra lugar si alguno de los rating preliminares
asignados a dicha Serie de Bonos por las Agencias de
Calificacion Relevantes no ha sido confirmado antes del
desembolso de los Bonos en la Fecha de Desembolso. —-----------

En ese supuesto, la Sociedad Gestora terminara asimismo
cualquier contrato celebrado en relacién a dicha Serie de Bonos. -

La terminacién anticipada de la emision de una Serie de
Bonos no constituira un supuesto de Liquidacion Anticipada del
Fondo ni implicard la cancelacion del Fondo y rfo afectara ni

causara la terminacion de ofras Series de Bonps previamente

emitidas.
/

5.3. Extincion del Fondo. /

L a extincion del Fondo se producira:

(i) por la finalizacion del procedingiento de Liquidacion

Anticipada previsto en el apartado 4.4.3 del Documento de



Registro del Folleto Base y en la Estipulacion 5.1 anterior; y-------
(¥) por ia llegada de la Fecha de Vencimiento Legal del

Fondo.

descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora
informara a la CNMV, segtn lo establecido en el apartado 4 del
Médulo Adicional y de la Estipulacién 18 de la presente Escritura

de Constitucién, e iniciara los tramites necesarios para la

extincién del Fondo.

5.4. Actuaciones para la liquidaciéon y extincion del

Fondo.
Ademas, en los supuestos que se determinan en los
apartados 5.1 y 5.3 anterior, la Sociedad Gestora debera llevar a

cabo alguna de, o todas las siguientes actuaciones: -----—---mm-mmmmx

Cancelar aquellos coniratos que no resulten necesariog

para el procesa de liquidacion del Fondo.

Aplicar todas las cantidades que haya obtenido por la
enajenacion o ejecucion, segin sea el caso, de las Cédulas
Hipotecarias y cualesquiera otros activos del Fondo al pago de las
diferentes obligaciones, en la forma, cuantia y en el orden de
prelacion que corresponde segun el Orden de Prelacidn de Pagos
previsto en el apartado 3.4.6. del Mddulo Adicional y en la
Estipulacion 20 de la presente Escritura. La Amortizacion

Anticipada de la totalidad de los Bonos pendientes de
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amortizaciéon en cualquiera de los supuestos previstos en el
apartado anterior, se realizara por el total de los saldos vivos de
todos los Bonos hasta esa fecha, mas los intereses devengados y
no pagados desde la Ultima Fecha de Pago hasta la fecha de
Amortizacion Anticipada, deducida, en su caso, la retencion fiscal
y libre de gastos para el tenedor, cantidades que, a todos los
efectos legales, se reputaran en esta Gltima fecha, vencidas,

liquidas y exigibles.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
en representacion del Fondo, no procedera a la extincion del
Fondo hasta que no haya procedido a la fiquidacion de las
Cédulas Hipotecarias y cualesquiera otros activos remanentes del
Fondo y a la distribucién de los Fondos Disponibleg del Fondo,
siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos previsto gn el apartado

3.4.6 del Médulo Adicional del Folleto Base y er/la Estipulacion

20 de la presente Escritura de Constitucion.

Dentro de los seis (6) meses posteriofes a la Fecha de
Vencimiento Legal del Fondo, la Sociedad (destora otorgara acta
notarial declarando (a) extinguido el Fondq, asi como las causas

previstas en el Documento de Registro que motivaron su



extincion, (b) el procedimiento de comunicacion a los titulares de
los Bonos y a la CNMV llevado a cabo, y (c) la distribucion de los
Fondos Disponibles del Fondo siguiendo el Orden de Prelacion de
Pagos previsto en el apartado 3.4 6. del Madulo Adicional v en la
Estipulacion 20 de la presente Escritura de Constitucion y dara
cumplimiento a los demas tramites administrativos que resulten
procedentes. Dicho documento notarial sera remitido por la
Sociedad Gestora a la CNMV.

SECCION i

SUSCRIPCION DE LAS CEDULAS HIPOTECARIAS. -—-----

6. SUSCRIPCION DE LAS CEDULAS HIPOTECARIAS. ----

El Fondo, representado por la Sociedad Gestora, suscribira

fas Cédulas Hipotecarias que respalden las Series de Bonos que
se emitan y que integraran el activo del Fondo, de conformidad

con lo previsto en el Contrato De Direccién

LR T iy MinsusTaaw

Suscripcion.

El salvo vivo maximo de las Cédulas Hipotecarias que en
cada momento tenga suscritas el Fondo no podra ser superior a
MIL QUINIENTOS MILLONES DE EUROS (1.500.000.000.-€). -

6.1 Suscripcion y desembolso de las Cédulas

Hipotecarias
Durante el Periodo de Oferta del Programa, UCI podra

emitir Cédulas Hipotecarias a suscribir por la Sociedad Gestora,

en nombre y representacion del Fondo.
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A estos efectos, UCI enviara a la Sociedad Gestora una
notificacion escrita indicando su intencion de emitir una Cedula
Hipotecaria no mas tarde de las 9:00 am (C.E.T.), diez (10) Dias
Habiles antes de la Fecha de Emision propuesta, incluyendo un

desglose de las principales caracteristicas de la Cédula

Hipotecaria objeto de emision.
En la Fecha de Emision, UCI emitira la Cédula Hipotecaria

que debera ser suscrita por la Sociedad Gestora, en nombre y

representacion del Fondo.

El precio de las Cédulas Hipotecarias debera ser pagado en
la Fecha de Desembolso de los Bonos de la Serie
correspondiente con los fondos obtenidos de fa emision de los
Bonos de dicha Serie, de conformidad con lo establecido en las

Condicicnes Finales. /

Las Cédulas Hipotecarias incluidas en e} activo del Fondo
estaran representadas mediante titulos ffsicos nominativos

emitidos de conformidad con la Ley 2/1981 (/Cédula Hipotecaria

Singular”).
La suscripcién de Cédulas Hipofecarias sera plena e

incondicional y se realizara por todo periodo de tiempo que



reste hasta su vencimiento.
La fecha de suscripcion de cualquier Cédula Hipotecaria por
parte del Fondo coincidira con la fecha de emisién de la Serie de
Bonos aue sirva para financiar su suscrincién, ta cual coincidira
con la Fecha de Emision prevista en las Condiciones Finales. --—--
Las Cédulas Hipotecarias estaran denominadas en Euros. --

6.1.1 Términos y condiciones de las Cédulas

Hipotecarias

E! valor nominal, la fecha de amortizacién, los intereses
ordinarios, fecha de pago de intereses y cualesquiera otras
condiciones de caracter financiero de las Cédulas Hipotecarias se
indicaran en las Condiciones Finales correspondientes. -------------

Las Condiciones Finales de cada Emision o Extension
especificaran también (i) el importe de las Cédulas Hipotecarias
suscritas por el Fondo con motivo de dicha Emisidn o Extensién; y
(ii) la fecha de vencimiento de las Cédulas Hipotecarias suscritas
por el Fondo en relacion con las Emisiones y/o Extensiones. En

fecha de vencimiento final de las Series de

Bonos no sera superior a diez (10) afios.

El Saldo Vivo de las Cédulas Hipotecarias devengara
intereses a un tipo fijo o un tipo variable desde su fecha de
emision. Este tipo se calculara anadiendo un diferencial al Tipo de
Interés de los Bonos con Tipo de Interés Fijo o a los Bonos con

Tipo de Interés Variable, seglin sea de aplicacion, de los Bonos
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de la Serie de Bonos correspondiente.

A los efectos del devengo de intereses ordinarios, la
emisidon de cada Cédula Hipotecaria se entendera dividida en
periodos de interés (cada uno de ellos, un “Periodo de Interés de
Cédulas Hipotecarias™). Cada periodo incluira los dias
transcurridos entre cada Fecha de Pago indicados en la Seccion
4.8.2 de la Nota de Valores y en la Estipulacion 9.2.8.2. de la
presente Escritura, la Fecha de Pago inicial (incluida) y la Fecha
de Pago final (excluida), (en consecuencia, cada Periodo de
Interés de Cédulas Hipotecarias debera incluir los mismos dias
gue el correspondiente Periodo de interés de Bonos).----------——--~

UCI debera pagar los importes debidos respecto al interés

y/o principal, en su caso, de las Cédulas Hipotecarias, al menos

dos (2) Dias Habiles con antericridad a la
correspondiente o a la Fecha de Vencimiento Fihal de la Serie de
Bonos, segln sea de aplicacion, de cada Seyle de Bonos (cada
una, una “Fecha de Cobro”), en la Cuentz de Tesoreria, o si
alguna de esas fechas no es Dia Jabil, el Dia Habil

inmediatamente anterior.

Los importes de principal yl?/ intereses ordinarios



impagados de las Cédulas Hipotecarias no devengaran intereses

de demora.
Los pagos realizados por UC| en relacion con los importes
debidos de las Cédulas Hinotecarias se entenderan realizados,

primero, respecto a los intereses ordinarios devengados v,

segundo, respecto a la amortizacién de principal de las Cédulas

Hipotecarias.

6.1.2 Precio de Ia venta o suscripcién de las Cédulas

Hipotecarias
El precio de venta o cesion de las Cédulas Hipotecarias

sera a la par, sobre par o bajo par, y debera estar indicado en las

correspondientes Condiciones Finales.
El precio de las Cédulas Hipotecarias se pagara en la
Fecha de Desembolso de los Bonos de la correspondiente Serie

de Bonos.

6.1.3 Legislacion aplicable a la emisién de Cédulas

Hipotecarias

Serd de aplicacion a los activos titulizados el derecho

comun espaiiol.

Por su parte, la emision de las Cédulas Hipotecarias se

ilevara a cabo por UCI de conformidad con:

i).- la Ley 2/1981:

ii).- Ley del Mercado de Vaiores;

iii).- Ley de Sociedades de Capital y su normativa de
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desarrollo;

iv).- el Real Decreto 716/2009; y

v).- el Real Decreto 1310/2005;

De conformidad con la normativa aplicable, el importe de las
Cédulas Hipotecarias emitidas por UCI (suscritas o no por el
Fondo) no podra ser superior al ochenta por ciento (80%) de los
capitales no amortizados de los préstamos y créditos hipotecarios
de su cartera gue reunan los requisitos establecidos en la Seccién
Il de la Ley de Regulacion del Mercado Hipotecario, deducido el
importe de los afectados a bonos hipotecarios o patticipaciones
hipotecarias. Las Cédulas Hipotecarias podran estar respaldadas
hasta un limite del cinco por ciento (5%) del principal emitido por
los activos de sustitucion adecuados para actuar como respaldo.-

6.2 Responsabilidad de UC! como emisor de las
Cédulas Hipotecarias y sustitucion de /las Cédulas

Hipotecarias.

6.2.1 Responsabilidad de UCI comp emisor de las

Cédulas Hipotecarias.

UCl no asume obligacién de redomprar las Cédulas

Hipotecarias salvo (i) en caso de AmortizAcion Opcional, o (ii) en



el supuesto de que con posterioridad a la suscricion por parte del
Fondo de una Cédula Hipotecaria emitida por UCI, se detecte que
dicha Ceédula Hipotecaria no se ajusta a las condiciones y

caracteristicas contenidas en Ia seccidn 228 dal MAduln

Adicional o en la Estipulacion 7 de la presente Escritura y no es
posible remediar dicha situacién o reemplazarla de conformidad
con los términos de la seccion 2.2.9 del Médulo Adicional, o (iii)
en el supuesto de que la Sociedad Gestora en el escenario
previsto en la seccién 4.4.3 (i) del Documento de Registro no sea
capaz de vender al menos a la par las Cédulas Hipotecarias

dentro del periodo para encontrar a una sociedad gestora

sustituta.

6.2.2 Sustitucion de los activos titulizados, -------=re-memee-

(08
)
o
)
v

Si, en el supuesto excepcional de que, despu
subscripcién de las Cédulas Hipotecarias de UC!
detectase que una Cédula Hipotecaria no se ajusta a las
condiciones y caracteristicas contenidas en la seccién 2.2.8 del
Médulo Adicional o en la Estipulacion 7 de la presente Escritura,
la parte que haya conocido dicha circunstancia, ya sea el UCl o Ia
Sociedad Gestora, debera notificarlo a la otra parte por escrito.
UCI se compromete en un periodo de quince (15) dias naturales
desde la mencionada notificacion a subsanar la situacion, si fuese

posible, o a sustituir la Cédula Hipotecaria afectada con otra de

similares caracteristicas financieras, previa conformidad de la
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Sociedad Gestora. l.a Sociedad Gestora notificard a la CNMV y

los Bonistas de la sustitucion.

Si la circunstancia anterior no puede ser subsanada dentro
del periodo establecido o la Cédula Hipotecaria afectada no
puede ser sustituida, UC| debe llevar a cabo la amortizacion
anticipada de dicha Cédula Hipotecaria y devolver su valor
principal al Fondo, junto con el interés devengado. -----------—---munm

La Sociedad Gestora, en representacion de Fondo, llevara a
cabo la amortizacién anticipada de la Serie de Bonos vinculada a
la Cédula Hipotecaria afectada, y pagara también el
correspondiente interés, de acuerdo con lo previsto en la seccion
492 de la Nota de Valores o la Estipulacién 9.6 de la presente

Escritura.

6.3 Naturaleza legal de las Cédulas Hipotecarias --~------

Sin perjuicio de la responsabilidad patrimghial universal de
UCI, el capital y los intereses de las Cédulas Hipotecarias estaran
especialmente garantizados, sin necesiddd de inscripcion
registral, por hipoteca sobre todas las que/en cualquier tiempo
consten inscritas a favor de UCI y no estén afectas a emision de

bonos hipotecarios, participaciones hipotetarias o certificados de



transmision de hipoteca vy, si existen, por los activos de sustitucién
adecuados para actuar como respaldo y por los flujos econdmicos
generados por los instrumentos financieros derivados vinculados
a cada emision, en las condiciones establecidas en la Lev 2/1981

y el Real Decreto 716/2009.

En caso de concurso de UCI, los tenedores de las Cédulas
Hipotecarias gozaran de privilegio especial de conformidad con el
articulo 1923 del Cddigo Civil, sobre cualesquiera otros
acreedores, en relacion con todos los préstamos y créditos
hipotecarios inscritos a favor de UCI, excepto aquellos que sirvan
de respaldo de bonos hipotecarios, participaciones hipotecarias y
certificados de transmisiéon de hipoteca, v en relacion con los
activos de sustitucion y flujos econdmicos generados por los
instrumentos financieros derivados vinculados a las emisiones, si

existiesen, los cuales gozaran de privilegio especial establecido

en el articulo 90.1.1° de la Ley Concursal.
7. DECLARACIONES Y GARANTIAS.

1- UCI es una sociedad debidamente constituida de
acuerdo con la legislacion vigente, que se halla inscrita en el
Registro Mercantii de Madrid y en el Registro de Entidades
Financieras de Crédito de Banco de Espana, estando facultada

para participar en el mercado hipotecario.
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2.- Ni en la fecha del Folleto Base, ni en ningin momento
desde su constitucion, se ha encontrado UCI en situacion de

insolvencia, suspensién de pagos, quiebra o concurso (de

acuerdo con lo dispuesto en la Ley Concursal).
3.- Los 6rganos sociales de UCI han adoptado validamente
todos los acuerdos necesarios para (i) la emision de las Cedulas

Hipotecarias y (ii) para celebrar validamente los contratos y los

compromisos asumidos.

4.- Que tiene las cuentas anuales correspondientes a los
dos ultimos ejercicios cerrados debidamente auditadas y sin
salvedades. Las cuentas anuales auditadas correspondientes a

los dos ultimos ejercicios cerrados estan depositadas en la CNMV

y en el Registro Mercantil. /

5.- UCI emitira validamente las Cédulas Hipot
6.- Las Cédulas Hipotecarias emitidas

cumplen con la Ley de Regulacion del Mercado Jlipotecario y otra

iegislacion aplicable.
7 - Los préstamos y créditos hipotecarigs que respaldan las
Cédulas Hipotecarias cumplen con los reqlisitos y condiciones

establecidos en la Ley de Regulacion del Mercado Hipotecario y



demas legislacion aplicable, y que ningtin activo de sustitucion o
instrumento financiero ha sido activado o vinculado a las Cédulas

Hipotecarias.

8.- Cada Cédula Hinotecaria se renresentard con una

Cédula Hipotecaria Singular.
SECCION Iit
ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS

TITULIZADOS.
8. ADMINISTRACION Y GESTION DE COBROS. -~

8.1 Administracion y gestién de cobros

La administracion y la representacion legal del Fondo
corresponde a la Sociedad Gestora, cuyo nombre, direccion y
actividad principal se describen en la seccion 6 del Documento

Registro del Folleto Base, de conformidad con lo dispuesto en la

a7n

Ley 5/2015 v ofra regulacién aplicable,

La Sociedad Gestora administrara y gestionara el cobro de
los derechos de crédito derivados de las Cédulas Hipotecarias
el Fondo en los términos previstos a continuacion
hasta que (i) hayan sido totalmente amortizados, (ii) todas las
obligaciones relacionadas con las Cédulas Hipotecaria se hayan

extinguido, o (iii) el Fondo se extinga una vez que sus activos

hayan sido liquidados.
La Sociedad Gestora administrara las Cédulas Hipotecarias

con ia misma diligencia debida que si las administrase para ella
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misma, e indemnizara al Fondo por cualquier dafio, perdida o
gasto derivado de la infraccién de esta obligacién de administrar

las Cédulas Hipotecarias 0 por negligencia en la realizaciéon de

sus deberes.

La Scociedad Gestora no asumira responsabilidad alguna en
garantizar, directa o indirectamente, el éxito de la operacion, y los
bonistas asumiran el riesgo de incumplimiento de UCI, como
emisor de las Cédulas Hipotecarias agrupadas en el Fondo, tanto
por su principal, como por su interés o cualguier otro. —------------—-

La Sociedad Gestora administrara el cobro de las Cédulas
Hipotecarias, recibira del Fondo cualquier pago de UCI derivado
de las mismas (principal, interés o cualquier otro concepto), tanto
por la amortizacién ordinaria como por la amortizacion anticipada,

y llevara a cabo las medidas necesarias para que las cantidades

sean pagadas en la Cuenta de Tesoreria./Bajo ninguna
circunstancia la Sociedad Gestora adelantara cflalquier cantidad
que no haya sido recibida de UCI por el prificipal, intereses o

cualguier otro concepto derivado de las Cédulas Hipotecarias. ----

8.2 Pagos de las Cédulas Hipotecarias

Tal y como se establece en la Egtipulacion 6.1.1 de la



presente Escritura y en la seccion 2.2.13 del Mddulo Adicional,
UCI pagara los importes debidos respecto al interés y/o principal
de las Cédulas Hipotecarias al menos dos (2) Dias Habiles con
anterioridad a la Fecha de Pago corresnondiente o a Ia Fecha de
Vencimiento Final de la Serie de Bonos, segtn sea de aplicacion,
de cada Serie de Bonos (cada una de ellas, una “Fecha de

Cobro”) en la Cuenta de Tesoreria.

Si la Fecha de Cobro de intereses o de principal de las

Cédulas Hipotecarias no es Dia Habil, el pago se realizara en el

Dia Habhil inmediatamente anterior.
8.3 Custodia

La Sociedad Gestora custodiara las Cédulas Hipotecarias

Singulares.

8.4 Acciones en caso de impago de las Cédulas

Hipotecarias

8.4.1 Acciones a favor del Fondo

El Fondo, representado por la Sociedad Gestora, tendra

.
e ¥atallal o] Py

accion  ejecutiva contra UCH cuando UCH incumpla sus
obligaciones de pago derivadas de las Cédulas Hipotecarias.

Dicha accién se ejercitara de conformidad con los articulos 517 y

siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil.
Sin perjuicio de lo anterior, el Fondo, representado por la
Sociedad Gestora, también tendra accién declarativa contra UCI

cuando UCI incumpla sus obligaciones de pago derivadas de las
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Cédulas Hipotecarias. Dicha accidon se ejercitara de conformidad

con los procedimientos establecidos para juicios declarativos

ordinarios, segun el importe de la reclamacion.

El Fondo también estara facultado para reclamar a UCI por
cualesquiera dafios y perjuicios causados por un error o
equivocacion en las declaraciones y garantias previstas en la
Seccion 2.2.8 del Modulo Adicional y en la Estipulacion 7 de la

presente Escritura.

8.4.2 Acciones a favor de los Bonistas
l.o Bonistas no tendran accién directa contra UCI cuando
UCI incumpla sus obligaciones. Sera la Sociedad Gestora guien,
en representacion del Fondo, tendréd dicho derechc de

conformidad con el Folleto Base y la presente Escritura.

Ni los Bonistas ni el Fondo tendran derecho a ninguna
accion contra la Sociedad Gestora del Foghdo, sino por
incumplimiento de sus obligaciones y, por tanto, nunca como

consecuencia de un incumplimiento de la amoftizacion anticipada

de las Cédulas Hipotecarias. /
SECCION IV /
LOS BONOS DE TITULIZACION. /




La Sociedad Gestora, actuando como representante legal
del Fondo constituido en esta Escritura de Constitucién, podra
emitir con cargo al mismo sucesivas emisiones de Bonos al
amparo del Programa, de conformidad con lo previsto en Ia Lev
5/2015 y sujeto a los términos y condiciones que se determinan
en las estipulaciones y apartados de esta Seccidn |V, ~-—----——————--

El Programa se utilizara para llevar a cabo sucesivas
emisiones de Bonos (cada una de ellas, una “Emisién”),
estructuradas en Series de Bonos. Cada uno de los Bonos tendra
un valor nominal de CIEN MIL EUROS (€100.000). --------—=-mmeme-

Las emisiones de Bonos se podran realizar desde la Fecha
de Constitucién hasta transcurridos veinte (20) afios desde la
Fecha de Constitucion (esto es, el 25 de julio de 2039) (el
“Periodo de Oferta del Programa”), siempre y cuando na se

exceda el Saldo Vivo Maximo del Programa y hava un Folleto

Base registrado en la CNMV.
9.- EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION POR EL

FONDO.

9.1.- Importe total de los Bonos a emitir por el Fondo. -
El importe total maximo de ias Series de Bonos en cada
momento no podra exceder el Saldo Vivo Méaximo del Programa
esto es, MIL QUINIENTOS MILLONES DE EUROS
(1.500.000.000.-€).

La fecha de vencimiento final de cada Serie de Bonos (la
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“Fecha de Vencimiento Final de la Serie de Bonos”) sera
determinada en las correspondientes Condiciones Finales. ---—-—---

l.os términos y condiciones aplicables a una determinada
Serie de Bonos se describiran en sus respectivas Condiciones

Finales, cuyo original se registrara en la CNMV.

El modelo de Condiciones Finales se adjunta como Anexo 1

al Folleto Base.

La informacién relativa al coédigo ISIN de los Bonos
correspondientes a cada Serie de Bonos emitida al amparo del
Programa se establecera en las Condiciones Finales de cada

Serie de Bonos.

La tenencia o suscripcion de Bonos de una determinada

Serie de Bonos no implica necesariamentel; tenencia o

suscripcién de fos Bonos de otra Serie de Bonos.

Las Emisiones de Series de Bonos qu¢ tengan lugar al
amparo del Programa estaran sujetas (i) a lo pfevisto en el Folleto
Base (y, en su caso, cualquier Suplemento gl Folleto Base), (ii) a
los términos especificos de la Serie de Bongs en particular gue se

establezcan en las Condiciones Finales dd dicha Serie de Bonos;



y (iii) a la presente Escritura.

El Programa estard en vigor por un plazo inicial de doce
(12) meses desde la fecha de registro del Folleto Base (sujeto a la
publicacion de los Sunlementos al Folleto Rase), estando previsto
gue se renueve anualmente durante la vida del Fondo. ---—--—---

Que la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
fondo, procede en esta misma fecha a efectuar con cargo al
mismo la Emision de Bonos SERIE UCI CB 2019-1, cuyas
caracteristicas principales se regularan en las Condiciones

Finales.

9.2, Caracteristicas de los Bonos y sus Emisiones -----—-

9.2.1. Naturaleza de los Bonos

Los Bonos gozan de la naturaleza juridica de valores
negociables de renia fija con rendimiento explicito, quedando
sujetos al regimen previsto en la Ley del Mercado de Valores v
normativa de desarrollo, y se emiten de conformidad con la Ley

5/2015.

P T oy

Los Bonos son bonos de titulizacién que constituyen una
deuda para el Fondo, devengan intereses y son amortizables en

cada Fecha de Vencimiento Final de la Serie de Bonos aplicable

a cada Serie de Bonos.
9.2.2. Legislacion nacional bajo la cual se crean los
valores e indicacion de los Tribunales competentes en caso

de litigio.
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Los Bonos se emiten de conformidad con la legislacion
espaiiola, y en concreto de acuerdo con el régimen legal previsto
en (i) la Ley 5/2015 y disposiciones que lo desarrollen, (i) la Ley
del Mercado de Valores, (iii) el Real Decreto 1310/2005; (iv) la
Orden EHA/3537/2005 de 10 de noviembre, por la que se
desarrolla el Articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores y (v) las demas disposiciones legales y
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada

momento.

Cualguier cuestion, discrepancia o disputa relativa al Fondo
o a los Bonos que se emitan a su cargo que pueda surgir durante
su operativa o su liquidacion, ya sea entre los titulares de los
Bonos o entre estos y la Sociedad Gestora, se scmeterd a los

Tribunales de Madrid, con renuncia a cualquier otro fuerc que

pudiera corresponder a las partes.

9.2.3. Derechos inherentes a los Bonos

Los Bonos no reconocen derechos presentes y/o futuros a

los inversores en relacién con el Fondo, en Ja medida en que es

un ente sin personalidad juridica.

Los derechos del inversor asociagés a la adquisicién vy



tenencia de los Bonos seran los derivados del derecho a recibir

los pagos de intereses y el reembolso del principal en los

terminos previstos en la presente Escritura.

Los Bonistas no tendran accion contra la Sociedad Gestora
sino por el incumplimiento de sus obligaciones de pago descritas
en la presente Escritura o en el Folleto Base. De conformidad con
la normativa aplicable, la Sociedad Gestora es el Unico
representante legal del Fondo ante terceros y en cualquier
procedimiento legal (sin perjuicio de las facultades o poderes
otorgados por la Sociedad Gestora a favor de terceros), —-—--——----—

9.2.4. Importe de las Emisiones de Bonos. Series de

Bonos
Los Bonos emitidos por el Fondo bajo el Programa se
emiten en Series. El importe nominal total asi como el niimero de

Bonos de cada Serie se determinara en las corres

Condiciones Finales.
Todos los Bonos de una misma Serie de Bonos tendran el

mismo tipo de interés y la misma Fecha de Vencimiento Final de

la Serie de Bonos.
Las Series de Bonos seran denominadas de la siguiente

manera.

i).- un nimero de cuatro digitos representando el afio en el
que tiene lugar la emision de la Serie de Bonos, de conformidad

con el siguiente formato: “Note Series “UCI CB 20xx”; seguido de
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ii).-el numero de dicha Serie de Bonos en el afio

correspondiente, con el formato siguiente: “yy”.

a) Emisiones y/o extensiones de las Series de Bonos -~------

Las Emisiones podran referirse a (i) la Emisién de una
nueva Serie de Bonos y/o (i) la extensidon del importe
correspondiente a una Serie de Bonos emitida en el pasado (las

“Extensiones”).

Los Bonos emitidos como consecuencia de una Extension
de una Serie de Bonos existente tendran los mismo términos y
condiciones que el resto de Bonos de la Serie de Bonos a la que
correspondan, y se consideraran fungibles entre ellos desde el
momento en el que tenga lugar la Emision de fa Extension de la
Serie de Bonos. A estos efectos, se considerara que son
fungibles desde la Fecha de Desembolso de la corpespondiente

Emision, de manera que tengan las mismas garacteristicas

(distintas al precio de emision), tal y como se gstablece en el
Folleto Base y en el Articulo 18 de! Real Decreto/878/2015. --------

9.2.5. Nombramiento de entidades /directoras (lead
managers), colocadoras (bookrunners)/ o estructurador

(underwriters) en relacion con la emisién fle Bonos, ~----nm--es--



Las entidades participantes como entidades directoras,

colocadoras o estructuradoras se determinaran en las

correspondientes Condiciones Finales.

9.2.6. Divisa de los Bonas

Los Bonos de todas las Series de Bonos seran

denominadocs en euros.

9.2.7. Subordinacién

No hay subordinacion entre los bonos de las distintas Series

de Bonos,

El pago de intereses devengados de los Bonos de cada una
de las Series de Bonos ocupa el tercer lugar en el Orden de
Prelacion de Pagos de la Serie de Bonos correspondiente, de
acuerdo con el apartado 3.4.6 del Médulo Adicional del Folleto

Base y la Estipulacion 20 de la presente Escritura. —-------——---=-—--

9.2.8. Tipo de interés nominal.

9.2.8.1. Periodo de devengo.

Los intereses de cada Serie de Bonos seran pagaderos en
periodos de intereses sucesivos (cada uno de ellos, un “Periodo
de Interés”). Cada Serie de Bonos devengara intereses sobre su
saldo vivo, desde la Fecha de Desembolso de la Serie de Bonos
correspondiente (inclusive), hasta la Fecha de Vencimiento Final
de la Serie de Bonos especificada en las Condiciones Finales

aplicables.

A tal efecto, “Salvo Vivo de los Bonos de cada Serie de
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Bonos™” significa, en cualquier Fecha de Pago, el principal
pendiente total de los Bonos de cada Serie de Bonos menos el
importe total de pagos de principal realizados en dichos Bonos en

o antes de dicha fecha.

9.2.8.2. Fechas de Pago y Periodo de Intereses ------------
Las provisiones de pago en esta seccidon se aplican a todos
los Bonos con independencia de si son Bonos a Tipo Fijo o Bonos

a Tipo Variable.

(1) Fechas de Pago
Los intereses sobre los Bonos de cualguier Serie de Bonos
seran pagaderos en la fecha de pago prevista en las
correspondientes Condiciones Finales (cada una, una “Fecha de
Pago”) sujeta a la Modified Following Business Day/:onvention

(Convencion del Siguiente Dia Habil Modificado).

ta Modified Following Business Day/ Convention

(Convencién del Siguiente Dia Habil Modificadg) se aplicara a
todos los Bonos, si una Fecha de Pago no tuviera lugar en un Dia
Habil, dicha fecha se pospondra al siguiente dia que sea un Dia
Habil, salvo que éste recaiga en el mes natural siguiente, en cuyo

caso esa fecha se adelantara al Dia Habil inmediatamente



anterior.

A estos efectos, “Dia Habil” significa cualquier Dia Habil
TARGETZ, que no sea (i) sabado, (i) domingo, o (iii} un dia

festivo en Madrid (Espana).

“Dia Habil TARGET2” significa un dia en el que el Sistema
“Trans-European Automated Real-Time Gross Settlement

Express Transfer” esté abierto.

(2) Periodo de Intereses
El Periodo de Intereses de los Bonos de cualquier Serie de
Bonos significa cualquier periodo que comienza en (incluido) la
Fecha de Pago anterior y finaliza en (excluido) dicha Fecha de
Pago, salvo ef primer Periodo de Intereses de cualquier Serie de
Bonos, gue comenzara en (incluido) la Fecha de Desembolso de

dicha Serie de Bonos, y finalizard en (excluido) la primera Fecha

de Pago especificada en las Condiciones Finales.

El ultimo Periodo de Intereses de una Serie de Bonos
A s

finalizara en (excluido) la Fecha de Vencimiento Final de dicha

Serie de Bonos.

(3) Tipo de interés

El tipo de interés anual (el “Tipo de Interés”) aplicabie a los
Bonos de cualquier Serie de Bonos durante cada Periodo de
Intereses sera el especificado en las correspondientes

Condiciones Finales.®
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Los Bonos de cualquier Serie de Bonos podran devengar
interés fijo (los “Bonos a Tipo Fijo”), o un interés variable (los

“Bonos a Tipo Variable”), tal y como se especifique en las

correspondientes Condiciones Finales.

El Tipo de Interés devengado por los Bonos de cada Serie
de Bonos durante cada Periodo de Interés sera (i) respecto de
cualquier Bono a Tipo Fijo, el Tipo de Interés especificado para
dichos Bonos en las correspondientes Condiciones Finales {que
en cualquier caso sera igual o superior a cero por ciento (0%)) y
(ii) respecto de cualquier Bono a Tipo Variable el méaximo entre el
cero por ciento (0%) y el resultade de sumar (a) el Tipo de

Referencia (redondeado de conformidad con las disposiciones

siguientes); y (b) el Margen Relevante.
(4) Coeficiente de Base de Calculo /

El Coeficiente de Base de Calculo del fipo de interés
aplicable en relacién con cualquier Serie de Bongs se especificara

en las correspondientes Condiciones Finales.

A estos efectos, “Coeficiente de Base de Calculo”
significa, en relacion con el calculo del importe de intereses de

cualquier Bono de cualquier Serie de /Bonos para cualquier



periodo de tiempo (desde e incluyendo el primer dia de dicho
periodo, pero excluyendo el dltimo dia) (tanto si constituye como
sino un Periodo de Intereses, el “Periodo de (02- 117 1] [s 1o HERS—

a).- si se ha especificado “Actual/385” o “Actual/Actual.
ISDA” en las correspondientes Condiciones Finales, el nimero
real de dias transcurridos del Periodo de Interés dividido entre
365 (o, si cualquier parte de ese Periodo de Interés recae en un
afio bisiesto, la suma de (A) el numero real de dias
correspondiente a la parte del Periodo de Interés que recaiga en
un aro bisiesto dividido por 366, y (B) el nimero real de dias de
esa parte del Periodo de Calculo que recaiga en un afio no

bisiesto dividido entre 365);

b).- si el “Actual/Actual-ICMA” esta especificado en las

correspondientes Condiciones Finales:

(i) si el Periodo de Calculo es igual o inferior al Periodo de
Determinacién durante el que recae, el numero de dias del
Periodo de Calculo dividido por el producto de (x) el nimero de
eriodo de Determinacion e (y) el nimero de

Periodos de Determinacion que normalmente finalizan en

cualquier afo; y

(i) si el Periodo de Caiculo es superior al Periodo de

Determinacion, la suma de:
(A) el namero de dias en dicho Periodo de Calculo que

recaigan en dicho Periodo de Determinacion en el que comience
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dividido por el producte de (1) el nimere de dias en dicho Periodo

de Determinacion y (2) el nimero de Periodos de Determinacion

gue normalmente finalizan en cualquier afio; y

(B) el nimero de dias de dicho Periodc de Calculo que
recaigan en el siguiente Periodo de Determinacién dividido por el
producto de (1) el numero de dias en dicho Periodo de

Determinacién y (2) el numerc de Periodos de Determinacion que

normalmente finalizan en cualquier afio,

en cada ¢caso:

“Periodo de Determinacidén” significa el periodo desde e
incluyendo una Fecha de Determinacién de Intereses en cualquier

afio, pero excluyendo la siguiente Fecha de Determinacién de

Intereses, v /

“Fecha de Determinacion de Intereses” ¢n relacion con
cualesquiera Bonos a Tipo Variable y en relaciop con un Periodo
de Interés, |a fecha especificada como tal en lag correspondientes
Condiciones Finales o, si ninguna es especificada, dos (2) Dias

Habiles antes de la fecha en el dicho Feriodo de intereses

comience;

a).- si “Actual/365 (Modificado)” estd especificado en las



correspondientes Condiciones Finales, el nimero real de dias en

el Periodo de Calculo dividido entre 365;

b)- si  “Actual/360” estd especificado en las

correspondientes Condiciones Finales. el niimero real de dias en

el Periodo de Calculo dividido entre 360;
c).- si “30/360”, “360/360” o la “Base del Bono” esta
especificado en ias correspondientes Condiciones Finales, el

nimero de dias en el Periodo de Calculo dividido por 360

calculado sobre la base de la formula siguiente:

Coeficiente de Base de Calculo = [360 x(Y2 - Y1)+[30 x(M2

- MDI+(D2 - D1)]
360
Donde:
"Y1" es el afio, expresado como un niimero, en el que recae

el primer dia del Periodo de Célculo;

"Y2" es el afio, expresado en un nimero, en el que recae el

po )
@
s
@
o
(@]
o

amente siguiente al Gltimo dia incluido er

de Calculo;
"M1" es el mes natural, expresado como un namero, en el

que recae el primer dia del Periodo de Calculo;

"M2" es el mes natural, expresado como un numero, en el
que recae el dia inmediatamente siguiente al Ultimo dia incluido

en el Periodo de Calculo;
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"D1" es el primer dia natural, expresado como un numero,

del Periodo de Calculo, salvo que dicho numero sea el 31, en

cuyo caso D1 sera 30; y
"D2" es el dia natural, expresado como un ndmero, en el
que recae el dia inmediatamente siguiente al dltimo dia incluido

en el Periodo de Calculo, salvo que dicho numero sea el 31, en

cuyo caso D2 sera 30;
d)- si *“30E/360 (ISDA)” estad especificado en las
correspondientes Condiciones Finales, el nimero de dias en el

Periodo de Calculo dividido entre 360, scbre la base de la

siguiente férmula:

Coeficiente de Base de Calculo= [360 x(Y2 - Y44]+[30 x(M2
- M1)]+[(D2- D1)]
360
Donde:

"Y1" es el afio, expresado como un numegro, en el gue recae

el primer dia del Periodo de Calcule;
"Y2" es el afio, expresado en un nimero, en el que recae el

dia inmediatamente siguiente al Ultimo dig/ incluido en el Periodo



de Calculo;

"M1" es el mes natural, expresado como un numero, en el

que recae el primer dia del Periodo de Calculo;
"M2" es el mes natural, expresado como un niimern an al
que recae el dia inmediatamente siguiente al Gitimo dia incluido

en el Periodo de Calculo;

"D1" es el primer dia natural, expresado como un nimero,
del Periodo de Célculo, salvo que (i) dicho dia sea el dltimo dia de
febrero, o (ii) dicho niimero sea el 31, en cuyo caso D1 sera 30; y

"D2" es el dia natural, expresado como un numero, en el
que recae el dia inmediatamente siguiente al ultimo dia incluido
en el Periodo de Calculo, salvo que (i) dicho dia sea el Gltimo dia
de febrero, pero no ia Fecha de Vencimiento Legal de! Fondo, o

(ii) dicho nimero sea 31, en cuyo caso D2 serd 30; ——-—-cmmmmmremv

(5) Tipo de Interés Fijo.

aj).- Calculos para los Bonos a Tipo Fijo.
En cada Periodo de Calculo, la Sociedad Gestora calculara
el importe del interés a pagar en relacion con los Bonos a Tipo

Fijo de cada Serie de Bonos (‘Importe de Intereses de los

Bonos"),

Ei importe de los intereses a pagar en relacion con los
Bonos a Tipo Fijo de cada Serie de Bonos para cualquier periodo
se calculara muitiplicando el producto del Tipo de Interés y el

Importe del Principal Pendiente de dicho Bono por el Coeficiente
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de Base de Calculo.

b).

Notificacién del Importe de Intereses de los Bonos ------------

La Sociedad Gestora notificara el correspondiente Importe
de Intereses de los Bonos de cualquier Serie de Bonos para dicho
Periodo de Interés al Agente de Pagos al menos dos (2) Dias
Habiles antes de cada Fecha de Pago (o en cualquier otra fecha
gue acuerden la Sociedad Gestora y el Agente de Pagos en cada

momento)

c).- Notificacion definitiva
Todas las notificaciones, certificados, comunicaciones,
opiniones, determinaciones, calculos, cotizaciones y decisiones
que la Sociedad Gestora entregue, exprese, realice u obtenga a
efectos de lo dispuesto en este apartado seran (en ausencia de
dolo, mala fe o error manifiesto) vinculante para el Fondo, el
Agente de Pagos y todos los Bonistas de una Sejie de Bonos. ----
d).
Tipo de Interés Suelo /

El Tipo de Interés devengado por cuaigsquiera de los Bonos

a Tipo Fijo de cualquier Serie durante cada Periodo de Interés



especificado en las correspondientes Condiciones Finales debera

ser en cualquier caso igual o superior al cero por ciento (0%). ----

(6) Tipo de Interés Variable.

Bonos a Tipo Variable.

En cada Fecha de Determinacion de Intereses, la Sociedad
Gestora determinara el Tipo de Interés aplicable a los Bonos en
cada Serie de Bonos para el Periodo de Intereses relevante. -————-

b).- Tipo de interés para los Bonos a Tipo Variable -

El Tipo de iInterés para los Bonos a Tipo Variable de
cualquier Serie de Bonos para cada Periodo de Interés sera el
resultado de afadir el Margen Relevante al Tipo de Referencia y
se determinara de la manera especificada en las
correspondientes  Condiciones Finales, y se aplicaran las

disposiciones a continuacion relativas a la determinacion del Hifere

de Referencia.

A estos efectos, el “Tipo de Referencia” sera bien el

\

) meses, o el

[aYale) ;

EURIBOR a tres (3) meses, o el EURIBOR a seis (6

EURIBOR a doce (12) meses, segln se determine en las

Condiciones Finales.

Sujeto a lo anterior, el Tipo de Referencia para cada

Periodo de Interés sera:
c)- el Tipo de Referencia que aparezca en la Pantalla

Relevante a las 11.00 a.m. (hora de Bruselas) (o, en relacion con
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el primer Periodo de Intereses, el tipo de interés que representa la
interpolacién lineal de los correspondientes tipos de EURIBOR
para dicho periodo, como se especifica en las Condiciones
Finales) en la Fecha de Determinacion de Intereses en cuestion,

segun sea determinado por la Sociedad Gestora;

i).- si fa Pantalla Relevante no esta disponibles en la hora
especificada en el apartado (i) anterior, entonces el tipo de interés
para cada periodo sera la media aritmética (redondeada a cuatro
decimales con el medio punto redondeado hacia arriba) de las
cotizaciones ofrecidas (expresadas como un tipo porcentual
anual) notificadas a la Sociedad Gestora a su solicitud por cada
una de las principales oficinas de la Eurozona de cada uno de los
Bancos de Referencia, como el tipo que los Bancos de Referencia
ofrecen para depositos en euros por un importe representativo a

los bancos lideres en el mercado interbancario eryla zona euro

para el periodo correspondiente para el Tipo/de Referencia
aproximadamente a las 11.00 a.m. (hora de Brugelas) en la Fecha

de Determinacion de Intereses en cuestion; y

ii).- si, en cualquier momento, el Tipp de Referencia no

estuviera disponible y Unicamente dos /de los Bancos de



Referencia proporcionan dicho tipo cotizado a la Sociedad
Gestora, el tipo correspondiente se determinara con base al tipo

medio cotizado de dichos dos Bancos de Referencia; 0 ------m-mne-

disponible y ninguno de los Bancos de Referencia o solo uno
proporciona dicho tipo cotizado a la Sociedad Gestora, se aplicara
el tipo en vigor para el Periodo de Interés inmediatamente anterior
0, en ausencia de el mismo, el tipo en vigor en el Dia Habil

inmediatamente anterior en que dicho Tipo de Referencia esta

disponible.

c).- El Margen Relevante
El Margen relevante para los Bonos a Tipo Variable sera
especificado en las correspondientes Condiciones Finales. ---------

d).- Redondeo

A los efectos de cualquiera de los calculos requeridos, (x)
todos los porcentajes resultantes de dichos calculos se

redondearan (si fuera necesario, a lo que mas se aproxime a cien

arriba), (y) todas las cifras se redondearan a siete cifras
significativas (con las mitades redondeadas hacia arriba) y (z)
todos los importes en euros que sean debidos y exigibles se
redondearan al importe mas bajo en euros que sea mas cercano

a la moneda en curcos legal que esté disponible (con tas mitades

redondeadas hacia arriba).
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e).- EURIBOR maximo o minimo

Para cualquier Bono de una Serie de Bonos a Tipo Variable,
el EURIBOR aplicable puede estar limitado con un maximo ¢ un

minimo a un determinado nivel que sera especificado las

Condiciones Finales aplicables.

f).- Tipo de interés suelo.

El Tipo de Interés devengado por los Bonos de cualquier
Serie de Bonos durante cada Periodo de Intereses sera para
cualesquiera Bonos a Tipo de Interés Variable, €l maximo entre
cero por ciento (0%) y el resuitado de sumar (a) el Tipo de
Referencia (redondeado de conformidad con las disposiciones

anteriores); y (b) el Margen Relevante.

g).- Céalculos

El importe de intereses a pagar en relacion coryun Bono a
Tipo Variable para una Serie de Bonos para/ un periodo
determinado se calculara multiplicando el produgic del Tipc de

Interés y el Saldo Vivo de los Bonos por el Coefiglente de Base de

Calculo.
h).- Notificacion del importe de intereses/de los Bonos. ------

La Sociedad Gestora notificara el Impgrte de Interés de los



Bonos aplicable para el correspondiente Periodo de Intereses al

Agente de Pagos.

i).- Notificacion definitiva.

Todas las nofificaciones, certificadne  comunicaciones
opiniones, determinaciones, calculos, cotizaciones y decisiones
que los Bancos de Referencia (o cualquiera de ellos) o la
Sociedad Gestora entregue, exprese, realice u obtenga a efectos
de lo dispuesto en este apartado serdn (en ausencia de dolo,
mala fe o error manifiesto) vinculantes para la Sociedad Gestora,
el Fondo, los Bancos de Referencia, el Agente de Pagos y todos

los Bonistas de una Serie de Bonos.

J).- Bancos de Referencia
Los “Bancos de Referencia” significa los tres (3) bancos
principales del mercado interbancaric de la eurozona
de dichos bancos no puede o no desea seguir actuando como tal,

d
la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, seleccionara otro

banco para que lo sustituya.

k).- Administrador
A los efectos del Reglamento de Indices de Referencia (EV)
2016/1011 ("BMR”), el tipo de interés de referencia EURIBOR
sera proporcionado por “European Money Markets Institute”,
quien a fecha de la presente Escritura, esta incluido en el registro

de administradores e indices que mantiene la Autoridad Europea
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de Valores y Mercados (‘ESMA” por sus siglas en inglés) de
conformidad con el Articulo 36 del BMR.

9.2.9. Pagos bajo los Bonos
El principal e intereses de cada Serie de Bonos se pagara
hasta la Fecha de Vencimiento Final de la Serie de Bonos en su

Fecha de Pago, de conformidad con las correspondientes

Condiciones Finales.

Si la Fecha de Pago de cualquier importe de principal o
intereses en relacién con un Bono no es un Dia Habil, se aplicara
fla Convencion del Siguiente Dia Habil Modificado. Si cualquier
pago es pospuesto como resultado de lo anterior, los Bonistas no

tendran derechos a recibir intereses u otras sumas respecto de

dichos pagos pospuestos.

Los Bonistas seran notificados del interés a trgvés de la

CNMV, AIAF e lberclear, calculado segun lo /establecido
anteriormente, y el importe de interés devengado/y no pagado
como se describe en la seccion 4 del Modulo Adjcional a la Nota

de Valores, como minimo dos (2) dias antes ¢e cada Fecha de

Pago.

En el caso de que en la Fecha de Pagg, el Fondo no pueda



pagar total parcialmente el interés devengado de los Bonos de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos provisto en la
seccion 3.4.6 del Médulo Adicional y la Estipulacién 20 de la
presente Escritura, los imnortes aue log Ronigtae no havan

recibido seran pagados en la siguiente Fecha de Pago en la que

el Fondo tenga liquidez suficiente para hacerlo de acuerdo con lo

mencionado en el Orden de Prelacion de Pagos.

Los importes aplazados no devengaran interés de demora. -

Cualesquiera impuestos, retenciones y tasas actuales o
futuras a los que el principal, los intereses o los rendimientos de
los Bonos estén sujetos seran asumidos exclusivamente por fos
Bonistas y, en su caso, su importe correspondiente sera deducido
por la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, a través

del Agente de Pagos, en la forma prevista en la ley. —--------eee-

9.2.10.- Plazo valido en el gue se

intereses y el principal.

Los intereses y el principal de los Bonos se pagaran hasta
la amortizacion respectiva de los mismos en cada Fecha de Pago
y siempre que el Fondo cuente con Fondos Disponibles para ello
de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos recogido en el

apartado 3.4.6. del Moédulo Adicional y en la Estipulacion 20 de la

presente Escritura de Constitucion.
El Fondo, a través de su Sociedad Gestora no podra

aplazar el pago de intereses de los Bonos mas alla de la Fecha
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de Vencimiento Legal o, si ésta no fuera Dia Habil, se aplicara la

Convencion del Siguiente Dia Habil Modificado.

9.3.- Precio de emision de los Bonos.
El precio de emision de los Bones sera de cien mil euros
(100.000 €) por Bono, libre de impuestos y gastos para el

suscriptor. El precio de suscripcién se determinara en cada unha

de las Condiciones Finales.

Los gastos e impuestos inherentes a la emisidn de los

Bonos son por cuenta del Fondo.

9.4.- Circulacion de los Bonos.

Los Bonos se pondran en circulacion una vez concluido el
periodo de suscripcién y desembolso correspondiente. -----------—-
Los Bonos objeto de la emision no estan sujetos a
restricciones particulares a su libre transmisibilidad, la cual se
efectuard con sujecion a las disposiciones legales gue les sean

de aplicacion.

La titularidad de cada Bono se transmitira por transferencia
contable. La inscripcion a favor del adguirente en el registro
contable producird los mismos efectos que fa fradicion de los

titulos y desde ese momento la transmisjon sera oponible a



terceros.
9.5.- Forma de representacion de los Bonos. ---—---—---—-
Los Bonos que se emitan con cargo al Fondo se
cuenta, y se constituiran como tales en virtud de su inscripcion en
el correspondiente  registro  contable, surtiendo  las

correspondientes Condiciones Finales los efectos previstos en el

articulo 7 de ia Ley del Mercado de Valores.

Los titulares de los Bonos seran identificados como tales
(por cuenta propia o de terceros) seglin resulte del registro
contable llevado por la Scciedad de Gestion de los Sistemas de
Registro, Compensaciéon y Liquidacion de Valores, S.A.
(Iberclear), cuyo domicilio social estd en Madrid, Plaza de la
Lealtad, 1, que ha sido designada como entidad encargada del
registro contable de los Bonos. De esta forma, la com
liguidacién de los Bonos se efectuara de acuerdo con las normas
de funcionamiento que, respecto de valores admitidos a

— L -

n AlAF y representados mediante anotaciones en

-
I

4 iA
cotizacio

cuenta, tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro

por tberclear.

9.6.- Amortizacion de los Bonos.

9.6.1.- Precio de reembolso.
El precio de amortizacién para los Bonos sera de CIEN MIL

EUROS (100.000 €) por Bono, equivalentes a su valor nominal,
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libre de gastos e impuestos para el titular del Bono, pagadero en
un unico pago en cada Fecha de Vencimiento Final de la Serie de
Bonos, tal y como se establece en los apartados siguientes, ---—--

9.6.2.- Amortizacion ordinaria.

Cada Serie de Bonos se amortizara en un unico pago en su
respectiva Fecha de Vencimiento Final de la Serie de Bonos, tal y
como se establece en las Condiciones Finales correspondientes,
o en la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, sin perjuicio de
que la Sociedad Gestora amortice la emision de Bonos antes de
la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo de acuerdo con la

seccion 4.4.3 del Documento de Registro o ia Estipulacion 5 de la

presente Escritura.
El vencimiento de los Bonos se incluira en las

correspondientes Condiciones Finales y no podra ser;(perior a

diez (10) afos. /

9.6.3.- Amortizacion Anticipada

Sin perjuicio de la obligacién del Fondo, a través de la

Sociedad Gestora, de amortizar los Bonos gn la Fecha de
Vencimiento Final de la Serie de Bonos de cagla Serie de Bonos,

la Sociedad Gestora podra llevar a cabo efl cualquier momento



una liquidacion anticipada del Fonde y, por consiguiente, la
amortizacion anticipada de los Bonos emitidos, en los términos
establecidos en la seccién 4.4.3 del Documento de Registro
(obligatoriamente_ en Ing sunusastos nravictoe en los parrafos ) 2
(it} y en el supuesto de la aprobacién de la Junta de Acreedores
en los supuestos previstos en los parrafos (iv) y (v))li, o en la
Estipulacién 5 de la presente Escritura, y aplicar los Fondos
Disponibles para liquidacion de conformidad con el Orden de
Prelacién de Pagos establecido en la seccidén 3.4.6 del Modulo

Adicional o en la Estipulacion 20 de la presente Escritura. -——-—-—---—-

9.6.4 Amortizacion Opcional
De conformidad con la Ley de Regulacion del Mercado
Hipotecario y el Real Decreto 716/2009, si UCI, en cualquier

momento durante la vida de las Cédulas Hipotecarias excede el
limite de emisidn (y en el importe en

actualmente el volumen

~—

establecido en la regulacién aplicable
establecide de cedulas hipotecarias, emitidas por una entidad vy
sin vencimiento, no puede exceder el 80% de los capitales no
amortizados de los préstamos y créditos hipotecarios de su
cartera que relinan los requisitos establecidos en la Seccion Il de
la Ley de Regulacion del Mercado Hipotecario y en el Capitulo ||
del Real Decreto 716/2009), deducido e importe de los préstamos
y créditos hipotecarios de su cartera afectados a bonos

hipotecarios, y la proporcion de aquellos ligados a fa emision de
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participaciones hipotecarias, UC! deberd restablecer dicho
equilibrio realizando alguna de las siguientes opciones: -------------

a).- Depésito de efectivo o de fondos ptblico en el Banco de

Espafa;
b).- Adquisicion de cédulas hipotecarias en el mercado; ---—-
c).- Otorgamiento de nuevos créditos hipotecarios 0
adquisicion de participaciones hipotecarias, aptas para servir de

coberiura a las cédulas o suscripcién de avales bancarics o

seguros de crédito;
d).- Afectacion al pago de las cedulas hipotecarias de

nuevos activos de sustitucion siempre que no superen los limites

establecidos legalmente;
e).- Amortizacién de cédulas hipotecarias por el importe

necesario para restablecer el equilibrio.

f).- Cualquier otra actuacion permitida por la legiglacion en

cada momento.

UCI debera inmediatamente notificar a la Sogledad Geslora

en el momento en el que sea conocer de que/ha excedido el

limite anteriormente mencionado.

UC! se compromete a adoptar de enfre las alternativas



disponibles y de conformidad con Ja legislacion aplicable,
aquella/s que tengan menor impacto en el equilibrio financiero del

Fondo y los Bonistas. En particular, UCI deberd intentar
restablecer el eauilibrio, mediante el dendsita de efectivo o de
fondos publico en el Banco de Espafa, o mediante el
otorgamiento de nuevos créditos hipotecarios o mediante la
compra de participaciones hipotecarias u otro similar. ------——mm--e--

En el evento poco probable de que no sea posible
restablecer el equilibrio con alguna de las medidas mencionadas

anteriormente, UCI podra adquirir sus propias cédulas

hipotecarias en el mercado.
Si alguna de las cédulas hipotecarias que pudieran ser
adquiridas por UCI es una de las que han sido emitidas Vi

suscritas por el Fondo, UCI podra proceder a la amortizacién
anticipada de dicha cédula hipotecaria (la “Amortizacién

Opcional”). A estos efectos, UCI debera notificar a la CNMV y a

los Bonistas.

La Amortizacion Opcional se realzara de conformidad con Ia
normativa vigente en cada momento. A esos efectos, UCI pagara
en la —Cuenta de Tesoreria el Saldo Vivo de las Cédulas
Hipotecarias afectadas, asi como los intereses devengados y no
pagados desde la Ultima Fecha de Pago (incluida) hasta el dia en
que tenga lugar dicha Amortizacion Opcional (excluida). Dicho

importe debera ser abonado al menos dos (2) Dias Habiles de
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antelacion a la fecha de Amortizacién Opcional.

10.- SUSCRIPCION DE LOS BONOS.

La fecha de suscripcion serd el dia en que se cierre el
periodo de suscripcion de cada una de las Emisiones de Bonos
conforme a las Condiciones Finales correspondientes. ---------------

La Sociedad Gestora en nombre del Fondo, podra celebrar
un o varios contratos de direccion, suscripcion y colocacion con
una o varias entidades directoras, colocadoras o aseguradoras en

relacion con las Series de Bonos objeto de emision en cada

momento.
11. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS
BONOS (RATING).

Los Bonos de cualquier Serie de Bonos podran ser
calificados por cualquiera de las Agencias de Calificacion. ------—-—-
Si los Bonos obtienen calificacidon crediticia, las

Bonos se

calificaciones provisionales de cada Serie d
especificaran en las Condiciones Finales correspondientes y se
confirmaran como finales antes de la Fecha de Pesembolso de la
Serie de Bonos. Si, con anterioridad a la Fecha de Desembolso

de la Serie de Bonos aplicable, las Agengias de Calificacion



Determinadas no confirman las calificaciones provisionales
otorgadas a la Serie de Bonos en cuestion, se notificara de
manera inmediata a la CNMV dicha circunstancia, que se hara

plblica de la manera establecida en la Seccidn 4 dal Madulo

Adicional.

12.- ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. —----—nex-

La Sociedad Gestora debera realizar sus mejores esfuerzos
para lograr que los Bonos de cada Serie de Bonos sean admitidos
a cotizacion en AIAF en un plazo maximo de treinta (30) dias
naturales desde la correspondiente Fecha de Desembolso
establecida en las Condiciones Finales. Asimismo, la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, solicitara el registro de los
Bonos de cada Serie de Bonos en lberclear para que la
compensacion y liquidacion tenga lugar de conformidad con las
normas operativas establecidas o que puedan ser a

el futuro por lberclear en relacion con la admisidn a cotizacion de

los valores en AIAF y con su representacion mediante

anotaciones en cuenta.

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, hace constar
expresamente que conoce los requisitos y condiciones que se
exigen para la admisién, permanencia y exclusién de los valores
en AIAF, asi como de sus organismos de gobierno, segln la
legislacidn vigente, y acepta cumplirlos en nombre del Fondo. ---—

En caso de que no se cumpla el piazo de admision a
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negociacion de los Bonos de cualquier Serie de Bonos, la
Sociedad Gestora se compromete a comunicar un hecho
relevante a la CNMV, y a la inclusién de un anuncio en el Boletin
Diario de Operaciones de AIAF o en cualquier otro medio de
general aceptacion por el mercado que garanticen una difusion
adecuada de la informacién, en tiempo y conténido, tanto sobre
las causas de dicho incumplimiento como 1a nueva fecha prevista
para la admisién a cotizacion de los valores emitidos, sin perjuicio
de las posibles responsabilidades de la Sociedad Gestora si el
incumplimiento se debe a motivos atribuibles a esta. -——------------

No esta previsto contratar una entidad que se comprometa
a facilitar la liguidez de los Bonos durante la vida de la Fondo. —-

13.- REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS.
13.1.- Representacion y otorgamiento /é escritura

publica.

Los Bonos estan representados mediante/anotaciones en
cuenta, conforme a lo dispuesto en la Ldgy 5/2015, y se
constituyen como tales en virtud de su /inscripcion en el

correspondiente registro contable y son al portador. ------=---=-------



Las Condiciones Finales correspondientes produciran los

efectos previstos en el articulo 7 de la Ley del Mercado de

Valores.

13.2.- Designacién de la entidad encargada

contable.

Los titulares de los Bonos seran identificados como tales
(por cuenta propia o de terceros) segun resulte del registro
contable llevado por la Sociedad de Gestion de los Sistemas de
Registro, Compensacién y Liguidacion de Valores, S.A.
(Iberclear), domiciliada en Madrid, calle Plaza de la Lealtad 1,
28014 Madrid, que se designa en este acto como entidad
encargada del registro contable de los Bonos de las Series de
Bonos de forma que se efectlie la compensacion vy liquidacion de
los Bonos de las Series de Bonos de acuerdo con las normas de

funcionamiento que respecto de valores admitidos a cotizacion en

Mercado AIAF de Renta Fija, y representados mediante

anotaciones en cuenta tenga establecidas o que puedan ser

aprobadas en un futuro por lberclear.

Dicha designacién serd objeto de inscripcion en los

registros oficiales de la CNMV.
13.3.- Caracteristicas de los valores que se
representaran mediante anotaciones en cuenta. --—-----—————--
La denominacién, el nimero de bonos, valor nominal y

demas caracteristicas y condiciones de cada una de las



0272015

EY0384732

emisiones de Bonos que se representaran por medio de

anotaciones en cuenta es la que se hara constar en las

Condicicnes.

13.4.- Deposito de copias de la Escritura de

Constitucion.
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, una vez otorgada la presente Escritura de Constitucion,

depositara una copia de la misma en Iberclear, como entidad

encargada del registro contable de los Bonos.

lgualmente, la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, depositara una copia de la presente Escritura de
Constitucion en la CNMV y enviara asimismo por correo
electrénico una copia al Organismo Rector de AIAF, a efectos de

su incorporaciéon a los registros previstos en los articulos 7 y 92

del texto refundido de la Ley del Mercado de Valoges aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015. La Socjedad Gestora,
Iberclear (0 la entidad participante en la que delegue sus
funciones) y el Organismo Rector de AIAF debgran tener en todo
momento a disposicion de los titulares de los Bonos y del publico

en general, copia de la presente Escritura de Lonstitucion. ---——----



14.- REGIMEN DERIVADO DE LA REPRESENTACION DE
LOS BONOS POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA. ----

14.1.- Practica de la primera inscripcion.

Los Bonos representados medianta anotaciones en cuenta
se constituiran como tales en virtud de su inscripcién en el
registro contable que llevara lberclear. Una vez practicada esta
primera inscripcion, los Bonos quedaran sometidos a las normas
previstas en el Titulo |, Capitulo Il de la Ley del Mercado de
Valores y el Real Decreto 878/2015.

14.2.- Legitimacion registral y certificados de

legitimacion.

La persona o entidad que aparezca legitimada en los
asientos del registro contable llevado por Iberclear se presumira
titular legitimo de los Bonos respectivos y, en consecuencia,
podra exigir de la Sociedad Gestora,
representacion y por cuenta del Fondo, que realice en su favor las
prestaciones a que den derecho los Bonos. Asimismo, la
legitimacion para la transmision y el ejercicio de los derechos
derivados de los valores representados mediante anoctaciones en
cuenta podra acreditarse mediante [a exhibicion de certificados en
los que constaran las menciones legalmente exigidas y que se
expediran a solicitud y coste del titular de los Bonos. -—-—-m--mmeememv
| Dichos certificados no conferiran mas derechos que los

relativos a la legitimacion.




0272019

EY0384731

14.3.- Transmision de los Bonos.
Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier
medio admitido en Derecho y de acuerdo con las normas de
AlAF. La titularidad de cada Bono se transmitira por transferencia
contable. La inscripcion de la transmision a favor del adquirente
en el registro contable producira los mismos efectos que ia

tradicion de los titulos y desde ese momento la transmisidn sera

oponible a terceros.

14.4.- Constitucién de derechos y gravamenes sobre los

Bonos.
La constitucion de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta

correspondiente. lLa inscripcion de la prenda equivaldra al

desplazamiento posesorio del titulo.
La constitucion del gravamen sera oponible/ a terceros

desde el momento en que haya practicado la cgrrespondiente

inscripcion. /
15.- JUNTA DE ACREEDORES

De conformidad con lo previsto en el arficulo 26 de la Ley

512015, la Sociedad Gestora actuara con la maxima diligencia y



transparencia en defensa del mejor interés de los tenedores de

valores y otros acreedores del Fondo.

Ademas, se constituira la Junta de Acreedores en virtud de

la presente Escritura de Constitucion v suhgistird hasta la

amortizacién total de los Bonos o la cancelacion del Fondo. Fl

reglamento de la Junta de Acreedores recoge las disposiciones

relativas a la Junta de Acreedores.

Los términos y condiciones previstos en el reglamento de la
Junta de Acreedores (el “Reglamentoc de la Junta de
Acreedores”) son los que se recogen en el Anexo V a la

presente Escritura.

SECCION V

CONTRATOS COMPLEMENTARIOS.
16.- CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEME

S LI ALV | = Ty

TARIOS,
Con el fin de consolidar la estructura financiera del Fondo,
de aumentar la seguridad o regularidad en el pago de los Bonos,

£ - 4

fases temporales entre el calendario de los fiujos

de cubrir los des
de principal e intereses de los Bonos, o, en general, transformar
las caracteristicas financieras de los Bonos emitidos, asi como
complementar la administracion del Fondo, la Sociedad Gestora,
en representacion del Fondo, procederda en el acto de
otorgamiento de la Escritura de Constitucion, a formalizar los

contratos y operaciones que se resefian a continuacion, de
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conformidad con fa normativa aplicable.

La Sociedad Gestora, para permitir la operativa del Fondo
en los términos previstcs en el Folleio Base, en la presente
Escritura de Constitucion y en la normativa vigente en cada
momento, podra prorrogar o modificar los contratos que haya
suscrito en nombre del Fondo, sustituir a cada uno de los
prestadores de servicios al Fondo en virtud de los mismos e,
incluso, caso de ser necesario, celebrar contratos adicionales,
todo ello sujeto a la legislacion vigente en cada momento, a la
autorizacion previa, caso de ser necesaria, de la CNMV u
organismo administrativo competente y a su notificacion a las
Agencias de Calificacion, y siempre que tales actuaciones no
resulten en una bajada de la calificacién de los Bonos y no

perjudiquen los intereses de los titulares de los Bonos/———w-------

16.1.- Contrato de Linea de Liquidez

En rla Fecha de Constitucion del Fondo/ la Sociedad
Gestora, en representacién del Fondo, celebra/un contrato de
linea de liquidez con UCI (“Contrato de Linea gde Liquidez”) en

virtud del cual UCH pone a disposicion del Fondo una linea de

liguidez (la “Linea de Liquidez”) con el fin de:



I).- en la Fecha de Desembolso de cada Serie de Bonos,
financiar una cantidad equivalente al importe de Reserva de

Intereses de cada Serie y al Importe de Reserva de Gastos de

Fiecucién de cada Serie: S

ii).- en la Fecha de Constitucion del Fondo, pago de los
gastos relacionados con la constitucién del Fondo; y------—------——-
iii).- en cada Fecha de Cobro, financiar el pago de los
Gastos Ordinarios y los Gastos Extraordinarios del Fondo. ——-—---—--
El “Importe de Reserva de Intereses de cada Serie”
significa una cantidad igual al Importe de Intereses de los Bonos
de cada una de las Series de Bonos, tal y como sea calculado por
la Sociedad Gestora, sobre la base del Tipo de Interés de los

Bonos especificado en las correspondientes Condiciones Finales

para un Pericdo de Intereses de 12 meses.

11 - rr
El“Importe de Recerva de Gastos de Ejecucidn de cada

Serie” significa una cantidad igual a cien mil euros (100.000 €

—

por cada una de las Series de Bonos a ser emitidas, que sera
exciusivamente aplicado al pago de cuaiesquiera gastos dei
Fondo en caso de ejecucion de las Cédulas Hipotecarias.-----------

El importe total de la Linea de Liquidez sera suficiente para
dotar en cada momento el importe agregado del Importe de
Reserva de Cada Serie (la "Reserva de Liquidez’) y el importe
agregado del importe de Reserva de Gastos de Ejecucidn de

cada Serie, (a “Reserva de Gastos de Ejecucién”) asi como
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para financiar los Gastos Ordinarios y los Gastos Extraordinarios

del Fondo (previos a los gastos de ejecucion de las Cédulas

Hipotecarias).

El Importe de Reserva Intereses de cada Serie, la Reserva
de Liquidez y el Importe de Reserva de Gastos de Ejecucion
seran determinados en las correspondientes Condiciones Finales.

La Reserva de Liguidez debera ser siempre igual al importe
agregado del Importe de Reserva de Intereses de cada Serie y
debera ser ajustado por la Sociedad Gestora, de acuerdo con los
términos de la presente Escritura de Constitucion y el Contrato de
Linea de Liquidez en cada emisidén de nuevas Series de Bonos o
en cada extension de las Series de Bonos existentes. -----------n----

La Reserva de Gastos de Ejecucion debera ser siempre
igual al importe agregado del Importe de Reserva de/Gastos de

Ejecucion de cada Serie y debera ser ajustado poy la Sociedad

Gestora, de acuerdo con los términos de la presenfte Escritura de
Constitucion y el Contrato de Linea de Liquidez £n cada emision

de nuevas Series de Bonos.

Si en cada Fecha de Cobro, UCI no hubiera transferido a la

Cuenta de Tesoreria el Importe de Interesgs de los Bonos de



cada Serie de Bonos, la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, estara autorizada para aplicar los fondos de la Reserva de
Liquidez al pago del Importe de Intereses de los Bonos en las

correspondientes Fechas de Pago e

En caso de que el Fondo utttice cualquier importe de la
Reserva de Liquidez para pagar los intereses de cualquier Serie
de Bonos, UC! se compromete a reponer la Reserva de Liguidez
en un plazo de tres (3) meses desde la correspondiente Fecha de
Pago en la cual dicho importe haya sido utlizado. El
incumplimiento de esta obligacion de reponer la Linea de Liquidez
al nivel requerido conllevara la Liquidacion Anticipada del Fondo.-

En el supuesto de ejecucion de las Cédulas Hipotecarias
como consecuencia de la Liquidaciéon Anticipada del Fondo, la
Sociedad Gestora estara facultada para aplicar la Reserva de
Gastos de Ejecucion al pago de cualesquiera
como consecuencia de dicho proceso de ejecucion. ~------—--—-----

La Linea de Liquidez no devengara intereses. -------——mmm--mm--

1ecna de vencimienio de la Linea de Liquidez sera la

Fecha de Vencimiento Legal del Fondo.

Sin perjuicio de lo anterior, en cada Fecha de Vencimiento
Final de cada Serie de Bonos, el Fondo debera repagar a UCH (i)
el Importe de Reserva de intereses de cada Serie en la medida
en que dicho importe no haya sido utilizado para financiar el pago

de los intereses de cualquiera de las Series de Bonos y (i) el
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Importe de Reserva de Gastos de Ejecucion siempre que no haya
ocurrido un supuesto de ejecucion de las Cédulas Hipotecarias. -
A efectos aclaratorios, la Sociedad Gestora no repagara
ninguna cantidad bajo la Linea de Liquidez utilizados para pagar
los Gastos Ordinarios y los Gastos Extraordinarios del Fondo.-----
16.2.- Contrato de Reinversidén a Tipo Garantizado. ----—-
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, y Banco Santander, S.A. (“Santander”) celebran el
Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado en virtud del cual las

cantidades que el Fondo reciba seran depositadas en la Cuenta

de Tesoreria.
Los términos fundamentales del Contrato de Reinversion a
Tipo Garantizado se describen en el Folleto Base. -—-----------mmm---

16.3.- Contrato de Direccién, Colocacion y Susfripcion.

La Sociedad Gestora, en representacion y pgr cuenta del
Fondo, celebra un Contratc de Direccion,
Suscripcién con las entidades directoras, /suscriptoras y
colocadoras, cuyos términos fundamentales s¢ describen en el

Folleto Base.

16.4.- Contrato de Agencia de Pagos.




La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebra un Contrato de Agencia de Pagos con el Banco

Santander, cuyos términos fundamentales se describen en el

Folleto Base.
SECCION VI
GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO, ----mmeeeemmeee
17.- GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO. ——-———

17.1.- Actuaciones de la Sociedad Gestora, -——----—-—---—--
La administracion y representacion legal del Fondo
corresponde a la Sociedad Gestora, cuyo nombre, direccion y
actividades significativas se detallan en el apartado 6 del
Documento de Registro, en los términos previstos en la Ley

5/2015 y demas normativa aplicable.

Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora, en calidad
de gestora de negocios ajenos
intereses de los titulares de los Bonos y de los otros acreedores
del Fondo. En consecuencia, la Sociedad Gestora debera velar
en todo momento por los intereses de los titutares de ios Bonos,
supeditando sus actuaciones a la defensa de los mismos y

ateniendose a las disposiciones que se establezcan

reglamentariamente al efecto.
Las actuaciones que la Sociedad Gestora realizara para el
cumplimiento de su funcién de administracion y representacién

legal del Fondo son, con caracter meramente enunciativo y sin
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perjuicio de otras actuaciones previstas en el Folleto Base, las

siguientes:

(i).- abrir en nombre del Fondo la Cuenta de Tesoreria,
inicialmente con Banco Santander, y garantizar que los fondos
obtenidos de los cobros se depositen en la Cuenta de Tesoreria,
con arreglo a las condiciones indicadas en el Folleto Base;------—--

(ii).- ejercitar los derechos inherentes a la titularidad de las
Cédulas Hipotecarias del Fondo y en general, realizar todos los
actos de administracion y disposicion gue sean necesarios para el
correcto desemperfio de la administracion y representacion legal

del Fondo;

(iii).- llevar a cabo la administracion financiera de las

Cédulas Hipotecarias con diligencia y rigor.
(iv).- comprobar que el importe de los ingyesos que

efectivamente reciba el Fondo se corresponde con lag caniidades

que ha de percibir el Fondo de acuerdo con las gondiciones de
cada Cédula Hipotecaria y con los términos y condiciones de los

distintos contratos;

(v).- validar y controlar la informacion 114.]6 reciba de UCI

sobre las Cédulas Hipotecarias en lo referente a los cobros de las



cuotas ordinarias;
(vi).- calcular los Fondos Disponibles y los movimientos de
los flujos de fondos de conformidad con el Orden de Prelacion de

Pagos. dando las instruccionas de nagos aplicableg: oo

n

{vii}.- cumplir con sus obligaciones de calculo previstas en el
Modulo Adicional y en el Contrato de Linea de Liquidez y en el
Contrato de Reinversién a Tipo Garantizado, ambos descritos en

la seccién 3.4.2 del Modulo Adicional.

(viii).- llevar a cabo la contabilidad del Fondo con la debida
separacion de la propia de la Sociedad Gestora, efectuar la

rendicion de cuentas y cumplir con las obligaciones fiscales o de

cualquier otro orden legal aplicables al Fondo:
(ix).— facilitar a los titulares de los Bonos emitidos con cargo

al Fondo, a la CNMV y a las Agencias de Calificacion

ravona i
revea ia

Determinadas cuantas informaciones v notificaciones

(8]
™~
legislacion vigente y, en especial, las contempladas en la

presente Escritura y en el Folleto de Base;

(x).-'para asegurar la operativa del Fondo en los términos
previstos en el Folleto, en la presente Escritura y en la normativa
vigente en cada momento, suscribir, prorrogar o modificar los
contratos que haya suscrito en nombre del Fondo, sustituir a cada
uno de los prestadores de servicios al Fondo en virtud de los
mismos e, incluso, en caso de ser necesario, celebrar contratos

adicionales, todo ello sujeto a la legislacion vigente en cada
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momento, a la autorizacion previa, caso de ser necesaria, de la
CNMV u organismo administrativo competente y a su notificacion
a las Agencias de Calificacion y siempre que tales actuaciones no
resulten en una bajada de la calificacion de los Bonos y no
perjudiquen los intereses de los titulares de los Bonos; --------------
(xi).- designar y sustituir, en su caso, al auditor de cuentas
que lleve a cabo la auditoria de las cuentas anuales del Fondo; -
(xii).- elaborar y someter a la CNMV y a los organos
competentes, todos los documentos e informaciones que deban
someterse seglin lo establecido en ia normativa vigente, en la
presente Escritura y en el Folleto de Base, o le sean requeridos
por la CNMV u otras autoridades competentes, asi como elaborar
y remitir a las Agencias de Calificacion la informacion que

razonablemente le requieran; /.

(xiii).- adoptar las decisiones oportunas en rejacion con la
liquidacién del Fondo, incluyendo la decision vencimiento
anticipado de los Bonos emitidos vy liquidaciory del Fondo, de

acuerdo con lo previsto en la presente Escritufa y en el Folleto

Base;
[

(xiv).- no llevar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar



la calificacion de los Bonos y procurar la adopcién de aquellas
medidas que estén razonablemente a su alcance para que la
calificacion de los Bonos no se vea afectada negativamente en

ningdn momento:

(xv).- gestionar el Fondo de manera que el valor patrimonial

del mismo sea siempre nulo; v,

{(xvi).- pagar los Gastos Ordinarios y los Gastos
Extraordinarios en los que incurra ta Sociedad Gestora en nombre
del Fondo.

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con Ia

diligencia que le resulta exigible de acuerdo con ia Ley 5/2015,
representando al Fondo y defendiendo los intereses de los
titulares de los Bonos y de los otros acreedores del Fondo como
si de intereses propios se tratara, extremando los niveles de
ditigencia, informacién v defensa de los intereses de aquellos vy
evitando situaciones que supongan conflictos de intereses, dando
prioridad‘ a los intereses de los titulares de los Bonos y a los de
los otros acreedores del Fondo frente a ios que e son propios. La
Sociedad Gestora serd responsable frente a los titulares de los
Bonos y otros acreedores del Fondo por todos los perjuicios que
les cause por el incumplimiento de sus obligaciones. Asimismo,
sera responsable en el orden sancionador que le resulte de
aplicacion conforme a lo dispuesto en la Ley 5/2015, ——--—meceeer—-

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios,
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incluyendo sistemas informaticos adecuados, para llevar a cabo
Jas funciones de administracion del Fondo que le atribuye la Ley

5/2015.

De conformidad con lo previsto en el articulo 29.1j) de la
Ley 5/2015, la Sociedad Gestora se adhiere al Cadigo General de

Conducta del Grupo Santander, que se encuentra disponible en

su pagina web.

17.2.- Gastos del Fondo.

La Sociedad Gestora abonara con cargo al Fondo, siendo
reembolsade segun el crden de prelacion de pagos previsto en la

Estipulacién 20 de la presente Escritura de Constitucion, todos los

gastos derivados de su gestion y representacion.
En el caso en que en una Fecha de Pago anterior a la

Fecha de Pago en curso algun conceptc hubiese/ quedado

impagado, se seguira estrictamente el Orden de Rrelacién de

Pagos recogido en el presente apartado, empezando por el

cancepto mas antiguo.
17.3.- Gastos suplidos por cuenta del Fghdo. ---—-----------
La Sociedad Gestora tendra derecho alfreembeolso de los

gastos ordinarios relacionados con la gestion del Fondo que



pudiera suplir o anticipar por cuenta del mismo. Dichos gastos
ordinarios incluiran los gastos de auditoria del Fondo, los gastos
de publicidad, los gastos derivados del mantenimiento de las

calificaciones

o ratinas v aauallng aotrog nite ea manginnan an ia
0 rafings vy aduallng otrog aite co mongcionan en la

Estipufacion 17.2 anterior.
Asimismo, la Sociedad Gestora tendra derecho al
reembolso de todos los gastos de caracter excepcional en los que

haya podido incurrir en relacién con la gestion del Fondo, previa

justificacion de los mismos.

Todos los pagos a terceros en concepto de Gastos
Ordinarios y Extraordinarios relacionados con la gestion del
Fondo, seran efectuados directamente por la Sociedad Gestora
sin perjuicio del derecho de ésta a ser reembolsada por el Fondo

siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo

con el orden de prelacidon de p

de la presente Escritura de Constitucién.
17.4. Imputacién temporal de ingresos y gastos. ---------—
Los ingresos y gastos se imputaran al Fondo siguiendo el
principio de devengo, es decir, en funcién de la corriente real de
bienes y servicios que tales ingresos y gastos representan, con

independencia del momento en que se produzca la corriente

monetaria o financiera derivada de ellos.
El ejercicio econémico del Fondo coincidira con el afo

natural. Sin embargo, y por excepcion, el primer ejercicio



0272019

EY0384724

econémico se iniciard en la fecha de hoy, Fecha de Constitucion

del Fondo, y el tltimo ejercicio econdmico finalizara en la fecha en

gue tenga lugar ia extincion del Fondo.

17.5. Auditoria de cuentas del Fondo.

Las cuentas anuales del Fondo seran auditadas anualmente

por auditores de cuentas.

La Sociedad Gestora presentara a la CNMV las cuentas
anuales del Fondo, junto con el informe de auditoria de las
mismas, dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la fecha de
cierre del ejercicio del Fondo (esto es, antes del 30 de abril de
cada afo) para su deposito en el correspondiente registro. -—-----—-

Con caracter adicional, de conformidad con el articulo 35 de
la Ley 5/2015, que resultard aplicable transcurridos doce meses

desde la entrada en vigor de esta Ley, la Sociedad Gestora

debera presentar a la CNMV los estados financierog/ trimestrales

del Fondo en un plazo de dos (2) meses desde la finalizacion de

cada trimestre natural.
El Consejo de Administracion de la Scciedad Gestora, en su
sesion del dia 28 de mayo de 2019, designg comec Auditor de

Cuentas del Fondo, a la firm de auditores



PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES, S.L., con
domicilio social en Madrid, Paseo de la Castellana 259 B, con
C.I.LF. nimero B-79031290, inscrita en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (R O A C) con el niimaro 80242 o inecrita
en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 9.267, Folio 75, Libro
8.054, Hoja 87.250, Inscripcion 12, Seccion 32.

18.- NOTIFICACIONES.

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion y
administracién del Fondo, se compromete a suministrar, con la
mayor diligencia posible o en los plazos que se determinan, la
informacién descrita a continuacién y de cuanta informacion

adicional fe sea razonablemente requerida.

18.1. Notificaciones ordinarias periddicas. -------m--mm-mmme--
La Sociedad Gestora, mientras siguen vigente los Bonos, se

compromete a efectuar las notificaciones gque se detallan 2

continuacién, a la CNMV, AIAF e Iberclear:

i. Los tipos de interés resultantes para los Bonos para el

Periodo Intereses en curso;

ii. El Saldo Vivo de los Bonos

jii. Los importes pendientes con respecto a los pagos

vencidos del principal/intereses de los Bonos;

iv. Los tipos de interés nominales resultantes de los Bonos

para el siguiente Periodo de Intereses;

Ademas, la Sociedad Gestora remitra a la CNMV
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trimestralmente la informacion financiera intermedia del Fondo, en
los términos y con los formatos de 1a Circular 2/2016, de 20 de
abril, de la CNMV, sobre normas contables, cuentas anuales,
estados financieros publicos y estados de informacion estadistica
y contenido de los contratos-tipo (la “Circular 2/2016"). ~------------

De acuerdo con lo establecido el articulo 34 de la Ley
5/2015, la Sociedad Gestora debera publicar en su pagina web

(www.santanderdetitulizacion.es) la siguiente informacion:----------

i. la escritura de constitucion y, en su caso, las demas

escrituras publicas otorgadas con posterioridad,
ii. el Folleto Base de emisidbn y, en su caso, suUs

suplementos, v;

iii. el Informe Anual y los informes trimestrales. --—-----——-——-
Las notificaciones seran efectuadas segun lo di?suesto en

el apartado 18.3 siguiente.

Asimismo, el Emisor divulgara en el primef informe de

inversores los importes de los Bonos:
(a) colocados de forma privada a inversgres que no sean

UCI o parte del grupo de UCH;

(b) mantenidos por UC! o por un miemb/o del grupo de UCI,



(c) colocados publicamente a inversores que no se

encuentren dentro del grupo de UCH

Fl Emisor también nodra divulgar (en la medida posible), an
relaciobn con cualquier importe retenido inicialmente por un
miembro del grupo de UCI, pero colocado posteriormente a
Inversores que no se encuentren dentro del grupo de UCI, dicha
colocacion en el siguiente informe para el inversor, -------—r-eeeeeee-

Cada informe para el inversor contendréa un glosario de los

términos definidos que se empleen en el mismo.

Desde la Fecha de Constitucion y hasta que todas las
Series de Bonos hayan sido amortizadas plenamente, se
encontraran disponibles en el domicilio social del Fondo copias de

cada informe para el inversor para su consulta en formato fisico

durante el horario comercial obli

18.2 Notificaciones extraordinarias.

Conforme al articulo 36 de la Ley 5/2015, la Sociedad
Gestora comunicard de manera inmediata cualiquier hecho
especificamente relevante para la situacion o el desenvolvimiento
del Fondo a ia CNMV y a los acreedores del mismo. Se
consideraran hechos relevantes especificamente para el Fondo
aquellos que puedan influir de forma sensible en los Bonos

emitidos o en las Cédulas Hipotecarias.

En particular, se considerard hecho relevante cualquier
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modificacion relevante en el activo o pasivo del Fondo y cualquier
modificacién de la Escritura de Constitucién y, en su caso, la
resolucion de la constitucion del Fondo o una eventual decision
de Liguidacién Anticipada del Fondo o de Amortizacion Anticipada
de los Bonos por cualqguiera de las causas previstas en el Folleto
Base, siéndole remitidc a la CNMV en ese supuesto el acta

notarial de liquidacién y procedimiento a que hace referencia el

apartado 4.4.3. del Documento de Registro.

La modificacion de la Escritura de Constitucion sera
comunicada por la Sociedad Gestora a las Agencias de
Calificacién Determinadas y sera difundida por la Sociedad
Gestora a través de la informacion publica periddica del Fondo,
debiéndose publicar también en la pagina web de la Sociedad
Gestora. Cuando resulte exigible, debera elaborarse un
Suplemento al Folleto y difundirse como informacion pelevante de

acuerdo con lo dispuesto en el articulo 228 de la Ley del Mercado

de Valores.
lgualmente se incluyen en este apartado/ entre otras, las
modificaciones en las calificaciones de los Bgnos, asi como las

medidas a fomar en el caso de activaciones de los triggers por



bajada de rating de la contraparte en los contratos financieros o

cualquier otra causa.

18.3 Procedimiento.

[

Las notificaciones a los titulareg

e Ronoe nua a tanor da in
2 Bonag dua o fanor do o

anterior, haya de efectuar el Fondo, a través de su Sociedad

Gestora, habran de serlo de la forma siguiente:

1. Las notificaciones ordinarias periddicas referidas en el
apartado 18.1 anterior, mediante publicacidn bien en el boletin
diario de AIAF, o cualquier otro que lo sustituya en un futuro u
otro de similares caracteristicas, bien mediante su publicacion
como hecho relevante en la CNMV, o bien mediante publicacién
en un diario de amplia difusion en Espafia. Los requisitos
establecidos por el articulo 34 de la Ley 5/2015 se haran a través

de la pagina web de la Gestora (www.santanderdetitulizacion.es).

2. Las notificaciones extraordinarias referidas en el apartado

18.2 anterior, mediante su publicacion como hecho relevante en
la CNMV,

Adicionaimente, podran realizarse las notificaciones

anteriores rhediante su publicacion en otros medios de difusion

general.
Estas notificaciones se consideraran realizadas en la fecha

de su publicacion, siendo apto para la misma cualquier dia de

calendario, Habil o Inhabil.

18.4 Informacion a la Comision Nacional del Mercado de
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Valores.

Las informaciones sobre el Fondo se remitiran a la CNMV
conforme a los modelos recogidos en la Circular 2/2016, asi como
cualquier informacién que, con independencia de lo anterior, le

sea requerida por la CNMV o por la normativa vigente en cada

momento.

18.5 Informacién a las Agencias de Calificacion.------—----

La Sociedad Gestora suministrara a las Agencias de
Calificacion Determinadas que califiquen las Series de Bonos
correspondientes informacion periddica sobre la situacion del
Fondo y el comportamiento de las Cédulas Hipotecarias para que
realicen el seguimiento de la calificacion de los Bonos y las
notificaciones de caracter extraordinario. Igualmente realizarg sus
mejores esfuerzos para facilitar dicha informacién cuando de
forma razonable fuera requerida a ello y, en cualfuier caso,
cuando existiera un cambio significativo en las cohdiciones del

Fondo, en los contratos suscritos por el mismo @ traves de su

Sociedad Gestora o en las partes interesadas. /
SECCION VII.
MEJORAS DE CREDITO Y ORDEN PRELACION DE




PAGOS.
19.- MEJORA CREDITICIA.

El Fondo incorpora como mejora crediticia la Reserva de

Liguidez en los términos descritos en ia Estinulacion 161 de |a

presente Escritura de Constitucion.
20.- ORDEN DE PRELACION DE PAGOS.

20.1.- Origen y aplicacién de fondos.

En cada Fecha de Desembolso, el Fondo recibira los
importes procedentes de la suscripcion de los Bonos de la Serie
de Bonos correspondiente, el Importe de Reserva de Intereses de
cada Serie, el Importe de Reserva de Gastos de Ejecucion de
cada Serie y el importe para hacer frente a los Gastos Ordinarios
y Extraordinarios relativos a la citada emision que seran pagados

por UCl con cargo a la Linea de Liquidez, y aplicara estos

importes a los siguientes pagos: precio de la suscripcién de las
Cédulas Hipotecarias, pago de los gastos de emision de los

Bonos y dotacién de la Reserva de Liguidez y la Reserva de

Gastos de Ejecucion.
A partir de la fecha del presente otorgamiento y hasta la
total amortizacién de los Bonos, el origen y aplicacion de las

cantidades de que dispondra el Fondo sera el detallado a

continuacion:

a).- Origen:

Los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago seran los
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gue provienen de los siguientes conceptos:

1. Importes recibidos por intereses ordinarios respecto de
las Cédulas Hipotecarias y, cuando corresponda, la amortizacion

del principal de las Cédulas Hipotecarias, depositadas en la

Cuenta de Tesoreria.
2. Importes recibidos en caso de venta o ejecucion de
cualquier Cédula Hipotecaria y cualesquiera pagos relacionados

con dicha ejecucion.

3. Reserva de Liquidez y disposiciones de la Linea de
Liquidez para pagar los Gastos Ordinarios y Extraordinarios del
Fondo. En caso de ejecucién de las Cédulas Hipotecarias, los
Fondos Disponibles también incluiran la Reserva de Gastos de

Ejecucion.

Los Fondos Dispenibles se aplicaran a los pagos descritos
en el Orden de Prelacion de Pagos que se describe elf la seccion

3.46.b) del Modulo Adicional y en la Estipulgcion 20.1.b)

siguiente: /
b).- Aplicacion.

La Sociedad Gestora, en nombre del Fghdo, procedera a

aplicar en cada Fecha de Pago o en la Fecha de Vencimiento



Final de cada Serie de Bonos (Unicamente en lo relativo al
principal), segin sea de aplicacién, el importe de los Fondos
Disponibles a los pagos y retenciones siguientes, de conformidad
con el Orden de Prelacion de Pagos descrita a cantinuacian: .-

1. Pago a la Sociedad Gestora de los Gastos Ordinarios y

los Gastos Extraordinarios del Fondo.

2. Pago de intereses vencidos y pagaderos de la Serie de
Bonos. Si los Fondos Disponibles fuesen insuficientes en una
Fecha de Pago, dichos Fondos Disponibles se distribuiran a pro
rata entre las Series de Bonos pendientes de amortizacién. -—----

3. Amoriizacion del Saldo Vivo de los Bonos. Si los Fondos
Disponibles fuesen insuficientes en una Fecha de Pago, dichos

Fondos Disponibles se distribuiran a pro rata entre las Series de

Bonos pendientes de amortizar.

4. Pago del Importe de Reserva de Intereses de cada Serie
en la Fecha de Vencimiento Final de cada Serie de Bonos

siempre que dicho importe no haya dio utilizado para pagar ios

intereses e cualquier de las Series de Bonos.
5. Pégo del Importe de Reserva de Gastos de Ejecucion de
cada Serie en la Fecha de Vencimiento Final de cada Serie de

Bonos siempre que nc se hayan ejecutado las Cédulas

Hipotecarias.

Otras reglas:

En caso de que los Fondos Disponibles no sean suficientes
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para pagar cualesquiera importes mencionados en la seccidn

3.4.6.b) del Médulo Adicional y en la Estipulacién 20.1.b) anterior,

se apiicaran las siguientes reglas:

1. Los Fondos Disponibles se aplicaran pro rata entre las

obligaciones de pago con el mismo rango.
2. Los importes que queden pendientes se pagaran en la

siguiente Fecha de Pago con prioridad a aquellos que compartan

rango.
3. Los importes debidos por el Fondo y que no hayan sido

pagados en la Fecha de Pago correspondiente no devengaran

tipo de interés de demora.
Los Gastos Ordinarios recogidos en el primer lugar del
orden de prelacién de pagos anterior se desglosan en los

siguientes, a efectos meramente informativos:

O Gastos que puedan derivarse de las verificaciones,

inscripciones y autorizaciones administrativas gde obligado

cumplimiento.

O Gastos relativos a la llevanza del registrg contabte de los
Bonos y su colocacion en mercados secundariog organizados;----

{1 Gastos relativos a cada emision o extghsién de las Series



de Bonos subsiguiente a la emision inicial que deba corresponder,
entre otros, a los pagos de CNMV, AIAF, IBERCLEAR, vy los
pagos a las Agencias de Calificacion Determinadas para la

Emisidn. v asesares legales, aue seran esnacificadns an las

Condiciones Finales.
{1 Gastos relativos a la administracién del Fondo (gastos de

gestion);

O Gastos relativos a la amortizacion de los Bonos (gastos

del agente de pagos);

(0 Gastos derivados de las auditorias anuales de las

cuentas del Fondo:

(1 Gastos derivados del mantenimiento de las calificaciones

de los Bonos;

(1 Gastos relativos a las notificaciones que deben realizarse

0

a los titulares de

onos en circulacion de conformidad con las

] LS £ TIINATAT s

estipulaciones del Folleto Base.

[ Gastos relacionados con la renovacion del Folleto Base y

mantenimiento del Programa.
0 En general, cualesquiera otros gastos en los que incurra

la Sociedad Gestora y que se deriven de su trabajo de

representacion y gestion del Fondo.

Los Gastos Ordinarios pueden ser adelantados por Ia

Sociedad Gestora antes de una Fecha de Pago.

Los Gastos Extraordinarios que se encuentran en el



02/2019

EY0384718

primer puesto del orden de prelacién de pagos anterior se

desglosan a continuacion, Jdnicamente a efectos

informativos:
1 Gastos derivados de la preparacion y suscripcion de la

novacion de esta Escritura de Constitucién y de los contratos, y

acuerdos adicionales;
O Los gastos extraordinarios legales y de auditoria;-----------
00 Todos los gastos que puedan surgir de la venta de

derechos de crédito y demas activos del Fondo para su

liguidacion;

O Todos los gastos derivados de la convocatoria de la Junta

de Acreedores;
[0 En general, todos los demas gasios asumidos por el

Fondo o por ia Sociedad Gestora en su representacion o en su

nombre. /

En el caso en que en una Fecha de Pago ghterior a la
Fecha de Pago en curso algin concepto hubjkese quedado
impagado, se seguira estrictamente el Crden ge Prelacion de

Pagos recogido en el presente apartado, empezando por el

concepto mas antiguo. i



SECCION VIl
OTRAS DISPOSICIONES.

21.- MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA DE
CONSTITUCION.

De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la Ley
5/2015, la Escritura de Constitucion podra ser modificada: (i) si la
Sociedad Gestora cuenta con el consentimiento de todos los
titutares de los Bonos y de los Otros Acreedores (excluidos
acreedores no financieros), o (ii) si tiene el consentimiento de la
Junta de Acreedores. Los anteriores requisitos (i) y (i) no seran
necesarios si la modificaciéon es de escasa relevancia, a juicio de

la CNMV, hecho que tendra que ser probado por la Sociedad

Gestora.
La Escritura de Constitucion también podra modificarse a
instancia de la CNMV.
22.- REGISTRO MERCANTIL.

La Sociedad Gestora declara que ni la incorporacién del
Fondo, ni los Bonos gue se emitan respaidados por sus activos
seran regiétrados en el Registro Mercantil, de conformidad con la
exencion establecida en el articulo 22.5 de la Ley 5/2015, sin
perjuicio del registro del Folleto Base en ta CNMV, que tuvo lugar
el 19 de julio de 2019, y de la presentacién a CNMV, para su
incorporacion al registro publico, de una copia de la presente

Escritura de Constitucion, de conformidad con el articulo 22 de la
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Ley 5/2015 y los articulos 36 y siguientes de la Ley del Mercado
de Valores, cuyo contenido corresponde a lo previsto en el Folleto
Base registrado en la CNMV. Bajo ninguna circunstancia los

términos de este documento contradeciran, modificaran, alteraran

o invalidaran los contenidos del Folleto Base.

La creacién de los Bonos de las sucesivas Series de Bonos
se instrumentaran mediante las Condiciones Finales. Un original
de dichas Condiciones Finales sera enviado a (i) la CNMV y AIAF
para su admision a cotizacion en o después de la Fecha de
Emisién de la Serie de Bonos correspondiente; y (i) a la CNMV e
Iberclear a efectos de su anotacion en cuenta. Bajo ninguna
circunstancia los términos de las Condiciones Finales
contradeciran, modificaran, alteraran o invalidaran los contenidos
del Folieto Base.

23.- DECLARACION FISCAL. /

La constitucién del Fondo, en virtud de la presente Escritura

de Constitucion, estad exenta del concepto/ “operaciones
societarias del impuesto de Transmisiones Patri
Juridicos Documentados, de acuerdo con lo/dispuesto en el

articulo 45.1.B.20.4 del Real Decreto Legislativp 1/1993, de 24 de



septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del ITPAJD.
El articulo 7.1.h) de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, de

la Lev sobre el Impuesto de Sociedades estahlece la cu
los Fondos de naturaleza como la presente al Impuesto sobre
Sociedades, tipo general, quedando su administracion por la
Sociedad Gestora exenta del |.V.A., de conformidad con la Ley
37/1992, de 28 de diciembre, del . V.A.

El Fonde esté sujeto a las provisiones generales de la Ley
7/2014. Los ingresos tasables del Fondo seran caiculados acorde
a las provisiones de la Seccion IV de la Ley 27/2014, ——ceecmmmeeeeee

24.- GASTOS.

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de
la presente Escritura de Constitucién seran por cuenta del Fondo

en los términos previstos en la Estipulacién 17.2 de la

Escritura de Constitucion.
25.- INTERPRETACION.

&n la presente Escritura de Constitucion, ios términos que
aparezcan con sus iniciales en mayuscula tendran el mismo
signifficado que en el Folleto Base. Los términos que no
aparezcan definidos en el Folleto Base o que sean expresamente
definidos en la presente Escritura de Constitucion tendran el
significado que en el mismo se indique. Se adjunta como Anexo

VI un listado de definiciones de determinados términos utilizados
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en la presente Escritura de Constitucion.

La presente Escritura de Constitucion debera ser
interpretada al amparo del Folleto Base y del resto de la
documentacion relativa a la operacion de titulizacion descrita en
los Expositivos y Estipulaciones antericres, de la que forma parte
y con la que constituye una unidad de propésito, de tal modo que
lo no previsto en la presente Escritura de Constitucion se regira
por aquello que al efecto puedan disponer los citados documentos
en tanto no contradigan o no estén en contraposicion a las-
Estipulaciones de la presente Escritura de Constitucion.-—-—----—---

En caso de contradiccion entre el Folleto Base y la Escritura
de Constitucién prevalecera lo previsto en el Folleto Base. -

26.- NOTIFICACIONES.

Todas las notificaciones y declaraciones de xYoluntad
previstas o relacionadas con esta Escritura de Cgnstitucién
podran realizarse por télex, telefax o cualquier otr¢/ sistema de
teletransmision, entendiéndose completas mediant¢ confirmacion

telefonica de su recepcién. Las notificaciones se

(i) Para la Sociedad Gestora: /

Calle Juan Ignacio L.uca de Tena 9-11



28027 Madrid
(i} Para UCH
C/ Retama, 3
28.045. Madrid —
27.- LEY Y JURISDICCION.

La presente Escritura de Constitucion se regira e
interpretara de acuerdo con las leyes comunes espariolas. ----—-----

Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
pudieran derivarse con motivo de la constitucién del Fondo y de la
emision de los Bonos con cargo al mismo, seran conocidas vy
resueltas, con renuncia expresa al propio fuero que pudiera
corresponder a cualquiera de las partes, por los Juzgados y

Tribunales de la ciudad de Madrid.

Se hace constar que las Entidades otorgantes, tienen la
condicion de Entidades Financieras, a los efecing del Articulo 2

de la Ley 10/2010 de 28 de abril.

Yo, el Notario, advierto expresamente que:
a) Sus datos personales seran objeto de tratamiento en esta
Notaria, por ser necesarios para el cumplimiento de las
obligaciones legales del ejercicio de la funcion publica notarial,
conforme a lo previsto en la normativa prevista en la legislacion
notarial, de prevencién del blanquec de capitales, tributaria y, en

su caso, sustantiva que resulte aplicable al acto o negocio juridico

documentado.
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b) La comunicacién de los datos personales es un requisito
legal, encontrandose el otorgante obligado a facilitar los datos
personales, y estd informado de que la consecuencia de no

facilitar tales datos es que no seria posible autorizar o intervenir el

presente documento publico.

¢) La finalidad del fratamiento de los datos es cumplir ia
normativa para autorizar/intervenir el presente documento, su
facturacion, seguimiento posterior y las funciones propias de la
actividad notarial de obligado cumplimiento, de las que pueden
derivarse la existencia de decisiones automatizadas, autorizadas
por la Ley, adoptadas por las Administraciones Pdblicas vy
entidades cesionarias autorizadas por Ley, incluida la elaboracion
de perfiles precisos para la prevencion e investigacién por las

autoridades competentes del blanqueo de capitales y la

financiacion del terrorismo. )

d) El notario realizara las cesiocnes de dichgs datos que
sean de obligado cumplimiento a las Administracighes Publicas, a
las entidades y sujetos que estipule la Ley y/ en su caso, al
Notario que suceda o sustituya al actual en estd notaria. ————-——-

e) Se pueden ejercitar sus derdchos de acceso,



rectificacion, supresion, limitacion, portabilidad y oposicion al
tratamiento por correo postal ante la Notaria autorizante, sita en
calle Ayala, 66, 1°-Derecha; (28001) Madrid. Asimismo, tiene el

derecho a presentar una reclamacién ante una autoridad de

control.

f) Los datos proporcionados se conservaran con caracter
confidencial, y durante los afios necesarios para cumplir con las
obligaciones legales del Notario o quien le sustituya o suceda; y
seran tratados y protegidos segun la Legislacion Notarial, la Ley
Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos
Personales y garantia de los derechos digitales (B.O.E. de 6 de
diciembre de 2.018) o la Ley que ia sustituya, y su normativa de
desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la

proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos

Se da/n por enterado/s de las advertencias anteriores,

prestando su consentimiento expreso al tratamiento de sus datos

personales en los términos indicados.

Asi io otorgan.

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes;

esencialmente las de caracter fiscal.

Doy cumplimiento al requisito de la lectura conforme a lo
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dispuesto en el Reglamento Notarial; los comparecientes
enterados ratifican y aprueban la presente escritura, y la firman
conmigo, el Notario, que doy fe de que el consentimiento ha sido
libremente prestado, de que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad debidamente informada de los
otorgantes, y en general de todo lo contenido en este instrumento
publico, extendido en cincuenta y seis folios de papel exclusivo
para documentos notariales, de la serie EY nimeros 0395752 y
los cincuenta y un anteriores en orden.- Estan las firmas de los

comparecientes.- Signado: Jose Maria Mateos Salgado.-

Rubricados y sellado.
DOCUMENTOS UNIDOS




ANEXO I
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1272018 JOSE-MANUEL HERNANDEZ ANTOLIN
NOTARIO
Muiioz Grandes 52, entrada C/ Halcon 36-38 19B
TLF. 91-488.50.22 FAX 91-466.26.12
28025 - MADRID
UCIEFC-EP23
NUMERO: DCS MIL OCHOCIENTOS OQCHENTA Y CUATRO. ~——--

ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDCS SOCIA-~

DON EDUARDO-ISIDRO CORTINA ROMERO, maycr de edad, ca-

do, vecino de Madrid, Retama 3, con D.N.I. ntmero

ominada "UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS S.A.,

IMIENTO FINANCIERC DE CREDITO", con domicilio/social

adrid, calle Retama numero 3, con C.I.FE. imero A-

Fue constituida con duracién indefinida,
minacién de "Fideauto, Socisdad Anénima", fn cscriture
autorizada por el Notario de Torrelavegy, Don Alirede

Garcia-Bernarde Landeta, el dia 30 de abkril de 1980, vy

fuéd camblada su denominacidn sccial vy trasladado su domi-



cilio a Madrid en otra escritura autorizada poer el Nota-
rico de Madrid Don Carlos Caballeria Gdémez, el dia 22 de
febrero de 1989. Dicha sociedad ha adaptado sus Estatutos
a la legislacion vigente en escritura otorgada =l dia 25
de junio de 1292, ante el Notario de Madwid Don José An-—
tonio Torrente Secortn, con el nimero 2589, y fue inscri-
ta en el Registro Mercantil de Madrid, al tomc 4071, fo-
lio 120, seccidn 8°, hoja namero M-67739, inscripcidn

169°, Por escritura autorizada en Madrid el 4 de Diciem—

Apar;cio, numero 3.016 de Protoceclo, se trasformé en Es-
tablecimiento Financierc de Crédito, de conformidad con
lo dispuesto en el Real Decreto 692/1996 de 26 de Abril,
adoptando }a denominacién actual, causando. en ol Registro
Mercantil la inscripcidn 344°, —-—mmommm
Esta inscrita como Establecimiento Financiero de
Crédito en el Registro Administrativo, con el nUmero
8.512, con fecha 31 de Diciembre de 1996, ———=————————~
Actua en su calidad de Secretaric del Consejo de Ad-
ministracioén, vy expresamentc facultado para este otorga-
mientc por acuerdo del Consejo de Administracion de la

Compafia, celebrado el 17 de junio de 2.01%, segin acre-
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dita por Certificacldn expedida por el compareciente, co-
me Secretario, con el Visto Bueno del Presidente Don Mat-
ias Rodriguez Inciarte, cuyas firmas legitimo, y gue dque-
da incorporada a esta matriz y se testimoniard en las co-
pias que de la presente se libren. ——-—————————-——~--r~-

Le conozco y le juzgo con la capacidad legal necesa-
ria para otorgar la presente ESCRITURA DE ELEVACION A

UBLICO DE ACUERDOS SOCIALES, y a tal fin, ———-—m————m=-

Que eleva los acuerdos adoptados por el Consejo de
Apministracidén de la Compafiia, con fecha 17 de junio de
21019, v contenidos en la Certificacidn incorporada, gue

dan por reproducidos, ———--——-— - — oo e

w0

Y solicita su inscripcidn en el Registro Mercantpl, vy

lallparcial en su Caso.——————-——---—-——————————— oy o

WORMATIVA DE PREVENCION DE BLANQUEC DE CAPIT
FI CIACION DEL TERRORISMO. A los efectos de dispues-
to dn la Ley 10/2010 de 28 de abril, yo, el Ngtario, hage
CONSLar: —~wmm e s e m e e
a) Que he dado cumplimiente, en la medhida legalmente

exigikle, 3 los procedimientos de prevendién de blanguec

do capitales y de identificacién de la titularidad real



exigidos en la citada Ley. A tal fin declara que los ti-

tulares finales son entidades financieras y cotizan en

-~ que con su actuacidén en el presente documento no
incurre en ninguno de los supuestos de hecho incluidos en
la citada ley. - —rmo—mmmm o .

- gue actia en la forma indicada en la intervencioén
de la presente escritura, en su propio interés, no ac—
tuando por cuenta ni en interés de terceras personas, ni

en virtud de fiducia o negocio fiduciario de especie al~

- NORMATIVA DE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSO-
NAL. A los efectos de lo dispuesto en la Ley Organica
15/1999% de Proteccidn de Datos de caracter personal, vo,
el Notario, advierto a los comparecientes, de la obligada
incorporacién de los datos que en esta sscritura se con-
tienen a los archives y ficheros informatizados de esta
Notaria y gque figuran citados en la Orden Jus 484/2003 de
19 de Febrero de 2003. Los citados dalos solo podran ser

ampleades a ltos fines que en la citada disposicién se in-
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dican, no pudiendo, en ningin caso, ser empleados a fines
comerciales ni cedides ni comunicados a tercera perscna,

fuera de las casos legalmente exigidos. ———————-~—emuu

Se reconoce a los comparecientes el derecho de exa-
men, oposicidn, rectificacidén y cancelacidén de sus datos,

en los términocs legalmente prevenidos, en mi Oficina No-

Yo, el Notario, en los términcs legalmente prefeni-

Be cuantc se contiene en el presente instrumento

Ublice, yo, e. Netario, DOY FE, estando extendido e
r ‘



tres folles, serie ER, nimeros 5028716, el anterior y el
PN & L e e e
Estd la firma del compareciente. SIGNADO: JOSE-MANUEL

HERNANDEZ ANTOLIN. RUBRICADOS ¥ SELLADO. -———--———-————==



EY0384710

0272019

D

Lo

-
o]

D. Eduardo Isidro Corlina Romcro, de nacionalidad espafiola, mayer de edad, casado, abogado,
nacido ¢l 14 de Mayo de 1959, con domicilio profesional en Madrid, calle Retama 3, niimers de
identificacion fiscal 380.056- G como Sceretario del Consgjo de Administracidn de fa sociedad
UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO FINANCIERO
DE CREDITO (“UCI” ¢ Ia “Sociedad™), con domicilio sosial en la calle Retama 3, de Madiid
y CIF A-30025515

CERTIFICA

L Que cn el Libro de Actas de la Sociedad consta la cormespondiente al Acta del Conscjo de
Administracion celcbrado el 17 de junio de 2019 en Paris, 3 Rue d’Antin, cn las
oficinas de BNP Paribas, debidamente convocado con asistencia {presentes o
representados) de todoes los sefiores Consejeros: Don Matfas Pedro Rodrigues Inciarie,
Doia Remedios Ruiz Macid, D, Michel Falvert y D. Benoit Patrice Stéphane Cavelicr, y
aprobada por unanimidad por todos los miembros del Conscjo con el siguiente Orden dej
Dia:

1.- Movilizaciém de 1a cartera hipotecaria: emisioncs de Cédulas Hipotecarias y
suscripei6n de Bonos.

2.- Otergamientv de poderes. R

3.- Delegacion de facuitades para la formalizacién, cjecucion e inseripcién de los
acuerdes adoptados, en su caso, en este Conscjo de Administracién.

4.- Redaceidn y aprobacion del Acta.

1. | Que la reunién fue presidida por el Presidenie del Consejo de Administracién, Don
Matfas Pedro Rodriguez Inciarie, y actio como sccretaric de la sesién Don Eduardo
Isideo Cortina Romero, seeretario no consejero del Consejo de Administracion.

. ue el Consejo de Administracion adoptd por unanimidad los siguicates acuerdos que a

oniinuacitn s teanscriben literalmente:

0. - _Movilizacidn de Ia cartera hipotecarla: emisiones de Cédulas Hipotecarins p
¥on de Bonos.

Se aczlcr-sié;x, previos fos trdmites adminisirativos correspondienies, llevar a cabo wna o varigh
emisiones We cédidas hipotecarias emitidas de monera puntucl o en el marce de un progranfa,
singularm bte o en serie (las “Cédulas Hipotecurins™) con arvegle a los (érminos principgles
que se resuiiten a continuacion (la “Emisidn” o las “Emisiones"):

a. linporte de las Emisiones,

It importe nominal tolal de todas las Emisiones no serd superior a MIL QUINFENTOS

MILLONES DE EUROS (1.500.000.000-€).
5. Destino delas Emisiones.
Cada ung de las Emisiones esiard destinada « inversores cualificados yio a uno o

varios fondos de fitulizacicn eonstituidos ol electe ¢ Fondos de Titidizacién ) por
SANTANDER DE THULIZACION, SOCIEDaD GESTORS DE FONDOS DE TJ'/JJ[,I/,;('V'J.—‘."!
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54 o por cualquier olva entidad nombrada ol efecto (fa “Soctedud

Fecha de entision.

Las fechas de emisidn, suscripeidn y desembolso de las Cédulas Hipotecarias serdn
determinadas en el marco de cada Emisidn.

En cualquier caso, no podrd realizarse ninguna Emision transenrvidos los des (2) afios
desde la fecha del presente acverdp, esto es, no wids tarde del 17 de funia de 2021,

Interés,
Lay Cédulas Hipotecarias podrdn devengar un tipo de interés fijo o varioble, o
delermingr en una fecha rno posterior a la fecha de su desembolso, todo ello con los

lintites establecidos en la normativa del mercado hipotecario.,

Los intereses s¢ devengardn sobre ef nonsinal de las Cédwlas Hipotecarias desde ia
Jecha de desembolso y hasta fa focha de su amortizacion,

Los periodos de devengo y pago de los imteveses se determinardn en el momenio de
cada Emision.

Podré establecerse un interds de demora sobre las cantidades impagadas, cuyo tipo se
determinard en el momento de cada Emision.

Amertizacidii.

Las Cédulas Hipotecarios sc amoriizardn mediante el reembolso de su valor nominal
en la fecha de amortizacion (bullet) o conforme al calendario de amortizacion gne se
establezea, lo cuud se determinard en el mremento de. cada Emisicn.

Padrdn establecerse supiestos de amortizacicn anticipada en las condiciones que se
determinen e cader imomento de cadd Emision,

Negociaciion,

Se podra soficitar la admision a negociacion de las Cédulas Hipotecarias en sistemas
multilaterales de negociacidn (ineluyendo sin limitacion el Mercado Aliernative de
Renta Fifa} plo en uno o varios mercados regulados o no vegulodos, nacionoles o
extranferas, y en cualguier momento duramte la vida de Ins Cédulas Hipotecarias.

Calificacion crediticin.
Las Cédulas Hipolecarias podrdn contar con las calificaciones crediticias de una o
varias agencias de calificacién reconocidas legalmente.

Contratos complementarios.

En relacidn con las Emisiones y, en su caso, con el Fondo de Titulizacion que suseriba
o en el que se inlegren una o varias Cédulas Hipoiecarias, la Sociedad podvd celebrar,
en los térmings gue proceda, y a tittlo indicativo, pero no limitativo ni resivictivo, enire

ubros, los siguientes contraios o documentos:
3
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(i) Fscrinwa de itncion de lesquicra Fondos de Titutizocidn que vayan
a suscribir o en el que se vayan a integror las Cédwlas Hipotecarfus;

(1) Contratos de col idn yo asegurami de lay Emisiones de Cédulas
Hipotecarias;

(iii} Contratos de reinversion a iipo garantizado;

(iv) Contratos de linea de liguidez y oiros comiratos de financiacidn en favor del
Fondo de Titulizacion;

v} Contratofy de permuta financiera de infereses o swap;
(vi} Contrate de direccion y/o suscripeion ylo asegurataiento y/o colocacicn en

el qua se regalard entre ofros, (i} la direecion y suscripcion de los bonos a
emitir por el Fondo y (ifi) su posible aseguranii y colocacion; ylo

(vii} Contrato de agencia financiera o de pagos, aperlura de cuenlas corrienies,
depdsite v similares;

No obstante o anterior, tambidn podren suscribirse y formalizarse cuantos contratos
iblicos ylo privados sean necesarios o cowexos con las Emisiones de Cédulas
ipotecariay, la constitneion de Fondos de Titulizacion y la enision de bonos por parte
del Fond de Titulizacion,

simisimo, el Consejo de Adminisiracion aprucha que la Sociedud  suseriba
ialesquicra bonos emitidos por los Fondos de Titulizacion y, a lales efectos, celebre
tdntos contratos pitblicos yle privados sean necesarios o convenientes al efecto.

1 con la Emision de Cédulas Hipotecuriay y con la constitucion del Fondo de
¥ que suscriba o en el que se integren los Cédulas Hipotecarias, el Consejo de

Yoberto Colomer Blasco, de nacionaiidad espafiola, mayer de edad, casado, con
i vigor mimero 51.614.006-A4;
Lilippe Jacques Laporte, de nacionalidad francesa, mayor de edad, casado, con

{conjumanienis
28645, Madri
mds amplios (€
representacion

UCT o quie a comtinnacion se indico efercitanda las signienies faculiad)

(i) Realizar la fijacidn de cualesquiera términos relutivos « cade Cédida Hipotegaria y a
cada Ewmision gue no se hayan determingds anteriormente incinvendes, df manera
enunciaiiva y no limilativa, los siguicntes extremos: fechos de emisidn, suferipeion y
desembodse, vator wominal dentro del mdxime establecido, precio de emisién, fipo de
interds ordinario, revision del tipo de inlerés en su caso, y periodos de devengo de

liguidacicn 3 pago; Inerés de demora, en su coso; vencimiénio,

amorizacion, supuestos de amortizocion anticipade y de prima de amortizacion, ‘.én e

oIFOy:

rrere.
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suseripeicn de las Cédulas Hipoiecarias y su cesibn ol Fondo de Titwlizacion
correspondienie;

5 a o

Oblener las autorizaciones y verifi alivas que sein ias en
relacion con cada Emision y, en su cuso, la constitucion del Fondo de Tiulizocion
corvespondiente y la suseripcion, desembolso y posterior cesion de lus Cédulas
Hipotecarias ol Fondo de Tinlizacion o lesgniera otras que puedan esiar
relacionadas con las anteriores. A estos efzctos, los Apoderados podvin comparecer,
sin cardeter limitotivo, omte Notario, Regisire Mercamii, Comisién Nacional det
Mercado de Valores, Banco de Espafia y/o cualquier antoridad comp para firmar
en nombre y repres ien de UCT lquier de relacionade con las
Emisiones, la constitucion del ondo de Titwlizacion correspondiente y la suscripeion,
desembolso y- posterior cesidn-de- las Gédulos Hipotecdrias ol Fondo-de Timbizacion,
elevando a pitblico en lo preciso cualguier certificacion de acnerdos adopladoes por este
Consejo en relacién con elio;

Celebrar en nombre y representacion de UCHL en los (érminos que estimen
convenientes, los contratos complementarios de las Enmtistones y constitucion del Fondo
de Titilizacidr correspondiente, asi como cualquier olro contrato yo docurrento
necesario o conexo a la operucion. en los que UCK sea porle, prestando cuantos
declaraciones y garaniins y asumizndo cuantos compromisos y obligaciones estimen
necesarios o convenientes en velacion con su contenido u en esped idn con
las Cédulas Hipoizcarias.

Realizar cuantos actos y otorger cuantos documentos, piiblicos y privados, los
Apoderados estimen convenientex o necesarios en relucion con cada una de las
Eanisiones y, en sy caso, la constitncion del Fondo de Titulizacion correspondiente y la
suseripeidn, desembolso y posierior cesion de las Cédulas Hipotecarias al Fondo de
Titutizacion, en los términos y condiviones que consideren adecuados y, en particilar:

a. Susoribir, olorgar, subsanar, reravar, novar o cancelar los  contratos
complementarios  amteriormente  mencionados asi como  cualesquiers  ofros
contratos (incluyendo, de mranera enunciativa y no Umitaiiva, de crédits, préstamo,
garantia, agencia de pagos, agencia financiera, gestion intgrna, cuenta corriente de
deposite o similares; lineus de liquidez; direceidn, suscripeidn, colocacidn, de
reinversion a tipe garaniizado) requiera la estructura del Foneo de Titdizacion o
con lesquiera otras funci que las Apoderados consideren convenientes que
UCT asunra en relacion con las Emisiones, el Fondo de Titwlizacion y, en su caso, ln
suscripcidn de bonos emitidos por el Fondo de Titulizacion;

b, Comparecer ante Notarie, Junto con representantes debidamente apoderados de la
Sociedad Gestora, para el ciergamiento de la escritura de constitucion del Fondo
de Titnlizacion, cesién o suscripeion de los Cédulas Hipotecarias y emision y
suseripeion de los bonos de titulizacion que constituirdn, respectivamente, el activo
y pasivo inicial del Fomdo de Titwlizacion correspondiente, realizando las
declaraciones y garantias oportunas y asumiendo las obligaciones que crea
convenientes;

¢. Suserthiv todos o parte de los bunos emitidos por el Fondo de Titulizacion
corresponiiente;

d. Suscribiv, ororgar, subsanar, novar o cancelur cualesquiera contrates 3o
documentos piblicoy o privados sean necesarios o convenienes, a_fuicii) de’ Iz)F\'
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Apoderados, para la renovacidn del Fondo de Titulizacion corsespondiente ylo
cualesguiera programas de Furisidn.

Vi) Suscribir, otorgar, subsanar, novar 6 cancelar cualesquiera conratos yo documentos
relacionados con esie apoderamiento, asi como llevar a cabo todos los actos
relacionados y afines que sean necesarios para completar la cjecucion del
apodercmiente recibido.

Lercere. - Delegacidn de facutiudes para Ia formalizacion, ejecucidn e inscriveidn de los
aduerdos adoptades, en su coso, en este Conseio de Adminisracisn,

Ef Consgfo de Administracion acuerda, por unanimidad, facultor expresomente al Presidente
def Consefo de Administracién y ol Secretario, asi como a Don Philippe Jacgues Laporte, para

tumplimiento; para firmar cuanmas docwnentos miblicos o privados sean precisos y para
redlizor cuanias acciones convengan o su mejor ejecucion, hasta llegar a su inseripeion en los
Registros correspondientes, pudiendo otorgar incluse escritiras de ratificacion, rectificacion,
sublranacion y uclaracion a la vista de las sugerencias verbales o la calificucion eserita del
Registro Mercontil de Madrid, del Ministerio de Beonomia y Hoacienda, del Benco de Espafia,
de da Comisitn Nacional det Mercado de Velores y de cualquier otro Organisino piblico o
privigdo conpetente.

Traflun breve descanso, el Seerciavia procede a ta redaccicn y lectura del acto de lo sesion,
Ybando p ratificando el Consejo de Administracién ef comtenido de la misma en todos sus

extien}fv ef presenie Acta, con el visto bueno del Presideme del Cansejo de Adminisiracién, en
17 de junic de 2019,

que asi conste y swrta lus efectos oportunos, expido v firmo Ja presente
CERTHYCACION, con ¢l visto bueno del Presidenie del Congejn de Administracion, en Paris
17 de jupio de 2019,

veB® Secretario del  Consejo de
Presidentd  del  Consejo  de Administracion -

Adminisirdcion. /V

L .
D Matius Rodrigeez [nciarte 1. Edwado 151070 Cortina Homero
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siete folios de papel exclusivo para documentos notaria-

les, serie ER., nimeros 4998930 y los seis siguientes en
orden. En Madrid, el dia de su ajydfézacién. DY FE.
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CEDULA BIPOTECARIA UNICA EMITIDA POR UNIGN DB CREDITOS INMORILIARIOS, S.4., ESTARLECIMIENTO FINANCIERO DE REDITO,
SQCIEDAT DNIVERSONAL

La presente Cédula Hipetecaria 8E EMITE POR UNION DE CREDITOS IINMOBIL IA OS S A ESTARLEC IMIENTO lINA\‘CTHl(') DE ( I{I'_DI'IO
SOCHDATY UNIPERSONAL ("UC1"), con domicilio social en calle Relama 3 v
8512y exeed Regisiro Mercanti! de Madvid, e el Tomeo 11,266, Folio 164, Seccion 8, Hoja M-677 39, m"ampﬂon 347 can CLLE. A-390

La presente Cédula Hipotecaria se emite NOMINATIVAMENTE A FAVOR DEL
(el “Fondo”) REPRESENTADO POR SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS Dr, TITUI I7. A,('_l()'\‘ S.A. , con dcmumho social
on calle Juan lgnacio Luca de Tena 9-11, Madrig, inscrita en el Regisiro Mercanhil de Madrid al Tomo 4.78%, Folio 75 de fa Saccion &, Heja M-78638, y con
C.LF. nimnern A-80481419. El Fonde se ha constituido en virtud de escrilura dconstifucion del fondo otorgada con fecha 25 de julio de 2019 ante el Notario
de Madrid, D. Jos¢ Marfa Matcos Salgado. Asimismo, of folleto base nforpative del Fondo ha sido repis frado por fa Comision Nacional del Mercado de
Valores con fecha 19 de jutio de 2019 y 1° de vegistro 2019098527 (el "Follety

La prescnte Cédula Hipolecaria SIE REGE POR la Ley 2/1981, de 75 defnwarzo, de regulacion del Merefdo Hipotecario (In “Ley %19817), y el Real Decreto
716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinadas aspegtos de fa Ley 2/1981, de 25 de pharzo, de regulacion del inercado hipotecario y otras
normas del sistema hipotecario y financieso (¢l “Real Decreto 716/20087). Al titular de la presente Cédjdla Hipotecaria le corresponden os derechos y acciones
quie Ie otorgan Ia Ley 2/1981 y el Real Decreto 716/2009, de manery/que lanto el cobro del principat fomo de los inlereses de Ja Cédula Hipotecaria estan, de
acueedo con ol articulo 12 de la Ley 2/1981, especialinente garantifados, sin necesidad de inscripcigh registral, por hipoteca sobre todas las que, en cualquier
monmenlo, conslen inscritas a favor det emisor, y no estén afectasA Ia cmision de bonos hipotecarigh, sin perjuicio de su responsabilidad patrimondal uriversal
{v, si existieran, por los activos de sustifucién contemplades eyf ef namero 2 del arliculo 17 de J& Ley 2/1981 ¢ por los flujos ccondmicos generacios por los
instrumentos financieros derivados vinculados a la emision).

1. Valor nominal, vencimicnte y amortizacion ordinaria yAnticipada,
El valor nominal de ta Cédula Hipotecaria es de QUINTEIRTOS MILLONES DE EUROS (500.000.000 €) y se emite al 100% de su valor nominal, que debera ser
desembolsado el 30 de julio de 2019,

Amortizacion Ordinaria
La fecha de vencimiento de fa presente Cédula Iigotecaria sera ef 15 ¢
ardinariamente mediante un tnico pago al menos £113 de octubre de 209

bye def 2024, si bien el valor nominal de la Cédula Hipotecaria se amortizard
s/de que no fuese Dia Habil, el 12ia Habil inmedialamente anterior,

Amgrtizacion Anticipada

En caso de {i) que UCI no reponga 1a Reser 2 Liqui i eridg’de conformidad con los 1énninos recogidos en el apartado 3.4.2 del Modulo
Adicional del Folleto Base del Fondo, (ii)
consecuencia de vn impago de alguna Sgri i) vi cuiths/de la Cédula Hipotecaria, o de (iv) olros supuestos de gjecucion de la Cedula
previstos en la escritura de constiiucién flel Fonde, la presente Céduld otecaria quedard amortizada anticipadamente, Igualmente, si de conformidad con
e los limnites de emigion previstos en su arlienln 24, el emisor debers reestablecer el

eguilibrio, entre elzas altemativas, ngdiante Ja amorfzac i de cédulas hipotecarias por &1 emitidas, pudiendo la presente Cédula Hipotecaria
verse, por tanto, amortizada anticipadamente. Acaeci riier supjlesto de amortizacion anticipada, €l valor rominal de Ja presente Cédula Hipotecada y
fos intereses devengados correspofidientes serdn re mgdiante un dnico pago. La presente Cédula llipotecaria no bwluye una opcitn de
amnortizacién anticipada para el e iormenie previstos.

El valor nominal no amortizady de Ia presente Cédula Hipotecafia devengara, desde su fecha de desembolso hasta su fecha de vencimiento (o amorlizacion

total de sn vator nominal, si fudra ‘ior), reses inatiosfa un tpe de interés fijo del §,15% srwal.
A efectos de devengo de inlereses ordinavios y K de vencimiento de la Cédula Hipotecaria, ka emisién de la Cédul lratecaria se entenderd
cividida en ppnodo: de racipn se exlenderd desde el 15 de ochubre de eada afin (inclusive) hasta £1 15 de octubre del afio

de devengo de intereses imo dia 15 de octubre (inclusive) hasia Ia fecha de amortizacion anticifada (exclusive), a partir de
cuya fecha (inclusive), norhmdn df la Cedula Hipolecaria devengars intereses ordinarios diariamenle hafla su feche de vencimiento o
aquélla vtra anterior F; r hubi quedado integramente amortizado. Sin perjuicio de Jo ankcrior, ¢l grimer periodo de devengo de
intereses se extenderd c 1 2 inclysive) hasta el 15 de octubre de 2019 (exclusive).

Los intereses ordigfirios de la preserite Cédula | lipofecaria devengados dorante cada perfodo de devenge de intoreses se pagaran al menos dos dias habiles
antes de cada Feclfa de Pago o cas_g_cle@¢guxm dg/dichas fechas no fuese dia habil, ¢l dia habil inmediatamente antevior [Bs deciy, eualguier dia que no sea (.)
sabado, (i) domy \go (m) f(' Cf‘fnﬂ Al rﬂm‘\d’) ‘o TARC,L T2 (Transenropean Automated Real-tise Gross Settlenrent Expre;

13e corfformidad con Jo previ®e en el artighlo 14 ) del Real Decreto 716/2009 dasde el dia del venciniento noumal fa Cédula Hipotecaria defard de devengar

intereses hyanse 0 no presentatio al cob

4. Varjos.
Elemisory el
pueda suscitarse en relack

e

fin Madrid, 2 23 de fulio de 2019

i
UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., f:SJ.‘F(A\E{_EClI\-HEN 'O ERSANCIE

mer Blaseo
Avoderado
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Dfia. M? JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, Secretario del Consejo de Administracién de SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, (S.G.F.T.), S.A. (la “Sociedad”)
con domicilio social en Gran Via de Hortaleza, 3, 28033, Madrid y CIF n° A-80481419,

CERTIFICO:  Que en la sesién del Consejo de Administracidn de la Sociedad, celebrado el dia 28 de
mayo de 2019, hallindose presentes la totalidad de los componentes del Consejo de
Administracion: D. José Garcia Cantera, D. Javier Antén San Pablo, D. Oscar Burgos
Izquierdo, 1. Pablo Roig Garcia-Bernalt, D. José Antonio Soler Ramos, D. Javier
Cuenca Carrién, D. liiaki Reyero Arregui y Diia. M? José Olmedilla Gonzélez, se
adoptaron, con el voto undnime de todos los miembros del Consejo, entre otros, los
siguientes acuerdos que figuraban en ef orden del dia:

PRIMERO.- CONSTITUCION DEL FONDQ DE TITULIZACION STRUCTURED COVERED
BONDS UCI

En relacién con el proyecte de constitucion de un Fondo de Titulizacidn, se acucrdan por unanimidad
los siguientes extremos: '

- Constituir un Fondo de Titulizacién denominado *FONDO DE TITULIZACION,
STRUCTURED COVERED BONDS UCI”, o con cualquier ofra denominacion que (inalmente
se acuerde, (en adelante, ¢l “Fondo™), conforme a lo previsto en la legislacién vigentie y
concretamente en el Reglamento (UE) 2017/2402 del Parlamento Europeo y del Consejo, de
12 de diciembre de 2017, por el que se establece un marco gengral para la titulizacion y se crea
ui marco especifico para la titutizacion simple, transparenté y normalizada, y por el que se
modifican las Directivas 2009/65/CE, 2009/138/CE y 2011/61/UE y los Reglamentos (CEZ) no
1060/2009 y (UE) no 648/2012; la Ley 5/2015, de 27 de abril de 2015, de fomento de la
financiacién empresarial por la que se establece el régimen juridico de las titulizaciones y de
tas Socicdades Gestoras de Fondos de Titulizacion, entre otros extremos (la “Ley 5/2015”), o
cualquier ofra norma que a sustituya en e future, agrupando en el misimo cédulas hipotecariag
(en adelante, los “Activos™) emitidos por UNIQN DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A.,
ESTABLECIMIENTO FINANCIERC DE CREDITO (en adelante, “UCI"), por un iffiporte
maximo de hasta MIL QUINIENTOS MILLONES DE EUROS (1.500.000.000.-€) Dichio
Fondo, una vez constituido, serd gestionade por SANTANDER DE TITULI ACION,
S.G.F.T., S.A. (en adelante, también la “Sociedad Gestora™).

e Emitir con cargo al Fondo, sucesivas series de bonos de titulizacién {0 incrementdr el importe
de las ya existentes) {en adelante, las “Series de Benos™), hasta un importe noyinal maximao
de MIL QUINIENTOS MILLONES DE EUROS (1.500.000.000.-€), que estardi representados
mediante anotaciones en cuenla, cuyo registro contable serd llevado por la Socfedad de Gestion
de los Sistemas de Registro, Compensacién v Liquidacién de Valores, S/A. (Iberclear), y
respecto de los cuales la Sociedad Gestora solicitara la admision a neggciacién en AIAFK,
Mercado de Renta Fija.

Facultar al Presidente de la Sociedad Gestora, D. José Garcia Cantera, al LConsgjere y Director
General, D. Tiaki Reycro Arregui v al Secretario del Consejo D* Maria José¢ Olmedilla
Gonzalez, indistintamente, en los mis amplios términos para proceder en nombre de la
Sociedad (iestora a



otorgar con UCI como entidad emisora dc los Activos a agrupar en el Fondo,
cualesquiera contratos de suscripcidn de cédulas hipotecarias, asi como la escritura
piblica de constitucién del Fondo, de cesion, adquisicién y/o, en su caso, suscripeion
de los Activos, y de emisién de los Bonos, en los términos y condiciones que consideren
oportunos;

determinar a denominacién finzl dei Fondo;

determinar la totalidad de los términos y condiciones de ia Serie o Series de Bonos a
emitir con cargo af Fondo;

otorgar las condiciones finales que puedan ser necesarias con motivo de la emision de
los Bonos;

determinar la totalidad de las reglas de funcionamicnto y la estructura del Fondo;

obtener fas autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en
relacidn con fos actos mencionados anterionnente;

celebrar, comno Sociedad Gestora del Fondo, cuantos contratos, pblicos o privados, de
crédito, cesidn, préstamo subordinado, reinversion a tipe de interés garantizado,
agencia de pagos, adminisiracién, agencia financiera, direccion, suscripeion,
aseguramiento y/o colocacion de la emision o emisiones, agencia de pagos, de depésito,
de permuta financiera de intereses (swap), lineas de liquidez o similares se estimen
necesarios o convenientes en relacién con la constitucidn del Fondo, con la adquisicién
¥, €n su caso, suscripcion por el mismo de los Activos, y con la emisién de las Series

de Bonos;

presentar ante la Comision Nacional del Mercado de Valores (cn adelante, la
“CNMYV?) los documentos que la constitucion del Fondo requiera v, a estos efectos,
redactar y formular cuantos folletos, notificaciones y comunicaciones sean requeridas
por la legislacién espafiola, y acordar las modificaciones posteriores a los mismos que
estime convenientes, asi como realizar cualesquiera actuaciones necesarias o
convenientes ante ia CNMV y/o la Socicdad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacidn y Liquidacion de Valores (Iberclear), AIAT Mercado de Renta Fija y/o
el Banco de Espaila o cualquier otra autoridad competente en relacion con la
constitucion del Fondo, cesion, adquisicién y suseripeion de los Activos, y 1a emisin
de los Bonos;

Hevar a cabo todas las acluaciones necesarias o convenientes y otorgar y firmar los
documentos que sean precisos o convenientes para Hevar a cabo la renovacion del
folleto base informative del Fondo, asi como realizar cualesquiera actuaciones
necesarias o convenientes ante la CNMV y/o la Sociedad de Gestidn de los Sistemas
de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores (Therclear), AIAF Mercado de
Renta Fija y/o cualquier otra autoridad compeiente en relacion con la renovacion del
folleto base informative;

llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y otorgar y firmar ios
documentos que sean precisos o convenientes para solicitar la admisién a cotizacion de
los Bonos que se emitan,
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o llevar a cabo cualesquiera actuaciones en relacién con la cventual liquidacion
anticipada del Fondo y realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, piiblicos
o privados, consideren convenientes o necesarios en refacién com la misma
(incluyendo, sin caricter limitativo, la venta de Ios derechos de crédito de que sea titular
el Fondo en el momento de la liguidacion y la cancelacion de los coniratos que sean
necesarios para la liquidacién del Fondo); v

o en general, rcalizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos piblicos o privados,
consideren necesarios o convenientes, compareciendo ante cualesquiera notarios
piblicos, para la ejecucion y desarrolfo de Jos actos mencionados anteriormente.

Primero 2).- Designacion de anditor de cuentas del Fondo.

Se acuerda designar como auditor de cuentas del referido Fondo que se constituya, por un periodo
de tres afios (para los ejercicios 2019, 2020 y 2021) a la firma de auditoria
PricewaterhouseCoopers Auditores, $.L. que figura inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas (ROAC) con el pimero 50242 y domiciliada en €] Paseo de la Castellana 259B.

Primero b).- Protocolizacidn de acuerdos.

Para cumplimentar los acuerdos adoptados, por unanimidad se acuerda facultar al Presidente D.
JOSE GARCIA CANTERA, al Director General, D. INAKI REYERO ARREGUI v al Secretario del
Consejo D MARIA JOST: OLMEDILLA GONZALEZ para que en el uso de las facultades que en este
acto se les conceden, pueda cualquiera de ellos, actuando por si solos, otorgar los documentos
piiblicos, compareciendo ante notarios, y/o privados que sean precisos a fin de cumpfimenta los
acuerdos anteriores.

Asimismo, CERTIFICO que el Acta de la reunién a gue se refisren fos precedentes acuerdoy fue
aprobada a continuacion de haberse celebrade y firmada por todos los asistentes.

Y para que conste cxpido el presente documento, en Madrid, a 28 de mayo de 2019,

1 i f

EL SECRETARIO DEL CONSEIO DE ARMINIS TRACION

Eig PRESIDENTE
D. JOSE GARCIA CANTERA DRA. M* JOSE QLMEDILLA FONZALEZ

s
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YO, JOSE MARIA MATEOS SALGADO, NOTARIO DE MADRID

Y DE SU ILUSTRE COLEGIO, -
DOY FE: De que considero legitimas las firmas que anteceden

de DON JOSE GARCIA CANTERA Y DONA MARIA-JOSE OL-

MEDILLA GONZALEZ, por serme conocidas.
Madrid, a § 7 JUN 2018

SELLOGE <= J

. ,

A
Aplitacién Ara;mel, Disposicion Adicional
32, Ley B8/89.- DPCUMENTO SIN CUANTIA.-

\ LIBRO INDICADOR
T AT

SECCION SEGUNDA
ASIENTO N® 576 1 2o
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ANEXO 1V



HKEC LGN CENERAL
MERCADGS

W

UE. 2!}19

r

[

Muy sefior nuestro;

Edison, 4 T +34 915 851 500
28006 Madrid WWW.CNv.es
Espana

51 0. D diaki Reyero Arregui

Director General de Santander de Titulizacién, SGFT, S.A.
Calle Juan lgnacio Luca de Tena, 11. Edif Magdalena, 32
28027, MADRID

Madrid, 19 de julio de 2019

Le netificamos que una vez examinada la documentacion remitida sobre constitucion de fondos de titulizacion

¢on emision de valores de renta fija;

Fondo: Fondo de Titulizaclén Structured Covered Bonds UC)

IS
Ef

nal de 1.500.000,000 euros

on: Bonoes de titulizacion al amparo de un foileto de base de vaiores de renta fija por Importe nomi-

Sociedad Gestora; Santander de Titulizacién, 5.G.F.T., 5.A.

<on fecha 19 de julio de 2019, el Presidente de esta Comisidn Nacional del Mercado de Valores he adoptado el

siguiente acuerdo:

Ve conformidad con Io previsto en fos articulos 25, 36, 37 y 238 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores
aprobado por el Real Decreto Legisiarivo /2015, de 23 de ocrubre, 17y 22 de fa ey 5/2015, de 27 de abril, el Reglamento
{CE) 0 80972004 de fa Comisidn de 29 de abril de 2004 y demds narmas de aplicacicn, el Presidente de la Cornisién Na-
cional del Mercade de Valores, en virtud de la delegacion que le ha sido conferida por el Consejo de esta Comnisicn,

ACUERDA;

Aprobar el foileto informaiiva e inscribir en Jos registros oficiales contemplados en el articulo 238 del citado texto refun-
dido los documentos ucreditatives y ef felleto infarmativo correspondientes a la constitucion del Forndo de Titulizacion
denominado Fonde de Titufizacion Structured Covered Bonds UCI con emisién de bonos de titalizacion of erpa-
10 de un folleto de base de valores de renta fijo (Notes issue Programme for a maximum outstanding balan-

ce of up to €1,500,000,000) y promovica por la entidad Santander de Titulizacién, 5.G.F.T, 5.A."

La Ley 16/2014, de 30 de septiembre, determina la obligaioriedad del abono de 1 tasa (Tarifa 1.8) cuya liquida-
cion, por un impone de 5.100,50 euros, se notificard posieriormente, salve que resulte de aplicacion la excepcidn

establecida en el apartado 2 del ariiculo 18 de la mencionada Ley 16/2014.

7
Alentamgn

“Carios Ldfaro Recacha
Director 1 Deportamenio ce Mercados Primarios
P.D. del Bror. Gral de Mdos. (Resohcidn 30r3/2017)
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ANEXC V



1.1

1.2

[y
w

1.4

1.5

1.6

RULES FOR THE MEETING OF CREDITORS

TITLEI
GENERAL PROVISIONS

Articie 1
General

According to Article 37 of Law 5/2015, the Meeting of Creditors wilt be
validly constituted upon execution of the Deed of Incorporation of the
Fund.

The terms and conditions of these Rules are deemed to form part of
each Notes Series issued by the Fund.

The Rules alsc govern the reiationship of the Noteholders with any third
person acting as Credit Facllity provider (the “Other Creditors”). No
creditor of the Fund other than the Noteholders and the Other Creditors
shall have the right to vote at any Meeting of Creditors, although they
will be bound by any resolution adopted by such Meeting according to
the Rules. Nevertheless, the Meeting of Creditors will not be entitled to
adopt any resolution affecting the rights of any third party which is a
service provider to the Fund to receive its remuneration pursuant to a
valid agreement entered into with the Fund and whose payments rank
senior to any payments to be made to the Neteholders or the Other
Creditors according to the Priority of Payments,

Any matter relating to the Meeting of Creditors which is not regulated
under these Rules shall be regulated in accordance with Article 37 of
the Law 5/2015 and, if applicabie, in accordance with the provisions
contained in Royal Decree-Law 1/2010 of-2 July approving the Restated
Text of the Capital Companies Act ("Capital Companies Act”), as
amended, relating to the security-hoiders’ Syndicate.

Any and all Noteholders and Other Creditors are members of the Meet-
ing of Creditors and shall be subject to the provisions established in
these Rules (as these may be modified by the Meeting of Crediters from
time to time).

The Meeting of Creditors shall be convened by the Management Com-
pany and any decisions made by the Management Company in
connection with the convening of meetings and in general any decision
made under the discretion rights granted to the Management Company
by these Rules will have the objective of defending the best interests
of all Noteholders and the Other Creditors and without any distinction
between the Noteholders and Other Creditors. Any Information given
to Noteholders or the Other Creditors must be given to the Notehoiders
and the Other Creditors.
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Article 2

Definitions

All capitalised terms of these Rules not otherwise defined herein shall have
the same meaning set forth in the Prospectus and the Deed of Incorporation.

In addition, in this Rules:

- “Early Liquidation Resolution” means an Extraordinary Resolution to
decide on the Early Liguidation of the Fund in accordance with Article 23.2
b) of Law 5/2015.

- “Extraordinary Resolution” means a resolution in relation to a Reserved
Matter passed (i) at a Meeting of Creditors duly convened and held in
accordance with the Rules by the relevant majority required or (ii} by
virtue of a Written Resoclution.

- ‘Ordinary Resolation” means a resolution in relation to any matter
other than a Reserved Matter passed (i) at a Meeting of Creditors duly
convened and held in accordance with the Rules by the relevant majority
requirad or (ii) by virtue of a Written Resolution.

- “Written Resolution” means a resolution in writing signed by or on be-
half of all Noteholders and Other Creditors who are then entitled to receive
notice of a Meeting of Creditors in accerdance with these Rules, whether
such resolution is contained in one or several documents in the same
form, each signed by or on behalf of one or more such Noteholders or by
or on behalf of one or more of the Other Creditors;

- “Resolution” means a resolution passed (i) at a Meeting of Creditors by
Noteholders of one or several Notes Series and/or Other Creditors or {ii)
by virtue of a Written Resolution.

- “Transaction Party” means any person who is a party to a Transaction
Document and “Transaction Parties” means some or all of them;

- "Transaction Documents” means the following decuments: (i) Deed/of

Incorporation in connection with the Fund and designated as such by the
relevant parties.

Article 3
Meetings

3.1 Any Ordinary Resolution or an Extraordinary Resclutiony which affects
the Noteholders of one or more Notes Series and/or the Other Creditors
shall be transacted at a single Meeting of Creditors of the Noteholders
of all Notes Series and the Other Creditors.



4.1

4.2

5.2

5.3

5.4

6.1

Article 4
Meetings convened by Noteholders and Other Creditors

A Meeting of Creditors shall be convened by the Management Com-
pany upon the request in writing of:

)] Noteholders of & Notes Series or various Notes Series holding
no less than 10 per cent of the aggregate Outstanding Balance
of Notes of the relevant Notes Serles or various Notes Series;
or

(i) Other Creditors holding no less than 10 per cent of the out-
standing principal amount due to such Other Creditors.

Unless otherwise provided under these Rules, the Noteholders and
the Other Creditors are not entitled to instruct or direct the Manage-
ment Company to take any actions without the consent of the
Meeting of Creditors.

TITLE X1
MEETING PROVISIONS

Article 5

Convening of Meeting

(i) may, at Hs sole discretion and at any time, convene a Meeting
of Creditors in relation to one or several Notes Series and/or the
Other Creditors; and

{ii) shall convene a Meeting of Creditors in relation to one or several
Notes Series and/or the Other Creditors if so instructed by the
relevant percentage of Notehoiders or Other Creditors as set
forth in section 4.1 above.

Whenaver the Management Company is about to convene any such
meeting, it shall immediately give notice of the date thereof and of the
nature of the business to be transacted thereat, through the publication
of a material event (hecho relevante) with the CNMV.

The resources needed and the costs incurred for each Meeting of Cred-
itors shall be provided and borne by the Fund as Extracrdinary
Expenses.

The Management Company shall designate a representative for each
Meeting of Creditors; therefore, no commissioner (comisario) shall be
appointed for any Meeting of Creditors,

Article 6
Notice

The Management Company shall give at least 21 calendar days’ notice
by means of the procedure established in section 4 of the Additional
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Building Block {exclusive of the day on which the notice is published
and of the day on which the meeting is to be held) specifying the date,
time and place of the initial Meeting of Creditors (“Initial Meeting”)
to the Noteholders and Other Creditors.

6.2  Without prejudice to the above, the Managerment Company may ad-
journ such Initial Meeting for 10 calendar days in the event that the
relevant quorum for the Initial Meeting is not met ("Adjourned Meet-

ing").

Article 7
Quorums at Initlal Meetings and Adjourned Meetings

Quorums at Initial Meetings:

7.1 The quorum at an Initial Meeting for one or several Notes Series con-
vened to decide on an Ordinary Resolution shall be at least one or more
persons holding or representing 50,01% of the Outstanding Balance of
the Notes of each of the Notes Series convened.

7.2 The quorum at any Initial Meeting for one or several Notes Series con-
vened to decide on:

(i) an Fxtraordinary Resolution (other than an Early Liquidation
Resolution} shall be at least one or more persons holding or
yeprasenting not less than seventy-five per cent (75%) of the
Outstanding Balance of the Notes of the relevant Notes Series
convened;

(ii) an Early Liguidation Resclution shall be at least one or more
persons holding or representing not less than seventy-five per
cent (75%) of the Outstanding Balance of the Notes of the rel-
aevant Notes Series and seventy-five per cent (75%) of the
outstanding principal amount due to each of the Other Credi-
tors.

Quorums at Adjourned Meetings:

7.3 The quorum at any Adjourned Meeting for one or several Notes Seyles
convened to decide on an Ordinary Resolution shall be at least one or
more persons being or representing Noteholders of the relevant Hotes
Series convened, irrespective of the aggregate Qutstanding Balghce of
the Notes held by the Noteholders of such Notes Series.

7.4  The gqueorum at any Adjourned Meeting for one or several Notgs Series
cenvened to decide on:

(i} an Extraordinary Resclution (other than an Early
Resolution) shall be at least one or more persong,holding or
representing not less than thirty-three per cent (33%) of the
Outstanding Balance of the Notes of the relevant Notes Series,

(i) an Early Liquidation Resolution shall be at least one or more
persons holding or representing not less than seventy-five per



cent {75%) of the Outstanding Balance of the Notes of the rel-
evant Notes Series and seventy-five per cent (75%) of the
outstanding principal amount due to each of the Other Credi-
tors.

Quorums of Other Creditors:

7.5 There is no minimum quorum of Other Creditors for either an Initial
Meeting or an Adjourned Meeting convened to decide on an Ordinary
Resolution or an Extracrdinary Resolution (other than an Early Liqui-
dation Resolution, in which case one or more persons holding or
representing not less than seventy-five per cent {75%) of the out-
standing principal amount due to each of the Other Creditors shail
attend).

For the purposes of calculating the relevant quorum, the entitlement of the
Noteholders and Other Creditors to attend the meeting shall be determined
by reference to the Outstanding Balance of the Notes of the relevant Notes
Series or the outstanding principal due to each of the Other Creditors on the
immediately preceding Payment Date to the convening of the Meeting.

Article 8
Required Majority

8.1 An Ordinary Resolution or an Extraordinary Resolution is validly passed
at any initial Meeting and/or Adjourned Meeting when:

(i} in respect of an Ordinary Resolution or an Extracrdinary Reso-
lution (other than an Earlty Liquidation Resaolution, not less than
seventy-five per cent (75%) of the votes cast by the Notehold-
ers of each of the Notes Series and/or the Other Creditors
attending the meeting have been cast in favour thereof, or

(i) in respect of an Early Liguidation Resolution, not less than sev-
enty-five per cent (75%) of the total outstanding principal held
by the Noteholders and not less than seventy-five per cent
{75%) of the total cutstanding principal held by the Other Cred-
ftors have been cast in favour thereof, also taking into account
those not attending the relavant meeting.

For the purposes of calculating the relevant required majority, the vot-
ing rights of the Noteholders and Other Creditors shall be determined
by reference to the Outstanding Balance of the Notes of the relevant
Notes Series or the outstanding principal due to each of the Other Cred-
itors on the immediately preceding Payment Date to the convening of
the Meeting.

Article 9
Written Resolution

9.1 A Written Resolution in relation to an Ordinary Resolution or an Ex-
traordinary Resolution is validly passed when it has been signed by or
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on behalf of:

(i)

(i)

the Noteholders holding one hundred per cent (100%) of the
QOutstanding Balance of the Notes of the relevant Notes Series
affected by such resolution; and/or

by and on behalf of the and Other Creditors helding one hundred
per cent (100%) of the outstanding principal held by the Other
Creditors.

Article 10
Matters requiring an Extraordinary Resolution

10.1  Any Reserved Matter must be approved by an Extraordinary Resolu-

tion.

Article 11

Reserved Matters

11.1 The following are "Reserved Matters”:

(0

Gy

{iii)

(iv)

(vi)

(vil)

to change any date fixed for the payment of principal or in-
terest in respect of any Notes Series, to reduce the amount
of principal or interest due on any date in respect of any
Notes Series or to alter the method of calculating the amount
of any payment in respect of any Notes Series on redemption
or maturity;

to change the currency in which amounts due in respect of
any Notes Series are payable;

to alter the priority of payment of interest or principat in re-
spect of the Notes;

to change the guorum required at any Meeting of Creditgrs
or the majority required to pass an Extraordinary Resolution;

to authorise the Management Company or {if relevant) any
other Transaction Party to perform any act or omissiorywhich
is not expressly regulated under the Deed of Incorporation
and other Transaction Documents;

to approve the cancelfation of the Fund in accordance with
Article 23.2.b) of Law 5/2015;

to approve any proposal by the Management fompany for
any modification of the Deed of Incorporation oy any arrange-
ment in respect of the obligations of the Fund under or in
respect of the Notes {(except when, in accordance with sec-
tion 4.4.1 of the Registration Document, the amendments to
the Deed of Incorporation are of minor relevance in CNMV's
opinion, which wiil need to be documented by the Manage-
ment Company);



12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

{viil) to instruct the Management Company or any other person to
do alf that may be necessary to give effect to any Extraordi-
nary Resolution;

(ix) to give any other authorisation or approval which under the
Deed of Incorporaticn or the Notes is required to be given by
Extraordinary Resolution;

(x} to appoint any persons as a committee to represent the in-
terests of the Noteholders and to confer upon such
committee any powers which the Noteholders could them-
selves exercise by Extraordinary Resclution; and

(xi) to amend this definition of Reserved Matters,

Article 12

Resolutions adopted by the holders of the Notes of any Notes Series
will bind the Other Creditors, save where they relate to a Reserved
Matter in accordance with 12.2 below,

No Extraordinary Resolution {(other than an Early Liquidation Resolu-
tion, which shall be approved in accordance with the rules in Article 8.1
(ii) above) that is passed by the holders of one Notes Series or the
Qther Creditors shall be offactive unless it is sanctioned by an Extraor-

dinary Resolution of the holders of each of the other Notes Series then
outstanding,

Any resolution affecting a Notes Series or the Other Creditors passed
at a Meeting of Creditors duly convened and held in accordance with
these Rules and the Deed of Incorporation shal be binding upon all
Noteholders of such Notes Serias and the Other Creditors, whether or
not present at such meeting and whether or not voting.

In addition, so long as any Notes are outstanding and there is a conflict
between the interests of (i) the Noteholders of all or some Notes Series
and (li) the Other Creditors, the Management Company shall have re-
gard solely to the interests of the Noteholders in the exercise of its
discretion.

The Management Company shall not be obliged to solve any conflict of
interest between Noteholders of different Notes Serles, No chailenge
or claim may be pursued against the Management Company for any
action taken as a result of the implementation of any Crdinary or Ex-
traordinary or Written Resclution duly passed by the Meeting of
Creditors according to the Rules, even if it could result in any conflict
of interests between Noteholders of the same or different Notes Series
and/or Other Creditors, and regardless the rights of the conflicted par-
ties to claim to each other.

Article 13
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Domicile

13.1 The Meeting of Creditors’ domicile is focated at the Management Com-
pany's registered office, i.e., ¢/ Juan Ignacio Luca de Tena 9-11, 28027
Madrid (Spain).

13.2 However, the Meeting of Creditors may meet whenever appropriate at
any other venue in the city of Madrid, with express specification in the
notice of call to meeting.

TITLE XIX
GOVERNING LAW AND JURISDICTION

Article 14
Governing law and jurisdiction

14,1 These Rules and any non-contractual obligaticns arising therefrom or
in connection therewith are governed by, and will be construed in ac-
cordance with, the common laws of Spain.

14.2  All disputes arising out of or in connection with these Rules, including
those concerning the validity, interpretation, perfermance and termi-
nation hereof, shall be exclusively settled by the Courts of the city of
Madrid.
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DEFINICIONES

“Agencias de Calificacion” (“Rating Agencies”) significa FITCH o DBRS.

“Agencias de Calificacién Determinadas” (‘Rekvant Rating ~Agencies”) significa las
Agencias de Calificacién especificadas las Condiciones Finales cortespondientes a cada Serie
de Bonos.

“Agencia Nacional de Codificacion” (‘National Coding Agency”) significa la entidad
espafiola encargada de provect ¢l Cédigo ISIN en relacion a los Bonos de cada Serie de
Bones.

“Agente de Pagos” (“Paying Agens”) significa Banco Santander.

“AIAF” significa AIAF Mercado de Renta Fija, S.A., el mercado de titulos de renta fja
situado en Madrid en el cual se espera que coticen los Bonos.

“ATFMR?” significa el Reglamento Delegado (UE) No. 231/2013, de 19 de diciembre de
2012, por el que se completa la Directiva 2011/61/EU del Parlamento Europeo y del
Consejo en relacidn con las exenciopes, condiciones generales para operar, depositarios,
apalancamiento, transparencia y supetvision.

“Amortizacion Anticipada” (“BEarly Redempiion’) significa la amortizacion de los Bonos en
una fecha anterios a la Fecha de Venainiento Final de las Series de Bonos en el Supuesto de
Liquidacidén Anticipada del Fondo de conformidad con los requisitos que se establecen en el
apartado 4.4.3 del Documento de Registro.

“Banco Santander” o “Santander” significa Banco Santander, S.A.

“Bancos de Referencia” (‘References Banks”) significa los tres (3) mayorcs bancos del
mezcado interbancatio de la evrozona elegidos por el Agente de Pagos de tiempo en tiempo
v, si cualquiera de esos bancos ¢s incapaz o no esta dispuesto a continuar actuando, aguel
otro bance seleccionado por la Sociedad Gestora en representacién del Fondo para tomar
su lugar.

“Bonista” (“Netebolder’”) significa el tenedor de un Bono emitido por ¢l Fondo.

“Bonos” (“Nom”) significa cada DBono emitdo baje el Folleto de Base y Aus
correspondientes Condiciones Finales.

“Bonos a Tipe Fijo” (“Fixed Rate Notes”) significa las Series de Bonos que tendrin ur
fijo. ‘

“Bonos a Tipo Variable” (“Frating Rate Notes”} significa las Series de Bonos quyfe tendrén
un interés varable.

“Cédula Hipotecasia® (“Moiipage Covered Bondr”) significa las cédulas hipotecy/das emitidas

por UCI por medio de la Cédula Hipotecaria Singular,

“Cédula Hipotecaria Singular”™ (‘Tudrividnal Mortgage Corered Bond Titke") significa el tiralo
mdividual que representa cada Cédula I]_ipotecaz;ia emitida por UcCt



“Circular 2/2016” (“Cirewlar 2/20767) significa la citcular 2/2016 de 20 de abril,
sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros piblicos y estados de
informacién estadistica de los fondos de titulizacién,

“CNMV” significa Ia Comisién Nacional del Mercado de Valores,

“Cédigo Civil* (“Civil Code™) significa el Codigo Civil publicadoe en virtud del Real Decreto
de 24 de julio de 1889 y demds normas preparatozias.

“Cédigo de Comexcio” (“Commerdal Code’) significa el Codigo de Comercio publicado en
virtud de Real Decreto de 22 de aposto de 1885.

“Codigo ISIN” (“ISIN Code’) significa ¢l Nimeso de Idendficacién Internacional de
Garantias.

“Condiciones Finales” (“Final Terms”) significa los términos y condiciones particulares de
cada Serle de Bonos en la forma establecida en el Folleto de Base.

“Contrato de Agencia de Pagos™ (“Payment Agency Agreement”) significa el contrato de
agencia de pagos que formalizari la Sociedad Gestora, por v en nombre del Fondo v el
Agente de Pagos.

“Contrato/s de Direccién, Colocacion y Suscripeién” (“Management, Placement and
Suseription Agreement/ s} significa cada contrato de direccidn, celocacién y suscripeidn que
formalizars la Socicdad Gestora, por y en nombre del Fondo, 12 correspondiente entidad
colocadora y UCL

“Contrate de Linea de Liguidex” (“Credir [acility Agreemsens™ significa el contrato de la
linea de ceédito suscrito en la Fecha de Incorporacién del Fondo por la Sociedad Gestora,
en nombre del Fondo, y UCL

“Contrato de Reinversién a Tipo Garantizado” (“Guaranteed Reinvestment Agreement”)
significa el contrato de reinversion a tipo de intetés gatantizado de la Cuenta de Tesoreria a
suscribir entre la Sociedad Gestora, actuando el nombre y representacién dél Fondo, y
Santander.

“CUATRECASAS” significa Cuatrecasas Gongalves Peceira, S.I.P.

“Cuenta de Tesoretia™ (“Cash Flow Aveount™) significa Ia cuenta a abrit por la Sociedad
Gestora en Santander 2 nombre del Fondo, cuyo funcionamienta serd objeto del Contrato
de Reinversidn a Tipo Garanteado.

“DBRS?” significa DBRS Ratings GmbH, Sucursal en Espaiia.

“Drefiniciones™ (“Definitions”) significa el glosario dc definiciones incluide en el Folleto de
Base.

“Dia HAbil” (“Business [Day”) significa cualquier dia que no sea:

@ sabado,
(i domingo;
{iif) festivo segun el calendario TARGET? (a los solos efectos de determinacién

del tipo de interés nominal aplicable para cada Periodo de Devengo de
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Intereses). Comprende ademis de los dias reconocidos en los apartados fi) y
{1) anteriores, el 1 de eneto, el Viemes Santo, el Tunes de Pascua, el 1 de
mayo, el 25y 26 de diciembre; y

()  festivo en Madrid.

“Documento de Registro” (“Registration Docament™) significa el Documento de Registro
preparado de acuerdo al Anexo VII de la Regulacion (CH) 809/2004 y aprobada por la
CNMYV el 19 de julio de 2019.

“EEE” (“EEA”) significa el Espacio Econémico Europeo, constituido en virtad del
Acuerdo del Espacio Heondmico Buropeo, el cual incluye a los Hstados Miembros de la
Unién Buropea v a los paises de la ABLC (Islandia, Licchtenstein y Notuega).

“Esctitura de Constitucion” (“Deed of Incorporation”) significa la escritura de constitucién
del Fondo.

“ESMA” significa Autoridad Europea de Valotes y Mercados.

“Exchange Act” significa la U.S Secutities Exchange Act de 1934, teniendo en cuenta sus
modificaciones en cada momento.

“Factores de Riesgo” (“Risk Factors™) significa los principales factores de riesgo relativos a
la emisién, a las garantias v a los activos que respaldan la cmisién descritos en el Folleto de
Base.

“Fecha de Constitucién” (“Date of Incorporation”) significa el dia en que se otorgue b
Escritura de Constitucidn,

“Fecha de Desembolso™ (“Disbursenent Date” o “Netes Series Disbursersent Dare”) significa el
dia en el que el importe de la suseripeion de las Series de Bonos deben ser desembolsados de
acuerdo con las Condiciones Finales correspondientes.

“Fecha de Determinacion de Intereses™ (“lnterest Determination Date”) significa, respecto a
los Bonos de lipo Variable y en relacién con cada Pericdo de Intereses, Ja fecha especificada
como tal en his correspondientes Condiciones Finales o, sinada se especifica en elfas, dos (2
Dias Habiles antes de la fecha de inicio de dicho Periodo de Intereses.

“Fecha de Emision” (‘Tsne Date”) significa la fecha en la que se emita cada Serie de Bghos
correspondiente.

ereses
5, sujeto

“Fechas de Pago” (“Payment Dates”) significa la fecha en 1z que el principal v los i
de cada Serie de Bonos serdn pagados, scgiin sc especifica en las Condiciones Final
a la Convencidn de Dia Flabil

“Fecha de Vencimiento Final de cada Serie de Bonos” (“INofes Series Final Magurity Date”)
significa, respecto a cada Serie de Bonos, la dltima Fecha de Pago especifieada en las
Condiciones Finales ¢, si ésta no fuera Dia Habil, cl sigwiente Dia Habji;
previamente hayan sido completamente amortizados.

salvo que

“Fecha de Vencimiento Legal del Fondo™ (“Faund Legal Matwrity Date”) significa la fecha
que resulte pasados cuarenia y ocho (48) meses después de la Gltima Fecha de Vencimicnto
Final de las Series de Bonos.



“FITCH? significa FTTCH Ratings Espaiia, S.A.U.

“Folleto de Base™ (“Base Prspectus”) significa el folleto base preparado por la Sociedad
Gestora de acuerdo con la Regulacién 809/2004. El Folleto de Base ha sido registrado por
Ia CNMV el dia 19 de julio de 2019,

“Fondo” o “Emisor” (“Fand” ot the “Irne”) significa FONDO DE TITULIZACION,
STRUCTURED COVERED BONDS UCL

“Fondos Disponibles” (“Avaitable Funds”) significa las cantidades pexcibidas por el Fondo
en los términos establecidos en la seccién 3.4.6 2) del Mddulo Adicional 2 1a Nota de Valores,
que serdn aplicados en cada Fecha de Pago a los pagos establecidos en el Otden de Prelacién
de Pagos inchiido en Ia seccién 3.4.6 del Médulo Adicional a la Nota de Valotes.

“Fraccién Diaria Computada” (“Day Coxnt Fraction”) tiene el significa especificado en la
seccidn 4.8.4 de la Nota de Valores,

“Gastos Extraordinarios” (“Estraprdinary Bopenses’™) deberin inchir: (i) gastos derivados de
la preparacién y suscripcidn de la modificacién de esta Escritura de Constitucién y los
contratos, y de contratos adicionales; (i) los gastos extraordinatios legales y de auditorfa; (jii}
los gastos que puedan sutgir de Ja venta de derechos de crédito y demis activos del Fondo
pata su liquidacion; (iv) todos los gastos de convecar una Junta de Acreedores y (v) en
general, todos los demds gastos extraordinarios asumidos por el Fondo o por ja Sociedad

Gestora en su representacién o en su nombre.

~lisisn £ mmnden e

“Gastes Ordinarios” “Ordizary Focpenses”™y deberdn inclain ) gastos que pucdan dedvarse

GastoslGadinasine Mg w) 257y deber
de las verificaciones de inscripciones y autorizaciones administrativas de  obligado
cumplimiento, (i) gastos relativos a la llevanza del registro contable de los Bonos y su
colocacién en mercados secundarios organizados; (i) gastos relativos a cada emisién o
extensién de las Series de Bonos subsiguiente 2 Ja emisién inicial que deba cotresponder,
cntre otros, a los pagos de la CNMV, AIAF, IBERCILEAR, y los pagos a las Agencaas de
Calificacion Determinadas para la Emisidn, y asesores legales, que serdn especificados en las
Condiciones Finales; {(iv) gastos relativos a la administracién del Fondo (gastos de gestion);
{v) gastos refativos a la amostizacién de los Bonos (gastos del agente de pagos); (vi) gastos
derivados de las auditotias anuales de las cuentas del Fondo; (vil) gastos derivados del
mantenimiento de Jas calificaciones de los Bonos; (viill) gastos relativos a las notificaciones
que deben realizarse a los titulares de Bonos en circulacidn de conformidad con Ias
estipulaciones del Folleto de Base; (ix), gastos para la trenovacién del Folleto Base y
mantenimiento del Programa y (x) en gencral, cunlesquiera otros gastos en los que incurra la
Sociedad Gestora y que se deriven de su trabajo de representacién y gestién del Fondo.

“Iberclear” significa “Saciedad de Gestidén de los Sistemas de Registro, Compensacidn y
Liquidacién de Valores, S.A™.

“Impotte de Intereses de Jos Bonos” (“Nozes Interest Amonnt”) significa, al respecto de cada
Serie de Bonos y en referencia de cualquicr Fecha de Pago, el importe del interés pagadero e
cada Serie de Bonos en cada Fecha de Pago, calculado por la Sociedad Gestoza en base al
Tipo de Interés especificado en las Condiciones Finales de aplicacidn.

“Importe de Reserva de Gastos de Ejecucion de cada Serie” ("Noses Serdies Enforcoment
Encpenses Amonnt™) significa un importe de cien mil euros (100.000.-€) por cada Serie de Bonos
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a emitir que serd exclusivamente utilizado pata pagar cualquier gasto del Fondo en caso de
ejecucién de las Cédulas Hipotecarias de confotmidad con el apartado 3.4.2 del Médulo
Adicional a la Nota de Valores.

“Importe de Reserva de Intereses de cada Serie” (“Notes Series Interest Reserve Amonnt”)
significa un importe igual al Importe de Intereses de los Bonos de cada Serie de Bonos,
calculado pot la Sociedad Gestora, en base al Tipo de Inierés de los Bonos indicado en las
Condiciones Finales aplicables, por un Pertodo de Interés de 12 meses de acuerdo con lo
previsto en la scccién 3.4.2 del Mddulo Adicional a la Nota de Valores.

“Junta de Acreedores” (“Meeting of Croditors™) significa la junta de Bonistas, y el proveedor
del Contrato de Linea de Liquidez, que debera ser establecida en virtud de la emisién de los
Bonos y se mantendrd en vigor hasta ¢l vencitniento total o 1a cancelacién del Fondo.

“Ley 22/2003” o “Ley Concursal” (“Law 22/2003% or “Tusolyency At} significa la Ley
22/2003, de 9 de julio, Concursal.

“Ley 27/20047 (*Law 27/ 2014") significa la Ley 27/2014 de 27 de noviembre del Impuesto
de Sociedades.

“Ley 37/1992” (“Law 37/ 1992”) significa la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto
sobre el Valor Afladido.

“Ley 5/2015” (“Law 5/ 20157) significa la Ley 5/2015, de 27 de abul, sobre fomento de la
financiacién empresatial

“Ley de Enjuiciamicento Civil” o “Ley 1/20007 (“Ciri! Procedural Act” or “Law 11 20007)
significa Ja Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil.

“Ley de Sociedades de Capital” (“Capital Conpanies Af”) significa el Real Decreto-Ley

1/2010 de 2 de Julio por el que se aprucha el texto consolidado de la Ley de Sociedades de
Capital.

“Ley del Mercado de Valotes™ (“Securities Marker Act”) significa el Real Decreto Legislative
4/2015, de 23 de octubse, por el que se aprueba el texto refundido de I Ley del Mercado
Valores.

“Ley dcl Mercado Hipotecario” (“Mortgage Market Ae} significa la Ley 2/1981, de 25 de

matzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras normas sobre Ia hipoteca y los sigtemas

financieros.
“Linea de Liquidez” ("Credit Fucifity’} significa la linea de liquidez formgls
conformidad con el Contrato de Linea de Liquidez.
“Liquidacién Anticipada” (“Early Liguidation”) significa la liquidacién del Hondo y, con
ello, la amortizacion anticipada de la cmisién de Bonos en una fecha anterioy/a la Fecha de
Vencimicnta Legal del Fondo, en los supuesios y de conformidad con elfprocedimiento
establecido en los apartados 4.4.3 y 4.4.6 del Documento de Registro.

“Margen Relevante” (“Rebvant Margin™) significa, al respeto de cada Bono a Tipo Vasiable,
el margen aplicable especificado en las Condiciones Finales correspondientes.
“MIFID” significa la Dircctiva 2004/39/CE del Parlamento Rutopeo y de Consejo, de 21

de abnl de 200, relativa a los mercados de instramentos financicros, por lo que se modifican



las Directivas 85/611/CEE y 93/6/CEE del Consejo y la Directiva 2000/12/CE del
Patlamento Furopeo y del Consejo y se deroga la Directiva 93/22/CEE del Consejo.

“MIFID 11 significa Ia Directiva 2014/65/UE del Patlamento Europeo y del Consejo, de
15 de mayo de 2014, relativa a los mercados de instrumentos financietos ¥ por al que se
modifica la Directiva 2002/92/CE y ia Directiva 2011/61/UE.

“Moéduic Adicional 2 1a Nota de Valores” (“.Additionn! Biilding Block”) significa el Médulo
Adicional 2 ]a Nota de Valotes telativa 2 la emisién de Bonos elaborada conforme al Anexo
VI del Reglamento (CE) n® 809/2004, aprobado por la CNMV con fecha 19 de jukio de
2019.

“Motmas de Riesgo de Retencion de Estados Unidos” (“U.S. Risk Retention Rudes™)
significa las regulaciones de riesgo de retencién de créditos implementados por la Comisién
de Bolsa y Valores de EE.UU. (SEC) en atencidn a la Seccién 15G de la Exchange Act.

“Nota de Valores™ (“Seuurities Nore”) significa Is Nota de Valotes relativa a la emisién de
Bonos elaborada conforme al Anexo XIII del Reglamento (CE) n® §09/2004, aprobada por
la CNMV con fecha 19 de julio de 2019.

“Orden de Prelacidn de Pagos™ (“Priority of Payments”) significa el otden de prelacidn para
la aplicacion de las obligaciones de pago o de retencidn del Fondo, ambos para la aplicacion
de los Fondos Disponibles.

“Periodo de Caleulo™ (“Caloniation Period”) significa cada periodo de tiempo (desde e

incluyendo el primer dia de dicho petiodo pere excluyende el dltime) en base al cual se

caleula el importe de interés de cualquier Bono de cualesquiera Series de Bonos.

“Periodo de Determinacion” (" Determination Period”) significa cada uno de los periodos
comptendidos entre dos Fechas de Detenminacién de Inteteses consecntivas; incluyéndose
en cada Periodo de Determinacién la Fecha de Detetminacidn inicial del periodo
correspondiente y excluyéndose la final del periodo correspondiente.

“Periodo de Interés” (“Interest Period”) significa, al respecto de cada Serie de Bonos,
cualquier periodo que comience en {e incluya) la Fecha de Pago previa y que finalice (pero
excluya) dicha Fecha de Pago, salvo al primer Periodo de Intereses de dada Serie de Bonos
quc dcbe comenzar en (e inchiir) segiin sea aplicable, la Fecha de Desembolso de dicha Serie
de Bonos y debera terminar en (pero excluir) Ia primera Fecha de Pago especificada en las
corresponchentes Condiciones Finales.

“Petiodo de Oferta del Programa® (“Programme Offering Period”) significa el pericdo cntre
la Fecha de Incorporacion v ¢l 19 de julio de 2039.

“Personas en Estados Unidos en Riesgo de Retencion® (“Risk Rerention U.S Persons™)
sipnifica las personas en Estados Unidos definidas en las Normas de Riesgo de Retencidon de
Estados Unidos.

“PRIIPS Regulation” significa ¢l Reglamento (UE) no 1286/2014 del Parlamento Europeo
y del Consejo de 26 de noviembre de 2014 sobre los documentos de datos fundamentales
relativos a los productos de inversién minorista vinculados y los productos de inversion
basados en seguros.
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“Programa” (“Programme’) significa el programa de emision de Bonos respaldados por las
Cédulas Hipotecarias emitidas por el Fondo.

“PWC” significa Pricewaterhousecoopers Auditores, S.L

“Real Decreto 1065/2007” (“Royal Decree 1065/ 20077 significa el Real Decreto 1065/2007,
de 27 de julio, por el que se apruchba el Reglamento General de hs actuaciones y
procedimientos de gestién e inspeccidn tributaria y de desarrollo de las notmas comunes de
los procedimientos de aplicacién de los tabutos.

“Real Decreto 1310/2005” (“Royal Decree 1310/ 20057) significa el Real Decreto 1310/2005,
de 4 de noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, en materia de adimisién a negociacién de valores en mercados
secundatios oficiales, de ofertas piiblicas de venta o suscrpcion y del Folleto exigible a tales
efectos.

“Real Decteto 634/2015” (“Rayal Decree 634/ 20157) significa el Real Decreto 634/2015, de
10 de julio, por el que se aprueba el Replamento del Impuesto sobre Sociedades.

“Real Decreto 716/2009” (“Rayal Decree 716/ 20097) significa el Real Decreto 716/2009, de
24 de abril, por el que se desatrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo,
de regulacion del mercado hipotecario y otras normas del sisterna hipotecario y financiero.

“Real Decreto 878 /20157 (“Roya/ Decree 878/ 20157) significa el Real Drecreto 878/2015, de
2 dc octubre, sobre compensacién, liquidacidn y registro de valores negociables
representados mediante anotaciones en cuenta, sobte el régimen juridico de los depositarios
centrales de valores v de las entidades de contrapartida central y sobre requisitos de
transparencia de los emisores de valores admitidos a negociacién en un mercado secundario
oficial.

“Reglamento (CE) n°® 809 /20047 (“Resnlation (EC} No 809/ 20047 significa el Reglamento
(CIE) n® 809/2004, de la Comisidn, de 29 de abril de 2004, relativo a la aplicacién de la
Directiva 2003/71/CE del Parlamento BEuropeo y del Consejo en cuanto z la informacid
contenida en los folletos, asi como al formato, incorporacién pot referencia, publicacion de

dichos folletos y difusion de publicidad.

“Reglamento {CE) n® 1060/200% (“Regulotion (CE) 1060/ 2009”) significa el Reglahento
{CE) n° 1060/2009, del Parlamento Europeo y el Concejo de 16 de septiembre de 2000 sobre

agencias de calificacion.

“Regulation $* significa la Regulacidn S segin la Securites Act.

“Reserva de Liquidez” (“Liguidity Reserve”) significa una cantidad jgual al total del Importe
de Reserva de Intereses de cada Serie que sexd abonado por UCI en la Cuenta/de Tesoreria
en aplicacidén del Contrato de Linea de Liquidez.

“Reserva de Gastos de Ejecucion” (“Exfercement Expenses Reserve”) significa un importe
igual a1 Importe de Reserva de Gastos de Ejecucién de cada Serie que serd abonado por UCI
a la Cuenta de Tesoreria de conformidad con el Contrato de Linea de Liguidez.

“Saldo Vive de las Cédulas Hipotecarias®™ (“Qutitanding Principal Bakence of the Morigape
Coversd Bonds) significa, en relacién con las Cédulas Hipotecarias, el importe del principal
pendiente de UCT en cada momento.



“Saldo Vivo de los Bonos” (“Outstanding Principal Balance of each Notes Series”} significa, en
cualquier Fecha de Pago la cantidad principal de la suma de los Bonos en cada Seric de Bonos
en el momento de la emisién, menos el importe total de todos los pagos de principal
realizados sobre dichos Bonos en esa fecha o antes de la misma.

“Saldo Vivo Méximo del Programa” (‘Macimum Ouisianding Balance of the Programme™
significa el mivimn principal pendiente agregado de todas las Series de Bonos pendicntes en
virtud del Folleto Base, que no deberdn exceder mil quinientos millones de euros
(1.500.000.000 €).

“Secarities Act” significa la U.S. Securities Act de 1993, con sus modificaciones y
suplementos posteriotres.

“Serie de Bonos™ (“Notesr Series’) significa cada serie de Bonos.

“Sociedad Gestota” (“Management Company”) significa Santander de Titlizacién, S.G.F.T.,
S.A. \ :

\ =880
“Suplemento al Follete” (“Progpectus supploment”) significa cualquier supletneéhto al folleto
D P upp g q P
hecho en relacién al Folleto de Base. ' :

“Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Pattimoniales y
Actos Juridicos Documentados” (“Restated Text of the Transfer Taxe and Stamp Duty Act™)
significa el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patiiioniales y
Actos Juridicos Documentados aprobado por Real Decteto Ley 1/1993 de 24 de septiembre.

“Tipo de Interés” ("Tnterert Rate*) significa el tipo o tipos (inclayendo, para evitar dudas al
respecto, cualquier Margen Relevante) expresado como potcentaje anual de interés pagadero
al respecto de cada Bonos emitidos bajo el Folleto de Base especificado en las Condiciones
Hinales relevantes o calculado o determinado de acnerdo con fo previsto en Ia seccidn 4.8 de
1a Nota de Valotes y/0 en las Condiciones Finales,

“Tipo de Interés de Referencia” (“Rofirence Rar”) significa €l tipo de interés empleado
como tipo base especificado en las Condiciones Finales relevantes para cada Bono a Tipo
Variable.

¥
“Tipo de Pantalla Relevante” (“Refvans Sereen Page ™) significa la pagina, seccién u otra parte
de un servicio de informacion particular.

“UCI” significa Unidn de Créditos Inmobiliarios S.A., Establecimiento Financieto de
Crédito.
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ES PRIMERA COPIA LITERAL de su matriz, donde la dejo
anotada, que carece de efectos ejecutivos. Y a instancia del
FONDO DE TITULIZACION, la expido en setenta y siete folios
de papel notarial, serie EY, numeros en orden inverso
0384769/694 y el del presente, que signo, firmo, rubrico y

sello en Madrid, el mismo dia de su otorgamiento.- DOY FE.--
.\
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