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NOTARIO
Ci.Castellé 37, 1°

Telf. &1 677 52 66
28001 MADRID

ESCRITURA DE CONSTITUCION DEL “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 5”, CESION
DE DERECHOS DE CREDITO Y EMISION DE BONOS DE
TITULIZACION, =mmmmm e e

e e e o e e e e sk

NUMERO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO. ----

En Madrid mi residencia, a catorce de mayo de dos mil

DON JOSE ANTONIO SOLER RAMOS, mayor de edad,
casado, empleado de banca, con domicilio profesional en Boadilla
del Monte (Madrid), Avda. de Cantabria s/n, 28660 y provisto de
D.N.I. y N.L.LF. nimero 2.879.407-Z. ------=-====mmmmm oo

Y DON IGNACIO ORTEGA GAVARA, mayor de edad,
casado, empleado de banca, con domicilio profesional en 28660-
Boadilla del Monte (Madrid), Avenida de Cantabria s/n, y provisto
de D.N.I. y N.I.LF. nidmero 00.803.030-P. --------=mmmmmmmmmmmmmomeeeoeen
-------------------------------- INTERVIENEN: -----------mmm oo



DON JOSE ANTONIO SOLER RAMOS, en nombre y
representacion de “BANCO SANTANDER, S.A.” (en adelante,
indistintamente, “SANTANDER”, el “Cedente”, el “Agente de
Pagos” o el “Administrador”), con domicilio social en Santander,
Paseo de Pereda 9-12, con C.I.LF. A-39000013, constituida por
tiempo indefinido; fundada el 3 de marzo de 1856 mediante
escritura publica otorgada ante el Escribano de Santander don
José Dou Martinez, ratificada y parcialmente modificada por otra
de 21 de marzo de 1857 ante2 el Escribano de la misma capital
don José Maria Olaran y transformada en Sociedad Anonima de
Crédito por escritura otorgada ante el Notario de Santander don
Ignacio Pérez el dia 14 de enero de 1875; por escritura otorgada
ante el Notario de Santander don José Maria de Prada Diez el 8
de junio de 1992, con el nimero 1316 de protocolo, modificé su
denominaciéon por la de BANCO SANTANDER, S.A,
denominacion que fue cambiada por la de “BANCO SANTANDER
CENTRAL HISPANO, S.A.", segun escritura otorgada ante el
Notario de Madrid don Antonio Fernandez-Golfin Aparicio, de
fecha 13 de abril de 1999, con el numero 1212 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria al tomo 676, libro O,
seccion Octava, hoja S-1960, folio 28, inscripcion 596 de fecha 17
de abril de 1999. -------- o

Fue modificada nuevamente su denominacion por la que

actualmente tiene de “BANCO SANTANDER, S.A.”, en virtud de



escritura de fecha 1 de Agosto de 2007, otorgada ante el Notario
de Santander, Don José-Maria de Prada Diez, bajo el nimero
2.033 de orden de su protocolo; que fue debidamente inscrita en
el Registro Mercantil de Cantabria, al Tomo 838, Libro 0, Folio
208, Hoja numero S-1960, inscripcion 15392, de fecha 13 de
AQOSLO de 2007 . ----mmmmmmm o

Actlia como apoderado, y se encuentra facultado para este
acto, en virtud de acuerdo adoptado por la Comision Ejecutiva del
citado Banco, en su reunion de fecha 11 de marzo de 2013,
elevado a publico, mediante escritura de fecha 13 de marzo de
2013, otorgada ante el Notario de Santander, Don Juan de Dios
Valenzuela Garcia, bajo el nimero 458 de orden de su protocolo.
Copia autorizada de dicha escritura, cuya vigencia me asegura,
se me exhibe, considerando yo, el Notario, suficientes las
facultades conferidas para los actos formalizados en la presente,
y queda incorporada a esta matriz como Anexo |. Asimismo, se
incorpora como Anexo | a la presente matriz un certificado de
fecha 22 de abril de 2013, expedido por Don José-Antonio
Alvarez Alvarez, en su condicién de apoderado especial en virtud

del acuerdo adoptado por la Comisién Ejecutiva de Banco



Santander, S.A. de 11 de marzo de 2013, por el cual se corrige el
certificado que recoge dicho acuerdo Uunicamente en lo referente a
la naturaleza del FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
PYMES SANTANDER 5. ---mmmm oo oo

Y DON IGNACIO ORTEGA GAVARA, en nombre y
representacion de  “SANTANDER DE  TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”,
(en adelante, la “Sociedad Gestora”), y en su condicion de
director general de dicha Sociedad, con domicilio social en
Boadilla del Monte (Madrid) Avda. de Cantabria s/n, titular del
C.ILF. numero A-80481419, constituida en escritura otorgada el
dia veintiuno de diciembre de 1992 ante el Notario de Madrid Don
Francisco Mata Pallarés, con el nimero 1310 de su protocolo, en
virtud de autorizacion del Ministerio de Economia y Hacienda
otorgada el diez de diciembre de mil novecientos noventa y dos
previo informe de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4.789, Folio
75 de la Seccion 82, Hoja M-78658, Inscripcion 12 y en el Registro

de la Comision Nacional del Mercado de Valores con el nimero

Adicionalmente, la Sociedad Gestora modificé sus Estatutos
mediante acuerdo de su Consejo de Administracion adoptado el
15 de Junio de 1998, y formalizado en escritura publica

autorizada por el Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo



Gamir el 20 de Julio de 1998, con el numero 3.070 de su
protocolo con el fin de adecuarse a los requisitos establecidos
para las sociedades gestoras de fondos de titulizacion de activos,
por el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo. Tal modificacion
fue autorizada por el Ministro de Economia y Hacienda el
dieciséis de julio de 1998 de conformidad con lo exigido en la
Disposicion Transitoria Unica del citado Real Decreto. ----------------

Fue cambiada su denominacion diferentes veces, habiendo
adoptado su actual denominacibn de “SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A.”, en virtud de escritura otorgada ante el
Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo Gamir, el 8 de
Marzo de 2004, con el numero 622 de su protocolo, que se
inscribié en el Registro Mercantil en el Tomo 4.789, Folio 93,
Seccién 82, Hoja M- 78658, Inscripcion 302, -----=-==-=mmmmmmmmmmmmmeeae

Y por ultimo, mediante otra escritura de fecha 2 de Julio de
2004, otorgada ante el repetido Notario que fue de Madrid, Don
Roberto Parejo Gamir, bajo el numero 1902 de orden de su

protocolo, fue trasladado su domicilio social al que actualmente



Actia como Consejero Director General, y se encuentra
facultado para este acto en virtud de acuerdo del citado Consejo
de Administracion de 15 de febrero de 2013, segun resulta de
certificacion expedida por Dofia Maria-José Olmedilla Gonzalez,
como Secretaria no consejera de dicho Consejo de
Administracion, con el Visto Bueno de su Presidente Don José-
Antonio Alvarez Alvarez, que se me exhibe, cuyas firmas constan
debidamente legitimadas por mi, por serme conocidas, y que se
incorpora a esta matriz como Anexo Il -------=-=-mmmmmmmmmmmm e

Los citados comparecientes manifiestan que los datos de
las sociedades que respectivamente representan no han variado
respecto a los que figuran en la documentacion que me ha sido
facilitada.----------=-==-m oo

Juzgo yo, el Notario, que los poderes y cargo, en virtud de
los cuales actuan los apoderados o representantes, cuya vigencia
me aseguran, son suficientes para este otorgamiento, por estar
facultados los representantes para los actos contenidos en la
PreSeNte @SCItUNA. ---mmnmmmmmm e oo e e e

Les conozco, y tienen, a mi juicio, segun respectivamente
actuan, capacidad para este acto y, al efecto,-------------=--=--=-mouo--
----------------------------------- EXPONEN: ------m-m e

I. Que SANTANDER es una entidad de crédito que desea
titulizar determinados derechos de crédito que figuran en su

cartera, relacionados en un soporte informatico unido a esta



matriz, como Anexo lll, y que se describen en la Estipulacién 7
de la presente escritura (en adelante, los “Activos”) y que se
derivan de: (i) préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria (en
adelante, los "Préstamos Hipotecarios") y préstamos sin
garantia especifica, con garantia personal de terceros (avales) y/o
real diferente de la hipoteca inmobiliaria (en adelante, los
"Préstamos No Hipotecarios" vy, conjuntamente con los
Préstamos Hipotecarios, los “Préstamos”) concedidos por la
Division de Banca Comercial a pequefias y medianas empresas
(PYMES) y autébnomos residentes en Espafa (excluyendo
empresas del Grupo Santander, empresas financieras vy
préstamos sindicados) que cumplen con la Recomendacion
2003/361/CE de la Comision, de 6 de mayo de 2003 para la
financiacion de sus actividades econdmicas a corto, medio y largo
plazo, adquisicion de inmuebles, de fincas ruasticas, urbanas,
terrenos, solares, maquinaria y utillajes, afectos a su actividad
econdmica, construcciéon de inmuebles, mejora de instalaciones,
refinanciacion y financiacion del circulante; y (ii) disposiciones de
lineas de crédito sin garantia especifica, con garantia personal de

terceros (avales) y/o real diferente de la hipoteca inmobiliaria (en



adelante, las “Lineas de Crédito”) concedidas por Santander a
pequefias y medianas empresas (PYMES) y autbnomos
residentes en Espafia (excluyendo empresas del Grupo
Santander, empresas financieras y lineas de crédito sindicadas)
gue cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de la
Comisién, de 6 de mayo de 2003, para financiar sus actividades
econdmicas a corto y medio plazo, asi como las otras finalidades
mencionadas anteriormente. ----------=-=--=-mmmmmm oo

Se adjunta como Anexo | a la presente escritura, copia
autorizada de la escritura de elevacion a publico del Acuerdo
adoptado por la Comision Ejecutiva de “Banco Santander, S.A.”,
en sesion celebrada con fecha 11 de marzo de 2013, relativo a la
cesion de los Activos, otorgada ante el Notario de Santander,
Don Juan de Dios Valenzuela Garcia, bajo el nimero 458 de
orden de su protocolo; y certificado de fecha 22 de abril de 2013,
expedido por Don José-Antonio Alvarez Alvarez, en su condicion
de apoderado especial en virtud del acuerdo adoptado por la
Comisién Ejecutiva de Banco Santander, S.A. de 11 de marzo de
2013, por el cual se corrige el certificado que recoge dicho
acuerdo unicamente en lo referente a la naturaleza del FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 5. --------

II. Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir
Fondos de Titulizacion de Activos y, en consecuencia, para

ejercer la administracion y representacion legal de los mismos, al



amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998, regulador de
los Fondos de Titulizacibn de Activos y de las Sociedades
Gestoras de Fondos de Titulizacién (en adelante, “Real Decreto
926/1998") . -m-m -

lll. Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con el Real
Decreto 926/1998, quiere proceder a constituir un Fondo de
Titulizacion de Activos con la denominacién de “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES SANTANDER 5” (en
adelante, también el “FONdQ”). =----=-====mmmm e

IV. Que la Sociedad Gestora, actuando como representante
legal del Fondo, procedera a adquirir los Activos cedidos por
SANTANDER que integraran el activo del Fondo. Asimismo, en
nombre y representacion del Fondo, la Sociedad Gestora
procedera a emitir los bonos de titulizacion (en adelante, los
“Bonos”) que integraran el pasivo del Fondo. ---------=-=====-emmmnmm-

Se adjunta como Anexo Il a la presente escritura, la
Certificacion de los Acuerdos adoptados por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora en sesidn celebrada con
fecha 15 de febrero de 2013, relativos a la constitucion de un

Fondo de Titulizacion de ACtiVOS. -----=-========mmmmmmmmm oo oo



V. Que se ha llevado a cabo la verificacion de una serie de
atributos de los Préstamos y Lineas de Crédito de los que se
extraeran los Activos que van a ser objeto de la presente
operacion de titulizacion mediante una auditoria cuyo informe se
adjunta como Anexo 1V a la presente escritura. -------------=--=-------

VI. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo
5.1.e) del Real Decreto 926/1998, la constitucion del Fondo y la
emision de los Bonos tiene como requisito previo el registro por la
Comision Nacional del Mercado de Valores (en adelante,
“CNMV”) del correspondiente folleto informativo, en los términos
previstos en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores (en adelante, la “Ley 24/1988” o “Ley del Mercado de
Valores”), asi como en el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, que desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, en
materia de admision a negociacion de valores en mercados
secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcion y
del folleto exigible a tales efectos (en adelante, el “Real Decreto
1310/2005"). =mmmmmmmm e oo oo

Que este preceptivo registro previo por la CNMV, se ha
efectuado mediante el registro de un documento sobre factores
de riesgo, de un documento conteniendo definiciones, del
documento de registro conforme al Anexo VII del Reglamento
(CE) n° 809/2004, de la Comision, de 29 de abril del 2004 (en
adelante, el “Reglamento (CE) n° 809/2004") relativo a la



aplicacion de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo en cuanto a la informacion contenida en los folletos,
asi como al formato, incorporacion por referencia, publicacion de
dichos folletos y difusion de publicidad (en adelante, el
“Documento de Registro”), de la nota de valores conforme al
Anexo Xl del Reglamento (CE) n° 809/2004 (en adelante, la
“Nota de Valores”) y del médulo adicional a la Nota de Valores
conforme al Anexo VIII del Reglamento (CE) n° 809/2004 (en
adelante, el “Mdédulo Adicional” y, conjuntamente con el
documento de los factores de riesgo, el documento de las
definiciones, el Documento de Registro y con la Nota de Valores,
el “Folleto”) con fecha 9 de mayo de 2013 (segun se acredita
mediante el oportuno escrito de registro, suscrito por la CNMV,
copia del cual se adjunta como Anexo V a la presente escritura). -

VII. Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
adquiere de SANTANDER en esta misma fecha, los Activos, sin
perjuicio de lo previsto en la Estipulacién 15.5 siguiente en
relacion con las variaciones al alza de las Lineas de Crédito.
Dicha adquisicion se lleva a cabo en virtud de lo previsto en la

presente escritura, suscrita entre SANTANDER y la Sociedad



VIlIl. Que, no obstante la cesidbn de los Activos,
SANTANDER conservard, como mandatario de la Sociedad
Gestora, la administracion y gestion de los Préstamos y Lineas de
Crédito frente a los Deudores de los mismos, en los términos
previstos en la presente Escritura. ---------====-==mmmmmmmmm oo

IX. Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad
Gestora, procedera, de acuerdo con lo dispuesto en el Real
Decreto 926/1998, a realizar una emision de Bonos por importe
de DOS MIL CINCUENTA Y DOS MILLONES DE EUROS
(2.052.000.000 €) de valor nominal, constituida por VEINTE MIL
QUINIENTOS VEINTE (20.520) Bonos, representados mediante
anotacioNes €N CUENTA. ---=--===nmmmmmm oo oo oo

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)
series de Bonos (en adelante, cada una de ellas, la “Serie” v,
todas ellas, 1as “Series”):-------mmmmmm oo

« Serie A: con un importe nominal total de MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO MILLONES DE EUROS
(1.368.000.000 €), esta constituida por TRECE MIL
SEISCIENTOS OCHENTA (13.680) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de valor nominal cada uno; (en adelante, los “Bonos
de [ Serie A7) Y mmmmmmm oo e e

« Serie B: con un importe nominal total de TRESCIENTOS
CUARENTA Y DOS MILLONES DE EUROS (342.000.000 €),



estd constituida por TRES MIL CUATROCIENTOS VEINTE
(3.420) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal
cada uno (en adelante, los “Bonos de la Serie B”); ---------=---=-----

e Serie C: con un importe nominal total de TRESCIENTOS
CUARENTA Y DOS MILLONES DE EUROS (342.000.000 €),
estd constituida por TRES MIL CUATROCIENTOS VEINTE
(3.420) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000€) de valor nominal
cada uno (en adelante, los “Bonos de la Serie C”); ---------=---=-----

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcion o tenencia de los Bonos de la otra Serie.---------------

XIl. Que con fecha 7 de mayo de 2013, Moody’s Investors
Service Espafa, S.A. (en adelante, “Moody’s”) y DBRS Ratings
Limited (en adelante, “DBRS” y, conjuntamente con Moody’s, las
“Agencias de Calificacién”), han asignado una -calificacién
provisional de A3 (sf)/A (high) (sf) para los Bonos de la Serie A,
B1 (sf)/BB (high) (sf) para los Bonos de la Serie B y Ca (sf)/C (sf)
para los Bonos de la Serie C, respectivamente (en adelante, los
“ratings” o “calificaciones”), y espera asignar las mismas
calificaciones finales antes de las 10:00 a.m. de la Fecha de

SUSCIIPCION . === mm = m oo



XIlIl. Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12.1 del
Real Decreto 926/1998 y en el Folleto, la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo tiene capacidad para otorgar la
presente escritura de constitucion de fondo de titulizacion de
activos, cesion de derechos de crédito y emision de bonos de
titUliZaCION. —-m-mmm e oo

En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan
el otorgamiento de la presente escritura de constitucion del Fondo
de Titulizaciéon de Activos, PYMES SANTANDER 5, cesion de
Activos y emision de Bonos de Titulizacion (en adelante, la
“Escritura de Constitucion”), a la que se incorporan, formando
parte integrante de la misma, los Anexos que en la misma se
citan y que se regira por las siguientes -----------=-===smsmmmmmmmmmeen
----------------------------- ESTIPULACIONES --------------emmmmmmmmmmmeae

SECCION |
CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS “PYMES SANTANDER 5 --------nmmmmmmmm oo

1. CONSTITUCION DEL FONDO. --=-===nmmmmmmmmmmem oo

La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
Fondo de Titulizacion de Activos con la denominacion “FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 5” que
se regira por (i) lo dispuesto en la presente Escritura de
Constitucion; (ii) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo

desarrollen; (iii) la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de



Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacion Hipotecaria (en adelante, la “Ley 19/1992"), en cuanto
a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacién; (iv) la Disposiciéon Adicional 5% de la Ley
3/1994, de 14 de abril, de Coordinacion Bancaria (en adelante, la
“Ley 3/1994"), (v) la Ley del Mercado de Valores; (vi) el Real
Decreto 1310/2005, (vii) la Orden EHA/3537/2005, por la que se
desarrolla el articulo 27.4 de la Ley del Mercado de Valores, (Vviii)
lo dispuesto en el Folleto; y (ix) las demas disposiciones legales y
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacibn en cada
MOMENTO. === === e oo

2. NATURALEZA, ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION DEL FONDO. ----mmnmmmmmmmm e

2.1. Naturaleza. ----------=-mmm o

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de
personalidad juridica y tiene caracter de abierto por el activo
hasta la integra y completa amortizacion de las Lineas de Crédito
a los efectos de que las variaciones al alza que se produzcan en
las Lineas de Crédito se trasladen al Fondo tal y como se detalla

en el apartado 3.4.3.b) del Mddulo Adicional, y cerrado por el



pasivo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del Real
Decreto 926/1998. -------mmmmm oo

2.2. Administracion y representacion del Fondo.-----------

La administracion y representacion legal del Fondo
correspondera a la Sociedad Gestora, en los términos previstos
en el Real Decreto 926/1998 y demas normativa aplicable, sin
perjuicio de lo establecido en la presente Escritura de
CONSHtUCION. ~==m = mm o oo oo

Le correspondera también a la Sociedad Gestora, en
calidad de gestora de negocios ajenos, la representacion y
defensa de los intereses de los titulares de los Bonos y de los
restantes acreedores ordinarios del Fondo. En consecuencia, la
Sociedad Gestora debera velar en todo momento por los
intereses de los titulares de los Bonos, supeditando sus
actuaciones a la defensa de los mismos y ateniéndose a las
disposiciones que se establezcan reglamentariamente al efecto.--

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con el Real Decreto
926/1998, representando al Fondo y defendiendo los intereses de
los tenedores de los Bonos y de los restantes acreedores del
Fondo como si de intereses propios se tratara, extremando los
niveles de diligencia, informacién y defensa de los intereses de
aquellos y evitando situaciones que supongan conflictos de

intereses, dando prioridad a los intereses de los tenedores de los



Bonos y a los de los restantes acreedores del Fondo frente a los
gue le son propios. La Sociedad Gestora sera responsable frente
a los tenedores de los Bonos y restantes acreedores del Fondo
por todos los perjuicios que les cause el incumplimiento de sus
obligaciones. Asimismo, serd responsable en el orden
sancionador que le resulta de aplicacion, conforme a lo dispuesto
enla Ley 19/1992. —--mmmmmmmm oo o e

Los titulares de los Bonos no tendran accion contra la
Sociedad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento de sus
funciones legalmente impuestas o establecidas en la Escritura de
CONSHItUCION . === = e

2.3. Sustitucién de la Sociedad Gestora. -----------------------

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administraciéon y
representacion del Fondo de conformidad con las disposiciones
gue se establezcan reglamentariamente al efecto. Asi, de acuerdo
con lo previsto en los articulos 18 y 19 del Real Decreto
926/1998, la sustitucion de la Sociedad Gestora se realizara por
el siguiente procedimiento: ------=-====mmmm o m oo

() La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcion

cuando asi lo estime pertinente y solicitar voluntariamente su



sustitucion, mediante escrito dirigido a la CNMV en el que hara
constar la designacion de la sociedad gestora sustituta. A tal
escrito se acompafiara el de la nueva sociedad gestora
debidamente autorizada e inscrita como tal en los registros
especiales de la CNMV, en el que ésta se declare dispuesta a
aceptar tal funcion e interese la correspondiente autorizacion. La
renuncia de la Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad como sociedad gestora del Fondo deberan ser
aprobados por la CNMV. En ningun caso podra la Sociedad
Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no hayan
sido cumplidos todos los requisitos y tramites para que su
sustituta pueda asumir plenamente sus funciones en relacion con
el Fondo. Tampoco podra la Sociedad Gestora renunciar a sus
funciones si por razén de la referida sustitucion, la calificacion
otorgada a alguna de las Series de Bonos emitidos con cargo al
Fondo disminuyese. Todos los gastos que se generen como
consecuencia de dicha sustitucion seran soportados por la propia

Sociedad Gestora, no pudiendo ser imputados, en ningun caso, al

(i) En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora
cualquiera de las causas de disolucion previstas en los articulos
360 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital, se
procedera a la sustitucion de la Sociedad Gestora. La

concurrencia de cualquiera de dichas causas se comunicara por



la Sociedad Gestora a la CNMV. En este supuesto, la Sociedad
Gestora estara obligada al cumplimiento de lo previsto en el
apartado (i) precedente con anterioridad a su disolucién.-------------

(i) En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera
declarada en concurso o fuera revocada su autorizacion, debera
proceder a nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La
sustitucion tendra que hacerse efectiva antes que transcurran
cuatro (4) meses desde la fecha en que se produjo el evento
determinante de la sustitucion. Si habiendo transcurrido cuatro (4)
meses desde que tuvo lugar el evento determinante de la
sustitucion, la Sociedad Gestora no hubiera designado una nueva
sociedad gestora, se procedera a la liquidacién anticipada del
Fondo y a la amortizacion de los Bonos, para lo que deberan
realizarse las actuaciones previstas en la Estipulacion 5.3 de la
presente Escritura de Constitucion. --------========smmmmmmmmm oo

(iv) La sustitucibn de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la CNMV de
conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores, deberéa ser
comunicada a las Agencias de Calificacién y se publicarg, en el

plazo de quince (15) dias, mediante un anuncio en dos (2) diarios



de difusion nacional y en el boletin de AIAF. --------mmmmmmmmmmmme e

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucion por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los parrafos anteriores de esta Estipulacion.
La sociedad gestora sustituta deberd quedar subrogada en los
derechos y obligaciones que, en relaciéon con el Folleto y la
presente Escritura de Constitucion, correspondan a la Sociedad
Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la
nueva sociedad gestora cuantos documentos Yy registros
contables e informaticos relativos al Fondo obren en su poder. ----

2.4. Comision por la Administracion y Representacion
del FONAO. ----m-mmmm oo

En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la
Sociedad Gestora, el Fondo abonara a la misma;---------======enmmo--

(i) una comision de estructuracion pagadera en la Fecha de
Desembolso (tal y como este término se define en la Estipulacion
6.1.3 de la presente Escritura de Constitucion) y de una sola vez
igual a NOVENTA MIL EUROS (90.000 €), en su caso IVA
incluido, por su labor como promotora del Fondo, disefio
financiero de la estructura de la operacion y por su labor de
coordinacion entre el Cedente, las Agencias de Calificacion y las
autoridades de SUPErVISION; Y ----==-=mmmmmm oo oo

(i) en cada Fecha de Pago (tal y como este término se



define en la Estipulacion 9.7 de la presente Escritura de
Constitucion) de los Bonos, una comision periddica de gestion
igual al cero coma cero dos por ciento (0,02%) anual, en su caso
IVA incluido, con un minimo de SETENTA MIL EUROS (70.000 €)
anuales, que se devengarad sobre los dias efectivos de cada
Periodo de Devengo de Interés (tal y como este término se define
en la Estipulacién 9.5 de la presente Escritura de Constitucién),
se pagard trimestralmente en cada una de las Fechas de Pago y
se calculara sobre la suma de los Saldos de Principal Pendientes
de Pago de los Bonos de todas las Series en la Fecha de
Determinacion (tal y como este término se define en la
Estipulacion 9.9.7 de la presente Escritura de Constitucion)
correspondiente a esa Fecha de Pago. La comisién devengada
desde el dia de hoy (en adelante, la “Fecha de Constitucion del
Fondo”) hasta la primera Fecha de Pago de los Bonos se
ajustara proporcionalmente a los dias transcurridos entre ambas
fechas, calculandose sobre el importe nominal de los Bonos
EMItIAOS. == m oo e o e e

El céalculo de la comision de administracion periddica a

pagar en una Fecha de Pago determinada se realizara con



arreglo a la siguiente formula:------------=----=-=-m-mmmmmmm oo

A=B 002 —
365" 100

doNde: —-----m oo

A = Comisibn pagadera en una Fecha de Pago

determinada. ----------=-=-= =
B = Suma de Saldos de Principal Pendientes de Pago de
los Bonos, en la Fecha de Determinacion correspondiente a esa
Fecha de Pago. --------mmm oo oo e e
d = Numero de dias efectivos transcurridos durante cada
Periodo de Devengo de INterés.---------=-==mmmmmmm oo
3. CONTABILIDAD DEL FONDO. -------=-=mnmnmmmmmmmmcmm oo
La Sociedad Gestora lleva la contabilidad conforme al Plan
General Contable aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16
de noviembre. —---------m oo
4. SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD
GE ST OR A - e e e
De conformidad con lo previsto en el Real Decreto
926/1998, el Fondo y su Sociedad Gestora quedaran sujetos al

régimen de supervision, inspeccion y, en su caso, sancion por la

Asi, la Sociedad Gestora se compromete a remitir a la
CNMYV, trimestralmente o en cualquier otro momento que se le
solicite y con la mayor diligencia posible, la informacion relativa a

los Bonos de las tres (3) Series, al comportamiento de los Activos,



prepagos, Yy situacion economico-financiera del Fondo, con
independencia de poner asimismo en sSu conocimiento cuanta
informacion adicional le sea requerida. ----------============mrmmrmmrmmeen

En este sentido sera de aplicaciéon al Fondo y a su Sociedad
Gestora el régimen previsto en la Ley 19/1992 y la Ley del
Mercado de Valores. ----------mmmmm oo

5. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL

5.1. Ligquidacién anticipada del Fondo.--------=-=========emnm--

La Sociedad Gestora estara facultada para proceder a la
liquidacion anticipada del Fondo y con ello a la amortizacion
anticipada en cualquier momento de la totalidad de la emisién de
los Bonos, en los términos establecidos en la presente
Estipulacion, en cualquiera de los siguientes supuestos: -------------

() cuando las cantidades devengadas de principal y no
cobradas de los Préstamos por el Fondo junto con las cantidades
aun no devengadas de principal y pendientes de vencimiento de
los Préstamos asi como las Cantidades Dispuestas de las Lineas
de Crédito no cobradas por el Fondo a dicha fecha (el “Saldo

Vivo de los Activos™) sean inferiores al diez por ciento (10%) del



Saldo Vivo de los mismos en la Fecha de Constitucion del Fondo,
siempre y cuando el importe de la venta de los Activos pendientes
de amortizacion, junto con el saldo que exista en ese momento en
la Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de Intereses permita una
total cancelaciéon de todas las obligaciones pendientes con los
titulares de los Bonos y respetando los pagos anteriores a éstos
cuyo orden de prelacion sea preferente segun lo dispuesto en el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion; ---------

(i) cuando por razén de algun evento o circunstancia de
cualquier indole ajeno o no al desenvolvimiento propio del Fondo,
se produjera, a juicio de la Sociedad Gestora, una alteracion
sustancial o se desvirtuase de forma permanente el equilibrio
financiero del Fondo de conformidad con lo previsto en el articulo
11.b) del Real Decreto 926/1998. Se incluyen en este supuesto
circunstancias tales como la existencia de una modificacion en la
normativa o0 desarrollo legislativos complementarios, el
establecimiento de obligaciones de retencion o demas situaciones
gue de modo permanente pudieran afectar al equilibrio financiero
del FONAO; === e e e e e e

(iii) obligatoriamente, en el supuesto previsto en el articulo
19 del Real Decreto 926/1998, que establece la obligacion de
liquidar anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran

transcurrido cuatro (4) meses desde que tuviera lugar un evento



determinante de la sustitucién forzosa de la Sociedad Gestora,
por ser ésta declarada en concurso de acreedores asi como en el
supuesto de que fuera revocada su autorizacion, sin que hubiese
encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse
de la gestion del Fondo, nombrada de conformidad con lo
dispuesto en el apartado 2.3 de la Estipulacion 2 de la presente
Escritura de ConstituCiON;------=-=====mmm oo oo

(iv) cuando se produzca un impago indicativo de un
desequilibrio grave y permanente en relacién con alguna Serie de
los Bonos o se prevea que se va a producir; ----------==-======nmmmmuon-

(v) en la primera Fecha de Pago que preceda en al menos
seis (6) meses a la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, a
contar desde la mencionada fecha; --------------=-=--- == oo mcmmm -

(vi) en el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con
el consentimiento y la aceptacion expresa de todos los titulares de
los Bonos y de todos los que mantengan contratos en vigor con el
Fondo, tanto en relacion al pago de las cantidades que dicha
liquidacion anticipada del Fondo implique como en relacion al
procedimiento en que deba ser llevada a cabo; y ---------------==------

(vi) En el supuesto de que, de conformidad con los



términos sefialados en el apartado 3.4.3.(b) del M6dulo Adicional
al Folleto, que regula el funcionamiento de la Linea de Liquidez
de la Entidad Cedente, si en algin momento a lo largo de la vida
del Fondo fuera necesario disponer de un importe igual o superior
al 20% del Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de la Serie
A, se procedera a la liquidacion anticipada del Fondo, siempre y
cuando el importe de la venta de los Activos pendientes de
amortizacion, junto con el saldo que exista en ese momento en la
Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de Intereses permita una total
cancelacion de todas las obligaciones pendientes con los titulares
de todos los Bonos, y respetando el Orden de Prelacién de
Pagos, ya que a partir de ese momento los activos no podran ser
utilizados como garantia en operaciones con el Eurosistema. ------

La liquidacion del Fondo deberda ser comunicada
previamente a la CNMV y después a los titulares de los Bonos, en
la forma prevista en la Estipulacion 17 de la presente Escritura de
Constitucion, con una antelacion minima de treinta (30) Dias
Habiles a aquél en que haya de producirse la Amortizacion
ANtiCipada. —-=--=m = o o

5.2. Extincion del Fondo. --------=-=-==mmmmmm oo

La extincion del Fondo se producira: ----------=-=====-==mmnmeuun--

(i) por la amortizacion integra de los Activos; ------------=-------

(ii) por la amortizacion integra de los Bonos; --------------------

(i) por la finalizacion del procedimiento de liquidacion



anticipada previsto en la Estipulacion 5.3 posterior; --------------------
(iv) por la llegada la Fecha de Vencimiento Legal; y------------
(v) cuando no se confirmen las calificaciones provisionales
como definitivas de los Bonos antes de las 10:00 a.m. de la Fecha
de Suscripcion (esto es, el 17 de mayo de 2013). ---------------=------
En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones
descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora
informara a la CNMV mediante hecho relevante e iniciard los
tramites pertinentes para la extincion del Fondo.---------=--=-==--=-----

5.3. Actuaciones para la liquidacion y extincion del

Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, lleve a cabo la liquidacién y extinciéon del Fondo vy, en su
caso, la liguidacion anticipada del Fondo y la amortizacién
anticipada de los Bonos en aquellos supuestos que se determinan
en la Estipulacion 5.1 anterior y, en concreto, para que el Fondo
disponga de liquidez suficiente para hacer frente a sus
obligaciones de pago, procedera la Sociedad Gestora, en nombre
del Fondo, a llevar a cabo alguna de o todas las siguientes

ACTUACIONES: ~m - = mmm oo e



(i) vender los Activos por un precio que no podra ser inferior
a la suma del Saldo Vivo de los Activos mas los intereses
devengados y no cobrados de los Activos pendientes de
amortizacion. A estos efectos, la Sociedad Gestora debera
solicitar oferta, al menos, a cinco (5) entidades de las mas activas
en la compraventa de activos similares, no pudiendo venderlos a
un precio inferior a la mejor oferta recibida. El Cedente tendra un
derecho de tanteo para adquirir dichos Activos, en las condiciones
gue establezca la Sociedad Gestora en el momento de la
liquidacion, de tal forma que tendré preferencia frente a terceros
para adquirir los Activos. Para el ejercicio del derecho de tanteo,
el Cedente dispondra de un plazo de cinco (5) Dias Habiles desde
la fecha en que la Sociedad Gestora le comunique las
condiciones (precio, forma de pago, etc.) en que se procedera a
la enajenacion de los Activos. La oferta del Cedente debera
igualar al menos, la mejor de las ofertas efectuadas por terceros.-

En el supuesto de que ninguna oferta llegara a cubrir el
valor del principal mas los intereses devengados y no cobrados
de los Activos pendientes de amortizacion, la Sociedad Gestora
estara obligada a aceptar la mejor oferta recibida por los Activos
de entre las mencionadas en el parrafo anterior que, a su juicio,
cubra el valor de mercado de los mismos. Para fijar el valor de
mercado, la Sociedad Gestora podra obtener de terceras

entidades distintas de las anteriores los informes de valoracion



gue juzgue necesarios. En este supuesto, el Cedente gozara
igualmente del derecho de tanteo anteriormente descrito, siempre
gue su oferta iguale, al menos, la mejor de las efectuadas por
EEICEI0S, —mmmmm oo o o e

Este derecho de tanteo no implica, en ningun caso, un
pacto u obligacion de recompra de los Activos por parte del
Cedente; Y/0 —-=-mmmmm oo s

(i) vender cualesquiera otros activos del Fondo diferentes
de los Activos y del efectivo por un precio no inferior al de
mercado. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora
solicitara de, al menos, una entidad especializada en la valoracién
o comercializacién de activos similares a aquellos cuya venta se
pretenda, los informes de valoraciébn que juzgue necesarios,
procediendo a la venta de los activos en cuestion por el
procedimiento que permita obtener un precio mas alto en el
MEICAUO; ~-m-mmmm oo oo oo

(i) cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios
para el proceso de liquidacion del Fondo. ----------=========mrmmrmmmmenaev

La Sociedad Gestora aplicard inmediatamente todas las

cantidades que haya obtenido por la enajenacion de los Activos y



cualesquiera otros activos del Fondo al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y orden de prelacibn que
corresponde, segun el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucion. La amortizacion anticipada de la
totalidad de los Bonos en cualquiera de los supuestos previstos
en la Estipulacién 5.1 anterior, se realizara por el total de los
saldos vivos de los Bonos de todas las Series, esto es, el importe
de principal de los Bonos pendiente de amortizar, (el “Saldo de
Principal Pendiente de Pago de los Bonos”) hasta esa fecha mas
los intereses devengados y no pagados desde la dltima Fecha de
Pago hasta la fecha de amortizacion anticipada deducida, en su
caso, la retencion fiscal y libre de gastos para el tenedor,
cantidades que, a todos los efectos legales, se reputaran en esta
ultima fecha, vencidas, liquidas y exigibles.---------=--=--mmmmmmmmeuoen-

En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo y
realizados todos los pagos previstos conforme al Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion establecido en la Estipulacion
19.3 siguiente, existiera algun remanente o se encontraren
pendientes de resolucion procedimientos judiciales o notariales
iniciados como consecuencia del impago, por algun Deudor de los
Activos (todo ello de conformidad con lo dispuesto en la
Estipulacion 8.17 de la presente Escritura de Constitucion), tanto

el citado remanente como la continuacién y/o el producto de la



resolucibn de los procedimientos citados seran a favor de
SANTANDER . ----- oo

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
representacion del Fondo, no procedera a la extincion del Fondo
hasta que no haya procedido a la liquidacién de los Activos y
cualesquiera otros activos remanentes del Fondo y a la
distribucion de los fondos disponibles del Fondo, siguiendo el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. ----------

Transcurrido un plazo maximo de seis (6) meses desde la
liquidacién de los Activos y cualesquiera otros activos remanentes
del Fondo vy la distribucion de los fondos disponibles, la Sociedad
Gestora otorgara acta notarial declarando (i) extinguido el Fondo,
asi como las causas previstas en la presente Escritura de
Constitucion y en el Folleto que motivaron su extincion, (i) el
procedimiento de comunicacion a los titulares de los Bonos y a la
CNMV llevado a cabo, y (iii) la distribucién de las cantidades
disponibles del Fondo siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacién previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente

Escritura de Constitucién, y dara cumplimiento a los demas



tramites administrativos que resulten procedentes. Dicho

documento notarial sera remitido por la Sociedad Gestora a la

En el supuesto de que se produjese la causa de extincion
prevista en el apartado 5.2(v) anterior (esto es, cuando no se
confirmen las calificaciones provisionales como definitivas de los
Bonos antes de las 10:00 a.m. de la Fecha de Suscripcion), se
resolvera la constitucion del Fondo asi como la emision de los
Bonos y los contratos suscritos por la Sociedad Gestora,
actuando en nombre del Fondo, a excepcion del Contrato de
Préstamo Subordinado a que se hace referencia en la
Estipulacion 15.1 de la presente Escritura de Constitucion, con
cargo al cual se satisfaran los gastos de constitucion y emision en
gue el Fondo hubiera podido incurrir. Dicha resolucién sera
comunicada inmediatamente a la CNMV vy, transcurrido un (1)
mes desde que tuviese lugar la causa de resolucion de la
constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora otorgara acta notarial
gue remitira a la CNMV, a la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores
(en adelante, “lberclear”), a AIAF y a las Agencias de
Calificacion, declarando la extincion del Fondo y su causa. ---------

SECCION Il
CESION DE ACTIVOS
6. CESION DE LOS ACTIVOS. -----mmmmmmmmmmmem oo



6.1 Cesion de 10S ACtiVOS. —-----m-m-mmmmmmm oo

SANTANDER cede al Fondo, en este acto de constitucién
del mismo y en virtud de la presente Escritura de Constitucion, los
Activos. ElI procedimiento de cesion se ha establecido
diferenciando entre Activos derivados de Préstamos Hipotecarios
y Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios y Activos
derivados de las Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito.

La cesion de los Activos comprendera la totalidad del Saldo
Vivo de los Activos, asi como los intereses ordinarios y de demora
devengados desde la Fecha de Constitucién del Fondo. -------------

Asimismo, comprendera cualesquiera excedidos sobre las
Lineas de Crédito que se produzcan desde la fecha del presente
otorgamiento con un limite igual al cinco por ciento (5%) del saldo
disponible de cada Linea de Crédito. No obstante lo anterior, en el
caso de Lineas de Crédito en las que los excedidos superen el
citado cinco por ciento (5%) y siempre que no se trate de Activos
Morosos (esto es, Activos que, a una fecha, se encuentren en
morosidad por un periodo superior a noventa (90) dias y no
tengan la consideracion de Activos Fallidos), Santander en tal

caso, estard obligado a recomprar el Activo y reembolsar al



Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto con los intereses
devengados y no pagados correspondientes, asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activos
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria o0 en la Cuenta de
Intereses, segun sea el Cas0. ---------=-==mmmmmm oo

Dicha cesion es plena e incondicional y se realiza hasta el
total vencimiento de los Activos objeto de la cesion. ------------------

6.1.1. Cesion de los Activos derivados de Préstamos No
Hipotecarios y de las Cantidades Dispuestas, a la Fecha de
Constitucion del Fondo, de las Lineas de Crédito: ---------=------

Se ceden en este acto DIECISEIS MIL CUATROCIENTOS
CUARENTA (16.440) Préstamos No Hipotecarios por un importe
total de MIL CUARENTA MILLONES QUINIENTOS CUARENTA
Y CUATRO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO EUROS Y
TREINTA Y TRES CENTIMOS (1.040.544.938,33 €) y CUATRO
MIL  NOVECIENTAS VEINTISIETE (4.927) Cantidades
Dispuestas, a la Fecha de Constitucion del Fondo, de las Lineas
de Crédito por un importe total de CUATROCIENTOS NOVENTA
Y DOS MILLONES TRESCIENTOS CUATRO MIL
SETECIENTOS DOCE EUROS Y SETENTA Y NUEVE
CENTIMOS (492.304.712,79 €). ------=n==m=mnmmmmmmmmmmmm oo

Los Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios y de
las Cantidades Dispuestas, a la Fecha de Constitucion del Fondo,

de las Lineas de Crédito objeto de cesion al Fondo a través de la



presente Escritura de Constitucion se relacionan en el Anexo lll a
la misma, en el que se recogen las caracteristicas concretas mas
relevantes de los mismos que permiten su identificaciéon. ------------

6.1.2. Cesién de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios y emision de 10s CTH: —-------mmmmmmmmmmm oo

La cesibn de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la presente Escritura de
Constitucion, mediante la emision, por parte de SANTANDER, de
Certificados de Transmisibn de Hipoteca (en adelante,
“Certificados de Transmision de Hipoteca” o “CTH”) de
conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta
de la Ley 3/1994, en cuya virtud se aplica a la emision de CTH la
legislacion vigente aplicable a las participaciones hipotecarias, en
todo lo que sea de aplicacion, que seran suscritos por la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, en la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario y en el Real
Decreto 716/2009, de 24 de abril; y demas regulacion vigente en
cada momento aplicable a la transmisibilidad y adquisicion de
titulos del mercado hipotecario, en las condiciones siguientes: -----

Emision de 10S CTH. —----m-mmmmm oo oo



Se ceden en este acto CIENTO NOVENTA Y UN (191)
Préstamos Hipotecarios por un importe total de CIENTO
SETENTA Y SIETE MILLONES CIENTO CINCUENTA MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA EUROS Y QUINCE CENTIMOS
(177.150.350,15 €). ElI Cedente emite en este acto CIENTO
NOVENTA Y UN (191) Certificados de Transmision de Hipoteca
por un importe total de CIENTO SETENTA Y SIETE MILLONES
CIENTO CINCUENTA MIL TRESCIENTOS CINCUENTA EUROS
Y QUINCE CENTIMOS (177.150.350,15 €) que representan cada
uno de ellos una participacion del cien por cien (100%) del
principal pendiente de vencimiento de los Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios a los que correspondan. ----------------------

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por
el Cedente con sujecion a lo dispuesto en la Disposicion Adicional
52 de la Ley 3/1994, en la Ley 19/1992 y en la legislacion sobre el
Mercado Hipotecario (Ley 2/1981, de 25 de marzo, Real Decreto
716/2009, de 24 de abril y Real Decreto 1289/1991, de 2 de
agosto), y demas disposiciones aplicables, en virtud de la cual se
aplica a los CTH la legislacion vigente aplicable a las
participaciones hipotecarias. ---------==-=======m oo

Representacion de los Certificados de Transmision de
HipOteCa. == m oo oo e

Los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos en

este acto por el Cedente se representan en un titulo nominativo



multiple, que contiene las menciones minimas que se recogen en
el articulo 29 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abiril, por el
gue se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de
25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras
normas del sistema hipotecario y financiero (en adelante, el “Real
Decreto 716/20097). ---mmmmmmmmm s e e o o e e

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la
sustitucion de algun Certificado de Transmision de Hipoteca,
segun lo previsto en la presente Estipulacién, como para el caso
de que se proceda por la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo o por SANTANDER, a la ejecucion de un
Préstamo Hipotecario sobre el que se haya emitido un
determinado Certificado de Transmision de Hipoteca, asi como si
procediéndose a la liquidaciéon anticipada del Fondo, en los
supuestos y con las condiciones de la Estipulacion 5 de la
presente Escritura de Constitucion, haya de tener lugar la venta
de los citados Certificados de Transmisibn de Hipoteca, el
Cedente se compromete a fraccionar, en su caso, cualquier titulo
multiple en tantos titulos individuales o globales como fueren

necesarios, a sustituirlo o canjearlo para la consecucion de las



anteriores finalidades. ----------=-=== oo
Se incorpora como documento unido a la presente Escritura
de Constitucion un ejemplar facsimil del titulo mudiltiple
representativo de Certificados de Transmision de Hipoteca,
figurando como ANEX0 V. ------mmmmmmm oo
Transmisibilidad y registro de los CTH.--------=--=--=mmnmmum
Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, los CTH
seran transmisibles mediante declaracion escrita en el mismo
titulo y, en general, por cualquiera de los medios admitidos en
Derecho. La transmision del CTH y el domicilio del nuevo titular
deberan notificarse por el adquirente al Cedente. -----------=--=--=----
El transmitente no respondera de la solvencia del Cedente
ni de la del Deudor del Préstamo Hipotecario, asi como tampoco
de la suficiencia de la hipoteca que lo garantice. ------------=--=-------
El Cedente, en cuanto emisor de los CTH, llevara un libro
especial en el que anotara los CTH emitidos sobre cada Préstamo
Hipotecario, asi como las transferencias de los mismos que se le
notifiquen. En el propio libro anotara los cambios de domicilio que
le hayan sido notificados por los titulares de los CTH. ----------------
En dicho libro constaran ademas los siguientes datos: -------
a) Fecha de apertura y vencimiento del Préstamo
Hipotecario, importe inicial del mismo y forma de liquidacion. ------
b) Datos registrales de la hipoteca. ----------=-========mmnmmmmenaev

Dado el caracter de inversor cualificado del Fondo y la



suscripcion por éste de los CTH, a los efectos del ultimo parrafo
segundo de la Disposicién Adicional Primera del Real Decreto
716/2009, la emision de los CTH no sera objeto de nota marginal
en cada inscripcion de la hipoteca correspondiente a cada uno de
los Préstamos Hipotecarios en el Registro de la Propiedad. ---------

Transmisiones patrimoniales.---------=---=-mmmmmmmm oo

Los actos de emision, transmision, reembolso y cancelacion
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca estan exentos del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo previsto por el articulo 35 del
Real Decreto 716/2009. --------=-mmmmmmmmm oo

Suscripciéon de [0S CTH. —----mmmmmmm e

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, suscribe integramente, en este acto, los CIENTO
NOVENTA Y UN (191) Certificados de Transmision de Hipoteca
emitidos por el Cedente, con sujecion a los términos vy
condiciones que se recogen en la presente Escritura de
CONSHUCION . === oo

La suscripcion de los Certificados de Transmision de

Hipoteca y la cesion de los Préstamos Hipotecarios sera efectiva



desde esta misma fecha. -----------=-====mmmm oo

Derechos del FONA0.--------===mmmmmm oo

El Fondo, en cuanto titular de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, ostentara los derechos establecidos en
la normativa legal aplicable a las participaciones hipotecarias en
méritos de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta de la
Ley 3/1994 y de la Disposicion Adicional Primera del Real Decreto
716/2009, y en particular y a titulo meramente enunciativo sin que
supongan limitacion alguna, los siguientes derechos en relacion
con cada uno de los Préstamos Hipotecarios:-------------=--=-==--=----

a) Derecho a percibir la totalidad de los pagos que realicen
los Deudores en concepto de principal (por amortizacién ordinaria
0 anticipada) e intereses ordinarios y de demora devengados por
los Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente
OtOrgaMIENTO. ~-=- == mm oo e oo e e

b) Derecho a percibir la totalidad de los derechos, tanto
principales como accesorios y de garantia (incluyendo los
derechos de administracion y defensa legal) y de las acciones
frente a terceros que puedan derivarse de los Activos Derivados
de Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente
OtOrgaMIENTO. ~-=- == m oo oo oo e

c) Derecho a percibir todos los posibles derechos o
indemnizaciones por los Préstamos Hipotecarios que pudieran

resultar a favor del Cedente derivados de los mismos, a partir de



la fecha del presente otorgamiento, incluyendo no sélo las
derivadas de los contratos de seguros, cuando los haya, cedidos
por el Cedente al Fondo, sino también los derivados de cualquier
derecho aCcCeSO0ri0. —-m--m-mmmmmmm oo e

La cesiébn de los Préstamos Hipotecarios mediante la
emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca es plena
e incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de cada uno de los Préstamos Hipotecarios.
Asimismo, gqueda estipulado que la cesion de los Préstamos
Hipotecarios es pro soluto, implicando la plena transmisién de los
Préstamos Hipotecarios y no su mera cesion en comision de
CObranza. —---=-==m oo

En caso de que fuera resuelta la constitucién del Fondo v,
consecuentemente, la emision y suscripcion de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, (i) se extinguira la obligacion de
pago del precio total por parte del Fondo por la suscripcidon de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, (ii) la Sociedad Gestora
estara obligada a restituir al Cedente cualesquiera derechos que
se hubieran devengado a favor del Fondo por la suscripcién de

los Certificados de Transmisiéon de Hipoteca, y (iii) el Cedente



dara de alta nuevamente los Préstamos Hipotecarios en el activo
de su balance. ----------=-mmm o

Los derechos del Fondo resultantes de los CTH estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios y, por tanto, quedan directamente
afectados por la evolucion, retrasos, anticipos o cualquier otra
incidencia de [0S MiSMOS. ----=-==-== == m oo

El Cedente no anticipara, en ningun caso, cantidad alguna
al Fondo proveniente de los Deudores que no hubiere recibido
previamente de éstos sea por principal, por intereses, o por
cualquier otra cantidad derivada de los Préstamos Hipotecarios. --

Seran de cuenta del Fondo todos los posibles gastos o
costas que pudieran resultar por cuenta del Cedente de los
Préstamos Hipotecarios por cada uno de los cedidos, derivados
de las actuaciones recuperatorias en caso de incumplimiento de
las obligaciones por parte de los Deudores. --------=--=-==mmnmmmmemuen-

Con relacion a los Préstamos Hipotecarios, el Fondo tendra
derecho a cualesquiera cantidades, bienes o activos percibidos
por ejecucion judicial o extrajudicial de las garantias hipotecarias
0 por la enajenacion o explotacion de los inmuebles adjudicados
al Fondo en ejecuciéon de las garantias hipotecarias, o en
administracion y posesion interina del inmueble (en proceso de
ejecucion) hasta el importe de las cantidades adeudadas por el

Deudor respectivo, adquisicion al precio de remate o importe



determinado por resolucion judicial, y, en general, los bienes que,
en su caso, llegase a adjudicarse el Fondo como consecuencia
de la eventual ejecucibn de las garantias otorgadas en
aseguramiento de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios
hasta el importe de las cantidades adeudadas por el Deudor
respectivo en relacién con el Préstamo Hipotecario objeto de
ejecucion. La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del

Fondo, estara obligada a devolver, en su caso el exceso al

El precio de venta o cesion de los Activos es a la par, es
decir, el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en el
dia de hoy, Fecha de Constitucion del Fondo. ---------=-=======memnmm--

El precio de de venta o cesién debera ser integramente
satisfecho antes de las 15:00 horas (de Madrid) de la Fecha de
Desembolso, valor ese mismo dia. El pago se efectuara mediante
orden cursada por la Sociedad Gestora a SANTANDER para que
proceda a abonar en la Cuenta de Tesoreria abierta en
SANTANDER a nombre del Fondo, el importe del precio para la

adquisicion de [0S ACtIVOS. ------=-==mmmmmmmm oo



En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,
consecuentemente, la cesion de los Activos conforme a lo
previsto en la Estipulacion 5.3 anterior, (i) se extinguira la
obligacién de pago del precio total por parte del Fondo por la
cesion de los Activos y (ii) la Sociedad Gestora estara obligada a
restituir a SANTANDER en cualesquiera derechos que se
hubieran devengado a favor del Fondo por la cesion de los
ACHIVOS. ~m = m e e

La cartera preliminar de Préstamos y Lineas de Crédito de
la que se toman los Activos que se a ceden al Fondo esta
formada por DIECISIETE MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y
NUEVE (17.559) Préstamos y CINCO MIL SEISCIENTOS
SESENTA (5.660) Lineas de Crédito cuyo principal pendiente de
vencer, a 15 de abril de 2013, ascendia a un importe de MIL
OCHOCIENTOS VEINTINUEVE MILLONES QUINIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MIL VEINTICUATRO EUROS Y
VEINTISEIS CENTIMOS (1.829.544.024,26 €). ---------==========-=---

Los Préstamos y Lineas de Crédito de los que se derivan
los Activos que se titulizan finalmente tendran un principal
pendiente de amortizar de MIL SETECIENTOS DIEZ MILLONES
UN EURO Y VEINTISIETE CENTIMOS (1.710.000.001,27 €),
correspondientes a un total de VEINTIUN MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y OCHO (21.558) Activos distribuido entre
DIECISEIS MIL SEISCIENTOS TREINTA Y UN (16.631)



Préstamos y CUATRO MIL NOVECIENTAS VEINTISIETE (4.927)
Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito.----------=====-=------

6.1.4 Legislacion aplicable ala cesion de los Activos. ----

La cesion de los Activos estd sometida a la legislacion
comun espafiola. De acuerdo con la legislacion comin espafiola
vigente, la validez de la cesion de los Activos al Fondo por parte
del Cedente esta sujeta a que no exista impedimento alguno para
su libre cesion al Fondo, o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deudor, dicho consentimiento hubiese sido
0bteNidO. ----- -

A tenor del articulo 1.527 del Cddigo Civil, el Deudor que
antes de tener conocimiento de la cesién pague al acreedor,
guedara liberado de la obligacién. A estos efectos, el Cedente
debera notificar (por si o por conducto notarial) la cesién, cuando
sea necesario o requerido de acuerdo con los términos del
correspondiente Activo, a los respectivos Deudores si asi lo
requiere la Sociedad Gestora y, en todo caso, en un supuesto de
concurso del Cedente. Una vez notificada la cesién a los
Deudores, éstos soélo quedan liberados de sus obligaciones

mediante el pago al Fondo. Conforme al articulo 1.198 del Codigo



Civil, el Deudor que hubiere consentido la cesién no podra oponer
al Fondo la compensacion que le hubiera correspondido frente al
Cedente. —---m-mmm e

No obstante lo anterior, en caso de concurso, o indicios del
mismo, de intervencion por el Banco de Espafia, de liquidacion o
de sustitucion del Administrador o porque la Sociedad Gestora lo
estime razonablemente justificado, ésta podra requerir al
Administrador para que notifique a los Deudores (y, en su caso, a
los terceros garantes y a las compafias aseguradoras) la
transmision al Fondo de los Activos pendientes de reembolso, asi
como que los pagos derivados de los mismos solo tendran
caracter liberatorio si se efecttan en la Cuenta de Tesoreria 0 en
la Cuenta de Intereses, segun sea el caso, abiertas a nombre del
Fondo. No obstante, tanto en caso de que el Administrador no
hubiese cumplido la notificacion a los Deudores y, en su caso, a
los terceros garantes y a las compariias aseguradoras, dentro de
los quince (15) Dias Habiles siguientes a la recepcion del
requerimiento como en caso de concurso o liquidacion del
Administrador, sera la propia Sociedad Gestora, si asi lo decide,
directamente o a través de un nuevo Administrador que hubiere
designado, la que efectle la notificacion a los Deudores y, en su
caso, a los terceros garantes y a las compafias aseguradoras. ---

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad

Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo



cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros contables pertinentes, con el fin de garantizar la
maxima eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias
accesorias frente a terceros. ----------==-==-mmm oo

Asimismo, el Cedente otorga a la Sociedad Gestora las mas
amplias facultades que en Derecho sean necesarias para que
ésta pueda, en nombre del Fondo, notificar la cesiébn a los
Deudores en el momento en que lo estime oportuno.------------------

El Cedente asumird los gastos de notificacion a los
Deudores aun en el caso de que la misma sea realizada por la
Sociedad Gestora. —-------==-mmm s

6.1.5 Términos y condiciones de las cesiones de los
ACTIVOS. mm e o e o e e e

Cada cesion de los Activos se realizara en las siguientes
CONAICIONES: —m - mmmm o oo e

() La cesion de cada Activo comprende la totalidad del
Saldo Vivo de dicho Activo asi como los intereses ordinarios y de
demora devengados desde la fecha del presente otorgamiento. ---

Asimismo, comprendera cualesquiera excedidos sobre las



Lineas de Crédito que se produzcan desde la fecha del presente
otorgamiento con un limite igual al cinco por ciento (5%) del
importe limite de cada Linea de Crédito. No obstante lo anterior,
en el caso de Lineas de Crédito en las que los excedidos superen
el citado cinco por ciento (5%) y siempre que no se trate de
Activos Morosos (esto es, Activos que, a una fecha, se
encuentren en morosidad por un periodo superior a noventa (90)
dias y no tengan la consideracion de Activos Fallidos), Santander
en tal caso, estara obligado a recomprar el Activo y reembolsar al
Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto con los intereses
devengados y no liquidados correspondientes, asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activos
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de
Intereses, segun sea el Cas0. ---------=-==mmmmmmm o

(i) La cesion al Fondo de los Activos es plena e
incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de 10S MISMOS. -----=--=-====mmmmm oo

(i) El precio de cesion de los Activos es a la par, es decir,
el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en el dia de
hoy, Fecha de Constitucion del Fondo, en el que tiene lugar su
cesion al FoNdo. —------m-mmm oo

(iv) La cesion de los Activos comprende, igualmente, la de
los derechos de crédito de cualesquiera garantias reales o

personales que se hubieran establecido en garantia de cada



Activo y de los derechos accesorios del mismo, como los
derechos o indemnizaciones que correspondan al Cedente en
virtud de cualquier contrato de seguro en relacién con los bienes
gue, en su caso, estuvieran hipotecados en garantia de los
Préstamos Hipotecarios. —------=-====mmmmm oo oo e

(v) Tal y como se establece en la Estipulacién 6.1.4. anterior
y 8.12. posterior, se ha acordado no notificar la cesién de los
Activos a los respectivos Deudores, no obstante, en caso de que
se proceda a dicha notificacion se realizara y tendra las
consecuencias previstas en dicha Estipulacion. ------------===-=--=-----

(vi) En el supuesto excepcional de que, pese a lo declarado
en la declaracién 22 de la Estipulacion 7.b) de la presente
Escritura de Constitucion, un Deudor opusiese a SANTANDER la
compensacion frente a uno de los Activos, SANTANDER sera
responsable frente al Fondo de cualesquiera dafos y perjuicios
experimentados por éste como resultado de dicho ejercicio del
derecho de compensacion por cualquiera de los Deudores,
debiendo pagar al Fondo una cantidad igual a aquélla que
hubiese sido objeto de compensacion por el Deudor

correspondiente, mas, en su caso, los intereses devengados por



dicha cantidad desde la fecha en que tuvo lugar la compensacion
(inclusive) hasta la fecha de su pago por SANTANDER al Fondo
(exclusive) calculados al tipo establecido en el Activo
COrrEeSPONAIENTE. === mm oo e
(vii) Sin perjuicio de lo establecido en la Estipulacion 6.2.b)
siguiente y en el apartado (i) de la presente Estipulacion,
SANTANDER no asumira ninguna obligacion de recompra de los
ACHIVOS. === m oo oo oo
6.1.6 Acciones en caso de impago de los Activos. --------
El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las
acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,
conforme a la normativa vigente.---------=-==-=mmmm oo
6.2 Responsabilidad del Cedente y sustitucion de los
ACTIVOS - m oo oo
(a) Responsabilidad del Cedente. ---------=--=mmmmmmmmmmmmm e
SANTANDER no respondera de la solvencia del Deudor ni,
en su caso, de la suficiencia de las garantias de los Activos. -------
SANTANDER Unicamente respondera de la existencia y
legitimidad de los Activos en el momento de la cesién en los
términos y condiciones que se declaran en la presente Escritura
de Constitucion, asi como de la personalidad con la que efectla
la cesion y de las declaraciones recogidas en la Estipulacion 7 de
la presente Escritura de ConstituCion. --------=-====-mmmmmmmmmmmmmeoee o

(b) Sustitucion de los AcCtivosS. ---------m-m-m-mmmmmmmm e



1.- Sustitucién de los Activos derivados de Préstamos
HIpOtECArioS ------mmmmm oo oo e e e e

En el caso de que alguno de los Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios estuviese afectado por un vicio oculto por
no ajustarse en la fecha del presente otorgamiento a los
requisitos que tales Activos deben reunir para ser susceptibles de
ser cedidos al Fondo y a las declaraciones realizadas a tal efecto
por el Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucién, o no
reuniera en esta fecha las caracteristicas comunicadas por
SANTANDER a la Sociedad Gestora, la parte que tuviere
conocimiento de dicha circunstancia, sea el Cedente o la
Sociedad Gestora, lo notificara por escrito a la otra. EI Cedente
dispondra de un plazo de quince (15) Dias Habiles desde la
referida notificacion para proceder a la subsanacién de dicho vicio
oculto o, si dicho vicio oculto no fuera susceptible de
subsanacioén, a la sustitucién del Activo afectado por otro u otros
con saldo vivo total igual o ligeramente inferior al del Activo
sustituido y que debera cumplir con los requisitos y declaraciones

del Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la



Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucion y ser
homogéneos en plazo residual, tipo de interés y valor de principal
pendiente de reembolso, rango de las hipotecas, relacion entre el
principal pendiente de reembolso y valor de tasacion de la
propiedad o propiedades hipotecadas, y calidad de la garantia, de
forma que el equilibrio financiero del Fondo y la calificacion de los
Bonos no se vea afectada por la sustitucion. El Cedente
comunicard a la Sociedad Gestora las caracteristicas de los
préstamos hipotecarios que propone ceder en sustitucion. ----------

La sustitucion se llevara a cabo mediante la amortizacion
anticipada del Certificado de Transmision de Hipoteca afectado y
la emision y suscripcion por el Fondo del Certificado de
Transmision de Hipoteca que vaya a sustituirlo (con emision por
el Cedente de un nuevo titulo maltiple que recoja el nimero de
Certificados de Transmision de Hipoteca que existan en esa fecha
y que sera canjeado por el entregado inicialmente o en la anterior
fecha de sustitucién). Dicha emision de Certificados de
Transmision de Hipoteca por el Cedente y sustitucion por parte de
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se efectuara
mediante el otorgamiento de la correspondiente Acta Notarial que
recogera los datos relativos al Certificado de Transmision de
Hipoteca a sustituir y al Préstamo Hipotecario subyacente al
mismo, como al nuevo Certificado de Transmisién de Hipoteca

emitido, con los datos del Préstamo Hipotecario, asi como el



motivo de la sustitucion y las variables que determinan el caracter
homogéneo de ambos Certificados de Transmision de Hipoteca,
segun lo descrito anteriormente, comunicandose igualmente a las
Agencias de Calificacion. --------=-mmmmm oo

El Cedente deberd reembolsar al Fondo cualesquiera
cantidades impagadas relativas al Activo sustituido mediante su
abono en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses,
segun sea el caso en la fecha correspondiente. Asimismo, en el
caso de que el Saldo Vivo del Activo sustituto sea ligeramente
inferior al del Activo sustituido, SANTANDER debera reembolsar
al Fondo la diferencia, tomando en cuenta el valor nominal, los
intereses devengados y no vencidos correspondientes asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activo,
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de
Intereses, segun sea el caso, en la fecha correspondiente. ----------

En particular, la modificacion por el Cedente, durante la
vigencia de los Activos, de las condiciones de éstos sin sujecion a
los limites establecidos en la legislacién especial aplicable y a los
términos pactados entre el Fondo y el Cedente en la presente

Escritura de Constitucién, vy, por tanto, absolutamente



excepcional, supondria un incumplimiento por parte del Cedente
de sus obligaciones que no debe ser soportado por el Fondo.
Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, podra (i) exigir la correspondiente indemnizacion por
dafios y perjuicios e (ii) instar la sustitucion o recompra de los
Activos afectados, de conformidad con lo dispuesto en el presente
apartado, no suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin
de la operacion, sino la necesaria reparacion de los efectos
producidos por el incumplimiento de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Cdédigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicara de forma inmediata a la CNMV las
sustituciones o amortizaciones de Activos que se realicen como
consecuencia del incumplimiento por parte del Cedente. Los
gastos que las actuaciones para remediar el incumplimiento del
Cedente originen deben ser soportados por éste, sin poder
repercutirse al FONAO. -------==mmmm s e

En el caso de que la sustitucion referida no pueda tener
lugar o no se lleve a cabo dentro del plazo de diez (10) Dias
Habiles, la Sociedad Gestora amortizara anticipadamente el
Certificado de Transmision de Hipoteca afectado, debiendo el
Cedente en tal caso reembolsar al Fondo el Saldo Vivo del
mismo, junto con los intereses devengados y no pagados
correspondientes, asi como cualesquiera cantidades impagadas

relativas a dichos Activos mediante su abono en la Cuenta de



Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segun sea el caso. ----------

Las resoluciones de los Activos afectados seran
comunicadas a la CNMV y a las Agencias de Calificacion. -----------

2.- Resolucion de la cesion de los Activos derivados de
Préstamos No Hipotecarios y Lineas de Crédito en caso de
existencia de ViCioS 0CUItOS ---------=-mmmmmmmmm oo

En el caso de que alguno de los Activos derivados de
Préstamos No Hipotecarios y de las Cantidades Dispuestas de las
Lineas de Crédito estuviese afectado por un vicio oculto por no
ajustarse en la fecha del presente otorgamiento a los requisitos
gue tales Activos deben reunir para ser susceptibles de ser
cedidos al Fondo y a las declaraciones realizadas a tal efecto por
la Entidad Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucion, o no
reuniera en esa fecha las caracteristicas comunicadas por el
Cedente a la Sociedad Gestora, la parte que tuviere conocimiento
de dicha circunstancia, sea el Cedente o la Sociedad Gestora, lo
notificard por escrito a la otra. La Sociedad Gestora resolvera la
cesién del Activo afectado por el vicio oculto, debiendo el Cedente

en tal caso reembolsar al Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto



con los intereses devengados y no vencidos correspondientes asi
como cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho
Activo, mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria 0 en la
Cuenta de Intereses, segln sea el caso. ----------=-======mmmmmmmmmmnamee

En particular, la modificacion por el Cedente, durante la
vigencia de los Activos, de las condiciones de éstos sin sujecion a
los limites establecidos en la legislacion especial aplicable y a los
términos pactados entre el Fondo y el Cedente en la presente
Escritura de Constitucion, y, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento por parte del Cedente
de sus obligaciones que no debe ser soportado por el Fondo.
Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, podra (i) exigir la correspondiente indemnizacion por
dafios y perjuicios e (ii) instar el reembolso de los Activos
afectados, de conformidad con lo dispuesto en el presente
apartado, no suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin
de la operacion, sino la necesaria reparacion de los efectos
producidos por el incumplimiento de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Cdédigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicara a la CNMV las amortizaciones de Activos
gue se realicen como consecuencia del incumplimiento por parte
del Cedente. Los gastos que las actuaciones para remediar el
incumplimiento del Cedente originen deben ser soportados por

éste, sin poder repercutirse al Fondo. ------------=---=----mmrmomm e



6.3 Derechos conferidos al Fondo por la cesién de los
ACHIVOS. =mmmmm e
El Fondo, en cuanto titular de los Activos, ostentara los

derechos reconocidos al cesionario en el articulo 1528 del Cédigo

En concreto, los Activos confieren los siguientes derechos:--
a) la totalidad de las cantidades que se devenguen por la
amortizacion del capital o principal de los Activos;------------==--------
b) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los
intereses ordinarios de 10S ACtiVOS; ---------=--=-==-mmmmmmmm oo
c) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los
intereses de demora de 10S ACtiVOS; --------=--=-==-=m-mmmmmm oo
d) las cantidades que se devenguen por los excedidos
correspondientes a los Activos derivados de las Cantidades
Dispuestas de las Lineas de Crédito con un limite igual al cinco
por ciento (5%) del importe limite de cada Linea de Crédito; --------
e) cualesquiera cantidades o activos percibidos por
ejecucion judicial o notarial de las garantias, por la enajenaciéon o
explotacién de los inmuebles adjudicados al Fondo en ejecucién

de las hipotecas o en administracion y posesion interina de la



finca (en proceso de ejecucion) hasta el importe de las cantidades
adeudadas por el Deudor respectivo, adquisicion al precio de
remate o importe determinado por resolucion judicial; y --------------

f) todos los posibles derechos o indemnizaciones que
pudieran resultar a favor de SANTANDER, incluyendo, aunque no
limitativamente, las derivadas de los contratos de seguros
(cuando los haya) cedidos por SANTANDER al Fondo y los

derivados de cualquier derecho accesorio a los Activos, en su

La cesion de los Activos comprendera la totalidad del
principal pendiente de reembolso, asi como los intereses
ordinarios y de demora y el resto de conceptos sefialados mas
arriba devengados desde la Fecha de Constitucion del Fondo.
Las comisiones derivadas de los Activos cedidos no son objeto de
cesion al FoNdo. —------m-mmm oo

Todos los derechos anteriormente mencionados se
devengaran a favor del Fondo desde el dia de hoy, Fecha de
Constitucion del FONdO.-----=-=====mm e

Los derechos del Fondo resultantes de los Activos estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores contra los
Préstamos y, por tanto, quedan directamente afectados por la
evolucion, retrasos, anticipos o cualquier otra incidencia de los
MISIMOS. === == oo o e

6.4 Notificacion a los Deudores. ---------=-=------m-mmmomom oo



En los contratos que documentan los Activos no se
contienen clausulas en las que se exija la autorizacién de los
Deudores para llevar a cabo la cesidn.--------=======mmmmmmmmmmmm e

SANTANDER continuard administrando los Activos,
conforme a lo establecido en la Estipulacion 8 de la presente
Escritura de Constitucién. La Sociedad Gestora y SANTANDER
acuerdan no notificar en este momento la cesion a los respectivos
Deudores, tal y como se prevé en la Estipulacion 6.1.4. anterior y
8.12. POSIEIION, === m e oo o e e

No obstante, SANTANDER otorga a la Sociedad Gestora
las més amplias facultades para notificar la cesion a los Deudores
cuando lo estime oportuno, en especial, en el supuesto de
sustitucion de SANTANDER en la administracion de los Activos y
en el supuesto de insolvencia de SANTANDER. ----------=---memenmmev

7. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE SANTANDER. ---

SANTANDER, como titular de los Préstamos y Lineas de
Crédito de los que derivan los Activos objeto de cesion al Fondo y
como entidad emisora de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, ratifica a la Sociedad Gestora, en nombre vy

representacion del Fondo, por medio de la presente Escritura de



Constitucion, las declaraciones y garantias efectuadas en el
apartado 2.2.8 del Modulo Adicional y que se describen a
CONEINUACTON === == oo oo e e

(@) En relacion con SANTANDER: ------=-==-=mnmmmmmmmmmommo e

(1) Que SANTANDER es una entidad de crédito
debidamente constituida de acuerdo con la legislacion espariola
vigente y se halla inscrita en el Registro Mercantil de Santander. -

(2) Que los odrganos sociales de SANTANDER han
adoptado validamente todos los acuerdos sociales necesarios
para la cesién al Fondo de los Activos y para otorgar la presente
Escritura de Constitucion y los contratos descritos en la
Estipulaciones 15.1, 15.2, 15.3 y 15.4 siguientes. ----------=--=--=-----

(3) Que ni a la fecha de la presente Escritura de
Constitucion, ni en ningln momento desde su constitucion, se ha
encontrado SANTANDER en situacion de insolvencia, concurso,
suspension de pagos 0 quiebra.----------=-mmmmm oo

(4) Que tiene las cuentas anuales (individuales vy
consolidadas) correspondientes a los ejercicios (2010, 2011 y
2012) debidamente auditadas y no presentan salvedades. Las
cuentas anuales auditadas correspondientes a los ejercicios
cerrados a 31 de diciembre de 2010, 2011 y 2012 han sido ya
registradas en la CNMV y depositadas en el Registro Mercantil
conforme a la normativa aplicable vigente. --------=--=--=-mmmmmmmmmeeov

(b) En relacion con los Préstamos, las Lineas de Crédito



Y [0S ACHIVOS: —mmmmm oo oo e e

(1) Que los Préstamos y las Lineas de Crédito, existen y
son validos y ejecutables de acuerdo con la legislacion aplicable,
habiéndose observado en su constitucion todas las disposiciones
legales VIgeNntes. —------mmmmm oo e e e

(2) Que los datos incluidos en el Folleto y en la presente
Escritura de Constitucién en relacion con los Préstamos y las
Lineas de Crédito reflejan exactamente su situacion a las fechas
de seleccion y cesién de la cartera, respectivamente. -----------------

(3) Que desde el momento de su concesién o subrogacion,
segun sea el caso, los Préstamos y las Lineas de Crédito han
sido y estan siendo administrados por SANTANDER de acuerdo
con los procedimientos habituales que tiene establecidos. -----------

(4) Que Santander, en la concesién o subrogacion de todos
y cada uno de los Préstamos y Lineas de Crédito, ha seguido
fielmente la politica de concesion de riesgos vigente en cada
momento. El 79,38% del Saldo Vivo de los Activos se ha
concedido durante el ejercicio 2012 y enero de 2013 y se ajustan
a la actual politica de concesion de riesgos de Santander. El resto

de Préstamos y Lineas de Crédito ha seguido politicas de



concesion de riesgos que no difieren sustancialmente de la
politica actual. —----=====m oo e

(5) Que los Activos derivan de préstamos concedidos por el
Cedente a pequeilas y medianas empresas (PYMES) vy
autobnomos residentes en Espafia (excluyendo empresas del
Grupo Santander, empresas financieras y préstamos sindicados)
gue cumplen con la Recomendaciéon 2003/361/CE de la
Comisién, de 6 de mayo de 2003, para la financiacion de sus
actividades economicas a corto, medio y largo plazo, adquisicion
de inmuebles, de fincas rdsticas, urbanas, terrenos, solares,
maquinaria y utillajes, afectos a su actividad econdmica,
construccion de inmuebles, mejora de instalaciones,
refinanciacion y financiacion del circulante; y lineas de crédito
concedidas por el Cedente a pequefias y medianas empresas
(PYMES) y autonomos residentes en Espafia (excluyendo
empresas del Grupo Santander, empresas financieras y lineas de
crédito sindicadas) que cumplen con la Recomendacion
2003/361/CE de la Comision, de 6 de mayo de 2003, para
financiar sus actividades economicas a corto y medio plazo, asi
como las otras finalidades mencionadas anteriormente. -------------

(6) Que los Activos estan denominados y son pagaderos en
euros y estan garantizados, (i) en el caso de Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios, mediante hipoteca inmobiliaria y, (ii) en

el caso de Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios y



Lineas de Crédito, con el patrimonio del deudor (sin garantia
especifica), con garantia personal de terceros (avales) y/o, en su
caso, con garantia real distinta de hipoteca inmobiliaria.--------------

(7) Que los Préstamos y las Lineas de Crédito devengaran
interés a tipo fijo o a tipo variable referenciado a algun indice de
mercado, sin que, en ningdn caso, se prevea un limite maximo ni
minimo en el tipo de interés aplicable. ----------=-===mmmmmmmrmm e

(8) Que todos los Activos tienen una fecha de vencimiento
igual o anterior al 30 de septiembre de 2042. ----------=--=-mmmmmmmmene-

(9) Que los pagos de principal y/o intereses de la operacion
de financiacion a que se refiere cada préstamo o linea de crédito
(en el caso de las lineas de crédito o de préstamos con
amortizacion a vencimiento, so6lo pagos de intereses) son
mensuales, trimestrales, semestrales, anuales o a vencimiento y
gue no contienen clausulas que permitan el diferimiento de
intereses o principal distinto de la carencia en el pago de principal
gue pueda existir, en su caso, inicialmente. ---------==-=m-mmmmmmmmmmeee

(10) Que, en relacion con las Lineas de Crédito, no se
contemplan clausulas que permitan carencia en el pago de

PrNCIPA. =====mmmmem e e e e e e e



(11) Que los Préstamos y Lineas de Crédito han sido
originados en el curso ordinario de los negocios de SANTANDER,
a través de la red de oficinas de Santander. ----------------=------------

(12) Que SANTANDER ostenta la titularidad de los Activos,
libore de cargas y reclamaciones, no habiendo recibido
SANTANDER notificacion de reclamacion o compensacion alguna
con anterioridad a su cesion al Fondo. -------------=----msmmmm oo

(13) Que los pagos del Deudor derivados de los Préstamos
y las Lineas de Crédito no estan sujetos a deduccién o retencion
alguna de indole tributaria.--------========== == s

(14) Que no existe impedimento alguno para la libre cesion
de los Activos al Fondo o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deudor, dicho consentimiento ha sido
obtenido. —------m-m o

(15) Que los Activos constituyen una obligacion valida vy
vinculante de pago para el Deudor y son exigibles de acuerdo con
SUS Propios tErMINOS. ==-==-==n=mmm s e e e e

(16) Que el pago de las cuotas de principal e intereses
respecto a los Préstamos e intereses respecto a las Lineas de
Crédito se produce mediante domiciliacion en SANTANDER
generada automaticamente y autorizada por el correspondiente
Deudor en el momento de formalizar la operacion. --------------------

(17) Que los Activos se rigen por la ley espafiola. --------------

(18) Que no se incluye financiacion Promotor (préstamos



hipotecarios para financiar la construccion, promocion de
viviendas, garajes, locales de negocio y naves industriales,
destinadas a la venta en el mercado para particulares o
empresas, con la posibilidad de subrogacion de los compradores
en las mismas condiciones del promotor o en cualquiera de las
distintas modalidades de préstamos hipotecarios), no obstante si
pueden existir préstamos y/o lineas de crédito destinados a la
compra de suelo para su posterior construccion y venta sin
subrogacion posterior ni division horizontal. -------------=-=--=-mcmenmueo-

(19) Que los Activos no provienen de operaciones de
renegociacion de Préstamos o Lineas de Crédito que se
encuentren en situacion de impago. --------=-=====mmmmmmm oo

(20) Que ninguna persona tiene, respecto de los Activos, un
derecho preferente al FONdo. ----------=-==-=m-m oo

(21) Que la Cartera Preliminar no tiene impagos superiores
a cinco (5) dias. No obstante, en el momento de la cesion, ningln
Préstamo Hipotecario, Préstamo No Hipotecario y Lineas de
Crédito tendra impagos. ----=-======mm = m o e e

(22) Que no tiene conocimiento de que ninguno de los

Deudores sea titular de ningun derecho de crédito frente a



SANTANDER que le confiera el derecho a ejercitar la
compensacion frente al mismo y que pudiera afectar
negativamente a los Activos, sin perjuicio de los derechos de los
Deudores que fueran titulares de depdésitos o cuentas a la vista
con el Cedente. --------mmmmm e

(23) Que, en la fecha del presente otorgamiento, no ha
recibido ninguna notificacion de amortizacion anticipada total o
parcial de los Préstamos ni de las Lineas de Crédito. -----------------

(24) Que ninguno de los Activos corresponde a derechos de
crédito derivados de una operacion de arrendamiento financiero
(le@sing). —---=-=-m=mmmm e

(25) Que las garantias de los Préstamos y las Lineas de
Crédito, en su caso, son validas y ejecutables de acuerdo con la
legislacion aplicable, y el Cedente no tiene conocimiento de la
existencia de ninguna circunstancia que impida la ejecucion de
las MISMAS. —-----mmm e

(26) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios
de cualquier tipo en relacion con los Préstamos y Lineas de
Crédito que puedan perjudicar la validez y exigibilidad de los
MISIMOS. === = m oo o e

(27) Que los Préstamos Hipotecarios estan documentados
en escritura publica y los Préstamos No Hipotecarios y las Lineas
de Crédito estan documentados en poliza intervenida—por

fedatario publico, conservando el Cedente, segun corresponda,



primera copia de la escritura publica o un ejemplar de la péliza
INtervenida. -------mm-mm oo

(28) Que los Préstamos y las Lineas de Crédito estan
claramente identificados en el sistema informatico de
SANTANDER desde el momento de su concesion y han sido y
son objeto de administracién, analisis y seguimiento por parte de
SANTANDER de acuerdo con los procedimientos habituales que
tiene establecidos, los cuales se encuentran resumidos en el
apartado 2.2.7 del MAdulo Adicional. -----===========mmmmmmrmm oo

(29) Que los Activos cedidos al Fondo, han sido efectiva y
totalmente dispuestos por los Deudores con caracter previo a su
cesion al FONAO. =----mmm oo

(30) Que en el momento de la cesion de los Préstamos y las
Lineas de Crédito al Fondo, ninguno de los Deudores se
encuentra incurso en situacion de insolvencia o concurso de
ACrEEUOIES. —-mmmmmm oo

(31) Que los Activos derivados de las Lineas de Crédito
tienen saldo acreedor a favor del Cedente. En la Fecha de
Constitucion no se ceden al Fondo Lineas de Crédito no

diSPUESEAS. ~====mmmmm e



(32) Que en el momento de la cesion, el Saldo Vivo de los
Activos cuya finalidad es “refinanciacion” no es superior al 6,06%
del importe del Saldo Vivo de los Activos cedidos al Fondo. --------

(33) En la Fecha de Constitucion no se ceden al Fondo
excedidos de Lineas de Crédito. -----------=-=====mmmmmmmmmmmmm oo

(c) En relacion con los Préstamos Hipotecarios: -----------

(1) Que cada uno de los Préstamos Hipotecarios esta
garantizado por hipoteca inmobiliaria, sin que los inmuebles
hipotecados se encuentren afectos a prohibiciones de disponer,
condiciones resolutorias o cualquier otra limitacion de dominio.----

(2) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
formalizados en escritura publica y todas las hipotecas se
encuentran debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad. La inscripcion de las
fincas hipotecadas esta vigente y sin contradiccion alguna. ---------

(3) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
instrumentados en titulos valores, ya sean nominativos, a la orden
0 Al POrtAdOr. === === oo e e

(4) Que los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a
emision alguna de bonos hipotecarios 0 participaciones
hipotecarias o certificados de transmision de hipoteca distintos de
los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos para su
cesion a este FoNdO. ------m-mmmmm oo

(5) Que los inmuebles hipotecados en virtud de los



Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en la situacion de
bienes excluidos para ser admitidos en garantia conforme al
articulo 11 del Real Decreto 716/2009. -------=-=mmmmnmmmmmmmmmmmme e

(6) Que los Préstamos Hipotecarios no reunen ninguna de
las caracteristicas de los créditos excluidos lo restringidos por el
articulo 12.1 a), c), d) y f) del Real Decreto 716/2009. -----------------

(7) Que las copias de todas las escrituras de hipoteca a que
se refieren los Préstamos Hipotecarios estan debidamente
depositadas en los archivos de SANTANDER, adecuados al
efecto, a disposicién de la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo y todos los Préstamos Hipotecarios estan
claramente identificados, tanto en soporte informatico como por
SUS ESCIUMAS . =m-m-mmmmm e m o oo oo oo oo e

(8) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios de
cualquier tipo en relacion con los Préstamos Hipotecarios que
puedan perjudicar la validez de los mismos o0 que puedan dar
lugar a la aplicacion del articulo 1.535 del Cdodigo Civil, o de la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a la ineficacia
del contrato de adquisicion del inmueble hipotecado en garantia

de los Préstamos Hipotecarios. --------=-=========mmmmmmmmmmmmemeeeeee



(9) Que no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucion de la garantia hipotecaria.--

(10) Que las hipotecas estan constituidas sobre inmuebles
(y que, en el caso de incluir edificaciones, éstas se encuentran
construidas y terminadas), entendiéndose incluidos aquellos
bienes detallados en el apartado 2.2.2.a) del Mddulo Adicional del
Folleto, sin que ninguno de ellos se encuentre entre los activos
excluidos por el articulo 12.1.a), c), d) y f) del Real Decreto
716/2009, ubicados en Espafia que pertenecen en pleno dominio
y en su totalidad al respectivo hipotecante, no teniendo
conocimiento SANTANDER de la existencia de litigios sobre la
titularidad de dichos inmuebles que puedan perjudicar a las
hipotecas. Asimismo el Cedente declara que, segun su leal saber
y entender, a la fecha de constitucion de las hipotecas no tenia
conocimiento de que sobre los inmuebles hipotecados existiera
alguna prohibicion de disponer. -------=-mmmmmm o

(11) Que la garantia de los Préstamos Hipotecarios esta
constituida por primera hipoteca sobre pleno dominio de la
propiedad hipotecada o, en su caso, con rango posterior, aunque
SANTANDER dispone de documentacion relativa a la cancelacion
de las deudas originadas por hipotecas previas, si bien el tramite
de cancelacion registral de las mismas esta pendiente. --------------

(12) Que todos los bienes inmuebles hipotecados han sido

objeto de tasacion por sociedades de tasacion debidamente



inscritas en el Banco de Espafia en el momento de realizarse la
tasacion, estando acreditada dicha tasacion mediante la
correspondiente certificacion. Las tasaciones efectuadas cumplen
todos los requisitos establecidos en la legislacion sobre el
mercado hipotecario. En el caso de los inmuebles en régimen de
Vivienda de Proteccién Oficial (V.P.O.) se tomara como valor de
tasacion el valor maximo legal. --------=========mmmmmmm oo

(13) Que el Cedente no tiene conocimiento de que se haya
producido el desmerecimiento del valor de ninguna finca
hipotecada, de conformidad con lo previsto en el Articulo 9 del
Real Decreto 716/2009.. -------m-mmmmmmmmmm oo

(d) En relacién con los Certificados de Transmisién de
HipoteCa: —m--mmmm e oo oo e e e e

(1) Que los CTH se emiten de acuerdo con lo establecido
en la (i) Ley 2/1981, (ii) el Real Decreto 716/2009, (ii) la
Disposicion Adicional Quinta de la Ley 3/1994, de 14 de abril y (iv)
demas normativa aplicable. -----=====-==mmmmmmmm oo

(2) Que se emiten CTH porgue los Préstamos Hipotecarios
no son elegibles de conformidad con el articulo 3 del Real

Decreto 716/2009, a efectos de ser objeto de participaciones



hipotecarias, ya que no cumplen con los requisitos establecidos
en el capitulo Il del citado Real Decreto. Esta informacion es
coherente con el contenido establecido en el Anexo | del Real
Decreto 716/2009 de registro contable especial de préstamos y
créditos hipoteCarios. -=--=--====n=mmm oo e

(3) Que los CTH se emiten por el mismo plazo que resta
hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios que correspondan. --------------------

(4) Que, en el dia de la emisiéon de los CTH, el Saldo Vivo
de cada uno de los Préstamos Hipotecarios es equivalente a la
cifra de capital del Certificado de Transmision de Hipoteca a que
COMTESPONA. === === oo o e

(5) Que el respectivo 6rgano social de SANTANDER ha
adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para la
emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca. ------------

(6) Que la Sociedad Gestora ha obtenido de SANTANDER,
como Cedente de los Activos, las declaraciones y garantias sobre
las caracteristicas, tanto de los Préstamos Hipotecarios y los
Certificados de Transmision de Hipoteca como del mismo
Cedente, que se describen en el apartado 2.2.8 del Mddulo
Adicional y que se ratifican en la Estipulacién 7 (b) de la presente
Escritura de ConstituCioN. ------==-=-===m oo

No obstante lo anterior, en la presente fecha, ningun

Préstamo Hipotecario y ningun Préstamo No Hipotecario tienen



impagos superiores a treinta (30) dias. De la misma manera para
el caso de las Lineas de Crédito no se encuentran en situacion de
MOroSsidad. ---------=-m oo

Cumplimiento del Real Decreto 216/2008 ---------------=------

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 40 bis del
Real Decreto 216/2008, de 20 de diciembre, sobre recursos
propios de las entidades financieras (el “Real Decreto
216/2008"), introducido por el Real Decreto 771/2011, de 3 de
junio, el Cedente ha comunicado a la Sociedad Gestora que
retendra en el Fondo, de manera constante, un interés econémico
neto significativo en los términos requeridos por el Banco de
Espafia. A estos efectos, el Cedente ha comunicado a la
Sociedad Gestora que se entendera por “de manera constante”
gue el interés econdmico neto retenido no se cubre ni se vende,
salvo por los ajustes derivados de la amortizacion de bonos
descritos a continuacién y que no afectan al cumplimiento del
compromiso de retencion. El Cedente se compromete en la
presente Escritura de Constitucién a incluir en la pagina web de la
Sociedad Gestora www.santanderdetitulizacion.es (0 la que la

sustituya en el futuro) una referencia a la localizacion en la que se



pueden encontrar todos los detalles actualizados sobre el
requisito de retencion de interés econdmico neto. ---------------------

Sin perjuicio de lo anterior, se proporcionan a continuacion
en esta Escritura de Constitucion determinados detalles sobre
dicha retencidn. En particular; ---------====-=mmmmmm oo

Que, de conformidad con lo previsto en el apartado d) del
citado articulo 40 bis.1, el Cedente, en calidad de originadora de
la titulizacion, se compromete en virtud de la presente Escritura
de Constitucion a retener de manera constante, los Bonos de la
Serie C que representen en todo momento al menos el cinco por
ciento (5%) del valor nominal de las exposiciones titulizadas, todo
ello en los términos requeridos al efecto por Banco de Espafia. ---

Que el Cedente se compromete en la presente Escritura de
Constitucion a comunicar a la Sociedad Gestora, con periodicidad
mensual, el mantenimiento del compromiso de retencion asumido,
para que ésta, a su vez, haga publica dicha confirmacion,
mediante publicacion en la pagina web de la Sociedad Gestora,
www.santanderdetitulizacion.es. A los efectos de esta
comunicacion, el Cedente debera declarar explicitamente que no
ha llevado a cabo ninguna actuacion (cobertura del riesgo de
crédito, venta, toma de posiciones cortas, etc.) que haya
socavado la aplicacion del requisito de retencion. ----------------------

En cumplimiento de lo dispuesto en el segundo parrafo del

articulo 40 quéter del Real Decreto 216/2008, el Cedente debe



cerciorarse de que los posibles inversores puedan acceder
facilmente a todos los datos pertinentes para que aquéllos
puedan cumplir con sus obligaciones de diligencia debida. Por
ello, en el caso de que haya transmision a terceros de bonos de
titulizacién, cualquiera que sea el importe transferido, el Cedente
incluirh en la péagina web de la Sociedad Gestora,
www. santanderdetitulizacion.es (0 la que la sustituya en el
futuro), una referencia a la localizacion en la que se encuentran
disponibles dichos datos que, en la medida en que se consideren
relevantes, incluiran informacién sobre la calidad crediticia y la
evolucién de las exposiciones subyacentes, los flujos de tesoreria
y las garantias reales que respaldan las exposiciones de
titulizacion, y cuanta informacién resulte necesaria para realizar
pruebas de resistencia minuciosas y documentadas respecto de
los flujos de caja y el valor de las garantias reales que respaldan
las exposiciones subyacentes. ------------mmmmm s
SECCION 1
ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS.
8. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS. ----

8.1 AdMINiStracion. --------m-m-mmmmemmo oo



La descripcion del régimen y procedimientos ordinarios de
administracion y custodia de los Activos es la siguiente; -------------

SANTANDER, Cedente de los Activos, de conformidad con
lo establecido en el articulo 2.2 del Real Decreto 926/1998, y en
el articulo 26.3 del Real Decreto 716/2009 se obliga a ejercer la
custodia y administracion de los Activos, asi como el depdsito de
los Certificados de Transmision de Hipoteca, regulandose las
relaciones entre SANTANDER y el Fondo por lo dispuesto en la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-=====mmmmmmmmmmm oo

SANTANDER se compromete, asimismo, a lo siguiente:-----

(i) Ejercer la administracion y gestion de los Activos
adquiridos por el Fondo en los términos del régimen y los
procedimientos ordinarios de administracion y gestion
establecidos en la presente Escritura de Constitucion; ---------------

(i) Seguir administrando los Activos, dedicando el mismo
tiempo y atencion y el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia
en la administracion de los mismos que el que dedicaria y
ejerceria en la administracion de sus propios préstamos y lineas
de crédito y, en cualquier caso, ejercitara un nivel adecuado de
pericia, cuidado y diligencia en la prestacion de los servicios
previstos en la presente Escritura de Constitucion; --------------------

(i) Los procedimientos que aplica y aplicara para la
administracion y gestion de los Activos son y seguiran siendo

conformes a las leyes y normas legales en vigor que sean



aplicables; --------=--m oo
(iv) Cumplir las instrucciones que le imparte la Sociedad
Gestora con la debida lealtad; -------------=-==-=-mmmmm oo
(v) Indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios que
puedan derivarse del incumplimiento de las obligaciones
CONraidas. ---m-mmmmmm e oo e e
Una descripcién del régimen y de los procedimientos
ordinarios de administracion y custodia de los Activos y depdésito
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca se contiene en los
siguientes apartados: -----------=-=mmmmmm o
8.2. DUIaCiON. —-mmmmmm oo o e
Los Servicios seran prestados por SANTANDER hasta que,
una vez amortizada la totalidad de los Activos, se extingan todas
las obligaciones asumidas por SANTANDER en relacion con
dichos Activos, sin perjuicio de la posible revocacion anticipada
de su mandato. ----------m-m o
En caso de concurso del Administrador, de intervencion por
el Banco de Espafa, de incumplimiento por el Administrador de
las obligaciones que la presente Escritura de Constitucion le

impone al mismo o cambio en su situacién financiera que



supongan un perjuicio o riesgo para la estructura financiera del
Fondo o para los derechos e intereses de los titulares de los
Bonos, la Sociedad Gestora, siempre que lo considere necesario,
procedera a realizar, si fuera legalmente posible, entre otras y
previa comunicacion a la CNMV y a las Agencias de Calificacion,
alguna de las siguientes actuaciones para que no se vea
perjudicada la calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias
de Calificacion: ------==-=-m oo

() Requerir al Administrador para que subcontrate o
delegue en otra entidad la realizacion de dichas obligaciones por
otra entidad que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga la
capacidad legal y técnica adecuadas, y siempre que no se
produzca un impacto negativo en la calificacion de los Bonos. -----

(i) garantizar por una tercera entidad con una calificacion y
calidad crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; 0 --------=======-mmmmmm oo

(iii) revocar el nombramiento del Administrador, en cuyo
caso, la Sociedad Gestora debera designar previamente un nuevo
Administrador que cuente con una calidad crediticia suficiente y
gue acepte las obligaciones recogidas en la presente Escritura de
Constitucion. Cualquier gasto o coste adicional derivado de tales
actuaciones sera cubierto por el Administrador y, en ningun caso,
por el Fondo o la Sociedad Gestora. ----------=-=======smmmmmmmmmmmee o

En caso de concurso del Administrador, la actuacion (iii)



anterior serd la Unica posible.-------=--=m oo

La Sociedad Gestora tendra en cuenta las propuestas que
el Administrador le formule tanto sobre la subcontratacion,
delegacion o designacioén del sustituto en la realizacion de sus
obligaciones, como sobre la entidad que pudiera garantizarle en
la ejecucion de [as mMiSmas. --------=-mmmmmm e

El Administrador, a su vez, podra voluntariamente renunciar
a ejercer la administracion y gestion de los Activos si fuera posible
conforme a la legislacién vigente en cada momento y siempre que
() fuera autorizada por la Sociedad Gestora, (i) la Sociedad
Gestora hubiera designado un nuevo Administrador, (iii) el
Administrador hubiera indemnizado al Fondo por los dafios vy
perjuicios que la renuncia y la sustitucion pudieran causarle,
ademas cualquier coste adicional sera a su cargo, nho
repercutiéndolo por tanto al Fondo y (iv) no se produzca un
impacto negativo en la calificacién de los Bonos. Dicho cambio
debera ser comunicado previamente a la CNMV. --=--=--=--mmeeememm-

8.3. Responsabilidad del Cedente en la custodia y
administracion de los Activos y depésito de los Certificados

de Transmision de Hipoteca. ----------=-=-mmmmmmmmmmm oo



El Cedente se compromete a actuar en la custodia y
administracion de los Activos y depdésito de los Certificados de
Transmision de Hipoteca con toda la diligencia debida y
respondera ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de
cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia. --------

El Cedente indemnizara al Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, de cualquier dafio, pérdida o gasto en que hubiera
incurrido por razon del incumplimiento de sus obligaciones de
custodia y/o administracion de los Activos y deposito de los
Certificados de Transmision de Hipoteca. ------------=--===mmmmmmmemev

8.4. Responsabilidad del Cedente en la gestion de
CODIOS, mm oo

El Cedente se compromete a actuar, en la gestion de
cobros de los Activos, con toda la diligencia debida y respondera
ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier
perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia. ---------------------

El Cedente no asume de ninguna forma responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni
otorgara garantias o avales ni incurrird en pactos de recompra de
los Activos a excepcion de lo establecido para la sustitucion de
Activos en la Estipulacion 6.2.(b) de la presente Escritura de
Constitucion, de lo previsto en el parrafo (i) de la Estipulacion
6.1.5 anterior y de las previsiones recogidas en el apartado 8.10

de la presente Estipulacion 8.------------=---m-mmmmmmmmm oo



8.5. Custodia de contratos, escrituras, documentos y
ArCNIVO S, =

El Administrador mantendra todas las escrituras, polizas
intervenidas, documentos y registros informaticos relativos a los
Activos bajo custodia segura y no abandonard la posesion,
custodia o control de los mismos si no media el previo
consentimiento escrito de la Sociedad Gestora al efecto, a no ser
gue un documento le fuere requerido para iniciar procedimientos
para la ejecucion de un AcCtiVO. =--=-======mmmmmm oo

El Administrador facilitara razonablemente el acceso, en
todo momento, a dichas escrituras, pdlizas intervenidas,
documentos y registros, a la Sociedad Gestora o al auditor de
cuentas del Fondo, debidamente autorizado por ésta. Asimismo,
si asi lo solicita la Sociedad Gestora, facilitara, dentro de los cinco
(5) Dias Habiles siguientes a dicha solicitud y libre de gastos,
copia o fotocopia de cualquiera de dichos contratos, escrituras y
documentos. El Administrador debera proceder de igual modo en

caso de solicitudes de informacién del auditor de cuentas del

El Administrador renuncia en cualquier caso a los privilegios



gue la ley le confiere en su condicion de gestor de cobros del
Fondo y custodio de los Activos y, en particular, a los que
disponen los articulos 1730 y 1780 del Cddigo Civil (relativos a
retencion en prenda de cosas depositadas) y 276 del Cddigo de
Comercio (garantia semejante a la retencion en prenda de cosa
depositada). ------===mm

8.6. Gestion de cobros. —------m-mm-mmm o

SANTANDER, como gestor de cobros, recibird por cuenta
del Fondo cuantas cantidades sean satisfechas por los Deudores
derivadas de los Activos y procedera a ingresar en la Cuenta de
Tesoreria o0 en la Cuenta de Intereses, segun el caso y segun se
trate de principal o intereses, las cantidades que correspondan al
Fondo, inmediatamente y, en todo caso, en un plazo no superior a
cuarenta y ocho (48) horas. ---------==mmmmmm oo

No obstante lo anterior, respecto de las cantidades que
correspondan al Fondo y que traigan causa de las variaciones al
alza o a la baja en el saldo pendiente de amortizacion de Lineas
de Crédito se seguira el procedimiento descrito en la Estipulacion
15.5 SIQUIENTE. == mm oo o e o

Santander no anticipara, en ningun caso, cantidad alguna
gue no haya recibido previamente de los Deudores en concepto
de principal o cuota pendiente de vencimiento, intereses, prepago
u otros, derivados de 10S ACtiVOS. ==========mmmm s

8.7. Informacion. -------—-—-m-mmm e



El Administrador debera informar periddicamente a la
Sociedad Gestora del grado de cumplimiento por los Deudores de
las obligaciones derivadas de los Activos, del cumplimiento por el
Administrador de su obligacion de ingreso de las cantidades
recibidas derivadas de los Activos y las actuaciones realizadas en
caso de demora y subasta de las posibles garantias y de la
existencia de los vicios ocultos en los Activos. ------------------=--—--—--

El Administrador debera preparar y entregar a la Sociedad
Gestora la informacion adicional que, en relacibn con los
Préstamos y Lineas de Crédito o los derechos derivados de los
mismos, la Sociedad Gestora razonablemente solicite. ---------------

El Cedente facilitard a las Agencias de Calificacion
actualizacién de la misma informacion que en su momento se
entregd para la concesion de los “Credit Estimates”, realizando
sus mejores esfuerzos para proporcionar a las Agencias de
Calificacion la informacién adicional que considere necesaria. ------

8.8. Subrogacion de los Deudores. ------========mmmmmmmmmmmee-

El Administrador estard autorizado para permitir
sustituciones en la posicion del Deudor en los Préstamos y Lineas

de Crédito, exclusivamente en los supuestos en que las



caracteristicas del nuevo Deudor sean similares a las del antiguo
y las mismas se ajusten a los criterios de concesidon de préstamos
y créditos descritos en el Anexo VIl de la presente Escritura de
Constitucion, y siempre que los gastos derivados de esta
modificacién sean en su integridad por cuenta de los Deudores.
La Sociedad Gestora podra limitar totalmente esta potestad del
Administrador cuando dichas sustituciones pudieran afectar
negativamente a las calificaciones otorgadas a los Bonos por las
Agencias de Calificacion. -----=-==-===mmmm oo

En cualquier caso, toda subrogacion efectuada de
conformidad con lo establecido en el parrafo anterior debera ser

inmediatamente comunicada por el Administrador a la Sociedad

En relacion con los Préstamos Hipotecarios, el Deudor
podra instar al Administrador la subrogacién al amparo de lo
dispuesto en la Ley 2/1994. La subrogacion de un nuevo acreedor
en el Préstamo Hipotecario y el consiguiente abono de la cantidad
adeudada produciran la amortizacion anticipada del Préstamo
Hipotecario y del Certificado de Transmision de Hipoteca
COrrESPONAIENTE. === mm e e

8.9. Facultades y actuaciones en relacion a procesos de
renegociacion de los Préstamos y Lineas de Crédito.------------

La Sociedad Gestora habilita de forma general al

Administrador para llevar a cabo renegociaciones, sin su



consentimiento previo, en los términos y condiciones que se
describen a continUAaCION. —-=--======== s oo

El Administrador no podra cancelar voluntariamente las
garantias de los Préstamos y Lineas de Crédito por causa distinta
del pago de los mismos, renunciar o transigir sobre eéstos,
condonarlos en todo o en parte o prorrogarlos, ni en general
realizar cualquier acto que disminuya el rango, la eficacia juridica
o el valor econémico de las garantias o de los Activos, sin
perjuicio de que proceda a atender las peticiones de los Deudores
con igual diligencia y procedimiento que si de otros préstamos se
HrALAS .~ m e

No obstante lo anterior, el Administrador podra transigir
sobre los Préstamos Hipotecarios en el sentido de poder aceptar
por cuenta del Fondo daciones en pago de inmuebles que
constituyan la garantia de los Préstamos Hipotecarios con la
limitacion de que no se cause perjuicio econdmico al Fondo. En
este supuesto, el producto de la dacidon correspondera
integramente al Fondo hasta el total pago de la deuda del
Préstamo Hipotecario afecto. --------=======mmmmm oo

En ningln caso, el Administrador podra entablar por su



propia iniciativa, sin que medie solicitud del Deudor,
renegociaciones del tipo de interés que puedan resultar en una
disminucion del tipo de interés aplicable o modificaciones de la
fecha de vencimiento final de un Préstamo o Linea de Crédito de
la que pueda resultar un alargamiento del mismo. ------------=--------

La Sociedad Gestora autoriza al Administrador para que
proceda a la renegociacion del tipo de interés aplicable a los
Préstamos y Lineas de Crédito solicitadas por los Deudores, con
los siguientes reqUISItOS: ---------====mmmmmm oo e

El Cedente deberd observar al renegociar la clausula del
tipo de interés que las nuevas condiciones sean a tipo de interés
de mercado y no sean distintas a las que el Administrador
estuviera aplicando en la renegociacion o en la concesion de sus
Préstamos o Lineas de Crédito a tipo de interés variable o a tipo
de INterés fijO. —--mmmmmmmmmm oo e

En cualquier caso, el Administrador s6lo podra novar los
Préstamos o Lineas de Crédito en estos casos: ------------------------

« Si, tras la novacion de tipo de interés del préstamo o linea
de crédito que resulte estar referenciado finalmente a un tipo
EURIBOR, el diferencial es igual o superior al margen medio
ponderado de los Bonos a la fecha de la novacion y al mismo
tiempo el margen medio ponderado de los Préstamos y Lineas de
Crédito con tipo de interés variable fuera superior al 1,00%. --------

« Para novar un Préstamo o Linea de Crédito de tipo



variable a tipo fijo, en la Fecha de Desembolso se calculara el tipo
medio ponderado de los Préstamos y Lineas de Crédito
aplicAndose la diferencia entre éste y el tipo medio ponderado de
los Bonos. El tipo de interés resultante de la novacion menos el
tipo medio ponderado de los Bonos a la fecha de la novacién no
podra ser inferior a un 80% de la anterior diferencia calculada en
la Fecha de Desembolso. ElI Saldo Vivo maximo que se podra
novar en este caso concreto a lo largo de la vida del Fondo no
podra ser mayor del 5% del Saldo Vivo de los Préstamos y Lineas
de Crédito a Fecha de Constitucion del Fondo.--------------------------

Ademas, la facultad de renegociacion reconocida al
Administrador en el presente apartado se encuentra sujeta a los
siguientes lMIteS: —-----mmmmm s

a) No se podra ampliar en ningin caso el importe del
Préstamo o Linea de Crédito (salvo en lo que se refiera a los
EXCEAIAOS). -mm-mmmmm oo

b) No se podra modificar la frecuencia en los pagos de las
cuotas (salvo en el supuesto de prérroga del plazo de
vencimiento, con sujeciéon a lo dispuesto en el apartado (c)

8L (=] o ) I



c) La prorroga del plazo de vencimiento de un Activo
derivado de un Préstamo o Linea de Crédito concreto (incluyendo
aquéllos con amortizacion de principal mediante una Unica cuota
a vencimiento) se podra llevar a cabo siempre que se cumplan los
SIgUIENtES reQUISITOS: ==--=-==nmmmm s oo e e

El importe a que ascienda la suma del capital o principal
cedido al Fondo de los Préstamos y Lineas de Crédito sobre los
gue se produzca el alargamiento del plazo de vencimiento no
podra superar el 10% del Saldo Vivo inicial de los Activos a la
Fecha de Constitucion del Fondo. --------=----=-mmmmmmm oo

Que, en todo caso, se mantenga 0 se aumente la
periodicidad (es decir, las fechas de pago tengan lugar con mayor
frecuencia) de liquidacion de intereses y de amortizacion del
principal del Préstamo o Linea de Crédito de que se trate, y
manteniendo el mismo sistema de amortizacion. -----------------------

Que la nueva fecha de vencimiento final o dltima
amortizacion del Préstamo o Linea de Crédito sea, como maximo,

la fecha de vencimiento igual o anterior al 30 de septiembre de

En todo caso, después de producirse cualquier
renegociacion de acuerdo con lo previsto en el presente apartado,
se procedera por parte del Administrador, a la comunicacion
inmediata a la Sociedad Gestora de las condiciones resultantes

de cada renegociacion. Dicha comunicacion se producira a travées



del fichero légico o informatico previsto para la actualizacién de
las condiciones de los Préstamos y Lineas de Crédito.
Informacién sobre dichas renegociaciones sera facilitada a las
Agencias de Calificacion bajo petiCiOn.---------=-=-==mmmmmmmmmmmem oo

En caso de que el Administrador incumpla lo dispuesto en el
presente apartado en relacién con la renegociacién de cualquiera
de los Préstamos y Lineas de Crédito, resultara de aplicacion
respecto al activo de que se trate el procedimiento de sustitucion
descrito en la Estipulacién 6.2.(b) de la presente Escritura de
Constitucion. ElI Administrador asume la obligacion de indemnizar
al Fondo de cualquier dafio, pérdida o gasto en el que éste
hubiera incurrido por razén del incumplimiento por parte del
Administrador de las obligaciones descritas en el presente
APANAUO ----m =

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra,
en circunstancias excepcionales, dejar en suspenso o modificar la
habilitacién y los requisitos para la renegociacion por parte del
Administrador que se recogen en el presente apartado. --------------

8.10. Comision por la prestacion de servicios.---------------

Como contraprestacion por la custodia, administracion y



gestion de los Activos y el deposito de los titulos representativos
de los Certificados de Transmision de Hipoteca, el Administrador
tendra derecho a recibir por periodos vencidos en cada una de las
Fechas de Pago una comisién de administracion trimestral por un
importe de SEIS MIL EUROS (6.000€) trimestrales, I|.V.A.
INCIUIAO. === = m e m e oo e

Si el Cedente fuera sustituida en su labor de administracion
de dichos Activos por otra entidad que no forme parte del grupo
consolidado del Cedente, la entidad sustituta tendra derecho a
recibir una comision de administracion que ocupara el lugar
namero 1° en el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion o,
llegado el caso, en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion, previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucion (teniendo en ambos casos la
consideracion de gasto ordinario del Fondo).--------=--=-==-==-n=nmmno--

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no abonara
en una Fecha de Pago la totalidad de la comision por carecer de
liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta de
Intereses, segun el caso, de acuerdo con el Orden de Prelacion
de Pagos previsto en la Estipulacion 19.1 siguiente, las
cantidades no pagadas se acumularan sin penalidad alguna a la
comision que deba abonarse en la siguiente Fecha de Pago,

procediéndose a su abono en ese momento. ----------=-====mmnmmnmne-



Por otra parte, el Cedente, en cada Fecha de Pago, tendra
derecho al reembolso de todos los gastos de caracter excepcional
en los que haya podido incurrir, previa justificacion de los mismos
a la Sociedad Gestora, en relacion con la administracion de los
Activos. Dichos gastos, que incluiran, entre otros, los ocasionados
por razdn de la ejecucién de las garantias y, en su caso, la venta
de inmuebles, seran abonados siempre que el Fondo cuente con
liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de
Intereses, segun el caso, y que ocupara el lugar nimero 1° de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacién 19.1 de la presente
Escritura de Constitucién sobre Orden de Prelacion de Pagos o,
llegado el caso, en el Orden de Prelacibn de Pagos de
Liquidacion, previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCiON. ----=-======m s e oo

8.11. Subcontratacion. --------==-mm e

El Administrador podra subcontratar cualquiera de los
servicios que se haya comprometido a prestar en virtud de lo
dispuesto anteriormente, salvo aquéllos que fueran indelegables
de acuerdo con la legislacién vigente. Dicha subcontratacién no

podrd en ningln caso suponer ningun coste o gasto adicional



para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no podra dar lugar a una
revision a la baja de la calificacion otorgada por las Agencias de
Calificacion a cada una de las Series de Bonos. No obstante
cualquier subcontratacion o delegacion, el Administrador no
guedara exonerado ni liberado, mediante tal subcontrato o
delegacion, de ninguna de las responsabilidades asumidas o que
legalmente le fueren atribuibles o exigibles.---------=--=--=mmmmmmeuoum-

8.12. Notificaciones. ------=-mmmmmmm oo

Sin perjuicio de lo previsto en la Estipulacion 17 de la
presente Escritura de Constitucion para el caso de incumplimiento
del Administrador, la Sociedad Gestora y el Cedente han
acordado no notificar la cesién a los respectivos Deudores. A
estos efectos, la notificacidn no es requisito para la validez de la
cesion de 10S ACHIVOS. —----mmmmmmm oo

No obstante, el Cedente otorga en este acto las mas
amplias facultades que en Derecho sean necesarias a la
Sociedad Gestora para que ésta pueda, en nombre del Fondo,
notificar la cesién a los Deudores en el momento que lo estime
OP O EUNO . === == o oo e e

No obstante lo anterior, en caso de concurso, o indicios del
mismo, de intervencion por el Banco de Espafa, de liquidacion o
de sustitucion del Administrador o porque la Sociedad Gestora lo
estime razonablemente justificado, ésta podra requerir al

Administrador para que notifique a los Deudores (y, en su caso, a



los terceros garantes y a las compafiias aseguradoras) la
transmision al Fondo de los Activos pendientes de reembolso, asi
como que los pagos derivados de los mismos solo tendran
caracter liberatorio si se efectan en la Cuenta de Tesoreria, o0 en
la Cuenta de Intereses, segun sea el caso, abiertas a nombre del
Fondo para cada una de las Emisiones. No obstante, tanto en
caso de que el Administrador no hubiese cumplido la notificacion
a los Deudores y, en su caso, a los terceros garantes y a las
compaiiias aseguradoras, dentro de los quince (15) Dias Habiles
siguientes a la recepcion del requerimiento; como en caso de
concurso o liguidacion del Administrador, sera la propia Sociedad
Gestora, si asi lo decide, directamente o a través de un nuevo
Administrador que hubiere designado, la que efectie la
notificacién a los Deudores y, en su caso, a los terceros garantes
y a las compafias aseguradoras. --------==-======mmmmmmmm oo

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en

los registros contables pertinentes, con el fin de garantizar la



maxima eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias
accesorias frente a terCeros. -------=-=---mmmmmm oo

El Cedente asumird los gastos de notificacion a los
Deudores aun en el caso de que la misma sea realizada por la
Sociedad GeSstora. ------=-==-=mmm s

8.13. Facultades del titular de los Activos en caso de
incumplimiento de sus obligaciones por parte de los
Deudores o del Administrador. -------=-==-mmmmmmmmm oo

El Cedente, como Administrador de los Activos aplicara
igual diligencia y procedimiento de reclamacion de las cantidades
debidas y no satisfechas de los Activos que en el resto de
créditos de su cartera y en especial, instara las acciones
judiciales pertinentes si, cumplidos los plazos internos de
actuacion dirigidos a la obtencion del pago satisfactorio a los
intereses del Fondo, las mismas no hubieran surtido el efecto
perseguido, y, en todo caso, procedera a instar las citadas
acciones si la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, y
previo analisis de las circunstancias concretas del caso, estimara,
de conformidad con el Cedente, ser pertinentes. ------------=--=--=----

Adicionalmente, el Cedente se obliga a informar
trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, de los impagos y amortizaciones anticipadas; vy
puntualmente de los requerimientos de pago, notificacion

fehaciente al deudor, acciones judiciales, y cualquier otra



circunstancia que afecte a los Activos. Asimismo, el Cedente
facilitara a la Sociedad Gestora toda la documentacién que ésta le
pueda solicitar en relacién con dichos Activos y, en especial, la
documentacién precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad
Gestora, de acciones judiciales ---------=-==-=m-mmmmmmm o

a) Accion contra los Deudores de los Activos.---------------

El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las
acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,
conforme a la normativa vigente. Dicha accion debera ejercitarse
por los tramites del procedimiento judicial que corresponda
conforme a lo previsto en los articulos 517 y siguientes de la Ley
de Enjuiciamiento Civil. Dado que las Lineas de Crédito estan
documentadas en poliza intervenida por fedatario puablico las
actuaciones recuperatorias relacionadas con los importes
dispuestos de las Lineas de Crédito, asi como los excedidos que
se hubiesen generado en las mismas como consecuencia de la
capitalizacion de intereses podran tramitarse por via ejecutiva.
Por el contrario, los excedidos de las Lineas de Crédito que no
tengan su origen en la capitalizacion de intereses, sino que

tengan su origen en disposiciones adicionales de los Deudores,



deberan tramitarse por via declarativa. -------------=====-=smmcmmmmmmmeee

A los efectos anteriores, la Sociedad Gestora otorga en el
presente acto un poder tan amplio y bastante como sea necesario
en Derecho a favor del Cedente para que éste, actuando a traves
de cualesquiera de sus apoderados con facultades bastantes a tal
fin, pueda, en nombre y representacion de la Sociedad Gestora,
requerir al Deudor de cualquiera de los Activos el pago de su
deuda y ejercitar la accion judicial contra los mismos, ademas de
otras facultades requeridas para el ejercicio de sus funciones
como Administrador. Estas facultades podran ampliarse en el
caso de que fuere necesario para el ejercicio de tales funciones --

b) Accion contra el Administrador. -------=--=--=-mmmmmmmmmeeeee

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, tendrd accion ejecutiva contra el Administrador para la
efectividad de los vencimientos de los Activos por principal e
intereses 'y cualesquiera otros conceptos, cuando el
incumplimiento de la obligacién de pago por dichos conceptos no
sea consecuencia de la falta de pago de los Deudores de los
Activos y sea imputable al Administrador. -------=--=====mmnmmmmmmmeean

El Administrador no sera responsable de aquellas

actuaciones efectuadas siguiendo instrucciones de la Sociedad

Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no cumpliera

las obligaciones descritas en la presente Estipulacion 8, el Fondo,



a través de la Sociedad Gestora, dispondra en todo caso de
accion declarativa frente al Cedente por el incumplimiento de las
citadas obligaciones en relacion con los Activos, todo ello de
conformidad con los trAmites previstos para dicho proceso en la
Ley de Enjuiciamiento CiVil. ==-====mmmmmmm oo e oo e

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros pertinentes, con el fin de garantizar la maxima
eficacia de la cesién de los Activos y de las garantias accesorias
frente a terceros. —----------mm-m oo

Extinguidos los Activos, el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, conservara accion contra el Administrador hasta el
cumplimiento de sus obligaciones. -------=-====mmm oo s

c) Acciones en caso de impago de los Préstamos
HipOteCarios. —--=-mmmmm oo oo oo e

El Fondo, como titular de los Activos Derivados de
Préstamos Hipotecarios, gozara de todas las acciones legales

gue se deriven de la titularidad de los mismos, conforme a la



normativa vigente. Dicha accion debera ejercitarse por los
tramites del procedimiento ejecutivo conforme a lo previsto en los
articulos 517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil (para
los procedimientos €jeCutivos). -------=-==-==mmmmmmm oo

En el supuesto de incumplimiento del pago de principal o
intereses de un Certificado de Transmision de Hipoteca por razén
del impago del Deudor del Préstamo Hipotecario, la Sociedad
Gestora, actuando por cuenta y en representacion del Fondo,
dispondra de las siguientes facultades previstas en el articulo 31
del Real Decreto 716/2009:--------=-=-=mnmmmmmm oo

(i) Compeler al Cedente como Administrador para que inste
la ejecucidn hipotecaria; --------=-========m oo

(i) Concurrir en igualdad de derechos con el Cedente, en
cuanto entidad emisora de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, en la ejecucidbn que ésta siga contra el Deudor,
personandose a tal efecto en cualquier procedimiento de
ejecucion instado por aquélla; ---------====-mmmmrm o

(iif) Si el Cedente no inicia el procedimiento dentro de los
sesenta (60) dias naturales desde la diligencia notarial de
requerimiento de pago de la deuda, la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, quedara legitimada
subsidiariamente para ejercitar la accion hipotecaria del Préstamo
Hipotecario en la cuantia correspondiente al porcentaje de su

participacion y el Cedente quedara obligado a emitir una



certificacion del saldo existente del Préstamo Hipotecario; -----------

(iv) En caso de paralizacion del procedimiento seguido por
el Cedente, el Fondo, debidamente representado por la Sociedad
Gestora, como titular del Certificado de Transmision de Hipoteca
correspondiente, podra subrogarse en la posicion de aquélla y
continuar el procedimiento de ejecucion, sin necesidad del
transcurso del plazo sefalado. --------======m s oo

En los casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), la Sociedad
Gestora, en representaciéon del Fondo, podra instar del Juez
competente la incoacion o continuacién del correspondiente
procedimiento de ejecuciéon hipotecaria, acompafiando a su
demanda el titulo original del Certificado de Transmision de
Hipoteca desglosado, el requerimiento notarial previsto en el
apartado (iii) precedente y certificacion registral de inscripcion y
subsistencia de la hipoteca, para el caso de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, y el documento acreditativo del saldo
reclamado. ---------=-m oo

En los supuestos de ejecuciéon hipotecaria en los que en el
Registro de la Propiedad aparezcan inscritas sobre el inmueble

gravado por la hipoteca por suya virtud se procede, hipotecas



preferentes a ésta que, sin embargo, hubieran quedado
extinguidas, el Cedente realizara las actuaciones que legalmente
resulten procedentes para restablecer la concordancia entre el
registro y la realidad juridica extra-judicial. En aquellos supuestos
en los que se disponga de la documentacion pertinente, se
realizara conforme a lo dispuesto en el articulo 40 y en el Titulo IV
de la Ley Hipotecaria de 8 de febrero de 1946 (en lo sucesivo, la
“Ley Hipotecaria”) y, en los demas supuestos, con arreglo a lo
dispuesto en el articulo 209 de la citada ley.---------=--=--=mmnmmmmeuumv

Para el caso de que fuere legalmente preciso, y a los
efectos de lo previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y en el articulo 236.c del Reglamento para la
Ejecucion de la Ley Hipotecaria de 14 de febrero de 1947 (en lo
sucesivo, el “Reglamento Hipotecario”), el Administrador, por
medio de esta Escritura de Constitucion y en virtud de esta
declaracion, otorga un poder irrevocable, tan amplio y bastante
como sea necesario en Derecho para que la Sociedad Gestora,
actuando en nombre y representacion del Administrador, pueda
requerir notarialmente al Deudor hipotecario de cualquiera de los
Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda. --------------=--=--=-----

El Fondo, en su calidad de titular de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, podra asimismo, a través de la
Sociedad Gestora, concurrir en igualdad de derechos con el

Administrador en el procedimiento de ejecucion hipotecaria y, en



este sentido podra, en los términos previstos en los articulos 691
y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, pedir la
adjudicacion del inmueble hipotecado en pago de su crédito. La
Sociedad Gestora procedera a la venta de los inmuebles
adjudicados en el plazo mas breve posible en condiciones de
MEICAUOD. —-m-mmmmm oo oo oo

En el supuesto que se adjudicasen inmuebles u otros
bienes al Fondo, el Administrador continuar4 con la gestion y
administracion hasta la enajenacion de los mismos aplicando
igual diligencia y procedimiento de gestién que con en el resto de
activos de su cartera y a estos efectos el Administrador se
compromete a seguir las instrucciones que a tal efecto le realice
la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo. No
obstante lo anterior, si la Sociedad Gestora lo considerase
oportuno podra, directamente o a través de terceros, proceder a
la venta de los mismos en el plazo mas breve posible en
condiciones de mercado y el Administrador colaborara
activamente para facilitar su enajenacion.-----------========mcmmrmeuen-

Los costes y provisiones de fondos correspondientes, en su

caso, a los procedimientos ejecutivos sefialados en este apartado



seran por cuenta del FONdo.-------=-===mmmm e m oo

8.14. Descenso de calificacion. --------------=-mmmmmmmmm oo

Si la calificacion de DBRS para el Administrador fuera
rebajada a una calificacion inferior a BBB (low) a largo plazo, o le
fuera retirada su calificacion, el Administrador debera en un plazo
maximo de treinta (30) dias naturales llevar a cabo alguna de las
siguientes actuaciones:(i) buscar una entidad con calificacion
suficiente que le sustituya en sus funciones de Administrador (ii)
buscar un administrador de respaldo, o (iii) constituir un depdsito
en efectivo a favor del Fondo por una cantidad que esté en linea
con los criterios de DBRS. ---------=mmmmmmmm oo

8.15. Gestion de los activos derivados de la ejecucion
de las garantias de |0S Préstamos. ----------=-====mmmmmmmmmmmmmmmmeen

El Cedente se compromete a ejercer la administracion y
gestion de los activos que hubiesen sido adjudicados al Fondo en
ejecucion de las garantias de los Préstamos hasta su completa
enajenacion. Dicha administracion se realizara siguiendo la
misma diligencia con la que el Cedente actia en la gestion de los
Activos. En todo caso, el Cedente se ocupara de resolver
cualquier incidencia que surgiere tras, o como resultado de, la
adjudicacion del inmueble al Fondo, pudiendo para ello subsanar
errores, materiales o formales, asi como interponer todo tipo de
recursos o instancias, tanto judiciales como administrativas o

registrales o alegaciones en aquellos procedimientos que se



oo T P et

A estos efectos, el Cedente cumplira las instrucciones que,
en su caso, le impartiere la Sociedad Gestora. Si no contare con
dichas instrucciones, el Cedente actuard a su propia iniciativa sin
gue sea necesario obtener instrucciones por parte de la Sociedad
Gestora, como si de sus propios préstamos se tratase. En todo
caso, el Cedente informara periédicamente de la situacion en la
gue se encuentran dichos activos a la Sociedad Gestora. ------------

Asimismo, el Cedente indemnizara al Fondo por los dafios y
perjuicios que puedan derivarse del incumplimiento de sus
0blIgaCIONES. —-mmmmm o e oo e

Asimismo, el Cedente, como Administrador de los Activos,
con respecto a los inmuebles adjudicados, se compromete a
mantenerlos en buen estado de conservacion, asi como a atender
todos los pagos que pudieran derivar de la gestion de los mismos
(cuota de comunidad, impuestos y arbitrios municipales, etc.) y
proceder de forma diligente en el proceso de ejecuciéon y venta. ---

SECCION IV
EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION DE
ACTIVOS.



La Sociedad Gestora, actuando como representante legal
del Fondo constituido en esta Escritura de Constitucion, acuerda
realizar con cargo al mismo la presente emision de Bonos de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto 926/1998 y sujeto
a los términos y condiciones que se determinan en las
estipulaciones y apartados de esta Seccion V. --------=--=-mmnmmmmemeee

9. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS.

9.1. Importe de la emiSiON. -----=-mmmmmmmmm oo

El importe total de la emisibn de Bonos es de DOS MIL
CINCUENTA Y DOS MILLONES DE EUROS (2.052.000.000 €)
de valor nominal, constituida por VEINTE MIL QUINIENTOS

VEINTE (20.520) Bonos, representados mediante anotaciones en

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)
SIS o

« Serie A: con un importe nominal total de MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO MILLONES DE EUROS
(1.368.000.000 €), esta constituida por TRECE MIL
SEISCIENTOS OCHENTA (13.680) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de valor nominal cada uno; y---------==-=======smmnmmmmmmme-

« Serie B: con un importe nominal total de TRESCIENTOS
CUARENTA Y DOS MILLONES DE EUROS (342.000.000 €),
estd constituida por TRES MIL CUATROCIENTOS VEINTE
(3.420) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal



Cada UNO; -m-mmmmmm e oo o oo e e
e Serie C: con un importe nominal total de TRESCIENTOS
CUARENTA Y DOS MILLONES DE EUROS (342.000.000 €),
estd constituida por TRES MIL CUATROCIENTOS VEINTE
(3.420) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal
Cada UNO; - mmm e oo o e e
La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcion o tenencia de Bonos de las otras Series. ---------------
9.2. Precio de emisién de los BOn0S. --------=-=----=nmmmmmmeeee
El precio de emision de los Bonos de todas las Series sera
de CIEN MIL EUROS (100.000 €) por Bono, libre de impuestos y
gastos para el suscriptor. Los Bonos se emitiran al cien por cien
(100%) de su valor nominal. -------=-====mmmmmmm oo
Los gastos e impuestos inherentes a la emisién de los
Bonos seran por cuenta del Fondo. ------==========rmmmmmmm oo
9.3. Circulacion de los BONOS. -------=m-mmmmmmmm oo
Los Bonos se pondran en circulaciéon una vez concluido el
periodo de desembolso. En acta notarial se hard constar
expresamente el cierre de la emisidbn y la suscripcion y

desembolso de los Bonos cuyo precio se aplicara al pago de los



Activos, entregandose copia de dicha acta notarial de cierre de la
emiSion a la CNMV . -m-mm oo oo
Los Bonos objeto de la emision no estan sujetos a
restricciones particulares a su libre transmisibilidad, la cual se
efectuara con sujecion a las disposiciones legales que les sean
de apliCaCION. ~===mmmm oo e
La titularidad de cada Bono se transmitira por transferencia
contable. La inscripcion a favor del adquirente en el registro
contable producird los mismos efectos que la tradicion de los
titulos y desde ese momento la transmisién sera oponible a
O GBS . ~mmmmmm oo o e
9.4. Forma de representacion de los Bonos. -----------------
Los Bonos emitidos con cargo al Fondo estaran
representados mediante anotaciones en cuenta, surtiendo la
presente Escritura de Constitucion los efectos previstos en el
articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores. --------=--=-=mmnmmmmemeee
La llevanza del registro contable de los Bonos
correspondera a lIberclear, entidad domiciliada en Madrid, Plaza
de la Lealtad, 1. ---=====mmmmmm e oo
9.5. Tipo de Interés Nominal.--------=-==mmmmmmmmmm oo
Todas las Series de Bonos devengaran, desde la Fecha de
Desembolso (esto es, el 17 de mayo de 2013, a partir de las doce
(12:00) del mediodia) hasta la total amortizacion de los mismos,

un interés nominal anual variable trimestralmente. Dicho interés



se pagara por trimestres vencidos en cada Fecha de Pago
siempre que el Fondo cuente con Fondos Disponibles suficientes
en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segin sea
el caso, de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos previsto
para cada Serie en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura
de Constitucion o de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacién previsto en la Estipulacion 19.1 de la presente
Escritura de Constitucién y se calculara sobre el Saldo de
Principal Pendiente de Pago de los Bonos de cada Serie en la
Fecha de Pago inmediatamente anterior. -----------=--=====mnmmcmmomueu--

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o
gue se establezcan en el futuro sobre el principal, intereses o
rendimientos de los Bonos correrdn a cargo exclusivo de los
titulares de los Bonos y su importe sera deducido, en su caso, por
la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, a
través del Agente de Pagos, en la forma legalmente establecida.--

a) Devengo de intereses. ------------mmmmmmmmm o

La duracién de la emision se dividird en sucesivos periodos
de devengo de interés (en adelante, conjuntamente, los

“Periodos de Devengo de Interés” y cada uno de ellos, un



“Periodo de Devengo de Interés”) comprensivos de los dias
efectivos transcurridos entre cada Fecha de Pago, incluyéndose
en cada Periodo de Devengo de Interés la Fecha de Pago inicial y
excluyéndose la Fecha de Pago final. Por excepcion, el primer
Periodo de Devengo de Interés tendra una duracion superior al
trimestre, equivalente a los dias efectivos transcurridos entre la
Fecha de Desembolso (el 17 de mayo de 2013, a partir de las
doce (12:00) del mediodia) y la primera Fecha de Pago prevista
(el 19 de agosto de 2013). El ultimo Periodo de Devengo de
Interés no se extendera, en ningun caso, mas alla de la Fecha de
Vencimiento Legal del FONdo. -------=-==mmmmmm oo

El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre los dias
efectivos transcurridos de cada Periodo de Devengo de Interés
para el que hubiere sido determinado, calculandose sobre la base
de un aflo compuesto por trescientos sesenta (360) dias. -----------

b) Tipo de Interés Nominal. ------=-==-==mmmmmmmm oo

El tipo de interés nominal (en adelante, el “Tipo de Interés
Nominal”) determinado para cada Periodo de Devengo de Interés
para cada Serie sera el que resulte de sumar: (i) el Tipo de
Interés de Referencia descrito en el apartado c) siguiente, comudn
a todas las Series de Bonos, Yy (ii) los margenes que para cada
una de las Series se detallan a continuacion: ---------------------------

Del 1,00%, para los Bonos de la Serie A, -------=--=--=-mmnmmnuum-

Del 1,10% para los Bonos de la Serie B,-----------=--=--ommnuum-



Del 0,50% para los Bonos de la Serie C mas Parte
Extraordinaria, ---------==-==-mmm oo
todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
mas préximo, siendo al alza en caso de equidistancia. ----------------
c) Determinacién del Tipo de Interés de Referencia.-------
El tipo de interés de referencia (en adelante “Tipo de
Interés de Referencia”) para la determinaciéon del Tipo de Interés
Nominal aplicable a todos los Bonos, sera el siguiente: ---------------
() El tipo EURIBOR (“Euro Interbank Borrowing Offered
Rate”), es el tipo de referencia del mercado del dinero para el
euro en depodsitos a tres (3) meses de vencimiento. El tipo
EURIBOR a tres (3) meses sera el que resulte de la pantalla
REUTERS, pagina “EURIBORO01” (o cualquier otra pagina que
pudiera reemplazarla en este servicio), a las 11:00 horas de la
mafiana (hora CET) del Momento de Fijacibn de Tipo
COrreSPONAIENTE., —-m-mmmmm oo oo
Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia para el
primer Periodo de Devengo de Interés sera el tipo que resulte de
la interpolacion lineal entre el tipo EURIBOR a tres (3) meses y el

tipo EURIBOR a cuatro (4) meses de vencimiento, fijado a las



11:00 horas de la mafana (hora CET) del dia de hoy en la
pantalla EURIBOR 01 suministrado por Reuters, teniendo en

cuenta el niamero de dias del primer Periodo de Devengo de

(i) En el supuesto de ausencia de tipos segun lo dispuesto
en el apartado (i) anterior, sera de aplicacion como Tipo de
Interés de Referencia sustitutivo el tipo de interés que resulte de
efectuar la media aritmética simple de los tipos de interés
interbancario de oferta para operaciones de depdésito en euros
(EURIBOR), a tres (3) meses, tan pronto como sea posible
después de las 11:00 horas de la mafnana (hora CET) del
Momento de Fijacion de Tipo correspondiente por las entidades
gue se sefalan a continUAaCION; ------=-======= s m oo

» Banco Santander, Sucursal en Londres; -----=========mmmuem-

e Bank of America N.T.&S.A., Sucursal en Londres; ---------

* J.P. Morgan Securities, Ltd, --------=-====mmmmmmm oo

todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
mas proxima (teniendo en cuenta que, en el supuesto de que la
proximidad para el redondeo al alza o0 a la baja sea idéntica, tal
redondeo se efectuara en todo caso al alza).----------------=--=--=-----

En el supuesto de imposibilidad de aplicacion del Tipo de
Interés de Referencia sustitutivo anterior, por no suministrar una
de las citadas entidades de forma continuada declaracion de

cotizaciones, sera de aplicacion el tipo de interés que resulte de



calcular la media aritmética simple de los tipos de interés
declarados por las dos (2) entidades restantes. ------------=--=---=-----

Si una de las dos (2) entidades restantes mencionadas
anteriormente dejara de suministrar declaracién de cotizaciones,
sera de aplicacion el dltimo Tipo de Interés Nominal aplicable al
ultimo Periodo de Devengo de Interés y asi por Periodos de
Devengo de Interés sucesivos, en tanto en cuanto se mantenga
dicha situacion. =----=-=m e e e

Si al menos dos (2) de las entidades anteriormente
resefiadas volvieran a suministrar cotizaciones, volvera a ser de
aplicacion el Tipo de Interés de Referencia sustitutivo subsidiario
segun las reglas anteriores. ---------=-=-=mmmm oo

La Sociedad Gestora conservara los listados del contenido
de las pantallas de REUTERS o, en su caso, las declaraciones de
cotizaciones de las entidades mencionadas, como documentos
acreditativos del tipo correspondiente. ---------------=--mmmmmmom oo

En cada Momento de Fijacion de Tipo, el Agente de Pagos
comunicard a la Sociedad Gestora el Tipo de Interés de
Referencia que servira de base para el calculo del Tipo de Interés

Nominal aplicable a cada una de las Series. ----------==--=-mmnmmemmnm-



d) Momento de Fijacion de Tip0O. --------=-=--mmmmmmmmmmmmmeee e

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos para cada
Periodo de Devengo de Interés sera determinado por la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, el segundo
(2°) Dia Habil segun calendario TARGET 2 (Transeuropean
Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer System
2) anterior a cada Fecha de Pago, a las 11:00 horas de la
mafana (hora de Madrid) de dicho dia (en adelante, el “Momento
de Fijacion de Tipo”), y serd de aplicacion para el siguiente
Periodo de Devengo de Interés. Excepcionalmente, para el primer
Periodo de Devengo de Interés el Momento de Fijacion de Tipo
es el dia del presente otorgamiento ----------=======mmmmmmmmmmmmmm oo

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el primer
Periodo de Devengo de Interés ha sido determinado en la forma
prevista en el apartado c) anterior, en base al Tipo de Interés de
Referencia establecido en dicho apartado, existente a las 11:00
horas de la mafiana (hora de Madrid) de hoy. Dicho Tipo de
Interés de Referencia es del CERO COMA DOSCIENTOS TRES
POR CIENTO (0,203%). --------m=nmmmmmmm oo oo oo oo

Los Tipos de Interés Nominales determinados para todas
las Series de Bonos para los sucesivos Periodos de Devengo de
Interés se comunicaran a los titulares de los Bonos en el plazo y
forma previstos en la Estipulacion 17 de la presente Escritura de

COoNSHUCION. ---m == m e



A efectos de la presente emision, se consideraran Dias
Habiles todos [0S que N0 Sean: ----=--===========mmmmmmm oo
(i) SAbAMO, ~=======m e
(il) dOMINQO, =-========mmm e m e e e
(iii) festivos segun el calendario TARGET 2 (a los solos
efectos de determinacion del Tipo de Interés Nominal aplicable
para cada Periodo de Devengo de Interés). Comprende, ademas
de los dias reconocidos en (i) y (ii) anteriores, el 1 de enero, el
Viernes Santo, el Lunes de Pascua, el 1 de mayo, el 25 de
diciembre y el 26 de diciembre, y -----------m-mmmm o
(iv) festivos en Madrid (a los efectos de determinacion del
Tipo de Interés Nominal aplicable para cada Periodo de Devengo
de Interés y para el resto de condiciones de la emisién). -------------
9.6. Mencién simple al niumero de orden que en la
prelacion de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses
de los valores emitidos con cargo al mismo.-----------==--=-mmmnuem-
El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
A ocupa (i) el segundo (2°) lugar en el Orden de Prelacién de
Pagos descrito en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de

Constitucion vy (ii) el segundo (2°) lugar en el Orden de Prelacion



de Pagos de Liquidacion establecido en la Estipulacion 19. 3. -----

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
B ocupa (i) el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos
descrito en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de
Constitucion, salvo que tuviera lugar la postergacion prevista en la
Estipulacion 19.2 posterior, en cuyo caso ocupara el quinto (5°)
lugar en el citado Orden de Prelacion de Pagos vy (ii) el cuarto (4°)
lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacion descrito
en la Estipulacion 19.3 poSterior.---------=-==-=mmmmmmm oo

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
C se clasificaran en dos partes: la Parte Ordinaria y la Parte
Extraordinaria. -------=-=-==-=-mmm oo e

El pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados
por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el séptimo lugar (7°) en el
Orden de Prelacion de Pagos, segun se describe en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion, vy (ii) el
sexto lugar (6°) en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion, segun se describe en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-==-==mmmmmmmmmmm oo

En cada Fecha de Pago en que el Fondo cuente con
liquidez suficiente para ello, la Sociedad Gestora satisfara a los
titulares de los Bonos de la Serie C una cantidad variable en
concepto de interés extraordinario (la "Parte Extraordinaria") por

un importe igual al exceso de liquidez de los Fondos Disponibles



tras satisfacer los conceptos que ocupan un lugar precedente en
el Orden de Prelaciéon de Pagos y por un importe igual al exceso
de liquidez de los Fondos Disponibles para Liquidacién tras
satisfacer los conceptos que ocupan un lugar precedente en el
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion. --------=======-mmmmmueue

El pago de la Parte Extraordinaria de los intereses
devengados por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el
decimosegundo lugar (12° en el Orden de Prelacién de Pagos,
segun se describe en la Estipulacién 19.1 de la presente Escritura
de Constitucién, y (ii) el decimoprimer lugar (11°) en el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacién, segin se describe en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucién. ----------

9.7. Fechas, lugar, entidades y procedimientos para el
Pago de |0S INtEreSes. —---mmmmmmmm oo e

El tipo de interés devengado por los Bonos de todas las
Series sera pagadero, trimestralmente, los dias 18 de febrero, 18
de mayo, 18 de agosto y 18 de noviembre de cada afio (cada
una, una “Fecha de Pago”), hasta su total amortizacion mediante
el procedimiento resefiado mas adelante en la presente

Estipulacion 9, siempre que el Fondo cuente con Fondos



Disponibles suficientes en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta
de Intereses, segun sea el caso, de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos previsto para cada Serie en la Estipulacion
19.1 de la presente Escritura de Constitucion. -----------=--=--=-m-o---

En caso de que alguna de las fechas establecidas en el
parrafo anterior no fuera un Dia Habil, el pago de los intereses se
realizard el Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose
los intereses correspondientes al Periodo de Devengo de Interés
en curso, hasta el mencionado primer Dia Habil, no inclusive. -----

El primer pago de intereses para los Bonos de todas las
Series tendr& lugar el 19 de agosto de 2013, devengandose los
mismos al Tipo de Interés Nominal correspondiente desde la
Fecha de Desembolso (inclusive) hasta el 19 de agosto de 2013
(NO INCIUSIVE). === == m e e e e

El calculo de los intereses a pagar por cada Serie de Bonos
(excluida la Parte Extraordinaria de la Serie C) en cada Fecha de
Pago para cada Periodo de Devengo de Interés se llevara a cabo
con arreglo a la siguiente formula; ---------=========m oo

|=P*R/100%0/360 ---rnnrmmrmmmmmemeememeeme e

I= Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada. ---
P= Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos en
la Fecha de Determinacion (esto es, el quinto (5°) Dia Habil

anterior a cada Fecha de Pago) correspondiente a dicha Fecha



R= Tipo de Interés Nominal expresado en porcentaje anual.
d= Numero de dias efectivos que correspondan a cada
Periodo de Devengo de INterés. —---------mmmmmmmmmm oo
Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de
los Bonos, calculados segun lo previsto anteriormente, como el
importe de los intereses devengados y no satisfechos, se
comunicaran a los tenedores de los Bonos en la forma descrita en
la Estipulacién 17 de la presente Escritura de Constitucién y con
una antelacion de, al menos, un (1) dia natural a cada Fecha de
Pago correspondiente. —----------mmmm oo
Los intereses de la Parte Extraordinaria de la Serie C seran
el resultado de distribuir a prorrata entre los Bonos de la Serie C
el importe descrito por dicho concepto en la Estipulaciéon 9.6
o (] 0] G
9.8. Plazo valido en el que se pueden reclamar los
NI @S S, —mmmm oo
El abono de los intereses de los Bonos devengados tendra
lugar en cada Fecha de Pago, siempre que el Fondo cuente con

Fondos Disponibles suficientes para ello en la Cuenta de



Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segun sea el caso, de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion o, en
su caso, en la Fecha de Vencimiento Legal o cuando tuviera lugar
la liquidacion anticipada del Fondo conforme a lo previsto en la
Estipulacion 5 anterior, de acuerdo con el Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-=====mmmmmmmmmmm oo

En caso de que en una Fecha de Pago el Fondo no pudiera
hacer frente al pago total o parcial de los intereses devengados
por los Bonos de cualquiera de las Series de conformidad con el
Orden de Prelacion de Pagos establecido en la Estipulacion 19.1,
las cantidades que los titulares de los Bonos hubiesen dejado de
percibir se acumularan en la siguiente Fecha de Pago a los
intereses de la propia Serie que, en su caso, corresponda abonar
en esa misma Fecha de Pago y se abonaran en la siguiente
Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido Orden de
Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con liquidez suficiente para
ello y por orden de vencimiento en caso de que no fuera posible
abonarlos en su totalidad por insuficiencia de Fondos Disponibles.

Las cantidades no satisfechas de intereses vencidos no
devengaran intereses adicionales o de demora y no se

acumularan al Saldo de Principal Pendiente de Pago de los



El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no podra
aplazar el pago de intereses de los Bonos mas alla de la Fecha
de Vencimiento Legal, con aplicacién en dicha Fecha de Pago de
lo dispuesto en los apartados 5.2.(iv) y 5.3 de la Estipulacién 5 de
la presente Escritura de Constitucion. --------=---==-=-mmmmmmmmmmmeoe

9.9. Amortizacion de 10S BON0S.---------==mmmmmmmmmmm oo

9.9.1. Precio de reembolso. -------------m-mmmmmm -

El precio de reembolso para los Bonos de todas las Series
sera de CIEN MIL EUROS (100.000 €) por Bono, equivalente al
cien por cien (100%) de su valor nominal, libre de gastos e
impuestos para el titular del Bono, pagadero en cada Fecha de
Pago, conforme a lo previsto en la presente Estipulacion. ------------

Todos y cada uno de los Bonos de una misma Serie seran
amortizados en igual cuantia mediante la reduccién del valor
nominal de cada uno de ellos. ----------=-=-m-mmmrm oo

9.9.2. Fecha de Vencimiento Legal y Fechas de
AM Ot ZaCION . —-m oo oo e e

La fecha de vencimiento legal (en adelante, “Fecha de
Vencimiento Legal”) y amortizacion definitiva de los Bonos sera

el 18 de noviembre de 2045 o, si éste no fuera Dia Habil, el



primer Dia Habil siguiente, fecha que se corresponde con la
Fecha de Pago inmediatamente siguiente a los treinta y seis (36)
meses del ultimo vencimiento de los Activos. -------------=--=-=----=---

La Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la
Liquidacion Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacion
Anticipada en cualquier momento de la totalidad de la emisién de
los Bonos, en los términos establecidos en la Estipulacion 5.1.
ANEETION, === mmm oo e

El Fondo, a través de la Sociedad Gestora no podré aplazar
la amortizacion de los Bonos mas alla de la Fecha de

Vencimiento Legal o, si ésta no fuera Dia Habil, del siguiente Dia

Los Bonos de las Series A y B seran amortizados por
reduccion de su valor nominal los dias en cada Fecha de Pago
(es decir, los dias 18 de febrero, mayo, agosto y noviembre de
cada afo o, si alguna de estas fechas no fuere un Dia Habil, el
siguiente Dia Habil) hasta su total amortizacion, conforme a las
reglas ordinarias de amortizacion establecidas a continuacion. ----

Los Bonos de la Serie C seran amortizados por reduccion
de su valor nominal en cada Fecha de Pago (es decir, los dias 18
de febrero, mayo, agosto y noviembre de cada afio o, si alguna de
estas fechas no fuere un Dia Habil, el siguiente Dia Habil)
comenzando en la Fecha de Pago en la que se produzca una

liberacion parcial del Fondo de Reserva, conforme a las reglas de



amortizacion establecidas a continuacion. ---------------=-=-=-m-mcooeeo-

El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie A,
tendra lugar, en su caso, en la Fecha de Pago correspondiente al
dia 19 de agosto de 2013, ------=mmmmmmmmm e

9.9.3. Reglas ordinarias y extraordinarias de
AM Ot ZACTON .~ e e

a) Cantidad Devengada para Amortizacién. -------------------

La cantidad devengada para amortizacion de los Bonos de
las Series A y B (en adelante, la “Cantidad Devengada para
Amortizacién”) sera, para cada Fecha de Pago, la diferencia (si
fuese positiva) existente entre (i) la suma del Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos de las Series Ay B en la Fecha
de Determinaciéon previa a cada Fecha de Pago y (i) el Saldo
Vivo de los Activos No Fallidos en esta misma fecha. A los
efectos de lo previsto en la presente Escritura de Constitucion, se
entenderd por “Activos No Fallidos” aquellos Activos que no
tengan la consideracion de Activos Fallidos. Por su parte, se
entenderd por “Activos Fallidos”, a los efectos de lo dispuesto en
la presente Escritura de Constitucién, los Activos que Santander

considera que no va a recuperar o los que, a una fecha, se



encuentren en morosidad por un periodo igual o mayor de doce
(12) meses de retraso en el pago de los débitos vencidos, para el
caso de los Préstamos y de seis (6) meses para el caso de las
Lineas de Crédito. ---------=-==-=-mmmm oo

b) Fondos Disponibles para Amortizacion. -------------------

Son fondos disponibles para amortizacion (en adelante, los
“Fondos Disponibles para Amortizacion”) en cada Fecha de
Pago la cantidad que se destinara a la amortizacion de los Bonos
de las Series Ay B en cada Fecha de Pago y que sera la menor
de las siguientes cantidades, (i) la Cantidad Devengada para
Amortizacion de los Bonos de las Series A y B descontando las
variaciones a la baja de las Lineas de Crédito (sin tener en cuenta
las amortizaciones totales de las mismas) en la Fecha de
Determinacion previa a cada Fecha de Pago vy, (ii) en funcién de
los Fondos Disponibles existentes en cada Fecha de Pago, el
remanente de Fondos Disponibles (segun este término se define
en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion)
excluidas las variaciones a la baja de las Lineas de Crédito (sin
tener en cuenta las amortizaciones totales de las mismas), y que
incluira el saldo que se traspase desde la Cuenta de Intereses, en
su caso, menos los importes aplicados a los conceptos de los
puntos 1 a 3 del Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1. ------mmmmmmm e o e e

c) Numero de orden que el pago de amortizaciones



ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos. ----------=-==-==mmmmmmmuu-

El importe de la retencién de la Cantidad Devengada para
Amortizacion de los Bonos de las Series A y B ocupa el cuarto
(4°) lugar en el Orden de Prelaciéon de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion. ----------

La amortizacién de los Bonos de la Serie C ocupa el octavo
(8°) lugar en el Orden de Prelaciébn de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucién. Dado
qgue la amortizacién de los Bonos de la Serie C se producira con
cargo a la liberacion parcial del Fondo de Reserva, la
amortizacion de los Bonos de la Serie C podria comenzar con
anterioridad a la amortizacion de los Bonos de la Serie B. -----------

d) Niomero de orden que el pago de amortizaciones
ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. ------

La amortizacién del principal de los Bonos de la Serie A
ocupa el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstitUCION. -=----=====mm e

La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B

ocupa el quinto (5°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de



Liquidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=====m o m oo
La amortizacién de principal de los Bonos de la Serie C
ocupa el séptimo (7°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacion establecido en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCion . -=----==-=-===mmm oo
e) Reglas ordinarias y extraordinarias de amortizacion. -
(i) Series A Y B —mmmmmmm e
La amortizacion de los Bonos de las Series A 'y B se
realizara de forma secuencial en los siguientes términos: -----------
a) Los Fondos Disponibles para Amortizacion en cada
Fecha de Pago se destinaran a la amortizacion de principal de los
Bonos de la Serie A, hasta su total amortizacion. ---------========-n---
b) Una vez que se hayan amortizado los Bonos de la Serie
A, todos los Fondos Disponibles para Amortizacion, en cada
Fecha de Pago se destinaran a la amortizacion de principal de los
Bonos de la Serie B, hasta su total amortizacion. ---------=========n---
(1) Serie Cr mmmmmmm oo
La amortizacion parcial de los Bonos de la Serie C se
efectuara en cada una de las Fechas de Pago, desde la Fecha de
Pago en la que comience su amortizacion hasta completar su
total amortizacion, en una cuantia igual a la Cantidad Devengada
para Amortizacion de la Serie C que sea retenida conforme al

Orden de Prelacion de Pagos, equivalente a la diferencia positiva



existente entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de la
Serie C a la Fecha de Determinacion correspondiente a una
Fecha de Pago, y el Nivel Requerido del Fondo de Reserva a la
Fecha de Pago correspondiente. -----------==-=m-mmmmmmmmmm oo

9.9.4. Reglas de amortizacion anticipada ----------------------

Con independencia de la obligacion del Fondo, a través de
su Sociedad Gestora, de proceder a la amortizacién definitiva de
los Bonos en la Fecha de Vencimiento Legal o de las
amortizaciones de cada Serie con anterioridad a la Fecha de
Vencimiento Legal, la Sociedad Gestora, previa comunicacion a la
CNMV, estara facultada para proceder, en su caso, a amortizar
algunas o todas las Series de la Emision de Bonos con
anterioridad a la Fecha de Vencimiento Legal, en consonancia
con lo previsto en la Estipulacién 5.1 anterior. ----------=--=-=--=-=------

9.9.5. Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

Se entendera por saldo de principal pendiente de pago de
los Bonos (en adelante, “Saldo de Principal Pendiente de Pago
de los Bonos”), el total de los saldos vivos de los Bonos de todas

las Series (esto es, el importe de principal de los Bonos pendiente



de @amOItiZar). -=-== == o

9.9.6. Saldo Vivo de l0os AcCtivOS.----------=--m-mmmmmmmmmm oo

Se entendera por saldo vivo de los Activos (en adelante, el
“Saldo Vivo de los Activos”) a una fecha, las cantidades
devengadas de principal y no cobradas de los Préstamos por el
Fondo junto con las cantidades aun no devengadas de principal y
pendientes de vencimiento de los Préstamos asi como las
Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito no cobradas por
el Fondo a dicha fecha. --------=-===-m = m e

9.9.7. Fechas de Determinaciobn y Periodos de
Determinacion. ------m-mmmmmm oo

Las fechas de determinaciéon (en adelante, las “Fechas de
Determinacién”) seran aquéllas en que la Sociedad Gestora
realizard, en nombre del Fondo, los célculos necesarios para la
distribucién o retencion de los Fondos Disponibles en dichas
fechas de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos
previsto en la Estipulacion 19 de esta Escritura de Constitucion. --

Dichas Fechas de Determinacion seran las que
correspondan al quinto (5°) Dia Habil anterior a cada Fecha de
Pago y demarcaran los periodos comprendidos sucesivamente
entre las citadas Fechas de Determinacion (en adelante,
conjuntamente, los “Periodos de Determinacion” y, cada uno, un
“Periodo de Determinacion”). En cada Periodo de

Determinacion se excluird la Fecha de Determinacion inicial del



periodo correspondiente y se incluird la Fecha de Determinacion
final del periodo correspondiente. -------=-=-===mmmmmm oo
El primer Periodo de Determinacién tendra una duracion
equivalente a la comprendida entre la fecha del presente
otorgamiento y la Fecha de Determinacion correspondiente a la
primera Fecha de Pago0.------------==-mmm s
9.10. Publicidad de la amortizacién y pago de intereses;
servicio financiero de la emiSion. --------=-mmmmm s oo
El servicio financiero de la emisién se atendera a través de
SANTANDER en calidad de Agente de Pagos. Tanto el pago de
intereses como la amortizacion de principal se comunicara a los
titulares de los Bonos en los supuestos y con los dias de
antelacion previstos para cada caso en la Estipulacion 17
SIQUIBNTE. —mmmmm oo
10. SUSCRIPCION DE LOS BONOS. ------=========mmemmmmmeee
10.1. Solicitudes de SUSCripCiON . ------=-=-mmmmmmmmmmmm oo
El cien por cien (100%) de la emision de los Bonos sera
suscrita por SANTANDER. -------m-mmmmm oo
La fecha de suscripcién de los Bonos por SANTANDER (en

adelante, la “Fecha de Suscripcion”) sera el dia 17 de mayo de



2013, desde las diez (10:00) hasta las doce (12:00) horas del
Mediodia. -------m-m-m o
10.2. Suscripcion de la emision, --------=--mmmmmmmmmm e
El compromiso de SANTANDER, como entidad suscriptora,
es del cien por cien (100%) de los Bonos, tal y como se hara

constar en el Contrato de Direccion, Suscripcion y Agencia de

SANTANDER, en su condicion de Agente de Pagos,
procedera a abonar al Fondo antes de las 14:00 horas (hora de
Madrid) de la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia, el
importe de la emision de Bonos de las Series A y B, mediante
ingreso en la Cuenta de Tesoreria; y, mediante ingreso en la
Cuenta de Intereses, el importe de la emision de Bonos de la
Serie C. mmmmm -

10.4. Legislacion nacional bajo la cual se crean los
valores e indicacion de los Tribunales competentes en caso
de [Itigi0. =mmmmmm e oo

La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos con
cargo al mismo se lleva a cabo al amparo de lo previsto en la
legislacion espafiola, y en concreto de acuerdo con el régimen
legal previsto en (i) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que
lo desarrollen, (i) la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado

en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, (iii)



la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, (iv) la
Disposicién Adicional 52 de la Ley 3/1994; (v) el Real Decreto
1310/2005, (vi) el Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero, sobre
Representaciéon de valores por medio de anotaciones en cuenta y
compensacion y liquidacion de operaciones bursatiles, (vii) la
Orden EHA/3537/2005 vy (vii)) las demas disposiciones legales y
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada
MOMENTO. === === oo

Cualquier cuestién, discrepancia o disputa relativa al Fondo
0 a los Bonos que se emitan con cargo al mismo que pueda surgir
durante su operativa o liquidacion, ya sea entre los titulares de los
Bonos o entre éstos y la Sociedad Gestora, se sometera a los
Tribunales espafoles, con renuncia a cualquier otro fuero que
pudiera corresponder a las partes. --------==--==mmmmm oo

11. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS
BONOS (RATING). mmmmmmmmm oo

11.1. Entidades calificadoras. --------=-=======mmmmmmmm oo

La Sociedad Gestora ha encargado la valoraciéon del riesgo
crediticio de los Bonos a Moody’s, y a DBRS.-----------=mmmmmmmmmmmeee

DBRS Ratings Limited ha sido inscrita y autorizada por



European Securities & Markets Authority con fecha 31 de octubre
de 2011 como agencia de calificacion crediticia en la Unidn
Europea de conformidad con lo previsto en el Reglamento de la
Comunidad Europea num. 1060/2009 del Parlamento Europeo y
del Consejo de 16 de septiembre de 2009 sobre Agencias de
Calificacion CreditiCia. -------=-==-======== ==

Moody’s Investors Service Espafia, S.A. ha sido inscrita y
autorizada por European Securities & Markets Authority con fecha
31 de octubre de 2011 como agencia de calificacion crediticia en
la Unidn Europea de conformidad con lo previsto en el
Reglamento de la Comunidad Europea num. 1060/2009 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de septiembre de 2009
sobre Agencias de Calificacion Crediticia-------------==========mmnmmnuv

11.2. Calificaciéon otorgada a la emision de los Bonos.---

Con caracter previo al registro del Folleto, Moody’s y DBRS
han asignado una calificacion provisional de A3 (sf)/A (high) (sf)
para los Bonos de la Serie A, B1 (sf)/BB (high) (sf) para los Bonos
de la Serie B, y Ca (sf)/C (sf) para los Bonos de la Serie C,
FESPECHIVAMENTE. --m-mmm oo e

Si las Agencias de Calificacion no confirmaran antes de las
10:00 a.m. de la Fecha de Suscripcion las calificaciones a los
Bonos de cada una de las Series, esta circunstancia se
comunicaria inmediatamente a la CNMV y se haria publica en la

forma prevista en la Estipulacion 17 siguiente. ----------=--=--=-mmnmuu--



La no confirmacion como definitivos de los ratings a los
Bonos de cualquiera de las Series antes de las 10:00 a.m. de la
Fecha de Suscripcidn constituiria un supuesto de resolucion de la
constitucion del Fondo y de la emisién de los Bonos. ------------------

En el Anexo VIII a esta Escritura de Constitucién, se recoge
una copia de la carta de comunicacion de los ratings provisionales
por parte de Moody’s Yy DBRS. --------mmmmmm e

12. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. -------------

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 3 del Real
Decreto 926/1998, la Sociedad Gestora, en nombre vy
representacion del Fondo, solicitard la admision a cotizacion
oficial de la presente emision de Bonos, una vez constituido el
Fondo y antes de que se haya efectuado el desembolso, en AIAF,
para que cotice en un plazo no superior a un (1) mes desde la
Fecha de Desembolso0. ---------=-=-mmmmm oo

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, en representacion
y por cuenta del Fondo, la inclusién de la emision en Iberclear, de
forma que se efectle la compensacion y liquidacién de los Bonos
de acuerdo con las normas de funcionamiento que respecto de

los valores admitidos a cotizacion en AIAF y representados



mediante anotaciones en cuenta, tenga establecidas o puedan
ser aprobadas en un futuro por Iberclear.-----------=======mmcmmmmmmmmman

En caso de que no se cumpla este plazo, la Sociedad
Gestora dara a conocer las causas del incumplimiento a la CNMV
y al publico, ademas de mediante la comunicacién de un hecho
relevante a la CNMV, mediante la inclusion de un anuncio en un
periodico de difusion nacional o en el Boletin Diario de
Operaciones de AIAF o en cualquier otro medio de general
aceptacion por el mercado que garanticen una difusion adecuada
de la informacion, en tiempo y contenido, tanto las causas de
dicho incumplimiento como la nueva fecha prevista para la
admision a cotizacion de los valores emitidos, sin perjuicio de las
responsabilidades incurridas por este hecho. ------------=--=-mmnmeueumv

La Sociedad Gestora hace constar que conoce los
requisitos y condiciones que se exigen para la admision,
permanencia y exclusibn de los Bonos en AIAF segun la
legislacion vigente, asi como los requerimientos de sus Organos
Rectores y acepta cumplirl0s. ----=-======mmmm oo

13. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS. === mmmmm oo oo

13.1. Representacion y otorgamiento de escritura
PUDICA. - m e m e s

Los Bonos emitidos con cargo al Fondo estaran

representados por medio de anotaciones en cuenta y se



constituiran como tales en virtud de su inscripcibn en el
correspondiente registro contable. A este respecto se hace
constar que la presente Escritura de Constitucion surtira los
efectos previstos en el articulo 6 de la Ley del Mercado de
ValOreS., - m oo

13.2. Designhacién de la entidad encargada del registro
contable.------—-mm e

La Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del
Fondo, designa en este acto a Iberclear como entidad encargada
del registro contable de la emision de los Bonos, designaciéon que
se efectta a los efectos del articulo 45 del Real Decreto
116/1992, de 14 de febrero, sobre representacion de valores por
medio de anotaciones en cuenta y compensacion y liquidacion de
operaciones bursatiles (en adelante, el “Real Decreto 116/1992").

Dicha designacion sera objeto de inscripcibn en los
registros oficiales de la CNMV . =-------mmm e e

13.3. Caracteristicas de los valores que se
representaran mediante anotaciones en cuenta.--------------------

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6 del Real

Decreto 116/1992, la denominacidon, niUmero de unidades, valor



nominal y demas caracteristicas y condiciones de la emision de
Bonos que se representa por medio de anotaciones en cuenta es
la que se hace constar en esta seccion de la presente Escritura
de CoNStItUCION. ==-=-===mmm e oo oo

13.4. Deposito de copias de la Escritura de
CONSHIUCION. —-m-mmm oo oo

Con caracter previo a la Fecha de Suscripcion, la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, depositara sendas copias
de la Escritura de Constitucion en la CNMV y en lberclear (0
entidad participante en la que delegue sus funciones), a efectos
de su incorporaciéon a los registros previstos en los articulos 7 y
92 de la Ley del Mercado de Valores. La sociedad Gestora e
Iberclear deberan tener en todo momento a disposicion de los
titulares de los Bonos y del publico en general, copia de la
presente Escritura de Constitucion, en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto 116/1992. ----------------

14. REGIMEN DERIVADO DE LA REPRESENTACION DE
LOS BONOS POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA. ----

14.1. Practica de la primera inscripcion. -----------=--=-=-----

Los Bonos representados mediante anotaciones en cuenta
se constituirAn como tales en virtud de su inscripcion en el
registro contable que llevara lberclear. Una vez practicada esta
primera inscripcion, los Bonos quedaran sometidos a las normas

previstas en el Capitulo Il de la Ley del Mercado de Valores y en



el Real Decreto 116/1992. —-------m-mmmmmmm oo oo

14.2. Legitimacién registral y certificados de
legitimaciOn. —---mmmmm oo

La persona o entidad que aparezca legitimada en los
asientos del registro contable llevado por lberclear se presumira
titular legitimo de los Bonos respectivos y, en consecuencia,
podrad exigir de la Sociedad Gestora, que actuara en
representacion y por cuenta del Fondo, que realice en su favor las
prestaciones a que den derecho los Bonos. Asimismo, la
legitimacion para la transmisién y el ejercicio de los derechos
derivados de los valores representados mediante anotaciones en
cuenta podra acreditarse mediante la exhibicién de certificados en
los que constaran las menciones legalmente exigidas y que se
expediran a solicitud y coste del titular de los Bonos. ------------------

Dichos certificados no conferirAn mas derechos que los
relativos a la legitimacion. -------====-mmmmm e

14.3. Transmision de los BON0S. ---------=====mmmmmmmmmmmoeee

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier

medio admitido en Derecho. La titularidad de cada Bono se



transmitira por transferencia contable. La inscripcion de la
transmision a favor del adquirente producira los mismos efectos
gue la tradicion de los titulos. La transmision sera oponible a
terceros desde el momento en que se haya practicado la
inscripcion en el registro contable. En este sentido, el tercero que
adquiera a titulo oneroso los Bonos de persona que, segun los
asientos del registro contable, aparezca legitimada para
transmitirlos, no estara sujeto a reivindicacion, a no ser que en el

momento de la adquisicidon haya obrado de mala fe o con culpa

La constitucion de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta
correspondiente. La inscripcion de la prenda equivaldra al
desplazamiento posesorio del titulo. ----------=====mmmmmmmmmm e

La constitucion del gravamen sera oponible a terceros
desde el momento en que haya practicado la correspondiente
INSCIIPCION. == m i m e o e e e e

SECCION V
CONTRATOS COMPLEMENTARIOS.
15. CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS. -
Con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar

la mayor cobertura posible para los riesgos inherentes a la



emisién, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
procedera en esta misma fecha, a formalizar los contratos y
realizar las actuaciones que se establecen a continuacion, cuya
descripcion refleja fielmente la informacibn mas relevante
contenida en dichos contratos, no omitiéndose ningun dato o
informacién que pueda resultar relevante para el inversor. -----------

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la
operativa del Fondo en los términos previstos en la presente
Escritura de Constituciébn y en la normativa vigente en cada
momento, actuando por cuenta y en representaciéon del Fondo,
podra prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en
nombre del Fondo, sustituir a cada uno de los prestadores de los
servicios al Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso de ser
necesario, celebrar contratos adicionales; todo ello, sujeto a la
legislacion vigente en cada momento, a la autorizacién previa,
caso de ser necesaria, de la CNMV, u organismo administrativo
competente y a la previa notificacion a las Agencias de
Calificacion, siempre que con tales actuaciones no se perjudiquen
los intereses de los tenedores de los Bonos ni se rebaje la

calificacion crediticia de 10S MiSMOS.-------=-=-=-=-=-m-memmmmmmm oo



15.1. Contrato de Préstamo Subordinado. --------------------
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrard con SANTANDER un contrato de préstamo
subordinado, de caracter mercantil (en adelante, el "Préstamo
Subordinado ") por importe total de SETECIENTOS MIL EUROS
(700.000 €) que sera destinado a financiar los gastos de
constitucion del Fondo y emision de los Bonos y a la financiar, en
su caso, parcialmente la adquisicion de los Activos. -------------------
Los términos fundamentales del Préstamo Subordinado se
describen en el Folleto. --------=-===-mmm oo
15.2. Contratos de Reinversiéon a Tipo Garantizado
(Cuenta de Tesoreriay Cuenta de Intereses).-------------=--=--=----
15.2.1. Cuenta de Tesoreria ----------=-==-=-=m-mmmmmmmmm oo
En la medida que la Cuenta de Tesoreria esta directamente
relacionada con la existencia de Lineas de Crédito, la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, y el Cedente,
simultdneamente al otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucion, celebraran el Contrato de Reinversion a Tipo
Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en virtud del cual el Cedente
garantizara una rentabilidad a las cantidades depositadas por el
Fondo a través de su Sociedad Gestora en la Cuenta de
TeS0reria. —--m--mmmmm o
15.2.2. Cuenta de Intereses -----------=----mmmmmmmmm oo

De manera adicional la Sociedad Gestora, en



representacion y por cuenta del Fondo, y el Cedente,
simultdneamente al otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucion, celebraran el Contrato de Reinversiéon a Tipo
Garantizado (Cuenta de Intereses) en virtud del cual el Cedente
garantizara una rentabilidad a las cantidades depositadas por el
Fondo a través de su Sociedad Gestora en la Cuenta de
INtEreSesS. —mmmmmmmmm oo

Los términos fundamentales de los Contratos de
Reinversién a Tipo Garantizado (Cuenta de Tesoreria y Cuenta
de Intereses) se describen en el Folleto. ---------------=-msommmmmmmee-

15.3. Contrato de Direccion, Suscripcion y Agencia de

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara un contrato de direccion, suscripcién de los
Bonos y Agencia de Pagos con la Entidad Directora (en adelante,
el “Contrato de Direccion, Suscripcion y Agencia de Pagos”).-

SANTANDER asumira, en virtud de dicho contrato, el

compromiso de suscribir el cien por cien (100%) de la emisién de

Los términos fundamentales del Contrato de Direccion,



Suscripcidon y Agencia de Pagos se describen en el Folleto. --------
15.4. Linea de LiquUidez. -------====mmmmmmmmm oo
Objeto y variaciones de las Lineas de Crédito --------------
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del

Fondo, celebrard con el Cedente, simultaneamente al

otorgamiento de la presente Escritura de Constitucion, un contrato

de linea de liquidez de caracter mercantil asociada a la Cuenta de

Tesoreria (la “Linea de Liquidez”) con la principal finalidad de

gue las variaciones, tanto al alza como a la baja, que se

produzcan en las Lineas de Crédito, asi como las amortizaciones
tanto de los Préstamos como de las Lineas de Crédito, se
trasladen diariamente al Fondo mediante el correspondiente

ajuste en la Linea de Liquidez. --------====-=mmmmmmmmm oo
Los términos fundamentales del Contrato de Linea de

Liquidez se describen en el Folleto. -------=--=-==mmmmmmmmm oo

SECCION VI
GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO.
16. GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO. -----------
16.1. Actuaciones de la Sociedad Gestora. -------------------
Las actuaciones que la Sociedad Gestora realizara para el
cumplimiento de su funcién de administracion y representacion
legal del Fondo son, con caracter meramente enunciativo y sin
perjuicio de otras actuaciones previstas en la presente Escritura

de Constitucion y en el Folleto, las siguientes: ------------=--=-=mmno--



(i) Abrir, en nombre del Fondo, la Cuenta de Tesoreria y la
Cuenta de Intereses con el Cedente y garantizar que los fondos
obtenidos de los cobros se depositan en ella, en los términos
previstos en la presente Escritura de Constitucion; ---------------------

(i) Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los
Activos del Fondo y, en general, realizar todos los actos de
administracion y disposicién que sean necesarios para el correcto

desempefio de la administracion y la representacion legal del

(iii) Llevar a cabo la administracion financiera de los Activos
con diligencia y rigor, sin perjuicio de las funciones de gestion
asumidas por el Cedente en su calidad de Administrador
conforme a lo dispuesto en la Estipulacion 8 de la presente
Escritura de ConstituCiON; --------======-mm s

(iv) Llevar a cabo, en su caso, la sustitucion del
Administrador conforme a lo previsto en la Estipulaciéon 8 de la
presente Escritura de Constitucion; --------=--===-=mmmmmmmmmem e

(v) Comprobar que el importe de los ingresos que
efectivamente reciba el Fondo se corresponde con las cantidades

gue ha de percibir el Fondo de acuerdo con las condiciones de



cada Préstamo y Linea de Crédito y con las condiciones de los
distintoS CONtratos; ===========mmmmm e e e

(vi) Validar y controlar la informacion que reciba del
Administrador sobre los Préstamos, las Lineas de Crédito y los
ACHIVOS; === mmm = m e e e e e e e

(vii) Calcular los fondos disponibles y los movimientos de
fondos que tendra que efectuar una vez realizada su aplicacion
de acuerdo con la prelacion de pagos correspondiente,
ordenando las transferencias de fondos entre las diferentes
cuentas activas y pasivas y las instrucciones de pago que
corresponda, incluidas las asignadas para atender el servicio
financiero de la emiSiON; =========mmmm e m e e

(viii) Calcular y liquidar las cantidades que por intereses y
comisiones ha de percibir y pagar por las diferentes cuentas
financieras activas y pasivas, asi como las comisiones a pagar
por los diferentes servicios financieros concertados y las
cantidades que por amortizacion correspondan a los Bonos
EMILIAOS; ====m === e e oo e

(ix) Cumplir con sus obligaciones de calculo previstas en el
Modulo Adicional y las que asuma en virtud de la presente
Escritura de ConstituUCION; ===========mmmmm e e e e

(xX) Seguir de cerca las actuaciones del Administrador para
la recuperacion de impagados, cursando instrucciones, cuando

proceda, para que inste el correspondiente procedimiento



ejecutivo y, en su caso, sobre la postura a adoptar en las
subastas de bienes. Ejercitar las acciones que correspondan
cuando concurran circunstancias que asi lo requieran;----------------

(xi) Llevar la contabilidad del Fondo con la debida
separaciéon de la propia de la Sociedad Gestora, efectuar la
rendicion de cuentas y cumplir con las obligaciones fiscales o de
cualquier otro orden legal que correspondiera efectuar al Fondo; --

(xii) Facilitar a los tenedores de los Bonos emitidos con
cargo al Fondo, a la CNMV y a las Agencias de Calificacion
cuantas informaciones y notificaciones prevea la legislacion
vigente y, en especial con respecto a las dos ultimas entidades,
las contempladas en la Estipulacion 17 de la presente Escritura
de Constitucién y en el Folleto; ----------=-====mmmmm e

(xiii) Para permitir la operativa del Fondo en los términos
previstos en la presente Escritura de Constitucion, en el Folleto y
en la normativa vigente en cada momento, celebrar, prorrogar o
modificar los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo,
sustituir a cada uno de los prestadores de servicios al Fondo en
virtud de los mismos e, incluso, caso de ser necesario, celebrar

contratos adicionales, todo ello sujeto a la legislacién vigente en



cada momento, a la autorizacion previa, caso de ser necesaria,
de la CNMV u organismo administrativo competente y a su
notificacion a las Agencias de Calificacion, y siempre que tales
actuaciones no resulten en una bajada de la calificacion de los

Bonos y no perjudiquen los intereses de los tenedores de los

(xiv) Designar y sustituir, en su caso, al auditor de cuentas
gue lleve a cabo la auditoria de las cuentas anuales del Fondo;---

(xv) Elaborar y someter a la CNMV y a los drganos
competentes, todos los documentos e informaciones que deban
someterse segun lo establecido en la normativa vigente, en la
presente Escritura de Constitucion y en el Folleto, o le sean
requeridos, asi como elaborar y remitir a la Agencias de
Calificacion la informacidén que razonablemente le requieran; ------

(xvi) Adoptar las decisiones oportunas en relacion con la
liquidacion del Fondo de acuerdo con lo previsto en esta Escritura
de CONSHItUCION; ==========m == e e o oo

(xvii) No llevar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar
la calificacion de los Bonos y procurar la adopcion de aquellas
medidas que estén razonablemente a su alcance para que su
calificacibn no se vea afectada negativamente en ningun
MOMENTO; === === oo o e

(xviii) Establecer sistemas o procedimientos para analizar el

rendimiento historico de los Activos adquiridos del Cedente que



permitan controlar y analizar la composicion y rendimiento de los
NSNS, === m o oo o o o
(xix) Mantener sistemas para el seguimiento de los Bonos
emitidos con cargo al Fondo. -------=-==-=mmmm oo
(xx) Gestionar el Fondo de forma que el valor patrimonial
del mismo sea siempre NUIO. -------==-==-=m-m oo oo
(xxi) Pago de los gastos ordinarios y extraordinarios, en los
gue haya incurrido la Sociedad Gestora en nombre del Fondo. -----
16.2. Gastos del Fondo. ------------m-mmmm oo
La Sociedad Gestora abonara con cargo al Fondo, siendo
reembolsado segun el Orden de Prelacion de Pagos previsto en
la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion,
todos los gastos derivados de su gestion y representacion. A
modo meramente enunciativo, la Sociedad Gestora abonara los
SIgUIENteS gasStOS: -------m-mmmmm o
a) Gastos Ordinarios: ----------=-==-mmmm oo
() Gastos derivados de las auditorias anuales de las
cuentas del FONdo; ----------=-=—m-m oo
(i) Gastos derivados del mantenimiento de los ratings de las

tres (3) Series de BONOS;------=======mmmmmmmm oo



(i) Gastos que puedan derivarse de las verificaciones,
inscripciones 'y autorizaciones administrativas de obligado
CUMPIMIENTO; - === oo oo

(iv) Gastos derivados de la amortizacion de los Bonos;-------

(v) Gastos relacionados con las notificaciones que, de
acuerdo con lo establecido en la presente Escritura de
Constitucion, deberan realizarse a los titulares de los Bonos en
CIrCUIACION; === == e e e e e e e

(vi) Gastos relativos a la llevanza del registro contable de
los Bonos por su representacion mediante anotaciones en cuenta,

su admision a negociacion a AIAF y el mantenimiento de todo

(vii) Comision de la Sociedad Gestora o de la sociedad
gestora SUSHtULA, —----==-=mmmmmm oo oo e
(viii) En general, cualesquiera otros gastos soportados por
la Sociedad Gestora y derivados de su labor de representacion y
gestion del FONdO. -----mmmmmm s e
b) Gastos extraordinarios: ---------========mmmmmmmmmm oo
(i) Si fuera el caso, aquellos gastos derivados de la
presentacion y formalizacion por modificacion de la presente
Escritura de Constitucion y de los contratos, asi como de la
celebraciéon de contratos adicionales; ----=========mm oo
(i) Los gastos necesarios para llevar a cabo la ejecucion de

los Préstamos y Lineas de Crédito subyacentes a los Activos; -----



(iii) Los gastos que puedan derivarse de la liquidacion y
extincion del FONAO; ---------=m = m oo
(iv) La oportuna reserva para hacer frente a los gastos
finales de extincion y liquidacion de orden administrativo, tributario
0 PUbIiCitario; -----==-==m e oo o e e
(v) En general, cualquier otro gasto extraordinario que fuera
soportado por el Fondo o por la Sociedad Gestora en
representacion y por cuenta del mismo. --------========mmmmmmmmrmmmmeen
16.3. Gastos suplidos por cuenta del Fondo. -----------------
La Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso de los
gastos ordinarios relacionados con la gestion del Fondo que
pudiera suplir o anticipar por cuenta del mismo. Dichos gastos
ordinarios incluiran los gastos de auditoria del Fondo, los gastos
de publicidad, los gastos derivados del mantenimiento de las
calificaciones o ratings y aquellos otros que se mencionan en la
Estipulacion 16.2 anterior. ==-=--=======mmmmmmm oo
Asimismo, la Sociedad Gestora tendra derecho al
reembolso de todos los gastos de caracter excepcional en los que
haya podido incurrir en relacion con la gestién del Fondo, previa

justificacion de 10S MISMOS. -----=-=-==mmmmm oo



Todos los pagos a terceros en concepto de gastos
ordinarios y extraordinarios relacionados con la gestion del
Fondo, seran efectuados directamente por la Sociedad Gestora
sin perjuicio del derecho de ésta a ser reembolsada por el Fondo
siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo
con el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion
19.1 de la presente Escritura de Constitucion. -----------=-==--=-mno---

16.4. Imputacion temporal de ingresos y gastos.-----------

Los criterios contable que se utilizaran en la preparacion de
la informacion contable del Fondo seran los que resulten de la
normativa aplicable vigente en cada momento. -------------=--=--=-----

El ejercicio econémico del Fondo coincidird con el afio
natural. Sin embargo, y por excepcion, el primer ejercicio
econdmico se iniciara en la fecha del presente otorgamiento y el
ultimo ejercicio econdmico finalizard en la fecha en que tenga
lugar la extincion del FONAO. ------=-=======mmm oo

16.5. Auditoria de cuentas del Fondo. ----------------=---------

Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de verificacion
y revision anualmente por auditores de cuentas. --------------=--=-----

La Sociedad Gestora presentarda a la CNMV las cuentas
anuales del Fondo, junto con el informe de auditoria de las
mismas, dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la fecha de
cierre del ejercicio del Fondo (esto es, antes del 30 de abril de

cada af0). -------m-mm e



Las cuentas anuales del Fondo y su informe de auditoria
correspondiente se depositaran en el Registro Mercantil
ANUAIMENTE. —--m e e

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, en su
sesion del dia 15 de febrero de 2013, en la que acordo6 la
constitucion del Fondo, design6 como auditor de cuentas del
Fondo a la firma de auditores Deloitte S.L., con domicilio social en
Madrid, Torre Picasso, Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n, con C.I.F.
namero B-79104469, inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas (ROAC) con el nimero S0692 e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.190, Seccién 82, Folio 1,
Hoja M-54.414, INSCripCiON 12, ---mmmmmm oo

17. NOTIFICACIONES. ------==mm e oo e e

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion vy
administracion del Fondo, se compromete a suministrar, con la
mayor diligencia posible o en los plazos que se determinen, la
informacién descrita a continuacion y de cuanta informacion
adicional le sea razonablemente requerida. -------------=-===-==smmmnmeo-

17.1 Notificaciones ordinarias periodicas: --------------------

La Sociedad Gestora, en un plazo comprendido entre el



Momento de Fijacion de Tipo y los tres (3) Dias Habiles siguientes
como maximo a cada Fecha de Pago se compromete a efectuar
las notificaciones que se detallan a continuacion: ----------------------
() Los Tipos de Interés Nominales resultantes para cada
una de las Series de Bonos para el Periodo de Devengo de
INtErés SIQUIENTE. =m-mmmmmmm e oo oo e e
(i) Los intereses resultantes de los Bonos junto a la
amortizacion de [0S MISMOS; ========== e e e
(i) Las Tasas Reales Medias de Amortizacion Anticipada
de los Activos, a la Fecha de Determinacion;------==========memmmeaeum-
(iv) La vida residual media de los Bonos calculada con las
hipétesis de mantenimiento de dicha tasa real de amortizacion
aNtiCIPAdaA; === ===
(v) El Saldo de Principal Pendiente de Pago (después de la
amortizacion a liquidar en cada Fecha de Pago) de cada Bono y
el porcentaje que dicho Saldo de Principal Pendiente de Pago
representa sobre el importe nominal inicial de cada Bono. ----------
Asimismo, y si procediera, se pondra en conocimiento de
los tenedores de los Bonos los intereses devengados por los
mismos y no satisfechos por insuficiencia de Fondos Disponibles.
Las notificaciones de estos apartados seran efectuadas
segun lo dispuesto en el apartado 17.3 siguiente, y seran,
asimismo, puestas en conocimiento de Iberclear y AIAF, en un

plazo maximo de dos (2) Dias Habiles anteriores a cada Fecha de



Pago (salvo el supuesto de que sea festivo en Madrid, que se
pasara al Dia Habil siguiente).-------=======mmmmm e

17.2 Notificaciones extraordinarias: ------------======mmmmmunuov

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, asimismo,
informara a los tenedores de los Bonos y a las Agencia de
Calificacion, de todo hecho relevante que pueda producirse en
relacién con los Activos, con los Bonos, con el Fondo, y con la
propia Sociedad Gestora, que pueda influir de modo sensible en
la negociacion de los Bonos y, en general, de -cualquier
modificacién relevante en el activo o pasivo del Fondo y cualquier
modificacion de la presente Escritura de Constitucion y, asimismo,
de una eventual decision de amortizacion anticipada de los Bonos
por cualquiera de las causas previstas en la Estipulacién 5 de la
presente Escritura de Constitucion, siéndole remitida a la CNMV
en ese supuesto el acta notarial de liquidacion y procedimiento a
gue hace referencia la Estipulacion 5.3 de la presente Escritura
de ConStItUCION, ==-=-==mmm e m oo e

Igualmente se incluyen en este apartado, entre otras, las
modificaciones en las calificaciones de los Bonos, asi como las

medidas a tomar en el caso de activaciones de los triggers por



bajada de rating de la contraparte en los contratos financieros o
cualquier otra CauSa. ------==-====mm = e
17.3 Procedimiento. -----------m-mmm oo oo
Las notificaciones a los bonistas que, a tenor de lo anterior,
haya de efectuar el Fondo a través de su Sociedad Gestora,
habran de ser efectuadas de la forma siguiente: -----------=--=--=-----
1. Las notificaciones ordinarias periédicas referidas en el
apartado 17.1 anterior, mediante publicacién bien en el boletin
diario de AIAF, o cualquier otro que lo sustituya en un futuro u
otro de similares caracteristicas bien mediante su publicacion
como hecho relevante en la CNMV o bien mediante publicacion
en un diario de amplia difusion en Espafa. -------------=--=-==mmnumuuo-
2. Las notificaciones extraordinarias referidas en el apartado
17.2 anterior, mediante su publicacion como hecho relevante en
A CN MV . oo e e
Adicionalmente, podran realizarse las notificaciones
anteriores mediante su publicacion en otros medios de difusion
gENEIAl. =
Estas notificaciones se consideraran realizadas en la fecha
de su publicacién, siendo apto para la misma cualquier dia de
calendario, Habil o Inhabil (a los efectos de la presente Escritura
de CoNSHTUCION). === mmmmm oo e o
17.4 Informacion ala CNMV. ------mmmmmmmmm oo

Las informaciones sobre el Fondo se remitiran a la CNMV



conforme a los modelos recogidos en la Circular 2/2009, de 25 de
marzo, de la CNMV, sobre normas contables, cuentas anuales,
estados financieros publicos y estados reservados de informacion
estadistica de los Fondos de Titulizacién, asi como cualquier
informacién que, con independencia de lo anterior, le sea
requerida por la CNMV o por la normativa vigente en cada
MOMIENE 0.~ === = m o mmm o  e eeee

17.5 Informacién a las Agencias de Calificacion. -----------

La Sociedad Gestora suministrard a las Agencias de
Calificacion informacién periédica sobre la situacion del Fondo y
el comportamiento de los Préstamos para que realicen el
seguimiento de la calificacion de los Bonos y las notificaciones de
caracter extraordinario. Igualmente realizara sus mejores
esfuerzos para facilitar dicha informacién cuando de forma
razonable fuera requerida a ello y, en cualquier caso, cuando
existiera un cambio significativo en las condiciones del Fondo, en
los contratos concertados por el mismo a través de su Sociedad
Gestora o0 en las partes interesadas. --------------=-==--=--msmmmmmmmeemeo

17.6 Informacion a facilitar por SANTANDER a la

Sociedad Gestora. ----======m=m=mmmm s



Adicionalmente, SANTANDER se obliga a informar
trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, vy, en todo caso, a requerimiento de la misma, de los
impagos, amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos de
interés y, puntualmente, de los requerimientos de pago, acciones
judiciales, y cualesquiera otras circunstancias que afecten a los
Préstamos y Lineas de Crédito. Asimismo, SANTANDER facilitara
a la Sociedad Gestora toda la documentacion que ésta le pueda
solicitar en relacion con dichos Préstamos y Lineas de Crédito, vy,
en especial, la documentacion precisa para el inicio, en su caso,
por la Sociedad Gestora, de acciones judiciales. -----------=--=--=-----

SECCION VI
MEJORAS DE CREDITO Y ORDEN DE PRELACION DE
PAGOS.

18. MEJORA CREDITICIA . ----mmmmmm oo

Los elementos de mejora crediticia que incorpora en la
estructura del Fondo son las siguientes: ------------=====smmmmmmmmmmmun

a) El Fondo de Reserva (descrito en la Estipulacion 18.1
siguiente), constituido con cargo a la Serie C de los Bonos que
permitira hacer frente a los pagos del Fondo ante pérdidas
debidas a Activos Fallidos (entendiendo por tales, los Activos que
Santander considera que no va a recuperar o los que, a una
fecha, se encuentren en morosidad por un periodo igual o mayor

de doce (12) meses de retraso en el pago de los deébitos



vencidos, para el caso de los Préstamos, y de seis (6) meses
para el caso de las Lineas de Crédito). ----------=========mmmmmmmmmmmmmaen
b) Los Contratos de Reinversion a Tipo Garantizado
(descritos en la Estipulacion 15.3 anterior), La Cuenta de
Tesoreria y la Cuenta de Intereses se encuentran remuneradas a
tipos pactados de forma que se garanticen un rendimiento minimo
del saldo habido en la Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de
Intereses, respectivamente. —--------------mmmm e
c) Subordinacién de las Series de Bonos. Subordinaciéon y
postergacion en el pago de intereses y reembolso de principal
entre los Bonos de las diferentes Series-------------=----m-mmmmmemmeeo
18.1. FOndo de Reserva.-------==--mmmmmmm oo oo
(i) Nivel Requerido -----=--mmmmmm oo oo oo
a) El Fondo de Reserva quedara dotado inicialmente con el
importe desembolsado de la Serie C, esto es, TRESCIENTOS
CUARENTA Y DOS MILLONES DE EUROS (342.000.000 €),
equivalente asimismo al veinte por ciento (20%) del importe inicial
de los Bonos de las Series Ay B en la Fecha de Desembolso. -----
b) Posteriormente, en cada Fecha de Pago, el Fondo de

Reserva se dotara, en su caso, con cargo a los Fondos



Disponibles conforme al Orden de Prelacion de Pagos hasta
alcanzar un importe igual (el "Nivel Requerido de Fondo de
Reserva") a la menor de las cantidades siguientes: -------------------
() TRESCIENTOS CARENTA Y DOS MILLONES DE
EUROS (342.000.000 €), esto es, el importe inicial del Fondo de
ReESEerVa, Y ---mmmmm oo oo oo
(ii) la mayor de las cantidades siguientes: -------------=--=--=----
(1) 40% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de las Series A 'y B en la Fecha de Determinacion
PreCEUBNTE; Y =mmmm oo oo e e
(2) 10% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de las Series Ay B en la Fecha de Desembolso. -------------
No obstante lo anterior, el Nivel Requerido de Fondo de
Reserva no se reducira en la Fecha de Pago que corresponda y
permanecera en el Nivel Requerido de Fondo de Reserva en la
Fecha de Pago inmediatamente anterior, cuando concurra
cualquiera de las circunstancias siguientes: ---------------=-==-momouo--
() si en la Fecha de Pago anterior, el Fondo de Reserva no
hubiere sido dotado por un importe igual al Nivel Requerido de
Fondo de Reserva; 0 ----====mmmmmm e e
(i) que, en la Fecha de Determinacion inmediatamente
anterior a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo de los
Activos Morosos sea superior al 1% del Saldo Vivo a dicha Fecha

de Pago de todos los Activos que no sean Activos Fallidos; --------



(i) que no hubieran transcurrido dos (2) aflos desde la
Fecha de Constitucion del Fondo. ----------=-=-=-=-mommmmmm oo
(1) DESTING =m-mmmm oo oo
El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago,
al cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas en el
Orden de Prelacion de Pagos contenido en la Estipulacion 19.1
siguiente o, llegado el caso, en el Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacion previsto en la Estipulacién 19.3 siguiente. ------------
(iii) Rentabilidad: -------======== oo
El importe de dicho Fondo de Reserva serd abonado en la
Cuenta de Intereses en la Fecha de Desembolso, siendo objeto
del Contrato de Reinversién a Tipo Garantizado a celebrar con
Santander en los términos descritos en la Estipulacion 15.3 de la
presente Escritura de Constitucion. --------=--===mmmmmmmmmmm oo
19. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS. --------=mm-mmmmmmeee-
19.1 Reglas ordinarias de prelacién de pagos a cargo
del FONAO. -m--mmmmmm e
19.1.1. Origen y aplicacién de fondos. -------=-==-====mrmmmmmnm
1. Origen. Los fondos disponibles (en adelante, los

“Fondos Disponibles”) calculados en la Fecha de Determinacion



previa a la Fecha de Pago concreta seran las cantidades
percibidas por el Fondo en la Cuenta de Tesoreria o en caso de
no existir la misma, en la Cuenta de Intereses, en concepto de
principal, la rentabilidad de la Cuenta de Tesoreria, asi como las
cantidades percibidas del Fondo en la Cuenta de Intereses en
concepto de intereses y cualesquiera otros conceptos de los
Activos, la rentabilidad de la Cuenta de Intereses, el Fondo de

Reserva y cualesquiera otras cantidades que pudiera recibir el

En tanto no haya sido cancelada y, por tanto, continte en
vigor la Cuenta de Tesoreria, los importes depositados en la
Cuenta de Intereses tendran también la consideracion de Fondos
Disponibles en las Fechas de Determinacion previas a las Fechas
de Pago, a efectos del calculo, ya que en cada Fecha de Pago
seran traspasados a la Cuenta de Tesoreria.-----------=-==-==-==--=----

2. AplicaCiON. —-mmm e e

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, procedera a
aplicar en cada Fecha de Pago (que no sea la Fecha de
Vencimiento Legal ni cuando tuviera lugar la liquidacion
anticipada del Fondo en los términos establecidos en la
Estipulacion 5 de la presente Escritura de Constitucion) el importe
al que asciendan los Fondos Disponibles a los pagos Yy
retenciones siguientes, de conformidad con el orden de prelacion

descrito a continuacion (en adelante, el “Orden de Prelacion de



1°. Pago de los impuestos y gastos ordinarios vy
extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad Gestora
y pago de la comision periddica de gestion correspondiente a la
Sociedad Gestora; en el supuesto de sustitucion de SANTANDER
como Administrador por una nueva entidad que no forme parte
del grupo consolidado de SANTANDER, pago de una comision de
administracion y, en el supuesto de sustitucion de SANTANDER
como Agente de Pagos por una nueva entidad que no forme parte
del grupo consolidado de SANTANDER, pago de una comision de
agencia de Pagos. ---------mmmmmmm e

2°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie A y, en su caso, pago de los intereses de la Linea de
Liquidez repartidos a prorrata entre ambos. --------=-===-===mmnmmemmmm-

3°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B, salvo postergaciéon de este pago al quinto (5°) lugar en el
orden de prelacion de pagos segun se describe en el apartado
19.2 de la presente Estipulacion 19, -------=---mmmmmmm oo

4°. Retencién de la Cantidad Devengada para Amortizacion

de los Bonos de las Series Ay B. ------m-m-mmmmmm oo



5° Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B cuando se produzca la postergacion de este pago del
tercer (3°) lugar en el orden de prelaciéon conforme se establece
en el apartado 3 POSLEriOr. —----=--=mnmmmm oo
6°. Retencion de la cantidad necesaria para mantener el
Fondo de Reserva en el Nivel Requerido en cada momento de
acuerdo con lo establecido en la Estipulacion 18 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=====m oo
7° Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados
de los Bonos de la Serie C.--------m-mmmmmm oo
8° Retencibn de una cantidad igual a la Cantidad
Devengada para Amortizacion de la Serie C.-------=--=-mmmmmmmmmomaeee
9°. Pago de los intereses devengados del Préstamo
Subordinado. --------=-=mm e
10°. Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado---
11°. Pago de la comision de administracion, en el supuesto
de que no se produzca la sustituCion.---------=--=====mmsmmmmmmmmmmeen
12° Pago de Parte Extraordinaria de los intereses de los
Bonos de la Serie C (siendo una cantidad variable igual al exceso
de liquidez tras satisfacer los conceptos mencionados en los
nameros 1 a 12 del presente Orden de Prelacion de Pagos). -------
19.2 Reglas excepcionales de prelacién de los pagos a
cargo del FONAO. -----mmmmm s o e

Si tuviera lugar la sustitucion de SANTANDER como



Administrador de los Préstamos a favor de otra entidad que no
forme parte del grupo consolidado de SANTANDER, se
devengara a favor del tercero, nuevo administrador, una comisiéon
gue pasara de ocupar el puesto decimoprimero (11°) al puesto
primero (1°) en el Orden de Prelaciéon de Pagos establecido en la
Estipulacion 19.1 anterior. ---------=mmmmm oo oo

Se procedera a postergar el pago de los intereses de los
Bonos de la Serie B respecto a la Cantidad Devengada para
Amortizacion, ocupando el quinto (5°) lugar en el Orden de
Prelacion de Pagos, cuando en la Fecha de Determinacion
precedente a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo
acumulado de los Activos Fallidos, sin tener en cuenta los
importes recobrados, desde la constitucion del Fondo, fuera
superior al cinco por ciento (5,00%) del Saldo Vivo de los Activos
en la Fecha de Constitucién del Fondo y siempre que no se
hubiera producido la completa amortizacién de los Bonos de las
Series A no se fuera a producir en la Fecha de Pago
COrreSPONAIENTE. —-m-mmmmm oo o

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no

pudiese hacer frente al pago total o parcial de los intereses



devengados por los Bonos de cualquiera de las Series, de
conformidad con el Orden de Prelaciéon de Pagos recogido en la
Estipulacion 19.1 anterior, las cantidades que los tenedores de los
Bonos hubiesen dejado de percibir se acumularan en la siguiente
Fecha de Pago a los intereses de la propia Serie que, en su caso,
corresponda abonar en esa misma Fecha de Pago, y se abonaran
en la siguiente Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido
Orden de Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes para ello, y por orden de vencimiento en
caso de que no fuera posible abonarlos en su totalidad por
insuficiencia de Fondos Disponibles. Las cantidades no
satisfechas de intereses vencidos no devengaran intereses
adicionales o de demora y no se acumularan al Saldo de Principal
Pendiente de 10S BONOS. ------=-==-=mmmm oo oo

19.3 Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion. --------

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacion del Fondo,
cuando tenga lugar la liquidaciéon del mismo en la Fecha de
Vencimiento Legal o en la Fecha de Pago en la que tenga lugar la
liquidacidn anticipada con arreglo a lo previsto en la Estipulacion
5 de la presente Escritura de Constitucion, mediante la aplicacion
de los Fondos Disponibles para Liquidacion (tal y como este
término se define en la presente Estipulacion) en el siguiente
orden de prelacion de pagos de liquidacion (en adelante, el

“Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion”);------------=-------



1. Pago de los impuestos y gastos ordinarios Yy
extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad Gestora
y pago de la comision periddica de gestion correspondiente a la
Sociedad Gestora y, en el supuesto de sustitucion de
SANTANDER como administrador por una nueva entidad que no
forme parte del grupo consolidado de SANTANDER, de una
comision de administracion y, en el supuesto de sustitucion de
SANTANDER como Agente de Pagos, de la comision que sea
fijada por la Sociedad Gestora a favor de la entidad sustituta. ------

2. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie A y, en su caso, pago de los intereses de la Linea de
Liquidez repartidos a prorrata entre ambos. --------=--==-===mmmnmmemmnm-

3. Amortizaciéon del principal de los Bonos de la Serie Ay,
en su caso, amortizacion de la Linea de Liquidez por su saldo
dispuesto a prorrata entre ambos. ----------=-==-=m-m oo

4. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B --m-m o

5. Amortizacién del principal de los Bonos de la Serie B. -----

6. Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados

de los Bonos de la Serie C. ----m--mmmmmmmmm oo



7. Pago de la Cantidad Devengada para Amortizacion de la
Serie C. mmmmm -
8. Pago de los intereses devengados del Préstamo
Subordinado. --------=-==m e
9. Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado. ----
10. Pago de la comision de administracion, en el supuesto
de que no se produzca la sustituCion ------------====mmmmmmmmmmmmmmmeen
11. Pago de la Parte Extraordinaria de los intereses
devengados de los Bonos de la Serie C (siendo una cantidad
variable igual al exceso de liquidez tras satisfacer los conceptos
mencionados en los numeros 1 a 10 del presente Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion). -------=-======mmmmmmmmm oo
Seran “Fondos Disponibles para Liquidacion” los
SIQUIBNEES: === m oo oo e
a) Los Fondos Disponibles; y-------=-==mmmmmmmmmm oo
b) Los importes que vaya obteniendo el Fondo por la
enajenacion de los Activos que quedaren remanentes vy
cualesquiera otros activos, en su caso, en los supuestos de
liquidacion anticipada del Fondo de conformidad con los
requisitos que se establecen en la Estipulacion 5.3 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=-===mmm oo
SECCION Vil
OTRAS DISPOSICIONES.
20. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA DE



CONSTITUCION. ====mmmmmmmm e

De conformidad con lo previsto en el articulo séptimo de la
Ley 19/1992, en virtud de la Disposicién Final Cuarta de la Ley
5/2009 por la que se modifican la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
mercado de valores, la Ley 26/1988, de 29 de julio, sobre
disciplina e intervencion de las entidades de crédito y el texto
refundido de la Ley de ordenacion y supervision de los seguros
privados, aprobado por Real Decreto Legislativo 6/2004, de 29 de
octubre, para la reforma del régimen de participaciones
significativas en empresas de servicios de inversion, en entidades
de crédito y en entidades aseguradoras, la presente Escritura de
Constitucion podra ser modificada, a instancia de la Sociedad
Gestora, siempre que la modificacién (a) no altere la naturaleza
de los activos cedidos al Fondo; (b) no suponga la transformacion
del Fondo en un fondo de titulizacion hipotecaria y (c) no
suponga, de facto, la creacion de un nuevo fondo, para lo cual
debera cumplirse con el procedimiento establecido en dicho
articulo séptimo de la Ley 19/1992 a tal efecto. ----------=-=====-mmnm--

21. REGISTRO MERCANTIL. --===-==mmmm oo

De conformidad con lo previsto en el articulo 5.4 del Real



Decreto 926/1998, la inscripcion en el Registro Mercantil sera
potestativa para los Fondos de Titulizacion de Activos. En todo
caso, las cuentas anuales de los citados Fondos deberan ser
depositadas en el Registro Mercantil. ------------=====msmmmmmmmmmmen

22. DECLARACION FISCAL . ---==nnmmmmmmmmm e

La constitucion del Fondo, en virtud de la presente Escritura
de Constitucion, estd exenta del concepto “operaciones
societarias” del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 5.10 de la Ley 19/1992. -------mmmmmmm oo

El articulo 7.1.h) del Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5
de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
sobre el Impuesto de Sociedades establece la sujecion de los
Fondos de naturaleza como la presente al Impuesto sobre
Sociedades, tipo general, quedando su administracion por la
Sociedad Gestora exenta del IVA, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 20.Uno.18.n) de la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido. ------------=--=--=----

23, GASTOS. - m oo s

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de
la presente Escritura de Constitucion seran por cuenta del Fondo
en los términos previstos en la Estipulacion 16 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=-===mmm oo

7 N =202 = = Yo ] —



En la presente Escritura de Constitucion, los términos que
aparezcan con sus iniciales en mayuscula tendran el mismo
significado que en el Folleto. Los términos que no aparezcan
definidos en el Folleto o que sean expresamente definidos en la
presente Escritura de Constitucion tendran el significado que en el
mismo se indique. Se adjunta como ANEXO [X un listado de
definiciones de determinados términos utilizados en la presente
Escritura de ConstituCION. -=-=---====mm e

La presente Escritura de Constitucion debera ser
interpretada al amparo del Folleto y del resto de la documentacion
relativa a la operacion de titulizacién descrita en los Expositivos y
Estipulaciones anteriores, de la que forma parte y con la que
constituye una unidad de propésito, de tal modo que lo no
previsto en la presente Escritura de Constitucion se regira por
aquello que al efecto puedan disponer los citados documentos en
tanto no contradigan o no estén en contraposicion a las
Estipulaciones de la presente Escritura de Constitucion. -------------

25. NOTIFICACIONES. ---------m oo oo

Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad

previstas o relacionadas con esta Escritura de Constitucion



podran realizarse por télex, telefax o cualquier otro sistema de
teletransmision, entendiéndose completas mediante confirmacion
telefonica de su recepcion. Las notificaciones se dirigiran a:--------
(i) Para la Sociedad Gestora:---------=-=-==-=-=-=-m-mmmmmmemmemmeoeo
Ciudad Grupo Santander ----------=----=-=-m-mmmmemmm oo
Avenida de Cantabria s/n-----------=-=---m-mmmm oo
28660 Boadilla del Monte (Madrid) ------------=-=--=-=-=-m-mommm--
(if) Para SANTANDER:-----------mmm oo
Departamento de Gestion Financiera ------------------------------
Ciudad Grupo Santander ---------------=-=-m-m-mmmmmm oo
Avenida de Cantabria s/n-----------=------m-m-mom oo
28660 Boadilla del Monte (Madrid) ------------=-=--=-=-=-m-m-mmm--
26. LEY Y JURISDICCION. =---mmmmmmmmm oo
La presente Escritura de Constitucion se regira e
interpretara de acuerdo con las leyes espafiolas. -------------=--------
Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
pudieran derivarse con motivo de la constitucion del Fondo y de la
emision de los Bonos con cargo al mismo, seran conocidas y
resueltas, con renuncia expresa al propio fuero que pudiera
corresponder a cualquiera de las partes, por los Juzgados y
Tribunales espanoles. ---------=-m s m s e
27. CONDICION RESOLUTORIA . -=---==mmmmmmmmm oo
Las obligaciones de las partes nacidas de la presente

Escritura de Constitucion quedaran resueltas de pleno derecho si



las Agencias de Calificacibn no confirmaran como definitivos,
antes de las 10:00 a.m. de la Fecha de Suscripcion, los
correspondientes ratings de los Bonos de cada una de las Series.

Se hace constar que las Entidades otorgantes, tienen la
condicion de Entidades Financieras, a los efectos del Articulo 2
de la Ley 10/2010 de 28 de abril. -----==-==mmmmm oo

De acuerdo con la L.O. 15/1999, los comparecientes
aceptan la incorporacion de sus datos (y la fotocopia del
documento de identidad, en los casos previstos en la Ley) al
protocolo notarial y a los ficheros de la Notaria. Se conservaran
con caracter confidencial, sin perjuicio de las comunicaciones a
las Administraciones Publicas que estipula la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda al actual en la plaza. La finalidad del
tratamiento es formalizar la presente Escritura de Constitucion,
realizar su facturacion y seguimiento posterior y las funciones
propias de la actividad notarial. Puede ejercitar sus derechos de
acceso, rectificacion, cancelaciéon y oposicion en la Notaria
AULONZANTE. === mmm oo e

ASI 10 OtOrgan. —===== ==

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes;



esencialmente las de caracter fiscal. --------------=--------mmomcmcm e

Doy cumplimiento al requisito de la lectura conforme a lo
dispuesto en el Reglamento Notarial; los comparecientes
enterados ratifican y aprueban la presente escritura, y la firman
conmigo, el Notario, que doy fe, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado, de que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad debidamente informada de los
otorgantes, y en general de todo lo contenido en este instrumento
publico, extendido en ochenta y cinco folios de papel exclusivo
para documentos notariales, de la serie BH, niumeros 7337272,
7337273, 7337274, 7337275, 7337276, 7337277, 7337278,
7337279, 7337280, 7337281, 7337282, 7337283, 7337284,
7337285, 7337286, 7337287, 7337288, 7337289, 7337290,
7337291, 7337292, 7337293, 7337294, 7337295, 7337296,
7337297, 7337298, 7337299, 7337300, 7337301, 7337302,
7337303, 7337304, 7337305, 7337306, 7337307, 7337308,
7337309, 7337310, 7337311, 7337312, 7337313, 7337314,
7337315, 7337316, 7337317, 7337318, 7337319, 7337320,
7337321, 7337322, 7337323, 7337324, 7337325, 7337326,
7337327, 7337328, 7337329, 7337330, 7337331, 7337332,
7337333, 7337334, 7337335, 7337336, 7337337, 7337338,
7337339, 7337340, 7337341, 7337342, 7337343, 7337344,
7337345, 7337346, 7337347, 7337348, 7337349, 7337350,
7337351, 7337352, 7337353, 7337354, 7337355 y 7337356. -----



Estan las firmas de los comparecientes.- Signado: José Maria

Mateos Salgado.- Rubricados y sellado. -----------------=----meecmmmm-



Anexo I
Copia autorizada de la escritura de
elevacion a puablico del Acuerdo
adoptado por la Comision Ejecutiva de
Banco Santander, S.A. y certificado

complementario de la misma
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Juan de Dios Valenzuela Garcia
NOTARIO
Juan da Harmera, 14 - 4. planta
Telfs. 942 31 OF 90 - 942 31 87 O
39002 SANTANDER

EJECUCION DE ACUERDOS SOCIALES
HOMERC CUATROCIENTOS CINCUENTA ¥ OCHO

En Santander, mi residenciz, a trece d& marzo

de dos mil trece.—==m———ceccceccccca———- -

Aote mi, JUAN DE DIOS VALENZUELA carcla, Hota-
rio del Ilustre Colegic de Cantabria,—-——-—————-—-

m—=m————————= = COMPARECE-—~—~-

DON ALBERTO ORTEGA FERMANDEZ, mayor de edad,
casado, wveclno ce Santander, Passeo de Fereda, nume-
ros % al 12 vy con de DLH.I. nimero 13.704.18B6-G.---

INTERVIENE =n nombre y representacidn de la en-
tidad BANCO SANTAMDER, S.A., con C.I.F. A39000013;
domiciliada en Santander (Cantahkria), Pasen Pere-—
da, nimers 9-12,————-r-—mmr e e

Fue constituida por tiempo indefinideo, fundada
el 3 de Marzo de 1.856 mediante escritura piblica
otorgada ante &l Escribana de Santandsr Don José
Couw Martinez, ratificada v parcialmente medificada
por otra de 21 de Marzo de 1.857 ante el Escribano

de la misma capital Don José& Maria Olaridn y trans-



formada en Sociledad Andnima de Crédito por escritu-
ra otorgada ante el Notario de Santander Don Igna-
cio Pérez el 14 de enero de 1875; por escritura
otorgada ante el Notario de Santander Don José
Maria de Prada Diez el 8 de Junio de 1.992, con el
nimero 1316 de protocole, modificd su denominacidn
por la de BANCC SANTANDER, S$.A., denominacidén que
cambié por BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A,
segln escritura otorgada ante el Notario de Madrid
Don Antonio Fernandez-Golfin Aparicio de fecha 13
de Abril de 1.999 con el nudmero 1.212 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria al
tomo 676, libroc 0, seccién octava, hoja S—1§60, fo-

lio 28, inscripcidn 596 de fecha 17 de Abril de

Por la escritura antes citada ante el Notario
de Madrid Don Antonic Ferndndez-Golfin Aparicio, de
13 de abril de 1.999, Banco Santander, S§.A. y Bancoc
Central Hispanocamericano, 8S.A., se fusionaron me-
diante absorcidén de la segunda por la primera, vy,
como consecuencia de ello, Banco Central Hispanoa-
mericano, S.A., ha quedado extinguida y su patrimo-
nio (y por tanto todos sus derechos y obligaciones,

relaciones Jjuridicas y posiciones contractuales vy
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judiciales) ha gquedado transmitide en blogue a la
socisdad absorbente, -————— s sme e m e

Por otra escritura, a testimonlo del notaric de
Santandsr Don José Maria de Prada Diez, de uno de
agosto de dos mil siete, bajo el nimeroe 2.033 de
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Cantabria al tomo 838, libro 0, folio 208, haoja 3-
1960, inscripeion 1.53%*, de fecha 13 de agosto de
2.007, su denominacsidén ha pasados 2 ser la de BANCO
BANTANDER, S.A.=——==—sssommmm e m e m e

De los estatutos por los gue en la actualidad
se rige la entidad gue nos ccupa contenides en la
gscritura autorizada por precitado Notario don José
Maria de Frada Diez del treinta de julic de dos mil
ocho, debidamente inscrita en =l Registroe Mercantil
al tomo 926, folio 160, noja 3-1960, inscripeldn

1640%, 2l 11 de agosto del mismo afio, transcribo



1. 8in perjuicio de las delegacicnes de facul-
tades que se realicen a titulo individual al presi-
dente o a cualguier otro consejero y de la facultad
que le asiste para constituir comisiocnes delegadas
por areas especificas de actividad, el consejo de
administracién constituira en tedo casc una comi-
sién ejecutiva, con delegaciédn de facultades deci-
sorias generales ... ————rm— e

Articuleo 51. La comisién ejecutiva., ———————mmmn

1. La comisién ejecutiva estard compuesta por
un minimo de cinco y un maximo de doce consejeros.
El presidente del consejo de administracién sera,
asimismc, presidente de la comisién ejecutiva. ----

... 3. La delegacidén permanente de facultades
del consejo de administracién a favor de la comi-
s8ién ejecutiva comprenderd todas las facultades del
consejo, salvo las que sean legalmente indelegables
o las gue no puedan ser delegadas en virtud de lo
dispuesto en los presentes estatutos o en el regla-
mento del consejo. ==————mmme e m e

Por escritura, a testimonio del Notario Don
José Maria de Prada Diez, de veinticuatro de abril
de dos mil siete, bajo el ntmero 1.125 de protoco-

lo, inscrita en el Registro Mercantil de Santander,
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con fecha 7 de mayo de 20007 al tome EB38, folio

169, hoja 5-1960, inscripoeldn 1.513%, fueron dele-
gadas en la Comisién Ejecutiva todas las facultades

del Consejo de Administracién, salve las gue sean

a).- La aprobacidén de las poeliticas vy estrate-
gias generales de l& sociedad y, en particular:-—--
{i} Planesz estratégicos, objetives de gestidn ¥
presupusestoe anuwal;-------—"-"—"""""""""""""————-o
{ii) Peolitica de dividendos vy de autocartsray —-
(1ii} Pelitica general de rissgos;---——————————-
{iv) Peolitica de goblerno corporativo;=—=—=—-—----

{v) Politica de responsabilidad social corpora-—

b).- La aprobacidn de las politicas de informa-
cifn vy comunicacidén cen los acclonistas, los merca-
dos v la opinién piblica. El Consejo se respensabi-
liza de suministrar a los mercados informacidén
rapida, precisa v fiable, en especial cuando se re-

fiera a la estructura del accionariade, a las modi-



ficaciones sustanciales de las reglas de gobierno,
a operaciones vinculadas de especial relieve o a la
autocartera., ————mm—m e m
c}.- El control de la actividad de gestién y
evaluacién de los directivos. —————m————mmm
d}.~ Y las propias del Consejo en relacidén con
su composicidén y funcionamiento, remuneracién y de-
beres de los Consejeros, contratacién de asistencia
técnica a éstos y relaciones del Consejo con los
accionistas, los mercados y el Auditor de Cuentas.
En lo omitido no existe nada que limite, condi-
cione o modifique lo literalmente transcrito., —-—---
El compareciente se encuentra facultado para
este acto en virtud de la escritura de poder que,
en Santander, autorizd el notaric Don José Maria de
Prada Diez con fecha diez de marzo de dos mii, ins-
crita en el Reglistro Mercantil al tomo 685, folio
130, hoja numero $-1960, inscripcién 7357, ~—————e—n
He tenido a la vista copia autorizada del poder
expresado, cuya vigencia me asegura, de la gue re-
sulta que se han conferido al apoderado facultades
que, conforme al Art. 98 de la Ley 24/2001 modifi-
cado por la Ley 24/2005, califico como suficientes

para el otorgamientc de esta escritura., ———---——————=
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Ejecuta acuerdos toemados por la Comisidn Ejecu-
tiva del Establecimiento en su rounidn celebrada el
diz once de marzeo del corriente afio, segin acredita
con la certificacién qgua me entrega v dejo unida a
esta metriz, expedida por den Ignacic Benjumsa Ca-
keza de Vaca, como Secratarlo, con €l wvisto bueno
de den Matias Rodriguez Inciarte, como Vicepresi-
dente tercersc v cuyas firmas censidere lagitimas,

por serme conocldas, dando fe de que, en ol momanta

de la expedicicon de dicha certificacliin, las perso-
nas gue firman la misms tisnen su cargo vigente e
inscrito en =l Beglstro Mercantil,-----—---—-o====-

Tiene, a mi juicic, la legitimacion y capacidad
necesarias para otorgar la pressnts escritura vy, en
sjecucidn v cumplimiento de las acuerdos gue Gone-
tan en la certificacién unida, ——-—==—=-=--c-scmoc——m-

i mmmmmmm - - - —OTORGA:

~ L reserva de obtener 21 registre per la Comi-
sion Hacicnal del Mercado de Valores del folleto de

conastitucién del fondo reflejade =n la certifica-



cidén incorporada, realizar la cesidén al fFfondo de
los derechos que constan en la misma por el importe

nominal méximo de tres mil quinientos millones de

Dicho fondo serd constituido con las carac-
teristicas que figuran en la certificacién unida,
la cual se da aqul por reproducida en evitacién de
repeticiones. ————rmmmmm e

- Facultar a las personas, en la forma Yy con
las facultades que constan en la certificacién pro-
tocolizada, la cual igualmente se da por reproduci-
da, —— e

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL: Los

intervinientes aceptan la incorporacién de sus da-
tos de carédcter personal vy de la copia de su docu-
mento de identidad a los ficheros de la Notaria,
con la finalidad de realizar las funciones propias
de la actividad notarial y efectuar las comunica-
ciones de datos previstas en la ley a las Adminis-
traciones Publicas y, en su caso, al Notaric que
suceda al actual en la plaza. Podran ejercer sus
derechos de acceso, rectificacién, cancelacién Yy
oposicién en la Notaria. En casc de que se incluyan

datos de personas distintas de los intervinientes,



nEfenie

&stos deberan haberles informades, ¢on cardcter pre-

vio, dsl contenido de este parrafe,—-—————————————-
Rsi lo cterga =1 seficr compareciente a guien,

por su opcidén, leo esta sscritura que aprusha v

¥ wo el Notarlco doy fe: de conoccer al seflor
compareciente; de gue &1 presente otorgamiento =ze
adecua a la legalidad y a la wvweluntad debidamente
informada por el compareclente; de gue, despuss de
la lectura, éste ha guedade infeormade del contenido
del instruments y presta su libre consentimiento;
v, en general, <de cuanto gueda conslgnado y exten-
dide an cinco folics de papsl netarizl, namercs =l
del presente v anteriores an orden.-—-——---———————mose
Esta la firma del comparecients.- Signado: Juan de

Dics Valensuela Garcia.- Rubricade y sellado,—————-
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Santander

IGNACIO BENJUMEA CABEZA DE VACA, SECRETARID GENERAL Y SECRETARIO
DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y DE LA COMISION EJECUTIVA DE "BANCO
SANTANDER, S.A",

CERTIFICO: Que segln resulta del acla correspondiente, en la sesion celebrada por I
Comisién Ejecutiva de la Entidad en Boadila del Monte (Madrid), Ciudad Grupo Santander,
Avenida de Cantabria, s/n, el dia 11 de marzo de 2013, que fue convocada mediante
calendario de sesiones praviamente comunicado y aceptado undnimemente por todos los
miembros de la Comision, sin orden det dia previo por no ser propio del funcionamiento de la
misma, a la que asistieron seis de! total de sus siete miembros, ademas del Secretario, y cuya
acta se aprobd por unanimidad al final de la misma sesién, se adoptaron, entre ofros, y
también por unanimidad, los acuerdas que literalmente dicen asi:

"|.- A reserva de obtener el registro por 1a Comision Nacional del Mercado de Valores
(la “CNMV™) del Folleto de constitucion, preparado con arreglo a lo dispuesto en el Reglamentio
{CE) n.? B09/2004, del fondo denominado FGNDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES
SANTANDER 5, o con cualquier ofra denominacién que incluya la patabra “Santander” (el
"Fondo"), al que se hace referencia a continuacidn, se acuerda realizar la cesion al Fondo de
derechos de crédito derivados de préstamos hipotecarios y no hipotecarlos (los “Préstamos”) y
lineas de crédito no hipotecarias (las “Lineas de Crédito”) concedidos por Banca Santander,
S.A. {e! "Banco") 3 pequefias y medianas empresas y auidnomos (lus "Derechos de Crédito”)
gue serviran para respaldar una emision de Bonos de Titulizacion (en adelante, & “Emision” o
la "Emision de Bonos" y los “Bonos™) por un importe nominal maximo de TRES MIL
QUINIENTOS MILLONES (3.500.000.000) DE EUROS.

El Fondo tendra naturaleza cerrada por su activo (en la medida en que no se cederdn nuevos
Préstamos o Lineas de Crédito adicicnales a los que se van a ceder en ia fecha de constitucion
del mismo, pero ahierta en el sentido de que hasta la Integra y completa ameortizacion de ias
Llneas de Créditc cedidas, se cederén las variaciones al alza que se produzcan en las
mismas) y cerrada por el pasivo.

£1 Fondo sera gestionadc y representado por Santander de Titulizacldn, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacidn, S.G.F.T., 8.A. (la "Sociedad Gestora™, entidad con domicilio en Ciudad
Grupo Santander, Avenida de Cantabria, s/n, Boadilla del Monte (Madrid), y NIF A-80481419,
constituida en escritura publica olorgada ante el Notario de Madrid D. Francisco Mata Pallarés
&l 21 de diciembre de 1992, bajo el nimero 1.310 de su protocolo, figurando inscrita en ¢l
Registro Marcantii de Madrid al tomo 4.789, folio 75 de la Seccion 8.7, hoja M-78658,
inscripcion 1.7 del Libro de Sociedades y en el Registro especial de la CNMV con el n.° 1.

La constitucion del Fondo, la cesién de los Daerechos de Crédito por el Banco y su adquisicion
por el Fondo a través de su Sociedad Gestora para respaldar la Emision, se levara a cabo de
la siguiente manera:

iMERO. Constitucion del Fendo

El Fondo se constituird mediante e! otorgamiento de la escritura de constitucion del Fondo,
cesion de los Darachos de Crédito y Emisién de Bonos (la "Escritura de Constituctan”).

SEGUNDO. Importe de los Deraechos de Crédito

E! importe total de los Derechos de Crédito ascendera a un importe maximo de tres mil
quinientos millones (3.500.000.000) de euros.
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TERCERD. Facha dea oesidn

La casian y adquisicldn de los Daerechos de Crédito se Instrumaniars a travee de la Escritura da
Conslitucidn v conforme a lo en ella establecido.

CiuaRTO. Caracteristices de los Derechos de Crédito

Lus caracierlsticas bdsicas de la cartera de Préstarmos y Lineas de Crédito de izs que se
derivan los Derechos de Cradito del Banco, vendran recoegides en e Modulo Adicional a la
Mota de Valores slaborado con arraglo al Anexe VIl del Reglamento (CE) n.® 802/2004.

QuUiMTO, Cesién de Derechos de Crédito

La cssibn da log Derachoe de Cradile al Fondo z& Instrumeanard a ravés de la Excritura de
Constitueidn medianta {ij la emisidn y suscripcién por el Fonde de cerfificados da transmislén
de hipolece cun wspecto a los Derechos de Crédito derivados de Préstamos con garantla
hipolecaria; (i) la linea de liquidez referida en el siguiente aperlado Suxto en lo gue respecta &
las varaciones al alza que se produzcan en las Lineas de Crédito; y (i) 2 cesion ordinaria
para el resto de los Derschos de Cradito.

En la Ezcriura de Constitucion la Sociedad Gestora procederd, en nombre del Fondo, a la
adguisicion de jos Derechos da Crédio al Banco, para su Inmediata Incorporacion al Fondo.

SEXTQ, Conlralus complementarios

R R I N MR ey mare e s

En rzlacion con la constitucidn del Fondo y la Emisidn da Bonos, o Banco calabrara, an los '
términos gque preceda, y o titulo ndicative, pero mo limitstive nl restrictivo, entre ofros, los
siguientes contretos complementanos de |a Esoritura de Constitucian:

(i} Contrato de préstamo eubordinads destihacn a financiar los gaslos [niclalss de
oonstituoikan del Fondo, los gastos da la Emisidn de Bonos v, en su caso, 8 financiar
parcizlmentz la adquisicién de Préstamos v Lineas de Crédilo;

(il Contrato de linea de iquidez con la finalldad da qua las varacionas, fapis sl alza coma
a lg baja, gue se produzean en las Linsae de Crddite 2ef como las amaortizaciones de
fos Prestamos y [as reducciones de limite da las Lineas de Crédito, sa trasladen de
forma diaria al Fondo, mediante el correspondlente ajuste en la (ines de liguldsz;

{iil) Contralos de reinversldn a tipo garantizadeo, en viriud de los cuales el Banoo garantizara
una rentahilidad variable & las centidades deposiladss por el Fondo 8 lraves de su
Sociedad Gestora en las cuantae de seoraria e Interasas ablartas en ef Banco, y

{iv] Contrato de dirzocidn, suscrlpcldn v agencla de pagos. an el que so ragulard la
direccidn y suscripcién ce los Bonos vy la agencia da pagos.

G by e A LI e ik L B A ok T

Mo cbstanie lo anlerdor, lamblén podran suscribirse y formellzarse cuantce olros coniratos
; pliblses we privados sean necesarios o conexos con la constiuciin del Fondo v 15 Emisién de
: Bonoes,

fondo de reserva se dow@rs con cargo a los fondos oblenidos de la suscripcidn v desemaolso
/:a los Bonos de |8 Serie C da la Emision.
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SERTIMQ, Garantias

El Banco, de conformidad con el Articulo 2.2.h) del Real Decreto 926/1898, conservara, la
custodia y administracién de los Préstamos de los que se derivan los Derechos de Crédito, de
manera que los administrard con la misma diligencia que si de activos propios se tratase y
recibira, en gestion de cobroe, en nombre del Fondo, cuantas cantidades sean satisfechas por
los deudores en virtud de los Derechos de Crédito, procadiendo a ingresar inmediatamente las
cantidades que correspondan al Fondo.

Ef Banca no otorgara garantias sobrs los Derachos de Crédito gue se agrupan en el Fondo o
sobre los Bonas, excepclan hecha de 1as deciaraciones efectuadas por el Banco en el apartado
2.2.8 y la Sustitucidn de los Activos del apariado 2.2.9. del Mddulo Adicional a la Nota de
Valores elaborado con arreglo al Anexo Vil del Reglamento (CE) n.° 809/2004.

Il.- Facultar a D. José Antonio Alvarez Alvarez (D.N.I. n.° 10.050.394-S), D. José
Antonio Soler Ramos {D.N.I. n.° 2.879.407-2), D. Antonio Torio Martin {(D.N.I. n.® 50.838.472-
P), D. Antonio Miralles Caballero (D.N.I. n.® 2.600.773-W), D* Visitacién Diaz Varona {D.NLI
ne 05247913-A), D. Pablo Rolg Garcla-Bemalt {D.N.I. n.® 34,082,506-W), D* Isabel Garcia
Mora {D.N.L. n.° 02855400-L) y D.? Maria Pilar Urquijo de la Puerta (D.N.l. n.> 811.482-1) para
que uno cualguiera de elios, por sl solo, con cardcter solidario, pueda, en nombre y
representacién del Banco:

1. Comparecer ante Notario, junto con representantes debldamente apoderados de la
Sociedad Gestora, para el otorgamiento de la Escritura de Constitucion, asi como para la
expedicidn de! titulo o titulos individuales & mdltiples representativos de la emisién de
certificados de transmisién de hipoteca respecto de los Derechos de Crédito derivados de
Préstamos con garantia hipotecaria.

2. Celebrar, en los términos que estime convenientes, los contratos complementarios
anteriormente mencionados, asi como cualguier otro necesarlo ¢ conexo con Ia
operacion, en los que sea parte el Banco, prestando cuantas declaraciones y garantias y
asumiendo cuantos compromisos y obligaciones estime necesarlos o convenientes en
relacién con su contenido y, en especial, en relacion con los Derechos de Crédito y con
los Bonos.

3. Suscribir todos o parte de los Bonos emitidos por el Fondo con cargo a la Emision.

4. Comparecer ants Notario, el Registra Mercantil, la Comision Nacional del Mercado de
Valores, el Banco de Espafia 0 de cualguier autoridad competente para firmar cualquier
documento relacionado con la constituciéon del Fondo, la cesidn de los Derechos de
Crédito y la Emisidn de Benos, elevando a pablico en lo preciso cuaiquier certificacion de
acuerdos adoptados por esta Comision en relacion con ello.

5. Formular cusntas declaraclones sean necesarias o convenientes conforme a la
legislacion vigente en relacion con Ia intervencion de} Banco como entidad directora de |a
Emision.

6. Firmar todos los documentes publicos y privados relacionados con este apoderamientc,
incluidas escrituras o contratos privados de subsanacién, modificacion o rafificacion de la
scrilura de Constitucion, del titulo o, titulos individuales o mditiples que se emitan
representativos de los certificades de transmisién de hipoteca, as como de los contratos
complementarios.
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7. Llavar a cabo todos los actos relacionados y afines que ssen necesarios para completar
Iz gjecuclon del apoderamianto recibida,™

CERTIFICO aslmlsmo qua los seis miembros de la Comisidn Ejecutiva de la Entidad
gue esislieron a la sesion celebrada por ia misma el 11 de marzo de 2013 fueron: D. Emilia
Botin-Sanz de Sauluola y Garcla de los Rios, D. Fernando de Asia Alvarez, D. Aliredo Séenz
Abad, D.* Ana Patricle Bolin-Sanz de Ssutuala y O'Shea, D. Guillermo de la Dshesa Romara y
0. Rodrigo Echenique Gordlilo.

¥, para gue consle, oxpido la presente certificacion, visada por Don Matlas Rodriguez
Insiare, Viceoresidents 3.7, en Boadilla del Monte (Madrid), a once de marzo de dos il traca.

e e
El Vicepresidente 3.7



ES COPIA de su original, al que me remito y en don-
de dejo anotada su saca. La expido para la entidad
compareciente, en siete folios de usc exclusivo no-
tarial, numercs el del presente y los anteriores en
orden correlativo, gque signo, firme, rubrico y se-

1lo, en Santander, el siguiente dia de su otorga-
miento.-DOY FE.
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COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES
Direccidn de Mercados Primarios

Calle Edison, 4

28006 - Madrid

HMadrid, 22 de abrll de 2013

REF: FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES SANTANDER 5
(en adelanta, al “Fando”)

D. José Antonio Alvarez Alvarez, con D.N.I. 10.050.394-S, en calidad de
apoderado especial en virtud del acuerdo adoptade por la Comisidn Ejecu-
tiva de BANCO SANTANDER, 5.4. de 11 de marzo de 2013, de cesién de
actvos af Fando

CERTIFICA

Que, en relactén con la operacidn de titulizacién de activos de referencia v,
concretamente, en relactén con el acuerdo de Comisién Ejecutiva anterlar-
mente mencipnado, ¢ Fondo es un fonde de titulizacian de actives, abierto
por el active hasta la integra y completa amortizacldn de las Lineas de
Crédito 2 los efectos de qua las variaciones al alza que se produzcan en las
Lineas de Crédito se trasleden al Fondo tal y como se detella en el aparta-
do 3.4.3.b) del Mddulo Adicional, y cerrado por el pasiva.

Las términos en maydsculas no que no estén expresamente definidos en la
presente certificactdn tendrdn el significado otorgado en el Folleto,

En prueba de lo cual, se emite la presente certificacion per perte de D. Jo-
5& Antonio Alvarez Alvarez investido de las facultades necesarias para re-
presentar & BANCO SANTANDER, 5.A.




Anexo 11
Certificacion de Acuerdos
del Consejo de Administracion de la
Sociedad Gestora



q"'} Santander

Difia. M JosE OLMEDILLA GUNZALE?, Secretano del Consejo de Administracidn de SANTANDER DE
TITULIZACION, SOOEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZAQON, (S.GET), S.A con domicilic
social en Boadilla del Monte, 28660 (Madnd), Avda. de Cantabna s/m, v CIF 0 A-80481419,

CERTIFICO:

Que en la sesion del Consejo de Administracion de la Seciedad, celebrada en la
sede social €] dia 15 de febrero de 2013, hallindose presentes la totalidad de los
componentes del Conseje de Administracidn: D. José Antonio Alvarez .-'Liva.rea
D, Marcelo Algjandro Castro, D Alfonso de Castro Gonzalez, Dz, Ana Bolado
Walle, D Igonueio Orlegs Guvairs, D, Jesis Cepeda Caro, D, Enngue Silva Bravo,
D, Gabriel de Dscalante Yanguela, D José Antonio Scler Ramos v Diva, b* José
Olmedilla Goredles, se sdoplaren, con el voto undnime de todoes los micmbros del
Consejo, enfre otros, el signiente acuerdo que figuraba en el orden del dia que fue
previamente aceplado por ledos Los asislentes ;

L- CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
PYME SANTANDER 5.

En relacion con el provecto de comstinucidn de un Fondo de Timlizacion de
Activos, se acuerdan por vnandmided los siguientes extremos:

- Constitnir un Fondo de Titulizacién de Activos dencminade “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMHE SANTANDER 57, o con
cualquier otta denominacidn gue incluya fa denoninacion SANTANDER,
{en adelante, el “Fondo™), contorme a o previsto en la legislacion vigente
y vonvrelamenle en el Reoul Deereto 926/1993, de 14 de mayo por ¢l que sc
reglan los Fondes de Tiulizacion de Actives v 1as Sociedades Gestoras
de Fondos de Titulizacidn, agrupando en el mismo derechos de crédito (los
“Activos™) derivados de préstamos hipotecarios v o hipotecarios (los
“Préstamos™) v derechos de erédite denvados lineas de crédito no
hipotcearias {las “Lineas de Crédito™) concedidas por Banco Santander,
SA a3 pequedias v omedianas empeesas voautdnomes, por i Dnports
maximo igual o ligeramente superior a2 TRES MIL QUINIEMNTOS
MILLONES DE EURGS 2500000000 €). La cesidon de los Activos al
Fonde se instrementard: (i) mediante la emisidn v suscripeion por el
Fondo de Certificados de Transmision de Hipoteca con respecto a los
Activos derivados de Préstemos con garantia hipotecaria; (il) mediante
la Iinea de liguidez relerida en el siguiente apartado on To gue respocta a
las variaciones al alza que se produzean en las Liness de Ceédito v (i)
mediante cesion ordinaria para el resto de los Activos.

- Dicho Fondo, una vez constituido, serd gestionado por SANTANDER DE
TITULIZACION, SGFT, SA. (en adelante, tambidn la “Sociedad
Gestora™).

- Emifir con cargo sl Fondo, bonos de titulizacidn (en adelante, los
“Bonos™} hasta un importe nomingl mdximo de TRES MIL QUINIENTOS
MILLOMNES DE EURCS (3, 500,000,000 €),



& Santander

- Facultar al Presidente de la Sociedad, D. José Antonio Alvarez
Alvarez, al Consegjero y Director General, D. Ignacio Ortega Gavara vy al
Secretario del Consejo de Administracién, D* Maria José Olmedilia
Gonzélez, indistintamente, en los mas amplios términos para proceder en
nombre de la Sociedad Gestora a:

o Otorgar con el BANCO SANTANDER, 8.A., como entidad cedente de
los Actives a agrupar en el Fondo, 1a escritura publica de constitucion del
Fondo, de cesién de los Activos y de emision de Bones, en los términos y
condiciones que consideren oportunos;

o Determinar la totalidad de los términos v condiciones de los Bonos a
emitir con cargo al Fondo;

o Determinar la totalidad de las reglas de funcionamiento y la estructura
del Fondo;

o Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean
necesarias en relacion con los actos mencionados anteriormente;

o Celebrar, como Sociedad Gestora del Fondo, cuantos coniratos,
publicos o privados, de crédito, cesion, préstamo subordinado, reinversion
a tipo de interés garantizado, agencia de pagos, agencia financiera,
direcci6n, suscripeidn, aseguramiento y/o colocacion de la emisitn, de
depésito, de permuta financiera de intereses (swap), de linea de liquidez, o
similares se estimen necesarios © convenientes en relacién con la
constitucion del Fondo, la adquisicion por el mismo de los Activos y la
emision de los Bonos;

o Presentar ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores (en
adelante, 1a “CNMV”) los dodumentos que la constitucién del Fendo
requiera y, a estos efectos, redactar y formular cuantos folletos,
notificaciones y comunicaciones scan requeridas por la legislacion
espafiola, v acordar las modificaciones” posteriores a los mismos que
estime convenientes incluyendo las posibles recompras de Activos, asi
como realizar cualesquiera actuaciones necesarias o convenientes ante la
CNMV yfo la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensaciéon y Liquidacion de Valores (Iberclear), AIAF Mercado de
Renta Fija y/o €l Banco de Espafia o cualquier otra autoridad competente
en relacion con la constitucion del Fondo, cesién de Activos v la emisién
de los Bonos;

o Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y otorgar y
firmar los documentos que sean precisos o convenientes para solicitar la
admision & cotizacion de los Bonos que se emitan;



o En general, realizar cuantos acios y otorgar cuanlos documentos
piiblicos o privados, consideren necesarios o convenientes, comparseiendo
ante cualesguiers notarios piblicos, para la gjecucidn v desarrolla de les
actos mencionados anterionments.

I[a)- Designacion de auditor de cuentas del Fondo.

Se acuerda designar como anditor de cuentas del referido Fondo gue se constituya
g la firma de anditoria Deloitte, 5.1, que figura inscrita en el Registro Oficial de
Auditores de Coentas (ROAC) con el ndmere 50692 v domiciliada cn Madrid,
Plazo Pablo Ruiz Picasso 1, Edificio Torre Picasso.

I[b).- Protocolizacidn de acuerdos.

Para curmplimentar los acverdos adoptados, por unanimidad se acuerda facultar ol
Presidente 13, JOSIT ANTONIO ALVAREZ ALVAREZ, al Conssjers Director
General de esta Socledad DL IGNACIO ORTEGA GAVARA v al Secretario del
Consejo de Administracion [ MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ para que
en el uso de las faculrades que en este acto se les conceden, pueda cuabquiera de ellos,
armeands por s solos, otorgar los documentos piblicos, comparcciende ante
notarios, o privados que sean precisos a fin de cumplimenrar los acuerdos

anterones,

Asimismo, CERTIFICO que el Acta de la reunidn a qoe so refieren los precedentes acuerdos
fue aprobada a continuacidn de haberse celebrado v firmada por todos los asistentes.

Y para que conste expido el presente documento, en Boadilla del Monte, Madrid, a 7 de
marzo de 2013,

DEL CONSER) DE ADMIMISTRACION
Priia. M José Olmedilla Gonzdlez

EL PRESIDENTE
D. José Antonio Alvarez Alvarez



YO, JOSE MARIA MATEOS SALGADO, NOTARIO DE MADRID
Y DE SU ILUSTRE COLEGIO,

DOY FE: De que considero legitimas las firmas que anteceden
de DON JOSE-ANTONIO ALVAREZ ALVAREZ Y DONA MARIA-
JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, por serme conocidas, --------—mm-n--

Madrid, a 8 MAR 2013

ASIENTO Ne 25? ?gZZ

Libro indicador

DOCUMENTO SIN CUANTIA
Segunda Seccién

I, Disposicién Adicional 3.* Ley 8/88
UMENTO SIN CUANTIA

oV




Anexo 111
Relacion de Préstamos No Hipotecarios
y Cantidades Dispuestas

Figura a continuacién, unido a esta matriz, un disce (CD) o
soporie magnético comprensive de la relacion de préstamos
para la Constitucion del "FONDO DE TITULIZACION DE AC-
TIVOS PYMES SANTANDER 5%, constituide en la escritura

gque antecede, copia de dicho disco o soporte magnético se
acompaiia a cada una de las copias autorizadas, =~




Anexo IV
Informe de Auditoria



Deloitte

O de maya de 2013

Baneo Sanlander, S.A.
Ciudad Grupo Sentands:
Avenida de Cantabria, s'nv
Fdificio Fncinar, 2 - Planta 0
28660 Boadilla del Monte
MADRID

(A ls wiepcidn de D, José Antonia Saler)

Copig - Santander de Titulizacion,

Sociedad Gestora de Fondes de Tilulizacion, S A

{o ln arencion de D, lonacio Ortega)

My sefiores nuestoos:

Dekitte, 5L,
Fazz Pzhio Rul Picassn, 1
Tome Piassn
2020 Madrid
Esoafa

T 43 B15 14 S0
Faz. +34 915 12 57 80

wonrml e L e g

Cuonlorine a los términos considerados en nuesita Carla de Encargo de fecha 28 de febrero de 2013, ¢
en ol murce de lo establecido en el anticule 5.1.¢) del Real Devreto 920/1998, de 14 de mayo, por ¢l
que sz regulan los Fondos de Timbizacién de Activos y las Soviedades Gestoras de Fondas de
Titulizacién, hemos procedido o realizar los procedimientos indicados o continnacion sobre oz
atributos relevantes definidos por ustedes referentes a los derechos de crédito intcgrados en Ta cartera
de préstamos vy lineas de crédito {en adelunte, la “cartera™) seleccionados para FONDOD DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES SANTANDER 5 {en adelante, “el Fondo™) at 15 de abril de
2017, A dicha fecha, lo mencionada cartera estaba constituida en su lowlidad por derechos de crédito
gue, seetn nos indican ustedes, serdn adguirides por el Fondo a Banco Sanlander, 5.A. {en lo
sucesivo, la “Fatidad Cedente” o ¢l “Banco™) v tenian su origen en operaciones de préstamos ¥ lineas
de crédito no hipatecarios o préstamos con garentia hipotecaria realizados por el Banco con lerceros,
A lu [echa de referencia sn composicion era la siguienis:

ALTS de abril de 23

Primcipal pendivaie

Cartera {0 enrns) L Mimers %

Fréstamos Mo |lpeteesrios v Lineas de erédito sin pacant(a

expicifica (con garamia personul del dedon) 562.659.061,83 3T 11853 58, B

Frésiwmns Mo Hipotecarios ¥ Lineas de erédito sin garantin

ppeifica oo garantia personnl de tercerns Gavales) LA 20 T B 32,57 T EXfeai

Préstamas Mo Mlipotccarios ¥ Linews de enddile con pardotia real

(diztinta de hipoteca inmobiliare) 406 190.536.38 B34E% L 708
! Prastarees Hipotesarios (son garantia hipetecaria inmabiliaris) 19T 452925 39 10,7954 214 [ERae
[ Tutal LAI0.544.024,26 100 21318 100%

Do tra, 5.1 Irncrica o s Aegiies: haca 1 dy Rlidea). sy TRA5E, seeciin A% fo o 198 hoj W58 14, irscipdi- B85 D F:B-79 D4880

Ccamzibn wmial Flaza Pabls B 7 Soenn 1, e Foaso, 23020, Madid




En ¢l curso de nuestro trabajo hemos aplicado los procedimientos que se indican en el apartado I del
presente informe sobre los atributos relevantes que ustedes han definido en el marco de la operacion
de titulizacién. Nuestro trabajo se ha realizado siguiendo la “Guia de Actuacion para la realizacion de
trabajos en relacién con procesos de titulizacion™ adjunta a la Circular N° E32/2009 emitida por el
Instituto de Censores Jurados de Cuentas de Espafia (en lo sucesivo, ICICE} y sus modificaciones
posteriores contenidas en la Circular N° E17/2010 emitida por el ICICE, de fecha 28 de mayo de
2010.

Dado que este trabajo no tiene la naturaleza de auditoria de cuentas ni se encuenira sometido a la Ley
de Auditoria de Cuentas, no expresamos una opinién de auditoria en los términos previstos en la
citada normativa,

Nuestro trabajo se ha basado, principalmente, en la informacion proporcionada por la Direccion de la
Entidad Cedente sobre la cual hemos llevado a cabo los procedimientos descritos en el apartade Il de
este informe, sin haber realizado otros procedimientos sobre Jos registros de la Entidad Cedente y
sobre la informacién de entidades externas facilitada por la Entidad Cedente.

El resumen del trabajo que hemos realizado y de sus resultados se expone a continuacion:
L Técnicas de muestreo

Hemos Yevado a cabo determinados precedimientos sobre los atributos relevantes definidos por la
Entidad Cedente de la cartera de operaciones de financiacién a titulizar mediante la aplicacién de
técnicas de muestreo por atributos. Las técnicas de muestreo constituyen un método generalmente
aceptado para verificar la informacién que mantiene una entidad en relacion con un conjunto de
partidas (“poblacién™) y permiten obtener una conclusién sobre dicha poblacién mediante el analisis
de un nimero de partidas inferior (“muestra™) al de la poblacion total.

El “nivel de confianza” indica la probabilidad de que el nimero real de partidas con desviaciones
respecto a una pauta existente en una poblacion no exceda de una determinada cuantia (“nivel de
precisién™). Tanto el nive!l de confianza como el nivel de precision se expresan en forma de
porcentaje.

El muestreo de atributos supone la:
e Obtencion de una muestra aleatoria.

e Verificacion (cotejo con documentacién justificativa} de que las partidas que integran la muestra
reunen las caracteristicas que se quieten comprobar en la poblacion.

o Extrapolacion de las conclusiones obtenidas en el andlisis de la muestra a la poblacion total.

En cualquier caso, las técnicas estadisticas sélo facilitan estimaciones de las desviaciones existentes
en las poblaciones analizadas, consecuentemente, si se hubiesen utilizade niveles de confianza
superiores o se hubiesen comprobado el 100% de la poblacién, pedrian haberse puesto de manifiesto
otros aspectos que hubieran sido incluidos en el informe.

Teniendo en cuenta que, de acuerdo con lo establecido por la normativa en vigor, es responsabilidad
de la Entidad Cedente el definir la poblacion de activos objeto de titulizacién y la homogeneidad de la
poblacion seleccionada, los procedimientos estadisticos aplicados en nuestro trabajo parten de la
hipétesis de que la poblacion a analizar sigue una distribucion de probabilidades generalmente
aceptadas.



La correlacién existente antre el nimero de desviaciones observado en el andlisis efectuada sobr la
muestra seleccionada ¥ el porcentaje maxime de desviacion estimada considerando el tamafio de la
muestra y el nivel de confianza del 892 son los siguientes:

' 14 maximo de
desviavion estimado
Namere de {mivel de conflanza P,
desvinciones en la | J6d gperaciones con un
uestra salde de 8%, 101, 894,50
euras) ()

- 10,949 %%
T 1,43%
1.51%
2.17%
2,308
1,83%

| | mEiora

5 Tl % ntaxima de desviasion estinado comespensds al egeor cationade @ nivel pollacional {de foda ka canera).

La correlacion existente entre el nimero de desviaciones ubservade en ¢l analisis efectuado sobre la
subimuestra de préstamos con garantia hipotecaria v el porcentaje mdximo de desviacion cslimads
considerando el tamafia de dicha submuestre v el nivel de confianza del 5% son los siguientes:

I 1, maximo de
desviacidn estimado
MNimero de {nivel dc confinnzs 25%,
desviaciones en Ja | 61 operacicnes con un
mnestra salde de 67,354, 706,02
eurog) (%)
: ' 4,92%
T 1 7.79%
2 10,33%
3 12,72%
Fil 15,02%
5 17.25%

(b L mimime de dosviaelan sstimade correspinde ab errar getimade 3 nivel pobineional (e Lixla b carieial.



1L Alcance de nuestro trabajo y resumen de conclusiones
I1.A-Poblacion analizada mediante técnicas de muestreo

De la cartera de derechos de crédito anteriormente citada hemos obtenido por aplicacién de las
técnicas estadisticas a las que se ha hecho referencia anteriormente una muestra aleatoria de 464
operaciones con un saldo total pendiente de cobro a la fecha de referencia (15 de abril de 2013} de
$9.101.894,80 euros.

Para cada uno de los derechos de crédite integrantes de la muestra, hemos llevado a cabo los
procedimientos que se describen a continuacién en relacion con cada uno de los atributos relevantes
que, asimismo, se indican:

1. Naturaleza del deudor cedido

Hemos verificado a partir de la informacion que consta en el documento de formalizacién del
préstamo (péliza o escritura) o de la dltima renovacion/formalizacion de la linea de crédito
(pbliza), que son préstamos hipotecarios o no hipotecarios o lineas de crédito no hipotecarias,
todos denominados en euros, concedidas por Banco Santander, S.A. a personas fisicas o personas
juridicas que desempefian una actividad econdmica, residentes en Espafia, excluyendo empresas
del Grupo Santander y empresas financieras. Asimismo se ha verificado que ninguno de los
préstamos o lineas de crédito son préstamos o lineas de crédito sindicados.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacitn por encima del 0,99%.

2. Identificacién del dendor cedido

Hemos verificado que la razén social y el NIF, en caso de personas juridicas y el nombre y/o NIF,
en el caso de personas fisicas que consta en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con
los que figuran en el documento de formalizacion del préstamo o de la dltima
renovacion/formalizacion de la linea de crédito (poliza o escritura).

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la peblacion por encima del 0,99%.

3. Transmision de los activos

Hemos verificado que la documentacion en la que se formalizo el préstamo o la ultima
renovacién/formalizacion de la linea de crédito (péliza o escritura) no incluye impedimentos a la
libre transmision del mismo, o bien, en el caso de que no fuera libremente transmisible sin ¢l
consentimiento del deudor, que tal consentimiento haya sido obtenido.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblaci6n por encima del 0,99%.



4. Acreditscitm de autononmos, microempresas y pequeias ¥ medianas empresas

Hemos verificade con los datos que constan en Ia base de datos o en los expedientes de la Entidad
Cedente disponibles a la fecha de referencia (15 de abril de 2013}, que ¢l dendor cumple con 1os
criterios de cerlificacion como autnome ¢ Microempresa, Pequefia ¥ Medians Empresa -PYME-
relativos al nomero de trabajadores y al volumen de negocio o balance paneral aotual eslablecidos
por |a Comision Europes ¢n su Recomendacion de fecha 6 de maye de 2003,

De la muestra seleccionada, de acuerdo con la informacidn contenida en la base de dutos de la
Cartera seleccionada facilitada pov la Entidad Cedente y en la base de dalos externa i facilitada por
Iberinform a la Entidad Cedente), 193 operaciones (41,59%) con un saldo total de 6.258.971,74
cures (7.02%) corresponden a dewdores clasificados como auldnomoes (personas fisicas que
desarrollan una actividad profesional puor cuenta propia), 106 operaciones {22,85%) con un saldo
total de 33.314.730,92 suras (37.39%) comesponden a deudores clasificados comao pequedias y
medianas cmpresas ¥ 165 operaciones (35,56%5) con un saldo total de 49.528.172,14 euros
(55.5990.) correspondes & microempresas, de acuerdo con la definicicn de micresmpresas,
pequefias v medianas empresas establecida por la Comision Eoropea en su Recomendacion de
lecha 6 de mayo de 2003 rclativa al ndmero de trabajadores ¥ al yolumen de negocio o balanee
general actual, De acuerdo con lo indicodo en el apartada | anterior y los resultados de nuestro
trabaju, con un nivel de contianza del 99% no se han puesto de manificslu incunplimientas que
supongan desviaciones en la poblacidn por cneima del 0.99%.

5, Fecha de formalizacién del préstamo o fecha de dltima renovacién/formalizacion de la linea
de erédite

Hemos verificado que son caincidentes la fecha de formalizacion del préstamo ¢ 12 fecha de la
fiitima renovacicnformalizacién de la linea de crédito que figura en la base de datos de la Entidad
Cedente v la que figura en Ja documentacién de formalizacion del prestamo o de la allima
renovaciimfrmalizacion Je la lnea de crédito (poliza o cserilura) o que, en su caso, la difercncia
entne fechas no excede de 30 dias,

De acuerdo con lo indivade @n el apartada [ anteriar v los resultados de noestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesta de manifiesto incumplimientos que supongan
dusvinciones en la poblacian por encimu del (,.99%.

6. Feeha de vencimiento del préstamo o linea de crédito

Hemos verificads que son coincidentes |a fecha de vencimiento del préstame o linea de erédite
que fizura en la base dc dalos de la Entidad Cedente v la que figura en la documentacidn do
Tormalizacion del préstamo o de ls Oltima renovacién/formalizacion de lu linea de crédito —poliza
o cseritura- (0 documentzcion adicional de! mismo, en caso de haber experimentado alzin
reembolso anlicipado con acortamiento del plaze), o que, en su caso, la diferencia cnire [echas no
excede de 30 dins.

De acuerde con lo indicado en el apartado | anterior ¥ los resultados de nuestro trabajo, con un
vivel de confiunes del 99% no se han pueste doc menifiesio incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 0,99%.
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Importe inicial del préstamo o ultima renovacién/formalizacién de linea de crédito

Hemos verificado que el importe inicial del préstamo o importe limite de la linea de crédito que
figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura en el documento de
formalizacion del préstamo o de la Gitima renovacion/formalizacién de la linea de crédito (poliza
o escritura).

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 0,99%.

Saldo actual/dispuesto del préstamo o linea de crédito

Hemos verificado que el saldo vivo actual o dispuesto del préstamo o linea de crédito que figura
en la base de datos de la Entidad Cedente a la fecha de referencia (15 de abril de 2013) no difiere
del que resulta de estimar en funcion de su fecha de inicio, vencimiento, importe inicial y tipo de
interés, establecidos en el documento de formalizacién del préstamo o de la dltima
renovacion/formalizacion de la linea de crédito correspondiente (poliza o escritura) o en la
documentacion adicional en caso de acuerdo entre las partes para modificar los mismos y, en su
caso, también en funcién de los pagos retrasados y anticipados que figuran en dicha base de datos.

De acuerdo con lo indicado en el apartado T anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 0,99%.

Tipo de interés o indice de referencia

Hemos verificado que el tipo de interés, para aquellos préstamos o lineas de crédito con tipo de
interés fijo, que figura en la base de datos de la Entidad Cedente, coincide con el que figura en la
documentacion de formalizacion del préstamo o de la filtima renovacion/formalizacion de la linea
de crédito (poliza o escritura) o en la documentacion adicional en caso de acuerdo entre las partes
de modificacién de dicho tipo de interés. Asimismo, para aquellos préstamos o lineas de crédito
con tipo de interés variable, hemos verificado que ¢l indice de referencia para la determinacion
del tipo de interés final de la operacion que figura en la base de datos de la Entidad Cedente,
coincide con el que figura en la documentacion de formalizacién del préstamo o de la fltima
renovacién/formalizacion de la linea de crédito (pdliza o escritura) o en la documentacion
adicional en caso de acuerdo entre las partes de modificacion de dicho indice y que, en ningin
caso, se establece limite maximo o minimo en el tipo de interés aplicable.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 0,99%.

Diferencial del tipo de interés

Hemos verificado para los préstamos o lineas de crédito con tipo de interés variable, que el
diferencial a aplicar sobre el indice de referencia de la operacion que figura en la base de datos de
la Entidad Cedente, coincide con el indicado en la documentacion de formalizacion del préstamo
o de la filtima renovacién/formalizacion de la linea de crédito (pdliza o escritura) o en la
documentacion adicional en caso de acuerdo entre las partes de modificacion de dicho diferencial.
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De acuerdo con lo indicado en el apartada | anterior v Jus resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del %9% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaziones en la poblacién por encima del 0,99%.

Tipo de interds aplicado

Hemos verificado que ol tipe de interés aplicable a la fecha de referencia al que se calculan las
cuolus {resultante de estimar de wcuerdo con el indice de referencia ¥ el diferencial
correspundicnte desde la fecha de la altima revision, verificados segin lo indicade en los nmeros
anteriores) coincide con el que figera en la base de datos de la Entidad Cedente.

De geverdo con o indicads en el aparisdo 1 anterior ¥ los resultados de nuestro wabajo, con wn
nivel de confianza del 95% no se han pueste de manifiesto incumplimienios gue supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 0,99%,

Retrasos en o] pago

Hemos verificada con los datos que constan en Ja hase de datos de la Entidad Cedente, que las
vperaciones de financiacion a la fecha de referencia no tienen retrasos on los pagos por un plazo
superior a cineo dias

De seuerdo con o indicada en el aparlado | anterior ¥ las resultados de nuestro wabajo, con un
nivel de confianzs del 9% no se han pueslo de manifiesto incumplimicntos que supongan
desviaciones on la poblacion por encima del 0,%9%.

Finalidad del préstamo o linea de crédito

Hemos verificado que el propésito del préstamo o lineas de erédito que Tigurs en la base de datos
de la Entidad Cedente coincide con el que figera en la documentacion de formalizacién del
préstamo o de la Gitima renovacion/formalizacicn de la linea de crédita (pdliza o eseritura), ¥ que
su desting para los prestatarios es la financiacion de sus aclividades econdmicas o la adquisiciin
de inmuebles, fincas risticas, urbanas, terrenos y salares o la adquisician de maguinaria y utillajes
u la construccion de inmueblos y mejora de instalaciones o la financiacion del circulante.
Asimisme, hemos verificadn que los préstamos ¢ lineas de crédito no provienen de operaciones de
refinanciacion de préstamos o lineas de crédifo que s encuentren en situacion de Impage.

D sewerde con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resulados de nuesire trabajo, con un
mivel de confianza del 99% no se han pueste de wmanifiesto incusmplimientos gue Supongan
desviaciones en lu poblacion por encima del 0,9%%.

. Titularidad

Hemos verificado que, de acuerdo con la dogumentacian de formalizacion del préstamo o de la
dltima renovacionformalizacion de la linea de erédito (pdliza o escritura), el Bance os Litular de
pleno dominio de los préstamos o lineas de credito a los que se refleren las operaciones de
financiacion.

De acuerds con lo indicado en el apartado | anterior y lus resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manificsic incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 0.99%
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Formalizacién del préstamo o linea de crédito

Hemos verificado que, los préstamos hipotecarios estan formalizados en escritura piblica y que
los préstamos o lineas de crédito no hipotecarios estin documentados en poliza intervenida por
fedatario publico, conservando el Banco, segin corresponda, primera copia de la escritura publica
o un gjemplar de la poliza.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior ¥ los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesio de manifiesto incumplimienios que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 0,99%.

Periodicidad de los pagos

Hemos verificado a partir de la informacion que consta en la base de datos de la Entidad Cedente
y en la documentacién de formalizacion del préstamo o de la Gltima renovacién/formalizacion de
la linea de crédito (pdliza o escritura) que los pagos de principal y/o intereses de la operacion de
financiacién a que se refiere cada préstamo o linea de crédito (en el caso de las lineas de crédito o
de préstamos con amortizacién a vencimiento, solo pagos de intereses) son mensuales,
trimestrales, semestrales, anuales o a vencimiento y que no contienen cldusulas que permitan el
diferimiento de intereses o principal distinto de la carencia en el pago de principal que pucda
existir, en su caso, inicialmente.

De acuerdo cen lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza de! 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 0,99%.

Situacién concursal

Hemos verificado a partir de ta informacion que consta en la base de datos de la Entidad Cedente
y, en su ¢aso, a partir de otra documentacion inferna de la Entidad Cedente, que los deudores a los
que les han otorgado los préstamos o lineas de crédito no se encuentran en situacion concursal
alguna.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 0,99%.

Politica de concesion de riesgos

Hemos verificado con la documentacién interna facilitada por la Entidad Cedente, que las
operaciones fueron aprobadas de acuerdo con los niveles de atribucién vigentes en el momento de
la concesion y a través de las herramientas o sistemas de aprobacion vigentes en dicha fecha.
Dichos niveles de atribucién responden a la politica de concesién descrita en el apartado 2.2.7.1
del Médulo Adicional del borrador del Folleto informativo de Constitucion del Fondo y Emision
de Bonos facilitado por la Entidad Cedente, bajo su responsabilidad.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 0,99%.



19, Pristamos o lineas de crédito a promotores o leasing

Hemos verificada a paitir de la documentacion inlerna Docilitada por la BEntidad Cedente y en la
decumentacion de formalizacidn del préstame o de la altima renovacion! ormalizacién de la linea
de crédite (poliza ¢ esoritura) que ningumo de los préstamos o lineas de enddite correspunde a
préstames de arrendamiente Tivanciero (leasing) ni a financiacion “Promator™, no ohstante s
pueden existir préstamos vio lineas de erédito destinados a la compra de suclo para su pesterior
construceidn y venta sin subrogacion posterior ni divisidn horeontal.

D acuerde con lo indicado en el aparladoe T anterior ¥ los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han pucsto de maniliesio ncumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacidn por encima del 0,99%.

20. Existencia o naturaleza de las garantias

liemos verificade a parir Je la docementacion interna facilitada por la Fntidad Cedente v en la
decumentasidn de Tormalizacion del préstame o de dltima renovacidn/formalizacion de la linea de
crédito (pdliza o escrilura), que log préstamos hipolecerios esidn garantizados mediante hipoteca
inmobiliaria y los préstamos no hipotecarios v lineas de erddily, estdn garantizados con el
pulriimonio del dendar {sin garantia especifica) o con parantla personal de tereeros (avales) wo, en
s cast, garanbia real distinta de hipoteca inmobiliaris.

D la muestis seleccionada, 61 préstamos (13,15% de la muoestra seleccionads en funcidn del slimera
de  operaciones, aproximadaments) con uwn salde de 6735479602 eurcs gque  represenla
aproximadamente un 73,59% en erminos del saldo actual de la muestra seleceionada, corresponde a
présamos con parantis hipotccaris, Estos 61 préslamos constituven una submuestra dentro de la
muesita seleccionada de 464 préstamos v lincas de erddito, siendo su nivel de confianza estadistico
el D5%,

Para estos préstamos hipotecarios hemos verificado, adicionalments o lo descrito en los nimeras 1 a
20 indicados anteriormente, los siguientes aspecing:

a.  Gorantia real

HMemns verificado contra la eseritura pablice en que e formalizo ] préstamo, que la garantia esta
inscrita en ¢l Registro de 1a Propiedad, que la garantia del préslamo esth constituida sobre bienes
intmuebles ubicados en Espafia (construidos y terminados en ol caso do edificaciones) ¥ que
corresponde a primera hipoteca sobre plano dominio de la propiedad hipotecada o, on su caso, con
rango posterior donds la Entided Cedente dispone de documentacidn relativa a la cancelacién de
las deudas originadas por hipolecss previas, si bien el tramite de cancelacién registral de la misma
pueda estar pendiente.

D¢ acucrdo con lo indicads en el apartado 1 anterior v los resultados de nuestro trabajo, con un
mivel de confianza del 95% no se hen puesto de manifiesto incwnplimientos que supongan
desviaciones en la poblacian por encima del 4,93%.

b, Clasificacion de la garantia hipotecaria
Hemos verilficade gue la clasificacidn del préstamo come “hipetecario”™ que figura en |a haze de

daias de la Entidad Cedente coineide <on la que lygure @n la eseritora pablica v en la nota simpla
informativa, v gue corresponde a una operacion con garantia hipotecaria,



C.

De acuerdo con lo indicado en el apartado [ anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 4,92%.

Formalizacion de la garantia hipotecaria

Hemos verificado que las hipotecas que garantizan el préstamo a que se refieren las operaciones
de financiacion se han formalizado en escritura publica.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 4,92%.

Inscripcion de la garantia hipotecaria

Hemos verificado que las hipotecas que, en su caso, garantizan los préstamos a que se refieren las
operaciones de financiacién, se encuentran inscritas en los Registros de la Propiedad de acuerdo
con la escritura pablica y nota simple informativa.

De acuerdo con lo indicado en el apartado [ anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 4,92%.

Direccién de la Propiedad Hipotecada y/o Finca Registral

Hemos verificado que la direccion y/o el niimero de finca registral correspondiente a la propiedad
hipotecada que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con los que figuran en la
escritura pablica en que se formalizé el préstamo.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 4,92%.

Tasacion

Hemos verificado que todas las propiedades hipotecadas han sido objeto de tasacidn por tasadores
inscritos en el correspondiente Registro Oficial del Banco de Espafia.

De acuerdo con lo indicado en el apartado | anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 4,92%.

Valor de tasacion de los inmuebles

Hemos verificade que el valor de tasacion de la propiedad hipotecada que figura en la base de
datos de la Entidad Cedente coincide con el que aparece en el Certificado de Tasacion que nos ha
facilitado la Entidad Cedente. En el caso de los inmuebles en régimen de Vivienda de Proteccion
Oficial (V.P.0.) hemos verificado que el valor de tasacién coincide con el valor maximo legal.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un

nivel de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 4,92%.
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h. Relacion *Saldo actual del préstamofvalor de lasacion™

Hemos verificado gue a la fecha de referencia el salde del préstamo oscila entre el 10,41% y el
128,23% del valor de tusacion de la propiedad hipotecada.

De seeerds con los resultados de nuestro trabajo, con on nivel de confianza del 95% no se han
pucsto de manificslo incumplimisnlos que supongan desviaciones en la poblacidn por encima del
4,92,

1LB-Onros aspecios

Finalinente, hemos verificado, contra la base de datos de la Dntidad Cedente que, a la fecha de
referencia, el saldo dispueste de las lineas de crédito oscila enire el 0% y el 104,59% del impotte
limitc do las lineas de erédile,

El sleanee de nuesiro rabajo ha quedade circunscrito a la revizion de los atributos relevantes
mencionadas anteriormentc v con ¢l alcance asimismo mencienade, sin que haya formado parte del
mismeo fa reyision o ejecucion de procedimientos adicionales sobre oira informacion gue pueda estar
contenida en el borrador del Folleto,

Muestro informe se ha preparade con la finalidad de cumplir con lo establecide en el articulo 5.1.¢)
del Real Decrelo 92671998, de 14 de mave, por el gue se regulan los Fondos de Tilelizacidn de
Activos v las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, en el marco de la operacion de

litubizacion anterionnente indicada, y, por tante. no deberd ser utilizado para ninglm otro fin, ni ser
publizade en olro Follete o documente de neturaleza similar.

DELCITTE, 5.1..

Rodrigo Diaz



Anexo V
Copia de la notificacion de verificacion
y registro de la CNMV



3. I gnacio Orrega Gavara
Cirectar Gereral de Santancer de Titulizacian, 5,055 T, 5.4,

CTMENSI0H KACEMAL DL MERCADD ¥ VALORES Ciudad Grupo Santander
o Awda. de Canrabria ¢/n
05 Wi 2013 Ed. Enclnar Flarta O
20e50, Beadiila de! Monte, MADEID

E )
REGISTRODE $ALDA M P

L e 2003806

Madrid, 9 de maye g2 2013

ALy Sefios russtio,

Le rotificarmos qua una ver examinada la deoumeritacian eemitida sobre constitucion de fongos de tiulizacion
de activos con emisldn de valonss

Fonoo: Fonde de Titulizacidn de Activos Fymes Santander §
Emitian: Bonos de titulizacién por importe nominal de 2,052,000.000 euros
Sociedad Gestorm: Santander de Titulizacion, 5.6.F.T., S.A,

con fecha 9 de mayo de 2013 [a Presidenta de esta Comisliin Naclonal del Mercado de Valores ba adaptads &!
sguiente acuendo:

"Bxcimireoca lo documentootdn comespondiente 4 la constitucidn def Fonder de Trrulizaciin de Activos con emisidn de
valiores de rentd fifa remitide por fa antidad Santander de Tiulizachsn, S.6.E. T, SA, v de conformidad o i prevdslo
e 105 GrTicLio T8, 25, 27y 92 de b Ley 24/7988 el Mercoda de Valores, 2. 5 y 6 del Real Decreto 92671968, de 14 de io-
ivﬂ/ ¥3, 5 dela ley 19/1993 de 7 de Julfo, y demds normds de splicaciin, ks Presidenta de fa Comisicn Nacionea del Mercada
! de Vilores, e virtiad e I delegacin que ke ho sido canferidio por acuerda del Conselo die esta Comisidn de fecha 14 de
diclervhine de 201 2, ACUERDA;

inse i e o Reqisiros Diiciales contempladon en f anticuls 92 de a [ey 241988 def Mercado de valares of informe de
los qudirares, los documentas aoreditatives i el folleto Infrmativo comespondientss  ld comstituctin def Fondo de
Tinlizacicn de Activas denaminade Fonda de Ti ﬂuﬂbﬂd&ndedcﬁm%ﬁ!mtmld«jcmmmmde bonas de
titwlizacidn v promawide par i7 entidad Santender de Titulzeodn, S.6.F.T, 5.4..




DIRECCION GENERAL Edison, 4

MERCADOS 28006 Madrid
Espafia

T +34 915 851 500
WWW.Cmv.es

COMIATON
Nad funy)

T AL I A
DY VAEORE S

La Agencia Nacional de Codificacion ha asignado a la emisién de referencia los siguientes c6digos ISIN como
cbdigos Unicas de dmbito intermacional,

Serje Cédigo ISIN
Serie A ES0325635003
Serie B ES0325635011
Serle C ES0325635029

El Real Decreto 1732/98 determina la obligatoriedad del abono de la tasa (Tarifa 1) cuya liquidacién, por un impor-
te de importe 43.104,03 euros se adjuntard.

7 “Aténtamente,

>.A~ /

eI nzto Benito
Durector General de Mercados




Anexo VI
Facsimil del titulo maltiple
representativo de los Certificados de
Transmision Hipotecaria



TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE CIENTO NOVENTA Y UN (191) CERTIFICADOS
DE TRANSMISION DE HIPOTECA EMITIDOS POR BANCO SANTANDER, S.A. A FAVOR DE
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 5

d\b “sanmndc

El presente Titulo Mdltiple representa CIENTO NOVENTA Y UN
(191) Certificados de Transmision de Hipoteca con un nominal de
CIENTO SETENTA Y SIETE MILLONES CIENTO CINCUENTA MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA EURCS Y QUINCE CENTIMOS DE
EURO (177.150.350,15 €) emitidos por Banco Santander, S.A. El
presente Tltuio Mulupie se emite a favor de FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 5, fondo
representado y administrado por SANTANDER DE TITULIZACION,
S.G.F.T., S.A., con domicilio social en la Ciudad Grupo
Santander, Avda. de Cantabria s/n., 28660, Boadilla del Monte
{Madrid), C.I.F. n9 A-80481419 e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al Tomo 4.789, Folio 75, Hoja M-78658,
Inscripcién 12, Los Certificados de Transmision de Hipoteca
representados en el presente Titulo Multiple se rigen por la Ley
2/1981, de 25de marzo, tal y como ha sido modificada por la
Ley 41/2007, iciembre, |la Ley 3/1994 de 14 de abril y
el Real Decreto 716/2009.

1. Préstamos Hipotecarios

Las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios
participan los Certificados de Transmision de
representados en el presente Titulo se describen en el anexo
mismo.

2. Caracteristicas baésicas e los Certificados de

Transmisién de Hipotec;

Cada unc de los Certifi
representados en €l pres

anexo al mismo y devenga, a parti
erés igual al tlpo de mteres nomlnal que

Los Certificados
mismo plazo restant€
Hipotecarios participados y
totalidad de los pagos que se deve
capital o principal, los intereses ordi
demora, por la ejecucién judicial o notarial

los intereses de
garantia, por la

ios,

importe de las cantidades adeudadas por el Deudor respectivo,
adquisicién al precio de remate o importe determinado por
resolucion  judicial y todos los posibles derechos o
indemnizaciones que pudieran resultar a favor de Santander,
incluyendo no sélo las derivadas de los contratos de seguros,
cuando los haya, cedidos por Santander al Fondo, sino también
los derivados de cualquier derecho accesoric a los Préstamos
Hipotecarios; que a partir de la presente fecha reciba la entidad
emisora por dichos Préstamos Hipotecarios, excepto los
correspondientes a comisiones que corresponderdn a la entidad
emisora.

La entidad emisora practicaré sobre 10s pagos que corresponda
efectuar al participe en concepto de intereses las retenciones
gue establezca la legislacion vigente.

El abono al participe de las cantidades en concepto de principal y
de intereses, una vez recibidos por la entidad emisora de los
correspondientes prestatarios, se efectuard en cada dfa habil.
Todo ello sin perjuicio de que la totalidad de las cantidades que
reciba la entidad emisora de los Préstamos Hipotecarios, tante
en concepto de principal como de intereses (excepto fos
importes mencionados anteriormente), corresponden al participe
desde el momento en que sean recibidos.

3. Falta de pago del deudor

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impago
de los deudores ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de
la operacién, ni otorgara garantias o avales ni incurriréd en pactos de
recompra de los Certificados de Transmision de Hipoteca.

La ejecucién del préstamo corresponde a la entidad emisora y al
titular del Certificade de Transmisién da Hipoteca en los términos
establecidos en el Articulo 31 del Rea DecreLo 716/2009

Sin perjuicio de lo anterior, el titular del Certlflcado de Transmisién
de Hipoteca tendréd accidon ejecutiva contra la entidad emisora para
la efectividad de los vencimientos de la misma por principal e
intereses, siempre que el incumplimiento de tal obligacién no sea
consecuencia de ia falta de pago del deudor del préstamo.

4. Custodia y administracién

De acuerde con lo previsto en el articulo 26.3 del Real Decreto
716/2009, la entidad emisora conserva la custodia y administracién
de los Préstames Hipotecarios y vendra obligada a realizar cuantos
actos sean necesarios para la efectividad y buen fin de los mismos.

Transmision de

5. los Certificados de Transmisién de

adquiridos por el plblico™sQ especializado.

Los titulares de ios Certificados e Transmision de Hipoteca deberan
notificar a la entidad emisora las tragsferencias de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, asi como™Ng@s cambios de domicilio, a
fectos de la inscripcidon de dichos datos énel Libro especial a que
se refiere el articulo 32 del Rea! Decreto 7182009. El adquirente
deberd también indicar a la emisora una cuenta

en aquéllos.
6. Varios

En caso de destruccion, sistracciénférdida o extravic del presente
Titulo Miltipte se estara a lo dispuesto en la normativa aplicable.

de los Certificados de Transmisidn de Hipoteca tendra
derecho a~gplicitar de la entidad emisora la emisién de nuevos
titulos  unitar o miultiples representativos de uno o varics
Certificados de Tramgmision de Hipoteca de los representados por el
presente Titulo Maltiple, gue le serdn canjeades por éste.

ento, "dia hanil" csignifica un dia
tivo en Madrid) en gue opere con

A efectos del presente do
(distinto de sabado, domingo o
normalidad el sistema TARGET.

La entidad emisora y el titular en cada momento de los Certificados
de Transmision de Hipoteca se someten expresamente a [os
Juzgados y Tribunales de Madrid para cualquier cuestidn que pueda
suscitarse en relacién con los Certificados de Transmisién de
Hipoteca.

En Madrid, a 14 de}




Anexo VII
Criterios de concesion de préstamos y
créditos



Politica de concesion.

La politica de riesgos seguida por Santander, vigente durante el ejercicio
2012 y durante el gjercicio 2013 hasta la presente fecha, para la
formalizacion y concesion de Préstamos y Lineas de Crédito en el segmento
de las empresas es la descrita a continuacion:

a) INTRODUCCION: MODELQ DE RIESGOS EN SANTANDER.

El modelo de Riesgos se basa en los siguientes principios:

al Segmentacion: Cada tipo de riesgo requiere ser tratado de modo
diferente, de acuerdo con sus caracteristicas (metodologia de
analisis, facultades, sistemas y procedimientos distintos). Para
lograrlo se segmentan los clientes en dos grupos:

. Empresas, incluyendo Microempresas, con riesgos de grupo
igual o superior a QUINIENTOS MIL EUROS (500.000 €).
Ver criterios de carterizacion.

. Resto de clientes: Compuesto fundamentalmente por
empresas con riesgos de grupo inferiores a QUINIENTOS
MIL EUROS (500.000 €).

a2 Integralidad: El riesgo se gestiona integramente desde una unica
4rea, concretamente el ARBCE o Area de Riesgo Banca Comercial
Espafia. De esta forma, las dos primeras fases del ciclo (admisjon y
seguimiento) se gestionan desde Riesgos y la tercera
(cobro/recuperacion} desde Recuperaciones.

a.3 Autonomia: La funcién de Riesgos es auténoma de la Red
Comercial, a la coal da su apoye y servicio, colaborando al
cumplimiento de sus objetivos.

b) CRITERIGS DE CARTERIZACION.

Para dar un tratamiento individualizado a los riesgos de clientes que
por sus caracteristicas e importe as{ se estime conveniente se fija un
punto de corte a partir del cual la funcién de anélisis y seguimiento
del mismo se realiza por analistas “especializados™. Esto tiene las
siguientes consecuencias:

b.1 Los clientes son tratados, desde el punto de vista del riesgo, en las

Unidades de Anélisis de Empresas (UAE).

b.2 Cada cliente es gestionado por un analista que le tiene incluido en su
cartera de clientes.

b.3 Los criterios para carterizar estos clientes son:
. Que el grupo economico-financiero (considerado como

unidad de riesgos) fenga operaciones de activo con
Santander por limites o dispuestos - el mayor de los dos-
por importe igual o superior a QUINIENTOS MIL EUROS
(500.000 €) (punto de corte de carterizacion).

. Que el grupo econdémico-financiero sea susceptible de, en
una relacion normal con Santander, superar la cifra indicada
anterjormente como punto de corte.



c)

PROCEDIMIENTD DE CARTERIZACIOIN. RIESUO PARA LAY EMPRESAS
CARTERIZADAS O FETANDARIZALAS,

v b, Fuses del ricsgo,

c.2.

En la vida del riesgo crediticio Samander diferencia tres etapas: La
admisidn, €l sepuirsiento ¥ ¢l cobrofreeuperacion:

1. Lo admisidn: Comresponde a la fase que abarca desde que el
gestor comercial identifica las necesidades de Ninuneizcion
del clients hasta que se toima la decisidn sobre fa operacion
propucsta. Bn csta fasc ¢ analista, en colaboracion con el
gestor comercial del cliente, anabizan lodos loes faciores de
riesgos en que puede incorir Santander v deciden
conjuntamcnic dentro de sus facultades o. en caso contrario,
proponen & instancia superior de decisidn para fn suncidn
correspondients de ese nesgo,

]

[l segwimienta; Esta etapa abamca desde que
Santender ¥ ol cliente formalizan la operacion de riespn
hasta el vencimiante o cuncelscion de la misma antes de
pasar a 1a Unidad de Recuperaciones, Durante esta fase la
obligacion de los equipos de tiespos responsables de esta
funcidn es vigilar fo evelucion de la calidad crediticia del
deudor ¥ de las garantias que concurren, de forma que las
operaciones  sean recmbolsades  sin quebrantos  para
Sunizender,

3, El cobpy: Cuundo legade ¢l vencimiento de la operacion v
ne se produce el cobro normal de la misina, €] riesgo pusa s
zer competencia de la Unidad de Recuperaciones cuya
finshidad. como su propic nombre indica, es la de cobrar
todo cuanto se debe a la emtidad por coulguicr via admisible
an Derecha.

Admisitn.

Como se ha comentada anteriormente, el peso de esta fase recae en
el analista de empresas en colaboraciém con el pestor comercial del
clientz. Se trata de bacer un andlisis  dividughzade  del
clenta/prupe para tomar wna decisidn sobre la operacidn propuesta
que minimice los riesgos a asumir por Santander. Para desarrollar
esta funcicn adecvadamenie ¢l analists sc apoeva on distintas lareas
yio sisternas de los que destacamos:

1. Wisitas_al cliente v limite de endeudamiento: Una o dos
veess al afio el analista debe visitar al clisnte para canacer
todas agquellas circunstancias que influyen on sus negocios
y actividades, obtencidn de  informacién  econdmicg-
financiera ¥ las correspondientes aclaraciones  cmndo
praveda, planes de inversion fuares, ete,

En ¢ste sembtido s convemiemte  distinguir  en la
documentacion raquerida por & Baneo al clienle/grupo parm
&l estudio del riespo de la operacion, =i se refiers a un
préstame hipotecario o a un peéstamn no hipotecario.



En relacién a los Préstamos Hipotecarios se solicita la
siguiente documentacion:

e La garantfa hipotecaria sobre el bien, no
superando el 60% del crédito del menor de los
dos valores, compra o tasacion (este porcentaje
pudiera variar al alza o a la baja en funcion al
tipo de bien objeto de hipoteca y la calidad
crediticia del cliente).

* Balance de los tres ultimos ejercicios fiscales y
provisional del gjercicio en curso.

e Declaracién del CIRBE {(Central de
Informacidn de Riesgos de Banco de Espafia).

* Sc solicitan anotaciones en el RAT (Registro de
Anotaciones Impagadas).

e Declaracién de los bienes de los avalistas.

* Se requieren previsiones (carga financiera,
ingresos/gastos), de los proximos ejercicios
fiscales al cliente/grupo en virtud de los afios
de duracién del préstamo hasta su fecha de
vencimiento.

Respecto a los Préstamos no Hipotecarios, se requiere al
cliente toda la documentacion anteriormente detallada, salvo
la garantia hipotecaria sobre el bien con Jos pardmetros
expuestos.

En relacién al Crédito a sola firma se solicita:

+ Balances de los ultimos 3 ejercicios
cerrados, as{ como datos provisionales del
ejercicio en curso.

¢ Declaracion de bienes det cliente (en caso
de tratarse de particulares), incluyendo
verificaciones registrales caso de que éstas
no estén actualizadas.

o Declaracién de CIRBE actualizada.

e Historial actualizado de pagos tanto
interno como externo (GSI, RAI, ASNEF,
CIRBE, Incidencias judiciales).

» Prevision sobre la actividad futura del
cliente, que permita anticipar la utilizacién
esperada de la operacion.

Respecto al Crédifo con garantia personal de terceros. A la
documentacion necesaria para los créditos a su sola firma, se
debera recabar la siguiente sobre cada uno de los avalistas:




«  Declaracion de hiepes,  inchovendo
verificacionss registrales actualizadas.

- Cratos eeopinicos actnalizadas
(Ralances de los  Glimos  gjercicios
cerrados provizionalzs del ejercicio en
curso pard ampresas ¥ decleoraciin IRPF ¢
Impuesto FPatrimonio  para  personas
fisicas}.

- Daclaracion CIRBE actualizada,

. Historial actzalizade de pagos  tanio
wterno  como exlerno (OS5 RAL
ASMEF, CIRRE, Incidencias judiciales).

Tin cuanta a los Créditos con olras parantias reales (no
hipotcearias), A la documentacidn necesaria para los
criditos a su sola Grma se deberd recabar la stguienile sobre
cada ungo hignss que garantizan fa operacion;

*  En el cose de aporfar garanbias dincraras
sa deberd obtener un certificado  de
custedia ¥ walorackdn, que &i astin
depositedss  on Santander  no serd
pecesario al poderse consoitar por las
aplicacionss informdticas.

= Pora olray gorantiss reules {valures renta
fija, renta variable, panicipaciones en
fondos, etc) se obtendrd un certificado de
cuslindiz v una estimaeion de su valor do
mersado.

& Eniodo caso, cste tipo de garantias deben
estar pignoradas al objelo de asepurar @l
repage de le operacidn  de  crédito
concedida.

En relacion al limite méximo de endeudamiento permitido poe
Sontander, se distingue, el endewdamivnio de la propia Grma v
el andeudamienta con respacto al CIRBE:

*  Epdeodsrmdento de la propio [moas: noose oadmite con
respecto al importe dal crédito aprobade. wn adeudo
superior al #0%% de loz fondes propios, asi como asipnar
un vapilid superier al duble de los resulladeos de la
explotacion,

*  Endewdsmicnle con respecto al CIRBE: con carfcter
general mo tene que ser superior al 25% de la deuda que
presenta la empresa en la CTRRE,

X Raring: Permite, & través de la valoracion de seis (0) areas, Las
freas som: 1) Producte, Demanda, Mercado, 23 Accionistas,
Gerencia 33 Aceeso af Crédilo {valoracion del accoso al orédite
de la empresa en ofras entidades fnancieras) 4) Remtabilidad,



Beneficios 5) Generacion de Recursos 6) Solvencia, establecer
una clasificacion de la calidad crediticia del cliente, de la
operacidén analizada y del riesgo conjunto del mismo. Este
sistema de valoracion de clientes constituye un marco y un
lenguaje comun en el tratamiento y gestion del riesgo en sus
distintas fases y en los distintos niveles de responsabilidad.

+  Rating del cliente: Expresa numéricamente, en una escala
de 1 a 9, su capacidad (de menor a mayor) para hacer
frente a sus compromisos de pago puntual al vencimiento
instrumental, o de forma anticipada si Santander asi lo
requiere por cualquier motivo, en al menos los proximos
doce {12) meses.

« Rating de operacion: Determina la pérdida que
probablemente se producird en una operacion vigente o a
conceder a un cliente con un rating determinado. En
consecuencia, este rating depende de: el rating del cliente,
el plazo de la operacion, las garantfas que concurran y el
tipo/modalidad del producto/riesgo.

+  Rating del riesgo: Nos indica la pérdida esperada del total
del riesgo de un cliente. Existen también otros sistemas de
rating especificos para los promotores inmobiliarios ¢
instituciones piiblicas.

3. Facultades: Para la sancién del riesgo propuesto para un
cliente/grupo existen distintos niveles de decision, en funcién
del importe, del plazo y de las garantias de la operacién. El
nivel superior es la Comision Ejecutiva de Riesgos, quien
aparte de decidir sobre las operaciones de su competencia,
delega en ofras instancias la decision hasta ciertos importes y
plazos. Estas instancias son: 1) Comisién Delegada de Riesgos
2) Comision de Riesgos del Area de Riesgos de Crédito y 3)
Comisiones de las Unidades Territoriales de Riesgos.

La Comisién Territorial de Riesgos es el mdximo nivel de
decisién a nivel territorial. A su vez puede delegar atribuciones
de decision a sus equipos de riesgos (analistas, director de
UAE, etc.). Para aquellas operaciones que excedan los Hmites
asignados a la Comision Territorial de Riesgos ésta elevard la
operacion al Area de Riesgos de Crédito.

La Comisién de Riesgos del Area de Riesgos de Crédito decide
dentro de sus facultades asignadas, elevando el riesgo, cuando
excede de sus cifras delegadas, para su sancidn definitiva por la
Comisién Delegada de Riesgos, y ésta a la Comisién Ejecutiva
de Riesgos.

Las instancias de sancion del riesgo de menor a mayor facultad
de decision son las siguientes:

. Analista

. Director de la UAE, Unidad de Andlisis de
Empresas.



[

- Comisidn de Riesgos

- Cumisiim Territorinl de Riesgos

. Comigidn del Area de Riesppe de Crédito,
* Cromisiin Delegeda de Riesgos.

. Comisidn Gjecutiva de Riesgos

La Comizsidn Ejecutiva de Riespos de la que forman parte el
Presidente y los Consejerus de Santander, 5¢ constituye comoe la
iltima instancia para la sancidn del sriege propuesto, se redne
una vez por semana, 2i bien sus facoltades son ilimitadas, las
deeisiones de sus micmbros seran colegiadas,
.
Al igual gue s fasc anterior (admisiond, on ésia os fundamental la
coordinacion entre la gestidn comercial ¥ la gestidn del riespo.
mdxime cuande af buen fin de la oparacicon depende an un alevadn
poreentaje de la evolucion de la calidad crediticia del cliente
durantz la vida de la operecidn. Aqul tarebidn bay e serie de

tareas ¥ sisternas que permiten una optima gestion de esm fase del
riesgo.

Firmaz en Vigilancia Especial (FEVE): Este sistema de
geglin del nesgo permile rellejar v hacer un seguimicnie
de la calidad crediticia del cliente v sus operaciones, Fl
andlisiz del cliente realizado, inicialments entre el analisia
de sdmision ¥ cl analista de scguimicnto, nos pormitc su
clasificacion en siniacidn pormal o en vigilaneia especial.
Coando a la firma se califica come de vigilancia espacial
debe indicarse la politica & seguir con la misma y sus
tiesgos, En funcidn de la gravedad de las alerlss, exislen
distintos grados de calificacion

Las alertas de fIa FEVE son bas sizuientes:

- Mala sitacion del mercado/produciofsector,

- Nificnltades/cambios en gropo financiers'aceionariado,
- Fndendamisnte elevada

- Descensa en las ventas

- Perdidas an & sjercicie actual

- Deseensa de Margenss

- Fomdin de Maniohea nagative.

- Disminueion de Solvencia,

- Mo acceso al créditn

- Informacion econdmics financiera no actualizada,
- Rating suspendido

- Ipstromnentacién operacion no correcta,



- Alertas internas {impagados, irregulares)
- Alertas externas (CIRBE, RAI, demandas)

- Alta automética (salida de precontencioso y entrada en
contencioso, Rating inferior a 5)

La politica a o criferio a seguir a partir de éste momento serd
una de las que se detallan a continuacidn dependiendo del
grado de FEVE:

» Situacién FEVE: EXTINGUIR: Extinguir todo tipo de
riesgo.

¢ Situacion FEVE: AFIANZAR: Afianzar con garantias
reales, personales, reforzar por otros medios.

» Situacion FEVE: REDUCIR: Reducir riesgoe de corte o
largo plazo.

» Situacion FEVE: SEGUIR: No incrementar riesgos, o
atender con normalidad.

Rating; Fl sistema de valoracion de empresas es el indicado
anteriormente (Unico para todo Santander y para cualquier
etapa del riesgo) pero aplicado ya no en la fase inicial del
estudio del cliente y de su operacién, sino durante la vida de
ésta. Para esto se establece unos criterios de revision del
rating que somn:

2 veces al afio, en todos los casos.

+4 veces al aifio, si el cliente estd en FEVE (vigilancia
especial).

*Cuando surge una sefial de alerta.

+Cuando se aporta nueva informacion (por ejemplo,
nuevas cuentas anuales).

«Cuando se revisa el riesgo con un cliente/gtupo o se
estudia una operacion nueva.

Recordamos no obstante que existen también sistemas de
rating especificos para las empresas cuya actividad es la
promocién inmobiliaria y para las instituciones publicas.

Revisiones de riesgos: Ademds de las revisiones periodicas que
se realizan entre el analista de admision y el de seguimiento en
las territoriales, se desarrollan revisiones a otros niveles
superiores, segin el importe de riesgo asumido con el
cliente/grupo. Estos despachos se realizan entre Direcciones de
Riesgos de las Unidades Territoriales - Area de Riesgos de
Crédito o Comision Delegada de Riesgos. En cualquiera de los
casos siempre interviene el gestor comercial del cliente,
participando de la decisién sobre la politica en materia de
riesgos a seguir con el cliente/grupo.




m PROCEDIMICNTO PARA EL ANALISIS DE RIESGO

PARA FEMPRESAS  NO  CARTERIZADAS
(ESTANDARIZADASR]).

i Tntroduceidn:

Dentre de este aparfado, se enceentran las “Empresas
Mstandarizadas”,  entandiendo  comao  tal al  comjente de
operaciones de riesgo del conjunto de Banca Comercial Espafia
Yues corresponde o personas juridicis no signudas & oun analiste
especifica (“Mo carterizadas™),

El limite genérico establecide para tal diferenciacidn son
SHLOOO enros de Riespe en el Danco.

132, Soliciiud de operacidn:

La admisicn de operaciones de la carera de Empresas
Estandariendos pusde iniciarse bien a solicimd del cliente a
fravés de una soficitud de Riesgo en una sucursal defl Banco
{Universal o de Bmpresas) a bien a instancias del Banco en las
respeclivas campating de productos “Preconcedidos™,

En of primer caso, cs la focrza comercial del Banco la que
genera la relacion con las  distiotas  empresas  objetivo,
inicidndose en e caso la soliciiod de operaciones de nesgo a
través do 1a recogida de datos v su imputacion en loa sistemas
Labilitados a tal efecte. Los datos deberdn eslor bastdus en Wdeo
casn an documentacion original,

Se imiciz en ese caso wna soliciod de riesgo a traves del
Sistema de Propeestas Partendn o 2f Sistema de Propuoesias de
Prescriplores, en lo gue se reeogeran los datos de laosolicited ¥
los datos econdmicos de Ia firma solficitante, imputindolos en el
“Histena de Andlisis de Empresas™ (SAPT). La propucsta ast
clovada o analizada avtomatizadamente por Ia herramienta
“StrategyWare™, junto con dos datos extraidos del resio de
sstemnas  de  informacidn: Coentas Parsonales,  Ficherns
Extornos (RAL ASNMEF v EXPEKIAN), Posicién de Firma v
Grupe, Gestidn v Seguimiento de Incidencias (G81) y Ficheros
da Salida de TRIATY.

La oficina es, en ltima instancia, gquien tiene la facultad de
resolver |e oporacian, pudicnde denepar la misma en aguellos
casos que asi lo considere. Es decir, las  operaciones
recotnendadas faverablemente por el sisterma automatico de
deciston requenran de la avtorizacion comercial necesaria para
s formalizacicn.

“Brrategyware” intepra la pestidn de las estrategias de decision
de riesgos en el segmenty de personas fisicas v empresas no
carterizadas (pequefias ¥y medizanas emprezas, negocios ¥
auttnemaos), permiliende la ullizacion de diferentes modelos
de seoring, asi como la incorporacion de las politicas ¥ criterios
de riesge, aplicables de forma  diferenciada  sepim  las
carpcteristicas dc las operaciones v los perfiles de los



solicitantes. Cada estrategia es un 4rbol de decisidn distinto
compuesto por una combinacion de modelos y reglas de
decision enfocado a la resolucidén automatica de las solicitudes
encuadradas en cada segmento.

“TRIAD” es una sistema de scoring de comportamiento que
asigna en base a los datos de experiencia con la firma
solicitante unos limites maximos para cada tipologia de
producto, y esa informacion se incorpora también al Sistemna
“Srategyware” (STW).

En funcién de la informacién extraida del Modelo de Decisidn,
la  propuesta puede ser  dircctamente  autorizada
automaticamente (en tramites de la sucursal), denegada o
elevarse a un analista para su evaluacion manual. En el primer
caso ya solo pasaria directamente a los tramites necesarios para
la formalizacion y contabilizacién de fa operacion.

D3. Captura v resolucién de la operacidn por el analista:

La tramitacion de operaciones de la cartera de Empresas
Estandarizadas se inicia en la gran mayorfa de los casos en la
sucursal en la que la firma solicita la financiacién.

Para la tramitacion, la oficina debe recabar toda la informacién
econémica de la firma e imputarla en el aparfado
correspondiente del “Sistema de Andlisis de Empresas”
(SAPE).

Proceso, requisitos y documentacién minima a seguir en una
solicitud de riesgo por parte de la oficina:

17) Solicitud firmada por el cliente.
2% Documentacion minima:

Impuesto de sociedades: donde figura informacién
sobre las cuentas anuales: Balance y Cuenta de
Resultados. Los datos deben estar actualizados. En
ocasiones estardn cargados los dos ultimos
balances fiscales disponibles de la sociedad de
forma automatica, tras acuerdo del Banco con
Informa. Aparte de esto, la oficina podra introducir
balances estimados o provisionales.

3°) Aconsejable aportacion de:
Ultimos trimestres de IVA.

Modelo 347. Declaracién anual de operaciones con
terceras personas): es informacién tinicamente
informativa, que no supone desembolso. Clientes y
proveedores > 3.005,06 €. Se incluyen también:
subvenciones de Entidades publicas y privadas,
operaciones de cobro por cuenta de los socios,
anticipos de clientes y proveedores/acreedores.
Nos aporta informacién importante sobre la
concentracion en algin cliente/proveedor.



A7) Datos minimos a inchir en SAPE:
Fecha de constitocion de fa sociedad.
Dromicition
Actividad desaerollada por Lo empresa,
Tdentificaciin de los socios.
Datos de la plantilla,

Identifcacion mudule de bienes ¥ fecha de
verificacion registral.

D4, Evaluacion de las Solicitndes; Sistema de SCORING:

[.a hase del proceso de admisidn de operacicnes no gestionadas
por enalistas de riesgos &3 un sistema de decision antomatico,
denominade SCORING que analioe cada propuests de operacién
para determinar la probabilidad de impago futora por parte del
cliente. Las politicas de Santander fijan un nivel de impago
milnimg peepluble, ¥ en base a clle el Scoring dewuclve 2l
dictamen sobre s operacidn,  diferenciando los  siguientes
dictimenes de SCORTNG:

Operaciones Mo Viables: (Operaciones con alta probabilidad de
impago por parle del clientz o hkien las caracteristicas de la
operacidn no estin permitidas por las Politices de Admisiin de
Sartander.

Operaciones Viables: Operaciones para las que exdsta baja
prebabilidad de impago por parte del cliente v el perfil de la
operacidn estd denro de las politices de Rissgos definidss por
Saniander.

Operaciones a Revisar Operaciones en [as que se ha determinado
una prokabilidad de incumplimientao que no e deferminants para
eislublever una decision,
Los operaciones elevades o UDO (Unidad de Decisian de
Operaciones) Admision son resuelas por los Aualistas en base o
la informacian facilitada por el Scoring v en funcidn dal Manual
diserinde o la] eleels,
1 FH 1 d e

L vew autorizsde la operscidn se indica on ol sistema, para que
la oficing capture las condiciones y proceds a formalizar el
préstama, para lo que coordinara fa firma del documento
contraciugl con of clicnte v ol fodifario, s fo hubicrs, v ung vez
finalizade este mwimite procederd a abonar el importe concedido
al cliente en la cuenta que enga aperturada en dicha oficina. Fn
el cuse de contar con garantiz hipotecaria, en el mismoe acto de la
firma se anotars un asianto de presentacion en el registro de e
propiedsd com el fin de garantizar que la hipoteca quedard
dezbidamente inscrita.



Formalizada la linea de crédito se faculta al cliente a disponer de
los fondos hasta el maximo del limite total autorizado. Dentro de
éste limite, el cliente puede disponer de mds o menos importe a
su eleccion. Al vencimiento debera cancelar el importe que tenga
dispuesto hasta ese momento, salvo que se autorice la renovacion
de la [inea.



Anexo VIII
Copia de la carta de calificaciones
provisionales



b Moody's Investors Service
OODY'S
Principe de Vergara, 131, 6¢

I NVESTORS SE RVICE Planta. 28002 Madrid

www.moodys.com

Madrid, 7 de mayo de 2013

. Ignacio Ortega

Director General

Santander de Titulizacion, S.G.FT., SA
Ciudad Grupo Santander

Avda. de Cantabria s/n

28660 Boadilla del Monte (Madrid)

Re: FTA PYMES SANTANDER 5 (Fecha de Vencimiento Legal: 18/11/2045)
Estimado sefior/a:

En respuesta a su peticién, hemos revisado y analizado la informacién financiera y de otra indole que se nos
ha proporcionado en relacion con los valores abajo referidos, con el fin de calificarlos.

Moody’s Investors Service Espaiia $.A. (“Moody’s”) ha asignado las siguientes calificaciones provisionales:

(P) A3 (sf) para los bonos de la Serie A (1.368.000.000 €)
(P) B1 (sf) para los bonos de la Serie B (342.000.000 €)
(P) Ca (sf) para los bonos de la Serie C (342.000.000 €)

Moody’s asigna calificaciones provisionales cuando la asignacién de una calificacion definitiva esta sujeta a
la realizacién de ciertas contingencias, si bien es altamente probable que la calificacion provisional devenga
definitiva una vez que se hayan recibido todos los documentos o después de que se emita una obligacion en
¢l mercado. Una vez revisadas las versiones finales de los documentos y de las opiniones legales, Moody’s
procurard asignar una calificacion definitiva a la operacion. La calificacion definitiva puede diferir de la
provisional.

Segun se describe en Moody’s Rating Symbols & Definitions, disponible en www.moodys.com, las
calificaciones a largo plazo de Moody’s reflgjan la probabilidad de default respecto a la promesa de pagos
establecida contractualmente y la pérdida financiera esperada sufrida en caso de default.

El seguimiento que Moody’s realiza de la calificacion depende de la adecuada recepcién de toda la
informacién relevante, financiera o de otra indole, remitida por el emisor o sus agentes. Si esta informacion
no fuera remitida a tiempo, este retraso podria causar la retirada de la calificacion.

De acuerdo con nuestra politica habitual, las calificaciones asignadas pueden ser revisadas o retiradas por
Moody’s en cualquier momento, sin necesidad de previa notificacién y con absoluta discrecionalidad por
parte de Moody’s. Para consultar la calificacién mas reciente, por favor, visite www.moodys.com.

Las calificaciones crediticias emitidas por Moody’s representan las opiniones actuales de Moody’s respecto
del riesgo crediticio, compromisos de crédito o deuda y valores asimilables a deuda de cada entidad
analizada, v no suponen la exposicion de hechos presentes o pasados. Las calificaciones crediticias de
Moody’s evalian tinicamente el riesgo de crédito, sin tomar en consideracidn elementos de riesgo distintos
de éste, incluyendo sin limitacion, el riesgo de liquidez, el riesgo de valor de mercado o la volatilidad de los
precios. Dichos riesgos distintos del crediticio pueden producir un impacto significativo en la rentabilidad
del inversor.



Las calificaciones de Maady’s no son, ni proporcionan, consejos de inversién o recomendaciones de compra,
venta o mantenimienta de cualesquicra valores. Moody's emite sus calificaciones entendiendo que cada
Inversor tealizard su propia evaluacion de cada valor cuva compra, manlenimiento ¢ venta csté congiderando.

Moedy's adopta todss las medidas necesaries pors gue la inlormacidn que utiliza para asipnar sus
calificaciones sea de suficiente calidad v proveds de leenics que Moody's considera fiahles, incluyendo,
cuando sex convenieate, terceros independientes, No vbslanle, Moody's no cs un auditor ¥ no puede en
ningln caso verificar o validar de forma independiente lu informecidn que recibe en el procesn de
caliticacion. Moody®s no serd responzable, bajo ninguny circunstancis, anic ningue persona ni entidad por:
(&) cualquier pérdida o dafo que teega como causs o resuliado, o csté relacionado en toda o en parte con
cualquier error (nepligente o no) u otra circunstaneia o contingencis dentro o fucra del conirol de Moody’'s 0
de enalquiera de sus consejercs, divectivos, smpleados o agentes, en rdacion con la obtencidn, recogida,
recopilacidn, andlisis, interpretacidn, comunicacitn, publicavion o distribucidn de dicha informacidng o {b)
cualquier dafin directo, indirecto, especial, emergenie, indemuizstonio o fortuito {incluide, sin limitacién, el
luera cesante), que resulte del use o de la incapacidad de wsar tal informeacion, atn coando Moody™s hubiera
sido previamente advertido de 1a posibilidad de que tales dafios sc produjesen.

La asignacidn de una calificacidn no crea une relacion duciaria ootre Moody s ¥ usted, ni entre Mondy's y
ofrog receptores de la calificacion. Moody's no he presisdo su consentimicnte ni lo prestard, o ser
considerado como un “experto™ segiin lag leyes reguladoras dod mercado de valores aplicables, incleyendo,
entra odras, la Seccion 7 de la Secwrities der de los Estados Unidos de América de 1933,

Liata carta ¢s esirictamente confidencial ¥ no debe revelar su contenide a ninguna persona, salva: (i) a su
abogado, actuanda coma tal; (fi) a sus otros agentes autorizados, scluando en ¢ gjercicio de su profesion, que
ademids hayan celebrado acuerdos de confidencialidad con Moody's, en los términos remitidos par Moody's;
(iii} por imperativo legal o reglamentario; o (iv) con el previo consentimicnto por cserito de Moody's, en
cuye case Moody's se reserva el derecho o Imponer comdiviones o la prestacion de dicho consentimiente,
tales coma requerit que usted solo revele el contenido de esia corly en su integridad w'o reguerir a cualguier
tercero que celebre ut acverdo de confidencialidad ¢on Moody™s en los términos remitidos por Moody's.

Atenramente,
o EFPHHLL, B0
umnf'wﬁ‘ﬁ‘;ifm:m ~ " Fanta

PR 9F adpd
Moody's Mﬂ%ﬁ*&e Espaiia 3.4
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Insight beyond the rating.

Ignacio Ortega Gavara
Santander de Titulizacién S.G.E.T., S.A.
Ciudad Grupo Santander Edificio Amazonia, 2° Planta

28660 Boadilla del Monte (Madrid) 1 Minster Court
SPAIN 1oth foor
Mincing Lane
. e 1s e . London EC3R 7AA
Re: Fondo de Titulizacién de Activos PYMES Santander 5 )
TEL +44 (0)20 7855 6600
FAX +44 (0)20 3137 512G
Estimado Sr. Ortega www.dbrs.com

DBRS Ratings Limited (“DBRS”) ha asignado las siguientes calificaciones para ¢l Fondo de Titulizacién de Activos
PYMES Santander 5:

(Clase Calificacion Provisional
Serie A A (high) (sf)

Serie B BB (high) (sf)

Serie C C@h

DBRS ha asignado las calificaciones descritas para los valores mencionados.

Las calificaciones descritas constituyen una opinién respecto de los bonos mencionados acerca del pago de puntual de
intereses y el pago del principal antes o en la Fecha de Vencimiento Legal, de conformidad con los documentos de la
operacion,

Las calificaciones no constituyen una recomendacion para adquirir, vender o conservar un valor. Las calificaciones
otorgadas por DBRS no constituyen ninguna autorizacién de DBRS para utilizar su nombre como experto en conexion
con documentos que deban inscribirse en cualquier registro. Las calificaciones estdn basadas en la informacion y
documentos facilitados 2 DBRS hasta la fecha y los mismos estdn sujetos a la revision completa y satisfactoria de toda la
documentacion en relacién con los valores ofertados. La informacién sobre la cual DBRS basa sus calificaciones ¢
informes es obtenida por DBRS de fuentes que DBRS considera precisas, veraces y fiables. DBRS no audita la
informacion recibida durante el proceso de calificacion, ya que no puede verificar de manera independiente esa
informacion. El alcance de cualquier investigacién fictica o verificacién independiente depende de hechos y
circunstancias.

El mantenimiento de las calificaciones otorgadas esté sujeto al suministro de informacion periédica suficiente a DBRS a
los efectos de realizar un segnimiento del comportamiento del Emisor,

Por favor consulten la seccion de escalas de calificacion (“Rating Scales”) y la seccién de exoneracion de
responsabilidad (*Disclaimer”} de nuestra pagina web en www.dbrs.com donde encontraran una descripcion de nuestras
escalas de calificacion y el alcance de nuestras opiniones.

Atentamente,
DBRS Ratings Lipjted

it

Simon Ross

Senior Vice President

+44 (0)20 7855 6622

Signed on behalf of:

Jerry van Koolbergen, Managing Director, +1 (212) 806-3260

Copyright © 2013, DBRS Limited, DBRS, Inc. and DBRS Ratings Limited (co!lectively, DBRS). All rights reserved. The information upon which DBRS ratings and reports are based is obtained
by DBRS from sources OBRS believes to be accurate and refiable. OBRS does not audit the information it receives in connection with the rating process, and it does not and cannot
independently verify that information in every instance. The extent of any factual investigation or independent verification depends on facts and circumstances. DBRS ratings, reports and any
ather information prowded by DBRS are provided “as Is” and without reprasentation or warranty of any kind, GBRS hereby disclaims any representation or warranty, express or implied, as to
the accuracy, ti itity, fitness for any particutar purpose or nor-infringement of any of such information. In no event shall DBRS or its directors, officers,
empioyeas, independent contractors, agents and reoresenlatwes {collectively, DBRS Representatives} be liable (1) for any maccuracy, delay, loss of data, interruption in service, error or
omissian or for any darmages resulting therefrom, or (2) far any direct, indirect, inci special, ¢ Y OF ¢ arising from any use of ratings and rating reports
or arising from any error (negugent or otherwise} or other circumstance or contmgency within or outside the control of DBRS or any DBRS Representative, in connection with or related to

ining, collecting, yzing, interpreting, ating, or any such information. Ratings and other opiniens issued by DBRS are, and must be construed
solely as, statements of apinion and not statements of fact as to credit worthiness or recnmmendatmns o purchase, sell ar hold any securities. A report providing @ DBRS rating is neither 2
prospectus nor a substitute for the veriffad and to by the issuer and its agents in connection with the sale of the securifies. DBRS receives
cempansation for its rating activities from issuers, insurers, guarantors and/or underwriters of debt securities for assigning ratings and from subseribers to its website. DBRS is not
responsible for the content or operation of third party websites accessed through hypertext or other computer links and DBRS shail have no liabiity to any person or entity for the use of such
third party websites. This publication may not be reproduced, retransmitted or distributed in any form without the prior written consent of DBRS. ALL DBRS RATINGS ARE SUBJECT TQ
DISCLAIMERS AND CERTAIN LIMITATIONS. PLEASE READ THESE DISCLAIMERS AND LIMITATIONS AT hitp://www.dbrs.com/about/disclaimer. ADDITIONAL INFORMATION REGARDING
DBRS RATINGS, INCLUDING DEFINITIONS, POLICIES AND METHODOLOGIES, ARE AVAILABLE ON hitp://www.dbrs.com,

DBRS Ratings Limited
Registerad in England and Waies No. 7139960
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Anexo IX
Glosario de definiciones



“Activos™; Significa los derechos de crédito derivados de los Préstamos y de las Cantidades
Dispuestas de las Lineas de Crédito concedidos por Santander y que son objeto de cesidn al
Fondo.

“Activos Fallidos™: Significa los Activos que Santander considera que no va a recuperar o los
que, a una fecha, se encuentren en morosidad por un periodo igual o mayor de doce (12)
meses de retraso en el pago de los débitos vencidos para el caso de los Préstamos y de seis (6)
meses para el caso de las Lineas de Crédito.

“Activos Morosos”: Significa los Activos que, a una fecha, se encuentren en morosidad por
un periodo superior a noventa (90) dias y no tengan la consideracion de Activos Fallidos
conforme a la definicion anterior.

“Activos No Fallidos™: Significa los Activos no clasificados como Activos Fallidos.

“Administrador”: Significa Banco Santander, S.A. (salvo si fuera sustituido en su labor de
administrador de los Préstamos, en cuyo caso serd la entidad sustituta).

“Agencias de Calificacion™: Significa Moody’s y DBRS.
“Agente de Pagos™: Significa Banco Santander, S.A.
“ATAF”: Significa AIAF, Mercado de Renta Fija.

“Amortizacién Anticipada”: Significa la amortizacion de los Bonos en una fecha anterior a
la Fecha de Vencimiento Legal en los supuestos de Liquidacién Anticipada del Fondo de
conformidad con los requisitos que se establecen en el apartado 4.4.3 (3) del Documento de
Registro.

“Bonos”: Significa los bonos de titulizacién emitidos con cargo al Fondo.

“Calificacion de DBRS”: Significa la calificacion piblica asignada por DBRS o, en caso de
no existir, la calificacidn privada o las valoraciones internas realizadas por DBRS.

“Cantidad Devengada para Amortizacion™ Significa, para cada Fecha de Pago, la
diferencia (si fuese positiva) entre (i} la suma del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de las Series A y B en la Fecha de Determinacion previa a cada Fecha de Pago y (ii) el
Saldo Vivo de los Activos No Fallidos en esta misma fecha.

“Cantidad Devengada para Amortizacién de la Serie C™: Significa, para cada Fecha de
Pago, la diferencia positiva existente entre ¢l Salde de Principal Pendiente de Pago de la Serie
C a Ja Fecha de Determinacion correspondiente a cada Fecha de Pago y el importe del Fondo
de Reserva requerido a la Fecha de Pago correspondiente.

“Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito”: Significa los saldos dispuestos por parte
de los Deudores de cada Linea de Crédito a una determinada fecha.

“Cartera Preliminar” significa la cartera preliminar de préstamos y lineas de crédito,
preseleccionados a 15 de abril de 2013, de la que se extraerdn fos Activos que seran cedidos
al Fondo en la Fecha de Constitucion.

“Cedente”: Significa Banco Santander, S.A.

“Certificados de Transmisién de Hipoteca” o “CTH™: Significa los certificados de
transmisién de hipoteca a emitir por Santander de conformidad con lo dispueste en el
apartado 3.3.1.b) del Médulo Adicional.

“CET?": Significa "Central European Time".



“Cireular 4/20047: Significa la Clrcular del Banco de Espafia 42004, de 22 de diciembre, a
enddades de erédile, sobre nommas Je infommacion financiern poblics v reservady v modeles
de estados financizros,

“Civenlar 2720007 Significa la Clrevlar de 25 de marzo, de la Comisidn Macional del
hlercado de Valares sobre nommas contable, coentas anuales, estados financieras poblicos w
estades resorvados de mformaciin estadistica de los Fondos de Titulizacion,

“CMMY™ Signitica Comision Macional del Mercado de Valores.

“Contrato de Direccidnm, Suscripcidn v Arencia de Papos™ Significa el contrato de
diceccidn, suscripcion de los Bunos y agenciz de pagos & suseribic enire la Sociedsd Gostora,
en nombrs v representacion del Fondo, ¥ la Enfidad Directora ¥ que regula izualmente las
cbhgaciones ¥ responsabilidades que a Santander correspondan come Aperde de Papos del
Fondo y como Entidad Suseriplora del chen por cien (100%) de los Bonos,

“Contralo de Linea de Liguider™: Signilica ¢l contrie de lines de lguide: que suseribinin
la Sociedad Gestora, en nombre v representacidn del Fondo, v el Cedente.

“Contrato de Préstamo Subordinado™ Significa el contrato de préstame subordinedo por
impeorte de SETECIEWNTOS MIL EUROS (700,000 €) a suscribie entre 12 Sociedad Gestora,
en nombre y represenlacion del Fondo, ¥ Santander, que serd destinado s financiar los gastos
de constitucion dal Fonde v emisién de los Bonos y, en su caso, a financiac parcialmente la
adquisicitn de los Activos.

“Contrate de Reinversion a Tipe Garantizado (Ceenta de Intereses)y™: Sigmfica ol
contralo de reinversion & tpo de interés garantizado de la Cuenta de Intereses a suscribir entre
fa Bociedad Gestora, actando en nombre ¥ representacidn del Fondo, v el Cedente, en virlwl
del cual el Cedente garantizard una rentabilidad variable 2 las cantidades depositadas por el
Fondo (a través de su Sociedad Gestora) en la Cuenta de Intereses.

“Contrato de Reinversion a Tipo Garantizade (Cuenta de Tesoreria)™: Sipnifica el
contrato de reinversidn a lpo de inlerds garantiendo de lo Cuenla de Tesoreris s suseribic
entre fa Sociadad Gestora, actuandoe en noambre ¥ representacion del Fondo, v el Cedente, en
virtud del coal e Cedente parantizard una rentabilidad variable a las cantidades depositadas
pur el Fundo (g fravés de s Sociedad Gestora) en la Cucnta de Tesomeria.

“Cuents de Intereses™: Significa la cucmta g abrir en ol Cedente 2 nombee del Fondo por la
Sociedad Gestora, cuyo funciemamiento serd objeto del Contrato de Relnversidn a Tipo
Garantizado {Cuenta dz Interasas).

“Cuenta de Tesoreria™: Significa la cuenta a abrir en af Cedente a nombre del Fando por la
Suciedsd Gestors, cuyo funcionamiznte serd objeto del Contrato de Roinversion & Tipo
Crarantizado {Cuenta de Tesoreria),

“DBRS": Significe DERS Balings Limiled,

“Deodores™ Significs as pequefias v medisnss empresas (PYMES) v oautonomos que
cumplen con la Recomendacidn 200336 1/CE de la Comisidn, de & de mavo de 2003 & las gue
el Cedente ha concedido los Prestampes v Lineas de Crédito de los gue se derivan los Activas
vhgeto de Giuhzacion

“Ia Habil™; Significa cualguer diz que no sca;

(i} sbado;

(i} domingo:



(iii) festivo segun el calendario TARGET 2 (a los solos efectos de determinacién del Tipo
de Interés Nominal aplicable para cada Periodo de Devengo de Interés). Comprende
ademés de los dias reconocidos en los apartados (i) y (ii) anteriores, el 1 de enero, el
Viernes Santo, el Lunes de Pascua, el 1 de mayo, el 25 de diciembre y el 26 de
diciembre; y

(iv) festivo en Madrid (a los efectos de determinacién del Tipo de Interés Nominal
aplicable para cada Periodo de Devengo de Interés y para el resto de condiciones de
la eimision).

“Dia Natural”: Significa todos los dias del afio incluyendo domingos y festivos.

“Documento de Registro™: Sigpifica el documento de registro, infegrado por el Anexo VII
aprobado por la CNMYV con fecha 9 de mayo de 2013.

“Entidad Directora”: Significa Banco Santander, S.A.
“Entidad Suscriptora”: Significa Banco Santander, S.A.

“Escritura de Constitucion”: Significa la Escritura de Constitucion del Fondo de
Titulizacién de Activos PYMES Santander 5, cesién de Activos y emisién de Bonos de
Titulizacién.

“FURIBOR™: Significa “Euro Interbank Borrowing Offered Rate”.

“Factores de Riesgo™: Significa la descripcion de los principales factores de riesgo ligados a
la emision de Bonos, a los valores y a los activos que respaldan la emision de Bonos.

“Fecha de Constitucion™ Significa el dia en que se otorgue la Escritura de Constitucion.
Esta previsto que la Fecha de Constitucion sea el 14 de mayo de 2013.

“Fecha de Desembolso”: Significa el dfa 17 de mayo de 2013, a partir de las doce (12:00)
del mediodia.

“Fecha de Suscripcién”: Significa el 17 de mayo de 2013, desde las diez (10:00) hasta las
doce (12:00) del mediodia, fecha en que la emision de Bonos sera integramente suscrita por
Santander.

“Fecha de Vencimiento Einal del Fondo™: Significa el 30 de septiembre de 2042, la
altima fecha de vencimiento de los Préstamos y Lineas de Crédito o, si este no fuera Dia
Habil, el Dia Habil inmediatamente posterior.

“Fecha de Vencimiento Legal”: Significa el 18 de noviembre de 2045 o, si este no fuera
Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente posterior.

“Fechas de Determinacién™: Significa el quinto (5°) Dia Habil anterior a cada Fecha de
Pago.

“Fechas de Pago”: Significa los dias 18 de febrero, mayo, agosto y noviembre de cada afio, o,
en caso de que alguna de estas fechas no sea un Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente
posterior.

“Folleto™: Significa, conjuntamente, el indice, el documento describiendo los factores de
riesgo, el Documento de Registro, la Nota de Valores, el Médulo Adicional y el glosario de
definiciones.

“Fondo” o “Emisor”: Significa Fondo de Titulizacién de Activos, PYMES SANTANDER 5.



“"Fonde de Reserva™ Sipnifica el fondo de reserva a dotar por la Sociedad Gostors, cn
represenlacion ¥ por cucnia del Fonde, de conformidad con lo dispoeste en el apartado 3.4.2.2
del Madola Adicional.

“Fondes DHsponibles": Significy las cantidades percibidas por el Fondo en concepro de
principal, interases v coalesquiera otvos conceplas de los Activos, | rentabilidad de la Coenta
de Tesererla y de la Cuenta de Interesss, o Fondo de Reserva v cualesquiera pirns cantidades
que pudliers recibir ¢l Fondo, tal ¥ como establece el apartado 3.4.6.a) del Madulo Adicional,
que £ aphicaran en cada Fecla de Pago a los pugos cstablecidos en el Orden de Prelacion de
PPagos recogido en el apartadn 3.4.6.h} del Mdadule Adicional.

“Fondos Disponibles para Amortizacion™ Significa lo cantidad que se destinard a la
amorlizncidn de los Bonos de las Series A v B en cada Fecha de Pago. Los Fondos
Disponibles pata Amoriizacion s delerminaran de conformidad con lo dispuesto en el
apartado 4.9.4 de [a Not de Valores,

“Fondos Disponibles para Liquidacion™ Significa:
a) Los Fondos Thisponibles; v

b) Los impertes que vays obteniando el Fondo por Lo enajenacion de los Activos que
guedarcn remanentes v cualesquiera otros activas, en su caso, en los supuesios de
Liquidacidn Anticipuda del Fondo do conformidad con los requisites que se
exlablecan en el spartade 4.4.3 (3} del Documenio de Registro,

“Iherclear”: Significa Sociedad de Gestidn de los Sistermay do Kegistro, Compensacidn v
Liguidacion de Valores, S.A.

“LV.AL Significa Impuesto sobra 2] Valor Afiadida

“Ley 13/1985™: Sipnifica la Ley 1371985, de 25 de mayo, de coelvienles de inversian,
vecursos propios ¥ cbligacionss de informacidn de los intermedianios financieros

“Ley 19719927 Significa la Ley 19/1992, de 7 de julia, sobre Régimen de Sociedades y
Fondos de Invession lomobiliaria ¥ subre Fendos de Vitulizacian Hipotecaria.

“Ley 2/1981™ Significa la Ley 21981, de 25 de marzo, sobre repulacidn del mencado
hipotecario (segin su redaccion vizents),

“Ley 3719927 Significa la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuoesto sobre el Valor
Afmdido,

“Ley Concursal™ Significa la Ley 22/2003, de 9 de julio, Cancorsal

“Ley de Enjuiciamients Civil™ Sipnifica la Ley 12000, de 7 de enero, de Enjuiciamiente
Civil.

“Ley Hipotecaria™: Signilica ln Ley Hipoteearia de 8 de fabrero de 1946 (sezin su redaceicon
vipente].

“Lev de Sociedades de Capital™ Significa €] Real Decrele Legislative 1/2010, de 2 de julio,
por el yue se aprueba el texto refundido de la Ley de Socledades de Capital.

“Ley del Mercado de Valores” o “Ley 24/1988": Significa la Lew 24/198%, de 28 d= juliv,
reguladora del Mercade de Valores en su version medificada por la ey 37/1958, de 16 de

rewiernbre, por la Ley 4472002, de 22 de aoviembre v por ¢l Real Deereto Ley 5/2005, de 11
de marzo,

“Linea de Liquidez™ Significa ¢l contrato de linea de liguidez de cacfeter mercantil al que
se refiere ol apartado 3.4.3.b del Mddule Adicional a Ta Nota de Valores, que la Socledad



Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, celebrard con el Cedente, simultaneamente
al otorgamiento de la Escritura de Constitucién, con la finalidad de que las variaciones, tanto
al alza como a la baja, que se produzcan en las Lineas de Crédito se trasladen de manera
simultanea al Fondo, con caracter diario, mediante el correspondiente ajuste en la Linea de
Liquidez.

“Lineas de Crédito”: Significa las lineas de crédito sin garantia especifica, con garantia
personal de terceros (avales) y/o real diferente de la hipoteca inmobiliaria concedidas por el
Cedente a pequefias y medianas empresas (PYMES) y autonomos que cumplen con la
Recomendacion 2003/361/CE de la Comisién, de 6 de mayo de 2003, para la
financiacion de sus actividades econdmicas a corto y medio plazo.

“Liquidacion Anticipada”; Significa la liquidacion del Fondo con anterioridad al 16 de
febrero de 2036 y con ello a la Amortizacién Anticipada en una Fecha de Pago de la totalidad
de la emision de los Bonos en los supuestos y en la forma establecida en el apartado 4.4.3 del
Documento de Registro.

“Mercado ATAF”: Significa Mercado de Renta Fija de la Asociacién de Intermediarios de
Activos Financieros.

“Modulo Adicional”: Significa el médulo adicional a la nota de valores relativa a la emisién
de Bonos elaborada conforme al Anexo VIII del Reglamento (CE) n° 809/2004, aprobado por
la CNMYV con fecha 9 de mayo de 2013.

“Momento de Fijacién de Tipo™: Significa el segundo (2°) Dia Habil segin calendario
TARGET 2 (Transeuropean Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer
System 2) anterior a cada Fecha de Pago, a las 11:00 horas de la mafiana (hora de Madrid)
de dicho dia. Excepcionalmente, para el primer Periodo de Devengo de Interés, el
Momento de Fijacion de Tipo seré el dia de la Fecha de Constitucién.

“Moody's™: Significa Moody's Investors Service Espaiia, S.A.

“Nivel Requerido del Fondo de Reserva™ Significa el importe que debe tener el Fondo de
Reserva en cada Fecha de Pago, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 3.4.2.2. del
Médulo Adicional.

“Normas Internacionales de Informacién Financiera”: Sigpifica las Normas
Internacionales de Informaciéon Financiera que son de aplicacién a la informacién
proporcionada por Santander segin el Reglamento CE 1606/2002 y la Circular 4/2004 de
Banco de Espafia.

“Nota de Valores”: Significa 1a nota de valores relativa a la emisién de Bonos elaborada
conforme al Anexo XIII del Reglamento (CE) n° 809/2004, aprobada por 1a CNMV con fecha
de 9 de mayo de 2013 y que forma parte del Folleto.

“Orden EHA/3537/2005”: Significa la Orden EHA/3537/2003, de 10 de noviembre, por la
que se desarrolla el articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores.

“Parte Ordinaria™: Significa el Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos de la Serie C
para cada Periodo de Devengo de Interés (siendo igual al resultante de sumar: (i) el Tipo de
Interés de Referencia, comin a todas las Series de Bonos, mas (ii) un margen del cero coma
cincuenta por ciento (0,50%), calculado de conformidad con lo dispuesto en el apartado 4.8
de la Nota de Valores.

“Parte Extraordinaria™: Significa, en cada Fecha de Pago en que el Fondo cuente con
liquidez suficiente para ello, el interés extraordinario devengado por los Bonos de la Serie C,
siendo una cantidad variable igual al exceso de liquidez de los Fondos Disponibles tras



satisfacer los conceptos que ocupan un Ingar precadente en el Qeden de Prelacion de= Papos o,
sogin s¢a el caso, el Orden de Prelacidn de Pagns de Tigquidasidn.

“Perfodos de Determinaciin™ Sipnifica el perioda comprendido entre dos Fechas de
Dietenminecion consecutivas, excluyendo fa Fecha de Determinacion inicial e incluyendo la
Fecha de Determinacién final. Bl primer Perjodo Je Delermingeion lendrd una durseion
equivalente a la eomprendida entre Ja Fecha de Constitucidn v Ia Fecha de Detenminacion
provia s A primera Fecha dz Pago.

“Periodos de Devengo de laterés™: Significa cada una de Tos perfodos en bos que se divide la
emisidn de los Bonos, cormprensivos de los dins efectivamente transcurridos entre cada Fecha
de Page, inchiyendo en cada Periode de Devengo de Interés ln Fecha de Page inivial del
periode correspondiente y excluvendo la Fecha de Papo final del periodo comespondients. Fl
primer Periodo de Devengo de Inferds tendrd una duracién superior al trimestre, equivalente a
la comprendida entre Lo Fechu de Deserubalso (17 de mayo de 2013) v la primera Fecha de
Puge (19 de agosto de 2013),

“Politica de Concesidn™: Sipnifica Ja politica de concesion de créditos del Cedente referida
en el aparlmbo 22,7 del Modulo Adicional, que se incorporard asimismo en la Doeritura de
Constitneion,

“Préstamo Subordinade™: Siznifica ¢l contmlo de préstame subordinado por importe de
SETECIENTOS MIT. THROS (700K E), a suscribir entre Ia Sociadad Gestorn, en nombee v
representacion del Fondo, y Banco Santander, que serd destinadse a finaneiar Ins gastos de
constitucion del Fondo y emision de los Bonos y a financiar parciaimente la adquisicién de
lag Activos.

“Préstamns™; Significa, conjuntamentes, los Préstamos Hipolecorios y los Présiamos Mo
Hipotecarios.

“Préstamos Hipotecarios™: Sipnifica los préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria
comgedidos por ¢ Cedente 8 pequefias v medianas empresas (PYMES) ¥ autdnomos que
cunplen con la Becomendacion 2003,/ 361,/ CE de la Comisidén, de & de mayo de 2003,
paca lo fnanciecidn de sus actividades ceondmicas a corto, medio v largo plazo o la
adquisicidn de terrenos o otres innwebles afectos a su aclividad ccondmica asi como para la
construccion v cehabilitacion de los mismos,

“Préstamos No Hipotecarios™: Sipnifica Ios préstamos sin parantia especifica, con garantia
personad de tereeros (wvales) vfo real diferente de la hipoteca inmebiliada concedidos por el
Cedente 8 pequefias ¥ medianas empresas (PYMES) » awldnomos gue cumplen con la
Fecomendaciin 200G/361/CE de la Comisidn, de 6 de mayve de 2003, pare la
financiacidn de sus actividades econdmicas a corto, medio ¥ lugo plazo o lo adguisicion de
terrenos u otros inmueblzs afectos a su actividad econdmica asl como para la copstmceion v
rebabilitzcidn de los mismos,

“Real Decreto 926/19%8": Significa el Real Decreto Y26/199%, de 14 de maya, por al que
s¢ regulan los Fondos de Timbizacion de Activos v las Sociedades Gestoras de Tendos de
Titwlizacion,

“Real Decreto 1777/2004™; Sipnifica el Real Decreto 177772004, de 30 de julio, por el
que se aprucha ef Reglamento del Impuesto sobre Sociedades.

“Real Decreto 1310020057 Siznifica el Real Decreto 131002005, de 4 de noviembre, por el
que ze desarrolla parcialments la Ley 2471988, de 28 da julio, dal Mercado de Valores, en
materin de sdmisién a negociacitn de valores en mercados secundarios oficiales, ds ofertas
pribticas de venta o suscripcitn v del falleto exigible a lales cfectos,



“Real Decreto 1514/20077: Significa el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre,
por el que se aprueba el Plan General Contable.

“Real Decreto 1065/2007”; Significa el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestion e
inspeccién tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de
aplicacién de los tributos.

“Real Decreto 716/2009”: Significa el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del
mercado hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y financiero.

“Real Decreto Legislativo 1/1993™: Significa el Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de
septiembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

“Real Decreto Legislativo 4/2804”: Significa el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades.

“Real Decrete Legislativo 6/2004”: Significa Real Decreto Legislativo 6/2004, de 29 de
octubre, para la reforma del régimen de participaciones significativas en empresas de
servicios de inversidn, en entidades de crédito y en entidades aseguradoras.

“Reglamento (CE) n° 809/28047: Significa el Reglamento (CE) n° 809/2004, de la Comisidn,
de 29 de abril de 2004, relativo a la aplicacion de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo en cuanto a la informacidén contenida en los folletos, asi como al
formato, incorporacion por referencia, publicacion de dichos folletos y difusion de publicidad.

“Reglamento Hipotecario”: Significa el Reglamento para la Ejecucién de la Ley Hipotecaria
de 14 de febrero de 1947.

“Reglamento Interno de Conducta™: Significa el Reglamento Interno de Conducta de la
Sociedad Gestora regulader de la actuacién de los érganos de administracidn, empleados y
representantes de la Sociedad Gestora en aplicacidn de lo dispuesto en el Capitulo 11 del Real
Decreto 217/2008, de 15 de febrero, sobre el régimen juridico de las empresas de servicios de
inversion y de las demds entidades que prestan servicios de inversién y por el que se modifica
parcialmente el Reglamento de la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversién Colectiva, aprobado por el Real Decreto 1309/2005, de 4 de noviembre, que ha sido
comunicado a la CNMV.

“Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos™: Significa el tofal de los saldos vivos
de los Bonos de todas las Series (esto es, el importe de principal de los Bonos pendiente de
amortizar).

“Salde Vivo de los Activos” o “Saldo Vivo”: Sigpifica, a una fecha, las cantidades
devengadas de principal y no cobradas de los Préstamos por el Fondo junto con las cantidades
aun no devengadas de principal y pendientes de vencimiento de los Préstamos asi como las
Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito no cobradas por el Fondo a dicha fecha.

“Saldo Vivo de los Activos Morosos™ Significa las cantidades de principal pendientes de
vencimiento de los Activos Morosos, asi como las cantidades vencidas v no ingresadas en el
Fondo de los Activos Morosos.

“Santander”: Significa Banco Santander, S.A.

“Serie”: Significa cada una de las tres (3) series en que se encuentra desglosado el importe
total de la emision de Bonos.



“Serie A" Significa la Sevie con un imperte pomisal total de MIL TRESCIEMTOS
SEAENTA Y OCHO MILLONES DE FURCS (1368000004 €), esta constituida por
IRECE MIL SEISCIENTOS OUHENTA {13.680) Bones da CIEN MIL EUROE (100,000 £)
de valor nominal code e,

“Seric B Signilica la Sene con un imporle nomingd lal de TRESCIENTOS CUARENTA
¥ DOS MILLONES DE EURGS (342000000 €), esti constituida por TRES MIL
CUATROCIENTOS VEINTE (5.4200 Bonos de CIENW MIE BUROS (100003 €) de valor
mminal cada ume,

“Herie C7; Significa la Scric con un impone nominal total de TRESCIENTOS CUARENTA
¥ DOE MILLOWES DE EURCS (342000000 €), estd constilwida por TRES MIL
CUATROCIENTOS VEINTE (34200 Bonas de CIEN MIE. BEURODS (1000000 €) de valor
nminal cada e,

“Sociedad Gestora™: Sigmifica Santander de Vitulizacion, 5,657, 5.4,
FIACE™: Significa la ' l'asa Anual Constante de repago.
“TIR™; significa T'asa Interna de Rentabilidad para los tenadores de cada Serie de Bones,

“Iipn de Interés Nominal™ %ignificg e tipo de interdz nominal anual variable
trimestralimente al que los Bonos devengarin intersses de conformidad con el apartado 4.5, de
Ia Mota da valores ¥ concordantes,

“Tipwr de Interés de Referencia™: Significa el tipe de referencia empleado para caleular af
Tipo de lnterés MNominal ¥ que serd el EURIBOR a tres {3) meses o, en cdso necesario su
sustituto, dederminido segin se cxpone en el spartado 4,80 de fa Mota de Valores, EURIBOR
es el tipo da referencia del meveado de dinere pars el euro,



