PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARLA

ol 6J3083221
DEL ESTADO. GAMI
“&TEKUBERTO PARESD %
06/2005 NO 'rc.-\ 1{3; (:i ida
de 1a Cruz, 39 -
2:.‘:‘“3{‘ 5"136 ?n 18-91576307

28001 MADRID

ESCRITURA DE CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZA-
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e Jedede ke e e e dede e e de K de Ko de e dede e de K de K de K dede e e e de ke de e K de e e e Ko e de e de e Ko dede K e Fe ke de K de e de e de e de e de e de e dededededede ke e

NUMERO TRES MTL CUARENTA Y UNO.

| En Madrid, a veintiocho de noviembre de dos mil cinco.___

‘ Ante mi, ROBERTO PAREJO GAMIR, Notario del llustre Colegio

\
~ de Madrid,
COMPARECEN —=
DON IGNACIO ORTEGA GAVARA,
Z"jDON PHILIPPE JACQUES LAPORTE, . _ Y':DON JOSE

ANTONIO SOLER RAMOS,

(Madrid), Avda. de Cantabria s/n, 28660 y provisto de DNI y NIF
nunm\ero 2879407-Z.

INTERVIENEN
DON PHILIPPE JACQUES LAPORTE, en nombre y representacion
de “UCI, UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS ESTABLECI-
MIENTO FINANCIERO DE CREDITO, SOCIEDAD UNIPERSO-
NAL” (en adelante, indistintamente, “UCI", el “Cedente”, el “Agen-

te de Pagos” o el “Administrador”), con domicilio social en C/ Re-



tama 3, constituida por tiempo indefinido y con otra denominacion,

en escritura autorizada ante el Notario de Torrelavega (Santander)
Don Alfredo Garcia Bernardo Landeta, otorgada el dia 30 de abril
de 1980, con el nimero 440 de su protocolo, subsanada por otra de
fecha 6 de agosto de 1980 ante el mismo Notario; cambiada su de-
nominacion social por la actual y su domicilio social citado de Ma-
drid, en escritura ante Notario de esta capital D. Juan Carlos Caba-
lleria Gdmez, el dia 22 de febrero de 1989 con el nUmero 4086 de

su protocolo, con C.I.F. nimero A-39025515.
Sus estatutos fueron adaptados a la vigente Ley de Sociedades
Andénimas por medio de escritura otorgada ante el Notario de Ma-
drid D. José Antonio Torrente Secorum, el dia 25 de junio de 1992,

con el numero 3.848 de su protocolo.

Por escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. Antonio Fer-
nandez-Golfin Aparicio, con fecha 4 de diciembre de 1996, con el n°
3016 de su protocolo fue cambiada su anterior denominacion por la
actual de “UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A. ESTA-
BLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO". Inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, en el Tomo 11.266, Folio 164, Seccién 8, Hoja
M-67739, inscripcion 3442,

Actua como apoderado, y se encuentra facultado para este acto en

virtud de Certificado de acuerdo de Junta General de UCI de fecha
5 de septiembre de 2005, copia de la cual se incorpora a esta ma-

triz como Anexo I
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DON IGNACIO ORTEGA GAVARA, en nombre y representacion
de “SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”, (en adelante, la “Sociedad
Gestora”) con domicilio social en Boadilla del Monte (Madrid) Avda.
de Cantabria s/n, titular del C.I.F. nimero A-80481419, constituida
en escritura otorgada el dia 21 de diciembre de 1992 ante el Nota-
rio de Madrid Don Francisco Mata Pallarés, con el nimero 1310 de

su protocolo, en virtud de autorizacién del Ministerio de Economia y

" Hacienda otorgada el diez de diciembre de mil novecientos noventa

y dos previo informe de la Comisién Nacional del Mercado de Valo-
res, e inscrita en el Registro ‘Mercantil de Madrid al Tomo 4.789,
Folio 75 de la Seccion 82, Hoja M-78658, Inscripcion 12 y en el Re-
gistro de la Comisiéon Nacional del Mercado de Valores con el nu-

mero 1.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora modificé sus Estatutos
mediante acuerdo de su Consejo de Administracion adoptado el 15
de Junio de 1.998, y formalizado en escritura publica autorizada por
el infrascrito Notario, Roberto Parejo Gamir el 20 de Julio de 1.998,
con el numero 3.070 de mi protocolo con el fin de adecuarse a los
requisitos establecidos para las sociedades gestoras de fondos de
titulizacion de activos, por el Real Decreto 926/1998, de 14 de ma-
yo. Tal modificacion fue autorizada por el Ministro de Economia y
Hacienda el dieciséis de julio de 1998 de conformidad con lo exigi-
do en la Disposicion Transitoria Unica del citado Real Decreto.

Fue cambiada su denominacién diferentes veces, habiendo
adoptado su actual denominacion de “SANTANDER DE TITULI-



ZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZA-
CION, S.A.”, en virtud de escritura otorgada ante el infrascrito Nota-
rio, el 8 de Marzo de 2.004, con el numero 622 de mi protocolo, que
se inscribid en el Registro Mercantil en el Tomo 4.789, Folio 93,
Seccion 82, Hoja M- 78658, Inscripcion 302.

Y por ultimo, mediante otra escritura de fecha 2 de Julio de

2.004, otorgada ante el infrascrito Notario, bajo el nimero 1.902 de
orden de mi protocolo, fue trasladado su domicilio social al que ac-

tualmente tiene.
Actua como Director General y se encuentra facultado para este

acto en virtud de Certificado de acuerdo de Consejo de Administra-
cion de la Sociedad Gestora de 12 de septiembre de 2005, copia de
la cual se incorpora a esta matriz como Anexo II.

DON JOSE ANTONIO SOLER RAMOS, interviene en nombre y
representacion de “BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO,
S.A.” (en adelante, el “Banco”), domiciliada en Santander, Paseo

de Pereda, n°® 9-12, constituida por escritura autorizada por el Nota-
rio de Santander D. Ignacio Pérez, el 14 de enero de 1875, modifi-
cada por otras posteriores, inscrita al Libro 83, Folio 1, Hoja 9, ins-
cripcion 1519 y con NIF. A-39000013.

Actua en virtud de las facul'tades que le fueron conferidas expresa-
mente para esta operacién por acuerdo adoptado por la Comision
Ejecutiva del Banco, en sesion celebrada el 31 de octubre de 2005
lo que acredita con escritura de poder especial otorgada el 3 de
noviembre de 2005 ante el Notario de Boadilla del Monte (Madrid),
D. Gonzalo Sauca Polanco, con fecha 3 de noviembre de 2005, con
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el n° 4.607 de orden de su protocolo. Copia autorizada de dicha

escritura de poder dejo unida a esta matriz para que forme parte

integrante de la misma y transcribir en sus copias y traslados.

Tienen a mi juicio, segun respectivamente actdan, capacidad para

este actoy,

EXPONEN
Que UCI es un establecimiento financiero de crédito que
desea titulizar determinados derechos de crédito que figuran
en su cartera, relacionados en el Anexo VIIl, y que se des-
criben en la Estipulacién 7 de la presente escritura (en ade-
lante, los “Activos”) y que se derivan de préstamos tanto
hipotecarios como no hipotecarios concedidos por UCI,
UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS EFC, S.A. a sus
clientes con domicilio en Espafia (en adelante, los “Deudo-
res”) con el objeto de financiar operaciones de adquisicién o

rehabilitacién de vivienda en Esparia.

Se adjunta como Anexo | a la presente Escritura de Consti-
tucion, fotocopia de la Certificacion de los Acuerdos adopta-
dos por la Junta General de UCI en sesion celebrada con fe-
cha 5 de septiembre de 2005, relativos a la cesion de los Ac-

tivos.

Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir Fon-
dos de Titulizacién de Activos y, en consecuencia, para ejer-
cer la administracién y representacion legal de los mismos, al
amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998, regula-
dor de los Fondos de Titulizacién de Activos y de las Socie-



Iv.

VL

dades Gestoras de Fondos de Titulizacion (en adelante,

“‘Real Decreto 926/1998").
Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con el Real Decreto

926/1998, quiere proceder a constituir un Fondo de Tituliza-
cion de Activos con la denominacion de “FONDO DE TITU-
LIZACION DE ACTIVOS, UCI 14" (en adelante, también el

“Fondo”).

Que la Sociedad Gestora, actuando como representante le-
gal del Fondo, procedera a adquirir los Activos cedidos por
UCI que integraran el activo del Fondo. Asimismo, en nom-
bre y representacién del Fondo, la Sociedad Gestora proce-
dera a emitir los bonos de titulizaciéon (en adelante, los “Bo-
nos") que integraran parte del pasivo del Fondo.

Se adjunta como Anexo Il a la presente escritura, fotocopia
de la Certificacion de los Acuerdos adoptados por el Consejo
de Administracion de la Sociedad Gestora en sesién cele-
brada con fecha 12 de septiembre de 2005, relativos a la
constitucion de un Fondo de Titulizacion de Activos.

Que se ha llevado a cabo la verificacién de una serie de atri-
butos de los préstamos que van a ser objeto de esta Tituliza-
cion mediante una auditoria cuyo informe se adjunta como

Anexo IV a la presente escritura.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5.1.e) del
Real Decreto 926/1998, la constitucion del Fondo y la emi-

sion de los Bonos tiene como requisito previo el registro por
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la Comision Nacional del Mercado de Valores (en adelante,
“CNMV") del correspondiente folleto informativo, en los tér-
minos previstos en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Merca-
do de Valores, modificada por la Ley 37/1998, de 16 de no-
viembre, la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, el Real Decre-
to Ley 5/2005, de 11 de marzo y la Orden 3537/2005 de 10
de noviembre (en adelante, la “Ley del Mercado de Valo-
res”), asi como en el Real Decreto 1310/2005 de 4 de no-
viembre de desarrollo de la Ley del Mercado de Valores.
Que este preceptivo registro previo por la CNMV, se ha efec-
tuado mediante el registro del documento de registro, del do-
cumento de factores de riesgo y del documento de definicio-
nes conforme al Anexo VIl del Reglamento (CE) n°
809/2004, de la Comisién, de 29 de abril del 2004 (en ade-
lante, el “Reglamento (CE) n° 809/2004") relativo a la apli-
cacion de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo en cuanto a la informacion contenida en los fo-
lletos, asi como al formato, incorporacién por referencia, pu-
blicacion de dichos folletos y difusiéon de publicidad (en ade-
lante, el “Documento de Registro”), de la nota de valores
conforme al Anexo XlII del Reglamento (CE) n° 809/2004 (en
adelante, la “Nota de Valores”) y del modulo adicional a la
Nota de Valores conforme al Anexo VIII del Reglamento (CE)
n° 809/2004 (en adelante, el “Modulo Adicional a la Nota
de Valores” y, conjuntamente con el Documento de Factores

de Riesgo, el Documento de Definiciones, el Documento de

6J3083636
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Registro y con la Nota de Valores, el “Folleto”) con fecha 25

de noviembre de 2005 (segun se acredita mediante el opor-
tuno escrito de registro, suscrito por la CNMV, copia del cual
se adjunta como Anexo V a la presente Escritura de Consti-

tucion).

Que los préstamos que se pretenden ceder al Fondo se
han instrumentado en escritura publica o pdliza mercantil, y
son de los dos tipos siguientes: (i) préstamos con garantia de
h'i'poteca inmobiliaria (en adelante, los “Préstamos Hipote-
carios”) y (ii) préstamos sin garantia o garantia personal (en
adelante, los “Préstamos No Hipotecarios”). Los Préstamos
Hipotecarios son de dos tipos: A y B, dependiendo de si
cumplen o no respectivamente el requisito que exige la Ley
2/81, y disposiciones que la desarrollan por el que el présta-
mo garantizado no podra exceder del ochenta por ciento
(80%) del valor de tasacién del bien hipotecado, (en adelan-
te, los “Préstamos Hipotecarios A" y los “Préstamos Hipo-
tecarios B"). Dentro del grupo de Préstamos Hipotecarios A,
existe un porcentaje del cero coma cinco por ciento (0,5%
del importe total de la emisién) que proviene de los Présta-
mos Hipotecarios recomprados por UCI al Fondo de Tituliza-
cion Hipotecaria UCI 3 (constituido el 24 de febrero de 1997)
en la Fecha de Pago correspondiente a la liquidacién del
mismo, el 18 de octubre de 2005. Los Préstamos No Hipote-

carios complementan o estan asociados a algunos Présta-
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mos Hipotecarios A, ello significa que se trata de Préstamos
No Hipotecarios concedidos con objeto de financiar el exce-
so del 80% del valor de tasacién cubierto por el correspon-
diente Préstamo Hipotecario A, que han sido otorgados en el
mismo momento y con la misma duracion que el Préstamo
Hipotecario A, tal y como se detalla en el apartado 2.2.2.a)
del Médulo Adicional a la Nota de Valores.

6J3083635

En adelante, la referencia conjunta a Préstamos Hipotecarios
y Préstamos No Hipotecarios se realizara a los “Préstamos”.
A estos efectos, los Activos se clasifican en:

(i)  Activos derivados de Préstamos Hipotecarios (en ade-

lante, los “Activos Derivados de Préstamos Hipote-

carios”).
(i)  Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios (en
adelante, los “Activos Derivados de Préstamos No

Hipotecarios”).

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 6.1.a) del R.D.
926/1998, en la Estipulacion 7 de la presente escritura, en su
Anexo lll y en el apartado 2.2.8 del Médulo Adicional a la
Nota de Valores se recogen las caracteristicas juridicas de
los Activos y en el apartado 2.2.2. del Mddulo Adicional a la
Nota de Valores una descripcion de las caracteristicas eco-
némico financieras definitorias de los Activos, los saldos,
rendimientos, flujos financieros, condiciones de cobro, fechas

de vencimiento y sistemas de amortizacién.
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IX.

Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora, ad-
quiere de UCI en esta misma fecha, los Activos. Dicha ad-

quisicion se lleva a cabo en virtud de la presente escritura,

suscrita entre UCI y la Sociedad Gestora.
Que, no obstante la cesion de los Activos, UCI conservara,
como mandatario de la Sociedad Gestora, la administracién
y gestion de los Préstamos frente a los Deudores de los
mismos, en los términos previstos en la presente escritura.---
Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora,
procedera, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto
926/1998, a realizar una emisién de Bonos por importe de
mil cuatrocientos cincuenta millones de euros (1.450.000.000
€) de valor nominal, constituida por catorce mil quinientos

(14.500) Bonos, representados mediante anotaciones en

cuenta.
El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3) se-

ries de Bonos (en adelante, cada una de ellas, la “Serie” y,

todas ellas, las “Series”):
(a) Serie A: con un importe nominal total de mil trescien-
tos setenta y siete millones quinientos mil euros
(1.377.500.000 €), esta constituida por trece mil sete-
cientos setenta y cinco (13.775) Bonos de cien mil eu-

ros (100.000 €) de valor nominal cada uno (en adelan-

te, los “Bonos de la Serie A").
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(b) Serie B: con un importe nominal total de treinta y cua-
tro millones cien mil euros (34.100.000€), esta consti-
tuida por trescientos cuarenta y un (341) Bonos de
cien mil euros (100.000 €) de valor nominal cada uno
(en adelante, los “Bonos de la Serie B"). -------—-----—--

(c) Serie C: con un importe nominal total de treinta y
ocho millones cuatrocientos mil euros (38.400.000€),
esta constituida por trescientos ochenta y cuatro (384)
Bonos de cien mil euros (100.000 €) de valor nominal
cada uno (en adelante, los “Bonos de la Serie C").----

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica

la suscripcion o tenencia de los Bonos de la otra Serie. -------

Xl. Que con fecha 22 de noviembre de 2005 Standard & Poor’s

Espafa S.A. (en adelante, indistintamente, “S&P ESPANA")

y Fitch Rating Espafa, S.A.U. (en adelante, “FITCH") (am-

bas, conjuntamente, las “Agencias de Calificacién”), han

asignado, respectivamente una calificacién provisional de

AAA/AAA para los Bonos de la Serie A, A-/A+ para los Bo-

nos de la Serie B y BBB/BBB+ para los Bonos de la Serie C

(en adelante, los “ratings” o “calificaciones”), y esperan

asignar las mismas calificaciones finales antes del inicio del

Periodo de Suscripcion de los Bonos.
XIll. Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12.1 del Real
Decreto 926/1998 y en el Folleto, la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo tiene capacidad para otorgar la

presente escritura de constitucion de fondo de titulizacion de



activos, cesion de derechos de crédito y emision de bonos

de titulizacién.
En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan el otor-
gamiento de la presente Escritura de Constitucion del Fondo de
Titulizacion de Activos, UCI 14, Cesion de Activos y Emision de Bo-
nos de Titulizaciéon (en adelante, también, la “Escritura de Consti-
tucion”), a la que se incorporan, formando parte integrante de la

misma, los Anexos que en la misma se citan y que se regira por las

siguientes
ESTIPULACIONES
SECCION |
CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS,
UCi 14

1. CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un Fon-

do de Titulizacién de Activos con la denominacion “FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS, UCI 14" que se regira (i)
por lo dispuesto en la presente Escritura de Constitucion; (ii)
por el Real Decreto 926/1998; (iii) por la Ley 19/1992 de 7 de
julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria (en
adelante, la “Ley 19/1992"), en cuanto a lo no contemplado
en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion;
(iv) por la Ley del Mercado de Valores; (v) por la Disposicién
Adicional 5% de la Ley 3/1994, de 14 de abril, de Coordina-
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cién Bancaria (en adelante, la “Ley 3/1994") , (vi) por lo dis-
puesto en el Folleto; y (vii) por las demas disposiciones lega-
les y reglamentarias en vigor que resulten de aplicaciéon en
cada momento.

2. NATURALEZA, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION
DEL FONDO.

2.1. Naturaleza.

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de per-
sonalidad juridica y tiene caracter de cerrado por el activo y
por el pasivo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
3 del Real Decreto 926/1998.

2.2. Administracién y representacion del Fondo.

La administracion y representacion legal del Fondo corres-
pondera a la Sociedad Gestora, en los términos previstos en
el Real Decreto 926/1998 y demas normativa aplicable, sin
perjuicio de lo establecido en la presente Escritura de Consti-

tucion.

Le correspondera también a la Sociedad Gestora, en calidad
de gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa
de los intereses de los titulares de los Bonos y de los restan-
tes acreedores ordinarios del Fondo. En consecuencia, la
Sociedad Gestora debera velar en todo momento por los in-
tereses de los titulares de los Bonos, supeditando sus actua-
ciones a la defensa de los mismos y ateniéndose a las dis-

posiciones que se establezcan reglamentariamente al efecto.



La Sociedad Gestora desempeiiara su actividad con la dili-
gencia que le resulta exigible de acuerdo con el Real Decre-
to 926/1998, representando al Fondo y defendiendo los inte-
reses de los Bonos y de los restantes acreedores del Fondo
como si de intereses propios se tratara, extremando los nive-
les de diligencia, informacién y defensa de los intereses de
aquellos y evitando situaciones que supongan conflictos de
intereses, dando prioridad a los intereses de los tenedores
de los Bonos y a los de los restantes acreedores del Fondo
frente a los que le son propios. La Sociedad Gestora sera
responsable frente a los tenedores de los Bonos y restantes
acreedores del Fondo por todos los perjuicios que les cause
el incumplimiento de sus obligaciones. Asimismo, sera res-
ponsable en el orden sancionador que le resulta de aplica-

cion, conforme a lo dispuesto en la Ley 19/1992.

Los titulares de los Bonos no tendran accion contra la Socie-
dad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento de sus fun-
ciones legalmente impuestas o establecidas en la Escritura

de Constitucion.

2.3. Sustitucion de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracion y
representacion del Fondo de conformidad con las disposicio-
nes que se establezcan reglamentariamente al efecto. Asi,

de acuerdo con lo previsto en los articulos 18 y 19 del Real
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Decreto 926/1998, la sustitucion de la Sociedad Gestora se

realizara por el siguiente procedimiento:

(i) La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcion
cuando asi lo estime pertinente y solicitar voluntaria-
mente su sustitucion, mediante escrito dirigido a la
CNMV en el que hara constar la designacion de la so-
ciedad gestora sustituta. A tal escrito se acompafiara el
de la nueva sociedad gestora debidamente autorizada
e inscrita como tal en los registros especiales de la
CNMV, en el que ésta se declare dispuesta a aceptar
tal funcién e interese la correspondiente autorizacion.
La renuncia de la Sociedad Gestora y el nombramiento
de una nueva sociedad como sociedad gestora del
Fondo deberan ser aprobados por la CNMV. En ningtin
caso podra la Sociedad Gestora renunciar al ejercicio
de sus funciones mientras no hayan sido cumplidos to-
dos los requisitos y trdmites para que su sustituta pue-
da asumir plenamente sus funciones con relacion al
Fondo. Tampoco podra la Sociedad Gestora renunciar
a sus funciones si por razon de la referida sustitucion,
la calificacion otorgada a cualquiera de las Series de
Bonos emitidos con cargo al Fondo disminuyese. To-
dos los gastos que se generen como consecuencia de
dicha sustitucién seran soportados por la propia Socie-
dad Gestora, no pudiendo ser imputados, en ningin

caso, al Fondo.




(ii)

(iii)

En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora

cualquiera de las causas de disolucion previstas en el
namero 1 del articulo 260 de la Ley de Sociedades
Anédnimas, se procedera a la sustituciéon de la Sociedad
Gestora. La concurrencia de cualquiera de dichas cau-
sas se comunicara por la Sociedad Gestora a la CNMV.
En este supuesto, la Sociedad Gestora estara obligada
al cumplimiento de lo previsto en el apartado (i) prece-

dente con anterioridad a su disolucion.

En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera de-
clarada en concurso o fuera revocada su autorizacion,
debera proceder a nombrar una sociedad gestora que
la sustituya. La sustitucion tendra que hacerse efectiva
antes que transcurran cuatro (4) meses desde la fecha
en que se produjo el evento determinante de la sustitu-
cién. Si habiendo transcurrido cuatro (4) meses desde
que tuvo lugar el evento determinante de la sustitucion,
la Sociedad Gestora no hubiera designado una nueva
sociedad gestora, se procedera a la liquidacion antici-
pada del Fondo y a la amortizacién de los Bonos, para
lo que deberan realizarse las actuaciones previstas en
el apartado 4.4.c.3) del Documento de Registro y en la
Estipulacién 5.3 de la presente Escritura de Constitu-

cion.
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(iv) La sustitucion de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la
CNMV de conformidad con lo previsto en los parrafos
anteriores, debera ser comunicada a las Agencias de
Calificacion y se publicara, en el plazo de quince (15)
dias, mediante un anuncio en dos (2) diarios de
difusién nacional y en el boletin del AIAF, Mercado de
Renta Fija (en adelante, “AlAF”).

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos pu-

blicos y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucion por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los parrafos anteriores de esta Estipula-
cion. La sociedad gestora sustituta debera quedar subrogada
en los derechos y obligaciones que, en relacion con el Folleto
y la presente Escritura de Constitucion, correspondan a la
Sociedad Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera
entregar a la nueva sociedad gestora cuantos documentos y
registros contables e informaticos relativos al Fondo obren en

su poder.

Subcontratacion de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora estara facultada para subcontratar o
delegar en terceras personas de reconocida solvencia y ca-
pacidad, la prestacion de cualquiera de los servicios que ha
de realizar en su funcién de administracioén y representacion
legal del Fondo, de acuerdo con lo establecido en el presen-
te Folleto, siempre que el subcontratista o delegado haya re-
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2.4,

nunciado a ejercitar cualquier accién de demanda de res-

ponsabilidad contra el Fondo. En cualquier caso, la subcon-
tratacion o delegacion de cualquier servicio (i) no podra su-
poner ningun coste o gasto adicional para el Fondo, (ii)
habra de ser legalmente posible, (iii) no dara lugar a una re-
vision a la baja de la calificacion otorgada a cada una de las
Series de Bonos, y (iv) sera notificada a la CNMV, contando,
caso de ser legalmente: necesario, con su autorizacion pre-
via. No obstante, cualquier subcontratacion o delegacién, la
Sociedad Gestora no quedara exonerada ni liberada, me-
diante tal subcontrato o delegacién de ninguna de las res-
ponsabilidades asumidas en virtud del presente Folleto que

legalmente le fueren atribuibles o exigibles.

Comisién por la Administracion y Representacion del

Fondo.

En contraprestaciéon por las funciones a desarroliar por la
Sociedad Gestora, el Fondo abonara a la misma (i) una co-
mision de administracién pagadera en la Fecha de Desem-
bolso (tal y como este término se define en la Estipulacion
6.1.3 de la presente Escritura de Constitucion) y de una sola
vez igual a cien mil euros (100.000 €) y (ii) en cada Fecha de
Pago (tal y como este término se define en la Estipulacion
9.7 de la presente Escritura de Constitucion) de los Bonos,
una comision de administracion periddica igual al cero coma

cero diecinueve por ciento (0,019%) anual, con un minimo
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de treinta y cuatro mil euros (34.000 €) anuales, que se de-
vengara sobre los dias efectivos de cada Periodo de Deven-
go de Interés (tal y como este término se define en la Estipu-
lacion 9.5 de la presente Escritura de Constitucion), se paga-
ra trimestralmente en cada una de las Fechas de Pago y se
calculara sobre la suma de los Saldos de Principal Pendien-
tes de Pago de los Bonos de todas las Series en la fecha de
inicio del Periodo de Determinacién (tal y como este término
se define en la Estipulacion 9.9.10 de la presente Escritura
de Constitucion) anterior a la Fecha de Pago en curso. La
comision devengada desde el dia de hoy (en adelante, la
“‘Fecha de Constitucion del Fondo”) hasta la primera Fe-
cha de Pago de los Bonos se ajustara proporcionalmente a
los dias transcurridos entre ambas fechas, calculandose so-

bre el importe nominal de los Bonos emitidos.

El calculo de la comision de administracion periédica a pagar
en una Fecha de Pago determinada se realizara con arreglo
a la siguiente formula:

A :Bx0,0l9%x—d—
365x100

donde: _
A = Comisién pagadera en una Fecha de Pago deter-

minada.

B =Suma de Saldos de Principal Pendientes de Pago
de los Bonos de todas las Series, en la Fecha de
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Determinacion correspondiente a esa Fecha de Pa-

go.
d = Numero de dias transcurridos durante cada Periodo

de Devengo de Intereses.

En el caso de que durante el periodo de vigencia del Fondo,
el indice' Nacional General de Precios al Consumo publicado
por el Instituto Nacional de Estadistica correspondiente a ca-
da afo natural, experimentara una variacién positiva, el im-
p6rte minimo anual se revisaria acumulativamente en la
misma proporcién, a partir del afio 2007 inclusive y con efec-

tos desde el dia 1 de enero de cada afo.

IMPUTACION TEMPORAL DE INGRESOS Y GASTOS DEL
FONDO.

El criterio contable que se utilizara en la preparacion de la in-

formacion contable del Fondo es el del principio de devengo,
es decir, que la imputacién de los ingresos y gastos se reali-
zara en funcién de la corriente real de bienes y servicios que
los mismos representan y con independencia del momento
en que se produzca la corriente monetaria o financiera deri-
vada de ellos.

SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD GESTO-
RA.

De conformidad con lo previsto en el Real Decreto 926/1998,

el Fondo y su Sociedad Gestora quedaran sujetos al regimen
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de supervision, inspeccion y, en su caso, sancion por la
CNMV.

Asi, la Sociedad Gestora se compromete a remitir a la

CNMV, trimestralmente y con la mayor diligencia posible, la
informacién relativa a los Bonos, al comportamiento de los
Activos, amortizaciones anticipadas, y situacién econémico-
financiera del Fondo.

LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL FONDO.__

Liquidacion anticipada del Fondo.

La Sociedad Gestora estara facultada para proceder a la Ii-
quidacion anticipada del Fondo y con ello a la amortizacion
anticipada en una Fecha de Pago de la totalidad de la emi-
sion de los Bonos, en los términos establecidos en la presen-

te Estipulacion, en los siguientes supuestos:

()  Cuando el Saldo Vivo de los Activos (tal y como este
término se define en la Estipulacion 9.9.6 siguiente)
sea inferior al diez por ciento (10%) del saldo inicial de
los Activos, siempre y cuando el importe de la venta
de los Activos pendientes de amortizacién, junto con
el saldo que exista en ese momento en la Cuenta de
Tesoreria (tal y como se define este término en la Es-
tipulacion 6.1.3 de la presente Escritura de Constitu-
cién) y, en su caso, en la Cuenta de Exceso de Fon-
dos (tal y como se define este término en la Estipula-
cion 15.3 de la presente Escritura de Constitucion)

permita una total cancelacién de todas las obligacio-



(ii)

(iii)

(iv)

nes pendientes con los titulares de los Bonos y respe-
tando los pagos anteriores a éstos cuyo orden de pre-
lacion sea preferente segun lo dispuesto en la Estipu-
lacion 19 de la presente Escritura de Constitucion;_
Cuando por razén de una modificacion en la normativa
vigente o de la concurrencia de circunstancias excep-
cionales, se produjera, a juicio de la Sociedad Gesto-
ra, una alteracion sustancial o se desvirtuase de forma
permanente el equilibrio financiero del Fondo;

En el supuesto previsto en el articulo 19 del Real De-
creto 926/1998, que establece la obligacion de liquidar
anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran
transcurrido cuatro (4) meses desde que tuviera lugar
un evento determinante de la sustitucion forzosa de la
Sociedad Gestora, por ser ésta declarada en concur-
so, sin que hubiese encontrado una nueva sociedad
gestora dispuesta a encargarse de la gestion del Fon-
do.

Cuando se produzca un impago indicativo de un des-

equilibrio grave y permanente en relacion con alguno

de los Bonos o se prevea que se va a producir.

La liquidacién del Fondo debera ser comunicada previamen-

te a la CNMV y después a los titulares de los Bonos, en la

forma prevista en los apartados 4.b).b.2 y b.3 del Médulo

Adicional a la Nota de Valores y en la Estipulacién 17 de la
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presente Escritura de Constitucién, con una antelaciéon mini-
ma de treinta (30) Dias Habiles a aquél en que haya de pro-
ducirse la amortizacién anticipada, que debera efectuarse

necesariamente en una Fecha de Pago.

Extincion del Fondo.

La extincion del Fondo se producira (i) por la amortizacién in-
tegra de los Activos que agrupa (ii) por la amortizacion de los
Bonos (iii) por alguna de las causas de liquidacién anticipa-
da previstas en la Estipulacion 5.1 anterior, (iv) por la llegada
la Fecha de Vencimiento Legal (20 de junio de 2043 o si-
guiente dia habil) y (v) cuando no se confirmen las califica-
ciones provisionales como definitivas de los Bonos antes del

inicio del Periodo de Suscripcion.

En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones
descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora
informara a la CNMV e iniciara los tramites pertinentes para

la extincidn del Fondo.

Actuaciones para la liquidaciéon y extinciéon del Fondo. __
Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad Ges-
tora, lleve a cabo la liquidacidén y extincion del Fondo vy, en su
caso, la liquidacién anticipada del Fondo y la amortizacién
anticipada de la emision de los Bonos en aquellos supuestos
que se determinan en la Estipulacion 5.1 anterior y, en con-
creto, para que el Fondo disponga de liquidez suficiente para

hacer frente a sus obligaciones de pago, procedera la Socie-
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dad Gestora, en nombre del Fondo, a llevar a cabo alguna o

todas de las siguientes actuaciones:

(i)

%

vender los Activos por un precio que no podra ser in-
ferior a la suma del valor del principal mas los intere-
ses devengados y no cobrados de los Activos pen-
dientes de amortizar. A estos efectos, la Sociedad
Gestora debera solicitar oferta, al menos, a cinco (5)
entidades de las mas activas en la compraventa de
activos similares, no pudiendo venderios a un precio
inferior a la mejor oferta recibida. El Cedente dispon-
dra de un derecho de tanteo para adquirir dichos Acti-
vos, en las condiciones que establezca la Sociedad
Gestora en el momento de la liquidacion, de tal forma
que tendra preferencia frente a terceros para adquirir
los Activos. Para el ejercicio del derecho de tanteo, el
Cedente dispondra de un plazo de cinco (5) Dias
Habiles desde la fecha en que la Sociedad Gestora le
comunique las condiciones (precio, forma de pago,
etc.) en que se procedera a la enajenacion de los Ac-
tivos. La oferta del Cedente debera igualar al menos,
la mejor de las ofertas efectuadas por terceros.

En el supuesto de que ninguna oferta llegara a cubrir
el valor del principal mas los intereses devengados y
no cobrados de los Activos pendientes de amortizar,
la Sociedad Gestora procedera a recabar de entre las
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cinco (5) entidades previamente citadas, tres (3) enti-
dades que, a su juicio, puedan dar un valor de merca-
do. La Sociedad Gestora estara obligada a aceptar la
mejor oferta recibida por los Activos que, a su juicio,
cubra el valor de mercado de los mismos. Para fijar el
valor de mercado, la Sociedad Gestora podra obtener
de terceras entidades distintas de las anteriores los in-
formes de valoracién que juzgue necesarios. En este
supuesto, el Cedente gozara igualmente del derecho
de tanteo anteriormente descrito, siempre que su ofer-
ta iguale, al menos, la mejor de las efectuadas por

terceros.

Este derecho de tanteo no implica, en ningun caso, un
pacto o declaracién de recompra de los Activos por
parte del Cedente; y/o

vender cualesquiera otros activos del Fondo diferen-
tes de los Activos y del efectivo por un precio no infe-
rior al de mercado. Para fijar el valor de mercado, la
Sociedad Gestora solicitara de, al menos una entidad
especializada en la valoracién o comercializacion de
activos similares ‘a aquellos cuya venta se pretenda,
los informes de valoracidbn que juzgue necesarios,
procediendo a la venta de los activos en cuestiéon por
el procedimiento que permita obtener un precio mas

alto en el mercado; y/o
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(i) cancelar aquellos contratos que no resulten necesa-

rios para el proceso de liquidacion del Fondo.
La Sociedad Gestora aplicara inmediatamente todas las can-
tidades que haya obtenido por la enajenaciéon de los Activos
y cualesquiera otros activos del Fondo al pago de los dife-
rentes conceptos, en la forma, cuantia y orden de prelacion
que corresponde, segun se determina en la Estipulacion 19
de la presente Escritura de Constitucion. La amortizacion an-
tihéipada de la totalidad de los Bonos en cualquiera de los su-
puestos previstos en la Estipulacion 5.1 anterior, se realizara
por el Saldo de Principal Pendiente de Pago hasta esa fecha
mas los intereses devengados y no pagados desde la uitima
Fecha de Pago hasta la fecha de amortizacién anticipada,
que debera coincidir necesariamente con una Fecha de Pa-
go, deducida, en su caso, la retencion fiscal y libre de gastos
para el tenedor, cantidades que, a todos los efectos legales,
se reputaran en esta uitima fecha, vencidas, liquidas y exigi-

bles.

En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo y realiza-
dos todos los pagos previstos conforme al orden de prela-
cion de pagos establecido en la Estipulacion 19 siguiente,
existiera algun remanente o se encontraren pendientes de .
resolucion procedimientos judiciales o notariales iniciados
como consecuencia del impago, por algin Deudor de los Ac-
tivos (todo ello de conformidad con lo dispuesto en la Estipu-
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lacion 8.13.(a) de la presente Escritura de Constitucion), tan-
to el citado remanente como la continuacion y/o el producto
de la resolucion de los procedimientos citados seran a favor
de UCI.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y

representacién del Fondo, no procedera a la extincion del
Fondo hasta que no haya procedido a la liquidacion de los
Activos y cualesquiera otros activos remanentes del Fondo y
a la distribucion de los fondos disponibles del Fondo, si-
guiendo el orden de prelacion de pagos previsto en la Estipu-
lacion 19 de la presente Escritura de Constitucion.
Transcurrido un plazo maximo de seis (6) meses desde la li-
quidacién de los Activos y cualesquiera otros activos rema-
nentes del Fondo y la distribucién de los fondos disponibles,
la Sociedad Gestora otorgara un acta notarial declarando (i)
extinguido el Fondo, asi como las causas previstas en la
presente Escritura de Constitucion y en el Folleto que moti-
varon su extincién, (ii) el procedimiento de comunicacion a
los tenedores de los Bonos y a la CNMV llevado a cabo, y
(iii) la distribucion de las cantidades disponibles del Fondo
siguiendo el orden de prelacion de pagos previsto en la Esti-
pulacién 19 de la presente Escritura de Constitucion, y dara
cumplimiento a los demas tramites administrativos que resul-
ten procedentes. Dicho documento notarial sera remitido por
la Sociedad Gestora a la CNMV.
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En el supuesto de que se produjese la causa de liquidaciéon
prevista en el apartado 5.2(v) anterior, se resolvera la consti-
tucion del Fondo asi como la emision de los Bonos y los con-
tratos suscritos por la Sociedad Gestora, actuando en nom-
bre del Fondo, a excepcién del Contrato de Préstamo Su-
bordinado a que se hace referencia en la Estipulacion 15.1
de la presente Escritura de Constitucién, con arreglo al cual
se satisfaran los gastos de constituciéon y emision en que el
Fondo hubiera podido incurrir. Dicha resolucion sera comuni-
cada inmediatamente a la CNMV vy, transcurrido un (1) mes
desde que tuviese lugar la causa de resolucion de la consti-
tucion del Fondo, la Sociedad Gestora otorgara acta notarial
que remitira a la CNMV, a la Sociedad de Gestion de los Sis-
temas de Registro, Compensacion y Liquidacién de Valores
(en adelante, “Iberclear”), a AIAF, y a las Agencias de Cali-
ficacion, declarando la extincién del Fondo y su causa.
SECCION 1I

CESION DE ACTIVOS

6.
6.1

CESION DE LOS ACTIVOS.

Cesion de los Activos.

UCI cede al Fondo, en este acto de constitucion del mismo y
en virtud de la presente Escritura de Constitucion, los Acti- -
vos. El procedimiento de cesion se ha establecido diferen-
ciando entre Activos Derivados de Préstamos Hipotecarios o
Activos Derivados de Préstamos No Hipotecarios.
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El Fondo adquiere el cien por cien (100%) del saldo vivo
pendiente de reembolso de cada uno de los Préstamos ad-
quiridos en el dia de hoy, Fecha de Constitucion del Fondo,
con sujecion a los términos y condiciones de la presente Es-
critura de Constitucion y, en particular a los recogidos en la
Estipulacién 6.1.5 y los Requisitos y Declaraciones de la Es-
tipulacién 7 de la presente Escritura de Constitucién y con
las caracteristicas econdmico financieras contenidas en el
apartado 2.2 del Médulo Adicional a la Nota de Valores.
Dicha cesién es plena e incondicional y se realiza hasta el to-
tal vencimiento de los Activos Derivados de los Préstamos

objeto de la cesion.

6.1.1. Cesion de los Activos Derivados de Préstamos No

Hipotecarios:

La cesion de los Activos Derivados de Préstamos No
Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la presente

Escritura de Constitucion.

Los Activos Derivados de Préstamos No Hipotecarios
objeto de cesion al Fondo a través de la presente
Escritura de Constitucién se relacionan en el Anexo
Il a la misma, en el que se recogen las caracteristi-
cas concretas mas relevantes de los mismos que

permiten su identificacion.

6.1.2. Cesion de los Activos Derivados de Préstamos

Hipotecarios:
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La cesion de los Activos Derivados de Préstamos

Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la presente
Escritura de Constitucion, mediante la emision, por
parte de UCI, de Participaciones Hipotecarias para los
Préstamos Hipotecarios A (en adelante, “Participacio-
nes Hipotecarias” 0 “PH") y de Certificados de Trans-
mision de Hipoteca para los Préstamos Hipotecarios B
(en adelante, “Certificados de Transmisién de Hipo-
teca” o “CTH") de conformidad con lo dispuesto en la
Disposicion Adicional Quinta de la Ley 3/1994, segun
redaccion dada por el articulo 18 de la Ley 44/2002,
de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma del Sis-
tema Financiero (en adelante, la “Ley 44/2002"), en
cuya virtud se aplica a la emision de CTH la legisla-
cion vigente aplicable a las participaciones hipoteca-
rias, en todo lo que sea de aplicacion, que seran sus-
critos por la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo y en las condiciones siguientes:
»  Emision de las PH y de los CTH.

El Cedente emite en este acto seiscientos veinti-

cuatro (624) Certificados de Transmision de Hipo-
teca por un importe total de setenta y seis millo-
nes trescientos treinta y nueve mil ciento setenta y
cuatro con noventa y seis céntimos de euro
(76.339.174,96 €) que representan cada uno de
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ellos una participacién del cien por cien (100%)
del Saldo Vivo de los Activos Derivados de Prés-
tamos Hipotecarios a los que corresponden.
En este mismo acto emite asimismo diez mil no-
vecientas quince (10.915) Participaciones Hipote-
carias por un importe total de mil doscientos se-
tenta y tres millones ochocientos treinta y dos mil
seiscientos siete con veintisiete céntimos de euro
(1.273.832.607,27 €) que representan cada una
de ellas una participacion del cien por cien (100%)
del Saldo Vivo de los Activos Derivados de Prés-
tamos Hipotecarios a los que corresponden.
Las Certificados de Transmisiéon de Hipoteca y las
Participaciones Hipotecarias se emiten por el Ce-
dente con sujecién a lo dispuesto en la Disposi-
cién Adicional 52 de la Ley 3/1994, segln redac-
cion dada por la Ley 44/2002, en la Ley 19/1992 y
en la legislacién sobre el Mercado Hipotecario
(Ley 2/1981, de 25 de marzo, Real Decreto

-685/1982, de 17 de marzo y Real Decreto

1289/1991, de 2 de agosto, por el que se modifi-
can determinados articulos del mencionado Real
Decreto 685/1982), y demas disposiciones apli-
cables, en virtud de la cual se aplica a los CTH la
legislacion vigente aplicable a las participaciones

hipotecarias.
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Representacion de los Certificados de Trans-

mision de Hipoteca y de las Participaciones

Hipotecarias.

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca y
Participaciones Hipotecarias emitidos en este acto
por el Cedente se representan en dos Titulos No-
minativos Multiples, que contiene las menciones
minimas que se recogen en el articulo 64 del Real
Decreto 685/1982, de 17 de marzo, de Regulacién
del Mercado Hipotecario, modificado por el Real
Decreto 1289/1991, de 2 de agosto (en adelante,
el “Real Decreto 685/1982"). Dichos Titulos Multi-
ples seran depositados por la Sociedad Gestora

en este acto, en el Banco.

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la
sustitucion de algun Certificado de Transmisiéon de
Hipoteca o de una Participacion Hipotecaria como
para el caso de que se proceda por la Sociedad
Gestora, en nombre y representacién del Fondo, a
la ejecucion de un Préstamo Hipotecario asi co-
mo, si procediéndose a la Liquidacion Anticipada
del Fondo, haya que tener lugar la venta de Certi-
ficados de Transmision de Hipoteca o de Partici-
paciones Hipotecarias, UCI se compromete a

fraccionar, en su caso, cualquier titulo mdltiple en
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tantos titulos multiples o individuales como fueren
necesarios, a sustituirlo o canjearlo para la conse-

cucion de las finalidades anteriores.

UCI, en cuanto entidad emisora, llevara un libro
especial en el que anotara los Certificados de

Transmision de Hipoteca y Participaciones Hipo-

‘tecarias emitidos y los cambios de domicilio que le

hayan sido notificados por los titulares de cada
uno de aquellos, haciendo constar asimismo, (i)
las fechas de formalizacion y vencimiento de los
Préstamos Hipotecarios, el importe de los mismos
y la forma de liquidacion vy (ii) los datos registrales
de las hipotecas que garantizan los Préstamos

Hipotecarios.

Se incorpora como documento unido a la presente
escritura un ejemplar facsimil del titulo multiple
representativo de Certificados de Transmision de

Hipoteca, figurando como Anexo VI.

Asimismo se incorpora como documento unido a

la presente escritura un ejemplar facsimil del titulo

multiple representativo de las Participaciones

Hipotecarias, figurando como Anexo VI.

Transmisibilidad y registro de los CTHy PH. __
Tal y como establece el Real Decreto 685/1982,
los CTH y PH seran transmisibles mediante decla-

racion escrita en el mismo titulo y, en general, por
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cualquiera de los medios admitidos en Derecho.

La transmisiéon del CTH y de la PH y el domicilio
del nuevo titular deberan notificarse por el adqui-

rente al Cedente.

El transmitente no respondera de la solvencia del
Cedente ni de la del Deudor del Préstamo Hipote-
cario, asi como tampoco de la suficiencia de la hi-

poteca que lo garantice.

El Cedente, en cuanto emisor de los CTH y de las
PH, llevara un libro especial en el que anotara los
CTH y PH emitidos sobre cada Préstamo Hipote-
cario, asi como las transferencias de los mismos
que se le notifiquen, siendo de aplicaciéon a los
CTH y PH lo que para los titulos nominativos es-
tablece el articulo 53 del Real Decreto 685/1982.
En el propio libro anotara los cambios de domicilio
que le hayan sido notificados por los titulares de
los CTHy PH.

En dicho libro constaran ademas los siguientes

datos:

a) Fecha de apertura y vencimiento del Préstamo
Hipotecario, importe inicial del mismo y forma .

de liquidacion.

b) Datos registrales de la hipoteca.
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La suscripcion y tenencia de las PH y CTH esta
limitada a inversores cualificados no pudiéndose
adquirir por el publico no especializado. EIl Fondo
en su condicion de inversor cualificado suscribe
los CTH y de las PH, a los efectos del parrafo se-
gundo del articulo 64.6 del Real Decreto
685/1982, y consecuentemente la emision de los
CTH y de las PH no sera objeto de nota marginal
en cada inscripciéon de la hipoteca correspondien-
te a cada uno de los Préstamos Hipotecarios en el

Registro de la Propiedad.

Transmisiones patrimoniales.

Los actos de emision, transmision, reembolso y
cancelacion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca y de las Participaciones Hipotecarias es-
tan exentos del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
de acuerdo con lo previsto por el articulo 71 del
Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo.

-Suscripcion de los CTH y de las PH.

La Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo, suscribe integramente, en este
acto, los seiscientos veinticuatro (624) Certifica-
dos de Transmisién de Hipoteca y las diez mil no-
vecientas quince (10.915) Participaciones Hipote-

carias emitidas por el Cedente, con sujecion a los
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términos y condiciones que se recogen en la pre-

sente Escritura de Constitucion.

La suscripcion de los Certificados de Transmision
de Hipoteca y de las Participaciones Hipotecarias
y la cesion de los Préstamos Hipotecarios sera

efectiva desde esta misma fecha.

Derechos del Fondo.

El Fondo, en cuanto titular de los Certificados de
Transmision de Hipoteca y de las Participaciones
Hipotecarias, ostentara los derechos establecidos
en la normativa legal aplicable a las participacio-
nes hipotecarias en méritos de lo dispuesto en la
Disposicion Adicional Quinta de la Ley 3/94 segun
redaccion dada por el articulo 18 de la Ley
44/2002, y en particular y a titulo meramente
enunciativo sin que supongan limitacién alguna,
los siguientes derechos en relacién con cada uno
de los Préstamos Hipotecarios a partir de la Fecha
de Constitucion:

a) Derecho a percibir la totalidad de los pagos que
realicen los Deudores en concepto de principal
(por amortizacion ordinaria o anticipada) e inte-
reses ordinarios y de demora devengados por
los Préstamos Hipotecarios.




A

" TIMBRE

W) ),

06/2005

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

b) Derecho a percibir la totalidad de los derechos,
tanto principales como accesorios y de garantia
(incluyendo los derechos de administraciéon y
defensa legal) y de las acciones frente a terce-
ros que puedan derivarse de los Activos Deri-
vados de Préstamos Hipotecarios.

¢) Derecho a percibir todos los posibles derechos
o indemnizaciones por los Préstamos Hipoteca-
rios que pudieran resultar a favor del Cedente
derivados de los mismos, incluyendo los deri-
vados de los contratos de seguro de daios
aparejados a los Préstamos Hipotecarios.

Los derechos anteriormente citados se devenga-

ran a favor del Fondo a partir de la Fecha de

Constitucion de hoy.

La cesion de los Préstamos Hipotecarios median-
te la emision de los Certificados de Transmision
de Hipoteca y Participaciones Hipotecarias es

plena e incondicional y por la totalidad del plazo

-remanente hasta el vencimiento de cada uno de

los Préstamos Hipotecarios. Asimismo, queda es-
tipulado que la cesién de los Préstamos Hipoteca-
rios es pro soluto, implicando la plena transmisién
de los préstamos Hipotecarios y no su mera ce-

sidn en comisién de cobranza.
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En caso de que fuera resuelta la constituciéon del
Fondo y, consecuentemente, la emision y suscrip-
cion de los Certificados de Transmisién de Hipo-
teca y de las Participaciones Hipotecarias, (i) se
extinguird la obligacion de pago del precio total
por parte del Fondo por la suscripcién de los Certi-
ficados de Transmision de Hipoteca y de las Parti-
cipaciones Hipotecarias, (ii) la Sociedad Gestora
estara obligada a restituir al Cedente cualesquiera
derechos que se hubieran devengado a favor del
Fondo por la suscripcion de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca y de las Participaciones
Hipotecarias, y (iii) el Cedente dara de alta nue-
vamente los Préstamos Hipotecarios en el activo

de su balance.

Los derechos del Fondo resultantes de los CTH y
PH estan vinculados a los pagos realizados por
los Deudores de los Préstamos Hipotecarios v,
por tanto, quedan directamente afectados por la
evolucidn, retrasos, anticipos o cualquier otra inci-
dencia de los mismos.

El Cedente no anticipara, en ningin caso, canti-
dad alguna al Fondo proveniente de los Deudores
que no hubiere recibido previamente de éstos sea
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por principal, por intereses, o por cualquier otra
cantidad derivada de los Préstamos Hipotecarios.
Seran de cuenta del Fondo todos los posibles
gastos o costas que pudieran resultar por cuenta
del Cedente de los Préstamos Hipotecarios por
cada uno de los cedidos, derivados de las actua-
ciones recuperatorias en caso de incumplimiento
de las obligaciones por parte de los Deudores.____
Con relacion a los Préstamos Hipotecarios, el
Fondo tendra derecho a cualesquiera cantidades,
bienes o activos percibidos por ejecucion judicial
o extrajudicial de las garantias hipotecarias o por
la enajenacion o explotacion de los inmuebles ad-
judicados al Fondo en ejecucion de las garantias
hipotecarias, o en administracién y posesion inter-
ina del inmueble (en proceso de ejecucion), ad-
quisicion al precio de remate o importe determi-
nado por resolucion judicial, y, en general, los
bienes que, en su caso, llegase a adjudicarse el
Fondo como consecuencia de la eventual ejecu-
cion de las garantias otorgadas en aseguramiento
de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios has-
ta el limite del principal, intereses ordinarios y
cualesquiera otros gastos justificados debidos al
Fondo en relacion con el Préstamo Hipotecario

objeto de ejecucion. La Sociedad Gestora, en



6.1.3.

nombre y representacion del Fondo, estara obli-
gada a devolver, en su caso el exceso al Ceden-

te.

» Acciones en caso de impago de los Présta-
mos. El Fondo, bien a través de la Sociedad Ges-
tora o bien a través del Administrador, dispondra
de accion contra los Deudores que incumplan sus
obligaciones de pago derivadas de los Préstamos
Hipotecarios y de los Préstamos No Hipotecarios,
en los términos establecidos en La Estipulaciéon
8.6.c) de la presente Escritura de Constitucion.
Dicha accion debera ejercitarse por los tramites
del procedimiento judicial de ejecucion que co-
rresponda conforme a lo previsto en los articulos
517 y siguientes de la Ley 1/2000, de 7 de enero,
de Enjuiciamiento Civil (en adelante, la “Ley de

Enjuiciamiento Civil").

Precio de la cesion de los Activos.
El precio de cesion de los Activos es a la par, es decir,
el principal pendiente de amortizar de los Activos
agrupados en el Fondo en el dia de hoy, Fecha de

Constitucion del Fondo.

El precio de cesidén debera ser integramente satisfe-
cho antes de las 15:00 horas (de Madrid) del mismo
Dia Habil (tal y como este término se define en la Es-
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tipulacién 9.5.d) de la presente Escritura de Constitu-
cidén), valor ese mismo dia, en que quede integramen-
te desembolsada la emision de Bonos (el dia 30 de
noviembre de 2005) conforme a lo dispuesto en la Es-
tipulacion 10 de la presente Escritura de Constitucion
(en adelante, la “Fecha de Desembolso”). Mediante
orden cursada por la Sociedad Gestora, BSCH, en su
condicion de Agente de Pagos, procedera a abonar
en la cuenta de tesoreria abierta en BSCH a nombre
del Fondo (en adelante, la “Cuenta de Tesoreria”),
mediante la oportuna transferencia, valor ese mismo
dia, el importe total de la suscripcion de la emisién de
los Bonos, de conformidad con lo dispuesto en los
Contratos de Aseguramiento y Colocacion de la Emi-
sion descrito en la Estipulaciéon 15.4 de la presente

Escritura de Constitucion.

El cedente no percibira intereses por el aplazamiento
del pago del precio de venta desde el dia de hoy has-
ta la Fecha de Desembolso.

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fon-
do y, consecuentemente, la cesion de los Activos, se
extinguira la obligacién de pago del precio por parte
del Fondo por la adquisicion de los Activos y la Socie-
dad Gestora estara obligada a restituir a UCI en cua-
lesquiera derechos que se hubieran devengado a fa-
vor del Fondo por la cesién de los Activos.
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Los Preéstamos que se titulizan finalmente tendran un princi-
pal pendiente de amortizar de mil cuatrocientos cincuenta mi-
llones ciento diecisiete con cincuenta y ocho céntimos de eu-
ro (1.450.000.117,58 €), correspondientes a dieciséis mil se-
tecientos cuarenta y dos (16.742) Préstamos que se desglo-
san en: once mil quinientos treinta y nueve (11.539) Présta-
mos Hipotecarios con un principal pendiente de amortizar de
mil trescientos cincuenta millones ciento setenta y un mil se-
tecientos ochenta y dos con veintitrés céntimos de euro
(1.350.171.782,23 €) y cinco mil doscientos tres (5.203)
Préstamos No Hipotecarios con un principal pendiente de
amortizar de noventa y nueve millones ochocientos veintio-
cho mil trescientos treinta y cinco con treinta y cinco cénti-
mos de euro (99.828.335,35 €).

El porcentaje de Préstamos Hipotecarios con relacion al total
de los Préstamos que se titulizan es del noventa y tres (93%]
por ciento. El desglose y caracteristicas se recoge en el
Anexo lil.

6.1.4 Legislacion aplicable a la cesion de los Activos.
La cesion de los Activos esta sometida a la legislacion
comun espaiola. De acuerdo con la legislacién comun
espafola vigente, la validez de la cesion de los Acti-
vos al Fondo por parte del Cedente esta sujeta a que
no exista impedimento alguno para su libre cesién al

Fondo, o, en el caso de que fuera necesario el con-
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sentimiento del Deudor, dicho consentimiento hubiese

sido obtenido.

No se prevé la notificacion de la cesion a los Deudo-
res en el momento de la cesion.
A tenor del articulo 1.527 del Cédigo Civil, el Deudor

que antes de tener conocimiento de la cesion pague

al acreedor, quedara liberado de la obligacion. A estos
efectos, el Cedente debera notificar (por si o por con-
ducto notarial) la cesién, cuando sea necesario o re-
querido de acuerdo con los términos del correspon-
diente Activo, a los respectivos Deudores en el plazo
de veinte (20) Dias Habiles siguientes a la formaliza-
cion de la presente Escritura de Constitucion, o en
cualquier momento posterior si asi lo requiere la So-
ciedad Gestora y, en todo caso, en un supuesto de
concurso del Cedente. Una vez notificada la cesion a
los Deudores, éstos soOlo quedan liberados de sus
obligaciones mediante el pago al Agente de Pagos.
Conforme al articulo 1.198 del Cédigo Civil, el Deudor
que hubiere consentido la cesiéon no podra oponer al
Fondo la compensacion que le hubiera correspondido

frente al Cedente.

Por lo que se refiere a la cesion de los Activos Deriva-
dos de Préstamos Hipotecarios, la legislacion comun
espafiola es la ley naturalmente aplicable a la cesion,

realizada mediante la emision por UCI de Certificados
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6.1.5

de Transmision de Hipoteca y de Participaciones
Hipotecarias para su suscripcion integramente por el
Fondo, de conformidad con la Disposicién Adicional
Quinta de la Ley 3/1994, segun redaccién dada por el
articulo 18 de la Ley 44/2002; la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario (en
adelante, la “Ley 2/1981"); el Real Decreto 685/1982,
de 17 de marzo, por el que se desarrollan determina-
dos aspectos de la Ley 2/1981; y demas regulacion
vigente en cada momento a la transmisibilidad y ad-
quisicion de titulos del mercado hipotecario.

Términos y condiciones de las cesiones de los Ac-

tivos.

Cada cesion de los Activos se realizara en las siguien-

tes condiciones:

(i) La cesion de cada Activo comprende la totalidad
del principal y de intereses (ordinarios y de demora)
devengados desde la Fecha de Constitucién del Fon-
do.

(ii) La cesion al Fondo de los Activos es plena e

incondicional y por la totalidad del plazo rema-
nente hasta el vencimiento de los mismos.
(iiiy  El precio de cesiéon de los Activos es a la pair,
es decir, el principal pendiente de amortizar de
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los Activos agrupados en el Fondo en el dia de

su cesion al Fondo.

La cesidn de los Activos comprende, igualmen-
te, la de cualesquiera garantias reales o perso-
nales que se hubieran establecido en garantia
de cada Activo y de los derechos accesorios

del mismo.

En tanto no tenga lugar la notificacion al res-
pectivo Deudor de la cesidén de un Activo Deri-
vado de Préstamos No Hipotecarios, UCI ejer-
citara en nombre propio y por cuenta del Fondo
cualesquiera acciones judiciales (inclusive, en
su caso, las relativas a la ejecucion de garanti-
as) que correspondan frente a dicho Deudor
por razon del Activo de que se trate. Una vez
tenga lugar dicha notificacion, el ejercicio de di-
chas acciones correspondera a la Sociedad
Gestora (0 a los representantes apoderados
por ésta a tal efecto), en nombre y por cuenta
del Fondo.

En el supuesto excepcional de que un Deudor
opusiese a UCI! la compensacion frente a uno
de los Activos, UCI sera responsable frente al
Fondo de cualesquiera dafios y perjuicios expe-
rimentados por éste como resultado de dicho

ejercicio del derecho de compensacién por
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cualquiera de los Deudores, debiendo pagar al
Fondo una cantidad igual a aquélla que hubiere
sido objeto de compensacién por el Deudor co-
rrespondiente, mas, en su caso, los intereses
devengados por dicha cantidad desde la fecha
en que tuvo lugar la compensacion (inclusive)
hasta la fecha de su pago por UCI al Fondo
(exclusive) calculados al tipo establecido en el

Activo correspondiente.

(vii)  UCI no asumira ninguna obligaciéon de recom-

pra de los Activos.

Responsabilidad del Cedente.

UCI no respondera de la solvencia del Deudor ni de la sufi-

ciencia de las garantias de los Activos.

UCI anicamente respondera de la existencia y legitimidad de
los Activos en el momento de la cesién en los términos vy
condiciones que se declaran en la presente Escritura de
Constitucion, asi como de la personalidad con la que efectta
la cesidn y de las declaraciones recogidas en la Estipulacion
7 de la presente Escritura de Constitucién y no respondera
en ningun caso del impago de los Préstamos por los Deudo-
res , ya sea del principal, de los intereses o de cualquier otra
cantidad que los mismos pudieran adeudar por los Présta-
mos ni asume la eficacia de las garantias accesorias a los

mismos. Tampoco asumira, en cualquier otra forma, respon-
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sabilidad en garantizar directa o indirectamente el buen fin
de la operacion, ni otorgard garantias o avales, ni incurrira
en pactos de recompra o de sustitucion de los Activos ex-

cepcion hecha de lo previsto a continuacion:

En el supuesto de amortizacion anticipada de los Activos ini-
cialmente agrupados, no tendra lugar sustitucion alguna de

los mismos.

6J3083616

En el supuesto de que se detectara, con posterioridad a la

Fecha de Constitucion de la presente escritura, que algin

Activo, no se ajustase, en la citada Fecha, a las condiciones

y caracteristicas contenidas en la Estipulacion 7 de la pre-

sente escritura, UCI se compromete a, de modo inmediato,

proceder a la sustitucion del Activo que se encuentre en di-

cha situacién, con sujecion a las siguientes reglas:

a) La sustitucion por parte de UCI (que en todo caso se hara
por el principal mas los intereses devengados y no satisfe-
chos), por otro Activo de caracteristicas homogéneas al Ac-
tivo objeto de la sustitucion, en razéon de su principal pen-
diente, plazo, tipo de interés, asi como de calidad crediticia
que, en el supuesto de los Préstamos Hipotecarios, debe
plantearse en términos de relacién existente entre saldo
pendiente del Préstamo Hipotecario y valor de tasacion del
inmueble objeto de la garantia del préstamo de forma que
el equilibrio financiero del Fondo no se vea afectado por la

sustitucion.




b)

En el supuesto de que no existieran préstamos de la carte-
ra de UCI, de caracteristicas homogéneas al Préstamo
Hipotecario o Préstamo No Hipotecario al Activo objeto de

la sustituciéon, UCI procedera a su recompra.

La sustitucién se llevara a cabo del siguiente modo en fun-

cion de la naturaleza del Activo:

b.1.En el caso de Participaciones Hipotecarias y/o Certifi-

cados de Transmision de Hipoteca:

b.1.1UCI pondra en conocimiento de la Sociedad
Gestora, en representacién del Fondo, la exis-
tencia de cada Participacién Hipotecaria o Cer-
tificado de Transmision de Hipoteca no apto,
procediendo de modo inmediato a cancelar di-
cha Participacién Hipotecaria o Certificado de
Transmisiéon de Hipoteca mediante el corres-
pondiente estampillado en el titulo debidamente
desglosado al efecto, y a emitir otra Participa-
cién Hipotecaria o Certificado de Transmision
de Hipoteca de similares caracteristicas de pla-
zo residual, tipo de interés, principal pendiente
y calidad crediticia en términos de la relacion
existente entre el saldo pendiente del Préstamo
Hipotecario y valor de tasacién del inmueble
objeto de la garantia del préstamo subyacente,
una vez haya tenido lugar una comprobacion,
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previa a la sustitucién, de la idoneidad del prés-
tamo por compania auditora externa, de con-
formidad con lo previsto en el apartado 2.2.2
del Mddulo Adicional a la Nota de Valores, de
forma que la estructura financiera del Fondo y
la calificacién de los Bonos, no se vea afectada

por la sustitucion.

b.1.2 Dicha emisién de Participacion Hipotecaria o
Certificado de Transmisién de Hipoteca por UCI
y sustitucion por parte de la Sociedad Gestora,
en representacion del Fondo, se efectuara me-
diante el otorgamiento de la correspondiente
acta notarial que recogera los datos relativos
tanto a la Participacién Hipotecaria o Certifica-
do de Transmision de Hipoteca a sustituir y al
préstamo hipotecario subyacente al mismo,
como a la nueva Participacion Hipotecaria o
Certificado de Transmisién de Hipoteca emiti-
do, con los datos del préstamo hipotecario, asi
como el motivo de la sustitucion y las variables
que determinan el caracter homogéneo de am-
bas Participaciones Hipotecarias o Certificados
de Transmision de Hipoteca, segun lo descrito
anteriormente, copia de la cual se entregara a
la Comision Nacional del Mercado de Valores,

a la Entidad encargada del Registro Contable, y



a AIAF, comunicandose igualmente a las

Agencias de Calificacion.

b.2 En el caso de Préstamos No Hipotecarios:

b.2.1 UC| pondra en conocimiento de la Sociedad
Gestora, en nombre del Fondo, la existencia
del Préstamo No Hipotecario no apto, y ofrece-
ra un nuevo Préstamo No Hipotecario, de ca-
racteristicas homogéneas al Préstamo No
Hipotecario a sustituir, conforme a lo previsto
en en la Estipulacion 7 de la presente escritura.
Ofrecido el nuevo Préstamo No Hipotecario, se
comprobara su idoneidad por la compaiia audi-
tora externa, prevista en el apartado 2.2.2 del
Médulo Adicional a la Nota de Valores, de for-
ma que la estructura financiera del Fondo, no
se vea afectada por la sustitucion.

b.2.2UCI y la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, otorgaran una escritura notarial de reso-
lucion de la cesidon del Préstamo No Hipoteca-
rio no apto y cesion del nuevo Préstamo No
Hipotecario, en virtud de la cual la Sociedad
Gestora, en nombre del Fondo y UCI, sustitui-
ran el Préstamo No Hipotecario no apto y por el
nuevo Préstamo No Hipotecario en idénticos

términos y condiciones a los mencionados en la
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Estipulacién 7 de la presente escritura, Copia
de la escritura se entregara a la Comisién Na-
cional del Mercado de Valores, a la Entidad en-
cargada del Registro Contable, y al mercado
AIAF, comunicandose igualmente a las Agen-

cias de Calificacion.

Derechos conferidos al Fondo por la cesion de los Acti-

VOS.

El Fondo, en cuanto titular de los Activos, ostentara los dere-
chos reconocidos al cesionario en el articulo 1.528 del Codi-

go Civil.

En concreto, los Activos confieren los siguientes derechos:__
a) la totalidad de las cantidades que se devenguen por la

amortizacion del capital o principal de los Activos; ___
b) la totalidad de las cantidades que se devenguen por

los intereses ordinarios de los Activos;

c) la totalidad de las cantidades devengadas por los inte-

reses de demora de los Activos;

d) cualesquiera cantidades o activos percibidos por eje-
cucion judicial o notarial de las garantias o, en el caso
de los Préstamos Hipotecarios, por la enajenacion o
explotacién de los inmuebles adjudicados al Fondo en
ejecucion de las garantias hipotecarias, o en adminis-
tracion y posesion interina de la finca (en proceso de
ejecucion) hasta el importe de las cantidades adeuda-

das por el Deudor respectivo, adquisicion al precio de



d)

remate o importe determinado por resolucion judicial.

Asimismo el Fondo en caso de que el Deudor no se
encuentre en situacion concursal podra aplicar al pa-
go de los importes adeudados en concepto de los
Préstamos no Hipotecarios los saldos remanentes de
la ejecucion de las garantias hipotecarias; y

todos los posibles derechos o indemnizaciones que
pudieran resultar a favor de UCI, incluyendo no sélo
las derivadas de los contratos de seguros cedidos por
UCI al Fondo, sino también los derivados de cualquier
derecho accesorio a los Activos.

en el supuesto de amortizacion anticipada de los
Préstamos por reembolso anticipado total o parcial del
principal no tendra lugar la sustitucion de los Activos

afectados

Las comisiones derivadas de los Activos cedidos no son ob-

jeto de cesién al Fondo.

Todos los derechos anteriormente mencionados se devenga-

ran a favor del Fondo desde el dia de hoy, Fecha de Consti-

tucién del Fondo.

Los intereses ordinarios y de demora de los Activos que se

devenguen hasta el dia de hoy, Fecha de Constitucidon del

Fondo, corresponderan al Cedente.

Los derechos del Fondo resultantes de los Activos estan vin-

culados a los pagos realizados por los Deudores contra los
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Préstamos y, por tanto, quedan directamente afectados por
la evolucién, retrasos, anticipos o cualquier otra incidencia

de los mismos.

6.5 Notificacion a los Deudores.

En los contratos que documentan los Activos no se contie-
nen clausulas en las que se exija la autorizacion de los Deu-

dores para llevar a cabo la cesion.

UCI continuara administrando los Activos, conforme a lo es-
tablecido en la Estipulacion 8 de la presente Escritura de
Constitucion. La Sociedad Gestora y UCI acuerdan no notifi-
car en este momento la cesion a los respectivos Deudores. _
No obstante, UCI otorga a la Sociedad Gestora las mas am-
plias facultades para notificar la cesion a los Deudores cuan-
do lo estime oportuno, en especial, en el supuesto de susti-
tucion de UCI en la administracion de los Activos (tal y como
se describe en la Estipulacion 6.1.4 anterior) y en el supues-

to de insolvencia de UCI.

La Sociedad Gestora, declara y garantiza, en nombre y re-

presentacion del Fondo, lo siguiente:

(a) En relacion con UCI:

(1)  Que UCI es una sociedad debidamente constituida de
acuerdo con la legislacion vigente, que se halla inscri-
ta en el Registro Mercantil, estando igualmente facul-

tada para participar en el Mercado Hipotecario.
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(2)

(3)

(4)

(b)

Que ni a la fecha del presente Folleto, ni en ningun

momento desde su constitucidn, se ha encontrado
UCI en situacion de insolvencia, suspensién de pagos,
quiebra o concurso (de acuerdo con lo dispuesto en la
Ley 22/2003 de 9 de julio, Concursal).
Que los 6rganos sociales de UCI han adoptado vali-

damente todos los acuerdos sociales necesarios para
la cesion al Fondo de los Activos derivados de Prés-
tamos No Hipotecarios, la emision de las Participacio-
nes Hipotecarias y de los Certificados de Transmisiéon
de Hipoteca y para otorgar la presente Escritura de
Constitucion y los contratos descritos en la Estipula-
ciones 15.1, 15.2, 15.3 y 15.4 siguientes.

Que tiene las cuentas anuales correspondientes a los
tres (3) ultimos ejercicios cerrados debidamente audi-
tadas y el informe de auditoria correspondiente al ul-
timo de ellos, el afio 2004, no contiene salvedades.
Las cuentas anuales auditadas correspondientes a los
tres (3) ultimos ejercicios cerrados estan depositadas
en el Registro Mercantil.

En relacién con todos los Activos:

(1) Que UCI es pleno titular de los Activos libres de cargas y

gravamenes y que no tiene conocimiento de que nin-
gun  Deudor pueda opornerle excepcion alguna al

pago de cualquier cantidad referida a los Préstamos.
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)
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Que no tiene conocimiento de que ningun Deudor se

encuentre en situacion concursal.

Que declara que a fecha de hoy, ninguno de de los
Préstamos tiene pagos pendientes por un plazo supe-

rior a treinta (30) dias.

Que los Préstamos existen, son validos y ejecutables
de acuerdo con la legislaciéon aplicable y, cuando sea
aplicable, cumplen con las previsiones de la Ley
7/1995.

Que los datos relativos a los Préstamos que se inclu-
yen en los apartados 2.2.2, 2.2.6 y 2.2.8. del Médulo

Adicional a la Nota de Valores son completos y refle-

jan fiel y exactamente la realidad de dichos Présta-

mos.

Que ninguna persona tiene, respecto de los Activos,

un derecho preferente al del Fondo.

Que todos los deudores son personas fisicas residen-

tes en Espana.

Que los Préstamos han sido concedidos con el objeto
de financiar la adquisicién o rehabilitacion de vivien-

das situadas en Espana.

Que el principal pendiente de cada Préstamo esta, a
la fecha de cesion, denominado en euros.
Que los Activos no estan instrumentados en valores,

ya sean nominativos, a la orden o al portador.

6J3083612



(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

Que no tiene conocimiento de que ninguno de los

deudores sea titular de un derecho de crédito frente a
UCI por el que pudiera ejercitar la compensacion.

Que la informacién que contiene el Folleto sobre la
cartera de Activos es completa y se ajusta fielmente a

la realidad.

Que tanto la concesion de los Préstamos como la
emision de las Participaciones Hipotecarias y de los
Certificados de Hipoteca, asi como todos los actos re-
lacionados con ellos, se han realizado o se realizaran

segun criterios de mercado.

Que UCI ha seguido fielmente los criterios contenidos
en el Memorandum interno que aparece en el aparta-
do 2.2.7 del Médulo Adicional a la Nota de Valores en
cuanto a politica de concesion de todos y cada uno de

los Préstamos.

Que todos los Préstamos Hipotecarios estan formali-
zados en escritura publico y todos los Préstamos No
Hipotecarios estan formalizados en péliza mercantil in-
tervenida por fedatario publico. Que todas las escritu-
ras originales de las hipotecas constituidas sobre las
viviendas y en garantia de Préstamos Hipotecarios y
las polizas originales intervenidas por fedatario publico
que se refieren a los Préstamos No Hipotecarios, es-
tan debidamente depositadas, en archivos adecuados
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(17)

(18)
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al efecto, a disposicién de la Sociedad Gestora, en re-
presentacion del Fondo, existiendo en UCI un archivo
de CD-ROM por triplicado de dichas escrituras y pdli-
zas, que estan debidamente depositadas en los archi-
vos de la sociedad Centro de Tratamiento de Docu-
mentacion S.A., a disposicion de la Sociedad Gestora.
Ademas, existe a disposicion de la Sociedad Gestora
una copia en DVD de los mencionados documentos.
Las hipotecas y los Préstamos No Hipotecarios men-
cionados son susceptibles de identificacién a través

del registro informatico llevado por UCI.

Que a dia de hoy, el principal pendiente de pago de
los Préstamos es equivalente como minimo a la cifra a

la que asciende la emision de los Bonos.

Que los Préstamos han sido y estan siendo adminis-
trados por UCI de acuerdo con sus procedimientos

habituales.

Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios
de ningun tipo en relaciéon con los Activos que puedan
perjudicar su validez o que puedan dar lugar a la apli-
cacion del articulo 1535 del Coédigo Civil (referente al
derecho de extincidon por parte del deudor del crédito
litigioso que se vende). Igualmente UCI no conoce de
la existencia de ningln litigio o reclamacién de los
Deudores frente al proveedor de las viviendas que

pudiera dar lugar a la aplicacion del articulo 15 de la
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(19)

(20)

(21)

(22)

(23)
(24)

Ley 7/1995, de 23 de marzo, de Crédito al Consumo,

ni que existan circunstancias que puedan dar lugar a
la ineficacia de la escritura de constitucién de hipoteca
sobre la vivienda hipotecada en garantia de los Prés-
tamos Hipotecarios o0 a la ineficacia de las pdlizas co-
rrespondientes a los Préstamos No Hipotecarios.
Que todos los Préstamos tienen una fecha de venci-
miento inferior (3 afnos antes) a la Fecha de Venci-

miento Legal.

Que UCI se compromete a proporcionar a la Sociedad
Gestora, toda la informacion periodica referente a los
Préstamos de acuerdo con las aplicaciones informati-

cas de la Sociedad Gestora.

Que los Activos devengaran interés a tipo fijo o a tipo va-
riable referenciado a algun indice de mercado, sin que,
en ningun caso, se prevea un limite maximo ni minimo

en el tipo de interés aplicable.

Que los pagos de los Deudores derivados de los Prés-
tamos no estan sujetos a deduccién o retencién alguna

de indole tributaria.

Que los Activos se rigen por la ley espafiola.

Que conforme a sus registros internos, ninguno de los
Préstamos corresponde a financiaciones concedidas a

promotores inmobiliarios para la construccién o rehabili-



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

/50

| TIMBRE | 1
| DEL ESTADO |
\ & ¥

EIECDY

06/2005

taciéon de viviendas y/o inmuebles comerciales o indus-

triales destinados a la venta.

(25) Que, en el dia de la emisién, no ha recibido ninguna noti-
ficacion de amortizacion anticipada total o parcial de los

Préstamos.

(26) Que algunos Préstamos Hipotecarios A junto a sus co-
rrespondientes Préstamos No Hipotecarios asociados
presentan una garantia adicional al ser operaciones
aseguradas con un Seguro de Crédito Hipotecario for-
malizado con General Electric Mortgage Insurance Limi-
ted, cuya descripcion y funcionamiento se detallan en el
apartado 2.2.10 del Médulo Adicional a la Nota de Valo-
res. El porcentaje de operaciones aseguradas con GE
Mortgage Insurance Limited representa un cuarenta y
dos por ciento (42%) del saldo global de la cartera preli-
minar del Fondo y que el importe del Seguro de Crédito
Hipotecario cubre el porcentaje financiado que excede

del 78% del valor de tasacion hasta el 97%.

(c) En relacion con los Préstamos Hipotecarios:
(1)  Que cada uno de los Préstamos Hipotecarios esta ga-
rantizado por hipoteca inmobiliaria constituida con rango
de primera sobre el pleno dominio de todas y cada una
de las fincas en cuestion, sin que los inmuebles hipote-
cados se encuentren afectos a prohibiciones de dispo-
ner, condiciones resolutorias o cualquier otra limitacion

del dominio.




(5)

Que todos los Préstamos Hipotecarios estan formaliza-
dos en escritura publica, y todas las hipotecas se en-
cuentran debidamente constituidas e inscritas en los co-
rrespondientes Registros de la Propiedad. La inscripcion
de las fincas hipotecadas esta vigente y sin contradic-
cién alguna y no esta sujeta a limitaciéon alguna preferen-

te a la hipoteca, de acuerdo con la normativa aplicable._

Que las hipotecas estan constituidas sobre fincas que
pertenecen en pleno dominio y en su totalidad al hipote-
cante, no teniendo constancia el Cedente, de litigios so-

bre la titularidad.

Que todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de
tasacion previa por tasador debidamente inscrito en el
correspondiente Registro Oficial del Banco de Espafia,
estando acreditada dicha tasacién mediante el corres-

pondiente certificado de tasacion.

Que no tiene conocimiento de que se haya producido el
desmerecimiento de la tasacién de ninguna finca hipote-

cada en mas de un veinte por ciento (20%).

Que las viviendas sobre las que se ha constituido la ga-
rantia hipotecaria cuentan con un seguro de dafios y co-
ntra incendios en vigor, en el que la suma asegurada co-
incide, al menos con el valor de tasacién de las vivien-
das contenido en el correspondiente certificado de tasa-

cion. La informacién incluida relativa a los seguros de in-
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cendios y cualquier otro derecho accesorio es completa

y se ajusta fielmente a la realidad.

(7) Que las primas devengadas hasta el dia de hoy por los
seguros contratados a que se refiere el punto anterior,

han sido integramente satisfechas.

(8) Que los inmuebles hipotecados en virtud de los Présta-
mos Hipotecarios no se hallan incursos en la situacion
de bienes excluidos para ser admitidos en garantia con-
forme al articulo 31.1.d) del Real Decreto 685/1982, de
17 de marzo, por el que se desarrollan determinados as-
pectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion

del Mercado Hipotecario.

(9) Que los Préstamos Hipotecarios no se encuentran entre
los créditos excluidos o restringidos del articulo 32 del
Real Decreto 685/1982 para servir de cobertura a la
emision de Participaciones Hipotecarias y Certificados

de Transmision de Hipoteca.

(10) Que no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucion de la garantia

hipotecaria.

(11)  Que todos los inmuebles hipotecados por los Préstamos

Hipotecarios son viviendas terminadas.

(12) Que, en el dia de la emision, el principal pendiente de

cada uno de los Préstamos Hipotecarios es equivalente



(13)

(14)

(15)

a la cifra de capital del CTH o de la PH a que correspon-
da.

Que los Préstamos Hipotecarios A cumplen con todos
los requisitos establecidos en la Seccion Il de la Ley
2/1981 y en el Capitulo Il del Real Decreto 685/1982, en
particular. el principal pendiente de los Préstamos Hipo-
tecarios A no excedera en la Fecha de Constituciéon del
ochenta por ciento (80%) del valor de tasacion de las
fincas hipotecadas en garantia de los correspondientes

Préstamos Hipotecarios A.

Que los Préstamos Hipotecarios B no cumplen con todos
los requisitos establecidos en la Seccién |l de la Ley
2/1981 y en el Capitulo 1l del Real Decreto 685/1982. En
particular, son préstamos en los que el principal pendien-
te excede, a la fecha de emision de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, del 80% del valor de tasacion
de la finca hipotecada en garantia del correspondiente

Préstamo Hipotecario B, sin sobrepasar el 100%.

Que como mejoras del riesgo de los Préstamos Hipote-
carios, el treinta y cinco por ciento (35%) de la cartera de
Préstamos Hipotecarios tiene mas de una garantia hipo-
tecaria de primer rango, es decir, que ha constituido hi-
poteca con rango de primera sobre otra finca, el once
por ciento (11%) de los Deudores aportan avalistas a la
operacion y el noventa por ciento (90%) de los Deudores

mantiene domiciliada la némina en el Banco.
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(16) Que los Activos no estan afectos a emision alguna de
bonos hipotecarios, participaciones hipotecarias o certifi-
cados de transmisién de hipoteca distintos de los de la

emision en la Fecha de Constitucion.

(e) Enrelacion con los Préstamos No Hipotecarios:

1) Que los Préstamos No Hipotecarios han sido concedidos
con el objeto de completar la financiacién necesaria para
la adquisicion o rehabilitacion de las viviendas en aque-
llos casos en los que el importe necesario superaba el
ochenta por ciento (80%) del valor de tasacion de la vi-

vienda hipotecada.

(2) Que todos los Préstamos No Hipotecarios garantizados
con el Seguro de Crédito Hipotecario (el 6,30% del sal-
do de los Préstamos) cumplen con los requisitos esta-
blecidos por GE Mortgage Insurance Limitedla Compa-
fila Aseguradora, en los términos y condiciones acorda-
dos en el correspondiente contrato de seguro. La garan-
tia otorgada por el Seguro de Crédito Hipotecario no
desaparece aunque el Préstamo No Hipotecario se haya

amortizado en su totalidad.

(f) En relacion con las Participaciones Hipotecarias y
con los Certificados de Transmision de Hipoteca: ____
(1) Que las PH y los CTH se emiten de acuerdo con lo esta-
blecido en la (i) Ley 2/1981 , (ii) el Real Decreto
685/1982, (iii) el Real Decreto 1289/1991, (iv) la Disposi-
cién Adicional Quinta de la Ley 3/1994, de 14 de abril,



e

segun redaccién dada por el articulo 18 de la Ley

44/2002, de 22 de noviembre, en cuya virtud se aplica a
los CTH la legislacién vigente aplicable a las participa-
ciones hipotecarias, en todo lo que sea de aplicacion y

(v) demas normativa aplicable.

(2) Que las PH y los CTH se emiten por el mismo plazo que
resta hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés
de cada uno de los Préstamos Hipotecarios que corres-

pondan.

(3) Que, en el dia de la emision, el principal pendiente de
cada uno de los Préstamos Hipotecarios es equivalente
a la cifra de capital de la PH o del CTH a que correspon-
da.

(4) Que una vez efectuada la emision de las PH y de los
CTH, el volumen de las cédulas emitidas por el Cedente y
no vencidas no supera el noventa por ciento (90%) de la
suma de los capitales no amortizados de todos los prés-
tamos hipotecarios en cartera, de conformidad con lo es-
tablecido en los articulos 59 y 60 del Real Decreto 685/82
modificado por Real Decreto 1289/91.

Otras Garantias.

El Banco garantizara que, en caso de que UCI fuera declarada
en liquidacién, o concurso de acuerdo con lo dispuesto en la
Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal, mantendra indemne al

Fondo de los perjuicios que para el mismo pudieran derivarse,
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en su caso, de tal declaracion, incluyendo especificamente los
que pudieran resultar del incumplimiento por UCI de su obliga-
cion de gestiéon y administracion de los Activos cedidos, y, en
concreto, procedera a abonar directamente al Fondo, las canti-
dades correspondientes al mismo en concepto de principal, in-

tereses e indemnizaciones de los mismos.

El Banco no percibird comision alguna por la prestacion de

esta garantia.

SECCION il

ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS.

Administracion.

La descripcion del régimen y procedimientos ordinarios de
administracion y custodia (en adelante, los “Servicios”) de

los Activos es la siguiente:

UCI, entidad Cedente de los Activos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2 del Real Decreto 926/1998, se
obliga a ejercer la custodia y administracion de los Activos,
regulandose las relaciones entre UCI y el Fondo por lo dis-
puesto en la presente Escritura de Constitucion.

UCI seguira administrando los Activos, dedicando el mismo
tiempo y atencidén a los mismos y ejerciendo el mismo nivel
de pericia, cuidado y diligencia en la administracion de los
mismos que el que dedicaria y ejerceria en la administracion
de préstamos que no hubiera cedido y, en cualquier caso,

ejercitara un nivel adecuado de pericia, cuidado y diligencia



en la prelacion de los Servicios previstos en la presente Es-

critura de Constitucion.

UCI acepta el mandato recibido de la Sociedad Gestora y, en

virtud de dicho mandato, se compromete, a lo siguiente:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

Ejercer la administraciéon y gestion de los Activos ad-
quiridos por el Fondo en los términos del régimen y
los procedimientos ordinarios de administracion y ges-
tion establecidos en la presente Escritura de Constitu-

cion;

A seguir administrando los Activos dedicando el mis-
mo tiempo y atencién y el mismo nivel de pericia, cui-
dado y diligencia que dedicaria y ejerceria en la admi-
nistracion de sus propios préstamos y, en cualquier
caso, ejercitara un nivel adecuado de pericia, cuidado
y diligencia en la prestacion de los servicios previstos
en el Modulo Adicional a la Nota de Valores y en la

presente Escritura de Constitucion;

A que los procedimientos que aplica y aplicara para la
administracion y gestion de los Activos son y seguiran
siendo conformes a las leyes y normas legales en vi-

gor que sean aplicables;

A cumplir las instrucciones que le imparte la Sociedad

Gestora con la debida lealtad;
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(vi) A indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios que
puedan derivarse del incumplimiento de las obligacio-

nes contraidas.

La descripcion del régimen y procedimientos ordinarios de

los Servicios es la siguiente:

Duracion.

6J3083606

Los Servicios seran prestados por UCI hasta que, una vez
amortizada la totalidad de los Activos, se extingan todas las
obligaciones asumidas por UCI en relaciéon con dichos Acti-
vos, sin perjuicio de la posible revocaciéon anticipada de su

mandato.

Tanto en caso de incumplimiento por el Administrador de las
obligaciones establecidas en la presente Escritura de Consti-
tucién, como por descenso de su calificacidon crediticia, de tal
modo que supongan un perjuicio o riesgo para la estructura
financiera del Fondo o para los derechos e intereses de los
titulares de los Bonos, la Sociedad Gestora podra, si fuera
legalmente posible, realizar alguna de las siguientes actua-

ciones:

(i) Requerir al Administrador para que subcontrate, dele-
gue o sea garantizado en la realizacién de dichas
obligaciones por otra entidad que, a juicio de la So-
ciedad Gestora, tenga la capacidad legal y técnica
adecuadas, y siempre que no se produzca un impacto

negativo en la calificacion de los Bonos.




(ii) En el caso de no ser posible la actuacidén anterior, la

Sociedad Gestora debera asumir directamente el des-

empefio de los Servicios.

La Sociedad Gestora tendra en cuenta las propuestas que el
Administrador le formule tanto sobre la subcontratacion, de-
legacion o designacion del sustituto en la realizacion de sus
obligaciones, como sobre la entidad que pudiera garantizarle

en la ejecucion de las mismas.

El Administrador, a su vez, podra voluntariamente renunciar
a ejercer la administracion y gestion de los Activos si fuera
posible conforme a la legislacion vigente en cada momento y
siempre que (i) fuera autorizada por la Sociedad Gestora, (ii)
la Sociedad Gestora hubiera designado un nuevo Adminis-
trador, (iii) el Administrador hubiera indemnizado al Fondo
por los dafios y perjuicios que la renuncia y la sustitucion pu-
dieran causarle ademas cualquier coste adicional sera a su
cargo, no repercutiéndolo por tanto al Fondo y (iv) no se pro-
duzca un impacto negativo en la calificacion de los Bonos. _
Si por cualquiera de las causas previstas en este apartado
tuviera lugar la sustitucion de UCI en su labor de Administra-
dor de dichos Activos por otra entidad, la entidad sustituta
tendra derecho a recibir una comisién de administraciéon que
ocupara el lugar nimero 1° en el orden de prelacién de pa-
gos tal y como se determina en la Estipulacion 19 de la pre-

sente Escritura de Constitucion.
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Responsabilidad de UCI en la custodia y administracion.

UCI se compromete a actuar en la custodia y administracion

de los Activos con toda la diligencia debida y respondera ante el

Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier perjuicio que

pudiera derivarse de su negligencia.

8.4.

8.5.

UCI indemnizara al Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
de cualquier dano, pérdida o gasto en que hubiera incurrido
por razén del incumplimiento de sus obligaciones de custodia

y/o administracion de los Activos.

Responsabilidad de UCI en la gestidén de cobros.
UCI se compromete a actuar en la gestién de cobros de los
Préstamos con toda la diligencia debida y respondera ante el
Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier perjui-

cio que pudiera derivarse de su negligencia.

UCI no asume de ninguna forma responsabilidad en garanti-
zar directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni
otorgara garantias o avales ni incurrira en pactos de recom-
pra de los Activos a excepcion de las que no se ajusten en la
Fecha de Constitucién a las declaraciones y garantias conte-
nidas en el apartado 2.2.8 del Médulo Adicional a la Nota de
Valores y en la Estipulacion 7 de la presente Escritura de

Constitucion.

Custodia de contratos, escrituras, documentos y archivos.
El Administrador mantendra todos los contratos, copias de
escrituras, documentos y registros informaticos relativos a los

Activos y las polizas de seguros de dafios, bajo custodia se-



gura y no abandonara la posesion, custodia o control de los

mismos si no media el previo consentimiento escrito de la
Sociedad Gestora al efecto, a no ser que un documento le
fuere requerido para iniciar procedimientos para la ejecucion

de un Activo.

El Administrador facilitara razonablemente el acceso, en todo
momento, a dichos contratos, escrituras, documentos y regis-
tros, a la Sociedad Gestora o al auditor de cuentas del Fon-
do, debidamente autorizado por ésta. Asimismo, si asi lo so-
licita la Sociedad Gestora, facilitara, dentro de los cinco (5)
Dias Habiles siguientes a dicha solicitud y libre de gastos,
copia o fotocopia de cualquiera de dichos contratos, escritu-
ras y documentos. El Administrador debera proceder de igual
modo en caso de solicitudes de informacion del auditor de

cuentas del Fondo.

El Administrador renuncia en cualquier caso a los privilegios
que la ley le confiere en su condicién de gestor de cobros del
Fondo y custodio de los contratos de Préstamos y, en parti-
cular, a los que disponen los articulos 1730 y 1780 del Codi-
go Civil (relativos a retencion en prenda de cosas deposita-
das) y 276 del Cédigo de Comercio (garantia semejante a la
retencion en prenda de cosa depositada).

8.6. Gestion de cobros.
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UCI, como Administrador de los Activos aplicara igual diligencia y
procedimiento de reclamacion de las cantidades debidas y no satis-
fechas de los Activos que en el resto de préstamos de su cartera. _
a) Accién ejecutiva contra los Deudores de los Activos.,
El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las
acciones legales que se deriven de la titularidad de los Acti-
vos, conforme a la normativa vigente. Dicha accion debera
ejercitarse por los tramites del procedimiento judicial que co-
rresponda conforme a lo previsto en los articulos 517 y si-

guientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

A los efectos anteriores, la Sociedad Gestora otorgara en el
acto de otorgamiento de la Escritura de Constitucion del
Fondo un poder tan amplio y bastante como sea necesario
en Derecho a favor de UCI para que éste, actuando a través
de cualesquiera de sus apoderados con facultades bastantes
a tal fin, pueda, en nombre y representacién de la Sociedad
Gestora, requerir al Deudor de cualquiera de los Activos el
pago de su deuda y ejercitar la accidén judicial contra los
mismos, ademas de otras facultades requeridas para el ejer-
cicio de sus funciones como Administrador. Estas facultades
podran también otorgarse en documento aparte a la Escritu-
ra de Constitucién o ampliarse en el caso de que fuere nece-

sario para el ejercicio de tales funciones.

Con respecto a los Activos derivados de Préstamos Hipote-
carios y de Préstamos No Hipotecarios, en el supuesto de

incumplimiento por el Deudor de las obligaciones de pago
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derivadas de los Préstamos, el Fondo dispondra de accion
ejecutiva contra dichos Deudores a través de la Sociedad
Gestora o a través del Administrador, una vez cumplidos los
requisitos de legitimacion que le habiliten para ello, de con-
formidad con los tramites previstos para dicho proceso en la
Ley de Enjuiciamiento Civil. La accién ejecutiva proviene de
los titulos que llevan aparejada ejecucién y que en el presen-
te supuesto se concretan en las escrituras publicas de los
Préstamos Hipotecarios y las podlizas intervenidas por corre-
dor de comercio colegiado de los Préstamos No Hipoteca-

rios.

El Administrador, en virtud del poder que le dara el Fondo,
debera con caracter general, instar la ejecucion hipotecaria
en nombre del Fondo con respecto a los Préstamos Hipote-
carios o la ejecucion del titulo y consiguiente embargo de
bienes con respecto a los Préstamos No Hipotecarios si, du-
rante un periodo de tiempo de tres (3) meses, el Deudor que
hubiera incumplido sus obligaciones de pago no reanudase
los pagos al Administrador y éste, con el consentimiento de
la Sociedad Gestora, no lograra un compromiso de pago sa-
tisfactorio para los intereses del Fondo. El Administrador, en
todo caso, debera proceder de modo inmediato a instar la
ejecucion si la Sociedad Gestora, en representaciéon del
Fondo, y previo analisis de las circunstancias concretas del
caso, lo estimare pertinente.
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Accion contra el Administrador.

6J3083603

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, tendra accion ejecutiva contra el Administrador para
la efectividad de los vencimientos de los Activos por principal
e intereses, cuando el incumplimiento de la obligacién de
pago por dichos conceptos no sea consecuencia de la falta
de pago de los Deudores de los Activos.

Asimismo, en el supuesto de que UCI no cumpliera las obli-
gaciones descritas en el apartado anterior, el Fondo, a través
de la Sociedad Gestora, dispondra de accién declarativa
frente a UCI por el incumplimiento de las citadas obligacio-
nes en relacién con los Activos, todo ello de conformidad con
los tramites previstos para dicho proceso en la Ley de Enjui-

ciamiento Civil.

Extinguidos los Activos, el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, conservara accion contra el Administrador hasta el

cumplimiento de sus obligaciones.

El riesgo de impago de los Activos correra a cargo de los titu-
lares de los Bonos. Por tanto, UCI no asumira responsabili-
dad alguna por el de los Deudores de los Activos, ya sea
del principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad
que los mismos pudieran adeudar en virtud de los Activos.__
Acciones en caso de impago de los Préstamos.

En el supuesto de incumplimiento del pago del Deudor del
Préstamo Hipotecario, la Sociedad Gestora, actuando por

cuenta y en representacion del Fondo, dispondra de las si-



guientes facultades previstas en el articulo 66 del Real De-

creto 685/1982, de 17 de marzo modificado por el Real De-

creto 1.289/1991, de 2 de agosto:

(i)

(i)

(ifi)

Compeler al Cedente, como Administrador, para que

inste la ejecucién hipotecaria.

Concurrir en igualdad de derechos con UCI, en cuanto
entidad emisora de los CTH y de los PH, en Ia ejecu-
cion que éste siga contra el Deudor, personandose a
tal efecto en cualquier procedimiento de ejecucion ins-
tado por aquél, y recibir en el producto del remate la
totalidad del crédito ejecutado.

Si UCI no inicia el procedimiento dentro de los sesenta
(60) dias naturales desde la diligencia notarial de re-
querimiento de pago de la deuda, para el caso de los
Préstamos Hipotecarios, la Sociedad Gestora, en re-
presentacion del Fondo, quedara legitimada subsidia-
riamente para ejercitar, la accion hipotecaria del Prés-
tamo Hipotecario en la cuantia correspondiente al por-
centaje de su participacion, tanto por principal como
por intereses y el Cedente quedara obligado a emitir
una certificacion del saldo existente del Préstamo

Hipotecario.

En caso de paralizacién del procedimiento seguido por
UCI, el Fondo, debidamente representado por la So-
ciedad Gestora, como titular de la PH o del CTH co-
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rrespondiente, podra subrogarse en la posicion de
aquel y continuar el procedimiento de ejecucion sin
necesidad del transcurso del plazo senalado.

En los casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), la So-
ciedad Gestora, en representacion del Fondo, podra
instar del Juez competente la incoacion o continuacion
del correspondiente procedimiento de ejecucidén hipo-
tecaria, acompafnando a su demanda el titulo original
de la Participacion Hipotecaria o Certificado de
Transmisién de Hipoteca desglosado, el requerimiento
notarial previsto en el apartado (iii) precedente y certi-
ficacién registral de inscripcion y subsistencia de la hi-
poteca, para el caso de las Participaciones Hipoteca-
rias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca
y el documento acreditativo del saldo reclamado.___
Para el caso de que fuere legalmente preciso, y a los
efectos de lo previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de
la Ley de Enjuiciamiento Civil, UCI en el presente ac-
to, otorga un poder irrevocable, tan amplio y bastante
como sea necesario en Derecho para que la Sociedad
Gestora, actuando en nombre y representacion de
UCI pueda requerir notarialmente al Deudor hipoteca-
rio de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios el pa-

go de su deuda.

El Fondo, en su calidad de titular de las PH y de los
CTH podra asimismo, a través de la Sociedad Gestora

6J3083602



concurrir en igualdad de derechos con UCI en el pro-

cedimiento de ejecucion y en este sentido podra, con
respecto a los Préstamos Hipotecarios, en los térmi-
nos previstos en los articulos 691 y siguientes de la
Ley 1/2000 de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, pe-
dir la adjudicacion del inmueble hipotecado en pago
de su crédito. La Sociedad Gestora procedera a la
venta de los inmuebles adjudicados en el plazo mas
breve posible en condiciones de mercado.

¢.2 En caso de incumplimiento de la obligacion de pago
por parte de los deudores de los Préstamos No Hipo-
tecarios y, a tenor de lo dispuesto en los articulos 517
y 520 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, para los Prés-
tamos No Hipotecarios otorgados en péliza intervenida
por fedatario publico, el Fondo a través de la Sociedad
Gestora, dispondra de accion ejecutiva contra los

Deudores.

Los costes y provisiones de fondos correspondientes, en su
caso, a los procedimientos ejecutivos sefalados en este

apartado seran por cuenta del Fondo.

UCI, como gestor de cobros, recibira por cuenta del Fondo
cuantas cantidades sean satisfechas por los Deudores deri-
vadas de los Activos, tanto por principal o intereses, como
cualquier otro concepto incluidos los contratos de seguros
cedidos al Fondo y procedera a ingresar en la Cuenta de Te-
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soreria las cantidades que correspondan al Fondo, en un

plazo no superior a veinticuatro (24) horas.

Asimismo, UCI abonara en la Cuenta de Tesoreria y en el
mencionado plazo las cantidades que reciba, en su caso, de
los Deudores por la amortizacién anticipada de los Activos y

que correspondan al Fondo.

Fijacion del tipo de interés.

6J3083601

En los Préstamos sujetos a un tipo de interés variable, el
Administrador continuara fijando dichos tipos de interés con-
forme a lo establecido en los correspondientes Préstamos,
formulando las comunicaciones y notificaciones que se esta-

blezcan al efecto en los respectivos contratos.

Anticipo de fondos.

UCI no anticipara, en ningln caso, cantidad alguna que no
haya recibido previamente de los Deudores en concepto de
principal o cuota pendiente de vencimiento, intereses o carga
financiera, prepago u otros, derivados de los Activos.

Poélizas de Seguros.

UCI debera utilizar esfuerzos razonables para mantener en
vigor y con plenos efectos las pdlizas de seguros suscritas,
en su caso, en relacidbn con cada uno de los Préstamos,
siendo UCI responsable frente al Fondo de los perjuicios que
se ocasionen en el mismo, en el supuesto de que no se
hayan mantenido en vigor y con plenos efectos las pélizas

de seguros.




8.10.

8.11.

El Administrador esta obligado a anticipar el pago de las pri-
mas que no hayan sido satisfechas por los Deudores, siem-
pre que tuviera conocimiento de dicha circunstancia, sin per-
juicio de su derecho a obtener el reembolso por el Fondo de
las cantidades satisfechas.

UCI, como Administrador de los Activos, en el caso de
siniestro, debera coordinar las actuaciones para el cobro de
las indemnizaciones derivadas de las pélizas de seguros, en
su caso, de acuerdo con los términos y condiciones de los
Préstamos y de las mencionadas polizas de seguros. __

Informacion.

El Administrador debera informar periddicamente a la Socie-
dad Gestora del grado de cumplimiento por los Deudores de
las obligaciones derivadas de los Activos, del cumplimiento
por el Administrador de su obligacion de ingreso de las can-
tidades recibidas derivadas de los Activos, y las actuaciones
realizadas en caso de demora y subasta de inmuebles, y de
la existencia de los vicios ocultos en los Activos.

El Administrador debera preparar y entregar a la Sociedad
Gestora la informaciéon adicional que, en relacién con los
Préstamos o los derechos derivados de los mismos, la So-

ciedad Gestora razonablemente solicite.

Subrogacion del Deudor de los Activos.

El Administrador estara autorizado para permitir sustitucio-

nes en la posicién del Deudor en los contratos de Préstamo,
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exclusivamente en los supuestos en que las caracteristicas
del nuevo Deudor sean similares a las del antiguo y las mis-
mas se ajusten a los criterios contenidos en el Memorandum
sobre Criterios de Concesion de Préstamos, descritos en el
Anexo lll de la presente Escritura de Constitucion y en el
apartado 2.2.7 del Médulo Adicional a la Nota de Valores, y
siempre que los gastos derivados de esta modificacion sean
en su integridad por cuenta de los Deudores. La Sociedad
Gestora podra limitar totalmente esta potestad del Adminis-
trador cuando dichas sustituciones pudieran afectar negati-
vamente a las calificaciones otorgadas a los Bonos por las

Agencias de Calificacion.

En cualquier caso, toda subrogacién efectuada de conformi-
dad con lo establecido en el parrafo anterior debera ser in-
mediatamente comunicada por el Administrador a la Socie-
dad Gestora. La subrogacion del Préstamo no debe afectar a

la cartera de Activos.

Facultades y actuaciones en relacion a procesos de re-

negociacion de los Préstamos.

UCI no podra cancelar voluntariamente las garantias de los
Activos por causa distinta del pago del Préstamo, renunciar o
transigir sobre éstos, condonar en todo o en parte los Prés-
tamos, ni en general realizar cualquier acto que disminuya el
rango, la eficacia juridica o el valor econémico de las garan-

tias o de los Préstamos.




No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora podra, en cir-

cunstancias excepcionales, para evitar los costes e incerti-
dumbres que conlleva todo proceso de ejecucién, hipotecaria
0 no, y mantener el equilibrio financiero del Fondo y, en
cualquier caso, velando por los intereses de los tenedores de
los Bonos, en su calidad de gestor de negocios ajenos, dar
instrucciones a UCI, o autorizar con caracter previo a éste
para que acuerde con el Deudor los términos y condiciones
que estime oportunos (en el supuesto de ampliacion del ven-
cimiento final del préstamo, en ningun caso podra exceder
de la Fecha de Vencimiento Final), y atendiendo asi mismo,
para el caso de los Préstamos Hipotecarios a la Ley 2/1994
sobre subrogacion y modificacion de préstamos hipotecarios.
UCI no permitird con los Deudores ninguna renegociacion
sobre las condiciones financieras de los Préstamos, salvo la
anteriormente citada y las expresamente mencionadas (Cuo-
ta Comodin y Limitacién de Cuota en funcién del IPC).__
Si por razones de mercado, o por cualquier otra circunstan-
cia, el valor del bien hipotecado desmereciese de la tasacion
inicial en mas de los porcentajes legalmente permitidos, UCI
exigira del Deudor hipotecante, mediante la acreditacion por
tasacion efectuada a su instancia, la ampliacién de la hipote-
ca a otros bienes suficientes para cubrir la relacién existente
entre el valor del bien y el importe del crédito que dicho bien

garantiza.
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Si el Deudor, después de requerido para efectuar la amplia-
cion, optase por la devolucién de la totalidad o de una parte
del Préstamo Hipotecario que exceda del importe resultante
de aplicar a la tasacién actualizada el porcentaje utilizado
para determinar inicialmente la cuantia del mismo, UCI ven-
dra obligado a ingresar las cantidades que por tales concep-
tos reciba del Deudor en favor de la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, en la Cuenta de Tesoreria abierta
por la Sociedad Gestora a nombre del Fondo, descrita en el
apartado 3.4.4 del M6dulo Adicional a la Nota de Valores. ___
Si, dentro del plazo de dos (2) meses desde que fuera re-
querido para la ampliacion, el deudor hipotecario no la
hubiese realizado ni hubiese devuelto la parte del Préstamo
Hipotecario a que se refiere el parrafo anterior, se entendera
que ha optado por la devolucion de la totalidad del Préstamo
Hipotecario, que le debera ser inmediatamente exigida por
UCI. Una vez recibida la cantidad correspondiente a la totali-
dad del Préstamo Hipotecario, UCI ingresara inmediatamen-
te en favor de la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, la parte que le corresponda de acuerdo con lo previs-

to en el parrafo anterior.

Facultades del titular de los Activos en caso de incum-
plimiento de sus obligaciones por parte de Deudor.
En caso de impago de los Préstamos Hipotecarios, el

Fondo dispondra de las acciones contra los Deudores a

6J3083598



8.14. Comision por la prestacion de servicios.

que se hace referencia en la Estipulacién 8.6.c) anterior

de la presente Escritura de Constitucion.

Se devengara a favor de UCI una comision fija por su labor
de administracién de los Activos de seis mil euros (6.000 €)
trimestrales, Impuesto sobre el Valor Ahadido (IVA) incluido,
en cada Fecha de Pago. Si UCI fuera sustituida en su labor
de administracion de dichos Activos por otra entidad, la enti-
dad sustituta tendra derecho a recibir una comision de admi-
nistracién que ocupara el lugar nimero 1° en el orden de
prelacidon previsto en la Estipulacién 19 de la presente Escri-

tura de Constitucion.

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no abonara en
una Fecha de Pago la totalidad de la comisién por carecer
de liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria y en su caso
en la Cuenta de Exceso de Fondos (tal y como este término
se define en la Estipulacién 15.3 siguiente) de acuerdo con
el orden de prelacién de pagos previsto en la Estipulacién 19
siguiente, las cantidades no pagadas se acumularan sin pe-
nalidad alguna a la comision que deba abonarse en la si-
guiente Fecha de Pago, procediéndose a su abono en ese

momento.

Por otra parte, UCI, en cada Fecha de Pago, tendra derecho
al reembolso de todos los gastos de caracter excepcional en

los que haya podido incurrir, previa justificacion de los mis-
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mos a la Sociedad Gestora, en relacién con la administracion
de los Activos. Dichos gastos que incluiran, entre otros, los
ocasionados por razén de la ejecucion de las garantias y, en
su caso, la venta de inmuebles, seran abonados siempre
que el Fondo cuente con liquidez suficiente en la Cuenta de
Tesoreria y en su caso en la Cuenta de Exceso de Fondos y
de acuerdo con o previsto en la Estipulacion 19 de la pre-
sente Escritura de Constitucion sobre orden de prelacién de

pagos.

8.15. Otros gastos y remuneraciones.

UCI, asimismo, tendra derecho a recibir anualmente, como
remuneracion o compensacion por el proceso de intermedia-
cion financiera realizada, una cantidad subordinada y varia-
ble igual a la diferencia entre los ingresos y gastos contables
para el Fondo en un ejercicio, de forma que se extraiga el
margen financiero obtenido. Los gastos que por este concep-
to pudieran realizarse trimestralmente en cada Fecha de Pa-
go de acuerdo con el orden de prelacién de pagos previsto
en la Estipulacién 19 siguiente tendran la consideracion de

pagos a cuenta.

8.16. Subcontratacion.

UCI podra subcontratar cualquiera de los servicios que se
haya comprometido a prestar en favor de la Sociedad Gesto-
ra, en representacion del Fondo, salvo aquellos que fueran
indelegables de acuerdo con la legislacion vigente. Dicha

subcontratacién no podra, en ningiin caso, suponer un au-



mento en el precio a pagar por el Fondo, a través de su So-
ciedad Gestora, a UCI por la prestacion de servicios.

No obstante cualquier delegacién o subcontratacion, UCI en
su condicion de Administrador no quedara exonerado ni libe-
rado mediante tal subcontrato o delegaciéon de ninguna de
las responsabilidades asumidas por el mismo o que legal-

mente le fueran atribuibles o exigibles.

SECCION IV EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION DE
ACTIVOS.
La Sociedad Gestora, actuando como representante legal del Fon-

do constituido en esta Escritura de Constitucion, acuerda realizar
con cargo al mismo la presente emisién de Bonos de conformidad
con lo previsto en el Real Decreto 926/1998 y sujeto a los términos
y condiciones que se determinan en las estipulaciones y apartados
de esta Seccién IV.

9. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS. .

9.1. Importe de la emision.

El importe total de la emision de Bonos es de mil cuatrocien-
tos cincuenta millones de euros (1.450.000.000€) de valor
nominal, asegurado en su totalidad y representados por ca-
torce mil quinientos (14.500) Bonos. Dicho importe nominal
total se distribuye en tres (3) Series de Bonos segun se indi-

ca a continuacion:

(a)  Serie A: con un importe nominal total de mil trescien-

tos setenta y siete millones quinientos mil euros
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(1.377.500.000 €), esta constituida por trece mil sete-
cientos setenta y cinco (13.775) Bonos de cien mil eu-
ros (100.000 €) de valor nominal cada uno (en adelan-

te, los “Bonos de la Serie A”).

Serie B: con un importe nominal total de treinta y cua-
tro millones cien mil euros (34.100.000€), esta consti-
tuida por trescientos cuarenta y un (341) Bonos de
cien mil euros (100.000 €) de valor nominal cada uno
(en adelante, los “Bonos de la Serie B”).

Serie C: con un importe nominal total de treinta y
ocho millones cuatrocientos mil euros (38.400.000€),
esta constituida por trescientos ochenta y cuatro (384)
Bonos de cien mil euros (100.000 €) de valor nominal

cada uno (en adelante, los “Bonos de la Serie C")

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica

la suscripcion o tenencia de Bonos de las otras Series.

Precio de emision de los Bonos.

El precio de emision de los Bonos de todas las Series sera

de cien mil euros (100.000 €) por Bono, libre de impuestos y

gastos para el suscriptor. Los Bonos se emitiran al cien por

cien (100%) de su valor nominal.

Los gastos e impuestos inherentes a la emisiéon de los Bonos

seran por cuenta del Fondo.

9.3. Circulacion de los Bonos.

Los Bonos se pondran en circulacién una vez concluido el

periodo de suscripcion y desembolso. En acta notarial se
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hara constar expresamente el cierre de la emision y la sus-

cripcion y desembolso de los Bonos cuyo precio se aplicara
al pago de los Activos, entregandose copia de dicha acta no-

tarial de cierre de la emision a la CNMV.

Los Bonos objeto de la emisiéon no estan sujetos a restriccio-
nes particulares a su libre transmisibilidad, la cual se efectua-
ra con sujecion a las disposiciones legales que les sean de

aplicacion.

L% titularidad de cada Bono se transmitira por transferencia
contable. La inscripcion a favor del adquirente en el registro
contable producira los mismos efectos que la tradicion de los
titulos y desde ese momento la transmision sera oponible a

terceros.

Forma de representacion de los Bonos.

Los Bonos emitidos con cargo al Fondo estaran representa-
dos mediante anotaciones en cuenta, surtiendo la presente
Escritura de Constitucion los efectos previstos en el articulo

6 de la Ley del Mercado de Valores.

La llevanza del registro contable de los Bonos correspondera
a Iberclear, entidad domiciliada en Madrid, calle Pedro Texei-
ra, numero 8, 12 planta, Edificio Iberia Mart |, 28020.

Tipo de interés nominal.

Todas las Series de Bonos devengaran un interés nominal
variable con pago trimestral en cada Fecha de Pago siempre

que el Fondo cuente con liquidez suficiente en la Cuenta de
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Tesoreria y en su caso, en la Cuenta de Exceso de Fondos,
de acuerdo con el orden de prelacién de pagos previsto para
cada Serie en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de

Constitucién.

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o
que se establezcan en el futuro sobre el principal, intereses o
rendimientos de los Bonos, correran a cargo exclusivo de los
titulares de los Bonos, y su importe sera deducido, en su ca-
so, por la Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta
del Fondo, a través del Agente de Pagos, en la forma legal-

mente establecida.

a) Devengo de intereses.

6J3083596

La duracién de la emisién se dividira en sucesivos pe-
riodos de devengo de interés (en adelante, conjunta-
mente, los “Periodos de Devengo de Interés” y cada
uno de elios, un “Periodo de Devengo de Interés”)
comprensivos de los dias efectivos transcurridos entre
cada Fecha de Pago, incluyéndose en cada Periodo
de Devengo de Interés la Fecha de Pago inicial y ex-
cluyendo la Fecha de Pago final. Por excepcion, el
primer Periodo de Devengo de Interés tendra una du-
racién superior al trimestre, equivalente a los dias
efectivos transcurridos entre la Fecha de Desembolso,
incluida, y la primera Fecha de Pago prevista, exclui-
da.

A



b)

El tipo de interés nominal se devengara sobre los dias
efectivos transcurridos de cada Periodo de Devengo
de Interés para el que hubiere sido determinado, cal-
culandose sobre la base de un afo compuesto por

trescientos sesenta (360) dias.

Tipo de interés nominal.

El tipo de interés nominal determinado para cada Pe-
riodo de Devengo de Interés sera el que resulte de
sumar: (i) el tipo de interés de referencia EURIBOR a
tres (3) meses o a cuatro (4) meses, este Ultimo sélo
para el primer Periodo de Devengo de Interés o, en
caso necesario, su sustituto descrito en el apartado c)
siguiente, y (ii) un margen para cada una de las Se-

ries:

Del 0,08% al 0,18% para los Bonos de la Serie

A,

Del 0,20% al 0,40%, para los Bonos de la Serie

B,
o Del 0,50% al 0,70% para los Bonos de la Serie

C, todo ello redondeado a la milésima de un ente-

ro por ciento mas préximo.

Los margenes definitivos aplicables a las Series A,
B y C respectivamente seran fijados y comunica-
dos a la Sociedad Gestora en la Fecha de Consti-

tucién por las Entidades Directoras, antes de las
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9:00 horas (hora de Madrid) y se publicaran en el
anuncio de constitucion que se efectuara en un
diario de amplia difusiéon en Espafa, el dia natural
siguiente a la Fecha de Constitucion. Asimismo, la
Sociedad Gestora también lo comunicara a la
CNMV tal y como se determina en la Estipulacion
17.b.2 de la presente Escritura que regula las Noti-
ficaciones Extraordinarias. En ausencia de la co-
municacion que deben efectuar las Entidades Di-
rectoras, la Sociedad Gestora fijarad el margen de
la Serie A en 0,14%, el margen de la Serie B en
0,25% y el margen de la Serie C en 0,60%.
Determinacion del tipo de interés de referencia. ____
El tipo de interés de referencia (en adelante “Tipo de
Interés de Referencia’) sera el siguiente:
(i) El tipo EURIBOR (“Euro Interbank Borrowing
Offered Rate”), es el tipo de referencia del mer-
cado del dinero para el euro, en depdsitos a
tres (3) meses de vencimiento o a cuatro (4)
meses, este Ultimo sélo para el primer Periodo
de Devengo de Interés.. El tipo EURIBOR a
tres (3) meses 0 a cuatro (4) meses, este ultimo
sblo para el primer Periodo de Devengo de In-
terés sera el que resulte de la pantalla REU-
TERS, pagina “EURIBOR0O1" (o cualquier otra

pagina que pudiera reemplazarla en este servi-



(ii)

cio), a las 11:00 horas de la mafiana, hora de

Madrid del Momento de Fijacion de Tipo descri-

to a continuacioén.

En el supuesto de ausencia de tipos segun lo
dispuesto en el apartado (i) anterior, serd de
aplicacion como tipo de interés de referencia
sustitutivo el tipo de interés que resulte de efec-
tuar la media aritmética simple de los tipos de
interés interbancario de oferta para operacio-
nes de deposito en euros (EURIBOR), a tres
(3) meses o a cuatro (4) meses, este Ultimo so6-
lo para el primer Periodo de Devengo de Inte-
res en el Momento de Fijacion de Tipo por las
entidades que se sefialan a continuaciéon:
o Banco Santander Central Hispano,

Sucursal en Londres;

. J.P. Morgan Securities, Ltd,
° BNP Paribas, Sucursal Londres.
todo ello redondeado a la milésima de un ente-

ro por ciento mas préxima.

En el supuesto de imposibilidad de aplicacion
del tipo de interés de referencia sustitutivo an-
terior, por no suministrar una de las citadas en-
tidades de forma continuada declaracion de co-

tizaciones, sera de aplicacion el tipo de interés
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que resulte de calcular la media aritmética sim-
ple de los tipos de interés declarados por las

dos (2) entidades restantes.

Y si una de las dos (2) entidades restantes
mencionadas anteriormente dejara de suminis-
trar declaraciéon de cotizaciones, sera de apli-
cacioén el ultimo tipo de interés nominal aplica-
ble al dltimo Periodo de Devengo de Interés y
asi por Periodos de Interés sucesivos, en tanto
en cuanto se mantenga dicha situacion.

Si al menos dos (2) de las entidades anterior-
mente resefiadas volvieran a suministrar coti-
zaciones, volvera a ser de aplicacion el tipo de
interés de referencia sustitutivo subsidiario se-

gun las reglas anteriores.

La Sociedad Gestora conservara los listados
del contenido de las pantallas de REUTERS o,
en su caso, las declaraciones de cotizaciones
de las entidades mencionadas, como documen-
tos acreditativos del tipo correspondiente.
En cada uno de los Momentos de Fijacion del
Tipo, el Agente de Pagos comunicara a la So-
ciedad Gestora el tipo de interés de referencia
que servira de base para el calculo del tipo de
interés nominal aplicable a cada una de las Se-

ries de Bonos.




-

d)

Momento de Fijacion de Tipo.

El tipo de interés nominal aplicable a los Bonos para
cada Periodo de Devengo de Interés sera determina-
do por la Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo, el segundo Dia Habil segun calen-
dario TARGET (Transeuropean Automated Real-time
Gross Settlement Express Transfer System) anterior a
cada Fecha de Pago, a las 11:00 horas de la mafana
(hora de Madrid) de dicho dia (en adelante, el “Mo-
mento de Fijacion de Tipo”), y sera de aplicacién pa-
ra el siguiente Periodo de Devengo de Interés.

El tipo de interés nominal de los Bonos para el primer
Periodo de Devengo de interés ha sido determinado
en la forma prevista en el apartado c) anterior, en ba-
se al tipo de interés de referencia establecido en dicho
apartado, existente a las 11:00 horas de la manana
(hora de Madrid) del dia de hoy, Fecha de Constitu-
cion del Fondo, 28 de noviembre de 2005. Dicho
tipo de interés de referencia es del [2,502 ] por cien-
to ([2,502]%).

Los tipos de interés nominales determinados para to-

das las Series de Bonos para los sucesivos Periodos .
de Devengo de Interés se comunicaran a los titulares
de los Bonos en el plazo y forma previstos en la Esti-

pulacion 17 de la presente Escritura de Constitucion,
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es decir, en un plazo comprendido entre el Momento
de Fijacién de Tipo y los tres (3) Dias Habiles siguien-
tes a cada Fecha de Pago y mediante publicacion,
bien en el boletin diario de AIAF o cualquier otro que
lo sustituya en el futuro u otro de similares caracteris-
ticas, o bien mediante publicaciéon en un diario de am-
plia difusién en Espana.

A efectos de la presente emision, se consideraran Di-
as Habiles todos los que no sean:
(i) sabado,

(i)  domingo,

(iiiy  festivos segun el calendario TARGET (a los so-
los efectos de determinacion del tipo de interés
nominal aplicable para cada Periodo de De-
vengo de Interés). Comprende, ademas de los
dias reconocidos en (i) y (ii) anteriores, el 1 de
enero, el Viernes Santo, el Lunes de Pascua, el
1 de mayo, el 25 de diciembre y el 26 de di-

ciembre, y.

(iv)  festivos en Madrid (a los efectos de determina-
cion del tipo de interés nominal aplicable para
cada Periodo de Devengo de Interés y para el
resto de condiciones de la emision).

9.6. Mencion simple al nGimero de orden que en la prelacion
de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses de

los valores emitidos con cargo al mismo.




9.7.

El pago de intereses devengados por los Bonos de las Serie

A ocupa el tercer (3°) lugar en el orden de prelacion de pa-
gos establecido en la Estipulaciéon 19 de la presente Escritu-

ra de Constitucion.

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie B
ocupa el cuarto (4°) lugar en el orden de prelacion de pagos
establecido en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de
Constitucion, quedando en consecuencia postergado en
rango respecto al pago de los intereses devengados por los

Bonos de las Series A.

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
C ocupa el quinto (5°) lugar en el orden de prelacién de pa-
gos establecido en la Estipulaciéon 19 de la presente Escritu-
ra de Constitucién quedando en consecuencia postergado
en rango respecto al pago de los intereses devengados por

los Bonos de las Series Ay B.

Lo anterior se entiende sin perjuicio de las reglas especiales
de prelacion recogidas en la Estipulacion 19 de la presente

Escritura de Constitucion.

Fechas, lugar, entidades y procedimientos para el pago

de los intereses.

El tipo de interés devengado por los Bonos de todas las Se-
ries sera pagadero, trimestralmente, los dias 20 de marzo,
20 de junio, 20 de septiembre y 20 de diciembre de cada afio

(cada una, una “Fecha de Pago”), hasta su total amortiza-
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ciébn mediante el procedimiento resefado mas adelante en la
presente Estipulacion 9, siempre que el Fondo cuente con li-
quidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria y en su caso, en
la Cuenta de Exceso de Fondos de acuerdo con el orden de
prelacion de pagos previsto para cada Serie en la Estipula-
cion 19 de la presente Escritura de Constitucion.

En caso de que alguna de las fechas establecidas en el pa-
rrafo anterior no fuera un Dia Habil, el pago de los intereses
se realizara el Dia Habil inmediatamente posterior, deven-
gandose los intereses correspondientes al Periodo de De-
vengo de Interés en curso, hasta el mencionado primer Dia

Habil, no inclusive.

El primer pago de intereses para los Bonos de todas las Se-
ries tendra lugar el 20 de marzo de 2006, devengandose los
mismos al tipo de interés nominal correspondiente desde la
Fecha de Desembolso, inclusive, hasta el 20 de marzo de

2006, no inclusive.

El célculo de los intereses a pagar en cada Fecha de Pago
para cada Periodo de Devengo de Interés se llevard a cabo
con arreglo a la siguiente formula:
I=P*R/100*d/360
Donde:

I= Intereses a pagar en una Fecha de Pago determi-

nada.

6J3083592



P= Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bo-
nos en la fecha de inicio del Periodo de Determinacion
correspondiente a dicha Fecha de Pago.

R= Tipo de Interés nominal expresado en porcentaje

anual.

d= Numero de dias efectivos que correspondan a ca-

da Periodo de Devengo de Interés.

Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de
los Bonos, calculados segun lo previsto anteriormente, como
el importe de los intereses devengados y no satisfechos, se
comunicaran a los tenedores de los Bonos en la forma des-
crita en la Estipulaciéon 017 de la presente Escritura de Cons-
titucién y con una antelacion de, al menos, un (1) dia natural

a cada Fecha de Pago.

El abono de los intereses devengados tendra lugar en cada
Fecha de Pago, siempre que el Fondo cuente con liquidez
suficiente para ello en la Cuenta de Tesoreria y, en su caso,
en la Cuenta de Exceso de Fondos, de acuerdo con el orden
de prelacion de pagos previsto en la Estipulacion 19 de la

presente Escritura de Constitucion.

En caso de que en una Fecha de Pago el Fondo no pudiera
hacer frente al pago total o parcial de los intereses devenga-
dos por los Bonos de cualquiera de las Series de conformi-
dad con el orden de prelacién de pagos establecido en la Es-

tipulacion 19, las cantidades que los titulares de los Bonos
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hubiesen dejado de percibir se abonaran en la siguiente Fe-
cha de Pago en que, de acuerdo con el referido orden de
prelacién de pagos, el Fondo cuente con liquidez suficiente

para ello.

Las cantidades de interés aplazadas devengaran a favor de
los titulares de los Bonos un interés igual al aplicado a los
Bonos de su respectiva Serie durante el (los) Periodo(s) de
Devengo de Interés hasta la Fecha de Pago en la que tenga

lugar su abono.

Plazo valido en el que se pueden reclamar los intereses.

Los intereses de los Bonos se pagaran hasta la amortizacion
respectiva de los mismos en cada Fecha de pago y siempre
que el Fondo cuente con Fondos Disponibles para ello de
acuerdo con el orden de prelacion de pagos recogido en la
Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion.
En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no pudiese
hacer frente al pago total o parcial de los intereses devenga-
dos por los Bonos de cualquiera de las Series, de conformi-
dad con el orden de prelacién de pagos recogido en la Esti-
pulacién 19 siguiente, las cantidades que los tenedores de
los Bonos hubiesen dejado de percibir se acumularan a la
siguiente Fecha de Pago a los intereses de la propia Serie
que, en su caso, corresponda abonar en esa misma Fecha
de Pago, siendo pagados con arreglo al citado orden de pre-

lacion y aplicados por orden de vencimiento en caso de que

6J3083591
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no fuera posible ser abonados en su totalidad por insuficien-

cia de Fondos Disponibles.

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora no podra aplazar
el pago de intereses de los Bonos mas alla de la Fecha de
Vencimiento Legal o, si ésta no fuera Dia Habil, del siguiente
Dia Habil.

Amortizacion de los Bonos.

9.9.1. Precio de reembolso.
i El precio de reembolso para los Bonos de todas las
Series sera de cien mil euros (100.000 €) por Bono,
equivalente al cien por cien (100%) de su valor nomi-
nal, pagadero conforme a lo previsto en la presente

Estipulacion.

9.9.2. Fecha de Vencimiento Legal y Fechas de

Amortizacion.

La fecha de vencimiento legal (en adelante, la “Fecha
de Vencimiento Legal”) y amortizacion definitiva de
los Bonos sera el 20 de junio de 2043 o, si éste no
fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil.

Los Bonos seran amortizados por reduccion de su va-
lor nominal los dias 20 de marzo, 20 de junio, 20 de
septiembre y 20 de diciembre, de cada afo (o el si-
guiente Dia Habil) hasta su total amortizaciéon, con-
forme a las reglas ordinarias de amortizacién estable-

cidas a continuacion, salvo que no hubiera Fondos
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Disponibles para Amortizacidn suficientes, en la Cuen-

ta de Tesoreria.

El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Se-
rie A correspondera al 20 de marzo de 2006.
9.9.3. Reglas generales de amortizacion.

El principal de los Bonos de las tres (3) Series ocupa
el sexto (6°) lugar en el orden de prelacion de pagos
previsto en la Estipulacion 19 siguiente y se amortiza-
ra conforme a las siguientes reglas de subordinacion

entre las tres Series:

1@ Hasta la primera Fecha de Pago (excluida) en
la que el Saldo de Principal Pendiente de Pago
de los Bonos de la Serie B sea igual o mayor al
cuatro coma setenta por ciento ( 4,70%) del
Saldo de Principal Pendiente de Pago del total
de los Bonos de las tres (3) Series, los Fondos
Disponibles para Amortizacién seran utilizados
en su totalidad para la amortizaciéon de los Bo-

nos de la Serie A.

28 En la Fecha de Pago en que la relacion anterior
sea igual o mayor al cuatro coma setenta por
ciento (4,70%), los Fondos Disponibles para
Amortizacion se aplicaran a la amortizacion de
ambas Series A y B, proporcionalmente entre
las mismas, de modo tal que dicha relacion en-

tre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de



3a

los Bonos de la Serie B y el Saldo de Principal
Pendiente de Pago del total de los Bonos de las
tres (3) Series se mantenga en el cuatro coma
setenta por ciento (4,70%) o porcentaje supe-

rior mas proximo posible.

En la Fecha de Pago en la que el Saldo de
Principal Pendiente de Pago de los Bonos de la
Serie C sea igual o mayor al cinco coma treinta
por ciento (5,30%) del Saldo de Principal Pen-
diente de Pago del total de los Bonos de las
tres (3) Series, los Fondos Disponibles para
Amortizaciéon se aplicaran a la amortizacion de
las tres (3) Series A, B y C, de modo tal que la
relaciéon entre el Saldo de Principal Pendiente
de Pago de los Bonos de la Serie B y el Saldo
de Principal Pendiente de pago del total de los
Bonos de las tres (3) Series se mantenga en el
cuatro coma setenta por ciento (4,70%) o por-
centaje superior mas préximo y la relacion entre
el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de la Serie C y el Saldo de Principal
Pendiente de Pago del total de los Bonos de las
tres (3) Series se mantenga en el cinco coma
treinta por ciento 5,30%) o porcentaje superior

mas proéximo posible.
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La amortizacién de todas las Series sera secuencial
hasta que comience la amortizacién de las Series B y
C, momento a partir del cual la amortizacion pasara a
ser a prorrata tal y como se describe en este apartado.
Teniendo en cuenta una TACP del 15%, la amortiza-
cién de los Bonos de la Serie B y de los Bonos de la
Serie C comenzaran cuando aproximadamente se
haya amortizado un 47% del saldo inicial de los Bonos
de la Serie A.

6J3083589

En relacion a la amortizacion de los Bonos de la Serie
B y C y aun cumpliéndose la totalidad de los supues-
tos previstos en las reglas anteriores, la misma no
tendra lugar si se produjere cualquiera de las circuns-

tancias siguientes;

1 Que el Saldo vivo de los Activos con morosidad
igual o superior a los 90 dias en la fecha de de-
terminacion inmediatamente anterior a la fecha
de pago en curso sea igual o superior al 2% del

Saldo Vivo de los Activos.

2 Que exista un Déficit de Amortizacién superior
al 100% del importe de los Bonos de la Serie C.
3 Que el importe disponible del Fondo de reserva
fuese inferior al importe minimo requerido (de-
terminado en la Estipulacién 18.1 de la presen-

te Escritura de Constitucion ).




9.9.4.

9.9.5.

4 Que el Saldo Vivo de los Activos pendiente de

amortizacion sea inferior al 10% del Saldo Vivo

de los Activos Inicial.

En cualquiera de los supuestos anteriores la totalidad
de los Fondos Disponibles para Amortizacion seran
destinados a la amortizacion de los Bonos de la Serie
A. En el momento en el que no concurran ninguna de
dichas circunstancias se restablecera la amortizacion

de las series By C.

Reglas de amortizacion anticipada.

No obstante lo dispuesto en los apartados 9.9.2 y
9.9.3 de la presente Estipulacion 9, la Sociedad Ges-
tora esta facultada para proceder a la liquidacion anti-
cipada del Fondo y, con ello a la amortizacién antici-
pada en una Fecha de Pago de la totalidad de la emi-
sion de los Bonos, en los términos establecidos en la
Estipulacion 5.1 de la presente Escritura de Constitu-

cion.

Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bo-
nos.

Se entendera por saldo de principal pendiente de pa-
go de los Bonos (en adelante, “Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos"), el total de los

saldos vivos de los Bonos de todas las Series o de
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cada Serie (esto es, el importe de principal de los Bo-

nos pendiente de amortizar).

Saldo Vivo de los Activos.

6J3083588

El saldo vivo de los Activos (en adelante, el “Saldo
Vivo de los Activos”) estara compuesto tanto por las
cantidades devengadas de principal y no cobradas,
como por las cantidades aun no devengadas de prin-
cipal y pendientes de vencimiento de los Activos.
Cantidad Devengada para Amortizacion.

La cantidad devengada para amortizacion se entende-
ra, sin distincion entre Series, la diferencia existente,
en valor absoluto, entre el Saldo de Principal Pendien-
te de Pago de los Bonos de las Series A, By C enla
Fecha de determinacion previa a cada Fecha de Pago
y el Saldo Vivo de los Activos, habiéndose restado
previamente de éste ultimo, un porcentaje del importe
del principal de los Activos por los que hayan tenido
un retraso en el pago de las cantidades adeudadas
por un plazo igual o superior a dieciocho (18) meses.
Fondos Disponibles para Amortizacion.

Son fondos disponibles para amortizacion (en adelan-
te, los “Fondos Disponibles para Amortizacion”) la
cantidad que se destinara a la amortizacion de los
Bonos y que sera la menor de las siguientes cantida-
des, (i) la Cantidad Devengada para Amortizacion v,

(ii) en funcién de la liquidez existente en cada Fecha
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de Pago, el remanente de Fondos Disponibles (segun

se define en la Estipulacién 19 de la presente Escritu-
ra de Constitucién), una vez deducidos los importes
aplicados a los conceptos de los puntos 1, 2, 3,4y 5
del orden de prelacién de pagos previsto en la Estipu-
lacion 19 siguiente y siempre y cuando no se haya
producido ninguno de los supuestos recogidos en las
reglas excepcionales de prelacion de pagos recogidas
en la Estipulacion 19.2 siguiente.

Déficit de Amortizacion.

Se entiende por déficit de amortizacion (en adelante,
el “Déficit de Amortizacién”), si existiera, la diferen-
cia entre la Cantidad Devengada para Amortizacién y

los Fondos Disponibles para Amortizacion.

9.9.10 Fechas de Determinaciéon y Periodos de Determi-

nacion.

Las fechas de determinacion (en adelante, las “Fe-
chas de Determinacion”) seran aquéllas en que la
Sociedad Gestora realizara, en nombre del Fondo, los
calculos necesarios para determinar el Saldo de Prin-
cipal Pendiente de Pago de los Bonos de cada Serie y
el Saldo Vivo de los Activos de acuerdo con lo dis-
puesto en la presente Estipulacion de esta Escritura

de Constitucion.
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Dichas Fechas de Determinacion seran las que co-
rrespondan al quinto (5°) Dia Habil anterior a cada
Fecha de Pago y demarcaran los periodos compren-
didos sucesivamente entre las citadas Fechas de De-
terminacion (en adelante, conjuntamente, los “Perio-
dos de Determinacién” y, cada uno, un “Periodo de
Determinacion”). En cada Periodo de Determinacion
se incluira la Fecha de Determinacion inicial del perio-
do correspondiente y se excluira la Fecha de Determi-
nacion final del periodo correspondiente.

9.9.11. Numero de orden que el pago de amortizaciones
ocupa en el orden de prelacion de pagos.
El pago de principal de los Bonos de todas las Series
ocupa el sexto (6°) lugar en el orden de prelacion de
pagos establecido en la Estipulacion 19 de la presente

Escritura de Constitucion. Dicha amortizacion se lleva-

ra a cabo conforme a las reglas de subordinacion en-
tre las tres Series establecidas en el apartado 9.9.3

anterior.

9.10. Publicidad de la amortizacion y pago de intereses;

servicio financiero de la emision.

El servicio financiero de la emisién se atendera a tra-
vés de BSCH en calidad de Agente de Pagos. Tanto
el pago de intereses como la amortizacidén de principal

se comunicara a los titulares de los Bonos en los su-
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puestos y con los dias de antelaciéon previstos para

cada caso en la Estipulacién 17 siguiente.
SUSCRIPCION Y ASEGURAMIENTO DE LOS BONOS.

Solicitudes de suscripcion.

La colocacién de la emisién de Bonos se realizara tanto en el
mercado nacional (Tramo Nacional) como en el mercado in-
ternacional (Tramo Internacional) y se dirigira exclusivamen-
te a inversores cualificados, es decir, a titulo meramente
enunciativo y no limitativo, Fondos de Pensiones, Institucio-
nes de Inversiéon Colectiva, Entidades de Seguros, Entidades
de Crédito, Sociedades y Agencias de Valores, o Entidades
habilitadas de acuerdo con los articulos 64 y 65 de la Ley del
Mercado de Valores (en redaccién dada por Ley 37/1998)
para gestionar carteras de valores de terceros o que realicen
profesional y habitualmente inversiones en valores negocia-

bles.

El periodo de suscripcion (en adelante, el “Periodo de Sus-
cripcién”) se iniciara a las 9.00 horas (hora de Madrid) del
29 de noviembre y terminara a las 15.00 horas (hora de Ma-
drid) del mismo dia.

Las solicitudes de suscripcion, para ser tenidas en cuenta,
deberan ser efectuadas por cualquier medio admitido en De-
recho, durante el Periodo de Suscripcion y dirigidas a las si-
guientes entidades aseguradoras de la colocacion (en ade-
lante, las “Entidades Aseguradoras”): BSCH, BNP PARI-
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BAS, Sucursal en Espana (en adelante, “BNP PARIBAS"),
ESPIRITO SANTO INVESTMENT S.A.U, S.V. (en adelante, “
ESPIRITO SANTO INVESTMENT') yv DZ BANK AG
DEUTSCHE ZENTRAL-GENOSSENSCHAFTSBANK (en
adelante, “DZ BANK AG".
Las Entidades Aseguradoras procederan libremente a la

aceptacion o no de las solicitudes de suscripcion recibidas,
velando para que no se produzcan tratamientos discriminato-
rios entre solicitudes. No obstante, las Entidades Asegurado-
ras podran dar prioridad a las peticiones de aquellos de sus

clientes que estimen apropiadas.

Los inversores a quienes hayan sido adjudicados los Bonos,
deberan abonar a la Entidad Aseguradora correspondiente,
antes de las 13.00 horas (hora de Madrid) de la Fecha de
Desembolso, valor ese mismo dia, el precio de emisiéon que

corresponda por cada abono adjudicado.

El desembolso de los Bonos sera al precio de emision del

cien por cien (100%) sobre el nominal unitario.

Entidades Directoras de la emision.
BSCH, y BNP PARIBAS actuan como Entidades Directoras

de la emisién y no recibiran por tal concepto comision algu-

na.

En su condicién de Entidades Directoras, realizan la siguien-
te funcion, en los términos establecidos por el articulo 35.1
del Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre que desarro-



10.3. Aseguramiento de la emision.

lla parcialmente la Ley 24/1988 de 28 de julio, del Mercado

de Valores:

Recibir el mandato para dirigir las operaciones relativas al di-
sefio de las condiciones financieras temporales y comercia-
les de la emisién, asi como para la coordinacion de las rela-
ciones con las autoridades de supervision, con los operado-
res de los mercados, con los potenciales inversores y con las

restantes entidades colocadoras y aseguradoras.

La Sociedad Gestora, actuando en representacion y por
cuenta del Fondo, celebrara con las Entidades Aseguradoras
dos Contratos: el Contrato de Direccidén, Aseguramiento y
Colocacion del Tramo Nacional y el Contrato de Asegura-
miento y Colocacién del Tramo Internacional que se descri-
ben en la Estipulaciéon 15.4 de la presente Escritura de Cons-

titucion).

En virtud de los citados contratos, las Entidades Asegurado-
ras procederan a la adjudicacién libre de los Bonos, por los
importes establecidos para cada una de ellas y asumiran el
compromiso de forma mancomunada, una vez cerrado el Pe-
riodo de Suscripcion, de suscribir en su propio nombre, la
cantidad de Bonos necesarios para completar la cifra a la
que ascienden sus respectivos compromisos de asegura-

miento.
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Las comisiones por aseguramiento ascienden a 625.675,00
€ que se distribuira de la siguiente manera; 578.550 €
(0,0420% de la Serie A) como comision de Aseguramiento y
Colocacion de la Serie A de Bonos, 22.165 € (0,0650% de la
Serie B) como comisién de Aseguramiento y Colocacion de
la Serie B de Bonos y 24.960 € (0,0650% de la Serie C) co-
mo comisidon de Aseguramiento y Colocacién de la Serie C
de Bonos, que las Entidades Aseguradoras deduciran res-
pectivamente de las cantidades que remitan al Agente de
Pagos en cumplimiento de su compromiso de aseguramien-

fo.

El compromiso de aseguramiento y colocacion de cada Enti-
dad Aseguradora es el que se detalla a continuacion ( en mi-

llones de euros), por tramos:

(a) Tramo Nacional:

6J3083585

Entidades Aseguradoras Bonos Bonos Bonos
Serie A Serie B Serie C

BANCO SANTANDER | 670 17 —ee-

CENTRAL HISPANO

Totales 670 17 -

(b) Tramo Internacional:

Entidades Aseguradoras Bonos Bonos Bonos
Serie A Serie B Serie C

BANCO SANTANDER 19,2

CENTRAL HISPANO

BNP PARIBAS 687,5 17,1 19,2
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10.5.

ESPIRITO SANTO IN-| 10

VESTMENT

DZ BANK AG 10

Totales 707,5 17,1 38,4

Pago de los Bonos (Fecha de Desembolso).

Los inversores a quienes hayan sido adjudicados los Bonos
deberan abonar a la Entidad Aseguradora correspondiente,
en la Fecha de Desembolso (es decir, el dia 30 de noviem-
bre de 2005), antes de las 13:00 horas de Madrid, valor ese
mismo dia, el precio de emision (esto es, el cien por cien del
valor nominal) que corresponda a cada Bono adjudicado en

suscripcion.

BSCH, en su condicién de Agente de Pagos, procedera a
abonar al Fondo antes de las 15:00 horas (hora de Madrid)
de la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia, el importe
que, de conformidad con lo previsto en los Contratos de
Aseguramiento y Colocacion de la Emisién descritos en la
Estipulacion 15.4 de la presente Escritura de Constitucion, le
abonen las Entidades Aseguradoras mas la suma de su pro-
pio compromiso de aseguramiento, mediante ingreso en la
Cuenta de Tesoreria del Fondo.

Documento acreditativo de la suscripcion.

Las Entidades Aseguradoras entregaran a los suscriptores

de los Bonos que asi lo hayan solicitado, en un plazo no su-
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perior a cinco (5) dias desde la Fecha de Desembolso, un
documento acreditativo de la suscripcion por éstos de los
Bonos adjudicados y del importe efectivo que hubieran des-
embolsado por dicha suscripcion. Dicho documento acredita-
tivo no tendra la consideracion de valor negociable, estando
su validez limitada hasta la fecha en que se produzca la ano-
tacion contable en el correspondiente registro de anotacio-

nes.

Legislacion nacional bajo la cual se crean los valores e
indicacion de los Tribunales competentes en caso de li-

tigio.

La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos (en
cuanto a sus términos y condiciones) se encuentra sujeta a
la Ley espafiola y, en particular, al régimen legal previsto (i)
en el Real Decreto 926/1998, que lo desarrolla, (ii) en la Ley
19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, (iii) en la Ley del
Mercado de Valores, (iv) en la Disposicion Adicional 52 de la
Ley 3/1994 y (v) en las demas disposiciones legales y regla-
mentarias  en vigor que resulten de aplicacion en cada mo-

mento.

Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
puedan plantearse entre el Fondo, en su calidad de emisor
de los Bonos, y los tenedores de los mismos, seran conoci-

das y resueltas por los Juzgados y Tribunales espafioles. __
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CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS BO-
NOS (RATING).
Entidades Calificadoras.

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracién del riesgo
crediticio de los Bonos a S&P ESPANA, SA (en adelante,
S&P ESPANA) y FITCH RATINGS ESPANA, SA (en adelan-
te, FITCH), sociedades reconocidas por la CNMV a los efec-
tos de lo dispuesto en el articulo 2.3.b) del Real Decreto
926/1998.

Calificacion otorgada a la emision de los Bo-

nos.

Con caracter previo al registro del Folleto, S&P ESPANA y
FITCH han asignado wuna calificacidon provisional de
AAA/AAA para los Bonos de la Serie A, A-/A+ para los Bo-
nos de la Serie B, BBB/BBB+ para los Bonos de la Serie C. _
Las Agencias de Calificacion suelen confirmar como finales
las calificaciones provisionales otorgadas a los Bonos, coin-
cidiendo con la fecha de hoy, de Constitucion del Fondo,
aunque su obligacién es haberio realizado en cualquier mo-
mento anterior al inicio del Periodo de Suscripcién.

Si, antes del inicio del Periodo de Suscripcion, las Agencias
de Calificacion no confirmaran como finales cualesquiera de
las calificaciones provisonales asignadas, esta circunstancia
se comunicaria inmediatamente a la CNMV y se haria publi-

ca en la forma prevista en la Estipulacién 17 siguiente.



06/2005

12.

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

La no confirmacién como definitivos de los ratings a los Bo-
nos de cualquiera de las Series antes del inicio del Periodo
de Suscripcion constituiria un supuesto de resolucién de la
constitucién del Fondo y de la emision de los Bonos.

En el Anexo VIl a esta Escritura de Constitucion, se recoge
una copia de la carta de comunicacién de los ratings provi-
sionales por parte de S&P ESPANA y FITCH.
ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del

Fondo, solicitara de modo inmediato al otorgamiento de esta
Escritura de Constitucion y una vez haya sido efectuado el
desembolso de los Bonos, la admisién a cotizacion de la
presente emision de Bonos en AIAF de Renta Fija, para que
cotice en un plazo no superior a treinta (30) dias desde la

Fecha de Desembolso.

En el supuesto de que no se cumpla este plazo, la Sociedad
Gestora dara a conocer las causas del incumplimiento a la
CNMV Yy al publico mediante la inclusién de un anuncio en un
periddico de difusiéon nacional o en el Boletin Diario de Ope-
raciones de AIAF Mercado de Renta Fija, sin perjuicio de las

responsabilidades incurridas por este hecho.

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara la inclusion de la
emision de Bonos en el registro contable gestionado por
Iberclear, de forma que se efectle la compensacion vy liqui-
dacién de los Bonos de acuerdo con las normas de funcio-

namiento que respecto a valores admitidos a cotizacién en
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AIAF, tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un fu-

turo por Iberclear.

Expresamente, la Sociedad Gestora hace constar que cono-
ce los requisitos y condiciones que se exigen para la admi-
sion, permanencia y exclusion de los Bonos en AIAF, segun
la legislacion vigente y los requerimientos de sus organismos
rectores, aceptando el Fondo, a través de su Sociedad Ges-
tora, cumplirlos.
REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS.

Representacién y otorgamiento de escritura pablica.

Los Bonos emitidos con cargo al Fondo estaran representa-
dos por medio de anotaciones en cuenta y se constituiran
como tales en virtud de su inscripcion en el correspondiente
registro contable. A este respecto se hace constar que la
presente Escritura de Constitucién surtira los efectos previs-
tos en el articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores.
Designacién de la entidad encargada del registro conta-
ble.

La Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del Fon-

do, designa en este acto a Iberclear, cuyo domicilio social es-
ta en celle Pedro Teixeira n° 8, 1° planta, 28020, Madrid,
como entidad encargada del registro contable de la emisién
de los Bonos, designacion que se efectia a los efectos del
articulo 45 del Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero, so-
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bre representacion de valores por medio de anotaciones en
cuenta y compensacion y liquidacion de operaciones bursati-
les (en adelante, el “Real Decreto 116/1992").

6J3083582

Dicha designacion sera objeto de inscripcion en los registros
oficiales de la CNMV.

Caracteristicas de los valores que se representaran me-

diante anotaciones en cuenta.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6 del Real De-
creto 116/1992, la denominacién, numero de unidades, valor
nominal y demas caracteristicas y condiciones de la emision
de Bonos que se representa por medio de anotaciones en
cuenta es la que se hace constar en esta seccion de la pre-

sente Escritura.

Deposito de copias de la Escritura de Constitucion.
La Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del
Fondo, una vez otorgada la presente Escritura de Constitu-
cioén, depositara una copia de la misma en lIberclear, como
entidad encargada del registro contable de los Bonos.
Igualmente, con caracter previo a la apertura del Periodo de
Suscripciéon de los Bonos, la Sociedad Gestora, en represen-
tacion del Fondo, depositara sendas copias de la Escritura
de Constitucidon en el Organismo Rector de AIAF 'y en la
CNMV, a efectos de su incorporacidon a los registros previs-
tos en los articulos 7 y 92 de la Ley del Mercado de Valores.
La sociedad Gestora, Iberclear (o entidad participante en la

que delegue sus funciones) y el Organismo Rector de AlAF
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deberan tener en todo momento a disposicion de los titulares

de los Bonos y del publico en general, copia de la presente
Escritura de Constitucién, en cumplimiento de lo dispuesto
en el articulo 8 del Real Decreto 116/1992.

REGIMEN DERIVADO DE LA REPRESENTACION DE LOS
BONOS POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA. __

Practica de la primera inscripcion.

Los Bonos representados mediante anotaciones en cuenta
se constituiran como tales en virtud de su inscripcion en el
registro contable que llevara Iberclear. Una vez practicada
esta primera inscripcion, los Bonos quedaran sometidos a las
normas previstas en el Capitulo Il de la Ley del Mercado de

Valores y en el Real Decreto 116/1992.

Legitimacion registral y certificados de legitimacién.
La persona o entidad que aparezca legitimada en los asien-
tos del registro contable llevado por Iberclear se presumira ti-
tular legitimo de los Bonos respectivos y, en consecuencia,
podra exigir de la Sociedad Gestora, que actuara en repre-
sentacion y por cuenta del Fondo, que realice en su favor las
prestaciones a que den derecho los Bonos. Asimismo, la le-
gitimacion para la transmision y el ejercicio de los derechos
derivados de los valores representados mediante anotacio-
nes en cuenta podra acreditarse mediante la exhibicion de

certificados en los que constaran las menciones legalmente
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exigidas y que se expediran a solicitud y coste del titular de

los Bonos.

Dichos certificados no conferiran mas derechos que los rela-

tivos a la legitimacion.

14.3. Transmision de los Bonos.

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier
medio admitido en Derecho. La titularidad de cada Bono se
transmitird por transferencia contable. La inscripciéon de la
transmision a favor del adquirente producird los mismos
efectos que la tradiciéon de los titulos. La transmisiéon sera
oponible a terceros desde el momento en que se haya prac-

ticado la inscripcién en el registro contable.

14.4. Constitucion de derechos y gravamenes sobre los Bo-

nos.

La constitucion de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta

correspondiente. La inscripcion de la prenda equivaldra al

desplazamiento posesorio del titulo.
La constitucion del gravamen sera oponible a terceros desde
el momento en que haya practicado la correspondiente ins-
cripcion.
SECCION V CONTRATOS COMPLEMENTARIOS.
15. CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS. _

Con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar la

mayor cobertura posible para los riesgos inherentes a la

emision, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,



15.1.

procedera en esta misma fecha, a formalizar los contratos y
realizar las actuaciones que se establecen a continuacion. _

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la operati-
va del Fondo en los términos previstos en la presente Escri-
tura de Constituciéon y en la normativa vigente en cada mo-
mento, actuando por cuenta y en representacion del Fondo,
podra prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito
en nombre del Fondo, sustituir a cada uno de los prestado-
res de los servicios al Fondo en virtud de los mismos e, in-
cluso, caso de ser necesario, celebrar contratos adicionales;
todo ello, sujeto a la legislacién vigente en cada momento, a
la autorizacion previa, caso de ser necesaria, de la CNMV, u
organismo administrativo competente y a la previa notifica-
cion a las Agencias de Calificacion, siempre que con tales
actuaciones no se perjudiquen los intereses de los tenedores
de los Bonos ni se rebaje la calificacion crediticia de los

mismos.

Contrato de Préstamo Subordinado.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara con BSCH y con Union de Credit pour le
Batiment, S.A, (UCB) sociedad andnima francesa participada
al 99,93% por BNP PARIBAS, un contrato de préstamo su-
bordinado (al 50% cada uno en su posicion acreedora), de
caracter mercantil (en adelante, el "Préstamo Subordinado

") por importe total de veintidos millones novecientos veinte
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mil euros (22.920.000€) que sera destinado a financiar los
gastos de constitucién del Fondo y emisién de los Bonos, a
financiar parcialmente la adquisicién de los Activos, a cubrir
el desfase temporal en el primer Periodo de Devengo de In-
terés por la diferencia que se generara entre los intereses de
los Activos que se cobraran durante el primer Periodo de
Devengo vy los intereses de los Bonos a pagar en la primera
Fecha de Pago, y a dotar el Fondo de Reserva.

El importe del Préstamo Subordinado se desembolsara en la
Cuenta de Tesoreria en la Fecha de Desembolso.

El Préstamo Subordinado devengara un interés nominal anual
equivalente al tipo de interés que resulte de afadir un margen
incluido dentro del rango entre cero coma cincuenta y cinco
(0,55%) y un cero coma setenta por ciento (0,70%) al EURI-
BOR, (Euro Interbank Borrowing Offered Rate), €l tipo de refe-
rencia del mercado de dinero para el euro, en operaciones de
depdsitos a tres (3) meses o a cuatro (4) meses, este Ultimo so-

lo para el primer Periodo de Devengo de Interés.

Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de
Pago, se acumularan devengando un interés de demora al
mismo tipd que el del Préstamo Subordinado y se abonaran,
siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente, de
acuerdo con el orden de prelacion de pagos previsfo en la
Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constituciéon.------
La parte del Préstamo Subordinado que se destine a finan-

ciar los gastos de constitucion del Fondo, la que se destine a
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financiar los gastos de emision de los Bonos y la que tiene
por objeto cubrir el desfase temporal del primer Periodo de
Devengo de Interés se iran amortizando trimestralmente, a
medida que se vayan amortizando dichos gastos durante los
tres (3) primeros afos desde la constitucién del Fondo y la

emision de los Bonos.

No obstante lo anterior, dicha parte del préstamo Subordina-
do se podra amortizar anticipadamente, siempre y cuando el
Fondo cuente con liquidez suficiente, de acuerdo con la or-
den de prelaciéon de pagos previsto en la Estipulacién 19 de
la presente Escritura de Constitucion y asi quede acordado
entre la Sociedad Gestora y UCI.

La parte del Préstamo Subordinado destinada a financiar
parcialmente la adquisicion de los Activos se amortizara en
la Gltima Fecha de Pago del Fondo y en cualquier caso, an-
tes de la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo de dichos
Activos, 20 de junio de 2043, o en su caso, en la fecha de

amortizacién anticipada del los mismos.

El resto de principal del Préstamo Subordinado se amortizara
en cada una de las Fechas de Pago en una cuantia igual a la

diferencia existente entre los importes de los saldos requeri-

dos del Fondo de Reserva en las Fechas de Determinacion

anterior y en curso. Todo ello siempre que el Fondo cuente
con liquidez suficiente de acuerdo con previsto en la Estipu-
lacién 19 de la presente Escritura de Constitucion.,



06/2005

15.2.

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Este préstamo, por su caracter subordinado, estara poster-
gado en rango respecto a algunos de los demas acreedores
del Fondo en los términos previstos en la Estipulacion 19 de
la presente Escritura de Constitucion, incluido, pero no soélo,

los tenedores de los Bonos.

Si, antes del inicio del Periodo de Suscripcion, las Agencias
de Calificacion no confirmaran como finales cualesquiera de
las calificaciones provisionales asignadas, esta circunstancia
daria lugar a la resolucidon del Contrato de Préstamo Subor-
dinado salvo en lo que se refiere a los gastos iniciales de

constitucion del Fondo y emisién de los Bonos.

Contrato de Permuta Financiera de Intereses o Swap.

La Sociedad Gestora celebrara, en representacién y por
cuenta del Fondo, con BSCH un Contrato de Permuta Finan-
ciera de Intereses en modelo ISDA 1992 (International Swap
Dealers Association, Inc.) (en adelante, indistintamente, la
“Permuta Financiera de Intereses”, la “Permuta”, el “Swap”
o el “Contrato de Swap”) cuyos términos mas relevantes se

describen a continuacion.

La celebracion del Contrato de Swap responde a la necesi-
dad de mitigar el riesgo de tipo de interés que tiene lugar por
la existencia de diferentes tipos de interés entre los Activos y

los Bonos. Esta diferencia radica en:

a) El cinco coma cinco por ciento (5,5% ) de los Préstamos
Hipotecarios (que representan un cinco por ciento (5%)

de la cartera de Activos) tiene el tipo de interés fijo los



b)

tres (3) primeros afos, por tener los Préstamos Hipoteca-
rios subyacentes formalizados durante el afio 2004 un ti-
po de interés mixto, es decir, fijo los tres primeros afios y
variable el resto de la duracién del Préstamo Hipotecario.
El tipo de interés medio actual de esta cartera es el
4,33% y el margen hasta diciembre de 2008 es del
1,68% (la fecha maxima de cambio a tipo variable de es-
ta cartera sera 5 de junio de 2008). La fecha de venci-
miento medio de esta cartera es junio de 2007.

El sesenta y ocho por ciento (68%) de los Préstamos No
Hipotecarios (que representan un cinco por ciento (5%)
de la cartera de Activos) tiene el tipo de interés fijo los
cinco (5) primeros afios, por tener los Préstamos No
Hipotecarios subyacentes formalizados durante el afio
2004 un tipo de interés mixto, es decir, fijo los cinco pri-
meros anos y variable el resto de la duracion del Prés-
tamo No Hipotecario. El tipo de interés medio actual de
esta cartera es el 6,53% y el margen hasta diciembre de
2008 es del 3,98%. (La fecha maxima de cambio a tipo
variable de esta cartera sera junio de 2010). La fecha de

vencimiento medio de esta cartera es junio de 2007.

En virtud del Contrato de Swap, la Sociedad Gestora, en

nombre del Fondo, realizara pagos al Banco de las “cantida-

des fijas”, y como contrapartida, recibira del Banco las “can-
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tidades variables”, todo ello, segun lo descrito a continua-

cion.

1. Tipo de interés fijo.

El tipo de interés fijo se establece en el 2,20% no-
minal anual pagadero trimestralmente en base
Act/360 durante toda la duracion del Contrato de

Swap.

2. Tipo de interés variable.

El tipo de interés variable sera el tipo de interés de re-

ferencia aplicable en cada momento a los Bonos (EU-

RIBOR a tres meses).

3. Principal teérico del Swap.
Sera de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE EUROS
(150.000.000 €) y decrecera siguiendo el siguiente calenda-

rio, hasta su finalizacion el 20 de diciembre de 2008:

Fecha de Pago Importe Nocional
Hasta 20/09/2006 150.000.000
Hasta 20/03/2007 125.000.000
Hasta 20/06/2007 25.000.000
Hasta 20/12/2008 15.000.000

3. Cantidades fijas

Seran las resultantes de aplicar el tipo de interés fijo (segun

punto 1) al principal tedrico del Swap (segun punto 3 ante-

rior).




-

Cantidades variables

Seran las resultantes de aplicar el tipo de interés variable
(segun punto 2) al principal teérico del Swap (segun punto 3

anterior).

Cantidad neta

Los pagos (o cobros) que deban realizarse en virtud del Con-
trato de Swap se llevaran a cabo en cada Fecha de Pago,

por neto, es decir, por la diferencia positiva (0 negativa) entre

las cantidades fijas y las cantidades variables.

Duracion.

Como consecuencia del riesgo de tipo de interés citado con
anterioridad, concentrado desde hoy, Fecha de Constituciéon
del Fondo hasta junio de 2008 (fecha maxima de vencimien-
to del periodo a tipo fijo), el Contrato de Swap tendra como
fecha de finalizaciéon el 20 de diciembre de 2008, segtn el
calendario de amortizacién descrito en el punto 3 anterior. La
resolucion del Contrato de Swap no supone la liquidacion del
Fondo.

En relaciéon con el Contrato de Swap, el Banco asumira el
compromiso frente a la Sociedad Gestora, en representacion
del Fondo, de que si la calificacion del Banco descendiera,
durante cualquier momento de la duracién del Contrato de
Swap por debajo de A-1 (para la deuda a corto plazo segin
escala de calificacion de S&P Rating Service) y de A y F1

segun la escala de Fitch (para la deuda a largo y corto pla-
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zo, respectivamente) y en el plazo maximo de treinta (30) di-
as habiles a contar desde el dia en que tuviera lugar la notifi-
caciéon de dicha circunstancia, el Banco optaria por una de
las tres alternativas siguientes: (i) una tercera entidad garan-
tizaria el cumplimiento de sus obligaciones contractuales, o
(ii) una tercera entidad asumiria su posicién contractual y
quedaria subrogada en el Contrato en sustitucion del Banco,
en ambos casos (i) y (ii) siempre que dicha entidad cuente al
menos con la calificacion A-1 para la deuda a corto plazo
(segun la escala de calificacion de S&P Rating Service) y Ay
F1, ( (segun la escala de Fitch, para la deuda a largo y corto
plazo respectivamente) y todo ello, sujeto a los criterios para
evaluar los riesgos de contrapartida de las Agencias de Cali-
ficacién vigentes en ese momento, con el objeto de mante-
ner la calificacién otorgada para los Bonos de todas las Se-
ries o (iii) constituir un depdsito en la cuenta designada por la
Sociedad Gestora a favor del Fondo, por un importe sujeto a
los criterios para evaluar los riesgos de contrapartida de las
Agencias de Calificacidon vigentes en ese momento. Si el ra-
ting de la contraparte descendiera hasta un nivel de A-3 (se-
gun escala de S&P Rating Service) o por debajo de BBB y
F2 (segun la escala de Fitch, para la deuda a largo plazo y a
corto plazo, respectivamente) debera ser sustituida-por una
entidad con rating de A-1 (segun escala de S&P Rating Ser-
vice) y Ay F1 (segun la escala de Fitch, para la deuda a lar-

go plazo y a corto plazo, respectivamente). Todos los costes,
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gastos e impuestos en que se incurran por el cumplimiento

En el supuesto de situacion limite extrema, de que en una
Fecha de Pago, el Fondo no dispusiera de liquidez suficiente
para efectuar el pago de la totalidad de la cantidad neta (en
el supuesto de que la cantidad fija a pagar al Banco fuese
superior a la cantidad variable a recibir por el Fondo), a satis-
facer por el Fondo al Banco, o el Banco no efectuara el pago
de la cantidad neta, (en el supuesto de que la Cantidad Va-
riable a recibir por el Fondo fuese superior a la cantidad fija a
pagar al Banco), el Contrato de Swap quedara resuelto, cal-
culandose el pago liquidativo en virtud de los términos del
Contrato de Swap. En caso de que el pago liquidativo sea
favorable al Fondo, el Banco asumira esta obligacién. Si por
el contrario el pago liquidativo fuera favorable al Banco, su
pago se efectuara de conformidad con el orden de prelacion
de pagos previsto en la Estipulacion 19 de la presente Escri-
tura de Constitucion.

de las anteriores obligaciones seran por cuenta del Banco.

Sin perjuicio de lo anterior, salvo en la situaciéon extrema de
desequilibrio permanente descrita anteriormente, la Socie-
dad Gestora se compromete durante el plazo de duracién del
Contrato de Swap, a procurar tener siempre un Contrato de

Swap vigente.

15.3. Contrato de Reinversién a Tipo Garantizado.
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La Sociedad Gestora, en representaciéon y por cuenta del
Fondo, y BSCH celebraran un contrato de reinversion a tipo
de interés garantizado (en adelante, el “Contrato de Rein-
version a Tipo Garantizado”) en virtud del cual BSCH ga-
rantizara una rentabilidad a las cantidades depositadas por
el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, en la Cuenta de
Tesoreria, abierta con dicha entidad de crédito.

En concreto, el Contrato de Reinversién a Tipo Garantizado
determinara que las cantidades que reciba el Fondo en con-

cepto de:

(i) principal e intereses de los Activos;

(i) cualesquiera otras cantidades que sean recibidas en
pago de principal o intereses ordinarios y de demora

de los Activos;

(i) las cantidades que en cada momento constituyan el

Fondo de Reserva;

(iv)  las cantidades que, en su caso, sean abonadas al

Fondo y se deriven del Swap;

(V) las cantidades a que asciendan los rendimientos ob-
tenidos por el saldo de la Cuenta de Tesoreria;

seran depositadas en la Cuenta de Tesoreria.

En la Cuenta de Tesoreria se centralizaran todos los.cobros

y pagos durante toda la vida del Fondo.

El Banco garantiza al Fondo, a través de su Sociedad Gestora, una rentabili-
dad anual por las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria, igual al
tipo de interés EURIBOR a tres (3) meses durante el trimestre inmediata-
mente anterior a cada Fecha de Pago.




o

Excepcionalmente, y para el primer Periodo de Devengo de
Interés, el tipo de interés sera EURIBOR a cuatro (4) meses.
El calculo de la rentabilidad del saldo de la Cuenta de Teso-
reria se llevard a cabo tomando los dias efectivos y como
base, un afo compuesto por trescientos sesenta y cinco
(365) dias. La liquidacion de intereses sera mensual, cinco
(5) Dias Habiles anteriores a los dias 20 de cadames.______
En el supuesto de que la deuda a corto plazo del Banco ex-
perimentara, en cualquier momento de la vida de la emisién
de los Bonos, un descenso en su calificacion situandose por
debajo de A-1 o F-1 (segun las escalas de calificacion de
S&P Rating Service y Fitch, respectivamente), la Sociedad
Gestora, dispondra de un plazo maximo de treinta (30) Dias
Habiles a contar desde el momento en que tenga lugar tal si-
tuacion para, en nombre y representacion del Fondo, trasla-
dar la Cuenta de Tesoreria del Fondo a una entidad cuya
deuda a corto plazo posea una calificacion minima de A-1 o
F-1, de modo que en el momento en que los fondos estén
depositados en la cuenta de la nueva entidad, el Banco deja-
ra de llevar a cabo la reinversion de los mismos, y la Socie-
dad Gestora contratara la maxima rentabilidad posible para
su saldo, que podra ser diferente a la contratada con el Ban-
co, pudiendo, con posterioridad, trasladarla al Banco, cuando
su deuda a corto plazo alcance nuevamente la calificacién A-
1 0 F-1 (segun las citadas escalas de calificacion).
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Mediante el Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado se
mitiga el riesgo de desfase temporal entre los ingresos del
Fondo en concepto de principal e intereses de diversa perio-
dicidad y la amortizacién y el pago de los intereses en los

Bonos, de periodicidad trimestral.

En el caso de que la cantidad acumulada en la Cuenta de
Tesoreria superase el 20% del Saldo de Principal Pendiente
de los Bonos, la Sociedad Gestora por cuenta del Fondo
abrird una nueva cuenta en otra entidad con un rating mini-
mo a corto plazo de A-1+ y F1 (“la Cuenta de Exceso de
Fondos”), bajo las mejores condiciones posibles, en la que
se depositaran todas aquellas cantidades que superen el
mencionado 20%. En caso de que la nueva entidad perdiese
el rating A-1+ y F1, la Sociedad Gestora dispondra de 30 di-
as para encontrar una nueva entidad con los ratings minimos
citados. La Sociedad Gestora notificara a S&P Espaiia y
Fitch con la maxima antelacién posible la probabilidad de

que suceda este evento.

En el supuesto de que la Sociedad Gestora, al contratar la
méxima rentabilidad para el saldo de la Cuenta de Tesoreria
y de la Cuenta de Exceso de Fondos y cuenta de Tesoreria,
éi fuera necesario, optara por invertir en valores, éstos ten-
drian que tener un rating minimo de A-1 y F1 (segun escala
de calificacion de S&P Ratings Services y Fitch), estar depo-
sitados en una entidad con un rating minimo de A-1 y F1

(segun escalas de calificacién de S&P Ratings Services y
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Fitch) y tener un vencimiento anterior a la préxima Fecha de

Pago de intereses.

La Cuenta de Exceso de Fondos, una vez se constituya,
permanecera abierta durante toda la vida del Fondo y su
saldo incluira tanto el exceso del 20% acumulado en la
Cuenta de Tesoreria como las cantidades percibidas en con-

cepto de rentabilidad de la misma.

Contrato de Aseguramiento y Colocacion de la Emision.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara dos contratos; el Contrato de Direccion y
Aseguramiento y Colocacion del Tramo Nacional y el Contra-
to de Aseguramiento y Colocacién del Tramo Internacional

con las Entidades Aseguradoras.

Las Entidades Aseguradoras de la emision asumiran las
obligaciones contenidas en los citados contratos y que, béasi-
camente, son las siguientes: (1) Procurar la colocacion de los
Bonos a terceros suscriptores; (2) compromiso mancomuna-
do de suscripcion de los Bonos que no hubieran sido sucritos
una vez cerrado el Periodo de Suscripcion, hasta los impor-
tes establecidos para cada Entidad Aseguradora en el co-
rrespondiente contrato; (3) abono al Agente de Pagos antes
de las 15:00 horas de la Fecha de Desembolso, valor ese
mismo dia, del importe nominal asegurado por cada una de
ellas; (4) compromiso de abono de los intereses de demora

pactados en el contrato para el supuesto de retraso en el



06/2005

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

abono de las cantidades debidas y (5) entrega a los suscrip-
tores de los Bonos que asi lo hayan solicitado, en un plazo
maximo de cinco (5) dias desde la Fecha de Desembolso un
documento acreditativo de la suscripcidon por éstos de los
Bonos adjudicados y del importe efectivo que hubieran des-
embolsado por dicha suscripcion, estando la validez de dicho
documento limitada hasta la fecha en que se produzca la
anotacién contable en el correspondiente registro de anota-
ciones, (6) entrega al Agente de Pagos de la informacion so-
bre el control de la difusion alcanzada en al colocacién de las
Bonos y (7) demas aspectos que regulan el aseguramiento y

la colocacion..

6J3083574

Con caracter adicional, en virtud del Contrato de Direccion,
Aseguramiento y Colocacion del Tramo Nacional, BSCH
asumira, en su condicion de Agente de Pagos, entre otras,
las obligaciones que, resumidamente, se recogen a conti-

nuacion:

e Desembolso de la emision.

El Agente de Pagos procedera a abonar al Fondo an-
tes de las 15:00 horas (hora de Madrid) de la Fecha
de Desembolso, valor ese mismo dia, el importe que,
conforme a lo establecido en los Contratos de Direc-
cién, Aseguramiento y Colocaciéon de la Emision de
ambos Tramos, le abonen las Entidades Asegurado-

ras, mas la suma de su propio compromiso de asegu-



ramiento, mediante ingreso en la Cuenta de Tesoreria
del Fondo.

) Comunicacién del Tipo de Referencia EURIBOR.

En cada una de los Momentos de Fijacién del Tipo, el
Agente de Pagos comunicara a la Sociedad Gestora
el tipo de interés de referencia que servira de base pa-
ra el calculo del tipo de interés nominal aplicable a ca-

da una de las Series de Bonos.

. Pagos con cargo al Fondo.

En cada una de las Fechas de Pago de los Bonos, el
Agente de Pagos procedera a efectuar el pago de in-
tereses y de reembolso del principal de los Bonos
conforme a las instrucciones recibidas de la Sociedad

Gestora.

Los pagos a realizar por el Agente de Pagos se lleva-
ran a cabo a través de las correspondientes entidades
participantes en lberclear, en cuyos registros estén
inscritos los Bonos, segun los procedimientos en cur-

so en dicho servicio.

Si en una Fecha de Pago no hubiera Fondos Disponi-
bles en la Cuenta de Tesoreria, el Agente de Pagos

no estara obligado a realizar pago alguno.

En el supuesto de que la deuda a corto plazo del Banco experimen-
tara, en cualquier momento de la vida de la emision de los Bonos,

un descenso en su calificaciéon situandose por debajo de A-1, 6 F-1
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(segun las escalas de calificacion de S&P Ratings Services y Fitch,
respectivamente), la Sociedad Gestora, dispondrd de un plazo
maximo de treinta (30) Dias Habiles a contar desde el momento en
que tenga lugar tal situacion para, en nombre y representacion del
Fondo, revocar el nombramiento del Banco como Agente de Pagos
y proceder a designar como Agente de Pagos en los términos que
considere mas convenientes para el Fondo a una entidad cuya
deuda a corto plazo posea una calificacion minimade A-1 6 F-1.___
" El Banco, en su condicion de Agente de Pagos no cobrara comision

alguna por este concepto.

La Unica causa de resolucion que recoge el Contrato de Direccion,
Aseguramiento y Colocacion del Tramo Nacional y el Contrato de
Aseguramiento y Colocacion del Tramo Internacional es la falta de
confirmacion por las Agencias de Calificacion antes del inicio del
Periodo de Suscripcion, de las calificaciones provisionales de los
Bonos como definitivas.

SECCION VI GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO.___
16. GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO.

16.1. Actuaciones de la Sociedad Gestora.

La administracion y representacion legal del Fondo corres-
ponde a la Sociedad Gestora, cuyo nombre, direccién y acti-
vidades significativas se detallan en el apartado 6 del Docu-

mento de Registro en los términos previstos en el Real De-

creto 926/1998 y demas normativa aplicable.
Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora, en calidad

de gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa
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de los intereses de los titulares de los Bonos y de los restan-

tes acreedores ordinarios del Fondo. En consecuencia, la
Sociedad Gestora debera velar en todo momento por los in-
tereses de los titulares de los Bonos, supeditando sus actua-

ciones a la defensa de los mismos y ateniéndose a las dis-

posiciones que se establezcan reglamentariamente al efecto.

Las actuaciones que la Sociedad Gestora realizara para el
cumplimiento de su funcién de administracion y representa-
cion legal del Fondo son, con caracter meramente enunciati-
Vo y sin perjuicio de otras actuaciones previstas en la pre-

sente Escritura de Constitucion y en el Folleto, las siguientes:

()] Abrir en nombre del Fondo la Cuenta de Tesoreria,
inicialmente con el Banco, en tanto en cuanto el rating
a corto plazo del Banco no descienda de A-1 o F-1
(segun escalas de S&P Ratings Service y Fitch res-

pectivamente).

En el caso de que la cantidad acumulada en la Cuenta
de Tesoreria superase el 20% del Saldo Pendiente de
Pago de los Bonos, la Sociedad Gestora por cuenta
del Fondo abrira una nueva cuenta (la Cuenta de Ex-
ceso de Fondos) en otra entidad con un rating A-1+ 6
F-1 (segln las escalas de calificacion anteriormente
citadas), bajo las mejores condiciones posibles, en la
que se depositaran todas aquellas cantidades que su-
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(ii)

(iii)

(iv)

(V)
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peren el mencionado 20%. En caso de que la nueva
entidad perdiese el rating A-1+ 6 F-1 citado, la Socie-
dad Gestora dispondra de 30 dias para encontrar una
nueva entidad con el rating adecuado. La Sociedad
Gestora notificara a S&P Espafa y Fitch con la maxi-
ma antelacion posible la probabilidad de que suceda

este evento.

6J3083572

Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los
Activos del Fondo y, en general, realizar todos los ac-
tos de administraciéon y disposicién que sean necesa-
rios para el correcto desempefio de la administracion y

la representacion legal del Fondo;

Llevar a cabo la administracion financiera de los Acti-
vos con diligencia y rigor, sin perjuicio de las funciones
de gestion asumidas por el Cedente en su calidad de
Administrador conforme a lo dispuesto en la Estipula-
cién 8 de la presente Escritura de Constitucion;

Comprobar que el importe de los ingresos que efecti-
vamente reciba el Fondo se corresponde con las can-
tidades que ha de percibir el Fondo de acuerdo con
las condiciones de cada Activo y con las condiciones

de los distintos contratos;

Validar y controlar la informaciéon que reciba del Admi-
nistrador sobre los Préstamos, tanto en lo referente a

los cobros de las cuotas ordinarias, cancelaciones an-



(vi)

(vii)

(viii)

ticipadas de principal, pagos recibidos de cuotas im-
pagadas y situacidén y control de impagados;

Calcular los fondos disponibles y los movimientos de
fondos que tendra que efectuar una vez realizada su
aplicacion de acuerdo con la prelacién de pagos co-
rrespondiente, ordenando las transferencias de fondos
entre las diferentes cuentas activas y pasivas y las
instrucciones de pago que corresponda, incluidas las
asignadas para atender el servicio financiero de los
Bonos;

Calcular y liquidar las cantidades que por intereses y
comisiones ha de percibir y pagar por las diferentes
cuentas financieras activas y pasivas, asi como las
comisiones a pagar por los diferentes servicios finan-
cieros concertados y las cantidades que por reembol-
so de principal y por intereses corresponda a cada
una de las Series de los Bonos asi como calcular los
tipos de interés aplicables a cada Serie de Bonos en
cada Fecha de Pago;

En el supuesto de que las calificaciones a la deuda del
Banco asignadas por las Agencias de Calificacion, en
cualquier momento de la vida de los Bonos, descen-
dieran de las calificaciones establecidas en los
Contratos de Reinversion a Tipo de Interés
Garantizado, de Permuta, y de Aseguramiento vy

Colocacion de la Emisién, en lo que se refiere a la
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(x)

(xi)

(xii)
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Emision, en lo que se refiere a la condiciéon del Banco
de Agente de Pagos, efectuar las actuaciones previs-
tas con relacion a estos contratos que se describen en
las Estipulaciones 15.2,15.3 y 15.4 de la presente Es-
critura de Constitucion;

6J3083571

Cumplir con sus obligaciones de calculo previstas en
el Médulo Adicional a la Nota de Valores y en los Con-
tratos de Préstamo Subordinado, de Reinversion a Ti-
po de Interés Garantizado, de Aseguramiento y Colo-
cacion de la Emision y de Permuta y que se describen
las Estipulaciones 15.2,15.3 y 15.4 de la presente Es-

critura de Constitucion;

Seguir de cerca las actuaciones del Administrador pa-
ra la recuperacién de impagados, cursando instruccio-
nes, cuando proceda, para que inste el procedimiento
ejecutivo y, en su caso, sobre la postura a adoptar en
las subastas de inmuebles. Ejercitar las acciones que
correspondan cuando concurran circunstancias que

asi lo requieran;

Llevar la contabilidad del Fondo con la debida separa-
cién de la propia de la Sociedad Gestora, efectuar la
rendicion de cuentas y cumplir con las obligaciones
fiscales o de cualquier otro orden legal que corres-

pondiera efectuar al Fondo;

Facilitar a los titulares de los Bonos emitidos con car-

go al Fondo, a la CNMV y a las Agencias de Califica-



(xiii)

(xiv)

cion cuantas informaciones y notificaciones prevea la
legislacién vigente y, en especial, las contempladas en

el presente Folleto;

Para permitir la operativa del Fondo en los términos
previstos en el Folleto y en la normativa vigente en
cada momento, prorrogar o modificar los contratos
que haya suscrito en nombre del Fondo, sustituir a
cada uno de los prestadores de servicios al Fondo en
virtud de los mismos e, incluso, caso de ser necesario,
celebrar contratos adicionales, todo ello sujeto a la le-
gislacion vigente en cada momento, a la autorizacidon
previa, caso de ser necesaria, de la CNMV u organis-
mo administrativo competente y a su notificaciéon a las
Agencias de Calificacion, y siempre que tales actua-
ciones no resulten en una bajada de la calificacién de
los Bonos y no perjudiquen los intereses de los tene-
dores de los Bonos. Cualquier modificacion de la Es-
critura de Constitucion se comunicara previamente a
la CNMV para la obtencion de la correspondiente au-
torizacion, a las Agencias de Calificacion.

Designar y sustituir, en su caso, al auditor de cuentas
que lleve a cabo la auditoria de las cuentas anuales .
del Fondo;

Elaborar y someter a la CNMV y a los érganos compe-

tentes, todos los documentos e informaciones que de-
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ban someterse segun lo establecido en la normativa
vigente y en el presente Folleto, o le sean requeridos,
asi como elaborar y remitir a las Agencias de Califica-
cion la informacion que razonablemente le requieran;__
(xvi) Adoptar las decisiones oportunas en relacion con la li-
quidacion del Fondo, incluyendo la decisién de venci-
miento anticipado de la emisién de Bonos y liquidacion
del Fondo, de acuerdo con lo previsto en el presente

Folleto;

(xvii) No llevar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar
la calificacion de los Bonos y procurar la adopcion de
aquellas medidas que estén razonablemente a su al-
cance para que la calificacion de los Bonos no se vea
afectada negativamente en ningin momento;

(xviii) Gestionar el Fondo de forma que el valor patrimonial

del mismo sea siempre nulo.

La Sociedad Gestora desempeiiara su actividad con la dili-
gencia que le resulta exigible de acuerdo con el Real Decreto
926/1998, representando el Fondo y defendiendo los intere-
ses de los tenedores de los Bonos y de los restantes acree-
dores del Fondo como si de intereses propios se tratara, ex-
tremando los niveles de diligencia, informacion y defensa de
los intereses de aquellos y evitando situaciones que supon-
gan conflictos de intereses, dando prioridad a los intereses
de los tenedores de los Bonos y a los de los restantes

acreedores del Fondo frente a los que le son propios. La So-
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ciedad Gestora sera responsable frente a los tenedores de

los Bonos y restantes acreedores del Fondo por todos los
perjuicios que les cause por el incumplimiento de sus obliga-
ciones. Asimismo, sera responsable en el orden sancionador
que le resulte de aplicacién conforme a lo dispuesto en la
Ley 19/1992.

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios, in-
cluye.ndo sistemas informaticos adecuados, para llevar a ca-
bo las funciones de administracion del Fondo que le atribuye
el Real Decreto 926/1998.

La Sociedad Gestora tiene establecido un Reglamento Inter-
no de Conducta en aplicacion de lo dispuesto en el Capitulo
Il del Real Decreto 629/1993, de 3 de mayo, sobre normas
de actuacion de los mercados de valores y registros obligato-

rios, que ha sido comunicado a la CNMV.

La Sociedad Gestora podra actuar como Sociedad Gestora
del Fondo, asi como de cualquier otro fondo de titulizacion,
sin que la gestion simultanea de éstos constituya en modo
alguno una wvulneracién de sus obligaciones de diligencia
como Sociedad Gestora del Fondo u otros fondos de tituliza-

cion.

Gastos del Fondo.

La Sociedad Gestora abonara con cargo al Fondo, siendo
reembolisado segun el orden de prelacion de pagos previsto
en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitu-
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cion, todos los gastos derivados de su gestion y representa-
cidon. A modo meramente enunciativo, la Sociedad Gestora

abonara los siguientes gastos:

(i) Gastos derivados de las auditorias anuales de las

cuentas del Fondo;

6J3083569

(ii) Gastos de Notaria;

(iii) Gastos derivados del mantenimiento de los ra-

tings de las tres (3) Series de Bonos;

(iv) Gastos relacionados con las notificaciones que,
de acuerdo con lo establecido en el presente Folleto,
deberan realizarse a los titulares de los Bonos en cir-

culacion.

(v) En general, cualesquiera otros gastos soporta-
dos por la Sociedad Gestora y derivados de su labor

de representacion y gestion del Fondo.

En el caso en que en una Fecha de Pago anterior a la Fecha
de Pago en curso, algin concepto hubiese quedado impaga-
do, se seguira estrictamente el orden de prelacion de pagos
recogido en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de
Constitucion, empezando por el concepto mas antiguo.

Gastos suplidos por cuenta del Fondo.

La Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso de los
gastos ordinarios relacionados con la gestidon del Fondo que
pudiera suplir o anticipar por cuenta del mismo. Dichos gas-
tos ordinarios incluiran los gastos de auditoria del Fondo, los

gastos de publicidad, los gastos derivados del mantenimien-
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to de las calificaciones o ratings y aquellos otros que se

mencionan en la Estipulacién 16.2 anterior.

Asimismo, la Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso
de todos los gastos de caracter excepcional en los que haya
podido incurrir en relacién con la gestién del Fondo, previa

justificacion de los mismos.

Todos los pagos a terceros en concepto de gastos ordinarios
y extraordinarios relacionados con la gestion del Fondo, se-
ran efectuados directamente por la Sociedad Gestora sin
perjuicio del derecho de ésta a ser reembolsada por el Fon-
do siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de
acuerdo con el orden de prelacion de pagos previsto en la
Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion.

Imputacién temporal de ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputaran al Fondo siguiendo el
principio de devengo, es decir, en funcion de la corriente real
de bienes y servicios que tales ingresos y gastos represen-
tan, con independencia del momento en que se produzca la
corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

El ejercicio econdmico del Fondo coincidira con el afio natu-
ral. Sin embargo, y por excepcion, el primer ejercicio econo-
mico se iniciara en la fecha de hoy, Fecha de Constitucion
del Fondo y terminara el 31 de diciembre de 2005, y el dltimo
ejercicio econémico finalizara en la fecha en que tenga lugar
la extincién del Fondo.
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Auditoria de cuentas del Fondo.
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Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de verificacion y

revision anualmente por auditores de cuentas.

La Sociedad Gestora presentara a la CNMV las cuentas
anuales del Fondo, junto con el informe de auditoria de las
mismas, dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la fecha
de cierre del ejercicio del Fondo (esto es, antes del 30 de

abril de cada ano).

Las cuentas anuales del Fondo y su informe de auditoria co-
rrespondiente se depositaran en el Registro Mercantil

anualmente.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, en su
sesién del dia 12 de septiembre de 2005, en la que acord¢ la
constitucion del Fondo, designé como auditor de cuentas del
Fondo a la firma de auditores Deloitte S.L., con domicilio so-
cial en Madrid, Torre Picasso, Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n,
con C.L.F. nUmero B-79104469, inscrita en el Registro Oficial
de Auditores de Cuentas (ROAC) con el niumero S0692 e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.190,
Seccion 82, Folio 1, Hoja M-54.414, Inscripcion 12.

NOTIFICACIONES.
La Sociedad Gestora se compromete a efectuar las notifica-

ciones que se detallan a continuacion:

b.1. Notificaciones ordinarias periddicas.

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion y admi-

nistracion del Fondo, se compromete, a remitir a la



CNMV y a las Agencias de Calificacion, con la mayor

diligencia posible, trimestralmente o en cualquier otro
momento que se le solicite, la informacion descrita a
continuacién o cualquier otro tipo de informacién que
le sea requerida (excepcion hecha de la contenida en
el apartado e), que tendra caracter anual), en relacién
a los Bonos de las tres (3) Series, el comportamiento
de los Activos, prepagos, y situacion econdmico-
financiera del Fondo, con independencia de poner
asimismo en su conocimiento cuanta informacion adi-

cional le sea requerida.

(b.1.’) En un plazo comprendido entre el Momento de
Fijacion de Tipo y los tres (3) Dias Habiles si-
guientes como maximo a cada Fecha de Pago,
procedera a comunicar a los tenedores de los
Bonos, los tipos de interés nominales resultantes
para cada una de las Series de Bonos para el
Periodo de Devengo de Interés siguiente.

(b.1.”) Con una antelacion minima de un (1) dia natu-
ral a cada Fecha de Pago, procedera a comuni-
car a los tenedores de los Bonos lo siguiente:
i. Los intereses resultantes de los Bonos

junto a la amortizacién de los mismos;
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ii. Las Tasas Medias de Amortizacién Antici-
pada de los Activos, a la Fecha de De-

terminacion;

iii. La vida residual media de los Bonos cal-
culada con las hipétesis de mantenimien-
to de dicha tasa real de amortizacion an-

ticipada;

iv. El Saldo de Principal Pendiente de Pago
(después de la amortizacion a liquidar en
cada Fecha de Pago) de cada Bono, y el
porcentaje que dicho Saldo Pendiente de
Pago representa sobre el importe nomi-

nal inicial de cada Bono.

V. Saldo Vivo de los Activos, intereses de-
vengados, tanto cobrados como no co-
brados, de los mismos e importe en mo-

rosidad de los Activos.

Vi. Informe sobre la procedencia y posterior
aplicacion de los Fondos Disponibles de
conformidad con el orden de prelacion de
pagos contenido la Estipulacién 19 si-

guiente.

Asimismo, y si procediera, se pondra en conoci-
miento de los tenedores de los Bonos los intere-

ses devengados por los mismos y no satisfechos



b.2

y/lo el Déficit de Amortizacion, por insuficiencia

de Fondos Disponibles.

Las notificaciones de los apartados b.1’ y b.1.”
seran efectuadas segun lo dispuesto en el apar-
tado b.3 siguiente, y seran, asimismo, puestas en
conocimiento de lberclear y AIAF en un plazo
maximo de los dos (2) Dias Habiles anteriores a

cada Fecha de Pago.

Notificaciones extraordinarias.

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, asi-
mismo, informara a los tenedores de los Bonos,
de todo hecho relevante que pueda producirse
en relacion con los Activos, con los Bonos, con el
Fondo, y con la propia Sociedad Gestora, que
pueda influir de modo sensible a la negociacion
de los Bonos y, en general, de los margenes de-
finitivos a aplicar a los Bonos en el Primer Perio-
do de Devengo, asi como de cualquier modifica-
cion relevante en el activo o pasivo del Fondo, y
asimismo, de una eventual decisién de amortiza-
cion anticipada de los Bonos por cualquiera de
las causas previstas en el Folleto, siéndole remi-
tido a la CNMV en ese supuesto el acta notarial

de liquidacién y procedimiento a que hace refe-
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rencia el apartado 4.4.¢.3 del Documento de Re-

gistro.

Procedimiento.

Las notificaciones a los bonistas que, a tenor de
lo anterior, haya de efectuar el Fondo, a través
de su Sociedad Gestora, habran de serlo de la

forma siguiente:

1. Las notificaciones ordinarias periddicas referi-
das en el apartado b.1) anterior, mediante publi-
cacion bien en el boletin diario de AIAF, o cual-
quier otro que lo sustituya en un futuro u otro de
similares caracteristicas, o bien mediante publi-
cacion en un diario de amplia difusién en Espa-

na.

2. Las notificaciones extraordinarias referidas en

el apartado b.2) anterior, mediante su publica-

cion en un diario de amplia difusién en Espana.___
Adicionalmente, podran realizarse las notifi-
caciones anteriores mediante supublicacion
en otros medios de difusién general.
Estas notificaciones se consideraran realiza-
das en la fecha de su publicacién, siendo ap-
to para la misma cualquier dia de calendario,
Habil o Inhabil (a los efectos del presente Fo-
lleto).




b.4 Informacion a Comision Nacional del Mercado de

Valores.

La Sociedad Gestora procedera a poner en co-
nocimiento de la CNMV la informacién prevista
en los anteriores apartados, asi como cualquier
informacién que con independencia de lo anterior

le sea requerida.

b.5 Informaciéon a facilitar por UCI a la Sociedad
Gestora.

Adicionalmente, UCI se obliga a informar trimes-
tralmente a la Sociedad Gestora, en representa-
cion del Fondo, y, en todo caso, a requerimiento
de la misma, de los impagos, amortizaciones an-
ticipadas y modificaciones de tipos de interés v,
puntualmente, de los requerimientos de pago,
acciones judiciales, y cualesquiera otras circuns-
tancias que afecten a los Activos. Asimismo, UCI
facilitara a la Sociedad Gestora toda la documen-
tacion que ésta le pueda solicitar en relacién con
dichos Préstamos y, en especial, la documenta-
cion precisa para el inicio, en su caso, por la So-
ciedad Gestora, de acciones judiciales.

SECCION VIl MEJORAS DE CREDITO Y ORDEN DE PRE-

LACION DE PAGOS.

18. MEJORA CREDITICIA.
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Las operaciones de mejora de crédito que incorpora la es-

tructura del Fondo son las siguientes:

a) Fondo de Reserva.

Mitiga el riesgo de crédito por la morosidad e impago
de los Préstamos. El Fondo de Reserva equivale al
1,50% del importe inicial de los Bonos durante los tres
primeros anos, segun se detalla en la Estipulacidon
18.1.a) de la presente Escritura.

b) Permuta de Intereses (Swap).

Mitiga el riesgo de tipo de interés que tiene lugar por
la existencia de diferentes tipos de interés entre los

Activos y los Bonos.

c) Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado y

Cuenta de Exceso de Fondos.

Mitiga parcialmente la merma de rentabilidad de la

liquidez del Fondo por el desfase temporal entre los
ingresos percibidos diariamente de los Préstamos
hasta que se produce el pago de los intereses y re-
embolso de principal de los Bonos en la Fecha de Pa-

go inmediatamente posterior.

d) La subordinacion y postergacion en el pago de
} principal e intereses entre las distintas Series de
|

los Bonos

Las Series B y C representan un 5% del importe inicial
de los Bonos. La amortizacion de todas las Series se-

ra secuencial hasta que comience la amortizacidén de



las Series B y C, momento a partir del cual la amorti-
zacion pasara a ser a prorrata tal y como se describe
en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de

Constitucion. Exceso de margen

El exceso de margen es la diferencia entre el tipo de
interés de la cartera de Préstamos y el tipo de interés

de los Bonos.

e) Seguros de crédito

El cuarenta y dos (42%) por ciento de la cartera preli-
minar de Préstamos esta asegurado con el Seguro de
Credito Hipotecario de General Electric Mortgage Insu-
rance suscrito por UCI. El importe del Seguro de Cré-
dito Hipotecario cubre el porcentaje financiado que
exceda del setenta y ocho por ciento (78%) del valor
de tasacion hasta el noventa y siete por ciento (97%). __

18.1. Fondo de Reserva.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, dotara un Fondo de Reserva con cargo al Préstamo
Subordinado descrito en la Estipulacién 15.1 de la presente

Escritura de Constitucion, con las siguientes caracteristicas:

a) Importe:
Tendréa un importe inicial igual a veintitin millones setecientos
cincuenta mil euros (21.750.000 €), equivalente al uno por
ciento (1,5%) del importe inicial de los Bonos y permanecera

fijo en dicho importe durante los tres primeros afos. Los ni-
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veles requeridos al importe del Fondo de Reserva se esta-
bleceran en funcion de los niveles de morosidad de los Acti-
vos, en los términos que se establecen a continuacion:
Cuando el Fondo de Reserva alcance el 3% del Saldo Vivo
de los Activos, el Fondo de Reserva podra decrecer trimes-
tralmente en cada Fecha de Pago, manteniéndose en dicho
porcentaje hasta que el Fondo de Reserva alcance un nivel
minimo igual al 0,40% del importe inicial de los Bonos.
Esta regla se considerara como general, siempre que el Sal-
do Vivo de los Activos con morosidad igual o superior a no-
venta (90) dias sea inferior al 0,75%. En el supuesto de que
hubiera variaciones en el nivel de morosidad de los Activos,
el Fondo de Reserva seguira las siguientes condiciones:
a.1 Cuando en una Fecha de Pago, el Saldo Vivo de
los Activos con morosidad igual o superior a noventa
(90) dias se encuentre entre el 0,75% y el 1,25% del
Saldo Vivo de los Activos, y el Fondo de Reserva al-
cance el 3% del Saldo Vivo de los Activos, el Fondo
de Reserva podra decrecer hasta alcanzar un importe
minimo del 0,70% del importe inicial de los Bonos. Es-
te nivel requerido para el Fondo de Reserva se man-
tendra constante siempre que se mantengan estos ni-

veles de morosidad.

6J3083564

a.2 Cuando en una Fecha de Pago, el Saldo Vivo de
los Activos con morosidad igual o superior a noventa

(90) dias sea mayor que el 1,25% del Saldo Vivo de



los Activos, el Fondo de Reserva tendra un importe

igual al maximo entre el 0,80% del saldo inicial de los
Bonos y el 3% del Saldo Vivo de los Activos. Este ni-
vel requerido para el Fondo de Reserva se mantendra
constante siempre que se mantengan estos niveles de

morosidad.

En el momento en que no concurran dichas circunstancia el
Fondo de Reserva podra decrecer hasta alcanzar el nivel re-

querido.

Los niveles requeridos para el Fondo de Reserva se man-
tendran constantes hasta la Fecha de Vencimiento Final del
Fondo en la que se utilizara para el cumplimiento de las obli-

gaciones de pago del Fondo.

No obstante lo anterior, para que el Fondo de Reserva pue-
da decrecer en una Fecha de Pago, es condicién necesaria
que no se de ninguna de las siguientes circunstancias:

a) Que exista Déficit de Amortizacion.

b) Que el Saldo Vivo de los Activos sea inferior al

10% del saldo inicial.

c¢) Que el tipo de interés medio ponderado de los Ac-
tivos sea menor que el tipo de interés medio pon-
derado de los Bonos de las tres Series mas un .
margen de 0,40%.

b) Rentabilidad:
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El importe de dicho Fondo de Reserva sera abonado
en la Cuenta de Tesoreria, siendo objeto del Contrato
de Reinversion a Tipo de Interés Garantizado de la
Cuenta de Tesoreria a celebrar con el Banco, en tanto
el Banco mantenga una calificacion de su deuda a
corto plazo de al menos A-1 y F1 (segln las escalas
de calificacion de S&P Ratings Service y Fitch, res-

pectivamente).

6J3083563

c) Destino:

El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de
Pago, al cumplimiento de las obligaciones de pago
contenidas en el orden de prelacién de pagos conteni-
do en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de

Constitucion.

ORDEN DE PRELACION DE PAGOS.

Origen y aplicacion de fondos.

En el dia de hoy, Fecha de Constitucion del Fondo y emi-
sion de los Bonos, el Fondo dispondra de los importes que
provendran de la suscripcion de los Bonos emitidos y del
préstamo subordinado y aplicara estos importes a los pagos
siguientes: precio de venta o cesion de los Activos, pago de
los gastos de constitucion del Fondo y emision de los Bonos

y dotacién del Fondo de Reserva.

A partir de la Fecha de Constitucién del Fondo y hasta la to-

tal amortizacién de los Bonos, el origen y aplicacion de las

§



cantidades de que dispondra el Fondo se detallan a conti-

nuacion:

a) Origen:

Los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago seran

los que provienen de los siguientes conceptos:

1.1 Los intereses cobrados (incluidos los de demora) de
los Activos durante cada Periodo de Determinacién
precedente.

" 1.2 La rentabilidad obtenida durante cada Periodo de
Determinacién precedente por la reinversion del
Fondo de Reserva asi como por las cantidades de-
positadas en la Cuenta de Tesoreria y Cuenta de
Exceso de Fondos, en su caso.

1.3 Las cantidades percibidas por principal de los Acti-
vos durante cada Periodo de Determinacién prece-
dente.

1.4 El Fondo de Reserva.

1.5 Las cantidades netas percibidas en virtud del Contra-

to de Swap.

1.6  Cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir

el Fondo incluyendo las que puedan resultar de la ejecu-

cion de las garantias de los Activos.

Los Fondos Disponibles se aplicaran en este mismo or-

den para hacer frente a los pagos descritos en el orden
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de prelacién de pagos que se describe a continuacion, en

el apartado b).

b) Aplicacién

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, procedera a
aplicar en cada Fecha de Pago el importe a que ascien-
dan los Fondos Disponibles (con independencia del mo-
mento del devengo) a los pagos y retenciones siguientes,
de conformidad con el orden de prelacién descrito a conti-

nuacion:

1. Pago a la Sociedad Gestora por gastos ordina-
rios del Fondo y extraordinarios, incluyendo la comisioén
de administracion periddica a favor de la misma y pago a
UCI de los gastos que hubiese anticipado o sufrido por
cuenta del Fondo con caracter excepcional en relacion
con la administracién de los Activos (por ejecucion de
garantia y/o venta de inmuebles), todo ello debidamente

justificado.

2. Pago al Banco de la cantidad neta del swap, de acuerdo
con lo dispuesto en la Estipulacién 15.2 de la presente
Escritura de Constitucion y en el caso de resolucion del
Contrato de Swap por incumplimiento del Fondo, el Pago

Liquidativo del Swap.

3. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie A.

4. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie B, salvo

postergacion del pago de los mismos, en funciéon de las



10.

11.

reglas excepcionales descritas en el apartado ¢ de la

presente Estipulacién.

Pago de los intereses de los Bonos de la Serie C, salvo
postergacién del pago de los mismos, en funcién de las
reglas excepcionales descritas en el apartado c de la

presente Estipulacién.

Retencién de una cantidad igual a la Cantidad Devenga-
da para Amortizacién destinada para amortizar los Bo-
nos, segun se describe en la Estipulacion 9.9.7 de la

presente Escritura de Constitucion.

Pago de los intereses de los Bonos de la Serie B cuando
se postergue el pago desde el 4° lugar en el orden de

prelaciéon de pagos.

Pago de los intereses de los Bonos de la Serie C cuando
se postergue el pago desde el 5° lugar en el orden de

prelacion de pagos.

Retencion de la cantidad suficiente para mantener el
Fondo de Reserva en su nivel requerido en cada mo-
mento, de acuerdo con lo dispuesto en la Estipulacion

18.1 de la presente Escritura de Constitucién.

Pago en caso de resolucién del Contrato de Swap por

incumplimiento del Banco del Pago Liquidativo del Swap.__

Pago de intereses devengados del Préstamo Subordina-
do.




06/2005

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

6J3083561

12. Amortizacién del principal del Préstamo Subordinado en
una cuantia igual a la amortizacion de los gastos de

constitucion del Fondo y de emision de los Bonos.

13. Amortizacién del principal del Préstamo Subordinado en
una cuantia igual a la diferencia existente entre el impor-
te del saldo requerido del Fondo de Reserva a la Fecha
de Determinacion anterior y la Fecha de Determinacion

€n Curso.

14. Pago a UCI, en cada Fecha de Pago, de la comision por
la administraciéon de los Activos, igual a SEIS MIL EU-
ROS (6.000 €), I.V.A. incluido, y hasta la Fecha de Ven-
cimiento Legal en que tenga lugar la amortizacion total
de la emision inclusive (o hasta la Fecha de Pago en que

tenga lugar la amortizacién anticipada de la emision).

16. Pago trimestral a UCI de una cantidad variable como
remuneracion o compensacion por el proceso de inter-
mediacién financiera realizada igual a la diferencia entre
los ingresos y gastos contables para el Fondo en la Fe-

cha de Pago correspondiente.

Los gastos recogidos en el primer (1°) lugar del orden de
prelacion anterior se desglosan en los siguientes:
*Gastos derivados de las auditorias anuales de las

cuentas del Fondo;

*Gastos de Notaria;

* __Gastos derivados del mantenimiento de los ratings de

las tres (3) Series de Bonos;




o

* Gastos relacionados con las notificaciones que, de

acuerdo con lo establecido en el presente Folleto, debe-

ran realizarse a los titulares de los Bonos en circulacion.

* En general, cualesquiera otros gastos soportados
por la Sociedad Gestora y derivados de su labor de re-

presentacion y gestion del Fondo.

En el caso en que en una Fecha de Pago anterior a la
Fecha de Pago en curso algin concepto hubiese queda-
do impagado, se seguira estrictamente el orden de prela-

cion de pagos recogido en el presente apartado, empe-

zando por el concepto mas antiguo.
Reglas excepcionales de prelacién de pagos a cargo del

Fondo.

c.1 Si tuviera lugar la sustitucion de UCI como Adminis-
trador de los Activos, a favor de otra entidad se de-
vengara a favor del tercero, nuevo Administrador,
una comision que pasara de ocupar el punto 12° al
punto 1° en el orden de prelaciéon de pagos recogido
en el anterior apartado b) de la presente Estipula-

cion.

c2 En el caso de que en una Fecha de Pago (con res-
pecto al periodo comprendido entre esa Fecha de .
Pago y la anterior) mas del siete por ciento (7%) de
los Deudores (sobre saldo vivo) haya ejercitado el

derecho a la limitacion de cuota en funcién del IPC,
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se suspendera el pago del punto 13° del orden de
prelacion de pagos, referido al pago trimestral a UCI
de una cantidad variable como remuneracién o com-
pensacion por el proceso de intermediacion financie-
ra. En tal supuesto, dicha cantidad quedaria deposi-
tada en la Cuenta de Tesoreria hasta la Fecha de
Pago en que el gjercicio de la Limitacion de Cuota en
funcion del IPC correspondientes al nuevo periodo
no sobrepase el porcentaje mencionado. En dicha
Fecha de Pago el importe retenido pasara a formar
parte de los Fondos Disponibles. El pago de dicha
comision so6lo podra ser retomado siempre y cuando
la calificacién otorgada para los Bonos por las Agen-
cias de Calificacion no se vea afectada. El calculo del
citado porcentaje se realizara en las Fechas de De-

terminacién.

6J3083560

Se procedera a postergar el pago de los intereses de
los Bonos de la Serie B del 4° al 7° lugar, y por consi-
guiente los intereses de la Serie C del 5° al 8° lugar y el
Fondo de Reserva al 9° lugar, si concurrieran las dos

(2) circunstancias siguientes:

a. Que en una Fecha de Pago no se hubiera
producido la completa amortizacion de los

Bonos de la Serie A, y

b. Que en una Fecha de Pago fuera mayor

de cero el importe resuitante de deducir



del Saldo de Principal Pendiente de Pago

de la Serie A la suma de los siguientes

importes:

) El remanente de Fondos Disponibles una vez
deducidos los importes aplicados a las obligaciones
de pago en los puntos 1° al 4° incluido de este orden

de prelacion, y

) El Saldo Vivo de los Activos al corriente de pa-
go o con menos de dieciocho (18) meses de retraso

en pagos en la Fecha de Determinacion anterior.

No obstante lo anterior, independientemente de que
concurrieran las dos circunstancias anteriores, se
procedera al Pago de Intereses de los Bonos de la
Serie B, en el 4° lugar, siempre y cuando el Fondo
dispusiera de remanente que provenga del cobro de
intereses de los Activos y de la rentabilidad obtenida
por la Cuenta de Tesoreria y Cuenta de Exceso de

Fondos, en su caso.

c.4 Se procedera a postergar el pago de los intereses de

los Bonos de la Serie C del 5° al 8° lugar, y el Fondo de
Reserva al 9° lugar, si concurrieran las dos circunstan-

cias siguientes:

1) Que en una Fecha de Pago no se hubiera produ-
cido la completa amortizacion de los Bonos de

las SeriesAyB,y
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2) Que en una Fecha de Pago fuera mayor de cero
el importe resultante de deducir de la suma del
Saldo de Principal Pendiente de Pago de las Se-

ries Ay B la suma de los siguientes importes:

. El remanente de Fondos Disponibles una vez
deducidos los importes aplicados a las obligaciones
de pago en los puntos 1° al 5° incluido de este orden

de prelacion, y

o El Saldo Vivo de los Activos al corriente de pa-
go o con menos de dieciocho (18) meses de retraso

en pagos en la Fecha de Determinacion anterior.

No obstante lo anterior, independientemente de que
concurrieran las dos circunstancias anteriores, se
procedera al Pago de Intereses de la Serie C, en el
5° lugar, siempre y cuando el Fondo dispusiera de
remanente que provenga del cobro de intereses de
los Activos y de la rentabilidad obtenida por la Cuen-
ta de Tesoreria y la Cuenta de Exceso de Fondos,

en su caso.

c.5 Las cantidades remanentes provenientes del cobro
de intereses de los Activos y de la rentabilidad obte-
nida por la Cuenta de Tesoreria y por la Cuenta de
Exceso de Fondos, en su caso, indicadas en los pun-
tos c.3 y c.4 del presente apartado, se dejaran de
aplicar al pago de intereses de los Bonos de la Serie

B y de los Bonos de la Serie C, segun sea el caso,



20.

afnadiéndose a la Cantidad Devengada para Amorti-

zacion en caso de que el ratio del Saldo Acumulado
de Fallidos sobre el saldo inicial de la cartera alcance
9.60%.

El Saldo Acumulado de Fallidos sera el saldo de los
Préstamos que se encuentren con cuotas pendien-
tes con antigledad superior a 18 meses, 0 que
hayan empezado el proceso de ejecucion de ga-
rantias (si dicho proceso acaeciera con anterioridad
a los 18 meses desde el primer impago) sin contar
las cantidades que puedan resultar durante el pro-
ceso de ejecucion de garantias de los Activos.

SECCION VIIl OTRAS DISPOSICIONES.

MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA DE

CONSTITUCION.

La presente Escritura de Constitucion no podra sufrir altera-

cidn sino en supuestos excepcionales, y, en su caso, de
acuerdo con las condiciones que establezca la normativa vi-
gente, y con las condiciones que se establezcan legalmente,
y siempre que la modificacion no perjudique las calificacio-
nes otorgadas a los Bonos por las Agencias de Calificacion
ni suponga un perjuicio para los titulares de los Bonos. Con
caracter previo se comunicara a las Agencias de Calificacion
y a la CNMV el contenido de dicha modificacion y obtendra la

autorizacién de esta ultima en caso de que sea necesario.



%'1/ PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

6J3083558

06/2005

21. REGISTRO MERCANTIL.

De conformidad con lo previsto en el articulo 5.4 del Real

Decreto 926/1998, la inscripcion en el Registro Mercantil se-

ra potestativa para los Fondos de Titulizacion de Activos. En

todo caso, las cuentas anuales de los citados Fondos debe-

ran ser depositadas en el Registro Mercantil.
22. DECLARACION FISCAL.

La constitucion del Fondo, en virtud de la presente Escritura

de Constitucidon, esta exenta del concepto “operaciones so-
cietarias” del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Ac-
tos Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 5.10 de la Ley 19/1992.
El articulo 7.1.h) del Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5

de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la

Ley sobre el Impuesto de Sociedades establece la sujecién

de los Fondos de naturaleza como la presente al Impuesto

sobre Sociedades, tipo general, quedando su administracion

por la Sociedad Gestora exenta del IVA, de conformidad con

la Ley 19/1992.
23. GASTOS.

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de

la presente Escritura de Constitucién seran por cuenta del

Fondo en los términos previstos en la Estipulacion 16 de la

presente Escritura de Constitucién.
24. NOTIFICACIONES.




(ii)

25.

26.

Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad previs-

tas o relacionadas con esta Escritura de Constitucion podran
realizarse por télex, telefax o cualquier otro sistema de tele-
transmision, entendiéndose completas mediante confirma-
cion telefénica de su recepcion. Las notificaciones se dirigi-

ran a:

(i) Para la Sociedad Gestora:

Ciudad Grupo Santander

Avenida de Cantabria s/n
28660 Boadilla del Monte (Madrid)
Para UCI:
C/ Retama, 3
28.045, Madrid
LEY Y JURISDICCION.

La presente Escritura de Constitucion se regira e interpretara

de acuerdo con las leyes espanolas.

Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
pudieran derivarse con motivo de la constitucion del Fondo y
de la emision de los Bonos con cargo al mismo, seran cono-
cidas y resueltas, con renuncia expresa al propio fuero que
pudiera corresponder a cualquiera de las partes, por los Juz-
gados y Tribunales espanoles.
CONDICION RESOLUTORIA.

Las obligaciones de las partes nacidas de la presente Escri-

tura de Constitucion quedaran resueltas de pleno derecho si
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las Agencias de Calificacion no confirmaran como definitivos,

antes del Inicio del Periodo de Suscripcion de los Bonos, los

correspondientes ratings de los Bonos de cualquiera de las

Series.

Asi lo otorgan.

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes; espe-

cialmente las de caracter fiscal.

Doy cumplimiento al requisito de la lectura conforme a lo dis-

puesto en el Reglamento Notarial; los comparecientes enterados

ratifican y aprueban la presente escritura, y la firman conmigo, el

Notario, que doy fe de que el consentimiento ha sido libremente

prestado, de que el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la

voluntad debidamente informada de los otorgantes, y en gene-

ral de todo lo contenido en este instrumento publico, extendido

en ochenta y tres folios de papel exclusivo para documentos nota-

riales, de

6827505,
6827511,
6827517,
6827523,
6827529,
6827535,
6827541,
6827547,
6827553,
6827559,

la serie 6N, numeros 6827502, 6827503, 6827504,
6827506, 8372996, 6827508,
6827512, 6827513, 6827514,
6827518, 6827519, 6827520,
6827524, 6827525, 6827526,
6827530, 6827531, 6827532,
6827536, 6827537, 6827538,
6827542, 6827543, 8372997,
6827548, 6827549, 6827550,
6827554, 6827555, 6827556,
6827560, 6827561, 6827562,

6827509, 6827510,
6827515, 6827516,
6827521, 6827522,
6827527, 6827528,
8372994, 6827534,
6827539, 6827540,
6827545, 6827546,
6827551, 6827552,
6827557, 6827558,
6827563, 6827564,



6827565, 6827566, 6827567, 6827568, 6827569, 6827570,
6827571, 6827572, 6827573, 6827574, 6827575, 6827576,
6827577, 6827578, 6827579, 6827580, 6827581, 6827582,
6827583 y el del presente.

Estan las firmas de los comparecientes.- Signado: -
R. Parejo G.- Rubricados y sellado.- Figura seguida
mente la nota de aplicacidn del Arancel prevista en
la Ley 8/89, idéntica a la qgue se estampa al pie de

esta copia.=————— e
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GONZALO SAUEA PFOILANCO
[ %? RIQ
‘ 6/ Martires, 26
Tolf.: 81 832 00/74 - Fex: 91
28680 BOADILLA DEL Mgi,%%" ¥
(Madrid)

ESCRITURA DE PROTOCOLIZACION Y ELEVACION A PU-
BLICO DE ACUERDOS SOCIALES. -------------mcccccm-- -
NUMERO CUATRO MIL SEISCIENTOS SIETE.----------
En Boadilla del Monte, mi residencia, a tres
) de noviembre de dos mil cinco. --------------------
Ante mi, GONZALO SAUCA POLANCO, Notario del
Ilustre Colegio de Madrid, -------------—--—------- -
-------------------------- COMPARECE: -------=-=-=-===-~

DON JUAN GUITARD MARIN, --------

INTERVIENE en nombre y representacién de "BANCO
ANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A.", domiciliada en
Santander, Paseo de Pereda nlimeros 9 a 12, con
C.I.F. A-39000013; es de duracidén indefinida, cons-
tituida por escritura pablica autorizada ante el
Notario de Santander, don José Dou Martinez el dia
3 de marzo de 1856, ratificada y parcialmente modi-

ficada por otra autorizada por el escribano de San-



tander Don José Maria Olardn el dia 21 de marzo de

1857 e iniciando sus operaciones el dia 20 de agos-
to de 1857; fué transformada en Sociedad Andnima de
Crédito por escritura autorizada por el Notario de
Santander Don Ignacio Pérez el dia 14 de enero de
1875; adaptados sus Estatutos a la nueva Legisla-
cién de Sociedades, en escritura de fecha 8 de Ju-
nio de 1992, autorizada por el Notario de Santan-
der, Don José Maria de Prada Diez, con el nlmero
1.316 de orden, inscrita en el Registro Mercantil
de Cagtabria en el tomo 448, libro 1, hoja 1.960,
inscripcidén 1* de adaptacién. Cambiada su denomina-
cién por la que actualmente ostenta y modificados
parcialmente sus Estatutos, en escritura gue auto-
rizada por el Notario de Madrid, Don Antonio Fer-
nandez-Golfin Aparicio, el dia 13 de Abril de 1999,
namero 1.212 de mi Protocolo, por la que se fusiond
con Banco Central Hispano Americano, S.A., por ab-
sorcién de esta Gltima entidad, escritura que causd
la inscripcidén 596* de la hoja de la Sociedad. ----
Actla en su calidad de Vicesecretario de la Comi-
sién Ejecutiva de la Sociedad de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 108 del Reglamento del Re-

gistro Mercantil, al objeto de elevar a ptlblico los
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acuerdos adoptados por dicha Comisién Ejecutiva, en
su reunién de fecha 31 de octubre de 2005, segin
resulta de una certificacidén que me entrega y dejo
unida a esta matriz, expedida por el Secretario,
don Ignacio Benjumea Cabeza de Vaca, con el visto
bueno del Vicepresidente 3°, don Matias Rodriguez
Inciarte, cuyas firmas legitimo. ------------------
El seflor compareciente fue designado Vicesecretario
General del Banco, por acuerdo de la Comisién Eje-
cutiva de fecha 6 de mayo de 2002, acuerdo que fue
ratificado por el Consejo de Administracién de la
entidad en reunién de fecha 24 de junio de 2002,
como Vicesecretario General y Director General del
Banco, segﬁn'resulta de la escritura autorizada por
el Notario de Santander, don José Maria de Prada
Diez, el dia 4 de julio de 2002, con el ntGmero 1812
de Protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Cantabria, al tomo 721, folio 183, seccién 8, hoja
S-1960, inscripcidén 10632, ------c-omemmmm oo

A la Comisidén Ejecutiva corresponde el ejercicio de




las facultades que le fueron conferidas en escritu-

ra autorizada por el Notario de Santander Don José
Maria de Prada Diez, el dia 12 de marzo de 1999,
con el nUGmero 792 de su protocolo, y que causd la
inscripcidén 463* de la hoja de la Sociedad. -------
De copia autorizada de la referida escritura que
tengo a la vista, resulta que quedaron delegadas en
dicha Comisidén Ejecutiva, todas las facultades del
Consejo de Administracidén, salvo las exceptuadas en
el propio acuerdo de delegacién, sin que los acuer-
dos qdé por la presente se elevan a escritura pG-
blica impliquen o constituyan facultades que hayan
quedado exceptuadas de la delegacidén. -------=-----

TIENE a mi juicio el compareciente segln in-
terviene, la capacidad legal necesaria para este
acto, y al efecto, ------------“--ce .
————————————————————————————————— OTORGA: ----------
PRIMERO.- Que en el concepto en que interviene, y
cumpliendo los acuerdos a que se refiere la certi-
ficacidén antes citada, ELEVA A INSTRUMENTO PUBLICO
todos y cada uno de los acuerdos que constan en di-
cha certificacién y ME REQUIERE a mi el Notario pa-
ra que la protocolice con esta escritura, lo que

asi hago, pasando a formar parte integrante de la
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misma y se transcribird en todas las copias que de
esta escritura se libren, quedando elevados a
instrumento piblico todos y cada uno de losg citados
. acuerdos, cuya relacién detallada aqui se omite,
para evitar inGtiles reiteraciones, por figurar los
mismos suficientemente detallados en la certifica-
cién protocolizada, a la que se remite el compare-
ciente. ~------ - oo oo
————————————— OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: ---------
Hice las reservas y advertencias legales. --------
Yo el Notario, como responsable del fichero automa-
tizado del Protocolo y documentacién notarial y del

fichero de administracidén y organizacidén de la No-

aria, garantizo el pleno cumplimiento de la norma-
tiva de Proteccidn de Datos de Caracter Personal, y
asi, de acuerdo con la L.O. 15/99, los comparecien-
tes gquedan informados de la incorporacién de sus
datos a los ficheros automatizados existentes en la
notaria a mi cargo, antes menciocnados, asi como del

hecho de que tales datos pueden ser cedidos a aque-



llas administraciones Publicas que de conformidad

con una norma con rango de Ley tenga derecho a

El Notario garantiza los derechos de acceso, recti-
ficacidén, cancelacidén y oposicidén, ejercitables por
el interesado afectado, y a salvo los que legalmen-
te han de estar a disposicidén de Administraciones
Piblicas, Jueces y Tribunales, o los que sean inex-
cusables para el ejercicio de la funcidén notarial.
Leido cuanto antecede por el compareciente, previa
su ele;cién, lo encuentra conforme con su
voluntad Y firma conmigo el Notario. -------
De haber identificado al compareciente por el
medio supletorio de su documento de identidad por
el mismo presentado y al principio reseflado, de que
el consentimiento ha sido prestado libremente, de
que el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la
voluntad debidamente informada del otorgante e in-
terviniente, y en cuanto proceda de lo demés con-
gsignado en esta escritura que gqueda extendida en
tres folios de papel timbrado del Estado exclusivo
para documentos notariales, serie 6K nﬁmeros'
4537620, el siguiente en orden y el del presente,

yo el Notario DOY FE.
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compareciente.---------
GONZALO SAUCA POLANCO.--------

Rubricados y sellado.---------c--oooouuo oo

DOCUMENTOS UNIDOS.
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IGNACIO BENJUMEA CABEZA DE VACA, SECRETARIO GENERAL Y
SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y DE LA COMISION EJECUTIVA
DE "BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A.",

CERTIFICO: Que segun resulta del acta correspondiente, en la sesién celebrada por
la Comision Ejecutiva de la Entidad en Boadilla del Monte (Madrid), Ciudad Grupo
Santander, Avenida de Cantabria, s/n, el dia 31 de octubre de 2005, que fue convocada
mediante calendario de sesiones previamente comunicado y aceptado unanimemente por
todos los miembros de la Comision, sin orden del dia previo por no ser propio del
funcionamiento de la misma, a la que asistieron nueve del total de sus diez miembros,
ademas del Secretario, y cuya acta se aprobo por unanimidad al final de la misma sesion, se
adopto, entre otros, y también por unanimidad, el acuerdo que literalmente dice asi:

"'Otorgar escritura publica mediante la que se confiere poder especial a favor de D.
Ignacio Benjumea Cabeza de Vaca (D.N.I. , D. José Antonio Alvarez Alvarez (D.N.I n.°), D.
José Antonio Soler Ramos (D.N.I ), D. Antonio Torio Martin (D.N.l. n°) y D. lfiigo Barrera
Amann (D.N.I n.°), para que uno cualquiera de ellos, por si solo, con caracter solidario, pueda
ostentar, en
nombre y representacion de Banco Santander Central Hispano, S.A. (en adelante, Banco
Santander Central Hispano, S.A. o el Banco) las siguientes facultades:

PRIMERA.- Comparecer ante Notario junto con representantes debidamente
apoderados de SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION (S.G.F.T.), S.A., (en adelante, Sociedad Gestora) y de UNION DE
CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO (en
adelante, "UCI"), como consecuencia del otorgamiento de la escritura publica de
constitucion del FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS UCI 14 (en adelante, el Fondo),
de cesién por UCI y adquisicion por el Fondo de Derechos de Crédito por un importe no
superior a 1.600.000.000 (mil seiscientos millones) de euros (en adelante, los Derechos de
Crédito) y de emision por el Fondo de Bonos de Titulizacién por un importe no superior a mil
seiscientos millones (1.600.000.000) de euros (en adelante, los Bonos), una vez obtenido el
registro por la Comisién Nacional del Mercado de Valores, de conformidad con el
Reglamento (CE) n.° 809/2004, de la Comision, de 29 de abril de 2004, relativo a la
aplicacion de la Directiva 2003/71/CE de! Parlamento Europeo y del Consejo en cuanto a la
informacion contenida en los folletos, asi como al formato, incorporacién por referencia,
publicaciéon de dichos folletos y difusion de publicidad, el Real Decreto 926/1998, de 14 de
‘mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y las Sociedades
Gestoras de Fondos de Titulizacion, la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria,
la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, modificada por la Ley 37/1998, de 16
de noviembre y la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, del Folleto Informativo de constitucion
del Fondo y emisién de los Bonos, para, en nombre y representacion de BANCO
SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A., asumir la obligacién siguiente:

“Que, en caso de que UCI fuera declarada en liquidacion, suspension de pagos,
quiebra o concurso de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal,
mantendra indemne al Fondo de los perjuicios que para el mismo pudieran derivarse, en su
caso, de tal declaracién, incluyendo especificamente los que pudieran resultar del
incumplimiento por UCI de su obligacion de gestion y administracion de los Activos cedidos,
y. en concreto, procedera a abonar directamente al Fondo, las cantidades correspondientes
al mismo en concepto.de principal, intereses e indemnizaciones de los mismos.”

El Banco no percibira comisién alguna por la prestacién de esta garantia.
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SEGUNDA.- Celebrar en nombre y representacion de BANCO SANTANDER
CENTRAL HISPANO, S.A., en los términos que estime convenientes, los ‘siguientes
contratos complementarios al otorgamiento de la escritura publica de constitucién del Fondo,
cesion de Derechos de Crédito y emision de Bonos descrita anteriormente, asi como
cualquier otro previsto en el Folleto, en el que sea parte BANCO SANTANDER CENTRAL
HISPANO, S.A.:

1. Contratos de Aseguramiento de la Colocacion de la emisién de Bonos de ambos
Tramos, Nacional e Internacional, con la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo y demas entidades aseguradoras.

2. Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado, con la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, en virtud del cual, el Banco garantizara una rentabifidad
determinada a las cantidades que deposite el Fondo a través de su Sociedad Gestora
en la Cuenta de Tesoreria abierta en Banco Santander Central Hispano, S.A.

3. Contrato de Préstamo Subordinado a celebrar con la Sociedad Gestora, en
representacién del citado Fondo, y con Unidén de Crédit pour le Batiment, S.A,,
mancomunadamente al 50% en su posicién acreedora, por el que concederan al
Fondo, debidamente representado por dicha Sociedad Gestora, un préstamo por un
importe no superior a 16.000.000 de euros.

TERCERA.- Comparecer ante Notario, el Registro Mercantil, la Comisién Nacional
del Mercado de Valores, AIAF, Mercado de Renta Fija, Iberclear, el Banco de Espaia o ante
cualquier autoridad competente, para firmar en nombre y representacion de BANCO
SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A., cualquier documento relacionado con la
constitucién del Fondo, cesion de Derechos de Crédito y emisién de Bonos, elevando a
publico en lo preciso cualesquiera certificacion de acuerdos adoptados por esta Comision
Ejecutiva.

CUARTA .- Firmar todos los documentos publicos y privados relacionados con este
apoderamiento, incluido escrituras de subsanacién, modificacion o ratificacion de la
escritura de constitucion del Fondo, cesion de Derechos de Crédito y emision de Bonos.

QUINTA - Llevar a cabo todos los actos relacionados y afines que sean necesarios
para completar la ejecucién del apoderamiento recibido."" .

CERTIFICO asimismo que los nueve miembros de la Comisién Ejecutiva de la
Entidad que asistieron a la sesién celebrada por la misma el 31 de octubre de 2005 fueron:
Don Emilio Botin-Sanz de Sautuola y Garcia de los Rios, Don Fernando de Asta Alvarez,
Don Alfredo Sdenz Abad, Don Matias Rodriguez Inciarte, Don Antonio Basagoiti Garcia-
Tufiodn, Dofia Ana Patricia Botin-Sanz de Sautuola y O'Shea, Don Guillermo de la Dehesa
Romero, Don Rodrigo Echenique Gordillo y Don Antonio Escamez Torres.

Y, para que conste, expido la presente certificaciéon, visada por Don Matias
Rodriguez Inciarte, Vicepresidente 3.°, en Boadilla del Monte (Madrid), ; freinta y uno de
octubre de dos mil cinco.

ve B.°
El Vicepresidente 3.°



ES COPIA EXACTA DE SU MATRIZ QUE EXPIDO EN MI REST-
DENCIA, EL MISMO DIA DEL OTORGAMIENTO, PARA “SAN-
TANDER CENTRAL HISPANO, S.A.” EN EL PRESENTE FOLIO
Y EN SUS CUATRO CORRELATIVOS ANTERIORES. DOY FE. -

* , NOTARIADO .
=% y

EUROPA ™
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JOSE-MANUEL HERNANDEZ ANTOLIN
NOTARIO
Mufioz Grandes 52, entrada C/ Halcon 36-38 1°B
TLF. 91-466.50.22 FAX 91-466.26.12
28025 - MADRID

cief.ed

NUMERO SEIS MIL CUARENTA Y DOS. —-—=——==———~=———— -

ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIA-

EN MADRID, a catorce de octubre de dos mil cinco. -

Ante mi, JOSE MANUEL HERNANDEZ ANTOLIN, Notario de
Madrid y de su Ilustre Colegio, - ———==——-===--———————————

- COMPARECE —------

DON EDUARDO-ISIDRO CORTINA ROMERO, mayor de edad,
casado, vecino de Madrid, Retama 3, con D.N.I.
NUMETO . == === e e e e e e

INTERVIENE: En representacidén de la compariia mercan-

til denominada "UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS S.A.,

ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO", con domicilio

social en Madrid, calle Retama n°® 3, con C.I.F. numero
\

" A=39/025515. ——mmmmmm oo oo oo

1

Fué constituida con duracidén indefinida, con la de-
ominacién de "Fideauto, Sociedad Andénima", en escritura
torizada por el Notario de Torrelavega, Don Alfredo
Garcia-Bernardo Landeta, el dia 30 de abril de 1980, vy
fué cambiéda su denominacién social y trasladado su do-

micilio a Madrid en otra escritura autorizada por el No-
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tario de Madrid Don Carlos Caballeria Goémez, el dia 22
de febrero de 1989. Dicha sociedad ha adaptado sus Esta-
tutos a la legislacidn vigente en escritura otorgada el
dia 25 de junio de 1992, ante el Notario de Madrid Don
José Antonio Torrente Secorun, con el numero 2589, y fue
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo
4071, folio 120, seccidén 8°, hoja numero M-67739, ins-
cripcidén 169°. Por escritura autorizada en Madrid el 4
de Diciembre de 1996 ante el Notario Don Antonio Fernan-
dez- Golfin Aparicio, numero 3.016 de Protococlo, se
trasformé en Establecimiento Financiero de Crédito, de
conformidad con lo dispuestc en el Real Decreto 692/1996
de 26 de Abril, adoptando la denominacidén actual, cau-
sando en el Registro Mercantil la inscripcidén 344°., —-—-—-

Estd inscrita como Establecimiento Financiero de
Crédito en el Registro Administrativo, con el numero
8.512, con fecha 31 de Diciembre de 1996, ——————————————

Actua en su calidad de Secretario del Consejo de Ad-
ministracién, y expresamente facultado para este otorga-
miento por acuerdo del Consejo de Administracidén cele-
brado sin sesién y de fecha 11 de octubre de 2005, segun

acredita por Certificacién expedida por el comparecien-

6J3081937
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te, como Secretario, con el Visto Bueno del Presidente
Don José Maria Espi Martinez, cuyas firmas legitimo, vy
que queda incorporada a esta matriz y se testimoniara en
las copias que de la presente se libren. --—-----—-—-----

Le conozco y le juzgo con la capacidad legal necesa-
ria para otorgar la presente ESCRITURA DE ELEVACION A

PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES, vy a tal fin, —-—-———=—m-——=m

Que eleva los acuerdos adoptados en el Consejo de
Administracién de 11 de octubre de 2005 y contenidos en
la Certificacidén incorporada. ————~==———————————————————

Y solicita su inscripcién en el Registro Mercantil.

| NORMATIVA DE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSO-

gL. A los efectos de lo dispuesto en la Ley Orgdnica
3/1999 de Proteccién de Datos de caracter personal, yo,
\Notario, advierto a los comparecientes, de la obliga;
da incorporacién de los datos que en esta escritura se
conxkenen a los archivos y ficheros informatizados de
esta iNotaria y que figuran citados en la Orden Jus
484/2003 de 19 de Febrero de 2003. Los citados datos so-
1o podrén¢ser empleados a los fines que en la citada

disposicidén se indican, no pudiendo, en ningin caso, ser
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empleados a fines comerciales ni cedidos ni comunicados

a tercera persona, fuera de las casos legalmente exigi-

Se reconoce a los comparecientes el derecho de exa-
men, oposicidén, rectificacidén y cancelacidén de sus da-
tos, en los términos legalmente prevenidos, en mi Ofici-

na Notarial. ———-—————=——m

Leida la presente escritura por mi, el Notario, ad-
vertido el compareciente de su derecho a hacerlo por si,
que no usd, y de hacerles las reservas y advertencias
legales, especialmente las derivadas del Régimen Fiscal
de Autoligquidacién, la acepta y firma. ——~-—-——=—————=—=—

Yo, el Notario, en los términos legalmente preveni-
dos, DOY FE de la identidad y legitimacién del otorgan-
te, asi como de que el consentimiento ha sido libremente
prestado por el mismo, debidamente informado por mi, asi

como que el otorgamiento se adecua a la vigente legali-

De cuanto se contiene en el presente instrumento pu-

blico, yo, el Notario, DOY FE, estando extendido en tres

6J3081936
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folios, serie 6A, numeros 7494936, el siguiente y el
presente. ——----——--—————- oo
Estd la firma del compareciente.- Signado: J.M. Her-

nandez. - Rubricados y sellado. ---—-——-—--———————-———~~——=

DOCUMENTOS UNIDOS
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D. Eduardo Isidro Cortina Romero, de nacionalidad espafiola, mayor de edad, casado, Abogado,
nacido el 14 de mayo de 1959, con domicilio en Madrid, calle Retama, 3, y Numero de
Identificacién Fiscal 380.056-G, como Secretario del Consejo de Administracién de la sociedad
UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE
CREDITO ( Sociedad Unipersonal), con domicilio social en calle Retama, 3 de Madrid y
C.IF. A-39025515

CERTIFICA

1° Que en el Libro de Actas de Ia Sociedad, consta la correspondiente al Consejo de
Administracién de esta Sociedad, celebrado de conformidad con el articulo 140.2 del Texto
Refundido de la ley de Sociedades An6nimas, por el procedimiento escrito y sin sesion, sin que
ninguno de los Sefiores Consejeros se opusiera a dicho procedimiento, y al haberse recibido en
el domicilio social de la Sociedad con fecha 11 de octubre de 2005 carta-circular, firmada por la
totalidad .de los miembros del Consejo de Administracién, en forma legal y reglamentariamente
establecida, con el voto uninime y favorable de los mismos, es decir, D. José Maria Espi
Martinez ( Presidente ), D. Antonio Onrubia Pérez, D. Didier Chappet y D. Laurent Chouraki .

Los acuerdos adoptados unanimemente por el mencionado sistema de votacion, de
conformidad con el orden del dia incluido en la carta circular aludida son, entre otros, los que
literalmente se transcriben a continuacion:

PRIMERO.- En relacion con el acuerdo adoptado por la Junta General de Accionistas de la
Sociedad UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO
FINANCIERO DE CREDITO (SOCIEDAD UNIPERSONAL), celebrada el dia 5 de
septiembre de 2005, sobre la constitucién del Fondo de Titulizaciéon de Activos UCI 14, y como
complemento de las facultades que ya tienen conferidas con caracter general, apoderar a D
Roberto Colomer Blasco, , mayor de edad, casado, a D. Philippe Jacques Laporte, de
nacionalidad francesa, con Tarjeta de Residencia n® 253119, , a D. Eduardo-Isidro Cortina
Romero, todos ellos con domicilio a estos efectos en Madrid, C/ Retama 3, para que,
cualquiera de ellos, solidariamente, puedan llevar a cabo las siguientes actuaciones y otorgar en
nombre y representacion de UCI lo que a continuacién se indica:

1. Comparecer ante Notario junto con representantes debidamente apoderados de Santander
de Tituliaacién, S.G.F.T., S.A. para el otorgamiento de la escritura publica de constitucién
del Fondo de Titulizacién de Activos UCI 14 de cesion de Derechos de Crédito derivados
de Préstamos Personales y de emision por UCI y suscripcion por el Fondo de
Participaciones Hipotecanas y Certificados de Transmision de Hipoteca y de emision por el
Fondo de Bonos de Titulizacion, una vez obtenido el registro por la Comisién Nacional del
Mercado de Valores del Folleto Informativo correspondiente, de conformidad con la
normativa anteriormente mencionada, y asumir las obligaciones que estime pertinentes
relacionadas con la citada constitucién del Fondo, cesién de Derechos de Crédito derivados
de Préstamos Personales, emision y suscripcion de Participaciones Hipotecarias y
Certificados de Transmision de Hipoteca y emision de Bonos, complementendo en lo que
proceda los acuerdos adoptados en esta Junta.

2. Celebrar en nombre y representacion de UCI, en su caso y en los términos que estimen
conveniente, los Contratos complementarios, asi como cualquier otro previsto en dicho
Folleto y en la escritura de constitucién del Fondo, en los que sea parte UCI.

3. Comparecer ante Notario, ante el Registro Mercantil, ante la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, ante el Banco de Espaiia o ante cualquier autoridad competente, para

6J3081935
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firmar en nombre y representacion de UCI cualquier documento relacionado con la
constitucion del Fondo, la cesién de los Derechos de Crédito derivados de Préstamos
Personales, la emisién y suscripcion de Participaciones Hipotecarias y Certificados de
transmision de Hipoteca y la emision de Bonos, y elevar a publico en lo preciso
cualesquiera acuerdos de esta Junta relacionados con todo ello.

4. Firmar todos los documentos publicos o privados relacionados con este apoderamiento,
r\ incluidas escrituras de subsanacion, modificacién, ratificacién de la escritura de
constitucion del Fondo, cesion de Derechos de Crédito derivados de Préstamos Personales,
emision y suscripcion de las Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de
Hipoteca, emision de Bonos y del/de los titulo/s fisicos representativos de las
Participaciones Hipotecanas y los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos.

5. Suscribir el titulo multiple representativo de las Participaciones Hipotecarias y el Titulo
Muiltiple representativo de los Certificados de Transmision de Hipoteca.

6. Llevar a cabo todos los actos relacionados y afines que sean necesarios para completar la
ejecucion del apoderamiento recibido.

7. Determinar, con caracter solidario, el nimero e importe exacto de los Derechos de Crédito
derivados de Préstamos Personales que se ceden, asi como el importe exacto y nimero de
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca de la emision,
quedando facultado también, con caricter solidario, para otorgar y suscribir los
documentos publicos o privados que sean necesarios a tal fin.

SEGUNDO.- Asimismo, en relacion con el acuerdo adoptado por la Junta General de
Accionistas de la Sociedad UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A.,
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO (SOCIEDAD UNIPERSONAL),
celebrada el dia 5 de septiembre de 2005, sobre la constitucion del Fondo de Titulizacion de
Activos UCI 10, y como complemento de las facultades que ya tiene conferidas con caricter
general, apoderar a D Roberto Colomer Blasco, , mayor de edad, casado, a
o

D. Philippe Jacques Laporte

N.LE., a D. Eduardo-Isidro Cortina Romero,, todos ellos con
domicilio a estos efectos en Madrid, C/ Retama 3, para que, cualquiera de ellos, solidanamente,
puedan llevar a cabo las siguientes actuaciones y otorgar en nombre y representaciéon de UCI lo
que a continuacioén se indica:
1.- Recomprar y liquidar las participaciones hipotecarias agrupadas en el Fondo de Titulizacion
Hipotecana UCI 3 en la manera establecida a tal efecto en el Folleto de Constitucion, de manera
'que UCI ostente de nuevo la plena titularidad de los préstamos participados, y proceder a la
, emisién de nuevas participaciones hipotecarias respecto de los mismos para su agrupacién en el
* Fondo de Titulizacion de Activos UCI 14

.2.- Suscribir a tal efecto cualesquiera contratos y/ o documentos, publicos o privados.

TERCERO.- Facultar a D. José Maria Espi Martinez y a D. Eduardo Isidro Cortina Romero,
Predidente y Secretario respectivamente, para que cualquiera de ellos, indistintamente, proceda a
la djecucién de los acuerdos alcanzados en la presente reunién y otorguen los documentos,
publicos o privados, necesarios o convenientes para la formalizacion e inscripcion en los
Registros competentes de las anteriores decisiones.

El Consej‘o de Adminjstracion ha adoptado, por unanimidad, los acuerdos transcritos al ser
votado favorablemente por la totalidad de sus miembros.
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A los efectos oportunos, y sin perjuicio de que las cartas circulares base de dicho
acuerdo sean debidamente archivadas y custodiadas por la Secretaria del Consejo de
Administracion, en relacion al articulo 100 del Reglamento del Registro Mercantil, se hace
constar que las mismas, suscritas por cada uno de los Consejeros, han sido recibidas en el
domicilio social de la Compaiiia el mismo dia 11 de octubre de 2005.

EL SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. Don Eduardo-Isidro Cortina
Romero. Firmado. Visto Bueno. EL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.
Don Jose Maria Espi Martinez.

Y para que conste, extiendo la presente certificacion, con el visto/bueno dﬂresjdentc del
Consejo de Administracion, en Madrid, a 11 de octubre de 2005.

—

EL SECRETARIO D ADMINISTRACION
Don Eduardo-Isidro Cortina Romero

V°B° !' i
EL PRES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
D. José Maria Espi Martinez

6J3081334
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ES COPIA DE SU MATRIZ, con la que concuerda lite-
ralmente, que libro para el compareciente, segun inter-
viene, en cinco folios de papel excly#ivo/para documen-
tos notariales, serie 6A, nlUmeros 7 , los tres si-
guientes en orden, y el presente. drid, el dia de
su autorizacién.- DOY FE.
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CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA
SOCIEDAD GESTORA




Inscrits en ef R.M. de Madrid, tomo 4789, folio 75, seccion 8, hvja M-78658. Inscrita en et Registro Espevial de [a CNM.V. con el n” 1. CLF: A-80481419

Grupo
Santander

Diia. M? JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, Secretario del Consejo de Administracion de
SANTANDER DE TITULIZAQON, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZAQON, (S.G.F.T.),
S.A. con domicilio social en Boadilla del Monte, 28660 (Madrid), Avda. de Cantabria s/n, y CIF

n° A-80481419,

CERTIFICO: Que en la sesion del Consejo de Administracién de la Sociedad, celebrado el dia
12 de septiembre de 2005 , hallandose presentes la totalidad de los componentes
del Consejo de Adrmmstraaon D. José Antonio Alvarez Alvarez, D. Marcelo
Alejandro Castro, D. Santos Gonzéilez Sanchez, D. Emilio Osuna Heredia, Dfia.
Ana Bolado Valle, D. Ignacio Ortega Gavara, D. Eduardo Garcia Arroyo, D.
Francisco Pérez-Mansilla Flores, D. Fermin Colomés Graell, D. José Antonio
Soler Ramos y Dfia. M? José Olmedilla Gonzilez, se adoptaron, con el voto
unanime de todos los miembros del Consejo, entre otros, los siguientes acuerdos:

I.- Constitucion del Fondo de Titulizacién de Activos UCI 14.

En relacion con el proyecto de constitucién de un Fondo de Titulizacién de Activos, se acuerdan

por unanimidad los siguientes extremos:

- Constituir un _Fondo de Titulizacién de Activos denominado “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, UCI 14”, o con cualquier otra denominacién que
incluya la denominaciéon UCI, (en adelante, el “Fondo”), conforme a lo previsto en la
legislaci6n vigente y concretamente en el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo por

~ el que se regulan los Fondos de Titulizacién de Activos v las Sociedades Gestoras de
Fondos de Titulizacién, agrupando en el mismo préstamos concedidos por UNION
DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE
CREDITO (SOCIEDAD UNIPERSONAL (en adelante, “UCI”) y se encuentran en
su balance (en adelante, los “Activos”), por un importe de hasta MIL SEISCIENTOS
MILLONES DE EUROS (1.600.000.000 €). Dicho Fondo, una vez constituido, sera
gestionado por SANTANDER DE TITULIZACION, S.GE.T, S.A. (en adelante,

también la “Sociedad Gestora”).

- Emitir con cargo al Fondo, bonos de titulizacién (en adelante, los “Bonos”) hasta un
importe nominal maximo de MIL SEISCIENTOS MILLONES DE EUROS

(1.600.000.000 €).

- Facultar al Presidente de la Sociedad, D. José Antonio Alvarez Alvarez, y al
Conse)ero y Director General, D. Ignacio Ortega Gavara, indistintamente, en los mas

amplios términos para proceder en nombre de la Sociedad Gestora a:

o Ororgar con UCI como entidad cedente de los Activos a agrupar en el Fondo, la
escritura pablica de constitucién del Fondo, de cesién de los Activos y de emisién

de Bonos, en los términos y condiciones que consideren oportunos;

o Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los Bonos a emitir con

cargo al Fondo;

Determinar la totalidad de las reglas de funcionamiento y la estructura del Fondo;
Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en

. relacién con los actos mencionados anteriormente;
</ o Celebrar, como Sociedad Gestora del Fondo, cuantos contratos, pﬁblicos 0
privados, de credito, cesion, prestamo subordinado, reinversién a tipo de interés

gara.nuzado, agencia de pagos, agencia financiera, aseguramiento y colocacion de
la emision, de deposito, de permuta financiera de intereses (swap) o sumlares se

Santander de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Tltllhzacxon, S.A.
Ciudad Grupo Santdnder - 28660 Boadilla del Monte (Madrid) Espafia. Tel. +34 91 280 3297; Fax +34 91 257 1437
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o DPresentar ante la Comisién Nacional dd
“CNMV”) los documentos que la cons
efectos, redactar y formular cuantos folle i
sean requeridas por la legislacion espafiola, y—tordar las modificaciones
posteriores a los mismos que estime convenientes, asi como realizar cualesquiera
actuaciones necesarias o convenientes ante la CNMV y/o la Sociedad de Gestion
de los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacién de Valores (Iberclear),
AIAF Mercado de Renta Fija y/0 el Banco de Espaiia o cualquier otra autoridad
competente en relacion con la constitucion del Fondo, cesion de Activos y la
emisién de los Bonos;

o Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y otorgar y firmar los
documentos que sean precisos o convenientes para solicitar la admision a
cotizacién de los Bonos que se emitan;

o En general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos piblicos o
privados, consideren necesarios o convementes, compareciendo ante cualesquiera
notarios publicos, para la ejecucion y desarrollo de los actos mencionados
anteriormente.

Ia)- Designacién de auditor de cuentas del Fondo.

Se acuerda designar como auditor de cuentas del referido Fondo que se constituya a la
firma de auditoria Deloitte, S.L. que figura inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas (ROAC) con el nimero S0692 y domiciliada en Madrid, Plaza Pablo Ruiz
Picasso 1, Edificio Torre Picasso.

Ib).- Protocolizacidon de acuerdos.

Para cumplimentar los acuerdos adoptados, por unanimidad se acuerda facultar al
Presidente D. JOSE ANTONIO ALVAREZ ALVAREZ y al Consejero Director General
de esta Sociedad D. IGNACIO ORTEGA GAVARA para que en el uso de las facultades
que en este acto se les conceden, pueda cualquiera de ellos, actuando por si solos, otorgar
los documentos publicos, compareciendo ante notarios, y/o privados que sean precisos a
fin de cumplimentar los acuerdos anteriores.

Asimismo, CERTIFICO que el Acta de la reuni6n a que se refieren los precedentes acuerdos fue
aprobada a continuacién de haberse celebrado y firmada por todos los asistentes.

Y para que cons'{e\expido el presente documento, en Madnd, a 12 de septiembre de 2005.

EL SECRETARIO
DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
Diia. M?José Olmedilla Gonzalez

D. José Antonio Alvarez Alvarez

Santander de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titujizacién, S.A.
Ciudad Grupo Santander - 28660 Boadilla del Monte (Madrid) Espana. Tel. +34 91 289 3297; Fax +34 91 257 1437



YO, ROBERTO PAREJO GAMIR, NOTARIO DE MADRID Y DE SU ILUSTRE
COLEGIO.-DOY FE: De que considero legitimas las firmas que
anteceden de DON JOSE-ANTONIO ALVAREZ ALVAREZ y DONA MARIA-

JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, por serme conocidas.
Madrid, a diecinueve de Octubre de dos mil cinco.-——————

. RS
P LEGITIMACIONES Y
oSl LEGALIA

Aplicacion Arancel, Disposicion Adicional 3.% Ley 8/89
DOCUMENTO SIN CUANTIA
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MEMORANDUM INTERNO

INTRODUCCION

La documentacién basica, generalmente utilizada para poder proceder al estudio de la
operacion es la siguiente:

1. Elimpreso de solicitud.

2. Sobre la vivienda a adquirir: documentacion aportada por el solicitante sobre la
vivienda a financiar o sobre cualquier otra vivienda aportada como garantia adicional a
la operacién

3. Sobre los ingresos del solicitante:

o Asalariados: 3 {iltimas néminas y Declaraciones de Renta del ltimo afio.
o Profesionales y trabajadores por cuenta propia: Declaracién de Renta del dltimo asio.

FACULTADES

Las agencias comerciales no tienen poder de decision siendo, los analistas de riesgos de la
Central de Autorizaciones Nacional (C.AN.) los que verifican toda la documentacion,
recalculando los ingresos, consultando los ficheros de riesgos y, segin poderes decidiendo
directamente, o presentando al Comité C.A.N. o al Comité de Riesgos, seglin proceda, las
operaciones.

EVALUACION

Haciendo uso de sus facultades, el decisor de la operacidon (analista, Comité CAN. o
Comité de Riesgos) evalta el préstamo y emite una primera autorizaciéon provisional
supeditada a la tasacion en firme que sobre los bienes a hipotecar se realice por la Sociedad
de Tasacion Valtecnic y a la comprobacidon de los datos registrales por los gestores
administrativos que colaboran con UCI.

Para la toma de decision se tienen en cuenta los siguientes criterios basicos:
o Destino: adquisicién o rehabilitacion de vivienda.

o Titulares: Personas fisicas mayores de edad, residentes en Espafia que accedan a la
propiedad de su vivienda, y que cumplan las siguientes condiciones:

» Se analiza la estabilidad profesional del solicitante, considerando tanto el modo de
contratacion, como su dinidmica profesional, reforzando las operaciones con
estabilidad insuficiente mediante avales o garantias adicionales.

» E] porcentaje maximo de financiacién depende del tipo de contrato laboral siendo
con caracter general, salvo excepciones, el maximo del 70% para las profesiones
liberales y de un 60% para auténomos, pudiendo superarse dichos porcentajes en
caso de asalariados. En el caso de titulares funcionarios, el porcentaje de
financiacién puede llegar al 105% (distribuido en un hipotecario al 80% y el resto en
un personal asociado).

» El proceso de seleccion esta respaldado por un “score” estadistico basado en la
probabilidad de impago en funcién del perfil del cliente y un sistema experto que
valida que la operacién cumpla con todas las reglas de la politica de aceptacion de
Udl.
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* En todas las operaciones se comprueba sistematicamente la presencia de los titulares
y avalistas, caso de existir, en los ficheros de riesgo de la ASNEF (Asociacibén
Nacional de Entidades de Financiacién). En caso de ser necesario, se recurre
también a CIRBE (Central de Informacion de Riesgos del Banco de Espaiia).

DESEMBOLSO DEL PRESTAMO

Una vez completados los tramites de evaluacion y autorizacion definitivos, se procede a la
firma de la escritura del préstamo ante Notario en cuyo momento UCI desembolsa los
fondos. Si el porcentaje de financiacidén concedido con respecto al valor de tasacién de las
garantias superase el 80%, la entrega de los fondos se haria normalmente en dos tramos:

- 1% tramo: hasta el 80%, bajo forma de Préstamo Hipotecario.

- 2% trimo: el excedente sobre el 80% bajo forma de Préstamo Hipotecario con rango
de segunda hipoteca o Préstamo Personal en su caso. Estas operaciones si cumplen los
requisitos establecidos por la compafiia de seguros estarin reforzadas por un seguro de
crédito que cubre el porcentaje entre el 80% y el 97%. Este seguro de crédito se
formaliza con General Electric Mortgage Insurance.

En el caso de existir cargas previas al préstamo, el representante designado por UCI, se
encarga de su cancelac1on, reteniendo a este fin los fondos necesarios y asegura todo el
proceso de inscripcion en el registro, hasta que la hipoteca de UCI quede inscrita con el
rango de primera.



ANEXO IV

INFORME DE AUDITORIA

DE LA CARTERA DE PRESTAMOS
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EMISION DE BONOS DE TITULIZACION

POR PARTE DE UCI 14, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

22 de noviembre de 2005

Santander de Titulizacién,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.

(a la atencién de D. Ignacio Ortega)

Copia a: Unién de Créditos Inmobiliarios, S.A., EF.C.
(a la atencién de D. Philippe Laporte)

Muy sefiores nuestros:

Conforme a los términos acordados en nuestra propuesta de colaboracién profesional de fecha 22 de
agosto de 2005 (en adelante, “la Propuesta™), hemos procedido a realizar la revisién de determinada
informacién referente a los derechos de crédito integrados en la cartera de préstamos (en adelante,
“Cartera Preliminar”) seleccionados para UCI 14, Fondo de Titulizacién de Activos (en lo sucesivo,
el “Fondo”) al 20 de octubre de 2005. A dicha fecha, la mencionada “Cartera Preliminar” de la que se
extraerdn los derechos de crédito que serdn adquiridos por el Fondo a Unién de Créditos
Inmobiliarios, S.A., EF.C. (en lo sucesivo, la Entidad Cedente) estaba constituida por derechos de
crédito que tenian su origen en operaciones de préstamos con garantna personal y/o hipotecaria
realizados por la Entidad Cedente con terceros. A la fecha de referencia su composicién era la
siguiente:

Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1

Al 20 de octubre de 2005
Origen de los Derechos de Crédito Nilmero de Saldo
. Derechos de (Euros)
Crédito % %
Préstamos hipotecarios .
Con LTV* inferior al 80% (A) 11.236 65% 1.313.298.927,78 88%
Con LTV* superior o igual al 80% (B) 640 3% 77.871.193,65 5%
11.876 68% 1.391.170.121,43 93%
Préstamos personales 5476 32% 105.072.074,80 % ]
17.352 100% | 1.496.242.196,23 | 100%

(*) LTV: relacién saldo actual del préstamo/valor de tasacién (loan to value)

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 13.650, folio 188, seccion 8, hoja M-54414. Member of

inscripcion 96, C.ILF.: B-79104469. Domicilio Social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso - 28020 Madrid Deloitte Touche Tohmatsu




En el curso de nuestra revision hemos aplicado, tnica y exclusivamente, aquellos procedimientos
acordados con ustedes en nuestra propuesta y aplicados a la revisién de determinados atributos de la
muestra seleccionada (véase apartado 2. del presente Informe).

El resumen de la revisién que hemos realizado y de sus resultados se expone a continuacién.
1. Técnicas de muestreo

De acuerdo con nuestra propuesta, hemos efectuado una revisién de determinadas partidas (atributos)
de la cartera de operaciones de financiacién a titulizar mediante la aplicacién de técnicas de muestreo
por atributos.

Las técnicas de muestreo constituyen un método generalmente aceptado para verificar los registros
que mantiene una entidad en relacién con un conjunto de partidas ("poblacién”), permiten obtener una
conclusién sobre dicha poblacién mediante el andlisis de un nimero de partidas ("muestra") inferior
al del colectivo total.

El "nivel de confianza" indica la probabilidad de que el nimero real de partidas existente en una
poblacién con desviaciones respecto a una pauta establecida no exceda de un nivel previamente
determinado ("precisién”). Tanto el nivel de confianza como la precisién se expresan en forma de
porcentaje. .

El muestreo de atributos supone la:
- Obtencién de una muestra aleatoria;

- Verificacién (contra adecuada documentacién justificativa) de que las partidas que integran la
muestra retinen las caracteristicas que se quieren comprobar en la poblacién; y

- Extrapolacion de las conclusiones obtenidas en el andlisis de la muestra a la poblacién total.

En cualquier caso, las técnicas estadisticas solo facilitan estimaciones de las desviaciones existentes
en las poblaciones analizadas.

Los procedimientos estadisticos aplicados a nuestro trabajo parten de la hip6tesis de que la poblacién
es de tipo binomial a efectos de su distribucién de probabilidades.

La correlacién existente entre el nimero de desviaciones observado en el anilisis efectuado sobre la
muestra seleccionada (véase composicién de la muestra en el apartado siguiente) y el porcentaje
maximo de desviaci6én estimado considerando el tamafio de la muestra y el nivel de confianza es el
siguiente:

Total Hipotecarios No hipotecarios
Nuamero de Nivel de Nivel de Nivel de
desviaciones en confianza 99% confianza 99 % confianza 80%
la muestra (tamano (tamafio muestra | (tamafio muestra
muestra 657) 497) 160)
- 0,70% 0,93% 1,01%
1 1,01% 1,34% 1,88%
2 1,28% 1,69% 2,68%
3 1,53% 2,02% 3,45%
4 1,77% 2,34% 4,21%
5 2,00% 2,64% 4,94%
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Asimismo, en el caso de las submuestras de hipotecarios (e
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tendriamos la siguiente tabla de correlacion:

Nuamero de
desviaciones
enla
muestra

Hipotecarios A
(con LTV<80%)

(con LTV>=80%)

Nivel de confianza
99 % (tamaifio
muestra 466)

Nivel de confianza
26% (tamaifio
muestra 31)

R W N =

0,99%
1,42%
1,80%
2,16%
2,49%
2,81%

1,00%
3,23%
5,71%
8,35%
11,06%
13,84%

2. Alcance de Nuestro Trabajo y Resumen de Conclusiones
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De la cartera de derechos de crédito anteriormente citada, hemos obtenido, por aplicacién de las
técnicas estadisticas a las que se hace referencia anteriormente, una muestra aleatoria de 657
operaciones con un saldo total pendiente a la fecha de referencia (20 de octubre de 2005) de
61.797.130,25 euros, con la siguiente composicién:

Muestra al 20 de octubre de 2005
Origen de los Derechos de Crédito de Nimero de
la muestra Derechos de Saldo
Crédito % (Euros) %
Préstamos hipotecarios
Con LTV* inferior al 80% (A) 466 (*) 71% 54.863.828,56 89%
Con LTV* superior o igual al 80% (B) 31 5% . 3.807.693,42 6%
497 76% 58.671.521,98 95%
Préstamos personales 160 (*) 24% 3.125.608,27 5%
Total tamaiio de la muestra 657 100% 61.797.130,25 100%

(*) De los que 189 préstamos hipotecarios tipo A y 136 préstamos personales presentan seguro de impago.

Para cada uno de los Derechos de Crédito integrante de la muestra, hemos verificado que a la fecha de
referencia (20 de octubre de 2005) se cumplian las caracteristicas indicadas seguidamente, y hemos
estimado, con el nivel de confianza indicado, la desviacién mixima existente en la poblacién total con

respecto al atributo verificado.

1. Identificacién del Prestatario: hemos verificado que el titular que consta en la base de datos
de la Entidad Cedente coincide con el que figura en la péliza intervenida por notario o

Escritura Piblica en que se formalizo el préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no més del 0,70% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no revne

esta caracteristica.




Fecha de Formalizacién del Préstamo: hemos verificado que son coincidentes la fecha de
formalizacién del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente y la que
figura en la pdliza intervenida por notario o Escritura Publica de formalizacién del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no mas del 0,70% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no retine
esta caracteristica.

Fecha de Vencimiento del Préstamo: hemos verificado que son coincidentes la fecha de
vencimiento del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente y la que figura
en la péliza intervenida por notario o Escritura Publica en que se formaliz6 el préstamo (o
documentacién adicional del mismo en caso de haber experimentado algin reembolso
anticipado con acortamiento del plazo del préstamo).

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no mas del 0,70% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no retine
esta caracteristica.

Importe Inicial del Préstamo: hemos verificado que el importe inicial del préstamo que figura
en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura en la pdliza intervenida
por rotario o Escritura Publica en que se formalizé el préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no més del 0,70% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no redne
esta caracteristica.

Saldo Actual del Préstamo: hemos verificado que el saldo del préstamo a la fecha de
referencia que figura en la base de datos de la Entidad Cedente se corresponde con el que
resulta de estimar en funcién de las fechas de inicio y de vencimiento del préstamo, importe
inicial, tipo de interés (que constan en la p6liza intervenida por notario o Escritura Piblica en
que se formalizé el préstamo y/o cualquier documento adicional como consecuencia de
cambios de condiciones de los préstamos) y pagos retrasados y anticipados, que figuran
registrados en la base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no més del 0,70% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no retine
esta caracteristica.

Vida residual: hemos verificado que la vida residual del préstamo a la fecha de referencia y
que figura en la base de datos de la Entidad Cedente, no es inferior a 12 meses.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no més del 0,70% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no rexine
esta caracteristica.

Tipo de Interés de Referencia: hemos verificado que el tipo de interés, para aquellos
préstamos con tipo de interés fijo, que figura en la base de datos de la Entidad Cedente
coincide con el que figura en la péliza intervenida por notario o Escritura Publica de
formalizacién del préstamo, o bien en la documentacién adicional, en caso de acuerdo entre
las partes de modificacién. Asimismo, hemos verificado para aquellos préstamos con tipo de
interés variable, que el tipo de interés de referencia para la determinacién del tipo de interés
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De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemoS&sgaa®0n un nivel de confianza

del 99% que no mis del 0,70% de los préstamos incluidos en la cartéra de préstamos no retine
esta caracteristica.

Diferencial del tipo de interés: para los préstamos con interés variable, hemos verificado que
el diferencial a aplicar sobre el tipo de interés de referencia del préstamo que figura en la base
de datos de la Entidad Cedente, coincide con el indicado en la péliza intervenida por notario o
Escritura Publica de formalizacién del préstamo, o bien en la documentacién adicional, en
caso de acuerdo entre las partes de modificacién de dicho diferencial.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no mis del 0,70% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no revine
esta caracteristica.

Tipo de Interés Aplicado: hemos verificado que el tipo de interés aplicable a la fecha de
referencia, verificado segin lo indicado en los puntos anteriores, al que se calculan las cuotas,
coincide con el obtenido de la base de datos de 1a Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no més del 0,70% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no redne
esta caracteristica.

Propésito del Préstamo: para la submuestra seleccionada de préstamos hipotecarios (76% de
la muestra total), hemos verificado que el propésito del préstamo corresponde a financiacién
concedida a particulares para la adquisicién o rehabilitacién de una vivienda, ya sea primera o
segunda residencia del titular, o a subrogaciones por particulares de financiaciones
concedidas a promotores para la construccién de vivienda destinada a la venta, segiin consta
en la Escritura Ptblica de formalizaci6n del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no més del 0,93% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no retine
esta caracterfstica.

Asimismo, para la submuestra seleccionada de préstamos personales (24% de la muestra
total), hemos verificado que el propésito del préstamo corresponde a completar la
financiacién concedida a particulares para la adquisicién de la vivienda, segin consta en la
péliza de formalizacién de la operacién intervenida por notario.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 80% que no més del 1,01% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no retine
esta caracteristica.

Retrasos en el Pago: hemos verificado con los datos que constan en la base de datos de la
Entidad Cedente, que las operaciones de financiacién a la fecha de referencia no tienen
retrasos en los pagos por un plazo superior a noventa dias.
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De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no més del 0,70% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no retne
esta caracteristica.

Seguro de impago: hemos verificado en el caso de préstamos personales y de préstamos con
garantia hipotecaria asegurados con un seguro de impago, que a la fecha de referencia, el
riesgo de impago de las operaciones aseguradas estd cubierto mediante pélizas de las
entidades aseguradoras a favor de la Entidad Cedente, siendo el capital asegurado el importe
de la financiacion inicial que exceda del 78% del valor de tasacién del inmueble hipotecado
hasta el limite del 97% de dicho valor de tasacién, considerindose el importe de la
financiacion inicial la suma del importe del préstamo personal mis el préstamo hipotecario
asociado, y éste es coincidente con el indicado en la base de datos de la Entidad Cedente.

De la muestra seleccionada 325 préstamos (49% de la muestra total) corresponden a
operaciones con seguro de impago, constituyendo una submuestra dentro de la muestra
seleccionada de 657 operaciones, siendo su nivel de confianza estadistico del 96%; por lo que
de acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 96% que no més del 0,99% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no redne
esta caracteristica.

De la muestra seleccionada 497 préstamos (76% de la muestra total) corresponden a operaciones de
préstamo con garantia hipotecaria. Estos 497 préstamos constituyen una submuestra dentro de la
muestra seleccionada de 657 préstamos, siendo su nivel de confianza estadistico de un 99%, si bien su
porcentaje miximo de desviacién estimado difiere al tratarse de una muestra inferior (véase apartado
1 del presente informe). Para éstos préstamos hipotecarios adicionalmente hemos verificado el
cumplimiento de los siguientes atributos:

13.

14.

15.

Garantias reales: en el caso de préstamos con garantia hipotecaria, hemos verificado contra la
Escritura Publica en que se formalizé el préstamo, inscrita en el Registro de la Propiedad, que
la garantia del préstamo estd constituida por primera hipoteca sobre pleno dominio de la
propiedad hipotecada.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no mas del 0,93% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no retine
esta caracterfstica.

Direccién de la Propiedad Hipotecada y Finca Registral: en el caso de préstamos con garantia
hipotecaria, hemos verificado que la direccién y/o el nimero de finca registral
correspondiente a la propiedad hipotecada que figura en la base de datos de la Entidad
Cedente coincide con los que figuran en la Escritura Publica en que se formaliz6 el préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no mds del 0,93% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no reune
esta caracteristica.

Valor de Tasacion: en el caso de préstamos con garantia hipotecaria, hemos verificado que el
valor de tasacién de la propiedad hipotecada que figura en la base de datos de la Entidad
Cedente coincide con el que aparece en el Certificado de Tasacién que nos ha facilitado la
Entidad.
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del 99% que no mas del 0,93% de los préstamos in @d "3
esta caracteristica.

16. Relacién “Saldo Actual del Préstamo /Valor de Tasaciomiy # submuestra seleccionada
de préstamos con garantia hipotecaria de tipo A (loan to value inferior al 80%), que supone
un 71% de la muestra total, hemos verificado que a la fecha de referencia, el saldo del
préstamo no excedia del 80% del valor de tasacidn (segun se indica en el punto anterior) de la
propiedad hipotecada.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no mas del 0,99% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no retine
esta caracteristica.

Asimismo, para la submuestra seleccionada de préstamos con garantia hipotecaria de tipo B
(loan to value superior o igual al 80%), que supone un 5% de la muestra total, hemos
verificado que a la fecha de referencia, el saldo del préstamo no excedia del 100% del valor
de tasacion (segun se indica en el punto anterior) de la propiedad hipotecada.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 26% que no mas del 1,00% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no retine
esta caracteristica.

17. Seguro contra dafios e incendios: hemos verificado que, a la fecha de referencia, las
propiedades hipotecadas estin cubiertas, al menos, del riesgo contra dafios e incendios,
mediante pdlizas a favor de la Entidad Cedente, y que los capitales asegurados no eran
inferiores al valor de tasacion de las propiedades hipotecadas de acuerdo a la agencia de
tasacion.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza
del 99% que no mas del 0,93% de los préstamos incluidos en la cartera de préstamos no revine
esta caracteristica.

Nuestro informe se ha preparado para los destinatarios de esta carta y la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, en el marco de la operacién de titulizacidén anteriormente indicada, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 5.1.c) del Real Decreto 926/1998 de14 de mayo, por el que se regulan
los Fondos de Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion.

German de la Fuente



ANEXOV

INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA
COMISION NACIONAL
DEL MERCADO DE VALORES



D! o
Ao‘l,zs/u 05 LUN 10:30 FAX 5854100 PAPELSXCLUSENHY HERT P PRTHAR T 05

O
: 0 6/ 2 0 0 5 ‘ N W Comiglén Nacional
dé¢l Mercado de Valores

6J30813925

COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE YALORES | Ciudad Grupo de Santander
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N2 ... .#209 '5'0‘5'352'5 Madrid, 25 de noviembre de 2005
Muy sefior nuestro,

Fondo: UCT 14, FONDQ DE TITULIZA
Emisidn: Bonos de titulizacién

Importe: 1.450.000.000 euros , .
Sociedad Gestora; Santander g& Titulizadidi

con fecha 25 de novire de %B@ \
Valores ha adoptaelﬂ_siguie do:

' N
dleg, a Ia constjificisn del Fondo de
, SRfda por ladntidad SANTANDER
QA NSE: PresidenteMe la Comisién Nacional
R “\5 @dd de la délegacién que le ha sido
% Sejo de estgComisién de fecha 21/4/05,

“Vistg
Titd

-;.m
1&
(v BN
£
g s ’
‘c

@) I pre en los arti€ulos 18, 26, 27, 30 bis y 92 de
la Ley del Meréag e Wgbes, la Disgbsicion Adicional Quinta de g Ley
3/94 de 14 de A orYa que sgZadapta la legislacién espafiola en
materia de entidaa &5 de » la -2% Directiva de coordinacién
bancaria, los artlculos 235 y 6 g6l Real Decreto 926/98 de 14 de Mayo y
en los articulos 5 y 6 de Ia%gf 19/1 992 sobre Régimen de Sociedades y
Fondos de Inversién Inmobiliaria Y :sobre Fondos de Titulizacion
Hipotecaria y demas normas de aplicacién, ACUERDA:

Inscribir en los Registros Oficiales contemplados en los precitados
articulos el Informe de Jos Auditores de. Cuentas, los Documentos
Acreditativos y el Folleto Informativo correspondientes a |a constitucion
del Fondo de Titulizacién de Activos UCI 14 con emisién de Bonos
de Titulizacién por importe de 1.450, 000.000 euros y promovido porla
entidad SANTANDER DE TITULIZA CION S.A., SGFT.”

9% /11 "NR TTIT 1n.4n R mv oo

LEL R

oot
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28/11

'05 LUN 10:30 FAX 5854100 CNMV MERC.PRIMARIOS

N Comisicn Nacional
C - del Mercado de Valores

La Agencia Nacional de Codificacion ha~asignado a la emisién de referencia los
siguientes cddigos ISIN como cédigos Unicos de ambito internacional.

Serie Cddigo ISIN
A - ES0338341003
B ES0338341011
C ES0338341029

En el caso de que fuera legalmente preceptivo otorgar escritura publica de emisién,
les sefialamos la obligatoriedad de presentacion del comrespondiente documento
notarial (copia compulsada de la escritura) ante esta Comisién Nacional del Mercado
de Valores, para su incorporacién al correspandiente Registro Oficial. Asimismo, les
manifestamos la obligatoriedad de remitir las fechas de inicio y fin del periodo de
suscripcién cuando sea preceptivo, y de cump];me.gtar los cuadros de difusién que se
encuentran a su disposicion en las” pégmq Web: (Legislacién/Modelos
Normalizados/Sociedades Emisoras/Cuadros de b)j 'smn) y en el Registro General

de la CNMV

Por ofro lado, les recordamos la o gatoned =N v‘-:*"“ : l Rublicacion y difusién
del Folleto Informativo, de confo eVistn eelaMcuiq 30 bis y 26 de la
Ley del Mercado de Valores k Erpatiiculag, aquel debera
estar dispanible al publico ismrgs] tor el domicilio y
sucursales de las entidades que te -{gegolocacidn b el servicio
financiero de la emisigr bt ey i Pnismo a S suscriptores
que lo soliciten. R
Adlcmnalmente ualqui ré:‘que blicitario utilizado, no
podran omitirse datos gue'n A “de la operacion distinta
a la contgiiplada qiNehF : gmpre mepéionarse la existencia del
mismo, irgdicandohiefiasic \h la.Comisjén Nacional del Mercado de
Valores, y s&gal€ N ferse

Por ultlmo les d incumplimiento de los plazos de

'nforrnatlvo por causas imputables al
ibngMuy grave, segin establece el parrafo n)

cuya liquidacién, por un importe dé¥ 033 euros se adjunta.
Atentamente,

El Director General
de Mercapios e Inversores

ig]002

28 /11 'nR TIIN 1n-492 IN® TY/RY 7arfl [Ann9o
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TITULOS MULTIPLES
DE PARTICIPACION HIPOTECARIA
Y DE
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE
HIPOTECA
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UC«

Financiamos Tu Casa

Retama, 3. 7 planta.
28045 MADRID.

Tel.: 91 337 37 37
Fax: 91 337 37 38
WWw. uci.com

TITULO MULTIPLE
REPRESENTATIVO DE 10.915 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
ROR UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE
CREDITO, SOCIEDAD UNIPERSONAL
A FAVOR DE
ONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, UCI 14

El presente Titulo Miltiple representa 10.915 Participagnes Hipotecarias con un 3. FALTA DE PAGO POR DEUDOR HIPOTECARIO

nominal total de 1.273.832.607,27 euros, emitidas pd UNION DE CREDITOS

INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE SREDITO, SOCIEDAD La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de los
UNIPERSONAL, (en adelante "UCI") con domicilio en Madrid, C/'\Retama, 3, planta deudores hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de la

8, Edificio "Torre Eje-Sur", C.\.F. A-39025515, e inscrita en el Redistro Mercantil operacion, ni otorgara garantias o avales ni incurrira en pactos de recompra de
e Madiid, al Tomo 9519 General, 8.523 de la Seccion 3° N Libro de las Participaciones Hipotecarias, a excepcion de la contenida en el Folleto
jedades, Folios 125y 135, Hoja n° 88.116 cuyas caracteristicas se Ogcriben Informativo de la emision del presente Fondo.

La ejecucion del Préstamo Hipotecario corresponde a la entidad emisora y al
El presen Titulo Muitiple se emite a favor del FOND TITULIZACION D titular de la participacion en los términos establecidos en al Articulo 66 det Real

Decreto 685/1982 en redaccion dada por el Real Decreto 1789/1991.

a del Monte (Madrid),
28660, Ciudad G Santander, Avda. Cantabri®s/n, N -80481419 e Sin perjuicio de lo anterior, el titular de la participacion tendra accion ejecutiva

i tra la entidad emisora para la efectividad de los vencimientos de la misma por
\pal e intereses, siempre que el incumpfimiento de la obligacion no sea

enjencia de la falta de pago del deudor del Préstamo Hipotecario.

Hoja M-78658, Inscripcion 1>,

Las Participaciones HipotecaNgs representadas en el presente Titulo My#ple se
figen por la Ley 2/1981 de 25 ¥ marzo, la Ley 19/1992 de 7 de jujo, el R
Decreto 685/1982 de 17 de marzoWwel Real Decreto 1289/1991 de 2 oy
la Disposicion Adicional Quinta de la Dy 3/1994, de 14 de abril. De acuerdo coNo previsto en el articulo 61.3 del Real Decreto 1289/1991, la
entidad emisora \pnserva la custodia y administracion de los Préstamos

Hipotecarios y vendi\obligada a realizar cuantos actos sean necesarios para la
efectividad y buen fin d&Nos mismos.

1. PRESTAMOS HIPOTECARIOS

Las caracteristicas de los Préstamos Hipotechjos de los que participan las
Participaciones Hipotecarias representadas en el pNgente Titulo se describen en
el Anexo al mismo.

L& transmision y i Aicipaciones Hipotecarias representadas en el

2. CARACTERISTICAS BASICAS DE LAS PARTICIPACIONES M presente Titulo i 4 limi R inversores institucionales o profesionales,
no pudiendgs€ iri \

Cada una de las Participaciones Hipotecarias representadas en Mpresente Titulo ] . . . ) _ .

Multiple y cuyas caracteristicas se relacionan en el Anexo al mism) participa en Log titulares Mg tiggaciones angt_e Qias deberan nogﬁcar a la entidad

el 100% tanto del principal de uno de cada uno de los 10.915\gréstamos emisora las transfe es Hipotecarias, asi como los

hipotecarios, como de los intereses, tanto ordinarios como de demora (ca ¢
al mismo tipo de interés que los ordinarios), aplicables a los mismos. especial a que se reygg el afticulo 67 del Real D
dada por el Real Decreto 1289/1991. El adquirente

emisora una cuenta de pago.

gbera también indicar a la

Las Participaciones Hipotecarias se emiten por el mismo plazo restante dh
vencimiento de los Préstamos Hipotecarios y dan derecho a su fitular a percibir la
totalidad de los pagos que, en concepto de principal {incluyendo la amortizacion
anticipada), reciba la entidad emisora por los Préstamos Hipotecarios
relacionados en el Anexo, al presente Titulo Muttiple, asi como la totalidad de los
intereses ordinarios y de demora que reciba la entidad emisora por dichos
Préstamos Hipotecarios.

Ninguna responsabilidad sera imputable a la entidad emidNa que efectie las
notificaciones o los pagos correspondientes a fa persona que TNra en sus libros
omo ultimo titular de la Participacion Hipotecaria en el domicilid\de dicho titular
Ne conste en aquellos.

Corresponderan al participe todas las cantidades que en concepto de principal e
intereses se devenguen en relacion con los Préstamos Hipatecarios y los demas destruccion, sustraccion, pérdida o.extravio del presente it\o se
conceptos recogidos en el Folleto Informativo de fa emision del Fondo, desde la Ruesto en el articulo 56 del Real Decreto 685/1982.
Fecha de Desembolso {30 de noviembre de 2005). ) . ) -
El titular de las Rarticipaciones Hipotecarias tendra derecho a solictar de la

La entidad emisora practicara, sobre los pagos que comespondan efectuar al entidad emisora la exision de nuevos titulos unitarios o multiples representativos
participe en concepto de intereses las retenciones que establezca la legislacion de una o varias Partici\ciones Hipotecarias de las representadas por el presente
vigente. Titulo Multiple, que le seMp canjeados por éste.

El pago al participe en concepto de principal y de intereses se hara diariamente. La entidad emisora y el Wular en cada momento de las Participaciones

Hipotecarias se someten exprdgamente a los Juzgados y tribunales de Madrid
Los pagos a realizar por la entidad emisora al participe se realizaran en la cuenta para cualquier cuestion que puedR suscitarse en relacion con las Participaciones
abierta a nombre de este, en Banco Santander Central Hispano, en la sucursal Hipotecarias.
5033, o en aquelia otra que el participe notifique a la emisora por escrito.

En Madrid, 28 de noviembre de 2005

Firma y sello

Gestion de créditos
hipotecarios y persanale
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£l presente Titwlo Multiple representa 624 Certificadds, de Transmision de
Hipoteca con un nominal total de 76.339.174,96 €, emidos por UNION DE
CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECMIENTO FINANCIERM\ DE CREDITO,
SOCIEDAD UNIPERSONAL, (en adelante "UCI") con domicilio en Madnd
3. Mgnta 8, Edificio "Torre Eje-Sur”, C.LF. A-39025515, e inscrita en &
ANl de Madrid, al Tomo 9519 General, 8.523 de la Seccion 3°, del
Sociedadd, Folios 125 y 135, Hoja n® 88.116 cuyas caracteristicas se descrig

més abajo.

El presente Titulo W
ACTIVOS, UCH 14,
TITULIZACION, S.GF.T)
28660, Ciudad Grupo San
inscrita en el Registro Mercan
Hoja M-78658, Inscripcion 12.

A., con domicilio en Boadilla
der, Avda. Cantabria s/n, N.LF.
de Madrid al Tomo 4789, Folio 75

Los Certificados de Transmision de HipOgca representados en el presen
Multiple se rigen por el articulo 18 de la LeyN4/2002, la Ley 19/1992 de 7 de julio,
el Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo y 8hReal Decreto 1289/1991 de 2 d
agosto y la Disposicion Adicional Quinta de la LeyR 1994, de 14 de abril.

1. PRESTAMOS HIPOTECARIOS

Las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de loNgue participan los
Certificados de Transmision de Hipoteca representados en el Pegsente Titulo se
describen en el Anexo al mismo.

2. CARACTERISTICAS BASICAS DE LOS CERTIFICADOS DE TRANS
HIPOTECA

Cada uno de ios Certificados de Transmision de Hipoteca representados en €
presente Titulo Multiple y cuyas caracteristicas se relacionan en el Anexo al
mismo, participa en el 100% tanto del principal de uno de cada uno de los 624
préstamos hipotecarios, como de los intereses, tanto ordinarios como de demora
{calculados al mismo tipo de interés que los ordinarios), aplicables a los mismos.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por el mismo plazo
restante de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios y dan derecho a su titular
a percibir la totalidad de los pagos que, en concepto de principal (incluyendo la
amortizacion anticipada), reciba la entidad emisora por los préstamos hipotecarios
relacionados en el Anexo, al presente Titulo Mltiple, asi como la totalidad de los
intereses ordinarios y de demora que reciba la entidad emisora por dichos

préstamos.

Corresponderan al participe todas las cantidades que en concepto de principal e
intereses se devenguen en relacion con los Préstamos Hipotecarios desde el 30
de noviembre de 2005, y los demas conceptos recogidos en el Folleto Informativo
de la emision del Fondo, desde la Fecha de Desembolso, o pago del precio de

los Certificados de Transmision de Hipoteca.

La entidad emisora practicara, sobre los pagos que correspondan efectuar al
participe en concepto de intereses las retenciones que establezca la legislacion

vigente.
El pago al participe en concepto de principal y de intereses se hara diariamente.

Los pagos a realizar por la entidad emisora al participe se realizaran en la cuenta
corriente abierta a nombre de este, en Banco Santander Central Hispano, en fa
sucursal 5033, 6 en aquefia otra que el participe notifique a la emisora por escrito.

6J3081923

CREDITO, SOCIEDAD UNIPERSONAL
A FAVOR DE
QNDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, UCI 14

3. FALTA DE PAGO POR DEUDOR HIPOTECARIO

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de los
Deudores Hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de la
operacion, ni otorgara garantias o avales ni incurrira en pactos de recompra de
los Certificados de Transmision de Hipoteca, a excepcion de la contenida en el
Folleto Informativo de la emision del presente Fondo.

La ejecucion del préstamo hipotecario corresponde a la entidad emisora y al
titular del Certificado de Transmision de Hipoteca en los términos establecidos en
al Articulo 66 del Real Decreto 685/1982 en redaccion dada por el Real Decreto

Sin pajuicio de lo anterior, el titular del Certificado de Transmision de Hipoteca
dcion ejecutiva contra la entidad emisora para la efectividad de los
vencimienid de la misma por principal € intereses, siempre que el incumplimiento
de la obligacidy no sea consecuencia de la falta de pago det deudor del préstamo
higetecario.

en el articulo 61.3 del Real Decreto 1289/1991, la
W\ custodia y administracion de los Préstamos
ealizar cuantos actos sean necesarios para la

rdo con lo previstd
ntidad emisora conserva
jpotecarios y ve

%s de Transmision de Hipoteca
ip\ esta limitada a inversores

N\ Transmision de
ocion de dichos

R en redaccion dada por el Real Decreto 1289/1991.
bién indicar a la emisora una cuenta de pago.

Ninguna respokgabilidad sera imputable a la Entidad Emisora que efectle las
notificaciones o I pagos correspondientes a la persona que figura en sus libros
como ltimo titular ¥l Certificado de Transmision de Hipoteca en el domicilio de
dicho titular que consteNgn aquellos.

6. VARIOS

En caso de destruccion, sustihgcion, pérdida o extravio del presente titulo se
estara a lo dispuesto en el articuig6 del Real Decreto 685/1982.

Ei titular de los Certificados de TransiWgion de Hipoteca tendra derecho a solicitar
de la entidad emisora la emision OR nuevos litujos unitarios o multiples
representativos de uno o varios Certificadys de Transmision de Hipoteca de los
representados por el presente Titulo Mltipiehgue le seran canjeados por éste.

La entidad emisora y el fitular en cada mmento de los Certificados de
Transmision de Hipoteca se someten expresameNge a los Juzgados y tribunales
de Madrid para cualquier cuestion que pueda sigcitarse en relacion con los
Certificados de Transmision de Hipoteca.

En Madrid, 28 de noviembre de 2005

Firma y sello

Gestion de créditos
hipotecarios y persanale
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Fitch Ratings Espafia, SA Unipersonal
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

' TIMBRE
DEL ESTADO.
LT

D. Ignacio Ortega Gavara

Santander de Titulizacién S.G.F.T. S.A.
Ciudad Grupo Santander

Avenida de Cantabria s/n

Boadilla del Monte

28660 Madrid

22 de noviembre de 2005

Re: Fondo de Titulizacién de Activos, UCI 14

Estimado Sefior Ortega:

Fitch Ratings Espafia, S.A. asigna las calificaciones provisionales siguientes a los bonos emitidos por
Fondo de Titulizacién de Activos, UCI 14. Las calificaciones provisionales son una opinién acerca de la
capacidad de Fondo de Titulizacién de Activos, UCI 14 respecto al pago puntual de intereses y el pago del
principal de los bonos durante la vida de la operacién y en todo caso antes del vencimiento legal de la
misma, conformes a las condiciones estipuladas en los documentos. Los documentos permiten el
diferimiento del pago de intereses de las Serie B y C en ciertas circunstancias. Esto implica que los
intereses podrian no ser recibidos sobre estos bonos por un periodo de tiempo si se alcanza el trigger de
diferimiento y sin causar un evento de incumplimiento de pago de los bonos.

SerieA:1.377.500.000,00 'AAA’
SerieB:34.100.000,00 ‘A+
SerieC:38.400.000,00 ‘BBB+

Las calificaciones asignadas por Fitch Ratings Espafia, S.A. se basan en los documentos e informacién
proporcionados por el emisor, sus expertos y agentes, y estdn sujetas a la recepcién de los documentos

finales. Fitch Ratings Espafia, S.A. no audita ni comprueba la veracidad o exactitud de la citada
informacién.

Las calificaciones no constituyen una recomendacién de adquirir, vender o conservar los bonos. Tampoco
constituyen un anélisis sobre la adecuacién del precio de mercado, la adecuacién de los bonos para un
inversor en particular, la exencién tributaria o la naturaleza imponible de los pagos realizados en relacién
con los bonos. Fitch Ratings Espafia, S.A. no es su asesor, y tampoco le estd otorgando a usted o a
cualquier otra contrapartida consejos financieros, legales, de auditoria, contabilidad, valoracién o servicios
actuariales. Una calificacién no debe ser considerada como substituta de aquellos consejos o servicios.

La asignacion de una calificacién por Fitch Ratings Espaiia, S.A. no constituye ninguna autorizacién para
utilizar su nombre como experto en conexién con cualquier documento de registro bajo la legislacion de los
Estados Unidos, Reino Unido, Espafia o cualquier otra legislacién del mercado de valores aplicable.

The International Rating Agency
¢/ Balmes, 89-91 - 08008 Barcelona - Espafia
Tel. 34 93 323 84 00 - Fax 34 93 453 82 04 - www.fitchratings.es



FitchRatings

Es importante que contimie proporcionando toda la informacién que podria ser material para las
calificaciones, a fin de que nuestras calificaciones continien siendo precisas y correctas. Las calificaciones
pueden ser modificadas, retiradas, suspendidas o puestas en “‘RatingWatch” como consecuencia de cambios
en la informacion, o en la precision de la informacion, o a causa de la recepcion de informacidn adicional,
por insuficiencia de informacion, o por cualquier otra razén que Fitch Ratings Espafia, S.A. considere
suficiente.

El contenido de esta carta no tiene la finalidad de crear una relacion fiduciaria entre Fitch Ratings Espaiia,
S.A.y usted, o entre nosotros y cualquier usuario de las calificaciones, y por tanto no podra ser interpretado
en este sentido. El contenido de esta carta no limitard nuestro derecho a publicar o difundir las
calificaciones o su analisis subyacente.

Le agradecemos habernos dado la oportunidad de ofrecerle nuestros servicios. En caso de que necesite
informacion adicional, puede ponerse en contacto conmigo a través del teléfono 93 323 8400.

Atentamente,

Fernando Mayorga
Director General



The McGraw-Hill Companies
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STADO
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STAND #ffn 849084021

Tel. + 34 91 389 69 69
Fax + 34 91 389 69 49
www.standardandpoors.com

'/,

D. Ignacio Ortega Gavara

Director General

Santander de Titulizacién, S.G.F.T., S.A.
Ciudad Grupo Santander

Avenida de Cantabria S/N

28660 Boadilla del Monte

Madrid

Madrid, 22 de Noviembre de 2005

Referencia:

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS UCI 14
BONOS DE TITULIZACION 1.450.000.000 Euros
CLASE A:  1,377,500,000 Euros

CLASE B: 34,100,000 Euros

CLASE C: 38,400,000 Euros

Muy Sres. mios:

De acuerdo con la peticion para asignar ratings a los Bonos de Fondo de Titulizacién de Activos UCI 14
arriba mencionados, Standard & Poor’s ha estudiado la informacién preliminar de esta operacién y en
base a dicha informacion ha asignado con caricter preliminar los siguientes ratings:

BONOS DE TITULIZACION 1.450.000.000 Euros

CLASE A:  1,377,500,000 Euros, rating preliminar “AAA”
CLASE B: 34,160,000 Euros, rating preliminar “A-"
CLASE C: 38,400,000 Euros, rating preliminar “BBB”

Los ratings estin basados en informacién de caracter preliminar que nos ha sido proporcionada al dia de
hoy. Los ratings estdn sujetos a una revision completa y satisfactoria de toda la documentacién,
incluyendo el folleto de emision, informes legales y todos los documentos de la transaccién, y pudieran
verse afectados por cualquier cambio futuro en la estructura. Suponiendo que la informacién final,
incluyendo opiniones legales, sea aprobada por Standard & Poor’s cuando esté disponible, esperamos
asignar con caracter final el rating “AAA” a los Bonos de la Clase A, el rating “A-" a los Bonos de la
Clase B y el rating “BBB” a los Bonos de la Clase C antes de la fecha de inicio del periodo suscripcion.

Los ratings de Standard & Poor’s para los bonos de titulizacion de referencia constituyen una opinién
acerca de la capacidad del emisor para el pago puntual de los intereses y el pago del principal durante la

vida de la operacidn, y en cualquier caso antes del vencimiento legal de dichos bonos de titulizacién.

Atentamente,

Strcoind £ s [J7

Standard & Poor's Rating Services,
a division of The McGraw-Hill Companies, Inc.

Standard & Poor’s Espafia, S.A. Registro Mercantil de Madrid, tomo 5659, libro 0, folio 157, seccién 8, hoja M-92584, inscripcién 1.2, Sociedad Unipersonal. CIF: A/80310824



ANEXO VIII

LISTADO DE
LOS DERECHOS DE CREDITO
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Financiamos
Retama, 3. 7° planta.

28045 MADRID.

Tel.: 91 337 37 37
Fax: 91 337 37 38
www.uci.com

CERTIFICADO DE IMPORTE Y N° DE DERECHOS DE CREDITO QUE SE CEDEN
AL FONDO

D. PHILIPPE JACQUES LAPORTE, facultado con caracter solidario en virtud de acuerdo de
la Junta General de UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A,
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO (en adelante “UCI™), de fecha 5 de

septiembre de 2005, con respecto al FONDO DE TITULIZACION DE AcTivos, UCI 14 (el
“Fondo™)

CERTIFICA

Que UCI cede al Fondo 16.742 Derechos de Crédito, por un importe de 1.450.000.117,58
€, desglosado en 11.539 Derechos de Crédito derivados de Préstamos Hipotecarios
mediante la emisién de las correspondientes Participaciones Hipotecarias y Certificados
de Transmision de Hipoteca por importe de 1.350.171.782,23 € y 5.203 Derechos de
Crédito derivados de Préstamos No Hipotecarios por importe de 99.828.335,35 €, y todo
ello sobre la cartera definitiva de Préstamos Hipotecarios y Préstamos No Hipotecarios de
UCI, que se relacionan en dos listados numerados correlativamente para los Préstamos

Hipotecarios del 1 al 236 iolios, y para los Préstamos No Hipotecarios del 1 al 109,
incluidos en el soporte magnético anexo.

Lo que Certifica a los efectos op%s en Madrid, a 28 de noviembre de 2005.

Fdo: D. Philippe Jacques Laporte

BO®

Gestion de créditos
hipotecarios y persol



Figura a continuacidén unido a esta matriz, un -
disco o soporte magnético comprensivo del listado -
de los Préstamos Hipotecarios, y listado de los - -
Préstamos Personales para la Constitucidn del Fondo

de Titulizacidén de Activos UCI 14, constituida en -

la escritura que antecede, copia de dicho disco o -
soporte magnético se acompafia a cada una de las co-

pias autorizadas. -—————-— - ————
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)

ES QUINTA COPIA LITERAL de su matriz, donde la dejo anotada. Y a -

instancia del FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, UCIT 14, la expido en -
ciento ocho folios de papel notarial, serie 6J, numeros 3083221 ,
en orden inverso 3083638/557 , 3081943/920 y el del presente, que
signo, firmo, rubrico y sello en Madrid, el mismo dia de su otorgamien

Aplicacion Arsacel, Digposhalin &4 .
Base da Ciioulo; Jecorrzeht  Ialodl Gplcils Wiy © 4 9
Deroshos arancslerios: #7046, JO. —






