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" José Maria Mateos Salgado

NOTARIO
Ci.Castellé 37, 1°

Telf. &1 677 52 66
28001 MADRID

ESCRITURA DE CONSTITUCION DEL “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 6”, CESION
DE DERECHOS DE CREDITO Y EMISION DE BONOS DE
TITULIZACION. ==mnnnmm e oo
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NUMERO CUATRO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y

En Madrid, mi residencia, a diecinueve de noviembre de dos
Ml treCe. ~=-mmmmm e m e e e e e e

Ante mi, JOSE-MARIA MATEOS SALGADO, Notario de

DONA ISABEL GARCIA MORA, mayor de edad, casada,
empleada de banca, con domicilio profesional en 28660-Boadilla
del Monte (Madrid), Ciudad Grupo Santander, Avenida de
Cantabria s/n; y provista de D.N.l./ N.Il.F. numero 02.855.400-L. ---

Y DONA MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, mayor
de edad, casada, Abogada, con domicilio profesional en
28660-Boadilla del Monte (Madrid), Ciudad Grupo Santander,

Avenida de Cantabria s/n, y provista de D.N.l. y N.I.LF. nGmero



-------------------------------- INTERVIENEN: ------mnmmmmmmmmmm oo

DONA ISABEL GARCIA MORA, en nombre y
representacion de “BANCO SANTANDER, S.A.” (en adelante,
indistintamente, “SANTANDER”, el “Cedente”, el “Agente de
Pagos” o el “Administrador”), con domicilio social en Santander,
Paseo de Pereda 9-12, con C.I.LF. A-39000013, constituida por
tiempo indefinido; fundada el 3 de marzo de 1856 mediante
escritura publica otorgada ante el Escribano de Santander don
José Dou Martinez, ratificada y parcialmente modificada por otra
de 21 de marzo de 1857 ante el Escribano de la misma capital
don José Maria Olaran y transformada en Sociedad Anonima de
Crédito por escritura otorgada ante el Notario de Santander don
Ignacio Pérez el dia 14 de enero de 1875; por escritura otorgada
ante el Notario de Santander don José Maria de Prada Diez el 8
de junio de 1992, con el nimero 1316 de protocolo, modificé su
denominaciéon por la de BANCO SANTANDER, S.A,
denominacion que fue cambiada por la de “BANCO SANTANDER
CENTRAL HISPANO, S.A.", segun escritura otorgada ante el
Notario de Madrid don Antonio Fernandez-Golfin Aparicio, de
fecha 13 de abril de 1999, con el numero 1212 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria al tomo 676, libro O,
seccion Octava, hoja S-1960, folio 28, inscripcidn 596 de fecha 17
de abril de 1999. -------- oo



Fue modificada nuevamente su denominacion por la que
actualmente tiene de “BANCO SANTANDER, S.A.”, en virtud de
escritura de fecha 1 de Agosto de 2007, otorgada ante el Notario
de Santander, Don José-Maria de Prada Diez, bajo el nimero
2.033 de orden de su protocolo; que fue debidamente inscrita en
el Registro Mercantil de Cantabria, al Tomo 838, Libro 0, Folio
208, Hoja numero S-1960, inscripcion 15392, de fecha 13 de
AQOSEO de 2007, —--=mmmmmmm e o e

Actlla como apoderada, y se encuentra facultada para este
acto, en virtud de acuerdo adoptado por la Comision Ejecutiva del
citado Banco, en su reunién de fecha 7 de octubre de 2013,
elevado a publico, mediante escritura de fecha 9 de octubre de
2013, otorgada ante el Notario de Santander, Don Juan de Dios
Valenzuela Garcia, bajo el nimero 1.615 de orden de su
protocolo. Copia autorizada de dicha escritura, cuya vigencia me
asegura, se me exhibe, considerando yo, el Notario, suficientes
las facultades conferidas para los actos formalizados en la
presente, y quedaincorporada a esta matriz como Anexo 1. ---

Y DONA MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, en
nombre y representacion de “SANTANDER DE TITULIZACION,



SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”,
(en adelante, la “Sociedad Gestora”), y en su condicion de
Secretaria no Consejera de dicha Sociedad, con domicilio social
en Boadilla del Monte (Madrid) Avda. de Cantabria s/n, titular del
C.ILF. numero A-80481419, constituida en escritura otorgada el
dia veintiuno de diciembre de 1992 ante el Notario de Madrid Don
Francisco Mata Pallarés, con el nimero 1310 de su protocolo, en
virtud de autorizacion del Ministerio de Economia y Hacienda
otorgada el diez de diciembre de mil novecientos noventa y dos
previo informe de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4.789, Folio
75 de la Seccion 82, Hoja M-78658, Inscripcion 12 y en el Registro
de la Comision Nacional del Mercado de Valores con el
NUMEIO L. —-mmmmm oo oo o e

Adicionalmente, la Sociedad Gestora modificé sus Estatutos
mediante acuerdo de su Consejo de Administracion adoptado el
15 de Junio de 1998, y formalizado en escritura publica
autorizada por el Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo
Gamir el 20 de Julio de 1998, con el nimero 3.070 de su
protocolo con el fin de adecuarse a los requisitos establecidos
para las sociedades gestoras de fondos de titulizacion de activos,
por el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo. Tal modificacion
fue autorizada por el Ministro de Economia y Hacienda el

dieciséis de julio de 1998 de conformidad con lo exigido en la



Disposicion Transitoria Unica del citado Real Decreto. ----------------

Fue cambiada su denominacion diferentes veces, habiendo
adoptado su actual denominacibn de “SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A.”, en virtud de escritura otorgada ante el
Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo Gamir, el 8 de
Marzo de 2004, con el nimero 622 de su protocolo, que se
inscribié en el Registro Mercantil en el Tomo 4.789, Folio 93,
Seccidn 82, Hoja M- 78658, Inscripcion 302, -----=--=-=mmmmmmmmmmmmmeeae

Y por ultimo, mediante otra escritura de fecha 2 de Julio de
2004, otorgada ante el repetido Notario que fue de Madrid, Don
Roberto Parejo Gamir, bajo el numero 1902 de orden de su

protocolo, fue trasladado su domicilio social al que actualmente

Actla como Secretaria no consejera, y se encuentra
facultada para este acto en virtud de acuerdo del citado Consejo
de Administracién de 2 de septiembre de 2013, segun resulta de
certificacion expedida por dicha sefiora, como tal Secretaria no
consejera de dicho Consejo de Administracion, con el Visto

Bueno de su Presidente Don José-Antonio Alvarez Alvarez, que



se me exhibe, cuyas firmas constan debidamente legitimadas por
mi, el Notario, por serme conocidas, y que se incorpora a esta
matriz como ANEXO0 Il =--m-mmmmmm oo

Para su expresado cargo de Secretaria no consejera del
Consejo de Administracion de dicha Sociedad, cuya vigencia me
asegura, y que me consta a mi, el Notario, ejerce en la actualidad,
fue reelegida por tiempo indefinido, por acuerdo del citado
Consejo de Administracion de la Sociedad, adoptado en su sesion
celebrada con fecha 10 de febrero de 2002, elevado a publico,
mediante escritura de fecha 21 de enero de 2003, otorgada ante
el citado Notario de Madrid, Don Roberto Parejo Gamir, bajo el
namero 181 de orden de su protocolo, copia de la cual,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el
Tomo 4.789, Folio 94, Seccion 8, Hoja numero M-78658,
inscripcion 272, he tenido a la vista y devuelvo. ------------=--mmmnuum-

Las citadas comparecientes manifiestan que los datos de
las sociedades que respectivamente representan no han variado
respecto a los que figuran en la documentacion que me ha sido
facilitada.----------=-==-m oo

Juzgo yo, el Notario, que los poderes y cargo, en virtud de
los cuales actuan las apoderadas o representantes, cuya vigencia
me aseguran, son suficientes para este otorgamiento, por estar
facultados las representantes para los actos contenidos en la

PreSENte ESCHLUIA. ==-==m=mmmmmm oo oo oo



Las conozco, y tienen, a mi juicio, segun respectivamente
actian, capacidad para este acto y, al efecto, ---------=-==-==-emremne-
----------------------------------- EXPONEN: ------mmmmmm o

I. Que SANTANDER es una entidad de crédito que desea
titulizar determinados derechos de crédito que figuran en su
cartera, relacionados en un soporte informatico unido a esta
matriz, como Anexo lll, y que se describen en la Estipulacién 7
de la presente escritura (en adelante, los “Activos”) y que se
derivan de préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria (en
adelante, los "Préstamos Hipotecarios") y préstamos sin
garantia especifica, con garantia personal de terceros (avales) y/o
real diferente de la hipoteca inmobiliaria (en adelante, los
"Préstamos No Hipotecarios" vy, conjuntamente con los
Préstamos Hipotecarios, los “Préstamos”) concedidos por la
Division de Banca Comercial a pequefias y medianas empresas
(PYMES) y autonomos residentes y con domicilio en Espafia
(excluyendo empresas del Grupo Santander y préstamos
sindicados) que cumplen con la Recomendacién 2003/361/CE de
la Comisién, de 6 de mayo de 2003, que incluye también a las

microempresas, para la financiacibn de sus actividades



economicas o financiacion del circulante o adquisicion de
maquinaria y utillajes o mejora de instalaciones o adquisicion de
inmuebles o construccion de inmuebles afectos a su actividad
econdmica o adquisicion de fincas ruasticas, urbanas, terrenos y
solares. Para esta dUltima finalidad quedan excluidos los
préstamos a promotor para la construccion y promocion
inmobiliaria, no obstante, si pueden existir préstamos destinados
a la compra de suelo para su posterior construccion y venta sin
subrogacion posterior ni division horizontal. A los efectos de la
presente escritura, se entendera, por finca rustica, el terreno
destinado a la explotacion agricola, pecuaria o forestal, con
inclusién de las construcciones o edificaciones en él enclavadas;
y por solar, la porcién de terreno donde se ha edificado o que se
destina a edificar en @l.. —-----=mm oo e

Se adjunta como Anexo | a la presente escritura, copia
autorizada de la escritura de elevacion a publico del Acuerdo
adoptado por la Comision Ejecutiva de “Banco Santander, S.A.”,
en sesion celebrada con fecha 7 de octubre de 2013, relativo a la
cesion de los Activos, otorgada ante el Notario de Santander,
Don Juan de Dios Valenzuela Garcia, el dia 9 de octubre de
2013, bajo el numero 1.615 de orden de su protocolo.----------------

II. Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir
Fondos de Titulizacion de Activos y, en consecuencia, para

ejercer la administracion y representacion legal de los mismos, al



amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998, regulador de
los Fondos de Titulizacibn de Activos y de las Sociedades
Gestoras de Fondos de Titulizacién (en adelante, “Real Decreto
926/1998") . -m- = -

lll. Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con el Real
Decreto 926/1998, quiere proceder a constituir un Fondo de
Titulizacion de Activos con la denominacién de “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES SANTANDER 6” (en
adelante, también el “FONdQ”). =----=--===mmmm e

IV. Que la Sociedad Gestora, actuando como representante
legal del Fondo, procedera a adquirir los Activos cedidos por
SANTANDER que integraran el activo del Fondo. Asimismo, en
nombre y representacion del Fondo, la Sociedad Gestora
procedera a emitir los bonos de titulizacion (en adelante, los
“Bonos”) que integraran el pasivo del Fondo. ---------=-=====-emmmnum-

Se adjunta como Anexo Il a la presente escritura, la
Certificacion de los Acuerdos adoptados por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora en sesidon celebrada con
fecha 2 de septiembre de 2013, relativos a la constitucion de un

Fondo de Titulizacion de ACtiVOS. -----=-========mmmmmmmmm oo oo



V. Que se ha llevado a cabo la verificacion de una serie de
atributos de los Préstamos de los que se extraeran los Activos
gue van a ser objeto de la presente operacion de titulizacion
mediante una auditoria cuyo informe se adjunta como Anexo IV a
|a presente eSCritura. —-------=-==mmmm oo e

VI. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo
5.1.e) del Real Decreto 926/1998, la constitucion del Fondo y la
emision de los Bonos tiene como requisito previo el registro por la
Comision Nacional del Mercado de Valores (en adelante,
“CNMV”) del correspondiente folleto informativo, en los términos
previstos en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores (en adelante, la “Ley 24/1988” o “Ley del Mercado de
Valores”), asi como en el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, que desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, en
materia de admision a negociacion de valores en mercados
secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcion y
del folleto exigible a tales efectos (en adelante, el “Real Decreto
1310/2005"). =mmmmmmmm e oo oo

Que este preceptivo registro previo por la CNMV, se ha
efectuado mediante el registro de un documento sobre factores
de riesgo, de un documento conteniendo definiciones, del
documento de registro conforme al Anexo VII del Reglamento
(CE) n° 809/2004, de la Comision, de 29 de abril del 2004 (en
adelante, el “Reglamento (CE) n° 809/2004") relativo a la



aplicacion de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo en cuanto a la informacion contenida en los folletos,
asi como al formato, incorporacion por referencia, publicacion de
dichos folletos y difusion de publicidad (en adelante, el
“Documento de Registro”), de la nota de valores conforme al
Anexo Xl del Reglamento (CE) n° 809/2004 (en adelante, la
“Nota de Valores”) y del médulo adicional a la Nota de Valores
conforme al Anexo VIII del Reglamento (CE) n° 809/2004 (en
adelante, el “Mdédulo Adicional” y, conjuntamente con el
documento de los factores de riesgo, el documento de las
definiciones, el Documento de Registro y con la Nota de Valores,
el “Folleto”) con fecha 14 de noviembre de 2013 (segun se
acredita mediante el oportuno escrito de registro, suscrito por la
CNMV, copia del cual se adjunta como Anexo V a la presente
ESCITEUIA) . == mmm oo oo e e

VII. Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
adquiere de SANTANDER en esta misma fecha, los Activos.
Dicha adquisicion se lleva a cabo en virtud de lo previsto en la
presente escritura, suscrita entre SANTANDER y la Sociedad

GESIOra, =-====mmmm e



VIlIl. Que, no obstante la cesidbn de los Activos,
SANTANDER conservara, como mandatario de la Sociedad
Gestora, la administracion y gestion de los Préstamos frente a los
Deudores de los mismos, en los términos previstos en la presente
ESCItUra. - ----mm = e oo oo

IX. Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad
Gestora, procedera, de acuerdo con lo dispuesto en el Real
Decreto 926/1998, a realizar una emision de Bonos por importe
de CUATROCIENTOS OCHO MILLONES DE EUROS
(408.000.000 €) de valor nominal, constituida por CUATRO MIL
OCHENTA (4.080) Bonos, representados mediante anotaciones
BN CUBNEA. === mmmmm oo s oo o e

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)
series de Bonos (en adelante, cada una de ellas, la “Serie” v,
todas ellas, 1as “Series”):-----m-mmmmmm oo

« Serie A: con un importe nominal total de DOSCIENTOS
TREINTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS MIL EUROS
(234.600.000 €), esta constituida por DOS MIL TRESCIENTOS
CUARENTA Y SEIS (2.346) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de valor nominal cada uno (en adelante, los “Bonos
de la Serie A7) —mmmmmm oo

« Serie B: con un importe nominal total de CIENTO CINCO
MILLONES CUATROCIENTOS MIL EUROS (105.400.000 €),
esta constituida por MIL CINCUENTA Y CUATRO (1.054) Bonos



de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno (en
adelante, los “Bonos de la Serie B”); y--------=-=mmmmmmmmmmm oo

e Serie C: con un importe nominal total de SESENTA Y
OCHO MILLONES DE EUROS (68.000.000 €), esta constituida
por SEISCIENTOS OCHENTA (680) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de valor nominal cada uno (en adelante, los “Bonos
de la Serie C7); —-mmmmmmmm s oo e e

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcion o tenencia de los Bonos de la otra Serie.---------------

X. Que con fecha 14 y 13 de noviembre de 2013, Standard
& Poor's Credit Markets Services Europe Limited Sucursal en
Espafia (en adelante, “S&P”) y DBRS Ratings Limited (en
adelante, “DBRS” y, conjuntamente con S&P, las “Agencias de
Calificacion”), han asignado una calificaciébn provisional de A
(sf)/AA (sf) para los Bonos de la Serie A, B+ (sf)/B (low) (sf) para
los Bonos de la Serie By CC (sf)/C (sf) para los Bonos de la Serie
C, respectivamente (en adelante, los “ratings” o
“CalifiCaCIONES”). —--mmmmm oo e e

XI. Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12.1 del

Real Decreto 926/1998 y en el Folleto, la Sociedad Gestora, en



representacion del Fondo tiene capacidad para otorgar la
presente escritura de constitucion de fondo de titulizacion de
activos, cesion de derechos de crédito y emisiéon de bonos de
titulizacion. -----------mmm e

En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan
el otorgamiento de la presente escritura de constitucion del Fondo
de Titulizaciéon de Activos, PYMES SANTANDER 6, cesion de
Activos y emision de Bonos de Titulizacion (en adelante, la
“Escritura de Constitucion”), a la que se incorporan, formando
parte integrante de la misma, los Anexos que en la misma se
citan y que se regira por las siguientes -----------=====smsmmmmmmmmeen
----------------------------- ESTIPULACIONES ----------=--mnmmmmmmmmmeeeae

SECCION |
CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS “PYMES SANTANDER 6 -----------=nmnnmmmmmmmm oo

1. CONSTITUCION DEL FONDO. -----========n=nmmmmmmmmmmmmnnen

La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
Fondo de Titulizacion de Activos con la denominacion “FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 6” que
se regira por (i) lo dispuesto en la presente Escritura de
Constitucion; (ii) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo
desarrollen; (iii) la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de

Titulizacion Hipotecaria (en adelante, la “Ley 19/1992"), en cuanto



a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacién; (iv) la Disposiciéon Adicional 5% de la Ley
3/1994, de 14 de abril, de Coordinacion Bancaria (en adelante, la
“Ley 3/1994"), (v) la Ley del Mercado de Valores; (vi) el Real
Decreto 1310/2005, (vii) la Orden EHA/3537/2005, por la que se
desarrolla el articulo 27.4 de la Ley del Mercado de Valores, (Vviii)
lo dispuesto en el Folleto; y (ix) las demas disposiciones legales y
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacibn en cada
MOMENTO. === === e oo

2. NATURALEZA, ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION DEL FONDO. ----mmnmmmmmmmm e mmm oo

2.1. Naturaleza. ----------=-mmm e

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de
personalidad juridica y tiene caracter de cerrado por el activo y
por el pasivo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del
Real Decreto 926/1998. --------=-m-mmmmmmm oo

2.2. Administracién y representacion del Fondo. -----------

La administracion y representacion legal del Fondo
correspondera a la Sociedad Gestora, en los términos previstos

en el Real Decreto 926/1998 y demas normativa aplicable, sin



perjuicio de lo establecido en la presente Escritura de
CONSHItUCION. ===mmmm oo oo oo

Le correspondera también a la Sociedad Gestora, en
calidad de gestora de negocios ajenos, la representacion y
defensa de los intereses de los titulares de los Bonos y de los
restantes acreedores ordinarios del Fondo. En consecuencia, la
Sociedad Gestora debera velar en todo momento por los
intereses de los titulares de los Bonos, supeditando sus
actuaciones a la defensa de los mismos y ateniéndose a las
disposiciones que se establezcan reglamentariamente al efecto.--

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con el Real Decreto
926/1998, representando al Fondo y defendiendo los intereses de
los tenedores de los Bonos y de los restantes acreedores del
Fondo como si de intereses propios se tratara, extremando los
niveles de diligencia, informacién y defensa de los intereses de
aquellos y evitando situaciones que supongan conflictos de
intereses, dando prioridad a los intereses de los tenedores de los
Bonos y a los de los restantes acreedores del Fondo frente a los
gue le son propios. La Sociedad Gestora sera responsable frente
a los tenedores de los Bonos y restantes acreedores del Fondo
por todos los perjuicios que les cause el incumplimiento de sus
obligaciones. Asimismo, serd responsable en el orden

sancionador que le resulta de aplicacion, conforme a lo dispuesto



enla Ley 19/1992. —--mmmmmmmm oo e e

Los titulares de los Bonos no tendran accion contra la
Sociedad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento, o por falta
de diligencia necesaria en el cumplimiento, de sus funciones
legalmente impuestas o0 establecidas en la Escritura de
CONSHItUCION . == === e

2.3. Sustitucién de la Sociedad Gestora. -----------------------

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administraciéon y
representacion del Fondo de conformidad con las disposiciones
gue se establezcan reglamentariamente al efecto. Asi, de acuerdo
con lo previsto en los articulos 18 y 19 del Real Decreto
926/1998, la sustitucion de la Sociedad Gestora se realizara por
el siguiente procedimiento: ------=--===mmmm o m o

() La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcion
cuando asi lo estime pertinente y solicitar voluntariamente su
sustitucion, mediante escrito dirigido a la CNMV en el que hara
constar la designacion de la sociedad gestora sustituta. A tal
escrito se acompafiarda el de la nueva sociedad gestora
debidamente autorizada e inscrita como tal en los registros

especiales de la CNMV, en el que ésta se declare dispuesta a



aceptar tal funcion e interese la correspondiente autorizacion. La
renuncia de la Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad como sociedad gestora del Fondo deberan ser
aprobados por la CNMV. En ningun caso podra la Sociedad
Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no hayan
sido cumplidos todos los requisitos y tramites para que su
sustituta pueda asumir plenamente sus funciones en relacion con
el Fondo. Tampoco podra la Sociedad Gestora renunciar a sus
funciones si por razén de la referida sustitucion, la calificacion
otorgada a alguna de las Series de Bonos emitidos con cargo al
Fondo disminuyese. Todos los gastos que se generen como
consecuencia de dicha sustitucion seran soportados por la propia

Sociedad Gestora, no pudiendo ser imputados, en ningln caso, al

(i) En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora
cualquiera de las causas de disolucion previstas en los articulos
360 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital, se
procedera a la sustitucion de la Sociedad Gestora. La
concurrencia de cualquiera de dichas causas se comunicara de
forma inmediata por la Sociedad Gestora a la CNMV. En este
supuesto, la Sociedad Gestora estara obligada al cumplimiento de
lo previsto en el apartado (i) precedente con anterioridad a su
diSOIUCION. === m e oo

(i) En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera



declarada en concurso o fuera revocada su autorizacion, debera
proceder a nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La
sustitucion tendra que hacerse efectiva antes que transcurran
cuatro (4) meses desde la fecha en que se produjo el evento
determinante de la sustitucion. Si habiendo transcurrido cuatro (4)
meses desde que tuvo lugar el evento determinante de la
sustitucion, la Sociedad Gestora no hubiera designado una nueva
sociedad gestora, se procedera a la liquidacion anticipada del
Fondo y a la amortizacion de los Bonos, para lo que deberan
realizarse las actuaciones previstas en la Estipulacién 5.3 de la
presente Escritura de Constitucion. --------========smmmmmmmmmm oo

(iv) La sustitucibn de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la CNMV de
conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores, debera ser
comunicada a las Agencias de Calificacién y se publicarg, en el
plazo de quince (15) dias, mediante un anuncio en dos (2) diarios
de difusion nacional y en el boletin de AIAF. -----=--=-mmrmmrmmmme -

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su

sustitucion por otra sociedad gestora de conformidad con el



régimen previsto en los parrafos anteriores de esta Estipulacion.
La sociedad gestora sustituta deberd quedar subrogada en los
derechos y obligaciones que, en relaciéon con el Folleto y la
presente Escritura de Constitucion, correspondan a la Sociedad
Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la
nueva sociedad gestora cuantos documentos Yy registros
contables e informaticos relativos al Fondo obren en su poder. ----

2.4. Comision por la Administracion y Representacion
del FONAO. ----m-mmm oo

En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la
Sociedad Gestora, el Fondo abonara a la misma;--------=======enaeo--

(i) una comision de estructuracion pagadera en la Fecha de
Desembolso (esto es, el 22 de noviembre de 2013, hasta las trece
horas treinta minutos (13:30)) y de una sola vez igual a
NOVENTA MIL EUROS (90.000 €), en su caso IVA incluido, por
su labor como promotora del Fondo, disefio financiero de la
estructura de la operacion y por su labor de coordinacion entre el
Cedente, las Agencias de Calificacion y las autoridades de
SUPEIVISION; Y =mmmmm e oo o o e e

(i) en cada Fecha de Pago (tal y como este término se
define en la Estipulacion 9.7 de la presente Escritura de
Constitucion) de los Bonos, una comision periodica de gestion
igual al cero coma cero dos por ciento (0,02%) anual, en su caso

IVA incluido, con un minimo de SETENTA MIL EUROS (70.000 €)



anuales, que se devengara sobre los dias efectivos de cada
Periodo de Devengo de Interés (tal y como este término se define
en la Estipulacién 9.5 de la presente Escritura de Constitucién),
se pagard trimestralmente en cada una de las Fechas de Pago y
se calculara sobre la suma de los Saldos de Principal Pendientes
de Pago de los Bonos de todas las Series en la Fecha de
Determinacién (esto es, el quinto (5°) Dia Habil anterior a cada
Fecha de Pago)correspondiente a esa Fecha de Pago. La
comision devengada desde el dia de hoy (en adelante, la “Fecha
de Constitucién del Fondo”) hasta la primera Fecha de Pago de
los Bonos se ajustara proporcionalmente a los dias transcurridos
entre ambas fechas, calculandose sobre el importe nominal de los
Bonos emitid0s. --------=-mmmmmm oo

El céalculo de la comision de administracion periddica a
pagar en una Fecha de Pago determinada se realizara con

arreglo a la siguiente formula: -----------=-=-=-=-m-mmmme oo

A=B’ 0,02'L ....................................................
365 100

a0 0 [

A = Comisibn pagadera en una Fecha de Pago

determinada. =----=-=====smmmme e e



B = Suma de Saldos de Principal Pendientes de Pago de
los Bonos, en la Fecha de Determinacion correspondiente a esa
Fecha de Pago. --------mmm oo oo e e

d = Numero de dias efectivos transcurridos durante cada
Periodo de Devengo de INterés.---------=-=mmmmmmmm oo

3. CONTABILIDAD DEL FONDO. -------=-=mnmnmmmmmmmmcmmm oo

La Sociedad Gestora lleva la contabilidad conforme al Plan
General Contable aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16
de noviembre. —---------m oo

4. SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD
GE ST OR A - o e e

De conformidad con lo previsto en el Real Decreto
926/1998, el Fondo y su Sociedad Gestora quedaran sujetos al

régimen de supervision, inspeccion y, en su caso, sancion por la

Asi, la Sociedad Gestora se compromete a remitir a la
CNMYV, trimestralmente o en cualquier otro momento que se le
solicite y con la mayor diligencia posible, la informacion relativa a
los Bonos de las tres (3) Series, al comportamiento de los Activos,
prepagos, Yy situacion economico-financiera del Fondo, con
independencia de poner asimismo en su conocimiento cuanta
informacion adicional le sea requerida. -----------==========msmmmmmmmmeeoe

En este sentido sera de aplicacion al Fondo y a su Sociedad

Gestora el régimen previsto en la Ley 19/1992 y la Ley del



Mercado de Valores. —------=-m-mmmmmm oo

5. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL

5.1. Liquidacién anticipada del Fondo.-------------=--=-=nmou--

La Sociedad Gestora estara facultada para proceder a la
liquidacion anticipada del Fondo y con ello a la amortizacion
anticipada en cualquier momento de la totalidad de la emision de
los Bonos, en los términos establecidos en la presente
Estipulacion, en cualquiera de los siguientes supuestos: -------------

() cuando las cantidades vencidas de principal y no
cobradas, junto con las cantidades no vencidas de principal y
pendientes de vencimiento de los Activos No Fallidos (el “Saldo
Vivo de los Activos No Fallidos”) sean inferiores al diez por
ciento (10%) del Saldo Vivo de los mismos en la Fecha de
Constitucion del Fondo, siempre y cuando el importe de la venta
de los Activos pendientes de amortizacion, junto con el saldo que
exista en ese momento en la Cuenta de Tesoreria permita una
total cancelacién de todas las obligaciones pendientes con los
titulares de los Bonos y respetando los pagos anteriores a éstos

cuyo orden de prelacion sea preferente segun lo dispuesto en el



Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. A los
efectos de lo previsto en el presente Folleto, se entendera por
“Activos No Fallidos” aquellos Activos que no tengan la
consideracion de Activos Fallidos. Por su parte, se entendera por
“Activos Fallidos”, a los efectos de lo dispuesto en el presente
Folleto, los Activos que Santander considera que no va a
recuperar o los que, a una fecha, se encuentren en morosidad por
un periodo igual o mayor de doce (12) meses de retraso en el
pago de los débitos vencidos para el caso de los Préstamos; ------

(i) cuando por razén de algun evento o circunstancia de
cualquier indole ajeno o no al desenvolvimiento propio del Fondo
(incluyendo, entre otras, modificacion en la normativa o desarrollo
legislativos complementarios, el establecimiento de obligaciones
de retencion), se produjera, a juicio de la Sociedad Gestora, una
alteracion sustancial o se desvirtuase de forma permanente el
equilibrio financiero del Fondo de conformidad con lo previsto en
el articulo 11.b) del Real Decreto 926/1998; ---------=--=-==-==-mmnmemm-

(i) obligatoriamente, en el supuesto previsto en el articulo
19 del Real Decreto 926/1998, que establece la obligacion de
liquidar anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran
transcurrido cuatro (4) meses desde que tuviera lugar un evento
determinante de la sustitucion forzosa de la Sociedad Gestora,

por ser ésta declarada en concurso de acreedores asi como en el



supuesto de que fuera revocada su autorizacion, sin que hubiese
encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse
de la gestion del Fondo, nombrada de conformidad con lo
dispuesto en el apartado 2.3 de la Estipulacion 2 de la presente
Escritura de ConstituCiON; --------======mm oo

(iv) cuando se produzca un impago indicativo de un
desequilibrio grave y permanente en relacion con la Serie A de los
Bonos 0 se prevea que se va a producir; ---------=-======mmmmmmmmmmnmeeo-

(v) en la Fecha de Pago que preceda en al menos seis (6)
meses a la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, a contar
desde la mencionada fecha; y --------===== e s oo

(vi) en el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con
el consentimiento y la aceptacion expresa de todos los titulares de
los Bonos y de todos los que mantengan contratos en vigor con el
Fondo, tanto en relacion al pago de las cantidades que dicha
liquidacion anticipada del Fondo implique como en relacion al
procedimiento en que deba ser llevada a cabo;. ----------------==------

La Amortizacion Anticipada de la totalidad de los Bonos en
cualquiera de los supuestos previstos en este apartado se

realizard, de conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos



previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente Escritura, por el
total de los saldos vivos de los Bonos de todas las Series, esto
es, el importe de principal de los Bonos pendiente de amortizar,
(el “Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos”) hasta
esa fecha mas los intereses devengados y no pagados desde la
ultima Fecha de Pago hasta la fecha de Amortizacion Anticipada,
deducida, en su caso, la retencion fiscal y libre de gastos para el
tenedor, cantidades que, a todos los efectos legales, se reputaran
en esta ultima fecha, vencidas, liquidas y exigibles; ello, de tal
modo que hasta que no se produzca la amortizacion total de los
Bonos de la Serie A no se producira la de los Bonos de la Serie B
y lo mismo ocurrira con los de la Serie C, todo ello segun el Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en el apartado
19.3 de la presente ESCritura ----------=======mmmmmmm oo

La liquidacion del Fondo deberd ser comunicada
previamente a la CNMV y a los titulares de los Bonos con una
antelacion minima de treinta (30) Dias Habiles a aquél en que
haya de producirse la Amortizacion Anticipada, mediante hecho
relevante. —------mmm oo

5.2. Extincion del Fondo. --------=-=-==mmmmmm oo

La extincion del Fondo se producira: ----------=-=====-==nmmnmemuu--

(i) por la amortizacion integra de los Activos; --------------------

(ii) por la amortizacion integra de los Bonos; --------------------

(i) por la finalizacion del procedimiento de liquidacion



anticipada previsto en la Estipulacion 5.3 posterior; --------------------

(iv) por la llegada la Fecha de Vencimiento Legal; y------------

(v) cuando no se confirmen las calificaciones provisionales
como definitivas de los Bonos antes del Periodo de Suscripcion
(esto es, el 19 de noviembre de 2013 desde la emisién de los
Bonos hasta las 12:00 del mediodia). ------=-=============mmmmmmmmmmeen

En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones
descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora
informara a la CNMV mediante hecho relevante e iniciara los
tramites pertinentes para la extincion del Fondo.---------=--=--=--=-----

5.3. Actuaciones para la liquidacion y extincion del

Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, lleve a cabo la liquidacién y extincién del Fondo y, en su
caso, la liguidacion anticipada del Fondo y la amortizacién
anticipada de los Bonos en aquellos supuestos que se determinan
en la Estipulacion 5.1 anterior y, en concreto, para que el Fondo
disponga de liquidez suficiente para hacer frente a sus
obligaciones de pago, procedera la Sociedad Gestora, en nombre

del Fondo, a llevar a cabo alguna de o todas las siguientes



ACTUACIONES: —-mmmmm oo oo e

(i) vender los Activos por un precio que no podra ser inferior
a la suma del Saldo Vivo de los Activos No Fallidos mas los
intereses devengados y no cobrados de los Activos No Fallidos. A
estos efectos, la Sociedad Gestora debera solicitar oferta, al
menos, a cinco (5) entidades de las mas activas en la
compraventa de activos similares, no pudiendo venderlos a un
precio inferior a la mejor oferta recibida. EI Cedente tendra un
derecho de tanteo para adquirir dichos Activos, en las condiciones
gue establezca la Sociedad Gestora en el momento de la
liquidacion, de tal forma que tendré preferencia frente a terceros
para adquirir los Activos. Para el ejercicio del derecho de tanteo,
el Cedente dispondra de un plazo de cinco (5) Dias Habiles desde
la fecha en que la Sociedad Gestora le comunique las
condiciones (precio, forma de pago, etc.) en que se procedera a
la enajenacion de los Activos. La oferta del Cedente debera
igualar al menos, la mejor de las ofertas efectuadas por terceros.-

En el supuesto de que ninguna oferta llegara a cubrir el
valor del Saldo Vivo de los Activos No Fallidos mas los intereses
devengados y no cobrados de esos Activos pendientes de
amortizacion, la Sociedad Gestora estara obligada a aceptar la
mejor oferta recibida por los Activos de entre las mencionadas en
el parrafo anterior que, a su juicio, cubra el valor de mercado de

los mismos. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora



podra obtener de terceras entidades distintas de las anteriores los
informes de valoracién que juzgue necesarios. En este supuesto,
el Cedente gozard igualmente del derecho de tanteo
anteriormente descrito, siempre que su oferta iguale, al menos, la
mejor de las efectuadas por terceros. ---------=---=-==mmmmmmmmmmmmmm oo

Este derecho de tanteo no implica, en ningun caso, un
pacto u obligacion de recompra de los Activos por parte del
Cedente; Y/0 —-m-mmmmm oo s

(i) vender cualesquiera otros activos del Fondo diferentes
de los Activos y del efectivo por un precio no inferior al de
mercado. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora
solicitara de, al menos, una entidad especializada en la valoracion
o comercializacién de activos similares a aquellos cuya venta se
pretenda, los informes de valoracibn que juzgue necesarios,
procediendo a la venta de los activos en cuestion por el
procedimiento que permita obtener un precio mas alto en el
MEICAAO; Y/ 0= m oo o o e s

(i) obligatoriamente, cancelar aquellos contratos que no
resulten necesarios para el proceso de liquidacién del Fondo. ------

La Sociedad Gestora aplicard inmediatamente todas las



cantidades que haya obtenido por la enajenacion de los Activos y
cualesquiera otros activos del Fondo al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y orden de prelacion que
corresponde, segun el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=====m o m oo

La amortizacion anticipada de la totalidad de los Bonos en
cualquiera de los supuestos previstos en la Estipulacion 5.1
anterior, se realizara por el total de los saldos vivos de los Bonos
de todas las Series, esto es, el Saldo de Principal Pendiente de
Pago de los Bonos hasta esa fecha mas los intereses
devengados y no pagados desde la ultima Fecha de Pago hasta
la fecha de amortizacion anticipada deducida, en su caso, la
retencion fiscal y libre de gastos para el tenedor, cantidades que,
a todos los efectos legales, se reputaran en esta ultima fecha,
vencidas, liquidas y exigibles; ello, de tal modo que hasta que no
se produzca la amortizacion total de los Bonos de la Serie A no se
producira la de los Bonos de la Serie B y lo mismo ocurrira con
los de la Serie C, todo ello segun el Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacion previsto en el apartado 19.3 de la presente
ESCHtUra. ---==mmmm oo oo o

En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo y
realizados todos los pagos previstos conforme al Orden de

Prelacion de Pagos de Liquidacion establecido en la Estipulacion



19.3 siguiente, existiera algin remanente o se encontraren
pendientes de resolucion procedimientos judiciales o notariales
iniciados como consecuencia del impago, por algun Deudor de los
Activos (todo ello de conformidad con lo dispuesto en la
Estipulacion 8.13 de la presente Escritura de Constitucién), tanto
el citado remanente como la continuacién y/o el producto de la
resolucibn de los procedimientos citados seran a favor de
Santander. —-------m-m o

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
representacion del Fondo, no procedera a la extincién del Fondo
hasta que no haya procedido a la liquidacién de los Activos y
cualesquiera otros activos remanentes del Fondo y a la
distribucion de los fondos disponibles del Fondo, siguiendo el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. ----------

Transcurrido un plazo maximo de seis (6) meses desde la
liquidacién de los Activos y cualesquiera otros activos remanentes
del Fondo vy la distribucion de los fondos disponibles, la Sociedad
Gestora otorgara acta notarial declarando (i) extinguido el Fondo,

asi como las causas previstas en la presente Escritura de



Constitucion y en el Folleto que motivaron su extincién, (i) el
procedimiento de comunicacion a los titulares de los Bonos y a la
CNMV llevado a cabo, y (iii) la distribucion de las cantidades
disponibles del Fondo siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucion, y dara cumplimiento a los demas
tramites administrativos que resulten procedentes. Dicho

documento notarial sera remitido por la Sociedad Gestora a la

En el supuesto de que se produjese la causa de extincion
prevista en el apartado 5.2(v) anterior (esto es, cuando no se
confirmen las calificaciones provisionales como definitivas de los
Bonos antes del Periodo de Suscripcion), se resolvera la
constitucion del Fondo asi como la emision de los Bonos y los
contratos suscritos por la Sociedad Gestora, actuando en nombre
del Fondo, a excepcion del Contrato de Préstamo Subordinado a
gue se hace referencia en la Estipulacion 15.1 de la presente
Escritura de Constitucién, con cargo al cual se satisfaran los
gastos de constitucion y emision en que el Fondo hubiera podido
incurrir. Dicha resolucién serd comunicada inmediatamente a la
CNMYV v, transcurrido un (1) mes desde que tuviese lugar la
causa de resolucion de la constitucion del Fondo, la Sociedad
Gestora otorgarda acta notarial que remitira a la CNMV, a la

Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion



y Liquidacién de Valores (en adelante, “Iberclear”), a AIAF y a las

Agencias de Calificacién, declarando la extincién del Fondo y su

SECCION 1l
CESION DE ACTIVOS
6. CESION DE LOS ACTIVOS. ~-----===-mmmmmmmmmmeeeo oo
6.1 Cesion de 10S ACtiVOS. —-----=-m-mmmmmmmm oo
SANTANDER cede al Fondo, en este acto de constitucién
del mismo y en virtud de la presente Escritura de Constitucion, los
Activos. ElI procedimiento de cesion se ha establecido
diferenciando entre Activos derivados de Préstamos Hipotecarios
y Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios.--------------------
La cesion de los Activos comprendera la totalidad del Saldo
Vivo de los Activos, asi como los intereses ordinarios y de demora
devengados desde la Fecha de Constitucion del Fondo. -------------
Dicha cesién es plena e incondicional y se realiza hasta el
total vencimiento de los Activos objeto de la cesién. -------------------
6.1.1. Cesion de los Activos derivados de Préstamos No
Hipotecarios: -------mm-mmm oo oo
Se ceden en este acto TRES MIL NOVECIENTOS



CINCUENTA Y TRES (3.953) Préstamos No Hipotecarios por un
importe total de DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS MILLONES
CIENTO QUINCE MIL SETECIENTOS TREINTA Y CINCO
EUROS Y NOVENTA Y SIETE CENTIMOS (252.115.735,97€). ---

Los Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios objeto
de cesion al Fondo a través de la presente Escritura de
Constitucion se relacionan en el Anexo Il a la misma, en el que
se recogen las caracteristicas concretas mas relevantes de los
mismos que permiten su identificacion. -----------=-==-msmmrmmmmmemmee e

6.1.2. Cesion de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios y emision de 10S CTH: --------=-mmmmmmmmmm e

La cesibn de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la presente Escritura de
Constitucion, mediante la emision, por parte de SANTANDER, de
Certificados de Transmision de Hipoteca (en adelante,
“Certificados de Transmision de Hipoteca” o “CTH”) de
conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta
de la Ley 3/1994, en cuya virtud se aplica a la emision de CTH la
legislacion vigente aplicable a las participaciones hipotecarias, en
todo lo que sea de aplicacion, que seran suscritos por la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, en la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario y en el Real
Decreto 716/2009, de 24 de abril; y demas regulacion vigente en

cada momento aplicable a la transmisibilidad y adquisicion de



titulos del mercado hipotecario, en las condiciones siguientes: -----

Emision de 10S CTH. —----mmmmm oo oo

Se ceden en este acto DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS
(286) Préstamos Hipotecarios por un importe total de OCHENTA
Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL
DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE EUROS Y SETENTA Y
NUEVE CENTIMOS (87.884.287,79 €). El Cedente emite en este
acto DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS (286) Certificados de
Transmision de Hipoteca por un importe total de OCHENTA Y
SIETE MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL
DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE EUROS Y SETENTA Y
NUEVE CENTIMOS (87.884.287,79 €) que representan cada uno
de ellos una participacion del cien por cien (100%) del principal
pendiente de vencimiento de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios a los que correspondan. ---------=====-mmmmmmmmmmmmm oo

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por
el Cedente con sujecion a lo dispuesto en la Disposicién Adicional
52 de la Ley 3/1994, en la Ley 19/1992 y en la legislacién sobre el
Mercado Hipotecario (Ley 2/1981, de 25 de marzo, Real Decreto
716/2009, de 24 de abril y Real Decreto 1289/1991, de 2 de



agosto), y demas disposiciones aplicables, en virtud de la cual se
aplica a los CTH la legislacion vigente aplicable a las
participaciones hipotecarias. ---------==-======mmmmm oo

Representacion de los Certificados de Transmision de
HipOteCa. == m oo oo

Los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos en
este acto por el Cedente se representan en un titulo nominativo
multiple, que contiene las menciones minimas que se recogen en
el articulo 29 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el
gue se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de
25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras
normas del sistema hipotecario y financiero (en adelante, el “Real
Decreto 716/2009"). -m-mmnmmmmmmm s e e

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la
sustitucion de algun Certificado de Transmision de Hipoteca,
segun lo previsto en la presente Estipulacion, como para el caso
de que se proceda por la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo o por SANTANDER, a la ejecucion de un
Préstamo Hipotecario sobre el que se haya emitido un
determinado Certificado de Transmision de Hipoteca, asi como si
procediéndose a la liquidacion anticipada del Fondo, en los
supuestos y con las condiciones de la Estipulacion 5 de la
presente Escritura de Constitucion, haya de tener lugar la venta

de los citados Certificados de Transmision de Hipoteca, el



Cedente se compromete a fraccionar, en su caso, cualquier titulo
multiple en tantos titulos individuales o globales como fueren
necesarios, a sustituirlo o canjearlo para la consecucion de las
anteriores finalidades. -----------=-m-mmm oo

Se incorpora como documento unido a la presente Escritura
de Constitucion un ejemplar facsimil del titulo mudaltiple
representativo de Certificados de Transmision de Hipoteca,
figurando como ANEX0 V. ----mmmmmmmm oo oo

Transmisibilidad y registro de los CTH. ----------==mmrmmmmmee

Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, los CTH
seran transmisibles mediante declaracion escrita en el mismo
titulo y, en general, por cualquiera de los medios admitidos en
Derecho. La transmisién del CTH y el domicilio del nuevo titular
deberan notificarse por el adquirente al Cedente.-----------=--=--=-----

El transmitente no respondera de la solvencia del Cedente
ni de la del Deudor del Préstamo Hipotecario, asi como tampoco
de la suficiencia de la hipoteca que lo garantice. --------------=---=-----

El Cedente, en cuanto emisor de los CTH, llevara un libro
especial en el que anotara los CTH emitidos sobre cada Préstamo

Hipotecario, asi como las transferencias de los mismos que se le



notifiquen. En el propio libro anotara los cambios de domicilio que
le hayan sido notificados por los titulares de los CTH. ----------------
En dicho libro constaran ademas los siguientes datos: -------
a) Fecha de apertura y vencimiento del Préstamo
Hipotecario, importe inicial del mismo y forma de liquidacion. ------
b) Datos registrales de la hipoteca. ----------=-========-mmnmmmmenaev
Dado el caracter de inversor cualificado del Fondo y la
suscripcion por éste de los CTH, a los efectos del ultimo parrafo
segundo de la Disposicion Adicional Primera del Real Decreto
716/2009, la emision de los CTH no sera objeto de nota marginal
en cada inscripcion de la hipoteca correspondiente a cada uno de
los Préstamos Hipotecarios en el Registro de la Propiedad. --------
Transmisiones patrimoniales. ----------=-==mmmmmmmmmmmmemeeeoe
Los actos de emision, transmision, reembolso y cancelacion
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca estan exentos del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo previsto por el articulo 35 del
Real Decreto 716/2009. ------=-mmmmmmmmm s oo
Suscripcion de 10S CTH. --m--mmmmmm e
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, suscribe integramente, en este acto, los DOSCIENTOS
OCHENTA Y SEIS (286) Certificados de Transmision de Hipoteca
emitidos por el Cedente, con sujecion a los términos vy

condiciones que se recogen en la presente Escritura de



CONSHUCION . === oo

La suscripcion de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca y la cesion de los Préstamos Hipotecarios sera efectiva
desde esta misma fecha. -------=-=--=-mmmmmmmmm

Derechos del FONdo. --------m=-m-mmmmmmmm oo

El Fondo, en cuanto titular de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, ostentara los derechos establecidos en
la normativa legal aplicable a las participaciones hipotecarias en
méritos de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta de la
Ley 3/1994 y de la Disposicién Adicional Primera del Real Decreto
716/2009, y en particular y a titulo meramente enunciativo sin que
supongan limitacién alguna, los siguientes derechos en relacion
con cada uno de los Préstamos Hipotecarios: ---------=-===========-----

a) Derecho a percibir la totalidad de los pagos que realicen
los Deudores en concepto de principal (por amortizacién ordinaria
0 anticipada) e intereses ordinarios y de demora devengados por
los Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente
OtOrgaMIENTO. ~- - = mmmm oo oo e

b) Derecho a percibir la totalidad de los derechos, tanto

principales como accesorios y de garantia (incluyendo los



derechos de administracion y defensa legal) y de las acciones
frente a terceros que puedan derivarse de los Activos Derivados
de Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente
OtOrgaMIENTO. ~==- == mm oo oo oo e

c) Derecho a percibir todos los posibles derechos o
indemnizaciones por los Préstamos Hipotecarios que pudieran
resultar a favor del Cedente derivados de los mismos, a partir de
la fecha del presente otorgamiento, incluyendo no sélo las
derivadas de los contratos de seguros, cuando los haya, cedidos
por el Cedente al Fondo, sino también los derivados de cualquier
derecho acCesOri0. ----=----mmmmm oo

La cesion de los Préstamos Hipotecarios mediante la
emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca es plena
e incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de cada uno de los Préstamos Hipotecarios.
Asimismo, queda estipulado que la cesion de los Préstamos
Hipotecarios es pro soluto, implicando la plena transmision de los
Préstamos Hipotecarios y no su mera cesion en comision de
CODIANZA. ~=-mm = mmm oo oo

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,
consecuentemente, la emision y suscripcion de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, (i) se extinguira totalmente la
obligaciéon de pago del precio por parte del Fondo por la

suscripcion de los Certificados de Transmision de Hipoteca, (ii) la



Sociedad Gestora estard obligada a restituir al Cedente
cualesquiera derechos que se hubieran devengado a favor del
Fondo por la suscripcion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, y (iii) el Cedente dara de alta nuevamente los
Préstamos Hipotecarios en el activo de su balance. -------------------

Los derechos del Fondo resultantes de los CTH estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios y, por tanto, quedan directamente
afectados por la evolucion, retrasos, anticipos o cualquier otra
incidencia de [0S MiSMOS. ------=-==-=-mmmmm oo

El Cedente pagara, en todo caso, al Fondo cualesquiera
cantidades que efectivamente reciba de los Deudores en
concepto de principal, intereses, o por cualquier otro concepto
derivadas de los Activos, sin que, por ello, venga obligado a
anticipar al Fondo cantidades que no haya cobrado
efectivamente. -----------mommm o

Seran de cuenta del Fondo todos los posibles gastos o
costas que pudieran resultar por cuenta del Cedente de los
Préstamos Hipotecarios por cada uno de los cedidos, derivados

de las actuaciones recuperatorias en caso de incumplimiento de



las obligaciones por parte de los Deudores. --------=--=-==mmnmmmmemaen-

Con relacion a los Préstamos Hipotecarios, el Fondo tendra
derecho a cualesquiera cantidades, bienes o activos percibidos
por ejecucion judicial o extrajudicial de las garantias hipotecarias
0 por la enajenacion o explotacion de los inmuebles adjudicados
al Fondo en ejecuciéon de las garantias hipotecarias, o en
administracion y posesion interina del inmueble (en proceso de
ejecucion) hasta el importe de las cantidades adeudadas por el
Deudor respectivo, adquisicion al precio de remate o importe
determinado por resolucion judicial, y, en general, los bienes que,
en su caso, llegase a adjudicarse el Fondo como consecuencia
de la eventual ejecucibn de las garantias otorgadas en
aseguramiento de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios
hasta el importe de las cantidades adeudadas por el Deudor
respectivo en relaciéon con el Préstamo Hipotecario objeto de
ejecucion. La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, estara obligada a devolver, en su caso el exceso al
Fondo, sin que en ningun caso se le pueda exigir al Deudor una
cuantia superior al importe de su respectiva deuda. -------------------

6.1.3 Precio de venta o cesion de los Activos. --------------

El precio de venta o cesion de los Activos es a la par, es
decir, el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en el
dia de hoy, Fecha de Constitucion del Fondo. ------------=--=--=mmno--

El precio de venta o cesion deberd ser integramente



satisfecho antes de las 15:00 horas (de Madrid) de la Fecha de
Desembolso, valor ese mismo dia. El pago se efectuara mediante
orden cursada por la Sociedad Gestora a SANTANDER para que
proceda a abonar en la Cuenta de Tesoreria abierta en
SANTANDER a nombre del Fondo, el importe del precio para la
adquisicion de 10S ACtIVOS. -===========mm oo

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,
consecuentemente, la cesion de los Activos conforme a lo
previsto en la Estipulacion 5.3 anterior, (i) se extinguira totalmente
la obligacion de pago del precio por parte del Fondo por la cesion
de los Activos y (ii) la Sociedad Gestora estara obligada a restituir
a SANTANDER en cualesquiera derechos que se hubieran
devengado a favor del Fondo por la cesion de los Activos.-----------

La cartera preliminar de Préstamos de la que se toman los
Activos que se a ceden al Fondo est4 formada por CUATRO MIL
QUINIENTOS SESENTA Y SEIS (4.566) Préstamos cuyo
principal pendiente de vencer, a 8 de octubre de 2013, ascendia a
un importe de TRESCIENTOS SESENTA Y TRES MILLONES
SEISCIENTOS TREINTA Y DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA
Y SEIS EUROS Y OCHENTA Y TRES CENTIMOS



(363.632.396,83 €). ----mmmmmm e

Los Préstamos que constituyen los Activos que se titulizan
finalmente tendran un principal pendiente de amortizar de
TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES VEINTITRES EUROS Y
SETENTA Y SEIS CENTIMOS (340.000.023,76 €),
correspondientes a un total de CUATRO MIL DOSCIENTOS
TREINTA Y NUEVE (4.239) Activos distribuido entre CUATRO
MIL DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE (4.239) Préstamos. -------

6.1.4 Legislacion aplicable ala cesion de los Activos. ---

La cesion de los Activos esta sometida a la legislacion
comun espafiola. De acuerdo con la legislacion comun espafiola
vigente, la validez de la cesion de los Activos al Fondo por parte
del Cedente esta sujeta a que no exista impedimento alguno para
su libre cesion al Fondo, o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deudor, dicho consentimiento hubiese sido
obtenido. —------m-m o

A tenor del articulo 1.527 del Codigo Civil, el Deudor que
antes de tener conocimiento de la cesién pague al acreedor,
guedara liberado de la obligacién. A estos efectos, el Cedente
debera notificar en todo caso (por si o por conducto notarial) la
cesion, cuando sea necesario o requerido de acuerdo con los
términos del correspondiente Activo, a los respectivos Deudores
y, en todo caso, en un supuesto de concurso del Cedente. Una

vez notificada la cesion a los Deudores, éstos soOlo quedan



liberados de sus obligaciones mediante el pago al Fondo.
Conforme al articulo 1.198 del Cédigo Civil, el Deudor que
hubiere consentido la cesiébn no podra oponer al Fondo la
compensacion que le hubiera correspondido frente al Cedente. ----

Asimismo, en caso de concurso, o indicios del mismo, de
liquidacion o de sustitucién del Administrador la Sociedad Gestora
debera requerir al Administrador para que notifique a todos los
Deudores (y, en su caso, a los terceros garantes y a las
compafias aseguradoras) la transmision al Fondo de todos los
Activos pendientes de reembolso, asi como que los pagos
derivados de los mismos solo tendran caracter liberatorio si se
efectian en la Cuenta de Tesoreria, abierta a nombre del Fondo.
Adicionalmente, en caso de intervenciéon por el Banco de Espafia
del Administrador, la Sociedad Gestora podra requerir al
Administrador para que realice la notificacion anteriormente
mencionada a los Deudores. Asimismo, en cualquier momento en
gue la Sociedad Gestora lo estime razonablemente justificado,
podra requerir al Administrador que realice esa notificacion, quien
lo debera realizar en un plazo de quince (15) Dias Habiles. ---------

No obstante, tanto en caso de que el Administrador no



hubiese realizado su obligacién de notificacion a los Deudores
prevista en los parrafos anteriores y, en su caso, a los terceros
garantes y a las compafiias aseguradoras, dentro de los quince
(15) Dias Habiles siguientes a la recepcion del requerimiento
como en caso de concurso o liquidacion del Administrador, sera la
propia Sociedad Gestora, directamente o0 a través de un nuevo
Administrador que hubiere designado, la que debera efectuar la
notificacion a los Deudores y, en su caso, a los terceros garantes
y a las compafias aseguradoras. -------=-==-===mmmmmmm oo

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora debera requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros contables pertinentes, con el fin de garantizar la
maxima eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias
accesorias frente a terCeros. ---------=---mmmmmm oo

Asimismo, el Cedente otorgara en este mismo acto poder
incondicional e irrevocable a la Sociedad Gestora con las mas
amplias facultades que en Derecho sean necesarias para que
ésta pueda, en nombre del Fondo, notificar la cesiébn a los
Deudores en el momento en que lo estime oportuno. -----------------

El Cedente asumird los gastos de notificacion a los
Deudores aun en el caso de que la misma sea realizada por la

Sociedad Gestora. —---------=-m-mmm e



6.1.5 Términos y condiciones de las cesiones de los
ACTIVOS. mm e o e e
Cada cesion de los Activos se realizara en las siguientes
CONAICIONES: —mmmmmmm oo o e
() La cesion de cada Activo comprende la totalidad del
Saldo Vivo de dicho Activo asi como los intereses ordinarios y de
demora devengados desde la fecha del presente otorgamiento. ---
(i) La cesion al Fondo de los Activos es plena e
incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de [0S MISMOS. —-----===mmmmm s oo
(iii) El precio de cesion de los Activos es a la par, es decir,
el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en el dia de
hoy, Fecha de Constitucion del Fondo, en el que tiene lugar su
CEeSION al FONAO. - mm oo oo e
(iv) La cesién de los Activos comprende, igualmente, la de
los derechos de crédito de cualesquiera garantias reales o
personales que se hubieran establecido en garantia de cada
Activo y de los derechos accesorios del mismo, como los
derechos o indemnizaciones que correspondan al Cedente en

virtud de cualquier contrato de seguro en relacién con los bienes



gue, en su caso, estuvieran hipotecados en garantia de los
Préstamos Hipotecarios. ---------====-mmmmmm oo oo

(v) Atendiendo a lo manifestado por el Cedente en la
Estipulacion 6.4 y tal y como se establece en la Estipulacion
6.1.4. anterior y 8.12. posterior, se ha acordado notificar la cesion
de los Activos a los respectivos Deudores en los casos previstos
en esas Estipulaciones, asi como cuando la Sociedad Gestora lo
considere necesario u oportuno. En caso de que se proceda a
dicha notificacibn se realizara y tendra las consecuencias
previstas en dicha Estipulacion. ---------=-==-mmmmm oo

(vi) En el supuesto excepcional de que, pese a lo declarado
en la declaracion 21 de la Estipulacion 7.b) de la presente
Escritura de Constitucion, un Deudor opusiese a SANTANDER la
compensacion respecto de uno de los Activos, SANTANDER sera
responsable frente al Fondo de cualesquiera dafios y perjuicios
experimentados por éste como resultado de dicho ejercicio del
derecho de compensacion por cualquiera de los Deudores,
debiendo pagar al Fondo una cantidad igual a aquélla que
hubiese sido objeto de compensacion por el Deudor
correspondiente, mas, en su caso, los intereses devengados por
dicha cantidad desde la fecha en que tuvo lugar la compensacion
(inclusive) hasta la fecha de su pago por SANTANDER al Fondo
(exclusive) calculados al tipo establecido en el Activo

COrrespondiente. -------m-mmmm o e



(vii) Sin perjuicio de lo establecido en la Estipulacién 6.2.b)
siguiente, SANTANDER no asumird ninguna obligaciéon de
recompra de 10S ACtIVOS. —----=--=-mmm oo

6.1.6 Acciones en caso de impago de los Activos. ---------

El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las
acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,
conforme a la normativa vigente. -------------=--mmm oo

6.2 Responsabilidad del Cedente y sustitucion de los
ACTIVOS, —-mm oo

(a) Responsabilidad del Cedente.--------------=-m-mmmmmmmmmee-

SANTANDER no respondera de la solvencia del Deudor ni,
en su caso, de la suficiencia de las garantias de los Activos. --------

SANTANDER Unicamente responderd de la existencia y
legitimidad de los Activos en el momento de la cesion en los
términos y condiciones que se declaran en la presente Escritura
de Constitucion, asi como de la personalidad con la que efectla
la cesion y de las declaraciones recogidas en la Estipulacién 7 de
la presente Escritura de Constitucion. --------=--=-=-=-mmmmmmmmmmeeeoe

(b) Sustitucion de 10S ACtiVOS. ------=--mmmmmmm oo

1.- Sustitucién de los Activos derivados de Préstamos



HIPOtECArinS ----mmmmm oo oo e

En el caso de que alguno de los Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios estuviese afectado por un vicio oculto por
no ajustarse en la fecha del presente otorgamiento a los
requisitos que tales Activos deben reunir para ser susceptibles de
ser cedidos al Fondo y a las declaraciones realizadas a tal efecto
por el Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucion, o no
reuniera en esta fecha las caracteristicas comunicadas por
SANTANDER a la Sociedad Gestora, la parte que tuviere
conocimiento de dicha circunstancia, sea el Cedente o la
Sociedad Gestora, lo notificara por escrito a la otra. EI Cedente
dispondra de un plazo de quince (15) Dias Habiles desde la
referida notificacion para proceder a la subsanacion de dicho vicio
oculto o, si dicho vicio oculto no fuera susceptible de
subsanacioén, a la sustitucién del Activo afectado por otro u otros
con saldo vivo total igual o ligeramente inferior al del Activo
sustituido y que debera cumplir con los requisitos y declaraciones
del Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucion y ser
homogéneos en plazo residual, tipo de interés y valor de principal
pendiente de reembolso, rango de las hipotecas, relacion entre el
principal pendiente de reembolso y valor de tasacion de la

propiedad o propiedades hipotecadas, y calidad de la garantia, de



forma que el equilibrio financiero del Fondo vy la calificacién de los
Bonos no se vea afectada por la sustitucion. El Cedente
comunicara a la Sociedad Gestora las caracteristicas de los
préstamos hipotecarios que propone ceder en sustitucion.-----------

La sustitucién se llevara a cabo mediante la amortizacion
anticipada del Certificado de Transmision de Hipoteca afectado y
la emision y suscripcion por el Fondo del Certificado de
Transmision de Hipoteca que vaya a sustituirlo (con emision por
el Cedente de un nuevo titulo multiple que recoja el nimero de
Certificados de Transmision de Hipoteca que existan en esa fecha
y que sera canjeado por el entregado inicialmente o en la anterior
fecha de sustitucion). Dicha emision de Certificados de
Transmision de Hipoteca por el Cedente y sustitucién por parte de
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se efectuara
mediante el otorgamiento de la correspondiente Acta Notarial que
recogera los datos relativos al Certificado de Transmision de
Hipoteca a sustituir y al Préstamo Hipotecario subyacente al
mismo, asi como los relativos al nuevo Certificado de Transmision
de Hipoteca emitido, con los datos del Préstamo Hipotecario, asi

como el motivo de la sustitucién y las variables que determinan el



caracter homogéneo de ambos Certificados de Transmisién de
Hipoteca, segun lo descrito anteriormente, comunicandose
igualmente a las Agencias de Calificacion. ----------=--=--=mmnmmmmeueum-

El Cedente deberd reembolsar al Fondo cualesquiera
cantidades impagadas relativas al Activo sustituido mediante su
abono en la Cuenta de Tesoreria en la fecha correspondiente.
Asimismo, en el caso de que el Saldo Vivo del Activo sustituto sea
ligeramente inferior al del Activo sustituido, SANTANDER debera
reembolsar al Fondo la diferencia, tomando en cuenta el valor
nominal, los intereses devengados y no vencidos
correspondientes asi como cualesquiera cantidades impagadas
relativas a dicho Activo, mediante su abono en la Cuenta de
Tesoreria en la fecha correspondiente.-----------=-==--msmmmmmmmmmmmmmeee

En particular, la modificacion por el Cedente, durante la
vigencia de los Activos, de las condiciones de éstos sin sujecion a
los limites establecidos en la legislacion especial aplicable y a los
términos pactados entre el Fondo y el Cedente en la presente
Escritura de Constitucion, vy, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento por parte del Cedente
de sus obligaciones que no debe ser soportado por el Fondo.
Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, debera (i) exigir la correspondiente indemnizacion por
dafios y perjuicios e (ii) instar la sustitucion o recompra de los

Activos afectados, de conformidad con lo dispuesto en el presente



apartado, no suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin
de la operacién, sino la necesaria reparacion de los efectos
producidos por el incumplimiento de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Cédigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicara de forma inmediata a la CNMV las
sustituciones o amortizaciones de Activos que se realicen como
consecuencia del incumplimiento por parte del Cedente. Los
gastos que las actuaciones para remediar el incumplimiento del
Cedente originen deben ser soportados por éste, sin poder
repercutirse al FONAO. =---==-=== == o s e

En el caso de que la sustitucion referida no pueda tener
lugar o no se lleve a cabo dentro del plazo de quince (15) Dias
Habiles, la Sociedad Gestora amortizara anticipadamente el
Certificado de Transmision de Hipoteca afectado, debiendo el
Cedente en tal caso reembolsar al Fondo el Saldo Vivo del
mismo, junto con los intereses devengados y no pagados
correspondientes, asi como cualesquiera cantidades impagadas
relativas a dichos Activos mediante su abono en la Cuenta de
TESOrEIA. === e

Las resoluciones de los Activos afectados seran



comunicadas a la CNMV y a las Agencias de Calificacion. ----------
2.- Resolucion de la cesion de los Activos derivados de

Préstamos No Hipotecarios en caso de existencia de vicios

En el caso de que alguno de los Activos derivados de
Préstamos No Hipotecarios estuviese afectado por un vicio oculto
por no ajustarse en la fecha del presente otorgamiento a los
requisitos que tales Activos deben reunir para ser susceptibles de
ser cedidos al Fondo y a las declaraciones realizadas a tal efecto
por la Entidad Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constituciéon, o no
reuniera en esa fecha las caracteristicas comunicadas por el
Cedente a la Sociedad Gestora, la parte que tuviere conocimiento
de dicha circunstancia, sea el Cedente o la Sociedad Gestora, lo
notificara por escrito a la otra. La Sociedad Gestora resolvera la
cesion del Activo afectado por el vicio oculto, debiendo el Cedente
en tal caso reembolsar, en el plazo de quince (15) Dias Habiles,
al Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto con los intereses
devengados y no vencidos correspondientes asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activo,
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria. ----------------=--------

En particular, la modificacion por el Cedente, durante la
vigencia de los Activos, de las condiciones de éstos sin sujecion a

los limites establecidos en la legislacion especial aplicable y a los



términos pactados entre el Fondo y el Cedente en la presente
Escritura de Constitucién, vy, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento por parte del Cedente
de sus obligaciones que no debe ser soportado por el Fondo.
Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, podra (i) exigir la correspondiente indemnizacion por
danos y perjuicios e (ii) instar el reembolso de los Activos
afectados, de conformidad con lo dispuesto en el presente
apartado, no suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin
de la operaciéon, sino la necesaria reparacion de los efectos
producidos por el incumplimiento de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Cédigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicara a la CNMV las amortizaciones de Activos
gue se realicen como consecuencia del incumplimiento por parte
del Cedente. Los gastos que las actuaciones para remediar el
incumplimiento del Cedente originen deben ser soportados por
éste, sin poder repercutirse al Fondo. -------===========mmmmmmrmm oo

6.3 Derechos conferidos al Fondo por la cesiéon de los
ACTIVOS. mm e e o e e

El Fondo, en cuanto titular de los Activos, ostentara los



derechos reconocidos al cesionario en el articulo 1528 del Cédigo

En concreto, los Activos confieren los siguientes derechos: -
a) la totalidad de las cantidades que se devenguen por la
amortizacion del capital o principal de los Activos; ----------=----------
b) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los
intereses ordinarios de 10S ACtiVOS; ==========mmmmmm oo
c) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los
intereses de demora de 10S ACtiVOS;-===========mmmmmmmmmmee e
d) cualesquiera cantidades o activos percibidos por
ejecucion judicial o notarial de las garantias, por la enajenacion o
explotacion de los inmuebles adjudicados al Fondo en ejecucion
de las hipotecas o en administracion y posesion interina de la
finca (en proceso de ejecucion) hasta el importe de las cantidades
adeudadas por el Deudor respectivo, adquisicion al precio de
remate o importe determinado por resolucion judicial; y --------------
e) todos los posibles derechos o indemnizaciones que
pudieran resultar a favor de SANTANDER, incluyendo, aunque no
limitativamente, las derivadas de los contratos de seguros
(cuando los haya) que sean objeto de cesion por SANTANDER al
Fondo y los derivados de cualquier derecho accesorio a los
ACLIVOS, €N SU CASO. ======mmmmmmmmmmm e oo e e e
La cesion de los Activos comprendera la totalidad del

principal pendiente de reembolso, asi como los intereses



ordinarios y de demora y el resto de conceptos sefialados mas
arriba devengados desde la Fecha de Constitucion del Fondo.
Las comisiones derivadas de los Activos cedidos no son objeto de
€esion al FONAO. =----=mmm oo

Los derechos del Fondo resultantes de los Activos estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores bajo los
Préstamos y, por tanto, quedan directamente afectados por la
evolucion, retrasos, anticipos o cualquier otra incidencia de los
NSNS, === m o oo o o o

6.4 Notificacion alos Deudores.----------------m-m-mmmmmmemmee

El Cedente manifiesta y garantiza que en los contratos que
documentan los Activos no se contienen clausulas en las que se
exija la autorizacion de los Deudores para llevar a cabo la cesion.

SANTANDER continuard administrando los Activos,
conforme a lo establecido en la Estipulacion 8 de la presente
Escritura de Constitucion. Atendiendo a lo manifestado por el
Cedente en la Estipulacion 6.4 y tal y como se establece en la
Estipulacion 6.1.4. anterior y 8.12. posterior, se ha acordado
notificar la cesion de los Activos a los respectivos Deudores en

los casos previstos en esas Estipulaciones, asi como cuando la



Sociedad Gestora lo considere necesario u oportuno. En caso de
gue se proceda a dicha notificacion se realizara y tendra las
consecuencias previstas en dicha Estipulacion. -------------=--=--=----

No obstante, SANTANDER otorga en este acto poder
incondicional e irrevocable a la Sociedad Gestora con las mas
amplias facultades para notificar la cesion a los Deudores cuando
lo estime oportuno, en especial, en el supuesto de sustitucién de
SANTANDER en la administracion de los Activos y en el supuesto
de insolvencia de SANTANDER. -----------=mmmmmmmm oo

7. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE SANTANDER.---

SANTANDER, como titular de los Préstamos que
constituyen los Activos objeto de cesion al Fondo y como entidad
emisora de los Certificados de Transmision de Hipoteca, ratifica a
la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, por
medio de la presente Escritura de Constitucion, las declaraciones
y garantias efectuadas en el apartado 2.2.8 del Médulo Adicional
y que se describen a continuacion: -----=-==========mmmmmmmmmmmo oo

(@) En relacion con SANTANDER: ------=-===mnmmmmmmmmmm oo

(1) Que SANTANDER es una entidad de crédito
debidamente constituida de acuerdo con la legislacion espafiola
vigente y se halla inscrita en el Registro Mercantil de Santander y
en el Registro de Entidades de Banco de Espafia.---------------------

(2) Que los odrganos sociales de SANTANDER han

adoptado validamente todos los acuerdos sociales necesarios



para la cesién al Fondo de los Activos y para otorgar la presente
Escritura de Constitucion y los contratos descritos en la
Estipulaciones 15.1, 15.2 y 15.3 siguientes. ----------======-nmmnmmemum--

(3) Que ni a la fecha de la presente Escritura de
Constitucion, ni en ningln momento desde su constitucién, se ha
encontrado SANTANDER en situacién de insolvencia, concurso,
suspensidon de pagos 0 quiebra. -----==-=====rmmmmmmm oo

(4) Que tiene las cuentas anuales (individuales vy
consolidadas) correspondientes a los ejercicios (2010, 2011 y
2012) debidamente auditadas y no presentan salvedades. Las
cuentas anuales auditadas correspondientes a los ejercicios
cerrados a 31 de diciembre de 2010, 2011 y 2012 han sido ya
registradas en la CNMV y depositadas en el Registro Mercantil
conforme a la normativa aplicable vigente.-----------=-==mmmmmmmmmeme-

(b) En relacién con los Préstamos y los Activos: -----------

(1) Que los Préstamos existen y son validos y ejecutables
de acuerdo con la legislacion aplicable, habiéndose observado en
su constitucién todas las disposiciones legales vigentes. -------------

(2) Que los datos incluidos en el Folleto y en la presente

Escritura de Constitucion en relacion con los Préstamos reflejan



exactamente su situacion a las fechas de seleccién y cesion de la
cartera, respectivamente, -----------mm oo

(3) Que desde el momento de su concesion o subrogacion,
segun sea el caso, los Préstamos han sido y estan siendo
administrados por SANTANDER de acuerdo con los
procedimientos habituales que tiene establecidos.---------------------

(4) Que Santander, en la concesiéon o subrogacion de todos
y cada uno de los Préstamos, ha seguido fielmente la politica de
concesion de riesgos vigente en cada momento. El 77,50% del
Saldo Vivo de los Activos se ha concedido durante el ejercicio
2012 y hasta el 31 de agosto de 2013 y se ajusta a la actual
politica de concesion de riesgos de Santander recogida en el
apartado 2.2.7 del presente Modulo Adicional. El resto de
Préstamos ha seguido politicas de concesion de riesgos que no
difieren sustancialmente de la politica actual. ----------=--=--=--=-oo----

(5) Que los Activos derivan de préstamos concedidos por
Santander a pequefias y medianas empresas (PYMES) vy
autonomos residentes y con domicilio en Espafia (excluyendo
empresas del Grupo Santander y préstamos sindicados) que
cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de la Comision, de
6 de mayo de 2003, para la financiacion de sus actividades
economicas o financiacion del circulante o adquisicion de
maquinaria y utillajes o mejora de instalaciones o adquisicion de

inmuebles o construccion de inmuebles afectos a su actividad



econdmica o adquisicion de fincas rusticas, urbanas, terrenos y
solares. Para esta dUltima finalidad quedan excluidos los
préstamos a promotor para la construccion y promocion
inmobiliaria, no obstante, si pueden existir préstamos destinados
a la compra de suelo para su posterior construccion y venta sin
subrogacion posterior ni division horizontal. -------------=-=--=-mcmenmueov

(6) Que los Activos estan denominados y son pagaderos en
euros y estan garantizados, (i) en el caso de Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios, mediante hipoteca inmobiliaria y, (ii) en
el caso de Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios, con
el patrimonio del deudor (sin garantia especifica), con garantia
personal de terceros (avales) y/o, en su caso, con garantia real
distinta de hipoteca inmobiliaria. ---------==-=======m oo

(7) Que los Préstamos devengaran interés a tipo fijo o a tipo
variable referenciado a algun indice de mercado, sin que, en
ningun caso, se prevea un limite maximo ni minimo en el tipo de
interés aplicable. ==--=-==mmmmm oo

(8) Que todos los Activos tienen una fecha de vencimiento
igual o anterior al 31 de diciembre de 2052. ----------===-nmmmmmmmmemmn-

(9) Que los pagos de principal y/o intereses de la operacion



de financiacion a que se refiere cada préstamo son mensuales,
trimestrales, semestrales, anuales o a vencimiento y que no
contienen clausulas que permitan el diferimiento de intereses o
principal distinto de la carencia en el pago de principal que pueda
existir, en su caso, inicialmente. —=======mmmm e

(10) Que los Préstamos han sido originados en el curso
ordinario de los negocios de SANTANDER, a través de la red de
oficinas de Santander. ---------=---=-m oo o

(11) Que SANTANDER ostenta la titularidad de los Activos,
libore de cargas y reclamaciones, no habiendo recibido
SANTANDER notificacion de reclamacion o compensacion alguna
con anterioridad a su cesion al Fondo. -------------=----m-mmmrm oo

(12) Que los pagos del Deudor derivados de los Préstamos
no estan sujetos a deduccién o retencion alguna de indole
tribUtaria. -----=-= == oo

(13) Que no existe impedimento alguno para la libre cesion
de los Activos al Fondo o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deudor, dicho consentimiento ha sido
obtenido. —------m-m o

(14) Que los Activos constituyen una obligacion valida vy
vinculante de pago para el Deudor y son exigibles de acuerdo con
SUS Propios tErMINOS. ==-==-==n=mmm s oo e e

(15) Que el pago de las cuotas de principal e intereses

respecto a los Préstamos se produce mediante domiciliacion en



SANTANDER generada automaticamente y autorizada por el
correspondiente Deudor en el momento de formalizar la
OP I ACI O, === oo oo e

(16) Que los Activos se rigen por la ley espaiiola. --------------

(17) Que no se incluye financiacion Promotor (préstamos
hipotecarios para financiar la construccion, promocion de
viviendas, garajes, locales de negocio y naves industriales,
destinadas a la venta en el mercado para particulares o
empresas, con la posibilidad de subrogacion de los compradores
en las mismas condiciones del promotor o en cualquiera de las
distintas modalidades de préstamos hipotecarios), no obstante si
pueden existir préstamos destinados a la compra de suelo para
su posterior construccién y venta sin subrogacion posterior ni
division horizontal. -----========mmm o

(18) Que los Activos no provienen de operaciones de
renegociacion de Préstamos que se encuentren en situacion de
impago, correspondiendo Unicamente a operaciones de
reunificacion de deuda. -------====m o

(19) Que ninguna persona tiene, respecto de los Activos, un

derecho preferente al Fondo. --------=-=======-m-mememm e



(20) Que la Cartera Preliminar no tiene impagos superiores
a cinco (5) dias. No obstante, en el momento de la cesion, ningun
Préstamo Hipotecario y Préstamo No Hipotecario tendra impagos.

(21) Que no tiene conocimiento de que ninguno de los
Deudores sea titular de ningun derecho de crédito frente a
SANTANDER que le confiera el derecho a ejercitar la
compensacion frente al mismo y que pudiera afectar
negativamente a los Activos, sin perjuicio de los derechos de los
Deudores que fueran titulares de depdsitos o cuentas a la vista
con el Cedente. --------mmmmm e

(22) Que ninguno de los Activos corresponde a derechos de
crédito derivados de una operacion de arrendamiento financiero
(Ieasing). -=--==-=mm = e e

(23) Que las garantias de los Préstamos, en su caso, son
validas y ejecutables de acuerdo con la legislacion aplicable, y el
Cedente no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucion de las mismas. ----------------

(24) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios
de cualquier tipo en relaciéon con los Préstamos que puedan
perjudicar la validez y exigibilidad de los mismos. ----------=--=--------

(25) Que los Préstamos Hipotecarios estan documentados
en escritura publica y los Préstamos No Hipotecarios estan
documentados en podliza intervenida por fedatario publico,

conservando el Cedente, segun corresponda, primera copia de la



escritura publica o un ejemplar de la pdéliza intervenida. --------------
(26) Que los Préstamos estan claramente identificados en el
sistema informéatico de SANTANDER desde el momento de su
concesién y han sido y son objeto de administracion, andlisis y
seguimiento por parte de SANTANDER de acuerdo con los
procedimientos habituales que tiene establecidos, los cuales se
encuentran resumidos en el apartado 2.2.7 del M6dulo Adicional. -
(27) Que los Activos cedidos al Fondo, han sido efectiva y
totalmente dispuestos por los Deudores con caracter previo a su
cesion al FONAO. =-----=mm s oo
(28) Que en el momento de la cesion de los Préstamos al
Fondo, ninguno de los Deudores se encuentra incurso en
situacion de insolvencia o concurso de acreedores.--------------------
(c) En relacion con los Préstamos Hipotecarios: ------------
(1) Que cada uno de los Préstamos Hipotecarios esta
garantizado por hipoteca inmobiliaria, sin que los inmuebles
hipotecados se encuentren afectos a prohibiciones de disponer,
condiciones resolutorias o cualquier otra limitacion de dominio. ----
(2) Que todos Ilos Préstamos Hipotecarios estan

formalizados en escritura publica y todas las hipotecas se



encuentran debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad. La inscripcion de las
fincas hipotecadas esta vigente y sin contradiccion alguna. ---------

(3) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
instrumentados en titulos valores, ya sean nominativos, a la orden
0 Al POrtAdOr. === === e

(4) Que los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a
emision alguna de bonos hipotecarios 0 participaciones
hipotecarias o certificados de transmision de hipoteca distintos de
los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos para su
cesion a este FoNdo. ------m-mmmmm oo

(5) Que los inmuebles hipotecados en virtud de los
Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en la situacion de
bienes excluidos para ser admitidos en garantia conforme al
articulo 11 del Real Decreto 716/2009. --------=-==-===mmmmmmmmmmm oo

(6) Que los Préstamos Hipotecarios no reunen ninguna de
las caracteristicas de los créditos excluidos por el articulo 12.1 a),
c), d) y f) del Real Decreto 716/2009. -------=-=====mmmmmmmmmmm oo

(7) Que las copias de todas las escrituras de hipoteca a que
se refieren los Préstamos Hipotecarios estan debidamente
depositadas en los archivos de SANTANDER, adecuados al
efecto, a disposicion de la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo y todos los Préstamos Hipotecarios estan

claramente identificados, tanto en soporte informatico como por



SUS ESCIUMAS . === m e m oo oo oo oo e

(8) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios de
cualquier tipo en relaciébn con los Préstamos Hipotecarios que
puedan perjudicar la validez de los mismos o que puedan dar
lugar a la aplicacion del articulo 1.535 del Cdodigo Civil, o de la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a la ineficacia
del contrato de adquisicion del inmueble hipotecado en garantia
de los Préstamos Hipotecarios. -------=-======mmmmmmmmm oo

(9) Que no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucion de la garantia hipotecaria. --

(10) Que las hipotecas estan constituidas sobre inmuebles
(y que, en el caso de incluir edificaciones, éstas se encuentran
construidas y terminadas), entendiéndose incluidos aquellos
bienes detallados en el apartado 2.2.2.a) del MAdulo Adicional del
Folleto, sin que ninguno de ellos se encuentre entre los activos
excluidos por el articulo 12.1.a), c), d) y f) del Real Decreto
716/2009, ubicados en Espafia que pertenecen en pleno dominio
y en su totalidad al respectivo hipotecante, no teniendo
conocimiento SANTANDER de la existencia de litigios sobre la

titularidad de dichos inmuebles que puedan perjudicar a las



hipotecas. Asimismo el Cedente declara que, segun su leal saber
y entender, a la fecha de constitucién de las hipotecas no tenia
conocimiento de que sobre los inmuebles hipotecados existiera
alguna prohibicion de disponer. -------=--=mmmmm o

(11) Que la garantia de los Préstamos Hipotecarios esta
constituida por primera hipoteca sobre pleno dominio de la
propiedad hipotecada o, en su caso, con rango posterior, aunque
SANTANDER dispone de documentacion relativa a la cancelacion
de las deudas originadas por hipotecas previas, si bien el tramite
de cancelacion registral de las mismas esta pendiente. --------------

(12) Que todos los bienes inmuebles hipotecados han sido
objeto de tasacion por sociedades de tasacion debidamente
inscritas en el Banco de Espafia en el momento de realizarse la
tasacion, estando acreditada dicha tasacion mediante la
correspondiente certificacion. Las tasaciones efectuadas cumplen
todos los requisitos establecidos en la legislacion sobre el
mercado hipoteCario. —-----=-==-=mm = e

(d) En relaciéon con los Certificados de Transmision de
HipOteCa: - m oo e o e

(1) Que los CTH se emiten de acuerdo con lo establecido
en la (i) Ley 2/1981, (i) el Real Decreto 716/2009, (iii) la
Disposicion Adicional Quinta de la Ley 3/1994, de 14 de abril y (iv)
demas normativa aplicable.-----------==mmm o

(2) Que se emiten CTH porgue los Préstamos Hipotecarios



no son elegibles de conformidad con el articulo 3 del Real
Decreto 716/2009, a efectos de ser objeto de participaciones
hipotecarias, ya que no cumplen con los requisitos establecidos
en el capitulo Il del citado Real Decreto. Esta informacién es
coherente con el contenido establecido en el Anexo | del Real
Decreto 716/2009 de registro contable especial de préstamos y
Créditos hipotecarios. -----=-==-==mmmmm oo

(3) Que los CTH se emiten por el mismo plazo que resta
hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios que correspondan. ------------=--------

(4) Que, en el dia de la emisiéon de los CTH, el Saldo Vivo
de cada uno de los Préstamos Hipotecarios es equivalente a la
cifra de capital del Certificado de Transmision de Hipoteca a que
COMESPONAA. --=-m=mmmm o m e oo o e e

(5) Que el érgano social competente de SANTANDER ha
adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para la
emision de los Certificados de Transmisién de Hipoteca. -------------

Cumplimiento del Real Decreto 216/2008 --------------==------

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 40 bis del

Real Decreto 216/2008, de 20 de diciembre, sobre recursos



propios de las entidades financieras (el “Real Decreto
216/2008”), modificado por el Real Decreto 771/2011, de 3 de
junio, el Cedente ha comunicado a la Sociedad Gestora que
retendra en el Fondo, de manera constante, un interés econdémico
neto significativo en los términos requeridos por el Banco de
Espafia. A estos efectos, el Cedente ha comunicado a la
Sociedad Gestora que se entendera por “de manera constante”
gue el interés econdmico neto retenido no se cubre ni se vende,
salvo por los ajustes derivados de la amortizacion de bonos
descritos a continuacién y que no afectan al cumplimiento del
compromiso de retencion. ElI Cedente se compromete en la
presente Escritura de Constitucion a incluir en la pagina web de
Grupo Santander www.santander.com (o la que la sustituya en el
futuro) una referencia a la localizacion en la que se pueden
encontrar todos los detalles actualizados sobre el requisito de
retencion de interés econOmico Neto. ------------=-====-m-mmmmmmmmmmmeeoe

Sin perjuicio de lo anterior, se proporcionan a continuacion
en esta Escritura de Constitucion determinados detalles sobre
dicha retencidn. En particular; ---------====-=mmmmm oo

Que, de conformidad con lo previsto en el apartado d) del
citado articulo 40 bis.1, el Cedente, en calidad de originadora de
la titulizacion, se compromete en virtud de la presente Escritura
de Constitucion a retener de manera constante, los Bonos de la

Serie C que representen en todo momento al menos el cinco por



ciento (5%) del valor nominal de las exposiciones titulizadas, todo
ello en los términos requeridos al efecto por Banco de Espafa. ----

Que el Cedente se compromete en la presente Escritura de
Constitucion a comunicar a la Sociedad Gestora, con periodicidad
mensual, el mantenimiento del compromiso de retencion asumido,
para que ésta, a su vez, haga publica dicha confirmacion,
mediante publicacién en la pagina web de la Sociedad Gestora,
www.santanderdetitulizacion.es. A los efectos de esta
comunicacion, el Cedente debera declarar explicitamente que no
ha llevado a cabo ninguna actuacion (cobertura del riesgo de
crédito, venta, toma de posiciones cortas, etc.) que haya
socavado la aplicacion del requisito de retencion. ----------=--=--------

En cumplimiento de lo dispuesto en el segundo parrafo del
articulo 40 quater del Real Decreto 216/2008, el Cedente debe
cerciorarse de que los posibles inversores puedan acceder
facilmente a todos los datos pertinentes para que aquéllos
puedan cumplir con sus obligaciones de diligencia debida. Por
ello, en el caso de que haya transmision a terceros de bonos de
titulizacién, cualquiera que sea el importe transferido, el Cedente

incluirh en la péagina web de la Sociedad Gestora,



www. santanderdetitulizacion.es (0 la que la sustituya en el
futuro), una referencia a la localizacion en la que se encuentran
disponibles dichos datos que, en la medida en que se consideren
relevantes, incluirdn informacion sobre la calidad crediticia y la
evolucion de las exposiciones subyacentes, los flujos de tesoreria
y las garantias reales que respaldan las exposiciones de
titulizacion, y cuanta informacion resulte necesaria para realizar
pruebas de resistencia minuciosas y documentadas respecto de
los flujos de caja y el valor de las garantias reales que respaldan
las exposiciones subyacentes. ----------==-mmmmm oo
SECCION Il
ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS.

8. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS. ---

8.1 AdmINistracion.--------=-mmmm oo

La descripcion del régimen y procedimientos ordinarios de
administracion y custodia de los Activos es la siguiente; -------------

SANTANDER, Cedente de los Activos, de conformidad con
lo establecido en el articulo 2.2 del Real Decreto 926/1998, y en
el articulo 26.3 del Real Decreto 716/2009 se obliga a ejercer la
custodia y administracion de los Activos, asi como el depdésito de
los Certificados de Transmision de Hipoteca, regulandose las
relaciones entre SANTANDER y el Fondo por lo dispuesto en la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-=====mmmmmmmmmmm oo

SANTANDER se compromete, asimismo, a lo siguiente:-----



(i) Ejercer la administracion y gestion de los Activos
adquiridos por el Fondo en los términos del régimen y los
procedimientos ordinarios de administracion y gestion
establecidos en la presente Escritura de Constitucién; ----------------

(i) Seguir administrando los Activos, dedicando el mismo
tiempo y atencién y el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia
en la administracion de los mismos que el que dedicaria y
ejerceria en la administracibn de sus propios préstamos y, en
cualquier caso, ejercitara un nivel adecuado de pericia, cuidado y
diligencia en la prestacion de los servicios previstos en la
presente Escritura de ConstitucCion; --------=--===-=mmmmmmmm e

(i) Los procedimientos que aplica y aplicara para la
administraciéon y gestiéon de los Activos son y seguiran siendo
conformes a las leyes y normas legales en vigor que sean
aplicables; --------=--m oo

(iv) Cumplir las instrucciones que le imparte la Sociedad
Gestora con la debida lealtad; -----------=-==-==-===m oo

(v) Indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios que
puedan derivarse del incumplimiento de las obligaciones

CONLraidas. —===-=m=mmmmmm oo



Una descripcion del régimen y de los procedimientos
ordinarios de administracion y custodia de los Activos y depdésito
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca se contiene en los
siguientes apartados:---------==-==mm s

8.2. DUraCiON . ---mmmm e oo

Los Servicios seran prestados por SANTANDER hasta que,
una vez amortizada la totalidad de los Activos, se extingan todas
las obligaciones asumidas por SANTANDER en relacion con
dichos Activos, sin perjuicio de la posible revocacion anticipada
de su mandato. --------m-mmmm e

En caso de concurso del Administrador, de intervencién por
el Banco de Espafia, de incumplimiento por el Administrador de
las obligaciones que la presente Escritura de Constitucion le
impone al mismo o cambio en su situacién financiera que
supongan un perjuicio o riesgo para la estructura financiera del
Fondo o para los derechos e intereses de los titulares de los
Bonos, la Sociedad Gestora, entre otras y previa comunicacion a
la CNMV y a las Agencias de Calificacion, procedera a realizar
alguna de las siguientes actuaciones para que no se vea
perjudicada la calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias
de Calificacion: ---------m-m o e

() Requerir al Administrador para que subcontrate o
delegue en otra entidad la realizacion de dichas obligaciones por

otra entidad que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga la



capacidad legal y técnica adecuadas, y siempre que no se
produzca un impacto negativo en la calificacién de los Bonos.------

(ii) garantizar por una tercera entidad con una calificacion y
calidad crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; 0--------======mmmmmm oo

(i) revocar el nombramiento del Administrador, en cuyo
caso, la Sociedad Gestora debera designar previamente un nuevo
Administrador que cuente con una calidad crediticia suficiente y
gue acepte las obligaciones recogidas en la presente Escritura de
Constitucion. Cualquier gasto o coste adicional derivado de tales
actuaciones sera cubierto por el Administrador y, en ningln caso,
por el Fondo o la Sociedad Gestora.----------=========mmmmmmmmm oo

En caso de concurso del Administrador, la actuacion (iii)
anterior serd la Unica posible.----=-==-==mmmmm oo

La Sociedad Gestora consultard las propuestas que el
Administrador le formule tanto sobre la subcontratacion,
delegacion o designacién del sustituto en la realizacién de sus
obligaciones, como sobre la entidad que pudiera garantizarle en
la ejecucidn de las mismas. -------=======mmmmm e

El Administrador, a su vez, podra voluntariamente renunciar



a ejercer la administracion y gestion de los Activos si fuera posible
conforme a la legislacion vigente en cada momento y siempre que
() fuera autorizada por la Sociedad Gestora, (i) la Sociedad
Gestora hubiera designado un nuevo Administrador, (iii) el
Administrador hubiera indemnizado al Fondo por los dafios y
perjuicios que la renuncia y la sustitucion pudieran causarle,
ademas cualquier coste adicional sera a su cargo, nho
repercutiéndolo por tanto al Fondo y (iv) no se produzca un
impacto negativo en la calificacion de los Bonos. Dicho cambio
debera ser comunicado previamente a la CNMV. --------=-mmnmmmmemeee

8.3. Responsabilidad del Cedente en la custodia y
administracion de los Activos y depdsito de los Certificados
de Transmision de Hipoteca. --------======mmmmmmm oo

El Cedente se compromete a actuar en la custodia y
administracion de los Activos y depdsito de los Certificados de
Transmision de Hipoteca con toda la diligencia debida y
respondera ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de
cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia. --------

El Cedente indemnizara al Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, de cualquier dafio, pérdida o gasto en que hubiera
incurrido por razon del incumplimiento de sus obligaciones de
custodia y/o administracion de los Activos y deposito de los
Certificados de Transmision de Hipoteca. ------------=--===mmmmmmmemev

8.4. Responsabilidad del Cedente en la gestion de



CObros. —--—-mmmm

El Cedente se compromete a actuar, en la gestion de
cobros de los Activos, con toda la diligencia debida y respondera
ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier
perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia.----------------------

El Cedente no asume de ninguna forma responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni
otorgara garantias o avales ni incurrirq en pactos de recompra de
los Activos a excepcion de lo establecido para la sustitucion de
Activos en la Estipulacion 6.2.(b) de la presente Escritura de
Constitucion y de las previsiones recogidas en el apartado 8.9 de
la presente Estipulacion 8.----------mmmm e

8.5. Custodia de contratos, escrituras, documentos y
ArChiVOS . ~m e

El Administrador mantendra todas las escrituras, polizas
intervenidas, documentos y registros informaticos relativos a los
Activos bajo custodia segura y no abandonard la posesion,
custodia o control de los mismos si no media el previo
consentimiento escrito de la Sociedad Gestora al efecto, a no ser

gue un documento le fuere requerido para iniciar procedimientos



para la ejecucion de un ACtiVO. -------=-=mmmmmmm oo

El Administrador facilitara razonablemente el acceso, en
todo momento, a dichas escrituras, podlizas intervenidas,
documentos y registros, a la Sociedad Gestora o al auditor de
cuentas del Fondo, debidamente autorizado por ésta. Asimismo,
si asi lo solicita la Sociedad Gestora, facilitara, dentro de los cinco
(5) Dias Habiles siguientes a dicha solicitud y libre de gastos,
copia o fotocopia de cualquiera de dichos contratos, escrituras y
documentos. El Administrador debera proceder de igual modo en

caso de solicitudes de informacion del auditor de cuentas del

El Administrador renuncia en cualquier caso a los privilegios
gue la ley le confiere en su condicion de gestor de cobros del
Fondo y custodio de los Activos y, en particular, a los que
disponen los articulos 1730 y 1780 del Cddigo Civil (relativos a
retencion en prenda de cosas depositadas) y 276 del Cddigo de
Comercio (garantia semejante a la retencion en prenda de cosa
depositada). ------===mm e

8.6. Gestion de cobros. —------m-mmmmm o

SANTANDER, como gestor de cobros, recibird por cuenta
del Fondo cuantas cantidades sean satisfechas por los Deudores
derivadas de los Activos y procedera a ingresar en la Cuenta de
Tesoreria las cantidades que correspondan al Fondo,

inmediatamente y, en todo caso, en un plazo no superior a



cuarenta y ocho (48) horas. --------==mmmmm o

Santander no anticipara, en ningln caso, cantidad alguna
gue no haya recibido previamente de los Deudores en concepto
de principal o cuota pendiente de vencimiento, intereses, prepago
u otros, derivados de [0S ACtiVOS. -------=-==-==-mmmmmm oo

8.7. Informacion. ==—-========m o

El Administrador debera informar periddicamente a la
Sociedad Gestora del grado de cumplimiento por los Deudores de
las obligaciones derivadas de los Activos, del cumplimiento por el
Administrador de su obligacion de ingreso de las cantidades
recibidas derivadas de los Activos y las actuaciones realizadas en
caso de demora y subasta de las posibles garantias y de la
existencia de los vicios ocultos en los Activos. ---------------=-----------

El Administrador debera preparar y entregar a la Sociedad
Gestora la informacion adicional que, en relacibn con los
Préstamos o los derechos derivados de los mismos, la Sociedad
Gestora razonablemente solicite. ---------==-==-==-m oo

El Cedente facilitard a las Agencias de Calificacion
actualizacién de la misma informacion que en su momento se

entregd para la concesion de las calificaciones provisionales de



los Bonos, realizando sus mejores esfuerzos para proporcionar a
las Agencias de Calificacion la informacion adicional que
considere Necesaria. ------=----=-===mmmmm e

8.8. Subrogacion de los Deudores. --------=-==mmmmmmmmmmmmeeem

El  Administrador estara autorizado para permitir
sustituciones en la posicion del Deudor en los Préstamos,
exclusivamente en los supuestos en que las caracteristicas del
nuevo Deudor sean similares a las del antiguo y las mismas se
ajusten a los criterios de concesion de préstamos descritos en el
Anexo VII de la presente Escritura de Constitucion, y siempre que
los gastos derivados de esta modificacion sean en su integridad
por cuenta de los Deudores. La Sociedad Gestora podra limitar
totalmente esta potestad del Administrador cuando dichas
sustituciones pudieran afectar negativamente a las calificaciones
otorgadas a los Bonos por las Agencias de Calificacion. -------------

En cualquier caso, toda subrogacion efectuada de
conformidad con lo establecido en el parrafo anterior debera ser

inmediatamente comunicada por el Administrador a la Sociedad

En relacion con los Préstamos Hipotecarios, el Deudor
podra instar al Administrador la subrogacién al amparo de lo
dispuesto en la Ley 2/1994. La subrogacion de un nuevo acreedor
en el Préstamo Hipotecario y el consiguiente abono de la cantidad

adeudada produciran la amortizacion anticipada del Préstamo



Hipotecario y del Certificado de Transmisibn de Hipoteca
COrreSPONAIENTE, —-m-mmmmm e oo

8.9. Facultades y actuaciones en relacion a procesos de
renegociacion de l0s Préstamos. --------=--==mmmmmmmmmmm oo

La Sociedad Gestora habilita de forma general al
Administrador para llevar a cabo renegociaciones, sin su
consentimiento previo, en los términos y condiciones que se
describen a continUAaCION. —-=--======== oo

El Administrador no podra cancelar voluntariamente las
garantias de los Préstamos por causa distinta del pago de los
mismos, renunciar o transigir sobre éstos, condonarlos en todo o
en parte o prorrogarlos, ni en general realizar cualquier acto que
disminuya el rango, la eficacia juridica o el valor econdmico de las
garantias o de los Activos, sin perjuicio de que proceda a atender
las peticiones de los Deudores con igual diligencia vy
procedimiento que si de otros préstamos se tratase.-------------------

No obstante lo anterior, el Administrador podra transigir
sobre los Préstamos Hipotecarios en el sentido de poder aceptar
por cuenta del Fondo daciones en pago de inmuebles que

constituyan la garantia de los Préstamos Hipotecarios en



supuestos de manifiesta insolvencia o minoracion de la capacidad
econdmica del deudor, todo ello en los mismos términos en los
gue actua el Administrador en relacion con sus propios préstamos
y siempre que no medie instruccion en contra por parte de la
Sociedad Gestora. En este supuesto, el producto de la dacion
correspondera integramente al Fondo hasta el total pago de la
deuda del Préstamo Hipotecario afecto. --------------==-=-mmmmmmmmmmmen

En ningun caso, el Administrador podra entablar por su
propia Iniciativa, sin que medie solicitud del Deudor,
renegociaciones del tipo de interés que puedan resultar en una
disminucion del tipo de interés aplicable o modificaciones de la
fecha de vencimiento final de un Préstamo de la que pueda
resultar un alargamiento del mismo. ----------==mmmmmmmmmmm e

La Sociedad Gestora autoriza al Administrador para que
proceda a la renegociacion del tipo de interés aplicable a los
Préstamos a solicitud de por los Deudores, con los siguientes
FEQUISITOS === === oo e e e e

El Cedente deberd observar al renegociar la clausula del
tipo de interés que las nuevas condiciones sean a tipo de interés
de mercado y no sean distintas a las que el Administrador
estuviera aplicando en la renegociacion o en la concesion de sus
Préstamos a tipo de interés variable o a tipo de interés fijo, segun
S€A €l CASO. —-m-mmm

En cualquier caso, el Administrador s6lo podra novar los



Préstamos en eSt0S CaS0S: -------=-=n==nmmmmmmm oo

e Si, tras la novacion del tipo de interés del préstamo que
resulte estar referenciado finalmente a un tipo EURIBOR, el
diferencial es igual o superior al margen medio ponderado de los
Bonos a la fecha de la novacion y al mismo tiempo el margen
medio ponderado de los Préstamos con tipo de interés variable
fuera superior al 1,0090. —-----===- == m s s

e Para novar un Préstamo de tipo variable a tipo fijo, en la
Fecha de Desembolso se calculara el tipo medio ponderado de
los Préstamos aplicandose la diferencia entre éste y el tipo medio
ponderado de los Bonos. El tipo de interés resultante de la
novacién menos el tipo medio ponderado de los Bonos a la fecha
de la novacién no podra ser inferior a un 80% de la anterior
diferencia calculada en la Fecha de Desembolso. El Saldo Vivo
de los Activos maximo que se podra novar en este caso concreto
a lo largo de la vida del Fondo no podra ser mayor del 5% del

Saldo Vivo de los Préstamos a Fecha de Constitucion del

Ademas, la facultad de renegociacion reconocida al

Administrador en el presente apartado se encuentra sujeta a los



siguientes limites: ----------=-=-mmm oo

a) No se podra ampliar en ningun caso el importe del
Préstam. -------mmmm oo e

b) No se podra modificar la frecuencia en los pagos de las
cuotas (salvo en el supuesto de prérroga del plazo de
vencimiento, con sujecion a lo dispuesto en el apartado (c)
POSEEIION ). == m oo e e

c) La prorroga del plazo de vencimiento de un Activo
derivado de un Préstamo concreto (incluyendo aquéllos con
amortizacion de principal mediante una Unica cuota a
vencimiento) se podra llevar a cabo siempre que se cumplan los
SIgUIENtES reQUISITOS: ==--=-==nmmmm s oo e

El importe a que ascienda la suma del capital o principal
cedido al Fondo de los Préstamos sobre los que se produzca el
alargamiento del plazo de vencimiento no podra superar el 10%

del Saldo Vivo de los Activos a la Fecha de Constitucion del

Que, en todo caso, se mantenga 0 se aumente la
periodicidad (es decir, las fechas de pago tengan lugar con mayor
frecuencia) de liquidacion de intereses y de amortizacion del
principal del Préstamo de que se trate, y manteniendo el mismo
sistema de amortizacion. ------=-==-===mm oo

Que la nueva fecha de vencimiento final o dltima

amortizacion del Préstamo sea igual o anterior al 31 de diciembre



e 2052, —mmmm o s

En todo caso, después de producirse cualquier
renegociacion de acuerdo con lo previsto en el presente apartado,
se procedera por parte del Administrador, a la comunicacién
inmediata a la Sociedad Gestora de las condiciones resultantes
de cada renegociacion. Dicha comunicacién se producira a través
del fichero légico o informatico previsto para la actualizacion de
las condiciones de los Préstamos. Informacion sobre dichas
renegociaciones sera facilitada a las Agencias de Calificacion
bajo PetiICION. —-m-mmm oo

En caso de que el Administrador incumpla lo dispuesto en el
presente apartado en relacién con la renegociacién de cualquiera
de los Préstamos, resultara de aplicacion respecto al activo de
gue se trate el procedimiento de sustitucion descrito en la
Estipulacion 6.2.(b) de la presente Escritura de Constitucion. El
Administrador asume la obligacion de indemnizar al Fondo de
cualquier dafo, pérdida o gasto en el que éste hubiera incurrido
por razon del incumplimiento por parte del Administrador de las
obligaciones descritas en el presente apartado--------------------------

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra,



cuando razonablemente estime que las circunstancias lo
aconsejan, dejar en suspenso o modificar la habilitacion y los
requisitos para la renegociacion por parte del Administrador que
se recogen en el presente apartado. -----------=-=====mmmmmmmmm oo

8.10. Comision por la prestacion de servicios. --------------

Como contraprestacion por la custodia, administracion y
gestion de los Activos y el depdsito de los titulos representativos
de los Certificados de Transmision de Hipoteca, el Administrador
tendra derecho a recibir por periodos vencidos en cada una de las
Fechas de Pago una comisién de administracion trimestral por un
importe de SEIS MIL EUROS (6.000€) trimestrales, I|.V.A.
INCIUIAO. —-mmmm e m e oo e

Si el Cedente fuera sustituida en su labor de administracion
de dichos Activos por otra entidad que no forme parte del grupo
consolidado del Cedente, la entidad sustituta tendra derecho a
recibir una comision de administracion que ocupara el lugar
namero 1° en el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion o,
llegado el caso, en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion, previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucion (teniendo en ambos casos la
consideracion de gasto ordinario del Fondo).--------=--=-==-==nmnmmno--

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no abonara

en una Fecha de Pago la totalidad de la comision por carecer de



liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion 19.1
siguiente, las cantidades no pagadas se acumularan sin
penalidad alguna a la comision que deba abonarse en la siguiente
Fecha de Pago, procediéndose a su abono en ese momento. ------

Por otra parte, el Cedente, en cada Fecha de Pago, tendra
derecho al reembolso de todos los gastos frente a terceros de
caracter excepcional en los que razonablemente haya podido
incurrir, previa justificacion de los mismos a la Sociedad Gestora,
en relaciéon con la administraciéon de los Activos. Dichos gastos,
gue incluirdn, entre otros, los ocasionados por razon de la
ejecucion de las garantias y, en su caso, la venta de inmuebles,
seran abonados siempre que el Fondo cuente con liquidez
suficiente en la Cuenta de Tesoreria y que ocupard el lugar
namero 1° de acuerdo con lo previsto en la Estipulacion 19.1 de la
presente Escritura de Constitucion sobre Orden de Prelacion de
Pagos o, llegado el caso, en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion, previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCiON. ----=-=-====m s e oo

8.11. Subcontratacion. ------=-=-=-=-mm=mmmmmmmmm oo



El Administrador podra subcontratar cualquiera de los
servicios que se haya comprometido a prestar en virtud de lo
dispuesto anteriormente, salvo aquéllos que fueran indelegables
de acuerdo con la legislacién vigente. Dicha subcontratacién no
podrd en ningln caso suponer ningun coste o gasto adicional
para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no podra dar lugar a una
revision a la baja de la calificacion otorgada por las Agencias de
Calificacion a cada una de las Series de Bonos. No obstante
cualquier subcontratacion o delegacion, el Administrador no
guedara exonerado ni liberado, mediante tal subcontrato o
delegacion, de ninguna de las responsabilidades asumidas o que
legalmente le fueren atribuibles o exigibles.---------=--=-==mmmmmmeuuen-

8.12. Notificaciones. ------=-mmmmmmmm oo

Atendiendo a lo manifestado por el Cedente en la
Estipulacion 6.4 y tal y como se establece en la Estipulacion
6.1.4. anterior y 8.12. posterior, se ha acordado notificar la cesion
de los Activos a los respectivos Deudores en los casos previstos
en esas Estipulaciones, asi como cuando la Sociedad Gestora lo
considere necesario u oportuno. En caso de que se proceda a
dicha notificacibn se realizara y tendra las consecuencias
previstas en dicha Estipulacion. ---------=-==-mmmmmmmmm oo

8.13. Facultades del titular de los Activos en caso de
incumplimiento de sus obligaciones por parte de los

Deudores o del Administrador. ---------------m-m-mmmmmmmmm oo



El Cedente, como Administrador de los Activos, aplicara
igual diligencia y procedimiento de reclamacién de las cantidades
debidas y no satisfechas de los Activos que en el resto de
créditos de su cartera y en especial, instard las acciones
judiciales pertinentes si, cumplidos los plazos internos de
actuacion dirigidos a la obtencion del pago satisfactorio a los
intereses del Fondo, las mismas no hubieran surtido el efecto
perseguido, y, en todo caso, procedera a instar las citadas
acciones si la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, y
previo analisis de las circunstancias concretas del caso, lo
estimara Pertinente. ---------mmmm e

Adicionalmente, el Cedente se obliga a informar
trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, de los impagos y amortizaciones anticipadas; Yy
puntualmente de los requerimientos de pago, notificacion
fehaciente al deudor, acciones judiciales, y cualquier otra
circunstancia que afecte a los Activos. Asimismo, el Cedente
facilitara a la Sociedad Gestora toda la documentaciéon que ésta le
pueda solicitar en relacién con dichos Activos y, en especial, la

documentacién precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad



Gestora, de acciones judiciales--------=-==-=mmmmmmm oo

a) Accion contra los Deudores de los Activos. --------------

El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las
acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,
conforme a la normativa vigente. Dicha accion debera ejercitarse
por los tramites del procedimiento judicial que corresponda
conforme a lo previsto en los articulos 517 y siguientes de la Ley
de Enjuiciamiento CiVil. =--==mmmmm s

A los efectos anteriores, la Sociedad Gestora otorga en el
presente acto un poder tan amplio y bastante como sea necesario
en Derecho a favor del Cedente para que éste, actuando a través
de cualesquiera de sus apoderados con facultades bastantes a tal
fin, pueda, en nombre y representacion de la Sociedad Gestora,
requerir al Deudor de cualquiera de los Activos el pago de su
deuda y ejercitar la accion judicial contra los mismos, ademas de
otras facultades requeridas para el ejercicio de sus funciones
como Administrador. Estas facultades podran ampliarse en el
caso de que fuere necesario para el ejercicio de tales funciones --

b) Accidn contra el Administrador. -------=--=--=-mmmmmmmmmeeeee

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, tendrd accion ejecutiva contra el Administrador para la
efectividad de los vencimientos de los Activos por principal e
intereses 'y cualesquiera otros conceptos, cuando el

incumplimiento de la obligacién de pago por dichos conceptos no



sea consecuencia de la falta de pago de los Deudores de los
Activos y sea imputable al Administrador. ----------========mmmmmmmemee

El Administrador no sera responsable de aquellas
actuaciones efectuadas siguiendo instrucciones de la Sociedad
GESIOrA. —--mmmm o

Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no cumpliera
las obligaciones descritas en la presente Estipulacion 8, el Fondo,
a través de la Sociedad Gestora, dispondra en todo caso de
accion declarativa frente al Cedente por el incumplimiento de las
citadas obligaciones en relacion con los Activos, todo ello de
conformidad con los trAmites previstos para dicho proceso en la
Ley de Enjuiciamiento CiVil. ==-====mmmmmmm oo oo

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros pertinentes, con el fin de garantizar la maxima
eficacia de la cesién de los Activos y de las garantias accesorias
frente a terceros y se asegurara de que todo lo que sea necesario

llevar a cabo para dichos efectos es realizado. -----------=---=--==------



Extinguidos los Activos, el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, conservara accion contra el Administrador hasta el
cumplimiento de sus obligaciones. ---------=-==-=mmmmmmmmm e

c) Acciones en caso de impago de los Préstamos
HipOteCarins. —----mmmmm oo oo e

El Fondo, como titular de los Activos Derivados de
Préstamos Hipotecarios, gozara de todas las acciones legales
gue se deriven de la titularidad de los mismos, conforme a la
normativa vigente. Dicha accion debera ejercitarse por los
tramites del procedimiento ejecutivo conforme a lo previsto en los
articulos 517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil (para
los procedimientos €jeCutiVos). -------=-==-==mmmmmmm oo

En el supuesto de incumplimiento del pago de principal o
intereses de un Certificado de Transmision de Hipoteca por razén
del impago del Deudor del Préstamo Hipotecario, la Sociedad
Gestora, actuando por cuenta y en representacion del Fondo,
dispondra de las siguientes facultades previstas en el articulo 31
del Real Decreto 716/2009:--------=-=-==nmmmmmm oo

(i) Compeler al Cedente como Administrador para que inste
la ejecucidn hipotecaria; --------=-========m o

(i) Concurrir en igualdad de derechos con el Cedente, en
cuanto entidad emisora de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, en la ejecucidbn que ésta siga contra el Deudor,

personandose a tal efecto en cualquier procedimiento de



ejecucion instado por aquélla; -----==-=======mmmmmm oo

(i) Si el Cedente no inicia el procedimiento dentro de los
sesenta (60) dias naturales desde la diligencia notarial de
requerimiento de pago de la deuda, la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, quedara legitimada
subsidiariamente para ejercitar la accién hipotecaria del Préstamo
Hipotecario en la cuantia correspondiente al porcentaje de su
participacion y el Cedente quedard obligado a emitir una
certificacion del saldo existente del Préstamo Hipotecario;-----------

(iv) En caso de paralizacion del procedimiento seguido por
el Cedente, el Fondo, debidamente representado por la Sociedad
Gestora, como titular del Certificado de Transmision de Hipoteca
correspondiente, podra subrogarse en la posicion de aquélla y
continuar el procedimiento de ejecucion, sin necesidad del
transcurso del plazo sefalado. --------===-===m oo

En los casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), la Sociedad
Gestora, en representaciéon del Fondo, podra instar del Juez
competente la incoacion o continuacion del correspondiente
procedimiento de ejecucién hipotecaria, acompafiando a su

demanda el titulo original del Certificado de Transmisiéon de



Hipoteca desglosado, el requerimiento notarial previsto en el
apartado (iii) precedente y certificacion registral de inscripcion y
subsistencia de la hipoteca, para el caso de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, y el documento acreditativo del saldo
reclamado. --------m-mmm o

En los supuestos de ejecucion hipotecaria en los que en el
Registro de la Propiedad aparezcan inscritas sobre el inmueble
gravado por la hipoteca por suya virtud se procede, hipotecas
preferentes a ésta que, sin embargo, hubieran quedado
extinguidas, el Cedente realizara las actuaciones que legalmente
resulten procedentes para restablecer la concordancia entre el
registro y la realidad juridica extra-registral. En aquellos
supuestos en los que se disponga de la documentacion
pertinente, se realizara conforme a lo dispuesto en el articulo 40 y
en el Titulo IV de la Ley Hipotecaria de 8 de febrero de 1946 (en
lo sucesivo, la “Ley Hipotecaria”) y, en los demas supuestos, con
arreglo a lo dispuesto en el articulo 209 de la citada ley. -------------

Para el caso de que fuere legalmente preciso, y a los
efectos de lo previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y en el articulo 236.c del Reglamento para la
Ejecucion de la Ley Hipotecaria de 14 de febrero de 1947 (en lo
sucesivo, el “Reglamento Hipotecario”), el Administrador, por
medio de esta Escritura de Constitucion y en virtud de esta

declaracion, otorga un poder incondicional e irrevocable, tan



amplio y bastante como sea necesario en Derecho para que la
Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacion del
Administrador, pueda requerir notarialmente al Deudor hipotecario

de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios el pago de su

El Fondo, en su calidad de titular de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, podra asimismo, a través de la
Sociedad Gestora, concurrir en igualdad de derechos con el
Administrador en el procedimiento de ejecucién hipotecaria y, en
este sentido podra, en los términos previstos en los articulos 691
y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, pedir la
adjudicacion del inmueble hipotecado en pago de su crédito. La
Sociedad Gestora procedera a la venta de los inmuebles
adjudicados en el plazo mas breve posible en condiciones de
MErCAAO. —-m-mmmm oo e e

En el supuesto que se adjudicasen inmuebles u otros
bienes al Fondo, el Administrador continuar4 con la gestion y
administracion hasta la enajenacion de los mismos aplicando
igual diligencia y procedimiento de gestién que con en el resto de

activos de su cartera y a estos efectos el Administrador se



compromete a seguir las instrucciones que a tal efecto le realice
la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo. No
obstante lo anterior, si la Sociedad Gestora lo considerase
oportuno podra, directamente o a través de terceros, proceder a
la venta de los mismos en el plazo mas breve posible en
condiciones de mercado y el Administrador colaborara
activamente para facilitar su enajenacion. ---------=-===-=mmmmmmmmmeuov

Los costes y provisiones de fondos correspondientes, en su
caso, a los procedimientos ejecutivos sefialados en este apartado
seran por cuenta del FONdo.-------=-===mm s m oo

8.14. Descenso de calificacion. --------------=-mmmmmmmmm oo

Si la calificacion de DBRS para el Administrador fuera
rebajada a una calificacion inferior a BBB (low) a largo plazo, o le
fuera retirada su calificacion, el Administrador debera en un plazo
maximo de treinta (30) dias naturales llevar a cabo alguna de las
siguientes actuaciones:(i) buscar una entidad con calificacion
suficiente que le sustituya en sus funciones de Administrador (ii)
buscar un administrador de respaldo, o (iii) constituir un depdsito
en efectivo a favor del Fondo por una cantidad que esté en linea
con los criterios de DBRS. ---------=mmmmmm oo

8.15. Gestion de los activos derivados de la ejecucion
de las garantias de |0S Préstamos. ----------=-==-=mmmmmmmmmmmmmmmmeen

El Cedente se compromete a ejercer la administracion y

gestion de los activos que hubiesen sido adjudicados al Fondo en



ejecucion de las garantias de los Préstamos hasta su completa
enajenacion. Dicha administracion se realizarda siguiendo la
misma diligencia con la que el Cedente actla en la gestiéon de
otros Activos en su cartera. En todo caso, el Cedente se ocupara
de resolver cualquier incidencia que surgiere tras, o como
resultado de, la adjudicacion del inmueble al Fondo, pudiendo
para ello subsanar errores, materiales o formales, asi como
interponer todo tipo de recursos o instancias, tanto judiciales
como administrativas o registrales o alegaciones en aquellos
procedimientos que Se INICIAreN. -------=--=-=-mmmmmm oo

A estos efectos, el Cedente cumplira las instrucciones que,
en su caso, le impartiere la Sociedad Gestora. Si no contare con
dichas instrucciones, el Cedente actuara a su propia iniciativa sin
gue sea necesario obtener instrucciones de la Sociedad Gestora,
como si de sus propios préstamos se tratase. En todo caso, el
Cedente informara periédicamente de la situacion en la que se
encuentran dichos activos a la Sociedad Gestora.----------------------

Asimismo, el Cedente indemnizara al Fondo por los dafios y
perjuicios que puedan derivarse del incumplimiento de sus

0bligaciones. ==--=-mmmmmmm s



Asimismo, el Cedente, como Administrador de los Activos,
con respecto a los inmuebles adjudicados, se compromete a
mantenerlos en buen estado de conservacion, asi como a atender
todos los pagos que pudieran derivar de la gestion de los mismos
(cuota de comunidad, impuestos y arbitrios municipales, etc.) y
proceder de forma diligente en el proceso de ejecucion y venta.---

SECCION IV
EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION DE
ACTIVOS.

La Sociedad Gestora, actuando como representante legal
del Fondo constituido en esta Escritura de Constitucion, acuerda
realizar con cargo al mismo la presente emision de Bonos de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto 926/1998 y sujeto
a los términos y condiciones que se determinan en las
estipulaciones y apartados de esta Seccion V. --------=--=-mmnmmmmemeee

9. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS.

9.1. Importe de la emiSiON. -----=-=mmmmmmmm oo

El importe total de la emision de Bonos es de
CUATROCIENTOS OCHO MILLONES DE EUROS (408.000.000
€) de valor nominal, constituida por CUATRO MIL OCHENTA
(4.080) Bonos, representados mediante anotaciones en cuenta. --

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)
SIS —m o -

« Serie A: con un importe nominal total de DOSCIENTOS



TREINTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS MIL EUROS
(234.600.000 €), esta constituida por DOS MIL TRESCIENTOS
CUARENTA Y SEIS (2.346) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 £€) de valor nominal cada unQ;-----------=-=========-==mmmmoemo-

e Serie B: con un importe nominal total de CIENTO CINCO
MILLONES CUATROCIENTOS MIL EUROS (105.400.000 €),
esta constituida por MIL CINCUENTA Y CUATRO (1.054) Bonos
de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno; y----

e Serie C: con un importe nominal total de SESENTA Y
OCHO MILLONES DE EUROS (68.000.000 €), esta constituida
por SEISCIENTOS OCHENTA (680) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de valor nominal cada uUnNQ;--------=--=-==-=====-mmmmmmmmmmmeo

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcion o tenencia de Bonos de las otras Series. ---------------

9.2. Precio de emision de los BONOS. -------------=-=-=-m-m-m----

El precio de emision de los Bonos de todas las Series sera
de CIEN MIL EUROS (100.000 €) por Bono, libre de impuestos y
gastos para el suscriptor. Los Bonos se emitirdn al cien por cien
(100%) de su valor nominal. -----=-==-=-mmmmmmmmmm oo

Los gastos e impuestos inherentes a la emisién de los



Bonos seran por cuenta del FoOndo. -------=-==mmmmmmmmm oo

9.3. Circulacion de los BON0S.--------=-==-=-mmmmmmmmmm oo

Los Bonos se pondran en circulacion una vez concluido el
periodo de desembolso. En acta notarial se hara constar
expresamente el cierre de la emision y la suscripcion y
desembolso de los Bonos cuyo precio se aplicara al pago de los
Activos, entregandose copia de dicha acta notarial de cierre de la
emiSion a la CNMV . -m-mm oo

Los Bonos objeto de la emisidbn no estan sujetos a
restricciones particulares a su libre transmisibilidad, la cual se
efectuara con sujecion a las disposiciones legales que les sean
de apliCaCION. ~===mmmm oo o e e

La transmision de los valores representados por medio de
anotaciones en cuenta tendra lugar por transferencia contable. La
transmision de cada Bono quedara patente en virtud del oportuno
registro contable acreditativo de su titularidad. La inscripcion a
favor del adquirente en el registro contable producira los mismos
efectos que la tradicion de los titulos y desde ese momento la
transmision sera oponible a terceros. ----------====-=smmmmmmmm oo

9.4. Forma de representacion de los Bonos. -----------------

Los Bonos emitidos por el Fondo estaran representados
mediante anotaciones en cuenta, surtiendo la presente Escritura
de Constitucion los efectos previstos en el articulo 6 de la Ley del

Mercado de Valores. -----------m-mmmom e



La llevanza del registro contable de los Bonos
correspondera a lIberclear, entidad domiciliada en Madrid, Plaza
de la Lealtad, 1. ---------mmmmmm oo

9.5. Tipo de Interés Nominal. --------===-mmmmmmmmm oo

Todas las Series de Bonos devengaran, desde la Fecha de
Desembolso (esto es, el 22 de noviembre de 2013, hasta las trece
horas treinta minutos (13:30)) hasta la total amortizacién de los
mismos, un interés nominal anual variable trimestralmente. Dicho
interés se pagara por trimestres vencidos en cada Fecha de Pago
siempre que el Fondo cuente con Fondos Disponibles suficientes
en la Cuenta de Tesoreria de acuerdo con el Orden de Prelacion
de Pagos previsto en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura
de Constitucion o de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacién previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucion y se calculara sobre el Saldo de
Principal Pendiente de Pago de los Bonos de cada Serie en la
Fecha de Pago inmediatamente anterior. -----------=--=====mnmmmmmommeu--

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o
gue se establezcan en el futuro sobre el principal, intereses o

rendimientos de los Bonos correrdn a cargo exclusivo de los



titulares de los Bonos y su importe sera deducido, en su caso, por
la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, a
través del Agente de Pagos, en la forma legalmente establecida. -

a) Devengo de INtereses. -------m-mmmmmm oo

La duracion de la emision se dividird en sucesivos periodos
de devengo de interés (en adelante, conjuntamente, los
“Periodos de Devengo de Interés” y cada uno de ellos, un
“Periodo de Devengo de Interés”) comprensivos de los dias
transcurridos entre cada Fecha de Pago, incluyéndose en cada
Periodo de Devengo de Interés la Fecha de Pago inicial y
excluyéndose la Fecha de Pago final. Por excepcion, el primer
Periodo de Devengo de Interés tendra una duracion superior al
trimestre, equivalente a los dias efectivos transcurridos entre la
Fecha de Desembolso (el 22 de noviembre de 2013, hasta las
trece horas treinta minutos (13:30)) y la primera Fecha de Pago
prevista (el 17 de abril de 2014). El ultimo Periodo de Devengo de
Interés no se extendera, en ningun caso, mas alla de la Fecha de
Vencimiento Legal del FOndo. -------=-==-mmmmmmm oo

El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre los dias
transcurridos de cada Periodo de Devengo de Interés para el que
hubiere sido determinado, calculandose sobre la base de un afo
compuesto por trescientos sesenta (360) dias. --------------=--=--=----

b) Tipo de Interés Nominal. ------=--=-==mmmmmmmm oo

El tipo de interés nominal (el “Tipo de Interés Nominal”)



determinado para cada Periodo de Devengo de Interés para cada
Serie sera el que resulte de sumar: (i) el Tipo de Interés de
Referencia descrito en el apartado c) siguiente, comun a todas las
Series de Bonos, y (ii) los margenes que para cada una de las
Series se detallan a continuacion: --------=-=-=-=-==mmmmemmmmo e
Del 1,50%, para los Bonos de la Serie A, ---------=--==mmmmmmnuee
Del 1,60% para los Bonos de la Serie B, ----------=--===mnnmmnuom
Del 0,50% para los Bonos de la Serie C mas Parte
Extraordinaria, ---------==-==-mmm oo
todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
mas préximo, siendo al alza en caso de equidistancia. ----------------
c) Determinacién del Tipo de Interés de Referencia.-------
El tipo de interés de referencia (en adelante “Tipo de
Interés de Referencia”) para la determinaciéon del Tipo de Interés
Nominal aplicable a todos los Bonos, sera el siguiente: ---------------
(i) El tipo EURIBOR (“Euro Interbank Borrowing Offered
Rate”), es el tipo de referencia del mercado del dinero para el
euro en depodsitos a tres (3) meses de vencimiento. El tipo
EURIBOR a tres (3) meses sera el que resulte de la pantalla

REUTERS, pagina “EURIBORO01” (o cualquier otra pagina que



pudiera reemplazarla en este servicio), a las 11:00 horas de la
mafana (hora CET) del Momento de Fijacion de Tipo
CONrESPONAIENTE. === mm oo e

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia para el
primer Periodo de Devengo de Interés sera el tipo que resulte de
la interpolacion lineal entre el tipo EURIBOR a tres (3) meses y el
tipo EURIBOR a seis (6) meses de vencimiento, fijado a las 11:00
horas de la mafana (hora CET) del dia de hoy en la pantalla
EURIBOR 01 suministrado por Reuters, teniendo en cuenta el
namero de dias del primer Periodo de Devengo de Interés.---------

El calculo del Tipo de Interés de Referencia para el Primer

Periodo de Devengo se realizara de acuerdo con la siguiente

[(E4—E3)] ;. .
+ | — gl =g T
| d4-43 |
K = 11p0 Ue Ineres ue xeierencia para el primer Periodo de

e |
A=L3

Devengo de INtereSes. -------=-m-m-mmmmmm oo
dt = Numero de dias del primer Periodo de Devengo de
INtereses. —-=-mmmmmmmm oo

d3 = Numero de dias correspondientes a Euribor a tres (3)



E4 = Tipo Euribor a seis (6) meses. ----------=---mnmmmmmmmmmmmmmeee
(i) En el supuesto de que no se puedan determinar los tipos
segun lo dispuesto en el apartado (i) anterior, sera de aplicacion
como Tipo de Interés de Referencia sustitutivo el tipo de interés
gue resulte de efectuar la media aritmética simple de los tipos de
interés interbancario de oferta para operaciones de depésito en
euros (EURIBOR), a tres (3) meses, tan pronto como sea posible
después de las 11:00 horas de la mafana (hora CET) del
Momento de Fijacion de Tipo correspondiente por las entidades
gue se sefalan a continuacion: =-----=========mmmmmmmmm oo
« Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A., Sucursal en
LONAreS; =--=-mmm oo
« Bank of America N.T.&S.A., Sucursal en Londres; ----------
* J.P. Morgan Securities, Ltd, -------==-====mmmmmm e
todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
mas préoxima (teniendo en cuenta que, en el supuesto de que la
proximidad para el redondeo al alza o a la baja sea idéntica, tal
redondeo se efectuara en todo caso al alza). -----------==========-mm----
En el supuesto de imposibilidad de aplicacion del Tipo de

Interés de Referencia sustitutivo anterior, por no suministrar una



de las citadas entidades de forma continuada declaracion de
cotizaciones, sera de aplicacion el tipo de interés que resulte de
calcular la media aritmética simple de los tipos de interés
declarados por las dos (2) entidades restantes. -------------=--=--=----

Si una de las dos (2) entidades restantes mencionadas
anteriormente dejara de suministrar declaracion de cotizaciones,
sera de aplicacion el dltimo Tipo de Interés Nominal aplicable al
ultimo Periodo de Devengo de Interés y asi por Periodos de
Devengo de Interés sucesivos, en tanto en cuanto se mantenga
dicha situacion. --------=-mm-m oo

Si al menos dos (2) de las entidades anteriormente
resefladas volvieran a suministrar cotizaciones, volvera a ser de
aplicacion el Tipo de Interés de Referencia sustitutivo subsidiario
segun las reglas anteriores. ----------==-mmmm oo

La Sociedad Gestora conservara los listados del contenido
de las pantallas de REUTERS o, en su caso, las declaraciones de
cotizaciones de las entidades mencionadas, como documentos
acreditativos del tipo correspondiente.---------=-=====msmmmmmmmmm e

En cada Momento de Fijacion de Tipo, el Agente de Pagos
comunicard a la Sociedad Gestora el Tipo de Interés de
Referencia que servira de base para el calculo del Tipo de Interés
Nominal aplicable a cada una de las Series.--------=--=-==-mmmmmmeuuem-

d) Momento de Fijacion de Tip0O. --------=-==-mmmmmmmmmmmmmeeee e

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos para cada



Periodo de Devengo de Interés sera determinado por la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, el segundo
(2°) Dia Habil segun calendario TARGET 2 (Transeuropean
Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer System
2) anterior a cada Fecha de Pago, a las 11:00 horas de la
mafiana (hora de Madrid) de dicho dia (en adelante, el “Momento
de Fijacién de Tipo”), y serd de aplicacion para el siguiente
Periodo de Devengo de Interés que comienza en esa Fecha de
Pago. Excepcionalmente, para el primer Periodo de Devengo de
Interés el Momento de Fijacion de Tipo es el dia del presente
OtOrgaMUENTO === mmmm e o m oo o e e

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el primer
Periodo de Devengo de Interés ha sido determinado en la forma
prevista en el apartado c¢) anterior, en base al Tipo de Interés de
Referencia establecido en dicho apartado, existente a las 11:00
horas de la mafana (hora de Madrid) de hoy. Dicho Tipo de
Interés de Referencia es del CERO COMA DOSCIENTOS
SETENTA Y OCHO (0,278%). ----nnmmmmmmmmmmmmmemmmm e

Los Tipos de Interés Nominales determinados para todas

las Series de Bonos para los sucesivos Periodos de Devengo de



Interés se comunicaran a los titulares de los Bonos en el plazo y
forma previstos en la Estipulaciéon 17 de la presente Escritura de
CONSHEUCION. === mmm oo
A efectos de la presente emision, se consideraran Dias
Habiles todos 10S que N0 Sean: -------=-==-=mmmm oo
(1) sSAbadO, ===
(i) dOMINQO, === === = m e
(i) festivos segun el calendario TARGET 2 (a los solos
efectos de determinacion del Tipo de Interés Nominal aplicable
para cada Periodo de Devengo de Interés). Comprende, ademas
de los dias reconocidos en (i) y (ii) anteriores, el 1 de enero, el
Viernes Santo, el Lunes de Pascua, el 1 de mayo, el 25 de
diciembre y el 26 de diciembre, y --------=-mmmmmm o
(iv) festivos en Madrid (a los efectos de determinacion del
Tipo de Interés Nominal aplicable para cada Periodo de Devengo
de Interés y para el resto de condiciones de la emision).-------------
9.6. Mencién simple al numero de orden que en la
prelacion de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses
de los valores emitidos con cargo al mismo. ----------=--=--=mmno--
El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
A ocupa (i) el segundo (2°) lugar en el Orden de Prelacion de
Pagos descrito en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de
Constitucion vy (ii) el segundo (2°) lugar en el Orden de Prelacion

de Pagos de Liquidacién establecido en la Estipulacion 19. 3. -----



El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
B ocupa (i) el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos
descrito en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de
Constitucion, salvo que tuviera lugar la postergacion prevista en la
Estipulacion 19.2 posterior, en cuyo caso ocupara el quinto (5°)
lugar en el citado Orden de Prelacion de Pagos vy (ii) el cuarto (4°)
lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacion descrito
en la Estipulacion 19.3 poSterior. —----------=mmmmmm oo

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
C se clasificaran en dos partes: la Parte Ordinaria y la Parte
Extraordinaria. ---------==-=m-mmm oo

El pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados
por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el séptimo lugar (7°) en el
Orden de Prelacion de Pagos, segun se describe en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion, vy (ii) el
sexto lugar (6°) en el Orden de Prelacibn de Pagos de
Liquidacion, segun se describe en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de Constitucion. ------=-=--===mmmmmmmmmm oo

En cada Fecha de Pago en que el Fondo cuente con

liquidez suficiente para ello, la Sociedad Gestora satisfara a los



titulares de los Bonos de la Serie C una cantidad variable en
concepto de interés extraordinario (la "Parte Extraordinaria") por
un importe igual al exceso de liquidez de los Fondos Disponibles
tras satisfacer los conceptos que ocupan un lugar precedente en
el Orden de Prelacion de Pagos o en el Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidaciéon y por un importe igual al exceso de liquidez
de los Fondos Disponibles para Ligquidacion tras satisfacer los
conceptos que ocupan un lugar precedente en el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion. -------=-=====mmnmmmmmmmmm oo

El pago de la Parte Extraordinaria de los intereses
devengados por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el
decimosegundo lugar (12°) en el Orden de Prelacion de Pagos,
segun se describe en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura
de Constitucion, y (ii) el decimoprimer lugar (11°) en el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion, segun se describe en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. ---------

9.7. Fechas, lugar, entidades y procedimientos para el
Pago de [0S INtereSes. —----mmmmmm s

El tipo de interés devengado por los Bonos de todas las
Series sera pagadero, trimestralmente, los dias 17 de enero, 17
de abril, 17 de julio y 17 de octubre de cada afio (cada una, una
“Fecha de Pago”), hasta su total amortizacion mediante el
procedimiento resefiado mas adelante en la presente Estipulacion

9, siempre que el Fondo cuente con Fondos Disponibles



suficientes en la Cuenta de Tesoreria de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos previsto para cada Serie en la Estipulacion
19.1 de la presente Escritura de Constitucion. -------=-========-=m-mmn---

En caso de que alguna de las fechas establecidas en el
parrafo anterior no fuera un Dia Habil, el pago de los intereses se
realizar4 el Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose
los intereses correspondientes al Periodo de Devengo de Interés
en curso, hasta el mencionado primer Dia Habil, no inclusive. ------

El primer pago de intereses para los Bonos de todas las
Series tendra lugar el 17 de abril de 2014, devengandose los
mismos al Tipo de Interés Nominal correspondiente desde la
Fecha de Desembolso (inclusive) hasta el 17 de abril de 2014 (no
INCIUSIVE) . - mmmm oo o e e e e

El calculo de los intereses a pagar por cada Serie de Bonos
(excluida la Parte Extraordinaria de la Serie C) en cada Fecha de
Pago para cada Periodo de Devengo de Interés se llevara a cabo
con arreglo a la siguiente formula:------===========rmmmmmmmm e

00 6

I= Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada. ---



P= Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos en
la Fecha de Determinacion (esto es, el quinto (5°) Dia Habil

anterior a cada Fecha de Pago) correspondiente a dicha Fecha

R= Tipo de Interés Nominal expresado en porcentaje anual.
d= Numero de dias efectivos que correspondan a cada
Periodo de Devengo de INterés.---------=-==-mmmmmmm oo
Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de
los Bonos, calculados segun lo previsto anteriormente, como el
importe de los intereses devengados y no satisfechos, se
comunicaran a los tenedores de los Bonos en la forma descrita en
la Estipulacion 17 de la presente Escritura de Constitucion y con
una antelacion de, al menos, un (1) dia natural a cada Fecha de
Pago correspondiente. -=---------mmmm oo e e
Los intereses de la Parte Extraordinaria de la Serie C seran
el resultado de distribuir a prorrata entre los Bonos de la Serie C
el importe descrito por dicho concepto en la Estipulacion 9.6
ANEEIION, === mmm oo e
9.8. Plazo valido en el que se pueden reclamar los
N eI @SS, ~mmm oo e
El abono de los intereses de los Bonos devengados tendra
lugar en cada Fecha de Pago, siempre que el Fondo cuente con
Fondos Disponibles suficientes para ello en la Cuenta de

Tesoreria, de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos



previsto en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de
Constitucién o, en su caso, en la Fecha de Vencimiento Legal o
cuando tuviera lugar la liquidacion anticipada del Fondo conforme
a lo previsto en la Estipulacion 5 anterior, de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. ----------

En caso de que en una Fecha de Pago el Fondo no pudiera
hacer frente al pago total o parcial de los intereses devengados
por los Bonos de cualquiera de las Series de conformidad con el
Orden de Prelacion de Pagos establecido en la Estipulacién 19.1,
las cantidades que los titulares de los Bonos hubiesen dejado de
percibir se acumularan en la siguiente Fecha de Pago a los
intereses de la propia Serie que, en su caso, corresponda abonar
en esa misma Fecha de Pago y se abonaran en la siguiente
Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido Orden de
Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con liquidez suficiente para
ello y por orden de vencimiento en caso de que no fuera posible
abonarlos en su totalidad por insuficiencia de Fondos Disponibles.
Las cantidades no satisfechas de intereses vencidos de los Bonos

de la Serie A devengaran intereses adicionales o de demora



incrementando el EURIBOR a 3 meses en doscientos puntos
basicos (2%) y no se acumularan al Saldo de Principal Pendiente
de Pago de los Bonos, siendo pagados con arreglo al citado
Orden de Prelacion de Pagos y aplicados por orden de
vencimiento. Las cantidades no satisfechas de intereses vencidos
de los Bonos de las Series B y C no devengaran intereses
adicionales 0 de demora. ------=-====-===mm oo

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no podra
aplazar el pago de intereses de los Bonos mas alla de la Fecha
de Vencimiento Legal, con aplicacién en dicha Fecha de Pago de
lo dispuesto en los apartados 5.2.(iv) y 5.3 de la Estipulacién 5 de
la presente Escritura de ConstituCion. ----------====-mmmmmmmmmmmem oo

9.9. Amortizacion de los BOnosS. ----------=--=-==mmmmmmmeem oo

9.9.1. Precio de reembolS0.------------m-mmmm oo

El precio de reembolso para los Bonos de todas las Series
sera de CIEN MIL EUROS (100.000 €) por Bono, equivalente al
cien por cien (100%) de su valor nominal, libre de gastos e
impuestos para el titular del Bono. Dicho reembolso se efectuara
parcialmente, en la forma y modo descritos en la presente
Escritura de Constitucion, y sera satisfecho en cada Fecha de
Pago, conforme a lo previsto en la presente Estipulacion. -----------

Dentro de cada Serie, todos y cada uno de los Bonos de
una misma Serie seran amortizados en igual cuantia mediante la

reduccion del valor nominal de cada uno de ellos, cumpliendo, en



todo caso, el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
EStipulacion 19. ------mmm e e oo

9.9.2. Fecha de Vencimiento Legal y Fechas de
AM Ot ZaCION . —-m oo oo e e

La fecha de vencimiento legal (en adelante, “Fecha de
Vencimiento Legal”) y amortizacion definitiva de los Bonos sera
el 17 de enero de 2056 o, si éste no fuera Dia Habil, el primer Dia
Habil siguiente, fecha que se corresponde con la Fecha de Pago
inmediatamente siguiente a los treinta y seis (36) meses del
ultimo vencimiento de l0S ACtiVOS. ----------====mmmm oo

La Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la
Ligquidaciéon Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacién
Anticipada en cualquier momento de la totalidad de la emision de
los Bonos, en los términos establecidos en la Estipulacion 5.1.
AN O~ ==

El Fondo, a través de la Sociedad Gestora no podra aplazar
la amortizacibn de los Bonos mas alla de la Fecha de

Vencimiento Legal o, si ésta no fuera Dia Habil, del siguiente Dia

Los Bonos de las Series A y B seran amortizados por



reduccion de su valor nominal los dias en cada Fecha de Pago
(es decir, los dias 17 de enero, abril, julio y octubre de cada afio
0, si alguna de estas fechas no fuere un Dia Habil, el siguiente
Dia Habil) hasta su total amortizacion, conforme a las reglas
ordinarias de amortizacion establecidas a continuacion. -------------

Los Bonos de la Serie C seran amortizados por reduccion
de su valor nominal en cada Fecha de Pago (es decir, los dias 17
de enero, abril, julio y octubre de cada afio o, si alguna de estas
fechas no fuere un Dia Habil, el siguiente Dia Habil) comenzando
en la Fecha de Pago en la que se produzca una liberacion parcial
del Fondo de Reserva, conforme a las reglas de amortizacion
establecidas a continUacioN. ------=-=-======mmmm oo

El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie A,
tendra lugar, en su caso, en la Fecha de Pago correspondiente al
dia 17 de abril de 2014 .--------m-mmm e

9.9.3. Reglas ordinarias y extraordinarias de
AMOTIIZACTON . - m oo e

a) Cantidad Devengada para Amortizacion. ------------------

La cantidad devengada para amortizacién de los Bonos de
las Series A y B (en adelante, la “Cantidad Devengada para
Amortizacidn”) serd, para cada Fecha de Pago, la diferencia (si
fuese positiva) existente entre (i) la suma del Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos de las Series Ay B en la Fecha

de Determinacion previa a cada Fecha de Pago y (ii) el Saldo



Vivo de los Activos No Fallidos en esta misma fecha. -----------------

b) Fondos Disponibles para Amortizacion.--------------------

Son fondos disponibles para amortizacion (en adelante, los
“Fondos Disponibles para Amortizacién”) en cada Fecha de
Pago la cantidad que se destinara a la amortizacion de los Bonos
de las Series Ay B en cada Fecha de Pago y que sera la menor
de las siguientes cantidades, (i) la Cantidad Devengada para
Amortizacion de los Bonos de las Series A y B en la Fecha de
Determinacién previa a cada Fecha de Pago vy, (ii) en funcién de
los Fondos Disponibles existentes en cada Fecha de Pago, el
remanente de Fondos Disponibles (segun este término se define
en la Estipulaciéon 19 de la presente Escritura de Constitucién)
menos los importes aplicados a los conceptos de los puntos 1 a 3
del Orden de Prelacién de Pagos previsto en la Estipulacion 19.1.

c) Numero de orden que el pago de amortizaciones
ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos. ---------==-=====mmmmmmmmu-

El importe de la retencién de la Cantidad Devengada para
Amortizacion de los Bonos de las Series A y B ocupa el cuarto
(4°) lugar en el Orden de Prelaciébn de Pagos previsto en la

Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion. ----------



La amortizacion de los Bonos de la Serie C ocupa el octavo
(8°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion. Dado
gue la amortizacion de los Bonos de la Serie C se producira con
cargo a la liberacion parcial del Fondo de Reserva, la
amortizacion de los Bonos de la Serie C podria comenzar con
anterioridad a la amortizacion de los Bonos de la Serie B.-----------
d) Niomero de orden que el pago de amortizaciones
ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. -----
La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A
ocupa el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=====m oo
La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B
ocupa el quinto (5°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=-===mmm oo
La amortizacién de principal de los Bonos de la Serie C
ocupa el séptimo (7°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacion establecido en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCion . ------=-=-===mmm oo
e) Reglas ordinarias y extraordinarias de amortizacién. -
(i) Series A Y B -mmmmmmm e

La amortizacion de los Bonos de las Series A 'y B se



realizara de forma secuencial en los siguientes términos: ------------

a) Los Fondos Disponibles para Amortizacion en cada
Fecha de Pago se destinaran a la amortizacién de principal de los
Bonos de la Serie A, hasta su total amortizacion. -----------------------

b) Una vez que se hayan amortizado en su integridad los
Bonos de la Serie A, todos los Fondos Disponibles para
Amortizacion, en cada Fecha de Pago se destinaran a la
amortizacion de principal de los Bonos de la Serie B, hasta su
total amortizacion. ---------=mmm s

(i) Serie C: mmmmmmmmm oo e e

La amortizacion parcial de los Bonos de la Serie C se
efectuara en cada una de las Fechas de Pago, desde la Fecha de
Pago en la que comience su amortizacion hasta completar su
total amortizacién, en una cuantia igual a la Cantidad Devengada
para Amortizacién de la Serie C que sea retenida conforme al
Orden de Prelacién de Pagos, equivalente a la diferencia positiva
existente entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de la
Serie C a la Fecha de Determinacion correspondiente a una
Fecha de Pago, y el Nivel Requerido del Fondo de Reserva a la

Fecha de Pago correspondiente. -----------=-mmmmmmmmmoom oo



9.9.4. Reglas de amortizacion anticipada----------------------

Con independencia de la obligacion del Fondo, a través de
su Sociedad Gestora, de proceder a la amortizacion definitiva de
los Bonos en la Fecha de Vencimiento Legal o de las
amortizaciones de cada Serie con anterioridad a la Fecha de
Vencimiento Legal, la Sociedad Gestora, previa comunicacion a la
CNMYV, debera proceder, en su caso, a amortizar algunas o todas
las Series de la Emision de Bonos con anterioridad a la Fecha de
Vencimiento Legal, en consonancia con lo previsto en la
Estipulacion 5.1 anterior. -=------=-mmmmmm oo oo e

9.9.5. Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

Se entendera por saldo de principal pendiente de pago de
los Bonos (en adelante, “Saldo de Principal Pendiente de Pago
de los Bonos”), el total de los saldos vivos de los Bonos de todas
las Series (esto es, el importe de principal de los Bonos pendiente
de @amOItiZar). --=-== ==

9.9.6. Saldo Vivo de los AcCtivOS.---------------mmmmmmmmmm oo

Se entendera por saldo vivo de los Activos (en adelante, el
“Saldo Vivo de los Activos”) a una fecha, las cantidades
vencidas de principal y no cobradas de los Préstamos por el
Fondo junto con las cantidades aun no vencidas de principal y
pendientes de vencimiento de los Préstamos. --------------=--=mmnmo--

9.9.7. Fechas de Determinaciobn y Periodos de



DeterminaciOn. —-=--m-mmm oo

Las fechas de determinacién (en adelante, las “Fechas de
Determinacién”) serdn aquéllas en que la Sociedad Gestora
realizara, en nombre del Fondo, los célculos necesarios para la
distribuciéon o retencién de los Fondos Disponibles en dichas
fechas de conformidad con el Orden de Prelacibn de Pagos
previsto en la Estipulacién 19 de esta Escritura de Constitucién. ---

Dichas Fechas de Determinacibn seran las que
correspondan al quinto (5°) Dia Habil anterior a cada Fecha de
Pago y demarcaran los periodos comprendidos sucesivamente
entre las citadas Fechas de Determinacion (en adelante,
conjuntamente, los “Periodos de Determinacién”y, cada uno, un
“Periodo de Determinacion”). En cada Periodo de
Determinaciéon se excluird la Fecha de Determinacién inicial del
periodo correspondiente y se incluird la Fecha de Determinacion
final del periodo correspondiente. ------=======mmmmmmmmmmrm oo

El primer Periodo de Determinacién tendra una duracion
equivalente a la comprendida entre la fecha del presente
otorgamiento y la Fecha de Determinacion correspondiente a la

primera Fecha de Pago.----------=-=-mmmmmmmm oo



9.10. Publicidad de la amortizacion y pago de intereses;
servicio financiero de la emision. -------=----=-mmmmmmmmm e
El servicio financiero de la emision se atendera a través de
SANTANDER en calidad de Agente de Pagos. Tanto el pago de
intereses como la amortizacion de principal se comunicara a los
titulares de los Bonos en los supuestos y con los dias de
antelacion previstos para cada caso en la Estipulacion 17
SIQUIBNE. == mm e oo e
10. SUSCRIPCION DE LOS BONOS. -----===n=mmmmmmmmmm e
10.1. Solicitudes de SUSCripCION. -------=-===mmmmmmmmm oo
La colocacion de la emision de Bonos se dirige a inversores
cualificados, tal y como este término se define en el articulo 39
del Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre por el que se
desarrolla parcialmente la Ley del Mercado de Valores en materia
de admisién a negociacion de valores en mercados secundarios
oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcion y del folleto
exigible a tales efectos o0 a categorias de inversores equivalentes
conforme a la legislacion que resulte de aplicacion. -------------------
El periodo de suscripcion de los Bonos (en adelante, el
Periodo de Suscripcién”) sera el dia 19 de noviembre de 2013,
desde la emision de los Bonos hasta las doce (12:00) horas del
Mediodia. ---------=-m
10.2. Suscripcion de la emision, -----------mmmmmmmmmm e

El compromiso del BANCO EUROPEO DE INVERSIONES



y SANTANDER, como entidades suscriptoras, consiste en la
suscripcion de los Bonos de la Serie A por parte del BANCO
EUROPEO DE INVERSIONES, una vez que se hayan cumplido
las condiciones para la disposicién de los fondos de conformidad
con el Contrato de Suscripcién y los Bonos de las Series By C
por parte de SANTANDER tal y como se hara constar en el
Contrato de SUSCIPCION. =--=-=mmmm oo e e

10.3. Pago de los Bonos (Fecha de Desembolso). ----------

Santander abonard, antes de la Fecha de Desembolso,
mediante abono en la Cuenta de Tesoreria del importe nominal
suscrito por el mismo en el presente Contrato. ------------==--=---=-----

Desembolso por parte del BEI ---------------—--mmmmmmm e

Santander abonard, antes de la Fecha de Desembolso,
mediante abono en la Cuenta de Tesoreria del importe suscrito
por el BEI en virtud del presente Contrato, previo abono por parte
del BEI a la cuenta 91000 que Santander tiene abierta en
Euroclear Bank (en adelante, “Euroclear”). ---------=-===mmmmmmmmoemmne-

En unidad de acto al desembolso de los Bonos de la Serie
A por parte del BEI, Santander procederd, una vez anotados los

mismos en lberclear a su nombre pero actuando por cuenta del



BEI, a traspasar a la cuenta de Santander abierta a su nombre en
Euroclear 91000 para su posterior entrega contra-pago a través
del “Bridge” con CLEARSTREAM BANKING LUXEMBOURG
(“Clearstream”) a la cuenta del BEI abierta con nimero 11044 en
Clearstream. ---------m-mm oo

SANTANDER, en su condicibn de Agentes de Pagos,
procedera a abonar al Fondo antes de las catorce horas (14:00)
(hora de Madrid) de la Fecha de Desembolso, valor ese mismo
dia, el importe de la emisién, mediante ingreso en la Cuenta de
IR0 (=] = B et

10.4. Legislacion nacional bajo la cual se crean los
valores e indicacion de los Tribunales competentes en caso
de [Itigi0. =mmmmmmm oo oo

La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos con
cargo al mismo se lleva a cabo al amparo de lo previsto en la
legislacion espafiola, y en concreto de acuerdo con el régimen
legal previsto en (i) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que
lo desarrollen, (i) la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado
en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, (iii)
la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, (iv) la
Disposicion Adicional 52 de la Ley 3/1994; (v) el Real Decreto
1310/2005, (vi) el Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero, sobre
Representacion de valores por medio de anotaciones en cuenta y

compensacion y liquidacion de operaciones bursatiles, (vii) la



Orden EHA/3537/2005 vy (vii)) las demas disposiciones legales y
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada
MOMENTO. === === e oo

Cualquier cuestién, discrepancia o disputa relativa al Fondo
0 a los Bonos que se emitan con cargo al mismo que pueda surgir
durante su operativa o liquidacion, ya sea entre los titulares de los
Bonos o entre éstos y la Sociedad Gestora, se sometera a los
Tribunales espafoles, con renuncia a cualquier otro fuero que
pudiera corresponder a las partes. --------==--==mmmmm oo

11. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS
BONOS (RATING). -mnmmmmmm oo

11.1. Entidades calificadoras. --------=-======-mmmmmmmmm oo

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracién del riesgo
crediticio de los Bonos a S&P y a DBRS.----------=--mmmmmmmmmmmeeee e

DBRS Ratings Limited ha sido inscrita y autorizada por
European Securities & Markets Authority con fecha 31 de octubre
de 2011 como agencia de calificacion crediticia en la Unién
Europea de conformidad con lo previsto en el Reglamento de la
Comunidad Europea num. 1060/2009 del Parlamento Europeo y

del Consejo de 16 de septiembre de 2009 sobre Agencias de



Calificacion CreditiCia. -------=-==-======== ==

Standard & Poor’s Credit Markets Services Europe Limited
Sucursal en Espafia ha sido inscrita y autorizada por European
Securities & Markets Authority con fecha 31 de octubre de 2011
como agencia de calificacion crediticia en la Union Europea de
conformidad con lo previsto en el Reglamento de la Comunidad
Europea num. 1060/2009 del Parlamento Europeo y del Consejo
de 16 de septiembre de 2009 sobre Agencias de Calificacion
CreditiCia------=--=-mmm e e

11.2. Calificacién otorgada a la emision de los Bonos.---

Con caracter previo al registro del Folleto, S&P y DBRS han
asignado una calificacion provisional de A (sf)/AA (sf) para los
Bonos de la Serie A, B+ (sf)/B (low) (sf) para los Bonos de la
Serie B, y CC (sf)/C (sf) para los Bonos de la Serie C,
FESPECHIVAMENTE. --m-mmmmm oo o o

Si las Agencias de Calificacion no confirmaran antes del
Periodo de Suscripcion las calificaciones a los Bonos de cada una
de las Series, esta circunstancia se comunicaria inmediatamente
a la CNMV y se haria publica en la forma prevista en la
Estipulacion 17 Siguiente. —-------==-mmmmmm e oo

La no confirmacion como definitivos de los ratings a los
Bonos de cualquiera de las Series antes del Periodo de de
Suscripcidn constituiria un  supuesto de resolucion de la

constitucion del Fondo y de la emisién de los Bonos, asi como del



Contrato de Suscripcién, el Contrato de Direccion y Agencia de
Pagos, del Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado (Cuenta
de Tesoreria), del Contrato de Préstamo Subordinado y de la
emision de los CTH y cesién de los Activos al Fondo. -----------------

En el Anexo VIII a esta Escritura de Constitucién, se recoge
una copia de la carta de comunicacion de los ratings provisionales
por parte de S&P y DBRS. --------mm-m oo

12. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. -------------

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 3 del Real
Decreto 926/1998, la Sociedad Gestora, en nombre vy
representacion del Fondo, solicitard la admision a cotizacion
oficial de la presente emision de Bonos, una vez constituido el
Fondo y antes de que se haya efectuado el desembolso, en AIAF,
para que cotice en un plazo no superior a un (1) mes desde la
Fecha de Desembolso0. ---------=-=-mmmmm oo

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, en representacion
y por cuenta del Fondo, la inclusién de la emision en Iberclear, de
forma que se efectle la compensacion y liquidacién de los Bonos
de acuerdo con las normas de funcionamiento que respecto de

los valores admitidos a cotizacion en AIAF y representados



mediante anotaciones en cuenta, tenga establecidas o puedan
ser aprobadas en un futuro por Iberclear.-----------=======mmcmmmmmmmmman

Los Bonos seran también dados de alta en depositarios
internacionales de valores, como EUROCLEAR BANK y/o
CLEAR ST REAM. m- oo oo e e e

En caso de que no se cumpla este plazo, la Sociedad
Gestora dara a conocer las causas del incumplimiento a la CNMV
y al publico, ademas de mediante la comunicacién de un hecho
relevante a la CNMV, mediante la inclusion de un anuncio en un
periodico de difusion nacional o en el Boletin Diario de
Operaciones de AIAF o en cualquier otro medio de general
aceptacion por el mercado que garanticen una difusion adecuada
de la informacion, en tiempo y contenido, tanto las causas de
dicho incumplimiento como la nueva fecha prevista para la
admision a cotizacion de los valores emitidos, sin perjuicio de las
responsabilidades incurridas por este hecho. ------------=--=-mmnmmuuum-

La Sociedad Gestora hace constar que conoce los
requisitos y condiciones que se exigen para la admision,
permanencia y exclusibn de los Bonos en AIAF segun la
legislacion vigente, asi como los requerimientos de sus Organos
Rectores y acepta cumplirl0S. =---=-=======mmm oo

13. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS. === mmmmm oo oo

13.1. Representacion y otorgamiento de escritura



PUDB C AL - e e e e

Los Bonos emitidos con cargo al Fondo estaran
representados por medio de anotaciones en cuenta y se
constituiran como tales en virtud de su inscripcibn en el
correspondiente registro contable. A este respecto se hace
constar que la presente Escritura de Constitucion surtira los
efectos previstos en el articulo 6 de la Ley del Mercado de
ValOreS., - m oo

13.2. Designacién de la entidad encargada del registro
contable.------—-mmmem

La Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del
Fondo, designa en este acto a Iberclear como entidad encargada
del registro contable de la emision de los Bonos, designacién que
se efectta a los efectos del articulo 45 del Real Decreto
116/1992, de 14 de febrero, sobre representacion de valores por
medio de anotaciones en cuenta y compensacion y liquidacion de
operaciones bursatiles (en adelante, el “Real Decreto 116/1992").

Dicha designacion sera objeto de inscripcibn en los
registros oficiales de la CNMV. ==------mmmmmm e

13.3. Caracteristicas de los valores que se



representaran mediante anotaciones en cuenta. -------------------

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6 del Real
Decreto 116/1992, la denominacion, niUmero de unidades, valor
nominal y demas caracteristicas y condiciones de la emision de
Bonos que se representa por medio de anotaciones en cuenta es
la que se hace constar en esta seccion de la presente Escritura
de CoNnStItUCION. ==-=-===mmm e oo oo

13.4. Deposito de copias de la Escritura de
CONSHIUCION. —-m-mmm e oo

En la fecha en que tiene lugar el Periodo de Suscripcion
(esto es, 19 de noviembre de 2013), la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, depositara sendas copias de la
Escritura de Constitucion en la CNMV y en Iberclear (o entidad
participante en la que delegue sus funciones), a efectos de su
incorporacion a los registros previstos en los articulos 7 y 92 de la
Ley del Mercado de Valores. La sociedad Gestora e lberclear
deberan tener en todo momento a disposicién de los titulares de
los Bonos y del publico en general, copia de la presente Escritura
de Constitucion, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 8
del Real Decreto 116/1992.---------nmmmmmmmmmmm oo

14. REGIMEN DERIVADO DE LA REPRESENTACION DE
LOS BONOS POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA. ----

14.1. Practica de la primera inscripcion. --------=--=--=--=----

Los Bonos representados mediante anotaciones en cuenta



se constituirAn como tales en virtud de su inscripciébn en el
registro contable que llevara lberclear. Una vez practicada esta
primera inscripcion, los Bonos quedaran sometidos a las normas
previstas en el Capitulo Il de la Ley del Mercado de Valores y en
el Real Decreto 116/1992. —-----mmmmmmmm oo oo

14.2. Legitimacién registral y certificados de
legitimaciOn. ——m--mmmmm oo e

La persona o entidad que aparezca legitimada en los
asientos del registro contable llevado por lberclear se presumira
titular legitimo de los Bonos respectivos y, en consecuencia,
podrd exigir de la Sociedad Gestora, que actuara en
representacion y por cuenta del Fondo, que realice en su favor las
prestaciones a que den derecho los Bonos. Asimismo, la
legitimacion para la transmisién y el ejercicio de los derechos
derivados de los valores representados mediante anotaciones en
cuenta podra acreditarse mediante la exhibicion de certificados en
los que constaran las menciones legalmente exigidas y que se
expediran a solicitud y coste del titular de los Bonos. ------------------

Dichos certificados no conferirhn mas derechos que los

relativos a la legitimacion. -------=--=mmmm oo



14.3. Transmision de los BonosS. ---------------mmmmmmmmmme oo

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier
medio admitido en Derecho y de acuerdo con las normas de
AIAF. La titularidad de cada Bono se transmitira por transferencia
contable. La inscripcion de la transmision a favor del adquirente
producira los mismos efectos que la tradicion de los titulos. La
transmision sera oponible a terceros desde el momento en que se
haya practicado la inscripcion en el registro contable. En este
sentido, el tercero que adquiera a titulo oneroso los Bonos de
persona que, segun los asientos del registro contable, aparezca
legitimada para transmitirlos, no estara sujeto a reivindicacion, a
no ser que en el momento de la adquisicion haya obrado de mala
fe 0 con culpa grave. —-------mmmmm s

14.4. Constitucidén de derechos y gravamenes sobre los

La constitucion de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta
correspondiente. La inscripcion de la prenda equivaldra al
desplazamiento posesorio del titulo. --------=-====mmmmmmmmmm oo

La constitucion del gravamen sera oponible a terceros
desde el momento en que haya practicado la correspondiente
INSCIIPCION. == m i m e o e e e e

SECCION V
CONTRATOS COMPLEMENTARIOS.



15. CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS.--

Con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar
la mayor cobertura posible para los riesgos inherentes a la
emisién, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
procedera en esta misma fecha, a formalizar los contratos y
realizar las actuaciones que se establecen a continuacion, cuya
descripcién refleja fielmente la informacibn mas relevante
contenida en dichos contratos, no omitiéndose ningun dato o
informacién que pueda resultar relevante para el inversor. -----------

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la
operativa del Fondo en los términos previstos en la presente
Escritura de Constituciéon y en la normativa vigente en cada
momento, actuando por cuenta y en representaciéon del Fondo,
debera prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en
nombre del Fondo, sustituir a cada uno de los prestadores de los
servicios al Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso de ser
necesario, celebrar contratos adicionales; todo ello, sujeto a la
legislacion vigente en cada momento, a la autorizacién previa,
caso de ser necesaria, de la CNMV, u organismo administrativo

competente y a la previa notificacion a las Agencias de



Calificacion, siempre que con tales actuaciones no se perjudiquen
los intereses de los tenedores de los Bonos ni se rebaje la
calificacion crediticia de 10S MiSMOS. ------=-==-====-m-mmmmmmm oo

15.1. Contrato de Préstamo Subordinado. --------------------

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrard con SANTANDER un contrato de préstamo
subordinado, de caracter mercantil (en adelante, el "Préstamo
Subordinado ") por importe total de SEISCIENTOS CINCUENTA
MIL EUROS (650.000 €) que sera destinado a financiar los gastos
de constitucion del Fondo y emision de los Bonos y a la financiar,
en su caso, parcialmente la adquisicion de los Activos. --------------

Los términos fundamentales del Préstamo Subordinado se
describen en el Folleto. --------=-=-=-mmm e

15.2. Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado
(Cuenta de Tesoreria). —-------=-=mmmmmmm oo e

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, y el Cedente, simultaneamente al otorgamiento de la
presente Escritura de Constitucion, celebraran el Contrato de
Reinversion a Tipo Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en virtud
del cual el Cedente garantizara una rentabilidad a las cantidades
depositadas por el Fondo a través de su Sociedad Gestora en la
Cuenta de Tesoreria. ------------=-=mmmm oo

Los términos fundamentales del Contrato de Reinversion a

Tipo Garantizado (Cuenta de Tesoreria) se describen en el



Folleto. —----mmmm oo
15.3. Contrato SUSCFIPCION. —----mmmmmmm oo
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara un contrato de suscripciéon de los Bonos con
SANTANDER y el BANCO EUROPEO DE INVERSIONES (en
adelante, el “Contrato de SUSCripcion”). ----------=-mmmmmmmmmmmmmmeee
EL BANCO EUROPEO DE INVERSIONES asumirda, en
virtud de dicho contrato, el compromiso de suscribir el cien por
cien (100%) de la emisiéon de Bonos de la Serie A y SANTANDER
suscribira el cien por cien (100%) de la emision de Bonos de la
Serie B Y Gl mmmmm oo e
Los términos fundamentales del Contrato de Suscripcién se
describen en el Folleto. ----------=-=-=mm oo
15.3. Contrato Direccidn y Agencia de Pagos. ---------------
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara un contrato de direccién y agencia de pagos de
los Bonos con SANTANDER (en adelante, el “Contrato de
Direccién y Agencia de Pagos”). En virtud de dicho contrato,
SANTANDER asume la direccién de la emision de los Bonos, asi

como también la agencia de pagos. ----------===-=-=m=mmmmmmmmmm oo



Los términos fundamentales del Contrato de Direccion y
Agencia de Pagos se describen en el Folleto. -----------=--=--=mmmeuo
SECCION VI
GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO.
16. GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO. -----------
16.1. Actuaciones de la Sociedad Gestora. -------------------
Las actuaciones que la Sociedad Gestora realizara para el
cumplimiento de su funcién de administracion y representacion
legal del Fondo son, con caracter meramente enunciativo y sin
perjuicio de otras actuaciones previstas en la presente Escritura
de Constitucion y en el Folleto, las siguientes: ------------=--=--mnumuo--
(i) Abrir, en nombre del Fondo, la Cuenta de Tesoreria con
el Cedente y garantizar que los fondos obtenidos de los cobros se
depositan en ella, en los términos previstos en la presente
Escritura de ConstituUCION; ===========mmmmm e e e e
(i) Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los
Activos del Fondo y, en general, realizar todos los actos de
administracion y disposicion que sean necesarios para el correcto

desempefio de la administracion y la representacion legal del

(i) Llevar a cabo la administracion financiera de los Activos
con diligencia y rigor, sin perjuicio de las funciones de gestion
asumidas por el Cedente en su calidad de Administrador

conforme a lo dispuesto en la Estipulacion 8 de la presente



Escritura de ConstituCiON;----=-=-=====mmm oo oo

(iv) Llevar a cabo, en su caso, la sustitucion del
Administrador conforme a lo previsto en la Estipulaciéon 8 de la
presente Escritura de Constitucion; --------=--===-==mmmmmmmmmm oo

(v) Comprobar que el importe de los ingresos que
efectivamente reciba el Fondo se corresponde con las cantidades
gue ha de percibir el Fondo de acuerdo con las condiciones de
cada Préstamo y con las condiciones de los distintos contratos; ---

(vi) Validar y controlar la informacion que reciba del
Administrador sobre los Préstamos y los Activos;------------===--------

(vii) Calcular los fondos disponibles y los movimientos de
fondos que tendra que efectuar una vez realizada su aplicaciéon
de acuerdo con la prelacion de pagos correspondiente,
ordenando las transferencias de fondos entre las diferentes
cuentas activas y pasivas y las instrucciones de pago que
corresponda, incluidas las asignadas para atender el servicio
financiero de la emision; ----=--=-===mmm s m e

(viii) Calcular y liquidar las cantidades que por intereses y
comisiones ha de percibir y pagar por las diferentes cuentas

financieras activas y pasivas, asi como las comisiones a pagar



por los diferentes servicios financieros concertados y las
cantidades que por amortizacion correspondan a los Bonos
EMILIAOS; === === e e e oo e

(ix) Cumplir con sus obligaciones de calculo previstas en el
Modulo Adicional y las que asuma en virtud de la presente
Escritura de ConstituUCION; ===========mmmmm e e e e e

(X) Seguir de cerca las actuaciones del Administrador para
la recuperacion de impagados, cursando instrucciones, cuando
proceda, para que inste el correspondiente procedimiento
ejecutivo y, en su caso, sobre la postura a adoptar en las
subastas de bienes. Ejercitar las acciones que correspondan
cuando concurran circunstancias que asi lo requieran; ---------------

(xi) Llevar la contabilidad del Fondo con la debida
separacion de la propia de la Sociedad Gestora, efectuar la
rendicion de cuentas y cumplir con las obligaciones fiscales o de
cualquier otro orden legal que correspondiera efectuar al Fondo; -

(xii) Facilitar a los tenedores de los Bonos emitidos con
cargo al Fondo, a la CNMV y a las Agencias de Calificacion
cuantas informaciones y notificaciones prevea la legislacion
vigente y, en especial con respecto a las dos ultimas entidades,
las contempladas en la Estipulacion 17 de la presente Escritura
de Constitucion y en el Folleto; ----------=====-mmmmmm oo

(xiii) Para permitir la operativa del Fondo en los términos

previstos en la presente Escritura de Constitucion, en el Folleto y



en la normativa vigente en cada momento, celebrar, prorrogar o
modificar los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo,
sustituir a cada uno de los prestadores de servicios al Fondo en
virtud de los mismos e, incluso, caso de ser necesario, celebrar
contratos adicionales, todo ello sujeto a la legislacién vigente en
cada momento, a la autorizacién previa, caso de ser necesaria,
de la CNMV u organismo administrativo competente y a su
notificacién a las Agencias de Calificacion, y siempre que tales
actuaciones no resulten en una bajada de la calificacion de los

Bonos y no perjudiquen los intereses de los tenedores de los

(xiv) Designar y sustituir, en su caso, al auditor de cuentas
gue lleve a cabo la auditoria de las cuentas anuales del Fondo;----

(xv) Elaborar y someter a la CNMV y a los 6rganos
competentes, todos los documentos e informaciones que deban
someterse segun lo establecido en la normativa vigente, en la
presente Escritura de Constitucion y en el Folleto, o le sean
requeridos, asi como elaborar y remitir a la Agencias de
Calificacion la informacién que razonablemente le requieran; -------

(xvi) Adoptar las decisiones oportunas en relacién con la



liquidacién del Fondo de acuerdo con lo previsto en esta Escritura
de CONSHItUCION; ========== === e e e e e e
(xvii) No llevar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar
la calificacion de los Bonos y procurar la adopcion de aquellas
medidas que estén razonablemente a su alcance para que su
calificacibn no se vea afectada negativamente en ningun
MOMENTO; === === o o o e
(xviii) Establecer sistemas o procedimientos para analizar el
rendimiento historico de los Activos adquiridos del Cedente que
permitan controlar y analizar la composicién y rendimiento de los
MISIMOS. === == oo oo o e
(xix) Mantener sistemas para el seguimiento de los Bonos
emitidos con cargo al FONdO. ------=-====== = m s
(xx) Gestionar el Fondo de forma que el valor patrimonial
del mismo sea siempre NUIO. —-----=-====mmm s m s
(xxi) Pago de los gastos ordinarios y extraordinarios, en los
gue haya incurrido la Sociedad Gestora en nombre del Fondo. ----
16.2. Gastos del Fondo.---------=-m-mmmmmmm oo
La Sociedad Gestora abonara con cargo al Fondo, siendo
reembolsado segun el Orden de Prelacion de Pagos previsto en
la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion,
todos los gastos derivados de su gestion y representacion. A
modo meramente enunciativo, la Sociedad Gestora abonara los

siguientes gastOs: ----------=-m-mmm oo e



a) Gastos Ordinarios: ----------=-=m-mmmm oo
() Gastos derivados de las auditorias anuales de las
cuentas del FONAO; -=--=-====mmmmmm e
(i) Gastos derivados del mantenimiento de los ratings de las
tres (3) Series de BONOS;------------mmmmmm oo
(i) Gastos que puedan derivarse de las verificaciones,
inscripciones 'y autorizaciones administrativas de obligado
CUMPIMIENTO; —--mmmmmmm oo
(iv) Gastos derivados de la amortizacion de los Bonos; -------
(v) Gastos relacionados con las notificaciones que, de
acuerdo con lo establecido en la presente Escritura de
Constitucion, deberan realizarse a los titulares de los Bonos en
CIFCUIACION; === oo e e
(vi) Gastos relativos a la llevanza del registro contable de
los Bonos por su representaciéon mediante anotaciones en cuenta,

su admision a negociacién a AIAF y el mantenimiento de todo

(vii) Comision de la Sociedad Gestora o de la sociedad
gestora SUSHItULAL; -==-=========mmmm e e

(viii) En general, cualesquiera otros gastos soportados por



la Sociedad Gestora y derivados de su labor de representacion y
gestion del FONdO. ------=mmmmm s o e e e
b) Gastos extraordinarios: ---------========mmmmmmm oo
(i) Si fuera el caso, aquellos gastos derivados de la
presentacion y formalizacion por modificacion de la presente
Escritura de Constitucion y de los contratos, asi como de la
celebraciéon de contratos adicionales; ----=========mm oo
(i) Los gastos necesarios para llevar a cabo la ejecucion de
los Préstamos subyacentes a los Activos; --------=-==-====mmmmmmmemeeen
(i) Los gastos que puedan derivarse de la liquidacion y
extincion del FONAO; ==========mmmmm e e e
(iv) La oportuna reserva para hacer frente a los gastos
finales de extincion y liquidacion de orden administrativo, tributario
0 PUBIICItANIO; === === m oo o e o e
(v) En general, cualquier otro gasto extraordinario que fuera
soportado por el Fondo o por la Sociedad Gestora en
representacion y por cuenta del miSmo.-----------====-mmcmmmmmmmmmmmoeoe
16.3. Gastos suplidos por cuenta del Fondo. ----------------
La Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso de los
gastos ordinarios relacionados con la gestion del Fondo que
pudiera suplir o anticipar por cuenta del mismo. Dichos gastos
ordinarios incluiran los gastos de auditoria del Fondo, los gastos
de publicidad, los gastos derivados del mantenimiento de las

calificaciones o ratings y aquellos otros que se mencionan en la



Estipulacion 16.2 anterior. ==-=--=======mmmmmmm oo

Asimismo, la Sociedad Gestora tendra derecho al
reembolso de todos los gastos de caracter excepcional en los que
haya podido incurrir en relacion con la gestién del Fondo, previa
justificacion de l0S MiSMOS. ------==mmmm oo

Todos los pagos a terceros en concepto de gastos
ordinarios y extraordinarios relacionados con la gestién del
Fondo, seran efectuados directamente por la Sociedad Gestora
sin perjuicio del derecho de ésta a ser reembolsada por el Fondo
siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo
con el Orden de Prelaciéon de Pagos previsto en la Estipulacion
19.1 de la presente Escritura de Constitucion. -------=-==========mcmmn---

16.4. Imputacién temporal de ingresos y gastos. -----------

Los criterios contable que se utilizaran en la preparacion de
la informacion contable del Fondo seran los que resulten de la
normativa aplicable vigente en cada momento. -----------=--==--==------

El ejercicio econdmico del Fondo coincidird con el afio
natural. Sin embargo, y por excepcidén, el primer ejercicio
econdmico se iniciara en la fecha del presente otorgamiento y el

ultimo ejercicio econdmico finalizar4 en la fecha en que tenga



lugar la extincion del FONAO. ------=-=======mmm oo oo
16.5. Auditoria de cuentas del Fondo. ----------------=---------
Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de verificacion
y revision anualmente por auditores de cuentas. --------------=--=-----
La Sociedad Gestora presentara a la CNMV las cuentas
anuales del Fondo, junto con el informe de auditoria de las
mismas, dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la fecha de
cierre del ejercicio del Fondo (esto es, antes del 30 de abril de
cada afi). —----mmm s
Las cuentas anuales del Fondo y su informe de auditoria
correspondiente se depositaran en el Registro Mercantil
ANUAIMENTE. -m-m-mm oo
El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, en su
sesion del dia 2 de septiembre de 2013, en la que acordo la
constitucion del Fondo, design6 como auditor de cuentas del
Fondo a la firma de auditores Deloitte S.L., con domicilio social en
Madrid, Torre Picasso, Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n, con C.I.F.
namero B-79104469, inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas (ROAC) con el nimero S0692 e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.190, Seccién 82, Folio 1,
Hoja M-54.414, INSCrPCION 12, —-mmmmmmm oo oo
17. NOTIFICACIONES. -------=mmmmmm oo oo oo
La Sociedad Gestora, en su labor de gestion vy

administracion del Fondo, se compromete a suministrar, con la



mayor diligencia posible o en los plazos que se determinen, la
informacién descrita a continuacion y de cuanta informacion
adicional le sea razonablemente requerida. -------------=-===-==mmmnueo-
17.1 Notificaciones ordinarias periodicas: --------------------
La Sociedad Gestora, en un plazo comprendido entre el
Momento de Fijacion de Tipo y la correspondiente Fecha de Pago
(salvo el supuesto de que sea festivo en Madrid, que se pasara al
Dia Habil siguiente), se compromete a efectuar a la CNMV, AIAF
e Iberclear las notificaciones que se detallan a continuacion:--------
() Los Tipos de Interés Nominales resultantes para cada
una de las Series de Bonos para el Periodo de Devengo de
INtEréS SIGUIENTE. ~-mmmmmmmm oo oo o e
(i) Los intereses resultantes de los Bonos junto a la
amortizacion de los mismos, para el Periodo de Devengo de
INtEIES €N CUIS0; =--m-mmmmmmm e m oo oo e
(i) Las Tasas Reales Medias de Amortizacion Anticipada
de los Activos, a la Fecha de Determinacion correspondiente a la
Fecha de Pago en cuestion; —------=--mmmmm oo
(iv) La vida residual media de los Bonos calculada con las

hipotesis de mantenimiento de dicha tasa real de amortizacion



aNtiCIPAda; === ===

(v) El Saldo de Principal Pendiente de Pago (después de la
amortizacion a liquidar en la Fecha de Pago en cuestion) de cada
Bono y el porcentaje que dicho Saldo de Principal Pendiente de
Pago representa sobre el importe nominal inicial de cada Bono.---

(vi) Cantidades no satisfechas en concepto de principal y/o
intereses vencidos de 10S BONOS. ---------=-===mmmmmmm oo

Ademas, semestralmente la Sociedad Gestora remitira a la
CNMV la informacion financiera intermedia del fondo, en los
términos y con los formatos de la Circular 2/2009. -----------=--=--=---

Las notificaciones seran efectuadas segun lo dispuesto en
el apartado 17.3 SigUIeNte. —----=--=mmmmmm oo

17.2 Notificaciones extraordinarias:-------------------=---------

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, asimismo,
informara a los tenedores de los Bonos y a las Agencia de
Calificacion, de todo hecho relevante que pueda producirse en
relacion con los Activos, con los Bonos, con el Fondo, y con la
propia Sociedad Gestora, que pueda influir en la negociacion de
los Bonos y, en general, de cualquier modificacion relevante en el
activo o pasivo del Fondo y cualquier modificacién de la presente
Escritura de Constitucion y, asimismo, de una eventual decision
de amortizacion anticipada de los Bonos por cualquiera de las
causas previstas en la Estipulacion 5 de la presente Escritura de

Constitucion, siéndole remitida a la CNMV en ese supuesto el



acta notarial de liquidacién y procedimiento a que hace referencia
la Estipulacion 5.3 de la presente Escritura de Constitucién. --------

Asimismo, con caracter previo a la Fecha de Desembolso,
la Sociedad Gestora informara a la CNMV del tipo de interés
aplicable para el Primer Periodo de Devengo, mediante el envio
de la presente Escritura de Constitucion que lo recoge tal y como
establece el apartado 3.1 del Mddulo Adicional.-------=--=======--=-----

Igualmente se incluyen en este apartado, entre otras, las
modificaciones en las calificaciones de los Bonos, asi como las
medidas a tomar en el caso de activaciones de los triggers por
bajada de rating de la contraparte en los contratos financieros o
cualquier otra CauSa. ------=-=====-=mmm oo

17.3 Procedimient0.---------m-mmmmmm oo

Las notificaciones a los bonistas que, a tenor de lo anterior,
haya de efectuar el Fondo a través de su Sociedad Gestora,
habran de ser efectuadas de la forma siguiente: --------------=-=-------

1. Las notificaciones ordinarias periédicas referidas en el
apartado 17.1 anterior, mediante publicacién bien en el boletin
diario de AIAF, o cualquier otro que lo sustituya en un futuro u

otro de similares caracteristicas bien mediante su publicacion



como hecho relevante en la CNMV o bien mediante publicacion
en un diario de amplia difusion en Espafia. -------------=--=-==mmnmeuuo-

En particular, el Fondo, a través de la Sociedad Gestora,
efectuara las notificaciones ordinarias de forma directa al BANCO
EUROPEO DE INVERSIONES, mediante correo electronico con
acuse de recibo, a la direccion comunicada por el BANCO
EUROPEO DE INVERSIONES a estos efectos. ------------------------

2. Las notificaciones extraordinarias referidas en el apartado
17.2 anterior, salvo la del tipo de interés del Primer Periodo de

Devengo, mediante su publicacion como hecho relevante en la

Adicionalmente, podran realizarse las notificaciones
anteriores mediante su publicacion en otros medios de difusion
gENEIAl. =

Estas notificaciones se consideraran realizadas en la fecha
de su publicacién, siendo apto para la misma cualquier dia de
calendario, Habil o Inhabil (a los efectos de la presente Escritura
de CoNSHTUCION). ==-==m == m oo e oo

17.4 Informacion ala CNMV, —-==--mmmmmmmm e

Las informaciones sobre el Fondo se remitiran a la CNMV
conforme a los modelos recogidos en la Circular 2/2009, de 25 de
marzo, de la CNMV, sobre normas contables, cuentas anuales,
estados financieros publicos y estados reservados de informacion

estadistica de los Fondos de Titulizacién, asi como cualquier



informacién que, con independencia de lo anterior, le sea
requerida por la CNMV o por la normativa vigente en cada
MOMIENE 0.~ === = m o mmm o  e eeee

17.5 Informacién a las Agencias de Calificacion. -----------

La Sociedad Gestora suministrard a las Agencias de
Calificacion informacién periédica sobre la situacion del Fondo y
el comportamiento de los Préstamos para que realicen el
seguimiento de la calificacion de los Bonos y las notificaciones de
caracter extraordinario. Igualmente, realizard& sus mejores
esfuerzos para facilitar dicha informacién cuando de forma
razonable fuere requerido a ello y, en cualquier caso, cuando
existiere un cambio significativo en las condiciones del Fondo, en
los contratos concertados por el mismo a través de su Sociedad
Gestora o0 en las partes interesadas. --------------=-==--=--m-mmsmmmmeemeo

17.6 Informacion a facilitar por SANTANDER a la
Sociedad Gestora. ---------mm-mmm s

Adicionalmente, SANTANDER se obliga a informar
trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, y, en todo caso, a requerimiento de la misma, de los

impagos, amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos de



interés y, puntualmente, de los requerimientos de pago, acciones
judiciales, y cualesquiera otras circunstancias que afecten a los
Préstamos. Asimismo, SANTANDER facilitara a la Sociedad
Gestora toda la documentacion que ésta le pueda solicitar en
relacion con dichos Préstamos, y, en especial, la documentacion
precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad Gestora, de
acciones judiciales. —----==-=mmm s
SECCION VI
MEJORAS DE CREDITO Y ORDEN DE PRELACION DE
PAGOS.
18. MEJORA CREDITICIA . ----mmmmmm oo oo
Los elementos de mejora crediticia que incorpora en la
estructura del Fondo son las siguientes: ------------=-====smmmmmmmmmmmun
a) El Fondo de Reserva (descrito en la Estipulacion 18.1
siguiente), constituido con cargo a la Serie C de los Bonos que
permitira hacer frente a los pagos del Fondo ante pérdidas
debidas a Activos Fallidos (entendiendo por tales, los Activos que
Santander considera que no va a recuperar o los que, a una
fecha, se encuentren en morosidad por un periodo igual o mayor
de doce (12) meses de retraso en el pago de los deébitos
vencidos, para el caso de los Préstamos). ----------=--=-mmmmmmmmemann-
b) El Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado (descrito
en la Estipulacion 15.3 anterior), La Cuenta de Tesoreria se

encuentra remunerada a tipos pactados de forma que se



garanticen un rendimiento minimo del saldo habido en la Cuenta
de TeSOoreria. —------m-m-mm e e
c) Subordinacién de las Series de Bonos. Subordinacién y
postergacion en el pago de intereses y reembolso de principal
entre los Bonos de las diferentes Series------------------m-mmmmmemmee
18.1. Fondo de Reserva.---------=--m-mmmmmmm oo
(1) Nivel Requerido ----------mmmmmm oo
a) El Fondo de Reserva quedara dotado inicialmente con el
importe desembolsado de la Serie C, esto es, SESENTA Y OCHO
MILLONES DE EUROS (68.000.000 €), equivalente asimismo al
veinte por ciento (20%) del importe inicial de los Bonos de las
Series Ay B en la Fecha de Desembolso. -----------==-==nmmmmmmmmmemaeee
b) Posteriormente, en cada Fecha de Pago, el Fondo de
Reserva se dotara, en su caso, con cargo a los Fondos
Disponibles conforme al Orden de Prelacibn de Pagos hasta
alcanzar un importe igual (el "Nivel Requerido de Fondo de
Reserva") a la menor de las cantidades siguientes: --------------------
(i) SESENTA Y OCHO MILLONES DE EUROS (68.000.000
€), esto es, el importe inicial del Fondo de Reserva; y -----------------

(ii) la mayor de las cantidades siguientes: -------------------------



(1) 40% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de las Series A 'y B en la Fecha de Determinacion
PreCEUBNTE; Y =mmmm oo o e

(2) 10% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de las Series Ay B en la Fecha de Desembolso. -------------

No obstante lo anterior, el Nivel Requerido de Fondo de
Reserva no se reducira en la Fecha de Pago que corresponda y
permanecera en el Nivel Requerido de Fondo de Reserva en la
Fecha de Pago inmediatamente anterior, cuando concurra
cualquiera de las circunstancias siguientes: ------------====-==-mmmouo--

() si en la Fecha de Pago anterior, el Fondo de Reserva no
hubiere sido dotado por un importe igual al Nivel Requerido de
Fondo de Reserva; 0 ---=====mmmmm e e

(i) que, en la Fecha de Determinacion inmediatamente
anterior a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo de los
Activos Morosos sea superior al 1% del Saldo Vivo a dicha Fecha
de Pago de todos los Activos que no sean Activos Fallidos; --------

(i) que no hubieran transcurrido dos (2) afios desde la
Fecha de Constitucion del Fondo. --------=--=-=-mmmmmmmm oo

(1) DESTINO === mmmm e oo

El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago,
al cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas en el
Orden de Prelacion de Pagos contenido en la Estipulacion 19.1

siguiente o, llegado el caso, en el Orden de Prelacion de Pagos



de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 siguiente. ------------
(iii) Rentabilidad: -------======== oo
El importe de dicho Fondo de Reserva serd abonado en la
Cuenta de Tesoreria en la Fecha de Desembolso, siendo objeto
del Contrato de Reinversién a Tipo Garantizado a celebrar con
Santander en los términos descritos en la Estipulacion 15.3 de la
presente Escritura de Constitucion. ---------=======s=msmmrmmmmm oo
19. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS. --------mmm-mmmmmmeee-
19.1 Reglas ordinarias de prelacién de pagos a cargo
del FONAO. -mmmmmmm oo o oo e
19.1.1. Origen y aplicacién de fondos. ---------======mmrmmmmmnm
1. Origen. Los fondos disponibles (en adelante, los
“Fondos Disponibles”) calculados en la Fecha de Determinacion
previa a la Fecha de Pago relevante seran las cantidades
percibidas por el Fondo en la Cuenta de Tesoreria, en concepto
de principal, intereses y cualesquiera otros conceptos de los
Activos, la rentabilidad de la Cuenta de Tesoreria, el Fondo de

Reserva y cualesquiera otras cantidades que pudiera recibir el



La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, procedera a
aplicar en cada Fecha de Pago (que no sea la Fecha de
Vencimiento Legal ni cuando tuviera lugar la liquidacion
anticipada del Fondo en los términos establecidos en la
Estipulacion 5 de la presente Escritura de Constitucion) el importe
al que asciendan los Fondos Disponibles a los pagos Yy
retenciones siguientes, de conformidad con el orden de prelacion

descrito a continuacion (en adelante, el “Orden de Prelacion de

1°. Pago de Ilos impuestos y gastos ordinarios vy
extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad Gestora
y pago de la comision periddica de gestion correspondiente a la
Sociedad Gestora; en el supuesto de sustitucion de SANTANDER
como Administrador por una nueva entidad que no forme parte
del grupo consolidado de SANTANDER, pago de una comision de
administracion y, en el supuesto de sustitucion de SANTANDER
como Agente de Pagos por una nueva entidad que no forme parte
del grupo consolidado de SANTANDER, pago de una comision de
agencia de PagOs. -------=m-=mmm s

2°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
SN A -m -

3°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B, salvo postergacion de este pago al quinto (5°) lugar en el

orden de prelacion de pagos segun se describe en el apartado



19.2 de la presente Estipulacion 19, -------=--mmmmmmmm oo
4°. Retencién de la Cantidad Devengada para Amortizacion
de los Bonos de las SeriesS Ay B, ---------mmmm oo
5°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B cuando se produzca la postergacion de este pago del
tercer (3°) lugar en el orden de prelacién conforme se establece
en el apartado 3 anterior. -----------=mmmmmm o
6°. Retencion de la cantidad necesaria para mantener el
Fondo de Reserva en el Nivel Requerido en cada momento de
acuerdo con lo establecido en la Estipulacion 18 de la presente
Escritura de ConstituCION. -=-=---====mm e
7° Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados
de los Bonos de la Serie C. ------m--mmmmmmm oo
8° Retencibn de una cantidad igual a la Cantidad
Devengada para Amortizacion de la Serie C. ----------=--=mmmmmmmaeee
9°, Pago de los intereses devengados del Préstamo
Subordinado. ----------=-m o
10°. Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado ---
11°. Pago de la comision de administracién, en el supuesto

de que no se produzca la sustitucion. --------=-=-====-m--mmemmmmoeeeme-



12° Pago de Parte Extraordinaria de los intereses de los
Bonos de la Serie C (siendo una cantidad variable igual al exceso
de liquidez tras satisfacer los conceptos mencionados en los
nameros 1 a 12 del presente Orden de Prelacion de Pagos).-------

19.2 Reglas excepcionales de prelacién de los pagos a
cargo del FONAO. -----mmmmm s e e e

Si tuviera lugar la sustitucion de SANTANDER como
Administrador de los Préstamos a favor de otra entidad que no
forme parte del grupo consolidado de SANTANDER, se
devengara a favor del tercero, nuevo administrador, una comision
gue pasara de ocupar el puesto decimoprimero (11°) al puesto
primero (1°) en el Orden de Prelacion de Pagos establecido en la
Estipulacion 19.1 anterior. ----------=-mmmm s

Se procedera a postergar el pago de los intereses de los
Bonos de la Serie B respecto a la Cantidad Devengada para
Amortizacién, ocupando el quinto (5°) lugar en el Orden de
Prelacion de Pagos, cuando en la Fecha de Determinacion
precedente a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo
acumulado de los Activos Fallidos, sin tener en cuenta los
importes recobrados, desde la constitucion del Fondo, fuera
superior al cinco por ciento (5,00%) del Saldo Vivo de los Activos
en la Fecha de Constitucion del Fondo y siempre que no se
hubiera producido la completa amortizacion de los Bonos de la

Serie A o0 no se fuera a producir en la Fecha de Pago



COrreSPONAIENTE. —-m-mmmmm oo oo o

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no
pudiese hacer frente al pago total o parcial de los intereses
devengados por los Bonos de cualquiera de las Series, de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos recogido en la
Estipulacion 19.1 anterior, las cantidades que los tenedores de los
Bonos hubiesen dejado de percibir se acumularan en la siguiente
Fecha de Pago a los intereses de la propia Serie que, en su caso,
corresponda abonar en esa misma Fecha de Pago, y se abonaran
en la siguiente Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido
Orden de Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes para ello, y por orden de vencimiento en
caso de que no fuera posible abonarlos en su totalidad por
insuficiencia de Fondos Disponibles. Las cantidades no
satisfechas de intereses vencidos de los Bonos de la Serie A
devengaran intereses adicionales o de demora incrementando el
EURIBOR a 3 meses en doscientos puntos basicos (2%) y no se
acumularan al Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de la
Serie A. Las cantidades no satisfechas de intereses vencidos de

los Bonos de las Series B y C no devengaran intereses



adicionales 0 de demora.. -----=-==-=-mm=mm oo

19.3 Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion. --------

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacion del Fondo,
cuando tenga lugar la liquidaciéon del mismo en la Fecha de
Vencimiento Legal o en la Fecha de Pago en la que tenga lugar la
liquidacidn anticipada con arreglo a lo previsto en la Estipulacion
5 de la presente Escritura de Constitucion, mediante la aplicacion
de los Fondos Disponibles para Liquidacion (tal y como este
término se define en la presente Estipulacion) en el siguiente
orden de prelacion de pagos de liquidacion (en adelante, el
“Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion”);------------=-------

1. Pago de los impuestos y gastos ordinarios vy
extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad Gestora
y pago de la comision periddica de gestion correspondiente a la
Sociedad Gestora y, en el supuesto de sustitucion de
SANTANDER como administrador por una nueva entidad que no
forme parte del grupo consolidado de SANTANDER, de una
comision de administracion y, en el supuesto de sustitucion de
SANTANDER como Agente de Pagos, de la comision que sea
fijada por la Sociedad Gestora a favor de la entidad sustituta. ------

2. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la

3. Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A.-----

4. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la



Sl B -m e
5. Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B. -----
6. Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados
de los Bonos de la Serie C. ------mmmmmmmmm oo

7. Pago de la Cantidad Devengada para Amortizacion de la

8. Pago de los intereses devengados del Préstamo
Subordinado. ----------=-m o
9. Amortizacién del principal del Préstamo Subordinado. -----
10. Pago de la comision de administracion, en el supuesto
de que no se produzca la sustitucion ----------===-===mmmmmmmm e
11. Pago de la Parte Extraordinaria de los intereses
devengados de los Bonos de la Serie C (siendo una cantidad
variable igual al exceso de liquidez tras satisfacer los conceptos
mencionados en los numeros 1 a 10 del presente Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacion).-------=--=-=mmmmmmmmmmmmem oo
Serdn “Fondos Disponibles para Liquidacion” los
SIQUIBNEE S~ m = m oo
a) Los Fondos Disponibles; y --------=-==-mmmmmm oo

b) Los importes que vaya obteniendo el Fondo por la



enajenacion de los Activos que quedaren remanentes vy
cualesquiera otros activos, en su caso, en los supuestos de
liquidacion anticipada del Fondo de conformidad con los
requisitos que se establecen en la Estipulacion 5.3 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=-===m oo
SECCION Vil
OTRAS DISPOSICIONES.

20. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA DE
CONSTITUCION. =mmmmmmm e

De conformidad con lo previsto en el articulo séptimo de la
Ley 19/1992, en virtud de la Disposicion Final Cuarta de la Ley
5/2009 por la que se modifican la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
mercado de valores, la Ley 26/1988, de 29 de julio, sobre
disciplina e intervencion de las entidades de crédito y el texto
refundido de la Ley de ordenacion y supervision de los seguros
privados, aprobado por Real Decreto Legislativo 6/2004, de 29 de
octubre, para la reforma del régimen de participaciones
significativas en empresas de servicios de inversion, en entidades
de crédito y en entidades aseguradoras, la presente Escritura de
Constitucion podra ser modificada, a instancia de la Sociedad
Gestora, siempre que la modificacion (a) no altere la naturaleza
de los activos cedidos al Fondo; (b) no suponga la transformacion
del Fondo en un fondo de titulizacion hipotecaria y (c) no

suponga, de facto, la creacion de un nuevo fondo, para lo cual



debera cumplirse con el procedimiento establecido en dicho
articulo séptimo de la Ley 19/1992 a tal efecto. ------------==-==-mmnm--

21. REGISTRO MERCANTIL. --===-=mmmmm oo

De conformidad con lo previsto en el articulo 5.4 del Real
Decreto 926/1998, la inscripcion en el Registro Mercantil sera
potestativa para los Fondos de Titulizacion de Activos. En todo
caso, las cuentas anuales de los citados Fondos deberan ser
depositadas en el Registro Mercantil. ---------=====-mmmmmmmmmmm e

22. DECLARACION FISCAL. --==-====n=mmmmmmmmmmmeom oo

La constitucion del Fondo, en virtud de la presente Escritura
de Constitucion, estd exenta del concepto “operaciones
societarias” del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 5.10 de la Ley 19/1992. ------==mmmmmmmm oo

El articulo 7.1.h) del Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5
de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
sobre el Impuesto de Sociedades establece la sujecion de los
Fondos de naturaleza como la presente al Impuesto sobre
Sociedades, tipo general, quedando su administracion por la

Sociedad Gestora exenta del IVA, de conformidad con lo



dispuesto en el articulo 20.Uno.18.n) de la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido. ------------=--=-------

23, GAST O, - m oo s

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de
la presente Escritura de Constitucion seran por cuenta del Fondo
en los términos previstos en la Estipulacion 16 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=-===mmm oo

24. INTERPRETACION. ~mmmmm e

En la presente Escritura de Constitucion, los términos que
aparezcan con sus iniciales en mayuscula tendran el mismo
significado que en el Folleto. Los términos que no aparezcan
definidos en el Folleto o que sean expresamente definidos en la
presente Escritura de Constitucion tendran el significado que en el
MISMO SE INAIQUE. === = m oo e e e

La presente Escritura de Constitucion debera ser
interpretada al amparo del Folleto y del resto de la documentacion
relativa a la operacion de titulizacion descrita en los Expositivos y
Estipulaciones anteriores, de la que forma parte y con la que
constituye una unidad de propésito, de tal modo que lo no
previsto en la presente Escritura de Constitucion se regira por
aquello que al efecto puedan disponer los citados documentos en
tanto no contradigan o no estén en contraposicion a las
Estipulaciones de la presente Escritura de Constitucion. -------------

73 N[0 [ =07 Y e [ N = ——



Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad
previstas o relacionadas con esta Escritura de Constitucion
podran realizarse por télex, telefax o cualquier otro sistema de
teletransmision, entendiéndose completas mediante confirmacién
telefonica de su recepcion. Las notificaciones se dirigiran a: --------

(i) Para la Sociedad Gestora: --------=-========mmmmmmmmmm oo

Ciudad Grupo Santander----------=--=====-mmmmmmmm oo

Avenida de Cantabria s/n ------------=-----mmmem oo

28660 Boadilla del Monte (Madrid) --------=-====-=-==m-mmmmemomm-

(i) Para SANTANDER: -------nnnnnmmmmmmmmmmemmmmcc e

Departamento de Gestion Financiera-------------------------------

Ciudad Grupo Santander----------=--=====-mmmmommm oo

Avenida de Cantabria s/n ------------=------mmomem oo

28660 Boadilla del Monte (Madrid) ----------=-==-=-=-===mmmmemmmm-

(i) Para BEI: -------==-m oo oo

BANCO EUROPEO DE INVERSIONES ----------nnnnmmmmmmmmeee



Calle José Ortega y Gasset, 29-----------mmmmmmmmmmmmm oo
28006 Madrid (Espafa) --------=-======n=mmmmmm oo
26. LEY Y JURISDICCION. ----nmmmmmmmmmmeem oo
La presente Escritura de Constitucion se regira e
interpretara de acuerdo con la legislacion comun espafola. --------
Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
pudieran derivarse con motivo de la constitucion del Fondo y de la
emision de los Bonos con cargo al mismo, seran conocidas y
resueltas, con renuncia expresa al propio fuero que pudiera
corresponder a cualquiera de las partes, por los Juzgados y
Tribunales espanoles. ---------=- = m s e
27. CONDICION RESOLUTORIA  -=---=mmmmmmmmmm oo
Las obligaciones de las partes nacidas de la presente
Escritura de Constitucion quedaran resueltas de pleno derecho si
las Agencias de Calificacion no confirmaran como definitivos,
antes del Periodo de Suscripcion, los correspondientes ratings de
los Bonos de cada una de las Series.--------------==-m-mmmmmmmmm oo
Se hace constar que las Entidades otorgantes, tienen la
condicion de Entidades Financieras, a los efectos del Articulo 2
de la Ley 10/2010 de 28 de abril. --------====mmmmmmm oo
De acuerdo con la L.O. 15/1999, las comparecientes
aceptan la incorporacion de sus datos (y la fotocopia del
documento de identidad, en los casos previstos en la Ley) al

protocolo notarial y a los ficheros de la Notaria. Se conservaran



con caracter confidencial, sin perjuicio de las comunicaciones a
las Administraciones Publicas que estipula la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda al actual en la plaza. La finalidad del
tratamiento es formalizar la presente Escritura de Constitucion,
realizar su facturacion y seguimiento posterior y las funciones
propias de la actividad notarial. Puede ejercitar sus derechos de
acceso, rectificacion, cancelaciéon y oposicibn en la Notaria
AULONZANTE. === mmm oo o

ASI 10 OtOrgan. —===== ==

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes;
esencialmente las de caracter fiscal. ----------=-=--=-mrmmmmmmm s

Doy cumplimiento al requisito de la lectura conforme a lo
dispuesto en el Reglamento Notarial; los comparecientes
enterados ratifican y aprueban la presente escritura, y la firman
conmigo, el Notario, que doy fe, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado, de que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad debidamente informada de las
otorgantes, y en general de todo lo contenido en este instrumento
publico, extendido en ochenta y tres folios de papel exclusivo para

documentos notariales, de la serie BQ, numeros 0748120,



0748121, 0748122, 0748123, 0748124, 0748125, 0748126,
0748127, 0748128, 0748129, 0748130, 0748131, 0748132,
0748133, 0748134, 0748135, 0748136, 0748137, 0748138,
0748139, 0748140, 0748141, 0748142, 0748143, 0748144,
0748145, 0748146, 0748147, 0748148, 0748149, 0748150,
0748151, 0748152, 0748153, 0748154, 0748155, 0748156,
0748157, 0748158, 0748159, 0748160, 0748161, 0748162,
0748163, 0748164, 0748165, 0748166, 0748167, 0748168,
0748169, 0748170, 0748171, 0748172, 0748173, 0748174,
0748175, 0748176, 0748177, 0748178, 0748179, 0748180,
0748181, 0748182, 0748183, 0748184, 0748185, 0748186,
0748187, 0748188, 0748189, 0748190, 0748191, 0748192,
0748193, 0748194, 0748195, 0748196, 0748197, 0748198,
0748199, 0748200, 0748201 y 0748202. — Estan las firmas de las
comparecientes.- Signado: José Maria Mateos Salgado.-

Rubricados y sellado. --------=-=-=-mmmm oo



Anexo I
Copia autorizada de la escritura
de elevacion a publico del
Acuerdo adoptado por la
Comision Ejecutiva de Banco
Santander, S.A. y certificado
complementario de la misma
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0172013 Juan de Dios Valenzuela Garcia

NOTARIO
Juan de Herrera, 18 - 4.2 planta
Tolfs. 942 31 97 90 - 942 31 97 91
39002 SANTANDER

EJECUCION DE ACUERDOS SOCIALES

NUMERC MIL SEISCIENTOS QUINCE

En Santander, mi residencia, a nueve de octubre
de dos mil trece.~———————————mmmo o oo oo ———e

Ante mi, ERNESTC MARTINEZ LOZANO come sustituto

de mi compafierc de residencia DON JUAN DE DIOS VA-

LENZUELA GARCTA, Notarios del TIlustre Colegic de

Cantabria, —==—-—==-——-———=—-———-——=—————————m oo

DON ALBERTO ORTEGA FERNANDEZ, mavyocr de edad,
casado, vecino de Santander, Paseo de Pereda, nume-
ros nueve al doce (39004) y provisto de D.N.TI.
\ntmero 13.704.186-G.=m————=—m oo mmm e —— e

INTERVIENE en nombre y representacidn de la en-
tidad BANCO SANTANDER, S.A., con C.I.F. A39000013;
domiciliada en Santander (Cantabria), Paseo Pere-
da, numero 9-12.---=--r———mem oo oo o e

Fue constituida por tiempo indefinido, fundada
el 3 de Marzo de 1.856 mediante escritura publica

otorgada ante el Escribano de Santander Don José



Douw Marfinez, ratificada v parcialmente wmedificada
por otra de 21 de Maree de 1,857 ante &l Escrikanc
de 1z mismz capital Con José Maria Olardn vy Lrans-
formada en Sociedad Andnima de Crédilo por escritu-
ta otorgada ante el Hotaric de Santander Den Igna-
cie Pérez el 14 de =2nero de 1875; por escritura
ctergada ante el Motaris de Zantander Don TJoad
Maria de Prada D'ez el 8 do Junio de 1.997, con el
ndmere 1316 de protocolo, modificd 21 deneminacidne
por la de BANCO SANTAMNDER, 2.A., densminacidn gue
camblid por BANCO  SANTANDER CENTEAL HISPAaMC, S.54,
segln escritura otergada ante el Notario de Madrid
Don Antonio Fernandez-Golfin aparicio de fecha 13
de Bbril de 1.9%9 con el nomere 1.222 de srotocolo,
inscrita en =l Registro Mercantil de Cantabria al
Tome 878, libre 0, s2acidn octava, heja 5-1360, fo-
lic 28, dinscripeidn 556 d= fecha 17 d= 2bril de
1,999, el

Por la escritura antss citada ante =l NHotarie
de Madrid Den Bntonio Ferndndez-Golfin Aparicic, de
13 de abril de 1.23%, Banco Santa=der, S.7°. ¥ Banco
Central Hispangamericano, S.2., se fusziconarcn me-
diarte absorcidn de la segunda por la primarva, i,

como consecuencia de olleo, Banco Central Hispanoa-



0172913

AT RN A QOCURIENTOSE HOTARIM S5

BM4l126274

mericano, S.A., ha quedadc extinguida y su patrimo-
nio (y por tante todos sus derechos y obligaciones,
relaciones juridicas y posiciones contractuales y
judiciales) ha quedado transmitido en blogue a la
sociedad absorbente,.——————---———— - e

Por otra escritura, a testimonio del notaric de
Santander Don José Maria de Prada Diez, de uno de
agosto de dos mil siete, bajo el numero 2.033 de
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Cantabria al tomo 838, libro 0, folio 208, hoja S-
1960, inscripcidén 1.539%, de fecha 13 de agoste de
2.007, su denominacidén ha pasado & ser la de BANCO
SANTANDER, S.A.,-———=s s e e

De los estatutos por los que en la actualidad
;e rige la entidad que nos ocupa contenideos en la
escritura autorizada por precitado Notario don José
Maria de Prada Diez del treinta de julio de dos mil
ocho, debidamente inscrita en el Registro Mercantil
al tomc 926, folic 160, hoja S-1960, inscripciédn

16402, el 11 de agoste del mismo afio, transcribo



seguidamente les particulares siguientes: ——————eeeno

Articule 50, Comisicnes del consslo de adminis-

1. 2in perjulcic de las delegacionss de faeni-
tades gque se realicen a titule individual al presi-
dente o 3 cualcuicr otro consajsro vy de la facultad
que 1o asiste pars constituir comisiores delegadas
por arsas especificas de actividad, el consejo de
administracién corstituird en todo casc una comi-
2idn ejecutiva, con delegacidn de facultades deci-
sorias gensrales ... ----——- Bt

Ariicuio Bl. La comiziédm sjasutiva, ————m=—maao

1. Ta comisidn ejecutiva estard compussta por
an minime de clnco ¥y oun maxime de coce consedjercs.
El presidenle del consejo de administracidn serd,
aflnisme, presidante de la somisidn edecutiva, ———-

con 3 Ta delesaceidn permanente de [acultades
del oconsedo de administracidn a favor de la comi-
sién ejecutiva comprenderd todas las facultades del
consejo, salvoe las gue sean legalnente indelsgables
o las que no puedan ser delegadas en virctud de lo
dispuesto en los presanbes estatutos o en el regla-
mento del Cconsejo. —---- s —————

For ssoritura, a tastimonis del Notario Don
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José Maria de Prada Diez, de veinticuatro de abril
de dos mil siete, bajc el numerc 1.125 de protoco-
lo, inscrita en el Registro Mercantil de Santander,
con fecha 7 de mayc de 2.007 al tomo 838, folio

169, hoja $-1960, inscripcidn 1.513%, fueron dele-

gadas en la Comisidén Ejecutiva todas las facultades

del Consejo de Administracién, salvo las que sean

(i) Planes estratégicos, objetivos de gestidn y

(ii) Politica de dividendos y de autoccartera;--
(iii) Politica general de riesgos;——————--—————-—
(iv) Peolitica de gobierno corporative;---------

(v) Politica de responsabilidad sccial corpora-

by .- La aprobacién de las politicas de informa-
cién y comunicacidn con los accionistas, los merca-

dos v la opinién piblica. El Consejo se responsabi-



liza de suministrar & les meorcados informacsén
rapida, precisa y fiable, en espeacizal cuando se re-
fiera a la estruciura del accionariade, a las medi-
fizacionss sustanciales de las reglas de gobiernc,
& operacionas vinculadas de egpecial relisve o a la
sautonarfers, —==———s——— e
2).= El contrel de la actividad de gestién vy
evaluacidn de los dirsativos, ———————————- ————
@).- ¥ las prepias del Consejo en relacidn oon
2l composicidn v funcionamiento, remuneracidn v odeo-
beres de los Conssisrosz, contratacién de csistensia
técnica a éstoz y ralacionss del Censejc con las
accicnistas, les mercades v el Auditor de Cusntas,
i lo emitide no existe nada gue limite, condi-
cicne o medifigque le literalmente transcrito. —-—-—--
Bl comparecierte se engusntra [acultade para
gste acts en virtud de la escritura de poder gue,
an Zantander, auvtorizdé el notario Don Josd Maria de
Prada Diez con fecha dier de marzo de dos wmil, ins-
crita 20 2l Registro Mercantil al tome 685, folio
130, hoja nimero 3=1%80, inscripoicn 735%, —————= -
He terido 2 la vista cepia auterizads del poder
cxpresado, cuya vigenoia me asegura, ds la gue @e-

sulta gue s2 han conferideo al apoderads facultades
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que, conforme al Art. 98 de la Ley 24/2001 modifi-
cado por la Ley 24/2005, califico como suficientes
para el otorgamiento de esta escritura.------—-—-=---—-
Ejecuta acuerdo tomado por la Comisién Ejecuti-

va del Establecimiento en su reunidn celebrada el
dia 7 de octubre del corriente afio, segun acredita
con la certificacién que me entrega y dejo unida a
esta matriz, expedida por don Ignacic Benjumea Ca-
beza de Vaca, como Secretario, con el visto bueno
de don Matias Rodriguez Inciarte, como Vicepresi-
dente segundo y cuyas firmas considerc legitimas,
or serme conocidas, dando fe de gue, en el momento
e la expedicién de dicha certificacion, las perso-
nas que firman la misma tienen su cargo vigente ¢
inscrito en el Registro Mercantil,--———--—=w—-—-—————--
Tiene, a mi juicio, la legitimacién y capacidad
necesarias para otorgar la presente escritura y, en
ejecucidén y cumplimiento de los acuerdos que cons-

tan en la certificacidén unida,———=-—————-==-——————~



= A ressrva de chtenar el registro por la Comi-
s10n MNaclona! del Mercado de Yalcres {la "OHMU™)
dal follete de constitucisn del Forndo de Tituliza-
clon al qus se retiere la certificacidn incorpora-
ca, se acterda realizar la cesidén a dicho Fende ds
dereches de crédito derivados de préstamos hipote-
carics ¥ no hipotecarios en los términcs vy cond’ -
ciocnes que se c¢ontienen en la misma, ——----———- e ——

- Conferir poder a las peorscnas gue en dicha
certificacidn se detzllan con las facultadss y en
la forma gue en ella constan, la cual ze da agul
sor recroducida, en evitacidn de repelicicnes. ———-—

PROTECCICK DR DATOS DE CARACTER PERSONAL: TLos

intervirientes aceptan la incorperacién de sus da-—
tee de cardcter personal v de lz copia de su docu-
mento de Idenlidad a las ficheros de la Hotaria,
cen la finzlidad de realizar las funcionas propias
de la actividad notarial v efestuar las comunica-
clones de dates orevistas erm la Zev o las Adminis-—
traciones IMdblices vy, =n sa casc, al Notario ole
suceda al actual en la plaza. Podran ejercer sus
derachos de acoeso, rectificacidn, ecancelacién Y
opasicidn on la Notaria. Fn caso de que sz incluyan

datos de perscnas distintas de los intervini entes,
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éstos deberdn haberles informado, con caracter pre-
vio, del contenido de este pirrafo.----r-———————----

Asi lo otorga el compareciente a quien, por su
opcién, leo esta escritura gue aprueba y firma.----

Y yo el Notario doy fe: de conoccer al sefior
compareciente; de que el presente otorgamiento se
adecua a la legalidad v a la voluntad debidamente
informada por el compareciente; de que, después de
la lectura, éste ha quedado informado del contenido
del instrumento y presta su libre consentimiento;
v, en general, de cuanto gueda consignade y exten-

dide en cinco folios de papel notarial, numeros el

del presente y anteriores en orden.----—--—----—-=--

Estd la firma del compareciente.- Signado: Ernesto

Martinez Lozano.- Rubricado y sellado.-=--=m———————==

DOCUMENTOS UNIDOS




ﬁ% Santander

ISHNACIO BEMJUMEA CABEZA DE VYATA, SECRETARID GENERAL Y SECRETARIO
DEL COMSEJD DE ADMINISTRAGION ¥ DE LA COMISION EJECUTIVA DE "BANCO
SANTAMDER, S.A."

CEARTIFICO: Que segin resulte del acia correspondiente, an la sesitn calabrads por la
Comisién Ejeculiva de la Enlidad sn Boadila del Monte (Madrid), Cludad Grupn Saniander,
Avarida ds Cantabria, s/n, el dia 7 de octubre de 23, que fue comvocada mediants
ealandano de sesicnes previamente comuncedo y aceptado undnimemente por todos los
mismbros de la Comisidn, sin orden del dig pravia e fn et propio del funclonamlento de |a
misms, a la qua asistieron cinco del total de eus acho miembros, adaméds cel Secretarnio, v cuya
acta sa aprobd gor unanimidad al final de Iz misma sesidn, sa adoptaron, entre aliog, v lembian
por Unanimigdad, los acuerdos que lerabnents dicen asl:

".- A resarva de oblsner el ragistro por la Comisldn Maclonal del Mercado de Valores ]
“CNMV) del Folisto de constitucian, preparado con arreglo 3 lo dispuesic en al Raglamenlo
(CE) n.® 8092004, dal fondo denorninedo FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES
SANTANGER €, 0 con cuslguier ctra danominacién que incluya la palabra “Santander™ {=n
adslants, el "Fondo™), al que se hace referencia & continuaclén, se acucrda realizar [a cesién al
Fonda de derechos de cradite derivados de préstamas hipotecarios v no hipotecarios (en
adelante, los "Préstamos") concedidos par Baren Santander, 5.8, {&n adalante, & "Banco®) a
pequenas y medianss empresas y autdnomos (en adelants, los “Derechos de Crédite™ que
senvirdn para respaldar una emlsidn da Bonos de Titulizsclén (an adelente, la "Emisién” o la
‘Emielén de Bongs” y los "Banes”) por un importe nominal maxime de 550,000,000 (quinienios
cincuenta rillones) de euros,

El Fondo tendra naturalesa cerrada por el activo v por el pasivo,

El Fondo sera gestionads v represeniade por Santander de Titulizacion, Sockedad Gestora de
Fondos de Tiulizacion, 8.G3.F.T., 5.A. {la "Saciedad Gestora”), enlidad con dormilio on Cludad
Grupe Saptander, Avenida de Cantabria, sin, Bozdila dal Monts (Madrid), v MIF A-80481418,
canetitulda en escritura publiza otorgada ante & Nataria de Madrid D Francisco Maza Pallarés
el 21 do diciembre de 1622, bao al ndmene 1.310 da sy protzeoto, figurande nscrita en o
Ragisire Marcantll de Madrid & lome 4782 folio 75 de ls Secoién 83 haoja M-TEBSE,
irseipeién 1.7 def Libro de Socizdades, v en ef Ragisiro especlal da la SHMY con el n.e 1.

La constitucian del Fonds, |3 cesidn de lus Derachos de Cradits por &f Banco y eU adauisicicn
por el Fondo a fravée de su Socleded Gestara para respaidar la Emisién, 5= llevard o cabo de
Ia siguiente mansra:

PRIMERD. Constitucién de! Fondo

El Fonda se constituird mediante = olorgamianto da ks escrliurs de constitucion del Fondo,
c2eidn de loa Dareches de Crédito y Emizltin de Bonos tfa "Escrilura de Constituciin”).

SEBUNDD, Imports de los Derachos de Cradito

;,-/- El imparte otal da los Dereches de Crédit ascenders 2 un importe mazims de 550,000,000
\« " {quinientes cincusnia millonzs) da eyros.

TERGCERD. Fecha de cesidn

La cesian y adquisicidn de los Derechos de Crédito se instrumantard a traves de la Ceariturs de
Constitucidn y conformea a |2 an ella estabiesido.

CuarTe, Caracteristicas de los Derachos de Crédite

Las caracteristicas bdsicas de la cartera de Froslamos de lz que & darivan los Derecros de
Crédito def Baneo vendran resogldas en ! Madula Adisional a lz Mota de Valoras elaborade
con afreglo al Anexa VI del Reglamento (CE) n.® 809/2004,
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QUINTQ. Cesidn de Derechos de Crédito

La cesidon de los Derechos de Crédilo al Fondo se instrumentara a través de la Fscritura de
Constitucién mediante: (i) la emision y suscripeldn por el Fondo de certificados de transmisién
de hipoteca con respecto a los Derechos de Crédito derivades de Préstamos con garaniia
hipoiecaria; y (il) 1a cesién ordinaria para el resto de los Derechos ds Crédite.

En la Escritura de Constitucion la Socledad Gestora procederd, en nombre del Fondo, a la
adquisicidon de los Derechos de Crédito al Banco, para su inmediata incorporaclon al Fondao.

SEXTO. Contratos complementarios

En relacion con la cons#itucion del Fondo y la Emision de Bonos, el Banco celebrard, en los
terminos que proceda, y a titulo indicativo, pero no limitativo ni restrictivo, entre otros, los
siguientes confratos complementarios de [a Escritura de Canstitucian:

(i) Contralo de préstamo subordinado destinado a financiar los gastos iniciales de

constitucion del Fondo, los gastos de la Emision de Bonos vy, en su caso, a financiar
parcialmente la adquisicion de Préstamos;

(i) Contrato/s de reinversién a tipo garantizado, en virtud de los cuales e} Banco garantizara
una rentabliidad variable a las cantidades depositadas por &l Fondo a través de su
Sociedad Gestora en las cuentas de tesorerfa y/o inlereses, que en su casc hayan sido
abiertas en el Banco, y

(ii) Contrato de direccidn, suscripcion y agencia de pagos en el que se regularé la direccion y
suscripcion de jos Bonos y la agencia de pagos.

No obstante lo anterior, también podrén suscribirse y formalizarse cuantos otros contratos
publicos y/o privados sean necesarios o conexos con la constitucion del Fonde v ia Emision de
Bonos.

El fondo de reserva se dotard con cargo a los fondos obtenidos de la suscripcién y desembolso
de los Bonos de la Serie C de la Emisidn.

SEPTIMO, Garantias

El Banco, de conformidad con el articulo 2.2.b) del Real Decreto 926/1998, conservara, la
custodia y administracion de los Préstamos de los que se derivan los Derechos de Crédito, de
manera que los administrard con la misma diligencla que si de actives propios se tratase y
recibird, en gestién de cobro, en nombre del Fondo, cuantas cantidades sean satisfechas por
los deudores an virtud de los Derechos de Crédito, procediendo a ingresar inmediatamente ias
cantidades que correspondan al Fondo.

£l Banco no oforgaré garantfas sobre los Derechos de Crédito que se agrupan en el Fondo o
sobre los Bonos, excepcion hecha de las declaracionas efectuadas por el Banco en el apartada
2.2.8 y la Sustitucidén de los Activos del apartado 2.2.9. del Médulo Adicional a la Nota de
Valores elaborado con arreglo al Anexo Vill def Reglamento {CE) n.° 808/2004.

Hl.- Facultar a D. José Antonio Alvarez Alvarez (D.N.I. n.° 10.050.384-8), D. José
Antorio Soler Ramos (D.N.I. n.® 2,878.407-Z), D. Anionio Torfo Martin (D.N.l. n.° 50.838.472-
P),. I Antonio Miralles Caballero (D.N.1, n.? 2.600.773-W), D.2 Visitacion Diaz Varona (D.NL ne
0524791 B-A) D. Pablo Roig Garcia-Bemalt (D.N.I. n.° 34.082.508-W), D.? |sabel Garcfa Mora
/{D N.§, n.° 02855400-L) y D.f Marfa Pllar Urquijo de la Puerta (D.N.l. n.® 811.482-L} para que
uno cualquisra de ellos, por si salo, con caracter solidario, pueda, en nombre y representacien
del Banco:
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1.

Compereser &nte Molerio, junio con represenfanies debidamente spoderados de |=
Snciadad Geslora, para al otorgamiento ds 13 Eseriturs de ConstituciGn, asf como para la
axpedicicn del thulo o (fules Individuales o milipkes represenlativos de la emisldn de
carlificades de trensmisicén de hipateca resgecto de los Derachos de Crédito derivados de
Préstamos con garantla hipotacars.

Cealebrar, en Jos t&rminos que estime convenientes, los contrsfos complementarios
artariormants mancionados, asl como cualoquler otrs neceearia o conexo oot la
operacion, an los que sea parte e Banco, prestando cuantas declaraciones ¥ garantias y
asumiendd cuantos aompromisos v obligaciones eslime necesanios o conveniantas an
re‘acion gon su contenido v, en eapecial, en relacidn con log Derechos de Credito v con
loz Bonos.

Susoritir todos o parte de los Bonos emitides por el Fonde con carge a la Emisian.

Comparacer ante Motarla, e Registro Mercantl, la Comision Nacional del Mercado de
Yalores, el Banco de Espafia o cualguier autnddad competante para firmar cualguier
docurrento relaclonade con Iz constitucion del Fondo, la cesion de los Derechos de
Cradito v 1a Emision de Bonos, elovando a o0blico en o preciso cuzlguler cerlificacian de
acuerdos adoplados por esta Comizion en relacion con ello.

Farmidar cuantzs declaraciones sean necesajias o conveniendes conforme a s
legiskacian Wigente en relacidn con la Intervenclon del Benoo como entidad direciora de g
Emision.

Firmar todse los documentos publcos v privados relacionados con este apodaramisnto,
incluidas escrituras o condratos privados de subsanadan, modificacian o ratificacion de la
Escriura de Congtltucion, dei Htulo o ttulos individuales o madlples que se emilan
rapresentativos da [os certiflcados de transmision de hipoteca, asi coma da los contratos
cormplemantanos.

Llavar a cabo fodos o gctes relacionadas  afines gué sear necesarnins para complsetar
Ia ajacucion del apoderamlento raclbide.”

CERTIFICO asimismo gue ps cinca mlembras de la Comiskén Elacutive de la Entldad

que asiztieron a la sasidn celabrada par la misma &f 7 de octubre de 2013 fusron: 0, Fernandn
ds Aeta Alvarsz, D. Matfas Rodriguez Inclarie, D. Gullarmo de la Dehasa Romarp, D. José
Javizr Marin Romano y 0.7 |sabel Tacing Biscarolasaga.

Y, para que conste, axpide la presents certificacidn, visada por Do Matlas Rodrigues

Inclarta, Vicepreeldante 2% an Boadilla del Monte (Madrd), a slete de occtubre de das mil traces.,

Voege !

El Vicaprasidents 2.7 /;;”_': -

e

o
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ES COPIA de su original, al gue me remito y en don-
de dejo anotada su saca. La expldc para la entidad
compareciente, en siete folios de uso exclusivo no-
tarial, numeros el del presente y los anteriores en
orden c¢orrelativo, gque signo, firmo, rubrico y se-

1lo, en Santander, el catorce de octubre de dos mil
trece.-DOY FE.

b Oncumento sin cusntia - Ley F189. ﬂ

Ll

- e



Anexo II
Certificacion de Acuerdos
del Consejo de Administracion
de la Sociedad Gestora



Dfia. M2Jost OLMEDILLA GONZALEZ, Secretario del Consejo de Administracién de SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACON, (S.G.F.T), S.A. con domicilio
social en Boadilla del Monte, 28660 (Madrid), Avda. de Cantabria s/n, y CIF n® A-80481419,

CERTIFiCO:

Que en la sesion del Consejo de Administracion de la Sociedad, celebrada en la
sede social el dia 2 de septiembre de 2013, hallandose presentes la totalidad de
los componentes del Consejo de Administracion: D. José Antonio Alvarez
Alvarez, D. Marcelo Alejandro Castro, D. Festis Fuentes Colella, Dfia. Ana Bolado
Valle, D. Ignacio Ortega Gavara, . Jesis Cepeda Caro, D. Enrique Silva Bravo,
D. Gabriel de Escalante Yanguela, D. José Antonio Soler Ramos y Dila. M® José
Olmedilla Gonzélez, se adoptaron, con el voto unanime de todos los miembros del
Consejo, entre otros, ¢l siguiente acuerdo que figuraba en el orden del dia que fue
previamente aceptado por todos los asistentes :

I- CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
PYME SANTANDER 6.

., ‘ K . . .7 : : 34
En relacién con el proyecto de constitucion de un Fondo de Titalizacion de
Activos, se acuerdan por unanimidad los siguientes extremos:

- Constituir un Fondo de Titulizacién de Activos denominado “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, PYME SANTANDER 6”, o con
cualquier otra denominacion que incluya la denominacidn SANTANDER,
(en adelante, el “Fonde™), conforme a lo previsto en la legislacion vigente
y concretamente en ¢l Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo por el que se
regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras
de Fondos de Titulizacion, agrupando en el mismo derechos de crédito (los
“Activos”™) derivados de préstamos hipotecarios y no hipotecarios (los
“Préstamos”) concedidos por Banco Santander, S.A. a pequefias y
medianas empresas y auténomos, por un importe maximo igual o
ligeramente superior a QUINIENTOS CINCUENTA MILLONES DE
EUROS (550.000.000 €). La cesion de los Activos al Fondo se

. instrumentara: (1) mediante la emision y suscripcion por el Fondo de
Certificados de Transmisién de Hipoteca con respecto a los Activos
derivados de Préstamos con garantia hipotecaria y (ii) mediante cesion
ordinaria para el resto de los Activos,

- Dicho Fondo, una vez constituido, sera gestionado por SANTANDER DE
TITULIZACION, S.GF.T., S.A. (en adelante, también la “Sociedad
Gestora™).

- Emitir con cargo al Fondo, bonos de titulizacién (en adelante, los
“Bonos”) hasta un importe nominal méximo de QUINIENTOS
CINCUENTA MILLONES DE EUROS (550.000.000 €).



s
- Favullar ai Presidenie de 1 Sociedad, D, José Antonio A.Iva?&
Alvarez, al Consejore y Director General, D, Ignacio Ortega Gavara y al
Sceretario del Conscje de Administracion, DF Muaris José Clmedilla
Gonzalez, indistintarente, en los mas amplios términes para proceder en
nombre de la Sociedad Gestora a

o Olorgar con el BANCO SANTANDER, 5.A., como entidad cedente de
los Activos a agrupar en of Fondo, la eseritura piihlica de constitocion del
Fonde, de vesidn de los Actives v de emisidn de Bonos, en los dnmines ¥
condiciones que consideren oportumos:

o Determinar la totalidad de los términos v condiciones de los Bonos a
emitir con cargo al Fomdeo,

¢ Detenninar la totalidad de las reglas de funcionamiento ¥ Ia estroemra
del Fondo;

o Obiener las autoreaciones o verificaciones administrativas que sean
necesarias en relacdn con los aclod mencionades anteriormente;

o Celebrar, como Socicdad Gostors del Fondo, cusntos  coniratos,
piblicos o privados, de crédito. cesidn, préstamo subordinade, reinversidn
a tipe de interés gsrantizsdo, agenels de pagos, syencis foenciers,
direccion, suscripcion, asegoramiento wo colocecion de la emisidn, de
depdsito, de permuta financicra do intereses (swap), de linga de liquides, o
similares se estimen necesarios o convementés en relacion con la
conatitucion del Fondo, la adgquisicion por ¢ misme de los Activos ¥ la
emisian de los Bonos;

o Presentar anfe la Commsion MNacional del Mercado de Valores (en
adelante, la “CNMV™) los documentos gue Ia constitucion del Foodo
requizra v, a estos efectos, redactar ¥y fonmuolar cpantos  follatos,
notificaciones v comunmicsciones scan requerides por le legislacion
espaiola, v acordar las moedificaciones posteriores a los mismos que
estime convenicnies incluyendo las posibles recompras de Activos, asi
come realizar cualesguiera actuaciones necesarias o convenlentes snle la
CNMY v 1o Scciedad de Gestidn de los Sistemass de Registro,
Compensaciom v Liquidacién de Valores (Therelear), ATAF Mercade de
Renis Fiju wo el Banco de Espafia o cualguier otra autoridad competente
en relacion con la consdiucion del Fonde, cesidn de Activos v la emisidn

do los Bonos,

o Llevar a cabo las actuaciones necesarvias o convendentos y vlorgar ¥
firrar los documenios que sean precisos o convenientes para solicitar la
pdmision a cotizacidn de los Bonos que se emitan;

o En general, realizar cuantog actos y olorgar cuantos documentos
piiblicos o privados, consideren necesarios o convenientes, comparccicndo
ante cualesquiera notarios plblicos, para la gjecucion ¥ desawolle de los
actos mencionados anterionments.



I a).- Designacion de auditor de cuentas del Fondo.

Se acuerda designar como auditor de cuentas del referido Fondo que se constituya
a la firma de auditoria Deloitte, S.L. que figura inscrita en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (ROAC) con el nimero 50692 y domiciliada en Madrid,
Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, Edificio Torre Picasso.

1b).- Protocolizacién de acuerdos.

Para cumplimentar los acuerdos adoptados, por unanimidad se acuerda facultar al
Presidente D, JOSE ANTONIO ALVAREZ ALVAREZ, al Consejero Director
General de esta Sociedad D. IGNACIO ORTEGA GAVARA vy al Secretario del
Consejo de Administracién D* MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ para que
en el uso de las facultades que en este acto se les conceden, pueda cualquiera de ellos,
actuando por si solos, otorgar los documentos publicos, compareciendo ante
notarios, /o privados que sean precisos a fin de cumplimentar los acuerdos
anteriores,

Asimismo, CERTIFICO que el Acta de la reunion a que se refieren los precedentes acuerdos
fue aprobada a continuaci6én de haberse celebrado y firmada por todos los asistentes.

Y para que censte expido el presente documento, en Boadilla del Monte, Madrid, a 7 de

E(L SECRETARIO

DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
Dfia. M? José Olmedilla Gonzilez

EL PRESIDENTE
D. José Antonio Alvarez Alvarez
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hnexo IIT
Relacion de Préestamos

Figura a continuacién, unido a esta matriz, un disco (CD) o
soporte magnético comprensivo de la relacién de Préstamos
para la Constitucion del "FONDO DE TITULIZACION DE AC-
TIVOS PYMES SANTANDER 67, constituido en la escritura
que antecede, copia de dicho disco o soporte magnético se
acompaifia a cada una de las copias autorizadas, ----—-----sereemee-




Anexo IV
Informe de Auditoria



Delonte, 5.L

Flaza Pabila Ruiz Picasse, 1
Tarre Picasso

28020 Madrnid

Fspaiia

Tell 434 915 14 5000
Fax: +34 915 14 51 80

wwwdeinitle.es

12 de noviembre de 2013

Banco Santander, S.A.
Ciudad Grupo Santander
Avenida de Cantabria, s/n
Edificio Encinar, 2 - Planta 0
28660 Boadilla del Monte
MADRID

(A la atencién de D. José Antonio Soler)

Copia a: Santander de Titulizacion,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.
(a la atencién de D. Ignacio Ortega)

Muy sefiores nuestros:

Conforme a los términos considerados en nuestra Carta de Encargo de fecha 24 de septiembre de 2013, y
en el marco de lo establecido en el articulo 5.1.c) del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que
se regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las Seciedades Gestoras de Fondos de Titulizacion,
hemos procedido a realizar los procedimientos indicados a continuacién sobre los atributos relevantes
definidos por ustedes referentes a los derechos de crédito integrados en la cartera de préstamos (en
adelante, la *“Cartera™ seleccionados para FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES
SANTANDER 6 {en adelante, “ei Fondo™) al § de octubre de 2013, A dicha fecha, la mencionada cartera
estaba constituida en su totalidad por derechos de crédito que, segin nos indican ustedes, serdn
adquiridos por e! Fondo a Banco Santander, S.A. (en lo sucesivo, la “Entidad Cedente” o el “Banco™) y
tenian su origen en operaciones de préstamos no hipotecarios y préstamos con garantia hipotecaria
realizados por el Banco con terceros. A la fecha de referencia su composicion era la siguiente:

Al 8 de octubre de 2013

Principal pendiente
Cartera (en euros) % Namero Y

Préstamos No Hipotlecarios sin  garantia especifica (con garantia

personal del deudar) 135.564.730,13 37,28% 2.892 63,34%

Préstamos No Hipotecarios sin garantia especifica (con garantia

personal de terceros - avales), ¥ en su caso, garantia real distinta

de hipoleca inmobiliaria 133.665.741,67 36,76% 1.364 29,87%

Préstamos Hipotccarios {con garantia hipotecaria inmobiliaria) 94.401.925,03 25,96% 310 6,79%
Total 363.632.396,83 100% 4.566 100%

Deloitte, 5.4, inscrita en el Registro Mercantit de hMadrid, tormo 13.650, seccion 8% folic 168, hoja k-54414, inscripcion 96*, C.LE: B-7910446%,

Domicilio secial: Piaza Pabio Ruiz Picasso, 1, Tarre Picasso, 28020, Madrid,




En el curso de nuestro trabajo hemos aplivade los procedimienios que sc indican en ol apartado |1 del
presente imforme sebre los alributos relevantes que ustedes han definido en el marco de la operacidn de
lilelizgeidn, WNucstro trabaje se ha realizado siguiendo la “Guia de Actuacidn para la reslizacion de
trabajos en relacidin con procesos de timlizacidn” adjunta a la Choular N* E32/200% emitida por el
Institete de Censores Jurados de Cuoentas de Espafia (en lo sucesivo, ICICE) v sus muslilicasiones
posteriores contenidas en fa Clrcular M* EL7/2010 emibida por el ICICE, de fecha 23 de maya de 2014,

Dl quee wsle trabajo no Liene la naturaleza de auditoria de cuentas ni se encoentea somatido a la Tay de
Auditeria de Cuentas, no expresamos una opinidn de anditorla en log términas previstes en la citada
normativa,

Musstre trabajo se ha basado, principalimente, en la informacion proporcionada por Ja Direccidn de la
Entidad Cedents sobra la cual hemos Hevado o cobo los provedimientos deseritos on of apartade 11 de cste
informe, sin haber realizade otros procedimienlos sobre los registros de la Entidad Cedente v sobre la
wiformavcién de enlidades exlernas Gcilimda por la Entidad Cedente.

El rezumen del trabajo que hemes realizado v de sus resultados se expane a continuacion:
1. Téenicas de mnestren

Hemos llevado a cabo determinados provedimicnlos sobre los atribwtos relevantes definidos por la
Entiddad Cedente de la cartera de operaciones de financiscién a timiizar mediante la aplicacidm de
leenicas de mucsireo por atributos. Las téonicas de meestres constifuven un métoda pereralmente
aceplado para verificar la informacidn que mantiene una entidad en relacion con vn conjunto de partidas
{"poblacion™) ¥ parmiten obtener vna conclusidn sobre dicha poblacidn mediante el andlisis de un
mimero de partidas inferior Mmuoestra™) ol de o poblacion al,

Tl “nivel de conflanza” indica la probabilidad de que el wimers real de partidas con desvinciones
respecio 4 una pauta existents en una poblacion no exceda do ung determinada cuantia (“nivel de
precisiin™), Tanlo el nivel de conlanza como el nivel de precisidn se expresan en forma de porcentaje,
El muestrea de atributos supone la:

¢ Obtencidn de ung muesirg alealoria,

e Werilwavion (eodejo con documentacién justificativa) de gue las partidas que integran la muestra
retnen laz caracteristicas que se quieren comprobar en la poblacion

s Fxmapalacidn de las conclusiones obtenidas en el andlisis de la muesta a ba poblacide otal.

En cualquier caso, las téenicas estadisticas sdlo fheilitan estimaciones de las desviaciones existentes en
las pohlaciones analizadas, consecoentements, 31 se hubiesen utilizado niveles de conliasea superiores o
se hubiesen comprobade el 100% de la poblacidn, podriun heberse puesto de manificsto otros aspectos

que hubleran sido meluidos en el informe.

Teniendo en cuente que, de acverdo con lo establevido por la normativa on vigor, es responsabilidad de



la Entidad Cedente el definir la poblacién de activos objeto de titulizacion y la homogeneidad de la
poblacion seleccionada, los procedimientos estadisticos aplicados en nuestro trabajo parten de la
hipétesis de que la poblacién a analizar sigue una distribucidn de probabilidades generalmente aceptadas,

La correlacion existente entre el niimerc de desviaciones observado en el analisis efectuado sobre la
muestra seleccionada y el porcentaje maximo de desviacion estimado considerando el tamafio de la
muestra y el nivel de confianza del 99% son los siguientes:

% maximo de
desviacion estimado
Numero de (nivel de confianza 99%,
desviaciones en la | 469 operaciones con un
muestra saldo de 39.871.873,08
euros) {*}

- 0,98
1 1,42
1,79
2,14
2.48
2.80

| B W M

*) Bt % maximo de desviacién estimado corresponde al error cstimado a nivel poblacional {de toda Ja cartera).

La correlacién existente entre el nimero de desviaciones ohservado en el analisis efectuado sobre la
submuestra de préstamos con garantia hipotecaria y ¢l porcentaje maxime de desviacién estimado
considerando el tamafio de dicha submuestra y el nivel de confianza del 95% son los siguientes:

% maximo de
desviacion estimado
Nitmero de (nivel de confianza 95%,
desviaciones en la 62 operaciones con un
muestra saldo de 19.002.368,33
euros) (*)

- 4,84

1 7.66
10,16
12,52
14,77
16.97

LU [ S RV B 6 |

{*) Et % maximo de desviacion estimado corresponde al ervor estimado a nivel poblacional (de toda ia cartera).



IL.

Aleanee de nuesiro trabajo y resumen de conelusiones

1L A-Poblacidn analizada mediante téenicas de muestren

De la cartera de derechos de crédite anteriormente citada bemos obtenido por aplicacién de las técnicas
estadisticas a las que se ha hecha referencia anferiorments una muestra aleatoria de 469 operaciones con
un saldo total pendiente de cobiro a la fecha da referencia (8 de octubre de 20137 de 39.871.873,08 curos.

Para cads uno de los derechos de crédity integrantes de la muestra, hemos levado a cabe los
procedimiantos due se describen a conbinuacian en relacién con cada uno de s atributos relevantes que,
asimismo, sa indizan:

1.

Maturalera del dendor cedida

Hemos verificado o partir de la informacion que consia on ol documento de fwmalizacion del
présiamo (poliza o escritura) que son préstames hipotecarios o no hipotecarios, todos denominados
en eres, concedides por Darces Santander, 5.A. a personas fisicas o personas juridicas gue
desempefian una actividad scondmica, residentes ¥ com domicilion en Bspafia, excluyendo empresas
del Grupo Sanmtander. Asimisme se ha verificado que ninguno de los préstamos son préstamaos
simdivudus,

Die acuerdo con lo indicado en el apartade [ anterior v los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de conlianzs del 9994 ne se han presto de manilesto mewplimienlos gue sepongan desviaciones en
la poblacion por encima del 0,95%.

Identificacion del dendor cedido

Hemos veriflcado gue la razdn soclal v ef NIF en caso de personas juridicas y el nowmbre ywio NIF en
el cuso de persons [sicas que vonsta en Lo base de dalos de o Enlidad Cedenie comeide con los que
figuran en ¢l documento de formalizacian del préstamo (poliza o csoritura).

Dre acuerdo con 1o indicado en <] spariado L amerior y Lo resullados de nuestea trabajo, con un givel
de confianza del 99% no se han pucsto de mamificsto meumplimicntos gue supongan desyviaciones on
la poblacion por encima del 0,98%,

Transmizién de los activos

Hemas verificado que la documentacion en la que se formalizd el préstamo (péliza o escritura) no
incluye impedimentos a la libre (ransmision del mismo, o bien, en el caso de que no (uers librements
transmisible sin el consentimiento del dendor, gue tal consentimicnte haya sido obwenide.

e acuerdo con lo indicada en cl apadado | anterior v los resulados de nuestre rabajo, con un nivel
de confianza del 99% no s han puesta de manifizsta iIncumplimientes que supongan desviaciones en
la peblacidn por encima del .98%.



4.

Acreditacion de auténomos, microempresas y pequefias y medianas empresas

Hemos verificado, en ¢! caso de auténomos, con los datos que constan en la base de datos interna o
en los expedientes de la Entidad Cedente que el deudor cumple con los eriterios de certificacion
como auténomo. Asimismo, hemos verificado, en el caso de Microempresa, Pequefia y Mediana
Empresa -PYME- , en la base de datos externa, que a la fecha de referencia (8 de octubre de 2013),
el deudor cumple con los criterios de certificacion como Microempresa, Pequefia y Mediana Empresa
~PYME- relativos al nimero de trabajadores y al volumen de negocio o balance general actual
establecidos por la Comisién Europea en su Recomendacion de fecha 6 de mayo de 2003.

De la muestra seleccionada, de acuerdo con la informacidén contenida en la base de datos de la
Cartera seleccionada facilitada por la Entidad Cedente y en la base de datos externa facilitada por
Iberinform a la Entidad Cedente, 314 operaciones {66,95%) con un saldo total de 16.139.226,52
euros (40,48%) corresponden a deudores clasificados como auténomos (personas fisicas que
desarrollan una actividad profesional por cuenta propia), 29 operaciones (6,18%) con un saldo total
de 8.344.675,78 euros (20,93%) corresponden a deudores clasificados como pequefias y medianas
empresas y 126 operaciones (26,87%) con un saldo total de 15.387.970,78 euros (38,59%.)
corresponden a microempresas, de acuerdo ceon la definicidn de microempresas, pequefias y medianas
empresas establecida por la Comision Europea en su Recomendacion de fecha 6 de mayo de 2003
relativa al nimero de trabajadores y al volumen de negocio o balance general actual.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacidn por encima del 0,98%.

Fecha de formalizacion del préstamo

Hemos verificado que son coincidentes la fecha de formalizacidn del préstamo que figura en la base
de datos de la Entidad Cedente y la que figura en la documentacion de formalizacién del préstamo
(péliza o escritura) o que, en su caso, la diferencia entre dichas fechas no excede de 30 dias.

De acuerdo con lo indicade en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 0,98%.

Fecha de vencimiento del préstamo

Hemos verificado que son coincidentes fa fecha de vencimiento del préstamo que figura en la base de
datos de la Entidad Cedente y fa que figura en la documentacién de formalizacion del préstamo
(pdliza o escritura, o documentacion adicional del mismo en caso de haber experimentado algin
reembolse anticipado con acortamiento del plazo), o que, en su caso, la diferencia entre dichas fechas
no excede de 30 dias.

De acuerdo con lo indicado en el apartado T anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incamplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 0,98%.



7.

1.

Impurte inicial del préstamo

Hemos verificada gue el imporie inicial del préstamo que figura en la base de dalos de la Entidad
Cedente coincide com el que figura en @l documento de formalizaciin del préstamas (palics o
cEerilura).

e acuerdn con 1o indicado en el apariado T anterios y los resultadas de nuestro trabajo, con wn nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones ¢n
Ja pobloeidn por encima dal 0,98%.

Saldo acinal del préstamo

ltemas verificado que el salde vivo actual del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad
Cedente a la fecha de referencia (8 de octubre de 2013) no difiere del que resulta de estimar en
funcian de su fecha de inicio, vensimiente, impaerte inicial, tipo de interés v cuotas de amortizacion
establecides en el documentn de formalizacion del préstamo (pliza o escritura, o en la
documentacidn adicional en caso de acuerde entre fas partes para modificar los mismaos) ¥ tambidn,
en sw easo, en Tuncidn de loz pagos retrasados y anticipados gue Tiguran en dicha base de datos.

D seuerde con lo indicada en el apartado [ anterior v los resultados de nuestra trahajo, con un nivel
de conflanea del 998 no se han puesto de manitiesto incumplimientos que supongan desviacinnes en
la poblacicn por eneima del 0,98%,

Tipn de interés v indice de referencia

Hemos verificado que el tipe de interés (para aquellos préstamos coa tipo de interés fijo) que figura
en la base de dotos de la Entidad Cedente, coincide con €] gue figua en la documentaciin de
tormalizacidn del préstamo (pdliza o eseritura, o en Ja documentacion adicional en ceso de acnerdo
ehtre las partes de medifiescion de diche tipo de interds). Asimismo, para aquellos préstamos con
tipo de imerés variable, hemos verificads yue el indice de referencia para la determinacion del tipe
de imterés final de la operacion que figura cn la base de datos de la Entidad Cedente, coincide con ¢l
yue fipura en la docamentacidn de formalizacion del préstamo (pdliza o escritura, o en la
documenlacion adicional en caso de acnerdn entre las paries de modificacidn de diche indice) y que,
en ningin caso, se esiablece limite méximo o minima en el tipo de interés apliveble.

Do acuerdo con lo udicado en el apartade | anterior v los resullados de nuestio trabajo, con un sivel
de confianza del 9924 no se han puesta de manifiesto incumplimientos que supongan dasviaciones en
la poblacion por encima ded 098535,

Diferencial del tipe Jde inlerds

Hemos verificado para los préstamas con tipe de interés variable, que el diferencial a aplicar sobre el
indice de referencia de la operacidn que figuea en la base de datos de s Entidad Cedente, coineide
com el indicado en la docwmenlacidn de formalizacidn del préstame (pdliza o cserilum, o en la
documentacisn adicional en easo de acuerdo entre las pates de modificacion de dicho diferencial).



11.

12

H

De acuerdo con o indicado en el apartado | anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacidn por encima del 0,98%.

Tipo de interés aplicado

Hemos verificado que el tipo de interés aplicable a la fecha de referencia al gue se calculan las cuotas
(resultante de estimar de acuerdo con el {ndice de referencia y ¢l diferencial correspondiente desde la
fecha de la Gltima revision, verificados segan lo indicado en los nimeros anteriores) coincide con el
que figura en la base de datos de 1a Entidad Cedente.

De acuerdo con lo indicado en el apartado | anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacion por encima del 0,98%.

Retrasos en el pago

Hemos verificado con los datos que constan en la base de datos de la Entidad Cedente, que las
operaciones de financiacién a la fecha de referencia no tienen retrasos en los pagos por un plazo
superior a cinco dias.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacion por encima del 0,98%.

13. Finalidad del préstamo

Hemos verificado que el propésito del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad
Cedente coincide con el que figura en la documentacion de formalizacidén del préstamo
(poliza o escritura), y que su destino para los prestatarios es la financiacion de actividades
econdmicas o financiacién del circulante o adquisicidn de maquinaria y utiliajes o mejora de
instalaciones o adquisicion de inmuebles o construccion de inmuebles afectos a su actividad
econémica o adquisicidon de fincas risticas, urbanas, terrenos y solares. Para esta ultima finalidad
quedan excluidos los préstamos a promotor para la construccion y promocion inmabiliaria, no
obstante, s pueden existir préstamos destinados a la compra de suelo para su posterior construccion
y venta sin subrogacién posterior ni divisién horizontal. Asimismo, hemos verificado a partir de la
informacién facilitada por la Entidad Cedente, que en el caso de refinanciaciones, dichas
operaciones no provienen de operaciones de refinanciacion de préstamos que se encuentren en
situacién de impago, correspondiendo tnicamente a operaciones de reunificacion de deuda.

De acuerdo con lo indicado en el apartado [ anterior y los resultados de nuestro trabajo, con
un nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que
supongan desviaciones en la poblacién por encima del 1,79%.



14.
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17.

Titularidad

Hemus verificado que, de acuerdo con la documentacidn de formalizacidn del préstamo {péliza o
cseritura), of Banco o5 lelar de pleno dominio de los préstarmos & los que se refieren las oparaciones
de financiacion,

D acverdo con 1o indicado en el apartado T amerior v los resultados de noastro trahajo, can un nivel
de contianza del 99% no se han pueslo de manifiesto icumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacion por cncima del 0,98%,

Formalizacion del présiama

Hemos verificado que los préstamas hipntecarios estin formalizados en escritura publica y que los
préstamos no hipotecarios estin documentados en pdliza intervenida por Fedatario plblico,
ponservendo el Banco, segln corresponda, primers copia de Ia escritura piiblica o un gjemplar de la
péliza.

D gewerde con 1o indicado en el apartade | anterior v los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 9994 no se han puesto de manifiesto inewuplimientos que supongan desviaziones en
la poblacidn por encima del 0,98%.

Periodicidad de los pazos

Hemes verificade a partie de la informacion que consta en la base de dates de la Untidad Cedente ¥
en la documentacidn de [ormaliencidn del préstuno (poliza o eserifura) ques los pagos de principal
yio intereses de la operacidn de financiacion a gque se reliere cada préstamo {en el caso de préstamos
con amortizacidn a vencimienta, solo pagos de intercses) son mensuales, imestrales, semesirales,
anuales o a vencimiznte v que no contienen cliusulaz que peemitan el diferimiento de intereses o
principal distinte de la carencis en el pago de principal que pueda existie, en su caso, inicialmente.

M senerdo con o indicadn en el apartado | anterior v los resulbtados de nuestro trabajo, con wn nivel
de confianza del 99% no se han puesta de manifiesto ineumplimientos que supongan desviaciones cn
la publacidn por encima del 09854,

Situacion concursal

Hemos verificado o partir de la informacién que consta on la base de datos de o Entided Cedente y,
el 51 caso, a partic de ot documentacion interna de la Entidad Cedente, que los dewdores a los gue
les han otorgado los préstamos no se encuentran en situaciin concirsal alpuna.

Dz acvarda con lo indicado en el aparado [ anterior v los resultados de nuestro frabajo, con un nivel
de confianza del 99% 1o se han puesto de manifiesto incumplimientas que supanpan desviaciones en
la poblacion por encima del 0,98%.



18. Politica de concesion de riesgos
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Hemos verificado con la documentacion interna facilitada por la Entidad Cedente, que las
operaciones fueron aprobadas de acuerdo con los niveles de atribucion vigentes en el momento de la
coneesion y a través de las herramientas o sistemas de aprobacidn vigentes en dicha fecha. Dichos
niveles de atribucién responden a la politica de concesion descrita en el apartado 2.2.7.1 del Mdédulo
Adicional del borrador del Folleto informativo de Constitucion del Fondo y Emisidén de Bonos
facilitado por la Entidad Cedente, bajo su responsabilidad.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 0,98%.

Préstamos a promotores o leasing

Hemos verificado a partir de la documentacién interna facilitada por la Entidad Cedente y en la
documentacién de formalizacién del préstamo (péliza o escritura) que ninguno de los préstamos
corresponde a préstamos de arrendamiento financiero (leasing) ni a financiacion a promotor para la
construceion y promocion inmobiliaria, no obstante, si pueden existir préstamos destinados a la
compra de suelo para su posterior construccidn o alquiler y venta sin subrogacidén posterior ni
division herizontal.

De acuerdo con lo indicado en el apartado [ anterior y los resultados de nuestre trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacion por encima del 0,98%.

Existencia o naturaleza de las garantias

Hemos verificado a partir de la documentacién interna facilitada por la Entidad Cedente y en la
documentacién de formalizacitn del préstamo (péliza o escritura) o de novacion del mismo (poliza o
escritura) que los préstamos hipotecarios estan garantizados mediante hipoteca inmobiliaria y los
préstamos no hipotecarios estdn garantizados con el patrimonio del deudor o con garantia personal de
terceros (avales), y en su caso, garantia real distinta de hipoteca inmobiliaria.

De la muestra seleccionada, 62 préstamos (13,22% de la muestra seleccionada en funcién del nimero de
operaciones, aproximadamente) con un saldo de 19.002.368,33 euros que representa aproximadamente
un 47,66% en términos del saldo actual de la muestra seleccionada, corresponde a préstamos con garantia
hipotecaria. Estos 62 préstamos constituyen una submuestra dentro de la muestra seleccionada de 469
préstamos, siendo su nivel de confianza estadistico del 95%.

Para estos préstamos hipotecarios hemos verificado, adicionalmente a lo descrito en los nimeros 1 a 20
indicados anteriormente, los siguientes aspectos:



d,

Garantia real

Hemos verificade contra la eseritura piblica, que la garanta estd inscrita en el Regisiro de la
Propicdad, yue fa garantia del préstamo esta constituida sobre bienes inmuoehles ubicadas en Nlspafia
(eonstruidas v terminados en el case de edificaciones) v gue cotvesponde a primers hipotecs sobre
pleno dominio de la propicdad hipotceads o, en sy caso, con rango posterior donde la Entidad
Cadente dispome de documentacion relativa a la cancelacidn de lus dewlas originadas por hipotecas
previas, si bien el frimite de cancelacidn registeal de la misma sin pucde estar pendiente,

Dre acuerdo con lo indicado en cl apartado | anlerior ¥ los resulfndos de nuestre trabajo, con un nivel
de comfianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacidn por sncima del 4. 34%.

Clasificacion de la parantia hipotecaria

Hemos verificado que § elasificacian del préstamo come “hipotecario”™ gue figum en la base de
datos de & Entidad Codente coineide con la que Tgura en la escrituca pablica ¥ en la neta simple
infodmativa, ¥ que corresponde a una operacicn con garantia hipelecaria,

Lz acuerdo con lo indicado on ¢l apariade Tanterior ¥ log resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95% no se han puesto de manificsto incumplimicnlos que supongan desviaciones en
la poblacidn por encima del 4 845

Threccitn de la Propiedad Hipotecada y/o Finea Hegistral

Hemos verificado que la dircesidn w/o ] nimere de flinea reglstral correspondients & la propiedad
hipotecada en cada préstamo gue figurd oo la base de datos de la Entidad Cedente comeide con los
que figuran en la escrinira piblica en que se formalizd el préstamo,

e acuerdo con lo indicada cn cl apartado T anferior v los resultados de auestro rabajo, con un nivel
de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desvisvicnes en
la poblacidn por encima del 4,84%,

Tasactom

Hemos venficado gue fodas las propiedades hipotecadas ban sido objeto de tasacién por tasadores
ingcritas en el enrrespondiente Registro Ofizial del Baneo de Espafia.

De acuerdo con lo indicado on ol aparlade Tanterior y los resullados de nuestro tiabajo, con un nivel
de confianza del 95% no se han puesto de manificsto incumplimicntos que supongan desviaeiones en
la poblacian por encima del 1,84%

Valor de tasacian de los inmuebles

Hemaos verificadn que el valor de tasacicn de la propicdad hipodeeada que Ggurs en o base de dalos

de la Entidad Cedente caineide can el que aparece en el Certificado de Tasacion que nos ha
facilitado la Entidad Cedente.
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De acuerdo con Io indicado en el apartado T anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en
la poblacién por encima del 4,84%.

f, Relacion “Saldo actual dei préstamo/valor de tasacion”

Hemos verificado a partir de Ia informacién que consta en la base de datos de la Entidad Cedente
que a la fecha de referencia el saldo del préstamo oscila entre el 70,23 % y el 129,53% del valor de
tasacidn de la propiedad hipotecada.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de confianza del 95% no se han

puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacién por encima del
4,84%.

El alcance de nuestro trabajo ha quedado circunscrito a la revisién de los atributos relevantes
mencionados anteriormente y con el alcance asimismo mencionado, sin que haya formado parte del
mismo la revisién o ejecucion de procedimientos adicionales sobre otra informacién que pueda estar
contenida en el borrador del Folleto.

Nuestro informe se ha preparado con la finalidad de cumplir con lo establecido en el articulo 5.1.¢) del
Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, en el marco de la operacién de titulizacidn anteriormente
indicada, y, por tanto, no debera ser utilizado para ninglin otro fin, ni ser publicado en otro folleto o
documento de naturaleza similar.

DELOITTE, S.L.

Rodrigo Diaz
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Anexo V
Copia de la notificacion de
verificacion y registro de la
CNMV



GOMISION
NACIONAL

DEL MERGABD

. { DEVALORES

DIRECCIGN GENERAL Edison, 4 T +34 915 851 §00
MERCADOS 28006 Madrid WWW.CNINv.es
Espafia

Sra. Dfia. Marfa José Olmedilla Gonzalez

COMIMSION HACIOHAL DEL HERCADO DE VALORES cocretaria no Consejera de

SANTANDER DE TITULIZACION, SGFT, SA.
ih NOV. 2013 Cludad Grupe Santender, Avda. de Cantabria, s/n
28660, Boadilla del Monte (Madrid)

REGISTRODE SALIDAM.P.

e 204 D350

Madrid, 14/11/2013
Muy Sefiora nuestra,

Le notificamos que una vez examinada la documentadian remitida sobre constitucién de fondos de fitulizacion
de activos con emisién de valores:

Fondo: FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 6
Emision: Bonos de titulizacién por importe nominal de 408.000.000 euros
Sociedad Gestora: SANTANDER TITULIZACION, S.G.F.T.

con fecha 14/11/2013 la Presidenta de esta Comision Nacional del Mercado de Valores ha adoptado el sigufente
acuerdo:

"De conformidad con lo previsto en los artfculos 18, 26, 27 y 92 de Ja Ley 24/1988, de 28 de jullo, de! Mercado de Valores, 5
de la Ley 19/1992, de 7 de julio, Z, 5 y 6 del Real Decreto 92671998, de 14 de mayo, el Reglamento (CE) ro 80%/2004 de la
Comisién de 29 de abiil de 2004 y dernds normas de aplicacicn, la Presidenta de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores, en viriud de la delegacidn que le ha sido conferida por el Consejo de esta Comisidn, ACUERDA:

Aprobar e folleto informativa e inscribir en fos registros oficiales contemplados en ef articulo 92 de la Ley 24/1988, de 28
de juli, del Mercado de Valores, el informe de los audiiares, Ios doctimentos acreditativos y el folleto informativo corres-
pondientes a la constitucién del Fondo de Titulizacion de Activos denominado FONDO DE TITULIZACION DE ACTI-
VOS PYMES SANTANDER 6 con emision de benos de titullzacién y promovido por la entided SANTANDER DE Ti-
TULIZACION, 5.G.F.T.”

La Agencia Nacional de Codificacién ha asignado a fa emision de referencia los siguientes codigos 15IN como
codigos tnicos de dmbito internacional.

Serle Codigo ISIN
A £S0314698004
8 ES0314698012
C £50314698020




El Pzl Degreto 1722598 detenming ke chligatoricdad del abong de |a tass Tarfa 17 auye lguiciacicn, por un imnpoe-
te de mnare 43.104,03 se adjumand.

Atentarmiante,

v_._'_'_,..-"’"f

ﬁ.rrgel Banito Benito
Cirector Generzl de Marcadaos




Anexo VI
Facsimil del titulo multiple
representativo de los
Certificados de Transmision
Hipotecaria



TITULQ MULTIPLE REPRESENTATIVO DE DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS (286)
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA EMITIDOS POR BANCO SANTANDER,
S.A. A FAVOR DE FONDD DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 6

& Santander

El presente Titulo Mdltiple representa DOSCIENTOS QCHENTA Y
SEIS {786} Certificados de Transmisidn ge Hipobecs con oun
romingl de OCHENTA ¥ SIETE MILLONES OCHOCIEWTOS
QUHENTA ¥ CUATRD MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE
EURCS ¥ SETENTA ¥ NUEVE CENTIMOS [H7BBA.2E7.79 L)
emitidos por Banco Sentander, 5.4, B presante Titulo MoRtiple se
ermile a lavor de FONDHD DE TITULIZACION DE ACTINGS PYMES.
SANTANDER &, fondo representodo v adlrinistrado r
SANTANDER DF TITULIZACION, 5.G.F.T. 5.A, con domidlic
social en s Ciedad Gropo Santandear, Avda. de Canka £/N.,
28660, Boadllz del Monte (Medrd), CLF n® A-Bﬂ;} 1419 &
inscrita en el Registro Mercamtl de Madnd, al Tomo 789, Folio
75, Hoja M-7865S, Insoipoon 1%, Los ?ﬁrmm e
Transmigidn de Hipoteca representados en 2l gdresents Titulo
Miltiple s rgen par la Ley 201981 de 25 de farza, tal ¥ St
he sido maodificada por la Ley 412007, de 7 5;H5 diciembra, g Ley
31994 de 14 de abnl v el Real Decrata ?1;_51"21}09,

E
//

i. Préstamos Hipotecarios
rd

Les caracteristicas de los Présta:n)::l{b: Hipotecarios de las

participan

represenbadas an e presente Tj I 52 describen en al aness &

TSI,

A
2. Caracteristicas Cas
Transmisidn de Hi a

&

Cada uno de los Gortificedos de Transmidin de L

representados an el senta Tituko Miltiple participa, a pa
la presepte fechal en el 1HHFS del princpal
wvencimbente de ada uno de los GOSCH
(2B4) Préstamas Hipotecarios cyas Baradte
en el anexs @ mismo vy devenGgs, a partic oe

un inberés jgual al tio de interds nohginal g
caclh momgEnta, 2l preéstama hi

£ ;
Loe Cerfificadas de Transmisidn cE 5E emiten por
mismiy plazn restankfs de vendibpiento de los  Prést
Hipotdcarias participad a su fitular a par
totabicad de los pagos o por 3 amort
capitai o prncipal, los
demora, por la gjecucidn B
erajenacian ¢ explaladin de

importe de las cantidades adeudadas por
adguisician al precio de remate o i
resolician  judicial -y tdes as
indemnizacicnes gue podieran resular a favor de Santandar,
incluyenda no salo las derivadas ks contratos de seguros,
cuando los haya, cedidos por Saatander &l Fordo, sing fambién
las derivados de cualguier d accesorio 8 los Préstamos
Hipntecarios, que a partir o mresente fecha reciba la entrdad
emisora  por  dichos  Prégtamos  Hipotecaros, escepic  los
comespondientes & cormisionas gue corresponderin a la entidad
EIEA B

Treudor respectivo,
rie detsrminade por
posibles derechos o

2 entidad emisara gracticard sobre bos pagos gue comesponda
afectyar gl partic an conoepto de intereses las retenciones
que establezca lalegisiacion vigenta.,

Ei abone Bl partizipe de las cantidedes en concepto de pringpal v
de jnkereses, une ver racibidas por la entidad emisocra da los
correspondientes prestatarios, se efectuard en cada dia habil.
Todeo elio sin perjueicio de que la tomabidad de las canbdades qua
reciba b entidod emisora de los Préstamos Hipobacarios, tanto
e concepto de principel como G intereses (excepto los
irnportas mencionadns anteriarmanta), correspanden al particips
dazde &l momeants en que sean recoldes.

3. Falta de pago del deudor

i
lns  Certificydos  de

La entidad emisara na asume respansabilided alguna por 2l impago
de |os deuddres ni garentiza directa o indirectamente 2l buen fin de
|3 op=radion, ni ctergara garantles o avales ni incurmird en pados de
recomibra de las Cerlificados de Transmisidn de Hipotaca.
-

/{él ejeriaciin del préstamo correspande a la entidad emlsﬁ-lra woal
ticular del Certificado de Transmisin de Hipotecz en o5 tErminos
astablecidos an al Artfeulo 31 del Real Decreto 71672000,

&l titilar del Certificads oo Transmisicin
de Hipateca tendra”accidn &fscutiva contra 1& entidad emiscea para
la efectividad dé los wendinientos de la misma poe princpal e
intereses, siermpre que & ifoumplimients de tal obligation no seea

Sir paruicio de |'3_f_!11

consecuencia de byalta dedagn del deudar del pre'/sm’rno.
-~

;,{-"“'

.
Custodia y administracion /f

De abperdo odn o previsto en el arledic 26,3 del Real Deoeto
FLley2 la efhtidad eanisnrd conse a custodia vy adrinstracidn
de [os Prégieimos Hipotecarios y wepdra oblipade a realizar csanbos
ackos sean Mecesarios para 1a efegtividad v buen fin de los mismes,

ertificados de Transmision de

Transmisién de los
Hipateca

La transmisidn v 1
Hipotecs reprogan

ncia de log Certificados de Transmisian de
s en el presente Titula Milkpke esté limitada &

inversares  in chonales o profesionales, mo pudienda ser
adquiridos por gl publics no especializada.
Las titutarpd de los Certificades de Transmisian de Hipoteca deberdn

nolificar 18 entidad amisora las transfecencias de lag Certificados
de Tf.ﬂ mkslan de Hipoteca, ast como los cambias do domicilio, &
efegios de la inscnipoion de dichas dates en el Libro especial B que
refizre el articulo 32 ded Real Decreto 716,/2009, Bl adquirente
berd tambidn indicar a le emisora une cuenta de pago.

Nirgune responsabllidad sera bmputable a la entidad emisora que
efachie las natificecanes o los pages corrasoondientes a a persona
que Ffigure en sus Fbeos coma Oitee Etolar ded Carificado de
Transmisidn de Hipatesa v an 2l demlcliic de dicho titular que conste
e Aqusios,

6. Warios

Er caso de destruccidn, sustraccian, pérdida o extravio del presente
Titwlo MilbHple s& estara a bo dispuesto en la normatesa apiicabla,

El tihular de los Cartificados de Transmisidn de Hipotess tendra
deredhc a colicitar de la entidad emisora |8 emisidn de nuevos
ttulos unltertos o mditiples represgntabives de uno o varios
Cerificados de Transmisian de Hipoteca de los representados per el
presentz Tituko Molbpie, que |2 seran canjeados por Sste,

A cfoctos del presente documeato, “dia babil" sigaifica un dia
{distinks de sabads, dominge o festive en Madrid} en gue opera con
narmalidad 2l sistema TARGET.

La entidad emisors v al ttuler en cada momento de los Certiftcados
de Transmislidn de Hipoteca se someten sxpresamente a los
Juzgados ¥ Tribunales de Madrid para cuslguier cuestion gue pueda
suscitarss enm relacidn con los Cerificados de Transmisidn de
Hipoteca.

Ern Fadeidl, & 19 de nowiembre de 20135

BANCDO SANTANDER, 5.A.

Dfa. Isabel Garcia Mora
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Anexo VII
Criterios de concesion de
préstamos y créditos



Los Actives concedidos durante el ejercicio 2012 vy hasta & 31 de agasto de 2013
han seguido los procedimientos establecides por Santander para la concesicn de
Préstamos en el segments de empresas ("Politica de Concesién™). Mo ohstante 1o
anterior, el resto de Préstamos ha seguido politicas de concesidn de riesges que ne
difizren sustanciaimente de [a Politica de Concesicn,

i- Politica de Concesibn,

La politica de riesgos ssguida por Santander, vigents durante el ejercicio 2012 v
durante el ejercicio 2013 hasta la presente fecha, para la formalizacién v concesidn
d= Préstamos en el segmento de las empresas es la descrita a continuacidn:

a}  INMIRODUCCION: MODELD DE RIESGOS EN SANTANDER.
El modelo de Riesgos s& basa en los siguientes principios:

a.l Seamentacién: Cada tipo de riesgo requlere ser tratado de

modo diferente, de acuerdo con sus caracteristicas {metodo-
logia de andlsis, facultades, sistemas vy procedimientos
distintes). Para lograrlo se segmentan los clientes en dos gru-

pos:

. Emprasas, incluyendo Microemprasas, con riesgos de
grups fgual o superior a QUINIENTOS MIL EUROS
{500,000 £), Ver criterios de carterizacian.

. Festo de clientes: Compuesto fundamentalmente por

gmprasas con riesgos de grupo inferiores a QUINIER-
TOs MIL EUROS (500,000 €).

2.2 Integralidad: El riesgo se gestiona integramente desde una
Unica Area, concretamente el ARBCE o Area de Riesgo Banca
Comerciel Espafia. De esta forma, les dos primeras fases del
ciclo {admisidn vy seguimisnts) se gestionan desde Rigsgos y
la tercera [cobrofrecuperacidn) desde Recuperacionses.,

2,3 Autonomia: La funcldn de Riesgoes es autdnoma de la Red Co-
mercisl, a la cual da su apoyo y servicio, colaborando al
cumpliimients da sus ohistivos.

by CRITERIDS DE CARTERIZACION,
Para dar un tratamiento individualizado 2 [os riesgos de clign-
tes que por sus caractersticas e importe asl se estime
conveniente se fija un punto de corte a partir del cual la fun-
cign de analisis v seguimiento del mismo se realiza par

anafistas “especializados”, Esto tiene las siguientes conse-
cuencias:

bl Los clientes son tratados, desde 20 punto de vista del riesgn,
en las Unidades de Andlisis de Empresas (UAE).

b.Z2 Cada cllente es gesticnada por un analista que |2 tiene inclui-
do en su cartera de clientes.

b.3 Los criterios para carterizar astos dientes son:

* Que el grupo econdmico-financera (considerado como
unidad de rissgos) benga operaciones de activo con



Santander por limites o dispuestos - el mayor de los
dos- por importe igual o superior a QUINIENTOS MIL
EURQS {500.000 €) (punto de corte de carterizacion).

. Que el grupo econdmico-financiero sea susceptible de,
en una relacién normal con Santander, superar la cifra
indicada anteriormente como punto de corte.

c) PROCEDIMIENTO DE CARTERIZACION. RIESGO_PARA LAS EMPRESAS CARTERIZADAS (NO

ESTANDARIZADAS ).

c.1. Fases del riesgo.

En la vida del riesgo crediticio Santander diferencia tres eta-
pas: La admision, el seguimiento y el cobro/recuperacién:

1. La admisién: Corresponde a la fase que abarca desde
que el gestor comercial identifica las necesidades de fi-
nanciaciéon del cliente hasta que se toma la decisidn
sobre la operacidén propuesta. En esta fase el analista,
en colaboracion con el gestor comercial del cliente,
analizan todos los factores de riesgos en gue puede in-
currir Santander y deciden conjuntamente dentro de
sus facultades o, en caso contrario, proponhen a una
instancia superior de decisidén la sancion correspondien-
te de ese riesgo.

2. El_seguimiento: Esta etapa abarca desde que
Santander y el cliente formalizan la operacién de riesgo
hasta el vencimiento o cancelacién de fa misma antes
de pasar a la Unidad de Recuperaciones. Durante esta
fase la obligacion de los equipos de riesgos responsa-
bles de esta funcidon es vigilar la evolucién de la calidad
crediticia del deudor y de las garantias que concurren,
de forma que las operaciones sean reembolsadas sin
quebrantos para Santander.

3. El_cobro: Cuando llegado el vencimiento de la opera-
cidn no se produce el cobro normal de la misma, el
riesgo pasa a ser competencia de la Unidad de Recupe-
raciones cuya finalidad, como su propio nombre indica,
es la de cobrar todo cuanto se debe a la entidad por
cualquier via admisible en Derecho.

N



c.2.

Coma 52 ha comentads anterioments, el pesc de esta fase
recas en el analista de empresas en calahoracidn con ef gestor
comercial del cliente. Se trata de hacer un andiisis individusli-
zado del dientefgrupe para tomar una decisidn sobre la
pperacién propuesta gque minimice los riesgos a asumir por
Santender. Pera desarrclar este Funclén adecuadaments 2l
analista se apoya en distintas tareas /o sistemas de los que
dastacamos:

1. Visitas al cliente v limite de endeudamiento: Una o dos
veces al afio & analista debe visitar 2l cliente para co-

nocer todas aquallas circunstancias que influyen en sus
negocios vy actividedes, obtencion de informacion
econdmico-financiera v las correspondientes aclaracio-
nes cuando proceda, planes de inversion futuros, etc,

En éste sentido es conveniente distinguir en la docu-
mentacidn requerida por el Banco al cliente/grupo para
el estudio def rigsgo de |a operacion, si se refiere a un
prestame hipotecario o g un préstamo no hipetecario.

En relacidn a los Préstamos Hipolecarios se solicita la

siguiente docurmentacion:

» La garantia hipotecaria sobre el bien, cuyo
crédito no debe superar el 60% def mensr
de los dos valores, compra o tasacion (este
porcentae pudiera variar al slza ¢ a la baja
en funcién af tipo de bien objzto de hipoteca
v [a calidad crediticia del cliente],

« Balance de los tres Gltimos ejercicios fiscales
y provisional del ejerciclo en cursg.

+ Decleracién de! CIRBE (Central de Informa-
cion de Riesgos de Banco de Espanal.

+« Se solicitan anctaciones en &b RAL [Registro
de Anotaciones Impagadas).

o Declaracldn de los blenss de los avalistas,

»  Se requisren previsiones [carga financiera,
ingresos/oastost, de los préximos ejercicios
fiscales ol clientef/grups en virtud de los
afios de duracian del préstamo hasta su fe-
cha de vencimiento,

Respecto a los Prestamos no Hipotecarios, se reguiare
al clisnte toda 2 documentacidn antericrmente detalla-

da, salvo la garantia hipotecaria sobre ¢l bien con los
parametros expuestos,

En relacian al Préstarma a sols firma se solicita:



Balances de los dltimos 3 ejercicios cerrados,
asi como datos provisionales del ejercicio en
Curso.

Declaracién de bienes del cliente (en caso de
tratarse de particulares), incluyendo verificacio-
nes registrales caso de que éstas no estén
actualizadas.

Declaracién de CIRBE actualizada.

Historial actualizado de pagos tanto interno co-
mo externo (GSI, RAI, ASNEF, CIRBE,
Incidencias judiciales).

Previsidn sobre la actividad futura del cliente,
gue permita anticipar la utilizacién esperada de
la operacién,

Respecto al Préstamo _con garantia_personal de terce-
ros. A la documentacidn necesaria para los préstamos a
su sola firma, se deberd recabar la siguiente sobre cada
uno de los avalistas:

Declaracién de bienes, incluyendo verificaciones
registrales actualizadas.

Datos econdmicos actualizados (Balances de los
tres Gitimos ejercicios cerrados, balances provi-
sionales del ejercicio en curso para empresas y
declaraciéon IRPF e Impuesto Patrimonio para
personas fisicas).

Declaracién CIRBE actualizada.

Historial actualizado de pagos tanto internc co-
mo externo (GSI, RAI, ASNEF, CIRBE,
Incidencias judiciales).

En cuanto a los Préstamos con otras garantifas reales
(no hipotecarias). A la documentacién necesaria para

los préstamos a su sola firma se deberd recabar la si-
guiente sobre cada uno bienes gue garantizan la
operacion:

En el caso de aportar garantias dinerarias se
deberd obtener un certificado de custodia y va-
loracién, que si estan depositadas en Santander
no serd necesario al poderse consuitar por las
aplicaciones informaticas.

Para otras garantias reales (valores renta fija,
renta variable, participacionas en fondos, etc)
se obtendrd un certificado de custadia y una es-
timacién de su valor de mercado.



« FEntodo ceso, este tipo de garantias deben estar
pignoradas al objets de asegurar &l repago de la
aperacion de crédito concedida.

En relacion al limite médximeo de endeudamiento permi-
tido por Santander, se distingue, &l endeudamienta de
la propla firma v e endeudamiento con respecto al
CIRBE:

+« Endeudamiento de la propia firma: nge se admite
con respecte al importe del préstamo aprobado,
un adeudo superior al 60% de los fondos proplos,
asi como asignar un cepital supericr al doble de
los resultados de g explotacion,

« Endeudamiento con respecto al CIRBE: con cardc-
ter general no tiene gue ser superior al 25% de la
deuda gue presenta la empresa en la CIRBE.

Z2.Batng: Permite, @ través de la valoracion de seis (6] dre-
as, Las areas =on: 1) Froducts, Demanda, Mercado, 2}
Acclonistas, Gerencie 3) Accesa al Crédito (valoracion del
acceso al crédite de la empresa en ofras entldades finan-
cieras) 4 Rentabilidad, Beneficios 5} Generacidn de
Recursos 6) Salvencia, establecer una clasiflcacién de la
calidad crediticia del cliente, de |z operacidn analizada y
del riesgo conjunto del misme, Este sistema de valoracidn
de cllentes constituye un marce y un lenguaje comun en &l
tratamisnto v gestion del riesge en sus distintas fases v en
los distintas niveles da responsabilidad.

+ Rating del cliente: Fxpresa numéricamanta, en una
escala de 1 a 9, su capacidad {de menor a mayor) pa-
ra hacer frente @ sus compromisos de pags puntual al
vencimients instrumental, o de forma anticipada si
Santander asi lo requiere por cualquier mokivo, en al
menos los préximaos dooe {12) meses,

+ Rating de cperacion: Determing la pérdida gue proba-
bBlemente se producicd en una operacidn vigents o a
conceder a un cliente con un rating determinada. En
consecuencla, este rating depende de: el reting del
cliente, =l plazc de la operacidn, las garantias gue
concurren vy el tioo/modalidad del productofriesgo.

s Rating del riesge: Mos indica la pérdida esperada del
total del riesgo de un cliente. Existen también otros
sistemas de rating especificos pare los promotores
Inmabiliarios e institucicnas pablicas.

3. Facultades: Para la sancién del riesgo propussto para
un clientefgrupo existen distintos niveles de declsidn, en
funcicn del imparte, del plazo v de las garantias de la ope-
racian, El nivel superior es la Comisidn Ejecutiva de
Rizspos, quien aparte de decidir sobre las aperaciones de



c.3.

su competencia, delega en otras instancias la decisidn
hasta ciertos importes y plazos. Estas instancias son: 1)
Comisién Delegada de Riesgos 2) Comisién de Riesgos del
Area de Riesgos de Crédito y 3) Comisiones de las Unida-
des Territoriales de Riesgos.

La Comisidn Territorial de Riesgos es el maximo nivel de
decisién a nivel territorial. A su vez puede delegar atribu-
ciones de decisidn a sus equipos de riesgos (analistas,
director de UAE, etc.). Para aquellas operaciones que ex-
cedan los limites asignados a la Comisién Territorial de
Riesgos ésta elevard la operacién al Area de Riesgos de
Crédito.

La Comisién de Riesgos del Area de Riesgos de Crédito
decide dentro de sus facultades asignadas, elevando el
riesgo, cuando excede de sus cifras delegadas, para su
sancién definitiva por la Comisién Delegada de Riesgos, vy
ésta a la Comisién Ejecutiva de Riesgos.

Las instancias de sancién del riesgo de menor a mayor fa-
cultad de decision son las siguientes:

. Analista

* Director de la UAE, Unidad de Andlisis de Empre-
sas.

o Comisién de Riesgos

. Comisién Territorial de Riesgds

* Comisién del Area de Riesgos de Crédito.

° Comisién Deiegada de Riesgos.

o Comisidn Ejecutiva de Riesgos

La Comisidn Ejecutiva de Riesgos de la que forman parte
el Presidente vy los Consejeros de Santander, se constituye
como la Ultima instancia para la sancién del riesgo pro-
puesto, se relne una vez por semana, si bien sus
facultades son ilimitadas, las decisiones de sus miembros
seran colegladas.

Seguimiento.

Al igual que la fase anterior (admision), en ésta es funda-
mental la coordinacién entre la gestién comercial y la gestién
del riesgo, maxime cuando el buen fin de la operacion de-
pende en un elevado porcentaje de la evolucion de la calidad
crediticia del cliente durante la vida de la operacidén. Agqui
también hay una serie de tareas y sistemas que permiten
una éptima gestién de esta fase del riesgo.

1. Firmas en Vigilancia_Especial (FEVE): Este sistema de
gestion del riesgo permite reflejar y hacer un segui-
miento de la calidad crediticia del cliente y sus




operaciones, El andlisis del cliente realizado, inicial-
mente entre el analista de admision v el analista de
seguimienta, nos permite su clasificacidn en situacién
norrmal o en vigilancia especial. Cuando a fa firma se
califica como de vigilanca espacial debe indicarse [a
politica 2 seguir con la misma y sus riesgos. En funcidn
de la gravedad da [as alertas, exlsten distintos grados
de calificacian.

Les alertas de |la FEVE son 1as siguientes:
- Malg situacion dal mercadofproductof/seckor.

- Dificultades/camivias en grupo financie-
rofaccionariado.

- Endeudamiento elevadao.

- Descenso en |as ventas

- Bardidas en el gjerclclo actual

- Descensa de Margenas

- Fonda de Maniabrs negative.

- Disminucion de Salvancia.

= Mo acceso al crédito

- Informacdién econdmica financiera no actualizada.
- Rating suspendido

- Instrumentacién operacidn no correcta.

- Alartas internas {impagados, irregulares)
- Alertas externas (CIRBE, RAI, demandas)

- Alta automatica (salida de precontenciosc y entrade
en contencioso, Rating inferiar a 8)

La politica o criterio a seguir a partir de éste momento

serd una de las gque se detallan a continuacldn depen-

diendo del grado de FEVE:!

» Situacion FEVE: EXTINGUIR: Extinguir tods tipo de
riesgo.

« Sltuacian FEVE: AFTANZAR: Aflanzar con garantias re-

ales, personales, reforzar por otros medios,
¢ Slhuscidn FEVE: REDUCIR: Reducir rigsgo de corto o
largo plazo.

v Situscién FEVE: SEGUIR: Mo incrementar rigsgos, o
atender con normalidad.

s Beting: El sistema de valoracidn de smpresas es gl n-
dicado anterormente {Onice para todo Santander y
para cualguisr etaps del rigsgo), respects del cual se

-l



d)

hace un seguimiento durante la vida del Préstamo, Para
esto se establece unos criterios de revisidon del rating
que son:

*2 veces al afo, en todos los casos.

*4 veces al afio, si el cliente estd en FEVE (vigilan-
cia especial).

*Cuando surge una sefial de alerta.

sCuando se aporta nueva informacién (por ejem-
plo, nuevas cuentas anuales).

+Cuando se revisa el riesgo con un cliente/grupo o
se estudia una operacidon nueva.

Recordamos no obstante que existen también sistemas
de rating especificos para las empresas cuya actividad
es la promocién inmobiliaria vy para las instituciones
plblicas.

3. Revisiones de riesgos: Ademas de las revisiones periddicas

que se realizan entre el analista de admisién y el de se-
guimientc en las territoriales, se desarrollan revisicnes a
otros niveles superiores, segdn el importe de riesgo asu-
mido con el cliente/grupo. Estos despachos se realizan
entre Direcciones de Riesgos de las Unidades Territoriales
- Area de Riesgos de Créditc o Comisién Delegada de
Riesgos. En cualquiera de los casos siempre interviene el
gestor comercial del cliente, participando en la decisién
sobre la politica en materia de riesgos a seguir con e
cliente/grupo.

PROCEDIMIENTO PARA EL ANALISIS DE RIESGO PARA EMPRESAS NO

CARTERIZADAS (ESTANDARIZADAS).

d.1.

d.2.

Introduccidn:

Dentro de este apartado, se encuentran las “Empresas
Estandarizadas”, entendiendo como tal al conjunto de
operaciones de riesgo del conjunto de Banca Comercial
Espafia que corresponde a personas juridicas no asignadas
a un analista especifico ("No carterizadas”).

El fmite genérico establecido para tal diferenciacién son
500.000 euros de Riesgo en el Banco.

Sclicitud de operacién:

La admisién de operaciones de la cartera de Empresas Es-
tandarizadas puede iniciarse bien a solicitud del cliente a
través de una solicitud de Riesgo en una sucursal del Ban-
co (Universal ¢ de Empresas) o bien a instancias del
Banco en las respectivas campafias de productos “Precon-
cedidos”.



En el primer caso, es 12 fuerza comercial del Banco fa que
genera la relacidén con las distintas empresas objetivo, inl-
cléndase en ese caso ia soficitud de operaciones de rlesqo
a través da |la recogida de datos y su imputacion en los
sisternas habilitados a tal efecto. Los datos deberdn estar
basades en tode caso en documentacién original,

Se inicia en ese caso una solicitud de riesgo a traves del
Sistems de Propusstas Partendn o el Sisterma de Propuss-
tas de Prescriptores, en la que se reccgeran los datos de
la solicibed y los datos econdmicos de la frma solicitante,
imputandoios en el "Sisterma de Andlisis d= Empresas”
(SAPE). La propuesta asl elevada es analizada automati-
zadamenta por la herramienta "StrategyWare", junto con
los datos extraidos del resto de sistemas de informacion:
Cuentas Personales, Ficheras Externos {RAI, ASHNEF y EX-
PERIAN], Posicidn de  Firrma y  Grups, Gestidn vy
Saguimiento de Incidencias (@51} v Ficheros de Salida de
TRIALD.

La oficina es, en Gltima instancia, quien tiens la facultad
de resolver la operacldn, pudiends denegar la misma en
aquellos casos que asi |o considers, Es decir, las aperacio-
nes  recomendadas  favorablemente por el sistema
autormatico de decision regueriréan de la autorizacién co-
mercial necesaria para su formalizackan.

“Strategywara” inbegra la gestion de las estrategias de de-
cisign de riesgos en el segmento de personas fisicas y
emprasas no carterizadas (pequsfias y medianas empre-
sas, negocios y sutdnomos), permitienda la utilizacidn de
diferentes modelos de scoring, asl como la incorporacidn
de las politicas y criterios de riesgo, aplicables de forma
diferenclada s2alin las caracteristicas de las aperacianes v
los perfiles de los solicitantes. Cada estrategie @s un arbol
de declsion distinto compuesto por una combinacidn de
maodelos ¥ reglas de decision enfocado a fa resolucidn au-
tomatica de las  salicltudes  encuadradas  en  cada
segmento.

"TRIAD" es una sisterma de scoring de comportamiento
que asigna en base a los datos de experiencia con la firma
solicitante unos limites maximos para cada tipslogia de
praducte, v esa infarmacldn se incarpora tamblén al Sie-
tema "Srategywars” [STW).

En funcion de 18 infarmacién extraida del Modelo de Daci-
sidn, la propuesta puede ser directamente autorizada
automaticamente (en trémites de [a sucursal), denegadz o
glevarse a un analista para su evaluacidn manual. En el
primer casc ya solp pasaria directamente 2 |os trémites
necesarios para la formalizacion v contabilizacion de la
operacion,



d.3.

Captura v resolucion de |a operacidn por el analista:

La tramitacién de operaciones de la cartera de Empresas
Estandarizadas se inicia en la gran mayoria de los casos
en la sucursal en la que la firma solicita ta financiacion,

Para la tramitacién, la oficina debe recabar toda la infor-
macién econdmica de la firma e imputarla en el apartado
correspondiente del “Sistema de Anélisis de Fmpresas”
(SAPE).

Proceso, requisitos y documentacién minima a seguir en
una solicitud de riesgo por parte de la oficina:

10) Soticitud firmada por el cliente,
29) Documentacién minima:

Impuesto de sociedades: donde figura informa-
cién sobre las cuentas anuazles de los Ultimos
tres ejercicios: Balance y Cuenta de Resultados.
Los datos deben estar actualizados. En ocasio-
nes estardn cargados los dos Ultimos balances
fiscales disponibles de |la sociedad de forma au-
tomatica, tras acuerdo del Banco con Informa.
Aparte de esto, la oficina podra introducir ba-
fances estimados o provisionales.

30) Aconsejable aportacion de:
Ultimos trimestres de IVA.

Modelo 347. Declaracién anual de operaciones
con terceras personas): es informacién Onica-
mente informativa, que no supone desembolso.
Clientes y proveedores > 3.005,06 €. Se inclu-
yen tambieén: subvenciones de Entidades
plUblicas y privadas, operaciones de cobro por
cuenta de los socios, anticipos de clientes vy
proveedores/acreedores. Nos aporta informa-
cién importante sobre la concentracién en algiin
cliente/proveedor.

40) Datos minimos a incluir en SAPE:
Fecha de constitucién de la sociedad.
Bomicilio.
Actividad desarrollada por la empresa.
Identificacién de los socios.
Datos de fa plantilla.

Identificacién moddulo de bienes y fecha
de verificacidn registral.
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d.é, Evaluacion de las Soliciudes: Sistema de SCORING:

La base del proceso de admisidn de operaciones no gestio-
nadas por analistas de riesges es un sistema de decisidn
automatica, denominade SCORING gue analiza cada pro-
puesta de operacién pera determinar |2 probabilidad de
impago futura por parte del cliente. Las politicas de San-
tander fijan un nivel de impago maxime aceptable, v en
base a =llo el Scoring deveelve el dicktamen sobre la opera-
cin, diferenciandno los siguientes dictamenes de SCORING:

Operaciones Mo Viablas: Operaciones con alta probabilided
de impago por parte del clignte o bien las caracter(sticas de
la operacian no estédn permitidas por las Foliticas de Admi-
sion de Santander.

Operaciones \iables: Operaciones para las que existe baja
prebabilidad de impags por parte del cliente v el parfil da la
operacion estd dentro de las politicas de Riesgos definidas
por Santander,

Cperaciones a Revisar: Operaciones en las gue 52 ha de-
termiinade ura prababilidad de incumplimientas gue no es
determinante pare establecer una decisidn.

Las opsraciones elevadas a UDO (Unidad de Declsldn de
Cperaciones) Admision son resuslias por los Analistas en
base a la informacidn facilitada por el Scoring v en funcidn
del Manual diseflado a tal efecto.

d.k.

Una vez autorizada la operacion se indica en e sistema, pa-
ra que la oficing capture las condicicnes v proceda a
farmalizar el préstame, pare lo que coordinara 1a firma ded
documento contractual con el cliente v el fedatario, si lo
hubiera, ¥ una vez finalizado este tramite procedera a abo-
nar & imporke concedids al cliante en la cuanta que tenga
aperturads en dicha oficina. En el case de contar con ga-
rantia hipotecaria, en el misme acto de la firma se anstars
un aslento de presentacion en el registro de la propiedad
con el fin de garantizar que |a hipoteca gquedara debidamen-
te inscrita.

2.- Politica de reclamacion v recobros

La responsabilidad de las politicas recuperstorias de Banca Comercial esta
asignada al Area de Negocio de Recuperacicnes de la divisidn de Banca
Comercial, desde principios del anc 2009 v sus funciones son las siguisntbss:

2.1 Establecer los planes de actuacitn necesarios para el control de la
cartera irregular y morosa, y, mediante |g gestion anticipativa, evitar nuevas
entradas en impagao:

L1



- Analizar y definir propuestas de acciones y productos encaminados a la
reduccion de la irregularidad y morosidad,

- Realizar y controlar el seguimientc global de las carteras y cllentes en
situacién irregular y morosa.

- ldentificar proyectos de actuacion scbre productos o colectives criticos.
Realizando un seguimiento sobre los planes definidos.

2.2 Controlar y analizar la ejecucién de las politicas y estrategias definidas
para cada uno de los actores que intervienen en el proceso recuperatoria.

2.3 Coordinar y generar la informacién disponible sobre los ciclos de gestidn,
con relacién a los productos, segmentos y zonas/territoriales, etc., para su
comunicacién y gestién.

2.4 Establecer las politicas y estrategias de actuacidn del Centro de Recobro.

2.5 Establecer las politicas y estrategias sobre los proveedores de servicios
externos de recuperacién judicial y extrajudicial

2.6 Coordinar la definicidn de objetivos en la Red de Oficinas y realizar un
seguimiento de su grado de consecucion

2.7 Fijar la sistemética comercial de recuperaciones.

2.8 Supervisar las relaciones con estructuras internas y externas (Banco de
Espafia, Auditorias Internas y Externas, etc,)

La politica de reclamaciones y recobros de Santander se fundamenta en un
procedimiento denominado, “Circuito Recuperatorio”, y comienza con el
incumpiimiento por el cliente de su obligacidén de pago de forma voluntaria,
instrumentdndose a través de las siguientes fases:

1.- FASE IRREGULAR (1 a 90 dias):

Comprende desde el dia siguiente al incumplimiento hasta los 90 dias de
antigliedad. En esta fase coadyuvan en la gestién recuperatoria los siguien-
tes actores:

Oficina: A través de las politicas de objetivos e incentivos sobre gestién de
irregulares y morosidad.

Centro de Recobro Telefénico: Call centres que gestionan los clientes vy
productos que en cada momento se determinen. Como referencia, gestiona
todo el irregular estandarizado de 1 a 30 dias, v el resto del ciclo en funcién
de la cuantia (rfesgo cliente) que en cada momento se determine, siempre
como gestidn complementaria a la oficina.

Gestores de Irregulares: Se les asignan carteras concretas para su gestién
en el tramo de 31 a 90 dias, en funcidn del riesgo cliente que se determine
en cada momento.

Gestores de Seguimiento Estandarizado: Gestores localizados en las territo-
riales y servicios centrales gue realizan labores propias de control y
seguimiento de riesgos de clientes estandarizados (PYMES estandarizadas y
autdnomos).
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Analistas de las Unidades de Andllsls de Empresas (UAE): Los mismos
analistas de admisién gue tuteian firmas “carterizadas” (aguellas con mas
volumen de inversian) realizan e seguimiento de las mismas, va gus lensn
un mayor conacimiento del clients. Ademds, sxiste una estructura en las
territoriales, dependiente del Area de MNegoclo de Recuperaciones, que
gestiona estos clientes junto con el citado enalista, va gue aste ciclo de
gestion &5 responsabilidad de recuperaciones.

2.- MORA (90-150 dias):

Son asuntos con antigliedad superior & 90 dias e inferior a 150 dias. En ésta
fase coadyuvan en la gestian recuperatoria los siguientes actores:

Cficina: & través de las politicas objettvas e incentivos scbre gestidn de
irregulares y morosidad.

Socledades Externas de Recuperacidn: son aguellas firmas especlalizadas
que se encargan del proceso recuperatorio en éste tramo de gestidn, apli-
cando politicas v estrateglas definidas por &l Banco.

Gestores de Marasidad: A partir del riesge cllente que se determina en cada
momento, se asignan los clientes a sus carteras.

Gestores de Seguimiento Estandarizado: Se trata de gestores de las territo-
riales y servicios cenlrales que realizan labores propias del seguimiento del
riesgo de [os clientes estandarizados (PYMES estandarizadas y autdnomas).

Analistas de las Unidades de Andlisis de Empresas (UAE): El seguirmiento de
las firmas carterizadas (aquelias con mas velumen de inversidn) estd enco-
mendado a los mismos snelistas de admislon que tutelan estas firmas, para
urt mayer conecimiento del cliente. Ademds existe una estructura en las
territoriales, dependiente del Arca de Negocio de Recuperaciones, que
gestiona estos clientes junte con el citads analists, ya que este cido de
nestlén es responsabilidad de recuperaciones.

3.- PRECONTENCIOSO Y CONTENCIOSO:

A los 150 dias de antigliedad desde &l incumplimienta, & con anteriaridad si
se ha producido su celificacién por criteric, comienza esta fase que se
gestiona de la siguiente forma:

Sociedades de Gestion Masive: s2 trata de firmas especializedas en la
gesltidn recuperatoria judidal v extrajudicial, que han sido deslgnadas por el
Banco, para € tramo de menos importe {actualmente riesgo cliente inferior
a 50.000 Euros).

En Iz actualidad son tres proveedores gque son tutelados por la Divisidn de
Medlas, en funcién de las politicas, estrateqglas y procedimientos definldos
por 2l Area de Recuperaciones.,

En cuanto a los expedientes de clientes con riesgo superior a fa indicada
cifra, éstos se asignan a gestores de recuperaciones, distribuidos por todas
las territoriales v conformanda [as carteras que han de gestionar,

i3



Realizada la gestion extrajudicial, de no dar resultado se procede a instar los
correspondientes procedimientos judiciales en funcién de las caracteristicas
del titulo de crédito, tales como ejecucidén dineraria, hipotecario, ordinario,
etc,

Sin perjuicio de los procedimientos que puedan ser instados en cada caso, la
gestién judicial se compatibiliza con la gestidn extrajudicial que ostenta
cuatro finalidades:

1) REGULARIZACION: Aunque estd en curso la tramitacion de la reclamacién
judicial, se pretende obtener el abono de las cuotas pendientes, intereses y
costas procesales.

2) REFINANCIACION: Consistente en la formalizacién de una nueva opera-
cidén con aportacion de nuevas garantias personales y reales y con el pago
de los intereses correspondientes.

3) DACION EN PAGO: Ante una manifiesta insolvencia del cliente o minorada
capacidad econémica, se entrega el inmueble en pago de la deuda.

4) PAGOS EN EFECTIVO: Se admiten los pagos en efectivo con condonacion
parcial de la deuda, configuréndose como otro instrumento para el caso de
escasa solvencia econdmica.

Complementariamente, en esta fase contenciosa, siempre que ho se produz-
€a una solucién anticipada como las anteriormente descritas, se procederd a
la adjudicacion judicial o subasta judicial de los bienes hipotecados o embar-
gados.

Realizada la adjudicacién se traspasan los inmuebles al Departamento de
Inmuebles del Banco, cuyo procedimiento de gestién de inmuebles adjudica-
dos es el siguiente:

DESCRIPCION DEL PROCESQO:
i) Alta del Inmueble

El inmueble debe llegar del Area de Negocio de Recuperaciones en
proceso de inscripcién registral. Se recibe el expediente con:

-Titulo de propiedad.
-Tasacién de contencioso.

Se realiza la comprobacién del importe del inmueble adjudicado en la
informacién enviada por el Area de Negocio de Recuperaciones (Ficha
de alta del inmueble}, con la cuenta de contencioso vy que el importe
a cargar sea como maximo el 90% del valor de tasacion.

Con esta informacion se realiza el alta contable del inmueble.
2) Depuracién Juridica

Se revisa por parte de los letrados de Santander Global Facility (SGF)
fa situacién juridica del inmueble (titulo, cargas y posesidn, funda-
meantalmente), para determinar si existen incidencias que impidan su
venta,
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3) Depuracidén Comercial

En caso de no existir problemas jurldicos (posesidn principalmente),
se realiza [a depuracién comercial del inmueble.

Los inmuebles se incorporan s la cartera de cada Delagade Comerclal
del Banco, gue se distribuyen por zonas geograficas, iniciandose (as
gestionas encaminadas a la identificacidn v determinacién de las ca-
racteristicas de [a finca.

Para esta, al Agante Colaborador Externa (ACE) que es una Comer-
clalizadora  con contratc con el Banco  previa  proceso  de
hormalegacion, con presencla en la zona especifica, realiza Informe en
el que constan dates concretos sobre la propiedad como superficie,
aspecto externo y posibllidades de comerdializacién en la zona. El
ACE realiza tambien una valeracién del inmuehle

4) Valoracion de activos

La fijacion definitiva del precic {precio de mercado propuesto vs valor
contable del active] se rzaliza en los correspondientes Comités con
facultades suficientes, gue son: 1) ef Comité Junior presidida por el
Directar de Inmuebles Adjudicades junto 3 todos los Delegades Co-
merciales del Banco v por enclma de este, 2) el Comité Senfor
presidido por el Director de la Unidad de Actives Inmobiliarias, al gque
acude también el Director de Inmuebles Adjudicados pars aprobar
precics en los cascs en los que no tenga facultades suficlentes,

A las efectos de determinar el “precic de mercado” se utllizan valora-
ciones de tercerss camo son los valores de referencia que dan las
entidades comercializadoras, pare o cual tienen en cuenta inmuebles
de parecidas caracter/sticas de |2 zona v, en detarminadas ocasiones,
cualgquiera de los Comités puede solicitar tasaclones actualizedas v
también valoraciones de herramlentas estadisticas.

Los pracios fijades par los correspondientes Comités no son negocia-
bles por el cliente v pusden ser revisados cada 3 meses, orientando
el precio conforme a las clreunstancias del mercado o del Banco,

5) Comercializacién

Los precics aprobades en los correspondientas Comités san publica-
dus en la web corporativa.

El cliente tiene varlos canales de entrada:

Comercizlizadora- Bl cliente gue busca un inmuekle visita la oficina

de una comercializadora donde le pueden "ensefiar” viviendas del
Banco.

Wah corporativa- El cliente, interesado en un inmueble visto en la
web deja sus dabos. Desde la web transfieren los contactos a la co-
mearcializadora para intentar agendar una visita.

Intranet- Mismo trato gue la web corporativa pero para empleados.
Disponen de un descuento del 10%.



Colectivos- Mismo acceso que para empleados. Solo acuerdos con co-
lectivos especificos

Call Center- El cliente ve el cartel en la vivienda y llama al Calf-
Center que transfiere los datos a la comercializadora para agendar
una visita.

Sucursales de Banca Comercial- Actian como prescriptores de opera-
ciones, Generan oportunidades de venta que son atendidas por las
comercializadoras,

6) Finalizacién de la venta

Una vez que el cliente toma la decisién de compra, se envia al Depar-
tamento de Prevencion de Blangueo de Capitales del Banco (PBC) a
través de la Comercializadora, la documentacién (reserva, formulario
de PBC). Revisada la documentacion y siendo esta conforme, se pro-
cede a retirar el inmueble de la web corporativa y se desencadenan
los procedimientos para la escrituraciéon de la operacidén (como en
cualquier operacién de venta de inmuebles).

El Banco ha habilitado un procedimiento para ofrecer financiacién a
estos clientes en condiciones especiales.

7) Baja del activo

Una vez realizada la firma de la escritura de compraventa, se envia
copia de la misma para:

¢« Dar de baja el activo y contabilizar |la venta.

* Proceder al pago de la comisién a la comercializadora que
ha realizado [a venta. :

4.- AMORTIZADOS:

Una vez amortizados los contratos de un cliente por antigiiedad, su gestion
no sufre variacidn alguna, y se continlian las gestiones judiciales y extraju-
diciales correspondientes.

No obstante lo anterior y si en un expediente se consideran agotadas las
posibilidades de cobro por via judicial, se procede a su baja en la cartera del
gestor o letrado y se entrega para su gestion a sociedades externas de
recuperacion,

Estas sociedades externas de recuperacién, son firmas especializadas en
éste segmento, con honorarios exclusivamente por comisién de éxito v que
continuardn gestionando éstos expedientes hasta su prescripcion legal.
Durante este plazo las carteras rotan entre los distintos proveedores.
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Ratings Services

STANDARB & p@ﬂR'S Margués de_ViIIamejc}r, 5- Planta 12
RATINGS SERVICES By 4401 286 360
MCGRAW HILL FINANCIAL Fax + 34 01 380 69 49/ 46

14 Noviembre 2013

Santander de Titulizacién, SGFT, S.A.
Ciudad Grupe Santander

Avda. de Cantabria s/n. 28660

Boadilla del Monte (Madrid)

Spain

A la atenci6n de: D. Ignacio Ortega Gavara

Re: Fondo de Titulizacion de Activos PYMES SANTANDER 6
Asset-Backed Floating-Rate Notes

Estimados Sefiores:
De acuerdo con su solicitud de calificacién para los instrumentos arriba mencionados,

Standard & Poor’s Ratings Services (“Standard & Poor’s”) ha asignado calificaciones de
emision a los tipos de deuda como se indica a continuacion:

Tipo de deuda Principal Yencimiento Calificacion
A EUR234,600,000 17.01.2056 A(sh/prelim
B EUR105,400,000 17.01.2056 B+(sf)/prelim
C EUR68,000,000 17.01.2056 CC(sf)/prelim

Las calificaciones de Standard & Poor's para los benos de titulizacién de referencia,
constituyen una opinion acerca de la capacidad de emisor para el pago puntual de los
intereses y el pago del principal a la fecha de vencimiento legal de dichos bonos de
titulizacion.

Las calificaciones preliminares antedichas estdn basadas en informacion financiera y
documentos recibidos antes de la emision de esta carta. Informacién subsiguiente o
cambios en criterio pueden resultar en la asignacion de calificaciones finales que difieran
de las antedichas calificaciones preliminares. En el caso de que no recibamos documentos
finales dentro de un plazo razonable de tiempo, nos reservamos el derecho a retirar nuestras
calificaciones preliminares.

Esta carta constituye la autorizacién de Standard & Poor’s para que usted divulgue las
calificaciones asignadas arriba a las partes interesadas de acuerdo con las leyes y
regulaciones aplicables. Sin embargo, la autorizacion para dicha divulgacién (a otras partes
que 1no sean asesores profesionales sometidos a acuerdos de confidencialidad apropiados)

McGRAW-HILL www . standardandpoors.com

Standard & Poor's Credit Market Services Europe Limited Sucursal en Espafia.
Registro Mercantil de Madrid, Tome 27.719, Folio 68, Seccién 8, Hoja M-499543. Inoscripcion 1. CIF W8261 162E
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1) S]ANDARD & POOR'S

serd efectiva solo después de que mosotros hayamos publicado la caliticacidn en
www, standardandpoors.com. La publicacién en cualquier sitio web realizada por usted o
sus agentes debe incluir el andlisis completo de la calificacién, incluyendo cualquier
actualizacion, cuando asi aplique. Bn la medida en que lus autoridades reguladoras permitan
que una agencia calificadora de valores reconozea en una jurisdiccion una calificacion
emitida en olra jurisdiccion pare clertos proposites regulatorios, Standard & Poot’s puede
glegir  recomocer  tal  calificacidon ¥ donotar ese reconocimiento en
www standardandpoars.com con un identificador alfabético v ofro junte a tal calificacion
creditivia o por olros medios,

Para mantener las ealificaciones, Standard & Poor's debe recibir toda la informacian como
e indiea en log Térninos v Condiciones aplicables. Usted entiende que Standard & Poor’s
confia en usted v en sus agenies v asesores respeclo u la precision, oportunidad y
exhaustividad de la informacion preseniada relacionada con las caliticaciones y el flujo
continue de informacion relevante como parte del proceso de vigilancia. Por favor envie
toda la informacién via electronica & europeansurveillance@sandp.com Si la regla 17g-5
de la SEC aplica, debe publicar dicha informacidn en el sitic web apropiado. La
informacién no disponible en formato electrdnice o no publicada an ¢l sitiv web apropiado
deberd ser enviada en copias impresas a: Standard & Poor's Ratings Services, 20 Canada
Square, Canary Wharf, London, United Kingdom, EL4 SLH, Anention: Furopcan
Survelllanve,

Las calificaciones estin sujetas a los Términos v Condiciones anexos a la Carta Acuerdo
aplicable a las calilicacionss, En caso de no existiv tal Carta Acverde v sus Tdminos y
Condiciones, las calificaciones estin sujetas a los Términos v Condiciones anexos. Los
Términas v Condiciones aplicables se incorporun & la presente por referencia.

Standard & Poor's agradece la oportunidad de darle su opinidn de calificacion. Para mas

informacidn, visite por favor nuestro sitio web www.slandardandpoors.com. 8i tiene alguna
pregumta, por faver conliclenos. Gracles por elegir a Standard & Poor's,

Arentameante,
[_:f"‘" M:,a‘/ % /I:gé'lfnﬂ-"

Standard & Poor’s Credit Market Services Europe Limited Sucursal en Espaila
Contacto analitico

Mombre: Virginic Couchel
Mimero elefonico: +34 91 389 69 59

MeGRAW-HILL wany standardandpoors.com



STANDARD & POOR'S
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Standard & Poor’s Ratings Services
Terms and Conditions Applicable To Ratings

You understand and agree that:

General. The ratings and other views of Standard & Poor’s Ratings Services (“Ratings Services”) are statements of
opinion and not statements of fact. A rating is not a recommendation to purchase, hold, or sell any securities nor
does it comment on market price, marketability, investor preference or suitability of any security. While Ratings
Services bases its ratings and cther views on information provided by issuers and their agents and advisors, and
other information from sources it believes to be reliable, Ratings Services does not perform an audit, and
undertakes no duty of due diligence or independent vetification, of any information it receives, Such information
and Ralings Services® opinions should not be relied upon in making any investment decision. Ratings Services
does not act as a “fiduciary” or an investment advisor. Ratings Services neither recommends nor will recommend
how an issuer can or should achieve a particular rating outcome nor provides nor will provide consulting,
advisory, financial or structuring advice.

All Rating Actions in Ratings Services’ Sole Discretion. Ratings Services may assign, raise, lower, suspend, place
on CreditWatch, or withdraw a rating, and assign or revise an Outlook, at any time, in Ratings Services® sole
discretion. Ratings Services may take any of the foregoing actions notwithstanding any request for a confidential or
private rating or a withdrawal of a rating, or termination of this Agreement. Ratings Services will not convert a
public rating to a confidential or private rating, or a private rating to a confidential rating.

Publication. Ratings Services reserves the right to use, publish, disseminate, or license others to use, publish or
disseminate the rating provided hereunder and any analytical reports, including the rationale for the rating, unless
you specifically request in connection with the initial rating that the rating be assigned and maintained on a
confidential or private basis. If, however, a confidential or private rating or the existence of a confidential or private
rating subsequently becomes public through disclosure other than by an act of Ratings Services or its affiliates,
Ratings Services reserves the right to treat the rating as a public rating, including, without limitation, publishing
the rating and any related analytical reports. Any analytical reports published by Ratings Services are not issued by
or on behalf of you or at your request. Notwithstanding anything to the contrary herein, Ratings Services reserves
the right to use, publish, disseminate or Heense others to use, publish or disseminate analytical reports with respect to
public ratings that have been withdrawn, regardless of the reason for such withdrawal. Ratings Services may publish
explanations of Ratings Services’ ratings criteria from time to time and nothing in this Agreement shall be
construed as limiting Ratings Services’ ability to modify or refine its ratings criteria at any time as Ratings
Services deems appropriate.

Information te be Provided by You. For so long as this Agreement is in effect, in connection with the rating
provided hereunder, you warrant that you wiil provide, or cause to be provided, as promptly as practicable, to
Ratings Services all information requested by Ratings Services in accordance with its applicable published ratings
criteria. The rating, and the maintenance of the rating, may be affected by Ratings Services’ opinion of the
information received from you or your agents or advisors. Except for Excluded Information, as defined below,
you further warrant that all information provided to Ratings Services by you or your agents or advisors regarding
the rating or, if applicable, surveillance of the rating, as of the date such information is provided, contains no
untrue statement of material fact and does not omit a material fact necessary in order to make such information, in
light of the circumstances in which it was provided, not misleading. “Excluded Information” means information
you cause to be provided by your agents or advisors pursuant to the first sentence of this paragraph with respect to
which the agent or advisor has agreed in a writing provided to Ratings Services to make the warranties in this
paragraph and to be liable to Ratings Services for breaches of such warranties to the same extent as if you

Ratings Engl. (02/11)



previded the information divectly 1o Ratings Services hereunder. A material breach of the warranties in this
paragraph shall constitute a material breach of this Agreement. To the extent permitted by applicable lavw, vou will
be fiable to Hating Services and 16 affilisfes for all losses, domages, liubilites, palgrmems, costs, charges and
expenses [locloding reasonable attoaneys’ fees) (“Losses™) {3} actoally incorved and directly resulting firom a
material breach of the warrarties in this paragraph, as finally determined by a cowt of eampetent jurisdietion in &
proceeding in which von ate a party, or {v) actually inewered and dircety resulting from a elaim that the provision
by you or your agents or advisees of informalicn o Ralings Services hareunder infiinges or violates the infellzchial
property rights of a thind party, as finally determined by a court of competent jurisdiction in a procesding in which
yous are 4 paty. For the avaldance of doukt, Tosses may inchude Losses actually incurred by Ratings Services in s
prior proceading to the extent they arisz from claims asseried by a third party aguinst Ralings Services and are
finally defermined by a cowrt of competent jurisdiction to have been the divect result of a4 material breach of the
warranties in this paragraph, as set forth in clanse (5} above,

Conlidentis] Infermation. For pueposes of his Agreament, “Confidential Tnformation™ shall mean verbal or
written information that you or your agants or advisors have provided to Ratings Services and, in a specific and
particnlarized manner, have marked ar stherwise indicated i weiting {either price to or prompily following such
disclosurc) that such information is “Confidential”, Notwithsianding the furegoing, inlormation disclosed by you
o your agents or advisers to Ratings Services shall not be deemead to be Confidential Information, and Ratings
Services shall have no obligation to treal sueh information as Confidential nformation, if such informabion: {i}
was known by Ratings Services or itz affiliaes at the time of such disclosure snd was nol known by Ralings
Services e be subject w g prohibition on disclosure, (i) wos known to the public at the time of such disclosure,
(1ii} becomes known to the public (other than by an act of Ratings Services or itc affiliates) subsequent to such
diselosura, (iv) 15 disclosed to Ratings Services or its affiliates by a third party subscauent te such disclosure and
Ralings Services reasonably believes thal sueh Lhird portys diselosure to Ratings Services or its affiliates was not
peohibited, (v is developed independantly by Ratings Services or its affiliates without reference 1o the
Confidential Infarmation, (i) s approved o writing by vau for public disclosure, or (vii} is required by law or
regulation to be disclosed by Ratings Services or its affiliates, Baungs Scrvices is awire hal secuslties laws may
impose restrictions on fading 0 securilies whea in possession of material, non-publiz information and has
adoptad securities trading and commuiication policies to that effect.

Ratings Services’ Use of Informstion. Except as otherwise provided herein, Bafings Services shall not disclose
Confidential balformation 1o third parties. Ratings Services may (i} use Confidemtial Information to sssign, raise
lower, suspend, place on CreditWatch, or withdraw a rting, and assign o revise an Outlook, and (i} share
Canfidential Tnforimation with its affiliates engaged n the ratings business who are bound by appropriste
confidentiality obligations; in cach case, subjecl b the restriclions conlained herein, Ratings Services and such
affiliates may publish fnfonmation derived from Confidential Information, Ratings Services may also nse and share
Confidential Information with any of irs affliates ar apents engaped in the ratings or other fimancial scrvices
businesses who are bound by appropriate confidentialily obligetions (“Relevani AMliates and Apenis”) fo
mudelling, berchmmarking and research purposes: in each case, subject to the restrictions contaited herein, Ratings
Services and such affiliates may publish information derived from Confidential Tnformarion. With respect to
structured finance ratings not maintained on & confidental or peivate basis, Ratings Servives may publish data
aggregated from Confidential Information, excluding dole hol @5 specific o and identifies individual debtors
(“Relevant Data™), and share such Confidential Inforrmation with any of its Relevant Affiliates and Apents for
general market dissemination of Relevant Thara; von confirm that, tn the kast of vour knowledge, such publicsiion
would net bresch any confidentiality obligations vou may have toverd (hird parties, Ralings Services acloowledges
that you migy e entitled 1o seek specific performanes and Injunctive or other equitabla ralief as a remedy for Ratings
Services' disclomme of Confidential Information in violation of this Apreement. Ralings Services and its atfiliaces
reserve the ight to use, publish, disserminate, or license others to use, publish or disseminate any non-Conlilential
fnformation pravided by vou, your agents or advisars,

Ralings Services Mol an Expert, Underveriter or Seller under Seensities Laws, Ratings Services has not consented
to and will not consant to being named an “expert™ or any stmilar designation under any applicable securities laws
of ather regulatory puidance, riles or tecommendations and does not accept responsibility for any part of, or
Ralings Engl. (0271130 g
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authorize the contents of, any prospectus or listing particulars in relation fo any securities. Ratings Services is not
an "underwriter" or "seller" as those terms are defined under applicable securities laws or other regulatory
guidance, rules or recommendations. Rating Services has not performed the role or tasks asseciated with an
"underwriter" or “seller" under any applicable securities laws or other regulatory guidance, rules or
recommendations in connection with this engagement. Ratings Services is not a provider of investment advice as
that term is defined for the purposes of the Financial Services and Markets Act 2000, or the equivalent under any
other applicable law, and has not provided any advice as an investment adviser or otherwise.

Economic and Trade Sanctions. As of the date of this Agreement, {a) nefther you nor the issuer (if you are not the
issuer) or any of your or the issuer’s subsidiaries, or any director or corporate officer of any of the foregoing
entities, is the subject of any economic or trade sanctions or restrictive measures issued by the United Nations,
United States or European Union (“Sanctions™), (b) neither you nor the issuer (if you are not the issuer) is 50% or
more owned or controlled, directly or indirectly, by any person or entity (“parent™) that is the subject of Sanctions,
and (¢) to the best of your knowledge, no entity 50% or more owned or controlled by a direct or indirect parent of
you or the issuer (if you are not the issuer) is the subject of Sanctions. For so long as this Agreement is in effect,
you will promptly notify Ratings Services if any of these circumstances change.

Ratings Services’ Use of Confidential and Private Ratings. Ratings Services may use confidential and private
ratings in its analysis of the debt issued by collateralized debt obligation (CDO) and other investment vehicles.
Ratings Services may disclose a confidential or private rating as a confidential credit estimate or assessment to the
managers of CDO and similar investment vehicles. Ratings Services may permit CDO managers to use and
disseminate credit estimates or assessments on a limited basis and subject to various restrictions; however, Ratings
Services cannot control any such use or dissemination.

Entire Agreement. Nothing in this Agreement shall prevent you, the issuer (if you are not the issuer) or Ratings
Services from acting in accordance with applicable laws and regulations. Subject to the prior sentence, this
Agreement, including any amendment made in accordance with the provisions hereof, constitutes the complete
and entire agreement between the parties on all matters regarding the rating provided hereunder. The terms of this
Agreement supersede any other terms and conditions relating to information provided to Ratings Services by you
or your agents and advisors hereunder, including without limitation, terms and conditions found on, or applicable
to, websites or other means through which you or your agents and advisors make such information available to
Ratings Services, regardless if such terms and conditions are entered into before or after the date of this
Agreement, Such terms and conditions shall be null and void as to Ratings Services.

Limitation on Damages. (a) Ratings Services does not and cannot guarantee the accuracy, completeness, or
timeliness of the information relied on in connection with a rating or the results obtained from the use of such
information. RATINGS SERVICES GIVES NO EXPRESS OR IMPLIED WARRANTIES, INCLUDING, BUT
NOT LIMITED TO, ANY WARRANTIES OF MERCHANTABILITY OR SATISFACTORY QUALITY OR
FITNESS FOR A PARTICULAR PURPOSE OR USE.

(b) Except to the extent the relevant damages or other amounts are {inally determined by a court of competent
jurisdiction in a proceeding in which you and Ratings Services are parties to result from fraud, or negligence
resulting in death or personal injury, of Ratings Services, Ratings Services, its affiliates or third party providers, or
any of their officers, directors, shareholders, employees or agents shall not be liable to you, your affiliates, or any
person asserting claims on your behalf, directly or indirectly, in respect of: (i) any decisions alleged to be made
by you or any other person as a result of the issuance of the rating provided hereunder or the related analytic
services provided by Ratings Services hereunder or based on anything that may be perceived as advice or
recommendations; (i) any failure by Ratings Services to comply with the provisions of any statutes, legislation,
laws, rules or regulations; (iii) any negligence by Ratings Services in the provision of Ratings or related analytic
services; (iv) any costs, expenses, legal fees or losses that are consequential, indirect or incidental; (v) any lost
income, lost profits or opportunity costs howsoever caused {whether caused directly or indirectly); (vi) any
punitive or exemplary damages; and/or (vii) to the extent not already provided for in sub-paragraphs (b)(i)-(vi)
above, any other actions, damages, claims, liabilities, costs, expenses, legal fees or losses whatsoever in any way
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arising out of or refating fo the reling or the related onalylic services (in each case regardless of cansa, inchuding
alleged inaceumeiss, errars, or orssions) even if advised of the possibility of such damages or ather amountz.

{&) Motwithetanding the above, in oo event shall Ratings Services be liable in an aggregate amount in eacess of
seven times the speregate foos paid to Retings Services for the ruting giving rise to the cause of action up to a
rsiisonn of TISES 000,000

{d} The provisions of this paragraph shall apply repardless of the form of action, damage, claim, lisbilily, cost
expense, or loss, whether in contract, statate, tort (ncluding, witheol ndtation, negligence), ar otherwise,

(2) The invalidity, illegality or unenforceability of any provision of this parapraph does not affect or impair the
continuation in force of the remainder of this paragraph.

(1) Meilher parly waives any protections, prvileges, or defenses it may have under law, including but not limited
ta, Jawes ralating to the freaden of axpression.

Termination of Agreement. This Agreement may be terminated by eithar party at any fime upan written notice to
the ather party. Except where expressly Hmited o the term of this Agreement, these Terms and Conditions shall
survive the termination of this Apgresmeet.

Mo Third Party Beneficiaries, Nothing in this Agresment, or the rating when Issued, is imended or should be
construed as creating any rights on behalf of any third parties, including. without limifation, any recipient of the
rating, Mo person is intended 25 a third parly benelciary of this Agresment or of the rating when isssed, A person
whio 1 ol o party 1o this Agreement shall have ne rights under the Contracts (Rights of Third Parties) Act 1999 o
enforee any term of this Agresment.

Binding Bffeet. This Agreemenl shall be Binding on, and inuee to the benefit of, the parties hereto and their
successons and assigns,

Severability, In the cvent that amy term or provision of his Agreement shall be keld to be invalid, void, or
unenforeeable, hen the remzinder of this Agresnent shall not be affected, impaired, or invalidated, and each such
term and provision shall be valid and enforceable to fhe fullest extent permitted by law.

Amendmenrs. This Agreement may not be amended or superseded excepl by a writing that specifically refers o this
Agreemen] and 5 execuled manually or ebectronically by authorized reprasentatives of bath parties.

Governing Law, This Agreemant and the rating letter shall e governed by the laws of England and Wales. The
partics hereby submit 1o e eaclusive jurisdiclion of the English cowts.

Fatings Encs, [JESLLE) 4



13 de Noviembre de 2013

Insight beyond the rating.

Ignacio Ortega Gavara

Santander de Titulizacion S.G.F.T., S.A. 1 iAnster Court
Ciudad Grupo Santander Edificio Amazonia, 2° Planta 1th Foos
28660 Boadilla def Monte (Madrid) Misicing |

ESPANA

Re: Fondo de Titulizacién de Activos PYMES Santander 6

Estimado Sr. Ortega

DBRS Ratings Limited (“DBRS”) ha asignado las siguientes calificaciones para el Fondo de Titulizacion de Activos
PYMES Santander 6:

Clase Importe (EUR) Tipo de Calificacion Calificacién
Serie A 234.600.000 Provisional AA (s)
Serie B 105.460.000 Provisional B (fow) (sf)
Serie C 68.000.060 Provisional C(sh)

DBRS ha asignado las calificaciones descritas para los valores mencionados.

La calificacién de los Bonos de la Serie A descritos anteriormente constituye una opinidn acerca del pago puntual de
intereses y el pago de principal antes 0 en la Fecha de Vencimiento Legal de conformidad con los documentos de la
operacion.

Las calificaciones de los Bonos de la Serie B y de la Serie C descritos anteriormente constituyen una opinién acerca del
pago de intereses y el pago de principal, de los Bonos mencionados anteriormente, antes o en la Fecha de Vencimiento
Legal de conformidad con los documentos de la operacion.

Las calificaciones estan basadas en los documentos y la informacidon facilitada por Fondo de Titulizacién de Activos
PYMES Santander 6 y Banco Santander, S.A. a DBRS.

Las calificaciones no constituyen una recomendacidn para adquirir, vender o conservar un valor. Las calificaciones
otorgadas por DBRS no constituyen ninguna autorizacion de DBRS para utilizar su nombre como experto en conexion
con documentos que deban inscribirse en cualquier registro. Las calificaciones estan basadas en la informacion y
documentos facilitados a DBRS hasta la fecha y los mismos estdn sujetos a la revision completa y satisfactoria de toda la
documentacioén en relacién con los valores ofertados. La informacién sobre la cual DBRS basa sus calificaciones e
informes es obtenida por DBRS de fuentes que DBRS considera precisas, veraces y flables. DBRS no audita la
informacion recibida durante el proceso de calificacidn, ya que no puede verificar de manera independiente esa
informacion.  El alcance de cualquier investigacion factica o verificacién independiente depende de hechos y
circunstancias.

El mantenimiento de las calificaciones otorgadas esta sujeto al suministro de informacién periddica suficiente a DBRS a
los efectos de realizar un seguimiento del comportamiento del Emisor.

Capyright € 2013, DBRS Limited, DBRS, Inc. and DBRS Ratings Limited (collectively, DBRS). All rights reserved. The information upon which DBRS ratings and reports are based is obtained
by DBRS from sources DBRS believes to be accurate and reliable. DBRS does not audit the information it receives in conpection with the rating process, and it does net and cannot
independently verify that information in every instance. The extent of any factual investigation or independent verification depends on facts and circumstances. DBRS ratings, reports and any
other information provided by DBRS are provided "as i5” and without representation or warranty of any Kind. D8RS hereby disclaims any representation or warranty, express of implied, as to
the accuracy, timeliness, completeness, merchantability, fitness for any particular purpose or nen-infringement of any of such information. In no event shail DBRS or its directors, eofficers,
emplayees, independent contractors, agants and representatives {collectively, DBRS Representatives) be liable (1) for any inaccuracy, delay, loss of data, interruption in service, error or
omission or for any damages resulting therefrom, or (2) for any direct, indirect, incidental, special, compensatory or censequential damages afising from any use of ratings and rating reports
or arising from any error {negligent or otherwise) or other circumstance or contingency within or outside the control of DBRS or any DBRS Representative, in connaction with or related to
obtaining, coliecting, compiling, analyzing, interpreting, cemmunicating, publishing or delivering any such infoermation. Ratings and ether opinions issued by DBRS are, and must be construed
solely as, statements of opinion and not statements of fact as to credit worthiness or recommendations to purchase, sell or hold any securities. A report providing & DBRS rating is neither 3
prospectus nor a substitute for the information assembled, verified and presented to investors by the issuer and its agents in connection with the sale of the securities, DBRS recgives
compensation for its rating activities from issuers, insurers, guarantors and/or underwriters of debt securities for assigning ratings and from subscribers to its website. DBRS is not
responsible for the content or operation of third party websites accessed through hypertext or other computer links and DBRS shall have ag liability ko any person or entity for the use of such
third party websites, This publication may net be reproduced, retransmitted or distributed in any form without the prior written consent of DBRS. ALL DBRS RATINGS ARE SUBIECT TO
DISCLAIMERS AND CERTAIN LIMITATIONS, PLEASE READ THESE DISCLAIMERS AND LIMITATIONS AT http://www.dbrs.com/about/disclaimer, ADDITIONAL INFORMATION REGARDING
DBRS RATINGS, INCLUDING DEFINITIONS, POLICIES AND METHODOLOGIES, ARE AVAILABLE ON http://www.dbrs.conm.

DBRS Ralings Limited
Registered in England and Walas Ne. 7139960
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