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" José Maria Mateos Salgado

NOTARIO
Ci.Castellé 37, 1°

Telf. &1 677 52 66
28001 MADRID

ESCRITURA DE CONSTITUCION DEL “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 6”, CESION
DE DERECHOS DE CREDITO Y EMISION DE BONOS DE
TITULIZACION. ==mnnnmm e oo
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NUMERO CUATRO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y

En Madrid, mi residencia, a diecinueve de noviembre de dos
Ml treCe. ~=-mmmmm e m e e e e e e

Ante mi, JOSE-MARIA MATEOS SALGADO, Notario de

DONA ISABEL GARCIA MORA, mayor de edad, casada,
empleada de banca, con domicilio profesional en 28660-Boadilla
del Monte (Madrid), Ciudad Grupo Santander, Avenida de
Cantabria s/n; y provista de D.N.l./ N.Il.F. numero 02.855.400-L. ---

Y DONA MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, mayor
de edad, casada, Abogada, con domicilio profesional en
28660-Boadilla del Monte (Madrid), Ciudad Grupo Santander,

Avenida de Cantabria s/n, y provista de D.N.l. y N.I.LF. nGmero



-------------------------------- INTERVIENEN: ------mnmmmmmmmmmm oo

DONA ISABEL GARCIA MORA, en nombre y
representacion de “BANCO SANTANDER, S.A.” (en adelante,
indistintamente, “SANTANDER”, el “Cedente”, el “Agente de
Pagos” o el “Administrador”), con domicilio social en Santander,
Paseo de Pereda 9-12, con C.I.LF. A-39000013, constituida por
tiempo indefinido; fundada el 3 de marzo de 1856 mediante
escritura publica otorgada ante el Escribano de Santander don
José Dou Martinez, ratificada y parcialmente modificada por otra
de 21 de marzo de 1857 ante el Escribano de la misma capital
don José Maria Olaran y transformada en Sociedad Anonima de
Crédito por escritura otorgada ante el Notario de Santander don
Ignacio Pérez el dia 14 de enero de 1875; por escritura otorgada
ante el Notario de Santander don José Maria de Prada Diez el 8
de junio de 1992, con el nimero 1316 de protocolo, modificé su
denominaciéon por la de BANCO SANTANDER, S.A,
denominacion que fue cambiada por la de “BANCO SANTANDER
CENTRAL HISPANO, S.A.", segun escritura otorgada ante el
Notario de Madrid don Antonio Fernandez-Golfin Aparicio, de
fecha 13 de abril de 1999, con el numero 1212 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria al tomo 676, libro O,
seccion Octava, hoja S-1960, folio 28, inscripcidn 596 de fecha 17
de abril de 1999. -------- oo



Fue modificada nuevamente su denominacion por la que
actualmente tiene de “BANCO SANTANDER, S.A.”, en virtud de
escritura de fecha 1 de Agosto de 2007, otorgada ante el Notario
de Santander, Don José-Maria de Prada Diez, bajo el nimero
2.033 de orden de su protocolo; que fue debidamente inscrita en
el Registro Mercantil de Cantabria, al Tomo 838, Libro 0, Folio
208, Hoja numero S-1960, inscripcion 15392, de fecha 13 de
AQOSEO de 2007, —--=mmmmmmm e o e

Actlla como apoderada, y se encuentra facultada para este
acto, en virtud de acuerdo adoptado por la Comision Ejecutiva del
citado Banco, en su reunién de fecha 7 de octubre de 2013,
elevado a publico, mediante escritura de fecha 9 de octubre de
2013, otorgada ante el Notario de Santander, Don Juan de Dios
Valenzuela Garcia, bajo el nimero 1.615 de orden de su
protocolo. Copia autorizada de dicha escritura, cuya vigencia me
asegura, se me exhibe, considerando yo, el Notario, suficientes
las facultades conferidas para los actos formalizados en la
presente, y quedaincorporada a esta matriz como Anexo 1. ---

Y DONA MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, en
nombre y representacion de “SANTANDER DE TITULIZACION,



SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”,
(en adelante, la “Sociedad Gestora”), y en su condicion de
Secretaria no Consejera de dicha Sociedad, con domicilio social
en Boadilla del Monte (Madrid) Avda. de Cantabria s/n, titular del
C.ILF. numero A-80481419, constituida en escritura otorgada el
dia veintiuno de diciembre de 1992 ante el Notario de Madrid Don
Francisco Mata Pallarés, con el nimero 1310 de su protocolo, en
virtud de autorizacion del Ministerio de Economia y Hacienda
otorgada el diez de diciembre de mil novecientos noventa y dos
previo informe de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4.789, Folio
75 de la Seccion 82, Hoja M-78658, Inscripcion 12 y en el Registro
de la Comision Nacional del Mercado de Valores con el
NUMEIO L. —-mmmmm oo oo o e

Adicionalmente, la Sociedad Gestora modificé sus Estatutos
mediante acuerdo de su Consejo de Administracion adoptado el
15 de Junio de 1998, y formalizado en escritura publica
autorizada por el Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo
Gamir el 20 de Julio de 1998, con el nimero 3.070 de su
protocolo con el fin de adecuarse a los requisitos establecidos
para las sociedades gestoras de fondos de titulizacion de activos,
por el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo. Tal modificacion
fue autorizada por el Ministro de Economia y Hacienda el

dieciséis de julio de 1998 de conformidad con lo exigido en la



Disposicion Transitoria Unica del citado Real Decreto. ----------------

Fue cambiada su denominacion diferentes veces, habiendo
adoptado su actual denominacibn de “SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A.”, en virtud de escritura otorgada ante el
Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo Gamir, el 8 de
Marzo de 2004, con el nimero 622 de su protocolo, que se
inscribié en el Registro Mercantil en el Tomo 4.789, Folio 93,
Seccidn 82, Hoja M- 78658, Inscripcion 302, -----=--=-=mmmmmmmmmmmmmeeae

Y por ultimo, mediante otra escritura de fecha 2 de Julio de
2004, otorgada ante el repetido Notario que fue de Madrid, Don
Roberto Parejo Gamir, bajo el numero 1902 de orden de su

protocolo, fue trasladado su domicilio social al que actualmente

Actla como Secretaria no consejera, y se encuentra
facultada para este acto en virtud de acuerdo del citado Consejo
de Administracién de 2 de septiembre de 2013, segun resulta de
certificacion expedida por dicha sefiora, como tal Secretaria no
consejera de dicho Consejo de Administracion, con el Visto

Bueno de su Presidente Don José-Antonio Alvarez Alvarez, que



se me exhibe, cuyas firmas constan debidamente legitimadas por
mi, el Notario, por serme conocidas, y que se incorpora a esta
matriz como ANEXO0 Il =--m-mmmmmm oo

Para su expresado cargo de Secretaria no consejera del
Consejo de Administracion de dicha Sociedad, cuya vigencia me
asegura, y que me consta a mi, el Notario, ejerce en la actualidad,
fue reelegida por tiempo indefinido, por acuerdo del citado
Consejo de Administracion de la Sociedad, adoptado en su sesion
celebrada con fecha 10 de febrero de 2002, elevado a publico,
mediante escritura de fecha 21 de enero de 2003, otorgada ante
el citado Notario de Madrid, Don Roberto Parejo Gamir, bajo el
namero 181 de orden de su protocolo, copia de la cual,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el
Tomo 4.789, Folio 94, Seccion 8, Hoja numero M-78658,
inscripcion 272, he tenido a la vista y devuelvo. ------------=--mmmnuum-

Las citadas comparecientes manifiestan que los datos de
las sociedades que respectivamente representan no han variado
respecto a los que figuran en la documentacion que me ha sido
facilitada.----------=-==-m oo

Juzgo yo, el Notario, que los poderes y cargo, en virtud de
los cuales actuan las apoderadas o representantes, cuya vigencia
me aseguran, son suficientes para este otorgamiento, por estar
facultados las representantes para los actos contenidos en la

PreSENte ESCHLUIA. ==-==m=mmmmmm oo oo oo



Las conozco, y tienen, a mi juicio, segun respectivamente
actian, capacidad para este acto y, al efecto, ---------=-==-==-emremne-
----------------------------------- EXPONEN: ------mmmmmm o

I. Que SANTANDER es una entidad de crédito que desea
titulizar determinados derechos de crédito que figuran en su
cartera, relacionados en un soporte informatico unido a esta
matriz, como Anexo lll, y que se describen en la Estipulacién 7
de la presente escritura (en adelante, los “Activos”) y que se
derivan de préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria (en
adelante, los "Préstamos Hipotecarios") y préstamos sin
garantia especifica, con garantia personal de terceros (avales) y/o
real diferente de la hipoteca inmobiliaria (en adelante, los
"Préstamos No Hipotecarios" vy, conjuntamente con los
Préstamos Hipotecarios, los “Préstamos”) concedidos por la
Division de Banca Comercial a pequefias y medianas empresas
(PYMES) y autonomos residentes y con domicilio en Espafia
(excluyendo empresas del Grupo Santander y préstamos
sindicados) que cumplen con la Recomendacién 2003/361/CE de
la Comisién, de 6 de mayo de 2003, que incluye también a las

microempresas, para la financiacibn de sus actividades



economicas o financiacion del circulante o adquisicion de
maquinaria y utillajes o mejora de instalaciones o adquisicion de
inmuebles o construccion de inmuebles afectos a su actividad
econdmica o adquisicion de fincas ruasticas, urbanas, terrenos y
solares. Para esta dUltima finalidad quedan excluidos los
préstamos a promotor para la construccion y promocion
inmobiliaria, no obstante, si pueden existir préstamos destinados
a la compra de suelo para su posterior construccion y venta sin
subrogacion posterior ni division horizontal. A los efectos de la
presente escritura, se entendera, por finca rustica, el terreno
destinado a la explotacion agricola, pecuaria o forestal, con
inclusién de las construcciones o edificaciones en él enclavadas;
y por solar, la porcién de terreno donde se ha edificado o que se
destina a edificar en @l.. —-----=mm oo e

Se adjunta como Anexo | a la presente escritura, copia
autorizada de la escritura de elevacion a publico del Acuerdo
adoptado por la Comision Ejecutiva de “Banco Santander, S.A.”,
en sesion celebrada con fecha 7 de octubre de 2013, relativo a la
cesion de los Activos, otorgada ante el Notario de Santander,
Don Juan de Dios Valenzuela Garcia, el dia 9 de octubre de
2013, bajo el numero 1.615 de orden de su protocolo.----------------

II. Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir
Fondos de Titulizacion de Activos y, en consecuencia, para

ejercer la administracion y representacion legal de los mismos, al



amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998, regulador de
los Fondos de Titulizacibn de Activos y de las Sociedades
Gestoras de Fondos de Titulizacién (en adelante, “Real Decreto
926/1998") . -m- = -

lll. Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con el Real
Decreto 926/1998, quiere proceder a constituir un Fondo de
Titulizacion de Activos con la denominacién de “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES SANTANDER 6” (en
adelante, también el “FONdQ”). =----=--===mmmm e

IV. Que la Sociedad Gestora, actuando como representante
legal del Fondo, procedera a adquirir los Activos cedidos por
SANTANDER que integraran el activo del Fondo. Asimismo, en
nombre y representacion del Fondo, la Sociedad Gestora
procedera a emitir los bonos de titulizacion (en adelante, los
“Bonos”) que integraran el pasivo del Fondo. ---------=-=====-emmmnum-

Se adjunta como Anexo Il a la presente escritura, la
Certificacion de los Acuerdos adoptados por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora en sesidon celebrada con
fecha 2 de septiembre de 2013, relativos a la constitucion de un

Fondo de Titulizacion de ACtiVOS. -----=-========mmmmmmmmm oo oo



V. Que se ha llevado a cabo la verificacion de una serie de
atributos de los Préstamos de los que se extraeran los Activos
gue van a ser objeto de la presente operacion de titulizacion
mediante una auditoria cuyo informe se adjunta como Anexo IV a
|a presente eSCritura. —-------=-==mmmm oo e

VI. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo
5.1.e) del Real Decreto 926/1998, la constitucion del Fondo y la
emision de los Bonos tiene como requisito previo el registro por la
Comision Nacional del Mercado de Valores (en adelante,
“CNMV”) del correspondiente folleto informativo, en los términos
previstos en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores (en adelante, la “Ley 24/1988” o “Ley del Mercado de
Valores”), asi como en el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, que desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, en
materia de admision a negociacion de valores en mercados
secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcion y
del folleto exigible a tales efectos (en adelante, el “Real Decreto
1310/2005"). =mmmmmmmm e oo oo

Que este preceptivo registro previo por la CNMV, se ha
efectuado mediante el registro de un documento sobre factores
de riesgo, de un documento conteniendo definiciones, del
documento de registro conforme al Anexo VII del Reglamento
(CE) n° 809/2004, de la Comision, de 29 de abril del 2004 (en
adelante, el “Reglamento (CE) n° 809/2004") relativo a la



aplicacion de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo en cuanto a la informacion contenida en los folletos,
asi como al formato, incorporacion por referencia, publicacion de
dichos folletos y difusion de publicidad (en adelante, el
“Documento de Registro”), de la nota de valores conforme al
Anexo Xl del Reglamento (CE) n° 809/2004 (en adelante, la
“Nota de Valores”) y del médulo adicional a la Nota de Valores
conforme al Anexo VIII del Reglamento (CE) n° 809/2004 (en
adelante, el “Mdédulo Adicional” y, conjuntamente con el
documento de los factores de riesgo, el documento de las
definiciones, el Documento de Registro y con la Nota de Valores,
el “Folleto”) con fecha 14 de noviembre de 2013 (segun se
acredita mediante el oportuno escrito de registro, suscrito por la
CNMV, copia del cual se adjunta como Anexo V a la presente
ESCITEUIA) . == mmm oo oo e e

VII. Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
adquiere de SANTANDER en esta misma fecha, los Activos.
Dicha adquisicion se lleva a cabo en virtud de lo previsto en la
presente escritura, suscrita entre SANTANDER y la Sociedad

GESIOra, =-====mmmm e



VIlIl. Que, no obstante la cesidbn de los Activos,
SANTANDER conservara, como mandatario de la Sociedad
Gestora, la administracion y gestion de los Préstamos frente a los
Deudores de los mismos, en los términos previstos en la presente
ESCItUra. - ----mm = e oo oo

IX. Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad
Gestora, procedera, de acuerdo con lo dispuesto en el Real
Decreto 926/1998, a realizar una emision de Bonos por importe
de CUATROCIENTOS OCHO MILLONES DE EUROS
(408.000.000 €) de valor nominal, constituida por CUATRO MIL
OCHENTA (4.080) Bonos, representados mediante anotaciones
BN CUBNEA. === mmmmm oo s oo o e

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)
series de Bonos (en adelante, cada una de ellas, la “Serie” v,
todas ellas, 1as “Series”):-----m-mmmmmm oo

« Serie A: con un importe nominal total de DOSCIENTOS
TREINTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS MIL EUROS
(234.600.000 €), esta constituida por DOS MIL TRESCIENTOS
CUARENTA Y SEIS (2.346) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de valor nominal cada uno (en adelante, los “Bonos
de la Serie A7) —mmmmmm oo

« Serie B: con un importe nominal total de CIENTO CINCO
MILLONES CUATROCIENTOS MIL EUROS (105.400.000 €),
esta constituida por MIL CINCUENTA Y CUATRO (1.054) Bonos



de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno (en
adelante, los “Bonos de la Serie B”); y--------=-=mmmmmmmmmmm oo

e Serie C: con un importe nominal total de SESENTA Y
OCHO MILLONES DE EUROS (68.000.000 €), esta constituida
por SEISCIENTOS OCHENTA (680) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de valor nominal cada uno (en adelante, los “Bonos
de la Serie C7); —-mmmmmmmm s oo e e

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcion o tenencia de los Bonos de la otra Serie.---------------

X. Que con fecha 14 y 13 de noviembre de 2013, Standard
& Poor's Credit Markets Services Europe Limited Sucursal en
Espafia (en adelante, “S&P”) y DBRS Ratings Limited (en
adelante, “DBRS” y, conjuntamente con S&P, las “Agencias de
Calificacion”), han asignado una calificaciébn provisional de A
(sf)/AA (sf) para los Bonos de la Serie A, B+ (sf)/B (low) (sf) para
los Bonos de la Serie By CC (sf)/C (sf) para los Bonos de la Serie
C, respectivamente (en adelante, los “ratings” o
“CalifiCaCIONES”). —--mmmmm oo e e

XI. Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12.1 del

Real Decreto 926/1998 y en el Folleto, la Sociedad Gestora, en



representacion del Fondo tiene capacidad para otorgar la
presente escritura de constitucion de fondo de titulizacion de
activos, cesion de derechos de crédito y emisiéon de bonos de
titulizacion. -----------mmm e

En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan
el otorgamiento de la presente escritura de constitucion del Fondo
de Titulizaciéon de Activos, PYMES SANTANDER 6, cesion de
Activos y emision de Bonos de Titulizacion (en adelante, la
“Escritura de Constitucion”), a la que se incorporan, formando
parte integrante de la misma, los Anexos que en la misma se
citan y que se regira por las siguientes -----------=====smsmmmmmmmmeen
----------------------------- ESTIPULACIONES ----------=--mnmmmmmmmmmeeeae

SECCION |
CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS “PYMES SANTANDER 6 -----------=nmnnmmmmmmmm oo

1. CONSTITUCION DEL FONDO. -----========n=nmmmmmmmmmmmmnnen

La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
Fondo de Titulizacion de Activos con la denominacion “FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 6” que
se regira por (i) lo dispuesto en la presente Escritura de
Constitucion; (ii) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo
desarrollen; (iii) la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de

Titulizacion Hipotecaria (en adelante, la “Ley 19/1992"), en cuanto



a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacién; (iv) la Disposiciéon Adicional 5% de la Ley
3/1994, de 14 de abril, de Coordinacion Bancaria (en adelante, la
“Ley 3/1994"), (v) la Ley del Mercado de Valores; (vi) el Real
Decreto 1310/2005, (vii) la Orden EHA/3537/2005, por la que se
desarrolla el articulo 27.4 de la Ley del Mercado de Valores, (Vviii)
lo dispuesto en el Folleto; y (ix) las demas disposiciones legales y
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacibn en cada
MOMENTO. === === e oo

2. NATURALEZA, ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION DEL FONDO. ----mmnmmmmmmmm e mmm oo

2.1. Naturaleza. ----------=-mmm e

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de
personalidad juridica y tiene caracter de cerrado por el activo y
por el pasivo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del
Real Decreto 926/1998. --------=-m-mmmmmmm oo

2.2. Administracién y representacion del Fondo. -----------

La administracion y representacion legal del Fondo
correspondera a la Sociedad Gestora, en los términos previstos

en el Real Decreto 926/1998 y demas normativa aplicable, sin



perjuicio de lo establecido en la presente Escritura de
CONSHItUCION. ===mmmm oo oo oo

Le correspondera también a la Sociedad Gestora, en
calidad de gestora de negocios ajenos, la representacion y
defensa de los intereses de los titulares de los Bonos y de los
restantes acreedores ordinarios del Fondo. En consecuencia, la
Sociedad Gestora debera velar en todo momento por los
intereses de los titulares de los Bonos, supeditando sus
actuaciones a la defensa de los mismos y ateniéndose a las
disposiciones que se establezcan reglamentariamente al efecto.--

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con el Real Decreto
926/1998, representando al Fondo y defendiendo los intereses de
los tenedores de los Bonos y de los restantes acreedores del
Fondo como si de intereses propios se tratara, extremando los
niveles de diligencia, informacién y defensa de los intereses de
aquellos y evitando situaciones que supongan conflictos de
intereses, dando prioridad a los intereses de los tenedores de los
Bonos y a los de los restantes acreedores del Fondo frente a los
gue le son propios. La Sociedad Gestora sera responsable frente
a los tenedores de los Bonos y restantes acreedores del Fondo
por todos los perjuicios que les cause el incumplimiento de sus
obligaciones. Asimismo, serd responsable en el orden

sancionador que le resulta de aplicacion, conforme a lo dispuesto



enla Ley 19/1992. —--mmmmmmmm oo e e

Los titulares de los Bonos no tendran accion contra la
Sociedad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento, o por falta
de diligencia necesaria en el cumplimiento, de sus funciones
legalmente impuestas o0 establecidas en la Escritura de
CONSHItUCION . == === e

2.3. Sustitucién de la Sociedad Gestora. -----------------------

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administraciéon y
representacion del Fondo de conformidad con las disposiciones
gue se establezcan reglamentariamente al efecto. Asi, de acuerdo
con lo previsto en los articulos 18 y 19 del Real Decreto
926/1998, la sustitucion de la Sociedad Gestora se realizara por
el siguiente procedimiento: ------=--===mmmm o m o

() La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcion
cuando asi lo estime pertinente y solicitar voluntariamente su
sustitucion, mediante escrito dirigido a la CNMV en el que hara
constar la designacion de la sociedad gestora sustituta. A tal
escrito se acompafiarda el de la nueva sociedad gestora
debidamente autorizada e inscrita como tal en los registros

especiales de la CNMV, en el que ésta se declare dispuesta a



aceptar tal funcion e interese la correspondiente autorizacion. La
renuncia de la Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad como sociedad gestora del Fondo deberan ser
aprobados por la CNMV. En ningun caso podra la Sociedad
Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no hayan
sido cumplidos todos los requisitos y tramites para que su
sustituta pueda asumir plenamente sus funciones en relacion con
el Fondo. Tampoco podra la Sociedad Gestora renunciar a sus
funciones si por razén de la referida sustitucion, la calificacion
otorgada a alguna de las Series de Bonos emitidos con cargo al
Fondo disminuyese. Todos los gastos que se generen como
consecuencia de dicha sustitucion seran soportados por la propia

Sociedad Gestora, no pudiendo ser imputados, en ningln caso, al

(i) En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora
cualquiera de las causas de disolucion previstas en los articulos
360 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital, se
procedera a la sustitucion de la Sociedad Gestora. La
concurrencia de cualquiera de dichas causas se comunicara de
forma inmediata por la Sociedad Gestora a la CNMV. En este
supuesto, la Sociedad Gestora estara obligada al cumplimiento de
lo previsto en el apartado (i) precedente con anterioridad a su
diSOIUCION. === m e oo

(i) En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera



declarada en concurso o fuera revocada su autorizacion, debera
proceder a nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La
sustitucion tendra que hacerse efectiva antes que transcurran
cuatro (4) meses desde la fecha en que se produjo el evento
determinante de la sustitucion. Si habiendo transcurrido cuatro (4)
meses desde que tuvo lugar el evento determinante de la
sustitucion, la Sociedad Gestora no hubiera designado una nueva
sociedad gestora, se procedera a la liquidacion anticipada del
Fondo y a la amortizacion de los Bonos, para lo que deberan
realizarse las actuaciones previstas en la Estipulacién 5.3 de la
presente Escritura de Constitucion. --------========smmmmmmmmmm oo

(iv) La sustitucibn de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la CNMV de
conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores, debera ser
comunicada a las Agencias de Calificacién y se publicarg, en el
plazo de quince (15) dias, mediante un anuncio en dos (2) diarios
de difusion nacional y en el boletin de AIAF. -----=--=-mmrmmrmmmme -

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su

sustitucion por otra sociedad gestora de conformidad con el



régimen previsto en los parrafos anteriores de esta Estipulacion.
La sociedad gestora sustituta deberd quedar subrogada en los
derechos y obligaciones que, en relaciéon con el Folleto y la
presente Escritura de Constitucion, correspondan a la Sociedad
Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la
nueva sociedad gestora cuantos documentos Yy registros
contables e informaticos relativos al Fondo obren en su poder. ----

2.4. Comision por la Administracion y Representacion
del FONAO. ----m-mmm oo

En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la
Sociedad Gestora, el Fondo abonara a la misma;--------=======enaeo--

(i) una comision de estructuracion pagadera en la Fecha de
Desembolso (esto es, el 22 de noviembre de 2013, hasta las trece
horas treinta minutos (13:30)) y de una sola vez igual a
NOVENTA MIL EUROS (90.000 €), en su caso IVA incluido, por
su labor como promotora del Fondo, disefio financiero de la
estructura de la operacion y por su labor de coordinacion entre el
Cedente, las Agencias de Calificacion y las autoridades de
SUPEIVISION; Y =mmmmm e oo o o e e

(i) en cada Fecha de Pago (tal y como este término se
define en la Estipulacion 9.7 de la presente Escritura de
Constitucion) de los Bonos, una comision periodica de gestion
igual al cero coma cero dos por ciento (0,02%) anual, en su caso

IVA incluido, con un minimo de SETENTA MIL EUROS (70.000 €)



anuales, que se devengara sobre los dias efectivos de cada
Periodo de Devengo de Interés (tal y como este término se define
en la Estipulacién 9.5 de la presente Escritura de Constitucién),
se pagard trimestralmente en cada una de las Fechas de Pago y
se calculara sobre la suma de los Saldos de Principal Pendientes
de Pago de los Bonos de todas las Series en la Fecha de
Determinacién (esto es, el quinto (5°) Dia Habil anterior a cada
Fecha de Pago)correspondiente a esa Fecha de Pago. La
comision devengada desde el dia de hoy (en adelante, la “Fecha
de Constitucién del Fondo”) hasta la primera Fecha de Pago de
los Bonos se ajustara proporcionalmente a los dias transcurridos
entre ambas fechas, calculandose sobre el importe nominal de los
Bonos emitid0s. --------=-mmmmmm oo

El céalculo de la comision de administracion periddica a
pagar en una Fecha de Pago determinada se realizara con

arreglo a la siguiente formula: -----------=-=-=-=-m-mmmme oo

A=B’ 0,02'L ....................................................
365 100

a0 0 [

A = Comisibn pagadera en una Fecha de Pago

determinada. =----=-=====smmmme e e



B = Suma de Saldos de Principal Pendientes de Pago de
los Bonos, en la Fecha de Determinacion correspondiente a esa
Fecha de Pago. --------mmm oo oo e e

d = Numero de dias efectivos transcurridos durante cada
Periodo de Devengo de INterés.---------=-=mmmmmmmm oo

3. CONTABILIDAD DEL FONDO. -------=-=mnmnmmmmmmmmcmmm oo

La Sociedad Gestora lleva la contabilidad conforme al Plan
General Contable aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16
de noviembre. —---------m oo

4. SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD
GE ST OR A - o e e

De conformidad con lo previsto en el Real Decreto
926/1998, el Fondo y su Sociedad Gestora quedaran sujetos al

régimen de supervision, inspeccion y, en su caso, sancion por la

Asi, la Sociedad Gestora se compromete a remitir a la
CNMYV, trimestralmente o en cualquier otro momento que se le
solicite y con la mayor diligencia posible, la informacion relativa a
los Bonos de las tres (3) Series, al comportamiento de los Activos,
prepagos, Yy situacion economico-financiera del Fondo, con
independencia de poner asimismo en su conocimiento cuanta
informacion adicional le sea requerida. -----------==========msmmmmmmmmeeoe

En este sentido sera de aplicacion al Fondo y a su Sociedad

Gestora el régimen previsto en la Ley 19/1992 y la Ley del



Mercado de Valores. —------=-m-mmmmmm oo

5. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL

5.1. Liquidacién anticipada del Fondo.-------------=--=-=nmou--

La Sociedad Gestora estara facultada para proceder a la
liquidacion anticipada del Fondo y con ello a la amortizacion
anticipada en cualquier momento de la totalidad de la emision de
los Bonos, en los términos establecidos en la presente
Estipulacion, en cualquiera de los siguientes supuestos: -------------

() cuando las cantidades vencidas de principal y no
cobradas, junto con las cantidades no vencidas de principal y
pendientes de vencimiento de los Activos No Fallidos (el “Saldo
Vivo de los Activos No Fallidos”) sean inferiores al diez por
ciento (10%) del Saldo Vivo de los mismos en la Fecha de
Constitucion del Fondo, siempre y cuando el importe de la venta
de los Activos pendientes de amortizacion, junto con el saldo que
exista en ese momento en la Cuenta de Tesoreria permita una
total cancelacién de todas las obligaciones pendientes con los
titulares de los Bonos y respetando los pagos anteriores a éstos

cuyo orden de prelacion sea preferente segun lo dispuesto en el



Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. A los
efectos de lo previsto en el presente Folleto, se entendera por
“Activos No Fallidos” aquellos Activos que no tengan la
consideracion de Activos Fallidos. Por su parte, se entendera por
“Activos Fallidos”, a los efectos de lo dispuesto en el presente
Folleto, los Activos que Santander considera que no va a
recuperar o los que, a una fecha, se encuentren en morosidad por
un periodo igual o mayor de doce (12) meses de retraso en el
pago de los débitos vencidos para el caso de los Préstamos; ------

(i) cuando por razén de algun evento o circunstancia de
cualquier indole ajeno o no al desenvolvimiento propio del Fondo
(incluyendo, entre otras, modificacion en la normativa o desarrollo
legislativos complementarios, el establecimiento de obligaciones
de retencion), se produjera, a juicio de la Sociedad Gestora, una
alteracion sustancial o se desvirtuase de forma permanente el
equilibrio financiero del Fondo de conformidad con lo previsto en
el articulo 11.b) del Real Decreto 926/1998; ---------=--=-==-==-mmnmemm-

(i) obligatoriamente, en el supuesto previsto en el articulo
19 del Real Decreto 926/1998, que establece la obligacion de
liquidar anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran
transcurrido cuatro (4) meses desde que tuviera lugar un evento
determinante de la sustitucion forzosa de la Sociedad Gestora,

por ser ésta declarada en concurso de acreedores asi como en el



supuesto de que fuera revocada su autorizacion, sin que hubiese
encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse
de la gestion del Fondo, nombrada de conformidad con lo
dispuesto en el apartado 2.3 de la Estipulacion 2 de la presente
Escritura de ConstituCiON; --------======mm oo

(iv) cuando se produzca un impago indicativo de un
desequilibrio grave y permanente en relacion con la Serie A de los
Bonos 0 se prevea que se va a producir; ---------=-======mmmmmmmmmmnmeeo-

(v) en la Fecha de Pago que preceda en al menos seis (6)
meses a la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, a contar
desde la mencionada fecha; y --------===== e s oo

(vi) en el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con
el consentimiento y la aceptacion expresa de todos los titulares de
los Bonos y de todos los que mantengan contratos en vigor con el
Fondo, tanto en relacion al pago de las cantidades que dicha
liquidacion anticipada del Fondo implique como en relacion al
procedimiento en que deba ser llevada a cabo;. ----------------==------

La Amortizacion Anticipada de la totalidad de los Bonos en
cualquiera de los supuestos previstos en este apartado se

realizard, de conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos



previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente Escritura, por el
total de los saldos vivos de los Bonos de todas las Series, esto
es, el importe de principal de los Bonos pendiente de amortizar,
(el “Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos”) hasta
esa fecha mas los intereses devengados y no pagados desde la
ultima Fecha de Pago hasta la fecha de Amortizacion Anticipada,
deducida, en su caso, la retencion fiscal y libre de gastos para el
tenedor, cantidades que, a todos los efectos legales, se reputaran
en esta ultima fecha, vencidas, liquidas y exigibles; ello, de tal
modo que hasta que no se produzca la amortizacion total de los
Bonos de la Serie A no se producira la de los Bonos de la Serie B
y lo mismo ocurrira con los de la Serie C, todo ello segun el Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en el apartado
19.3 de la presente ESCritura ----------=======mmmmmmm oo

La liquidacion del Fondo deberd ser comunicada
previamente a la CNMV y a los titulares de los Bonos con una
antelacion minima de treinta (30) Dias Habiles a aquél en que
haya de producirse la Amortizacion Anticipada, mediante hecho
relevante. —------mmm oo

5.2. Extincion del Fondo. --------=-=-==mmmmmm oo

La extincion del Fondo se producira: ----------=-=====-==nmmnmemuu--

(i) por la amortizacion integra de los Activos; --------------------

(ii) por la amortizacion integra de los Bonos; --------------------

(i) por la finalizacion del procedimiento de liquidacion



anticipada previsto en la Estipulacion 5.3 posterior; --------------------

(iv) por la llegada la Fecha de Vencimiento Legal; y------------

(v) cuando no se confirmen las calificaciones provisionales
como definitivas de los Bonos antes del Periodo de Suscripcion
(esto es, el 19 de noviembre de 2013 desde la emisién de los
Bonos hasta las 12:00 del mediodia). ------=-=============mmmmmmmmmmeen

En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones
descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora
informara a la CNMV mediante hecho relevante e iniciara los
tramites pertinentes para la extincion del Fondo.---------=--=--=--=-----

5.3. Actuaciones para la liquidacion y extincion del

Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, lleve a cabo la liquidacién y extincién del Fondo y, en su
caso, la liguidacion anticipada del Fondo y la amortizacién
anticipada de los Bonos en aquellos supuestos que se determinan
en la Estipulacion 5.1 anterior y, en concreto, para que el Fondo
disponga de liquidez suficiente para hacer frente a sus
obligaciones de pago, procedera la Sociedad Gestora, en nombre

del Fondo, a llevar a cabo alguna de o todas las siguientes



ACTUACIONES: —-mmmmm oo oo e

(i) vender los Activos por un precio que no podra ser inferior
a la suma del Saldo Vivo de los Activos No Fallidos mas los
intereses devengados y no cobrados de los Activos No Fallidos. A
estos efectos, la Sociedad Gestora debera solicitar oferta, al
menos, a cinco (5) entidades de las mas activas en la
compraventa de activos similares, no pudiendo venderlos a un
precio inferior a la mejor oferta recibida. EI Cedente tendra un
derecho de tanteo para adquirir dichos Activos, en las condiciones
gue establezca la Sociedad Gestora en el momento de la
liquidacion, de tal forma que tendré preferencia frente a terceros
para adquirir los Activos. Para el ejercicio del derecho de tanteo,
el Cedente dispondra de un plazo de cinco (5) Dias Habiles desde
la fecha en que la Sociedad Gestora le comunique las
condiciones (precio, forma de pago, etc.) en que se procedera a
la enajenacion de los Activos. La oferta del Cedente debera
igualar al menos, la mejor de las ofertas efectuadas por terceros.-

En el supuesto de que ninguna oferta llegara a cubrir el
valor del Saldo Vivo de los Activos No Fallidos mas los intereses
devengados y no cobrados de esos Activos pendientes de
amortizacion, la Sociedad Gestora estara obligada a aceptar la
mejor oferta recibida por los Activos de entre las mencionadas en
el parrafo anterior que, a su juicio, cubra el valor de mercado de

los mismos. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora



podra obtener de terceras entidades distintas de las anteriores los
informes de valoracién que juzgue necesarios. En este supuesto,
el Cedente gozard igualmente del derecho de tanteo
anteriormente descrito, siempre que su oferta iguale, al menos, la
mejor de las efectuadas por terceros. ---------=---=-==mmmmmmmmmmmmmm oo

Este derecho de tanteo no implica, en ningun caso, un
pacto u obligacion de recompra de los Activos por parte del
Cedente; Y/0 —-m-mmmmm oo s

(i) vender cualesquiera otros activos del Fondo diferentes
de los Activos y del efectivo por un precio no inferior al de
mercado. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora
solicitara de, al menos, una entidad especializada en la valoracion
o comercializacién de activos similares a aquellos cuya venta se
pretenda, los informes de valoracibn que juzgue necesarios,
procediendo a la venta de los activos en cuestion por el
procedimiento que permita obtener un precio mas alto en el
MEICAAO; Y/ 0= m oo o o e s

(i) obligatoriamente, cancelar aquellos contratos que no
resulten necesarios para el proceso de liquidacién del Fondo. ------

La Sociedad Gestora aplicard inmediatamente todas las



cantidades que haya obtenido por la enajenacion de los Activos y
cualesquiera otros activos del Fondo al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y orden de prelacion que
corresponde, segun el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=====m o m oo

La amortizacion anticipada de la totalidad de los Bonos en
cualquiera de los supuestos previstos en la Estipulacion 5.1
anterior, se realizara por el total de los saldos vivos de los Bonos
de todas las Series, esto es, el Saldo de Principal Pendiente de
Pago de los Bonos hasta esa fecha mas los intereses
devengados y no pagados desde la ultima Fecha de Pago hasta
la fecha de amortizacion anticipada deducida, en su caso, la
retencion fiscal y libre de gastos para el tenedor, cantidades que,
a todos los efectos legales, se reputaran en esta ultima fecha,
vencidas, liquidas y exigibles; ello, de tal modo que hasta que no
se produzca la amortizacion total de los Bonos de la Serie A no se
producira la de los Bonos de la Serie B y lo mismo ocurrira con
los de la Serie C, todo ello segun el Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacion previsto en el apartado 19.3 de la presente
ESCHtUra. ---==mmmm oo oo o

En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo y
realizados todos los pagos previstos conforme al Orden de

Prelacion de Pagos de Liquidacion establecido en la Estipulacion



19.3 siguiente, existiera algin remanente o se encontraren
pendientes de resolucion procedimientos judiciales o notariales
iniciados como consecuencia del impago, por algun Deudor de los
Activos (todo ello de conformidad con lo dispuesto en la
Estipulacion 8.13 de la presente Escritura de Constitucién), tanto
el citado remanente como la continuacién y/o el producto de la
resolucibn de los procedimientos citados seran a favor de
Santander. —-------m-m o

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
representacion del Fondo, no procedera a la extincién del Fondo
hasta que no haya procedido a la liquidacién de los Activos y
cualesquiera otros activos remanentes del Fondo y a la
distribucion de los fondos disponibles del Fondo, siguiendo el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. ----------

Transcurrido un plazo maximo de seis (6) meses desde la
liquidacién de los Activos y cualesquiera otros activos remanentes
del Fondo vy la distribucion de los fondos disponibles, la Sociedad
Gestora otorgara acta notarial declarando (i) extinguido el Fondo,

asi como las causas previstas en la presente Escritura de



Constitucion y en el Folleto que motivaron su extincién, (i) el
procedimiento de comunicacion a los titulares de los Bonos y a la
CNMV llevado a cabo, y (iii) la distribucion de las cantidades
disponibles del Fondo siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucion, y dara cumplimiento a los demas
tramites administrativos que resulten procedentes. Dicho

documento notarial sera remitido por la Sociedad Gestora a la

En el supuesto de que se produjese la causa de extincion
prevista en el apartado 5.2(v) anterior (esto es, cuando no se
confirmen las calificaciones provisionales como definitivas de los
Bonos antes del Periodo de Suscripcion), se resolvera la
constitucion del Fondo asi como la emision de los Bonos y los
contratos suscritos por la Sociedad Gestora, actuando en nombre
del Fondo, a excepcion del Contrato de Préstamo Subordinado a
gue se hace referencia en la Estipulacion 15.1 de la presente
Escritura de Constitucién, con cargo al cual se satisfaran los
gastos de constitucion y emision en que el Fondo hubiera podido
incurrir. Dicha resolucién serd comunicada inmediatamente a la
CNMYV v, transcurrido un (1) mes desde que tuviese lugar la
causa de resolucion de la constitucion del Fondo, la Sociedad
Gestora otorgarda acta notarial que remitira a la CNMV, a la

Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion



y Liquidacién de Valores (en adelante, “Iberclear”), a AIAF y a las

Agencias de Calificacién, declarando la extincién del Fondo y su

SECCION 1l
CESION DE ACTIVOS
6. CESION DE LOS ACTIVOS. ~-----===-mmmmmmmmmmeeeo oo
6.1 Cesion de 10S ACtiVOS. —-----=-m-mmmmmmmm oo
SANTANDER cede al Fondo, en este acto de constitucién
del mismo y en virtud de la presente Escritura de Constitucion, los
Activos. ElI procedimiento de cesion se ha establecido
diferenciando entre Activos derivados de Préstamos Hipotecarios
y Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios.--------------------
La cesion de los Activos comprendera la totalidad del Saldo
Vivo de los Activos, asi como los intereses ordinarios y de demora
devengados desde la Fecha de Constitucion del Fondo. -------------
Dicha cesién es plena e incondicional y se realiza hasta el
total vencimiento de los Activos objeto de la cesién. -------------------
6.1.1. Cesion de los Activos derivados de Préstamos No
Hipotecarios: -------mm-mmm oo oo
Se ceden en este acto TRES MIL NOVECIENTOS



CINCUENTA Y TRES (3.953) Préstamos No Hipotecarios por un
importe total de DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS MILLONES
CIENTO QUINCE MIL SETECIENTOS TREINTA Y CINCO
EUROS Y NOVENTA Y SIETE CENTIMOS (252.115.735,97€). ---

Los Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios objeto
de cesion al Fondo a través de la presente Escritura de
Constitucion se relacionan en el Anexo Il a la misma, en el que
se recogen las caracteristicas concretas mas relevantes de los
mismos que permiten su identificacion. -----------=-==-msmmrmmmmmemmee e

6.1.2. Cesion de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios y emision de 10S CTH: --------=-mmmmmmmmmm e

La cesibn de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la presente Escritura de
Constitucion, mediante la emision, por parte de SANTANDER, de
Certificados de Transmision de Hipoteca (en adelante,
“Certificados de Transmision de Hipoteca” o “CTH”) de
conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta
de la Ley 3/1994, en cuya virtud se aplica a la emision de CTH la
legislacion vigente aplicable a las participaciones hipotecarias, en
todo lo que sea de aplicacion, que seran suscritos por la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, en la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario y en el Real
Decreto 716/2009, de 24 de abril; y demas regulacion vigente en

cada momento aplicable a la transmisibilidad y adquisicion de



titulos del mercado hipotecario, en las condiciones siguientes: -----

Emision de 10S CTH. —----mmmmm oo oo

Se ceden en este acto DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS
(286) Préstamos Hipotecarios por un importe total de OCHENTA
Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL
DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE EUROS Y SETENTA Y
NUEVE CENTIMOS (87.884.287,79 €). El Cedente emite en este
acto DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS (286) Certificados de
Transmision de Hipoteca por un importe total de OCHENTA Y
SIETE MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL
DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE EUROS Y SETENTA Y
NUEVE CENTIMOS (87.884.287,79 €) que representan cada uno
de ellos una participacion del cien por cien (100%) del principal
pendiente de vencimiento de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios a los que correspondan. ---------=====-mmmmmmmmmmmmm oo

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por
el Cedente con sujecion a lo dispuesto en la Disposicién Adicional
52 de la Ley 3/1994, en la Ley 19/1992 y en la legislacién sobre el
Mercado Hipotecario (Ley 2/1981, de 25 de marzo, Real Decreto
716/2009, de 24 de abril y Real Decreto 1289/1991, de 2 de



agosto), y demas disposiciones aplicables, en virtud de la cual se
aplica a los CTH la legislacion vigente aplicable a las
participaciones hipotecarias. ---------==-======mmmmm oo

Representacion de los Certificados de Transmision de
HipOteCa. == m oo oo

Los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos en
este acto por el Cedente se representan en un titulo nominativo
multiple, que contiene las menciones minimas que se recogen en
el articulo 29 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el
gue se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de
25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras
normas del sistema hipotecario y financiero (en adelante, el “Real
Decreto 716/2009"). -m-mmnmmmmmmm s e e

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la
sustitucion de algun Certificado de Transmision de Hipoteca,
segun lo previsto en la presente Estipulacion, como para el caso
de que se proceda por la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo o por SANTANDER, a la ejecucion de un
Préstamo Hipotecario sobre el que se haya emitido un
determinado Certificado de Transmision de Hipoteca, asi como si
procediéndose a la liquidacion anticipada del Fondo, en los
supuestos y con las condiciones de la Estipulacion 5 de la
presente Escritura de Constitucion, haya de tener lugar la venta

de los citados Certificados de Transmision de Hipoteca, el



Cedente se compromete a fraccionar, en su caso, cualquier titulo
multiple en tantos titulos individuales o globales como fueren
necesarios, a sustituirlo o canjearlo para la consecucion de las
anteriores finalidades. -----------=-m-mmm oo

Se incorpora como documento unido a la presente Escritura
de Constitucion un ejemplar facsimil del titulo mudaltiple
representativo de Certificados de Transmision de Hipoteca,
figurando como ANEX0 V. ----mmmmmmmm oo oo

Transmisibilidad y registro de los CTH. ----------==mmrmmmmmee

Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, los CTH
seran transmisibles mediante declaracion escrita en el mismo
titulo y, en general, por cualquiera de los medios admitidos en
Derecho. La transmisién del CTH y el domicilio del nuevo titular
deberan notificarse por el adquirente al Cedente.-----------=--=--=-----

El transmitente no respondera de la solvencia del Cedente
ni de la del Deudor del Préstamo Hipotecario, asi como tampoco
de la suficiencia de la hipoteca que lo garantice. --------------=---=-----

El Cedente, en cuanto emisor de los CTH, llevara un libro
especial en el que anotara los CTH emitidos sobre cada Préstamo

Hipotecario, asi como las transferencias de los mismos que se le



notifiquen. En el propio libro anotara los cambios de domicilio que
le hayan sido notificados por los titulares de los CTH. ----------------
En dicho libro constaran ademas los siguientes datos: -------
a) Fecha de apertura y vencimiento del Préstamo
Hipotecario, importe inicial del mismo y forma de liquidacion. ------
b) Datos registrales de la hipoteca. ----------=-========-mmnmmmmenaev
Dado el caracter de inversor cualificado del Fondo y la
suscripcion por éste de los CTH, a los efectos del ultimo parrafo
segundo de la Disposicion Adicional Primera del Real Decreto
716/2009, la emision de los CTH no sera objeto de nota marginal
en cada inscripcion de la hipoteca correspondiente a cada uno de
los Préstamos Hipotecarios en el Registro de la Propiedad. --------
Transmisiones patrimoniales. ----------=-==mmmmmmmmmmmmemeeeoe
Los actos de emision, transmision, reembolso y cancelacion
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca estan exentos del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo previsto por el articulo 35 del
Real Decreto 716/2009. ------=-mmmmmmmmm s oo
Suscripcion de 10S CTH. --m--mmmmmm e
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, suscribe integramente, en este acto, los DOSCIENTOS
OCHENTA Y SEIS (286) Certificados de Transmision de Hipoteca
emitidos por el Cedente, con sujecion a los términos vy

condiciones que se recogen en la presente Escritura de



CONSHUCION . === oo

La suscripcion de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca y la cesion de los Préstamos Hipotecarios sera efectiva
desde esta misma fecha. -------=-=--=-mmmmmmmmm

Derechos del FONdo. --------m=-m-mmmmmmmm oo

El Fondo, en cuanto titular de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, ostentara los derechos establecidos en
la normativa legal aplicable a las participaciones hipotecarias en
méritos de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta de la
Ley 3/1994 y de la Disposicién Adicional Primera del Real Decreto
716/2009, y en particular y a titulo meramente enunciativo sin que
supongan limitacién alguna, los siguientes derechos en relacion
con cada uno de los Préstamos Hipotecarios: ---------=-===========-----

a) Derecho a percibir la totalidad de los pagos que realicen
los Deudores en concepto de principal (por amortizacién ordinaria
0 anticipada) e intereses ordinarios y de demora devengados por
los Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente
OtOrgaMIENTO. ~- - = mmmm oo oo e

b) Derecho a percibir la totalidad de los derechos, tanto

principales como accesorios y de garantia (incluyendo los



derechos de administracion y defensa legal) y de las acciones
frente a terceros que puedan derivarse de los Activos Derivados
de Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente
OtOrgaMIENTO. ~==- == mm oo oo oo e

c) Derecho a percibir todos los posibles derechos o
indemnizaciones por los Préstamos Hipotecarios que pudieran
resultar a favor del Cedente derivados de los mismos, a partir de
la fecha del presente otorgamiento, incluyendo no sélo las
derivadas de los contratos de seguros, cuando los haya, cedidos
por el Cedente al Fondo, sino también los derivados de cualquier
derecho acCesOri0. ----=----mmmmm oo

La cesion de los Préstamos Hipotecarios mediante la
emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca es plena
e incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de cada uno de los Préstamos Hipotecarios.
Asimismo, queda estipulado que la cesion de los Préstamos
Hipotecarios es pro soluto, implicando la plena transmision de los
Préstamos Hipotecarios y no su mera cesion en comision de
CODIANZA. ~=-mm = mmm oo oo

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,
consecuentemente, la emision y suscripcion de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, (i) se extinguira totalmente la
obligaciéon de pago del precio por parte del Fondo por la

suscripcion de los Certificados de Transmision de Hipoteca, (ii) la



Sociedad Gestora estard obligada a restituir al Cedente
cualesquiera derechos que se hubieran devengado a favor del
Fondo por la suscripcion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, y (iii) el Cedente dara de alta nuevamente los
Préstamos Hipotecarios en el activo de su balance. -------------------

Los derechos del Fondo resultantes de los CTH estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios y, por tanto, quedan directamente
afectados por la evolucion, retrasos, anticipos o cualquier otra
incidencia de [0S MiSMOS. ------=-==-=-mmmmm oo

El Cedente pagara, en todo caso, al Fondo cualesquiera
cantidades que efectivamente reciba de los Deudores en
concepto de principal, intereses, o por cualquier otro concepto
derivadas de los Activos, sin que, por ello, venga obligado a
anticipar al Fondo cantidades que no haya cobrado
efectivamente. -----------mommm o

Seran de cuenta del Fondo todos los posibles gastos o
costas que pudieran resultar por cuenta del Cedente de los
Préstamos Hipotecarios por cada uno de los cedidos, derivados

de las actuaciones recuperatorias en caso de incumplimiento de



las obligaciones por parte de los Deudores. --------=--=-==mmnmmmmemaen-

Con relacion a los Préstamos Hipotecarios, el Fondo tendra
derecho a cualesquiera cantidades, bienes o activos percibidos
por ejecucion judicial o extrajudicial de las garantias hipotecarias
0 por la enajenacion o explotacion de los inmuebles adjudicados
al Fondo en ejecuciéon de las garantias hipotecarias, o en
administracion y posesion interina del inmueble (en proceso de
ejecucion) hasta el importe de las cantidades adeudadas por el
Deudor respectivo, adquisicion al precio de remate o importe
determinado por resolucion judicial, y, en general, los bienes que,
en su caso, llegase a adjudicarse el Fondo como consecuencia
de la eventual ejecucibn de las garantias otorgadas en
aseguramiento de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios
hasta el importe de las cantidades adeudadas por el Deudor
respectivo en relaciéon con el Préstamo Hipotecario objeto de
ejecucion. La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, estara obligada a devolver, en su caso el exceso al
Fondo, sin que en ningun caso se le pueda exigir al Deudor una
cuantia superior al importe de su respectiva deuda. -------------------

6.1.3 Precio de venta o cesion de los Activos. --------------

El precio de venta o cesion de los Activos es a la par, es
decir, el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en el
dia de hoy, Fecha de Constitucion del Fondo. ------------=--=--=mmno--

El precio de venta o cesion deberd ser integramente



satisfecho antes de las 15:00 horas (de Madrid) de la Fecha de
Desembolso, valor ese mismo dia. El pago se efectuara mediante
orden cursada por la Sociedad Gestora a SANTANDER para que
proceda a abonar en la Cuenta de Tesoreria abierta en
SANTANDER a nombre del Fondo, el importe del precio para la
adquisicion de 10S ACtIVOS. -===========mm oo

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,
consecuentemente, la cesion de los Activos conforme a lo
previsto en la Estipulacion 5.3 anterior, (i) se extinguira totalmente
la obligacion de pago del precio por parte del Fondo por la cesion
de los Activos y (ii) la Sociedad Gestora estara obligada a restituir
a SANTANDER en cualesquiera derechos que se hubieran
devengado a favor del Fondo por la cesion de los Activos.-----------

La cartera preliminar de Préstamos de la que se toman los
Activos que se a ceden al Fondo est4 formada por CUATRO MIL
QUINIENTOS SESENTA Y SEIS (4.566) Préstamos cuyo
principal pendiente de vencer, a 8 de octubre de 2013, ascendia a
un importe de TRESCIENTOS SESENTA Y TRES MILLONES
SEISCIENTOS TREINTA Y DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA
Y SEIS EUROS Y OCHENTA Y TRES CENTIMOS



(363.632.396,83 €). ----mmmmmm e

Los Préstamos que constituyen los Activos que se titulizan
finalmente tendran un principal pendiente de amortizar de
TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES VEINTITRES EUROS Y
SETENTA Y SEIS CENTIMOS (340.000.023,76 €),
correspondientes a un total de CUATRO MIL DOSCIENTOS
TREINTA Y NUEVE (4.239) Activos distribuido entre CUATRO
MIL DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE (4.239) Préstamos. -------

6.1.4 Legislacion aplicable ala cesion de los Activos. ---

La cesion de los Activos esta sometida a la legislacion
comun espafiola. De acuerdo con la legislacion comun espafiola
vigente, la validez de la cesion de los Activos al Fondo por parte
del Cedente esta sujeta a que no exista impedimento alguno para
su libre cesion al Fondo, o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deudor, dicho consentimiento hubiese sido
obtenido. —------m-m o

A tenor del articulo 1.527 del Codigo Civil, el Deudor que
antes de tener conocimiento de la cesién pague al acreedor,
guedara liberado de la obligacién. A estos efectos, el Cedente
debera notificar en todo caso (por si o por conducto notarial) la
cesion, cuando sea necesario o requerido de acuerdo con los
términos del correspondiente Activo, a los respectivos Deudores
y, en todo caso, en un supuesto de concurso del Cedente. Una

vez notificada la cesion a los Deudores, éstos soOlo quedan



liberados de sus obligaciones mediante el pago al Fondo.
Conforme al articulo 1.198 del Cédigo Civil, el Deudor que
hubiere consentido la cesiébn no podra oponer al Fondo la
compensacion que le hubiera correspondido frente al Cedente. ----

Asimismo, en caso de concurso, o indicios del mismo, de
liquidacion o de sustitucién del Administrador la Sociedad Gestora
debera requerir al Administrador para que notifique a todos los
Deudores (y, en su caso, a los terceros garantes y a las
compafias aseguradoras) la transmision al Fondo de todos los
Activos pendientes de reembolso, asi como que los pagos
derivados de los mismos solo tendran caracter liberatorio si se
efectian en la Cuenta de Tesoreria, abierta a nombre del Fondo.
Adicionalmente, en caso de intervenciéon por el Banco de Espafia
del Administrador, la Sociedad Gestora podra requerir al
Administrador para que realice la notificacion anteriormente
mencionada a los Deudores. Asimismo, en cualquier momento en
gue la Sociedad Gestora lo estime razonablemente justificado,
podra requerir al Administrador que realice esa notificacion, quien
lo debera realizar en un plazo de quince (15) Dias Habiles. ---------

No obstante, tanto en caso de que el Administrador no



hubiese realizado su obligacién de notificacion a los Deudores
prevista en los parrafos anteriores y, en su caso, a los terceros
garantes y a las compafiias aseguradoras, dentro de los quince
(15) Dias Habiles siguientes a la recepcion del requerimiento
como en caso de concurso o liquidacion del Administrador, sera la
propia Sociedad Gestora, directamente o0 a través de un nuevo
Administrador que hubiere designado, la que debera efectuar la
notificacion a los Deudores y, en su caso, a los terceros garantes
y a las compafias aseguradoras. -------=-==-===mmmmmmm oo

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora debera requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros contables pertinentes, con el fin de garantizar la
maxima eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias
accesorias frente a terCeros. ---------=---mmmmmm oo

Asimismo, el Cedente otorgara en este m