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José Maria Mateos Salgado

NOTARIO
C/ Castells 66, 1°
Telf, 91 577 52 66 - Fax. 91 431 21 69
28001 MADRID

NUMERO DOS MIL UNO. =-rrmemmnmnmmmmmnnnmcmm e memmm e
ESCRITURA de CONSTITUCION del “FONDO DE
TITULIZACION RMBS PRADO X”, CESION de
DERECHOS de CREDITO y EMISION de BONOS de
TITULIZACION. -

En MADRID, a veintiocho de marzo de dos mil veintidos. -------
Ante mi, JOSE MARIA MATEOS SALGADO, notario de
Madrid y de su llustre Colegio, con vecindad y residencia en esta

mMisma capital, ——--—-----mm oo e

DE UNA PARTE: e
DON PHILIPPE JACQUES LAPORTE, de nacionalidad

francesa, mayor de edad, de 1la banca, domiciliado
profesionalmente a estos efectos en 28045 Madrid, calle de la
Retama, niimero 3. Exhibe carta nacional de identidad francesa
ntmero 0409MADO0053, en vigor, y NIE X1716469W. ----------

Y DE OTRA : - mmm oo e o e e e

DON INAKI REYERO ARREGUIL de nacionalidad

espafiola, mayor de edad, de la banca, soltero, con domicilio
profesional en 28027 Madrid, calle de Juan Ignacio/ﬁca de

Tena, nameros 9-11. Exhibe DNI/NIF 52998540P.
INTERVIENEN

1°) Don Philippe Jacques Laporte en repres¢ntacion de la

compaififa mercantil de la sociedad mercantil/ "UNION DE



CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO
FINANCIERO DE CREDITO" (indistintamente, “UCI”, el
“Cedente” o el “Administrador”), de nacionalidad espaiola,
duracion indefinida y domicilio en Madrid, calle de la Retama,
numero 3, e inscrita en el Censo de Obligados Tributarios del
Ministerio de Hacienda con el NIF A39025515. Constituida con
la denominacién de “Fideauto, Sociedad Anonima” mediante
escritura otorgada ante el notario de Torrelavega don Alfredo
Garcia Bernardo Landeta, el dia 30 de abril de 1980, con el
numero 440 de orden de protocolo. Cambiada su denominacidn
social y trasladado su domicilio a Madrid segin escritura
otorgada en Madrid el dia 22 de febrero de 1989, lo que origino
el traslado de su hoja registral social al Registro Mercantil de
Madrid, donde le qued6 abierta la hoja nimero M-67.739 en el
tomo 11.266. Adaptados sus estatutos a la reforma parcial de la
legislacion mercantil efectuada por la ley 19/1989, de 25 de julio,
y al texto refundido de la Ley de Sociedades Andénimas aprobado
por Real Decreto Legislativo 1.564/1989, en escritura otorgada
en Madrid el dia 25 de junio de 1992 ante el notario don José
Antonio Torrente Secorin con el nimero 2.589 de protocolo, que
se inscribié en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo
4.071, hoja ndtmero M-67.739, folio 120, inscripcion 169"
Transformada en establecimiento financiero de crédito, de
conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto 692/1996, de 26

de abril, adoptando ademas su actual denominacién, mediante
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escritura otorgada en Madrid el dia 4 de diciembre de 1996 ante
el notario don Antonio Fernandez-Golfin Aparicio con el nimero
3.016 de su protocolo, que causé la inscripciéon 3447 en la hoja
registral social. Estd inscrita como Establecimiento Financiero de
Crédito en el Registro Administrativo con el ntimero 8.512, en
fecha 31 de diciembre de 1996. Tiene por objeto social el propio
de los citads EFC.-mmmmrmmm e e e e

Esta répresentacién le 1‘es'uita al intervinienté expresado del
poder que, especialmente en contemplacion del negocio juridico
objeto de este otorgamiento, le tiene conferido el Consejo de
Administracion de la sociedad mediante acuerdo adoptado en
sesion celebrada en fecha 4 de febrero de 2022, elevado a
instrumento publico mediante escritura otorgada en Madrid el dia
7 de febrero de 2022 ante el notario don José Manuel Hernandez
Antolin con el nimero 585 de su protocolo (el “titulo
representativo”), aseverando el interviniente no haber trascendido
el mismo al Registro Mercantil por el cardcter concreto del acto
para el que dicho poder ha sido otorgado, conforme a lo

dispuesto en el articulo 94.1.5°) del Reglamento

REZISIIO. ~mmemmmmm e o o e e e e o
Copia autorizada de dicha escritura se jicorpora por
testimonio a esta matriz como Anexo I, ~-----m-ofmmmmmmmee
2°) Don Iiaki Reyero Arregui en representacion de la

sociedad mercantil anénima denominada "SANTANDER de

()
o



TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA de FONDOS de
TITULIZACION, S.A." (en adelante, la “Sociedad Gestora”),
de nacionalidad espafiola, duracién indefinida y domiciliada en
28027 Madrid, calle de Juan Ignacio Luca de Tena, nimeros 9-
11. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid en el tomo 4.789,
hoja nimero M-78.658, folio 75, y en el Censo de Obligados
Tributarios del Ministerio de Hacienda con el NIF A80481419.
Constituida con la denominaciéon de “EUROTITULIZACION
HIPOTECARIA, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION
HIPOTECARIA (S.G.F.T.H.), S.A.”, y con la autorizacién previa
del Ministerio de Economia y Hacienda otorgada el dia 10 de
diciembre de 1992 previo informe de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores (en adelante, la “CNMV”), mediante
escritura otorgada en Madrid el dia 21 de diciembre de 1992 ante
el notario don Francisco Mata Pallarés con el nimero 1.310 de
protocolo, que se inscribid en el Registro Mercantil de Madrid en
el tomo 4.789, hoja nimero M-78.658, folio 75, inscripcién 1%y
en el Registro administrativo de la CNMV con el niimero 1.
Cambidé su denominacidn inicial por la de "SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION
HipOTECARIA (S.G.F.T.H.), S.A.", mediante escritura otorgada en
Madrid el dia 29 de diciembre de 1994 ante el notario don
Roberto Parejo Gamir con el nimero 5.161 de protocolo, que
causo la inscripcidon 6° en el folio 83 de la hoja registral social.
Cambi6é esa denominacion por la de "SANTANDER DE

TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION
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(S.G.F.T.), S.A.", mediante escritura otorgada en Madrid el dia
13 de junio de 1995 ante el notario don Roberto Parejo Gamir
con el nimero 2.619 de protocolo, que causé la inscripcion 8° en
el folio 85 de la hoja registral social. Modificados sus estatutos
sociales mediante acuerdo de su Consejo de Administracion
adoptado el dia 15 de junio de 1998, elevado a instrumento
publico mediante escritura otorgada en Madrid el dia 20 de julio
de 1998 ante el notario don Roberto Parejo Gamir con el nimero
3.070 de su protocolo, con el fin de adecuarse a los requisitos
establecidos para las sociedades gestoras de fondos de
titulizacion de activos, establecidos por el Real Decreto
926/1998, de 145 de mayo, actualmente derogado por la Ley
5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacidon empresarial
(la “Ley 5/2015”); modificacion que fue autorizada por el
Ministro de Economia y Hacienda el dia 16 de julio de 1998.
Cambiada la denominacién que hasta entonces venia ostentando
por la de "BSCH DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A.", mediante escritura otorgada en
Madrid el dia 15 de julio de 1999 ante el notario dory Roberto

Parejo Gamir con el nimero 2.960 de protocolo,
inscripcidn 18 en el folio 91 de la hoja registral sgcial. Cambio
esa denominacion por la de "SANTANDER CENTRAL HISPANO
TITULIZACION,  SOCIEDAD  GESTORA DE - FONDOS DE

TITULIZACION", mediante escritura otorgada en Madrid el dia 28



de octubre de 2001 ante el notario don Roberto Parejo Gamir con
el nimero 3.337 de protocolo, que causd la inscripeidén 25 en el
folio 93 de la hoja registral social. Adopté finalmente su actual
denominacion mediante escritura otorgada en Madrid el dia 8 de
marzo de 2004 ante el notario don Roberto Parejo Gamir con el
nimero 622 de protocolo, que causé la inscripcion 30° en el folio
95 de la hoja registral social. Modificados sus estatutos sociales
al objeto de asumir la gestion y representacion de fondos de
activos bancarios, mediante escritura otorgada en Madrid el dia
20 de diciembre de 2013 ante mi, el infrascrito notario, con el
nimero 4.789 de mi protocolo. Ampliado su capital social hasta
un millon cincuenta euros (1.000.050 €) en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 29.1.d) de la Ley 5/2015, mediante
escritura otorgada en Madrid el dia 30 de junio de 2016 ante mi,
el infrascrito notario, con el nimero 2.346 de mi protocolo.
Trasladado su domicilio social en varias ocasiones, la Gltima de
ellas a su ubicacion actual, mediante escritura otorgada en
Madrid el dia 7 de marzo de 2019 ante mi, el infrascrito notario,
con el nimero 923 de mi protocolo. Tiene por objeto el propio de

las soctedades gestoras de titulizacion. -----------memmmammm oo
Su representacion y legitimacion para este acto le resultan al
sefior Reyero Arregui: —-=--=--==mmsmmmm oo oo
a) De su calidad de Consejero integrante del Consejo

de Administracion de la Sociedad, cargo que ejerce por seis afios

y para el que fue designado por acuerdo adoptado por la Junta
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General el dia 25 de febrero de 2019, elevado a instrumento
publico mediante escritura autorizada por mi, el infrascrito
notario, el dia 7 de marzo de 2019 con el nimero 926 de
protocolo, y causante de la inscripcion 797 en la hoja que la
Sociedad tiene abierta en el Registro Mercantil, -----=====smnmuuswu-v

b) Y de la facultad que especificamente para este acto
le fue conferida mediante acuerdo adoptado por el Consejo de
Administracion de la sociedad en fecha 6 de diciembre de 2021
seglin asi consta en una certificacién extraida del acta
correspondiente, expedida en Madrid el dia 24 de enero de 2022
por el Secretario de dicho organo doiia Maria José Olmedilla
Gonzalez, con el visto bueno del Presidente, don José Garcia
Cantera (cuyas firmas ya he legitimado yo, el infrascrito notario,
en la propia certificacion), que me entrega el interviniente,
solicitando de mi [en el ejercicio de su cargo y al amparo de lo
que dispone el articulo 108.1 en relacion con el articulo 109.1.a)
del Reglamento del Registro Mercantil], su protocolizaciéon y
elevacion a instrumento publico a los efectos de cumplir lo

establecido en el articulo 1.280-5.° del Cédigo Civil, como asi lo

hago, dejandola unida a esta matriz, haciendg de su contenido
materia propia de esta escritura y, en consefuencia, integrando
sus términos en ésta a todos los efectoy -para lo que dicha

certificacion se da aqui por integramente reproducida-, dejandose



la voluntad del 6rgano social que en aquella se plasma, de este

modo, formalmente declarada en documento publico. --------------

Dicha certificacion se incorpora a esta escritura matriz como

FE DE CONOCIMIENTO, CAPACIDAD Y
CALIFICACION

1.°) Identifico a los comparecientes por sus documentos
identificativos exhibidos y resefiados en la comparecencia,
conforme a lo dispuesto en el articulo 23.c) de-la Ley del
Notariado. ——m-—mmm e e e

2.°) Respecto de las personas juridicas aqui representadas,
aseveran sus respectivos representantes intervinientes: a) la
subsistencia de sus representadas y de su capacidad juridica; b)
que sus datos identificativos esenciales (forma societaria,
nacionalidad, denominacion, objeto, domicilio y duracion), antes
expuestos, no han variado;, c) que sus respectivas facultades
representativas no les han sido revocadas, suspendidas ni
limitadas, hallandose, por tanto, integramente vigentes; d) que el
acto juridico que formalizan en este instrumento se encuentra
comprendido dentro del objeto social de sus respectivas
representadas; y €) que no actlan en contravencién de
disposicién estatutaria, acuerdo de organo social o instruccion
interna dictada por su mandante que restrinja su poder de
representacion para este acto.-=---~-----=-m=mmmwrmmemrm oo oo

3.°) Respecto de las mismas personas juridicas concurrentes,

asevero yo, notario: a) que sus datos identificativos han sido
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extraidos de los propios titulos en virtud de los cuales se ha
traido a este acto su representacion, resefiados en la intervencion;
asi como, en su caso, de copia/s autorizada/s y/o testimonio/s de
la/s escritura/s que recogen sus respectivas vicisitudes sociales,
igualmente referida/s en la intervencion; b) que las facultades
representativas  resefladas me  han  sido  acreditadas
exhibiéndoseme en particular para este acto, (i) en el caso de
UCI, copia autorizada del titulo representativo -tal como dicha
copia autorizada se define en el articulo 221 del Reglamento
Notarial; y (ii) en el caso de la Sociedad Gestora, ejemplar
original de la certificacion de acuerdos sociales resefiada; y c)
que la resefia identificativa de dichos titulos es exacta y cierta, y
no hay nada en ellos que altere, condicione, modifique o restrinja
el alcance de las facultades alli contenidas necesarias a este
otorgamtento —lo que dejo expresado con valor de testimonio en
relacion, conforme permite el Reglamento Notarial. ----------meme-

4.°) En cumplimiento de la obligacion de identificacion del

titular real que impone la Ley 10/2010, de 28 de abril, los

intervinientes ponen de manifiesto que sus /respectivas
representadas, en tanto que entidades financieras, /e encuentran
entre las aludidas en el articulo 9 de la Ley 10/2010, de 28 de
glamento para la

creto 304/2014, de

abril, y relacionadas en el articulo 15 del R
aplicacion de dicha Ley, aprobado por Real

5 de mayo. Respecto de dichas entidades, la norma permite la



simplificacion de las medidas de diligencia debidas en la
identificacion, pues de acuerdo con el articulo 7.1 de la misma
Ley y la excepcion prevista en el punto “Quinto” de la
Comunicacion 3/2010 de 6 de julio, del Organo Centralizado de
Prevencion del Blanqueo, del Consejo General del Notariado,
puede determinarse el grado de aplicacion de tales medidas en
funcidn del tipo de cliente y de operacion, por lo que, tratdndose
de entidades de la referida naturaleza, sometidas, en razon a la
misma, a una especial normativa de supervision de sus actos y .
contratos, no es preciso individualizar a las personas fisicas
integrantes de su estructura de propiedad o control.-----rrrm-mm--—-

5.°) En vista, pues, de la naturaleza del acto o contrato que
aqui se formaliza, y conforme a las prescripciones del Derecho
sustantivo en orden a la capacidad de las personas, asevero yo,
notario, de acuerdo con los articulos 164 a 167 del Reglamento
Notarial y 98 de la Ley 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas
Fiscales, Administrativas y del Orden Social, que a mi juicio, las
facultades representativas acreditadas por la Sociedad Gestora
son suficientes para otorgar esta escritura de constitucion de un
fondo de titulizacion (en adelante, la “Escritura” o la “Escritura
de Constitucion™), y que los intervinientes tienen en definitiva la
capacidad legal o civil necesaria y la legitimacién suficiente para
hacerlo en el concepto en que actiian. Al efecto, e

EXPONEN

I.- Que UCT es un establecimiento financiero de crédito que

desea titulizar determinados derechos de crédito que figuran en

...10.._
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su cartera, que cumplen lo previsto en la presente Escritura de
Constituciédn para su cesion, relacionados en un soporte
informatico unido a esta matriz como Anexo III (en adelante, los
“Derechos de Crédito”), que se describen en la Estipulacién 7
de la presente Escritura de Constitucion y que se derivan de
determinados préstamos hipotecarios que fueron concedidos por
UCT a personas fisicas (en adelante, los “Deudores”) residentes
en Espafia en el momento de la concesion para la adquisicion de
viviendas terminadas situadas en Espafia (los “Préstamos
Hipotecarios™). ~—-rmmerm e

IL.- Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir
fondos de titulizacion y, en consecuencia, para ejercer la
administracion y representacion legal de los mismos, al amparo
de lo previsto en la Ley 5/2015. cm-mmmmmmmmme

IL- Que Ja Sociedad Gestora, de conformidad con la Ley
5/2015, quiere constituir un Fondo de Titulizaciéon con la
denominacién de “FONDO DE TITULIZACION, RMBS
PRADO X” (en adelante, el “Fondo”), con N.LF. nimero
V09711474,

IV.- Que la Sociedad Gestora, actuando como/representante
legal del Fondo, procedera a adquirir los Derechos de Crédito
cedidos por UCI que integraran el activo del Fbndo. Asimismo,
en nombre y representacion del Fondo, la/Sociedad Gestora

procederd a emitir los bonos de titulizacion (en adelante, los

-1] -



“Bonos”) que integrardn parte del pasivo del Fondo. ---------------

V.- Que se ha llevado a cabo la verificacién de una serie de
atributos de los préstamos hipotecarios de los que se derivan los
Derechos de Crédito que van a ser objeto de esta titulizacién a los
efectos del articulo 22.2 del Reglamento (UE) 2017/2402 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 12 de diciembre de 2017,
por el que se establece un marco general para la titulizacion y se
crea un marco especifico para la titulizacién simple, transparente
y normalizada, y por el que se modifican las Directivas
2009/65/CE, 2009/138/CE y 2011/61/UE y los Reglamentos
(CE) no 1060/2009 y (UE) no 648/2012 (en adelante, el
“Reglamento Europeo de Titulizacion”).-——---unemrmmmcmmmmmmeme -

VL- Que la Sociedad Gestora ha solicitado la dispensa de
presentacion de los informes sobre los elementos que constituiran
el activo del Fondo, conforme a lo previsto en el segundo parrafo
del articulo 22.1.¢) de la Ley 5/2015. y, por consiguiente, no se
presentarda a CNMV ningun informe de atributos respecto de los
Derechos de Crédito cedidos al Fondo. —---mmmamsmmmmamm e

VIL.- Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo
22.1.d) de la Ley 5/2015, la constitucion del Fondo y la emision
de los Bonos tiene como requisito previo el registro por la
CNMYV del correspondiente Folleto (tal y como este término se
define a continuacion) y de una copia de la presente Escritura de
Constitucion, todo ello en los términos previstos en el Real
Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley 24/1988, de 28 de julio,

-2
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reguladora del Mercado de Valores (en adelante, la “Ley del
Mercado de Valores™), asi como en el Real Decreto 1310/2005,
de 4 de noviembre, que desarrolla parcialmente la Ley del
Mercado de Valores, en materia de admision a negociacion de
valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de
venta o suscripcion y del folleto exigible a tales efectos (en
adelante, el “Real Decreto 1310/2005”). ~m-vmmemmmmmmmmmem oo

VIIIL.- Que el preceptivo registro previo por la CNMV,
referido en el Expositivo VII anterior, se ha efectuado mediante
el registro con fecha 24 de marzo de 2022 (segin se acredita
mediante el oportuno escrito de registro, suscrito por la CNMV,
copia del cual se adjunta como Anexo IV a la presente Escritura
de Constitucion) de un documento informativo (en adelante, el
“Folleto”) en relacidon con el Fondo, de conformidad con lo
dispuesto en el Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017 sobre el folleto
que debe publicarse en caso de oferta piblica o admision a
cotizacién de valores en un mercado regulado y por el que se
deroga la Directiva 2003/71/CE (en adelante, el “Reglamento de
Folletos™), el Reglamento Delegado (UE) 2019979 de la

Comision, de 14 de marzo de 2019, por el que s¢ completa el
Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento
Consejo en lo que respecta a las normas técnicas de regulacion

sobre la informacion financiera fundamental en‘la nota de sintesis

__13._



de un folleto, la publicacién y clasificacidn de los folletos, la
publicidad de los valores, los suplementos de un folleto y el
portal de notificacion, y se derogan el Reglamento Delegado
(UE) 382/2014 de la Comisién y el Reglamento Delegado (UE)
2016/301 de la Comisiéon (en adelante, el “Reglamento
Delegado (UE) 2019/979”), y el Reglamento Delegado (UE)
2019/980 de la Comision, de 14 de marzo de 2019, por el que se
completa el Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento
. Europeo y del Consejo en lo que respecta al formato, el
contenido, el examen y la aprobacion del folleto que debe
publicarse en caso de oferta publica o admisién a cotizacién de
valores en un mercado regulado y por el que se deroga el
Reglamento (CE) no 809/2004 de la Comision (en adelante, el
“Reglamento Delegado de Folletos”). ~---mmmmmmmmmmmmmmmec oo

El Folleto incluye lo siguiente: ~--=-----------mmmmummmmmamm e e

(i) una descripciéon de los principales factores de riesgo
relativos a la emisidn, los valores y los activos que respaldan la
emision (en adelante, los “Factores de Riesgo”); ------------wmum--

(i) un documento de registro, elaborado segin lo
establecido en el Anexo 9 del Reglamento Delegado de Folletos
(en adelante, el “Documento de Registro”);----------mmmrmmmommmemmn

(1i1) una nota sobre los valores, elaborada segin lo
establecido en el Anexo 15 del Reglamento Delegado de Folletos

(en adelante, la “Nota de Valores™); -------=ssummmomm oo

(iv) un moédulo de informacion adicional a la Nota de

Valores, elaborado segin lo establecido en el Anexo 19 del

-l 4
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Reglamento Delegado de Folletos (en adelante, la “Informacion

Adicional”); y -----------—--- S — - —

(v) un glosario de definiciones (en adelante, las

“Definiciones”). ~—--m-mmmmm e -- --

IX. Que los Préstamos Hipotecarios de los que se derivan
los Derechos de Crédito que se pretenden ceder al Fondo se han
instrumentado en escritura publica y son préstamos con garantia
hipotecaria inmobiliaria de primer rango. Los Derechos de
Crédito derivados de los Préstamos Hipotecarios se ceden al
Fondo mediante certificados de transmision de hipoteca (en
adelante, los “Certificados de Transmision de Hipoteca” o
“CTH”) que UCI emite para su suscripcion por el Fondo. --------~

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 16.1.a) de la Ley
5/2015, las caracteristicas juridicas de los Derechos de Crédito se
recogen en la Estipulacion 7 de la presente Escritura de
Constitucidén, en su Anexo VI y en el apartado 2.2.7 de la
Informacién Adicional del Folleto. -----~=rrarmmmmrmmmmmm e eee

X.- Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
adquiere de UCI, en esta misma fecha, los Derechos de/Crédito.
Dicha adquisicion se lleva a cabo en virtud de presente

Escritura de Constitucion, suscrita entre UCI y/la Sociedad

Gestora, mediante la suscripcion de los CTH. -----

X1.- Que, no obstante la cesion de los Dergchos de Crédito,

y de conformidad con lo establecido en la/Ley del Mercado

-15-



Hipotecario, UCI administrard y gestionard los Préstamos
Hipotecarios frente a los Deudores de los mismos, en los
términos previstos en la presente Escritura de Constitucidn. -------

XIL.- Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad
Gestora, procedera, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley
5/2015, a realizar una emisién de Bonos por importe de
QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MILLONES DE EUROS
(565.000.000.-€) de valor nominal, constituida por CINCO MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA (5.650) Bonos de CIEN MIL
EUROS (100.000.-€) de valor nominal cada uno de ellos,
distribuidos en tres (3) Clases de Bonos (Clase A, Clase B y
Clase C) cada una de ellas, representados mediante anotaciones
en cuenta y con 1os siguientes IMpPortes: ——-==—m-wwmwmmmmmm e em o

Clase A: con un valor nominal total de QUINIENTOS UN
MILLONES SETECIENTOS MIL EUROS (501.700.000.-€),
representados por CINCO MIL DIECISIETE (5.017) Bonos de
CIEN MIIL EUROS (100.000.-€) de valor nominal cada uno y
con el codigo ISIN ES0305635007. -~enmmsmmmmmmmm oo

Clase B: con un valor nominal total de VEINTITRES
MILLONES SETECIENTOS MIL EUROS (23.700.000.-€),
representados por DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE (237)
Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000.-€) de valor nominal cada
uno y con ei‘c()digo ISIN ES0305635015, ~=---==mmmmmmmememe e

Clase C: con un valor nominal total de TREINTA Y
NUEVE MILLONES SEISCIENTOS MIL EUROS (39.600.000-
€), representados por TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS (396)

-16-
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Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000.-€) de valor nominal cada
uno y con el codigo ISIN ES0305635023.--------—----——-—--- -~

XIL.- Que en la fecha de registro del Folleto, DBRS Ratings
GmbH, Branch in Spain (en adelante, “DBRS”)} y Fitch Ratings

Ireland Limited (en adelante, “Fitech” y, conjuntamente con
DBRS, las “Agencias de Calificaciéon”), han asignado,
respectivamente, una calificacion provisional de AAA (sf) y
AAA (sf) a los Bonos de la Clase A y una calificacion
provisional de A (high) (sf) y A + (sf) a los Bonos de la Clase B
(en adelante, los “Bonos con Calificaciéon™), y esperan asignar
las mismas calificaciones finales antes de o el 31 de marzo de
2022 (en adelante, la “Fecha de Desembolso”). -------—------—-—---

XIIL.- Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 25.1
de la Ley 5/2015 y en el Folleto, la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo tiene capacidad para otorgar la presente
Escritura de Constitucion de fondo de titulizacidn, cesion de
derechos de crédito y emision de bonos de titulizacion. ---~--------

XIV.- Que esta Escritura de Constitucioén no contradice los
términos establecidos en el Folleto y coincide con el proyecto de
escritura que se ha remitido a la CNMV con anterioridad al
registro del Folleto, sin que, en ningan caso, los té/minos de la

presente Escritura de Constitucion contradiga

modifiquen,
alteren o invaliden el contenido del Folleto. No gbstante, en caso

de inconsistencia o discrepancia entre lo establécido en el Folleto

-7 -



y en la presente Escritura de Constitucidn, prevalecera el Folleto.
En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan el
otorgamiento de la presente Escritura de Constitucion del Fondo
de Titulizacion RMBS Prado X, Cesion de Derechos de Crédito y
Emisiéon de Bonos de Titulizacién, a la que se incorporan,
formando parte integrante de la misma los Anexos que en la
misma se citan y que se regira por las siguientes --------------=s-=--
ESTIPULACIONES
SECCION 1
CONSTITUCION DEL “FONDO DE TITULIZACION,
RMBS PRADO X, oo
1.- CONSTITUCION DEL FONDO. ----------nsenesaumanean

La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un fondo
de titulizacion con la denominacién “FONDO DE
TITULIZACION, RMBS PRADO X” que se constituye al
amparo de y estard sujeto a la Ley espafiola. En concreto, se
regira por (i) la presente Escritura de Constitucion, (ii) la Ley
5/2015 y disposiciones que la desarrollen, (iii) la Ley del
Mercado de Valores, (iv) el Real Decreto §78/2015, de 2 de
octubre de 2015, sobre registro, compensacion y liquidacién de
valores negociables representados mediante anotaciones en
cuenta, sobre el régimen juridico de los depositarios centrales de
valores y de las entidades de contrapartida central y sobre
requisitos de transparencia de los emisores de valores admitidos a
negociacidon en un mercado secundario oficial, en su versidn

modificada (en adelante, el “Real Decreto 878/20157); (v) el
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Real Decreto 1310/2005; (vi) lo dispuesto en el Folleto; y (vii)
las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor que
resulten de aplicacion en cada momento. ==-=--mmmmmmmemeememe e
Ademis, se aplicaran al Fondo y a los Bonos los requisitos
que se recogen en el Reglamento Europeo de Titulizacion. ~-~---~
2.-  NATURALEZA, ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION DEL FONDO. ---remmmmeemmmeemcemcme
2.1.- Naturaleza. -------- e e
El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de
personalidad juridica, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 15 de la Ley 5/2015, y tiene caracter cerrado por el
activo y por el pasivo, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 20 de Ia Ley 5/2015. e oo o e
2.2.- Administracion y representacion del Fondo. ----—----
La administracién y representacion legal del Fondo
corresponde a la Sociedad Gestora, en los términos previstos en
el articulo 26 la Ley 5/2015 y demas normativa aplicable, sin
perjuicio de lo establecido en la presente Escritura de

Constitucion y el Folleto. =--==smmmmmmseeee Fem e

La Sociedad Gestora es también responsable de representar
y defender los intereses de los Bonistas y [de los demads
acreedores del Fondo. Por consiguiente, la Sbciedad Gestora
debera tomar en cuenta los intereses de los Bonistas y de los

demas acreedores del Fondo, actuando en defensa de los mismos
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y cumpliendo la legislacién y normativa aplicables a tal efecto. --

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con la Ley 5/2015,
representando el Fondo y defendiendo los intereses de los
Bonistas y de UCI y de Banco Santander, S.A., en su condicién
de proveedor del préstamo subordinado (Subordinated Loan
Provider) y contrapartida del swap (Swap Counterparty),
respectivamente (en adelante, conjuntamente, los “Otros
Acreedores” ) como si de intereses propios se tratara,
extremando los niveles de diligencia, informacién y defensa de
los intereses de aquellos y evitando situaciones que supongan
conflictos de intereses, dando prioridad a los intereses de los
Bonistas y a los Otros Acreedores frente a los que le son propios.

La Sociedad Gestora sera responsable frente a los Bonistas y
los Otros Acreedores por todos los perjuicios que les cause por el
incumplimiento de sus obligaciones. Asimismo, serd responsable
en el orden sancionador que le resulte de aplicaciéon conforme a
lo dispuesto en la Ley 5/2015. ------mmcmmmmmmmmm e e

Los Bonistas y los Otros Acreedores solo tendran accidn
contra la Sociedad Gestora como consecuencia del
incumplimiento de sus obligaciones establecidas en el Folleto, en
la presente Escritura de Constitucion, en el resto de Documentos
de la Operacidn y en la ley y normativa aplicable. ---------m-mmneeun

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios,
incluyendo sistemas informaticos adecuados, para llevar a cabo

las funciones de administracién del Fondo que le atribuye la Ley
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2.3.- Renuncia y Sustitucion de la Sociedad Gestora. -----
La Sociedad (estora serd sustituida en la administracion y
representacién del Fondo de conformidad con los articulos 27, 32
y 33 de laLey 5/2015. «--mmmmmom oo
2.3.1.~ Renuncia. —------omm oo
De conformidad con el articulo 32 de la Ley 5/2015, la
Sociedad Gestora podra renunciar a su funcién de administracion
y representacion legal de todos o parte de los fondos gestionados
cuando lo estime pertinente, sujeto a la autorizacién de la CNMV
de acuerdo con el procedimiento y condiciones que se
establezcan en los reglamentos de desarrollo correspondientes,---
En ningin caso podrd la Sociedad Gestora renunciar al
ejercicio de sus funciones mientras no hayan sido cumplidos
todos los requisitos y tramites para que su sustituta pueda asumir
plenamente sus funciones. los gastos que se generen como
consecuencia de dicha sustitucion seran soportados por la

sociedad gestora saliente, sin que puedan ser repercutidos, en

ningin caso, al Fondo.~-«--emesmmmo oo oo

2.3.2.- Sustitucion forzosa. --~---rremmmemmere o fer e e e

La Sociedad Gestora sera sustituida si incurre efi cualquiera
de las causas de disoluciéon previstas en los arficulos 360 y
siguientes del Real Decreto Legislativo 1/2010, d¢ 2 de julio, por

el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de
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Capital. La Sociedad Gestora estd obligada a notificar a la
CNMYV si incurre en cualquiera de dichas causas. En tal caso, la
Sociedad Gestora debera cumplir con lo previsto en el apartado
2.3.1. anterior con caracter previo a su disolucion. --------------—---

En caso de que la Sociedad Gestora haya sido declarada en
CONCUrso 0 se revoque su autorizacidn, conforme a los articulos
33 y 27 de la Ley 5/2015, respectivamente, debera nombrar una
sociedad gestora que la sustituya. La sustitucion tendra que
hacerse efectiva antes de que transcurran cuatro (4) meses desde
la fecha en que se produjo el evento determinante de la
sustitucion. Si habiendo transcurrido cuatro (4) meses desde que
tuvo lugar el evento determinante de la sustitucidn, la Sociedad
Gestora no hubiera designado una nueva sociedad gestora, se
procederda a la Liquidacion Anticipada del Fondo y a la
Amortizacion Anticipada de los Bonos (tal y como estos
términos se definen més adelante), para lo que deberan realizarse
las actuaciones previstas en la Estipulacion 5.3 de la presente
Escritura de Constitucion y en el apartado 4.4.5 del Documento
de Re@IStIO. mmmmmmmmm s e o oo

La sustitucion de la Sociedad Gestora y el nombramiento de
la nueva sociedad gestora, aprobada por la CNMV de
conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores, se
notificara a las Agencias de Calificacidon y se publicara, dentro
del plazo de quince (15) dias, mediante un anuncio en dos (2)
diarios de difusion nacional y en el boletin de AIAF, Mercado de

Renta Fija (en adelante, “ATAF”). ~-rmmcmmmmmmm oo
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La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucion por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en esta Estipulacién. La sociedad gestora
sustituta se subrogarda en los derechos y obligaciones de la
Sociedad Gestora, segtn lo previsto en la presente Escritura y en
la Informacion Adicional del Folleto. Asimismo, la Sociedad
Gestora debera entregar a la nueva sociedad gestora todos los
documentos, la contabilidad y registros de bases de datos
relativos al Fondo que tenga en su poder.--—--------—---—oomeeeereee

2.4.- Subcontratacion de la Sociedad Gestora.-----reeememx

LLa Sociedad Gestora estd facultada para subcontratar o
delegar en terceros de reconocida solvencia y capacidad la
prestacion de cualquiera de los servicios que ha de realizar en su
funcidon de administracion y representacion legal del Fondo, de
conformidad con lo establecido en el Folleto, siempre que el
subcontratista o tercero haya renunciado a ejercitar cualquier
accion de demanda de responsabilidad contra el Fondo. ~-=-ssveum-

En cualquier caso, la subcontratacion o delegacidén de

cualquier servicio (i) no podra suponer ningin ¢bste o gasto
adicional para el Fondo, (ii) habra de ser legalmente posible, (iii)
no dara lugar a una bajada de la calificacion crgditicia otorgada
por las Agencias de Calificacion a los Bonos ¢on Calificacion y

(iv) debera ser notificada a la CNMV, contafido, en caso de ser
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legalmente necesario, con su autorizacidon previa. No obstante
cualquier subcontratacion o delegacion, la Sociedad Gestora no
quedaréd exonerada ni liberada, mediante tal subcontrataciéon o
delegacion, de ninguna de las responsabilidades asumidas en
virtud de la Escritura de Constituciéon y/o del Folleto que
legalmente le fueren atribuibles o exigibles.----mrmmreeemnmomnmeeeo-

2.5.- Esquema de remuneracion a favor de la Sociedad
Gestora por el desempefio de sus funciones.-—------somomesmmoennn-

En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la
Sociedad Gestora, el Fondo pagard a la Sociedad Gestora una

comision por servicios compuesta de: ----=----mmmmmmmmem oo

(1) una comision inicial que se devengara en el momento de
la constitucidn del Fondo y se abonara el 28 de marzo de 2022
(en adelante, la “Fecha de Constitucion”); y--------—-emwemmocammen

(ii) en cada Fecha de Pago, y siempre y cuando el Fondo
disponga de Fondos Disponibles suficientes en la Cuenta de
Tesoreria, de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos
Pre-Liquidacion y el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion
que se contemplan en la Estipulaciéon 20.1 de la presente
Escritura de Constitucion y en los apartados 3.4.7.2 y 3.4.7.4 de
la Informacién Adicional del Folleto, una comisidon periodica
anual, que se devengara sobre los dias efectivos de cada Periodo
de Devengo de Intereses y se calculard en base a la suma del
Saldo de Principal Vivo de los Bonos en la Fecha de
Determinacion correspondiente a esa Fecha de Pago. La

comision devengada desde la Fecha de Constitucion hasta la
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primera Fecha de Pago se ajustard en proporcion a los dias
transcurridos entre ambas fechas y se calculara sobre el importe
nominal de los Bonos emitidos. -==-===smwmemm oo

3.- CONTABILIDAD DEL FONDOQ. ------------ e

La Sociedad Gestora llevara la contabilidad del Fondo de

conformidad con el Plan General Contable aprobado por Real
Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre y la Circular 2/2016 de
20 de abril, de la Comisidén Nacional del Mercado de Valores,
sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros
publicos y estados reservados de informacion estadistica de los
fondos de titulizacion, en su versién modificada (en adelante, la
“Circular 2/20167). ~-emmmm e e e el

4.- SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD
GESTORA. A e e

De conformidad con lo previsto en la Ley 5/2015, el Fondo

y su Sociedad Gestora quedan sujetos al régimen de supervision,
inspeccion y, en su caso, sancion por la CNMV., wememememcmeemeeeeo

Asi, la Sociedad Gestora, en su labor de gestion y
administracion del Fondo, se compromete a remitir a la CNMV y
a las Agencias de Calificacidn, con la mayor diliggncia posible,
trimestralmente o en cualquier otro momento que ge le solicite, la
informacién relativa a los Bonos, al comporfamiento de los
Derechos de Crédito, amortizaciones anticipadas y situacion

economico-financiera del Fondo, con independencia de poner

25~



asimismo en su conocimiento cuanta informacion adicional le sea

requerida. —==mmmmmeemm-- e e
5.- LIQUIDACION ANTICIPADA Y CANCELACION

1) 00 0 20013 1 0 25—
5.1.- Liquidaciéon Anticipada del Fondo. -~

Tal y como se establece en el apartado 4.4.3 del Documento
de Registro, la Sociedad Gestora estd autorizada para, en
cualquier momento, proceder a la liquidacion anticipada del
Fondo (en adelante, la “Liquidacién Anticipada™) y, por tanto, a
la amortizaciéon anticipada de los Bonos (en adelante, la
“Amortizacion Anticipada™), en los términos establecidos en la
presente Estipulacion, en los siguientes supuestos: ~--mwr=r----------

(a) Voluntariamente: ---—--=---mmmmmmemm e e e oo oo

(1) si ocurre una “Opcion de Compra por Clean-Up Call”, o-

(i) en cualquier Fecha de Pago que comience en una Fecha
de Incremento del Margen (que es la Fecha de pago del dia 16 de
marzo de 2027), en caso de que el Cedente ejerciese la
Amortizacién Opcional de conformidad con la Estipulacién 9.9.4
de la presente Escritura de Constitucién y el apartado 4.9.4 de la
Nota de Valores (en cuyo caso no sera requerido el
consentimiento de los Bonistas). —----«-sssmmmwmmmmmm oo e

A estos efectos, la “Opcién de Compra por Clean-Up
Call” tendra lugar cuando la Sociedad Gestora ejerza su derecho
a liquidar anticipadamente el Fondo si, en cualquier momento, el
Saldo Vivo de los Derechos de Crédito acumulado es inferior al

diez por ciento (10%) del Saldo Vivo acumulado de los Derechos

Y-
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de Crédito en la Fecha de Constitucion, de conformidad con la
Estipulacion 5.1 de la presente Escritura de Constitucion y el
apartado 4.4.3 del Documento de Registro. =-sm=emwemmemmmmmmmmmmonna-

La Sociedad Gestora solo estara facultada para ejercer la
Amortizacion Anticipada si (i) en caso de una Opcion de Compra
por Clean-up Call, la venta de los Derechos de Crédito
pendientes de amortizacion, junto con el saldo que entonces
exista en la Cuenta de Tesoreria, permita la cancelacion de la
totalidad de cualquiera de las obligaciones de pago pendientes
bajo los Bonos de la Clase A y los Bonos de la Clase B de
conformidad con el Orden de Prelaciéon de Pagos de Liguidaciéon
previsto en la Estipulacién 20.1.d) de la presente Escritura de
Constituciéon y el apartado 3.4.7.4 de la Informacion Adicional
del Folleto; o (1) en caso de Amortizacion Opcional, si se
cumplen las condiciones establecidas en la Estipulaciéon 9.9.4 de
la presente Escritura de Constitucion y el apartado 4.9.4 de la

Nota de Valores, ~mmsm e e e

(D) Obligatoriamente: ~=r-=smwmsmmesmmmm i e e e
(1) s1, como se establece en el articulo 33 de la Ley 5/2015,

hubieran transcurrido cuatro (4) meses desde que tuyiera lugar un

la Sociedad

evento determinante de la sustitucion forzosa
Gestora, por ser ésta declarada en concurso de acgeedores; --------
(1i) en el supuesto de que fuere revocada Ja autorizacién de

la Sociedad Gestora prevista en el articulo 27 de la Ley 5/2015,

- -



sin que se hubiera encontrado una nueva sociedad gestora capaz
de gestionar el Fondo y que sea designada de conformidad con lo
dispuesto en la Estipulacion 2.3 de la presente Escritura de
Constitucion y el apartado 3.7.2.3 de la Informacion Adicional
del Folleto] mmmmmmmmm e e
(iii} en la Fecha de Pago que preceda en al menos seis (6)
meses a la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, o si esa fecha
no fuera un Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente posterior;----
. (iv) en el supuesto de que la Junta.de Acreedores apruebe,

por la mayoria requerida al efecto, la Liquidacién Anticipada del

(v) cuando sea o llegue a ser ilegal que el Fondo haga o
cumpla con cualquiera de sus obligaciones bajo o en relacion con
108 BONOS. ~rmmmmm e mm e oo

La Liquidacion Anticipada del Fondo, en el caso descrito en
el parrafo (a) (ii) anterior, se efectuara de conformidad con las
disposiciones de la Estipulacion 9.9.4 de 1a presente Escritura de
Constitucion y la seccion 4.9.4. de la Nota de Valores. --------~=---

Para que la Sociedad Gestora lleve a cabo la Liquidacion
Anticipada del Fondo y, por ello, la Amortizacion Anticipada de
los Bonos en los casos descritos en los parrafos (a)(i) o (b)(i),
(i1), (iii), (iv) o (v) arriba mencionados, la Sociedad Gestora
debera vender los Derechos de Crédito y cualquier activo
remanente del Fondo de acuerdo con las disposiciones siguientes.

El Cedente tendra un derecho de tanteo para adquirir dichos

Derechos de Crédito a un precio igual al Saldo Vivo de los

D Qe
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Derechos de Crédito No Fallidos, mas los intereses devengados
(a estos efectos, los Derechos de Créditos Fallidos tendran un
valor de cero (0)). Por lo tanto, el Cedente tendra preferencia
frente a terceros para adquirir los Derechos de Crédito. Para el
ejercicio del derecho de tanteo, la Sociedad Gestora notificari al
Cedente las correspondientes condiciones propuestas para la

venta de los Derechos de Crédito (importe especifico, forma de

Pago, ete.). ~--mmmmmmmmem e e e

Una vez recibida dicha notificacion, el Cedente tendrd un
periodo de cinco (5) Dias Habiles para comunicar a la Sociedad
Gestora su decision de recomprar o no los Derechos de Crédito al
precio mencionado anteriormente. Ademads, la transmisidn de los
Derechos de Crédito al Cedente debe completarse dentro de los
quince (15) Dias Habiles siguientes a la fecha en la que el
Cedente comunique su decision de recomprar los Derechos de
Crédito. —mmmmmemmm e e e e e

El derecho de tanteo del Cedente indicado anteriormente no
implica, en ningln caso, un compromiso u obligacién del
Cedente de recomprar los Derechos de Crédito, -----m-mmmmmmemmeeev

En caso de que el Cedente decida no ejercer sy derecho de

tanteo, la Sociedad Gestora debera solicitar, a discrecion,
ofertas legalmente vinculantes de al menos treg (3) entidades
entre aquellas entidades activas en la compra y /venta de activos

similares. Con la finalidad de determinar el valgr de los Derechos
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de Crédito, la Sociedad Gestora estara facultada para obtener
cualquier informe de valoracion de terceros que considere
TIECESALTO,  mmmmmmmsmmrm o s e o e e m

La Sociedad Gestora aceptara la oferta vinculante mas alta
recibida de los terceros, que determinara el valor de los Derechos
de Crédito. El Cedente estard facultado, durante un plazo de
quince (15) Dias Habiles, a igualar la oferta mas alta hecha por
un tercero y recomprar los Derechos de Crédito, aunque
inicialmente no hubiese ejercitado su derecho de tanteo. ------ e

En relacion con cualquier otro activo remanente del Fondo,
la Sociedad Gestora solicitard al Cedente que lo venda a un
precio igual o superior al precio de mercado. La Sociedad
Gestora podra obtener los informes de valoracién que considere
necesarios de una o varias entidades especializadas en la
valoraciéon o comercializacion de activos similares a los que se
pretende vender. El Cedente vendera los correspondientes activos
en base al procedimiento que permita obtener el precio mas alto.-

Salvo en los casos de una Opcion de Compra por Clean-up
Call y de la Amortizacion Opcional, la Sociedad Gestora tendra
derecho a vender los Derechos de Crédito aunque los titulares de
cualquiera de las Clases de Bonos sufran una pérdida. -------------

A efectos de lo anterior, las obligaciones de pago en virtud
de los Bonos en la fecha en que las actuaciones de liquidacién
tengan lugar (en adelante, la “Fecha de Liquidacion
Anticipada”) se corresponderan con el Saldo de Principal Vivo

de los Bonos en esa fecha, mas los intereses devengados no
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pagados hasta esa fecha, cantidades que se consideraran vencidas
y exigibles a todos los efectos legales en la Fecha de Liquidacién
F N T oo Ts T e —

El procedimiento descrito en los parrafos anteriores no
supondra la liquidacidon automatica de los derechos de crédito
subyacentes a los efectos del articulo 21.4 del Reglamento
Europeo de Titulizaciéon. La Liquidacion Anticipada del Fondo
deberd ser comunicada previamente a la CNMYV, publicando la
informacion  privilegiada u otra informacion relevante
correspondiente, seglin sea aplicable, y a los Bonistas en la forma
prevista en la Estipulacion 18 de la presente Escritura de
Constitucion y en el apartado 4 de la Informacién Adicional del
Folleto, con una antelacion de treinta (30) Dias Hébiles a aquél
en que haya de producirse la Amortizacion Anticipada. -----~==-n--

5.2.- Cancelacion del Fondo.------——————cmmee e

La cancelacién del Fondo se producird:------=-mesaeeemeemeeen

(a) por la amortizacion integra de los Derechos de Crédito
agrupados en el MISMO; =-w-=—mmmmmmmm o e

(b) por el pago integro de todas las obligaciones del Fondo

frente a Sus acreedores; ==--===-ssmmmmm e

(¢) por la finalizacion del procedimiento de/ Liquidacion
Anticipada previsto en el apartado anterior; --------f==wmeeammemceaeav
(d) por la llegada de la Fecha de Vencimiengo Legal;-------—-

(e) cuando las calificaciones provisionaley de los Bonos con
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Calificacion no se confirmen como definitivas (salvo que sean
mejoradas) antes del desembolso de los Bonos (a efectos
aclaratorios, los Bonos no seran desembolsados hasta la
confirmacién o mejora de las calificaciones provisionales de los
Bonos con Calificacion); y--======m-mmmmmmmmmmmmmm o oo

(f) si el Contrato de Direccion, Colocacién y Suscripeion
fuera resuelto, de conformidad con lo dispuesto en Ia
Estipulacién 16.3 de la Escritura y en el apartado 4.2.3 de la Nota

de Valores, en cualquier momento antes del desembolso de los

En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones
descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora
informara a la CNMV y a las Agencias de Calificacion, segin lo
establecido en la Estipulacion 18.2 de la presente Escritura de
Constitucion y el apartado 4.2.3 de la Informacién Adicional del

Folleto, e iniciara los tramites necesarios para la cancelacion del

Fondo. e --
5.3.- Actuaciones para la cancelacion del Fondo.-----------
De conformidad con lo establecido en la Clausula 4.4.5. del
Documento de Registro, en los supuestos descritos en los
apartados 5.1. y 5.2. anteriores, la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, debera llevar a cabo las siguientes

ACTUACIOMNES =mmmmmmm oo e o o o o oo

(a) Cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios
para la liquidacion del Fondo. --=-=-smmmmmmmm o oo

(b) Aplicar todas las cantidades que haya obtenido por la
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enajenacion de los Derechos de Crédito y cualesquiera otros
activos del Fondo al pago de las diferentes obligaciones, en la
forma, cuantia y en el orden de prelacion que corresponda, segiin
el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la
Estipulacion 20.1.d) de la presente Escritura de Constitucion y el
apartado 3.4.7.4 de la Informacion Adicional del Folleto,----------

(c) La Amortizacién Anticipada de la totalidad de los
Bonos, de conformidad con lo previsto en la Estipulacion 5.1 de
la presente Escritura de Constitucion y el apartado 4.4.3 de la
Informacién Adicional del Folleto, se realizara por el total del
Saldo de Principal Vivo de los Bonos de la Clase A, el Saldo de
Principal Vivo de los Bonos de la Clase B y el Saldo de Principal
Vivo de los Bonos de la Clase C (excepto en los casos de una
Opcidén de Compra por Clean-up Call y de la Amortizacion
Opcional de los Bonos, en los que los Bonos de la Clase C no se
tendrén en cuenta) en la fecha de Amortizacién Anticipada, mas
cualesquiera intereses devengados y no pagados desde la uUltima
Fecha de Pago hasta la fecha de Amortizacion Anticipada,

deducida, en su caso, la retencion fiscal y libre de gastos para el

tenedor, cantidades que se reputaran, a todos los efectos legales,

vencidas, liquidas y exigibles en la fecha de Ayhortizacion

Anticipada. ~-----m-mmmmmm e
(d) Una vez se haya liquidado el Fondo y se layan realizado

todos los pagos previstos conforme al Orden fe Prelacion de
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Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion 20.1.d) de la
presente Escritura de Constitucion y el apartado 3.4.7.4 de la
Informacién Adicional del Folleto, si existiera algin remanente o
se encontraren pendientes de resolucion procedimientos
judiciales o notariales iniciados como consecuencia del impago,
por algiin Deudor, de los Derechos de Crédito (de acuerdo con lo
previsto en la Estipulacion 8.3.a) de la presente Escritura de
Constitucién y el apartado 3.4.6.2 de la Informacidén Adicional
del Folleto), tanto el citado remanente como la continuacion y/o
el producto de la resolucion de los referidos procedimientos seran
a favor del Cedente. ~--mmmmmmmmmmm e oo

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
representacion del Fondo, no procederda a la cancelacion del
Fondo hasta que no haya procedido a la liquidacion de los
Derechos de Crédito y cualesquiera otros activos remanentes del
Fondo y a la distribucién de los Fondos Disponibles, siguiendo el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la
Estipulacion 20.1.d) de la presente Escritura de Constitucion y en
el apartado 3.4.7.4 de la Informacion Adicional del Folleto. -------

(e) Dentro del plazo de seis (6) meses desde la liquidacion
de los Derechos de Crédito y cualesquiera otros activos
remanentes del Fondo y la distribucion de los Fondos
Disponibles, y siempre antes de la Fecha de Vencimiento Legal,
la Sociedad Gestora otorgara acta notarial declarando: (a) la
cancelacion del Fondo, asi como las causas que motivaron su

cancelacion, (b} el procedimiento seguido para notificar a los
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Bonistas y a la CNMV y (¢) la distribucion de los Fondos
Disponibles siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacién previsto en la Estipulacion 20.1.d) de la presente
Escritura de Constitucion y en el apartado 3.4.7.4 de la
Informacién Adicional del Folleto. Adicionalmente, la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, cumplira los demas
tramites administrativos que resulten procedentes en cada
momento. Dicha acta notarial serd remitida por la Sociedad
Gestora a fa CNMV. ~memmmm e

En el supuesto de que se produjese cualquiera de las causas
de cancelacion establecidas en la Estipulacion 5.2 (e) y (f)
anteriores antes de la Fecha de Desembolso, se resolvera el
Fondo, asi como la emision de los Bonos y los contratos suscritos
por la Sociedad Gestora en representacion del Fondo, a
excepcion de parte del Contrato de Préstamo Subordinado con
cargo al cual se satisfardn los gastos de constitucion y emisién en
que el Fondo hubiera podido incurrir. En caso de que fuera
resuelta la constitucion del Fondo en los casos descritos en la
Estipulacion 5.2 (e}, y (f) anteriores, y consecuentemente, la
cesion de los Derechos de Crédito: (1) se extinguira la : bligacién
de pago del precio por parte del Fondo por la adquigicion de los
Derechos de Crédito; (ii) la Sociedad Gestora estgra obligada a
restituir al Cedente en cualesquiera derechos qye se hubieran

devengado a favor del Fondo por la cesion de Jos Derechos de
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Crédito; y (iii}) el Cedente cancelara los Certificados de
Transmision de Hipoteca, de conformidad con lo previsto en la
Estipulacion 6.1.2 de esta Escritura. Dicha resolucion serd
comunicada inmediatamente a la CNMV vy, transcurrido un (1)
mes desde que tuviese lugar la causa de resolucion de la
constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora otorgara acta
notarial que serd remitida a la CNMV, a IBERCLEAR, a AIAF y
a las Agencias de Calificacion, declarando la cancelacion del
Fondo y su causa. ===wesmmmmmmmm e e
SECCION 1T
CESION DE DERECHOS DE CREDITO.----r--x-romnmeee
6.- CESION DE LOS DERECHOS DE CREDITO. -------

El Cedente cede al Fondo, en este acto de constitucion del
mismo vy en virtud de la presente Escritura de Constitucion, los
Derechos de Crédito.----—-=emmmmmmmmm e

El Fondo adquiere el cien por cien (100%) del Saldo Vivo
de Jos Derechos de Crédito en el dia de hoy, Fecha de

Constitucion, con sujecidon a los términos y condiciones de la

presente Escritura de Constitucion y las manifestaciones y

garantias de la Estipulacion 7 de la presente Escritura de
Constituciéon y con las caracteristicas econdmico-financieras
contenidas en el apartado 2 de la Informacion Adicional del
FOlleto. ~mmmm e o e oo

La cesion de los Derechos de Crédito derivados de los
Préstamos Hipotecarios representados por los CTH sera plena e

incondicional y se realizara por la totalidad del plazo remanente
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hasta el vencimiento de cada Derecho de Crédito. ~————-mmmmmmmmeeee

6.1.1.- Cesion de los Derechos de Crédito derivados de

Préstamos Hipotecarios.------r-smmeemeeeeeo e

La cesion de los Derechos de Crédito derivados de
Préstamos Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la presente
Escritura de Constitucién mediante la emisién por parte del
Cedente y la suscripcidn/adquisicién por parte del Fondo de
CUATRO MIL DOSCIENTOS CUARENTA  (4.240)
Certificados de Transmision de Hipoteca, de conformidad con lo
dispuesto en la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 5/2015,
en cuya virtud se aplica a la emision de CTH la legislacién
vigente aplicable a las participaciones hipotecarias, en todo lo
que sea de aplicacion, la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacion del Mercado Hipotecario (en adelante, la “Ley
2/19817), el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de regulacién del mercado hipotecario y otras normas del
sistema hipotecario y financiero (en adelante, el “Real Decreto

716/2009”) y demas regulacidén vigente en cada momento

aplicable a la transmisibilidad y adquisicion de
mercado hipotecario, que seran suscritos por la Socieflad Gestora,
en representacion del Fondo y en las condiclones que se
describen a continuacion. ----=msmmmmmm s mm e

a).~ Emision de los Certificados de# Transmision de
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Hipoteca. - o

El Cedente emite en este acto CUATRO MIL
DOSCIENTOS CUARENTA (4.240) CTH por un importe total
de QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MILLONES
TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO EUROS CON
OCHENTA Y UN CENTIMOS (565.000.345,81.-€). Cada CTH

representa el cien por cien (100%) del Saldo Vivo del Préstamo

Hipotecario correspondiente y el derecho a recibir pagos en
virtud del mismo, incluido, entre otros, los intereses por mora
correspondientes a las cantidades devengadas y las comisiones
relacionadas con la amortizacién de principal y cualquier otro
derecho vinculado al correspondiente Préstamo Hipotecario.------

Cada uno de los CTH se emite con un vencimiento final que
corresponde con el vencimiento final del correspondiente
Préstamo Hipotecario. La fecha de vencimiento del Préstamo
Hipotecario con la fecha de vencimiento mas lejana en el tiempo
dentro de la cartera de Préstamos Hipotecarios serd el 1 de marzo
de 2052. No obstante, los derechos del Fondo (como titular de un
CTH) con respecto al correspondiente Préstamo Hipotecario
permaneceran vigentes mientras exista cualquier cantidad
vencida y pagadera bajo dicho Préstamo Hipotecario (por
ejemplo, cuando los procedimientos de ejecucion estén en curso
o se inicien después de la fecha de vencimiento final de dicho

Préstamo Hipotecario). ------m-mmmmemmmmmm oo oo oo oo

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se emiten por

el Cedente con sujecion a lo dispuesto en la Disposicion
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Adicional Cuarta de la Ley 5/2015, en la legislacion sobre el
mercado hipotecario (Ley 2/1981 y Real Decreto 716/2009) y
demds disposiciones aplicables, en virtud de la cual se aplica a

los CTH la legislacion vigente aplicable a las participaciones

hipotecarias. =—=-—-=mmmmmmm oo e

Los Certificados de Transmisién de Hipotecas no son
valores negociables a los efectos del apartado 44 del articulo 4(1)
de la Directiva 2014/65/EU, ni incluyen posiciones de
titulizacion (cotizadas 0 NO Y. =«=m-m=mmmmmmm oo

b).- Representacion de los Certificados de Transmision de

Hipoteca.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos en
este acto por el Cedente se representan en un titulo nominativo
multiple, que contiene las menciones minimas que se recogen en
el articulo 29 del Real Decreto 716/2009, copia del cual se
adjunta como ABEX0 V. mmmmmm oo oo

En el supuesto de (i) tener que efectuar la sustitucion de
alglin Certificado de Transmision de Hipoteca de acuerdo con la
Estipulacién 6.2.2 de la presente Escritura de Constitucién y el
apartado 2.2.9 de la Informacién Adicional; (ii) que Ja Sociedad

Gestora, en nombre y representacion del Fondo, proceda a la

ejecucion de un Préstamo Hipotecario; o (iiijj en caso de

Liquidaciéon Anticipada del Fondo, los CTH tlivieran que ser

cedidos a un tercero, el Cedente se compromete a fraccionar, en
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su caso, cualquier titulo multiple en tantos titulos individuales o
globales como fueren necesarios, a sustituirlo o canjearlo para la
consecucion de las anteriores finalidades. ---------—=-cceememnnm e

¢).- Transmisibilidad y registro de los Certificados de

Transmision de Hipotecq. ------- -~

Dada la naturaleza del Fondo como inversor cualificado, a
efectos del apartado segundo del articulo 29.1 del Real Decreto
716/2009, la emision de los CTH no estara sujeta a una anotacién
marginal en el Registro de la Propiedad, sin perjuicio de la
inscripcion en la hipoteca que garantiza cada uno de los
Préstamos Hipotecarios, --=-=========rmmmmrmmm oo

Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, los CTH
seran transmisibles mediante declaracion escrita en el propio
certificado y, en general, por cualquiera de los medios permitidos
por la ley. El receptor notificard la transmision del CTH y el
domicilio del nuevo titular del CTH al Cedente, como emisor de
108 CTH. mermmmmm e st e e

El cedente no sera responsable de la solvencia del Cedente

ni del Deudor, ni de la suficiencia de la hipoteca que actiie como

QAraNLIA. == e o e
El Cedente, como emisor de los CTH, mantendra un libro
especial en el que anotard: ~-r-mrmmmeememmmmc e
(1) los CTH emitidos; =-==-=====mmm=mmmmmmmm oo
(ii) cualquier cambio en la direccién de los Deudores
notificado por los Deudores bajo cada uno de los Préstamos

Hipotecarios; ==mmemsrmmmm s oo oo
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(iii) las fechas de ejecucion y vencimiento de los Préstamos
Hipotecarios;==rm=mmmmm s e
(iv) la cantidad y el método de amortizacién de los
Préstamos Hipotecarios; y —---m-w=mmmmmmmmms e e e e e
(v) los detalles de registro de las hipotecas que garantizan
los Préstamos Hipotecarios. --===ssmmmsmm oo
La emision de los CTH no implicara la transferencia de la
titularidad formal de las hipotecas u otras garantias de los
Préstamos Hipotecarios o los derechos accesorios (incluidos los
seguros) relativos a los correspondientes Préstamos Hipotecarios
al Fondo como titular de los CTH. Sin embargo, todos los
derechos sobre el producto de la ejecucion de dichas hipotecas y

derechos accesorios se transferiran al Fondo (como titular de los

d).- Transmisiones patrimoniales.

La cesion de los Derechos de Crédito es una operacion que
no estd sujeta al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
Onerosas y Actos Juridicos Documentados en su modalidad de

Transmisiones Patrimoniales Onerosas. Asimismo,

e).- Suscripcion de los Certificados de Transmision de
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Hipoteca.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, suscribe integramente, en este acto, los Certificados de
Transmisién de Hipoteca emitidos por el Cedente, con sujecion a
los términos y condiciones que se recogen en la presente
Escritura de Constitucion. —~=---------=-=mmmmmmom oo

La suscripcion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca v la cesion de los Derechos de Crédito derivados de los
Préstamos Hipotecarios sera efectiva desde esta misma fecha. ----

6.1.2.- Precio de la cesion de los Derechos de Crédito. ----

El precio de suscripcion o adquisicién de los CTH serd a la
par, es decir, sera igual al Saldo Vivo de los Derechos de Crédito
derivados de los Préstamos Hipotecarios y serd pagado en la
Fecha de Desembolso con cargo a la Cuenta de Agencia de
Pagos. El interés ordinario devengado pero impagado hasta la
Fecha de Constitucion no se cederd al Fondo.------------smsmmmemem-

El Cedente no percibira intereses por el aplazamiento del
pago del precio de la suscripcion o adquisicion de los CTH desde
la Fecha de Constitucién hasta la Fecha de Desembolso.----------

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo y,
consecuentemente, la cesion de los Derechos de Crédito: (1) se
extinguira la obligacién de pago del precio de suscripcion o
adquisicion de los CTH por parte del Fondo, (ii) la Sociedad
Gestora estard obligada a restituir al Cedente cualesquiera
derechos que se hubieran devengado a favor del Fondo y (iii) el

Cedente cancelard 10s CTH. =---mmmmremmmmmmmm oo o oo oo
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6.1.3.- Legislacion aplicable a la cesion de los Derechos

de Crédito. ~-~rmmmmmmmmmm e -- -~ -

La cesion de los Derechos de Crédito se va a llevar a cabo
mediante la emisién por parte del Cedente de los CTH
(representando cada uno de ellos una participacion del cien por
cien (100%) del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito
derivados de Préstamos Hipotecarios a los que correspondan) que
seran suscritos integramente por el Fondo a través de su Sociedad
Gestora, en virtud de la presente Escritura de Constitucion y en
los términos aqui establecidos, y todo lo anterior de acuerdo con
lo dispuesto en la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley
5/2015, la Ley 2/1981, el Real Decreto 716/2009 y demds
regulacion  vigente en cada momento aplicable a la
transmisibilidad y adquisicién de titulos del mercado hipotecario.

6.2.- Responsabilidad del Cedente y sustitucion de los
Derechos de Creédito. -~ e

6.2.1.- Responsabilidad del Cedente.------~---=mvcommee -

La cesion de los Derechos de Crédito representados por los
CTH sera plena e incondicional y por la totalidad del plazo

remanente hasta el vencimiento de cada Derecho de £rédito. -----

El Cedente de los Derechos de Crédito, de acuerdo con el
articulo 348 del Cédigo de Comercio y el articulo 1.529 del
Codigo Civil, responderda ante el Fondo de/ la existencia y

legalidad de los Derechos de Crédito, asi como de la
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personalidad con la que efectiia la cesion y emision de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, pero no respondera de
la solvencia de los Deudores., -=-=-===-===mmmmeemmmmm oo

El Cedente no asume el riesgo de impago de los Derechos
de Crédito y, por tanto, no asume responsabilidad alguna por el
pago de cualesquiera importes bajo los Préstamos Hipotecarios,
ya sea del principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad
debida, ni asume la responsabilidad por la validez de las
garantias. personales o reales que los garantizan, en caso de que.
existan. Tampoco asumira el Cedente, en cualquier otra forma, la
obligacion de garantizar directa o indirectamente el buen fin de la
operacion, ni otorgard ninguna garantia ni Bonos ni suscribird
ningun acuerdo de recompra o de sustitucion de los Derechos de
Crédito, con excepcidn de lo establecido en la Estipulacién 6.2.2
de la Escritura de Constitucidon y en el apartado 2.2.9 de la
Informacién Adicional, o, segin sea el caso, la potencial
recompra tras el ejercicio de la Amortizacién Opcional que se
contiene en la Estipulacion 9.9.4 de la presente Escritura de
Constituciéon y en el apartado 4.9.4 de la Nota de Valores.---------

6.2.2.- Sustitucion de los Derechos de Crédito,------nmvmnvn-

En el supuesto de amortizacion anticipada de los Derechos
de Crédito cedidos al Fondo como consecuencia de la
amortizacion  anticipada  del =~ Préstamo  Hipotecario
correspondiente o por cualquier otro motivo, no tendra lugar la
sustitucion de los Derechos de Crédito afectados. -----------==-nr--

En el supuesto de que, en cualquier momento posterior a la
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Fecha de Constitucion, UCI (como Cedente o Administrador) o
la Sociedad Gestora detectaran o de alguna otra forma tuvieran
conocimiento de que algin Derecho de Crédito, Préstamo
Hipotecario o CTH no se ajustan en la presente fecha a las
manifestaciones y garantias contenidas en la Estipulacion 7 de la
presente Escritura de Constitucidon y en el apartado 2.2.8 de la
Informacion Adicional del Folleto, la parte que haya conocido

dicha circunstancia debera notificarlo a la otra parte por escrito. -

a}.- Sustitucion.

Dentro de los quince (15) dias naturales desde la
mencionada notificacién, el Cedente debera sustituir o, segin sea
el caso, amortizar anticipadamente el correspondiente Certificado
de Transmision de Hipoteca afectado que representa los
Derechos de Crédito derivados de los correspondientes
Préstamos Hipotecarios, sujeto a (i) la previa conformidad de la
Sociedad Gestora y (ii) la confirmacién de las Agencias de
Calificacion de que dicha sustitucion no supone una rebaja en la
calificacidn crediticia de los Bonos con Calificacion.---------------

La sustitucion se efectuara mediante la emision por el

Cedente de Certificados de Transmisiéon de

representen los Derechos de Crédito derivados de/los Préstamos
Hipotecarios de la cartera del Cedente, que sean/susceptibles de
ser cedidos al Fondo y que tengan caracteristicags homogéneas al

Préstamo Hipotecario subyacente del Certificado de Transmision
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de Hipoteca sustitiildo. —==----=-mmmmmm oo o e

En particular, el Cedente emitira un nuevo Certificado de
Transmision de Hipoteca que represente los Derechos de Crédito
derivados del Préstamo Hipotecario de similares caracteristicas
en relacion con el plazo residual, tipo de interés, principal
pendiente de pago y calidad crediticia en términos de la relacion
existente entre (i) el Saldo Vivo de los Préstamos Hipotecarios
inelegibles y (ii) el valor de tasacion del inmueble hipotecado
como garantia del Préstamo Hipotecario inelegible, de
conformidad con lo previsto en el apartado 2.2.2 de Ia
Informacién Adicional del Folleto, de forma que la estructura
financiera del Fondo y la calificacion crediticia de los Bonos con
Calificacidon no se vean afectadas por la sustitucion. «----=---------

Dicha emision de Certificados de Transmision de Hipoteca
por el Cedente y la sustitucion por parte de la Sociedad Gestora,
en representacion del Fondo, se efectuardn mediante el
otorgamiento de la correspondiente acta notarial, que recogera
los datos relativos tanto al Certificado de Transmision de
Hipoteca a sustituir y al Préstamo Hipotecario subyacente al
mismo, como al nuevo Certificado de Transmision de Hipoteca
emitido, con los datos del nuevo Préstamo Hipotecario, asi como
el motivo de la sustitucion y las variables que determinan el
caracter homogéneo de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, segin lo descrito anteriormente. Se entregard copia de
esta acta notarial a la CNMV y a IBERCLEAR. --=--rrmmmmmmmo e -

Una vez reemplazado el CTH inelegible, el Cedente
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cancelard inmediatamente el CTH inelegible insertando el sello
correspondiente en el titulo del CTH. -~--------—-m-emmmemceem -

Asimismo, la Sociedad Gestora procedera a entregar el
Titulo Multiple representativo de los Certificados de Transmision
de Hipoteca al Cedente, que emitird un nuevo Titulo Miltiple
que incluya todos los Certificados de Transmision de Hipoteca
titularidad del Fondo (es decir, excluyendo el Certificado de
Transmisiéon de Hipoteca sustituido e incluyendo el nuevo
Certificado de Transmisién de Hipoteca). =----=--=-==nommmemmmncmaeme

b).- Terminacion. ~——-—-—--=m-mmm e

En el supuesto de que, transcurrido el plazo de quince (15)
dias naturales referido en el apartado anterior, no se sustituya
ninguno de los Derechos de Crédito, el Cedente procederd a
resolver automaticamente la cesidon del Derecho de Crédito no
conforme afectado. La terminacién tendra lugar mediante el
reembolso en efectivo por el Cedente al Fondo del Saldo Vivo
del Derecho de Crédito correspondiente, mas los intereses
devengados y no pagados, y cualquier otra cantidad que pudiera
corresponder al Fondo hasta esa fecha, ~------=~----~-cceeeem o

En el supuesto de terminacion de la cesion de

Crédito no conformes, ya sea por sustitucion o por
otorgaran al Cedente todos los derechos vincplados a esos
Derechos de Crédito no conformes que se acumulen a partir de la

correspondiente fecha de terminacion. ------------ o e
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¢).- Consideracion especial sobre las Moratorias Covid-19.
A efectos aclaratorios, en el supuesto de que se conceda una
Moratoria Covid-19 en relacion con cualquier Préstamo
Hipotecario tras la cesion de los Derechos de Crédito al Fondo, el
Cedente no sustituira ni resolvera la cesion de dichos Derechos
de Crédito afectados por una Moratoria Covid-19. ----------mcererev
6.3.- Condiciones de la cesion de los Derechos de

Crédito. —

6.3.1.- Derechos conferidos al Fondo por la cesion de los
Derechos de Crédito. —--------mmmmmmmm e

Los Derechos de Crédito incluyen el principal pendiente de
pago del correspondiente Préstamo Hipotecario a la Fecha de
Constitucion y todos los intereses ordinarios y de demora
devengados pero impagados de cada Préstamo Hipotecario, asi
como los derechos derivados de cualquier garantia y las polizas
de seguro relacionadas con los Préstamos Hipotecarios, en caso
de resultar de aplicacion. =-=====m===m=mmmmemm oo

El Fondo, en cuanto titular de los Derechos de Crédito,
ostentara los derechos reconocidos al cesionario en el articulo
1.528 del Cddigo Civil. En concreto, los Derechos de Crédito
confieren los siguientes derechos en relacion con cada uno de los
Préstamos Hipotecarios: --=«~=s=mmmmmommmmmmm o cmccmmm e o

1.- Recibir la totalidad de las cantidades devengadas por la
amortizacion del principal de los Préstamos Hipotecarios. ---------

2.- Recibir la totalidad de las cantidades devengadas por los

intereses ordinarios de los Préstamos Hipotecarios. ----------------~
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3.- Recibir la totalidad de las cantidades devengadas por los
intereses de demora de los Préstamos Hipotecarios. ----=-mmmmm-m-mv
4.- Recibir todas las comisiones adeudadas por la
amortizacién anticipada, parcial o total, de los Préstamos

Hipotecarios, asi como las comisiones por los tipos de interés

fijos, cumpliendo lo siguiente: —=e=sesmmemmmmmeeem- e -

(i) Las comisiones por la amortizacion anticipada, parcial o
total, aplicables a los Préstamos Hipotecarios originados antes de
la fecha en la que la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de
los contratos de crédito inmobiliario (en adelante, la “Ley
5/2019”) entré en vigor, se calculan de acuerdo con lo
establecido por el Banco de Espafia: un cero coma cinco por
ciento (0,5%) de la cantidad amortizada si dicha amortizacion
tiene lugar durante los cinco (5) primeros afios de vida de los
Préstamos Hipotecarios y cero coma veinticinco por ciento
(0,25%) de la cantidad amortizada si ocurre pasado dicho plazo. -

(11) Las comisiones por la amortizacion anticipada, parcial o
total, aplicables a los Préstamos Hipotecarios originados después
de la fecha en la que la Ley 5/2019 entr6 en vigor, seran (in cero
coma quince por ciento (0,15%) de la cantidad aportizada
anticipadamente si dicha amortizacion anticipada ocyrre durante
los primeros tres afios de vida de los Préstamos Hipgtecarios y no
se devengaran comisiones por amortizacion anticipada, parcial o

N . . P PR / .
total, si dicha amortizacion anticipada se proﬁ/lce en cualquier
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momento posterior a los primeros tres (3) afios. ——-=-==mmmmmmmmemm-

(iii) El proposito de estas comisiones por compensacion de
interés fijo es compensar al Cedente por las posibles pérdidas que
la amortizacién anticipada total o parcial de los Préstamos
Hipotecarios con un periodo de interés fijo inicial superior a doce
(12) meses, pueda causarle o, en los Préstamos a Tipo Mixto,
durante el periodo de interés fijo. Solo podra recuperarse del
Deudor en caso de que el Cedente experimente una pérdida real,
que normalmente tendrd lugar cuando los tipos de interés estén,
en el momento de la amortizacion, por debajo del tipo de interés
aplicable. Para verificar si esto aplica a cada caso y para poder
calcular el valor de mercado del Préstamo Hipotecario en el
momento de la amortizacién, resultaran de aplicacion las
disposiciones establecidas en la Norma Decimoquinta de la
Circular del Banco de Espafia 5/2012, de 27 de junio. Las
comisiones fijas podran ser de hasta el tres por ciento (3%) de la
cantidad amortizada en préstamos con tipo de interés fijo.---------

(iv) Las comisiones por tipo de interés fijo seran adicionales
a las comisiones por amortizacion anticipada total o parcial. ------

(v) A efectos aclaratorios, los Préstamos a Tipo Variable no
devengan comisiones por amortizacion anticipada total o parcial
ni ninguna comision por COMPENSACION, ==-====mmmmmmmmmmmmmmmmoenee

5.- Recibir cualesquiera cantidades, inmuebles, activos o
derechos que puedan ser percibidos o concedidos, si procede, por
ejecucion judicial o notarial de las garantias personales o reales o

por la enajenacién o explotacion de los inmuebles en ejecucion
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de las garantias hipotecarias, o en administracion y posesion
interina de la finca (en proceso de ejecucion) hasta el importe de
las cantidades adeudadas por el Deudor respectivo, el precio de
remate o el importe determinado por resolucién judicial. ----evnmmn

6.- Recibir todos los posibles derechos, indemnizaciones o
compensaciones que pudieran resultar a favor del Cedente, asi
como cualquier pago hecho por un garante, fianzas, etc. y
aquellos derivados de cualquier derecho accesorio sobre los
Préstamos Hipotecarios, incluyendo los derivados de las polizas
de seguros (ya sean indemnizaciones o pagos adelantados). -------

6.3.2.- Amortizacion anticipada, ~~-----

En el supuesto de amortizacion anticipada total o parcial de
los Préstamos Hipotecarios, no tendra lugar la sustitucién de los
Derechos de Crédito, ==—mesmmmmmm oo

6.3.3.- Plazo.

Los derechos mencionados anteriormente se devengardn a
favor del Fondo a partir de la Fecha de Constitucion, --ee-ee-meee-
6.3.4.- Disposiciones adicionales.——-=--mmmmmmm e

Los derechos del Fondo derivados de los Derechos de

Crédito estan vinculados a los pagos realizados por los
bajo los Préstamos Hipotecarios y, por tan
directamente afectados por la evolucion, retrasos/ anticipos o
cualquier otra incidencia en relacion con dichos Préstamos. -------

Serdn por cuenta del Fondo todos los posibles gastos o
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costes que pudieran derivarse para el Cedente de las actuaciones
de recobro en caso de incumplimiento de las obligaciones por
parte de los Deudores, incluido el ejercicio de la accidn ejecutiva
CONELA ESL0S. ~mmmmmmm s e oo e s = 2 2

6.3.5.- Concurso del Cedente.----------=m-mmrmmmmemm oo

El Cedente puede ser declarado en concurso y su
insolvencia podria afectar a su relacién contractual con el Fondo,
de conformidad con las disposiciones de la Ley Concursal. -------

La cesion de los Derechos de Crédito no puede ser objeto de
rescision, salvo por accion de los administradores concursales del
Cedente, de conformidad con las disposiciones de la Ley
Concursal y después de demostrar la existencia de fraude en la
operacion, tal y como se establece en el articulo 16.4 de la Ley
5/2015. El Cedente tiene su domicilio social en Espafia. Por lo
tanto, y salvo prueba en contrario, se presume que el centro de
los intereses principales es Espafia. -------------csmmmmmmmmm oo

En el caso de que el Cedente sea declarado en concurso de
acuerdo con la Ley Concursal, el Fondo, representado por la
Sociedad Gestora, tendrd derecho de separacion respecto de los
Derechos de Crédito, en las condiciones previstas en los articulos
239 y 240 de la Ley concursal, por lo que el Fondo tendra
derecho a obtener del Cedente insolvente las cantidades
resultantes de los Derechos de Crédito a partir de la fecha en la
que se decrete el concurso, siendo dichas cantidades consideradas
propiedad del Fondo y, por tanto, deberan ser transferidas al

mismo por la Sociedad Gestora. -----r=m-m=mmmmmmmme oo
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Este derecho de separacion no se extenderia necesariamente
al efectivo recibido y conservado por el Cedente insolvente en
nombre del Fondo antes de esa fecha, dada la naturaleza fungible

esencial del dinero.-memmmmmmm e

No obstante lo anterior, tanto el Folleto como la presente
Escritura de Constitucidn prevén ciertos mecanismos para
mitigar los efectos antes mencionados en relacién con la
naturaleza fungible del dinero en efectivo, tal y como se detalla
en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucién y
en la seccién 3.4.2.1 de la Informacién Adicional del Folleto. ----

6.3.6.- Notificacion a los Deudores.

La notificacion no es requisito para la validez de la emisidon
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca o para la validez
de la cesion de los Derechos de Crédito derivados de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca al Fondo, mediante la
adquisicidén y/o suscripcion de los CTH. En este sentido, la
transmisién al Fondo de los Derechos de Crédito derivados de los
Préstamos Hipotecarios no serd notificada a los Deudores

excepto si fuera requerido por ley, --—--rmmmmmmmnmmmm e

A estos efectos, a la fecha de la presente
Constitucion, el Cedente deberd remitir una notifitacion a los
prestatarios (i) de la Comunidad Valenciana, de cosformidad con
el Decreto-Ley 1/2019, de 13 de diciembre, del /Consell, por el

que se aprueba el texto refundido del Elstatuto de los
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consumidores y usuarios de la Comunidad Valenciana; y (ii) de
Andalucia, de acuerdo con el Decreto 175/2020, de 27 de
octubre, por el que se regula el derecho de informacion de los
consumidores prestatarios y avalistas en los supuestos de emisién
de participaciones hipotecarias o certificados de transmision de
hipoteca, asi como en los casos de transmisidn, cesién u otros
actos juridicos que puedan dar lugar a la alteracion de la
titularidad de los préstamos hipotecarios sobre vivienda, o de los
derechos de crédito derivados de los mismos. A estos efectos, la
notificacion a los prestatarios no es un requisito para la validez
de la emisién de las CTH ni para la validez de la cesion de los
CTH al Fondo. -=---===mmmmm e e e oo

No obstante lo anterior, en caso de concurso o indicios del
mismo, de liquidacion, intervencion por el Banco de Espafia o
sustitucion del Cedente, o en caso de concurso o indicios del
mismo, liquidaciéon o de sustitucion del Administrador o porque
la Sociedad Gestora lo estime razonablemente justificado, ésta
podrd requerir al Administrador para que notifique a los
Deudores, a los garantes y a las compafifas aseguradoras de la
transmision al Fondo de los Préstamos Hipotecarios pendientes
de reembolso, asi como que los pagos derivados de los mismos
solo tendran caracter liberatorio si se efectuan en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No obstante, tanto en caso
de que el Administrador no hubiese notificado a los Deudores
dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la recepcion del

requerimiento, como en caso de concurso del Administrador, sera
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la propia Sociedad Gestora, directamente o a través de un nuevo
administrador o agente por ella designado, la que efectie la
notificacién a los Deudores, a los garantes y a las compaiiias
ASEZUIAdOras. ~mm s oo

7.- MANIFESTACIONES Y GARANTIAS. ~-nrermmemnnnnn

El Cedente, como titular de los Préstamos Hipotecarios,
manifiesta y garantiza a la Sociedad Gestora, que actia en

representacion del Fondo, lo siguiente: —------mmmemmemmemmcm oo

a).- En relacion con el Cedente: L P
1.- El Cedente es una sociedad debidamente constituida de
acuerdo con la legislacidén vigente, que se halla inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid y en el Registro de Entidades
Financieras de Crédito de Banco de Espaifia, estando igualmente
facultada para participar en el mercado hipotecario. -------------~-~
2.- El Cedente no se ha encontrado en situacidon de
insolvencia, suspension de pagos, quiebra o concurso (de acuerdo
con lo dispuesto en la Ley Concursal} en la fecha de registro del
Folleto ni en ningtin momento desde su constitucion. «-----=--w----
3.- Los organos sociales del Cedente han adoptado
validamente todos los acuerdos necesarios para (i) da cesion de

los Préstamos Hipotecarios mediante la empsion de los

Certificados de Transmisiéon de Hipoteca y (ii) para celebrar
validamente los contratos y los compromisos asymidos. -----------

4.- El Cedente tiene las cuentas anuales correspondientes a
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los dos ultimos ejercicios cerrados debidamente auditadas. El
informe de auditoria correspondiente a 2020 no tiene salvedades.
Las cuentas anuales auditadas correspondientes a los ejercicios
2019 y 2020 estan depositadas en la CNMV y en el Registro
Mercantil de Madrid. -------mmsmmmmmm oo

5.- El Cedente cumple con la normativa vigente en materia
de proteccion de datos de caracter personal y prevenciéon de
blanqueo de capitales y con la Ley 5/2019.--—--------mmvormmmmomeee

6.- El Cedente cumplira con la obligacién de retencion de
exposiciones elegidas al azar, por el equivalente al 5% como
minimo del valor nominal de las exposiciones titulizadas, de

conformidad con el articulo 6.3 (c) del Reglamento Europeo de

Titulizacion, ~=-----==mm-emmmmmemm o oo e
7.- El Cedente es una institucidn financiera, como se define
en el articulo 4.1 (26) del Reglamento (UE) n®. 575/2013. -~-—---——--
8.- El Cedente actia como empresario a efectos del
Impuesto sobre el Valor Afiadido en el marco de la presente
OPEIACION, == s o e e

b).- En relacion con todos los Préstamos Hipotecarios y los

Derechos de Crédito cedidos al Fondo:
].- La concesion de los Préstamos Hipotecarios y todos los
aspectos relacionados con los mismos constituye una de las
actividades ordinarias en el curso de su negocio y los Préstamos
Hipotecarios son y seran concedidos en igualdad de condiciones.
2.- Los Préstamos Hipotecarios son homogéneos en cuanto

al tipo de activos, flujo de caja, riesgo de crédito, caracteristicas
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de administracién y amortizacion anticipada y contienen
obligaciones que son contractualmente vinculantes y ejecutables,
con pleno recurso a los Deudores y, cuando sea aplicable,
garantes, tal y como se define en el articulo 20.8 del Reglamento
Europeo de Titulizacion. —-----rmcmemmmmmem e e

3.- Los Préstamos Hipotecarios cumplen con los factores de
homogeneidad de acuerdo con los articulos 1 y 2 del Reglamento
‘Delegado (UE) 2019/1851 de la Comisidon, de 28 de mayo de
2019 por el que se completa el Reglamento Furopeo de
Titulizacion en lo que respecta a las normas técnicas de
regulaciéon relativas a la homogeneidad de las exposiciones
subyacentes en las titulizaciones. -----=-========mmrecmme e

4.- El Cedente es pleno titular de los Préstamos Hipotecarios
libres de cargas y gravamenes y no tiene conocimiento de que
ningtin Deudor pueda oponerle excepcion alguna al pago de
cualquier cantidad referida a los Préstamos Hipotecarios.--~-------

5.- El Cedente no tiene conocimiento de que ningiin Deudor
se encuentre involucrado en un proceso de CONCUIS0o, ====-====nsux

6.- El Cedente garantiza que, en la Fecha de Constitucion,
ninguno de los Préstamos Hipotecarios estd en mora. f------------

7.- Ninguno de los Préstamos Hipotecarios fa estado en
mora desde el 31 de diciembre 2017. Segin ¢l leal saber y
entender del Cedente, ninguno de los Deudores ha incumplido

ninguna otra obligacién en virtud de los contratos de Préstamos
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HipOteCarios. mmmsmmmm e e e e e

8.- Cada Préstamo Hipotecario constituye una obligacion
contractual legal, valida, vinculante y exigible con pleno recurso
frente al Deudor correspondiente y, cuando fuera aplicable, a los
garantes, y dichas obligaciones son ¢jecutables de conformidad
CON SUS IeSPECtIVOS TEIMMINOS. --mmmmm s o oo o oo

9.- Los datos relativos a los Préstamos Hipotecarios que se
incluyen en el apartado 2.2.2, 2.2.6 y en el 228 de la
Informacion Adicional del Folleto son completos y reflejan fiel y
exactamente la realidad de dichos Préstamos Hipotecarios.--------

10.- Los Préstamos Hipotecarios no han sido objeto de
ninguna modificacién, enmienda, renuncia o exclusién de ningin
tipo, que en modo sustancial alguno afecte negativamente a la
exigibilidad o cobro de la totalidad o una parte importante de los
Derechos de Crédito que se transfieren. ~--------=--m==mmmmmmme oo

11.- Ninguna persona tiene, respecto de los Préstamos
Hipotecarios, un derecho preferente al del Fondo.-----------—--<——-

12.- En el momento de suscripcidon de los Préstamos

Hipotecarios, todos los Deudores eran personas fisicas residentes

en Espafia. —---mmm oo e -

13.- Los Préstamos Hipotecarios han sido concedidos por el
Cedente a personas fisicas (clientes) para financiar la adquisicion
de viviendas terminadas situadas en Espafia. Ninguno de los
Préstamos Hipotecarios ha sido concedido a promotores
inmobiliarios. Todos los Préstamos Hipotecarios estin

garantizados por viviendas terminadas. ------- mmmmm e
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14.- El cien por cien (100%) de los Préstamos Hipotecarios
han sido concedidos para la financiacion de primeras viviendas. -

15.- Los Préstamos Hipotecarios (i) no tienen periodos de
carencia (ni de principal ni de intereses); y (ii) y las hipotecas
asociadas a los mismos han sido otorgadas por el titular legal y
registral de la propiedad hipotecada. ------=r=mmmemmemmomeo oo

16.- La cuota ordinaria de amortizacion de los Préstamos
Hipotecarios por los Deudores se realiza mediante débito directo
a las cuentas bancarias. -------===-===m==m o

17.- Ninguno de los Préstamos Hipotecarios incluye
Préstamos Hipotecarios Certificados o Préstamos Hipotecarios
con Liberacion de Capital. A estos efectos, (i) “Préstamos
Hipotecarios  Certificados”  significan los  préstamos
hipotecarios vendidos y suscritos sobre la base de que los
solicitantes y/o los intermediarios que los representan fueron
informados antes del inicio de la evaluacion del prestamista de
que los ingresos podian ser autocertificados; y (ii) “Préstamos
Hipotecarios con Liberacion de Capital” significan los

préstamos hipotecarios residenciales en los que los prestatarios

han monetizado sus propiedades a cambio de una suma global en
efectivo o de ingresos peridodicos regulares. =~—---s-smsgfummmmmcanms
18.- Cada Préstamo Hipotecario esta deno

pagadero exclusivamente en euros, ----===----------

19.- Cada Deudor ha efectuado, como nénimo, un pago
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previsto en virtud del correspondiente contrato de Préstamo
Hipotecario. ====-=mmmm e o e e e e e e

20.- El Cedente no tiene conocimiento de ninglin Deudor
que ostente algin derecho de crédito frente al Cedente por el que
pudiera ejercitar cualquier derecho compensacion que pudiera

afectar negativamente los derechos concedidos en virtud de los

21.- La informacién contenida en el Folleto sobre la cartera
de Préstamos Hipotecarios es completa y se ajusta fielmente a
todos los aspectos materiales. ---------=--mmmom oo oo

22.- Tanto la cesién de los Derechos de Crédito como la
emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca, asi
como todos los actos relacionados con ellos, se han realizado
legal y validamente o se realizaran legal y validamente segun
criterios estandar de mercado. ==--=====m==mmmrmemc e

23.- Para el ochenta y uno coma cincuenta y cinco por
ciento (81,55%) del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito, el
Cedente ha cumplido fielmente los criterios contenidos en las
Politicas de Originacién descritas en el Anexo VI adjunto a la
presente Escritura y en el apartado 2.2.7 de la Informaciéon
Adicional del Folleto y, para los restantes Préstamos
Hipotecarios, representativos del dieciocho coma cuarenta y
cinco por ciento (18,45%) del Saldo Vivo de los Derechos de
Crédito, el Cedente ha cumplido con unas politicas de
originacién que no difieren sustancialmente de las Politicas de

Originacion descritas en el Anexo VI adjunto a la presente
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Escritura y en el apartado 2.2.7 de la Informacion Adicional del

Folleto.~--~=---- T

24.- Todas las escrituras piblicas originales de las hipotecas
constituidas sobre las viviendas en garantia de los Préstamos
Hipotecarios estdn debidamente depositadas en los archivos de la
sociedad Recall, S.A. que se encuentran a disposiciéon de la
Sociedad Gestora, actuando en representacion del Fondo, y los
Préstamos Hipotecarios estan claramente identificados tanto en
los sistemas del Cedente como por medio de las correspondientes
0 Lt e L o] et R e ——

25.- Los Préstamos Hipotecarios se originaron en el
transcurso ordinario del negocio del Cedente, de conformidad
con las normas de suscripcion con respecto a la aceptacion de los
Préstamos Hipotecarios, que no son menos estrictas que las que
el Cedente aplico en el momento de la originacidn a derechos de
crédito similares que no han sido titulizados. ===----m-mmrmmmmemaemme

26.- Los Préstamos Hipotecarios han sido y estan siendo
administrados en todos los aspectos materiales por el Cedente de

acuerdo con los procedimientos habituales de mercado

(incluyendo el Codigo de Buenas Practicas contehido en el

Anexo VI adjunto a la presente Escritura y apartadg/2.2.7.3 de la

Informacion Adicional del Folleto). ——--mmmmmemmmmmmfoee e

27.- El Cedente no tiene conocimiento de Aa existencia de
b

litigios de ningan tipo en relacion con los Préstdmos Hipotecarios
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que puedan perjudicar su validez o exigibilidad o que puedan dar
lugar a la aplicacién del articulo 1.535 del Cadigo Civil. -----nnmnm

28.- Todos los Préstamos Hipotecarios tienen una fecha de
vencimiento no mas tarde de tres (3) afios antes a la Fecha de
Vencimiento Legal. --—-=-memmmmmmm o oo e

29.- Que los Préstamos Hipotecarios Variables, y los
Préstamos Hipotecarios Mixtos (tras el cambio de tipo fijo a tipo
de interés variable) devengaran un interés a tipo variable
referenciado a alglin indice de mercado oficial (EURIBOR 12M
e IRPH), sin que, en ningin caso, se acuerde un limite maximo ni

minimo en el tipo de interés aplicable, salvo aquellos que tengan

la opcién de limitacion de IPC.-~~--- e

30.- La opcién de restringir el incremento anual de las
cuotas de amortizacion, en el supuesto de aumentos en los tipos
de interés, a un importe maximo igual al doscientos por ciento
(200%) o cien por cien (100%) del IPC no esta previsto en el
noventa y uno coma treinta ocho por ciento (91,38 %) de los
Préstamos Hipotecarios y, a partir del 18 de junio de 2024,
ninguno de los Préstamos Hipotecarios contemplara la opcion de
limitar sus cuotas en base al IPC. -------—-mmmmmmm e

31.- Que los pagos de los Deudores derivados de los
Préstamos Hipotecarios no estan sujetos a retencion alguna de
indole tributaria. —--=ses=mmmmmm e e

32.- Que los contratos de Préstamos Hipotecarios se rigen
por la Ley espafiola,~~------=mmvmmmmmm oo oo e

33.- Que hasta la Fecha de Constitucidén (incluida), el
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Cedente no ha recibido ninguna notificacién de amortizacion

anticipada total o parcial de ninguno de los Préstamos

Hipotecarios, -------mmmmmx e e e

34.- Los Préstamos Hipotecarios estan garantizados por
hipoteca inmobiliaria de primer rango sobre cada una de las
fincas en cuestion (todas ellas sobre viviendas terminadas).
Ademas, los inmuebles hipotecados (i) no se encuentran
afectados por prohibiciones relativas a su disponibilidad,
cancelacién o cualquier otra limitacion del dominio y (ii) no
estan sujetas a ninguna carga, gravamen o impedimento en vigor
que se sitle por delante de las hipotecas que garantizan los
Préstamos Hipotecarios, salvo los derechos de crédito preferentes
establecidos por ley y originados en el curso ordinaric de los
NEZOCLOS. = mmm oo e e

35.- Todos los Préstamos Hipotecarios estan formalizados
en escritura publica y todas las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los correspondientes

Registros de la Propiedad. La inscripcion de las fincas

hipotecadas estd vigente y sin contradiccién alguna y/no estd

sujeta a limitacion alguna preferente a la hipoteca, dé acuerdo
con la normativa aplicable. ==swammmemmom e
36.- Las hipotecas estan constituidas sobré fincas que

pertenecen en pleno dominio al hipotecante y, segin su mejor

entendimiento, el Cedente no tiene constancia d/eflitigios sobre la
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titularidad de esas propiedades que puedan afectar negativamente
128 hipOteCas, «mmmmmmmmm o oo e e e

37.- Todas las propiedades hipotecadas han sido objeto de
tasacion en el momento de otorgamiento del Préstamo
Hipotecario de conformidad con la Orden ECO/805/2003, de 27
de marzo, sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, por
un tasador debidamente inscrito en el correspondiente Registro
Oficial del Banco de Espana, estando acreditada dicha tasacion
mediante el correspondiente certificado de tasacion. Cuando se
trate de Viviendas de Protecciéon Oficial (VPO), el valor de la
tasacion es equivalente o inferior al valor oficial méaximo. ---------

38.- Los Préstamos Hipotecarios no cumplen ninguna de las
caracteristicas de los créditos excluidos o restringidos con arreglo
a los articulos 12.1 a), ¢), d), f) y 12.2 del Real Decreto
T16/2009, mmmmm e e e e

39.- A efectos de mejorar el riesgo crediticio, el treinta y
cuatro coma cincuenta y tres por ciento (34,53%) del Saldo Vivo
de los Derechos de Crédito de la cartera de Préstamos
Hipotecarios cuenta con mas de una garantia hipotecaria de
primer rango respaldando el mismo préstamo, es decir, que el
Deudor ha concedido una hipoteca de primer rango, no solo
sobre la residencia financiada, sino también sobre alguna otra
propiedad. Todas estas hipotecas adicionales tienen las mismas
caracteristicas que la hipoteca otorgada sobre la propiedad

financiada, ya que se conceden sobre propiedades ubicadas en
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Espafia y también son garantizadas por hipotecas de primer

rango. ---------- e e

40.- Que los inmuebles hipotecados en virtud de los
Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en la situacion de
bienes excluidos para ser admitidos en garantia conforme al

articulo 11.1 del Real Decreto 716/2009. ~=emvmamenn -

41.- Los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a emision
alguna de bonos hipotecarios o certificados de transmision de

hipoteca distinta de la emisién de los Certificados de

Transmision de Hipoteca. ~=--nn-n- -ome
42 .- Que, el Cedente no tiene conocimiento de la existencia
de ninguna circunstancia que impida la ejecucion de las garantias
hipotecarias de los Préstamos Hipotecarios.--------=---=------=----—-
43.- Que, en la Fecha de Constitucion, el Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito es equivalente a la cifra de capital nominal
del Certificado de Transmisién de Hipoteca a que corresponda. --
44.- Los Préstamos Hipotecarios se encuentran totalmente
desembolsadog. ~=mmrmmme s

45.- Ningun Derecho de Crédito ha tenydo wuna

restructuracidn después del 31 de diciembre 2017.
46.- Los Préstamos Hipotecarios no estan sujetgs a ninguna
disposicion contractual que impida la cesion de log Derechos de

Crédito o que requiera el consentimiento del Dejﬁdor para dicha

cesion. ———-———»-—m-««—m~~-~--m-~-—~--—~—~--~~---—----7Z -------------------
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47.- Todos los Préstamos Hipotecarios se amortizan
siguiendo el sistema de amortizacion francés.—-----rmmmm-cmmmmmemmamn

48.- Ninguno de los Derechos de Crédito se califica como
exposiciones en situacion de impago en el sentido del parrafo 1
del articulo 178 del Reglamento CRR de conformidad con el
articulo 20(11) del Reglamento Europeo de Titulizacion. ----------

49.- Ninguno de los Derechos de Crédito es un derivado, de
conformidad con el articulo 21(2) del Reglamento Europeo de
Titulizacion. ~-emmsmwmmmmmmmmcem o oeeem e £

50.- A los efectos del articulo 20(11) del Reglamento
Europeo de Titulizacién, ninguno de los Deudores o los garantes
son deudores o garantes cuya calidad crediticia se haya
deteriorado y que, bajo el leal saber y entender del Cedente: ------

(i) haya sido declarado insolvente o un 6rgano jurisdiccional
haya concedido a sus acreedores un derecho definitivo inapelable
de ejecucion o una indemnizacion por dafios y perjuicios
significativa a raiz de una falta de pago en los tres (3) afios
anteriores a la fecha en que se originaron o se le haya sometido a
un proceso de reestructuracién de deuda por lo que respecta a sus
exposiciones de dudoso cobro; 0----------mmmmm oo

(i} conste, en el momento de originarse, cuando proceda, en
un registro publico de créditos de personas con un historial
crediticio Negativo]-=—-mm s e o o e

(iii) tenga una evaluacién o calificacion crediticia que
indique que el riesgo de que no se efectuen pagos acordados

contractualmente es significativamente mayor que en el caso de
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exposiciones comparables en poder del Cedente que no han sido
asignadas al Fondo en el marco de la operacion. -----------—----———
51.- Cada Préstamo Hipotecario ha sido y estd siendo
administrado por Uniéon de Créditos Inmobiliarios, S.A.,
Establecimiento Financiero de Crédito. -~-=-m=mmmmmmmmmm oo
52.- Cada Préstamo Hipotecario se ha originado en o
después de enero de 2007, ~w=eemmmmmmm e
53.- Cada Préstamo Hipotecario tiene un Saldo Vivo que,
junto con el Saldo Vivo agregado de todos los demés Préstamos
Hipotecarios elegibles que sean debidos por el Deudor no
exceden del cero coma doce por ciento (0,12%) del saldo vivo
agregado de principal de la cartera de Préstamos Hipotecarios en
la fecha de referencia. ==-=emmmm s
54.- Cada Préstamo Hipotecario tiene un ratio de loan fo
value original que es inferior al cien por cien (100%).~==nsmussmmmm-
55.- Cada Préstamo Hipotecario tiene un ratio loan fo value
indexado que es inferior al cien por cien (100%). -----=----=-emerrun
56.- Los Préstamos Hipotecarios no tienen aplazamiento del
PAgO de INtereses. —-------m-mmmmmmmmm e
57.~ Los Préstamos Hipotecarios son pagaderos fen cuotas

MENSUALES. wmmmmm e e

58.- La evaluacién de la solvencia de los Deutlores cumple
con los requisitos establecidos en el articulo 8 de la Directiva

D008/48/CE ~nmmmmmmmmmmmmmem e el
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59.- Que, con respecto a cada Préstamo Hipotecario, no se
han concedido Moratorias de Covid-19 en la fecha de cesion.
No obstante, no puede descartarse que varios de los Deudores (y
eventualmente sus garantes) se adhieran en el futuro a una
Moratoria de Covid-19 en caso de que se extienda en algin
momento posterior a la Fecha de Constitucion o si se establecen
medidas similares. Esto podria implicar una reduccion temporal
y/o un retraso en los flujos de caja de los Préstamos Hipotecarios
y, en ultima instancia, en los Fondos Disponibles para el pago de
las cantidades bajo los Bonos y el consiguiente aumento de la
duracion y el vencimiento final de los Bonos.--------=-rmermmeeeeeeeo

¢).- En relacion con los Certificados de Transmision de

Hipoteca:

1.- Que los Certificados de Transmision de Hipoteca se
emiten de acuerdo con lo establecido en la (1) el Real Decreto
716/2009, (ii) la Disposicién Adicional Cuarta De la Ley 5/2015,
y contienen toda la informacion alli requerida. ---------—---esmmmenn-

2.- Que los Certificados de Transmisién de Hipoteca se
emiten debido a que los Préstamos Hipotecarios no son elegibles
con arreglo al Articulo 3 del Real Decreto 716/2009, a efectos de
ser objeto de participaciones hipotecarias. Esto es consistente con
la informacidn facilitada a Banco de Espafia. ----rm-mm-mmmmmmmeaans

3.- Que los Certificados de Transmisién de Hipoteca se
emiten por el mismo plazo que resta hasta el vencimiento y por el
mismo tipo de interés de cada uno de los Préstamos Hipotecarios

UE COITESPONAAN. ~=mmmmmmmmmmr e oo
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4.- Que, en la Fecha de Constitucidn, el Saldo Vivo de cada
uno de los Préstamos Hipotecarios, que han sido plenamente

desembolsados, es equivalente al Saldo Vivo del Certificado de

Transmisidn de Hipoteca a que corresponda. ------ e

5.- El respectivo 6rgano social del Cedente ha adoptado
validamente todos los acuerdos necesarios para la emision de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, —~=-=-msmmmmmsmmomseeeo

6.- Los Certificados de Transmision de Hipoteca estan
representados por un titulo fisico multiple o individual y no por
anotaciones en CUENTA, ====~r=-mm=mm oo oo e

7.- Los Certificados de Transmision de Hipoteca no seran
admitidos a cotizacién en ninglin mercado alternativo regulado o
sistema multilateral de comercio, =-=-=-==~===mmmmmmm e

8.- La transmision de los Certificados de Transmision de
Hipoteca se hara por escrito Gnicamente a través de un contrato
de compraventa entre las partes (y, por tanto, nunca en una forma
inmaterial a través de sistemas de trading).---------rmremmmmmmmmeeeae

9.- La transmision de Certificados de Transmision de
Hipoteca adquiridos por el Fondo solo se hard a favor de un
inversor institucional y siempre que dicha transferencia sea a
consecuencia de (1) de la Liquidacion del Fondo /o (ii) de la

ejecucion del Préstamo Hipotecario subyacente.

d).- En relacion con el cumplimiento de lgs requisitos de

retencion de la Union Europea:———-—-———-—---——~——/ -------------------
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Por medio de la presente Escritura de Constitucidn, el
Cedente, en calidad de originador, se compromete a retener, de
manera permanente, un interés economico neto material de al
menos el cinco por ciento (5%) en la operacion de titulizacion
descrita en el Folleto y la presente Escritura de Constitucién, de
conformidad con el articulo 6(3)(c) del Reglamento Europeo de
Titulizaciéon (mediante la retencion de exposiciones elegidas al
azar, por el equivalente al 5 % como minimo del valor nominal
de las exposiciones titulizadas, cuando esas exposiciones .no
titulizadas se hubieran titulizado en otras circunstancias en la
titulizacion, siempre y cuando el nUmero de exposiciones
potencialmente titulizadas no sea inferior a 100 al originarse,
como se indica en la Estipulacion 7.a).7 de la presente Escritura
de Constitucién y en la seccion 2.2.8.1 (f) de la Informacion
Adicional del Folleto) vy el articulo 7 del Reglamento Delegado
(UE) 625/2014 de 13 de marzo de 2014 que complementa la
CRR mediante normas técnicas reglamentarias que especifican
los requisitos para los inversores, patrocinadores, prestamistas
originales e instituciones originadoras en relacion con las
exposiciones al riesgo de crédito transferido (en adelante, el
“Reglamento Delegado 625/20147), aplicable hasta que se
apliguen las nuevas normas técnicas reglamentarias que adopte la
Comision, de conformidad con el articulo 43(7) del Reglamento
Europeo de Titulizacién. Ademés, el Cedente se ha
comprometido a que el interés econdmico neto material que

posee no se reparta entre diferentes tipos de retenciones y no esté
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sujeto a ninguna mitigacion o cobertura del riesgo de crédito, de

conformidad con el articulo 6(1) del Reglamento Europeo de

TitUHZACION . ~mm o e e -

La opcion de retencion y la metodologia utilizada para
calcular el interés econdmico neto no cambiaran, a menos que
dicho cambio sea requerido debido a circunstancias
excepcionales, en cuyo caso dicho cambio sera debidamente

informado a los Bonistas y publicado en la siguiente pagina web:

www.santanderdetitul17aclon.com, ——sm—=memmmmmmmmmm oo -

Por medio de la presente, el Cedente manifiesta y garantiza
el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 6 (1)
a (3), ambos inclusive, del Reglamento Europeo de Titulizacion.
Ademas de la informacion expuesta en la presente Escritura de
Constitucion y en el Folleto, el Cedente se compromete a poner a
disposicion de los inversores informacion materialmente
relevante para que éstos puedan verificar el cumplimiento del
articulo 6 del Reglamento FEuropeo de Titulizacion de
conformidad con el articulo 7 del Reglamento Europeo de
Titulizacion, tal y como se establece en la Estipulacion 18.1 de la
presente Escritura de Constitucidon y en el apartado 4.2.2 de la
Informacidén Adicional del Folleto. En particular, lgs informes
trimestrales incluiran informacion sobre el riesgo retenido,

incluida la informacién sobre cual de las meédalidades de

retencion se ha aplicado de conformidad con el
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del articulo 7 del Reglamento Europeo de Titulizacion. ------------
Cada posible inversor deberd evaluar y determinar de forma
independiente la suficiencia de la informacién descrita
anteriormente en la presente Escritura de Constitucion y en el
Folleto, a efectos de cumplir cada una de las disposiciones
descritas anteriormente y cualesquiera medidas de aplicacion
correspondientes que puedan ser aplicables. Adicionalmente,
cada posible Bonista debe asegurarse de cumplir las
disposiciones de = aplicacion del Reglamento Europeo de
THUHZACION, === mmm e m e mm o o e
Los inversores que no estén seguros de los requisitos que les
son de aplicacion respecto a su jurisdiccion, deben solicitar
orientacion a su organismo regulador.-~--=--====cmmecmmemm oo
SECCION Il
ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS
DERECHOS DE CREDITO.---- e
8.- ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS.

UCI, como Cedente de los Derechos de Crédito y emisor de

los Certificados de Transmision de Hipoteca estd obligado de
conformidad con la Ley del Mercado Hipotecario y el articulo
26.3 del Real Decreto 716/2009, a llevar a cabo la custodia y
administracion de los Préstamos Hipotecarios. La relacion entre
el Cedente y el Fondo se regira por las disposiciones de la
presente Escritura de Constitucion. «-e=e-mmmrmmmmoco oo

Si el Administrador dejara de administrar los Préstamos
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Hipotecarios, siempre que ello fuera legalmente posible, la
Sociedad Gestora serd el responsable del mantenimiento y
administracion de los Préstamos Hipotecarios de conformidad
con el articulo 26.1.b) de la Ley 5/2015. No obstante lo anterior,
la Sociedad Gestora podra subdelegar sus funciones a terceros de

acuerdo con el articulo 30.4 de la Ley 5/2015, lo cual no afectara

su responsabilidad. ------- -~ e o

En virtud de lo anterior, el Cedente realizara las funciones
de administrador de los Préstamos Hipotecarios y se compromete
a 10 SigUIeNTE: ~—-—m e e

(a) a ejercer la administracion y gestion de los Derechos de
Crédito adquiridos por el Fondo de conformidad con el régimen
y los procedimientos ordinarios de administracién y gestién
establecidos en la presente Escritura de Constitucion; «»-smwmm=----

(b) a seguir administrando los Préstamos Hipotecarios,
dedicando el mismo tiempo y atencion y el mismo nivel de
pericia, cuidado y diligencia en su administracién que el que
dedicaria y e¢jerceria en la administraciéon de sus propios
préstamos hipotecarios y, en cualquier caso, ejercitara un nivel

adecuado de pericia, cuidado y diligencia en la prestacién de los

servicios previstos en la presente Escritura de Consti
la Informacion Adicional del Folleto; «~-mmmmmmmmmmmmm e e
(c) a que los procedimientos que aplica y aplicara para la

administracion y gestion de los Préstamos Hipgtecarios son y
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seguiran siendo conformes a las leyes y normas legales en vigor
que sean aplicables; ~~~-----mmmmm oo oo
(d) a cumplir fielmente las instrucciones que le imparta la
Sociedad Gestora; y —=--=--=mrmmmm e e
(e) a indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios
ocasionados como consecuencia del incumplimiento de sus
obligaciones como Administrador. ---«--==ss=smmmmammmmo oo
La descripcién del régimen y procedimientos ordinarios de

administracion y custodia es la siguiente:------------r-m-meemmmmmeenen

8.1.- Duracion.----

Los servicios seran prestados por el Administrador hasta
que, una vez amortizada la totalidad de los Préstamos
Hipotecarios, se extingan todas las obligaciones asumidas por el
Administrador en relacién con dichos Préstamos Hipotecarios,
sin perjuicio de la posible revocacion anticipada de su mandato y
siempre que €sta sea legalmente posible. --------m-m-smmrmmmmmeaeeo

Tanto en caso de incumplimiento por el Administrador de
las obligaciones establecidas en la presente Escritura de
Constituciéon y en la Informacion Adicional del Folleto, como
consecuencia de un descenso de su calificacidn crediticia que
afecte negativamente o suponga un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos e intereses de
los Bonistas, asi como por concurso del Administrador, o st la
Sociedad Gestora lo considera razonablemente justificado y, si
fuera legalmente posible, y con previo aviso a las Agencias de

Calificacion y la CNMV, podrd subcontratar o delegar la
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administracion de los Préstamos Hipotecarios o garantizarse el
cumplimiento de dichas obligaciones por parte de otra entidad,
que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga la capacidad legal vy
técnica adecuadas, y siempre que no se produzca un impacto

negativo en la calificacidn crediticia de los Bonos. --

En caso de concurso del Administrador, la subdelegacion
sera la Ginica actuacion posible. ——-----~—m e

A efectos de sustituir al Administrador, si ello resulta
legalmente posible, la Sociedad Gestora, de conformidad con el
articulo 26.1.b) de la Ley 5/2015 se convertird en el
administrador. No obstante, como se indica anteriormente, tendra
el derecho de delegar a un tercero la administracion y custodia de
los Préstamos Hipotecarios, en los mismos términos y
condiciones previstos en la presente Escritura de Constitucion y
en el Folleto. —mmemmmmmm e

El Administrador de Respaldo, de conformidad con la
Orientacién del Banco Central Europeo, BCE/2014/31, de 9 de
julio de 2014 (en su version modificada y consolidada), se
comprometerd en instrumento publico a, si fuera necesario,

cumplir las obligaciones de buscar una nueva entidad de manera

Préstamos Hipotecarios para sustituir al Cgédente como

Administrador; todo lo antedicho cumpliendo laOrientacion del
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BCE/2014/31, de 9 de julio de 2014 (en su version modificada y
consolidada), ~=-mmmmemm e e

Sin perjuicio de las obligaciones del Administrador de
Respaldo, la Sociedad Gestora tendrd en cuenta las propuestas
realizadas por el Cedente en relacidon con la entidad a la que
subdelegar las obligaciones de administracidn y gestion. ----------

No obstante lo anterior, la decision definitiva con respecto a
la nueva entidad y cualquiera de las acciones antedichas
corresponderd a la Sociedad Gestora, actuando en nombre y
representacion del Fondo. ---—————-—mmmmm oo e

En caso de que se produzca la sustitucién del
Administrador, este se compromete a llevar a cabo, a peticion de
la Sociedad Gestora, las siguientes acClONes;--==--=~=m=mmmmm-mm--mo-

(1) El Administrador pondra a disposicidon un registro de los
datos personales de los Deudores (“RDP”) necesarios para emitir
las Ordenes de Cobroj=mm-mmmmmmmm e e

La comunicacién y el uso de los referidos datos estaran
limitados y, en cualquier caso, sujetos a la Ley de Proteccion de
Datos y al Reglamento General de Proteccion de Datos. ~~~-m-ermn-

(i1} Depositar el RDP ante un notario para que la Sociedad
Gestora pueda buscar o utilizarlo en cualquier momento si fuera
necesario, en relacion con la administracion de los Préstamos
Hipotecarios; -------m-m=mmmmmme o o

(ii1) Prestar todo el apoyo razonable a la Sociedad Gestora
en el proceso de reemplazo y, cuando sea apropiado, notificar a

los Deudores, a los garantes y a las compaifiias aseguradoras; ~----
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(iv) En la medida en que sea razonablemente posible,
entregar y poner en disposicion de la Sociedad Gestora (o su
candidato) los archivos que el Cedente (si es diferente al
Administrador) pudiera haberle entregado, las copias de todos los
registros, la correspondencia y todos los demas documentos en su
posesion o bajo su control en relacion con el Préstamo
Hipotecario cedido al Fondo y todos los importes y otros activos,

si los hubiera, en poder del Administrador en nombre de la

Sociedad Gestora; y -==r=r=mmmemmmmmm e

(v) Llevar a cabo cuantas acciones y ejecutar los contratos
que exijan la intervencidén del Administrador para transferir
efectivamente las funciones al nuevo administrador. ~--emmmmmm-mnn-

El Administrador, a su vez, podra voluntariamente renunciar
a ejercer la administracion y gestion de los Préstamos
Hipotecarios, si fuera posible conforme a la legislacion vigente
en cada momento, y siempre que (i) la Sociedad Gestora hubiera
designado un nuevo administrador, (i1) el Administrador hubiera
indemnizado al Fondo por los dafios y petjuicios que la renuncia
y la sustitucidon pudieran causarle, y (iii) no se produzca un
impacto negativo en la calificacién crediticia de los Bonos. -=-----

8.2.- Custodia de contratos, escrituras, docuinentos y

archivos de los Préstamos Hipotecarios. --
El  Administrador mantendrda al menos fina version

electronica de todos los contratos, copias de escrituras,
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documentos y registros informaticos relativos a los Préstamos
Hipotecarios y las poélizas de seguros de dafios e incendios bajo
custodia con la diligencia debida, y no abandonara la posesion,
custodia o control de los mismos si no media el previo
consentimiento por escrito de la Sociedad Gestora al efecto, a no
ser que un documento le fuere requerido para iniciar los
procedimientos para la ejecucion de un Préstamo Hipotecario.----

El Administrador facilitard razonablemente el acceso, en
todo momento, a dichos contratos, escrituras, documentos Y.
registros de los Préstamos Hipotecarios, a la Sociedad Gestora o
al auditor de cuentas del Fondo, debidamente autorizado por ésta.
Asimismo, si asi lo solicita la Sociedad Gestora, facilitara, dentro
de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a dicha solicitud y libre
de gastos, copia o fotocopia de cualquiera de dichos contratos,
escrituras v documentos de los Préstamos Hipotecarios. El
Administrador debera proceder de igual modo en caso de
solicitudes de informacién del auditor de cuentas del Fondo.--~---

En cualquier caso, el Administrador renuncia a los
privilegios que la Ley le confiere en virtud de los articulos 1.730
y 1.780 del Codigo Civil (relativos a retencién en prenda de
cosas depositadas) y 276 del Codigo de Comercio (garantia
semejante a la retencion en prenda de cosa depositada).------------

El Administrador se compromete a actuar en la custodia y
administracién de los Préstamos Hipotecarios con la maxima
diligencia y serd responsable ante el Fondo. El Administrador

indemnizard al Fondo, a través de la Sociedad Gestora, contra
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cualquier dafo, pérdida o gasto incurrido por razén de un
incumplimiento en sus obligaciones de custodia y/o
administracion de los Préstamos Hipotecarios y la
documentacién relativa a los Préstamos Hipotecarios y a los
Titulos Multiples de los Certificados de Transmision de Hipoteca

que SON deposItadOs. —=mmmmmmm s e

8.3.- Gestion de cobros.

El Cedente, como gestor de cobros de los Derechos de
Crédito en representacion del Fondo, recibira por cuenta del
Fondo todas las cantidades que sean satisfechas por los Deudores
derivadas de los Préstamos Hipotecarios, incluyendo principal,
intereses, comisiones por amortizacion anticipada o comisiones
compensatorias por tipo de interés fijo y cualquier otra cantidad
(excluyendo otras comisiones no mencionadas anteriormente) asi
como indemnizaciones derivadas de pdlizas de seguro de
incendios o dafios y pagos realizados por garantes, y procedera a
ingresar en la Cuenta de Tesoreria, abierta con el Proveedor de
Cuentas del Fondo a nombre del Fondo, antes de las doce de la
noche (12:00 p.m.) del siguiente Dia Habil a su recepcion. ~-------

En la gestion de los cobros bajo los Préstamos Hipotecarios,

el Administrador se compromete a actuar con la/ maxima

diligencia debida y serd responsable ante el Fondo, a fravés de su
Sociedad Gestora, de cualquiera de los dafios que puedan surgir

de su negligencia. ==memmmmmmmmmmmemm s e
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a).- Accion ejecutiva contra los Deudores. ----------—-—————-

El Fondo, como titular de los Derechos de Crédito, gozara
de todas las acciones legales que se deriven de la titularidad de
los Derechos de Crédito. ——-—mmmmmmmmm e e

A estos efectos, la Sociedad Gestora, mediante la presente
Escritura, otorga poder tan amplio y bastante como sea necesario
en Derecho a favor del Administrador para que éste, actuando a
través de cualesquiera de sus apoderados con facultades bastantes
a tal fin, pueda, de acuerdo con las instrucciones de la Sociedad
Gestora en nombre y por cuenta del Fondo o bien en nombre
propio pero por cuenta de la Sociedad Gestora como
representante legal del Fondo, requerir a los Deudores el pago de
su deuda y ejercitar la accion judicial contra los mismos, ademas
de otras facultades requeridas para el ejercicio de sus funciones
como Administrador. Estas facultades podran también otorgarse
en documento aparte a la Escritura de Constitucién o ampliarse y
modificarse en el caso de que fuere necesario para el ejercicio de
tales fUNCIONES. ~mmmmmmmm s e e

El Administrador, en virtud del poder que le da el Fondo,
mediante la presente Escritura, podréd con caracter general, instar
la ejecucion hipotecaria en nombre del Fondo si cumple los
requisitos de la Ley 5/2019 descritos en el apartado 2.2.1 de la
Informacidén Adicional del Folleto. El Administrador, en todo
caso, debera proceder de modo inmediato a instar la ejecucion si
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, y previo

analisis de las circunstancias concreias del caso, lo estimare
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Algunos de los Préstamos Hipotecarios que actlien como
Derechos de Crédito subyacentes de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca podrian tener inscritos en el Registro de
la Propiedad hipotecas relacionadas con préstamos hipotecarios
con rango preferente. Sin embargo, de conformidad con la
manifestacién del Cedente en la Estipulacion 7.b).34 de la
presente Escritura de Constitucion y en el apartado 2.2.8.2.hh) de
la Informaciéon Adicional del Folleto, se han cancelado
econémicamente los préstamos hipotecarios garantizados por
dichas hipotecas, si bien las inscripciones correspondientes
siguen pendientes de cancelacion en el correspondiente Registro
de la Propiedad tal y como se describe en el Anexo VI adjunto a
la presente Escritura y en el apartado 2.2.7 de la Informacion

Adicional del Folleto.--—-===-rmm e e

Por consiguiente, aunque a efectos del Registro de la
Propiedad tales Préstamos Hipotecarios no estan garantizados por
hipotecas de primer rango, dada la cancelacion econdmica del
préstamo hipotecario garantizado por las hipotecas inscritas con

rango preferente, tales Préstamos Hipotecarios estarian

garantizados de hecho por hipotecas de primer rango.---£----=wmmm-
En estos casos, el Administrador tomara cualgyier medida
legal disponible para garantizar que la inscripcion ep el Registro

de la Propiedad refleje la prioridad real de prinfer rango que
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garantiza el Préstamo Hipotecario. Cuando el Administrador
disponga de la documentacion necesaria, actuard de conformidad
con el articulo 40 y la Parte IV del Real Decreto de 8 de febrero
de 1946 por el que se aprueba la redaccion oficial de la Ley
Hipotecaria y, cuando no disponga de ella, de conformidad con el
articulo 209 de dicha ley.---—----emmsamm e

b).- Accion contra el Cedente. -—-—----——————-ncemmme e

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo y como
titular de los Certificados de Transmision de Hipoteca, tendrd
accion contra el Cedente como emisor de los Certificados de
Transmision de Hipoteca respecto de la efectividad de los
vencimientos de los Certificados de Transmisidon de Hipoteca por
principal e intereses, cuando el incumplimiento de la obligacion
de pago por dichos conceptos no sea consecuencia de la falta de
pago de los Deudores de ninguna de las cantidades debidas bajo
los Préstamos Hipotecarios.—------------mmmmsmmmmmm oo o

Ni los Bonistas ni ningin otro acreedor del Fondo tendrd
derecho a ejercer ninguna accién contra el Cedente por las
razones descritas anteriormente. =---------------msmmmm—————e e

Una vez que los Préstamos Hipotecarios hayan sido
amortizados o cancelados de cualquier otro modo, el Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, estara legitimado para ejercer
cualesquiera acciones contra el Cedente hasta que éste haya
cumplido con sus obligaciones bajo los Préstamos Hipotecarios. -

El riesgo de impago de los Préstamos Hipotecarios correra a

cargo de los Bonistas. Por tanto, el Cedente no asumira
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responsabilidad alguna por el impago de los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios, ya sea del principal, de los intereses o de

cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en

virtud de los Préstamos Hipotecarios. ===~~~ e

¢).- Acciones en caso de impago de los Préstamos

Hipotecarios.

En el supuesto de incumplimiento del pago por parte
Deudor (o cualquier garante) del Préstamo Hipotecario, la
Sociedad Gestora, actuando por cuenta y en representacion del
Fondo, dispondrd de las siguientes facultades de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 31 del Real Decreto 716/2009: ----

(1) Compeler al Cedente, como Administrador, para que
inste la ejecucion hipotecaria. ~=mrmrmmmmmmmmm oo

(i1) Concurrir en igualdad de derechos con el Cedente, como
emisor de los Certificados de Transmision de Hipoteca, en la
gjecucion que el Cedente siga contra el Deudor, personandose a
tal efecto en cualquier procedimiento de ejecucion instado por
aquél, y solicitar la adjudicacidn del inmueble hipotecado en los
términos establecidos en la Ley de Procedimiento Civil. ----~--—---

(111) Si el Cedente no inicia el procedimiento dentro, de los

sesenta (60) dias naturales desde la diligencia notarial de

requerimiento de pago de la deuda quedara
subsidiariamente para iniciar la accidn hipotecaria de ejecucion

tanto por principal como por intereses, v el Cedente quedara
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obligado a emitir una certificacion del saldo existente del
Préstamo Hipotecario. =---w s e e e e e

(iv) En caso de paralizacion del procedimiento seguido por
el Cedente, el Fondo, debidamente representado por la Sociedad
Gestora, como titular del Certificado de Transmisioén de Hipoteca
correspondiente, podra subrogarse en la posicién del Cedente y
continuar el procedimiento de ejecucion sin necesidad del
transcurso del plazo sefialado. ——---emme s s

En los casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, podra instar del Juez
competente la incoacion o continuacion del correspondiente
procedimiento de ejecucidn hipotecaria, acompafiando a su
demanda el titulo original del Certificado de Transmision de
Hipoteca desglosado, el requerimiento notarial previsto en el
apartado (iii) precedente y certificacion registral de inscripcion y
subsistencia de la hipoteca, para el caso de los Certificados de
Transmision de Hipoteca y el documento acreditativo del saldo
reclamado. === smnmmmmm s

Para el caso de que fuere legalmente preciso, y a los efectos
de lo previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, el Cedente otorga, mediante al presente
Escritura de Constitucidon, un poder irrevocable, tan amplio y
bastante como sea necesario en Derecho para que la Sociedad
Gestora, actuando en nombre y representacion del Cedente pueda

requerir notarialmente a cualquiera de los Deudores el pago de su
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La Sociedad Gestora procedera a la venta de los inmuebles
adjudicados en el plazo mas breve posible en condiciones de
METCAQ. = e

Cualesquiera costes y comisiones derivados de los
procedimientos ejecutivos seflalados en este apartado seran por
cuenta del Fondo. ————---—mmmmmmmm e e

8.4.- Anticipo de fondos.--------—----——-oeo

El Administrador no anticipara, en ningun caso, cantidad
alguna que no haya recibido previamente de los Deudores
respecto de los Préstamos Hipotecarios. —------------=----=-emmcnerm

8.5.- Pélizas de Seguros. -------------romemm e e

El Administrador, en el caso de siniestro, debera coordinar
las actuaciones para el cobro de las indemnizaciones derivadas de
las pdlizas de seguros de dafios y de incendios, de acuerdo con
los términos y condiciones de los Préstamos Hipotecarios y de
las pdlizas de SeguIOS. —=—-m=mmmmmmrmm e

En este mismo acto de la constitucion del Fondo, el Cedente
cede a la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, los
derechos que le correspondan como beneficiaria de los contratos
de seguros de dafios. Corresponderan por tanto a la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, todas las cantidagdes que
hubiera correspondido percibir al Cedente, por este/concepto
(como indemnizacion o como adelanto).

8.6.- Informacioén. ------------mmemeeeeeee -
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El Administrador debera informar periodicamente a la
Sociedad Gestora y a las Agencias de Calificacion del grado de
cumplimiento por los Deudores de las obligaciones derivadas de
los contratos de Préstamos Hipotecarios, del cumplimiento por el
Administrador de su obligacion de transferir a la Cuenta de
Tesoreria las cantidades recibidas por los Préstamos
Hipotecarios, y las actuaciones de cobro realizadas en caso de
impago y de la existencia de los vicios ocultos en los Préstamos
Hipotecarios, los CTH o los Derechos de Crédito. ----------—-------

El Administrador debera preparar y entregar a la Sociedad
Gestora la informacidon adicional que la Sociedad Gestora
razonablemente solicite en relacidbn con los Préstamos
Hipotecarios, los CTH o los Derechos de Crédito. -~---=sumsmmmemm-

En  particular, el  Administrador  proporcionara
oportunamente al Cedente, en su calidad de Entidad Informadora,
todos los informes, datos y demas informacién en el formato
correcto para cumplir con los requisitos del articulo 7 del
Reglamento Europeo de Titulizacidén (incluyendo, entre otros, la
informacion relacionada al rendimiento medioambiental de los
Activos, si estuviera disponible).----------memmmmmmmc e

8.7.- Subrogacion del Deudor de los Derechos de
Crédito. mmmmmmmm e e e

El Administrador estara autorizado a permitir subrogaciones
en la posicion del Deudor en los contratos de Préstamo
Hipotecario, exclusivamente en los supuestos en que el perfil de

riesgo del nuevo Deudor y otras caracteristicas sean similares a
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las del antiguo Deudor y tales caracteristicas se ajusten a los
criterios de concesion de los Préstamos Hipotecarios, descritos en
el Anexo VI de la presente Escritura de Constitucion y en el
apartado 2.2.7 de la Informacion Adicional del Folleto, y siempre
que los gastos derivados de esta subrogacion sean en su
integridad por cuenta de los Deudores salvo que la ley disponga

algo distinto, ——---mmmmm e

&

La Sociedad Gestora podra limitar total o parcialmente esta

potestad del Administrador, o establecer condiciones a dicha
potestad, cuando dichas subrogaciones pudieran afectar
negativamente a las calificaciones otorgadas a los Bonos con
Calificacién por las Agencias de Calificacion. -~----=samesmmamee

En cualquier caso, toda subrogacién efectuada de
conformidad con lo establecido en el pérrafo anterior debera ser
inmediatamente comunicada por el Administrador a la Sociedad
GOSTOI A, ~m—mmmmm oo

Adicionalmente, el Deudor podrd instar la subrogacion al
Administrador en los Préstamos Hipotecarios, al amparo de lo
dispuesto en la Ley 2/1994 sobre la subrogacién y modificacion
de los préstamos hipotecarios. —«=--=-mmswm s

En tal caso, la subrogacion de un nuevo acreedgr en el
Préstamo Hipotecario producira la amortizacién anticipada total
del Préstamo Hipotecario y 1a cancelacion del corrgspondiente

Certificado de Transmision de Hipoteca.
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8.8.- Facultades y actuaciones en relacion con los
procesos de renegociacion de los Préstamos Hipotecarios. ---——-

La Sociedad Gestora habilita de forma general al
Administrador para llevar a cabo renegociaciones respecto de los
Préstamos Hipotecarios, sin su consentimiento previo, en los
términos y condiciones que se describen a continuacion. -----------

El Administrador no podra cancelar voluntariamente
ninguna de las garantias (incluida las hipotecas) por causa
distinta de la amortizacion anticipada total de los Préstamos
Hipotecarios, renunciar o transigir sobre ellas, condonar en todo
o en parte cualquier importe de los Préstamos Hipotecarios, ni en
general realizar cualquier accién que pueda dar lugar a una
disminucion del rango de la garantia, la eficacia juridica o el
valor econdmico de los Préstamos Hipotecarios. -------=emmmmereme-

En ningln caso, el Administrador podra entablar por su
propia iniciativa, sin que medie solicitud del Deudor,
renegociaciones del tipo de interés que puedan resultar en una
disminucion del tipo de interés aplicable al Préstamo
HIPOtECAr1o. ===m=mmmmmmmm e m e oo e oo e e -

La Sociedad Gestora autoriza al Administrador para que
proceda a la renegociacion del tipo de interés aplicable a los
Préstamos Hipotecarios solicitada por los Deudores. Dicha
renegociacién no podra suponer un ajuste del tipo de interés a un
nivel o un indice distinto a los utilizados en los préstamos
hipotecarios originados por el Cedente. La renegociacion del tipo

de interés estara sujeta a los siguientes requisitos: —-====m==cemrmmmm--
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(a) En la renegociacion de la clausula del tipo de interés de
los Préstamos Hipotecarios, el Cedente debera asegurar que las
nuevas condiciones sean a tipo de interés de mercado y no sean
distintas a las que el Cedente estuviera aplicando en el momento
de la renegociacion de los préstamos hipotecarios de la cartera de
Préstamos Hipotecarios. A los efectos de este procedimiento, un
tipo de interés de mercado es un tipo de interés ofrecido por los
prestamistas en el mercado de préstamos hipotecarios de Espafia.

(b) Los tipos de interés podran renegociarse para modificar
un cambio (i) de intereses variables a fijos; y (ii) de intereses
fijos a variables. No obstante, las renegociaciones para convertir
un tipo de interés variable en un tipo de interés fijo no podran
superar el cinco por ciento (5%) del Saldo Vivo de los Derechos
de Crédito en la Fecha de Constitucion. ------mmmmmemm oo

La facultad de renegociacidon reconocida al Administrador
en el presente apartado se encuentra sujeta a los siguientes

HINIt@S: ~mm e oo e i e

(a) No se podra ampliar en ningin caso el Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito provenientes de un Préstamo Hipotecario. --

(b) No se podra modificar la frecuencia en los pagos de las

cuotas durante la vigencia restante de los Prgestamos
Hipotecarios. «=mrmmemmrmsmmmm s e e o oo
(c) Estara permitida la reduccion de las cuotas acgrdadas por

la Division de Recuperacion o division comercial ¢on un limite
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del quince por ciento (15%) del Saldo Vivo de los Derechos de
Crédito en la Fecha de Constitucion. ---=-m-mememmmmmmome oo

(d) En caso de cambios de intereses fijos a variables, el
indice de referencia aplicable debe ser siempre el EURIBOR y el
correspondiente margen aplicable no podra renegociarse por
debajo del cero coma setenta y cinco por ciento (0,75%}. ----------

(e) En caso de cambios de intereses variables a fijos, el tipo
de interés minimo aplicable durante el periodo del Préstamo
Hipotecario en cuestién no podra ser renegociado por debajo del
uno coma veinticinco por ciento (1,25%) y dicho periodo debera
durar al menos 15 aflos. ~rm=mmmmmmm oo e

(f) La fecha de vencimiento de un Préstamo Hipotecario
podra prorrogarse, siempre y cuando la nueva fecha de
vencimiento de dicho Préstamo Hipotecario no se produzca
después de la Fecha de Vencimiento Final de los Bonos. ----------

En todo «caso, después de producirse cualquier
renegociacion de acuerdo con lo previsto en el presente apartado,
se procedera por parte del Administrador a la comunicacion
inmediata a la Sociedad Gestora de las condiciones resultantes de
cada renegociacion, ==--=--=-mmmmmmm e

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra,
en circunstancias excepcionales, dejar en suspenso o modificar la
habilitacién y los requisitos para la renegociacion por parte del
Administrador que se recogen en el presente apartado. ~-~---=------

En caso de que el Administrador incumpla lo dispuesto en el

presente apartado en relacion con la renegociacion de cualquiera
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de los Préstamos Hipotecarios, resultara de aplicacion respecto al
Préstamo Hipotecario el procedimiento de sustitucion descrito en
la Estipulacién 6.2.2 de la Escritura de Constituciéon y en el
apartado 2.2.9 de la Informacion Adicional del Folleto (sin
perjuicio de la responsabilidad del Administrador por esa
circunstancia). Esto no significa que el Administrador garantice
la conclusién con éxito de la operacidn, sino la necesaria
reparacion de los efectos del incumplimiento por su parte de sus
obligaciones, de conformidad con el articulo 1.124 del Cédigo
Civil espaifiol. La Sociedad Gestora informara inmediatamente a
la CNMV acerca de la sustitucion de los Derechos de Crédito
como resultado del incumplimiento del Administrador. Los
costes contraidos en la rectificacion del incumplimiento del
Administrador deberan ser asumidos por el Administrador, y no
pueden trasladarse al Fondo.-----------—=-——=- e e

Los limites establecidos anteriormente no se aplicaran a (y,
por lo tanto, cualquiera de los siguientes estd expresamente
permitido en cualquier Cas): =-==r=ammmmrmmmmmmm e

(A) cualquier (i) acuerdo, suspension de pagos,
reprogramacion del plan de amortizacién u otras modiﬁcgciones
contractuales resultantes o derivadas de dispdsiciones

obligatorias, o (ii) moratorias voluntarias o aplaza

pagos, junto con cualquier decision o recomendagion de las

autoridades publicas o convenciones, arreglos o rec¢gmendaciones
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de asociaciones institucionales o industriales, como las

Moratorias de Covid-19; y ==mmmmmmmmmmmmam e e -

(B) aquellas calificadas como renegociaciones de
conformidad con la Circular 4/2017 de 27 de noviembre, del
Banco de Espafia, a entidades de crédito, sobre normas de
informacidn financiera publica y reservada, y modelos de estados
financieros y con respecto a las directrices que pueda emitir la
ABE para definir con mayor precision las medidas de
indulgencia. ~----——--—m e

8.9.- Comision de Administracion, --------—----nwmemmmammnnan

Se devengara a favor del Administrador (o en caso de ser
sustituido, el importe acordado con el nuevo administrador) una
comision fija por su labor de administracion de los Préstamos
Hipotecarios de SEIS MIL EUROS (6.000€) trimestrales, [.V.A.
incluido, en cada Fecha de Pago hasta la Fecha de Vencimiento
Legal en la que se produzca la amortizacion total de la emisién (o
hasta la Fecha de Pago en la que se produzca la Amortizacion
Anticipada de la emision). =-ermmmemmmm s e

Como se indica en la Estipulacion 8.1 de la presente
Escritura y en el apartado 3.7.1.1 de la Informacion Adicional del
Folleto, si el Administrador fuera sustituido en su condicion de
Administrador de los Derechos de Crédito, la Sociedad Gestora o
la otra entidad en la que este ultimo pueda subdelegar las tareas
de administracidn, tendra derecho a recibir una Comision de
Administracién que ocupara el primer (1%) lugar en el Orden de

Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion o en el Orden de Pagos de
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Liquidacion, segun aplique, previsto en la Estipulacién 20.1 de la
presente Escritura de Constitucion y en los apartados 3.4.7.2 y
3.4.7.4 de la Informacidon Adicional del Folleto (en adelante, la
“Comision de Administracion”), -==-=«e-s s

Si el Fondo no abonara en una Fecha de Pago la Comision
de Administracién por insuficiencia de Fondos Disponibles, de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacidn
previsto en la Estipulacién 20.1.b) de la presente Escritura de
Constitucion y en el apartado 3.4.7.2 de la Informacion Adicional
del Folleto, las cantidades no pagadas no devengaran
penalizacion ni intereses de demora y se pagaran en la siguiente
Fecha de Pago.—----—--——mmmmm e

Por otra parte, el Administrador, en cada Fecha de Pago,
tendra derecho al reembolso de todos los gastos de caracter
excepctonal en los que haya podido incurrir, previa justificacion
de tales gastos, a la Sociedad Gestora, en relacion con la
administracion de los Préstamos Hipotecarios. Dichos gastos que
incluirdn, entre otros, los ocasionados por razon de la ejecucion
de las garantias y, en su caso, la venta de inmuebles, serdn
abonados siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente en

la Cuenta de Tesorerfa y de acuerdo con el Orden de Preldci

Pagos Pre-Liquidaciéon previsto en la Estipulacion
presente Escritura de Constitucion en el apartado 34.7.2 de la

Informacion Adicional del Folleto, ~----------mmmemmemmcfo e
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8.10.- Otros gastos y remuneraciones, —-----------=--nommm-=--

E!l Cedente, asimismo, tendra derecho a recibir anualmente,
como remuneracion o compensacion por el proceso de
intermediacion financiera realizada, una cantidad subordinada y
variable igual a la diferencia entre los ingresos y gastos contables
para el Fondo en un ejercicio (incluyendo, en su caso, el
Impuesto sobre el Valor Afiadido (L.V.A.)), de forma que se
extraiga el margen financiero obtenido. Los pagos que por este
concepto pudieran realizarse trimestralmente en cada Fecha de
Pago de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos Pre-
Liquidacion previsto en la Estipulacién 20.1.b) de la presente
Escritura de Constitucién y en el apartado 3.4.7.2 de la
Informaciéon Adicional del Folleto tendran la consideracion de
PAZOS & CUENTA, === === == e o o o e o

8.11.- Compensacion.----------------rommmmmmom oo

En el supuesto de que alguno de los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios mantuviera un derecho de crédito
liquido, vencido y exigible frente al Cedente y, por tanto,
resultara que alguno de los Préstamos Hipotecarios fuera
compensado, total o parcialmente, contra tal derecho de crédito,
el Cedente remediard tal circunstancia o, si no fuera posible
remediarla, el Cedente procederd a ingresar a la Cuenta de
Tesoreria el importe que hubiera sido compensado mas los
intereses devengados desde la fecha de compensacién hasta el dia
en que se produzca el ingreso, calculados de acuerdo con las

condiciones aplicables al Préstamo Hipotecario correspondiente.-
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8.12.- Subcontratacion. ------~-reeemmmm e
El Administrador podrd subcontratar cualquiera de los
servicios que se haya comprometido a prestar en virtud de lo
dispuesto en la Escritura de Constitucion, salvo aquéllos que
fueran indelegables de acuerdo con la legislacion vigente. Dicha
subcontratacion no podra en ninglin caso suponer ningin coste o

gasto adicional para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no podra

- dar lugar a una baja de la calificacion asignada por las Agencias

de Calificacion a los Bonos con Calificacién. No obstante,
cualquier subcontratacion o delegacién, el Administrador no
quedara exonerado ni liberado, mediante tal subcontrato o
delegacion, de ninguna de las responsabilidades asumidas o que

legalmente le fueren atribuibles o exigibles. e -

8.13.- Impuesto sobre el Valor Aiiadido

Los servicios de administracion prestados por parte del
Administrador de conformidad con la presente Escritura de
Constitucidn se encontraran sujetos y no exentos de .LV.A
SECCION 1V

EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION DE
DERECHOS DE CREDITO.------—=cmrrmcemm e e

La Sociedad Gestora, actuando como representante legal del
Fondo constituido en esta Escritura de Constitucion,
realizar con cargo al mismo la presente emision de

conformidad con lo previsto en la Ley 5/2015 y syjeto a los

_95..

GMA410953



términos y condiciones que se determinan en las estipulaciones y
apartados de esta Seccion [V .—---mmmmmmmmm e

9- CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS

9.1.- Importe de la emision, ---------emmmmemmoem oo

El importe total de los Bonos que se emiten es de
QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MILLONES DE EUROS
(565.000.000.-€), representado por CINCO MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA (5.650) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000.-
€) de valor nominal cada uno de ellos, distribuidos en tres (3)
Clases de Bonos (Clase A, Clase B y Clase C) y con los
SIZUIENTES IMPOITES: —m-mmm oo o o

Clase A: con un valor nominal total de QUINIENTOS UN
MILLONES SETECIENTOS MIL EUROS (501.700.000.-€),
representados por CINCO MIL DIECISIETE (5.017) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.000.-€) de un valor nominal cada uno y
cddigo ISIN ES0305635007 (en adelante, los “Bonos de Clase

Clase B: con un valor nominal total de VEINTITRES
MILLONES SETECIENTOS MIL EUROS (23.700.000.-€),
representados por DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE (237)
Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000.-€) de un valor nominal
cada uno cddigo ISIN ES0305635015 (en adelante, los “Bonos
de Clase B”); y --=-m-mmmemmmmmm oo

Clase C: con un valor nominal total de TREINTA Y
NUEVE  MILLONES  SEISCIENTOS MIL  EUROS
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(39.600.000.-€), representados por TRESCIENTOS NOVENTA
Y SEIS (396) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000.-€) de un
valor nominal cada uno y con el codigo ISIN ES0305635023 (en
adelante, los “Bonos de Clase C); ------mmmmmmommmemmmo e

9.2.~- Precio de emision de los Bonos.

El precio de emision de cada Bono de la Clase B y Bono de
la Clase C sera a la par, igual a CIEN MIL EUROS (100.000,00
€) por Bono, libre de impuestos y gastos de suscripcion para el
SUSCEIPLOT. === e e e e e
El precio de emision de cada Bono de la Clase A serd el
resultado de aplicar el cien coma quinientos cuarenta y nueve por
ciento (100,549%) de su valor nominal, libre de impuestos y
gastos de suscripcion para el suscriptor. —---=-----==-m=mcmmmammnamna
Los gastos e impuestos inherentes a la emision de los Bonos

son por cuenta del Fondo. o

9.3.- Circulacion de los Bonos. ~~~rvreemmmemmmm o e
Los Bonos se pondran en circulaciéon una vez concluido el
periodo de suscripcién y desembolso. En acta notarial se hara
constar expresamente el cierre de la emision y la suscripcion y
desembolso de los Bonos cuyo precio se aplicara al pago de los

Derechos de Crédito, entregandose copia de dicha acta/motarial

de cierre de la emision a la CNMV.
Los Bonos objeto de la emision no estdn/ sujetos a

/
restricciones particulares a su libre transmisibilidaﬂ, la cual se
/

K
{
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efectuara con sujecidn a las disposiciones legales que les sean de
aplicacion y de acuerdo con los estandares de AIAF. ------nemem---

La titularidad de cada Bono se transmitird por transferencia
contable. La inscripcion a favor del adquirente en el registro
contable producird los mismos efectos que la tradicion de los

titulos y desde ese momento la transmisién serd oponible a

teICErOS, ~—mmmrmmmm e mm e e e b

9.4.- Forma de representacion de los Bonos. --------==nu----

Los Bonos quedaran representados exclusivamente
mediante anotaciones en cuenta, de conformidad con las
estipulaciones de la Ley 5/2015 y el Real Decreto 878/2015. Los
Bonos se constituiran como tales en virtud de su correspondiente
registro contable y serdn al portador. La presente Escritura de
Constitucion se otorga a los efectos estipulados en el articulo 7
de la Ley del Mercado de Valores,-=-----==-~==mmmemmmmmemmmmo -

La denominacién, el nimero de bonos, el valor nominal y
otras caracteristicas y condiciones de los Bonos representados en
anotaciones en cuenta estaran a lo dispuesto en esta Escritura de
Constitucion y en el Folleto. -memammmmmmmm s oo oo

Los Bonistas seran identificados como tales (por cuenta
propia o de terceros) segln resulte del registro contable llevado
por la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacién y Liquidacion de Valores, S.A. (IBERCLEAR) (y
sus entidades participantes), cuyo domicilio social esta en
Madrid, Plaza de la Lealtad, 1, que ha sido designada como

entidad encargada del registro contable de los Bonos. De esta
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forma, la compensacion y liquidacion de los Bonos se efectuara
de acuerdo con las normas de funcionamiento que, respecto de
valores admitidos a cotizacion en AIAF y representados mediante
anotaciones en cuenta, tenga establecidas o puedan ser aprobadas

en un futuro por IBERCLEAR. ——--r—cmmmmrmm e

9.5. Tipo de interés nominal. -----

Los Bonos devengardan un interés nominal anual variable
pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, siempre y
cuando el Fondo disponga de suficiente liquidez en la Cuenta de
Tesoreria, de conformidad con el Orden de Prelacidn de Pagos
Pre-Liquidacion previsto en la Estipulacion 20.1.b) de la presente
Escritura de Constitucidn y en el apartado 3.4.72 de la
Informacion Adicional del Folleto (o, en su caso, el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacién
20.1.d) de la presente Escritura de Constitucién y en el apartado
3.4.7.4 de la Informacidn Adicional del Folleto).-~---svnwmssmeaee

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o
que se establezcan en el futuro sobre el principal, intereses o

rendimientos de los Bonos correran a cargo exclusivo de los

Sociedad

Bonistas y su importe sera deducido, en su caso, por
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo,/a través del

Agente de Pagos, en la forma legalmente estableci

a).- Devengo de intereses. --

La duracion de fa emisidon se dividird en sucesivos Periodos
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de Devengo de Intereses que incluirén los dias transcurridos entre
cada Fecha de Pago, incluyéndose en cada periodo de devengo de
intereses la Primera Fecha de Pago, y excluyéndose la Fecha de
Pago final (en adelante, el “Periodo de Devengo de Intereses”).
No obstante, como excepcion, ¢l primer Periodo de Devengo de
Intereses tendra una duracion menor a tres (3) meses, equivalente
a los dias transcurridos de manera efectiva entre la Fecha de
Desembolso, incluida, y la Primera Fecha de Pago, excluida (en

adelante, el “Primer Periodo de Devengo de Intereses”). --------

b).- Tipo de interés nominal. —

A los efectos de esta seccion, el “Tipo de Interés de
Referencia” y el “Tipo de Interés Limitado™ estan descritos en el
apartado 9.5.c) SIgUIENTE. ~-m-mmmmmmmmmm oo oo

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el Primer
Periodo de Devengo de Intereses se determinard segin lo
estipulado en el apartado 9.5.¢)(i) siguiente, sobre la base de Tipo
de Interés de Referencia a las 11.00 CET aproximadamente de la
Fecha de Constitucion. —=------=s=smmmmmmmm o oo oo e

El Tipo de Interéds Nominal para los Bonos determinado
para cada Periodo de Devengo de Intereses serd el que resulte del
mayor de: (1) cero por ciento (0%) vy (ii) la suma del Tipo de
Interés de Referencia calculado de acuerdo con lo establecido en
el apartado siguiente (o el Tipo de Interés Limitado, segin
corresponda), y el margen aplicable a cada Clase de Bonos, sera
el SIgUIENTE ] ~mm oo e e

(1) Bonos de la Clase At -mmm-mmmmmmm oo

-100-



1172021

Foma
.
£
0

£5%

(a) Hasta la Fecha de Pago correspondiente al 16 de marzo
de 2027 (en adelante, la “Fecha de Incremento del Margen™)
(inclusive): un tipo variable anual igual al Tipo de Interés de

Referencia mas el Margen de la Clase A, ----=----mmomom-——- -

(b) Desde la Fecha de Incremento del Margen (exclusive):
un tipo variable anual igual al Tipo de Interés Limitado mas el
Margen de la Clase A. --——------mmmmmmo e

(ii1) Bonos de la Clase B: un tipo variable anual igual al
Tipo de Interés Limitado mas el Margen de la Clase B. --=----ve-

(iv) Bonos de la Clase C: un tipo variable anual igual al
Tipo de Interés Limitado mas el Margen de la Clase C. ------------

Todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento

IMAS PrOXIMA. =mmmmmmm o s i e o i e

El margen aplicable al Tipo de Interés de Referencia tal y
como se especifica mas arriba para calcular el Tipo de Interés
Nominal para los Bonos serd como sigue para cada Clase de
Bonos aplicable: = e

Bonos de la Clase A (en adelante, el “Margen de la Clase
A”): un margen de un cero coma setenta por ciento (0,70%) anual
hasta la Fecha de Incremento del Margen (inclusive) y un margen
del uno coma veinte por ciento (1,20%) anual desde la Fécha de

Incremento del Margen (excluida) hasta la Fecha de Veficimiento

Legal (incluida).

Bonos de la Clase B (en adelante, el “Margeft de la Clase
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B”): un margen del cero coma ochenta por ciento (0,80%) anual
hasta la Fecha de Vencimiento Legal (incluida). ---------=--=m-mm---

Bonos de la Clase C (en adelante, el “Margen de la Clase
C”): un margen del cero coma noventa por ciento (0,90%) anual
hasta la Fecha de Vencimiento Legal (incluida). ------=-nrmwmmaom-

¢).- Determinacion del Tipo de Interés de Referencia. -----~

El Tipo de Interés de Referencia se calcula como se indica a
CONTINMACION = w2

El tipo de interés de referencia para la determinacion del
Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos sera (1) el
EURIBOR a tres (3) meses, provisto por el Instituto Europeo de
Mercados Monetarios (“European Money Markets Institute”),
con sede en Bélgica; o (ii) en caso necesario, su sustituto,
establecido a continuacion. El Tipo de Interés de Referencia sera
determinado de siguiente MAanera; --~==«=w=wemmmmmmmmmcommm e

(i) El tipo de interés ofertado en el mercado interbancario de
la eurozona para depdsitos en euros a tres (3) meses (excepto
para el Primer Periodo de Devengo de Intereses) que figure en la
pagina de Reuters-Euribor@®@! o (A) cualquier otra pagina que
pueda sustituir a la pagina de Reuters-Euribor@1 que ofrezca tal
informacién para los mismos fines o (B) si el servicio deja de
mostrar dicha informacién, cualquier otra pagina o servicio
equivalente que muestre la informacion (o, si hay mas de una,
aquella que sea empleada por el Agente de Pagos) o pueda
sustituir la pagina de Reuters-Euribor@!1 (en adelante, el “Tipo

de Pantalla”) a las 11.00 horas CET de la Fecha de Fijacion del
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TIpo correspondiente. --------=--=mm e e

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia para el
Primer Periodo de Devengo de Intereses sera el que resulte de la
interpolacién lineal entre el tipo EURIBOR a un (1) mes y el tipo
EURIBOR a tres (3) meses de vencimiento, fijados
aproximadamente a las 11.00 horas CET de la Fecha de Fijacion
del Tipo correspondiente, considerando el nimero de dias del
primer Periodo de Devengo de Intereses segtin la férmula

SIGUIRIILR. —=mmm e o e et e

| D]8)5 00 [ HE—— e . _

R = Tipo de Interés de Referencia para el Primer Periodo de
Devengo. ==--m==mms e e
d; = ntiimero de dias del Primer Periodo de Devengo. ---------

dy = nimero de dias correspondientes al EURIBOR a un (1)

d; = ntmero de dias correspondientes al EURIBOR a tres
R I T e —
E, = tipo del EURIBOR a un (1) mes. =«-ssmmmmmmmefeme -
E; = tipo del EURIBOR a tres (3) meses.

(11) si el Tipo de Pantalla para los depdsitos en £uros no esta

disponible en ese momento con respecto al periodo en cuestion,
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el tipo para dicho periodo sera la media aritmética (redondeada a
cuatro decimales, con el punto medio redondeado al alza) de los
tipos que hayan sido notificados al Agente de Pagos a su
solicitud por BNP Paribas, S.A., Banco Bilbao Vizcaya
Argentaria S.A. London Branch, Banco Santander, S.A., London
Branch and Cecabank, S.A., London Branch (en adelante, los
“Bancos de Referencia”) a los bancos de la eurozona en el

mercado interbancario a las 11.00 horas CET de la Fecha de

Fijacién del Tipo correspondiente. -------------- oo ‘
(iii) si, en cualquier momento, el Tipo de Pantalla no esta
disponible y solo dos de los Bancos de Referencia proporcionan
el mencionado tipo al Agente de Pagos, el tipo relevante se
determinarda sobre la base del tipo que sean capaces de
proporcionar aquellos dos Bancos de Referencia; 0 -=---------mvven-
(iv) si, en cualquier momento el Tipo de Pantalla no esta
disponible y solo uno de los Bancos de Referencia o ninguno de
ellos ha proporcionado el mencionado tipo al Agente de Pagos,
se aplicard el tipo en vigor para el Periodo de Devengo de
Intereses inmediatamente anterior de acuerdo con lo previsto en
el parrafo (1), ~=m-mmmmmm e e
En la primera Fecha de Fijacion del Tipo, en el supuesto de
que el Tipo de Interés de Referencia no se haya publicado de
acuerdo con lo establecido en los parrafos (i) a (iv) anteriores, el
tipo de interés aplicable serd el Tipo de Interés de Referencia
publicado en el tltimo Dia Hébil. ~------—--mmmemmmmm e

La Sociedad Gestora conservara copias de los listados del
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contenido del Tipo de Pantalla enviadas por el Agente de Pagos
0, en su caso, las declaraciones de cotizaciones de las entidades
mencionadas en el apartado (ii) anterior, como documentos
acreditativos del EURIBOR correspondiente, ------=-mnmmsmmmmmuuos

En cada Fecha de Fijacion del Tipo, el Agente de Pagos
comunicard a la Sociedad Gestora el Tipo de Interés de
Referencia que servird de base para el calculo del Tipo de Interés
INOMINA L = e e e

A estos efectos, el Tipo de Interés Limitado es el menor

(1) el Tipo de Interés de Referencia; 0----=------mmmmmmmmmmmmeeem
(11) el dos coma cincuenta por ciento (2,50%) anual.------mrw-
El Tipo de Interés Nominal se devengard sobre los dias
efectivos transcurridos de cada Periodo de Devengo de Intereses

para el que hubiere sido determinado, calculandose sobre la base

de un afo de trescientos sesenta (360) dias. ~---- S -—--

d).- Fecha de Fijacion del Tipo.---------vmssmoeommeee

L.a Sociedad Gestora, en representacion y en nombre del
Fondo, determinaré el Tipo de Interés Nominal para cada Periodo
de Devengo de Intereses, en la Fecha de Fijacion del Tipo que
serd el segundo Dia Habil, de conformidad con el calendario
Trans-European Automated Real-time Gross Settlem

Transfer System (TARGET 2), previo al inicio de gada Periodo

de Devengo de Intereses. Para evitar dudas, la Fegha de Fijacion
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del Tipo para el Primer Periodo de Devengo de Intereses serd la
Fecha de ConstituciOn. =---===-==m=memmm oo o oo
El Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el Primer
Periodo de Devengo de Interés se determina en la forma prevista
en la Estipulacion 9.5.c)(i) anterior de la presente Escritura de
Constitucion, en base al Tipo de Interés de Referencia existente a
las 11:00 CET de la fecha del presente otorgamiento, que es el
que a continuacion se determing.---=-=--===mmmmmrm oo oo
- Dicho Tipo de Interés de Referencia es de -0,491%. ~r-muvum

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos de la
Clase A para el Primer Periodo de Devengo de Interés es el
0,209% (es decir, el tipo resultante de sumar al Tipo de Interés de
Referencia anteriormente mencionado (-0,491%) al Margen de la

Clase A (0,70%) hasta la Fecha de Incremento del Margen —

Incluidan)). =memmmmem oo e oo o -- -

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los bonos de la Clase
B para el Primer Periodo de Devengo de Interés es el 0,309% (es
decir, el tipo resultante de sumar al Tipo de Interés de Referencia
anteriormente mencionado (-0,491%) al Margen de la Clase B
(0,80%) hasta la Fecha de Vencimiento Legal-incluida-)). ~=------

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los bonos de la Clase
C para el Primer Periodo de Devengo de Interés es el 0,409% (es
decir, el tipo resultante de sumar al Tipo de Interés de Referencia
anteriormente mencionado (-0,491%) al Margen de la Clase C
(0,90%) hasta la Fecha de Vencimiento Legal—incluida-)). --~-----

Se notificard a los Bonistas el Tipo de Interés Nominal
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determinado para los sucesivos Periodos de Devengo de
Intereses, en el plazo y de la manera estipulados en la
Estipulacion 18 de la presente Escritura de Constitucién y en el
apartado 4 de la Informacion Adicional del Folleto, mediante su
publicacidn en el boletin diario de la AIAF o en cualquier otro
que pueda sustituirlo en un futuro, u otro de caracteristicas
similares, o mediante la publicacién en un diario de amplia
difusion en Espafia. —---------m-mmommm e '

Los Préstamos Hipotecarios formalizados antes de marzo de
2016 no contemplan supuestos en los que el tipo de interés de
referencia mas el margen pudieran resultar en un tipo de interés
negativo. Sin embargo, si eso ocurre, el Cedente es de la opinion
de que la naturaleza de los Préstamos Hipotecarios no puede
implicar un pago de intereses a los Deudores. Por lo tanto, si el
tipo de interés de referencia mas el margen fuera negativo,
significaria que los Deudores no tendrian que pagar intereses
(solo principal) y el Cedente tampoco pagaria ningln importe a
los Deudores por los tipos de interés negativos. No obstante lo
anterior, si la Ley o la jurisprudencia estableciesen un criterio
distinto, y hubiese que pagar dichos intereses negativos a los
Deudores de los Préstamos Hipotecarios, el C(i;l}znte se

compromete a asumir dicho coste. ~~=rmmmmmemmenmmenm- 7 -----------

e).- Disposiciones supletorias. -- /
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(i) Con independencia de cualquier disposicién en sentido
contrario, las siguientes disposiciones se aplicaran si la Sociedad
Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo (actuando con el
asesoramiento del Cedente) determina que cualquiera de los
siguientes eventos (cada uno de los cuales es un “Evento de
Modificacion del Tipo de Referencia”) se ha producido:---------

(a) Una alteracion sustancial del EURIBOR, un cambio
adverso en la metodologia de calculo del EURIBOR o el cese de
. la existencia o publicacion del EURIBOR; 0--mmmnmmmmmomomm oo mmiein

(b) La insolvencia o el cese de actividad del administrador
del EURIBOR (cuando no se haya nombrado un nuevo
administrador del EURIBOR); 0 ----nnssmssmm s s m e oo e

(c) Una declaraciéon publica del administrador del
EURIBOR en la que manifieste que dejard de publicar el
EURIBOR de forma permanente o indefinida (cuando no se haya
designado un nuevo administrador del EURIBOR que continte

publicando el EURIBOR o que se modifique de forma adversa);

(d) Una declaracion puablica del supervisor del EURIBOR
en la que manifieste que el EURIBOR se ha interrumpido o se
interrumpira de forma permanente o indefinida o que sera
modificado de forma adversa); 0 ==~-e==mmmmammmmmm—— e

(e) Una declaracion publica del supervisor del EURIBOR
que signifique que el EURIBOR ya no puede utilizarse o que su
uso esta sujeto a restricciones o consecuencias adversas; 0 ~-------

(f) Un anuncio pablico de la discontinuidad permanente o
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indefinida del EURIBOR, tal como se aplica a los Bonos; 0-------
(g) La expectativa razonable de la Sociedad Gestora, en
nombre y por cuenta del Fondo (actuando con el asesoramiento
del Cedente) de que cualquiera de los eventos especificados en
los anteriores subparrafos (a), (b), (c), (d), (e) o (f) ocurrira o
existird dentro de los seis (6) meses desde la fecha propuesta
efectiva de tal Modificacion del Tipo de Referencia. ---------------
- (i1) Tras la ocurrencia de un Evento de Modificacion del
Tipo de Referencia, la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta
del Fondo (actuando con el asesoramiento del Cedente) designara
un agente de determinacion del tipo para llevar a cabo las tareas a
que se refiere la presente Estipulacidn y el apartado 4.8.13 de la

Nota de Valores (en adelante, el “Agente de Determinacion del

Tipo”).-- e o e o e e

(111} El Agente de Determinacién del Tipo determinard un
tipo de interés basico alternativo (en adelante, el “Tipo de
Referencia Alternativo™) que sustituira al EURIBOR como
Tipo de Referencia de los Bonos, asi como las modificaciones de
los Documentos de la Operacion que deba realizar la Sociedad
Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, en la medida en que
sean necesarias o convenientes para facilitar dicho ca bio (en
adelante, la “Modificacion del Tipo de Referencia™)/ siempre y

cuando no se efectlie ninguna Modificacion

Referencia a menos que el Agente de Determindcion del Tipo
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haya determinado y confirmado por escrito a la Sociedad Gestora
(dicho certificado, el “Certificado de Modificaciones del Tipo
de Referencia”) que: =« e e e

(a) dicha Modificacion del Tipo de Referencia se estd
Hlevan-do a cabo debido a la ocurrencia de un Evento de
Modificacion del Tipo de Referencia y, en cada caso, dicha
modificacion se requiere uUnicamente para tal fin y se ha
redactado Unicamente a tal efecto; y-====-=-mmmmmmemmmmmm e

(b) tal Tipo de Referencia sea:---------~--nuwu- s

I. un tipo de interés basico publicado, avalado, aprobado o
reconocido por la autoridad reguladora competente o por
cualquier bolsa de valores en la que coticen los Bonos o por
cualquier comité u otro organismo pertinente establecido,
patrocinado o aprobado por cualquiera de los anteriores; 0 -----~--

[I. un tipo de interés basico utilizado en un nimero
significativo de nuevas emisiones de bonos de titulizacion
garantizados por activos denominados en euros antes de la fecha
de entrada en vigor de dicha Modificaciéon del Tipo de
Referencia; 0 - e

III. un tipo de interés basico utilizado en una nueva emisidén
de bonos de titulizacion denominados en euros y con garantia de
activos, en la que el originador de los activos de que se trate sea
el Cedente o una filial del grupo del Cedente; 0 ----------------—----

IV. cualquier otro tipo de interés basico que el Agente de
Determinacion del Tipo determine razonablemente (y en relacidn

con la cual el Agente de Determinacion del Tipo haya
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proporcionado a la Sociedad Gestora una justificacién razonable
de su determinacion), Q--------=-=-=-=-m-mmem

siempre que, a efectos aclaratorios (I) en cada caso, la
modificacion del Tipo de Referencia Alternativo no sea, a juicio
de la Sociedad Gestora, materialmente perjudicial para los
intereses de los Bonistas; y (Il) para evitar dudas, la Sociedad
Gestora podra proponer un Tipo de Referencia Alternativo en
mas de una ocasién, siempre que se cumplan las condiciones
establecidas en este parrafo (c¢), y (IIl) el Tipo de Referencia
Alternativo debera cumplir con el Reglamento de Referencia. -~--

Mediante la suscripcidn de los Bonos, cada Bonista
reconoce y acepta las modificaciones de los Documentos de la
Operacion realizadas por la Sociedad Gestora, en nombre y por
cuenta del Fondo, que sean necesarias o convenientes para
facilitar la Modificacion del Tipo de Referencia. ----~mvmrrmmmemnnn

Si la definicion, metodologia, féormula o cualquier otra
forma de calculo relacionada con el EURIBOR fuera modificada,
(incluyendo cualquier modificacién o novacién derivada del
cumplimiento del Reglamento de indices de Referencia) las
modificaciones se consideraran realizadas a efectos del Tipo de

Referencia relativas al EURIBOR sin necesidad de modificar los

términos del Tipo de Referencia y sin necesidad de n
los Bonistas, por lo que las referencias al tipo EYJRIBOR se

haran al tipo EURIBOR tal y como éste haya sido nodificado. ---
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(iv) Es condicion para cualquiera de tales Modificaciones
del Tipo de Referencia que:-—-=m=mmmmmmmemmmm s oo oo e

(a) el Cedente pague (o concierte los pagos) de todas las
tasas, costes y gastos (incluyendo gastos legales) incurridos
debidamente por la Sociedad Gestora y cualquier otra parte
aplicable, incluyendo, sin limitacion, cualquiera de las Partes de
la Operacion, en conexion con tales modificaciones. A efectos
aclaratorios, dichos costes no incluirdn ninglin importe relativo a
la reduccién de los intereses pagaderos a un Bonista; y --------- ---

(b) con respecto a cada Agencia de Calificacion, la Sociedad
Gestora haya notificado a tal Agencia de Calificacion la
modificacion propuesta y, que en opinion razonable de la
Sociedad Gestora, elaborada sobre la base de la debida
consideracion y consulta con la Agencia de Calificacion
(incluida, en su caso, la confirmacion verbal o escrita (segin
corresponda) de una persona debidamente autorizada de tal
Agencia de Calificacion), dicha modificacion no daré lugar a (x)
una rebaja, retirada o suspensién de las calificaciones actuales
asignadas en ese momento a los Bonos con Calificacion por parte
de tal Agencia de Calificacion, ni a (y) que la Agencia de
Calificacion haya colocado a los Bonos con Calificacion en
calificacion de vigilancia negativa (o equivalente). -=~-m~rmrr-------

(c¢) Al implementar cualquier modificacion de conformidad
con la presente Estipulacion y la seccién 4.8.13 de la Nota de
Valores, el Agente de Determinacion del Tipo, la Sociedad

Gestora y el Cedente, segun corresponda, actuaran de buena fe y
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(en ausencia de negligencia grave o mala conducta intencionada)
no tendran responsabilidad alguna ante los Bonistas ni ante

ninguna otra parte. ------- e

(d) Si no se produce una Modificacion del Tipo de
Referencia como resultado de la aplicacion del parrafo (iii)
anterior, y mientras la Sociedad Gestora (actuando con el
asesoramiento del Cedente) considere que un Evento de
Modificacion del Tipo de Referencia contintia, la Sociedad
Gestora podrd o, a peticion del Cedente, debera iniciar el
procedimiento para una Modificacion del Tipo de Referencia tal
como se establece en la presente Estipulacion y en la seccion
4.8.13 de la Nota de Valores. —ewsmmm s oo

(e} Cualquier modificaciéon de conformidad con la presente
Estipulacién y la seccion 4.8.13 de la Nota de Valores debe
cumplir con las normas de cualquier bolsa de valores en la que
los Bonos coticen o se admitan a cotizacion de vez en cuando y
puede realizarse en mas de una 0casion, -—-----=-=---==cmmmcemmemo

(f) Mientras una Modificacion del Tipo de Referencia no se
considere definitiva y vinculante de acuerdo con la presente

Estipulacion y la seccion 4.8.13 de la Nota de Valores, el Aipo de

Referencia aplicable a los Bonos sera igual al ultimo’ Tipo de
Referencia disponible en la tasa de pantalla pertinente aplicable
de acuerdo con el parrafo (i) de la Estipulacion 9.5. £) anterior.---

(g) La presente Estipulacion y la seccidon 4.8.13 de la Nota

~113-

GM4410944



de Valores se entenderdn sin perjuicio de la aplicacion de
cualquier interés superior en virtud de la legislacion obligatoria
aplicable. —mesmmm e

(h) La Sociedad Gestora, actuando en nombre y
representacion del Fondo, ha notificado por escrito, con al menos
diez (10) Dias Habiles de anticipacidon, de la propuesta de
Modificacion del Tipo de Referencia al Agente de Pagos antes de
publicar una Notificacion a los Bonistas de la Modificacion del
Tipo de Referencia, «===w=smmmmmmmmmmm e e e e

(i) La Sociedad Gestora, actuando en nombre vy
representacion del Fondo, ha proporcionado a los Bonistas una
Notificacién a los Bonistas de la Modificacion del Tipo de
Referencia, al menos cuarenta (40) dias naturales antes de la
fecha en que se propone que la Modificacion del Tipo de
Referencia surta efecto (y dicha fecha no sea al menos diez (10)
Dias Habiles antes de la siguiente Fecha de Determinacion). ------

() Los Bonistas que representen al menos el diez por ciento
(10%) del Saldo de Principal Vivo de la Clase mas Senior de
Bonos en la Fecha de Registro de la Modificacion del Tipo de
Referencia no han informado a la Sociedad Gestora (actuando en
nombre del Fondo) por escrito (o al Agente de Pagos de acuerdo
con la practica vigente de cualquier sistema de compensacion a
través del cual se pueda mantener dicha Clase mas Senior de
Bonos) durante dicho periodo de notificaciéon que dichos
Bonistas de la Clase mas Senior de Bonos no consienten la

Modificacion del Tipo de Referencia. ~--mmmmmm-mmem oo oo oo
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Derecho de consentimiento negativo de los Bonistas. ~~-w=---

Si los Bonistas que representen al menos el diez por ciento
(10%) del Saldo de Principal Vivo de la Clase mas Senior de
Bonos en la Fecha de Registro de la Modificacion del Tipo de
Referencia han informado a la Sociedad Gestora (actuando en
nombre del Fondo) por escrito (o al Agente de Pagos de acuerdo
con la practica vigente de cualquier sistema de compensacion a
través del cual se pueda mantener dicha Clase mas Senior de
Bonos) durante el periodo de notificaciéon al que se hace
referencia anteriormente que dichos Bonistas de la Clase mas
Senior de Bonos no consienten la Modificacion del Tipo de
Referencia propuesta, entonces la propuesta de Modificacion del
Tipo de Referencia no se hard y serd de aplicacién lo dispuesto
en el apartado (f) anterior, a menos que se apruebe una
Resolucion Ordinaria a favor de dicha Modificacion del Tipo de
Referencia de conformidad con la Estipulacion 15 de la presente
Escritura (Junta de Acreedores) y la seccion 4.11 de la Nota de

Valores por cada clase de Bonista.—-r-em-mmemmmemmmm e

A eSt0S fECEOS; wmmmmmmm st
“Clase Mas Senior de Bonos” significa:-——emr-=emeemmmmmmmmmae
(i) los Bonos de la Clase A (mientras existan Bonos de la

Clase A en circulacion); 0-----=-—-=--m--mmeemem

(i1} si no hay Bonos de la Clase A en circulaciony los Bonos

de la Clase B (mientras haya Bonos de la Llase B en
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CIFCULACION); Ommmmmmmmm e o e oo

(iii) si no hay Bonos de la Clase B en circulacidn, los Bonos
de la Clase C (mientras haya Bonos de la Clase C en circulacion).

“Fecha de Registro de la Modificacion del Tipo de
Referencia” significa la fecha que se establece como la Fecha de
Registro de la Modificaciéon del Tipo de Referencia en la
Notificacion a los Bonistas de la Modificacion del Tipo de
Referencia. wmmesmmmmm s oo oo e

“Notificacion a los Bonistas de la Modificacion del Tipo
de Referencia” significa una notificacién por escrito de la
Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacion del
Emisor, para notificar a los Bonistas la propuesta de
Modificacion del Tipo de Referencia confirmando lo siguiente: ~-

(a) La fecha en que se propone que la Modificacion del Tipo
de Referencia entre en vigor; ----=--===mmmmmmmm e o oo

(b) El periodo durante el cual los Bonistas de la Clase Mas
Senior de Bonos que son Bonistas en la Fecha de Registro de la
Modificacion del Tipo de Referencia se pueden oponer a la
Modificacion del Tipo de Referencia propuesta (el periodo de
notificacion comenzara por lo menos cuarenta (40) dias naturales
antes de la fecha en que se propone que la Modificacion del Tipo
de Referencia entre en vigor y continuara durante un periodo no

inferior a treinta (30) dias naturales) y la forma en la que se

puede realizar la referida oposicion; ------------=-mwmmunean e
(c) El o los Eventos de Modificacién del Tipo de Referencia

que han ocurrido; ~==-===--=mmmm e

-116-



D

Sud S
Ea
s
Y
Tt
LI
£,

(d} El Tipo de Referencia Alternativo que se propone
adoptar de conformidad con el apartado (iii) de la presente
Estipulacion y la justificacion de la eleccion del Tipo de
Referencia Alternativo propuesto; —-----------=rm=mmmmmmmmsmmmmmmmmnmme

(e) Los detalles de cualquier modificacién que la Sociedad
Gestora, actuando en nombre y por cuenta del Emisor, haya

acordado que se realicen en cualquier contrato de cobertura en el

que sea parte con la finalidad de alinear dicho contrato con la

propuesta de Modificacion del Tipo de Referencia o, cuando no
haya sido posible acordar tales modificaciones con las
contrapartidas de cobertura, la explicacion de por qué tales
acuerdos no han sido posibles y el efecto que esto puede tener en

la operacion (segun la opinidn del Agente de Determinacion del

Tipo); y mmmmmmmmme e - -

(f) Los detalles de (i) cualquier modificacion que la
Sociedad Gestora, actuando en nombre y por cuenta del Emisor,
proponga incluir en estas condiciones o en cualquier otro
Documento de la Operacion y (i) cualquier documento nuevo,
complementario o adicional en el que la Sociedad Gestora,

actuando en nombre y por cuenta del Emisor, proponga incluir

para facilitar los cambios previstos de acuerdo con l4 presente
Estipulacion. ~=-m-mmmmmmm o e
9.6.- Mencion simple al nimero de ordén que en la

prelacion de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses
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de los valores emitidos con cargo al mismo, ~--------m---meenuumem

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Clase
A ocupa el tercer (3°) lugar en la aplicacién de los Fondos
Disponibles, en el Orden de Prelacién de Pagos Pre-Liquidacion
establecido en la Estipulacion 20.1.b) de la presente Escritura de
Constitucion y en el apartado 3.4.7.2 de la Informacién Adicional
del Folleto, y el tercer (3°) lugar en la aplicacién de los Fondos
Disponibles para la Liquidacion en el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacidon que se establece en la Estipulacién 20.1.d)
de la presente Escritura de Constitucion y en el apartado 3.4.7.4
de la Informacion Adicional del Folleto.--------—--mmmemcommcm oo e

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Clase
B ocupa el cuarto (4°) lugar en la aplicacién de los Fondos
Disponibles, en el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion
establecido en la Estipulacion 20.1.b) de la presente Escritura de
Constitucién v en el apartado 3.4.7.2 de la Informacién Adicional
del Folleto (siempre que no haya tenido lugar un Evento
Desencadenante de Diferimiento de los Bonos de la Clase B), y
el quinto (5°) lugar en la aplicacion de los Fondos Disponibles
para la Liquidacion en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacién que se establece en la Estipulacion 20.1.d) de la
presente Escritura de Constitucidn y en el apartado 3.4.7.4 de la
Informacion Adicional del Folleto. No obstante lo anterior, en
caso de que tenga lugar un Evento Desencadenante de
Diferimiento de los Bonos de la Clase B, el pago de intereses

devengados por los Bonos de la Clase B ocupara el séptimo (7°)
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lugar en la aplicacion de los Fondos Disponibles, en el Orden de
Prelacion de Pagos Pre-Liquidacidén establecido en la
Estipulacion 20.1.b) de la presente Escritura de Constitucion y en
el apartado 3.4.7.2 de la Informacion Adicional del Folleto,
siempre y cuando los Bonos de la Clase B no sean la Clase mas
Senior de Bonos. ~——--m--mmmm s e

“Evento Desencadenante de Diferimiento de los Bonos
de la Clase B” significa aquella situacién en la que, en la Fecha
de Determinacion anterior a cualquier Fecha de Pago, incluyendo
la Fecha de Determinacion anterior a la Primera Fecha de Pago,

el Ratio de Fallidos Acumulado es igual o superior a los

siguientes porcentajes:-----------------=-nz-mn-- e ---

1. Hasta la Fecha de Determinacion (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 1 afio después de la
Fecha de Constitucion: uno por ciento (1,00%0). ~=-remmmwrmmmnmmemm-

2. Hasta la Fecha de Determinacion (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 2 afios después de la
Fecha de Constitucion: tres por ciento (3,00%). ~---mm-mmmmemmmmeeeee

3. Hasta la Fecha de Determinacion (inclusive)

inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 3 aflos después de la

Fecha de Constitucion: cinco por ciento (5,00%). -~=--=sf=mamseen--
4. Hasta la Fecha de Determinacidon/ (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 4 afiog después de la

Fecha de Constitucion: seis por ciento (6,00%). % ——————————————————
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5. Hasta la Fecha de Determinacion (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 5 afos después de la
Fecha de Constitucion: ocho por ciento (8,00%). ---------reemmmemm-

6. Tras la Fecha de Determinacion (no inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 5 afios después de la
Fecha de Constitucién: diez por ciento (10,00%). ------------ememmmm

A efectos aclaratorios, el pago de los intereses devengados y
pagaderos de los Bonos de la Clase B se aplazarén en cualquier
Fecha de Pago al puesto séptimo (7°) del Orden de Prelacion de.
Pagos Pre-Liquidacién sélo si ocurre un Evento Desencadenante
de Diferimiento de los Bonos de la Clase B en la Fecha de
Determinacion anterior a la referida Fecha de Pago. Si no ocurre
un Evento Desencadenante de Diferimiento de los Bonos de la
Clase B en la siguiente Fecha de Determinacion, el interés
devengado y pagadero de los Bonos de la Clase B serd pagado
bajo el cuarto (4°) lugar del Orden de Prelacion de Pagos Pre-
Liguidacién en la siguiente Fecha de Pago. En cada Fecha de
Determinacion anterior a cada Fecha de Pago, se verificara si ha
ocurrido un Evento Desencadenante de Diferimiento de los
Bonos de la Clase B y, por tanto, si el aplazamiento de los
intereses devengados y pagaderos de los Bonos de la Clase B
tendrd lugar de conformidad con lo anterior. ~—-----=-smamoemmmucvmenn

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Clase
C ocupa el noveno (9°) lugar en la aplicacion de los Fondos
Disponibles, en el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion

establecido en la Estipulacién 20.1.b) de la presente Escritura de
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Constitucion y en el apartado 3.4.7.2 de la Informacion Adicional
del Folleto, y el séptimo (7°) lugar en la aplicacion de los Fondos
Disponibles para la Liquidacion en el Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacion que se establece en la Estipulacién 20.1.d)
de la presente Escritura de Constitucion y en el apartado 3.4.7.4
de la Informacién Adicional del Folleto,----=-mmmmmemmemmmemeeeee

9.7.- Fechas, lugar, entidades y procedimientos para el

pago de los intereses.

Los intereses devengados por los Bonos seran pagaderos
trimestralmente, en cada Fecha de Pago, esto es, los dias 16 de
marzo, de junio, de septiembre y de diciembre de cada afio, hasta
su total amortizacidon, siempre que el Fondo cuente con fondos
suficientes en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con el Orden de
Prelacidn de Pagos Pre-Liquidacién o el Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacion previsto para los Bonos en la Estipulacion
20.1 de la presente Escritura de Constitucion y en el apartado
3.4.7.2. y 3.4.7.4 de la Informacion Adicional del Folleto.-~=mvn-n-

En caso de que alguna de las Fechas de Pago no fuera un
Dia Habil, el pago de los intereses de los Bonos se realizard el
Dia Habil inmediatamente posterior, devengdndose los inéreses
correspondientes al Periodo de Devengo de Intereses #n curso
hasta el mencionado primer Dia Habil, no inclusive. N A—

La Primera Fecha de Pago tendra lugar el 16/de junio de

2022, devengandose los mismos al Tipo de Interés Nominal
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correspondiente desde la Fecha de Desembolso (inclusive) hasta
la Primera Fecha de Pago (no inclusive). ---------mmomsmmmo oo

El calculo del interés pagadero en cada Fecha de Pago
correspondiente a cada Periodo de Devengo de Intereses se

realizara de conformidad con la férmula siguiente: ------------———--

I=(PxRxd)/360

[ = Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada. ----

- P = Saldo de Principal Vivo de cada Clase de Bonos.en la
Fecha de Determinacion anterior a la Fecha de Pago.---------------
Fecha de Determinacion significa la fecha en la que la
Sociedad gestora llevard a cabo los cdlculos necesarios para
determinar el Salvo Vivo de los Bonos y el Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito en nombre del Fondo. Las Fechas de
Determinacion seran aquellas que correspondan al quinto (5°)
Dia Habil antes de cada fecha de Pago. -----vemevummamommm oo
R = Tipo de Interés Nominal expresado en porcentaje anual.

d = Namero de dias naturales del Periodo de Devengo de
Intereses en cuestion. =—mrmrmrrmmmmmmm oo oo
Los Bonistas serdan notificados acerca del interés a través de

la CNMV, AIAF e IBERCLEAR, calculado segin lo estipulado
mds arriba, y acerca del importe del interés devengado e
impagado segin lo descrito en la Estipulacion 18 de la presente
Escritura de Constitucién y en el apartado 4 de la Informacion
Adicional del Folleto y, al menos, dos (2) dias naturales antes de

cada Fecha de Pago. ~-~-mmmmmmm oo

-122-



GM4410939

11720621

El abono de los intereses devengados tendra lugar en cada
Fecha de Pago, siempre que el Fondo cuente con fondos
suficientes para ello en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con el
Orden de Prelacidon de Pagos Pre-Liquidacion o el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion previstos en la Estipulacion
20.1 de la presente Escritura y en los apartados 3.4.7.2 y 3.4.7.4
de la Informacidn Adicional del Folleto.-=mrmrnrmmmmmmmmmmmmeneenae

En caso de que, en una Fecha de Pago, el Fondo no pueda
pagar total o parcialmente el interés devengado por los Bonos de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos Pre-Liquidacion o el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion estipulados en la
Estipulacion 20.1 de la presente Escritura y en los apartados
3.4.7.2 y 3.4.7.4, respectivamente, de la Informacion Adicional
del Folleto, el importe de los Intereses no pagados seran
abonados en la siguiente Fecha de Pago en la cual el Fondo tenga
fondos suficientes para hacerlo, inmediatamente antes del pago
de los bonos de la misma clase para el nuevo periodo y sin
acumular intereses adicionales o de demora, de conformidad con
el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidaciéon o el Orden de

Prelacién de Pagos de Liquidacion antedichos. ------------=------~--

En todo caso, el Fondo no podré aplazar el pago de ;
de los Bonos mas alla de la Fecha de Vencimiento Legdl. -——~------

9.8.- Amortizacion de los Bonos.

9.8.1.- Precio de amortizacion. ~---------s--efremmommeee -
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El precio de amortizacion para los Bonos sera de CIEN MIL
EUROS (100.000.-€) por Bono, equivalentes a su valor nominal,
libre de gastos e impuestos para el titular del Bono, pagadero
progresivamente en cada Fecha de Pago, tal y como se establece
en los apartados SIgUIENteS. —-----=m=m=mmmmmmm oo

Todas y cada una de las clases de Bonos seran amortizados

en igual cuantia mediante la reduccidon del nominal de cada uno

9.8.2.- Vencimiento de los Bonos emitidos. ----- e

El vencimiento final de los Bonos se producira en la primera
de las fechas entre la cual se hayan amortizado totalmente o en la
Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, o el siguiente Dia Habil,
sin perjuicio de que la Sociedad Gestora amortice los Bonos
antes de la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, de
conformidad con la Estipulacién 5.1 de la presente Escritura de
Constitucion y el apartado 4.4.3 del Documento de Registro. -----

Los Bonos seran amortizados mediante la reduccion de su
valor nominal en cada Fecha de Pago hasta su amortizacion total,
de conformidad con las normas ordinarias de amortizacion que se
establecen a continuacion y el Orden de Prelacion de Pagos Pre-
Liquidacion o el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion
previstos en la Estipulacion 20.1 de la presente Escritura y en los
apartados 3.4.7.2 y 3.4.7.4 de la Informacién Adicional del
Folleto, siempre que existan Fondos Disponibles suficientes a

€S10S @FECLOS. mmmmmmmmm o e e

9.8.3.- Amortizaciéon de los Bonos,-----
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a).- Amortizacion de los Bonos de la Clase A.

En cada Fecha de Pago, con caracter previo a la ocurrencia
de un Evento de Amortizacién Acelerada de los Bonos, los
Fondos Disponibles para la amortizacion del Saldo de Principal
Vivo de los Bonos de la Clase A seran equivalentes al Importe
Objetivo de Amortizacion de los Bonos de la Clase A. -~--emmewn-

A est0s efectos: —————mmmm e e

“Evento de Amortizacion Acelerada de los Bonos”
T 1§ o D —

(a) La Fecha de Determinacidn anterior a cualquier Fecha de
Pago, incluyendo, la Fecha de Determinaciéon anterior a la
Primera Fecha de Pago, donde, el Ratio de Incumplimiento
Acumulado es igual o superior a los siguientes porcentajes: -------

1. Hasta la Fecha de Determinacion (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 1 afio después de la
Fecha de Constitucidn: uno por ciento (1,00%). «-mmmmmmmmmmmemeeeeme

2. Hasta la Fecha de Determinacion (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 2 afios después de la
Fecha de Constitucion: dos por ciento (2,00%). ==-==s=mswmmearann

3. Hasta la Fecha de Determinacion (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 3 afios degpués de la

Fecha de Constitucion: tres por ciento (3,00%). «---=fommmmmmemee

4, Hasta la Fecha de Determinacic (inclusive)

inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 4 aﬁés después de la

-125-



Fecha de Constitucion: cuatro por ciento (4,00%). ----------==reuv

5. Hasta la Fecha de Determinacidén (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 5 afios después de la
Fecha de Constitucion: cinco por ciento (5,00%). ---------mnmmmmuen

(b) Cualquier Fecha de Pago después de la Fecha de
Incremento del Margen. —----wessmsmmmmm oo e

“Importe Objetivo de Amortizacion de los Bonos de la
Clase A” significa, mientras los Bonos de la Clase A no hayan
sido amortizados en su totalidad, el importe igual a la diferencia
positiva en la Fecha de Pago entre (i) el Saldo de Principal Vivo
de los Bonos de la Clase A, el Saldo de Principal Vivo de los
Bonos de la Clase B y el Saldo de Principal Vivo de los Bonos de
la Clase C y (ii) el Saldo Vivo agregado de los Derechos de
Crédito No Fallidos en la ultima fecha del Periodo de
Determinaciéon inmediatamente previo a la Fecha de Pago
COTTESPONAISINLL. ~mmmmmmmmm o oo e e

“Saldo de Principal Vivo” significa, en cada dia y en
relacion con la correspondiente Clase o Clases de Bonos, segin
corresponda, el importe de principal de los Bonos en el momento
de la emision menos el importe agregado de todos los pagos del
principal de los Bonos que hayan sido repagados en o de manera
previa a esa fecha. ~-=--—=-mmmmmrm e

Sin perjuicio de lo anterior, si ocurre un Evento de
Amortizaciéﬁ Acelerada de los Bonos, los Fondos Disponibles
para la amortizacién del Saldo de Principal Vivo de los Bonos de

la Clase A desde esa Fecha de Pago hasta la Fecha de
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Vencimiento Legal serd equivalente al importe de los Fondos
Disponibles después del pago de los puntos (1) a (5) (inclusive)
del Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion. -----------=remmm-

“Ratio de Fallidos Acumulado” significa, en cualquier
Fecha de Determinacion, el saldo acumulado de los Derechos de
Crédito Fallidos desde la Fecha de Constitucion, dividido entre el

Saldo Vivo de los Derechos de Crédito en la Fecha de

ConstituciOn, —======mm=msemm oo mmmm e
b).- Amortizacion de los Bonos de la Clase B. ~-===mmemeeven-
Los Fondos Disponibles para la amortizacion del Saldo de
Principal Vivo de los Bonos de la Clase B seran equivalentes al
Importe Objetivo de Amortizacion de los Bonos de la Clase B.---

A estos efectos: —m-mmwmmmmm - -

“Importe Objetivo de Amortizacion de los Bonos de la
Clase B” significa, una vez los Bonos de la Clase A hayan sido
amortizados en su totalidad y mientras los Bonos de la Clase B
no hayan sido amortizados en su totalidad, un importe igual a la
diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre (i) el Saldo de
Principal Vivo de los Bonos de la Clase B y el Saldo de Principal
Vivo de los Bonos de la Clase C y (ii) el agregado dgl Saldo

de Pago correspondiente, ----=-==-==mmmmmmmmmmmmm

Sin perjuicio de lo anterior, si ocurre
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Amortizacién Acelerada de los Bonos, los Fondos Disponibles
para la amortizacion del Saldo de Principal Vivo de los Bonos de
la Clase B desde esa Fecha de Pago hasta la Fecha de
Vencimiento Legal sera equivalente al importe de los Fondos
Disponibles después del pago de los puntos (1) a (7) (inclusive)

del Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liguidacion. -------=~=mnmmrr-n

c).- Amortizacion de los Bonos de la Clase C.

Los Fondos Disponibles para la amortizacion de los Bonos
de la Clase C seran equivalentes al Importe Objetivo de
Amortizacion de los Bonos de la Clase C. -=-====--=rmmrmmmmrmoem o

A e8t08 efeCtOs: ~mmmmmm e e

“Importe Objetivo de Amortizacion de los Bonos de la
Clase C” significa, una vez los Bonos de la Clase A y los Bonos
de la Clase B hayan sido amortizados en su totalidad, un importe
igual a la diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre (i) el
Saldo de Principal Vivo de los Bonos de la Clase C y (i) el
agregado del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito No Fallidos
en la 0ltima fecha del Periodo de Determinacion inmediatamente
anterior a la Fecha de Pago correspondiente. ------------—---=meumumu-

Sin perjuicio de lo anterior, si ocurre un Evento de
Amortizacién Acelerada de los Bonos, los Fondos Disponibles
para la amortizacion del Saldo de Principal Vivo de los Bonos de
la Clase C desde esa Fecha de Pago hasta la Fecha de
Vencimiento Legal sera equivalente al importe de los Fondos
Disponibles después del pago de los puntos (1) a (9) (inclusive)

del Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion. --------=-evemmm--
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dj).~- Amortizacion anticipada de la totalidad de la emision

de los Bonos. - --
Independientemente de la obligacién del Fondo de amortizar
parcialmente los Bonos en cada Fecha de Pago o amortizar
totalmente los Bonos en la Fecha de Vencimiento Legal segiin lo
indicado en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora esta
autorizada a efectuar, en cualquier momento, la Liquidacion
Anticipada del Fondo y, por tanto, la Amortizacion Anticipada de
los Bonos, de acuerdo con lo previsto en la Estipulacién 5.1 de la
presente Escritura de Constitucidn y en el apartado 4.4.3 del
Documento de Registro, y distribuir los Fondos Disponibles para
la Liquidacién de conformidad con el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacién que se contiene en la Estipulacion 20.1.d)
de la presente Escritura de Constitucion y en el apartado 3.4.7.4

de la Informacion Adicional del Folleto.----——————=ccceeeeee

9.8.4.- Amortizacion Opcional.-----------—mocmmrmmmeeee o
El Cedente tendra la opcion (pero no la obligacidn) de
solicitar a la Sociedad Gestora, en cualquier Fecha de Pago que
se produzca desde la Fecha de Incremento del Margen (cada una
de ellas, una “Fecha de Amortizacion Opciondl”), la
amortizacion de los Bonos en su totalidad (aunque n¢’ en parte)

por el Saldo de Principal Vivo de los Bonos, junto

intereses devengados y no pagados sobre los mismos hasta la

Fecha de Pago en cuestion, incluida, de conférmidad con el
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Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién establecido en la
Estipulacion 20.1.d) de la presente Escritura y en el apartado
3474 de la Informacion Adicional del Folleto (la
“Amortizacion Opcional”) y, en consecuencia, la recompra de
todos los Derechos de Crédito pendientes agrupados en el Fondo.

A efectos de que la Sociedad Gestora lleve a cabo la
Amortizacion Opcional, el Cedente y la Sociedad Gestora
realizarén las siguientes actuaciones: --—----==--===--mo=smmmmmmmramae

(i) el Cedente enviard una notificacidén por escrito a.la
Sociedad Gestora en virtud de la cual le solicitara que amortice
los Bonos y, en consecuencia, su intencion de recomprar todos
los Derechos de Crédito pendientes agrupados en el Fondo; y-----

(i) la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
notificara por escrito a los Bonistas y a la Contrapartida del
Swap, con no menos de quince (15) dias naturales de antelacién,
mediante la publicacion de la correspondiente informacién
privilegiada u otra informacion relevante en la CNMV, ------=en-

La Sociedad Gestora debera notificar a los Bonistas que: ----

(a) el Cedente ha solicitado a la Sociedad Gestora que, en
representacion  del Fondo, amortice los Bonos en la
correspondiente Fecha de Pago;—--------=-mmemmmermmmmmmcmmoo oo

(b) la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, tiene
la intencidén de llevar a cabo la Amortizacién Opcional de los
Bonos en la correspondiente Fecha de Pago; y-----------=--=-onvrvm-

(¢) el Fondo tendra que disponer de los fondos necesarios en

dicha Fecha de Pago para liquidar sus pasivos pendientes con
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respecto a los Bonos de la Clase A y los Bonos de la Clase B,
junto con todos los intereses devengados y no pagados, esto es, a
la par y cualquier importe que ocupe un lugar superior o igual a
los mismos en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién, -~

La Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, debera
llevar a cabo la Amortizacion Opcional de los Bonos cuando sea
solicitado por el Cedente incluso si acreedores con un rango mas
bajo que el de los Bonos de la Clase A y de los Bonos de la Clase
B, es decir, los Bonistas de la Clase C, sufriesen una pérdida.-----

La eficacia de la recompra de los Derechos de Crédito
agrupados en el Fondo por parte del Cedente quedara sujeta a (i)
que el Fondo reciba del Cedente el precio de compra de los
Derechos de Crédito, que formara parte de los Fondos
Disponibles para la Liqudacion y, (i1) el precio de compra
debera ser suficiente para liquidar todos los pasivos pendientes
respecto de los Bonos de la Clase A y los Bonos de la Clase B
(incluyendo todos los intereses devengados y no pagados) y
cualquier mmporte situado por delante de estos o con iguales
condiciones que estos de conformidad con el Orden de Prelacion

de Pagos de Liquidacion.-------=-===mmmmmemmom oo

9.8.5.- Mencion simple del niimero de orden/ocupado

por el pago de principal de los Bonos de Clase A, de los Bonos

de la Clase B y de los Bonos de Clase C, en 19 prelacion de

pagos del Fondo.
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La amortizacién del Saldo de Principal Vivo de los Bonos
de la Clase A ocupa el sexto (6°) lugar en la aplicacion de los
Fondos Disponibles, en el Orden de Prelacion de Pagos Pre-
Liquidacién establecido en la Estipulacion 20.1.b) de la presente
Escritura de Constitucion y en el apartado 3.4.72 de la
Informacién Adicional del Folleto; y el cuarto (4°) lugar en la
aplicacién de los Fondos Disponibles para la Liquidacién en el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacidn que se establece en
la Estipulacién 20.1.d) de la presente Escritura de Constitucion y
en el apartado 3.4.7.4 de la Informacién Adicional del Folleto. ---

La amortizacion del Saldo de Principal Vivo de los Bonos
de la Clase B ocupa el octavo (8°) lugar en la aplicacion de los
Fondos Disponibles, en el Orden de Prelacién de Pagos Pre-
Liquidacién establecido en la Estipulacion 20.1.b) de la presente
Escritura de Constituciéon y en el apartado 3.4.7.2 de la
Informacion Adicional del Folleto, y el sexto (6°) lugar en la
aplicacion de los Fondos Disponibles para la Liquidacion en el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion que se establece en
la Estipulacion 20.1.d) de la presente Escritura de Constitucion y
en el apartado 3.4.7.4 de la Informacion Adicional del Folleto. ---

La amortizacion del Saldo de Principal Vivo de los Bonos
de la Clase C ocupa el décimo (10°) lugar en la aplicacidn de los
Fondos Disponibles, en el Orden de Prelacién de Pagos Pre-
Liquidacion establecido en la Estipulacién 20.1.b) de la presente
Escritura de Constitucion y en el apartado 3.4.7.2 de la

Informacién Adicional del Folleto, y el séptimo (7°) lugar en la
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aplicacion de los Fondos Disponibles para la Liquidacion en el
Orden de Prelacidon de Pagos de Liquidacion que se establece en
la Estipulacién 20.1.d) de la presente Escritura de Constitucion y

en el apartado 3.4.7.4 de la Informacion Adicional del Folleto. ---

10.- COLOCACION Y SUSCRIPCION DE LOS

10.1.- Periodo de suscripcion.
LLa Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
suscribird un contrato de direccidn, colocacion y suscripcion
respecto de la emisidon de Bonos con el Cedente, BNP PARIBAS
y Banco Santander (en adelante, el “Contrato de Direccion,
Colocacion y Suseripeion”), en virtud del cual; ~-----=--m-mmeeeeue
(i) BNP Paribas y Banco Santander, S.A., en su condicion
de entidades colocadoras (Joint Lead Managers )} (en adelante,
las “Entidades Colocadoras”), tras el cumplimiento de las
condiciones previas, procuraran durante el Periodo de
Suscripcion la suscripcidn y colocacion de los Bonos de fa Clase
A entre inversores cualificados a los efectos del articulo 39 del
Real Decreto 1310/2005. En el contrato de Direccion, Colocacion
y Suscripcion no se acuerda ningtin compromiso de suscripeion
por parte de las Entidades Colocadoras.
(i1) El Cedente suscribird: ~m=r=emmmmmmmmmmmmmmmm oot s e e -
(1) los Bonos de ia Clase B; -
(2) los Bonos de la Clase C; y
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si procede, suscribira los Bonos de la Clase A no colocados
entre inversores cualificados por las Entidades Colocadoras. ------

El periodo de suscripcion comenzarda en la fecha de
suscripcion a las 10.00 horas CET (es decir, la Fecha de
Desembolso) y finalizara el mismo dia a las 12.00 CET (el
“Periodo de Suscripeion”. -—---—-—mmmmmmmm oo e e

10.2.- Colocacion, ~-——rm=mmmmmm oo

La colocacion de los Bonos se hard entre inversores
cualificados a los efectos del articulo 39 del Real Decreto
1310/2005 (es decir, exclusivamente a efectos informativos, entre
otros, personas juridicas autorizadas o reguladas a operar en los
mercados financieros como por ejemplo entidades de crédito,
sociedades de servicios de inversion, compafiias aseguradoras,
instituciones de inversion colectiva y sus sociedades de gestion,
fondos de pensiones y sus sociedades de gestidn, y otras
entidades financieras autorizadas o reguladas). ------------r-msuunmm-

Mediante la suscripcion de los Bonos, cada uno de los
Bonistas acepta los términos de la Escritura de Constitucion y del

Folleto.-—mmmmmmmeemeeeeen e ot e

10.3.- Fecha y forma de desembolso.-----------—---cmcvecrcmee
La Fecha de Desembolso sera el 31 de marzo de 2022.-------
El desembolso de los importes de suscripcion de los Bonos
se efectuara de acuerdo con el Contrato de Direccion, Colocacidn
Y SUSCIIPCION. === mmmmm s e et o e
El precio de suscripcion de los Bonos de la Clase B y los

Bonos de la Clase C serd a la par y el precio de suscripcion de los
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Bonos de la Clase A serd por encima de la par, segin lo previsto
en la Estipulacion 9.2. de la presente Escritura de Constitucion. -
En la Fecha de Desembolso:----------mem e
(1) las Entidades Colocadoras pagaran al Fondo el precio de
suscripcion de los Bonos de la Clase A colocados entre los
inversores cualificados, con fecha valor de ese mismo dia,
mediante el abono en la Cuenta de Agencia de Pagos.--------nr-n-n
(i1) el Cedente pagara al Fondo el precio de suscripcion de: -
(a) los Bonos de la Clase B; ~-—-crr-mmmmmmmmm e
(b) los Bonos de la Clase C; y ~mmmmmmmmmmmm s e e
(c) si fuera aplicable, el precio de suscripcion de los Bonos
de la Clase A que no hayan sido colocados por las Entidades
Colocadoras a inversores cualificados, -------—--————~—cmmmemmcmrvaene
con fecha valor de ese mismo dia, mediante el abono en la
Cuenta de Agencia de Pagos. ~-----m==-==-emmmemmmm e
A estos efectos, “Cuenta de Agencia de Pagos” significa la
cuenta bancaria abierta en nombre del Fondo por la Sociedad
Gestora en el Agente de Pagos en virtud del Contrato de Agencia
de Pagos. Los servicios prestados en virtud del Contrato de
Agencia de Pagos daran lugar a las comisiones descritgs en la
seccion 3.4.8.2 de la Informacion Adicional del Follefo y en el

Contrato de Agencia de Pagos. -rr=mn=n-n-n- - }

10.4.- Legislacion nacional bajo la cual Ae crean los

valores e indicacion de los Tribunales competentes en caso de
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Los Bonos se emiten de conformidad con la legislacidn
espafiola, y en concreto de acuerdo con el régimen legal previsto
en (i) la Ley 5/2015 y disposiciones que lo desarrollen; (i1) la Ley
del Mercado de Valores; (iii} el Real Decreto 1310/2005; (iv) el
Real Decreto 878/2015; y (v) las demas disposiciones legales y
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada

MOMENTO. ==mrmmmmmmme e

Ademas, se aplicaran.al Fondo y a los Bonos los requisitos
establecidos en el Reglamento Europeo de Titulizacién. -----------

Cualquier cuestion, discrepancia o disputa relativa al Fondo
o a los Bonos que se emitan a su cargo que pueda surgir durante
su operativa o su liquidacién, ya sea entre los Bonistas o entre
estos y la Sociedad Gestora, se sometera a los Tribunales de
Madrid, con renuncia a cualquier otro fuero que pudiera
corresponder a 1as partes. —------ommes e

10.5.- Ciertos aspectos relativos a la normativa de

Estados Unidos de América. e

El articulo 941 de la Ley Dodd-Frank modificé la Ley de
Bolsa para exigir de manera general al “titulizador” en una
“operacion de titulizacion” la retencion de al menos un 5 por
ciento del “riesgo de crédito” de los “activos titulizados”, segin
dichos términos se definen a los efectos de dicha Ley, y de
manera general prohibir al titulizador eliminar o reducir directa o
indirectamente su exposicion crediticia mediante instrumentos de

cobertura o transfiriendo el riesgo de crédito que se exige
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soportar al titulizador. Las normas finales de desarrollo de la ley
(en adelante, las “Normas Estadounidenses de Retencion de
Riesgo”) entraron en vigor el 24 de diciembre de 2016 respecto
de las titulizaciones que no estén respaldadas por hipotecas
residenciales (en  adelante, “RMBS”). Las Normas
Estadounidenses de Retencion de Riesgo prevén que el
titulizador en una titulizaciéon respaldada por activos sea su
patrocinador. Las Normas Estadounidenses de Retencion de
Riesgo prevén también determinadas excepciones a la obligacion
de retener el riesgo que imponen de manera general, ---------------

El Cedente no tiene intencion de retener al menos un 5 por
ciento del riesgo de crédito del Emisor a los efectos de las
Normas Estadounidenses de Retencién de Riesgo y la emision de
los Bonos no estd disefiada para cumplir con la normativa
estadounidense de Retencion de Riesgo. El Cedente tiene
intencion de acogerse a una exencién prevista en el articulo 20 de
la normativa estadounidense de Retencion de Riesgo respecto de
las operaciones que tengan lugar fuera de Estados Unidos. Estas
operaciones que sean estadounidenses deberan cumplir ciertos
requisitos, entre ellos (1) la operacién no tiene obliggcion de

inscribirse ni se inscribird con arreglo a la Ley de Val

se vendera ni transferirda mas de 10 por ciento del valér en dolares
(o el importe equivalente en la moneda en que/se emitan los

valores) de todas las series de valores a personasfestadounidenses
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(en cada caso, segln dicho término se define en la normativa
estadounidense de Retencion de Riesgo) ni por cuenta o en
beneficio de personas estadounidenses (segun dicho término se
define en las Normas Estadounidenses de Retencidén de Riesgo y
a las que en el Folleto se hace referencia como “Personas
Estadounidenses a efectos de Retencion de Riesgo” (“Risk
Retention U.S. Persor™)); (3) ni el patrocinador ni el emisor estan
constituidos con arreglo a la legislacidon estadounidense ni son
una sucursal en Estados Unidos de una entidad que no sea.
estadounidense; y (4) no se ha adquirido mas de un 25 por ciento
del activo subyacente de una filial o sucursal del patrocinador o
del emisor constituida o ubicada en Estados Unidos. -------=n=nu-

El Cedente ha advertido al Emisor de que no ha adquirido, y
no tiene intencion de adquirir mas del veinticinco por ciento
(25%) de los activos de una entidad vinculada o sucursal del
Cedente o del Emisor constituida o ubicada en Estados Unidos. -~

Con caracter previo a que sean comprados en nombre
propio, o por cuenta o en nombre de cualquier Persona
Estadounidense a efectos de Retencidn, el comprador de tales
Bonos debe primero poner en conocimiento del Cedente y las
Entidades Directoras qué es una Persona Estadounidense a
efectos de Retencién de Riesgo y deberda obtener el
consentimiento escrito del Cedente por medio de un
“Consentimiento de Retencion de Riesgo Estadounidense”. Los
potenciales inversores deberan tomar nota de que la definicion de

“persona  estadounidense” recogida en la normativa
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estadounidense de Retencidon de Riesgo es distinta a la definicion
de “persona estadounidense” con arreglo al Reglamento S. La
definicion de persona estadounidense en la normativa
estadounidense de Retencién de Riesgo se recoge a continuacion.
Se debe prestar especial atencion a las cldusulas (ii) y (viii), que
son distintas de las disposiciones equivalentes del Reglamento S.
Con arreglo a la normativa estadounidense de Retencion de
Riesgo, y con sujecién a excepciones limitadas, se entiende por
“persona estadounidense” cualquiera de las siguientes: ---~--------

(1) una persona fisica residente en Estados Unidos; ~-=r=~rm-m~

(ii) una sociedad mercantil, colectiva o comanditaria
constituida con arreglo a la legislacién estadounidense; ------------

(ii1) un patrimonio cuyo albacea o administrador sea una
persona estadounidense (segun se define en cualquier otro

apartado de esta definicidn); --------------=---——--

(iv) un fideicomiso cuyo administrador sea una persona
estadounidense (segun se define en cualquier otro apartado de
€518 defINICION}; =mmm s o s s

(v) una sucursal o agencia de una entidad extranjera ubicada

en Estados Unidos;-----------=-=-=-=-=--- -
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esta definiCION ) jmmrmmrmmmm s e e
(vii) una cuenta discrecional o cuenta similar (que no sea un
patrimonio o un fideicomiso) que mantenga un corredor u otro

fiduciario constituido (o, si se trata de una persona fisica,

residente) en Estados Unidos; y ~====smmsamanans - ~m=

(viii)) una sociedad anoénima, limitada, colectiva o
comanditaria u otra forma de organizacion o entidad si:------------

(a) esta constituida con arreglo a la legislacion de un pais
EXITANJETO;] Y wmmrmm s o o o e e e e e e o

(b) constituida por una persona estadounidense
fundamentalmente a efectos de invertir en valores no inscritos
con arreglo a la Ley de Valores, salvo que esté constituida y sea
propiedad de inversores acreditados (segin dicho término se
define en el apartado 230.501(a) del Cddigo de Reglamentos
Federales de Estados Unidos (CFR 17), que no sean personas
fisicas, patrimonios o fideicomisos. ~---==-=-===mmmemmmmmmm e

Todo titular de uno o mas Bonos o de un interés como
beneficiario en la sindicacion inicial de los Bonos en su fecha de
emision, mediante la adquisicién de uno o mas Bonos o de una
participacién en los mismos, se considerara y, en determinadas
circunstancias, se le exigira que declare al Emisor, al Cedente y a
las Entidades Directoras que (1) o bien (i) no sea una persona
estadounidense a efectos de Retencion de Riesgo
Estadounidense, o bien (ii) ha obtenido un Consentimiento de
Retencion de Riesgo Estadounidense (2) que adquiere dicho

Bono o Bonos o un interés como beneficiario en ello por cuenta
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propia, y no con miras a distribuir dichos Bonos; v (3) no
adquiere dichos Bonos o interés como beneficiario en ellos como
parte de un plan para eludir los requisitos de la Normativa de
Retencion de Riesgo estadounidense (lo que incluye adquirir
dichos Bonos por conducto de una persona que no sea una
Persona Estadounidense a efectos de Retencién de Riesgo, en
lugar de una Persona Estadounidense a efectos de Retencion de
Riesgo, como parte de un plan para evadir la limitacion del 10
por ciento aplicable a las Personas Estadounidenses a efectos de
la Retencién de Riesgo en la exencion prevista en el articulo 20
de la Normativa estadounidense de Retencion de Riesgo que se
describe en este doCUMENLO). =mmrm~mmrmmmmmm e e

El Cedente ha instruido al Fondo para que no facilite un
Consentimiento de Retencion de Riesgo Estadounidense a
cualesquiera inversores si la compra por tal inversor pudiera
resultar en mas de un 10 por ciento del importe en ddlares (o en
la divisa en la que se emitan los valores) (tal y como se
determinen por valor razonable conforme al US Generally
Accepted Accounting Principles (GAAP)) de todas las Clases de
Bonos a ser vendidas o transferidas a Personas Estadounidenses a
efectos de Retencidn de Riesgos en Fecha de Desembolgo. --------

No hay garantia de que el requisito de requérir que el

Cedente otorgue su consentimiento previo por escfito a que los

Bonos que sean ofrecidos y vendidos por ef Emisor sean

-141-



adquiridos por, o por cuenta o representacion de, cualquier
Persona Estadounidense a efectos de Retencion de Riesgos, sea
cumplido o que se lleve a cabo por tales Personas
Estadounidenses a efectos de Retencion de Riesgos.--------mmmmnmee

No hay garantia de que la excepcion prevista en la seccion
20" de las Normas de Retencion de Riesgo Estadounidense en
relacion con operaciones no estadounidenses esté disponible. No
hay garantia de que el incumplimiento de las Normas de
Retencidon de Riesgo Estadounidense por parte del Cedente
(independientemente de la razon de dicho cumplimiento) pueda
dar lugar a acciones regulatorias que pudieran afectar
negativamente a los Bonos o al valor de mercado de los Bonos. --

Si el Cedente no cumple con la normativa estadounidense de
Retencion de Riesgo (con independencia de la razén de no
cumplir), ello puede provocar la adopcion de medidas
reglamentarias contra el Cedente que pueden afectar
negativamente a los Bonos y a la capacidad del Cedente para
cumplir con sus obligaciones con arreglo a los Documentos de la
Operacion. Ademas, un incumplimiento por el Cedente de la
normativa estadounidense de Retencion de Riesgo puede afectar
negativamente al valor de los Bonos y a su liquidez en el
mercado Secundario. —=m-smmmmmm e e e

Ni las Entidades Coordinadoras ni las Entidades Directoras,
ni el Cedente, el Fondo, ni ninguna de sus entidades vinculadas
hace manifestacion alguna frente a ningln posible inversor o

comprador de los Bonos acerca de si las operaciones que se
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describen en este Folleto cumplen como cuestion de hecho con la
Normativa de Retencion de Riesgo estadounidense en la Fecha
de Desembolso o en cualquier momento futuro. Los inversores
deberan consultar a sus propios asesores sobre la Normativa de
Retencion de Riesgo estadounidense. No cabe hacer predicciones
acerca de los efectos precisos de dichos asuntos sobre un inversor
CONCIELO. mmmmmm o oo oo st e o

11.- CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE
LOS BONOS (RATING). —--mmemm oo o st

11.1.- Agencias de Calificacion, —-~---emwmmmmmammao oo

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracidn del riesgo
crediticio de los Bonos a DBRS y Fitch.--—-------——--- oo ommeee

Fitch ha sido inscrita y autorizada con fecha 31 de octubre
de 2011 y DBRS en fecha 14 de diciembre de 2018 como
agencias de calificacion crediticia en la Union Europea de
conformidad con lo previsto en el Reglamento CRA, sobre
Agencias de Calificacion Crediticia. «-=~-s--mmssmmmmmcammm o

11.2.- Calificacion otorgada a la emision de los Bonos. ---

Con caracter previo al registro del Folleto, DBRS y Fitch
han asignado una calificacion provisional de AAA (sf) y,AAA
(sf) a los Bonos de la Clase A y una calificacion provisiogal de A

(high) (sf) y A+ (sf) a los Bonos de la Clase B, respectiyamente. -

Si antes del desembolso de los Bonos, las

Calificacion no confirmasen cualquiera de las /calificaciones
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provisionales asignadas como finales (salvo que sean mejoradas),
se comunicara esta circunstancia inmediatamente a la CNMV
haciéndose publica en la forma prevista en la Estipulacion 18 de
la presente Escritura de Constitucion y en el apartado 4 de la
Informacién Adicional del Folleto. Esta circunstancia dara lugar
a la resolucion de la constitucién del Fondo, de la emision de los
Bonos, de todos los contratos (salvo el Contrato de Préstamo
Subordinado en lo que se refiere a los gastos de constitucion del
Fondo y emisidén de los Bonos) y la cesion de los Derechos de
Crédito. —mmmmmem e oo e e e

En el Anexo VII a esta Escritura de Constitucion, se
recogen las cartas de comunicacion de las calificaciones
provisionales por parte de las Agencias de Calificacion (en
adelante, las “Cartas de Comunicacion de Calificaciones
Provisionales”). «-=reem e o e e eee

12.- ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. -

La Sociedad Gestora solicitard inmediatamente en la Fecha
de Desembolso la admisién a negociacion de la presente emision
en AIAF, que es un mercado secundario oficial de valores de

conformidad con el articulo 43.2.d) de la Ley de Mercado de

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, en representacion
y por cuenta del Fondo, la inclusién de la emisién de los Bonos
en IBERCLEAR, de forma que la compensacion y liquidacion de
los Bonos se efectie de acuerdo con las normas de

funcionamiento que respecto de los valores admitidos a

-144-



=

",

iM4410828

1142021

cotizacion en AIAF y representados mediante anotaciones en
cuenta tenga establecidas (o puedan ser aprobadas en un futuro)
IBERCLEAR. -mmmm oo e e

La Sociedad Gestora se compromete a que la admision de
los Bonos en AIAF finalice dentro de un plazo de treinta (30)
dias naturales a contar desde la Fecha de Desembolso. ------------

L.a Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, confirma que conoce los requisitos y condiciones para la
admision, permanencia y exclusion de los valores en AIAF segin
la legislacién vigente aplicable, asi como los requisitos de sus
organos rectores y la Sociedad Gestora acepta cumplirlos en
nombre del FOndo, —mmmm e e

En caso de que la Sociedad Gestora no cumpla en el plazo
de treinta (30) dias naturales con la admision a negociacion de
los Bonos, ésta se compromete a: (i) comunicar la informacién
privilegiada u otra informacién relevante a la CNMYV, seglin
fuera aplicable; (ii) hacer el correspondiente anuncio en el
European Datawarehouse (en adelante, “EDW?”) a los efectos
del articulo 7 del Reglamento Europeo de Titulizacion; y (iii)
hacer el correspondiente anuncio en el Boletin Diario de

Operaciones de AIAF o en cualquier otro medio de

aceptacion por el mercado que garanticen una difusion adecuada
de la informacion, en tiempo y contenido, en loy cuales se

comunicaran las causas de dicho incumplimient¢’ y la nueva
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fecha prevista para la admision a cotizacidén de los Bonos, todo
ello sin perjuicio de las posibles responsabilidades en las que
pueda incurrir la Sociedad Gestora si el incumplimiento se debe a
motivos atribuibles a esta. -=---mmmmmm e o

No esté previsto contratar una entidad que se comprometa a
facilitar la liquidez de los Bonos durante la vigencia de la
EINIISTON, = mm oo v s s o = =

13.- REPRESENTACION MEDIANTE
ANOTACIONES EN CUENTA DE LOS BONOS. ----~-rmmzmm-

13.1.- Representacion y otorgamiento de escritura

publica. — —

Los Bonos estan representados exclusivamente mediante
anotaciones en cuenta, de conformidad con lo dispuesto en el
Real Decreto 828/2015. Los Bonos se constituyen como tales en
virtud de su inscripcion en el correspondiente registro contable y
son al portador, La presente Escritura de Constitucion surte los
efectos previstos en el articulo 7 de la Ley del Mercado de

Valores. ~--=mmmmmemmmmm oo ———- 2 e

13.2.- Designacion de la entidad encargada del registro
contable. ——---mmmm e

Los Bonistas seran identificados como tales (por cuenta
propia o de terceros) segun resulte del registro contable llevado
por IBERCLEAR (y sus entidades participantes), domiciliada en
Madrid, Plaza de la Lealtad 1, 28014 Madrid, que se designa en
este acto como entidad encargada del registro contable de los

Bonos. De esta forma, la compensacién y liquidacion de los
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Bonos se efectuara de acuerdo con las normas de funcionamiento
que, respecto de valores admitidos a cotizacidn en AIAF y
representados mediante anotaciones en cuenta, tenga establecidas
0 que puedan ser aprobadas en un futuro por IBERCLEAR. ------

Dicha designacion sera objeto de inscripcion en los registros
oficiales de la CNMV . --rmmemmm e oo oo

13.3.- Caracteristicas de los valores que se representaran

mediante anotaciones en cuenta,--------- e

LLa denominacion, el nimero de bonos, valor nominal y
demas caracteristicas y condiciones de la emision de Bonos que
se representa por medio de anotaciones en cuenta es la que se
hace constar en esta seccion de la presente Escritura de
COnStUCTON. == mm = ot e e e

13.4.- Deposito de copias de la Escritura de Constitucion.

La Sociedad Gestora, en representacidén y por cuenta del
Fondo, una vez otorgada la presente Escritura de Constitucion,
depositara una copia de la misma en IBERCLEAR, como entidad
encargada del registro contable de los Bonos.-----------=--~===—o——-

Igualmente, con caréacter previo al inicio del Periodo de
Suscripcion de los Bonos, la Sociedad Gestora, en represenfacion
del Fondo, depositara una copia de la presente Escrifura de
Constitucion en la CNMV y enviard asimismo por coireo
electronico una copia al Organismo Rector de AIAF, 4 efectos de

su incorporacion a los registros previstos en el articulo 7 de la
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Ley del Mercado de Valores aprobado por el Real Decreto
Legislativo 4/2015. La Sociedad Gestora, IBERCLEAR (o
entidad participante en la que delegue sus funciones) y el
Organismo Rector de AIAF deberan tener en todo momento, a
disposicion de los Bonistas y del publico en general, copia de ia

presente Escritura de Constitucion, ==—----=-=-===m=mcmmmmmmmmamm oo

14.- REGIMEN DERIVADO DE LA
REPRESENTACION DE LOS BONOS POR MEDIO DE
ANOTACIONES EN CUENTA.--- =

14.1.- Practica de la primera inscripeion. ~-------------—--~--

Los Bonos representados mediante anotaciones en cuenta se
constituiran como tales en virtud de su inscripcion en el registro
contable que llevard IBERCLEAR. Una vez practicada esta
primera inscripcion, los Bonos quedaran sometidos a las normas
previstas en el Titulo I, Capitulo IT de la Ley del Mercado de
Valores y el Real Decreto 878/2015. ---- -

14.2.- Legitimacién registral y certificados de

legitimacion,-------umvwuaunn e e

La persona o entidad que aparezca legitimada en los
asientos del registro contable llevado por IBERCLEAR se
presumira titular legitimo de los Bonos respectivos y, en
consecuencia, podra exigir de la Sociedad Gestora, que actuara
en representacion y por cuenta del Fondo, que realice en su favor
las prestaciones a que den derecho los Bonos. Asimismo, la
legitimacion para la transmision y el ejercicio de los derechos

derivados de los valores representados mediante anotaciones en
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cuenta podra acreditarse mediante la exhibicion de certificados
en los que constardn las menciones legalmente exigidas y que se
expediran a solicitud y coste del Bonista, —~--mmssmemmmmc s

Dichos certificados no conferiran mas derechos que los

relativos a la legitimacion. —---——--mm-mmm oo

14.3.- Transmision de los Bonos.--
Los Bonos seran libremente transmisibles por cualquier
medio admitido en Derecho y de acuerdo con las normas de
AIAF. La ttularidad de cada Bono se transmitira por
transferencia contable. La inscripcién de la transmision a favor
del adquirente en el registro contable producird los mismos

efectos que la tradicion de los titulos y desde ese momento la

transmision serd oponible a terceros. ------------- o

14.4.- Constitucion de derechos y gravamenes sobre los

La constitucion de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta
correspondiente. La inscripcion de la prenda equivaldra al
desplazamiento posesorio del titulo.=---smemmemom oo

La constitucion del gravamen sera oponible a terceros

el momento en que haya practicado la correspondiente
ENSCIIPCION, mmm s e

15.- JUNTA DE ACREEDORES. --

De conformidad con lo previsto en el articulo 26 de la Ley
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5/2015, la Sociedad Gestora actuara con la maxima diligencia y
transparencia en defensa del mejor interés de los Bonistas y
Otros Acreedores. ~==mmmermmm s oo e oo

Ademas, se constituira la Junta de Acreedores en virtud de
la presente Escritura de Constitucién y subsistira hasta la
amortizacion total de los Bonos o la cancelacion del Fondo. El
reglamento de la Junta de Acreedores recoge las disposiciones
relativas a la Junta de Acreedores. --—-—----mmemmmmmm oo

Los términos y condiciones previstos en el reglamento de la
Junta de Acreedores (en adelante, el “Reglamento de la Junta
de Acreedores”) son los que se recogen en el Anexo VIII a la

presente ESCritura. —-----mmmmmmm oo e

SECCION V.
CONTRATOS COMPLEMENTARIOS. <=---n-mnmcemmmmmen
16.- CONTRATOS FINANCIEROS

COMPLEMENTARIOS. - e oo o oo

Con el fin de (i) consolidar la estructura financiera del
Fondo, de aumentar la seguridad o regularidad en el pago de los
Bonos; (ii) de cubrir cualquiera de los desfases temporales entre
el calendario de los flujos de principal e intereses de los
Préstamos Hipotecarios y los Bonos; o (iii) en general,
transformar las caracteristicas financieras de los Préstamos
Hipotecarios y de los Bonos, asi como asegurar el adecuado
funcionamiento del Fondo y el cumplimiento de sus obligaciones
en los términos y condiciones que la ley establezca en cada

momento, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
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suscribirda los Documentos de la Operacién descritos a
continuacion, de conformidad con la normativa aplicable, ~~==w-v--

La Sociedad Gestora, para permitir la operativa del Fondo
en los términos previstos en el Folleto, en la presente Escritura de
Constitucién y en la normativa vigente en cada momento, podra
prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en nombre
del Fondo, sustituir a cada uno de los prestadores de servicios al
Fondo en virtud de los mismos e, incluso, en caso de ser
necesario, celebrar contratos adicionales, todo ello sujeto a la
legislacion vigente en cada momento y a la autorizacion previa,
en caso de ser necesaria, de la CNMV u organismo
administrativo competente y a su notificacion a las Agencias de
Calificacion, y siempre que tales actuaciones no resulten en una
bajada de la calificacion crediticia de los Bonos y no perjudiquen
los intereses de los Bonistas, =-------mmmmmommmmem e

16.1.- Contrato de Préstamo Subordinado.

En la Fecha de Constitucion, la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo suscribira con el
Proveedor del Préstamo Subordinado un contrato conforme el

cual el Proveedor del Préstamo Subordinado concedera al Fondo

un préstamo (en adelante, el “Préstamo Suberdinado/), por
importe de DOCE MILLONES CIENTO CINCUENZTA MIL
EUROS (12.150.000.-€) (el “Contrato de

Subordinado™). ---—---—-—m e

Préstamo
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El importe del Préstamo Subordinado sera destinado a (i)
financiar los fondos iniciales del Fondo de Reserva, y a (ii)
financiar los gastos de constitucién del Fondo y de emision de los
Bonos, v financiar parcialmente la adquisicion de los Derechos
de Crédito representados por los CTHs (por la diferencia entre el
precio de suscripcion o adquisicion de fos CTHs (igual al Saldo
Vivo de los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos
Hipotecarios en la Fecha de Constitucion) y el importe nominal
de 105 BONOS ). ~=vmmmmmmmrm oo oo e e e

Los términos fundamentales del Préstamo Subordinado se
describen en el Folleto, —--=smwmmmmmmm ot e oo

Todas las cantidades debidas bajo el Contrato de Préstamo
Subordinado correspondientes al principal usadas para el motivo
(i1) anterior deberan ser pagadas en cada Fecha de Pago durante
los primeros cinco (5) afios desde la Fecha de Constitucion,
siempre que haya suficientes Fondos Disponibles de acuerdo con
el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion o el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacién, descritos en las secciones
3.4.7.2 y 3.4.74, respectivamente, de la Informacion Adicional
del Folleto y en la Estipulacion 20.1 de la presente Escritura de
CONSUTUCTON. = o e o e e

Todas las cantidades debidas bajo el Contrato de Préstamo
Subordinado correspondientes al principal utilizado para
financiar los fondos iniciales del Fondo de Reserva se
amortizaran en cada Fecha de Pago en cuotas iguales a la

diferencia entre el Importe Requerido del Fondo de Reserva
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requerido en la Fecha de Pago anterior y el Importe Requerido
del Fondo de Reserva requerido en la Fecha de Determinacion
inmediatamente anterior a la correspondiente Fecha de Pago,
siempre que existan Fondos Disponibles suficientes, de acuerdo
con el Orden de Prelacidn de Pagos Pre-Liquidacidén o, cuando
aplique, el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacidn previstos
en la Estipulacion 20.1 de la presente Escritura de Constitucion y
en los apartados 3.4.7.2. y 3.4.7.4 de la Informacién Adicional
del Folleto. ~=-rrmrmmmmmmm e e e mmmm e -

El Préstamo Subordinado devengara un interés anual
nominal calculado cada trimestre para cada Periodo de Devengo
de Intereses, que sera el dos por ciento (2,00%) anual hasta la
fecha de vencimiento fijada en la Fecha de Vencimiento Legal
(incluida). ~-=rremmrme e e

Solo se pagaran intereses bajo el Préstamo Subordinado si el
Fondo dispone de Fondos Disponibles suficientes de
conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos Pre-
Liquidacion o, cuando cotresponda, el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion que se describe en la Estipulacion 20.1 de
la presente Escritura de Constitucion y en los apartados 3.4,7.2 y
3.4.7.4 de la Informacion Adicional del Folleto, respectiv@mente.
Los intereses se calcularan utilizando (i) el nimero d¢ dias de

cada Periodo de Devengo de Intereses, y (i1) sobre la pase de un

aflo de trescientos sesenta (360) dias. ~~-wmm-en-

~153-

GM4410924



Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de
Pago se acumularan al mismo tipo que el tipo de interés nominal
del Préstamo Subordinado, y se pagaran, si el Fondo dispusiera
de Fondos Disponibles suficientes de conformidad con el Orden
de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion o, cuando corresponda, en
el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion que se describe
en la Estipulacidon 20.1 de la presente Escritura de Constitucion y
en los apartados 3.4.7.2 y 3.4.7.4 de la Informacion Adicional del
Folleto, respectivamente. -===--==-==m=mmmmmmm e oo oo .

16.2.- Contrato de Reinversion, ----=-------=--—-mmccmemmmrmome

En la Fecha de Constitucion, la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, y el Proveedor de Cuentas
del Fondo suscribirdan el Contrato de Reinversion en virtud del
cual, en la Fecha de Constitucion, la Cuenta de Tesoreria y la
Cuenta de Colateral del Swap (conjuntamente, las “Cuentas del
Fondo”} seran abiertas en los libros del Proveedor de Cuentas
del Fondo (el “Contrato de Reinversion”). ~---~mermmmearoommeeo

16.2.1.- Cuenta de Tesoreria, ——w-—euamwam-

El Contrato de Reinversidn determinard que, entre otras
cuestiones, las cantidades que el Fondo reciba por los siguientes
conceptos seran depositadas en la Cuenta de Tesoreria: -------=~---

(1) principal e intereses de los Derechos de Crédito; ~-r-n----

(i) cualquier otra cantidad que se reciba en pago del
principal o los intereses ordinarios y los intereses de demora en
relacion con los Derechos de Crédito; ~-mmmmmsmmmmmmmmommmeme oo

(ii1) las cantidades que, en su caso, pudieran pagarse al
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Fondo en virtud del Contrato de Swap (distintos de los importes
recibidos en concepto de colateral y depositados en la Cuenta de
Colateral del Swap que se aplicaran de conformidad con el
Contrato de Swap), si los hubiera; ~-«-ssmmmmmmme oo

(iv) las cantidades que en cada momento compongan el
Fondo de Reserva descrito en la Estipulacién 19.1 de la presente
Escritura de Constitucién y en el apartado 3.4.22 de la
Informacion Adicional del Folleto; y----=-mmmmmmmmm e

(v) cualquier comisién por la amortizacion anticipada, total
o parcial, pago anticipado parcial o por la compensacion por
tipos de interés fijos establecidas en la Estipulacién 6 de la
presente Escritura de Constitucidn y en la seccion 3.3.2.2 de la
Informacion Adicional del Folleto, ~mmnmmmmmmmmmem e

Todos los cobros y pagos (no regulados expresamente bajo
ninguna de las otras Cuentas del Fondo) realizados durante toda
la vida del Fondo se centralizaran en la Cuenta de Tesoreria. -----

En la Fecha de Desembolso, y hasta que se produzca un
cambio en la remuneracion de las Cuentas del Fondo, de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Reinversion,
las cantidades depositadas en las Cuentas del Fondo no

devengaran, en principio, ningun interés, mientras

Santander actie como Proveedor de Cuentas del Foado. No
obstante, en caso de sustituciéon de Banco Santagder como

Proveedor de Cuentas del Fondo, las Cuentas del Fohdo podrian
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deVENZAr INTEIESES, —=mmmmmm e o ot o

Los excedentes temporales de liquidez de la Cuenta de
Tesoreria podran reinvertirse en Inversiones Elegibles, de
conformidad con los criterios de las Agencias de Calificacion y
de conformidad con las disposiciones establecidas en el Contrato

de Reinversion. ====-m===mmmmmmm e oo e

16.2.2.- Cuenta de Colateral del Swap.

La Cuenta de Colateral del Swap serd la cuenta en la que se
abonara cualquier colateral en efectivo que la Contrapartida del
Swap deba depositar en virtud del Contrato de Swap, tal y como
se describe en la Estipulacion 16.5 de la Escritura de
Constitucién, en el Contrato de Swap y en la seccion 3.4.8.1 de la
Informacién Adicional del Folleto. —----=-mmwmmmmmmnm s e

En caso de que la Contrapartida del Swap transfiera
cualquier apoyo crediticio elegible (eligible credit support) al
Fondo en relacién con el Contrato de Swap, el Fondo mantendra
dicho apoyo crediticio elegible en la Cuenta de Colateral del
Swap, que estara separada de la Cuenta de Tesoreria y del flujo
de caja general del Fondo. ——---—————-ommem e e

El dinero en efectivo que se encuentre en el haber de la
Cuenta de Colateral del Swap (incluidos los intereses) no tendra
la consideracion de Fondos Disponibles para que el Fondo pueda
realizar pagos de acuerdo con el correspondiente Orden de
Prelacion de Pagos. —-=----m-ommemmmmm oo

El apoyo crediticio eligible garantizard Unicamente las

obligaciones de pago de la Contrapartida del Swap al Fondo
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debidas en virtud del Contrato de Swap en caso de terminacidn
del Contrato de Swap. Los importes de la Cuenta de Colateral del
Swap se aplicardn al cumplimiento de las obligaciones de la
Contrapartida del Swap con el Fondo en caso de terminacién del
Contrato de Swap. El exceso de colateral del swap no estard a
disposicion de los acreedores ordinarios del Fondo y se devolvera
a la Contrapartida del Swap al margen del Orden de Prelacion de
Pagos Pre-Liquidacion o el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién, segin corresponda. ~=-=-====awmmmmmm oo

En el caso de que el Proveedor de Cuentas del Fondo para la
Cuenta de Colateral del Swap incumpla con sus obligaciones en
virtud del Contrato de Reinversién vy, debido a dicho
incumplimiento, el Fondo no pueda aplicar inmediatamente los
importes de colateral mantenidos en dicha cuenta a cualquier
pago adeudado a la Contrapartida del Swap, el importe a pagar
por el Fondo a la Contrapartida del Swap se pagara segin el
Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion o, en su caso, el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion que se describen en
la Estipulacion 20.1 de la presente Escritura de Constitucién y en

los apartados 3.4.7.2 y 3.4.7.4 de la Informacién Adicional del

Ia Fecha de Desembolso. -

En la Fecha de Desembolso:~wmemsssmmm ool
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(a) se abonara en la Cuenta de Agencia de Pagos el importe
del precio de suscripcidon de los Bonos y se debitard la Cuenta de
Agencia de Pagos para pagar el precio de suscripcion o
adquisicion de los CTHs que representan los Derechos de
Créditos cedidos por el Cedente; y------m=mmmmmmmmmm oo

(b) se abonara en la Cuenta de Tesoreria el importe del
Préstamo Subordinado y se debitard para pagar los gastos de
constitucion del Fondo y la emisién de los Bonos y para financiar
el importe inicial del Fondo de Reserva. --------------mmcememmmmmeee-

Los términos fundamentales del Contrato de Reinversion se
describen en el Folleto, —-emsmmmmmm s oo e

16.3.- Contrato de Direccion, Colocacion y Suscripeion. -

En la Fecha de Constitucién, la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, suscribira un Contrato de
Direccion, Colocacién y Suscripcion con el Cedente, BNP
PARIBAS y Banco Santander. --------w=msmmmmmmm oo oo

De conformidad con el Contrato de Direccién, Colocacion y
Suscripcion  las  Entidades  Colocadoras  procuraran
solidariamente, como obligacién de medios (“best efforts”) y con
sujecién a la satisfaccion de determinadas condiciones
suspensivas, la suscripcidn y la colocacién de los Bonos de la
Clase A durante el Periodo de Suscripcién entre inversores
cualificados a los efectos del articulo 39 del Real Decreto
1310/2005. No se recoge compromiso alguno de suscripcidn por
parte de las Entidades Colocadoras en el Contrato de Direccion,

Colocacion y SusCripeion. mmm---mmm-mmmmm oo oo
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El Cedente suscribira: —-—----=mmmmmmmmm e
(a) los Bonos de la Clase B ~-~-mmmmmm o
(b) los Bonos de la Clase C; y ~-==smmmmmmmmmmmm e

si procede, suscribira los Bonos de la Clase A no colocados
entre inversores cualificados por las Entidades Colocadoras. ~---~-

Las obligaciones de cada una de las Entidades Colocadoras
en el Contrato de Direccion, Colocacion y Suscripcion estan
sujetas al cumplimiento de varias condiciones suspensivas, entre
otras, la recepcién por cada una de las Entidades Directoras y las
Entidades Colocadoras de una confirmacion de la Sociedad
Gestora antes del comienzo del Periodo de Suscripeion de que no
se ha producido un Cambio Material Adverso (tal y como este
término se define a continuacion) respecto de si mismo o del

Fondo. -

Las Entidades Colocadoras pueden notificar a la Sociedad
Gestora, en cualquier momento antes del desembolso de los
Bonos, la terminacién del Contrato de Direccion, Colocacion y
Suscripcion  cuando se produzca uno de los siguientes
ACONTECIMIENTOS, === === mm e mm oo e

(1) Incumplimiento de obligaciones: cualquier Parte (distinta

de las Entidades Colocadoras) incumpla cualquiera dg¢ sus

obligaciones establecidas en el Contrato de Duyfeccion,
Colocacidén y Suscripcion. En particular, en el caso de/fque: (i) el

Cedente opte por no suscribir, o, de otra manera,/no pudiese
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suscribir los Bonos de la Clase B y los Bonos de la Clase C al
final del Periodo de Suscripcion; o (ii) el Cedente decida no
suscribir, o de otra manera no pudiese suscribir los Bonos de la
Clase A que las Entidades Colocadoras no hubieran conseguido
que se suscriban al final del limite temporal correspondiente; -----

(1) Fuerza mayor: desde la fecha del Contrato de Direccion,
Colocacion y Suscripcion ha habido, en la opinion razonable de
las Entidades Colocadoras tras consulta con el Cedente y la
Sociedad Gestora, una circunstancia que no pudiera estar prevista .
o, incluso si estuviera prevista, fuera inevitable, haciendo
imposible la consecucion de la suscripcidn y el desembolso de
los Bonos o el éxito de la colocacion de los Bonos de
conformidad con el articulo 1.105 del Codigo Civil (fuerza
IIAYOF ), Y = e o o o e e e e e s s

(ii1) Cambio Material Adverso: que haya habido, bajo el
criterio de las Entidades Colocadoras, un Cambio Material
Adverso, si bien el subparrafo (i) de la definicion de Cambio
Material Adverso sera solo aplicable con respecto al Cedente. ----

“Cambio Material Adverso” significa, cualquier cambio o
evento adverso en el que (i) la condicién (financiera u otra),
negocio, ingreso, resultados de operaciones o asuntos generales;
o (i) las condiciones financieras, politicas o econdmicas,
nacionales o internacionales o cambio de tipos de intercambio de
divisas, o controles de cambio desde la Fecha de Constitucién,
que sea probable que perjudique materialmente el éxito de la

oferta y distribucién de los Bonos o la negociacion de los Bonos
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en mercados secundarios o que, de otra forma fueran
significativos en el contexto de la emision de Bonos.----re-mmmwmamn-
Los términos fundamentales del Contrato de Direccion,

Colocacion y Suscripcion se describen en el Folleto. ----=s-mnun--

16.4.- Contrato de Agencia de Pagos. ----
En la Fecha de Constitucion, la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, suscribird un contrato de
agencia de pagos con BNP Paribas Securities Services, Sucursal
en Espafa (“BP2S”), en virtud del cual se designa a BP2S como
Agente de Pagos para realizar el pago de principal e intereses de
los Bonos (el “Contrato de Agencia de Pagos”). ---------------—--
Entre las obligaciones asumidas por BP2s en su condicion

de Agente de Pagos se incluyen las siguientes: ~--mmmemmsmmmmrmmman-

16.4.1.- Desembolso de la Emision. -~
Las Entidades Colocadoras deberan pagar al Agente de
Pagos, en nombre del Fondo, antes de las 15.00 CET de la Fecha
de Desembolso y con fecha valor del mismo dia, el precio de
suscripcién de los Bonos de la Clase A, de conformidad con lo
dispuesto en el Contrato de Direccion, Colocacidn y Suscripcion,

mediante su ingreso en la Cuenta de Agencia de Pagos.------------

16.4.2.- Pagos a cargo del Fondo. =-=--me-memememeeeee

En cada Fecha de Pago, el Agente de Pagos efecpliard el
pago de intereses y el reembolso del principal de los Bonos de

conformidad con las instrucciones apropiadas recilfidas de la
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Sociedad Gestora y siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos
Pre-Liquidacion o, en su caso, el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacién que se describen en la Estipulacion 20.1 de la
presente Escritura de Constitucidén y en los apartados 3.4.7.2 y
3.4.7.4 de la Informacién Adicional del Folleto. ---------mmmnemmnu-

Las instrucciones de la Sociedad Gestora al Agente de
Pagos deberan ser recibidas por este tres (3) Dias Habiles antes

de la fecha en que el Agente de Pagos deba efectuar el pago

correspondiente, ------------- e oo

Los pagos a realizar por el Agente de Pagos se llevaran a
cabo a través de IBERCLEAR (que pagara a las correspondientes
participantes), en cuyos registros estén inscritos los Bonos, segtin
los procedimientos vigentes de IBERCLEAR para dicho servicio
y siguiendo las instrucciones de la Sociedad Gestora, -------------~

Un (1) Dia Habil antes de cada Fecha de Pago, la Sociedad
Gestora transferird de la Cuenta de Tesoreria a la Cuenta de
Agencia de Pagos los fondos suficientes para realizar el
correspondiente pago de los intereses y el repago del principal de
105 BONOS, = e

Si no hubiera Fondos Disponibles suficientes en la Cuenta
de Agencia de Pagos en una Fecha de Pago, el Agente de Pagos
notificara inmediatamente esta circunstancia a la Sociedad
Gestbra para que ésta adopte las medidas oportunas. El Agente
de Pagos no realizard ningin pago hasta que reciba nuevas
instrucciones de la Sociedad Gestora y tras haber confirmado que

existen fondos suficientes para cumplir las instrucciones de la
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Sociedad Gestora. ~=--=--mmmmm oo

El Agente de Pagos comunicara a la Sociedad Gestora por
correo electronico, antes de las 12.00 horas CET de dos (2) Dias
Habiles anteriores a la Fecha de Pago (excepto para el Primer
Periodo de Devengo de Intereses, que se comunicaré en la Fecha
de Constitucién) el (i) Tipo de Interés de Referencia; y (ii) el

Tipo de Interés Limitado, incluyendo la documentacion

justificativa de dichos calculos. ------------ e

Los términos fundamentales del Contrato de Agencia de

Pagos se describen en el Folleto. e
16.5.- Contrato de Swap.
16.5.1.- General.

En o sobre la Fecha de Constitucién, la Sociedad Gestora,
en representacion del Fondo, debera suscribir un Contrato de
Swap, en la forma de un “International Swaps and Derivatives
Association (ISDA) 1992 Master Agreement’, junto al
“Schedule” correspondiente, el “Credit Support Annex” y las
confirmaciones a continuacidén, destinado a cubrir el potencial
riesgo del Fondo en relacion con su exposicion al tipo de interés
variable de los Bonos. -----=-=mmmmmmm oo

El Contrato de Swap esta estructurado de manera qu

cada Fecha de Pago: ~«emsme e
(a) el Fondo ha acordado pagar a la Contrapartidadel Swap

un importe igual a un tipo de interés fijo del 0,041%: f---------——-
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(i) multiplicado por el Importe Nocional del Swap en cada
momento (tal y como se define a continuacion);---------====~r=-r---
(i1) dividido por la cuenta fraccionaria de 360; y --------r=-v--
(ii1) multiplicado por el niimero de dias del Periodo de
Devengo de Intereses correspondiente. Tal importe sera
calculado por el Agente de Calculo del Contrato de Swap en cada
Periodo de Devengo de Intereses. --=---~=--===mmmmmmmmmmcmmmmme e
(b) la Contrapartida del Swap ha acordado pagar al Fondo
un importe 1gual a un tipo variable del EURIBOR 3M; --weuuee- ---
(i) multiplicado por el Importe Nocional del Swap en cada
momento (tal y como se define a continuacion); -----------------—--
(ii) dividido por la cuenta fraccionaria de 360; y --~-----------
(iii) multiplicado por el numero de dias del Periodo de
Devengo de Intereses correspondiente. Tal importe serad
calculado por el Agente de Célculo del Contrato de Swap en cada
Periodo de Devengo de Intereses. ~=---=-=-==m=mmmcemommmmmc e
(iv) si el EURIBOR 3M esta por debajo de cero (0), no se
aplicard ninguna limitacion a la baja (floor). -==-rmemmmmrmmameemem e
Los pagos en virtud del Contrato de Swap se realizaran por
su importe neto, de conformidad con los términos del Contrato de
Swap. Los pagos efectuados por la Contrapartida del Swap al
Fondo en virtud del Contrato de Swap se abonaran en la Cuenta
de Tesoreria, ~==-s==smmm oo e e e
La Contrapartida del Swap estara obligada a realizar los
pagos al amparo del Contrato de Swap sin ningin tipo de

retencion o deduccion de impuestos salvo los requeridos
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legalmente. Si la Contrapartida del Swap es requerida por una
disposicion legal a efectuar una retencion o deduccion de
impuestos, el importe del pago adeudado al Fondo se
incrementara hasta una cantidad que (después de efectuar
cualquier retencién o deduccion de impuestos) deje un importe

igual al pago que se habria debido si no se hubiera exigido

ninguna retencién o deduccion de impuestos. -~------------- --

A estos efectos, el “Importe Nocional del Swap” serd, a

partir de la Primera Fecha de Pago, igual a: e --
(i) el Saldo Vivo agregado previsto de los Derechos de
Crédito derivados de los Préstamos Hipotecarios a Tipo Fijo y
Mixto en cada Fecha de Pago de acuerdo con una tabla
predeterminada y fija anexada al Contrato de Swap
correspondiente a un calendario de amortizacion teorético de los
Préstamos Hipotecarios a Tipo Fijo y Mixto (éstos ultimos
mientras se encuentren en periodo de tipo de interés fijo)
calculados desde la Fecha de Desembolso bajo las siguientes
hipOtesiS: —mmmmmmmmm s s e i
(1) 5,00% CPR (Constant Prepayment Rate), -=----------------
(i1) 0,00% CDR (Constant Default Rate), ~=---=-=rwanmwmmmnmmn-
(ii1) Se ejerce la Opcidon de Compra por Clean-Up Ca1174—-~
16.5.2.- Colateral.

El Contrato de Swap contendrd disposiciones qué exijan

alguna medida correctora si se produce un Syuesto de
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Downgrade de Contrapartida del Swap en relacién con la
Contrapartida del Swap (o, en su caso, de su garante). Entre estas
disposiciones se entendera que la Contrapartida del Swap debera
presentar colateral; y/o transferir el Contrato de Swap a otra
entidad (o, en su caso, a su garante); y/o procurar que un garante
que cumpla la calificacion crediticia aplicable garantice sus
obligaciones con arreglo al Contrato de Swap.-------------=-~eeuu

Cuando la Contrapartida del Swap otorgue colateral de
conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Swap
(incluyendo el correspondiente Anexo de Apoyo Crediticio),
dicho colateral o participacion en el mismo no formara parte de
los Fondos Disponibles. ==mmrmmmmmmmm s e oo

La Contrapartida del Swap solo podra constituir colateral en
efectivo con arreglo al Anexo de Apoyo Crediticio al Contrato de
Swap y dichos importes de colateral en efectivo se abonarén a la
Cuenta de Colateral del Swap. Si la Contrapartida del Swap no
cumple sus obligaciones de pago con arreglo al Contrato de
Swap, circunstancia que dard lugar a un supuesto de
incumplimiento, ante la extincion y cierre del Contrato de Swap,
se entenderd que cualquier importe de colateral que no sea
devuelto a la Contrapartida del Swap con arreglo al Contrato de
Swap podra ser utilizado por el Fondo para concertar un Contrato
de Swap de sustitucion o para efectuar pagos de los Bonos, de
confofmidad con el Orden de Prelacion de Pagos que
corresponda. Todo exceso de colateral no estara a disposicion de

los acreedores ordinarios del Fondo y se devolverd a la
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Contrapartida del Swap al margen del Orden de Prelacion de
Pagos Pre-Liquidacion o el Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacion, segun COrreSponda. ~«=rm=rmmmmmmmmmmmmmmnmm e

16.5.3. Duracion y resolucion. ------------------ -—-- -
El Contrato de Swap se mantendrad en vigor hasta la Fecha
de Incremento del Margen, salvo que sea resuelto anteriormente

por una de sus partes de acuerdo con los términos del Contrato de

El Contrato de Swap puede ser cancelado en su totalidad si
el Contrato de Direccion, Colocacion y Suscripcion fuera
integramente resuelto de acuerdo con los términos de la
Estipulacién 16.3 de la Escritura de Constitucién y de la seccion
4.2.3 de la Nota de Valores, o si las calificaciones provisionales
de los Bonos Calificados no son confirmados como finales (o
fueran superiores) por las Agencias de Calificacion en o con

anterioridad a la Fecha de Desembolso.-—-—mrememmmmmemc s o

En el supuesto de que el Contrato de Swap se resuelva por
cualquiera de las partes, el importe determinado de conformidad
con la seccion 6(e) del ISDA Master Agreement del Contrato de

Swap podra ser adeudado al Fondo o a la Contrapartida del

16.5.4.- Agente de Calculo del Swap de Tipo de Intérés. -
La Contrapartida del Swap actuara como Agente d¢ Calculo

del Swap en el Contrato de Swap. --~--=smrmmmmmem e
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16.5.5.- Crédito Fiscal. ---- mmmmm e meem e

Cualquier Crédito Fiscal debido a la Contrapartida del Swap
en virtud del Contrato de Swap no estara a disposicion de los
acreedores ordinarios del Fondo y se devolvera a la Contrapartida
del Swap al margen del Orden de Prelacion de Pagos Pre-
Liquidacion o el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion,
SEEUN COTTESPONAA. == e s e e

A estos efectos, “Crédito Fiscal” significa cualquier
cantidad adicional pagada por una parte en virtud del Contrato de
Swap que dé derecho a la Contrapartida del Swap a recibir,
retener o utilizar un crédito contra, o una exencién o remision de
impuestos en relacién con, o a recibir cualquier reembolso de,
cualquier cantidad deducida o retenida con respecto a la misma
de cualquier autoridad fiscal. -—-----=---=mm oo

16.5.6.- Resolucion anticipada. -----~ee-meemmmmmmm oo

El Contrato de Swap podra ser resuelto anticipadamente en
su totalidad de acuerdo con sus propios términos, con
independencia de que los Bonos de Clase A se hayan pagado
integramente o no antes de dicha resolucion, si se hubiera
producido una serie de acontecimientos (entre ellos, a titulo
meramente eNUNCIATIVO): —=mm-==mmmmmmmmm s e m o oo oo e

(i) ciertos supuestos de quiebra, insolvencia, concurso o
reorganizacion de la Contrapartida del Swap o de Liquidacion
Anticipada del Fondo; -=---=--=-==—-emmm oo

(i1) incumplimiento por parte del Fondo o de la

Contrapartida del Swap de su obligacion de efectuar cualquier
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pago con arreglo al Contrato de Swap;--- R e
(111) cambios en la legislacidn que den lugar a una ilicitud; --
(iv) modificacion de las principales condiciones de la
Escritura de Constitucidn sin el previo consentimiento por escrito
de la Contrapartida del Swap si afectan al importe, periodo o

prioridad de cualesquiera pagos a realizar por la Contrapartida

del Swap al Fondo; y --------—-----————-——— -—- -

(v} si se produce un Evento de Descenso en la Calificacion
de la Contrapartida del Swap que no se subsane dentro del plazo
previsto en el Contrato de Swap.----------~-m-mcmmemrrm e

En caso de terminacion anticipada del Fondo antes de la
Fecha de Incremento del Margen, se debera efectuar un pago por
terminacion anticipada al Fondo o a la Contrapartida del Swap,
dependiendo de las condiciones del mercado en el momento de la
terminacion. El importe de cualquier pago por terminacion
anticipada se determinara por el método descrito en el Contrato
de Swap vy podria ser sustancial si los tipos de mercado u otras
condiciones han cambiado sustancialmente. Cualquier pago por
terminacidn anticipada que deba efectuar el Fondo sera pagadero
de conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos aplicable. ---

16.5.7.- Ingreso de Sustitucién del Swap.

Cualquier Ingreso de Sustitucidn del Swap recibido/por el
Fondo de una Contrapartida del Swap de reemplazo, s¢/ remitira

directamente a la Cuenta de Colateral del Swap y se/aplicara al
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pago de cualquier Importe por Terminaciéon Anticipada del Swap
a la Contrapartida del Swap existente bajo el Contrato de Swap
existente, al margen del Orden de Prelacion de Pagos Pre-
Liquidacién o el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion,
segun corresponda. Si los Ingresos de Sustitucion del Swap son
insuficientes para pagar el Importe por Terminaciéon Anticipada
del Swap debido a la Contrapartida del Swap existente, cualquier
déficit se pagara de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos
Pre-Liquidacion o el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacidn, segin corresponda. Si los Ingresos de Sustitucion
del Swap superan el Importe por Terminacién Anticipada del
Swap debido a la Contrapartida del Swap existente, cualquier
exceso se tratara como parte de los Fondos Disponibles o de los
Fondos Disponibles para la Liquidacién, seglin corresponda. -----

El Fondo procurara, pero no garantiza, encontrar una
Contrapartida de Swap sustituta ante la resolucion anticipada del
Contrato de Swap. -

16.5.8.- Ley aplicable. - - -~

El Contrato de Swap, incluidas las obligaciones
extracontractuales derivadas o relacionadas con el mismo, se
rigen y se interpretaran de acuerdo con derecho inglés.-------------
SECCION V1
GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO. --------
17.- GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO. -

17.1.- Actuaciones de la Sociedad Gestora.

La administracién y representacion legal del Fondo
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corresponde a la Sociedad Gestora, cuyo nombre, direccion y
actividades significativas se detallan en el apartado 6 del
Documento de Registro, en los términos previstos en el articulo
26 de la Ley 5/2015 y demas normativa aplicable, asi como los
términos del Folleto y la presente Escritura de Constitucion. --~---

La Sociedad Gestora es también responsable de la
representacion y defensa de los intereses de los Bonistas y de los
Otros Acreedores. En consecuencia, la Sociedad Gestora debera
velar en todo momento por los intereses de los Bonistas y de los
Otros Acreedores, supeditando sus actuaciones a la defensa de

los mismos y ateniéndose a las disposiciones que se establezcan

reglamentariamente al efecto. ----------—-—-—mm e

Las obligaciones y actuaciones que la Sociedad Gestora
realizard para el cumplimiento de su funcién de administracion y
representacion legal del Fondo son, con cardcter meramente
enunciativo y sin perjuicio de otras actuaciones previstas en la
Informacion Adicional del Folleto, las siguientes: --—----------—nnue

(1) abrir en nombre del Fondo la Cuenta de Tesoreria y la
Cuenta de Colateral del Swap, inicialmente con el Proveedor de
Cuentas del Fondo, y garantizar que los fondos obtenidos de los
cobros se depositen en la Cuenta de Tesoreria, con arreglo a las

condiciones indicadas en el Folleto; -~ws~-mmmmmmmmmmmme e

(1i) abrir en nombre del Fondo la Cuenta de Ag¢ncia de

Pagos, y garantizar que se transfieren los importes suffcientes de
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la Cuenta de Tesoreria a la Cuenta de Agencia de Pagos para
realizar los pagos correspondientes en cada Fecha de Pago; -------

(iii) ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los
Derechos de Crédito de! Fondo y, en general, realizar todos los
actos de administracion y disposicidén que sean necesarios para el
correcto desempefio de la administracién y la representacion
legal del Fondo; -==-m-==mm=mmmm e e

(iv) llevar a cabo la administracién financiera de los
Derechos de Crédito con diligencia y rigor, sin perjuicio de las
funciones de gestion asumidas por el Cedente en su calidad de
Administrador conforme a lo dispuesto en la Estipulacion 8
anterior y en el apartado 3.7.1 de la Informacién Adicional del
F ol et0 = e oo

(v) comprobar que el importe de los cobros que
efectivamente reciba el Fondo se corresponde con las cantidades
que ha de percibir el Fondo de acuerdo con los términos y
condiciones de cada Derecho de Crédito y con las condiciones de
108 dIStINLOS CONLTALOS; =mmmmmmmrmmmsm e o o o e

(vi) validar y controlar la informacion que reciba del
Administrador sobre los Préstamos Hipotecarios, tanto en lo
referente a los cobros de las cuotas ordinarias, amortizaciones
anticipadas de principal, pagos recibidos de cuotas impagadas y
situacion y control de impagados; -~-mr-m--mmmmmemmmm oo

(vii) calcular los Fondos Disponibles y los movimientos de
fondos que tendré que efectuar una vez realizada su aplicacion de

acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion o el
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Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion, segun sea aplicable,
ordenando las transferencias de fondos entre las diferentes
cuentas de activo y de pasivo y las instrucciones de pago que
correspondan, incluidas las asignadas para atender el servicio

financiero de los BOnos;=--=mmmsmm s

(viil) calcular y liquidar las cantidades que por intereses y
comisiones ha de percibir y pagar por las diferentes cuentas
financieras de activo y de pasivo, asi como las comisiones a
pagar por los diferentes servicios financieros concertados y las
cantidades que por reembolso de principal y por intereses
correspondan a Jos Bonos; ==-=«essmmmmm oo oo

(ix) cumplir con sus obligaciones de calculo previstas en la
Informaciéon Adicional del Folleto, en el Contrato de Préstamo
Subordinado y en el Contrato de Reinversion, como se define en
las secciones 3.4.4.1 y 3.4.5.1 de la Informacion Adicional del

Folleto; --—-- — e e e e

(x) seguir de cerca las actuaciones del Administrador para la
recuperacion de impagados, cursando instrucciones, cuando
proceda, para que inste el procedimiento ejecutivo y, en su caso,
sobre la postura a adoptar en las subastas de inmuebles. Ejercitar
las acciones que correspondan cuando concurran circunstancias

que asi 1o requieran; --=-==~ms=mms s

(xi) llevar la contabilidad del Fondo con 1

separacién de la propia de la Sociedad Gestora,
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rendicion de cuentas y cumplir con las obligaciones fiscales o de
cualquier otro orden legal que correspondiera efectuar al Fondo; -

(xii) facilitar a los Bonistas, a la CNMV y a las Agencias de
Calificacion cuantas informaciones y notificaciones prevea la
legislacion vigente y, en especial, las contempladas en la presente
Escritura de Constitucion y en el Folleto;---=--------~mermmmneemeeee

(xiii) para permitir la operativa del Fondo en los términos
previstos en el Folleto, en la presente Escritura de Constitucion y
en la normativa vigente en cada momento, celebrar, prorrogar o
modificar los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo,
sustituir a cada uno de los prestadores de servicios al Fondo en
virtud de los mismos e, incluso, en caso de ser necesario, celebrar
contratos adicionales, todo ello sujeto a la legislacion vi.gente en
cada momento, a la autorizacion previa, en caso de ser necesaria,
de la CNMV u organismo administrativo competente y a su
notificacion a las Agencias de Calificacion, y siempre que tales
actuaciones no resulten en una bajada de la calificacion crediticia
de los Bonos y no perjudiquen los intereses de los Bonistas; ---—---

(xiv) designar y sustituir, en su caso, al auditor de cuentas
que lleve a cabo la auditoria de las cuentas anuales del Fondo;----

(xv) elaborar y someter a la CNMV y a los o6rganos
competentes, todos los documentos e informaciones que deban
someterse segln lo establecido en la normativa vigente, en la
presente Escritura de Constituciéon y en el Folleto, o le sean
requeridos por la CNMV u otras autoridades competentes, asi

como elaborar y remitir a las Agencias de Calificacion la
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informacién que razonablemente le requieran;-------=---=mmumuuuue.

(xvi) adoptar las decisiones oportunas en relacion con la
liquidacién del Fondo, incluyendo la decisién de vencimiento
anticipado de la emision de Bonos y liquidacion del Fondo, de
acuerdo con lo previsto en la presente Escritura de Constitucion y

en el Folleto; ——-m—mm e

(xvii) no llevar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar la
calificacién crediticia de los Bonos y procurar la adopcion de
aquellas medidas que estén razonablemente a su alcance para que
la calificacion crediticia de los Bonos no se vea afectada
negativamente €n NiNgUN MOMENLO; =wwwmmmmmsmmmmmmmmrmmmmmm mm e

(xviil) gestionar el Fondo de forma que el valor patrimonial
del mismo sea siempre nulo; y —--m-mmemmmemme e

(xix) pago de los Gastos Ordinarios y Gastos
Extraordinarios (tal y como estos términos se definen a
continuacion) en los que haya incurrido la Sociedad Gestora en
nombre del Fondo. —-----memme e

17.2.- Gastos del Fondo, —------—-mmm e

L.a Sociedad Gestora abonara con cargo al Fondo, siendo
reembolsado segtin el orden de prelacion de pagos previsto en la

Estipulacion 20 de la presente Escritura de Constitucion, todos

los gastos derivados de su gestidn y representacion. ~---emmmfrm-m---
17.2.1.- Gastos Ordinarios, --------====mueemmmoee e

La siguiente lista no es exhaustiva, y se consideraran gastos
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ordinarios del Fondo (en adelante, los “Gastos Ordinarios”) los

siguientes:
(a) gastos derivados de verificaciones administrativas,

inscripciones y autorizaciones administrativas obligatorias,
gastos de admisidn y las comisiones recurrentes a pagar a INTEX

y Bloomberg, si la hubiera;
(b) gastos relativos al mantenimiento de los registros

contables de los Bonos y su colocacion en mercados secundarios

organizados;

(c) gastos relativos a la administracion del

(comisiones de la Sociedad gestora);
(d) gastos relativos a la amortizacion de los Bonos

(comisiones del Agente de Pagos);
(e) gastos derivados de las auditorias anuales de las cuentas

(f) gastos derivados del mantenimiento de las calificaciones

de los Bonos con Calificacion;
(g) gastos relativos a las notificaciones que deben realizarse

a los Bonistas de conformidad con lo previsto en el Folleto y en

la presente Escritura de Constitucion;

aplicable, derivados del

(h) gastos, cuando sea

mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria; y

(i) en general, cualesquiera otros gastos en los que incurra la

Sociedad Gestora y que se deriven de su trabajo de

representacion y gestion del Fondo.
17.2.2.- Gastos Extraordinarios.
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La siguiente lista no es exhaustiva, y se consideraran gastos
extraordinarios del Fondo (en adelante, los “Gastos
Extraordinarios™) los siguientes: ~mmmemmemm e oo com oo

(a) si fuera el caso, aquelios gastos derivados de la
preparacion y formalizacion de cualquier modificacion de la
Escritura de Constitucion y/o de los Documentos de la
Operacidn, asi como de la preparacion y formalizacion de
cualquier contrato adicional;=sr=rmmmmmmmmm e

(b) gastos extraordinarios de las asesorias legales y de

auditoria; =-=eemmmmmmme——— e
(c) todos los gastos que puedan derivarse de la venta de los
Derechos de Crédito y los activos restantes del Fondo en el
momento de su liquidacion; ~-~===-mmmemmmmmm——————————————ee
(d) todos los gastos relacionados con la convocatoria de una
Junta de Acreedores; «mmm-—m e
(e) los gastos necesarios para llevar a cabo la ejecucion de
los Préstamos Hipotecarios y los gastos derivados de acciones de
TECODIO; mom e oo e oo e
(f) notificacidn a los Deudores y, cuando sea necesario, a los
garantes y las compafiias de seguro, reguladas en la Estipulacién
6.4 de la Presente Escritura de Constitucion y en el apartado

3.7.1.13 de la Informacion Adicional del Folleto; ---------—- £~

(g) en caso de que se destituya al Proveedor de Cugntas del

Fondo por decision de la Sociedad Gestora, cualquier coste
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derivado de dicha sustitucion, incluida cualquier comisién que
deba pagarse al Proveedor de Cuentas del Fondo sustituto,
siempre que se sustituya el Contrato de Reinversidén y los
términos de dicho contrato sustitutivo prevean el pago de
cualquier COMISiON; ¥ =m=—mmmmmmmmmm oo e

(h) en general, cualquier otro gasto extraordinario que fuera
soportado por el Fondo o por la Sociedad Gestora en
representacion y por cuenta del mismo, ------=====memmmmmocmmeo o

17.3.- Ejercicios contables y depédsito de cuentas del

El ejercicio financiero del Fondo coincidira con el ejercicio
natural. No obstante, como excepcion, el primer ejercicio
financiero comenzard en la Fecha de Constitucion y finalizara el
31 de diciembre de 2022, y el dltimo ejercicio financiero del

Fondo expirara en la fecha en que esté prevista la cancelacion del

Durante toda la vigencia del Fondo, los estados financieros
anuales del Fondo estaran sujetos a la verificacion y revision
anual de su auditor. El informe anual del Fondo que se recogen
en el articulo 35 de la Ley 5/2015 de 27 de abril de fomento de la
financiacion empresarial se presentardn ante la CNMV en el
plazo de cuatro (4) meses desde la fecha de cierre del ejercicio
financiero del Fondo (es decir, antes del 30 de abril de cada afio).

Asimismo, de conformidad con el articulo 35 de la Ley
5/2015, la Sociedad Gestora debera presentar los estados

financieros trimestrales del Fondo a la CNMYV dentro de los dos
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(2) meses siguientes al cierre de cada trimestre. «~=mwmmmmmmememmmmm-
Los estados financieros del Fondo y el correspondiente
informe de auditores no se depositaran en el Registro Mercantil. -
17.4.- Auditoria de cuentas del Fondo. --------------memceeee
Los ingresos y gastos del Fondo se presentaran de
conformidad con los principios de contabilidad vigentes con

arreglo a la Circular 2/2016 o con la normativa aplicable en cada

momento determinado, -----=--=-msmmmmcnmanan e o
El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, en su
sesion del dia 6 de diciembre de 2021, designd por un periodo
inicial de tres (3) afios como Auditor de Cuentas del Fondo, a la
firma de  auditores  PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES, S.L.. (en adelante, “PwC”), con domicilio social
en Madrid, Paseo de la Castellana, 259 B, con N.L.F. nimero B-
79031290, inscrita en el Registro Oficial de Auditores de
Cuentas (R.O.A.C.) con el nimero S0242 e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 9.267, Libro 8.054, Hoja
M-87,250, Folio 75, Entrada 1.-~~-mmmmmm - ———————
18.- NOTIFICACIONES. --- -

La Sociedad Gestora se compromete a efectuar las

notificaciones que se detallan a continuacion: —=---=s=mesamsumsun e

18.1.- Notificaciones ordinarias periddicas. /
La Sociedad Gestora, en su labor de gebtiobn vy

administracion del Fondo, se compromete a remitir, coh la mayor
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diligencia posible o en los plazos que se determinan, la
informacién descrita a continuacion y de cuanta informacion
adicional le sea razonablemente requerida. ----~«=swemmmmammmcmmeee
18.1.1.- Informacion relativa a los Bonos.---------unoeemeeeem
Mientras haya Bonos en circulacidon, con una antelacion
minima de dos (2) Dias Habiles a cada Fecha de Pago, la
Sociedad Gestora procedera a comunicar a los Bonistas lo
SIGUIENEE .~ mm oo
(a) El Tipo de Interés Nominal resultante de los Bonos para
el siguiente Periodo de Devengo de Intereses; ----------------=uuuun
(b) Los intereses resultantes de los Bonos para el Periodo de
Devengo de Intereses en CursQ; ==-====-=====mmmmememsrmemmr e
(¢) la amortizacion del principal de los Bonos para el
Periodo de Devengo de Intereses en curso; -------wsmmswmmmmmmmmmmmn
(d) Las tasas medias de amortizacion anticipada de los
Derechos de Crédito, a la Fecha de Determinacién
correspondiente a la Fecha de Pago en cuestidn; -------smaemmemmmm—-
(e) La vida residual media de los Bonos calculada con las
hipotesis de mantenimiento de dicha tasa real de amortizacion
antie1pada; —--m—-m-m o
(f) El Saldo de Principal Vivo de cada Clase de los Bonos
(después de la amortizacién a realizar en cada Fecha de Pago), y
el porcentaje que dicho Saldo de Principal Vivo representa sobre
el importe nominal inicial de cada Bono; ------=-=emwsmmmmmmmem e
(g) Los importes pendientes con respecto a los pagos

vencidos del principal/intereses de los Bonos; y -----------==-=eren-
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(h) Un modelo de flujo de caja que establezca la tesoreria de
la operacion asumiendo cero pérdidas, -~=-------mmmmemmm
Las notificaciones se presentardn también a CNMYV,
IBERCLEAR y AIAF, al menos dos (2) Dias Habiles antes de
cada Fecha de Pago. ~-——----—mmmmmme e e

18.1.2.- Informacion.

En relacion con los Derechos de Crédito, tras una Fecha de
Pago, la siguiente informacion serd publicada en la pagina web
de la Sociedad Gestora: (i) Saldo Vivo de los Derechos de
Crédito; (ii) Intereses y principal de las cuotas en mora; y (iii)
Saldo Vivo de los Derechos de Crédito Fallidos. «=mrermwmmmmmmaann-s

En relacion con la situacién econémica y financiera del

(i} Informe sobre el origen y la posterior aplicacion de los
Fondos Disponibles de conformidad con el Orden de Prelacion
de Pagos Pre-Liquidacidn del Fondo. ==--wemmesammc oo

18.1.3.- Informes. ---------—-mmm oo e

La Sociedad Gestora presentard a la CNMV los siguientes
INfOFMIES: —emm s e

(1) El informe anual a que se hace referencia en el articulo
35.1 de la Ley 5/2015 incluyendo, entre otras cosas, las cuentas
anuales (balance, cuenta de resultados, flujos de caja y est@do de
ingresos y gastos reconocidos, informe anual e infgrme de

gestion) y el informe de auditoria, dentro de los cuatro/(4) meses
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siguientes al cierre del ejercicio del Fondo que coincidira con el
afio natural (esto es, antes del 30 de abril de cada afio).~-~----------

(i1) Los informes trimestrales a que se refiere el articulo 35.3
de la Ley 5/2015, que contienen las declaraciones financieras
trimestrales del Fondo dentro de los dos (2) meses siguientes al
cierre de cada trimestre, —------m=mmmmmrm e o e

18.2.- Informacion relativa al Reglamento Europeo de
THUlZACION. ~= = m e oo

De conformidad con las obligaciones previstas en el articulo
7 (2) del Reglamento Europeo de Titulizacion, la entidad
originadora y el vehiculo especializado de titulizacion (en
adelante, “SSPE”) designaran, de entre ellas, una entidad para
que presente la informacion contenida en los puntos (a), (b), (d),
(e), (D) y (g) del articulo 7(1) a un registro de operaciones de
titulizacion segin el Reglamento Europeo de Titulizacion. Los
requisitos de divulgacion del articulo 7 del Reglamento Europeo
de Titulizacién son de aplicacién con respecto a los Bonos. -------

Los Reglamentos Técnicos de Desarrollo Regulatorio
establecen la informacidén y los detalles que deben poner a
disposicion el originador, el patrocinador y el SSPE de una
titulizacién y los Reglamentos Técnicos de Desarrollo de
Implementacién establecen el formato y las plantillas
normalizadas para poner a disposicion la informacién y los
detalles de una tituHiZaciON. —----=-=smsm s oo

Articulo 7 de conformidad con el articulo 22.5 del

Reglamento Europeo de Titulizacion. --------m-emmmmrmemmmmame e
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La Entidad Informadora, directamente o por delegacién en
cualquier otro agente en su nombre, debera: ~mmmmmmmmammammmmmmm—
(1) tras la Fecha de Constitucidn;--------=-—====m-mamemcmmmee -
(a) publicar un informe trimestral de inversores respecto de
cada Periodo de Devengo de Intereses, tal y como lo exige el
articulo 7(1)(e) del Reglamento Europeo de Titulizacion, los
Reglamentos Técnicos de Desarrollo Regulatorio y los
Reglamentos Técnicos de Desarrollo de Implementacion, a mas

tardar en el plazo de un (1) mes desde la Fecha de Pago

COTTESPONAIGIILE; Y wmmmmm e e e

(b) publicar trimestralmente cierta informacién, préstamo
por préstamo, en relacioén con los Derechos de Crédito respecto
de cada Periodo de Devengo de Intereses, segtn lo previsto y de
acuerdo con el articulo 7(1)(a) del Reglamento Europeo de
Titulizacién, los Reglamentos Técnicos de Desarrollo
Regulatorio y los Reglamentos Técnicos de Desarrollo de
Implementacion, a mas tardar en el plazo de un (1) mes desde la
Fecha de Pago correspondiente y simultaneamente con el informe
trIMESITAl A& INVEISOIES; wemmmmm o s s s s s

(i1} publicar, de conformidad con el articulo 7(1)(f) del
Reglamento Europeo de Titulizacidén, sin demora, cualguier
informacion privilegiada que se haya hecho publica de

conformidad con el articulo 17 del Reglamento (UE) n® §96/2014

del Parlamento Europeo y del Consejo sobre el/abuso de
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MNETCAQQ; == mm mmm e e e e o e e

(iii) publicar sin demora cualquier acontecimiento
significativo, incluyendo cualquier acontecimiento significativo
de los descritos en el articulo 7(1)g) del Reglamento Europeo de
TituliZacion; ¥ «emmmmmmmmm s m o e

(iv) poner a disposicion, de conformidad con el articulo
7(1)b) y el articulo 22.5 del Reglamento Europeo de
Titulizacién, en todo caso dentro de los quince (15) dias naturales
desde la Fecha de Constitucion, copias de los Documentos de la
Operacion correspondientes y del Folleto. --—---------mecemmmamomcnees

La Entidad Informadora, directamente por delegacion en
cualquier otro agente en su nombre, publicard o pondra a
disposicion los informes y la informacién a que se hace
referencia anteriormente, segin lo previsto en el articulo 7 y el

articulo 22 del Reglamento Europeo de Titulizacion, mediante el

El Cedente sera responsable del cumplimiento del articulo 7,
de conformidad con el articulo 22.5 del Reglamento Europeo de
Titulizacion, v ha sido designado como “Entidad Informadora” a
los efectos del articulo 7.2 del Reglamento Europeo de
THUlIZACION == mmm e e e

La Entidad Informadora (o cualquier agente en su nombre)
pondré la informacion antedicha a disposicion de los Bonistas, de
las autoridades competentes a que se hace referencia en el
articulo 29 del Reglamento Europeo de Titulizacidn y, a su

requerimiento, de los potenciales inversores en los Bonos.

-184-



e

AN

[ R5]

[y

£,
F
i
I
T
AN
L
i

Adicionaimente, la Entidad Informadora se compromete a
proporcionar informacién y a cumplir con las solicitudes de
confirmacion del EDW, tal y como exige el Reglamento
Delegado (UE) 2020/1229 de la Comisién de 29 de noviembre de
2019, incluyendo cualesquiera directrices y politicas pertinentes
relacionadas con la aplicacion del mismo. ----------—--- - eee e

Los informes trimestrales de inversores incluirdn, de
conformidad con el articulo 7(1), subapartado (e)(iii) del
Reglamento Europeo de Titulizacion, informacion sobre la
retencion de riesgos, incluyendo la informacion sobre cual de las
modalidades previstas en el articulo 6(3) se ha aplicado, de

conformidad con el articulo 6 del Reglamento Europeo de

TitUlIZACION == e mm e e --

Articulo 22 del Reglamento Europeo de Titulizacion. --=-----

Ademas, de conformidad con el articulo 22 del Reglamento
Europeo de Titulizacidén, el Cedente, como originador, (o

cualquier agente en su nombre) pondra a disposicion (o ha puesto

a disposicion en htips://uci.cony/ y/o el EDW) de los potenciales
inversores, antes de fijar los precios, la siguiente informacion: ---

(1) datos de fallidos e impagados, para exposiciones
sustancialmente similares a las que se titulizan, y el origen de
dichos datos y el fundamento para considerarlos similargs, que

cubran un periodo no inferior a cinco (5) afios.

(i1} un modelo de flujos de caja pasivos, efaborado y
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publicado por INTEX y/o Bloomberg, que represente con
precision la relacidon contractual entre los Derechos de Crédito y
los pagos que se produzcan entre el Cedente, el Fondo y los
Bonistas (y, tras haber fijado los precios, pondréd dicho modelo a
disposicion de los Bonistas de manera constante y de los
potenciales inversores, previa solicitud);-----~-==mmssmmmmmcemmmn e

(iit) Previa solicitud, la informacion préstamo por préstamo
(incluyendo, entre otras, la informacién, si estuviese disponible,
relacionada con el impacto medioambiental de los activos)
exigida en el apartado a) del primer subparrafo del articulo 7(1)
del Reglamento Europeo de Titulizacion; y -------s=--mmmmmmmmmemmnn

(iv) Los borradores de los Documentos de la Operacion y de
la Notificacion STS. «eeemmmmmm s oo e e oo

La Notificacion STS final se pondra a disposicion de los
Bonistas en la Fecha de Constitucion o en la Fecha de
Desembolso, y de las autoridades competentes a las que se refiere
el articulo 29 del Reglamento Europeo de Titulizacion y, previa
solicitud, de los potenciales inversores. -----«-sesmmmmamommmcmeoeeee

El Cedente puede también renunciar a su nombramiento
como Entidad Informadora, notificandolo previamente a la
Sociedad Gestora. No obstante lo anterior, dicha renuncia no
tendra efectos hasta que se haya designado a una nueva entidad
para sustituirla de conformidad con el articulo 7.2 del
Reglamento Europeo de Titulizacion. ----=-mmmmmmmmm oo e oo

Cualquier incumplimiento por el Cedente de tales

obligaciones puede causar que la operacion no cumpla con el
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Reglamento Europeo de Titulizacion. ====m=mmmmemem s

El incumplimiento de las obligaciones de transparencia con
arreglo al articulo 7 del Reglamento de Titulizacién puede dar
tugar a la imposicién de sanciones pecuniarias al Fondo (o, en su
caso, a la Sociedad Gestora) o al Cedente (en calidad de entidad
originadora) con arreglo al articulo 32 del Reglamento de
Titulizacidn, sin perjuicio del efecto potencial sobre el estatus
STS de esta Operacion. ==-----—-=mmmmmmm e

Si un regulador determina que la operacion no ha cumplido
o ha dejado de cumplir con las obligaciones de informacion, es
posible que el regulador exija a los inversores que reserven
capital adicional de su inversion en los Bonos o tomen otras
medidas correctivas respecto de su inversién en los Bonos. El
Fondo (o eventualmente, la Sociedad Gestora) y/o el Cedente
(como entidad originadora) pueden verse sujetos a sanciones
administrativas en caso de negligencia o infraccion intencionada
de los requisitos de informacion, lo que incluye sanciones
PECUNIAIIAS, === mmmmmm s e e

Si el Fondo (o, en su caso, la Sociedad Gestora) son objeto
de tales sanciones pecuniarias, ello puede afectar negativamente

a la capacidad del Fondo de cumplir sus obligaciones con arrgglo
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obligaciones con arreglo a Documentos de la Operacion y puede
tener un efecto negativo sobre el precio y la liquidez de los
Bonos en el mercado secundario. --=----=wmmmsmm o s

Todo posible inversor esta obligado a evaluar y determinar
independientemente la suficiencia de la informacién descrita
anteriormente a los efectos de cumplir con articulo 5 del
Reglamento Europeo de Titularizacion y ni el Cedente (en su
calidad de Entidad Informadora), ni la Sociedad Gestora (en
- nombre del Fondo), ni las Entidades Directoras o las Entidades
Colocadoras, realizan manifestacion alguna de que la
informacion descrita anteriormente es suficiente en todas las
circunstancias para tales fines, =---=-==-mmmrmmmmm e oo

18.3.- Notificaciones extraordinarias, ---------~=--mmmommmemvu-

De conformidad con el articulo 36 de la Ley 5/2015, la
Sociedad Gestora comunicara de manera inmediata a [a CNMV y
a sus acreedores, cualquier hecho especificamente relevante para
la situacién o el desarrollo del Fondo. Se consideraran hechos
especificamente relevantes para el Fondo aquellos que puedan
influir de forma sensible en los Bonos emitidos o en los Derechos
de Crédito. —mmmmmmsmmmm oo e e

En particular, se considerara hecho relevante cualquier
modificacion significativa en el activo o pasivoe del Fondo,
cualquier modificacion de la Escritura de Constitucion y, en su
caso, del acuerdo de constitucion del Fondo o cualquier decision
que se pueda tomar relativa a la Liquidacién Anticipada del

Fondo y la Amortizaciéon Anticipada de los Bonos por cualquiera
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de las causas previstas en el Folleto y en la presente Escritura de
Constitucion. En este dltimo caso, la Sociedad Gestora deberd
también presentar a la CNMV el acta notarial que acredite la
disolucion del Fondo y el consiguiente proceso de liquidacion
descrito en la Estipulacion 5 de la presente Escritura de
Constitucion y en el apartado 4.4.3 del Documento de Registro. -

La Sociedad Gestora notificara cualquier modificacion de la
Escritura de Constitucion a las Agencias de Calificacion y
también deberd publicarlo a través de la informacién pulblica
habitual del Fondo y en la pagina web de la Sociedad Gestora. ---

El presente apartado incluye, entre otras cosas, los cambios
en la calificacion crediticia de los Bonos con Calificacidén y las
medidas a adoptar en caso de que se activen los factores
desencadenantes, debido a un descenso de la calificacion
crediticia de la contraparte en los contratos financieros o por
cualquier otra Causa. —-=----==-r=mmemmrmm e e

18.4.- Procedimiento. ---------mmmmommm oo

Las notificaciones que, con arreglo a lo anterior, haya de
hacer el Fondo a los Bonistas, por conducto de su Sociedad
Gestora, se practicaran Como SigUE: ------==-m=m-msmmmmssom e o

18.4.1.- Notificaciones ordinarias.
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publicacién bien en el boletin diario de AIAF, o cualquier otro
que lo sustituya en un futuro u otro de similares caracteristicas, o
mediante su publicacion como informacién privilegiada u otra
informacion relevante en la CNMYV, segun corresponda. -----------

18.4.2.- Notificaciones extraordinarias. -~--~-mromeremme

Las notificaciones extraordinarias a que se hace referencia
en la presente Estipulacion y en el apartado 4.1.2 de la
Informaciéon Adicional del Folleto se efectuaran mediante su
publicacion como informacion privilegiada u otra informacién .
relevante en la CNMYV, segiin corresponda. -------=-mmmmmmemmammomeoo

Estas notificaciones se consideraran realizadas en la fecha
de su publicacidn, siendo apto para la misma cualquier dia de
calendario, Habil o Inhabil (a los efectos del Folleto). -----um-mm--

Asimismo, la Sociedad Gestora podrd comunicar a los
Bonistas notificaciones ordinarias y extraordinarias y cualquier
otra informacion que sea de su interés a través de su sitio web

(https:/www santanderdetitulizacion.cony/san/Home/Fondos-de-

THUliZaCION ) mmm e e e e
18.4.3.- Informacion a la CNMV . - oo
La informacion relativa al Fondo se transmitird a la CNMV
segln los formatos contenidos en la Circular 2/2016 relativa a los
fondos de titulizacion, asi como cualquier informacién adicional
que le sea exigida por la CNMV o con arreglo a lo previsto en la
normativa vigente en cualquier momento. ~--r=------mmmmmemomomeenn
18.4.4.- Informacion a las Agencias de Calificaciéon.-------

La Sociedad Gestora facilitard a las Agencias de
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Calificacién informacion periddica sobre la situacion del Fondo y
el rendimiento de los Préstamos Hipotecarios para que puedan
hacer un seguimiento de las calificaciones de los Bonos con
Calificacion y las notificaciones especiales. Asimismo, hard lo
posible por facilitar dicha informacién cuando razonablemente se
le solicite y, en todo caso, cuando se produzca un cambio
significativo en las condiciones del Fondo, en los contratos

celebrados por el Fondo a través de su Sociedad Gestora, o en las

partes interesadas. ------~rrmmorm e
18.4.5.- Informacion a facilitar por el Administrador a la

Sociedad Gestora.---

Adicionalmente, el Administrador se obliga a informar
trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, y, en todo caso, a requerimiento de la misma, de los
impagos, amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos
de interés y, puntualmente, de los requerimientos de pago,

acciones judiciales, y cualesquiera otras circunstancias que

afecten a 108 Préstamos. ——--—--mmmmmmmmmm e e
Asimismo, el Administrador facilitara a la Sociedad Gestora
toda la documentacion que ésta le pueda solicitar en relacién con
dichos Préstamos y, en especial, la documentacién precisa patd el
inicio, en su caso, por la Sociedad Gestora, de acglones
Judiciales. wmeremmm e

SECCION VI /
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MEJORAS DE CREDITO Y ORDEN DE PRELACION
DE PAGOS.
19.- MEJORA CREDITICYA .~errmrrmrmmee

Las operaciones de mejora de crédito que incorpora la
estructura del Fondo son las siguientes: ---==----=-=memmmmmmecroe -

19.1.- Fondo de Reserva. - ———

El Fondo de Reserva se aplicara en cada Fecha de Pago
hasta la Fecha de Liquidacion Anticipada o la Fecha de
Vencimiento Legal para cumplir con las obligaciones de pago del
Fondo de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos Pre-
Liquidacion incluido en la Estipulacidon 20.1.b) siguiente de la
presente Escritura y en el apartado 3.4.7.2 de la Informacion
Adicional del Folleto. mmmmmmmmmmmmmmm e e e

El Fondo de Reserva estara financiado inicialmente en la
Fecha de Desembolso con parte de los ingresos procedentes del
Préstamo Subordinado. ~=-=-=-===mmmmmmm oo

En cada Fecha de Pago hasta la Fecha de Liquidacion
Anticipada o la Fecha de Vencimiento Legal, ¢l Fondo de
Reserva se financiara en una cantidad igual al Importe Requerido
del Fondo de Reserva, siempre que haya Fondos Disponibles de
conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos Pre-
Liquidacion incluido en la Estipulaciéon 20.1.b) siguiente de la
presente Escritura y en el apartado 3.4.7.2 de la Informacién
Adicional del Folleto.--~emmmmmmmmmme e e oo

El Proveedor del Préstamo Subordinado no estara obligado

a reponer el Fondo de Reserva ni a pagar ninglin importe
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adicional después de la Fecha de Constitucion. e

Ajuste del Importe Requerido del Fondo de Reserva: ----

El “Importe Requerido del Fondo de Reserva” serd igual

(a) En la Fecha de Constitucidon, ONCE MILLONES
TRESCIENTOS MIL EUROS (11.300.000.-€), lo que equivale
al dos por ciento (2,00%) del Saldo Vivo de los Derechos de
Crédito. «~-m-mmmmmmammeem - -—-- e e

(b) En cada Fecha de Pago después de la Fecha de
Constitucidén, dos por ciento (2,00%) del Saldo Vivo de los

Derechos de Crédito no Fallidos. —----==mcmcmcuaeees -

(c) Cero (0), después de que se produzca la primera de las
SEZUI IS = e
i. La Fecha de Pago en la cual los intereses y el principal
adeudados con respecto a los Bonos de la Clase A y los Bonos de
la Clase B sean totalmente amortizados. ~------==~==m=s-mecmrcmcreneee
it. La Fecha de Pago en la cual el Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito no Fallidos sea cero (0), pero los Bonos atin
no se hayan amortizado en su totalidad.-~----=~=--=mcseememcem -
iii. La Fecha de Opcion de Compra por Clean-Up Call, la

Fecha de Liquidacién Anticipada o la Fecha de Vencimiento

Siempre que: —--=-===mm==mmmmmmm oo

1. En caso de que se produzca el supuesto (b) ghterior, el
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Importe Requerido del Fondo de Reserva no sera inferior al cero
coma veinticinco por ciento (0,25%) del Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito en la Fecha de Constitucion.--------====zuumo-

2. Si se produjera un déficit del Fondo de Reserva en la
Fecha de Pago anterior, ¢l Importe Requerido del Fondo de
Reserva no sera inferior al Importe Requerido del Fondo de

Reserva en la Fecha de Pago inmediatamente anterior a esa Fecha

'El importe del Fondo de Reserva se abonara en la Cuenta de
Tesoreria en la Fecha de Desembolso y serd objeto del Contrato

de Reinversion que se suscribira con el Proveedor de Cuentas del

19.2.- Contrato de Swap. ----—----mmmmemmm oo e
Mitiga el riesgo de tipo de interés que se produce debido a Ja
existencia de Derechos de Crédito derivados de Préstamos
Hipotecarios a Tipo Fijo v Mixto y los Bonos. Las principales
condiciones del Contrato de Swap se describen en la Estipulacion
16.5 de la presente Escritura y en el apartado 3.4.8.1 de la
Informacion Adicional del Folleto. —---~-----mmmmommm e

19.3.- Subordinacion y aplazamiento del pago del

principal e intereses. --
Se produce entre los Bonos de la Clase A, los Bonos de la
Clase B y los Bonos de la Clase C. ~=---=—-=-mmmmmmmmmm oo -
20.- ORDEN DE PRELACION DE PAGOS. -----nemmm-emm-

20.1.- Origen y aplicacién de fondos. ---

En la Fecha de Desembolso (es decir, el 31 de marzo de
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2022), el Fondo recibirda los importes procedentes de (i) la
suscripcion de los Bonos emitidos; y (ii) del Contrato de
Préstamo Subordinado, y aplicard estos importes a los pagos
siguientes: (1) precio de suscripcion o adquisicion de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, (ii) pago de los gastos

de constitucion del Fondo y emision de los Bonos vy (iii) dotacién

inicial del Fondo de Reserva.
A partir de la fecha del presente otorgamiento y hasta la
total amortizacion de los Bonos, el origen y aplicacién de las
cantidades de que dispondra el Fondo se detallan a continuacion:
).~ OFIGEH: ~m e e e e e
Los Fondos Disponibles calculados en la Fecha de
Determinacion inmediatamente anterior a la correspondiente
Fecha de Pago consistirdn en: --=--=r=mmeemmmmmmm s e e
1. Cualquier ingreso obtenido de los Préstamos
Hipotecarios, tanto de interés como de principal, durante el

Periodo de Determinacion inmediatamente anterior a dicha Fecha

de Determinacion;------- e

2. en caso de sustitucion del Proveedor de Cuentas del
Fondo, cualquier interés, si fuera aplicable, devengado sobre las
cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria durange el
Periodo de Determinacion inmediatamente anterior a dichg Fecha

de Determinacion;=-=--=-m=wwm e oo

3. cualquier otra cantidad cobrada bajo loy Préstamos
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Hipotecarios, incluyendo cualquier pago anticipado parcial o
compensacion de comisiones por tipos de interés fijos,
indemnizaciones de poélizas de incendios y dafios y pagos hechos
POT 10§ GArantes; —=----=-r=—rmmmm e e

4. cualquier otra cantidad que el Fondo pueda recibir,
incluyendo cualquier ingreso de la ejecucion de las garantias de
los Préstamos Hipotecarios; —------=---==m-mmmmmmomm e oo

5. el importe correspondiente al Fondo de Reserva; y ~-------

6. cualquier cantidad neta recibida de la Contrapartida del
Swap, segln sea el caso, en virtud del Contrato de Swap
(excluyendo cualquier "apoyo crediticio elegible" depositado por
la Contrapartida de Swap en la Cuenta de Colateral del Swap y
cualquier Ingreso de Sustituciéon del Swap recibido por una
Contrapartida del Swap de reemplazo en esos supuestos, segin lo
dispuesto en el Contrato de Swap). -----=----=-—=emcmmmmrmmecco e

De conformidad con la Estipulacion 16.2 de la Escritura de
Constitucion y el apartado 3.4.5.1. de la Informacion Adicional
del Folleto, todos los cobros y pagos (no regulados expresamente
bajo ninguna de las otras Cuentas del Fondo) durante toda la vida
del Fondo se centralizaran en la Cuenta de Tesoreria. ~-----------—-

Los Fondos Disponibles se aplicardn en este mismo orden
para hacer frente a los pagos descritos en el orden de prelacion de
pagos que se describe a continuacion. ~-=-==========mmemmmmmenmaee o

b).- Aplicacion.---

La Sociedad Gestora, en representacién del Fondo,

procederda a aplicar en cada Fecha de Pago los Fondos
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Disponibles (con independencia del momento del devengo, y
exceptuando el punto 1 siguiente que se aplicard en cualquier
momento cuando sea vencido y exigible) a los pagos y
retenciones siguientes, de conformidad con el “Orden de
Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion” descrito a continuacién y en
el apartado 3.4.7.2 de la Informacion Adicional del Folleto:~-----

1. Pago de cualquier impuesto aplicable, los Gastos
Ordinarios y los Gastos Extraordinarios del Fondo, y la Comisién
de Administraciéon si hay una sustitucién del Cedente como

Administrador.—==mesmsems oo --

2. Pago de cualquier cantidad Gnica y/o periddica debida a la
Contrapartida del Swap en virtud del Contrato de Swap,

incluyendo, entre otros, pagos en caso de terminacion anticipada

(1) dicha cantidad es pagadera por el Emisor a la

Contrapartida del Swap;---~-=mm=memrmmmm oo --

(i1) la Contrapartida del Swap no es una parte incumplidora
(tal y como este término se define en el Contrato de Swap); y ----

(1i1) no hay colateral disponible o suficiente depositado en la
Cuenta de Colateral del Swap para dicho pago (una vez que el
colateral depositado por la Contrapartida del Swap ha sido
devuelto y la Contrapartida del Swap sustituta ha depositgdo (en
su caso) el correspondiente Ingreso de Sustitucidn del Syap). ----

3. Pago de los intereses vencidos y pagader
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Bonos de la Clase A ~=emmsmmmrmm e

4. Pago de los intereses vencidos y pagaderos sobre los
Bonos de la Clase B, que sera diferido al puesto séptimo (7°)
siguiente si se cumplen simultaneamente las dos condiciones
siguientes (1) que haya tenido lugar un Evento Desencadenante
de Diferimiento de los Bonos de la Clase B; y (ii) los Bonos de la
Clase B no sean la Clase mas Senior de Bonos.-~--rrmmrmeemmemeemon

5. Retencion de la cantidad suficiente para fondear el Fondo
de Reserva hasta el Importe Requerido del Fondo de Reserva, de
acuerdo con lo dispuesto en la Estipulacion 19.1 de la presente

Escritura y en el apartado 3.4.2.2 de la Informacién Adicional del

6. Siimmmmmmm e T
(i) no hubiese ocurrido un Evento de Amortizacidn
Acelerada de los Bonos: amortizaciéon del Saldo de Principal
Vivo de los Bonos de la Clase A por el Importe Objetivo de
Amortizacion de los Bonos de la Clase A; 0 ==—-=mmmmmmememmmmmeemm
(i) si hubiese ocurrido un Evento de Amortizacion
Acelerada de los Bonos: amortizacion del Saldo de Principal
Vivo de los Bonos de la Clase A, por la cantidad total de Fondos
Disponibles después del pago de los puntos (1) a (5) arriba
MENCIONAAOS, e = oo o e e s
7. En el supuesto de que haya tenido lugar un Evento
Desencadenante de Diferimiento de los Bonos de la Clase B:

pago de los intereses devengados de los Bonos de la Clase B.-----
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(1) una vez se hayan amortizado completamente los Bonos
de la Clase A, y si no hubiese ocurrido un Evento de
Amortizacion Acelerada de los Bonos: la amortizacion del Saldo
de Principal Vivo de los Bonos de la Clase B por el Importe
Objetivo de Amortizacion de los Bonos de la Clase B; 0-----------

(ii) una vez se hayan amortizado completamente los Bonos

de la Clase A y si hubiese ocurrido un Evento de Amortizacion

~ Acelerada de los Bonos: la amortizacion del Saldo de Principal

Vivo de los Bonos de la Clase B por la cantidad total de Fondos
Disponibles después del pago de los puntos (1) a (7) arriba
MENCIONAAODS. ~mmrmmme s mmm e e e e oo

9. Pago de los intereses vencidos y pagaderos de los Bonos

(1) una vez se hayan amortizado completamente los Bonos
de la Clase A y los Bonos de la Clase B, y si no hubiese ocurrido
un Evento de Amortizacion Acelerada de los Bonos: la
amortizacion del Saldo de Principal Vivo de los Bonos de la
Clase C por el Importe Objetivo de Amortizacién de los Bonos
de la Clase C; 0==mmmm-mmmmmmmmmmmeee oo i

(i1) una vez se hayan amortizado completamente los

de la Clase A y los Bonos de la Clase B, y si hubiese ocyfrido un
Evento de Amortizacion Acelerada de los Bonos: la anfortizacion

del Saldo de Principal Vivo de los Bonos de la Clase C por la
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cantidad total de Fondos Disponibles después del pago de los
puntos (1) a (9) arriba mencionados. ~~------=-m=-mmmmmmmo e
11. En o para el pago de cualquier cantidad dnica y/o
periddica debida a la Contrapartida del Swap en virtud del
Contrato de Swap, incluyendo, entre otros, pagos en caso de
terminacion anticipada Si: -----mmm=mmmmmm e
(i) dicha cantidad es pagadera por el Emisor a la
Contrapartida del Swap; --=-m=mrmmmmme oo oo
(i1) la Contrapartida del Swap es una parte incumplidora (tal
y como este término se define en el Contrato de Swap); y -----—---
(iii) no hay colateral disponible o suficiente depositado en la
Cuenta de Colateral del Swap para dicho pago (una vez que el
colateral depositado por la Contrapartida del Swap ha sido
devuelto y la Contrapartida del Swap sustituta ha depositado (en
su caso) el correspondiente Ingreso de Sustitucion del Swap); ----
12. Pago de los intereses del Contrato de Préstamo
Subordinado. =«=-=mmmm e e
13. Pago del principal del Contrato de Préstamo

Subordinado. - e e e 58 e 0 et

14. Mientras actlle como Administrador, pago al Cedente la
Comision de AdminiStracion.—---=--------=--mom oo e
15. El Pago de una cantidad variable al Cedente como
remuneracion o compensacion por su intermediacion financiera. -
Si alguno de los gastos descritos anteriormente, no se ha
pagado en la Fecha de Pago anterior a la Fecha de Pago actual, se

seguird estrictamente la prioridad de los pagos de esta
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Estipulacidn, comenzando con ¢l gasto mas antiguo. ---------------
¢).- Reglas excepcionales de prelacion de pagos en caso de

sustitucion del Administrador.

Si tuviera lugar la sustitucién del Cedente como
Administrador de los Derechos de Crédito, a favor de otra
entidad, se devengara a favor del tercero (como nuevo
administrador), una Comisiéon de Administracion que pasara de
ocupar el punto decimocuarto (14°) a ocupar el punto primero
(1°} en el Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacion recogido

en el apartado b) anterior y el apartado 3.4.7.2 de la Informacion

Adicional del Folleto.mmmmmmmmmmmmem e memm e

d) Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.-------—-----

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacién del Fondo
en la Fecha de Vencimiento Legal o en la Fecha de Liquidacion
Anticipada de conformidad con lo previsto en las Estipulaciones
5.1 y 5.2 de la presente Escritura y en los apartados 4.4.3 y 4.4.4
del Documento de Registro, mediante la aplicacion de los Fondos
Disponibles por los siguientes conceptos (en adelante, los
“Fondos Disponibles para Liquidacion”): (i) de los Fondos
Disponibles, como se establece en la Estipulacién 20.1.b) de la

presente Escritura y en la seccion 3.4.7.2 de la Infor

Adicional del Folleto, (ii) cualquier precio de compra pagado por
el Cedente en caso del ejercicio de la Amortizacion @pcional vy

(11i) cualquier cantidad que haya obtenido el Fdndo por la
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enajenacion de los Certificados de Transmision de Hipoteca y
otros activos que quedaran remanentes, en el siguiente Orden de
Prelacion de Pagos (en adelante, el “Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion™): ---remmememrmm oo oo

1. Pago de cualquier impuesto aplicable, los Gastos
Ordinarios y los Gastos Extraordinarios y la Comisién de
Administracion si hay una sustitucion del Cedente como
Administrador, ~=memme s e e e

2. Pago de cualquier cantidad tinica y/o periddica debida a la
Contrapartida del Swap en virtud del Contrato de Swap,

incluyendo, entre otros, pagos en caso de terminacion anticipada

1 e S

(i) dicha cantidad es pagadera por el Emisor a la

Contrapartida del Swap; ~-~e~-rmmmmmomnaeeae- e
(ii) la Contrapartida del Swap no es una parte incumplidora
(tal y coino este término se define en el Contrato de Swap); y~----
(iii) no hay colateral disponible o suficiente depositado en la
Cuenta de Colateral del Swap para dicho pago (una vez que el
colateral depositado por la Contrapartida del Swap ha sido
devuelto y la Contrapartida del Swap sustituta ha depositado (en
su caso) el correspondiente Ingreso de Sustitucion del Swap). ~---
3. Pago de los intereses de los Bonos de la Clase A, --—-------

4. Pago del Saldo de Principal Vivo de los Bonos de la

5. Pago de los intereses de los Bonos de la Clase B. ---—---—-

6. Pago del Saldo de Principal Vivo de los Bonos de la
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7. Pago de los intereses y del Saldo de Principal Vivo de los
Bonos de Clase C.--mmmmmrmmmmm s e
8. En o para el pago de cualquier cantidad uUnica y/o
periddica debida a la Contrapartida del Swap en virtud del
Contrato de Swap, incluyendo, entre otros, pagos en caso de
terminacidn anticipada si (una vez que el colateral depositado por
la Contrapartida del Swap ha sido devuelto y la Contrapartida del
Swap sustituta ha depositado (en su caso) el correspondiente
Ingreso de Sustitucion del Swap): —==s==msmmmsmmmmmm o
(1) es pagadero por el Emisor a la Contrapartida del Swap; --
(1) la Contrapartida del Swap es una parte incumplidora (tal
y como este término se define en el Contrato de Swap); y ---------
(i11) no hay colateral disponible o suficiente depositado en la
Cuenta de Colateral del Swap para dicho pago;---------nwmmnsmamaens
9. Pago de los intereses y del principal del Contrato de
Préstamo Subordinado. == s e
10. siempre y cuando siga actuando como Administrador, el
Pago al Cedente de la Comision de Administracion. ------=m===--=-

11. Pago al Cedente de la remuneracién o compensacion por

el proceso de intermediacion financiera. -~--~r=mmmmmmmmmmmmom- 7 e
SECCION VIII /
OTRAS DISPOSICIONES.

21.- MODIFICACION DE LA I;éESENTE
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ESCRITURA DE CONSTITUCION. --mrennnemmmmmmmmmmnmmmeme

La Sociedad Gestora garantiza que el contenido de la
Escritura de Constitucion coincidird con el del Folleto y que
aquélla coincidira con el proyecto de escritura que se ha remitido
a la CNMV como consecuencia del registro del Folieto. --~-~--=---

De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la Ley
5/2015, la Escritura de Constitucidon podra ser modificada: (i) si
la Sociedad Gestora cuenta con el consentimiento de todos los
Bonistas y de los Otros Acreedores (excluidos acreedores no
financieros), o (ii) si tiene el consentimiento de la Junta de
Acreedores. Los anteriores requisitos (i} y (ii) no seran necesarios
si la modificaciéon es de escasa relevancia, a juicio de la CNMV,
hecho que tendra que ser probado por la Sociedad Gestora. -~-----

La Escritura de Constitucion también podra modificarse a
instancia de la CNMV. memmm e m oo

22.- REGISTRO MERCANTIL. ~---eemmeemmmm oo oo

De conformidad con lo previsto en el articulo 22.5 de la Ley
5/2015, la inscripcidn en el Registro Mercantil serd potestativa
para los Fondos de Titulizacién. En todo caso, las cuentas

anuales de los citados Fondos deberan ser depositadas en la

La constitucidn del Fondo, en virtud de la presente Escritura
de Constitucion, estd exenta del concepto “operaciones
societarias” del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y

Actos Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
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articulo 45.1.B.20.4 del Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24
de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados. Asimismo, la constitucién del Fondo
no estara sujeta a gravamen por el concepto de “Actos Juridicos
Documentados” por lo que respecta a su cuota variable, de
conformidad con el articulo 31.2 de dicha norma.------------=-veee.

El articulo 7.1.h) de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre,
del Ley sobre el Impuesto de Sociedades establece la sujecion de
los Fondos de naturaleza como la presente al Impuesto sobre
Sociedades, tipo general, quedando el servicio de gestion
prestado por la Sociedad Gestora exenta del LV.A., de
conformidad con la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del .V.A.-

24.- GASTOS, e e s e e

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de
la presente Escritura de Constitucion seran por cuenta del Fondo
en los términos previstos en la Estipulacion 17 de la presente
Escritura de Constitucion. ------=-=~=smrmmmmmmm o e e

25.- INTERPRETACION.

En la presente Escritura de Constitucion, los términgé que

aparezcan con sus iniciales en mayuscula tendran e}/ mismo
significado que en el Folleto. Los términos que no/aparezcan

definidos en el Folleto o que sean expresamente d
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presente Escritura de Constitucion tendran el significado que en
el mismo se indique. Se adjunta como Anexo IX un listado de
definiciones de determinados términos utilizados en la presente
Escritura de Constitucion. ——=—--mmmmmmmm e
La presente Escritura de Constitucion deberd ser
interpretada al amparo del Folleto y del resto de la
documentacion relativa a la operacion de titulizacién descrita en
los Expositivos y Estipulaciones anteriores, de la que forma parte
y con la que constituye una unidad de propésito, de tal modo que
lo no previsto en la presente Escritura de Constitucion se regird
por aquello que al efecto puedan disponer los citados documentos
en tanto no contradigan o no estén en contraposicion a las
Estipulaciones de la presente Escritura de Constitucion. -----------
En caso de contradiccién entre el Folleto y la Escritura de
Constitucion prevalecera lo previsto en el Folleto. —----vsmanenmmmnne
26.- NOTIFICACIONES., ------rmmmmemmmmmmm oo
Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad
previstas o relacionadas con esta Escritura de Constitucion
podran realizarse por télex, telefax o cualquier otro sistema de
teletransmision, entendiéndose completas mediante confirmacion
telefonica de su recepcion. Las notificaciones se dirigirdn a: ---——-
(i) Para la Sociedad Gestora: --------mmmmmmms s oo
Calle Juan Ignacio Luca de Tena 9-11 -------------mmmmmmumeen
28027 Madrid -------- e e o e oo
(1) Para UCT: =mmmmmm e oo e o e e e
C/ Retama, 3 —---mmmmm e e e e e e
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27.- LEY Y JURISDICCION.

La presente Escritura de Constitucidn se regira e interpretara

de acuerdo con las leyes comunes espaiiolas. e

Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
pudieran derivarse con motivo de la constitucion del Fondo y de
la emision de los Bonos con cargo al mismo, seran conocidas y
resueltas, con renuncia expresa al propio fuero que pudiera
corresponder a cualquiera de las partes, por los Juzgados y

Tribunales espafioles. ~~-----=m==mmmm e

28.- CONDICION RESOLUTORIA. ~--emremmmm e -

Las obligaciones de las partes nacidas de la presente
Escritura de Constitucion quedaran resueltas de pleno derecho si
las Agencias de Calificacion no confirmaran como definitivos,
antes de o en la Fecha de Desembolso, las correspondientes

calificaciones de los Bonos con Calificacion. ~----—=cmcmmcmmmmeeeeo

RESERVAS Y ADVERTENCIAS LEGALES
Quedan hechas verbalmente por mi, notario, las reservas de
derechos y advertencias de deberes legalmente pertinentes
conforme a las leyes, y se consignan expresamente ademds, a los

efectos oportunos, las que siguen: ------- - -

Respecto a las obligaciones fiscales. Con independencia de

las declaraciones fiscales formuladas en el cuerpo di

esta escritura, se advierte expresamente: (i) De la
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sujeto pasivo de presentar declaraciéon ante la Administracion
tributaria de haberse producido el hecho imponibie del impuesto
aplicable, en el plazo y la forma reglamentariamente fijados,
habida cuenta de que ni siquiera el supuesto de exencion exime
de la presentacion de la declaracion de determinados impuestos,
conforme a los articulos 51.1 LeylTPAJD y 98 ReglITPAID. Y
(ii) de las responsabilidades en que se incurrira en el caso de no
efectuar la presentacion de las declaraciones tributarias exigibles.

Respecto a la expediciéon de copias. De conformidad con |

lo dispuesto en el articulo 249.1 del Reglamento Notarial, yo,
notario, informo de que la copia autorizada de esta escritura sera
expedida en el plazo de los cinco (5) dias habiles siguientes al de
hoy. Por excepcidn, si se me solicitara la presentacion telemdtica
en el Registro Mercantil, los otorgantes aceptan que la copia les
sea entregada con posterioridad, una vez se hayan recogido en la
matriz, mediante las pertinentes diligencias, los tramites de
presentacion, confirmacion de recepcion por el Registrador y su
calificacion; con independencia, en cualquier caso, de su derecho
a solicitar y obtener otras copias en el interin, para los fines que
CONVENZAN a SUS IN{EIESES. =m-mmr==mrmmmnmmmame e oo oo

Respecto de la proteccion de datos. De conformidad con

lo previsto en el Reglamento General de Proteccion de Datos
(RGPD) vy en la legislacion notarial: #1. Los datos personales de
los comparecientes, necesarios para el cumplimiento de las
obligaciones legales del ejercicio de la funcion publica notarial,

seran objeto de tratamiento en esta notaria conforme a lo previsto
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en la legislacion notarial, de prevencion del blanqueo de
capitales, tributaria y, en su caso, sustantiva que resulte aplicable
al acto o negocio juridico documentado. #2. La comunicacion de
los datos personales es un requisito legal, encontrandose los
comparecientes obligados a facilitar los mismos, previamente
informados de que la consecuencia de no hacerlo seria la
imposibilidad de autorizar este instrumento piblico. #3. La
finalidad del tratamiento de los datos es cumplir con la normativa
para la autorizacién de este instrumento, su facturacidn,
seguimiento posterior y demas funciones propias de la actividad
notarial de obligade cumplimiento, de la que pueden derivarse
decisiones automatizadas autorizadas por la Ley y adoptadas por
las Administraciones Puablicas y entidades cesionarias
autorizadas normativamente, incluyendo la elaboracion de
perfiles precisos para la prevencion e investigacion del blanqueo
de capitales y la financiacion del terrorismo por las autoridades
competentes. #4. Los datos se conservardn con caracter
confidencial en la medida en que ello sea compatible con la
naturaleza de este instrumento como documento publico, y, por
tanto, teniendo en cuenta el acto voluntariamente hecho publico

r

con €l y la circulacion que se prevé para el mismo en el trafico
juridico. #5. El notario realizard las cesiones de dichos dafos que
sean de obligado cumplimiento a las Administraciones/Plblicas,

a las entidades y sujetos que estipule la Ley y, en/su caso, al
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notario que suceda o sustituya al actual en esta notaria. #6. Los
datos proporcionados se conservaran durante los afios necesarios
para cumplir con las obligaciones legales del notario o de quien
le sustituya o suceda, y, en cualquier caso, mientras se mantenga
la relacion con el interesado. #7. Los comparecientes pueden
ejercitar ante el notario sus derechos de acceso, rectificacion,
supresion, limitacién, portabilidad y oposicion al tratamiento.
Asimismo, tienen derecho a presentar una reclamacion ante una
autoridad de control. #8. Si los comparecientes, por la indole de
su intervencion, han facilitado datos de persona distinta, deberan
haberle informado previamente de todo lo establecido por las
normas de proteccion de datos para los casos en que los datos

personales no se obtienen del interesado. —----------—--—~mmemmonans

AUTORIZACION
Y yo, el notario, DOY FE: ------mmmemrm oo
a) De haber identificado a los comparecientes por medio de
sus documentos identificativos resefiados en la comparecencia,
que me han sido exhibidos. «==mmmmmmm e e
b) De que los comparecientes, a mi juicio, tienen capacidad
y estan legitimados para el presente otorgamiento en el concepto
de SU INtervenCiOn. —==---=--mmmm oo e
¢) De que este otorgamiento se adecua a la legalidad. --------
d) De que tras la lectura de este instrumento, de cuyo
derecho a efectuar por si he advertido a los comparecientes y del

que han usado, reiterandoles yo, notario, ademas, sus puntos
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esenciales con la extension necesaria para el cabal conocimiento
de su alcance y efectos, aquéllos han manifestado quedar
debidamente informados y prestar su consentimiento libremente.
e) Y de todo lo demas pertinente y de que este instrumento
publico se extiende sobre papel timbrado exclusivo para
documentos notariales, en ciento seis folios de serie GM,
nameros: 4409102 y los siguientes correlativos hasta el presente
inclusive, que signo, firmo, rubrico y sello. ~wmmeemmmmemmmmemc e '
Siguen las firmas de los comparecientes.- Signado: José

Maria Mateos Salgado.- Rubricados y sellado.-----------—---—~-rrnv

SIGUE DOCUMENTACION UNIDA
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JOSE-MANUEL HERNANDEZ ANTOLIN
NOTARIO
Mufioz Grandes 52, enfrada Cf Haleon 36-38 1°B
TLF. 91-466.50.22 FAX 91-466.26.12
28025 - MADRID

670

NUMERO QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO. mem i o — — —

ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICQ DE ACUERDOS SOCIA-
LU . —— e e e -
En Madrid, a siete de febrero de dos mill veintidés.

Ante mi, JOSE MANUEL HERNANDEZ ANTOLIN, Notario de

DON EDUARDO-~ISIDRC CORTINA ROMERO, mayor de edad,

asado, vecino de Madrid, Retama 3, con D.N.I. nlimero

INTERVIENE en representacidén de la Compafila mercan-
it1 denominada "UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS S.A.,
SYABLECIMIENTO FKFINANCIERC DE CREDITOY, con domicilic
ial en Madrid, calle Retama nuamero 3, con C.I.T,
o A-30025515, ——mmm oo e e e e =
fue constituida con duracidn indefinida, con la de-
nominacidén de "Fideauto, Sociedad Andénima", en escri-
tura autorizada por el Notaric de Torrelavega, Don Al-
fredo Garcia-Bernardo Landeta, el dia 30 de abril de
1980, y fue cambiada su denominacidn social trasla-

dado su domicilio a Madrid en otra escritura autori-

-213-



zada por el Notario de Madrid Don Carlos Caballeria
Gémez, el dia 22 de febrero de 1989. Dicha sociedad ha
adaptado sus KEstatutos a la legislacidn vigente en es-
critura otorgada el dia 25 de junio de 1992, ante el
Notaric de Madrid Don José Antonio Torrente Secordn,
con el numerc 2589, y fue inscrita en el Registro Mer-
cantil de Madrid, al tomec 4071, folio 120, seccidn 87,
hoja numero M-67738, inscripcidén 1682%. Por escritura
autorizada en Madrid el 4 de Diciembre de 1986 ante el
Notario Don Antconio Fernandez- Gelfin Aparicio, numero
3.016 de Protocolo, se& trasformd en Lstablecimiento
Financiero de Crédito, de conformidad con lo dispuesto
en el Real Decretc 692/1996 de 26 de Abril, adoptando
la denominacidn actual, causando en el Registro Mer-
cantil la inscripcidn 3442, weswmmmmmmme e e e

Estd inscrita como REstablecimiento Financierc de
Crédito en el Registro Administrativo, con el ndmero
8.512, con fecha 31 de Diciembre de 1996. ————wwmm——m——an

Actia en su calidad de Secretario no Consejerc del
Consejo de Administracidén, y resulta expresamente fa-
cultado para este otorgamliento por acuerdes adoptados

en la reunidn del Consejo de Administracidn celebrada
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- el dia 4 de febrero de 2022, segun acredita por Certi-
ficacidén expedida y fifmada poer el compareciente, como
Secretaric, con el Visto Buenc del Presidente Don Ma-

/ tias Pedro Rodriguez Inciarte, cuyas firmas legitimo,

vy que gueda incorporada a esta matriz y se testimonia-

ré en las copias que de la presente se libren.----——-—-
Le conozco y le juzgo con la capacidad legal nece-~

saria para otorgar la presente ESCRITURA DE ELEVACION

{ A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES, y a tal fin,——-==-=-m--

Que eleva a publico los acuerdeos adoptados en la

reunién del Conseijo de Administracién celebrada el dia

4 ‘de febrero de 2022 y contenidos en la Certificacidm
incorporada, gque se dan por reproducidos.-——————-————---
-+ Y solicita la inscripcién de la presente escritura
el Registro Mercantil, y la parcial en su caso.----
NORMATIVA DE PREVENCION DE BLANQUEGO DE CAPITALES ¥
DE FINANCIACION DEL TERRORISMCO. A los efectos de lo
dispuesto en la Ley 10/2010 de 28 de abril, yo, el No-
~- tario, hago constar:———=—————— o - oo — oo smem s
a) Que he dado cumplimiento, en la medida JFegalmen-

te exigible, a 1lo0s procedimientos de prevencidén de
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blanqueo de capitales y de identificacién de la titu-
laridad real exigidos en la citada Ley. A tal fin de-
clara que los titulares finales son entidades finan-
cleras y cotizan en Bolsa, ~wwr-r——mmmmmom oo

L) Que e) compareciente, tal y como interviene, DE-

~ que con su actuacidn en el presente documento no
incurre en ninguno de los supuestos de hecho incluidos
en la citada ley. —==——mmr—mo e e e e

-~ que actia en la forma indicada en la intervencidn
de la presente escritura, en su propioc intereés, no ac-
tuando por cuenta ni en interés de terceras personas,
ni en virtud de fiducia o negocio fiduciaric de espe- '
cle alguna., —————————————— e '

NORMATIVA DE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSO-
NAL. De conformidad con lo previsto en el Reglamentb
General de Proteccidn de Datos (RGPD) se informa a los
comparecientes que sus datos personales serédn tratados
por el Notaric autorizante, cuyos datos de contacto
figuran en el presente documento. 8Si se facilitaren
datos de personas distintas de los intervinientes, el

interviniente que los haya proporcionade tales datos

~216~



GM44108392
(GGS2394342

NTOS NOTARIALES

‘ Fiif” §
DEDRESEAD

STl

07/2021

son directamente responsables de ello, tas informarle
de lo previsto en el articulo 14 del ﬁG?D. —————————————

La finalidad del tratamiente profesional de los da-
tos son las actividades propias de la funcidén publica
notarial, de las que pueden derivarse la existencia de
/\decisiones avtomatizadas, autorizadas por la Ley, lle-
vadas a cabo por las Administraciones PRublicas compe-
Fentes, incluida la elaboracién de perfiles para la

prevencién e investigacién en materias de prevencidn

del blanqueo de capitales, de la represidn del fraude

fliscal y de la financiacidén del terrorismo. Asimismo
s datos seradn tratados por la Notaria para la factu-
cién y gestidn de clientes,--————————=-mmmemmm s ——e o
A los efectos indicados se realizaran las comunica-
Athines de datos previstas en la normativa vigente a
Administraciones Pablicas competentes, incluyendo
ef\lacceso comin desde las Notarias, con los fines an-
teqdl descritos, a documentos identificativos de los
COMPArecientes, —— == s i e e e e e

- Los datos se conservaran durante el plazo estable-~

cido en la normativa vigente y, en cualqufer caso,

b

mientras se mantenga la relacién con el intgresado.----
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Los intervinientes tienen derecho a solicitar el
accese a sus datos personales, asi como su rectifica-
cibn, supresidn, su portabilidad v la limitacién de su
tratamiento, asi como oponerse a éste.-——mrmmeme e ——————

Frente a cualquiler eventual wvulneracidén de sus de-
rechos, puede presentarse reclamacidén ante la Agencia
Espafola de Proteccidédn de Datos, cuyos datos de con-

tacto son accesibles por internet en www.aepd.es. ————-

Leida la presente escritura por mi, el Notario, ad-
vertidoe el compareciente de su derecho a hacerlo por
s8i, que no usé, y de hacerles las reservas y adverten-
cias legales, especialmente las derivadas del Régimen
Fiscal de Autoliquidacién, la acepta y firma, ———===———

Yo, el Notario, en los términos legalmente preveni-
dos, DOY FE de la identidad y legitimacién del otor-
gante, asi como de gue el consentimiento ha side 1li-
bremente prestado por el mismo, debidamente informado
por mi, asi como que el otorgamiento se adecua a la

vigente legalidad. ———-==—emm o

De cuanto se contiene en el presente instrumento
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publico, yo, el Netario, DOY FE, estando extendido en
cuatro folios de papel exclusivo para documentos nota-
riales, serie GG, nimeros 92939807, y los tres anterio-
res en orden correlativo.- Estd la firma del compare-
ciente = SIGNADO.- JOSE~-MANUEL HERNANDEZ ANTOLIN.- RU-

BRICADOS Y SELLADD. === == m e o o oo o
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D. Eduarda-Isidro Corting Romero, de nacionalidad espafiola, mayor de edad, casado, abogado, nacido ¢l 14 da
mayo de 1959, con domictfio profeslonal en Madrid, calle Relama 3, ¥ nGmero de identificacion fiscat 380.056-G,
coma Secrstario no consejero del Consejo de Administracién de la sociedad UNION DE CREDITOS
INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITD, SDCIEDAD UNIPERSONAL (a
“Soctadad’), constiuida por iempo indefinido, con domicilio social en calle Retama 3, Madrid, y N.LF. A-38025515,

CERTIFICO

L Que ef Canselo de Administracion de fa Socledad, mediante el precedimiento de adopclén de acuerdos
por escilo y sin sesi6n, al que han dado su conformidad tados los consejeros con cargo vigento en ¢l
memeanto de adopcion de fos acuendos (eslo es, . Matlas Pedro Redriguez Inciarte, O, Michel Falverd,
Dria. Remedips Ruiz Macié, D. Jean Frangeis Georges Mare Deulliny D. Patrick Marie Alain Denis Miron
de ¥Espinay), ha adoptado por unanimidad, entre olios que no los cantradicen, los acuerdss que se
transeriben feralmente a continuacibn con efectos el dia 4 de febrero de 2622, fecha en que fue recibida
por el Secretado det Consejo de Administracion la dltima comunicacifin i respecta, sty eposiclin de
ninguno de los consejeras a este procedimiento, y habléndose fecibido (as comunicaciones en el plazo
de 10 dias previsto en &l ariculo 100.3 del Regiamanto del Registro Mescantil, segiin consta en ¢l acta
de i reunldn, aprobada y flsmada en ol dla y de la manera que mas larde se sefiata:

“Primero.- Cesidn de Derechos de Crédite y Constitucion del Fando da Titullzaclén «FONDO DE TITULIZACIGN,
RMBS Prano Xa

A reserva de obtener el reglstro por [ Comisidn Nacional del Mercade de Valores {la "CNMV'} de! folletc de
emislon, preparado con ameglo a lo dispueslo en el Reglamenio (UE) 2017/1129 y &l Reglamento Delegado (UE}
2015/880, del fondo denominade "FONDO DE TITULIZACION, RMBS PRADO X 0 con cualguier otra denominacién
que finalmente Se acuerde (eh adelante, el "Fondo Predo X°), al que se hace referencia a continuaclon, se acuerda
realizar fa cesicn al Fancky Prada X de derechos do crédito (en adelante, fos *Derechos de Crédita’) derdvados de
préstamos hipotecadios {los "Préstamos™ concedidos por la Sociedad UNION BE CREDITOS INMIBILAROS, S.A.
ESTABLECMIENTO FINANCIERO DE CREDITO (SOCIEDAD UMiFZRSONAL} (en adelante, "UCK) que senvirAn para
respaldar una emisitn de bonas de titulizecion (en adelante, Ta *Emision Prado X° ¢ 1a"Emisidn de Bonos Prade
X y los "Bonos Prado X} por un importe nominal mixdma de SEISCIENTOS DIEZ MILLONES DE EUROS
{610.000.000 &), que podran ser parcial o totalmente suscritos por UCH

El Fondo Prado X tendra natursleza de carrado per el activo y el pasivo, El Fondo Prado X serd gestionado ¥
reprasentado por SANTANDER De TIULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDBOS DE TiTULIZACISN, S.G.F.T, SA. {la
"Socledad Gestara’), enlidad domicitiada en calle de Juan gnacio Luea de Tena, 9, 28027 Madrid y NIF A-
80481419, consfituida en escrfura plblica alorgada ante el Notario de Madrid, D, Francisce Mala Pallarés el 21
de diciembre de 1992, bajo el nimero 1.310 de su prolocalo, figurando inscrila en el Registro Mecantd de Madrid
al tomo 4.789, folin 75 de la Seccitn 8, hoja M-78658, mscripeitn 1.7 del fibre de saciedades y en g! registo
especial de ia CNMV con el n.%1.

El Fordo Prado X conternplerd la facultad de UCI de solicitar a la Socledad Gestora, en cualquier fecha de pago
que s2 produzea desde la fecha de incremento del margen (tal y como este Yermino se definia en e} folleto de
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emisin), la amertizacion anticipada de la totaldad {aungue no parte) de los Bonos Prada X por el saldo vive de
los Bonos Prado X {sfep-up call).

UG, en su condicibn de orginador retendrd, de maner permanente, un interés econdmico nelo matedal de al
menes el ¢inco por ciento {5%) en la operacion de fitulizzcitn, de conformidad con e! Reglamento (UE) 201772402,

La"cbhéﬁiucién’dei Fondo Prado X, 1a cesin de los Derechos de Crédito por UC! y su adquisicion por el Forda
Prado X a través de su Socledad Gestora para respaldar fa Emisin Prado X, se lievara a cabo de la siguiente

maners:

Primero, Constitucion del Fondo Prado X

Ei Fondc Prada X se conslituirh medianie el olorgamiento de la escritura de corstitucibn del Fondo Prado
X, nesiﬁn de los Derechos de Crédito y Emislon de Banos Prade X (12 *Escritura de Constltucion”).

Segundo Importe de los Derechos de Crédito

|El irporie total de los Derechos de Crédito ascenders a un méximo de SEISCIENTOS DIEZ MILLONES
‘DE EUROS (610,000,000 &),

. ercero. Fecha de cesion _
-lg cesion y adquisicion de los Derechos de Crédite so instrumentara a través do, y de acuerdo con lo

establecido en, fa Escritura de Gonstitusion Prado X u otro documento complementario.

arto, Caracteristicas de los Derechos de Crédito

: :1ucmn Prado X © ol decumenta complementario mediante la emisién por pare de UCHy su
cmn por el Fonde Prado X de cerificados de transmision de hipoteca yfo parficipaclones

=‘. crilurade Constitucion Prado X o en o documento complementario que cottespanda, [a Sociedad
proceders, en hombre del Fondo Prado X, a fa adquisicin de los Derechos de Crédito de 1y

Sexto. Contrates complementarios

En relacidn con Ja conslitucion del Fondo Prado X y 2 Emisién Bonos Prado X, UCI podra celebrar, en
los tamincs que praceda, ¥ a titulo Indicative, pero no fimitativo ni restriclivo, entre otros, 1 sigulentes
conlratos complementarios de ja Escritura de Constitucian Prade X:

] Contratols) de préstamo subordinado, tuyo imporfe padré ser destinado par, entre olrs
objetos: (i) constitulr un fondo de reserva, gue se apficard 2 ciamplimiento de las obiigacione

. de pago contenldas en ef orden de prelacion de pagos ¥ en of orden de prelacitn de pagos fe
fiquidacion descritos en fa Informacion Adicienal a incluir en refacién con los Bonoy de
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Titulizacién elaborada con arteglo al Anexo 19 del Reglamento Delegado {UE) 2019/980; (il
financiar los gastos iniciales de constitucién def Fondo Prado X y los gastos de la Emision de
Bonos Prado X; y {fif) financlar parcialments la adquisicion de los Derechos de Crédit,

(i) Conlratofs) da reinversidn y/o de cuentas, en virtud del cualfes (i) se procederd a la apertura de
las cuentas bancarias del Fonde Prado X y {ii) se padrd garantizar, st asl Io acuerdan fas partes,
una renlabiiidad fja o varable A tas cantidades depasitadas por el Fondo Prado X a través de su
Sociedad Gestora en {afs cuentals de tesoreria o intereses. a

(i) Contrato(s) de agencia de pagoas, en vifud del cual se nombrard a un agente de pagos para
[levar & cabo el servicio financiero de los Bonos Prado X. ’

{iv) Contralofs) de pennuta financiera de Intereses (swap) u otro #po de derivads {cap u olros) con
fa finalldad de, entre otras, mitigar ¢ riesgo de tipe de interés en e} Fande Prado X, asl como
cualquier contrato o carla complementania, incluyendo, sin liméacién, fa carta de designacitn de
agente de proceso (process ageni),

V) Contralo de gireccidn yio, suscripeibn yio, aseguramiente ylo, cofesaciin yio agencia de pagos
en el que se regulard entre oftos, (i) la diteecion y suscripcidn de los Bones Prado X, (i) fa
agencia de pagos y (7ii) su posible aseguramianto y colocacidn; ¥

{vi) Conlrate de administracion de los Préstamos.

No chstante fo anterior, tlambign podran suscibirse y fomalizarse cuantos contratos piblicos yio privados
56an necesanos o conexes con la constilucién del Fondo Prado X y 2 Emisién de Bonos Prado X.

Séptimo. Garantias

UCl, de conformidad con ef Articelo 26.3 dei Real Decreto 716/2008, de 24 de abrl, por el que se
desarrollan delerminados aspectos de la Ley 211981, de 25 de marzo, de regulecion de! mercade
hipatecasio y olras normas del sistema hipotecatio y financiero, conservard Ja custodia y administracion
de los Préstamos de fos que se derivan los Derechas de Crédits, de manera que Ios adminisirara can la
misma diligencla que si de activos propios s tatase y recibica, en gestian de cabro, en nombre det Fondo
Prada X, cuantas cantidades sean satisfechas por los deudores en virdud de los Derechos de Crédito,
procediendo a ingresar inmediatamente las caniidades que comesgendan al Fondo Prado X.

UCH no otorgara garantlas sobte los Derechos de Crédifo que se agrupan en el Fandd Prade X o sobre
los Bonos Prado X, excepcidn hecha de las declaraciones efectuadas por UCH en la Escrilura de
Constitucicn Prado X. '

Sin peruicio ds to anterior, UCH podrd, aun no estando obligado a elio, recomprar todo o parte de Jos
Derechos de Crédito y llevar a cabo cualesquiera olras operaciones necesarias cn el conlexto de la
tiguidacién del Fondo Prado X por cualquiera de [as razones previstas en la Estritura de Constiticlén
Prado X, incluyendo, sin Kmritacion, en caso de ejercicio por la Sociedad Gestora en nombre y par cuenta
del Forda Prado X de la opridn de reembolso que se pravea en su carespondiente escritura de
conslitucitn, |2 optién de Tiquidar el Fondo Prade X cuando el saldo de los Derechos de Cradito sea
inferior al 10% del saldo en ef mamento de la constilucion del Fondo Prade X (clean-up calf).
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Segundo. Otorgamlento de poderes pora la elecuclén del Acuerdo Frimero

En tetacién con la cesibn de Derechos de Crédito y Constitucion ol fondo Predo X, el Consejo de
Administracion acusrda por unanimidad y come complemento de las fzcultades que ya tienen conferidas
con caracter general, apoderar 2: {i} D, Roberto Celomer Blasco, de nacionalidad espaficla, mayor de
- edad, casado, con nimero de identificacion fiscal en vigor 51614008-M (i} D. Philippe Jacgues taporle,

-, Ingenlero, de nasionalidad francesa, mayor de edad, casado, de nacionalidad francesa, con, NLE. X

1716469-W en vigor (i) D._Eduardo [stdre Cortina Romero, de nacionafidad espafiola, mayor de edad,
abogado, casado, nimero de idenfificacidn fiscal en vigar 360.056-G (iv} D. Olivier Rodriquez, Ingenlero,
de nacionalidad-francesa, mayer de edad, soflero, con pasaporle en vigor 128H27761 emitido en el
Consulado francés en Espafia {v} . Ramon,_Jara Lopez, mayor de edad, provislo de DRI en vigor
054228167, rasado, economista y {vi} D. Deniel Madrazo Porres, de nationafidad espafola, casado y
con documento nacional de identidad en vigor, 30676392-G todos efos con domidilic profesionat en
Matlrid, calle Retama 3, par que, cualquiera de ellos, solidariaments, puedan lievar a cabo las siguientes
tluaciones ¥ olorgar en nombre y representacion de la Sociedad lo que a continuacin se indlca
jercitande {as sigulentss facultades:

- Comparecer ante Nolarfo, junlo con representantes debidamente apoderados de la Scciedad
Gestora, para el clorgamiento de 3 Escritura de Conslitucion Prade X ast como para fa expedicidn
def titulo atitutos individuales o miltiples representativos da ta emlsidn de cerfificados de transmisin
e hipoteca Yo participaciones hipotecarias respeclo de los Derechas de Crédito derivados de
Préstamos.

|
H
U Cefebrar en nombre y representacitn de UCL, en los témminos que estimen convenientes, Jos
' \ contralos complementarios del Fonde Prade X asl como cualquler otro necesario o conexo con la
\operacibn en los que sea parte UCH, prestando cuantas dectaraciones y garantias y asumiendo
ciantos compromises v ebligeciones estimen necesarics o convenlentes en refacidn con sy
Lcn{emdn ¥, en espadial, en refacidn con los Derechos de Crédilo y con fos Bonos Prado X.

Ssnscnha todos o paria de los Bones Prado X emitidos por el Fondo Prado X con cargo & la Emision
‘P;ado X

mparecer anke Notada, ¢ Registro Mencantil, la CNMV, el Banso de Espana, ylo cualquier
ulp iridad competente, a fos efectos de firmar, en nombre y ropresentacion de UCH, en refacidn con
¢ alqu.erdocumento relacionado con la constitucian del Fondo Prade X, fa cesion de los Derechos
Gridilo y la Emision de Bonos Prado X, elevando a pliblico en i preciso cualquisr cerfficaciin

de . uerdes adoplados por esta Consefo en relacidén con slle.

5. Llevar a cabo cuanfas acluagiones sean necesarias 0 convenientas, incluyendo la suscripelan do
decumnantos piblicos o privades, quie se considaren convenlentes, en refaclén con las obligaciones
previsias en{i) el Reglamento (UE) 2017/2402; (i) las nommas técnicas seguladares y fos estandares
de implementacln téenica de desarolle del cltado Reglamente (UE} 2017/2402; ylo (i)} las
direcirices de ta Autoridad Bancaria Europaa ["ABE" o "EBA” en inglas) y t Auforidad Europea de
Valores y Mercados ("AEVIVT, o "ESMA” en inglés} publicedas en relaciin con ) Regiamento {UE)
204712402, En parficular, para llevar a cabo cualquier actuacibn prevista en el Capltulo 2 del
mencionade Reglamento (LE) 201772402, y en caso de resultar apficable, cualquier acluacion ¢
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pueda ser requerda al amparo del Capitulo 4 del mencionade Reglamento (UE) 2017,2402y da |a
posikilidad de que la eperacidn de filulizacion descrita pueda ser considerada como “simpfe,
Yransparente y nonmalizada”, incluyendo, sin limitacion, fa rerisidn de la "Nofiffcacida STS".

6. Solicitar a la Socledad Gestora, en cualquier fecha de pago que s2 produzea desde la facha de
incremento del margen (tal y como este 1émino se definica en el follelo de emisitn), la amertizacion
de los Bonos Prado X en su totalidad {aunque no en parte) por el saldo vivo da los Bonos Prado X,
de conformidad con lo establzcido en el folleto de emision {stap-up call).

7. Fomwlar suantas declaraciones sean necesarias o conveniantes conforme 2 1a legistzcion vigente
&n relacion con [a intervencién de UC en ta Emisién Prado X, incluyendo, sin caracler exhaustivo,
cualguier declaracidn de asuncion de responsabilidad por el contenido del folleto ante la CNWV o
ante cualqider autoridad competente,

8. Firnar todos los documentas pablicas y privadoes refacionados con este apoderamiento, incluidas
escrituras o conlralos privados de subsamacidn, modificacin ¢ ratificacion de la Escrilura de
Constitucidn Prado X, del ttulo (o titulos) individuales o mlltiples gue se emitan, representativos de
los cerlificados de Iransmisidn de hipoteca yio jas participaciones hipotecarias, asl como de los
conlratos complementarios.

8. Uevaracabotodos los actos relacionados y afines que sean necesarios para completar fa ejecucion
del apoderamiento recibido,

Tercero.-Delégactén de facultades para [a formalizacidn, elecuctdn e Inseripclén de los acuerdos
adoptados, en su case, en pste Conseijo de Administracidn,

Autarizar y facultar al Presidente del Conssjo de Administracién, D. Matlas Rodriguer Inciarle y al Secretario del
Consejo de Administracion, Don Eduarde-lsidra Cortina Romero, st como a D. Phitippe Jacques Laporle, casado,
ingentero, nacide ef 27 de Abril de 1965, proviste de NIE en vigor X-1716489-W y a D, Ramdn Jara Lopez, mayor
de edad, provisto de DNI en vigor 054228162, casado, economista, para que, en lo menester, cualquiera de elios,
indistintamente, puada elevar a instrumente piblico los acuerdos adoptados por el Consejo de Administrecidn que
exfjan tat formalidad o hayan de inscribirse en los Registros Péblicos; solicitar y abtener, de aguellos que asf lo
precisen, su Inscrpeion en el Registre Mercantlf; suscribiy, en su caso, [as escrituras de rectificacion, ratificacidn,
subsanacitn o aclaracin que sean precisas a la vista de 1a calificaclon verbal yio sserita del sefior Registrador
Mercantl, del Ministerio de Economba, Comisidn Naclanal dal Mercado de Valares y de cualquiet olro organismo
piiblica o privado competente; ejecutar y dar cumplimiento a lodos y cada uno de os acuerdos adoptados por el
Cansejo de Adminstracidn que precisen una actividad concreta para ello; v, en geners, paraque, tan ampliamente
como en Derecho se requiera y, en lo menester, interprele, aplique y desamolle, incluso subsanandolos, si preciso
fuere, todas los acuendos adoptados, hasta dar cumglimiento de cuantos reguisitos puedan resuttar Jegalmente
exigibles para su eficecia.”

il Que, a fos efectos del artieulo 112.1 del Reglamento del Regisiro Mereantil, el acla fue aprobada el dia 4
de Febrero de 2022 por ecuerdo unanime de todos los miembros del Consejo de Administracion con
cargo vigente a esa fecha f{este es, D. Malies Pedo Rodiiguez Inciade,
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D, Michel Falver, Diia. Remedios Ruiz Macla, D. Jean Frangols Georges Mare Deullin y
D. Patrick Marie Afaln Denls Micon de IEspinay), mediante el envio de la comunicazion escrila de lodos
y cada uno de Jos consejeros al Secretario del Consejo de Administracion de la Seciedad en el sentido

anfes desciilo,

IIi., Que ol acta fug fimada por mi, Eduando-isidro Cortina Romero, en mi condicidn de Secrefario no
consejem det Consejo de Adminisleacion de la"Seciedad, con el visto bueno del Presidente del Conselo
de Adminisiracién, D, Matias Pedro Rodriguez Inclarte.

Y parabue zsl conste y surta los efeclos oportunos, expido 1a presente cerfificacion, con el visto bueno del Presidente
del Corksejo de Administracion, en Madrid, a7 de febrero de 2022

yogo N =
£t Predidente del Consejo de Administracion Ef Secretario del Conself de ,Ain:}i;kacién

/!

o T e —
D. Mafia Pedro Rodriguez Inclarle B. -tSidro°Coring Rdmero
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&l Consejo de Administracion de Santander
de Tltuhzamon, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, (5.G.F.T.), S.A. (la2 “Sociedad”} con
domicilio social en Juan Ignacio Luca de Tena 9-11, 28027, Madrid y CIF n® A-80481419,

CERTIFICO: Que, en |a sesion del Consejo de Administracion de la Sociedad, celebrado el dia 6 de
diciembre de 2021, hallandose presentes la totalidad de los componentes del Conssjo de
Administracion D. Josg GARGIA CANTERA, [, JAVIER ANTON BaN PABLO, D, JOSE ANTONIC SOLER
Ramos, D. Oscar BURGOS 1ZQUIERDO, DRA CATALINA Mesla GARCIA, D. faKki REYERD ARREGUI, D0
ELENA GRANDE GONZALEZ ¥ D= M= JosE OuMEDILLA GoNnzALEZ, presidiendo [a reunién D. Josg
GARCIA CANTERA, camo Presidente, acluando como Secretario del mismo DRA. M2 JOsE
Oumenila GonzALEz y declarando el Presidente vdlidamente constituido el Consejo de
Administracién, se adoptaron, con el volo unénime de todos los miembros del Consejo, entre
otros, los siguientes acuerdos que figuraban en el orden del dia que fue previamente aceptade
par todos |os aslstentes y que a continuacion se transcriben literalmente, que han sido regutar
y validamente adoptados, sin gue hayan sido revocados ni enmendados:

“Ili.- CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACIOK RMBS PRADO X

En relacidn con el proyecie de constitucion de un fonde de tltulizacldn, se acuerdan por
unanimidad ios siguientes exfremos:

- Constiluir un fondo de titulizacién denominade {FONDO DE TITULIZACION, RMBS
PRADO X" 0 con cualquier otra denominacién gue ﬁngimenie se acuerde (an aqelante el
“Fando"}, conforme a la previsto en |a legislacidn vigente ¥ concretamente en:

0] el Reglamento {UE) 2017/1129 del Parlamento Europea y de! Consé]"c_'i,__de 14 de junio,
sobre el folleto que debe publicarse en caso de oferta publica o admisién a
cotizacién de valores en un mercado regulado v por el que se deroga la Directiva
2003/7T1/CE;

(i) el Reglamento (UE} 2017/2402 del Parlamento Europea y del Consejo, de 12 de
diclembre, por &l que se establece un marco general para la titufizacién y se crea un
marco especifice para ia titulizacion simple, fransparente y normalizada, y por el gue
se modifican las Direclivas 2009/65/CE, 2009M38/fCE y Z2011/61/UE y los
Reglamentos (CE} 1060/2009 y (UE) 648/2012 {en adelante, el “Reglamento (UE)
201712402",

(i} laLey 5/2015, de 27 de abril, de fermento de Ia financiacion empresarial por la que se
establece el régimen juridico de las fitulizaciones y de las Socledades Gestoras da
Fondos de Titulizacion, entre otros extremos;

(ivy el Real Decreto Legislative 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundide de la ley del mercado de valores {la "Ley de Mercado de Valores™);

(v} el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, que desarrolla parciaimente la Ley del
Mearcado de Valores, en materia de admision a negoclacion de valores en mercados
secundarios oficiales, de ofertas ptiblicas de venta o suscripclén y del follelo exigible
a tales efeclos; y

(vi)  cualquler olra norma que fas sustituya en el futurs vy tas demds dispasiciones legalgs y
reglamentarias que resulten de aplicacion,
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agrupando en el mismo, derechos de crédito derivados de préstamos con garantia hipotecaria
{en adelante, los “Activos”} concedidos por Unidn De Créditos Inmobiliarios, S.A.,
Establecimiento Financiero Oe Crédito {en adelante, “UCI"), por un importe de hasia
SETECIENTOS MILLONES DE EUROS {700.000.000.-€). Dicho Fondo, una vez constituide,
serd gestionado por Sanfander De Titulizacion, S.G.F.T.,, S.A. {en adelante, tamblén la
"Sociedad Geslora™). La cesién de los Actives al Fonde se instrumentard mediante ia
suscripcion por al Fondo de participaciones hipotecarias y/o certificados de transmision de
hipoteca.

- Emitir, con cargo al Fondo, bonos de titullzacion (en adelante, los “Bonoes”) hasta un
importe nominal maximo de SETECIENTOS MILLONES DE EUROS (700.000.000.-€), que
estaran represeniados mediante anotaciones en cuenta, cuyo registro conlable sera Hlevado
por la Sociedad de Gestion de los Sislemas de Regisiro, Compensacian y Liquidacién de
Valores, S.A, (lberclear), y respecto de los cuales la Sociedad Gestora solicitara la admision a
negociacién en AIAF, Mercacdo de Renta Fija.

- Facubtar al Presidente de la Sociedad Geslora, D, José Garcia Cantera, al Consejero
y Director General, D. ifiakl Reyero Arregut y a la Secretaria Consejera det Cansejo de
Administracion, D* Maria José Olmedilla Gonzélez, indistintamente, en los mas amplios
térmminos para proceder en nombre de [a Sociedad Geslora a;

{I} Otorgar con UC], como entidad cedente de los Activos a agrupar en el Fondo y emisora
de participaciones hipotecarlas yfo certificados de transmision de hipoteca, la eseritura
publica de constitucion del Fondo, de cesidn, adguisicidn vy, en su caso, suscripeldn de
los Activos, y de emision de los Bonos, en los términos v condiciones que consideren
oportunos;

{fiy Determinar la totalidad de los términas y condiciones de los Bones a emitir con cargo at
Fondo, asi como del resto del del pasivo y el activo del Fondo;

{iif} Determinar ia lotalidad de [as reglas de funcionamiento y la estructura del Fondo;

{lv} Obfener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en
relacion eon los actos menclonados anteriormente;

{v) Celebrar, come Sociedad Gestora del Fondo, cuantos contratos, piblicos o privados, de
crédito, cesion, préstamo subordinado, reinversidn yfo de cuentas,, agencia de pagos,
administracién (incluyendo cualquier carta relativa al Administrador de Respaldo ("Back-
up Servicer Facilitator™)), agencia financiera, direccidn, suscripcidn, aseguramiento ylo
colacaclén de la emision, de depdsito, de permuta financiera de tipos de interés (swap) u
otro tipo de derivado (“cap™ 1 ofros), o simllates que se estimen necesarios o
convenientes en relacién con fa constitucién del Fondo, con 1a adquisicidn y, en su caso,
suscripeion por ¢l mismo de los Activos, y con la emision de los Bonos;

{vi} Presentar ante la Comisidn Nacional del Mercado de Valores (en adetante, {a “CNMV™)
los documentos que la constitucién del Fondo requiera y, a estos efectos, redactar y
formular cuantos folletos, nofificaciones y comunicaciones sean requeridas por la
legistacion espafiola, y acordar las modificaciones posteriores a los mismos que estime
convenientes, asl como realizar cualesquiera actuaciones necesarias o conveni
ante la CNMV yfo la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compens
Liquidacién de Valores (Iberclear), AIAF Mercado de Renta Fija y/o el Banco de
cualquier otra autorldad competente en relacion con fa constitucion def Fon
adquisicion y suscripcion de los Activos, v ia emisidn de los Bonos;

, cesion,
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: elEEatas o convenlentes v oforgar y firmar los
documentos que sean precisos ¢ convenientes para solicitar la admisidn a cotizacion de
los Bonos que se emitan;

(vifiy Llevar a cabo cuantas actuaciones sean necesarias o convenienies, ingluyendo la
suscripcién de documentos piiblicos o privados, que se consideren convenientes, en
relacién con las obligaciones previstas en (1} el Reglamento (UE) 2017/2402; (i) las
normas técnicas reguladoras y fos estdndares de implementacion técnica de desarrolio
del citado Reglamento (UE) 2017/2402; ylo (jil) las direclrices de la Autoridad Bancaria
Europea {("ABE” o “EBA" en inglés) v la Autoridad Europea de Valores y Mercados
("AEVM", 0 “"ESMA” en inglés) publicadas en relacidn con el Reglamento (UE) 2017/2402.
En parlicular, para llevar a cabo cualquier acluacidn prevista en el Capitulo 2 del
mencionado Reglamento (UE) 2017/2402, y en casn de resultar aplicable, cualquier
actuacién que pueda ser requerida al amparo del Capitulo 4 del mencionado Reglamento
(UE} 2017/2402 y de la posibilidad de que Ia operacidn de titulizacién descrita pueda ser
considerada como “simple, transparente y normalizada”, incluyendo, sin limitacién, la
remisién de la “Notificacion STS";

(ix) Con el propdsita de cumplir con las obligaclones previstas en (i) el Reglamento (UE)
2017/2401; (ii) el Reglamento Delegadoe (UE) 2018/1221 da la Comisitn, de 1 de junio de
2018, por el que se modifica el Reglamento Delegado (UE) 2015/35 en relacidn can el
célculo del capital reglamentario obligatorio. para las titulizaciones y las fitulizaciones
simples, transparentes y normalizadas mantenidas por las empresas de seguwwos y
reaseguros; yfo (i) Reglamento Delegado (UE) 2018/1620 de la Comisién, de 13 de julio
de 2018, que modifica ¢l Reglamento Delegado (UE) 2015/61 de la Comisldn, por el que
se completa el Reglamento {UE) n.® 575/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo en
lo que atafie al requisito de coberlura de liquidez aplicable a las entidades de crédito,
llevar a cabo cuantas acluaciones sean necesarias o convenlentes, incluyendo la
suscripeién de documentos piblicos y privados, en refacién con las obligaciones alll
previstas, o cualguier ofra norma que resulte de aplicacion;

(¢} Designar a cualesquiera ferceros verificadores del cumplimiento de los requisites
previstos en los apartados antetiores;

{xi} Designar a la entidad encargada de analizar determinados atributos de fos Activos
cedidos al Fonda yfo realizar un informe independiente a tal respecto de acuerdo con el
Reglamento (UE) 2017/2402 y su normativa de desamallo;

(xiiy Realizar cuantas actuaciones y olorgar cuantos documentos pdblices y privados, en fos
términes y condiclones que estimen convenientes para ia liquidacion yo extincidn del
Fondo, y para la amortizacion anticipada de ios Benos; vy

{xiif) En general, realizar cuantos actos relacionados y afines y otorgar cuantos documentos
piblicos o privados, consideren necesarios o convenientes, compareciendo ante
cualesquiera notatios  publicos, para Ja ejecucion ¥ desarrcllo de los actos mencionados
anteriormente.

i A).- DESIGNACIAON BE AUDITOR DE CUENTAS DEL FONDO.

Se acuerda designar como auditor de cuentas del referido Fonde que se constituya, por un
perindo de tres afos (para los efercicios 2022, 2023 y 2024) a fa firma de audiffria
PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. que figura inscrita en el Registro Oficial de Augftores
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ACUERDO FiNAL.- DELEGACION DE FACULTADES

Para cumplimentar los acuerdos adoptados, POR UNANIMIDAD SE ACUERDA facultar al Consejero
D. Inakt RevERO ARREGUI y al Consejero Secretario del Consejo D¢ Maria JOSE OLMEDILLA
GONZALEZ para que en el uso de las facullades que en este acto se les conceden, pueda
cualguiera de eflos indistintamente, actuzndo por si solo, otorgar los documentos piblicos,
compareciendo ante notarios, yfo privados gue sean precisos, pudiendo inciuso (1) interpretar,
aclarar, subsanar o desarollar cualesquiera de los extremos incluidos en los acuerdos
adoptados; (i) olorgar las escrituras de subsanacién, madificacién, complementatias o
aclaraiorias que, en su caso, procedan hasta obtener la inscripcion total o parcial de los
precedentes acuerdos en el Registro Mercantil; v (iii} tomar cuantos acuerdos, negociar y
suscribir cuantos documentos publicos o privados fueran necesarios o convenientes para
implementar, en general, los acuerdos adoptados por este Consejo.”

Agimismo, CERTIFICO que &l Acta de la reunidn a que se refieren log precedentes acuerdos fue aprabada a
continuacion de haberse celebrado y firmada pqq;gdlqg log ngstenl,eg;,
RRYUNEG L B

Y PARA QUE CONSTE expido ei presente documento, en Madrid, a 24 de enero de 2022.
Ve Re Fdo.

El Presidente l.a Secretaria Consejera del Consejo de
! P Administracion

-

L]

D. José Gaicfa Cantera Diia. M2 José Olmadilla Gonzalez
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Y0, JOSE MARIA MATEOS SALGADO, NOTARIO DE MADRID
Y DE SU ILUSTRE COLEGIO, - —— e

DOY FE: De que considero legitimas las firmas que antece-
den de DON JOSE GARCIA CANTERA y DONA MARIA JOSE
OLMEDILLA GONZALEZ, por obrar en mi protocolo. -----rermemmm-

Madrd. a 26 ENE 2022

epoBLIC, T
woTARIAL

ASENTO Ne 16/ 2eT -
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ANEXO IIY

LISTADO DE DERECHOS DE CREDITO
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ANEXO 1V

ESCRITO DE REGISTRO DEL FOLLETO
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~QUMISION
NACTONAL
CPEL MERQADO
“DEVALDRES -

COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES

5r. D, Ifaki Reyero Arregti
Director General de Santander de Titulizacion SGTF, SA.
Juan ignacio Luca de Tena, 11, Edif. Magdalena, 3

24 MAR, 2022

REGISTRC DE SALIDA - MP. 28027 Madrid

Ne 2022054336
Madrid, 24 de marzo de 2022

Muy sefor nuastro:

Le notificamos que una vez examinada la documentacion remitida sobre constitucidn de fondos de titulizacion con
emisidn de valores de renta fija:

Fondo: RMBS Prado X, Fondo de Titulizacion
Emisidn: Bonos de titulizacién por importe nominal de 565.000.600 euros
Socledad Gestora: Santander de Titulizacion, 5.G.F.T, 5.A,

con fecha 24 de marzo de 2022 la Viceprasidenta de esta Comisidn Nacional del Mercado de Valores ha adoptado el
siguiente acuerde;

"De conformidad con fo previsto en los articulos 25, 36 y 238 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores aprobado por
el Real Decreto Legislathvo 4/2015, de 23 de octubre, 17 y 22 de la Ley 5/2015, de 27 de abri|, el Reglomento (UE} 2017/1128 del
Parfamento Europeo y del Consejo de 14 de junio de 2017 y demds normas de aplicacion, la Vicepresidenta de fa Comision Na-
cional def Mercado de Valeres, en virtud de la defegacion que le fa sido conferida por el Consejo de esta Comnision, ACUERDA:

Aprobar el fofieto e inscribir en los registros oficiales contemplados en el articulo 238 del citado texto refundido, los documentos -
acreditativos y el folleto correspondientes a la constitucidn del Fondo de Titulizacion denorminado RMBS Prado X con emision
de Bonos de Titulizacldn y promavido por la entidad Santander de Titulizacidn, S.G.F.T., 5.A.”7

- Conforme al articulo 22.1. ¢} de la Ley 5/2015, de 27 de abril, exceptuar el requifsito de aportar el informe de los auditores de
cuentas u olros expertos independientes sobre los elemerttos que constituirdn el activo del Fondo, atendiendo al tipo de estruc-
tura de} Fondo y a las clrcunstanclas refevantes del mercadoy de proteccion de los inversores.”

La Ley 16/2014, de 30 de septiembre, determina la obligatoriedad def abono de la tasa (Tarifa 1.8) cuya liquidacion, por
un importe de 5.203,03 euros, se notificard posteriommente, salve que resulte de aplicactén la excepcidn establecida en
el apartado 2 del articulo 18 de la mencionada Ley.

Atentamente,

Jorge Pereird Couceirg
Director - Departamento de Mercados Primarios
P.D. def Deor. Gral. de Mdos. (Resolucidon 01/05/2021)
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€ presente Titwo Miltipie representa CUATRO MIL DOSCIENTOS
CUARENTA (4.240) Certificados de Traasmision de Hipoteca con un
norninal de QUINIENTOS SESENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS
CUARENTA ¥ CINCO EUROS CON OCHENTA Y UN CENTIMOS
{565.000.345,81.-€} emitidos por UNION _DE EREDIIGS
INMOBIEIARIOS, S.A, ABLECTMIENTO FINANCIERD DE CREDITO
(en adefante "UCI"). B preseate Titulo Mditiple se emite a favor de
FONDO DE TIYULIZACION RMBS PRADD X, fondo representado y
administrado por SANTANDER DE TITULIZACION, 5.G.F.T.. S.A., con
domicilio soclal en Caile Juan Ignacic Luca de Tena 3-11, {28027}
Madrid C.I.F. n? A-80481419 e inscrita en & Registro Mercantil de
Madrid, 8¢ Tome 4,789, Folic 75, Hoja M-78658, Inscripcldn 12,

Los Certlficados de Transmisidon de Hipeleta representados en el
presente Titule MUltiple se rigen por {1} ta Disposicién Adicional Cuarta
de 13 Ley 572015, (ii) [a Ley 2/1981, de 25 de marzo, tal y como ha
shdo modificada per la Ley 4172007, de 7 de diciembre, (il) la Ley
3/1994 de 14 de abril, y {iv} el Real Decreto 716/2009, de 24 de absll.

1. Préastamaos Hipotecarios

Las caracter(sticas de los Préstamos Hipotecarles de las que participan
tos Cenificados de Yransmisién da Hipoteca representades en el
presente Titulo se describen en &l anexo al mismo.

2. Caracteristicas basicas de los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca

Cada uno de los Certificados de Transmisidn de Hipoteca representados
en el presente Titulo MUltipie participa, a partir de fa presente fecha, en
el 100% del principal pendiente de vencimiento de cada uno de fos
CUATRO MIL DOSCIENTOS CUARENTA (4. 240) Préstamos Hipctecarias
cuyas caracteristicas se relacionan en el anexc al mismo v devenga, a
partir de la presente fecha, un tnterés Igual al tipo de Interds nominal
que devengue, en cada momento, el préstamo hipotecario en cuestldn.

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se emiten por €l misme
plazo que resta hasta el vencimiiente y por ei mismg tipa de Interds de
cada uno de los Préstamas Hipotecarios participados y dan derecho a
su titular 2 percibir fa tetalidad de fas cantidades que se devenguen por
la amortizacién del capital o principal de los Activos, intereses
ordinarios de los Activos, Intereses de demora de Jos Activas, tadas las
comlsiones adeudadas por la amortizacldn total o parclai de los
Préstamos Hipotecarios asi como las comislones de compensacién por
tus tpos de interés fijos, cualesquiera cantidades ¢ activos percibidos
por efecucian judicial o notarial de fas garantias o por [a enajenzclon o
explotacion de los Inmuebles adjudlcados al Fendo en efecugidn de las
garantias hipotecarias, o en administracidn y posesién Interina de la
finca (en proceso de ejecucion) hastz el Importe de ias cantidades
adeudadas por el Deudor respectivo, adquistcidn al precio de remate o
importe determinado por resolucidn judiclal y todos fos posibles
derechos ¢ Indemnizaclanes que pudierzn resultar a favor de UCH,
Incduyendo no solo las derivadas de cualquier derecho aceasorio sobre
tos Préstamos Hipotecarios, incluicas tas comisiones de amortizacion y
cancelacion anticipada {y exciuidas cualesquicra otras comisiones),

L2 entidad erdsora practicard scbre los pagos gue corresponda efectuar
al participe en concepto de Intereses 1as retenciones que establezca ia
legislacidn vigente.

El sbonp al participe de 125 cantidades en concepto de principal v de
Intereses, una vez recibidos por la entidag emisora de los
correspondlentes prestatarios, se efectuard en cada dia habil. Todo ello
sin perjuicio de que Ja totalidad de las cantidades que reciba fa entidad
emisora de {0s Préstamos Hipotecarios, tanto en concepto de principal
como de intereses {excepto los importes mencionados anterdonmente),
corresponden al particlpe desde el momente en que sean reclbides.

3. Falta de pago del deudor

La entldad emlsora no asume responsabllidad alguna por el Impago
los deudores nl garantiza directa o indirectamente el buen Bn d
operacién, nl otorgard garantias o avales ni Incurrird en pactos de
recompra de los Certificados de Transmislon de Hipoteca.

La ejacutian det préstamo corresponde 2 Ia enticdad emisora y al ttular
del Certificado de Transmisién de Hipoteca en los términos estahlecldas
en el Articuio 31 del #eal Decreto 716/2008.

S CUARENTA (4.240) CERTIFICADOS DE
Uul_fm pE CREDITOS INMOUBILIARIOS, S.A.,
‘DE FONDO DE TITULIZACIGN, RMBS PrADO X.

Sin perjulclo de io anteror, 2 titular det Certificado de Transmisldn de
Hipoteca tendrd accldn ejecutiva contra Iz entidad emisora para la
efectividad de los vencimientos de ta misma por principal e intereses,
siempre que el incumplimients de tal obligacién no sea consecuencia
de 1a faita de pago del deudor del préstamo,

Los Cerllficados de Transmisibn de Hipotecas no son valores
negociables, tal y como este término se define en el apartado 44 del
articuto 4(1) de !a Directiva 2014/65/EU nd incluyen posiclones de
titulizacién (cotizadas o no).

4. Custodia y administracién

De acuerdo con to previste en el articuto 26.3 del Real Decreto 7.16/2009,
ta entidad emisora conserva la custodla y adminlstracién de los
Préstamos Hipotecarios v vendra cbligada a realizar cuantos actos sean
necesarios para I8 efectividad y buen fin de los mismos,

5. Transmisiin de los Certificados de Transmisién de Hipoteca

La transmision y teneacia de los Certificados de Transmision de
Hipoteca represantados en ef presente Titulo Miltipie astd limitada a
Inversores cuallficadas, no pudiendo ser adquirides por el pdblico ra
especializado.

Los titulares de los Certificados de Transmisidon de Hlpoteca geberdn
notificar a [a entldad emisora las transferenclas de {os Certificados de
Transmisidn de Hipotecs, asi como los camblos de domidilo, 2 efectos
de fa Inscripoidn de dichos datos en et [ibro especlal a que se refiere el
articulo 32 del Real Decreto 715/2009. El adquirente deberd también
indicar a fa emisora una cuenta de page. En todoe cass, la transmision
de los Certificados de Transmision de Hipoteca se somete a las
sigulentes restricciones: (1) no podré efectuarse a través de un mercado
reguiado, de un mercado alternative, nl de un sistema muitilateral de
negoclactn, (1) tendra como Unlca finalidad 1a extaclén vy liguidacion
del Fondo a cuyo active se incorpora ¢ bien facllitar la ejecucidn de
Préstamos Hipotecarlos, v (i) deberd reallzarse par contrata escrito
entre adqulriente y transmitente (y, por tanto, nunca de forma
inmateria) 8 través de sistemas de negaodacion).

Ninguna responsabitidad serd imputable a2 la entidad emisora gue
efectiie Jas notificaclones o las pagos correspondientes a la persona que
figure en sus libros coma Gltimo Gtular del Certificado de Transmisién
de Bipoteca y en el domicllis de glcho Stular que conste en aguélios.

6. Varios

En caso de destruccldn, sustraccidn, pérdida o extravia del presente
Tituio Mlltipie se estara 2 lo dispuesto en la normativa apiicable.

El titular de os Certificados de Transmisidn de Hlgotecs tendrs derecho
2 sollcitar de |a entldad emisora la emislon de nuevas titvios unitarios
o miltiples representativos de una o varios Cartificadas de Transmisién
de Hipoteca de los representados por ¢f presente Titulo Miitiale, que le
serdn canjeados por dste,

A efectos del presente documento, "diz habll® signlfica un dia {distinto
de sébado, domingo o festive en Madrid) en que opere con normalidad
e} sisterna TARGET2.

La entidad emlscra y el titutar en cada momento ge los Certificados de
Transmislén de Hipoteca se someten expresamente 2 los Juzgados v
Tribunales de Madrid para cualquler cuestion que pueda suscitarse en
relaclén con fos Certificados de Trensmision de Hipoteca,

En Madrid, a 28 de marzo de 2022,

UNION DE CREDRITOS INMOBILIARIOS, S.A., E.F.C.

Solloy iz potablecimliento Financiero do C
CLF A-39025515
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THE METHOD OF ORIGINATION OR CREATION OF ASSETS, AND FOR LOANS AND
CREDIT AGREEMENTS, THE PRINCIPAL LENDING CRITERIA AND AN INDICATION OF
ANY LOANS WHICH DO NOT MEET THESE CRITERIA AND ANY RIGHTS OR
OBLIGATIONS TO MAKE FURTHER ADVANCES

UCI iz a financiat credit entity, autharised and supervised by the Bank of Spain. UCE Is an
entity which is subject to prudential, capital and liquidity reguiatlon In Spain and it has alt
regulatory authorisation and permissions which are relevant to the provision of servicing in
relation to the icans comprising the Mortgage Loan portfolio and other loans originated by
UCT which are not sold to the Issuer. The Servicer has significantly more than 30 years of
axperience in servicing of loans simiiar to those included In the Mortgage Loan portfolio. The
Servicer's risk management policies, procedures and controls relating to the servicing of the
Mertgage Loan portfollo have been assessed by the risk management department of Banco
Santander, S.A., and validated by its Executive Auditing Committee, which includes members
from bolh Banco Santander, 5.A. and BNP Paribas, S.A. Additionally, UCI reports rasuits on
a periodlc basis to Banco Santander S.A.’s risk management department and te its Executive
Auditing Committee. '

The Mortgage Loans granted frem 1 January 2010 up to 30 September 2021 have followed
the procedures established by the Seller for the aranting of mortgage loans (the
*Origination Policy”} and represent a total of 81.55% of the Outstanding Balance of the
Receivables, Notwithstanding the foregoing, the rest of the Mortgage Loans, répresenting a.
total of 18.45% of the Gutstanding Balance of the Recelvables, have followed risk policies
that do not differ substantially from the Origination Policy (in particular the DTI and LTV
criteria do not differ substantially from the Origination Policy). Such previous risk poticles
were not less strict than the Origination Policy and fulfilled the characteristics described ia
this section. UCI undertakes to disclose to the Management Company, who in tuen will
disclose to potentis! investors, without delay any material change in the Origination Policy.

Origination Policy
Intraduction

UCI's basic acceptance policy for Loans originated after 2009 distinguishes and demands a
greater contribution {down-payment) the lowear the usefulness or the attachment the cllent
has towards the asset when satlsfyling their basic needs. In addition, It adapts the
contribution requirement to the client's sacio-professionat profile.

Likewise, a prudent relationship is established between the amount of the loan and the value
of the guarantee, without taking into account possible revaluations of the latter. In addition,
it takes into consideration the risks that are appreclated in the guarantees such as the type
of property, its purpose or use, as well as its possible depreciation or the geagraphic area
whera it is focated.

A fundamental requlrement of this poficy Is the evaluation of the borrower’s capacity to
comply in 8 timely manner with the financial obligations assumed, considering only the usual
income of the borrower, without relying on guarantors, suretles or assets offered in
guarantee,

Data codification

The capture and encoding of the data of the transaction in the UCI loan management IT
system is performed by the C.A.N. {Centro de Autorizacién Nacional - National Authorisgtion
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Centre} reporting to the Risks Department, thus ensuring uniformity of criteria and
independence with respect to commercial agencias.

Between 2006 and 2011, due to the strong increase in arigination, a sub-department known
as “Encoding Control” was created, which dealt with, among other matters, the aspects
relating to capture, encoding, calcufation of revenue and verification of different visk files to
which we have access, and conducting telephone surveys, where necessary, of the
companies where the applicants work.

Additionally, from 2013 onwards, the C.A.N. risk analysts systematically contact by
telephone all customers to verify the information provided.

Powers
Currently, all the decisions are adopted centrally In the C.AN,

The analysts have delegated decision-making powers based on their experlence, seniarity in
the pasition, amount of the mortgage ioan and other characteristics identified by the
computer applicatton.

The analysts’ function is to verify the Information provided by customers and, depending on
their level of declsion-making powers, to approve the transactions subject to the fulfilment
of certain cenditions (direct debit of salary, provision of additional guarantees, sureties,
justifying documentation, etc.).

C.A.N. Declsion

The C.AN, risk analysts approve transactions within thelr decision-making poweré, Those that
exceed these powers are subject to 2 decision of the C.A.N. Committee or the Risks Committes,
as appropriate. Similarly, to ensure the quality of those decisions, the RRM (Responsable da
Riesgos y Métodos) tearn oversees decislons made by analysts from a rapresentative sample of
cases,

Evaluation

When using their decision-making powers, the transaction decision-maker (analyst, Agency
Manager with powers, C.A.N. Committee or Risks Committee) evaluates the mortgage loan
and issues a first provisional authorisation subject to a final 2ppraisal carried out by the
appraisal company on the property to be mortgaged and also subject to the verification of
the land registry data by administrative managers who collaborate with UCI.

UCI"s clients can wark with any of the appraisers authorised and approved by Bank of Spain.
However, when they delegate this decision to UCI, the two companies with which UCI
collaborates are GLovat and Tinsa, hoth of them duly registered in an Official Register with
the Bank of Spain as authorised appraisal companies. The process is also comaletely
integrated In UCI's mainframe IT system. The majorlty of the information recgived is
contrelied automatically unjess It requires a new decision to be made. UCI has & group of
empioyees (6 people} in charge of menitoring and controlling the activity of ils appraisers.
A whole department in UCI audits the property valuatlons performed by external appraisers.
The client has the right te bring his own appraisal.

The analysis of the security |s outsourced to a network of external administrative agencies

(Gestorfas) in charge of such inquiries. Each administrative agency appointed by the Seller
has g civil liability insurance and first demand bank guarantee to cover any petential damage
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caused to UCE. UCI has a department in charge of monitoring and controlling such network
of administrative agency. The majority of the information received is controlied automatically
unless it requires a new decision {0 be made. UCI works with seven (7) administrative
agencles that provide outsourcing services to banks and other entities, most of them are
reference companies in the sector and provide services to the rest of the banks in Spain
{GRUPO BC - TESSI DIAGONAL - GESTORES ADMINISTRATIVOS REUNIDOS - GESTARNAL -
GRUPD SERTYF - MONERCONSULTING - GESTINOVAS9),

For decision-taking, the following basic criteria are followed:

(a)

(&)

Purpose: purchase or renovation of a 1st or 2™ residence or subrogatlon in mortgage
loans from other institutions.

Applicant: Individuals of legal age with access to the ownership of their residence or
wishing to refinance ftheir mortgage loan after verification of the following
raguirements:

(i)

(i}

(i)

{iv)

The professional stability of the applicant is examined, considering both the type
of employment contract and praofessional history, reinforcing transactions with
insufficient stability through additionzl guarantees.

-In additien, maximum limits are established for the economic ratios or

parameters deflned for the risk analysis, although the existence of these
“responsible limits” does not imply that our acceptance policy adheres to them.
In fact, the limits of the acceptance policy of UCI will be more restrictive In most
of the cases and at best the same.

The foliewing Himits are established for this purpose:

From 2015 onwards the DYI ratio shall be = 40% iIn general, being more
restrictive depending on the credit risk (for example, for fixed term contract
empioyees, which are resident in Spain but not of Spanish / OCDE country
member nationality the DTI ratio shatl be < 30%).

Responsible percentage limit of financing in first residence acquisition
operations:

With the sole guarantee of the acquired goed: the limit will be the 100% of the
acquisition price + costs linked to the transaction. The limit is independent from
LTV,

Main_residence acquisition policy for residents distinguishes whether the
operation is a Change of Home or not. Maln Residence Acquisitien Policy for
operations different than the Change of House, will depend on the justified
personat contribution te the operation. The following limits shall apply:

Parmanent Public Servant: 15% down-payment {102 if not single}.

Permanent Employee: 25% down-payment (20% if the acquired good is worth
more than EUR 150,000).

Liberal Professional: 30% down-payment.

Temporary Seif-employed werkers: 40% down-payment.
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(<)

{v)

(v

With more than one guarantee or 3 singie guarantee that is not the acquired
good: the limit will be the 80% of the appraisal value of the guarantees
provided. Here are included the Changes of House.

The maximum term s established by product, where the limit {s 360 months.

The basic documentation generally used to be able to proceed to study the transaction
is as follows:

{i)

(i)

(iii}

(iv)

)

{(vi)

{vii)

The application form, plus the identification data of the applicants.

Concerning the residence to he purchased: documentation provided by the
applicant on the residence to be financed or any other property provided as
additional collateral to the transaction {Land Registry excerpt and title deed
(escritura de propiedad), if applicable).

Concerning the applicant’s Income.

Salarted workers: Last three (3) pay slips and Income tax return for the last
year.

Professionals and self-emploved workers: income tax return for the last year,

In respect of the LTV, the appralsal valuations have always been done according
ta the criteria approved by the Bank of Spain from time to time and the
appraisers are entities duly reglstered in the Bank of Spain as authorised
appraisal companies. The debt-to-income (DTI) policies have been adjusted
throughout the origination period according to the macreeconomic conditions,
therefore considering the applicable interest rates. During this period, and for
the purposes of calculating the amount of debt to be considered in the DTI ratia,
the sensitivity of the risk criterfa related to the clients’ indebredness was
Increased depending on the specific macroeconomic conditions. In this regard,
as indicated in sectlon 2.2.2.2,14 above, the weighted average of initial DTI
ratio of the Martgage Loans in the Preliminary Portfolio is 34.78%.

Besides, the source of the client’s down-payment is always checked by UCl’s
risk department ta make sure that the leve! of commitment with the repayment
of their mortgage loan is sufficiently high {as the client's level of commitmeant
with the repayment of the mortgage loan is always higher when the source of
the clients ” down-payment comes from their personal savings). In addition, the
Risk Department performs a verification of clients® tax data using the Cédige
Seguro de Yerificacién included In thelr Income statement.

The selection process is also supported by a statistical “score” hased on the
probability of payment default according te the customer profile; this is done
through an expert systerm (which includes all the rules of UCI's risk acceptance
policy) that checks [f the transaction complies with all of UCI's risk acceptance
policy rules and includes a system of geographical population studies.

The presence of the horrowers and guaranters, if applicable, Is systematically
checled in the risk records heid by ASNEF {Asociacion Naciona! de Entidades de
Financiacion — National Association of Financing Entities). If nacessary, the
CIRBE (Central de Informacion de Riesgos del Banco de Espafia - Bank of Spain
Rlsk Information Centre) and VEDACON are also consuited.
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All UCI's business introducers are subject to a compliance procedure handled by UCL"s risk
department, before entering into a business agreement, which needs to be reviewed annually
(Know Your Intermediary}. Sales teams strive to enter in contact with the clients in the early
stage of the purchase process, offering the possibility for the real estate agent, to secure
financing in Its office {and “catch” the clients quicker). Since the beginning of 2012 each
mortoage sale requires a minimum of one face to face meeting with the future mortgage
borrewer. None of the intermediaries can do the Risk Assessment of the customers, only
UcCr.

UCY's possible origination channels are the foliowing {underwriting performed always entirely
by UCL):

(8) Third party channel but Underwriting Performed Entirely by the Seller:

© Real Estate Agents: Agencies that intervene in the process of sale and purchase of
properties. Mainly major franchising networks (l.e., TECNOCASA, IDEALISTA, REDPISO,
REMAY, COMPRARCASA, etc.). The strengthening of Real Estate Networks and “big local”
in the last years put in evidence the quality and the proven efficiency of their sales
methods. That is the reasen why UCI focuses its strategy on them and enhance
collaboration at a natfonal tevel by organising kraining, sales campaigns, sponsoring
of events and especially enhance commitment towards objectives. The caplllarity of
- these partners is a key leverage to UCI s sales efficiency. In Spain, the main netwarks
contribution ta intermediated sales Is growing and stands at a third of the
intermediated sales.

Broker: Financial intermediaries whose maln activity is to obtain financing for their
clients, usually not intervening in the process of sale and purchase of properties (lLe.,
KIRON, AGENCIA NEGOCIADORA).

Developers: Real estate agents whose main activity is intervention in the sale of real
estate developments that can be reconciled with interventicn in the sale and purchase
of secand-hand housing. Currently, no mortgage loans are originated through this
channel.

Financial Entities: Financlal institutions, banks or savings banks (cajas de ahorros)
with which UCI has signed a cooperation agreement in order to manage Its elients’
financial transactions. Currertly, no morigage kens are originated through this
channel.
Insurance: Insurance agents that reconcile their main activity of insurance
intermediation with financial intermediation. Currently, no mortgage [oans are
originated through this channel.
{b) Office or Branch Network
Branch UCI: Financial transactions with clients that arrive directly at UCI’s offices.
{¢) Internet
Hipotecas.com: 3CI's online crigination channel (www.hipotacas.com).
In addition, UCT can also enter into cooperation agreements with any other originator of

financlal transactions, which in any case, will be subject to a strict acceptance policy by ;he
Risk Management Division (Direccién de Riesgos). Such policy includes, with prior congént
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from the originator of the financial transaction, consultation of risk files (e.g., ASNEF, CIRBE,
WORLDCHECK), request of commercial and asset information and analysis of potential effects
of the relationship with such intermediary on UCI's image. Furthermare, any martgage loan
originated by a third party is always approved by UCI following its Crigination Policy. Only €
2,104,949.56 of the Outstanding Balance of the Receivables in the Preliminary Portfolio (thus
representing less than 0.35%) have been originated through cooperation agreements with
other financial entities.

Procedures established by UCI for Lthe farmalisation of financlal transactions are independent
of the origination channel. Na exceptions have been defined to such procedures on the basis
of the type of orlgination channel,

Disbursement of the mortgage loan

After completing the final evaluation and authorisation procedures, the public deed {escritura
piblica) of mortgage loan is signed before 2 Notary Public at which time UCI disburses the
funds.

In the case that there are any prior mortgages or charges over the mortgaged property
reglstered with the Land Registry because the mortgage [oan which they secure has been
economically cancelled but the relevant entry is still pending cancellation in the relevant
Land Registry, the representative appeinted by UCI wlil ensure these are cancelled, retaining
the necessary funds for this purpose and overseeing the whole Land Registry procedure until
UCH's mortgage is registered as a first-priority morigage.

UCE, through the relevant administrative agency {gestorfa}, retains the amount necessary to
carry out the registration of the canceliation of the prior mortgage. This process requires
that the creditor of the seller provides a lstler of payment. This process usually takes
approximately one (1) month and is monitored by UCL s management department. In this
regard, if the referred process takes longer than three (3) months, the reasons for such
delay wili be analysed by a committee specially formed for this purpose, which wiil follow up
the process in detall.

The Fund will In no case assume the expenses of the canceliation of the relevant existing
mortgages.

In Spain, sales teams explain to the clients all the marketing and contractual documentation
linked to the mortgage loan before the day of the signing of the relevant public deed of
mortgage loan {escritura ptiblica) in the notary. During the formalisatien of the transaction,
UCL Is represented by an administrative agency (gestoria) who oversees the correct
completion thereof and who receives both the signing instructions and the text for the pubiic
deed of mortgage loan from a UCI Department that supervises the administrative agency
{gestoria) activity through a system of prior authorisations. I[n addition, any such
admin(strative agencles (gestorfa) must hold at all times a civii lablitty insurance policy and
provide UCT with a fRrst-demand bank guarantee to cover any potentiatl damages caused to
UCI. As stated above, UCI works with seven {7} reference administrative agencies (gestoriz)
companles In the sector in Spain (GRUPO BC - TESSI DIAGONAL - GESTORES
ADMINISTRATIVOS REUNIDOS - GESTARNAL - GRUPO SERTYF - MONERCONSULTING -
GESTINOVADY).

The administrative agency {gestoria) assists the clients in the administrative and tax issues

arising untll the completion of the mortgage loan transaction and checks at the notary office
that mortgage loan documents are in accordance with UCI offer and with local regulation,
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such as compliance with Bank of Spain Mortgage Birective rules of transparency regarding
nmortgages loan arigination.

After the execution of the mortgage loan agreements, an after-sales team made up of efeven
{11} people who are part of UCT staff and an outsourced call centre called KoNECTA, managing
the customers in a narmal situation, attending them in case of any doubt or request about
their mortgage loan agreements. UCI reviews periodically the level of satisfaction of its
clients throughout the various processes they may be involved in.

Collection and claims policy

The coliection management is currently performed according to the following internal
management paolicies, which are applied by the Selier to its Mortgage Loar: Global Portfolio,

In this regard, the collection management is performed through the Recovery Diviston (which
is 100% UCI staff), which Is structured as follows:

RECOVERY DIVISION
RECOVERY LITIGATION
Peevention Centralised Personal
Dept, Recovery Recovery

The Recovery Division is formed by 150 professionals In Spain with wide experience. All
employees are subject to & training program that allcws them te improve their knowledge
and thelr skllls.

The Prevention Department is the first stage of the Recovery Division and deals with
customers not in defautt who are experiencing financial difficulties, This department adopts
appropriate measures ta prevent customers from defaulting and aggravating their financlal
situation with UCI. Between the second and eighth day of each month, the majority of missed
payments (delinquencies) are assigned to a team to notify the customer, which leads to an
early recovery process,

In this preventlve stage, UCE contacts the client and collects information to better understand
the situation. Friendly notification to the borrowers through letters and SMS. Weekly phone
contacts are made until the cllents pay the arrears.

If a customer subsequently does not pay the instaiment, this is handled by the Centratised
Recovery Department. This department uses telephone management to recover the debt
contracted by the customer, to prevent aggravating the delinguent situation and to ensufe
the possible future payment of instalments using the togls and mechanisms at UCI's dispgéal
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to resolve the customer's payment problems. Letter, SMS are used in line with the severity
of the situation. if the client's contact details are not updated, the consultant must require
an onsite visit (to the house and/or last known job).

If the customer's normal payment situation cannot he re-established and the customer
subsequently reaches two defaults, the matter is forwarded to the Recovery Agency Networl.
The main difference from previous departments is this network’s personal contact with the
customer. The case Is passed onto the Consultant (10 agencles located nationwide), and a
face-to-face management of the client takes place, usuaily at the dlient’s home which aliows
UCI to check the family situation and the surrounding neighbourhood. Also, Letter and SMS
are sent in line with the severity of the situation.

The tools used in assisting customers to pay are applied based an the individualised study
of their economic/personal situation at ali times and are as follows:

(@) Nap-Permagent restructuring. In this transaction, for reasons related to the
customer’s financial temporary difficulties {current or foreseeable), the initial
mortgage foan conditions are modified to facilitate payment {of principal and interest)
hecause the borrower cannot or is not likely to comply with the initial conditlons in a
timely manner. Restructuring / Forbearance solutions mainly consist in lowering the
instalment during a short period paying always full interest and never capitalising.
Therefore, the client pays 100% .of the interest and the capital amortisation will be
adjusted according to an analysis that considers different variables such as the
residual term etc. After this short pericd, the amortisation table is recalculated, and
clients pay their full instalment again.

{b) Payment in kind. In this transaction, UCI accepts the residence, or any of the
residences guaranteeing the mortgage loan, in lieu of payment or partial payment
(dacién en pago ¢ para page) of the debt. Should there be a remnant, debt forglveness
Is not applied, it is possible to implement a restructuring to adapt the outstanding

- instalments to the customer’s actual payment capabilities. Shouid there ke any
residual debt, debt forgiveness (write offs) is not generslly applied. 1t is possible to
implement a restructuring solution to adapt the outstanding instalments to the
custorner's actual payment capabilities.

{(¢) Amendment {novacion). Attending to the temporary circumstances of the client this is
a modification of the mor{gage loan agreement {either in its rate or tarm) to facilitate
the client's payment of the Instalments. These new circumstances can be explained by
a reduction in the client 's incame or an increase in their expenses (only justified items
such as medical expenses etc.}. An exhaustive previous financial / personal analysis
of the clients Is performed before affering this optien to the client.

Both in the non~permanent restructuring as In the amendments, UCI is acting under
the criteria and limits established in the (Good Practice Criteria) CBP.

(d) Sales mandate. Working with the clients, UCI can assist in the sale of the mortgaged
property through external real estate agencies with whom U has cooperation
agroements according to the price the cllent Indicates (price that is also checked by
the internal risk department monitoring appraisals). This solstion avoids UCI
increasing its REQ (Real Estate Owned) stock and paying taxes {transfer taxes (ITP}
or real estate tax (IBI)). Shouid there be a remnant, debt forgiveness is not applied,
it is possible to implement a restructuring, to adapt the outstanding instalments to
the customer’s actual payment capabilities. Should there be any residual debt, debt
forglveness (write offs) is not generally applied. It is possible to imptement a
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restructuring solutlon to adapt the oulstanding instalments to the customer's actual
payment capabilities.

Payment holidays or other agreements with clients to suspend monthly repayments for an
agreed period of time or any settlement, suspension of payments, rescheduling of the
amortisation plan or other contractual amendments can be made resulting from or arising
from mandatory provisions, or voluntary moratoritms or deferment of payments, together
with any decisions or recommendations of public authorities or conventions, arrangements
or recommendations of institutional or industry assoclations, such as Covid-19 Moratoriums.
Up until today, in the cases In which this has been applied, the residual term of the ioan has
been increased in the same proportion / term as the solution applied (as in the Covid-19
Moratoriums}.

UCI has adhered to the Code of Good Practices for the feasible restructuring of debts secured
wlth a mortgage over primary residences and to the Code of Good Practices for the relaxation
af the criteria that the debter must meet to avail themselves of the measures adopted in the
rules that modify and incorporate his right to abtain a social rent for 1 year of duration,
extandable to another 5 years, which are further explained in section 2.2.7.3 below.

If it 1s not posslble to reach an amicable solution with the customer despites the efforts
made, the Legal Department will be responsible for claiming repayment of the debt in court,
notwithstancing the possibitity of reaching an amicable solution during the proceedings.

According to Law 5/2019, the litigatien process can start after reaching 3%-7% of the Initial
amount of the loan or 12-15 non~payments based on whether the event occurs before or
after the 1st half of the duration of the loan as long as the monthly clients committee decldes
that there is no ather option. Also, according to Law 5/2019, UCI communicates to the client
the total clalm of the debt in advance of one month prior to the expirstion and beginning of
the litigation process. In this period the client can cancel the debt and therefore aveid the
start of the litigation process.

Several teams are involved at this stage:
(a) Pre-trial team. Responsible for obtaining the documentation prior to filing the claim.

(b} Litigation team. Responslble for monitoring the assigned court proceedings and
overseeing the portfolios assigned to the team of outside lawyers.

{c) Law firms. Responsible for the direct monitoring of court proceedings assigned and
distributed by geographlcal area (External Team). External lawyers and bailiffs
working with UCI's Litigation IT system and paid on efficiency performance.

(d) Solicitors. Responsible for managing Court proceedings In progress (External Team).

Upon enforcement of the mortgage securing a mortgage loan, and once the property is
owned by UCI, either by deed in lieu (dacién en pago} or Court allocation {adjudicacion
Judicial), the Real Estate Marketing Division through its Branch Network wiil select, manage
and monitor the Rea! Estate Brokers in charge of marketing and selling the praperties.

A team of real estate experts (appraisers) assigns a market price to each foreclosed property.
At the end of this process, the sale of the property can resuft in an cconomic loss, despite
this sale being made at a market price at that point in time. Once the amount of the sale is
recelved, thls is automatically transferred to the Fund.
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For the purpese of compliance with artlicle 21{%9) of the EU Securitisation Regulation, the
above section summarises UCl's administration manua! in connection with clear and
consistent tarms definitions, remadies and actions relating to delinquency and default of
debtors, debt restructuring, debt forgiveness, forhearance, payment holidays, losses, charge
offs, recoveries and other asset performance remedies.,

Cade of Good Practice

On 21 October 2014 UCI adhered to the Code of Good Practices for the feasible restructuring
of debts secured with a mortgage over primary residences, published in the SYATE OFFICIAL
GAZETTE (Boletin Oficial del Estado), a governmentl: initiative 1o ensure that all customers that
have a legitimate problem recelve 3 practica! solution. The aforementioned Code of Good
Practices reflects the measuras foreseen in the Roval Decree-law 6/2012, of 9 March, on
urgent measures to protect mortgagors with limited resources, as modified by the Law
1/2013, and in the Roval Decres-lfaw 172015, of 27 February, an the second chance
mechanism, debt reduction and other social agenda.

In particular, the Code of Good Practice contains a set of measures that may affect the
recovery of the unpaid amounts under the Mortgage Loans, the period for foreclosure of the
property and, therefore, a loss In the value of the Mortgage Loans and ultimately the amount
of Available Funds to service the Notes. In particular, the following measures foreseen in the
Code of Good Practice may have an iImpact on the Fund and ultimately in the Available Funds
to service the Notes:

(a) Granting of principal payment grace period andfor deferrails on the repayment
calendar could imply a delay in the repayment of principal under the affected Mortgage
Loans. Furthermare, temporary reductions in the interest rate during the grace period
will entail interest coliections under the affected Mortgage Loans,

{b) Write-offs In the Outstanding Balance of the Receivables arlsing from the Mortgage
Loans, would reduce principal and interest coilections under the affected Mortgage
Loans.

(e) Friendly repossessions {daclones en pago) as an alternative to foreclosure proceedings
would entail a total repayment of the amounts due under the relevant Mcortgage Loans
and the release from any personal liability of the Borrower under the Mortgage Loan
as well as of any third-party guarantors. Consequently, this may reduce the total
amounts coliectable under the Mortgage Loan. :

{d} ‘Theright of the Borrower under a Mortgage Loan to request the rental of the foreclosed
or friendly repossessed property far a pericd of one year including the option to extend
the rental up to five {8) years with a maximum annual rent of 3% of the value of the
property at the time of the appraval of the adjudication of the praperty could imply a
reduction of the amounts collected by the Fund and/or a deferral in time to dispose of
the property.

The Management Company agrees that a friendly repossassion (dacidn en pago) can be made
and, In general, the Code of Good Practice shall be appiied to the securitised Mortgage Loans.

In addition, UCI has adhered as well to the Code of Good Practices for the relaxation of the
criteria that the debtor must meet to avail themselves of the measures adapted in the rules
that modify and incorporate his right to obtain a social rent for 1 year of duration, extendable
to another 5 years, as foreseen in the Royal Decree-law 5/2017, of 17 March, which modifies
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the aforementioned Royal Decree-law 6/2012 and Law 1/2013; maintaining its commitment
tc collaborate to provide adequate solutions to customers without resources,
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ANEXO VII

RATINGS PROVISIONALES
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HOMINGSTR | DBRS

PRESS RELEASE MARCH 14, 2022
DBRS Morningstar Assigns Provisional Ratings to FT RMBS Prado X

DBRS Ratings GmbH (DBRS Motningstar) assigned provisional ratings to the following classes of notes to be issued by FT RMBS
Prada X {the Issuer):

-~ Class A Notes at AAA (sf)
-- Class B Notes at A {high) {sf)

The provisional rating on the Class A Notes addresses the timely payment of interest and the ultimate repayment of principal on of
before the legal final maturity date in March 2055. The provisional rating an the Class B Notes addresses the ultimate repayment of

’ interest and principal an or befare the legal final maturity date, DERS Marningstar does not rate the Class C Notes also expected to

“be issued in this transaction.

The transaction will be a securilisation of residential morigage loans secured l;y first-lien morigages originated by the Union de
Créditos Inmehiliarios S.A.. E.FC {UC! or the Seller) in Spain. Al the closing of the transaction, the Issuer will use the proceeds of Lhe
Class A, Class B, and Ciass C Notes (collectively, the Notes) to fund the purchase of the mortgege portfolio from the Seller. UCI will
provide a separate additional subordinated loan to fund the reserve fund. The securitisation will take place in the form of a fund, in

accordance with Spanish securitisation law.

The originator and servicer of the transaction is UCI, which is jointly owned by Banca Santander SA (Santander) and BNP.Paribas
SA (BNP Paribas). Santancler wilf also acl as the account bank and interest rate swap counterparty in the transaction. BNP Paribas
through its subsidiary BNP Paribas Securities Services, Sucursal en Espaiia will acl as paying agent.

DBRS Merningstar's ratings are based on a review of the following analytical considerations:

-- The transaction’s capital structure and the available credit enhancement. The Class A Notes benefit from 11, 2% subordination
provided by the Class B and Class C Notes, The Clags B Notes benefit from 7.0% subordination provided by the Class € Notes. The
Notes will also benefit from an amortising reserve fund with a target amount equal to 2.0% of the outstanding balance of the -
mortgage portielio, funded through a subordinated Joan, which could amortise to 2 level of 0.25% of the original portfolio balance.
The reserve Tund provides liquidity support and is avaitable to cover senior expenses as well as interest on the Class Aand Class B
Notes (the Rated Notes). At maturity, the reserve will be available to cover principal payments on the Notes.

-~ The Class A target amortisation amount is equ;.al to the positive.difference between the cutstanding principal balance of the Notes
and the outstanding principal balance of the nondéfaulted collateral. If a turbo amortisalion event occurs, then all colle;:ﬁons will be
applied toward repaymant of the Class A Notes until paid in full after servicing the senior fees, the interest due on the Rated Notes
{if a Class B interest deferrat event has not oceurred), and the replenishment of the reserve fund, The Class B target amortisation
amount (once the Class A Netes have been redeemead in full) is equal to the positive difference between the outstanding principai
balance of the Notes and the outstanding principal balance of the nondelaulted collateral, If a turbo amortisation eveht occurs, then
all collections will be applied toward the payment of the Class B Notes principal until paid in full after the payment&f the senior
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fees, the interest due on the Class B Notes, and the replenishment of the reserve fund.

-- The turbo amortisation event will occur when the cumulative default ratio is higher than or equal to 1% one year after the closing
date, 2% two years after the closing date, 3% three years after the closing date, 4% four years after the closing date, and 5% five
years after the closing date. Loans in arrears for more than 12 months will be considered as defaulted lcans as per the transaction
documentation,

-- DBRS Morningstar analysed the provisional portlalio, which was equal to EUR 6056 millien as of 20 January 2022, using the
European RMBS Insight Model to estimate the portfolio's defaults and losses. DBRS Morningstar divided Lhe portfolio inlo two
subpools. The first subpaol comprises 98.1% of the portfolic by loan balance. The second subpoal, which comprises the reraining

1.9% of the portfolio, includes loans restructured more than four years ago.

-- The main characteristics of the provisicnal portfolia include (1) a $7.8% weighted-average current loan-to-value (WACLTV) and a
67.1% indexed WACLTV; (2) the top three geographical concentrations of Catalonia (32.5% of the portfolio by loan balance),
Madrid (29.5%). and Andalusiz {15.8%): (3) a WA loan seasoning of 5.2 years; (4) a WA remaining term of 25.8 years, with 0.1% of
the loans that have a remaining term longer than 30 years: and (5) no mortgage loans to be securitised in arrears for more than 90
days in the past and just a 1.8% of the portfolio consisting of morigage loans that were restructured more than four years ago.
Finally, at closing, no loans under payment moratoria will be seld to the lssuer.

_ - The loans age primarily floating-rate mortgages linked to. 1 2-month Euribor (27.5%) or indice de Referencia de Préstamas
Hipotecarios {IRPH) (15.6%). Approximately £6.7% of the portfolio comprises fixed-rate loans with a compulsory switch te floating
while 10.2% of the portfolio comprises fixed-rate-for-life loans. The current WA interest rate of the portfolio is 2.0%. The fixed-rale
loans with a compulsary switch to floating will revert to 12-month Euribor after the end of their fixed-rate period. Fixed-rate-for-life
loans have a WA interest rate of 2.8%. The Notas are floating-rate liabilities indexed to three-month Euribor. The Issuer has entered
an interest rate swap with Santander to mitigate the interest rate mismatch between the fixed-rate loans and the three-month
Euribor paid on the Notas. Under the swap agreement, the issuer will pay a rate equal to {+0.041%) and. in return, Santander wil;
pay a rate equal to three-month Euribor during the first five years of the transaction's Iife to the lssuer on each payment date. In
addition, three-month Euribor rate will be capped at 2.5% for the Class B and Class C Notes since closing and for the Class A Notes
after the step-up dale.

-- Saptander is the eligible swap counterparty for this transaction, DBRS Morningstar's rating on Santander is consistent with the
eriteria in DBRS Merningstar's “Derivative Criteria for Europeen Structured Finance Transactions” methodology.

-~ The loans in the portfolio are paying monthly instalments with 2 WA reset interval of six months while the Noles will pay a
quarterty coupon. Because of the different reference indices in the portfolio, there is sume reset and basis risk in the transaction;
however, liquidily in the transaction, provided through the cash reserve and the possibility of using principal to pay interest on the
Rated Notes, acts as a mitigating factor. DBRS Morningstar stressed the interest rates as described in its “Interest Rate Stresses for
European Structured Finance Trangactions™ methodotogy. DBRS Morningstar also stressed the spread between IRPH and Euribor in
its cash flow analysis.

-- The credit quality of the mortgages backing the Notes and the servicer's ability to perfarm its servicing responsibilities. D3RS
Morningstar was provided with UCI's historical mortgage performance data. Datails of the portialio default rate (PD), loss given
default (LGD). and expected losses resulting from DBRS Morningslar's credit analysis of Ihe morigage portfalio at AAA (sf) and A
{high) (sf) stress scenarios are detailed below in the sensitivily analysis section.

-- In accordance with the transaction documeantation, the servicer can grant loan modifications without the management company's

cansent within the range of permitted variations. Fixed-rate loans can be renegotiated to floating-rate loans and floating-rate loans
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ance of the partfolio. The margin on 12-month
rﬁr and the maturity of the loan can be extended to the
final maturity date of the Notes. DBRS Morningstar considered these permltted variations and factored them in its cash flow
analysis.

-- The transaction's account bank agreement and respective replacement trigger require Santander, acting as treasury account. to
find {1) a replacement account-bank or {2) an actount bank guarantor upen the loss of an applicable rating of "A” on the account
bank. The DBRS Morningstar Long Term Critical Obligations Rating on Santander is AA {low) while the DBRS Morningstar tong-
Term issuer Rating on Santander is A (high).

-- The transaction's ability 1o withstand stressed cash flow assumptions and repay the noteholders according to the terms and
conditions in the transaction documents. DBRS Momingstar analysed the transaction struclure using Intex DealMaker. DBRS

Morningstar cansidered addilional sensitivity scenarios of 0% corditienal repayment rate stress.

-- The transaction's legal structure and its expacted consistency with DBRS Morningstar's *Lepal Criteria for European Structured

Finance Transactions” methodology as well as the presence of the appropriate legal opinions that address the assignment of the

assets to the lssuer
-- DBRS Morningstar's sovereign rating on the Kingdom of Spain of “A” with a Stable trend as of the date of this press release

The Goronavirus Disease (COVID-19) and the resulting isofation measures had caused an immediate economic contraction, leading

in some eases 10 increases in unemployment rates and income reductions for many borrowers,

The DBRS Morningstar Sovereign group releases baseline macroeconomic scenarios for rated sovereigns. These scenarios were
last updated an @ December 202 1. DBRS Morningstar analysis considered impacts consistent with the baseline scenario in the
below referenced report. For details, see the following commentaries: https:/fwwwv.dbrsmorningstarcom/research/389464/
baseline-macroeconomic-stenarios-for-rated-savereigns-december-202 1-update and hitps:/iwww.dbrsmorningstar.com/
research/384482/baseline-macroeconomic-scenarios-application-to-credit-ratings

On 14 March 2022, DBRS Morningstar updated its 5 May 2020 commentary sutlining the impact of the coronavirus ¢risis on
performance of DBRS Morningstar-rated RMBS transactions in Europe. For more details, please see: httpsi/
www.dbrsmerningstar.com/research/393639/emerging-from-the-covid- 19-pandemic-update-on-european-morigage-
performance and hitps://www.dbrsmorningstar.com/research/360599/ /european-rmbs-transactions-risk-exposure-to-coronavirus-
covid-19-effect.

ESG CONSHIERATIONS

A description of how DBRS Morningster considers ESG factors within the DBRS Morningstar analytical framework can be found in
the DBRS Morningstar Criteria: Approach to Environmental, Social, and Governance Risk Factars in Credit Ratings at: https://
www.dbrsmorningstar.com/resaarch/373262

All figures are in euros unless otherwise noted

The principal methadologies applicable to the ralings are the “Eurapean RMBS Insight Methodotogy” (3 June 2021) and the
"European RMBS Insight: Spanish Addendum’ {6 July 2021).

Other methodologies referenced in this transaction are listed at the end of this press release. These may be found] at: https://
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www.dbrsmorningstarcom/about/methodologies.

DBRS Morningstar has applied the principal methodologies consistently and conducted a review of the transaction in accordance
with the principal methodologies. An asset and a cash flow analysis were both conducted.

For a more detailed discussion of the sovereign risk impact on Structured Finance ratings, please refer to "Appendix C: The Impact
of Sovereign Ratings on Other DBRS Morningstar Cradit Ratings” of the "Global Mathadology for Rating Sovereign Goveinments” at;
https:/fwww.dbrsmorningstar.com/research/3814651 /global-methedology-for-rating-sovereign-governments,

The DERS Morningstar Soverseign group releases baseline macrogconomic scenarios for rated sovereigns, DRRS Morningstar
analysis considered impacts consistent with the baseline scenarios as set forth in the foliowing report: hitps://
www.dbrsmorningstar.com/research/384482/baseline-macroeconomic-scenarios-application-to-credit-ratings.

The sources of data and information used for these ratings include those provided by UCT and its represeniatives, DBRS
Morningstar was provided with loan-leve! data for the mertgage loans as of 20 January 2022 and historical performance dats
(definquencies, defaults, recoveries, payment data, and loan ievel repossession data) cavering the period from lanuary 2007 to
September 202 1.

DBRS Marningstar did not rely upon third-party due diligence in order to conduct its analysis,

DBRS Morningstar was supplied with third-party assessments. DBRS Morningstar did not applied additional cash flow stresses in
its rating analysis.

DBRS Morningstar considers the data and information available to it for the purpeses of providing these ratings to be of satisfactory
quality.

DBRS Morningstar does not audit or independently verify the datz or information it receives in connection with the rating process.

These ratings concern expected-lo-be-issued new financial instruments. These are the first DBRS Momingstar ratings on these
financial instruments.

Information regarding DBRS Morningstar ratings, including definitions, policies, and methodologies. is available on

www.dbrsmorningstar.com.

To assess the impact of chanping the transaction parameters on the ratings, DBRS Morningstar considerad the following slrass
scenarios, as compared {o the parameters used to delermine the ratings (the Base Case);

-~ {n respect of the Class A Notes, a PD of 24.0% and LGD of 41.5%, corresponding to the AAA (sf) rating scenario, was stressed
assuming a 25% and 50% increase in the PD and LGD.

-- in respect of the Cigss B Notes, a PD of 17.6% and LGD of 32.7%, corresponding to the A (high) (sf) rating scenario, was stressed
assuming a 25% and 50% increase in the PD and LGD.

Class A Naotes Risk Sensitivity:

-- 25% increase in LGD, expected raling of AAA (sf)

-- 50% increase in | GD, expecied rating of AA (high) (sf}

-- 25% increase in PD, expected rating of AAA (sf)

-- 25% increase in PD and 25% increase in LGD, expected rating of AA (sf)
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-- 50% increase in PD), expected ratin g
-- 50% increase in PD and 25% increase in LGD, expected rating of A (high) (sf}
-- 50% increase in PD and 50% increase in LGD, expected rating of A (high) (sf}

Class B Notes Risk Sensitivity:

-- 25% increase in LGD, expected rating of A {high) (sf)

-~ 50% increase in LGD, expected rating of A {high) (sf)

-~ 25% increase in PO, expected rating of A {high) (sf)

-~ 25% increase in PD and 25% increase in LGD, expected rating of A (high) (sf)

-- 25% increase in PD and 50% increase in LGD, expected rating of A (low) (sf)

-- 50% increase in PD, expected rating of A (high) (sf)

-- 50% increase in PD and 25% increase in LGD, expected rating of A (low) (sf)

-- 5% increase in PD and 50% increase in LGD, expected rating of BBB (high) (s}

For further information on DBRS Morningstar historical default rates published by the European Securities and Markets Authority
{ESMA) in a centrai repository, see: htips://cerep.esma.europa.eufcerepweb/statistics/defaults.xhtmi. DBRS Morningster
understands further information on DBRS Morningstar historical default rates may be published by the Financial Conduct Authority
{FCA) on its webpage: https:/Awww.feca.org.uk/ffirms/eredit-rating-agencies.

These ratings are endorsed by DBRS Ratings Limited for use in the United Kingdom.

Lead Analyst: Alvaro Astarloa, Assistant Vice President
Rating Cammittee Chair: Christian Aufsatz, Managing Director
Initial Rating Date: 14 March 2022

DBRS Ratings GmbH, Sucursai en Espafia
Paseo de la Castellana 81

Plantas 26 & 27

28046 Madrid, Spain

Tel +34 {31) 903 6500

DBRS Ratings GmbH

Neue Mainzer StraBe 75

60311 Frankfurt am Main Deutschiand

Tei. +49 (69) 8088 3500

Geschaftsfihrer: Detlef Scholz

Amtsgericht Frankfurt am Main, HRB 110259

The rating methodologies used in the analysis of this transaction can be found at: hitps:/fwww.dbrsmorningstar.com/about/
methodolcgies.

-- European RMBS Insight Methiodology (3 June 2021} and Furopean RMBS Insight Model v. 5.4.3.0,,
https:/fwww.dbrsmorningstar.com/research/379557 feuropean-rmbs-insight-methodology.

-- European RMBS Insight: Spanish Addendurm {6 July 2021),
https:/f/www.dbrsmorningstar.com/research/3812 24 feuropean-rimbs-insight-spanish-addendum.

-~ Legai Criteria for European Structured Finance Transactions (28 July 2021),
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https: www.dbrsmorningstar.com/research/382 17 1/legal-criterfa-for-european-structured-finance-transactions.

-- Interest Rate Stresses for European Structured Finance Transactions (24 September 2021), hitps://www.dbrsmorningstar.com/
research/384920/interest-rate-stresses-for-european-structured-finance-transactions.

-~ Derivative Criteria for Eurapean Structured Finance Transactions (20 September 2021},
https:/fwww.dbrsmorningstar.com/research/384 62 4/derivative-criteria-for-european-structured-finance-transactions.

-- Operational Risk Assessment for Eurepean Structured Finance Servicers (16 September 2021),
https:/fwww.dbrsmomingstar.com/research/3845 13/operational-risk-assessment-for-european-structured-finance-servicers.
-- Operational Risk Assessment for European Structured Finance Qriginators (16 September 2021),
https:/fwww.dbrsmorningstar.com/research/384512/operational-risk-assessment-for-european-structured-finance-originators.
-- DBRS Morningstar Criteria: Approach Lo Environmental, Social, and Governance Risk Factors in Credit Ratings (3 February
2021), hitps:/fwww.dbrsmorningstarcom/research/373262/dbrs-merningstar-criteria-approach-te-envirenmental-social-and-
governance-risk-factoss-in-credit-ratings.

A description of how DBRS Morningstar analyses structured finance transactions and how the methodologies are collectively
applied can be found at: https:/fwww.dbrsmorningstarcom/research/278375.

For mere information an this credit or on this industry, visit www.dbrsmormingstar.com or contact us at info@dbrsmorningstar.com.
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ALL DBRS RATINGS ARE SUBJECT TO DISCLAIMERS AND CERTAIN LIMITATIONS. PLEASE READ THESE DISCLAIMERS AND
LIMITATIONS, ADDITICNAL INFORMATION REGARDING DBRS RATINGS, INCLUDING DEFINITICNS, POLICIES AND
METHODOLOGIES, ARE AVAILABLE ON WWW,DBRSMORNINGSTAR.COM.
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FitchRatings

RATING ACTION COMMENTARY -

~ Fitch Assigns FT, RMBS Prado
X, Expected Ratings

Mon 14 Mar, 2022 - 10:30ET

Related Fitch Ratings Content:
FT RMBS PRADO X - Appendix
FTRMBS PRADO X

Fitch Ratings - Madrid - 14 Mar 2022: Fitch Ratings has assigned FT, RMBS Prado ¥,
expected ratings, as listed below:

The assignment of final ratings is contingent on the receipt of final documents
conforming to information already received.

RATING ACTIONS

ENTITY /DEBT 2 RATING »

Prado X
Class A .
LT  AAA(EXP)sf Rating Outlook Stable -
Expected Rating
hitps:fhaean filchralings.comsresearch/structured-financeffitch-assigas-rmbs-prado-x-f-expected-ralings-14-03-2022 110
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ClassB
LT A+{EXP)sfRating Qutlook Stabie

Expected Rating

VIEW ADDITIONAL RATING DETAILS

TRANSACTION SUMMARY

FT, RMBS Prado X is a cash flow securitisation of a static EUR [#] million portfolio of
fully amortising Spanish residential mortgages originated and serviced by Unidn de
Creditos Inmobiliarios 5.A. ERC. (UCI, BBB/Stable/F2, the seller), a specialist lender
fully owned by BNP Paribas 5.A, {A+/Stable/F1) and Banco Santander, S.A.
{A-/Stable/F2).

KEY RATING DRIVERS

Previously Securitised Loans (Criteria Variation): Around 40.2% of the partfoliois
linked to loans that were included in previous Prado | to Hl securitisations, which were
paid infull in 2020 and 2021. To recognise the ample seasoning and ohservable robust
performance of these loans, a 0.8x portfolio adjustment has been applied to these loans
within our ResiGlobal model commensurate with the perfarmance adjustment factor
that would have applied if Prado | to [l were analysed now.

Third-Party Origination (Criteria Variation): Intermediaries like real estate agents
introduce loan applicants to UCI, which conducts a full underwriting process. Of the
portfolio, 69.1% has been originated via third party agents. Fitch has applied a
foreclosure frequency (FF) adjustment for third-party originated loans of 1.2x. This
constitutes a variation from its European RMBS Rating Criteria, which suggests a 1.5x
adjustment, considering the performance data, and UCI's underwriting and servicing
strategies.

The combined model-implied rating impact of the two variations is two positive notches
far class A and B notes.

Capped Floating-Rate Coupons: The class A, B and C notes are subject to a three-
‘month Euribor cap rate of 2.5% applicable from closing for the class B and C notes, and
after March 2027 for the class A notes. If and when applicable, the maximum coupon
rate payable will be equal to 2.5% plus the defined margins. As this Euribor rate cap is
not applicable to the mortgage loans, this feature is credit positive for the transaction in
rising interest rate scenarios and neutral in stable/decreasing interest rate scenarios.

htips:fAwwdi lchré!ings,conﬂresearchislructured-ﬁnance!ﬁlch-assigns-rmbs~prado~x~ﬂ~expected~ra!ings-1 4-03-2022
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tsfrom an interestrate

oes Ehg nte atemismatch arising from 56.9%
ste for life or for a shorter period and the notes

interest Rate Ri
'svifép agreement that tempo
of the portfolio balance paying a
paying a floating rate coupon. The swap is based on a predefined dynamic notional that
partly covers the fixed-rate share of the portfolio and expires at the earliest of the full
redemption of the class A notes or after March 2027,

CE Build-Up Protection: The transaction operates a strictly sequential paying down of
liabilities, which implies credit enhancement (CE) build up from closing. If certain
cumulative default levels are reached, class A investars are protected by an interest
deferral on the class B notes and the turba amortisation, which uses all available funds
to repay most senior notes.

RATING SENSITIVITIES

Factors that could, individually or collectively, lead to negative rating
action/downgrade:

For the class A notes, a downgrade of Spain's Issuer Default Rating {IDR} that could
decrease the maximum achievable rating for Spanish structured finance transactions.
This is because the notes are rated at the maximum achievable rating, six notches above

the sovereign IDR.

Longer-term asset performance deterioration such as increased delinguencies or larger
defaults, which could be driven by changes to macroeconomic conditions, interest rate
increases or borrower behaviour.

Factors that could, individually or collectively, lead to positive rating
action/upgrade:

The class A notes are rated at the highest level on Fitch's scale and cannot be upgraded.

For the class B notes, CE ratios increase as the transaction deleverages, able to fully
compensate the stresses commensurate with higher rating scenarios

BEST/WORST CASE RATING SCENARIO

international scale credit ratings of Structﬁred Finance transacfions have a best»ca'se

- rating upgrade scenario (defined as the 99th percentile of rating transitions, measured

in a positive direction) of seven notches over a three-year rating horizon; and a worst-
case rating downgrade scenario {defined as the 99th percentile of rating transitions,
measured in a negative direction) of seven notches over three years. The complete span
of best- and worst-case scenario credit ratings for all rating categories ranges from
'AAAsE' to 'Dsf’. Best- and worst-case scenario credit ratings are based on historical

hitps:iwwe fitchratings.comiresearchistructured-finance#itch-assigns-mbs-prado-x-f-expected-ratings-14-03-2022 3o
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performance. For more information about the methodology used to determine sector-
specific bast- and worst-case scenario credit ratings, visit
https://www.fitchratings.com/site/re/10111579.

CRITERIA VARIATION

Previously Securitised Loans

Around 40.2% of the portfolio is linked to loans that were included in previous Prado | to
i securltisatlons which were paid in full in 2020 and 2021.To recognise the ample
seasoning and observable robust performance of these loans, Fitch has applied a 0.8x
portfolio level adjustment within the ResiGlobal Model commensurate with the
performance adjustment factor that would have been applied to Prado | to l]
transactions if they were analysed now. This is a vartation from Fitch's Eurepean RMBS
Rating Criteria as it does not specify an adjustment for previously securitised loans with
robust and observable performance.

Third-Party Origination

Fitch has reduced the FF adjustment to 1.2x from 1.5x for third-party originated loans.
Around 692.1% of the portfoliois linked to third party origination. This criteria variation
is supported by the overhaul of the underwriting and servicing strategies implemented
by UCI after the financial crisis, and the performance data provided that points to better
performance than traditional third-party loan origination in Spain.

The combined model-impiied rating impact of the two variations is twa positive notches
for the class A and B nates.

USE OF THIRD PARTY DUE DILIGENCE PURSUANT TO SEC RULE 176 -10

Form ABS Due Diligence-15E was not provided to, or reviewed by, Fitch in relation to
this rating action.

DATA ADEQUACY
'Prado X

Form ABS Due Diligence-15E was not provided to, or reviewed by, Fitch in relatien to
this rating action.

Fitch reviewed the results of a third-party assessment conducted on the asset portfolio
informatian, and concluded that there were no findings that affected the rating analysis.
Overall, and together with any assumptions referred to above, Fitch's assessrment of the

hﬁps:lhmw,ﬁtchranngs.co:rmeséarchlslructured-ﬁ nanceffitch-assigns-rmbs-prado-x-fi-expected-ratings-14-03-2022
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REFERENCES FOR SUBSTANTIALLY MATERIAL SOURCE CITED AS KEY DRIVER OF
RATING :

The principal sources of information used in the analysis are described in the Applicable
Criteria.

REPRESENTATIONS, WARRANTIES AND ENFORCEMENT MECHANISMS

A description of the transaction's representations, warranties and enforcement
mechanisms (RW&Es) that are disclosed in the offering document and which relate to
the underiying asset pool is available by clicking the link to the Appendix. The appendix
also contains a comparison of these RWE&ESs to thase Fitch considers typical for the
asset class as detailed in the Special Report titled 'Representations, Warranties and
Enforcement Mechanisms in Global Structured Finance Transactions'.

A description of the transaction's representations, warranties and enforcement
mechanisms (RW&Es) that are disclosed in the offering document and which relate to
the underlying asset pool is available by clicking the link to the Appendix. The appendix
also contains a comparison of these RW&ES to those Fitch considers typical for the
asset class as detailed in the Special Report titled ‘Representations, Warranties and
Enforcement Mechanisms in Global Structured Finance Transactions’.

ESG CONSIDERATIONS

Unless otherwise disclosed in this section, the highest level of ESG credit relevanceis a
score of '3. This means ESG issues are credit-neutral or have only a minimai credit
impact on the entity, either due to their nature or the way in which they are being
managed by the entity. For more information on Fitch's ESG Relevance Scores, visit
www.fitchratings.com/esg

FITCH RATINGS ANALYSTS

Ricardo Garcia Carmona
Director

. Primary Rating Analyst
+34 917025772 _
ricardo.garciacarmona@fitchratings.com
Fitch Ratings Spain - Madrid
Paseo de la Castellana 31 9°B Madrid 28046

Jorge Fernandez
Analyst

htips: v iitchratings comiresearchistructured-financeffitch-assigns-rmbs-prado-x-ft-expected-ratings-14-03-2022 5H0O
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Secondary Rating Analyst

+34 91076 1981

jorge.fernandez@ftchratings.com

Ricardo Garcia Carmona

Director

Surveillance Rating Analyst

+34 917025772
ricardo.garciacarmana@fitchratings.com
Fitch Ratings Spain - Madrid

Paseo de |a Castellana 31 9°B Madrid 28046

Juan David Garcia
Senior Director
Committee Chairperson
+34 917025774

juandavid.garcia@ftchratings.com

MEDIA CONTACTS

Athos Larkou

London

+44 20 3530 1549
athos.larkou@thefitchgroup.com

Additional information is available on www.fitchratings.com

PARTICIPATION STATUS

The rated entity (and/or its agents) or, in the case of structured finance, one or more of
the transaction parties participated in the rating process except that the following
issuer(s), if any, did not participate in the rating process, or provide additional
information, beyond the issuer’s available public disclosure.

APPLICABLE CRITERIA

Structured Finance and Covered Bonds [nterest Rate Stresses R'ating Criteria (pub. 20
Sep 2021)

Global Structured Finance Rating Criteria {pub. 26 Oct 2021) (including rating
assumption sensitivity)

Structured Finance and Covered Bonds Country Risk Rating Criteria {pub. 28 Oct 2021)

hllps:!hmw.ﬁlchraiings.corrdreséérch!slruciured-ﬁnanceiﬁlm‘assigns-rmhs-prado-x-ﬁ-expeciad-ratings-1 4-03-2022 6MC
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Structured Fina

e Criteria: Derivative
= /-‘\idaendum (pub. 04 Nov 202% '

114z

Structured Finance and Covered Bonds Counterparty Ratmg Criteria (pub. 04 Nov
2021)

Furanean RMRS Ratine Criteria fnnth 17 Dar 2N21V inclidine ratine agsiimntinn

APPLICABLE MODELS

Numbers in parentheses accompanying applicable model(s) contain hyperlinks to
criteria providing description of model(s).

Multi-Asset Cash Flow Madel, v2.12.0 (1)

ResiGlobal Model: Europe, v1.7.3 (1)

ADDITIONAL DISCLOSURES

Dodd-Frank Rating Information Disclosure Form
Solicitation Status

Endorsement Policy

ENDORSEMENT STATUS

FT RMBS PRADC X EUUK Endorsed

DISCLAIMER

ALL FITCH CREDIT RATINGS ARE SUBJECT TO CERTAIN LIMITATIONS AND
DISCLAIMERS. PLEASE READ THESE LEIMITATIONS AND DISCLAIMERS BY
FOLLOWING THIS LINK:

HTTPS://WWW . FITCHRATINGS.COM/UNDERSTANDINGCREDITRATINGS. [N
ADDITION, THE FOLLOWING HTTPS//WWW.FITCHRATINGS.COM/RATING-
DEFINITIONS-DOCUMENT DETAILS FITCH'S RATING DEFINITIONS FOR EACH
RATING SCALE AND RATING CATEGORIES, INCLUDING DEFINITIONS RELATING
TO DEFAULT. PUBLISHED RATINGS, CRITERIA, AND METHODOLOGIES ARE
AVAILABLE FROM THIS SITE AT ALL TIMES. FITCH'S CODE OF CONDUCT,
CONFIDENTIALITY, CONFLICTS OF INTEREST, AFFILIATE FIREWALL, COMPLIANCE,
AND OTHER RELEVANT POLICIES AND PROCEDURES ARE ALSO AVAILABLE FROM
THE CODE OF CONDUCT SECTION OF THIS SITE. DIRECTORS AND
SHAREHOLDERS RELEVANT INTERESTS ARE AVAILABLE AT
HTTPS://AWWW.FITCHRATINGS.COM/SITE/REGULATORY. FITCH MAY HAVE
PROVIDED ANOTHER PERMISSIBLE SERVICE OR ANCILLARY SERVICE TO THE
RATED ENTITY OR [TS RELATED THIRD PARTIES, DETAILS OF PERMISSIBLE

https:/Awww.fitchratings.comiresearchistructured-financefitch-assigns-rmbs-prado-x-fit-expected-ratings-14-03-2022 7i10
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SERVICE(S) FOR WHICH THE LEAD ANALYST [S BASED IN AN ESMA- OR FCA-
REGISTERED FITCH RATINGS COMPANY (OR BRANCH OF SUCH A COMPANY) OR
ANCILLARY SERVICE(S) CAN BE FOUND ON THE ENTITY SUMMARY PAGE FOR
THIS ISSUER ON THE FITCH RATINGS WEBSITE.

READLESS

COPYRIGHT

Copyright © 2022 by Fitch Ratings, Inc., Fitch Ratings Ltd. and its subsidiaries. 33
Whitehall Street, NY, NY 10004. Telephone: 1-800-753-4824, {212) 908-0500. Fax:
(212) 480-4435. Reproduction or retransmission in whole or in part is prohibited except
by permission. All rights reserved. In issuing and maintaining its ratings and in making
other reports {including forecast information), Fitch relies on factual information it
receives from issuers and underwriters and from other sources Fitch believes to be
credible. Fitch conducts a reasonable investigation of the factual information relied
upon by it in accordance with its ratings methodology, and obtains reasonable
verification of that information from independent saurces, to the extent such sources
are available for a given security or in a given jurisdiction. The manner of Fitch's factual
investigation and the scape of the third-party verification it obtains will vary depending
on the pature of the rated security and its issuer, the requirements and practices in the
jurisdiction in which the rated security is offered and sold and/or the issuer is located,
the availability and nature of relevant public information, access ta the management of
theissuer and its advisers, the availability of pre-existing third-party verifications such
as audit reports, agreed-upon procedures letters, appraisals, actuarial reports,
engineering reports, legal opinions and other reparts provided by third parties, the
availability of independent and competent third- party verification sources with respect
to the particular security or in the particular jurisdiction of the issuer, and a variety of
other factors. Users of Fitch's ratings and reports should understand that neither an
enhanced factual investigation nor any third-party verification can ensure that all of the
information Fitch relies on in connection with a rating or a report will be accurate and
complete. Ultimately, the issuer and its advisers are responsible for the accuracy of the
information they provide to Fitch and ta the market in offering documents and other
reperts. In issuing its ratings and its reports, Fitch must rely on the work of experts,
including independent auditors with respect to financial statements and attorneys with
respect to legal and tax matters. Further, ratings and forecasts of financial and other
information are inherently forward-looking and embody assumptions and predictions
about future events that by their nature cannct be verified as facts. As a result, despite
any verification of current facts, ratings and forecasts can be affected by future events
or conditions that were not anticipated at the time a rating or forecast was issued or
affirmed.

The information in this report is provided "as is” without any representation or warranty

hitps:iAww. fitchratings.co mfreéearchfstmctured~ﬂnanac}m:h-asslg ns-rmbs-prado-x-ft-expected-ratings-14-03-2022
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Fitch are based on established criteria and methodologies that Fitch is continuously
evaluating and updating: Therefore, ratings and reports are the collective work product
of Fitch and no individual, or group of individuals, is salely responsible for arating or a
report. The rating does not address the risk of loss due to risks other than credit risk,
unless such risk is specifically mentioned. Fitch is not engaged in the offer or sale of any
security. All Fitch reports have shared authorship. Individuals identified in a Fitch report
were involved in, but are not solely responsible for, the opinions stated therein. The
individuals are named for contact purposes only. A report providing a Fitch rating is
neither a prospectus nor a substitute for the information assembled, verified and
presented to investors by the issuer and its agents in connection with the sale of the
securities. Ratings may be changed or withdrawn at any time for any reason in the sole
discretion of Fitch. Fitch does not provide investment advice of any sort. Ratings are not
a recommendation to buy, sell, or hold any security. Ratings do not comment on the
adequacy of market price, the suitability of any security for a particular investor, or the
tax-exempt nature or taxability of payments made in respect to any security. Fitch
receives fees from issuers, insurers, guarantors, other obligors, and underwriters for
rating securities, Such fees generally vary from US$1,000 ta US$750,000 {or the
applicable currency equivalent) per issue. In certain cases, Fitch will rate all or a number
of issues issued by a particular issuer, or insured or guaranteed by a particular insurer or
guarantor, for a single annual fee. Such fees are expected to vary from US$10,000 to
US$1,500,000 {or the applicable currency equivalent), The assignment, publication, or
dissemination of a rating by Fitch shall not constitute a consent by Fitch to use its name
as an expert in connection with any registration statement filed under the United States
securities laws, the Financial Services and Markets Act of 2000 of the United Kingdom,
or the securities laws of any particular jurisdiction. Due to the relative efficiency of
electronic publishing and distribution, Fitch research may be available to electronic
subscribers up to three days earlier than to print subscribers. .

For Australia, New Zeatan&, Taiwan and South Korea only: Fitch Australia Pty Ltd holds
an Australian financial services license (AFS license no. 337123) which authorizes it to
provide credit ratings to wholesale clients only. Credit ratings information published by
Fitch is not intended to be used by persans who are retail clients within the meaning of
the Corporations Act 2001 )

Fitch Ratings, Inc. is registered with the U.S. Securities and Exchange Commission as a
Nationally Recognized Statistical Rating Organization {the “NRSRO"}. While certain of
the NRSRO's credit rating subsidiaries are listed on Item 3 of Farm NRSRQO and as such
are authorized to issue credit ratings on behalf of the NRSRO (see
https://www.fitchratings.com/site/regulatory), other credit rating subsidiaries are not
listed on Form NRSRO ({the “non-NRSRQs"} and therefore credit ratings issued by thg'se

https:hawew. Blchratings. comiresearchistructured-financeffitch-assigns-rmbs-prado-x-ft-expected-ratings-14-03-2022
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subsidiaries are not issued on behalf of the NRSRO. However, non-NRSRO personnel
may participate in determining credit ratings issued by or on behaif of the NRSRQ.

READLESS

SOLICITATION STATUS

The ratings above were solicited and assighed or maintained by Fitch at the request of
the rated entity/issuer or a related third party. Any exceptions follow below.

ENDORSEMENT POLICY

Fitch's international credit ratings produced outside the EU or the UK, as the case may
be, are endorsed for use by regulated entities within the EU or the UK, respectively, for
regulatory purposes, pursuant to the terms of the EU CRA Regulation or the UK Credit
Rating Agencies (Amendment etc.} {EU Exit) Regulations 2019, as the case may be.
Fitch's approach to endorsement in the EU and the UK can be found on Fitch's
Regulatory Affairs page on Fitch's website, The endaorsement status of international
credit ratings is provided within the entity summary page for each rated entity and in
the transaction detail pages for structured finance transactions on the Fitch website,
These disclosures are updated on a daily basis.

Structured Finance  Structured Finance: RMBS  Europe  Spain

hitps:/drennfitchratings.comiresearchistructured-financefilch-assigns-rmbs-prage-x-fi-expected-ratings-14-03-2022

~272-

10110



ANEXO VIII

REGLAMENTO DE LA JUNTA DE ACREEDORES

-273-




RULES FOR THE MEETING OF CREDITORS

TITLEX
- GENERAL PROVISIONS

Article 1
General

Accarding to Arficle 37 of L.aw 5/2015; the Meeting of Creditors will be validly constituted upon execution of
the Deed of [ncorporation of the Fund. .

The contents of these Rufes are deemed to form part of each Noté issued by the Fund.

The Rules also govern the relationship of the Ndteholders with the Subordinated Loan Provider and the Swap
Counterparty (the *Other Creditors”)., No creditor of the Fund other than the Nolehoiders and Qther
Credltars shall have the right to vote at any Meeting of Creditars,

Any matter refating to the Meeting of Crediters which Is nat regulated under these Rules shall be regulated
in accordajice with Article 37 of the law 5/2Q15 and, IF appllcable, in accordance with the provistons
contalned i the Capita| Companles Act, as amended, relatlng to the Security-holders’ Syndicate.

Any ; g al! Noteholders and Other Creditors are members of the Meeting of Creditors and shall be subject
to the provis!ons esta blished in these Rules {as these may be modified by the Meeting af Creditors from time
to time).

The Meeting of Creditors shall be convened by the Managament Company and have the objective ordefendlng
the interests of the Noteholdars and Other Creditors, without distinction between the Notehglders and Other
Credltors. ARy informatlon given ta Noteholders must be given to the Qther Crediters.

Article 2
Definltions

All capitalised terms of these Rules not otherwlse defined hereln shall have the same meaning set forth In
the Prospectus and the Deed af Incarporation.

“garly Liquldation Rasolution” means an Extraerdinary Resolution to decide on the Early Liquidation of
the Fund In accordance with Arlicie 232 b) of Law 5/2015.-

*Extracrdinary Resolution” means a resolution In relation to 3 Reserved Matter passed (1) at a Meeting of
Creditars duly convened and held In accordance with the Rules by the relevant majority requiréd or () by
virgue of a Written Resolution.

"Ordinary Resolution” ma;ms a resolution in reletion ta any matter other than a Reserved Matter passed
{1) at a Meeting of Creditors duly convened and held in accordance with the Rules by the rslevant majority
required or (il} by virtug of a Written Resolution.

"Written Resoclution” means a resolution in writing slgned by or on behalf of all Notehalders and Other
Creditors wha are then entitled to recelve notice of a meeting In.accordance with the Rules for the Meeting
of Craditors, whether contatned in one document or several documents [n the same farm, each signed by or
on behaif of ane ar mare such Notéhalders or by or on behalf of one or more of the Other Creditors;

“Resolution” means a resolution passed by the Noleholders or Other Creditors (1) 2t @ Meeting of Creditors
of one or several Classes of Notes and/or Other Craditors or (i) by virtue of a Written Resalution,

“Transaction Party” means any person whe is a party to a Transactlon Document and "Trapsaction
Parties” means some or all of them;

“Transartion Documents® means the following documents: (1) Deed of Incorporation of the Fund; (It} the
Management, Placement and $Subscription Agreement; (ill) the Subordinated Loan Agréement; {ly) the Svrap
Agreement; (V) the Reinvestment Agreement; (vi) the Payment Agency Agreement; and {vll) any other
dacuments executed from time to time after the Incorparation Date in connection wlth the Fund and
designated as such by the relevant parties, B

Article 3
Separate aind combined meetings

An Ordinary Resoiution ar an Extraurd%nar-;r Resolution which, In the apinion of the Management Comgpany,
affects the Notehalders of one ar more Classes of Notes and/or the Other Creditars but does not give rise to
an actual or potential confllct of mteresL beiween the Noteholders of different Classes of Motes and/or Other

Creditors shall he transacted at a seuate ‘Meeling of Creditors for the Nateholders of each Class of Notes
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or the Other Creditors, or at a single Meeting of Credltors of the Noleholders of ail Classes of Notes and the
Other Creditors, as the Management Company shall determine at its absolute discration.

An Ordinary Resolution or an Extraardinary Resolutian which affects the Noteholders of d!ffefent Classes of
Notes and/or the Other Creditors and gives rise to an actual or golential conflict of interest between the
Noteholders of any such Classes of Notes and/for the Other Creditors shall be transacted st separate Meelings
of Creditors of the Nateholders of each of the affected Classes of Notes and, if applicable, of the Other
Crediiors.

Artlcle 4
Meetings converned by Noteholders and Other Creditors
A Meating of Crediters shatl be convened by the Management Company upon the request in writing of:

{I} Noteholders of a Class or Classes holding na less than 108 per cent of the aggregate Qutstanding Priacipal
Balance of the Notes of the relevant Class or Classes or

(1} Other Creditors holdlng no less than 10 per cent of the outstandiag principal amount due to such Other
Creditars,

Ngteholders and Other Creditors can also participate in 3 Mzeting of Creditors convened by the Managerment
Company to conskder any matler offecting their interests,

However, unless the Management Company, on tehaif of the Fund, has an obligation to take such action
under these RAules, tive Noteholders and the Other Creditors are not eatitled to instruct or direct the
Management Company to take any actions without the consent of the Mecting of Creditors,

TITLE XY o
MEETING PROVISIONS

Article &
Corvening of Mecting
The Management Company:

(i} may, et its discretton and ar any time, convens a Mesting of Creditors ia relation to one or several Classes
of Notes and/or the Qther Creditors; and

(1i) shall convene a meeting in relation to one or several Classes of Notes awd/or the Cther Creditors If so
Instructed by the reievant percentage of Noteholders or Qiher Credltors sot forth in Section 4,1 above.

Whenever the Management Company is about to convene any such meeting, it shall immediately ghve notice
af the date thereof and of the nature of the maliers te be transacted thereat, through the publication of an
Insider Information (informacion privilegiada) or other relevant inforration {ctra informacidn relevante), as
applicable, with the CRMv.

The resources required and the costs incurred for esch Meeting of Creditors shall be provided for and borne
by the Fund as Extraordinary Expenses.

For each Meeting of Creditors, the Management Company shall designate a representative and, therefore,
no commigsionier (comfsario) shall be appointed for any Meeting of Creditors,

Article 6
Notice

The Management Company shall glve at least 21 calendar days’ notice by means of the procedure established
In sectlon 4:3 of the Additienal Information (exclusive of the day on which the notige is given and of the day
on which the meeting is to be held) specifying the date, time and place of the inltial Meeting of Creditars
{the "Initial Meeting”) to the Noteholders and Other Creditors. In any case, the Initial Mooting shall take
place in the maximum term of 90 calendar days as from the date In which the notice Is obven,

Without prejudice to the abave, in the event that the relevant qguorum for the 1nitial Meeting Is not met, the
Managament Company may adjourn such Initiai Meeting for 10 calendar days {"Adjourned Meeting*),
within the maximum 90 calendar days’ 1erm set forth in section 6.1 above,

Article 7

Quorcms at Inftial Megling and Adjonrned Moetings
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Quarums at Inltizl Meetings:

The quorum at any Initial Meeting for one or several Classes of Notes and/or Other Creditm_s'convencd to
vote on an Ordinary Resolution shail be at least ane or more persans holding or representing & representing
50,01% of the Qutstanding Principal Balance of the Notes of each of the Class or Classes convencd.

The quorurn at any Initlal Meeting for one or several Classes af Notes convened to decide ont

an Extracrdinary Resolution (other than an Farly Liguidation Resofutlon) shall be at least ocne or maore
persons holding or eepresenting not less than seventy-five per cent (75%) of the Qutstanding Princlpal
Balance of the Notes of the relevant Class or Classes convened;

an Early Liquidation Resolution in accordance with Article 23.2 b) of Law 5/2015, in which case it shall be
at least one of more persons haolding ar representing not less than seventy-five per cent {75%) of the
Outstanding Principal Balance of the Notes of the relevant Class of Classes and seventy -five per cent {75%)
of the outstanding principal amoint due to each of the Gthei Creditors.

Ruerums st Adioucned Meetings:

The quorum at any Adjournad Meeting for one or several Classes of Notes convened to declda on an Ordinary
Resoiution shall be at icast ene or more persons being er representing Notehoiders of the relevant Class or
Classes convened (Irrespectlve of the aggregate Outstanding Princlpal Balance of the Notes held by the
Noteholders of such Class or Classes).

The quorum at any Adjourned Meeting for one or several Classes of Notes convened to decide on;

an Extraordinaty Resolullon {other than an Early Liguidation Resclution) shall be at least one or more
persons holding or representlhg not {ess than thirty-three pzr cent {33%) of the Outstanding Principal
Balance of the Notes af the relevant Class or Classes canvened;

an Early Liquidation Resolutlon in accordance with Article 23.2 b) of Law 5/201% shzll be at least one or
more persons [ipiding er representing nok less than seventy-five par ceak (75%) of the Outstanding Principal
Balance of the Notes of the relevant Class or Classes and seventy-five per cent {75%) of the outstanding,
princtpal afmount due to cach of the Other Croditors,

There is no minimum quorum of Other Creditors for a valid quorum of any Initial Meeting or Adjourned
Meeting convened to decide on an Ordinary Resolution or an Extraosdinary Resolution {other than an Early
Liquidation of the Fund in accordance with Article 23.2 b} of Law 5/2015, in which case one or more perscns
holding or representing nat less than seventy-flve per ceat {75%) of the outstanding principal amount due
to each of the Other Creditors shall attend).

For the purposes of calcufating the relevant quorum and the required majority, the entitlement of the
Noteholders and Qther Creditors to attend the meetlng or ta vote shall be determined by reference 1o the
Outstandirg Principal Balance of the Notes of the relevant Class or Classes or the outstanding principal due
to each of the Other Creditars on the Immediately preceding Payment, Date {o the convening of the Meeting.

Article 8
Reguired Majority

An Ordinary Resolutlon or an Extraordinary Resolution s validly passed at any Initiai Meeting and/for
Adjourned Meeting when:

in respect of an Qrdinary Resolutign or an Extraordinary Resolution (other than an Early Liguldation
Resolutlon), not less than seventy-five per cent (75%) of the votes cast by the Noteholders of each of the
Classes of Notes and/or the Other Creditors attending the maeting have been cast in favour thereof, or

In respect of an Early Liquidation Reselution, not less than seventy-five per cent (75%) of the total
outstanding principal hetd by the NMotehalders and not Jess than seventy-flve per cenat (75%) of the total
outstanding __;:r'inclpal held by the Qther Creditors have been cast in favour thereaf, also taking Into account
those not attending the relevant meeting.

For the purposes of calculating the relevant required majority, the voting rights of the Notehofders and Other
Creditors shall be determined by reference to the Outstanding Principal Balance of the Notes of the relevant
Class or Classes or the sutstanding principal due to each of the Other Creditors on the immadlately preceding
Payment Date to the conveniag of the Meeting,

for clarification purposes, the “outstanding erincipal due” ¢ the Swap Counterparty shall be deemed to be
the Swap Early Terminatlon Amount (provided that such amount is owed by the Fund) that would have heen
applicable In the event that the Swap Agreement had been terminated on the lmmediately preceding
Payment Date to the convening of the Meeling.

Article 9
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V/ritten Resolution

A Written Rgsolution in relation to an Qrdinary Resolution or an Extracrdinary Resolution is validly passed
when it has been signed by or on behalf of:

the Noteholders holding ane hundred per cent {100%) of the Outstanding Principal Balance of the Notes of
the retevant Class or Classes affected by such resolution; and/or

by and an behalf of the and Other Creditors halding ane hundred percent (100%) of the outstanding principal
held by the Other Creditars.

Article 10
Mattars requiring an Extreordinary Resolution

Any Reserved Matter must be approved by an Extraordinary Resalution.

Article 11
Raserved Matters
The fallowing are “Reserved Matters”:

to change any date fixed far the payment of principal or interest In respect of the Notes, to reduce the
amount of principal or Interest due o any date in respect of the Nates or to alter the method of caleulating
the amount of any payment in resgect of the Notes on redemption ar matusity;

te change the currency In which amounts due in respect of the Notes are payable;
to alter the priority of payment of intarest or principal in respect of the. Notes;

1o change the quorum required at any Meeting of Creditors ar tha majority requived Lo pass an Extraordinary
Resslution; :

to authorisa the Management Company or {If relevant) any other Transaction Party ko parform any act ar
omisgion which Is not expressly regufated under the Beed of Incorporation and other Transaction Decuments;

.. to approve the canceliation of the Fund In accordance with Astlcle 23.2,b) of Law 5/2015;

o approve any propusal by the Management Company for any relevant medification of the Deed of
Incorgeration or any arrangement in raspect of the ebligations of the Fund under or in respact of the Notes;

to Instruct the Management Company or any other person to do ail that may be nacessary te give effact to
any Extrsordinary Resolutlon; N

to give any other authorisaticn or appréval which under the Deed of Incarparation or the Notes Is required
to be given by Extraardinary Resolution;

to appeint any persons as a committee to represent the Interests of the Noteholders and to confer upon
such commitlee any powers which the Noteholders could themselves exerclse by Extraordinary Resolution;
and

0 amend this definition of Reserved Matters.

For the avoidance of doubt, the approval of a HBase Rate Modification shall oot be considered a Reserved
Matter.

Article 12
Relationships betiveen Noteholders and Other Croditors

Resolutions of the Class A Notes will bind holders of the Ciass B Notes and the Class € Notes as well as
Other Creditars; save where they relate to a Reserved Matter, However, neither holders of the Class B Netes,
Class C Nokes nor Other Creditors may bind the Class A Notes.

Resolutions of the Ciass B Motes will bind holders of the Class C Mates as welt as Other Creditors, save where
they relate to a Reserved Matter: Howevaor, neither holders of the Class ¢ Motes nor Other Creditors may
bind the Class B Notes.

No Extraordinary Resolutlon invelving @ Reserved Matter (other than an Eadly Liquidation Resofution, whick
shall be approved Ir accordance with the rules in Article B.1 (1) above) that Is passed by the halders of ene
Class of Notes ar Other Creditors shali be effective uniess it Is sanctioned by an Extraordinary Resolution of
the holders of each of the other Classes of-Notes then outstanding. '/

Any resolutian passed at a Meeting of Creditors duly convened and held in accordance with these Rules an
the Decd of Incorparation shall be hinding upon ait Motcholders and the Other Credliors, whether or
present at such meeting and whether ar not voting.
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In addition, .sa long 35 any Notes are outstanding and there is, In the Managemant-Company's sole oplnion,
& confiict between the Intorests af the Noteholders and the Other Creditors, the Management Company shall
have regard solely to the interests of the Noteholders In the exerclse of its discretion,

The Management Company shali not be obliged to solve any conflict. of Interest between Noteholdars of
different Classes of Notes. No challenge or cloim may be pursued agalnst the Management Company for any.
action taken as a resuit of the iImplementation of any Ordlnary of Extraordinary or Wrltten Resolution duly
passed by the Meeting of Creditors according to the Rules, even if it could result In any capflict of interests
between Noteholders of the same or different Classes and/or Other Creditors, and regardless-the rights of
the conflicted parties to clalm to each other. ! ’

. Article 13

Domicile .

The Mecting of Crediters’ domicile is Iécat_ed at the Mansgement Company’s registered nfﬂ:'e, i.e., Juan’
Ignacio Luca tle Tena 9-11, 28027 Madrid. . ’ .

However, tha Meeting of Creditors mmay meetwhenever appropsiate 4t any other venue In the. city of Madrid,
with express specification In the noticg 9f call to meeting,

W

" TITLE 11l

- GOVERNING LAW AND JURISDICTION

Article 14 -

Governing law and Jurisdiction
: !

14,1 - Tnese Riiles and any non-contractud! ohilgations arising theréfrom or in copnection thérewith are
geverned by, and will be construed In decordance with, the laws of Spain.

14.2  All disputes arising out of or in cur_gnéctj'c;p_ with these Rules, inclucing those'coqcerniqg thie validity,
interprelation, parformance and termination hereof, shall be exclusively settled by the Courts of the city of
Madrid,
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DEFINITIONS

*1-month EURIBOR"” ("EURIBOR a 1 mes”) means, for a given day, the rate for deposits In euros for &
period of 1 month which appears on the REUTERS Screen "EURIBCR1” Page,

"3-month EURIBOR” ("EURIBOR a 3 meses”) means, for a given day, the rate for depaosits in euros for a
period of 3 months which appears on the REUTERS Screen “"EURIBORL” Page.

"Additional Infarmation” {"Informacion Adicional”) means the additional Infarmation to the Securities
Note to be Included In the Prospectus, prepared using the form provided in Annex 19 of the Prospectus
Delegated Regulation.

“"Adjourned Meeting” (Junta Aplazada”) means the Meeting of Creditors held 10 calendar days after the
Initial Meeting, in the event that refevant quorum for such Initial Meeting is not met.

“Administration Fee" {"Comision de Administracidn”) means a fixed quarterly fee of 51X THOUSAND
EUROS (€ 6,000), including VAT, that will accrue to the Servicer (or if replaced, the amount agreed with the
new servicer) on each Payment Date up to and including the Legal Maturity Date, as established in section
3.7.1.9.

“AIAF” means AIAF Fixed-Income Market (AIAF Mercado de Renta Fija).

“ABO" means ALLEN & OVERY,

“Alternative Base Rate” (“"Tipo Base Alternativo”) means the alternative base rate determined by the
Rate Determination Agent to substituted EURIBOR as the Reference Rate of the Notes.

“Avallable Funds” ("Fondos Disponibles”) calculated on the Determination Date immediately preceding
the relevant Payment Date shall consist of:

(2) any proceeds obtained from the Mortgage Loans as interest or principal, during the Determination
Perlod immediately preceding such Determination Date;

(b) in case of replacement of the Fund Accounts Provider, any Interests, if applicable, accrued on the
amounts deposited in the Cash Flow Account during the Determination Period immediately preceding
such Determinztion Date;

(¢} any other amounts collected under the Mortgage Loans, including any partial prepayment fees ar
compensation fees for flxed interest rates, Indemnlifications from fire and darnage Insurance policies
and payments made by guarantors;

(d} any other amounts that the Fund may recelve, Including any proceeds from the enforcement of the
security of the Mortgage Loans;

(e} the amount corresponding to the Reserve Fund, and

(£}  any net amount recelved from the Swap Counterparty, as the case may be, by virtue of the Swap
Agreement (excluding any “efigible credit support” (as defined in the Swap Agreement) posted by the
Swap Counterparty in the Swap Collateral Account and any Swap Replacement Proceeds recelved by
a replacement Swap Counterparty in those events as provided in the Swap Agreement).

"Available Funds for tigquidation” (*Fondos Disponibles para la Liquidacién”) shall consist of;

{(a) any Available Funds,

(@) any purchase price paid by the Seller In case of exercise of the Optional Redemption; and

(b} any amounts obtained by the Fund from the sale of the MTCs and any other remaining assets.
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agreed, if so required, to perfor

“Banco Santander” means Banco Santander, S.A.

"Base Rate Modification” ("Modificacion del Tipo Base”) means any amendments to the Transactlon
Documents to be made by the Management Company, in the name and on behalf of the Fund, as are
necessary or advisable te facilitate the change of EURIBOR to the Alternative Base to the Alternative Base
Rate.

“Base Rate Modification Certificate” ("Certificado de Modificacion de! Tipo Base”) means the written
certificate to be sent by the Rate Determinaticn Agent to the Management Company conflrming that the
Base Rate Modification has been determined.

“Base Rate Modification Event” (*Supuesto de Modificacion del Tipo Base”) means any of the foilowing
evenks:

{2) a material distruption to EURIBOR, an adverse change in the methodology of calculating EURIBOR or
EURIBOR ceasing to exist or to be published; or

(b} the Insolvency or cessation of business of the BURIBOR administrator (in circumstances where no
successor EURIBOR administrator has been appointed); or

(¢} a public statement by the EURIBOR administrator that it will cease publishing EURIBOR permanently
or Indefinitely {in circumstances where no successor EURIBOR administrator has been appointed that
will continue publication of EURIBOR or will be changed in an adverse manner); or ‘

(d} a public statement by the supervisor of the EURIBOR administrator that EURIBOR has been or will be
permanently or indefinitely discontinued or will be changed in an adverse manner; or

(e) a pubiic statement by the supervisor of the EURIBOR administrator which means that EURIBOR may
ne longer be used or that its use is subject to restrictions or adverse censequences; or

(£}  a public announcement of the permanent or indefinlte discontinuity .of EURIBOR as it applies to the
Nates; or

{g) the reascnable expectation of the Management Company, in the name and on behalf of the Fund
{acting on the advice of the Seller} that any of the events specified in sub-paragraphs (a), {b), (),
(d), (e} or {f) above will occur or exist within six {6) months of the proposed effective date of such
Base Rate Modification.

“Base Rate Modification Noteholder Notice” ("Notificacién al Bonista de la Maodificacién del Tipo
Base”) means a written naotice from the Management Company, acting in the name and on behalf of the
Issuer, to notify Noteholders of a proposed Base Rate Modification confirming the follawing:

(a) the date on which it Is proposed that the Base Rate Modification shall take effect;

(b} the period during which Noteholders of the Most Senior Class of Notes whoe 2re Noteholders on the
Base Rate Modification Record Date may obiject to the proposed Base Rate Modification {which notice
period shall commence at least 40 cajendar days prior to the date on which it Is proposed that the
Base Rate Modification wouid take effect and continue for a period of not less than 30 calendar days)
and the method by which the may object;

(¢) the Base Rate Modlfication Event or Events which has or have occurred;

{d) the Alternative Base Rate which is proposed ko be adopted pursuant section 4.8.13{c) of the Secyrities
Note and the ratlonale for choosing the proposed Alternative Base Rate;

(e} details of any modifications that the Management Company, acting in the name and on beghalf of the
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possible to agree such modifications with hedging counterparties, why such agreement has not been
possible and the effect that this may have on the transaction (In the view of the Rate Determination
Agent); and

(f)  details of (i} any amendments which the Management Company, acting in the name and on behalf of
the Issuer, proposes to make to these condltions or any other Transaction Document and (11} any new,
supplemental or additional documents into which the Management Company, acting in the name and
on behaif of the Issuer, proposes to enter to facilitate the changes envisaged pursuant to section
4.8.13.

“Base Rate Modification Record Date” {"Fecha de Registro de la Modificacién del Tipo Base”) means
the date specified to be the Base Rate Modification Record Date in the Base Rate Modification Noteholder
Natice.

“Benchmark Regulation” ("Reglamento de Indices de Referencia”) means Regulation (EU) no.
201671011 of the European Patllament and of the Council of 8 June 2016 on indices used as benchmarks in
financlal Instruments and financial contracts or to measure the performance of investment funds and
amending Directives 2008/48/EC and 2014/17/EU and Reguiation (EU} No 596/2014.

“Bloomberg” means Bloomberg Finance L.P,

“BNP PARIBAS™ means BNP Paribas.

“Borrowers” ("Deudores”) means the natural persons who were resident in Spain at the time of execution
of the relevant Mortgage Loan agreement to whom the Selier has provided the #ortgage Loans from which
the securitised Receivables derive. ' ' '

"BP25" means BNP Paribas Securitles Services, Sucursal en Espaiia.

“BRRD” means Directive 2014/59/EU, of May 15 establishing a framework for the recovery and resolution
of credit institutions and investment firms.

"Businass Day” {"Dia Habil") means any day that !s not one of the following:

{a) Saturday;

{b) Sunday;

{c} a holiday according to the TARGETZ2 calendar {only for the purposes of determining the Nominal
Interest Rate applicable for each Interest Accrual Peripd). Apart from the days recognised in
paragraphs (a) and (b) abave, it also includes 1 January, Good Friday, Easter Monday, 1 May, and 25

and 26 December; and

{d) public holidays In Madrid (For the purposes of determining the Nominal Interest Rate applicable for
each Interest Accrual Period and for the other terms and conditions of the issue),

"Capped Reference Interest Rate” (“Tipo de Interés Limitado”} is the lower of; {a) the Reference
Interest Rate, and (b} 2.50 per cent per annum,

“Capital Companies Act” ("Ley de Sociedades da Capital”} means Royal Decree-Law 172010 of 2 July
approving the Restated Text of the Capital Companijes Ack.

“Cash Flow Account” ("Cuenta de Tesoreria”) means the account to be opened in the name of the Fund
by the Management Company at the Fund Accounts Provider, the operation of which will be covered by the
Reinvestrnent Agreement.

“CET” (“CET"”) means Central European Time.

"CIRBE"” (*Central de Informacién de Riesgos del Banco de Espafia”) means Bank of Spain Risk
Infermaticn Centre,
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016 of 20 April, of the Spanish Securities
‘annual accounts, publlc financial statements

accounting rales,

and non-public statistical information statements.

“CIT Regulation” ("Regfamento de ¥mpuesto sobre Sociedades”™) means the Corporate Income TFax
Regulation approved by Royal Decree §34/2015, of 10 July,

“Civil Code” ("Cadigo Civil”) means the Civil Code published by virtue of the Royal Decree of 24 July 1889
and the other preparatory provisions.

“Civil Procedure Act” {*Ley de Enjuiciamiente Civil”} means Law 1/2000 of 7 January on Civil Procedure.
"Class” {("Clase") means each class of Notes.

"Class A Margin” ("Margen de la Clase A”) means a margin of 0.70% per annum to {(and incuding) the
Step-up Date and margin of 1.20% per annum from (but excluding) the Step-up Date to (and ingluding) the
Legal Maturity Date,

“Class A Interest Rate” (*Tipo de Interés de la Clase A") means the higher of (i) zerc percent {0%) and

OF

- Until the Step-up Date (included): a floating rate equal to the Reference Interest Rate plus the Class
A Margin, per annuitt,

- Frem the Step-up Date (excluded): a floating rate equal to the Capped Reference Interest Rate plus
" the Class A Margin, per annum. ’

"Class B Margin” ("Margen de la Clase B") means a margin of 0.80% per annum to {and including) the
Legal Maturity Date.

“Class B Interest Rate” (“Tipo de Interés de la Clase B”) means the higher of {i) zero percent (0%) and
(1} a floating rate equal to the Capped Reference Interest Rate plus the Class B Margin, per annum,

“Class € Margin” ("Margen de la Clase C”) means 2 margin of 0,90% per annum to {and including) the
Legal Maturity Date,

“Class C Interest Rate” ("Tipo de Interés de la Clase C”} mean the higher of (i) zere percent {0%) and
{ii} a ficating rate equai to the Capped Reference Interest Rate plus the Class C Margin, per annum.

*Class A Notes” ("Bonos de Clase A") means the securitisation notes issued against the Fund in the total
nominal amount of FIVE HUNDRED AND ONE MILLION SEVEN HUNDRED THOUSAND EUROS (€ 501,700,000),
made up of FIVE THOUSAND AND SEVENTEEN (5,017) Notes each with a nomina! value of ONE HUNDRED
THOUSAND EUROS {€ 100,000}, represented by means of book-entries.

“Class B Notes” ("Bonos de Clase B} means the securitisation notes issued against the Fund in the total
nominal amount of TWENTY-THREE MILLION SEVEN HUNDRED THOUSAND EUROS (€ 23,700,000), made up
of TWO HUNDRED AND THIRTY-SEVEN {237} Notes each with a nominal value of ONE HUNDRED THOUSAND
EUROS (€ 100,800), represented by means of bopk-entries.

“Class C Notes” ("Bonos de Clase C*) means the securitisation notes issued against the Fund In the total
nominal amount of THIRTY-NINE MILLION SIX HUNDRED THOUSAND £URCS {€ 39,600,000), made up of
THREE HUNDRED AND NINETY-SIX (396) Notes each with a nominal value of ONE HUNDRED THOUSAND
EURQS (€ 100,000), represented by means of book-entries.

"Class A Target Amortisation Amount” (*"Importe Objetive de Amortizacién de los Bonos de la Clfse

B WNotes and Class C Notes and {li) the aggregate of the Qutstanding Balance of the Non-DEfaulted
Receivables on the last date of the Determination Perlod Immediately prior to the Payment Date.
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“Class B Target Amortisation Amount” (*Importe Objetivo de Amartizacién de los Bonos de la Clase
B™) means, once the Class A Notes have heen redeemed in full and as long as the Class B Notes have not
been redeemed in full, an amounkt equal to the positive difference on that Payment Date between (i) the
Outstanding Principal Balance of the Class B Notes and Class C Notes and (i} the aggregate of the
Outstanding Balance of the Men-Defaulted Recelvables on the last date of the Determination Period
tmmediately prior to the Payment Date,

“Class € Target Amortisation Amount” ("Importe Objetivo de Amortizacién de los Bonos de la Clase
C*) means, once the Class A Notes and the Class B Notes have been redeemed in fuil, an amount equal to
the positive difference on that Payment Date between (i) the Outstanding Principal Balance of the Class C
Notes and (ii) the aggregate of the Outstanding Balance of the Non-Defaulted Receivables on the Jast date
of the Determination Period immediately prior to the Payment Date.

“Class B Interest Deferral Trigger Event” ("Evento Desencadenante de Diferimiento de los Bonos
de la Clase B") means on the Determination Date preceding any Payment Date, including the Determination
Date preceding the First Payment Date, in which the Cumulative Default Ratio is equal to or higher than the
following percentages:

{a) Untll the Determination Date (inclusive) Immediately preceding the Payment Date Ffalling in 1 year
after the Incorporation Date: 1.00%;

{b) Until the Determination Date (inclusive) immediately preceding the Payment Date fafling in 2 years
after the Incorporation Date: 3.00%;

(c) Until the Determination Date (inclusive) immediately preceding the Payment Date falling in 3 years
after the Incorporation Date: 5.00%; : ‘

{d) Until the Determinaticn Date (inclusive) immediately preceding the Payment Date falling in 4 years
after the Incorporation Date: 6.00%;

(e} Until the Determination Date (inclusive) Immediately preceding the Payment Date falling in 5 years

after the [ncorporation Date: 8.00%;

{f  After the Determination Date (exclusive) imrnediately preceding the Payment Date falling in 5 years
after the Incorporation Date: 10.00%.

For the avoidance of doubt, payment of the interest due and payable on the Class B Notes will be deferred
on any Payment Date to ltem 7' of the Pre-Enforcement Priority of Payments only if a Class B Interest
Deferral Trigger Event occurs on the Determination Date preceding such Payment Date. If a Class B Interest
Deferral Trigger Event dees not occur on the subsaquent Determination Date, the interest due and payable
on the Class B Notes for the following Interest Payment Date will be paid under Item fourth 4™ of the Pre-
Enforcement Priority of Payments. The occurrence of a Class B Interest Deferral Trigger Event will be verified
on each Datermination Date preceding each Payment Date and the deferral of the interest due and payable
on the Class B Motes wiil take place in accordance with the above,

*Clean-up Call Event” {"Opcidn de Compra por Clean-Up Call") means when the Management Company
exercises its right to Early Liquldation of the Fund If at any time, the aggregate Outstanding Balance of the
Receivables falls below 10% of the aggregate Outstanding Balance of the Recelvables on the Incorporaticn
Date, in accordance with section 4.4,3. of the Reglistration Document.

“ENMV" means the Natlonal Securities Market Commissian (Comisidn Nacional del Mercado de Valores}).
"code of Good Practices” ("Cédigo de Buenas Practicas”) means the Code which contains a set of
measures that may affect the recovery of the uapaid ameounts under the Mortgage Loans, the period for
foreclosure of the property and, therefare, a loss In the value of the Mortgage Loans and ultimately the
amount of Avallable Funds to service the Notes.

“Commarcial Code” ("Cadigo de Comercio”) means the Commercial Code published by virtue of the Royal
Decres of 22 August 1B85.
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and Users and other complementary laws

"Covid-19 Contractual Moratoriums” ("Moratorias Contractuales Covid-19") means any of the
voluntary moratertums or deferment of payments, together with any decisions or recommendations of public
authorities or conventions, arrangements or recommendations of institutional or industry associations
granted In connection with measures in force to tackle the effects of the Covid-19.

“Covid-19 Legal Moratoriums” ("Moratorias Legales Covid-19") means the moratorium foreseen in
Royal Decree-Law 8/2020 and Royal Decree-Law 11/2020 (as amended by, among others, Royal Decree-law
26/2020 and Royal Decree-Law 3/2021), together with any settlement, suspension of payments,
rescheduling of the amortisation schedule or other contractial amendments resuiting from or arising from
mandatory provisions of law ar regulation granted in connection with measures In force to tackie the effects
of the Covid-19.

"Covid-18 Moratoriums” {("Moratorias Covid-19") means the Covid-19 Legal Moratoriums and the Covid-
19 Contractual Moratoriums.

"CPI” ("IPCY) means the Consumer Price Index far the last twelve (12) months published in the National
Statistics Institute bulietin (Boletin def Instituto Nacional de Estadistica), one (1) month before the revisian
of the Interest rates of the Mortgage L.oans.

"CPR" ("Tasa Constante de Prepago”) means Constant Prepayment Rate.

“CRA Regulation” ("Reglamento CRA”} means Regulation (EC) no. 1066/2009 of the European Partiament
and of the Councll of 16 September 2009 an credit rating agencies, as subsequently amended.

"Credit Support Annex" (*Anexo de Apoyeo Crediticio”} means the financial coliateral agreement to be
underwritten between the Management Company, acting on behalf of the Swap Counterparty in relation with
the Swap Agreement.

“CRR" ("Reglamento CRR") means Regulation (EU} No 575/2013 of the Eurepean Parliament and of the
Council, of 26 June 2013, on prudentia! requiremeants for credit Institutions and nvestment firms and
amending Regulation (EU) Mo 648/2012,

“CRR Assessment” ("Informe CRR”) means the assessment of the compliance of the Notes the relevant
provisions of article 243 and article 270 of the CRR, prepared by PCS.

“Cuatrecasas"” means CUATRECASAS, GONGALVES PEREIRA, S.L.P.

“Cumulative Default Ratio” ("Ratio de Fallidos Acumulado”) means on any Determination Date, the
cumulative balance of the Defaulted Receivables since the Incorporation Date divided by the QOutstanding
Balance of the Receivables on the Incorporation Date.

"Cumulativa Loss Ratio” (*Ratio de Pérdidas Acumulado”) means on any Determination Date, the
cumulative balance of the Defaulted Receivables’ unrecovered partions since the Incarporation Date divided
by the Cutstanding Balance of the Receivables on the Incorporstion Date.

*Data Protection Law” ("Ley de Proteccion de Datos”) means the Spanish Qrganic Law 3/2018, of 4
December 2018, on the Personal Data and digital rights protection.

"DBERS" means (i) for the purpose of identifying which DBRS entity which has assigned the credit rating
the Rated Notes, DBRS Ratings GmbH and any successor to thls rating activity, and (li) in any other cabe,
any entity that is part of DBRS Morningstar, which is either registered or not under the CRA Regulatigh, as
It appears from the last avallable list published by ESMA on the ESMA website, or any other apglicable
regutlation.

“*Decree-Law 172015 ("Decreto-ley 1/2015") means Decree-Law 1/2015 of March 24, on eptraordinary
and urgent measures for the mobilisation of housing deriving from foreclostire processes
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“Deed of Incarporation” ("Escritura de Constitucién®) means the Deed of Incorperation of the Fund for
the Securitisation of Receivables, assignment of Recetvables and the issue of Notes.

“*Defaulted Receivable” {(*Darecho de Crédito Fallido”) means, at any time, any Receivable that (i} has
instalments pending payment for twelve (12) or more months, or (li) whose debt, In the opinion of the
Servicer, has been deemad not recoverable.

“pelegated Regulation (EU) 2019/979” (“Reglamente Delegado (UE) 2019/9797) means
Commission Delegated Regulation (EU) 2012/979 of 14 March 2019 supplementing Regulation (EU)
2017/1129 of the European Parllament and of the Council with regard ko regulatory technical standards on
key financial information in the summary of a prospectus, the publication and classification of prospectuses,
advertisements for securities, supplements to a prospectus, and the notification portal, and repealing
Commisslon Delegated Regulation (EU) No 38272014 and Commission Delegated Regulaticn {EU} 2016/301.

“Delegated Regulation 625/2014" (*Reglamento Delegado 625/2014") means Delegated Regulation
(EU) 625/2014 of 13 March 2014 supplermnenting CRR by way of regulatory technical standards specifylng
the requirements for investors, sponsors, original lenders and originator Institutions relating to exposures
to transferred credit risk.

“DPetermination Date” (*Fecha de Determinacion”) means the date on which the Management Company
will carry out the calculations required to determine the Outstanding Principal Balance of the Notes and the
Quistanding Balance of the Receivables in the name of the Fund. The Determination Dates will be those
which correspond to the fifth (5™) Business Day before each Payment Date.

"Determination Period” (*Périodo de Determinacién”) means each of the periods included between two
consecutive Determination Dates, including the initial Determination Date of the corresponding period in
each Determination Period and excluding the Determtnation Date at the ernd of the carresponding perlod.

"Directive 83/13" (*Directiva 93/13") means Counclil Directive 93/13/EEC of 5 April 1993 on unfair terms
n consumer contracts.

*Disbursement Date” ("Fecha de Desembolso”) means 31 March 2022.
“DTI ratio” means debt-to-income ratio.

“Early Liquidation” (*Llquidaci6n Anticipada”) means the liquidation of the Fund and, thus, the early
redemption of the Notes at any time prior to the Legal Maturity Date of the Fund, in the instances and in

accordance with the procedure set out in section 3.4.3 of the Registration Document.,

“Early Liquidation Date” (“Fecha de Liguidacién Anticipada”) means the date on which the Early
Liguidation of the Fund takes place.

“Early Liquidation Resolution” means an Extraordinary Resolution to decide on the Early Liquidation of
tha Fund in accordance with Article 23.2 b} of Law 5/2015.

“tarly Redemption” (*Amortizacién Anticipada”™) means the redemption of the Notes at any time prior
to the Legal Maturity Date in the event of Early Liguidation of the Fund in accordance with the requirements
set forth in section 3.4.3 of the Registration Document, including an Optional Redemption pursuant to section
4.9.4 of the Securities Note.

“EBA" ("ABE") means the European Banking Authority.

“ECB” {"BCE") means ElUropean Central Bank {Banco Central Eurcpeo].

“EEA" (“"EEE") means the European Economic Area (Espacio Econdmico Eurapeo).

“EDW" means Eurcpean DataWarshouse GmbH,

“Eligible Investment” ("Inversion Elegible”) means (i) any dematerialised euro-denominated senior
(unsubordinated) debt securities, (ii} other debt instruments (including, for the avoidance of doubt,
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deposits), or {iii} commercia
basis by, an institution whose
ratings:

ditionalty guaranteed an an unsubordinated
ebt obligations have at least the following

(a}  with respect to Fitch: (1} to the extent such Eligible Investment has a maturity not exceeding thirty
{30) calendar days: a long-term rating of at least A or a short-term rating of at least F1, or (2) to the
extent such Eligible Investment has @ maturity exceeding thirty (30} calendar days but not exceeding
the immediately foliowing Payment Date after the relevent investment is made: a leng-term rating of
at feast AA- or Fl+;

{b) with respect to DBRS: 1) to the extent such Eligible Investment has a makurity not exceeding thirty
{30) catendar days: a long-term rating of at least A or a short-term rating of at least R-1 (low), or (2}
to the extent such Eligible Investment has a maturity exceeding thirty {30) calendar days but not
exceeding the immediately following Payment Date after the relevant investment is made: a long-
term rating of at least AA (low]) or R-1 {middle);

or in case of money markets funds rated, at all {imes, AAA (mFf) by Fitch, AAA by DBRS or in the case
it Is not rated by Fitch or DBRS having an equivalent rating from at least three other globai rating
agency, provided that, In all cases, such investments {1) are immediately repayable on demand,
disposable without penalty and in any case have a maturity date falling on no later than one {1)
Business Day before the immediately following Payment Date, and (2) provide a fixed principal amount
at maturity {such amount not being lower than the initially invested amount) or in case of repayment
or disposal, the principal amount upon repayment or disposal |s at ieast equal to the principal amount
invested; and further provided that In no case shall such investment be made, in whole or in part,
actually or potentially, in (a) tranches of other asset-backed securities; or (b) credit-linked notes,
swaps of other derivative Instruments, or synthetic seécurities; or (¢) any other instrument not allowed
by the European Central Bank menetary policy regulations applicable from time to time for the purpose
of qualifying the Class A Notes as eligible coliateral; and further provided that In the event of
downgrade below the rating aliowed under this definition, the relavant securities shall be sold, if this
can be achieved without a loss, or otherwise shali be allowed to mature.

"EMMI" means the European Money Markets Institute who provide and administered the EURIBOR.

“Equity Release Mortgage Loans” {(*Prastamo Hipotecario con Liberacion de Capital”) means
residential mortgage loans where borrowers have monetised their properties for either @ lump sum of cash
or regular periodic income,

VESMAY ("AEVM") means the European Securities and Markets Autherity (Autoridad Furopea de Valores v
Mercados).

"“EU” ("Unién Europea” o "UE") means the European Uniorn.

“EU Disclosure ITS"” {"Reglamentos Tacnicos de Dasarrollo de Implementacion™) means Commission
Delegated Regulation {EU) 2020/1225 of 29 October 2019 laying down Implementing technical standards
with regard to the format and standardised templates for making available the information and details of a
securitisation by the originator, sponsor and SSPE.

“EU Pisclosure RTS” {("Reglamentos Técnicos de Besarrollo Regulatorio”) means Commission
Delegated Regulation (EU) 2020/1224 of 16 October 2019 suppiementing the EU Securitisation Regulation
with respect to regulatory technical standards specifying the information and the details of a securitisation
to be made available by the originator, sponsor and SSPE.

“EU Securitisation Repository” (“Registro Europec de Titulizaciones”) means European
Latawarehouse GmbH appointed by the Management Company, an behalf of the Fund, as ESMA-register
securitisation repository, or its substitute, successor or replacement that Is reglstered with ESMA under
EU Securitisation Regulation.

“EU Securitisation Regulation” (*Reglamento Europec de Titulizacion”) means Regulatién (EU)
2017/2402 of the European Parfiament and of the Council of 12 December 2017 laying down A general
framework for securitisation and creating a specific framework for simple, transparent and sfandardised
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securitisation, and amending Directives 2009/65/EC, 2009/138/EC and 2011/61/EU and Regulations {EC)
No 1060/2009 and (EU) No 648/2012, as amended from time to tme.

“EURIBOR"” means Euro-Zone interbank offered rate.

“Eurasystem Eligible Collateral” {"Colateral Elegible para el Eurosistema”) means a collateral that is
eligible for Eurosystem monetary policy and intra-day credit operations,

“"EUWA" means the European Union {Withdrawal) Act 2018, as amended.
"Exchange Act” means the U5, Securities Exchange Act of 1934, as amended.
"Extraordinary Expenses” ("Gastos Extraordinarios”) means:

{8) expenses, if any, derived from preparation and execution of the amendment of the Deed of
Incarporation and/or the Transaction Documents and/or any additional agreements;

(b) the extraordinary expenses of audits and legal advice;

(c) all expenses that may arise from the sale of the Receivables and the remaining assets of the Fund
upen liquidation thereof;

(d) all costs related to convening a Meeting of Creditors;

(@) those necessary to commence enforcemnant of the Mortgage Loans and thase arising from the required
actions for recovery; ' '

f notification to Berrowers and, when applicable, the quarantors, insurance companies regulated under
section 3.7.1.13 of the Additional Information;

(g) Inthe case of removal of the Fund Accounts Provider by the Management Company's decision, any
costs resulting from said replacement including any fee toc be paid to the replacement Fund Accounts
Provider, provided that the Reinvestment Agreement is replaced and the terms of such substituting
agreement foresee the payment of any fee whatsoever; and

{h} generally, ail other extraordinary expenses borne by the Fund or by the Management Company in
representation or on behalf thereof,

“Extraordinary Resolution” ("Resolucidn Extraordinaria”) means a resolution in relation to @ Reserved
Matter passed (i) at a Meeting of Creditors duly convened and held in accordance with the Rules by the
relevant majority required or {ii) by virtue of a Written Resolution.

“Final Maturity Date of the Notes” ("Fecha de Vencimienta Fina! de los Bonos”) means 1 March 2652,
or, If this is not a Business Day, the immediately following Business Day.

"First Interest Accrual Period” {"Primer Periodc de Devengo de Intereses”) means the period from
the Dishursement Date {inclusive) to the First Payment Date {exclusive).

"First Payment Date” ("Primera Fecha de Pago”) means 16 June 2022,
“FITCH" means FITCH RATINGS IRELAND LTMITED.

"Fixed Moartgage Loans" {"Préstamaos Hipotecarios a Tipo Fijo”) means the Mortgage Loans with a fixed
interest rate.

“Fund” or “Issuer” (*Fondo” o “Emisor”) means FONDO DE TITULIZACION, RMBS PRADO X.
“Fund Accounts” ("Cuentas del Fondo”) means Cash Flow Account and Swap Collateral Account.

“Fund Accounts Provider” (*Proveedor de Cuentas del Fondo") means Banco Santander.,
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ds Eve da:Descenso de Calificacién del Proveedor
de Cuentas del Fonde”} meand~¥eatdre by the Fund Accounts Pravider (or the replacing entity In which

the Fund Accounts are opened) to maintain the following ratings:

(a) Fitch: the long-term Deposit Rating if available otherwise & long-term IDR of A or a short-term senior
Deposit Rating if available otherwise a short-term IDR of F1 assigned by Fitch; or

(b) DBRS: a rating of at least A by DBRS.

“Flpoating Mortgage Loans” ("Préstamos a Tipo Variable”) means the Mortgage Loans with a floating
Interest rate, referenced 1o either 12-month EURIBOR or IRPH.

"Genera! Data Protection Regulation" (“*Reglamente General de Proteccidn de Datos”) means
Regulation (EU) 2016/675 of the Eurcpean Parliament and the Council of 27 Aprii 2016 on the protection of
natural persons with regard to the processing of persenal data and on the free movement of such data, and
repealing Directive 95/46/EC,

“General Tax Regulations” ("Reglamento General Fiscal™) means general regulations regarding tax
management and inspection courses of action and procedures and developing the common rules of tax
application procedures, passed by Royal Decree 1065/2007, of 27 July (Reglamento General de [as
actuaciones y os procedimientos de gestion e inspeccion tributaria y de desarrollo de las nermas comunes
de los procedimientos de aplicacién de los tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio)

“IBERCLEAR” means SOCIEDAD DE GESTION DE LOS SISTEMAS DE REGISTRO, COMPENSACION Y LIQUIDACION DE
VALORES, 5.4,

“Incorporation Date” (*Fecha de Constitucién”} means the day on which the Deed of Incorporation is
authorised. The Incorporation Date is scheduted for 28 March 2022,

“Initial Meeting” {(*Junta Inicial”) means the first Meeting of Creditors.

“Ynitial Fitch Rating” {*Calificacion Inicial de Fitch”} means ratings at least A or F1, caiculated in respect

of Swap Counterparty by considering either DCR - if assigned- or LT IDR {when DCR is not assigned), each DCR
N and LT IDR as defined in the relevant Fiteh Criteria applicable from time to time.

“Insolvency Law" (“l.ey Concursal™ means the Royal Decree-Law 1/2020, of § May, approving the recast

of the Insolvency Law, as currently warded (Reaf Decreto Legisfativo 1/2020, de 5 de rmayo, por el que se

aprueba ef texto refundido de Ia Ley Concursal).

“Interest Accrual Periods” ("Periodo de Devengo de Intereses”) means each of the periods into which
the fssue of the Notes is divided, and inciudes the days actuaily elapsed between each Payment Date,
including the initial Payment Date of the corresponding period in each Interest Accrual Period and excluding
the final Payment Date of the corresponding period.

HINTEX" means INTEX SCLUTIONS, INC.

“IRFH" means the reference rate for the determination of the applicable reference interest rate of mortgage
loans for a maturity period longer than three years, granted by the aggregate of credit entities in Spain.

“Investment Company Act” ("Ley de Sociedades de Inversién®) means the Investment Company Act
of 1940, as amended.

“IRR" means the Internal Rate of Return for the Noteholders.
“*Issuer” or the "Fund” ("Emisor” o “"Fondo”)} means FONDO DE TITULIZACION, RMBS PRADO X.
“Joint Lead Arrangers” (“Entidades Directoras"”) means Banco Santander and BNP Paribas.

“Joint Lead Managers” {"Entidades Colocadoras”) means Banco Santander and BNP Paribas,
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“Law 1/2013" ("Ley 1/2013") means Law 1/2013 of 14 May, on measures to strengthen the protectlons
for mortgage debtors, debt restructuring and soclal rent.

“Law 14/2013” (Ley 14/2013") means Law 14/2013 of 27 September, on support for entrepreneurs and
their internationalisation,

“Law 5/2015" ("Ley 5/2015") means Law 5/2015 of 27 April on the Promaotion of Enterprise Funding.
“Law 5/2019" ("Ley 5/2019") means Law 5/2019 of 15 March regulating real estate credit agreements.

“Law 10/2014" ("Ley 10/2014") means Law 10/2014, of 26 June, un regulation, supervision and solvency
of credit Institutions.

“"Law 11/2020" ("Ley 11/2020") means Catalopian Law 11/2020, of 18 September, an urgent measures
to contain income in housing leases in Cataionia.

"Law 24/2015" ("Ley 24/2015") means Law 24/2015 of 29 July of urgent measures to address the housing
and energy poverty crisis.

“Law 25/2015" ("Ley 25/2015") means Law 25/2015 of 28 July on the seccnd-chance mechanism,
reduction of financial burden and other social measures,

“Law 27720147 ("Ley 27/2014") means Law 27/2014 of 27 November of Corporate Income Tax.

“LCR Assessment” (“Informe LCR"} means the assessment made by PCS in refation to compliance with
the criteria set forth in the LCR Delegated Regulation, as amended by Commission Delegated Regulation
(EU) 2018/1620 of 13 July 2018.

“LCR Delegated Regulation” {"Reglamento LCR") means Commission Delegated Regulation (EU)
2015/61 of 10 Qctober 2014 to supplement Regulation (EU) No 575/2013 of the European Parliament and
the Council with regard to liguidity coverage requirement for credit institutions.

“Legal Maturity Date” (“Fecha de Vencimiento Legal”) means the Payment Date falling on March 2055
{subject to Modified Fallowing Business Day Convention).

“LEI Code” ("Cddigo LEI") means the Legal Entity Identifier Code.

"Liguidation Priority of Payments” (*Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién”) means the order
of priority of the payment or deduction obligaticns of the Fund as regards the application of the Available
Funds for Liquidation.

"LTV" means “Loan-ta-Value", i.e., the ratio between the outstanding principal balance and the appraisal of
each Mortgage Loan,

"Management Company” ("Sociedad Gestora"} means SANTANDER DE TITULIZACION, 5.G.F.T,, 5.A.

“Management, Placement and Subscription Agreement” (“Contrate de Direccién, Colocacion y
Suscripeidn”) means the management, placement and subscription agreement to be entered into by the
Management Company, for and on behalf of the Fund, the Joint Lead Managers and UCT,

“Material Adverse Change” ("Cambia Materfal Adverso”) means any adverse change or event in {i) the
conditlon (financial or otherwise}, business, prospects, resuits of operations or general affairs or (li) the
naticnal or international financial, political or econemic conditions or currency exchange rates or exchange
controls since the Incerporation Date which would ba likely to prejudice materlally the success of the offering
and distribution of the Notes or dealing in the Notes in the secondary market or which is otherwise material
in the context of the issue of the Notes.

“"Maximum Receivables Amount” (*Importe Maximo de Derechos de Crédito”) means the maximum
Qutstanding Balance of the Recelvables pooied in the Fund, which will be an amount equal to or slightly
higher than FIVE HUNDRED AND SIXTY-FIVE MILLION EURQS (€ 565,000,000).
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LIS means the meeating of the Nateholders, and the
Subordinated Loan Provider that shall be established upon and by virtue of the issuance of the Notes and
shatf remain in force and in effect until repayment in full or cancellation of the Fund.

*Mixed Mortgage Loan” ("Préstamos & Tipo Mixto”) means the Martgage Loans with an initial fixed-rate
periad of between two (2) and twenty-five (25) years and then switch to a flosting interest rate,

“MIFID II” means Diractive 2014/65/EU of the Eurgpean Parliament and of the Council of 15 May 2014 on
markets in financial instruments and amending Directive 2002/92/EC and Dlrective 2011/61/EU,

"MIFIR" means Reguiation 600/2013/UE of the European Parliament and of Council of 15 May 2014 on
markets in financial Instruments and amending Regulation (EU) No 648/2012.

“Modified Following Business Day Convention” (*Convencidn del Siguiente IMia Habil Modificada ")
means the convention by virtue of which if a Payment Date is not a Business Day, such date shall be
postponed to the next day that is 2 Business Day unless it wouid thereby fall into the next calendar maonth,
in which event such date shall be brought forward to the immediately preceding Business Day.

"Mertgage Loans” ("Préstamos Hipotecarios”) means mortgage foans secured by first-priority property
mortgages provided by the Seller to individuals to finance transactions involving the acquisition of finishad
residences in Spain. None of the Mortgage Loans have been granted to real estate developers or to finance
renovation of houses_ All Morfgage Loans ate secured with finished residences.

"Mortgage Loan Global Portfolio” (“Cartera Global de Préstamos Hipotecarios”) means ali the
mortgage loans granted by the Seller, including those which have not been securitised. ‘

"Mortgage Market Law* ("Ley del Mercado Hipotecario®) means the Law 2/1981 of 25 March on
regulation of the mortgage market and other rules of the mortgage and financial systems.

"Mortgage Transfer Certificates” or "MTCs” ("Certificados de Transmision de Hipoteca” ¢ "CTHs"}
means the mortgage transfer certificates to be Issued by the Seller regarding the Morigage Loans in
accordance with the provisions of section 3.3.1.3 of the Additional Information.

“Most Senior Class of Notes” ("Clase Mas Senior de Bonos”) means:

{1) the Class A Notes (for so long there are Class A Notes outstanding), or

(2} f no Class A Notes are outstanding, the Class B Notes (for s long there are Class B Notes outstanding).

(3) If no Class B Notes are outstanding, the Ciass C Notes {for so long there are Class C Notes outstanding).

"Multiple Title” ("Titulo Maltiple”) means the security instrument representing the MTCs Issued by the
Seller on the Mortgage Loans.

“Nominal Interest Rate" (*Tipo de Interés Nominal”) means the interest rate applicable to the Notes
on each Payment Date obtained from adding the relevant margin of the Notes to the Reference Interest
Rate.

“Non-Defaulted Receivabla” ("Cradito No Fallido") means, at any tims, any Receivable that is not
considered as a Defaulted Receivable.

“Notes” ("Bonos”} means Class A Notes, Class B Notes and Class C Motas.

“Noteholders” (*Benistas”) means holders of the Notes,

"“Optional Redemption” ("Amortizacion Opcional”) means any decision to redeem the Notes in
(but not in part) at the Outstanding Principal Balance of the Class A Notes and Class 8 Notes loget
all accrued unpaid interest thereon in accordance with the requirements set forth in Sectlon 4.94 of the
Securities Nole,
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“Optional Redemption Date” ("Fecha de Amortizacién Opcional”) means any Payment Date occurring
after the Step-up Date in which the Seiler will have the option to request the Management Company to
redeem the Notes in whole at the Outstanding Principai Balance of the Notes together with ail accrued but
unpald interest thereon up to and including the relevant Payment Date.

"Order ECO/805/2003" ("Orden ECO/B805/2003”) means Order ECO/805/2003, of 27 March, on rules
for the vatuation of real estate and certain rights for certain financial purposes.

“Ordinary Expenses” (“"Gastos Ordinarios”) means, without limitation, expenses incurred in ar deriving
from, compulsory administrative verifications, registrations and authorisations, admission expenses and the
ongoing fee payable to INTEX and Blocomberg, if any; keeping the book-entry registry of the Notes and
placing them on organised secondary markats; administering the Fund {management fees); repaying the
Notes {Paying Agent fees); deriving from the annual audits of the financial statements of the Fund; notary
expenses; maintenance of the ratings of the Rated Nctes; notifications that must be made to the holders of
outstanding Notes in accordance with the provisions of this Prospectus, and any other expenses incurred by
the Management Company and deriving from their work of representation and management of the Fund.

"Ordinary Resolution” {("Resolucion Ordinaria’) means a resolution in relatlon to any matter ather than
a Reserved Matter passed (|) at a Meeting of Creditors duly convened and held in accordance with the Rules
by the relevant majority required or (i) by virtue of a Written Resolution.

“arigination Policy” ("Politica de Originacion”) means the procedures established by the Seller for the
granting of morfgage loans.

“Other Creditors” (“*Otros Acreedores”} means the Subordinated Loan Provider and the Swap
Counterparty. ‘

“Qutstanding Balance” (“Saldo Vivoe”)} means at any time the principal amounts due and uncollected
together with the principal amounts of the relevant asset not yet due.

“Outstanding Principal Balance” ("Saldo de Principal Vive") means, on sach day and in respect to the
relevant Class or Classes of Notes, as applicable, an amount equal to the principal amount of such Notes
upon issue less the aggregate amount of all payments of principal that have been repald on or prior to such
date.

“Paying Agent” ("Agente de Pagos”) means BP2S,

“Payment Agency Account” ("Cuenta de Agencia de Pagos”) means the account to be opened In the name
of the Fund by the Management Company at the Paving Agent, the operation of which will be covered by the
Payment Agency Agreement. The services rendered under this agreement will accrue fees as described in section
3.4.8.2 of the Additional Information.

*Payment Agency Agreement” {“Contrato de Agencia de Pagos”) means the payment agency
agreement to be entered into by the Management Company, for and on behalf of the Fund, and the Paying
Agent.

“Payment Dates” (*Fechas de Pago”) means the 16" day of March, June, September and December each
year (subject to Modified Following Business Day Conventian).

“PCS" means Prime Collaterallsed Securities (EU) SAS.

“PCS Assessments” (“Informes de PCS”) means STS Verification, CRR Assessment and LCR Assessment
issued by PCS,

“Pre-Enforcement Priority of Payments” (*Orden de Prelacion de Pagos Pre-Liquidacién”) means
the order of priority for the application of the payment or deduction obligations of the Fund, both as regards
the appllication of the Avallable Funds, which Is applicable on each Payment Date prior to the Early Liquidation
of the Fund.

“Preliminary Portfolio” ("Cartera Preliminar”) means the aggregate of 4,490 loans from which the
Receivables shall be taken.
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Rte—PRIIPS”) means Regulation (EU) No 1286/2014 of the European
Pariiament and of the Council of 26 November 2014 on key Information documents for packaged retail and
insurance-based investment products.

"PRIIPS Regutation” ("Regla

"Priority of Payments” ("Orden de Prelacidn de Pagos”) means the order of pricrity for the application
of the payment or deduction obligations of the Fund, both as regards the application of the Available Funds.

“Prospectus” ("Folleto”) means, collectively, the table of contents, the document describing the risk
factors, the Registration Document, the Securities Note, the Additional Information and the document
containing the definitions.

“Prospectus Delegated Regulation” ("Reglamento Belegado de Folletos”) means the Commission
Delegated Regulation (EU) 20197980 of 14 March 2019, supplementing Regulation (EU) 2017/1129 of the
European Parlitament and of the Counci! as regards the format, content, scrutiny and approval of the
prospectus to be published when securities are offered to the public or admitted to trading on & regulated
market, and repealing Commission Regulation (EC) No B09/2004.

“Prospectus Regulation” ("Reglamento de Folletos”}) means Regulation (EU} 2017/1129 of the
Eurepean Parliament and of the Council of 14 June 2017 on the prospectus to be published when securities
are offered to the public or admitted to trading on a regulated market, and repealing Directive 2003/71/EC.

“PwC” means PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITARES, 5.L.
"Rated Notes” ["Bornos con Calificacion”) means the Class A Notes and the Class B Nokas,

“Rate Determination Agent” (*Agente de Determinacién del Tipe™) means the agent appointed by the
Management Company upon the occurrence of a Base Rate Modification Event, responsible for carrying out
the tasks referred to in section 4,8.13 of the Securities Note.

"Rate Setting Date” ("Fecha de Fijacion del Tipo”) means the second Business Day in accordance with
the Trans-European Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer System (TARGET 2) calendar
prior to the commencement, of each Interest Accrual Peried, For the avoidance of doubt, the Rate Setting
Date for the First Interest Accrual Perlod will be the Incorporation Date, -

"Rating Agencies” (*Agencias de Calificacién”) means Fitch and DBRS.

"Ratings Event 1" shall occur, with respect to the relevant Rating Agencies, if no relevant entity has the
‘Ratings Event I Required Ratings’ as specified below. An entity will have Ratings Event I Required Ratings:

{i) Fitch: Tf an entity has an “Initial Fitch Rating” of at least A or F1, where the Injtial Fitch Rating will
be calculated in respect of Swap Counterparty by considerlng elther DCR - if asslgned- or LT IDR
{(when DCR is not assigned), each DCR and LT IDR as defined in the relevant Fitch criteria; and

{1} DBRS: DBRS rating of at least A.

"Ratings Event II" shall occur, with respect to the relevant Rating Agencies, if no relevant entity has the
Ratings Event II Required Ratings as specified below: '

{i) Eitch: If an entity has a “Subsequent Fitch Rating” of at least BBB- or F3, where the Subsequent
Fitch Rating will be calcutated in respect of the Swap Counterparty by considering either Fund's DCR
- if assigned- or £T IDR (when DCR is not assigned), each DCR and LT IDR as defined In the relevant
Fitch criteria; and /

(it} DBRS: DBRS rating of at least BBA.

“Receivables” {"Perachos de Crédito”) means the credit rights arising from the Mortgage Loahs provided
by the Seller and which are being assigned to Lthe Fund.

"Reference Banks” ("Bancos de Referencia”) means BNP Paribas, S5.A., Banco Bilbao ViZcaya Argentaria
5.A. London Branch, Banco Santander, 5.A., London Branch and Cecabank, S.A, London
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“Reference Interest Rate” ("Tipo de Interés de Referencia”) means the interest rate used as the base
rate for purposes of calculating the Nomina! Interest Rate, calculated as provided in section 4.8.6 of the
Securities Note. .

“Registration Document” (“Documento de Registro”) means the asset-backed securities registration
document in this Prospectus, prepared using the outiine previded in Annex 9 of the Prospectus Delegated
Regulatian.

“Regulation & means the regulation S under the Securities Act.

“Reinvestment Agreement” {"Contrato de Reinversién”) means the agreement to be signed by tha
Mariagement Company, acting an behalf and in representation of the Fund, and the Fund Accounts Provider.

“Relevant Banking Entitles” {("Entidades Bancarias Relevantes”) means U.S. banks, non-U.S. banks
with U.5. branches or agencies, companies that contro! U.S. banks, and their afflliates.

“Reporting Entity” (“Entidad Informadora”) means the entity designated to fulfil the information
requirements according to EU Securitisation Regulation (the Selter).

“Reserved Matters” ("Materias Reservadas”) means the matters referred to in Article 11 of the Rules for
the Meeting of Creditors, which must be approved by virtue of an Extraordinary Resolution.

“Reserve Fund” ("Fondo de Reserva”) means the reserve fund to be funded by the Management Company,
in representation and on behalf of the Fund, in accordance with the provisions of section 3.4.2 of the
Additional Information.

*Reserve Fund Required Amount” (*Impaorte Requerido del Fondo de Reserva”) means the minimum
Reserve Fund amaount in accordance with the provisions of section 3.4.2.2 of the Additlonal Information.

“Resolution” {"Resalucién”) means a resalution passed by the Notehclders or Other Creditors (i) at a
Meating of Creditors of one or several Classes of Notes and/or Other Creditors or (i} by virtue of a Written
Resolution.

"Restructuring” (*Restructuracién”) means, with respect to a Receivable, the forgiveness, reduction or
pastponement of princlpal, interest or fees or a change in the ranking, priority or subordination of such
obligation (together, the "Restructuring Events"), provided that such decision, with respect to the
Restructuring Events, will be made: (1) with regard to the standards of a reasonable and prudent holder of
such obligation (disregarding for such purposes the effect of any securitisation of such Receivable but taking
into account any securlty or collateral allocable to that Receivable); and (i) with the intent that such
Restructuring Is (a) to minimise any expected loss In respect of such Receivable, or (b) to respond to a
reasonable cammercial request from the associated Borrower.

“Risk Factors” {"Factores de Riesgo”) means the description in this Prospectus of the major risk factors
linked to the Issuer, the securities and the assets backing the issue.

“Royal Decree 1065/2007" ("Real Decreto 1065/2007") means Royal Decree 1065/2007 of 27 July,
which enacted the General Regulations on tax inspection and management actions and procedures and
implementing the common rules on applicable tax procedures.

“"Royal Decree 716/2009” (“Real Decreto 716/2009") means Royal Decree 716/2009 of 24 April
implementing certain aspects of Law 2/1981 of 25 March on regulation of the mortgage market and other
rules of the mortgage and financial systems.

“Royal Decree 1310/2005" ("Real Decreto 1310/2005") means Royal Decree 131072005 of 4 November
partially implementing Law 2471988 of 28 July on the Stock Market as regards the admission to negotiation
of securities on official secondary markets, public offers of sale or subscription and the prospectus required
for such purpases.

“Royal Decree 634/2015" ("Real! Decreto 634/2015") means Royal Decree 634/2015 of 10 July
approving the Corporate Income Tax Reguiations.
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Reg] I} : d-ppieans Royal Decree 87872015 of 2 October an
the registration, clearing and setthenmt-a1id registration of hegotiable securities represented by book entries
representations, on the legal regime of the securities central depositories and the central counterparties and
the transparency requirements for security issuers admitted ko trading on an official secondary market.

o

“Royal Decree-Law 8/2020" (*Real Decreta 8/2020") means Royal Decree-law 8/2020 of 17 March in
order to tackle the Covid-19 crisis, measures under the moratorium established.

"Roval Decree-Law 11/2020" ("Real Decreta 11/2020") means Royal Decree-taw 11/2020 of 31 March
adopting a new set of additional emergency measures to tackle the soclal and ecenomic impact of Covid-19.

"Royai Decree-Law 26/2020” ("Real Decreto 26/2020") means the Royal Decree-Law 26/2020, of July
7, on economic recovery measures to deal with the impact of Covid-19.

“Rufes” or "Rules for the Meeting of Crediters” ("Reglamento” o “Reglamento de la Junta de
Acreedores”) means the ruies applicable to the Meeting of Creditors.

"Screen Rate” ("Tipo de Pantalla®) means the rate offered in the eurozone interbank market for three-
month euro deposits (except for the First Interest Accrual Period) appearing on the Reuters-Euribor@l page
or (A) such other page as may replace the Reuters-Euribor®1 page for similar service for the purpose of
displaying such information or (B) if that service ceases to display similar information, such other page or
such equivalent service that displays this informatien (or, if more than one, the one which is used by the
Paying Agent) or may replace the Reuters-Euribor@l page.

“Securities Act” ("Ley de Valores”) means the United States Securities Act of 1933, as amended.

"Securities Market Act” ("Ley del Mercado de Valores”) means Royal Decree-law 4/2015 of 23 October
approving the restated text of the Spanish Securities Market Act.

“Securities Note” ("Nota de Valores”) means the securlties note in this Prospectus, prepared using the
outling provided iri Annex 15 of the Prospectus Delegated Regqulation.

“"Securitisation EU Exit Regulations” (*Leyes de Salida de la UE en Materia de Titulizacién”) means
the Securitisation (Amendmaent)} (EU Exist) Regulations 2019.

“Salf-Certified Mortgage Loans” (*Préstamos Hipotecarics Certificados”) means mortgage leans sold
and underwritten en the basis that the applicants and/for intermediaries representing them were made aware
before the start of the lender's assessment that income could be self-certified,

“Salter” ("Cedente”) means Unidn de Créditos Inmaobitiarios, S.A., Establecimiento Financiero de Crédito.

"Servicer” {" Administrador”) means Unién de Créditos Inmobiliarios, $.A., Establecimiento Financiero de
Crédito.

“"Special Securitisation Reports on the Preliminary Portfolic” ("Informes de Especial de Titulizacidn
sobre la Cartera Preliminar”) means the report issued by MAZARS AUDITORES, S.L.P. for the purposes of
(a) complying with article 22 of the EU Securitisation Regulation on certain Features and attributes of a
sample of the 515 sejected [oans, and (D) verification of (i) the accuracy of the datz disclosed in the
stratification tables included In section 2.2.2.1 of the Additicna! Information, and (i) the CPR tables included
in section 4.10 of the Securities Note,

“SSPE" means securitisation special purpose entity far the purposes of EU Securitisation Report.

“*Step-up Date” ("Fecha de Incremento del Margen”) means the Payment Date falling on 16 March 2027,
From this date, (i) Class A Margin increases in accordance with section 4.8 of the Securities Note; afd (ii)
the Management Company may exercise an Optional Redemption pursuant to section 4.9.4 of the Sgcurities
Note.

"STS Notification” ("Notificacion STS") means the STS notification to be submitted by the Sgller to ESMA
in accardance with article 27 of the £U Securitisation Regulation.
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“gTS-securitisation” (“Titulizacion-STS§”Y means simple, transparent and standardised securitisations
according to the EU Securitisation Regulation,

“STS Verification” {“Verificacién STS”) means the assessment of the compliance of the Notes with the
requirements of articles 1% to 22 of the EU Securitisation Regulation prepared by PCS.

*Subordinated Loan” (“Préstamo Subordinado”) means the loan formalised pursuant to the
Subordinated Loan Agreement defined below.

*Subordinated Loan Agreement” ("Contrato de Préstamo Subordinado”) means the subordinated loan
agrestment in the amount of TWELVE MILLION, ONE HUNDRED AND FIFTY THOUSAND EUROS
(€ 12,150,000}, to be signed by the Management Company on behalf of the Fund and the Subardinated Loan
Provider, which will be used to finance the Reserve Fund, the expenses of incorporation of the Fund and the
issuance of the Notes and ko partially finance the acquisition of the Receivables.

*Subordinated Loan Provider” (*Proveedor del Préstamo Subordinade”) means UCIL.

*Subsequent Fitch Rating” (“Calificacion Posterier de Fitch”) means ratings of at least BBB- or F3,
calculated in respect of the Swap Counterparty by considering either Fund's DCR - if assigned- or LT IDR (when
DCR Is not: assigned), each DCR and LT IDR as defined in the relevant Fltch criteria applicable from time to time.

“Suhbscription Period” (“Periodo de Suscripcion”) means the Disbursement Date, from 10:00 CET to
12:00 CET.

“Swap Agreement” ("Contrato Swap”) means the agreement entered into by the Fund with the Swap
Counterparty under the Swap Agreement. ' '

“Swap Notional Amount” (“"Xmporte Nocional del Swap"”) means the amount described in section
3.4.8.1 of the Additional information,

"Swap Counterparty Downgrade Event” ("Supuesto de Descenso de Calificacién de la Contrapartida
del Swap”) means the faillure by the Swap Counterparty to maintain the Swap Required Ratings.

"Swap Counterparty” (*Contrapartida del Swap"} means Banco Santander, in Its capacity as Swap
Counterparty, or its permitted successors or asslgns from time to time or any other person for being acting
as Swap Counterparty pursuant the Swap Agreement.

“Swap Collateral Account” (“Cuenta de Colateral Swap”) means the Euro denominated account
established in the name of the Fund, or such ather substltute account as may be opened in accordance with
the Reinvestment Agreement.

"Swap Early Termination Amount” ("Importe de Terminacidén Anticipada del Swap”) means any
payment due to the existing Swap Counterparty by the Fund or to the Fund by the existing Swap
Counterparty, including interest that may accrue thereon, under the existing Swap Agreement in case of
early termination of the Swap Agreement due to an "event of default" or "termination event" under the Swap
Agreemaent

“Swap Replacement Proceeds” {*Importe de Sustitucidén del Swap”) means any amounts received
fram a replacement Swap Counterparty in consideration for entering into a replacement Swap Agreement.

“Swap Required Ratings” (“Calificaciones Exigidas del Swap”) means Ratings Event I and Ratings
Event II.

“TARGET 2" means Trans-European Automated Real-time Gross Settement Express Transfer System.

“Tax Credit” {“Crédito Fiscal”} means any addltional amount paid by a Party under the Swap Agreement
which entitles the Swap Counterparty to receive, retain or utilise a credit against, or relief from or remission
of, tax in relation to, or receives any refund of, any amount deducted or withheld In respect thereof from

any revenue authority.

"Third-Party Verification Agent {(§T8)" (“"Tercero Verificadar”) means PCS,
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1 } means the Deed of Incorporation, The
: e Management, Placement and Subscription
Agreement; the Swap Agreement; the Payment Agency Agreement; and any other documents executed from
time to time after the Incorporation Date in cennection with the Fund and designated as such by relevant
parties.

“Transaction Parties” ("Partes de la Operacién™) means any person who is a party to @ Transaction
Document, same or ail of them.

“Transfer Tax and Stamp Duty Act” ("Ley del Impuesto sobre Transmisién y Actos Juridicos

Documentados”) means the consclidated text of the Transfer Tax snd Stamp Duty Act approved by

Legislative Royal Decree 1/1993 of 24 September.

“Turbo Amortisation Evept” ("Evento de Amortizacién Acelerada de ios Bonas”) means:

{a) the Determination Date preceding any Payment Date, including the Determination Date preceding the
First Payment Date, on which the Cumulative Default Ratio is equal to or higher than the followlng

percentages:

1. until the Determination Date (inclusive) immediately preceding the Payment Date falling 1 year
after the Incorporation Date: 1.00%;

2. unti! the Determination Date (inclusive) immediately preceding the Payment Date falling 2 years
after the Incorperation Date: 2.00%;

3. until the Determination Date (Inclusive) immediately preceding the Payment Date falling 3 years
after the Incorporation Date: 3.00%:;

4. until the Determination Date {inclusive) immediately preceding the Payment Date falling 4 years
after the Incorporation Date: 4.00%; -

5. until the Determination Date {inclusive) immediately preceding the Payment Date falling 5 years
after the Incorporation Date: 5.00%;

(b) any Payment Date occurring after the Step-up Date.
“UCI” means Unién de Créditos Inmaobiliarios, S.A., Establecimiento Financiero de Crédito.

"UK Affected Investors” (“Inversores Afectados del Reino Unido”} has the meaning given to It In
section “Important Notice - UK Affected Investors” of the Prospecius.

"UK Due Diligence Requirements” {"Requisitos de Diligencia Debida del Reino Unido") has the
meanlng glven to It In section “Important Notice - UK Affected Investors” of the Prospectus.

“UK Securitisation Regulation” {"Reglamento de Titulizaciéon de Reino Unido”) has the meaning glven
to it in section “Important Notice - UK Affected Investors” of the Prospectus.

“UK STS” ("STS de Reino Unido”) has the meaning given to it in section “Important Notice - UK Affected
Investors” of the Prospectus.

“U,8. Risk Retention Rules” ("Narmas Estadounidenses de Retencién del Riesgo”) means the credit
risk retentlon regulations issued under Section 15G of the Exchange Act, as amended.

"WLALT. ("IVA”) means Value Added Tax.

VAT Act” ("Ley del IVA”) means the Law 37/1992, of 28 Decemnber, on Value Added Tax.

“Volcker Rule” {"Regla Volcker”) means section 619 of the U.S. Dodd-Frank Act and the cogfresponding
implementing rules.
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"VPQ" ("Vivienda de Protecclén Ofictal”) means those dwellings designed as permanent customary
rasidences that are classified as officially protected, the type, size and price af which are regulated by the
authorities, establishing economic and tax conditions for the beneflt of the purchaser, whe must meet certaln
condltions with respect to property ownership rights and individual or household income.

“Written Resolution” ("Resolucién Escrita”) means a resolution in writing signed by or an beghalf of all
Noteholders and Other Creditors who are then entitled to receive notice of a meeting In accordance with the
Rules for the Meeting of Creditors, whether contained in one document or several documents In the same
form, each signed by or on behaif of one or maore such Noteholders or by or on behalf of one or more of the
Other Creditors,
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