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NOTARIO
Ci.Castellé 37, 1°

Telf. &1 677 52 66
28001 MADRID

" José Maria Mateos Salgado

ESCRITURA DE CONSTITUCION DEL “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 8", CESION
DE DERECHOS DE CREDITO Y EMISION DE BONOS DE
TITULIZACION, =mmmmm e e

ko o o ok
NUMERO DOS MIL CIENTO VEINTITRES. ---------mmmmmemmmmemmmmmeee
En Madrid, a veinte de Mayo de dos mil catorce. -----------------------

Ante mi, DON JOSE-MARIA MATEOS SALGADO, Notario

DON ANTONIO MIRALLES CABALLERO, mayor de edad,
empleado de banca, con domicilio profesional en Boadilla del
Monte (Madrid), Avda. de Cantabria s/n, 28660 y provisto de
D.N.I. y N.L.LF. nimero 2.600.773-W. -----=-mnmmmmmm oo

Y DON IGNACIO ORTEGA GAVARA, mayor de edad,
casado, empleado de banca, con domicilio profesional en 28660-
Boadilla del Monte (Madrid), Avenida de Cantabria s/n, y provisto
de D.N.I. y N.I.LF. nimero 00.803.030-P. --------=mmmmmmmmmm oo
-------------------------------- INTERVIENEN: -----------mmm oo

DON ANTONIO MIRALLES CABALLERO, en nombre y



representacion de “BANCO SANTANDER, S.A.” (en adelante,
indistintamente, “SANTANDER”, el “Cedente”, el “Agente de
Pagos” o el “Administrador”), con domicilio social en Santander,
Paseo de Pereda 9-12, con C.I.LF. A-39000013, constituida por
tiempo indefinido; fundada el 3 de marzo de 1856 mediante
escritura publica otorgada ante el Escribano de Santander don
José Dou Martinez, ratificada y parcialmente modificada por otra
de 21 de marzo de 1857 ante el Escribano de la misma capital
don José Maria Olaran y transformada en Sociedad Andnima de
Crédito por escritura otorgada ante el Notario de Santander don
Ignacio Pérez el dia 14 de enero de 1875; por escritura otorgada
ante el Notario de Santander don José Maria de Prada Diez el 8
de junio de 1992, con el nimero 1316 de protocolo, modificé su
denominaciéon por la de BANCO SANTANDER, S.A,
denominacion que fue cambiada por la de “BANCO SANTANDER
CENTRAL HISPANO, S.A.", segun escritura otorgada ante el
Notario de Madrid don Antonio Fernandez-Golfin Aparicio, de
fecha 13 de abril de 1999, con el numero 1212 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria al tomo 676, libro O,
seccion Octava, hoja S-1960, folio 28, inscripcidn 596 de fecha 17
de abril de 1999. -------- oo

Fue modificada nuevamente su denominacion por la que
actualmente tiene de “BANCO SANTANDER, S.A.”, en virtud de

escritura de fecha 1 de Agosto de 2007, otorgada ante el Notario



de Santander, Don José-Maria de Prada Diez, bajo el numero
2.033 de orden de su protocolo; que fue debidamente inscrita en
el Registro Mercantil de Cantabria, al Tomo 838, Libro 0, Folio
208, Hoja numero S-1960, inscripcion 15392, de fecha 13 de
AQOSLO de 2007 . ----mmmmmmm o

Actlia como apoderado, y se encuentra facultado para este
acto, en virtud de acuerdo adoptado por la Comision Ejecutiva del
citado Banco, en su reunion de fecha 8 de abril de 2014, elevado
a publico, mediante escritura de fecha 14 de abril de 2014,
otorgada ante el Notario de Santander, Don Juan de Dios
Valenzuela Garcia bajo el numero 708 de orden de su protocolo.
Copia autorizada de dicha escritura, cuya vigencia me asegura,
se me exhibe, considerando yo, el Notario, suficientes las
facultades conferidas para los actos formalizados en la presente,
y queda incorporada a esta matriz como Anexo |. ------------------

Y DON IGNACIO ORTEGA GAVARA, en nombre y
representacion de “SANTANDER DE  TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”,
(en adelante, la “Sociedad Gestora”), y en su condicion de

director general de dicha Sociedad, con domicilio social en



Boadilla del Monte (Madrid) Avda. de Cantabria s/n, titular del
C.ILF. numero A-80481419, constituida en escritura otorgada el
dia veintiuno de diciembre de 1992 ante el Notario de Madrid Don
Francisco Mata Pallarés, con el nimero 1310 de su protocolo, en
virtud de autorizacion del Ministerio de Economia y Hacienda
otorgada el diez de diciembre de mil novecientos noventa y dos
previo informe de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4.789, Folio
75 de la Seccion 82, Hoja M-78658, Inscripcion 12 y en el Registro
de la Comisién Nacional del Mercado de Valores con el numero 1.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora modificd sus Estatutos
mediante acuerdo de su Consejo de Administracion adoptado el
15 de Junio de 1998, y formalizado en escritura publica
autorizada por el Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo
Gamir el 20 de Julio de 1998, con el nimero 3.070 de su
protocolo con el fin de adecuarse a los requisitos establecidos
para las sociedades gestoras de fondos de titulizacion de activos,
por el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo. Tal modificacion
fue autorizada por el Ministro de Economia y Hacienda el
dieciséis de julio de 1998 de conformidad con lo exigido en la
Disposicion Transitoria Unica del citado Real Decreto. ---------------

Fue cambiada su denominacién diferentes veces, habiendo
adoptado su actual denominacion de “SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE



TITULIZACION, S.A.”, en virtud de escritura otorgada ante el
Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo Gamir, el 8 de
Marzo de 2004, con el nimero 622 de su protocolo, que se
inscribié en el Registro Mercantil en el Tomo 4.789, Folio 93,
Seccidn 82, Hoja M- 78658, Inscripcion 302, --------=-=mmmmmmmmmmmmmeeae

Y por ultimo, mediante otra escritura de fecha 2 de Julio de
2004, otorgada ante el repetido Notario que fue de Madrid, Don
Roberto Parejo Gamir, bajo el numero 1902 de orden de su

protocolo, fue trasladado su domicilio social al que actualmente

Actla como Director General, y se encuentra facultado para
este acto en virtud de acuerdo del citado Consejo de
Administracién de 17 de febrero de 2014, segun resulta de
certificacion expedida por Dofia Maria-José Olmedilla Gonzalez,
como Secretaria no consejera de dicho Consejo de
Administracién, con el Visto Bueno de su Presidente Don José-
Antonio Alvarez Alvarez, que se me exhibe, cuyas firmas constan
debidamente legitimadas por mi, por serme conocidas, y que se
incorpora a esta matriz como Anexo ll. --------=-=mmmmmmmmmmmcme e

Los citados comparecientes manifiestan que los datos de



las sociedades que respectivamente representan no han variado
respecto a los que figuran en la documentacion que me ha sido
facilitada.----------=-==-m oo

Juzgo yo, el Notario, que los poderes y cargo, en virtud de
los cuales actuan los apoderados o representantes, cuya vigencia
me aseguran, son suficientes para este otorgamiento, por estar
facultados los representantes para los actos contenidos en la
presente escritura de constitucion de Fondo de Titulacion de
ACHIVOS. ~ = mm oo o

Les conozco, y tienen, a mi juicio, segun respectivamente
actian, capacidad para este acto y, al efecto,-------------=--=--=-mouo--
----------------------------------- EXPONEN: ------mmm e

I. Que SANTANDER es una entidad de crédito que desea
titulizar determinados derechos de crédito que figuran en su
cartera, relacionados en un soporte informatico unido a esta
matriz, como Anexo lll, y que se describen en la Estipulacion 7
de la presente escritura (en adelante, los “Activos”) y que se
derivan de: (i) préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria (en
adelante, los "Préstamos Hipotecarios") y préstamos sin
garantia especifica, con garantia personal de terceros (avales) y/o
real diferente de la hipoteca inmobiliaria (en adelante, los
"Préstamos No Hipotecarios" y, conjuntamente con los
Préstamos Hipotecarios, los “Préstamos”) concedidos por la

Division de Banca Comercial a pequefias y medianas empresas



(PYMES) y autébnomos residentes en Espafa (excluyendo
empresas del Grupo Santander y préstamos sindicados) que
cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de la Comision, de
6 de mayo de 2003 para la financiacibn de actividades
econdmicas o financiacion del circulante o adquisicion de
maquinaria y utillajes o mejora de instalaciones o adquisicion de
inmuebles o construccién de inmuebles afectos a su actividad
econdmica o adquisicion de fincas ruasticas, urbanas, terrenos y
solares. Para esta dUltima finalidad quedan excluidos los
préstamos a promotor para la construccion y promocion
inmobiliaria, no obstante, si pueden existir préstamos y/o lineas
de crédito destinados a la compra de suelo para su posterior
construccién y venta sin subrogacion posterior ni division
horizontal. Asimismo los préstamos o Lineas de Crédito cuya
finalidad es la refinanciacion no provienen de operaciones gue se
encuentren en situacién de impago, correspondiendo Unicamente
a operaciones de reunificacion de deuda; y (ii) disposiciones de
lineas de crédito sin garantia especifica, con garantia personal de
terceros (avales) y/o real diferente de la hipoteca inmobiliaria (en

adelante, las “Lineas de Crédito”) concedidas por Santander a



pequefias y medianas empresas (PYMES) y autébnomos
residentes en Espafia (excluyendo empresas del Grupo
Santander, empresas financieras y lineas de crédito sindicadas)
gue cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de la
Comisién, de 6 de mayo de 2003, para financiar sus actividades
econdmicas a corto y medio plazo, asi como las otras finalidades
mencionadas anteriormente. ----------=-=--=-mmmmmm oo

Se adjunta como Anexo | a la presente escritura, copia
autorizada de la escritura de elevacion a publico del Acuerdo
adoptado por la Comision Ejecutiva de “Banco Santander, S.A.”,
en sesion celebrada con fecha 8 de abril de 2014, relativo a la
cesion de los Activos, otorgada ante el Notario de Santander Don
Juan de Dios Valenzuela Garcia, el dia 14 de abril de 2014, conel
namero 708 de orden de su protocolo. ---------====-mmmmmmmmmm e

II. Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir
Fondos de Titulizacion de Activos y, en consecuencia, para
ejercer la administracion y representacion legal de los mismos, al
amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998, regulador de
los Fondos de Titulizacion de Activos y de las Sociedades
Gestoras de Fondos de Titulizacion (en adelante, “Real Decreto
926/1998"). -m-m e

lll. Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con el Real
Decreto 926/1998, quiere proceder a constituir un Fondo de

Titulizacion de Activos con la denominacion de “FONDO DE



TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES SANTANDER 8" (en
adelante, también el “FONdQ”). =----=-====mmmm oo

IV. Que la Sociedad Gestora, actuando como representante
legal del Fondo, procedera a adquirir los Activos cedidos por
SANTANDER que integraran el activo del Fondo. Asimismo, en
nombre y representacion del Fondo, la Sociedad Gestora
procedera a emitir los bonos de titulizacion (en adelante, los
“Bonos”) que integraran el pasivo del Fondo. ---------=-==-==-emmmnmm--

Se adjunta como Anexo Il a la presente escritura, la
Certificacion de los Acuerdos adoptados por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora en sesidn celebrada con
fecha 17 de febrero de 2014, relativos a la constitucion de un
Fondo de Titulizacion de ACtiVOS. ---------======-mmmmmmmm oo

V. Que se ha llevado a cabo la verificacion de una serie de
atributos de los Préstamos y Lineas de Crédito de los que se
extraeran los Activos que van a ser objeto de la presente
operacién de titulizacién mediante una auditoria cuyo informe se
adjunta como Anexo 1V a la presente escritura.-------------------------

VI. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo

5.1.e) del Real Decreto 926/1998, la constitucién del Fondo y la



emision de los Bonos tiene como requisito previo el registro por la
Comisién Nacional del Mercado de Valores (en adelante,
“CNMV”) del correspondiente folleto informativo, en los términos
previstos en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores (en adelante, la “Ley 24/1988” o “Ley del Mercado de
Valores”), asi como en el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, que desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, en
materia de admision a negociacion de valores en mercados
secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcion y
del folleto exigible a tales efectos (en adelante, el “Real Decreto
1310/2005"). =mmmmmmmm e oo oo

Que este preceptivo registro previo por la CNMV, se ha
efectuado mediante el registro de un documento sobre factores
de riesgo, de un documento conteniendo definiciones, del
documento de registro conforme al Anexo VII del Reglamento
(CE) n° 809/2004, de la Comision, de 29 de abril del 2004 (en
adelante, el “Reglamento (CE) n° 809/2004") relativo a la
aplicacion de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo en cuanto a la informacion contenida en los folletos,
asi como al formato, incorporacion por referencia, publicacion de
dichos folletos y difusion de publicidad (en adelante, el
“Documento de Registro”), de la nota de valores conforme al
Anexo XllI del Reglamento (CE) n°® 809/2004 (en adelante, la

“Nota de Valores”) y del médulo adicional a la Nota de Valores



conforme al Anexo VIII del Reglamento (CE) n° 809/2004 (en
adelante, el “Mdédulo Adicional” y, conjuntamente con el
documento de los factores de riesgo, el documento de las
definiciones, el Documento de Registro y con la Nota de Valores,
el “Folleto”) con fecha 14 de mayo de 2014 (segun se acredita
mediante el oportuno escrito de registro, suscrito por la CNMV,
copia del cual se adjunta como Anexo V a la presente escritura). -

VII. Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
adquiere de SANTANDER en esta misma fecha, los Activos, sin
perjuicio de lo previsto en la Estipulacion 15.4 siguiente en
relacion con las variaciones al alza de las Lineas de Crédito.
Dicha adquisicion se lleva a cabo en virtud de lo previsto en la
presente escritura y en el Contrato de Linea de Liquidez, suscritos
entre SANTANDER y la Sociedad Gestora. ---------=--==-===nmmnmmemumev

VIIl. Que, no obstante la cesibn de los Activos,
SANTANDER conservara, como mandatario de la Sociedad
Gestora, la administracion y gestion de los Préstamos y Lineas de
Crédito frente a los Deudores de los mismos, en los términos
previstos en la presente Escritura. --------==--==mmmmmmmmm oo

IX. Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad



Gestora, procedera, de acuerdo con lo dispuesto en el Real
Decreto 926/1998, a realizar una emision de Bonos por importe
de MIL OCHOCIENTOS SESENTA MILLONES DE EUROS
(1.860.000.000 €) de valor nominal, constituida por DIECIOCHO
MIL SEISCIENTOS (18.600) Bonos, representados mediante
anotacioNes €N CUENTA. =--=--=n=mmmmmmm oo oo oo

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)
series de Bonos (en adelante, cada una de ellas, la “Serie” v,
todas ellas, 1as “Series”):-------mmmmmm o

« Serie A: con un importe nominal total de MIL
TRESCIENTOS DIECISIETE MILLONES QUINIENTOS MIL
EUROS (1.317.500.000 €), esta constituida por TRECE MIL
CIENTO SETENTA Y CINCO (13.175) Bonos de CIEN MIL
EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno; (en adelante, los
“Bon0os de la Serie A7) Y-mmmmmmmmmmm oo

« Serie B: con un importe nominal total de DOSCIENTOS
TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS EUROS (232.500.000 €),
estd constituida por DOS MIL TRESCIENTOS VEINTICINCO
(2.325) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal
cada uno (en adelante, los “Bonos de la Serie B”); -----------=-------

« Serie C: con un importe nominal total de TRESCIENTOS
DIEZ MILLONES DE EUROS (310.000.000 €), esta constituida
por TRES MIL CIEN (3.100) Bonos de CIEN MIL EUROS

(100.000 €) de valor nominal cada uno (en adelante, los “Bonos



de la Serie C7); —mmmmmmmmm oo

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcion o tenencia de los Bonos de la otra Serie.---------------

X. Que con fecha 12 de mayo de 2014, Moody’s Investors
Service Espafna, S.A. (en adelante, “Moody’s”) y DBRS Ratings
Limited (en adelante, “DBRS” y, conjuntamente con Moody’s, las
“Agencias de Calificacién”), han asignado una -calificacién
provisional de Al (sf)/A (low) (sf) para los Bonos de la Serie A,
Baal (sf)/BB (high) (sf) para los Bonos de la Serie B y Ca (sf)/C
(sf) para los Bonos de la Serie C, respectivamente (en adelante,
los “ratings” o “calificaciones”), y espera asighar las mismas
calificaciones finales antes de las 10:00 a.m. de la Fecha de
SUSCIIPCION. === oo oo e e

XI. Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12.1 del
Real Decreto 926/1998 y en el Folleto, la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo tiene capacidad para otorgar la
presente escritura de constitucion de fondo de titulizacion de
activos, cesion de derechos de crédito y emisién de bonos de
HEULIZACTON., ~= = m e m e oo e e e

En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan



el otorgamiento de la presente escritura de constitucion del Fondo
de Titulizaciéon de Activos, PYMES SANTANDER 8, cesidon de
Activos y emision de Bonos de Titulizacion (en adelante, la
“Escritura de Constitucion”), a la que se incorporan, formando
parte integrante de la misma, los Anexos que en la misma se
citan y que se regira por las siguientes -----------=-===smsmmmmmmmmmmeen

----------------------------- =30y [ =TUTIY-Yof ] N = —

CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE

ACTIVOS “PYMES SANTANDER 8" --------mnmnmmmmmmmmmm oo
1. CONSTITUCION DEL FONDO. -----========n=nmmmmmmmmmmmmnnen
La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
Fondo de Titulizacion de Activos con la denominacion “FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 8" que
se regira por (i) lo dispuesto en la presente Escritura de
Constitucion; (ii) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo
desarrollen; (iii) la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacion Hipotecaria (en adelante, la “Ley 19/1992"), en cuanto
a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacion; (iv) la Disposicion Adicional 52 de la Ley
3/1994, de 14 de abril, de Coordinacion Bancaria (en adelante, la
“Ley 3/1994"), (v) la Ley del Mercado de Valores; (vi) el Real
Decreto 1310/2005, (vii) la Orden EHA/3537/2005, por la que se



desarrolla el articulo 27.4 de la Ley del Mercado de Valores, (Vviii)
lo dispuesto en el Folleto; y (ix) las demas disposiciones legales y
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada
MO0 . == oo e

2. NATURALEZA, ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION DEL FONDO. ----mmmmmmmmmmmmmmmmoem e

2.1. Naturaleza. ----------=-mmm e

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de
personalidad juridica y tiene caracter de abierto por el activo
hasta la integra y completa amortizacion de las Lineas de Crédito
a los efectos de que las variaciones al alza que se produzcan en
las Lineas de Crédito se trasladen al Fondo tal y como se detalla
en el apartado 3.4.3.b) del Mdodulo Adicional, y cerrado por el
pasivo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del Real
Decreto 926/1998. -------mmmm oo

2.2. Administracién y representacion del Fondo. -----------

La administracion y representacion legal del Fondo
correspondera a la Sociedad Gestora, en los términos previstos
en el Real Decreto 926/1998 y demas normativa aplicable, sin

perjuicio de lo establecido en la presente Escritura de



CONSHItUCION. ===mmmm oo oo oo

Le correspondera también a la Sociedad Gestora, en
calidad de gestora de negocios ajenos, la representacion y
defensa de los intereses de los titulares de los Bonos y de los
restantes acreedores ordinarios del Fondo. En consecuencia, la
Sociedad Gestora debera velar en todo momento por los
intereses de los titulares de los Bonos, supeditando sus
actuaciones a la defensa de los mismos y ateniéndose a las
disposiciones que se establezcan reglamentariamente al efecto.--

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con el Real Decreto
926/1998, representando al Fondo y defendiendo los intereses de
los tenedores de los Bonos y de los restantes acreedores del
Fondo como si de intereses propios se tratara, extremando los
niveles de diligencia, informacién y defensa de los intereses de
aquellos y evitando situaciones que supongan conflictos de
intereses, dando prioridad a los intereses de los tenedores de los
Bonos y a los de los restantes acreedores del Fondo frente a los
gue le son propios. La Sociedad Gestora sera responsable frente
a los tenedores de los Bonos y restantes acreedores del Fondo
por todos los perjuicios que les cause el incumplimiento de sus
obligaciones. Asimismo, serd responsable en el orden
sancionador que le resulta de aplicacion, conforme a lo dispuesto

en la Ley 19/1992. -----mmmmmm oo



Los titulares de los Bonos no tendran accion contra la
Sociedad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento de sus
funciones legalmente impuestas o establecidas en la Escritura de
CONSHItUCION . == === e

2.3. Sustitucién de la Sociedad Gestora. ---------------=-------

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administraciéon y
representacion del Fondo de conformidad con las disposiciones
gue se establezcan reglamentariamente al efecto. Asi, de acuerdo
con lo previsto en los articulos 18 y 19 del Real Decreto
926/1998, la sustitucion de la Sociedad Gestora se realizara por
el siguiente procedimiento: ------=-====mmmm o m o

() La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcion
cuando asi lo estime pertinente y solicitar voluntariamente su
sustitucion, mediante escrito dirigido a la CNMV en el que hara
constar la designacion de la sociedad gestora sustituta. A tal
escrito se acompafiarda el de la nueva sociedad gestora
debidamente autorizada e inscrita como tal en los registros
especiales de la CNMV, en el que ésta se declare dispuesta a
aceptar tal funcion e interese la correspondiente autorizacion. La

renuncia de la Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva



sociedad como sociedad gestora del Fondo deberan ser
aprobados por la CNMV. En ningun caso podra la Sociedad
Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no hayan
sido cumplidos todos los requisitos y tramites para que su
sustituta pueda asumir plenamente sus funciones en relacion con
el Fondo. Tampoco podra la Sociedad Gestora renunciar a sus
funciones si por razén de la referida sustitucion, la calificacion
otorgada a alguna de las Series de Bonos emitidos con cargo al
Fondo disminuyese. Todos los gastos que se generen como
consecuencia de dicha sustitucion seran soportados por la propia

Sociedad Gestora, no pudiendo ser imputados, en ningun caso, al

(i) En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora
cualquiera de las causas de disolucion previstas en los articulos
360 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital, se
procedera a la sustitucion de la Sociedad Gestora. La
concurrencia de cualquiera de dichas causas se comunicara por
la Sociedad Gestora a la CNMV. En este supuesto, la Sociedad
Gestora estara obligada al cumplimiento de lo previsto en el
apartado (i) precedente con anterioridad a su disolucion. ------------

(i) En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera
declarada en concurso o fuera revocada su autorizacion, debera
proceder a nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La

sustitucion tendrd que hacerse efectiva antes que transcurran



cuatro (4) meses desde la fecha en que se produjo el evento
determinante de la sustitucion. Si habiendo transcurrido cuatro (4)
meses desde que tuvo lugar el evento determinante de la
sustitucion, la Sociedad Gestora no hubiera designado una nueva
sociedad gestora, se procedera a la liquidacién anticipada del
Fondo y a la amortizacion de los Bonos, para lo que deberan
realizarse las actuaciones previstas en la Estipulacion 5.3 de la
presente Escritura de Constitucion. ---------=======smmrmmmmmmmm oo

(iv) La sustitucibn de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la CNMV de
conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores, debera ser
comunicada a las Agencias de Calificacién y se publicarg, en el
plazo de quince (15) dias, mediante un anuncio en dos (2) diarios
de difusion nacional y en el boletin de AIAF. --=--=--=-mmrmmmmmm e

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucion por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los parrafos anteriores de esta Estipulacion.
La sociedad gestora sustituta debera quedar subrogada en los

derechos y obligaciones que, en relacién con el Folleto y la



presente Escritura de Constitucion, correspondan a la Sociedad
Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la
nueva sociedad gestora cuantos documentos Yy registros
contables e informaticos relativos al Fondo obren en su poder. ----

2.4. Comision por la Administracion y Representacion
del FONAO. ----m-mmm oo oo

En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la
Sociedad Gestora, el Fondo abonara a la misma;--------==-=-==eenmeo--

(i) una comision de estructuracion pagadera en la Fecha de
Desembolso (tal y como este término se define en la Estipulacion
6.1.3 de la presente Escritura de Constitucién) y de una sola vez
igual a NOVENTA MIL EUROS (90.000 €), en su caso IVA
incluido, por su labor como promotora del Fondo, disefio
financiero de la estructura de la operacion y por su labor de
coordinacion entre el Cedente, las Agencias de Calificacion y las
autoridades de SUPErVISION; Y ----=--mmmmmmm oo

(i) en cada Fecha de Pago (tal y como este término se
define en la Estipulacion 9.7 de la presente Escritura de
Constitucion) de los Bonos, una comision periodica de gestion
igual al cero coma cero dos por ciento (0,02%) anual, en su caso
IVA incluido, con un minimo de SETENTA MIL EUROS (70.000 €)
anuales, que se devengara sobre los dias efectivos de cada
Periodo de Devengo de Interés (tal y como este término se define

en la Estipulacion 9.5 de la presente Escritura de Constitucion),



se pagard trimestralmente en cada una de las Fechas de Pago y
se calculara sobre la suma de los Saldos de Principal Pendientes
de Pago de los Bonos de todas las Series en la Fecha de
Determinacion (tal y como este término se define en la
Estipulacion 9.9.7 de la presente Escritura de Constitucion)
correspondiente a esa Fecha de Pago. La comisiéon devengada
desde el dia de hoy (en adelante, la “Fecha de Constitucion del
Fondo”) hasta la primera Fecha de Pago de los Bonos se
ajustara proporcionalmente a los dias transcurridos entre ambas
fechas, calculandose sobre el importe nominal de los Bonos
EMItIAOS. == m oo e e e e

El céalculo de la comision de administracion periddica a
pagar en una Fecha de Pago determinada se realizara con

arreglo a la siguiente formula;: -------------=-=-=m-m oo

A=B 0,02 0
365 " 100

a0 g6 [

A = Comisibn pagadera en una Fecha de Pago

determinada. -----=======mmmmmm e
B = Suma de Saldos de Principal Pendientes de Pago de

los Bonos, en la Fecha de Determinacion correspondiente a esa



Fecha de Pago. --------mmm oo oo e e
d = Numero de dias efectivos transcurridos durante cada
Periodo de Devengo de INterés.---------=-=m-mmmmmmm oo
3. CONTABILIDAD DEL FONDO. -------=-=mnmnmmmmmmmmmcmmm oo
La Sociedad Gestora lleva la contabilidad conforme al Plan
General Contable aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16
de noviembre. —---------m oo
4. SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD
GE ST OR A - o e e
De conformidad con lo previsto en el Real Decreto
926/1998, el Fondo y su Sociedad Gestora quedaran sujetos al

régimen de supervision, inspeccion y, en su caso, sancion por la

Asi, la Sociedad Gestora se compromete a remitir a la
CNMYV, trimestralmente o en cualquier otro momento que se le
solicite y con la mayor diligencia posible, la informacion relativa a
los Bonos de las tres (3) Series, al comportamiento de los Activos,
prepagos, Yy situacion economico-financiera del Fondo, con
independencia de poner asimismo en su conocimiento cuanta
informacion adicional le sea requerida. -----------=========mmsmmmmmmmmeeoe

En este sentido sera de aplicacion al Fondo y a su Sociedad
Gestora el régimen previsto en la Ley 19/1992 y la Ley del
Mercado de Valores. ----------m-mmmmm oo

5. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL



5.1. Liguidacién anticipada del Fondo.--------=-======memnm--

La Sociedad Gestora estara facultada para proceder a la
liquidacion anticipada del Fondo y con ello a la amortizacion
anticipada en cualquier momento de la totalidad de la emisién de
los Bonos, en los términos establecidos en la presente
Estipulacion, en cualquiera de los siguientes supuestos: -------------

() cuando las cantidades devengadas de principal y no
cobradas de los Préstamos por el Fondo junto con las cantidades
aun no devengadas de principal y pendientes de vencimiento de
los Préstamos asi como las Cantidades Dispuestas de las Lineas
de Crédito no cobradas por el Fondo a dicha fecha (el “Saldo
Vivo de los Activos”) excluyendo los “Activos Fallidos” sean
inferiores al diez por ciento (10%) del Saldo Vivo de los mismos
en la Fecha de Constitucion del Fondo, siempre y cuando el
importe de la venta de los Activos pendientes de amortizacion,
junto con el saldo que exista en ese momento en la Cuenta de
Tesoreria y en la Cuenta de Intereses permita una total
cancelacion de todas las obligaciones pendientes con los titulares

de los Bonos y respetando los pagos anteriores a éstos cuyo



orden de prelacion sea preferente segun lo dispuesto en el Orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion
19.3 de la presente Escritura de Constitucion; -----------=--=--=--=-----

(i) cuando por razén de algun evento o circunstancia de
cualquier indole ajeno o no al desenvolvimiento propio del Fondo,
se produjera, a juicio de la Sociedad Gestora, una alteracion
sustancial o se desvirtuase de forma permanente el equilibrio
financiero del Fondo de conformidad con lo previsto en el articulo
11.b) del Real Decreto 926/1998. Se incluyen en este supuesto
circunstancias tales como la existencia de una modificacion en la
normativa o0 desarrollo legislativos complementarios, el
establecimiento de obligaciones de retencién o demas situaciones
gue de modo permanente pudieran afectar al equilibrio financiero
del FONAO; === e e e e e e

(i) obligatoriamente, en el supuesto previsto en el articulo
19 del Real Decreto 926/1998, que establece la obligacion de
liquidar anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran
transcurrido cuatro (4) meses desde que tuviera lugar un evento
determinante de la sustitucion forzosa de la Sociedad Gestora,
por ser ésta declarada en concurso de acreedores asi como en el
supuesto de que fuera revocada su autorizacion, sin que hubiese
encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse
de la gestion del Fondo, nombrada de conformidad con lo

dispuesto en el apartado 2.3 de la Estipulacion 2 de la presente



Escritura de ConstituCiON; -------=======mmm oo

(iv) cuando se produzca un impago indicativo de un
desequilibrio grave y permanente en relacion con alguna Serie de
los Bonos o0 se prevea que se va a producir; ------------=--------------—-

(v) en la primera Fecha de Pago que preceda en al menos
seis (6) meses a la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo;---------

(vi) en el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con
el consentimiento y la aceptacion expresa de todos los titulares de
los Bonos y de todos los que mantengan contratos en vigor con el
Fondo, tanto en relacion al pago de las cantidades que dicha
liquidacion anticipada del Fondo implique como en relacion al
procedimiento en que deba ser llevada a cabo; y ---------------==------

(vi) En el supuesto de que, de conformidad con los
términos sefialados en el apartado 3.4.3.(b) del M6dulo Adicional
al Folleto, que regula el funcionamiento de la Linea de Liquidez
de la Entidad Cedente, si en algin momento a lo largo de la vida
del Fondo fuera necesario disponer de un importe igual o superior
al 20% del Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de la Serie
A, se procedera a la liquidacién anticipada del Fondo, siempre y

cuando el importe de la venta de los Activos pendientes de



amortizacion, junto con el saldo que exista en ese momento en la
Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de Intereses permita una total
cancelacion de todas las obligaciones pendientes con los titulares
de todos los Bonos, y respetando el Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacion previstos en Estipulacién 19.3 siguiente, ya que a
partir de ese momento los Bonos no podran ser utilizados como
garantia en operaciones con el Eurosistema. ----------=--=--=-mmnmmnoo-
La liquidacion del Fondo deberd ser comunicada
previamente a la CNMV y a los titulares de los Bonos con una
antelacion minima de treinta (30) Dias Habiles a aquél en que
haya de producirse la Amortizacion Anticipada, mediante hecho
relevante. —------mmm oo
5.2. Extincion del Fondo. -----=--=-=-==mmmmmm oo
La extincion del Fondo se producira: ----------=-==-====nmmnmouuu--
(i) por la amortizacion integra de los Activos; --------------------
(i) por la amortizacion integra de los Bonos; --------------------
(i) por la finalizacion del procedimiento de liquidacion
anticipada previsto en la Estipulacion 5.3 posterior; -------------------
(iv) por la llegada la Fecha de Vencimiento Legal; y -----------
(v) cuando no se confirmen las calificaciones provisionales
como definitivas de los Bonos antes de las 10:00 a.m. de la Fecha
de Suscripcion (esto es, el 22 de mayo de 2014). -----------=--=--=----
En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones

descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora



informara a la CNMV mediante hecho relevante e iniciard los
trdmites pertinentes para la extincion del Fondo.-------------=-=--=-=---

5.3. Actuaciones para la liquidacion y extincion del

Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, lleve a cabo la liquidacién y extincién del Fondo y, en su
caso, la liguidacion anticipada del Fondo y la amortizacién
anticipada de los Bonos en aquellos supuestos que se determinan
en la Estipulacion 5.1 anterior y, en concreto, para que el Fondo
disponga de liquidez suficiente para hacer frente a sus
obligaciones de pago, procedera la Sociedad Gestora, en nombre
del Fondo, a llevar a cabo alguna de o todas las siguientes
ACTUACION S~ mmmm oo oo o

(i) vender los Activos por un precio que no podra ser inferior
a la suma del Saldo Vivo de los Activos mas los intereses
devengados y no cobrados de los Activos pendientes de
amortizacion. A estos efectos, la Sociedad Gestora debera
solicitar oferta, al menos, a cinco (5) entidades de las mas activas
en la compraventa de activos similares, no pudiendo venderlos a

un precio inferior a la mejor oferta recibida. EI Cedente tendra un



derecho de tanteo para adquirir dichos Activos, en las condiciones
gue establezca la Sociedad Gestora en el momento de la
liquidacion, de tal forma que tendré preferencia frente a terceros
para adquirir los Activos. Para el ejercicio del derecho de tanteo,
el Cedente dispondra de un plazo de cinco (5) Dias Habiles desde
la fecha en que la Sociedad Gestora le comunique las
condiciones (precio, forma de pago, etc.) en que se procedera a
la enajenacion de los Activos. La oferta del Cedente debera
igualar al menos, la mejor de las ofertas efectuadas por terceros.-

En el supuesto de que ninguna oferta llegara a cubrir el
valor del principal mas los intereses devengados y no cobrados
de los Activos pendientes de amortizacion, la Sociedad Gestora
estara obligada a aceptar la mejor oferta recibida por los Activos
de entre las mencionadas en el parrafo anterior que, a su juicio,
cubra el valor de mercado de los mismos. Para fijar el valor de
mercado, la Sociedad Gestora podra obtener de terceras
entidades distintas de las anteriores los informes de valoracion
gue juzgue necesarios. En este supuesto, el Cedente gozara
igualmente del derecho de tanteo anteriormente descrito, siempre
gue su oferta iguale, al menos, la mejor de las efectuadas por
N GBS .~ mm oo o s

Este derecho de tanteo no implica, en ningun caso, un
pacto u obligacion de recompra de los Activos por parte del

Cedente; Y/0 -----mmmmm e



(i) vender cualesquiera otros activos del Fondo diferentes
de los Activos y del efectivo por un precio no inferior al de
mercado. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora
solicitara de, al menos, una entidad especializada en la valoracién
o comercializacién de activos similares a aquellos cuya venta se
pretenda, los informes de valoracibn que juzgue necesarios,
procediendo a la venta de los activos en cuestion por el
procedimiento que permita obtener un precio mas alto en el
MEICAUO; —-m-mmmm oo oo oo

(i) cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios
para el proceso de liquidacion del Fondo. ----------==========smmrmmmmenaev

La Sociedad Gestora aplicard inmediatamente todas las
cantidades que haya obtenido por la enajenacién de los Activos y
cualesquiera otros activos del Fondo al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y orden de prelacion que
corresponde, segun el Orden de Prelacibn de Pagos de
Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucibn. La amortizacion anticipada de la
totalidad de los Bonos en cualquiera de los supuestos previstos

en la Estipulacion 5.1 anterior, se realizara por el total de los



saldos vivos de los Bonos de todas las Series, esto es, el importe
de principal de los Bonos pendiente de amortizar, (el “Saldo de
Principal Pendiente de Pago de los Bonos”) hasta esa fecha mas
los intereses devengados y no pagados desde la dltima Fecha de
Pago hasta la fecha de amortizacion anticipada deducida, en su
caso, la retencion fiscal y libre de gastos para el tenedor,
cantidades que, a todos los efectos legales, se reputaran en esta
ultima fecha, vencidas, liquidas y exigibles.---------=--=--mmmmmmmmemeee-

En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo y
realizados todos los pagos previstos conforme al Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion establecido en la Estipulacion
19.3 siguiente, existiera algun remanente o se encontraren
pendientes de resolucion procedimientos judiciales o notariales
iniciados como consecuencia del impago, por algun Deudor de los
Activos (todo ello de conformidad con lo dispuesto en la
Estipulacion 8.17 de la presente Escritura de Constitucion), tanto
el citado remanente como la continuacién y/o el producto de la
resolucion de los procedimientos citados seran a favor de
SANTANDER. ---m o m oo

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
representacion del Fondo, no procedera a la extinciéon del Fondo
hasta que no haya procedido a la liquidacién de los Activos y
cualesquiera otros activos remanentes del Fondo y a la

distribucién de los fondos disponibles del Fondo, siguiendo el



Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. ----------

Transcurrido un plazo maximo de seis (6) meses desde la
liquidacién de los Activos y cualesquiera otros activos remanentes
del Fondo vy la distribucion de los fondos disponibles, la Sociedad
Gestora otorgara acta notarial declarando (i) extinguido el Fondo,
asi como las causas previstas en la presente Escritura de
Constitucion y en el Folleto que motivaron su extincion, (i) el
procedimiento de comunicacion a los titulares de los Bonos y a la
CNMV llevado a cabo, y (iii) la distribucién de las cantidades
disponibles del Fondo siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacién previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucién, y dara cumplimiento a los demas
trAmites administrativos que resulten procedentes. Dicho

documento notarial sera remitido por la Sociedad Gestora a la

En el supuesto de que se produjese la causa de extincion
prevista en el apartado 5.2(v) anterior (esto es, cuando no se
confirmen las calificaciones provisionales como definitivas de los

Bonos antes de las 10:00 a.m. de la Fecha de Suscripcién), se



resolvera la constitucion del Fondo asi como la emision de los
Bonos y los contratos suscritos por la Sociedad Gestora,
actuando en nombre del Fondo, a excepcién del Contrato de
Préstamo Subordinado a que se hace referencia en la
Estipulacion 15.1 de la presente Escritura de Constitucion, con
cargo al cual se satisfaran los gastos de constitucion y emision en
gue el Fondo hubiera podido incurrir. Dicha resolucién sera
comunicada inmediatamente a la CNMV vy, transcurrido un (1)
mes desde que tuviese lugar la causa de resolucion de la
constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora otorgara acta notarial
gue remitira a la CNMV, a la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores

(en adelante, “lberclear”), a AIAF y a las Agencias de

SANTANDER cede al Fondo, en este acto de constitucion
del mismo y en virtud de la presente Escritura de Constitucion, los
Activos. EI procedimiento de cesion se ha establecido
diferenciando entre Activos derivados de Préstamos Hipotecarios
y Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios y Activos

derivados de las Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito.



La cesion de los Activos comprendera la totalidad del Saldo
Vivo de los Activos, asi como los intereses ordinarios y de demora
devengados desde la Fecha de Constitucién del Fondo. -------------

Asimismo, comprendera cualesquiera excedidos sobre las
Lineas de Crédito que se produzcan desde la fecha del presente
otorgamiento con un limite igual al cinco por ciento (5%) del saldo
disponible de cada Linea de Crédito. No obstante lo anterior, en el
caso de Lineas de Crédito en las que los excedidos superen el
citado cinco por ciento (5%) y siempre que no se trate de Activos
Morosos (esto es, Activos que, a una fecha, se encuentren en
morosidad por un periodo superior a noventa (90) dias y no
tengan la consideracion de Activos Fallidos), Santander en tal
caso, estard obligado a recomprar el Activo y reembolsar al
Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto con los intereses
devengados y no pagados correspondientes, asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activos
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de
Intereses, segun sea el CasS0. ------=-===mmmmmmm s oo

Dicha cesién es plena e incondicional y se realiza hasta el

total vencimiento de los Activos objeto de la cesién. -------------------



6.1.1. Cesion de los Activos derivados de Préstamos No
Hipotecarios y de las Cantidades Dispuestas, a la Fecha de
Constitucion del Fondo, de las Lineas de Crédito: ---------=------

Se ceden en este acto diecisiete mil seiscientos treinta y
dos (17.632) Préstamos No Hipotecarios por un importe total de
mil ciento dieciséis millones dieciocho mil novecientos cuatro
euros con ocho céntimos de euro (1.116.018.904,08 €) y cinco mil
cuatrocientos once (5.411) Cantidades Dispuestas, a la Fecha de
Constitucion del Fondo, de las Lineas de Crédito por un importe
total de trescientos cincuenta millones seiscientos treinta y un mil
trescientos sesenta euros con sesenta y siete céntimos de euro
(350.631.360,67 €). =--=mmmmmmmmm e e

Los Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios y de
las Cantidades Dispuestas, a la Fecha de Constitucion del Fondo,
de las Lineas de Crédito objeto de cesion al Fondo a través de la
presente Escritura de Constitucion se relacionan en el Anexo Ill a
la misma, en el que se recogen las caracteristicas concretas mas
relevantes de los mismos que permiten su identificacion. ------------

6.1.2. Cesion de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios y emision de 10S CTH: ----------mmmmmmm s

La cesibn de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la presente Escritura de
Constitucion, mediante la emision, por parte de SANTANDER, de

Certificados de Transmision de Hipoteca (en adelante,



“Certificados de Transmision de Hipoteca” o “CTH”) de
conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta
de la Ley 3/1994, en cuya virtud se aplica a la emision de CTH la
legislacion vigente aplicable a las participaciones hipotecarias, en
todo lo que sea de aplicacion, que seran suscritos por la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, en la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario y en el Real
Decreto 716/2009, de 24 de abril; y demas regulacion vigente en
cada momento aplicable a la transmisibilidad y adquisicion de
titulos del mercado hipotecario, en las condiciones siguientes: -----

Emision de 10S CTH. —=--mmmmmmmmmm oo

Se ceden en este acto sesenta y ocho (68) Préstamos
Hipotecarios por un importe total de ochenta y tres millones
trescientos cuarenta y nueve mil setecientos cuarenta y cuatro
euros con cuarenta y cinco céntimos de euro (83.349.744,45 €).
El Cedente emite en este acto sesenta y ocho (68) Certificados de
Transmision de Hipoteca por un importe total de ochenta y tres
millones trescientos cuarenta y nueve mil setecientos cuarenta y
cuatro euros con cuarenta y cinco céntimos de euro

(83.349.744,45 €) que representan cada uno de ellos una



participacion del cien por cien (100%) del principal pendiente de
vencimiento de los Activos derivados de Préstamos Hipotecarios
a l0s que CorrespoNdan. —-----=-==mmmmm s

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por
el Cedente con sujecion a lo dispuesto en la Disposicion Adicional
52 de la Ley 3/1994, en la Ley 19/1992 y en la legislacion sobre el
Mercado Hipotecario (Ley 2/1981, de 25 de marzo, Real Decreto
716/2009, de 24 de abril y demas disposiciones aplicables, en
virtud de la cual se aplica a los CTH la legislacion vigente
aplicable a las participaciones hipotecarias. ------------=-==-==-==--=----

Representacion de los Certificados de Transmision de
HipOteCa. == m oo

Los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos en
este acto por el Cedente se representan en un titulo nominativo
multiple, que contiene las menciones minimas que se recogen en
el articulo 29 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el
gue se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de
25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras
normas del sistema hipotecario y financiero (en adelante, el “Real
Decreto 716/2009”). -m-mmnmmmmmmm s o e e e s

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la
sustitucion de algun Certificado de Transmision de Hipoteca,
segun lo previsto en la presente Estipulacion, como para el caso

de que se proceda por la Sociedad Gestora, en representacion y



por cuenta del Fondo o por SANTANDER, a la ejecucion de un
Préstamo Hipotecario sobre el que se haya emitido un
determinado Certificado de Transmision de Hipoteca, asi como si
procediéndose a la liquidaciéon anticipada del Fondo, en los
supuestos y con las condiciones de la Estipulacion 5 de la
presente Escritura de Constitucion, haya de tener lugar la venta
de los citados Certificados de Transmision de Hipoteca, el
Cedente se compromete a fraccionar, en su caso, cualquier titulo
multiple en tantos titulos individuales o globales como fueren
necesarios, a sustituirlo o canjearlo para la consecucion de las
anteriores finalidades. ---------==-====mmm s

Se incorpora como documento unido a la presente Escritura
de Constitucion un ejemplar facsimil del titulo mudaltiple
representativo de Certificados de Transmision de Hipoteca,
figurando como ANEX0 V. ----mmmmmmmm oo oo e

Transmisibilidad y registro de los CTH. ----------==mmrmmmmmeee

Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, los CTH
seran transmisibles mediante declaracion escrita en el mismo
titulo y, en general, por cualquiera de los medios admitidos en

Derecho. La transmisién del CTH y el domicilio del nuevo titular



deberan notificarse por el adquirente al Cedente. -----------=--=-------
El transmitente no respondera de la solvencia del Cedente
ni de la del Deudor del Préstamo Hipotecario, asi como tampoco
de la suficiencia de la hipoteca que lo garantice. ------------=--=--=----
El Cedente, en cuanto emisor de los CTH, llevara un libro
especial en el que anotara los CTH emitidos sobre cada Préstamo
Hipotecario, asi como las transferencias de los mismos que se le
notifiquen. En el propio libro anotara los cambios de domicilio que
le hayan sido notificados por los titulares de los CTH. ----------------
En dicho libro constaran ademas los siguientes datos: -------
a) Fecha de apertura y vencimiento del Préstamo
Hipotecario, importe inicial del mismo y forma de liquidacion. ------
b) Datos registrales de la hipoteca. ----------=-========-mmnmmmmenun
Dado el caracter de inversor cualificado del Fondo y la
suscripcion por éste de los CTH, a los efectos del ultimo parrafo
segundo de la Disposicion Adicional Primera del Real Decreto
716/2009, la emision de los CTH no sera objeto de nota marginal
en cada inscripcion de la hipoteca correspondiente a cada uno de
los Préstamos Hipotecarios en el Registro de la Propiedad. --------
Transmisiones patrimoniales. ----------=-==mmmmmmmmmmmm oo
Los actos de emision, transmision, reembolso y cancelacion
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca estan exentos del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados, de acuerdo con lo previsto por el articulo 35 del



Real Decreto 716/2009. --------=-mmmmmmmmmm oo

Suscripcién de 10S CTH. —---mmmmmmm e

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, suscribe integramente, en este acto, los sesenta y ocho
(68) Certificados de Transmisién de Hipoteca emitidos por el
Cedente, con sujecion a los términos y condiciones que se
recogen en la presente Escritura de Constitucién. -----------=----------

La suscripcion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca y la cesion de los Préstamos Hipotecarios sera efectiva
desde esta misma fecha. -------=-=--=-mmmmmmmmmm

Derechos del FONdo. --------m--m-mmmmmmmm oo

El Fondo, en cuanto titular de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, ostentara los derechos establecidos en
la normativa legal aplicable a las participaciones hipotecarias en
méritos de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta de la
Ley 3/1994 y de la Disposicién Adicional Primera del Real Decreto
716/2009, y en particular y a titulo meramente enunciativo sin que
supongan limitacién alguna, los siguientes derechos en relacion
con cada uno de los Préstamos Hipotecarios: ---------=-===========-----

a) Derecho a percibir la totalidad de los pagos que realicen



los Deudores en concepto de principal (por amortizacién ordinaria
0 anticipada) e intereses ordinarios y de demora devengados por
los Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente
OtOrgaMIENTO. ~==- == mm oo oo oo e

b) Derecho a percibir la totalidad de los derechos, tanto
principales como accesorios y de garantia (incluyendo los
derechos de administracion y defensa legal) y de las acciones
frente a terceros que puedan derivarse de los Activos Derivados
de Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente
OtOrgaMIENTO. ~==- == mm oo oo oo e

c) Derecho a percibir todos los posibles derechos o
indemnizaciones por los Préstamos Hipotecarios que pudieran
resultar a favor del Cedente derivados de los mismos, a partir de
la fecha del presente otorgamiento, incluyendo no sélo las
derivadas de los contratos de seguros, cuando los haya, cedidos
por el Cedente al Fondo, sino también los derivados de cualquier
derecho acCesOri0. ----=---=-mmm oo

La cesidn de los Préstamos Hipotecarios mediante la
emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca es plena
e incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de cada uno de los Préstamos Hipotecarios.
Asimismo, queda estipulado que la cesion de los Préstamos
Hipotecarios es pro soluto, implicando la plena transmision de los

Préstamos Hipotecarios y no su mera cesion en comision de



CObranza. —---==== = m e

En caso de que fuera resuelta la constitucién del Fondo v,
consecuentemente, la emision y suscripcion de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, (i) se extinguira la obligacion de
pago del precio total por parte del Fondo por la suscripcidon de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, (ii) la Sociedad Gestora
estara obligada a restituir al Cedente cualesquiera derechos que
se hubieran devengado a favor del Fondo por la suscripcion de
los Certificados de Transmisiéon de Hipoteca, y (iii) el Cedente
dara de alta nuevamente los Préstamos Hipotecarios en el activo
de su balance. -----------mmm o

Los derechos del Fondo resultantes de los CTH estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios y las Lineas de Crédito y, por tanto,
guedan directamente afectados por la evolucién, retrasos,
anticipos o cualquier otra incidencia de los mismos. -------------------

El Cedente no anticipara, en ningun caso, cantidad alguna
al Fondo proveniente de los Deudores que no hubiere recibido
previamente de éstos sea por principal, por intereses, o por

cualquier otra cantidad derivada de los Préstamos Hipotecarios.---



Seran de cuenta del Fondo todos los posibles gastos o
costas que pudieran resultar por cuenta del Cedente de los
Préstamos Hipotecarios por cada uno de los cedidos, derivados
de las actuaciones recuperatorias en caso de incumplimiento de
las obligaciones por parte de los Deudores. --------=--=-==mmnmmmmemunn-

Con relacion a los Préstamos Hipotecarios, el Fondo tendra
derecho a cualesquiera cantidades, bienes o activos percibidos
por ejecucion judicial o extrajudicial de las garantias hipotecarias
0 por la enajenacion o explotacion de los inmuebles adjudicados
al Fondo en ejecucidon de las garantias hipotecarias, o en
administracion y posesion interina del inmueble (en proceso de
ejecucion) hasta el importe de las cantidades adeudadas por el
Deudor respectivo, adquisicion al precio de remate o importe
determinado por resolucion judicial, y, en general, los bienes que,
en su caso, llegase a adjudicarse el Fondo como consecuencia
de la eventual ejecucibn de las garantias otorgadas en
aseguramiento de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios
hasta el importe de las cantidades adeudadas por el Deudor
respectivo en relaciéon con el Préstamo Hipotecario objeto de
ejecucion. La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del

Fondo, estara obligada a devolver, en su caso el exceso al

El precio de venta o cesion de los Activos es a la par, es



decir, el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en el
dia de hoy, Fecha de Constitucion del Fondo. ---------=-=======mmmnm--

El precio de de venta o cesidn debera ser integramente
satisfecho antes de las 15:00 horas (de Madrid) de la Fecha de
Desembolso, valor ese mismo dia. El pago se efectuara mediante
orden cursada por la Sociedad Gestora a SANTANDER para que
proceda a abonar en la Cuenta de Tesoreria abierta en
SANTANDER a nombre del Fondo, el importe del precio para la
adquisicion de 10S ACtIVOS. -===========mm oo

En caso de que fuera resuelta la constitucién del Fondo v,
consecuentemente, la cesion de los Activos conforme a lo
previsto en la Estipulacion 5.3 anterior, (i) se extinguira la
obligacién de pago del precio total por parte del Fondo por la
cesidon de los Activos y (ii) la Sociedad Gestora estara obligada a
restituir a SANTANDER en cualesquiera derechos que se
hubieran devengado a favor del Fondo por la cesién de los
ACHIVOS., mmm s oo s

La Cartera Preliminar de la que se extraeran los Activos
estA compuesta por DIECISIETE MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y SIETE (17.757) Préstamos y CINCO MIL



SEISCIENTOS CUARENTA Y SIETE (5.647) Lineas de Crédito
cuyo principal pendiente de vencer a 5 de mayo de 2014
ascendia a un importe de MIL DOSCIENTOS DIECINUEVE
MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS
TREINTA Y OCHO EUROS CON DOS CENTIMOS DE EURO
(1.219.562.238,02 €) y TRESCIENTOS SETENTA MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS
TREINTA Y OCHO EUROS CON VEINTISEIS CENTIMOS DE
EURO (370.991.438,26 €) respectivamente.-----------=-==--=mmnuuuuu-

Los Préstamos y Lineas de Crédito de los que se derivan
los Activos que se titulizan finalmente tienen un principal
pendiente de amortizar de mil quinientos cincuenta millones
nueve euros con veinte céntimos de euro (1.550.000.009,20€),
correspondientes a un total de veintitrés mil ciento once (23.111)
Activos distribuido entre diecisiete mil setecientos (17.700)
Préstamos y cinco mil cuatrocientos once (5.411) Cantidades
Dispuestas de las Lineas de Crédito. -----------======mmmmmmmmmmmmmmmeeee

6.1.4 Legislacion aplicable ala cesion de los Activos. ---

La cesion de los Activos esta sometida a la legislacion
comun espafiola. De acuerdo con la legislacion comun espafiola
vigente, la validez de la cesion de los Activos al Fondo por parte
del Cedente esta sujeta a que no exista impedimento alguno para
su libre cesion al Fondo, o, en el caso de que fuera necesario el

consentimiento del Deudor, dicho consentimiento hubiese sido



(0] 0] (=] ][0 [0 TR

A tenor del articulo 1.527 del Cddigo Civil, el Deudor que
antes de tener conocimiento de la cesion pague al acreedor,
guedara liberado de la obligacién. A estos efectos, el Cedente
debera notificar (por si o por conducto notarial) la cesién, cuando
sea necesario o requerido de acuerdo con los términos del
correspondiente Activo, a los respectivos Deudores si asi lo
requiere la Sociedad Gestora y, en todo caso, en un supuesto de
concurso del Cedente. Una vez notificada la cesién a los
Deudores, éstos soélo quedan liberados de sus obligaciones
mediante el pago al Fondo. Conforme al articulo 1.198 del Cdodigo
Civil, el Deudor que hubiere consentido la cesién no podra oponer
al Fondo la compensacion que le hubiera correspondido frente al
CUBNE. = m o

No obstante lo anterior, en caso de concurso, o indicios del
mismo, de intervencion por el Banco de Espafia, de liquidacion o
de sustitucion del Administrador o porque la Sociedad Gestora lo
estime razonablemente justificado, ésta podra requerir al
Administrador para que notifique a los Deudores (y, en su caso, a

los terceros garantes y a las compafiias aseguradoras) la



transmision al Fondo de los Activos pendientes de reembolso, asi
como que los pagos derivados de los mismos solo tendran
caracter liberatorio si se efectian en la Cuenta de Tesoreria 0 en
la Cuenta de Intereses, segun sea el caso, abiertas a nombre del
Fondo. No obstante, tanto en caso de que el Administrador no
hubiese cumplido la notificacion a los Deudores y, en su caso, a
los terceros garantes y a las compariias aseguradoras, dentro de
los quince (15) Dias Habiles siguientes a la recepcion del
requerimiento como en caso de concurso o liquidacion del
Administrador, sera la propia Sociedad Gestora, si asi lo decide,
directamente o a través de un nuevo Administrador que hubiere
designado, la que efectle la notificacion a los Deudores y, en su
caso, a los terceros garantes y a las compafias aseguradoras. ---

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros contables pertinentes, con el fin de garantizar la
maxima eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias
accesorias frente a terCeros. ---------=-m-mmmmmm oo

Asimismo, el Cedente otorga a la Sociedad Gestora las mas
amplias facultades que en Derecho sean necesarias para que
ésta pueda, en nombre del Fondo, notificar la cesiéon a los

Deudores en el momento en que lo estime oportuno. -----------------



El Cedente asumird los gastos de notificacion a los
Deudores aun en el caso de que la misma sea realizada por la
Sociedad Gestora. --------=-=-=m-mmm o

6.1.5 Términos y condiciones de las cesiones de los
ACTIVOS, —-mm oo

Cada cesion de los Activos se realizara en las siguientes
CONAICIONES: ~-m-mmmm oo

() La cesion de cada Activo comprende la totalidad del
Saldo Vivo de dicho Activo asi como los intereses ordinarios y de
demora devengados desde la fecha del presente otorgamiento. ---

Asimismo, comprendera cualesquiera excedidos sobre las
Lineas de Crédito que se produzcan desde la fecha del presente
otorgamiento con un limite igual al cinco por ciento (5%) del
importe limite de cada Linea de Crédito. No obstante lo anterior,
en el caso de Lineas de Crédito en las que los excedidos superen
el citado cinco por ciento (5%) y siempre gque no se trate de
Activos Morosos (esto es, Activos que, a una fecha, se
encuentren en morosidad por un periodo superior a noventa (90)
dias y no tengan la consideracién de Activos Fallidos), Santander

en tal caso, estara obligado a recomprar el Activo y reembolsar al



Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto con los intereses
devengados y no liquidados correspondientes, asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activos
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de
Intereses, segun sea el Cas0. —--------=-==mmmmmm oo

(i) La cesion al Fondo de los Activos es plena e
incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de 10S MISMOS. -----=--=====mmmmm oo

(i) El precio de cesion de los Activos es a la par, es decir,
el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en el dia de
hoy, Fecha de Constitucion del Fondo, en el que tiene lugar su
cesion al FoNdo. —------m-mmm oo

(iv) La cesion de los Activos comprende, igualmente, la de
los derechos de crédito de cualesquiera garantias reales o
personales que se hubieran establecido en garantia de cada
Activo y de los derechos accesorios del mismo, como los
derechos o indemnizaciones que correspondan al Cedente en
virtud de cualquier contrato de seguro en relacién con los bienes
gue, en su caso, estuvieran hipotecados en garantia de los
Préstamos Hipotecarios. ---------===-=mmmm oo oo

(v) Tal y como se establece en la Estipulacion 6.1.4. anterior
y 8.12. posterior, se ha acordado no notificar la cesion de los
Activos a los respectivos Deudores, no obstante, en caso de que

se proceda a dicha notificacion se realizard y tendra las



consecuencias previstas en dicha Estipulacion. -----------======--=-----

(vi) En el supuesto excepcional de que, pese a lo declarado
en la declaraciébn 22 de la Estipulacion 7.b) de la presente
Escritura de Constitucion, un Deudor opusiese a SANTANDER la
compensacion frente a uno de los Activos, SANTANDER sera
responsable frente al Fondo de cualesquiera dafos y perjuicios
experimentados por éste como resultado de dicho ejercicio del
derecho de compensacion por cualquiera de los Deudores,
debiendo pagar al Fondo una cantidad igual a aquélla que
hubiese sido objeto de compensacion por el Deudor
correspondiente, mas, en su caso, los intereses devengados por
dicha cantidad desde la fecha en que tuvo lugar la compensacion
(inclusive) hasta la fecha de su pago por SANTANDER al Fondo
(exclusive) calculados al tipo establecido en el Activo
COMESPONAIENTE. =--mmmmmm oo o e e

(vii) Sin perjuicio de lo establecido en la Estipulacién 6.2.b)
siguiente y en el apartado (i) de la presente Estipulacion,
SANTANDER no asumira ninguna obligacién de recompra de los
ACHIVOS., mmm s oo s

6.1.6 Acciones en caso de impago de los Activos. ---------



El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las
acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,
conforme a la normativa vigente.---------=-==-=mmmmmmm oo

6.2 Responsabilidad del Cedente y sustitucion de los
ACTIVOS . -m oo oo

(a) Responsabilidad del Cedente. ---------=--=mmmmmmmmmmme e

SANTANDER no respondera de la solvencia del Deudor ni,
en su caso, de la suficiencia de las garantias de los Activos. -------

SANTANDER Unicamente respondera de la existencia y
legitimidad de los Activos en el momento de la cesion en los
términos y condiciones que se declaran en la presente Escritura
de Constitucion, asi como de la personalidad con la que efectla
la cesion y de las declaraciones recogidas en la Estipulacion 7 de
la presente Escritura de ConstituCion. --------=-====-mmsmmmmmmmmm oo

(b) Sustitucion de los Activos. -------==mmmmmmmmmm e

1.- Sustitucion de los Activos derivados de Préstamos
HIPOtECArinS ----m-mmm oo oo oo e e

En el caso de que alguno de los Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios estuviese afectado por un vicio oculto por
no ajustarse en la fecha del presente otorgamiento a los
requisitos que tales Activos deben reunir para ser susceptibles de
ser cedidos al Fondo y a las declaraciones realizadas a tal efecto
por el Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la

Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constituciéon, o no



reuniera en esta fecha las caracteristicas comunicadas por
SANTANDER a la Sociedad Gestora, la parte que tuviere
conocimiento de dicha circunstancia, sea el Cedente o la
Sociedad Gestora, lo notificara por escrito a la otra. EI Cedente
dispondra de un plazo de quince (15) Dias Habiles desde la
referida notificacion para proceder a la subsanacién de dicho vicio
oculto o, si dicho vicio oculto no fuera susceptible de
subsanacién, a la sustitucién del Activo afectado por otro u otros
con saldo vivo total igual o ligeramente inferior al del Activo
sustituido y que debera cumplir con los requisitos y declaraciones
del Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucion y ser
homogéneos en plazo residual, tipo de interés y valor de principal
pendiente de reembolso, rango de las hipotecas, relacion entre el
principal pendiente de reembolso y valor de tasacion de la
propiedad o propiedades hipotecadas, y calidad de la garantia, de
forma que el equilibrio financiero del Fondo vy la calificacién de los
Bonos no se vea afectada por la sustitucion. ElI Cedente
comunicara a la Sociedad Gestora las caracteristicas de los

préstamos hipotecarios que propone ceder en sustitucion.-----------



La sustitucion se llevara a cabo mediante la amortizacion
anticipada del Certificado de Transmision de Hipoteca afectado y
la emision y suscripcion por el Fondo del Certificado de
Transmision de Hipoteca que vaya a sustituirlo (con emision por
el Cedente de un nuevo titulo maltiple que recoja el niumero de
Certificados de Transmision de Hipoteca que existan en esa fecha
y que sera canjeado por el entregado inicialmente o en la anterior
fecha de sustitucién). Dicha emision de Certificados de
Transmision de Hipoteca por el Cedente y sustitucion por parte de
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se efectuara
mediante el otorgamiento de la correspondiente Acta Notarial que
recogera los datos relativos al Certificado de Transmision de
Hipoteca a sustituir y al Préstamo Hipotecario subyacente al
mismo, como al nuevo Certificado de Transmisién de Hipoteca
emitido, con los datos del Préstamo Hipotecario, asi como el
motivo de la sustitucion y las variables que determinan el caracter
homogéneo de ambos Certificados de Transmision de Hipoteca,
segun lo descrito anteriormente, comunicandose igualmente a las
Agencias de Calificacion. ------=-====-mmmmm oo

El Cedente deberd reembolsar al Fondo cualesquiera
cantidades impagadas relativas al Activo sustituido mediante su
abono en la Cuenta de Tesoreria o0 en la Cuenta de Intereses,
segun sea el caso en la fecha correspondiente. Asimismo, en el

caso de que el Saldo Vivo del Activo sustituto sea ligeramente



inferior al del Activo sustituido, SANTANDER debera reembolsar
al Fondo la diferencia, tomando en cuenta el valor nominal, los
intereses devengados y no vencidos correspondientes asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activo,
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria o0 en la Cuenta de
Intereses, segun sea el caso, en la fecha correspondiente. ----------

En particular, la modificacion por el Cedente, durante la
vigencia de los Activos, de las condiciones de éstos sin sujecion a
los limites establecidos en la legislacién especial aplicable y a los
términos pactados entre el Fondo y el Cedente en la presente
Escritura de Constitucién, vy, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento por parte del Cedente
de sus obligaciones que no debe ser soportado por el Fondo.
Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, podra (i) exigir la correspondiente indemnizacion por
dafios y perjuicios e (ii) instar la sustitucibn o recompra de los
Activos afectados, de conformidad con lo dispuesto en el presente
apartado, no suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin
de la operacién, sino la necesaria reparacion de los efectos

producidos por el incumplimiento de sus obligaciones, de



conformidad con el articulo 1.124 del Cdédigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicara de forma inmediata a la CNMV las
sustituciones o amortizaciones de Activos que se realicen como
consecuencia del incumplimiento por parte del Cedente. Los
gastos que las actuaciones para remediar el incumplimiento del
Cedente originen deben ser soportados por éste, sin poder
repercutirse al FONdO. -----=--=m o m s oo

En el caso de que la sustitucion referida no pueda tener
lugar o no se lleve a cabo dentro del plazo de diez (10) Dias
Habiles, la Sociedad Gestora amortizara anticipadamente el
Certificado de Transmision de Hipoteca afectado, debiendo el
Cedente en tal caso reembolsar al Fondo el Saldo Vivo del
mismo, junto con los intereses devengados y no pagados
correspondientes, asi como cualesquiera cantidades impagadas
relativas a dichos Activos mediante su abono en la Cuenta de
Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segun sea el caso.----------

Las resoluciones de los Activos afectados seran
comunicadas a la CNMV y a las Agencias de Calificacion. ----------

2.- Resolucion de la cesion de los Activos derivados de
Préstamos No Hipotecarios y Lineas de Crédito en caso de
existencia de VviCcios 0CUItOS ---------m-mmmmmmmmm oo

En el caso de que alguno de los Activos derivados de
Préstamos No Hipotecarios y de las Cantidades Dispuestas de las

Lineas de Crédito estuviese afectado por un vicio oculto por no



ajustarse en la fecha del presente otorgamiento a los requisitos
gue tales Activos deben reunir para ser susceptibles de ser
cedidos al Fondo y a las declaraciones realizadas a tal efecto por
la Entidad Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucion, o no
reuniera en esa fecha las caracteristicas comunicadas por el
Cedente a la Sociedad Gestora, la parte que tuviere conocimiento
de dicha circunstancia, sea el Cedente o la Sociedad Gestora, lo
notificard por escrito a la otra. La Sociedad Gestora resolvera la
cesién del Activo afectado por el vicio oculto, debiendo el Cedente
en tal caso reembolsar al Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto
con los intereses devengados y no vencidos correspondientes asi
como cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho
Activo, mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria o en la
Cuenta de Intereses, segun sea el caso. --------===========mmmmmmmmnmone

En particular, la modificacion por el Cedente, durante la
vigencia de los Activos, de las condiciones de éstos sin sujecion a
los limites establecidos en la legislacién especial aplicable y a los
términos pactados entre el Fondo y el Cedente en la presente

Escritura de Constitucién, vy, por tanto, absolutamente



excepcional, supondria un incumplimiento por parte del Cedente
de sus obligaciones que no debe ser soportado por el Fondo.
Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, podra (i) exigir la correspondiente indemnizacion por
dafios y perjuicios e (ii) instar el reembolso de los Activos
afectados, de conformidad con lo dispuesto en el presente
apartado, no suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin
de la operacion, sino la necesaria reparacion de los efectos
producidos por el incumplimiento de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Cdédigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicara a la CNMV las amortizaciones de Activos
gue se realicen como consecuencia del incumplimiento por parte
del Cedente. Los gastos que las actuaciones para remediar el
incumplimiento del Cedente originen deben ser soportados por
éste, sin poder repercutirse al Fondo. ---------======mmmmmmmmmm oo

6.3 Derechos conferidos al Fondo por la cesiéon de los
ACTIVOS . -m oo oo

El Fondo, en cuanto titular de los Activos, ostentara los

derechos reconocidos al cesionario en el articulo 1528 del Cédigo

En concreto, los Activos confieren los siguientes derechos: -
a) la totalidad de las cantidades que se devenguen por la
amortizacion del capital o principal de los Activos; ----------=----------

b) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los



intereses ordinarios de 10S ACtiVOS; --------=-=--=-mmmmmmmmm oo

c) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los
intereses de demora de 10S ACtiVOS; ---------=--=-=--mmmmmmmmmm oo

d) las cantidades que se devenguen por los excedidos
correspondientes a los Activos derivados de las Cantidades
Dispuestas de las Lineas de Crédito con un limite igual al cinco
por ciento (5%) del importe limite de cada Linea de Crédito; --------

e) cualesquiera cantidades o activos percibidos por
ejecucion judicial o notarial de las garantias, por la enajenaciéon o
explotacién de los inmuebles adjudicados al Fondo en ejecucién
de las hipotecas o en administracion y posesion interina de la
finca (en proceso de ejecucion) hasta el importe de las cantidades
adeudadas por el Deudor respectivo, adquisicion al precio de
remate o importe determinado por resolucion judicial; y---------------

f) todos los posibles derechos o indemnizaciones que
pudieran resultar a favor de SANTANDER, incluyendo, aunque no
limitativamente, las derivadas de los contratos de seguros
(cuando los haya) cedidos por SANTANDER al Fondo y los

derivados de cualquier derecho accesorio a los Activos, en su



La cesion de los Activos comprendera la totalidad del
principal pendiente de reembolso, asi como los intereses
ordinarios y de demora y el resto de conceptos sefialados mas
arriba devengados desde la Fecha de Constitucion del Fondo.
Las comisiones derivadas de los Activos cedidos no son objeto de
cesion al FoNdo. —------m-mmm oo

Todos los derechos anteriormente mencionados se
devengaran a favor del Fondo desde el dia de hoy, Fecha de
Constitucion del FONdO. -----=-=====mm e

Los derechos del Fondo resultantes de los Activos estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores contra los
Préstamos y las Lineas de Crédito y, por tanto, quedan
directamente afectados por la evolucion, retrasos, anticipos o
cualquier otra incidencia de 10S miSMOS. ---------=-======msmmmmmmmmmmmeen

6.4 Notificacion a los Deudores. ----------=--=-=-mmmmmmmmem -

En los contratos que documentan los Activos no se
contienen clausulas en las que se exija la autorizacion de los
Deudores para llevar a cabo la cesion. ----------===-=msmmmmmmmmmoeeee e

SANTANDER continuara administrando los Activos,
conforme a lo establecido en la Estipulacion 8 de la presente
Escritura de Constitucién. La Sociedad Gestora y SANTANDER
acuerdan no notificar en este momento la cesién a los respectivos
Deudores, tal y como se prevé en la Estipulacion 6.1.4. anterior y

8.12. POSIEIION. —=-mmm oo e



No obstante, SANTANDER otorga a la Sociedad Gestora
las més amplias facultades para notificar la cesion a los Deudores
cuando lo estime oportuno, en especial, en el supuesto de
sustitucion de SANTANDER en la administracion de los Activos y
en el supuesto de insolvencia de SANTANDER. --------------mmmenmmee

7. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE SANTANDER. ---

SANTANDER, como titular de los Préstamos y Lineas de
Crédito de los que derivan los Activos objeto de cesion al Fondo y
como entidad emisora de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, ratifica a la Sociedad Gestora, en nombre vy
representacion del Fondo, por medio de la presente Escritura de
Constitucion, las declaraciones y garantias efectuadas en el
apartado 2.2.8 del Moddulo Adicional y que se describen a
CONEINUACION: === === e

(@) En relacion con SANTANDER: ------=====mmmmmmmmmmmeeeee

(1) Que SANTANDER es una entidad de crédito
debidamente constituida de acuerdo con la legislacion espafiola
vigente y se halla inscrita en el Registro Mercantil de Santander y
en el Registro de Entidades del Banco de Espafia.---------------------

(2) Que los organos sociales de SANTANDER han



adoptado validamente todos los acuerdos sociales necesarios
para la cesion al Fondo de los Activos y para otorgar la presente
Escritura de Constitucion y los contratos descritos en la
Estipulaciones 15.1, 15.2, 15.3 y 15.4 siguientes. ----------=--=--=-----

(3) Que ni a la fecha de la presente Escritura de
Constitucion, ni en ningln momento desde su constitucion, se ha
encontrado SANTANDER en situacion de insolvencia, concurso,
suspension de pagos 0 quiebra.----------=-mmmmm oo

(4) Que tiene las cuentas anuales (individuales vy
consolidadas) correspondientes a los ejercicios (2011, 2012 y
2013) debidamente auditadas y no presentan salvedades. Las
cuentas anuales auditadas correspondientes a los ejercicios
cerrados a 31 de diciembre de 2011, 2012 y 2013 han sido ya
registradas en la CNMV y depositadas en el Registro Mercantil
conforme a la normativa aplicable vigente. --------=--=--=mmmmmmmmmeeee

(b) En relacion con los Préstamos, las Lineas de Crédito
Y 10S ACHIVOS: mmmmm e oo oo o e

(1) Que los Préstamos y las Lineas de Crédito, existen y
son validos y ejecutables de acuerdo con la legislacion aplicable,
habiéndose observado en su constitucion todas las disposiciones
legales VIgeNtes., —-----mnmmmm oo o e e

(2) Que los datos incluidos en el Folleto y en la presente
Escritura de Constitucidn en relacion con los Préstamos y las

Lineas de Crédito reflejan exactamente su situacion a las fechas



de seleccion y cesién de la cartera, respectivamente. -----------------

(3) Que desde el momento de su concesién o subrogacion,
segun sea el caso, los Préstamos y las Lineas de Crédito han
sido y estan siendo administrados por SANTANDER de acuerdo
con los procedimientos habituales que tiene establecidos. -----------

(4) Que Santander, en la concesion o subrogacion de todos
y cada uno de los Préstamos y Lineas de Crédito, ha seguido
fielmente la politica de concesion de riesgos vigente en cada
momento. El 61,96% del Saldo Vivo de los Activos se ha
concedido durante el ejercicio 2012, 2013 y hasta el 31 de enero
de 2014 y se ajusta a la actual politica de concesion de riesgos de
Santander recogida en el apartado 2.2.7 del presente Mdédulo
Adicional. El resto de Préstamos ha seguido politicas de
concesioén de riesgos que no difieren sustancialmente de la
politica actual. -==-==-====mm oo

(5) Que los Activos derivan de préstamos concedidos por
Santander a pequefias y medianas empresas (PYMES) vy
autébnomos residentes en Espafia excluyendo empresas del
Grupo Santander y préstamos sindicados, que cumplen con la

Recomendacion 2003/361/CE de la Comision, de 6 de mayo de



2003 para la financiacion de actividades econOmicas o
financiacion del circulante o adquisicion de maquinaria y utillajes o
mejora de instalaciones o0 adquisicion de inmuebles o
construccion de inmuebles afectos a su actividad econdémica o
adquisicion de fincas rusticas, urbanas, terrenos y solares. Para
esta ultima finalidad quedan excluidos los préstamos a promotor
para la construccién y promocion inmobiliaria, no obstante, si
pueden existir préstamos y/o lineas de crédito destinados a la
compra de suelo para su posterior construccion y venta sin
subrogacion posterior ni division horizontal. Asimismo los
préstamos o Lineas de Crédito cuya finalidad es la refinanciacion
no provienen de operaciones que se encuentren en situacion de
impago, correspondiendo Unicamente a operaciones de
reunificacion de deuda; y lineas de crédito concedidas por el
Cedente a pequeilas y medianas empresas (PYMES) vy
autonomos residentes en Espafia excluyendo empresas del
Grupo Santander y lineas de crédito sindicadas que cumplen con
la Recomendacion 2003/361/CE de la Comision, de 6 de mayo de
2003 para financiar sus actividades economicas a corto y medio
plazo asi como las otras finalidades mencionadas anteriormente.-

(6) Que los Activos estan denominados y son pagaderos en
euros y estan garantizados, (i) en el caso de Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios, mediante hipoteca inmobiliaria y, (ii) en

el caso de Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios y



Lineas de Crédito, con el patrimonio del deudor (sin garantia
especifica), con garantia personal de terceros (avales) y/o, en su
caso, con garantia real distinta de hipoteca inmobiliaria. --------------

(7) Que los Préstamos y las Lineas de Crédito devengaran
interés a tipo fijo o a tipo variable referenciado a algun indice de
mercado, sin que, en ningdn caso, se prevea un limite maximo ni
minimo en el tipo de interés aplicable. ----------=-===m-mmmmmmrm e

(8) Que todos los Activos tienen una fecha de vencimiento
igual o anterior al 20 de marzo de 2047 . ---------====mmmmmmmmm oo

(9) Que los pagos de principal y/o intereses de la operacion
de financiacion a que se refiere cada préstamo o linea de crédito
(en el caso de las lineas de crédito o de préstamos con
amortizaciobn a vencimiento, so6lo pagos de intereses) son
mensuales, trimestrales, semestrales, anuales o a vencimiento y
gue no contienen clausulas que permitan el diferimiento de
intereses o principal distinto de la carencia en el pago de principal
gue pueda existir, en su caso, inicialmente. ---------==-=m-mmmmmmmmmeee

(10) Que, en relacién con las Lineas de Crédito, no se
contemplan clausulas que permitan carencia en el pago de

PrNCIPA. =====mmm e m e e e e e e e e



(11) Que los Préstamos y Lineas de Crédito han sido
originados en el curso ordinario de los negocios de SANTANDER,
a través de la red de oficinas de Santander. ----------------=----=-------

(12) Que SANTANDER ostenta la titularidad de los Activos,
libore de cargas y reclamaciones, no habiendo recibido
SANTANDER notificacion de reclamacion o compensacion alguna
con anterioridad a su cesion al Fondo. -------------=----msmmmrm oo

(13) Que los pagos del Deudor derivados de los Préstamos
y las Lineas de Crédito no estan sujetos a deduccién o retencion
alguna de indole tributaria.---------=-======= == s

(14) Que no existe impedimento alguno para la libre cesion
de los Activos al Fondo o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deudor, dicho consentimiento ha sido
obtenido. —------m-m o

(15) Que los Activos constituyen una obligacion valida vy
vinculante de pago para el Deudor y son exigibles de acuerdo con
SUS Propios tErMINOS. -=-==-==n=mmm s m s e oo e

(16) Que el pago de las cuotas de principal e intereses
respecto a los Préstamos e intereses respecto a las Lineas de
Crédito se produce mediante domiciliacion en SANTANDER
generada automaticamente y autorizada por el correspondiente
Deudor en el momento de formalizar la operacion. --------------------

(17) Que los Activos se rigen por la ley espaiiola. --------------

(18) Que no se incluye financiacion Promotor (préstamos



hipotecarios para financiar la construccion, promocion de
viviendas, garajes, locales de negocio y naves industriales,
destinadas a la venta o alquiler en el mercado para particulares o
empresas, con la posibilidad de subrogacion de los compradores
en las mismas condiciones del promotor o en cualquiera de las
distintas modalidades de préstamos hipotecarios), no obstante si
pueden existir préstamos y/o lineas de crédito destinados a la
compra de suelo para su posterior construccion y venta sin
subrogacion posterior ni division horizontal. -------------=-=--=-mcmenmueo-

(19) Que los Activos no provienen de operaciones de
renegociacion de Préstamos o Lineas de Crédito que se
encuentren en situacion de impago. --------=-=====mmmmmmm oo

(20) Que ninguna persona tiene, respecto de los Activos, un
derecho preferente al FONdo. ----------=-==-=m-m oo oo

(21) Que la Cartera Preliminar no tiene impagos superiores
a quince (15) dias. Asimismo, en el momento de la cesién, ningin
Préstamo Hipotecario, Préstamo No Hipotecario y Lineas de
Crédito tendré impagos superiores a quince (15) dias. ----------------

(22) Que no tiene conocimiento de que ninguno de los

Deudores sea titular de ningun derecho de crédito frente a



SANTANDER que le confiera el derecho a ejercitar la
compensacion frente al mismo y que pudiera afectar
negativamente a los Activos, sin perjuicio de los derechos de los
Deudores que fueran titulares de depdsitos o cuentas a la vista
con el Cedente. -—-------mmmmm e

(23) Que, en la fecha del presente otorgamiento, no ha
recibido ninguna notificacion de amortizacion anticipada total o
parcial de los Préstamos ni de las Lineas de Crédito. -----------------

(24) Que ninguno de los Activos corresponde a derechos de
crédito derivados de una operacion de arrendamiento financiero
(le@sing). —---=-=-m=mmmm e

(25) Que las garantias de los Préstamos y las Lineas de
Crédito, en su caso, son validas y ejecutables de acuerdo con la
legislacion aplicable, y el Cedente no tiene conocimiento de la
existencia de ninguna circunstancia que impida la ejecucion de
las MISMAS. —------mmm e oo

(26) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios
de cualquier tipo en relacion con los Préstamos y Lineas de
Crédito que puedan perjudicar la validez y exigibilidad de los
MISIMOS. === = m oo oo o e

(27) Que los Préstamos Hipotecarios estan documentados
en escritura publica y los Préstamos No Hipotecarios y las Lineas
de Crédito estan documentados en poliza intervenida—por

fedatario publico, conservando el Cedente, segun corresponda,



primera copia de la escritura publica o un ejemplar de la péliza
INtervenida. -------mm-mm oo

(28) Que los Préstamos y las Lineas de Crédito estan
claramente identificados en el sistema informatico de
SANTANDER desde el momento de su concesion y han sido y
son objeto de administracién, analisis y seguimiento por parte de
SANTANDER de acuerdo con los procedimientos habituales que
tiene establecidos, los cuales se encuentran resumidos en el
Anexo VIl a la presente EScritura. ---------=======mmmmmmmm oo

(29) Que los Préstamos cedidos al Fondo, han sido efectiva
y totalmente dispuestos por los Deudores con caracter previo a su
cesion al FONAO. =----mmm oo

(30) Que en el momento de la cesion de los Préstamos y las
Lineas de Crédito al Fondo, ninguno de los Deudores se
encuentra incurso en situacion de insolvencia o concurso de
ACrEEUOIES. —-mmmmmm oo

(31) Que los Activos derivados de las Lineas de Crédito
tienen saldo acreedor a favor del Cedente. En la Fecha de
Constitucion no se ceden al Fondo Lineas de Crédito no

diSPUESEAS. ~====mmmmmm e



(32) Que en el momento de la cesion, el Saldo Vivo de los
Activos cuya finalidad es “refinanciacion” no es superior al 5,64%
del importe del Saldo Vivo de los Activos cedidos al Fondo. --------

(c) En relacion con los Préstamos Hipotecarios: -----------

(1) Que cada uno de los Préstamos Hipotecarios esta
garantizado por hipoteca inmobiliaria, sin que los inmuebles
hipotecados se encuentren afectos a prohibiciones de disponer,
condiciones resolutorias o cualquier otra limitacion de dominio.----

(2) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
formalizados en escritura publica y todas las hipotecas se
encuentran debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad. La inscripcion de las
fincas hipotecadas esta vigente y sin contradiccion alguna. ---------

(3) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
instrumentados en titulos valores, ya sean nominativos, a la orden
0 al POrtAdOr. === === oo e

(4) Que los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a
emision alguna de bonos hipotecarios 0 participaciones
hipotecarias o certificados de transmision de hipoteca distintos de
los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos para su
cesion a este FoNdO. ------m-mmmmm oo

(5) Que los inmuebles hipotecados en virtud de los
Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en la situacion de

bienes excluidos para ser admitidos en garantia conforme al



articulo 11 del Real Decreto 716/2009. ----------=-=-=mnmmmmmmmm oo

(6) Que los Préstamos Hipotecarios no reunen ninguna de
las caracteristicas de los créditos excluidos lo restringidos por el
articulo 12.1 a), c), d) y f) del Real Decreto 716/2009. -----------------

(7) Que las copias de todas las escrituras de hipoteca a que
se refieren los Préstamos Hipotecarios estan debidamente
depositadas en los archivos de SANTANDER, adecuados al
efecto, a disposicién de la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo y todos los Préstamos Hipotecarios estan
claramente identificados, tanto en soporte informatico como por
SUS ESCHIUMAS. ~-=-====mmm oo oo oo o e

(8) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios de
cualquier tipo en relacion con los Préstamos Hipotecarios que
puedan perjudicar la validez de los mismos o que puedan dar
lugar a la aplicacion del articulo 1.535 del Cdodigo Civil, o de la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a la ineficacia
del contrato de adquisicion del inmueble hipotecado en garantia
de los Préstamos Hipotecarios. -------=-======mmmmmmmmmm oo

(9) Que no tiene conocimiento de la existencia de ninguna

circunstancia que impida la ejecucion de la garantia hipotecaria. --



(10) Que las hipotecas estan constituidas sobre inmuebles
(y que, en el caso de incluir edificaciones, éstas se encuentran
construidas y terminadas), entendiéndose incluidos aquellos
bienes detallados en el apartado 2.2.2.a) del Mddulo Adicional del
Folleto, sin que ninguno de ellos se encuentre entre los activos
excluidos por el articulo 12.1.a), c), d) y f) del Real Decreto
716/2009, ubicados en Espafia que pertenecen en pleno dominio
y en su totalidad al respectivo hipotecante, no teniendo
conocimiento SANTANDER de la existencia de litigios sobre la
titularidad de dichos inmuebles que puedan perjudicar a las
hipotecas. Asimismo el Cedente declara que, segun su leal saber
y entender, a la fecha de constitucion de las hipotecas no tenia
conocimiento de que sobre los inmuebles hipotecados existiera
alguna prohibicion de disponer. -------=-=mmmmm o

(11) Que la garantia de los Préstamos Hipotecarios esta
constituida por primera hipoteca sobre pleno dominio de la
propiedad hipotecada o, en su caso, con rango posterior, aunque
SANTANDER dispone de documentacion relativa a la cancelacion
de las deudas originadas por hipotecas previas, si bien el tramite
de cancelacion registral de las mismas esta pendiente. --------------

(12) Que todos los bienes inmuebles hipotecados han sido
objeto de tasacion por sociedades de tasacion debidamente
inscritas en el Banco de Espafia en el momento de realizarse la

tasacion, estando acreditada dicha tasacion mediante la



correspondiente certificacién inicial, de conformidad con lo
establecido en la Ley 2/1981 y su normativa de desarrollo. Las
tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos establecidos
en la legislacion sobre el mercado hipotecario. --------=-========--=-----

(d) En relacién con los Certificados de Transmisién de
HipoteCa: —m--mmmm e oo o e e s

(1) Que los CTH se emiten de acuerdo con lo establecido
en la (i) Ley 2/1981, (ii) el Real Decreto 716/2009, (ii) la
Disposicion Adicional Quinta de la Ley 3/1994, de 14 de abril y (iv)
demas normativa aplicable. -----==-=====mmmmmmmm o

(2) Que se emiten CTH porgue los Préstamos Hipotecarios
no son elegibles de conformidad con el articulo 3 del Real
Decreto 716/2009, a efectos de ser objeto de participaciones
hipotecarias, ya que no cumplen con los requisitos establecidos
en el capitulo Il del citado Real Decreto. Esta informacién es
coherente con el contenido establecido en el Anexo | del Real
Decreto 716/2009 de registro contable especial de préstamos y
Créditos hipotecarios. -----=-==-==mmmmmm oo

(3) Que los CTH se emiten por el mismo plazo que resta

hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada uno



de los Préstamos Hipotecarios que correspondan. --------------------

(4) Que, en el dia de la emision de los CTH, el Saldo Vivo
de cada uno de los Préstamos Hipotecarios es equivalente a la
cifra de capital del Certificado de Transmision de Hipoteca a que
COMTESPONA. === === oo e

(5) Que el respectivo 6rgano social de SANTANDER ha
adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para la
emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca. ------------

(6) Que la Sociedad Gestora ha obtenido de SANTANDER,
como Cedente de los Activos, las declaraciones y garantias sobre
las caracteristicas, tanto de los Préstamos Hipotecarios y los
Certificados de Transmision de Hipoteca como del mismo
Cedente, que se describen en el apartado 2.2.8 del Mddulo
Adicional y que se ratifican en la Estipulacién 7 (b) de la presente
Escritura de ConstituCiON. ----=-==-=====m oo

Cumplimiento del Reglamento 575/2013 de 26 de junio--

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 405 del
Reglamento 575/2013 de 26 de junio, sobre los requisitos
prudenciales de las entidades de crédito y las empresas de
inversion, y por el que se modifica el Reglamento (UE) n o
648/2012 (el “Reglamento 575/2013"), el Cedente ha comunicado
a la Sociedad Gestora que retendra en el Fondo, de manera
constante, un interés econdmico neto significativo en los términos

requeridos por el Reglamento 575/2013. A estos efectos, el



Cedente ha comunicado a la Sociedad Gestora que se entendera
por “de manera constante” que el interés econdmico neto retenido
no estara sujeto a reduccién del riesgo de crédito, ni a posiciones
cortas ni a otros tipos de cobertura y tampoco se vendera. El
Cedente se comprometera en la Escritura de Constitucion a incluir
en la pagina web de Grupo Santander www.santanderder.com (o
la que la sustituya en el futuro) una referencia a la localizacion en
la que se pueden encontrar todos los detalles actualizados sobre
el requisito de retencion de interés econdmico neto. -------------------

Sin perjuicio de lo anterior, se proporcionan a continuacion
en este Folleto determinados detalles sobre dicha retencion. En
PAIT CUIAN -== === oo oo e e e s

Que, de conformidad con lo previsto en el apartado d) del
citado articulo 405, el Cedente, en calidad de originadora de la
titulizacién, se comprometera en la Escritura de Constitucién a
retener, de manera constante, los Bonos de la Serie B que
representen en todo momento al menos el cinco por ciento (5%)
del valor nominal de las exposiciones titulizadas. -----------------------

Que el Cedente se comprometera en la Escritura de

Constitucion a comunicar a la Sociedad Gestora, con periodicidad



mensual, el mantenimiento del compromiso de retencion asumido,
para que ésta, a su vez, haga publica dicha confirmacion,
mediante publicacién en la pagina web de la Sociedad Gestora,
www.santanderdetitulizacion.es. A los efectos de esta
comunicacion, el Cedente debera declarar explicitamente que no
ha llevado a cabo ninguna actuacion (cobertura del riesgo de
crédito, venta, toma de posiciones cortas, etc) que haya socavado
la aplicacion del requisito de retencion. ----------=====-mmsmmmmmmmmmmeee e

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 409 del
Reglamento 575/2013, el Cedente debe cerciorarse de que los
posibles inversores puedan acceder facilmente a todos los datos
pertinentes sobre la calidad crediticia y la evolucion de las
distintas exposiciones subyacentes, los flujos de caja y las
garantias reales que respaldan una exposicion de titulizacion, asi
como a cuanta informacién resulte necesaria para realizar
pruebas de resistencia minuciosas y documentadas respecto de
los flujos de caja y el valor de las garantias reales que respaldan
las exposiciones subyacentes. ----------==-mmmm oo
----------------------------------- SECCION [l ===mmmmmmmmmm e

ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS.

8. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS. ---

8.1 AdmINisStracion.--------=-mmmm oo

La descripcion del régimen y procedimientos ordinarios de

administracion y custodia de los Activos es la siguiente: -------------



SANTANDER, Cedente de los Activos, de conformidad con
lo establecido en el articulo 2.2 del Real Decreto 926/1998, y en
el articulo 26.3 del Real Decreto 716/2009 se obliga a ejercer la
custodia y administracion de los Activos, asi como el depésito de
los Certificados de Transmisiébn de Hipoteca, regulandose las
relaciones entre SANTANDER y el Fondo por lo dispuesto en la
presente Escritura de Constitucion. --------========smmrmmmmmmmm oo

SANTANDER se compromete, asimismo, a lo siguiente: -----

(i) Ejercer la administracion y gestion de los Activos
adquiridos por el Fondo en los términos del régimen y los
procedimientos ordinarios de administracion 'y gestion
establecidos en la presente Escritura de Constitucién; ----------------

(i) Seguir administrando los Activos, dedicando el mismo
tiempo y atencién y el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia
en la administracion de los mismos que el que dedicaria y
ejerceria en la administracion de sus propios préstamos y lineas
de crédito y, en cualquier caso, ejercitara un nivel adecuado de
pericia, cuidado y diligencia en la prestacién de los servicios
previstos en la presente Escritura de Constitucion; ---------------------

(i) Los procedimientos que aplica y aplicara para la



administracion y gestion de los Activos son y seguiran siendo
conformes a las leyes y normas legales en vigor que sean
aplicables; —-----=mm o

(iv) Cumplir las instrucciones que le imparte la Sociedad
Gestora con la debida lealtad; -----============ =

(v) Indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios que
puedan derivarse del incumplimiento de las obligaciones
coNtraidas. ---------m-mmm o

Una descripcion del régimen y de los procedimientos
ordinarios de administracion y custodia de los Activos y depdésito
de los Certificados de Transmision de Hipoteca se contiene en los
siguientes apartados:---------==-==mmm s

8.2. DUraCiON . ---mmmmmm oo o m e

Los Servicios seran prestados por SANTANDER hasta que,
una vez amortizada la totalidad de los Activos, se extingan todas
las obligaciones asumidas por SANTANDER en relacion con
dichos Activos, sin perjuicio de la posible revocacion anticipada
de su mandato. --------m-mmm e

En caso de concurso del Administrador, de intervencion por
el Banco de Espafia, de incumplimiento por el Administrador de
las obligaciones que la presente Escritura de Constitucion le
impone al mismo o cambio en su situacién financiera que
supongan un perjuicio o riesgo para la estructura financiera del

Fondo o para los derechos e intereses de los titulares de los



Bonos, la Sociedad Gestora, siempre que lo considere necesario,
procedera a realizar, si fuera legalmente posible, entre otras y
previa comunicacion a la CNMV y a las Agencias de Calificacion,
alguna de las siguientes actuaciones para que no se vea
perjudicada la calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias
de CalificaciOn; ==--=-==mmmmm oo e

() Requerir al Administrador para que subcontrate o
delegue en otra entidad la realizacion de dichas obligaciones por
otra entidad que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga la
capacidad legal y técnica adecuadas, y siempre que no se
produzca un impacto negativo en la calificacién de los Bonos.------

(ii) garantizar por una tercera entidad con una calificacion y
calidad crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; 0--------==-====mmmmmm oo

(i) revocar el nombramiento del Administrador, en cuyo
caso, la Sociedad Gestora debera designar previamente un nuevo
Administrador que cuente con una calidad crediticia suficiente y
gue acepte las obligaciones recogidas en la presente Escritura de
Constitucion. Cualquier gasto o coste adicional derivado de tales

actuaciones sera cubierto por el Administrador y, en ningln caso,



por el Fondo o la Sociedad Gestora. ----------=-=======smmmmmmmmmmmee o

En caso de concurso del Administrador, la actuacion (iii)
anterior sera la Unica posible. --------== - m s

La Sociedad Gestora tendra en cuenta las propuestas que
el Administrador le formule tanto sobre la subcontratacion,
delegacion o designacion del sustituto en la realizacion de sus
obligaciones, como sobre la entidad que pudiera garantizarle en
la ejecucion de las misSmas. -----------mmmmmm oo

El Administrador, a su vez, podra voluntariamente renunciar
a ejercer la administracion y gestion de los Activos si fuera posible
conforme a la legislacion vigente en cada momento y siempre que
() fuera autorizada por la Sociedad Gestora, (i) la Sociedad
Gestora hubiera designado un nuevo Administrador, (iii) el
Administrador hubiera indemnizado al Fondo por los dafios y
perjuicios que la renuncia y la sustitucion pudieran causarle,
ademas cualquier coste adicional sera a su cargo, nho
repercutiéndolo por tanto al Fondo y (iv) no se produzca un
impacto negativo en la calificacion de los Bonos. Dicho cambio
debera ser comunicado previamente a la CNMV. --------=mmnmmmmeeeee

8.3. Responsabilidad del Cedente en la custodia y
administracion de los Activos y depdésito de los Certificados
de Transmision de Hipoteca. --------======mmmmm oo

El Cedente se compromete a actuar en la custodia y

administracion de los Activos y depdsito de los Certificados de



Transmision de Hipoteca con toda la diligencia debida y
respondera ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de
cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia.---------

El Cedente indemnizara al Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, de cualquier dafio, pérdida o gasto en que hubiera
incurrido por razon del incumplimiento de sus obligaciones de
custodia y/o administraciéon de los Activos y depdésito de los
Certificados de Transmision de Hipoteca. ----------=========mmrmmmmemmen-

8.4. Responsabilidad del Cedente en la gestion de
CODIOS. -

El Cedente se compromete a actuar, en la gestion de
cobros de los Activos, con toda la diligencia debida y respondera
ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier
perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia.----------------------

El Cedente no asume de ninguna forma responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni
otorgara garantias o avales ni incurrirq en pactos de recompra de
los Activos a excepcion de lo establecido para la sustitucion de
Activos en la Estipulacion 6.2.(b) de la presente Escritura de

Constitucion, de lo previsto en el parrafo (i) de la Estipulacion



6.1.5 anterior y de las previsiones recogidas en el apartado 8.9 de
la presente Estipulacion 8. ----------mmmmmmm e

8.5. Custodia de contratos, escrituras, documentos y
AICNIVOS . mmm oo o e

El Administrador mantendra todas las escrituras, polizas
intervenidas, documentos y registros informaticos relativos a los
Activos bajo custodia segura y no abandonara la posesion,
custodia o control de los mismos si no media el previo
consentimiento escrito de la Sociedad Gestora al efecto, a no ser
gue un documento le fuere requerido para iniciar procedimientos
para la ejecucion de un ACtiVO. -------=-=mmmmmmm oo

El Administrador facilitara razonablemente el acceso, en
todo momento, a dichas escrituras, podlizas intervenidas,
documentos y registros, a la Sociedad Gestora o al auditor de
cuentas del Fondo, debidamente autorizado por ésta. Asimismo,
si asi lo solicita la Sociedad Gestora, facilitara, dentro de los cinco
(5) Dias Habiles siguientes a dicha solicitud y libre de gastos,
copia o fotocopia de cualquiera de dichos contratos, escrituras y
documentos. El Administrador debera proceder de igual modo en

caso de solicitudes de informacion del auditor de cuentas del

El Administrador renuncia en cualquier caso a los privilegios
gue la ley le confiere en su condicién de gestor de cobros del

Fondo y custodio de los Activos y, en particular, a los que



disponen los articulos 1730 y 1780 del Cédigo Civil (relativos a
retencién en prenda de cosas depositadas) y 276 del Cédigo de
Comercio (garantia semejante a la retencién en prenda de cosa
depositada). —-------mmmmmm

8.6. Gestion de cobros. --------m-m-mmm s

SANTANDER, como gestor de cobros, recibird por cuenta
del Fondo cuantas cantidades sean satisfechas por los Deudores
derivadas de los Activos y procedera a ingresar en la Cuenta de
Tesoreria o0 en la Cuenta de Intereses, segun el caso y segun se
trate de principal o intereses, las cantidades que correspondan al
Fondo, inmediatamente y, en todo caso, en un plazo no superior a
cuarenta y ocho (48) horas. ---------=-==-mmmmm oo

No obstante lo anterior, respecto de las cantidades que
correspondan al Fondo y que traigan causa de las variaciones al
alza o a la baja en el saldo pendiente de amortizacién de Lineas
de Crédito se seguira el procedimiento descrito en la Estipulacion
15.4 siguiente e integramente regulado en el Contrato de
LiQUIdEZ. == m e m oo e

Santander no anticipara, en ningln caso, cantidad alguna

gue no haya recibido previamente de los Deudores en concepto



de principal o cuota pendiente de vencimiento, intereses, prepago
u otros, derivados de 10S ACtiVOS. ~========mmmmm s

8.7. Informacion. --------mm-mmm oo

El Administrador debera informar periddicamente a la
Sociedad Gestora del grado de cumplimiento por los Deudores de
las obligaciones derivadas de los Activos, del cumplimiento por el
Administrador de su obligacion de ingreso de las cantidades
recibidas derivadas de los Activos y las actuaciones realizadas en
caso de demora y subasta de las posibles garantias y de la
existencia de los vicios ocultos en los Activos. -------------=------------

El Administrador debera preparar y entregar a la Sociedad
Gestora la informacion adicional que, en relacion con los
Préstamos y Lineas de Crédito o los derechos derivados de los
mismos, la Sociedad Gestora razonablemente solicite.---------------

El Cedente facilitard a las Agencias de Calificacion
actualizacion de la misma informacion que en su momento se
entregld para la concesion de las calificaciones de los Bonos,
realizando sus mejores esfuerzos para proporcionar a las
Agencias de Calificacion la informacién adicional que considere
NECESANIA. ~-=-mmmmmm oo oo oo oo e

8.8. Subrogacion de los Deudores. --------=-===mmmmmmmmmmmeen

El  Administrador estara autorizado para permitir
sustituciones en la posicion del Deudor en los Préstamos y Lineas

de Crédito, exclusivamente en los supuestos en que las



caracteristicas del nuevo Deudor sean similares a las del antiguo
y las mismas se ajusten a los criterios de concesién de préstamos
y créditos descritos en el Anexo VIl de la presente Escritura de
Constitucion, y siempre que los gastos derivados de esta
modificacién sean en su integridad por cuenta de los Deudores.
La Sociedad Gestora podra limitar totalmente esta potestad del
Administrador cuando dichas sustituciones pudieran afectar
negativamente a las calificaciones otorgadas a los Bonos por las
Agencias de Calificacion. --------=-mmmmm oo

En cualquier caso, toda subrogacién efectuada de
conformidad con lo establecido en el parrafo anterior debera ser
inmediatamente comunicada por el Administrador a la Sociedad
GEStOra. ==-=====smsmmmm e e eeee

En relaciébn con los Préstamos Hipotecarios, el Deudor
podra instar al Administrador la subrogacién al amparo de lo
dispuesto en la Ley 2/1994. La subrogacion de un nuevo acreedor
en el Préstamo Hipotecario y el consiguiente abono de la cantidad
adeudada produciran la amortizacion anticipada del Préstamo
Hipotecario y del Certificado de Transmisibn de Hipoteca

COIMESPONAIENTE. ===mmmmmm e



8.9. Facultades y actuaciones en relacion a procesos de
renegociacion de los Préstamos y Lineas de Crédito.------------

La Sociedad Gestora habilita de forma general al
Administrador para llevar a cabo renegociaciones, sin su
consentimiento previo, en los términos y condiciones que se
describen a continuacion. --------=-=-=====mm oo

El Administrador no podra cancelar voluntariamente las
garantias de los Préstamos y Lineas de Crédito por causa distinta
del pago de los mismos, renunciar o transigir sobre eéstos,
condonarlos en todo o en parte o prorrogarlos, ni en general
realizar cualquier acto que disminuya el rango, la eficacia juridica
o el valor economico de las garantias o de los Activos, sin
perjuicio de que proceda a atender las peticiones de los Deudores
con igual diligencia y procedimiento que si de otros préstamos se
HrALAS e, = mmm oo s

No obstante lo anterior, el Administrador podra transigir
sobre los Préstamos Hipotecarios en el sentido de poder aceptar
por cuenta del Fondo daciones en pago de inmuebles que
constituyan la garantia de los Préstamos Hipotecarios en
supuestos de manifiesta insolvencia o minoracion de la capacidad
econdmica del deudor, todo ello en los mismos términos en los
gue actua el Administrador en relacion con sus propios préstamos
y siempre que no medie instruccidn en contra por parte de la

Sociedad Gestora. En este supuesto, el producto de la dacion



correspondera integramente al Fondo hasta el total pago de la
deuda del Préstamo Hipotecario afecto. ------------=======mmmmrmmmemeee-

En ningln caso, el Administrador podra entablar por su
propia iniciativa, sin que medie solicitud del Deudor,
renegociaciones del tipo de interés que puedan resultar en una
disminucion del tipo de interés aplicable o modificaciones de la
fecha de vencimiento final de un Préstamo o Linea de Crédito de
la que pueda resultar un alargamiento del mismo. ---------------=------

La Sociedad Gestora autoriza al Administrador para que
proceda a la renegociacién del tipo de interés aplicable a los
Préstamos y Lineas de Crédito solicitadas por los Deudores, con
los siguientes reqUISITOS: ~---=--====mmm oo e e

El Cedente deberd observar al renegociar la clausula del
tipo de interés que las nuevas condiciones sean a tipo de interés
de mercado y no sean distintas a las que el Administrador
estuviera aplicando en la renegociacion o en la concesiéon de sus
Préstamos o Lineas de Crédito a tipo de interés variable o a tipo
de INterés fijo. —----mmmmmmm oo

En cualquier caso, el Administrador sélo podra novar los

Préstamos o Lineas de Crédito en estos casos:--------==========cmmem-



« Si, tras la novacion de tipo de interés del préstamo o linea
de crédito que resulte estar referenciado finalmente a un tipo
EURIBOR, el diferencial es igual o superior al margen medio
ponderado de los Bonos a la fecha de la novacion y al mismo
tiempo el margen medio ponderado de los Préstamos y Lineas de
Crédito con tipo de interés variable fuera superior al 2,00%. --------

« Para novar un Préstamo o Linea de Crédito de tipo
variable a tipo fijo, en la Fecha de Desembolso se calculara el tipo
medio ponderado de los Préstamos y Lineas de Crédito
aplicandose la diferencia entre éste y el tipo medio ponderado de
los Bonos. El tipo de interés resultante de la novacion menos el
tipo medio ponderado de los Bonos a la fecha de la novaciéon no
podra ser inferior a un 80% de la anterior diferencia calculada en
la Fecha de Desembolso. ElI Saldo Vivo maximo que se podra
novar en este caso concreto a lo largo de la vida del Fondo no
podra ser mayor del 5% del Saldo Vivo de los Préstamos y Lineas
de Crédito a Fecha de Constitucion del Fondo. -------------------------

Ademas, la facultad de renegociacion reconocida al
Administrador en el presente apartado se encuentra sujeta a los
siguientes [IMItesS: -----mmmmmmm oo e

a) No se podra ampliar en ningun caso el importe del
Préstamo o Linea de Crédito (salvo en lo que se refiera a los
EXCEAIAOS). ~mmmmm oo oo e

b) No se podra modificar la frecuencia en los pagos de las



cuotas (salvo en el supuesto de prérroga del plazo de
vencimiento, con sujeciéon a lo dispuesto en el apartado (c)
POSTEIION). == mm oo e o e e e

c) La prérroga del plazo de vencimiento de un Activo
derivado de un Préstamo o Linea de Crédito concreto (incluyendo
aquéllos con amortizacion de principal mediante una Unica cuota
a vencimiento) se podra llevar a cabo siempre que se cumplan los
Siguientes reqUISITOS: —-==--===mmmm oo e o e

El importe a que ascienda la suma del capital o principal
cedido al Fondo de los Préstamos y Lineas de Crédito sobre los
gue se produzca el alargamiento del plazo de vencimiento no
podra superar el 10% del Saldo Vivo inicial de los Activos a la
Fecha de Constitucion del Fondo. --------==========mmmmmmm oo

Que, en todo caso, se mantenga 0 se aumente la
periodicidad (es decir, las fechas de pago tengan lugar con mayor
frecuencia) de liquidacion de intereses y de amortizacion del
principal del Préstamo o Linea de Crédito de que se trate, y
manteniendo el mismo sistema de amortizacion.----------=---=---------

Que la nueva fecha de vencimiento final o Udltima

amortizacion del Préstamo o Linea de Crédito sea, como maximo,



la fecha de vencimiento igual o anterior al 20 de marzo de 2047 .--

En todo caso, después de producirse cualquier
renegociacion de acuerdo con lo previsto en el presente apartado,
se procedera por parte del Administrador, a la comunicacion
inmediata a la Sociedad Gestora de las condiciones resultantes
de cada renegociacion. Dicha comunicacion se producira a travées
del fichero l6gico o informatico previsto para la actualizacion de
las condiciones de los Préstamos y Lineas de Crédito.
Informacion sobre dichas renegociaciones sera facilitada a las
Agencias de Calificacion bajo peticion. --------=======smmrmmmmmmmemmeeeee

En caso de que el Administrador incumpla lo dispuesto en el
presente apartado en relacién con la renegociacién de cualquiera
de los Préstamos y Lineas de Crédito, resultara de aplicacion
respecto al activo de que se trate el procedimiento de sustitucion
descrito en la Estipulacion 6.2.(b) de la presente Escritura de
Constitucion. ElI Administrador asume la obligacién de indemnizar
al Fondo de cualquier dafio, pérdida o gasto en el que éste
hubiera incurrido por razén del incumplimiento por parte del
Administrador de las obligaciones descritas en el presente
APANMACO —--- ==

Sin perjuicio de lo anterior, al amparo de lo establecido en el
Real Decreto-Ley 4/2014, de 7 de marzo, por el que se adoptan
medidas urgentes en materia de refinanciacion y restructuracion

de deuda empresarial (el “RDL 4/2014”) se modifica la



Disposicion adicional cuarta de la Ley Concursal. Como
consecuencia de dicha modificacion, el juez podrd acordar la
homologacion judicial del acuerdo de refinanciacion que podra
tener los siguientes efectos sobre los Préstamos en funcion de las
mayorias del pasivo financiero que hayan aprobado la
refinanciacion: (i) esperas, ya sean de principal, de intereses o de
cualquier otra cantidad adeudada, con un plazo de cinco afios o
mas, pero en ningun caso superior a diez; (i) quitas, (iii)
conversion de deuda en acciones o participaciones de la sociedad
deudora; (iv) conversion de deuda en préstamos participativos por
un plazo de cinco afios o0 mas, pero en ningln caso superior a
diez; o (v) la cesion de bienes o derechos de los acreedores en
pago de la totalidad o parte de la deuda---------------=--=--=-mmcmmmeuu

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra,
en circunstancias excepcionales, dejar en suspenso o modificar la
habilitacién y los requisitos para la renegociacion por parte del
Administrador que se recogen en el presente apartado. --------------

8.10. Comision por la prestacion de servicios.---------------

Como contraprestacion por la custodia, administracion y

gestion de los Activos y el depdsito de los titulos representativos



de los Certificados de Transmision de Hipoteca, el Administrador
tendra derecho a recibir por periodos vencidos en cada una de las
Fechas de Pago una comisién de administracion trimestral por un
importe de SEIS MIL EUROS (6.000€) trimestrales, I|.V.A.
INCIUIAO. === = m e m e

Si el Cedente fuera sustituida en su labor de administracion
de dichos Activos por otra entidad que no forme parte del grupo
consolidado del Cedente, la entidad sustituta tendra derecho a
recibir una comision de administracion que ocupara el lugar
namero 1° en el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion o,
llegado el caso, en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion, previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucion (teniendo en ambos casos la
consideracion de gasto ordinario del Fondo).--------=--=-==-==nmnmmno--

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no abonara
en una Fecha de Pago la totalidad de la comision por carecer de
liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta de
Intereses, segun el caso, de acuerdo con el Orden de Prelacion
de Pagos previsto en la Estipulacion 19.1 siguiente, las
cantidades no pagadas se acumularan sin penalidad alguna a la
comision que deba abonarse en la siguiente Fecha de Pago,
procediéndose a su abono en ese momento. ----------=-==-==mmnmmnmne-

Por otra parte, el Cedente, en cada Fecha de Pago, tendra



derecho al reembolso de todos los gastos de caracter excepcional
en los que haya podido incurrir, previa justificacion de los mismos
a la Sociedad Gestora, en relacion con la administracion de los
Activos. Dichos gastos, que incluiran, entre otros, los ocasionados
por razdn de la ejecucién de las garantias y, en su caso, la venta
de inmuebles, seran abonados siempre que el Fondo cuente con
liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de
Intereses, segun el caso, y que ocupara el lugar nimero 1° de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacién 19.1 de la presente
Escritura de Constitucién sobre Orden de Prelacion de Pagos o,
llegado el caso, en el Orden de Prelacibn de Pagos de
Liquidacion, previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCiON. -=--=-===== o m oo oo

8.11. Subcontratacion. --------==-mm e

El Administrador podra subcontratar cualquiera de los
servicios que se haya comprometido a prestar en virtud de lo
dispuesto anteriormente, salvo aquéllos que fueran indelegables
de acuerdo con la legislacién vigente. Dicha subcontratacién no
podrd en ningln caso suponer ningun coste o gasto adicional

para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no podra dar lugar a una



revision a la baja de la calificacion otorgada por las Agencias de
Calificacion a cada una de las Series de Bonos. No obstante
cualquier subcontratacion o delegacion, el Administrador no
guedara exonerado ni liberado, mediante tal subcontrato o
delegacion, de ninguna de las responsabilidades asumidas o que
legalmente le fueren atribuibles o exigibles.---------=--=-==-mmmmmmeueen-

8.12. Notificaciones. ------=-mmmmmmm oo

Sin perjuicio de lo previsto en la Estipulacion 17 de la
presente Escritura de Constitucion para el caso de incumplimiento
del Administrador, la Sociedad Gestora y el Cedente han
acordado no notificar la cesién a los respectivos Deudores. A
estos efectos, la notificacidn no es requisito para la validez de la
cesion de 10S ACHIVOS. —----mmmmmmm oo

No obstante, el Cedente otorga en este acto las mas
amplias facultades que en Derecho sean necesarias a la
Sociedad Gestora para que ésta pueda, en nombre del Fondo,
notificar la cesién a los Deudores en el momento que lo estime
OP O UM . === m == oo o o e

No obstante lo anterior, en caso de concurso, o indicios del
mismo, de intervencion por el Banco de Espafa, de liquidacion o
de sustitucion del Administrador o porque la Sociedad Gestora lo
estime razonablemente justificado, ésta podra requerir al
Administrador para que notifique a los Deudores (y, en su caso, a

los terceros garantes y a las compafias aseguradoras) la



transmision al Fondo de los Activos pendientes de reembolso, asi
como que los pagos derivados de los mismos solo tendran
caracter liberatorio si se efectdan en la Cuenta de Tesoreria, o0 en
la Cuenta de Intereses, segun sea el caso, abiertas a nombre del
Fondo para cada una de las Emisiones. No obstante, tanto en
caso de que el Administrador no hubiese cumplido la notificacion
a los Deudores y, en su caso, a los terceros garantes y a las
compaiiias aseguradoras, dentro de los quince (15) Dias Habiles
siguientes a la recepcion del requerimiento; como en caso de
concurso o liguidacion del Administrador, sera la propia Sociedad
Gestora, si asi lo decide, directamente o a través de un nuevo
Administrador que hubiere designado, la que efectie la
notificacién a los Deudores y, en su caso, a los terceros garantes
y a las compafias aseguradoras. --------==-======mmmmmmmmmm oo

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros contables pertinentes, con el fin de garantizar la

maxima eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias



accesorias frente a terCeros. -------=-=---mmmmmm oo

El Cedente asumird los gastos de notificacion a los
Deudores aun en el caso de que la misma sea realizada por la
Sociedad GeSstora. ------=-==-=mmm s

8.13. Facultades del titular de los Activos en caso de
incumplimiento de sus obligaciones por parte de los
Deudores o del Administrador. -------=-==-mmmmmmmmm oo

El Cedente, como Administrador de los Activos aplicara
igual diligencia y procedimiento de reclamacion de las cantidades
debidas y no satisfechas de los Activos que en el resto de
créditos de su cartera y en especial, instara las acciones
judiciales pertinentes si, cumplidos los plazos internos de
actuacion dirigidos a la obtencion del pago satisfactorio a los
intereses del Fondo, las mismas no hubieran surtido el efecto
perseguido, y, en todo caso, procedera a instar las citadas
acciones si la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, y
previo analisis de las circunstancias concretas del caso, estimara,
de conformidad con el Cedente, ser pertinentes. ------------=--=--=----

Adicionalmente, el Cedente se obliga a informar
trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, de los impagos y amortizaciones anticipadas; vy
puntualmente de los requerimientos de pago, notificacion
fehaciente al deudor, acciones judiciales, y cualquier otra

circunstancia que afecte a los Activos. Asimismo, el Cedente



facilitara a la Sociedad Gestora toda la documentacién que ésta le
pueda solicitar en relacién con dichos Activos y, en especial, la
documentacién precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad
Gestora, de acciones judiciales ---------=-==-==-mmmm oo

a) Accion contra los Deudores de los Activos.---------------

El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las
acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,
conforme a la normativa vigente. Dicha accion debera ejercitarse
por los tramites del procedimiento judicial que corresponda
conforme a lo previsto en los articulos 517 y siguientes de la Ley
de Enjuiciamiento Civil. Dado que las Lineas de Crédito estan
documentadas en poliza intervenida por fedatario puablico las
actuaciones recuperatorias relacionadas con los importes
dispuestos de las Lineas de Crédito, asi como los excedidos que
se hubiesen generado en las mismas como consecuencia de la
capitalizacion de intereses podran tramitarse por via ejecutiva.
Por el contrario, los excedidos de las Lineas de Crédito que no
tengan su origen en la capitalizacion de intereses, sino que
tengan su origen en disposiciones adicionales de los Deudores,

deberan tramitarse por via declarativa. ------------------=---=-m-m-mmom---



A los efectos anteriores, la Sociedad Gestora otorga en el
presente acto un poder tan amplio y bastante como sea necesario
en Derecho a favor del Cedente para que éste, actuando a traves
de cualesquiera de sus apoderados con facultades bastantes a tal
fin, pueda, en nombre y representacion de la Sociedad Gestora,
requerir al Deudor de cualquiera de los Activos el pago de su
deuda y ejercitar la accion judicial contra los mismos, ademas de
otras facultades requeridas para el ejercicio de sus funciones
como Administrador. Estas facultades podran ampliarse en el
caso de que fuere necesario para el ejercicio de tales funciones --

b) Accidn contra el Administrador. -------=--=--=-mmmmmmmmmeeeee

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, tendrd accion ejecutiva contra el Administrador para la
efectividad de los vencimientos de los Activos por principal e
intereses 'y cualesquiera otros conceptos, cuando el
incumplimiento de la obligacién de pago por dichos conceptos no
sea consecuencia de la falta de pago de los Deudores de los
Activos y sea imputable al Administrador. -------=--=-==-==mmnmmmmmmmeeae

El Administrador no sera responsable de aquellas
actuaciones efectuadas siguiendo instrucciones de la Sociedad
T (0] = T

Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no cumpliera
las obligaciones descritas en la presente Estipulacion 8, el Fondo,

a través de la Sociedad Gestora, dispondra en todo caso de



accion declarativa frente al Cedente por el incumplimiento de las
citadas obligaciones en relacion con los Activos, todo ello de
conformidad con los trdmites previstos para dicho proceso en la
Ley de Enjuiciamiento CiVil. ==-====mmmmmmm oo e

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros pertinentes, con el fin de garantizar la maxima
eficacia de la cesién de los Activos y de las garantias accesorias
frente a terceros. —----------mmmm oo

Extinguidos los Activos, el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, conservara accion contra el Administrador hasta el
cumplimiento de sus obligaciones. -------=-====mmm oo

c) Acciones en caso de impago de los Préstamos
HipOteCarios. —--=-mmmmm oo oo e e

El Fondo, como titular de los Activos Derivados de
Préstamos Hipotecarios, gozara de todas las acciones legales
gue se deriven de la titularidad de los mismos, conforme a la

normativa vigente. Dicha accion debera ejercitarse por los



tramites del procedimiento ejecutivo conforme a lo previsto en los
articulos 517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil (para
los procedimientos €jeCutivos). -------=-==-==mmmmmmmm oo

En el supuesto de incumplimiento del pago de principal o
intereses de un Certificado de Transmision de Hipoteca por razén
del impago del Deudor del Préstamo Hipotecario, la Sociedad
Gestora, actuando por cuenta y en representacion del Fondo,
dispondra de las siguientes facultades previstas en el articulo 31
del Real Decreto 716/2009:--------=-=-=mnmmmmmmmmm oo

(i) Compeler al Cedente como Administrador para que inste
la ejecucidn hipotecaria; --------=-========mm oo

(i) Concurrir en igualdad de derechos con el Cedente, en
cuanto entidad emisora de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, en la ejecucidbn que ésta siga contra el Deudor,
personandose a tal efecto en cualquier procedimiento de
ejecucion instado por aquélla; ---------====-mmmmmm o

(iif) Si el Cedente no inicia el procedimiento dentro de los
sesenta (60) dias naturales desde la diligencia notarial de
requerimiento de pago de la deuda, la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, quedara legitimada
subsidiariamente para ejercitar la accion hipotecaria del Préstamo
Hipotecario en la cuantia correspondiente al porcentaje de su
participacion y el Cedente quedara obligado a emitir una

certificacion del saldo existente del Préstamo Hipotecario; ----------



(iv) En caso de paralizacion del procedimiento seguido por
el Cedente, el Fondo, debidamente representado por la Sociedad
Gestora, como titular del Certificado de Transmision de Hipoteca
correspondiente, podra subrogarse en la posicion de aquélla y
continuar el procedimiento de ejecucion, sin necesidad del
transcurso del plazo sefalado. --------===-===m s oo

En los casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), la Sociedad
Gestora, en representaciéon del Fondo, podra instar del Juez
competente la incoacion o continuacién del correspondiente
procedimiento de ejecucién hipotecaria, acompafiando a su
demanda el titulo original del Certificado de Transmisiéon de
Hipoteca desglosado, el requerimiento notarial previsto en el
apartado (iii) precedente y certificacion registral de inscripcion y
subsistencia de la hipoteca, para el caso de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, y el documento acreditativo del saldo
reclamado. ---------=-mmm o

En los supuestos de ejecuciéon hipotecaria en los que en el
Registro de la Propiedad aparezcan inscritas sobre el inmueble
gravado por la hipoteca por suya virtud se procede, hipotecas

preferentes a ésta que, sin embargo, hubieran quedado



extinguidas, el Cedente realizara las actuaciones que legalmente
resulten procedentes para restablecer la concordancia entre el
registro y la realidad juridica extra-judicial. En aquellos supuestos
en los que se disponga de la documentacion pertinente, se
realizara conforme a lo dispuesto en el articulo 40 y en el Titulo IV
de la Ley Hipotecaria de 8 de febrero de 1946 (en lo sucesivo, la
“Ley Hipotecaria”) y, en los demas supuestos, con arreglo a lo
dispuesto en el articulo 209 de la citada ley.------------=--=mmmmmmmeuev

Para el caso de que fuere legalmente preciso, y a los
efectos de lo previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y en el articulo 236.c del Reglamento para la
Ejecucion de la Ley Hipotecaria de 14 de febrero de 1947 (en lo
sucesivo, el “Reglamento Hipotecario”), el Administrador, por
medio de esta Escritura de Constitucion y en virtud de esta
declaracion, otorga un poder irrevocable, tan amplio y bastante
como sea necesario en Derecho para que la Sociedad Gestora,
actuando en nombre y representacion del Administrador, pueda
requerir notarialmente al Deudor hipotecario de cualquiera de los
Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda. --------------=--=--=-----

El Fondo, en su calidad de titular de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, podra asimismo, a través de la
Sociedad Gestora, concurrir en igualdad de derechos con el
Administrador en el procedimiento de ejecucion hipotecaria y, en

este sentido podra, en los términos previstos en los articulos 691



y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, pedir la
adjudicacion del inmueble hipotecado en pago de su crédito. La
Sociedad Gestora procedera a la venta de los inmuebles
adjudicados en el plazo méas breve posible en condiciones de
MEICAUOD. —-m-mmmmm oo oo oo e

En el supuesto que se adjudicasen inmuebles u otros
bienes al Fondo, el Administrador continuar4 con la gestion y
administracion hasta la enajenacion de los mismos aplicando
igual diligencia y procedimiento de gestién que con en el resto de
activos de su cartera y a estos efectos el Administrador se
compromete a seguir las instrucciones que a tal efecto le realice
la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo. No
obstante lo anterior, si la Sociedad Gestora lo considerase
oportuno podra, directamente o a través de terceros, proceder a
la venta de los mismos en el plazo mas breve posible en
condiciones de mercado y el Administrador colaborara
activamente para facilitar su enajenacion.-----------========mcmmrmenuen-

Los costes y provisiones de fondos correspondientes, en su
caso, a los procedimientos ejecutivos sefialados en este apartado

seran por cuenta del FONdo. -------=-=-m-m-mmmmmmm oo



8.14. Descenso de calificacion. --------------=-mmmmmmmmmeem -

Si la calificacion de DBRS para el Administrador fuera
rebajada a una calificacion inferior a BBB (low) a largo plazo, o le
fuera retirada su calificacion, el Administrador debera en un plazo
maximo de treinta (30) dias naturales llevar a cabo alguna de las
siguientes actuaciones:(i) buscar una entidad con calificacion
suficiente que le sustituya en sus funciones de Administrador (ii)
buscar un administrador de respaldo, o (iii) constituir un depdsito
en efectivo a favor del Fondo por una cantidad que esté en linea
con los criterios de DBRS. ---------=mmmmmm oo

8.15. Gestion de los activos derivados de la ejecucion
de las garantias de l0S Préstamos. ----------=-==-=mmmmmmmmmmmmmmmmeen

El Cedente se compromete a ejercer la administracion y
gestion de los activos que hubiesen sido adjudicados al Fondo en
ejecucion de las garantias de los Préstamos hasta su completa
enajenacion. Dicha administracion se realizara siguiendo la
misma diligencia con la que el Cedente actia en la gestion de los
Activos. En todo caso, el Cedente se ocupara de resolver
cualquier incidencia que surgiere tras, o como resultado de, la
adjudicacion del inmueble al Fondo, pudiendo para ello subsanar
errores, materiales o formales, asi como interponer todo tipo de
recursos o instancias, tanto judiciales como administrativas o
registrales o alegaciones en aquellos procedimientos que se

INICIANEN. —mmmmmm e



A estos efectos, el Cedente cumplira las instrucciones que,
en su caso, le impartiere la Sociedad Gestora. Si no contare con
dichas instrucciones, el Cedente actuard a su propia iniciativa sin
gue sea necesario obtener instrucciones por parte de la Sociedad
Gestora, como si de sus propios préstamos se tratase. En todo
caso, el Cedente informara periédicamente de la situacion en la
gue se encuentran dichos activos a la Sociedad Gestora. ------------

Asimismo, el Cedente indemnizara al Fondo por los dafios y
perjuicios que puedan derivarse del incumplimiento de sus
0blIgaCIONES. —-mmmmm o e oo e

Asimismo, el Cedente, como Administrador de los Activos,
con respecto a los inmuebles adjudicados, se compromete a
mantenerlos en buen estado de conservacion, asi como a atender
todos los pagos que pudieran derivar de la gestion de los mismos
(cuota de comunidad, impuestos y arbitrios municipales, etc.) y

proceder de forma diligente en el proceso de ejecuciéon y venta. ---

EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION DE
ACTIVOS,  —mm e

La Sociedad Gestora, actuando como representante legal



del Fondo constituido en esta Escritura de Constitucion, acuerda
realizar con cargo al mismo la presente emision de Bonos de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto 926/1998 y sujeto
a los términos y condiciones que se determinan en las
estipulaciones y apartados de esta Seccion V. -----------=-mmnmmmmemeee

9. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS.

9.1. Importe de la emiSiON. -----=-=mmmmmmmm oo

El importe total de la emision de Bonos es de MIL
OCHOCIENTOS  SESENTA  MILLONES DE  EUROS
(1.860.000.000 €) de valor nominal, constituida por DIECIOCHO
MIL SEISCIENTOS (18.600) Bonos, representados mediante
anotacioNes €N CUENTA. ---=--===nmmmmmm oo o oo oo

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)
SIS o m o e

« Serie A: con un importe nominal total de MIL
TRESCIENTOS DIECISIETE MILLONES QUINIENTOS MIL
EUROS (1.317.500.000 €), esta constituida por TRECE MIL
CIENTO SETENTA Y CINCO (13.175) Bonos de CIEN MIL
EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno; -----------=--=--=-----

« Serie B: con un importe nominal total de DOSCIENTOS
TREINTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS
(232.500.000 €), esta constituida por DOS MIL TRESCIENTOS
VEINTICINCO (2.325) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €)

de valor nominal cada uno; y-------=-=-=-=-=-=mm-mmmm oo



e Serie C: con un importe nominal total de TRESCIENTOS
DIEZ MILLONES DE EUROS (310.000.000 €), esta constituida
por TRES MIL CIEN (3.100) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de valor nominal cada uno;-------==-=======mmmmmmmmm e
La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcion o tenencia de Bonos de las otras Series. ---------------
9.2. Precio de emision de los Bonos. -------------=-----mceeeee-
El precio de emision de los Bonos de todas las Series sera
de CIEN MIL EUROS (100.000 €) por Bono, libre de impuestos y
gastos para el suscriptor. Los Bonos se emitiran al cien por cien
(100%) de su valor nominal. -------=-==-=mmmmmm oo
Los gastos e impuestos inherentes a la emisién de los
Bonos seran por cuenta del Fondo. ------==========rmmmmmmm oo
9.3. Circulaciéon de 1os BONOS. -------=-m-m-mmmmmmmmm oo
Los Bonos se pondran en circulaciéon una vez concluido el
periodo de desembolso. En acta notarial se hard constar
expresamente el cierre de la emisidbn y la suscripcion y
desembolso de los Bonos cuyo precio se aplicara al pago de los
Activos, entregandose copia de dicha acta notarial de cierre de la

emiSiON a la CNMV ., -mmmm e e e



Los Bonos objeto de la emisiobn no estan sujetos a
restricciones particulares a su libre transmisibilidad, la cual se
efectuard con sujecion a las disposiciones legales que les sean
de apliCaCION. ~===mmmm oo o e

La titularidad de cada Bono se transmitira por transferencia
contable. La inscripcion a favor del adquirente en el registro
contable producird los mismos efectos que la tradicion de los
titulos y desde ese momento la transmisidbn sera oponible a
O GBS . ~mmmmmm oo o e

9.4. Forma de representacion de los Bonos. -----------------

Los Bonos emitidos con cargo al Fondo estaran
representados mediante anotaciones en cuenta, surtiendo la
presente Escritura de Constitucion los efectos previstos en el
articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores. --------=--=-==mmnmommemuee

La llevanza del registro contable de los Bonos
correspondera a lIberclear, entidad domiciliada en Madrid, Plaza
de la Lealtad, 1. ---=====mmmmmm e oo

9.5. Tipo de Interés Nominal.--------=-==mmmmmmmmmm oo

Todas las Series de Bonos devengaran, desde la Fecha de
Desembolso (esto es, el 23 de mayo de 2014, a partir de las doce
(12:00) del mediodia) hasta la total amortizacion de los mismos,
un interés nominal anual variable trimestralmente. Dicho interés
se pagara por trimestres vencidos en cada Fecha de Pago

siempre que el Fondo cuente con Fondos Disponibles suficientes



en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segin sea
el caso, de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos previsto
para cada Serie en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura
de Constitucion o de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos
de Liguidacién previsto en la Estipulacion 19.1 de la presente
Escritura de Constitucion y se calculara sobre el Saldo de
Principal Pendiente de Pago de los Bonos de cada Serie en la
Fecha de Pago inmediatamente anterior. -----------=--=====mnmmcmmemueu--

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o
gue se establezcan en el futuro sobre el principal, intereses o
rendimientos de los Bonos correrdn a cargo exclusivo de los
titulares de los Bonos y su importe sera deducido, en su caso, por
la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, a
través del Agente de Pagos, en la forma legalmente establecida.--

a) Devengo de intereses. ------------mmmmmmmmm o

La duracién de la emision se dividird en sucesivos periodos
de devengo de interés (en adelante, conjuntamente, los
“Periodos de Devengo de Interés” y cada uno de ellos, un
“Periodo de Devengo de Interés”) comprensivos de los dias

efectivos transcurridos entre cada Fecha de Pago, incluyéndose



en cada Periodo de Devengo de Interés la Fecha de Pago inicial y
excluyéndose la Fecha de Pago final. Por excepcion, el primer
Periodo de Devengo de Interés tendra una duracion superior al
trimestre, equivalente a los dias efectivos transcurridos entre la
Fecha de Desembolso (el 23 de mayo de 2014, a partir de las
doce (12:00) del mediodia) y la primera Fecha de Pago prevista
(el 16 de octubre de 2014). El ultimo Periodo de Devengo de
Interés no se extendera, en ningun caso, mas alla de la Fecha de
Vencimiento Legal del FOndo. -------=-==mmmmmm oo

El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre los dias
efectivos transcurridos de cada Periodo de Devengo de Interés
para el que hubiere sido determinado, calculandose sobre la base
de un aflo compuesto por trescientos sesenta (360) dias. -----------

b) Tipo de Interés Nominal. ------=-==-==mmmmmmmm oo

El tipo de interés nominal (en adelante, el “Tipo de Interés
Nominal”) determinado para cada Periodo de Devengo de Interés
para cada Serie sera el que resulte de sumar: (i) el Tipo de
Interés de Referencia descrito en el apartado c) siguiente, comudn
a todas las Series de Bonos, Yy (ii) los margenes que para cada
una de las Series se detallan a continuacion: ---------------------------

Del 0,40%, para los Bonos de la Serie A, -------=--=-==-mmnmmnuum-

Del 0,50% para los Bonos de la Serie B,-----------=--=--mmmnumm-

Del 0,50% para los Bonos de la Serie C mas Parte

Extraordinaria, ------------=-=-=-=-m oo



todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
mas préximo, siendo al alza en caso de equidistancia. ----------------

c) Determinacién del Tipo de Interés de Referencia.-------

El tipo de interés de referencia (en adelante “Tipo de
Interés de Referencia”) para la determinacion del Tipo de Interés
Nominal aplicable a todos los Bonos, sera el siguiente: ---------------

(i) El tipo EURIBOR (“Euro Interbank Borrowing Offered
Rate”), es el tipo de referencia del mercado del dinero para el
euro en depodsitos a tres (3) meses de vencimiento. El tipo
EURIBOR a tres (3) meses sera el que resulte de la pantalla
REUTERS, pagina “EURIBORO01” (o cualquier otra pagina que
pudiera reemplazarla en este servicio), a las 11:00 horas de la
mafiana (hora CET) del Momento de Fijacibn de Tipo
COrreSPONAIENTE, —-m-mmmmm oo oo

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia para el
primer Periodo de Devengo de Interés sera el tipo que resulte de
la interpolacion lineal entre el tipo EURIBOR a tres (3) meses y el
tipo EURIBOR a seis (6) meses de vencimiento, fijado a las 11:00
horas de la mafiana (hora CET) del dia de hoy en la pantalla

EURIBOR 01 suministrado por Reuters, teniendo en cuenta el



namero de dias del primer Periodo de Devengo de Interés.---------

(i) En el supuesto de ausencia de tipos segun lo dispuesto
en el apartado (i) anterior, sera de aplicacion como Tipo de
Interés de Referencia sustitutivo el tipo de interés que resulte de
efectuar la media aritmética simple de los tipos de interés
interbancario de oferta para operaciones de depdsito en euros
(EURIBOR), a tres (3) meses, tan pronto como sea posible
después de las 11:00 horas de la mafnana (hora CET) del
Momento de Fijacion de Tipo correspondiente por las entidades
gue se sefalan a continUAaCION; ------=-======= s m oo

 Banco Santander, Sucursal en Londres; -----=========memuem-

 Bank of America N.T.&S.A., Sucursal en Londres; ---------

* J.P. Morgan Securities, Ltd, --------=-=====mmmmmmm oo

todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
mas proxima (teniendo en cuenta que, en el supuesto de que la
proximidad para el redondeo al alza o0 a la baja sea idéntica, tal
redondeo se efectuara en todo caso al alza).----------------=--=--=-----

En el supuesto de imposibilidad de aplicacion del Tipo de
Interés de Referencia sustitutivo anterior, por no suministrar una
de las citadas entidades de forma continuada declaracion de
cotizaciones, sera de aplicacion el tipo de interés que resulte de
calcular la media aritmética simple de los tipos de interés
declarados por las dos (2) entidades restantes. -------------=--=--=----

Si una de las dos (2) entidades restantes mencionadas



anteriormente dejara de suministrar declaracién de cotizaciones,
sera de aplicacion el ultimo Tipo de Interés Nominal aplicable al
ultimo Periodo de Devengo de Interés y asi por Periodos de
Devengo de Interés sucesivos, en tanto en cuanto se mantenga
dicha situacion. =--=-=-=m e e e

Si al menos dos (2) de las entidades anteriormente
resefiadas volvieran a suministrar cotizaciones, volvera a ser de
aplicacion el Tipo de Interés de Referencia sustitutivo subsidiario
segun las reglas anteriores. --------==-=-mmmm oo

La Sociedad Gestora conservara los listados del contenido
de las pantallas de REUTERS o, en su caso, las declaraciones de
cotizaciones de las entidades mencionadas, como documentos
acreditativos del tipo correspondiente. ---------------=--mmmmmmmmme oo

En cada Momento de Fijacion de Tipo, el Agente de Pagos
comunicard a la Sociedad Gestora el Tipo de Interés de
Referencia que servira de base para el calculo del Tipo de Interés
Nominal aplicable a cada una de las Series. -----------=--=-mmnmmemmne-

d) Momento de Fijacién de Tipo. ---------=m-mmmmmmmm oo

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos para cada

Periodo de Devengo de Interés sera determinado por la Sociedad



Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, el segundo
(2°) Dia Habil segun calendario TARGET 2 (Transeuropean
Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer System
2) anterior a cada Fecha de Pago, a las 11:00 horas de la
mafana (hora de Madrid) de dicho dia (en adelante, el “Momento
de Fijacion de Tipo”), y serd de aplicacion para el siguiente
Periodo de Devengo de Interés. Excepcionalmente, para el primer
Periodo de Devengo de Interés el Momento de Fijacion de Tipo
es el dia del presente otorgamiento -----------=====mmmmmmmmmmmmm e

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el primer
Periodo de Devengo de Interés ha sido determinado en la forma
prevista en el apartado c) anterior, en base al Tipo de Interés de
Referencia establecido en dicho apartado, existente a las 11:00
horas de la mafiana (hora de Madrid) de hoy. Dicho Tipo de
Interés de Referencia es del cero como trescientos sesenta y
nueve por ciento (0,369%). En consecuencia, el Tipo de Interés
Nominal de los Bonos de la Serie A serd del cero coma
setecientos sesenta y nueve por ciento (0,769%); el Tipo de
Interés Nominal de los Bonos de la Serie B sera del cero coma
ochocientos sesenta y nueve por ciento (0,869%) y el Tipo de
Interés Nominal de los Bonos de la Serie C sera del cero coma
ochocientos sesenta y nueve por ciento (0,869%). --------------------

Los Tipos de Interés Nominales determinados para todas

las Series de Bonos para los sucesivos Periodos de Devengo de



Interés se comunicaran a los titulares de los Bonos en el plazo y
forma previstos en la Estipulacién 17 de la presente Escritura de
CONSHUCION . === oo
A efectos de la presente emision, se consideraran Dias
Habiles todos 10S que N0 Sean: -------=-=mmmm oo
(1) SAbAO, === === e e s
(1i) dOMINQO, —----== == m e e
(iii) festivos segun el calendario TARGET 2 (a los solos
efectos de determinacion del Tipo de Interés Nominal aplicable
para cada Periodo de Devengo de Interés). Comprende, ademas
de los dias reconocidos en (i) y (ii) anteriores, el 1 de enero, el
Viernes Santo, el Lunes de Pascua, el 1 de mayo, el 25 de
diciembre y el 26 de diciembre, y ----------=m-mmmm o
(iv) festivos en Madrid (a los efectos de determinacion del
Tipo de Interés Nominal aplicable para cada Periodo de Devengo
de Interés y para el resto de condiciones de la emisién). -------------
9.6. Mencién simple al niumero de orden que en la
prelacion de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses
de los valores emitidos con cargo al mismo.-----------==--=-mmmnuoo-

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie



A ocupa (i) el segundo (2°) lugar en el Orden de Prelacion de
Pagos descrito en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de
Constitucion vy (ii) el segundo (2°) lugar en el Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacion establecido en la Estipulacion 19. 3. -----

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
B ocupa (i) el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos
descrito en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de
Constitucion, salvo que tuviera lugar la postergacion prevista en la
Estipulacion 19.2 posterior, en cuyo caso ocupara el quinto (5°)
lugar en el citado Orden de Prelacion de Pagos vy (ii) el cuarto (4°)
lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacion descrito
en la Estipulacion 19.3 poSterior.---------=-==-=mmmmmm oo

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
C se clasificaran en dos partes: la Parte Ordinaria y la Parte
Extraordinaria. -------=-=-==-=-mmm oo oo e

El pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados
por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el séptimo lugar (7°) en el
Orden de Prelacion de Pagos, segun se describe en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion, vy (ii) el
sexto lugar (6°) en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion, segun se describe en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-==-==mmmmmmmmmm oo

En cada Fecha de Pago en que el Fondo cuente con

liquidez suficiente para ello, la Sociedad Gestora satisfara a los



titulares de los Bonos de la Serie C una cantidad variable en
concepto de interés extraordinario (la "Parte Extraordinaria") por
un importe igual al exceso de liquidez de los Fondos Disponibles
tras satisfacer los conceptos que ocupan un lugar precedente en
el Orden de Prelacién de Pagos y por un importe igual al exceso
de liquidez de los Fondos Disponibles para Liquidacién tras
satisfacer los conceptos que ocupan un lugar precedente en el
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion. --------=======-mmmmmuemee

El pago de la Parte Extraordinaria de los intereses
devengados por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el
decimosegundo lugar (12°) en el Orden de Prelacion de Pagos,
segun se describe en la Estipulacién 19.1 de la presente Escritura
de Constitucioén, y (ii) el decimoprimer lugar (11°) en el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacién, segun se describe en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. ----------

9.7. Fechas, lugar, entidades y procedimientos para el
Pago de |0S INtEreSes. —---mmmmmmmm oo e

El tipo de interés devengado por los Bonos de todas las
Series sera pagadero, trimestralmente, los dias 16 de enero, 16

de abril, 16 de julio y 16 de octubre de cada afo (cada una, una



“Fecha de Pago”), hasta su total amortizacion mediante el
procedimiento resefiado mas adelante en la presente Estipulacion
9, siempre que el Fondo cuente con Fondos Disponibles
suficientes en la Cuenta de Tesoreria o0 en la Cuenta de
Intereses, segun sea el caso, de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos previsto para cada Serie en la Estipulacion
19.1 de la presente Escritura de Constitucion. -----------=--=--=-mmnmo--

En caso de que alguna de las fechas establecidas en el
parrafo anterior no fuera un Dia Habil, el pago de los intereses se
realizard el Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose
los intereses correspondientes al Periodo de Devengo de Interés
en curso, hasta el mencionado primer Dia Habil, no inclusive. -----

El primer pago de intereses para los Bonos de todas las
Series tendra lugar el 16 de octubre de 2014, devengandose los
mismos al Tipo de Interés Nominal correspondiente desde la
Fecha de Desembolso (inclusive) hasta el 16 de octubre de 2014
(NO INCIUSIVE). === == m e e e e e

El calculo de los intereses a pagar por cada Serie de Bonos
(excluida la Parte Extraordinaria de la Serie C) en cada Fecha de
Pago para cada Periodo de Devengo de Interés se llevara a cabo
con arreglo a la siguiente formula; -------=-=========m oo

! PxRxd
T 360




I= Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada. ---
P= Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos en
la Fecha de Determinacion (esto es, el quinto (5°) Dia Habil

anterior a cada Fecha de Pago) correspondiente a dicha Fecha

R= Tipo de Interés Nominal expresado en porcentaje anual.

d= Numero de dias efectivos que correspondan a cada
Periodo de Devengo de INterés. —----------mmmmmmmmm oo

Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de
los Bonos, calculados segun lo previsto anteriormente, como el
importe de los intereses devengados y no satisfechos, se
comunicaran a los tenedores de los Bonos en la forma descrita en
la Estipulacién 17 de la presente Escritura de Constitucién y con
una antelacion de, al menos, un (1) dia natural a cada Fecha de
Pago correspondiente. -----------mmmm oo

Los intereses de la Parte Extraordinaria de la Serie C seran
el resultado de distribuir a prorrata entre los Bonos de la Serie C
el importe descrito por dicho concepto en la Estipulaciéon 9.6
AN IO, === e e e e

9.8. Plazo valido en el que se pueden reclamar los



N eI @SS, —mmm oo o

El abono de los intereses de los Bonos devengados tendra
lugar en cada Fecha de Pago, siempre que el Fondo cuente con
Fondos Disponibles suficientes para ello en la Cuenta de
Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segun sea el caso, de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion o, en
su caso, en la Fecha de Vencimiento Legal o cuando tuviera lugar
la liquidacion anticipada del Fondo conforme a lo previsto en la
Estipulacion 5 anterior, de acuerdo con el Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-=====mmmmmmmmmmm oo

En caso de que en una Fecha de Pago el Fondo no pudiera
hacer frente al pago total o parcial de los intereses devengados
por los Bonos de cualquiera de las Series de conformidad con el
Orden de Prelacion de Pagos establecido en la Estipulacion 19.1,
las cantidades que los titulares de los Bonos hubiesen dejado de
percibir se acumularan en la siguiente Fecha de Pago a los
intereses de la propia Serie que, en su caso, corresponda abonar
en esa misma Fecha de Pago y se abonaran en la siguiente
Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido Orden de
Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con liquidez suficiente para
ello y por orden de vencimiento en caso de que no fuera posible

abonarlos en su totalidad por insuficiencia de Fondos Disponibles.



Las cantidades no satisfechas de intereses vencidos no
devengaran intereses adicionales o de demora y no se

acumularan al Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no podra
aplazar el pago de intereses de los Bonos mas alla de la Fecha
de Vencimiento Legal, con aplicacién en dicha Fecha de Pago de
lo dispuesto en los apartados 5.2.(iv) y 5.3 de la Estipulacién 5 de
la presente Escritura de Constitucion. --------=----=-=-mmmmmmmmmmmmeeee

9.9. Amortizacion de 10S BON0S.---------==mmmmmmmmmmm oo

9.9.1. Precio de reembolso. -------------m-mmmmmm -

El precio de reembolso para los Bonos de todas las Series
sera de CIEN MIL EUROS (100.000 €) por Bono, equivalente al
cien por cien (100%) de su valor nominal, libre de gastos e
impuestos para el titular del Bono, pagadero en cada Fecha de
Pago, conforme a lo previsto en la presente Estipulacion. ------------

Todos y cada uno de los Bonos de una misma Serie seran
amortizados en igual cuantia mediante la reduccién del valor
nominal de cada uno de ellos. ----------=-=-m-mmmmm oo

9.9.2. Fecha de Vencimiento Legal y Fechas de



AMOItIZACTION. —-mmmm oo oo

La fecha de vencimiento legal (en adelante, “Fecha de
Vencimiento Legal”) y amortizacion definitiva de los Bonos sera
el 16 de abril de 2050 o, si éste no fuera Dia Habil, el primer Dia
Habil siguiente, fecha que se corresponde con la Fecha de Pago
inmediatamente siguiente a los treinta y seis (36) meses del
ultimo vencimiento de los Activos, salvo que tenga lugar una
extension de la Fecha de Vencimiento Final del Fondo. --------------

La Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la
Liquidacion Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacion
Anticipada en cualquier momento de la totalidad de la emisién de
los Bonos, en los términos establecidos en la Estipulacion 5.1.
ANEETION, === mmm oo e

El Fondo, a través de la Sociedad Gestora no podra aplazar
la amortizacion de los Bonos mas alla de la Fecha de

Vencimiento Legal o, si ésta no fuera Dia Habil, del siguiente Dia

Los Bonos de las Series A y B seran amortizados por
reduccion de su valor nominal en cada Fecha de Pago (es decir,
los dias 16 de enero, abril, julio y octubre de cada afio o, si alguna
de estas fechas no fuere un Dia Habil, el siguiente Dia Habil)
hasta su total amortizacion, conforme a las reglas ordinarias de
amortizacion establecidas a continuacion.------=-===========mmrmmemuen-

Los Bonos de la Serie C seran amortizados por reduccion



de su valor nominal en cada Fecha de Pago (es decir, los dias 16
de enero, abril, julio y octubre de cada afo o, si alguna de estas
fechas no fuere un Dia Habil, el siguiente Dia Habil) comenzando
en la Fecha de Pago en la que se produzca una liberacién parcial
del Fondo de Reserva, conforme a las reglas de amortizacion
establecidas a continuacion. ---------=-=-=-==-mm s

El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie A,
tendra lugar, en su caso, en la Fecha de Pago correspondiente al
dia 16 de octubre de 2014, —---------mmmm e

9.9.3. Reglas ordinarias y extraordinarias de
AM Ot ZACTON .~ e e e

a) Cantidad Devengada para Amortizacién. -------------------

La cantidad devengada para amortizacion de los Bonos de
las Series A y B (en adelante, la “Cantidad Devengada para
Amortizacién”) sera, para cada Fecha de Pago, la diferencia (si
fuese positiva) existente entre (i) la suma del Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos de las Series Ay B en la Fecha
de Determinaciéon previa a cada Fecha de Pago y (i) el Saldo
Vivo de los Activos No Fallidos en esta misma fecha. A los

efectos de lo previsto en la presente Escritura de Constitucion, se



entendera por “Activos No Fallidos” aquellos Activos que no
tengan la consideracion de Activos Fallidos. Por su parte, se
entendera por “Activos Fallidos”, a los efectos de lo dispuesto en
la presente Escritura de Constitucion, los Activos que Santander
considera que no va a recuperar o los que, a una fecha, se
encuentren en morosidad por un periodo igual o mayor de doce
(12) meses de retraso en el pago de los débitos vencidos, para el
caso de los Préstamos y de seis (6) meses para el caso de las
Lineas de Crédito. ---------=-==-=-mmmm oo e

b) Fondos Disponibles para Amortizacion. -------------------

Son fondos disponibles para amortizacion (en adelante, los
“Fondos Disponibles para Amortizacion”) en cada Fecha de
Pago la cantidad que se destinara a la amortizacion de los Bonos
de las Series Ay B en cada Fecha de Pago y que sera la menor
de las siguientes cantidades, (i) la Cantidad Devengada para
Amortizacion de los Bonos de las Series A y B descontando las
variaciones a la baja de las Lineas de Crédito (sin tener en cuenta
las amortizaciones totales de las mismas) en la Fecha de
Determinacion previa a cada Fecha de Pago; v, (ii) en funcion de
los Fondos Disponibles existentes en cada Fecha de Pago, el
remanente de Fondos Disponibles (segun este término se define
en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion)
excluidas las variaciones a la baja de las Lineas de Crédito (sin

tener en cuenta las amortizaciones totales de las mismas), y que



incluira el saldo que se traspase desde la Cuenta de Intereses, en
su caso, menos los importes aplicados a los conceptos de los
puntos 1 a 3 del Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1. —----=mmmmmm oo

c) Numero de orden que el pago de amortizaciones
ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos. ----------=-====mmmmmmmmu-

El importe de la retencién de la Cantidad Devengada para
Amortizacion de los Bonos de las Series A y B ocupa el cuarto
(4°) lugar en el Orden de Prelacibn de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion. ----------

La amortizacién de los Bonos de la Serie C ocupa el octavo
(8°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucién. Dado
gue la amortizacién de los Bonos de la Serie C se producird con
cargo a la liberacion parcial del Fondo de Reserva, la
amortizacion de los Bonos de la Serie C podria comenzar con
anterioridad a la amortizacion de los Bonos de la Serie B. -----------

d) Niomero de orden que el pago de amortizaciones
ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. ------

La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A



ocupa el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=====m o m oo
La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B
ocupa el quinto (5°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=-===m oo
La amortizacién de principal de los Bonos de la Serie C
ocupa el séptimo (7°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacion establecido en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCion . ------=-=-===mmm oo
e) Reglas ordinarias y extraordinarias de amortizacién. -
() Series A Y B -mmmmmmmmm e
La amortizacion de los Bonos de las Series A y B se
realizara de forma secuencial en los siguientes términos: -----------
a) Los Fondos Disponibles para Amortizacion en cada
Fecha de Pago se destinaran a la amortizacion de principal de los
Bonos de la Serie A, hasta su total amortizacion. ---------======-=en---
b) Una vez que se hayan amortizado los Bonos de la Serie
A, todos los Fondos Disponibles para Amortizacion, en cada
Fecha de Pago se destinaran a la amortizacion de principal de los
Bonos de la Serie B, hasta su total amortizacion. ---------======-=am---
(1) Serie Cr mmmmmmm oo

La amortizacion parcial de los Bonos de la Serie C se



efectuara en cada una de las Fechas de Pago, desde la Fecha de
Pago en la que comience su amortizacion hasta completar su
total amortizacion, en una cuantia igual a la Cantidad Devengada
para Amortizacién de la Serie C que sea retenida conforme al
Orden de Prelacién de Pagos, equivalente a la diferencia positiva
existente entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de la
Serie C a la Fecha de Determinacion correspondiente a una
Fecha de Pago, y el Nivel Requerido del Fondo de Reserva a la
Fecha de Pago correspondiente. --------=-==mmmmmmmmm oo

9.9.4. Reglas de amortizacion anticipada ----------------------

Con independencia de la obligacion del Fondo, a través de
su Sociedad Gestora, de proceder a la amortizacién definitiva de
los Bonos en la Fecha de Vencimiento Legal o de las
amortizaciones de cada Serie con anterioridad a la Fecha de
Vencimiento Legal, la Sociedad Gestora, previa comunicacion a la
CNMV, estara facultada para proceder, en su caso, a amortizar
algunas o todas las Series de la Emision de Bonos con
anterioridad a la Fecha de Vencimiento Legal, en consonancia
con lo previsto en la Estipulaciéon 5.1 anterior. --------===========-mm-m---

9.9.5. Saldo de Principal Pendiente de Pago de los



Se entendera por saldo de principal pendiente de pago de
los Bonos (en adelante, “Saldo de Principal Pendiente de Pago
de los Bonos”), el total de los saldos vivos de los Bonos de todas
las Series (esto es, el importe de principal de los Bonos pendiente
de @amOItiZar). -=-== == m e o e

9.9.6. Saldo Vivo de los AcCtivOS.-------------m-mmmmmmmmm oo

Se entendera por saldo vivo de los Activos (en adelante, el
“Saldo Vivo de los Activos”) a una fecha, las cantidades
devengadas de principal y no cobradas de los Préstamos por el
Fondo junto con las cantidades aun no devengadas de principal y
pendientes de vencimiento de los Préstamos asi como las
Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito no cobradas por
el Fondo a dicha fecha. --------=-===-m ==

9.9.7. Fechas de Determinaciobn y Periodos de
Determinacion. ------m-mm-momm oo

Las fechas de determinaciéon (en adelante, las “Fechas de
Determinacién”) seran aquéllas en que la Sociedad Gestora
realizard4, en nombre del Fondo, los céalculos necesarios para la
distribucién o retencion de los Fondos Disponibles en dichas
fechas de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos
previsto en la Estipulacion 19 de esta Escritura de Constitucion. --

Dichas Fechas de Determinacion seran las que

correspondan al quinto (5°) Dia Habil anterior a cada Fecha de



Pago y demarcaran los periodos comprendidos sucesivamente
entre las citadas Fechas de Determinacion (en adelante,
conjuntamente, los “Periodos de Determinacién”y, cada uno, un
“Periodo de Determinacion”). En cada Periodo de
Determinacion se excluird la Fecha de Determinacién inicial del
periodo correspondiente y se incluird la Fecha de Determinacion
final del periodo correspondiente. ------========mmmmmmmm oo

El primer Periodo de Determinacién tendra una duracion
equivalente a la comprendida entre la fecha del presente
otorgamiento y la Fecha de Determinacion correspondiente a la
primera Fecha de Pago.--------====mmm oo e o

9.10. Publicidad de la amortizaciéon y pago de intereses;
servicio financiero de la emiSiOn.-==-==-==-mmmmmmmmmm oo

El servicio financiero de la emisién se atendera a través de
SANTANDER en calidad de Agente de Pagos. Tanto el pago de
intereses como la amortizacion de principal se comunicara a los
titulares de los Bonos en los supuestos y con los dias de
antelacion previstos para cada caso en la Estipulacion 17
SIGUIBNTE. == m e m o e e

10. SUSCRIPCION DE LOS BONOS. -------======nmnmmmmmmmmeeee-



10.1. Solicitudes de SUSCripCiOn. -------=-==-mmmmmmmmmmmmmmeee o
El cien por cien (100%) de la emisién de los Bonos sera
suscrita por SANTANDER. -------mmmm oo e
La fecha de suscripcion de los Bonos por SANTANDER (en
adelante, la “Fecha de Suscripcion”) sera el dia 22 de mayo de
2014, desde las diez (10:00) hasta las doce (12:00) horas del
Mediodia. -------m-m-m o
10.2. Suscripcion de la emision. ---------------m-m-mmmmmmemmm o
El compromiso de SANTANDER, como entidad suscriptora,
es del cien por cien (100%) de los Bonos, tal y como se hara

constar en el Contrato de Direccion, Suscripcion y Agencia de

SANTANDER, en su condicion de Agente de Pagos,
procedera a abonar al Fondo antes de las 14:00 horas (hora de
Madrid) de la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia, el
importe de la emision de Bonos de las Series A y B, mediante
ingreso en la Cuenta de Tesoreria; y, mediante ingreso en la
Cuenta de Intereses, el importe de la emision de Bonos de la
Serie C. mmmmm -

10.4. Legislacion nacional bajo la cual se crean los
valores e indicacion de los Tribunales competentes en caso
de [Itigi0. =mmmmmmm oo e

La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos con



cargo al mismo se lleva a cabo al amparo de lo previsto en la
legislacion espafiola, y en concreto de acuerdo con el régimen
legal previsto en (i) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que
lo desarrollen, (i) la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado
en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, (iii)
la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, (iv) la
Disposicién Adicional 52 de la Ley 3/1994; (v) el Real Decreto
1310/2005, (vi) el Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero, sobre
Representaciéon de valores por medio de anotaciones en cuenta y
compensacion y liquidacion de operaciones bursatiles, (vii) la
Orden EHA/3537/2005 vy (vii)) las demas disposiciones legales y
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en cada
MOMENTO. === === === === oo o oo

Cualquier cuestién, discrepancia o disputa relativa al Fondo
0 a los Bonos que se emitan con cargo al mismo que pueda surgir
durante su operativa o liquidacion, ya sea entre los titulares de los
Bonos o entre éstos y la Sociedad Gestora, se sometera a los
Tribunales espafoles, con renuncia a cualquier otro fuero que
pudiera corresponder a las partes. --------==--==mmmm oo

11. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS



BONOS (RATING). =-mmmmmmmmmm oo o oo

11.1. Entidades calificadoras. ------------------m-m-m-mmmmmmem o

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracion del riesgo
crediticio de los Bonos a Moody'’s, y a DBRS. ----------=-=mmnmmmmemeee

DBRS Ratings Limited ha sido inscrita y autorizada por
European Securities & Markets Authority con fecha 31 de octubre
de 2011 como agencia de calificacion crediticia en la Unién
Europea de conformidad con lo previsto en el Reglamento de la
Comunidad Europea num. 1060/2009 del Parlamento Europeo y
del Consejo de 16 de septiembre de 2009 sobre Agencias de
Calificacion CreditiCia. -------=-=-=-====m=mmmmmm oo

Moody’s Investors Service Espafia, S.A. ha sido inscrita y
autorizada por European Securities & Markets Authority con fecha
31 de octubre de 2011 como agencia de calificacion crediticia en
la Unidbn Europea de conformidad con lo previsto en el
Reglamento de la Comunidad Europea num. 1060/2009 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de septiembre de 2009
sobre Agencias de Calificacion Crediticia-------------==========mmnmmnuv

11.2. Calificacion otorgada a la emision de los Bonos.---

Con caracter previo al registro del Folleto, Moody’s y DBRS
han asignado una calificacion provisional de Al (sf)/A (low) (sf)
para los Bonos de la Serie A, Baal (sf)/BB (high) (sf) para los
Bonos de la Serie B, y Ca (sf)/C (sf) para los Bonos de la Serie C,

respectivamente. ----------m-mm oo



Si las Agencias de Calificacion no confirmaran antes de las
10:00 a.m. de la Fecha de Suscripcion las calificaciones a los
Bonos de cada una de las Series, esta circunstancia se
comunicaria inmediatamente a la CNMV y se haria publica en la
forma prevista en la Estipulacion 17 siguiente. --------=-=====-mmumnum-

La no confirmacion como definitivos de los ratings a los
Bonos de cualquiera de las Series antes de las 10:00 a.m. de la
Fecha de Suscripcion constituiria un supuesto de resolucion de la
constitucion del Fondo y de la emisién de los Bonos. ------------------

En el Anexo VIII a esta Escritura de Constitucién, se recoge
una copia de la carta de comunicacion de los ratings provisionales
por parte de Moody’s Yy DBRS. ---------m-mmmmmmm oo

12. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. -------------

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 3 del Real
Decreto 926/1998, la Sociedad Gestora, en nombre vy
representacion del Fondo, solicitard la admision a cotizacion
oficial de la presente emision de Bonos, una vez constituido el
Fondo y antes de que se haya efectuado el desembolso, en AIAF,
para que cotice en un plazo no superior a un (1) mes desde la

Fecha de DesembolSo. ------======mmmmmmmmmm e



Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, en representacion
y por cuenta del Fondo, la inclusion de la emision en lberclear, de
forma que se efectle la compensacion y liquidacion de los Bonos
de acuerdo con las normas de funcionamiento que respecto de
los valores admitidos a cotizacion en AIAF y representados
mediante anotaciones en cuenta, tenga establecidas o puedan
ser aprobadas en un futuro por Iberclear.-----------======mmcmmmmmmmmman

En caso de que no se cumpla este plazo, la Sociedad
Gestora dara a conocer las causas del incumplimiento a la CNMV
y al publico, ademas de mediante la comunicacién de un hecho
relevante a la CNMV, mediante la inclusion de un anuncio en un
periodico de difusion nacional o en el Boletin Diario de
Operaciones de AIAF o en cualquier otro medio de general
aceptacion por el mercado que garanticen una difusion adecuada
de la informacion, en tiempo y contenido, tanto las causas de
dicho incumplimiento como la nueva fecha prevista para la
admision a cotizacion de los valores emitidos, sin perjuicio de las
responsabilidades incurridas por este hecho. ------------=--=-emnmmuuum-

La Sociedad Gestora hace constar que conoce los
requisitos y condiciones que se exigen para la admision,
permanencia y exclusibn de los Bonos en AIAF segun la
legislacion vigente, asi como los requerimientos de sus Organos
Rectores y acepta cumplirl0S. ----=-=======mmm oo

13. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN



CUENTA DE LOS BONOS . -----mm oo

13.1. Representacion y otorgamiento de escritura
PUDB C AL - m e e e e s

Los Bonos emitidos con cargo al Fondo estaran
representados por medio de anotaciones en cuenta y se
constituiran como tales en virtud de su inscripcibn en el
correspondiente registro contable. A este respecto se hace
constar que la presente Escritura de Constitucion surtira los
efectos previstos en el articulo 6 de la Ley del Mercado de
ValOreS., = m oo

13.2. Designacién de la entidad encargada del registro
contable.------—-mmmem

La Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del
Fondo, designa en este acto a Iberclear como entidad encargada
del registro contable de la emision de los Bonos, designaciéon que
se efectta a los efectos del articulo 45 del Real Decreto
116/1992, de 14 de febrero, sobre representacion de valores por
medio de anotaciones en cuenta y compensacion y liquidacion de
operaciones bursatiles (en adelante, el “Real Decreto 116/1992").

Dicha designacion serad objeto de inscripcion en los



registros oficiales de la CNMV. =-----mmmmm s e

13.3. Caracteristicas de los valores que se
representaran mediante anotaciones en cuenta. -------------------

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6 del Real
Decreto 116/1992, la denominacidon, niUmero de unidades, valor
nominal y demas caracteristicas y condiciones de la emision de
Bonos que se representa por medio de anotaciones en cuenta es
la que se hace constar en esta seccion de la presente Escritura
de CoNnStItUCION. ==-=-=== = m e e

13.4. Deposito de copias de la Escritura de
CONSHIUCION. —-m-mmm oo oo

Con caracter previo a la Fecha de Suscripcion, la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, depositara sendas copias
de la Escritura de Constitucion en la CNMV y en lberclear (0
entidad participante en la que delegue sus funciones), a efectos
de su incorporaciéon a los registros previstos en los articulos 7 y
92 de la Ley del Mercado de Valores. La sociedad Gestora e
Iberclear deberan tener en todo momento a disposicion de los
titulares de los Bonos y del publico en general, copia de la
presente Escritura de Constitucion, en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto 116/1992. ----------------

14. REGIMEN DERIVADO DE LA REPRESENTACION DE
LOS BONOS POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA. ----

14.1. Practica de la primera inscripcion. --------=--=--=--=-----



Los Bonos representados mediante anotaciones en cuenta
se constituirAn como tales en virtud de su inscripciébn en el
registro contable que llevara lberclear. Una vez practicada esta
primera inscripcion, los Bonos quedaran sometidos a las normas
previstas en el Capitulo Il de la Ley del Mercado de Valores y en
el Real Decreto 116/1992. —------mmmmmmm oo oo oo

14.2. Legitimacién registral y certificados de
legitimaciOn. ——m--mmmmm oo

La persona o entidad que aparezca legitimada en los
asientos del registro contable llevado por lberclear se presumira
titular legitimo de los Bonos respectivos y, en consecuencia,
podrad exigir de la Sociedad Gestora, que actuara en
representacion y por cuenta del Fondo, que realice en su favor las
prestaciones a que den derecho los Bonos. Asimismo, la
legitimacion para la transmisién y el ejercicio de los derechos
derivados de los valores representados mediante anotaciones en
cuenta podra acreditarse mediante la exhibicién de certificados en
los que constaran las menciones legalmente exigidas y que se
expediran a solicitud y coste del titular de los Bonos. ------------------

Dichos certificados no conferiran mas derechos que los



relativos a la legitimacion. —---------- = m e oo

14.3. Transmision de los BonosS. ---------------mmmmmmmmmmme oo

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier
medio admitido en Derecho. La titularidad de cada Bono se
transmitira por transferencia contable. La inscripcion de la
transmision a favor del adquirente producira los mismos efectos
gue la tradicion de los titulos. La transmision serd oponible a
terceros desde el momento en que se haya practicado la
inscripcion en el registro contable. En este sentido, el tercero que
adquiera a titulo oneroso los Bonos de persona que, segun los
asientos del registro contable, aparezca legitimada para
transmitirlos, no estara sujeto a reivindicacion, a no ser que en el

momento de la adquisiciéon haya obrado de mala fe o con culpa

La constitucion de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta
correspondiente. La inscripcion de la prenda equivaldra al
desplazamiento posesorio del titulo. --------=-====mmmmmmmmmm e

La constitucion del gravamen sera oponible a terceros
desde el momento en que haya practicado la correspondiente

INSCPCION. =mmmmm e oo



15. CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS.--

Con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar
la mayor cobertura posible para los riesgos inherentes a la
emisién, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
procedera en esta misma fecha, a formalizar los contratos vy
realizar las actuaciones que se establecen a continuacion, cuya
descripcién refleja fielmente la informacibn mas relevante
contenida en dichos contratos, no omitiéndose ningun dato o
informacidn que pueda resultar relevante para el inversor. -----------

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la
operativa del Fondo en los términos previstos en la presente
Escritura de Constituciébn y en la normativa vigente en cada
momento, actuando por cuenta y en representaciéon del Fondo,
podra prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en
nombre del Fondo, sustituir a cada uno de los prestadores de los
servicios al Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso de ser
necesario, celebrar contratos adicionales; todo ello, sujeto a la
legislacion vigente en cada momento, a la autorizacién previa,

caso de ser necesaria, de la CNMV, u organismo administrativo



competente y a la previa notificacion a las Agencias de
Calificacion, siempre que con tales actuaciones no se perjudiquen
los intereses de los tenedores de los Bonos ni se rebaje la
calificacion crediticia de [0S MiSMOS. ---------=-====-==mmmmmmm oo

15.1. Contrato de Préstamo Subordinado. --------------------

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrard con SANTANDER un contrato de préstamo
subordinado, de caracter mercantil (en adelante, el "Préstamo
Subordinado ") por importe total de SETECIENTOS MIL EUROS
(700.000 €) que sera destinado a financiar los gastos de
constitucion del Fondo y emision de los Bonos y a la financiar, en
su caso, parcialmente la adquisicion de los Activos.-------------------

Los términos fundamentales del Préstamo Subordinado se
describen en el Folleto. --------=-=-=-mmm oo

15.2. Contratos de Reinversiéon a Tipo Garantizado
(Cuenta de Tesoreriay Cuenta de Intereses).----------=--=--=--=----

15.2.1. Cuenta de Tesoreria ----------=-==-===mmmmmmmmmm oo

En la medida que la Cuenta de Tesoreria esta directamente
relacionada con la existencia de Lineas de Crédito, la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, y el Cedente,
simultdneamente al otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucion, celebraran el Contrato de Reinversion a Tipo
Garantizado (Cuenta de Tesoreria) en virtud del cual el Cedente

garantizara una rentabilidad a las cantidades depositadas por el



Fondo a través de su Sociedad Gestora en la Cuenta de
TESOrer A, —mmmmmm oo e

15.2.2. Cuenta de Intereses ------------m-mmmmmmmmmmm oo

De manera adicional la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, y el Cedente,
simultdneamente al otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucion, celebraran el Contrato de Reinversiéon a Tipo
Garantizado (Cuenta de Intereses) en virtud del cual el Cedente
garantizara una rentabilidad a las cantidades depositadas por el
Fondo a través de su Sociedad Gestora en la Cuenta de
INtEreSesS. —mmmmmmmmm e

Los términos fundamentales de los Contratos de
Reinversién a Tipo Garantizado (Cuenta de Tesoreria y Cuenta
de Intereses) se describen en el Folleto. ---------------=-msommemmmmeee-

15.3. Contrato de Direccion, Suscripcion y Agencia de

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara un contrato de direccion, suscripcién de los
Bonos y Agencia de Pagos con la Entidad Directora (en adelante,

el “Contrato de Direccion, Suscripcion y Agencia de Pagos”).-



SANTANDER asumira, en virtud de dicho contrato, el

compromiso de suscribir el cien por cien (100%) de la emision de

Los términos fundamentales del Contrato de Direccion,
Suscripcidon y Agencia de Pagos se describen en el Folleto. --------

15.4. Linea de LiquUidez. -------====mmmmmmmmm oo

Objeto y variaciones de las Lineas de Crédito --------------

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrard& con el Cedente, simultaneamente al
otorgamiento de la presente Escritura de Constitucion, un contrato
de linea de liquidez de caracter mercantil asociada a la Cuenta de
Tesoreria (la “Linea de Liquidez”) con la principal finalidad de
gue las variaciones, tanto al alza como a la baja, que se
produzcan en las Lineas de Crédito, asi como las amortizaciones
tanto de los Préstamos como de las Lineas de Crédito, se
trasladen diariamente al Fondo mediante el correspondiente
ajuste en la Linea de Liquidez. --------====-=mmmmmmmmm oo

Asi, las posibles variaciones al alza de las Lineas de
Crédito seran compensadas diariamente con las posibles
variaciones a la baja de otras Lineas de Crédito, asi como con los
importes que provengan de los Activos en concepto de principal. -

La Sociedad Gestora remitirdA mensualmente a la CNMV la
informacion relativa al incremento sobre los saldos dispuestos

iniciales (en su momento de cesion al Fondo) de las Lineas de



Crédito a través del correspondiente documento publico que
incluira la informacién que le haya sido facilitada por el Cedente
respecto a las variaciones al alza que hayan podido tener las
Lineas de Crédito en el mes en curso asi como que cumplen con
las declaraciones recogidas en la Estipulacion 7,b), para su
verificacién de acuerdo con lo exigido por el Articulo 2.2.c¢).2° del
Real Decreto 926/1998. --------=-m-mmmmmmm oo

Los términos fundamentales del Contrato de Linea de

16.1. Actuaciones de la Sociedad Gestora.--------------------
Las actuaciones que la Sociedad Gestora realizar4 para el
cumplimiento de su funcién de administracién y representacion
legal del Fondo son, con caracter meramente enunciativo y sin
perjuicio de otras actuaciones previstas en la presente Escritura
de Constitucion y en el Folleto, las siguientes: ---------==========-mmnm--
(i) Abrir, en nombre del Fondo, la Cuenta de Tesoreria y la

Cuenta de Intereses con el Cedente y garantizar que los fondos



obtenidos de los cobros se depositan en ella, en los términos
previstos en la presente Escritura de Constitucion; --------------------

(i) Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los
Activos del Fondo y, en general, realizar todos los actos de
administracion y disposicion que sean necesarios para el correcto

desempefio de la administracion y la representacion legal del

(i) Llevar a cabo la administracion financiera de los Activos
con diligencia y rigor, sin perjuicio de las funciones de gestion
asumidas por el Cedente en su calidad de Administrador
conforme a lo dispuesto en la Estipulacion 8 de la presente
Escritura de ConstituUCION; ===========mmmmm e e e e e

(iv) Llevar a cabo, en su caso, la sustitucion del
Administrador conforme a lo previsto en la Estipulacion 8 de la
presente Escritura de Constitucion; -------=-==-===mmmmmmmmmmmmo oo

(v) Comprobar que el importe de los ingresos que
efectivamente reciba el Fondo se corresponde con las cantidades
gue ha de percibir el Fondo de acuerdo con las condiciones de
cada Préstamo y Linea de Crédito y con las condiciones de los
distintoS CONtratos; ===========mmmmm e e e

(vi) Validar y controlar la informacion que reciba del
Administrador sobre los Préstamos, las Lineas de Crédito y los
ACHIVOS; === mmmm = m e e e e e e

(vii) Calcular los fondos disponibles y los movimientos de



fondos que tendra que efectuar una vez realizada su aplicaciéon
de acuerdo con la prelacion de pagos correspondiente,
ordenando las transferencias de fondos entre las diferentes
cuentas activas y pasivas y las instrucciones de pago que
corresponda, incluidas las asignadas para atender el servicio
financiero de la emisiON; —========mmmmm e

(viii) Calcular y liquidar las cantidades que por intereses y
comisiones ha de percibir y pagar por las diferentes cuentas
financieras activas y pasivas, asi como las comisiones a pagar
por los diferentes servicios financieros concertados y las
cantidades que por amortizacion correspondan a los Bonos
EMILIAOS; ~mm == mm e e

(ix) Cumplir con sus obligaciones de calculo previstas en el
Modulo Adicional y las que asuma en virtud de la presente
Escritura de ConstituCion;----=-=-=====mm oo

(x) Seguir de cerca las actuaciones del Administrador para
la recuperacion de impagados, cursando instrucciones, cuando
proceda, para que inste el correspondiente procedimiento
ejecutivo y, en su caso, sobre la postura a adoptar en las

subastas de bienes. Ejercitar las acciones que correspondan



cuando concurran circunstancias que asi lo requieran; ---------------

(xi) Llevar la contabilidad del Fondo con la debida
separacion de la propia de la Sociedad Gestora, efectuar la
rendicion de cuentas y cumplir con las obligaciones fiscales o de
cualquier otro orden legal que correspondiera efectuar al Fondo; -

(xii) Facilitar a los tenedores de los Bonos emitidos con
cargo al Fondo, a la CNMV y a las Agencias de Calificacion
cuantas informaciones y notificaciones prevea la legislacion
vigente y, en especial con respecto a las dos ultimas entidades,
las contempladas en la Estipulacion 17 de la presente Escritura
de Constitucion y en el Folleto; ----------=====-mmmmmm oo

(xiii) Para permitir la operativa del Fondo en los términos
previstos en la presente Escritura de Constitucion, en el Folleto y
en la normativa vigente en cada momento, celebrar, prorrogar o
modificar los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo,
sustituir a cada uno de los prestadores de servicios al Fondo en
virtud de los mismos e, incluso, caso de ser necesario, celebrar
contratos adicionales, todo ello sujeto a la legislacion vigente en
cada momento, a la autorizacion previa, caso de ser necesaria,
de la CNMV u organismo administrativo competente y a su
notificacion a las Agencias de Calificacion, y siempre que tales
actuaciones no resulten en una bajada de la calificacion de los

Bonos y no perjudiquen los intereses de los tenedores de los



(xiv) Designar y sustituir, en su caso, al auditor de cuentas
gue lleve a cabo la auditoria de las cuentas anuales del Fondo;----

(xv) Elaborar y someter a la CNMV y a los dérganos
competentes, todos los documentos e informaciones que deban
someterse segun lo establecido en la normativa vigente, en la
presente Escritura de Constitucion y en el Folleto, o le sean
requeridos, asi como elaborar y remitir a la Agencias de
Calificacion la informacién que razonablemente le requieran; -------

(xvi) Adoptar las decisiones oportunas en relaciéon con la
liquidacion del Fondo de acuerdo con lo previsto en esta Escritura
de ConStitUCION; =----mmmm e oo oo

(xvii) No llevar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar
la calificacion de los Bonos y procurar la adopcion de aquellas
medidas que estén razonablemente a su alcance para que su
calificacion no se vea afectada negativamente en ningun
MOMENT0;~-= === === m oo oo o oo e

(xviii) Establecer sistemas o procedimientos para analizar el
rendimiento historico de los Activos adquiridos del Cedente que
permitan controlar y analizar la composicion y rendimiento de los

MISMOS. ======= == me = e e e e e e e e e e e



(xix) Mantener sistemas para el seguimiento de los Bonos
emitidos con cargo al FONAO. ------=--===== = m s
(xx) Gestionar el Fondo de forma que el valor patrimonial
del mismo sea siempre NUI0. —-----=-=====m s m s
(xxi) Pago de los gastos ordinarios y extraordinarios, en los
gue haya incurrido la Sociedad Gestora en nombre del Fondo. ----
16.2. Gastos del Fondo.-----------m-mmmmm oo
La Sociedad Gestora abonara con cargo al Fondo, siendo
reembolsado segun el Orden de Prelacion de Pagos previsto en
la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion,
todos los gastos derivados de su gestion y representacion. A
modo meramente enunciativo, la Sociedad Gestora abonara los
SIQUIENEES gASTOS: -----mmmmmm oo oo o e
a) Gastos ordinarios: -------==-==mmmmmm e
() Gastos derivados de las auditorias anuales de las
cuentas del FONdO;=========mmmmm e el
(i) Gastos derivados del mantenimiento de los ratings de las
tres (3) Series de BONOS; —-------=-=mmmmmmm oo
(i) Gastos que puedan derivarse de las verificaciones,
inscripciones 'y autorizaciones administrativas de obligado
CUMPIMIENTO; - === oo e
(iv) Gastos derivados de la amortizacion de los Bonos;-------
(v) Gastos relacionados con las notificaciones que, de

acuerdo con lo establecido en la presente Escritura de



Constitucion, deberan realizarse a los titulares de los Bonos en
CIFCUIACION; === oo e e

(vi) Gastos relativos a la llevanza del registro contable de
los Bonos por su representaciéon mediante anotaciones en cuenta,

su admision a negociacién a AIAF y el mantenimiento de todo

(vii) Comision de la Sociedad Gestora o de la sociedad
gestora SUSHITULA; =------=====mmm oo e o e e o e
(viii) En general, cualesquiera otros gastos soportados por
la Sociedad Gestora y derivados de su labor de representacion y
gestion del FONAO. ==-=====mmmm s m oo
b) Gastos extraordinarios: --------=--==-==mmmmmmm oo
(i) Si fuera el caso, aquellos gastos derivados de la
presentacién y formalizacion por modificacibn de la presente
Escritura de Constitucion y de los contratos, asi como de la
celebracién de contratos adicionales; --------------=-=-===-m-mmemmmmee-
(ii) Los gastos necesarios para llevar a cabo la ejecucion de
los Préstamos y Lineas de Crédito subyacentes a los Activos;------
(iii) Los gastos que puedan derivarse de la liquidacion y

extincion del FONdO; -----------==-m-mmm oo



(iv) La oportuna reserva para hacer frente a los gastos
finales de extincion y liquidacion de orden administrativo, tributario
0 PUBIICItANIO; === === m o m oo o e e

(v) En general, cualquier otro gasto extraordinario que fuera
soportado por el Fondo o por la Sociedad Gestora en
representacion y por cuenta del miSmo.-----------==-=-mmcmmmmmmmmmmmmeeoe

16.3. Gastos suplidos por cuenta del Fondo. ----------------

La Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso de los
gastos ordinarios relacionados con la gestion del Fondo que
pudiera suplir o anticipar por cuenta del mismo. Dichos gastos
ordinarios incluiran los gastos de auditoria del Fondo, los gastos
de publicidad, los gastos derivados del mantenimiento de las
calificaciones o ratings y aquellos otros que se mencionan en la
Estipulacion 16.2 anterior. ----------=-mmm s oo

Asimismo, la Sociedad Gestora tendra derecho al
reembolso de todos los gastos de caracter excepcional en los que
haya podido incurrir en relaciéon con la gestion del Fondo, previa
justificacion de 10S MISMOS. === s m e e

Todos los pagos a terceros en concepto de gastos
ordinarios y extraordinarios relacionados con la gestion del
Fondo, seran efectuados directamente por la Sociedad Gestora
sin perjuicio del derecho de ésta a ser reembolsada por el Fondo
siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo

con el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion



19.1 de la presente Escritura de Constitucion. -------=-=========emcmmn---
16.4. Imputacién temporal de ingresos y gastos. -----------
Los criterios contable que se utilizaran en la preparacion de
la informacion contable del Fondo seran los que resulten de la
normativa aplicable vigente en cada momento. --------------------------
El ejercicio econdmico del Fondo coincidird con el afio
natural. Sin embargo, y por excepcidén, el primer ejercicio
econdmico se iniciara en la fecha del presente otorgamiento y el
ultimo ejercicio econdmico finalizar4 en la fecha en que tenga
lugar la extincion del FONdo. ------==========mmmm oo
16.5. Auditoria de cuentas del Fondo.-----------=-=--mnmnmmmmnm
Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de verificacion
y revision anualmente por auditores de cuentas. ----------------=-------
La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las cuentas
anuales del Fondo, junto con el informe de auditoria de las
mismas, dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la fecha de
cierre del ejercicio del Fondo (esto es, antes del 30 de abril de
cada afi0).-----mm-m o
Las cuentas anuales del Fondo y su informe de auditoria

correspondiente se depositaran en el Registro Mercantil



ANUAIMENTE. -m- - m oo

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, en su
sesion del dia 17 de febrero de 2014, en la que acordo la
constitucion del Fondo, design6 como auditor de cuentas del
Fondo a la firma de auditores Deloitte S.L., con domicilio social en
Madrid, Torre Picasso, Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n, con C.I.F.
namero B-79104469, inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas (ROAC) con el nimero S0692 e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.190, Seccién 82, Folio 1,
Hoja M-54.414, INSCrPCION 12, —--mmmmmm oo

17. NOTIFICACIONES. -------=mmmmmm oo

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion vy
administracion del Fondo, se compromete a suministrar, con la
mayor diligencia posible o en los plazos que se determinen, la
informacion descrita a continuacion y de cuanta informacion
adicional le sea razonablemente requerida.----------=--======mmmmuo--

17.1 Notificaciones ordinarias periodicas: --------------------

La Sociedad Gestora, en un plazo comprendido entre el
Momento de Fijacion de Tipo y la Fecha de Pago (salvo en el
supuesto de que sea festivo en Madrid, que se pasara al Dia
Habil siguiente) se compromete a efectuar a la CNMV, AIAF e
Iberclear las notificaciones que se detallan a continuacion: ---------

() Los Tipos de Interés Nominales resultantes para cada

una de las Series de Bonos para el Periodo de Devengo de



INtEréS SIGQUIENTE. ~-mnmnmmmm oo oo oo
(i) Los intereses resultantes de los Bonos junto a la
amortizacion de los mismos para el Periodo de Devengo de
INtErESES €N CUISO; —-m-m-mmmmmmmm oo oo e e
(i) Las Tasas Reales Medias de Amortizacion Anticipada
de los Activos, a la Fecha de Determinacion; ----------------------------
(iv) La vida residual media de los Bonos calculada con las
hipotesis de mantenimiento de dicha tasa real de amortizacion
anticipada; ----------mmm o
(v) El Saldo de Principal Pendiente de Pago (después de la
amortizacion a liquidar en cada Fecha de Pago) de cada Bono y
el porcentaje que dicho Saldo de Principal Pendiente de Pago
representa sobre el importe nominal inicial de cada Bono. -----------
Ademas, semestralmente la Sociedad Gestora remitird a la
CNMV la informacion financiera intermedia del Fondo, en los
términos y con los formatos de la Circular 2/2009. --------=--=-=--=-=---
Las notificaciones de estos apartados seran efectuadas
segun lo dispuesto en el apartado 17.3 siguiente. ----------------------
17.2 Notificaciones extraordinarias: ---------------------------—-

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, asimismo,



informara a los tenedores de los Bonos y a las Agencias de
Calificacion, de todo hecho relevante que pueda producirse en
relacion con los Activos, con los Bonos, con el Fondo, y con la
propia Sociedad Gestora, que pueda influir de modo sensible en
la negociacion de los Bonos y, en general, de -cualquier
modificacidn relevante en el activo o pasivo del Fondo y cualquier
modificacion de la presente Escritura de Constitucion y, asimismo,
de una eventual decision de amortizacion anticipada de los Bonos
por cualquiera de las causas previstas en la Estipulacién 5 de la
presente Escritura de Constitucion, siéndole remitida a la CNMV
en ese supuesto el acta notarial de liquidacion y procedimiento a
gue hace referencia la Estipulacion 5.3 de la presente Escritura
de CoNStItUCION. ==-=-===mmm e oo oo

Asimismo, la Sociedad Gestora informara a la CNMV del
tipo de interés aplicable para el primer Periodo de Devengo,
mediante el envio de la Escritura de Constitucion que lo recoge,
con caracter precio a la Fecha de Desembolso. ----------=--=--=--=----

Igualmente se incluyen en este apartado, entre otras, las
modificaciones en las calificaciones de los Bonos, asi como las
medidas a tomar en el caso de activaciones de los triggers por
bajada de rating de la contraparte en los contratos financieros o
cualquier otra CauSa. ------==-====mm = e

17.3 Procedimiento. ------=--=-m-mmmmmmm oo

Las notificaciones a los bonistas que, a tenor de lo anterior,



haya de efectuar el Fondo a través de su Sociedad Gestora,
habran de ser efectuadas de la forma siguiente: ----------------=-------

1. Las notificaciones ordinarias periédicas referidas en el
apartado 17.1 anterior, mediante publicacién bien en el boletin
diario de AIAF, o cualquier otro que lo sustituya en un futuro u
otro de similares caracteristicas bien mediante su publicacion
como hecho relevante en la CNMV o bien mediante publicacién
en un diario de amplia difusién en Espafia. ---------==-========-mmmmnm-

2. Las notificaciones extraordinarias referidas en el apartado
17.2 anterior, salvo la del tipo de interés del Primer Periodo de

Devengo, mediante su publicacibn como hecho relevante en la

Adicionalmente, podran realizarse las notificaciones
anteriores mediante su publicacion en otros medios de difusién
geNeral. —-mmm o

Estas notificaciones se consideraran realizadas en la fecha
de su publicacién, siendo apto para la misma cualquier dia de
calendario, Habil o Inhabil (a los efectos de la presente Escritura
de ConStitUCION). ==-=mmmmm e oo e e

17.4 Informacion ala CNMV. === =mmmmmme e



Las informaciones sobre el Fondo se remitiran a la CNMV
conforme a los modelos recogidos en la Circular 2/2009, de 25 de
marzo, de la CNMV, sobre normas contables, cuentas anuales,
estados financieros publicos y estados reservados de informacion
estadistica de los Fondos de Titulizacién, asi como cualquier
informacion que, con independencia de lo anterior, le sea
requerida por la CNMV o por la normativa vigente en cada
MOMENTO. === m = m o m o e

17.5 Informacién a las Agencias de Calificacion.-----------

La Sociedad Gestora suministrarda a las Agencias de
Calificacion informacion periddica sobre la situacion del Fondo y
el comportamiento de los Préstamos para que realicen el
seguimiento de la calificacion de los Bonos y las notificaciones de
caracter extraordinario. Igualmente realizara sus mejores
esfuerzos para facilitar dicha informacion cuando de forma
razonable fuera requerida a ello y, en cualquier caso, cuando
existiera un cambio significativo en las condiciones del Fondo, en
los contratos concertados por el mismo a través de su Sociedad
Gestora o0 en las partes interesadas. -------------=======msmmrmmmmmmmee

17.6 Informacién a facilitar por SANTANDER a la
Sociedad GeStOra. —-----=-mmmmmm o

Adicionalmente, SANTANDER se obliga a informar
trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacion del

Fondo, vy, en todo caso, a requerimiento de la misma, de los



impagos, amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos de
interés y, puntualmente, de los requerimientos de pago, acciones
judiciales, y cualesquiera otras circunstancias que afecten a los
Préstamos y Lineas de Crédito. Asimismo, SANTANDER facilitara
a la Sociedad Gestora toda la documentacion que ésta le pueda
solicitar en relacion con dichos Préstamos y Lineas de Crédito, v,
en especial, la documentacion precisa para el inicio, en su caso,
por la Sociedad Gestora, de acciones judiciales.----------------==------
---------------------------------- SECCION VI ---mmmmmmmmm oo

MEJORAS DE CREDITO Y ORDEN DE PRELACION DE

18. MEJORA CREDITICIA. —---mmmmm oo
Los elementos de mejora crediticia que incorpora en la
estructura del Fondo son las siguientes: ----------===-==mmmmmmmmmmmmmmmen
a) El Fondo de Reserva (descrito en la Estipulacién 18.1
siguiente), constituido con cargo a la Serie C de los Bonos que
permitira hacer frente a los pagos del Fondo ante pérdidas
debidas a Activos Fallidos (entendiendo por tales, los Activos que
Santander considera que no va a recuperar o los que, a una

fecha, se encuentren en morosidad por un periodo igual o mayor



de doce (12) meses de retraso en el pago de los débitos
vencidos, para el caso de los Préstamos, y de seis (6) meses
para el caso de las Lineas de Crédito).------------=-====m-mmmmmmmmmmmnmeee

b) Los Contratos de Reinversion a Tipo Garantizado
(descritos en la Estipulacion 15.2 anterior), la Cuenta de
Tesoreria y la Cuenta de Intereses se encuentran remuneradas a
tipos pactados de forma que se garanticen un rendimiento minimo
del saldo habido en la Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de
Intereses, respectivamente. ----------mm oo

c) Subordinacion de las Series de Bonos. Subordinacion y
postergacion en el pago de intereses y reembolso de principal
entre los Bonos de las diferentes Series ----------------=----m-mmmmmeoo-

18.1. Fondo de Reserva. --------=-=-mmmmmmmm oo

(1) Nivel Requerid ------==-mmmmmmm oo oo e

a) El Fondo de Reserva quedara dotado inicialmente con el
importe desembolsado de la Serie C, esto es, TRESCIENTOS
DIEZ MILLONES DE EUROS (310.000.000 €), equivalente
asimismo al veinte por ciento (20%) del importe inicial de los
Bonos de las Series Ay B en la Fecha de Desembolso. -------------

b) Posteriormente, en cada Fecha de Pago, el Fondo de
Reserva se dotara, en su caso, con cargo a los Fondos
Disponibles conforme al Orden de Prelacion de Pagos hasta
alcanzar un importe igual (el "Nivel Requerido de Fondo de

Reserva") a la menor de las cantidades siguientes: -------------------



() TRESCIENTOS DIEZ MILLONES DE EUROS
(310.000.000 €), esto es, el importe inicial del Fondo de Reserva;

(ii) la mayor de las cantidades siguientes: -------------------------
(1) 40% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de las Series A 'y B en la Fecha de Determinacion
PreCeUBNTE; Y mmmmmmm oo oo e
(2) 10% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de las Series Ay B en la Fecha de Desembolso. --------------
No obstante lo anterior, el Nivel Requerido de Fondo de
Reserva no se reducird en la Fecha de Pago que corresponda y
permanecera en el Nivel Requerido de Fondo de Reserva en la
Fecha de Pago inmediatamente anterior, cuando concurra
cualquiera de las circunstancias siguientes: ------------------------—--—--
() si en la Fecha de Pago anterior, el Fondo de Reserva no
hubiere sido dotado por un importe igual al Nivel Requerido de
Fondo de ResServa; 0---------m-mmmmmmm oo
(i) que, en la Fecha de Determinacién inmediatamente
anterior a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo de los

Activos Morosos sea superior al 1% del Saldo Vivo a dicha Fecha



de Pago de todos los Activos que no sean Activos Fallidos; --------
(i) que no hubieran transcurrido dos (2) afios desde la
Fecha de Constitucion del Fondo. --------=--=-=-mmmmmmmm oo
(1) DESTINQ === mmm o e
El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago,
al cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas en el
Orden de Prelacion de Pagos contenido en la Estipulacion 19.1
siguiente o, llegado el caso, en el Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 siguiente.------------
(iii) Rentabilidad: --------====m s
El importe de dicho Fondo de Reserva sera abonado en la
Cuenta de Intereses en la Fecha de Desembolso, siendo objeto
del Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado a celebrar con
Santander en los términos descritos en la Estipulacion 15.2 de la
presente Escritura de Constitucion. -------=-==-=mmmmmmmmmmmm oo
19. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS. ---------mmnnmmmmmee-
19.1 Reglas ordinarias de prelacién de pagos a cargo
del FONAO. ----m-mmmm oo
19.1.1. Origen y aplicacion de fondos.-----------=--=mmnmmmuum-
1. Origen. Los fondos disponibles (en adelante, los
“Fondos Disponibles”) calculados en la Fecha de Determinacion
previa a la Fecha de Pago concreta seran las cantidades
percibidas por el Fondo en la Cuenta de Tesoreria 0 en caso de

no existir la misma, en la Cuenta de Intereses, en concepto de



principal, la rentabilidad de la Cuenta de Tesoreria, asi como las
cantidades percibidas del Fondo en la Cuenta de Intereses en
concepto de intereses y cualesquiera otros conceptos de los
Activos, la rentabilidad de la Cuenta de Intereses, el Fondo de

Reserva y cualesquiera otras cantidades que pudiera recibir el

En tanto no haya sido cancelada vy, por tanto, continte en
vigor la Cuenta de Tesoreria, los importes depositados en la
Cuenta de Intereses tendran también la consideracién de Fondos
Disponibles en las Fechas de Determinacion previas a las Fechas
de Pago, a efectos del céalculo, ya que en cada Fecha de Pago
seran traspasados a la Cuenta de Tesoreria. -----------=-==-=-==nmnmnmo-

2. APlICACTON . == m e e e

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, procedera a
aplicar en cada Fecha de Pago (que no sea la Fecha de
Vencimiento Legal ni cuando tuviera lugar la liquidaciéon
anticipada del Fondo en los términos establecidos en la
Estipulacion 5 de la presente Escritura de Constitucion) el importe
al que asciendan los Fondos Disponibles a los pagos vy

retenciones siguientes, de conformidad con el orden de prelacion



descrito a continuacion (en adelante, el “Orden de Prelacion de

1°. Pago de los impuestos y gastos ordinarios vy
extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad Gestora
y pago de la comision periddica de gestion correspondiente a la
Sociedad Gestora; en el supuesto de sustitucion de SANTANDER
como Administrador por una nueva entidad que no forme parte
del grupo consolidado de SANTANDER, pago de una comision de
administracion y, en el supuesto de sustitucion de SANTANDER
como Agente de Pagos por una nueva entidad que no forme parte
del grupo consolidado de SANTANDER, pago de una comision de
agencia de PagOs. --------mnmmmmm

2°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie A y, en su caso, pago de los intereses de la Linea de
Liquidez repartidos a prorrata entre ambos.---------=--=-==-==mmnmmuuuu-

3°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B, salvo postergacion de este pago al quinto (5°) lugar en el
orden de prelacion de pagos segun se describe en el apartado
19.2 de la presente Estipulacion 19. ----------mmmmmmmmmmm oo

4°, Retencion de la Cantidad Devengada para Amortizacion
de los Bonos de las Series Ay B.-------mmmmmmmmm oo

5° Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B cuando se produzca la postergacion de este pago del

tercer (3°) lugar en el orden de prelaciéon conforme se establece



en el apartado 3 POStEerior. —------==-==-mmm oo
6°. Retencion de la cantidad necesaria para mantener el
Fondo de Reserva en el Nivel Requerido en cada momento de
acuerdo con lo establecido en la Estipulacion 18 de la presente
Escritura de ConstituCiON. -=-=---======m oo
7° Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados
de los Bonos de la Serie C. ------m-mmmmmmmme oo
8° Retencibn de una cantidad igual a la Cantidad
Devengada para Amortizacion de la Serie C. ----------=--=-mmmmmmmeeeme
9°, Pago de los intereses devengados del Préstamo
Subordinado. ----------=-m o
10°. Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado ---
11°. Pago de la comision de administracion, en el supuesto
de que no se produzca la sustitucion. ---------=-=-==mmmmmmmm e
12° Pago de Parte Extraordinaria de los intereses de los
Bonos de la Serie C (siendo una cantidad variable igual al exceso
de liquidez tras satisfacer los conceptos mencionados en los
nameros 1 a 11 del presente Orden de Prelacién de Pagos). -------
19.2 Reglas excepcionales de prelacién de los pagos a

cargo del FONdo.--=-==mmmmmmmm oo



Si tuviera lugar la sustitucion de SANTANDER como
Administrador de los Préstamos a favor de otra entidad que no
forme parte del grupo consolidado de SANTANDER, se
devengara a favor del tercero, nuevo administrador, una comision
gue pasara de ocupar el puesto decimoprimero (11°) al puesto
primero (1°) en el Orden de Prelacion de Pagos establecido en la
Estipulacion 19.1 anterior. ----------=-mmmm s

Se procedera a postergar el pago de los intereses de los
Bonos de la Serie B respecto a la Cantidad Devengada para
Amortizacién, ocupando el quinto (5°) lugar en el Orden de
Prelacion de Pagos, cuando en la Fecha de Determinacion
precedente a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo
acumulado de los Activos Fallidos, sin tener en cuenta los
importes recobrados, desde la constitucion del Fondo, fuera
superior al cinco por ciento (5,00%) del Saldo Vivo de los Activos
en la Fecha de Constitucion del Fondo y siempre que no se
hubiera producido la completa amortizacion de los Bonos de las
Series A no se fuera a producir en la Fecha de Pago
CONrESPONAIENTE. === mm oo e e

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no
pudiese hacer frente al pago total o parcial de los intereses
devengados por los Bonos de cualquiera de las Series, de
conformidad con el Orden de Prelaciéon de Pagos recogido en la

Estipulacion 19.1 anterior, las cantidades que los tenedores de los



Bonos hubiesen dejado de percibir se acumularan en la siguiente
Fecha de Pago a los intereses de la propia Serie que, en su caso,
corresponda abonar en esa misma Fecha de Pago, y se abonaran
en la siguiente Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido
Orden de Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes para ello, y por orden de vencimiento en
caso de que no fuera posible abonarlos en su totalidad por
insuficiencia de Fondos Disponibles. Las cantidades no
satisfechas de intereses vencidos no devengaran intereses
adicionales o de demora y no se acumularan al Saldo de Principal
Pendiente de 10S BONOS. -------=-=mmmmmmmm oo

19.3 Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién.---------

La Sociedad Gestora procedera a la liquidaciéon del Fondo,
cuando tenga lugar la liquidacién del mismo en la Fecha de
Vencimiento Legal o en la Fecha de Pago en la que tenga lugar la
liquidacién anticipada con arreglo a lo previsto en la Estipulacion
5 de la presente Escritura de Constitucion, mediante la aplicacion
de los Fondos Disponibles para Liquidacion (tal y como este
término se define en la presente Estipulacion) en el siguiente

orden de prelacion de pagos de liquidacién (en adelante, el



“Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion”);------------=-------
1. Pago de los impuestos y gastos ordinarios vy
extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad Gestora
y pago de la comision periddica de gestion correspondiente a la
Sociedad Gestora y, en el supuesto de sustitucion de
SANTANDER como administrador por una nueva entidad que no
forme parte del grupo consolidado de SANTANDER, de una
comision de administracion y, en el supuesto de sustitucion de
SANTANDER como Agente de Pagos, de la comisidon que sea
fijada por la Sociedad Gestora a favor de la entidad sustituta. ------
2. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie A y, en su caso, pago de los intereses de la Linea de
Liquidez repartidos a prorrata entre ambos.---------=--=-==-==mmnmenuuu-
3. Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie Ay,
en su caso, amortizacion de la Linea de Liquidez por su saldo
dispuesto a prorrata entre ambos. -------=-=====mmmsm oo
4. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Seri@ B.-mmmmm e -
5. Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B.-----
6. Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados
de los Bonos de la Serie C.--------m-mmmmmm oo
7. Pago de la Cantidad Devengada para Amortizacion de la
Serie C. mmmmm -

8. Pago de los intereses devengados del Préstamo



Subordinado. ----------=-m o
9. Amortizacién del principal del Préstamo Subordinado. -----
10. Pago de la comision de administracion, en el supuesto
de que no se produzca la sustitucion ----------===-===mmmmmmemmmeeee
11. Pago de la Parte Extraordinaria de los intereses
devengados de los Bonos de la Serie C (siendo una cantidad
variable igual al exceso de liquidez tras satisfacer los conceptos
mencionados en los numeros 1 a 10 del presente Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacion).-------=--==mmmmmmmmmmmmmm oo
Seran “Fondos Disponibles para Liquidacion” los
SIQUIBNEE S~ m = m oo o
a) Los Fondos Disponibles; y --------=-==-mmmmmmmm oo
b) Los importes que vaya obteniendo el Fondo por la
enajenacion de los Activos que quedaren remanentes vy
cualesquiera otros activos, en su caso, en los supuestos de
liquidacion anticipada del Fondo de conformidad con los
requisitos que se establecen en la Estipulacion 5.3 de la presente

Escritura de ConstituCion. ------=-=-=====mmmmmm oo



20. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA DE
CONSTITUCION. =mmmmmmm e

De conformidad con lo previsto en el articulo séptimo de la
Ley 19/1992, en virtud de la Disposicion Final Cuarta de la Ley
5/2009 por la que se modifican la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
mercado de valores, la Ley 26/1988, de 29 de julio, sobre
disciplina e intervencion de las entidades de crédito y el texto
refundido de la Ley de ordenacion y supervision de los seguros
privados, aprobado por Real Decreto Legislativo 6/2004, de 29 de
octubre, para la reforma del régimen de participaciones
significativas en empresas de servicios de inversion, en entidades
de crédito y en entidades aseguradoras, la presente Escritura de
Constitucion podra ser modificada, a instancia de la Sociedad
Gestora, siempre que la modificacion (a) no altere la naturaleza
de los activos cedidos al Fondo; (b) no suponga la transformacion
del Fondo en un fondo de titulizacion hipotecaria y (c) no
suponga, de facto, la creacion de un nuevo fondo, para lo cual
debera cumplirse con el procedimiento establecido en dicho
articulo séptimo de la Ley 19/1992 a tal efecto. --------------=--=--=----

21. REGISTRO MERCANTIL. -----mmmmmmmmmm oo

De conformidad con lo previsto en el articulo 5.4 del Real
Decreto 926/1998, la inscripcion en el Registro Mercantil sera
potestativa para los Fondos de Titulizacion de Activos. En todo

caso, las cuentas anuales de los citados Fondos deberan ser



depositadas en el Registro Mercantil. ---------=======mmmmmmmmmmm e

22. DECLARACION FISCAL. --==-======mmmmmmmmmmmmom oo

La constitucion del Fondo, en virtud de la presente Escritura
de Constitucion, estd exenta del concepto “operaciones
societarias” del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 5.10 de la Ley 19/1992. ------==mmmmmmm oo

El articulo 7.1.h) del Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5
de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
sobre el Impuesto de Sociedades establece la sujecion de los
Fondos de naturaleza como la presente al Impuesto sobre
Sociedades, tipo general, quedando su administracién por la
Sociedad Gestora exenta del IVA, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 20.Uno.18.n) de la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Aiadido. --------------=---=-----

23. GASTOS. —-mmmmmmmm oo

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de
la presente Escritura de Constitucidén seran por cuenta del Fondo
en los términos previstos en la Estipulacion 16 de la presente

Escritura de ConstituCion. --------=-====mmm oo



24. INTERPRETACION. ~m-mm e

En la presente Escritura de Constitucion, los términos que
aparezcan con sus iniciales en mayuscula tendran el mismo
significado que en el Folleto. Los términos que no aparezcan
definidos en el Folleto o que sean expresamente definidos en la
presente Escritura de Constitucion tendran el significado que en el
mismo se indique. Se adjunta como ANEXO IX un listado de
definiciones de determinados términos utilizados en la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=-===m oo

La presente Escritura de Constitucion debera ser
interpretada al amparo del Folleto y del resto de la documentacion
relativa a la operacion de titulizacion descrita en los Expositivos y
Estipulaciones anteriores, de la que forma parte y con la que
constituye una unidad de propésito, de tal modo que lo no
previsto en la presente Escritura de Constitucion se regira por
aquello que al efecto puedan disponer los citados documentos en
tanto no contradigan o no estén en contraposicion a las
Estipulaciones de la presente Escritura de Constitucion. -------------

25. NOTIFICACIONES. ------=-=m s oo oo

Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad
previstas o relacionadas con esta Escritura de Constitucion
podran realizarse por télex, telefax o cualquier otro sistema de
teletransmision, entendiéndose completas mediante confirmacion

telefonica de su recepcion. Las notificaciones se dirigiran a: --------



(i) Para la Sociedad Gestora: -------=-=-=======m=mmmmmmmmmeee
Ciudad Grupo Santander---------==-==-=mmmmmmmmeee oo
Avenida de Cantabria S/N ---=-===-=-===m=mmmmmmm oo
28660 Boadilla del Monte (Madrid) --------=-=-=-=-=-==-m-mmmmmm-
(i) Para SANTANDER: ------mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmommmmmmmemmeeeee
Departamento de Gestion Financiera--------------------=----------
Ciudad Grupo Santander---------=======mmmmmmmmeee oo
Avenida de Cantabria S/N ---=-=-=-=-====mmmmmmmm oo
28660 Boadilla del Monte (Madrid) --------=-=-=-=-=-=--m-mmmmmmo-
26. LEY Y JURISDICCION. ---=-mmmmmmmmmmmmemm oo
La presente Escritura de Constitucion se regira e
interpretara de acuerdo con las leyes espafolas. -----------------------
Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
pudieran derivarse con motivo de la constitucion del Fondo y de la
emision de los Bonos con cargo al mismo, seran conocidas y
resueltas, con renuncia expresa al propio fuero que pudiera
corresponder a cualquiera de las partes, por los Juzgados y
Tribunales espanoles. -------------mmmmm o
27. CONDICION RESOLUTORIA. --mmmmmmmmmmmmm e

Las obligaciones de las partes nacidas de la presente



Escritura de Constitucion quedaran resueltas de pleno derecho si
las Agencias de Calificacion no confirmaran como definitivos,
antes de las 10:00 a.m. de la Fecha de Suscripcion, los
correspondientes ratings de los Bonos de cada una de las Series.

Se hace constar que las Entidades otorgantes, tienen la
condicion de Entidades Financieras, a los efectos del Articulo 2
de la Ley 10/2010 de 28 de abril. --------=-==mmmmmmm oo

De acuerdo con la L.O. 15/1999, los comparecientes
aceptan la incorporacion de sus datos (y la fotocopia del
documento de identidad, en los casos previstos en la Ley) al
protocolo notarial y a los ficheros de la Notaria. Se conservaran
con caracter confidencial, sin perjuicio de las comunicaciones a
las Administraciones Publicas que estipula la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda al actual en la plaza. La finalidad del
tratamiento es formalizar la presente Escritura de Constitucion,
realizar su facturacion y seguimiento posterior y las funciones
propias de la actividad notarial. Puede ejercitar sus derechos de
acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion en la Notaria
AULONZANTE . ~= === m oo

ASI 10 OtOrgan. ==-==-=m- = e

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes;
esencialmente las de caracter fiscal.----------------=-=--msmmmmmm -

Doy cumplimiento al requisito de la lectura conforme a lo

dispuesto en el Reglamento Notarial; los comparecientes



enterados ratifican y aprueban la presente escritura, y la firman
conmigo, el Notario, que doy fe, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado, de que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad debidamente informada de los
otorgantes, y en general de todo lo contenido en este instrumento
publico, extendido en ochenta y seis folios de papel exclusivo
para documentos notariales, de la serie BW, nimeros 2499789 y
los ochenta y cinco siguientes en orden correlativo.- Estan las
firmas de los comparecientes.- Signado: José Maria Mateos

Salgado.- Rubricados y sellado. ----------=-====-=-m-mmmmm oo



Anexo I
Copia autorizada de la escritura de
elevacion a pablico del Acuerdo
adoptado por la Comisién Ejecutiva de
Banco Santander, S.A.
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EJECUCION DE ACUERDOS SOCIALES

NOMERD SETECIENTOS OCHO

En Santsader, ml vesidencia, a catorcs de akbril
ge dos mil satorce . ====msmemmmn——r s o

Ante mi, JUAN DE DINS VALENEUELR GRRECIA, HNota-

rio del Tiustre Ceolegic de Canbabrls, -—-—-———————-—----

DOM ALBERTO ORTEGR FERMANDEE, mayor de edad
casado, vecine de Santander, Faseo do Poreda, nime-
ros nusve al dooe  {(39004F v provisto de D.ALLL
nomers 13,704, 180«G, m——mmmmmm e

INTERVIENE =0 nombrs y reprezentacidn de la en-
-idad BANCO SANTAWDER, S.A., con C.I.F, A39000013;
domiciliada en Santarnder [Cantabriz), Passo Pere-
da, oimeros 9-12, -=-----mmmmmmmmm e —— --

Fue constitulds por tiempe indefinide, fundada
=21 3 de Mareso de 1.B5%8 mediante escritura piblica
olLorgada ante =1 Escribano de Santander Don José
Mou Martinez, ratificeda v percialmente modificads

por otra de 21 de Marwmo de 1,857 ante el Escribano



de la misma capital Don José Maria Olaran y trans-
formada en Sociedad Andnima de Crédito por escritu-
ra otorgada ante el Notario de Santander Don Igna-
cio Pérez el 14 de enerc de 18753; por escritura
otorgada ante el Notaric de Santander Don José
Maria de Prada Diez el 8 de Junio de 1.992, con el
ntmero 1316 de protocolo, modificé su denominacién
por la de BANCO SANTANDER, S.A., denominacién que
camblid por BANCC SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A,
segun escritura otorgada ante el Notarioc de Madrid
Don Antonioc Fernandez-Golfin Aparicio de fecha 13
de Abril de 1.999 con el nimerc 1.212 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria al
tomo 676, libro 0, seccidn octava, hoja $S-1960, fo-
lio 28, inscripcién 596 de fecha 17 de Abril de
r.eeg. i —— ———— -

Por la escritura antes citada ante el Notario
de Madrid Don Antonio Fernédndez-Golfin Aparicio, de
13 de abril de 1.99%9, Banco Santander, S.A. vy Banco
Central Hispanocamericano, S.A., se fusionaron me-
diante abscrcidén de la segunda por la primera, v,
como consecuencia de ello, Banco Central Hispanoa-
mericano, $.A., ha gquedado extinguida vy su patrimo-

nio (y por tantc todos sus derechos y obligaciones,



HoHF2s

relaciones Juridicas vy posiciones conbroacbuales vy

Judiciales) ha guedade transmitide en blogue 2 la
sociedac absorbente ---——-——-—-———-—-—--—-"—--"—"-"-"-"-—--—-

Por ctra ascrituara, a testimonic del notario de
SZantandocr Don Josd Maria de Prada Diez,'ﬂe uno de
agesto de dos mil siete, bajo &l nimeroc Z.033 da
protocolo,  irnscrita er el Registre Mercanzil de
Cantabriz al toms 833, likre 0, folio 208, hodzs 5-
1%&0, inscripeidr 1.53%%, de fechs 13 de= agosto de
20007, asu denominacidn na pasade a ser la de BANCS
SANTANDEER, S.A.-———————m e -

De los sstabubos por los que en la actualidad
g rige la entidad gue nes ccoupa contenidos en la
esaritura autorizada por precitads ¥otario don José
Mzria des Prada Diez del treointa de julio de dos mil
ooho, debkidamen.e inscrite =2n el Registroe Mercantil
al temo 926, folio 160, hodja 5-1%80, inscoripeién
1e40*, el 11 de agoste del misme afio, transcribo
geguldaments log particulares sigailentesi—————————-

Articulo 40, Comiziones del consedo de adminis-



tracidn: ————————— e ————
1., Sin perjuicic de las delegaciones de facul-
tades que se realicen a titulo individual al presi-
dente ¢ a cualqguier otro consejero y de la facultad
gque le asiste para constituir comisiones delegadas
por &areas especificas de actividad, el consejo de
administracidédn constituird en todo caso una comi-
sién ejecutiva, con delegacién de facultades deci-
sorias generales ... —=mssmmom oo
Articulco 51. La comisidén ejecutiva. —=—m—mmme——

1. La comisidén ejecutiva estard compuesta por

un minimo de cince y un maximo de doce consejeros.
El presidente del consejo de administracidén =sera,
asimismo, presidente de la comisidn ejecutiva. ——--
3. La delegacidén permanente de facultades

del consejo de administracidédn a favor de la comi-
sién ejecutiva comprenderd todas las facultades del
consejo, salve las qgue sean legalmente indelegables
o las que no puedan ser delegadas en virtud de lo
dispuesto en los presentes estatutos o en el regla-
mento del consejo. —————————————— e ———
Por escritura, a testimonio del Notario Don
José Maria de Prada Diez, de veinticuatro de abril

de dos mil siete, bajo el numero 1.125 de protoco-
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Lo, inscrita en el Registre Mercantil de Santander,
con Tacha 7 de wayoe de 2.007 al tomo 838, folio
169, hoda 8-15%60, inscripcidn 1.513%, Zucron dole-
gadas en le Comisidn Elecutiva todas las facultades
del Conseje de Administraciin, salwvs las gque ssan
legalmente indelegables v las siguientes:———m—————-

a).— La aszrobacidn de las polilicas vy estrabe-

glas generales de la sociedad v, en particular:-—-——-

(i1 Flares sstratégicos, cbhijetives de gestidn v
presupuesto anual j=—-—mmm e m

(ii) Poelibica de dividendos v de aulooarberygr —-—

| (i1iiy Politice gensral ds rissgos;-———————————-
iiw) Politice de gobisrno corporativo;-—-—-——-—--

iv] Politlca de responssbilided social corpora-

hi.- La aprobacién de las politicas de informa=-

cidn vy comunicacién con los accionistas, los merca=-
dos v la opinién piblice. El Conse’lo se responsabi-
lira de awministrar 2 les mercadoes  Informacidn

rdpida, precisa y flzble, on gspecial cuande se re-



fiera a la estructura del accionariado, a las modi-
ficaciones sustanciales de las reglas de gobierno,
a operaciones vinculadas de especial relieve o a la
AUTOCALT@ITE e o o s 70 0 o i St e e
c).—- El1 control de la actividad de gestidn vy
evaluacién de los directivog, ———rmr e m e s e
d).- Y las propias del Consejo en relacidén con
su composicidén y funcionamiento, remuneracidén y de-~
beres de los Conseljercs, contratacidén de asistencia
técnica a éstos y relaciocnes del Conselo con los
acclonistas, los mercados y el Auditor de Cuentas.
En lo omitido no existe nada que limite, condi-
cione o modifique lo literalmente transcrito. —--—---
El compareciente se encuentra facultado para
este acto en virtud de ia escritura de poder que,
en Santander, autorizd el notaric Don José Maria de
Prada Diez con fecha diez de marzo de dos mil, ins-
crita en el Registro Mercantil al tomo 685, folio
130, hoja numero S-1960, inscripcidén 7352, ————ee—ewe
He tenido a la vista copia autorizada del poder
expresado, cuya vigencia me asegura, de la que re-
sulta que se han conferido al apocderadc facultades
que, conforme al Art. 98 de la Ley 24/2001 modifi-

cado por la Ley 24/2005, califico como suficientes
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para 2l olorgamnienlo de es.a escrllurg,.——————————-—-

Ejecuta acuerdo toemaco por la Cemisidén Bjecuti-
wa del Estazblecimients en s2u reunidn celebrada el
dia ocho de abril del gorrisnte afc, szcogin acredita
oo la certificacion gue me encrsga v odejo anida &
aaTta matriz, expadida por don Ignacic Benjumaa Ca-
baza de Vaca, coma Sasrstaris, ccon el wiszto buero
de don HMatias Rodrigusz Inclarte, come Vicepresi-
dente =egundo v cuyas firmaz considerc lagitimas,
por serme conocidas, dando fe de gue, en 2] momento
de la eXpedicisn de dicha certificacidn, las psrso-
nas cue firmsn li misma tiensn su cargo vigentes s
inscrito er &1 Registro Mercantil, --—-———-——-—————-—-

Tiene, a mi juicic, la legitimacidn v capacidad

necesaroas para chorgar la presente @scrilura v, 20

ejecucidn ¥ cumplimiento de los acuerdos gue cons-

tzn en la =srtificacidn unidsa, —==—=—=——=cccccmmmann——-

- A reserva ce obtener =21 registro per la Comi-

gidn Mamional del Mercads de Valores [(Za "CHMY™)



del folleto de constitucién del Fondo de Tituliza-
cidén al que se refiere la certificacién incorpora-
da, se acuerda realizar la cesidén a dicho Fondo de
dereches de crédito derivados de préstamos hipote-
carios y no hipotecarios y lineas de crédito no
hipotecarias en los términos v condiciones que se
contienen en la misma. ——=mmsem——m e

- Conferir poder a las personas gue en dicha
certificacidén se detallan con las facultades y en
la forma gue en ella constan, la cual se da agui
por reproducida, en evitacidn de repeticiones. —----

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL: Los

intervinientes aceptan la incorporacién de sus da-
tos de caracter personal y de la copia de su docu-
mento de ldentidad a los ficheros de la Notaria,
con la finalidad de realizar las funciones propias
de la actividad notarial vy efectuar las comunica-
ciones de datos previstas en la ley a las Adminis-
traciones Publicas y, en su casce, al Notario que
suceda al actual en la plaza. Podran ejercer sus
derechos de acceso, rectificacidén, cancelacidédn vy
oposicién en la Notaria. En caso de que se incluyan
datos de personas distintas de los intervinientes,

é¢stos deberaén haberles informade, con cardcter pre-
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wio, del contenids de este pirrafe.-------mmmmmmmme

Bsl ko olorga el conparsclente a guisn, por U
opcidn, leo ssta escritura gue aprusba v firma.----

¥ o oyo el Hetario doy fe: de conocer al seficr
conparacisnta; de gque el presents otorgamisnto se
cdecua a la legalidad v o la wvoluntad debidamente
informada por &l compareciente: de gue, despuds de
la lectura, észte ns gquadads infermade del corteride
del instruments v presta su libre corsenbinlento;
¥, &7 general, de cuantns gueda consignado y exten-
dido en circo folics de papel notarial, ndmaros el
dol presente ¥ anteriores en orden,----------------

Eztd la firma del compareciente.- Silgnaco: Juan de

Dics Valenzuela Garciz.=- Rubricads y s2llads, ====--
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Santander

[GNACIO BENJUMEA CABEZA DE VACA, SECRETARIO GENERAL Y
SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y DE LA COMISION EJECUTIVA
DE "BANCO SANTANDER, S.A.%,

CERTIFICO: Que segin resulta del acta correspondiente, en la sesidn celebrada por
la Comisidn Ejecutlva de la Entidad en Boadilla del Monte {Madrid), Cludad Grupo
Santander, Avenida de Cantabria, s/n, el dla 8 de abril de 2014, que fue convocada
mediante calendario de sesicnes previamente comunicado y aceptado undnimemente por
todos los miembros de la Comisién, sin orden del dia previo por ne ser propio del
funcionamiento de la misma, a la que asistieron seis de! total de sus ocho miembros,
ademas del Secretario, y cuya acta se aprobd por unanimidad al final de la misma sesién, se
adoptaron, entrs otros, y también por unanimidad, los acuerdos que literalmente dicen asi:

“l.- A reserva de obtener el registro per la Comisién Nacional del Mercado de Valores
(la "CNMV") del follsto de constitucion, preparado con arreglo a lo dispuesto_en el
Reglamento (CE) n.° 809/2004, del fondo denomipnado FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS, PYMES SANTANDER 8, o con cualquier otra denominacién que incluya la
palabra “Santander” (el "Fondo"), al que se hace referencia a continuacién, se acuerda
realizar la cesion al Fondo de derschos de crédita derivados de préstamos hinotecarios v no
hipotecarios (los "Préstamos") v iineas de crédite no hipotecarias (las “LIneas de Crédito”)
concedidos por Banco Santander, S.A. (gl "Banco") & pequefias y medianas empresas y
autonomos (los “Derechos de Crédito"} que servirdn para respaldar una emision de bonos
de titulizacion {la "Emisién” o la "Emisién de Bonos” y los “Bonos”) por un imperte nominal
méximo de 2.100,000.000 {dos mil cien millones) de suros.

El Fondo tendrd naturaleza abierta por el activo hasta Ia Integra y completa amortizacion de
las Lineas de Crédito, a los efectos de que las variaciones al alza que se produzcan en las
Lineas de Crédito se trasladen al Fondo con arreglo al apartade 3.4.3.b) dsi Modulo
Adicional a la Nota de Valores, y cerrada por & pasivo.

El Fondo sera gestionado y representado por Santander de ThHulizacion, Sociedad Gestora
de Fondos de Titulizacion, S.G.F.T., S.A. (Ia "Sociedad Gestora”, entidad con domicilio an
Ciudad Grupo Santander, Avenida de Cantabria, s/n, Boadilla del Monte (Madrid), y NIF A-
80481419, constituida sn escritura publica otorgada ante el Notario de Madrid D. Francisco
Mata Pallarés el 21 de diclembre de 1892, bajo el ndmero 1.310 de su protocolo, figurando
inscrita en el Reglstro Mercantil de Madrid al tomo 4,789, folic 75 de la Seccion 8.2, hola
M-78658, inscripcion 1.2 dei Libro de Sociedades, v en ef Registro especial de la CNMV con
eln.?1.

La constitucidén de! Fondo, la cesién de los Derechos de Crédite por el Banco v su
adquisicion por el Fondo a través de su Sociedad Gestora para respaidar la Emision, se
llevaré a cabo de la sigulente manera:

PRIMERO. Constitucion del Fonde

El Fondo se constituird mediante el clorgamiento de la escritura de constitucion del Fondo,
cesion de los Derechos de Crédito y Emision de Bonos (la "Escritura de Constitucion”),

SEGUNDO. importe de los Derechos de Crédito

El importe total de los Derechos de Créadite ascendera a un maximo de 2,100.000.000 {dos
mil cien millonas) de euros.

TERCERO. Fecha de cesién

La cesién y adguisicion de jos Derechios de Crédito se instrumentars a fravés de la Escritura
de Coenstitucion y conforme & lo en ella establecido.

CUARTO. Caracteristicas de los Derechos de Crédito
Las caracteristicas basicas de fa carlera de Présiamos y Lineas de Crédito de las que se
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derivan los Derechos de Crédils, vendran recogidas en =l Madulo Adiciznal a la Mots de
Valores slaborado con arregla al Arnaxa Vill del Reglamentu (CE) n. 8082004,

Quimro. Cesldn de Derschos de Crédito

La c=sion de |o5 Derechos de Grédilo &l Fondo se instrumantard a través de |z Esoritura de
Canstitucién mediants: (I} la emisidn vy suscripcion por el Fondo ce cerificades de
lrangmigion de hipoteca con respacts & los Derechos de Crédito derivados de Préstamos
con garantla hipatecaria; (i) |2 linea de liquidez referida en el apartada Ssxto siguiente en lo
que mespecta a las varaciones &l alza que se produzcan en lzs Lineas de Crédite; v (i) 1a
cesian ordinariz para el resto de los Derachos de Crédito,

En la Esoritura de Conelltusidn (2 Sociedad Geslars procederd, en nombrs del Fando, & la
adguisizlin de los Derechos de Cridilo al Banco, para su inmadiata incorparacién al Fondo,

SEXTC, Confratos complemantarios

En redazion con le constitucion dal Fendo v la Emisidn de Bonos, &l Banco celebrara, en los
termings que proceda, vy a titule indisativo, pero no imitalive i restrictive, entre o'ras, los
siguientes canfratos complementarios do la Escrifurs de Constilueidn:

I} Cenfrate de préstamo subordinade destnade a fnanciar los castos iniclales de
constilucion del Fondao, los gasics de la Emision de Bonos y, en su caso, a financiar
parciaiments 12 adauisiclin de Préstamos v Lineas de Crédito;

(i) Contrato fe linza de licuidez con lz finslidad de que las varlacionas, tanto al alza como
a ta baja, que se produzean en las Lineas de Crédito, asi como les amorizacicres de
los Préstamos v las reducclanes de limite da las Linses de Crédilo, se traslader da
farma diara al Fonda, mediants el correspondisnis ajusts an (2 linss de liquidez;

{ii Conirates de reinversion a bpo garaniizedo, en wirtud de los cualcs o Baneo
parantizara una rentabilidad varisble a las eantidaces depositadas por el Fondo &
raviés do su Seciedad Gestora an las cuentas de tesorerlz e intereses shisdas an al
Benco; v

Jv) Confrate de direccidn, suscripoién ¥ agencia de pages, en el que se regulard la
direcslon y susoripeidn de lus Bones v la agencla de pagos.

No pbstaniz lo anterior, también podran suscribirse v formalizarse cuantos ciros comtratos

plblicos yio privedos sean nacesarios o conexos con la constitucion del Fands v |z Emision
da Gonos.

El fondo de reserva se dolerd con cargo a ios fondse obtenides de s suscripoion vy
dosaembolse de los Bonos de la Sarle © de la Emision,

BEPTIMG. Garantias

El Banco, de conformidad con el artfoulo 2.2.0) del Real Dacreto 926/1398, conservars la
sustodia v edministracion de lss Préstameos v Lineas da Cradito de jos que se derivan los
Darechos de Credido, de manera gue los administaré con ke misma diligencia cus si de
activos propios sa tratase v recibicd, en gestién de cobro, en nombra del Fondo, cuanizs
canlidades sean salisfechas por loe dewderes en wirud de los Derechos de Credito,
procedienda a ingraser inmediataments ias cantidades qua correspondan al Fonde,

El Benco no ctorgera garantias sobrs los Dereches de Crédilo que =8 agrupen en e Fondo
o scbre los Bones, excepcidn hecha de las declaracianss efectuadas por of Banco =n &l
apartado 228 v la sustilucion de los aclivos del aparade 2.2.2, del Modulo Adicional a |3

ll.- Facultar 3 D. José Antenio Alvarez Alvaraz (NIF 10.050.334-3), 0. Jose Antonio
Soler Ramos (NIF 2.878.407-2), D. Antonio Torio Martin (MIF 80.838.472.F), O, Antorio
Mirglies Caballera (NIF 2.000.773-W), D.* Visiiacién Disz Varana (NIF 05247913-4), 0,

/yta de: Velores elatorade caon arreglo al Anexo VI dsl Reglaments (CEY n.° 808F2004.

ABT05
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Pablo Roig Garcia-Bernalt (NIF 34.082.508-W), D.* |sabsl Garcia Mora {NIF 02855400-L) y
D.# Maria Pilar Urquijo de la Puerta {NIF 811.482-L) para que uno cualquiera de ellos, por si
solo, con caracter solidario, pueda, en nombre Y representacion del Banco:

1. Comparecer ante Notario, junto con representantes debidamente apoderados de la
Sociedad Gestora, para el otorgamiento de la Escritura de Constitucién, asf como para
la expedicidn del titulo o titulos individuales o muttiples represantatives de la emision
de ceriificades de transmision de hipoteca respecto de los Derechos de Crédito
derivados de Préstamos con garantfa hipotacaria.

2. Celebrar, en los términos que estime convenientes, los contratos complermnentarios
anteriormente mencionades asl como cualquier otro necesario o conexo con la
Gperacion en los que sea parte ef Banco, prestando cuantas declaraciones y garantias
Y asumiendo cuantos compromisos y obligaciones estime necesarios o convenientes
en relacion con su contenido y, en especial, respecio a los Derechos de Crédito y a los
Bonoes.

3. Suscribir todos o parte de los Bonos emitidos por el Fondo con cargo a la Emisién.

Comparecer ante Notario, el Registro Mercantil, la Comisian Nacional del Mercade de
Valores, el Banco de Espafia o cualquier autoridad competente para firmar cualguier
dogumento relacicnade con la constifucién del Fondo, ta cesion de los Derechos . de
Credito y ta Emision de Bonos, slevando a publico en o preciso cualquier certificacian
de acuerdos adoptados por esta Comisién en refacion con elie.

5. Formutar cuantas declaraciones sean necesarias o convenientas conforme a la
legislacion vigente en relacién con la intervencion del Baneo como entidad directora de
la Emisidn,

6. Firmar todos Jos documentos ptblicos vy privados relacionados con este
apoderamiente, incluidas escrituras o confratos privados de subsanacion, modificacion
o ratificacion de la Escritura de Constitucian, del Hiulo a titulos individuates o multiples
que se emitan representativos de los certificados de transmision de hipoteca, asi como
de los contratos complementarios.

7. Llevar a cabo todos los actos relacionados y afines que sean necesarjos para
completar la ejecucion del apoderamiente recipido."

CERTIFICC asimismo que los seis miembros da Iz Comisién Ejecutiva ds la Entidad
que asistiercn a la sesion celebrada por la misma el 8 de abril de 2014 fusron: D. Emilio
Botin-Sanz de Sautucla y Garcla de jos Rios, D. Fernando de Asua Alvarez, D, Matias
Rodriguez Inclarte, D. Guillermo de la Dehesa Romero, D. José Javier Marln Romano y D,
Rodrigo Echenigue Gordillo.

Y, para que conste, expido la presente certificacion, visada per Don Matias
Rodriguez Inciarte, Vicepresidenta 2%, en Boadilla de! Monte {Madrid), & ocho de abril de
dos mil catorce.

vege
El Vicepresidente 2.°

[/\w\/\——L‘L‘-—“v‘-sf/
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Anexo 11
Certificacion de Acuerdos
del Consejo de Administracion de la
Sociedad Gestora



& Santander

Diia. M?*Jost QOLMEDILLA GONZALEZ, Secretasio del Consejo de Administracion de SANTANDGER DR
TITULIZACTON, SOOILEDAD GESTORA DE FOnDOs DE TITULIZAGON, (3.GET), 5.4 con domucilio
social en Boadilla del Mone, 28660 (Madrid), Avda. de Ganrabna s/n, v CIF n° A-B048141%,

CERTIFICI):

Que en la sesidm del Consejo de Administracién de la Sociedad, celebrada en la
sede social ¢l din 17 de febrero de 2014, hallandose presentes la totalidad de los
compinentes del Consejo de Administraciin: D. José Antonio Alvarce Alvarce,
D Mareelo Alejandro Castro, B, Jests Fuentes Colella, Dia. Ana Bolado Valle,
D. Ignacio Ortega Gavara, ). Jesis Cepeda Caro, D. Enrique Silva Bravo, D.
Gubriel de  Escalante Yanguela, D. José Antonio Soler Ramos v Dia. M® José
Oimedilla Gonzalez, 3¢ adoptaron, con el voto undnime de todos los micmbros del
Consejo, entre otros, el siguiente acuerde que figuraba en el orden del dia que fue
previamente aceptado por todos los asistentes @

L- CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
PYMLE SANTANDER 8.

En relacidn con el proyecto de constitucidn de un Fondo de Titlizacibn de
Activos, se acuerdan por unzanimidad los sigmientes extremos:

- Constituir un Fondo de Tiulizscion de Activos denominado “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, PYME SANTAWNDER 7. o con
cualquier otra denominacién que incluys la denominacion SANTANDER,
{en adelante, ! “Fondo™), conforme a lo previsto.en la legislacion vigente
v concretamente en ef Real Decreto 326/1998, de 14 de mayo por ¢l que sc
regulan los Fondos de Titwlizacidn de Actives v las Sociedades Gestoras
de Fondos de "Timlizacidn, agrupando en el mismo derechos de crédito (los
“Activos™) derivados de préstamos hipolecarios ¥ no hipotecarios (los
“Préstamos™) v derechos de crédite derivados lineas de crddito no
hipotecarias (laz “Lineas de Crédito™) concedidas  por Banco Santander,
S.A. a pequefias v medianas empresas ¥ auténomos, por un importe
méximo ipusl o ligeramente superior a DOS MIL CIEN MILLONES DE
EURCS (2100000000 €). Lo cesidn de los Activos al Fondo se
instrumentard: (1) mediante la emisidn v suscripeidn por ¢l Fondo de
Certificados de Transmisidn de Hipoteca con respecto a los Activos
derivados de Préstamos con parantia hipotecarta: (1) mediante Ia linea
de liguider referida en el siguiente apartado en lo que respeeta a las
variaciones al alza que s produscan en las Lineas de Crédito v (i)
medianie cesion ordinaria para ¢l resto de los Actives,

- Dicho Fondo, una vee constiluido, serd gestionado por SANTANDER DE

T[TLILIZ.&CIE'}N, SG.FET., 5A (en adelante, tambidn la “Sociedad
Gestara™),

- Emitir con cargo al Fondo, honos de titulizacion (en adelante, los

“Bonos™) haste un  imporle  nomingl  mdxime  de DOS MIL
CIENMILLONES DE BEURCYS (2,100, 0040 000 £,



- Facultar al Presidente de la Sociedad, D. José Antonio Alvarez
Alvarez, al Consejero y Director General, D. Ignacio Ortega Gavara y al
Secretario del Consgjo de Administracién, D* Marfa José Olmedilla
Gonzéilez, indistintamente, en los mas amplios términos para proceder en
nombre de {a Sociedad Gestora a:

o Otorgar con el BANCO SANTANDER, S.A., como entidad cedente de
los Activos a agrupar en el Fondo, la escritura publica de constitucidn del
Fondo, de cesion de los Activos v de emision de Bonos, en los términos y
condiciones que consideren oportunos;

o Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los Bonos a
emitir con cargo al Fondo;

o Determinar la totalidad de las reglas de funcionamiento y la estructura
del Fondo;

o Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean
necesarias en relacidn con los actos mencionados anteriormente;

o Celebrar, como Sociedad Gestora del Fondo, cuantos contratos,
phblicos o privados, de crédito, cesidn, préstamo subordinado, reinversion
a tipo de interés garantizado, agencia de pagos, agencia financiera,
direccion, suscripeion, aseguramiento y/o colocacion de la emision, de
depdsito, de permuta financiera de intereses (swap), de linea de liquidez, o
similares se estimen necesarios o convenientes en relacidon con la
constitucion del Fondo, la adquisicion por el mismo de los Activos y la
emisién de los Bonos;

o Presentar ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores (en
adelante, la “CNMV™) los documentos que la constitucién del Fondo
requiera y, a estos efectos, redactar y formular cuantos folletos,
notificaciones y comunicaciones sean requeridas por la legislacion
espafiola, y acordar las modificaciones posteriores a los mismos que
estime convenieates incluyendo las posibles recompras de Activos, asi
como realizar cualesquiera actuaciones necesarias o convenientes ante la
CNMV ylo la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores (Iberclear), AIAF Mercado de
Renta Fija y/o el Banco de Espafia o cualquier otra autoridad competente
en relacion con la constitucidén del Fondo, cesion de Activos y la emision
de los Bonos;

o Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y otorgar y
firmar los documentos que sean precisos o convenientes para solicitar la
admision a cotizacién de los Bonos que se emitan;



& Santander |

o En general, realizar coantos actos v ootorgar cuamiod documentos
piiblicos o privados, consideren necesarios o convenientes, comparecienda
ante cualesquicrs notarios publicos, para la ejecucion y desarrollo de los
actos mencionados anteriormente.

Ia)- Designacién de auditor de caentas del Fondo,

Se acuerda designar como awdilor de cuentas del referido Fondo que se constituya
a la firma de auditoria Deloitte, S.L. que figura inscrita en el Registro Oflicial de
Auditores de Cuentas (ROAC) con el mimere 80692 v domiciliada en Madrid,
Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, Edificia Torre Micasso.

I b)- Protocolizacidn de acuerdos.

Para cumplimentar los acuerdos adoprades, por unanimidad se acuerda faculear al
Presidents . JOSE ANTONIQ ALVAREZ ALVAREZ, al Consejero Director
General de esta Sociedad D. [GNACIO ORTEGA GAVARA v al Secretanio del
Consejo de Administracion DP MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ para que
en el use de las facultades que en este acto se les conceden, pueda cualguiers de ellos,
actuando por si solos, otomgar los documentos pablicos, compareciendo anre
notnos, o privados que sean precisos a ln de cumplimentar los acuerdos
anteriores.

Asimizsmo, CERTIFICO que el Acta de la reunidn & gue se relieren los precedentes acuerdos
fue aprobada a continuacién de haberse celebrado y finmada por todes los asistentes,

¥ para que conste m:r)idn gl presente documento, cn Boadilla del Monte, Madrid, a 2 de abril
de 2014 !
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YO, JOSE MARIA MATEOS SALGADO, NOTARIO DE MADRID
Y DE SU ILUSTRE COLEGIO,

DOY FE: De que considero legitimas las firmas que anteceden
de DON JOSE-ANTONIO ALVAREZ ALVAREZ Y DONA MARIA-
JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, por serme cohocidas, -

Madrid, a 4 ABR. 2014
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Anexo 111

Relacion de Préstamos No Hipotecarios

y Cantidades Dispuestas

Figura a continuacion, unido a esta matriz, un disco {CD) o
soporte magnético comprensivo de la Relacion de Préstamos
Mo Hipotecarios y Cantidades Dispuestas para la Constitu-
cién del "FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES
SANTANDER B", constituido en la escritura que antecede,
copia de dicho disco o soporte magnético se acompafa a ca-
da una de las copias autorizadas.
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Anexo IV
Informe de Auditoria



Deloitte.

15 de maye de 2004

Rarea Santander, 5.4,
Cludad Grupe Santander
Avenida de Cantabria, s’
Edificio FEncinar, 2 - Planle 0
Auan0 Bondilly del Monts
hADIEID

(A la atencidn da D, José Antonio Soler)

Cypice ;. Santander de Titulizacion,

Sociedad Gestora de Fondes de Titwlizacion, 5.A.

(a la atencidn de . Tpnacio Ortega)

Miny sefiares nilestros:

Fadedtte, 51
Flaimg Pabln Beir Picasse, 1
TorrT 2 At
TERE e
anfia

Bl d Y 12 B G
ERTHE L L I P R ]

wvenrdeoitlegs

Comlonme o los Wrmines considerados en nuesira Carta de Cncargo de fecha 17 de marze de 2014, y en ¢l
marco da 1o establecide en el artdcule 5.1.¢) del Real Decreta 92671998, dz 14 de mavo, por el gue s regulon
los Fondas de Titulizacian de Activns v las Scciedades Gestoras de Fondes de Tilulizacicon, hemos procedido
a tealizar los procedimisntos indicados a continuacion sobre los wribuios relevanles definidos por usiades
referentes a los derechos de crédito integrados on la carters de préstames ¥ lineas de crédito {an adelante, la
“Cartera™) seleccionados para FOMDOY DE NITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES SANTANDER & {en
adelante, “el Fondo™) al 3 de mayo de 2004, A dicha fecha, la mencionada cartera estaba constituida en su
totalidad por derechos de crédile que, segin oos indican estades, serdn adquirido: por el Fonde a Bancoe
Santander, S.A, (en o sucesivo, lo “Batidad Cedente™ o 2l “Banco™) y tenian su crigen en operacionss de
préstamos v [ineas de erédilo no kipotecarios o préstamas con garantia hipstecaria realizades por 2l Banco con
tereeros. A la fecha de refarencla su composicion era la siguiene:

Al'S de mayo de 2014

Principal
pendiente (en
Carfera EHT0S) B Nilnrera T

Préslumos No Hipotecarios v Linaas de crédito sin o
garantin especifica (con garantia personal dal deudor) A32THLTEAET 3T | 1087 46,60
Préstamos Mo Hipotooarios v Lincas de erddite con
garantia personal de toroerms - avales H8E.134.508,37 43000 11252 48,08
Préstamos y Lineas de crédive Mo Tlipotecarios con
garantia real (distinta de hipoteca inmobiliaria) 176,264,333,53 1108% | 1107 4,73%
Préstamos  Hipolecaios  {son garantis  hipotecaria
inmobnliaria} f3.504,049,599 324% L 0,205

Total 1.50).553.676,28 I00,00% | 23404 0 10G00%

Pt &L Imscera oo el Ko gt Aiorcse 1 ce b adeel, I 56 60 de0vn HS Tlin 06, R M 5aad, cemapd i 60 TR E T Da4ED

oz v 3l iy ¢ Pl Pl Ris 2 Perpeein. 1 one Facasss, FHOZN, Mednid



En el curso de nuestro trabajo hemos aplicado los procedimientos que se indican en el apartado II del presente
informe sobre los atributos relevantes que ustedes han definido en el marco de la operacion de titulizacidn.
Nuestro trabajo se ha realizado siguiendo la “Guia de Actuacion para la realizacién de trabajos en relacion con
procesos de titulizacién™ adjunta a la Circular N° E32/2009 emitida por el Instifuto de Censores Jurados de
Cuentas de Espafia (en lo sucesivo, ICICE) y sus modificaciones posteriores contenidas en la Circular N°
E17/2010 emitida por ¢l ICJCE, de fecha 28 de mayo de 2010.

Dado que este trabajo no tiene la naturaleza de auditorfa de cuentas ni se encuentra sometido a la Ley de
Auditoria de Cuentas, no expresamos una opinion de auditoria en fos términos previstos en la citada
normativa.

Nuestro trabajo se ha basado, principalmente, en la informacién proporcionada por la Direccion de 1a Entidad
Cedente sobre la cual hemos llevado a cabo los procedimientos descritos en el apartado II de este informe, sin
haber realizado otros procedimientos sobre los registros de la Entidad Cedente y sobre la informacion de
entidades externas facilitada por la Entidad Cedente.

El resumen del trabajo que hemos realizado y de sus resultados se expone a continuacion:
L Técnicas de muestreo

Henos llevado a cabo determinados procedimientos sobre los atributos relevantes definidos por la Entidad
Cedente de la cartera de operaciones de financiacion a titulizar mediante la aplicacion de téenicas de muestreo
por afributos. Las técnicas de muestreo constituyen un método generalmente aceptado para verificar la
informacion que mantiene una entidad en relacién con un conjunto de partidas (“poblacién™) y permiten
obtener una conclusién sobre dicha poblacién mediante el andlisis de un namero de partidas inferior
(“muestra™) al de la poblacion total.

El “nivel de confianza” indica la probabilidad de que el nimero real de partidas con desviaciones respecto a
una pauta existente en una poblacion no exceda de una determinada cuantia (“nivel de precisién™). Tanto el
nivel de confianza como ¢l nivel de precision se expresan en forma de porcentaje.

El muestreo de atributos supone la:
e  Obiencidn de una muestra aleatoria.

s Verificacidn (cotejo con documentacidn justificativa) de que las partidas que integran la muestra relinen
las caracteristicas que se quieren comprobar en la poblacién,

e  Exirapolacién de las conclusiones obtenidas en el andlisis de la muestra a la poblacién total.

En cualquier caso, las técnicas estadisticas solo facilitan estimaciones de las desviaciones existenies en las
poblaciones analizadas, consecuentemente, si se hubiesen utilizado niveles de confianza superiores o se
hubiesen comprobado e! 100% de la poblacién, podrian haberse puesto de manifiesto otros aspeclos gue
hubieran sido incluidos en el informe.

Teniendo en cuenta que, de acuerdo con lo establecido por la normativa en vigor, es responsabilidad de la
Entidad Cedente el definir la poblacion de activos objeto de titulizacion y la homogeneidad de la poblacion
seleccionada, los procedimientos estadisticos aplicados en nuestro trabajo parten de la hipétesis de que la
poblacion a analizar sigue una distribucion de probabilidades generalmente aceptadas.



La correlacian existonte enlre <) plnsro da desviaciones observado en el andlisis efectuado sobre la muestra
seleccionada v ol porcenizpe méximo de desviacidn estimade considerando el tamafio de [ muesira v el nivel
de confiangzy del 959% son los siguiantes:

% maximo de |
desvineion eslimado
Mammero di [nivel de confianza
desviaciones en | 99%,; 491 operaciones
Ia muestra con un saldo de
98.6535.520,93 euros)
)
I - . 0.54 %
i 1.35%
T2 1,71 %
5 s
4 2360 %
5 6%

1B % ericines de desviacién estiimade corresponds Al enver cstimade a nived poblacional (de foda Je cartesal

La corrclacion existante entre el nimern de deevizciones observade on ¢l andlisis elecluado sobre la
submuesira de préstamos con garantia hipotecaria v el poreentaje muximo de desviacidn estimado

considesando el tamafio de dicha subimuestra v el nivel de confisnea del 92% son los signientas;

) “.%-hﬁximn de
desvineidn estimado
Mimero de inivel de confianza
desviaciones én 5%, 00 speraciones
la muestra con un salde de
TL.938.398,43 curos)
™
- R
1 EX 3T
2 1050
3 12,03 %
4 15,27 %
5 17,53 %

(%) B1 %, miximo de desvincion estimudo cormespomde al eirar estimado 2 nivel poblacional (de toda la carera).
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Alcance de nuestro trabajo y resumen de conclusiones

1L A-Poblacion analizada mediante técnicas de muestreo

De la cartera de derechos de crédito anteriormente citada hemos obtenido por aplicacion de las téenicas
estadisticas a las que se ha hecho referencia anteriormente una muestra aleatoria de 491 operaciones con un
saldo total pendiente de cobroe a la fecha de referencia (5 de mayo de 2014) de 98.685.520,93 euros.

Para cada uno de los derechos de crédito integrantes de la muestra, hemos llevado a cabo los procedimientos
que se describen a continuacién en relacion cen cada uno de los atributos relevantes que, asimismo, se indican:

1.

Naturaleza del deudor cedido

Hemos verificado a partir de 1a informacién que consta en el documento de formalizacién del préstame o
de la Gltima renovacién/formalizacién de la linea de crédito (pdliza o escritura), que son préstamos
hipotecarios o no hipotecarios o lineas de crédito, todos denominados en euros, concedidos por Banco
Santander, S.A. a personas fisicas o personas juridicas que desempefian una actividad econdmica,
residenties en Espaiia, excluyendo empresas del Grupo Santander. Asimismo se ha verificado que ninguno
de los préstamos o lineas de crédito son sindicados.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesio incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacion por encima del 0,94%.

Identificacion del deudor cedido

Hemos verificado que la razén social y ¢l NIF en caso de personas juridicas y el nombre yfo NIF en el
caso de personas fisicas que consta en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con los que figuran
en el documento de formalizacion del préstamo o de la Gltima renovacion/formalizacién de la linea de
crédito (pdliza o escritura).

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 0,94%.

Transmision de los activos

Hemos verificado que la documentacion en la que se formalizd el préstamo o la dltima
renovacion/formalizacién de la linea de crédito {pdliza o escritura) no incluye impedimentos a la libre
transmision del mismo, o bien, en el caso de que no fuera libremente transmisible sin el consentimiento del
deudor, que tal consentimiento haya sido obtenido.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 0,94%.



Acreditacifn de autinomos, microcmpresas ¥ peguefias y medianas empresas

Hemaos verificado con la infarmacién gue consta en la base de dales o en los expedientes de la Entidad
Cadente dispaniblas a la fecha de referencia (5 de maya de 2014) que & deudor, cumple con los eriterios
de certificacion came aumdnome o Microempresa, Pequefia v Madiana Empresa —PYME- relativos al
nimers de trabajadores y al volumen Je negocio o balance general actual establecidos por la Canision
Eurapea en su Recomendacion de fecha 6 de mayo de 2003

Die la muvestra seleccionada, de acuerde con la informazion contenida en la base de datos de la Carters
gelaccionada facilitada por la Botidad Cedente y on la buse de dalos externa facilitada por Therinform a la
Fatidad Cedente, 55 cperacioncs (19,33%) con un saldo total de 383061087 eoros (3REM)
corrasponden a deudores clasificados como waldnomos (personas fisicas que desarrallan una actividad
profesional por cucnta propiey, |39 operciones (28.31%6) can un saldo total de 40.523.241,6% curos
(41,08%) corrcspenden o dendores clasificados como pequefias v medianas empresas ¥ 257 operacione:
(52,34%) cen un seldo total de 54 33100837 eurns {55,06%) corvespanden & microcmpresas, de acnerdo
con Ja deleicidn de microempresss, pequefias ¥ mediaras empresas cstablecida por [ Comisidn Furopes
en su Recomendacian de fecha & de maye de 2003 relativa gb ndmero de trabojadores v al volumen de
negocio o al balance general acwal.

De acuerde eon lo indivado en ol apanado T amerior y los resultados de mestro rabajo, con un nivel de
contlanza del 99%% no se han puesto de manifiests incumplimientos que supongan desviscionss en la
pobiacin por ercima del 0,94%,

Fechn de formalizaciGn del préstamo o fecha de iltima renvvacibnformalizacién de la linea de
criditn

Hemgs verificado que son coincidentes la fecha de formalizacicn del préstamo o fa fecha de la ditima
renovacionformalizacian de la Hnea de crédite gue figura on la base de dates de la Entidad Cedenge v la
que figera en la documientacian de formalizacion del préslume v de T Al ienovacidnformalizacicn de
I3 lines de crédito (paliza o escrituea) o que, on su caso, la diferencia ente dichas fechas no excede de 30
diaz.

D aguerds con lo indicado en el apartado I anterior ¥ los resultades de nuestre trabajo, con un nivel de
confianea del 999 no se han puesta de manifissto incumplimientos que supongan desviaciones en lo
poblacion por encima del ,94%,

Fecha de vencimiento del préstamo o lines de erédilo

Hemos verificado qua zon coincidentes la fecha de vencimiento def préstama o lnea de crédito que figuea
en la base de datos de la Fatidad Cedente v la que figora oo la documentacion de formalizacion del
préstamo o de fa dltima renovacidn/formalizacién de o linew de coddite (pdliza o escriturs, o
documentacion adicional del mismo en caso de haber eiperimentado algln reembolso anticipadn con
acortamisnto del plaze} o que, en su caso, Ju dilerencia entee dichas fechas no exceds de 3 dias.

D acuerdo con lu mdicado en el apartado | anterior y los resultadas de nuestro wrabaja, con un nivel de
confianzs del 99% no se han puesto da manifiesto ineumplimizntes que supongan desvisciones e la
pablacion por enciima del 0,94%,
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Importe inicial del préstamo o vltima renovacion/formalizacion de linea de crédito

Hemos verificado que el importe inicial del préstamo o que el importe limite de la linea de crédito que
figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura en el documento de
formalizacién del préstamo o de la Gltima renovacidn/formalizacién de la linea de crédito (pdliza o
escritura).

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resubtados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 0,94%.

Saldo actual/dispuesto del préstamo o linea de crédito

Hemos verificado que el saldo vivo actual o dispuesto del préstamo o linea de crédito que figura en fa base
de datos de la Entidad Cedente a la fecha de referencia (5 de mayo de 2014) no difiere del gue resuita de
estimar en funcién de su fecha de inicio, vencimiento, importe inicial y tipo de interés, establecidos en el
documento de formalizacién del préstamo o de la Gitima renovacion/formalizacion de la Hnea de crédito
correspondiente (pdliza o escritura, o en la documentacién adicional en caso de acuerdo entre las partes
para modificar los mismos) y también, en su caso, en funcién de los pagos retrasados y anticipados que
figuran en dicha base de datos.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 0,94%.

Tipo de interés o indice de referencia

Hemos verificado que el tipo de interés (para aquelios préstamos o lineas de crédito con tipo de interés
fijo) que figura en la base de datos de la Entidad Cedente, coincide con el que figura en la documentacion
de formalizacidn del préstamo o de la ultima renovacién/formalizacion de la linea de crédito (péliza o
escritura, o en la documentacién adicional en caso de acuerdo entre las partes de modificacién de dicho
tipo de interés). Asimismo, para aquellos préstamos o lineas de crédito con tipo de interés variable, hemos
verificado que el indice de referencia para la deferminacion del tipo de interés final de la operacion que
figura en la base de datos de la Entidad Cedente, coincide con el que figura en la documentacion de
formalizacion del préstamo o de Ja dltima renovacidn/formalizacion de fa linea de crédito (pdliza o
escritura, 0 en la documentacion adicional en caso de acuerdo entre las partes de modificacion de dicho
indice) y que, en ningln caso, se establece limite méaximo o minimo en el tipo de interés aplicable.

De acuerdo con lo indicado en el apartado [ anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 0,94%.

Diferencial del fipo de interés

Hemos verificado para los préstamos o lineas de crédito con tipo de interés variable, que el diferencial a
aplicar sobre ¢l indice de referencia de la operacién que figura en la base de datos de la Entidad Cedente,
coincide con el indicade en la documentacion de formalizacidn del préstamo o de la ultima
renovacion/formalizacién de la linea de crédito (pdliza o escritura, o en la documentacion adicional en
caso de acuerdo entre las partes de modificacion de dicho diferencial).
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e acuerdn con To indicado en el apartado 1 anterior v los resultados de noestra trabaja, con un rivel de
confianza del 99% o se han pusste de manifiesto incomplimizntos que supengan desvizciones en Iz
poblacicn por encima dei 0,547,

Tipo dé mterés aplicado

Hemos veriticado que el tipo de interds aplicable a la fecha de referencia al que se calenlan las cuotas
(resultante do cstimar de acucrdo con ¢l indice de referencia v el diferencial correspandiente desde la
Fecha de o alima revision, verificados segon (o indicade on los numeres anteriores) coingide con el que
Ogure en Do base de datos Jde o Enlidad Cedente,

De acuerdo can lo indicado en el apartado T amterior v los resultados de nuestro trabaje, con un nivel de
confianza del 99% no =2 han puesto de manifiesto incumplimientos gus suponpan desviacionas en la
poblacion por encitna del 0,94%,

. Retrasos on el pago

Hemos verificado con los datos gue constan en la base de dotos de o Eolidad Cedente, que luos
eperaciones de finaneiacion a la fecha de referencia no tienen retrasos en 1os pagos por un plaes superior 4
quince dias

e meuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior ¥ los resultados de nuestro tabajo, con un nivel de
confianzs del 99% no 5o hwn pucsto de manifieste incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacion por encima def 0,949,

Finalidad del préstamo o linea de erédito

Hemos verilomle que ¢l propdsilo del préslumo o lineas de crédito gue figurs en Ja base de datos de la
Entidad Cedente coinside con el que ligurg en la docymeniocion de formalizucicn del préstame o de la
Oltima rencvacidnformalizacian de la lnea de coddito {pdlizn o eserilur), ¥ que su desling para los
prestatarios es la financizcion de actividades econdmicas o financiacidn del circulante ¢ adguisicidn de
maquinariz y utillajes o mejora de instalaciones o adquisicidn de inmuellas o construecidn de lmnebles
afectos a su actividad econdmica o adquisicion de fincas visticas, whanas, terrenns ¥ solares, Para esm
Gltima finalidad gquedan excluidns los préstamos a promotor para la constroccién v promacion
inmobiliara, no chaantz, s poeden exisir pedstamaos wio lineas de créditn destinados a la compra de
suela para su poslerior Construccidn ¥ ventd sin subropacion posteriar ni divisidn horirontal. Asimisma,
hemos verificado & partiv de la informacidn faciliada por la Entidad Cedente, que en el caso de
refinuneiaciones, dichas aperacionss no provienzn de operaciones de refinanciacian de préstamos o de
lineas de erddite gue se encusntren en sileseion de mpago, correspondicndo Gnicaments a operasioncs de
rewnificacion de dewda.

D2 acuerdn con o indicado en el apartado | amerior y los resulradaos de nuestro trabajo, con un nivel de
confianya dal 9% no s han poesto de manifiesto incomplimientos que suponzan desviaciones en la
poblacian por encima dal 0,54%.

Titularidad

Hemos venileado gue, de acpendo con la documentacion de lormalizanedn del préstamo o de la Qltima
renowacitn fomalizacion de la lned de crddalo (pdlizn o esenfura), of Boaneo os titular de plene dominio
de los préstomos o linens de orédito a los que se relieren los operasioees de Ananciseon.
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De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 0,94%.

Formalizacion del préstamo o linea de crédito

Hemos verificado que los préstamos hipotecarios estan formalizados en escritura ptblica y que los
préstamos no hipotecarios o lineas de crédito estdn documentados en pdéliza intervenida por fedatario
publico, conservando el Banco, seglin corresponda, primera copia de la escritura piblica o un ejemplar de
la pdliza.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacion por encima del 0,94%.

Periodicidad de los pagos

Hemos verificado a partir de la informacién que consta en Ia base de datos de la Entidad Cedente y en la
documentacién de formalizacion del préstamo o de la Gltima renovacion/formalizacion de la linea de
crédito (poliza o escritura) que los pagos de principal y/o intereses de la operacién de financiacion a que se
refiere cada préstamo o linea de crédito (en el caso de las lineas de crédito o de préstamos con
amortizacién a vencimiento, sélo pagos de intereses) son mensuales, trimestrales, semestrales, anuales o a
vencimiento y que no contienen cldusulas que permitan el diferimiento de intereses o principal distinto de
la carencia en el pago de principal que pueda existir, en su caso, inicialmente,

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 0,94%.

Situacién concursal

Hemos verificado a partir de la informacién que consta en la base de datos de la Entidad Cedente y, en su
caso, a partir de otra documentacion interna de la Entidad Cedente, que los deudores a los que les han
otorgado los préstamos o lineas de crédito no se encuentran en situacion concursal alguna.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior ¥ los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacion por encima del 0,94%.

Politica de concesiéon de riesgos

Hemos verificado con la documentacidn interna facilitada por la Entidad Cedente, que las operaciones
fueron aprobadas de acuerdo con los niveles de atribucion vigentes en el momento de la concesion y a
través de las herramientas o sistemas de aprobacion vigentes en dicha fecha. Dichos niveles de atribucion
responden a la politica de concesidn descrita en el apartado 2.2.7.1 del Mddulo Adicional del borrador del
Folleto informativo de Censtitucién del Fondo y Emision de Bonos facilitade por la Entidad Cedente, bajo
su responsabilidad.
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1}z acuerde con lo indicado en el apartade T anteéricor v los resultades de nuestra rabajo, con un nivel de
confianza del 99% ne =2 han puesto de manifiesto incumplimientos que sepongan desvisciones an la
poblacian por cnoima dei 0,94%,

Préstamos o lineas de crédito a promotores o lensing

Hemes verificado a partie de la docwnentacion inlerme facilifade por la Entidad Cedente que, en 12
documentacidn de formalizacion del pedstamo o de la GlEma renovacion/formalizacidn de la linea de
crédite (piliza o eseritora) ninguno de los préstamos o lineas de crédile corresponde g préstamas de
arrendamniento finznciern (leasingd ni a financizcidn a prometor paca la construccion v promocion

Inmoniliaria, no obstante, s pueden existir préstamos yio lineas de orédito destinados a la compra de suslo
para su posterior consiruccion y venta sin subrogacidn posterior ni divisidn herfaontal,

De acverdo con Lo indicade en el apartado T anterior v los resullodos de nuestre mbajo, con un nivel de
confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incwmplimientos gue supongan desviaciones on la
pohlacitn por encima del 0,%4%,

Existcncia o naturalezs de las garantias

Hemos verificade a partic de la documentacion intemns facilitada por la Entidad Cedeste, que en lx
documentacion de formalizacidn dal présamo o de dltima renovacionfarmalizacion da la linea de crédim
(palize o cscritura), los présamos hipotecarios estin garantizades mediante hipotecs inmobilisvia v los
préstames ne hipotocarios y liness de crédito, estdn garantizados con el patdmenia del deudor o con
garemlin personal de (erecros Cavales) o con garantia real distinta de hipoteca inmobiliaria.

P2 acoerdo con lo indicado en el apamado 1 anterior v los resultados de neesteo rabajo, com un nivel di
confianga del #9% no se han puesto de manifieste inewmplimientos que supongan desviacionss en lo
poblacidn por encima del 0,94%.

De la moestra seleccionady, 60 préstamos (12.22% de fa muestra seleccionada en funcidn del nimern de
aperasiones) con un saldo de T2O38 308 43 euroy gue representa un 73,9 1% en témines del saldo actual de fa
muesita selaceionada, comesponde o préstamios con garantia hipulecariz, Estos 8l préstamos constifuyen una
submiestra dentro de e muestra seleccionada de 491 préstamos y liness de orédile, siendo sy nivel de
confianza estadizticn del $5%,

Para esiox préstamos hipowearios hemos veriticado, adicionalmente a lo descrita en los mimerns 1 2 20
indicados mileTionmente, [os siguicnies aspecios:

A

Cearaniia real

Hemos verifivado conlra 1o escritura poblics en que se formalizé el préstamo, que [a garantia estd fnscrita
en €l Registro de la Propiedad, que B garanifa del préstame cstéd constituida sobee bienes inmuehles
vhicadas en Espaiia (construidos y terminmles en el epso de edificaciones) ¥ que corresponde a primera
hipotess sabre plena dominio de la peopledad hipelecada o, en su caso, con rango posterior donde la
Entidad Cedente dispona de documentacién relativa a la cencelacidn de lns dewdss originadas por
hipotecas presdas, si bien el tramite de cancelacion registal de la misma aln pueds eslor pendicnte,

D geuerdo con do indicade en el apartado | anterior v los resultados de nusstro wrabajo, con un nivel de
configmey del 95% no se han pueste de manifiesto Incomplimientos que sippongan desviaciones en la
poblaciin por eneims del 5,000,



c.

Clasificacion de la garantia hipotecaria

Hemos verificado que la clasificacién del préstamo como “hipotecario” que figura en la base de datos de
la Entidad Cedente coincide con la que figura en ia escritura pablica v en la nota simple informativa, y que
corresponde a una operacion con garantfa hipotecaria.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultades de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacidn por encima del 5,00%.

Formalizacién de 1a garantia hipotecaria

Hemos vetificado que las hipotecas que garantizan el préstamo a que se refieren las operaciones de
financiacion se han formalizado en escritura piblica.

De acuerdo con lo indicado en el apartado | anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 5,00%.

Inscripeién de la garantia hipotecaria

Hemos verificado que las hipotecas que garantizan los préstamos a que se refieren las operaciones de
financiacidn, se encuentran inscritas en los Registros de la Propiedad de acuerdo con la escritura publica y
nota simple informativa.

De acuerdo con lo indicado en ¢l apartado [ anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacion por encima del 5,00%.

Direccién de la Propiedad Hipotecada y/o Finca Registral

Hemos verificado que la direccién y/o el nimero de finca registral correspondiente a la propiedad
hipotecada que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con los que figuran en la
escritura publica en que se formalizé el préstamo.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de
confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 5,00%.

Tasacion
Hemos verificado que todas las propiedades hipotecadas han sido objeto de tasacion por tasadores
inscritos en el correspondiente Registro Oficial del Banco de Espafia a la fecha de concesion de la
operacidn.
De acuerdo con lo indicado en el apartado [ anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel de

confianza del 95% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la
poblacién por encima del 5,00%.

10



2. Valores de tagacién de los inmuvebles

Tlemes verificada que el valor de tasacion inicial de e propicdud hipolecsls o la fecha de concesitn de la
operacion que figura oo ir base de dales de o Entidad Cedenle comncide con 2l que aparece en el
Certificado de Tasacion que nos b Gwdlitado 1a Entidad Cedente.

Me acusrdo can lo indicado en 21 apartado T anterior ¥ los resultados de nuestro trabajo, con um nivel de
conflanga del 95% no se han puesto de manifieste incumplimicntos gue supongan desvizcionss en fa
pablacién por encima del 500%.

h. Relacion “Saldo actual del préstamofvalor de tasacion™

Hemos veriticedo gue a la fecha de referencia el saldo acloal del préstamo oseila entre el 31.93% v el
#1,36% del valor de tsaeidn de Jo propiedad hipolecoda

D acuerdo con los resultados de naestro trabajo, con un nivel de conflanza del 5% no 3¢ han puesto de
manifiests incumplimientos que suporgan desviaciones en la poblacién por chcima del 5,00%,

1L B-Oros aspecios

Finalmenta, hamos verificade eontra |2 base de dawos de la Entidad Cedente que, a la focha de refercnoa, of

saldn dispuests de las lineas de crédita ozella entree el 0% v 2l 104,989 del imporie Hmide de las linses de
craditn.

El alcance de nuestro trahajo ha quedado cirounscrite 2 la revizidn de los atributos relevantes mencionados
anteriormente y con el aleance asimisme mencionado, sin que haya formado parte del misme la revisidn o

ejecuciin de procedimientos adicionales sobre otra intormacién que pueda estar contenida cn el borrador del
Fallete,

Mueslro informe se ha prepaado con la finalidad de cumplir con lo establecido en of artisule 5.0,63 del Real
Decreto 926/1008, de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titlizacion de Actives v las
Sociedades (festoras de Fondos de Titdizacidn, en el mareo de la operaciom de titulizacidn anteriormenta
indicada, ¥, por tanto, no deberd ser utilizada para ningin otvo fin, ni ser publicade en ofro folleto o
documento de natnraleza similar,

DELOITTE, 5.L.

a

Rodrigo Diaz
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Copia de la notificacion de verificacion
y registro de la CNMV
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Le natificarncs que una ver examinada la documentacion remitida sabre comstiucin de fondas de titulizacion
de acthios con emision de valares:

Fordo: FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 8
Frfzban: Bonos de ttullzacdén por imparte nominal de 1.£60.000,000 eurcs
Socledad Gestora: Santander de Tiiulizaclon, 5.6.F.T., A,

con facha 14 de meye de 2074 1 Presidenta de esta Comisidn Maclonal del Mercarn de Valores ha adeptado el
siquiente acucrdo

"o conformisiad con (o previs en fos articulos 18, 25, 27y 92 dle b Loy 2471 985 de 28 dle jull, def Mercad de Vilarss, §
de fa ey 19/1592, de 7 de juo, 2, 3 y 6 el Real Decreto $26/1958, de 14 ¢ rayo, of Raglamento (CF) re 803/2004 de lo
Ciomision de 29 de abril de 2004 y demds normas de aplicackin, o Presidenta de la Camisian Necicnal del Meroado de
Vetlerres, £ il de f celegasian que fe ho sido confartda par el Conseio de esto Comisidn, ACUERDA:

Aprobar o fallelo informariva = inscrbic en dos reglstros oftfales conderipladion en el arbioulo 82 ez b Ley 2441988, de 28
el jitipy diel Mancadn dfe vislores, @ informe g s auditones, Jos documenios acecditativas i el fofieto ifumolive co-
rrespondientes o ki constitucidin dal Fanva de Titulizacion de Actlvos denominady FONDO DE TITULIZACION DE AC-
TIVOS PYMES SANTANDER § con emisidn cle bonas de titulizacidn y prosrovids por o entldad Santander de Titu-
lizacion, 5.6.F.T, 5.0

La hgencis Macianal da Codificacidn ha asignads  la emisidn de referencls |05 suientes cidigos 1IN com
ochdigos Gnicos e dmbito internacional.

& Codigo 1510

ESOADS02A004
ES0305024012
30305024020
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DIRECCIGN GENERAL Edison, 4 T+34 915 851 500
MEBRCADGS 28006 Madrid www.cnmy.es
Espafia

El Real Decreto 1732/98 determina la obligatoriedad del abono de fa tasa (Tarifa 1) cuya liquidacidn, por un impor-
te de importe 43,535,07 euros se adjuntara.

Atentamente,

|

Angel Benito Benito
Director General de Mercados




Anexo V1
Facsimil del titulo maltiple
representativo de los Certificados de
Transmision Hipotecaria



El presente Titulo Multiple representa sesenta y ocho (68)
Certificados de Transmisién de Hipoteca con un nominal de
ochenta y tres millones trescientos cuarenta y hueve mil
setecientos cuarenta y cuatro euros con cuarenta y cinco
céntimos de euro (83.349.744,45.-€) emitidos por Banco
Santander, S.A, E! presente Titulo Multiple se emite a faver de
EONDQ DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES SANTANDER 8
fondo representado y administrado por SANTANDER
TITULIZACION, S.G.F.T., S.A,, con domicilio social en la Clydad
Grupo Santander, Avda. de Cantabria s/n., 28660, Boadilla del
Monte (Madrid), C.I.F. n® A-80481419 e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al Tomo 4.789, Folio 75, Hoja M-78658,
Inscripcion 12, Los Certificados de Transmision dgf Hipoteca
representados en el presente Titulo Mdltiple se riged por la Ley
2/1981, de 25 de marzo, tal y como ha sido mogdificada por la
Ley 41/2007, de 7 de diciembre, la Ley 3/1994 de 14 de abril y
el Real Decreto 716/2009.

1. Préstamos Hipotecarios

Las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de los que
participan los Certificados de Trgnsmisién  de  Hipot:
representados en el presente Titulo sé describen en el ape
mismo.
Certifica

2. Caracteristicas basicas /de los

Transmision de Hipoteca

Cada uno de los Certificados de Transmisién de Hippteca
representados en el presenté Titulo MUltiple partici%zzﬁir de
la presente fecha, en 100% del principal pendiehte de

mismo  plazo
Hipotecarios pa
totalidad de log

enajenacién/o explotacién de los$nmuebles ad
en ejecucion de las garantfas hipotecarias, o
posesion j i |
importe
adguisi
rasolucion  judiciat posibles  derechos ©
indempizaciones que pudieran resufar a favor de Santander,
incluyendo no sélo las derivadas de los contratos de seguros,
cuarfdo los haya, cedidos por Sapfander al Fondo, sino también
los /derivados de cualquier dergcho accesorio a los Préstamos
Hipotecarios; que a partir de I presente fecha reciba la entidad
isora por dichos PréstAmos Hipotecarios, excepto los
orrespondientes a comisionfes que corresponderan a la entidad
emisora.

B

n administracion y
ejecucién) hasta el

La entidad emisora pragticard sobre fos pages que corresponda
efectuar al participe ¢h concepte de intereses las retenciones
que establezca la legjglacion vigente.

El abono al particige de las cantidades en concepto de principal y
de intereses, ung vez recibidos por la entidad emisora de los
correspondienteg prestatarios, se efectvard en cada dia habil.
Todo ello sin pérjvicio de que ia totalidad de las cantidades que
reciba la entidad emisora de los Préstamos Hipotecarios, tanto
de principal como de intereses (excepto los
importes mencionados anteriormente)}, corresponden al participe
desde el momento en que sean recibidos.

3. Falta de pago del deudor

TITULO ML'!LTIPLE REPRESENTATIVO DE sesenta y oche {68) CERTIFICADOS DE
TRANSMISION DE HIPOTECA EMITIDOS POR BANCO SAN
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVQS P

ANDER, S.A. A FAVOR DE
MES SANTANDER 8

Sin perjuicio de lo anterior, el titular del
de Hipoteca tendrd accidn ejecutiva cong

Hipotecarepresentados en el presente Titulo MUitiple estd limitada a
inversgres institucionales o profesionales, no pudiendo ser
adquridos por el publico no especializado.

4s titulares de los Certificados de Transmision de Hipoteca deberdn
notificar a la entidad emiscra las transferencias de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, asf comoe los cambios de domicitio, a
efectos de la inscripcidn de dichos datos en el Libro especial a que
se refiere el articulo 32 del Real Decreto 716/2009. El adquirente
debera también indicar a la emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabliidad serd imputable a la entidad emisora que
efectle las notificaciones o los pagos correspondientes a la persona
que figure en sus libros como Ultime titular del Certificado de
Transmision de Hipoteca vy en el domictlio de dicho titular que conste
en aquéllos.

6. Varios

En caso de destruccion, sustraccion, pérdida ¢ extravio del presente
Titulo Miltiple se estard a lo dispuesto en la normativa aplicable.

El titular de los Certificados de Transmisién de Hipoteca tendrd
derecho a solicitar de [a entidad emisora la emision de nuevos
thtulos unitarios o muiltiples representativos de uno o varios
Certificados de Transmision de Hipoteca de los representados por el
presente Titulo Multiple, que le serdn canjeados por éste.

A efectos del presente documento, “dia habil" significa un dia
{distinto de sdbado, domingo o festivo en Madrid) en gue opere con
normalidad el sistema TARGET.

La entidad emisora y el titular en cada momente de los Certificados
de Transmisidn de Hipoteca se someten expresamente a los
Juzgados y Tribunales de Madrid para cualquier cuestién gue pueda
suscitarse en relacién con los Certificados de Transmision de
Hipoteca,

En Madrid, a 20 de mayo de 2014

BANCO SANTANDER, S.A.

D. Antonio Miralles Caballero

Sello y firma



Anexo VII
Criterios de concesion de préstamos y
créditos



Politica de concesion.

La politica de riesgos seguida por Santander, vigente durante el
ejercicio 2012 y durante el ejercicio 2013 hasta enero de 2014 para la
formalizacion y concesion de Préstamos y Lineas de Crédito en el
segmento de las empresas es la descrita a continuacion:

a) INTRODUCCION: MODELQ DE RIESGOS EN SANTANDER.

El modelo de Riesgos se basa en los siguientes principios:

a.1 Segmentacidn; Cada tipo de r iesgo requiere ser tratado de
modo diferente, de acuerdo con sus caracteristicas
{metodologia de analisis, facultades, sistemas vy
procedimientos distintos). Para logrario se segmentan los
clientes en dos grupos:

. Empresas, incluyendo Microempresas, con riesgos de
grupo igual o superior a QUINIENTOS MIL EUROS
(500.000 €). Ver criterios de carterizacion.

. Resto de clientes: Compuesto fundamentalmente por
empresas con riesgos de grupo inferiores a
QUINIENTOS MIL EUROS (500.000 €).

a.2 Integralidad; El riesgo se gestiona integramente desde una
Gnica area, concretamente el ARBCE o Area de Riesgo
Banca Comercial Espafia. De esta forma, las dos primeras
fases del ciclo (admision y seguimiento) se gestionan desde
Riesgos y la tercera (cobrofrecuperacién) desde
Recuperacicnes.

a.3 Autonomia: La funcion de Riesgos es autonoma de la Red
Comercial, a la cual da su apoyo y setvicio, colaborando al
cumplimiento de sus objetivos.

b) CRITERIOS DE CARTERIZACION,

Para dar un tratamiento individualizado a los riesgos de
clientes que por sus caracteristicas e importe asi se estime
conveniente se fija un punto de corte a partir del cual la
funcién de analisis y seguimiento del mismo se realiza por
analistas  “especializados”. Estc tiene las siguientes
consecuencias:

b1 | os clientes son tratados, desde el punfo de vista del riesgo,
en las Unidades de Andlisis de Empresas (UAE).

b.2 Cada cliente es gestionado por un analista que le tiene
incluido en su cartera de clientes.

b.3 Los criterios para carterizar estos clientes son:

. Que el grupo econémico-financiero (considerado
como unidad de riesgos) tenga operaciones de activo
con Santander por limites o dispuestos - el mayor de
los dos- por importe igual o superior a QUINIENTOS
M. EUROS (500.000 €) (punto de corte de
carterizacion).



c)

. Cue ef grupe econdmico-financisro ses suscepticle
de, en una relacion nommal con Santander, superar la
cifra indicada anteriormeants coma punts de corte.

PROCEDIMIENIT  DE  CARTERIZACION. RIESGC  PARA  LAS

EMPRESAS CARTERIZADAS (MO ESTANDARIZADNS).

c.1. Fases del rigsgo.

c.2,

En la vida del riesgo crediticic Santander diferencia tres
etapas: La admizsidn, 2l seguimiento v &f cobrofrecuperacion:

1. La admizion: Cormesponde a la fase que sbarca dasde
e &l gestor comercial identifica las necesidades de
financiacion del clianta hasta gue s2 toma la decision
sobre la operacidn propussta. En esta fase el
analista, en colaboracidn con el gestor comercial del
clients, analizan todos los factoras de rlesgos en que
puede incurrin Santander v deciden conjuntaments
dentro de sus faculizdes o, en casoc contrario,
proponan a una instancia superior de decision g
sancidn conespondiente de ese rigsgo.

2, El sequimiento: Esta etapa abarca desde qus
Santander y el cliente formalizan la operscion de
nesgo hasta el vencimiento o cancelacion de la
misma  antes de pssar a la  Unidad des
Recuperscionss. Durante ests fass la obligacian de
Ios aquipos de desgos responsables de esta funcion
g5 wvigilar la swolucidn de la calidad crediticia del
deudor v de las garantias que concurren, de forma
que  las  operaciones  sean  reembolsadas  sin
quebrantos para Santander,

3. El_cobro: Cuando llegadn el vencimients de la
Qperacien ¥ noe ss produce &l cobro normal de la
misma, el fesgo pasa a ser competencia de la Unidad
de Recuperaciones clya finalidad, como su propio
nembre indica, &3 la de cobrar todo cuanto se debe a
Iz entidad por cualguier via admisible en Derecho.

Adrmisidn

Como se ha comentado arteriormentes, el peso de esta fase
recae en & analista de empresas an colaboracion con e
gestar comergial del cliente. Se trats de hacer un analisis
individualizada del cliente/grups para tomar una decision
sobre la operacian propuesta que minimice los riesgos a
asumir  por Santander. Para desamollar esta  funcidn
adecuadamente el analista se apoya en dislintas tareas wo
sistemas de los que destacamnos:

1. Visitas al cliente v limite de endeudamients; Una o
dos veces sl afio el analista debe visitar al clients
para conocer todes aguellas circunstancias que
influyen en sus negocios v actividades, obtencién ds




informacién econodmico-financiera ¥ las
correspondientes  aclaraciones cuands proceda,
planes de inversion futuros, etc.

En éste sentido es conveniente distinguir en la
documentacién requerida por el Banco al
cliente/grupo para el estudio del riesgo de ia
operacion, si se refiere a un préstamo hipotecario o a
un préstamo no hipotecario.

En relacion a los Préstamos Hipotecarios se solicita la
siguiente documentacion:

+ La garantia hipotecaria sobre el bien, cuyo
crédito no debe superar el 60% del menor
de los dos valores, compra o tasacién
{este porcentaje pudiera variar al alza o a
la baja en funcién al tipo de bien objeto de
hipoteca y la calidad crediticia del cliente).

+« Balance de los tres dltimos ejercicios
fiscales y provisicnal del ejercicio en
curso.

¢ Declaracion del CIRBE (Central de
Informacién de Riesgos de Banco de
Espanfa).

« Se solicitan anotaciones en el RAl
{Registro de Anotaciones Impagadas).

« Declaracién de los bienes de los avalistas.

+ Se requieren previsiones  {carga
financiera, ingresos/gastos), de los
proximos gjercicios fiscales al
cliente/grupo en virtud de los afos de
duracién del préstamo hasta su fecha de
vencimiento.

Respectc a los Préstamos no_ Hipotecarios, se
requiere al cliente toda la documentacion
anteriormente detallada, salvo la garantia hipotecaria
sobre el bien con los parametros expuestos,

En relacién al Crédito a sola firma se solicita:

s Balances de los dltimos 3 ejercicios
cerrados, asi como datos
provisionales del ejercicio en curso.

o Dedlaracion de bienes del cliente (en
caso de ftratarse de particulares),
incluyendo verificaciones registrales
caso de que éstas no estén
actualizadas.

o Declaracion de CIRBE actualizada.



« Historial actualizado de pagos tanto
interno  como  externo  (GSl RA,
ASNEF, CIREE, Incidancias
judicialas).

+«  Previgion sobre 1a actividad futura dal
cliente, que permita andicipar la
utifizacion esperada de la operacion.

Fespecto al Crédito con garantia personal de terceros.

A la documentacidn necasaria para los créditos a su
sola firma, se deberd recaber la siguiente sobre cada
uno da los avalistas:

- Dedaracion de bienes, incluyends
verificaciones registraies
actualizadas.

w Catos  econdmices actuslizados
(Balarces de  los  fres  dllimos
ejercicios camados, provisionsles del
gjercicio en Curse para Smprasas y
declaracion  IRPF e |Impuesls
Fatrimonio para personas fislcas),

. Declaracidn CIREE actualizada.

= Historial achualizadn de pagos tanta
inferne  como  externo (G5, RAL
ASMEF, CIRBE, Incidencias
jediciales}.

En cuarto a los Créditos con_ofras garantizs reales
{no hipotecarias), A le documentacion necesara para
los créditos & =su sola firma s debera reczhar la
siguiente sobre cada uno blenss que garantizan la
CPEracian;

= En el caso de aportar garaniias
dinerarias 3= debera oblener un
certificade de custedia v valoracion,
que s estan depositadaz  on
Samtander no =erd necesario  al
poderse consuliar por las
aplicacionas infarmaticas.

+ Fara otras garantias reales (valores
renta fija, renta variable,
participaciones en fondos, slo) sa
obtendra un certificads de custodia vy
una  astimacion de =y valor de
mercado.

¢ En todo caso, este fpo de garantiss
deben estar pignoradas al objeto de



asegurar el repago de la operacion
de crédito concedida.

En relacién al limite maximo de endeudamiento permitido
por Santander, se distingue, el endeudamiento de la
propia firma y el endeudamiento con respecto al CIRBE:

o+ [Endeudamiento de la propia firma: no se admite con
respecto al importe del crédito aprobado, un adeudo
superior al 60% de los fondos propiocs, asi como
asignar un capital superior al doble de los resultados
de la explotacion. '

e Endeudamiento con respecto al CIRBE: con caracter
general no tiene que ser superior al 25% de la deuda
que presenta la empresa en la CIRBE.

2 Rating. Permite, a través de la valoracidn de seis (6)
areas, Las areas son: 1) Producto, Demanda, Mercado,
2) Accionistas, Gerencia 3) Acceso al Crédito {valoracion
del acceso al crédito de la empresa en ofras entidades
financieras) 4) Rentabilidad, Beneficios 5) Generacién de
Recursos 8) Solvencia, establecer una clasificacion de la
calidad crediticia del cliente, de la operacion analizada y
del riesgo conjunto del mismo. Este sistema de
valoracion de clientes constituye un marco y un lenguaje
comiln en el tratamiento y gestion del riesgo en sus
distintas fases y en los distintos niveles de
responsabilidad.

- Rating del cliente: Expresa numéricamente, en una
escala de 1 a 9, su capacidad (de menor a mayor)
para hacer frente a sus compromisos de pago
puntual al vencimiento instrumental, o de forma
anticipada si Santander asi lo requiere por cualquier
motivo, en al menos los proximos doce (12) meses.

- Rating de operacién: Determina la pérdida que
probablemente se producira en una operacion
vigente o a conceder a un cliente con un rating
determinado. En consecuencia, este rating depende
de: el rating del cliente, el plazo de la operacion, las
garantias que concurran y el tipo/modalidad del
producto/riesgo.

= Rating del riesgo: Nos indica la pérdida esperada del
total del riesgo de un cliente. Existen también ofros
sistemas de rating especificos para los promotores
inmobiliarios e instituciones publicas.

3. Facultades; Para la sancién del riesgo propuesto para
un cliente/grupo existen distintos niveles de decisién, en
funcién del importe, del plazo y de las garantias de ia
operacién. El nivel superior es la Comisién Ejecutiva de
Riesgos, quien aparte de decidir sobre las operaciones
de su competencia, delega en ofras instancias la decision



c.3.

hasta ciertos impartes y plazos. Estas instancias son: 1)
Comisidn Delegada de Riesgos 2) Comision de Riesgos
del Area de Riesgos de Crédite v 3) Comisiones de las
Unidadas Temitoriales de Riesgos.

La Cemisitn Territorial de Riesgos es el maximo nivel de
decision a nival temitorial. A su wer pueds delegar
atribuciones de decision a sus equipos de riesgos
(analistas, director de UAE, efc). Para  aguellss
operacionas que excedan les limites asignados a la
Comisién Territorial de Riesgos ésta elevard la operaciin
al Area de Riespos de Crédito,

La Comisidn de Riesgos del Area de Riesgos de Crédilo

decide dantro de sus facultades asignadas, elevando el
nesgo, cuando sxceds de sus cifras delegadas, para su
sancion definitiva por fa Comision Delegads de Rieagos,
y ésfa a la Comisién Ejecutiva de Rigsgos.

Las instancias da sancion del rissgo de menor @ mayor
facullad dz decision son las siguientes:

* Analista

. Director de la UAE, Unidad de Andiisis da
Emprasas.

. Comision de Rissgos

. Comision Territsrial de Riesgos

. Comision del Area de Riesgos de Cradito.

- Comigion Daelagada de Riesgos.

- Comisicn Ejecutiva de Riesgos

La Comision Ejecutiva de Riesgos de la gue forman parte
al Presidentz y los Conseleros de Santander, se
constituye como 1z dltima inastancia para la sancién dal
rege propussts, se redne una vez por semana, si bisn
sus Tacultades son ilimitadas, [as decisiones de sus
miembros serdn colegiadas.

iimien

Al igual gue la fase antedor (admision), en ésta es
fundamental la coordinacién entre la gestion comercial y la
gestion dal rizsgo, maxime cuands el buen fin de la
operacion  depends en un elsvado porcentaje de fa
evalucian de la calidad crediticia del cliente durents |s vida
de la oparacidn, Agul también hay una sorie de laeas vy
sisiemas que permiten uns optima gestidn de seta fase dal
nesgo.

Firmas en Vigilancia Espsmal (FEVE): Este ziztema
da gestidn del riesge permite reflgjar v hacer un
seguimiento de fa calidad crediticla del cliente v sus



operaciones. El andlisis del cliente realizado,
inicialmente entre el analista de admisién y el analista
de seguimiento, nos permite su clasificacion en
situacién normal o en vigilancia especial. Cuando a la
firma se califica como de vigilancia especial debe
indicarse la politica a seguir con la misma y sus
riesgos. En funcién de la gravedad de las alertas,
existen distintos grados de calificacion.

Las alertas de la FEVE son ias siguientes:
- Mala situacion del mercado/producto/sector.

- Dificultades/cambios en grupo
financiero/accionariado.

- Endeudamiento elevado.

- Descenso en las ventas

- Perdidas en el ejercicio actual

- Descenso de Margenes

- Fondo de Maniobra negativo.

- Disminucion de Solvencia.

- No acceso al crédito

- Informacién econdmica financiera no actualizada.
- Rating suspendido

- Instrumentacién operacién no correcta.

- Alertas internas (impagados, irregulares)
- Alertas externas (CIRBE, RAI, demandas)

- Alita automética (salida de precontencioso y entrada
en contencioso, Rating inferior a 5)

La politica a o criterio a seguir a partir de éste
momento sera una de las que se detallan a
continuacién dependiendo del grado de FEVE:

= Situgcion FEVE: EXTINGUIR: Extinguir todo fipo de
riesgo.

e Situacién FEVE: AFIANZAR: Afianzar con garantias
reales, personales, reforzar por otros medios.

e Situacién FEVE: REDUCIR: Reducir riesgo de corto
o large plazo.

o Situacion FEVE: SEGUIR: No incrementar riesgos, o
atender con normalidad.

Rating: El sistema de valoracién de empresas es el
indicado anteriormente ((nico para todo Santander y
para cualquier etapa del riesgo), respecto del cual se



)

1.

oz

hace un seguimiento durante |la vida del Frastamo.
Para esto se establece unos criterios de revision del
rating que son:

«2 vecas al afio, an todos los casos,

<4 vaces al afia, si &l clients esta en FEVE
ivigilancia especial).

«Cuando surge una sefial de alerta,

«Cuando se aporta nueva  informacion {por
ejemplo, nuevas cuenlas anuales).

-Cuando se revisa el riesgo con un clientalgrupo
o =& estudia una operacion nueva.

Recordamos no  obstante que  existen  tambign
sistemas de raling especificos para |as amprasas cuya
actividad es fa promecidn inmobilisria y para las
instituciones pliblicas.

3. Rewvisiones de rizsgos: Ademas de las  rovisiones

periddicas que se realizan entra el anallsta de admisidn y
el de seguimierto en las feriloriales, se desamollan
revizionas a ofros niveles superiores, segin el importe de
iesg0 asumido con el clisnteigrupo. Estos despachos sg
realizan enfre Direcciones de Riesgos de las Unidades
Territoriales - Arsa de Rizsgos de Crédite o Comisian
Delegada de Riesgos. En cualguizra de los casos
siempre inferviene =l gestor comercial del  cliente,
participanda de la decisién sobre la poliica en materia da
riesgos & seguir con 2 clientelgripe.

PROCEDIMIENTO PARA EL ANALISIS DE RIESGO
PARA EMPREE NO CARTERIZADAS
ESTANDARIZAD

Introduceion:

Dentro de este apartade, se encuentren las "Empresas
Estandarizadas”, antandizndo como tal al conjunto de
operacdionss de resgo del conjunio de Banca Comercial
Espafia que cormesponde a personas juridicas no
asignadas a un analista especifico ("Mo carterizadas”™).

El limite genédrico establecido para tal diferoncizcion son
S00,000 euros de Riesgo an &l Banco,
Solicilud de pperacion:

La admision de operaciones da la cartera de Empresas
Eslandarizadas puede iniciarse bien & sclicitud def clienta
a través de una solicitud de Riesgo en una sucursal del
Earco {Universal o de Emprasas) o blen a instancias del
Bznco en las respectivas campsfas de productos
‘Preconcadidos”.



En el primer caso, es la fuerza comercial del Banco la
que genera la relacidn con las distintas empresas
objetivo, iniciandose en ese caso la solicitud de
operaciones de riesgo a través de la recogida de datos y
su imputacion en los sistemas habilitados a tal efecto.
los datos deberan estar basados en todo caso en
documentacion original.

Se inicia en ese caso una solicitud de riesgo a través del
Sistema de Propuestas Partenén o el Sistema de
Propuestas de Prescriptores, en la que se recogeran los
datos de la solicitud y los datos econdémicos de la firma
solicitante, imputandolos en el "Sistema de Analisis de
Empresas” (SAPE). La propuesta asi elevada es
analizada automatizadamente por la herramienta
“StrategyWare”, junto con los datos extraidos det resto de
sistemas de informacion: Cuentas Personales, Ficheros
Externos (RAI, ASNEF y EXPERIAN), Posicién de Firma
y Grupo, Gestion y Seguimiento de Incidencias (GSI) y
Ficheros de Salida de TRIAD.

La oficina es, en uliima instancia, quien tiene la facultad
de resolver la operacion, pudiendo denegar la misma en
aquellos casos que asi lo considere. Es decir, las
operaciones recomendadas favorablemente por el
sistema automatico de decision requeriran de la
autorizacién comercial necesaria para su formalizacion.

“Strategyware” integra la gestion de las estrategias de
decision de riesgos en el segmento de personas fisicas y
empresas no carterizadas (pequefias y medianas
empresas, negocios y autdnomos), permitiendo la
utilizacion de diferentes modelos de scoring, asi como la
incorporaciéon de las politicas y criterios de riesgo,
aplicables de forma diferenciada segin las
caracteristicas de las operaciones y los perfiles de los
solicitantes. Cada estrategia es un arbol de decision
distinto compuesto por una combinacién de modelos y
reglas de decision enfocado a la resolucién automatica
de las solicitudes encuadradas en cada segmento.

“TRIAD" es una sistema de scoring de comportamiento
que asigna en base a los datos de experiencia con la
firma solicitante unos limites maximos para cada tipologia
de producto, y esa informacién se incorpora también al
Sistema “Srategyware” (8TW).

En funcién de la informacion extraida del Modelo de
Decision, la propuesta puede ser directamente autorizada
automaticamente (en tramites de la sucursal), denegada
o elevarse a un analista para su evaluacién manual. En el
primer caso ya solo pasaria directamente a los tramites
necesarios para la formalizacion y contabilizacion de la
operacion.
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Caplura v resolucion dg |2 eperacion por el analisia;

La tramitacidn de operaciones de la cartera de Empresas
Estandarizadas s& inicia en la gran mayoria de los casas
en [a sucursal en fa que la firma salicita la financiacion,

Para la tramitacitn, la oficina debe recabar toda la
infarmacidn econémica de la firma e Imputarlz en ol
apartado comespondiente del “Sistema de Andlisis de
Emprazas" {SAPE)

Frocesa, requisites v documentacion minima a ssguir en
ung salicitud de riesgo por parte de 13 oficina;

1% Schicitud firmada por el cliente.
2% Documentacion minima;

Impuesto  da  sociedades:  donde  figura
infpormacion  sobre las cuenfas  anusles
Balance v Cuenta de Resultados. Los datos
deten  estar actualizados. En  ccasiones
eslaran cargados fos dos difimos balancss
fiscales disponibles de la sociedad de forma
autormatica, Iras acuerdo del Banco con
Informa. Apsre de esfp, la oficina podra
introducir balances estimados o provisionales,

3 Aconsejable aportacian de:
Ulkimos trimestres de VA,

Modelo 347,  Decaracion  anual  da
aperaciones  con  terceras  personas)  es
infermacién anicamente Informativa, que no
supone desembolso. Clientes v provesdores >
00506 € S8 incluyen  también:
subvenciones  de  Entidades  pablicas  y
privadas, operaciones de cobro por cuenta de
les  socios,  anticipos  de  clientes  y
proveedoresiacresdoras, Mos apora
infarmacion importante sobre la concentracion
&n algln cliente/proveedor,

4% Datos minimos a incluir an SAPE:
Fecha de consfitucién de la sociedad.
Domicilio.
Aatividad desamollada por la empresa.
ldentificacion de los socios,
Datos de la plantilla.

ldentificacion madule de bienes y fecha
de verificacian registral.



D4, Evaluacion de las Solicitudes: Sistema de SCORING:

La base del proceso de admision de operaciones no
gestionadas por analistas de riesgos es un sistema de
decisién automético, denominado SCORING que analiza
cada propuesta de operacién para determinar la
probabilidad de impago futura por parte del cliente. Las
politicas de Santander fijan un nivel de impago maximo
aceptable, y en base a ello el Scoring devuelve el dictamen
sobre la operacién, diferenciando los  siguientes
dictimenes de SCORING:

Operaciones No  Viables: Operaciones con  alta
probabilidad de impago por parte del cliente o bien las
caracteristicas de la operacion no estan permitidas por las
Politicas de Admisién de Santander.

Operaciones Viables: Operaciones para las que existe
baja probabilidad de impago por parte del cliente y el perfil
de la operacion esta dentro de las politicas de Riesgos
definidas por Santander.

Operaciones a Revisar: Operaciones en las que se ha
determinado una probabilidad de incumplimiento que no es
determinante para establecer una decision.

Las operaciones elevadas a UDO (Unidad de Decision de
Operaciones) Admision son resueltas por los Analistas en
base a la informacion facilitada por el Scoring y en funcion
del Manual disefiado a tal efecto.

D.5. Formalizacion y desembolso préstamos vy lineag de credito:

Una vez auforizada la operacion se indica en el sistema,
para que la oficina capture las condiciones y proceda a
formalizar el préstamo, para lo que coordinara la firma del
documento contractual con el cliente y el fedatario, si lo
hubiera, y una vez finalizado este framite procedera a
abonar el importe concedido al cliente en la cuenta que
tenga aperturada en dicha oficina. En el caso de contar
con garantia hipotecaria, en el mismo acto de la firma se
anotara un asiento de presentacion en el registro de la
prepiedad con el fin de garantizar gue la hipoteca guedara
debidamente inscrita.

Formalizada la linea de crédito se faculta al cliente a
disponer de los fondos hasta el maximo del limite total
autorizado. Dentro de éste limite, el cliente puede disponer
de mas o menos importe a su eleccién. Al vencimiento
debera cancelar el importe que tenga dispuesto hasta ese
momento, salvo que se autorice la renovacion de la linea.

2.- Politica de reclamacion y recobros

La responsabilidad de las politicas recuperatorias de Banca Comercial esta
asignada al Area de Negocio de Recuperaciones de la division de Banca
Comercial, desde principios del afio 2009 y sus funciones son las siguientes:



2.1 Establacer los planss de acluacion necesarios psra el conlral de la
cartera iregular y marasa, v, mediants la gestidn anticipativa, evitar nuevas
amtradas en impage,

- Analizar y definir propuestss de accionas v productos encaminados a la
reduccitn de la iregulandad y morosidad.

« Realizar y controlar el seguimiento global de las careras v clientes en
situzcion irragular y marasa.

- Identificar proyectos de actuzcion sobre productes o colectivos crifisas.
Realizando un seguimiento sobrs fos planes definidos,

2.2 Controlar y anslizar la ejecucion de las politicas v estrategias definidas
para cada uno de los aclores que inlervienan en af procesa recuperatorio,

2.3 Coordinar y generar la informacion disponitle sobre los ciclos de gestion,
con relacidn a los productos, segmentos y zonasdterritoriales, ete., para su
comunicackin y gestion.

2.4 Establecsr laz poliicas y estrategias de acfuacion del Centro de
Fecokbro,

2.5 Establecer las polilicas y estrategias sobre jos proveedores deo convicios
exlernos de recuperacidn judicial v extrajudicial

2.8 Coordinar la definicion de objetives en la Red de Oficinas v reslizar un
seguimento de =u grado de consscucion

2.7 Fijar |la sisternatica comercial de recuperaciones,

2.8 Supervisar las ralaciones con estruciuras internas v externas (Eanco de
Espafia, Auditorias Internas y Extemnas, ato)

La politica de reclamacionesz y recobros de Santandsr se fundamenta en un
precedimiznto denominade, "Circuitc Recuperatorio” v comienza con el
incumplimiento por el ciients de su obligacion de pago de faorma voluntaria,
instrumentdndose a traves de las siguientes fases;

1.- FASE IRREGULAR (1 a 30 dias):

Gomprende desde el dia siguiente al incumplimiento hasta los 90 dias de
antigiedad. En esta fase coadyuvan en la gestidn recuperatoria los
siguienias actores:

Dficing: A Iravés de las politicas de objslivos & incentivos sobre gestion de
imegulares y morcsidad.

Centro de Recobro Telefénico: Call centres que gestionan los clientas y
productos que en cada memento se determinen. Como referencia, gestiona
todo el irregular sstardarizado de 1 a 30 dias, y el resto del ciclo en funcién
de la cuantia (resgo cliente) que en cada momenio so determine, siempre
eama gestion complementaria a la oficina,

Gestores de Imegulares: Se les asignan carteras concretas para su gestisn
an el tramo de 31 a 80 dias, en funcidn del riesgo cliente que s= determine
an cada momeanto.,



Gestores de Seguimiento Esiandarizado: Gestores localizados en las
territoriales y servicios centrales que realizan labores propias de confrol y
seguimiento de riesgos de clientes estandarizados (PYMES estandarizadas y
auténomos).

Analistas de las Unidades de Analisis de Empresas (UAE): Los mismos
analistas de admision que tutelan firmas “carterizadas” (aguellas con mas
volumen de inversién) realizan el seguimiento de las mismas, ya que fienen
un mayor conocimiento del cliente. Ademas, existe una estructura en las
territoriales, dependiente del Area de Negocio de Recuperaciones, que
gestiona estos clientes junto con el citade analista, ya que este ciclo de
gestién es responsabilidad de recuperaciones.

2.- MORA (90-150 dias):

Son asuntos con antigiiedad superior a 90 dias e inferior a 150 dias. En ésta
fase coadyuvan en la gestion recuperatoria los siguientes actores:

Oficina: A través de las politicas objetivas e incentivos sobre gestion de
irregulares y morosidad.

Sociedades Externas de Recuperacion: son aquellas firmas especializadas
gque se encargan del proceso recuperatorio en éste tramo de gestidn,
aplicando politicas y estrategias definidas por el Banco.

Gestores de Morosidad: A partir del riesgo cliente que se determina en cada
momento, se asignan los clientes a sus carteras.

Gestores de Seguimienio Estandarizado: Se trata de gestores de [as
territoriales y servicios centrales que realizan labores propias del seguimiento
del riesgo de los clientes estandarizados (PYMES estandarizadas y
auténomos).

Analistas de las Unidades de Analisis de Empresas (UAE): El seguimiento de
las firmas carterizadas (aquellas con mas volumen de inversion) esta
encomendado a los mismos anglistas de admision que tutelan estas firmas,
para un mayor conocimiento del cliente. Ademés existe una estructura en las
territoriales, dependiente del Area de Negocio de Recuperaciones, que
gestiona estos clientes junto con el citado analista, ya que este ciclo de
gestion es responsabilidad de recuperaciones.

3.- PRECONTENCIOSO Y CONTENCICSO:

A los 150 dias de antigiledad desde el incumplimiento, o con anterioridad si
se ha producido su calificacién por criterio, comienza esta fase que se
gestiona de la siguiente forma:

Sociedades de Gestion Masiva: se trata de firmas especializadas en la
gestion recuperatoria judicial y extrajudicial, que han sido designadas por el
Banco, para el framo de mencs importe (actualmente riesgo cliente inferior a
50.000 Euros).

En la actualidad son tres proveedores que son futelades por la Division de
Medios, en funcidn de las politicas, estrategias y procedimientos definidos
por el Area de Recuperaciones.



En cuanfo a los expedientes de clientes con riesgo superior a la indicada
cifra, éstos se asignan a gestores de recuperacionas, disfribuldes por todas
las territoriales vy conformando las carteras gue han de gestionar.

Realizada la gestion extrajudicial, de no dar resuliado se procede 3 instar los
correspondientes procedimientos judiciales en funcion de las caracleristicas
del tilulo de crédito, tales como sjecucldn dineraria. hipotecario, ordinario,
efc.

SN perjuicio de los procedimientos que puadan ser instados en cada caso, la
gestidn judicial se compatibiliza con la gestion exrajudicial que ostenta
cuatro finalidades:

1) REGULARIZACION, Aunque estd en curso la framitacion de la
reclamacion judicial, se pretende cbtenar el abono de las cusclas pendientes,
intereses y costas procesales,

2} REFINAMNCIACION: Consistente en la formalizacion de una nuewa

operaciaon con aportacion de nuevas garantias personales y reales y con el
pago de o5 intereses comespondientes.

3) DACION EM PAGD: Anble una mapifissta nsolvencia del cliente o
minorada capacidad econdmica, se enftregz el inmueble en page ds |3
deuda,

4y PAGOS EM EFECTIWO: Se admiten los pagos en efectve con
condonacian parcial de la deuda, configurandose como otro instrumento para
el caso de escasa solvencia econdmica.

Coemplementariamenle, en stz fase contenciosa, siempre que no se
produzea una solucion anficipada como las antedoments descrifas, ss
procedera a la adjudicacion judiclal o subasta judicial de los bienes
hipotecados o embargados.

Realizada la adjudicacion se traspazan ios inmuebles al Departamento de
inmusbles del Banco, cuye procedimiente de gestion de  inmueblas
adjudicados as al siguiente:

DESCRIPCIGN LEL PROGESD
1) Alta del Inmueble

El inmuable debe llegsr del Area de Negocio de Recuperacionss en
proceso de inscripcion registral. Se raciba e axpediente con

-Titulo de propiedad.
-Tasacion de contencioso.

Ze realize la comprobacion del importe del inmueble adjudicads en la
informacion enviada por 2l Area de Negooio de Recuperaciones
(Ficha da alfa del inmusble), con la cuenta de contencioso v que el
imporie a cargyr sea como maximo al 90% del valor de tasacion.

Con esta informacian s realiza @l alta contable del inmueble.
2) Depuracion Juridica



Se revisa por parte de los letrados de Santander Global Facility
(SGF) la situacion juridica del inmueble (titulo, cargas y posesion,
fundamentalmente), para determinar si existen incidencias que
impidan su venta.

3) Depuracién Comercial

En caso de no existir problemas juridicos (posesién principaimente),
se realiza la depuracidn comercial del inmueble.

Los inmuebles se incorporan a la cartera de cada Delegado
Comercial del Banco, gue se distribuyen por zonas geogréaficas,
iniciandose las gestiones encaminadas a la identificacion y
determinacién de las caracteristicas de la finca.

Para esto, el Agente Colaborador Externo (ACE) que es una
Comercializadora con contrato con el Banco previo procesa de
homologacion, con presencia en la zona especifica, realiza informe
en el que constan datos concretos sobre la propiedad como
superficie, aspecto externo y posibilidades de comercializacion en la
zona. Ei ACE realiza también una valoracién del inmueble

4) Valoracion de activos

La fijacién definitiva del precio (precio de mercado propuesto vs valor
contable del activo) se realiza en los correspondientes Comités con
facultades suficientes, que son: 1) el Comité Junior presidido por el
Director de Inmuebles Adjudicados junto a todos los Delegados
Comerciales del Banco y por encima de este, 2) el Comité Senior
presidido por el Director de 1a Unidad de Activos Inmobiliarios, al que
acude también el Director de Inmuebles Adjudicados para aprobar
precios en los casos en los que no tenga facultades suficientes.

A los efectos de determinar el “precio de mercado” se utilizan
valoraciones de terceros como son los valores de referencia que dan
las entidades comercializadoras, para lo cual tienen en cuenta
inmuebles de parecidas caracteristicas de la zona y, en determinadas
ocasiones, cualquiera de les Comités puede solicitar tasaciones
actualizadas y también valoraciones de herramientas estadisticas.

Los precios fijados por los correspondientes Comités no son
negociables por el cliente y pueden ser revisados cada 3 meses,
orientando el precio conforme a las circunstancias del mercado ¢ del
Banco.

5) Comercializacién

Los precios aprobados en los correspondientes Comités son
publicados en la web corporativa.

El cliente tiene varios canales de entrada:

Comercializadora- El clienfe que busca un inmueble visita la oficina
de una comercializadora donde le pueden “ensefiar’ viviendas del
Banco.



Webh corporativs- El cliente, interesado en un inmueble viste en la
web deja sus datos. Desde la web transfizren los contactos a la
comercigfizadora para intentar agendar una visita.

Infranal- Mismo tralo que la web corporativa paro para empleados.
Disponen de un descuento del 10%.

Calectivos- Mismo acceso gue para empleados. Solo acuerdos con
colectivos aspecificas

Call Canfer- El dlients ve & cartel en la vivienda vy llama al Call-
Cenler gue trenstiera los datos a la comercializadora para agendar
unz visita,

Sucursales de Bance Comercial- Aclian coma prescriptores de
cperacionse, Generan aportunidades de venta gue son atendidas por
fas comercializadoras.

6) Finalizacion de I2 venta

Una vez que el cliente toma la declslon de compra, se envia al
Departamente de Prevencidn de Blangueo de Capitales del Banco
(FRC) a través de la Comercializadora, la documentacion [reserva,
farmularic de PBC). Revisada la documentacidn v siendo esta
conforme, se procede a retirar el inmuetle de la web corporativa y s=
desencadenan los procedimientos para la escrituracion de s
operacion (como an cualguier eparacian de venta de inmue bles).

El Banco ha hahilitado un procedimiento para ofrecer financiacion a
eslos cientes en condiciones especialas,

7} Baja del active

Una vez realizzda [a finma de fa escrifura de compraventa, s& envia
capia de |2 misma para;

s Darde baja al activa y contabilizar Iz venta.

+ Proceder al pago de la comisién & e comercializadora que
ha realizado [a venta

4,- AMORTIZADOS:

Una vez amortizados Ios confratos de un cliente por antigiedad, su gestion
no sufre varacion alguna, vy se conlinian las gestiones judiclales y
axtrajudiciales correspandizntes.

Mo cbetante lo anterdor v si en un expediente se consideran agotadas las
posibilidades de cobro por via judicial, se prosede 3 su baja en la cartera del
gestor o letrade vy se entrega para su gestion a sociedades externas de
recu peracian.

Estas soriedades externas de recuperacion, son fimas especializadas en
este sagmento, con honorarioes exclusivaments por comision de éxito v que
continuaran gestionando ésios expedientas hasfa su prescripcion legal.
Durante este plazo las carteras rotan entre los distintos proveedores.



3. Criterios que aplica Banco Santander en materia de excedidos de
Lineas de Crédito

1.) AUTORIZACION POR EL ORGANO COMPETENTE: Cualquier excedido
sobre el limite debe estar debidamente autorizado por el 6rgano competente,
es decir, por la Comision de Préstamos a quien corresponda en virtud de las
facultades que tuviera conferidas por la Comisién Delegada de Riesgos (las
Oficinas, la Comisién de Préstamos de la Territorial, la Comisién de
Préstamos del Area de Riesgos y la propia Comisién Delegada de Riesgos)
facultades que se atribuyen a cada uno de los 6rganos por razon del importe,
plazo y garantias otorgadas para cada acreditado y/o firma grupo. A estos
efectos, como regla general, el 6rgano competente no autoriza al Cliente un
excedido en la medida gue el excedide anterior no haya sido regularizado.

2.) AUTORIZACION EN BASE A LA CALIDAD CREDITICIA DEL CLIENTE:
En la decision de conceder un excedido sobre una linea de crédito se vaiora
la calidad crediticia del cliente con los siguientes requisitos: rating superior a
cinco, (o scoring aprobado para caso de riesgos de particulares) calificacion
del riesgo en situacion normal, mostrada capacidad de reembolso suficiente
para cubrir el exceso en el plazo concedido (normalmente son plazos muy
breves referidos a dias) y garantfas/solvencia adecuada.

3.) ALARMAS INTERNAS Y OPERATIVA DE RECUPERACIONES: En
situacion de excedido, las alarmas son de carécter internc y aparecen en un
sistema informatico, denominado GSI o “Gestion de Situaciones liregulares”
al que tienen acceso las oficinas y [os servicios centrales a nivel de riesgo y
recuperaciones. Segln se tiene establecido en las circulares internas del
Banco, las Oficinas y analistas de riesgos, deben de revisar a diario estos
listados con objeto de gestionar la regularizacién de estas posiciones.
Ademas, desde el principio, los excedidos entran en el “Circuito
Recuperatorio” recogido en el apartado 2 anterior sobre Politica de
reclamacién y recobros y salen del mismo sdlo en el supuesto de regularizar
la situacion.

4.) DOCUMENTACION DEL EXCEDIDO: Ei excedide se documenta mediante la
tramitacion de una nueva propuesta de riesgos que deberd ser aprobada por el
6rgano competente.



Anexo VIII
Copia de la carta de calificaciones
provisionales



12 de Mayo de 2014

Ignacio Ortega Gavara

Santander de Titulizacién S.G.F.T., 8.A.

Ciudad Grupe Santander Edificio Amazonia, 2° Planta

28660 Boadilla del Monte (Madrid)

ESPANA

Re: Fondo de Titulizacién de Activos PYMES Santander 8

Estimado Sr. Ortega

DBRS Ratings Limited (“DBRS”) ha asignado las siguientes calificaciones para

el Fondo de Titulizacién de Activos

PYMES Santander 8:

Clase Importe (EUR) Tipo de Calificacidén Calificacién
Serie A 1.317.500.000 Provisional A (low) (sf)

Seric B 232.500.000 Provisional BB (high) (sf)
Serie C 310.000.000 Provisional C(sf)

DBRS ha asignado las calificaciones descritas para los valores mencionados.

La calificacién de los Bonos de la Serie A descritos anteriormente constituye una opinidn acerca del pago puntual de
intereses y el pago de principal antes o en la Fecha de Vencimiento Legal de conformidad con los documentos de la
operacion.

Las calificaciones de los Bonos de la Serie B vy de la Serie C descritos anteriormente constituyen una opinidn acerca del
pago de intereses y el pago de principal, de los Bones mencionados anteriormente, antes o en la Fecha de Vencimiento
Legal de conformidad con los documentos de la operacion,

Las calificaciones estin basadas en los documentos y la informacion facilitada por Fondo de Titulizacion de Activos
PYMES Santander 8 y Banco Santander, S.A. a DBRS.

Las calificaciones no constituyen una recomendacién para adquirir, vender o conservar un valor. Las calificaciones
otorgadas por DBRS no constituyen ninguna autorizacion de DBRS para utilizar su nombre como experto en conexion
con documentos que deban inscribirse en cualquier registro. Las calificaciones estdn basadas en la informacion y
documentos facilitados 2 DBRS hasta la fecha y Jos mismos estan sujetos a la revisién completa y satisfactoria de toda la
documentacion en relacion con los valores ofertados. La informacidn sobre la cual DBRS basa sus calificaciones ¢
informes es cbtenida por DBRS de fuentes que DBRS considera precisas, veraces y fiables. DBRS no audita la
informacion recibida durante el proceso de calificacion, ya que no puede verificar de manera independiente esa
informacién. Bl alcance de cualquier investigacion factica o verificacién independiente depende de hechos y
circunstancias.

El mantenimiento de las calificaciones otorgadas estd sujeto al suministro de informacién periddica suficiente a DBRS a
los efectos de realizar un seguimiento del comportamiento del Emisor.

Copyright ® 2014, DBRS Limited, DBRS, Inc. and DBRS Ratings Limited {collectively, DERS). Al rights reserved. The information upon which DBRS ratings and reports are based is obtained
by DBRS from sources DBRS believes to be accurate and reliable. DBRS does not audit the information it recaives in connectton with the rating process, and it does not and cannat independently
varify that informatien in every instance. The extent of any factual investigation or independent verification depends on facts and circumstances. DBRS ratings, reports and any other information
provided by DBRS are provided “as is” and without representation or warranty of any kind, DBRS hereby disclaims any representation or warranty, express or implied, as to the accuracy,
timetiness, completeness, merchantability, fitness for any particutar purpose or nen-infringement of any of such information. In no event shall DBRS or its directars, officers, employees,
independent contractors, agenls and representatives (cottectively, DBRS Representativas) be liable {1) for any inaccuracy, delay, foss of data, interruption in service, error or omission or for
any damages resuiting therefrom, or (2) for any direct, indirect, incidental, special, compensatory or conseguential damages arising from any use of ratings and rating reports or arising from
any error (negligent or otherwise} or other circumstance or contingency within ot outside the cantrol of DBRS or any DBRS Representative, in connection with or related to obtaining, collecting,
compiling, analyzing, interpreting, communicating, publishing or delivering any such information. Ratings and other opinions issued by DBRS are, and must be construed solely as, statements
of opinion and not statements of fact as to credit worthiness or recommendations to purchase, sell or hold any securities. A report providing a DBRS rating is neither 2 prospactus nor a
substitule for the information assembled, verified ang presented to investors by the issuer and its agents in connection with the sale of the securities. DBRS receives compensation for its rating
activities from issuers, insurers, guarantors andsor underwriters of gebt securities for assigning ratings and from subscribers to its website, DBRS i§ not responsible for the content or operation
of thirg party websites accessed through hypertext or other cemputer links and DBRS shall have no liadility to any person or entity for the use of such third party websites, This publication
may not be reproduced, retransmitted or distributed in any form without the prior written consent of DBRS. ALL DBRS RATINGS ARE SUBJECT TO DISCLAIMERS AND CERTAIN LIMITATIONS.
PLEASE READ THESE DISCLAIMERS AND LIMITATIONS AT http://www.dbrs.cam/about/disciaimer. ADDITIONAL INFORMATION REGARDING DBRS RATINGS, INCLUDING DEFINITIONS,
POLICIES AND METHODOLOGIES, ARE AVAILABLE ON http://vww.dbrs.com.

DBRS Ratings Limited
Registered in England and Wales No. 7133960
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12 de Mayo de 2014

inzigght bupond the rrting.

Ignacio Oriega Gavara

Santander de Titulizaciin S.G.F.T., 5.A. | Badnsker Cord
Cindad Grupo Santander Edificio Amuazoniu, 2° Flania i
28660 Boadilla del Moate {Madrid)

ESPANA

Re:  Fondo de Titulizacion de Activos PYMES Santander 8 el

Por favor consulien la seocion de escalas de calificacion (“Rating Scales™) ¥ la seccidn de exoneracion de responsabilidad
(“Thaclaimer™) de russtra pigina web en weww.dbrs.com donde enconirarin una descripocidn de nueziras escalas de
calificacion v el ulconee de muestras opiniones.

Adentamene,
DRRS Ratings Limited

< VY

Siron Ross

Soendor Wice President

—4 {020 TRAS 6622

Higned 1 hehall al

Jerry van Knolberpen, Maaping Deeslon, 11 {113) BR5250
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3 Moody's Investons Service
OODY S Espafa, S.A.

Principe de Vergara, 131, 6
l NVE STORS SERV‘CE Plania. 28002 Madrid

WAL mnn(lys.uun

Madrid, 12 de Mayo de 2014

D. Ignacio Ortega

Director General

Santander de Titulizacién, S.G.FT., SA
Ciudad Grupo Santander

Avda. de Cantabria sin niimero

28660 Boadilla del Monte (Madrid)

Re: FTA PYMES SANTANDER 8 (Fecha de Vencimiento Legal: 16/04/2050)
Estimado sefior/a:

n respuesta a su peticién, hemos revisado y analizado la informacién financiera y de otra indole que se nos
ha proporcionado en relacin con los valores abajo referidos, con el fin de calificarlos.

3o

Moody’s Investors Service Espafia S.A. (“Moody’s”) ha asignado las siguientes calificaciones provisionales:

(P) Al (sf) para los bonos de la Serie A (1.317.500.000 €)
(P) Baal (sf) para los bonos de la Serie B (232.500.000 €)
(P) Ca (sf) para los bonos de la Serie C (310.000.000 €)

Moody’s asigna calificaciones provisionales cuando la asignacion de una calificacién definitiva estd sujeta a
la realizacién de ciertas contingencias, si bien es altamente probable que la calificacién provisional devenga
definitiva una vez que se hayan recibido todos los documentos o después de que se emita una obligacién en
¢l mercado. Una vez revisadas las versiones finales de los documentos y de las opiniones legales, Moody’s
procurard asignar una calificacién definitiva a la operacion. La calificacion definitiva puede diferir de la
provisional.

Segin se describe en Moody’s Rating Symbols & Definitions, disponible en www . moodys.com, las
calificaciones a largo plazo de Moody’s reflejan la probabilidad de default respecto a la promesa de pagos
establecida contractualmente y la pérdida financiera esperada sufrida en caso de defauli.

El seguimiento que Moody’s realiza de la calificacién depende de la adecuada recepcion de toda la
informacion relevante, financiera o de otra indole, remitida por el emisor o sus agentes. Si esta mformacién
no fuera remitida a tiempo, este retraso podria causar la retirada de la calificacion.

De acuerdo con nuesira politica habitual, las calificaciones asignadas pueden ser revisadas o retiradas por
Moody’s en cualquier momento, sin necesidad de previa notificacién y con absoluta discrecionalidad por
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Las calificaciones crediticias emitidas por Moody’s representan las opiniones actuales de Moody’s respecto
del riesgo orediticio, compromisos de crédito o deuda y valores asimilables a deuda de cada entidad
analizada, y no suponen la exposicion de hechos presentes o pasados. Las calificaciones crediticias de
Moody’s evalfian tnicamente el riesgo de crédito, sin tomar en consideracion elementos de riesgo distintos
de éste, incluyendo sin limitacién, el riesgo de liquidez, el riesgo de valor de mercado o la volatilidad de los
precios. Dichos riesgos distintos def orediticio pueden producir un impacto significativo en la rentabilidad
del inversor.



Las calificaciones de Mocody™s ou son, ni proporcionan, consejos de inversidn o recomendacionss de compru,
vents o mamtenimients de cualesquiera valores. Moody's emite sus caltficasiones entendiendo que cada
inversor realizaed su propis evaleseion de cada valor cuva compra, mantenimiento o venta esté considerads.

Moody's adopta todas las medidas necesanins para que Ja intormacion que utiliza para asigner sus
calificaciones sen de soficiente wlidad ¥ proceda de foentes que Moody™s vonsiders Gables, nchuyendo,
cumnde sea conveniente, terceros independientes, No obsiante, Moody™s no oz on auditor v no puede en
nitgin casy verificar o validur de forma independisnte Ja informacidn que recibe en el procesy de
cilifwavion. Moody's no scré responsable, bajo ninguna circunstancia, unle nmguna persona ni cntidad pot:
(a} cuslquier pérdida o dafic que tenga come causn o resultado, o s3té relacionado en todo o en parte con
enalguier error (egligente o no} w otra circunztanciz o contingencia dentro o fuera del contral de Moody's o
de cualquicra de sug consederns, directives, empleados o agenicy, on rolacidn con la obtencion, recogpida,
recapilazidn, andlisis, interpreluciion, somunicacion, publicaciin o dstwibuciin de dicha informmion: o (b)
cualguier dufio directo, indirecto, especial, emergente, indenmisalono o furbwio (inchido, sin limifacién, el
lucen cesante), que resulte del uso o de It incepavidad de user tal informasidn, sin cuanda Moody's hnbiers
ebdo previamenle advertide de b posibilidad de que tales dafins =2 produjesan.
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Anexo IX
Definiciones



“Activos™ Significa los derechos de cradito derivados de fos Préstames y de las
Cantidades Dispuestas de las Linsss de Crédite concedidos por Santander y que
son objeto de cesion al Fondo.

"Activos Fallides™ Significa los Activos que Santander considera gque no va 3
recuperar o los que, & una fecha, se encuentren en merosidad par un periodo igual o
mayar de doce {12) mesas de refraso en el page de los débitos vencidos para &l
caso de los Prastamos vy de seis (B) meses para el caso de las Lineas de Crédito,

“Activas Morosos™: Significa los Actives gue, a una fecha, se encusntran en
morosidad por un periodo superior 4 noventa (80} dias y no tengan la consideracian
de Activos Fallidos conformea a la definicion anterior.

“Activos Mo Fallidos™ Significa los Actives no clasificados come Aclivas Fallidos.

“Administrador”: Significa Banco Sanfander, 5.4, (salvo si fusra sustituide en su
labor de administrador de los Préstamos, en clyo caso serd la entidad sustituta)

“Agencias de Calificacion”: Significa Moody's y DERS.
“Agente de Pagos™ Significa Banco Santander, 8.4,
“AIAFT: Significa ALAF, Mercado de Renta Fifa.

“amortizacién Anticipada™ Significa la smortizacidn de los Bonos en una fecha
anterior @ la Fecha de Vencimiento Legal en los supuestos de Liguidacidn Anticipada
dal Fondo de conformidad con os reguisitos que se astablecen en el gpartado 4.4.3
(3) del Documents de Ragistro

“Banco™ Significa Banco Santander, 5.4,
"Bonos": Significa las bonos da titulizacién emitidos con cargo al Fondo,

"Calificacidn de DBRS™ Significa la calificacion puklica asignada por DERS o, en
casn da no existic la calificscion privada o las valoraciones intemas realizadas por
DERS.

"Cantidad Devengatla para Amortizacidn”: Significa, para cada Fecha da Pago, 2
diferencia {si fuese positiva) entre (i) la suma del Salo de Principal Pendiente de
Fago de los Bonos de las Saries A v B en la Fecha de Determinacion previa a cada
Facha de Pago y (i) el Saldo Yivo de los Activos Mo Fallidos 2n 2sla misma fecha,

"Cantidad Devengada para Amortizacion de la Serie C" Significa, para cada
Facha de Pago, la diferencia positiva existente entre el Saldo de Principal Pendiente
dz Pago de |z Sede C a la Facha de Detarminacian comespondiente a cada Fecha
de Page v el impore del Fondo de Reserva requerde a la Fecha de Pago
correspondiente

“Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédite™: Significa los saldos
dispuestos por parte de los Deudores d= cada Linea de Crédilo a una determinada
fecha.

"Cartera Preliminar’ significa la cartera prelimimzr de préstamos y lineas de crédita,
preselsccionados a 5 de mayo de 2014, de [a gue se extraeran los Activos gua seran
cedidos gl Fondo en la Fecha de Constitucian.

‘Cedente”: Skgnifica Banco Santander, 3.A.



“Certificados de Transmision de Hipoteca” o “CTH": Significa los certificados de
transmision de hipoteca a emitir por Santander de conformidad con o dispuesto en
el apartado 3.3.1.b) del Modulo Adicional.

"CET": Significa "Central European Time".

“Circular 4/2004”: Significa la Circular del Banco de Espafia 4/2004, de 22 de
diciembre, a entidades de crédito, sobre normas de informacion financiera pablica y
reservada y modelos de estados financieros.

“Circular 2/2009": Significa la Circular de 25 de marzo, de la Comision Nacional de!
Mercado de Valores sobre normas contable, cuentas anuales, estados financieros
publicos y estados reservados de informacion estadistica de los Fondos de
Titulizacion.

“CNMV”: Significa Comisién Nacional del Mercado de Valores.

“Contrato de Direccidn, Suscripcion y Agencia de Pagos™ Significa el contrato de
direccion, suscripcion de los Bonos y agencia de pagos a suscribir entre [a Sociedad
Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y la Entidad Directora y que regula
igualmente las obligaciones y responsabilidades que a Santander correspondan
como Agente de Pagos del Fondo y como Entidad Suscriptora del cien por cien
(100%) de los Bonos.

“Contrato de Linea de Liquidez”: Significa el contrato de linea de liquidez que
suscribiran la Sociedad Gesiora, en nombre y representacién del Fondo, y el
Cedente.

“‘Contrato de Préstamo Subordinado” Significa el contrato de préstamo
subordinado por importe de SETECIENTOS MIL EUROS (700.000 €) a suscribir
entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y Santander, que
sera destinado a financiar los gastos de constitucién del Fondo y emisién de los
Bonos y, en su caso, a financiar parcialmente la adquisicién de los Activos.

“Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado {Cuenta de Intereses)”: Significa el
contrato de reinversion a tipo de interés garantizado de la Cuenta de Intereses a
suscribir entre la Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacién del
Fondo, y el Cedente, en virtud del cual el Cedente garantizara una rentabilidad
variable a las cantidades depositadas por el Fondo (a través de su Sociedad
Gestora) en la Cuenta de intereses.

“Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado (Cuenta de Tesoreria)”: Significa
el contrato de reinversion a tipo de interés garantizado de la Cuenta de Tesoreria a
suscribir entre la Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacién det
Fondo, y el Cedente, en virtud del cual el Cedente garantizara una rentabilidad
variable a las cantidades depositadas por el Fondo (a través de su Sociedad
Gestora) en la Cuenta de Tesoreria.

“Crédito a séla firma”: Significa cualquier operacién de financiacion (principalmente
préstamos) sin garantias adicionales a las del propio titular.

“Cuenta de Intereses”: Significa la cuenta a abrir en el Cedente a nombre del
Fondo por la Sociedad Gestora, cuyo funcionamiento sera objeto del Contrato de
Reinversion a Tipo Garantizado (Cuenta de Intereses).

“Cuenta de Tescreria”: Significa la cuenta a abrir en el Cedente a nombre del
Fondo por la Sociedad Gestora, cuyo funcionamiento sera objeto del Confrato de
Reinversion a Tipo Garantizade (Cuenta de Tesoreria).



"DBRS": Significa DBRS Ratings Limited.

‘Deudares™ Significa las paquefas v medianag empresas (PYMES) v auténomos
que cumplen con la Recomendacion 20030361/CE de la Comisian, de § de mayo de
2003 & fas gue o Cedente ha concedido los Préstamos y Lineas de Crédito de los
que se derivan los Activos objeto de titulizacidn

"Dia Habil": Significa cualquier dia que no sea:
{i} sabado;
{ii} domingo;

(iii} festive sogin 2 calendario TARGET 2 (a las solos efectos de daterminaciin
del Tipo de Interés Nomiral aplicable para cada Periodo de Devengo de
Interés). Comprende ademas de los dias ieconocidos en los apartades (i y
(i) anteriores, el 1 de encro, el Viernes Santo, & Lunes de Pascus, & 1 de
maya, el 25 de diclembre y el 26 de diciembra; y

(iv} festivo en Madrid {3 los efectos da determinacian del Tipo da Interés Mominal
aplicabla para csda Periodo de Devengo de Inlerés v para el resto de
condiciones de la emision).

“Dia Matural”: Significa todos los dias del afio incluyendo domingos v festivos.

‘Documento de Registro™ Significa el documento de regisiro, integrado por &l
Anexo VIl aprobado por la CNMY con fecha 14 de maya de 2014,

"Entidad Directora™: Significa Banco Santander, 5.4,
“Entidad Suscriptora’; Significa Banco Santander, 5.A.

“Escritura de Constitucion”. Significa |z Escrifura de Constituzidn del Fonde de
Titulizacidn de Actives PYMES Santander 8, cesitn de Activos v emision de Bonos
da Titulizacidn.

“EURIBOR": Significa "Euro tnferbank Sorrowing Offersd Rale”,

"Factores de Riesgo™: Significa la descripcicn de los prncipales factores de riesgo
ligados a la emision de Bonos, a los valores y a los activos gue respaldan la emision
de Bonos,

"Fecha de Constitucion™ Significa el dia en que se ofergue la Escritura de
Constitucidn. Eetd pravisto que la Facha de Consfitucion sea el 20 ds mayo de 2014,

“Fecha de Desembolse™ Significa &l dia 23 de mayo de 2014, a partir de |as docs
{12:00} del madiodia.

“Fecha de Suscripcion” Significs el 22 de mayo da 2014, desde las diez {10:00)
hasta les doce {12,00) del mediodia, fecha en gue la emisidn de Bonos serd
integramente suscita por Santandar,

‘Fecha de Vencimiento Final del Fondo™: Significa el 20 de marzo de 2047, la
primera Facha de Pago de los bonos inmedigtamente postenor a la alima fecha de
vencimiento de los Préstameos 0, 51 ese no fuera Dia Habil, e Dia Habil
inmediatamente posterior salve qua ocurra alguncs de los supusstas relatives a la
extension del plazo previstos en el apartada 3.7.1 (8) dal Modulo Adicional.

"Fecha de Vencimienta Legal™ Significa el 16 de abril de 2050 o, si aste no fuera
Dfa Hagil, el Dia Habil inmadiataments posteror, salvo gue tengs ugar una
entenzion de la Facha de Vencimiento Final del Fondo



‘Fechas de Determinacién”: Significa el quinto (5°) Dia Habil anterior a cada
Fecha de Pago.

‘Fechas de Page”™: Significa los dias 16 de enero, abril, julio y octubre de cada afio,
0, en caso de que alguna de estas fechas no sea un Dia Habil, el Dia Habil
inmediatamente posterior.

“Folleto™: Significa, conjuntamente, el indice, el documento describiendo los factores
de riesgo, el Documento de Registro, la Nota de Valores, el Médulo Adicional y el
glosario de definicicnes.

“Fondo” o “Emisoi”. Significa Fondo de Titulizacion de Activos, PYMES
SANTANDER 8.

“Fondo de Reserva™ Significa el fondo de reserva a dotar por la Sociedad Gestora,
en representacion y por cuenta del Fondo, de conformidad con lo dispuesto en el
apartado 3.4.2.2 del Médulo Adicional.

“Fondos Disponibles”: Significa las cantidades percibidas por el Fondo en concepto
de principal, intereses y cualesquiera otros concepios de los Activos, la rentabilidad
de la Cuenta de Tesoreria y de la Cuenta de Intereses, el Fondo de Reserva y
cualesquiera otras canfidades gue pudiera recibir el Fondo, tal y como establece el
apartado 3.4.6.a) del Médulo Adicional, que se aplicaran en cada Fecha de Pago a
los pagos establecidos en el Orden de Prelacion de Pagos recogido en el apartado
3.4.6.b) del Médulo Adicional.

“Fondos Disponibles para Amortizacién”: Significa la cantidad que se destinara a
la amortizacion de los Bonos de las Series A y B en cada Fecha de Pago. Los
Fondos Disponibles para Amortizacion se determinaran de conformidad con lo
dispuesto en el apartado 4.9.4 de la Nota de Valores.

‘Fondos Dispenibles para Ligquidacién”: Significa:
a) L.os Fondos Disponibles; y

b) Los importes gue vaya obteniendo el Fonde por Ia enajenacion de los Activos
gue quedaren remanentes y cualesquiera otros activos, en su caso, en los
supuestos de Liguidacion Anticipada del Fondo de conformidad con los
requisitos que se establecen en el apartado 4.4.3.(3) del Documento de
Registro.

“Iberclear”: Significa Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacién y Liquidacion de Valores, S A,

“LV.A.": Significa Impuesto sobre el Valor Aftadido.

‘Ley 13/1985™ Significa la Ley 13/1985, de 25 de mayo, de coeficientes de
inversion, recursos propios y obligaciones de informacion de los intermediarios
financieros.

“Ley 19/1992": Significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades
y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria.

“Ley 2/1981”: Significa la Ley 2/1981, de 25 de marzo, sobre regulacién del mercado
hipotecario (segln su redaccion vigente).

“Ley 37/1992": Significa la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el
Valor Afadido.

“Ley Concursal”: Significa la Ley 22/2003, de 9 de julic, Concursal.



“Ley de Enjuiciamiento Civil'; Significa la Ley 172000, de 7 de enern, de
Enjuiciamiznio Givil.

“Ley Hipotecaria': Significa la Ley Hipotecaria de 8 de febrero de 1946 (segln su
redaccion vigents),

“Ley de Sociedades de Capital™ Significa el Real Decreto Legislative 1/2010, de 2
da julio, por @l que se aprusba el texto refundido de la Ley de Socizdadeas de Capital,

“Ley del Mercado de Valores" o "Ley 24/1988": Significa la Ley 24/1938, da 28 da
julic, reguladora del Mercado de Valores en su wversién modificada por la Ley
371993, de 16 de noviembre, por la Ley 44/2002 | de 22 de noviembre y por el Real
Cecreto Ley 52005, de 11 de marzo.

“linea de Liguidez™: Significa ef contrato de linea de liguidez de caracter mercantil
al que se refiers el aparedo 34.3.h del Modulo Adicional a la Nota de Valores, que
la Sociedad Gestora, en representacidn y por cuenta det Fondo, celebrard con el
Cedertzs, simultdneamenta al oforgamientc de la Escritura de Constitucion, con fa
finalidad de que las vanaciones, lanie al alza comoe a la baja, que se preduzcan en
las Lineas do Crédito se trasladen de manara simultanea al Fondo, con caracter
diario, mediante el correspondienta ajuste en 1a Linea de Liguidez,

“Lineas de Crédita™: Significa las lineas de crédito sin garanlia especifica, con
garaniia personal de terceros (avales) yo real diferente de la hipoteca inmaobiliaria
concedidas por Sanlander a peguefias y medianas emprasas (PYMES) y autonomos
residentes en Espafa excluyendo empresas del Grupo Santander vy préstamos
sindlcados, que cumplen con la Recomendacion 2003736 1/CE de la Comisicn, de G
de mayo de 2003 para |a fingnciacion de actividades econdmicas o financiacian del
circulante o adguisicion de maguinarla y utillzjes o mejora de instalacienss O
adguigicion de Inmuebles o consfruccion de inmuebles afectos a su actividad
aconémica o adguisicién de fincas risficas, urbanas, terrenos y solares. Para esla
ultima finakdad guedan excluidos los préstamos a proamaotor para la construccion y
promocion inmobiliafa, no ohstants, sl pueden existir préstamos y/o lineas de
créditn dasfinados a la compra de suslo para su posterior construccion y venta sin
subrogacion posterer ni divisidn horizonfal, Asimismo los préstamas o Lineas de
Crédito cuya finalidad es la refinanciacién no proviensn de operecionss gue se
encuentren en situacisn de impago, comespondiendo Unicaments a operaciones de
reunificacion de deuda.

“Liquidacion Anticipada”: Significa la liguidacion del Fonda con antericrdad al 106G
de abiil de 2050 y con ello a la Amorizacion Anticipada en una Fecha de Pago de la
totalidad de la emisidn de los Bonos en los supuestos y en |& forma establecida en el
apartado 4.4.3 del Documenlo de Registro,

“L.T.V.": Significa el ratic, expresado en tante por cien enfre el importe de principal
pandiznte v al valor de tasscion dz los inmuebles.

*Mercado AIAF": Significa Mercado de Renta Fija de la Asociacion de Intertnediarios
da Activos FINancieros.

“Madulo Adicional”: Significa el médulo adicional a la nola de valores relativa s la
emision de Boros elaborada conforme al Anexo Vill del Reglsmento [SE) n°
209/2004, aprobado por la CHNMVY con facha 14 de mayo de 20H4.

"Momento de Fijacion de Tipo™ Significa el segundo (2°) Dia Habil segln
calendaric TARGET 2 (Transewopean Automated Resi-time Gross Sefffement



Express Transfer System 2) anterior a cada Fecha de Pago, a las 11:00 horas de
la mafana (hora de Madrid) de dicho dia. Excepcionalmente, para el primer
Periodo de Devengo de Interés, el Momento de Fijacion de Tipo sera el dia de la
Fecha de Constitucién.

“Moody's”: Significa Moody's Investors Service Espafia, S.A.

“Nivel Requerido del Fondo de Reserva™ Significa el importe que debe tener el
Fondo de Reserva en cada Fecha de Pago, de conformidad con o dispuesto en ei
apartado 3.4.2.2. del Médulo Adicional.

“Normas Internacionales de Informacion Financiera”. Significa las Normas
internacionales de Informacion Financiera que son de aplicacién a la informacién
proporcionada por Santander segin el Reglamento CE 1606/2002 y la Circular
4/2004 de Banco de Espafia.

“‘Nota de Valores” Significa la nota de valores relativa a la emisién de Bonos
elaborada conforme al Anexo XH| del Reglamento (CE) n° 809/2004, aprobada por la
CNMV con fecha de 14 de mayo de 2014 y que forma parte dei Folleto.

“‘Orden EMA/3537/2005™: Significa la Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre,
por la que se desarrolla el articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores.

“Parte Ordinaria” Significa el Tipo de Interés Nominal aplicable a fos Bonos de la
Serie C para cada Periodo de Devengo de Interés (siendo igual at resultante de
sumar: (i) el Tipo de Interés de Referencia, comun a todas las Series de Bonos, mas
(i) un margen del cero coma cincuenta por ciento (0,50%), calculado de conformidad
con lo dispuesto en el apartado 4.8 de la Nota de Valores.

“Parte Extraordinaria™: Significa, en cada Fecha de Pago en que el Fondo cuente
con liquidez suficiente para ello, el interés extracrdinario devengado por los Bonos
de iz Serie C, siendo una cantidad variable igual al exceso de liquidez de los Fondos
Disponibles tras satisfacer los conceptos que ocupan un lugar precedente en el
Orden de Prelacidn de Pagos o, seglin sea e caso, el Orden de Prelacién de Pagos
de Liguidacion.

“Periodos de Determinacién”: Significa el periodo comprendido entre dos Fechas
de Determinacion consecutivas, excluyendo la Fecha de Determinacién inicial e
incluyendo la Fecha de Determinacion final. El primer Periodo de Determinacién
tendra una duracion equivalente a la comprendida entre la Fecha de Constitucién y
ia Fecha de Determinacion previa a la primera Fecha de Pago.

“Periodos de Devengo de Interés”: Significa cada uno de los periodos en los que
se divide la emisién de los Bonos, comprensivos de los dias efectivamente
transcurridos entre cada Fecha de Pago, incluyendo en cada Pericdo de Devengo
de Interés la Fecha de Pago inicial del periodo correspondiente y excluyendo la
Fecha de Pago final del perfodo correspondiente. El primer Periodo de Devenge de
Interés tendra una duracién superior al frimestre, equivalente a la comprendida entre
la Fecha de Desembolso (23 de mayo de 2014) y la primera Fecha de Pago (16 de
octubre de 2014).

“Politica de Concesién”: Significa ia politica de concesién de créditos del Cedente
referida en el apartado 2.2.7 del Médulo Adicional, gue se incorporard asimismo en
la Escritura de Constitucién.



“préstarmo Subordinado™ Significa el contrato de préstamo subordinado por
importe de SETECIEMTOS MIL EURGS (T00.000 €). a suscribir entre la Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y Banco Sanfander, que serd
destinado a financiar ios gastos de constitucion del Fondo v emisidn de los Bones y
a financiar parcialmente la adquisicion de los Activos,

“Préstamos”: Significa, conjuntamente. los Préstamos Hipofecarios y los Préstamos
Mo Hipotecarios.

“Préstamos Hipotecarios™: Significa loe préstamos con garantis de hipoteca
inmahiliaria concedidos por el Cedente a pequeiias y medianas empresas (PYMES)
y autonomes que cumplen ¢on la Recomendacion 2003/361/CE de la Comisién, da 6
de mayo de 2003, para la financiacién de acfividades economices o financiacion del
circulante o adguisicidn de maguinaria y ubillzjes o mejora de instalaciones o
adguisicion de inmuebles o construccion de inmuebles afeclos a sy actividad
econdmica o adquisicidn de fincas risticas, urbanas, terrenos v solares. Para esla
Gtima finalidad quedan exciuidos los préstamos a promolor para la consfruccion y
premocién inmobiliaria, no obstante, si pueden existir préstamos ylo Iineas da
erédito destinados a la compra de suslo para su posterior construccion y venta sin
subrogacidn posterior ni division horizontal. Asimismo los préstames o Lineas de
Crédito cuya finalidad es |z refinanciacion no provienen de operacicnss que se
encuentzen en silvacion de impago, comespondiendo (nicamentes a operaciones ds
reynificacion de deuda.

“Préstamos No Hipotecarios™: Slgnifica los préstamos sin garantiz especifica, con
garantia personal de terceros {avales) /o real dierente de 1a hipoteca inmobilianz
concedidos por el Cedente a peguefas v medianas empresas (PYMES) y
sutdnomes que cumplen con la Recomendacién 20033581/CE de Ja Comision, de 8
de mayo da 2003, para la financiacion de actividades econdmicas o finandacion del
circulante o adquisician de maguinaria y ulillajes © mejora de instalaciones o
adguisicion de inmuebles o construccicn de inmushles afectos 3 su actividad
econdmica o adquisiclon de fincas risticas, urbanas, temenos v solares, Para esta
dltima finalidad quedan excluidos los préstamos g promoler para la construccion y
promacion inmabibana, ne obstante, si pueden existir préstamos yo lineas de
crédite destinados a la compra de suela para su posterior construcecicn y venta sin
subrogacion posterior ni divisidn horizontal. Asimismo los préstamos o Lineas de
Cradito cuya finalidad es la refinenciacién no provienen de operaciones que se
encuentren en situacion de impage, correspondiendo inicamenta a operaciones de
revnificacion de deuda

“Real Decreto 926M898": Significa el Real Decretc 226/1898, de 14 de mayo,
por el gue se regulan los Fondos de Thulizacién de Activos y las Socisdades
Gesloras de Fondos de Titulizacidn.

"Real Decreta 1777/2004"; Significa el Real Decreto 17772004, de 30 da julio,
par el que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Socledades.

“Real Decreto 1310/2006 Significa el Real Decreto 1310/2005, de 4 de naviembre,
por el gque se desarrolla parcialmente la Ley 241938, da 28 de julio, del Mercado de
Valores, en matera de admisidn a negaciacidn de valores en mercados secundarnos
oficiales, de oferlas pdblicas de vents o suseripeion y del Tolleto exigible a tales
efectos,

"Real Decreto 151402007 Significa el Real Decreto 1514/2007, de 16 ds
noviembre, por &l gue se aprueha al Plan General Contable.



‘Real Decreto 1065/2007": Significa el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, por
el que se aprueba el Reglamento General de las actuaciones v {os procedimientos
de gestion e inspeccidn tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los
procedimientos de aplicacion de los tributos.

‘Real Pecreto 716/2009": Significa el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el
que se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
regulacion del mercado hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y
financiero.

‘Real Decreto Legislative 1/1993" Significa el Real Decreto Legislativo 1/1993, de
24 de septiembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Impuestc
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

“Real Decretfo Legisiativo 4/2004”: Significa el Real Decreto Legislativo 4/2004, de
5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades.

“Real Decreto Legislativo 6/2004”: Significa Real Decreto Legislativo 6/2004,
de 22 de octubre, para la reforma del régimen de participaciones significativas en
empresas de servicios de inversion, en entidades de crédito y en entidades
aseguradoras.

“Real Decreto-Ley 4/2014”. Significa el Real Decreto-Ley 4/2014, de 7 de marzo,
por el que se adoptan medidas urgentes en materia de refinanciacion y
restucturacion de deuda empresarial.

“Reglamento (CE) n® 809/2004”: Significa el Reglamento (CE) n°® 809/2004, de la
Comisién, de 29 de abril de 2004, relativo a la aplicacion de la Directiva 2003/71/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo en cuanto a la informacién contenida en los
folletes, asi como al formato, incorporacion por referencia, publicacién de dichos
folletos y difusion de publicidad.

‘Reglamento Hipotecario®: Significa el Reglamento para la Ejecucién de la Ley
Hipotecaria de 14 de febrero de 1947.

‘Reglamento Interno de Conducta”: Significa el Reglamento Interno de Conducta
de la Sociedad Gestora regulador de la actuacion de los 6rganos de administracién,
empleados y representantes de la Sociedad Gestora en aplicacién de lo dispuesto
en el Capitulo I del Real Decreto 217/2008, de 15 de febrero, sobre el régimen
juridico de las empresas de servicios de inversion y de las demas entidades que
prestan servicios de inversién y por el que se modifica parcialmente e} Reglamento
de la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva,
aprobado por el Real Decreto 1309/2005, de 4 de noviembre, que ha sido
comunicado a la CNMV.

“Saldo de Principal Pendiente de Page de los Bonos”: Significa el total de los
saldos vivos de los Bonos de todas las Series (esto es, el importe de principal de los
Bonas pendiente de amortizar).

“Saldo Vivo de los Activos” o “Saldo Vivo™ Significa, a una fecha, las cantidades
devengadas de principal y no cobradas de los Préstamas por el Fondo junto con las
cantidades aun no devengadas de principal y pendientes de vencimiento de los
Préstamos asi como las Cantidades Dispuestas de ias Lineas de Crédito no
cobradas por el Fondo a dicha fecha.



"Saldo Vive de los Actives Morosos™: Significa [es canbdades de principal
pendiznies de vencimienlo de los Activos Morosos, asi como las cantidades
vencidas y no ingrezadas en el Fondo de los Actives Morseos,

“Santander. Significa Banco 3antander, 3.A.

“Serie’; Significa cada una de las tres (3) series en gue s& encuentra desglosado el
importz tatal de (3 emisicn de Bonos

"Seric A": Significa la Serie con un importe nominal lolal de MIL TRESCIENTOS
DIECISIETE MILLOMES QUINIENTOS MIL EUROS (1317 500,000 €), esla
conshiuida por TRECE MIL CIENTC SETENTA Y CINCO (12.175) Bonos de CIEN
MIL ELROS (100.000 €) de valor nominal cada uns.

"Serie B, Significa la Sere con un imports nominal total de DOSCIENTOS
TREINTA ¥ DOS MILLONES QUINIENTOS MIL EURDS (232500000 €), esla
constiuida por DOS MIL TRESCIENTOS VEINTICINGD (2,325) Bonos de CIEN MIL
EUROS {100,000 €) de valor nominal cada uno.

"Serle C) Significa la Serie con un importe nominal tetal de TRESCIENTOS DIEZ
MILLOMES DE EURDS (310000000 €), estd constituida por TRES MIL CIEM
{3100} Bonos de CIEN MIL EUROS (100,000 €) de valor nominal cada uno,

"Sociedad Gestora Significa Santender de Tiuhzecion, 5.6.F.T., §.A.
"TACP™ Significa la Tass Anual Constante de Prepago.

TIR™ Significa Taza interna de Rentabildad para los tenedores de cada Serie de
Bonos.

‘Tipo de Interés Nominal™ Significa el fpo de interés nominal anual variable
timestralmente al gue los Bonos devengardn interesss de conformidad con 2l
apartado 4 8. de la Mota da valores y concordantas.

"Tipo de Interés de Referencia™ Sigrifica el fipn de referencia empleado para
caloular el Tipo de inferés Mominal v gue serg &l EURIBOR a tres (3) meses o, en
casu Necesano su sustituto, determinado segun se expone en <l apartado 4 8.2 de la
Mota de Valores. EURIBOR es el tipo de referencla del mercado de dinaro para el
auro.

“Walor de Tasacidn™ Signfica el valor de los inmuebles celeulado ssgdn los
certificados de tesacian iniciales de conformidad con io establecido en |a Ley 201981
y su nermativa de desamollo.






