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José Maria Mateos Salgado
NOTARIO
Cl.Ayala 68, 1° Derecha
Telf. 91 577 52 66
28001 MADRID

ESCRITURA DE_CONSTITUCION DEL “FONDO DE
TITULIZACION, RMBS PRADO V”, CESION DE DERECHOS DE
CREDITO Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION.
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NUMERO CUATRO MIL CIENTO QUINCE.
En Madrid, a trece de Noviembre de dos mil diecisiete. --——--n—
Ante mi, JOSE-MARIA MATEOS SALGADOQ, Notario de Madrid, y

de su llustre Colegio,

COMPARECEN
DONA MARIA-JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, mayor de

edad, casada, abogada, con domicilio profesicnal en Avenida de
la Gran Via de Hortaleza 3, 28033 Madrid, y provista de
Documento Nacional de Identidad y Numero de Identificacion
Fiscal (D.N.I./N.LF.), nimero 04.566.826-S.

DON PHILIPPE JACQUES LAP

TE, mayor de edad,
casado, empleado de banca, de nacignalidad francesa, y con
domicilio profesional en Madrid, calle Retama, 3, y con Tarjeta de
Residencia n°® 253.119, NIE. Nimerg/ X-1716469-W, vigente]. -—--

DON JORGE DE LOS RIS ARRANZ, mayor de edad,
nacionalidad espafiola, y con
domicilio profesional en Madrig, Gran Via de Hortaleza 3, 28033,
y provisto de DNI y NIF nimeyo 00.408.122-X.

casado, empleado de banca,




DON ALVARO CARBAJOSA FERNANDEZ, mayor de
edad, casado, empleado de banca, de nacionalidad espafiola, y
con domicilio profesional en Madrid, Gran Via de Hortaleza 3,
28033, y provisto de DNi y NIF niimero 52988255-G-----vm-mm-ememem-
INTERVIENEN

DON PHILIPPE JACQUES LAPORTE, en nombre y
representacién de “UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS,
S.A. ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO” (UCI),
SOCIEDAD UNIPERSONAL, (indistintamente, “UCI", el

‘Cedente” o el "Administrador”), con domicilio social en Madrid,

calle Retama 3, constituida por tiempo indefinido y con otra
denominacién, en escritura autorizada ante el Notario de
Torrelavega (Santander) Don Alfredo Garcia Bernardo Landeta,
otorgada el dia 30 de abril de 1980, con el nimero 440 de su
protocolo, subsanada por otra de fecha 6 de agosto de 1980 ante
el mismo Notario; cambiada su denominacion social por la actual
y su domicilio social citado de Madrid, en escritura ante Notario de
esta capital D. Juan Carlos Caballeria Gomez, el dia 22 de
febrero de 1989 con el nimero 4086 de su protocolo. —------——n-—---

Sus estatutos fueron adaptados a la Ley de Sociedades
Anonimas por medio de escritura otorgada ante el Notario de
Madrid D. José Antonio Torrente Secorum, el dia 25 de junio de
1992, con el nimero 3.848 de su protocolo.- Tiene C.L.F. nimero
A-39025515,
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Por escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. Antonio
Fernandez-Golfin Aparicio, con fecha 4 de diciembre de 1996,
con el n® 3016 de su protocolo fue cambiada su anterior
denominacién por la actual de “UNION DE CREDITOS
INMOBILIARIOS, S.A. ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE
CREDITO”. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el
Tomo 11.266, Folio 164, Secciéon 8, Hoja M-67739, inscripcion
3442,

Actta como apoderado, y se encuentra expresamente
facultado para este acto, en virtud del acuerdo adoptado por el
Socio Unico de UCI y acuerdo del Consejo de Administracion de
UCI, ambos de fecha 7 de junio de 2017, segun resulta de las
respectivas cerlificaciones de fecha 14 de junio de 2017,
expedidas por D. Eduardo Isidro Cortina Romero, como
Secretario del Consejo de Administracion de UCI, con el Visto
Bueno de su Presidente, D. Matias Rodriguez Inciarte, que se me
exhibe. Los certificados del acuerdo/ del Socio Unico y del
acuerdo del Consejo de Administration de UCI| anteriormente
indicados se elevaron a publico ante/el Notario de Madrid, D. José
Manuel Hernandez Antolin, medignte escrituras de fecha 15 de
junio de 2017 con numeros/de protocolo 2.258 y 2.261,

respectivamente. Copia de Igs cuales se_incorporan a_esta

matriz como Anexo |.

DONA MARIA JOSE/éLMEDILLA GONZALEZ, en nombre




y representacion de “SANTANDER DE TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”,
(la “Sociedad Gestora”) con domicilio social en Madrid, Calle
Gran Via de Hortaleza, numero 3, titular del C.I.F. numero A-
80481419, constituida en escritura otorgada el dia 21 de
diciembre de 1992 ante el Notario de Madrid Don Francisco Mata
Pallarés, con el nimero 1310 de su protocolo, en virtud de
autorizaciéon del Ministerio de Economia y Hacienda otorgada el
diez de diciembre de mil novecientos noventa y dos previo
informe de la Comisién Nacional del Mercado de Valores
(*CNMV"), e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo
4.789, Folio 75 de la Seccién 82, Hoja M-78658, Inscripcion 12 y
en el Registro de la Comisién Nacional del Mercado de Valores

con el numero 1.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora modifico sus Estatutos
mediante acuerdo de su Consejo de Administracion adoptado el
15 de junio de 1.998, y formalizado en escritura publica
autorizada por el infrascrito Notario, Roberto Parejo Gamir el 20
de Julio de 1.998, con el niimero 3.070 de mi protocolo con el fin
de adecuarse a los requisitos establecidos para las sociedades
gestoras de fondos de titulizacién de activos, por el Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo. Tal modificacién fue autorizada por el
Ministro de Economia y Hacienda el dieciséis de julio de 1998 de

conformidad con lo exigido en la Disposicién Transitoria Unica del
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citado Real Decreto.

Fue cambiada su denominacion diferentes veces, habiendo
adoptado su actual denominacion de “SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A.”, en virtud de escritura otorgada ante el
infrascrito Notario, el 8 de marzo de 2.004, con el numero 622 de
mi protocolo, que se inscribidé en el Registro Mercantil en el Tomo
4,789, Folio 93, Seccién 82, Hoja M- 78658, Inscripcion 308, -———---

Mediante otra escritura de fecha 2 de Julio de 2.004,
otorgada ante el infrascrito Notario, bajo el nimero 1.902 de
orden de mi protocolo, fue trasladado su domicilio social a
Avenida de Cantabria s/n, en Boadilla de Monte (Madrid). ----------

Con fecha 20 de diciembre de 2013 se otorgd ante mi, con
el numero 4.789 de mi protocolo, escritura de modificacién de los
estatutos sociales de la Sociedad Gestora al objeto de asumir la

gestion y representacion de Fondos de Attivos Bancarios. ~--------

Que, mediante escritura de fecha 27 de enero de 2016
otorgada ante mi, con el numero 246 de orden de mi protocolo,
fue trasladado su domicilio social al que actualmente tiene. --------

Por ultimo, mediante escrituya de fecha 30 de junio de 20186,
otorgada ante mi con el numero/2346 de mi protocolo, se realizo
un aumento de capital de hastad 1.000.050 euros en cumplimiento
de los requisitos del articulo 29.1.d) de la Ley 212015, ==

Se encuentra facuitada para este acto en virtud de acuerdo



del Consejo de Administracion de 13 de septiembre de 2017,
segln resulta de certificacion expedida por Dofia Maria-José
Olmedilla Gonzalez, como Secretario de dicho Consejo de
Administracion, con el Visto Bueno de su Presidente Don José
Garcia Cantera, que se me exhibe, con sus firmas legitimadas
notarialmente por mi el 15 de septiembre de 2017, por serme

conocidas, y que se incorporan a esta matriz como Anexo |l el

cual queda elevado a publico en el presente documento. -—---------

Y DON JORGE DE LOS RIOS ARRANZ, y DON ALVARO
CARBAJOSA FERNANDEZ, en nombre y representacion de
“BANCO SANTANDER, S.A.” (en adelante, indistintamente,
“SANTANDER’, el “Back-Up Servicer Facilitator”), con domicilio
social en Santander, Paseo de Pereda 9-12, con C.F. A-
39000013, constituida por tiempo indefinido; fundada el 3 de
marzo de 1856 mediante escritura publica otorgada ante el
Escribano de Santander Don José Dou Martinez, ratificada y
parcialmente modificada por otra de 21 de marzo de 1857 anle el
Escribano de la misma capital don José Maria Olaran vy
transformada en Sociedad Anénima de Crédito por escritura
otorgada ante el Notario de Santander Don Ignacio Pérez el dia
14 de enero de 1875, por escritura otorgada ante el Notario de
Santander Don José Maria de Prada Diez el 8 de junio de 1992,
con el namero 1316 de protocolo, modificé su denominacion por

la de BANCO SANTANDER, S.A, denominacién que fue
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cambiada por la de “BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO,
S.A”, segun escritura otorgada ante el Notario de Madrid Don
Antonio Fernandez-Golfin Aparicio, de fecha 13 de abril de 1999,
con el numero 1212 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil
de Cantabria al tomo 676, libro 0, seccion Octava, hoja S-1960,
folio 28, inscripcion 596 de fecha 17 de abril de 1999, -----—-—----—--

Fue modificada nuevamente su denominacién por la que
actualmente tiene de “BANCO SANTANDER, S.A.”, en virtud de
escritura de fecha 1 de agosto de 2007, otorgada ante el Notario
de Santander, Don José-Maria de Prada Diez, bajo el nimero
2.033 de orden de su protocolo; que fue debidamente inscrita en
el Registro Mercantil de Cantabria, al Tomo 838, Libro 0, Folio
208, Hoja numero S$-1960, inscripcion 153923, de fecha 13 de
agosto de 2007. 4

Actitan como apoderados mancomyhades, y se encuentran

facultados para este acto:

El sefior D. Jorge de los Rios Afranz, en virtud de escritura
de poder autorizada por el Notario/de Cantabria, don Juan de
Dios Valenzuela Garcia, €l dia 18 de octubre de 2012, con el
numero 1773 de su protocolo, la gual causé la inscripcidn 2236 en
la hoja registral de la sociedad. Copia autorizada de dicha
escritura, cuya vigencia me asggura, se me exhibe, considerando
yo, el Notario, suficientes las facultades conferidas para los actos

formalizados en la presente,




Y el sefior D. Alvaro Carbajosa Fernandez, en virtud de
escritura de poder autorizada por el Notario de Cantabria don
Juan de Dios Valenzuela Garcia, el dia 27 de enero de 2016 con
el nimero 168 de protocolo, que causo la inscripcion 2951 en la
hoja registral de la sociedad. Copia autorizada de dicha escritura,
cuya vigencia me asegura, se me exhibe, considerando yo, el
Notario, suficientes las facultades conferidas para los actos

formalizados en la presente.

Juzgo yo, el Notario, que los poderes en virtud de los cuales
acttian todos los apoderados, cuya vigencia me aseguran, son
suficientes para este otorgamiento, por estar facultados los
representantes para los actos contenidos en la presente escritura.

ldentifico a los sefiores comparecientes por el medio
supletorio a que se refiere el apartado c) del articulo 23 de la Ley

Organica del Notariado.

Tienen a mi juicio, segun respectivamente actlan,

capacidad para este acto y,

EXPONEN

I.- Que UCI es un establecimiento financiero de crédito que
desea ftitulizar determinados derechos de crédito que figuran en
su cartera, relacionados en documento unido a esta matriz, como
Anexo lll, de esta escritura (en adelante, los “Derechos de
Crédito”), que se describen en la Estipulacion 7 de la presente

escritura y que se derivan de préstamos hipotecarios concedidos
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por UCI a personas fisicas (clientes) (en adelante, los
“Deudores”) con el objeto de financiar operaciones de adquisicion
de viviendas situadas en Espafia. Los datos contenidos en el
Anexo lll no contienen datos de caracter personal, a efectos de la
Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de

Datos de Caracter Personal.

Se adjunta como Anexo | de la presente escritura, copia
autorizada de la certificacion del Acuerdo adoptado por el Socio
Unico de UCI en fecha 14 de junio de 2017 y copia autorizada de
la certificacion del Acuerdo del Consejo de Administracién de UCI,
relativo a la cesion de los Derechos de Crédito en fecha 14 de
junio de 2017, elevadas a publico mediante escritura otorgada
ante el Notario de Madrid, Don José Manuel Hernandez Antolin,
bajo loes numeros 2.258 y 2.261, respectivamente, de su

protocelo.

II.- Que la Sociedad Gestora estd facultada para constituir
Fondos de Titulizacidon y, en consgcuencia, para ejercer la
administracion y representacion legal de los mismos, al amparo

de lo previsto en la Ley 5/2015, de fomento de la financiacion

empresarial (en adelante, la “Ley 5/2015").

lll.- Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con la Ley
512015, quiere proceder a constituir un Fondo de Titulizacién con
la denominacién de “FONDO PE TITULIZACION, RMBS PRADO

V” (en adelante, el “Fondo”)




IV.- Que la Sociedad Gestora, actuando como
representante legal del Fondo, procedera a adquirir los Derechos
de Creédito cedidos por UCI que integraran el activo del Fondo.
Asimismo, en nombre y representacion del Fondo, la Sociedad
Gestora procedera a emitir los bonos de titulizacion (en adelante,
los “Bonos”) que integraran parte del pasivo del Fondo. -------------

Se adjunta como Anexo |l, a la presente Escritura de
Constitucion, original de la Certificacién de los Acuerdos
adoptados por el Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora en sesion celebrada con fecha 13 de septiembre de
2017, relativos a la constitucion del Fondo y a la designacion de
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES, S.L. como

auditores del Fondo.

V.- Que se ha llevado a cabo por Deloitte, S.L. la
verificacién de una serie de atributos de los préstamos que van a
ser objeto de esta titulizacion mediante una revision. Se adjunta
copia del informe de Deloitte, S.L. como Anexo 1V a la presente

Escritura de Constitucion.

VI. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22.1
de la Ley 5/2015, la constitucién del Fondo y la emisién de los
Bonos tiene como requisito previo el registro por la CNMV del
correspondiente folleto informativo, en los términos previstos en el
texto refundido de la Ley del Mercado de Valores aprobado por el

Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre (en adelante, la
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‘Ley del Mercado de Valores”), asi como en el Real Decreto
1310/2005, de 4 de noviembre, que desarrolla parcialmente la Ley
del Mercado de Valores, en materia de admision a negociacion de
valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de
venta o suscripcion y del folleto exigible a tales efectos (en
adelante, el "Real Decreto 1310/2005").

Que este preceptivo registro previo por la CNMV, se ha
efectuado mediante el registro del documento de registro, del
documento de factores de riesgo y del documento de definiciones
conforme al Anexo VIl del Reglamento (CE) n® 809/2004, de la
Comision, de 29 de abril del 2004 (el “Reglamento (CE) n°
809/2004") relativo a la aplicacién de la Directiva 2003/71/CE del
Parlamento Europec y del Consejo en cuanto a la informacién

contenida en los folletos, asi como al formato, incorporacion por

referencia, publicacion de dichos folletog'y difusion de publicidad
(en adelante, el "“Documento de Registro”), de la nota de valores
conforme al Anexo XIlI del Reglamenio (CE) n° 809/2004 (en
adelante, la “Nota de Valores”) y del modulo adicional a fa Nota
de Valores conforme al Anexo /NIl del Reglamento (CE) n°
809/2004 (en adelante, el “Modulo Adicional” y, conjuntamente
con el Documento de Factorgs de Riesgo, el Documento de
Definiciones, el Documento d¢ Registro y con la Nota de Valores,
el “Folleto”) con fecha 7 /de noviembre de 2017 (segin se

acredita mediante el oportuno escrito de registro, suscrito por la



CNMV, copia del cual se adjunta como Anexo V a la presente

Escritura de Constitucion).

VIl. Que los préstamos de los que se derivan los Derechos
de Crédito que se pretenden ceder al Fondo se han
instrumentado en escritura publica y son préstamos con garantia
de hipoteca inmobiliaria de primer rango, a excepcion de aquellas
en la que quedase pendiente de cancelar la inscripcién registral
anterior, aun estando financieramente canceladas (en adelante,
los “Préstamos Hipotecarios”). Los Préstamos Hipotecarios se
ceden al Fondo mediante Certificados de Transmision de
Hipoteca que UCI emite para su suscripcion por el Fondo. -—------—--

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 16.1.a) de la Ley
5/2015, en la Estipulacion 7 de la presente Escritura de
Constitucion, en su Anexo lll y en el apartado 2.2.8 del Médulo
Adicional se recogen las caracteristicas juridicas de los Derechos
de Crédito. Los datos contenidos en el Anexo |ll a la presente
Escritura, no contienen datos de caracter personal, a efectos de la

Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de

Datos de Caracter Personal.

VIiL.- Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
adquiere de UCI| en esta misma fecha, los Derechos de Crédito.
Dicha adquisicion se lleva a cabo en virtud de la presente
Escritura de Constitucién, suscrita entre UCl y la Sociedad

Gestora.
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IX.- Que, no obstante la cesion de los Derechos de Crédito,
UCI conservara, de acuerdo con la Ley 2/1981, de 25 de marzo,
de regulacién del mercado hipotecario (“Ley 2/1981™) y el articulo
26.3 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de regulacién del mercado hipotecario y otras normas del
sistema hipotecario y financiero (“Real Decreto 716/2009”), la
administracion y gestion de los Préstamos Hipotecarios frente a

los Deudores de los mismos, en los términos previstos en la

presente Escritura de Constitucion.

X.- Que el Fondo, actuando a traves de la Sociedad
Gestora, procedera, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley
5/2015, a realizar una emision de Bonos por importe de
CUATROCIENTOS QUINCE MILLONES DE EUROS
(415.000.000.-€) de valer nominal, constituida por CUATRO MIL
CIENTO CINCUENTA (4.150) Bonbs de CIEN MIL EUROS

(100.000.-€) de valor nominal cada/uno de ellos, distribuidos en

dos Series de Bonos (Serie A ¥y Serie B) cada una de ellas,
representados mediante anotgciones en cuenta y con los
siguientes importes:

Serie A: con un valoy nominal total de TRESCIENTOS
TREINTA Y NUEVE MILLONES DE EUROS (339.000.000 €),
representados por TRES MIL TRESCIENTOS NOVENTA (3.390)

Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de un valor nominal




cada uno y con el codigo ISIN ES0305288005;

Serie B: con un valor nominal total de SETENTA Y SEIS
MILLONES DE EUROS (76.000.000 €), representados por
SETECIENTOS SESENTA (760) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de un valor nominal cada uno y con el cédigo ISIN
ES0305288013.

Xl.- Que con fecha 19 de octubre de 2017, Fitch Ratings
Espafia, S.A.U. (en adelante, “FITCH") y 23 de octubre de 2017,
Moody’s Investors Service Espafia, S.A. (en adelante “MOODY’S”

y conjuntamente con FITCH, las “Agencias de Calificacion”),
han asignado, respectivamente, una calificacién provisional de
AA+ (sf) / Aa2 (sf) a los Bonos de la Serie A (en adelante, los
“Ratings” o “Calificaciones”), y esperan asignar las mismas
calificaciones finales antes de o en la Fecha de Desembolso de

los Bonos.

Xll.- Que de acuerdo con lo dispuesto en ia Ley 5/2015 y en
el Folleto, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo tiene
capacidad para otorgar la presente Escritura de Constitucion de
fondo de titulizacion, cesion de derechos de crédito y emisién de

bonos de titulizacién.

Esta Escritura de Constitucion no contradice los términos
establecidos en el Folleto y coincide con el proyecto de escritura
que se ha remitido a la CNMV con anterioridad al registro del

Folleto. No obstante, en caso de inconsistencia o discrepancia



0772017

PAPEL EXCELUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

DR7512460

entre lo establecido en el Folleto y en la presente Escritura de

Constitucion prevalecera el Folleto.

En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan
el otorgamienio de la presente Escritura de Constitucién del
Fondo de Titulizacion, RMBS Prado V, Cesion de Derechos de
Crédito y Emision de Bonos de Titulizaciéon, a la que se
incorporan, formando parte integrante de la misma los Anexos
que en la misma se citan y que se regira por las siguientes -—------
ESTIPULACIONES
SECCION |
CONSTITUCION DEL “FONDO DE TITULIZACION, RMBS
PRADO V”.

1.- CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora en el presefite acto constituye un
Fondo de Titulizacion con la denofinacion “FONDO DE
TITULIZACION, RMBS PRADO V” /que se regira por (i) la
presente Escritura de Constitucion, i) la Ley 5/2015, de 27 de
abril, de fomento de la financiacidn/empresarial (“Ley 5/2015") y
disposicicnes que la desarrollen, (i) el texto refundido de la Ley
de Mercado de Valores, aproba
4/2015, de 23 de octubre (“Ley/del Mercado de Valores”), (iv) el

Real Decreto 878/2015, de 2 /de octubre de 2015, sobre registro,

por el Real Decreto Legisiativo

compensacion y liquidacion fle valores negociables representados

mediante anotaciones en cuenta, sobre el régimen juridico de los



depositarios centrales de valores y de las entidades de
contrapartida central y sobre requisitos de transparencia de los
emisores de valores admitidos a negociacién en un mercado
secundario oficial, (vi) el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988,
de 28 de julio, del Mercado de Valores, en materia de admision a
negociacion de valores en mercados secundarios oficiales, de
ofertas publicas de venta o suscripcion y del Folleto exigible a
tales efectos, (vii) la Orden EHA/3537/2005, por la que se
desarrolla el articulo 27.4 de la Ley del Mercado de Valores, (viii)
por io dispuesto en el Folleto y (ix) las demas disposiciones
legales y reglamentarias en vigor gue resulten de aplicacién en
cada momento. -

2. NATURALEZA, ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION DEL FONDO.

2.1. Naturaleza.

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de
personalidad juridica, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 15 de la Ley 5/2015, y tiene caracter de cerrado por el
activo y por el pasivo, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 20 de la Ley 5/2015.

2.2, Administracién y representacién del Fondo. -----------
La administracion y representacion legal del Fondo

corresponde a la Sociedad Gestora, en los términos previstos en
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la Ley 5/2015 y demas normativa aplicable, sin perjuicio de lo
establecido en la presente Escritura de Constitucion. --------------——

Le corresponde también a la Sociedad Gestora, Ia
representacion y defensa de los intereses de los titulares de los
Bonos y de los Otros Acreedores del Fondo. En consecuencia, la
Sociedad Gestora debera velar con la maxima diligencia vy
transparencia por la defensa del mejor interés de los titulares de
los Bonos y de los Otros Acreedores del Fondo, ateniéndose a las
disposiciones que se establezcan reglamentariamente al efecto.--

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con la Ley 5/2015,
representando el Fondo y defendiendo los intereses de los
titulares de los Benos y de los Otros Acreedores del Fondo como
si de intereses propios se tratara, extrémando los niveles de

diligencia, informacién y defensa de log intereses de aquellos y

evitando situaciones que supongan cohflictos de intereses, dando
prioridad a los intereses de los titulargs de los Bonos y a los Otros
Acreedores del Fondo frente a /los que le son propios. La
Sociedad Gestora sera responsable frente a los titulares de los
Bonos y los Otros Acreedores del Fondo por todos los perjuicios
que les cause por el incumplimiento de sus obligaciones.
Asimismo, sera responsablg/ en el orden sancionador que le
resulte de aplicacion conforme a lo dispuesto en la Ley 5/2015. ---

Los titulares de los Bonos y los Otros Acreedores del Fondo



no tendran accién contra la Sociedad Gestora del Fondo, sino por
incumplimiento de sus obligaciones establecidas en el Folleto y

en la presente Escritura de Constitucion.

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios,
incluyendo sistemas informaticos adecuados, para llevar a cabo
tas funciones de administracién del Fondo que le atribuye la Ley
5/2015.

2.3. Sustitucion de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracion y
representacion del Fondo de conformidad con la legislacion
aplicable al efecto. Asi, de acuerdo con lo previsto en los articulos
27, 32 y 33 de la Ley 5/2015, la sustitucion de la Sociedad
Gestora se realizara por el siguiente procedimiento: --------—-----——-—

() La Sociedad Gestora podra, de conformidad con el
articulo 32 de la Ley 5/2015, renunciar a su funcion de gestién y
representacion de la totalidad o parte de tos fondos gestionados
cuando lo estime apropiado, solicitando la sustitucion, lo que
debera ser autorizado por la CNMV de acuerdo con el proceso y
los terminos que se estabiezcan por medio de regulaciones
posteriores de aplicacién. La Sociedad Gestora no podra en
ningun caso renunciar de sus funciones hasta y a mencs que
todos los requisitos y formalidades se hayan cumplido para que
su sustituta pueda asumir plenamente sus funciones. Los gastos

de sustitucion originados seran soportados por la propia sociedad
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gestora sustituida, no pudiendo ser imputados, en ningun caso, al

Fondo.

(i En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora
cualquiera de las causas de disolucion prevista en los articulos
360 y siguientes del Real Decreto Legislativo 1/2012, de 2 de
julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, se procederd a la sustitucion de la
Sociedad Gestora. La concurrencia de cualquiera de dichas
causas se comunicara por la Sociedad Gestora a la CNMV. En
este supuesto, la Sociedad Gestora estara obligada al

cumplimiento de lo previsto en el apartado (i) precedente con

anterioridad a su disolucion.

(i} En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera
declarada en concurso, de conformidad gon el articulo 33 de la
Ley 5/2015, o fuera revocada la autorizagion, la Sociedad Gestora
deberd proceder a nombrar una gociedad gestora que la
sustituya. La sustitucidon tendra gue /hacerse efectiva antes que

transcurran cuatro (4) meses desde/la fecha en que se produjo el

evento determinante de la sustitucién. Si habiendo {ranscurrido
cuatro (4) meses desde que tuvo/lugar el evento determinante de
la sustitucion, la Sociedad Gegtora no hubiera designado una
nueva sociedad gestora, se prgcedera a la Liquidacion Anticipada
del Fondo y a la Amortizacién Anticipada de los Bongcs, para lo

gue deberan realizarse las actuaciones previstas en el apartado



4.4.5 del Documento de Registro y en la Estipulaciéon 5.3 de la

presente Escritura de Constitucion.

(iv) La sustitucion de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la CNMV de
conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores, debera ser
comunicada a las Agencias de Calificacion y se publicara, en el
plazo de quince (15) dias, mediante un anuncio en dos (2) diarios
de difusion nacional y en el boletin de AIAF, Mercado de Renta
Fija (en adelante, “AIAF”).

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucion por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los parrafos anteriores de esta Estipulacion.
La sociedad gestora sustituta debera quedar subrogada en los
derechos y obligaciones que, en relacién con la presente
Escritura de Constitucion y con el Folleto, correspondan a la
Sociedad Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera
entregar a la nueva sociedad gestora cuantos documentos y
registros contables e informaticos relativos al Fondo obren en su

poder,

2.4. Subcontratacion de la Sociedad Gestora ---------mu-m-—-
La Sociedad Gestora esta facultada para subcontratar o
delegar en terceros de reconocida solvencia y capacidad, la

prestacion de cualquiera de los servicios que ha de realizar en su
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funcién de administracion y representacion legal del Fondo, de
acuerdo con lo establecido en el Folleto, siempre que el
subcontratista o tercero haya renunciado a ejercitar cualquier
accion de demanda de responsabilidad contra el Fondo. --------—---

En cualquier caso, la subcontrataciébn o delegacién de
cualquier servicio (i} no podra suponer ningun coste o gasto
adicional para el Fondo, (ii) habré de ser legalmente posible, (iii)
no dara lugar a una revision a la baja de la calificacion otorgada a
los Bonos por las Agencias de Calificacién, y (iv) sera notificada a
la CNMV, contando, en caso de ser legalmente necesario, con su
autorizacion previa. No obstante, cualquier subcontratacion o
delegacion, la Sociedad Gestora no quedara exonerada ni
liberada, mediante tal subcontrato o delegacion de ninguna de las

responsabilidades asumidas en virtud d7'FoIIeto que legalmente

le fueren atribuibles o exigibles.

La responsabilidad de la Socjedad Gestora no se vera

afectada cuando delegue sus funciopes.

2.5. Comision por la Admjnistracion y Representacion

del Fondo.

En contraprestacion por fas funciones a desarrollar por la
Sociedad Gestora, el Fondo agbonara a la misma, en cada Fecha
de Pago de los Bonos, y siefnpre y cuando el Fondo disponga de
Fondos Disponibles en la Cuenta de Tesoreria, de conformidad

con el Orden de Prelacion de Pagos que se contempla en el



apartado 3.4.6.(b) del Mddulo Adicional, a una comision periédica
de administracion igual al cero coma cero veinte por ciento
(0,020%) anual, con un minimo de diez mil euros (10.000€)
trimestrales, incluidos los impuestos indirectos cuando
correspondan, gque se devengara sobre los dias efectivos de cada
Periodo de Devengo de Intereses, se pagara trimestralmente en
cada una de las Fechas de Pago y se calculara sobre el Saido
Vivo de los Bonos, en el Periodo de Determinacion
correspondiente a dicha Fecha de Pago. La comisién devengada
desde la Fecha de Constitucion del Fondo hasta la Primera Fecha
de Pago de los Bonos se ajustara proporcionalmente a los dias
transcurridos entre ambas fechas, calculandose sobre el importe

nominal de los Bonos emitidos.

El calculo de la comisidn de administracion periodica,

pagadera en una Fecha de Pago determinada se realizara con

arreglo a la siguiente formula:

A=B><ﬂ.02<}><—d—
365%x100
Donde:
A = Comisién pagadera en una Fecha de Pago

determinada.

B = Saldo Vivo de los Bonos en la Mecha de Determinacion
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correspondiente a esa Fecha de Pago.

d = Ndmero de dias naturales del Periodo de Devengo de
Intereses en cuestion.

3. CONTABILIDAD DEL FONDO.

La Sociedad Gestora lleva la contabilidad de conformidad
con el Plan General Contable aprobado por Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre.,

4. SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD
GESTORA.

De conformidad con lo previsto en la Ley 5/2015, el Fondo y

su Sociedad Gestora quedan sujetos al régimen de supervision,

inspeccién y, en su caso, sancion por la CNMV,
Asi, la Sociedad Gestora, en su labor de gestién vy
administracion del Fondo, se compromete/a remitir a la CNMV y a

las Agencias de Calificacion, con la

ayor diligencia posible,
trimestralmente o en cualquier otro mgmento que se le solicite, la
informacién relativa a los Bonos./ al comportamiento de los
Derechos de Crédito, amortizacipnes anticipadas, y situacion
economico-financiera del Fondg] con independencia de poner
asimismo en su conocimiento cfianta informacién adicional le sea
requerida.

5. LIQUIDACION 175TICIPADA Y EXTINCION DEL
FONDO.

{
5.1. Liquidacion anticipada del Fondo.




La Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la
Liquidacion Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacion
Anticipada de la totalidad de la emision de los Bonos, en los
términos establecidos en la presente Estipulacion, en los

siguientes supuestos:

(i) Si, a eleccion de la Sociedad Gestora, el Saldo Vivo de
los Derechos de Crédito menos los cobros que no son de
principal aplicados a reducir el saldo vivo, cae por debajo del 10%
del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito en la Fecha de
Constitucion, siempre y cuando la venta de los Derechos de
Credito pendientes de amortizacion, junto con el saldo que
entonces exista en [a Cuenta de Tesoreria, permita una total
cancelacion de las obligaciones de pago pendientes con los
titulares de los Bonos de la Serie A (el derecho de compra de los
Derechos de Crédito bajo estas condiciones, la “Opcion de

Compra por un Clean-up Call").

A estos efectos, “cobros que no son de principal aplicados a
reducir el saldo vivo de principal” significa cobros que no
proceden de la amortizacion de principal de los Préstamos
Hipotecarios, es decir, proceden de intereses o rendimientos de la
Cuenta de Tesoreria, y que son utilizados para cubrir la diferencia
negativa en cada Fecha de Pago entre (1) la suma de cobros de
principal y (2) el importe a amortizar de los Bonos en dicha Fecha

de Pago.
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(i) Obligatoriamente, si (i) como se establece en el articulo
33 de la Ley 5/2015, hubieran franscurrido cuatro (4) meses
desde que tuviera lugar un evento determinante de la sustitucion
forzosa de la Sociedad Gestora, por ser ésta declarada en
concurso de acreedores, o (ii) en el supuesto de que fuere
revocada la autorizacion de la Sociedad Gestora prevista en el
articulo 27 de la Ley 5/2015, sin que en el plazo de cuatro (4)
meses no se hubiese nombrado una nueva sociedad gestora de
conformidad con lo dispuesto en el apartado 3.7.2 del Modulo

Adicional.

(i) En la Fecha de Pago que preceda en al menos seis (6)
meses a la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, o si esa fecha

no fuera un Dia Habil, el Dia Habil inmediatafnente posterior;---—-

(iv) En el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con
el consentimiento y la aceptacion expresa de todos los titulares de
los Bonos y de todos los que mantengan contratos en vigor con el
Fondo, tanto en relacién al pago de las cantidades que dicha

Liguidacion Anticipada del Fondo jmplique como en relacion al

procedimiento en que deba ser flevada a cabo;
(v} En el supuesto de que la Junta de Acreedores apruebe,
por la mayoria requerida al efetto, la Liquidacion Anticipada del

Fondo.

(vi} En cualquier Fecha/de Pago comenzando en la Fecha

de Incremento (15 de marZo de 2023), en el caso en gue UCI



ejercite una Amortizacién Opcional, segun el apartado 4.9.4 de la
Nota de Valores, sin necesidad de consentimiento de los titulares

de los Bonos.

Para que la Sociedad Gestora lleve a cabo la liquidacién
Anticipada del Fondo y por ello la Amortizacién Anticipada de los
Bonos en los casos descritos en los parrafos (i) a (v) arriba
mencionados, la Sociedad Gestora debera vender los Derechos
de Crédito. Para ello, la Sociedad Gestora debera solicitar, a su
discrecion, ofertas legalmente vinculantes de al menos cinco (5)
entidades entre aquellas entidades activas en la compra y venta

de activos similares.

El Cedente tendra un derecho de tanteo para adquirir
dichos Derechos de Crédito, en las condiciones gue establezca la
Sociedad Gestora en el momento de la liquidacion de tal forma
que tendra preferencia frente a terceros, para adquirir los
Derechos de Crédito. Para el ejercicio del derecho de tanteo, el
Vendedor dispondra de un plazo de cinco (5) Dias Habiles desde
la fecha en que la Sociedad Gestora le comunique las
condiciones {precio, forma de pago, efc.) en que se procedera a
la enajenacion de los Derechos de Crédito. La oferta del Cedente
debera igualar al menos, la mejor de las ofertas efectuadas por
terceros, y debera ser completada en los quince (15) dias
siguientes a la aceptacion por la Sociedad Gestora. --—------—---——-—--

A menos que el Cedente ejercite su derecho de tanteo, la
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Sociedad Gestora estara obligada a aceptar la mejor oferta
recibida por los Derechos de Crédito de entre las mencionadas en
el parrafo anterior gue, a su juicio, cubra el valor de mercado de
los mismos. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora
podra cbtener de terceras entidades distintas de las anteriores los
informes de valoracion gue juzgue necesarios. En este supuesto,
et Cedente gozara igualmente del derecho de tanteo

anteriormente descrito, siempre que su oferta iguale, al menos, la

mejor de las efectuadas por terceros.
La Sociedad Gestora tendra el derecho de vender los

Derechos de Crédito incluso si los tenedores de los Bonos sufren

una pérdida.
Este derecho de tanteo no implica, en ningun caso, un
pacto u obligacién de recompra de los ?érechos de Crédito del

Cedente.

La Liquidacidbn Anticipada fdel Fondo debera ser
comunicada previamente a la CNMV y después a los titulares de
los Bonos, en la forma prevista gn el apartado 4 del Mddulo
Adicional y en la Estipulacion de la presente Escritura de
Constitucion, con una antelacign de treinta (30) Dias Habiles a

aquél en que haya de producirge la Amortizacién Anticipada. ---—-

5.2. Extincion del Fondo.

La extincion del Fondg se producira:

(i} por la amortizacion integra de los Derechos de Crédito



agrupados en el mismo;

(i} por el pago completc de todas las obligaciones del

Fondo con sus acreedores;

(iii) por la finalizacién del procedimiento de Liquidacién

Anticipada previsto en el apartado anterior;
(iv) por la liegada de la Fecha de Vencimiento Legal; -—------
(v) cuando no se confirmen como definitivas las
calificaciones provisionales de los Bonos de la Serie A antes de o
en la Fecha de Desembolso (a efectos aclaratorios, los Bonos no

seran desembolsados hasta la confirmacion de las calificaciones

provisionales de los mismos); y
(vi) Si UCI no suscribe, en su caso, los Bonos de la Serie A
que no hubieran sido colocados o suscritos por inversores

cualificados;

En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones
descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora
informara a la CNMV, segun lo establecido en el apartado 4 del
Maédulo Adicional y de la Estipulacién 18 de la presente Escritura
de Constitucion, e iniciara los tramites necesarios para la

extincion del Fondo.

5.3. Actuaciones para la liquidacion y extincion del

Fondo.

Ademas, en los supuestos que se determinan en los

apartados 5.1. (i) a (vi) y 5.2. (i) a (iv), la Sociedad Gestora
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deberd llevar a cabo alguna de, o todas las siguientes

actuaciones:

- Cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios

para el proceso de liquidacion del Fondo.

- Aplicar todas las cantidades que haya obtenido por la
enajenacion de los Derechos de Crédito y cualesquiera otros
activos del Fondo al pago de las diferentes obligaciones, en la
forma, cuantia y en el orden de prelacién que corresponde, segun
el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién previsto en el
apartado 3.4.6.{d) del Modulo Adicional y en la Estipulacion 20 de
la presente Escritura de Constitucidon. La Amortizacion Anticipada
de la totalidad de los Bonos en cualquiera de los supuestos
previstos en el apartado anterior se realizara por el total de los

saldos vivos de todos los Bonos de la Serie

y de los Bonos de
la Serie B, hasta esa fecha mas los intergses devengados y no
pagados desde la ultima Fecha de PAgo hasta la fecha de
Amortizacion Anticipada, deducida, en caso, la retencioén fiscal
y libre de gastos para el tenedor, cantidades que, a todos los

efectos legales, se reputaran en esta Ultima fecha, vencidas,

liguidas y exigibles.

- En el supuesto de que, gina vez liquidado el Fondo y
realizados todos los pagos previstos conforme al Orden de
Prelacion de Pagos de Liguidaciéon previsto en el apartado

3.46.(d) del Médulo Adicional y en la Estipulacion 20 de la



presente Escritura de Constitucion, existiera algin remanente o
se encontraren pendientes de resolucién procedimientos
judiciales o notariales iniciados como consecuencia del impago,
por algin Deudor de los Derechos de Crédito, tanto el citado
remanente como la continuacion y/o el producto de la resolucion
de los procedimientos citados seran a favor de UCI. ——-—-mmeememm-—-

- En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
representacion del Fondo, no procedera a la extincion del Fondo
hasta que no haya procedido a la liquidacién de los Derechos de
Credito y cualesquiera otros activos remanentes del Fondo y a la
distribucion de los fondos disponibles del Fondo, siguiendo el
Orden de Prelacidn de Pagos de Liquidacién previsto en el
apartado 3.4.6.(d) del Modulo Adicional y en la Estipulacién 20 de

la presente Escritura de Constitucion.

- Transcurrido un plazo maximo de seis (6) meses desde la
liquidacion de los Derechos de Crédito y cualesquiera otros
activos remanentes del Fondo y la distribucion de los Fondos
Disponibles, y siempre antes de la Fecha de Vencimiento Legal,
fa Sociedad Gestora otorgard acta notarial declarando (a)
extinguido el Fondo, asi como las causas previstas en el
Documento de Registro que motivaron su extincion, (b) el
procedimiento de comunicacion a los titulares de los Bonos y a la
CNMV llevado a cabo, y (c¢) la distribucién de los Fondos

Disponibles del Fondo siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos
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de Liguidacion previsto en el apartado 3.4.6.(d) del Modulo
Adicional v en la Estipulacién 20 de la presente Escritura de
Constitucion y dara cumplimiento a los demas tramites
administrativos que resulten procedentes. Dicho documento
notarial sera remitido por ia Sociedad Gestora a la CNMV. ———-——--

En el supuesto de que se produjese cualesquiera de las
causas de extincién recogida en la Estipulacion 5.2 (v) y (vi)
anteriores antes de la Fecha de Desembolso (esto es, cuando no
se confirmen las calificaciones provisionales como definitivas de
los Bonos de la Serie A antes de o en la Fecha de Desembolso o
si UCI no suscribiera, en su caso, los Bonos de la Serie A que no
hubieran sido colocados entre inversores cualificados), se
resolvera la constitucion del Fondo asi como la emisién de los

Bonos y los contratos suscritos por lZ Sociedad Gestora,

actuando en nombre del Fondo, a excepcidon de parte del
Contrato de Préstamo Subordinado /con carge al cual se
satisfaran los gastos de constitucion y emision en gue el Fondo
hubiera podido incurrir. En caso /de que fuera resuelta la
constitucion del Fondo en los casog descritos en la Estipulacién
5.2 (v), y (vi) anteriores, y conseguentemente, la cesion de los
Derechos de Crédito, (i) se extinguira la obligaciéon de pago del
precio por parte del Fondo por la adquisicién de los Derechos de
Credito, (i) la Sociedad Gestoya estara obligada a restituir a UCI

en cualesquiera derechos qu¢ se hubieran devengado a favor del



Fondo por la cesion de los Derechos de Crédito y (i) UCI
cancelara los Certificados de Transmision de Hipoteca, de
conformidad con lo previsto en la Estipulacion 6.1.2 de esta
Escritura. Dicha resolucion serd comunicada inmediatamente a la
CNMV vy, transcurrido un (1) mes desde que tuviese lugar la
causa de resolucidon de la constitucion del Fondo, la Sociedad
Gestora otorgara acta notarial que remitird a la CNMV, a

Iberclear, a AIAF y a las Agencias de Calificacién, declarando la

extincion del Fondo y su causa.
SECCION i
CESION DE DERECHOS DE CREDITO.
6. CESION DE LOS DERECHOS DE CREDITO.----——--——-----

UCI cede al Fondo, en este acto de constitucion del mismo
y en virtud de la presente Escritura de Constitucion, los Derechos
de Crédito.

El Fondo adquiere el cien por cien (100%) del Saldo Vivo de
los Derechos de Crédito en el dia de hoy, Fecha de Constitucién
del Fondo, con sujecion a los términos y condiciones de la
presente Escritura de Constitucion y los Requisitos vy
Declaraciones de la Estipulacion 7 de la presente Escritura de
Constitucion y con las caracteristicas econdémico financieras

contenidas en el apartado 2 del Médulo Adicional.

Dicha cesion es plena e incondicional y se realiza hasta el

total vencimiento de los Derechos de Crédito derivados de los
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Préstamos Hipotecarios objeto de la cesion.

6.1.1 Cesidn de los Derechos de Crédito derivados de

Préstamos Hipotecarios.

La cesion de los Derechos de Crédito derivados de
Préstamos Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la presente
Escritura de Constitucion, mediante la emisién, por parte de UCI,
de los Certificados de Transmision de Hipoteca (en adelante,
“Certificados de Transmision de Hipoteca” o “CTH”) de
conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Cuarta
de la Ley 5/2015, en cuya virtud se aplica a la emision de CTH la
legislacidn vigente aplicable a las participaciones hipotecarias, en
todo lo que sea de aplicacion, la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario (en adelante, la “Ley
2/1981"), el Real Decreto 716/2009, de 24 d¢e abril, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la/Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de regulacion del mercado hipotgcario y otras normas del
sistema hipotecario y financiero (en/adelante “Real Decreto
716/2009") y demas regulacion vjgente en cada momento
aplicable a la transmisibilidad y adquyisicion de titulos del mercado
hipotecario, que seran suscritos /por la Sociedad Gestora, en

representacion del Fondo y en lag condiciones siguientes: ----------

[JEmisién de los CTH.
El Cedente emite /en este acto TRES MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES (3.453) Certificados de



Transmision de Hipoteca por un importe total de
CUATROCIENTOS QUINCE MILLONES CIENTO SIETE EUROS
CON SETENTA Y SIETE CENTIMOS (415.000.107,77 €), que
representan cada uno de ellos una participacion del cien por cien

(100%) del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito a los que

corresponden.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por
el Cedente con sujecién a lo dispuesto en la Disposicién Adicional
Cuarta de la Ley 5/2015 y en la legislacién sobre el Mercado
Hipotecario (Ley 2/1981 y Real Decreto 716/2009), y demés
disposiciones aplicables, en virtud de la cual se aplica a los CTH
la legislacién vigente aplicable a las participaciones hipotecarias. -

O Representacion de los Certificados de Transmision

de Hipoteca.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos en
este acto por el Cedente se representan en un titulo nominativo
multiple, que contiene las menciones minimas que se recogen en

el articulo 29 del Real Decreto 716/2009.

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la
sustitucion de algin Certificado de Transmision de Hipoteca,
como para el caso de que se proceda por la Sociedad Gestora,
en representacion y por cuenta del Fondo, o por UCI a la
ejecucion de un Préstamo Hipotecario sobre el que se haya

emitido un determinado Certificado de Transmisién de Hipoteca,



0772017

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NGTARIALES

o
)
=
&y
|
™3
L
[
(-

asi como si procediéndose a la Liguidacion Anticipada del Fondo,
en los supuestos y con las condiciones de la Estipulacién 5 de la
presente Escritura de Constitucién y en el apartado 4.4.3 del
Documento de Registro, haya de tener lugar la venta de los
citados Certificados de Transmisién de Hipoteca, el Cedente se
compromete a fraccionar, en su caso, cualquier titulo mduitipte en
tantos tifulos individuales o globales como fueren necesarios, a

sustituirlo o canjearlo para la consecucién de las anteriores

finalidades.

Asimismo, si se efectla la sustitucién de algun Certificado
de Transmisién de Hipoteca o, en su caso, la recompra del mismo
por el Cedente, segun lo previsto en la presente Estipulacion, UCI
emitira un nuevo titulo mualtiple que recogera el numero de
Certificados de Transmisidon de Hipoteca que existan en esa fecha
y gque sera canjeado por el entregado en /Ja fecha del presente

otorgamiento o en la anterior fecha de cesién y/o sustitucion. ------

Se incorpera como documento unjdo a la presente escritura
un ejemplar facsimil del titulo mlltiple representativo de
Certificados de Transmision de Hipojeca, figurando como Anexo

VI,

1 Transmisibilidad y registfo de los CTH. --—----r—r-rr-——-
Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, los CTH
seran transmisibles mediante declaracién escrita en el mismo

titulo y, en general, por cualquiera de los medios admitidos en



Derecho. La transmision del CTH y el domicilio del nuevo titular

deberan notificarse por el adquirente al Cedente.

El transmitente no respondera de la solvencia del Cedente
ni de la del Deudor del Préstamo Hipotecario, asi como tampoco

de la suficiencia de la hipoteca que lo garantice.

El Cedente, en cuanto emisor de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, llevara un libro especial en el que
anotara los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos
sobre cada Préstamo Hipotecario, asi como las transferencias de
los mismos que se le notifiquen. En el propio libro anotara los
cambios de domicilio que le hayan sido notificados por los
titulares de los Certificados de Transmision de Hipoteca. -

En dicho libro constaran ademas los siguientes datos:----—---

a) Fecha de formalizacion y vencimiento de los Préstamos

Hipotecarios:

b) Su importe y forma de liquidacion.

¢) Datos registrales de las hipotecas que garantizan los

Préstamos Hipotecarios.

Dado el caracter de inversor cualificado del Fondo vy ia
suscripcion por éste de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, a los efectos del parrafo segundo del articulo 29.1 del
Real Decreto 716/2009, la emisién de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca no sera objeto de nota marginal en cada

inscripcion de la hipoteca correspondiente a cada uno de los
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Préstamos Hipotecarios en el Registro de la Propiedad. ---------—--

O Transmisiones patrimoniales,
Los actos de emisién, transmisidn, reembolso y cancelacion
de los Certificados de Transmisidn de Hipoteca estan exentos del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo previsto por el articulo 35 del
Real Decreto 716/2009.

O Suscripcion de los CTH.

La Sociedad Gestora, en representaciéon y por cuenta del
Fondo, suscribe integramente, en este acto, los TRES MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES (3.453) Certificados de
Transmision de Hipoteca emitidos por el Cedente, con sujecidon a
los términos y condiciones que se recogen en la presente

Escritura de Constitucion.

La suscripcién de los Certificadog de Transmision de
Hipoteca y la cesion de los Préstamos Hipotecarios sera efectiva

desde esta misma fecha.

6.1.2 Precio de la cesion de los Derechos de Crédito----«

El precio de venta o cesidn de/los Derechos de Crédito sera
a la par, es decir, por el principdl impagado de los Préstamos

Hipotecarios y sera satisfecho ent la Fecha de Desembolso en la

Cuenta de Agencia de Pagos.
El Cedente no percibiré;/ntereses por el aplazamiento del

pago del precio de venta desde la Fecha de Constitucion hasta la



Fecha de Desembolso.

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,
consecuentemente, la cesion de los Derechos de Crédito, (i) se
extinguira la obligacion de pago del precio por parte del Fondo por
la adquisicién de los Derechos de Crédito, (ii) la Sociedad
Gestora estara obligada a restituir a UCI en cualesquiera
derechos que se hubieran devengado a favor del Fondo por la

cesion de los Derechos de Crédito y (jit) cancelara los Certificados

de Transmision de Hipoteca.
6.1.3 Legislacion aplicable a la cesion de los Derechos
de Crédito.

La Cesion de los Derechos de Crédito se va a llevar a cabo
mediante la emisién por parte de UC] de los CTH (representando
cada uno de ellos una participacion del cien por cien (100%) del
Saldo Vivo de los Derechos de Crédito derivados de Préstamos
Hipotecarios a los que correspondan) que serdn suscritos
integramente por el Fondo a través de su Sociedad Gestora, en
virtud de la presente Escritura de Constitucion y en los términos
aqui establecidos, y todo lo anterior de acuerdo con lo dispuesto
en la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 5/2015, la Ley
2/1981, el Real Decreto 716/2009 y demas regulacién vigente en

cada momento aplicable a la transmisibilidad y adquisicion de

titulos del mercado hipotecario.

6.2 Responsabilidad del Cedente y sustitucion de los



0772017

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

DR7512448

Derechos de Crédito.
6.2.1 Responsabilidad del Cedente.

l.a cesién de los Préstamos Hipotecarios sera plena e
incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de cada Préstamo Hipotecario. UCI, como Cedente
de los Préstamos Hipotecarios y emisor de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, de acuerdo con el articulo 348 del
Cédigo de Comercio y el articulo 1.529 del Codigo Civil,
respondera ante el Fondo de la existencia y legitimidad de los
Préstamos Hipotecarios, asi como de la personalidad con la que
efectua la cesién y emision de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, pero no respondera de la solvencia de los Deudores. ---

El Cedente no corre el riesgo de impago de los Préstamos
Hipotecarios y, por tanto, no asume responsabilidad alguna por el
impago de los Deudores, ya sea del principal, de los intereses o

de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en

virtud de los Préstamos Hipotecarigs, ni asume la eficacia de las
garantias accesorias a los mjsmos. Tampoco asumira, en
cualguier otra forma, responsgbilidad en garantizar directa ©
indirectamente e! buen fin de la operacion, ni otorgara garantias o
avales, ni incurrira en pactoy de recompra o de sustitucién de los
Préstamos Hipotecarios, excepcién hecha de lo resefiado en el
apartado 2.2.9 del Modylo Adicional, o, segun sea el caso, la

potencial recompra tras/el inicio de la Amortizacidn Cpcional que



se contiene en el apartado 4.9.4 de la Nota de Valores, —----—--—---

6.2.2 Sustitucion de los Derechos de Crédito. --------—--nn--

En el supuesto de amortizacion anticipada de los Derechos
de Crédito inicialmente agrupados por causa del reembolso
anticipado del Préstamo Hipotecario correspondiente, no tendra
lugar sustitucion alguna de los Derechos de Crédito afectados. ----

En el supuesto de que se detectara, con posterioridad a la
Fecha de Constitucion, que algin Activo no se ajustase en la
presente fecha a las condiciones y caracteristicas contenidas en
el apartado 2.2.8 del Médulo Adicional o en la Estipulacién 7 de la
presente Escritura de Constituciéon, por no hacerlo el Préstamo
Hipotecario correspondiente, la parte que haya conocido dicha
circunstancia, sea el Cedente o la Sociedad Gestora, debera
notificarlo a la otra parte por escrito. UCI se compromete en un
periodo de quince (15) dias naturales desde la mencionada
notificacion, previa conformidad de la Sociedad Gestora asi como
de las Agencias de Calificacion, a la sustitucion inmediata o,
segun sea el caso, a la amortizacion anticipada del Certificado de
Transmision de Hipoteca correspondiente, a fin de que esta
sustitucién no suponga una rebaja en la calificacion crediticia de

los Bonos de la Serie A.

La sustitucion se efectuara mediante la emision de
Certificados de Transmision de Hipoteca sobre Préstamos

Hipotecarios de su cartera, que sean susceptibles de integrarse
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en un fondo de tiulizacion, de caracteristicas homogéneas al

Préstamo Hipotecario subyacente del Certificado de Transmision

de Hipoteca.

UC| procederd de modo inmediato a cancelar dicho
Certificado de  Transmisién de Hipoteca mediante el
correspondiente estampillado en el titulo debidamente desglosado
al efecto, y aemitir otro Certificado de Transmisién de Hipoteca
de similares caracteristicas de plazo residual, tipo de interés,
principal pendiente de pago vy calidad crediticia en términos de ia
relacion existente entre (i) el saldo pendiente del Préstamo
Hipotecario y (ii) el valor de tasacidn del inmueble objetoc de la
garantia del Préstamo Hipotecario subyacente, una vez haya
tenido lugar una comprobacién, previa a la sustitucién, de la

idoneidad del Préstamo Hipotecario/ sustituyente por una

compania auditora externa, de conformidad con lo previsto en el
apartado 2.2.2 del Médulo Adicional,/de forma que la estructura
financiera del Fondo y la calificacion de los Bonos de la Serie A

no se vean afectadas por la sustitugion.

Dicha emisién de Certificadbs de Transmisiéon de Hipoteca
por UCI y sustitucion por parfe de la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, / se efectuaran mediante el
otorgamiento de la correspondiente acta notarial, que recogera
los datos relativos tanto al Ceftificado de Transmision de Hipoteca

a sustituir y al Préstamo Hipotecario subyacente al mismo, como



al nuevo Certificado de Transmision de Hipoteca emitido, con los
datos del nuevo Préstamo Hipotecario, asi como el motivo de la
sustitucion y las variables que determinan el caracter homogéneo
de los Certificados de Transmision de Hipoteca, segun lo descrito

anteriormente.

Se entregara copia de esta acia notarial a la Comision
Nacional del Mercado de Valores, y a la Sociedad de Gestiéon de

los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de

Valores, S.A. (Iberclear).

Asimismo, la Sociedad Gestora procedera a entregar el
Titulo Multiple representativo de los Certificados de Transmision
de Hipoteca a UCI, y ésta emitira un nuevo titulo multiple
comprensivo de todos los Certificados de Transmision de
Hipoteca titularidad del Fondo (excluyendo el Certificado de

Transmision de Hipoteca sustituido e incluyendo el nuevo

Certificado de Transmision de Hipoteca).

En el supuesto de que, transcurridos quince (15) dias
naturales desde la notificacion, no existieran Préstamos
Hipotecarios en la cartera de UCI, como emisora, de
caracteristicas homogéneas al Préstamo Hipotecario o al
Certificado de Transmision de Hipoteca sustituido, UC| se
compromete a la amortizacion anticipada de los Certificados de
Transmision de Hipoteca afectados, reembolsando

inmediatamente y en efectivo el capital pendiente, los intereses
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devengados y no pagados asi como cualquier cantidad que
pudiera corresponder al Fondo hasta esa fecha en virtud del
correspondiente Certificade de Transmision de Hipoteca. -——------

6.3 Derechos conferidos al Fondo por la cesion de los

Derechos de Crédito.

El Fondo, en cuanto titular de los Derechos de Crédito,
ostentara los derechos reconocidos al cesionario en el articulo
1.528 del Codigo Civil.

En concreto, los Derechos de Crédito confieren los

siguientes derechos en relacién con cada uno de los Préstamos

Hipotecarios:
1.- La totalidad de las cantidades devengadas por la
amortizacion del principal de los Préstamos Hipotecarios.-------—-——
2.- La totalidad de las cantidades devengadas por los

intereses ordinarios de los Préstamos Hipotecarios. ------——-mmmmm—-

3.- La totalidad de las cantidgdes devengadas por los
intereses de demora de los Préstamog Hipotecarios, -----——----mr-
4.- Todas las comisiones adeudadas por la amortizacion

parcial o anticipada de los Préstgmos Hipotecarios asi como las

comisiones por los tipos de intergs fijos.

Las comisiones por cangelacion anticipada o amortizacién
parcial se calculan de acuerdb con lo establecido por el Banco de
Esparfia, un 0,5% de la canfidad amortizada si dicha amortizacién

tiene lugar duranie los Linco primeros afios de vida de los



Préstamos Hipotecarios y 0,25% de la cantidad amortizada si

ocurre pasado dicho plazo.

El propésito estas comisiones es compensar a UCI por el
posible dafio que la amortizacion anticipada total o parcial de los
Préstamos Hipotecarios a Tipo Fijo con un periodo de interés fijo
inicial superior a doce (12) meses, pueda causarle. --—--—---——--

Solo podra recuperarse del cliente en caso de que UCI
experimente una pérdida, que normalmente tendra lugar cuando
los tipos de interés estén, en el momento de la amortizacion, por
debajo del tipo de interés aplicable. Para saber si esto aplica a
cada caso y para poder calcular el valor de mercado del Préstamo
Hipotecario en el momento de la amortizacion, resultaran de
aplicacion las disposiciones establecidas en la Norma
Decimogquinta de la Circular del Banco de Espafia 5/2012, de 27
de junio. Las comisiones fijas podran ser de hasta el 3% de la
cantidad amortizada en préstamos con tipo de interés fijo. ----------

Las comisiones por tipo de interés fijo seran adicionales a
las comisiones por cancelacion o amortizacion anticipada. ---—-----

9.- Cualesquiera cantidades o activos percibidos por
ejecucion judicial o notarial de las garantias o por la enajenacién
o explotacion de los inmuebles adjudicados al Fondo en ejecucién
de las garantias hipotecarias, o en administracion y posesion
interina de la finca (en proceso de ejecucién) hasta el importe de

las cantidades adeudadas por el Deudor respectivo, adquisicion al
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precio de remate o importe determinado por resolucién judicial. ---

6.- Todos los posibles derechos o indemnizaciones que
pudieran resultar a favor de UCI, incluyendo no sclo las derivadas
de cualquier derecho accesorio sobre los Préstamos Hipotecarios,
asi como de las polizas de seguros (ya sean indemnizaciones o

pagos adelantados).

En el supuesto de amortizacion anticipada de los Préstamos
Hipotecarios por reembolso anticipado total o parcial del principal,
no tendra lugar la sustitucién de los Derechos de Crédito

afectados.

Todos los derechos anteriormente mencionados se

devengaran a favor del Fondo a partir de la Fecha de

Constitucion.

Los derechos del Fondo resultantes de los Préstamos

Hipotecarios estan vinculados a los pagos realizados por los
Deudores contra los Préstamos Hipotetarios y, por tanto, quedan
directamente afectados por la evolycion, retrasos, anticipos o

réstamos.

cualquier otra incidencia de dichos

Seran por cuenta del Fondp todos los posibles gastos o
costas que pudieran resultar poy cuenta del Cedente, derivados
de las actuaciones recuperatorias en caso de incumplimiento de
las obligaciones por parte de Igs Deudores, incluido el ejercicio de

la accidn ejecutiva contra ést

6.4 Notificacion a los Deudores.



La notificacién no es requisito para la validez de la emision
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca o para la validez
de la cesion de los Certificados de Transmisién de Hipoteca al

Fondo.

No obstante, mediante la presente Escritura, el Cedente
otorga las mas amplias facultades que en Derecho sean
necesarias a la Sociedad Gestora para que ésta pueda, en
nombre del Fondo, noftificar la emisiébn o la cesién de los

Certificados de Transmision de Hipoteca a los Deudores en el

momento que lo estime oportuno.

No obstante, en caso de concurso, o indicios del mismo, de
liquidacion o de sustitucion del Administrador o porque la
Sociedad Gestora lo estime razonablemente justificado, ésta
podra requerir al Administrador para que notifique a los Deudores
la transmision al Fondo de los Préstamos Hipotecarios pendientes
de reembolso, asi como que los pagos derivados de los mismos
solo tendran caracter liberatorio si se efectian en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No obstante, tanto en caso
de que el Administrador no hubiese cumplido la notificacién a los
Deudores dentre de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la
recepcion del requerimiento, como en caso de concurso del
Administrador, sera la propia Sociedad Gestora, directamente o a
través de un nuevo administrador por ella designado, la que

efectle la notificacion a tos Deudores.
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El Cedente asumira los gastos de notificacion a los

Deudores aun en el caso de gque la misma sea realizada por la

Sociedad Gestora.
7. DECLARACIONES Y GARANTIAS.

La Sociedad Gestora, declara y garantiza, en nombre y

representacion del Fondo, lo siguiente:

a).- En relaciéon con UCI como Cedente:
1.- UCi es una sociedad debidamente constituida de
acuerdo con la legislacion vigente, que se halla inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid y en el Registro de Entidades
Financieras de Crédito de Banco de Espafia, estando igualmente
facultada para participar en el mercado hipotecario. ---------—--—--—
2.- Ni en la fecha del Folleto, ni en ningln momento desde
su constitucion, se ha encontrado UCI en siflacion de insolvencia,

suspension de pagos, quiebra o coencuyso (de acuerdo con lo

dispuesto en fa Ley Concursal).

3.- Los drganos sociales de UCl/han adoptado validamente
todos los acuerdos necesarios para (J) la cesion de los Préstamos
Hipotecarios mediante la emisign de los Certificados de

Transmisién de Hipoteca, y (ii) para celebrar validamente los

contratos y los compromisos asu
4.- Que tiene las cuentas/ anuales correspondientes a los
dos ultimos ejercicios cerrados febidamente auditadas. El informe

de auditoria correspondienie a 2016 no tiene salvedades. Las



cuentas anuales auditadas correspondientes a los ejercicios 2016

y 2015 estan depositadas en la CNMV y en el Registro Mercantil.
5.- Que cumple con la normativa vigente en materia de

proteccién de datos de caracter personal y prevencién de

blanqueo de capitales.

6.- Como se establece en la Estipulacién 7. ¢), UCI cumplird
con la Retencioén al suscribir los Bonos de Serie B, ——m-mmeee-——
b).- En relacién con todos los Préstamos Hipotecarios: -
1.- UCI es pleno titular de los Préstamos Hipotecarios libres
de cargas y gravamenes y no tiene conocimiento de que ningun
Deudor pueda oponerle excepcion alguna al pago de cualquier

cantidad referida a los Préstamos Hipotecarios.

2.- UCI no tiene conocimiento de que algun Deudor se

encuentre en situacion concursal.

3.- UCI garantiza que a Fecha de Constitucion no habra

atrasos superiores a treinta (30) dias.

4.- Los Préstamos Hipotecarios existen, son validos y
exigibles de acuerdo con la legislacion espafiola. En concreto, los
Prestamos Hipotecarios cumplen con la legislacién hipotecaria y

de consumo aplicable en Espafia.

5.- Los datos relativos a los Préstamos Hipotecarios que se
incluyen en el apartado 2.2.2, 226 y en el 2.2.8 del Mddulo
Adicional a la Nota de Valores, son completos y reflejan fiel y

exactamente la realidad de dichos Préstamos Hipotecarios. --------
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6.- Los Préstamos Hipotecarios no han sido objeto de
hinguna modificacién, enmienda, renuncia o exclusién de ningun
tipo, que en modo sustancial alguno afecte negativamente a la

exigibilidad o cobro de 1a totalidad o una parte importante de los

Derechos de Crédito gue se transfieren.

7.- Ninguna persona tiene, respecto de los Préstamos

Hipotecarios, un derecho preferente al del Fondo.

8.- Todos los Deudores son personas fisicas residentes en

Espafia.

9.- Los Préstamos Hipotecarios han sido concedidos por
UCI a personas fisicas con el objeto de financiar la adquisicion de
viviendas terminadas situadas en Espafia o para la subrogacién
de personas fisicas en las financiaciones otorgadas a promotores
de viviendas en construccién para su /venta. Ninguno de los

Préstamos Hipotecarios ha sido ncedido a promotores

inmobiliarios. Todos los Préstaghos Hipotecarios estan

garantizados por viviendas terminad

10.- Ninguno de los Préstdmos Hipotecarios refinancia

préstamos hipotecarios existentes

11.- Ninguno de los Préstamos Hipotecarios presenta Cuota

Comaodin.

12.- El 98,23% de los Prgstamos Hipotecarios no ha tenido
nunca impagos superiores a‘los treinta {30) dias. 1,77% de los

Préstamos Hipotecarios han tenido un maximo de noventa (90)



dias de impago (no habiéndose producido impagos en los dltimos
36 meses). Segun el leal saber y entender de UCI, los Deudores
no han incumplido ninguna otra obligacién en virtud de los

Préstamos Hipotecarios.

13.- La amortizacion de los Préstamos Hipotecarios por los

Deudores se realiza mediante débito directo.

14.- Ninguno de los Préstamos Hipotecarios incluye

Préstamos Hipotecarios No Contrastados o Préstamos

Hipotecarios con Capital.
15.- Cada Préstamo Hipotecario esta, a la fecha de cesion,

denominado y pagadero exclusivamente en euros.

16.- Cada Deudor ha efectuado como minimo un pago
previsto en virtud del Préstamo Hipotecario pertinente. ---—-----—---
17.- UCI no tiene conocimiento de ninglin Deudor que
ostente ningin derecho de crédito frente a UCI por el que pudiera

ejercitar cualquier derecho compensacion.

18.- La informacion contenida en el Folleto sobre la cartera

de Prestamos Hipotecarios es completa y se ajusta fielmente a la

realidad.

19.- Tanto la cesi6én de los Préstamos Hipotecarios como la
emision de los Certificados de Transmisién de Hipoteca, asi como
todos los actos relacionados con ellos, se han realizado legal y
validamente o se realizaran legal y validamente segin criterios

estandar de mercado.
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20.- Para el 45,85% del Saldo Vivo de los Derechos de
Crédito, UCI ha seguido fielmente los criterios contenidos en el
Memorandum Interno que aparece en el apartado 2.2.7 del
Méodulo Adicional a la Nota de Valores en cuanto a politica de
cesion de los Préstamos Hipotecarios; y para los restantes
Préstamos Hipotecarios, representativos del 54,14% del Saldo
Vivo de los Derechos de Crédito, UCI ha seguidc unas politicas
de riesgo que no difieren sustancialmente de los criterios
contenidos en el apartado 2.2.7 del Médulo Adicional a la Nota de

Valores.

21.- Todos los Préstamos Hipotecarios estan formalizados
en escritura publica. Todas las escrituras originales de las
hipctecas constituidas sobre las viviendas y en garantia de
Préstamos Hipotecarios estan debidamente depositadas en los
archivos de la sociedad Recall, S.A., a disposicion de la Sociedad

Gestora.

22.- Los Préstamos Hipotecarios se originaron en el
transcurso ordinaric del negocio de UCI y han sido y estan siendo
administrados por UC! de acuepde con sus procedimientos

habituales.

23.- UCI no tiene conocimignto de la existencia de litigios de
ningun tipo en relacidon con flos Préstamos Hipotecarios que
puedan perjudicar su validdz ¢ que puedan dar lugar a la

aplicacion del articulo 1.535 del Codigo Civil (referente al derecho



de extincion por parte del Deudor del crédito litigioso que se

vende).
24.- Todos los Préstamos Hipotecarios tienen una fecha de
vencimiento inferior a tres (3) afios antes a la Fecha de

Vencimiento Legal.

25.- UCI, como Administrador, se compromete a
proporcionar a la Sociedad Gestora toda la informacion periédica

referente a los Préstamos Hipotecarios de acuerdo con las

aplicaciones informaticas de la Sociedad Gestora.

26.- Que los Préstamos Hipotecarios Variables, y los
Préstamos Hipotecarios Mixtos (tras el periodo inicial de tipo fijo)
si procede, devengaran un interés a tipo variable referenciado a
algun indice de mercado oficial (Euribor 12M/IRPH), sin que, en
ningdn caso, se acuerde un limite maximo ni minimo en el tipo de

interes aplicable.

27.- Que los pagos de los Deudores derivados de los

Préstamos Hipotecarios no estan sujetos a retencion alguna de

indole tributaria.
28.- Que los contratos de Préstamos Hipotecarios se rigen

por la Ley espafiola.

29.- Que, en la Fecha de Constitucion, no ha recibido

ninguna notificacion de amortizacién anticipada total o parcial de

los Préstamos Hipotecarios.

30.- Los Préstamos Hipotecarios estan garantizado por
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hipoteca inmobiliaria de primer rango (todas ellas sobre viviendas
terminadas) sobre el pleno dominio de todas y cada una de las
fincas en cuestion, con la excepcién de aquellos que han sido
cancelados economicamente, pero respecto de los cuales la
inscripcidn registral previa siga pendiente de cancelacion | sin que
los inmuebles hipotecados se encuentren afectos a prohibiciones
de disponer, condicicnes resolutorias o cualquier ofra limitacion

del dominio.

31.- Todos los Préstamos Hipotecarios estan formalizados
en escritura publica, y todas las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los correspondientes
Registros de la Propiedad. La inscripcion de las fincas
hipotecadas esta vigente y sin contradiccion alguna y no esta
sujeta a limitacidn alguna preferente a/(a hipoteca, de acuerdo

con la normativa aplicable.

32.- Las hipotecas estan copistituidas sobre fincas que
pertenecen en pleno dominio y en Au totalidad al hipotecante, no
teniendo constancia el Cedente d¢ litigios sobre la titularidad. -----
33.- Todas las viviendas /hipotecadas han sido objeto de
tasacion previa por tasadgr debidamente inscrito en el
correspondiente Registro Ofjcial del Banco de Espafia, estando
acreditada dicha tasacion mediante el correspondiente certificado
de tasacién. Cuando se trgte de Viviendas de Proteccién Oficial —

VPO, la tasacion sera equivalente o inferior al valor legal maximo.



34 .- Los Préstamos Hipotecarios no cumplen ninguna de las
caracteristicas de los créditos excluidos o restringidos con arreglo
a los articulos 12.1 a), c), d), f} y 12.2 del Real Decreto 716/2009.

35.- Con vistas a mejorar el riesgo de crédito, el sesenta y
tres con quince por ciento (63,15%) del Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito cuenta con mas de una garantia hipotecaria
de primer nivel respaldando el mismo préstamo, es decir, que el
Deudor ha concedido una hipoteca de primer nivel, no solo sobre
la residencia financiada, sino también sobre alguna otra
residencia. Todas estas garantias adicionales tienen las mismas
caracteristicas que la residencia financiada, se encuentran
ubicadas en Espafia y garantizadas por hipotecas de primer

rango.

36.- Que los inmuebles hipotecados en virtud de los
Prestamos Hipotecarios no se hallan incursos en la situacion de
bienes excluidos para ser admitidos en garantia conforme al

articulo 11.1 del Real Decreto 716/2009.

37.- Los Prestamos Hipotecarios no estan afectos a emision
alguna de Bonos Hipotecarios o Certificados de Transmisién de
Hipoteca distinta de la emision de los Certificados de Transmision

de Hipoteca.

38.- Que no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucion de la garantia hipotecaria. -

39.- Que, en la Fecha de Constitucién, el saldo pendiente
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de pago de cada uno de los Préstamos Hipotecarios es

equivalente a la cifra de capital del Certificado de Transmisién de

Hipoteca a que corresponda.
40.- Los Préstamos Hipotecarios se encuentran totalmente
desembolsados.
41.- El 3,64% del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito

proviene del Fondo UCI 7 (extinguido el 19 de junio de 2017) y el
5,99% del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito proviene del
Fondo UCI 8 (extinguido el 18 de septiembre de 2017). Del total
de los préstamos originados en el Fondo UCI 7, el 0,32% del
Saldo Vivo de los Derechos de Crédito tiene algun tipo de impago
hace mas de 36 meses, y el 0,14% ha sido restructurado hace

mas de 36 meses. En el caso del Fondo UCI 8, los porcentajes

son del 0,49% vy 0,12% respectivamente.
42 .- Salvo el pequefic porcgntaje de Derechos de Crédito

sefialados en el apartado 41 antdrior, ningan Derecho de Crédito

deriva de un Derecho de Créditg Restructurado.

43.- La fecha de origihacion media de los préstamos
provenienies del Fondo UCI/7 es el 25 de septiembre de 1999;
mientras que la fecha fge originacion media de aquellos
provenientes del Fondo UCI 8 es 30 de agosto de 2000.

44 - El Cedente podra transferir libremente sus intereses en
los Préstamos Hipotecarios y su garantia relacionada sin

incumplir ningin témino o condicién de los Préstamos



Hipotecarios.

45.- Existen suficientes Derechos de Crédito en la cartera
preliminar de Préstamos Hipotecarios para constituir el Fondo. ----
46.- Ningun Préstamo Hipotecario prevé cuotas crecientes

ni pagos bhalloon.

c).- En relacién con los Certificados de Transmision de

Hipoteca:

1.- Que los Certificados de Transmisién de Hipoteca se
emiten de acuerdo con lo establecido en la (i) Ley 2/1981, (ii) el
Real Decreto 716/2009, (iii) la Disposicién Adicional Cuarta De la

Ley 5/2015, y demas normativa aplicable.

2.- Que los Certificados de Transmision de Hipoteca se
emiten debido a que los Préstamos Hipotecarios no son elegibles
con arreglo al Articulo 3 del Real Decreto 716/2009, a efectos de
ser objeto de participaciones hipotecarias (“Participaciones

Hipotecarias”). Esto es consistente con la informacién facilitada a

Banco de Espafia.

3.- Que los Certificados de Transmision de Hipoteca se
emiten por el mismo plazo que resta hasta el vencimiento y por el
mismo tipo de interés de cada uno de los Préstamos Hipotecarios

gue correspondan.

4 .- Que, en la Fecha de Constitucion, el saldo pendiente de
pago de cada uno de los Préstamos Hipotecarios, que han sido

plenamente desembolsados, es equivalente a la cifra de capital
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del Certificado de Transmisién de Hipoteca a que corresponda.-—
5.- El respectivo érgano sccial del Cedente ha adoptado
validamente todos los acuerdos necesarios para la emisién de los

Certificados de Transmisién de Hipoteca.

Las mencionadas caracteristicas del Cedente, de los
Préstamos Hipotecarios y de los Certificados de Transmision de
Hipoteca se dan en la fecha del presente otorgamiento. ----nmvmemene

La Sociedad Gestora ha obtenido del Cedente las
declaraciones y garantias sobre las caracteristicas, tanto de los

Préstamos Hipotecarios como del mismo Cedente, que se

describen en el presente apartado.
d).- En relacién con el cumplimiento del Reglamento

575/2013, AIFM y Solvencia li:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 405 del
Reglamento 575/2013 de 26 de ,junio, sobre los requisitos

prudenciales de las entidades d¢ crédito y las empresas de

inversion, y por el que se m
648/2012 (el “Reglamento CRR"), el articulo 51 del Reglamento
(UE) N° 231/2013 de 19 de digiembre de 2012 conocido como el

ifica el Reglamento (UE) n°

Reglamento de Gestion de Fondos de Inversion Alternativos (el
"Reglamento AIFMR") y ¢l articulo 254 del Reglamento (UE)
2015/35 de 10 de octubre de 2014 (el "Reglamento de Solvencia
II"), el Cedente retendra/un interés econémico neto significativo

no inferior al 5% del valor nominal de las exposiciones titulizadas



hasta la Fecha de Vencimiento Final de los Bonos (la

‘Retencion”).

La Retencion se realizara mediante retencion de
conformidad con lo previsto en el parrafo 1(d) del articulo 405 del
Reglamento CRR, el parrafo 1(d) del Articulo 51 del Reglamento
AIFMR y el parrafo 2(d) del Articulo 254 del Reglamento de
Solvencia Il (en vigor en la Fecha de Desembolso de los Bonos)
del tramo de primera pérdida y, si fuese necesario, otros tramos
que tuviesen un perfil de riesgo similar o superior a aquellos
transferidos o vendidos a inversores, de forma que el total de la
retencién ascienda al menos al 5% del valor nominal de las
exposiciones titulizadas (dicha retencién se realizara a través de

la tenencia de los Bonos de la Serie B)

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 409 del
Reglamento CRR y 52(e), (f) y (g) del Reglamento AIFMR, el
Cedente debe asegurarse de que los posibles inversores puedan
acceder facilmente a todos los datos pertinentes sobre la calidad
crediticia y la evolucion de las distintas exposiciones subyacentes,
los flujos de caja y las garantias reales que respaldan una
exposicion de titulizacién, asi como a cuanta informacién resulte
necesaria para realizar pruebas de resistencia minuciosas y
documentadas respecto de los flujos de caja y el valor de las
garantias reales que respaldan las exposiciones subyacentes, ----

Asimismo, en virtud del articulo 409 mencionado
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anteriormente, el Cedente se compromete en virtud de la
presente Escritura de Constitucidon a incluir en el sitio web
www.uci.es (o en cualquier otro sitio que en adelante lo sustituya)
una referencia al nivel de su compromiso en virtud del Articulo
405 de mantener un interés econémico neto en la titulizacion. -----

El Cedente se compromete a comunicar a [a Sociedad
Gestora, con periodicidad mensual, el mantenimiento del
compromiso de retencion asumido, de manera que esta Ultima
pueda publicar tal informacidn en su pagina web. A los efectos de
esta comunicacion, el Cedente debera declarar explicitamente
que no ha llevado a cabo ninguna actuacion (cobertura del riesgo

de crédito, venta, toma de posiciones cortas, etc.) que haya

socavado la aplicacion del requisito de retencidn.
SECCION lil -/
ADMINISTRACION Y CUSTODJA DE LOS DERECHOS
DE CREDITO:
8. ADMINISTRACION Y/ CUSTODIA DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS.
UCI, entidad Cedente def los Derechos de Crédito, de

conformidad con lo establecido gn fa Ley 2/1981, y el articulo 26.3
del Real Decreto 716/2009, se obliga a ejercer la custodia y
administracion de los Préstdamos Hipotecarios, regulandose las
relaciones entre UCI y el Fondo por lo dispuesto en la presente

Escritura de Constitucion.




Si UCI deja de ser el Administrador de los Préstamos
Hipotecarios, tan pronto como sea legalmente posible, la
Sociedad Gestora, de conformidad con el articulo 26.1.b) de la
Ley ©5/2015 serd el responsable del mantenimiento vy
administracion de los Préstamos  Hipotecarios como
‘Administrador Principal’. Sin embargo, podra subdelegar a
terceras partes de acuerdo con el articulo 30.1 de la Ley 5/2015.
Ello sin perjuicio de la responsabilidad de la Sociedad Gestora

para el mantenimiento y gestion de los Préstamos Hipotecarios de

acuerdo con el articulo 26.1.b) de la Ley 5/2015.

Adem3s, la Sociedad Gestora ha nombrado a Banco
Santander, S.A. como Administrador de Respaldo para
desempenar el deber de buscar a un nuevo administrador en el
caso de que UCI sea sustituida como Administrador y sin perjuicio
de la responsabilidad de la Sociedad Gestora como Administrador

Principal.

UCI, acepta el mandato recibido de la Sociedad Gestora vy,
en virtud de dicho mandato, se compromete a lo siguiente; ——----—-
(i).- A ejercer la administracion y gestion de los Derechos de
Credito adquiridos por el Fondo de conformidad con el régimen y
los procedimientos ordinarios de administracién y gestién
establecidos en |la presente Escritura de Constitucion; ----------—-———-
(i).- A seguir administrando los Préstamos Hipotecarios,

dedicando el mismo tiempo y atencién y el mismo nivel de pericia,




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

DR7512437

6772017

cuidado vy diligencia en su administracién que el que dedicaria y
gjerceria en la administracion de sus propios préstamos y, en
cualquier caso, ejercitara un nivel adecuado de pericia, cuidado y
diligencia en la prestacion de los servicios previstos en el Médulo
Adicional y en la presente Escritura de Constituciéon; --—-------——-——--

(iii).- A que los procedimientos que aplica y aplicara para la
administraciéon y gestion de los Préstamos Hipotecarios son y

seguiran siendo conformes a las leyes y normas legales en vigor

gue sean aplicables;

(iv).- A cumplir fielmente las instrucciones que le imparta la

Sociedad Gestora;
(v).- A indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios gque
puedan derivarse del incumplimiento de las obligaciones

contraidas.

La descripcion del regimen y proce/fimientos ordinarios de

administracion y custodia es la siguiente:/

8.1. Duracion.

Los servicios seran prestados por UCI hasta que, una vez

amortizada |a totalidad de los Préstamos Hipotecarics, se
extingan todas las obligaciones asymidas por UCI en relacién con
dichos Préstamos Hipotecarios/ sin perjuicic de la posible
revocacion anticipada de su/mandate y siempre que sea

legalmente posible.

Tanto en caso de incumplimiento por el Administrador de



las obligaciones establecidas en el Mddulo Adicional y en la
presente Escritura de Constitucién, como por descensc de su
calificacion crediticia, de tal modo que supongan un perjuicio o
riesgo para la estructura financiera del Fondo o para los derechos
e intereses de los titulares de los Bonos, asi como por concurso
del Administrador, o si la Sociedad Gestora lo considera
razonablemente justificado y, si fuera legalmente posible, y con
previo aviso a las Agencias de Calificacion y la CNMV, podra
subcontratar o delegar la administracién de los Préstamos
Hipotecarios o estar garantizado en la realizacién de dichas
obligaciones por otra entidad, que, a juicio de la Sociedad
Gestora, tenga la capacidad legal y técnica adecuadas, y siempre
que no se produzca un impacto negativo en la calificacion de los

Bonos.

En caso de concurso del Administrador, la subdelegacion

sera la unica actuacion posible.

A efectos de sustituir al Administrador, si ello resulta
legalmente posible, la Sociedad Gestora, de conformidad con el
articulo 26.1.b) de la Ley 5/2015 se convertira en el Administrador
Principal. No obstante, como se indica arriba, tendra el derecho
de delegar a una tercera parte el ejercicio de la administracion y

custodia de los Préstamos Hipotecarios, en los mismos términos y

condiciones previstos en el Folleto.

Banco Santander, S.A. en calidad de Back-up Servicer
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Facilitator de conformidad con la Orientacién del BCE/2013/4, de
20 de marzo de 2013 (en su version modificada y consolidada),
se compromete en virtud de la presente Escritura de Constitucion,
si fuera necesario, a cumplir las obligaciones de buscar a una
nueva entidad de manera que dentro de un plazo de sesenta (60)
dias el Administrador Principal subdelegue la administracion de
los Préstamos Hipotecarios para sustituir a UClI como
Administrador; todo lo antedicho cumpliendo la Crientacion del
BCE/2013/4, de 20 de marzo de 2013 (en su version modificada y

consolidada).

Sin perjuicio de las obligaciones del Back-Up Servicer
Facilitor, la Sociedad Gestora tendra en cuenta las propuestas
realizadas por UCI en relacion con la entidad a la que el
Administrador Principal pueda subdelegar las obligaciones de

administracion. £

No obstante lo anterior, Ja decision definitiva con respecto a
la nueva entidad y cualgfiera de las accicnes antedichas

correspondera a la Sociedad Gestora, actuando en nombre y

representacion def Fondo.

El Administrador, a/su vez, podra voluntariamente renunciar
a ejercer la adminigtracion y gestion de los Préstamos
Hipotecarios, si fuera posible conforme a la legislacién vigente en
cada momento, y siempre que (i) el Administrador Principal

hubiera designado un nuevo administrador, (ii) el Administrador



hubiera indemnizado al Fondo por los dafios y perjuicios que la
renuncia y la sustitucion pudieran causarle, y (iii) no se produzca
un impacto negativo en la calificacion de los Bonos. ——-----—————--——

8.2.- Responsabilidad de UCI en la custodia y
administracién de los Préstamos Hipotecarios. -

UCI| se compromete a actuar en la custodia y administracion
de los Préstamos Hipotecarios con toda la diligencia debida y
respondera ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de
cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia. -——-----

UC! indemnizara al Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, por cualquier dafio, pérdida o gasto en que hubiera
incurrido por razon del incumplimiento de sus obligaciones de
custodia y/o administracion de los Préstamos Hipotecarios.---------

8.3. Responsabilidad de UCI en la gestién de cobros. ---

UCI se compromete a actuar, en la gestion de cobros de los
Prestamos Hipotecarios, con toda la diligencia debida vy
respondera ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de
cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia. -----—--

UClI no asume de ninguna forma responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de la operacién, ni
otorgara garantias o avales ni incurrira en pactos de recompra de
los Prestamos Hipotecarios a excepcion de los que no se ajusten
en la Fecha de Constitucion a las declaraciones y garantias

contenidas en el apartado 2.2.8 del Mddulo Adicional y en la
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Estipulacién 7 de la presente Escritura o, segun sea el caso, la
potencial recompra tras el ejercicio de la Amortizacion Opcional
gque se contiene en el Apartado 4.9.5 de Ia Nota de Valores y en

la Estipulacion 9.9.4. de la presente Escritura.

8.4. Custodia de contratos, escrituras, documentos y

archivos.

El Administrador mantendra todos los contratos, copias de
escrituras, documentos y registros informaticos relativos a los
Préstamos Hipotecarios y las pdlizas de seguros de dafos bajo
custodia con la diligencia debida, y no abandonara la posesion,
custodia o control de los mismos si no media el previo
consentimiento escrito de la Sociedad Gestora al efecto, a no ser
gue un documento le fuere requerido para iniciar los

procedimientos para la ejecucion de un Préstamo Hipotecario. ----

El Administrador facilitara razghablemente el acceso, en
todo momento, a dichos contratod, escrituras, documentos y
registros, a la Sociedad Gestora/o al auditor de cuentas del
Fondo, debidamente autorizado /por ésta. Asimismo, si asi lo
solicita la Sociedad Gestora, facilitara, dentro de los cinco (5)
Dias Habiles siguientes a dicha/solicitud y libre de gastos, copia o
fotocopia de cualquiera de¢ dichos contratos, escrituras y
documentos. El Administradgt debera proceder de igual modo en

caso de solicitudes de infgrmacion del auditor de cuentas del

Fondo.



El Administrador renuncia en cualquier caso a los privilegios
que la Ley le confiere en su condicion de gestor de cobros del
Fondo y custodio de los contratos de Préstamos Hipotecarios y,
en particular, a los que disponen los articutos 1.730 y 1.780 del
Codigo Civil (relativos a retencion en prenda de cosas

depositadas) y 276 del Coédigo de Comercio (garantia semejante

a la retencion en prenda de cosa depositada).

8.5. Gestidn de cobros.
UCI, como Administrador de los Préstamos Hipotecarios,
aplicara la misma diligencia debida y realizard el mismo
procedimiento para reclamar los importes de los Préstamos
Hipotecarios adeudados e impagados, al igual que lo hace para el

resto de los préstamos de su cartera.

a).- Accién ejecutiva contra los Deudores de los

Préstamos Hipotecarios.

El Fondo, como titular de los Derechos de Crédito, gozara
de todas las acciones legales que se deriven de la titularidad de
los Derechos de Crédito, conforme a la normativa vigente. Dicha
accion debera ejercitarse por los tramites del procedimiento

judicial que corresponda conforme a lo previsto en los articulos

517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil.
A los efectos anteriores, la Sociedad Gestora, mediante la
presente Escritura, otorga poder tan amplio y bastante como sea

necesario en Derecho a favor de UCI para que éste, actuando a
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través de cualesquiera de sus apoderados con facultades
bastantes a tal fin, pueda, de acuerdo con las instrucciones de la
Sociedad Gestora en nombre y por cuenta del Fondo o bien en
nombre propio pero por cuenta de la Sociedad Gestora como
representante legal del Fondo, requerir al Deudor de cualquiera
de los Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda y ejercitar fa
accion judicial contra los mismos, ademas de ofras facultades
requeridas para el ejercicio de sus funciones como Administrador.
Estas facultades podran también otorgarse en documento aparte
a la Escritura de Constitucién o ampliarse y modificarse en el
caso de que fuere necesario para el gjercicio de tales funciones. -

El Administrador, en virtud del poder que le da el Fondo,
mediante la presente Escritura, podra con cardcter general, instar
la ejecucién hipotecaria en nombre del Fondo con respecto a los
Préstamos Hipotecarios si, durante un periodo de tiempo de tres
(3) meses, el Deudor que hubiera incumplido sus obligaciones de

pago no reanudase los pagos al Administrador y éste, con el

consentimiento de la Sociedad /Gestora, no lograra un
compromiso de pago satisfactorio para los intereses del Fondo. El
Administrador, en todo caso, debefa proceder de modo inmediato
a instar la ejecucion si la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, y previo analisis de las tircunstancias concretas del caso,

lo estimare pertinente.

Algunos de los Préstgmos Hipotecarios que actien como



Derechos de Crédito subyacentes de los Certificados de
Transmision de Hipoteca podrian tener registrados en el Registro
de la Propiedad, hipotecas relacionadas con préstamos
hipotecarios anteriores, incluso cuando, de conformidad con la
declaracion de UCI en el apartado 2.2.8.1.b) del Médulo

Adicional, se hayan amortizado en su totalidad las deudas que

den lugar a ese registro de hipoteca activa.

Por consiguiente, estos Préstamos Hipotecarios, a efectos
de registro, no tienen hipotecas de primer nivel, sino que se situan
despues de las hipotecas registradas. No obstante, las deudas
relativas a las hipotecas de primer rango estan totalmente

amortizadas.

Cuando, en aquellos casos de ejecucion hipotecaria, el
Administrador descubra que el Registro de [a Propiedad contiene,
junto con la inscripcién del activo gravado con la hipoteca a
gjecutar, otras hipotecas previas a la misma que, no obstante, se
hayan amortizado antes o al mismo tiempo en que se constituyo
la hipoteca ejecutable, tomara cualquier medida legal que sea
necesaria para garantizar que la inscripcion en el registro refleje
las circunstancias legales reales. Cuando el Administrador
disponga de la documentacion necesaria, actuara de conformidad
con el articulo 40 de la Parte IV de la l.ey Hipotecaria y, cuando
no disponga de ella, de conformidad con el articulo 209 de dicha

Ley.
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b).- Accidn contra el Administrador.

La Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del
Fondo, como ftitular de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, tendra accién ejecutiva contra UCl como emisor de los
mismos para la efectividad de los vencimientos de los Certificados
de Transmision de Hipoteca por principal e intereses, cuando el
incumplimiento de la obligacion de pago por dichos conceptos no

sea consecuencia de la falta de pago de los Deudores de los

Préstamos Hipotecarios.

Ni los titulares de los Bonos ni ningun otro acreedor del
Fondo dispendran de accion alguna contra el Cedente, siendo la
Sociedad Gestora, como representante del Fondo titular de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca/ quien ostentara dicha

accion.

Extinguidos los Préstamos Hipotgtarios, el Fondo, a través
de su Sociedad Gestora, conservara accion contra UCI hasta el

cumplimiento de sus obligaciones,

El riesgo de impago de los Préstamos Hipotecarios correra
a cargo de los titulares de los Bohos. Por tanto, UCI no asumira
responsabilidad alguna por el impago de los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios, ya seh del principal, de los intereses o
de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en

virtud de los Préstamos Hipotecarios.

c).- Acciones en caso de impago de los Préstamos



Hipotecarios.

En el supuesto de incumplimiento del pago del Deudor del
Préstamo Hipotecario, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta
y en representaciéon del Fondo, dispondra de las siguientes

facuitades:

(i).- Compeler al Cedente, comoc Administrador, para que

inste la ejecucion hipotecaria.

(ii).- Concurrir en igualdad de derechos con UCI, en cuanto
entidad emisora de los Certificados de Transmision de Hipoteca,
en la ejecucion que UCI siga contra el Deudor, personandose a
tal efecto en cualquier procedimiento de ejecucién instado por
aquel, y recibir en el producto del remate la totalidad del crédito

ejecutado.

(iii).- Si UCI no inicia el procedimiento dentro de los sesenta
(60) dias naturales desde la diligencia notarial de requerimiento
de pago de la deuda, para el caso de los Préstamos Hipotecarios,
quedara legitimada subsidiariamente para ejercitar la accién
hipotecaria del Préstamo Hipotecario en la cuantia
correspondiente al porcentaje de su participacion, tanto por
principal como por intereses, y el Cedente quedara obligado a
emitir una certificacion del saldo existente del Préstamo

Hipotecario.

(iv).- En caso de paralizacién del procedimiento seguido por

UCI, el Fondo, debidamente representado por la Sociedad
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Gestora, como titular del Certificado de Transmisién de Hipoteca
correspondiente, podra subrogarse en la posicion de aquél y
continuar el procedimiento de ejecucidn sin necesidad del

transcurso del plazo sefialado.

En los casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), la Sociedad
Gestora, en representacién del Fondo, podra instar del Juez
competente la incoacidon o continuacién del correspondiente
procedimiento de ejecucion hipotecaria, acompafiandc a su
demanda el titulo original del Certificado de Transmisién de
Hipoteca desglosado, el requerimiento notarial previsto en el
apartado (iii) precedente y certificaciéon registral de inscripcion y
subsistencia de la hipoteca, para el caso de los Certificados de
Transmision de Hipoteca y el documento acreditativo del saldo

reclamado. /

Para el caso de que fuere leghlmente preciso, y a los
efectos de lo previsto en los articulos/581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, UCI, en la Escyfitura de Constitucion, otorga
un poder irrevocable, tan amplio y/bastante como sea necesario
en Derecho para que la Sociedad/Gestora, actuando en nombre y
representacion de UCI pueda yequerir notarialmente al Deudor

hipotecario de cualguiera de Igs Préstamos Hipotecarios el pago

de su deuda.
Fl Fondo, en su calijéd de titular de los Ceriificados de

Transmision de Hipoteca podra asimismo, a traves de la Sociedad



Gestora, concurrir en igualdad de derechos con UCI en el
procedimiento de ejecucion y en este sentido podra, con respecto
a los Préestamos Hipotecarios, en los términos previstos en los
articulos 691 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, pedir
la adjudicacidn del inmueble hipotecado en pago de su crédito. La
Sociedad Gestora procedera a la venta de los inmuebles
adjudicados en el plazo mas breve posible en condiciones de

mercado.

Los costes y provisiones de fondos correspondientes a los

procedimientos ejecutivos sefialados en este apartado seran por

cuenta del Fondo.

UCI, como gestor de cobros, recibira por cuenta del Fondo
cuantas cantidades sean satisfechas por los Deudores derivadas
de los Préstamos Hipotecarios, tanto por principal, amortizacion y
comisiones de cancelacion anticipada, comisiones por tipo de
interés fijo, asi como cualquier otro concepto (excluyendo
comisiones distintas de las anteriormente mencionadas) y los
contratos de seguros cedidos al Fondo (como indemnizaciéon o
adelanto), y procedera a ingresar en ia Cuenta de Tesoreria antes
de las doce de la noche (12:00 p.m.) del dia siguiente a su
recepcion. Por tanto, el Fondo recibira diariamente ingresos en la
Cuenta de Tesoreria por las cantidades recibidas por los

Derechos de Crédito.

Durante el mismo periodo de tiempo, UCI abonara en dicha
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Cuenta de Tesoreria y en el mencionado plazo las cantidades que
reciba de los Deudores por la amortizacion anticipada de los
Préstamos Hipotecarios y que correspondan al Fondo. ---—---——---

8.6.- Fijacion del tipo de interés.

En los Préstamos Hipotecarios sujetos a un tipo de interés
variable, el Administrador continuara fijando dichos tipos de
interés conforme a lo establecido en los correspondientes
Préstamos Hipotecarios, formulande las comunicaciones vy
notificaciones que se establezcan al efecto en los respectivos

contratos.

8.7.- Anticipo de fondos.
UCI no anticipara, en ningun caso, cantidad alguna que no
haya recibido previamente de los Deudores en concepto de
principal o cuota pendiente de vencimienjo, intereses o carga

financiera, prepago u otros, derivad de los Préstamos

Hipotecarios. /

8.8.- Pélizas de Seguros. /

Seguro de dafios
UCI, como Administrador de log Préstamos Hipotecarios, en
el caso de siniestro, debera coordinar las actuaciones para el

cobro de las indemnizaciones derivadas de las pélizas de seguros

de dafios, de acuerdo con los términos y condiciones de los
Préstamos Hipotecarios y de las polizas de seguros. ------—---mmuwe--

En este mismo acto de la constitucion del Fondo, UCI cede



a la Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, los derechos
que le correspondan como beneficiaria de los contratos de
seguros de dafios. Corresponderan por tanto a la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, todas las cantidades que
hubiera correspondido percibir a UCI, por este concepto (como

indemnizacién o como adelanto).

8.9.- Informacion.

El Administrador debera informar periodicamente a la
Sociedad Gestora y a las Agencias de Calificacion del grado de
cumplimiento por los Deudores de las obligaciones derivadas de
los Préstamos Hipotecarios, del cumplimiento por el
Administrador de su obligacion de ingreso de las cantidades
recibidas derivadas de los Préstamos Hipotecarios, y las
actuaciones realizadas en caso de demora y subasta de

inmuebles, y de la existencia de los vicios ocultos en los

Préstamos Hipotecarios.

El Administrador deberé preparar y entregar a la Sociedad
Gestora la informacién adicional que, en relacion con los
Préstamos Hipotecarios o los derechos derivados de ellos, la

Sociedad Gestora razonablemente solicite.

8.10.- Subrogacion del Deudor de los Derechos de
Crédito.

El Administrador estara autorizado a permitir subrogaciones

en la posicion del Deudor en los contratos de Préstamo
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Hipotecario, exclusivamente en los supuestos en que el perfil de
riesgo del nuevo Deudor y ofras caracteristicas sean similares a
las del antiguc Deudor y tales caracteristicas se ajusten a los
criterios de concesion de Préstamos, descritos en el Anexo lll bis
de la presente Escritura de Constitucién y en el apartado 2.2.7 del
Modulo Adicional, y siempre que los gastos derivados de esta
subrogacién sean en su integridad por cuenta de los Deudores. -

La Sociedad Gestora podra limitar total o parcialmente esta
potestad del Administrador, o establecer condiciones a dicha
potestad, cuando dichas sustituciones pudieran afectar
negativamente a las calificaciones otorgadas a los Bonos por las

Agencias de Calificacian.

En cualquier caso, toda subrogacién efectuada de

conformidad con lo establecido en el parrafo anterior debera ser
inmediatamente comunicada por el Adndinistrador a la Sociedad

Gestora. La subrogacion del Préstamo Hipotecario no debe

afectar a la cartera de Préstamos Hipgtecarios.

Por otro lado, el Deudor podra instar la subrogacion al
Administrador en los Préstamos Wipotecarios, al amparo de lo
dispuesto en la Ley 2/1994 sobrg¢ la subrogacion y maodificacion

de los préstamos hipotecarios.

La subrogacién de un huevo acreedor en el Préstamo
Hipotecario y el consiguientg’ abono de la cantidad adeudada

produciran la amortizacién anticipada del Préstamo Hipotecario y



del correspondiente Certificado de Transmisién de Hipoteca.-------

8.11. Facultades y actuaciones en relacién a procesos
de renegociacidén de los Préstamos Hipotecarios. --—----——--

La Sociedad Gestora habilita de forma general al
Administrador para llevar a cabo renegociaciones respecto de los
Préstamos Hipotecarios, sin su consentimiento previo, en los
términos y condiciones que se describen a continuacion. ------------

El Administrador no podra cancelar voluntariamente las
garantias por causa distinta del pago de los Préstamos
Hipotecarios, renunciar o transigir sobre elias, condonar en todo o
en parte los Préstamos Hipotecarios, ni en general realizar
cualquier acto que disminuya el rango, la eficacia juridica o el

valor econdmico de los Préstamos Hipotecarios.

En ninglin caso, UCI podra entablar por su propia iniciativa,
sin que medie solicitud del Deudor, renegociaciones del tipo de
interés que puedan resultar en una disminucion del tipo de interés

aplicable a un activo.

La Sociedad Gestora autoriza a UCI para que proceda a la
renegociacion del tipo de interés aplicable a los préstamos
solicitada por los Deudores. Dicha renegociacién no podra
suponer un ajuste del tipo de interés a un nivel o un indice distinto
a los utlizados en los préstamos concedidos por UCL La
renegociacion del tipo de interés estara sujeta a los siguientes

requisitos:
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i.- En la renegociacién de la clausula del tipo de interés de
los préstamos, UCI debera asegurar que las nuevas condiciones
sean a tipo de interés de mercado y no sean distintas a las que el
Administrador estuviera aplicando en la renegociacion de sus
Préstamos. A los efectos de este procedimiento, un tipo de interes

de mercado es el tipo de interés ofrecido por los prestamistas en

el mercado de préstamos de Espafa.

ii.- Los tipos de interés podran renegociarse para modificar
un tipo de interés variable concreto, y convertirlo en otro tipo de
interés fijo. No obstante, las renegociaciones para convertir un
tipo de interés variable en un tipo de interés fijo no podran superar

el 5% del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito en la Fecha de

Constitucion.

La facultad de renegociacién reconocida a UCI en el
presente apartado se encuentra sujeta a los siguientes limites:----
a).- No se podra ampliar en niryl]n caso el importe del

credito.

b).- No se podra modificar |a freCfuencia en los pagos de las

cuotas durante la vigencia regtante de los Préstamos

Hipotecarios.
c).- Estara permitida la redyccién de las cuotas acordadas a
través de la Division de Recupeyacion o divisidbn comercial con un

limite del 20% del Saldo Vivo/de los Derechos de Crédito en la

FFecha de Constitucion.



d).- ElI margen del indice de referencia no podra
renegociarse por debajo del cero coma treinta y ocho por ciento
(0,38%) si el tipo de referencia utilizado es el Euribor, o por
debajo de menos cero coma veinticinco por ciento (-0,25 %) si el

tipo de referencia utilizado es el Indice de Referencia de

Préstamos Hipotecarios.

e).- La fecha de vencimiento de un Préstamo Hipotecario
podra prorrogarse, siempre y cuando la nueva fecha de
vencimiento de dicho préstamo no se produzca después de la

Fecha de Vencimiento Final de los Bonos.

En todo caso, después de producirse cualquier
renegociacion de acuerdo con lo previsto en el presente apartado,
se procedera por parte de UCI a la comunicacion inmediata a la

Scciedad Gestora de las condiciones resultantes de cada

renegociacion.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra,
en circunstancias excepcionales, dejar en suspenso o modificar la
habilitacion y los requisitos para la renegociacion por parte del
Administrador que se recogen en el presente apartado. --—---------

En caso de que el Administrador incumpla lo dispuesto en el
presente apartado en relacion con la renegociacion de cualquiera
de los Préstamos Hipotecarios, resultara de aplicacion respecto al
Prestamo Hipotecario el procedimiento de sustitucién descrito en

el apartado 2.2.9 del Modulo Adicional (sin perjuicio de ia
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respensabilidad del Administrador por esa circunstancia). Esto no
significa que el Administrador garantice la conclusién con éxito de
la operacion, sino la necesaria reparacion de los efectos del
incumplimiento por su parte de sus obligaciones, de conformidad
con el articulo 1.124 del Cédigo Civil espafiol. La Sociedad
Gestora informara inmediatamente a la CNMV acerca de la
amortizacion de los Derechos de Credito como resultado del
incumplimiento del Administrador. Los costes contraidos en la
rectificacion del incumplimiento del Administrador deberan ser
asumidos por el Administrador, y no pueden trasladarse al Fondo.

8.12.- Comision por la prestacién de servicios. --——------

Se devengara a favor de UCI una comision fija por su labor
de administracion de los Préstamos Hipotecarios de seis mil
euros {6.000 €) trimestrales, |.V.A. incluido, en cada Fecha de
Pago. Si UCI fuera sustituido en su labor de administracion de los

Derechos de Crédito bajo los Préstamos Hipotecarios, el

Administrador Principal o la otra entigad en la que este ultimo
pueda subdelegar las tareas de admjhistracion, tendra derecho a
recibir una comision de administracjon que ocupara el primer (1%
lugar en el Orden de Prelacién dg¢ Pagos previsto en el apartado
3.4.6.(b) del Médulo Adicional /y en la Estipulacion 20 de la

presente Escritura de Constitugion.

Si el Fondo, a través deé su Sociedad Gestora, no abonara

en una Fecha de Pago la tofalidad de la comision por carecer de



liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos previsto en el apartado 3.4.6.(b) del
Médulo Adicional y en la Estipulaciéon 20 de la presente Escritura
de Constitucion, las cantidades no pagadas se acumularan sin
penalidad alguna a la comision que deba abonarse en la siguiente
Fecha de Pago, procediéndose a su abono en ese momento. ----—-

Por otra parte, UCI, en cada Fecha de Pago, tendra
derecho al reembolso de todos los gastos de caracter excepcional
en los que haya podido incurrir, previa justificacion de tales
gastos, a la Sociedad Gestora, en relacion con la administracién
de los Prestamos Hipotecarios. Dichos gastos que incluiran, entre
otros, los ocasionados por razon de la ejecucion de las garantias
Y, en su caso, la venta de inmuebles, seran abonados siempre
que el Fondo cuente con liquidez suficiente en la Cuenta de
Tesoreria y de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos
previsto en el apartado 3.4.6.(b) del Modulo Adicional y en la

Estipulacién 20 de la presente Escritura de Constitucion. --——--------

8.13.- Otros gastos y remuneraciones.
UCI, asimismo, tendra derecho a recibir anualmente, como
remuneracidon o compensacion por el proceso de intermediacion
financiera realizada, una cantidad subordinada y variable igual a
la diferencia entre los ingresos y gastos contables para el Fondo
en un ejercicio, de forma que se extraiga el margen financiero

obtenido. Los gastos que por este concepto pudieran realizarse
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trimestralmente en cada Fecha de Pago de acuerde con ei Orden
de Prelacion de Pagos previsto en el apartado 3.4.6.(b) del
Modulo Adicional y en la Estipulacion 20 de la presente Escritura

de Constitucion tendran la consideracion de pagos a cuenta. —-—-

8.14.- Compensacion.

En el supuesto de que alguno de los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios mantuviera un derecho de crédito liquido,
vencido y exigible frente al Administrador y, por tanto, resultara
que alguno de los Préstamos Hipotecarios fuera compensado,
total o parcialmente, contra tal derecho de crédito, el
Administrador remediara tal circunstancia o, si ho fuera posible
remediarla, el Administrador procedera a ingresar a la cuenta del
Fondo correspondiente el importe que hubiera sido compensado
mas los intereses devengados desde la fecha de compensacién

hasta el dia en que se produzca el ingrego, calculados de acuerdo

con las condiciones aplicables Préstamo Hipotecario
correspondiente. /
8.15.- Subcontratacioén.

El Administrador podra sybcontratar cualquiera de los
servicios que se haya comprometido a prestar en virtud de lo
dispuesto en la Escritura de /Constitucion, salvo aquélios que
fueran indelegables de acuerdo con la legislacion vigente. Dicha
subcontratacidn no podra ery ningiin caso suponer hingin coste o

gasto adicional para el Fogdo o la Sociedad Gestora, y no podra



dar lugar a una revisién a la baja de la calificacion otorgada por
las Agencias de Calificacién a los Bonos. No obstante, cualquier
subcontratacion o delegacion, el Administrador no quedara
exonerado ni liberado, mediante tal subcontrato o delegacién, de

ninguna de las responsabilidades asumidas ¢ que legalmente le

fueren atribuibles o exigibles.
SECCION IV

EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION DE
DERECHOS DE CREDITO.

La Sociedad Gestora, actuando como representante legal
del Fondo constituide en esta Escritura de Constitucion, acuerda
realizar con cargo al mismo la presente emision de Bonos de
conformidad con lo previsto en la Ley 5/2015 y sujeto a los
términos y condiciones que se determinan en las estipulaciones y
apartados de esta Seccion V.

9.- CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS
BONOS.

9.1.- Importe de la emisién.

El importe total de los Bonos que se emiten es de
CUATROCIENTOS QUINCE MILLONES DE EUROS
(415.000.000 €), representado por CUATRO MIL CIENTO
CINCUENTA (4.150) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de
valor nominal cada uno de ellos, distribuidos en dos (2) Series de

Bonos (Serie A y Serie B) y con los siguientes importes: —-----—----
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Serie A: con un valor nominal total de TRESCIENTOS
TREINTA Y NUEVE MILLONES DE EUROS (339.000.000 €),
representados por TRES MIL TRESCIENTOS NOVENTA (3.390)
Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de un valor nominal
cada uno y codigo ISIN ES0305288005; vy

Serie B: con un valor nominal total de SETENTA Y SEIS
MILLONES DE EUROS (76.000.000 €), representados por
SETECIENTOS SESENTA (760) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de un valor nominal cada uno codigo ISIN
ES0305288013.

9.2.- Precio de emisién de los Bonos.

E! precio de emisién de los Bonos es de cien mil euros
(100.000 €) por Bono, libre de impuestos y gastos para el

suscriptor. Los Bonos se emiten al cien por cien (100%) de su

valor nominal.

Les gastos e impuestos inherfntes a la emision de los

Bonos son por cuenta del Fondo.

9.3.- Circulacion de los Bongs.

Los Bonos se pondran en circulacion una vez concluide el
periodo de suscripcion y desenfbolso. En acta notarial se hara
constar expresamente el cierrd de la emision y fa suscripcion y
desembolso de los Bonos cuyo precio se aplicara al pago de los
Derechos de Crédito, entregdndose copia de dicha acta notarial

de cierre de la emision a la CNMV.




Los Bonos objeto de la emisidbn no estdn sujetos a
restricciones particulares a su libre transmisibilidad, la cual se
efectuara con sujecion a las disposiciones legales que les sean

de aplicacion.

La titularidad de cada Bono se transmitira por transferencia
contable. La inscripcién a favor del adquirente en el registro
contable producira los mismos efectos que la tradicion de los

titulos y desde ese momento la transmisién serd oponible a

terceros.

9.4.- Forma de representaciéon de los Bonos. ——————————

Los Bonos quedaran representados mediante anotaciones
en cuenta, de conformidad con las estipulaciones de la Ley
5/2015, se constituiran como tales en vitud de su
correspondiente registro contable, y seran al portador. La
Escritura de Constitucion dara lugar a los efectos estipulados en
el articulo 7 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores.

La denominacion, el niumero de bonos, el valor nominal y
otras caracteristicas y condiciones de los Bonos representados en

anotaciones en cuenta estaran a lo dispuesto en esta Escritura de

Constitucion y en el Folleto.

Los titulares de los Bonos seran identificados como tales
(por cuenta propia o de terceros) segin resulte del registro
contable llevado por la Sociedad de Gestion de los Sistemas de

Registro, Compensacion y Liguidacion de Valores, S.A.
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(Iberclear), cuyo domicilio social estd en Madrid, Plaza de la
Lealtad, 1, que ha sido designada como entidad encargada del
registro contable de los Benos. De esta forma, la compensacion y
liguidacion de los Bonos se efectuara de acuerdo con las normas
de funcionamiento que, respectc de valores admitidos a
cotizacion en AlAF y representados mediante anotaciones en

cuenta, tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro

por Iberclear.

9.5. Tipo de interés nominal.
Los Bonos devengaran un interés variable nominal
pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, siempre y
cuando el Fondo disponga de suficiente liquidez en la Cuenta de
Agencia de Pagos, de conformidad con el Orden de Prelacién de

Pagos previsto en el apartado 3.4.6 del Modulo Adicional y en la

Estipulacidon 20 de la presente Escritura de Constituciéon. ----------—-

Las retenciones, contribuciones ¢ impuestos establecidos o
que se establezcan en el futuro solfre el principal, intereses o
rendimientos de los Bonos corrergn a cargo exclusivo de los
titulares de los Bonos y su importe sera deducido, en su caso, por
la Sociedad Gestora, en represenfacién y por cuenta del Fondo, a

través del Agente de Pagos, en I& forma legalmente establecida. -

a) Devengo de intereses
La duracion de la emisioh se dividira en sucesivos Periodos

de Devengo de Intereses que incluiran les dias transcurridos



entre cada Fecha de Pago, incluyéndose en cada Periodo de
Devengo de intereses la Fecha de Pago inicial, y excluyéndose la
Fecha de Pago final. No obstante, el Primer Periodo de Devengo
de Intereses tendra una duraciébn superior a tres meses,
equivalente a los dias transcurridos de manera efectiva entre Ia

Fecha de Desembolso, incluida, y la Primera Fecha de Pago

prevista (15 de marzo de 2018), excluida.

b) Tipo de interés nominal.
El Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el Primer
Periodo de Devengo de Intereses se determinara segun lo
estipulado en el apartado d) siguiente, sobre la base de Tipo de
Interés de Referencia a las 11 a.m. aproximadamente (hora de

Madrid) de la Fecha de Constitucion.

El Tipo de Interés Nominal para cada Serie de Bonos
determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses sera el
que resulte del mayor de: (i) cero por ciento (0%) y (i) (a) la suma
del Tipo de Interés de Referencia calculado de acuerdo con lo

establecido en el apartado siguiente, y el margen aplicable a cada

Serie de Bonos.

Todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento

mas préxima.
El margen aplicable al Tipo de Interés de Referencia tal y
como se especifica mas arriba para calcular el tipo de interés

nominal para cada una de las Series de Bonos serd como sigue
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para cada Serie de Bonos:

Bonos de la Serie A: un margen de un 0,38% anual hasta la
Fecha de Incremento (inclusive) y un margen del 0,76% anual
desde la Fecha de Incremento (excluida) hasta la Fecha de

Vencimiento Final (incluida) de los Bonos (el “Margen de los

Bonos de la Serie A”).

Bonos de la Serie B: un margen del 0,60% anual hasta la
Fecha de Incremento (inclusive) y un margen del 1,20% anual
desde la Fecha de Incremento (excluida) hasta la Fecha de

Vencimiento Final (incluida) de los Bonos (el “Margen de los

Bonos de la Serie B").
c) Determinacion del Tipo de Interés de Referencia. -
El Tipo de Interés de Referencia sera el siguiente: -----—-—----
(i) El tipo de interés ofertado en el mercado interbancaric de
la eurozona para depésitos en euros a tres meses (excepto para
la Primera Fecha de Interés) que/figure en la pagina de Reuters-
Euribor@d1 o (A) cualquier otra/pagina que pueda sustituir a la

pagina de Reuters-Euribor@1

e ofrezca tal informacién para los
mismos fines o (B) si el/ servicic deja de mostrar dicha
informacién, cualquier otra/pagina o servicio equivalente que
muestre la informacién (o,/si hay mas de una, aquella que sea
empleada por el Agente dé Pagos) o pueda sustituir la pagina de

Reuters-Euribor@1 (el “Tjpo de Pantalla™) a las 11.00 horas de la

Fecha de Fijacion del Tipo correspondiente.



Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia para el
primer Periodo de Devengo de Intereses sera el que resulte de la
interpolacion lineal entre el tipo EURIBCR a tres (3) meses y el
tipo EURIBOR a seis (6) meses de vencimiento, fijados a las
11:00 horas (hora de Madrid) de la Fecha de Fijacion del Tipo
correspondiente, teniendo en cuenta el nimero de dias del primer

Periodo de Devengo de Intereses, segun la férmula siguiente. -----

Ea—EyY .. .
R=FEs+ [ dzm {;};x {d, —iln)

<ty

Donde;

R = Tipo de Interés de Referencia para el Primer Periodo de

Devengo

di = nimero de dias del Primer Periodo de Devengo ----------
d, = numero de dias correspondientes al Euribor a tres (3)

meses

d; = numero de dias correspondientes al Euribor a seis (6)

meses

E, = tipo del Euribor a tres (3) mes

E; = tipo del Euribor a seis (6) meses

(i) si el Tipo de Pantalla no esta disponible para los
depositos en euros respecto a cualquier periodo relevante, el tipo

para dicho periodo relevante sera la media aritmética
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(redondeada a cuatro decimales, con el punto medio redondeado
al alza) de los tipos que hayan sido notificados al Agente de
Pagos a su solicitud por cada uno de los Bancos de Referencia a
los bancos de la eurozona en el mercado interbancario a las
11.00 horas (hora de Madrid) de la Fecha de Fijacién del Tipo

correspondiente.

‘Bancos de Referencia” seran los tres mayores bancos
seleccionados por el Agente de Pagos dentro del mercado
interbancario de la eurozona periédicamente y, si cualquiera de
esos bancos deja de ostentar esa condicion, cualquier otro banco
gque pueda ser designado por el Agente de Pagos en nombre del

Fondo para actuar en su lugar.

(iii) si, en cualquier momento, el Tipo de Pantalla no esta

disponible vy solo dos de los Bancos d¢ Referencia proporcionan
el mencionado tipo al Agente de Pagos, el tipo relevante se
determinard sobre la base del tlpbo que sean capaces de

proporcionar otros Bancos de Referpencia; o

(iv) si, en cualquier momento el Tipo de Pantalla no esta
disponible y solo uno de los Barjcos de Referencia o ninguno de
elios ha proporcionado el mencibnado tipo al Agente de Pagos, se
aplicard el tipo en vigor/ para el Periodo de interés

inmediatamente anterior de gcuerdo con lo previsto en el parrafo

).

En la primera Fecha 46 Fijacion del Tipo, en el supuesto de



que el Tipo de Interés de Referencia no se haya publicado de
acuerdo con lo establecido en los parrafos (i) a (iv) anteriores, el
tipo aplicable sera el Tipo de Interés de Referencia publicado en

el ultimo Dia Habil.

La Sociedad Gestora conservara los listados del contenido
de las pantallas de Tipos enviadas por el Agente de Pagos o, en
su caso, las declaraciones de cotizaciones de las entidades

mencionadas en el apartado (ii) anterior, como documentos

acreditativos del EURIBOR correspondiente.

En cada Fecha de Fijacion del Tipo, el Agente de Pagos
comunicara a la Sociedad Gestora el Tipo de Interés de
Referencia que servira de base para el célculo del tipo de interés

nominal aplicable a los Bonos.

El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre los dias
efectivos transcurridos de cada Periodo de Devengo de Intereses

para el que hubiere sido determinado, calculandose sobre la base

de un afo de trescientos sesenta (360) dias.

d) Momento de Fijacién de Tipo.
La Sociedad Gestora, en representaciéon y en nombre del
Fondo, determinara el tipo de interés nominal aplicable a los
Bonos para cada Periodo de Devengo de Intereses, en la Fecha
de Fijacion del Tipo que sera el segundo Dia Habil, de
conformidad con el calendario Trans-European Automated Real-

time Gross Settlement Express Transfer System (TARGET),
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previo a cada Fecha de Pago, aproximadamente, a las 11 de la
manana (hora de Madrid) de ese dfa, y sera aplicable para el

siguiente Periodo de Devengo de Intereses.

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el Primer
Periodo de Devengo de Interés se determina en la forma prevista
en la Estipulacién 9.5.e) anterior de la presente Escritura de
Constitucion, en base al Tipo de Interes de Referencia existente a
las 11:00 horas de la mafiana (hora de Madrid) de la fecha del
presente otorgamiento, que es el que a continuacion se

determina.

Dicho Tipo de Interés de Referencia es de -0,313%. --—-------
El tipo de interés nominal aplicable a los Bonos de la Serie
A para el Primer Periodo de Devengo de Interés es de 0,067% (es

decir, el tipo resultante de sumar al Tipo de Interés de Referencia

anteriormente mencionado (-0,313f6) al Margen de la Serie A
(0,380% hasta la Fecha de Incremgnto (incluida))). -—---------—-—----

El tipo de interés nominal gplicable a los bonos de la Serie
B para el Primer Periode de Deyengo de Interés es el 0,287% (es
decir, el tipo resultante de sumfar al Tipo de Interés de Referencia
anteriormente mencionado (£0,313%) al Margen de la Serie B
(0,60% hasta la Fecha de Intremento).

Se notificara a los tijulares de los Bonos el tipe de interés
nominal determinadeo parg los sucesivos Periodos de Devengo de

intereses, en el plazo y de la manera estipulados en el apartado 4



del Modulo Adicional a la Nota de Valores, mediante su
publicacion en el Boletin Diario de la AIAF o en cualquier otro que
pueda sustituirlo en un futuro, u otro de caracteristicas similares,
o mediante la publicacion en un diario de amplia difusion en

Espana.

Los Préstamos Hipotecarios no hacen referencia a un Tipo
de Interés de Referencia negativo. Sin embargo, en el caso en el
que el tipo de interés de referencia mas el margen tengan como
resultado un tipo de interés negativo y la Ley o la jurisprudencia
establezcan un criterioc por el que en caso de tipo de interés
negativo se tengan que pagar dichos intereses negativos a los
obligados de los Préstamos Hipotecarios, el Cedente se

compromete a realizar, por si mismo, dicho pago.

9.6.- Mencién simple al numero de orden que en la
prelacion de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses

de los valores emitidos con cargo al mismo.

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
A ocupa el (2°) (segundo) lugar en la aplicaciéon de los Fondos
Disponibles, en el Orden de Prelacion de Pagos establecido en el
apartado 3.4.6 del Modulo Adicional a la Nota de Valores, y el (2°)
(segundo) lugar en la aplicacion de los Fondos Disponibles para
la Liguidacion en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion
que se establece en el apartado 3.4.6 del Modulo Adicional y en

la Estipulacion 20 de la presente Escritura de Constitucién. ---------
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El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
B ocupa el (5° (quintc) lugar en la aplicacion de los Fondos
Disponibles, en el Orden de Prelacién de Pagos establecido en el
apartado 3.4.6 del Modulo Adicional a la Nota de Valores, vy el (4"
{cuarto) lugar en la aplicacion de los Fondos Disponibles para la
Liquidacién en el Orden de Prelacion de Pagos de Liguidacion
que se establece en el apartado 3.4.6 del Médulo Adicional y en
la Estipulacion 20 de la presente Escritura de Censtitucion. —------

9.7.- Fechas, lugar, entidades y procedimientos para el

pago de los intereses.

El tipo de interés devengado por los Bonos sera pagadero
trimestralmente, en cada Fecha de Pago, esto es, los dias 15 de
marzo, de junio, de septiembre y de diciembre de cada afio, hasta
su total amortizacién, siempre que el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo
con el Orden de Prelacion de Pagos preyisto para los Bonos en el |

apartado 3.4.6. del Modulo Adicional y/en la Estipulacion 20 de la

presente Escritura de Constitucion.

En caso de que alguna de Jas fechas establecidas en el
parrafo anterior no fuera un Dia Habil, el pago de los intereses se
realizara el Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose
los intereses correspondientgs al Periodo de Devengo de

Intereses en curso, hasta el mencionado primer Dia Habil, no

inclusive, /




El primer pago de intereses para los Bonos tendra lugar el
15 de marzo de 2018, devengandose los mismos al tipo de
interés nominal correspondiente desde la Fecha de Desembolso
{(inclusive) hasta el 15 de marzo de 2018 (no inclusive). «-«--s———--
El calculo del interés pagadero en cada Fecha de Pago

correspondiente a cada Periodo de Devengo de Intereses se

realizara de conformidad con la férmula siguiente:

PYRXd
" 36.000

Donde;

| = Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada. --

P = Saldo Vive de cada Serie de Bonos en la Fecha de

Determinacion anterior a la Fecha de Pago.

Frecha de Determinacion significa la fecha en la que la
Sociedad gestora ilevara a cabo los calculos necesarios para
determinar el Salvo Vivo de los Bonos y el Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito en nombre del Fondo. Las Fechas de
Determinacién seran aqueilas que correspondan al quinto (5°) Dia

Habil antes de cada fecha de Pago.

R = Tipo de interés nominal expresado en porcentaje anual.

d = Numero de dias naturales del Periodo de Devengo de
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Intereses en cuestion.

Los titulares de los Bonos seran notificados acerca del
interés a través de la CNMV, AIAF e Iberclear, calculado segun lo
estipulado mas arriba, y acerca del importe del interés devengado
e impagado segin lo descritoc en el apartado 4 del Médulo

Adicional a la Nota de Valores vy, al menos, dos (2) dias naturales

antes de cada Fecha de Pago.
El abono de los intereses devengados tendra lugar en cada
Fecha de Pago, siempre que el Fondeo cuente con liquidez
suficiente para ello en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos previsto en el apartado 3.4.6. del
Modulo Adicional y en la Estipulacion 20 de la presente Escritura.
En caso de que, en una Fecha de Pago, el Fondo no pueda

pagar total o parcialmente el interés devengado por los Bonos de

acuerdo con el Orden de Prelacion d¢ Pagos estiputado en el
apartado 3.4.6 del Mddulo Adicional y/en la Estipulacion 20 de la
presente Escritura, el importe gue reciban los titulares de los
Bonos sera abonado en la siguient¢ Fecha de Pago en la cual, de
conformidad con el Orden de Prglacién de Pagos antedicho, el
Fondo disponga de suficiente ligfiidez para hacerlo. ---——mmmmeueee-
Los importes diferidos no/devengaran intereses de demora.

9.8.- Plazo valido en/el que se pueden reclamar los

intereses.

Los intereses de /Ios Bonos se pagaran hasta Ia



amortizacion respectiva de los mismos en cada Fecha de Pago y
siempre que el Fondo cuente con Fondos Disponibles para ello de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos recogido en el
apartado 3.4.6. del Médulo Adicional y en la Estipulacion 20 de la

presente Escritura de Constitucion.

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora no podra
aplazar el pago de intereses de los Bonos mas alla de ia Fecha
de Vencimiento Legal o, si ésta no fuera Dia Habil, del siguiente
Dia Habil.

La retencidn, las tarifas y los impuestos establecidos o que
puedan establecerse en un futuro con respecto al capital, los
intereses o el rendimiento de estos Bonos seran abonados
exclusivamente por los titulares de los Bonos, y los importes
seran deducidos por la correspondiente entidad de la manera

establecida legaimente.

9.9.- Amortizacion de los Bonos.

9.9.1.- Precio de reembolso.

El precio de amortizacion para los Bonos sera de CIEN MIL
EURQOS (100.000 €) por Bono, equivalentes a su valor nominal,
libre de gastos e impuestos para el titular del Bono, pagadero

progresivamente en cada Fecha de Pago, tal y como se establece

en los apartados siguientes.
Todos y cada uno de los Bonos seran amortizados en igual

cuantia mediante la reduccion del nominal de cada uno de ellos.--
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9.9.2.- Vencimiento de los Bonos emitidos. -------~-----————

El vencimiento final de los Bonos se preducira en la fecha
en la cual se hayan amortizado totalmente o en |la Fecha de
Vencimiento Legal del Fondo, es decir, el 15 de marzo de 2055, ¢
el siguiente Dia Habil, sin perjuicio de que la Sociedad Gestora
amortice la emisién de los Bonos antes de la Fecha de
Vencimiento Legal del Fondo, de conformidad con el apartado
4.4.3 del Documento de Registro y la Estipulacion 5.1 de la

presente Escritura de Constitucion.

Los Bonos seréan amortizados por reduccion de su valor
nominal el 15 de marzo, de junio, de septiembre y de diciembre
de cada afo (o el siguiente Dia Habil) hasta su amortizacion total,
de conformidad con las normas ordinarias de ameortizacion que se

establecen a continuacién, salvo que no existan Fondos

Disponibles suficientes en la Cuenta de T¢soreria. ---------------——--

9.9.3.- Amortizacién de los Bon
l.os Fondos Disponibles se degtinaran en cada Fecha de
Pago, primero, a la amortizacién de/ los Bonos de la Serie A, y
una vez los Bonos de la Serie hayan sido completamente
amortizados a la amortizacion d¢ los Bonos de la Serie B. Por
medio de amortizaciones parcigles desde la Primera Fecha de
Pago y hasta que se alcance/la totalidad del valor nominal, los
Fondos Disponibles se distribuirdn proporcionalmente entre los

Bonos de la Serie A y progorcionalmente entre los Bonos de la



Serie B por medio de la reduccién del valor nominal de cada
Bono, y sin perjuicio del Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidaciéon que se describe en el apartado 3.4.6. d) del Madulo
Adicional y en la Estipulacion 20 de la presente Escritura de

Constitucion que se refiere al destino de los Fondos Disponibles

para la Liquidacion.

Amortizacion de los Bonos de la Serie A

En cada Fecha de Pago, los Fondos Disponibles para la
amortizacion de los Bonos de la Serie A seran equivalentes a la
diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre (i) el Saldo Vivo
de los Bonos de la Serie A y de los Bonos de la Serie B, y (ii) la
suma del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito No Fallidos en el
ultimo dia del Periodo de Céalculo inmediatamente anterior a la
Fecha de Pago (el “Importe Objetivo de Amortizacion de los

Bonos de la Serie A”).

Sin perjuicio de lo anterior, si ocurre un Evento de
Amortizacion Turbo de los Bonos de la Serie A, los Fondos
Disponibles para la amortizacion de los Bonos desde esa Fecha
de Pago hasta la Fecha de Vencimiento Final de los Bonos sera
equivalente al importe de los Fondos Disponibles después del
pago de los puntos (1) a (3) (inclusive) del Orden de Prelacion de

Pagos o, en caso de liquidacion, de los puntos (1) a (2) (inclusive)

del Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.

“Evento de Amortizacién Turbo de los Bonos de la Serie
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A’ significa:

(a) La Fecha de Determinacion anterior a cualquier Fecha
de Pago, incluyendo, la Fecha de Determinacion anterior a la
Primera Fecha de Pago, dénde, el Ratio de Incumplimiento
Acumulado es igual o superior a los siguientes porcentajes: --------

1. Hasta la Fecha de Determinacion (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 1 afio después de la

Fecha de Constituciéon: 1%

2. Hasta la Fecha de Determinacién (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 2 afios después de

la Fecha de Constitucion: 2%

3. Hasta la Fecha de Determinaciéon (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 3 afios después de

la Fecha de Constitucién: 3% £

4. Hasta Ila Fecha de eterminacion  (inclusive)

inmediatamente anterior a la Fecha ge Pago 4 afios después de

la Fecha de Constitucion: 4%
5. Hasta la Fecha d Determinacién  {inclusive)

inmediatamente anterior a la Fegha de Pago 5 afios después de

la Fecha de Constitucion: 5%
(b) Cualquier Fecha de Pago después de la Primera Fecha

de Pago.

Amortizacion de los éonos de la Serie B

Una vez se hayan amortizado completamente los Bonos de



la Serie A, los Fondos Disponibles para la amortizacién de los
Bonos de la Serie B desde esa Fecha de Pago hasta la Fecha de
Vencimiento Final de los Bonos sera equivalente al importe de los
Fondos Disponibles después del pago de los puntos (1) a (5)
{inclusive} del Orden de Prelacién de Pagos o, en caso de

liquidacion, de los puntos {1) a (3) del Orden de Prelacién de

Pagos de Liquidacion.;

Amortizacién anticipada de la totalidad de la emision de

Bonos.

Independientemente de |a obligacion del Fondo, por medio
de la Sociedad Gestora, de amortizar los Bonos en la Fecha de
Vencimiento Legal del Fondo o de realizar amortizaciones
parciales en cada Fecha de Pago segun lo indicado en los
apartados anteriores, la Sociedad Gestora esta autorizada a
efectuar, en cualquier momento, la liquidacion anticipada del
Fondo y, de esta forma, la amortizacion anticipada de todos los
Bonos emitidos, segun las condiciones indicadas en el apartado
4.4.3) det Documento de Registro y en la Estipulacion 5.1 de fa
presente Escritura de Constitucion, y distribuir los Fondos
Disponibles para la Liquidacion de conformidad con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacién que se contiene en el apartado
3.46 d) del Modulo Adicional y en la Estipulacion 20 de la

presente Escritura de Constitucion.

9.9.4.- Amortizacion Opcional.
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En cualquier Fecha de Pago que se inicie en la Fecha de
Incremento (15 de marzo de 2023) (cada una de ellas, una
“Fecha de Amortizacion Opcional”), la Sociedad Gestora, podra
amortizar previa solicitud de UCI, los Bonos en su totalidad
{aunque no en parte) por el Saldo Vivo de los Bonos, junto con
todos los intereses devengados y no pagados sobre [os mismos,

hasta la Fecha de Pago en cuestion, incluida.

Cualquiera de esas amortizaciones (una “Amortizacién
Opcional”) sera efectuada por el Fondo siempre y cuando el
Fondo haya cursado notificacion por escrito con no mas de 45
dias y no mencs de 15 dias de antelacion, a los titulares de los
Bonos de la Serie A, y siempre que el Fondo haya confirmado en
esa notificacién, a los titulares de los Bonos que dispondra de los

fondos necesarios para liguidar todog sus pasivos pendientes con

respecto a los Bonos de la Serie A que se vayan a amortizar por
el Saldo Vivo de los Bonos d¢ Serie A junto con todos los
intereses devengados y no pagados, esto es, a la par y cualquier
importe que ocupe un lugar guperior o igual a los mismos en el
Orden de Prelacién de PaAgos. El Fondo podra optar por la
Amortizacién Opcional ingluso si acreedores con un rango mas
bajo que el de los Bongs de la Serie A, como los Bonos de la
Serie B, sufriesen una pérdida. Asimismo, si la Sociedad Gestora

decide ejercitar la Amgrtizacidn Opcional, debera comunicarlo a la

CNMV mediante publicacion de hecho relevante.



En todo caso, la efectividad de la transmision de los
Derechos de Crédito quedara sujeta a que el Fondo reciba del
Cedente (o de cualquier otro comprador) el precio de compra de
los Derechos de Crédito, que formara parte de los Fondos
Disponibles en la Fecha de Pago en cuestion, por un importe
suficiente para liquidar todos los pasivos pendientes respecto de
los Bonos y cualquier importe situado por delante de estos o con

iguales condiciones que estos de conformidad con el Orden de

Prelacién de Pagos.

9.9.5.- Mencién simple del nimero de orden ocupado
por el pago de principal de los Bonos de Serie A y de los
Bonos de Serie B, en la prelacion de pagos del Fondo ~-----—-

La amortizacion del Saldo Vivo de los Bonos de la Serie A
ocupa el (4°) (cuarto) lugar en la aplicaciéon de los Fondos
Disponibles, en el Orden de Prelacion de Pagos establecido en el
apartado 3.4.6 del Modulo Adicionai, y el (3%) (tercer) lugar en la
aplicacion de los Fondos Disponibles para la Liquidacion en el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion que se establece en
el apartado 3.4.6 del Médulo Adicional y en la Estipulaciéon 20 de

la presente Escritura de Constitucion.

La amortizacion del Saldo Vivo de los Bonos de la Serie B
ocupa el (6°) (sexto) lugar en la aplicacién de los Fondos
Disponibles, en el Orden de Prelacién de Pagos establecido en el

apartado 3.4.6 del Modulo Adicional, y el (4°) (cuarto) lugar en la
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aplicacion de los Fondos Disponibles para la Liquidacion en el
Orden de Prelacion de Pagos de Liguidacion que se establece en
el apartado 3.4.6 del Mdédulo Adiciconal y en la Estipulacién 20 de
la presente Escritura de Constitucion.

10.- SUSCRIPCION DE LOS BONOS.

10.1.- Periodo de suscripcion

La Scciedad Gestora formalizara un Contrato de Direccion,
Colocacion y Suscripcion respecto de la emision de Bonos en
virtud del cual UCI se comprometera a suscribir la totalidad de los

Bonos de la Serie B asi como todos los Bonos de Serie A que no

hayan sido suscritos por los inversores.
UCI no cargara ningun coste por la suscripcion de los

Boncs de Serie B o Serie A en caso de que sea de aplicacién.

Cualquier gasto de colocacidn bido a las Entidades
Colocadoras sera pagado por UCI y o por el Emisor. ----------—--———-

El Periodo de Suscripcion cgmenzara el 16 de noviembre
de 2017 a las 9.00 horas de Madpd vy finalizara el mismo dia a las
12.00 horas de Madrid. UngZ vez concluido el Pericdo de
Suscripcion, y antes de las 12.30 horas de Madrid de mismo dia,
las Entidades Colocadoras/ notificaran a UCIl y a la Sociedad
Gestora el nimero vy el inporte de los Bonos de Serie A que se
han colocado. UCI se compromete a suscribir el 16 de noviembre
de 2017, entre las 13.00 horas de Madrid y las 13.30 horas de

Madrid, los Bonos de Serie A restantes no colocados por las



Entidades Colocadoras y todos los Bonos de la Serie B, de

conformidad con el Contrato de Direccién, Colocacion vy

Suscripcion.

10.2. Colocacion.
Las Entidades Colocadoras colocaran los Bonos entre
inversores cualificados a los efectos del articulo 39 del Real
Decreto 1310/2005, es decir, a efectos descriptivos y sin
limitacidn alguna, personas juridicas autorizadas o reguladas a
operar en los mercados financieros como por ejemplo entidades
de crédito, sociedades de servicios de inversién, compafias
aseguradoras, instituciones de inversion colectiva y sus
sociedades de gestion, fondos de pensiones y sus sociedades de
gestion, otras entidades financieras autorizadas o reguladas, etc.-
10.3.- Pago de los Bonos (Fecha de Desembolso). ---——--
La Fecha de Desembolso sera el 16 de noviembre de 2017.

El desembolso de los importes de los Bonos de Serie A lo

abonaran las entidades suscriptoras.

En la Fecha de Desembolso, las Entidades Colocadoras
abonaran al Fondo en la Cuenta de Agencia de Pagos antes de
las 15.00 horas de Madrid a través del Agente de Pagos el

importe de los Bonos de Serie A efectivamente colocados, a valor

de ese mismo dia.
Los titulares de los Bonos de Serie A deberan abonar a las

Entidades Colocadoras, antes de las 12.30 horas de Madrid, en la




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

DR7512415

Fecha de Desembolso, a valor de ese mismo dia, el precio de la

emision de cada Bono colocado.

Asimismo, UCI, si procede, abonara, a través del Agente de
Pagos, antes de las 13.30 horas de Madrid el importe de los
Bonos de Serie A que ho se hayan colocado a inversores

cualificados y la totalidad de los Bonos de la Serie B en la Cuenta

de Agencia de Pagos.

La falta de suscripcién por parte de UCI del importe de los
Bonos de Serie A que no se colocaran a inversores cualificados,
si los hubiera, derivara en la resolucién de la constitucion del
Fondo, la emisién de Bonos, todos los contratos salvo el Contrato
de Préstamo Subordinado en relacidn con los costes contraidos
de 1a incorporacién del Fondo, la .emisién de Bonos y la

transmision de los Bonos.

10.4.- Legislacion nacional/ bajo la cual se crean los
valores e indicacién de los Tribunales competentes en caso

de litigio.

Los Bonos se emiten de conformidad con la legislacidn
espafiofa, y en concreto de aguerdo con el régimen legal previsto
en (i} la Ley 5/2015 y dispogiciones que lo desarrollen, (ii) el texto
refundido de {a Ley del Mercado de Valores aprobado por el Real
Decreto Legislativo 4/2015, (iii) la Orden EHA/3537/2005 de 10 de
neviembre, por la quegse desarrolla el Articulo 27.4 de la Ley

24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores y (iv) las demas



disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resulten de

aplicacidn en cada momento.

Cualquier cuestion, discrepancia o disputa relativa al Fondo
0 a los Bonos que se emitan a su cargo que pueda surgir durante
su operativa o su liquidacidén, ya sea entre los ftitulares de los
Bonos o entre estos y la Sociedad Gestora, se sometera a los

Tribunales de Madrid, con renuncia a cualquier otro fuero que

pudiera corresponder a las partes.
11. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS
BONOS (RATING).
11.1. Entidades Calificadoras.

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracion del riesgo
crediticio de los Bonos a Fitch Ratings Espana, S.A.U, y Moody’s

Investors Service Espania, S.A.

Las agencias de calificacién mencionadas anteriormente
han sido inscritas y autorizadas con fecha 31 de octubre de 2011
como agencias de calificacion crediticia en la Unién Europea de
conformidad con lo previsto en el Reglamento de la Comunidad
Europea num. 1060/2009 del Parlamento Europec y def Consejo
de 16 de septiembre de 2009, sobre Agencias de Calificacion

Crediticia.

11.2.- Calificacién otorgada a la emision de los Bonos. -
Con caracter previo al registro del Folleto, MOODY'S vy

FITCH han asignado una calificacion provisional de AA+ (sf) / Aa2
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(sf) a los Bonos de la Serie A, respectivamente.

Si antes de ¢ en la Fecha de Desembolsc de los Bonos, las
Agencias de Calificaciébn nho confirmasen cualquiera de las
calificaciones provisionales asignadas, se comunicara esta
circunstancia inmediatamente a ia CNMV haciéndose publica en
la forma prevista en el apartado 4 del Médulo Adicional. Esta
circunstancia dara lugar a la resolucidn de la constitucién del
Fondo, de la emisién de los Bonos, de los contratos salve el
Contrato de Préstamo Subordinado en lo que se refiere a los

gastos de constitucion del Fondo, emision de los Bonos y cesidn

de los Derechos de Crédito.
En el Anexo VIl a esta Escritura de Constitucion, se recoge

la carta de comunicacion de los ratings provisionales por parte de

las Agencias de Calificacion.
12.- ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS, ————

La Sociedad Gestora solicitara inmediatamente en la Fecha
de Desembolso la admisidn A negociacion de |la presente emision
en AIAF. Asimismo, la/ Sociedad Gestora solicitara, en
representacion y por cuenta del Fondo, la inclusion de la emisién
en lberclear, de formd@d que se efectie la compensacion vy
liquidacion de los Bdnos de acuerdo con las normas de
funcionamiento que respecto de los valores admitidos a cotizacion
en AIAF y representados mediante anotacicnes en cuenta, tenga

establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por |berclear. -



La Sociedad Gestora se compromete a que el registro de la
emision en AIAF finalice dentro de un plazo de treinta dias (30) a
contar desde la Fecha de Desembolso, una vez se hayan

obtenido las correspondientes autorizaciones.

La Sociedad Gestora hace constar expresamente que
conoce los requisitos y condiciones que se exigen para la
admision, permanencia y exclusion de los valores en AIAF segln
la legislacion vigente, y acepta cumplirlos en nombre del Fondo. --

En caso de que no se cumpla el plazo de admisién a
negociacion de los Bonos, la Sociedad Gestora se compromete a
comunicar un hecho relevante a la CNMV, y a la inclusion de un
anuncio en el Boletin Diario de Operaciones de AIAF o en
cualquier otro medio de general aceptacién por el mercado que
garanticen una difusién adecuada de la informacion, en tiempo y
contenido, tanto sobre las causas de dicho incumplimiento como
la nueva fecha prevista para la admisién a cotizacion de los
valores emitidos, sin perjuicio de las posibles responsabilidades
de la Sociedad Gestora si el incumplimiento se debe a motivos

atribuibles a esta.

No esta previsto contratar una entidad que se comprometa
a facilitar la liquidez de los Bonos durante |a vida de la emision. ---
13.- REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS.

13.1.- Representacién y otorgamiento de escritura
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publica.

Los Bonos estan representados mediante anotaciones en
cuenta, conforme a lo dispuesto en la Ley 52015, y se
constituyen como tales en virtud de su inscripcion en el
correspondiente registro contable y son al portador. La presente
Escritura de Constitucion surte los efectos previstos en el articulo
7 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores aprobado

por el Real Decreto Legislativo 4/2015.

13.2.- Designacion de la entidad encargada del registro

contable.

Los titulares de los Bonos seran identificados como tales
(por cuenta propia o de terceros) segun resulte del registro
contable llevado por la Sociedad de Gestion de los Sistemas de
Registro, Compensacién y Liguidacion de Valores, S.A.
(Iberclear), domiciliada en Madrid, calle Plaza de la Lealtad 1,

28014 Madrid, que se designa en gste acto como entidad

encargada del registro contable de Igs Bonos de forma que se
efectle la compensacion vy liquidacipn de los Bonos de acuerdo
con las normas de funcionamiento que respecto de valores
admitidos a cotizacién en Mefcado AIAF de Renta Fija, y
representados mediante agotaciones en cuenta tenga
establecidas o que puedan/ser aprobadas en un futuro por

lberclear,

Dicha designacién /sera objeto de inscripcién en los



registros oficiales de la CNMV.

13.3.- Caracteristicas de los valores que se
representaran mediante anotaciones en cuenta. ~------—-----——--
La denominacion, el nimero de bonos, valor nominal y
demas caracteristicas y condiciones de la emision de Bonos que
se representa por medio de anotaciones en cuenta es la que se
hace constar en esta seccidon de la presente Escritura de

Constitucion.

13.4.- Depdsito de copias de la Escritura de

Constitucion.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, una vez otorgada la presente Escritura de Constitucion,
depositard una copia de la misma en lberclear, como entidad

encargada del registro contable de los Bonos.

Igualmente, con caracter previo al inicio del Periodo de
Suscripcion de los Bonos, la Sociedad Gestora, en representacion
del Fondo, depositard una copia de la presente Escritura de
Constitucion en la CNMV y enviarad asimismo por correo
electrénico una copia al Organismo Rector de AIAF, a efectos de
su incorporacion a los registros previstos en los articulos 7 y 92
del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015. La Sociedad Gestora,
Iberclear (o entidad participante en la que delegue sus funciones)

y el Organismo Rector de AIAF deberan tener en todo momento a
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disposicion de los titulares de los Bonos y del publico en general,

copia de la presente Escritura de Constitucion.
14.- REGIMEN DERIVADO DE LA REPRESENTACION DE
LOS BONOS POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA. ---

14.1.- Practica de la primera inscripcion.

Los Bonos representados mediante anotaciones en cuenta
se constituiran como tales en virtud de su inscripcién en el
registro contable que llevara lberclear. Una vez practicada esta
primera inscripcion, los Bonos quedaran sometidos a las normas
previstas en el Titulo |, Capitulo Il de Ia Ley del Mercado de
Valores y el Real Decreto 878/2015.

14.2.- Legitimacion registral y certificados de

legitimacion.

La persona o entidad que apargzca legitimada en los

asientos del registro contable llevado por lberclear se presumira

titular legitimo de los Bonos respeqglivos y, en consecuencia,

podra exigir de Ila Sociedad estora, que actuara en
representacién y por cuenta del Fondo, que realice en su favor las
prestaciones a que den deregho los Bonos. Asimismo, la
legitimacién para la transmision y el ejercicio de los derechos
derivados de los valores repregentados mediante anotaciones en
cuenta podra acreditarse mediante la exhibicion de certificados en
los que constaran las menciones legalmente exigidas y que se

expediran a solicitud y coste del titular de los Bonos. -—----—-—-—-—----



Dichos certificados no conferirdn mas derechos que los

relativos a la legitimacion.

14.3.- Transmision de los Bonos.
Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cuaiquier
medio admitido en Derecho y de acuerdo con las normas de
AIAF. La titularidad de cada Bono se transmitird por transferencia
contable. La inscripcidén de la transmisién a favor del adquirente
en el registro contable producira los mismos efectos que la

tradicion de los titulos y desde ese momento la transmision sera

oponible a terceros.
14.4.- Constitucion de derechos y gravidmenes sobre los

Bonos.

La constitucién de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos deberad inscribirse en la cuenta

correspondiente. La inscripcion de la prenda equivaldra al

desplazamiento posesorio del titulo.

lLa constitucion del gravamen sera oponible a terceros
desde el momento en que haya practicado la correspondiente
inscripcion.

15.- JUNTA DE ACREEDORES

De conformidad con lo previsto en el articulo 26 de la Ley
572015, la Sociedad Gestora actuara con la maxima diligencia y

transparencia en defensa del mejor interés de los tenedores de

valores y otros acreedores del Fondo.
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Ademas, se constituird la Junta de Acreedores en virtud de
la presente Escritura de Constitucion y subsistira hasta la
amortizacion total de los Bonos o la cancelacién del Fondo. El

reglamento de la Junta de Acreedores recoge las disposiciones

relativas a la Junta de Acreedores.
Los términos y condiciones previstos en el reglamento de la
Junta de Acreedores (el “Reglamento de la Junta de

Acreedores”) son lcs que se recogen en el Anexo VIl a la

presente Escritura.
SECCION V
CONTRATOS COMPLEMENTARIOS.
16.- CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS.

Con el fin de consolidar la estructura financiera del Fondo,
de aumentar la seguridad ¢ regularidad en el pago de los Bonos,
de cubrir los desfases temporales entre el calendario de los flujos

de principal e intereses de los Préstamos, Hipotecarios y los

Bonos, o, en general, transformar las cargcteristicas financieras
de los Bonos emitidos, asi como complementar la administracién
del Fondo, la Sociedad Gestora, en yepresentacién del Fondo,
procedera en el acto de otorgarpiento de la Escritura de
Constitucion, a formalizar los confratos y operaciones que se

resefian a continuacion, de conformidad con la normativa

aplicable.

La Sociedad Gestora, pdara permitir la operativa del Fondo



en los términos previstos en el Folleto, en la presente Escritura de
Constitucion y en la normativa vigente en cada momento, podra
prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en nombre
del Fondo, sustituir a cada uno de los prestadores de servicios al
Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso de ser necesario,
celebrar contratos adicionales, todo ello sujeto a la legislacion
vigente en cada momento, a la autorizacion previa, caso de ser
necesaria, de ta CNMV u organismo administrativo competente y
a su notificacion a las Agencias de Calificacion, y siempre que
tales actuaciones no resulten en una bajada de la calificacion de
los Bonos y no perjudiquen los intereses de los titulares de los

Bonos.

16.1.- Contrato de Préstamo Subordinado. -—-—-—-———---
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrarda con UCI un contrato conforme al cual UCI
concedera al Fondo un préstamo comercial (‘Préstamo
Subordinado”), por importe de DIEZ MILLONES NOVECIENTOS
SETENTA Y CINCO MIL EUROS (10.975.000 €) (el “Contrato de

Préstamo Subordinado”).

El importe del Préstamo Subordinado sera destinado a (i)
financiar el Fondo de Reserva, (i) financiar los gastos de
constitucion del Fondo, (iii) financiar los gastos de emision de los
Bonos, (iv) financiar parcialmente la adquisicion de los Derechos

de Crédito (por la diferencia entre el capital nominal total del
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importe de adquisicion de los Préstamos Hipotecarios y la
suscripcion a los CTH y el importe nominal de los Bonos de la
Serie Ay los Bonos de Serie B, y (v) cubrir el desfase temporal en
el primer Periocdo de Devengo de Intereses (por la diferencia que
se generara entre los intereses de los Derechos de Crédito que
se cobraran desde la Fecha de Constitucion a la Primera Fecha
de Pago vy los intereses sobre los Bonos a pagar en la Primera

Fecha de Pago).

Los términos fundamentales del Préstamo Subordinado se

describen en el Folleto.

Todas las cantidades debidas bajo el Contrato de Préstamo
Subordinado que corresponden al principal utilizado para financiar
el Fondo de Reserva se amortizaran en cada Fecha de Pago en
cuotas iguales a la diferencia entre los saldos requeridos del
Fondo de Reserva en las dos (2) Fechas de Determinacion
inmediatamente anteriores a la Fecha gle Pago en cuestion. Esto
dependera de gue el Fondo disponga de suficiente liquidez de
conformidad con el Orden de Prdlacion de Pagos o, cuando
corresponda, en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién

que se describe en los apartadog 3.4.6. (b) v 3.4.6. (d) del Mddulo

Adicional, respectivamente.

El Préstamo Subordingdo devengara un interés anual
ncminal calculado cada trimgstre para cada Periodo de Devengo

de Intereses, que sera el superior entre (i) cero y (ii} la suma de



(a) el tipo de referencia EURIBOR a tres (3) meses o, en ausencia
de ese, su sustituto (tal y como este se define en el apartado
4.8.e) de la Nota de Valores) mas (b) un margen del 0,75%, anual
hasta la Fecha de Incremento (incluida) y 1,50% anual desde la
Fecha de Incremento (excluida) hasta la Fecha de Vencimiento
Final de los Bonos. Solo se pagaran intereses si el Fondo dispone
de liquidez suficiente de conformidad con el Orden de Prelacion
de Pagos o, cuando corresponda, el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion que se describe en los apartados 3.4.6.(b) y
3.4.6.(d) del Modulo Adicional, respectivamente. Los intereses
devengados, que deberan pagarse en una Fecha de Pago
concreta, se calcularan utilizando (i) el nimero de dias de cada
Periodo de Devengo de Intereses, y (ii) sobre la base de un afio

gue contenga trescientos sesenta (360) dias.

Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de
Pago se acumularan a un tipo de interés aplicado al mismo tipo
que el tipo de interées nominal del Préstamo Subordinado, y se
pagaran, si el Fondo dispusiera de liquidez suficiente de
conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos o, cuando
corresponda, en el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion
que se describe en los apartados 3.4.6. (b) y 3.4.6. (d) del Médulo

Adicional, respectivamente.

16.2.- Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado. -------

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
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Fondo, y Santander celebran el Contrato de Reinversién a Tipo
Garantizado en virtud del cual Santander garantiza una
rentabilidad fija del 0% a las cantidades depositadas por el Fondo
a través de su Sociedad Gestora en la Cuenta de Tesoreria, por
lo que el interés de la Cuenta de Tesoreria no podra ser negativo

en ningtin momento.

Los términos fundamentales del Contrato de Reinversion a

Tipo Garantizado se describen en el Folleto.

16.3.- Contrato de Direccién, Colocacion y Suscripcion.
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebra un Contrato de Direccion, Colocacion vy
Suscripcion con las Entidades Directoras, Suscriptoras vy

Colocadoras, cuyos términos fundamentales se describen en el

Folleto.

16.4.- Contrato de Agencia de Pagos.

La Sociedad Gestora, en represgntacion y por cuenta del
Fondo, celebra un Contrato de Agengia de Pagos con el Agente
de Pagos, cuyos terminos fundanientales se describen en el

Folleto.

La administracion representacion legal del Fondo



corresponde a la Sociedad Gestora, cuyo nombre, direccion y
actividades significativas se detallan en el apartado 6 del
Documento de Registro en los términos previstos en la Ley

5/2015 y demas normativa aplicable.

Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora, en calidad
de gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa de los
intereses de los titulares de los Bonos y de los Otros Acreedores
del Fondo. En consecuencia, la Sociedad Gestora debera velar
en todo momento por los intereses de los titulares de los Bonos,
supeditando sus actuaciones a la defensa de los mismos vy

ateniendose a las disposiciones que se establezcan

reglamentariamente al efecto.

Las actuaciones que la Sociedad Gestora realizara para el
cumplimiento de su funcidn de administracion y representacion
legal del Fondo son, con caracter meramente enunciativo y sin
perjuicio de ofras actuaciones previstas en el Médulo Adicional,

las siguientes:

(i}.- abrir en nombre del Fondo la Cuenta de Tesoreria,
inicialmente con Santander, y garantizar que los fondos obtenidos
de los cobros se depositen en la Cuenta de Tesoreria, con arregio

a las condiciones indicadas en el Folleto;

(ii).- abrir en nombre y representacion del Fondo la Cuenta
de Agencia de Pagos, inicialmente con BP2S, y garantizar que se

transferiran desde {a Cuenta de Tesoreria a la Cuenta de Agencia
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de Pagos los fondos necesarios y suficientes para hacer frente a

las correspondientes obligaciones de pago en cada Fecha de

Pago.

(iii).- ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los
Derechos de Crédito del Fondo y, en general, realizar todes los
actos de administracién y disposicién que sean necesarios para el
correcto desempeno de la administracion vy la representacion legal
del Fondo;

(iv).- llevar a cabo la administracion financiera de los
Derechos de Crédito con diligencia y rigor, sin perjuicio de las
funciones de gestién asumidas por el Cedente en su calidad de

Administrador conforme a lo dispuesto en el apartado 3.7.1 del

Maédulo Adicional;

(v).- comprobar que el importe de los ingresos que

efectivamente reciba el Fondo se corregponde con las cantidades
gue ha de percibir el Fondo de acuefdo con las condiciones de
cada Activo y con las condiciones deflos distintos contratos; -------
(vi).- validar y controlar lg/ informacion que reciba del
Administrador sobre los Préstamos Hipotecarios, tanto en lo
referente a los cobros de las fcuotas ordinarias, cancelaciones

anticipadas de principal, pagog recibidos de cuotas impagadas y

situacion y control de impagagdos,
(vii).- calcular los Fondos Disponibles y los movimientos de

fondos que tendra que efectuar una vez realizada su aplicacion



de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos correspondiente,
ordenando las transferencias de fondos entre las diferentes
cuentas activas y pasivas y las instrucciones de pago que

corresponda, incluidas las asignadas para atender el servicio

financiero de los Bonos;

(viii).- calcular y liquidar las cantidades que por intereses y
comisiones ha de percibir y pagar por las diferentes cuentas
financieras activas y pasivas, asi como las comisiones a pagar
por los diferentes servicios financieros concertados y las

cantidades que por reembolso de principal y por intereses

corresponda a los Bonos;

(ix).- cumplir con sus obligaciones de calculo previstas en el
Modulo Adicional, en el Contrato de Préstamo Subordinado y en
el Contrato de Reinversion a Tipo de Interés Garantizado; —--------

(x).- seguir de cerca las actuaciones del Administrador para
la recuperacion de impagados, cursando instrucciones, cuando
proceda, para que inste el procedimiento ejecutivo y, en su caso,
sobre la postura a adoptar en las subastas de inmuebles. Ejercitar

las acciones que correspondan cuando concurran circunstancias

que asi lo requieran;

(xi).- llevar la contabilidad del Fondo con la debida
separacion de la propia de la Sociedad Gestora, efectuar la
rendicién de cuentas y cumplir con las obligaciones fiscales o de

cualquier otro orden legal que correspondiera efectuar al Fondo:--
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(xii).- facilitar a los titulares de los Bonos emitidos con cargo
al Fondo, a la CNMV y a las Agencias de Calificacion cuantas
informaciones y notificaciones prevea la legislacion vigente y, en

especial, las contempladas en la presente Escritura y en el

Folleto;

(xiii).- para permitir la operativa del Fondo en los términos
previstos en el Folleto, en la presente Escritura y en la normativa
vigente en cada momento, prorrogar o modificar los contratos que
haya suscrito en nombre del Fondo, sustituir a cada uno de los
prestadores de servicios al Fondo en virtud de los mismos e,
incluso, caso de ser necesario, celebrar contratos adicionales,
todo ello sujeto a la legislacién vigente en cada momento, a la
autorizacién previa, caso de ser necesaria, de la CNMV u
organismo administrativo competente y a su notificacién a las
Agencias de Calificacién, y siempre que tales actuaciones no

resulten en una bajada de la calificacion de los Bonos y no

perjudiquen los intereses de los titulares de los Bonos. --—------——--

(xiv).- designar y sustituir, ep su caso, al auditor de cuentas
que Heve a cabo la auditoria de |las cuentas anuales del Fondo;---

(xv).- elaborar y sometér a la CNMV y a los érganos
competentes, todos los docymentos e informaciones que deban
someterse segun lo establgcido en la normativa vigente, en la
presente Escritura vy en Folleto, o le sean requeridos por la

CNMV u otras autoridages competentes, asi como elaborar y



remitr a las Agencias de Calificacion la informacion que

razonablemente le requieran;

(xvi).- adoptar las decisiones oportunas en relacién con la
liquidacion del Fondo, incluyendo la decision de vencimiento
anticipado de la emision de Bonos vy liquidacion del Fondo, de
acuerdo con lo previsto en la presente Escritura y en el Folleto; ---

(xvii} no lievar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar la
calificacion de los Bonos y procurar la adopcién de aquellas
medidas que estén razonablemente a su alcance para que la
calificacion de los Bonos no se vea afectada negativamente en

ningun momento;

(xviii).- gestionar el Fondo de forma que el valor patrimonial

del mismo sea siempre nulo;

(xix).- pago de los Gastos Ordinarios y Extraordinarios, en
los que haya incurrido la Sociedad Gestora en nombre del Fondo

La Sociedad Gestora desempefara su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con la Ley 5/2015,
representando al Fondo y defendiendo los intereses de los
titulares de los Bonos y de los Otros Acreedores del Fondo como
si de intereses propios se tratara, extremando los niveles de
diligencia, informacién y defensa de los intereses de aquellos y
evitando situaciones que supongan conflictos de intereses, dando
prioridad a los intereses de los titulares de los Bonos y a los de

los Otros Acreedores del Fondo frente a los que le son propios.
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La Sociedad Gestora sera responsable frente a los titulares de los
Bonos y Otros Acreedores del Fondo por todos los perjuicios que
les cause por el incumplimiento de sus obligaciones. Asimismo,
sera responsable en el orden sancionador que le resulte de
aplicacion conforme a lo dispuesto en la Ley 5/2015. ~—---——-—-mee—-

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios,
incluyendo sistemas informaticos adecuados, para llevar a cabo
las funciones de administracion del Fondo que le atribuye la Ley

5/2015.

De conformidad con lo previsto en el articulo 29.1,j) de la
Ley 5/2015, la Sociedad Gestora se adhiere al Codigo General de
Conducta del Grupo Santander, que se encuentra disponible en
su pagina web
(hitp://'www.santander.com/csgs/Satellite/ CFAWCSancomQP01/es

ES/Corporativo/Accionistas-e-Inversores/Gobierno-

corporativo/Cadigos-de-conducta.html). /
17.2.- Gastos del Fondo.

La Sociedad Gestora abonara gon cargo al Fondo, siendo

reembolsado segun el orden de prelgtion de pagos previsto en la
Estipulacion 20 de la presente Escritura de Constitucion, todos los
gastos derivados de su gestiény y representaciéon. A modo

meramente enunciativo, la Sotiedad Gestora abonara los

siguientes gastos:

O Gastos que puedan derivarse de las verificaciones,



inscripciones y autorizaciones administrativas de obligado

cumplimiento.

[1 Gastos relativos a la llevanza del registro contable de los
Bonos y su colocaciéon en mercados secundarios organizados; --—
O Gastos relativos a la administracién del Fondo; «--meumeee-
0 Gastos relativos a la amortizacion de los Bonos; ---————-—-—-
O Gastos derivados de las auditorias anuales de las

cuentas del Fondo;

0 Gastos notariales;

O Gastos derivados del mantenimiento de las calificaciones

de los Bonos;
O Gastos relativos a las notificaciones que deben realizarse

a los titulares de Bonos en circulacion de conformidad con las

estipulaciones de este Folleto.
O En general, cualesquiera otros gastos en los que incurra
la Sociedad Gestora y que se deriven de su trabajo de

representacion y gestion del Fondo.

En el caso en que en una Fecha de Pago anterior a la
Fecha de Pago en curso algin concepto hubiese quedado
impagado, se seguira estrictamente el Orden de Prelacién de

Pagos recogido en el presente apartado, empezando por el

concepto mas antiguo.
17.3.- Gastos suplidos por cuenta del Fondo, -

La Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso de los
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gastos ordinarios relacionados con la gestion del Fondo que
pudiera suplir o anticipar por cuenta del mismo. Dichos gastos
ordinarios incluiran los gastos de auditoria del Fondo, los gastos
de publicidad, los gastos derivados del mantenimiento de las
calificaciones o ratings y aquellos otros que se mencionan en la

Estipulacion 17.2 anterior.

Asimismo, la Sociedad Gestora tendra derecho al
reembolso de todos los gastos de caracter excepcional en los que
haya podido incurrir en relacion con la gestion del Fondo, previa

justificacion de los mismos.

Todos los pagos a terceros en concepto de Gastos
Ordinarios y Extraordinarios relacionados con la gestion del
Fondo, seran efectuados directamente por la Sociedad Gestora
sin perjuicio del derecho de ésta a ser reembolsada por el Fondo

siempre que el Fondo cuente con liquidéz suficiente y de acuerdo

con el orden de prelacion de pagos prgvisto en la Estipulacion 20

de la presente Escritura de Constitucipn.

17.4. Imputacion temporal d¢ ingresos y gastos. --——————-

Los ingresos y gastos se imputaran al Fondo siguiendo el
principio de devengo, es decir, en funcién de la corriente real de
bienes y servicios que tales ingresos y gastos representan, con
independencia del momento gn que se produzca la corriente

monetaria o financiera derivada de ellos.

El ejercicio econémico del Fondo coincidira con el afo



natural. Sin embargo, y por excepcién, el primer ejercicio
econdmico se iniciara en la fecha de hoy, Fecha de Constitucion
del Fondo, y el ultimo ejercicio econdmico finalizara en la fecha en

gue tenga lugar la extincion del Fondo.

17.5. Auditoria de cuentas del Fondo.

Las cuentas anuales del Fondo seran auditadas anualmente

por auditores de cuentas.

La Sociedad Gestora presentara a la CNMV las cuentas
anuales del Fondo, junto con el informe de auditoria de las
mismas, dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la fecha de
cierre del gjercicio del Fondo (esto es, antes del 30 de abril de
cada ano) para su depdsito en el correspondiente registro. -----—--

Con caracter adicicnal, de conformidad con el articulo 35 de
la Ley 5/2015, que resultara aplicable transcurridos doce meses
desde la entrada en vigor de esta Ley, la Sociedad Gestora
debera presentar a la CNMV los estados financieros trimestrales
del Fondo en un plazo de dos (2) meses desde la finalizacion de

cada trimestre natural.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, en su
sesion del dia 13 de septiembre de 2017, designd como Auditor
de Cuentas del Fondo, a la firma de auditores
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES, S.L., con
domicilio social en Madrid, Paseo de la Castellana 259 B, con

C.LF. nuimero B-79031290, inscrita en el Registro Oficial de
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Auditores de Cuentas (R.0.A.C.) con el nimero $0242 e inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 9.267, Folio 75, Libro
8.054, Hoja 87.250, Inscripcion 12, Seccion 3.

18.- NOTIFICACIONES.

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion vy
administracion del Fondo, se compromete a suministrar, con la
mayor ditigencia posible o en los plazos que se determinan, la
informaciéon descrita a continuacidn y de cuanta informacion

adicional le sea razonablemente requerida.

18.1. Notificaciones ordinarias periddicas. -—-----—--m-nm---
Ademas, antes de la Fecha de Constitucion, el Fondo
debera poner a disposicion de l[os inversores la informacién
necesaria, incluyendo datos sobre los niveles de los préstamos, y
ya sea de forma directa o indirecta, un modelo de flujos de caja
que establezca los flujos de la operacion asumiendo cero

pérdidas. Desde la Fecha de Constitucion A hasta la Fecha de

Vencimiento Final de los Bonos, el Fgndo debera poner a
disposicion actualizaciones periodicas de/dicha informacion. -—---

La Sociedad Gestora, en la medida en que los Bonos sigan
pendientes, en un plazo comprendido/entre la Fecha de Fijacién
del Tipo y la Fecha de Pago (salvg gque coincidan con un dia
festivo bancario en Madrid, en ¢uyc caso se cambiaran al
siguiente Dia Habil) y al menos dps (2) dias naturales antes de

cada Fecha de Pago, se compronjete a efectuar las notificaciones



gue se detallan a continuacion, a la CNMV, AIAF e [berclear; —-----

i. Los tipos de interés resultantes para los Bonos para el

Periodo de Devengo de Intereses en curso;
ii. La amortizacién del principal de los Bonos en el Periodo

de Devengo actual,

iii. Las tasas reales medias de amortizacién anticipada de

los Derechos de Crédito, a la Fecha de Determinacion

correspondiente a la Fecha de Pago en cuestion;
iv. La vida residual media de los Bonos calculada con las

hipotesis de mantenimiento de dicha tasa real de amortizacion

anticipada;

v. El Saldo Vivo de cada Serie de Bono (después de Ia
amortizacion a liquidar en cada Fecha de Pago), y el porcentaje
gue dicho Saldo Vivo representa sobre el importe nominal inicial

de cada Bono;

vi. Los importes pendientes con respecto a los pagos

vencidos del principal/intereses de los Bonos;
vii. Los tipos de interés nominales resultantes de los Bonos
para el siguiente Periodo de Devengo de Intereses; ----————-memueee-
viii. Un modelo de tesoreria que establezca la tesoreria de

la operacion asumiendo cero pérdidas

Ademas, la Sociedad Gestora remitira a la CNMV
trimestralmente la informacion financiera intermedia del Fondo, en

los términos y con los formatos de la Circular 2/2016, de 20 de
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abril, de la CNMV, sobre normas contables, cuentas anuales,
estados financieros publicos y estados de informacion estadistica
y contenido de los contratos-tipo (la “Circular 2/2016"). —-------—--

De acuerdo con lo establecido el articulo 34 de la Ley
5/2015, la Sociedad Gestora debera publicar en su pagina web

(www.santanderdetitulizacicn.es) la siguiente informacién; ---------

i. la escritura de constitucién y, en su caso, las demas

escrituras publicas otorgadas con posterioridad;

ii. el Folleto de emisidn y, en su caso, sus suplementos, y; -
iii. el Informe Anual y los informes trimestrales. --------------—-

Las notificaciones seran efectuadas segun lo dispuesto en

el apartado 18.3 siguiente.

Asimismo, el Emisor podra divulgar en el primer informe

para el inversor los importes de los Bonos:

(a) colocados de forma privada a inversores que no sean el

Cedente o parte del grupo del Cedente; /

{b) mantenidos por el Cedente o por un miembro del grupo

del Cedente; y

(c) colocados publicamente/ a inversores que no se

encuentren dentro del grupo del Cédente.

El Emisor tambien podra djvulgar (en la medida posible), en
relacidn con cualquier impoite retenido inicialmente por un
miembro del grupo del Cedete, pero colocado posteriormente a

inversores que no se encugntren dentro del grupo del Cedente,



dicha colocacion en el siguiente informe para el inversor.----------—-

Cada informe para el inversor contendra un glosario de los

términos definidos que se empieen en el mismo.

Desde la Fecha de Constitucion y hasta que todos los
Bonos hayan sido amortizados plenamente, se encontraran
disponibles en el domicilio social del Fondo copias de cada
informe para el inversor para su consulta en formato fisico

durante el horario comercial obligatorio en cualquier Dia Habil. —-

18.2 Notificaciones extraordinarias.
Conforme al articulo 36 de la Ley 5/2015, la Sociedad
Gestora comunicard de manera inmediata cualquier hecho
especificamente relevante para la situacion o el desenvolvimiento
del Fondo a la CNMV y a los acreedores del mismo. Se
consideraran hechos relevantes especificamente para el Fondo

aquellos que puedan influir de forma sensible en los Bonos

emitidos o en los Derechos de Crédito.

En Particular, se considerard hecho relevante cualquier
modificacion relevante en el activo o pasivo del Fondo y cualquier
modificacion de la Escritura de Constituciéon y, en su caso, la
resolucién de la constitucion del Fondo de una eventual decision
de Amortizacion Anticipada de los Bonos por cualquiera de las
causas previstas en el Folleto, siéndole remitido a la CNMV en
ese supuesto el acta notarial de liquidacion y procedimiento a que

hace referencia el apartado 4.4.3. del Documento de Registro. ----
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La modificacion de la Escritura de Constitucion sera
comunicada por la Sociedad Gestora a las Agencias de
Calificacion y sera difundida por la Sociedad Gestora a través de
la informacién publica periddica del Fondo, debiéndose publicar
en la pagina web de la Sociedad Gestora, en su caso. Cuando
resulte exigible, debera elaborarse un suplemento al Folleto y
difundirse como informacion relevante de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 228 del Texto Refundido de la Ley del
Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo
4/2015.

Asimismo antes de la Fecha de Desembolso la Sociedad
Gestora informara a la CNMV acerca del tipo de interés aplicable
para el primer Periodo de Devengo, enviando la Escritura de
Constitucion especificando el tipo, segun lo indicado en el parrafo

3.1 del Médulo Adicional.

lgualmente se incluyen en este/apartado, entre ofras, las
modificaciones en las calificaciones /de los Bonos, asi como las
medidas a tomar en el caso de agtivaciones de los triggers por

bajada de rating de la contraparte en los contratos financieros o

cualquier otra causa. /

18.3 Procedimiento.

Las notificaciones a los/titulares de Bonos que, a tenor de lo

anterior, haya de efectuar/el Fondec, a través de su Sociedad

Gestora, habran de serlo de la forma siguiente:



1. Las notificaciones ordinarias peridédicas referidas en el
apartado 18.1 anterior, mediante publicacion bien en el boletin
diario de AIAF, o cualquier otro que lo sustituya en un futura u
otro de similares caracteristicas, bien mediante su publicacién
como hecho relevante en la CNMV, o bien mediante publicacion
en un diario de amplia difusion en Espaiia. Los requisitos
establecidos por el articulo 34 de la Ley 5/2015 se haran a través
de la pagina web de la Gestora (www.santanderdetitulizacion.es).

2. Las notificaciones extraordinarias referidas en el apartado
18.2 anterior, salvo, en su caso, la notificacion relativa al tipo de
interés del Margen de la Serie A para el primer Periodo de
Devengo, mediante su publicacion como hecho relevante en la
CNMV.

Adicionalmente, podran realizarse las notificaciones

anteriores mediante su publicacion en otros medios de difusién

general.
Estas notificaciones se consideraran realizadas en la fecha
de su publicacion, siendo apto para la misma cualquier dia de

calendario, Habil o Inhabil.

18.4 Informacién a la Comisidon Nacional del Mercado de

Valores.

Las informaciones sobre el Fondo se remitiran a la CNMV
conforme a los modelos recogidos en la Circular 2/2016, asi como

cualquier informacion que, con independencia de lo anterior, e
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sea requerida por la CNMV o por la normativa vigente en cada

momento.

18.5 Informacidn a las Agencias de Calificacién ----——--

La Sociedad Gestora suministrara a las Agencias de
Calificacién informacién periédica sobre la situacion del Fondo y
el comportamiento de los Préstamos Hipotecarios para que
realicen el seguimiento de la calificacion de los Bonos de la Serie
A vy las notificaciones de caracter extraordinario. Igualmente
realizara sus mejores esfuerzos para facilitar dicha informacién
cuando de forma razonable fuera requerida a ello y, en cualquier
caso, cuando existiera un cambio significativo en las condiciones

del Fondo, en los contratos concertados por el mismo a través de

su Sociedad Gestora o en las partes interesadas.

18.6 Informacién a facilitar por UCt a la Sociedad

Gestora. a

Adicionalmente, UCI se obliga a informar trimestralmente a
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, y, en todo
caso, a requerimiento de fla misma, de los impagos,
amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos de interés vy,
puntualmente, de los requerighientos de pago, acciones judiciales,
y cualesquiera otras circunstancias que afecten a los Préstamos

Hipotecarios.

Asimismo, UCI fagilitard a la Sociedad Gestora toda la

documentacidn que ésta le pueda solicitar en relacién con dichos



Préstamos Hipotecarios y, en especial, la documentacion precisa

para el inicio, en su caso, por la Sociedad Gestora, de acciones

judiciales.

SECCION VI,
MEJORAS DE CREDITO Y ORDEN DE PRELACION DE
PAGOS.
19.- MEJORA CREDITICIA.

Las operaciones de mejora de crédito que incorpora la

estructura del Fondo son las siguientes:

19.1.- Fondo de Reserva.

El Fondo de Reserva estara financiado inicialmente
mediante el pago parcial procedente del Préstamo Subordinado,

en la Fecha de Desembolso.

El proveedor del Préstamo Subordinado no estara obligado
a reponer el Fondo de Reserva ni a pagar ninglin importe
adicional después de la Fecha de Constitucion. Si fuera necesario
ajustar el Fondo de Reserva con el objeto de cumplir el Importe
Requerido del Fondo de Reserva, la Sociedad Gestora realizara
ese ajuste, en la medida en que existan Fondos Disponibles,

hasta el Importe Requerido del Fondo de Reserva de conformidad

con el Orden de Prelacion de Pagos aplicable.
a) Importe Requerido del Fondo de Reserva: -—-----=semueem-
1. En la Fecha de Constitucion serd equivalente a DIEZ

MILLONES CUATROCIENTOS MIL EUROS (10.400.000 €), lo
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que equivale al dos con cuenta por ciento (2,50%) del Saldo Vivo

de los Derechos de Crédito.

2. En cada Fecha de Pago después de la Fecha de
Constitucién, sera equivalente al dos con cincuenta per ciento
(2,50 %) del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito. --—-—-—----—--——

3. Cero, después de gque se produzca la primera de las

situaciones siguientes:
a. Amortizaciéon en su fotalidad de los intereses y del
principal adeudados con respecto a los Bonos de la Serie A -
b. Fecha de Pago en la cual el Saldo Vivo de los Derechos

de Crédito sea cero, pero los Bonos aun no se hayan amortizado

en su totalidad

c. Fecha de Vencimiento Legal

O Siempre que;

1. En caso de que se produzcan Ips supuestos 1y 2, el
Importe Requerido del Fondo de Reserya no sera inferior al uno

por ciento (1 %)} del Saldo Vivo de los/Derechos de Crédito en la

Fecha de Constitucion.

2. Si se produjera un Déficit /del Fondo de Reserva en la
Fecha de Pago anterior, el Impfrte Requerido del Fondo de
Reserva no sera inferior al Importe Requerido del Fondo de

Reserva en la Fecha de Pag¢ inmediatamente anterior a esa

Fecha de Pago. /

¢) Destino:



El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago,
al cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas en el
Orden de Prelacién de Pagos recogido en el apartado 3.4.6.(b)
del Modulo Adicional.

20.- ORDEN DE PRELACION DE PAGOS.

20.1.- Origen y aplicacion de fondos.

En el dia de hoy, Fecha de Constitucion del Fondo vy
emision de los Bonos, el Fondo recibira los importes que
procedentes de la suscripcion de los Bonos de Serie A y de los
Bonos de Serie B emitidos y del Contrato de Préstamo
Subordinado, y aplicara estos importes a los pagos siguientes:
precio de venta o cesion de los Derechos de Crédito, pago de los
gastos de constitucion del Fondo y emisién de los Bonos y

dotacion del Fondo de Reserva,

A partir de la fecha del presente otorgamiento y hasta la
total amortizacién de los Bonos, el origen y aplicacion de las

cantidades de que dispondra el Fondo se detallan a continuacion:

a).- Origen:

Los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago seran los

que provienen de los siguientes conceptos:

1. Ingresos obtenidos de los Préstamos Hipotecarios en
concepio de intereses, calculadocs en cada Fecha de
Determinacion del siguiente modo: los ingresos obtenidos desde

la Fecha de Determinacion anterior, excluida, y la Fecha de
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Determinacion actual, incluida, salvo para la primera Fecha de
Determinacion que seran los obtenidos entre la fecha del
presente otorgamiento, incluida, y la Fecha de Determinacion,

incluida.

2. La rentabilidad obtenida durante cada Periodo de
Determinacion precedente por la reinversion del Fondo de
Reserva asi como por las cantidades depositadas en la Cuenta

de Tesoreria.

3. Ingresos obtenidos de los Préstamos Hipotecarios en
concepto de principal, calculados en cada Fecha de
Determinacion del siguiente modo: los ingresos obtenidos desde
la Fecha de Determinacion anterior, excluida, y la Fecha de
Determinacion actual, excluida, salvo para la primera Fecha de
Determinacidn que seran los obtenidos entre la fecha del

presente otorgamiento, incluida, y la Fecha de Determinacion,

incluida. /

4. Los ingresos obtenidos, sggiin sea el caso, por las
comisicnes de amortizacién anticipada o amortizacion parcial de
los Préstamos Hipotecarios pagaderas en el supuesto de pagos
anticipados de cualquier Préstamo Hipotecario, asi como las

compensaciones por tipos de inferés fijos.

5. El importe correspondjente al Fondo de Reserva, ------—-—--
6. Cualesquiera otras/cantidades que pudiera percibir el

Fondo, incluyendo las que puedan resultar de la ejecucién de las



garantias de los Derechos de Crédito.

Los Fondos Disponibles se aplicaran en este mismo orden
para hacer frente a los pagos descritos en el Qrden de Prelacion
de Pagos que se describe a continuacion, en el apartado b). —-—--

b).- Aplicacidn.

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, procedera a
aplicar en cada Fecha de Pago el importe a que asciendan los
Fondos Disponibles (con independencia del momento del
devengo, y exceptuando los puntos 1 y 2 siguientes que se
aplicara en cualquier momento cuando sea vencido y exigible) a
los pagos y retenciones siguientes, de conformidad con el Orden

de Prelacion de Pagos descrito a continuacion:

1. Pago a la Sociedad Gestora de los Gastos Ordinarios y
los Gastos Exiraordinarios del Fondo, y la comision de
administracién si hay una sustitucion de UCI como Administrador-

2. Pago de los intereses vencidos y pagaderos sobre los

Bonos de ia Serie A.

3. Retencion de la cantidad suficiente para mantener el
Fondo de Reserva en su nivel requerido en cada momento, de
acuerdo con lo dispuesto en el apartado 3.4.2.2. del Mddulo

Adicional.

4. Amortizacion del Saldo Vivo de los Bonos de la Serie A
por el Importe Objetico de Amortizacion de los Bonos de la Serie

A excepto si ocurre’ un Evento de Amartizacion Turbo de los



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

DR7512398

0772017

Bonos de la Serie A. Una vez ocurra un Supuesto de
Amortizacion Turbo de los Bonos de la Serie A, se destinaran a la
amoertizacion del Salde Vivo de los Bonos de Serie A, la totalidad
de los Fondos Disponibles después de atender los pagos (1) a (3)

anteriores.

5. Pago de los intereses vencidos y pagaderos de los Bonos
de Serie B.

6. Amortizacion del Saldo Vivo de los Bonos de Serie B. La

amortizacién del Saldo Vivo de los Bonos de la Serie B se hara de
acuerdo con lo establecido en el apartado 4.9.3. b) de la Nota de
Valores y en la Estipulacion 9.9.3 de la presente Escritura. ---------

7. Pago de los intereses vencidos y pagaderos del Contrato

de Préstamo Subordinado.

8. Pago del principal adeudado bajo el Contrato de

Préstamo Subordinado.

9. Pago a UCI, en cada Fecha de Pago, de la comision por

la administracién de los Prestamos Hipotegarios, iguai a SEIS MIL
EURQOS (6.000 €) trimestrales, |.V.A_ incjlido, y hasta la Fecha de
Vencimiento Legal en que tenga lugar/la amortizacion total de la

emision, inclusive (o hasta la Fecha e Pago en que tenga lugar

la Amortizacidn Anticipada de la emyjsion).
10. Pago trimestral a UCI dle una cantidad variable como
remuneracién o compensacion por el proceso de intermediacion

financiera realizada igual a 13 diferencia entre los ingresos y



gastos contables para el Fondo en la Fecha de Pago

correspandiente.

Los Gastos Ordinarios recogidos en el primer lugar del

orden de prelacion de pagos anterior se desglosan en los

siguientes, a efectos meramente informativos:
0O Gastos que puedan derivarse de las verificaciones,
inscripciones y autorizaciones administrativas de obligado

cumplimiento.

[ Gastos relativos a la llevanza del registro contable de los
Bonos y su colocacién en mercados secundarios organizados; --—-

O Gastos relativos a la administracion del Fondo (gastos de

gestion),

O Gastos relativos a la amortizacién de los Bonos (gastos

del agente de pagos);

I Gastos derivados de las auditorias anuales de las

cuentas del Fondo;

0 Gastos notariales;

[0 Gastos derivados del mantenimiento de las calificaciones

de los Bonos;

[ Gastos relativos a las notificaciones que deben realizarse

a los titulares de Bonos en circulacion de conformidad con las

estipulaciones del Folleto.
1 En general, cualesquiera otros gastos en los que incurra

la Sociedad Gestora y que se deriven de su trabajo de
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representacion y gestion del Fondo.
Los Gastos Ordinarios estimados representan un 0,0025%
del Saldo Vivo de los Bonos y se espera que vayan disminuyendo

durante la vida del Fondo.

Los Gastos Ordinarios pueden ser adelantados por la

Sociedad Gestora antes de una Fecha de Pago.

Los Gastos Extraordinarios que se encuentran en el primer

puesto del orden anterior se veran interrumpidos, Unicamente con

la finalidad de informacién, en los siguientes:
O Gastos derivados de la preparacion y la modificacién de
esta Escritura de Constitucion y los contratos, y de contratos

adicionales;

O Las cantidades de los gastos iniciales de constitucion del
Fondo y emisidn de los Bono7que excedan del saldo vivo del

Préstamo Subordinado;

O Los gastos extracordinfarios legales y de auditoria;---—--------
[1 Todos los gastos/que puedan surgir de la venta de
derechos de crédito y /demas activos del Fondo para su

liquidacion;

1 Todos los dastos de convocar una Reunidn de

Acreedores;
O Aquellos ngt/:esarios para empezar la ejecucion de los

Préstamos Hipotecarios y aquellos que surjan de las acciones

necesarias de recobro; y



0 En general, todos los demas gastos asumidos por el
Fondo o por la Sociedad Gestora en su representacion o en su

nombre.

En el caso en que en una Fecha de Pago anterior a la
Fecha de Pago en curso algun concepto hubiese quedado
impagado, se seguira estrictamente el Orden de Prelacién de

Pagos recogido en el presente apartade, empezando por el

concepto mas antiguo.
¢) Reglas excepcionales de prelacién de pagos a cargo
del Fondo.

Si tuviera lugar la sustitucion de UCI como Administrador de
los Derechos de Credito, a favor de otra entidad, se devengara a
favor del tercero (como nuevo administrador), una comisién de
administracion que pasara de ocupar el punto noveno (9°) a
ocupar el punto primero (1°) en el Orden de Prelacion de Pagos

recogido en el apartado b) anterior.

d) Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién. --—-—-—--

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacion del Fondo,
cuando tenga lugar la liquidacion del mismo en la Fecha de
Vencimiento Legal o en cualquier momento en que tenga lugar la
Liquidacion Anticipada con arreglo a lo previsto en los apartados
4.4.3 y 4.4.4 del Documento de Registro, mediante la aplicacion
de los Fondos Disponibles por los siguientes conceptos (en

adelante, los "Fondos Disponibles para Liquidacién?): (i) de los
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Fondos Disponibles, y (ii} de los importes que vaya obteniendo el
Fondo por la enajenacién de los Derechos de Crédito que
quedaran remanentes, en el siguiente Orden de Prelaciéon de
Pagces (el “Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion™): -——-

1. Pago a la Sociedad Gestora de los Gastos Ordinarios, los
Gastos Extraordinarios y los Gastos de Liquidacion del Fondo y la
comision de administracion si hay una sustitucién de UCI como

Administrador.

2. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie A~
3. Pago del Saldo Vivo de los Bonos de la Serie A --——--—-—---
4. Pago de los intereses y del Saldo Vivo de los Bonos de

Serie B.

5. Pago de los intereses y del Saldo del Saldo Vivo del

Contrato de Préstamo Subordinago.
6. Page a UCI de las comisiones de administracién de los

Préstamos Hipotecarios.

7. Page a UCI de la femuneraciéon o compensacion por el
proceso de intermediacidr’ financiera.
SECCION VIl
OTRAS DISPOSICIONES.

21.- MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA DE
CONSTITUCI()N./

De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la Ley

5/2015, la Escritura de Constitucion podra ser modificada: (i) si la



Sociedad Gestora cuenta con el consentimiento de todos los
titulares de los Bonos y de los Otros Acreedores (excluidos
acreedores no financieros), o (ii) si tiene el consentimiento de la
Junta de Acreedores. Los anteriores requisitos (i) y (i) no seran
necesarios si la modificacion es de escasa relevancia, a juicio de

la CNMV, hecho que tendra que ser probado por la Sociedad

Gestora.
La Escritura de Constitucién también podra modificarse a
instancia de la CNMV.
22.- REGISTRO MERCANTIL.

De conformidad con lo previsto en el articulo 22.5 de la Ley
5/2015, la inscripcion en el Registro Mercantil sera potestativa
para los Fondos de Titulizacion. En todo caso, las cuentas
anuales de los citados Fondos deberan ser depositadas en el
Registro Mercantil.

23.- DECLARACION FISCAL.

La constitucion del Fondo, en virtud de la presente Escritura

de Constitucidn, estd exenta del concepto ‘“operaciones
societarias” del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 45.1.B.20.4 del Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de
septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del ITPAJD.

El articulo 7.1.h) de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del
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Ley sobre el Impuesto de Sociedades establece la sujecion de los
Fondos de naturaleza como la presente al Impuesto sobre
Sociedades, tipo general, quedando su administracién por la
Sociedad Gestora exenta del 1.V.A., de conformidad con la Ley
37/1992, de 28 de diciembre, del IVA.

24.- GASTOS.

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de

la presente Escritura de Constitucion seran por cuenta del Fondo
en los términos previstos en la Estipulacion 17 de la presente
Escritura de Constitucion.

25.- INTERPRETACION.

En la presente Escritura de Constitucion, los términos que
aparezcan con sus iniciales en mayuscula tendran el mismo

significado que en el Folleto. Los términos que no aparezcan

definidos en el Folleto o que sean expresamente definidos en la
presente Escritura de Constitugion tendran el significado que en el
mismo se indique. Se adjumta como Anexo IX un listado de

definiciones de determinadgs terminos utilizados en la presente

Escritura de Constitucion.

La presente Esgritura de Constitucibn debera ser
interpretada al amparo del Folleto y del resto de la documentacion
relativa a la operaciory de titulizaciéon descrita en ios Expositivos y
Estipulaciones anteriores, de la que forma parte y con la que

constituye una unidad de propdsito, de tal modo que lo no



previsto en la presente Escritura de Constitucién se regira por
aquello que al efecto puedan disponer los citados documentos en
tanto no contradigan o no estén en contraposicion a las
Estipulaciones de la presente Escritura de Constitucion. —-——------——-

En caso de contradiccion entre el Folleto y la Escritura de

Constitucién prevalecera lo previsto en el Folleto.
26.- NOTIFICACIONES.

Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad

previstas o relacionadas con esta Escritura de Constitucion
podran realizarse por télex, telefax o cualquier otro sistema de
teletransmision, entendiéndose completas mediante confirmacion
telefonica de su recepcion. Las notificaciones se dirigiran a: ---—--
(i) Para la Sociedad Gestora:
Gran Via de Hortaleza, 3. = 28033 Madrid
(ii) Para UCI:
C/ Retama, 3.= 28045, Madrid.
27.-LEY Y JURISDICCION.

La presente Escritura de Constitucion se regira e

interpretara de acuerdo con las leyes espafiolas.

Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
pudieran derivarse con motivo de la constitucion del Fondo y de la
emision de los Bonos con cargo al mismo, seran conocidas y
resueltas, con renuncia expresa al propio fuero que pudiera

corresponder a cualquiera de las partes, por los Juzgados y
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Tribunales espanioles.

28.- CONDICION RESOLUTORIA.

Las obligaciones de las partes nacidas de la presente
Escritura de Constitucion quedaran resueltas de pleno derecho si
las Agencias de Calificacion ne confirmaran como definitivos,

antes de o en la Fecha de Desembolso de los Bonos, los

correspondientes ratings de los Bonos.

Se hace constar que las Entidades otorgantes, tienen la
condicion de Entidades Financieras, a los efectos del Articulo 2
de la Ley 10/2010 de 28 de abril.

De acuerdo con la L.O. 15/1999, los comparecientes
aceptan la incorporacién de sus datos (y la fotocopia del
documento de identidad, en los casos previstos en la Ley) al

protocolo notarial y a los ficheros de |4 Notaria. Se conservaran

con caracter confidencial, sin perjuigflo de las comunicaciones a
las Administraciones Publicas que éstipula la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda al actual £n la plaza. La finalidad del
fratamiento es formalizar la /presente escritura, realizar su
facturacion y seguimiento posterior y las funciones propias de la
actividad notarial. Puede ¢jercitar sus derechos de acceso,

rectificacion, cancelacién y oposicion en la Notaria autorizante. ---

Asi lo otorgan.
Hago las reservds y advertencias legales pertinentes;

esencialmente las de caracter fiscal.




Doy cumplimiento al requisito de la lectura conforme a lo
dispuesto en el Reglamento Notarial, los comparecientes
enterados ratifican y aprueban la presente escritura, y la firman
conmigo, el Notario, que doy fe de que el consentimiento ha sido
libremente prestado, de que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad debidamente informada de los
otorgantes, y en general de todo lo contenido en este instrumento
publico, extendido en setenta y cuatro folios de papel exclusivo
para documentos notariales, de la serie DS numeros 0720695 y
los setenta y tres siguientes en orden.- Estan las firmas de los
comparecientes.- Signado: José Maria Mateos Salgado.-
Rubricados y sellado.
DOCUMENTOS UNIDOS
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Anexo I

| Copia de la certificacion del acuerdo del Socio Unico vy del Consejo de
Administracion de UCE
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JOSE-MANUEL HERNANDEZ ANTOLIN
NOTARIO
Mufioz Grandes 52, entrada Cf Halcdn 36-38 1°B
TLF. 91-466.50.22 FAX 91-466.26.12
28025 - MADRID

UCIEFC-EPZ20

NUMERO DOS MIL DOSCIENTQOS CINCUENTA Y OCHO.-~=-me———

ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SO~

I AL E S —m—mm - m o
En MADRID, mi residencia, a quince de junio de dos
mil diecisiste.———--—— e e
Ante mi, JOSE MANUEL HERNANDEZ ANTOLIN, Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio,————————————-=—--rr-m——

DON EDUARDO-ISIDRC CORTINA ROMERO, mayor de edad,

sado, vecino de Madrid, [Retama 3, con D.N.I. numero

380, 056G, —mmm e
INTERVIENE: En rebreségtacién de la Compariia mer-
til denominada "UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS
, ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO", con do-
midiflic social en Madrid, calle Retama numero 3, con

nimero A-39/025515. ~———————=— e e
Fue constituida con duracién indefinida, con la
denominacién de "Fideauto, Sociedad Andénima", en es-
critura autorizada por el HNotario de Torrelavega, Don

Alfredo Garcia-Bernardo Landeta, el dia 30 de abril de

1980, y fué cambiada su denominacién social y trasla-
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dado su domicilio a Madrid en otrxa escritura autori-
zada por el Notario de Madrid Don Carlos Caballeria
Gémez, el dia 22 de febrerc de 1989. Dicha sociedad ha
adaptado sus Estatuteos a la legislacidn vigente en es-
critura otorgada el dia 25 de junio de 1992, ante el
Notario de Madrid Don José Antonio Torrente Secorun,
con el numero 2589, y fue inscrita en el Registro Mer-

cantil de Madrid, al tome 4071, folio 120, seccidn 8°,

heja numerc M-67739, inscripeién 169°. Por critura
autorizada en Madrid el 4 de Diciembre de 19¥6 ante el
Notario Don Antonio Fernandez- Golfin Aparig¢io, ndmero
3.016 de Protocolo, se trasformd en Establecimiento
Financierc de Crédito, de conformidad conf lc dispuesto
en el Real Decreto 6%22/1996 de 26 de Abkil, adoptando
la denominacidn actual, causando en e} Registro Mer-
cantil la inscripcidén 344°, ——---—m—-mgrmmmmrmm s

Estd inscrita como Establecimie Financiero de
Crédito en el Registro Administratiffo, con el numero
8.512, con fecha 31 de Diciembre de 1996, ————————————-

Actta en su calidad de Secretaric del Consejo de

Administracidén, vy expresamente facultado para este

otorgamiento por acuerdo del socio uUnico de la Compan-
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ia, la Mercantil U.C.I. 8.A.,con fecha 7 de 3junic de
2.017, segun acredita por Certificacidén expedida por
el compareciente, como Secretario, con el Visto Bueno
del Presidente Don Matias Rodriguez Inciarte, cuyas
firmas legitimo, y que queda incorporada a esta matriz
y se testimoniard en las coplas gue de la presente se
libren . o m

Le conozco y le juzgo con la capacidad legal nece-
saria para otorgar la presente ESCRITURA DE ELEVACIGN

PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES, v a tal fin,—-m-—m—m—m—m

Que eleva los acuerxdos adoptados por el socio ani-
- de la Compafiia, con fecha 7 de junio de 2.017, vy
tenidos en la Certificacidn incorporada, que se dan
reproducidos . ————--mmmm e
Y dada la naturaleza de los acuerdos adoptados, se

estima innecesaria su inscripcidén en el Registro Mer-

NORMATIVA DE PREVENCION DE BLANQUEO DE CAPITALES Y
DE FINANCIACION DEL TERRORISMO. A los efectos de 1lo
dispuesto en la Ley 10/2010 de 28 de abril, yo, el No-

tario, hago Constar: — = s o o o e
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a) Que he dado cumplimientec, en la medida le-
galmente exigible, a los procedimientos de prevencién
de blanqueo de capitales y de identificacién de la ti-
tularidad real exigidos en la citada Ley. A tal fin
declara que los titulares finales cotizan en Bolsa.---

b) Que el compareciente, tal y como interviene, DE-

- que con su actuacién en el presente documento no
incurre en ninguno de los supuestos de hecho incluidos

en la cilada ley. =mrmw oo s s e e e e

- que acta en la forma indicada en la intervgncion

de la presente escritura, en su propio interés,/ no ac-
tuando peor cuenta ni en interés de terceras personas,
ni en virtud de fiducia o negocio fiduciarid de espe-

cle alguna. ——=m—-—-—— oo o m

NORMATIVA DE PROTECCION DE DATOS DE C CTER PERSO~
NAL. A los efectos de lo dispuesto en laf Ley Orgénica
15/1999 de Proteccién de Datos de cardtter personal,
vo, el Notario, advierto a los compargcientes, de la
obligada incorporacién de los datos gue en esta escri-

tura sc contienen a los archivos y fichercs informati-

zados de esta Notaria y que figuran citados en la Or-
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den Jus 484/2003 de 19 de Febrero de 2003. Los citados
datcs solo podrén ser empleados a los fines que en la

citada disposicién se indican, no pudiendo, en ningun

caso, ser empleados a fines comerciales ni cedidos ni
comunicados a tercera persona, fuera de las casos le-
galmente exigldog, —m s e

Se reconoce a los comparecientes el derecho de exa-
men, oposicidén, rectificacién y cancelacidén de sus da-

tos, en los términos legalmente prevenidos, en mi ofi-

Leida la presente escritura por mi, el Notario, ad-
rtido el compareciente de su derecho a hacerle por
Qé gue no usd, y de hacerles las reservas y adverten-
c%’s legales, especialmente las derivadas del Régimen
Fig al de Autoliguidacién, 1la acepta y firma.----~~——--
Yo, el Notario, en los términos legalmente preveni-
dos,%DOY FE de la identidad y legitimacidon del otor-
gante, asi como de que el consentimiento ha sido 1i-
bremente prestado por el mismo, debidamente informado

por mi, asi como que el otorgamiento se adecua a la

vigente legalidad.--=--——---mommm e
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De cuanto se contiene en el presente instrumento
publico, yo, el Notario, DOY FE, estandc extendido en
tres folios, serie DH, nlmeros 4375551, el anterior y
el presente, —————-——m—mmm e e

Estd la firma del compareciente = SIGNADO.- JOSE-
MANUEL HERNANDEZ ANTOLIN .- RUBRICADOS Y SELLADO. —----

NOTA.- El dia de su autorizacidn, libro copia para

el compareciente, segun interviene, en siete folig
la serie DH, n®s 4350968 y los seis siguientes ¢n or-

den. DOY FE.- Hernadndez. Rubricado. --———-—-—-—--—--f——————
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D. Edvardo Isidro Cortina Romero, de nacionalidad espafiola, mayor de edad, casado, sbogado, nacido el
14 de Mayo de 1959, con doniicitio profesional en Madrid, calle Retama 3, provisto de DNI en vigor,
380.056-G, como  Sccretario ‘de! Consejo de  Administracion de la entidad mercantii denominada
“UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, SA, ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO
Sociedad Unipersonal), con domicilio social en Madrid, calle Retama 3, y CIF A-35025515

CERTIFICA

ue en el Libro de actas de la Sociedad consta la corresp a las Decisioncs de Accionista dnico
afloptadas ci dia 7 de Junio de 2017, en relacidn con los siguientes asuntos

L- Cesién de Derechos de Crédito y Constitucion del Fondo de Titulizaeiin “RMBS
PRADO V>,

n.- Recompra  de derechos de erédite no amortizados integrados en ¢l Fondo de
Titulizacién de Activos UCI 8, instrumentados mediante participaciones
hipotecarias y préstamos pevsonales,

L~

Delegacién de facultades en el Conscie de Administracién, en orden a la
constitucidn del I'ondeo,

Belegacién de facullades para Ia formalizacibn, ejecucion e inscripeién de las
decisiones adoptadas por el accionista vinico.

- Redatcitn y aprobacién del Acta,

en gjercicio de las competencias propias de la Junta General que confiere ¢l articulo 15 del Real
creto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aproeba el Texto Refundido de la Loy de

iedades de Capital {la “Ley de Socicdades de Capital”), el Accionisia Unico adoptd, entre otras,
ecisiones siguienles:

ACUERDOS

de Derechos de Crédite y Constitucidn del Fondo de Titulizucidn “RMBS PRADO V™

A reserva Ye oblener el vegistro por 1 Comision Naclonal del Mereado de Valores (la "CNMV™} del
Folleto de constitucion, preparado con arveglo a lo dispuesto en ef Reglamento (CE) n.” 809/2004,
del fondo denomivade FONDO DE TITULIZACION, “RMBS PRADO V* o con cualquier otra
denominacion que finalmente se acuerde (en adelante, ¢l "Fonde"), ul que se hace referencia a
cortinuacion, se acwerda realizar la cesion ol Fondo de derechos de evédito fen adelanie, los
"Derechos de Créddito”) derivados de présiamos hipotecarios (los “Préstames”) concedidas por
Union de Créditos FInmobiliarics, S.A. Establecimiento  Financiers de Crédito (Sociedad
Unipersonal) (en adelante, “UCI”") gue servirdn para respaldar wna emision de Bonos de
Titulizacidn (en adelante, lo “Emiyién" o la “Emisién de Boros” y los “Bonos") por wna importe
nominal maximo de QUINIENTOS MILLONES DE EUROS (506.000.000 &,

¥t Fondo tendri naturaleza de cervady por el active y el pasivo.
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El Fondo serd gestionado y representado por SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA PR
FONDOS DE TITULIZACION, S.G.F.T., 5.4. (la “Socivdud Gestara”), entidad con domicilic en Gran
Via de Hortaleza, 3, 28033, Madyid, y NI A-80481419, constituida en eseritura piblica otorgada
ante el Notario de Madrid D. Francisco Mata Pallarés el 21 de diciembre de 1992, bajo el niimero
1,310 da su protocolo, figurando inserita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 4.789, folio 75
de la Seccion 8.% hafa M-78658, inscripeién 1.° del Libra de Sociedades y en el Registvo especial de
la CNMV conel n.°L

La constitucién del Fondo, la cesicn de los Derechos de Crédito por UCI y su adguisicin por el
Fondo a través de su Soctedad Gestora para respaldar la Emisidn, s¢ llevard a caba de la siguiente
manera:

PRIMERO. Constitucion del Fonde

El Fondo se constituird mediante el otorgamiento de la escritura de constiincidn del Fondo, eesidn de
los Derechos de Crédito y Emision de Bonos (la "Iiscritura de Constitucidn ).

SEGUNDO. Importe de los Derechos de Crédito

El importe total de los Derechos de Crédifo ascenderd a un mdximo de
(QUINIENTOS MILLONES DE EURQS).

0.000.000 de EUROS

TERCERO. Fecha de cesidn

La cesidn y adquisicion de los Derechos de Crédito se instrumentardf a iravés de la Exeritura de

Constitucion y conforme a lo en ella establecido.

CUARTO. Caracteristicas de los Derechos de Crédito

Las caracteristicas bdsicas de la cartera de Préstamos de las que fe derivan los Derechos de Crédito
de UCH, vendrdn recogidas en el Médulo Adicional a la Nota de Valores etaboradoe con arreglo al
Anexe VIl del Reglamento (CE) n® 805/2004.

QUINTO. Cesidn de Derechos de Crédito

La cesién de los Derechos de Crédito al Fondo se insfrumentard a través de la Escritura de
Constitucion mediante la emisién por parte de UCH y su sjscripcica por el Fondo de certificados do
transmisiin de hif e participaci hipotecarias.

En la Escritura de Constincion la Sociedud Gestorr procederd, en nombre del Fowdp, a la

adguisicidn de oy Derechos de Crédito de UCT para sulnmediater incorpoaracicin ml Fowndo.

SEXTO. Contratos complententarios

En relacion con la constitucidn del Fondo y la Emision de Bonos, UCH podrd celebrar, en los términos
que proceda, y a titulo irdicative, pero ne linitativo ni vestrictivo, entre oivos, los siguicnies confratos
complementarios de la Escritura de Conslitucion:

2z
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[t Cornitrato de préstamo subordinado pava gastos de consiftuctén y para gastos de emisidn,
que serd destinade a financiar los gastos iniciales de constitucion del Fondo y los gastos
de la Emisidn de Bonos;

(i) Contrato de préstamo subordinado para constituir un fondo de reserva gue se aplicard ol
cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas en el Orden de Prelacidn de Pagos
y en el Ovden de Prelacién de Pagos de Liquidacitn desciitos en ef Médulo Adicional a
la Nota de Valores elaborade con arreglo al dnexe VINI del Reglamento (CE) n°
809/2004; :

(iii) Contrafos de reinversidn a tipo garantizado, en virted de los cuales se garantizard una
rentabilidod variable u las cantidades depositadas por el Fondo a través de su Seciedad
Gestora en las cuentas de tesoreria e infereses;

v Contratols de permitia financiera de intereses o swap coi la finalidad de, entre ofras,
mitigar el riesgo de tipe de interés en el Fondo;

) Contrate de direcoién Yo, swscripeivn y/o, aseguramiento plo, colocacidn y/o agencia de
pagos en el gue se regulard entre otros, (i) lq direcciony suscripeidn de los Bonos, (i) la
agencia de pagos y (iti) su posible aseguramienio y colocacion; y

i Conlrato de administracidn de los Préstamos.

o Lbstante lo anterior, también podrin suscribirse y formatizarse cuantos contratos priblicos y/o
rivhdos sean necesarios o corexos con la constitucion del Fondo y la Emisidn de Boros.

Skprino. Garantlus

de Crédito, procediendo a ingresar i Ji las fdacies que correspondan al

UCT no otorgard garentias sobre los Derechus de Crédite que se agrupan en el Fondo o sobre los
Bonos, exeepcion hecha de les declaraciones efectuadas por UCT en la Escritura de Constifucicn.

DL4667957
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N Delegacidn de faoultndes en el Consejo de Administrncidn, en orden a la constitucion del Fondo
Delegar en el Consejo de Administracidn, con facullad de sustitucidi en favor de consejeros delegados,

comision ejecutiva o apoderados, todas las facultades de lo Junia necesarias para, efecutar, campletar,
subsanar o rectificar las decisiones agui adoptadas.

s_para_la_formaiizacion, ejecucion e inycripeion de lns declsiones
adoptadas por el accionista dnico

Autorizur y facultar al Presidente del Consejo de Administracion, Don Maitas Roedrighez Inciarte, y of
Seevetario del Consefo de Administracion, Don Eduardo-Isidro Cortina Romerofasi como a Don
Philippe Jacques Laporte y a Don Juan Lipez Ollero, para gue, cn lo menester,
indistintamente, pueda elevay a instrumento pitblico las decisiones adoptadas por ¢f accionista inien que
exijan lal formalidad o hayan de inscribirse en Ios Registros Publicos; solicitaf y obtener, de aquellos
que asi lo precisen, su inscripcidn en el Registro Mercantil; suscribiv, en sf caso, los escritwras de
reclificacion, ratificacion, subsanacidn o aclaracion que sean precisas a la visfa de la calificacidn verbal
Yo escrita del sefor Registrador Mercantil, del Ministerio de Economfa, Comisidn Nacional del
Mercado de Valores y de cualguier ovo organismo publice o privadof competente; efecutar y dar
cumplimiento a todes y cada uno de los acuerdos recaldos en la Jufta General gue precisen una
actividad concreta para ello, y, en general, para que tan amplicmeniz o
{o menester, interprete, aplique y desarrolle, incluso subsandndoles, si
adopiadas, hasta dar cumplimiento de cuantos requisitos puedan re
effeacia.

nalquiera de ellos,

a en Derecks se requiera y, en

reciso fuere, todas las decisiones

ltar legalmenie exigibles para su

¥. Redaccidn y aprobacidn del Acty

A conti) ién, se ha procedide a redactar la presente Acla, fque ha sidv aprobada por el accionisia
tinico en el lugar y fecha arriba indicados.

Lt Accionista Unico
U.C.L, S.A.

p.p. Roberto Colomer-Blasco
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PARA QUE ASI CONSTE y suria fos efectos aportunos, expido y firmo la presente CERTIFICACION
on el vislo bueno del Presidente en Madrid, a 14 de Junio de 2017

EL SECRETARIO DEL

D. Edug

Vis d BUENG EL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
\
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ES COPIA DE 3SU MATRIZ, con la que concuerda lite-
ralmente, que libro para EL COMPARECIENTE SEGUN INTER-
VIENE, en seis f[ollos de papel exclusivo para documen-
tos notariales, serie DL, ndmeros 4667953 y los c¢inco
siguientes en orden. En Madrid, a .diecinueve de scp-
tiembre de dos mil diecisiete. DOY/TE.j-

¢& PUBLIC,
NOTARIAL

12
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JOSE-MANUEL HERNANDEZ ANTOLIN
NOTARIO
Mufiez Grandes 52, enfrada C/ Halcdn 36-38 1°8
TLF. 91-466.50.22 FAX 93-466.26.12
28025 - MADRID

UCIEFC-EP21a

NUMERC DOS MIL DOSCIENTOS SESENTA Y UNO.~——-—=mee——
ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS
SOCIALE S, ~——mmm e e
E En MADRID, mi residencia, a gquince de junio de dos
{mil diecisiete. —~--——-—mmmm oo
Ante mi, JOSE MANUEL HERNANDEZ ANTOLIN, Notario de

1
\
%adrid y de su Ilustre Coleglo, ——-——————————mmmmme e

DON EDUARDC-ISIDRO CORTINA ROMERO, mayor de edad,

casado, vecino de Madrid, Retama 3, con D.N.I. nimero
V380, 056G e
INTERVIENE: En represenlacidn de la Compafila mer—
cunitil denominada "UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS
, ESTABLECIMIENTO FINANCIERC DE CREDITO", con do-
migijlio social en Madrid, calle Retama ndmerc 3, con

nimero A-39/025515, ———wmmmm e
Mue constituida con duracidén indefinida, con la
dencminacién de "Fideauto, Sociedad Andnima", en es-
critura autorizada por el Notario de Torrelavega, Don
Alfredo Garcia-Bernardo Landeta, el dia 30 de abril de

1880, y fué cambiada su denominacién social y trasla-
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dado su domicilio a Madrid en otra escritura autori-
zada por el HNotario de Madrid Don Carlos Caballeria
Gémez, el dia 22 de febrero de 1989. Dicha sociedad ha
adaptade sus BEstatutos a la legislacidn vigente en es-
critura otorgada el dia 25 de Jjunio de 1892, ante el
Notario de Madrid Don José BAntonio Torrente Secorun,

con el numerc 25892, y fue inscrita en el Registro Mex-

cantil de Madrid, al tomo 4071, follo 120, seccidn 8°,
hoja numero M-67739, inscripcién 169°. Por escritura
autorizada en Madrid el 4 de Diciembre de 18%6 ante
Notario Don Antonio Ferndndez- Golfin Aparicio, nu
3.016 de Protocolo, se trasformdé en Establecimyento
financiero de Crédito, de conformidad con lo dispuesto
en el Real Decreto 692/1996 de 26 de Abril, adoptando
la denominacién actual, causando en el Registro Mer-—
cantil la inscripeidn 344°. ——mmm————mmmm oo s e
anciero de

Esta inscrita come Establecimiento Fi

Crédito en el Registro Administrativo, cgn el nimero

8.512, con fecha 31 de Diciembre de 1996. f-——=r——————-
Actia en su calidad de BSecretaric del Censejo de

Administracién, y expresamente facultado para este

ctorgamiento por acuerdo del Consejo de Administraciodn

DR7512386
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de la Compafiia, con fecha 7 de junio de 2.017, segin
acredita por Certificacién expedida por el compare-

clente, como Secretario, con el Visto Bueno del Presi-

dente Don Matias Rodriguez Inciarte, cuyas firmas le-
gitimo, y que queda incorporada a esta matriz y se

testimoniard en las copias que de la presente se 1i-

Le conozeo y le juzgo con la capacidad legal nece-
aria para otorgar la presente ESCRITURA DE ELEVACION

PUBLICO DE ACUERDOS SOCTALES, y a tal fin, ———————-v-—

Que eleva los acuerdos adoptados por el Consejo de
inistracién de la Compania, con fecha 7 de junio de

17, y contenidos en la Certificacién incerporada,

NORMATIVA DE PREVENCION DE BLANQUEO DE CAPITALES Y
DE FINANCIACION DREL TERRORISMO. A los efectos de lo
dispuesto en la Ley 10/2010 de 28 de abril, yo, el No-

tario, hago constar:—————rmoom—m o
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a) Que he dado cumplimiento, en la medida le-
galmente exigible, a los procedimientos de prevencidn
de blanqueo de capitales y de identificacién de la ti-
tularidad real exigidos en la citada Ley. A tal fin
declara que los titulares finales cotizan en Bolsa.---

b) Que el compareciente, tal y como interviene, DE-

de la presente escritura, en su propio interés, no ac-

cie alguna, ==m=——-mmo—mm o e

NORMATIVA DE PROTECCION DE DATOS DE CTER PERSO-
NAL. A los efectos de lo dispuesto en lp Ley Organica
15/1999 de Proteccién de Datos de carfcter personal,
yo, el Notario, advierto a los comparecientes, de la
obligada incorporacién de los datos que en esta escri-

tura se contienen a los archivos y [ichercs informati-

zados de esta Notaria y que figuran citados en la Or-
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den Jus 484/2003 de 19 de Febrero de 2003. T.os citados
datos solo podran ser empleados a los fines que en la

citada disposicién se indican, no pudiende, en ningtn

caso, ser empleados a fines comerciales ni cedideos ni
comunicados a tercera perscna, fuera de las casos le-
galmente exigidos.-—--w-r--mmmmmm
Se reconoce a los comparecientes el derecho de exa-
fen, oposicién, rectificacidén y cancelacién de sus da-
2, en los términos legalmente prevenidos, en mi Ofi-

clna Notarial., —— oo o o

Leida la presente escritura por mi, el Notario, ad-
eftide el compareciente de su derechc a hacerlo por
que no usd, y de hacerles las reservas y adverten-
legales, especialmente las derivadas del Régimen
a1l de Autoliguidacidn, la acepta y firma,--—-----——-
o, el Notario, en los términos legalmente preveni-
dos,‘DOY FE de la identidad y legitimacién del otor-
gante, asi como de que el consentimiento ha sido 1i-
bremente prestado por el mismo, debidamente informado
por mi, &asi como que el otorgamiento se adecua a la

vigente legalidad.-————-==m—-oommmmmer e
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De cuanto se contiene en el presente inslrumento
piblico, yo, el Notario, DOY FE, estando extendide en
tres folios, serie DH, nlUmeros 4375542, el anterior y
el presente. —————sm———m—— oo mm oo s — oo —ems e

Estd la firma del compareciente = SIGNADO.- JOSE-
MANUEL HERNANDEZ ANTOLIN .- RUBRICADOS Y SELLADO. -----

NOTA.- El dia de su autorizacién, libro copia para

el compareciente, seguin interviene en seis folios

la serie DE n®°s 4350987 y los cinco siguientes en ¢r-

den. DOY FE.- Hernéndez. Rubricado. —--—==—-———==———-- -
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CERTIFICACION. DEL ACTA DE LA REUNION _DEL CONSEJO_ DE
ADMINISTRACION UMNICN DE CREMITOS INMOBILIARIOS, SA.,
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO DE FECHA 7 DE JUNIO DE 2017

D, Eduardo Isidra Cortine Romero, de navionalidad cspafiola, mayor de edad, casado, abogado,
nacido el 14 de Mayo de 1959, con domicilio profesional en Madrid, calle Retama 3, provisto de
DNI en vigor, 380.056-G, como Secretario del Consejo de  Administracion de b entidad mercantil
denominada  “UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, SA, ESTARIECIMIENTO
FINANCIERO DE CREDITO (Sociedad Unipersonal), con domicilio social en Madrid, calle
Rkama 3, y CIF A-39025515 :

CERTIFICA:

ile en el Libro de Actas de lu Sociedad, consta Ja correspondiente a la reunitn del Consejo de
Administracion, celebrada el dia 7 de Junio de 2017 en relacion al orden del dia que s transcribe
litdralmente:

PREMERO,- Recompra de derechos de erédito no_smortizadoes integrados én ¢l Fondo de
Tithlizacion de Activos UCT 8, instrumentadog mediante participaciones hipotecariag
r§{tamos personales. :

SHGUNDO.. Otorgamicnto de poderes en reincién a la constitucion del Fondo de Titulizacién
RNS Prado V.

TE, RO.- Otorgamiento de¢ paderes para procedera kg conversién de “Unisn de Créditos
In: li:h'ios S.A,, Establecimiento Financicro de Crédito (Seciedad Unipersonal - Sucprsal
em lual" JCT Portupsd”) en uma Sucursgl sometida al régimen de otras sucursales
previstd en el Articulo 189 del Decreto-ley portugués no. 29%/02. de 31 de diciembre.

CUARTOD,. Delegacitn de facultades para la foymalizacién, eiecucién e inscrl cion de los
aguer ndo fadlos, en su caso, en este Consejo de_Administracidn,

Y dentrd db los expresados puntos del Orden del dia conocido de todos y cada uno de los seflores
Consejerhs\ se adoptaron, por unanimidad, sin modificacion alguna, por ¢f Consejo de
Administhacian, ios acuerdos que a continuacién se transcriben literalmente:

B e

SEGUNDO.- Otorpamiento_de poderes en telacldn a ln congtlineion Jel Fondn de Tituligpeidn
RMBS Prado V

Asimismo, en velacidn con los ac uerdos adoptados por el Socia Unico de la Sociedad UNI(,:‘#N DE
CREDITOS  INMORILIARIOS, S.4., ESTABLECIMIENTO FINANCIERQ DE CREDITO
(SOCIEDAD UNIPERSONAL), de fecha 7 de Junio de 2017, sobre la constitucion del Fondo de
Titntizacion RMBS PRADO V y came conpl 0 de las facultades que ya tienen conferidas con
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cardcter general, apoderar u D. Roberto Colomer Biasco, NLF, 51.614.006-M, mayor de edad, a
D. Philippe Jucques Loporte, de nacionalidad francesa, con Tarjela de Residencia n® 253119,
N.LE X-1716469-W, a D. Glivier Rodrignez, con pasaporie francés ndmero 032178409 y N1E.
X1694701-S y a D. Ednardo-Isidro Corting Romere, moyor de edad, casado, N.LF 380.056-G,
todos citos con domieilio a estos efectos en Madrid, o Relama 3, para que, cudlqulera de ellos,
solidaviamente, puedan Hevar a cabo las siguientes actuaciones y olorgar en nombre y
ropresentacion de UCT lo que a continuacidn se indica ejercitando las siguientes facultades:

I. Comparecer anfe Notario, junlo con represeniantes debidamente apoderados de la
Sociedad Gestora, para el otorgamiento de la Eseritura de Constilucidn asi como para la
expedicion del tindo o fitulos individuales o nedltiples repr ivos de la emision de
certificados de fransmision de hipoteca o participaciones hipolecarias respecto de los
Derechos de Crédito derivades de Préstamnos.

9. Celebrar en nombre y representacion de UCT, on los términos que estimen convenientes,
los contratos complementarion anteriormente mencionados asi como cualgquier otro
necesario o conexo con lo operacidn, en luy que sed parte UCI, presiando cuantas
declaraciones y garantias y asumiendo cuantos compromisos y obligagiones estimen
necesarios 0 convenientes en relacion con su contenido ¥, en especial, en, elacion con los
Derechos de Crédito y con los Bonos.

3. Suscribir tados o parte de los Bonos emitidos por el Fondo con cargyla la Ewisidn.

4. Comparecer ante Notario, el Registro Mercantil, Ja Contisicin
Valoves, el Banco de Espuafia ylo cualquier cutoridad competentf para firmav en nombre y
represeniacion de UCI ¢ Iquicr dc sto relcacionade con I constitucion del Fondo, I
cesién de los Derechas de Crédito p la Emision de Bonos, elevtmdo o priblico en lo preciso
cualquicr certificacion de acuerdos adoptados por este Consgio en relacion con ello.

5. Formular cuantas declaraciores sea necesarias o convegientes confarme a la legistacidn
vigente ¢n relacion con la intervencion de UCI en la Emigion.

6. Firmar todos los documentos piblicos ¥ privados ¢ faciunades con este apoderamiento,
incluidas escrituras o contvatos privados de subsanadion, medificacién o rafificacion de ia
Eseritura de Constitucion, del tituto o tiulos in viduales o nuiltinles que s¢ omitan
represeniativos de Tos cerifficados de sansmisiog de hipoteca o las pariicipacionss
hipotecarias asf como de los contratos complementarios.

7, Lievar a cabo todos los actos relacionados y afines que sean tecesarios para completar la
efecucion del apoderamiento recibldo.

[

DR7512383
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CUARTO.-_Deleyocion_de jucultades para_la_formalizacion, ejecucion e_inscripcivn de_los
acuerdos adoplados. en su caso, en este Consejo de Admimistracidn.

Bl Consejo de Administracion acwerda, por unanimidad, facultar expresamente al Presidente del
Consejo de Administvacton y of Secretarlo, ast comoe a Don Philippe Jacques Laporte, para que
cualguiera de eflos, indisti puceda elevar a escritura pitblica los acuerdos anferiormente

Inptados, faculidndoles especial) en indo lo necesavic para su desarrollo y cumplimienio;
para firmar cuanios docwmenios piblicos o privados seem precisos p para reolizar cuantas
acciones convengan a su mejor ejecucion, kaste llegar a su inscripeion en los Regisiroy
correspondientes, pudienda alorgar incluso escrituras de ratificacidn, rectificacion, subsanacion y
aclaracidn a la vista de las sugerencios verbales o la calificacion escrita del Registro Mevcantil de
Madrid, del Ministerio de E ia y Hacieada, del Banco de Espafia, de la Comisisn Nacional
del Mercado de Valores y de enalquier otro Organismo ptiblico o privadlo conpetente.

Tras un breve descanse, el Secretavio procede a la redaccidn y lectura del acta de la sesidn,
aprobando y ratificando el Consefo de Adminisiracion ef contenido de ln wismu en lodos sus
1érminos.

Y PARA QUE AST CONSTE, y surta los cfectos oportunos, vxpide la preseny certific
of Visto Bueno del Presidente, en Madrid, el dia 14 de Junio de 2017 /

DL4667969

LL SECRETARYO DEH

voB® EL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
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ES COPIA DE SU MATRIZ, con la que concuerda lite-
ralmente, que libro para EL COMPARECIENTE SEGUN INTER-
VIENE, en cinco folios de papel exclusjiyo para docu-
mentos notariales, serie DL, numeros $67965 y los
cuatro siguientes en orden. En Madrid diecinueve de
septiembre de dos mil diecisiete.

¥E PUBy,,
Noma,,{;:‘“
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Piia. M" JoSE OLMEDILLA GONZALEZ, Secretario del Consejo de Administracién de
SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDBOS DE TITULIZACION, (S.G.F.T.),
S.A. (12 “Sociedad™) con domicilie social en Gran Via de Hortaleza, 3, 28033, Madrid y CIF
n” A-80481419,

CERTIFICO:  Que en la sesién del Consejo de Administracion de la Sociedad, celebrado ¢l dia 13

de septiembre de 2017, halléndose presentes la totalidad de los componentes del
Consejo de Administracién: D. José Garcla Cantera, D. Javier Auntén San Pablo, D.
Adolfo Ramirez Morales, D. Jesiis Fuentes Colella, D. Ignacio Ortega Gavara, D.
Pablo Roig Garcia-Bernalt, D. José Antonio Soler Ramos y Dita. M* José Olmedilta
Gonzélez, se adoptaron, con el voto unanime de todos los miembros del Consejo,
entre otros, los siguientes acuerdos que figuraban en el orden del dia:

PRIMERO.- CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION RMBS PRADO V

En relacién con el proyecto de constitucién de un Fondo de Titulizacién, se acuerdan por unanimidad
los siguientes extremos:

Constituir un Fondo de Titulizacién denominado “FONDO DE TITULIZACION, RMBS
PRADO V*, o con cualquier otra denominacién que finalmente se acuerde, (en adelante, ¢i
“Fondo™), conforme a lo previsto en la legislacidn vigente y concretamente en la Ley 5/2015,
de 27 de abril de 2015, de fomento de la financiacién empresarial por la que se establece el
régimen juridico de las titulizaciones y de las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion,
entre otros exiremos (la “Ley 5/2015”) o cualquier otra norma que la sustituya en el foturo,
agrupande en el mismo derechos de crédito derivados de préstamos con garantia hipotecaria
(en adelante, los “Activos”) concedidos por UNION DE CREDITOS  INM@BILIARIOS,
5.A., ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO (en adélante, JUCK™), por un
importe de hasta seiscientos millones de euros (600.000.000 €). Dicho fFondo, una vez
constituido, serd gestionado por SANTANDER DE TITULIZACION, /GF.T., S.A. (en
adelante, también la “Sociedad Gestora™). La cesién de los. Actitos al Fondo se
instrumentard mediante la suscripeidn por el Fondo de participaciongs hipotecarias yio
certificados de transmision de hipoteca.

Emitir con cargo al Fondo, bonos de titulizacion (en adelante, los “Bogos™} hasta un importe
nominal méximo de seiscientos millones de euros (600.000.000 €), que estardn representados
mediante anotaciones en cuenta, cuyo registro contable serd llevado por la Sociedad de
Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacion de Valores, S.A.
(Iberclear), y respecto de los cuales la Sociedad Gestora solicitard Ja admision a negociacion
en AIAF, Mercado de Renta Fija.

Facultar al Presidente de la Sociedad Gestora, D. José Garcia Canfera, al Consejero y Director
General, D. Ignacio Ortega Gavara y al Secretario del Consefo D* Marfa José Olmedilla
Gonzalez, indistintamente, en los mas amplios términos pard proceder en nombre de la
Sociedad Gestora a:

o Otorgar con UCI como entidad cedente de los Actjvos a agrupar en ¢l Fondo y
emisora de participaciones hipotccarias y/o certificadgs de transmision de hipoteca, 1a
escritura piblica de constitucion del Fondo, de cedion, adquisicion y, en su caso,
suscripcion de los Activos, y de emision de 1os Benos, en los términos y condiciones
que consideren oportinos;
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Determinar la totatidad de los términos y condiciones de los Bonos a emitir con cargo
al Foudo;

o Detenninar la tolalidad de las reglas de funcionamiento y la estructura del Fondo;

o Obtener las suiorizacioncs o verificacioncs administrativas que sean necesarias en
relacion con los actos mencionados anteriorments;

o Celebrar, como Sociedad Gestora del Fondo, cuantos contratos, piiblicos o privades,
de erédito, cesitn, préstamo subordinado, reinversién a tipo de interés garantizado,
agencia de pagos, administracién, agencia financiera, direccién, suscripcion,
aseguramiento y/o colocacién de la emisidn, agencia de pagos, de depésito, de
permuta financiera de intereses (swap} o similares se estimen necesarics o©
convenientes en relacién con la constitucion del Fondo, con la adquisicién y, en su
¢aso, stseripeion por el mismo de los Activos, y con la emisién de los Bonos;

o Presentar ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores (en adelante, la
“CNMV”) los documentos que la constitucidn del Fondo requiera y, a estos efectos,
redactar y formular cuantos folletos, notificaciones y comunicaciones sean requeridas
por la legislacion espafiola, y acordar las modificaciones posteriores a los mismos que
estime convenientes, asi como realizar cualesquiera actuaciones necesarias ©
convenientes ante la CNMYV y/o la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacién y Liquidacién de Valores (fberclear), AIAF Mercado de Renta Fija
y/o el Banco de Espafia o cualquier otra autoridad competente en relacién con la
constitucion del Fondo, cesion, adguisicién y suscripeién de los Activos, y la emisidn
de los Bonos;

o Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y otorgar y firmar los
documentos que sean precisos o convenientes para solicitar la admisién a cotizacién
de los Bonos que se emitan;

o En general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos piiblicos o privados,
consideren necesarios o convenientes, compareciendo ante cualesquiera notarios
publicos, para 1a ejecucion y desarrollo de los actos mencionados anteriormente.

Primero a).- Designacion de auditor de cuendas del Fondo.

Se acuerda designar como auditor de cuentas det referido Fondo que se constituya, por un
perfodo de tres afios (para los ejercicios 2017, 2018 y 2019) a la firma de auditoria
PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. que figura inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas (ROAC) con el nmimero §0242 y domiciliada en el Paseo de la Castellana 259B.

Primero b).-  Protocolizacidén de acverdos.

Para cumplimentar los acuerdos adoptados, por unanimidad se acuerda facultar al Presidente I,
JOSE GARCiA CANTERA, al Director General, D. IGNACIO ORTEGA (GGAVARA y al Secretario del
Conscjo D* MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ para que en ¢l uso de las facultades que en
este acto se les conceden, pueda cualquiera de ellos, actuando por si solos, otorgar los
documentos publicos, compareciendo anle notarios, ¥/o privados que scan precisos a fin de
cumplimentar los acuerdos anterioxcs.

Asimismo, CERTIFICO que el Acta de la reunién a que se refieren los precedentes acuerdos fue
aprobada a continuacién de haberse celebrado y firmada por todos fos asistentes.

Y para que conste expido el presente documento, en Madrid, 2 13 de  septicmbre de 2017,

VB EL SECRETARIO DEL CONSEIO DE
EIIPRESIDEI\ITE i ADMINISTRACION
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YO, JOSE MARIA MATEOS SALGADO, NOTARIO DE MADRID
Y DE SU ILUSTRE COLEGIO,

DOY FE: De que considero legitimas las firmas que anteceden
de DON JOSE GARCIA CANTERA Y DORA MARIA-JOSE OL-
MEDILLA GONZALEZ, por serme conocidas.

Madrid.a 15 SEP 2017
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Anexo III bis

Criterios para la concesién de los Préstamos Hipotecarios
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METHOD OF ORIGINATION OR CREATION OF THE RECEIVABLES
‘ BY UCI AND PRINCIPAL LENDING CRITERIA

The Mortgage Loans granted from 1 January 2010 up to 30 June 2017 have followed
! the procedures established by UCI for the granting of mottgage loans (the “Granting
[ Policy”) and represent a total of 45.85% of the Outstanding Balance Receivables.
! Notwithstanding the foregoing, the rest of the Mortgage Loans, representing a total
‘ of 54.15% of the Qutstanding Balance of the Receivables, have followed risk policies

that do not differ substantially from the Granting Policy (in particular the DTI and
! LTV ctiteria do not differ substantially from the Granting Policy). Such previous dsk
‘ policies wete not less sttict than the Granting Policy and fulfiled the characteristics
described in this section.

\ 1. Granting Policy
a) Introduction

The basic documentation generally used to be able to proceed to study the
operation is as follows:

a.d  The application form, plus the identification data of the holders.

2.2 Coneerning the dwelling to be purchased: documentation provided by the
applicant on the dwelling to be financed or any other dwelling
provided as additional collateral to the operation (Land Registzy
report and title deed, if applicable.)

a.3  Conecerning the applicant’s income.

+  Salaried workers: Last three (3) pay slips and Income Tax r
for the last year.
+  Professionals and self-employed workers: Income Tax re
the last year.
b) Data codification.

Department, thus ensuring uniformity of criteria and indepéndence with
respect to commercial agencies. Between 2006 and 2011, owirlg to the strong
increase in production, a sub-department known as “Encodylg Control” was
created, which dealt with, among other matters, the aspects relating to
captute, encoding, calculation of revenue and verificationf of different risk
files to which we have access, and conducting telephohe surveys, where
necessaty, of the companies where the apphicants work.

Additionally, from the year 2013 onwards, the C.A M. sk analysts have
systematically contacted all customers by telephone to verify the information
provided.



<)

d)

Powers.

Currently, all the decisions are taken centrally in the C.A.N. The analysts have
delegated decision-making powers based on their experence, years of
seniority in the post, amount of the Mortgage Loan and other characteristics
identified by the computer application. The analysts’ function is to verfy the
information provided by customers and, depending on their level of power,
to approve the operations conditional upon the fulfilment of certain
conditions (direct debit of salary, provision of additional guarantees, sureties,
justifying documentation, etc.). Only from early 2005 undi the end of 2008,
the managers of some of the commercial agencies had limited powers to
approve cettain kinds of operations, depending on their seniotity in the post
and years of experience.

ot Agengy decision

Operations that wete subject to the decision of the ageney managers with
relevant powers had to meet a seties of requirements.

In addition, and alsc reporting to the Risks Bepartment, there is 2 team of
people - Risks and Methods Managers (Responsables de Riesgas y Mitodos)
(RRM) — forming part of the Policies and Methods Department whose
function was, among othets, overseeing agency decisions “online”. To ensure
the quality of those decisions, an objective teview was established for a
minitnutn of 30% of the transactions formalised by agency decision.

&2 CAN. Decision

The C.AN. risk analysts approve operations whete empowered to do so.
Those that exceed these powers are subject to a decision of the C.AN,
Committee or the Risks Committee, as appropriate. Similarly, the RRM teatn
oversees decisions made by analysts from a representative sample of cases.

Evaluation

When using their powers, the operation decision-maker (analyst, Apency
Manager with powers, C.A.N. Committee or Risks Committee) cvaluates the
Mortgage Loan and issues a first provisional authorisation subject to a final
appraisal cartied out by the Appraisal Fitm on the propetty to be mortgaged
and also subject to the verification of the land registry data by administrative
managets who collaborate with UCL UCL's clients can work with all the
appraisers authorised and approved by Bank of Spain. However when they
delegate this decision, the three companies with whick UCI collaborates are
Valtecnic, Tinsa and JLL.

For decision-taking, the following basic eriteria are followed:

&1 Pupose: purchase or renovation of dwelling of re-mortgaping of
mortgage loans from other institutions.
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d.2  Holders: Individuals of legal age with access to the ownership of their
homes or wishing to refinance their mortgage after verification of the
following requirements:

d.2.1. The professional stability of the applicant is examined,

d2.2.

d4.2.3.

d.24.

considering both the type of employment contract and
professional history, reinforcing operations with insufficient
stability through additional guatantees.

Up to 2009, the maxitmum percentage of financing depended
on the type of employment contract, with a general maximum
{with exceptions) of 70% for libetal professions and 60% for
self-employed wotkets, these percentages increasing in the case
of salaried employees. In the case of government workers, the
percentage of financing could reach 105%, and may
exceptionally rise to 120%. However, none of the financing
granted to government workers in the Prado V portfolio had a
petcentage greater than 100%.

Nowadays, it is the initial contabution the key factor taken into
account for the approval of operations. Therefore, the
threshold an operation needs for its approval goes from a 15%
for civil/public servants (marred) to 2 40% for workers
without an indefinite/penmanent employment contract, The
denominator used for calculating this rating includes both the
ptice of the property together with its additional expghses.

Besides, the source of the client’s down paymenf is abways
checked by UCI’s risk depatrtment to make sure that the level
of commitment with their mortgage is high engugh (as their
level of engagement with the loan is always higher when this
source comes from their personal savings). addition, the
Risk Department performs a verification offclients' tax data
using the CSV included in theit draft/incom¢ statement.

The selection process is suppotted by a statfstical “score” based
on the probability of default according to fhe customer profile,
an cxpert system (which includes all the rules of UCI’s risk
acceptance policy) that checks if the operation complies with
all of UCTs tisk acceptance policy tales and includes a system
of geographical population studies.

The presence of the holdets and guarantors, if applicable, is
systematically checked in the risk records held by ASNEF
(Asoczacidn Nacional de Fnltdades de Vinanciacidn ~ Natdonal
Association of Financing Entities). If necessary, the CIRBE
(Central de Informacién de Riespos del Banco de Fispasiz — Bank of
Spain Risk Information Centre) and VEDACON are also
consulted.

DR7512353
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UCP’s possible origination channels are the following:

1. Real Estate Agents: Agencies that intervene in the process of sale and
purchase of properties.

2. Broker: Financial intermediaties whose main activity is to cbtain
financing for their clients, usally not intervening in the process of
sale and purchase of properdes.

3. Hipotcas.com: UCPs online origination channel
{(www.hipotecas.com).

4. Developers: Real estate agents whose main activity is intervention in
the sale of developments that can be reconciled with intervention in
the sale and purchase of second-hand housing.

5. Financial Entities: Financial institutions, banks or savings banks (eajas
de aborros) with which UCI has signed 2 cooperation agreement in
order to manage its clients’ financial transactions,

6. TInsurance: Jnsurance agents that reconcile their main activity of
insutance intermediation with financial intermediation.

7. Branch UCL: Financial transactions with clients that atrive directly at
UCPs offices.

In addition, UCI can also enter into couperation agreements with any other
originator of operations, which in any case, will be subject to a strict
acceptance policy by the Risk Management Division (Dirveion de Réesgos). Such
policy includes, with priot consent from the originator, consultation of risk
files (ASNEF, CIRBE, Worldcheck and so on), request of commertcial and
asset information, and analysis of potential effects of the relationship with
such intermediary on UCI's image. Furthetmore, any morigage loan
otiginated by 2 third party is always approved by UCI following its Granting
Policy. Only 18 Mortgage Loans of the portfolio less than 1%5) have been
otiginated through cooperation agreements with other financial entities.

Procedures established by UCI for the formalisation of transactions are
independent from the origination channel. No exceptions have been defined
to such procedures on the basis of the type of conttbutor.

Disbursement of the Mortgage Loan.

After completing the final evaluation and authoxisation procedures, the
Mottgage Loan deed is signed before a Notatry Public at which time UCI
disburses the funds.

In the cuse of any priot chatges on the Mortgage T.oan, the representative
appointed by UCI will ensure these are cancelled, retaining the necessary
funds for this putpose and overseeing the whole land registry procedure
until UCI's moxtgage is registered as a first-priority mortgage.
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During the formalisaion of the operation, UCI is represented by a
professional lawyer who ovetsees the correct completion thereof with 2 civil
Lability insurance policy and a ftst-demand bank guarantee, and who receives
both the instructions for signing and the text for the loan deed instruments
from a UCI Depattment that supervises the professional lawyer’s activity
through a system of pdor autherisations.

2. Collection and claims policy

Collection management is petformed through the Recovery Division, which is
structuted as follows:

¥

C
™

a?

DR75123

i RECOVERY DIVISION ]
| RECOVERY | s JUDICIAL
Prevention Centralised Personal
Dept. Recovery Recovery

The Prevention Department is the first stage of the Recovery Division ang deals with
customers not in default who are experiencing financial difficulties. Thif department
2dopts approptiate measures to prevent customers from defaulting ag/d aggravating
their financial situation with UCL

Between the second and eighth day of each month, the majority of ghissed payments
are assigned to 4 team to notify the customer, which leads to an earlyfrecovery process.

If a customet subsequently makes a first definitive default, this/is handled by the
Centralised Recovery Depattment. This department uses telephfne management to
tecover the debt contracted by the customet, to prevent aggrayating the default
situation and to ensure the possible future payment of instalmeyits using the tools and
mechanisms at UCTs disposal to resolve the customer’s paymgnt problems.

If the customer’s notmal payment situation cannot be re-estaplished and the customer
subsequently reaches two defaults, the matter is forwardeg to the Recovery Agency
Network. The main difference from previous departments is this network’s personal
contact with the customer.

The tools used in assisting customers to pay are applied based on the individualised
study of their economic/personal situation at all times and are as follows:



1. Restructuring. In this operation, for reasons related to the customer’s financial
difficulties (curtent or foreseeable), the initial loan conditions are modified to
facilitate payment (of principal and interest) because the holder cannot or is not
likely to comply with the initial conditions in # timely manner.

2. Payment in kind In this operation, UCI accepts the dwelling, or any of the
dwellings guaranteeing the loan, as payment or part-payment of the debt. Should
there be a remnant, it is possible to implement a restructuring to adapt the
instalments to the customer’s real payment capabilities,

3. Remortgape. Through this operation, UCI formalises a new mortgage adequate to
the client’s conditions with the aim of facilitating them the payment of their
instalment,

4. Novation. Modification of the client’s contract (cither in its rate or term) to
facilitate them the payment of their instalment.

5. Sales mandate. Working with the clients, TUCT can help selling the property through
its real estate agencies according to the price the client indicates (price that is also
checked by the internal risk department monitoring appraisals). This solution
avoids UCY increasing its REQ (Real Estate Owned) stock and paying taxes (TP,
IBI).

UCI subscribes to the Code of Good Practices for the feasible restructuring of debts
secured with a mortgage over primary residences, published in the State Offical
Gazette (Bodketin Oficial del Estads) on 21 October 2014, a government initiative to ensure
that all customers that have a legitimate problem receive a practical solution. The
aforementioned Code of Good Practices teflects the measures foreseen in the Royal
Decree-law 6/2012, of 9 March, on urgent measures to protect mortgagors with
limited resources, as modified by the Law 1/2013, and in the Royal Decree-law
1/2015, of 27 February, on the second chance mechanism, debt reduction and other
social agenda.

UCT subsctibes as well to the Code of Good Practices for the relazation of the criteria
that the debtor must meet to avait themselves of the measures adopted in the rules that
modify and incorporatc his right to obtain a social rent for 5 years of duration,
extendable to another 5 years, as foreseen in the Royal Decree-law 5/2017, of 17
March, which modifies the aforementioned Royal Decree-lax 6/2012 and the Law
1/2013; maintaining its commitment to collaborate to provide adequate solutions to
customers without resources.

I it is not possible to reach an amicable solution with the customer despites the efforts
made, the Legal Department will be responsible for claiming repayment of the debt in
court, notwithstanding the possibility of reaching an amicable solution during the
proceedings.

Several teams are involved at this stage:

L. Pretrial team. Responsible for obtaining the documentation prior to filing the
claim.
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2. Litigation team. Responsible for monitoring the assigned court proceedings and
overseeing portfolios assigned to the team of outside lawyers.

3. Law firms. Responsible for the direct monitoting of court procecdings assigned
and disttibuted by geographical area (External Teamy).

V
| 4. Solicitors. Representatives of the Institution, responsible for managing Court
! proceedings in progress (External Teain).

|

Once the property is owned by UCI, cither by payment in kind or Court Allocation, the
Real Estate Marketing Division through its Branch Network will select, manage and mon-
| 8 g = &
| itor the Real Estate Brokers in charge of marketing and selling the properties.




Anexo IV

Copia del informe de Deloitte, S.L.
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[ 2 de noviembre de 2017

UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, 5.A., E.F.C.
C/ Retama, 3 - 102 planta.

28045 Madrid

Spain ]

(A la atencién de D. Philippe Laporte)

| Muy sefiores nuestros:

[ Conforme a los términos considerados en nuestra Carta de Encargo de fecha 1 de julio de
2017, y en el marco de lo establecido en la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la
financiacién empresarial, -8n su Titulo ITL, por el que se regulan los Fondos de Titulizaclon
de Actives v las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacidn, hemos procedide a
realizar los procedimientos ihdicades a continuacion scbre los atributos relevantes
definides por ustedes referentes a los derechos de crédito integrados en la carters de
préstamos (en adelante, la “Cartera”) seleccionades para Fondo de Titulizacion, RMES
Prade V {en adelante, “el Fondo”) al 9 de octubre de 2017 (en adelante, "Fecha de
Refarencia”) gestiohado por Santander de Titulizacidn, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacidén, S.A (en adelante, “la Socledad Gestora”). A dicha fecha, la mencionada
cartera estaba constituida en su totalidad por derechos de crédito de la que se extraerén
los que serdn adquiridos por el Fondo a Unién de Credites Inmohbiliarios, S.A., E.F.C., (en
lo sucesivo, la “Entidad Cedente”} y tenian su origen en operaciones de préstamos
hipotecarios realizados per la Entidad Cedente con terceros. A la Fecha de Referencia su
composicidn era la siguiente:

Al 9 de octubre de 2017
Ndmero de Saldo Vive /
Origen de los Derechos de Derechos de (Euros)
Crédito Crédito
Préstamos hipotecarios 3.477 420.065.198,27/
3.477 420.065.198,27

En el curso de nuestro trabajo hemos aplicado. los procedimientos que se fndican en el
apartadoe II del presente informe sobre los atributos relevantés que ustedep han definido
en el marco de la operacion de titulizacion. Nuestro trabajo se ha realizago siguiendo la
“Guia de Actuacidn para la realizacién de trabajos en relacion coh procesos de
titulizacién” adjunta a la Circular N© E32/2009 emitida por el Institito de Censores
Jurades de Cuentas de Espafia {en lo sucesivo, ICICE) y sus modificacfones posteriores
contenidas en la Circular NO"E17/2010, de fecha 28 de mayo de 2010,/en la Circular N©
£05/2011 de 2 de febrero de 2011 y en la Circular NO E19/2015 de ¥ de noviémbre de
2015, emitidas por el ICICE.

Dado gue este trabajo no tiene la natufaleza de auditoria de cuentas ni se encuentra
sometido a la Ley de Auditoria de Cuentas, no expresamos una opinién de auditoria en
{os términos previstos en la citada normativa,




Nuestro trabajo se ha basado, principalmente, en Ia informacion proporcionada por la
Bireccién de la Entigad Cedents sobre |5 cual hemos llevado a cabp los procedimientos
descritos en el aparfado 11 -de este informe, sin haber realizado otros proceédimientos
sobre los registros dé Ja Entidad Cedente 'y schre la informacidn de entidades. externds
facilitada por la Entidad Cedente.

€l resumen del trabajo que hemos realizado vy de sus resultados se expone a
continuacion;

I. Técnicas de muestreo

Hemos llevado a cabo determinados procedimientos sobre los atributos relevantes
definidos por la Entidad Cedente de. ia cartera de operaciones de flnanciacion a titulizar
mediante la.aplicacion de técnicas de muestreo por atributos.

Las técnicas de muestreo constitliyen un métode generalmente aceptadoe para verificdr la
informacion que mantiede una entidad en rélacion con un conjunto de partidas
{"poblacién”) y permiten obtener una conclusidn sobre dicha poblacidn mediante 2l
andlisis de un nimero de partidas inferior ("muestra®) al de la poblacién total.

‘Ef “nivel de confianza” indica la probabilidad de que el nlimero real de partidas con
desviaciones respecto a una pauta existente en una poblacion no exceds de una
determinada ciantia (“nivel de precisién). Tanto el nivel de confianza camo. el nivel de
precisidn se expresan en forma de porcentaje,

£l muestreo de atributos supone la:
= Obtencién de una muestra ajeatoria.

* Verificacién (cotejo con documentacidn Justificativa) de que las partidas que integran
la muestra retnen las caracteristicas que se quieren comprobar en fa poblacion.

+ Extrapolacion de las conclusiones obtenidas en el andlisis de la muestra a fa poblacién
total,

En cualquiercaso, las técnicas éstadisticas séle faciitar estimaciones de las desviaciones
existentes en las poblaciones. analizadas, consecuentemente, si se hubiesen utilizado
niveles de confianza superiores o se hubiesen comprobade el 100% de {a poblacién,
podrian haberse puesto de manifiesto otros aspectos que hubieran sido Incluidos en ef
informe,

Teniendo en cuents gue, de acuerdo con lo establecido pot la pormativa en vigor, es
responsabilidad de la Entidad Cedente’ el definir 1o poblacién de activos objeto de
titwlizacion v la homogeneidad de I3 poblacién seleccionada, los procedimientos
estadisticos aplicados en nuestro trabajo parten de la hipdtesis de que la poblacién a
analizar sigue una distribucidn de probabilidadas generalmente aceptadas.
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La correlacion existente entre: ©) ndmero de desviaciones observade en el analisis
efectuado sobre la muestra seleccionada v el porcentaje maximo de desviacién estimado
considerando el tamafio de la muestra y. el nivel de conflanza def 93% Son. los siguientes:

Y% maximo de
desviacién
Namero de estimado (nivel
desviaciones de confianza
en la muestra 99%, 522
operaciones con
un saldo de
62.496.751,07
euras)
- 0,88%
1 1,27%
2 1,61%
3 1,93%
4 2,22%
5 2,51%

II. Alcance de nuestro trabajo y resumen de conclusiones

De la cartera de derechos de crédito anteriormente citada hemos obtenida, por gplicacién
de las técnicas estadisticas. a las que sé ha hécho feferencid antenormente, unf muestra
aleatoria de 522 operaciones. conn un saldo total pendiente de cobro a lgf Fecha de
Referencia (9 de octubre de 2017) de 62.496,751,07 eures.

Para cada uno de los derechos de ¢rédito integrantes de la muestra, henlos llevado a
cabo los. precedimientos que se describen a continuacién en relacién con cgda uno de fos
atributos refevantes que, asimisme, se indican:

1. Naturaleza del prestatario y formalizacidn del préstamor

Hemos: verificado a partlr de la informacidn que corista en la Esciftura Publica en la
que se formalizdé el préstamo gque las operaciones de financiagion son. préstamos
contedidos 3. personas fisicas, residentes en Espafia ¥ que los préstamos han sido
formalizadds en Escritura Pablica.

De acuerdo con fo indicade en el apartado I anterior y los resultados de nuestro
trabajo, con un nivel de confianza del 95% no se han puesto de manifiesto
incumplimientos que supongan desviaciones en fa poblacién por encima del 0,88%.
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2.

w

Tituiaridad:

Hemos verificade que, de acuerdo con la Escritura Plblica de formalizacién det
préstamo, Union de Créditos Inmobiitarios, $.A., E:F.C., es tituler de pleno dominio de
los préstamos -con garantia hipotecaria, habiéndose originade en el curso normal de
sy actividad,

De acuerdo con Jo indicada en el apartads I anterior y los résultados de nuestro
trabajo, con un nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifigsto
tncumplimientos que supongan desviaciones en Ia poblacion por encima det 0,88%.

Identificacion del prestatario:

Hemos verificado que el nombre y ef NIF o NIE del titular que constan en las bases de
datos facilitadas por la Entidad Cedente coinciden a su vez con los que figuran en las
correspondientes copias. de los decumentos de identificactén {NIF o NIE) que nos ha
facilitado la Entidad Cedente, asi como con los que aparecen en la Escritura Publica en
que se formalizé el préstamo.

De acuerdo cop lo indicade en ¢l apartado I anterior y los resultados d& nuestro
trabajo, con un nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto
incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacién por encima del 1,27%.

Asimismo, hemos verificado que, de-la muestra selecciohada, 509 préstamos con un
saldo actual de 60.635.181,79 euros.(gue representa el 97,02% del saldo actual de la
muestra total) corresponden a préstamics concedidos a espafioles; mientras que 13
préstamos con un saldo actual de 1.861.569,28 euros {que representa &l 2,98% del
saldo actual de ta muestra total) corresponden a préstamos concedidos a extranieros.

Transmision de los activos:

Heitios verificado que |a Escritura Poblica en la que se formalizé el préstamo no
incluye restricciones a la libre transmisién del mismo. En el caso de gue no fuera
libremente transmisible sin el consentimients del deudor, hemos verificado que tat
consentimiento ha side cbtenido.,

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro
trabajo, con un nivel de conflanza del 99% ro se han puesto de manifiesto
Incumplimientos que supongan desviaclones en ia poblacion por encima tel 0,88%.

Propdsito del Préstamo:

Hemos. verificado- que el propésita del préstameo que figura en las bases de datos
facilitadas por la Entidad Cedente coincide ron &l que figura en la Escritura Piblica de
formalizacién del préstamo, y correspondé a financiacion concedida a personas fisicas
para la adquisicidn de una vivienda terminada en Cspafia (destinada a priniery ©
segunda residencia), o a subrogaciones por particulares en financiaciones concedidas.
& prometores para la construccidn de vivienda en Espafia destinada a la-venta,
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De acuerdo con lo indicado en &l apartado 1 anterior y- los resultados de nuestro
trabaje, cen un nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto
| incumplimientos que supongan desviaciones en fa poblacién por encima del §,88%.

6. Fecha dé Formalizaci6n del Préstamo:
figura en fas bases de datos facilitedas por la Entidad Cedente y la que figurg en la

Escrifura Publica de formalizacién del préstamo (¢ que; en su caso; la diferencia no
excede-de 30 dias).

|
| Hemos verificado que son coincidentes la fecha de formalizacidn del préstamo’ que
1
I

Dée acuerdo con lo indicado en e apartado 1 anterior vy los resuitades de nuestro
| trabajo, con un nivel de confianza del 99% no se han pueste de manifiesto
incumplimientos que supongan desviaciones en.la poblacign por encima del 0,88%.

7.. Fecha de Vencimiento del Préstamo?

Hémos verificado que son ¢oincidentes la fecha de- vencimiento del préstamo gue
figura en las bases de datos facilitadas por la Entidad Cedente y la que figura en la.
Escritura Publica de formalizacién del préstamo o en la. documentacién -adicional del
mismo en caso de haber experimentado algiin reembolso anticipado con acertaniento
del plazo del préstamp. o bien en caso de haberse ampliade. En caso de diferencia,
hemos verificado que esta es inferlor a 30 dias,

De acuérdo con lo indicado en el dpartado I anterior y los resultados de nuestro

trabajo, con un nivel de confianza del 99% no se han puesto de manhifiesto
incumplimientos gue supongan desviaciones en (a poblacién por encima del 0,88%.

8

Importe Inicial del Préstamo:

Hemds verificado que ef importe inicial del préstamo que figura en las basas de datos
facilitadas por la Entidad Cedente coincide con el que figura en la Escritura Publich de
formalizacidn del préstamo.

e acuerdo con lo indicado en ef apartade T anterior y los resultados de fuestro
trabajo, con un nivel de confianza del 99% no se han puesto de mpnifiesto
incumplimientos que supongan desviagiones eh la poblacidén porencima del ¢f,88%.

9. Saldo Actual del Préstamo:

Hemos vetificado que el saldo actual del préstamo a la Fecha de Referencia coincide
con l1a informacién que consta en las bases de datos facilitadas por la.Enfidad Cedente
y 5€ corresponde con el saldo que resulta de estimar en funcidn i@ cuota de
amiortizacion del préstamo y del tipo de interés vigente dél préstamg a la Fecha de
Referencia y de la fecha de vencimiento del préstamo, en funcidn d¢ fa condiciones
establecidas en la Escritura Pdblica en que se formalizé ef prégtamo (o en la
documentacidn adicional en caso de acuerdo entre las partes de modificacién de la
operacién) y, en su ¢aso, pagos retrasgdos y anticipados que figuran registrados en
las bases de datos facilitadas por la Entidad Cedente.

De acuerdd con lo indicado en el apartado I aateridr y los resultados de nuestro
trabajo, con un nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto
incumplimientos que supongan desviaclones en la poblacion por encima del 0,88%.




10. Tipo de Interés de Referencia:

Hemos verificadd que, para aquellos préstamos con tipe de interés fijo, el fipo de
Interds. gué figura en Jas bases de datos facilitadas por la Entidag Cedente colncide
con el que flgura en la Escritura Publica de formalizacién del préstasis, o bien en la
documentacion adicional, en caso de acuerdo entre las partes de modificacién.

Asimismo, hemos verificado para aguellos préstamos que devengan un tipo de interés
varlable, que el tipo de interés de referericia para la determinacion del tipe de interés
final del préstamo que figura én la base de datos de la Entidad Cedente coincide con
€l que figura en la Escritura Pdblica de formalizacién del préstamo. o bien en la
docutmentacién adicional, en caso de acuerdo entre las partes de modificacion de
dicho tipo de interés de referencia.

Igualmerite, hemos verificade que para aquellos préstamos que devengan un tipo de
interés mixto, el tipo de"interés fijo que figura en las bases de datos facilitadas por la
Entldad Cedente coincide con el que figura en la Eséritura Plblica de formalizacion del
préstamo, o bien en la documentacién adicional, en caso de acuerdo entre las partes
de meodificacion, v que el tipo de interés de referencia para fa determinacidn del tipo
de Interés final del préstamo.que figura en las bases de datos facilitadas por la
Entidad Cedente coincide con el que figura en ia Escritura Piblica-de formializacién def
préstamo. o bieh en la documientactén adicional, en caso de acuerdo entre las partes
de modificacion de dicho tipo de interés de referencia,

De acuerdo con lo indicado en el apartade I anterior v fos resuitados de nuestro
trabajo, con un nivel de conflanza de! 99% no se han puesto de -manifieste
incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacién por encima del 1,27%.

11. Diferencial del tipo de interés:

Hemaos verificado que, para les préstamos a tipo de interds vatiable v a tipo de interés
mixtd, el diferencial a aplicar sobre el tipo de interés de referencia del préstamo gue
figura en fas bases de datos facilitadas por la Eptidad Cedente, coincide cop el
indicado en la Escritura Plblica de formalizacion del préstamo, o bien en la
documentacién adiciénal, en <dso ‘de acuerde entre las partes de modificacidn de
dicho diferencial.

De acuerde con lo indicado en el apartado 1 antetior y los resuitados de nuestro
trabajo, con un nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto
Incumplimientos que suponigan desviaciones en la poblacidn por encima det 0,889,

-12. Tipo de Interés Aplicado:

Hemos verificado que el tipo de interés aplicable al que se calculan las cuotas a la
Fecha de Referencia, verificado segin lo indicado en fos ndimeros anterlores, coinclde
con el obtenido de las bases de datos facilitadas por la Entidad Cedente,

Be acuerdn con lo indicade en el apartade I anterior ¥ los rasultados deo nuestro
trabajo, con uh nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto
incumnplimientos que supongan desviaciones en ta poblacién por encima del 0,88%.
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13. Retrasos en: el Pago:

I Hemos verificado a partir de Igs bases de datos facilitadas por la Entidad Cedente que
| el préstimio se efcuentra al corfiente de pago a la Fetha de Referencia o que en caso
de impago el retraso de los: débitos vencidos no supera los 30 dias naturales a dicha
fecha,

) De acuerdo con lo indicado en &l apartado I anterjor y los resultados de nuestro
trabajo, con un nivel de confilanza del 99% no se han puesto de manjfiesto
‘ inéumplimientos que supongan desviaciones en 1a poblacion por encima del 0,88%.

‘ 14. Garantias hipotecarias:

\ Hemos verificado. a partir de |a informacion que consta en la Escritura PUblica-en que
se formalizé el préstamo, que ta(s) garantia(s) del préstamo esta(n), inscrita{s} en el
Registro de la Propiedad y corfespende a viviendas terminadas situadas en Espafia y
que- estd constituida por primera hipoteca sobre pleno dominio de la propiedad
hipotecada o, en su caso, con hipeteca de rango posterior (en este tHtimo caso, sélo
en aquellos supuestos en los que, con motivo del procedimienta de cancelacién
registral de la ctorrespondiente hipoteca previa y el posterior gtorgamiento e
inscripcidn en el Registro de la Propiedad de una nueva hipoteca de primer rangc,
todavia no se ha procedido a la inscripcién de esta ultima caon e! rango de primera, si
bien la deuda garantizada por la hipoteca previa ha sido, en todo caso, satisfecha y,
por tanto,. la consecuente cancelacion y nueva inscripcion se encuentran actualmente
en curse).

De acuerdg con lo jndicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestn
trabajo, con un nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifies
incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacién par encima del 0,88%.

15. Direccién de la Propiedad Hipotecada y/o Finca Registrai:

Hemos verificado que la direccién y/o el nimero de finca registral correspondignte a
la propledad hipotecada que figura en las bases de datos facilitadas por ia Entidad
Cedente coincide con los que figuran en fa Escritura Publica en que se forrfalizé el
préstamo y en el Certificado de Tasacion.

De acuerde con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados gle nuestro
trabajo, con, un nivel de confianza del 99% no se han puestc defmanifiesto
icumplirnientos que-supongan desviaciones en la peblacién por ericima d¢l 0,88%.

16, Tasacidn Iniciak

Hemos verificado que todas las viviendas hipotecadas han side obieto de tasacién a la
fecha de concesion -del préstamo por tasadores inscritos en el correspondiente
Registro Oficial del Banco de Espafa.

De acuerdo con lo indicado én el apartado 1 anterior y los resuftados de nuestro
trabajo, con un nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto
incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacidon por encima del 0,88%.



17. Valor de Tasacién Enicial;

Hemas verificado que el Valor de Tasacion Inlcial de 1a propledad hipotecads a la
Fectia de conceslén de: la operacién que figura en las bases de datos facilitadas por la
Entidad Cedente coincide con el gue aparecé eén el Certificado dé Tasacion, emitido
por un tasador insciite @n el Registro Oficial del Banco de Espaiia, bajo su
responsabilided, que nos ha sido facilitado por la Entidad Cedente. Asimismo, en el
case de tratarse de operaciones ton garantia hipotecaria sobre inmuebles en régimnen
de-Vivienda de Proteccién Qficial {V.R.0.) hemos verificado que el Valor de Tasacién
Inicial coincide o es inferior al valor méximo legal que consta en el Certificado. de
Tasactén inicial para Ia concesién del préstamo Segin consta en la Escritura POblica
en que se formalizo.

De acuerds con lo indicado en el apartade { -anterior y los resultados de nuestro
trabajo, com uil fhivel dé cohfianza. del 99% no se Han Puesto de manifigsto
incumplimiientos que supbngan desviaciones en la poblacién por encima del 0,88%,

18. Vivienda terminada:

Hemos verificado a partir de Ia informacién que consta en el Certificado de Tasacién
o, en sU caso, en el certificado final de obra y/o en la Escritura Plblica de
formalizacion del préstamo que tadas las viviendas hipotecadas corresponden a
viviendas terminadas. )

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resuftados de nuestro
trabajo, con un nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto
incumplimientos que-supongari desviaciones en la poblacién por encima de! 0,88%.

19. Préstamos a promotores:

Hemos verificado a partir de la informacion que consta en las bases de datos
facilitades por la Entidad Cedente que el préstamo nho corrgsponde a financiaciones
concedidas a promotores inmoblliarios para fa construccién o rehabilitaciéon de
viviendas y/o inmuebles comerciales o industriales-destinados a la venta {distintas de
subrogacionés: por particulares concedidas en su inicio a promotores, segun se indica
er el atributo 5 anterior).

Be acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro
trabajo, con un nivel de conflanza del 99% no se han puesto de manifiesto
Incumplimientos que supongan desviaciones en fa poblacidn por encima del 0,88%.

20. Refinanciacion y Reestructuracion:

Hemos verificade a partir de la Informacidn que consta en las bases de datos
facilitadas por la Entidad Cedente que la operacién no se corresponde con operaciones
de refinanciacién ni reestructuracién de deudas previas.

De acuerdo ran dn indicado en ef apartado 1 anterior y los resultados de nuestro
trabajo_, cop ur nivel de confiariza del 99% no se han puesto de manifiesto
incumplimientos que supongan desviaciones en la poblacién por encima del 0,88%.
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21. Relacién “Saldo Actual. del Préstamo/Valor de Tasacion Inicial”(%6LTV):

Hemas verificado due el Saldo Actual del Préstamo a la Fecha de Referencia (verificado
sequn lo indicado en el apartade 9 anterior) osciia entre 5,17% y el 96,47% del Valor de
Tasacidon Inicial de la propiedad hipotecada (verificado ségin lo indicado en el apartado
17 anterior).

De acuerdo con to indicatio en el apartado I anterier v fos resultados de nuestro trabajo,
con un nivel de confianza de! 99% o se han puesto de manifiesto incumplimientos que
supongan desvidciones én fa poblacién por encima del 0,88%.

¥ ok Kk kK

£l alcance de nuestro trabajo ha dtiedado circunscrito a I revisidn de los atributds
relevantes mencionadoes anteridrmente. y con el alcance dsimismo menciohade, sin que
haya formado parte del mismo la revisién o ejecucion de procedimientos adicionales
sobre otra informacidn que pueda estar contenida en el borrador del Folleto,

Nuestro informe se ha preparade con la finalidad de cumplir con lo establecido en fa Ley
5/2015, de 27 de abril, de femiento de la financiacion empresarial, en su Titulo 11, en el
que se regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos
de Titulizacion, en el marco de la operacidn de titulizacidén antériormente indicada, y, por
tanto, no debera ser utilizado pare ningln otro fin, ni ser publicado en otro follete o
documento de naturaleza similar.

DELOITTE, S.L.

DR7512346


n63232
Cuadro de texto


Apexo V

Copia de la notificacién de verificacién y registro de la CNMV
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DIRECCION GENERAL Edison, 4 T +34 915 851 500
MERCADOS 28006 Madrid WWW.CTIIDV.es
Espaiia

Sra. Dfha. Marfa José Olmedilla Gonzaler

Secretaria del Consejo de Administracién de Santander de Titu-
lizacion, SGFT, SA

(/ Gran Via de Hortaleza, 3
28.033, MADRID

Madrid, 07 de noviembre de 2017

Muy seficra nuestra:

Le notificamos que una vez examinada fa documentacién remitida sobre constitucion de fondos de titulizacion
con emision de Bonos de Titulizacion:

Fondo: RMBS PRADO V
Emisidn: Bortos de Titulizacion por importe nominal de 415.000.000 euros
Sociedad Gestora: Santander de Titulizacion, S.G.F.T,, S.A.

con fecha 07 de noviembre de 2017 la Vicepresidenta de esta Comisidn Macional del Mercado de Valores ha
adoptado el siguiente acuerdo:

‘De conformidad con lo previsto en los articulos 25, 36, 37 y 238 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores
aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, 1/ y 22 de la Ley 5/2015, de 27 de abiil, el Regiamento
(CE) r® 809/2004 de la Cornision de 29 de abrif de 2004 y demds normas de aplicacion, la Vicepresidenta defa Comisién
Nocional del Mercado de Valores, en virttud de la delegacion que le ha sido conferida por el Consejo de
ACUERDA:

ta Comision,

Aprobar el folleto informativo e inscribir en los regisiros oficiales contemplados en el articulo 238 del
dido, el informe de los auditores, los documentos acreditativos y el folleto informativo correspondightes a la constitu-
cion def Fondo de Yitulizacion denominado RMBS PRADQ V con ernision de Bonos de Titulizacjbn y promovido por
fa entidad Santander de Titulizacion, 5.G.F.T., S.A.

ado texto refun-

La Ley 16/2014, de 30 de septiembre, determina la obligatoriedad del abono de ta tasa (Jarifa 1.8) cuya fiquida-
<ioén, por un importe de 5.000 eurcs, se notificard posteriormente, salvo que resulte de/faplicacion la excepcion
establecida en el apartado 2 del articulo 18 de la mencionada Ley 16/2014.

Director - Departarmenta de Mercados Primarios
P00 def Ditor. Grai. de Mdaos. (Resotucion 30/3/261 7}

345
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Copia del Titulo Miltiple representativo de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca
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TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE TRES MIL CUATROCEENTOS CINCUENTA Y TRES
(3.453) CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA EMITIDOS POR UNION DE CREDITOS
INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO A FAVOR DE FONDO DE

TITULIZACION, RMBS PRADO V

UCI.

El presente Titulo Miltiple representa TRES MIL CUATROCIENTOS  La ejecucion del préstamo-corresponde 2 la entidad emisora y at titular del
CINCUENTA ¥ TRES (3.453) Certificades de Transmisién de Hipoteca cen  Certificado de Transrisfen de Hipoteca en lns términos establecidos en el
un nominal de cuatrocientos quince millones clento siete eures con  Articulo 31 del Realdecrcto 716/2009.
setenta y slete céntimos de euro (415,000.107,77€) emitidos por Unién
I de Créditos Inmoblliarios, S.A., Establecimiento FInanclero de Crédito {en  Sin perjuicier’de lo anterior, el titular del Certificado de Transmisién de
adelante "UCI"). El presente Tituic Miltiple se emite a favor de FONDO  Hipotecg £ndrd acclon ejecutiva contra la entidad emisora para la efectividad
DE TITULTIZACION, RMBS PRADO V, fondo representado y administrade  de log#Uencimientos de la misma por priacipal e Intereses, slempre que et
| por SANTANDER DE TITULIZACION, 5.G.F.T., 5.A., con domicllio social  Ingdmplimiento de Lal obligacidn no sea consecuencls de ia falta de pago del
en Gran Via de Hortaleza 3, 28033 {Madrid), C.LF. n0 A-80481419 & eudor del préstama.
| instrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomao 4.783, Folio 75, Hola
1
|

4, Custodia y administraclén

M-79658, Inscripclén 13. Los Certlficados de Transmisidn de Hipoteed
representados en el presente Titule Miltiple se rigen por la Ley 2/38
de 25 de marzo, taj y como ha sido modificada por la Ley 41/209 articulo 26.3 del Real Decreto 716/2009, la
6/2009, la custodla y administracién de los Préstamos
para

de diclembre, Ya Ley 3/1994 de 14 de abrll y el Rezl Decreto
de 24 de abril

! 1. Préstamos Hipotecarios

Las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios deAdos que participan los
Certificados de Transmistoh de Hipeteca repregentados en el presente e Transmisién de Hipoteca
; Tliulo se describen en el anexo al mismo.

2. Caracteristicas bésicas de los Centfficados de TransmiXién de
Hipoteca

Hipoteca, asi coma los e8mblos de domicilla, a efectos de la Inscripeidn de

en el presentes Titulo MUitiple pariipa, a partir de la pregente fech
dichos datos en el Ky especlal a que se refiere el articulo 32 def Real Decreto

el 10G% del principal pendientede vencimiento dd cada ufo de los

MIL CUATROCIENTOS CINE X Présta ‘ente deberd también Indicar a la emisora una cuenta de
Hipotecarios cuyas caracterféticas se relacipnan en al misme y pago.
devenga, a partir de la prefente fegha, un Mterés igud] al tibo de interés

sisponsatitidad serd Imputable a fa entidad emisora gue efectie las
lones o los pagos correspondientes a la persona que figure en sus
comoa tiltimo titular dei Cerlificade de Transmisién de Ripoteca y en el
dmicilio de dicho titular que conste en aguéllos.

&. Varlos

2 percibir B cantldades que se devenguen popia

amortizacin del capital o yrinclgal de los Activos, intereses ordinarids de En caso de destruccion, suslracclén, pérdida o extravio del presente Tiulo
los Activos, Intereses de:demora de los Activos, todas 1as copfisiones  Muiliple se estard a lo dispuesto en la normativa aplicable.
adeudadas por la amortXacién total o parcial de los Fréstamos

Hipotecarlos asi coma las comisiones de compensacién pop’los tipos de El titular de los Certificadas de Transmision de Hipoteca tendfa derecho a
Interés fijos, cualesquiera tantidades o activos percibidge” por ejecucién solicitar de la entidad emisora fa emisidn de nuevos titulgs unitarios o
judicial o notarlal de las garantias o por ia enajenaci¢p’o explotaclén de  multiples representativos de uno o varios Certificados de Transmision de
los Inmuebles adjudicados al Fondo en ejecuclgd de las garantias  Hlpoteca de los representados por el presente Tituio MUItpE, que le serédn
hipotecarlas, o en administracién y posesién ipterina de la finca (en canjeados por éste.
procese de ejecucidn} hasta el Importe de las gdntidades adeudadas par

el Deudor respectivo, adquisicitn al pregfo de remate o importe A efectos del presente documento, “dia habl" significa yn dia (distinto de
determinado por resolucion judicial v teflos los posibles dercchos o sébado, dominge o feskive en Madrid) en que opere con nofmalidad el sistema
indemnizaciones que pudieran resulter gAaver de UCI, incluyendo no solo TARGET2.
las derivadas de cualquler derechg” accesorio sobre los Préstamos
Hipotecarlos, Incluidas las comisigfies de amortizaclén y cancelacién La entidad emisora y ¢l titular en cada momento los Certificadas de
anticipada (y excluidas cualesqujeta otras comisiones). Transmisidn de Hipoteca se someten expresamente a los Juzgados y
Tribunales de Madsid para cualguler cuestion que pueda suscitarse en relacton
La entidad emisora practicapd sobre fos pagos que corresponda efectuar  con los Certificados de Transmlsion de Hipoteca.
al participe on concepto @€ Intereses las retenciones que establezca fa

leglstacidn vigente.

£n Madrid, 2 13 de noviembre de¢ 2017

£l abano al participe de las cantidades en concepto de principal y de .
intereses, una vez recibidos por la entldad emisora de los  UNION DE CREDITOS INMOBILIARIC! . S.A.; E.F.C.
correspondientes prestatarios, se efectuard en cada dfa habil. Toda ello
sin perjuicio de que Iz totalidad de las cantidades que reciba la entidad
emisora de los Préstamoas Hipotacarios, tanto en concepto de principal
como de Intereses {excepto los Importes mencionados anteriormente),
corresponden ai participe desde el momento en que sean reclbidos.

3. Falta de pago del deudor D Philippe Jacques Laporte /

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por ¢l Impago de

os deudores ni garantiza directa ¢ Indirectamente el buen fIn de la seflo y firma
operacién, ni otorgard garantias o avales ni incurrird en pactos de

recompra de los Certificados de Transmision de Hipoteca.




Anexo VII

Copia de las cartas de calificaciones provisionales
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Mendy’s Ivestiors Serviee

MO O DY’S Elig”mu' S.é;) {Socicdad
THPLTSG R

INVESTORS SERVICE i

34 9] 764 8200 el
«34 91 768 8271 fx
‘ v mpndis,com

!
! Madrid, 23 de Qctubre de 2017
3
i

D. Ignacio Ortega Gavara

Director General
| Santander de Titulizacion S.G.F.T, S.A.
I C/ Gran Via de Hortaleza, 3

28033 Madrid

Re:  FT RMBS PRADO V (Fecha de Vencimiento Legal: $5/03/2052)

Estimado sefior Ortega?

En respuesta z su peticion, hemos revisado y analizado la informacion financiera y de otra indale que se nos
ha proporcionado en relacion con los valores sbajo referidos, con el fin de calificarlos.

Moody's Investors Service Espaiia S.A. {“Moody’s”) ha asipnado las siguientes calificaciones provisipnales:

£P) Aa2 (sf) para los bonos de la Serie A (339.000.000 €)

Moody’s asigna calificaciones provisionales cuando la asignacién de una calificacién definitivafes(a sujeta a
fa realizacion de ciertas contingencias, si bien es altamente probable que la cafificacibh provisfonal devenga
definitiva nna vez que se hayan recibido todos los documentos o después de que se emita una gblipncisn en el
mercado. Una vez revisadas las versiones finales de los documentios y de las opiniones Tggales, Moody's
procurard asignar una calificacién definitiva a la operacion. La calificacion definitiva pyede diferir de la
pravisional,

Segim se describe en Moody's Rating Symbols & Definitions, disponible en
calificaciones a largo plazo de Moody's reficjan la probabilidad de default respecto
establecida contractualmente y 13 pérdida financiera esperada sufrida en caso de defaydt:

.meodys.com, las
la promesa de pagoes

6a de toda la informacion
stz informacidn ro fuera

Elsegnimiento que Moody’s realiza de la calificacion depende de la adecuada rece
relevante, finenciera o de otra indole, remitida por el emisor o sus agentes. Si
remitidn a tiempo, este retraso podria causar la retirada de la calificacion.

De acucrdo con naestra politica habitua), las calificaciones ssignedas pueden ser revisadas o retiradas por
Moody’s en cualquier momento, sin necesidad de previa notificacion y con absoluta discrecionalidad por parte
de Moody's. Para consultar In calificacion més reciente, por favor, visite www.moodys.com.

[Las calificaciones crediticias emitidas por Moody's representan las opiniones actuales de Moody's respecto
del riesgo crediticio, compromisos de crédito o deuda y valores asimilables a deudn de cada entidad analizada,

Reyistre Mercantil de Madrid, Tom 4384 del Litio de Socindades, Folio 89, Seccidn 8, Hojo M-72712, Inscripelon | €.1F, AB0H84TS.




¥ no suponen la exposicidn de hechos presentes o pasados, Las calificaciones crediticias de Moody's evaliian
finicamente ef tesgo de crédito, sin tomar en consideracion elementos de riesgo distintos de éste, inclayendo
sin limitacién, ¢l riesgo de liquidez, el riesgo de valor de mercada o la volatilidad de fos precios. Dichos riesgos
distintos del crediticio pueden producir un impacto significativo en In rentobilidad det inversar,

Las calificaciones de Moody's no son, ni proporcionan, conscjos de inversién o recomendzciones de compra,
vents 0 mantenimiento de cualesquicra valores. Moody’s emite sus calificaciones entendiendo que cada
inversor realizaré su propia evaluacion de cada valor cuya compra, mantenimicnto o venta esté considerando.

Moody's adopta todas las medidas necesnrias para que a informacidn que wutiliza para asipmar sus
calificacienes sea de suficiente calidad y proceda de Ruentes que Moody's considera fiables, incluyendo,
suando sza conveniente, terceros independi No obstante, Moody’s no es un auditor y no puede en ningin
caso verificar o validar de forma Independiente la informacisn que recibe en el praceso de calificacion,
Moody's 1o serd responsable, bajo ni i ancia, ame ni persona ni entidad por: (&) cualquier
pérdida o dafio que tenga como causa o resultado, o esté relacionado en todo 0 &n parte con cualquier error
(negligente o no) v otra circunstancia o contingencia dentro o fuern del control de Moody’s o de cualquiera de
sus consejeros, directivos, emplendos o agenles, en relacién con la obtencién, recogida, recopilacion, anilisis,
interpretzcion, comunicacién, publicacidn o distribucién de dicha informacion; o {b) cualquier dafio directo,
indirecto, especial, emergente, indemnizatorio o fortuito (inchuido, sin limitacion, <l lucro cesnnie), que resylte
del uso o de ln incapacidad de usor tel informacién, sun cuando Moody’s hubiera sido previamente ndvertido
de la posibilidad de que tales dafies se produjesen.

La asignacion de una calificacion no crea una relacion fduciaria entre Moady’s y usted, ni entre Moody's y
otros receptores de ls calificacién, Moody's no ha prastado su consentimiento ni lo Pprestard, a ser considerado
como un “experto™ segiln las leyes reguladoras del mercado de valores aplicables, incluyendo, cntre otras, la
Seccion 7 de I Securities Act de los Estados Unidos de América de 1933,

11

Esta carta es estrictaments confidencial y no debe revelar su a ni p salve: (i) a su
abagado, actuando como tal; (i) a sus otros agentes autorizados, actuando en el ejercicio de su profesién, que
ademas bayan celebrado acuerdos de confidencialidad con Moodys, en los términos remitides por Moady's;
{iii) por imperativo legal o reglamentario; o (iv) eon el previg consentimiento por escrito de Moody's, en cuyo
caso Moody’s se reserva el derecho a'imponer condiciones 2 1a prestacién de dicho consentimiento, tales como
requerir que usted solo revele ¢) contenido de esta carta en su integridod y/o requerir a cunkquier tercero que
celebre un acuerdo de confidencialidad con Moody’s en los términos remitidos por Moody’s.

Alentamente,

HOCOPS INVESTORS 32mnge ESPANA, B,
Principe ce Yecgara 131 — B0 Plants
28002 Mac-id
CiF: 480448475

Moody’s Investors Service Espaiia S.A

Reylsiro Mercanti) de Madrid, Tomo 484 def Libre oo Sociedudres, Folio 9, Scecidn 8, Hoja M.22712, Inscripeién | CLF. ABG4I84TS,
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| D, lghaciy Ortega Gavara
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-Bspafia

Madrid, 19 de Octubre de 2017

Asnnto: Prado. V Fosidoe de Titulizacién

Fitch Ratings, Espafia SAU asigna las siguicrites calificaciones: espetgdas a los bons' de Prado ¥
Fendo de Titufizacién, con sujecién a la recepeidn de documentos findles:

Serie. A (ISINES0305288005) EUR 339.000:000  “AAMEXP)f”  Perspectiva Estable
Serie B (ISIN ES0305288013} EUR 76.000.000 “NR”

Las calificaciones esperadas suponen una opitiidn respeeto al pago. puntual de intercses y el-pago del
principal de Jos bonos durante la vida de la operacién. y ¢n tedo cast -dites o en la Fecha de
Vencimiento Legal del Fondo el [5 de Mirzo de 2055, conforine a las coidiciones estipuladas en los
documentos:

A Ta hora de otorgar y mantener sus calificaciones, Fitch {a los efectos de la presente carta, por el
términe “Fitch” se entendera Fitch Ratings SAU) se basa-en la informacién ebjetiva que teeibie de los
emisorés v suscriptores y-a través de btas fuentes que Fiteli estima fiables. Fitch ffeva a cabo unia
investigacion razonable de la informacién objetiva en la que se basa de conformidad con su
metodologla de calificacion, y obtietie uia verificacion razonable ¢ dicha informacién a través de
fuentes independientes, en tanto.en cuanto-dichas fuentes:estén disponibles para un bone determinado
o en una jurisdigeion determinada.

Ia forma que- adoptard la investigacién fictica de Fitch y el mbito de la verificacion de tfrceros que.
obtendra variaran en funcién de le natuzaleza.-de log bones-calificados y-de su emisor, dé

préctrcas aplxcables en la _]unsdlccu’m on fa que se ofrecc ¥ Venden 103 bonos cahﬁ
acceso a les organos de direceion y gestion dcl €imisor y 4. Su§ asesores, deTa 4 pomblhdad de
weriticaciones de terceros fales comio informes de auditorfa; cartas de procedimietios, lusaciones;
informies dctuariates, informes di ingenigria, opiniones legalés ¥ otros infores faciiffadoy por-terceros,
de Ia dispomibilidad-de terceras fuentes de-verificacién mdcperxdlentf:s v competentgs-en relacién a los
bonos en contreto o en la jurisdiecion concreta del emisor, y deotros factores diveysos.

Los usuarios de‘las calificaciones de Fitch deben comprender que.ni una invgstipacion: fictica mis
amplia Af nirjiing verificacion de terceras pueden garantizdf-que foda ia inforihieion er la queae basd
Fiich o relativa a una calificacidn sea exacta y completa. Fn tltima instangha, son el emisor y- sus
asesoras o Tepresentantes los responsables de I exactitud de la iiforiacién gue fcilites a Fitch v al
metcado-en los documentos de Ta trarisaceién ¥ en otros diiformies. Al:olorgar sié calificasiones, Fitch
debe basarse en ¢l trabajo de experfos, incluidos auditores independientes en lo que Tespecta. & los
estados’ financieros, v abogados eh lo que respectd a los asuntos jurfdicos. y fistales. Ademas, las
calificaciones son inherentemcnte expectativas a futuro, © incorporan y expresan presunciones y
predicciones sobre heches. y aconfecimientos futuros que, por su propfa natoraleza; 66 pueden
verificarse como hechos. Como consecuencia de ello, v a pesar de.cualquier verificacion dé los hechos

Fitch Ratings Fspafia SAU
Barcelona / Madrid
www: fitchratings.es, www.fitchratings.com
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-persona. fisica, o grupo de personas fisicas, es responsable:en exclusiva de una:

FitchRatings

existentes, las califieaciones pueden verse afectadas por hechos y- acoritecimientos o: condiciones
faturas-que no se:previero en el momenita #a el que se:Expidid ¢ ahinnd la 'calificacion,

Fiwh trata contimimeate do nigjorar sus criteriog y mstodologfes de enlificacioh, y achaliza:
periédicamente las desctipciones que figuran en-su pigina web dobre-sus criterios. y metodoloptas para

bonos deun tpe determingdo. Los criterios y metodologias empleados para:determinar vua:accion de:
calificacin Soir.Jos que estdn e vigor &n-el momento-de: lievarsga cabo-dicha‘dccith, giie e¢ la Fecha:
del respectivo-comentario de:la accién de calificacién. Cada- comentario. de una accifin de califfoacitn:
apotts, inforoiacion sabze loy eifterios y ‘metodolaglng. empleadss para llegar 2 la ‘calificacion.

-mencionada, que pueden.diferit de los criterios ymetodologiag genériles: corfespondiehtes.al fips de

boho. dplicable que-estéd disponibles en Ta-pAging web en'un momento determinado. Por-csfe:motivo;
sted dsberd. consultar sicmpre ¢l comeitatio dg la aceidn de galificacibn para obtener s informaeién.
‘més exactasobre la-baseen la-que seha fundamentado.upa calificacién cencreta,

Las, calificaciones sé basan en eriterios y mtodologias establecidos que: Fitelh évaliia y actualiza
contionamente, Por lo tamto, las calificaciones son 8l producto.del trabdjo colective de Fiich, y ningung

; aliffeacién: Todos Jog
informes-de-Fiich tignen una.antorfa.compartida, Las personas fisicas mendionadas eh. un informé de,

Fiteh éstuvieran implicadas: en, Péro 1o son exclusivaimente: responsables de, las opiniones en &

expresadas. Las personas fisicas se menelonan fuicaments como informacién de contacto,

Las califfcaciones n6 constifiiyén una recomendacidn o sugerenicia dirigide, ditecta o indirectamente, .
“usted ni a-ninguna ofra persona, para: compraz, vender, realizar u eslentar dna inversidy, crédits o valof-
i paraemprerider ninguna estrategia desinversion en relacion <o ninguna inversion, crédito-o valer o
ningii eivisoi. Las' calificaciones no se prominician sobie 14 adecuacion dél precio dé mercado, 1.
conveniencia ‘de una inversidn, etédito 0. valor para un inverser concreto (inelﬁycndo sin limitaci6n,

cualguier ffataimiento. comtable y/o regulatorio), ni sobre la naturaleza exenta de Tiscalidad -0 Ia

‘tributacidn de los pagos efectuados e relacién con unn inversion, crédito-o valor. Fitch no-es:stt asesor,
.y tampocs le presta a usted.ni a ninghn otro asesoramients financiero; ni servieios jurfdicos, legales,

de auditoria, Sontabilidad, tasacién, valoracion 6 actuariales, Ung calificacién no debe tenerse por algo

que pueda sustituir a dichos asesoramientos o servicias.

La asignacién dé ana calificacion por parte de Fitch o constitaye ¢l consentimisnto de Fiteh para qué
se ulilice'su fiembre en.calidad de.experto an relacién con documentos de registre. ni con ‘ningiin oiro
tipo de-documentavitin que-deba prasentarse en viitad de los leyes de BE.UU,; del Reino Unido ni de
‘inguna otra ley reguladora.de valores. Fitch no presia su eonsentimicnto @ ineluir sus califfcationes
en Jos folletos el aquellas instancias en las cuales, en virtnd de Jas leyes de EBULL, dol Reino Unido
@ de cualquier ofta ley aplicablé reguladora dé valores, se Téquicra dichp consentimiento. Fitch 1o
presta su consentimicnte a la-inclusién de esta carta comunieando: nuesira accidn de calificacion en
vingin-folleto. Usted entiende: que. Fitch: rio ha consentido, ni consenticd ser designado como. experto
#n.relacidn. con eualquier declaracion registrada v 6tros registGs prascgtados en virtud de lag leves-de
EEUU., del Reino Unido'o de quslquier otra ley reguladora de valores qus.sea-aplicable, incluyendo
pero-ng. lirhitado 2 la Seceidn 7 46 Ia Ley dél Mefdado -de: Valores-de 1993 de Estadss Unidos (U8,
‘Securities Act-of 1993). Fitch no es-un asegurador-o-vendedor semin se definen esos #érmiinos en 1as
loyes del meroado.de-valotes. aplicables o en los reglamentas; pormas ¥ recomendaciones, incluyendo
sin limifacion las Secciones 11 y 12 (a) (2) de la Ly del Méreado de Valores de 1993 de Fitades
Unidos (11,5, Securities Act of 1993, nii ha Wevadn a eaho las funciones, ¥ tarens prapas de un.
-asegurador o de un-vendedor bajo el presenté coripromiso:

Fitch Ratirigy Espiafie SAU
Baréelona / Madiid:
www.fitchratings. ey, www, fitchratings.com
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¥s hnportants quested. nos facilite inmediatamente toda la informacién que pueda ser relevante para
ias calificaciones de forma quie nivesteas calificacicries continden siende adecuadas, Lag califfeiiciones
] podrani clevirse, rebajarse, tefiratse o uolocarse.en vigilancia (*Rating Waich") debido a cambiosen la
| informacidn, 3 nueva informacitn, a id exactitud o inadecuatcién, de la informacién, o por otros
miotives que Fitch estime suficientes.

Ninpura de las declataeiongs consemdas en la‘presente carta pretenide ser, il debg interpretarse Somo,
constitutiva de una: relacién. fiduciaria. entre Fitch ¥ usted,. ni entre Fitch y ningin usuarié de las
cdlificaciones.

Atentaments,

Fitch Ratings Espafia SAL

%

Fitch Ratings Fspaga SAU
Barcelona f Madrid
www, fitchratings.es, www fitchratings.com
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FitchRatinoes

‘Plaza de Colbn, 2 Torre I, piamta 5 28046 Madrict
TH 817024612 Fax:'g17 024 620

D. Iguacio-Ortega Gavara

Ranfander de Titulizacion, 5.G.F.T, 5.A.
Gran Via de Hordalexa, n°3:

28033 Madrid

Espaiia

Qutober |9, 2017

Dear:Mr. Ortega Gavara,

Ret THitch rating of Brado 'V Fonde de Titulizacidn

Fitch (see definiton below) assigns the follewing Expested ratings, subject to receipt.of final documents;

Class A Notes (ISTNRSDI05288005) EUR 339.000.000 CAALEXP]  Outlook Stable
Class B Notés:(ISIN ESO3D_5288013_) EUR. 76.000.000 “NR"

In issuing: and maintaining s ratings, Fitch rélies on factual information it receives from issuers and
underwriters and fFom-other sources Fiteh believes fo be credible. Fitch condnets a reasonable: investigation of
the factual information relied upon by it in accordance with ifs ratings methodalogy, and obtains reasonable
verification of that. information frpm independent sourses, to the-extent such sources are available: for & given
security-or in a given jurisdiction. '

The manner of Fitch’s factual investipation: and the scops of the third-garty verification it obtaing will- vary
depefiding on the sature of the rated security and its fsster; therequirements and practices ini the jurisdiction in
which the rated security is 6ffered and seid andfor the issuer is located, the availability and nature of relevant,
public informalion; access 1o the management of the:isswerand its-advisers, the availability of pre-existing third-
parly verifications such as audit reporfs, agreed-upon procedures letters; appraisals, actuarial reports, enpinearing
reports, legal opinions and other reports provided by third parties, the availability of independemt and competent
third-party verificition sources with respect to the particular security.orin the particalar jurisdiction of che issier,
and a vasiety of othier factory.

Users: of Fiteh's atings should dnderstand that neithiey an enhinced fadtual investigation nior any third-party
verification cati ensire thaf all of the information Fiteh relies on in connection: with a rating will be acéirate and
complete, Ultitmately, the issuse and its advisers are responsible for'ths aceuracy-of the infofmation they provide
to Fitch-and to the’ market in offering deciimests and othér feporfs. In issuing. s ratings Fitch must rely on the
work-of experts, inclading independent auditors with réspect to financial stafements and attorneys with respest 10
legal and ok matters. Furihir; rafings age inherently forward-iooking and embody assumiptions. and predictions
about future.events that by their nature caninot be ¥erified g facts. As aresult, despite any Verification of cuirent
facts, ralings can be affecied by fititre events or conditions that were not anficipated at the fime. a rating wag
issued or affirmed. '

Fiech seeks fo contiriuously improve ité ralings. crileria and .methodolngies, and periodically updates {he
descripfions on its website of its criteria 4nd methodologies for' securitics of a given type. The critétia and
ngthodology used to determine grating action are those in effect at the time the rating action is.faken..

Ratings are-based on established criteria 458 inethodologies that Fitch is continuousty gvaluating and updating.
Thytefors, ratings are the-colléetive wark prouet of Fifeh and fio individbal, of group of individuals, Is solaly
responsible for a rating, Al Filch reperts have shared duthorship. Individuals idéntified in a Fiteh report-wofe
involved in, but are not solely responsible for,. the opinions stated therein.  The individuals aic wamed fin
comtact purposes only.

Ratings arg not a reconimgrdation of suggestion, directly or iridirectly, to you or any other person, ko buy, sell,
maké or hold any investment, loan or Security of to undertake any invesfment strategy with respect to any

Fitch Ratings Espatia SAU
Barclona / Madrid
www. fiichratings.es, www . fitchratings.com
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investment, 10an G seviity oF any igsuer. Ratings do wot comment on the adequacy of ‘aikét price,. the

suitability of" any inbEsinicit, Joah or- Security fof 2 parfioular Tirvestor (ihcluding without, hmxlanon, sy’
f bility of -

acEounting-and/or regulatory freatmont), 'of i {ax-EXEI
any investtierit, loan ot security; Fitc]
el ad

1§-not youi' 2dVisoF, ok 1s Fnchr pmvldu:g & ' yon or x;ny c:thaf Tignging
coourting; appraisaf, valuatidn or actvarial services. A tating shoild not
ice o services.

3 eansamplacemcntfe Such ady

The aséighiment 6F s fiting by Firch doe
cofmection with Ay tegistration statem
Fitch-does. rot consent to the, inehision

letfer-sommuincating its fatihg action in any dﬁ'éring' documem

ry mcludmg wnhou! hxmtanen Seisions 11 and H a)(, of
e Adt of 1933, nor has Fitch performed thie Tolés or tasks assoviated with an “imderwriter” of
“seller” inder thi ehgagement.

It is mmumut that you profptly provide-us: with 4it information that may-be matorial to the ratifigs o that our
ratings contisue fo be-appropriate. Ratings may be rajsed, lowered, withdrawn, or placed i Rating Watch du
to changes- i, additions 13, aeiracy of or the inadequacy of mfarmatnon or for any otfier teason Fitch dcems
sufficient.

Nothing in this letter-is intended- (0 or should bie sonstrued:ag oreating a fiductary relationiship between Fitch and
youor between Fitth and ady user of the ratings;

T this létter; “Fitch™ meany Fitch Ratings Espaiia SAT and anysuckissor in inferest

We re pleased 1o have bad the dppoitunity to be of servite to yoir. IF we-can be of furthier assistance; please
sofitact me at +34 917 025 774,

Sincerély,

iteh

Filch Ratings Espafia SAU
Barcclona / Madrid
www:fitchratings.es, www.fitchratingsicom
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RULES FOR THE CREDITORS’ MEETING

TITLEI
GENERAL PROVISIONS

Article 1
General

constituted upon execation of the public deed for the incotporation of the Fund,

|

I

| 1.1 According to Article 37 of Law 5 /2015, the Meeting of Creditors will be validly
I assignment of the assets and asset-backed securities issuance.

| 1.2 The contents of these Rules are deemed to form part of each Note issued by the
Fund.

1.3 The Rules also govern the relationship of the Noteholdets with the Subordinated
Loan ptovidet (the “Other Creditors”). No creditor of the Fund other than the
Noteholders and Other Creditors shall have the right to vote at any Meeting of
Creditors.

1.4  Any matter telating to the Meeting of Creditors which is not regulated under
these Rules shall be regulated in accordance with Article 37 of the Law 5/2015
and, if applicable, in accordance with the provisions contained in Royal Decree-
Law 1/2010 of 2 July approving the Restated Text of the Capital Companies
Act (“Capital Companies Act”), as ameaded, relating to the Security-holders’
Syndicate.

15 Any and all Noteholders and Other Creditors are members of the Mecting/of
Creditors and shall be subject to the provisions established in these Rulef as
modified by the Meeting of Creditors.

1.6 The Meeting of Creditors convened by the Management Company shfll have
the objective of defending the interests of the Noteholdets and Other Cteditors,
but Imited to what is set out in the Transaction Documents and without
distinction between the Noteholdets and Other Creditors. Any iglformation
given to Noteholders must be given to the Other Creditors.

Article 2
Dfinttions

Al capitalised tetmos of these Rules not otherwise defined hetein shdll have the same
meaning set forth in the Prospectus and the Deed of Incorporatiosf.

- “Extraordinaty Resolution” ineans a resolution passed at a Meeting of
Creditors duly convened and held in accordance with the Rules.

- “Writtenn Resolution” means a resolution in writing signed by or on behalf of ail
Noteholders and Other Creditots who are then entitled to receive notice of a

PAGE 1 QF 7
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3.1

4.1

4.2

meeting in accordance with the Rules for the Meeting of Creditors, whether
contained in one document ot several documents in the same form, each signed
by or on behalf of one or more such Noteholders or by ot on behalf of one ot
more of the Other Creditors:

“Resolution” means a resolution passed by the Noteholders or Other Cteditors
at a Meeting of Creditors or by virtue of a Written Resolution.

“Transaction Party” means any pewson who is a party to a Transaction
Document and “Transaction Parties” means some or all of them;

“Transaction Documents” means the following documents: (i) Deed of
Incorparation of the Fund; (i} the Management, Placement and Subsctiption
Agrcement; (i) the Subordinated Loan Agreement; (iv) the Guatanteed
Reinvestment Agreement; (v) the Payment Agency Agreement; and (vi) any other
documents executed from time to time after the Date of Incorporation in
connection with the Fund and designated as such by the relevant parties.

Article 3

Separate and cormbiried meetings

An Iixtaordinary Resolution which, in the opinion of the Management
Company, affects the Noteholders but does not give rise to an actual ot potential
conflict of interest between the Noteholders and/or Other Creditors shall be
transacted at a sepatate Meeting of Creditors for Noteholders ot at a single
Meeting of Creditors for both Noteholders and the Other Creditors, as the
Management Company shall determine at its absolute discretion.

Article 4
Meetings convened by Noteholders and Other Creditors

A Meeting of Creditors shall be convened by the Management Company upon
the request in writing of a Class or Classes of Noteholders holding no less than
10 per cent of the aggregate Outstanding Principal Balance of Notes of the
relevant Class or Classes or Other Creditors holding no less than 10 per cent of
the outstanding principal amount due to such QOther Creditots. Noteholders and
Other Creditors ean also paticipate in a Meeting of Creditors convened by the
Management Company to consider any matter affecting their interests,

However, unless the Management Company, on behalf of the Fund, has an
obligation to take such action under these Rules, the Noteholders and the Othet
Creditors ate not entitled to instruct or direct the Management Company to take
any actinns willioul dw consent of the Meeting of Creditors.

TITLEII
MEETING PROVISIONS
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Article 5
Conpening of Meeting

[ 51 The Management Company may at its discretion convene a meeting at any time
and shall convene a meeting if so instructed by the televant percentage of
Noteholders or Other Creditors set forth in section 4.1 above.

|

! 5.2 Whenever the Management Company is about to convene any such meeting, it

| shall immediately give notice of the date thereof and of the nature of the business
to be transacted thereat, through the publication of a matesial event {(fechs

| relevantsy with the CNMV.

| 53 ‘The resources needed and the costs incurred for each Meeting of Creditors shall
| be provided and borne by the Fund.

54 For each Meeting of Creditors, the Management Company shall designate a
representative and, therefore, no commissioner (comisarsg) shall be appointed for
any Meeting of Creditoss.

Article 6
Notice

6.1 'The Management Company shall give at Jeast 21 calendar days’ notice (exclusive
of the day on which the notice is given and of the day on which the meeting is
to be held) specifying the date, time and place of the initial meeting (“Initial
Meeting”) to the Noteholders and Other Creditors.

6.2 Without prejudice to the above, the Management Company may adjourn fuch
Iuitial Meeting for 10 calendar days (“Adjourned Meeting™).

Article 7
Onorums at Initial Mesting and Adjourned Meetings

7.1  The quotum at any Initial Meeting to vote on an Extraordinary Resofution, other
than an Initiel Meeting regarding a Reserved Matter, telating to a/Meeting of a
patticular Class or Classes of Notcs, shall be at least one ot more pfrsons holding
of tepresenting a majotity of the Outstanding Principal Balance pf the Notes of
each of Class ot Classes.

7.2 ‘The quoram at any Initial Meeting to vote on an Extraofdinary Resolution
relating to a Reserved Matter shall be at least one or more petsons holding or
representing hot less than seventy-five per cent (75%) of the Outstanding
Principal Balance of the Notes of the relevant Class or Classes form a quorum
unless the Reserved Matter is to decide the Early Liquidation of the Fund in
accordance with Article 23.2 b) of Law 5 /2015, in which case it shall be at least
one ot more persons holding or representing not less than seventy-five pet cent
(75%) of the Outstanding Principal Balance of the Notes of the relevant Class
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7.5

or Classes and seventy-five per cent (75%) of the outstanding principal amount
due to each of the Other Creditors.

The quorum at any Adjoutned Meeting to vote on an Extraordinary Resolution,
other than regarding a Reserved Matter, shall be at least one or more petsons
being or representing Noteholders of the relevant Class or Classes, whatever the
aggregate Outstanding Principal Balance of the Notes so held or represented in
such Class or Classes.

The quornm at any Adjourned Meeting to vote on an Extraordinary Resolution
relating to a Reserved Matter shall be at least one or more persons holding or
representing not less than thirty-three per cent (33%) of the Outstanding
Principal Balance of the Notes of the relevant Class or Classes form a quorum,
unless the Reserved Matter is to decide the Eazdy Liquidation of the Fund in
accordance with Article 23.2 b) of Law 5/2015, in which case it shall be at least
one or mote persons holding or representing not less than seventy-five per cent
(73%) of the Outstanding Principal Balance of the Notes of the televant Class
or Classes and seventy-five per cent (75%) of the outstanding principal amount
due to each of the Other Creditors.

Thete is no minimum quorum of Other Creditors for a valid quorum of any
Initial Meeting or Adjourned Meeting except for such Meeting is to decide the
Hatly Liquidation of the Fund in accordance with Article 23.2 b) of Law 5/2015,
in which case one or more persons holding or frepresenting not less than seventy-
five per cent (75%) of the outstanding principal amount due to each of the Other
Creditors shall attend.

For the purposes of calculating the relevant quorum and the required majority, the
entitlement of the Noteholders and Other Creditors to attend the mecting or to vote
shall be determined by reference to the Outstanding Principal Balance of the Notes of
the relevant Class or Classes or the outstanding principal due to each of the Other
Creditors on the immediately preceding Payment Date to the convening of the

Mecting,
Article 8
Required Majorizy
81 An Extraordinaty Resolution is validly passed at any Initial Meeting and/or

Adjoutned Meeting when (i) in respect of an Extraordinary Resolution other
than an Extraordinary Resolution to be passed to decide the Early Liquidation
of the Fund in accordance with Article 23.2 b} of Law 5/2015, not less than
seventy-five per cent (75%) of the votes cast Ly the Nateholders arrending the
relevant meeting have been cast in favour thereof, ot (i) in respect of an
Extraordinary Resolution to be passed to decide the Farly Liquidation of the
Fund in accordance with Article 23.2 b} of Law 5/2015, not less than seventy-
five per cent (75%) of the total outstanding principal held by the Notcholders
and not less than seventy-five per cent {75%) of the total outstanding principal
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held by the Other Creditors have been cast in favour thereof, also taking into
account those not attending the relevant meeting.

| Article 9
| Whitten Resolution

! A Wiitten Resolution is validly passed when it has been signed by ot on behalf of the

I Noteholders and Other Creditors holding one hundted per cent (100%) of the

. Outstanding Principal Balance of the Notes of the relevant Class or Classes form a

| quomm or the credit affected, 2s the case maybe. A Written Resolution shall take
effect as if it wete an Extraordinary Resolution.

| Adxticle 10
Matters requiring an Eoctraordinary Resolution

An Extraotdinaty Resolution is required to approve any Reserved Matter.

Article 11
Reserved Maiters

The following ate “Reserved Matters™

iy to change any date fixed for the payment of ptincipal or interest in respect of
the Notes, to reduce the amount of principal or interest due on any date in
respect of the Notes ot to alter the method of calculating the amount of
payment in respect of the Notes on redemption or maturity;

(i) to change the currency in which amounts due in respect of the Notef are
payable;

R

(i) to alter the pricrity of payment of intercst or principal in respect of the/Notes;
(iv) to change the quorum requited at any Meeting of Creditors or

requited to pass an Extraordinary Resolution;

majotity

(¥) to authorise the Management Company or (if relevant) any othef Transaction
Party to perforin any act or omission which is not expressly regujated under the
Deed of Incorporation and other Transaction Documents;

to approve the termination of the Fund in accordance with fArticle 23.2.b) of
Law 5/2015;

(vi

-

(¥ii) to approve any proposal by the Management Company for any medification of
the Deed of Incotporation or any arrangement in respect of the obligations of
the Fund under or in respect of the Notes;

{viil)to instruct the Management Company or any other person to do all that may be
necessaty to give effect to any Iixtraordinary Resolation;
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(%) to give any other authorsation or approval which under the Deed of
Incotporation or the Notes is tequired Lo be given by Extracrdinary Resolution;

(%) to appoint any persons a5 a committee to represent the interests of the
Noteholders and o «onfer wpon such committee any powets which the
Noteholders could themselves exercise by Extraordinary Resclution; and

() to amend this definition of Resetved Matters.

Article 12
Relationships between Notehotders and Other Creditors

Resclutions of the Class A Notes will bind holdets of the Class B Notes as well as
Other Creditors, save where they relate to a Reserved Matter. However nejther
holders of the Class B Notes nor Other Creditors may bind the Class A Notes.

No Extraordinary Resolution involving a Reserved Matter that is passed by the
holders of one Class of Notes shall be effective unless it is sanctioned by an
Extraordinary Resolution of the holders of each of the other Classes of Notes then
outstanding,

Any resolution passed at a Meeting of Creditors duly convened znd held in
accordance with these Rules and the Deed of Incorporation shall be binding upon
all Noteholders and the Other Creditors, whether or not present at such meeting and
whether or not voting.

In addition, so Jong as any Notes ate outstanding and there is, in the Management
Company’s sole opinion, a conflict between the interests of the Noteholders and the
Other Creditors, the Management Company shall have regard solely to the interests
of the Noteholders in the exercise of its discretion.

Azrticle 13
Doicile

The Meeting of Creditors’ domicile is located at the Management Company’s
registered office, Le., Gran Via de Hortaleza, 3, 28033 Madsid.

However, the Meeting of Creditots may meet whenever appropriate at any other
venue in the city of Madrid, with express specification in the notice of call to meeting.

TITLE IiI
GOVERNING LAW AND JURISDICTION

Article 14

Gorverning law and jurisdiction
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14.1 These Rules and any non-contractual obligations atsing therefrom or in
connection therewith are governed by, and will be construed in accordance with,
the laws of Spain.

142 All disputes arising out of ot in connection with these Rules, including those
concerning the validity, intetpretation, performance and termination hereof,
shall be exclusively scttled by the Courts of the city of Madnd.
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| DEFINITIONS

| “12-month EURIBOR” (“EURIBOR # 12 meses™) means, for a given day, the rate for
| deposits in euros for a perod of 12 months which appears on the REUTERS Screen
' “EURIBOR1” Page.

1

“Additional Building Block™ (“Mddule Adicional a la Neta de Valores™) means the Additional
| Building Block to the Securities Note tegarding the issuance of Notes prepared in accordance
| with Annex VIII of Regulation (EC) No 809/2004, approved by the CNMV on 18 October

2016.

| “AIFMR” means the Commission Delegated Regulation (BU) No 231/2013 of 19
December 2012, supplementing Directive 2011/61/EU of the European Parliament and of
the Council with regard to exemptions, general operating conditions, depositaries, leverage,
transparency and supervision.

“ATAF” means AJAF Mercado de Renta Fija, S.A., the securities exchange for fixed-income
secutities located in Madrid on which the Notes are expected to be listed.

“Assignor” (“Cedente”) means UCT, Unién de Créditos Inmobiliatios, S.A., Hstablecimiento
Financieto de Crédito.

“Available Funds” (“Fendss Digponibles”) means the amounts received by the Fund as
ptincipal of and interest on the Receivables, the returns on the Cash Flow Account, the
Reserve Fund, and any amounts that the Fund may receive as established in section 3.46 a)
of the Additional Building Block, which will be applied on each Payment Date fo the
payments established in the Priority of Payments included in section 3.4.6 b)/of the
Additional Building Block.

“Back-Up Servicer Facilitator” (“Adwinisirador de Respaldd”y means Banco Santafider, S.A.,
who has agreed, if so requited, to perform the duties of searching for a new se;

“BP2S” mcans BNP Paribas Securities Services, Sucursal en Espafia,
“BNP PARIBAS, London Branch” means BNP Paribas, London Branch.
“Business Day” (“Dis Hdbi/”) means any day that is not one of the followj
@ Saturday;
(i) Sunday;
iy A holiday according to the TARGETZ calendar (onlyffor the purposes of
determining the nominal interest rate applicable for fach Interest Accrual
Period). Apart from the days recognised in paragraghs (i) and () above, it

also includes 1 Janary, Good Friday, Easter Monday, 1 May, and 25 and 26
December; and

{iv) Public holidays in Madrid (for the purposes of determining the nominal
interest rate applicable for each Interest Accrual Period and for the other
terms and conditions of the 1ssue).




“Capital Companies Act” (“Ley de Soriedades de Capital”) means Royal Dectee-Law 1/2010
of 2 July approving the Restated Text of the Capital Companies Act.

“Cash Flow Account” (“Chenta de Tesorsria”) mesns the account to be apened in the name
of the Fund by the Management Company at Santandes, the operation of which will be
covered by the Guaranteed Reinvestment Agreement,

“Civii Code™ (“Ciidige Ciri/’) means the Civil Code published by virtue of the Royal Decree
of 24 July 1889 and the othet prepatatory provisions.

“Civil Procedural Act” or “Law 1/2000” (“Ley de Enjuiciancoents Civil> ot “Ley 1/ 20007
means Law 1/2000 of 7 January on Civil Procedure.

“Class” {“Clas?’y means each class of Notes.

“Class A Margin® (“Margen de la Clase A7) (means a margin of +0.38% per annum to (and
inchuding) the Step-Up Date and margin of +0.76% per annum from (but excluding) the
Step-Up Date to (and including) the Final Maturity Date of the Notes.

“Class B Matgin” (“Margen ds la Class B”) means a mazgin of +0.60% pet anfium to (and
including) the Step-Up Date and matgin of +1.20% per annum from (but excluding) Step-
Up Date to (and including) the Final Maturity Date of the Notes.

“Class A Notes” (“Bonos d¢ Clase A4} tneans the securitisation notes issued agamst the Fund
in the total nominal amount of THREE HUNDRED AND THIRTY NINE MILLION
EUROS (€£339,000,000), made up of THREE THOUSAND, THREE HUNDRED AND
NINTY (3,390) notes each with 2 nominal value of ONE HUNDRED THOUSAND
EURQOS (€100,000).

“Class B Notes” (“Bonos d¢ Clase B”) means the secutitisation notes issued against the Fund
in the total nominal amount of SEVENTY-SIX MILLION EUROS (€76,000,000), made up
of SEVEN HUNDRED AND SIXTY (760) notes each with 2 nominal value of ONE
HUNDRED THOUSAND EUROS (€100,000).

“Class A Target Amortisation Amount” (“Importe Oljetivo de Amortizacion de los Boros de la
Clase A4”) means an amount equal to the positive difference on that Payment Date between
(D) the Outstanding Principal Balance of the Notes and (i) the aggregate of the Qutstanding
Balance of the Non-Defaulted Receivables on the Iast date of the Calculation Period imme-
diately prior to the Payment Date.

“Class A Turbo Amortisation Event” (“Bvento de Amortizacitn Acelerada de Jos Bonos de la
Clase A7) means:

(@) the Determination Date preceding any Payment Date, including the Determination
Date preceding the First Payment Date, in which the Cumulative Default Ratio is equal
to or higher than the following percentages:

1. Until Determination Date (inclusive) immediately preceding the Payment
Doate falling in { year after the Date ot Incorporation: 1%

2. Unul Determination Date (inclusive) immediately preceding the Payment
Date falling in 2 years after the Date of Incorporation: 2%
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| 3. Until Determination Date (inclusive) immediately pteceding the Payment
Date falling in 3 years after the Date of Incorporation: 3%;

I 4. Until Determination Date (inclusive) immediately preceding the Payment
Date falling in 4 years after the Date of Incotporation: 4%s;

| 5. Until Determination Date (inclusive) immediately preceding the Payment
Date falling in 5 years after the Date of Incorporation: 5%;

(b)) Any Payment Date date after the Step-Up Date.

“Clean-up Call” (“Opitn de Compra por Clean-Up Call”) means when the Management

| Company exetcises its right to early liquidation of the Fund if at any time, the aggregate
Outstanding Balance of the Receivables less non-principal collections applied to reduce
principal balance, falls below 10% of the aggregate outstanding balance thereof on the Date
of Incotpotation, in accordance with section 4.4.3. of the Registration Document.

“CNMV"” means the National Securties Market Commission (Cemisiin Nacional del Mercads
de ¥ alores).

“Commercial Code” (“Cddigs de Comservia”) means the Commercial Code published by virtue
of the Royal Dectee of 22 August 1885.

“CPI” (“IPC”) means the Consumer Price Index for the last twelve (12) months gublished
in the National Statistics Institute bulletin (Bodetin def Instituto Nacional de stadistigh), one (1)
month before the revision of the intetest tates of the Mortgage Loans.

“CPR” (“Tasa Annal Constante de Prepags™) means Constant Annual Pre-Paymefit Rate.

“CRR” (“Reglamento CRR”) means Regulation (EU) No 575/2013 of fthe Euvropean
Parliament and of the Council, of 26 June 2013, on pmudential requirethents for credit
institutions and investment firms and amending Regulation (EU) No 648/£2012.

“Cumulative Default Ratio” (“Rawe de allidos Acumniads”) means on pny Determination
Date, the cumulative balance of the Defaulted Receivables since the Dyte of Incorporation
divided by the Outstanding Balance of the Receivables on the Date of Ancorporation.

“Date of Incorporation” (“Fecha de Constitnciin”) means the day
Incorporation is authorised. The Date of Incorporation is scheduled for 13 November 2017.

o

“Deed of Incorporation” (“Eseritura de Constitueidn”) means the [heed of Incorporation of
the Fund for the Secutifisation of Receivables, RMBS PRADO V, Assignment of
Receivables and the Issue of Securitisation Notes.

“Defaulted Receivable” (“Derecho de Cridito Pallids”) means, at any time, any Receivable that
() has instalments pending payment for twelve (12) or more months, or (i} whose debt, in
the opinion of UCI, has been deemed not recoverable by the Servicer.

“Delinquency Ratio” (“Ratio de Merosidad”y means the Quistanding Balance of the
Delinquent Receivables divided by the Outstanding Balance of the Recetvables.

g
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“Delinquent Receivable” (“Derecho de Crédits Moross™) means, at any time, any Receivable
which is ninety (90) days or more in arrears and is not a Defaulted Receivable.

“Deloitte” means Deloitte, S.L.

“Determination Date” (“Feeba de Determinaciin™) means the date on which the Management
Company will catry out the calculations required to determine the Outstanding Principal
Balance of the Notes and the Qutstanding Balance of the Receivables in the name of the
Fund. The Detetmination Dates will be those which cottespond to the fifth (5" Business
Day before each Payment Date.

“Determination Period” (“Periods de Determinacion”) means each of the periads included
between two consecutive Determination Dates, including the initial Determination Date of
the corresponding period in each Determination Period and excluding the Determination
Date at the end of the corresponding period.

“Disbursement Date” (“Fecha de Desembolse”) means 16 November 2017.

“Early Liquidation” (“Liguidacién Antizipada”) means the liquidation of the Fund and, thus,
the prepayment of the issue of Notes on a date prior to the Legal Maturity Date, in
accordance with the cases and procedure set out in section 443 of the Registration
Document.

“Early Redemption” (“Amorizacion Antizipadd”) means the tedemption of the Notes on a
date ptior to the Final Maturity Date of the Notes in the event of Early Liquidation of the
Fuad in accordance with the requirements set forth in section 4.4.3 of the Registration
Document, including an Optional Redemption putsuant to section 4.9.4 of the Securites
Note.

“EEA” means the BEuropean Economic Aresz, constituted under the Agreement on the
Euwopean Economic Asen, which includes the Member States of the European Union and
the EFTA States (Iceland, Lichtenstein and Norway).

“Eligible Investment” (“Inzersion Elogible™) means (i) any dematerialised euro-denominated
senior {unsubordinated) debt securities, (if) other debt instruments (including, for the avoid-
ance of doubt, deposits), or (i) commercial paper issued by, or fully and unconditionally
guaranteed on an unsubordinated basis by, an institution whose unsecured and upsubordi-
nated debt obligations have at least the following ratings:

{a)  with respect to Fitch:

(1} to the extent such Eligible Investment has a matutity not exceeding thirty (30)
calendar days: a long-term rating of at least A- or 2 short-term rating of at least F1,
o (2) to the extent such Eligible Investment has a maturity exceeding thitty (30)
calendar days but not excecding the immediately following Payment Date after the
relevant investment is made: 2 long-term rating of at least AA- or Fi+;

(b) with respect to Moody’s:

A long term rating of at least A2 (or, if such Eligible Investment has no long term
rating, a short term rating of at least P-1);
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Or in case of money markets funds rated, at all tines, “AAAmf* by Fitch or “AAA-mf” by
Moody’s ot in the case it is not rated by Fitch or Moody's, having an equivalent rating from
| at least two other global rating agency.

| provided that, in all cases, such investments (1) are immediately repayable on demand, dis-
| posable without penalty and in any case have 2 maturity date falling on no later than one (1)
' Business Day before the immediately following Payment Date, and (2) provide a fixed prin-
’ cipal amount at maturity (such amount not being lower than the initially invested amount)

or in case of repayment or disposal, the principal amount upon repayment or disposal is at
! least equal to the principal amount invested; and further provided that in no case shall such
‘ investment be made, in whole ot in part, actually or potentially, in (a) tranches of other asset-

backed securities; or (b) credit-linked notes, swaps ot othet derivative instruments, ot syn-
l thetic secutities; or (c) any other instrument not allowed by the European Central Bank
monetaty policy regulations applicable from time to time for the purpose of qualifying the
Class A Notes as eligible collateral; and fusther provided that in the event of downgrade
below the rating allowed under this definition, the televant secutities shall be sold, if this can
be achieved without a loss, or otherwise shall be allowed to mature.

“Equity Release Mortgage Loan” (“Préstaro Hipotecario con Liberacién de Capital”) moeans 2
residential mortgage loan where botrowess have monetised their properties for either a lump
sum of cash or regular petiodic income.

“HSMA” means the Furopean Securities and Markets Authority.

“Hurosystem Eligible Collateral” means a collateral that is eligible for Eurogystem
momnetaty policy and intra-day credit operations.

“Extraotdinaty Expenses” (“Gastor Extraordinarios”) means, as applicable, alf expenses
derived from preparation and executon of the amendment of the Deed of Infgorporation
and the agreements, and by the execution of additional agreements; the amount/of the initial
expenses of incorporation of the Fund and issuance of Notes exceeding the pripcipal amount
of Subotdinated Loan; the extraordinary expenses of audits and legal advice; all expenses that
may arse from the sale of credit tights and the remaining assets of Fund for the
liquidation theteof; all costs related to convening a Meeting of Creditots; those necessaty to
commence enforcement of the Mortgage Loans and those arising from the required actions
for recovery; and genetally, all other extraordinary expenses borne by yhe Fund or by the
Management Company in reptesentation or on behalf thereof.

“FFI” means Foreign Financial Instittion.

“Final Matutity Date of the Mortgage Loans” (“Fecha de Vencimignio Final de los Préstamos
Hipotecarios”) means the last date of matusity of the Mortgage Loans inchuded in the Mortgage
Loan pteliminary portfolio, ie., 1 January 2052, or, if this is not a Business Day, the
immediately following Business Day.

“Final Maturity Date of the Notes” (“Fecha de Vencimiento Final de Jos Bonos”) means the

last Payment Date of the Notes, L.e., 15 March 2052, or, if this is not a Business Day, the
immediately following Business Day.

“First Interest Accmal Period” (“Primer Periodo de Devengo de Iniereses”) means the period
from the Disbursement Date (inclusive) to the Fitst Payment Date (exclusive).




“First Interest Rate” (“Primer Tipe de Interés”) means the applicable interest rate for the First
Interest Accrual Period.

“First Payment Date” (“Primera Fecha de Page™) means 15 March 2018 .
“FITCH”, means FITCH Ratings Espafia, S.A.U.

"Fixed Mostgage Loan" (“Préstamo Hipoterario a Tipo Fii”) means the Mortgage Loans with
a fixed interest rate.

"Fixed and Mixed Mortgage Loans" (“Présanos Hiposecarios a Tipo Fijo y Mists”) means
the Fixed Mortgage Loans and the Mixed Mortgage Loans in their initial fxed rate petiod
only.

“Fund” or “Issuer” (“Fonds” o “Emisor") means FONDO DE TITULIZACION, RMBS
PRADO V.

“Guaranteed Reinvestment Agreement” (“Contraiv de Reinsersitn a Tipe Garantizade™)
means the guaranteed interest-rate reinvestment agreement of the Cash Flow Account to be
signed by the Management Company, aciing on behalf and in tepresentation of the Fund,
and Santander, by vitiue of which Santander will guarantee on the amounts deposited into
the Cash Flow Account, a return equal to the reference interest rate of the Notes (Buribor 3
months} in force on the last day of each Determination Period, with & minimum fate of zero
per cent (0.00%) so the yield of the Cash Flow Account will not under any circumstances be
negative.

“Ibetclear” means the Sociedad de Gestidn de los Sistermnas de Registro, Compensacién y
Liquidacitn de Valores.

“EGA” means the Intergovernmental Agteement Between the United States of America and
the Kingdom of Spain to Improve International Tax Compliance and to Implement FATCA.

“Initial Reserve Fund” (“Fondy de Reserva Iniial”y means the Reserve Fund created on the
Disbursement Date in an amount equal to TEN MILLION, FOUR HUNDRED
THOUSAND EUROS {£10,400,000).

“Interest Accrual Periods” (“Periods de Devengs de Intervier”) means each of the petiods into
which the issue of the Notes is divided, and includes the days actually elapsed between each
Payment Date, including the initial Payment Date of the corresponding period in each
Interest Accrual Period and excluding the final Pagyment Date of the corresponding period.

“Investment Company Act” (“Ley 4 Socedadss de Inersién”) mesns the Investment
Company Act of 1940, as amended.

“IRPH” means the benchmark index for determining the rate for mortgage loans with a
term i excess of three years pranted by credit institutions as 2 whole. Available at
http:/ Sopwre bde.es/webbde/es/estadis /infoest /tipos /tiposhtml.

“IRR” means the Internal Rate of Return for the Noteholders.

“Issuer” or the “Fund” (“Bmin/ o “Fonds™) means FONDO DE TITULIZACION,
RMBS PRADO V.
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| “Joint Arrangers” (“Entidades Directoras”) means Santander and BNP Patibas, London
Branch.

| “Joint Lead Managets” (“Entidades Colocadoras”y means Santander and BNP Pasibas,
London Branch.

l “Law 2/1981 (“Ley 2/ 19877} means Law 2/1981 of 25 Match on the Mortgage Market.

! “Law 37/1992” (“Ley 37/ 1992”) means Law 37/1992 of 28 December on Value Added Tax.

I “Law 2/1994” (“Lgy 2/79947) means Law 3/1994 of 3 March on subrogation and

| modification of Mortgage Loans,

| “Law 22/2003” or “Insolvency Act” (“Ley 22/2003” or “Ley Coneursal’) means Law
22/2003 of 9 July on Insolvency.

| “Law 1/2013” (“Igy 1/2073”) means Law 1/2013 of 14 May, on measures to steengthen the
protections for mortgage debtors, debt restructuring and social rent.
“Law 5/2015” (“Ley 5/2015”) means Law 5/2015 of 27 Apzil on the Promotion of
Enterprise Funding.
“Law 25/2015” (“L¢y 25/2016”) means Law 25/2015 of 28 July on the second-chance
mechanism, reduction of financial burden and other social measures.

“Legal Maturity Date’ (“Feehe de Vencimiento Legal”) means 15 March 2055,

“Liquidation Expenses” (“Gasos de Ligwidacién”) means those that arse from the
liquidation of the Fund.

“Liquidation Priority of Payments™ (“Orden de Prefacign de Pagos de Liguidacién”)
order of priority of the payment or deduction obligations of the Fund as fegards the
application of the Available Funds for Liquidation.

“L TV means “Loan-to-Value”, 1.e., the ratio between the outstanding princigal balance and
the appraisal of each Mortgage Loan.

“Management Company” (“Secedad Gestord”) means Santander de Titulfzacidn, S.GET,,

S.A.
“Management, Placement and Subscription Agreement” (“Cluirate de Diveccibn,
Colocarién y Suseripide’’y means the management, placement and subscripftion agteement to be
entered into by the Management Company, for and on behalf of the/Fund, the Joint Lead
Managers and UCL

“Meeting of Creditors” (“Junia de Acreedorss”) means the meeting pf the Noteholders, and
the Subordinated Loan provider that shall be established upon andfby vittue of the issnance
of the Notes and shall remain in force and in effect until repayment in full of cancellation of
the Fund.

“MIBOR” means the Madrd Interbank Offered Rate.

“Mixed Mortgage Loan” (“Préstamos a Vipo Mix1e”) means the Mortagage Loans with an
initial fixed-rate period of three (3}, five (5), seven (7) or ten (10) years and then switch to a
variable interest rate.



“MIFID” means Directive 2004/39/EC of the European Parliament and of the Council of
21 April 2004 on markets in financial instruments amending Council Ditectives
85/611/EEC and 93/6/EEC and Ditective 2000/12/EC, of the Futopean Parliament and
of the Council and repealing Coundil Ditective 93/22/EEC.

“MIFID II” means Directive 2014/65/EU of the Huropean Pagliament and of the Council
of 15 May 2014 on markets in financial instruments and amending Directive 2002/92/EC
and Directive 2011/61/EU.

“MOODY’S” means Moody's Investors Scrvice Espafia, S.A.

“Mottgage Loans” (“Préstanos Hipotesaria™) means mortgage loans secured by first-priority
property mortgages provided by UCI to individuals to finance transactions involving the
acquisition of finished houses in Spain or the subrogation of individuals to the financing
provided to developers for the construction of houses in Spain for sale. None of the
Mottgage Loans have been granted to real estate developers or to finance renovation of
houses. All Mortgage Loans are secured with finished houses.

“Mortgage Transfer Certificates” or “MTC” (“Certificados de Transmisién de Hipoteed” o
“CTH”) means the mortgage transfer certificates to be issued by UCI regarding the Mortgage
Lozans in accordance with the provisions of section 3.3.3) 41) of the Additional Building
Block.

“Multiple Title” {“Titals Mttiple”) means the security instrument representing the MTCs
issued by UCI on the Mortgage Loans.

“Nominal Interest Rate” (“Tipo de Interés Nowsinal”) means the interest rate applicable to
the Class A Notes on each Payment Date obtained from adding the margin corresponding
to the Notes to the Reference Interest Rate.

“Non-Business Day” (“Diz Inkabil’y means any day of the calendar that is not included in
the definiticn of Business Day given above.

“Non-Defaulted Receivable” (“Crédite No Fatlide”) means, at any time, any Receivable that
is not considered as a Defaulted Receivable.

“Notes” (“Bonos”y means Class A Notes and Class B Notes.
“Noteholders” (“Bowistas”) means holders of the Notes.

“Obligors” (“Deudores”) means the natural persons tesiding in Spain to whom UCI has
provided the Morigage Loans from which the securitised Receivables derive.

“Opticnal Redemmption” (“Amertizaciin Opoional”) means any deciston to redeem the Notes
in whole (but ot in part) at the Gutstanding Principal Balance of the Classs A Notes together
with all accrued unpaid interest thereon in accordance with the requiretnents set forth in
Section 4.9.4 of the Securities Note.

“Quistanding Balance of the Defaulted Receivables™ (“Salds Vs de fos Derschaos de Crédito
Tullidos”). ineany the sum of the principal amounts not yet due and of the principal amounts
due and uncollected by the Fund of the Defaulted Receivables.
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“Qutstanding Balance of the Delinquent Reccivables” (“Sa/ds Vive de los Derochos de
Crédito Moroses”™): means the sum of the principal amounts not yet due and the principal
| amounts due and uncollected by the Fund of the Delinquent Receivables.

; “Outstanding Balance of the Non-Defaulted Receivables” (“Salds Vivo ds los Dervibos de
Crédite No Fallids?™y: means the Outstanding Balance of the Receivables less the Outstandin,

[ - g g

. Balance of the Defaulted Recetvables.

]

“Outstanding Balance of the Receivables™ (“Saldo Vivo de los Derechos de Crédits™): means
at any time and with respect to any Receivable the principal amounts due and uncollected
l together with the principal amounts of the Receivables not yet due.

i “Qutstanding Principal Balance of the Class A Notes™ (“Saldo Viva de los Bowos de b Clase
| A”): means, on each day, the principal amount of the Class A Notes upon issue less the

aggregate amount of all principal payments on the Class A Notes that have been repaid on
or ptior to such date.

“Qutstanding Principal Balance of the Class B Notes™ (“Sado 1w de Jos Bouos de la Class
B”): means, on each day, the principal amount of the Class B Notes upon issue less the
aggregate amount of all principal payments on the Class B Notes that have been repaid on
or prioz to such date.

“Qutstanding Principal Balance of the Notes” (“Satio Vive de los Bonos™): means, on any
Payment Date the principal amount of the aggregate of Class A and Class B Notes upon
issue less the aggregate amount of principal payments made on such Notes on or prior to
such date.

“Paying Agent” (“AAgente de Pagos”) means BP2S.

“Payment Agency Account” (“Crenta de Agencia ds Dages”) means the account to be opened
in the name of the Fund by the Management Company at BP2S, the operation offwhich will

be covered by the Payment Agency Agreement

gmg_g_égggg ég&f.ms:nﬁ (“Contrato de Agencia de Pagos”) me

cment to be entered into by the Management Company, for and
and the P aving Agent,
“Payment Dates” (“Fechas de Page”) means the 15" day of March, Jung, September and
December of each year, or, if any of such dates is not 2 Business Day,/the Business Day
immediately thereafter.

“PCS Label” means prime collateralised securities label awarded by the/Prime Collateralised
Secutities (PCS) UK Limited, 2 company whose information can beffound in the website

www.pesmarket.org/.

"Performing Outstanding Balance of Fixed and Mixed Mortggge Loans" (“Salds 1ivo
de o5 Préstansos Hlipotecarios a Tipa Fijo y Tipe Mixts No Mervsos”) means the sum of the principal
amounts not yet due and of the principal amounts due and uncollected by the Fund in
relation to the performing Fixed and Mixed Mottgage Loans. For the purposes of this
definition, performing Fixed and Mixed Mottgage Loans shall be those Fixed and Mixed
Mortgage Loans which do not give rise to Receivables considered Delinquent Receivables
nor Defaulted Receivables.




“PRIIPS REGULATION” means Regulation (EU) No 1286/2014 of the European
Parliament and of the Council of 26 November 2014 on key information documents for
packaged tetil and insurance-based investment products.

“Priority of Payments” (“Orden de Prelacidn de Pagos”) means the order of priority for the
application of the payment or deduction obligations of the Fund, both as regards the
application of the Available Funds.

“Prospectus” (“Falkts”) means, collectively, the table of contents, the document describing
the risk factors, the Registration Document, the Securities Note, the Additional Building
Block and the document containing the definitions.

“PWC” means Pricewaterhousecoopers Auditores, S.L:

“Rate Setting Date” (“Fecha de Fijacion del Tipe”) means the second Business Day in
accordance with the Tran-Butopean Automated Real-time Gross Settlement Express
Transfer System (TARGET2) calendar prior to the commencement of cach Interest Accrual
Period. For the avoidance of doubt, the Rate Setting Date for the Tirst Interest Accrual
Period will be the Date of Incorporation,

“Rating Agencies” (“ Agenrias de Calificacién™) means FITCH and MOODY'S.

“Receivables” (“Dereobes de Crédite”) means the credit rights arising from the Mortgage
Loans provided by UCT and which are befag assigned to the Fund.

“Refetence Interest Rate™ (“Tipo de Interés de Referencia”) means the interest rate used as the
base rate for purposes of calculating the Nominal Interest Rate.

“Registration Document” (“Dosmmento de Registrs™) means the Registration Deocument,
prepared in accordance with Annex Vil of Regulation (EC) No 809/2004 and approved by
the CNMV on 7 November 2017,

“Reguiation (EC) No 809/2004” (“Reglamento (CE} n° 809/ 2004y means Commission
Regulation (EC) No 809/2004 of 29 Apri] 2004 implementing Directive 2003/71/EC of the
European Patliament and of the Council as regards information contained in prospectses
as well as the forinat, incorporation by reference and publication of such prospectuses and
dissemination of advertisements,

“Regulation (EC) 1606/2002” (“Reglwments (CE) 1606/ 200Z") means Regulation (EC)
1606/2002 of the Enropean Patliament and of the Council of 19 July 2002 on the application
of international accounting standards.

“Resetve Fund” (“Fondo dr Reserva”) means the reserve fund to be funded by the
Management Company, in tepresentation and on behalf of the Fund, in accordance with the
provisions of section 3.4.2 of the Additional Building Block.

“Reserve Fund Requited Amount” (“Iuporse Regrerida del Fondo de Reserva® *} means the min-
imom Resetve Tl amount in accordance with the provisions of section 3.4.2.2 of the
Addittonat Building Block.

“Reserve Fund Shortfall” (“Defiit def Fondo de Resersa™) shall occur if the amount of the
Reserve Fund as of any Payment Date, after replenishment in accordance with priority of
payment, falls short of the Reserve Fund Required Amount.
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“Resetve Fund Decrease Amount” (“Importe de Minoraidn de Fondo de Resersd”) means the
| positive difference (if any) between the credit balance of the Reserve Fund as of the previous

Payment Date (after application of the Priority of Payment) and the Reserve Fund Required
| Amount as at such Payment Date.

g “Restructured Receivable” (“Dervchos de Crédite Restructurades®): means a Receivable where
| a Restructuring has occured.

"Restructuring” (“Restracturacion”): means, with respect to a Receivable, the forgiveness,
| reduction ot postponement of principal, interest or fees or a change in the ranking, priority
or subordination of such obligation ({together, the "Restructuring Events"), provided that
such decision, with respect to the Restructuring Events, will be made: (i) with regard to the
| standards of a reasonable and prudent holder of such obligation {distegarding for such

putposes the effect of any securitisation of such Receivable but taking into account any
| security ot collatetal allocable to that Receivable); and (i) with the intent that such

Restructuring is (a) to minitnise any expected loss in respect of such Reccivable, or (b) to

trespond to a reasonable commercial request from the associated Obligor.

“Royal Decree 1065 /20077 (“Resf Decrete 1065/ 20077) means Royal Decree 1065/2007 of
27 July, which enacted the General Regulations on tax inspection and management actions
and procedutes and implementing the common rales on applicable tax procedures.

“Royal Decree 716/2009” (“Real Decrets 716/ 2009”) means Royal Decree 716/2009 of 24
Aptil implementing certain aspects of Law 2/1981 of 25 March on regulation of the
mortgage market and other rules of the mortgage and financial systems.

“Royal Decree 1310/2005” (“Real Decreto 1310/ 2005%) means Royal Decree ¥310/2005 of
4 November partially implementing Law 24/1988 of 28 July on the Stock Maftket as regards
the admission to negotiation of securities on official secondary matkets, pubfic offers of sale
ot subscription and the prospectus required for such purposes.

“Royal Decree 634/2015” (“Real Decreto 634/ 2015°) means Royal Dectfe 634/2015 of 10
July approving the Cotporate Income lax Regulations.

“Royal Decree 878/2015” (“Real Decrete 878/2015°) means Royal Dfecree 878/2015 of 2
Qctober on the registration, clearing and settlement and registration pf negotiable securities
represented by book entries representations, on the legal regime $f the securities central
depositories and the central counterparties and the transparency gequitements for security
issuers adimitted to trading on an official secondary market.

“Royal Decree-Law 4/2015” (“Real Decreto 4/ 2015”) means Royal Decree-law 4/2015 of
23 October apptoving the testated text of the Spanish Securitief Market Act.

“Rules” (Reglaments) means the rules applicable to the Meeting of Creditors.
“Santander” mecans Banco Santander, S.A.

“Screen Rate” means the rate offered in the eurozone interbank market for three-month
euro deposits (except for the First Interest Period) appearing on the Reuters-Euribord1 page
ot (A) such other page as may replace the Reuters-Euribortd1 page for similar service for the
purpose of displaying such informatdon or (B) if that service ceases to display similax
information, such other page or such equivalent service that displays this infommation (or, if



more than one, the one which is used by the Paying Agent) ot may replace the Reuters-
Euribor@1 page.

“Securities Market Act” (“Ley def Mercady de Valores®y means Royal Decreelaw 4/2015 of
23 October approving the restated text of the Spanish Securities Market Act.

“Securities Note” (“Nota de 1V alores”) means the Securities Note regarding the issuance of
Notes prepared in accordance with Annex X111 of Regulation (EC) No 809/2004, approved
by the CNMV on 7 November 2017.

“Self-Certified Mortgage Loans” (“Pristamos Hipotecarios Cortificados™ means mottgage
loans sold and underwritten on the basis that the applicants and/or intermediaries
representing them were made awate before the start of the Assignor's assessment that income
could be self-certified.

“Setvicer” (“Administrador”) means UCI, Unién de Créditos Inmobiliarios, S.A.,
Establecimiento Financiero de Crédito.

“Step-Up Date” (“Fecha de Incremsento del Margen) means the Payment Date falling on 15
March 2023. Fromn this date, () Class A Margin and Class B Matgin increases in accordance
to section 4.8 of the Securities Note; and (i) the Management Company m™ay exercise an
Optional Redemption pursnant to section 4.9.4 of the Securities Note.

“STS Regulation” means the proposal for a regulation of the European Parkiament end of
the Council laying down common rules on securitisation and creatinga Buropean framework
for simple, transparent and standardised securitisation and amending Directives
2009/65/EC, 2009/138/EC, 2011/61/EU and Regulations (EC) No 1060/2009 and EL)
No 648/2012.

“Subordinated Loan” (“Pristamo Subordinads”y means the loan formalised pursuant to the
Subordinated Loan Agreement defined below.

“Subordinated Loan Apreement” (“Comtrate de Pristwmo Swbordinade®) means the
subordinated loan agreement in the amount of TEN MILLION NINE HUNDRED AND
SEVENTY-FIVE THOUSAND EUROS (€1 0,975,000),_to be signed by the Management
Company on behalf of the Fund and UCI, which will be used to finance the Resetve Fund,
the expenses of incorporation of the Fund and the issuance of the Notes, to partially finance
the acquisition of the Receivables and to cover the temporary mismatch in the Fitst Interest
Accrual Period caused by the difference between the interest on the Receivables covered
during the First Interest Accrual Period and the interest on the Notes to be paid on the First
Payment Date.

“Subscription Period” (“Periodo 4z Susoripein’”) means 16 November 2017, from 9:00 a.m.
to 12:00 p.m.

“UCT” means Unidn de Créditos Inmobiliados S.A., Establecimicnto Financiero de Crédito.

“UCITS” (“OICVM”) means Undertakings for Collective Investment in Transferable
Securilies.

VAT (“IV.A7) means Value Added Tax.
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“Variable Mortgage Loan” (“Préstamos a Tipe Variabk”) means the Mortagage Loans with
a variable interest rate. -

“YPO” (“Vivienda de Proweccion Oficial”) means those dwellings designed as permanent
| customary residences that ate classified as officially protected, the type, size and price of
| which are regulated by the authorities, establishing economic and tax conditions for the
. benefit of the purchaser, who must meet certain conditions with respect to propesty
| ownership rights and individual ot household income.

“Wildcard Instalment” (“Cuota Comodix’”) means the option belonging to the Obligors
| under certain Mortgage Loans to pay, once (1) per year during the first three {3) years of the
| texm of the Mortgage Loan, one (1) of the monthly instalments through capitalisation of the

intetest of the instalment used to repay the principal, together with the remainder of the
! puincipal pending payment.




DEFPINICIONES

“Administrador” (“Serwici”) significa UCI, Unién de Créditos Inmobiliatios, S.A.,
HEstablecimiento Financiero de Crédito.

“Administrador de Servicios de Apoyo” (“Back-Up. Servicer Facilitator”) significa Banco
Santander, S.A., que ha acordado, si es necesario, desempefiar Jas tateas de buscar un nuevo
administrador.

“Agencias de Calificacién” (“Rating Agencies”) significa FITCH y MOODY’S.
“Agente de Pagos” (“Paying Agenf”) significa BP2S.

“ATAF” significa ATAF Mercado de Renta Fija, 5.A., ¢l metcade de ttulos de renta fija
situado en Madsid en el cual se espera que coticen los Bonos.

“AIFMR” significa el Reglamento Delegado (UE) No. 231/2013, de 19 de diciembre de
2012, por el que se completa la Directiva 2011/61/EU del Parlamento Ruropeo y del
Consejo en relacidén con las exenciones, condiciones generales para operar, depositarios,
apalancamiento, transparencia y supervisién

“Amottizacién Anticipada” (“Early Redemsption”) significa la amortizacion de los Bonos en
una fecha anterior a la Pecha de Vencimiento Final de los Bonos en el Supuesto de
Liquidacién Anticipada del Fondo de conformidad con los requisitos gue se establecen en el
apartado 4.4.3 del Documento de Regisiro, incluyendo una Amortizacién Opcional de
conformidad con el apartado 4.9.4 de la Nota de Valores.

“Amottizacion Cpcional” (“Optional Reaemption”) cualquier decisién de amostizar los
Bonos en su totalidad (pero no en parte) a su Saldo Vivo de los Bonos de Clase A, junto con
todos los intereses devengados y no pagados sobre los mismos, de conformidad con Jos
requisitos incluidos en el apartado 4.9.4 de la Nota de Valores.

“BP2S” significa BNP Paribas Securities Services, Sucursal en Espafia.
“BNP PARIBAS, Loandon Branch” significa BNP Patibas, London Branch.
“Bondistas” (“Noteholders”) significa tenedores de los Bonos.

“Bonos de la Serie A” (“Class A Notes”) significa los Bonos de titulizacién emitidos con
cargo al Fondo con un importe nominal total de TRESCIENTOS TREINTA Y NUEVE
MILLONES DE EUROS (339.000.000 €), constimidos por TRES MIL TRESCIENTOS
NOVENTA (3.390) Bonos cada uno de ellos con un valor nominal de CIEN MIL TUROS
(100.000 €).

“Bonos de 1a Serie B” (“Class B Notes”y significa los Bonos de titulizacion emitidos con
cargo al Fondo con un importe nominal total de SETENTA Y SEIS MILLONES DE
EUROS (76.000.000 €}, constituidos pot SETECIENTOS SESENTA (760) Bonos cada uno
de ellos con un valor nominal de CIEN MIL EUROS (100.000 €).

“Bonos” (“INotes”) significa Bonos de Setie A y Bonos de Serie B.

“Cedente” (“Assignor”) significa UCI, Unidn de Créditos Inmabiliatios, S.A,
Establecimiento Financiero de Crédito,
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“Cettificados de Transmision de Hipoteca” o “CTH” (“Morggage Trangfer Contificates” or
“MTC”) significa los certificados de transmisién de hipoteca a emitir por UCI con respecto
a los Préstamos Hipotecarios y de conformidad con lo dispuesto en ¢l apartado 3.3.2)41) del
Médulo Adicional.

“CNMV” significa la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

“Cédigo Civil” (“Civil Cods”) significa el Cédigo Civil publicado en virtud del Real Decreto
de 24 de julio de 1889 y demés normas preparatorias.

“Cédigo de Comercio™ (“Commersial Cody”) significa el Cédigo de Comercio publicado en
virtud de Real Decteto de 22 de agosto de 1885.

“Contrato de Agencia de Pagos™ (“Paywent Agency ~greement”) significa el Contrato de
Agencia de Pagos que formalizara la Sociedad Gestors, por y en nombre del Fondo y ol
Agente de Pagos.

“Conteato de Direccién, Colocacion y Suscripcion” (“Management, Placement and Subicrip-
tion Agreereen?”) significa el Contrato de Direccidn, Colocacidn y Suscripcion que formalizari
la Sociedad Gestora, por y en nombre del Fondo, los Gestotes Principales Conjuntos y UCI

“Contrato de Préstamo Subordinado™ (“Swhordinated Loan Ag 1} significa el Contrato
de Préstamo Subotdinado por vn importe de DIEZ MILLONES NOVECIENTOS
SETENTA Y CINCO MIL EUROS (10.975.000€) que suscribirin la Sociedad Gestora, en
nombte y representacidn del Fondo, y UCI, y que se destinard a la financiacién del Fondo
de Reserva, los gastos de constitucién del Fondo y la emisién de los Bonos, 2 la finaneiaciéon,
parcial de la adquisicion de los Detechos de Crédito y 2 cubrir el desfase temploral en el
primer Periodo de Devengo de Intereses, por la diferencia que se generara entre £ interés de
los Detechos de Crédito que se cubdran durante el primer Pediodo de Devengdf de Intereses
y elinterés de los Bonos a pagar en la Primera Fecha de Pago.

“Coauato de Reinversion a Tipo Gartantizado” (“Guraranteed Reinvestpuent Agreement™)
significa el contrato de reinversién a tipo de interés garantzado de la Cuegita de Tesoreria a
suscribir entre la Sociedad Gestora, actuando en nombre y representafién del Fondo, v
Santander, en virtud del cual Santander garantizariz una rentabilidad de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesorerfa igual al tipo de interés de refgrencia de los Bonos
(Euribor 2 3 meses) vigente cl dltimo dfa de cada Periodo de Determifiacion, con un tipo de
interés minimo del cero por clento (0.00%) de forma que en ninglin cgso el saldo de la Cuenta
de Tesorerfa sea pegativo.

“CPR” significa Tasa de Prepago Anual Constante.

“Crédito Fallido” (“Defanlted Recervable”) significa, en cualduier momento, cualquier
Derecho de Crédito que (i) tenga cuotas pendientes de pago pdr doce (12) meses o mis, o
(i) cuya deuda, en opinién de UCI, haya sidc considerada no recuperable por el
Administrador.

“Crédito Moroso™ (“Delinguent Receivable®y significa, en cualquier momento, cualquier
Derecho de Crédito con 90 dias 0 mis de mora y que no es un Crédito Fallido,

“Crédito No Fallido” (“Non-Defasulted Receivable”) significa, en cualquier momento, cualquier
Derecho de Crédito que no sca considerado un Crédito Fallido.



“Cuenta de Agencia de Pagos” (“Payment Agency Accoxnt”) significa la enenta a abrit potla
Sociedad Gestota en BP2§ a nombre del Fondo cuyo funcionamiento serd objeto del
Contrato de Apencia de Pagos.

“Cuenta de Tesorerdia” (“Cash Flow Aeconnt”) significa la cuenta 2 abrir por la Sociedad
Gestora en Santander 2 nombre del Fondo cuyo funcionamiento serd objeto del Contrato de
Reinversién a Tipo Gatantizado.

“Cuota Comodin” (“Wildard Instalment”) significa la opcibn que corresponde a los
Deudores en determinados Préstamos Hipotecarios para pagar, una (1) vex al afio dutante
los tres (3) primeros afios del Préstamo Hipotecario, una (1) sola de sus cuotas mensuales
mediante la capitalizacién de la misma,

“Déficit del Fondo de Reserva” (“Reserse Fund Shortfall”) se produciri si el importe del
Fondo de Reserva en cualquicr Fecha de Pago, después de su reposicién de confotmidad
con el orden de prelacién de pagos, fuera inferior al Importe Requerido det Fondo de Reserva

“Deleitte” significa Deloitte, S.L.

“Derechos de Crédito Reesteucturados” {“Restractured Receiables”) significa un Derecho
de Crédito dénde haya habido una Reestructuracién,

“Derechos de Crédito™ (“Recervables™) significa los derechos de crédito derivados de los
Préstamos Hipotecarios concedidos pot UCI y que son objeto de cesién al Fondo.

“Deudotes” (“Obligors™} significa las personas fisicas, con domicilio en Espafia, a las que
UCI ha concedido los Préstamos Hipotecarios de los que se derivan los Derechos de Crédito
objeto de titulizacion.
“Dia Habil” {*Business Day”) significa cualquier dia que no sea:
0] sabado;
1) domingo;
(iiz) festivo segin el calendario TARGET2 (a los solos efectos de determinacion
del tipo de interés nominal aplicable para cada Petiodo de Devengo de
Intereses). Comprende ademds de los dias reconocidos en los apartados (i)} y

{il} anteriores, el 1 de enero, el Vietnes Santo, el Lunes de Pascua, el 1 de
mayo, el 25 y 26 de diciembre; y

£y festivo en Madrid (a los efectos de determinacién del tipo de interés nominal
aplicable para cada Pedodo de Devengo de Intereses y para el resto de
condiciones de la emisi6n).

“Dia Inhdbil” (“Non-Business Day”) significa todo aquel dia de calendario que no se incluya
en la definicion anterior de Dia Habil.

“Ducumenty de Registro™ (“Regismration Docwment”) significa el Documento de Registro,
preparado de acuerdo con el Anexo VII del Reglamento (CE) n® 809/2004 y aprobado pot
la CNMV con fecha 7 de noviembre de 2017.
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“BEEE” (“EEA") significa el Espacio Econdmico BEutopeo, constitnido en virtud del
Acuerdo del Espacio Econdmico Buropeo, el cual incluye a los Estados Miembros de la
Unién Europea y a los paises de la AELC (Islandia, Liechtenstein y Notega).

“Entidades Colocadotas™ (“Joint Lead Muanagers”) significa Santandet and BNP Padbas,
London Branch.

“Entidades Directoras™ (“Joint Arrangers”) significa Santander and BNP Partbas, London
Branch.

“Escritura de Constitucion” (“Deed of Incorporation”) significa la Escritura de Constitucién
del Fondo de Titalizacion de Activos RMBS PRADQO V, Cesién de Activos y Emisién de
Bonos de Titulizacién.

“ESMA” significa Autoridad Europea de Valores y Mercados.

“EURIBOR a 12 meses” (“7 2-month EURIBOR”) significa, respecto de un dia dado, el tipo
para depdsitos en euros pot un petiodo de 12 meses que figura en la Pantalla de REUTERS
titulada Pagina “EURIBOR1”.

“Evento de Amortizacién Turbo de kos Bonos de la Serie A (“Class.A Turbo Amortisation
Epenf”) significa:

(a) la Fecha de Detetminacidn precedente a cualquier Fecha de Pago, incluyendo ja Fe-
cha de Determinacion anterior 2 la Primera Fecha de Pago, en la cual el
Fallidos Acumulado sea igual o superior a los siguientes potcentajes:

1. Hastala Fecha de Determinacidn (inclusive) inmediatamente anterigr a la Fe-
cha de Pago 1 afio después de la Fecha de Constitucion: 1%

2. Hastala Fecha de Determinacién (inclusive) inmediatamente anjetior a la Fe-
cha de Pago 2 anos después de la Fecha de Constitucion: 2%;

3. Hasta la Fecha de Determinacién (inclusive) inmediatamente/anterior a la Fe-
cha de Pago 3 afios después de la Fecha de Constitucién: 3%o;

4. Hasta la Fecha de Determinacion {inclusive) inmediatamefite anterior 2 la Fe-
cha de Pago 4 afios después de Ja Fecha de Constitucidg! 4%;

5. Hastala Fecha de Determinacidn (inclusive) inmediatafnente antetior 2 la Fe-
cha de Pago 5 afios después de la Fecha de Constitucion: 5%;
{(b) Cualquict Fecha de Pago después de la Primera Fecha de Pago.

“Fecha de Constitucion™ (“Date of Incorporation”) significa el dia en que se otorgue la
Esciitura de Constitucién. Estd previsto que la Fecha de Constitucion sea el 13 de noviembre
de 2017.

“Fecha de Descmbolso”™ (“Disbursament Date”) significa el 16 de noviembre de 2017,

“Fecha de Determinacion™ (“Detesmination Date”) significa la fecha en que la Sociedad
Gestora realizard, en nombre del Fondo, los cilculos necesarios para determinar el Saldo
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Vivo Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie A, y el Saldo Vivo de los Derechos de
Crédito. Dichas Fechas de Determinacién serdn las que correspondan al quinto (59 Dfa
Hébil anterior a cada Fecha de Pago.

“Fecha de Fijacién del Tipo” (“Ras Serting Dat”) significa el segundo Dia Habil segiéin
calendario TARGET2 (Tramsenropean Automated Real-time Gross Settlement Exptess Trangfer
Systern} anterior al inicio de cada Periodo de Devengo de Inteteses. Para evitar cualquier tipo
de duda, 1a Fecha de Fijacién del 1ipo respecto del Prmer Pedodo de Devengo de Intereses
serd la Fecha de Constitucion.

“Fecha de Incremento del Margen” (“Sup-Up Datr”) significa la Fecha de Pago del dia 15
de marzo de 2023. Desde esta fecha (I) el Margen Clase A y el Margen Clase B incrementa
de acuerdo con el articulo 4.8 de la Nota de Valores y (i) 12 Sociedad Gestora puede realizar
una amortizacién optional en virtud del articulo 4.9.4 de ka Nota de Valores.

“Fecha de Vencimiento Final de los Préstamos Hipotecatios” (“Final Matnrity Dare of
the Mertgage L aans”) significa la dltima fecha del vencimiento de los préstamos Hipotecatios
incluidos en la cattera preliminat de los Préstamos Hipotecarics, i.e. 1 de enero de 2052, o si
este dia no es un Dia Hibil, el Dia Hibil inmediatamente posteriot.

“Fecha de Vencimiento Final de los Bonos” (“Firal Maturity Date of the Notes™) significa
la tltima Fecha de Pago de los Bonos, ie., €l 15 de marzo de 2052, o, s éste no fuera Dia
Hibil, el siguiente I){a Habil.

“Fecha de Vencimiento Legal” (“Lagal Maturity Date”) significa el 15 de marzo de 2055,

“Fechas de Pago” (“Pgyment Dat”) significa el dia 15 de marzo, de junio, de septiembre y
de diciembre de cada afio, o, en caso de que alguna de estas fechas no sea un Dia Hibil, el
Dia Habil inmediatamente postetior.

“FFI” significa Institucién Financiera Extranjera.
“FITCH?” significa FITCH Ratings Lspafia, S.A.U.

“Folleto™ (“Prospectus”y significa, conjuntamente, el indice, el documento describiendo los
factores de desgo, el Documento de Registro, la Nota de Valores, el Médulo Adicional a la
Nota de Valores y ¢l documento conteniendo las definiciones.

“Fondo de Reserva Inicial” (“Initial Reserwe Fund”) significa el Fondo de Reserva
constituido en Ja Pecha de Desembolso, por un importe igual a DIEZ MILLONES
CUATROCIENTOS MIL EUROS (10.400.000€).

“Fondo de Reserva” (“Reserve Fund”) significa el Fondo de Reserva a dotar por la Sociedad
Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, de conformidad con lo dispuesto en el
apartado 3.4.2 del Médulo Adicional.

“Fondo” o “Emisor” (“Fund” or the “Issuer”) significa FONDO DE TITULIZACION,
KMBS PRADO V.

“Fondos Disponibles” (“Aswiluble Funds”) significa las cantidades percibidas por el Fondo
en concepto de principal e intereses de los Derechos de Crédito, la rentabilidad de la Cuenta
de Tesoreria, el Fondo de Reserva y cualesquiera cantidades que pudiera recibir el Fondo, tal
y como establece el apartado 3.4.6.2) del Médulo Adicional a la Nota de Valores, que se
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aplicatdn en cada Fecha de Pago a los pagos establecidos en el Orden de Prelacién de Pagos
recogido cn el apartado 3.4.6.b) dcl Médulo Adicional a la Nota de Valozes.

“Garantia Elegible del Eurosistemna” significa una garantfa que sea elegible pata la politica
monetaria del Eurosistema y en operaciones crediticias diatias.

“Gastos de Liquidacién” (“T iguidation Expenses”} significa los que se originen con motivo
de la liquidacién det Fondo.

“Gastos Extraordinarios” (“Exfraordinary Expenses”) significa, si fuera el caso, todos los
gastos derivados de la preparacién y formalizacién por la modificacidon de la Escritura de
Comnstitucién y de los contratos, asi como por la celebracién de contratos adicionales; en su
caso, el importe de gastos iniciales de constitucién del Fondo y de emisién de Bonos que
excedan del importe de principal del Préstamo Subordinado; los gastos extraotdinatios de
auditorfas y de asesotamiento legal; los gastos que puedan derivarse de la venta de los
derechos de crédito y de los activos remanentes del Fondo para la liquidacién del mismo;
todos los costes relacionades con la convocacién de 1a Junta de Acreedores; los nccesarios
para instar la ¢jecucion de los Préstamos Hipotecarios y los detivados de Jas actuaciones
recuperatorias que se requieran; en genetal, cualesquiera ottos gastos extraordinarios
sopottados pot el Fondo o por la Sociedad Gestora en representacién y por cuenta del
misImo.

“Iberclear” significa Sociedad de Gestidn de los Sistemas de Registro, Compensacién y
Liguidacién de Valores.

“IGA” significa el acuerdo intergubetnamental suscrito entre los Fstados Unidos de América
y ¢l Reino de Espaiia para la Mcjora del Cumplimiento Fiscal Internacional y pafa la Imple-
mentacién de EATCA,

“Imperte Objetive de Amortizacién de los Bonos de Ia Serie A” (“ClassA Target Amar-
tisation Amoun!”) significa una cantidad igual a la difcrencia positiva en esf Fecha de Pago
entre (D) el Saldo Viva de los Bonos y (i) el acumulado del Saldo Vivo d¢ los Derechos de
Crédito No Fallidos en la (ltima fecha del Pericdo de Calculo inmedis)
Fecha de pago.

ente antedor al

“Importe de Minoracion del Fondo de Reserva® (“Reserve Fund Decpase Amount’) significa
la diferencia positiva (en su caso) entre el saldo en el haber del Fondo/de Reserva en la Fecha
de Pago anterior (después de la aplicacion de la Prelacién de Pagos)fy el Importe Requetido
del Fondo de Reserva en esa Fecha de Pago.

“Importe Requerido del Fondo de Reserva” (“Reserve Fund Refjuired Amonns”) significa el
importe minimo del Fondo de Reserva de acuetdo con fo previsth bajo la seccién 3.4.2.2 del
Médulo Adicional.

“Inversion Elegible" (“Eligible Tvestment”) significa (i) cualquier ttulo de deuda senior
denominado en euros (no subordinadc), (i) otros instrumentos de deuda fincluyendo,
depdsitos), o (i) pagarés exspedidus por, o total ¢ incondicionalmente garantizados y no
subordinades por, una entidad cuyas obligaciones de dends no garantizadas y no
subordinadas tengan por lo menos las siguientes calificaciones:

(a) Con respecto a Fitch:



(1) en la medida en que dicha Inversién Elegible tenga un vencimiento no superior a
treinta (30) dias naturales: una calificacion a Jazgo plazo de al menos A- o una califi-
cacion de corto plazo de al menos F1, o (2) en la medida en que la Inversién Elegible
tenga un vencimiento superior a treinta (30) dias naturales, peto que no exceda la
Fecha de Pago inmediatamente postetior a la realizacion de la inversién pertinente:
una calificacién 4 latgo plazo de al menos AA- o F1 +;

(b) Con respecto 2 Moady’s:

(1) una calificacién crediticia minima a largo plazo de al menos A2; o (2) una califi-
cacidn crediticia de al menas P-1 si el Activo Elegible en cuestidn no tiene calificacion
credificia a largo plazo.

O, en el caso de fondos de mercados monetarios calificados, en todo momento, “AAAmf”
por Fitch o AAA-mf por Moody’s o en el caso de que no cuente con el rating de Fitch o
Moody’s, que tenga un rating equivalente por al menos otras dos agencias de calificacién
globales.

Siemipre que, en todos los casos, dichas inversiones (1) sean inmediatamente teembolsables
a la vista, enajenables sin penalizacién y, en todo caso, tengan una fecha de vencimiento que
no sea posterior a un (1) Dia Hébil antetior a la Fecha de Pago siguiente y (2) oftezca un
importe del principal fijo al vencimiento (no pudiendo dicho importe ser inferior al importe
invertido inicialmente) o, en caso de repago o enajenacién, el importe del principal tras el
repago o enajenacién sea al menos equivalente al impotte invertido; y siempte y cuando, en
ningun caso se realice dicha inversién en su totalidad o en parte, real o potencialmente, en
{a) tramos de otros titulos respaldados pot activos; o (b) pagarés vinculados a créditos, swaps
u otros instrumentos dedvados, o titulos sintéticos; o (€) cualquier otro instrumento no au-
totizada por los reglamentos sobre politica monetaria del Banco Central Eutopeo aplicables
en su momento con el propdsito de calificat los Bonos Serie A como garantia apta; y, ademis,
en caso de rebaja por debajo de la calificacién permitida en virtud de esta definicién, los
titalos en cuestion deberan venderse, si esto se puede lograr sin pétdida, o de otro modo se
dejarin vencer.

“IPC” (“CPI”) significa Indice de Precios al Consumo para los doce {12) viltimos meses,

publicado en el Boletin del Instintto Nacional de Estadistica, un (1) mes antes de proceder a
la revisién de los tipos de intetés de los Préstamos Hipotecarios.

“IRPH?” significa el indice de referencia para determinat Ia tasa de los préstamos hipotecarios
con un plazo supetior 2 tres afios concedido por las entidades de crédito en su conjunto.

Disponible en hitp://www.bde.cs /webbde/es/ estadis /infoest/tipos /tipos.htm].
“IVA” (“VVA.T.”) significa Impuesto sobre el Valor Anadido.
“Junta de Acreedores” (“Meeting of Creditors”) significa Ia junra de Bonistas, y el proveedor

del Préstamo Subordinado que debera ser establecido en virtud de Ja emision de los Bonos
y se mantendri en vigor hasta el vencimiento total o la cancelacién del Fondo.

“Ley 1/2013” (“Law 1/2013") significa la Ley 1/2013 de 14 de mayo, sobre medidas para
reforzar la protecci6n a los deudores hipotecarios, reestructuracién de deuda y alquiler social.




PAREL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

DR7512325

0772017

“Ley 2/1981” (“Law 2/1981") significa la Ley 2/1981 de 25 de marzo, del Mercado
Hipotecario.

“Ley 2/1994” (“Law 2/ 19947) significa la Ley 3/1994, de 3 de marzo, sobre subrogacién y
modificacion de Préstamos Hipotecarios.

“Ley 22/2003” o “Ley Concursal® (“Law 22/2003” or ‘Insolvensy Aot”) significa la Ley
22/2003, de 9 de julio, Concursal.

“Ley 25/2015” (“Law 25/20157) significa ]a Ley 25/2015 de 28 de Julio sobte mecanismo
de segunda oportunidad, reduccién de Ia carga financiera y otras medidas de orden social.

“Ley 37/1992” {(“Law 37/ 1992”) significa la Ley 37/1992, de 28 de diciembure, del Impuesto
sobre el Valor Afiadido.

“Ley 5/2015” (“Law 5/ 201 5”) significa la Ley 5/2015, de 27 de abuil, sobre fomento de la
financiacién empresarial

“Ley de Enjuiciamiento Civil” o “Ley 1/2000” (“Ciw! Procednral Act” ot “Law 1/20007)
significa la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil

“Ley de Sociedades de Capital” {“Capital Compuries Ad”) significa el Real Decreto-Ley
1/2010 de 2 de Julio por el que se aprueba el texto consolidado de Ja Ley de Sociedades de
Capital. .
“Ley de Sociedades de Inversion” (“Investment Company Aef”) significa la Ley de Sociedades
de Inversion de 1940, tal y como Ja misma haya sido novada.

“Ley del Mercado de Valores™ (“Seauriticr Market Acr”) significa el Real Decreto Lfgislativo
4/2(15, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Valores.

“Liquidacién Anticipada” (“Early Liguidotion”) significa la liquidacién del
ello, la amortizacién anticipada de la emisién de Bonos en una fecha antericf a la Fecha de
Vencitniento Legal, en los supuestos y de conformidad con el procedimientp establecido en
el apartado 4.4.3 del Documento de Registro.

“LTV” significa “Loar o Valnd”, cs decit, la relacion entre el saldo del grincipal pendiente
de pago y el valor de tasacién de cada Préstamo Hipotecario.

“Masgen de la Serie A" (“Class A Margin) significa un margen de/+0,38% anualmente
hasta (e incluyendo) la Fecha de Incremento y un margen de +0,76% aftualmente desde (pero
excluyendo) la Fecha de Inctemento hastz (e incluyendo) Ia Fecha d¢ Vencimiento Final de
Jos Bonos.

“Margen de la Sesie B” (“Class B Margss”) significa un margen del +0,60% anual hasta (e
incluyendo)} Ia Fecha de Incremento y un margen del +1,20% anual desde (pero excluyendo)
la Fecha de Incremento hasta (e incluyendo) la Fecha de Vencimiento Final de los Bonos.

“MIBOR?” significa Madrid Interbank Offered Rate.

“MEFID” significa la Directiva 2004/39/CE del Parlamento Europeo y de Consejo, de 21
de abril de 200, relativa a los mercados de instrumentos financietos, por lo que se modifican




las Directivas 85/611/CEE y 93/6/CEE del Consejo y la Directiva 2000/12/CE del
Parfamento Europeo y del Consejo y se deroga la Directiva 93/22/CEE del Consejo.

“MIFID II” significa la Directiva 2014/65/UE del Patlamento Butopeo y del Conseje, de
15 de mayo de 2014, relativa a los mercados de instrumentos financieros y por al que se
modifica la Direetiva 2002/92/CE y Ia Directiva 2011/61/UE.

“Modulo Adicional a la Nota de Valores™ (“cAdditional Building Block”) significa el Médulo
Adicional a la Nota de Valores relativa a 1a emisién de Bonos elabotada conforme al Anexo
VIII del Reglamento (CE) n® 809/2004, aprobade pot la CNMV con fecha 18 de octubre de
2016.

“MOODY’S” significa Moody’s Investors Setvice Espafia, S.A.

“Nota de Valores” (“Seuritier Note”) significa Ia Nota de Valotes relativa a la emisién de
Bonos claborada conforme al Anexo X111 del Reglamento (CE) n® 809/2004, aprobada por
la CNMV con fecha 7 de noviembre de 2017.

“OLCVYM” (“UCITS™) significa Invetsion Colectiva en Valores Mobiliatios.

“Opcion de Liquidacién” (“Clean-ap Call”) significa cuando la Sociedad Gestora ejercita su
derecho de liquidar el Fondo anticipadamente si en cualquier momento, el Saldo Vivo de los
Detechos de Crédito menos los cobros que no son de principal aplicados a reducir el saldo
vivo cae por debajo del diez por ciento (10%) del saldo vivo en la Fecha de Constitucién, de
conformidad con el apattado 4.4.3 del Documento de Registro.

“Ozden de Prelacion de Pagos de Liquidacion” (“Liguidation Priority of Payments) significa
¢l orden de prelacién de las obligaciones de pago o de retencién del Fondo para la aplicacién
de los Fondos Disponibles de Liquidacin.

“Orden de Prelacién de Pagos™ (“Priority of Payments”) significa el orden de prelacién para
Ia apHeacién de las obligaciones de pago o de retencién del Fondo para la aplicacion de los
Fondos Disponibles.

“Etiqueta PCS” (“PCS Label”) significa la etiqueta para valores garantizados que otorga
Primer Collateralised Securities (PCS) UK. Limited, una sociedad cuya informacién puede
encontrase en la pagina web www.pcsmarket.org/.

“Periodo de Determinacion” (“Defermination Period”) significa cada uno de los periodos
comptendidos entre dos Fechas de Determinacién consecutivas, incluyéndose en cada
Pericdo de Determinacién la Fecha de Determinacion inicial del periodo correspondiente y
excluyéndose la final del petiodo correspondiente,

“Periodo de Suscripeidn” (“Subseription Period”) significa el 16 de noviembre de 2017, desde
las 9:00 horas hasta las 12:00 hotas.

“Periodos de Devengo de Intereses” (“Imerest Avornal Periods”) significa cada uno de los
periodos en los que se divide la emisién de los Bonos, ¥ comprende los dias efectivamente
transenrridns entre cada Fecha de Pago, incluyendo en cada Petiodo de Devengo de Intereses
la Fecha de Pago inicial del periodo correspondiente y excluyendo fa Fecha de Pago final del
periodo correspondiente.
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“Préstamo Hipotecatio con Liberacién de Capital” (“Eguity Release Morgage Loar”)
significa un préstamo hipotecaro residencial en el que los prestatatios han monetizado sus
inmuebles, ya sea por una suma fija de dinero en efectivo o por ingteso regular y periédico.

“Préstamo Subordinado” (“Subordinated Loan™) significa el ptéstamo formalizado con
arreglo al Contrato de Préstamo Subordinado que se define a continuacién.

“Préstamos a Tipo Mixto” (“Mtbc?tf Morggage Loan’™) significa los Préstamos Hipotecarios
con un periodo inicial de tipo fijo de tres (3), cinco (5), siete (7) o diez (10) afios y que después
pasan a tener un tipo de interés variable.

“Préstamos a Tipo Vardiable” (“Varighle Morigage Loar”) significa los Préstamos
Hipotecarios de Tipo Variable.

“Préstamos Hipotecarios Certificados” (“SelfCertified Mortgage L sans”™) significa Préstamos
Hipotecarios comercializados y suseritos sobre Ia premisa de que los solicitantes y/o inter-
mediarios manifestaban sus ingresos sin la previa comprobacién por parte del Cedente.

“Préstamos Hipotecarios a Tipo Fijo y Mixto” (“Fixced and Mixed Morigage Loans™)
significa los Préstamos Hipotecatios a Tipo Fijo y los Préstamos Hipotecarios a Tipo Mixto
en su perdodo inicial de tipo fijo solo.

“Préstamo a Tipo Fijo" (" Fixed Morgtage Loan") significa Yos Préstamos Hipotecarios de tipo
de interés fijo.

“Préstamos Hipotecatios™ (“Mortgage Loans”) significa los préstamos con garantfa
hipotecatia de primer rango concedidos por UCI a petsonas fisicas para fihanciar
operaciones de adquisicién de viviendas terminadas en Espafia o para subrogagiones de
personas fisicas en las financiaciones otorgadas a promotores para la construccigh de casas
en Espafia para su venta. Ninguno de los Préstamos Hipotecarios ha sido gbncedido a
promotores inmobiliatios o pata financiar la rehabilitacién de viviendas. Todos Igfs Préstamos
Hipotecatios estin asegurados con viviendas finalizadas.

“PRIIPS Regulation” significa el Reglamento (UE) no 1286/2014 del Parlaghento Europeo
y del Consejo de 26 de noviembre de 2014 sobre los documentos de datgs fundamentales
relativos a los productos de inversién minorista vinculados y los produftos de inversién
basados en seguros.

“Primer Periodo de Devengo de Intereses™ (“Tirst Interest Acornaf Period”) significa el
pettodo desde la Fecha de Desembolso (incluida) hasta la Primera Feclia de pago (excluida).

“Primer Tipo de Intetés” (“First Interest Rate”) significa el tipo de inferés aplicable respecto
del Primet Periodo de Devengo de Intereses.

“Primera Fecha de Pago™ (“Firsz Payment Dard”) significa 15 de
“PWC” significa Pricewaterhousecoopers Auditores, S.1.

“Ratio de Fallidos Acumulado” (“Cunlative Defanit Ratio”) significa en cualquier Fecha de
Deternsinacion, ¢} saldo acumulado de los Créditos Fallidos desde la Fecha de Constitucién
dividido por el Saldo Vivo de los Derechos de Crédito en la Fecha de Constitucion.

“Ratio de Morosidad” (“Defingueney Ratio”) significa ¢l Salvo Vivo de los Derechos de
Crédito Morosos dividido entre el Saldo Vivo de los Derechos de Crédito.
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“Real Decreto 1065/2007” (“Royal Decree 1065/ 20077) significa el Real Decreto 1065/2007,
de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento General de las actuaciones y
procedimientos de gestidn ¢ inspeccidn tdbutara y de deserrollo de las normas comunes de
los procedimicntos de aplicacién de los tributos.

“Real Decreto 1310/2008” {“Royel Decree 1310/ 20057) significa el Real Decrete 1310/2005,
de 4 de noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Metcado de Valores, en matetia de admisién a negociacidén de valotes en mercados
secundarios oficiales, de ofertas pliblicas de venta o suscripcién y del Folleto exigible a tales
efectos.

“Real Decreto 634 /2015 (“Royal Decree 634/ 20157) significa el Real Decreto 634/2015, de
10 de julio, por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades.

“Real Decreto 716/2009” (“Royal Decree 716/ 20097) significa el Real Decreto 716,/2009, de
24 de abril, por ¢f que se desatrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo,
de regulacién del mercado hipotecario y otras normas del sistema hipotecaro y financieto.

“Real Decreto 878/2015” (“Royal Decree 878/ 20157 significa el Real Decreto 878/2015, de
2 de octubre, sobre compensacién, liquidacién y registto de valores negociables
tepresentados mediante anotaciones en cuenta, sobre el régimen jurfdico de los depositarios
centrales de valores y de las entidades de contrapartida central y sobre requisitos de
cansparencia de los emisores de valores admitidos a negociacién en un mercado secundario
oficial.

“Real Decteto Legislativo 4/2015” (“Rayal Decree-Law 4/20157) significa Real Decreto
Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Mercado de Valotes

““Saldo Vivo al Corriente de Pago de los Préstamos Hipotecarios de Tipo Fijo y Tipo
Mixa” ("Pesforming Ontstanding Balance of Fixed and Mi>ed Morigage Loans™) significa la suma de
los importes principales no vencides y de los importes debidos y no cobrados por el Fondo
en relacién con los Préstamos Hipotecarios de Tipo Fijo y Mixto. A efectos de esta
definicién, los Préstamos Hipotecarios de Tipo Fijo y Mixto serian aquellos Préstamos
Hipotecatios de Tipo Fijo y Mixto que no orginen Derechos de Crédito considerados
Créditos Morosos o Créditos Fallidos.

“Reglamento (CE) n°® 809/2004” (“Regulation (EC) No 809/ 2004”) significa el Reglamento
(CE} n°® 809/2004, de 1a Comisién, de 29 de abril de 2004, relativo a la aplicacién. de I
Directiva 2003/71/CE del Parlamento Eutopeo y del Consejo en cuanto a la informacién
contenida en los folletos, asf como al formato, incorporacion por referencia, publicacién de
dichos folletos y difusién de publicidad,

“Reglamento (CE) 1606/2002” (“Regwlation (EC) 1606/2002") significa el Reglamento
(CE) 1606/2002 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de julio de 2002, relativo a la
aplicacién de normas internacionales de contabilidad,

“Reglamento CRR” significa el Reglamento (UE) 575/2013, del Patlamento Eutopeo y
del Consejo, de 26 de junio de 2013, sobre requisitos pradenciales de las entidades de crédito
¥ empresas de inversion, y por el que se modifica el Reglamento No. 648/2012.

“Reglamento” (“Raudes”) significa la legislacién aplicable a la Junta de Acreedores.
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“Restructuracion” (“Resyructaring”) significa, en relacién a un Detecho de Crédito, I
condonacion, la reduccién o el aplazamiento del pago del principal, de los intereses o de las
comisiones o un cambio en la clasificacién, la prioridad o la subotdinacién de dicha
obligacion (conjuntamente, las “Causas de Restructuracidn’”), sietapre que tal decisién, con
respecto a las Causas de Restructuracidn, se tealice: (i) confotme a los estindares de
razonabilidad y prudencia del titular de dicha obligacién (sin tener en cucnta para tal fin el
efecto de cualquier titulizacién de Dereche de Crédito, aunque teniendo en cuenta cualquier
garantia o fianza imputable al Derecho de Crédito); y (i) con la intencién de que dicha
Restructuracién se haga () pata tinimizar cualquiet pérdida esperada en relacién a dicho
Derecho de Crédito, o (b) pata responder 2 una peticién comercial razonable del Deudor.

“Saldo Vivo de los Bonos de la Serie A” (“Outstanding Printipal Balance of the Class A Notes™)
significa, ent cada dia, el principal de los Bonos de la Seric A en el momento de la emisién,
menos el importe total de todos los pagos de principal sobre los Bonos de la Serie A que se
hayan amortizado en esa fecha o antes de la misma.

“Saldo Vivo de los Bonos de 1a Setie B” (“Outstanding Principal Balunce of the Class B Notes™)
significa, en cada dia, ¢l principal de los Bonos de la Setie B en el momento de la emisidn,
menos el importe toral de todos los pagos de principal sobte los Bonos de la Sede B que se
hayan amortizado en esa fecha o antes de la misma.

“Saldo Vivo de los Bonos™ (“Outstanding Principal Balance of the Notes”) significa, en cualquier
Fecha de Pago la cantidad prncipal de la suma de los Bonos de la Serie A y Serie B gn el
momento de Ja emisién, menos el importe total de todos los pagos principales realfzados
sobre los Bonos en esa fecha o antes de la misma,

“Saldo Vivo de los Derechos de Crédito Fallidos™ (“Ousstanding Batance of 1hf Defanlted
Receivables”) significa la suma las cantidades de ptincipal no vencido y de las captidades de
capital vencido y no cobradas por el Fondo de los Derechos de Crédito Fallidog.

“Saldo Vivo de los Derechos de Crédito Morosos™ (“Outstanding Balance
Receivables”): significa la suma de las cantidades de principal no vencidas y
de capital vencidas y no cobradas por el Fondo de los Derechos de Crédit

the Delingent
las cantidades

Defanited Receivables”) significa el Saldo Vivo de los Derechos de Crédito nhenos el Saldo Vivo
de los Derechos de Crédito Fallidos.

“Saldo Vivo de los Derechos de Crédito” (“Outstanding Balance of tht Receivables™) significa,
en cualguier momento y en relacién a cualquier Derecho de (rédito, las cantidades
devengadas de principal y no cobradas junto con las cantidades/ain no devengadas de
principal y pendientes de vencimiento de los Derechos de Crédito.

“Santander” significa Banco Santander, S.A.

“Tipe de Pantalla” (“Soeen Rate”) significa tipo de interés ofertado en el mercado
interbancario de la eurozona para depésitos en euros a tres meses (excepto para la Primera
Fecha de Interés) que figure en la pagina de Reuters-Eutibotid1 o (A) cualquier otra pagina
que pueda sustituir a la pagina de Reuters-Buribotd! que ofrezca tal informacién para los
mismnos fines o (B) si el servicio deja de mostrar dicha informacién, cualquier otra pagina o




servicio equivalente que muestre la informacion (o, si hay mas de una, aquella que sea
empleada por el Agente de Pagos) o pueda sustituir la pagina de Reuters-Eurdboridi1.

“Setie” {“Class™) significa cada Seric de Bonos.

“Sociedad Gestora” (“Management Company”) significa Santander de Titulizacion, S.G.F.T.,
S.A.

“STS Regulation” significa la Propuesta de Reglamento del Parlamento Earopeo y del
Consejo por el que se establecen normas comunes sobre la ttulizacién y se crea un marco
europeo para la titulizacién siniple, transparente y notmalizada, y por el que’se modifican las
Directivas 2009/65/CE, 2009/ /138/CE y 2011/61/UE y los Regfamentos (CE) n°
1060/2009 y (UE) n° 648/2012

“Tipo de Interés de Referencia” (“Refereave Interest Rate”) s1gmﬁca el tlpO de interés
empleado como tipo base para caleular el Tipo de Interés Nominal.

“Tipo de Interés Nominal” (“Nowinal Interest Raté”) significa el tipo de jnterés aplicable a
los Bonos de la Serie A en cada Fecha de Pago, obtenido de afiadir el margm coi'respondlente
2 los Bonos al Tipo de Interés de Referencia- Ky

“TIR” (“IRR”) significa T'asa Interna de Rentabilidad para los tenedores de los : ,onos
“Titulo Multiple” (“Maliple Titi”) significa el timlo valor representativo de‘ 'los Certificados
de Transmisién de Hipoteca emitidos por UCI sobre los Préstamos Hipotecarios.

“UCI” significa Unién de Créditos Inmobiliarios S.A., Establecimiento Financiero de
Crédito.

“VPO” significa las viviendas que, designadas como residencias habituales permanentes,
tengan la calificacién de proteccién oficial y cuyo tipo, tamafio ¥ precio regulan las
autoridades, estableciendo condiciones econdmicas y tributarias en beneficio del comprador,
el cual debe cumplir determinadas condiciones con respecto a los derechos de propiedad
sobre el inmueble y los ingresos individuales o de la familia.
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