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" José Maria Mateos Salgado
NOTARIO
C/.Castellé 37, 1°

Telf. &1 677 52 66
28001 MADRID

ESCRITURA DE CONSTITUCION DEL “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES BANESTO 3”, CESION
DE DERECHOS DE CREDITO Y EMISION DE BONOS DE
TITULIZACION. ===mmmmm e oo

D ——————

NUMERO DOSCIENTOS DIECISEIS. --------=========zmmnnnnn--

En Madrid, a veintiuno de enero de dos mil trece. -------------

Ante mi, JOSE-MARIA MATEOS SALGADO, Notario de

DON MIGUEL SANCHEZ VAQUERO, mayor de edad,
casado, empleado de banca, con domicilio profesional en Madrid,
Avenida Gran Via de Hortaleza, numero 3; y provisto de D.N.l./
N.I.F., nUmero 07.958.624-A. -mmmmmmmmm e

Y DONA MARIA-JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, mayor
de edad, casada, Abogada, con domicilio profesional en Boadilla
del Monte (Madrid), Avenida de Cantabria s/n, 28660, y provista
de D.N.I./N.I.F., nUmero 04.566.826-S. -----=--mmmmmmmmmmmeeeeeeee
-------------------------------- INTERVIENEN: ------=nmmmmmmm oo

Don Miguel Sanchez Vaquero, en nombre vy
representacion de “BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A.” (en
adelante, indistintamente, “BANESTO?”, el “Cedente”, la "Entidad

Suscriptora”, el “Agente de Pagos” o el “Administrador”), con



domicilio social en Madrid, Avda. Gran Via de Hortaleza, 3; con
C.I.F. A-28000032; constituida el dia 1 de Mayo de 1902, ante el
Notario que fue de Madrid Sr. Garcia Lastra;, adaptados sus
Estatutos mediante escritura otorgada ante el Notario de Madrid,
Don Félix Pastor Ridruejo, el 16 de Agosto de 1991, con el
namero 3.482 de su protocolo; modificada en cuanto a los
articulos 36 y 38 de los Estatutos Sociales, mediante otra
escritura también autorizada por el citado Notario, Don Feélix
Pastor Ridruejo, el dia 29 de Septiembre de 1991, con el nimero
3.947 de su protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid,
al tomo 1.582, folio 1, Hoja numero M-28.968, inscripcion 4.4172.-

Actla como apoderado, y se encuentra facultado para este
acto en virtud de acuerdos adoptados por la Comision Ejecutiva
de dicha Sociedad, el 5 de noviembre de 2012, elevado a
publico, mediante escritura de fecha 14 de noviembre de 2012,
otorgada ante el Notario de Madrid, Don Miguel Ruiz-Gallardon
Garcia de la Rasilla, bajo el numero 5.479 de orden de su
protocolo, copia de la cual, se me exhibe y se incorpora a esta
matriz como ANEXO0 I. =--m-mmmmmmm oo

Y Dofla Maria-José Olmedilla Gonzalez, en nombre y
representacion de  “SANTANDER DE  TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.",
(en adelante, la “Sociedad Gestora”), y en su condiciéon de

Director General, con domicilio social en Boadilla del Monte



(Madrid), Avda. de Cantabria s/n, titular del C.I.F. numero A-
80481419, constituida en escritura otorgada el dia veintiuno de
diciembre de 1992 ante el Notario de Madrid Don Francisco Mata
Pallarés, con el namero 1310 de su protocolo, en virtud de
autorizacion del Ministerio de Economia y Hacienda otorgada el
diez de diciembre de mil novecientos noventa y dos previo
informe de la Comisiébn Nacional del Mercado de Valores, e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4.789, Folio
75 de la Seccién 82, Hoja M-78658, Inscripcion 12 y en el Registro

de la Comisién Nacional del Mercado de Valores con el nimero

Adicionalmente, la Sociedad Gestora modifico sus Estatutos
mediante acuerdo de su Consejo de Administracién adoptado el
15 de Junio de 1998, y formalizado en escritura publica
autorizada por el infrascrito Notario, Roberto Parejo Gamir el 20
de Julio de 1998, con el nimero 3.070 de mi protocolo con el fin
de adecuarse a los requisitos establecidos para las sociedades
gestoras de fondos de titulizacion de activos, por el Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo. Tal modificacion fue autorizada por el

Ministro de Economia y Hacienda el dieciséis de julio de 1998 de



conformidad con lo exigido en la Disposicion Transitoria Unica del
citado Real Decreto. -------=-=-=-mmmmm oo

Fue cambiada su denominacion diferentes veces, habiendo
adoptado su actual denominacion de “SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A.”, en virtud de escritura otorgada ante el
infrascrito Notario, el 8 de Marzo de 2004, con el nUmero 622 de
mi protocolo, que se inscribio en el Registro Mercantil en el Tomo
4.789, Folio 93, Seccion 82, Hoja M- 78658, Inscripcion 302, --------

Y por dltimo, mediante otra escritura de fecha 2 de Julio de
2004, otorgada ante el infrascrito Notario, bajo el nimero 1902 de
orden de mi protocolo, fue trasladado su domicilio social al que
actualmente tieNe. -----=---m-mmm oo

El objeto de la sociedad es el exclusivo de las sociedades
gestoras de Fondos de Titulizacion. --------=-=====mmmmmmmmmm oo

Actia como Secretaria no Consejera del Consejo de
Administracion de dicha Sociedad, cuya vigencia me asegura, y
gue me consta a mi, el Notario, ejerce en la actualidad, cargo
para que fue reelegida por tiempo indefinido, por acuerdo del
citado Consejo de Administracion de la Sociedad, adoptado en su
sesion celebrada con fecha 10 de Diciembre de 2.002, elevado a
publico, mediante escritura de fecha 21 de Enero de 2.003,
otorgada ante el tantas veces repetido Notario sefior Parejo

Gamir, bajo el numero 181 de orden de su protocolo, copia de la



cual, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en
el Tomo 4789, Folio 94, Seccién 8, Hoja numero M-78658,
inscripcién 273, he tenido a la vista y devuelvo; y ademas, se
encuentra facultada para este acto en virtud de acuerdo del citado
Consejo de Administracion de 25 de octubre de 2012, segun
resulta de certificacion expedida por la propia compareciente,
como tal Secretaria no Consejera de dicho Consejo de
Administracién, con el Visto Bueno de su Presidente Don José-
Antonio Alvarez Alvéarez, cuyas firmas considero legitimas por
serme conocidas, que se me exhibe, y que se incorpora a esta
matriz como ANEX0 I, —--mmmmmm oo e

Juzgo yo, el Notario, que los poderes y cargo, en virtud de
los cuales actian los apoderados o representantes, cuya vigencia
me aseguran, son suficientes para este otorgamiento, por estar
facultados los representantes para los actos contenidos en la
PreSente @SCrtUra. ----=-m-mmmmmmm oo oo oo e

Identifico a los sefiores comparecientes por el medio
supletorio a que se refiere el apartado c) del articulo 23 de la Ley
Organica del Notariado. =---=-==========m s m oo

Tienen a mi juicio, segun respectivamente actlan,



I. Que BANESTO es una entidad de crédito que desea
titulizar determinados derechos de crédito que figuran en su
cartera, relacionados en un soporte informatico unido a esta
matriz, como Anexo lll, y que se describen en la Estipulacion 7
de la presente Escritura de Constitucion (en adelante, los
“Activos”) y que se derivan de préstamos sin garantia especifica
(es decir, con la garantia de los bienes del deudor, presentes y
futuros), préstamos garantizados con garantia personal (avales)
ylo, en su caso, garantia real distinta de hipoteca inmobiliaria
(depositos en efectivo, prendas sobre participaciones en Fondos
de Inversion y otros valores mobiliarios, prendas de fondos
publicos y prendas sobre pdlizas de seguros.) concedidos por
BANESTO a pequefias y medianas empresas (PYMES) vy
auténomos que cumplen con la Recomendacion 2003/361/CE de
la Comision, de 6 de mayo de 2003 con domicilio en Espafa
para financiar sus actividades econdmicas o la adquisiciéon de
bienes terrenos u otros inmuebles afectos a su actividad
econdmica asi como para la construcciéon y rehabilitacion de los
MISIMOS. == m = m oo oo o e

II. Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir
Fondos de Titulizacion de Activos y, en consecuencia, para

ejercer la administracion y representacion legal de los mismos, al



amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998, regulador de
los Fondos de Titulizacibn de Activos y de las Sociedades
Gestoras de Fondos de Titulizacion (en adelante, “Real Decreto
026/1998") . -mmm

lll. Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con el Real
Decreto 926/1998, quiere proceder a constituir un Fondo de
Titulizacion de Activos con la denominacion de “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES BANESTO 3,
pudiendo ser utilizadas indistintamente para su identificacion las
denominaciones abreviadas "F.T.A. PYMES BANESTO 3" y
"FTA PYMES BANESTO 3 " (en adelante, también, el

IV. Que la Sociedad Gestora, actuando como representante
legal del Fondo, procedera a adquirir los Activos cedidos por
BANESTO que integrardn el activo del Fondo. Asimismo, en
nombre y representacion del Fondo, la Sociedad Gestora
procedera a emitir los bonos de titulizacion (en adelante, los
“Bonos”) que integraran el pasivo del Fondo. ---------=-=======mmmn---

V. Que se ha llevado a cabo la verificacion de una serie de

atributos de los préstamos que van a ser objeto de esta



titulizacion mediante una auditoria cuyo informe se adjunta como
Anexo 1V a la presente Escritura de Constitucion. ---------------------

VI. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo
5.1.e) del Real Decreto 926/1998, la constitucion del Fondo y la
emision de los Bonos tiene como requisito previo el registro por la
Comisién Nacional del Mercado de Valores (en adelante,
“CNMV”) del correspondiente folleto informativo, en los términos
previstos en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores, modificada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre, la
Ley 44/2002, de 22 de noviembre y el Real Decreto Ley 5/2005,
de 11 de marzo (en adelante, la “Ley 24/1988” o la "Ley del
Mercado de Valores"), asi como en el Real Decreto 1310/2005,
de 4 de noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en materia de
admision a negociacion de valores en mercados secundarios
oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcion y del folleto
exigible a tales efectos (en adelante, el “Real Decreto
1310/2005"). =mmmmmmm e oo oo

Que este preceptivo registro previo por la CNMV, se ha
efectuado mediante el registro de un documento sobre factores
de riesgo, un documento conteniendo definiciones, un documento
de registro conforme al Anexo VII del Reglamento (CE) n°
809/2004, de la Comision, de 29 de abril del 2004 (en adelante, el
“Reglamento (CE) n° 809/2004") relativo a la aplicacion de la



Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y del Consejo en
cuanto a la informacion contenida en los folletos, asi como al
formato, incorporacion por referencia, publicaciéon de dichos
folletos y difusién de publicidad (en adelante, el “Documento de
Registro”), una nota de valores conforme al Anexo Xl del
Reglamento (CE) n® 809/2004 (en adelante, la “Nota de Valores”)
y un médulo adicional a la Nota de Valores conforme al Anexo VI
del Reglamento (CE) n° 809/2004 (en adelante, el “Mddulo
Adicional a la Nota de Valores” y, conjuntamente con el
documento de los factores de riesgo, el documento de las
definiciones, el Documento de Registro y la Nota de Valores, el
“Folleto”) con fecha 17 de enero de 2013 (segun se acredita
mediante el oportuno escrito de registro, suscrito por la CNMV,
copia del cual se adjunta como Anexo V a la presente Escritura
de ConstituCION). —====mmmmm e

VII. Que los préstamos de los que se derivan los Activos
gue se pretenden ceder al Fondo se han instrumentado en pdliza
mercantil o contrato privado, y son de los dos tipos siguientes: (i)
préstamos sin garantia especifica (es decir, con la garantia de los

bienes del deudor, presentes y futuros), vy (ii) préstamos



garantizados con garantia personal (avales) y/o, en su caso,
garantia real distinta de hipoteca inmobiliaria (depositos en
efectivo, prendas sobre participaciones en Fondos de Inversion y
otros valores mobiliarios, prendas de fondos publicos y prendas
sobre podlizas de seguros) (en adelante, los "Préstamos”) que
BANESTO ha concedido a las pequeiias y medianas empresas
(PYMES) y autébnomos que cumplen con la Recomendacion
2003/361/CE de la Comision, de 6 de mayo de 2003 con domicilio
en Espafa para la financiacion de sus actividades. -------------------

VIIl. Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
adquiere de BANESTO en esta misma fecha, los Activos (tal y
como éstos se definen en la Seccion Il de la presente Escritura de
Constitucion). La adquisicion de los se lleva a cabo en virtud de la
presente Escritura de Constitucion, suscrita entre BANESTO vy la
Sociedad Gestora. ---------=-=-mmmmm oo -

IX. Que, no obstante la cesioén de los Activos, BANESTO
conservara, como mandatario de la Sociedad Gestora, la
administracion y gestion de los Préstamos frente a los Deudores
de los mismos, en los términos previstos en la presente Escritura
de CoNStItUCION. ==-=-===mmm e oo oo

X. Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora,
procedera, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto
926/1998, a realizar una emision de Bonos por importe de

QUINIENTOS OCHENTA Y OCHO MILLONES DE EUROS



(588.000.000 €) de euros de valor nominal, constituida por CINCO
MIL OCHOCIENTOS OCHENTA (5.880) Bonos, representados
mediante anotaciones en cuenta.-------------=-====m=mmmmmmommoemmeo oo
El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)
Series de Bonos, correspondiendo a cada una de ellas el
siguiente importe nominal total: ----------====== o s m oo
Serie A: con un importe nominal total de CUATROCIENTOS
VEINTISEIS MILLONES TRESCIENTOS MIL EUROS
(426.300.000 €), esta constituida por CUATRO MIL
DOSCIENTOS SESENTA Y TRES (4.263) Bonos de CIEN MIL
EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno; ------------==--==-----
Serie B: con un importe nominal total de SESENTA Y TRES
MILLONES SETECIENTOS MIL EUROS (63.700.000 €), esta
constituida por SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE (637) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno; y-------
Serie C: con un importe nominal total de NOVENTA Y
OCHO MILLONES DE EUROS (98.000.000 €), esta constituida
por NOVECIENTOS OCHENTA (980) Bonos de CIEN MIL
EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno; ------------==--==-----
XI. Que, con fecha 16 de enero de 2013, Standard & Poor’s



Credit Market Services Europe Limited (“S&P”), y DBRS, Ratings
Limited (en adelante, “DBRS” y conjuntamente con S&P, las
“Agencias de Calificacién”) han asignado las calificaciones
provisionales siguientes a los Bonos y esperan asignar las
mismas calificaciones finales con anterioridad al inicio de la Fecha

de Suscripcion de 10S BON0S. --------=-=-=-=mmmmmm oo

S&P DBRS
Serie A A- (sf) A (sf)
Serie B BBB (sf) BBB (sf)
Serie C CC(sf) C (sf)

XIl. Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12.1 del
Real Decreto 926/1998 y en el Folleto, la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo tiene capacidad para otorgar la
presente Escritura de Constitucion de fondo de titulizacion de
activos, cesion de derechos de crédito y emision de bonos de
titUliZaCION. —-m-mmm e oo

Esta Escritura de Constitucion no contradice los términos
establecidos en el Folleto y coincide con el proyecto de escritura

gue se ha remitido a la CNMV con anterioridad al registro del

En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan

el otorgamiento de la presente Escritura de Constituciéon de Fondo



de Titulizaciéon de Activos, PYMES BANESTO 3, Cesién de
Activos y Emision de Bonos de Titulizacion (en adelante, también,
la “Escritura de Constitucion”), a la que se incorporan,
formando parte integrante de la misma, los Anexos que en la

misma se citan y que se regira por las siguientes ----------------------

SECCION |
CONSTITUCION DE FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS, PYMES BANESTO 3.

1. CONSTITUCION DEL FONDO. ----mmmmmmmmmmmmmmm e

La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
Fondo de Titulizacion de Activos con la denominacion “FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES BANESTO 3” que se
regird (i) por lo dispuesto en la presente Escritura de Constitucion;
(i) el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo y disposiciones que
lo desarrollen, (iii) la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion (en adelante, la

"Ley 19/1992"), (iv) la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se



adapta la legislacion espafiola en materia de Entidades de Crédito
a la Segunda Directiva de Coordinacion Bancaria y se introducen
otras modificaciones relativas al sistema financiero (en adelante,
la "Ley 3/1994"), (v) la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, por la que
se modifica la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del
Mercado Hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y
financiero, de regulacion de las hipotecas inversas y el seguro de
dependencia y por la que se establece determinada norma
tributaria, (vi) el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que
se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras normas del
sistema hipotecario y financiero (vii) la Ley 24/1988, de 28 de
julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision,
inspecciodn, sancion y en todo aquello que resulte de aplicacion,
(viii) el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se
desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, en materia de admision a negociacion de
valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de
venta o suscripcion y del folleto exigible a tales efectos, (ix) la
Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se
desarrolla el articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, (x) por lo dispuesto en el Folleto; y (xi) por
las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor que

resulten de aplicacion en cada momento. --------=--=-====nmmmmmmmmmmne



2. NATURALEZA, ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION DEL FONDOQ. -------mmmmmmmmmemmmmmem e
2.1. Naturaleza. ------------mmmmmm oo
El Fondo carece de personalidad juridica. La Sociedad
Gestora, en consecuencia, debera llevar a cabo su administracion
y representacion y cumplir las obligaciones legalmente previstas
con relacién al Fondo y de cuyo incumplimiento sera responsable
frente a los tenedores de los Bonos y el resto de los acreedores
ordinarios del Fondo con el limite de su patrimonio.-------------------
El Fondo tendréa el caracter de cerrado por el activo y por el
PASIVO. —mmmm e
2.2. Administracién y representacion del Fondo. ----------
La administracion y representacion legal del Fondo
correspondera a la Sociedad Gestora, en los términos previstos
en el Real Decreto 926/1998 y demas normativa aplicable, sin
perjuicio de lo establecido en la presente Escritura de
CONSHUCION . === oo
Le correspondera también a la Sociedad Gestora, en
calidad de gestora de negocios ajenos, la representacion y

defensa de los intereses de los titulares de los Bonos y de los



restantes acreedores ordinarios del Fondo. En consecuencia, la
Sociedad Gestora debera velar en todo momento por los
intereses de los titulares de los Bonos, supeditando sus
actuaciones a la defensa de los mismos y ateniéndose a las
disposiciones que se establezcan reglamentariamente al efecto.--

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con el Real Decreto
926/1998, representando al Fondo y defendiendo los intereses de
los tenedores de los Bonos y de los restantes acreedores del
Fondo como si de intereses propios se tratara, extremando los
niveles de diligencia, informacion y defensa de los intereses de
aquellos y evitando situaciones que supongan conflictos de
intereses, dando prioridad a los intereses de los tenedores de los
Bonos y a los de los restantes acreedores del Fondo frente a los
gue le son propios. La Sociedad Gestora sera responsable frente
a los tenedores de los Bonos y restantes acreedores del Fondo
por todos los perjuicios que les cause por el incumplimiento de
sus obligaciones. Asimismo, sera responsable en el orden
sancionador que le resulte de aplicacion conforme a lo dispuesto
enlaley 19/1992, --mmmmmmm oo o e e

Los titulares de los Bonos no tendran accion contra la
Sociedad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento o
inobservancia de lo dispuesto en la presente Escritura de

Constitucion, en el Folleto y en la normativa vigente y, por tanto,



nunca como consecuencia de la existencia de morosidad o
amortizacion anticipada de los Activos, del incumplimiento de las
contrapartes de las operaciones contratadas en nombre y por
cuenta del Fondo, o por insuficiencia de las operaciones de
proteccion para atender el servicio financiero de los Bonos. --------

2.3. Sustitucién de la Sociedad Gestora. ---------------------

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracion y
representacion del Fondo de conformidad con las disposiciones
gue se establezcan reglamentariamente al efecto. Asi, de acuerdo
con lo previsto en los articulos 18 y 19 del Real Decreto
926/1998, la sustitucion de la Sociedad Gestora se realizara por
el siguiente procedimiento: ------=--===mmmm o m oo

() La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcion
cuando asi lo estime pertinente y solicitar voluntariamente su
sustitucion, mediante escrito dirigido a la CNMV en el que hara
constar la designacion de la sociedad gestora sustituta. A tal
escrito se acompafard el de la nueva sociedad gestora
debidamente autorizada e inscrita como tal en los registros
especiales de la CNMV, en el que ésta se declare dispuesta a

aceptar tal funcion e interese la correspondiente autorizacion. La



renuncia de la Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad como sociedad gestora del Fondo deberan ser
aprobados por la CNMV. En ningun caso podra la Sociedad
Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no hayan
sido cumplidos todos los requisitos y tramites para que su
sustituta pueda asumir plenamente sus funciones con relacion al
Fondo. Tampoco podra la Sociedad Gestora renunciar a sus
funciones si por razén de la referida sustitucion, la calificacion
otorgada a cualquiera de las Series de Bonos emitidos con cargo
al Fondo disminuyese. Todos los gastos que se generen como
consecuencia de dicha sustitucion seran soportados por la propia

Sociedad Gestora, no pudiendo ser imputados, en ningun caso, al

(i) En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora
cualquiera de las causas de disolucion previstas en los articulos
360, 363.1 y 368 de la Ley de Sociedades de Capital, se
procedera a la sustitucion de la Sociedad Gestora. La
concurrencia de cualquiera de dichas causas se comunicara por
la Sociedad Gestora a la CNMV. En este supuesto, la Sociedad
Gestora estara obligada al cumplimiento de lo previsto en el
apartado (i) precedente con anterioridad a su disolucion. ------------

(i) En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera
declarada en concurso, o fuera revocada su autorizacion, debera

proceder a nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La



sustitucion tendra que hacerse efectiva antes que transcurran
cuatro (4) meses desde la fecha en que se produjo el evento
determinante de la sustitucion. Si habiendo transcurrido cuatro (4)
meses desde que tuvo lugar el evento determinante de la
sustitucion, la Sociedad Gestora no hubiera designado una nueva
sociedad gestora, se procedera a la Liquidacion Anticipada del
Fondo (tal y como se describe en la Estipulacién 5.1) y a la
amortizacion de los Bonos, para lo que deberan realizarse las
actuaciones previstas en la Estipulacion 5.3 de la presente
Escritura de ConstituCiON. -=--=-=-====mmmm oo

(iv) La sustitucion de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la CNMV de
conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores, deberé ser
comunicada a las Agencias de Calificacion y se publicara, en el
plazo de quince (15) dias, mediante un anuncio en dos (2) diarios
de difusiéon nacional y en el boletin del AIAF, Mercado de Renta
Fija (en adelante, “AlAF"). --mmmmmm s oo oo

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su

sustitucion por otra sociedad gestora de conformidad con el



régimen previsto en los parrafos anteriores de esta Estipulacion.
La sociedad gestora sustituta deberd quedar subrogada en los
derechos y obligaciones que, en relacion con el Folleto y la
presente Escritura de Constitucion, correspondan a la Sociedad
Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la
nueva sociedad gestora cuantos documentos Yy registros
contables e informaticos relativos al Fondo obren en su poder. ----

2.4. Comision por la Administracion y Representacion
del FONAO. ----m-mmm oo

En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la
Sociedad Gestora, ésta percibird una comision de estructuracion
pagadera en la Fecha de Desembolso, y de una sola vez igual a
NOVENTA MIL EUROS (90.000 €), en su caso, impuestos
indirectos incluidos, por su labor como promotora del Fondo,
disefio financiero de la estructura de la operacion y por su labor
de coordinacion entre el Cedente, las Agencias de Calificacion y
las autoridades de supervision. Adicionalmente, el Fondo abonara
a la misma en cada Fecha de Pago (tal y como este término se
define en la Estipulacion 9.7 de la presente Escritura de
Constitucion) de los Bonos, una comision de administracion
periodica igual al cero coma cero dos por ciento (0,02%) anual, en
Su caso, impuestos indirectos incluidos, que se devengara sobre
los dias efectivos de cada Periodo de Devengo de Intereses (tal y

como este término se define en la Estipulacion 9.5 de la presente



Escritura de Constitucion), se pagara trimestralmente en cada una
de las Fechas de Pago y se calculard sobre la suma de los
Saldos de Principal Pendientes de Pago de los Bonos (tal y como
este término se define en la Estipulacién 9.9.4.2 de la presente
Escritura de Constituciébn) en la Fecha de Determinacion
correspondiente a esa Fecha de Pago. La comisién devengada
desde el dia de hoy (en adelante, la “Fecha de Constitucién”)
hasta la primera Fecha de Pago de los Bonos se ajustara
proporcionalmente a los dias transcurridos entre ambas fechas,
calculandose sobre el importe nominal de los Bonos emitidos. ----

El calculo de la comision de administracion peridédica a
pagar en una Fecha de Pago determinada se realizara con

arreglo a la siguiente formula: ---------=-=-=-=-=-memmmmmmm oo

A=B" 002% -4

365
n 0] 31 [
A = Comisibn pagadera en una Fecha de Pago

determinada. =---=-====mm=mmmm s
B =Suma de Saldos de Principal Pendientes de Pago de los
Bonos, en la Fecha de Determinacion correspondiente a esa

Fecha de Pago. ----m-m--mmmmmmmm oo



d =Numero de dias transcurridos durante cada Periodo de
Devengo de INtereSes. ---------mmmmmmm oo e e e
3. IMPUTACION TEMPORAL DE INGRESOS Y GASTOS
DEL FONDO. ~---mmm s s oo oo e e
El criterio contable que se utilizara en la preparacion de la
informacion contable del Fondo es el del principio de devengo, es
decir, que la imputacion de los ingresos y gastos se realizara en
funcidn de la corriente real de bienes y servicios que los mismos
representan y con independencia del momento en que se
produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. ----
4. SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD
GESTORA., mm e oo
De conformidad con lo previsto en el Real Decreto
926/1998, el Fondo y su Sociedad Gestora quedaran sujetos al

régimen de supervision, inspeccion y, en su caso, sancion por la

Asi, la Sociedad Gestora se compromete a remitir a la
CNMYV, trimestralmente o en cualquier otro momento que se le
solicite, y con la mayor diligencia posible, la informacion relativa a
los Bonos, al comportamiento de los Activos, amortizaciones
anticipadas, y situacion economico-financiera del Fondo.------------

En este sentido sera de aplicacion al Fondo y a su Sociedad
Gestora el régimen previsto en la Ley 19/1992 y en la Ley del

Mercado de Valores. -----------m-mmmmom e



5. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL

5.1Liquidacién anticipada del Fondo. ---------========emrmmnm--

La Sociedad Gestora estara facultada para proceder a la
Liquidaciéon Anticipada del Fondo y con ello a la amortizacién
anticipada en una Fecha de Pago de la totalidad de la emisién de
los Bonos (la "Amortizacién Anticipada”), en los términos
establecidos en la presente Estipulacion, en los siguientes
SUPUESTOS: === mmm s oo e

(i) Cuando el Saldo Vivo de los Activos (tal y como este
término se define en la Estipulacion 9.9.4.3 siguiente) sea inferior
al diez por ciento (10%) del saldo vivo de los mismos en la
presente Fecha de Constitucion, siempre y cuando el importe de
la venta de los Activos pendientes de amortizacion, junto con el
saldo que exista en ese momento en la Cuenta de Tesoreria (tal y
como se define este término en la Estipulacion 15.2 de la
presente Escritura de Constitucion) permita una total cancelacion
de todas las obligaciones pendientes con los titulares de los
Bonos y respetando los pagos anteriores a éstos cuyo orden de

prelacion sea preferente segin lo dispuesto en la Estipulacion



19.3 de la presente Escritura de Constitucion; -----------=-==--=--=-----

(i) Cuando por razon de algun evento o circunstancia de
cualquier indole ajena al desenvolvimiento del Fondo o de la
concurrencia de circunstancias excepcionales, se produjera, a
juicio de la Sociedad Gestora, una alteracion sustancial o se
desvirtuase de forma permanente el equilibrio financiero del
Fondo. Se incluyen en este supuesto circunstancias tales como la
existencia de una modificacibn en las normas legales o
reglamentarias, el establecimiento de obligaciones de retencion o
demas situaciones que de modo permanente pudieran afectar al
equilibrio financiero del FONdo; --------=======smmm oo

(i) Obligatoriamente, en (a) el supuesto previsto en el
articulo 19 del Real Decreto 926/1998, que establece Ia
obligacioén de liquidar anticipadamente el Fondo en el caso de que
hubieran transcurrido cuatro (4) meses desde que tuviera lugar un
evento determinante de la sustitucion forzosa de la Sociedad
Gestora, por ser ésta declarada en concurso, asi como en (b) el
supuesto de que fuera revocada su autorizacion administrativa,
sin que hubiese encontrado una nueva sociedad gestora
dispuesta a encargarse de la gestion del Fondo; ------------=--=-------

(iv) Cuando se produzca un impago indicativo de un
desequilibrio grave y permanente en relacion con alguno de los
Bonos o0 se prevea que se va a producir; ----------======mmsmmmmmmnmnan

(v) En el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con



el consentimiento y la aceptacién expresa de todos los tenedores
de los Bonos y de todos los que mantengan contratos en vigor
con el Fondo, tanto en relacion al pago de las cantidades que
dicha Liquidacién Anticipada impligue como en relacién al
procedimiento en que deba ser llevada a cabo; y ----------------=-----

(vi) Cuando hubieren transcurrido cuarenta y dos (42)
meses desde la fecha del dltimo vencimiento de los Activos

aunque se encontraran aun débitos vencidos pendientes de

La liquidacion del Fondo deber4d ser comunicada
previamente a la CNMV, a las Agencias de Calificacion y después
a los titulares de los Bonos, en la forma prevista en la Estipulacion
17 de la presente Escritura de Constitucion, con una antelacion
minima de treinta (30) Dias Habiles a aquél en que haya de
producirse la Amortizacion Anticipada. ------------=-=====mmmmmmmmmmmeee

5.2. Extincion del FONdo.-------=-==mmmmmm oo

La extincién del Fondo se producira (i) por la amortizacion
integra de los Activos; (i) por la amortizacién integra de los
Bonos; (iii) por la finalizacién del proceso de liquidacion anticipada

previsto en el sub-apartado (1) anterior; (iv) por la llegada de la



Fecha de Vencimiento Legal; y (v) cuando no se confirmen como
definitivas las calificaciones provisionales asignadas a los Bonos
con anterioridad a la Fecha de Suscripcion. ---------=--=-==mmnmmmmemeev

En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones
descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora
informara a la CNMV e iniciara los tramites pertinentes para la
extincion del FONdo. -------=---mmmmm oo

5.3. Actuaciones para la liquidacion y extincion del

Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, lleve a cabo la liquidacion y extincién del Fondo y, en su
caso, la Liguidacion Anticipada del Fondo y la Amortizacion
Anticipada de la emision de los Bonos en aquellos supuestos que
se determinan en la Estipulacidén 5.1 anterior y, en concreto, para
gue el Fondo disponga de liquidez suficiente para hacer frente a
sus obligaciones de pago, procedera la Sociedad Gestora, en
nombre del Fondo, a llevar a cabo alguna o todas de las
siguientes aCtUaCIONES: ==----==-=mmm s oo e

() vender los Activos por un precio que no podra ser
inferior a la suma del valor de principal mas los intereses
devengados y no cobrados de los Activos pendientes de
amortizacion. A estos efectos, la Sociedad Gestora debera
solicitar oferta, al menos, a cinco (5) entidades de las mas activas

en la compraventa de activos similares, no pudiendo venderlos a



un precio inferior a la mejor oferta recibida. El Cedente tendra un
derecho de tanteo para adquirir dichos Activos, en las condiciones
gue establezca la Sociedad Gestora en el momento de la
liquidacién de tal forma que tendra preferencia frente a terceros,
para adquirir los Activos. Para el ejercicio del derecho de tanteo,
el Cedente dispondra de un plazo de cinco (5) Dias Habiles desde
la fecha en que la Sociedad Gestora le comunique las
condiciones (precio, forma de pago, etc.) en que se procedera a
la enajenacion de los Activos. La oferta del Cedente debera
igualar al menos, la mejor de las ofertas efectuadas por terceros.
En el supuesto de que ninguna oferta llegara a cubrir el
valor del principal més los intereses devengados y no cobrados
de los Activos pendientes de amortizar, la Sociedad Gestora
estara obligada a aceptar la mejor oferta de las recibidas (en el
entendido de que deberd haber solicitado, al menos, cinco (5)
ofertas) por los Activos. En este supuesto, el Cedente gozara
igualmente del derecho de tanteo anteriormente descrito, siempre
gue su oferta iguale, al menos, la mejor de las efectuadas por
LI COIOS. —-mmmmmmm oo s

Este derecho de tanteo no implica, en ningun caso, un



pacto o declaracion de recompra de los Activos por parte del
Cedente; Y/0 —----mmmmmm o s

(i) vender cualesquiera otros activos del Fondo diferentes
de los Activos y del efectivo por un precio no inferior al de
mercado. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora
solicitara de, al menos, una entidad especializada en la valoracion
o comercializacion de activos similares a aquellos cuya venta se
pretenda los informes de valoracion que juzgue necesarios,
procediendo a la venta de los activos en cuestion por el
procedimiento que permita obtener un precio mas alto en el
MEICAUO; Y/0 --m-mm oo oo e e

(iif) cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios
para el proceso de liquidacion del Fondo. --------=--=-==-=mnmmmmmmmameeee

La Sociedad Gestora aplicara inmediatamente todas las
cantidades que haya obtenido por la enajenacion de los Activos y
cualesquiera otros activos del Fondo al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y orden de prelacion que
corresponde, segun se determina en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de Constitucion. La Amortizacién Anticipada de
la totalidad de los Bonos en cualquiera de los supuestos previstos
en la Estipulacion 5.1 anterior, se realizara por el Saldo de
Principal Pendiente de Pago de los Bonos hasta esa fecha mas
los intereses devengados y no pagados hasta la fecha de

Amortizacion Anticipada, deducida, en su caso, la retencion fiscal



y libre de gastos para el tenedor, cantidades que, a todos los
efectos legales, se reputaran en esta Ultima fecha, vencidas,
liquidas y exigibles. —------mm-m e

En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo y
realizados todos los pagos previstos conforme al Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion establecido en la Estipulacion
19.3 siguiente, existiera algin remanente o se encontraren
pendientes de resolucion procedimientos judiciales o notariales
iniciados como consecuencia del impago, por algun Deudor de los
Activos (todo ello de conformidad con lo dispuesto en la
Estipulacion 8.12(a) de la presente Escritura de Constitucion),
tanto el citado remanente como la continuacién y/o el producto de
la resoluciéon de los procedimientos citados seran a favor de
BANE ST O, o mm oo oo e

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
representacion del Fondo, no procedera a la extincién del Fondo
hasta que no haya procedido a la liquidacién de los Activos y
cualesquiera otros activos remanentes del Fondo y a la
distribucion de los fondos disponibles del Fondo, siguiendo el

Orden de Prelacibn de Pagos de Liguidacion previsto en la



Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. --------

Transcurrido un plazo maximo de seis (6) meses desde la
liquidacion de los Activos y cualesquiera otros activos remanentes
del Fondo vy la distribucion de los fondos disponibles, la Sociedad
Gestora otorgara un acta notarial declarando (i) extinguido el
Fondo, asi como las causas previstas en la presente Escritura de
Constitucion y en el Folleto que motivaron su extincion, (i) el
procedimiento de comunicacion a los tenedores de los Bonos y a
la CNMV llevado a cabo, y (iii)) la distribucion de las cantidades
disponibles del Fondo siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucion, y dara cumplimiento a los demas
tramites administrativos que resulten procedentes. Dicho

documento notarial sera remitido por la Sociedad Gestora a la

En el supuesto de que se produjese la causa de liquidacion
prevista en el apartado 5.2(v) anterior (esto es, cuando no se
confirmen como definitivas las calificaciones provisionales
asignadas a los Bonos con anterioridad a la Fecha de
Suscripcidn) se resolvera la constitucion del Fondo asi como la
emision de los Bonos y los contratos suscritos por la Sociedad
Gestora, actuando en nombre del Fondo, a excepcion del
Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos de Constitucion y

Emisién a que se hace referencia en la Estipulacion 15.1 de la



presente Escritura de Constitucion, con cargo al cual se satisfaran
los gastos de constitucién y emision en que el Fondo hubiera
podido incurrir y que Unicamente se cancelarda una vez
satisfechos los citados gastos quedando subordinado el reintegro
del principal al cumplimiento de las deméas obligaciones
contraidas por la Sociedad Gestora, en nhombre y representacion
del Fondo. Dicha resolucién serda comunicada inmediatamente a
la CNMV vy, transcurrido un (1) mes desde que tuviese lugar la
causa de resolucién de la constituciéon del Fondo, la Sociedad
Gestora otorgara acta notarial que remitira a la CNMV y a las

Agencias de Calificacién, declarando la extinciéon del Fondo y su

SECCION II
CESION DE ACTIVOS.

6. CESION DE LOS ACTIVOS. ---------nnnmemmmmmmmmmmmeeeeeeee

BANESTO cede al Fondo en la presente Fecha de
Constitucion activos cuyo principal total es igual a
CUATROCIENTOS NOVENTA MIL CIENTO VEINTIDOS EUROS
CON SETENTA Y SEIS CENTIMOS DE EURO (490.000.122,76
€) (I0S "ACHIVOS"). ~mmmmm oo



6.1. ACHIVOS. ~m-mmmm oo

BANESTO cede al Fondo, en este acto de constitucion del
mismo y en virtud de la presente Escritura de Constitucion,
CINCO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y UN (5.231) Préstamos
por un importe total igual a CUATROCIENTOS NOVENTA MIL
CIENTO VEINTIDOS EUROS CON SETENTA Y SEIS
CENTIMOS DE EURO (490.000.122,76 €).-----========n=mmmmmmmmmmnmn-

El Fondo adquiere el cien por cien (100%) del Saldo Vivo
Pendiente de reembolso de cada uno de los Préstamos
adquiridos en el dia de hoy, Fecha de Constitucion del Fondo, con
sujecion a los términos y condiciones de la presente Escritura de
Constitucion y, en particular a los recogidos en la Estipulacion 6.5
y los Requisitos y Declaraciones de la Estipulacion 7 de la
presente Escritura de Constitucion y con las caracteristicas
economico financieras contenidas en el apartado 2 del Mddulo
Adicional a la Nota de Valores. ---------=-===mmmmmm oo

Dicha cesidn es plena e incondicional y se realiza hasta el
total vencimiento de los Activos derivados de los Préstamos
objeto de la CeSION. —---mmmmm oo

Los Activos derivados de Préstamos objeto de cesion al
Fondo a través de la presente Escritura de Constitucion se
relacionan en el Anexo Ill a la misma, en el que se recogen las
caracteristicas concretas mas relevantes de los mismos que

permiten su identificacion. -----------=-===-mmmmmmm o



6.2. Sustitucion de los ACtivOS. ----------m-m-mmmmmmm e

En el caso de que alguno de los Activos estuviese afectado
por un vicio oculto por no ajustarse en la presente Fecha de
Constitucion a los requisitos que tales Activos deben reunir para
ser susceptibles de ser cedidos al Fondo y a las declaraciones
realizadas a tal efecto por el Cedente a la Sociedad Gestora
reproducidas en la Estipulacién 7 de la presente Escritura de
Constitucion, o no reunir en la presente fecha las caracteristicas
comunicadas por BANESTO a la Sociedad Gestora, la parte que
tuviere conocimiento de dicha circunstancia lo notificara por
escrito a la otra, debiendo ambas partes, dentro de los diez (10)
Dias Habiles siguientes, proceder a la subsanacién de dicho vicio
oculto o, si dicho vicio oculto no fuera susceptible de
subsanacién, a la sustitucién del Activo afectado por otro u otros
con saldo vivo total igual o ligeramente inferior al del Activo
sustituido en el caso de que dicho Activo tenga un tipo de interés
variable, el nuevo Activo debera tener también un tipo de interés
variable y que deberan cumplir con las declaraciones del Cedente
a la Sociedad Gestora reproducidas en la Estipulaciéon 7 de la

presente Escritura de Constituciéon y ser homogéneos en plazo



residual, tipo de interés, valor de principal pendiente de
reembolso, calidad crediticia del deudor y calidad de la garantia,
de forma que el equilibrio financiero del Fondo y la calificacién de
los Bonos no se vean afectados por la sustitucion. --------------------

La sustitucion se llevard a cabo mediante la resolucion
simultanea de la cesion del Activo afectado por el vicio oculto y la
cesion al Fondo del Activo(s) que haya(n) de sustituirlo BANESTO
debera reembolsar al Fondo cualesquiera cantidades impagadas
relativas al Activo sustituido mediante su abono en la Cuenta de
Tesoreria. Asimismo, en el caso de que el Saldo Vivo del Activo
sustituto sea ligeramente inferior al del Activo sustituido,
BANESTO debera reembolsar al Fondo la diferencia, tomando en
cuenta el valor nominal, los intereses devengados y no vencidos
correspondientes asi como cualesquiera cantidades impagadas
relativas a dicho Activo, mediante su abono en la Cuenta de
Tesoreria en la fecha correspondiente.-----------======msmmmmmmmmmmmmmeee

En particular, la modificacion por el Cedente, durante la
vigencia de los Préstamos, de las condiciones de éstos sin
sujecion a los limites establecidos en la legislacion especial
aplicable y a los términos pactados entre el Fondo y el Cedente
en la presente Escritura de Constitucion vy, por tanto,
absolutamente excepcional, supondria un incumplimiento por
parte del Cedente de sus obligaciones que no debe ser soportado

por el Fondo. Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la



Sociedad Gestora, podra (i) exigir la correspondiente
indemnizacién por dafios y perjuicios e (ii) instar la sustitucion o
reembolso de los Activos afectados, de conformidad con lo
dispuesto en el presente apartado, no suponiendo ello que el
Cedente garantice el buen fin de la operacion, sino la necesaria
reparacion de los efectos producidos por el incumplimiento de sus
obligaciones, de conformidad con el articulo 1.124 del Cadigo
Civil. La Sociedad Gestora comunicara de forma inmediata a la
CNMV las sustituciones o amortizaciones de Activos que se
realicen como consecuencia del incumplimiento por parte del
Cedente. Los gastos que las actuaciones para remediar el
incumplimiento del Cedente originen deben ser soportados por
éste, sin poder repercutirse al Fondo. --------===========mmmmmmrmm e

En el caso de que la sustitucion referida no pueda tener
lugar o no se lleve a cabo dentro del plazo de diez (10) Dias
Habiles, la Sociedad Gestora resolvera la cesion del Activo
afectado por el vicio oculto, debiendo BANESTO en tal caso
reembolsar al Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto con los
intereses devengados y no vencidos correspondientes, asi como

cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activo,



mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria. --------------=-=--------

6.3. Precio de la cesion de los Activos. ---------------=----=---

El precio de cesion de los Activos sera a la par, es decir, el
principal pendiente de reembolso de los Activos agrupados en el
Fondo en la presente Fecha de Constitucion. ------------=--=-mnmmnuu--

El precio de cesién deberd ser integramente satisfecho
antes de las 15:00 horas (CET) de la Fecha de Desembolso (tal y
como este término se define en la Estipulacion 10.3 siguiente),
valor ese mismo dia, una vez que quede efectuado el desembolso
por la suscripcion de los Bonos conforme a lo dispuesto en la
Estipulacion 10 de la presente Escritura de Constitucion. El pago
se efectuard mediante orden cursada por la Sociedad Gestora a
BANESTO para que proceda a cargar en la cuenta de tesoreria
abierta en BANESTO a nombre del Fondo (en adelante, la
“Cuenta de Tesoreria”), el importe del precio para la adquisicion
de los Activos. BANESTO no percibird intereses por el
aplazamiento del pago del precio de los Activos hasta la Fecha de
Desembols0. --------mm-m e

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,
consecuentemente, la cesion de los Activos conforme a lo
previsto en la Estipulacion 6 de la presente Escritura de
Constitucion, (i) se extinguira la obligacion de pago del precio total
por parte del Fondo por la cesion de los Activos, y (ii) la Sociedad

Gestora estara obligada a restituir a BANESTO en cualesquiera



derechos que se hubieran devengado a favor del Fondo por la
CeSION de 10S ACHIVOS. ~----=mmmmm oo o
La cartera preliminar de préstamos seleccionados de la que
se extraeran los Activos que seran cedidos al Fondo en la
presente Fecha de Constitucion esta formada por 8.158
Préstamos cuyo principal pendiente de vencer, a 17 de diciembre
de 2012 ascendia a QUINIENTOS CINCUENTA Y SIETE
MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y DOS MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA T TRES EUROS CON
OCHENTA Y DOS (557.792.453,82.-€). ------=--=mmmmmmmm oo
El desglose y caracteristicas de los Préstamos se recoge en
€l ANEXO . —-mmm e o e e
6.4. Legislacién aplicable ala cesion de los Activos.-----
La cesion de los Activos estd sometida a la legislacion
comun espafiola. De acuerdo con la legislacion comin espafiola
vigente, la validez de la cesion de los Activos al Fondo por parte
del Cedente esta sujeta a que no exista impedimento alguno para
su libre cesion al Fondo, o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deudor, dicho consentimiento hubiese sido

obtenido. --------mmm e



No se prevé la notificacion de la cesion a los Deudores en el
momento de la cesidn. A tenor del articulo 1.495 del Codigo Civil,
el Deudor que antes de tener conocimiento de la cesién pague al
acreedor, quedara liberado de la obligacion. A estos efectos, el
Cedente debera natificar (por si o por conducto notarial) la cesion,
cuando sea necesario o requerido de acuerdo con los términos
del correspondiente Activo, a los respectivos Deudores si asi lo
requiere la Sociedad Gestora y, en todo caso, en un supuesto de
concurso del Cedente. Una vez notificada la cesion a los
Deudores, éstos soOlo quedan liberados de sus obligaciones
mediante el pago al Fondo. Conforme al articulo 1.198 del Codigo
Civil, el Deudor que hubiere consentido la cesion no podra oponer
al Fondo la compensacion que le hubiera correspondido frente al
Cedente. ---m-mmmmmm o

6.5.Términos y condiciones de las cesiones de los

La cesion al Fondo de los Activos se realizara en las
siguientes CONAICIONES: ==--=-==-=mmmmm oo e

(i) La cesion de los Activos comprende la totalidad del
principal pendiente de reembolso, asi como los intereses
ordinarios y de demora devengados desde la presente Fecha de
Constitucion del Fondo. En consecuencia, la cesion de los Activos
no comprendera los intereses devengados y no vencidos desde la

ultima fecha de liquidacion de intereses de cada uno de los



Préstamos hasta la fecha de la cesion, es decir, la presente
Fecha de Constitucion del Fondo, correspondiendo tales intereses
al Cedente.------m-mmm oo

(i) La cesion al Fondo de los Activos es plena e
incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de [0S MISMOS. —-----====mmmm oo

(iii) El precio de cesion de los Activos seré a la par, es decir,
el principal pendiente de amortizar de los Activos agrupados en el
Fondo en la presente Fecha de Constitucion. --------==========-emcuuno-

(iv) La cesién de los Activos comprende, igualmente, la de
cualesquiera garantias reales o personales que se hubieran
establecido en garantia de cada Activo y de los derechos
accesorios del miSmO. -------=-=mmmmmm oo

(v) El Cedente no responderd de la solvencia de los
Deudores ni de la suficiencia de las garantias de los Activos. ------

El Cedente Unicamente responderd de la existencia y
legitimidad de los Activos en el momento de la cesion en los
términos y condiciones que determine el Folleto, asi como de la
personalidad con la que efectla la cesion y de las declaraciones

reproducidas en la Estipulacién 7 de la presente Escritura de



CONSHItUCION. ===mmmm oo oo oo

(vi) En el supuesto excepcional de que un Deudor opusiese
a BANESTO la compensacion frente a uno de los Activos,
BANESTO sera responsable frente al Fondo de cualesquiera
dafios y perjuicios experimentados por éste como resultado de
dicho ejercicio del derecho de compensacion por cualquiera de
los Deudores, debiendo pagar al Fondo una cantidad igual a
aquélla que hubiere sido objeto de compensacion por el Deudor
correspondiente, mas, en su caso, los intereses devengados por
dicha cantidad desde la fecha en que tuvo lugar la compensacion
(inclusive) hasta la fecha de su pago por BANESTO al Fondo
(exclusive) calculados al tipo establecido en el Activo
COrrESPONAIENTE. === mm oo e

(vii) Sin perjuicio de lo establecido en la Estipulacion 6.2 de
la presente Escritura de Constitucion, BANESTO no asumira
ninguna obligacion de recompra de los Activos. ------------=--=--=-----

(viii) La cesion de los Activos esta sometida a la legislacion
comun espafiola. De acuerdo con la legislacion comun espafiola
vigente, la validez de la cesion de los Activos al Fondo por parte
del Cedente esta sujeta a que no exista impedimento alguno para
su libre cesion al Fondo o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deudor, dicho consentimiento hubiese sido
obtenido. —------m-m o

No se prevé la notificacion de la cesion a los Deudores en el



momento de la cesion. A tenor del articulo 1.495 del Codigo Civil,
el Deudor que antes de tener conocimiento de la cesion pague al
acreedor, quedard liberado de la obligacién. A estos efectos, el
Cedente debera notificar (por si o por conducto notarial) la cesion,
cuando sea necesario o requerido de acuerdo con los términos
del correspondiente Activo, a los respectivos Deudores si asi lo
requiere la Sociedad Gestora y, en todo caso, en un supuesto de
concurso del Cedente. Una vez notificada la cesién a los
Deudores, éstos soOlo quedan liberados de sus obligaciones
mediante el pago al Fondo. Conforme al articulo 1.198 del Cdodigo
Civil, el Deudor que hubiere consentido la cesién no podra oponer
al Fondo la compensacion que le hubiera correspondido frente al
CUBNE. == m oo e

No obstante lo anterior, en caso de concurso, o indicios del
mismo, de intervencion por el Banco de Espafia, de liquidacion o
de sustitucion del Administrador o porque la Sociedad Gestora lo
estime razonablemente justificado, ésta podra requerir al
Administrador para que notifiqgue a los Deudores (y, en su caso, a
los terceros garantes y a las compafiias aseguradoras) la

transmision al Fondo de los Activos pendientes de reembolso, asi



como que los pagos derivados de los mismos solo tendran
caracter liberatorio si se efectitan en la Cuenta de Tesoreria
abierta a nombre del Fondo. No obstante, tanto en caso de que el
Administrador no hubiese cumplido la notificacion a los Deudores
Yy, en su caso, a los terceros garantes y a las compafiias
aseguradoras, dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la
recepcion del requerimiento como en caso de concurso o
liquidacion del Administrador, sera la propia Sociedad Gestora,
directamente o a través de un nuevo Administrador que hubiere
designado, la que efectle la notificacion a los Deudores y, en su
caso, a los terceros garantes y a las compafias aseguradoras. ---

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros contables pertinentes, con el fin de garantizar la
maxima eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias
accesorias frente a terCeros. ---------=-m-mmmmmm oo

Asimismo, el Cedente otorgara las mas amplias facultades
gue en Derecho sean necesarias a la Sociedad Gestora para que
ésta pueda, en nombre del Fondo, notificar la cesion a los
Deudores en el momento que lo estime oportuno. ------------=--------

El Cedente asumird los gastos de notificacion a los

Deudores aun en el caso de que la misma sea realizada por la



Sociedad Gestora. --------=-===mmmmm o
6.6. Responsabilidad del Cedente. ---------=-mmmmmmmmmmmmmeeee
BANESTO no respondera de la solvencia del Deudor ni de
la suficiencia de las garantias de los Activos. -------=========mmrmmnmamm
BANESTO Unicamente respondera de la existencia y
legitimidad de los Activos en el momento de la cesion en los
términos y condiciones que se declaran en la presente Escritura
de Constitucion, asi como de la personalidad con la que efectla
la cesion y de las declaraciones recogidas en la Estipulacién 7 de
la presente Escritura de Constitucion. --------=========mmmmmmmrmmmmmeee

6.7. Derechos conferidos al Fondo por la cesion de los

ACTIVOS . m e e
El Fondo, en cuanto titular de los Activos, ostentara los

derechos reconocidos al cesionario en el articulo 1.528 del

COdigO CiVil, ==mmmmmm s e
En concreto, los Activos confieren los siguientes derechos:-
a) la totalidad de las cantidades que se devenguen por la

amortizacion del capital o principal de los Activos;---------------------
b) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los

intereses ordinarios de 10S ACtiVOS; ----------=-====mmmmmmmmm oo



c) la totalidad de las cantidades devengadas por los
intereses de demora de 10S ACtiVOS;-===========mmmmmmmmmme oo
d) cualesquiera cantidades o activos percibidos por
ejecucion judicial o notarial de las garantias; y--------------==--=--=----
e) todos los posibles derechos o indemnizaciones que
pudieran resultar a favor de BANESTO. ----------mmmmmmmmmm oo
BANESTO cede en la presente fecha al Fondo los derechos
gue le corresponde como beneficiaria de dichos contratos de
seguro de dafios suscritos por los Deudores o cualquier otra
poliza de seguro que otorgue una cobertura equivalente.
Corresponderan por tanto al Fondo, en cuanto titular de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, todas las cantidades
gue le hubiera correspondido percibir a la Entidad Cedente por
EStE CONCEPLO. ~mm == m oo o e
La cesion de los Activos comprendera la totalidad del
principal pendiente de reembolso, asi como los intereses
ordinarios y de demora devengados desde la presente Fecha de
Constitucion del Fondo. Las comisiones derivadas de los Activos
cedidos no son objeto de cesion al Fondo. --------=--=-===mmmmmmmmmeee
Todos los derechos anteriormente mencionados se
devengaran a favor del Fondo desde la presente Fecha de
CONSHItUCION. ~==mmmm oo o
Los derechos del Fondo resultantes de los Activos estan

vinculados a los pagos realizados por los Deudores contra los



Préstamos y, por tanto, quedan directamente afectados por la
evolucion, retrasos, anticipos o cualquier otra incidencia de los
MU SIMNIOS . == === === oo o e e e

6.8. Notificacion alos Deudores. -------=========mmmmmmmmmmmnae

En los contratos que documentan los Activos no se
contienen clausulas en las que se exija la autorizacién de los
Deudores para llevar a cabo la cesion.----------======mmmmmmmmmmmoeeeee

BANESTO continuara administrando los Activos, conforme
a lo establecido en la Estipulacién 8 de la presente Escritura de
Constitucion. La Sociedad Gestora y BANESTO acuerdan no
notificar en este momento la cesién a los respectivos Deudores.--

No obstante lo anterior, en caso de concurso, o indicios del
mismo, de intervencion por el Banco de Espafia, de liquidacion o
de sustitucion del Administrador o porque la Sociedad Gestora lo
estime razonablemente justificado, ésta podra requerir al
Administrador para gue notifiqgue a los Deudores (y, en su caso, a
los terceros garantes y a las compafiias aseguradoras) la
transmision al Fondo de los Activos pendientes de reembolso, asi
como que los pagos derivados de los mismos solo tendran

caracter liberatorio si se efectian en la Cuenta de Tesoreria



abierta a nombre del Fondo. No obstante, tanto en caso de que el
Administrador no hubiese cumplido la notificacion a los Deudores
Yy, en su caso, a los terceros garantes y a las compafiias
aseguradoras, dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la
recepcion del requerimiento como en caso de concurso o
liquidacion del Administrador, sera la propia Sociedad Gestora,
directamente o a través de un nuevo Administrador que hubiere
designado, la que efectue la notificacion a los Deudores y, en su
caso, a los terceros garantes y a las compafias aseguradoras.----

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros contables pertinentes, con el fin de garantizar la
maxima eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias
accesorias frente a terCeros. -------=-=-m-mmmmmm oo

Asimismo, el Cedente otorgara las mas amplias facultades
gue en Derecho sean necesarias a la Sociedad Gestora para que
ésta pueda, en nombre del Fondo, notificar la cesion a los
Deudores en el momento que lo estime oportuno. ------------=--------

El Cedente asumird los gastos de notificacion a los
Deudores aun en el caso de que la misma sea realizada por la
Sociedad Gestora. --------==-=-mmmmm oo

6.9. Cumplimiento del Real Decreto 216/2008. --------------



En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 40 bis del
Real Decreto 216/2008, de 20 de diciembre, sobre recursos
propios de las entidades financieras (el “Real Decreto 216/2008"),
introducido por el Real Decreto 771/2011, de 3 de junio, el
Cedente ha comunicado a la Sociedad Gestora que retendra en el
Fondo, de manera constante, un interés econdmico neto
significativo en los términos requeridos por el Banco de Espafia. A
estos efectos, el Cedente ha comunicado a la Sociedad Gestora
gue se entenderd por “de manera constante” que el interés
econdémico neto retenido no se cubre ni se vende, salvo por los
ajustes derivados de la amortizacibn de bonos descritos a
continuaciéon y que no afectan al cumplimiento del compromiso de
retencion. El Cedente se compromete a incluir en su pagina web
www.banesto.es (o la que la sustituya en el futuro) una referencia
a la localizacién en la que se pueden encontrar todos los detalles

actualizados sobre el requisito de retencion de interés econémico

Sin perjuicio de lo anterior, se proporcionan a continuacion
determinados detalles sobre dicha retencion. En particular: --------

* Que, de conformidad con lo previsto en el apartado d) del



citado articulo 40 bis.1, el Cedente, en calidad de entidad
originadora de la titulizacién, se compromete a retener la Serie C
y al menos, un cinco por ciento (5%) del saldo de principal
pendiente de cada uno de los tramos vendidos o transferidos a
los inversores, y ello en los términos requeridos al efecto por
Banco de Espafia. No obstante, y como consecuencia de la
amortizacion de los Bonos emitidos por el Fondo de Titulizacion
de Activos, el compromiso de retencién de los bonos, e incluso
del préstamo subordinado, se podra ajustar proporcionalmente al
importe de bonos amortizados. ---------==========mmm oo

* Que el Cedente se compromete a comunicar a la
Sociedad Gestora, con periodicidad trimestral, el mantenimiento
del compromiso de retencién asumido, para que ésta, a su vez,
haga publica dicha confirmacién, mediante publicacion en su
pagina web, www.santanderdetitulizacion.com. A los efectos de
esta comunicacion, el Cedente debera declarar explicitamente
gue no ha llevado a cabo ninguna actuacion (cobertura del riesgo
de crédito, venta, toma de posiciones cortas, etc) que haya
socavado la aplicacion del requisito de retencion. ----------------------

En cumplimiento de lo dispuesto en el segundo parrafo del
articulo 40 quéater del Real Decreto 216/2008, el Cedente debe
cerciorarse de que los posibles inversores puedan acceder
facilmente a todos los datos pertinentes para que aquéllos

puedan cumplir con sus obligaciones de diligencia debida. Por



ello, en el caso de que haya transmision a terceros de bonos de
titulizacién, cualquiera que sea el importe transferido, el Cedente
incluira en su pagina web, www.banesto.es (o la que la sustituya
en el futuro), una referencia a la localizacibn en la que se
encuentran disponibles dichos datos que, en la medida en que se
consideren relevantes, incluirdn informacién sobre la calidad
crediticia y la evolucion de las exposiciones subyacentes, los
flujos de tesoreria y las garantias reales que respaldan las
exposiciones de titulizacién, y cuanta informacién resulte
necesaria para realizar pruebas de resistencia minuciosas y
documentadas respecto de los flujos de caja y el valor de las
garantias reales que respaldan las exposiciones subyacentes. ----

7. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE BANESTO. ------

BANESTO, como titular de los Préstamos de los que
derivan los Activos objeto de cesion al Fondo, declara y garantiza
a la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, lo
SIQUIBNEE . - mmm oo e

(@) En relacion con BANESTO: ------=--==mmmmmmmmmmm oo

(1) Que BANESTO es una entidad de crédito debidamente

constituida de acuerdo con la legislacion vigente y se halla inscrita



en el Registro Mercantil de Madrid.---------=-=====mmmmmmmmmm oo
(2) Que los 6rganos sociales de BANESTO han adoptado
validamente todos los acuerdos sociales necesarios para la
cesion al Fondo de los Activos y para otorgar la presente
Escritura de Constitucion y los contratos descritos en la
Estipulaciones 15.1, 15.2, 15.3 y 15.4 siguientes. ----------=--=--=-----
(3) Que BANESTO esta facultado para otorgar todos los
Préstamos que se ceden en virtud de la presente Escritura de
CONSHtUCION. === mmm oo oo e
(4) Que ni a la fecha de la presente Escritura de
Constitucion, ni en ningln momento desde su constitucion, se ha
encontrado BANESTO en situacidon de insolvencia, concurso,
suspension de pagos 0 quiebra.----------=-mmmmm oo
(5) Que tiene las cuentas anuales correspondientes a los
tres (3) ultimos ejercicios cerrados debidamente auditadas y el
informe de auditoria correspondiente al ultimo de ellos, el afio
2011, no contiene salvedades. ----=====mmmmmmm o
(b)En relacién con todos los Activos: ---------=--=mmmmmmmmmeee
(1) Que los Activos existen, son validos y ejecutables de
acuerdo con la legislacion aplicable, habiéndose observado en su
constitucion todas las disposiciones legales vigentes. ----------------
(2) Que los datos incluidos en la presente Escritura de
Constitucion y en el Folleto en relacién con los Activos reflejan

exactamente su situacion a la fecha de su cesion. -------=====-emmm--



(3) Que desde el momento de su concesion, los Activos han
sido y estan siendo administrados por BANESTO de acuerdo con
los procedimientos habituales que tiene establecidos.----------------

(4) Que BANESTO ha seguido fielmente la politica de
concesiébn de riesgos vigente en cada momento Yy
sustancialmente similar a la descrita en el apartado 2.2.7 del
Modulo Adicional a la Nota de Valores, en la concesion de todos y
cada uno de l0S Préstamos. -------=-=====-mmmmmm oo

(5) Que los Activos derivan de préstamos concedidos por
BANESTO a pequefias y medianas empresas (PYMES) vy
auténomos que cumplen con la Recomendacién 2003/361/CE de
la Comision, de 6 de mayo de 2003, con domicilio en Espafia, con
la finalidad de financiar sus actividades econdmicas o la
adquisicion de bienes terrenos u otros inmuebles afectos a su
actividad econdémica asi como para la construccion vy
rehabilitacion de 10S MISMOS. -------mmm oo

(6) Que los Activos estan denominados y son pagaderos en
euros y no tienen garantia especifica, estdn garantizados por
terceros (aval) y/o por garantia real no inmobiliaria--------------------

(7) Que los Activos devengaran interés a tipo fijo y/o a tipo



variable (referenciado a algun indice de mercado, sin que, en
ningun caso, se prevea un limite maximo ni minimo en el tipo de
interés aplicable). -------=-mmmmmm oo
(8) Que todos los Activos tienen una fecha de vencimiento
anterior al 25 de febrero de 2031.----------=---m-mmmmm oo
(9) Que los Activos han sido originados en el curso ordinario
de los negocios de BANESTO. —-------mmmmmmm s oo
(10) Que BANESTO ostenta la titularidad de los Activos,
libre de cargas y reclamaciones, no habiendo recibido BANESTO
notificacion de reclamacibn o0 compensacion alguna con
anterioridad a su cesion al Fondo. ---------=--===-===mmmemmmem oo
(11) Que los pagos del Deudor derivados de los Préstamos
no estan sujetos a deducciéon o retencion alguna de indole
tribUtaria. -----=-=m = m o
(12) Que no existe impedimento alguno para su libre cesion
al Fondo o, en el caso de que fuera necesario el consentimiento
del Deudor, dicho consentimiento ha sido obtenido. ----------====-----
(13) Que constituye una obligacion valida y vinculante de
pago para el Deudor y es exigible de acuerdo con sus propios
TEIMINOS. —-m == oo oo e e
(14) Que el pago de las cuotas de principal e intereses de
los Activos se produce mediante domiciliacién bancaria generada
automaticamente y autorizada por el correspondiente Deudor en

el momento de formalizar la operacion. ------------=-=------m-m-mcmomee-



(15) Que los Activos se rigen por la ley espafiola. -------------
(16) Que los Activos estan documentados en documento
privado o en péliza intervenida por fedatario publico, tal y como se
detalla en los Procedimientos de Formalizacién recogidos en el
apartado 2.2.7 del Modulo Adicional conservando BANESTO,
segun corresponda, primera copia de la pdliza o bien un ejemplar
del contrato privado. -------=--=-=mmmm oo
(17) Que ninguna persona tiene, respecto de los Activos, un
derecho preferente al Fondo. ----------=-==-==-m oo oo
(18) Que no tiene conocimiento de que ninguno de los
Deudores es titular de ningun derecho de crédito frente a
BANESTO que le confiera el derecho a ejercitar la compensacion
frente al mismo y que pudiera afectar negativamente a los
Activos, sin perjuicio de los derechos de los Deudores que fueran
titulares de depdsitos o cuentas a la vista con BANESTO. ----------
(19) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios
de cualquier tipo en relacion con los Préstamos que puedan
perjudicar la validez y exigibilidad de los mismos. ---------------------
(20) Que las garantias de los Préstamos son validas y

ejecutables de acuerdo con la legislacion aplicable, y BANESTO



no tiene conocimiento de la existencia de ninguna circunstancia
gue impida la ejecucion de las mismas. ----------=-=======smmmmmmmmmmmaen
(21) Que los Préstamos estan claramente identificados en el
sistema informéatico de BANESTO desde el momento de su
concesion a favor de BANESTO, y han sido y son objeto de
administracion, analisis y seguimiento por parte de BANESTO de
acuerdo con los procedimientos habituales que tiene
establecidos. —--------mm-m oo
(22) Que los Préstamos cedidos al Fondo han sido
efectivamente y totalmente dispuestos por los Deudores con
caracter previo a su cesion al Fondo. ---------==-====mmmmmmmmm e
(23) Que todos los Préstamos son bilaterales, concedidos
por Banesto a los Deudores sin que haya Préstamos sindicados. -
(24) En el momento de la cesion, no se cederan Activos de
empresas del Grupo Banesto. ---------=-=-mmmmmmm oo
(25) Que los Activos derivados de los préstamos tienen
pagos de principal e intereses de forma mensual, trimestral,
semestral, anual o a vencimiento, con independencia de los
periodos de carencia iniciales. -------========mm oo
(26) Que la cartera preliminar no tiene Préstamos con
impagos superiores a cinco dias. No obstante, en el momento de
la cesion, ningun Préstamo tendra impagos.-----------=-==-=====-=-o---
(27) Que ninguno de los Deudores se encuentran en

SItuacion CONCUrSal. --------=-m-m oo



(28) Que ninguno de los Activos corresponde a derechos de
crédito derivados de una operacion de arrendamiento financiero
(leasing) o concedidos a promotores. -------------=-==-=m-mmmmmmeo oo

SECCION 1
ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS.

8. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS. ---

8.1. AdmInNistracion. --------mmmmm oo

La descripcion del régimen y procedimientos ordinarios de
administracion y custodia (en adelante, los “Servicios”) de los
ACtiVoSs €s la SigUuieNnte: -------m-mmmmmm oo

BANESTO, entidad Cedente de los Activos, de conformidad
con lo establecido en el articulo 2.2 del Real Decreto 926/1998,
se obliga a ejercer la custodia y administraciéon de los Activos,
regulandose las relaciones entre BANESTO y el Fondo por lo
dispuesto en la presente Escritura de Constitucién. -------------------

BANESTO seguird administrando los Activos, dedicando el
mismo tiempo y atencion a los mismos y ejerciendo el mismo
nivel de pericia, cuidado y diligencia en la administracién de los
mismos que el que dedicaria y ejerceria en la administracion de

préstamos que no hubiera cedido y, en cualquier caso, ejercitara



un nivel adecuado de pericia, cuidado y diligencia en la prestacion
de los Servicios previstos en la presente Escritura de
CONSHItUCION. ===mmmm oo oo oo

BANESTO acepta el mandato recibido de la Sociedad
Gestora y, en virtud de dicho mandato, se compromete a lo
SIQUI BN == m oo e

(i) A ejercer la administracion y gestion de los Activos
adquiridos por el Fondo en los términos del régimen y los
procedimientos ordinarios de administracion 'y gestion
establecidos en la presente Escritura de Constitucion; ---------------

(i) A seguir administrando los Activos, dedicando el mismo
tiempo y atencion y el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia
en la administracion de los mismos que el que dedicaria y
ejerceria en la administracion de sus propios préstamos y, en
cualquier caso, ejercitara un nivel adecuado de pericia, cuidado y
diligencia en la prestacion de los servicios previstos en la
presente Escritura de Constitucion; -------=-==-===mmmmmmmmmmmmo oo

(ii) A que los procedimientos que aplica y aplicara para la
administracion y gestion de los Activos son y seguiran siendo
conformes a las leyes y normas legales en vigor que sean
aplicables; —--=-=mmm oo

(iv) A cumplir las instrucciones que le imparta la Sociedad
Gestora con la debida lealtad; -----============ =

(v) A indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios que



puedan derivarse del incumplimiento de las obligaciones
CONLraidas. ------=mm oo o s

La descripcion del régimen y procedimientos ordinarios de
los Servicios es la siguiente: ---------=--mmmmm o

8.2. DUracCiONn. —--mmmmmmmmm oo e

Los servicios seran prestados por el Administrador hasta
gue, una vez amortizada la totalidad de los Activos adquiridos por
el Fondo, se extingan todas las obligaciones asumidas por el
Administrador en cuanto Cedente de aquéllos, o cuando concluya
la liquidacion del Fondo una vez extinguido éste, sin perjuicio de
la posible revocacion anticipada de su mandato. ----------=-=====------

En caso de concurso del Administrador, de intervencion por
el Banco de Espafa, de incumplimiento por el Administrador de
las obligaciones que la presente Escritura de Constitucion le
impone al mismo o cambio en su situacién financiera que
supongan un perjuicio o riesgo para la estructura financiera del
Fondo o para los derechos e intereses de los titulares de los
Bonos, la Sociedad Gestora, siempre que lo considere necesario,
procedera a realizar, si fuera legalmente posible, entre otras y

previa comunicaciéon a la CNMV y a las Agencias de Calificacion,



alguna de las siguientes actuaciones para que no se vea
perjudicada la calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias
de Calificacion: -=----==-=-mmm oo

(i) requerir al Administrador para que subcontrate o delegue
en otra entidad la realizacion de dichas obligaciones por otra
entidad que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga la capacidad
legal y técnica adecuadas, y siempre que no se produzca un
impacto negativo en la calificacién de los Bonos; 0 --------------------

(i) garantizar por una tercera entidad con una calificacion y
calidad crediticia suficiente, la totalidad o parte de las
obligaciones del Administrador; 0 --------=======-mmmmmm oo

(iii) revocar el nombramiento del Administrador, en cuyo
caso, la Sociedad Gestora debera designar previamente un nuevo
Administrador que cuente con una calidad crediticia suficiente y
gue acepte las obligaciones recogidas en la presente Escritura de
Constitucion. Cualquier gasto o coste adicional derivado de tales
actuaciones sera cubierto por el Administrador y, en ningun caso,
por el Fondo o la Sociedad Gestora. ----------=========smmrmmmmmmmm e

En caso de concurso del Administrador, la actuacion (iii)
anterior sera la Unica posible. --------== - m s

La Sociedad Gestora tendra en cuenta las propuestas que
el Administrador le formule tanto sobre la subcontratacion,
delegacion o designacion del sustituto en la realizacion de sus

obligaciones, como sobre la entidad que pudiera garantizarle en



la ejecucion de las misSmas. --------=-mmmmmmmm oo

El Administrador, a su vez, podra voluntariamente renunciar
a ejercer la administracion y gestion de los Activos si fuera posible
conforme a la legislacién vigente en cada momento y siempre que
(i) fuera autorizada por la Sociedad Gestora, (i) la Sociedad
Gestora hubiera designado un nuevo Administrador, (iii) el
Administrador hubiera indemnizado al Fondo por los dafios vy
perjuicios que la renuncia y la sustitucion pudieran causarle
ademas cualquier coste adicional sera a su cargo, nho
repercutiéndolo por tanto al Fondo y (iv) no se produzca un
impacto negativo en la calificacion de los Bonos. Dicho cambio
debera ser comunicado previamente a la CNMV. --=-----=--=-emeemeev

8.3. Responsabilidad de BANESTO en la custodia y
adMinNiStracioN. =--mmmmmm oo

BANESTO se compromete a actuar en la custodia y
administracion de los Activos con toda la diligencia debida y
respondera ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de
cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia.--------

BANESTO indemnizara al Fondo, a través de su Sociedad

Gestora, de cualquier dafio, pérdida o gasto en que hubiera



incurrido por razon del incumplimiento de sus obligaciones de
custodia y/o administracion de los Activos. --------=--===mmnmmmmmmmeeeee

8.4. Responsabilidad de BANESTO en la gestion de

BANESTO se compromete a actuar en la gestion de cobros
de los Préstamos con toda la diligencia debida y respondera ante
el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier perjuicio
gue pudiera derivarse de su negligencia. ----------==========-mmmmnmmnun

BANESTO no asume de ninguna forma responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de la operacién, ni
otorgara garantias o avales ni incurrird en pactos de recompra de
los Activos a excepcidon de las que no se ajusten a las
declaraciones y garantias contenidas en la Estipulacion 7 de la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-==-==mmmmmmmmmmm oo

8.5. Custodia de contratos, escrituras, documentos y
ArChIVOS. mmmmm oo oo

El Administrador mantendra todos los contratos, copias de
escrituras, documentos y registros informaticos relativos a los
Activos y las pélizas de seguros de dafios, en su caso, bajo
custodia segura y no abandonara la posesion, custodia o control
de los mismos si no media el previo consentimiento escrito de la
Sociedad Gestora al efecto, a no ser que un documento le fuere
requerido para iniciar procedimientos para la ejecucion de un

ACHIVO. —mmm oo



El Administrador facilitara razonablemente el acceso, en
todo momento, a dichos contratos, escrituras, documentos y
registros, a la Sociedad Gestora o al auditor de cuentas del
Fondo, debidamente autorizado por ésta. Asimismo, si asi lo
solicita la Sociedad Gestora, facilitara, dentro de los cinco (5)
Dias Habiles siguientes a dicha solicitud y libre de gastos, copia o
fotocopia de cualquiera de dichos contratos, escrituras y
documentos. ElI Administrador debera proceder de igual modo en

caso de solicitudes de informacién del auditor de cuentas del

El Administrador renuncia en cualquier caso a los privilegios
gue la ley le confiere en su condicién de gestor de cobros del
Fondo y custodio de los contratos de Préstamos y, en patrticular, a
los que disponen los articulos 1.730 y 1.780 del Cédigo Civil
(relativos a retencién en prenda de cosas depositadas) y 276 del
Cddigo de Comercio (garantia semejante a la retencion en prenda
de cosa depositada). ------==-===mmmmmm e

8.6. Gestion de Cobros. ----m-mmmmmmm oo

BANESTO, como gestor de cobros, recibird por cuenta del

Fondo cuantas cantidades sean satisfechas por los Deudores



derivadas de los Activos, tanto por principal o intereses, como
cualquier otro concepto incluidos los contratos de seguros
cedidos al Fondo. Las cantidades percibidas por el Fondo
derivadas de los Activos seran ingresadas por el Administrador en
la Cuenta de Tesoreria en el dia inmediatamente posterior al dia
en que fueren recibidas por BANESTO vy, en todo caso, antes de
las cuarenta y ocho (48) horas siguientes al dia en que han sido
recibidos. —----m-mmm o
Asimismo, BANESTO abonard en dicha Cuenta de
Tesoreria y en el mencionado plazo las cantidades que reciba, en
su caso, de los Deudores por la Amortizaciéon Anticipada de los
ACHIVOS. —mmmm e oo e
En caso de que la calidad crediticia de BANESTO pudiera
dar lugar a un descenso en las calificaciones otorgadas por las
Agencias de Calificacion a los Bonos, la Sociedad Gestora
instruird, mediante comunicacion escrita, a BANESTO para que
ingrese en la Cuenta de Tesoreria cuantas cantidades sean
satisfechas por los Deudores a la mayor brevedad (pudiendo
incluso requerir que sean ingresadas en el dia inmediatamente
posterior al dia en que fueren recibidas por BANESTO). -------------
8.7. Fijacion del tipo de interés. ----------=-mmmmmmmmmmmm e
En los Préstamos sujetos a un tipo de interés variable, el
Administrador continuara fijando dichos tipos de interés conforme

a lo establecido en los correspondientes Préstamos, formulando



las comunicaciones y notificaciones que se establezcan al efecto
en los respectivos CoNntratos. ----------==-=====-mmmmmmm oo
8.8. Anticipo de fondos. ------=--mmmm s
BANESTO no anticipard, en ningun caso, cantidad alguna
gue no haya recibido previamente de los Deudores en concepto
de principal o cuota pendiente de vencimiento, intereses o carga
financiera, prepago u otros, derivados de los Activos. ----------------
8.9. Informacion. ------==mmmmmm o
El Administrador debera informar periddicamente a la
Sociedad Gestora del grado de cumplimiento por los Deudores de
las obligaciones derivadas de los Activos, del cumplimiento por el
Administrador de su obligacion de ingreso de las cantidades
recibidas derivadas de los Activos, y las actuaciones realizadas
en caso de demora y subasta de inmuebles, y de la existencia de
los vicios ocultos en 10s ACtiVOS. ----------=-=mmmmmmm oo
El Administrador debera preparar y entregar a la Sociedad
Gestora la informacién adicional que, en relacion con los
Préstamos o los derechos derivados de los mismos, la Sociedad
Gestora razonablemente solicite. ---------==-==-==-m s oo

8.10. Subrogacién del Deudor de los Activos.---------------



El Administrador estara autorizado para permitir
sustituciones en la posicion del Deudor en los contratos de
Préstamo, exclusivamente en los supuestos en que las
caracteristicas del nuevo Deudor sean similares a las del antiguo
y las mismas se ajusten a los criterios contenidos en el
Memorandum sobre Criterios de Concesion de Préstamos,
descritos en el Anexo VI de la presente Escritura de Constitucion,
y siempre que los gastos derivados de esta modificacion sean en
su integridad por cuenta de los Deudores. La Sociedad Gestora
podra limitar totalmente esta potestad del Administrador cuando
dichas sustituciones pudieran afectar negativamente a la
calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de Calificacion.

En cualquier caso, toda subrogacion efectuada de
conformidad con lo establecido en el parrafo anterior debera ser

inmediatamente comunicada por el Administrador a la Sociedad

8.11. Facultades y actuaciones en relacion con
procesos de renegociacion de los Préstamos. -------------=--------
La Sociedad Gestora habilita de forma general al
Administrador para llevar a cabo renegociaciones, sin su
consentimiento previo, en los términos y condiciones que se
describen a continuacion. ----------=-====m o m oo
El Administrador no podra cancelar voluntariamente las

garantias de los Activos por causa distinta del pago del Activo,



renunciar o transigir sobre éstos, condonar los Activos en todo o
en parte o prorrogarlos, ni en general realizar cualquier acto que
disminuya el rango, la eficacia juridica o el valor econémico de las
garantias o de los Activos, sin perjuicio de que proceda a atender
las peticiones de los Deudores con igual diligencia vy
procedimiento que si de otros préstamos se tratase.------------------

En ningln caso, el Administrador podra entablar por su
propia Iniciativa, sin que medie solicitud del Deudor,
renegociaciones del tipo de interés que puedan resultar en una
disminucion del tipo de interés aplicable a un Activo o
modificaciones de la fecha de vencimiento final de un Préstamo
de la que pueda resultar un alargamiento del mismo.-----------------

La Sociedad Gestora autoriza al Administrador para que
proceda a la renegociacién del tipo de interés aplicable a los
Préstamos solicitada por los Deudores, con los siguientes
FEQUISITOS: =m-mmmmmmm oo oo oo oo

a) Se podra novar un Préstamo si, se cumple la siguiente
regla: En la Fecha de Desembolso se calculard el tipo medio
ponderado de los Activos y la diferencia entre éste y el tipo medio

ponderado de los Bonos. El tipo de interés resultante de la



novacion menos el tipo medio ponderado de los Bonos a la fecha
de la novacién no podra ser inferior a un 80% de la anterior
diferencia calculada en la Fecha de Desembolso. El Saldo Vivo
maximo que se podra novar en este caso concreto a lo largo de la
vida del Fondo no podra ser mayor del 5% del Saldo Vivo de los
Activos a Fecha de Constitucion del Fondo. --------------=--------

b) No se podra novar préstamos de tipo de interés variable

Ademas, la facultad de renegociacion reconocida al
Administrador en el presente apartado se encuentra sujeta a los
siguientes [IMIteS: -----mmmmmm oo e

a) No se podra ampliar en ningun caso el importe del
PréstamO.-------mmmm oo e

b) No se podra modificar la frecuencia en los pagos de las
CUOTAS, ~m == oo o oo e

c) La prorroga del plazo de vencimiento de un Activo
derivado de un Préstamo concreto (incluyendo aquéllos con
amortizacion de principal mediante una Unica cuota a
vencimiento) se podra llevar a cabo siempre que se cumplan los
SIgUIENtES reQUISITOS: ==--=-==nmmmm s oo e

(i) El plazo de vencimiento del Activo no puede ser superior
al 25 de febrero de 2031, fecha de vencimiento del ultimo Activo.

(i) El importe a que ascienda la suma del capital o principal

cedido al Fondo de los Préstamos sobre los que se produzca el



alargamiento del plazo de vencimiento no podra superar el 5% del
Saldo Vivo inicial de los Activos a la Fecha de Constitucién. -------
En todo caso, después de producirse cualquier
renegociacion de acuerdo con lo previsto en el presente apartado,
se procedera por parte del Administrador, a la comunicacion
inmediata a la Sociedad Gestora y a DBRS de las condiciones
resultantes de cada renegociacion. Dicha comunicacion se
producird a través del fichero I6gico o informético previsto para la
actualizacién de las condiciones de los Préstamos. -------------------
La Sociedad Gestora, en representaciéon del Fondo, podra,
en circunstancias excepcionales, dejar en suspenso o modificar la
habilitacién y los requisitos para la renegociacion por parte del
Administrador que se recogen en la presente Estipulacién. --------
En caso de que el Administrador incumpla lo dispuesto en la
presente Estipulacion en relacion con la renegociacion de
cualquiera de los Préstamos, resultara de aplicacion respecto al
Préstamo de que se trate el procedimiento de sustitucién descrito
en la Estipulacion 6.1 de la presente Escritura de Constitucién. El
Administrador asume la obligacion de indemnizar al Fondo de

cualquier dafo, pérdida o gasto en el que éste hubiera incurrido



por razén del incumplimiento por parte del Administrador de las
obligaciones descritas en la presente Estipulacion. --------------------
8.12. Facultades del titular de los Activos en caso de
incumplimiento de sus obligaciones por parte de Deudor. -----
BANESTO, como Administrador de los Activos aplicara
igual diligencia y procedimiento de reclamacion de las cantidades
debidas y no satisfechas de los Activos que en el resto de
Préstamos de SU Cartera. ---------====-=mmmmm oo oo
Asimismo Banesto se compromete a mantener los
inmuebles en buen estado de conservacion, asi como a atender
todos los pagos que pudieran derivar de la gestion de los mismos
y proceder de forma diligente en el proceso de ejecucion y venta.
a) Acciones contra los Deudores. ---------=--mmmmmmmmmmmmmeeen
El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las
acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,
conforme a la normativa vigente.---------=-==-=mmmm oo
Respecto de los Activos formalizados en documento
publico, si el incumplimiento derivase de la falta de pago del
Deudor, el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
dispondra de accion ejecutiva contra dicho Deudor sin necesidad
de notificarle el hecho de la cesion, y siempre que el Deudor no
hubiera satisfecho la deuda a BANESTO como acreedor
originario. Dicha accion podra asimismo ser ejercitada por

BANESTO, en su condicion de administrador, actuando siempre



de acuerdo con las instrucciones de la Sociedad Gestora, en
nombre y por cuenta de ésta, o bien en nombre propio pero por

cuenta de la Sociedad Gestora como representante legal del

Respecto de los Activos formalizados en documento
privado, el Fondo dispone, en todo caso, de accion declarativa
contra el Deudor, sin necesidad de notificarle el hecho de la
cesién, y siempre que el Deudor no hubiera satisfecho la deuda a
BANESTO como acreedor originario.---------========mmmmmmmmmmmemmmemeen

A los efectos anteriores, la Sociedad Gestora otorga, en el
presente acto de otorgamiento de la Escritura de Constitucion, un
poder tan amplio y bastante como sea necesario en Derecho a
favor de BANESTO para que éste, actuando a través de
cualesquiera de sus apoderados con facultades bastantes a tal
fin, pueda, en nombre y representacion de la Sociedad Gestora,
requerir al Deudor de cualquiera de los Activos el pago de su
deuda y ejercitar la accién judicial contra los mismos, ademas de
otras facultades requeridas para el ejercicio de sus funciones
como Administrador. Estas facultades podran también otorgarse

en documento aparte a la presente Escritura de Constitucion o



ampliarse en el caso de que fuere necesario para el ejercicio de
tales fuNCIONES. ---------mmm oo

b) Accidn contra el Administrador. -------=--=--=-mmmmmmmmmmeeee

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, tendra accion ejecutiva contra el Administrador para la
efectividad de los vencimientos de los Activos por principal e
intereses, cuando el incumplimiento de la obligacién de pago por
dichos conceptos no sea consecuencia de la falta de pago de los
Deudores de los Activos y sea imputable al Administrador. ---------

El Administrador no sera responsable de aquellas
actuaciones efectuadas siguiendo instrucciones de la Sociedad
T (0] = T

Asimismo, en el supuesto de que BANESTO no cumpliera
las obligaciones descritas en el apartado anterior, el Fondo, a
través de la Sociedad Gestora, dispondra de accion declarativa
frente a BANESTO por el incumplimiento de las citadas
obligaciones en relacion con los Préstamos, todo ello de
conformidad con los tramites previstos para dicho proceso en la
Ley de Enjuiciamiento Civil. —-----=-=mmmmm oo

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en

los registros pertinentes, con el fin de garantizar la maxima



eficacia de la cesién de los Activos y de las garantias accesorias
frente a terceros. -----------m-mmm o

Extinguidos los Activos, el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, conservara accion contra el Administrador hasta el
cumplimiento de sus obligaciones. -------=--====mmm oo oo

8.13. Comision por la prestacion de servicios.--------------

Como contraprestacion por la custodia, administracion y
Gestibn de los Préstamos y el depésito de los titulos
representativos de los Certificados de Transmision de Hipoteca, el
Administrador tendra derecho a recibir por periodos vencidos en
cada una de las Fechas de Pago una comisién de administracion
trimestral igual a VEINTE MIL (20.000) euros, en su caso,
impuestos indirectos iNCluid0sS. —-----======mmmmm oo

Si BANESTO fuera sustituido en su labor de administraciéon
de dichos Activos por otra entidad que no forme parte del grupo
consolidado de BANESTO, la entidad sustituta tendra derecho a
recibir una comisiébn de administracibn que ocupara el lugar
namero 1° en el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.2 de la presente Escritura de Constitucion o,

llegado el caso, del Orden de Prelaciéon de Pagos de Liguidacion



previsto en la Estipulacion 19.2 (teniendo en ambos casos la
consideracion de gasto ordinario del Fondo).--------=--=-==-==n=nmmno--

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no abonara
en una Fecha de Pago la totalidad de la comision por carecer de
liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion 19.3 de
la presente Escritura de Constitucion, las cantidades no pagadas
se acumularan sin penalidad alguna a la comision que deba
abonarse en la siguiente Fecha de Pago, procediéndose a su
abono en ese MOMENtO. === --mmmmmm e e

Por otra parte, BANESTO, en cada Fecha de Pago, tendra
derecho al reembolso de todos los gastos de caracter excepcional
en los que haya podido incurrir, previa justificacion de los mismos
a la Sociedad Gestora, en relacion con la administracion de los
Activos. Dichos gastos que incluiran, entre otros, los ocasionados
por razén de la ejecucion de las garantias y, en su caso, la venta
de inmuebles, seran abonados siempre que el Fondo cuente con
liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria y de acuerdo con lo
previsto en la Estipulacion 19.2 de la presente Escritura de
CONSHtUCION. ~==mmmm oo oo

8.14. Notificaciones. ------=-mm-mmmmm oo

La Sociedad Gestora y el Cedente han acordado no
notificar la cesion a los respectivos Deudores. A estos efectos, la

notificacidon no es requisito para la validez de la cesion de los



Activos ni para la emision de los Certificados de Transmision de
Hipoteca. --------m-m oo

No obstante, el Cedente otorgara las mas amplias
facultades que en Derecho sean necesarias a la Sociedad
Gestora para que ésta pueda, en nombre del Fondo, notificar la
cesion a los Deudores en el momento que lo estime oportuno. ----

En caso de concurso, o indicios del mismo, de intervencion
por el Banco de Espafia, de liquidacion o de sustitucion del
Administrador o0 porque la Sociedad Gestora lo estime
razonablemente justificado, ésta podra requerir al Administrador
para que notifique a los Deudores (y, en su caso, a los terceros
garantes y a las compafias aseguradoras) la transmisién al
Fondo de los Activos pendientes de reembolso, asi como que los
pagos derivados de los mismos solo tendran caracter liberatorio si
se efecttan en la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre del
Fondo. No obstante, tanto en caso de que el Administrador no
hubiese cumplido la notificacion a los Deudores y, en su caso, a
los terceros garantes y a las compafias aseguradoras, dentro de
los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la recepcion del

requerimiento como en caso de concurso o liquidacion del



Administrador, sera la propia Sociedad Gestora, directamente o a
través de un nuevo Administrador que hubiere designado, la que
efectle la notificacion a los Deudores y, en su caso, a los terceros
garantes y a las compairiias aseguradoras. ----------=--=-==-=mmmnmmmmo-

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros contables pertinentes, con el fin de garantizar la
maxima eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias
accesorias frente a terCeros. -------=-=-m-mmmmmmm oo

El Cedente asumird los gastos de notificacion a los
Deudores aun en el caso de que la misma sea realizada por la
Sociedad Gestora. --------==-=-mmmmm oo

8.15. Descenso de calificacion. -----------=--=-mmmmmmmmmeem -

(i) Criterios de DBRS: En el supuesto de que, de acuerdo
con la calificacion publica asignada por DBRS 0 en caso de no
existir, las valoraciones internas realizadas por DBRS (la
“Calificacion de DBRS”) del Administrador fuera rebajada a una
calificacion inferior a BBB (low), o le fuera retirada su calificacion,
el Administrador debera en un plazo maximo de 30 dias naturales
llevar a cabo alguna de las siguientes actuaciones: (i) buscar una
entidad con calificacion suficiente que le sustituya en sus

funciones de Administrador (ii) buscar un administrador de



respaldo, o (iii) constituir un depodsito en efectivo a favor del

Fondo por una cantidad que esté en linea con los criterios de

SECCION IV.
EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION DE
ACTIVOS.

La Sociedad Gestora, actuando como representante legal
del Fondo constituido en esta Escritura de Constitucion, acuerda
realizar con cargo al mismo la presente emision de Bonos de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto 926/1998 y sujeto
a los términos y condiciones que se determinan en las
estipulaciones y apartados de esta Seccion V. -------=--=-mmrmmeemmv

9. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS

9.1. Importe de la emiSiOn. -----==-==mmmmmmmmm oo
El importe total de los Bonos que se emiten es de
QUINIENTOS OCHENTA Y OCHO MILLONES DE EUROS
(588.000.000 €), representados en CINCO MIL OCHOCIENTOS
OCHENTA (5.880) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de

valor nominal cada uno de ellos, distribuidos en tres (3) Series de



Bonos, correspondiendo a cada una de ellas el siguiente importe
nominal total: ----------=--m-m e
Serie A: con un importe nominal total de CUATROCIENTOS
VEINTISEIS MILLONES TRESCIENTOS MIL EUROS
(426.300.000 €), esta constituida por CUATRO MIL
DOSCIENTOS SESENTA Y TRES (4.263) Bonos de CIEN MIL
EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno; -----------=--=--=-----
Serie B: con un importe nominal total de SESENTA Y TRES
MILLONES SETECIENTOS MIL EUROS (63.700.000 €), esta
constituida por SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE (637) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno; y -------
Serie C: con un importe nominal total de NOVENTA Y
OCHO MILLONES DE EUROS (98.000.000 €), esta constituida
por NOVECIENTOS OCHENTA (980) Bonos de CIEN MIL
EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno; -----------=--=--=-----
9.2. Precio de emision de los Bonos. -----------------mmmmoo-
El precio de emisién de los Bonos sera de cien mil euros
(100.000 €) por Bono, libre de impuestos y gastos para el
suscriptor. Los Bonos se emitiran al cien por cien (100%) de su
valor NOMINA. --------=-= oo
Los gastos e impuestos inherentes a la emisién de los
Bonos seran por cuenta del FoOndo. -------=-==-=mmmmmmmmm oo
9.3. Circulacién de los Bonos. ---------=-=-m-m-mmmmmmmmm oo

Los Bonos se pondran en circulaciéon una vez concluido la



suscripcion y el desembolso. En acta notarial se hara constar
expresamente el cierre de la emisidbn y la suscripcion y
desembolso de los Bonos cuyo precio se aplicara al pago de los
Activos, entregandose copia de dicha acta notarial de cierre de la
emision a la CNMV., =m--mmmmmmmm e

Los Bonos objeto de la emision no estdn sujetos a
restricciones particulares a su libre transmisibilidad, la cual se
efectuara con sujeciéon a las disposiciones legales que les sean
de apliCacCiON. =--=-==mmmm oo e

La titularidad de cada Bono se transmitird por transferencia
contable. La inscripcion a favor del adquirente en el registro
contable producird los mismos efectos que la tradicion de los
titulos y desde ese momento la transmision serd oponible a
LI CEI0S, —mmmmm oo oo o o s

9.4. Forma de representacién de los Bonos.-----------------

Los Bonos emitidos con cargo al Fondo estaran
representados mediante anotaciones en cuenta, surtiendo la
presente Escritura de Constitucion los efectos previstos en el
articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores. --------=-=====-mmmemmemm-

La llevanza del registro contable de los Bonos



correspondera a lIberclear, entidad domiciliada en Madrid, Plaza
de la Lealtad, 1 Madrid. ===========mmm s e e e

9.5.Tipo de interés nominal. ------=-==-==mmmmmm oo

Todos los Bonos devengaran, desde la Fecha de
Desembolso hasta el total vencimiento de los mismos, un interés
nominal anual variable trimestralmente. Dicho interés se pagara
por trimestres vencidos en cada Fecha de Pago siempre que el
Fondo cuente con liquidez suficiente, de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion 19.2 y se calculara
sobre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos en la
Fecha de Pago inmediatamente anterior. ------------=-==-==-mmmmnmenuu--

Las retenciones, pagos a cuenta e impuestos establecidos o
gue se establezcan en el futuro sobre el principal, intereses o
rendimientos de los Bonos, correran a cargo exclusivo de los
titulares de los Bonos, y su importe sera deducido, en su caso,
por la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, a través del Agente de Pagos, en la forma legalmente
establecida. ----------=m-mmm o

a) Devengo de INtereses. --------mmmmmmmmmm o

A efectos del devengo de intereses de los Bonos de todas
las Series, la duracion de la emision se dividira en sucesivos
periodos de devengo de interés (en adelante, conjuntamente, los
“Periodos de Devengo de Intereses” y cada uno de ellos, un

“Periodo de Devengo de Intereses”) comprensivos de los dias



efectivos transcurridos entre cada Fecha de Pago, incluyéndose
en cada Periodo de Devengo de Intereses la Fecha de Pago
inicial y excluyendo la Fecha de Pago final. Por excepcién, el
primer Periodo de Devengo de Intereses tendra una duracion
inferior al trimestre, equivalente a la comprendida entre la Fecha
de Desembolso y la Primera Fecha de Pago ------------=-===--=-nnmnuom

b) Tipo de interés nominal. -------=======mmmmmmmmmmm oo

Sin perjuicio de lo dispuesto en relacion con la Parte
Extraordinaria de los intereses de los Bonos de la Serie C, el
rendimiento de los Bonos se determinara, para cada Serie
(incluyendo la Parte Ordinaria de los intereses devengados por
los Bonos de la Serie C) mediante un tipo de interés variable. El
tipo de interés nominal anual aplicable a cada Serie de los Bonos
para cada Periodo de Devengo de Interés (el "Tipo de Interés
Nominal") sera el resultante de sumar: (i) el tipo de interés de
referencia (el "Tipo de Interés de Referencia"), determinado éste
segun se establece en el apartado c) siguiente, mas (ii) el margen
aplicable a cada Serie de los Bonos, tal y como se indica en el
apartado d) siguiente, todo ello redondeado a la milésima de un

entero mas préximo (teniendo en cuenta que, en el supuesto de



gue la proximidad para el redondeo al alza o a la baja sea
idéntica, tal redondeo se efectuara en todo caso al alza). La
determinacion del Tipo de Interés Nominal se ajustara a las reglas
descritas en este apartado. La Fecha de Fijacion del Tipo de
Interés Nominal para cada Periodo de Devengo de Intereses (la
"Fecha de Fijacion de Tipo") sera el segundo Dia Habil anterior
a la Fecha de Pago que marca el comienzo del correspondiente
Periodo de Devengo de Intereses. --------=-==-mmmmmmmmmmmm oo

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el primer
Periodo de Devengo de Intereses se determina en base al Tipo
de Interés de Referencia existente a las 11:00 de la mafiana (hora
CET) de la presente Fecha de Constitucion, siendo 0,200%
(resultante de la interpolacion del Euribor a dos y tres meses a la
presente fecha). —-------mmmmm oo e

El Tipo de Interés Nominal determinado para los sucesivos
Periodos de Devengo de Intereses se comunicara a los titulares
de los Bonos en el plazo y forma previstos en la Estipulacion 17
de la presente Escritura de Constitucion. ----------========mmmmmmmmmonun

c) Determinacion del tipo de interés de referencia. --------

El Tipo de Interés de Referencia para la determinacion del
Tipo de Interés Nominal aplicable a todos los Bonos seréa el tipo
EURIBOR a tres (3) meses 0, en caso necesario, su sustitutivo,
determinado segun se expone a continuacion. ------------=--=--=-------

En cada una de las Fechas de Fijacion, la Sociedad



Gestora determinard el Tipo de Interés de Referencia, que sera
igual al EURIBOR, entendido COMO: ----=--==-=====mmmmmmmmmm oo
(i) El tipo EURIBOR (“Euro Interbank Borrowing Offered
Rate”) es el tipo de referencia del mercado del dinero para el Euro
en depositos a tres (3) meses de vencimiento. El tipo EURIBOR a
tres (3) meses sera el que resulte de la pantalla REUTERS,
pagina “EURIBORO01” (o cualquier otra pagina que pudiera
reemplazarla en este servicio), a las 11:00 horas de la mafana
(hora CET) de la Fecha de Fijacion de Tipo correspondiente. ------
Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia para el
primer Periodo de Devengo de Intereses sera el tipo de referencia
gue resulte de la interpolacién lineal entre el tipo EURIBOR a dos
(2) meses y el tipo EURIBOR a tres (3) meses de vencimiento,
fijados a las 11:00 horas de la mafana (hora CET) de la Fecha de
Constitucion, teniendo en cuenta el numero de dias del primer
Periodo de Devengo de Intereses. ---------==-mmmmmmmmmm oo
En el supuesto de ausencia de tipos para el primer Periodo
de Devengo, se tomaria como referencia el ultimo tipo EURIBOR
(REUTERS) publicado. ---=--======nmm s e oo oo o

(ii) En el supuesto de ausencia de tipos segun lo dispuesto



en el apartado (i) anterior, sera de aplicacion como Tipo de
Interés de Referencia sustitutivo el tipo de interés que resulte de
efectuar la media aritmética simple de los tipos de interés
interbancario de oferta para operaciones de depdsito en euros a
tres (3) meses y por importes equivalentes al Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos, tan pronto como sea posible
después de las 11:00 de la mafiana (hora CET) de la Fecha de
Fijacion de Tipo correspondiente por las entidades que se
sefialan a contiNUACION: ---=----=-==== == m oo oo

e Banco Santander, S.A., Sucursal en Londres.----------------

* J.P. Morgan Chase & Co., Sucursal en Londres. ------------

e Bank of America N.R. & S.A., Sucursal en Londres. -------

todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
mas proxima (teniendo en cuenta que, en el supuesto de que la
proximidad para el redondeo al alza o a la baja sea idéntica, tal
redondeo se efectuara en todo caso al alza).----------------=--=--=-----

En el supuesto de imposibilidad de aplicacion del Tipo de
Interés de Referencia sustitutivo anterior, por no suministrar una
de las citadas entidades de forma continuada declaracion de
cotizaciones, sera de aplicacion el tipo de interés que resulte de
calcular la media aritmética simple de los tipos de interés
declarados por las dos (2) entidades restantes. -------------=--=--=----

Si una de las dos (2) entidades restantes mencionadas

anteriormente dejara de suministrar declaracion de cotizaciones,



sera de aplicacion el dltimo Tipo de Interés Nominal aplicable al
ultimo Periodo de Devengo de Intereses y asi por Periodos de
Interés sucesivos, en tanto en cuanto se mantenga dicha
SIUACTON., === oo

Si al menos dos (2) de las entidades anteriormente
resefladas volvieran a suministrar cotizaciones, volvera a ser de
aplicacion el Tipo de Interés de Referencia sustitutivo subsidiario
segun las reglas anteriores. -----------=mmmmm oo

La Sociedad Gestora conservara los listados del contenido
de las pantallas de REUTERS o, en su caso, las declaraciones de
cotizaciones de las entidades mencionadas, como documentos
acreditativos del tipo correspondiente. ---------------=--mmmmmmsmmeme -

En cada Fecha de Fijacion de Tipo, el Agente de Pagos
comunicard a la Sociedad Gestora el Tipo de Interés de
Referencia que servira de base para el calculo del Tipo de Interés
Nominal aplicable a los BONO0S. ---------======mmmm s

d) Fechade Fijacion de Tip0o. --------=-mmmmmmmmmmmmeme e

El tipo de interés nominal aplicable a los Bonos para cada
Periodo de Devengo de Intereses sera determinado por la

Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, el



segundo Dia Habil segun calendario TARGET (Transeuropean
Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer System)
anterior a cada Fecha de Pago, a las 11:00 horas de la mafiana
(hora de Madrid) de dicho dia (en adelante, el “Momento de
Fijacion de Tipo”), y sera de aplicacion para el siguiente Periodo
de Devengo de INtereses. ---------mmmmm s m oo

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el primer
Periodo de Devengo de Intereses se determina en base al Tipo
de Interés de Referencia existente a las 11:00 de la mafiana (hora
CET) de la presente Fecha de Constitucion, siendo 0,200%
(resultante de la interpolacion del Euribor a dos y tres meses a la
presente fecha). —-------mmmm oo e

Los tipos de interés nominales determinados para los Bonos
para los sucesivos Periodos de Devengo de Intereses se
comunicaran a los titulares de los Bonos en el plazo y forma
previstos en la Estipulacion 17 de la presente Escritura de
CONSHtUCION. === mmm e oo o

A efectos de la presente emision, se consideraran Dias
Habiles todos l10S que N0 Sean: -------=-====mmmm oo

(i) sabado,------------m-m-m e

(il) domiINgO, ---------=—mm e

(i) festivos segun el calendario TARGET (a los solos
efectos de determinacion del tipo de interés nominal aplicable

para cada Periodo de Devengo de Intereses). Comprende,



ademas de los dias reconocidos en (i) y (ii) anteriores, el 1 de
enero, el Viernes Santo, el Lunes de Pascua, el 1 de mayo, el 25
de diciembre y el 26 de diciembre, y---------------mmommmmm -
(iv) festivos en Madrid (a los efectos de determinacion del
tipo de interés nominal aplicable para cada Periodo de Devengo
de Intereses y para el resto de condiciones de la emision). ---------
Los margenes que se adicionaran al Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos para determinar el Tipo de Interés
Nominal de cada Serie de Bonos en cada Fecha de Fijacion del
Tipo seran los que se recogen a continuacion: --------=--=======-------
* 0,30% para los Bonos de la Serie A;-------------------mmcmmmm—-
* 0.50% para los Bonos de la Serie B; y ----------------=--—----
* 0.50% para la Parte Ordinaria de los Bonos de la Serie C.
9.6. Mencién simple al niumero de orden que en la
prelacion de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses
de los valores emitidos con cargo al mismo. -----------=--=mmmmnuom
El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
A ocupa (i) el segundo (2°) lugar en el Orden de Prelacion de
Pagos descrito en la Estipulacion 19.2 de la presente Escritura de

Constitucion y (ii) el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacion



pagos de Liquidacién del Fondo establecido en la Estipulacion
19.3 de la presente Escritura de Constitucion. -----------=--=--=mmnu--

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
B ocupa (i) el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos
descrito en la Estipulacion 19.2 de la presente Escritura de
Constitucion y (ii) el quinto (5°) lugar en el Orden de Prelacion de
pagos de Liquidacién del Fondo establecido en la Estipulacion
19.3 de la presente Escritura de Constitucion. -----------=-==--=-mnm--

Los intereses devengados por los Bonos de la Serie C se
clasificaran en dos partes: la parte ordinaria y la Parte
Extraordinaria. -------=-=-==-=-mmm oo e

El pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados
por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el séptimo lugar (7°) en el
Orden de Prelacion de Pagos, segun se describe en la
Estipulacion 19.2 de la presenta Escritura de Constitucion, y (ii) el
séptimo (7°) lugar en el Orden de Prelacion de pagos de
Liquidacion, segun se describe en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-==-==mmmmmmmmmm oo

En cada Fecha de Pago en que el Fondo cuente con
liquidez suficiente para ello, la Sociedad Gestora satisfara a los
titulares de los Bonos de la Serie C una cantidad variable en
concepto de interés extraordinario (la "Parte Extraordinaria”) por
un importe igual al exceso de liquidez de los Fondos Disponibles

tras satisfacer los conceptos que ocupan un lugar precedente en



el Orden de Prelaciéon de Pagos y por un importe igual al exceso
de liquidez de los Fondos Disponibles para Liquidacién tras
satisfacer los conceptos que ocupan un lugar precedente en el
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion. --------=-=====-=mmmnmn--

El pago de la Parte Extraordinaria de los intereses
devengados por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el
decimosegundo lugar (12°) en el Orden de Prelacion de Pagos,
segun se describe en la Estipulacién 19.2 de la presente Escritura
de Constitucion, y (ii) el decimosegundo lugar (12°) en el Orden
de Prelaciéon de Pagos de Liquidacion, segun se describe en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucién. ---------

9.7. Fechas, lugar, entidades y procedimientos para el
pPago de |0S INtEreSes. —---mmmmmmmmm e e

Los intereses devengados por los Bonos de todas las
Series seran pagaderos trimestralmente, en cada Fecha de Pago,
esto es, los dias 18 de enero, abril, julio y octubre de cada afio o,
si alguna de tales fechas no fuere un Dia Habil, el primer Dia
Habil inmediatamente siguiente (las "Fechas de Pago"). -----------

La primera Fecha de Pago sera el dia 18 de abril de 2013. -

El Tipo de Interés Nominal se devengard sobre los dias



efectivos transcurridos de cada Periodo de Devengo de Interés
para el que hubiere sido determinado, calculandose sobre la base
de un afo de trescientos sesenta (360) dias.--------------=--=-==--=----

El célculo de los intereses a pagar en cada Fecha de Pago
para cada Periodo de Devengo de Interés se llevara a cabo con
arreglo a la siguiente formula;:----------====== s m oo

| = PHR*0/360. --nnrmmrmmemmrmmemeemeemeemee e

I= Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada.---
P= Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos en

la Fecha de Determinacién correspondiente a dicha Fecha de

R= Tipo de Interés nominal expresado en porcentaje anual.

d= Numero de dias efectivos que correspondan a cada
Periodo de Devengo de Intereses. --------=--=-mmmmmmmmmmmm oo

Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de
los Bonos, calculados segun lo previsto anteriormente, como el
importe de los intereses devengados y no satisfechos, se
comunicaran a los tenedores de los Bonos en la forma descrita en
la Estipulacion 17 de la presente Escritura de Constitucién y con

una antelacion de, al menos, un (1) dia natural a cada Fecha de

Los intereses de la Parte Extraordinaria de la Serie C seran

el resultado de distribuir a prorrata entre los novecientos ochenta



(980) Bonos de la Serie C el importe descrito por dicho concepto
en la Estipulacion 9.6 de la presente Escritura de Constitucion. ---
El abono de los intereses devengados tendra lugar en cada
Fecha de Pago, siempre que el Fondo cuente con liquidez
suficiente para ello, de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos previsto en la Estipulacion 19.2 de la presente Escritura de
Constitucion, o, en su caso, en la Fecha de Vencimiento Legal o
cuando tuviera lugar la Liquidacion Anticipada del Fondo
conforme a lo previsto la Estipulacion 5.1 de la presente Escritura
de Constitucién, de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacién previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCiON. -=-=-=-=====mm e
En caso de que en una Fecha de Pago el Fondo no pudiera
hacer frente al pago total o parcial de los intereses devengados
por los Bonos de cualquiera de las Series, de conformidad con el
Orden de Prelaciéon de Pagos previsto en la Estipulacién 19.2, las
cantidades que los titulares de los Bonos hubieran dejado de
percibir se acumularan en la siguiente Fecha de Pago a los
intereses de la propia Serie que, en su caso, corresponda abonar

en esa misma Fecha de Pago, sin devengar intereses adicionales



y se abonaran en la Fecha de Pago en la que cuente con liquidez
suficiente, por orden de vencimiento en caso de que no fuera
posible abonarlos en su totalidad por insuficiencia de Fondos
DiSPONIDIES. ~--mmm oo

Las retenciones, pagos a cuenta e impuestos establecidos o
gue se establezcan en el futuro sobre el capital, intereses o
rendimientos de estos Bonos correran a cargo exclusivo de los
titulares de los Bonos y su importe sera deducido, en su caso, por
la entidad que corresponda en la forma legalmente establecida. --

El pago se realizar4 a través del Agente de Pagos. Los
pagos a realizar por el Agente de Pagos a los titulares de los
Bonos se realizaran a través de las correspondientes entidades
participes de Iberclear en cuyos registros estén inscritos los
Bonos, de conformidad con los procedimientos en curso de
dichos sistemas. El pago de intereses y amortizacion se
comunicara a los titulares de los Bonos en los supuestos y con los
dias de antelacion previstos para cada caso en la Estipulacién 17
de la presente Escritura de Constitucion. ----------========mmmmmmmmmmnu

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora no podra
aplazar el pago de intereses de los Bonos mas alla de la Fecha
de Vencimiento Legal, con aplicacion en dicha Fecha de lo
dispuesto en la Estipulacion 5.1 de la presente Escritura de
CONSHEUCION. ~==m = mm oo oo

9.8. Plazo valido en el que se pueden reclamar los



INEErES S, —-mmm oo

El abono de los intereses devengados tendra lugar en cada
Fecha de Pago y siempre que el Fondo cuente con liquidez
suficiente para ello de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos recogido en la Estipulacion 19.2 de la presente Escritura
de Constitucion o, en su caso, en la Fecha de Vencimiento Legal
0, cuando tuviera lugar la Liquidacion Anticipada del Fondo, de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion
previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de
CONSHUCION. ===

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no pudiera
hacer frente al pago total o parcial de los intereses devengados
por los Bonos de cualquiera de las Series, de conformidad con el
Orden de Prelacion de Pagos recogido en la Estipulacion 19.2
siguiente, las cantidades que los titulares de los Bonos hubieran
dejado de percibir se acumularan a la siguiente Fecha de Pago a
los intereses de la propia Serie que, en su caso, corresponda
abonar en esa misma Fecha de Pago, sin devengar intereses
adicionales, y se abonaran en la siguiente Fecha de Pago en que,

de acuerdo con el referido Orden de Prelacibn de Pagos, el



Fondo cuente con liquidez suficiente para ello, y por orden de
vencimiento en caso de que no fuera posible abonarlos en su
totalidad por insuficiencia de Fondos Disponibles. -----------=--=------
El Fondo, a través de su Sociedad Gestora no podra
aplazar el pago de intereses de los Bonos mas alla de la Fecha
de Vencimiento Legal, con aplicacion en dicha Fecha de lo
dispuesto en la Estipulacién 5.2 y 5.1 de la presente Escritura de
CONSHtUCION. ~==m = mm o oo oo
9.9. Amortizacion de los BOnosS. -------------=-==mmmmmmmeem oo
9.9.1. Precio de reembols0.------------m-mmmm oo
El precio de reembolso para los Bonos de cada una de las
Series sera de cien mil (100.000) euros por Bono, equivalentes a
su valor nominal, libre de gastos e impuestos para el titular del
Bono, pagadero parcialmente en cada Fecha de Pago, tal y como
se establece en los apartados siguientes. ---------=-===-=-mmmmmmmmmmmme
Todos y cada uno de los Bonos de una misma Serie seran
amortizados en cada Fecha de Pago (es decir, los dias 17 marzo,
junio, septiembre y diciembre de cada afio -0, si alguna de estas
fechas no fuere un Dia Habil, el siguiente Dia Habil-) en igual
cuantia mediante la reducciéon del nominal de cada uno de ellos. -
9.9.2. Fecha de Vencimiento Legal y Fechas de
AMOItIZACTION. —-mmmm oo
La fecha de vencimiento legal (en adelante, la “Fecha de

Vencimiento Legal”) y amortizacién definitiva de los Bonos sera



el 18 de octubre de 2034 o, si éste no fuera Dia Habil, el siguiente
Dia HADII. === m e e e e
Los Bonos seran amortizados por reduccion de su valor
nominal en cada Fecha de Pago (es decir, los dias 18 de enero,
abril, julio y octubre de cada afio -0, si alguna de estas fechas no
fuere un Dia HAabil, el siguiente Dia Habil-) hasta su total
amortizacion, conforme a las reglas de amortizacion establecidas
a continuacién, salvo que no hubiera Fondos Disponibles de
Principales (segun se define en la Estipulacion 9.9.4.5 siguiente)
Suficientes. ------m-mmm oo
La amortizacion del principal de cada Serie de Bonos A, By
C se efectuara aplicando los Fondos Disponibles de Principales a
prorrata entre las Series que corresponda amortizar de acuerdo
con las reglas establecidas en la Estipulacién 9.9.3 posterior. -----
9.9.3. Reglas Ordinarias de Amortizacion. --------------------
« Amortizacion de los Bonos de la Serie A: -----------------
La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A se
realizard mediante amortizaciones parciales en cada una de las
Fechas de Pago desde que comience su amortizacion hasta

completar su importe nominal total, por el importe de los Fondos



Disponibles de Principales aplicando en cada Fecha de Pago a la
amortizacion de la Serie A conforme a las reglas de Distribucion
de los Fondos Disponibles de Principales para Amortizacion que
se recogen en la Estipulacion 9.9.4.5 posterior, que sera
distribuido a prorrata entre los Bonos de la propia Serie A
mediante la reduccién del nominal de cada Bono de la Serie A. ---

El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie A
tendra lugar en la Fecha de Pago correspondiente al dia 18 de
abril de 2013, ------mmm oo

La amortizacion final de los Bonos de la Serie A sera en la
Fecha de Vencimiento Legal o, si este dia no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia Habil, sin perjuicio de su amortizacion total con
anterioridad a esta fecha por las amortizaciones parciales
previstas y de que la Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo, y de conformidad con lo previsto en la
Estipulacion 9.9.4.5 posterior, proceda a la Amortizacion
Anticipada de la emision de Bonos con anterioridad a la Fecha de
Vencimiento Legal. ----------mmmmmmm oo oo

 Amortizacion de los Bonos de la Serie B:------------------

La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B se
realizard mediante amortizaciones parciales en cada una de las
Fechas de Pago desde que comience su amortizacion hasta
completar su importe nominal total, por el importe de los Fondos

Disponibles de Principales aplicado en cada Fecha de Pago a la



amortizacion de la Serie B conforme a las reglas de Distribucion
de los Fondos Disponibles de Principales para Amortizacién que
se recogen en la Estipulacion 9.9.4.5 posterior, que sera
distribuido a prorrata entre los Bonos de la propia Serie B
mediante la reduccién del nominal de cada Bono de la Serie B. ---

La primera amortizacion parcial de los Bonos de la Serie B
tendra lugar una vez hubieran sido amortizados los Bonos de la
Serie A en su totalidad. ---------=--=-=-mmmmm o

La amortizacion final de los Bonos de la Serie B sera en la
Fecha de Vencimiento Legal o, si este dia no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia Habil, sin perjuicio de su amortizacion total con
anterioridad a esta fecha por las amortizaciones parciales
previstas y de que la Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo, y de conformidad con lo previsto en la
Estipulacion 9.9.4.5 posterior, proceda a la Amortizacion
Anticipada de la emision de Bonos con anterioridad a la Fecha de
Vencimiento Legal. ------------mmmmmm oo

« Amortizacion de los Bonos de la Serie C: -----------------

La amortizacion parcial de los Bonos de la Serie C se

efectuara en cada una de las Fechas de Pago, desde la Fecha de



Pago en la que comience su amortizacion hasta completar su
total amortizacion, en una cuantia igual a la Cantidad Devengada
para Amortizacion de la Serie C que sea retenida conforme al
Orden de Prelacion de Pagos, equivalente a la diferencia positiva
existente entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de la
Serie C a la Fecha de Determinacion correspondiente a una
Fecha de Pago, y el Nivel Requerido del Fondo de Reserva a la
Fecha de Pago correspondiente.. -------=-==-=mmmmmmmmmmm oo

9.9.4. Amortizacion parcial de los Bonos. ----------=--=------

Con independencia de la Fecha de Vencimiento Legal y sin
perjuicio de la Amortizacion Anticipada de la Emision de Bonos en
caso de Liquidacion Anticipada del Fondo, el Fondo, a través de
su Sociedad Gestora, procedera a efectuar las amortizaciones
parciales de los Bonos de las Series A, By C en cada Fecha de
Pago que no sea la Fecha de Vencimiento Legal ni cuando
hubiera tenido lugar la Liquidacion Anticipada del Fondo con
arreglo a las condiciones concretas de amortizacion para cada
una de dichas Series segun la Estipulacion 9.9.3 anterior y a los

términos que se describen a continuacién, comunes a las Series

9.9.4.1. Fechas de Determinacion y Periodos de
Determinacion. ---------m-m-mmmom oo
Las "Fechas de Determinacion” seran las fechas

correspondientes al quinto (5°) Dia Habil anterior a cada una de



las Fechas de Pago, en las que la Sociedad Gestora en nombre
del Fondo realizard los célculos necesarios para distribuir o
retener los Fondos Disponibles y los Fondos Disponibles de
Principales que el Fondo dispondra en la correspondiente Fecha
de Pago de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos descrito
en la Estipulacion 19.2 de la presente Escritura de Constitucion.
La primera Fecha de Determinacion sera el 11 de abril de 2013.--

Los "Periodos de Determinacion" seran los periodos
comprensivos de los dias efectivos transcurridos entre dos
Fechas de Determinacion consecutivas, excluyendo en cada
Periodo de Determinacion la Fecha de Determinacion inicial e
incluyendo la Fecha de Determinacion final. Excepcionalmente, --

(i) el primer Periodo de Determinacion tendrd una duracion
equivalente a los dias transcurridos entre el dia de constitucion
del Fondo, incluido, y la primera Fecha de Determinacion, el 11
de abril de 2013, incluida, Y ----==--====mm oo e

(i) el altimo Periodo de Determinacion tendra una duracion
equivalente a los dias transcurridos a) hasta la Fecha de
Vencimiento Legal o la fecha en que finalice la Liquidacién

Anticipada del Fondo, conforme a lo previsto en la Estipulaciéon



5.1 de la presente Escritura de Constitucion, en la que se haya
procedido a la liquidacion de los Préstamos y de los activos
remanentes en el Fondo y a la distribucion de todos los Fondos
Disponibles de Liquidacion siguiendo el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de Constitucion, b) desde la Fecha de
Determinacion anterior a la Fecha de Pago precedente a la fecha
citada en a), excluyendo la primera e incluyendo la ultima. ----------

9.9.4.2. Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

El "Saldo de Principal Pendiente de Pago de la Serie"
sera el total de los saldos vivos de los Bonos que integran dicha
Serie (esto es, el importe de principal de los Bonos que integran
dicha Serie pendiente de amortizar). ----------=======msmmmmmmm e

Por agregacion, el "Saldo de Principal Pendiente de Pago
de los Bonos" sera la suma del Saldo de Principal Pendiente de

Pago de las tres (3) Series A, B y C que constituyen la emision de

El "Saldo Vivo" de cualquier Activo significa las cantidades
devengadas de principal y no cobradas por el Fondo junto con las
cantidades aun no devengadas de principal y pendientes de
vencimiento de dicho ACtiVO. ----------m-m-mmmmm oo

El Saldo Vivo de cualesquiera Activos sera la suma del



Saldo Vivo de todos y cada uno de dichos Activos a dicha fecha.-

Se consideraran "Préstamos Morosos" los Préstamos que
se encuentren a una fecha en morosidad con mas de noventa
(90) dias de retraso en el pago de débitos vencidos, excluidos los
Préstamos Fallidos. Se consideraran "Préstamos no Morosos"
los Préstamos que a una fecha no se encuentren considerados
como Préstamos Morosos, excluidos también los Préstamos
Fallidos. === == m e e oo e e

Se consideraran "Préstamos Fallidos" los Préstamos que
a una fecha se encuentren en morosidad por un periodo igual o
mayor de dieciocho (18) meses de retraso en el pago de débitos
vencidos o que se clasifiguen como fallidos por Banesto porque
presenten dudas razonables sobre su reembolso total. Se
considerardn "Préstamos no Fallidos" los Préstamos que a una
fecha no se encuentren considerados como Préstamos Fallidos. -

9.9.4.4. Fondos Disponibles de Principales. -----------------

Los fondos disponibles de principales en cada Fecha de
Pago (los "Fondos Disponibles de Principales") sera igual a la
diferencia (si fuese positiva) entre (i) el Saldo de Principal

Pendiente de Pago de las Series A y B de los Bonos vy, (i) la



suma del Saldo Vivo de los Activos que no sean Préstamos
Fallidos, calculada en la Fecha de Determinacion anterior a la
Fecha de Pago correspondiente, y ocupara el quinto (5°) lugar en
el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacién 19.2
de la presente Escritura de Constitucion. ---------=--==-=mmnmmmmmmmememe

Si por falta de liquidez en una Fecha de Pago existiera una
diferencia positiva entre (i) el importe de Fondos Disponibles de
Principales vy (ii) el importe efectivamente aplicado de los Fondos
Disponibles existiria déficit de amortizacion. -----------=-==-==-=mmnu--

9.9.4.5. Distribucion de Fondos Disponibles de
Principales, y (ii) el importe efectivamente aplicado de los
Fondos Disponibles a la Retencion de Principales. ---------------

Los Fondos Disponibles de Principales se aplicaran en cada
Fecha de Pago de conformidad con las siguientes reglas
("Distribucion de los Fondos Disponibles de Principales”): ----

Los Fondos Disponibles de Principales para Amortizacion
se aplicaran en cada Fecha de Pago a la amortizacion de las
Series A, B y C de conformidad con las siguientes reglas
("Distribucion de los Fondos Disponibles de Principales para
AMOItiZACION"): —mmm s e e

Los Fondos Disponibles de Principales se aplicaran en
primer lugar a la amortizacion de las Serie A y en segundo lugar a
la amortizacion de la Serie B. ---------=-m=mmm oo

La amortizacion parcial de los Bonos de la Serie C se



efectuara en cada una de las Fechas de Pago, desde la Fecha de
Pago en la que comience su amortizaciéon hasta completar su
total amortizacién, en una cuantia igual a la Cantidad Devengada
para Amortizacién de la Serie C que sea retenida conforme al
Orden de Prelacién de Pagos, equivalente a la diferencia positiva
existente entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de la
Serie C a la Fecha de Determinacion correspondiente a una
Fecha de Pago, y el Nivel Requerido del Fondo de Reserva a la
Fecha de Pago correspondiente. -------==-==mmmmmmmmmm oo

9.9.5. Amortizacion  Anticipada de la Emision de

Con independencia de la obligacion del Fondo, a través de
su Sociedad Gestora, de proceder a la amortizacién definitiva de
los Bonos en la Fecha de Vencimiento Legal, la Sociedad
Gestora, previa comunicacién a la CNMV, estara facultada para
proceder, en su caso, a la Liquidacién Anticipada del Fondo y con
ello a la Amortizacion Anticipada de la totalidad de emision de
Bonos, de conformidad con los supuestos de Liquidacion
Anticipada y con los requisitos que se detallan en la Estipulaciéon

5.1 de la presente Escritura de Constituciéon, y con sujecion al



Orden de Prelacion de Pagos de Liguidacion descrito en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. ---------

9.9.6. Fecha de Vencimiento Legal.--------=--=--=mmmmmmmmmmeeem

La Fecha de Vencimiento Legal y consecuentemente, la
amortizacion definitiva de los Bonos, es el 18 de octubre de 2034
0, Si éste no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil, sin perjuicio
de que la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, y de conformidad con lo previsto en la Estipulacion 9.9.3
de la presente Escritura de Constitucion, proceda a amortizar
alguna o todas las Series de la emision de Bonos con anterioridad
a la Fecha de Vencimiento Legal. La amortizacion definitiva de los
Bonos en la Fecha de Vencimiento Legal se efectuara con
sujecion al Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién descrito
en la Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. --

9.9.7. Reglas de amortizacion anticipada. ---------------------

No obstante lo dispuesto en las Estipulaciones 9.9.5y 9.9.6,
la Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la liquidacion
anticipada del Fondo y, consiguientemente, a la amortizacion
anticipada de la totalidad de la emision de los Bonos, en los
términos establecidos en la Estipulacion 5 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=-===m o m oo

9.10. Niumero de orden que el pago de amortizaciones
ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos. ------------=--mnmmmmemoee

El importe de los Fondos Disponibles de Principales



destinado a la amortizacién de los Bonos, ocupa el quinto (5°)
lugar en el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.2 de la presente Escritura de Constitucion. ---------
La amortizacion del principal de los Bonos de las Series A,
B y C se realizara de conformidad con las reglas de Distribucién
de los Fondos Disponibles de Principales para Amortizacién que
se recogen en la Estipulacion 9.9.4.5 de la presente Escritura de
CONSHUCION. ===
9.11. Publicidad de la amortizacién y pago de intereses;
servicio financiero de la emisSion.-------=----mmmmmm e
El servicio financiero de la emisidén se atendera a través de
BANESTO en calidad de Agente de Pagos. Tanto el pago de
intereses como la amortizacion de principal se comunicara a los
titulares de los Bonos en los supuestos y con los dias de
antelacion previstos para cada caso en la Estipulaciéon 17
SIQUIBNTE. —m-mm oo e
10. SUSCRIPCION DE LOS BONOS. -------========mneeemmmoee
La fecha de emision de los Bonos es la presente Fecha de
Constitucion del Fondo. La Fecha de Desembolso serd el tercer

Dia Habil posterior a la presente Fecha de Constitucion (estando



previsto que la Fecha de Desembolso sea el 24 de enero de

10.1. Entidad Suscriptora. ---------====mmmmmmm oo

No existira actividad de colocacion de los Bonos en el
mercado, ya que BANESTO, en calidad de unica Entidad
Suscriptora, se compromete de forma irrevocable a suscribir la
Emision integramente en virtud del Contrato de Direccion y
Suscripcion de la Emision. BANESTO tiene la condicion de
“inversor cualificado”, segun se define tal categoria de inversores
en el Real Decreto 1310/2005, por lo que de acuerdo con la Ley
24/1988 y la normativa de desarrollo aplicable, la oferta de los
Bonos no tendra la consideracion de oferta publica.-------------------

Una vez suscritos los Bonos, la Entidad Suscriptora tiene
intencidon de utilizarlos como activos de garantia en operaciones
de crédito del Eurosistema, sin que ello suponga limitacion alguna
para cualquier otro uso de los mismos o su eventual
ENAJENACION. === m e oo o o e e

Dado que la emisidn serd suscrita integramente por la
Entidad Suscriptora y, en consecuencia, su precio no estara
sujeto a contraste mediante transaccion en mercado, no se puede
afirmar que las condiciones econémicas de los Bonos
correspondan a las que pudieran estar vigentes en el mercado
secundario en la presente Fecha de Constitucion del Fondo.

Dicha consideracion sobre la valoracion de los Bonos se realiza a



los efectos de informar a terceros, en particular a inversores o
tomadores de los Bonos en concepto de garantia, como es el
caso del Banco Central Europeo en operaciones de crédito del
Eurosistema. —-------mm-mmmm oo

Una vez que la emision haya sido integramente suscrita por
la Entidad Suscriptora y los Bonos sean admitidos a negociaciéon
en AIAF, los Bonos podran adquirirse libremente a través de
dicho mercado de acuerdo con sus propias nhormas de
CONLrAtACION. ~==- === oo o e

La suscripcién de los Bonos implica para cada titular de los
Bonos la aceptacién de los términos de la presente Escritura de
Constitucion y del Folleto. La "Fecha de Suscripcién” de los
Bonos sera el tercer Dia Habil siguiente a la presente Fecha de
Constitucion del Fondo (es decir, el 24 de enero de 2013), a partir
de las 12.00 horas (CET). -----m-=mmmmmmmmmmm oo

La Unica causa de resolucion que recoge el Contrato de
Direccién y Suscripcion de la Emision es la falta de confirmacién
como definitiva de la calificaciébn provisional de los Bonos con
anterioridad al inicio de la Fecha de Suscripcion. --------=-=====-------

10.2. Entidades Directoras de la emision.-----=-==----eeeeeemv



BANESTO actua como Entidad Directora de la emision. -----
BANESTO, en su condicion de Entidad Directora, actia
como tal en los términos detallados en el apartado 5.2 del
Documento de Registro del Folleto. -------=--====mmmmmmmmmm oo
10.3. Pago de los Bonos (Fecha de Desembolso). ---------
El desembolso de los Bonos sera al precio de emision del
cien por cien (100%) sobre el nominal unitario. El compromiso de
BANESTO, como Entidad Suscriptora del cien por cien (100%) de
los Bonos, tal y como se hara constar en el Contrato de Direccion

y Suscripcion detalla a continuacion:---------------=-=-=-=-m-mmemmmem oo

Entidad Bonos Bonos Bonos Total
Suscriptora Serie A Serie B Serie C

BANESTO 426.300.000 |63.700.000 98.000.000 588.000.000
Total 426.300.000 |63.700.000 98.000.000 588.000.000

El Agente de Pagos procedera a abonar al Fondo antes de
las 14:00 horas (CET) de la Fecha de Desembolso, (es decir el
tercer Dia Habil siguiente al otorgamiento de la Escritura de
Constitucion, esto es el 24 de enero de 2013), valor ese mismo
dia, el precio de emision que corresponda por bono suscrito,
conforme a lo establecido en el Contrato de Direccién y
Suscripcion de la Emisiéon, que le abone la Entidad Suscriptora

antes de las 12:00 horas (CET), mediante ingreso en la Cuenta



de Tesoreria del FONAO. ------=-=-=-=-mmmmmm oo

10.4. Legislacién nacional bajo la cual se crean los
valores e indicacion de los Tribunales competentes en caso
de litigi0. —m-mmmmmm e

Los Bonos se emiten de conformidad con la legislacion
espafiola y, en concreto, de acuerdo con el régimen legal previsto
en (i) el Real Decreto 926/1998 vy disposiciones que lo
desarrollen, (ii) el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre,
(iii) la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y
Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion
Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, (iv) la Ley 24/1988, de
28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su
supervisién, inspeccién y sancion, (v) la Orden EHA/3537/2005,
de 10 de noviembre, por la que se desarrolla el articulo 27.4 de la
Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores y (vi) las
demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor que
resulten de aplicacion en cada momento. ----------=-==-=--mmnmcmmmmmmm

Cualquier cuestién, discrepancia o disputa relativa al Fondo

0 a los Bonos que se emitan a su cargo que pueda surgir durante



su operativa o su liquidacion, ya sea entre los titulares de los
Bonos o entre estos y la Sociedad Gestora, se sometera a los
tribunales y juzgados nacionales, con renuncia a cualquier otro
fuero que pudiera corresponder a las partes. ---------=--=--==-mmmnmeum

11. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS
BONOS (RATING). ---mmmmmmmmmm oo oo e

11.1. Entidad Calificadora. -----------=-=----m-m-mmmmmmmem oo

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracion del riesgo
crediticio de los Bonos a STANDARD & POOR’'S CREDIT
MARKET SERVICES EUROPE LIMITED SUCURSAL EN
ESPANA, S.A, y a DBRS, Ratings Limited, sociedades
reconocidas por la CNMV a los efectos de lo dispuesto en el
articulo 2.3.b) del Real Decreto 926/1998. --------=--=-mmmmmmmmmmmm oo

11.2. Calificacion otorgada a la emision de los

Con carécter previo al registro del Folleto, las Agencias de
Calificacion han asignado las calificaciones provisionales
siguientes a los Bonos y esperan asignar las mismas
calificaciones finales con anterioridad al inicio de la Fecha de

Suscripcion de 10S BON0S. ------=-=======mmmmm oo



S&P DBRS
Serie A A- (sf) A (sf)
Serie B BBB (sf) BBB (sf)
Serie C CC (sf) C (sf)

Si las Agencias de Calificacibn no confirmaran con
anterioridad al inicio de la Fecha de Suscripcion la calificacion a
los Bonos de cada una de las Series, esta circunstancia se
comunicaria inmediatamente a la CNMV y se haria publica en la
forma prevista en la Estipulacion 17 siguiente. --------=======-mmruunm--

La no confirmacién como definitivo del rating a los Bonos de
cualquiera de las Series con anterioridad al inicio de la Fecha de
Suscripcién constituiria un supuesto de resolucion de la
constitucion del Fondo y de la emisién de los Bonos. -----------------

En el Anexo VIl a esta Escritura de Constitucién, se recoge
una copia de la carta de comunicacién del rating provisional por
parte de las Agencias de Calificacion. ----------=========mmmrmmrmmmmmmee

12. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. -----------

La Sociedad Gestora solicitara, con anterioridad a la Fecha



de Desembolso, la admision a cotizacion oficial de la presente
emision en AIAF, para que cotice en un plazo no superior a treinta
dias desde la Fecha de Desembolso.---------------=--mmsmmmmmmm -

En caso de que no se cumpla este plazo, la Sociedad
Gestora dara a conocer las causas del incumplimiento a la CNMV
y al publico mediante la inclusion de un anuncio en un periédico
de difusién nacional o en el Boletin Diario de Operaciones de
AIAF Mercado de Renta Fija, sin perjuicio de Ilas
responsabilidades incurridas por este hecho si el mismo fuere
imputable a aqueélla. -------=-==m s s

La Sociedad Gestora solicitara la inclusion de la presente
emision en el registro contable gestionado por Iberclear, de forma
gue se efectle la compensacion y liquidacion de los Bonos de
acuerdo con las normas de funcionamiento que respecto a
valores admitidos a cotizacion en AIAF, tenga establecidas o
puedan ser aprobadas en un futuro por Iberclear.-------------=--------

La Sociedad Gestora hace constar que conoce los
requisitos y condiciones que se exigen para la admision,
permanencia y exclusibn de los Bonos en AIAF segun la
legislacion vigente, asi como los requerimientos de sus Organos
Rectores y acepta cumplirl0S. =---=-=======mmmm oo

13. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS. === mmmm oo oo

13.1. Representacion y otorgamiento de escritura



PUDBI C AL - m e e e

Los Bonos emitidos con cargo al Fondo estaran
representados por medio de anotaciones en cuenta y se
constituiran como tales en virtud de su inscripcibn en el
correspondiente registro contable. A este respecto se hace
constar que la presente Escritura de Constitucion surtira los
efectos previstos en el articulo 6 de la Ley del Mercado de
Valores, de conformidad con lo previsto en el apartado 9 del
articulo quinto de la Ley 19/1992. --------mmmmmmmmm oo

13.2. Designhacién de la entidad encargada del registro
contable. --------mrm e

La Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del
Fondo, designa en este acto a Iberclear como entidad encargada
del registro contable de la emision de los Bonos, designaciéon que
se efectta a los efectos del articulo 45 del Real Decreto
116/1992, de 14 de febrero, sobre representacion de valores por
medio de anotaciones en cuenta y compensacion y liquidacion de
operaciones bursétiles (en adelante, el “Real Decreto
106/199 2 oo

Dicha designaciéon serad objeto de inscripcibn en los



registros oficiales de la CNMV. =-----mmmmm s e

13.3. Caracteristicas de los valores que se
representaran mediante anotaciones en cuenta. ------------------

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6 del Real
Decreto 116/1992, la denominacion, numero de unidades, valor
nominal y demas caracteristicas y condiciones de la emision de
Bonos que se representa por medio de anotaciones en cuenta es
la que se hace constar en esta seccion de la presente Escritura
de CoNnStItUCION. ==-=-===mmm e oo oo

13.4. Deposito de copias de la Escritura de
CONSHLUCION. —m-mmm e

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, una vez otorgada la presente Escritura de Constitucion,
depositara una copia de la misma en Iberclear, como entidad
encargada del registro contable de los Bonos. ---------=--=--=mmnmmnoo-

Igualmente, la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, depositard sendas copias de la presente Escritura de
Constitucion en el Organismo Rector de AIAF y en la CNMV, a
efectos de su incorporacion a los registros previstos en los
articulos 7 y 92 de la Ley del Mercado de Valores. La sociedad
Gestora, Iberclear (o entidad participante en la que delegue sus
funciones) y el Organismo Rector de AIAF deberan tener en todo
momento a disposicion de los titulares de los Bonos y del publico

en general, copia de la presente Escritura de Constitucion, en



cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto
106/1992 e

14. REGIMEN DERIVADO DE LA REPRESENTACION DE
LOS BONOS POR MEDIO DE ANOTACIONES EN
CUENT A, s e

14.1. Practica de la primera inscripcion. ------------==--m-----

Los Bonos representados mediante anotaciones en cuenta
se constituirAn como tales en virtud de su inscripcién en el
registro contable que llevara Iberclear. Una vez practicada esta
primera inscripcién, los Bonos quedaran sometidos a las normas
previstas en el Capitulo Il de la Ley del Mercado de Valores y en
el Real Decreto 116/1992. ---------mnmmmmmmmmm oo

14.2. Legitimacién registral y certificados de
legitiMmacCiON . —--m-mm e oo e

La persona o entidad que aparezca legitimada en los
asientos del registro contable llevado por lberclear se presumira
titular legitimo de los Bonos respectivos y, en consecuencia,
podrad exigir de la Sociedad Gestora, que actuara en
representacion y por cuenta del Fondo, que realice en su favor las

prestaciones a que den derecho los Bonos. Asimismo, la



legitimacion para la transmision y el ejercicio de los derechos
derivados de los valores representados mediante anotaciones en
cuenta podra acreditarse mediante la exhibicion de certificados en
los que constaran las menciones legalmente exigidas y que se
expediran a solicitud y coste del titular de los Bonos. -----------------

Dichos certificados no conferiran mas derechos que los
relativos a la legitimacion. —--------=-=- s m oo

14.3. Transmision de los BoNnosS. ---------------mmmmmmmmmme oo

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier
medio admitido en Derecho. La titularidad de cada Bono se
transmitira por transferencia contable. La inscripcion de la
transmision a favor del adquirente producira los mismos efectos
gue la tradicion de los titulos. La transmision serad oponible a
terceros desde el momento en que se haya practicado la
inscripcion en el registro contable. ---------======mm oo

14.4. Constitucidén de derechos y gravamenes sobre los

La constitucion de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta
correspondiente. La inscripcion de la prenda equivaldra al
desplazamiento posesorio del titulo. --------=-====mmmmmmmmmm e

La constitucion del gravamen sera oponible a terceros
desde el momento en que haya practicado la correspondiente

INSCPCION. =m-mmm e oo oo oo



SECCION V.
CONTRATOS COMPLEMENTARIOS.

15. CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS.-

Con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar
la mayor cobertura posible para los riesgos inherentes a la
emision, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
procedera a formalizar, entre otros, los contratos que se
establecen a continuacion, pudiendo, al objeto de dar
cumplimiento a la operativa del Fondo en los términos previstos
en la normativa vigente en cada momento, prorrogar o modificar
tales contratos, sustituir a cada uno de los prestadores de los
servicios al Fondo en virtud de los mismos e incluso, caso de ser
necesario, celebrar contratos adicionales, previa notificacién a la
CNMYV y en su caso obteniendo la correspondiente autorizacion y
a las Agencias de Calificacién, siempre que no se perjudique con
ello los derechos de los tenedores de los Bonos y, en particular,
siempre gue no suponga una rebaja en su rating. ------------=--------

15.1. Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos
de Constitucion y EmMiSiOn. =-----mmmmmmmmmm oo

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del



Fondo, celebrard& con BANESTO un contrato de préstamo
subordinado, de caracter mercantil (en adelante, el "Préstamo
Subordinado para Gastos de Constitucion y Emision") por
importe total de SETECIENTOS MIL EUROS (700.000 €) euros
gue sera destinado a financiar los gastos de constitucion del
Fondo y emision de los Bonos, asi como a financiar parcialmente
la adquisicion de |0S ACLIVOS. -----=-=====mmmmm oo oo

Los términos fundamentales del Préstamo Subordinado se
describen en el Folleto Informativo. ------------=-==-=mmemmmmm oo

15.2. Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado de
Cuenta de Tesoreria. -----------m-mmmmmm oo

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, y BANESTO celebraran un contrato de reinversion a tipo
de interés garantizado (en adelante, el “Contrato de Reinversion
a Tipo Garantizado de Cuenta de Tesoreria”) en virtud del cual
BANESTO garantizara una rentabilidad a las cantidades
depositadas por el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, en la
Cuenta de Tesoreria, abierta con dicha entidad de crédito. ---------

Los términos fundamentales del Contrato de Reinversion a
Tipo Garantizado de Cuenta de Tesoreria se describen en el
Folleto Informativo. ----=-==-=-=mmmm oo oo

15.3. Contrato de Direccion y Suscripcion de la
EMIiSION . -m-mmm e

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del



Fondo, celebrara un contrato de direccién y suscripcion de la
emisiéon con la Entidad Suscriptora y la Entidad Directora (en
adelante, el “Contrato de Direccion y Suscripcion de la
EMISION"). mmmmmmm oo oo oo e e e
La Entidad Suscriptora y la Entidad Directora de la emision
asumiran las obligaciones contenidas en el Contrato de Direccion
y Suscripcion de la EmiSiON. -----=====-mmmmmmm oo
Los términos fundamentales del Contrato de Direccion y
Suscripcién de la Emision se describen en el Folleto Informativo.
15.4. Contrato de Agencia de Pagos. ---------------mmmmmmeme-
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrarda con BANESTO un contrato de agencia de pagos
para realizar el servicio financiero de la emision de los Bonos (el
"Contrato de Agencia de Pagos"). --------==mmmmmmmmmmmm oo
Los términos fundamentales del Contrato de Agencia de
Pagos se describen en el Folleto Informativo. ------------==-==-mmunuu--
SECCION VI.
GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO.--------=--------
16. GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO. -----------

16.1. Actuaciones de la Sociedad Gestora. ------------------



Las actuaciones que la Sociedad Gestora realizara para el
cumplimiento de su funcién de administracion y representacion
legal del Fondo son, con caracter meramente enunciativo y sin
perjuicio de otras actuaciones previstas en la presente Escritura
de Constitucion y en el Folleto, las siguientes: ---------=--=--=--=mmu---

(i) Abrir en nombre del Fondo la Cuenta de Tesoreria,
inicialmente con BANESTO, y garantizar que los fondos obtenidos
de los cobros se depositan en ella, en los términos previstos en el
FOllet; ===mmmmmmm e e e e e e

(i) Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los
Activos del Fondo y, en general, realizar todos los actos de
administracion y disposicion que sean necesarios para el correcto

desempefio de la administracion y la representacion legal del

(i) Llevar a cabo la administracion financiera de los Activos
con diligencia y rigor, sin perjuicio de las funciones de gestion
asumidas por el Cedente en su calidad de Administrador
conforme a lo dispuesto en la Estipulacion 8 de la presente
Escritura de ConstituUCION; ===========mmmmm e e e e

(iv) Llevar a cabo, en su caso, la sustitucion del
Administrador conforme a lo dispuesto en la Estipulacion 8 de la
presente Escritura de Constitucion; -------=-==-====mmmmmmmmmmmom oo

(v) Comprobar que el importe de los ingresos que

efectivamente reciba el Fondo se corresponde con las cantidades



gue ha de percibir el Fondo de acuerdo con las condiciones de
cada Activo y con las condiciones de los distintos contratos; -------

(vi) Validar y controlar la informaciébn que reciba del
Administrador sobre los Préstamos, tanto en lo referente a los
cobros de las cuotas ordinarias, cancelaciones anticipadas de
principal, pagos recibidos de cuotas impagadas y situacion y
control de IMpagados; -------======-=m oo e

(vii) Calcular los fondos disponibles y los movimientos de
fondos que tendra que efectuar una vez realizada su aplicaciéon
de acuerdo con la prelacion de pagos correspondiente,
ordenando las transferencias de fondos entre las diferentes
cuentas activas y pasivas y las instrucciones de pago que
corresponda, incluidas las asignhadas para atender el servicio
financiero de los Bonos, En el caso de que en una Fecha de
Determinacién no se contara con informacion suficiente para
poder realizar dichos célculos, la Sociedad Gestora estara
facultada para realizar el pago, de acuerdo con el Orden de
Prelacibn de Pagos establecido teniendo en cuenta aquellas
cantidades depositas en la Cuenta de Tesoreria; ----------------------

(viii) Calcular y liquidar las cantidades que por intereses y



comisiones ha de percibir y pagar por las diferentes cuentas
financieras activas y pasivas, asi como las comisiones a pagar
por los diferentes servicios financieros concertados y las
cantidades que por reembolso de principal y por intereses
corresponda a cada una de las Series de Bonos; -----------=--=-------

(iX) En el supuesto de que las calificaciones a la deuda de
BANESTO asignadas por las Agencias de Calificacion, en
cualquier momento de la vida de los Bonos, descendieran de las
calificaciones establecidas en la presente Escritura de
Constitucion (en relacion con el Administrador) y en el Contrato
de Reinversion a Tipo de Interés Garantizado y en el Contrato de
Agencia de Pagos, en lo que se refiere a la condicion de
BANESTO de Agente de Pagos, efectuar las actuaciones
previstas con relacion a estos contratos que se describen en el
FOllet; === e e e e e e e

(x) Cumplir con sus obligaciones de calculo previstas en el
Modulo Adicional a la Nota de Valores y en los Contratos de
Préstamo Subordinado para Gastos de Constitucion y Emision, y
de Reinversion a Tipo Garantizado de Cuenta de Tesoreria que
se describen en las Estipulaciones 15.1 y 15.2 anteriores; ----------

(xi) Seguir de cerca las actuaciones del Administrador para
la recuperacion de impagados, cursando instrucciones, cuando
proceda, para que inste el procedimiento ejecutivo y, en su caso,

sobre la postura a adoptar en las subastas de inmuebles. Ejercitar



las acciones que correspondan cuando concurran circunstancias
que asi lo requieran; ==------=-mm s

(xii) Llevar la contabilidad del Fondo con la debida
separaciéon de la propia de la Sociedad Gestora, efectuar la
rendicion de cuentas y cumplir con las obligaciones fiscales o de

cualquier otro orden legal que correspondiera efectuar al

(xiii) Facilitar a los titulares de los Bonos emitidos con cargo
al Fondo, a la CNMV y a las Agencias de Calificaciéon cuantas
informaciones y notificaciones prevea la legislacion vigente y, en
especial, las contempladas en la presente Escritura de
Constitucion y en el Folleto; ------=--==mmm oo

(xiv) Para permitir la operativa del Fondo en los términos
previstos en la presente Escritura de Constitucion, en el Folleto y
en la normativa vigente en cada momento, prorrogar o modificar
los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo, sustituir a
cada uno de los prestadores de servicios al Fondo en virtud de los
mismos e, incluso, caso de ser necesario, celebrar contratos
adicionales, todo ello sujeto a la legislacién vigente en cada

momento, a la autorizacion previa, caso de ser necesaria, de la



CNMV u organismo administrativo competente, asi como su
notificacion a las Agencias de Calificacion, y siempre que tales
actuaciones no resulten en una bajada de la calificacion de los
Bonos y no perjudiquen los intereses de los tenedores de los
Bonos. Cualquier modificacion de la presente Escritura de
Constitucion se comunicara previamente a la CNMV para la
obtencién de la correspondiente autorizacion, en su caso, Y a las

Agencias de Calificacion, y se formalizard& en escritura

(xv) Designar y sustituir, en su caso, al auditor de cuentas
gue lleve a cabo la auditoria de las cuentas anuales del Fondo;---

(xvi) Elaborar y someter a la CNMV y a los O6rganos
competentes, todos los documentos e informaciones que deban
someterse segun lo establecido en la normativa vigente, en la
presente Escritura de Constitucion y en el Folleto, o le sean
requeridos, asi como elaborar y remitir a las Agencias de
Calificacion la informacién que razonablemente le requiera; --------

(xvii) Adoptar las decisiones oportunas en relacién con la
liquidacion del Fondo, incluyendo la decision de vencimiento
anticipado de la emision de Bonos y liquidacion del Fondo, de
acuerdo con lo previsto en esta Escritura de Constitucion; ----------

(xviii) No llevar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar
la calificacion de los Bonos y procurar la adopcion de aquellas

medidas que estén razonablemente a su alcance para que la



calificaciéon de los Bonos no se vea afectada negativamente en
NINGUN MOMENTO; ~-=-==== === oo o o e e

(xix) Gestionar el Fondo de forma que el valor patrimonial
del mismo sea siempre NUIO. -------==-==-==-m oo

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con el Real Decreto
926/1998, representando el Fondo y defendiendo los intereses de
los tenedores de los Bonos y de los restantes acreedores del
Fondo como si de intereses propios se tratara, extremando los
niveles de diligencia, informacion y defensa de los intereses de
aquellos y evitando situaciones que supongan conflictos de
intereses, dando prioridad a los intereses de los tenedores de los
Bonos y a los de los restantes acreedores del Fondo frente a los
gue le son propios. La Sociedad Gestora sera responsable frente
a los tenedores de los Bonos y restantes acreedores del Fondo
por todos los perjuicios que les cause por el incumplimiento de
sus obligaciones. Asimismo, sera responsable en el orden
sancionador que le resulte de aplicaciéon conforme a lo dispuesto
enlaley 19/1992. —--mmmmmmmm e

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios,



incluyendo sistemas informéaticos adecuados, para llevar a cabo
las funciones de administracion del Fondo que le atribuye el Real
Decreto 926/1998. -------mmmmmm oo

La Sociedad Gestora tiene establecido un Reglamento
Interno de Conducta en aplicacion de lo dispuesto en el Capitulo
Il del Real Decreto 217/2008, de 15 de febrero, sobre el régimen
juridico de las empresas de servicios de inversion y de las demas
entidades que prestan servicios de inversion y por el que se
modifica parcialmente el Reglamento de la Ley 35/2003, de 4 de
noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, aprobado por
el Real Decreto 1309/2005, de 4 de noviembre, que ha sido
comunicado a la CNMV . —-m-mmmmm oo oo

La Sociedad Gestora podra actuar como Sociedad Gestora
del Fondo, asi como de cualquier otro fondo de titulizacion, sin
gue la gestion simultanea de éstos constituya en modo alguno
una vulneracion de sus obligaciones de diligencia como Sociedad
Gestora del Fondo u otros fondos de titulizacion. ----------------------

16.2. Gastos del Fondo. ----------m-mmmmmmm oo

La Sociedad Gestora abonara con cargo al Fondo, siendo
reembolsado segun el Orden de Prelacion de Pagos previsto en
la Estipulacion 19.2 de la presente Escritura de Constitucion (o,
llegado el caso, segun el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente

Escritura de Constitucion), todos los gastos derivados de su



gestion y representacion. A modo meramente enunciativo, la
Sociedad Gestora abonara los siguientes gastos: ---------------------

 Gastos derivados de las auditorias anuales de las
cuentas del FONdo. -----=--=mmm s e o

» Gastos derivados del mantenimiento de los ratings de los

« Gastos que puedan derivarse de las verificaciones,
inscripciones 'y autorizaciones administrativas de obligado
CUMPIIMIENTO. === m e o e oo e e

» Gastos derivados de la amortizacion de los Bonos. --------

 Gastos relacionados con las notificaciones que, de
acuerdo con lo establecido en el presente Folleto, deberan
realizarse a los titulares de los Bonos en circulacion. -----------------

¢ Comision del Agente de Pagos (si la hubiere).---------------

» (Gastos relativos a la llevanza del registro contable de los
Bonos por su representacion mediante anotaciones en cuenta, su

admision a negociacion a AIAF y el mantenimiento de todo

* En general, cualesquiera otros gastos soportados por la

Sociedad Gestora y derivados de su labor de representacion y



gestion del FONdO. ------=mmmmm s o e e e
16.3. Gastos suplidos por cuenta del Fondo. ----------------
La Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso de los
gastos ordinarios relacionados con la gestion del Fondo que
pudiera suplir o anticipar por cuenta del mismo. Dichos gastos
ordinarios son los que se mencionan en la Estipulacion 16.2
ANEETION, === mmm oo e
Asimismo, la Sociedad Gestora tendra derecho al
reembolso de todos los gastos de caracter extraordinario en los
gue haya podido incurrir en relacién con la gestion del Fondo,
previa justificacion de los mismos y serian los siguientes: -----------
« Si fuera el caso, aquellos gastos derivados de la
presentacion y formalizacion por modificacion de la presente
Escritura de Constitucion y de los contratos, asi como de la
celebracion de contratos adicionales. ----------=----====-=smmmrmmm -
» Los gastos necesarios para llevar a cabo la ejecucion de
los préstamos subyacentes a los Activos. --------=-==-mmmmmmmmmmmm e
* En general, cualquier otro gasto extraordinario que fuera
soportado por el Fondo o por la Sociedad Gestora en
representacion y por cuenta del miSmo.-----------==-=-mmcmmmmmmmmmmmeeoe
Cuando en un mismo numero de orden de prelacion existan
cantidades exigibles por diferentes conceptos en una Fecha de
Pago y los Fondos Disponibles no fueran suficientes para atender

los importes exigibles de todos ellos, la aplicacion del remanente



de los Fondos Disponibles se realizara por el orden de
vencimiento de los débitos exigibles y, en su caso, a prorrata
entre los importes que sean exigibles de cada uno de los débitos
con el mismo vencimiento. ---------==-mmmmm oo

Ademas de estos gastos recogidos en el primer lugar del
Orden de Prelaciéon de pagos se considera gasto ordinario la
Comisién de administracion que se paga a Banesto y que ocupa
el 11° lugar en el Orden de Prelacién de Pagos. ---------------=-------

Todos los pagos a terceros en concepto de gastos
ordinarios y extraordinarios relacionados con la gestion del
Fondo, seran efectuados directamente por la Sociedad Gestora
sin perjuicio del derecho de ésta a ser reembolsada por el Fondo
siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo
con el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion
19.2 de la presente Escritura de Constitucion (o, llegado el caso,
de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion
previsto en la Estipulacibn 19.3 de la presente Escritura de
CONSHItUCION) . === m oo o

16.4. Imputacién temporal de ingresos y gastos. ----------

Los ingresos y gastos se imputaran al Fondo siguiendo el



principio de devengo, es decir, en funcion de la corriente real de
bienes y servicios que tales ingresos y gastos representan, con
independencia del momento en que se produzca la corriente
monetaria o financiera derivada de ellos. -----------------=---om-mcemmme-

El ejercicio econémico del Fondo coincidird con el afio
natural. Sin embargo y por excepcion, el primer ejercicio
econdmico comenzara en la presente Fecha de Constitucion vy
finalizara el 31 de diciembre de 2013, y el ultimo ejercicio

economico finalizara el dia en que tenga lugar la extincion del

Las cuentas anuales del Fondo seran objeto de verificacion
y revision anualmente por auditores de cuentas. --------------=--=-----
La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las cuentas
anuales del Fondo, junto con el informe de auditoria de las
mismas, dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la fecha de
cierre del ejercicio del Fondo (esto es, antes del 30 de abril de
cada afi). —----mm
Las cuentas anuales del Fondo y su informe de auditoria
correspondiente se depositaran en el Registro Mercantil
ANUAIMENTE. ~m- = m oo
El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, en su
sesion del dia 25 de octubre de 2012, en la que acordo la

constitucion del Fondo, designé como auditor de cuentas del



Fondo a la firma de auditores Deloitte S.L., con domicilio social en
Madrid, Torre Picasso, Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n, con C.I.F.
namero B-79104469, inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas (ROAC) con el nimero S0692 e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.190, Seccién 82, Folio 1,
Hoja M-54.414, INSCripCiON 12, ---mmmmmm oo

17. NOTIFICACIONES. --------mmmmm oo

La Sociedad Gestora se compromete a efectuar las
notificaciones que se detallan a continuacion: ---------========-==--=---

(a) Notificaciones ordinarias periodicas. ------------==--------

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion vy
administracion del Fondo, se compromete a remitir a la CNMV y a
las Agencias de Calificacion, con la mayor diligencia posible,
trimestralmente o en cualquier otro momento que se le solicite, la
informaciéon descrita a continuacién o cualquier otro tipo de
informacidén que le sea requerida, en relacion a los Bonos de las
tres (3) Series, el comportamiento de los Activos, prepagos,
informacioén de los inmuebles adjudicados y situacion econdmico-
financiera del Fondo, con independencia de poner asimismo en

su conocimiento cuanta informacion adicional le sea



FEQUENTAA. ~-=m- == m e oo e o e e
a’) En un plazo comprendido entre el Momento de Fijacion
de Tipo y los tres (3) Dias Habiles siguientes como maximo a
cada Fecha de Pago, procedera a comunicar a los tenedores de
los Bonos, los tipos de interés nominales resultantes para cada
una de las Series de Bonos para el Periodo de Devengo de
INtErés SIQUIENTE. =m-mmmmmmmm oo oo e e
a’’) Con una antelacién minima de un (1) dia natural a cada
Fecha de Pago, procedera a comunicar a los tenedores de los
BONO0S 10 SIQUIENTE: ~-==-=mmmm e e e oo
() Los intereses resultantes de los Bonos junto a la
amortizacion de [0S MISMOS; ========== e e e
(i) Las Tasas Medias de Amortizacion Anticipada de los
Activos, a la Fecha de Determinacion.-----==========mmmmmmmmo e
(i) La vida residual media de los Bonos calculada con las
hipétesis de mantenimiento de dicha tasa real de amortizacion
aNtiCiPAda; === ===
(iv) El Saldo de Principal Pendiente de Pago (después de la
amortizacion a liquidar en cada Fecha de Pago) de cada Bono y
el porcentaje que dicho Saldo de Principal Pendiente de Pago
representa sobre el importe nominal inicial de cada Bono; ----------
Asimismo, y si procediera, se pondra en conocimiento de
los tenedores de los Bonos los intereses devengados por los

mismos y no satisfechos, por insuficiencia de Fondos Disponibles.



Las notificaciones de estos apartados a’) y a") seran
efectuadas segun lo dispuesto en el apartado c) siguiente, y
seran, asimismo, puestas en conocimiento de Iberclear y AIAF, en
un plazo maximo de dos (2) Dias Habiles anteriores a cada Fecha
de Pago (salvo el supuesto de que sea festivo en Madrid, que se
pasara al Dia Habil Siguiente). ------=-======mmmm oo

Ademas, después de cada Fecha de Pago, se remitira a la
CNMYV un informe con la siguiente informacion: -------------=---------

» Saldo Vivo de los Activos, intereses devengados, tanto
cobrados como no cobrados, de los mismos e importe en
morosidad de 10S ACtIVOS. ------=-===mmmmmm oo

« Informe sobre la procedencia y posterior aplicacion de los
Fondos Disponibles de conformidad con el Orden de Prelacion de
Pagos contenido en el apartado 3.4.6.2.1 del presente Mdodulo
AdICIONAl. === === s

Ademés de la informacion a remitir a la CNMV en los
términos y con los formatos de la Circular 2/2009, se enviara
aquella recogida en los apartados (a’) y (a”) relativa a los Bonos,
gue seguird comunicandose de la manera descrita con

anterioridad en el presente apartado.-------------=-======-m-m-mmomoomeo-



Todas las notificaciones a DBRS se realizaran via correo
electronico a: cdo_surveillance@dbrs.com o a aquella otra que
DBRS pueda facilitar en el futuro.-------=-=====-=mmmmmmm oo

(b) Notificaciones extraordinarias.-----------=-==-==-=mmmmmuuuo-

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, asimismo,
informara a los tenedores de los Bonos y a las Agencias de
Calificacion, de todo hecho relevante que pueda producirse en
relacion con los Activos, con los Bonos, con el Fondo, y con la
propia Sociedad Gestora, que pueda influir de modo sensible en
la negociacion de los Bonos y, en general, de cualquier
modificacion relevante en el activo o pasivo del Fondo y cualquier
modificacién de la Escritura de Constitucién y, asimismo, de una
eventual decision de Amortizacion Anticipada de los Bonos por
cualquiera de las causas previstas en el Folleto, siéndole remitido
a la CNMV en ese supuesto el acta notarial de liquidacion y
procedimiento a que hace referencia en la Estipulacion 5 de la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-==-==mmmmmmmmmm oo

(c) Procedimiento. --------m-mmmmmmm oo

Las notificaciones a los tenedores de los Bonos que, a tenor
de lo anterior, haya de efectuar el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, habran de serlo de la forma siguiente: -------------=--=-------

1. Las notificaciones ordinarias periédicas referidas en el
apartado b.1) anterior, mediante publicacion bien en el boletin

diario de AIAF, o cualquier otro que lo sustituya en un futuro u



otro de similares caracteristicas, o bien mediante publicacién en
un diario de amplia difusion en Espafa. ---------=============mrmmnmmnu--

2. Las notificaciones extraordinarias referidas en el apartado
b.2) anterior, mediante su publicacion en un diario de amplia
difusién en Espafia por bajada del rating de la contraparte en los
contratos fiNANCIEIOS. —-------=-=mmmm oo

Adicionalmente, podran realizarse las notificaciones
anteriores mediante su publicacion en otros medios de difusién
general. —----m oo

Estas notificaciones se consideraran realizadas en la fecha
de su publicacién, siendo apto para la misma cualquier dia de
calendario, Habil o Inhabil (a los efectos de la presente Escritura
de ConstitUCION). ==---mmmmmm oo o

Las modificaciones en las calificaciones de los Bonos, asi
como las medidas a tomar en el caso de activaciones de los
triggers por bajada de rating de la contraparte en los contratos
financieros o cualquier otra causa, se efectuaran a la CNMV
mediante el envio de los correspondientes Hechos
Relevantes. —-----mmmmm oo oo

(d) Informacion ala CNMV., -------mmmmmmmm oo



La Sociedad Gestora procedera a poner en conocimiento de
la CNMV la informacion prevista en los anteriores apartados, asi
como cualquier informaciéon que, con independencia de lo
anterior, le sea requerida. ---------=-=mmmm

(e) Informacién a facilitar por BANESTO a la Sociedad
T2 T o] = M

Adicionalmente, BANESTO se obliga a informar
trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, vy, en todo caso, a requerimiento de la misma, de los
impagos, amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos de
interés y, puntualmente, de los requerimientos de pago, acciones
judiciales, y cualesquiera otras circunstancias que afecten a los
Activos. Asimismo, BANESTO facilitara a la Sociedad Gestora
toda la documentacion que ésta le pueda solicitar en relacion con
dichos Préstamos y, en especial, la documentacion precisa para

el inicio, en su caso, por la Sociedad Gestora, de acciones

judiciales. -------=-=-m oo
SECCION VII.
MEJORAS DE CREDITO Y ORDEN DE PRELACION DE
PAGOS.

18. MEJORA CREDITICIA . ----mmmmmm oo
Los elementos de mejora crediticia empleados en la
estructura del Fondo son: el Préstamo Subordinado para Gastos

de Constitucidon y Emision (descrito en la Estipulacion 15.1



anterior), la Cuenta de Tesoreria (descrita en la Estipulacion 15.2
anterior) y el Fondo de Reserva (descrito en la Estipulacion 18.1
SIQUIBNTE). == mmm oo e
18.1. Fondo de Reserva.---------=--m-mmmmmmm oo
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, dotara un Fondo de Reserva con las siguientes
CaracteristiCas: -------=-=-=-mmmmm oo
a) Nivel requerido. ---------m-mmmm oo
El Fondo de Reserva quedara dotado con el importe
desembolsado de la Serie C, esto es, NOVENTA Y OCHO
MILLONES DE EUROS (98.000.000 €), equivalente asimismo, al
veinte por ciento (20%) del importe inicial de los Bonos de las
Series Ay B en la Fecha de Desembolso0. -----------==-=mmmmmmmemmenaen
Posteriormente, en cada Fecha de Pago, el Fondo de
Reserva se dotara, en su caso, con cargo a los Fondos
Disponibles conforme al Orden de Prelacion de Pagos hasta
alcanzar un importe igual (el "Nivel Requerido de Fondo de
Reserva") a la menor de las cantidades siguientes: ------------------
() NOVENTA Y OCHO MILLONES DE EUROS (98.000.000

€), esto es, el importe inicial del Fondo de Reserva; y ---------------



(ii) la mayor de las cantidades siguientes: ------------=--=--=----

1) 40% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

Bonos de la Serie A y B en la Fecha de

Determinacion precedente; y ----------=-mmmmmmmmmmmmmmeeee

2) 10% del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

Bonos de Ila Serie A 'y B en la Fecha de

Desembolso. --------m-mmmmm o

No obstante lo anterior, el Nivel Requerido de Fondo de

Reserva no se reducira en la Fecha de Pago que corresponda y

permanecera en el Nivel Requerido de Fondo de Reserva en la

Fecha de Pago inmediatamente anterior, cuando concurra

cualquiera de las circunstancias siguientes: ---------------=-==-momouo--

« Si en la Fecha de Pago anterior, el Fondo de Reserva no

hubiere sido dotado por un importe igual al Nivel Requerido de

Fondo de Reserva; 0 —---====mmmmmmm e e

* Que, en la Fecha de Determinacion inmediatamente

anterior a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo de los

Activos Morosos sea superior al 1% del Saldo Vivo a dicha Fecha

de Pago de todos los Activos que no sean Activos Fallidos; --------

* Que no hubieran transcurrido dos (2) afios desde la
Fecha de Constitucion del Fondo.

D) DESTINO. ~-mmmm s oo

El Fondo de Reserva se aplicara al cumplimiento de las

obligaciones de pago contenidas en el Orden de Prelacion de



Pagos contenido en la Estipulaciéon 19.2 posterior o, llegado el
caso, en el Orden de Prelacion de Pagos de Liguidacion previsto
en la Estipulacion 19.3 posterior. ----------=-mmmmmmm oo
¢) Rentabilidad. ----------=-mmm oo
El importe del Fondo de Reserva se desembolsara en la
Cuenta de Tesoreria en la Fecha de Desembolso. --------------------
19.0RDEN DE PRELACION DE PAGOS. ---------mmm-mmmemmmemv
19.1. Origen y aplicacién de fondos en la Fecha de
Desembolso de los Bonos y hasta la primera Fecha de Pago,
EXClUIdA. mmmmm e
El origen de las cantidades disponibles por el Fondo en la
Fecha de Desembolso y su aplicacion hasta la primera Fecha de
Pago, excluida, son los siguientes: ----------=-==-==-mm-mmmmmm oo
1. Origen: el Fondo dispondra de fondos por los siguientes
CONCEPLOS: —mmmmmm oo o e e
a) Desembolso de la suscripcion de los Bonos. ----------------
b) Disposicién del principal del Préstamo Subordinado para
Gastos de Constitucion y Emision. -------=--==mmmmmmmmmmmm oo
2. Aplicacién: a su vez el Fondo aplicard los fondos

anteriormente descritos a los siguientes pagos: ------------=-===-==----



a) Pago de la parte del precio de adquisicion de los
Préstamos. --------m-mmmm oo
b) Pago de los gastos de constitucion del Fondo y de
emision y admision de 10S BONOS. --------=-====mnmmmmmmmm oo
c) Constitucidon del Fondo de Reserva. ---------=--=--=-mmnmmmmemem
19.2. Origen y aplicacion de fondos a partir de la
primera Fecha de Pago, incluida, y hasta la ultima Fecha de
Pago o la liquidacién del Fondo, excluida. Orden de Prelacion
de Pag0s. ----mmmmmmmm oo e
En cada Fecha de Pago que no sea la Fecha de
Vencimiento Legal ni cuando tuviera lugar la Liquidacion
Anticipada del Fondo en los términos establecidos en la
Estipulacion 5.1 de la presente Escritura de Constitucion, la
Sociedad Gestora procedera con caracter sucesivo a aplicar los
Fondos Disponibles y los Fondos Disponibles de Principales y en
el orden de prelacibn de pagos que se establece a

continuaciéon para cada uno de ellos (el “Orden de Prelacion de

19.2.1. Fondos Disponibles: origen y aplicacion.-----------
1. Origen. Los fondos disponibles (en adelante, los
“Fondos Disponibles”) en cada Fecha de Pago concreta seran
|0S SIQUIENTES: === m oo oo e
a) Las cantidades percibidas por principal de los Activos en

cada Periodo de Determinacion precedente. ----------=-=-==-=-=--------



b) Los intereses cobrados por el Fondo de los Activos
durante cada Periodo de Determinacion precedente (incluyendo,
en su caso, los de demora). ---------=--=-=m-m oo

c) La rentabilidad obtenida durante cada Periodo de
Determinaciéon precedente por las cantidades depositadas en la
Cuenta de Tesoreria. —--------m-m-mmmm oo

d) El Fondo de Reserva, en los términos de la Estipulacion
18.1 de la presente Escritura de Constitucion. -------=-========-==-mm---

e) Cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir el
Fondo incluyendo las que puedan resultar de la ejecuciéon de las

garantias de los Préstamos, en caso de que existan, en el

La Sociedad Gestora, en nhombre del Fondo, procedera a
aplicar en cada Fecha de Pago el importe a que asciendan los
Fondos Disponibles a los pagos y retenciones siguientes, de
conformidad con el orden de prelacibn descrito a
CONEINUACTON: === m oo e oo

(1°) Pago de los gastos ordinarios y extraordinarios del

Fondo (suplidos o no por la Sociedad Gestora), debidamente



justificados, la comisidon de administracion en el caso de que
tuviera lugar la sustitucion del Cedente en su actividad como
administrador, y la comision de administracion periddica de la
Sociedad Gestora.. -------=--m=mmmmmm o

(2°) Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
S I AL -m o -

(3°) Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B salvo postergacion de este pago al quinto (5°) lugar del
Orden de Prelacion de pagos. ------=-==-==mmmmmmm oo

Se procedera a dicha postergacion cuando en la Fecha de
Determinacion precedente a la Fecha de Pago correspondiente,
el saldo vivo acumulado de los Préstamos Fallidos fuera superior
al veinte por ciento (20%) del importe inicial de los Activos y no se
hubiera producido la completa amortizacion de los Bonos de las
Series A ni se fuera a producir en la Fecha de Pago
COrrESPONAIENTE. === mm oo e

(4°) Dotacion de los Fondos Disponibles de Principales, que
sera destinada a la amortizacion de los Bonos de todas las Series
segun el orden descrito en la Estipulacion 9.9.4.4 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=-===mm oo

(5°) Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B, en caso de postergacion de este concepto desde el 3°
lugar del Orden de Prelacion de Pagos.-----------=-=====-mmmmmmmmmmmaeee

(6°) Dotacion del Fondo de Reserva hasta mantener el Nivel



Requerido del Fondo de Reserva. -------=-===-=mmmmmm oo
(7°) Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados
de los Bonos de la Serie C. -------m-mmmmmmmmmm oo
(8°). Retenciébn de una cantidad igual a la Cantidad
Devengada para Amortizaciéon de la Serie C. -----=-=====rmmmmmmmmenn
(9°) Pago del pago de intereses del Préstamo Subordinado
para Gastos de Constitucién y Emision. ----------=====memmmmmmmmmmmmenoo
(10° Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado
para gastos de Constitucion y Emision. ---------========-msmmcmmmemmee-
(11°. Pago a BANESTO de Ila comision de
AdMINISTraCION. ~====== === e
En el caso de que tuviera lugar la sustitucion del Cedente
en su actividad como Administrador de los Activos, en favor de
otra entidad, el pago de la comision de administracién, que se
devengara a favor del tercero, nuevo administrador, ocupara el
lugar contenido en el orden 1° anterior, junto con los restantes
pagos incluidos en este lugar. --------=-==mmm s m oo
(12°) Pago de la Parte Extraordinaria de los intereses de los
Bonos de la Serie C (siendo una cantidad variable igual al exceso

de liquidez tras satisfacer los conceptos mencionados en los



nameros 1 a 11 del presente Orden de Prelacion de Pagos). -------
19.2.2. Fondos Disponibles de Principales: origen y
APlICACTON .~
La composicion de los Fondos Disponibles de Principales
se recoge en la Estipulacion 9.9.4.5 de la presente Escritura de
CONSHtUCION. ~==m = mm o oo oo

19.3. Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion del

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacion del Fondo,
cuando tenga lugar la liquidacion del mismo en la Fecha de
Vencimiento Legal o cuando tuviera lugar la Liquidacion
Anticipada con arreglo a lo previsto en la Estipulacion 5.1 de la
presente Escritura de Constitucion, mediante la aplicacion de los
fondos disponibles por los siguientes conceptos (los “Fondos
Disponibles de Liquidacion”): (i) los Fondos Disponibles; y (ii)
los importes que vaya obteniendo el Fondo por la enajenacion de
los Préstamos y de los activos que quedaran remanentes (el
“Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion”);------------=-------

1°. Reserva para hacer frente a los gastos finales de
extincion y liquidacion de orden tributario, administrativo o
publicitario, y la comisiéon de administracion en el caso de que
tuviera lugar la sustitucion del Cedente en su actividad como
admiNIStrador. -------=-mmm oo

2°. Pago de los impuestos (que no tengan relacién con la



liquidacién y extincion del Fondo) y gastos ordinarios vy
extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad Gestora
y debidamente justificados, incluyendo la comision de
administracion a favor de ésta, y el resto de gastos y comisiones
por servicios, incluidos los derivados del Contrato de Agencia de
Pagos (si los hubiere). En este orden sélo se atenderan en favor
de BANESTO en su condicion de Administrador y en relacion con
el Contrato de Agencia de Pagos los gastos que hubiere
anticipado o suplido por cuenta del Fondo y las cantidades que
correspondiera devolverle en relacion con los Préstamos, todos
ellos debidamente justificados. -----------=-==-==-m oo
3°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
S A —mm
4°. Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A. ---
59 Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B --m-m o
6°. Amortizacién del principal de los Bonos de la Serie B. ---
7°. Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados
de los Bonos de la Serie C. -------m-mmmmmmmmm oo

8°. Pago de la Cantidad devengada para Amortizacién de la



9° Pago de intereses devengados del Préstamo
Subordinado para Gastos de Constitucion y Emision.-----------------

10° Reembolso del principal del Préstamo Subordinado para
Gastos de Constitucion y EmisiOn. ------=--=-mmnmmmmmmmm oo

11°. Pago a BANESTO de la comision de administracion. En
el caso de que tuviera lugar la sustitucion del Cedente en su
actividad como Administrador de los Activos, en favor de otra
entidad, el pago de la comision de administracion, que se
devengara a favor del tercero, nuevo administrador, ocupara el
lugar contenido en el orden 1° anterior, junto con los restantes
pagos incluidos en este lugar. --------==-==-mmmm oo

12° Pago de la Parte Extraordinaria de los intereses de los
Bonos de la Serie C (siendo una cantidad variable igual al exceso
de liquidez tras satisfacer los conceptos mencionados en los

nameros 1 a 11 del presente Orden de Prelacion de

19.5. Reglas excepcionales de prelacion de los pagos a

Cargo del Fondo.
Si tuviera lugar la sustitucion de BANESTO como
Administrador de los Préstamos, a favor de otra entidad que no
forme parte del grupo consolidado de BANESTO, se devengara a
favor del tercero, nuevo administrador, una comision que pasara

de ocupar del puesto 11° al puesto 1° (teniendo la consideracion



de gasto ordinario del Fondo) en el Orden de Prelacién de Pagos
establecido en la Estipulacion 19.2 anterior.---------===========mmmunm--

En caso de que en una Fecha de Pago el Fondo no pudiera
hacer frente al pago total o parcial de los intereses devengados
por los Bonos de cualquiera de las Series de conformidad con el
Orden de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacién 19.2 de
la presente Escritura de Constitucion, las cantidades que los
titulares de los Bonos hubieran dejado de percibir se acumularan
en la siguiente Fecha de Pago a los intereses de la propia Serie
gue, en su caso, corresponda abonar en esa misma Fecha de
Pago, sin devengar intereses adicionales y se abonaran en la
Fecha de Pago en la que cuente con liquidez suficiente por orden
de vencimiento en caso de que no fuera posible abonarlos en su
totalidad por insuficiencia de Fondos Disponibles. --------------=------

SECCION ViIlI.
OTRAS DISPOSICIONES.

20. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA DE
CONSTITUCION. ==-mmmmmmm e

De conformidad con lo previsto en el articulo séptimo de la

Ley 19/1992, en virtud de la Disposicion Final Cuarta de la Ley



5/2009 por la que se modifican la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
mercado de valores, la Ley 26/1988, de 29 de julio, sobre
disciplina e intervencion de las entidades de crédito y el texto
refundido de la Ley de ordenacion y supervision de los seguros
privados, aprobado por Real Decreto Legislativo 6/2004, de 29 de
octubre, para la reforma del régimen de participaciones
significativas en empresas de servicios de inversion, en entidades
de crédito y en entidades aseguradoras, la Escritura de
Constitucion podra ser modificada, a instancia de la Sociedad
Gestora, siempre que la modificacion (i) no altere la naturaleza de
los activos cedidos al Fondo; (i) no suponga la transformacion del
Fondo en un fondo de titulizacion hipotecaria y (c) no suponga, de
facto, la creacion de un nuevo fondo. -=-=========mmmmmmm e

Asimismo, para proceder a la modificacion de la Escritura
de Constitucion, la Sociedad Gestora debera acreditar; --------------

a) la obtencion del consentimiento de todos los titulares de
los valores emitidos con cargo al Fondo, asi como de las
entidades prestamistas y demas acreedores que, en su caso,
pudieran existir y siempre que resultaran afectados por la
MOAIfICACION; O ======= == e e oo

b) que la modificacion sea, a juicio de la CNMV, de escasa
relevancia. A estos efectos, la Sociedad Gestora debera acreditar
gue la modificacion no supone merma de las garantias y

derechos de los titulares de valores emitidos, que no establece



nuevas obligaciones para los mismos y que las calificaciones
otorgadas a los Bonos por la(s) Agencia(s) de Calificacién se
mantienen o mejoran tras la modificacion. --------=========mmrmmremeeno
En todo caso, con caracter previo al otorgamiento de la
escritura publica de modificacién, la Sociedad Gestora (i)
informara a la(s) Agencia(s) de Calificacion, y (ii) acreditara ante
la CNMV el cumplimiento de tales requisitos. ----------=-===-==--=mnmo--
Una vez comprobado por la CNMV dicho cumplimiento, la
Sociedad Gestora otorgara la escritura de modificacién y aportara
a la CNMV una copia autorizada de la misma para su
incorporacién al registro publico correspondiente. Asimismo, la
modificacién de la Escritura de Constitucion sera difundida por la
Sociedad Gestora a través de la informacion publica periddica del
Fondo, debiéndose publicar en la pagina web de la Sociedad
Gestora. Cuando resulte exigible, debera elaborarse un
suplemento al Folleto y difundirse como informacion relevante de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 92 de la Ley del Mercado
de Valores. --------mmm e
21. REGISTRO MERCANTIL. —--===-=mmmmmmm oo

De conformidad con lo previsto en el articulo 5.4 del Real



Decreto 926/1998, la inscripcion en el Registro Mercantil sera
potestativa para los Fondos de Titulizacion de Activos. En todo
caso, las cuentas anuales de los citados Fondos deberan ser
depositadas en el Registro Mercantil. ----------=-=====msmmmmmmmmmmmmen

22. DECLARACION FISCAL. --mmmnmmmmmmmmmmem oo

La constitucion del Fondo, en virtud de la presente Escritura
de Constitucion, estd exenta del concepto “operaciones
societarias” del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 5.10 de la Ley 19/1992, -------mmmmmmm oo oo

El articulo 7.1.h) del Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5
de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
sobre el Impuesto de Sociedades establece la sujecion de los
Fondos de naturaleza como la presente al Impuesto sobre
Sociedades, tipo general, quedando su administracion por la
Sociedad Gestora exenta del IVA, de conformidad con la Ley
19/099 2 -

23, GASTOS. - e

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de
la presente Escritura de Constitucion seran por cuenta del Fondo
en los términos previstos en la Estipulacion 16.2 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=====mmm oo

24. NOTIFICACIONES. ------nmmmmmmm oo oo

Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad



previstas o relacionadas con esta Escritura de Constituciéon
podran realizarse por télex, telefax o cualquier otro sistema
de teletransmision, entendiéndose completas mediante
confirmacion telefénica de su recepcion. Las notificaciones se
IFQIrAN @ & ===
(i) Para la Sociedad Gestora: ---------======nmmmmmmmmm oo
Ciudad Grupo Santander-------=--===mmmmmm e
Avenida de Cantabria s/n --------=--=-=m-mmmmmm o
28660 Boadilla del Monte (Madrid) --------==-=======nmmmmmmmmmmmaee
(ilPara BANESTO: ---m-mmmmm oo oo e e o
Avda. Gran Via de Hortaleza, 3 -----------=-====mmmmmmmmmmmeem e
28043 Madrid ----------------
25. INTERPRETACION. =-mmmmmmmem e
En la presente Escritura de Constitucion, los términos que
aparezcan con sus iniciales en mayuscula tendran el mismo
significado que en el Folleto. Los términos que no aparezcan
definidos en el Folleto o que sean expresamente definidos en la
presente Escritura de Constitucion tendran el significado que en el
mismo se indique. Se adjunta como ANEXO VIII un listado de

definiciones de determinados términos utilizados en la presente



Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=====m o m oo

La presente Escritura de Constitucion debera ser
interpretada al amparo del Folleto y del resto de la documentacion
relativa a la operacion de titulizacion descrita en los Expositivos y
Estipulaciones anteriores, de la que forma parte y con la que
constituye una unidad de propésito, de tal modo que lo no
previsto en la presente Escritura de Constitucion se regira por
aquello que al efecto puedan disponer los citados documentos en
tanto no contradigan o no estén en contraposicion a las
Estipulaciones de la presente Escritura de Constitucion. -------------

26. LEY Y JURISDICCION. =---mmmmmmmmmmm oo

La presente Escritura de Constitucion se regira e
interpretara de acuerdo con las leyes espafiolas. ----------------------

Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
pudieran derivarse con motivo de la constitucion del Fondo y de la
emision de los Bonos con cargo al mismo, seran conocidas y
resueltas, con renuncia expresa al propio fuero que pudiera
corresponder a cualquiera de las partes, por los Juzgados y
Tribunales espanoles. ---------=- = m s e

27. CONDICION RESOLUTORIA. ----mmmmmmmmm oo

Las obligaciones de las partes nacidas de la presente
Escritura de Constitucion quedaran resueltas de pleno derecho si
las Agencias de Calificacion no confirmaran como definitivo, con

anterioridad al inicio de la Fecha de Suscripcion de los Bonos, el



correspondiente rating de los Bonos de cualesquiera de las
SIS .~

Se hace constar que las Entidades otorgantes, tienen la
condicién de Entidades Financieras, a los efectos del Articulo 2
de la Ley 10/2010 de 28 de abril. -----==-==mmmmm oo

De acuerdo con la L.O. 15/1999, los comparecientes
aceptan la incorporacion de sus datos (y la fotocopia del
documento de identidad, en los casos previstos en la Ley) al
protocolo notarial y a los ficheros de la Notaria. Se conservaran
con caracter confidencial, sin perjuicio de las comunicaciones a
las Administraciones Publicas que estipula la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda al actual en la plaza. La finalidad del
tratamiento es formalizar la presente escritura, realizar su
facturacion y seguimiento posterior y las funciones propias de
la actividad notarial. Puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificaciébn, cancelacibn y oposicion en la Notaria
AULOINZANTE. === m e o e e e e

ASI 10 OtOrgan. —====== =

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes;

especialmente las de caracter fiscal. -------------=-=----mommrmmm -



Doy cumplimiento al requisito de la lectura conforme a lo
dispuesto en el Reglamento Notarial; los comparecientes
enterados ratifican y aprueban la presente escritura, y la firman
conmigo, el Notario, que doy fe de que el consentimiento ha sido
libremente prestado, de que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad debidamente informada de los
otorgantes, y en general de todo lo contenido en este instrumento
publico, extendido en setenta y seis folios de papel exclusivo para
documentos notariales, de la serie BE, numeros 2904385,
2904386, 2904387, 2904388, 2904389, 2904390, 2904391,
2904392, 2904393, 2904394, 2904395, 2904396, 2904397,
2904398, 2904399, 2904400, 2904401, 2904402, 2904403,
2904404, 2904405, 2904406, 2904407, 2904408, 2904409,
2904410, 2904411, 2904412, 2904413, 2904414, 2904415,
2904416, 2904417, 2904418, 2904419, 2904420, 2904421,
2904422, 2904423, 2904424, 2904425, 2904426, 2904427,
2904428, 2904429, 2904430, 2904431, 2904432, 2904433,
2904434, 2904435, 2904436, 2904437, 2904438, 2904439,
2904440, 2904441, 2904442, 2904443, 2904444, 2904445,
2904446, 2904447, 2904448, 2904449, 2904450, 2904451,
2904452, 2904453, 2904454, 2904455, 2904456, 2904457,
2904458, 2904459 y 2904460. --------mmnmmnmmmmmm oo



Estan las firmas de los comparecientes.- Signado: José Maria

Mateos Salgado.- Rubricados y sellado. ---------=-=-=-=-=-=--meomeeee



Anexo 1
Certificacion, elevada a pablico, de
acuerdos de la Comision Ejecutiva del
Banco Espafiol de Crédito, S.A.
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g f 2082 MOTARIA DE

b MIGUEL RUIZ.GALLARDOH GARCIA-RASILLA
NUREZ OE BALBDA, B4 Oajo D,
Teitf, 949 4350083 Foe 81 5768845
28004 MADRID

ESCRITURA DE ELEVACION A FUBLICO DE ACUERDS

SOCIALES DE PODER

NUMERO CINCO MIL CUATROCIENTQOS SETENTA ¥ NUEVE.

EM MADRID, a catorce de Hoviembre de dos mil

Ante mi, MIGUEL RUIZ-GALLARDON GARCIA DE LA

BASILLA, MNezarie del Tlusitre CUolegio de esta

Capital v con residencia en la misma. —---------——-
m====——wmemmm= T OM P A R E C E s=s==x========x
DON LUIS ALFONSO DIAZ ORUETA, mayor de edad,

casado, vecine de Madrid, con domicilic en Avenida
Gran Via De Hortaleza numere fras: provistoe de
Documente  Hacional de  Identidad vy HNamsro  de
Tdantificacidn Fizcal, HEgin it acredita,
51.336.073-G, ————mmmm e m s s s s — s e

eemmmms===== 1 N TERVIEHNE ==

Er nemsre y representacidén de "BANCO ESPANOL DE

CREDITG S.A.", de nacionalidad espaicla, de



duracién indefinida, domiciliada en Madrid, Gran
Via de Heortaleza n® 3, cuyo objeto social es el de
actividades propias de las entidades bancarias
privadas en general, constituida el dia 1 de mayo
de 1.902, ante el Notario que fue de Madrid, Sedor
Garcia Lastra; Los Estatutos de dicha Sociedad han
la Ley de Sociedades de Capital mediante escritura
otorgada ante mi el dia 17 de junic de 2011, con el
nimero 3070 de mi protocole, inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 28.129, folio
95, inscripcidétn 6.265, con fecha 12 de marzo de
2011 y con cédigo de identificaciédn fiscal namero
A-28-000032. ~—~— e e

Consta INSCRITA en el Registro Mercantil de
Madrid al Tomo 28.129, Libro o, Folio 77, seccién$,
Hoja M-28968. ——rrmemmm e e

Sus facultades para el presente otorgamiento
resultan del poder vigente segun asegura, gque le
fue conferido en escritura por mi autorizada el 27
de abril de 2009 con el numerc 2.296 de orden de mi
protocolo, que causd la inscripcidén 59802 en 1la

hoja social, de cuya copia autorizada que he tenido



nafzniz

a la wista, Jjuzge gue =1 comparscients tiene
facultades suficientes DATA el presente
storgamiento. —-—-—-——===m===msso——— oo osmm oo oo oo

B afectos de lo dispueste en el articulo 4 de
la Ley 10/2010, de 28 de Abril, de prevenclén del
Blangueo de  capitales  y  la  financiacidn del
terrorisms, manifiesta el comparaciente gque la
soctedad a la gue reopresenta es  une de los
supuestos excluidos de la okligacion gue impone <l
articulo 4 ce la Ley 1072010, de confermidad con el
articule 9 de la citada Ley al tratarse de una
entidad de crédito. —-—————smmmm———————————m-— oo

Tdentifice al compareciente por su documanto
resefiads en la comparscencia. Tiens, a mi Juliclo,
cn el eoncepto en gue interviens, capacidad legal
para otorgar la presenle EBSCAITUORA vy & efecto:r ——

sm=———————caz= E X P O N E ===

Que eleva a oiblico los acusrdes adoptades por la
Comis=lén Bjscutiva del Conzejo de Administracidn da

la soeciedad el B de noviembre de 2012, sagin



resulta de certificacién que me entrega el
compareciente, segun interviene, y dejo unida a
esta matriz para insertar en sus copias, expedida
por Dofia Ménica Lépez-Monis Gallego, como
Secretaria de la Comisién Ejecutiva del Consejo de
Administracién de la Sociedad, con el visto bueno
de D. Antonio Basagoiti Garcia-Tufién, Como
Presidente, cuyas firmas legitimo por serme

conoccidas y en su virtud. —==--——m—m e

OTORGA

Se acuerda la cesién de derechos de crédito a
un Fondo de Titulizacién de Activos vy otras
operaciones relacionadas con el mismo que se
identifican en la certificacidén unida,
verificandose las autorizaciones y delegacién de
facultades de forma solidaria a D. Juan Delibes
Liniers, con D.N.I. num: 784.036-N, a D. Antonio
Roman Gonzalez, con D.N.I. num: 02609317-J y a D.
Miguel Sanchez Vaquero con D.N.I. nGm: 7.958.624-A,
todos ellos con domicilio a estos efectos en Avda.
Gran Via de Hortaleza n°® 3 de Madrid, en los
términos que resultan de la certificacién unida,

que doy por reproducidos en evitacidn de



RNz EMCLLESID P A% COCLUENTCR IOTWRRRES
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repeticicnes imprecizas. ==
Esi le dice y otorga el compareciente, segin
interviens, a ien después de haber identificade
par su documanto resefiads en la comparecencia hago
de palabra, las reservas vy advertennias legales ¥y
fiscales, ——1—-————-"----"---
Yo, el Hetario hago constar aque las
circunstanclas del sefior compareciente relativasz a
su estads oivil vy domicilio  resultan de  la=s
manifestaciones realizadas por &1 mismo a3l afecto.
Fn relaciém con la Ley 10/2010 de 28 de abril
de Prevencidn del Blangueo de Capitales vy de la
Financilacion del Terrorismo, yo el Hotario en mi
condicidn de sujsto obligads conforms al articoniao
2.1.n de dicha ley hago constar: ————=m=-———ee—————
al Due he cumplido Con el dekber e
tdentificazidn formal de ol otorgante del presente
documents mediante la comprobacidn del documento do
identidad reflejade en la comparecencia de £sba

ezscritura,  del  gue  he  obtenide  feteccopia,  de

()]



conformidad con lo establecido en la Ley Orgénica
15/1999 de proteccidén de datos y como mas adelante
se establece, - - s e

b) QCue he cumplido con las obligaciones de
identificacién del titular real en los térﬁinos
establecidos en el articuloc 4 de la Ley 10/2010 en
relacién con el articulo 7 de la misma y con las
excepciones contempladas en el articulo 9. —=—=----

En cumplimiento de lo establecido en la
Disposicién adicional tercera de la Ley 8/1989 de
13 de abril de Tasas y Precios Publicos, la
iiquidacidén del arancel correspondiente al presente
instrumento publico quedard incorporada mediante la
unién a esta matriz de la procedente minuta donde
constan los numeros de arancel vy honorarios
conforme al Real Decreto 1426/198%9 vy disposiciones
complementarias, sin devengo del nitmero 7 de dicho
Real Decreto por tal incorporacidn. La citada
minuta de honorarios se acompafiard a cuantas copias
de la presente se expidan. -——-=——rm—memm——— e

De acuerdo con la L.0. 15/1999 los
comparecientes aceptan 1la incorporacién de sus

datos (y la fotocopia del documento de identidad,



BB3798203

042012

an los casos previstes en la Ley) al protecele
netarial ¥ a los ficheros de la HNotaria., e
CONESrvETAn SOn caracter confidencial, gin
perjuicic de las comunicacionos 3 las
Baministraciones Baklicas que estipula 12 Ley, ¥ =n
su caso al Hotarie gue =suceda al actual en la
plaza. La [inalidad del tratamiento es formalizar
la presente escritura, realizar su facturacidn ¥y
seguimientio posterior y las funcilones propias de a
antividad notarial. Pueden efercitar sus derechos
de acceso, rectificacidn, cancelacién y oposicidn
an la Hotaria autcrizante, ———--——=r———————o—=ssses

Leo incegramente esta gscritura a1
compareciente, por su 2lsocidn vy enterado de su
contenido se ratifica y firma cenmige, =l Notario,
que doy te de Lodo cuanto queda consignade on 2l
sressnte instrumento poklico, de la identidad del
otorgante, de haber comoronpadse el  docunenlo  do
identidad reflefado en la comparecencia, de  su

capacidad y legitimacién, de guse =su consentimiente

-



ha sido libremente prestado y de que el presente
otorgamiento se adecua a la legalidad y a la
veluntad del interviniente, debidamente informada,
por mi el Notario, asi como de que el presente
instrumento publico va extendido en cuatro folios
de papel timbrade del Estado, nuimeros el del

presente, y los tres anteriores en orden inverso,

Estad la firma del sefior compareciente. Signado:
M. R. Gallardédn; rubricados y sellado. =———==————n_

DOCUMENTOS UNIDOS: —==———mme— e
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IARCO BSPANOL DE CREDITO

S, Gran Wiz ae Homamen, 3
ezl ]

W

MOMICA LOPEZ-MONIS GALLEGO, sscretaria de la comisién
eeeuliva de BANCO ESPAROL DE CREDITO, 5.A., entidasd
mercantil domiciliada en Madrid, Avda, Gran Vin de Hortaleza, mim.
1, con Cadigo de Identificaciin Fiszal A-2R000032,

CERTIFICA:

1%+ Onie en la sekion de la comisidn ejecutive de esia socieba,
cclebrads ef dis § de noviembre de 2012, =2 adograron, por
unanimidad, entre oteog, Los siguicntes acuepdos;

Cesiin de dereches de crédite & un Fondo de Titulizacion de
Activos y olras operacionss nelagonadies con el mismo.

{1} Ceder a un fomdn de titwlizacidn de actives {que cstd
previsto se constituya baje 1o denomwinacidn de FOMDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES RANESTO
i, v oma que, oo todo caso, incluicd el aombre de
BAMESTO] {en adelante, el “Fonda™ o cl *Foade de
Titulizaciin™) ¥ que serd gestiorumin por Santonder de
Titckizacion, S.G.F. T, 8.A, {en adelamte, la “Soeesdud
Gestora™) dezechos de crédite derfvados de préstamos que
= hayan eoncodido por Banco Espadiol de Crédito, 5.4, a
pecuefins ¥ medinnes empreses,  incluides smpresacios
irdividuales gor un imporle viva de principal total de hasta
SETECIENTOS MILLONES DE RIS 700, 000 000 €.
La cesidst aprebada se llevard 2 cabo al ampare del Resl
Deereto 92671995, de 14 de mayo, por €l que so repuban [os
fondos de titwizacién de actives ¥ las sociedades pestoras
de foncdos de nluliveion {en adelante, = “Real Deerets
FRLFIE) v derds regulacidn gue relie wplicakble.

La cesidn d= todos v cads uno de los derschos de crédiio
referidos se fectuara de forma plona e lecondicionudk v
por la totalidad del plazo remanente hasta el vencimienio,
en los témminos del artfonlo 2.2.8) del citade Real Decreto
H26/19E,

[y Aswmr fu gestion v admunistracién de los derechos de
crédit cedidos y comeeder al Fondo los peéstamos, lineas
de crédite ¥ cobectures hubitusles en esle tipe dg
operactones, asl como colocar v g b colocnoidn de
[os bomos gue emitz o] Fondo como consecesmen de |s
ttehizacion de bos derechos de crédite cedidos ¥ celebrar
SUSAMS Soriratos Téquiera |z estroctura del Foawlo,



BANCO ESPARCL DECREDITO, S Reg. Merc. de Madrs, L deS.A. 1046, P 177, £ 177, He 1,505, HAF. AZS00002 - Dormaciio Social: Avda. Gran Via de Horlalaza, 3 - 28085 Madid

BANCO ESPANOL DE CREDITO

Avda. Gran Via de Hortaleza, 3
MADRID

(iii) Suscribir los bonos de titulizacién emitides per el Fondo.
Autorizacion de empleo del nombre comercial "Banesto”

Autorizar a la Sociedad Gestora el empleo del nombre
comercial "Banesto" a los efectos de la operacién de titulizacion
descrita, reservandose Banco Espaiiol de Crédite, S.A., la
facultad de poder exigir en cualquier momento la supresién de
dicho nombre en caso de sustitucion de la Sociedad Gestora.

Delegacién de facultades

Facultar de forma solidaria a D. Juan Delibes Liniers, con
D.N.I nim: 784.036-N, a D. Antonio Romén Gonzalez, con
D.NI nim: 02609317-F y a D. Miguel Sanchez Vaquero con
DN.I nim: 7.958.624-A, todos ellos con domicilio a estos
efectos en Avda. Gran Via de Hortaleza n° 3 de Madrid paza
que cualquiera de ellos, indistintamente, en nombre y
representacion de Banco Espafiol de Crédito, S.A. y en relacion
con el Fondo pueda adoptar cuantas decisiones estime
pertinentes en ejecucion y desarrollo de los acuerdos adoptados
por la Comisidn Ejecutiva del Banco, pudiendo en consecuencia
a titulo meramente enunciativo ¢jercer las siguientes facultades:

- Comparecer ante Notario jumto con los representes
debidamente apoderados de Santander de Titulizacién,
S.GF.T, S.A. para el otorgamiento de la escritura pitblica
de constitucién del Fondo de Titulizacién y asumir las
obligaciones pertinentes relacionadas con la citada
constitucién del Fondo y emision de Bonos.

- Seleccionar los derechos de crédito que seran objeto de
cesion al Fondo en cada momento.

- Determinar la totalidad de las condiciones de la cesion, en
los términos que estimen convenientes.

- Otorgar cuantos contratos requiera la estructura del Fondo
(incluyendo, a titulo meramente enunciativo, los de
recompra de derechos de crédito en los casos previstos en
el Folleto del Fondo, de crédito, préstamo, apertura de
cuentas, remuneracion a tipo de interés garantizado,
agencia financiera, deposito, permuta de intereses, cesién
de activos adicionales o similares, asi como ¢l contrato de
aseguramiento y colocacién de los bonos y, en su caso, el
contrato de agencia de pagos) en los términos ¥
condiciones que los apoderados estimen convenientes.



472013

AT TR, B8 R TR, M. . e i, Ll e o, T T 1 B0, LS L SRR - Do S S, D 'V ot sl - RACAinchid

FAPE . EXCLUEI RS A6 COCLMEYEDS NCTSRIALEE

L
i
L
-.\,_"‘I
LD
[
M
-

BANCO ESPARIOL DE CREDITO

. Gran Wa o Hodalea, 3
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- SBusenbar los honos uE emila el Fondo de Tiiulizmendn de
Actives “FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
PYMES DANESTO 37 como  cohsecoencis da [a
titulizacidn de los derschos de crddite cedidos, realizando
cuantos actod ¥ otorgenda cuantes documnenlos pdblicos o
provilos  estimen  convemeoies o omemesmios pam
ejecucion v desarrodlo de dicha susaripoidn,

- Pealizar cuantos actos, ¥ oiorger cuanios documentos,
publizos o privados estitnen convenientes o necesasios, en
rclacidn con la cosifin de los referides activos ¥ con la
eonstitncién del Fondas, en los términos y condiciones qee
consideran mbecumtos, lode ello con vistas a su sgripacion
en dicho Fonde, asi coroe realizar cuantos actos ¥ otorgar
suartes  decumentas  piblicos o privados  estimen
comvenicntes para la liquidacidn del Fondo, cuando Zsta
tenga lngar.

- Moonder les condicsones de sdmimstacion o pestion de jos
derechos de créditn cadidos al Fondo.

- Presentar antz la Comision Wacionaf del Mercado de
Walares v cualesqulers olzos orgenismos supervisores o
atoridades compeiontes cuanta docurmendacion 3¢ reguicea
en relacton com o cesidn de los derechos de crédite, In
oot def Foodo v, en sn mormento, Lz lgaideeion del
Fomdn,

- En peneral, efectuar ¢uanta: mandfestacionss, realizar
CUmfibeE a0l ¥ otorgar cuantes documentos pablicos
(inclusc  cscrituras  de subsapacidn o rectifieacién} o
privesfos eslimen COnvEnEnbes o IRRSETos o o mis
plesia ejecncian de loa acwerdes adoptados, y elevar a
piiblice, ampliar, aclarar, precisar, modificar ¥ completar
cualesquiera  acuerdos  adoptados  por esta Comisidn
Elecutive relacionados con el Fondo, incluida, en so caso,
la modificacidn de su denominacidno.

2%~ Iguobmente CERTIFICA

Primerg. - (ue la sesidn de la comisién ejecutiva de exta sociedad
da 5 d¢ noviernbre de 2012, se celebrd en badrid, Avenida CGran
Wiz de Hortaleza mim. 5.

Scgundo- (e la convocatoriz a la sesion de la comisidn
cymeutivn de 3 de moviembre de 2012 sz Uevd 8 cobo siguiendo
instruceiones del 1. presidents, con el siguienile orden del dis:
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BANCO ESPANOL DE CREDITO

Avda. Gran Via de Hortaleza, 3
MADRID

1. Presentacion de resultados.

2. Informe de la comision delegada de riesgos. Operaciones de
riesgos a decidir y aprobar.

3. Asuntos varios.
4, Aprobacion del Acta de la reuni6n.

Tercera.- Que en la reunion de la comisién ejecutiva de 5 de
noviembre de 2012 estuvieron presentes los siete miembros que
la componen, conforme al siguiente detalle: D. Antonio Basagoiti
Garcia-Tufion, D. Francisco Javier San Félix Garcia, 1. José Luis
Lopez Combarros, D. Juan Delibes Liniers, D. Carlos Sabanza
Teruel, D. José Corral Lope y D. Luis Alberto Salazar-Simpson
Bos, actuando como secretaria de la cornision, quien lo es de la
misma, D?. Monica Lopez-Monis Gallego.

Cuarto.- Que el nombramiento de D. Luis Alberte Salazar-
Simpson Bos como miembro de la comision ejecutiva se
encuentra pendiente de inscripcion en el Registro Mercantil.

Quinto.- Que e] acta correspondiente a la reunién de la comisién
ejecutiva de 5 de noviembre de 2012, fue aprobada, por
unanimidad, al término de la sesion.
Y, pata que asi conste, expide y firma la presente certificacion, con ¢l
visto bueno del Sr. presidente, D. Antonio Basagoiti Garcfa-Tufion, en
Madrid, a ocho de noviembre de dos mil doce.

Lafsect

Ve B°.
El presidente.

Mw/\/‘/\,
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Anexo I
Certificacion de acuerdos
del Consejo de Administracion de la
Sociedad Gestora



 &»Santander

DHia. M" Josf OLMEDILA GONEALEZ, Secretario del Consejo de Administracidn de SANTANDER CE
TTULIZACH N, SOCIRGAT (THEETCRA 136 FONDOS DR THUAcion, (8.GUT), 5.4, con domictho
social en Boadilla del Modte, 28660 (Madrid), Avda. de Cantabria s/, ¥ CTF o A-30481419,

CerTIFICO:  Que en la sesidn del Consejo de Administracién de Ia Sociedad, celebrads en la

sede social el dia 25 de octubre de 2012, hallindose prescntes la totalidad de los
componentes del Consejo de Administracion: D. José Antonio Alvarez Alvarez,
D. Marcelo Alejandro Castro, D. Alfonso de Castro Gonzilez, Diia. Ana Bolado
Valle, D. Ignacio Ortega Gavara, D, Jests Cepeda Caro, D Entique Silva Brava,
D. Gabricl de Escalante Yangucla, D. José¢ Antonio Soler Ramos v Diia, M" José
Olmedilla Gonzalez, se adoptaron, son ¢l voto undtime de todos los miembros del
Consejo, entre otros, el siguicnte acucrdo gue figuraby en ¢l orden delt dia que foe
previamente aceptado por todos los asistentes ©

I- CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
PYMES BANESTO 3.

En relacidn con el provecto de constitucién de un Fondo de Titulizaciin de
Activos, s& acuerdan par unanimidad los sippientes extremos:

Clomstituir un Fondo de Titulizacion de Actives denpminado “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, PYMES BANESTO 37, o con cualquier
otra denominacién que incluya la denominacion BANESTO, (en adelante,
¢l “Fondo™), confornme a lo previsto en la legislacion vigente y
concretamente en el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo por el que se
regulan los Fondos de Titulizacidn de Actives ¥ las Sociedades Gestoras
de Fondos de Titulizacién, agrupando en el mismo derechos de erédito (los
*Activos™) derivados de présiamos no hipotecarios (los “Préstamos™)
concedides por Banco Espafiol de Crédito, 5 A, a pequefias ¥ medianas
empresas vy autdénomos - gque cumplen con ia  Recomendacidn
2003/361/CE de la Comisidn, por un importe méximo igual o
ligeramente superior a OCHOCIENTOS MILLONES DE EUROS
(£00.000.000 €), La cesidn de Ios Activos al Fondo se instrumentara a
través de la escritura pliblica de constitucion del Fondo,

- Dicho Fondo, una vez constituido, serd gestionado por SANTANDER DE
TITULIZACION, SGFET., SA. (en adelante, también la “Sociedad
Gestora™).

- Emitir con carge al Fondo, bomos de Ululizacidn (en adelante, los
“Benos”} hasta un lmporte nominal méxime de OCHOCIEMTOS
MILLONES DE BEURCGS (RODOH_ 000 €).

- Facultar al Presidente de la Sociedad, D. José Antonio Alvarez
Alvarez, al Consejero v Director General, D. Ignacio Ortega Gavara y al
Secrctario del Consgjo de Administracién, D" Muarda José Olinedilla
Gunziles, indistintamente, en Jos més amplios términos para proceder en
nombre de la Sociedad Gestora a:

o Otorgar con el BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A, como
entidad cedente de los Activos & agrupar en el Fondo, Ia escrifura plblica

Santander de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizadian, 5.4
Coilad Gaupy Santander - 78560 Boadille del Morte Madid) Espara Te. -24 90 289 3209, Fax 434 91 257 1437



Mntander

de constitucién del Fondo, de cesion de los Activos y de emision de
Bonos, en los términos y condiciones que consideren oportunos;

o Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los Bonos a
emitir con cargo al Fondo;

o Determinar la totalidad de las reglas de funcionamiento y la estructura
del Fondo; ‘

o Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean
necesarias en relacién con los actos mencionados anteriormente;

o Celebrar, como Sociedad Gestora del Fondo, cuantos contratos,
publicos o privados, de crédito, cesién, préstamo subordinado, reinversion
a tipo de interés garantizado, agencia de pagos, agencia financiera,
direccién, suscripcion, aseguramiento y/o colocacién de la emision, de
deposito, de permuta financiera de intereses (swap), de liquidez, o
similares se estimen necesarios o convenientes en refacién con la
constitucién del Fondo, la adquisicidén por el mismo de los Activos y la
emision de los Bonos;

o Presentar ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores (en
adelante, la “CNMV™) los documentos que la constitucion ‘del Fondo
requiera y, a estos efectos, redactar y formular cuantos folletos,
notificaciones y comunicaciones sean requeridas por la legislacion
espafiola, y acordar las modificaciones posteriores a los mismos que
estime convenientes incluyendo las posibles recompras de Activos, asi
come realizar cualesquiera actuaciones necesarias o convenientes ante la
CNMV y/o la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensaciéon y Liquidacién de Valores (Iberclear), AIAF Mercado de
Renta Fija y/o ¢l Banco de Espaiia o cualquier otra autoridad competente
en relacién con la constitucién del Fondo, cesidn de Activos y la emision
de los Bonos;

o Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y otorgar y
firmar los documentos que sean precisos o convenientes para solicitar la
. admision a cotizacion de los Bonos gue se emitan;

.

Q o En general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos
publicos o privados, consideren necesarios o convenientes, compareciendo
ante cualesquiera notarios publicos, para la ejecucién y desarrollo de los
actos mencionados anteriormente.

I2).- Designaciéon de auditor de cuentas del Fondo.

! / Se acuerda designar como auditor de cuentas del referido Fondo que se constituya

; a la firma de auditoria Deloitte, S.L. que figura inscrita en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (ROAC) con el nimero $0692 v domiciliada en Madrid,
Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, Edificio Torre Picasso.

Ib).- Protocolizacion de acuerdos.

S_antander de Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizagion,S.A.
Ciudad Grupo Santander - 28660 Boadilla del Monte {(Madrid) Espafia Tel. +34 91 289 3289, Fax +34 91 257 1437



Dara cumplimentar los acuesdos adoptados, por unanimidad se acuerda facultar 4l
Presidente T, JOSE ANTONIO ALVAREZ ALVAREZ, al Consejero Director
General de esta Sociedad D IGNACIO ORTEGA GAVARA y al Secretatio del
Consejo de Administracion 1° MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALTTY. para que
en ol pso de las facultades que en este acte se les conceden, pueds cualquier de ellos,
actuando por s solos, otorpar los documentos plblicos, comparedendo atte
nolarins, v/o prvados que sean precisos a fin de cumplimentar los acuerdos
anteriores.

Asimismo, CERTIFICO que el Acta de la reunién a gue se refieren los precedentes acuerdos
fue aprobada a continuacion de haberse celebrado y firmada por todos los asistentes,

Y para que conste expido el presente documento, en Boadilla del Monte, Madrid, a 26 de

\ 0| 1

—_—
El. SECRETARIO
DFL CONSEIQ DE ADMMNISTRACION
Diia. M* José Olmedilla Gonzilez

Santander de Titulizacion, Socledad Gestora de Fondos de Tivlizadidn, 5.8,
Ciudad Grapa Sartarder - 28560 Boadilla del Monte [Wadrd) Espaia Tl +34 91 280 3259, Fax -34 91 257 1437



YO, JOSE MARIA MATEOS SALGADO, NOTARIO DE MADRID

Y DE SU ILUSTRE COLEGIO,

DOY FE: De que considero legitimas las firmas que anteceden
de DON JOSE-ANTONIO ALVAREZ ALVAREZ Y DONA MARIA-

JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, por serme conocidas.
Madrid, a

ASIENTO NeAA 20
Libro indicador n®
TOMO 3
DOCUI\XENTO §IN CUANTIA
Segunda Seccion

31 001, 2002 T conesees

Aplicacion Arancel, Disposicién Adicional
32, Ley 8/89.- DOCUMENTO SIN CUANTIA. -




Anexo 111 |
Relacion de Derechos de Crédito

Figura a continuacion, unido a esta matriz, un disco (CD) o
soporte magnético comprensive de la relacion de Derechos
de Crédito para la Constitucion del "FONDO DE TITULIZA-
CION DE ACTIVOS. PYMES BANESTO 37, constituide en la
escritura que antecede, copia de dicho disco o soporte mag-
nético se acompana a cada una de las copias autorizadas. -—-

o




Anexo IV
Copia del informe de Auditoria de los
Derechos de Crédito



Deloitte.

aza Mable Rule Forse, 1
Tore Moessn

2620 Kacid

Lipafa

Tl +39 915 14 5030
Fax 434915 1157 81
weerradedoilbe. 23

14 de enera de 2013

Banco Fspaflel de Crédite, 3.4,
Gran Via de Hortaleza, 3
Fdificio Corporative

280473 Madrid

{ A la atencidn de I Miguel Sanchez Vaquera)

Muw seforas nuestros:

Conforme # los términos establecidos en nuestra Propuesia de Colahoracion Profesional de fecha 5
de octubre de 2012 (en adelante, la “Propuesta”) v en ¢l marco de lo establecide en ¢] articulo il.e)
del Real Decreto 926/1008, de 14 de mayo, por ¢l que se regulan los Fondos de Tiwlizacion de
Activos v las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, hemos procedido o realizar hos
procedimienios indicados a continuacion sobre Jos atiibutos relevantes definidos por ustedes
referenies o Jos derechos de erédito integrados en Ja cartera de préstamos (en adelanle, la “Cartera™)
seleccionados para Banesto PYMES 3 Fondo de Tilwlizacién de Activos (en adclanle, el “Fondo™) al
17 de diviembee de 2012, gestionado por Suntander de Titulizaciin, SGET, 8.A. (en adelants, la
“Sociedad Gestora™). A dicha fecha, la mencionada cartera estaba constituida en su totalidad por
dercehus de crédito que, seglin nos indican usledes, serdn adquiridos por el Fondu a Banco Espafinl
de Cradito, $.A. {en lo sucesivo, la “Entidad Cedente™ o el "Banco™ ¥ que Lienes su origen en
operacionss de préstamos con parantla personal u otras garantias no hipotccarias, realizadas por el
Banco con leroeros. A la fecha de referencia su composicidn era la sigiente:

AlT7 de diciembre de 2012
Mimero de Derechos Saldo
| Origen de los Derechos de Crédito de Crédito Yo ) (TFurns)
Prestamos no hipotecarios sin parantiz |
especifica 4.447 54,31%% 243 04330268 43,57%
Prestamos o hipotecarios con garantia
porsonal (aval), y en su casn, faranta 1.7 45,495 314.749.151,14 56,43%%
real (dislima de hipoteca inmabiliaria)

b

En el curso de nuestra trabajo hemos aplicado los procedimicnios que se indican en el apartada 11
del presente informe sobre los atributos relevantes que ustedes han definido en 2l mareo de la
pperacion de titwlizacion. Nucstro trabajo se ha realizado giguiendo la “Guia de Actuacion pura la
realizacion de trahajos en relacion con procesos de titulizacion™ adjunta a la Circular M E32/2009
emitida por el Instituto de Consores Jurados de Cnentas de Espaiia (en lo sucesiva, WCICE) ¥ sus
modificaciones posteriores contenidas en la Circular NY E17/2010 emitida por el ICICE, de fecha 28
de magyo de 2000

P, S0 IererA en o REGIETE Miectanil <o Modid, tomn N3850, soooin BY, fo'ie 198, hoj t-33414, Emaripc- B8 G R BFRI04E
[oriec b =oeciab Plapa Pabdc B 7 Vi edid, 1, Wi Peass, D20, Madsd



Dado que este trabajo no tiene la naturaleza de auditoria de cuentas ni se encuentra sometido a la
Ley 12/2010, de Auditoria de Cuentas, no expresamos una opinion de auditoria en los términos
previstos en la citada normativa,

Nuestro trabajo se ha basado, principalmente, en la informacién proporcionada por la Direccidn de
la Entidad Cedente sobre la cual hemos Ilevado a cabo los procedimientos descritos en el apartado I
de este informe, sin haber realizado otros procedimientos sobre los registros de la Entidad Cedente y
sobre la informacién de entidades externas facititada por la Entidad Cedente.

El resumen de la revision que hemos realizado y de sus resultados se expone a continuacion.
I. Técnicas de muestreo

Hemos llevado a cabo determinados procedimientos sobre os atributos relevantes definidos por la
Entidad Cedente de la cartera de operaciones de financiacién a titulizar mediante la aplicacion de
téenicas de muestreo por atributos. Las técnicas de muestreo constituyen un método generalmente
aceptado para verificar los registros que mantiene una entidad en relacion con un conjunto de
partidas {“poblacion™) y permiten obtener una conclusion sobre dicha poblacion mediante el analisis
de un nimero de partidas inferior (“muestra”) al de la poblacion total.

El “nivel de confianza” indica la probabilidad de que el nimero real de partidas con desviaciones
respecto a una pauta existente en una poblacidn no exceda de una determinada cuanifa (“nivel de
precision™. Tanto el nivel de confianza como el nivel de precision se expresan en forma de
porcentaje.

El muestreo por atributos supone la:
—  Obtencién de una muestra aleatoria.

—  Verificacion {contra adecuada documentacién justificativa) de que las partidas que integran la
muestra retinen las caracteristicas que se quiere comprobar en la poblacion.

—  Extrapolacion de las conclusiones obtenidas en el analisis de la muestra a la poblacion total.

En cualquier caso, las téenicas estadisticas s6lo facilitan estimaciones de las desviaciones existentes
en las poblaciones analizadas; consecuentemente, si se hubiesen utilizado niveles de confianza
superiores o se hubiese comprobado el 100% de la poblacion, podrian haberse puesto de manifieste
otros aspectos que hubieran sido incluidos en el Informe.

Teniendo en cuenta que, de acuerdo con lo establecido por la normativa en vigor, es responsabilidad
de la Entidad Cedente el definir la poblacién de activos objeto de titulizacion y la homogeneidad de
la poblacion seleccionada, los procedimientos estadisticos aplicados en nuestro trabajo parten de la
hipétesis de que la poblacién a analizar sigue una distribucion de probabilidades generalmente
aceptada.



La correlacién existente entre 2l nimero de desviaciones observado en el analisis efectuado sobre la
inuestra seleccionada y el porcentaje miximo de desviacion estimado considerando ¢l tamafio de la
muestra ¥ el nivel de confianze es la signiente:

e mAxino de
desviacion
estimado
Nurers de Mivel de conflanza
desviaciones en la muestra Y494 (461
misestra pperaciones)

1 W0
1,24%
182%
2,18%:
2,30%,
2,84%

Lh fa Lad B3 — i

II. Alcance de nuestro trabajo ¥ resumen de conclusiones

D¢ la cantera de derechos de erédito anteriommente citada hemos obtenido, por aplicacién de las
Léciicas estadisticas a las que se ha hecho referencia anteriormente, una muestra aleatoria de 461
vperaciones con yn saldo wial pendiente a la fecha de referencia (17 de diciembre de 2012} de
16,354.1 86,26 ewros (259 préstamos sin garantia especifica y 202 préstamas con garantia personal o
garanlin real distinte de hipoteca lnmobiliaria, con un saldo actual pendiente a dicha fecha de
1666967842 v 19.684 50784 euros, respectivamente},

Para cada uno de los derechos de crédito integrantes de la muesirs, hemos levado a cabo los
procedimientos que se describen a continuacion cn relacion con cads uno de los atribotos relevantes,
que, asimismo, se indican:

1. Maturaleza del deudor cedidae

Hemos verificade a partir de la informacicn que consta on el dosumento de formalizacion del
préstame (contrate privade o poliza intervenida), que son préslames no hipotecarios, todos
denominados en eoros, concedides por Banco Espafiol de Crédito, S.A. a personas juridicas o
personas fisicas con domicilio en Espafia, excluyendo empresas del Grupo Banco Espaiiol de
Cradito y préstamos sindicados.

e acuerdo con bo indicado en el upartado T anterior ¥ los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza dcl %94 no sc hun puesle de manifiesto ncumplimientos que supongan
desviaciones cn la poblacion por encimea deld [LO0%,



2.

4.

Identificaciéon del deudor cedido

Hemos verificado que la razdn social y el nimero de identificacion fiscal (NIF) o cédigo de
identificacién fiscal {CIF) del deudor cedido que consta en la base de datos de la Entidad
Cedente coincide con los que figuran en el documento de formalizacion del préstamo (contrato
privado o péliza intervenida).

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 1,00%.

TFransmision de los activos

Hemos verificado que la documentacion en la que se formalizd el préstamo (contrato privade o
poliza intervenida) no incluye impedimentos & la libre transmision del mismo o bien, en el caso
de que no fuera libremente transmisible sin el consentimiento del deudor, que tal consentimiento
haya sido obtenido.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 1,44%%.

Acreditacion de automomos, microempresas y pequefias y medianas empresas

Hemos verificado con Jos datos que constan en la base de datos o en los expedientes de la
Entidad Cedente disponibles a la fecha de referencia (17 de diciembre de 2012), que el deudor
cumple con los criterios de certificacion como auténemo ¢ Pequefia y Mediana Empresa -
PYME- establecidos por la Comisién Eurcpea en la Recomendacion de 6 de mayo de 2003
relativos al nimero de trabajadores y al volumen de negocio o balance general actual.

De acuerdo con lo indicado en el apartado [ anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 1,00%.

Fecha de formalizacion del préstamo

Hemos verificado que son coincidentes la fecha de formalizacion del préstamo que figura en la
base de datos de la Entidad Cedente y la que figura en la documentacion de formalizacion del
préstamo (contrato privado o péliza intervenida) o gue, en su caso, la diferencia entre fechas no
excede de 30 dias.

De acuerdo con lo indicado en el apartado T anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en 1a poblacién por encima del 1,00%.



8. Fecha de vemcimiento del préstamo

Hemes verificado que son coincidentes |a facha de vencimicnio del préstamo que figura en &
base de datos de la Entidad Cedente v la que figura en la documentacion de formalizacion del
préstamo -conbrato privade o poliza intervenida- (o documentasion adicional del mizmo, en caso
de haber eaperimentado algin rembolso anticipado con acorlamiente del plaze) o que, en su
cazo, 1o dilerencia entre fechas no excede de 30 dias.

D acuerdn con Io indicado en ¢l apariado [ anterior ¥ los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifieste incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 1,44%.

7. Importe inicial del préstamo

Hemas verificads que el importe inicial del préstamo que figura en la base de datos de Jn
Entidad Cedente coincide con ol que figura en el documento d¢ formalizacion del préstamo
{contrabe privado o poliza intervenida).

D¢ acucrde con o indicado en el apartade 1 anterior ¥ los resullades de nuestro trabajo, con un
nivel do confianea del 99% no se han puesto de manificsto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 1,44%,.

8. Salde acrual/dispuesto del préstamo

Hemos verificade que ¢l salde vivo actual o dispuesto del préstamo que figura en la base de
datos de |a Entidad Cedente u la fecha de referencia (17 de diciembre de 2012} no difiere del que
resulta de estimar en funcion de su fecha de inicia, vencimiento, imporle inicial y tipo de interés,
establecidos en el documenlo de formalizacién del préstamo {contlo privado o pdliza
intervenida) o en la documentacién adicional en easo de acusrdo entre Jas partes para modificar
los mismos v, en su caso, lwmbién en funcién de los pagos retrasados y anticipados que figuran
en dicha base de datos,

De acuerdo con lo indicada en el apartado 1 anterior ¥ los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han pucsto de manifiesto incumplimientas gue supongat
desviaciones en |a poblacitn por encima del 1,44%.

9, Tipo de interés o indice de referencia

Hemos verilicado que el tipn de interés, para agquellos préstamos con tipo de interes fijo, gue
figura en la base de datos de Ja Gntidad Cedente, coineide con el que figura en la documenizidn
de formalizacion del préstama (contrate privado o polica intervenida) o en la documeniacion
adicional vn caso de acuerdo entre las partes de modificacion de dicho tipo de mlerds.
Asimismo, para aquellos préstamos con tipo de interés variable, hemos verificade que ¢f indice
de reforencin para 1a determinacion del tipo de interds Gnal de la operacion que figura ¢n la base
de datos de la Entidad Cedente, coincide con el que figura en la documentacitn de formalizacion
del préstamu (contrato privado o paliza intervenida} o en la documentacion adicional en caso de
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10.

11

12.

13.

acuerdo entre las partes de modificacién de dicho indice y que, en ningin caso, se establece
limite maximo o minimo en ¢l tipo de interés aplicable.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior v los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 1,44%.

Diferencial del tipo de interés

Hemos verificado para los préstamos con tipo de interés variable, que el diferencial a aplicar
sobre ef indice de referencia de la operacién que figura en la base de datos de la Entidad
Cedente, coincide con el indicado en la documentacién de formalizacién del préstamo (contrato
privado o poliza intervenida) o en la documentacién adicional en caso de acuerdo entre las
partes de modificacion de dicho diferencial.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior v los resuitados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 1,44%.

Tipo de interés aplicado

Hemos verificado que el tipo de interés aplicable a la fecha de referencia al que se calculan las
cuotas, resultante de estimar de acuerdo con el indice de referencia, y el diferencial
correspondiente desde la fecha de la ultima revision (verificado seghn lo indicado en los
niimeros antericres con et documento de formalizacion del préstamo -contrato privado o péliza
intervenida- o con el acuerdo entre partes de modificacion del mismo) coincide con el que figura
en la base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con lo indicado en el apartado [ anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 1,44%.

Retrases en el pago

Hemos verificado con los datos que constan en la base de datos de la Entidad Cedente, que las
operaciones de financiacién a la fecha de referencia no tienen retrasos en los pagos o el retraso
es inferior a un plazo de cinco dias (mora técnica).

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resuitados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimienfos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 1,00%.

Finalidad del préstamo

Hemos verificado que el propdsito de} préstamo que figura en la base de datos de la Entidad
Cedente coincide con e! que figura en la documentacion de formalizacidn del préstamo (contrato
privado o péliza intervenida), y que su destino para los prestatarios es la financiacion de sus
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14.

15.

L.

actividades empresariales, la adquisicién de maguinaria, suminisiros, ulillaje, mobiliario. enseres
¥ otros, construceidn, mejora y reforma de instalaciones, la adguisicién de vehiculos, la
adguisicion de ganado, la financiacion a las exporfaviones, la financiacion de circulante, la
adquisiciém e terrenns v solares, la adquizgicion de materins primas y mercaderias,
refinanciaciones v varios. Adicionalmente, conforme o los datos que constan en la base de datos
de la entidad cedente, hemos verificado que, en su caso, las refinanciaciones no provienen de
operaciones de renegociacidn de préstamos en situacidn de mora.

D gewerdo con lo indicado en el apartado [ anterior y los resultados de nucstro trabajo, con un
nivel de conlianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimicntos que supongan
desvinciones en la poblacion por encima del 1,44%.

Titularidad

Hemos verificado que, de acuerdo con la documentacidn de formalizacion del préstumo
{contrate privado o poliza intervenida), el Banco es timlar de pleno dominio de los presiamos v
ls yue s relieren las operaciones de financiacion,

Die acuerdo con 1o indicadn en el apartado | anterior ¥ los resullades de noestro trabajo, con un
nivel de confianra del 99% no se han puesto de manificsto incumplimientos que supongan
desviaciones &n la poblacion por encima del 1,009,

Formalizacion del présiamo

Hemos verificado que los préstamos estdn documentados en conlrte privade o en polize
intervenida por fodatario plblice, conservando Banco Espaiivl de Crédito, 5.A, segin
corresponda, primera copia de la péliza intervenida o bicn un cjemplar de la paliza intervenida o
del contrato privado,

De acuerda con lo indicado en ] apartedo T anterior v los resultados de nuesiro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no s¢ han puesto de manifiesto incumplimientos que supomgan
desviaciones en la poblacidn por encima del 1 00%.

Periodicidad de los pagos

Hemos verificado a partir de la informacién que consta en la base de datos de la Entidad
Cedente v on la documentacion de formalivacion del préstamo {contrato privade o peliza
intervenida) que 108 pagos de principal y/o intereses (en el caso de préstamos con amortizacion u
vencimiento, sola pagos de intercses) de la operacion de financiacion a que se refierc cada
préstame son mensuales, trimestrales, semestrales, anuales o a vencimiento y que no conticnen
cléusulas que permitan el diferimiento de inlereses o principal distinto de la carencia en ¢l pago
de principal que pueda existir, n su caso, inicialmente,

De acuerdo con lo indicado en el apartado [ anterior y 1os resubtados de nuestro trabajo, con un
nivel de confiamea del 9934 no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones on la poblacion por encima del 1,44%.



17.

18,

19.

Situacion concursal

Hemos verificado a partir de la informacidn que consta en la base de datos de la Entidad
Cedente v, en su caso, con otra documentacién interna de la Entidad Cedente, que los deudores a
los que les han otorgado los préstamos no se encuentran en situacion concursal alguna a la fecha
de emisién de nuestro informe.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior v los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 1,00%.

Politica de concesion de riesgos

Hemos verificado con la documentacion interna facilitada por la Entidad Cedente, que las
operaciones fueron aprobadas de acuerdo con los niveles de atribucién vigentes en el momento
de la concesién y a través de las herramientas o sistemas de aprobacién vigentes en dicha fecha.
Diches niveles de atribucion responden a la politica de concesién descrita en el apartado 2.2.7.1
del Médulo Adicional del borrador del Folleto Informativo de Constitucion del Fondo y Emisién
de Bonos facilitado por la Entidad Cedente, bajo su responsabilidad.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 1,00%.

Préstamos a promotores o leasing

Hemos verificado a partir de la documentacion interna facilitada por la Entidad Cedente que en
la documentacion de formalizacién del préstamo (contrato privado o péliza intervenida) ninguno
de los préstamos corresponde a préstamos de arrendamiento financiero (leasing) ni a
financiacién “Promotor™.

De acuerdo con lo indicado en el apartade 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima dei 1,00%.

El alcance de nuestro trabajo ha quedado circunscrito a la revision de los atributos relevantes
mencionados anteriormente y con ¢l alcance asimismo mencionado, sin que haya formado parte del
mismo la revision o ejecucion de procedimientos adicionales sobre otra informacién que pueda estar
contenida en el borrador del Folleto Informativo.

Nuestro informe se ha preparado con la finalidad de cumplir con lo establecido en ¢l articulo 5.1.¢)

del

Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacion de

Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, en el marco de la operacién de
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titulizacidn anteriormente indicada, v, por tanto, no deberd sor utilizade pars ningdn otro fin, oi ser
publicado en otro follet o documento de naturaleza similar.

DELOITTE, 5.L,

Redrigo Diaz

16 de enero de 2013



Anexo V
Copia de la notificacion de verificacion
y registro de la CNMV
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Anexo VI
Criterios sobre Concesion de los
Préstamos



Descripcién de los procedimientos establecidos por BANESTO para la
formalizacién de la cartera de Activos.

La politica de riesgos de la cartera de Activos para la formalizacion de
préstamos es la descrita a continuacién:

1. Proceso y Criterios de Formalizacion de Préstamos
Modelo Utilizado para la concesion de los Activos

BANESTO cuenta con un sistema de anélisis especifico para cada tipologia de
cliente atendiendo a su tamafo: el Sistema de Analisis de Pequefias Empre-
sas y auténomos (SAPYME) el de Medianas Empresas (SAME), y el de
Corporativa (SABAMA). Adicionalmente en funcién de su actividad hay dos
sistemas especificos, el de Sector Agrario (SAGRA) y el de Promotores
(SAPROMO).

EMPRESAS

Y PYMES

Entre 1 y 3

CORPORATIVA

C.A.R: Centro de Anélisis de Riesgos.
Circuito RED: Es un circuito de delegacion de atribuciones, aplicado a
empresas de facturacién > 3 MM. €.

1.1 Proceso de Admision de Pequeiias Empresas
Se incluyen personas fisicas (Auténomos) o juridicas (Pymes) constitui-

das para el desarrollo de una actividad econdémica con animo de lucro y
cuya facturacién anual sea inferior a 3 millones de €.



Cuentan con una herramienta especifica de Analisis SAPYME y su Admi-
sién se realiza por el circuito denominado CAR de Pymes,

Excepciones:

- La PYME o autdnomeo gue pertenece a un grupo de emprasas cuya
facturacion global supere fos 3 millones da eurns.

Se entiende como grupo el conglomerado de empresas que de-
penden todas de una misma empresa matriz, porque ésta tiene
una participacidn econdmica suficiente en su capital como para
tomar las decisiones.

- Sodedades sin &nimo de lucro, instituciones religiosas, clubes n-
tegrados en ligas profesionales, socedades andnimas deportivas,
medios de comunicacién y partidos politicos se analizaran por el
circuito Red.

- Autonomos en la financiacidn de sus necesidades personales.

- Autdnomos y personas juridicas del Sector Primario que soliciten
financiacién para sus necesidades Profesionales y empresariales
su circuita de Admisidn serd el CAR de Agro. Como herramienta
especifica de Analisis SAGRA & SAPA, SACOOP.

El conocimiento del cliente se produce por dos vias:
1. De forma directa iniciando la relacién con entrevistas, visitas, ste,..

2. De forma indirecta: principalmente a través de los sistemas del Banco
¥y externcs : Sistema de Alarmas Internas y Externas {RAI, Asnef,
procadimientos Judiciales) CIRBE, Registros...

Ambas informaciones deben contrestarse para confirmar la veracidad y
coherencia de la informacién obtenida,

El SAPYME =5 la herramienta informatica desarrallada por el Banco para
analizar y valorar a las FYMES v obtener una visién integral de las mis-
mas, ftanto comercial como de riesgos. Por ello la  informacidn
incorporada debe reflejar o mads flelmente posible la situacion real del
cliente., Estd estructurade en dos grandes blogues, complementarios an-
tre si, suministrando conclusiones que deban contrastarse.



Es esencial la transmision del conocimiento que tienen las oficinas sabre
el cliente al Sistema de Analisis. La informacién volcada al Sistema debe
ser de calidad contrastada, la norma General es que el CAR no pedird
documentacion adicional.

- Cualitativo:

Este bloque recoge todos aquellos aspectos no cuantificables de la em-
presa. Se valoran aspectos tales como:

Descripcién de la actividad, estabilidad en la actividad, experiencia en
negocio/ actividad de la Empresa y sus accionistas, |a capacidad de los
gestores, gerencia y plantilla, adecuacion de los medios al negocio, mer-
cado y sector, descripcién de los accionistas y su patrimonio, apoyo de
los socios a {a Empresa.

- Cuantitativo:

Permite analizar especialmente todos los datos financieros que son nece-
sarios para conocer la empresa. Debemos analizar fa capacidad de
reembolso, la liquidez y la solvencia, partiendo de la informacion econd-
mica presentada.

En muchas ocasiones, deberemos obtenerla por métodos deductivos: In-
vestigacion de sus actividades, capacidad de Ahorro del propietario y
solvencia, adquisicion de bienes y forma de adquirirlos (herencia o gene-
racion de beneficios del negocio)...

s Valoracién Global del Cliente en Pymes. La valoracién global o
rating del cliente es la combinacion de dos tipos de valoracion: ma-
nual y automatica.

En el momento de la admisidén la evaluacién automatica se combina con
la evaluacidn manual del cliente, para asi obtener una valoracion final
que denominaremos rating de la decisién,

Valoracion Manual o rating es la opinidn profesional y objetiva tanto
del gestor del cliente como del analista sobre la capacidad actual y a
medio plaze de la empresa para hacer frente a sus obligaciones y man-
tenerse en el negocio y en mercado. El gestor de riesgos realiza una
primera valoracién que refleja en el SAPYME. Posteriormente el analista,



tras el estudio del cliente-operacién otorga un rating que se recoge en fa
aplicacian de valaracin,

Valoracidn Cualitativa: la empresa ne es un ente aislado, esta sujeta a
nurmerosos factores dindmicos que le afectan o pueden afectar gque recl-
ben el nombre genérico de entorno.

Valoracion Cuantitativa: el analisis debe estar orientado a determinar la
salud financiera de la empresa. Se pueden calcular diversos ratios que
tendran una minima utilidad si no estén dirigidos a unas preccupaciones
concretas y definidas a las que se pretende dar respuesta.

Valoraclén Automética, se construye a partir de modeles de puntua-
cidn, consecusncia del tratamisnto  estadistice de la  informacidn
existente en los Sistermas del Banco. El resultado es una combinacion de
las variables mas significativas, con sus ponderaciones, gue permite dar
una puntuacion a cada cliente, v por tanto, poder ordenarios por su ca-
lidad crediticia.

La formulacion del Rating para las tipologias de PYMES personas juridicas
hace distincidn entre las Microempresas, con facturacidn inferior a un
millén de eurns, vy |las Pequefias Empresas [ facturacidén entre 1 y 3 mi-
flones de euros), utilizando tres modelos pare cada una de |as
tpolagias.

Modelos @ Informacién Financiera: Calculado en base a [as Cuentas
Anuales del Cliente. + Informacién Cualitativa: La informacidn se recoge
del sistema de anglisis SAPYME rellenado por el gestor de la oficina, +
Informacion de Operativa: La informacidn se recoge de los distintos Sis-
temas de Informacién interna de Banesto.

En @l caso de cllentas nuevos en el Banco sdlo actian los Modelos Finan-
cigros vy Cualitativos ya gue no hay experiencia interma. En el caso de
Clientes del Banco actlan los tres modelos para calcular la Valoracién
Automatica.

o La decisidon en ef circuito CAR de Pymes

StrategyWare es e gestor del proceso de admisian v motor de decisidn
para las solicitudes de riegsgoes de Pymes. Integra los elementos gue
permiten decidir automaticamente sobre una solicitud de operacién en
funcién de la Pérdida Esperada (PE) del Clignte.



Proceso:

1- Captura de Informacién por StrategyWare: Datos socioecondémicos
introducidos en la oficina en el sistema de analisis SAPYME, los datos
obtenidos de fuentes externas e internas del banco, Rating de los in-
tervinientes en la operacién, los datos sobre la operacién propuesta,
la Pérdida Esperada del Cliente.

2- La informacién es incorporada automaticamente por el sistema en un
modelo parametrizado en el que se aplican reglas de aceptacion y
denegacién pudiendo darse los siguientes casos en funcidn de los re-
sultados:

a. La operacion cumple los parametros de aprobacién automati-
cos, en ese caso, la Oficina puede proceder a su aprobacion.

b. la operacién excede de los pardmetros para su autorizacion
en automatico por lo que Strategyware sitGa la propuesta en
el estamento decisor correspondiente en funcién de las facul-
tades delegadas: Oficina /CE, CAR De Pymes.

Es obligacion del Gestor contrastar antes de la concesion la informacion
aportada por el cliente con la correspondiente documentacion segln
normativa.

La mision del CAR es analizar y emitir un dictamen de las operaciones
que le lleguen elevadas desde las Oficinas.

- Esta formado por analistas especializados en cada uno de los
segmentos.

- Homegeneiza la metodologia para el tratamiento de clientes de
acuerdo con la politica de riesgos del Banco.

- Delegacion de Atribuciones a Centros dependientes en Pymes

El desarrotlo de las facultades dependera de las Pérdidas Esperadas tota-
les de los clientes. La aplicacién de estas facultades se realizara
siguiendo los criterios y porcentajes de financiacidn segln las politicas
del Banco. Estas facultades no son de aplicacion para el segmento de No
Residentes, y para Refinanciaciones, Clientes con alarmas graves,
clientes con politica FEVE y clientes sometidos a restricciones especificas.



La Unidad Territorial que tiene dalegado méximo hasta 1 MM. £ podra
delagar cus facultades a sus centros dependisntes (sean Unidades de
EBanca Minarista Centros de Empresa U Oficinas) para autorizar riesgos
de las tipologlas de clientes definidas para el circuito CAR de PYMES, por
cliente o Grupo:

(11 A Dficinas: en funclidn de atribudones delegadas, basadas en
la Pérdida Esperada total del Cliente. (max 1.000 eur de
pérdida esperadal.

Por encima de las Unidades Territoriales las propuestas son decididas en
los distintos Comités de Servicios Centralas, establecidos también segin
distintos niveles de delegacién

1.2 Proceso de Admision de Medianas Empresas

La tipologia de clientes de 1a Red de Empresas se constituye por empre-
sas con facturacidn supericr a 3 millones de € o pertenecientes a grupos
con facturacion superior a esa cifra.

Sus crikerios basicos de gestion son:

+« Atencion especializada e individualizada: carterizacidn de Riesgos en
Gestores de Riesgos de Empresas (GRE's)

+ Metadalogfa y Herramienta especificas de andlisis v valoracion: SAME
«  Admision por Circuito Red

* Seguimiento permanente del cliente y revision semestral

a) Conocimiento del cliente

Cada empress cuenta con una doble carterizacidn, pues integra la carte-
ra de un Gestor Comerdial y la de un Gestor de Riesgos de Empresas
{GRE).

Es al primera quien, tras un preseleccién previa, recaba la Informacian
nacesaria pare @l conocimiento del cliente, bien de forma directa (visita,
entrevista,..}, bien de forma indirecta (sistemas intermnos, informes ex-
terrros, alarmas internas vy externas (RAL  Asnef, procedimientos
judiciales,..} CIRBE, consultas a registros,...



Ef GRE, como analista de riesgos, traslada toda la informacién obtenida
al Sistema de Analisis de Medianas Empresas (SAME), que es la herra-
mienta de analisis y valoracion que el Banco tiene establecida para
obtener una vision integral de las mismas. Esta herramienta permite ob-
tener un conocimiento detallado del cliente asi como asignar una
valoracidén o rating que permite calibrar el perfil de riesgos del mismo.

El SAME recoge de forma ordenada y sistematizada, y sujeta a valoracion
(rating) por parte del GRE toda la informacién obtenida, estructurada en
dos apartados:

+ informacién cualitativa del cliente (datos generales, accionariado,
equipo directivo, plantilla, empresas vinculadas, instalaciones,
compras-proveedores, ventas-clientes, mercado, endeudamiento
bancario, planes de inversiéon y sefiales de alerta),

« informacién cuantitative (periodos de cobro y pago, utilizacion de
lineas bancarias, cuentas anuales, principales ratios),

b) La Valoraciéon o RATING

La valoracién es la herramienta que viene a sintetizar el conocimiento
adquirido de un cliente, y es determinante en los procesos de deci-
sion a la hora de definir el volumen de riesgo a asumir y el precio a
asignar a dicho riesgo.

El Rating supone la asignacion de una puntuacion que varia entre 10
(valoracion mas baja) y 90 (valoracion mas alta), a cada uno de los
seis apartados que se analizan y desarrollan en el SAME (3 cualitati-
vos Yy 3 cuantitativos). Fl rating o valoracion final es el resultado de la
media aritmética de la puntuacién adjudicada a cada uno de ellos, y
supone el resimen o sintesis del analisis realizado y desarrollado a lo
largo del SAME. Supone valoracidon sobre la capacidad actual y a me-
dio plazo del cliente de hacer frente a sus obligaciones y mantenerse
en el negocio y en el mercado.

A modo de resumen, los aspectos sujetos a valoracion son los si-
guientes:

- Valoracion cualitativa: Es la clasificacion del cliente sobre su proceso
de negocio vy su entorno competitivo, en &l se analizan las siguientes
variables:



1. Products / Demanda f Mercado: Define la situacién y pers-
pectivas futuras del negocio basada en el entorno donde la
empresa compite y opera, la posicién relativa de mercado
y ventajas competitivas de 1a propla empresa.

2. Accionistas f Gerencia: Esto es, todos los antecedentes re-

levantes respecto de los accionistas, ampresas vinculadas
o0 participadas, vinculacion de los accionistas con otras so-
cledades, gestibn vy experiencia de la Gerencia,
composicion y estabilidad de la plantilla, ete,

3. Acceso al Credito: En esta drea se evalia la capacidad de
la empresa para obtensr fondos por =i misma del sistama
finenciero y e@n su caso del mercado de capitales que per-
mitan a la compafila un desenvolvimiente financiers
narmal, que le aseqgure poder afrontar las inversionss ne-
casarias, tanto en capital fijo comna en capital circulante,

= Valoracion Cuantitativa: Calificacion del diente sobre su situacion
econdmico financiera, utilizando como informacidn base las Cuentas
Anuales del cliente. Se analizan v valoras las siguientes variables:

1. Benefliclo £ Bentabllidad del Megocio: Se valora la capaci-
dad la empresa para, en el futuro, obtener rentabilidad en
5us operaciones. Por lo que =e analiza las expectativas de
crecimiento futuro de beneficia.

2. neracian Lir -

udas),

3. Solvencia: Se evalda la capacidad genérica de la empresa
para mantenerse en el negocio a medio y largo plazo con-
servande su posicionamiente competitive y adecuados
niveles de rentabilidad v generacidn de fondos, en la me-

dida que pueda autofinanciar su actividad.
¢) Propuesta y Sancién

Tras el andlisi= realizado v las conclusiones abtenidas, el gestor comer-
cial padra ya elaborar la propuesta de Hasges correspondiente, gue una
vez documentada y analizada podrd ser decidida en el proplo Centro de
Empresas, siempre que el cliznte en cuestion correponda, por volurmen



de riesgo, a su ambito de delegacién. De no ser asi, la propuesta se ele-
va para obtener su sancién en el émbito que corresponda: Direccion
Territorial o Unidades de Riesgos de Servicios Centrales.

El Sistema de Atribuciones delegadas establecido por el Banco tiene su
ambito de decision mas bajo a nivel de Centro de Empresas, con delega-
cion de hasta 1,5 millones de € por cliente / grupo y en funcién de
tipologias de producto y plazo.

El siguiente nivel de delegacion llega a la Direccion Territorial, que cuen-
ta con atribuciones hasta 6 millones de € por cliente / grupo y en funcién
también de tipologias de producto y plazo.

Por encima de ese nivel, las propuestas son decididas en los distintos
comités de Servicios Centrales, establecidos también segiln diferentes
niveles de delegacion.

1.3 Proceso de Admision de Grandes Empresas (Corporativa)

La tipologia de clientes de Corporativa se constituye por empresas y/o
grupos econdmicos como lista cerrada de clientes.

Sus criterios basicas de gestién son:
+ Atencidn especializada e individualizada: carterizacién de Riesgos en
Analistas de Riesgos especializados por sectores econémicas de acti-

vidad.

¢ Metodologia y Herramienta especificas de andlisis y valoracién: SA-
BAMA

¢ Admision por Circuito Red

s Seguimiento permanente del cliente y revisién semestral

a) Conocimiento del cliente

Cada empresa y/o grupo econémico cuenta con una doble carterizacion,
pues integra la cartera de un Gestor Comercial de Corporativa y la de un
analista de Riesgos de Corporativa.

Es el primero quien, tras un preseleccién previa, recaba la informacién

necesaria para el conocimiento dei cliente, bien de forma directa {visita,
entrevista,..), bien de forma indirecta (sistemas internos, informes ex-



ternos, alarmas internas v externas (RAIL, Asnef, procedimientos judicia-
les,..}) CIRBE, consultas a registros,..

El analista de riesgos, traslada toda la informacidn obtenida al Sistema
de Andlisis de Banca Mayorista (SABAMA), que &5 la herramisnta de ana-
lists ¥ valoracidn que el Banco tiene establecida para obtener una visidn
integral de las empresas/grepos econdmicos de Corporativa. Esta herra-
mienta permite obtener un conocimiento detallado del cliente asi como
asignar una valoracién o rating que permite calibrar el perfil de rlesgas
del misma.

El SARBAMA recoge de forma ordenada y sistematizada, v sujeta a valora-
cidn {rating) por parte del analista de riesgos toda la informacion
obtenida, estructurada en dos apartados:

» informacion cualitativa del cliente {datos generales, accionariado,
equipo directivo, plantilla, empresas vinculadas, instalaciones,
compras-proveedores, ventas-clientes, mercado, endeudamiento
bancario, planes de Inversidn v sefales de alerta),

s informacion cuantitabiva (periodos de cobro v pago, utilizacién de

lineas bancarias, cuentas anuales, principales ratios],
b) La Valoracion o RATING

La valaracién es la herramienta que viene a sintetizar el conecimiento
adguiride de un cliente, y es determinante en los procesos de decl-
sidn a la hora de definir el volumen de riesge a asumir v el precio a
asignar a diche riesge,

El Rating supone la asignacidn de una puntuacidn que varia entre 10
{valoracldn mas baja) y 90 {valoracidn més alta), a cada uno de los
seis apartados gue se analizan y desarrollan en el SABAMA (3 cuali-
tatives v 3 cuantitativos). Bl rating o valoracion final es el resultado
de la media ponderada de la puntuacidn adjudicada a cada una de
ellos, v supone el resumean o sintesis del analisis realizads vy desarro-
llado a lo largo del SABAMA. Supone valoracidn sobre la capacidad
actual v a medio plazo del cliente de hacer frente a sus obligaciones y
mantenarse en &l negocio ¥ en el mencado.

A& mado de resumen, los aspectos sujetos a valorachdn san los si-
quientes:



- Valoracién cualitativa: Es la clasificacion del cliente sobre su proceso
de negocio y su entorno competitivo, en él se analizan las siguientes
variables:

1. Producto / Demanda / Mercado: Define la situacion y
perspectivas futuras del negocio basada en el entorno
donde la empresa compite y opera, la posicién relativa
de mercado y ventajas competitivas de la propia em-
presa.

2. Accionistas / Gerencia: Esto es, todos los antecedentes
relevantes respecto de los accionistas, empresas vincu-
ladas o participadas, vinculacion de los accionistas con
otras sociedades, gestion y experiencia de la Gerencia,
compaosicién y estabilidad de la plantilla, etc.

3. Acceso al Crédito: En esta area se evalla la capacidad
de la empresa para obtener fondos por si misma del
sisteama financiero y en su caso del mercado de capita-
les que permitan a la compaifiia un desenvolvimiento
financiero normal, que le asegure poder afrontar las in-
versiones necesarias, tanto en capital fijo como en
capital circulante.

- Valoracign Cuantitativa: Calificacion del cliente sobre su situacion
econdmico financiera, utilizando como informacidn base las Cuentas
Anuales auditadas del cliente. Se analizan y valoran las siguientes
variables:

1. Beneficio / Rentabilidad del Negocio: Se valora la capa-
cidad la empresa para, en el futuro, obtener
rentabilidad en sus operaciones. Por lo que se analiza
las expectativas de crecimiento futuro de beneficio.

2. Generacion de recursos (Capacidad de pago de las de-
ucas).

3. Solvencia: Se evalia la capacidad genérica de la em-
presa para mantenerse en el negocio a medio y largo
plazo conservando su posicionamiento competitivo y
adecuados niveles de rentabilidad y generacién de fon-
dos, en la medida gue pueda autofinanciar su actividad.

Ademas, en caso de grupos econdmicos, cada empresa filial tiene su va-
loracién o rating corregida por el apoyo que recibe de la sociedad matriz



por lo que el sistema de analisis recage esta ponderacién dando lugar al
“rating ajustado de la filial”.

¢) Propuesta y Sancian

Tras 2| analisis realizado v las conclusiones obtenidas, el gestor comer-
clal podra yva elaborar la propuesta de riesgos correspondiente gue, una
vez documentada y analizada, podra ser decidida en la comisidn perma-
nente de riesgos de la Unidad de Riesgos Mayorista, siempre que el
cliente en cuestion cuente con limite global autorizado &n el gque encaje
el volumen de riesgo propuesto y siempre que por volumen de riesgo re-
caiga en su dmbitc de delegaddn. De no ser asi, |2 propuesta se eleva
para abtener zu sancién en la comisién de Operacionas,

El Sistema de Atribuclones delegadas establecido por el Banco tiene su
dmbito de decisidn méas bajo a nivel de Unidad de Riesgos Mayorista, con
delegacion de= hasta 7 millones de € por cliente / grupo y en funcidn de
tipologias de preducto y plazo.

El siguiente nivel de delegacidén compete a las Comisiones de Riesgos
{(Operadionss, Delegada, Ejecutiva) decidir sobre las propuestas de ries-
gos presentadas.

Por dltimo e independientemente de la tipologia Pymes, Empresas o
Grandes Empresas, en cuanto a la decision final acerca de los clien-
tes/operacionas, s tienen en cuenta dos aspectos fundamentales como
es ef hinomio Riesgo Rentabilidad. BANESTO establece como politica ge-
neral un nivel minime de puntuacion para poder llegar a admitir una
operacidn. Con respecto a |3 fijacidn de precios se esta aplicando en di-
cho segmento un precio recomendado referenciados a unas tablas de
rentabilidades y garantias.

La Documentacian que con caracter genaral se selicita para el andllsis y
formalizacion de un préstamo es la siguiente:

Titular (Datos econdémicos)
+ (Cuentas Anuales Oficiales
a. Impuesto de Sociedades
b. Cuentas Anuales del Reqglstra
. Cuentas Auditadas
= Escritura de Constitucion y Poderes
= Relacidn Clientes y Proveedores (Modelo 347)
«  IVA anual



« Cuentas Anuales Provisionales

« IVA Trimestral o mensuales en el caso de medianas empresas
+ Firma de la autorizacion para solicitud de CIRBE

e En caso de Auténomos aportar ultima declaracién de! IRPF.

« Verificaciones Registrales

1. Avalistas {Datos econdmicos)
= /IRPF (personas fisicas)
s Verificaciones registrales
s Cuentas Anuales Oficiales {personas juridicas)

2. Documentaciéon de Operaciones

Contratos de operaciones {pdliza/escritura/contrato privado)

+ Tasaciones si existen garantias hipotecarias

Presupuestos o facturas si se financian compras de activos fijos.

2. Seguimiento

Dentro de sus procedimientos, BANESTO tiene definido por normativa
interna todo e proceso de seguimiento, asignando tareas y funciones de
seguimiento a todos los estamentos de la organizacion.

Dentro de esta definicién se establecen unas series de mecanismos que
garantizan el proceso de revision de todos los clientes y sus riesgos, con
independencia del segmento o importe de fos mismos. Esta circunstancia
posibilita un ejercicio de anticipacion a la posible irregularidad y mora de
nuestros clientes.

Ademds, BANESTO mantiene un sistema de alarmas que se basa a
través del cual se identifica a los clientes con riesgos. El S.A.R. (Sistema
de Anticipacion de Riesgos) maneja aproximadamente 120 variables sus-
ceptibles de transformarse en alarmas (y con diversos grados) si
superan determinados parametros preestablecidos. Estas variables inclu-
ven desde alertas externas (CIRBE, RAI, etc.} hasta comportamientos
internos y sus variaciones en cuanto a su operativa {plazos de descuen-
to, importe medio efectos, dispuestos de créditos, etc.). Otra posible
alarma puede surgir de una caida de la calificaciéon otorgada por BANES-
TO.

Cuando estas variables se transforman en alarmas, se cargan automa-
ticamente en el sistema con periodicidad mensual alertande de las
mismas a la red y Servicios Centrales.



Es entonces cuando se analiza esa alarma producida en los comités de
seguimiento. Posteriormente se determinara en base a la gravedad de la
misma, si es necesaria una vigilanca especial en la politica a aplicar al
cliente, lo que Heva aparsiada consecuencias o no en cuants al riesgo
que se mantiene y la periodicidad futura de revision de dicha firma.

For otra parte, todas las firmas que o bien no tienen alarmas o bien las
ha tenido y se ha considerado que no crean incertiduembres en cuanto a
su evalucian, son revisadas periddicamente en funclién de su tamafic en
los diferentes comités establecidos para ello.

El drea de inversidn y riesgos de BAMESTD es |a responsable funcional de
la red de rizsgos del banco: desarrclia e implanta las politicas de riesgos;
regliza la admision de aquellos riesges crediticios que le llegan propues-
tos desde las unidades territorizles v eleva a la comisién ejecutiva, junts
con su recomendacién, aqueilas prapuestas que lo requieran; realiza la
qestidn v sequimients de todos los resgos contraides por el banco con
sus clientes; v vela porque todos los centros del banco encargados de la
gestidn del riesgo funcionen de manera rapida y eficaz.

A continuacidn se incluye el organigrama de este departamento, gue
fundamentalmente se divide en dos grandes blogues: servicios centrales
y red.

Direccion General Area de
Inversion y: Riesgos
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RTR: Responsable Territorial de Riesgos

3. Proceso de recuperacion de empresas unidad de recuperacio-
nes.

A continuacion se describe el proceso de gestién realizado por la Unidad
de Recuperaciones para el cobro de las operaciones irregulares de Em-
presas. '

Dicho proceso esta presidido por las siguientes politicas generales:

(i) Clasificacion contable idéntica a clasificacion de gestion. La
gestién de la Unidad de Recuperaciones comienza siguiendo la nor-
mativa del BdE con la clasificacién del contrato en dudoso (tres
meses de impago, por reclamacién judicial o situacién concursal del
cliente).

(ii) Asunto como Unidad de Gestion. Coleccidn de contratos de un ti-
tular/cotitulares con unidad de decision. La politica recuperatoria
estd encaminada no solo a un contrato sino a todos los riesgos del
asunto.

(iii)Caracterizacién. Todos los asuntos estédn caracterizados en gesto-
res internos o externocs y todos tienen, ademas, un tutor que asesora
y revisa la estrategia recuperatoria.

(iv)Categorizacién. Los asuntos se clasifican continuamente a través
de las posibilidades de cobrabilidad en tres grandes grupos:
* Abiertos. Asuntos de mayor cobrabilidad por existencia
de garantias o bienes. Se definen politicas para su
temprana recuperacion.

+« Cerrados. Asuntos sin posibilidades de cobro ante la
ausencia de solvencia y antigliedad. Seguimiento
periddico para intentar identificar nuevas oportuni-
dades de cobro.

e Fn andlisis. Clasificacién provisional para aquellos
asuntos que requieren un analisis mas complejo.

(v) Gestion paralela extrajudicial y judicial. Ambas gestiones son
complementarias y no excluyentes. La coordinacion de la actividad



entre los agentaes intervinientes (gestor y letradeo) se hace por el tu-
tor del asunto. Interconexidn entre las agendas de gestion amistosa
¥ aestién judicial,

{vi}Plan de Gestion continuada y permanente. E! inicio de la gestidn
s2 produce con el traspaso de la misma per la Unidad de Segui-
miento que se materializa a traveés del Comité de Entrada a Dudoso
(CED].

3.1 Fasede Recobro (dia 1 a 90}

El proceso de recobro y recuperacién se pone en marcha desde que
el momento en gue s& produce un impago. En dicho momento se
genera el asunto en COBRA, herramienta de informacidn y gestion
extrajudicial de los asuntos recuperatorios, que permite conocer en
cada momento la situaddn vy estado de gestidn de las mismaos clasi-
ficandoles por centros © cartera de gestion. Con el nacimiento del
asunta en COBRA se procede automdticamente a la carterizaciin del
clente. Iniclalmenta, la gestidn se asigna a GESCOBAN, compaiiia
perteneciente al grupo Banesto. Gescoban comienza su gestién con
el primer dia de impage vy su laber sirve de apoye a las acciones de
recobro realizadas simultdneamente por las oficinas de Banesto vy por
el Area de Seguimiento.

Gescoban se configura come una plataforma telefdnica que desarro-
Ila =0 gestitn en dos fases:

* Una primera en nombre de Banesto desde el dia 1 de impaqgo al
dia 60. La gestidon de recobro telefdnico se complementa con un
primer requerimients por escrito que se completa con dos més a
efectuar los dias 25 y 40 salvo que se hubiese obtenido compro-
mise de pago.

+ LIna sequnda fase en nombre de Gescoban desde el dia 61 de im-
pago al dia 90. Como en la primera fase la gestidn telefanica se
complementa con requerimientos escritos en los que se apercibe
al cliente con &l inicio de acciones judiciales.

3.2  Fase Recupezratoria (A partir del dia 20)

La gestlén proplamente dicha de la Unldad de Recuperaciones co-
mienza con la calificacion del cliente como dudosa. Dicha calificacidn
se produce siguiendo la normativa del Banco de Espafia cuando *al
menas un contrato tiene deuda impagada de mas de 90 dias, *existe
con anteroridad un procedimiento judicial de reclamacion de canti-
dad interpuesto por el Banco, *el cliente se encuentra en situacidn
concursal,

El traspaso de la gestion de Seguimiente a Recuperaciones se mate-
rializa a través del Comité de Entrada a Dudosa (CED). Tiene carcter



mensual y en el mismo se evaldan todos los clientes que titulen con-
tratos que hayan side calificados en dudoso durante ese mes. El CED
se realiza en todas las Direcciones de Zona y Unidades Territoriales
asi como en Servicios Centrales atendiendo a la importancia cuantita-
tiva de los asuntos.

Los CEDs se componen en sus diferentes ambitos (zona, territorial y
central) de integrantes de las Unidades de Seguimiento y Recupera-
ciones con el fin de permitir el traspaso de informacion y la
continuidad de la gestion desarrollada hasta ese momento por Se-
guimiento.

En el CED se analiza:
- La situacion del cliente y las causas del deterioro de sus riesgos.
- Solvencia del cliente y sus avalistas.

- Las garantias constituidas en aseguramiento del crédito. Comproba-
cion del estado fisico y registral del inmueble hipotecado.
Actualizacién de tasacién.

- Gestiones ilevadas a cabo. Identificacion de las razones gue han lle-
vado al fracaso de la gestién de seguimiento.

- Como consecuencia de la revisién llevada a cabo por el CED, se es-
tablece una determinada politica de gestion recuperatoria
extrajudicial y judicial. Con caracter general se acuerda el inicio in-
mediato de acciones judiciales.

3.2.1 Gestion Extrajudicial

Finalizada la gestidn de recobro se traspasa la misma a Recupera-
ciones. Como ha quedado expuesto, Recuperaciones recibe a través
del CED toda la informacion de la gestion desplegada hasta ese mo-
mento por los diferentes agentes (Oficinas, Seguimiento y Gescoban)
continuando con dicha gestién e introduciendo las modificaciones que
fueran necesarias para acelerar la recuperacién.

Dependiendo de la cuantia del asunto, la gestién se encomienda a
gestores externos o internos:

a) Asuntos < 50.000€ de dudoso v < 150.000€C de muy dudoso
y en ambos casos, sin garantias reales.

La gestion recuperatoria se realiza a través de tres tipos de gestores
con un modelo mixto de gestion interna y externa:

(i) Grupo Consumo

= Gestores internos especialistas tutelados centralizadamente.



*+  Asuntos > 10.000€ de dudoso que presentan mayores pers-
pectivas de cobrabilidad.

+  Gestidn presencial a nivel territorial.

+  Cartera maxima de 70 asuntos par gestor.

(i) Secledades Externas de Cobiro

+  Ambito de actuacién nacional {12 sociedades).

«  Asuntos < 30.000€.

+  Asignacion avtomatica a las sociedades con mavoras ratios de
eficacia a nivel territarial, por un periodo de 5 meses, con po-
sibilidad de una prérroga.

+  Gestion industrial, principalmente telefénica, con una intensa
labar previa de localizacion.

= Gestion judicial a traves de monitorios,

»  Control centralizado mensual de las eficacias obtenidas, con
reuniones periddicas con cada una de ellas.

«  Sustitucidn anual de los dos provesdores menas eficaces.

«  Se definen tres ciclos de gestion de cince meses cada uno de
ellos, Finalizados los tres ciclos sin éxito se analiza el asunto
examinando las gestiones realizadas y, en base a las mismas,
se decide si se mantiene en gestion o se saca temporalmente
del circuite. Como regla general, los asuntos no pueden man-
tenerse sin gestor s de afio por lo que transcurride dicho
periodo se vuelven a introducir en €l circuite de gestion.

(i) Gestores externos territoriales

+  Ambito de actuaclén local (~90).

= Asuntos =30.000€ vy < 50.0002 en dudoso y < 150.000€ en
muy dudoso.

«  (zestion presencial. Adecuado dimensionamiento de las carte-
ras.

= Asignacién manual por un periode de cinco meses, con posibi-
lidad de una prarpega. Los asuntos no pueden mantenerse sin
gestor mas de ano por lo gue transcurride dicha periods se
vuelven a introducir en el circuito de gestion

- Revisiones perlddicas de la gestidn en funcidn de la cartera.

b} Asuntos > 50.000€ de dudoso y > 150.000€ de muy dudaso

Carterizacidn en gestores Internos de Amhito terrtorial:

+ Gestidn presancial.
L Lul_‘ela direcka por el Director Territorial de Recupera-
ones,
« Capacidad de negaciacion pero sometida al marco ge-
neral de atribuciones,
v Gestion especdializada con conocimientes en:
« |la ?ﬂn;pr'esa ¥ su viabilidad (finandera y de ne-
Q).
+  Juridicos:

- Analisis de posibles responsabllidades
empresariales y actos de disposician pre-
suntarmente fraudulentos sobre activos
de [a sociedad.



+ En materia concursal. Existencia de un
marco legal que restringe los actos de
disposicién y gestién. El gestor de recu-
peraciones se configura como un “gestor
concursal” que coordinadamente con el
letrado territorial interviene en el con-
curso negociando con el concursado vy la
AC la mejor solucién para los riesgos del
banco.

En las estrategias de gestidn se distingue si existe o no garantia real:

(i) Si existe garantia real:

= II_rc\lte(;\to de regularizacién de las cuotas impagadas en su tota-
ida

= Regularizaciéon de cuotas con condonacién parcial del resto y
aportacién de nuevas garantias reales o personales adecuan-
dolo a la capacidad de reembolso de los intervinientes.

* Venta consensuada con condonacién parcial o total del resto.
Permite cobro en efectivo v no incorporacién de fincas.

= Venta individual del crédito.

» Ejecucién Notarialfjudicial ante la imposibilidad de las otras
opc;ones (cargas posteriores, negativa o ilocalizacién del deu-

(if) No existe garantia real:

= Si la titular o avalistas son solventes:

. ?ularlzaaon de la deuda.

efinanciaciéon a nombre de los garantes.
. EJelcucson dentro de la politica general de gestién judi-
cial,

= Si no hay solvencia ni del titular ni del resto de intervinientes:

+ Promover refinanciacién con intento de regularizacion
parcial y aportacidon de nuevas garantias reales o per-
sonales flexibilizando las condiciones para que se
pueda atender la deuda.

« Cualquier formula de pago con bienes por parte de la
empresa o de sus socios o avalistas debe ser propuesta
a Territorial o $5.CC. en funcién de las atribuciones.

La gestién se complementa a través de los Comités de Cobro que se realizan
con periodicidad quincenal. En dichos comités se analiza:

- La estrategia seguida para la recuperacion del asunto.

- Las gestiones realizadas reafirmandose en las mismas o acordando
su replanteamiento.

- Revision de los procedimientos judiciales entablados asequrédndose
del adecuado impulso procesal de los mismos.

- Adopcion de acuerdos.



El comité de cobro estd presidido por el director de zona, &l director territo-
rial o el director central de recuperaciones dependiendo del dmbito del
comité y se compone por los responsables de recuperaciones de cada
ambito acudienda a su vaz las responsables de [a gestidn letrada,

La gestién extrajudicial estd orlentada a la solucidn méas rapida posible del
asunto. La misma se desarrolla paralelamente a la gestion judicial siendo las
mismas absolutamente complementarias desarrallando los agentes intervi-
nientes su actividad de manera coordinada. Asi, desde el mismo momenta
del inicio de la gestidn por parte del Area de Recuperaciones se comienzan a
realizar por el Centro de Gestidn Procesal (def gue luego hablaremos) los
trémites necesarios para el ejercicio de las acclanes judiciales de ejecucidn,
La gestidn extrajudicial se despliega sin interrupcidn durante todo el proceso
recuperatorio de manera paralela a la accién judicial,

En el supuesto de que el proceso recuperatorio culmine con la adquisiclén
por @ Banco del inmueble hipotecado, la gestion extrajudidal no se paraliza.
D manera inmediata se estudian posible soluciones para el page de la parte
del crédite no cubierte por la adguisicién hipotecaria (calendario de pagos,
refinanciacion con aportacion de nuevas garantias o avalistas, cesidn da
carteras etc) ¥ en caso de que se hubigse iniciado procedimiente judicial se
pide un infarme actualizade de solvencia v, de ser positivo, se solicita con
celeridad mejora de embargo sobre las bienes resultantes,

El pase a fallide del resto de deuda tampoco paraliza la gestidn. La misma
contindia con el fin de poder aprovechar un cambio en la situacion financiera
y laboral del cliente solicitandose periddicamente informes de solvencia v
realizandose los requerimientos de pago que fueran necesarios para evitar la
prescripcion de la deuda,

Come ha quedado expuesto al describir la fase de recobro, la gestitn extra-
judicial cusnta con el apoyo de la herramienta de gestion COBRA. Consiste
en un motor de reglas que crea, clasifica v asigna los clientes. Ademas,
permite la generacién de informes de gestidbn y seguimienta vy soporta
bisguedas complejas permitiendo su descarga anline. Dicha herramienta da
gestidn se complementa con la herramienta de gestidn judicial denominada
ASTREA gue se describird en el apartado de gestién judicial siende ambas
herramientas consistentes crurando informacidén que permite un mejor
aprovechamiento de las mismas.

Tadas |las gestores tienen establecidas objstives mensuales de cobro gue
influyen sensiblemente en su remuoneracién. Los cobros efectuados y el
grade de cumplimiento de los objetivos se controlan diariamente a través
del sistema de gestidon recuperatoria herramienta contable del Area de
Recuperaciones,

3.2.2 Geslidn Judicial
Coma ha quaedada expuesto, como regia gensral todos las contratos dudosos

s& judicializan comenzando los ramites necesarios para elle de farma
inmediata tras la calificacion del cliente en dudoso. Dicha gestion judicial se



realiza de manera integral a través del Centro de Gestién Judicial (CGP)
adscrito a la Unidad de Recuperaciones. En el CGP se preparan, dirigen y/o
tutelan todas las reclamaciones judiciales del Area de Recuperaciones. Las
rectamaciones judiciales inferiores a 100.000 euros se asignan a letrados
externos que son tutelados por letrados internos adscritos al CGP y las
reclamaciones de cuantia superior son dirigidas directamente por letrados
del CGP salvo que se formule oposicién en cuyo caso se redireccionan a
letrados externos. Todo ello permite maximizar las oportunidades recupera-
cién a través de la gestion paralela y coordinada entre los [etrados del CGP y
los gestores de recuperaciones.

El CGP integrado actualmente por setenta personas se compone de los
departamentos de documentaciones y gestién letrada que desarrollan las
siguientes funciones;

Documentaciones:

- Recepcion del acuerdo de ejecucidn.

- Obtencién del titule ejecutivo.

- Preparacién integral de la documentacidn necesaria para la interpo-
sicion de la demanda.

- Envio al letrado de la documentacién.

Gestidn Letrada:

- Redaccion del escrito de demanda.

- Direccidn del pleito.

- Tutela. Control del adecuado impulso procesal.

- Adopcion de decisiones en diversas materias (recursos, apremios,
acuerdos de pago, subastas).

El equipc de letrados del CGP se encuentra a su vez dirigidos por letrados
directores con mas de diez afios de experiencia en el actividad judicial de
impagados quienes a su vez reportan al director de gestién letrada de
recuperaciones.

El proceso de judicializacion comienza con el acuerdo de reclamacion judicial
adoptado en los CEDS o Comités de Cobro Territoriales. El acuerdo se remite
por correo electrénico al CGP quien se ocupa de todos los tramites previos a
la presentacion de la demanda. Por el departamento de documentaciones se
obtiene del archivo central o oficina el titulo ejecutivo necesario para la inicio
de la reclamacién. Obtenido el titulo se procede a preparar los documentos
que deben adjuntarse a la demanda (certificacién de saldo y requerimiento
fehaciente de pago) remitiendo a continuacion la documentacién al depar-
tamento de Gestidén Letrada quien se encargara de la direccién juridica del
procedimiento. Toda la actividad del CGP esta presidida por la celeridad y
eficacia completandose todo el proceso de preparacién de la documentacion
y presentacién de la reclamacidn en un tiempo méximo de 24 dias.

En el CGP se celebra mensualmente el comité se seguimiento procesal en el
que se analizan el desarrollo del proceso de documentacién con el fin de



cumplir los plazos estipulados — 24 dias - asi como todos procedimientos
cuyas hitos procesales se encusntran fuera de los plazos previstos:

- Mas de gquince dias sin haber sido admitida la demanda.

- Mas de un mes sin haber obtenido el requerimiente de pago.

- Mis de un mes sin haberse expedido la certificacidn de cargas.
- M= de un mes sin haherse convocado 1a subasta.

Ademas semestralmente se celebra un comité con cada Unidad Territorial en
la que se valoran de manera individualizada a todos los fetradas v procura-
dores internos y externos esi como todos fos jurgados de primera instancia
de Espana can el fin de ajustar adecuadamente los flujos de actividad de
astrea.

La actividad del CGP esta presidida por |a idea de la celeridad en =i cobro.
Por ello v, comeo ha guedado expuesto, la gestidn de los letrados dal CGP se
ancuentra en relacién de interdependencia de la rezlizada por los gestores
extrajudiciales permitiendo aprovechar todas las oportunidades y encami-
narlas hacla el cobro. Para ello se configuran como consistentes las dos
principales herramientas informaticas con las que cuentan los gestores,
COBRA, de la que ya hemos hablado, y ASTREA, que la describirermos a
continuacion. Tanto los gestores judiciales como los extrajudiciales tienen
acceso a ambas herramientas tomando conocimienta de la informadgion
existente en las mismas.

Como ha quedado expuesto, para la gestion judicial el CGP cuenta con una
herramienta informatica denominada ASTREA a la que tienen acceso todos
los intervinientes en el proceso (letrados, procuradores, gestores de recupe-
raciones), A través de la generacldn de fujos de actividad [workflaws),
agendas manuales y automdticas dirige v controcla el adecuado impulsc
procesal, Ademads cuenta con un archive digital al gue se Incorporan todos
escritos ¥y resolucionss del procedimients. A trawvés de ASTREA se pueden
extraer de manera rapida y sencilla diversos listados de actividad procesal
{procedimientos atrasades, de mayor cuantia, oposiciones, por letrado o
procurador gestor) que permiten optimizar la gestidn,

Ei CGP se completa con el departamento de Administracion & través del cual
se realizan todos 05 pagos que se generen por la actividad judicial (cobro de
embargos a través de mandamientos judiciales, minutas de letra-
dos/procuradores, provisiones, condenas en costas, ete.)



Anexo VII
Copia de la carta de calificaciones
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tnsight beyond the rating.

Ignacio Ortepa Gavara

Santunder de Titulizacidn 5.G.F.T., 5.A.

Cinidad Gropo Santander, Edificio Amazonia, 2* Planta viviinsder Cowr
28660 Boadilla del Monte (Madrid) woth Floar
Espafia féincing Lane

Loerefean B3R JAA
TEL wq dadan 7Ha5 oo
FAK a4 (olen 3137 §teit
avwiacdbrg, com

Re: FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES BANESTO 3,

Estimado Sr, Gavara;

DDRS Ratings Limited (“DBRS) ha asignado las sigoientes calificacioness » FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS PYMES BANESTO 3.

Clase B Calificacién Provisional
Serie A B A (sf)

Serie B . . BBB (s))

SerieC ] C (s)

DBRS ha asignado las calificaciones deseritas para los valores mencionados,

La: calificaiones descrites constituycn una opinidn respecto de los bones mencionados acerca del pago puntual de intereses,
¥ el pago del principal antes o en la Fecha de Vencimiento Final, de conformidad con los documenlos de la operacion.

Las calificacioncs no constinuyen una recomendacidn para adquirr, vender o conservar un valor, Las calificaciones
otorpadas por DBRS no eanstituyen ninguma sotorizacion de DERS paca wlilizor su nombre come experto en concxidn con
documentos que deban inscribinse en cuslquier rogistro, Las calificaciones estdn basadas en la informacion ¥ docementns
facilitades o DBRS hasta la fecha v los mismos estén sujetos 2 la revisidn complata v satisfactoria de toda la documenlacide
en relacion con los valores ofertados. La informacidn sobree la cual DBRS basa sus calificacioncs @ informes es obienida por
DBRS de fuentes que DBRS considers precisas, veraces y flables. DDBRS no audita 2 infarmacion recibida durante el
proceso de calificacion, ya que to pusde verificar de manera independients esa informecién.  El sleanee de cualguicr
investigacidn fietica o verificacion independiente depende de hechos v circunstancias,

Ll mantenimiento de las calificaciones otorgadas estd sujeto al suministro de informacion pericdica suficicntc 2 DBRS 2 los
efectos de realizar un seguimicnty del comportamicnto del Emisor.

2yl T 3009, DEAS Umited, DORS. g, and 0RAS Mﬂ:l.l-r:d o beriive v, COBRGE), Al riohes roc vl Trae ivioe MBlsn LBGn woiEh DORS GBS @i seports are beamad ie ahisised
wmnsmﬂsmmm 1 BE pSSufale asd nEMBH. DNES dakd nnk g the mformpbion ©oseceas 1 Coneedion sath e ) proecees, aisd L dids s arsd cenng

W warily vy g bt TTed gl il ol iy Rebwa | imvs g ebion o v ependent vord fosd os dapeds an fams and :nmm ERS ralisgs, BEPII afd any
wlwhhﬂn#m mmwm::e p-w-rbd a5 57 and withost peprEE TSN OF wEraey of ARy kisg. ORES heretry Siscmims sy sepreseriatine or warasty , Spress o i pbed, 25
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insight beyond the rating.

Ignacio Ortega Gavara
Santander de Titulizacién S.G.F.T., S.A.

Cividad Grupo Santander, Edificio Amazonia, 2* Planta 1 Minster Court
28660 Boadilla del Monte (Madrid) 10th floor
Espaiia Mincing tane

tondon £C3R 7AA

TEL +44 (0)20 7855 6600
FAX +44 (0}20 3137 5829
www.dbrs.com

Re: FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES BANESTO 3.

Por favor consulten la seccion de escalas de calificacion (“Rating Scales™ y la seccion de exoneracion de
responsabilidad (“Disclaimer”™) de nuestra pagina web en www.dbrs.com donde encontrardn una descripcién de nuestras
escalas de calificacion y el alcance de nuestras opiniones.

Atentamente,
DBRS Ratings Limited

S oz

Simon Ross

Senior Vice President

+44 (0)20 7855 6622

Signed on behalf of:

Jerry van Koolbergen, Managing Director, +1 (212) 806-3260

Copyright @ 2013, DBRS Limited, DBRS, Inc, and DBRS Ratings Limited (collectively, DBRS), All rights reserved. The information upon which DBRS ratings and reports are based is obtained
by DBRS from sourcas DBRS believes to be accurate and refiable. DBRS does not audit the information it receives in connection with the rating process, and it does not and cannot
independently verify that information in every instance. T‘he extent of any factuaf investigation or independent verification depends on facts and circumstances, DBRS ratings, reports and any
other information prowded by DBRS are provided “as is” and without representation or waranty of any kind. DBRS hereby disclaims any representation or warranty, express or implied, as to
the accuracy, ility, fitness for any particular purpose or non-infringement of any of such information. In no event shall DERS or its directors, officers,
emnlovees, Independent contractnrs. agents and representatlves (coltectively, DBRS Representatives) be liable (1) for any mac:uracy, delay, lnss of data, Interruption in service, error or
ion or for any rasulting t , or (2) for any direct, indirect, inci special, € arising from any use of ratings and rating reports
or arising from any error (negligent or otherwise) or cther circumstance or contingency within or outside the conlrol of DBRS or any DBRS Representative, in connection with or related to
ini collecting, interpreting, communicating, publishing or delivering any such infermation. Ratings and ottier apinions issued by DBRS are, and must be construed
salely as, statements of opinion and not statements of fact as to credit worthiness or recommendations to purchase, sall or holi any securities, A repert providing a DBRS rating is naither a
prospectus nor @ substitute for the information verified and pi to i by the issuer and its agents in connection with the sale of the securities, DBRS receives
compensation for its rating activities from issuers, insurers, guarantors and/or underwriters of debt securitias for assigning ralings and from subscribers to its website. DBRS is not
responsible for the content or operation of third party websites accessed through hypertext or other computer links and DBRS shall have no liability te any person or entity for the use of such
third party websites. This publication may not be reproduced, retransmitted or distributed in any farm without the prior written consent of DBRS. ALL DBRS RATINGS ARE SUBIECT TO
DISCLAIMERS AND CERTAIN LIMITATIONS, PLEASE READ THESE DISCLAIMERS AND {IMITATIONS AT http://www.dbrs.com/about/disclaimer. ADDITIONAL INFORMATION REGARDING
DBRS RATINGS, INCLUDING DEFINITIONS, POLICIES AND METHODOLOGIES, ARE AVAILABLE ON http://www.dbrs.com.

DBRS Ratings Limited
Registered in England and Wales No. 7139960
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D. Ignacio Ortega Gavara

Director Geoeral

Santander de Titulizacion, 8.0.F.T., 8.A.
Ciudad Grupe Santander

Edificic Encinar (5-2), planta 0

28660 Boadilla del Monte (Madrid)

1¢ de Enero de 20173
Re: FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS PYMES BANESTO 3
Bonos de Titulizacion Eur S88.000.000
Fatimados Sciores:
D acuerde con su solicitud de calificacién parz los instrumentos arriba mencionados,

Standard & Poor's Ratings Services {“Standard & Poor’s”™) ha asignado calificaciones de
cmision & los tipos de deuds coma se indica a continuacidn.

Tipo de denda Principal T Vencimiento Calificaciin
Seric A EUR 426300000 18102034 A-(s0yPrelim
Serie B FUR  63.700.000 18.10.2034 [ BBB(=fPrelim
Serie C EUR 98000000 18.10.2034 CC(sfPrelim

Las calificaciones de Standard & Poor's para los bonos de titulizacién de referencia,
constituyen una opinidn acerca de la capacidad del emisor para el pago puntual de los
intereses v e pago del principul & la fecha de vencimienio legal de dichos bunos de
titulizacion,

Las calificnciones preliminares antedichas cstin basados en informacidn financiera y
documentos recibidos antes de lo emisidn de esta carta.  Informecidn subsiguiente o
cambios en criterio pueden resultar cn la asignacion de calificaciones finales que dificran
de las antedichas calificeciones preliminares, Fn el caso de que no recibames documentos
finales dentra de un plazo razonuble de tiempo, nos reservamos el derecha a refirar nuestras
calificaciones preliminares.

Esta carta constituye la avtorizacidn de Standard & Poor’s para que usted divilgue las
calificacionss asignades arriba a las partes interesadas de acverdo con lus leyes ¥
regulagiones aplicables, Sin embargo, la autorizzcion para dicha divulgacién (a ofras partes
que no sean asesores profesionales sometidos a acuerdos de confidancialidad spropiados)
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serd efectiva solo después de que nosotros hayamos publicado la calificaciéon en
www standardandpoors.com. La publicacién en cualquier sitio web realizada por usted o
sus agentes debe incluir el andlisis completo de la calificacion, incluyendo cualquier
actualizacion, cuando asi aplique. En la medida en que las autoridades reguladoras permitan
que una agencia calificadora de valores reconozca en una jurisdiccién una calificacion
emitida en otra jurisdiccidén para ciertos propdsitos regulatorios, Standard & Poor’s puede
clegir  reconocer tal  calificacion vy  denotar ese  reconocimiento  en
www.standardandpoors.com con un identificador alfabético u otro junto a tal calificacion
crediticia o por otros medios.

Para mantener las calificaciones, Standard & Poor’s debe recibir toda la informacién como
se indica en los Términos y Condiciones aplicables. Usted entiende que Standard & Poor’s
confia en usted y en sus agentes y asesores respecto a la precisién, oportunidad y
exhaustividad de la informacion presentada relacionada con las calificaciones y el flujo
continuo de informacion relevante como parte del proceso de vigilancia. Por favor envie
toda la informacion via electronica a: europeansurveillance@sandp.com Si la regla 17g-5

.de la SEC aplica, debe publicar dicha informacién en el sitio web apropiado. La
informacién no disponible en formato electrénico o no publicada en el sitio web apropiado
debera ser enviada en copias impresas a: Standard & Poor’s Ratings Services, 20 Canada
Square, Canary Wharf, London, United Kingdom, E14 5LH, Attention: European
Surveillance.

Las calificaciones estan sujetas a los Términos y Condiciones anexos a la Carta Acuerdo
aplicable a las calificaciones. En caso de no existir tal Carta Acuerdo y sus Términos y
Condiciones, las calificaciones estdn sujetas a los Términos y Condiciones anexos. Los
Términos y Condiciones aplicables se incorporan a la presente por referencia.

Standard & Poor’s agradece la oportunidad de darle su opinion de calificacion. Para mds
informacion, visite por favor nuestro sitio web www.standardandpoors.com. Si tiene alguna

pregunta, por favor contictenos. Gracias por elegir a Standard & Poor’s.

Atentamente,

Standard & Poor’s Credit Market Services Europe Limited Sucursal en Espafia

Contacto analitico
Nombre: Virginie Couchet
Numero telefonico: +34 91 38996959
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Standard & Poor’s Ratings Services
Terms and Conditions Applicable To Ratings

You understand and agree thar:

Licneral. The ratings and other views of Standard & Poor’s Ratings Services {“Ratings Services") are statemants of
apiniot and not statements of fack. A rating is not a recommendation fo parcimze, hol, or el ooy secoriliss nor
dives it camment on markel price, marketabilily, investor preference or suitebility of eny security. While Ratings
Servives bases its retings and other views on information provided by issuers and their agents and advizars, and
other information from sources it belisves to be reliable, Ratings Services does not perform an audit, and
undertakes nn doty of due dilipence or independent vevification, of any infermaelion il receives. Such infarmation
amil Ratings Services” opinions should not be relied opon in making any investment decision. Ratings Services
does not et as 8 “fiduciany™ or an investment advisor, Ratings Services neither recommends nor will recommend
how an ssuer can or should achigve a particular rating outcome nor providas nor will provide consulting,
advisory, financial or structuring advice,

MMWM&W_R%MQS Sarvices may Elgl'l raisz, lower, suspend, placa
on CreditWatch, or withdraw a rating, and assign or revise an Outlook, &t any fime, n Eatings Services' sole
discretion, Ratings Services may tale argy of the oregoing sclions nobwilhstmding sny request for 2 confidential or
private muting or a withdrawsl of a rating, or torminstion of tis Agresment. Ratings Services will nat convert a
public rating to & confidential er private cating, or a private rating to a confidential rating.

Publication. Batings Services msserves the ngit te use, poblish, disseminatz, or license others to use, publish or
dizserninate the rating provided hereunder and any analytical reponts, including the radonals far the rating, unless
you specifically request In comnection with the initial rating that the rating he assigned and maistained on &
confidential or private basis. 1, however, a confidential ar privite raling or (he exisience of o confidentisl or private
raling subsequently becomes public through disclosure other than by an act of Ratings Services or irs affiliates,
Ratings Services reserves the right fo treal the rating a2 a public rating, mcluding, without Emitation, publishing
the rating and any related anabytical reports. Amy anabtical reports published by Ratings Services are not issned by
or on hehalf of yon or at your request, Notwithstanding ansy(hing o the contrary herein, Rstings Services roserves the
right o wse, publish, disscminate or license cthers to use, publish or disseminate analviical ceports with respect to
public ratings that have been withdrawn, regardless of the reason for such withdrawal. Ratings Services may publish
explanations of Ratings Services® ratings criteria from time to time and nething in this Agzrecmenl shall be
constried &5 limiling Ralings Services’ abity to modify or refine s ratings criteria at any time as Natings
Servives deems appropriste,

Information s e Provided Ty You, For so long as this Agreement [s in effect, in sonnection with the roting
provided hersander, you warrant that vou will provide, or cavse w0 be provided, as promptly as practicable, o
Fatings Scrvices all information requested by Ratings Services in accordance with its applicable published ratings
criteria. The rating, and the maintenance of the rating, may be affected by Rabings Seirvices™ opinlon of fie
information received fiom you or your agents or advisors, Excepl for Excluded Informution, as defined below,
wou further wirrant thut all information provided to Ratings Services by you or your agents or advisors regarding
the rating or, if applicable, surveillance of the cating, az of the date such information iz provided, containg no
unitrue statement of material fact and does eof omit & material fact necessary b order to make such infommalion. in
light of the cicwosiances in which L was provided, not misleading. *Excluded Information™ megns information
you cause to be provided by vour sgents or advisers pursuant to the first sentence of this paragraph with respect to
which the agent or advisor has apreed in 2 writing provided to Ratings Servicas to make the warrantiss in this
paragrapl and te be lable o Ralings Services For breaches of such woarrenties to the same oxtent sz if vou

matinga FBrgl. (027713



provided the information directly to Ratings Services hereunder. A material breach of the warranties in this
paragraph shall constitute a material breach of this Agreement. To the extent permiited by applicable law, you
will be liable to Rating Services and its affiliates for all losses, damages, liabilities, judgments, costs, charges and
expenses (including reasonable attorneys' fees) (“Losses™) (x) actually incurred and directly resulting from a
material breach of the warranties in this paragraph, as finally determined by a court of competent jurisdiction in a
proceeding in which you are a party, or (y) actually incurred and directly resulting from a claim that the provision
by you or your agents or advisors of information to Ratings Services hereunder infringes or violates the intellectual
property rights of a third party, as finally determined by a court of competent jurisdiction in a proceeding in which
you are a party. For the avoidance of doubt, Losses may include Losses actually incurred by Ratings Services in a
prior proceeding to the extent they arise from claims asserted by a third party against Ratings Services and are
finally determined by a court of competent jurisdiction to have been the direct result of a material breach of the
warranties in this paragraph, as set forth in clause (x) above.

Confidential Information. For purposes of this Agreement, “Confidential Information™ shall mean verbal or
written information that you or your agents or advisers have provided to Ratings Services and, in a specific and
particularized manner, have marked or otherwise indicated in writing (either prior to or promptly following such
disclosure) that such information is “Confidential”. Notwithstanding the foregoing, information disclosed by you
or your agents or advisors to Ratings Services shall not be deemed to be Confidential Information, and Ratings
Services shall have no obligation to treat such information as Confidential Information, if such information: (i)
was known by Ratings Services or its affiliates at the time of such disclosure and was not known by Ratings
Services to be subject to a prohibition on disclosure, (ii} was known to the public at the time of such disclosure,
(iii} becomes known to the public (other than by an act of Ratings Services or its affiliates) subsequent to such
disclosure, (iv) is disclosed to Ratings Services or its affiliates by a third party subsequent to such disclosure and
Ratings Services reasonably believes that such third party’s disclosure to Ratings Services or its affiliates was not
prohibited, (v} is developed independently by Ratings Services or its affiliates without reference to the
Confidential Information, (vi} is approved in writing by you for public disclosure, or {vii} is required by law or
regulation to be disclosed by Ratings Services or its affiliates, Ratings Services is aware that securities laws may
impose restrictions on trading in securities when in possession of material, non-public information and has
adopted securities trading and communication policies to that effect.

Ratings Services’ Use of Information. Except as otherwise provided herein, Ratings Services shall not disclose
Confidential Information to third parties. Ratings Services may (i) use Confidential Information to assign, raise,
lower, suspend, place- on CreditWatch, or withdraw a rating, and assign or revise an QOutlook, and (ii) share
Confidential Information with its affiliates engaged in the ratings business who are bound by appropriate
confidentiality obligations; in each case, subject to the restrictions contained herein, Ratings Services and such
affiliates may publish information derived from Confidential Information. Ratings Services may also use and share
Confidential Information with any of its affiliates or agents engaged in the ratings or other financial services
businesses who are bound by appropriate confidentiality obligations (“Relevant Affiliates and Agents™), for
modelling, benchmarking and research purposes; in each case, subject to the restrictions contained herein, Ratings
Services and such affiliates may publish information derived from Confidential Information. With respect to
structured finance ratings not maintained on a confidential or private basis, Ratings Services may publish data
aggregated from Confidential Information, excluding data that is specific to and identifies individual debtors
(“Relevant Data”), and share such Confidential Information with any of its Relevant Affiliates and Agents for
general market dissemination of Relevant Data; you confirm that, to the best of your knowledge, such publication
would not breach any confidentiality obligations you may have toward third parties. Ratings Services acknowledges
that you may be entitled to seek specific performance and injunctive or other equitable relief as a remedy for Ratings
Services” disclosure of Confidential Information in violation of this Agreement. Ratings Services and its affiliates
reserve the right to use, publish, disseminate, or license others to use, publish or disseminate any non-Confidential
Information provided by you, your agents or advisors.

Ratings Services Not an Expert. Underwriter or Seller under Securities Laws. Ratings Services has not consented
to and will not consent to being named an “expert” or any similar designation under any applicable securities laws
or other regulatory guidance, rules or recommendations and does not accept responsibility for any part of, or
authorize the contents of, any prospectus or listing particulars in relation to any securities. Ratings Services is not
Ratings Engl. (02/11) )




an "underwriter” or "seller” as thosa tenns are delined under applicable sccurites laws or other regulatory
goidance, rules or recommendations, Rating Services has not performed the role or tasks associated with an
“undergriter” of seller" under any applicable securities lawsor ofher regulalory guidanee, Tules or
recommendations in conection with this engagement. Ralings Services is not a provider of investment advice as
thesil Lermm 15 defined for the purposes of the Financial Services and Markets Act 2000, or the equivalent under any
other applicable law, and has not provided any advice as an investment adviser or otherwise,

Economic and Teade Sanclions, As of the dote of this Agreement, (a) neither you nor the issuer {if you are not the
issuce) or any of your of the issuer's subsidiacies, or any direcoor ar carperare officer of any of (he [oregoing
entities, 1= the subject of any econcmic or trade sanctions or restriclive measures issued by the United Nations,
United States or Eunspean Union (“Sunctions™), {b) neither you nor the issuer {If you are not the issuer) is 509 or
mure owned or controlled, directly or indirectly, by any person or entity ("parent™) that is the subject of
Samctions, and (e} o the best of your knowledps, o entity 50% or more owined or conlrolled by a direct or
indirect parent of you or the issuer (if you are not the jssuer} is the subject of Sanctions, For so long as this
Agreament i i elecl, you will promptly notify Ratings Services if any of thege clrcumstances change.

Ratings Services' Use of Confidentisl and Private Ratings. Ratings Services muy use confidentiel =nd privase
ratimps in its analysis of the debit issued by collateralized debt obligation (CDN) and ather investment vehlcles.
Ratings Services muy disclose g confidential or private rating a2 a confidential eradit estimate or assessnment to the
managers of DO and similar investrment wehicles. Ratings Services may permit DO monepers to wse and
disseminate credit estimates or assessments o a limited bisis and subject to various restrictions; however,
Ratings Services cannol control any such wse or dizsemination,

Entire Apreement, Nothing in this Agreement shall prevent you, the fssuer (iF you are nat fle issuer) or Ratings
Services from eacting in accordance with applicable lTaws aod regnlations. Subject to the prier sentener, this
Agreement, including any amendment made in secordance with the provisions hereof, constitutes the complete
and enfire azreemenl belween the partics on ail maters regarding the rating provided hersunder. The tenms of this
Agrecment supcricds any other erms and conditions relating to information provided to Ratings Services by you
oF your apents and advisors hereunder, including wighont Himitation, lenns und conditions found on, or applicable
to, wehsites or offier means theongh which you or your wgents and advisers make such information available e
Ralings Services, regardless it such torms and conditions are entered Inte befors or after the dare of this
Agreement. Such terms and conditions shall be null and void as to Rarings Services,

Limitation on Damoges. (8] Ralings Services docs not and cannot guarantes the accuracy, completeness, or
timeliness of the information relied on in connection with a rating or the resubs cheained from e use of such
informaticn. RATENGS SERVICES GIVES MO EXPRESS OR IMPLIED WARRANTIES, INCLUDMNG, BUT
HOT LIMITED TO, ANY WARRANTIES OF MERCHANTABILITY OR SATISFACTORY QUALITY QR
FITMESS FOR A PARTICULAYR PURBOSE OR USE,

it Eaxrcept 1o the extent the relevant damages or other amounts are finally deterrnined By a court of competent
Jurisdiction in 2 proceeding in which you and Ratings Services are parties to result from fraud, or negligence
resulting in death or personal injury, of Ratings Services, Ratings Services, its affiliates or lhird pacly providers,
ot aty of their officars, directors, shareholders, emplovess or ngenls shall not be liable to you, your affiliases, or
any person asseiting claims o vour behalf, directly or mdircctly, in respect oft () any declzion: alleged to ke
mzede by you or any other person as a result of the issuance of the rating provided hereunder or the related aalytic
services provided by Ratings Services hersunder or based on anvihing that may be perceived as sdviec or
recommendations; (i) any failuee by Ratings Services lo comply with the provisions of any stanites, legislation,
laws, tles or regolations; i) any negligence by Ratings Services in the provision of Batings or related analytic
services; (iv) any costs, expenses, legal fees or losses that are consequential, indivect or incidental; (v) any lost
income, lost profits or opportunity costs howsnever cansed (wlhether caused directly or indirccthy); [vi} amy
punitive or exemplary daroages; andfor (vii) lo the extent not already provided for in sub-paragraphs (-0
above, any other actions, demages, claims, liabilities, costs, expenses, keeal fees or bosses whatsoaver in any way
arising out of or relating to the rating or the related analyvtic services (i each cose regardless of ceuse, including
alleged inaccuracies, errois, or omissions) even i sdvised of the possibility of such damages or other amounts.

Eatings SIngl. (dz2/11) 1



{¢) Notwithstanding the above, in no event shall Ratings Services be liable in an aggregate amount in excess of
seven times the aggregate fees paid to Ratings Services for the rating giving rise to the cause of action up to a
maximum of US$5,000,000.

(d) The provisions of this paragraph shall apply regardless of the form of action, damage, claim, liability, cost,
expense, or loss, whether in contract, statute, tort (including, without limitation, negligence), or otherwise.

(e) The invalidity, illegality or unenforceability of any provision of this paragraph does not affect or impair the
continuation in force of the remainder of this paragraph.

() Neither party waives any protections, privileges, or defenses it may have under law, including but not limited
to, laws relating to the freedom of expression.

Termination of Agreement. This Agreement may be terminated by either party at any time upon written notice to
the other party. Except where expressly limited to the term of this Agreement, these Terms and Conditions shall
survive the termination of this Agreement.

No Third Party Beneficiaries. Nothing in this Agreement, or the rating when issued, is intended or should be
construed as creating any rights on behalf of any third parties, including, without limitation, any recipient of the
rating. No person is intended as a third party beneficiary of this Agreement or of the rating when issued. A person
who is not a party to this Agreement shall have no rights under the Contracts (Rights of Third Parties) Act 1999 to
enforce any term of this Agreement.

Binding Effect. This Agreement shall be binding on, and inure to the benefit of, the parties hereto and: their
successors and assigns.

Severability. In the event that any term or provision of this Agreement shall be held to be invalid, void, or
unenforceable, then the remainder of this Agreement shall not be affected, impaired, or invalidated, and each such
term and provision shall be valid and enforceable to the fuilest extent permitted by law.

Amendments. This Agreement may not be amended or superseded except by a writing that specifically refers to this
Agreement and is executed manually or electronically by authorized representatives of both parties.

Governing Law. This Agreement and the rating [etier shall be governed by the laws of England and Wales. The
parties hereby submit to the exclusive jurisdiction of the English courts.

Ratings Engl. (02/11) 4
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GLOSARIO DE DEFINICIONES

Para la adecuada interpretacion de este Folleto, los términos escritos con maydscula se
entenderan segdn la definicion que a cada uno de ellos se les da a continuacién, salvo
gue expresamente se les atribuya algln significado distinto. Los términos que no estén
expraesamente definidos se entenderan en su sentido natural y obvio segtn el use general
de los mismos. Asimismo, se hace constar que los términos que estén en singular
incluyen el plural y viceversa, siempre y cuando el contexto asi lo requiera.

Los términos que aparezcan en maylsculas relacionados a continuaciéon tendran el
siguiente significado:

"Activos”: Significa los derechos de crédito derivados de los Préstamos concedidos por
BANESTO y que son objeto de cesidn al Fondo.

"Administrador”: Significa Banco Espaiiol de Crédito, S.A. (o aquella entidad que pueda
sustituirle como Administrador).

"Agencias de Calificacién": Significa S&P y DBRS.

"Agente de Pagos": Significa Banco Espafiol de Crédito, S.A. (o aquella entidad que
pueda sustituirle como Agente de Pagos).

"Amortizacidon Anticipada”: Significa la amortizacion de los Bonos en una fecha
anterior a la Fecha de Vencimiento Legal en los supuestos de Liquidacién Anticipada del
Fondo de conformidad con los requisitos que se establecen en el apartado Error!
Reference source not found.(1) del Documento de Registro.

"AIAF": Significa AIAF, Mercado de Renta Fija.

"BANESTO": Significa Banco Espafiol de Crédito, S.A.

"Bonos": Significa los bonos de titulizacién emitidos con cargo al Fondo.
"Cedente": Significa Banco Espanocl de Crédito, S.A.

"CET": Significa "Central European Time".

"CNMV": Significa Comision Nacional del Mercado de Valores.

“Calificacion de DBRS": Significa la calificacién publica asignada por DBRS o, en caso
de no existir, las valoraciones internas realizadas por DBRS.

“Cantidad Devengada para Amortizacién de la Serie C”: Significa, para cada Fecha
de Pago, la diferencia positiva existente entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de
la Serie C a la Fecha de Determinaciéon correspondiente a cada Fecha de Pago y el
importe del Fondo de Reserva reguerido a la Fecha de Page correspondiente.

"Contratos". Significa conjuntamente el Contrato de Agencia de Pagos, el Contrato de
Direccidon y Suscripcion de fa Emision, el Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos
de Constitucidon y Emision y el Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado de Cuenta de
Tesoreria.

"Contrato de Agencia de Pagos": Significa el contrato de agencia de pagos a suscribir
entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y BANESTO.

"Contrato de Direccién y Suscripcion de la Emision": Significa el contrato de
direccion y suscripcion de los Bonos a suscribir entre la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, la Entidad Directora y la Entidad Suscriptora.

"Contrato de Préstamo Subordinado para Gastos de Constitucion y Emision":
Significa el contrato de préstamo subeordinado por importe de SETECIENTOS MIL EUROS
(700.000 €) a suscribir entre ia Sociedad Gestora, en nombre y representacién del
Fondo, y BANESTO, que serd destinade a financiar los gastos de constitucién del Fondo y
emision de los Bonos y a financiar parcialmente la adquisiciéon de los Activos.



“Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado de Cuenta de Tesoreria”: Significa el
contrato de reinversion a tipo de interés garantizado de la Cuenta de Tesoreria a suscribir
entre la Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacion del Fondo, y BANESTO,
en wirtud del cual BANESTO garantizard una rentabilidad varlable a las cantidades
depasitadas por el Fondo {a través de su Sociedad Gestora) en la Cuenta de Tesoreria,

"Cuenta de Tesoreria®: Significa fa cuenta a abrir en BANESTC a nombre del Fonde por
la Sociedad Gestora cuyo funcionamliento serd objeto del Contrata de Reinversion a Tipo
Garantizado.

"DBRS™: Significa DBRS Ratings Limited,

"Deudores” e, individualmente, un "Deudor”: Significa las pequefias y medianas
emprasas (PYMES) y autdnomos que cumplen con la Recomendacidn 2003/361/CE de la
Comisidn, de 6 de mayo de 2003 a las que BANESTOD ha concedido los Préstamos de los
que se derivan los Activos objeto de titulizacion.

"Dia Habil": Significa cualquier dia gque no sea:
(i) sdbado;
{ii} domingo;

(i)  festivo segln el calendario TARGET 2 (a los solos efectos de determinacion del
Tipe de Interés Mominal aplicable para cada Periodo de Devengo de Interés),
Comprende ademas de los dias reconocidos en los apartadaes (1) y (i) anteriores,
2l 1 de enero, el Viemss Santo, €l Lunes de Pascua, € 1 de mayo, el 25 de di-
ciembre y el 26 de diciembre; v

(iv} festivo en Madrid (a los efectos de determinacidn del Tipo de Interés Mominal
aplicable para cada Perfode de Devengo de Interés y para el resto de condiciones
de la emisian).

"Dia Inhakil™: Significa cualquier dia que no s2a un Dia Habil,

"Distribucion de los Fondos Disponibles de Principales”: significa las reglas de
aplicacion para la distribucién de los Fondes Disponibles de Principales de cada una de las
Series A, By C en cada Fecha de Pago establecidas en el apartado 4.9.3.5 de |la Mota de
Valores,

"Documento de Registro": Significa el documento de registro, integrado por el Anexo
VII reqgistrade par la CNMY con fecha 17 de enero de 2013, parte de este folleto.

“Entidad Directora™: Significa Banco Espanol de Crédito, S.A.
"Entidad Suscriptora”: Significa Banca Espafiol de Crédito, S.A.

"Escritura de Constitucion": Significa la Escritura de Constitucion de Fondo de
Titulizacion de Activos, PYMES BANESTC 3, Cesién de Activas y Emisidn de Bonos de
Titullzacién.

"Factores de Riesgo": significa descripcion de los principales factores de riesgo ligados
a la Emision, a los valores v a los actives que respaldan la Emisidn,

"Fecha de Cesidn"; significa, en relacién con los Actives, la Fecha de Constitucian.

“Fecha de Constitucién": Significa el dia en que se otorgus la Escritura de Constitucion.
Estd previsto que la Fecha de Constitucion sea el 21 de enero de 2013,

"Fecha de Desembolso": Significa el tercer Dia Habil siguiente al otorgamients de la
Escritura de Constitucian, estando inicialmente previsto que tenga lugar el 24 de enero
de 2013.

"Fechas de Determinacion™: Significa las fechas que correspondan al quinto (5%) Dia
Habil anterior a cada Fecha de Pago.



"Fechas de Fijaciéon de Tipo": Significa el segundo Dia Habil segin calendario TARGET
(Transeuropean Automated Real time Gross Settlement Express Transfer System)
anterior a cada Fecha de Pago.

"Fechas de Pago”: Significa los dias los dias 18 de enero, abril, julio y octubre de cada
afo de cada afio, o, en caso de que alguna de estas fechas no sea un Dia Habil, el Dia
Habil inmediatamente posterior. La primera Fecha de Pago tendra lugar el 18 de abril de
2013.

"Fecha de Suscripcion”: significa el tercer Dia Habil siguiente a la Fecha de
Constitucién del Fondo, es decir, el 24 de enero de 2013, a partir de las 12.00 horas
(CET).

"Fecha de Vencimiento Legal": Significa el 18 de octubre de 2034.

"Folleto": Significa, conjuntamente, el indice, el documento describiendo los factores de
riesgo, el Documento de Registro, la Nota de Valores, el Médulo Adicional a la Nota de
Valores y el documento conteniendo las definiciones.

"Fondo" o "Emisor": Significa Fondo de Titulizacién de Activos, PYMES BANESTO 3.

"Fondo de Reserva": Significa el fondo de reserva a dotar por la Sociedad Gestora, en
reprasentacion y por cuenta del Fondo, de conformidad con lo dispuesto en el apartado
Error! Reference source not found..2 del Mddulo Adicional a la Nota de Valores.

"Fondos Disponibles”: Significan, con relacién al Orden de Prelacion de Pagos previsto
en el apartado Error! Reference source not found..1.(b) del Médulo Adicional a la
Nota de Valores, y en cada Fecha de Pago, los importes que se destinardn para hacer
frente a las obligaciones de pago o de retencién del Fondo que habran sido depositados
en la Cuenta de Tesoreria, segln lo establecido en el apartado Error! Reference source
not found..1.(a) del Mddulo Adicional.

"Fondos Disponibles de Liquidacién": Significan, con relacion al Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacion previsto en el apartado Error! Reference source not found.
del Mddulo Adicional a la Nota de Valores, en la Fecha de Vencimiento Legal o cuando
tuviera lugar la Liquidacion Anticipada del Fondo de acuerdo con lo previsto en el
apartado Error! Reference source not found. del Documento de Registro, los importes
que se destinardn para hacer frente a las obligaciones de page o de retencién del Fondo
correspondientes a los siguientes conceptos: (i) los Fondos Disponibles; y (i) los
importes que vaya obteniendo el Fondo por la enajenacién de los Préstamos y de los
activos que quedaran remanentes

"Fondos Disponibles de Principales": Significa [a diferencia (si fuese positiva) entre
(i} el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos vy, (ii} la suma del Saldo Vivo de
los Activos que no sean Préstamos Fallidos y que se destinard a la amortizacion de los
Bonos.

“Grupo Banesto”: Banesto es cabecera de un grupo de entidades dependientes que se
dedican a actividades diversas y que constituyen, junto con él, el Grupo Banco Espafiol
de Crédito. A 31 de diciembre de 2012 el ndmero de entidades que componen el Grupo
es de 44. Consecuentemente, el Banco esta obligado a elaberar, ademaés de sus propias
cuentas anuales, cuentas anuales consoclidadas.

"Iberclear": Significa Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y
Liquidacidn de Valores, S.A.

“Nivel Minimo del Fondo de Reserva”: Significa NOVENTA Y OCHO MILLONES DE
EURQCS {98.000.C00 €), equivalente al veinte por ciento (20%) del Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie A y Serie B en la Fecha de Desembolso.

“Nivel Requerido del Fondo de Reserva”: Significa el importe que debe tener el Fondo
de Reserva en cada Fecha de Pago, de conformidad con lo dispuesto en el apartado
3.4.2.2 del Modulo Adicional.



"LV.AL": Significa Impuesto sobre el Valor Afadido.

‘Ley 19/1992": Significa la Ley 13/1992, da 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y
Fendos de Inversidn Inmoebiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria,

"Ley 3771992 Significa la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el
Valor Afiadido,

"Ley 3/947: Significa la Ley 3/1994, de 14 de abril, de Adaplacidon a la Segunda
Directiva de Coordinacidn Bancaria.

"Ley de Enjuiciamiente Civil": Significa la Ley /2000, de 7 de ensro, de
Enjuiciamienta Civil.

"Ley del Mercado de Valores" o "Ley 24/1988": Significa |la Ley 24/1988, de 28 de
julio, reguladora del Mercado de Valores en su versidn maodificada par, entre otras, la Ley
37/1%98, de 16 de noviembre, por la Ley 44/2002, de 22 de noviembre y por el Real
Decreto Ley 572005, de 11 de marzo, de reformas urgentes para el impulso a la
productividad v para la mejora de |3 contratacion pablica.

“Liquidacion Anticipada™: Significa |a liguidacion del Fondo con anterioridad al 128 de
actubre de 2034 y con ello a la Amaortizacidn Anticipada en una Fecha de Pago de la
totalidad de la emision de los Bonos en los supuestos v en la forma establecida en el
apartado Error! Reference source not found. del Documento de Registro.

"Madulo Adicional a la Nota de Valores™: Significa el médule adiclonal a la nota de
valores relativa a la emision de Bonos elaborada conforme al Anexo VIII del Reglamento
{CE) n® 80%/2004, registrado por la CNMV con fecha 17 de anero de 2013, parte de este
Folleto.

“Nota de Valores™: Significa | nota de valores ralativa a la emisian de Bonogs elaborada
conforme al Anexo XIII del Reglamento (CE) n? 80972004, registrado por la CNMVY con
faecha 17 de enero de 2013, parte de este Folleto.

"Orden de Prelacion de Pagos": Significa el orden de prelacién para la aplicacion de
las obligaciones de paga o de retencidn del Fondo tanto para la aplicacion de los Fondos
Disponibles como para la distribucion de los Fondos Disponibles de Principales a partir de
la primera Fecha de Pago y hasta la dltima Facha de Page o la liquidacidn del Fondo,
excluida.

"Orden de Prelacion de Pagos de Liguidacion™: Significa el orden de prelacion de las
obligaciones de pago o de retencidn del Foande para la aplicacidn de los Fondos
Disponibles de Liquidacidn en la Fecha de Vencimiento Legal o cuando tuviera lugar la
Liguidacion Anticipada del Fonda.

"Parte Ordinaria”: Significa el Tipe de Interds Nominal aplicable a los Bonos de la Serie
C para cada Periodo de Devengo de Interés (siendo igual al resultante de surnar: (i)
Tipo de Interés de Referencia, comin a todas las Serles de Bonos, mas (i) un margen
del uno por ciento (1%), calculado de conformidad con o dispuesto en &l apartado 4.8.5
de la Meta de Valores,

"Parte Extraordinaria®: Significa, en cada Fecha de Pago en gue el Fondo cuente con
liquidez suficiente para ello, el interés extraordinario devengado por los Bonos de la Serje
C, slendn una cantidad wvariahle igual al exceso de liquidez tras satisfacer los conceptos
que ocupan un lugar precedente 2n 2l Orden de Prelacidn de Pagos o, segln sea el caso,
2| Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion.

"Periodo de Determinacion™: Significa el pericdo comprendide entre dos Fechas de
Determinacidn consecutivas, excluyendo la Fecha de Determinacidn inicial e incluyendo la
Fecha de Determinacidn final.

"Periodos de Devengo de Intereses”: Significa cada uno de los periodos en los que se
divide Ia emisién de los Bonos, comprensivos de log dias efectivamente transcurridos
entre cada Fecha de Pago, induyendo en cada Pericdo de Devengo de Interés la Fecha de



Pago inicial del periodo correspondiente y excluyendo la Fecha de Pago final del periodo
correspondiente. El primer Pericdo de Devengo de Intereses tendra una duracion inferior
al trimestre, equivalente a la comprendida entre la Fecha de Desembolso y la primera
Fecha de Pago.

"Préstamos”: Significa préstamos sin garantia especifica, con garantia personal (avales)
y/o real diferente de la hipoteca inmobiliaria concedidos por BANESTO a un Deudor con la
finalidad de financiar su correspondiente actividad econdémica o la adquisicidon de bienes
inmuebles afectos a su actividad econdémica, de los que derivan los Activos objeto de
cesidén al Fondo.

"Préstamos Fallidos": Significa los Préstamos que a una fecha se encuentren en
morosidad por un periodo igual o mayor de dieciocho (18) meses de retraso en el pago
de débitos vencidos o que se clasifiquen como fallidos por la Sociedad Gestora porque
presenten dudas razonables sobre su reembolso total seglin las indicaciones o
informaciones obtenidas del Administrador.

"Préstamos no Fallidos”: Significa los Préstamos que a una fecha no se encuentren
considerados como Préstamos Fallidos.

"Préstamos Morosos": Significa los Préstamos que se encuentren a una fecha en
morosidad con mas de noventa (90) dias de retraso en el pago de débitos vencidos,
excluidos los Préstamos Fallidos.

"Préstamos no Morosos": Significa los Préstamos que a una fecha no se encuentren
considerados como Préstamos Morosos, excluidos también los Préstamos Fallidos.

"Real Decreto 1310/2005": Significa el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre,
por el que se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores, en materia de admisién a negociacién de valores en mercados secundarios
oficiales, de ofertas ptiiblicas de venta o suscripcion y del folleto exigible a tales efectos.

"Real Decreto 926/1998": Significa el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el
qgue se regulan los Fondos de Titulizacion de Activos v las Sociedades Gestoras de Fondos
de Titulizacidn.

"Real Decreto 1777 /2004": Significa el Real Decreto 1777/2004, de 30 de lulio, por el
que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades.

"Real Decreto Legislativo 4/2004": Significa el Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5
de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades.

"Real Decreto Legislativo 1/1993": Significa el Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24
de septiembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

"Reglamento (CE) n°® 809/2004": Significa el Reglamento (CE) n°® 809/2004, de la
Comisién, de 29 de abril de 2004, relativo a la aplicacién de la Directiva 2003/71/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo en cuanto a la informacidn contenida en los folletos,
asi como al formato, incorporacién por referencia, publicacidn de dichos folletos y
difusidén de publicidad.

"Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos™: Significa el total de los saldos
vivos de los Bonos de todas las Series {esto es, el importe de principal de los Bonos
pendiente de amortizar}).

"Saldo de Principal Pendiente de Pago de la Serie": Significa el total de los saldos
vivos de los Bonos gue integran la Serie (esto es, el importe de principal de los Bonos
que integran dicha Serie pendiente de amortizar).

"Saldo Vivo" de cualquier Activo significa las cantidades devengadas de principal y no
cobradas por el Fondo junto con las cantidades alin no devengadas de principal vy
pendientes de vencimiento de dicho Activo.



"Serie"; Slgnifica cada una de las tres (3) series en que se encuentra desglosado el
importe total de la emisién de Bonos.,

"Serle A": Significa la Serie con un importe nominal total de CUATROCIENTOS
VEINTISEIS MILLONES TRESCIENTOS MIL EUROS (426.300.000 €), estd constituida por
CUATRO MIL DOSCIENTOS TREINTA ¥ SEIS (4.2368) Bonos de CIEN MIL EURDS {100.000
£) de valor nominal cada uno.

"Serie B": Significa la Serie con un importe nominal total de SESENTA Y TRES MILLONES
SETECIENTOS MIL EUROS (83.700.000 £), estd constituida por SEISCIENTOS TREINTA Y
SIETE (637) Bonos de CIEN MIL EUROS (100,000 £) de valor nominal cada uno.

"Serie C": Significa la Seric con un importe nominal total de NOVENTA Y OCHO
MILLONES DE EURQS (98.000.000 £), estd constituida por NOVECIENTOS OCHENTA
{980) Bonos de CIEN MIL EURDS (100.000 €) de valor nominal cada uno.

“Seociedad Gestora": Significa Santander de Titulizacién, 5.G.F.T., S.A.
"S&P": Significa Standard & Poor's Credit Market Services Furope Limited.

"TACP": Significa |a tasa efectiva anual constante de amaortizacion anticipada o prepago
a las gue se estiman vidas medias v duraciones de los Bonos an & presante Falleto.

“Tipo de Interés MNominal': Significa &l tipe de interds nominal anual variable
trimestralmente al que los Bonos devengardn intereses de conformidad con el apartado
Error! Reference source not found. de la Nota de valores y concordantes,

"Tipo de Interés de Referencia”™: Significa el tipe de referencia empleado para calocular
el Tipo de Interés Mominal y que serd el tipo EURIBOR a tres {3) meses o, en caso
necesaro, su sustituto, determinado seglin se expone en el apartads Error! Reference
source not found. de la Nota de Valores, EURIBOR es el tipe de referencia del mercado
de dinero para el euro.

"TIR": Significa Tasa Interna de Rentabilidad para los tenedores de los Bonos.



