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ESCRITURA DE___CONSTITUCION DEL __“FONDO _ DE
TITULIZACION RMBS SANTANDER 4", CESION _DE
DERECHOS DE _CREDITO Y EMISION DE BONOS DE
TITULIZACION, =-mmmmmmm e e
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NUMERO DOS MIL QUINIENTOS SETENTA Y UNO. ------m-m-m-m--
En Madrid, a veintiséis de Junio de dos mil quince. -------------------
Ante mi, JOSE-MARIA MATEOS SALGADO, Notario de Madrid,

y de su llustre Colegio, ------=-=m=m=mmmmmmmmm oo

Dofia Maria José Olmedilla Gonzélez, mayor de edad,
casada, empleado de banca, con domicilio profesional en 28660-
Boadilla del Monte (Madrid), Avenida de Cantabria s/n, y provista
de DNI'y N.I.LF. nimero 04.566.826-S . ---------=-mmmmmmmmmmmmmmeme e

Y Dofia Visitacién Diaz Varona mayor de edad, casada,
de nacionalidad espafiola, con domicilio profesional en Ciudad
Grupo Santander, Madrid, Avda. de Cantabria, s/n, 28660
Boadilla del Monte (Madrid) y con D.N.I. y N.LLF. namero
0524791 3-A---mmmmmm e m oo e
-------------------------------- INTERVIENEN: -----------mm oo



DAa. Visitacién Diaz Varona , en nombre y representacion
de “BANCO SANTANDER, S.A.” (en adelante, indistintamente,
“SANTANDER”, el “Cedente”, el “Agente de Pagos” o el
“Administrador”), con domicilio social en Santander, Paseo de
Pereda 9-12, con C.L.LF. A-39000013, constituida por tiempo
indefinido; fundada el 3 de marzo de 1856 mediante escritura
publica otorgada ante el Escribano de Santander don José Dou
Martinez, ratificada y parcialmente modificada por otra de 21 de
marzo de 1857 ante el Escribano de la misma capital don José
Maria Olaran y transformada en Sociedad Andénima de Crédito
por escritura otorgada ante el Notario de Santander don Ignacio
Pérez el dia 14 de enero de 1875; por escritura otorgada ante el
Notario de Santander don José Maria de Prada Diez el 8 de junio
de 1992, con el numero 1316 de protocolo, modificé su
denominacién por la de BANCO SANTANDER, S.A., denomina-
cion que fue cambiada por la de “BANCO SANTANDER
CENTRAL HISPANO, S.A.", segun escritura otorgada ante el
Notario de Madrid don Antonio Fernandez-Golfin Aparicio, de
fecha 13 de abril de 1999, con el numero 1212 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria al tomo 676, libro O,
seccidn Octava, hoja S-1960, folio 28, inscripcidén 596 de fecha 17
de abril de 1999. -------m-m oo

Fue modificada nuevamente su denominacion por la que



actualmente tiene de “BANCO SANTANDER, S.A.”, en virtud de
escritura de fecha 1 de Agosto de 2007, otorgada ante el Notario
de Santander, Don José-Maria de Prada Diez, bajo el numero
2.033 de orden de su protocolo; que fue debidamente inscrita en
el Registro Mercantil de Cantabria, al Tomo 838, Libro 0, Folio
208, Hoja numero S-1960, inscripcion 15392, de fecha 13 de
AQOSLO de 2007 . =-=mmmmm oo e e

Actla como apoderado y se encuentra facultado para este
acto, en virtud de acuerdo adoptado por la Comision Ejecutiva del
citado Banco, en su reunién de fecha 25 de mayo de 2015,
elevado a publico, mediante escritura de fecha 25 de mayo de
2015, otorgada ante el Notario de Santander, Don Juan de Dios
Valenzuela Garcia, bajo el numero 962 de orden su protocolo;
copia autorizada de dicha escritura, cuya vigencia me asegura, se
me exhibe, considerando yo, el Notario, suficientes las facultades
conferidas para los actos formalizados en la presente escritura de

constitucion de Fondo, y queda incorporada a esta matriz como

Y Dofia Maria José Olmedilla Gonzalez, en nombre y



representacion, como Director General de la Sociedad
“SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”, (en adelante, la “Sociedad
Gestora”), con domicilio social en Boadilla del Monte (Madrid),
Ciudad del Grupo Santander, Avenida de Cantabria s/n, titular del
C.ILF. nimero A-80481419, constituida en escritura otorgada el
dia veintiuno de diciembre de 1992 ante el Notario de Madrid Don
Francisco Mata Pallarés, con el nimero 1310 de su protocolo, en
virtud de autorizacién del Ministerio de Economia y Hacienda
otorgada el diez de diciembre de mil novecientos noventa y dos
previo informe de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4.789, Folio
75 de la Seccién 82, Hoja M-78658, Inscripcion 12 y en el Registro
de la Comisién Nacional del Mercado de Valores con el niumero 1.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora modifico sus Estatutos
mediante acuerdo de su Consejo de Administracién adoptado el
15 de Junio de 1998, y formalizado en escritura publica
autorizada por el Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo
Gamir el 20 de Julio de 1998, con el numero 3.070 de su
protocolo con el fin de adecuarse a los requisitos establecidos
para las sociedades gestoras de fondos de titulizacion de activos,
por el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo. Tal modificacion

fue autorizada por el Ministro de Economia y Hacienda el



dieciséis de julio de 1998 de conformidad con lo exigido en la
Disposicion Transitoria Unica del citado Real Decreto. ----------------

Fue cambiada su denominacién diferentes veces, habiendo
adoptado su actual denominacion de “SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A.”, en virtud de escritura otorgada ante el
citado Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo Gamir, el 8
de Marzo de 2004, con el numero 622 de su protocolo, que se
inscribid en el Registro Mercantil en el Tomo 4.789, Folio 93,
Seccion 82, Hoja M- 78658, Inscripcion 302, --------=-mmnmmmmmmmmmmmmeeeee

Y por ultimo, mediante otra escritura de fecha 2 de Julio de
2004, otorgada ante el repetido Notario que fue de Madrid, Don
Roberto Parejo Gamir, bajo el niumero 1.902 de orden de su

protocolo, fue trasladado su domicilio social al que actualmente

Actla como Secretaria no Consejera del Consejo de Admi-
nistracion, y se encuentra facultado para este acto en virtud de
acuerdo del citado Consejo de Administracion de fecha 11 de

mayo de 2015, segun resulta de certificacion de fecha 11 de



mayo de 2015, segun resulta de certificacién expedida por Dofa
Maria-José Olmedilla Gonzalez, como Secretaria no consejera de
dicho Consejo de Administracién, con el Visto Bueno de su
Presidente Don José Garcia Cantera, que se me exhibe, cuyas
firmas constan debidamente legitimadas por mi, por serme
conocidas, y que se incorpora a esta matriz como Anexo ll. -----

Los citados comparecientes manifiestan que los datos de
las sociedades que respectivamente representan no han variado
respecto a los que figuran en la documentacion que me ha sido
facilitada. ---------=== = e

Juzgo yo, el Notario, que los poderes y cargo, en virtud de
los cuales actian los apoderados o representantes, cuya vigencia
me aseguran, son suficientes para este otorgamiento, por estar
facultados los representantes para los actos contenidos en la
PresSente ESCIUrA. ------m-mmmm oo o o e

Les conozco, y tienen, a mi juicio, segun respectivamente
actian, capacidad para este acto y, al efecto,----------=-=====-emceeno--
----------------------------------- EXPONEN: --------===mmm oo

I.- Que Santander es una entidad de crédito que desea
titulizar determinados derechos de crédito que figuran en su
cartera, relacionados en un soporte informatico unido a esta

matriz, como Anexo lll, y que se describen en la Estipulacion 7

de la presente Escritura de Constitucion (en adelante, los



“Activos”) y que se derivan de préstamos hipotecarios
concedidos por Santander y Banesto a personas fisicas clientes y
empleados residentes en Espafia (en adelante, los “Deudores”)
con el objeto de financiar la adquisicidn, construccién o
rehabilitacion de una vivienda en Espafia, o a subrogaciones por
particulares de financiaciones concedidas a promotores para la
construccién de vivienda en Espafa, destinada a la venta. ----------

Se adjunta como Anexo | a la presente escritura, copia
autorizada de la escritura de elevacion a publico de los Acuerdos
adoptados por la Comisién Ejecutiva de “Banco Santander, S.A.”,
relativo a la cesion de 10S ACtiVOS. -----=----====mmmmmmmmmm oo

II. Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir
Fondos de Titulizacibn y, en consecuencia, para ejercer la
administracion y representacion legal de los mismos, al amparo
de lo previsto en la Ley 5/2015, de fomento de la financiacion
empresarial (en adelante, la “Ley 5/2015").-------=-==mmnmmmmmmmmmmmmeeee

[ll. Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con la Ley 5/2015,
quiere proceder a constituir un Fondo de Titulizacion con la

denominacién de “FONDO DE TITULIZACION, RMBS



SANTANDER 4” (en adelante, también el “Fondo”). -----------------

IV. Que la Sociedad Gestora, actuando como representante
legal del Fondo, procedera a adquirir los Activos cedidos por
Santander que integraran el activo del Fondo. Asimismo, en
nombre y representacion del Fondo, la Sociedad Gestora
procedera a emitir los bonos de titulizacion (en adelante, los
“Bonos”) que integraran el pasivo del Fondo. ---------=----=-=-mnmeuo-

Se adjunta como Anexo |l a la presente Escritura de Consti-
tucion, Certificacion de los Acuerdos adoptados por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora en sesidon celebrada con
fecha 11 de mayo de 2015, relativos a la constitucion del Fondo. -

V. Que se ha llevado a cabo la verificacion de una serie de
atributos de los préstamos que van a ser objeto de esta
Titulizacion mediante una auditoria cuyo informe se adjunta como
Anexo 1V a la presente Escritura de Constitucion. ---------------------

VI. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22.1
de la Ley 5/2015, la constitucién del Fondo y la emisién de los
Bonos tiene como requisito previo el registro por la Comisién
Nacional del Mercado de Valores (en adelante, “CNMV”) del
correspondiente folleto informativo, en los términos previstos en la
Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores (en adelante,
la “Ley del Mercado de Valores”), asi como en el Real Decreto

1310/2005, de 4 de noviembre, que desarrolla parcialmente la Ley



24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en materia de
admision a negociacion de valores en mercados secundarios
oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcion y del folleto
exigible a tales efectos (en adelante, el "Real Decreto
1310/2005"). =mmmmmmm e s

Que este preceptivo registro previo por la CNMV se ha
efectuado mediante el registro de un documento sobre factores
de riesgo, de un documento conteniendo definiciones, del
documento de registro conforme al Anexo VII del Reglamento
(CE) n° 809/2004, de la Comision, de 29 de abril del 2004 (en
adelante, el “Reglamento (CE) n° 809/2004") relativo a la
aplicacion de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo en cuanto a la informacion contenida en los folletos,
asi como al formato, incorporacion por referencia, publicacion de
dichos folletos y difusion de publicidad (en adelante, el
“Documento de Registro”), de la nota de valores conforme al
Anexo XlllI del Reglamento (CE) n°® 809/2004 (en adelante, la
“Nota de Valores”) y del modulo adicional a la Nota de Valores

conforme al Anexo VIII del Reglamento (CE) n® 809/2004 (en



adelante, el “Mdédulo Adicional” y, conjuntamente con el
documento de los factores de riesgo, el documento de las
definiciones, el Documento de Registro y con la Nota de Valores,
el “Folleto”) con fecha 23 de junio de 2015 (segun se acredita
mediante el oportuno escrito de registro, suscrito por la CNMV,
copia del cual se adjunta como Anexo V a la presente Escritura
de ConStitUCION). =======m == m e e

VII. Que los préstamos de los que se derivan los Activos
gue se pretenden ceder al Fondo se han instrumentado en
escritura publica y son préstamos con garantia de hipoteca
inmobiliaria de primer rango 0, en su caso, con rango posterior
(aunque en este ultimo caso, s6lo en aquellos supuestos en los
gue, con motivo del procedimiento de cancelacién registral de la
correspondiente hipoteca previa y el posterior otorgamiento e
inscripcion en el Registro de la Propiedad de una nueva hipoteca
de primer rango, todavia no se ha procedido a la inscripcién de
esta ultima con el rango de primera, si bien la deuda garantizada
por la hipoteca previa ha sido, en todo caso, plenamente
satisfecha y, por tanto, la consecuente cancelacion y nueva
inscripcidn se encuentra actualmente en curso) (en adelante, los
“Préstamos Hipotecarios” o los “Préstamos”).----------=======-mmn---

De acuerdo con lo dispuesto en la Estipulacién 7 de la

presente Escritura de Constitucién, en su Anexo lll y en el



apartado 2.2.8 del Modulo Adicional se recogen las caracteristi-
cas juridicas de l0S ACLIVOS. ---=-==-==mmmm oo

VIIl. Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
adquiere de Santander en esta misma fecha, los Activos. Dicha
adquisicion se lleva a cabo en virtud de la presente Escritura de
Constitucion, suscrita entre Santander y la Sociedad Gestora.------

IX. Que, no obstante la cesién de los Activos, Santander
conservara, como mandatario de la Sociedad Gestora, la
administracion y gestion de los Préstamos Hipotecarios frente a
los Deudores, en los términos previstos en la presente Escritura
de ConStItUCION. ----=-mmm o oo

X. Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora,
procedera, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 5/2015, a
realizar una emisibn de Bonos por importe de TRES MIL
NOVENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS
(3.097.500.000.-€) de valor nominal, constituida por TREINTA MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO (30.975) Bonos,
representados mediante anotaciones en cuenta. -----------------------

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)



series de Bonos (en adelante, cada una de ellas, la “Serie” v,
todas ellas, 1as “Series”):--------mmmmmmm oo

(a) Serie A: con un importe nominal total de DOS MIL
TRESCIENTOS SESENTA MILLONES DE EUROS
(2.360.000.000.-€), esta constituida por VEINTITRES MIL
SEISCIENTOS (23.600) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000.-€)

de valor nominal cada uno (en adelante, los “Bonos de la Serie

(b) Serie B: con un importe nominal total de QUINIENTOS
NOVENTA MILLONES DE EUROS (590.000.000.-€), esta
constituida por CINCO MIL NOVECIENTOS (5.900) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.000.-€) de valor nominal cada uno (en
adelante, los “Bonos de la Serie B”). --------------mmmmmmmm o

(c) Serie C: con un importe nominal total de CIENTO CUA-
RENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS
(147.500.000.-€), esta constituida por MIL CUATROCIENTOS
SETENTA Y CINCO (1.475) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de valor nominal cada uno (en adelante, los “Bonos
de la Serie C7). —mmmmmmmmm oo

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcion o tenencia de los Bonos de la otra Serie.

XI. Que, con fecha de 19 de junio de 2015, DBRS Ratings
Limited (en adelante, “DBRS”), STANDARD & POOR’S CREDIT



MARKETS SERVICES EUROPE LIMITED (en adelante, “S&P”) y
SCOPE RATINS A.G. (en adelante, “Scope”, y conjuntamente
con DBRS y S&P, las “Agencias de Calificacion”), han
asignado, respectivamente, una calificacion provisional de A
(high) (sf) / A+ (sf) / AA-s para los Bonos de la Serie A, CCC (sf) /
CCC (sf) / CCge para los Bonos de la Serie B, y C (sf) / CC (sf) /
Cse para los Bonos de la Serie C (en adelante, los “Ratings” o
“CalificacionN@s”). —=mmmmm s e e

XIl. Que de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 5/2015 y en
el Folleto, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo tiene
capacidad para otorgar la presente Escritura de Constitucién de
fondo de titulizacion, cesion de activos y emision de bonos de
tItUliZaCION. ~==-mmmm e e

Esta Escritura de Constitucion no contradice, y en caso de
hacerlo, prevaleceria sobre los términos establecidos en el Folleto
y coincide con el proyecto de escritura que se ha remitido a la
CNMV con anterioridad al registro del Folleto. --------=--=-===mmmnmeuv

En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan

el otorgamiento de la presente Escritura de Constitucion del



Fondo de Titulizacibn, RMBS Santander 4, Cesion de Activos y
Emision de Bonos (en adelante, también, la “Escritura de
Constitucién”), a la que se incorporan, formando parte integrante
de la misma, los Anexos que en la misma se citan y que se regira
PO 1as SIQUIENTES: =----mmm oo e
----------------------------- ESTIPULACIONES: -----------==---=mm-mm e
------------------------------------ SECCION | ==-mmmmmmmmmmmmeeoe oo

CONSTITUCION DEL “FONDO DE TITULIZACION RMBS
SANTANDER 47 . commmmm oo

1. CONSTITUCION DEL FONDO. -----mmmmmmmmmmmmemm oo

La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
Fondo de Titulizacion con la denominacién “FONDO DE
TITULIZACION, RMBS SANTANDER 4” que se regira (i) por lo
dispuesto en la presente Escritura de Constitucion; (ii) por la Ley
5/2015 y disposiciones que la desarrollen; (iii) por la Ley del
Mercado de Valores; (iv) el Real Decreto 116/1992, de 14 de
febrero, sobre representacion de valores por medio de
anotaciones en cuenta y compensacion y liquidacién de
operaciones bursatiles, (v) el Real Decreto 1310/2005, (vi) la
Orden EHA/3537/2005 por la que se desarrolla el art. 27.4 de la
Ley del Mercado de Valores, (en adelante, la “Orden
EHA/3537/2005"); (vii) por lo dispuesto en el Folleto; y (viii)) por

las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor que



resulten de aplicacion en cada momento. ----------==-=====mmmmmmmmmonmn
2. NATURALEZA, ADMINISTRACION Y REPRESENTA-
CION DEL FONDO. ==-==mmnnmmmmmm e
2.1. Naturaleza. -------=--=-m=m oo
El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de
personalidad juridica y tiene caracter de cerrado por el activo y
por el pasivo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 20 de
|a Ley 5/2015. —-mmmmmmmmm oo e e e e
2.2. Administracion y representacion del Fondo. -----------
La administracion y representacion legal del Fondo corres-
pondera a la Sociedad Gestora, en los términos previstos en la
Ley 5/2015 y demas normativa aplicable, sin perjuicio de lo
establecido en la presente Escritura de Constitucion.------------------
Le correspondera también a la Sociedad Gestora, en cali-
dad de gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa
de los intereses de los titulares de los Bonos y de los financiado-
res. En consecuencia, la Sociedad Gestora debera velar con la
maxima diligencia y transparencia por la defensa del mejor interés

de los tenedores de los Bonos y de los financiadores del Fondo y



ateniéndose a las disposiciones que se establezcan reglamenta-
riamente al efecto. ---------mmmmmm e

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad extreman-
do los niveles de diligencia, informacién y defensa de los
intereses de los tenedores de los Bonos y evitando situaciones
gue supongan conflictos de intereses, dando prioridad a los
intereses de los tenedores de los Bonos frente a los que le son
propios. La Sociedad Gestora sera responsable frente a los
tenedores de los Bonos y restantes financiadores del Fondo por
todos los perjuicios que les cause el incumplimiento de sus
obligaciones. Asimismo, serd responsable en el orden
sancionador que le resulta de aplicacion, conforme a lo dispuesto
en la Ley 5/2015. ----mmmmmmm oo s

Los titulares de los Bonos no tendran accion contra la
Sociedad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento, o por falta
de diligencia debida en el cumplimiento de sus funciones
legalmente impuestas o establecidas en la presente Escritura de

CONSHUCION. ~=-m = mm e

2.3. Sustitucién de la Sociedad Gestora. -----------=-=--=-=---
La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracion y
representacion del Fondo de conformidad con las disposiciones

gue se establezcan reglamentariamente al efecto. Asi, de acuerdo



con lo previsto en los articulos 32 y 33 de la Ley 5/2015, la
sustitucion de la Sociedad Gestora se realizara por el siguiente
ProCEAIMIENTO: === m e oo o e

() La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcion cuan-
do asi lo estime pertinente y solicitar voluntariamente su
sustitucion, mediante escrito dirigido a la CNMV en el que hara
constar la designacion de la sociedad gestora sustituta. A tal
escrito se acompafiara el de la nueva sociedad gestora
debidamente autorizada e inscrita como tal en los registros
especiales de la CNMV, en el que ésta se declare dispuesta a
aceptar tal funcion e interese la correspondiente autorizacion. La
renuncia de la Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad como sociedad gestora del Fondo deberan ser
aprobados por la CNMV. En ningun caso podra la Sociedad
Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no hayan
sido cumplidos todos los requisitos y tramites para que su
sustituta pueda asumir plenamente sus funciones con relacién al
Fondo. Tampoco podra la Sociedad Gestora renunciar a sus

funciones si por razén de la referida sustitucion, la calificacion



otorgada a cualquiera de las Series de Bonos emitidos con cargo
al Fondo disminuyese, lo que debera ser verificado previamente
por la Sociedad Gestora. Todos los gastos que se generen como
consecuencia de dicha sustitucion seran soportados por la propia
Sociedad Gestora, no pudiendo ser imputados, en ningun caso, al
Fondo. La Sociedad Gestora debera informar inmediatamente a la
CNMV vy a los titulares de los Bonos a través del correspondiente
hecho relevante, asi como al BEI, de su intencién de proceder a
la sustitucion de la gestion del Fondo. ----------=========mrmmrmmrmmme e

(i) En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora
cualquiera de las causas de disolucion previstas en los articulos
360 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital, se
procedera a la sustitucion de la Sociedad Gestora. La
concurrencia de cualquiera de dichas causas se comunicara de
forma inmediata por la Sociedad Gestora a la CNMV y a los
titulares de los Bonos a través del correspondiente hecho
relevante asi como al BEI. En este supuesto, la Sociedad Gestora
estara obligada al cumplimiento de lo previsto en el apartado (i)
precedente con anterioridad a su disolucién. -------=-=======msmmeenue-

(i) En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera decla-
rada en concurso o fuera revocada su autorizacion, la Sociedad
Gestora deberd informar al BElI inmediatamente y debera

proceder a nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La



sustitucion tendrd que hacerse efectiva antes que transcurran
cuatro (4) meses desde la fecha en que se produjo el evento
determinante de la sustitucion. Si habiendo transcurrido cuatro (4)
meses desde que tuvo lugar el evento determinante de la
sustitucion, la Sociedad Gestora no hubiera designado una nueva
sociedad gestora, se procedera a la liquidacion anticipada del
Fondo y a la amortizacion de los Bonos, para lo que deberan
realizarse las actuaciones previstas en el apartado 4.4.3.(3) del
Documento de Registro y en la Estipulacion 5.3 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ------=-=======mm oo

(iv) La sustitucion de la Sociedad Gestora y el nombramien-
to de la nueva sociedad, aprobada por la CNMV de conformidad
con lo previsto en los parrafos anteriores, debera ser comunicada
a las Agencias de Calificacion y se publicara, en el plazo de
guince (15) dias, mediante un anuncio en dos (2) diarios de
difusion nacional y en el boletin de AIAF, Mercado de Renta Fija
(en adelante, “AlARF"). --mmmmm oo

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos

publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su



sustitucion por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los parrafos anteriores de esta Estipulacion.
La sociedad gestora sustituta deberd quedar subrogada en los
derechos y obligaciones que, en relacién con el Folleto y la
presente Escritura de Constitucion, correspondan a la Sociedad
Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora deberd entregar a la
nueva sociedad gestora cuantos documentos Yy registros
contables e informéticos relativos al Fondo obren en su poder. ----
2.4. Comision por la Administracion y Representacion
del FONAO. —-mmmmmmmm e oo e e e
En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la
Sociedad Gestora, el Fondo abonaréa a la misma:----------------------
(i) una comision de estructuracion pagadera en la Fecha de
Desembolso (esto es, el 3 de julio de 2015, hasta las trece horas
treinta minutos (13:30) y de una sola vez igual a NOVENTA MIL
EUROS (90.000.-€), en su caso, impuestos indirectos incluidos y
(i) en cada Fecha de Pago (tal y como este término se
define en la Estipulacion 9.7 de la presente Escritura de
Constitucion), una comisiéon de administracién periddica igual al
(0,020%) anual, con un minimo de SETENTA MIL EUROS
(70.000.-€) anuales, en su caso, impuestos indirectos incluidos,
gue se devengara sobre los dias efectivos de cada Periodo de

Devengo de Interés (tal y como este término se define en la



Estipulacion 9.5 de la presente Escritura de Constitucion), se
pagara trimestralmente en cada una de las Fechas de Pago y se
calculara sobre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos en la Fecha de Determinacion (esto es, el quinto (5°) Dia
Habil anterior a cada Fecha de Pago) correspondiente a esa
Fecha de Pago. La comision devengada desde el dia de hoy (en
adelante, la “Fecha de Constitucion del Fondo”) hasta la
primera Fecha de Pago se ajustara proporcionalmente a los dias
transcurridos entre ambas fechas, calculandose sobre el importe
nominal de los Bonos emitidos. --------=-=--=-====mmmmmmmmm oo

El calculo de la comision de administracion periodica a
pagar en una Fecha de Pago determinada se realizara con

arreglo a la siguiente formula: ---------=-=-=====--mm-mmm oo

d
365x100

A=Bx0,020x



B = Suma de Saldos de Principal Pendientes de Pago de
los Bonos, en la Fecha de Determinacion correspondiente a esa
Fecha de Pago. ---------=—-mm-m oo

d =Numero de dias transcurridos durante cada Periodo de
Devengo de INterés. ------m-mmmmmmm oo e

3. CONTABILIDAD DEL FONDOQO. -------====-mmmmmmm oo

La Sociedad Gestora lleva la contabilidad de conformidad
con el Plan General Contable aprobado por Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre, --------=--=-mm-mmmmm oo

4. SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD
GESTORA -

De conformidad con lo previsto en la Ley 5/2015, el Fondo y
su Sociedad Gestora quedaran sujetos al régimen de supervision,
inspeccion y, en su caso, sancion por la CNMV. ---------mmmmmmmmmann

Asi, la Sociedad Gestora, en su labor de gestién y adminis-
traciéon del Fondo, se compromete, a remitir a la CNMV y a las
Agencias de Calificacion y al BEI, con la mayor diligencia posible,
trimestralmente o en cualquier otro momento que se le solicite, la
informacidén que le sea requerida, en relacion a los Bonos de las
tres (3) Series, el comportamiento de los Activos, prepagos,
informacion de los inmuebles adjudicados y situacion econémico-
financiera del Fondo, con independencia de poner asimismo en

su conocimiento cuanta informacion adicional le sea requerida. ---



5. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL FON-

5.1. Liquidacion anticipada del Fondo.-----------=--=-==mmnmu--

La Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la
Liquidacion Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacion
Anticipada de la totalidad de la emision de los Bonos, en los
términos establecidos en el presente apartado, en cualquiera de
loS siguientes SUPUESLOS: -----=--=n=mmmmmm o oo

(i) Cuando las cantidades vencidas de principal y no cobra-
das, junto con las cantidades no vencidas de principal y
pendientes de vencimiento de los Activos No Fallidos (el “Saldo
Vivo de los Activos No Fallidos”) sean inferiores al diez por
ciento (10%) del Salvo Vivo de los Activos en la fecha del
presente otorgamiento, siempre y cuando el importe de la venta
de los Activos pendientes de amortizacion, junto con el saldo que
exista en ese momento en la Cuenta de Tesoreria (tal y como se
define este término en la Estipulacion 6.1.2 de la presente
Escritura de Constitucion), permita una total cancelacion de todas

las obligaciones pendientes con los titulares de los Bonos y



respetando los pagos anteriores a éstos cuyo orden de prelacion
sea preferente segun lo dispuesto en la Estipulacién 19.3 de la
presente Escritura de Constitucion; A los efectos de lo previsto en
la presente Escritura, se entenderd por “Activos No Fallidos”
aquellos Activos que no tengan la consideracion de Activos
Fallidos. Por su parte, se entendera por “Activos Fallidos”, a los
efectos de lo dispuesto en la presente Escritura, los Activos que
Santander considera que no va a recuperar o los que, a una
fecha, se encuentren en morosidad por un periodo igual o mayor
de dieciocho (18) meses de retraso en el pago de los débitos
VENCIAOS . === m e oo o e e

(ii) Obligatoriamente, en el supuesto previsto en el articulo
33 de la Ley 5/2015, que establece la obligacién de liquidar
anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran transcurrido
cuatro (4) meses desde gque tuviera lugar un evento determinante
de la sustitucién forzosa de la Sociedad Gestora, por ser ésta
declarada en concurso de acreedores, asi como en el supuesto
de que fuere revocada su autorizacion, sin que hubiese
encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse
de la gestion del Fondo nombrada de conformidad con lo
dispuesto en la Estipulacion 2.3 de la presente Escritura de
Constitucion y en el apartado 3.7.2 del Médulo Adicional. -----------

(i) En la Fecha de Pago que preceda en al menos seis (6)



meses a la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo a contar desde
la mencionada fecha o en caso de que dicha fecha no fuera un
Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente posterior; 0. -------------------

(iv) En el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con
el consentimiento y la aceptacion expresa de todos los titulares de
los Bonos y de todos los que mantengan contratos en vigor con el
Fondo, tanto en relacion al pago de las cantidades que dicha
Liquidacion Anticipada del Fondo implique como en relacion al
procedimiento en que deba ser llevada a cabo. --------------=--=--=----

La Amortizacion Anticipada de la totalidad de los Bonos en
cualquiera de los supuestos previstos en este apartado se
realizard, de conformidad con el orden de prelacion de pagos
previsto en la Estipulacion 19.3, por el total de los saldos vivos de
los Bonos de todas las Series, esto es, el importe de principal de
los Bonos pendiente de amortizar, (el “Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos”) hasta esa fecha mas los
intereses devengados y no pagados desde la dltima Fecha de
Pago hasta la fecha de Amortizacién Anticipada, deducida, en su

caso, la retencion fiscal y libre de gastos para el tenedor,



cantidades que, a todos los efectos legales, se reputaran en esta
ultima fecha, vencidas, liquidas y exigibles. --------=-==-emremremeemeem-

La liquidacién del Fondo deberda ser comunicada previa-
mente a la CNMV, a las Agencias de Calificacion y a los titulares
de los Bonos con una antelacibn minima de treinta (30) Dias
Héabiles a aquél en que haya de producirse la amortizacion

anticipada, mediante hecho relevante. Asimismo se notificara al

5.2. Extincién del FoOndo. ---==-=====mmmmmmmm oo

La extincién del Fondo se producira (i) por la amortizacion
integra de los Activos que agrupa (ii) por el pago completo de
todos sus pasivos (iii) por la finalizacibn del proceso de
Ligquidacion Anticipada previsto en la Estipulacién 5.1 anterior, (iv)
por la llegada la Fecha de Vencimiento Legal (tal y como este
término se define en la Estipulacion 9.9.2 de la presente Escritura
de Constitucion) o (v) cuando no se confirmen las calificaciones
provisionales como definitivas de los Bonos, en el plazo de tres
(3) Dias Habiles a contar desde la Fecha de Desembolso y en
cualquier caso antes de su admision a cotizacion. ---------------------

En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones
descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora
informara a la CNMV e iniciara los tramites pertinentes para la

extincion del FONdO. -------mmmmmmm oo



5.3. Actuaciones para la liquidacion y extincion del

Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, lleve a cabo la liquidacion y extincion del Fondo y, en su
caso, la liquidacion anticipada del Fondo y la amortizacion
anticipada de los Bonos en aquellos supuestos que se
determinan en la Estipulacion 5.1 anterior y, en concreto, para
gue el Fondo disponga de liquidez suficiente para hacer frente a
sus obligaciones de pago, procedera la Sociedad Gestora, en
nombre del Fondo, a llevar a cabo alguna o todas de las
siguientes aCtUaCIONES: ------=-==mmmmm oo o o e

(i) vender los Activos por un precio que no podra ser inferior
a la suma del Saldo Vivo de los Activos No Fallidos mas los
intereses devengados y no cobrados de los Activos No Fallidos. A
estos efectos, la Sociedad Gestora debera solicitar oferta, al
menos, a cinco (5) entidades de las mas activas en la
compraventa de activos similares, no pudiendo venderlos a un
precio inferior a la mejor oferta recibida. EI Cedente tendra un

derecho de tanteo para adquirir dichos Activos, en las condiciones



gue establezca la Sociedad Gestora en el momento de la
liquidacién, de tal forma que tendr& preferencia frente a terceros
para adquirir los Activos. Para el ejercicio del derecho de tanteo,
el Cedente dispondra de un plazo de cinco (5) Dias Habiles desde
la fecha en que la Sociedad Gestora le comunique las
condiciones (precio, forma de pago, etc.) en que se procedera a
la enajenacion de los Activos. La oferta del Cedente debera
igualar al menos, la mejor de las ofertas efectuadas por terceros.-

En el supuesto de que ninguna oferta llegara a cubrir el
valor del Saldo Vivo de los Activos No Fallidos més los intereses
devengados y no cobrados de esos Activos pendientes de
amortizacion, la Sociedad Gestora estara obligada a aceptar la
mejor oferta recibida por los Activos de entre las mencionadas en
el parrafo anterior que, a su juicio, cubra el valor de mercado de
los mismos. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora
podra obtener de terceras entidades distintas de las anteriores los
informes de valoracién que juzgue necesarios. En este supuesto,
el Cedente gozara igualmente del derecho de tanteo anteriormen-
te descrito, siempre que su oferta iguale, al menos, la mejor de
las efectuadas por terceros. -----------=-=-mmmmmmm oo

Este derecho de tanteo no implica, en ningun caso, un
pacto u obligacion de recompra de los Activos por parte del

Cedente; Y/0 -=--mmmmmmm e



(i) vender cualesquiera otros activos del Fondo diferentes
de los Activos (incluyendo en su caso inmuebles titularidad del
Fondo) y del efectivo por un precio no inferior al de mercado. Para
fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora solicitara de, al
menos una entidad especializada en la valoracion o comercializa-
cion de activos similares a aquellos cuya venta se pretenda, los
informes de valoracidn que juzgue necesarios, procediendo a la
venta de los activos en cuestidon por el procedimiento que permita
obtener un precio mas alto en el mercado; y/0---------=--=-==--=mmnmn--

(iif) obligatoriamente cancelar aquellos contratos que no
resulten necesarios para el proceso de liquidaciéon del Fondo. ------

La Sociedad Gestora aplicara inmediatamente todas las
cantidades que haya obtenido por la enajenacion de los Activos y
cualesquiera otros activos del Fondo al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y orden de prelacion que
corresponde, segun el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCion. -------==-=-===mmmmm oo

La amortizacion anticipada de la totalidad de los Bonos en



cualquiera de los supuestos previstos en la Estipulacion 5.1
anterior, se realizara por el total de los saldos vivos de los Bonos
de todas las Series (esto es, el “Saldo de Principal Pendiente
de Pago de los Bonos”) hasta esa fecha mas los intereses
devengados y no pagados desde la ultima Fecha de Pago hasta
la fecha de amortizaciéon anticipada, deducida, en su caso, la
retencién fiscal y libre de gastos para el tenedor, cantidades que,
a todos los efectos legales, se reputaran en esta ultima fecha,
vencidas, liquidas y exigibles, ello, de tal modo que hasta que no
se produzca la amortizacion total de los Bonos de la Serie A no se
producird la de los Bonos de la Serie B, todo ello segun el orden
de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en el apartado
19.3 de la presente Escritura. ------==-======mmmmm oo

En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo y reali-
zados todos los pagos previstos conforme al Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacion establecido en la Estipulacion 19.3
siguiente, existiera algun remanente o se encontraren pendientes
de resoluciéon procedimientos judiciales o notariales iniciados
como consecuencia del impago, por algun Deudor de los Activos
(todo ello de conformidad con lo dispuesto en la Estipulacion 8.13
de la presente Escritura de Constitucion), tanto el citado
remanente como la continuacion y/o el producto de la resolucion

de los procedimientos citados seran a favor de Santander en



calidad de Cedente. ---------=-mmmmmm oo

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
representacion del Fondo, no procedera a la extinciéon del Fondo
hasta que no haya procedido a la liquidacién de los Activos y
cualesquiera otros activos remanentes del Fondo (incluyendo, en
su caso, inmuebles titularidad del Fondo) y a la distribucién de los
fondos disponibles del Fondo, siguiendo el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de ConstituCion. ---------======mmmmmmmm oo

Transcurrido un plazo maximo de seis (6) meses desde la
liquidacion de los Activos y cualesquiera otros activos remanentes
del Fondo (incluyendo, en su caso, inmuebles titularidad del
Fondo) y la distribucion de los fondos disponibles, y en todo caso
antes de la Fecha de Vencimiento Legal, la Sociedad Gestora
otorgara un acta notarial declarando (i) extinguido el Fondo, asi
como las causas previstas en la presente Escritura de
Constitucion y en el Folleto que motivaron su extincion, (i) el
procedimiento de comunicacion a los titulares de los Bonos y a la

CNMYV llevado a cabo, y (iii) la distribucion de las cantidades



disponibles del Fondo siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacién previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucién, y dara cumplimiento a los demas
trAmites administrativos que resulten procedentes. Dicho

documento notarial sera remitido por la Sociedad Gestora a la

En el supuesto de que se produjese la causa de extincion
prevista en el apartado 5.2(v) anterior (esto es, cuando no se
confirmen las calificaciones provisionales como definitivas en el
plazo de tres (3) Dias Habiles a contar desde la Fecha de
Desembolso y en cualquier caso antes de su admisién a
cotizacion), se resolvera la constitucion del Fondo asi como la
emision de los Bonos y los contratos suscritos por la Sociedad
Gestora, actuando en nombre del Fondo, a excepcion del
Contrato de Préstamo Subordinado a que se hace referencia en
la Estipulacion 15.1 de la presente Escritura de Constitucidn, con
arreglo al cual se satisfaran los gastos de constitucién y emisiéon
en que el Fondo hubiera podido incurrir. Dicha resolucién sera
comunicada inmediatamente a la CNMV vy, transcurrido un (1)
mes desde que tuviese lugar la causa de resolucion de la
constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora otorgara acta notarial
gue remitira a la CNMV, a la Sociedad de Gestion de los

Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacién de Valores,



S.A. (en adelante, “Iberclear”), a AIAF y a las Agencias de
Calificacion, declarando la extincion del Fondo y su causa. ----------
SECCION ] ==mmmmmmmm e
CESION DE ACTIVOS ------=mmmmmmmmmmmm e oo
6. CESION DE LOS ACTIVOS. ------=mmmmmmmmmmm oo
6.1. Cesion de los ACtiVOS. -------m-m-mmmmmmmmm oo
Santander cede al Fondo, en este acto de constitucion del

mismo y en virtud de la presente Escritura de Constitucion, los

El Fondo adquiere el cien por cien (100%) del Saldo Vivo de
los Activos adquiridos en el dia de hoy, Fecha de Constitucion del
Fondo, con sujecion a los términos y condiciones de la presente
Escritura de Constitucion y los Requisitos y Declaraciones de la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucion y con las
caracteristicas econémico financieras contenidas en el apartado 2
del Modulo Adicional. —---==-=-====m s

Dicha cesion es plena e incondicional y se realiza hasta el
total vencimiento de los Activos derivados de los Préstamos

Hipotecarios objeto de la cesion. ---------------m-m-mmmmmmom oo



6.1.1 Cesion de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios. —-------mmmmm oo

La cesion de los Activos derivados de Préstamos Hipoteca-
rios se lleva a cabo en virtud de la presente Escritura de
Constitucion, mediante la emisiéon, por parte de Santander, de
Certificados de Transmisibn de Hipoteca (en adelante,
“Certificados de Transmisién de Hipoteca” o “CTH”) de
conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Cuarta
de la Ley 5/2015, en cuya virtud se aplica a la emision de CTH la
legislacion vigente aplicable a las participaciones hipotecarias, en
todo lo que sea de aplicacion, que seran suscritos por la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo y en las condiciones
SIQUIBNEE S —-mmmm oo oo oo e e

* EmIision de [0S CTH. -m-m-mmmmmm oo

El Cedente emite en este acto diecinueve mil novecientos
cuarenta y siete (19.947) Certificados de Transmision de Hipoteca
por un importe total de dos mil novecientos cincuenta millones
doscientos catorce euros con cuarenta y nhueve euros
(2.950.000.214,49.-€) que representan cada uno de ellos una
participacion del cien por cien (100%) del Saldo Vivo de los
Activos a los que corresponden. --------------m-mmmmmm oo

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por

el Cedente con sujecion a lo dispuesto en la Disposicién Adicional



42 de la Ley 5/2015, en la legislacion sobre el Mercado
Hipotecario (Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del
Mercado Hipotecario (en adelante, “Ley 2/1981") y Real Decreto
716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados
aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del
mercado hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y
financiero (en adelante “Real Decreto 716/2009”), y demas
disposiciones aplicables, en virtud de la cual se aplica a los CTH
la legislacion vigente aplicable a las participaciones hipotecarias. -

* Representacion de los Certificados de Transmision
de Hipoteca. -------m-mmmmm oo o o oo

Los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos en
este acto por el Cedente se representan en un titulo nominativo
multiple, que contiene las menciones minimas que se recogen en
el articulo 29 del Real Decreto 716/2009. -----------=--=-=-mmmmnmmmmmmeee

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la sustitu-
cion de algun Certificado de Transmision de Hipoteca, como para
el caso de que se proceda por la Sociedad Gestora, en

representacion y por cuenta del Fondo o por Santander, a la



ejecucion de un Préstamo Hipotecario sobre el que se haya
emitido un determinado Certificado de Transmisién de Hipoteca,
asi como si procediéndose a la Liquidaciéon Anticipada del Fondo,
en los supuestos y con las condiciones de la Estipulacion 5 de la
presente Escritura de Constitucion y en el apartado 4.4.3 del
Documento de Registro, haya de tener lugar la venta de los
citados Certificados de Transmisién de Hipoteca, el Cedente se
compromete a fraccionar, en su caso, cualquier titulo multiple en
tantos titulos individuales o globales como fueren necesarios, a
sustituirlo o canjearlo para la consecucién de las anteriores
finalidades. —-----==-m oo e e

Asimismo, si se efectla la sustitucion de algun Certificado
de Transmision de Hipoteca o, en su caso, la recompra del mismo
por el Cedente, segun lo previsto en la presente Estipulacion,
Santander emitird un nuevo titulo maltiple que recogera el nimero
de Certificados de Transmisién de Hipoteca que existan en esa
fecha y que serd canjeado por el entregado en la fecha del
presente otorgamiento o en la anterior fecha de cesién y/o
SUSHIEUCION. === mmm oo o e o e e

Se incorpora como documento unido a la presente escritura
un ejemplar facsimil del titulo mdaltiple representativo de

Certificados de Transmision de Hipoteca, figurando como Anexo



e Transmisibilidad y registro de los CTH. ---------=--=--m-m--
Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, los CTH
seran transmisibles mediante declaracion escrita en el mismo
titulo y, en general, por cualquiera de los medios admitidos en
Derecho. La transmision del CTH y el domicilio del nuevo titular
deberan notificarse por el adquirente al Cedente.--------------=--=-----
El transmitente no respondera de la solvencia del Cedente
ni de la del Deudor del Préstamo Hipotecario, asi como tampoco
de la suficiencia de la hipoteca que lo garantice. ------------=--=--=-----
El Cedente, en cuanto emisor de los Certificados de Trans-
mision de Hipoteca, llevara un libro especial en el que anotara los
Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos sobre cada
Préstamo Hipotecario, asi como las transferencias de los mismos
gue se le notifiquen. En el propio libro anotard los cambios de
domicilio que le hayan sido notificados por los titulares de los
Certificados de Transmision de Hipoteca. -----------=--====--=mmnmmmmen-
En dicho libro constaran ademas los siguientes datos: --------
a) Fecha de apertura y vencimiento del Préstamo Hipoteca-

rio, importe inicial del mismo y forma de liquidacion. -------------------



b) Datos registrales de la hipoteca. ---------=-===-===mmmmmmmmmmmeen
Dado el caracter de inversor cualificado del Fondo y la
suscripcion por éste de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, a los efectos del parrafo segundo del articulo 29.1 del
Real Decreto 716/2009, la emisibn de los Certificados de
Transmision de Hipoteca no sera objeto de nota marginal en cada
inscripcién de la hipoteca correspondiente a cada uno de los
Préstamos Hipotecarios en el Registro de la Propiedad. -------------
 Transmisiones patrimoniales. ----------====mmmmmmmmmmmmmee e
Los actos de emision, transmision, reembolso y cancelacion
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca estan exentos del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo previsto por el articulo 35 del
Real Decreto 716/2009. --------mm-mmmmmmmmm oo
o Suscripcion de 10S CTH. --=-==-mmmmmmmmmmm oo
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, suscribe integramente, en este acto, los diecinueve mil
novecientos cuarenta y siete (19.947) Certificados de Transmision
de Hipoteca emitidos por el Cedente, con sujeciéon a los términos
y condiciones que se recogen en la presente Escritura de
CONSHUCION. ~=-m = mm e e
La suscripcion de los Certificados de Transmision de Hipo-

teca y la cesion de los Préstamos Hipotecarios sera efectiva



desde esta misma fecha. ---------=-==-===mmmm oo

6.1.2 Precio de la cesion de los Activos ----------------=-------

El precio de venta o cesion de los Activos es a la par, es
decir, el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en
virtud de la presente Escritura de Constitucion. -----------------=-------

El Cedente no percibira intereses por el aplazamiento del
pago del precio de venta desde la fecha de hoy (Fecha de
Constitucion del Fondo) hasta la Fecha de Desembolso. -------------

Santander, en su condicién de Agente de Pagos, procedera
a abonar al Fondo, antes de las 14:00 horas (hora de Madrid) de
la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia, el importe de la
emision, mediante ingreso en la Cuenta de Tesoreria abierta a
nombre del FONdO. -----=-===-m o m oo

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,
consecuentemente, la cesion de los Activos conforme a lo
previsto en el apartado 4.4.3 del Documento de Registro y en la
Estipulacion 5.3 de la presente Escritura: (i) se extinguira
totalmente la obligacion de pago del precio por parte del Fondo

por la adquisicidon o cesion de los Activos y la suscripcion de los



Certificados de Transmision Hipotecaria, (ii) la Sociedad Gestora
estara obligada a restituir a Santander en cualesquiera derechos
gue se hubieran devengado a favor del Fondo por la cesién de los
Activos y (iii) se cancelaran los Certificados de Transmisién de
HipOteCa. ~-- === m s oo e o e

6.1.3 Legislacion aplicable a la cesion de los Activos. ---

La Cesién de los Activos se lleva a cabo mediante la emi-
sion por parte de Santander de los CTH (representando cada uno
de ellos una participacién del cien por cien (100%) del Saldo Vivo
de los Activos derivados de Préstamos Hipotecarios a los que
correspondan) que se suscriben integramente por el Fondo a
través de su Sociedad Gestora, en virtud de la presente Escritura
de Constitucién y en los términos aqui establecidos, y todo lo
anterior de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Adicional
42 de la Ley 5/2015, la Ley 2/1981; el Real Decreto 716/2009; y
demas regulacién vigente en cada momento aplicable a la
transmisibilidad y adquisicion de titulos del mercado hipotecario. -

6.2 Responsabilidad del Cedente y sustitucion de los
ACTIV O S e e e e

6.2.1 Responsabilidad del Cedente. ---------==--=mmmmmmcmmmmae

Santander respondera de la existencia y legitimidad de los
Activos en el momento de la cesién en los términos y condiciones

gue se declaran en la presente Escritura de Constitucién, asi



como de la personalidad con la que efectta la cesion y de las
declaraciones recogidas en la Estipulacion 7 de la presente
Escritura de Constitucion y en el apartado 2.2.8 del Modulo
Adicional. -=-===-m o

6.2.2 Sustitucion de los Activos. -----------=-mm-mmmmme e

En el supuesto de amortizacion anticipada de los Activos
por reembolso anticipado del capital del Préstamo Hipotecario
correspondiente, no tendra lugar sustitucion alguna de los
MISIMOS. - === == oo oo e

En el caso de que alguno de los Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios estuviese afectado por un vicio oculto por
no ajustarse en la fecha del presente otorgamiento a los
requisitos que tales Activos deben reunir para ser susceptibles de
ser cedidos al Fondo y a las declaraciones realizadas a tal efecto
por el Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucion y en el
apartado 2.2.8 del Modulo Adicional, o no reuniera en esta fecha
las caracteristicas comunicadas por Santander a la Sociedad

Gestora, la parte que tuviere conocimiento de dicha circunstancia,



sea el Cedente o la Sociedad Gestora, lo notificara por escrito a la
otra. El Cedente dispondra de un plazo de quince (15) Dias
Habiles desde la referida notificacion para proceder a la
subsanacion de dicho vicio oculto o, si dicho vicio oculto no fuera
susceptible de subsanacién, a la sustitucion del Activo afectado
por otro u otros con saldo vivo total igual o ligeramente inferior al
del Activo sustituido y que debera cumplir con los requisitos y las
declaraciones del Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas
en la Estipulaciéon 7 de la presente Escritura de Constitucion y en
el apartado 2.2.8 anterior y ser homogéneos en plazo residual,
tipo de interés y valor de principal pendiente de reembolso, rango
de las hipotecas, relacion entre el principal pendiente de
reembolso y el valor de tasacién de la propiedad o propiedades
hipotecadas, y calidad de la garantia de forma que el equilibrio
financiero del Fondo y la calificacién de los Bonos no se vea
afectada por la sustitucion. EI Cedente comunicara a la Sociedad
Gestora las caracteristicas de los préstamos hipotecarios que
propone ceder en SUSHItUCION. =============m=mmmm oo

La sustitucion se llevara a cabo mediante la cancelacién del
Certificado de Transmision de Hipoteca afectado y la emision vy
suscripcion por el Fondo del Certificado de Transmision de
Hipoteca que vaya a sustituirlo (con emision por el Cedente de un

nuevo titulo mdaltiple que recoja el namero de Certificados de



Transmision de Hipoteca que existan en esa fecha y que sera
canjeado por el entregado en la fecha del presente otorgamiento
0 en la anterior fecha de cesidn y/o sustitucion). Dicha emision de
Certificado de Transmision de Hipoteca por Santander vy
sustitucion por parte de la Sociedad Gestora, en representacion
del Fondo, se efectuarda mediante el otorgamiento de la
correspondiente Acta Notarial que recogera los datos relativos al
Certificado de Transmision de Hipoteca a sustituir y al Préstamo
Hipotecario subyacente al mismo, como al nuevo Certificado de
Transmision de Hipoteca emitido, con los datos del Préstamo
Hipotecario, asi como el motivo de la sustitucion y las variables
gue determinan el caracter homogéneo de ambos Certificados de
Transmision de Hipoteca, segun lo descrito anteriormente, copia
de la cual se entregara a la Comision Nacional del Mercado de
Valores, a lberclear, y a AIAF, comunicandose igualmente a las
Agencias de Calificacion. Santander debera reembolsar al Fondo
cualesquiera cantidades impagadas relativas al Activo sustituido
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria. Asimismo, en el

caso de que el Saldo Vivo del Activo sustituto sea ligeramente



inferior al del Activo sustituido, Santander debera reembolsar al
Fondo la diferencia, tomando en cuenta el valor nominal, los
intereses devengados y no vencidos correspondientes asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activo,
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria en la fecha
COrreSPONAIENTE. === mm oo oo

En particular, la modificacién por el Cedente en su calidad
de Administrador, durante la vigencia de los Préstamos, de las
condiciones de éstos sin sujeciéon a los limites establecidos en la
legislacion especial aplicable y a los términos pactados entre el
Fondo y el Cedente en la Estipulacion 8.12 de la presente
Escritura de Constitucion y en el apartado 3.7.1 del Modulo
Adicional, y, por tanto, absolutamente excepcional, supondria un
incumplimiento por parte del Cedente de sus obligaciones que no
debe ser soportado por el Fondo. Ante dicho incumplimiento, el
Fondo, a través de la Sociedad Gestora, debera (i) exigir la
correspondiente indemnizacion por dafios y perjuicios e (ii) instar
la sustitucion o recompra de los Activos afectados, de
conformidad con lo dispuesto en la presente Estipulacién, no
suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin de la
operacion, sino la necesaria reparacion de los efectos producidos
por el incumplimiento de sus obligaciones, de conformidad con el

articulo 1.124 del Cddigo Civil. La Sociedad Gestora comunicara



de forma inmediata a la CNMV las sustituciones o amortizaciones
de Activos que se realicen como consecuencia del incumplimiento
por parte del Cedente. Los gastos que las actuaciones para
remediar el incumplimiento del Cedente originen deben ser
soportados por éste, sin poder repercutirse al Fondo. -----------------

En el caso de que la sustitucion referida no pueda tener
lugar o no se lleve a cabo dentro del plazo de quince (15) Dias
Habiles, la Sociedad Gestora amortizara anticipadamente el
Certificado de Transmision de Hipoteca afectado, debiendo
Santander en tal caso reembolsar al Fondo el Saldo Vivo del
mismo, junto con los intereses devengados y no vencidos
correspondientes, asi como cualesquiera cantidades impagadas
relativas a dicho Activo, mediante su abono en la Cuenta de
T ESOrEIA. —-mmmmm oo oo o

Las resoluciones de los Activos afectados seran comunica-
das ala CNMV y a las Agencias de Calificacion.---------------=--------

6.3 Derechos conferidos al Fondo por la cesion de los

El Fondo, en cuanto titular de los Certificados de Transmi-



sion Hipotecaria y los Activos, ostentara los derechos reconocidos
al cesionario en el articulo 1.528 del Cédigo Civil. -------=--=-==--=----
En concreto, los Activos confieren los siguientes derechos: -
a) la totalidad de las cantidades que se devenguen por la
amortizacion del capital o principal de los Activos; ----------====-------
b) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los
intereses ordinarios de 10S ACtiVOS;--------=-==-==-==-mmmmmmm oo
c) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los
intereses de demora de 10S ACtiVOS;----------=-==-==-mmmmmmmmmm oo
e) los derechos, tanto principales como accesorios y de
garantia, tanto real como personal (incluyendo los derechos de
administracion y defensa legal) y las acciones frente a terceros
gue se deriven de la titularidad de los Activos conforme a la
NOrMativa VIgENLE,; ------mnmmmmm o m o mommeoeeoee oeeeeeeeeeeeee
f) cualesquiera cantidades o activos percibidos por ejecu-
cion judicial o notarial de las garantias, por la enajenacion o
explotacién de los inmuebles adjudicados al Fondo en ejecucién
de las hipotecas, o en administracion y posesion interina de la
finca (en proceso de ejecucion) hasta el importe de las cantidades
adeudadas por el Deudor respectivo, adquisicion al precio de
remate o importe determinado por resolucién judicial; y --------------
g) todos los posibles derechos o indemnizaciones exigidos

por la Sociedad Gestora a través del Administrador que pudieran



resultar a favor del Fondo, incluyendo, aunque no limitativamente,
las derivadas de los contratos de seguros (cuando los haya) que
sean objeto de cesion por Santander al Fondo y los derivados de
cualquier derecho accesorio a l10s ACtivos. -------==-====mmmmmmmmmmemmeee

La cesion de los Activos comprendera la totalidad del Saldo
Vivo de los Activos, es decir, las cantidades vencidas de principal
y no ingresadas al Fondo junto con las cantidades aun no
vencidas de principal y pendientes de vencimiento de los Activos.
Asimismo, la cesion de los Activos comprendera los intereses
ordinarios y de demora y el resto de conceptos sefialados mas
arriba devengados desde la Fecha de Constitucion del Fondo. -----

Las comisiones derivadas de los Activos cedidos (tales
como comision de amortizacion anticipada o por impago) no son
objeto de cesion al FONAO. -----=-==-==mmmm oo

Todos los derechos anteriormente mencionados se deven-
garan a favor del Fondo desde el dia de hoy, Fecha de
Constitucion del Fondo. ------=-===-mmm oo

Los derechos del Fondo resultantes de los Activos estan

vinculados a los pagos realizados por los Deudores bajo los



Préstamos vy, por tanto, quedan directamente afectados por la
evolucion, retrasos, anticipos o cualquier otra incidencia de los
MHSIMIOS., === === oo o e oo

El Cedente pagara, en todo caso, al Fondo cualesquiera
cantidades que efectivamente reciba de los Deudores en
concepto de principal, intereses, o por cualquier otro concepto
derivada de los Préstamos Hipotecarios, sin que, por ello, venga
obligado a anticipar al Fondo cantidades que no haya cobrado
efectivamente. --------m oo s

6.4 Notificacion a los Deudores. --------=--===mmmmmmmmmmmeemeeoe

El Cedente manifiesta y garantiza que en los contratos que
documentan los Activos no se contienen clausulas en las que se
exija la autorizacién de los Deudores para llevar a cabo la cesion.

La Sociedad Gestora y el Cedente han acordado no notifi-
car la cesion a los respectivos Deudores. A estos efectos, la
notificacidbn no es requisito para la validez de la cesion de los
Préstamos y los Certificados de Transmision de Hipoteca.
Santander continuard administrando los Activos, conforme a lo
establecido en la Estipulacion 8 de la presente Escritura de
CONSHLUCION. === === e e

La cesion de los Activos estd sometida a la legislacion
comun espafiola. De acuerdo con la legislacion comin espafiola

vigente, la validez de la cesion de los Activos al Fondo por parte



del Cedente esta sujeta a que no exista impedimento alguno para
su libre cesion al Fondo, o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deudor, dicho consentimiento hubiese sido
obtenido. ------mmm o

A tenor del articulo 1.527 del Codigo Civil, el Deudor que
antes de tener conocimiento de la cesién pague al acreedor,
guedara liberado de la obligacion. A estos efectos, el Cedente
debera notificar en todo caso (por si 0 por conducto notarial) la
cesion, cuando sea necesario o requerido de acuerdo con los
términos del correspondiente Activo, a los respectivos Deudores
y, en todo caso, en un supuesto de concurso del Cedente. Una
vez notificada la cesion a los Deudores, éstos soOlo quedan
liberados de sus obligaciones mediante el pago al Fondo.
Conforme al articulo 1.198 del Cddigo Civil, el Deudor que
hubiere consentido la cesidbn no podra oponer al Fondo la
compensacion que le hubiera correspondido frente al Cedente. ----

Asimismo, en caso de concurso, de liquidacion, de sustitu-
cion o en caso de intervencién por el Banco de Esparfa del

Administrador o si el Cedente se encontrase en un proceso de



restructuracion en los términos recogidos en la Ley 11/2015, de
19 de junio, de recuperaciéon y resolucién de entidades de crédito
y empresas de servicios de inversion, la Sociedad Gestora debera
requerir al Administrador para que notifique a todos los Deudores
(y, en su caso, a los terceros garantes y a las compafias
aseguradoras) la transmisiébn al Fondo de todos los Activos
pendientes de reembolso, asi como que los pagos derivados de
los mismos sélo tendran caracter liberatorio si se efectlian en la
Cuenta de Tesoreria, abierta a nombre del Fondo. -------------------

Asimismo, en cualquier momento en que la Sociedad Ges-
tora lo estime justificado en atencién a la defensa de los intereses
de los tenedores de los Bonos, podra requerir al Administrador
gue realice esa notificacion, quien lo debera realizar en un plazo
de quince (15) Dias Habiles. -----=-======mmmmmmm oo

No obstante, tanto en caso de que el Administrador no
hubiese realizado su obligaciéon de notificacion a los Deudores
prevista en los parrafos anteriores y, en su caso, a los terceros
garantes y a las compafiias aseguradoras, dentro de los quince
(15) Dias Habiles siguientes a la recepcion del requerimiento
como en caso de concurso o liquidacion del Administrador, sera la
propia Sociedad Gestora, directamente o0 a través de un nuevo
Administrador que hubiere designado, la que debera efectuar la

notificacién a los Deudores y, en su caso, a los terceros garantes



y a las compafias aseguradoras. ---------=-==-===mmmmmmm oo

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora debera requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros contables pertinentes, con el fin de garantizar la
maxima eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias
accesorias frente a terCeros. ---------=-=mmmmm oo

El Cedente otorga, en virtud de la presente Escritura, poder
incondicional e irrevocable a la Sociedad Gestora con las mas
amplias facultades que en Derecho sean necesarias para que
ésta pueda, en nombre del Fondo, notificar la cesiébn a los

Deudores de conformidad con lo dispuesto en esta estipulacion

El Cedente asumira los gastos de notificacion a los Deudo-
res aun en el caso de gque la misma sea realizada por la Sociedad
O (o] - T

7. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE SANTANDER. ---

Santander, como titular de los Préstamos de los que derivan



los Activos objeto de cesion al Fondo y como entidad emisora de
los Certificados de Transmision de Hipoteca, declara y garantiza a
la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, lo
SIQUIBNEE . = mm oo

(@) En relacion con Santander: -----------=-=-m-mmemmmmmeeeeo -

(1) Que Santander es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacion vigente y se halla inscrita
en el Registro Mercantil de Santander y en el Registro de
Entidades del Banco de Espafia.--------------=-==-==-mmmmmmmmmmo oo

(2) Que los 6rganos sociales de Santander han adoptado
validamente todos los acuerdos sociales necesarios para la
cesion al Fondo de los Activos y para otorgar la presente
Escritura de Constitucion y los contratos descritos en las
Estipulaciones 15.1, 15.2 y 15.3 siguientes. ---------==-====mmmmmcmmmnue

(3) Que Santander estad facultado para participar en el
Mercado Hipotecario. Asimismo, Santander esta facultado para
otorgar todos los Préstamos que se ceden en virtud de la
presente Escritura de ConstituCion. ------=-==-=-mmmmmmmmm oo

(4) Que ni a la fecha de la presente Escritura de Constitu-
cion, ni en ningln momento desde su constitucion, se ha
encontrado Santander en situacion de insolvencia, concurso,
suspension de pagos 0 quiebra.----------=-=-m o e oo

(5) Que tiene las cuentas anuales correspondientes a los



tres ultimos ejercicios cerrados (2012, 2013 y 2014) debidamente
auditadas y no presentan salvedades. Las cuentas anuales
auditadas correspondientes a los ejercicios cerrados a 31 de
diciembre de 2012, 2013 y 2014 han sido registradas en la CNMV
y depositadas en el Registro Mercantil. ----------=--=-==mmmmmmmmmmmmeeeoe

(6) Que, conforme lo dispuesto en el Reglamento 575/2013
de 26 de junio, el Cedente retendra en el Fondo, de manera
constante, un interés econémico neto significativo, en los términos
requeridos por Banco de Espafa. -----------=-=====mmmmmm oo

(b) En relacion con los Activos: --------=-==mmmmmmmmmmmm oo

(1) Que los Activos existen, son validos y ejecutables de
acuerdo con la legislacion aplicable, habiéndose observado en su
constitucion todas las disposiciones legales vigentes. En
concreto, los Préstamos cumplen con la legislacion en materia
hipotecaria y de consumo aplicable en Espafa. --------------=--=-------

(2) Que los datos incluidos en el Folleto y en la presente
Escritura de Constitucion en relacion con los Activos coinciden
con los datos enviados por el Cedente en la fecha de seleccion y

cesion de la cartera y reflejan exactamente su situacién a las



fechas de seleccion y cesion de la cartera, respectivamente. -------

(3) Que desde el momento de su concesién o subrogacion,
segun sea el caso, los Activos han sido administrados por
Santander o Banesto y estan siendo administrados por Santander
de acuerdo con los procedimientos habituales que tiene
establecidos. -----------mm -

(4) Que Santander y Banesto, en la concesién o subroga-
cion de todos y cada uno de los Préstamos, han seguido
fielmente las politicas de concesion de riesgos vigentes en cada
momento. El 10,37% del Saldo Vivo de los Activos se ha
concedido durante los ejercicios 2012, 2013, 2014 y 2015 y se
ajusta a las politicas de concesion de riesgos recogidas en el
apartado 2.2.7 del Modulo Adicional del Folleto. El 89,63% del
Saldo Vivo de los Activos corresponde a Préstamos concedidos
con anterioridad al ejercicio 2012, que, (i) en el caso de los
Préstamos concedidos por Banesto, han seguido la politica de
concesion de riesgos de Banesto descrita en el apartado 2.2.7 del
Modulo Adicional del Folleto, y (ii) en el caso de los Préstamos
concedidos por Santander, no difieren sustancialmente de la
politica de concesion de riesgos de Santander descrita en dicho
apartado 2.2.7 del MAdulo Adicional del Folleto.-------=--=======--=----

(5) Que los Activos derivan de préstamos bilaterales conce-

didos por Santander a personas fisicas clientes y empleados



residentes en Espafia, para la adquisicion o rehabilitacion de una
vivienda en Espafia, o a subrogaciones por particulares de
financiaciones concedidas a promotores para la construccion de
vivienda en Espafa, destinada a la venta, siendo todos los
Deudores personas fisicas. ----------=====mmmmmm oo

(6) Que los Préstamos de la cartera no provienen de opera-
ciones de refinanciaciones o de renegociaciones de Préstamos en
situacion de morosidad. ---------=======m = m

(7) Que los Activos estan denominados y son pagaderos en
euros y estan garantizados mediante hipoteca inmobiliaria. ---------

(8) Que todos los Activos tienen una fecha de vencimiento
igual o anterior a la Fecha de Vencimiento Final, esto es, el 1 de
AgOStO A€ 2059, —--mmm e s

(9) Que los Activos devengan un interés bien fijo bien a tipo
de interés variable, referenciado este ultimo a algun indice de
mercado, sin que, en ningdn caso, se prevea un limite maximo ni
un limite MiNIMO. =----=-= ==

(10) Que los Activos han sido originados en el curso ordina-

rio de los negocios de Santander y Banesto. ---------=--=--=--mmmnmeno-



(11) Que Santander ostenta la titularidad de los Activos,
libre de cargas o reclamaciones, no habiendo recibido Santander
notificacibn de reclamacibn o0 compensacion alguna con
anterioridad a su cesion al Fondo y no existiendo impedimento
alguno para la emisién de los Certificados de Transmision de
HipoteCa. --------m oo

(12) Que la documentacién en la que se formalizaron los
Préstamos Hipotecarios no incluye impedimentos a la libre
transmisidén de los mismos al Fondo ni, en su caso, a la cesion de
los derechos que le correspondan a Santander como beneficiario
de los contratos de Seguro de Dafios, y si fuera necesario el
consentimiento del Deudor, dicho consentimiento ha sido
obtenido. -------mm e

(13) Que los pagos del Deudor derivados de los Préstamos
no estan sujetos a deduccion o retencién alguna de indole
tribUtari@. —-= === oo s

(14) Que los Activos constituyen una obligacion valida vy
vinculante de pago para el Deudor y son exigibles de acuerdo con
SUS Propios tErMINOS. -=--===n == mm oo o oo e e

(15) Que el pago de las cuotas de principal e intereses de
los Activos se produce mediante domiciliacion bancaria generada
automaticamente y autorizada por el correspondiente Deudor en

el momento de formalizar la operacion. --------------------m-mommmmmmmoo-



(16) Que los Activos se rigen por la ley espafiola. --------------
(17) Que ninguna persona tiene, respecto de los Activos, un
derecho preferente al FONdO. ------==-===mm o m oo oo
(18) Que la Cartera no tiene impagos superiores a treinta
(30) dias naturales y Santander no tiene conocimiento de que los
Deudores hayan incumplido alguna obligacion bajo los Préstamos
Hipotecarios. En el momento de la cesién, no hay Préstamos que
tengan con antigiedad impagos superiores a treinta (30) dias
NATUrAlES. ~-= == m oo o
(19) Que ninguno de los Préstamos corresponde a financia-
ciones concedidas a promotores inmobiliarios para la
construccion o rehabilitacion de viviendas y/o inmuebles
comerciales o industriales destinados a la venta. -----------------------
(20) Que no tiene conocimiento de que ninguno de los
Deudores sea titular de ningun derecho de crédito frente a
Santander que le confiera el derecho a ejercitar la compensacion

frente al mismo y que pudiera afectar negativamente a los

(21) Que, en la fecha del presente otorgamiento, no ha



recibido ninguna notificacion de amortizacion anticipada total o
parcial de 10S Préstamos. --------=====mmmmmm oo

(22) Que cada uno de los Préstamos esta garantizado por
primera hipoteca sobre pleno dominio de la propiedad hipotecada
0, en su caso, con hipoteca de rango posterior (en este ultimo
caso, soOlo en aquellos supuestos en los que, con motivo del
procedimiento de cancelacion registral de la correspondiente
hipoteca previa y el posterior otorgamiento e inscripcién en el
Registro de la Propiedad de una nueva hipoteca de primer rango,
todavia no se ha procedido a la inscripcién de esta ultima con el
rango de primera si bien la deuda garantizada por la hipoteca
previa ha sido, en todo caso, satisfecha y, por tanto, la
consecuente cancelacibn y nueva inscripcion se encuentra
actualmente en curso), sin que los inmuebles hipotecados se
encuentren afectos a prohibiciones de disponer, condiciones
resolutorias o cualquier otra limitacién de dominio. --------------------

(23) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan formaliza-
dos en escritura publica y todas las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los correspondientes
Registros de la Propiedad. La inscripcion de las fincas
hipotecadas esta vigente y sin contradiccion alguna.------------------

(24) Que los Préstamos Hipotecarios no estan instrumenta-

dos en titulos valores, ya sean nominativos, a la orden o al



POMAAON . === m e m oo oo e

(25) Que los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a
emision alguna de bonos hipotecarios 0 participaciones
hipotecarias. ------==-==mm oo oo e

(26) Que los inmuebles hipotecados en virtud de los Prés-
tamos Hipotecarios no se hallan incursos en la situacion de
bienes excluidos para ser admitidos en garantia (por encontrarse
fuera de ordenacion urbana) conforme al articulo 11.1 del Real
Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan
determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulaciéon del Mercado Hipotecario y otras normas del sistema
hipotecario y finanCiero. =------=-==mmm o

(27) Que los Préstamos Hipotecarios no retnen ninguna de
las caracteristicas de créditos excluidos o restringidos conforme a
los articulos 12.1 a), c), d), f) y 12.2 del Real Decreto 716/2009. ---

(28) Que las copias de todas las escrituras de hipoteca a
gue se refieren los Préstamos Hipotecarios estan debidamente
depositadas en los archivos de Santander, adecuados al efecto, a

disposicion de la Sociedad Gestora, en representacion y por



cuenta del Fondo y todos los Préstamos Hipotecarios estan
claramente identificados, tanto en soporte informatico como por
SUS ESCHIUMAS. =-==-==mmmmmmm e oo o oo e

(29) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios
de cualquier tipo en relaciéon con los Préstamos Hipotecarios que
puedan perjudicar la validez y exigibilidad de los mismos o que
puedan dar lugar a la aplicacion del articulo 1.535 del Cddigo
Civil, o de la existencia de circunstancias que puedan dar lugar a
la ineficacia del contrato de adquisicién del inmueble hipotecado
en garantia de los Préstamos Hipotecarios.---------==========mmmmeneo-

(30) Que no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucién de la garantia hipotecaria
y/o recuperacion del Préstamo Hipotecario.---------=--========emnmenuu--

(31) Que todos los inmuebles han sido objeto de tasacion
por entidades inscritas en el correspondiente Registro Oficial del
Banco de Esparfia y aprobadas por Santander, estando acreditada
dicha tasacibn mediante la correspondiente certificacion. Las
tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos establecidos
en la legislacion sobre el mercado hipotecario. En el caso de los
inmuebles en régimen de vivienda de protecciéon oficial (VPO) el
Valor de tasacion coincide o es inferior al valor maximo legal.------

(32) Que las viviendas hipotecadas se encuentran construi-

das y terminadas y que pertenecen en pleno dominio y en su



totalidad al respectivo hipotecante (persona fisica), no teniendo
conocimiento Santander de la existencia de litigios sobre la
titularidad de dichos inmuebles que puedan perjudicar a las
hipotecas ni sobre la existencia de prohibiciones de disponer,
condiciones resolutorias o cualquier otra limitacion de dominio
sobre los inmuebles hipotecados. -------=-======mmmmmmm oo

(33) Que la direccion y/o el numero de finca registral de
cada propiedad hipotecada correspondiente a cada Préstamo
Hipotecario que figura en la base de datos de Santander coincide
con la que consta en la Escritura Publica. --------------=======smmnmmnueu-

(34) Que los deudores de los Préstamos Hipotecarios que
sean empleados de Santander en el momento en el que cese su
relacion laboral con el mismo, pasaran de tener un tipo de interés
actual (Euribor 12 meses menos 35%, Euribor 12 meses, esto es,
el 65% del Euribor 12 meses) a tener un tipo de mercado similar
al resto de los clientes, en funcion del momento en que se
produzca el cese y que se renegociara en cada caso patrticular. ---

(35) Que al menos la primera cuota de cada uno de los

Préstamos ha sido pagada por el correspondiente Deudor antes



de la Fecha de ConstituCiOn. -------=-=-=-mmmmmmm oo
(36) Que los Préstamos Hipotecarios se encuentran inte-
gramente desembolsados. -------======mm s m oo
(37) Ninguno de los Préstamos Hipotecarios incluye Prés-
tamos No Contrastados “Self-Certified Mortgage Loans” o
Préstamos con Capital “Equity Release Mortgage Loans”. ----------

(c) En relacion con los CTH:

(1) Que los CTH se emiten de acuerdo con lo establecido
en la (i) Ley 2/1981, (i) el Real Decreto 716/2009, (iii)) la
Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 5/2015, de 14 de abril, en
cuya virtud se aplica a los Certificados de Transmision de
Hipoteca la legislacion vigente aplicable a las participaciones
hipotecarias, en todo lo que sea de aplicacion, y (iv) demas
normativa aplicable. ---------------m s

(2) Que se emiten CTH porgue los Préstamos Hipotecarios
no son elegibles de conformidad con el articulo 3 del Real
Decreto 716/2009, a efectos de ser objeto de participaciones
hipotecarias, ya que no cumplen con los requisitos establecidos
en el capitulo Il del citado Real Decreto. Esta informacién sera
coherente con el contenido establecido en el Anexo | del Real
Decreto 716/2009 de registro contable especial de préstamos y
créditos hipotecarios. ------=-===mmmmm oo

(3) Que los CTH se emiten por el mismo plazo que resta



hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios que correspondan. ---------------------

(4) Que en la fecha del presente otorgamiento, el principal
pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios es
equivalente a la cifra de capital del CTH a que corresponda. --------

(5) Que el érgano social competente del Cedente ha adop-
tado validamente todos los acuerdos necesarios para la emision
de los Certificados de Transmision de Hipoteca. ---------------=--=-----

(d) Cumplimiento del Reglamento 575/2013 de 26 de

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 405 del
Reglamento 575/2013 de 26 de junio, sobre los requisitos
prudenciales de las entidades de crédito y las empresas de
inversion, y por el que se modifica el Reglamento (UE) n o
648/2012 (el “Reglamento 575/2013"), el Cedente ha
comunicado a la Sociedad Gestora que retendra en el Fondo, de
manera constante, un interés econdémico neto significativo en los
términos requeridos por el Reglamento 575/2013. A estos efectos,

el Cedente ha comunicado a la Sociedad Gestora que se



entenderd por “de manera constante” que el interés econémico
neto retenido no estara sujeto a reduccion del riesgo de crédito, ni
a posiciones cortas ni a otros tipos de cobertura y tampoco se
vendera. El Cedente se compromete en la presente Escritura de
Constitucion a incluir en la pagina web de Grupo Santander

www.santander.com (o la que la sustituya en el futuro) una

referencia a la localizacion en la que se pueden encontrar todos
los detalles actualizados sobre el requisito de retencion de interés
€CONOMICO NELO. == mmmm oo oo o

Sin perjuicio de lo anterior, se proporcionan a continuacion
en esta Escritura determinados detalles sobre dicha retencién. En
PAITICUIAN: === m e o e o e e e

Que, de conformidad con lo previsto en el apartado d) del
citado articulo 405, el Cedente, en calidad de originadora de la
titulizaciéon, se compromete en la presente Escritura de
Constitucion a retener, de manera constante, los Bonos de la
Serie C que representen en todo momento al menos el cinco por
ciento (5%) del valor nominal de las exposiciones titulizadas. ------

Que el Cedente se compromete en la presente Escritura de
Constitucion a comunicar a la Sociedad Gestora, con periodicidad
mensual, el mantenimiento del compromiso de retenciéon asumido
para que ésta, a su vez, haga publica dicha confirmacion,

mediante publicacién en la pagina web de la Sociedad Gestora,



www.santanderdetitulizacion.es. -------------=--m-mmmmmm -

A los efectos de esta comunicacion, el Cedente debera
declarar explicitamente que no ha llevado a cabo ninguna
actuacion (cobertura del riesgo de crédito, venta, toma de
posiciones cortas, etc.) que haya socavado la aplicacion del
requisito de retenCiON. —--------mmmm e e

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 409 del
Reglamento 575/2013, el Cedente debe cerciorarse de que los
posibles inversores puedan acceder facilmente a todos los datos
pertinentes sobre la calidad crediticia y la evolucion de las
distintas exposiciones subyacentes, los flujos de caja y las
garantias reales que respaldan una exposicion de titulizacion, asi
como a cuanta informacién resulte necesaria para realizar
pruebas de resistencia minuciosas y documentadas respecto de

los flujos de caja y el valor de las garantias reales que respaldan

ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS.
8. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS. ----



8.1. AdMINisStracion. —-----mmmmmm o

Santander, entidad Cedente de los Activos, de conformidad
con lo establecido en la Ley 5/2015 se obliga a ejercer la custodia
y administracién de los Activos, regulandose las relaciones entre
Santander y el Fondo por lo dispuesto en la presente Escritura de
CONSHUCION. ~=-mmmmm e

Santander, acepta el mandato recibido de la Sociedad
Gestora y, en virtud de dicho mandato, se compromete a lo
SIQUIBNEE . = mm oo

(i) A ejercer la administracion y gestion de los Activos adqui-
ridos por el Fondo en los términos del régimen vy los
procedimientos ordinarios de administracion y gestion
establecidos en el Folleto y en la presente Escritura de
CONSHUCION; -=-m === m oo

(i) A seguir administrando los Activos, dedicando el mismo
tiempo y atencién y el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia
en la administracion de los mismos que el que dedicaria y
ejerceria en la administracibn de sus propios préstamos y, en
cualquier caso, ejercitara un nivel adecuado de pericia, cuidado y
diligencia en la prestacion de los servicios previstos en el Médulo
Adicional y en la presente Escritura de Constitucion;------------------

(iii) A que los procedimientos que aplica y aplicara para la

administracion y gestiéon de los Activos son y seguiran siendo



conformes a las leyes y normas legales en vigor que sean
aplicables; —-----mmm e s
(iv) A cumplir las instrucciones que le imparta la Sociedad
Gestora con la debida lealtad; ----============ =
(v) A indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios que
puedan derivarse del incumplimiento de las obligaciones
CoNtraidas. --------=-m-m o
Una descripcion del régimen y de los procedimientos ordi-
narios de administracion y custodia de los Activos y depdésito de
los Certificados de Transmision de Hipoteca se contiene en los
siguientes apartados: --------=-==-=mmmm s
8.2. DUracCion. —---mmmmmm oo
Los servicios seran prestados por Santander hasta que, una
vez amortizada la totalidad de los Activos, se extingan todas las
obligaciones asumidas por Santander en relaciéon con dichos
Activos, sin perjuicio de la posible revocacion anticipada de su
MaNdat0. —---m-mm oo
Tanto en caso de incumplimiento por el Administrador de

las obligaciones establecidas en el Modulo Adicional o en la



presente Escritura de Constitucion, como por descenso de su
calificaciéon crediticia, disolucion, liquidacion, concurso del
Administrador o intervencion del Banco de Espafia, de tal modo
gue supongan un perjuicio o riesgo para la estructura financiera
del Fondo o para los derechos e intereses de los titulares de los
Bonos, la Sociedad Gestora deberd, entre otras y previa
comunicacion a la CNMV y a las Agencias de Calificacion, en el
plazo maximo de treinta (30) dias, sustituir al Administrador o
requerirle para que subcontrate, delegue o sea garantizado en la
realizacion de dichas obligaciones por otra entidad que, a juicio
de la Sociedad Gestora, tenga la capacidad legal y técnica
adecuadas, y siempre gue no se produzca un impacto negativo
en la calificacion de 10S BONO0S. ------=-===nmmmmmm oo

La Sociedad Gestora tendra en cuenta las propuestas que
el Administrador le formule tanto sobre la subcontratacion,
delegacion o designacioén del sustituto en la realizacion de sus
obligaciones, como sobre la entidad que pudiera garantizarle en
la ejecucion de las mismas. En todo caso, ninguna de dichas
propuestas sera vinculante para la Sociedad Gestora, que sera
libre de rechazarlas a su entera discrecion. -----------=--=-==-=mnmmumvoo

Cualquier gasto o coste adicional derivado de tales actua-
ciones sera cubierto por el Administrador y, en ningan caso, por el

Fondo o la Sociedad Gestora. ------===========mmmmmmm oo



El Administrador, a su vez, podra voluntariamente renunciar
a ejercer la administracion y gestion de los Activos si fuera posible
conforme a la legislacion vigente en cada momento y siempre que
() fuera autorizada por la Sociedad Gestora, (i) la Sociedad
Gestora hubiera designado un nuevo Administrador, (iii) el
Administrador hubiera indemnizado al Fondo por los dafios y
perjuicios que la renuncia y la sustitucion pudieran causarle
ademas cualquier coste adicional sera a su cargo, no repercu-
tiendolo por tanto al Fondo, y (iv) no se produzca un impacto
negativo en la calificacion de los Bonos. Dicho cambio debera ser
comunicado previamente a la CNMV vy a los titulares de los Bonos
a través del correspondiente hecho relevante, asi como al BEI. ----

8.3. Responsabilidad de Santander en la custodia y
administracion de los Activos y deposito de los Certificados
de Transmision de Hipoteca. --------=-===mmmmmm oo

Santander se compromete a actuar en la custodia y admi-
nistracion de los Activos y depdésito de los Certificados de
Transmision de Hipoteca con la maxima diligencia debida y

respondera ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de



cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia. --------

Santander indemnizara al Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, de cualquier dafo, pérdida o gasto en que hubiera
incurrido por razén del incumplimiento de sus obligaciones de
custodia y/o administracién de los Préstamos Hipotecarios y de la
documentacién relativa a los Préstamos Hipotecarios y a los
titulos multiples de los Certificados de Transmision de Hipoteca
gue se depositen en Santander.----------=-==-m-mmmm oo

8.4. Responsabilidad de Santander en la gestion de
Cobros. -

Santander se compromete a actuar en la gestiéon de cobros
de los Préstamos con la maxima diligencia debida y respondera
ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier
perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia. ------------=--------

8.5. Custodia de contratos, escrituras, documentos y
AarChiVosS. —m e

El Administrador mantendra todos los contratos, copias de
escrituras, documentos y registros informaticos relativos a los
Activos y las polizas de Seguros de Dafios, en su caso, bajo
custodia segura y no abandonara la posesiéon, custodia o control
de los mismos si no media el previo consentimiento escrito de la
Sociedad Gestora al efecto, a no ser que un documento le fuere

requerido para iniciar procedimientos para la ejecucion de un



ACTIVO. = mm oo e e

El Administrador facilitara razonablemente el acceso, en
todo momento, a dichos contratos, escrituras, documentos y
registros, a la Sociedad Gestora o al auditor de cuentas del
Fondo, debidamente autorizado por ésta. Asimismo, si asi lo
solicita la Sociedad Gestora, facilitara, dentro de los cinco (5)
Dias Habiles siguientes a dicha solicitud y libre de gastos, copia o
fotocopia de cualquiera de dichos contratos, escrituras y
documentos. ElI Administrador debera proceder de igual modo en

caso de solicitudes de informacion del auditor de cuentas del

El Administrador renuncia en cualquier caso a los privilegios
gue la ley le confiere en su condicién de gestor de cobros del
Fondo y custodio de los contratos de Préstamos y, en patrticular, a
los que disponen los articulos 1730 y 1780 del Caodigo Civil
(relativos a retencidon en prenda de cosas depositadas) y 276 del
Caodigo de Comercio (garantia semejante a la retencion en prenda
de cosa depositada). ---------=-==-=mmmm s

8.6. Gestion de cobros. ------------m-mmm oo



Santander, como gestor de cobros, recibira por cuenta del
Fondo cuantas cantidades sean satisfechas por los Deudores
derivadas de los Activos, tanto por principal o intereses, como
cualquier otro concepto incluidos los contratos de seguros
cedidos al Fondo, cuando los haya, y procedera a ingresar en la
Cuenta de Tesoreria las cantidades que correspondan al Fondo,
inmediatamente y, en todo caso, en un plazo no superior cuarenta
Yy 0ChO (48) horas. -----==--=mm oo

8.7. Fijacién del tipo de interés. ----------=-mmmmmmmmmmmm oo

En los Préstamos Hipotecarios sujetos a un tipo de interés
variable, el Administrador continuara fijando dichos tipos de
interés conforme a lo establecido en los correspondientes
Préstamos Hipotecarios, formulando las comunicaciones vy
notificaciones que se establezcan al efecto en los respectivos
CONErALOS. === m = m oo o e

8.8. Anticipo de fond0osS. —------m--mmmmm s

Santander no anticipara, en ningun caso, cantidad alguna
gue no haya recibido previamente de los Deudores en concepto
de principal o cuota pendiente de vencimiento, intereses o carga
financiera, prepago u otros, derivados de los Activos. ----------------

8.9. Pélizas de Seguros. -----=-==-mmmmmmmm oo

Santander debera utilizar esfuerzos razonables para man-

tener en vigor y con plenos efectos las pdlizas de seguros



suscritas, en su caso, en relacion con cada uno de los Préstamos,
siendo Santander responsable frente al Fondo de los perjuicios
gue se ocasionen en el mismo, en el supuesto de que no se
hayan mantenido en vigor y con plenos efectos las polizas de
seguros. ElI Administrador, en caso de concurso de los Deudores
y con objeto de mantener la calidad de los Activos, esta obligado
a anticipar el pago de las primas que no hayan sido satisfechas
por los Deudores, siempre que tuviera conocimiento de dicha
circunstancia, sin perjuicio de su derecho a obtener el reembolso
del Fondo, de las cantidades satisfechas. -------==========ccmmmmmmmeeeen

Santander, como Administrador, en el caso de siniestro,
debera coordinar las actuaciones para el cobro de las
indemnizaciones derivadas de las polizas de seguros de acuerdo
con los términos y condiciones de los Préstamos Hipotecarios y
de las mencionadas podlizas de seguros. ------------=-==mcmmmmmmmnmonoe

8.10. Informacion. ------=---mm oo

El Administrador debera informar periddicamente a la So-
ciedad Gestora del grado de cumplimiento por los Deudores de

las obligaciones derivadas de los Activos, del cumplimiento por el



Administrador de su obligacién de ingreso de las cantidades
recibidas derivadas de los Activos, y las actuaciones realizadas
en caso de demora y subasta de inmuebles y de la existencia de
los vicios ocultos en 10S ACtiVOS. --------=-=m-mmmmmmm oo

El Administrador debera preparar y entregar a la Sociedad
Gestora la informacién adicional que, en relacion con los
Préstamos o los derechos derivados de los mismos, la Sociedad
Gestora razonablemente solicite. --------=--=-==-mm-mmmmmm oo

8.11. Subrogacion del Deudor de los Activos. ---------------

El Administrador estara autorizado para permitir sustitucio-
nes en la posicion del Deudor en los contratos de Préstamo,
exclusivamente en los supuestos en que las caracteristicas del
nuevo Deudor sean similares a las del antiguo y las mismas se
ajusten a los criterios contenidos en el Memorandum sobre
Criterios de Concesiéon de Préstamos, descritos en el Anexo VII
de la presente Escritura de Constitucién, y siempre que los gastos
derivados de esta modificacién sean en su integridad por cuenta
de los Deudores. La Sociedad Gestora podra limitar totalmente
esta potestad del Administrador cuando dichas sustituciones
pudieran afectar negativamente a las calificaciones otorgadas a
los Bonos por las Agencias de Calificacion.---------=--======mremeenum-

En cualquier caso, toda subrogacion efectuada de confor-

midad con lo establecido en el parrafo anterior debera ser



inmediatamente comunicada por el Administrador a la Sociedad
=T (0] = T

Ademas, el Deudor podra instar al Administrador la subro-
gacion en los Préstamos Hipotecarios al amparo de lo dispuesto
en la Ley 2/1994. La subrogacion de un nuevo acreedor en el
Préstamo Hipotecario y el consiguiente abono de la cantidad
adeudada produciran la amortizacion anticipada del Préstamo
Hipotecario y del CTH correspondiente. ----------=-====-mmsmmmmmmmmmmmmaen

8.12. Facultades y actuaciones en relacién a procesos
de renegociacion de los Préstamos.------------==-==mmmmmmmmmmmmmmmeee

La Sociedad Gestora habilita de forma general al Adminis-
trador para llevar a cabo renegociaciones, sin su consentimiento
previo, en los términos y condiciones que se describen a
CONLINUACION. === == m oo oo o

El Administrador no podra cancelar voluntariamente las
garantias de los Activos por causa distinta del pago del Préstamo,
renunciar sobre éstos, condonar los Préstamos en todo o en parte
o prorrogarlos, ni en general realizar cualquier acto que disminuya

el rango, la eficacia juridica o el valor econémico de las garantias



o de los Préstamos, sin perjuicio de que proceda a atender a
otras peticiones de los Deudores con igual diligencia vy
procedimiento que si de otros préstamos se tratase. ------------------

No obstante lo anterior, el Administrador podra transigir
sobre los Activos en el sentido de poder aceptar por cuenta del
Fondo daciones en pago de inmuebles que constituyen la
garantia de los Préstamos con la limitaciébn de que no se cause
perjuicio econémico al Fondo. En este supuesto, el producto de la
dacion correspondera integramente al Fondo hasta el total pago
de la deuda del Préstamo afecto. ------------=-=-=-mmmmmmmmm oo

En ningln caso, el Administrador podra entablar por su
propia iniciativa, sin que medie solicitud del Deudor, renegocia-
ciones del tipo de interés que puedan resultar en una disminucién
del tipo de interés aplicable a un Activo. --------========mmmmrmmrmmmmeen

La Sociedad Gestora autoriza al Administrador para que
proceda a la renegociacién del tipo de interés aplicable a los
Préstamos solicitada por los Deudores, con los siguientes
FEQUISITOS  ~ === == o o m e e e

a) El Administrador renegociara el tipo de interés de los
Préstamos a un tipo que sea considerado de mercado y que no
sea distinto al que el propio Administrador apligue en la
renegociacion de créditos y préstamos por él concedidos. A estos

efectos, se considerara tipo de interés de mercado el interés



ofrecido por entidades de crédito en el mercado espafiol para
préstamos o créditos de importe y demas condiciones
sustancialmente similares al Préstamo. --------------=--=-=---mmmemmmeeo

b) En ningln caso la renegociacion del tipo de interés
aplicable tendrd4 como resultado su modificacion a un tipo de
interés variable o indice distinto al de los tipos de interés o indices
gue el Administrador utilice en los créditos y préstamos por él
CONCEIAOS. === mm oo oo e

Ademas, la facultad de renegociacion reconocida al Admi-
nistrador en el presente apartado se encuentra sujeta a los
siguientes [IMItesS: -------mmmmmm oo s

a) No se podra ampliar en ningun caso el importe del Prés-

b) No se podra modificar (salvo en los términos dispuestos
en el apartado d) posterior) la periodicidad de los pagos de las
cuotas del Préstamo. --------=-===m oo

c) No se podra renegociar el margen sobre el indice de
referencia por debajo de un uno por ciento (1%). ------------=--=--=----

Para novar un Préstamo de tipo variable a tipo fijo, en la



Fecha de Desembolso se calculara el tipo medio ponderado de
los Préstamos, aplicAndose la diferencia entre éste y el tipo medio
ponderado de los Bonos. El tipo de interés resultante de la
novacién menos el tipo medio ponderado de los Bonos a la fecha
de la novacién no podra ser inferior a un 80% de la anterior
diferencia calculada en la Fecha de Desembolso. El Saldo Vivo
maximo que se podra novar en este caso concreto a lo largo de la
vida del Fondo no podra ser mayor del 5% del Saldo Vivo de los
Préstamos a Fecha de Constitucion del Fondo.----------=-=====--=-----

d) La prérroga del plazo de vencimiento de un Préstamo
concreto se podra llevar a cabo siempre que se cumplan los
siguientes reqUISItOS: =-----===mmmmm oo oo e s

El importe a que ascienda la suma del capital o principal
cedido al Fondo de los Préstamos Hipotecarios sobre los que se
produzca el alargamiento del plazo de vencimiento no podra
superar el diez por ciento (10%) del Saldo Vivo inicial de los
Préstamos Hipotecarios a la fecha del presente otorgamiento. -----

Que, en todo caso, se mantenga o se reduzca el plazo entre
las cuotas de amortizacion del principal del Préstamo vy
manteniendo el mismo sistema de amortizacion. -----------=-----------

Que la nueva fecha de vencimiento final o dltima amortiza-

cion del Préstamo sea, como maximo, la Fecha de Vencimiento



En todo caso, después de producirse cualquier renegocia-
cion de acuerdo con lo previsto en el presente apartado, se
procedera por parte del Administrador, a la comunicacion
inmediata a la Sociedad Gestora de las condiciones resultantes
de cada renegoCiaCiON. =---==-==mmmm oo e

En caso de que el Administrador incumpla lo dispuesto en el
presente apartado en relacién con la renegociacién de cualquiera
de los Préstamos, resultara de aplicacion respecto al Préstamo de
gue se trate el procedimiento de sustitucion descrito en el
apartado 2.2.9 del Médulo Adicional y en la presente Estipulacion
(y ello sin perjuicio de la responsabilidad en que pueda incurrir el
Administrador por dicha circunstancia), no suponiendo ello que el
Administrador garantice el buen fin de la operacion, sino la
necesaria reparacion de los efectos producidos por el
incumplimiento de sus obligaciones, de conformidad con el
articulo 1.124 del Caodigo Civil. La Sociedad Gestora comunicara
de forma inmediata a la CNMV las amortizaciones de Activos que
se realicen como consecuencia del incumplimiento del

Administrador. Los gastos que las actuaciones para remediar el



incumplimiento del Administrador originen deben ser soportados
por éste y no podran repercutirse al Fondo.---------=-=--=-=-mmmnmemmnm
La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra,
en cualquier momento, dejar en suspenso 0 modificar la
habilitacién y los requisitos para la renegociacion por parte del
Administrador que se recogen en el presente apartado.--------------
Sin perjuicio de lo anterior, en la medida que Banco San-
tander se ha adherido a las modificaciones del Cédigo de Buenas
Préacticas aprobado por la Ley 1/2013, y en la medida en que la
Sociedad Gestora conoce y acepta dicha adhesiéon, el
Administrador podrd llevar a cabo cualesquiera de las
actuaciones en €l previstas. ------------=-mmmmm e
8.13. Facultades del titular de los Activos en caso de
incumplimiento de sus obligaciones por parte de Deudor. -----
Santander, como Administrador de los Activos aplicard igual
diligencia y procedimiento de reclamaciéon de las cantidades
debidas y no satisfechas de los Activos que en el resto de
Préstamos de SU Cartera. -------------=-mmmmm oo
a) Accion ejecutiva contra los Deudores de los Activos.
El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las
acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,
conforme a la normativa vigente. Dicha accion debera ejercitarse

por los tramites del procedimiento judicial que corresponda



conforme a lo previsto en los articulos 517 y siguientes de la Ley
de Enjuiciamiento CiVil. ==-=======mmmm oo oo o e

A los efectos anteriores, la Sociedad Gestora otorga por
medio de la presente Escritura de Constitucion y en virtud de esta
declaracion, un poder tan amplio y bastante como sea necesario
en Derecho a favor de Santander para que éste, actuando a
través de cualesquiera de sus apoderados con facultades
bastantes a tal fin, pueda, en nombre y representacion de la
Sociedad Gestora, requerir al Deudor de cualquiera de los Activos
el pago de su deuda y ejercitar la accion judicial contra los
mismos, ademas de otras facultades requeridas para el ejercicio
de sus funciones como Administrador. Estas facultades podran
también otorgarse en documento aparte a la presente Escritura
de Constitucion o ampliarse en el caso de que fuera necesario
para el ejercicio de tales funciones. ---------=======mmmmmmmm oo

b) Accién contra el Administrador.

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, tendrd accion ejecutiva contra el Administrador para la

efectividad de los vencimientos de los Activos por principal e



intereses, cuando el incumplimiento de la obligacién de pago por
dichos conceptos no sea consecuencia de la falta de pago de los
Deudores de [0S ACtIVOS. ------===mmmmm oo

Asimismo, en el supuesto de que Santander no cumpliera
las obligaciones descritas en el apartado anterior, el Fondo, a
través de la Sociedad Gestora, dispondra de accion declarativa
frente a Santander por el incumplimiento de las citadas
obligaciones en relacion con los Préstamos, todo ello de
conformidad con los trdmites previstos para dicho proceso en la
Ley de Enjuiciamiento Civil. --------=-=mmmmmmmmm oo

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros pertinentes, con el fin de garantizar la maxima
eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias accesorias
frente a terceros. ------------mmmm

Extinguidos los Activos, el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, conservara accion contra el Administrador hasta el
cumplimiento de sus obligaciones. ---------=-==-==-mmsmmmmmm

c) Acciones en caso de impago de los Préstamos Hipo-
1ECAIT0S. - m oo

El Fondo, bien a través de la Sociedad Gestora o bien a



través del Administrador, dispondra de accion contra los
Deudores que incumplan sus obligaciones de pago derivadas de
los Préstamos Hipotecarios. Dicha accion debera ejercitarse por
los tramites del procedimiento judicial de ejecucidn que
corresponda conforme a lo previsto en los articulos 517 y
siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil. --------=--=mmnmmmmmmmeeaee-

En el supuesto de incumplimiento del pago de principal o
intereses de un Certificado de Transmision de Hipoteca por razén
del impago del Deudor del Préstamo Hipotecario, la Sociedad
Gestora, actuando por cuenta y en representacion del Fondo,
dispondra de las siguientes facultades previstas en el Real
Decreto 716/2009: ------mmmmmmm oo e e

(i) Compeler al Cedente como Administrador para que inste
la ejecucion hipotecaria. En este supuesto, el Cedente podra
pedir la adjudicacion del inmueble hipotecado en pago de su
crédito pasando el inmueble, a partir de ese momento, a formar
parte del balance del Fondo. Con posterioridad, el Administrador
procedera a la venta de los inmuebles adjudicados titularidad del

Fondo, en el plazo mas breve posible y en condiciones de



mercado, dedicando a todo el proceso de ejecucion y venta el
mismo tiempo y atencion y el mismo nivel de pericia, cuidado y
diligencia que dedicaria a sus propios préstamos y entregando el
producto de la venta que corresponda al Fondo. En el supuesto
de que no se cubra la totalidad de la deuda y el Deudor tenga
mas solvencia detectada, el Administrador procedera a solicitar la
ejecucion y/o embargo sobre cualesquiera otros bienes o
derechos, hasta satisfacer la totalidad de la misma. En el caso de
no detectar o existir mas solvencia se continuaran las gestiones
de reclamaciéon extrajudicial hasta su cobro total o prescripcion
legal de quince (15) aflos contados desde el momento del
incumplimiento. Todo ello sin perjuicio de lo establecido en el
art.579 de la Ley de Enjuiciamiento Civil en su redaccién dada por
la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la
proteccion a los deudores hipotecarios, reestructuracién de deuda
y alquiler social (la “Ley 1/2013"). Igualmente, el resultado de
dichas actuaciones que corresponda se entregara al Fondo.
Sefialar que la mencionada Ley 1/2013 ha modificado otras
disposiciones legales, entre ellas, la Ley 2/1981, la Ley de
Enjuiciamiento Civil y el Real Decreto Ley 6/2012, de 9 de marzo,
de medias urgentes de proteccion de deudores sin recursos, que
afectan a las acciones en caso de impago de los Préstamos

HIpOteCArioS; -=-=====mmmm e e e



(i) Concurrir en la ejecucion que el Cedente siga contra el
Deudor en igualdad de derechos con el Cedente, personandose a
tal efecto en cualquier procedimiento de ejecucion instado por
aquel y participar en el producto del remate en el préstamo o
crédito ejecutado. En este supuesto, el Fondo a través de la
Sociedad Gestora podra pedir la adjudicacion del inmueble
hipotecado en pago de su crédito, procediendo a la venta de los
inmuebles adjudicados, directamente o con el concurso del
Cedente, en el plazo mas breve posible y en condiciones de
ST 07= 16 [0 B

(iif) Si el Cedente no inicia el procedimiento dentro de los
sesenta (60) dias naturales desde la diligencia notarial de
requerimiento de pago de la deuda, la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, quedara legitimada para
ejercitar, por subrogacion, la accion hipotecaria del Préstamo
Hipotecario, tanto por principal como por intereses y el Cedente
guedara obligado a emitir una certificacion del saldo existente del
Préstamo Hipotecario; —-----=-====mmmm s e

(iv) En caso de paralizacion del procedimiento seguido por



el Cedente, el Fondo, debidamente representado por la Sociedad
Gestora, como titular del Certificado de Transmision de Hipoteca
correspondiente, podra subrogarse en la posicion de aquélla y
continuar el procedimiento de ejecucion, sin necesidad del
transcurso del plazo sefalado. ---------======m oo oo

En la préactica, la Sociedad Gestora, para los supuesto de
incumplimiento del pago del Préstamo Hipotecario por el Deudor,
viene aplicando en los fondos vivos anteriores la via prevista en el
parrafo (i) anterior, compeliendo al Cedente a la ejecucion
hipotecaria. ----==-======m o e

En los casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), la Sociedad
Gestora, en representaciéon del Fondo, podra instar del Juez
competente la incoacion o continuacion del correspondiente
procedimiento de ejecucién hipotecaria, acompafiando a su
demanda el titulo original del Certificado de Transmisién de
Hipoteca desglosado, el requerimiento notarial previsto en el
apartado (iii) precedente y certificacion registral de inscripcion y
subsistencia de la hipoteca, para el caso de los Certificados de
Transmision de Hipoteca (al expedirse esta certificacion se hara
constar en el registro, mediante nota marginal, que se ha
expedido la certificacién registral y se indicard su fecha y la
identidad del solicitante. Estas circunstancias se haran constar en

la certificacion expedida), y el documento acreditativo del saldo



reclamado. —-------=-=-m oo

Para el caso de que fuere legalmente preciso, y a los efec-
tos de lo previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil sobre requerimiento extrajudicial, el
Administrador, otorga en virtud de la presente Escritura de
Constitucion un poder irrevocable, tan amplio y bastante como
sea necesario en Derecho para que la Sociedad Gestora,
actuando en nombre y representacion del Administrador, pueda
requerir notarialmente al Deudor hipotecario de cualquiera de los
Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda. ----------=--=--=-==--=----

Los costes y provisiones de fondos correspondientes, en su
caso, a los procedimientos ejecutivos sefialados en este apartado
seran por cuenta del FoNdo. -----=-==-=mmmm oo

8.14. Comision por la prestacion de servicios.---------------

Se devengara a favor de Santander una comision fija por su
labor de administracion de los Préstamos de SEIS MIL EUROS
(6.000,00.-€) trimestrales, en su caso, impuestos indirectos
incluidos, en cada Fecha de Pago. Si Santander fuera sustituida

en su labor de administracion de dichos Activos por otra entidad



gue no forme parte del grupo consolidado de Santander, la
entidad sustituta tendr4 derecho a recibir una comision de
administracion que ocupara el lugar nimero 1° en el Orden de
Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacién 19 de la presente
Escritura de ConstituCIiON. --=-=-====m o e oo

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no abonara
en una Fecha de Pago la totalidad de la comision por carecer de
liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion 19
siguiente, las cantidades no pagadas se acumularan sin
penalidad alguna a la comision que deba abonarse en la siguiente
Fecha de Pago, procediéndose a su abono en ese momento.------

Por otra parte, Santander, en cada Fecha de Pago, tendra
derecho al reembolso de todos los gastos de caracter excepcional
en los que razonablemente haya podido incurrir, previa
justificacién de los mismos a la Sociedad Gestora, en relacion con
la administracion de los Activos. Dichos gastos que incluiran,
entre otros, los ocasionados por razén de la ejecucion de las
garantias y, en su caso, la venta de inmuebles, seran abonados
siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente en la Cuenta
de Tesoreria y de acuerdo con lo previsto en la Estipulacién 19 de

la presente Escritura de Constitucion sobre Orden de Prelacién de



8.15 COMPENSACION. =m-=mmmmmm e oo

En el supuesto excepcional de que alguno de los Deudores
de los Préstamos mantuviera un derecho de crédito liquido,
vencido y exigible frente al Administrador y, por tanto, resultara
gue alguno de los Préstamos fuera compensado, total o
parcialmente, contra tal derecho de crédito, el Administrador
remediara tal circunstancia o, si no fuera posible remediarla, el
Administrador procedera a ingresar al Fondo el importe que
hubiera sido compensado mas los intereses devengados que le
hubieren correspondido al Fondo hasta el dia en que se produzca
el ingreso calculados de acuerdo con las condiciones aplicables al
Préstamo correspondiente. —-----=-==---mmmmm s

8.16 Subcontratacion. -----------=-mmmm o

El Administrador podra subcontratar cualquiera de los
servicios que se haya comprometido a prestar en virtud de lo
dispuesto anteriormente en la presente Escritura de Constitucion,
salvo aquéllos que fueran indelegables de acuerdo con la
legislacion vigente. Dicha subcontratacion no podra en ningun

caso suponer ningun coste o gasto adicional para el Fondo o la



Sociedad Gestora y no podra dar lugar a una revision a la baja de
la calificacion otorgada por las Agencias de Calificacion a cada
una de las Series de Bonos. No obstante cualquier subcontrata-
cion o delegacion, el Administrador no quedard exonerado ni
liberado, mediante tal subcontrato o delegacién, de ninguna de
las responsabilidades asumidas o que legalmente le fueran
atribuibles 0 exigibles. ------===m oo

8.17 Descenso de calificacion. -----------=---mmmmemmmmoeee -

Si la Calificacion de DBRS para el Administrador fuera
rebajada a una calificacion inferior a BBB (low) a largo plazo, o le
fuera retirada su calificacion, el Administrador debera en un plazo
maximo de 30 dias naturales llevar a cabo alguna de las
siguientes actuaciones: (i) buscar una entidad con calificaciéon
suficiente que le sustituya en sus funciones de Administrador, (ii)
buscar un administrador de respaldo, o (iii) constituir un depdsito
en efectivo a favor del Fondo por una cantidad que esté en linea
con los criterios de DBRS. La Sociedad Gestora debera ser

informada de las actuaciones que pretenda llevar a cabo el

La Sociedad Gestora, actuando como representante legal

del Fondo constituido en esta Escritura de Constitucion, acuerda



realizar con cargo al mismo la presente emision de Bonos de
conformidad con lo previsto en la Ley 5/2015 y sujeto a los
términos y condiciones que se determinan en las estipulaciones y
apartados de esta SecCiOn V. ------mmmm oo

9. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS.

9.1. Importe de la emiSiOn. ------=-=mmmmmm oo

El importe total de la emision de Bonos es de TRES MIL
NOVENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS
(3.097.500.000.-€) de valor nominal, constituida por TREINTA MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO (30.975) Bonos,
representados mediante anotaciones en cuenta. -----------------------

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)
series de Bonos (en adelante, cada una de ellas, la “Serie” v,
todas ellas, 1as “Series”): ------mmmmmmmm o

(@) Serie A: con un importe nominal total de DOS MIL
TRESCIENTOS  SESENTA MILLONES DE EUROS
(2.360.000.000.-€), esta constituida por VEINTITRES MIL
SEISCIENTOS (23.600) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000.-€)

de valor nominal cada uno (en adelante, los “Bonos de la Serie



Serie B: con un importe nominal total de QUINIENTOS
NOVENTA MILLONES DE EUROS (590.000.000.-€), esta
constituida por CINCO MIL NOVECIENTOS (5.900) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.000.-€) de valor nominal cada uno (en
adelante, los “Bonos de la Serie B”). -----------m--mmmmmmmmm e

(c) Serie C: con un importe nominal total de CIENTO CUA-
RENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS
(147.500.000.-€), estd constituida por MIL CUATROCIENTOS
SETENTA Y CINCO (1.475) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de valor nominal cada uno (en adelante, los “Bonos
de la Serie C7). —mmmmmmmmm oo

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcion o tenencia de los Bonos de la otra Serie.

9.2. Precio de emision de los Bonos. -----------------emmmmmoo-

El precio de emision de los Bonos de todas las Series sera
de cien mil euros (100.000.-€) por Bono, libre de impuestos y
gastos para el suscriptor. Los Bonos se emitiran al cien por cien
(100%) de su valor nominal. ----=--=-=====mmmmmm oo

Los gastos e impuestos inherentes a la emision de los
Bonos seran por cuenta del Fondo. ---------=-=-==mmmmmmmmmm e

9.3. Circulacién de los BON0OS.--------=-=-=-m-mmmmmmmmm oo

Los Bonos se pondran en circulacién una vez concluida la



suscripcion y desembolso. En acta notarial se hara constar
expresamente el cierre de la emision y la suscripcion y
desembolso de los Bonos cuyo precio se aplicara al pago de los
Activos, entregandose copia de dicha acta notarial de cierre de la
emision a la CNMV . ----mmmem oo

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier
medio admitido en Derecho y de acuerdo con las normas AIAF.
La transmision de los valores representados por medio de
anotaciones en cuenta tendra lugar por transferencia contable. La
transmision de cada Bono quedara patente en virtud del oportuno
registro contable acreditativo de su titularidad. La inscripcion de la
transmision a favor del adquirente en el registro contable
producira los mismos efectos que la tradicion de los titulos y
desde ese momento la transmision sera oponible a terceros. En
este sentido, el tercero que adquiera a titulo oneroso los Bonos
representados por anotaciones en cuenta de persona que, segun
los asientos del registro contable, aparezca legitimada para
transmitirlos no estara sujeto a reivindicacion, a no ser que en el

momento de la adquisicidon haya obrado de mala fe o con culpa



La constitucion de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta
correspondiente. La inscripcion de la prenda equivaldra al
desplazamiento posesorio del titulo. ---------=-=-=mmmmmmmmmm e

La constitucion del gravamen sera oponible a terceros
desde el momento en que haya practicado la correspondiente
INSCIIPCION. == mmm oo e e e

9.4. Forma de representacién de los Bonos. -----------------

Los Bonos emitidos por el Fondo estan representados
mediante anotaciones en cuenta, surtiendo la presente Escritura
de Constitucion los efectos previstos en el articulo 6 de la Ley del
Mercado de Valores. -----------mmmmmm oo

La llevanza del registro contable de los Bonos corresponde-
ra a lberclear, entidad domiciliada en Madrid, Plaza de la Lealtad,
1, 280 L4 o

9.5. Tipo de interés nominal. --------=-=-=-mmmmmmmmommmemo oo

A excepcion de lo previsto en el apartado €) de la presente
Estipulacion en relacion con la Parte Extraordinaria de los
intereses de los Bonos de la Serie C, todas las Series de Bonos
(incluyendo la Parte Ordinaria de los intereses devengados por
los Bonos de la Serie C) devengaran un interés nominal anual

variable (en adelante "Tipo de Interés Nominal”) con pago



trimestral. Dicho interés se pagara por trimestres vencidos en
cada Fecha de Pago siempre que el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo
con el Orden de Prelacion de Pagos previsto para cada Serie en
la Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion y se
calculara sobre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de cada Serie en la Fecha de Determinacion. ------------------

Las retenciones e impuestos establecidos o que se esta-
blezcan en el futuro sobre el principal, intereses o rendimientos de
los Bonos correran a cargo exclusivo de los titulares de los Bonos
y su importe sera deducido, en su caso, por la Sociedad Gestora,
en representacion y por cuenta del Fondo, a través del Agente de
Pagos, en la forma legalmente establecida. -------------=--=--=-momeuo--

a) Devengo de intereses. ---------m-mmmmmm oo

A los efectos del devengo de intereses de los Bonos de
todas las Series, la duracion de la emision se dividira en
sucesivos periodos de devengo de interés (en adelante,
conjuntamente, los “Periodos de Devengo de Interés” y cada

uno de ellos, un “Periodo de Devengo de Interés”) comprensi-



vos de los dias efectivos transcurridos entre cada Fecha de Pago,
incluyéndose en cada Periodo de Devengo de Interés la Fecha de
Pago inicial y excluyéndose la Fecha de Pago final. El primer
Periodo de Devengo tendra una duracion igual al trimestre,
equivalente a la comprendida entre la Fecha de Desembolso (3
de julio de 2015) y la Primera Fecha de Pago (15 de septiembre
€ 2005) .- mmm o

El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre los dias
efectivos transcurridos de cada Periodo de Devengo de Interés
para el que hubiere sido determinado, calculandose sobre la base
de un aflo compuesto por trescientos sesenta (360) dias. -----------

b) Tipo de Interés Nominal. -------=-====mmmmmm oo

El Tipo de Interés Nominal anual aplicable a cada Serie de
Bonos para cada Periodo de Devengo de Interés sera el maximo
entre cero (0,00%) y el resultante de sumar: (i) el Tipo de Interés
de Referencia EURIBOR a tres (3) meses 0, en caso necesario,
su sustituto descrito en el apartado c) siguiente, y (i) los
margenes que para cada una de las Series: -------------=-=-mmmmmmmnam

* 0,60% para los Bonos de la Serie A; ---------------=--m-mmmmm-

* 0,63% para los Bonos de la Serie B; ------------------=--=--—-—-

* 0,65% para la Parte Ordinaria los Bonos de la Serie C +
Parte Extraordinaria;------------=-======mmmm oo

todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento



mas proximo, siendo al alza en caso de equidistancia. ----------------

c) Determinacion del tipo de interés de referencia.---------

El tipo de interés de referencia (en adelante “Tipo de Inte-
rés de Referencia”) sera el siguiente: ------------=-mmmmmmmmmmmmmmmmen

() El tipo EURIBOR es el tipo de referencia del mercado del
dinero para el euro, en depdsitos a tres (3) meses de vencimiento.
El tipo EURIBOR a tres (3) meses sera el que resulte de la
pantalla REUTERS, pagina “EURIBORO01” (o cualquier otra
pagina que pudiera reemplazarla en este servicio), a las 11:00
horas de la mafana, (hora CET) del Momento de Fijacion de Tipo
CONrESPONAIENTE., —-mmmmmm oo oo

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia para el
primer Periodo de Devengo de Interés sera el que resulte de la
interpolacion lineal entre el tipo EURIBOR a dos (2) meses y el
tipo EURIBOR a tres (3) meses de vencimiento, fijados a las
11:00 horas de la mafana (hora CET) de la Fecha de
Constitucion en la pantalla EURIBORO1 suministrada por Reuters,
teniendo en cuenta el niumero de dias del primer Periodo de

Devengo de INteres. --—-----=-m-mmm e



El calculo del Tipo de Interés de Referencia para el Primer
Periodo de Devengo se realizara de acuerdo con la siguiente

formula; ---------mm e

R=E+ 22 (4, - dy)

R = Tipo de Interés de Referencia para el primer Periodo de
Devengo de INtereSes ------=-=-mmmmmmmmmm oo
d; = Numero de dias del primer Periodo de Devengo de

INtEreSES ~--=mmmmmmm oo

E, = Tipo Euribor a dos (2) meses ---------=-===mmmmmmmmmmmmmmeoe
E; = Tipo Euribor a tres (3) meses -----------===mmmmmmmmmmmmmmeeo
(i) En el supuesto de que no se puedan determinar los tipos
segun lo previsto en el apartado (i) anterior, sera de aplicaciéon
como Tipo de Interés de Referencia sustitutivo el tipo de interés
gue resulte de efectuar la media aritmética simple de los tipos de
interés interbancario de oferta para operaciones de depdsito en
euros a tres meses, tan pronto como sea posible después de las

11:00 horas de la mafana (hora CET) del Momento de Fijacién de



Tipo correspondiente por las entidades que se sefialan a
CONLINUACION: === mmmmmmmm e e oo e

« Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A, Sucursal en Lon-

» Bank of America N.T.&A., Sucursal en Londres; -------------
« J.P. Morgan Securities, Ltd, ------==-=====mmmmmmm oo
Todo ello redondeado a la cienmilésima (1/100.000) de un
entero por ciento mas proxima (siendo al alza en caso de
eqUIdIStaNCia). -----=-===mm oo e
En el supuesto de imposibilidad de aplicacion del Tipo de
Interés de Referencia sustitutivo anterior, por no suministrar una
de las citadas entidades de forma continuada declaracion de
cotizaciones, sera de aplicacion el tipo de interés que resulte de
calcular la media aritmética simple de los tipos de interés
declarados por las dos (2) entidades restantes. -------------=--=--=-----
Si una de las dos (2) entidades restantes mencionadas
anteriormente dejara de suministrar declaracion de cotizaciones,
sera de aplicacion el dltimo Tipo de Interés Nominal aplicable al

ultimo Periodo de Devengo de Interés, y asi por Periodos de



Devengo de Interés sucesivos, en tanto en cuanto se mantenga
dicha Situacion. —-----=-mmmmmm oo

Si al menos dos (2) de las entidades anteriormente mencio-
nadas volvieran a suministrar cotizaciones, volvera a ser de
aplicacion el Tipo de Interés de Referencia sustitutivo subsidiario
segun las reglas anteriores. -------=---=mmmmm oo

La Sociedad Gestora conservara los listados del contenido
de las pantallas REUTERS o, en su caso, las declaraciones de
cotizaciones de las entidades mencionadas, como documentos
acreditativos del tipo correspondiente.-------------==-==--msmmrmmemmmmeo

d) Momento de Fijacién de Tipo. ------------mmmmmmmmmm oo

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos para cada
Periodo de Devengo de Interés sera determinado por la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, el segundo
Dia Habil anterior a la Fecha de Pago que marca el comienzo del
correspondiente Periodo de Devengo de Interés (en adelante, el
“Momento de Fijacion de Tip0”). ---------mmmmmmmmmm oo

El tipo de interés nominal de los Bonos para el primer
Periodo de Devengo de Interés ha sido determinado en la forma
prevista en el apartado c¢) anterior, en base al Tipo de Interés de
Referencia establecido en dicho apartado, existente a las 11:00
horas de la mafana (hora CET) de la fecha de la presente

Escritura de Constitucién Dicho Tipo de Interés de Referencia es



de menos cero coma cero veintinueve por ciento (-0,029%) por lo
gue el tipo de interés nominal aplicable a las tres Series de Bonos
para el primer Periodo de Devengo de Interés es cero coma
guinientos setenta y un por ciento (0,571 %) para los Bonos de la
Serie A, de cero coma seiscientos uno por ciento (0,601 %) para
los Bonos de la Serie B y de cero coma seiscientos veintiuno por
ciento (0,621%) para los Bonos de la Serie C-------=--=--mnmmmmmmmemeee
Los tipos de interés nominales determinados para todas las
Series de Bonos para los sucesivos Periodos de Devengo de
Interés se comunicaran a los titulares de los Bonos en el plazo y
forma previstos en la Estipulacion 17 de la presente Escritura de
CONSHIEUCION. === == o m oo oo e
A efectos de la presente emision, se consideraran Dias
Habiles todos 10S que N0 Sean: -------=-=====m oo
(1) sSAbAdO, === == s
(i) dOMINQO, =-==-=m = e o e
(i) festivos segun el calendario TARGET2 (a los solos
efectos de determinacion del tipo de interés nominal aplicable

para cada Periodo de Devengo de Interés). Comprende, ademas



de los dias reconocidos en (i) y (ii) anteriores, el 1 de enero, el
Viernes Santo, el Lunes de Pascua, el 1 de mayo, el 25 de
diciembre y el 26 de diciembre, y ---------=mm o

(iv) festivos en Madrid (a los efectos de determinacion del
tipo de interés nominal aplicable para cada Periodo de Devengo
de Interés y para el resto de condiciones de la emision).-------------

e) Parte Extraordinaria de los intereses de los Bonos de
la Seri@ C.mmmmm oo o e e

En cada Fecha de Pago en que el Fondo cuente con liqui-
dez suficiente para ello, la Sociedad Gestora satisfara a los
titulares de los Bonos de la Serie C una cantidad variable en
concepto de interés extraordinario (la "Parte Extraordinaria") por
un importe igual al exceso de liquidez de los Fondos Disponibles
tras satisfacer los conceptos que ocupan un lugar precedente en
el Orden de Prelacion de Pagos o en el Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacién y por un importe igual al exceso de liquidez
de los Fondos Disponibles para Liguidacion tras satisfacer los
conceptos que ocupan un lugar precedente en el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion. ------=========mmmmmmmmmm oo

9.6. Mencién simple al niumero de orden que en la pre-
lacion de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses de
los valores emitidos con cargo al mismo. --------=---====mmmmmmmmnmee

9.6.1 El pago de intereses devengados por los Bonos de la



Serie A ocupa (i) el segundo (2°) lugar en el Orden de Prelacion
de Pagos establecido en la Estipulacion 19.1 de la presente
Escritura de Constitucion (ii) el segundo (2°) lugar en el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion establecido en la Estipulacion
19.3 de la presente Escritura de Constitucion. -------=--=-==--=-=mon---

9.6.2 El pago de intereses devengados por los Bonos de la
Serie B ocupa (i) el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacion de
Pagos establecido en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura
de Constitucion, salvo postergacion segun lo previsto en la
Estipulacion 19.2 de la presente Escritura de Constitucion, en
cuyo caso ocupara el quinto (5°) lugar en el Orden de Prelacion
de Pagos descrito en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura
de Constitucion y (ii) el cuarto (4°) lugar en el Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de ConstituCion. ---------======mmmmmmmmm oo

9.6.3 Los intereses devengados por los Bonos de la Serie C
se clasificaran en dos partes: la Parte Ordinaria y la Parte
Extraordinaria. -------=--=-==-=-mmm oo

9.6.3.1 El pago de la Parte Ordinaria de los intereses de-



vengados por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el séptimo lugar
(7°) en el Orden de Prelacion de Pagos establecido en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion, vy (ii) el
sexto lugar (6°) en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién
establecido en la Estipulaciéon 19.3 de la presente Escritura de
CONSHUCION. ~=-m = mm o e

9.6.3.2 El pago de la Parte Extraordinaria de los intereses
devengados por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el decimose-
gundo lugar (12°) en el Orden de Prelacién de Pagos establecido
en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion, y
(i) el decimoprimer lugar (11°) en el Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacién establecido en la Estipulacién 19.3 de la presente
Escritura de ConstituCiON. --------====-mm oo

9.7. Fechas, lugar, entidades y procedimientos para el
pago de [0S iNtereses. —-------mm-mmm o

El tipo de interés devengado por los Bonos de todas las
Series sera pagadero, trimestralmente, los dias es decir, los dias
15 de septiembre, 15 de diciembre, 15 de marzo y 15 de junio de
cada afo (cada una, una “Fecha de Pago”), hasta su total
amortizacion mediante el procedimiento resefiado mas adelante
en la presente Estipulacion 9, siempre que el Fondo cuente con
Fondos Disponibles suficientes en la Cuenta de Tesoreria de

acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos previsto para cada



Serie en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de
CONSHIEUCION. === == oo oo

En caso de que alguna de las fechas establecidas en el
parrafo anterior no fuera un Dia Habil, el pago de los intereses se
realizard el Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose
los intereses correspondientes al Periodo de Devengo de Interés
en curso, hasta el mencionado primer Dia Habil, no inclusive. ------

El primer pago de intereses para los Bonos de todas las
Series tendra lugar el 15 de septiembre de 2015, devengandose
los mismos al Tipo de Interés Nominal correspondiente desde la
Fecha de Desembolso (inclusive) hasta la Primera Fecha de Pago
(el 15 de septiembre de 2015) (no inclusive). ------=--=-=mmmnmmmmmmmaee

El calculo de los intereses para cada Serie (excluida la parte
Extraordinaria de la Serie C) a pagar en cada Fecha de Pago
para cada Periodo de Devengo de Interés se llevara a cabo con
arreglo a la siguiente formula: --------=====-=m oo

I=P*R/100*d/360

I= Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada. ---



P= Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos de
cada Serie en la Fecha de Determinacion correspondiente a dicha
Fecha de Pago. ---------=—-mm-m oo

R= Tipo de Interés nominal. ----------==-mmmmmmmmmm oo

d= Numero de dias efectivos que correspondan a cada
Periodo de Devengo de INterés. -----------mmmmmmmmm oo

Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de
los Bonos, calculados segun lo previsto anteriormente, como el
importe de los intereses devengados y no satisfechos, se
comunicaran a los tenedores de los Bonos en la forma descrita en
la Estipulacién 17 de la presente Escritura de Constitucién y con

una antelacion de, al menos, un (1) dia natural a cada Fecha de

Los intereses de la Parte Extraordinaria de la Serie C seran
el resultado de distribuir a prorrata entre los MIL CUATROCIEN-
TOS SETENTA Y CINCO (1.475) Bonos de la Serie C el importe
descrito por dicho concepto en la Estipulacion 9.5.e) anterior.------

El abono de los intereses devengados tendra lugar en cada
Fecha de Pago, siempre que el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes para ello en la Cuenta de Tesoreria, de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion o, en su

caso, en su caso, en la Fecha de Vencimiento Legal o cuando



tuviera lugar la Liquidacion Anticipada del Fondo conforme a lo
previsto en el apartado 4.4.3 del Documento de Registro y en la
Estipulacion 5 de la presente Escritura de Constitucion, de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion
previsto en el apartado 3.4.6.(d) del Médulo Adicional y en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. ----------

9.8. Plazo valido en el que se pueden reclamar los
N eI @S S, ~mmmmm oo oo

Los intereses de los Bonos se pagaran hasta la amortiza-
cion respectiva de los mismos en cada Fecha de Pago y siempre
gue el Fondo cuente con Fondos Disponibles para ello de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos recogido en la
Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion. ------------

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no pudie-
se hacer frente al pago total o parcial de los intereses
devengados por los Bonos de cualquiera de las Series, de
conformidad con el Orden de Prelaciéon de Pagos recogido en la
Estipulacion 19 siguiente, las cantidades que los tenedores de los

Bonos hubiesen dejado de percibir se acumularan en la siguiente



Fecha de Pago a los intereses de la propia Serie que, en su caso,
corresponda abonar en esa misma Fecha de Pago, y se abonaran
en la siguiente Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido
Orden de Prelacién de Pagos, el Fondo cuente con liquidez
suficiente para ello, y por orden de vencimiento en caso de que
no fuera posible abonarlos en su totalidad por insuficiencia de
Fondos Disponibles. ---------mmm oo

Las cantidades no satisfechas de intereses vencidos no
devengaran intereses adicionales o de demora y no se
acumularan al Saldo de Principal Pendiente de los Bonos. ----------

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora no podra apla-
zar el pago de intereses de los Bonos mas alla de la Fecha de

Vencimiento Legal o, si ésta no fuera Dia Habil, del siguiente Dia

9.9. Amortizacion de 10S BONO0S. ------=-=-==mmmmmmmmmm oo
9.9.1. Precio de reembols0.------------=-mmmmmmm oo
El precio de reembolso para los Bonos de todas las Series
sera de cien mil (100.000) euros por Bono, equivalente al cien por
cien (100%) de su valor nominal, pagadero conforme a lo previsto
en la presente Estipulacién, libre de gastos e impuestos para el
titular del BONO. —-------mmm oo
9.9.2. Fecha de Vencimiento Legal y Fechas de Amorti-

ZACION, ===mmmmmm e e e e e e



La fecha de vencimiento legal (en adelante, la “Fecha de
Vencimiento Legal”) y amortizacion definitiva de los Bonos sera
el 15 de septiembre de 2063 0, si éste no fuera Dia Habil, el
siguiente Dia HabIl. ------=-===mmmm oo oo

Los Bonos seran amortizados por reduccion de su valor
nominal en cada Fecha de Pago (es decir, los dias 15 de
septiembre, 15 de diciembre, 15 de marzo y 15 de junio de cada
afio o, si alguna de estas fechas no fuere un Dia Habil, el
siguiente Dia Habil) hasta su total amortizacion, conforme a las
reglas de amortizacion establecidas a continuacién. No obstante,
la amortizacion de la Serie C se producira en cada una de las
Fechas de Pago, desde la Fecha de Pago en la que comience su
amortizacion por producirse la primera liberaciéon parcial del
Fondo de Reserva hasta completar su total amortizacion, y por
tanto la amortizacion de los Bonos de la Serie C podria comenzar
con anterioridad a la amortizacion de los Bonos de la Serie B.------

9.9.3. Reglas ordinarias y extraordinarias de amortiza-

El importe de la retencién de la Cantidad Devengada para



Amortizacion que serd destinado a la amortizacion de los Bonos
de la Serie A y B ocupa el cuarto (4°) lugar en el Orden de
Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion 19 siguiente. Dicha
amortizacion se llevara a cabo conforme a las siguientes reglas
de subordinacién entre las tres (3) Series: -------======mmrmmmmmrmmeeeeee

a) SeriesS A Y B ---mmmmm oo

Los Fondos Disponibles para Amortizacion en cada Fecha
de Pago se destinaran a la amortizacion de principal de los Bonos
de la Serie A, hasta su total amortizacion. -------------==--===-=emnmeu--

Una vez que se hayan amortizado los Bonos de la Serie A,
todos los Fondos Disponibles para Amortizacién, en cada Fecha
de Pago se destinaran a la amortizacion de principal de los Bonos
de la Serie B, hasta su total amortizacion. --------------=--===-=emnmeu--

D) Serie C. —-mmmmmm o

 Amortizacion de los Bonos de la Serie C:------------------

La amortizacion parcial de los Bonos de la Serie C se
efectuara en cada una de las Fechas de Pago, desde la Fecha de
Pago en la que comience su amortizacion hasta completar su
total amortizacién, en una cuantia igual a la Cantidad Devengada
para Amortizacién de la Serie C que sea retenida conforme al
Orden de Prelacién de Pagos, equivalente a la diferencia positiva
existente entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de la

Serie C a la Fecha de Determinacion correspondiente a una



Fecha de Pago, y el Nivel Requerido del Fondo de Reserva a la
Fecha de Pago correspondiente. ---------=--=-mmmmmmmmm oo

Para que la Serie C empiece a amortizarse antes que la
Serie B no deben concurrir las siguientes circunstancias, tal y
como se explica en el Moédulo Adicional a la Nota de Valores en
su apartado 3.4.2.2 (i):----m--mmmmmmm e s

» Si en la Fecha de Pago anterior, el Fondo de Reserva no
hubiere sido dotado por un importe igual al Nivel Requerido; o -----

* que en la Fecha de Determinaciéon anterior a la Fecha de
Pago correspondiente, el Saldo Vivo de los Préstamos que se
encuentren en morosidad con mas de noventa (90) dias de
retraso en el pago de deébitos vencidos, excluidos los Activos
Fallidos (los “Activos Morosos”) sobre el Saldo Vivo de los
Activos no clasificados como Activos Fallidos (“Activos No
Fallidos”) sea superior al uno por ciento (1%). ---------=-==-=====--=----

* Que no hubieran transcurrido tres (3) afios desde la
constitucion del FONdO. —----=-====mmmm oo

La amortizacion de los Bonos de la Serie C ocupa el octavo

(8°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la



Estipulacion 19.1 la presente Escritura de Constitucion. Dado que
la amortizacién de los Bonos de la Serie C se producira con cargo
a la liberacién parcial del Fondo de Reserva, la amortizacién de
los Bonos de la Serie C podria comenzar con anterioridad a la
amortizacion de los Bonos de la Serie B. ----------------m-mrmcmmee e

9.9.4. Reglas de amortizacion anticipada. ---------------------

No obstante lo dispuesto en los apartados 9.9.2 y 9.9.3 de
la presente Estipulacién 9 y con independencia de la obligacion
del Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de proceder a la
amortizacion definitiva de los Bonos en la Fecha de Vencimiento
Legal o a la amortizacion de cada Serie con anterioridad a la
Fecha de Vencimiento Legal, la Sociedad Gestora, previa
comunicacion a la CNMV, debera proceder, en su caso, a la
Liguidaciéon Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacidén
Anticipada de la totalidad de la emisidon de Bonos, de conformidad
con los supuestos de Liquidacion Anticipada y con los requisitos
gue se detallan en la Estipulacién 5 de la presente Escritura de
Constitucion, y con sujecion al Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion descrito en la Estipulacién 19.3 la presente Escritura
de ConStitUCION. —-=-=-=-mmm e e

9.9.5. Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

Se entendera por saldo de principal pendiente de pago de



los Bonos (en adelante, “Saldo de Principal Pendiente de Pago
de los Bonos”), el total de los saldos vivos de los Bonos de todas
las Series (esto es, el importe de principal de los Bonos pendiente
de @amOrtiZar). —-----=-=mm s e

9.9.6. Saldo Vivo de los Activos.

Se entendera por saldo vivo de los Activos (en adelante, el
“Saldo Vivo de los Activos”) a una fecha, las cantidades
vencidas de principal y no cobradas, como por las cantidades adn
no vencidas de principal y pendientes de vencimiento de los
ACHIVOS, =mmmmm o oo oo e

9.9.7. Cantidad Devengada para Amortizacion. --------------

La cantidad devengada para amortizacion de los Bonos de
las Series A y B (en adelante, la “Cantidad Devengada para
Amortizacién”), sera igual a la diferencia (si fuese positiva) entre
() la suma del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de las Series A y, B en la Fecha de Determinacion
correspondiente a cada Fecha de Pago, y (ii) el Saldo Vivo de los
Activos No Fallidos en esta misma fecha. -----------------=-=--=-ooemm---

9.9.8. Fondos Disponibles para Amortizacién. ---------------



Son fondos disponibles para amortizacion (en adelante, los
“Fondos Disponibles para Amortizacion”) la cantidad que se
destinard a la amortizaciéon de los Bonos de las Series Ay B en
cada Fecha de Pago, y que sera la menor de las siguientes
cantidades, (i) la Cantidad Devengada para Amortizacién de los
Bonos de las Series A 'y B vy, (i) en funcién de los Fondos
Disponibles existente en cada Fecha de Pago, el remanente de
Fondos Disponibles (segun se define en la Estipulacion 19 de la
presente Escritura de Constitucién), una vez deducidos los
importes aplicados a los conceptos de los puntos 1 a 3 del Orden
de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion 19 siguiente. ---

9.9.9 Fechas de Determinacién y Periodos de Determi-
NACTO N . == m oo e

Las fechas de determinacién (en adelante, las “Fechas de
Determinacién”) serdn aquéllas en que la Sociedad Gestora
realizar4, en nombre del Fondo, los célculos necesarios para
determinar el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos
de cada Serie y el Saldo Vivo de los Activos de acuerdo con lo
dispuesto en la presente Estipulacion.-----------======memmmmrmmmmmeeen

Dichas Fechas de Determinacion seran las que correspon-
dan al quinto (5°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago y
demarcaran los periodos comprendidos sucesivamente entre las

citadas Fechas de Determinacion (en adelante, conjuntamente,



los “Periodos de Determinacién” y, cada uno, un “Periodo de
Determinacién”). En cada Periodo de Determinacion se incluira
la Fecha de Determinacion inicial del periodo correspondiente y
se excluira la Fecha de Determinacion final del periodo
CONrEeSPONAIENTE., —-mmmmm oo e

9.9.10. Numero de orden que el pago de amortizaciones
ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos. ----------=--=-==mmmmememm-

El importe de la retencién de la Cantidad Devengada para
Amortizacion que sera destinado a la amortizacion de los Bonos
de la Serie A y B ocupa el cuarto (4°) lugar en el Orden de
Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion 19 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ------=-=======mm oo

El importe de la retencién de la Cantidad Devengada para
Amortizacion que sera destinado a la amortizacion de los Bonos
de la Serie C ocupa el octavo (8°) lugar en el Orden de Prelacion
de Pagos previsto en la Estipulacién 19 de la presente Escritura
de ConStItUCION. ----=-mmm oo oo

La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A

ocupa el tercer (3°) lugar del Orden de Prelacion de Pagos de



Liquidacion establecido en la Estipulaciéon 19 de la presente
Escritura de ConstituCiON. --------====-mm oo
La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B
ocupa el quinto (5°) lugar del Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacion establecido en la Estipulaciéon 19 de la presente
Escritura de ConstituCiON. --------====-mm oo
La amortizacion de los Bonos de la Serie C ocupa el sépti-
mo (7°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacion
previsto en la Estipulacién 19 de la presente Escritura de
CONSHUCION. ~=-mmmmm oo e
9.10. Publicidad de la amortizacién y pago de intereses;
servicio financiero de la emisSion. —----=-=--mmmmm oo
El servicio financiero de la emisidén se atendera a través de
Santander en calidad de Agente de Pagos. Tanto el pago de
intereses como la amortizacion de principal se comunicaran a los
titulares de los Bonos de la manera prevista en la Estipulacion 17
SIQUIBNTE. = mm e e
10. SUSCRIPCION DE LA EMISION. -----=====mmmmmeeemmeeeeoo
10.1. Solicitudes de susCripCidn. --------=--=mmmmmmmmmmeemeeo
La colocacion de la emision de Bonos se dirige a inversores
cualificados, tal y como este término se define en el articulo 39
del Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre por el que se

desarrolla parcialmente la Ley del Mercado de Valores en materia



de admisién a negociacion de valores en mercados secundarios
oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcion y del folleto
exigible a tales efectos o0 a categorias de inversores equivalentes
conforme a la legislacion que resulte de aplicacion. --------------------

El periodo de suscripcion de los Bonos (en adelante, el
Periodo de Suscripcion”) tendra lugar el 26 de junio de 2015,
entre las 10:00 y las 12:00 del mediodia. ------------==-=====nmmmmmmmuen-

10.2. Suscripcion de la emision . ----------=-mmmmmmmmmm e

El compromiso del Banco Europeo de Inversiones y San-
tander, como entidades suscriptoras, consiste en la suscripcion
de los Bonos de la Serie A por parte del Banco Europeo de
Inversiones y de Santander, una vez que se hayan cumplido las
condiciones para la disposicion de los fondos de conformidad con
el Contrato de Suscripcion y los Bonos de la Serie B y de la Serie
C por parte de Santander tal y como se hard constar en el

Contrato de Suscripcion y conforme al siguiente desglose: ----------



Entidades

NUumero Bonos

NUimero Bonos

NUumero Bonos

Suscriptoras Serie A Serie B Serie C
Santander 17.100 5.900 1.475
BEI 6.500 0 0
Total 23.600 5.900 1.475

Santander, en su calidad de Entidad Directora, no percibira
COMISION AlQUNAL === === o e o e
Ni el BEI ni Santander, en su condicion de Entidades Sus-
criptoras, cobraran comision alguna por el compromiso de
SUSCHIPCION. =mmm i m e o oo o o e e
La suscripcion y el desembolso de los Bonos sera en cual-
quier caso al precio de emision del cien por cien (100%) sobre el
nominal UNitario. ------=--=-===mm e
10.3. Pago de los Bonos (Fecha de Desembolso). ---------
Santander abonarda, en la Fecha de Desembolso, mediante
abono en la Cuenta de Tesoreria del importe nominal suscrito por
el mismo en el presente Contrato. ---------=========mmmmmmmmm oo
Desembolso por parte del BEI--------------=mmemmmmmmemeeee
Santander abonara, en su condicion de Agente de Pagos,

antes de las catorce horas (14:00) de la Fecha de Desembolso,



mediante abono en la Cuenta de Tesoreria el importe suscrito por
el BEI en virtud del Contrato de Suscripcion, previo abono por
parte del BEI a la cuenta 91100 que Santander tiene abierta en
Euroclear Bank (“Euroclear”). --=----===mmmmmm oo

En unidad de acto al desembolso de los Bonos por parte del
BEI, Santander procedera, una vez anotados los mismos en
Iberclear a su nombre pero actuando por cuenta del BEI, a
traspasar a la cuenta de Santander abierta a su nombre en
Euroclear 91100 para su posterior entrega contra-pago a la
cuenta del BEI abierta con numero 23748 en Euroclear.--------------

Santander, en su condicién de Agente de Pagos, procedera
a abonar al Fondo, antes de las 14:00 horas (hora de Madrid) de
la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia, el importe de la
emision, mediante ingreso en la Cuenta de Tesoreria del Fondo. --

10.4. Legislacion nacional bajo la cual se crean los
valores e indicacion de los Tribunales competentes en caso
de [Itigi0. =mmmmm s oo e e

La constitucion del Fondo y la emisién de los Bonos se

encuentra sujeta a la Ley espafiola y, en particular, al régimen



legal previsto en (i) la Ley 5/2015 y disposiciones que la
desarrollen, (ii) la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores, (iii) el Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero, sobre
Representaciéon de valores por medio de anotaciones en cuenta y
compensacion y liquidacion de operaciones bursatiles, (iv) el Real
Decreto 1310/2005, (v) la Orden EHA/3537/2005 vy (vi) las demas
disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento
gue resulten de aplicacion. --------=-=mm oo

Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
puedan plantearse entre el Fondo, en su calidad de emisor de los
Bonos, y los tenedores de los mismos, serdn conocidas vy
resueltas por los Juzgados y Tribunales espafoles. -------------------

11. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS

11.1. Entidades Calificadoras. --------=--======mmmmmmmmme e

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracién del riesgo
crediticio de los Bonos a DBRS, S&P y Scope y operan de
acuerdo con la metodologia, criterios y control de calidad de
DBRS, S&P y Scope respectivamente. Las agencias de
calificacibn mencionadas anteriormente han sido inscritas y
autorizadas con fecha 31 de octubre de 2011, a excepcién de
Scope que fue inscrita y autorizada con fecha de 24 de mayo de

2011, como agencias de calificacién crediticia en la Union



Europea de conformidad con lo previsto en el Reglamento de la
Comunidad Europea num. 1060/2009 del Parlamento Europeo y
del Consejo de 16 de septiembre de 2009, sobre Agencias de
Calificacion CreditiCia. --------=-========mmmm oo

11.2 Calificacion otorgada a la emisién de los Bonos. ----

Con caracter previo al registro del Folleto, DBRS, S&P y
Scope han asignado una calificacion provisional de A (high) (sf) /
A+ (sf) | AA- se para los Bonos de la Serie A, CCC (sf) / CCC (sf) /
CC gr para los Bonos de la Serie B, y C (sf) / CC (sf) / C s para
los Bonos de la Serie C.---m-mmmmmmmmm oo oo

Si las Agencias de Calificacion no confirmaran en el plazo
de tres (3) Dias Habiles a contar desde la Fecha de Desembolso
y en cualquier caso antes de su admision a cotizacion las
calificaciones a los Bonos de cada una de las Series, esta
circunstancia se comunicaria inmediatamente a la CNMV y se
haria publica en la forma prevista en la Estipulacion 17 siguiente. -

La no confirmacion como definitivos de los ratings a los
Bonos de cualquiera de las Series en el plazo de tres (3) Dias

Habiles a contar desde la Fecha de Desembolso y en cualquier



caso antes de su admision a cotizacién constituiria un supuesto
de resolucion de la constitucion del Fondo y de la emision de los
Bonos asi como del Contrato de Suscripcién y el Contrato de
Direccién y Agencia de Pagos y la cesion de los Activos al Fondo.

En el Anexo VIl a esta Escritura de Constitucion, se recoge
la carta de comunicacién de los ratings provisionales por parte de
las Agencias de Calificacion. ----------=mmm e oo

12. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. ------------

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, solicitara la admisién a cotizacion oficial de la presente
emision de Bonos, una vez constituido el Fondo y antes de que se
haya efectuado el desembolso, en el Mercado AIAF de Renta
Fija, para que cotice en un plazo no superior a un (1) mes desde
la Fecha de DesembolS0. ---------=-=-mmmmmm oo

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, en representacion
y por cuenta del Fondo, la inclusién de la emision en Iberclear, de
forma que se efectle la compensacion y liquidacién de los Bonos
de acuerdo con las normas de funcionamiento que respecto de
los valores admitidos a cotizacion en AIAF y representados
mediante anotaciones en cuenta, tenga establecidas o puedan
ser aprobadas en un futuro por Iberclear.-----------==-==-mmmmmcmmmmmee-

Los Bonos podran también ser dados de alta en deposita-

rios internacionales de valores, como EUROCLEAR BANK y/o



CLEARSTREAM LUXEMBOURG. ------==n=nmmmmmmmmmm oo

En caso de que no se cumpla este plazo, la Sociedad
Gestora dara a conocer las causas del incumplimiento a la CNMV
y al publico, ademas de mediante la comunicacién de un hecho
relevante a la CNMV, mediante la inclusién de un anuncio en un
periodico de difusion nacional o en el Boletin Diario de
Operaciones de AIAF Mercado de Renta Fija o en cualquier otro
medio de general aceptacion por el mercado que garanticen una
difusion adecuada de la informacion, en tiempo y contenido, tanto
las causas de dicho incumplimiento como la nueva fecha prevista
para la admision a cotizacion de los valores emitidos, sin perjuicio
de las responsabilidades incurridas por este hecho. -------------------

La Sociedad Gestora hace constar que conoce los requisi-
tos y condiciones que se exigen para la admision, permanencia y
exclusion de los Bonos en AIAF segun la legislacion vigente, asi
como los requerimientos de sus Organos Rectores y acepta
CUMPIIFIOS .~ == oo oo e

No esta previsto contratar una entidad que se comprometa

a facilitar la liquidez de los Bonos durante la vida de la emision. ---



13. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS. --r-m-rrmmmemmmemmmeem e e e

13.1. Representacion y otorgamiento de escritura publi-

Los Bonos emitidos con cargo al Fondo estaran representa-
dos por medio de anotaciones en cuenta y se constituiran como
tales en virtud de su inscripcidon en el correspondiente registro
contable. A este respecto se hace constar que la presente
Escritura de Constitucién surtira los efectos previstos en el
articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores. --------=======-mmmmmmeneev

13.2. Designhacién de la entidad encargada del registro
contable. --------memm

La Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del
Fondo, designa en este acto a Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacién de Valores,
S.A. como entidad encargada del registro contable de la emision
de los Bonos, designacion que se efectia a los efectos del
articulo 45 del Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero, sobre
representacion de valores por medio de anotaciones en cuenta y
compensacion y liquidacibn de operaciones bursétiles (en
adelante, el “Real Decreto 116/1992"). ------------=-mmmmmmmmmmmmm oo

Dicha designacion sera objeto de inscripcién en los regis-

tros oficiales de la CNMV . ---m-mmmmm oo



13.3. Caracteristicas de los valores que se representa-
rdn mediante anotaciones en cuenta. ------------=----=--m-msmmmomoeooe

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6 del Real
Decreto 116/1992, la denominacidon, niUmero de unidades, valor
nominal y demas caracteristicas y condiciones de la emision de
Bonos que se representa por medio de anotaciones en cuenta es
la que se hace constar en esta seccion de la presente Escritura. --

13.4. Depoésito de copias de la Escritura de Constitu-

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, una vez otorgada la presente Escritura de Constitucion,
depositara una copia de la misma en Iberclear, como entidad
encargada del registro contable de los Bonos.---------=--=-==--=-monuo--

Igualmente, antes del Periodo de Suscripcion de los Bonos,
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, depositara las
correspondientes copias de la Escritura de Constitucion en AIAF y
en la CNMV, a efectos de su incorporacion a los registros
previstos en los articulos 7 y 92 de la Ley del Mercado de Valores

asi como en lberclear (o entidad participante en la que delegue



sus funciones). La Sociedad Gestora, lberclear (o entidad
participante en la que delegue sus funciones) y AIAF deberan
tener en todo momento a disposicion de los titulares de los Bonos
y del publico en general, copia de la presente Escritura de
Constitucion, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 8 del
Real Decreto 116/1992. ------m-mmmmmmmmmm oo

14. REGIMEN DERIVADO DE LA REPRESENTACION DE
LOS BONOS POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA. ----

14.1. Practica de la primera inscripcion. --------=-==-==-mmm---

Los Bonos representados mediante anotaciones en cuenta
se constituirAn como tales en virtud de su inscripciébn en el
registro contable que llevara Iberclear. Una vez practicada esta
primera inscripcion, los Bonos quedaran sometidos a las normas
previstas en el Capitulo Il de la Ley del Mercado de Valores y en
el Real Decreto 116/1992. ---------mmmmmmmmmm oo

14.2. Legitimacién registral y certificados de legitima-

La persona o entidad que aparezca legitimada en los asien-
tos del registro contable llevado por Iberclear se presumird titular
legitimo de los Bonos respectivos y, en consecuencia, podra
exigir de la Sociedad Gestora, que actuara en representacion y
por cuenta del Fondo, que realice en su favor las prestaciones a

que den derecho los Bonos. Asimismo, la legitimacién para la



transmision y el ejercicio de los derechos derivados de los valores
representados mediante anotaciones en cuenta podra acreditarse
mediante la exhibicion de certificados en los que constaran las
menciones legalmente exigidas y que se expediran a solicitud y
coste del titular de [0S BONOS.-------=-=======mmmm oo

Dichos certificados no conferiran mas derechos que los
relativos a la legitimacion. ---------=-mmmm s

14.3. Transmision de los BONOS. -------------=-mmmmmmmmmmmeemeoo-

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier
medio admitido en Derecho y de acuerdo con las normas AIAF.
La titularidad de cada Bono se transmitira por transferencia
contable. La inscripcion de la transmision a favor del adquirente
en el registro contable producird los mismos efectos que la
tradicion de los titulos y desde ese momento la transmision sera
oponible a terceros. En este sentido, el tercero que adquiera a
titulo oneroso los Bonos representados por anotaciones en
cuenta de persona que, segun los asientos del registro contable,
aparezca legitimada para transmitilos no estara sujeto a

reivindicacion, a no ser que en el momento de la adquisicién haya



obrado de mala fe o con culpa grave.---------------=----mmmmmemmm e
La constitucion de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta

correspondiente. La inscripcion de la prenda equivaldra al

15. CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS. -

Con el fin de consolidar la estructura financiera del Fondo,
de aumentar la seguridad o regularidad en el pago de los Bonos,
de cubrir los desfases temporales entre el calendario de los flujos
de principal e intereses de los Préstamos y los Bonos, o, en
general, transformar las caracteristicas financieras de los Bonos
emitidos, asi como complementar la administracién del Fondo, la
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, procedera en
esta misma fecha, a formalizar los contratos y operaciones que se
resefilan a continuacion, cuya descripcion refleja fielmente la
informacién mas relevante contenida en dichos contratos, no
omitiéndose ningun dato o informacion que pueda resultar
relevante para el INVEersor. —-------mmmm e e

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la operati-
va del Fondo en los términos previstos en la presente Escritura de

Constitucion y en la normativa vigente en cada momento,



actuando por cuenta y en representacion del Fondo, debera
prorrogar o modificar tales contratos, sustituir a cada uno de los
prestadores de los servicios al Fondo en virtud de los mismos e
incluso, caso de ser necesario, celebrar contratos adicionales,
previa notificacion a la CNMV y en su caso obteniendo la
correspondiente autorizacion, siempre que no se perjudique con
ello los derechos de los tenedores de los Bonos y, en particular,
siempre que no suponga una rebaja en su calificacion. ---------------

15.1. Contrato de Préstamo Subordinado. ---------------------

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara con Santander un contrato de préstamo
subordinado, de caracter mercantil (en adelante, el "Préstamo
Subordinado”) por importe total de OCHOCIENTOS SESENTA Y
CINCO MIL EUROS (865.000,00.-€) que sera destinado a
financiar los gastos de constitucion del Fondo y emision de los
Bonos, incluyendo la adquisicion parcial de la adquisicion de los
Activos, esto ultimo, en la parte en que la compra de Activos
pudiera ser ligeramente superior a DOS MIL NOVECIENTOS
CINCUENTA MILLONES DE EUROS (2.950.000.000,00.-€). -------



Los términos fundamentales del Préstamo Subordinado se
describen en el Folleto. ---------==-mmmmm e
15.2. Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado. --------
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, y Santander celebraran un contrato de reinversion a tipo
de interés garantizado (en adelante, el “Contrato de Reinversion
a Tipo Garantizado”) en virtud del cual Santander garantizara
una rentabilidad a las cantidades depositadas por el Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, en la Cuenta de Tesoreria,
abierta con dicha entidad de crédito. ---------=-=====smmmmmmmm e
Los términos fundamentales del Contrato de Reinversion a
Tipo Garantizado se describen en el Folleto. -----------=-===-mmrmmenmee-
15.3. Contrato de Direccién y Agencia de Pagos. ----------
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara un contrato de direccion y agencia de pagos con
Banco Santander (en adelante, el “Contrato de Direccion y
Agencia de Pag0s”). =---mmmmmmm oo e e e
Los términos fundamentales del Contrato de Direccién y
Agencia de Pagos se describen en el Folleto. ----------=-===-===mmenmeo-
15.4. Contrato de SuScCripCidn. --------==mmmmmmmmmm oo
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara un contrato de suscripcion con Banco Santander

y el Banco Europeo de Inversiones (en adelante, el “Contrato de



SUSCIIPCION"). -mmm oo e e
Los términos fundamentales del Contrato de Suscripcion se

describen en el Folleto. ---------=-=-=-=mmmm e

16.1. Actuaciones de la Sociedad Gestora.--------------------
Las actuaciones que la Sociedad Gestora realizara para el
cumplimiento de su funcién de administracion y representacion
legal del Fondo son, con caracter meramente enunciativo y sin
perjuicio de otras actuaciones previstas en la presente Escritura
de Constitucion y en el Folleto, las siguientes:; ---------=--=--=--=-mo-o--
(i) Abrira, en nombre del Fondo, la Cuenta de Tesoreria,
inicialmente con Santander, y garantizara que los fondos
obtenidos de los cobros se depositan en ella, en los términos
previstos en el Folleto. —-----==mmmmmmm oo
(i) Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los
Activos del Fondo y, en general, realizar todos los actos de

administracion y disposicion que sean necesarios para el correcto



desempefio de la administracion y la representacion legal del

(iii) Llevar a cabo la administracion financiera de los Activos
con diligencia y rigor, sin perjuicio de las funciones de gestion
asumidas por el Cedente en su calidad de Administrador
conforme a lo dispuesto en la Estipulacion 8 de la presente
Escritura de ConstituCiON; ----=-==-===mm oo oo

(iv) Llevar a cabo, en su caso, la sustitucion del Administra-
dor conforme a lo previsto en la estipulacién 8.2. de la presente
E S CIIUr@. == === m e oo e e e e e

(v) Comprobar que el importe de los ingresos que efectiva-
mente reciba el Fondo se corresponde con las cantidades que ha
de percibir el Fondo de acuerdo con las condiciones de cada
Activo y con las condiciones de los distintos contratos; ---------------

(vi) Validar y controlar la informaciéon que reciba del Admi-
nistrador sobre los Préstamos, tanto en lo referente a los cobros
de las cuotas ordinarias, cancelaciones anticipadas de principal,
pagos recibidos de cuotas impagadas y situacién y control de
IMPAGAUOS; ===

(vii) Calcular los fondos disponibles y los movimientos de
fondos que tendra que efectuar una vez realizada su aplicaciéon
de acuerdo con la prelacion de pagos correspondiente,

ordenando las transferencias de fondos entre las diferentes



cuentas activas y pasivas y las instrucciones de pago que
corresponda, incluidas las asignadas para atender el servicio
financiero de 10S BONOS; ~=========mmmm s e e e

(viii) Calcular y liquidar las cantidades que por intereses y
comisiones ha de percibir y pagar por las diferentes cuentas
financieras activas y pasivas, asi como las comisiones a pagar
por los diferentes servicios financieros concertados y las
cantidades que por reembolso de principal y por intereses
corresponda a cada una de las Series de los Bonos; ------------------

(ix) Cumplir con sus obligaciones de calculo previstas en el
Modulo Adicional, en la presente Escritura de Constitucién y en
los Contratos de Préstamo Subordinado y de Reinversion a Tipo
Garantizado; ============ e

(xX) Seguir de cerca las actuaciones del Administrador para
la recuperacion de impagados, cursando instrucciones, cuando
proceda, para que inste el procedimiento ejecutivo y, en su caso,
sobre la postura a adoptar en las subastas de inmuebles. Ejercitar
las acciones que correspondan cuando concurran circunstancias

gue asi lo requieran; ------------=-m-m oo



(xi) Llevar la contabilidad del Fondo con la debida separa-
cion de la propia de la Sociedad Gestora, efectuar la rendicion de
cuentas y cumplir con las obligaciones fiscales o de cualquier otro
orden legal que correspondiera efectuar al Fondo; --------------------

(xii) Facilitar a los titulares de los Bonos emitidos con cargo
al Fondo, a la CNMV y a las Agencias de Calificacion cuantas
informaciones y notificaciones prevea la legislacion vigente y, en
especial, las contempladas en el Folleto y en la presente Escritura
de ConStitUCION. —-=-=-=-mmmm e e

(xiii) Para permitir la operativa del Fondo en los términos
previstos en el Folleto, en la presente Escritura de Constitucion y
en la normativa vigente en cada momento, celebrar, prorrogar o
modificar los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo,
sustituir a cada uno de los prestadores de servicios al Fondo en
virtud de los mismos e, incluso, en caso de ser necesario,
celebrar contratos adicionales, todo ello sujeto a la legislacion
vigente en cada momento, a la autorizacion previa, en caso de
ser necesaria, de la CNMV u organismo administrativo
competente y a su notificacion a las Agencias de Calificacion y
siempre que tales actuaciones no resulten en una bajada de la
calificaciéon de las Series y no perjudiguen los intereses de los
tenedores de 10S BONOS. . —-------mmmmmm oo

(xiv) Designar y sustituir, en su caso, al auditor de cuentas



gue lleve a cabo la auditoria de las cuentas anuales del Fondo;----

(xv) Elaborar y someter a la CNMV y a los 6rganos compe-
tentes, todos los documentos e informaciones que deban
someterse segun lo establecido en la normativa vigente, en el
Folleto y en la presente Escritura de Constitucion, o le sean
requeridos, asi como elaborar y remitir a las Agencias de
Calificacion la informacion que razonablemente le requieran; -------

(xvi) Adoptar las decisiones oportunas en relacion con la
liquidacion del Fondo, incluyendo la decision de vencimiento
anticipado de la emision de Bonos y liquidacion del Fondo, de
acuerdo lo previsto en esta Escritura de Constitucion;-----------------

(xvii) No llevar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar
la calificacion de los Bonos y procurar la adopcion de aquellas
medidas que estén razonablemente a su alcance para que la
calificacion de los Bonos no se vea afectada negativamente en
NINGUN MOMENTO); === === = m oo o o e

(xviii) Establecer sistemas o procedimientos para analizar el
rendimiento historico de los Activos adquiridos del Cedente que

permitan controlar y analizar la composicién y rendimiento de los



SN0, === m = oo o oo o oo

(xix) Mantener sistemas para el seguimiento de los Bonos
emitidos con cargo al FoNdo.-----------====-mmmmm e

(xx) Gestionar el Fondo de forma que el valor patrimonial
del mismo sea siempre NUIO. —----=--=====m s m s oo

(xxi) Pago de los gastos ordinarios y extraordinarios, en los
gue haya incurrido la Sociedad Gestora en nombre del Fondo. ----

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con la Ley 5/2015,
representando al Fondo y defendiendo los intereses de los
tenedores de los Bonos y de los restantes acreedores del Fondo
como si de intereses propios se tratara, extremando los niveles de
diligencia, informacién y defensa de los intereses de aquéllos y
evitando situaciones que supongan conflictos de intereses, dando
prioridad a los intereses de los tenedores de los Bonos y a los de
los financiadores del Fondo frente a los que le son propios. La
Sociedad Gestora sera responsable frente a los tenedores de los
Bonos y restantes acreedores del Fondo por todos los perjuicios
gque les cause por el incumplimiento de sus obligaciones.
Asimismo, sera responsable en el orden sancionador que le
resulte de aplicacion conforme a lo dispuesto en la Ley 5/2015. --

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios,

incluyendo sistemas informéticos adecuados, para llevar a cabo



las funciones de administracion del Fondo que le atribuye la Ley
B 20 LS. mmm e

La Sociedad Gestora tiene establecido un Reglamento
Interno de Conducta en aplicacion de lo dispuesto en el Capitulo
Il del Real Decreto 217/2008, de 15 de febrero, sobre el régimen
juridico de las empresas de servicios de inversion y de las demas
entidades que prestan servicios de inversion y por el que se
modifica parcialmente el Reglamento de la Ley 35/2003, de 4 de
noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, aprobado por
el Real Decreto 1309/2005, de 4 de noviembre, que fue
comunicado a la CNMV. =--mmmmmm oo

16.2. Gastos del Fondo. ----------=m-mmmmmm oo

La Sociedad Gestora abonara con cargo al Fondo, siendo
reembolsado segun el Orden de Prelacion de Pagos previsto en
la Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion, todos
los gastos derivados de su gestion y representacion. A modo
meramente enunciativo, la Sociedad Gestora abonara los
SIQUIENEES QASTOS: ------m = m s m oo o o e

* Impuestos a los que tenga que hacer frente el Fondo; -----



» Gastos derivados de las auditorias anuales de las cuen-
tas del FONAO; —------mmm s oo oo e
» Gastos derivados del mantenimiento de las calificaciones
de las tres (3) Series de BONOS; -------========mmmmmmmm oo
» Gastos derivados de la amortizacién de los Bonos.---------
» Gastos que puedan derivarse de las verificaciones, ins-
cripciones 'y autorizaciones administrativas de obligado
cumplimiento (gastos distintos a los gastos de constitucion y
EIMISION). === m o
« Gastos relacionados con las notificaciones que, de
acuerdo con lo establecido en el Folleto y en la presente Escritura
de Constitucion, deberan realizarse a los titulares de los Bonos en
CIrculacCion. —===-==mmm e
* En general, cualesquiera otros gastos soportados por la
Sociedad Gestora y derivados de su labor de representacion y
gestion del FONAO. =---=-=mmmmm s
16.3. Gastos suplidos por cuenta del Fondo. ----------------
La Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso de los
gastos ordinarios relacionados con la gestiéon del Fondo que
pudiera suplir o anticipar por cuenta del mismo. Dichos gastos
ordinarios son los que se mencionan en la Estipulacién 16.2
AN, === m e e

Asimismo, la Sociedad Gestora tendra derecho al reembol-



so de todos los gastos de caracter extraordinario en los que haya
podido incurrir en relacion con la gestion del Fondo, previa
justificacion de los mismos y serian los siguientes. ---------------------

» Si fuera el caso, aquellos gastos derivados de la presen-
tacion y formalizacion por modificacion de la presente Escritura de
Constitucion y de los contratos, asi como de la celebracién de
contratos adicionales. —------=-=====mmm oo

» Los gastos necesarios para llevar a cabo la ejecucion de
los Préstamos subyacentes a los Activos.-------------===msmmmmmmmmmomae

* En general, cualquier otro gasto extraordinario que fuera
soportado por el Fondo o por la Sociedad Gestora en representa-
cion y por cuenta del MiSMO. --=-======mm oo

En el caso en que en una Fecha de Pago anterior a la
Fecha de Pago en curso algun concepto hubiese quedado
impagado, se seguira estrictamente el Orden de Prelacion de
Pagos recogido en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de
Constitucion, empezando por el concepto mas antiguo. --------------

16.4. Ejercicios contables y depésito de las cuentas

anuales. —---m-m-m o



El ejercicio econdmico del Fondo coincidird con el afio
natural. Sin embargo, y por excepcidén, el primer ejercicio
econdmico se iniciara en la fecha del presente otorgamiento y el
ultimo ejercicio econdmico finalizar4 en la fecha en que tenga
lugar la extincion del FONdO. ------=-=========mmmm oo

16.5. Auditoria de cuentas del Fondo. ---------=--=-=-=-mmnmnmm-

Las cuentas anuales del Fondo seran auditadas anualmente
por auditores de CUENtaS. -------===mmmmm oo oo e

La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las cuentas
anuales del Fondo, junto con el informe de auditoria de las
mismas, dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la fecha de
cierre del ejercicio del Fondo (esto es, antes del 30 de abril de
cada afio) para su depdésito en los registros correspondientes.-----

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, en su
sesion del dia 15 de abril de 2015, en la que acordd la
constitucion del Fondo, designé como auditor de cuentas del
Fondo a la firma de auditores Deloitte S.L., con domicilio social en
Madrid, Torre Picasso, Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n, con C.I.F.
namero B-79104469, inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas (ROAC) con el nimero S0692 e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.190, Seccién 82, Folio 1,
Hoja M-54.414, INSCrPCION 12, —=--mmmmmmm oo

17. NOTIFICACIONES. -----=--=mm oo e



La Sociedad Gestora, en su labor de gestion y administra-
cion del Fondo, se compromete a suministrar, con la mayor
diligencia posible o en los plazos que se determinen, la
informacion descrita a continuacion y de cuanta informacion
adicional le sea razonablemente requerida. ------------=--=-==mmnmmuun-

17.1 Notificaciones ordinarias periodicas: --------------------

Ademas, antes de la Fecha de Constitucion, el Fondo
debera poner a disposicion de los inversores, la informacion
necesaria incluyendo informacion detallada de los Préstamos
Hipotecarios y, ya sea de manera directa o indirecta, un modelo
de flujos de caja asumiendo cero pérdidas. Desde la Fecha de
Constitucion y hasta la Fecha de Vencimiento Final, el Fondo
debera poner a disposicion de los inversores actualizaciones
periodicas de dicha informacion. --------=-=====m e oo

La Sociedad Gestora, siempre que los Bonos no estén
amortizados, en un plazo comprendido entre cada Momento de
Fijacion de Tipo y la correspondiente Fecha de Pago (salvo el
supuesto de que sea festivo en Madrid, que se pasara al Dia

Habil siguiente), se compromete a efectuar a la CNMV, AIAF e



Iberclear las notificaciones que se detallan a continuacion: ---------
(i) Los tipos de interés nominales resultantes para cada una
de las Series de Bonos para el Periodo de Devengo de Interés
SIQUIBNTE. == m e oo
(i) Los intereses resultantes de los Bonos junto a la amorti-

zaciéon de los mismos, para el Periodo de Devengo de Interés en

(i) Las Tasas Reales Medias de Amortizacion Anticipada
de los Activos, a la Fecha de Determinacion correspondiente a la
Fecha de Pago en cuestion; ----------mmmm e

(iv) La vida residual media de los Bonos calculada con las
hipotesis de mantenimiento de dicha tasa real de amortizacion
anticipada; --------==-==-m oo

(v) El Saldo de Principal Pendiente de Pago (después de la
amortizacion a liquidar en la Fecha de Pago en cuestién) de cada
Bono y el porcentaje que dicho Saldo de Principal Pendiente de
Pago representa sobre el importe nominal inicial de cada Bono.---

(vi) Cantidades no satisfechas en concepto de principal y/o
intereses vencidos de 10S BONOS. ---------=-==-=mmmmmmmmm oo

Ademas, semestralmente la Sociedad Gestora remitird a la
CNMV la informacion financiera intermedia del fondo, en los
términos y con los formatos de la Circular 2/2009. ---------=----=------

Asimismo, el Emisor divulgara en el primer informe para



inversores los importes de 10S BONOS: ----------=-======mmmmmmmmmmmmmmeen
colocados de forma privada a inversores que no sean el
Cedente o parte del grupo del Cedente; ----------=-==--=smmmmmmmmmmmmmeeae
mantenidos por el Cedente o por un miembro del grupo del
CedeNte; Y =mmmm oo o
colocados publicamente a inversores que no se encuentren
dentro del grupo del Cedente. ------=-==mmm oo
El Emisor también divulgara (en la medida posible) en el
siguiente informe para inversores, informaciéon en relaciéon con
cualquier importe retenido inicialmente por un miembro del grupo
del Cedente, pero colocado posteriormente a inversores que no
se encuentren dentro del grupo del Cedente. ----------=--=-mmmmmemumm-
Cada informe de inversores contendra un glosario de los
términos definidos que se empleen en el mismo. -----------=--=--=-----
Las notificaciones seran efectuadas segun lo dispuesto en
el apartado 17.3 SIQUIENLE. ------mmmmmmmm oo oo
Desde la Fecha de Constitucion y hasta que todos los
Bonos hayan sido integramente amortizados, estaran disponibles

en el domicilio social del Emisor copias de los informes de



inversores para su consulta en formato fisico durante el horario
comercial obligatorio en cualquier Dia Habil. --------==-====-emremceeneo-

17.2 Notificaciones extraordinarias:--------------===-=====mnmo--

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, asimismo,
informara a los tenedores de los Bonos y a las Agencias de
Calificacion, de todo hecho relevante que pueda producirse en
relacion con los Activos, con los Bonos, con el Fondo, y con la
propia Sociedad Gestora, que pueda influir en la negociacion de
los Bonos vy, en general, de cualquier modificaciéon relevante en el
activo o pasivo del Fondo y cualquier modificacién de la presente
Escritura de Constitucion y, asimismo, de una eventual decision
de amortizacion anticipada de los Bonos por cualquiera de las
causas previstas en la Estipulacion 5 de la presente Escritura de
Constitucion, siéndole remitida a la CNMV en ese supuesto el
acta notarial de liquidacién y procedimiento a que hace referencia
la Estipulacién 5.3 de la presente Escritura de Constitucion. --------

Asimismo, con caracter previo a la Fecha de Desembolso,
la Sociedad Gestora informara a la CNMV del tipo de interés
aplicable para el Primer Periodo de Devengo, mediante el envio
de la presente Escritura de Constitucién que lo recoge tal y como
establece el apartado 3.1 del Médulo Adicional. -------=--=======--=----

Igualmente se incluyen en este apartado, entre otras, las

modificaciones en las calificaciones de los Bonos, asi como las



medidas a tomar en el caso de activaciones de los triggers por
bajada de rating de la contraparte en los contratos financieros o
cualquier otra CauSa. ------=-==-===m oo e

17.3 Procedimiento.--------=-mmmmmmmm oo

Las notificaciones a los bonistas que, a tenor de lo anterior,
haya de efectuar el Fondo a través de su Sociedad Gestora,
habran de ser efectuadas de la forma siguiente: -------------=--=--=----

1. Las notificaciones ordinarias peridédicas referidas en el
apartado 17.1 anterior, mediante publicaciéon bien en el boletin
diario de AIAF, o cualquier otro que lo sustituya en un futuro u
otro de similares caracteristicas bien mediante su publicacion
como hecho relevante en la CNMV o bien mediante publicacion
en un diario de amplia difusion en Espafia. -------------=--=-==mmnmmuuu-

En particular, el Fondo, a través de la Sociedad Gestora,
efectuara las notificaciones ordinarias de forma directa al BANCO
EUROPEO DE INVERSIONES, mediante correo electronico con
acuse de recibo, a la direccion comunicada por el BANCO
EUROPEO DE INVERSIONES a estos efectos.-------------------------

2. Las notificaciones extraordinarias referidas en el apartado



17.2 anterior, salvo la del tipo de interés del Primer Periodo de

Devengo, mediante su publicacibn como hecho relevante en la

Adicionalmente, podran realizarse las notificaciones anterio-
res mediante su publicacion en otros medios de difusién general.-

Estas notificaciones se consideraran realizadas en la fecha
de su publicacién, siendo apto para la misma cualquier dia de
calendario, Habil o Inhabil (a los efectos de la presente Escritura
de ConStitUCION). =======mm e

17.4 Informacién a la CNMV. ==--=--mmmmmmmm e

Las informaciones sobre el Fondo se remitiran a la CNMV
conforme a los modelos recogidos en la Circular 2/2009, de 25 de
marzo, de la CNMV, sobre normas contables, cuentas anuales,
estados financieros publicos y estados reservados de informacion
estadistica de los Fondos de Titulizacién, asi como cualquier
informacién que, con independencia de lo anterior, le sea
requerida por la CNMV o por la normativa vigente en cada
MOMENTO. === === oo

Conforme al articulo 36 de la Ley 5/2015, la Sociedad
Gestora comunicard de manera inmediata cualquier hecho
especificamente relevante para la situacion o el desenvolvimiento
del Fondo a la CNMV y a los acreedores del mismo. Se

consideraran hechos relevantes especificamente para el Fondo



aquéllos que puedan influir de forma sensible en los Bonos
emitidos o en los Préstamos Hipotecarios. -----------=--=-==-==nmmnmuuuuu-

17.5 Informacién a las Agencias de Calificacion. -----------

La Sociedad Gestora suministrara a las Agencias de Califi-
cacion informacion periddica sobre la situacion del Fondo y el
comportamiento de los Préstamos para que realicen el
seguimiento de la calificacion de los Bonos y las notificaciones de
caracter extraordinario. Igualmente, realizard& sus mejores
esfuerzos para facilitar dicha informacion cuando de forma
razonable fuere requerido a ello y, en cualquier caso, cuando
existiere un cambio significativo en las condiciones del Fondo, en
los contratos concertados por el mismo a través de su Sociedad
Gestora o0 en las partes interesadas. -----------========mmsmmmmmmmmmeeee

17.6 Informacion a facilitar por SANTANDER a la Socie-
dad Gestora.--------m-mmm o

Adicionalmente, SANTANDER se obliga a informar trimes-
tralmente a la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, vy,
en todo caso, a requerimiento de la misma, de los impagos,

amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos de interés y,



puntualmente, de los requerimientos de pago, acciones judiciales,
y cualesquiera otras circunstancias que afecten a los Préstamos.
Asimismo, SANTANDER facilitara a la Sociedad Gestora toda la
documentacién que ésta le pueda solicitar en relacion con dichos
Préstamos, y, en especial, la documentacion precisa para el

inicio, en su caso, por la Sociedad Gestora, de acciones

judiciales. ==-=======mmmm e e
---------------------------------- SECCION VII. =mmmmmmmmmmmmmmeemeeeeeeeeee

MEJORAS DE CREDITO Y ORDEN DE PRELACION DE
2 Y €0 T T e

18. MEJORA CREDITICIA Y SEGURO DE CREDITO
HIPOTECARIO. -
18.1. MEJORA CREDITICIA. -=-=mzmzmmmmmmmmmmmmmmmeeemeeeeemmeeeees
Los elementos de mejora crediticia empleados en la estruc-
tura del FONdO SON: ~--=-=mmmm e
() El Fondo de Reserva descrito en la Estipulacién descrito
en la Estipulacion 18.1.1 siguiente). ----------=-=-=-=-=-mnmnmemememe oo
(i) ElI Contrato de Reinversiéon a Tipo Garantizado (descrito
en la Estipulacion 15.2 anterior). ----------=-===-m-m-mmmmemmem oo
(iii) La subordinacion y postergacion en el pago de principal
e intereses entre las distintas Series de Bonos. ------------------------
18.1.1. Fondo de Reserva. --------=-m=m-mmmmmmmmm oo

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del



Fondo, dotara un fondo de reserva (en adelante el “Fondo de
Reserva”) con las siguientes caracteristicas: --------------=--=-==--=----

() Nivel Requerido: ------mmmmmm oo e

a) El Fondo de Reserva quedara dotado con el importe
desembolsado de la Serie C, con CIENTO CUARENTA Y SIETE
MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS (147.500.000 €),
equivalente al CINCO por ciento (5%) del importe inicial de los
Bonos de las Series Ay B en la Fecha de Desembolso. --------------

b) Posteriormente a su constitucion, el Nivel Requerido del
Fondo de Reserva en cada Fecha de Pago se detalla a
CONLINUACION: === mmmmmmm oo e e

() Una vez el Fondo de Reserva en cada Fecha de Pago
alcance el DIEZ por ciento (10%) del Saldo de Principal Pendiente
de Pago de los Bonos de las Series A y B, podra decrecer
trimestralmente en cada Fecha de Pago, manteniéndose en dicho
porcentaje hasta que el Fondo de Reserva alcance un nivel
minimo igual al DOS COMA CINCO por ciento (2,5%) del importe
inicial de los Bonos de las Series Ay B, es decir, un Nivel Minimo

del Fondo de Reserva igual a SETENTA Y TRES MILLONES



SETECIENTOS CINCUENTA MIL EUROS (73.750.000 €). En la
ultima Fecha de Pago el importe requerido de Fondo de Reserva
SEra igual @ CEr0; —-----=nmmmm oo o oo e
No se podra reducir el Nivel Requerido del Fondo de Reser-
va en la Fecha de Pago que corresponda si concurre alguna de
las siguientes circunstancias: ---------=-==-=======msmmmm oo
* Si el Fondo de Reserva ha sido utilizado en alguna Fecha
de Pago anterior y, como consecuencia de ello, se encuentre en
un nivel menor al Nivel Requerido; ------------=-==-==-mmmmmmm oo
e Si en la Fecha de Determinacion precedente a la Fecha
de Pago correspondiente el saldo vivo de Activos Morosos sobre
el Saldo Vivo de los Activos No Fallidos es superior al uno por
ciento (1%). Que no hubieran transcurrido tres (3) afos desde la
constitucion del FONdO. ---------===mm oo
(1) DESTINO: ~mmmmmm e s
El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago,
al cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas en el
Orden de Prelacion de Pagos contenido en la Estipulacion 19.1
siguiente o, en su caso, en el Orden de Prelacién de Pagos de
Ligquidacion contenido en la Estipulacién 19.3 siguiente. -------------
(iii) Rentabilidad: ------=-=======mmmm oo
El importe de dicho Fondo de Reserva serd abonado en la

Cuenta de Tesoreria en la Fecha de Desembolso, siendo objeto



del Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado a celebrar con
Santander en los términos descritos en la Estipulacion 15.2 de la
presente Escritura de ConstituCion. ---------====-==mmmmmmmmmmm oo

19. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS. --------==mnnnmmmmeee-

19.1Reglas ordinarias de prelacion de pagos a cargo del

19.1.1. Origen y aplicaciéon de fondos. -------=--=--=mmnmmmmemem
1. Origen. Los fondos disponibles (en adelante, los “Fon-
dos Disponibles”) calculados en la Fecha de Determinacion
correspondiente a una Fecha de Pago concreta seran los
importes depositados en la Cuenta de Tesoreria, correspondien-
tes a los siguientes CONCEPLOS: —-------======mmmmmmmmm oo
a) Las cantidades percibidas por principal de los Activos en

cada Periodo de Determinacion correspondiente a la Fecha de

b) Los intereses cobrados de los Activos durante cada
periodo comprendido entre dos Fechas de Determinacion
consecutivas, excluyendo la Fecha de Determinaciéon inicial e

incluyendo la Fecha de Determinacion final (el “Periodo de



Determinacién”) correspondiente a la Fecha de Pago (incluyendo
en su caso los de demora). ----------=-=mmm s m s

c) La rentabilidad obtenida durante cada Periodo de Deter-
minacién correspondiente a la Fecha de Pago por la reinversion
del Fondo de Reserva asi como por el resto de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria. -----------=--=-==mmmrmmmmmmmmme

d) El Fondo de Reserva, en los términos de la Estipulacién
18.1.1 de la presente Escritura de Constitucion. ---------=-======-=-----

e) Cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir el
Fondo incluyendo, sin caracter limitativo, las que puedan resultar
de la ejecucion de las garantias de los Préstamos, incluyendo las
cantidades que reciban, en su caso, de los Seguros de Dafnos.----

2. APliCACTON. —m-mmmm e e

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, procedera a
aplicar en cada Fecha de Pago (que no sea la Fecha de
Vencimiento Legal ni cuando tuviera lugar la Liquidacion
Anticipada del Fondo en los términos establecidos en la
Estipulacion 5 de la Escritura de Constitucion) el importe a que
asciendan los Fondos Disponibles a los pagos y retenciones
siguientes, de conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos
descritdo a CoNtiNUACION: ==-=-=-===mmmm oo

1°. Pago a la Sociedad Gestora por gastos ordinarios y

extraordinarios del Fondo y de la comision periddica de gestion;



en el supuesto de sustitucion de Santander como Administrador
por una nueva entidad que no forme parte del grupo consolidado
de Santander, pago de una comision de administracion y, en el
supuesto de sustitucion de Santander como Agente de Pagos por
una nueva entidad que no forme parte del grupo consolidado de
Santander, pago de una comision de agencia de pagos. -------------

2°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
S M AL —m

3°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B, salvo postergacion de este pago al quinto (5°) lugar en el
orden de prelacién de pagos segun se describe en la Estipulacion
19.2 de la presente Escritura de Constitucion. -------=--=-==--=-=mon---

4°, Retencion de la Cantidad Devengada para Amortizacion
de los Bonos de las Series A y B, de conformidad con el orden
descrito en Estipulacion 9.9.8 y 9.9.3 de la presente Escritura de
CONSHItUCION. === == o m oo e

5°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie B cuando se produzca la postergacion de este pago del

tercer (3°) lugar en el orden de prelaciéon conforme se establece



en el propio apartado. --------=--==-mmm s
6°. Retencion de la cantidad necesaria para mantener el
Fondo de Reserva en el Nivel Requerido del Fondo de Reserva
en cada momento de acuerdo con lo establecido en la
Estipulacion 18.1 de la presente Escritura de Constitucion. ---------
7°. Pago de los intereses devengados de la Parte Ordinaria
de los intereses devengados de los Bonos de la Serie C.------------
8°. Retencion de una cantidad igual a la Cantidad Devenga-
da para Amortizacion de la Serie C.-------=-mmmmmmmm oo
9°. Pago de los intereses devengados por el Préstamo
Subordinado. --------=-mmm e
10°. Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado.--
11°. Pago a Santander de la comision de administracion en
el supuesto de que no se produzca la sustitucion. ---------------------
12. Pago de la Parte Extraordinaria de los intereses de los
Bonos de la Serie C (siendo una cantidad variable igual al exceso
de liquidez tras satisfacer los conceptos mencionados en los
nameros 1 a 11 del presente Orden de Prelacion de Pagos).-------
19.2 Reglas excepcionales de prelacién de los pagos a
cargo del FONdO: -------mm-mmmm oo
Si tuviera lugar la sustitucién de Santander como adminis-
trador de los Préstamos, a favor de otra entidad que no forme

parte del grupo consolidado de Santander, se devengara a favor



del tercero, nuevo administrador, una comision que pasara de
ocupar del puesto 11° al puesto 1° en el Orden de Prelacion de
Pagos establecido en la Estipulacion 19.1 anterior. --------------------

Se procedera a postergar el pago de los intereses de los
Bonos de la Serie B respecto a la Cantidad Devengada para
Amortizacion, ocupando el quinto (5°) lugar en el Orden de
Prelacion de Pagos, cuando en la Fecha de Determinacion
correspondiente a una Fecha de Pago concreta, el Saldo Vivo
acumulado de los Activos Fallidos, sin tener en cuenta los
importes recobrados, desde la constitucion del Fondo, fuera
superior al DIEZ por ciento (10%) del Saldo Vivo de los Activos en
la fecha del presente otorgamiento y siempre que no se hubiera
producido la completa amortizacion de los Bonos de la Serie Ay
no se fuera a producir en la Fecha de Pago correspondiente. -------

19.3 Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién: --------

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacion del Fondo,
cuando tenga lugar la liquidaciéon del mismo en la Fecha de
Vencimiento Legal o en la fecha en la que tenga lugar la

Liquidacion Anticipada con arreglo a lo previsto en la Estipulacion



5 de la presente Escritura de Constitucion, mediante la aplicacion
de los fondos disponibles por los siguientes conceptos (en
adelante, los “Fondos Disponibles para Liquidacion”): (i) de los
Fondos Disponibles, y (i) los importes que vaya obteniendo el
Fondo por la enajenacion de los Activos que quedaren
remanentes y cualesquiera otros activos, en su caso, en los
supuestos de Liquidacién Anticipada del Fondo de conformidad
con los requisitos que se establecen en la Estipulacion 5 de la
presente Escritura de Constitucion, en el siguiente orden de
prelacion de pagos (el “Orden de Prelacion de Pagos de
LiqQUId@CiON):mmmmmmm s s oo e e e

1°. Pago a la Sociedad Gestora por los gastos ordinarios y
extraordinarios del Fondo y de la comision periddica de gestion vy,
en el supuesto de sustituciéon de Santander como administrador
por una nueva entidad que no forme parte del grupo consolidado
de Santander, de una comision de administracién y, en el
supuesto de sustitucion de Santander como Agente de Pagos, de
la comisién que sea fijada por la Sociedad Gestora a favor de la
entidad sustituta. -----------=--mm-m o

2°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la

3°. Amortizacién del principal de los Bonos de la Serie A. ---

4°, Pago de los intereses devengados de los Bonos de la



Seri@ B —-mmmm oo
5°. Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B. ----
6°. Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados

de los Bonos de la Serie C. --------mmmmmmm oo
7°. Retencion de una cantidad igual a la Cantidad Devenga-

da para Amortizacion de la Serie C. -------=-mmmmmmmmm oo
8°. Pago de los intereses devengados del Préstamo Subor-

diNadO. —--mmm o
9°. Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado. ----
10°. Pago de la comision de administracion en el supuesto

de que no se produzca la sustitucion. ----------==-==mmmmmmmmm oo
11°. Pago de la Parte Extraordinaria de los intereses de los

Bonos de la Serie C (siendo una cantidad variable igual al exceso

de liquidez tras satisfacer los conceptos mencionados en los

nameros 1 a 10 del presente Orden de Prelacion de Pagos de

Liguidacion). -------=-=-m-m oo

R aY ¥R 5] 2T T [ 0] N = ———
20. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA DE



CONSTITUCION. ==mmmmmm e

De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la Ley
5/2015, la Escritura de Constitucion podra ser modificada, a
instancia de la Sociedad Gestora en los términos previstos en el
citado articulo y sin que pueda suponer, en ningun caso, la
creacion de un nuevo fondo. Cualquier modificacién habra de ser

comunicada al BEI y no podra perjudicar a los tenedores de los

21. REGISTRO MERCANTIL. ---===-mmmmmmmmm oo
De conformidad con lo previsto en el articulo 22.5 de la Ley
5/2015, la inscripcién en el Registro Mercantil sera potestativa
para los Fondos de Titulizacion. En todo caso, las cuentas
anuales de los citados Fondos deberan ser depositadas en la
Comision Nacional del Mercado de Valores. ---------------=-=-=-=-----—-
22. DECLARACION FISCAL . ----=======n=mmmmmmmmmmmeom oo
La constitucion del Fondo, en virtud de la presente Escritura
de Constitucion, estd exenta del concepto “operaciones
societarias” del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 45.1.B.20.4 del Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de
septiembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
ITPAJD. —-mmmmm oo
El articulo 7.1.h) de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del



Impuesto sobre Sociedades establece la sujecién de los Fondos
de naturaleza como la presente al Impuesto sobre Sociedades,
tipo general, quedando su administracion por la Sociedad Gestora
exenta del .V.A., de conformidad con la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del IVA. s

23. GASTOS. —mm oo e

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de
la presente Escritura de Constitucion seran por cuenta del Fondo
en los términos previstos en la Estipulacion 16 de la presente
Escritura de ConstituCioN. ------=-==-====m oo

24. INTERPRETACION. -

En la presente Escritura de Constitucion, los términos que
aparezcan con sus iniciales en mayuscula tendran el mismo
significado que en el Folleto. Los términos que no aparezcan
definidos en el Folleto o que sean expresamente definidos en la
presente Escritura de Constitucion tendran el significado que en el
mismo se indique. Se adjunta como Anexo IX un listado de
definiciones de determinados términos utilizados en la presente

Escritura de Constitucion.




La presente Escritura de Constitucion debera ser interpreta-
da al amparo del Folleto y del resto de la documentacion relativa
a la operacion de titulizacién descrita en los EXxpositivos Yy
Estipulaciones anteriores, de la que forma parte y con la que
constituye una unidad de propésito, de tal modo que lo no
previsto en la presente Escritura de Constitucion se regirda por
aquello que al efecto puedan disponer los citados documentos en
tanto no contradigan o no estén en contraposicion a las
Estipulaciones de la presente Escritura de Constitucion.

25. NOTIFICACIONES. ~-----==== oo

Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad previs-
tas o relacionadas con esta Escritura de Constitucion podran
realizarse por télex, telefax o cualquier otro sistema de
teletransmision, entendiéndose completas mediante confirmacién
telefénica de su recepcion. Las notificaciones se dirigiran a:--------

(i) Para la Sociedad Gestora:--------===-=====mmmmmmmmmmm oo

Ciudad Grupo Santander -------===-== == m oo oo

Avenida de Cantabria s/n----------=-==-mm-mmmm oo

Edificio Encinar, planta baja ----------=--=====mmmmm e

28660 Boadilla del Monte (Madrid) ---------=====-===nmmmmmmmmmmmae

(il) Para Santander: —--------==mmmmm oo oo

Departamento de Gestidn Financiera ---------=-============mmuo--

Ciudad Grupo Santander ---------=-=-=-===m-mmmmmmm oo



Avenida de Cantabria s/n ------------=-=---m-emm e
Edificio Encinar, planta baja -------------------------- === -o oo -
28660 Boadilla del Monte (Madrid). ---------=----=-=-=-m-mmmmemmmo-
(ii)Para el BEI: ---------mmm oo
100, Boulevard Kondrad Adenauer--------------------=-m-m-momee--
L-2950 Luxembourg ---------=-=mmmmmmmmmm oo
Atencion: OPS A IBE-4 -----------mmmm oo

Calle José Ortega y Gasset, 29 ----------=-=-m-mmmmmmmmmommm e
28006 Madrid (Espafa)----------=-=-===-===mmmmmmmmmmm oo
Atencion: OPS A ESPT-4 ----------mmmmmm oo
26. LEY Y JURISDICCION. =--mnmmmmmmmmm oo
La presente Escritura de Constitucion se regira e interpreta-
ra de acuerdo con las leyes espafolas. -------------=-===msmmmmmmmmmoeen
Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
pudieran derivarse con motivo de la constitucion del Fondo y de la
emision de los Bonos con cargo al mismo, seran conocidas y
resueltas, con renuncia expresa al propio fuero que pudiera

corresponder a cualquiera de las partes, por los Juzgados y



Tribunales espanoles. -------===mmmm oo

27. CONDICION RESOLUTORIA . ----mmmmmmmmemm e

Las obligaciones de las partes nacidas de la presente
Escritura de Constitucion quedaran resueltas de pleno derecho si
las Agencias de Calificacion no confirmaran como definitivos,
antes del Periodo de Suscripcién de los Bonos, los correspon-
dientes ratings de los Bonos de cualquiera de las Series. -----------

Se hace constar que las Entidades otorgantes, tienen la
condicion de Entidades Financieras, a los efectos del Articulo 2
de la Ley 10/2010 de 28 de abril. -----===-==-mmmmmm e

De acuerdo con la L.O. 15/1999, los comparecientes acep-
tan la incorporacion de sus datos (y la fotocopia del documento de
identidad, en los casos previstos en la Ley) al protocolo notarial y
a los ficheros de la Notaria. Se conservaran con caracter
confidencial, sin perjuicio de las comunicaciones a las
Administraciones Publicas que estipula la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda al actual en la plaza. La finalidad del
tratamiento es formalizar la presente escritura, realizar su
facturacion y seguimiento posterior y las funciones propias de la
actividad notarial. Puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacidon, cancelacion y oposicion en la Notaria autorizante. ---

ASI 10 OtOrgan. ======= =

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes;



esencialmente las de caracter fiscal. ------------=----=-mmmmmmm oo

Doy cumplimiento al requisito de la lectura conforme a lo
dispuesto en el Reglamento Notarial; los comparecientes
enterados ratifican y aprueban la presente escritura, y la firman
conmigo, el Notario, que doy fe de que el consentimiento ha sido
libremente prestado, de que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad debidamente informada de los
otorgantes, y en general de todo lo contenido en este instrumento
publico, extendido en ochenta y dos folios de papel exclusivo para
documentos notariales, de la serie CJ, numeros 8199911 y los
ochenta y uno siguientes en orden.- Estan las firmas de los
comparecientes.- Signado: José Maria Mateos Salgado.-

Rubricados y sellado. --------=-=-=-mmmm oo



Anexo I
Copia de la Certificacion de
Acuerdo adoptado por la
Comision Ejecutiva de Banco
Santander, S.A.
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CIC714870

Juan do Diog Valenzuela Garcia
NMOTARIOD
Juan de Herrera, 18 - 4.8 planta
Tatks, 042 31 07 90 - 842 31 87 91
3002 SAMTANDER

EJECUCION DE ACUERDOCS SOCIALES

HUMERC WOVECIENTOS SESENTA Y DOS

Ern Santander, wi residenciz, a veintissls de mave
de’ dos mil gquinge, —————-- - —— - - s o s mmmm

Ante mi, JUAN CE DICS VALENZUELR GRRECIA, Ketaric

DON ALBERTO ORTEGA FERNAMDEZ, mayor de edad, os-

sade, wveolne de Santandex, Pascao ds Pereds, odmeros
naeve a: daca [(32004) v wpreviste de DLH.I. namero
15,704, J8E-, ———————— e

INTERVIENE <n nombre v repressntacacon de la enti-
ded BANCO SANTANDER, S.A,., con C.I.F. AZ0QQ0L3; do-
miciliada en Santander {CZantabr_al, Paseo Feredd,
NOMErn =12, s=mm e e e e e e

Fue consbiouids por tigmao indsfinido, fundada el
3 de Marzo de 1.05%6 medisnte escribtura pablica obor-
gada ante el Ezcribang deg Santandsr Don José Dow
Martinez, ratificads vy parcizlmente modificada por

atra de . de Marze de 1.EE7 anle 2l Zzeribane de la



misma capital Don José Maria Olardn y transformada en
Sociedad Andénima de Crédito por escritura otorgada
ante el Notario de Santander Don Ignacio Pérez el 14
de enero de 1875; por escritura otorgada ante el No-
tario de Santander Don José Maria de Prada Diez el 8
de Junio de 1.9%2, con el numerc 1316 de protocolo,
modificé su denominacidédn por la de BANCO SANTANDER,
S.A., denominacién que cambié por BANCO SANTANDER
CENTRAL HISPANC, S.A, seguin escritura otorgada ante
el Notario de Madrid Don Antonio Ferndndez-Geolfin

R
de f h ae

W
w

Aparicioc de Abril 1.899 con el ntmero
1.212 de protocolio, inscrita en el Registro Mercantil
de Cantabria al tomo 676, libro 0, seccién octava,
hoja 8-1960, folio 28, inscripcidn 596 de fecha 17 de
Abril de 1.999, —mm e

Por la escritura antes citada ante el Notaric de
Madrid Don Antonio Fernadndez-Golfin Aparicio, de 13
de abril de 1.9%9%, Banco Santander, S$S.A. y Banco Cen-
tral Hispancamericano, S.A., se fusionaron mediante
absorcién de la segunda por la primera, y, como con-
secuencia de ello, Banco Central Hispanocamericano,
3.A., ha quedado extinguida vy su patrimonio (y por

tanto todos sus derechos y obligaciones, relaciones

juridicas y posicicnes contractuales y judiciales) ha
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guedade transwmitide en bklogue a la sociedad aksorban-

Por oblra esoriturs, @& bescimonleo dsl notaric de
Zantarder Don José Maria de Pracda Dier, de uno de
agqousto de dos mll siele, bajo =2l niamero 2.033 dz pro-
tocolo, insavita en el Registrs Mereantil de Canta=-
bria al tomc 838, libre 0O, [olile Z08, hoja 5-19610,
inscripeion 1.53%%, de fechz 13 de agosto &Se 2,007,
su degnominscién ha pasado a ser _a de BANCO SANTAN-
JER, LA, e s e e e e e e e

Ce los estatutos por los gus en la zcoctualidad se
rige la entidad gue nos ocupa contenicos en la escri-
tura autorizads poy precitado Wotario don José Maria
de Prada DLey del Lreinkba de Julio de cos mil ocho,
debidanents inscrita er el Registro Mercantil al tomo
92¢, Falia 160, heda 2-196C, inscripoidn 1640%, el Ll
de agosio del nismo afe, transcribo sequidamente los
partizalares siguientes: ===

Articule 50, Comisiones del conseio de zdminis-

Eractdng ===m—me—em——mmmn o e o o e e



1. Sin perjuicio de las delegaciones de faculta-
des que se realicen a titulo individual al presidente
0 a cualquier otro consejerc y de la facultad que le
asiste para constitulr comisiones delegadas por Areas
especificas de actividad, el consejo de administra-
cién constituird en todo casc una comisidn ejecutiva,
con delegacidn de facultades decisorias generales

Articulo 51. La comisidn ejecutiva., ———=——=——e—ew

1. La comisién ejecutiva estard compuesta por un
minimoe de c¢ince y un méximo de doce consejeros. E1
1 e iy ~
mismo, presidente de la comisidn ejecutiva. -—————---

3. La delegacién permanente de facultades del
consejo de administracidén a favor de la comisidén eje-
cutiva comprenderd todas las facultades del consejo,
salvo las que sean legalmente indelegables o las que
no puedan ser delegadas en virtud de lo dispuesto en

los presentes estatutos o en el reglamento del conse-

Por escritura, a testimonio del Notario Don José
Maria de Prada Diez, de veinticuatro de abril de dos
mil siete, bajo el numerc 1.125 de protocolo, inscri-
ta en el Registro Mercantil de Santander, con fecha 7

de mayo de 2.007 al tomo 838, folio 169, hoja S$-1960,



1i/2614

[

k/fw inscripoidan 1.513%, fueron delegadas en la Comizsidn
Ejecutiva todas laz facultsces del Conselo de Adni-
nistraciédn, salve las gue ssan _egalmente indelegsa-
bles y las sicllenbes: ————-m e m e e e

a).- La aprobacién de lsz politicas y estratagias
generales de la sociedad y, en particular: ——————-—=-

[1} Flanes estratsgiceos, objetivos de cestion v
Presuplasto anualy ———-———— -

(111 Politica de dividendos y de auwtocazlera; ———

v1iiy Pelitica genaral de riesgos: ———————-—--———-
\ vivl Politica de goblerns corposrative; ————————-

H vy Politica de responszhilidad social corporafbi-

bi.- Le aprokacién ce las wooliticas de informs-
ciin oy comonicasion can los accionistas, los mercados
wo~a opinidn publica. EL CTonse’o se responsabiliza de
suministrar a laos mercadss drformacidn rapids, preci-
332 v fiakle, en sspecial cuands se rellsra o la os-
troctura del accionsriacds, & lizs mod’ Ficaclonas sus-

tencialasas de las recles de goblersns, a cperacione:z



vinculadas de especial relieve o a la autocartera. --

c).~ El control de la actividad ds gestién y eva-
luacidn de los directivos, mm=——memmmm o

d) .- Y las propias del Consejo en relacidén con su
composicidén y funcionamiento, remuneracidén y deberes
de los Consejeros, contratacidén de asistencia técnica
a éstos y relaciones del Consejo con los accionistas,
los mercados y el Auditor de Cuentas., ———————mee—————

En lo omitideo no existe nada que limite, condi-
cione o modifique lo literalmente transcrito. —-—-———---
acto en virtud de la escritura de poder que, en San-
tander, autorizé el notario Don José Maria de Prada
Diez con fecha diez de marzo de dos mil, inscrita en
el Registro Mercantil al tomo 685, folio 130, hoja
nimero 8-1960, inscripcién 735%, ———-— oo

He tenideo a la vista copia autorizada del poder
expresado, cuya vigencia me asegura, de la que resul-
ta que se han conferido al apoderado facultades que,
conforme al Art. 98 de la Ley 24/2001 modificado por
la Ley 24/2005, califico como suficientes para el
otorgamiento de esta escritura, —=—-———————— e

Ejecuta acuerdo tomado por la Comisidén Ejecutiva

del Establecimiento en su reunidn celebrada el dia



Thranid

[0714973

vainuvivineo ds mayve deal corrientc afio, segon acredita
con la certificacidn que nme enztraga v dejo unida a
2eta matriz, expedida por den Ignacio Beonjumes Cabsza
de Vaca, como Secrstaric, con el visto kueno de don
Matizes Reodriguez Incisrte, coms Vicepresidente ssoun-
gy vayas firmas considero legitimas, por sarme co-
nocidas, darde fe de que, en el momerto d= la expodi-
cidn de dichs certificacién, las porsonas gue =irman
la misma tiemen su cargo vicente & inscrito en el Ee=
gistro Mercankbil, ==--—eem—ee- ———————— e e

Tiena, a mi juicis, Za legitimacién vy capacidad
necesarias para oborgar la prese=te escritura v, ele-
vando a puklico Tos acusrdos gue constan en la certi-
ficasidin unida, ————-——--- ———————————————= T ——————

—————————————— = —QTORGEA! ~—===—— = =smeecc—====

= A resarva de oblLener =l registre por la Comi-
slon Macicnal del Mercads 42 Valeores (la "CHMV") gel
Fol eto de constitucidn, preparads con arragle a o
dispuesto en el Reglaments (CE} n® 208/2004, del fon-

do denominade Fendo de Titulizacidn de Actiwvesz BHES



Santander 4 o con cualguier otra denominacién gue in-
cluya la palabra "Santander" (el Fondo) al que se re-
fiere la certificacién incorporada, se acuerda reali-
zar la cesién al Fondo de derechos de crédito deriva-
dos de préstamos hipotecarios en los términos y con-
diciones gue se contienen en la misma., -~——-——————-——-—

- Conferir poder a las personas gue en dicha cer-
tificacién se detallan con las facultades y en la
forma gue en ella constan, la cual se da aguil por re-
producida, en evitacién de repeticiones. --—===---——--

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL: Los in-

tervinientes aceptan la incorporacién de sus datos de
caridcter personal y de la copia de su documento de
identidad a los ficheros de la Notaria, con la fina-
lidad de realizar las funciones propias de la activi-
dad notarial y efectuar las comunicaciones de datos
previstas en la ley a las Administraciones Publicas
y, en su caso, al Notario gue suceda al actual en la
plaza. Podran ejercer sus derechos de acceso, recti-
ficacién, cancelacién y oposicidén en la Notaria, En
caso de que se incluyan datos de personas distintas
de los intervinientes, éstos deberdn haberles infor-
mado, con caracter previo, del contenido de este

PALZaf0, — = s



RN LR

I=ER, 2303, R0 Pl i

Azl lo otorga el comparesients, a gquicn previa su
identificacidn mediants su  dogunsntacidn resefada,
hago las sdvestsncias y reservas legales v despucs da
leica por mi ests escritura, hablidésdoles advertido del

derechs que tienc a leerla por si, la censierte v

~

Yo, el Notaric, DOY FE de gue el consentimiento
Fa sido Tibranente prestado vy de gue =l ctorgariente
ge adecua a la legalidad v a la wolurtad debidamente
informada del oTorgante, asl come de Lodo 2 contexto
de este instruncnto publice, extendide en cincn fo-
lios de papel timbrade e use exclusivo nezarial,

nimaros el del presante y los anleriorss en ordan oo-

rrelativg, —m-mm e ————
Eaza La Zirma d2l compsreciente.- Signado: Juan
de Dios Valenzucla Garcia,- Rubricasde y sellsdo. ----

o i ettt il b L L L T T p—
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, Santander

IGNACIO BENJUMEA CABEZA DE VACA, SECRETARIO GENERAL Y
SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y DE LA COMISION EJECUTIVA
DE "BANCQ SANTANDER, S.A.",

CERTIFICO: Que segln resuita del acta correspondiente, en la sesion celebrada por
la Comisién Ejecutiva de la Entidad en Santander, Pasec de Pereda, 9 al 12, el dia 25 de
mayo de 2015, que fue convocada medianie calendario de sesiones previamente
comunicado y aceptado unanimemente por todos los miembros de la Comisidn, sin orden
del dia previo por no ser propio del funcionamiento de la misma, a la que asistisron la
totalidad de sus siete miembros, ademds del Secretario, y cuya acta se aprobd por
unanimidad al final de la misma sesién, se adoptarcn, entre otros, y también por
unanimidad, los acuerdos que literalmente dicen ash

».. A reserva de abtener el registro por la Comision Nacional del Mercado de Vaicres
{la “CNMV") del Folleto de constitucion, preparado con arreglo a lo dispuesto en el
Reglamento (CE) n.° 809/2004, del fondo denominado Fondo de Titulizacién de Activos
RMBS Santander 4 0 con cualquier otra denominacion gue incluya la palabra “Santander” (el
"Fondo"), al que se hace referencia a continuacién, se acuerda realizar ia cesidn al Fondo de
derechos de crédito derivados de préstamos hipotecarios concedidos a particulares por
Banco Santander, S.A. (el "Banco") y por Banco Espafiol de Crédito, S.A. antes de su
absorcidn por el primero (los “Derechos de Crédite”), que servirdn para respaidar una
emision de Bonos de Titulizacién por un importe nominal maximo de 3.500.000.000 (fres mit
guinientos millones) de euros (la “Emisién” o la “Emision de Bonos” y los “Bonos”).

Ej Fondo tendré naturaleza cerrada por el activo y por el pasivo.

El Fondo serd gestionado y representado por Santander de Titulizacion, Sociedad Gestora
de Fondos de Titulizacién, S.G.F.T.,, S.A. (fa "Secledad Gestora”), entidad con domicilio en
Ciudad Grupo Santander, Avenida de Cantabria, s/n, Boadilla del Monte (Madrid), y CIF A-
80481419, constituida en escritura plblica otorgada ante el Notario de Madrid D. Francisco
Mata Paflarés e 21 de diciembre de 1992, bajo el nlimero 1.310 de su protocole, figurando
inscrita en el Registro Mercantii de Madrid al tomo 4.782, folio 75 de la Seccién 8.5, hoja
M-78658, inscripcidn 1.2 del Libro de Sociedades, y en el Registro especial de la CNMV con
eln? 1.

La constitucién del Fondo, la cesion de los Derechos de Crédito por ef Banco y su
adquisicién por el Fondo a través de su Sociedad Gestora para respaldar la Emision, se
llevara a cabo de la siguiente manera:

Primero. Constitucion del Fondo

Ei Eondo se constituirda mediante el otorgamiento de ia escritura de constitucidn del Fondo,
cesion de los Derechos de Crédito y Emision de Bonos (la “Escritura de Constitucidn®).

Segundo. Importe de los Derechos de Crédito

El importe total de los Dereches de Crédito ascenderd a un importe maximo de tres mil
quinientos miflones (3.500.000.000) de euros.

Tercero. Facha de cesién
Ei mismo dia del otorgamiento de la Esaritura de Constitucion.
Cuarto. Caracteristicas de los Derechos de Crédito

Las caracteristicas basicas de la cartera de préstamos de los que se derivan los Derechos
de Crédito {(que se halla integrada por préstamos hipotecarios, es decir, garantizados con
hipoteca inmobiliaria) que se van a ceder al Fondo vendran recogidas en el Mddulo
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Adicional 2 la Mota de Valorss etaborado con arregle al Anaxa VIl del referids Raglamanto
(CE) n.” 8092004,

Cuinta, Casidn de Derechos de Crédito

Lz cesidn de fog Darachos de Crédito af Fondg sa Instrumentars a travds de la Escriura de
Constitucion mediante la emislon por &l Banco v suscripeidn por el Fando de carfificados de
lansmisicn de hipatzca. La Socledad Gestora procedera, en nombre del Fondo, en la
Escritura, a la adouisicion de los Derachos de Crédits al Baneo, para su inmmedista
incomporacidn al Fondo,

Soxto, Cenfraios complamantanios

En relecion con la constitusidn del Fondo y ia Emision de Bonos, el Banco celebrard. en log
términos gue Srtassda, v a tiulo Indicativo, pero no fimitative ni restrictivo, entre otros, los
slgutantes conbatos complamentarios de la Escritura de Constitecidn:

(i} Contrate de préstamo subordinado, que serd destinads a financiar los gastns e
congtitucin del Fonde v emiskin de dos Bonos v, en su caso, a inanslar parsisiments
Iz sdqguisicidn de los Derechos de Crédito;

() Contrata de reirversidn g lipo garantizago, en virtud del cual o Bance gerantizara
una remabilidad variable a las cantldadss depositadas por el Fondo a través da sy
Socledad Gestora an la cuenta ds tesorenia abiera en el Banco;

(i} Confrato de diracclén, y agencia de pagos, con la Socledad Gesor, en
raprasantacicn del Fondo;

v} Contrato de suscripeion en virtud dai cusl se raguiz la suscripeién de los Bonas con
las entidades suscriptoras v en el que el Banco asume | obfigazién da suseribir
parcialmenta lng Banos emitdos por & Fondo,

Ademas, 8l Fondo de Reserva s2 dotard con cargo a los fondos obtenidos de la suscripsion
v desembolso de los Bonos de 1a Sere C de la Emisian.

Mo obstante lo arterior, lambién podrdn suscribirse v formalizarse cuantos alroe contratos
pubdicos ywo privedos S8an recessnios o conexos con la constituclén dal Fondo ¥ la Emigidn
de Bonos.

Séptimo. Garantias

El Banco conservard, la cusicdia y administracin de a8 préstamos de los que se darvan
05 Derechos de Cradito, de manera que Ios administirasd con |2 misma diigencia qua sl o
actves propics se tratass v reaibird, en gestidn de ¢obro, an nombre det Fondo, cuantas
cantidades sean satisfechas por los deudores en wirud de los Derschos de Crédito,
procediends a mgresar inmediataments las cantidadss qus correspondan al Fondo.

&l Banco no otorgard garantias sobra los Derechos de Crédito que se agrupan en & Fonda
o =obre los Bonos, excepcidn hecha de les decisracionas efeciuadas por el Banoo en al
apartado 2.2.8 y la Sustiucidn de ios Activos del apartade 2.2.2, del Maduis Adiciona! & la
Mota deVelores elaborado con arreglo af Anexo WIN dei gliade Reglamento (CE) n.® BOS/2004,

il.- En gj@cucion de todo lo anterior, faculler & D. Jo=é Antonio Saler Bamos (MIF
2ETSA07-Z), D, Artonio Torle Marin (MIF S0B38472-F), D, Antonia Miralles Caballerg (MIF
2600773-W), 0. Visiackn Diaz Verona (MIF 05247913-4), D. Pablo Roig Garcia-Bemal
(NIF 34082206-W), D.* lsabal Garcla Mora (NIF 02858400-LF v 0.4 Meria Filar Urguiio de la
Fuera {MIF 811482-L) para que cualguiera de elios, por sl solg, con cardcter sclidario,
prieda, en nombre y representasion ¢l Banco:

1. Comparecer anta MNokario, Junto con reoresentanies debsdamente apodersdos de la
Socledad Gastora, para e olorgamiento ds la Escritura de Constitucidn, a3i come
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Santander

para la expedicién del titulo o titulos individuales o multiples representativos de la
emision de certificados de transmisién de hipoteca respecto de los Derechos de
Crédito derivados de Préstamos con garantia hipotecaria.

2. Celebrar, en los términos gue estime convenientes, los contratos complementarios . .
anteriormente mencionados, asi como cualquier otro necesario o conexo con fa’
gperacién, en los que sea parte e! Banco, prestando cuantas declaraciones y
garantias y asumiendo cuantos compromisos y obligaciones estime necesarios ©
convenientes en relacidn con su contenido vy, en especial, con los Derechos de
Crédito y los Bonos.

3. Suscribir todos o parte de los Bonos emitides por el Fando con cargo & la Emisidn.

4. Comparecer ante Notario, ol Registro Mercanti, la Comision Nagional del Mercado
de Valores, el Banco de Espafia o cualquier autoridad competente para firmar
cualquier documento relacionado con fa constitucién del Fondo, la cesion de los
Derechos de Crédito y 'la Emisién de Bonos, glevando a publico en lo preciso
cualquier certificacion de acuerdos adoptados por esta Comision en relacion con elto.

5. Formular cuanias declaraciones sean necesarias o convenientes conforme a la
legislacion vigente en relacion con fa intervencién de! Banco como entidad directora
de la Emision,

6. Firmar fodos los documentos publicos y privados ralacionados con  este
apoderamiento, incluidas escritwras 0 contratos privados de subsanacion,
modificacion o ratificacién’ de la Escritura de Constitucién, del tftulo o titulos
individuales o muitiples que se emitan representativos de los certificados de
transmisién de hipoteca asf como de los contratos complementarios.

7. Levar a cabo todos los actos relaclonados y afines gue sean necesarios para
completar la ejecucion del apoderamiento recibido."

CERTIFICO asimismo que los siete miembros de la Comisién Ejecutiva de la Entidad
que asistieron a la sesion celebrada por la misma el 25 de mayo de 2015 fueron: D.* Ana
Patricia Botin-Sanz de Sautuola y O'Shea, Mr. Bruce Garnegie-Brown, D. Matias Rodriguez
Inciarte, D. Guillermo de la Dehesa Romero, D. Rodrigo Echenique Gordillo, D. José Antonio
Alvarez Alvarez y D.2 Isabel Tocino Biscarolasaga.

Y, para gue conste, expido la presente cerificacién, visada por D. Matfas Rodriguez
inciarte, Vicepresidente 2.°, en Santander, a veinticinco de mayo de dos mil quince.

Ve B.°
El Vicepresidente 2.°

I/V%WL>VL/*"7
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Copia de la certificacion de
Acuerdo
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b Santander

Difta. M3 JosE OLMEDILLA GONZALEZ, Secretario del Consejo de Administracion de SANTANDER D
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOs DE TITULIZAQSH, (S.GFT), S.A con domicilo
social en Boadilla dal Monre, 28660 (Madnd), fAvda. de Cancabria s/n, v CIF n® A-80481419,

CERTIICO:

e en la sesidn del Conscjo dz Administracion de [a Sociedad, celebrada en la
sede social el dia 15 de abril de 2015, halldndose presentes la totalidad de los
componantes del Conzejo de Administracién: D. José Gareia Cantera, DL Mareelo
Algjandro Castwo, I Jestis Fuentes Colella, Dita. Ana Bolade Valle, I Inacio
(ntepa Ciavara, D, Jesis Copeda Caro, D, Enrigue Silva Bravo, D Gabricl de
Escalante Yanguela, D. José Antonio Scler Ramos v Dia. M José Olmedilla, se
adoptaron, con <l voto uninims de todos los micmbros del Conscjo, enire olras, €l
siguiente acuerdo que figuraba en el orden dzl dis que fue previamente aceptade
por todos los asistentes

L- CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
RMES SANTANDER 4.

En relacién con el proyecto de constitucién de un Fondo de Titulizacién de
Activos, se acucrdan por unanimidad los siguientes extromos:

- Consliluir un Fondo de Tilelizacion de Activos denominagds “FONDO DE
TITULIZACION DL ACTIVOS, BMBS SANTANDER 47, o con
cualguicr otra denominseidn que incluya la denominseidn SANTANDER,
{en adelante, &l “Fondo™), conforme a lo previsto en la legislacidn vigente
v concretamente en a ley $720H5 de 27 de abril de 2013, de fomento de
la Guanciacion empresarial, por la gue se establece el répimen juridico de
las tiulizaciones regulanda fos Fondos de Timlizacion de Activas v las
Sevicdudes Gestoras de Fondos de Tiulizacion enire olros exiremos,
agrupanda en el mismo derechos de crédite  derivados de préstamos
hipoteearios  convedidos por Baneo Santender, S.A. (en adelante, el
"Banco") ¥ Banco Espafol de Crédito, S.A. (“Banesto’™)  a particilares
{los “Actives™), por un importe mdximo igual a TRES MIL QUINIENTOS
MILLOKES DE EUROS {3.500.000.000 €). La cesion de los Activos al
Fondo se instiumentard mediante la emisién y auseripeion por el Fondn
de Certificados de Transmizidn de Hipoteca, Dicho Fondo serd cerrado
por el aclivo v por el pasivo ¥ una ves constituide, serd gestionado por
SANTANDER DETTTLULIZACION, 5.G.F.T,, 5.A, {en adelante, tambign
la “Sociedad Gestora™).

- Emilr coft carge sl Fondo, bonos de diclizacidn (en adelante, los
“Bonos™) hasta v importe nominal nidximoe de TRES MIL QUINIENTOS
MILLONES DE EURCQS (3, 500.000.000 ).

- Facultar al Presidente de 1o Seciedad, D. Josd Garela Canler, al Consejero
v Director General, D, Ignacio Ortega Gavara y al SBecretario dzl Consejo
de Admimistracion, DF Maria Tosé OMmedilla Gonzalez, mdistintamente, cn
los mds amplios términos para proceder en nombee de la Sociedad Gestora
i



o Otorgar con el BANCO SANTANDER, S.A., como entidad cedente de
los Activos a agrupar en el Fondo, la escritura puiblica de constitucion del
Fondo, de cesion de los Activos y de emision de Bonos, en los términos y
condiciones que consideren oportunos;

o Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los Bonos a
emitir con cargo al Fondo;

o Determinar la totalidad de las reglas de funcionamiento y la estructura
del Fondo;

o Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean
necesarias en relacion con los actos mencionados anteriormente;

o Celebrar, como Sociedad Gestora del Fondo, cuantos contratos,
publicos o privados, de crédito, cesion, préstamo subordinado, reinversion
a tipo de interés garantizado, agencia de pagos, agencia financiera,
direccion, suscripcion, aseguramientc y/o colocacion de la emision, de
depdsito, de permuta financiera de intereses (swap), de linea de liquidez, o
similares se estimen necesarios o convenientes en relacién con la
constitucion del Fondo, la adquisicién por el mismo de los Activos v la
emision de los Bonos;

o Presentar ante la Comision Nacional del Mercado de Valores (en
adelante, la “CNMYV”) los documentos que la constitucién del Fondo
requiera y, a estos efectos, redactar y formular cuantos folletos,
notificaciones y comunicaciones sean requeridas por la legislacion
espafiola, y acordar las modificaciones posteriores a los mismos que
estime convenientes incluyendo las posibles recompras de Activos, asf
como realizar cualesquiera actuaciones necesarias o convenientes ante la
CNMV y/o la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores (Iberclear), AIAF Mercado de
Renta Fija y/o el Banco de Espafia o cualquier otra autoridad competente
en relacién con la constitucion del Fondo, cesién de Activos y la emision
de los Bonos;

o Ilevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y otorgar y
firmar los documentos que sean precisos o convenientes para solicitar la
admision a cotizacion de los Bonos que se emitan;

o Subsanar, complementar, rectificar o ampliar los acuerdos anteriores
en la medida necesaria y en la forma que consideren necesaria (incluyendo
el otorgamiento de escrituras de subsanacion o rectificacién o cualquier
otro documento ptblico) para la cesion de los Activos, constitucién del
Fondo y emision de los Bonos

o En general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos
piblicos o privades, consideren necesarios o convenientes, compareciendo
ante cualesquiera notarios plblicos, para la ¢jecucion y desarrollo de los
actos mencionados anteriormente.
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1a}- Designacion de auditor de cuentas del Fondo.

e acucrda designar como auditor de cuentas del referido Fondo que se constiluyd
a la firma de auditoria Deloitte, S.L. que figura inserila vn el Registo Oficial de
Auditores de Cuenlas (ROAC) con el ndmero S0682 y domiciliada en Madrid,
Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, Fdificio Torre Ficasso.

[ b).- Protocolizacion de acuerdos.

Para cumplimentar los acuerdos adnprados, por unanimidad sc acuerds facultar <l
Presidente D. JOSE CARCLA CANTERA, &l Consejero Director General de esta
Sociedad 1), IGNACIO ORTIECA CAVARA y al Secretario del Comsejo de
Administracion [P MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ para que en cl uso
de ks facultades que en este aclo s les conceden, pueda cualquera de ellos, acruando
por si solos, ctorgar los docurmentes pliblicns, eompareciendo ante notasios, ¥'o
privados que sean precisos a fin de cumplirnentar los acuerdos anteriores.

Asimismo, CERTIFICO que el Acta de la reunidn a que se refieren los precedentes acuerdos
fue aprobads @ continuacién de haberse celebrado y firmada por todos los asistentes,

Y para que conste cxpido el presente documento, en Boadilla del Monte, Madrid, a 11 de

T J_ Q:l,w'f&

HU{‘—Z EL SECRETARID
L T DEL CONSEIO DE ADMINISTRACION
j Diia. M Jose Olmedilla Gonzilez
‘.fl.i‘ H'."

CL PRESTHNTE
B3, José Crarcia Cunlera



YO, JOSE MARIA MATEOS SALGADO, NOTARIO DE MADRID
Y DE SU ILUSTRE COLEGIO, -

DOY FE: De que considero legitimas las firmas que anteceden
de DON JOSE GARCIA CANTERA Y DONA MARIA-JOSE OL-
MEDILLA GONZALEZ, por serme conocidas.

Madrid, a  §8 MAYD 2015

Aplicacion Arancel, Disposicion Adicional
3%, Ley 8/89.- DOCUMENTO SIN CUANTIA.-

LIBRO INDICADOR
SECCION SEGUNDA
ASIENTONAY / / VNS
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Dfia. M José Olmedilla Gonzélez, Secretario del Consejo de Administracién de Santander
de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Tilufizacion, (5.G.F.T.), 5.A. con domicilio
social en Ciudad Grupe Santander, Avenida de Cantabria s/n, 28660 Boadilla dal Monte
(Madrid) y CIF n® A-B0481418,

CERTIFICO: Que con réspecto a la Certificacion sobre acuerdo de constitucion del FTA
RMBES Santander 4, emitida con fecha 11 de mayo de 2015, y por medio de
la presente se procede a subsanar el amar de transeripeian en la fecha de
la sesion del Consejo de Administracion gue adoptd el citado acuerdo,
haciendo constar que la misma tuvo lugar ei 11 de mayo de 2015 y no al 15
de abrlde 2015,

Y para que conste axpido el presente documento, en Madrid, a 8 da junio de 2015,

T 1Aui C{J&Mitk

RV
AN K Ei Secretario
'ﬁ""“—-—r__“] del Conssjo de Administracion
D® Maria José Olmedills
'Uli\ B_li\
El Pmsidl!:nle

O, José Garcia Cantera



Anexo III
Relacion de Préstamos

Figura a continuacion, unido a esta matriz, un disco (CD} o
soporte magnético comprensivo de la Relacién de Préstamos
para la Constitucion del "FONDO DE TITULIZACION RMBS
SANTANDER 47, constituido en la escritura que antecede,
copia de dicho disco o soporte magnhético se acompafia a ca-
da una de las copias autorizadas.




Anexo 1V
Copia del Informe de Auditoria
de los Préstamos



eloitte

Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1
Torre Picasso

28020 Madrid

Espaiia

Tel: +34 915 14 50 00
fax:+34 91514 51 80

www.deloitte.es

18 de junio de 2015

Banco Santander, S.A.
Ciudad Grupo Santander
Avenida de Cantabria, s/n
Edificio Amazonia - Planta 2
28660 Boadilla del Monte
MADRID

(A la atencion de D. José Antonio Soler)

Copia a: Santander de Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.
{a la atencién de D. Ignacio Ortega)

Muy sefiores nuestros:

Conforme a los términos considerados en nuestra Carta de Encargo de fecha 10 de marzo de 2015, y
en ¢l marco de lo establecido en el articulo 5.1.c) del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el
que se regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y fas Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacién, hemos procedido a realizar los procedimientos indicados a continuacién sobre los
atributos relevantes definidos por ustedes referentes a los derechos de crédito integrados en la cartera
de préstamos (en adelante, la “cartera™) seleccionados para Fondo de Titulizacion de Activos, RMBS
Santander 4 (en adelante, “el Fondo™) al 29 de mayo de 2015, gestionado por Santander de
Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A (en adelante, “la Sociedad Gestora™). A
dicha fecha, la mencionada cartera estaba constituida en su totalidad por derechos de crédito que seran
adquiridos por el Fondo a Banco Santander, S.A., (en lo sucesivo, la “Entidad Cedente” o el “Banco™)
y tenian su origen en operaciones de préstamos hipotecarios realizados con terceros por el Banco y
Banco Espafiol de Crédito, S.A, (Banesto) antes de su integracion en Banco Santander, S.A . A Ia
fecha de referencia su composicién era la siguiente:

Al 29 de mayo de 2015
Numero de Derechos Saldo Vivo
Origen de los Derechos de Crédito de Crédito {Euros)
Préstamos hipotecarios 20.255 3.011.072.507,65
20.255 3.011.072.507,65

En el curso de nuestro trabajo hemos aplicado los procedimientos que se indican en el apartado 11 del
presente informe sobre los atributos relevantes que ustedes han definido en el marco de la operacién
de titulizacion, Nuestro trabajo se ha realizado siguiendo la “Guia de Actuacién para la realizacién de
trabajos en relacién con procesos de titulizacion™ adjunta a la Circular N° E32/2009 emitida por el
Instituto de Censores Jurados de Cuentas de Espafia (en lo sucesivo, ICICE} y sus modificaciones
posteriores contenidas en la Circular N° E17/2010 emitida por el ICJICE, de fecha 28 de mayo de 2010
v en la Circular N® E05/2011 de 2 de febrero de 2011.

Deloitte, S.L. Inscria en ef Registro Mercantii de Madrid, tome 13,650, seccidn 82, folio 188, hoja M-54414, inscripeion 96°. CLF: B-73104463
Domichko saciat Fiaza Pabla Ruiz Picassa, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid



Mada gue este mrabajo no tene la naturaleza do awdiieria de coentas ni se encnentra sometido a la Ley
de Auditoria de Coentas, no expresamos una apinion de audiloria en los eminos previsios en la citada
normEtiva.

Nucstro frabajo se ha busado, principalmente, en la infonmacion proporcionada por la Direccidn de la
Enridad Cedente sobre lu cual hemos Levade a cabo Jos procedimientos descritos en el apartado 11 de
este informe, sin haber realicado otres procedimientos sobre los registos de la Entidad Cedente v
sobre la informaciin de entidades externas facilicada por la Entidad Cedente.

El resumen del trabajo que hemos realizado v de sus resultados so expone a continuacién:
1. Tiéenicas de muestren

Hemos Hevads o cabo determinados procedimientos sobre los atribuios relevantes definidos por fa
Entidad Cedente de la cartera de operaciones de financiacion a ritalizar medianée la aplicacicn de
féenicus de muesiren por ateibunos.

Las técnicas de muestren constituven un método gencralmente aveplady pera verificar la informacion
que mantiens una entidad en relacidn con un conjunto de partidas (“poblacion™) y permiten obtensr
una conclusicn sobre dicha poahlacion mediane el andlisis de un pimere de pertidas inferion
{fmuoestra™) al de la poblacidn wral.

Il “nivel de confianza™ indica la probabilidad de gue el niunere real de partidas con desviaciones
respecto a una pauta existents en una peblacion no exeedn de wna detenminada cuantia (Fnivel de
precisivn”). Tante el nivel de conflanza como ¢l nivel de precisidn se expresan en forma de parcentaje.

El muestrea de atribulas supone la:
o Obtencicn de una muesire aleglaria,

s Verificacion {eotejo con documentacin jusiifcativa) de que las partidas que integran 1a mnestra
refiner |25 caracteristicas que sc quicren comprobar en la poblocion.

e Extrapolacidn de las conclusiones obtenidas en ol andlisis de la muesira a la poblacion total.

Fin cualquier caso, las téenicas cstadisticns s0la [acilitan estimaciones de las desviaciones existentes en
las poblaciones analizadas, consceuememenle, si se hublesen utilizado niveles de confianza superiores
o 22 huhiesen comprobado el L00% de Ja poblacion, podeian haberse puesto de manifiesto ofros
aspectos que hubieran side imsluidos en < informe,

Teniends en cuents gue, de scuerdo con lo establecido por Ja normativa en vigor, es responsabilidad
de la Entidad Cedenie €] delinir la poblacién de activos objeto de titulizagion ¥ ta homopeneidad de la
poblacién scleccionada, los procedimientos estadisticos aplicados en woestro trabaje parten de la
mipotesis do gue la poblacidn o ooalizar sigue una distribucidn de probabilidades pencralmente
aceptadas.



La correlacidon existente entre el nimero de desviaciones observado en el andlisis efectuado sobre la
muestra seleccionada y el porcentaje méximo de desviacion estimado considerando el tamaiio de la
muestra y el nivel de confianza del 99% son los siguientes:

% maximo de
desviacion estimado

Nimero de (nivel de confianza
desviaciones en la 99%, 463
muestra operaciones con un
saldo de
68.164.352,88 euros)
- 1,00%
1 1,43%
2 1,82%
3 2,17%
4 2,51%
5 2,83%
II. Alcance de nuestro trabajo y resumen de conclusiones

De la cartera de derechos de crédito anteriormente citada hemos obtenido, por aplicacién de las
técnicas estadisticas a las que se ha hecho referencia anteriormente, una muestra aleatoria de 463
operaciones con un saldo total pendiente de cobro a la fecha de referencia (29 de mayo de 2015) de
68.164.352,88 curos.

Para cada uno de los derechos de crédito integrantes de la muestra, hemos llevado a cabo los
procedimientos que se describen a continuacion en relacién con cada uno de los atributos relevantes
que, asimismo, se indican:

1. Naturaleza del prestatario y formalizacion del préstamo:

Hemos verificado a partir de la informacién que consta en la Escritura Publica en la que se
formalizé el préstamo que las operaciones de financiacion son préstamos concedidos a personas
fisicas, clientes o empleados, residentes en Espafia y que los préstamos han sido formalizados en
Escritura Publica.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 1,00%.



L
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Titularidad:

Hemns verificado que, de scuerde con lo Eseritura Piblica de formalizacidn del préstama, Banco
Santander, 5.4 es tilar de plens dominiv de los préstamos con garantia hipotecaria, habiéndose
originado en el curao normal de s aclivided de Baoce Santander, S.A. o Banca Uspafiol de
Crddite, $.A. { Bancste) antes de su infegracidn en Banco Santander, 5.4,

D geuerde von loindicado en 2l apartado T anterior v los resultados de nuestro tmbao, con un
aivel de confianza del 999 no s2 han poesta de manifiesto incumplimizntes que supongan
desviaciones en fa poblacion por encima del 1,00%,

Identificacion del prestatario:

lemas verificade que el nombre v el NIF o NIE del titnlar que consta en la base de datos
facilitada por la Entidad Cedente coincide con el que figora en fa Fscritira Pliblica en que se
formalizd el préstamo.,

Hemes verificado que, de la muestra sefeccionada, 441 présmamos con un sabdo atual
de 63.718.765,19 euwros {que ropresenta ol 91.48% del saldo actual de la muoesisa Lostal)
corresponden o préstamos concedidas a espaiioles residentes; mientras que 22 prostamos gon un
saldo sctual de 4445 387 069 euras {que representa el £,52% del salde actual de I muestra wial)
corresponden a préstamos concedidos a extranjeros residentes.

De acuerde con lo indicado en ¢l apartado 1 anterior ¥ log rosullados de peestre trabojo, con un
nivel de conflanza def 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desvinciones en la poblacidn por encima del 10004

Transmision de los activos:

Hemos verificado gue la Escritora Pibfica en la que se formalizd el préstame no incluye
impedimentos a la libre transmision del mismo. En el case de que no fiers libremente transimisible
sin el eonsentimicma del deudur, hemes verificado que tal consentimienta ha sido obtenido.

D acuerde con lo indicado en 2] apartade T anterior ¥ loa resultados de nucstro trabaje, con ue
mivel de confianea del 9955 no se han poesto de marifiesto incumplimicntos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 1,00%,

Propiasite del Préstamo:

Hemas verificado que el propdsite del préstamo corresponde o financiacion concedida & personas
fizicas para lz adguisicicn, comstruecion o rehabiliiacidn de una vivienda en Espaiia, © a
subropaciones por particulares de financisciones coneedidas a promotores para la construceidn de
viviends en DFapafia destinada a la venta, scgim consly en lo Escrituea Pablica de formalizacion del
préstamn, ¥ que coincide con el gue figura en la base de dates [eeilitada por la Eotidad Cedente

D aenerds con o indicado en ¢) aparlude 1 anterior v los resulados de neesire trabajo, con un
nivel de confianza del %% no sc han puesto de manifiesto incumplimientos que sepangan
desviaciones en la poblacian por encima del 1,005,
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Fecha de Formalizacion del Préstamo;

Hemos verificado que son coincidentes la fecha de formalizacién del préstamo que figura en la
base de datos facilitada por la Entidad Cedente y la que figura en la Escritura Poblica de
formalizacion del préstamo o que, en su caso, la diferencia no excede de 30 dias.

De acyerdo con lo indicado en el apartado T anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en ta poblacion por encima del 1,00%.

Fecha de Vencimiento del Préstamo:

Hemos verificado que son coincidentes la fecha de vencimiento del préstamo que figura en la base
de datos facilitada por la Entidad Cedente y la que figura en la Escritura Publica en que se
formalizé el préstamo o en la documentacién adicional del mismo en caso de haber experimentado
algiin reembolso anticipado con acortamiento del plazo del préstamo o bien en caso de haberse
ampliado como consecuencia de una renegociacion o que, en su ¢aso, la diferencia entre dichas
fechas no excede de 30 dias

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 1,00%.

Importe Inicial del Préstamo:

Hemos verificado que el importe inicial del préstamo que figura en la base de datos facilitada por
Ja Bntidad Cedente coincide con el que figura en la Escritura Piblica en que se formalizo el
préstamo.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 1,00%.

Saldo Actual del Préstamo:

Hemos verificado que el saldo actual del préstamo a la fecha de referencia coincide con la
informacion que consta en la base de datos facilitada por la Entidad Cedente y que se corresponde
con el saldo que resulta de estimar en funcion de la focha de inicio y de vencimiento del préstamo,
importe inicial, tipo de interés (que constan en la Escritura Publica en que se formalizo el
préstamo y/o cualquier documentacién adicional en caso de acuerdo entre las partes de
modificacion de las condiciones del préstamo) y, en su caso, pagos retrasados y anticipados, que
figuran registrados en la base de datos facilitada por la Entidad Cedente.

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesta de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacidn por encima del 1,00%.

Tipo de Interés de Referencia:

Hemos verificado, para aquellos préstamos con tipo de interés fijo, que el tipo de interés que
figura en la base de datos facilitada por la Entidad Cedente coincide con el que figura en la
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Escritura Piiblica de formalizacian del préstamo, o bien en la documentacion adicional, en caso de
aceerdo entre las partes de modificacién. Asimismo, hemos verilicado para aquellos préstamos
que devengan un tipo de interés variable, que ¢l tipo de inlerds de referencia para la determinacion
del tipo do interés final del préstama que figura en Ja base de dotes facilitada por la Entidad
Cedente coincide con et gue figura en la Escritura Pdblics de [onnalizacion del préstamo o bien en
la documentacidn adicional, en caso de acuerdo enfre las paries de modificacion de diche indice,

e acuerdo con lo indicado en o aparlado | anterior v 1oz resultadas de nuesoro wabajo, con un
nivel de confianza del 99% wo se han puesto de manifiesto incumplimisntos que supongan
desviaciones cn la poblacion pur encima del 108G,

Diferencial del tipo de interés:

emas veriticado que, para los préstamos de Lipoe de interds variable. el diferencial a aplicar sobre
2] tipn de interés de referencia del préstamo que Hgurs en la base de datos facilitada por la Entidad
Cedente, coincide con el indicado cn la Escrilura Pablica de formalizacion del préstamo, o bien en
la documentacin adicional, en caso de acuerdo enire as partes de modificacion de dicho
diferancial,

¢ acuerde con lo indicade en el apartade | anterior y los resuliados de noestro trabajo. con un
nivel de conflanza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientns que supongan
desviaciones cn la publaciin por encima del 10054,

Tipo de Interds Aplicado:

Hlemeos verificado que et tipo de interés aplicable o la fecha de referencia, verificado segim la
indicada en Jos nimeres anteriores, al que sc caleulan las coolas, coincide con el obtenido de la
Lase de datos facilitada por la Untidad Cedente,

Ne acuerde con lo indicado en ¢l apariado T anterior ¥ los resultados de nvestro teabajo, con un
nivel de confianza del 999 no se han puesie de manifiesto newmplimientos que sepongan
desviacionas en la poblacian por encima del 1,00%,

. Retrazos en ¢l Pago:

Hemos verificado con los datos que constan en la base de daos facilitada por la Entidad Cedente a
lz feche de refarencia que, en sy caso, el nimern de dias de roraso on ol pago due las cuoles
veneidas ne excedia de 30 dias natuerales,

De acuardn con o indicads en el apartado 1 anterior v los resullades de nuestro wabajo, con un
nivel de confianes del 99% no se han pucsto de manifieslo invunplimientos que supoazan
desviaciones =n la poblacide por encima del 1,00%.

Aprobaciin de concesion de riesgos:

Hemos verificsdo con la documentacion interna facilitada por la Tntidad Cedente, a través de las
bases de datos de la misma, que €] préstame fue aprebado de acverda con 1a Palitica de Concesidn
de Riesgos vigente en ol moments de la concesidn, ¥ que no difiere de forma sestancial de 1a
Paolitica de Concesion descrita en ] apartads 2.2.7 del Mdulo Adicional del borradeor del Falleto
de Tmision del Fondo que nos ha sido theililado por la Seciedad Gestora,
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De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 1,00%.

Garantias hipotecarias:

Hemos verificado contra la Escritura Piblica en que se formalizo el préstamo, que esta inscrita en
el Registro de la Propiedad y que la garantia del préstamo corresponde a viviendas terminadas
situadas en Espafia v que estd constituida por primera hipoteca sobre pleno dominio de la
propiedad hipotecada o, en su caso, con hipoteca de rango posterior (en este Gltimo caso, solo en
aquellos supuestos en los que, con motivo del procedimiento de cancelacion registral de la
correspondiente hipoteca previa y el posterior otorgamiento e inscripeion en el Registro de la
Propiedad de una nueva hipoteca de primer rango, todavia no se ha procedido a Ja inscripeién de
esta Gltima con el rango de primera, si bien la deuda garantizada por la hipoteca previa ha sido, en
todo caso, satisfecha y, por tanto, la consecuente cancelacién y nueva inscripcion se encuentran
actualmente en curso).

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 1,00%.

Direccion de la Propiedad Hipotecada y/o Finea Registral:

Hemos verificado que la direccién y/o el namero de finca registral correspondiente a la propiedad
hipotecada que figura en la base de datos facilitada por la Entidad Cedente coincide con los que
figuran en la Escritura Publica en que se formalizé el préstamo y en el certificado de tasacion.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del 1,00%.

Tasacion:

Hemos verificado que todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de tasacion por tasadores
inscritos en el correspondiente Registro Oficial del Banco de Espafia a la fecha de concesion de la
operacion.

De acuerdo con lo indicado en el apartado | anterior y los resultados de nuestro frabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 1.00%.

Valor de Tasacion inicial:

Hemos verificado que el valor de tasacién inicial de la propiedad hipotecada a la fecha de
concesion de la operacion que figura en la base de datos facilitada por la Entidad Cedente coincide
con el que aparece en el certificado de tasacién que nos ha facilitado la misma o, en su caso, que
existe fe notarial en la Escritura Phblica en que se formalizé el préstamo indicando que la finca ha
sido tasada por tasadores inscritos en el cortespondiente Registro Oficial del Banco de Espafia.
Ademas hemos verificado que dicho valor coincide con el que figura en fa base de datos facilitada
por la Entidad Cedente. En el caso de los inmuebles en régimen de Vivienda de Proteccion Oficial
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(W PR hemas verificado que el valor de tasaciin inicial soincide o o5 inferior al valor méximoe
legal,

D acuerdo con lo indicade en el aparlado T antedor v los resultados de nuestro wabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se han poesto de maniliesto incumplimientos que supongan
desviaciones en la poblacion por encima del 100%,

Vivicnda teviniipnda

Hemas verificado a partie de la informaczion que consta en ¢l certificade de tasacion o, en su case,
en 2l cerificade final de obra wio cn la Escritura de Tormalizacion del préstame gue todas las
viviendas hiporecadas son viviendas terminadas.

D gcoerde con lo indicado en el apartado T anterior y los resultados de nuestro trabajo. con un
mivel de conflanza del 99% po se bap puesto de manifiesto incomplimiantos que sepongan
desvigciones en la poblacidn por encima del 1,00%.

Préstamos a promotares:

[lemos werificado a partir de la informacion gue consta en la base de dwos lacilitade por la
Enridad Cedente gue el préstame no comesponde a financiasciones ceneedidas o promolores
intmebiliarios para la construceidn o rehabilitacion de viviendas /o immuebles comerciales o
indusiriales destinados a la venta (distintas do subrogacione: por parliculares concedides en se
iniein 4 promaorores, seghn se indicz en ¢l niimero 3 anterior).

D acucrdo con lo indicada en el apaciado [ anterior v los resultados de nueswo mabajo, con on
nivel de confiane del 999 no se han pueslo de maniffesto incomplimientos que supongan
desviaciones en la poblacién por encima del |,

. Renegociacion:

Hemas verificads @ partir de In base de datos facilitada por la Entidad Cedeme, que ¢l préstamo no
proviene de operaciomes de renepaciacidn o refinanciacion de préstamos en situacion de
morasidad,

De acnerdo con o indicade en el apartado | amlerior v los resulindos de nuestro lrabajo, con on
nivel de confianza del 99% no sc han pucsto do manificsts incumplimicnios gue supongan
desvizciones en la poblacion por encima del 1,00%.

. Relacion *“Saldo actual del préstamodvalor de tasacion injcial™

Henes verificads que & 1a fecha de referencia el saldo actoal del préstamo oscila entee ¢l 24 45% y
el 99, 34%% del valor Je tasacion inleial de la propiedad hipotecada.

[e acuerdo con los resultados de nuestra rabaje, con un nivel de confianza del 99% no se han
puesto de manifiesto incomplimisntes qua supengan desviaciones en la poblacion por encima del
|, 00%.



El alcance de nuestro trabajo ha quedado circunscrito a la revisidon de los atributos relevantes
mencionados anteriormente y con el alcance asimismo mencionado, sin que haya formado parte del
mismo la revision o ejecucion de procedimientos adicionales sobre otra informacidon que pueda estar
contenida en el borrador del Folieto.

Nuestro informe se ha preparado con la finalidad de cumplir con lo establecido en el articulo 5.1.¢) del
Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y
las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, en ¢l marco de la operacidn de titulizacion
anteriormente indicada, y, por tanto, no debera ser utilizado para ningn otro fin, ni ser publicado en
otro folleto o documento de naturaleza similar.

DELOITTE, S.L.

e

Rodrigo’biaz
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DIRECCION GENERAL Edison, 4 T +34 915 851 500
MERCADDS 28c06 Madrid WWW.CIIIV.ES
Espafia

Sr. 0. lgnacio Ortega

Director General de

Santander de Titulizacién, SGFT, SA.
Avda. Cantabria /N Ed. Encinar Planta 0
28660 Bobadilla del Mornte

OO ACICHALDELHERCADODE VALORE

,_.__.-——-"*"—""_""' )

23 JUN, 2015 -
REGISTRO DE SALIDA - D.G.M.
. &Q.X.?.Q.ﬁ., 2,

a i o on,
N2 L :

Madrid, 23 de Junio de 2015

Muy Sefor nuestro,

Le notificamas que una vez examinada la documentacién remitida sobre constitucisn de fondos de titulizacién
de activos con emiston de valores:

Fondo: FONDO DE TITULIZACION RMBS SANTANDER 4, F.T.A,
Emisién: Valoras de renita fija por importe nominal de 3.097,500.000 euros
Sociedad Gestora: Santander de Titulizacién, 5.GF.T, S.A, S.G.F.T.

con fechia 23 de junio de 2015 la Presidenta de esta Comisidn Nacional del Mercado de Valores ha adoptado el
siguiente acuerdo:

“De conformidad con lo previsto en los artfeulos 18, 26, 27y 92 de la Ley 2471988, de 28 de julic, del Mercado de Valores,
17y 22 de o Ley 572015, de 27 de abril y, el Reglamento (CE) n° 809/2004 de la Comnisidn de 29 de abril de 2004 y dernds
normas de dplicacicn, la Presidenta de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, en virtud de fa delegacion que fe
fha sido conferida por el Consejo de esta Cornisidn, ACUERDA:

Aprobar ¢l folleto informativo e inscribir en los registros oficiales contemplados en el articilo 92 de la Ley 2471988, de 28
de julin, del Mercado de Valores, el informe de los auditores, los documentos acreditativos y el folfeto informativo cories-
pondientes a la constitucién del Fonde de Tiwlizacion denominado FONDO DE TITULIZACION RMBS SANTANDER 4
con emisién de valores de renta fifa y promovido per la entidad Santander de Titulizacidn, S.G.F.T, 5.A."

La Agencia Nacional de Codificacion ha asignado a la emision de referencia los siguientes codigos ISR como
cbdigos Unicos de dmbito intermacional.

Serle Cédigo ISIN
A ES0305078000

B ES0305078018
C ES0305078026




La Ley 16/2074, de 30 cle septlemmbre, delerming la shligararlacad el abonn de 1z rasa (Tarila LA cova ks
ciign, por un imiaerk de 5,000,030 eurs, 12 netificars pesciormants, sho que resull el ppficanian fa excepion
eslablecida &n ol aparade I dol articulo 15 de la menclonada Ley 1642074,

Arprtaraenie

Anoet Benfto Benite
Ciretor Goreral de Mercades
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ULTIPLE REPRESENTATIVO DE DIECIMUEVE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE
i CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA EMITIDOS POR BANCD SANTANDER,
VOR DE FONDO DE TITULEZACION, RMBS SANTANDER 4.

El presente Tiula MOliple resesmonts discinues ol novedientcs La gjecccon de pu\!%mﬂspom: # |2 antided ermisora y
cumronba y sebe [19.847) Certificados g2 Trarsmigdn de Hipstece @l twlar ogl Cerifigfde f2 Trersmisdn de Hisoteos oo os
i wn famial de o dos ol onowecantos cincventa millanes pérrinos -stame.fﬁns on ol artizoln 31 del Real Deoren
dosCientos CAtAnGS aurss SO0 CUAFENEA v nueve céntimos de eurn TTESH0E £
(2353000214, 49.-€) emltios por Bance Santander, 5S4\ Ei i
presente Thuln Molliple se ez oz tavor da FOUOD DE S p-:rju_!:‘lg e Woanberiar, ol titulae de Certflcada de
TITULIZACION, RMBS SANTAMDER 4, fonds regresentads ¥ Transmjgion de Hipohocs tordr soclén sjecstiva aantra la
adiTinistrags por SANTAKNDER DE TITULIZACTON, S.6.F.T, SA4,  entidyd arm =ara para la efectividad de los venomientas de 1a
ean damiclio =ockal ono la Sludad Sropa Sant@ander; .#m:a I:IE| mi per principal = irdsressg giempre que el
Cantabra s, PEEED, Boadilla gel Monte (Medrid), CLF. rY A-  iflep imients de ol obficackdn na sca consoruenca de la
E:131419 & Inscrita =1 & Regito Mepcantd de Madrid, al Tomo It e paga col geudor del preslemo,
4795, Fali 25, Hoja M-TE65E, Trscripeitn 13, Lo Carldlicados da
Treammisan de Hipoteca represeriados en o prasantz it 4.
MUt abe se rigen por la Ley 271981, de 25 de rmerze, L2] ¥ @
ha 5o mpdnicads par s Ley 41,2007, do 7 deo dizi=mbre, Ly B acuercs can b previsto en el articulo 26,3 ded Real Ferete
41994 82 4 de abrly =l Real Decrele 7162009, i FIGE00Y, la antded  erdarad conserve b3 custoda
4 sdmdr saciin de los Prostamns Hpalecarios oy
1. Fréstarnas Hipotecarios Fa okl gacda o reslizar cuenbos =KbDS Sean racesaries
r efactividad ¥ ouen fin @ |os mismes.
Lay caraclerslicas de ks Frésbames Hlpomrﬁt de log fus
participar  los  Lertficadas  de Transml, dr Hipateca & Tronsmision de los Certificados de TragEmision de
raprazeroadss en €l prosonb Thula e dl‘_H.I 7 e £ 28xd al Hipateca
[u i pl=H

Custedia y adminigsracion
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o profesianzas, na
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DESCRIFCION DE LOS PROCEDIMIENTOS ESTABLECIDOS POR SANTANDER Y
FOR BANESTO PARA LA FORMALIZACION DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS A PAR-
TICULARES.

1.- POLITICA DE CONCESION DEL SANTANDER:

La politica de riesgos sequida por Santander, vigente durante el gjercicio 2014 y durante
al giercicio 2015, v hasta la presente fecha, para la formalizacion y cencesién de Présta-
mas 25 la descrita a continuacion:

Desde principios de 2008 se han realizadao ajustes a las politices de admisidn para hacer
frente al deterioro progresive de la economia, con & objetive de garantizer un perfil de
riesgo de altz calidad en la nueva produccion. Estos cambios fuernn dirgides, principal-
menie, & la revision de los porcentales de financiacian (LTV), sobre el menor walor entre
la tasacién e importe de compra-vents y diferenciado por a finalidad dz la eperacion. a la
fijacién de limites de produccion sobre segmentos de mayor riesgo ¥ 3 realzar ajustes a
ks medalos de scorng de admisian

La politica de riesgos seguida cor la division de Banca Gomercial de Santander para la
formalizasian de préstamos hipotecarios con particulares para la financiacion de iz adaul-
sicion da vivienda s la descrita a continuacian (siendo sustancialmente similar a |2 vigente
an el momentos de 12 concesion).

Todae las oficinas de Santander disponen de determinada documentacion que detalla las
caracteristicas y condicianes del préstameo hipotecario y contiens &l imprese da solicitud,

El impresa da =oliciiud debe venir acompariado de:
1. Sobre la vivienda a adquinr:

(1) Documents de compravanta si el nmueble es nuevo o contrato de arras si
el inmuetle 2 adquirr es d2 saqunda mano.

(2} erificackon de inecripcian de la fince en el Registro de la Proplsdad.
{3y Uitimo recibo del Impuesto de Biznes inmusbles,
2 Sobre los ingresos del solicitants:

{1} Asalarizdes: 3 Uftimas naminas o certificade de la empresa y Declaraciones
de g Renta del Oitimo ano

(2) Pensionistas: Justficante de Pensian: notificecion de revalorization de la
penskn junto con os 2 Aitimes recibos mensuales.

{31  Profesionales y rabajadares par cuenta propia; Declaraciones de Renta del
timo afio y dos 0imas declaraciones de 1WA aneales y alimos pagos
timestrales de VA

(4%  Entodos los casos fotocopia de la documentacion que Justifigue otros ingre-
S0,



(5) En caso de deudas pendientes se debe aportar los 2/3 dltimos recibos de
pago.
(6) Sies divorciado/separade: sentencia.
(7)  Autorizacién Cirbe firmada por el cliente.
3 Sobre el Patrimonio:

Justificante de propiedad de los inmuebles declarados, exigiendo Declaracion del
Patrimonio si lo presenta a Hacienda.

Resolucion de solicitudes

Las oficinas procesan la solicitud y si el sistema de decisién emite una resolucion favorable
envian el expediente a los centros de formalizacion para su framitacién.

En el caso de que la decisidn preliminar sea negativa, pero en la oficina se quiere continuar
con una operacion no autorizada por el Sistema, con caracter excepcional esta previsto
un procedimiento especial de reconsideracion. Siempre que existan elementos adicionales
a la informacién contenida en la propuesta, las oficinas podran enviar estas operaciones a
los analistas de la Unidad de Decisién de Operaciones (U.D.0.), para su andlisis y resolu-
cion, apertando las razones o argumentos gue justifiquen [a recomendacion favorable de
la misma. Para determinadas operaciones con puntuacion de Score muy baja, la politica
establecida es la de denegacidn de las propuestas sin posibilidad de reconsideracion.

La U.D.0O. decide préstamos vivienda hipotecarios por importes de hasta el limite de sus
facultades (limite maximo de 2.000.000€ autorizado por el Director de la unidad). Las ope-
raciones gue las superen se remiten a ia Comision de Préstamos de Riesgos Banca
Comercial Espafia.

Las operaciones que superen cierto importe o aquellas que no relinan los criterios basicos
descritos a continuacién se elevan a la U.D.O. para que, haciendo uso de sus facultades,
evalle el préstamo y emita una primera autorizacion provisional supeditada a la tasacion
en firme y a la comprebacion de la situacion registral de la finca a hipotecar.

Una vez aprobada se envia igualmente el expediente para su tramitacion a los centros de
formalizacion.

Evaluacion
Para la toma de decision se tiene en cuenta los siguientes criterios basicos:
a) Destino: adguisicion de primera o segunda vivienda.

b) Edad del solicitante: la edad minima se sitia en 18 afios y la edad del solicitante
mas el plazo de la operacion no deben superar los 85 afios.



£ Importa: hasta un maximo dal 70% ded menor de [os valoras (sa puedea llggar a por-
centajes superiores en oparaciones de Altamira!, Adjudicados?, Subrogaciones? &
Hipoteca Domust), de tesacion o de compra saho el supuesto de gue se aportan
garantias adicionales (olras garantlas reales yic avalistas de sclvencia), en cuyvo
caso podria superarse el limite del 70%. Basicamente en estos casos 1z polibes
generzl de Seniander gue es sphcada por un anzalisia &n un esquema de revisian
mianual, es 1a siguisnta

-

=]

a]

Capeoidad de pago y otras garznlias reakes, avalistas de solvancia,
Comprabar el mantenimisnto del valor dz |a garantia a io largo del tempo,

Comprobar qua la garant/a s& trata de vivienda (unifamiliar, residencial, etc.},
no tomando &n consideracion otras tipos de bienss inmieblas

Comprobar que el bien sa encuentra lire de campas

Comprobar gque el bien no es una vivienda “atlpica™ con el objative de evitar
financiar la adquisician de bienes aobra los que pudigran existir problemas an
una vents posterior.

Comprobar quae |a existencia de bienes adyacantes al inmueble garentizado
come gargjes o trasterns qua pudisran completar el valar de i3 garantia,

d} Titulares: Personas flsicas mayores de adad, residentes en Espafia gue accedan als

propiedad de su vivienda, gue cumplan las siguientes condiciones:

(1) La antigiedad minima en &l trabajo es da 6 mases y haber suparada &l pericdo
de pruelba, En el caso de extranjeros deberan acreditar sdemas estabilidad an
el emplec.

(2] Para trabajadores por cuentz propia debe existic al menos una antigbedad en
ese regimen laboral de 2 afics.

(3) L2 tasa de esfuerzo {impore cuota del préstamo que sc solicita mas otras car-
gas financieras/total ingresos netos) no debe superar el 40% mensual.

Desembolso del préstamo

Efectuados los tréamites de evaluackn y aularzacisn definitives, se procads 2 12 firma de
ka escritura del préstamo ante Motarie, Una vez ha side firmada, v con el objeto de que Iz

' Fiman ClacHn ANErIE TINaNGEsin o stquisizion de vivandas guaa comercaiza Atanea Sanianser Real Estate (ial comralada al 100% por Banco
Ammander, 540, y queson pmgladad do esta Sociedad o de Baneo Santander, 5.0,

T Inmuenles gue Danco Sartander, 54 se adjudca per incumplimients de 182 oMDBCINNEE 8 BUS BE0rEs.

¥ Prislamos w108 Qe 56 [ocduse ka SUDCegacien por parte de paniculares respesty di inancacones concedicas oo Banco Sarcander, 5.8, & pio.
malores para [z canstriecién de wivienda en Ecpata

* Hipoteess Damius Tngnonsin oo adnugisdn g pesves propiedsd del faneo de imeersén Fondn Santancer Banif inma bl e ol nida par Baroa

Sanlandes, 5.4



escritura se inscriba en el Libro Diaric del Registro de la Propiedad mediante el correspon-
diente asiento de presentacion (inscripcion registral de la hipoteca), el Notario comunica
por fax al Registro de la Propiedad la autorizacion de la escritura publica del préstamo.

Simultaneamente, Santander desembolsa los fondos abonandoles en la cuenta del titular
del préstamo abierta en Santander.

El asiento de presentacion tiene validez durante los diez (10) Dias Habiles siguientes en
los que se debe presentar copia auténtica de la escritura que lo motivs. Una vez ha sido
presentada dentro de plazo la primera copia de la escritura en el Registro de la Propiedad,
se constata fehacientemente que la finca hipotecada se encuentra libre de cualquier con-
dicion, prohibicién de disponer, plazos, sustituciones, reservas, cargas, gravamenes o
limitaciones de cualquier clase, salvo que unos y ofros no afecten a la hipoteca, se pos-
pongan a ella o se cancelen previamente.

Seguro de Daiios

La obligatoriedad de la contratacion del seguro de dafios sobre la finca hipotecada por
parte del prestatario y la designacion de Santander como beneficiario se recoge en las
escrituras, en la siguiente clausula:

"Seguros, tributos y conservacion de fa finca hipotecada.- La parte prestataria
se obliga a asegurar fa finca hipotecada contra dafios, incluido el de incendios, du-
rante toda la duracién de la presente operacion, por importe minimo igual al valor
de Seguro, contenido en el Informe de Tasacion cuyo certificado se adjunta a ia
presente escritura. En dicha pdliza de seguro, se designara irrevocablemente al
BANCO, para que durante toda la vigencia de la operacién resulte beneficiario de
las indemnizaciones correspondientes en caso de siniestro”.

2.- POLITICA DE RECLAMACION Y RECOBROS:

La responsabilidad de las politicas recuperatorias de Banca Comercial esta asignada al Area de
Negocio de Recuperaciones de la division de Banca Comercial, desde principios del afio 2009 y
sus funciones son las siguientes:

2.1 Establecer los planes de actuacién necesarios para el control de la cartera irregular y
morosa, ¥, mediante la gestion anticipativa, evitar nuevas entradas en impago:

- Analizar y definir propuestas de acciones y productos encaminados a la reduccion
de la irregularidad y morosidad.

- Realizar y controlar el seguimiento global de las carteras y clientes en situacion
irregular y morosa.

- Identificar proyectos de actuacion sobre productos ¢ colectivos criticos. Reali-
zando un seguimiento sobre los planes definidos.

2.2 Controlar y analizar la ejecucion de las politicas y estrategias definidas para cada uno
de los actores que intervienen en el proceso recuperatorio.



2.3 Coordinar y generar I3 informacion disponible sobre 123 ciclos ds gestion, con relacidn
a oz productos, segmentos y zonasiterritoriales, ete, para su comunicacién y gestion.

2.4 Eslablecer las politicas y estrateglas de actuacion del Cenfro de Recobo,

2.5 Establecer las politicas y estrategias sobre los proveedores de senvicios externas de
recuperaciin judicial v extrajudicial

2 6 Goordinar l2 definicidn de objetivos en la Red de Oficinas y realizar un seguimisnta de
SuU grado de consecucion

2 7 Fljar la sietematica comercial de recuperacicnes.

2.8 Supervisar las relaciones con estructuras intemas y externas (Banco de Espaiia, Au-
ditorize Imtarnaz y Externas, =te.)

La politica de reclamaciones y recobros de Santander se fundameanta en un procedimienta deno-
minada, “Circuito Recuperatorio”, y comienza con el incumplimianto por el cliznte de su abligacién
de page de forma voluntaria, instrumentandose a fraves de les siguisnies fases,

1.- Fase Irregular (1 a 30 dias):

Comprende desde =l dia siguients al incumplimiento hasts 10s 80 dias de anligbedad. En esta fase
cosdyuvan an la gestidn recuparatoria los siguientss aclores.

Oficina: A fravés de las politices de objebivos & incentivos sobre gestion da irregulares y morcsidad.

Centra de Recobro Telefénico: Gall cantres que gestionan los clientes y productos gue en cada
momeants sa determinen. Some referencia, gestiona todo el imegular sstandarizada de 1 a 30 dias,
y €l resto del clolo en funcldn de la cuantia (fesgo clients) que en cada momento s deterine,
siempre come gestion complementariz a la oficina

Gestores de Irmegulares” S |es asignan carteras concretas para su gestion en el tramo de 31 2 80
dias, en funcion del riesgo cliente que 5& dederming en cada momento.

Gestores de Sequimlents Estandarizadn: Gestores localizados en las temitoriales y servicios cen-
treles gue realizan labores propias de control y seguimients da riesgos de clentes estendarizados
(PYMES astandarizadas y auttnomos).

Analistas de las Unidades de Analisis de Empresas {(UAE)R Los mismos analistas de admiskn que
futelan firmas “carterizadas” (z2guellas con mas volunen de inversian) realizan & seguimianto de
las mismas, ya que Benen un mayor canccimiento del clients. Ademes, exisle una estrociura en
la= termtoriales, dependiante del Area de Megocio de Recuperacionas, que gestiona estos clisrbes
junta eon 2l citada anafista, ya gue este ciclo de gestion 2s responsabilidad de recuperacianes.

2.- Mora (90-150 dias):

Son ssuntos con antigiedad superior 2 90 diae & inferar a 150 dlas. En ésts fase coadyuvan en
la gestion recuperatoria los siguenizs aclores!

Oficina; A traves de las politicas objetivas & incentivos sobre gastion de irequiaras y morosidad,



Sociedades Externas de Recuperacién: son aguellas firmas especializadas que se encargan del
proceso recuperatorio en éste tramo de gestion, aplicando politicas y estrategias definidas por el
Banco.

Gestores de Morosidad: A partir del riesgo cliente que se determina en cada momento, se asignan
los clientes a sus carteras.

3.- Precontencioso y contencioso:

A los 150 dias de antigliedad desde el incumplimiento, o con anterioridad si se ha producido su
calificacién por criterio, comienza esta fase que se gestiona de la siguiente forma:

Saociedades de Gestion Masiva: se trata de firmas especializadas en la gestion recuperatoria judi-
cial y extrajudicial, que han sido designadas por el Banco, para el tramo de menos importe
(actualmente riesgo cliente inferior a 50.000 Euros).

En la actualidad son tres proveedores que son tutelados por la Division de Medios, en funcion de
las politicas, estrategias y procedimientos definidos por el Area de Recuperaciones.

En cuanto a los expedientes de clientes con riesgo superior a la indicada cifra, éstos se asignan a
gestores de recuperaciones, distribuidos por todas las territoriales y conformando Ias carteras que
han de gestionar.

Realizada la gestion extrajudicial, de no dar resultado se procede a instar los correspondientes
procedimientos judiciales en funcién de las caracteristicas del titulo de credito, tales como ejecu-
cion dineraria, hipotecario, ordinario, etc.

Sin perjuicio de los procedimientos que puedan ser instados en cada caso, la gestion judicial se
compatibiliza con la gestion extrajudicial que ostenta cuatro finalidades:

1) REGULARIZACION: Aungue esta en curso la tramitacién de ia reclamacion judicial, se pretende
obtener el abono de las cuotas pendientes, intereses y costas procesales.

2) REFINANCIACION: Consistente en la formalizacion de una nueva operacidn con aportacion de
nuevas garantias personales y reales y con el pago de los intereses correspondientes.

3) DACION EN PAGO: Ante una manifiesta insolvencia del cliente o minorada capacidad econg-
mica, se entrega el inmueble en pago de {a deuda.

4) PAGOS EN EFECTIVO: Se admiten los pagos en efectivo con condonacién parcial de la deuda,
configurandose como otro instrumento para el caso de escasa solvencia econdmica.

Complementariamente, en esta fase contenciosa, siempre que no se produzca una solucion anti-
cipada como las anteriormente descritas, se procedera a la adjudicacion judicial 0 subasta judicial
de los bienes hipotecados o embargados.

Realizada la adjudicacién se traspasan los inmuebles al Departamento de Inmuebles del Banco,
cuyo procedimiento de gestion de inmuebles adjudicados es el siguiente:

DESCRIPCION DEL PROCESC:
1) Alta del Inmueble



El inmueble debe legar del Area d& Negocio da Recuperaciones en proceso de inscripesdn regis-
fral. Se recibe el expediente con:

-Titulo de propiedad.
~Tasacion d= contenciosn,

Sa realiza la comprobacion gel mports del inmuetble adjudicado en |z informacidn anviada por 2l
Area de Nagocio d2 Recuperaciones (Ficha de glts del inmuebls), con la cuenta de contencizss i
que el importe a cargar sea coma maxims e 90% del valor da tazacian.

Con esta infarmacién se realiza el alta coniable del inmuebls,
2) Depuracion Juridica

So ravisa por parie de los ketrados da Santander Global Facility (SGF) la situacion juridica del
inmueble {tiulo, cargas y pesesion, fundamentalmante), para determinar si axisten incidencias gue
impidan su vanta.

3} Depuracian Gomercial

En caso de no existir problemas juridicos (posesion principalmente), se realiza la depuracién co-
marcial del inmueagle,

Los inmuebles se incorporan & la carfera da cada Delegado Comercial del Banco, que $e distibu-
yan por zonas peograficas, iniciandose las gestionss encaminadas a la identificacion y
determinacidn da las caracterizticas de la finca.

Para esic, el Agente Colaborador Externo (ACE) que es una Comercializadora con contrato con el
Banes previo procaso de homakogacion, con presencia en ie zona especifica, realiza informe en &l
gue constan datos concretos sobre la propiedad coma superficia, aspecto externo y posibilidades
de comercializacion en 1a zona. El ACE realiza también una valaracion del inmuedia

4} Valoracidn de activos

La fijzcion definitva del precio {precio de mercado propuesto vs valor conlable del ectivo] se realiza
en lus comespondientes Comités con facultades suficientas. que son: 1} el Comite Junior presidide
par @l Diractor de Inmuebles Adjudicados junto a todos los Delegados Comerciales del Banco y
por encima da este, 2) el Comité Senior presidido por el Dirsctor de la Unidad de Activos Inmabi-
liarius, al gue acude también el Dirsctor de Inmusbles Adjudicados para aprobar precios en oS
casns an los gue no tenga facultades suficientas.

A los sfectes de delemminar el "precio de marcado” e ufilizan valoraciones de tercerog como son
|o& valoras de refarancia que dan lzs enlidades comercializadoras, para lo cual tenen en cusnta
inmuebles de parscidas caracterieticas de 1a zona v, en determinzdas ceasiones, cualguiera de
los Comités puede solictar tasaciones actualizadas v tambizn valoraclenas de herramientas ezta-
disticas



Los precios fijados por los correspondientes Comités no son negociables por el cliente y pueden
ser revisados cada 3 meses, orientando el precio conforme a las circunstancias del mercado o del
Banco.

5) Comercializacion
Los precios aprobados en los correspondientes Comités son publicados en la web corporativa.
El cliente tiene varios canales de entrada:

Coemercializadora- El cliente gue busca un inmueble visita {a oficina de una comercializadora dénde
le pueden "ensefiar” viviendas del Banco.

Web corporativa- El cliente, interesado en un inmueble visto en la web deja sus datos. Desde la
web transfieren los contactos a la comercializadora para intentar agendar una visita.

Intranet- Mismo trato que la web corporativa pero para empleados. Disponen de un descuento del
10%.

Colectivos- Mismo acceso que para empleados. Solo acuerdos con colectivos especificos

Call Center- E! cliente ve el cartel en la vivienda y llama al Call-Center que fransfiere los dates a la
comercializadora para agendar una visita.

Sucursales de Banca Comercial- Actlian como prescriptores de operaciones. Generan oportuni-
dades de venta que son atendidas por las comercializadoras.

6) Finalizacion de la venta

Una vez que el cliente toma la decisién de compra, se envia al Departamento de Prevencion de
Blanqueo de Capitales del Banco (PBC) a través de la Comercializadora, la documentacion (re-
serva, formulario de PBC). Revisada la documentacion y siendo esta conforme, se procede a retirar
el inmueble de la web corporativa y se desencadenan los procedimientos para la escrituracion de
la operacion (como en cualquier operacion de venta de inmuebles).

El Banco ha habilitado un procedimiento para ofrecer financiacion a estos clientes en condiciones
especiales.

7) Baja del activo
Una vez realizada la firma de |a escritura de compraventa, se envia copia de la misma para:
- Dar de baja el activo y contabilizar la venta.

- Proceder al pago de la comision a la comercializadora que ha realizado la venta.

3. DESCRIPCION DE LOS PROCEDIMIENTOS ESTABLECIDOS POR BANESTO PARALA
FORMALIZACION DE LA CARTERA DE ACTIVOS.

Desde la fecha de integracién de Banesto en Banco Santander, es decir, el 30 de abril de 2013,
se sigue la politica Gnica de concesicn de préstamos de Banco Santander. £n consecuencia, a



continuacion se describe la politica de concesidn de Baresto axiglente antes de croducirse la
rmencionada integracién,

Introduccion.

Las oficinas de Banesto dispanan de infarmacion completa sobre las caracteristicas y condicioneas
de |a cferta de préstamos hipotecarios, v de los procedimientos a sequir para la tramitacion de
solicitudes y farmalizacian de operacionss

La admision del Riesgo implica la participacion activa de varias areas, dependiendo de |a tarea:

e Admision en oficing. para Banesto, la implicscian de a oficing en el Riezgo es fundamental.
En la oficina comienza el contecto con el diznte, aclarando las necesidades y fas caracheris-
ticas de |z financlacidén, Seqin sea el planteamiento, la oficing valorard la conveniencia de
trarniter 2 solicitud, o desestimarla si no se ajusta a las politicas de Banesto. Igualmente, la
ofizina tiene sutonomia para detener el proceso de admision en cualguisr momenta. También
es 1a interlocutora habitual con el clients a efectos de solicitud de documentacidn, tramites
neEcesariog, o,

«  Analisis de Rigsgoes: que tiene dos elementas principales

- Dictamen automatico de los sistermas de decision de Riesgos: de modo inmediato, y en fodos [os
hitos de & Famitacicn, se elaboran zndlisis auiomaticos de la operacién por parta de sistemas
irfarmaticoe y herramientas cuaniitatives de gran prediclividad, aprobadas por la supervision ban-
caria, que aseguran |3 calldad crediticia de estas operaciones.

- Gestian del cantro de analisis: un sguipo de analistas especializados en operaciones hipotecarias
valora, cuando e necesari, tddas |as cirsunstancias cualitativas gue pueden afectar 2 |a calidad
de la operacion, asesoa g las ofidnas sobre 2l mejor modo de plantsar l3 aperacién y dictaming
finalmente si al parfl del riesgo del clients &5 sdecuado o na,

+« Control de Documentacion y Formalizacion hipotecaris, un centro especializado e indzpen-
diente de |2z dreas de Comercial y da Rlesgos, es responzaile de la calidad de formalizacion
de las cpereciones hipetecaras.

Fropuesta de Ricsgo

Existen dos canales desde los qua pueden inciarse propusstas de operaciones:. la Red de oficinas
e Inteinet {icaneste). El cliznte completa una salieitud an la gue proporciona diversa informaciin
que, a lo largo del trémite dz la misma, debera justficar aporiando la documantacian necasaria.

Esta informacion == introduce en los sistemas informaticos y alimenta dos aplicaciones basicas: la
propuesta da la operacion hipotecaria como tal y el sistema de analisis del diente {SAPA), el cual
s@rd introducids para todos y cada uno de los intervinientes de |z opsracion,

La propuesta cuanta con informacion especifica de la solicitud (importe, plazo, condiciones eco-
nbmicas, caracleristicas de la vivienda, nombre de las interviniantes, etc.) v los SAPAS con
informacion de fos intervinientes (sdad, ingresos ¥ recurrencia, tipo de actividad econdmica, an-
dendamiento, situackin familkar, patrimanio, atc.)



Adicionalmente, el proceso de recopilacién de datos se nutre de informacién procedente de bases
de datos externas e internas (para solicitantes ya clientes) relativa a informacion de crédito de
distinto tipo (Cirbe, Asnef/ Experian / RAl, Alarmas internas, Triad)

Analisis del Riesgo

Para poder formalizarse, todas las operaciones hipotecarias requieren necesariamente de la via-
bilidad del area de Riesgos al planteamiento propuesto. Esta viabilidad {condicionada siempre a
la posterior comprobacién de la documentacion y valoracion definitiva de la garantia) puede darse
de dos formas:

1.- Sistema automatico

Todas las operaciones pasan en un primer momento por el motor de decision automatico de Ries-
gos. Esta herramienta utiliza un sistema de scoring disefiado especificamente para operaciones
hipotecarias de Banesto, que informa con un elevado indice de predictividad en cuanto a la calidad
del Riesgo de las operaciones. Es parte del modelo IRB avanzado aprobado por ef Banco de
Espafia y es sometido frecuentemente a pruebas y calibraciones que aseguran su calidad en todo
momento. Ademas, retroalimenta la informacién necesaria para adaptar rapidamente las politicas
de Riesgos a cualgquier momento del ciclo econdmico.

El sistema efecttia un primer analisis del cliente-operacién, aplicando una serie de reglas de deci-
sidn, de forma que la propuesta puede resultar:

viable en automatice

- enzona de duda 0 sombra
- no viable (reconsiderable)

- no viable no reconsiderable

La viabilidad en automatico séio se puede obtener en operaciones con una baja probabilidad de
incumplimiento y que cumplan adicicnalmente todas las politicas fijadas para cada tipo de opera-
cién hipotecaria.

Sea cual sea el resultado, la operacion vuelve a la oficina de crigen que decidira qué hacer con la
operacién. En caso de zona de duda, o de no viabilidad reconsiderable, puede elevar la operacion
al centro de analisis especializado (CAR) para su reconsideracion.

Cada vez que se introduce un cambio en la informacién de la propuesta, el sistema efectia una
nueva evaluacion, lo que asegura en todo momento el cumplimiento de las politicas de Riesgos
en todas las operaciones viables.

2.- Analisis experto

Si la oficina lo estima oportuno, las operaciones evaluadas en zona de duda o con denegacion
reconsiderable son remitidas a un Centro de Analisis de Riesgos (CAR) formado por analistas
especializados en operaciones hipotecarias de vivienda.



En el CAR se estudia la propussta mediante un andlisis conjunto cliente-operacion, teniends en
cuenta todos Ios aspectos cualitatives v cuantitatives relevantes, y valorande zmimén la congis-
tencia 2 koneidad de fa informacion facilitada. Pusden establecerse entre al CAR y la oficina
distintas intaraccionas, por ejemplo sugiriendo planteamientos alternatives, con & fin de adecuar
la propuesta a los estandaras de las pollticas da Rissgos vigentes en cade momenta,

El CAR dictaminara finalmente la visbilidad o no viabilidad de la propuesta.

Obtenida la viabilidad del Riesgo, 12 oficing pusda seguir con [a framitacién final situando la cpe-
racitin @n un centro especislizado de formalizacian (UFH).

Unidad de Formalizacion Hipotecaria (UFH)

La viabllidad de Rissgos supona una primera sulorizacion provisional supeditada al vob® de Iz
oficina y de un centro especializade de formalizackin hipolacaria, que fiene cinco tareas funda-
mentales:

1.- verificacion documental

2.- encargar 1a tasacion en firma que =obre el bign gque se hipoltsca
3.- dictamen t&cnico-juridico

4.- preparacion de fa fima

& - finalizacién del expedients

La verifizacian sa realize por tutores especializados en esta tarea, que conocen exactaments |a
documantacion gue dabe ser necesaraments aportada por el clients para cads apartado. Su labor
estd dirigicda por respongables de Banesto, contralada por un aguipo indapendiante de confrol de
ealidad, y finalmente suditada por los departamentos de Auditoria interna con k2 periodicidad ha-
bitu al.

Las tasaciones s& encargan siempre & sociedades de lasacion homologadas, mediante un sistema
aleatorio, y Gnicamente por esta unidad. El procedimiento de homologacion se orienta & Wabagar
unicaments con lasaciones de la mayor calidad, independencla y objetividad, para |a totalidad de
operaciones hipofecarias nusvas que reguieren de valoracion,

Como resultade de fa verificacion documental v de |3 tasacion definitiva, pueden derivarsa cambios
en el planteamiento de la operacion que eventualnente hacen necesario un nuevo analisis por
pare de los sistemas de Riesgos (que podra sar en automatice o en CAR, dependiendo de |os
cambios que s havan intreducide).

La UFH es la encargada de sprobar finalmeante la aperacisn, qua sdlo es técnicaments posible
cuando &sta tenga una viablidad de Riesgos, y haya cumplido todos os requisitos de documen-

tacion, tasacidn y v'b" téonico — juridico previstos.

Una ver afactuadss los tramites de evaluacion y aulorizacion definitivos, se procede a la firma ds
la escritura del préstama. Sequidaments, fa oficina de Banaste realizs |z aperiura contable y pro-
cede al desembolso de los fondos,



Con posterioridad, un equipo especializado de esta unidad se encarga de los tramites post-firma
necesarios para la correcta inscripcion en el Registro de la garantia, distribucion de copias de
escrituras y liquidacion de la provision de fondos, con lo que se da por finalizado el tramite de la
admisién.

Seguimiento

Banesto, a través de su Unidad de Seguimiento del Riesgo, tiene como objetivo el mantenimiento
de la calidad de su cartera crediticia.

Para ello es absolutamente necesaria la anticipacion a aquellas situaciones que puedan provocar
un deterioro de dicha calidad y permita, por tanto, un tratamiento preventivo con el fin de detectar-
las y gestionarias. : )

Se cuenta con un equipo cuya funcion exclusiva es la gestion en anticipacion de los riesgos y su
tratamiento hasta los 30 dias de irregularidad, que es cuando la gestion se traspasa a Seguimiento
Especial, cuyo funcionamiento se explica mas adelante.

El equipo de la Unidad de Seguimiento esta absolutamente integrado en la red: Direcciones Terri-
toriales y Direcciones de Zona con una doble dependencia del rea de riesgos en red y de SSCC,
y para el desarrolio de su labor cuenta con los procesos e informacion adecuados.

Procesos que se explicitan en la normativa interna y que delimitan como, donde y con gue perio-
dicidad deben revisarse los clientes en funcién de su rating y de la politica asignada a cada unc
de ellos en funcién de su analisis y evolucion.

Dichas revisiones se efecttian en los comités especificos que existen para elio a todos los niveles
de la organizacion, tanto en oficina, como en Zona, Territorial y Servicios Centrales (alta direccidn)
y con la periodicidad que corresponde a cada uno de ellos. A dichos comités siempre asisten
responsables de las areas de negocio y del &rea de riesgos.

Se cuenta también, con informacion suficiente en calidad, cantidad y periodicidad para el segui-
miento y que es accesible y se distribuye a los diferentes niveles. Esta informacion maneja y
controla diferentes parametros: alarmas externas e internas, evolucion del rating, comportariento,
vencidos, etc. Gran parte de esta informacién es automatica, accesible a través de los sistemas
informaticos de Banesto y se genera periddicamente, y otra informacion se genera ad hoc en fun-
cidn de las necesidades e intereses del momento.

Por tanto, se tiene puntualmente una vision de cual es la calidad de [a cartera en cada momento
y cual es su evolucion.

En el caso concreto del segmento de particulares, tenemos ademas, una herramienta que mide
con periodicidad mensual el comportamiento de cada uno de los clientes de forma individual, Io
gue permite seguir la evolucién de la calidad crediticia y tomar las decisicnes oportunas con la
suficiente antelacién para que éstas sean efectivas. Estas decisiones, como se ha comentado
anteriormente, se toman en los comités con toda la informacién necesaria, guedando constancia
de ello no soio en las actas correspondientes, sino en los sistemas informaticos, lo que permite
seguir su evolucion y cumplimiento.



Independientemente de ello. existen controles suficientes en cuanto a la comracta farmalizacion

{rigsgo operacional) de |25 operaclones de este segmento, que son seguidos habitualments en los
comités para ello esiablecidos.

Ademas, adicionaiments ¢ da forma pariédics, se realizan seckones concretas en la red, que per-
miten deteciar situaciaonses gue con los procedimieria normales de seguimients no son delectables,

la qua asagura un control y seguimiento de la calidad del riesgo acorde can 1as politicas estable-
cifas por el Banca
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RATING ASSIGNMENT: FONDO DE TITULIZACION RMBS SANTANDER 4 Berlin, 19062015

Estimados safiores:

Les informamos que en respuesta a su soliciiud, Scopa Ratings AG (Scope) ha
asignada las siguientes calificacionas preliminares publicas v de lango plazo a los
bones de titulizacisn emilides por FONDC DE TITULIZACION RMBS
SANTANDER 4:

Serie A {ISIM thd}, EUR 2,380.0m, venciriento 1509/2063: (P) Al-g
Serie B {ISIN tod), EUR 590,0m, vencimiento 1509/2083: (P) CCge
Serie C [ISIM too}, EUR 147 5m, venaimianto 15/08/2083: (P} Cgr

Las calificaciones da crédite preliminares asignadas por Scopa a los bonos de
tibizacién constituyen una opinion prospectiva sobre el riesgo de crédite ralative
do dichos inztrumentos. Las calificaciones preliminares reflejen | perdida
esperada asociada & los pagos contractuaimente prometidos par &l instrumento
antes de o en la Facha da Vencimienio Legal el 15 de septiembra de 2063. Las
calificaciones preliminares incorporan por ko tanto la probabilidad de un
incumplimiento de dichos pagos v la severidad de la pérdida ssperada asociada a
tales incumplimiantos,

Los siguiantes evantos son considerados por Scope como incurnplimientos de
page de un bono de fitulizacidn: 1) la falta de pago del interés o principal vencido v
pagadero conforme & los Wimines y condiciones oue afectan al bana, yiras
cualquisr petiodo de gracla aplicatle segin los decumentas de la ransaccidn; il la
reastrucluracion o recompra del bono con el objate da avitar un incumplimiento de
pago, qua en iliima instancia resulten en una pérdida economica para &l invarsar
or i} un evento de default definida por los términos v condiciones del bono gua
rasulte en la gjecucion de cualguier prends o garantia

Les calificacionss de largo plazo de Scope se expresan an una e2cala de AAA S

[, eon subcategorias sefisladas con “+"y - para las califficaciones de Ad a B,

inclusive, resultande en 20 niveles de calificacidn. Las calificaciones de A48 a

BBE =& consideran de grado de iversion, mientras que las calificaciones de BB 2

O se consideran de grado especulative, I,T !
Y



Scope utiliza su escala de calificacidn de corto plazo para calificar instrumentos
con vencimientos a 13 meses 0 menos del momento de analisis. Las calificaciones
de corto plazo se expresan en una escala de S-1+ a S-4 {siendo S-1+ la méxima
calificacion de corto plazo) y son aplicables a instrumentos con vencimientos
iniciales a 13 meses o menos de la fecha de emision.

Scope aplica el sufijo “SF” a los bonos de titulizacion de acuerdo con el
Reglamento (CE) n® 1060/2009 del Parlamento Europeo y del Consejo. La
definicion completa y actualizada de las calificaciones para instrumentos de
finanzas estructuradas puede encontrarse en

http://www scoperatings.com/governance-and-policies/rating-governance/rating-
definitions-structured-finance.

Las calificaciones preliminares estan sujetas a la recepcion por Scope de copias
conformes de todos jos documentos y opiniones legales en CD-ROM o en papel, y
en una forma satisfactoria para Scope, en el plazo de 30 dias desde la fecha de
esta carta. Las calificaciones preliminares estaran sujetas a revision y
confirmacion en calificaciones definitivas en la fecha de constitucidn o hasta 1 dia
antes de dicha fecha y tras analizar la cartera final a titulizar.

Scope interviene como agencia de calificacién de los Bonos. Scope es una
agencia de calificacion crediticia con domicilio social en Lennéstraie 5, 10785
Bertin, Alemania.

Scope ha sido inscrita y autorizada por European Securities and Markets Authority
("ESMA”") con fecha 24 de mayo de 2011 (http://www.esma.europa eu/page/List-
registered-and-certified-CRAs) como agencia de calificacion crediticia en la Unién
Europea de conformidad con lo previsto en el Reglamento de la Comunidad
Europea num. 1060/2009 del Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de
septiembre de 2009 sobre Agencias de Calificacion Crediticia.

i

Guillaume Jolivat
Head of Structured Finance

=,
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Advertencigs importantes

Datos de acuerdo con el reglamentc {CE) n.® 10802008 sobre las agencias de
calificaciin credilicia en ka versidh da las reglamentas de modificacian {UE} n®
59372011 v (UE) n.® 482/2013

Responsabilidad

£l respongable de la difusidn ded presente analisis financiere es Scope Ratings
AG, Berin, juzgada municipal de Berin (Charlotteniurg) HRE 161306 B,
Exacutiva Board: Torsten Hinrichs (CED), Dr, Stefan Bund.

Las calficaciones prafiminares han sido preparadas por Carlos Tarré, Analista
prircipal. La persona responsable de la aprobacidn en comité de las calificaciones
preliminares es Guillaurme Jolivet, Presidents del Comite.

Historial de calificacion
Las calificaciones preliminares se refieren & un instrurments financiars de nueve
emigion que Scope calfica por primera vez.

Datos sobre intereses y conflictos de intereses
Las calficaciones preliminares han sido creadas de forma independiante por
Scope Ratings AG pero a titulo onereso por encango de [a sociedad gestora del

fondo de titulizacidn,

En el momento del andlisis no existen participacionss de Scope o da sug
sociedadas vinculadas en al objeto de las calificaciones preliminares ri &n
empresas vinculadas directs o Indirectamenta con el objeto de las calficaciones
preliminares. Tampoce exislen pariicipacicnes del objeto de |28 calificacionas
preliminares ni de emprasas vinculadas directa o indirectamente con el objeto da
las celificaciones graliminares en Scope Ratings AG nian ninguna da sus
sociadadas vinculadas. La agencia de calificacion, los analistas de calificacidn oue
participan en la presente calificacidn v lodes las demas personas que en este caso
toman perie en | emision de las calificacionss preliminaras yo en su aprobacion
ne participan directa ni indirectaments en la propiedad del objeto de calificacién ni
en lerceros vinculados, Sin perjulcia de asto, la posible participacion por parla de
laz parsonas aribe mencionadas en organismos de Invers ion colectiva
diversificada, incluidos los fondos gestionedos, como los fondos de pensiones
los seguros de vida, estd permitida de acuerdo con el reglamento de celificacion
de la UE (CE) n.® 10B0/200%, Ni Scope Ratings AG ni sus sociedades vinculadas
eztan involucradss en 13 madiacian ni en la venta de productos de inversionas de
capital. En general, existe la posibilidad de que haya relacionas de parantesco
entre personas de Scope Ratings AG v ef objeto de calilicacion, aungue las
persorias con las gue pudiers surgir un conflicto de Intereses con motive de une
relacitin de parertesco u otra relacidn cerana no perticipardn &n la craacian ni
aprobacion de una calficacidn,



Fuentes esenciales de las calificaciones preliminares
Folleto y Contratos
Informacién de afiadas de morosidad y recuperacién
informacidn linea a linea de la cartera preliminar
Opinidn Legal

Scope considera satisfactoria la calidad de la informacion disponible sobre
FONDO DE TITULIZACION RMBS SANTANDER 4. Scope ha acreditado la
fiabilidad de las fuentes antes de utilizarlas siempre que ha sido posible, pero no
ha comprobado de forma independiente todos los datos mencionados en las
fuentes.

Revision de las calificaciones preliminares por la entidad calificada, previa
publicacién

Antes de la publicacion, la entidad calificada tuvo la oportunidad de revisar las
calificaciones preliminares y los drivers de calificacién, que incluyen los principales
fundamentos de las calificaciones prefiminares. La entidad calificada
posteriormente conté con al menos un dia laborat completo para sefialar cualquier
error de hecho, 0 apelar la decision de calificacion y entregar informacién adicional
relevante. Como consecuencia de esta revisidn, las calificaciones preliminares no
fue modificada.

Metodologia

La metodologla aplicada para la asignacion de las calificaciones preliminares de
FONDO DE TITULIZACION RMBS SANTANDER 4 es " Structured Finance
Instrument Methodology Guideline”, que se encuentra disponible en
www.scoperatings.com.

Las tasas historicas de incumplimiento de las calificaciones asignadas por Scope
se pueden consultar en la plataforma central {CEREP) de la Autoridad Europea de
Valores y Mercados (ESMA, por sus siglas en inglés):
http://cerep.esma.europa.eu/cerep-web/statistics/defaults.xhtml. En los
documentos scbre metodologlas del sitio web de la agencia de calificacion se
puede encontrar informacion sobre las tasas de incumplimiento de las
calificaciones de Scope, definiciones de las notaciones de las calificaciones e
informacion sobre los componentes analiticos de una calificacion.

Condiciones de uso / Exencion de responsabilidad

© 2015 Scope Corporation AG y todas sus filiales, incluidas Scope Ratings AG,
Scope Analysis GmbH vy Scope Capital Services GmbH (colectivamente, Scope).
Todos los derechos reservados. La informacién y los datos en que se apoyan las
calificaciones, los informes y las opiniones de calificacién, asi como ia
investigacién relacionada y {as opiniones de crédito de Scope surgen de fuentes
que Scope considera fiables y precisas. No cbstante, Scope no puede verificar de
forma independiente la fiabilidad y precisién de la informacion y de los dalos. Las
calificaciones, los informes de calificacion, las opiniones de calificacién o la
investigacion relacionada y las opiniones de crédito de Scope se proporcionan «tal
cual» sin ningun tipo de representacion o garantia. Ni Scope ni sus directores,
directivos, empleados y otros representantes asumiran bajo ningln concepto
responsabitidad alguna ante terceros por dafios directos, indirectos, fortuitos ¢ de C]
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cualguier olro lipo, por gastos de cuslguier indole o por pérdidas ocasionadas por
&l usn de calificaciones, informes v opinicnes da calificacién, invastigacian
refacionada U oplniones de crédito de Scope. Las calificaciones y ofras opiniones
de crédito relacionadas emitidas por Scope san vy deben ser vistas por cuslguier
parte coma aplnionese sobre & riesge de crédilo relative ¥ no coma una declaracién
de hecha o recomendacién para comprar, conservar o vender valores. Los
rasultados pasados na predicen neceseriamenies los futuros. Los infonmes emilidos
por Scope no son folletas ni documentos similzres relaclonados con un
instrumento de desda o una entidad emisora. Scope emite calificaciones
craditicias e investigacian y opiniones relacionadas con &l entendimiento v la
supasicion de que las partes gue las wilizaran valorardn independientameante la
idoneidad de cada valor para realizar inversiones o ransacciones. Las
calificaciones crediticias de Scope abordan el riesgo de crédilo relativo v no olros
riesgos como &l da mersada, liquidez, leoalidad o volatilidad. La infarmacian y oz
datos agul Incluidos estén protegidos por los derechos de autor y ofras leyes. Para
repraducir, transmiir, transterir, difundir, fraducir, revender o almacenar la
infarmacion y los datos agui incluidos para su uso subsiguiante con alguno de los
fines mencionados, pongase en cantaclo con Scope Ratings AG, Lennéstrale &,
D-107ES Barlin {Alamania).

Autoridad Competente de Supervizion
Europesn Securities and Markats Authority (ESMA)
CS 80747, 103 rue de Grenelle; 75345 Paris Cedax 07, Francia

Informacion de Contacto

Analigla: Carlos Tarmré cierredD scoperatings com
Responzable:  Guillaume Jotivet a jolivetfisconer atindgs. cam
Prenza: André Fischer s fischer@acangralings, com
Tel&fonn: +49-30-2TR61-150
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19.06.2015

Ignacio Ortega Gavara

Santander de Titulizacion S.G.F.T., S.A.

Ciudad Grupo Santander Edificic Encinar, 2* Planta
Avd. Cantabria sn

28660 Boadilla del Monte (Madrid)

ESPANA

Re: FONDO DE TITULIZACION RMBS Santander 4
Estimado Sr. Ortega:

DBRS Ratings Limited (“DBRS”) ha asignado las siguientes calificaciones FONDO DE TITULIZACION
RMBS Santander 4:

Serie  Importe (€) Interés (%o) Fecha de Tipo de Calificacion
Vencimiento Calificacion
Legal

A 2,360,000,000  Euribor 3m + 0,60% Septiembre 2063 Provisional Rating A (high) (sf)
- New

B 590,000,000  Euribor 3m + 0,63% Septiembre 2063  Provisional Rating CCC (sf)
- New

C 147,500,000  Euribor 3m + 0,65%+  Septiembre 2063  Provisional Rating C (sf)
Parte Extraordinaria - New

DBRS ha asignado las calificaciones descritas para los valores mencionados.

La calificacién descrita para los Bonos de la Serie A constituye una opinién respecto de los bonos mencionados
acerca del pago puntual de intereses, v el pago del principal antes o en la Fecha de Vencimiento Legal, de
conformidad con los documentos de la operacion.

Copyright © 2015, DBRS Limited, DERS, Inc. and DBRS Ratings Limited (collectively, DBRS). All rights reservad. The information upon which DBRS ratings and reports are based is ebtained by DBRS from
sources DBRS believes to be aceurate and reliable. DBRS does not audit the information it receives in connection with the rating process, and it does not and sannot independently verify that
information in every instance. The extent of any factual investigation or independant verification depends on facts and circumstances. DBRS ratings, reports and any ather information provided by
DBRS are provided as is and without representation or warranty of any kind. DBRS hereby disclaims any representation or warranty, express or implied, as to the accuracy, timeliness, completeness,
mer:hantablhtv fitness for any particufar purpose or non-infringement of any of such information. In no event shall DBRS or its directors, officers, employees, ind dent , agents and
r {collectively, OBRS Rep } be liable {1} for any inaccuracy, delay, loss of data, interruptian in service, error or omissien or for any damages resulting therefrom, or {2) for any

direct, indirect, incids |, special, col Y or tial darmages arising from any use of ratings and rating reports or arising from any error (negligent or otherwise) or other circumstance or
contingency within or outside the centrol of DBRS or any DBRS Representative, in connection with or related to obtaining, coliecting, compiling, analyzing, interpreting, communicating, publishing or
delivering any such information. Ratings and ather opinions issued by DBRS are, and must be canstrued solely as, statements of opinion and not statements of fact as to credit worthiness ar
recommendations to purchase, sell or hold any securities. A report providing a DBRS rating is neither a prospectus nor a substitute for the information assembled, verified and presented to investors by
the issuer and its agents in connection with the sale of the securities. DBRS receives compensation for its rating activities from issuers, insurers, guarantors and/or underwriters of debt securities for
assigning ratings and from subscribers to its website, DBRS is not responsible for the content or operation of third party websites accessed through hypertext or other computer links and DBRS shall
have no Hability to any person or entity for the use of such third party websites. This publication may not be reproduced, retransmitted or distributed in any form without the prior written consent of
DBRS. ALL DBRS RATINGS ARE SUBJECT TO DISCLAIMERS AND CERTALN LIMITATIONS. PLEASE READ THESE DISCLAIMERS AND: LIMITATIONS AT http://www dbrs.com/fabeut/disclsimer. ADDITIONAL
INFORMATION REGARDING DBRS RATINGS, INCLUDING DEFINITIONS, POLICIES AND METHODOLOGIES, ARE AVAILABLE ON hitp://www dbrs.com.

Registered in England and Wales No. 7139960



La calificacidn descrita pare los Bonos de la Sede B v C constituye una opinidn respectn de los bonos
mencionados acerca del pago de inlereses y @l pago del principal antes ¢ en la Fecha de Vencimienta Legal, de
ennfarmidad con les documnentos de la speracidn.

Las calilicaciones de los Bonos no constituysn una opinitn acerca de [a probabilidad o frecuencin de que se
produzcon amortizeciones sobre las obligaciones subivacentes o la posibilidad do que ol tenedor de los bunos
oblengy un rendirmiento inferior al esperado,

Las calificaciones no constituyven una rocomendacitn para adquirie, vender o conservar un valor, La ealificacidn
otorgada por DERS no constituve ninguna aworizacion de DBRS pura ulilizar su nombre como experta cn
conexidn con documentos gue deban inscribirse on ewalquier registro. Las calificaciones estda basadas en la
informacidn v documentos faciliados a DBRS hasta la fecha ¥ los mismos estdn sujeios a la revision completa y
satisfactoria de toda la documeniacién en relacion con los valores oferiados. La informacién sobre la coal DBRS
basa sus calificaciones ¢ mformes es obtenidz por DBRS de fuentes que DBRS considera precisas, veraces y
fiables. DBRES 0o audita la informaciin recibida durante 2l proceso de calificacion, ya gue no puede verificar de
manera independiente esa informacion, Tl aleance de cualquicr investgacion fictica o verilicacion independiente
depende de hechos y circunstancias.,

El mantenimiento de las calificaciones otongades esld sujewo ol suministeo de infonmacidn periddics suficiente a
DBRS a los efectos de realizar un sepuimicnto del compuoriamienio del Emisar,

For Favor consulten la seccidn de escalas de calificacion (Ruodmy Sewfes™) ¥ I seccldn de exoneracion de
responsabilidad (“Disclaimer™) de nuestra phama web en wwnw dbrs.com donde enconlrarin una descripeitn de
nuestras escalas de calificasidn v el aleance de nuestras opinlones,

Atentamente,

;i A 1,3. W o

Erin Statford

Managing Divector
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Fax + 34 913896849/ 46

=% STANDARD & POUR'S
“@ RATINGS SERVICES

MoGRAW HILL FINANCIAL

19 de junio de 2015

FONDO DE TITULIZACION RMBS SANTANDER 4
SANTANDER DE TITULIZACION, S.G.E.T, S.A.
Ciudad Grupo Santander

Avda, de Cantabria s/n

28660 Boadilla del Monte (Madrid)

Espafia

Re: FONDO DE TITULIZACION RMBS SANTANDER 4
Estimados Sefiores:
De acuerdo con su solicitud de calificacion para los mstrumentos mencionados debajo,

Standard & Poor’s Ratings Services (“Standard & Poor’s™) ha asignade calificaciones
preliminares de emisién a los tipos de deuda como se indica a confinuacion:

Tipo _de deuda Principal Vencimiento Calificacion
Class A FUR2,360,000,000 | 15 septiembre 2063 A+ (sf)/prelim
Class B EURS90,000,000 15 septiembre 2063 CCC (sh/prelim
Class B EURI147,500,000 15 septiembre 2063 CC (sf)/prelim

Las calificaciones de Standard & Poor's para los bonos de titulizacion de referencia,
constituyen una opmion acerca de la capacidad de emisor para el pago puntual de los
intereses vy el pago del principal a la fecha de vencimierto legal de dichos bonos de
titulizacidn.

Las calificaciones preliminares antedichas estdn basadas en informacion financiera y
documentos recibidos antes de la emision de esta carta. Informacion subsiguiente o
camblios en criterio pueden resultar en la asignacidn de calificaciones finales que difieran
de las antedichas calificaciones prefiminares. FEn el caso de que no recibamos decumentos
finales dentro de un plazo razonable de tiempo, nos reservamos el derecho a retirar nuestras
calificaciones preliminares.

Bsta carta constituye la awtorizacion de Standard & Poor’s para que usted divulgue las
calificaciones asignadas arriba a las partos interesadas de acuerdo con las leyes y
regulaciones aplicables. Sin embargo, la autorizacién para dicha divulgacién (a otras partes
gue no sean asesores profesionales sometidos a acuerdos de confidencialidad apropiados)

serd efectiva solo después de que nosotros hayamos publicado la calificacion en
www.standardandpoors.com. La publicacion en cualquier sitio web realizada por usted o
sus agentes debe mclur ¢l andlisis completo de la calificacion, incluyendo cualquier

Standard & Poor's Credit Market Services Europe Limited Sucursal en Espafa.
Registro Mercantil de Madrid, Tomo 27.718, Falic 68, Seccidn 8, Hoja M-489543. Incscripcion 1. CIF W8261162E



actalzaciin, cuando asf aplique. Fn ol medids en que las sutondades repubiloras permitan
gue wm sgpenck califcadora de vakres econozca en e juksdiccion wna cabficaciin
emilida en vlra juisdiceién para ciertos propdsitos regulatorios, Standand & Poor’s poade
elgr reconocet  tal calificacion vy denedar esc meonoeimienio en
wow standardandpoors.com con un identificador alfihétieo v oo juno a tal calificacion
crodilicls o por olros medios.

Para mantenar s calificaciones, Standard & Poor's debe reobir loda b slbnrackn como
se indica en Jos Términos y Condiciones aplicables. Usted entiende que Standard & Poor's
confin en usted vy en sus agenfes v asesorss respecto a o precisidn, oporfumdad v
exhauctividad de 1o mfrmacion prosentady mebseonads con las calificaciones v el flujo
cortinee de nformecion relevante como parte del proceso de viglanci. TPor favor emvie
wda l fornecin via electrdnics a: ewopeansurvedlareei@sandp.com Sila regla 17g-3
de la SFC aplica, debe publicar diche informsciin en el siio web apropiado. La
mformaciin no dsponble en bromato electrdnico o no publicada en el sitio web apropido
deberd ser envinda en copias Impresas a: Standard & Poor's Ratings Services, 20 Camada
Sqguare, Carary Wharl, London,  United  Kingdom, El4 5LH, Adtention:  Furopean
Surveillance.

Las califcacionss estdn sujetas a los Términns v Condiciones ancxos o b Carly Acuerdo
aplicabl: & ks calificaciones. En caso de no existic tal Carta Acverdo ¥ sus Témunos v
Condiciones. ks calificaciones estin sujeras a Ios Términns y Condiciones ancxos. Los
Términos y Condiciones aplicablzs se meomporan ala presente por refireneid,

Stundand & Poor's agredece | opornidad de darke su opiidn de calificacidn.  Pam mis
inforracion, visite por favor nuesto stio weh waww stndardandpoors.com, 51 Gers alguna
premmia, por EBvor contdelenos,  Gracias por ekgie & Standard & Poor's.

Atemtamente,
bsd Jrs-

Standard & Poor's Credil Markel Services Furope Limited  Sucursal en Espatia
Comacty analitico

Mombre: Ignacio Bstruza
SHmero felefmico: +34 91 38069064

MecGRAW-HILL wirw standardandn onms, com



STANDARD & POOR'S
RATINGS SERVICES

McGRAW HILL FINANCIAL

Standard & Poor’s Ratings Services
Terms and Conditions Applicable To Credit Ratings

You understand and agree that:

General. The credit ratings and other views of Standard & Poor’s Ratings Services (“Ratings Services”) are
statements of opinion and not statements of fact. Credit ratings and other views of Ratings Services are not
recomumendations to purchase, hold, or sell any securities and do not comment on market price, marketability,
investor preference or suitability of any security. While Ratings Services bases its credit ratings and other views
on information provided by issuers and their agents and advisors, and other information from sources it believes to
be reliable, Ratings Services does not perform an audit, and undertakes no duty of due diligence or independent
verification, of any information it receives, Such information and Ratings Services® opinions should not be relied
upon in making any investment decision. Ratings Services does not act as a “fiduciary” or an investment advisor.
Ratings Services neither recommends nor will recommend how an issuer can or should achieve a particular credit
rating outcome nor provides or will provide consulting, advisory, financial or structuring advice.

All Credit Rating Actions in Ratings Services® Sole Discretion, Ratings Services may assign, raise, lower, suspend,
place on CreditWatch, or withdraw a credit rating, and assign or revise an Outlook, at any time, in Ratings Services’

sole discretion. Ratings Services may take any of the foregoing actions notwithstanding any request for a
confidential or private credit rating or a withdrawal of a credit rating, or termination of this Agreement. Ratings
Services will not convert a public credit rating to a confidential or private credit rating, or a private credit rating to a
confidential credit rating.

Publication. Ratings Services reserves the right to use, publish, disseminate, or license others to use, publish or
disseminate the credit rating provided hereunder and any analytical reparts, including the rationale for the credit
rating, unless you specifically request in connection with the initial credit rating that the credit rating be assigned and
maintained on a confidential or private basis. If, however, a confidential or private credit rating or the existence of a
confidential or private credit rating subsequently becomes public through disclosure other than by an act of
Ratings Services or its affiliates, Ratings Services reserves the right to treat the credit rating as a public credit
rating, including, without limitation, publishing the credit rating and any related analytical reports. Any analytical
reports published by Ratings Services are not issued by or on behalf of you or at your request. Notwithstanding
anything to the contrary herein, Ratings Services reserves the right to use, publish, disseminate or license others to
use, publish or disseminale analytical reports with respect to public credit ratings that have been withdrawn,
regardless of the reason for such withdrawal. Ratings Services may publish explanations of Ratings Services’ credit
ratings criteria from time to time and nothing in this Agreement shall be construed as limiting Ratings Services’
ability to modify or refine its credit ratings criteria at any time as Ratings Services deems appropriate. The
provisions of this paragraph are subject to the restrictions on disclosure of Confidential Information set forth in
this Agreement.

Information to be Provided by You. For so long as this Agreement is in effect, in connection with the credit rating
provided hereunder, you will provide, or cause to be provided, as promptly as practicable, to Ratings Services all
information requested by Ratings Services in accordance with its applicable published credit ratings criteria. The
credit rating, and the maintenance of the credit rating, may be affected by Ratings Services” opinion of the
information received from you or your authorized agents and advisors. Except for Excluded Information, as
defined below, all information provided to Ratings Services by you or your authorized agents and advisors
regarding the credit rating or, if applicable, surveillance of the credit rating, will, as of the date such information is
provided, contain no untrue statement of material fact nor omit a material fact necessary in order to make such
information, in light of the circumstances in which it was provided, not misleading. “Excluded Information”

Ratings Engl. {11/14)



sy nfennation you cause to be provided by your authorized apents and advisors pursuant o the fitst sentence
of this paragraph with respect to which such agent or advisor has agreed in a writing provided to Ralings Services
(o tnake the sgreements in this paragraph and fo be linble W Ratings Services for breaches of such agreements o
the same cxwent as if you provided Che informadon directly to Ratings Services hovemder, A material breach ol
[ wgrecinents in Uids paragraph shiall constitute a material breach of this Apreement.

Liakilicy Relatine to Informats : Tar the extent permnitted by applicable lasr, you will ke
liathle 1o Hasling Services snd i affilizes for all Losses actually incvrred and directly resolting from (x) a material
breach of the agreements in the immediataly preceding paragraph or {y) a claim that the provision by you or your
athorized agents and advisors of information to Ratings Services boreunder miringes or violates the intellectusl
property Tights of a third pany, For purposes of this peragiaph., “Losses™ means losses, damages, liabilites,
Judgrnemls, costs, charges, expenses and reasonable attarneys' fees, including any such losses arising from cluims
asserted v a third party against Ratimgs Services, in each case sz finally determined by a courl of comperent
jurisdiction in a proceeding in which you sre 8 parly. Losses do ot include amounts resulting from Ratings
Services” Traud, willlul misconduct or negligence resnlting in death or personal injury ag finally determined by 2
court of competent jurisdiction in a proceeding in which you are a party.

Conbidential nfarmation. For purpuses of this Agreement, “Confidantial Information™ shall mean verbal or
writlen Information that you or your suthorized agents and advisoes have provided w Ratings Services aml, in
connection with providing such infarmation, have indicated n writing that the informelion s “Confidential™.
Worwithstading the foregoing, information disclosed by you or vour authorized agents and advisors to Ratings
Services shall mot be deemed 1 be Confidential Information, and Ratings Services shall have no obligation to freat
aueh information as Confidentia] Information, IF such information: (i) was known by Ratings Scrvices af the lime
af such disclosure and was not known by Ratings Serviees o be subject 0 a probibition oo disclesure, (i) was
knowm to the public at the time of such disclosure, (i) beeomes known to the public (other than by m act of
Falimges Services or its affiliates) subsequent to such disclosure, {iv} is disclosed to Ratings Services by a third
party snbsequent to such Hselosurs and Ratings Services reasonably belioves that such thind parly's disclosme to
Ratings Services was not prohibited, (v s dew lup.:fl independently by Falings Services o its affiliates without
reference to the Confidentiv] Information, o (vi) is approved inowriting by vou or your aotherired agents and
advisors foc public disclosure, Ratings Services is aware that secusities laws may impose restrictions on irading in
securities when in possession of material, nopepublic information and hwes adopied secorilies trading and
communication policies to that offeet,

Ratings Services” Use of Information. Facept as required by applicable law or regolation or otherwise provided
harein, Ratings Services shall not diselose Confidemial Information e third puriies.

Ratings Servives iy (0 use Confidential Informatian for its eradit rating activities, including without mitation, &
assign, raise, lower, suspend, place on CreditWatch, or withdraw a credit rating, and assign or mevise un Cullock, as
wall 2 to make inteenal determinations about commensial amungements Tor ils credit coting activities, and () shave
Confidential Information wilh ils allilizles o agents engaped in the credic ratings business whe are hound Ty
appropriale conlidantizlity obligations (“Fatings Affiliates and Agents™)

Subject 1 the other provisions hersin, Retings Services may also we and share Canfidential Information with amy af
its atfiliatcs or sgens cogaged iu alher Noancial services businesses whe are bound by appropriate confidentialiy
obligations (“Other Affiliates and Agents”, and together with Ratings Affiliates and Agents “Atfiliates amd Agenls™),
for modelling, benchmarking and research purpases.

Subjest o the vlher prsvisiens hersin, Ratings Savices may poblish andor share with its Affiliates and Agents, wha
glso may puldish, data aggregared or derived from Confidential Information, exciuding data that is speciliv Lo @nd
identifies individual debtor:, customers or clients,

Ratings Serviees scknowlelges [or it and on bebalf of its affiliates that vou may be entitled to seek specilic
periormanee wid injuctive or other equitable relief as a remedy for Ratings Services” or its atfiliates’ diselosune of
Canfidantial Information in vielation of this Agreement, Ratings Services and its Affilistes and Agenls reserve the

Ratings Engl. 111514 A
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tight to use, publish, disseminate, or license others to use, publish or disseminate any non-Confidential Information
provided by you or your authorized agents and advisers.

Ratings Services Not an Expert. Underwriter or Seller under Securities Laws. Ratings Services has not consented
to and will not consent to being named an “expert” or any similar designation under any applicable securities laws
or other regulatory guidance, rules or recommendations and does not accept responsibility for any part of, or
authorize the contents of, any prospectus or listing particulars in relation to any securities. Ratings Services is not
an "underwriter" or "seller" as those ferms are defined under applicable securities laws or other regulatory
guidance, rules or recommendations. Rating Services has not performed the role or tasks associated with an
"underwriter” or "seller” under any applicable securities lawsor other regulatory guidance, rules or
recommendations in connection with this engagement. Ratings Services is not a provider of investment advice as
that term is defined for the purposes of the Financial Services and Markets Act 2000, or the equivalent under any
other applicable law, and has not provided any advice as an investment adviser or otherwise.

Economic and Trade Sanctions. As of the date of this Agreement, (a) neither you nor the issuer (if you are not the
issuer) or any of your or the issuer’s subsidiaries, or any director or corporate officer of any of the foregoing
entities, is the subject of any economic or trade sanctions or restrictive measures issued by the United Nations,
United States or European Union (“Sanctions™), (b) neither you nor the issuer (if you are not the issuer) is 50% or
more owned or controlled, directly or indirectly, individually or collectively, by anyone or more persons or
entities that is or are the subject of Sanctions, and (c) to the best of your knowledge, no entity 50% or more
owned or controlled by a direct or indirect parent of you or the issuer (if you are not the issuer) is the subject of
Sanctions. For purposes of clause (c) in this section, “parent™ is a person owning or controlling, directly or
indirectly, 50% or more of you or the issuer (if you are not the issuer). For so long as this Agreement is in effect,
you will promptly notify Ratings Services if any of these circumstances change.

Ratings Services’ Use of Confidential and Private Credit Ratings. Ratings Services may use confidential and
private credit ratings in its analysis of the debt issued by collateralized debt obligation (CDO) and other
investment vehicles. Ratings Services may disclose a confidential or private credit rating as a confidential credit
estimate or assessment to the managers of CDO and similar investment vehicles. Ratings Services may permit
CDO managers to use and disseminate credit estimates or assessments on a limited basis and subject to various
restrictions; however, Ratings Services cannot control any such use or dissemination.

Entire Agreement. Nothing in this Agreement shall prevent you, the issuer (if you are not the issuer) or Ratings
Services from acting in accordance with applicable laws and regulations. Subject to the prior sentence, this
Agreement, including any amendment made in accordance with the provisions hereof, constitutes the complete
and entire agreement between the parties on all matters regarding the credit rating provided hereunder. The terms
of this Agreement supersede any other terms and conditions relating to information provided to Ratings Services
by you or your authorized agents and advisors hereunder, including without limitation, terms and conditions found
on, or applicable to, websites or other means through which you or your authorized agents and advisors make such
information available to Ratings Services, regardless if such terms and conditions are entered into before or after
the date of this Agreement. Such terms and conditions shall be null and void as to Ratings Services.

Limitation on Damages. (a) Ratings Services does not and cannot guarantee the accuracy, completeness, or
timeliness of the information relied on in connection with a credit rating or the results obtained from the use of
such information. RATINGS SERVICES GIVES NO EXPRESS OR IMPLIED WARRANTIES, INCLUDING,
BUT NOT LIMITED TO, ANY WARRANTIES OF MERCHANTABILITY OR SATISFACTORY QUALITY
OR FITNESS FOR A PARTICULAR PURPOSE OR USE.

{b) Except to the extent the relevant damages or other amounts are finally determined by a court of competent
furisdiction in a proceeding in which you and Ratings Services are parties to result from fraud, wiltful misconduct
or negligence resulting in death or personal injury, of Ratings Services, Ratings Services, its affiliates or third
party providers, or any of their officers, directors, sharehelders, employees or agents shall not be liable to you,
your affiliates, or any person asserting claims on your behalf, directly or indirectly, in respect of: (i) any
decisions alleged to be made by you or any other person as a resuit of the issuance of the credit rating provided
hereunder or the related analytic services provided by Ratings Services hereunder or based on anything that may
Ratings Engl. {11/%4) 3



b2 pesceived as advice or recommendations; (i any filure by Ralings Services e vomply with the provisions of
any slalutes, legislelion, Jaws, rales or regalations: (0] any negligence by Ratings Services in the pravision of
Batings or related analytic services; (v any costs, expensas, legal fees or lnsses that are consequential, indirect or
incidartaly (W) any lost income, lost profits ar opporiunity costs howsoever cansed (whether caused dircetly or
indirectlyl (vi) any punitive or cxemplary damagoes; mdfor (i) W the exlent nol already provided Gor o sul-
paragraphs (B0-(vip above, any otber actions, damapss, claims, labilities, costs, expenses, legal foes or lnsses
whatsoevar in any way arising out of or relating to the cradic rating or the related analytic services (in 2ach case
regardless of cause, including alleged inaccuracies, erors, or omissions) even if advised of the possibility of such
damages or other amounts,

(¢ Motwithstanding the ahove, in no event shall Ratings Services be liable in an aggregate amount in execss of
seven times the agarepgate fees paid fo Raones Services for the eredit refing giving nse o the coose o aclion up o
a maximum ol USSS,000,000, excepl 1o e extent the relevant damagzes or other amounts directly result from
frand, willful misconduct or negligence resulting in death or personal injury.

{d}y The provisicns of this paragraph shall apply reganifess of e Fooe of action, dunage, clain, Liability, cost,
expense. or loss, whether in contract, stanre, tort {ineluding, without [imitation. neglizence), or otherwise.

{e) The invalidity, illepality or unenforceabilitv of any provision of this paragraph does nol alfeey or impair he
continuation in foree of the remainder of i paragraph

{f) Meither party waives any protections, privileges, or detenses it may have under law, including but not [imited
1o, laws relating to the teeedom of expression,

Termination of Aprsement. This Apreement may be terminatad by gither party at any time upon written notice ©
the athar party. Txeept where expressly limited o the term of this Agreement, these Terms and Conditions shell
survive the termination of this Agreement,

Mo Thivd Parry Beneficizries. Nathing in this Agreement, or the credit rating when issued, is intended or should
be consrued as creating any rights on behalt of any third parties, ineluding, withoul limilalivn, any revipien. of
the eredit rating, Mo person is miended as 2 (thind parly beneliclary of this Agreement or of the cradit rating when
issoed. A person who is not a party o this Agreement shall have no rights under the Contracts {Rights of Third

Parties) Act 1999 to enfores any ferm af (his Agreement.

Bindipg Elffeul This Agreement shall be binding on, and nure to the berefit of, the parties hereno and their
successors ol assigns. Subject to the limitations contaimed in this Agreament, Ratings Services shall be lable for the
comnduet of its affiliates that wenld sfherwise constinute a breach of the teme of this Agreement if Katings Services
had engapad in such conduct itsclf,

Severability, In the svent that any tarm or provision of this Agreament shall ke held o be invalid, woid, or
unenforceahle, then the remainder of this Apreement shall not be affected, impaired, or invalidated, and cach such
term and provision shall be valid and enfareeable b the fulles) exlenl peemilled By low,

Amandments. This Agreement may not ba amemnded o supersedad except by 2 weiting thar specifically refers to this
Apteement and is executed manually or electronically by authorized representutives of bolh paries,

Governing Law. This Agreement and the credit vating lettar shall be zovemed by the laws of Eogland and Walas,
The parties hereby submis to the exelusive jurisdiction of tha English courts.

Katings Engl. {11/14d) 4
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DEFINICIONES

Los lermings que aparezcan en maylsculas relacionados a continuecion tendran el siguients signi-
ficada:

“Actives™; Significa los derechos de orédite derivados de los Préstames Hipolecanos concedidos
par Santander y gue son objsto de cesion al Fondao.

“Actives Fallidos": Significa los Activas qus Santander considera que no va a recuperar o 03 gue,
auna fecha, se encuentren en morosidad por un pericdo igual o mayaer de dizciocha (18) mases d=
retraso en el pago de ks débitos vencidos.

"Activas Morosos™; Significa los Activos gue se encuentren a una fecha an morosidad con mas de
noventa 90 dias de refraso an el pago de débitos vencidos, excluidos los Activos Fallidos

'Actives No Fallidos". Significa los Activos no clasificades como Activas Fallidos.

“Administrador™: Significa Banco Santander, 5.4, (galvo si fuera susituido en su labor de adminis-
trador de Jos Préstamaos, en cUyo caso serd la entidad sustituta),

“Agencias de Calificacién” Significa. conjuntaments, DERS, S&P y Scope,

“Ageiite da Pagas™ Significa Banco Santander, 8.4, salvo que se produzca |2 sustituckin del
misma, en cuyo caso, serd la sntidsd sustiluta.

"AIAF" Significa AlAF, Mercado de Renta Fija.

"Amortizacion Anticipada™. Significa la amortizacion de los Bonos enuna fecha antenior a la Fecha
de Vencimiento Legal en los supussios de Liguidacién Anlicipada del Fondo de confarmidad con
los reguisitos gua se establecen en el apartada 4 4.3 (3} dal Documento de Registre,

“Banco™ Significa Banco Santandsr, .4,

“Banesto”: Significa Banco Espaiiol de Crédite, S_A, que fus absorbida por Santander.
“BEI" Significa Banco Europed de Inversionas.

“Bonos'- Significa los bonos de fitulizacidn emitidos con cargo al Fondo.

“Cantidad Devengada para Amertizacién™ Significa. pars cada Fecha de Pago, la diferencia (si
fuese positiva) entre (i) |2 suma del Saldo de Principal Pendients de Pago de los Bonos de las
Series A y B en la Fecha de Determinacién correspondiente a cada Fecha de Pago y (i) el-saldo
vive de Ios Activos No Fallidos en esta misma fecha.

“Gantidad Devengada para Amortizacién de la Serle C": Gignifica, para cada Fecha de Pago, |2
diferancia positiva existente entre 2l Salde de Principal Pendients de Paga de 12 Serie C a la Fecha
de Determinacisn corespondiente 2 cada Fecha de Page y =l imponte dz| Fondo da Reserva re-
guerido & la Fecha de Pago correspandients.

"Calificacion de DBRS™ Significa Ja calificacion piblica asignada por DBRS o, en caso de no exis-
fir, |a calificacion privads o kas valorsciones internas reslizadas por DERS.

“Cedente”: Significa Banco Santandar, 5.4

“Certificados de Transmisién de Hipoteca® o "CTH" Significa los certificados de transmisiGn de
hipotesa a emilir por Santznder de conformidad con o dispuesio en ef aparizdo 3.3.2 del Médulo
Adicional,

"CET"™ Significa ~Ceniral Ewropean Tima".



“Circuiar 4/2004": Significa la Circular del Banco de Espafia 4/2004, de 22 de diciembre, a entida-
des de crédito, sobre normas de informacion financiera publica y reservada y modelos de estados
financieros.

“Circular 6/2008": Significa la Circular del Banco de Espafia 6/2008, de 26 de noviembre, de modi-
ficacién de la Circular 4/2004, de 22 de diciembre, sobre normas de informacion financiera publica
y reservada, y modelos de estados financieros.

"Circular 2/2009": Significa la Circular de la Comision Nacional del Mercado de Valeres, de 25 de
marzo, sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados reserva-
dos de informacion estadistica de los Fondos de Titulizacion.

“CNMV": Significa Comisién Nacional del Mercado de Valores.

“Contrato de Direccién y Agencia de Pagos”: Significa el contrato de direccién y agencia de pa-
gos a suscribir entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y la Entidad
Directora y que regula igualmente las obligaciones y responsabilidades que a Santander correspon-
dan como Agente de Pagos del Fondo.

“Contrato de Préstamo Subordinado”: Significa el contrato de préstamo subordinado por importe
de OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL EUROS (865.000.-€) a suscribir entre la Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y Santander, que sera destinado a financiar los
gastos de constitucion del Fondo y emision de los Bonos vy a financiar parcialmente la adquisicion
de los Activos.

“Contrato de Reinversién a Tipo Garantizado”: Significa el contrato de reinversion a tipo de inte-
rés garantizado de la Cuenta de Tesoreria a suscribir entre la Sociedad Gestera, actuando en
nombre y representacion del Fondo, y Santander, en virtud del cual Santander garantizara una
rentabilidad variable a las cantidades depositadas por el Fondo (a través de su Scciedad Gestora)
en la Cuenta de Tesoreria.

“Contrato de Suscripcion”: Significa el contrato de suscripcién de los Bonos entre (i) la Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo, (i} Santander, como Entidad Suscriptora parcial-
mente de los Bonos de la Serie A, de la Serie B y de la Serie C, y (iii) el BEIl, como entidad
Suscriptora parcialmente de los Bonos de la Serie A.

“Cuenta de Tesoreria”: Significa la cuenta a abrir en Banco Santander, S.A. a nombre del Fondo
por la Sociedad Gestora cuyo funcionamiento sera objeto del Contrato de Reinversion a Tipo Ga-
rantizado.

“DBRS”: Significa DBRS Ratings Limited.

“Déficit de Amortizacion™ Significa en cada Fecha de Pago, la diferencia positiva, si existiera,
entre la Cantidad Devengada para Amortizacion y el remanente de Fondos Disponibles una vez
deducidos los importes aplicados a los conceptos de los puntos 1 a 3 del Orden de Prelacion de
Pagos previsto en el apartado 3.4.6.(b) del Modulo Adicional.

“Deudores’: Significa los particulares, residentes en Espania, a l0s que Santander ha concedido los
Préstamos de los que se derivan los Activos objeto de fitulizacion.

“Dia Habi#": Significa cualguier dia que no sea.
0] sabado;

(i) domingo;



i} festivo 2egin al calendario TARGETZ2 (a fos eoloe efactas de determinacidn dal Tipe de
Intergs Nominal aplicable pars cada Periodo de Devengeo de Interés). Comprende ademés
de los dias reconacidos 2n los apartadas (1Y y Oi) ertenores, el 1 de enero, e Vismas Santo,
el Lunes da Pascua, &l 1 de mayo, al 25 da diclambre v al 25 da diciambre; y

{lv} festive en Madrid (2 los efectos de determinagcion del Tipo de interés Mominal aplicable pera
cada Perinds da Devengo de interés v para el resto de candiciones de 13 emision),

“Division de Banca Gomercial de Santander”; Significe la parte de Banco Sanfander, 5.A. que 52
acupa da clientes particulares v PYMES

“Documento de Reglstro™: Significa el documento ds registro, integrado por el Anexe VIl aprobado
por la CHWY con facha 23 da junic da 2015

“Entidad Directora®; Significa Banco Santander, 5.4,
“Entidades Suscriptoras” Significa Banco Europen de Inversiones y Banco Santander, 5.4,

"Escritura de Constitucién - Significa Iz Escritura de Constitucidn del Fondo de Titulizacién RMES
Santander 4, Cesidn d8 Activas v Emision de Bonas de Titulizacion.

“Fecha de Constitucion: Significa el dia en que & otorgue 1a Escritura de Caonsfitucidn. Esta pre-
visto que la Fecha de Constituckon sea el 26 de junio de 2015

“Fecha de Desembolse”: Significa el 2 de julic de 2015,

“Fecha de Vencimiento Final”: Significa la ditima fecha de vencimiznto de los Préstamos incluidos
en la cartera preliminar, esto es, el 1 de agosto de 2050 o, 2i este no fuara Dia Hakil, al Dia Habil
inmedistaments posterior.

“Fecha de Vencimiento Legal™: Significa el 15 de septiembre de 2063 0, =i este no fuera Dia Habil,
&l Dia Hahil inmadiatamente posteriar,

“Fechas de Determinacion™: Significa el quinto (%) Dra Hakil antarior a cada Fecha de Pago v en
las que |3 Sociedsd Gestora realizard, en nombre del Fondo, los céleules necesarios para la distri-
bucion o retencidon de los Fondos Dispombles en dichas fechas, de conformidad con el Orden de
Frelaciin de Pagas previsto en el apartada 3.4.6.{b) del Méduls Adicional.

“Fechas de Pago". Significa los dias 15 de septiembre, diciembre, marze v Junio de cada ano, o,
&n caso de que alguna de estas fachas no sea un Dia Hahbil, el Dia Habll inmediatameanta postarior,

“Folieto™; Sgnifica, conjunlamente, e indice, el documento describienda (o3 factores de riesgo, el
Documento de Registro, la Nota de Valores, el Madula Adicianal y af decumeanto contenienda las
definiciones.

"Fondo” 0 "Emisor™: Significa Fondo de Titulzacin, RMBS SANTAMDER 4.

“Forndo de Reserva® Significe ¢l fondo de reserve a dotar por |2 Sociedsd Gestora, en represen-
tacicn v por cuanta del Fonda, de conformidad con o dispuasto en & apartada 3 4.7 del Madulo
Adicional.

"Fondoe Disponibles”™: Significa |28 canfidades parcibidas por el Fondo en concepto de principal e
intereses de los Activos, la rentebildad de la Cuenia de Tesoreria, & Fondo de Reserva y cuales-
quiara otras cantidades gue pudiera recibir el Fondn, tal y como establece el apartads 3 4.6 a) del
Madule Adicional, que se aplicardn en cada Fecha de Pago 2 kos pagos establecidos en 2l Orden
de Prelacion de Pagoes recogido en el apartado 3.4 6.b) del Modulo Adicional.



“Fondos Disponibles para Amortizacion®: Significa la cantidad que se destinara a la amortizacion
de los Bonos de las Series A y B en cada Fecha de Pago. Los Fondos Disponibles para Amortiza-
cion se determinaran de conformidad con o dispuesto en el apartado 4.9.4 de la Nota de Valores.

“Fondos Disponibles para Liquidacion™: Significa:
a) los Fondos Dispenibles; y

b) los importes que vaya obteniendo el Fondo por la enajenacién de los Activos que quedaren
remanentes y cualesquiera otros activos, en su caso, en los supuestos de Liguidacion An-
ticipada del Fondo de conformidad con los requisitos que se establecen en el apartado
4.4.3.(3) del Documento de Registro.

“Iberclear”: Significa Scciedad de Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquida-
cion de Valores, S.A.

“LV.A.": Significa Impuesto sobre el Valor Afadido.

“Ley 19/1992": Significa la L.ey 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria.

“Ley 37/1992": Significa la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del impuesto sobre el Valor Afiadido.

“Ley 1/2013": Significa la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar |a proteccion a los
deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda y alquiler social.

“Ley 10/2014"; Significa la Ley 10/2014, de 26 de junio, de ordenacién, supervisién y solvencia de
entidades de crédito.

“Ley 27/2014": Significa la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.
“Ley 5/2015". Significa la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacion empresarial.
“Ley Concursal”: Significa la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal.

“Ley de Enjuiciamiento Civil”: Significa la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil.

“Ley del Mercado de Valores” o "Ley 24{1988”: Significa la Ley 24/1988, de 28 de julio, reguladora
del Mercado de Valores en su redaccion vigente.

“Liquidacion Anticipada”: Significa la liquidacién del Fondo con antericridad 15 de septiembre de
2063 y con ello a la Amortizacion Anficipada de la totalidad de la emision de los Bonos en los
supuestos y en la forma establecida en el apartado 4.4.3 del Documento de Registro.

“LTV": significa el ratio, expresado en tanto por cien, entre el importe del principal pendiente de
amortizacion de los Préstamos Hipotecarios seleccionados a una fecha y el valor de tasacidn origi-
nal de los inmuebles hipotecados en garantia de los Préstamos Hipotecarios seleccionados a esa
misma fecha.

“Médulo Adicional”: Significa el mddulo adicional a la nota de valores relativa a la emision de
Bonos elaborado conforme al Anexo Vil del Reglamento (CE) n® 809/2004, aprobado por la CNMV
con fecha 23 de junic de 2015.

“Momento de Fijacion de Tipo": Significa el segunde Dia Habil seguin calendario TARGET2 {Tran-
seuropean Automated Real-time Gross Setflement Express Transfer System 2) anterior a cada
Fecha de Pago, a las 11:00 horas de la mafiana (hora de Madrid) de dicho dia. Excepcionalmente,
para el primer Periodo de Devengo de Interés, el Momento de Fijacion de Tipo serd el dia de 1a
Fecha de Constitucién.



“Nivel Requeride del Fende de Reserva™, Significa el impertz que debs tensr &l Fondo de Ressrva
en cada Feeha de Pago, de conformidad con lo dispuesto en el apartade 2.4.2.2 del Madulo Adicio-
nal,

*Marmas Internacionales de Informacion Financiera™ Significe las Nommas Internacionales de
Informacién Financiera que son de aplicacidn 3 1a informacion proporsionada por Santander seglin
&l Reglamento CE 160872002 y la Circular 4/2004 de Banco de Espana,

“Nota de Valores". Significa la nota de valores relativa a la emisidn de Bonos elabarada conforma
al Anaxo Xl del Reglamenio (GCE} n® 808/2004, aprobada per la CNMV con fecha 23 de junio de
2015 ¥ que ferma parte del Follato.

*Orden de Prelacion de Pagos" Significa el orden de prelacion para la aplicacién de las obligacis-
nes de page o de retencién dal Fondo para la aplicacian de los Fondos Disponitles en cada Fecha
da Pago.

“Orden de Pralacién de Pagos de Liquidacion®: Significa el orden de prelacion de las oblgaciones
de pago o de retencidn del Fonds para 12 aplicacion da los Fondos Disponibles de Liguidacicn en
|a fecha de liquidacion del Fando,

“Qrden ECOIB0672003" Significa |2 Orden ECOVBDS2003, de 27 de marzo, sobre normas de valo-
racion de bienes inmuebles y de delerminados derechos pars ciertas finalidades financieras.

“Orden EHASIS3V2005" Significa la Orden EHASS3TIZ00S, por la que se desarrolis el articulo
274 de |2 Ley del Mercado de Valores,

*Parte Ordinaria” Significa &l Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos de la Serie C para
cada Periodo de Devengo de Interés (siendo igual al resultante de sumar: (i) & Tipo de Interée de
Feferencla, comin a todas lag Series de Bonos, mas (1) un margen del cero con sesanta y cinco
por ciento (385%), calculade de conformidad con lo dispuesic 2n el apartado 4.5 de 3 Nota ds
Walores.

“Parte Extraordinaria™ Significa, en cada Fecha de Pago en que al Fondo cuenbe con liguidez
suficients para allo, & interés extraordinano de los Bonos de la Serie C, slendo una cantidad varishls
igualal excesa de liguider tras eatisfacer los conceptos gue ocupan un lugar precedente en el Orden
da Prelacion de Pagos o, segun sea 2l caso, & Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacian.

“Periodo de Suscripcidn’: Significa el 26 de junic de 2015, entre las diez (10:00) y |25 doce (1200}
horas del medicdia, fecha en que 3 emision de Bonas sera integramenta suscrita par las Enfidades
Suscriploras.

“Periodos de Determinacion™ Significa el pericdo comprandido antre dos Fechaz de Datermina-
cidn consecutivas, excluysndo la Fecha de Delerminacion inicial e incluyendo |la Fecha de
Daterminacian final, El primar Parlodo de Daterminacion tendra una duracion equivelente & la com-
prendida entre ka Fecha de Constitucion v la Facha de Determinacion correspondients a la primera
Fecha de Pago.

"Periodos de Devengo de Interés”: Significa cada uno ds los periodos en los gque 2 divide 12
emisién da los Bonos, comprensivos de los dies efectivaments transcunmidas entre cada Fecha de
Paga, incluyendo en cada Periods de Devengs de Interés |z Facha de Page inicial dal perizdo
correspondients y excluyends la Fecha de Pago final del perlodo comespondiente. Bl primer Pericda
d& Devengn de Interds tendrd una duracién inferior al trimastre, equivalente a la comprendrdes enfre
la Fecha de Desembolso (3 de julio de 2015) v |a primera Fecha de Pago (15 de septiembre de
20185



“Préstamos” o “Préstamos Hipotecarios": Significa los préstamos con garantia hipotecaria, de los
que derivan los Activos objeto de cesion al Fondo, concedidos por la Divisién de Banca Comercial
del Banco Santander, S.A. y Banesto a personas fisicas {clientes), residentes en Espalfia, para la
adquisicion, construccion o rehabilitacion de una vivienda en Espafia, o a subrogaciones por parti-
culares de financiaciones concedidas a promotores para la construccidn de vivienda en Espaiia,
destinada a la venta.

"Préstamos No Contrastados” "Self-Certified Mortgage Loans”. significa préstamos otorgados a
deudores sin haber realizado el contraste oportuno por parte del banco de la capacidad de repago
de los mismos.

“Préstamos con Capital” “Equity Release Morigage Loans”, significa préstamos residenciales en
los que los deudores venden el inmueble a precio alzado o por una renta periddica.

“Real Decreto 1777/2004" Significa el Real Decreto 1777/2004, de 30.de julio, por el que se
aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades.

“Real Decreto 1310/2005". Significa el Real Decreto 1310/2005, de 4 de ncviembre, por el que se
desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en materia de ad-
mision a negociacion de valores en mercados secundarios coficiales, de ofertas publicas de venta o
suscripcion y del folleto exigible a fales efectos.

“‘Real Decreto 1065/2007": Significa el Real Decreto Legislativo 1085/2007, de 27 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento General de las actuaciones y procedimientos de gestion e inspeccion
fributaria y de desarrollo de ias normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los tributos.

"Real Decreto 1514/2007": Significa el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, por el que se
aprueba el Plan General de Contabilidad.

“Real Decreto 716/2009”: Significa el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desa-
rrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del mercado
hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y financiero.

“Real Decreto Legislativo 1/1993"; Significa el Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiem-
bre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

“Reglamento (CE) n° 809/2004"; Significa el Reglamento (CE) n® 809/2004, de la Comisidn, de 29
de abril de 2004, relativo a la aplicacién de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y del
Consejo en cuanto a la informacién contenida en los folletos, asf como al formato, incorporacion
por referencia, publicacion de dichos folletos y difusién de publicidad.

“Reglamento 575/2013": Significa el Reglamento (UE) n® §75/2013 del Parlamento Europeo y del
Conseijo, de 26 de junio de 2013, sobre los requisitos prudenciales de las entidades de crédito y las
empresas de inversion, y por el que se modifica et Reglamento (UE) n° 648/2012.

“S&P”: Significa Standard & Poor's Credit Markets Services Europe Limited Sucursal en Espafia.

“Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos”: Significa el total de los saldos vivos de
ios Bonos de todas las Series (esto es, el importe de principal de los Bonos pendiente de amortizar).

“Saldo de Principal Pendiente de la Serie”: Significa el total de los saldos vivos de los Bonos que
integran la Serie (esto es, el importe de principal de los Bonos gue integran dicha Serie pendiente
de amortizar).



“Saldo Vivo de los Actives® o “Salde Vive": Significa las cantidades vendcidas de principal y no
cobredas, junto con l8s cantidades no vencidas de principal y pendientas de vencimienta de los
Astivos,

"Salde Vive de los Aclivos No Fallidos™ Significa las cantidades vancidas de principal y no co-
bradas, junto con fas cantidades no vencidas de principgl y pendientes de vencimiento de bas
Activas Mo Fallidos.

"Santander’: Significa Banco Santander, 5.4
"Scope’: Significa Scope Ratings AG.

“Seguro de Dafios”: Significa los segures da dafios suscritos en relacion con algundes Activos sobre
los que =& han constituido les Hipotecas en garantias de los Préstamas Hipatecarios da conformidad
con o dispuseto en la Orden ECO 80572003

"Serie’: Significa cada ura de las tres (3) saries en que 58 encuentra desglosade al importe total
de la ermigitn da Bonos.

“Serie A" Significa |z Serie con un importe rominal total de DOS MIL TRESCIENTOS SESENTA
RILLONES DE EURDS {2.360.000.000.-€), esté constituida por VEINTITRES MIL SEISCIENTOS
(23 600) Bonos de CIEN MIL ELURGS {100.000.-€) d& valor nominal cada uno,

*Serle B Significa |2 Serie con un importe nominal total de QUINIENTOS NOVENTA MILLONES
DE EURDS {533,000 000 -€), estd constituida por CINCO MIL NOVECIENTOE (5,800} Boncs de
CIEN MIL ELROS (100,000.-€) de valor nominal cada una,

“Serie C" Significa la Serle con un Imparte nominal total de CIENTO CUARENTA'Y SIETE MILLO-
MES QUINIENTOS MIL EUROS (147.500.000 ), estd constitulda por MIL CUATROCIENTOS
SETENTA Y CINCO {1.475) Bonos da CIEM MIL EUROS {108,000 -€) de valzr nominal cada uro,
y Con Cargo = la cual s& dotard el Fonds da Reserva.

“Series": Significa, conjuntaments, la Sere A, la Sere By la Serie G

"Sociedad Gestora® Significa Santander de Titulizacidn, S.GFT.. 5.A

“TACP": Significa la Tasa Arual Constante de Prepagao.

“TIR* Significa Tasa Interna de Rentatilidad para fos tenedores de cada Serie de Bonos.

‘Tipo de Interés Nominal” Significa el tipo d2 intzrés nominal anual varizble rimestralments =l
gue los Banas devengardn intereses de conformidad con 2| apartado £.8,2 de la Mota de valores y
congordantas,

“Tipo de Interés de Referencia”: Significa el [ipo de referencia empleado para calcular el Tipo de
Interés Mominal y que serd el EURIBOR & tres (3) masas o, @0 casD Necasario su sustituto, deter-
minado =agin se expone en el gpartado 4,83 de la No@ de Valores ELIRIBOR es el fino de
referencia del mercadn de diners para el euro.

"l1.D.0.": Significa, con respects a & poliica de riesgos sequida por Banco Santander, S.A, recogida
en gl zpartads 2.2.7 del Madula Adicional, la Unidad de Decision de Opsraciones,



