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NUMERQ, MIL SETISCIENTOS SETENTA Y SETS.

En Madrid, a once de junio de dos mil cuatro. i
Ante mi, ROBERTO PAREJO GAMIR, Notario de Madrid y de su
liustre Colegio, \

. COMPARECEN

D. IGNACIO ORTEGA GAVARA, mavyor de edad, casado, empleado de

banca, y con domicilio profesional en Madrid, Paseo de lu Castellana,
75,y con‘Documento Nacional de Identidad n® 803.030-F.

Y D. José AntoNio ALvarRez ALVAREZ, mayor de ecad, casado,
empleado de banca, y con domicilio profesional en Mad"d, Pasec de
fa Castellana, 75, y con Documento Nacional de ‘identidad ne
10.050.394-S.

INTERVIENEN
D. IGNACIO ORTEGA GAVARA (NIF n® 803.030-P), €n nombre vy

represéntécién de SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE
Fonpos DE TITULIZACION, S.A., (antes Santander Ceniral Hispano
Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion (S.G.F.T.),
S.A. (en adelante, la "Sociedad Gestora"), con domicilio en Madrid,
Paseo de la Castellana, 75 y CiF A-80481419, cmstituida en



escritura pl'JF;J”Ca otorgada el dia 21 de diciembre de 1992, ante el
Notario de Madrid, D. Francisco Mata Pallarés, con el nimere 1.310
de su protocolo, en virtud de autorizacion del Ministerio de Economia
y Hacienda :Storgada el 10 de diciembre de 1992, previo ipf&;rnﬁe de la
Comision Nicional del Mercado de Valbres, e inscrita evnlei Registro
Mercantil d'er‘i‘ Madrid al tomo 4.789, folio 75 de la Seccion 82, hoja
M-78658, in:;“,cripci()n 1? y en el Registro de la Comisién Nacional del
Mercado de i/alores con el n°1, '

Adicionalinente, la Sociedad Gestora modificé susr' estatutos
mediante acuerdo de su Consejo de Administracién, adoptado el 15
de junio de 'ﬁ998 y formalizado en escritura pUblica autorizada por el
Notario de Madrid, D. Roberto Parejo Gamir, el 20 de julio de 1998,
con el namero 3.070 de su protocolo, con el fin de adecuarse a los
requisitos establecidos para las Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacion e Activos, por el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo.
Tal modificacién fue autorizada por el Ministro de Economia y

"Hacienda, el. 16 de julio de 1998, de conformidad con lo exigido en la

Disposicion 'i‘ransitoria Unica del citado Real Decreto.

El citado ;ambio de denominacién consta en la escritura otorgada
ante el Notario de Madrid, D. Roberto Parejo Gamir el 8 de marzo de
2004, con elf n°® 622 de su protocolo, que se inscribié en el Registro
Mercantil er,: el Tomo 4.789, Folio 95, Seccion 8, Hoja M-78658,
Inscripcion 30, debidamente notificado a la CNMV.

Actia como Director General de dicha Sociedad, segun acuerdo
~del Consejo:de Administracion de la misma, del dia 31 de julio de
1999, modificado parcialmente mediante acuerdo de 8 de febrero de
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2000, y expresamente para la constitucidn del presente Fondo, en
vitud de las facultades que le fueron conferidas por el Consejo de
Administracion en su reunion del 15 de abril de 2004, seguin resulta
de Certificacion que me entrega y dejo incorporada a esta matriz._____

Y D. Josté ANTONIO ALVAREZ ALVAREZ, interviene e¢n nombre y
representacion de BANCO SANTANDER CENTRAL HlspANo, S.A. (en
adelante, "el Banco"), domicitiada en Santander, Paseo (le Pereda, n°
9-12, constituida por escritura autcrizada por el Notario e Santander
D. Ignacio Pérez, el 14 de enero de 1875, modificazia por otras
posteriores, inscrita al Libro 83, Folic 1, Hoja 9, inscripcién 15619 y con
NIF. A-38000013. a

Se halla legitimado expresamente para este otorgamiento en virtud

de la escritura de poder vigente, segln la firma otoréeada ante el
Notario de Madrid, D. Antonio Fernandez-Golfin Aparicio, con fecha
20 de mayo de 2004, con el n°® 1492 de orden de su prolocolo. Copia
autorizada de _dicha escritura de poder dejo unida a esta matriz para
que forme parte integrante de la misma y franscribir en 3us copias y

traslados

Conozco a los comparecientes. Tienen a mi juicio, segun
respectivamente acttan, capacidad para este acto y,__‘_
EXPONEN :
1. Que BANCO SANTANDER CENTRAL HisPANO, S.A. es una Entidad

de Financiacion con una extensa cartera de préstamos' hipotecarios

en su activo.




Il. Que efl Banco desea hacer participar a terceros en ciertos
préstamos hipotecarios (los “Préstamos Hipotecarios”) de su
cartera, dan-oles de baja de su balance. Para ello, en su condicion
de entidad <_‘:edente (en adelante, “entidad cedente o Cedente”)
desea cedeélr y transmitir al Fondo de Titulizacion de Activos
Santander tipotecario 1, su total participacion de los Derechos de
Credito deri\kados de los Préstamos Hipotecarios (e'n adelante, los
‘Derechos c?e Crédito”), llevandose a cabo mediante la emision de
titulos nomi:%nativos denominados Certificados de Transmisién de
Hipoteca (los “Certificados de Transmision de Hipoteca” o “CTH")

en los términns establecidos en la presente Escritura.

Se adjunta como ANEXO | a la presente escritura certificacion de los
acuerdos adnptados por la Comisidn Ejecutiva del Banco de 17 de
mayo de 2004. |

lll. Que ta Sociedad Gestora, conforme con el Real Decreto

926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de
Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacion ‘en adelante “el Real Decreto 926/1998"), v en lo no
contempladc: en el mismo, y con las reglas contenidas en la Ley
19/1992, de;? de julio, sobre régimen de sociedades y fondos de
inversién inmobiliaria y sobre fondos de titulizacion hipotecaria (en
adelante “la :Ley 19/1992"), quiere proceder a constituir un Fondo de
Titulizacion de Activos, de acuerdo con el régimen previsto en la

citada normativa.
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Se adjunta como ANEXO ii a la presente escritura, certificacion de
los acuerdos adoptados por el Consejo de Administracién de la

Sociedad Gestora en su reunién de 15 de abril de 2004' relativos a la

constitucion del Fondo. :
" IV. Que la Sociedad Gestora, en este mismo acto de: constitucion
del Fondo y actuando como su representante legal, procede a
adquirir los Derechos de Crédito cedidos por el Bancc mediante la
suscripcién de los Certificados de Transmision de Hipoteca (descritos
en la Seccion Il de la presente escritura) para que constituyan, de
conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto 926/1998, el activo
del Fondo. Dichos Derechos de Crédito han sido objeto de una
auditoria por Deloitte & Touche Espafia, S.L., que se incorpora a la

presente escritura como ANEXO lll.

V. Que de acuerdo con el articulo quinto, 1, letra e) del Real
Decreto 926/1998, la constitucién del Fondo ha sidu objeto de
registro por la Comisién Nacional del Mercado de Valores, en 08
términos previstos en la Ley 24/1988, de 28 de julio, de! Mercado de
Valores (en adelante, la “Ley 24/1988"), modificada'i por la Ley
37/1998. de 16 de noviembre (en adelante, la “Ley 37/19988") y la Ley
44/2002, de 22 de noviembre (en adelante, la “Ley 44/20027),
mediante la registro del Folleto Informativo de constitucién del Fondo
y de emision de los Bonos (el "Folleto lnformatiivo") por el
mencionado organismo en fecha 8 de junio de 2004 Se Adjunta

como ANEXO IV de la presente escritura, verificacién de la Comision

Nacional dei Mercado de Valores.



VI. Que ‘jal Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora,
procedera dé acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 926/1 998,
a realizar una emision por importe de mil ochocientos setenta y cinco
millones (1. 875 000.000) de euros, y estara constituida por dieciocho
mil setecientos cincuenta (18.750) Bonos.

Dicho img:arte nominal se encuentra desglosado en cuatro Series
j
de Bonos:__

. Serie A constituida por diecisiete mil ciento ochenta ¥ cuatro
(17.184) Bonos e importe nominal total de mil setecientos dlemocho
millones cuatrocientos mil (1 .718.400.000) euros.

. Serie B: constituida por quinientos cuarenta y dos (542) Bonos, e

importe nom:nal total de cincuenta y cuatro millones doscientos mil
(54.200.000; euros.

. Serie C constituida por cuatrocientos setenta y cinco (475)
Bonos, e lmporte nominal total de cuarenta y siete millones quinientos
mif (47.500.000) euros.

. Serie D. constituida por quinientos setenta (570) Bonos, e

importe nontinal total de cincuenta y siete millones (57.000.000)
euros.

Las Series B, C y D se encuentran postergadas en el pago de
intereses pri‘inero y en el pago de principal después, respecto a la
Serie A, y asi mismo entre ellas, de conformidad con lo previsto en el

orden de prelacion de pagos, contenido en la Estipulacion 19 del
presente oto}‘gamiento.
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La suscripcién o tenencia de Bonos de una Serie ne implica la

suscripcion o tenencia de los Bonos de las otras Series.

VII. Que tal y como prevé el articulo quinto, 8 de la Ley 19/1992, la
escritura de constitucion del Fondo sera la escritura por la que los
Bonos, emitidos con cargo al Fondo, se representzn mediante

anotaciones en cuenta.

VIIL Que el Banco garantizard determinadas obligaciones
asumidas por el Banco, que se recogen en las Estipulaciones 10.2 y

18 de la presente escritura.

IX. Qué el Banco emite una Declaracion como Entidad Cedente
(que se adjunta como ANEXO IX de la presente Escritura) en la que
declara, entre otros extremos, que las declaraciones y |a; informacion
contenida en el Folleto Informativo son veraces, que se Han llevado a
cabo las comprobaciones necesarias para contrastar iz veracidad e
integridad de la informacién y que no se advierten circun:stancias que
contradigan o alteren la misma, ni el Folleto omite hechos o datos

que puedan ser relevantes para el inversor.

X. Que el Banco emitira asi mismo una Declaracién de Cuentas
Auditadas, de conformidad con el Articulo 2.2.'a).1° del Real Decreto
926/1998, por el que las cesionés de créditos al Fondo estan sujetas
al requisito de caracter subjetivo de que el Cedente disponga de
cuentas auditadas de los tres altimos ejercicios, con opinién favorable
en el ultimo. Se adjunta a esta Escritura como ANEXO X Declaracién

del Cedente sobre este particular.




En consecuencia, las partes acuerdan el otorgamiento de [a
presente escritura de constitucion del Fondo, cesién de Derechos de
Crédifos mediante emision y suscripcién de Certificados de
Transmision de Hipoteca y emision de Bonos, que se regira por las
siguientes

ESTIPULACIONES
: SECCION |
CONSTIFUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
-— SANTANDER HIPOTECARIO 1

1. CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora en el presente ébto constituye un Fondo de

Titulizacién de Activos con la denominacion FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS SANTANDER HIPOTECARIO 1 {en adelante el "Fondo") que se
regira:

(i) En primer lugar, por la Ley espaiiola a tenor de lo establecido en
el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se régulan los
Fondos de Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de
Fondos de Titulizacion, la Ley 18/1892, de 7 de julio, sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacién rlipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998, la Ley 24/1988, modificada por la Ley 37/1998, de
16 de noviernbre y la Ley 44/2002, de 22 de noviembre y conforme a
lo dispuesto. en el Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo sobre
Emisiones yéOfertas Publicas de Venta de Valores modificada por el
Real Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre y la Orden de 12 de julio
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de 1983 que lo desarrclia, asi como la Circular 2/1994, de 16 de
marzo, de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, por la que
se aprueba el modelo de Folleto informativo para la constitucién de
los Fondos de Titulizacién Hipotecaria y la Circular 2/1999, de 22 de
abril de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, por la que se
aprueban determinadoé modelos de folletos -de uiilizaciéon en

emisiones u ofertas publicas de valores; y

(i) en segundo lugar, por la presente escritura publica de
constitucion del Fondo, cesién de Derechos de Crédito mediante
emision y suscripcion de Certificados de Transmision de Hipoteca y

emision de Bonos.

La consﬁfucién del Fondo, de acuerdo con el articulo 5 del Real
Decreto 926/1998, ha sido objeto de registro por ‘a Comision
Nacional del Mercado de Valores con las condiciones y requisitos
recogidos en la Ley 24/1988, modificada por la Ley 37/:998 y la Ley
44/2002, de 22 de noviembre, el Real Decreto 291/19@2, de 27 de
marzo, sobre emisiones y ofertas plblicas de venta de valores
negociables modificado por el Real Decreto 2590/19%8 de 7 de
diciembre, y la Orden de 12 de julio de 1993 que lo desarrolla, asi
como la Cirbular 2/94, de 16 de marzo, de la Comision Nacional del
Mercado de Valores, por la que se aprueba el modelo del Folleto
Informativo para la constitucion de los Fondos de Titulizacion
Hipotecaria vy Ia-Circular 2/1998, de 22 de abril de la Comision
Nacional del Mercado de Valores, por la que se aprueban
determinados modelos de folletos de utilizacién en emisiones u

ofertas pUblicas de valores. El Folleto Informativo de constitucion del



Fondo y de'emision de los Bonos fue registrado por la Comision
Nacional de Mercado de Vaiores el dia 8 de junio de 2004.

2. NATURALEZA, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL
FONDO.___

2.1 Naturaleza.

El Fondo. de conformidad con el articulo 1.1 del Real Decreto
926/1998 cohstituye un patrimonio separado, carente de personalidad
juridica, con caracter cerrado, integrado en cuanto a su activo, por los
Derechos de Crédito que agrupa y se detallan en la Estipulacion 6 de
esta Escritura, y por el Fondo de Reserva (descrito en el apartado
17.4 de la presente escritura), y en cuanto a su pasivo, por los Bonos
y el Préstamo Subordinado (descrito en el apartado 17.2 de ia
mismay), de tal forma que el valor patrimonial neto de! Fondo sea nulo..

2.2 Administracion y representacién del Fondo.

De acuerdo con el articulo 12 del Real Decreto 926/1998, Ia
administracion y representacion legal del Fondo corresponderan a la
Sociedad Géstora. De conformidad con el articulo 34 de los Estatutos
Sociales de'la Sociedad Gestora, ésta, actuando a través de su
Consejo de Administracién, estara facultada para realizar, entre otras,
las siguientes actuaciones:

"1)Realizar cuanfos actos y gestiones sean necesarios o
convenientes para la constitucién de Fondos de Titulizacion,
seleccionando las participaciones hipotecarias y los activos

financieros y otros derechos de crédito (presentes o futuros) que




PAPEL EXCLUSHIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

507373188

0472004

deben integrar cada uno, o, en su caso, para la modificacion o

liquidacion de fos mismos.

2) Preparar y registrar el Folleto Informativo de los valores emilidos
por los Fondos de Titulizacion que administre, decidir las
caracteristicas de los mismos, y solicitar su calificacion y su admision

a negociacion, si procediere.

3) Confratar, por cuenta de los Fondos de Titulizacion que
administre, permutas financieras, contratos de seguro, de crédifo, de
reinversion a tipo de inferés garantizado u otras operaciones
financieras para aumentar la seguridad o regularidad en el pago de
los valores emitidos, neutralizar las diferencias de lipos de interes o
en general transformar las caracteristicas financieras de los valores.__

4) Adquirir transitoriamente activos financieros de calidad igual o
superior a los valores de mejor calificacién crediticia emitidos con
cargo a los Fondos que administre con la finalidad de cubrir desfases
temporales de los flujos financieros de los componentes de sus

activos y de los valores emitidos.

5) Ejercer los derechos inherentes a la fitularidad fanfo de las
Participaciones Hipotecarias propiedad de los Fondos de Titulizacion
Hipotecaria que administre, como de los activos financieros y los
derechos de crédito, presentes y futuros, propiedad de los Fondos de

Titulizacién de Activos que igualmente administre.

6} Llevar la contabilidad de los Fondos al dia, y debidamente

diferenciada de la Sociedad Gestora y, en general, realizar todos los



actos de administracién y disposicién de los Fondos de Titulizacion

que adminisire.

7) Facilitar a los fenedores de los valores emitidos por los Fondos,
a la Direccion General del Tesoro y Politica Financiera, a la Comision
Nacional del Mercado de Valores, a ja Bolsa, y al publico en general,

cuantos informes prevea la legislacién vigente."

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion y administracién del
Fondo se compromete a efectuar las actuaciones contenidas en la
Seccion 111.3.1 del Folleto Informativo, y a remitir a la Comisiéon
Nacional del Mercado de Valores, tanto con periodicidad trimestral o
en cualquier otro momento que se le solicite, informacion sobre Ia
situacion del: Fondo y el comportamiento de los Derechos de Crédito,
de conformiqad con lo previsto en la Estipulacion 12.13 del presente
otorgamiento, y Seccion 111.5.2 del citado Folleto, respectivamente,
asl como cuanta informacion adicional le sea requerida por dicho

organismo.

Ei Consejb de Administracion de la Sociedad Gestora formulara y
aprobara las cuentas del Fondo antes del 31 de marzo de cada afio y
debera remilirlas a la Comisién Nacional del Mercado de Valores,
junto con el informe de los auditores, antes del 30 de abril de cada
afo hasta la extincion del Fondo. |

2.3 Sustitucién de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora podra solicitar voluntariamente su
sustitucion, éiempre que exista una causa justificada, mediante

escrito presentado a la Comision Nacional del Mercado de Valores. A
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tal escrito se acompafiara el de la nueva sociedad gestora de fondos
de titulizacién sustituta, debidamente autorizada e inscrita como fal
en los Registros especiales de la Comision Nacional del Mercado de
Valores, en el que la sustituta se declare dispuesta a aceptar tal
funcion. La renuncia de la Sociedad Gestora y el nombramiento de
una sociedad gestora sustituta debera ser autorizado por la Comision
Nacional del Mercado de Valores. En ninglin caso podréa la Sociedad
Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no se hayan
cumplido todos los requisitos y tramites para la designacion de su
sustituta. Todos los gastos que se generen como consecuencia de
dicha sustitucion seran soportados por la propia Sociedad Gestora.___

En el supuesto de gque la Sociedad Gestora fuera ceclarada en
liquidacion, suspensién de pagos, 0 quiebra o cuando su autorizacion
fuera revocada, la Sociedad Gestora debera nombrar una sociedad
gestora que la sustituya dando cumplimiento a lo dispuesto en el Real
Decreto 926/1998, arts. 18 y 19 sobre sustitucion de la Sociedad

Gestora.

Si transcurriera el plazo legalmente establecido en el art. 16,2} del
citado Real Decreto 926/1998, de cuatro (4) meses deide que tuvo
jugar el supuesto determinante de la sustitucion y no se hubiese
encontrado una nueva sociedad gestora sustituta, se producira un
supuesto de extincion anticipada del Fondo y amortizacion de los
Bonos para lo que deberan realizarse las actuaciones previstas en el

apartado 5.2 de la presente escritura.

La sustitucion de la Sociedad Gestora y el nombramiento de la

nueva Sociedad, autorizados ambos por la Comisién Nacional del



Mercado de Valores, de conformidad con fo previsto en los parrafos
anteriores, séré igualmente puesto en conocimiento de _‘S_tand'ard &
Poor's Esparia, SA (en adelante “S&P Espafia”) y Moody's Investors
Service Espafia, S.A. (en adelante "Moody’s Espafia"), segin lo
previsto en la Estipulacion 14.4 del presente otorgamiento,

2.4 Comision por la administraciéon y representacién del
Fondo. ' '

La Sociedad Gestora como contfaprestacién a su labor de

administracion, gestion y representacion del Fondo tendra derecho:___

(i) @ una Comisién de Administracién pagadera en la Fecha de
Desembolso y de una sola vez igual a ciento cincuenta mil (150,000)
euros y,

(i) en cada Fecha de Pago de los Bonos (los dias 15 de enero, 15
de abril, 15 de julio y 15 de octubre de cada afto, o siguiente Dia
Habil, a uné: Comisién de Administracion Periodica igual al 0,025%
anual sobre ia suma de los Saldos Pendientes de Pago de los Bonos
de todas las Series, en ia Fecha de Determinacion correspondiente a
la Fecha de Pago en curso.

El calculo de la Comisién de Administracion Periddica, pagadera
en una Fecha de Pago determinada se realizara con arreglo a Ia
siguiente férmula:

A =Bx0,025%x d
365

Donde:

A = Comisién pagadera en una Fecha de Pago determinada.




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

507373190

0472004

B = Suma de Saldos Pendientes de Pago de los Bonos de las
Series A, B, C y D, en la Fecha de Determinacién correspondiente a

esa Fecha de Pago.

d = Nimero de dias transcurridos durante cada Periodo de

Devengo de Intereses.

En todo caso, el importe anual de esta Comision de Administracidn
Periédica no podra ser inferior a sesenta mil (60.000) euros. En el
caso de que durante el periodo de vigencia del Fondo, el Indice
Nacional General de Precios al Consumo publicado por el Instituto
Nacional de FEstadistica correspondiente a cada afio natural,
experimentara una variacion positiva, el importe minimo anual se
revisaria acumulativamente en la misma proporcién, a partir del afio
2005 inclusive y con efectos desde el dia 1 de enero de cada afio.___

La comisidn serd abonada siempre que el Fondo cuente con
liquidez suficiente y de acuerdo con el orden de prelacidon de pagos

previstb enla Estipulacion 19 de !a presente escritura.

Todos los pagos a terceros en concepto de gastos ordinarios (tales
como auditoria, publicidad y mantenimiento del rating) y
extraordinarios relacicnados con la gestion del Fondo, seran
efectuados directamente por la Sociedad Gestora, sin perjuicic del
derecho de ésta a ser reembolsada por el Fondo siémpre que el
Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo con‘ el orden de
prelacion de pagos previsto en la Estipulacién 19 de la presente

escritura.




3. IMPUTACION TEMPORAL DE INGRESOS Y GASTOS DEL
FONDO Y NOMBRAMIENTO DE AUDITORES.
El Fondo realizara una imputacion temporal de ingresos y gastos

siguiendo un criterio de devengo.

La Sociédad Gestora presentard a la Comision Nacional del
Mercado de Valores las cuentas anuales del Fondo, junto con el
informe de auditoria de las mismas, dentro de los cuatro (4) meses
siguientes al cierre del ejercicio del Fondo que coincidira con el afio
natural (esto es, antes del 30 de abril de cada afio).

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, en su
sesion del dia 15 de abril de 2004 y tal y como consta en la
Certificaci()n;‘del mismo que como ANEXo Il se acomparnia al presente
otorgamiento, en la que acordé la constitucion del presente Fondo, ha
acordado deSignar a la firma de auditoria Deloitte & Touche Espania,
S.L., que fig@ra inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas
(ROAC) con el nimero S0692 y domiciliada en Madrid, calie
Raimundo Fernandez Villaverde, 65, para llevar a cabo las auditorias
anuales del Fondo.

4. SUPERVISION DEL FONDO Y DE SU SOCIEDAD GESTORA. _

De conformidad con lo previsto en el articulo 20 del Real Decreto

926/1998, e! Fondo y su Sociedad Gestora, quedaran sujetos al
régimen de ‘fsupervisién, inspeccidn y, en su caso, sancién por la
Comision Nacional del Mercado de Valores, previsto por el articulo

sexto, 3, de la Ley 19/1992,
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5. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL FONDO: SUPUESTOS.
EXTINCION DEL FONDO. DERECHOS DEL CEDENTE.

5.1 Liquidacién anticipada de! Fondo: supuestos._.

La Ley 19/1992 la Sociedad Gestora esta facultada para proceder
a la liquidacion anticipada del Fondo, coincidiendo con una Fecha de
Pago, en los términos establecidos en la presente Estipulacion y en la
Estipulacion 12.10 de esta Escritura, cuando el Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito, sea inferior al 10% del saldo inicial, siempre y
cuando la venta de los Derechos de Crédito pendientes de
amortizacion, junto con el saldo que exista en ese momento en la
Cuenta de Tesoreria permita una fotal cancelacion c'e todas las
obligaciones pendientes con los titulares de los Bonos y respetando
los pagos anteriores a éstos cuyo orden de prelacién sea preferente

segln lo descrito a contmuamon en el apartado (m)

Por tanto, la Sociedad Gestora, en el supuesto anter:or y en todos
aquellos supuestos de amortizacion anticipada de la emision,
contemplados en el apartado 5.2 siguiente de! presente ctorgamiento,
una vez liquidado el Fondo y en el plazo maximo de seis (6) meses
contados desde Ié distribucion de los activos del Fondo sefialada en
dicho apartado, siguiendo el orden de prelacion de pagos previsto en
el apartado (i) siguiente, otorgara un acta notarial en la que se

recojan:

(i) las causas, previstas en la presente Escritura de Constitucion y

en el Folleto, que motivaron la extincion del Fondo;




(i) el procedimiento de comunicacién a los titulares de los Bonos y
a la Comisién Nacional del Mercado de Valores del hecho de la
amortizacién anticipada de los Bonos en circulacion; y

(i) la distribucion de las cantidades disponibles del Fondo,
siguiendo el siguiente orden de prelacion de pagos:

1.Pago a"fa Sociedad Gestora por gastos ordinarios del Fondo y
extraordinarios, debidamente justificados, incluyendo la comisién de
administracion, a favor de la misma, pago al Banco de los gastos
extraordinarios debidamente justificados Yy pago de la comision de
administracion a favor de una tercera entidad diferente del Banco, en
el supuesto de que el Banco fuera sustituido como administrador de
los Préstam(_;s Hipotecarios (en los términos de la Estipulacion 19.2,
del presente .otorgamiento).

2.Pago al Banco de la Cantidad Neta del Swap de los Bonos.

3.Pago de los intereses de los Bonos de la Serie A.

4.Pago dél Principal de los Bonos de la Serie A.

5.Pago de los Intereses de los Bonos de la Serie B.

6.Pago del Principal de los Bonos de la Serie B .

7.Pago de los Intereses de los Bonos de la Serie C

8.Pago del Principal de los Bonos de la Serie C.

9 Pago de los Intereses de los Bonos de la Serie D.

10. Pago del Principal de los Bonos de la Serie D.

11. Pago de intereses devengados del Préstamo Subordinado.___

12. Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado en una
cuantia igual a la amortizacién de los gastos de Constitucién de!
Fondo y Emisién de los Bonos, en el periodo determinado.

f
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13. Amortizacion del principai dei Préstamo Subordinado en una
cuantia igual a la diferencia existente entre el importe del saldo
requerido a la Fecha de Determinacion anterior, y a la Fecha de

Determinacion en curso, del Fondo de Reserva.

14. Pago al Banco, de la comision fija por la administracion de los
préstamos consumo subyacentes a los Derechos de Crédito igual a
seis mil (6.000) euros, 1.V.A. incluido, y hasta la Fecha de Pago en
que tenga lugar la amortizacion total de la emisién, esto es, el 15 de
enero de 2041 inclusive (o hasta la Fecha de Pago en que tenga

lugar la amortizacion anticipada de la emisidn).

15. 'Pago' al Banco de una cantidad variable como remuneracion o
compensacion por el proceso de intermediacion financiera realizada
igual a la diferencia entre los ingresos y gastos contables para el
Fondo en la Fecha de Pago correspondiente. ‘

Dicho documento notarial seré remitido por la Sociedad Gestora a
la Comisién Nacional del Mercado de Valores.
5.2 Extincién del Fondo.

Ef Fondo, de acuerdo con lo previsto en el Articulo 11, e) del Real

Decretc 926/1998, se extinguird, por las causas expresamente
previstas en la Escritura de Constitucion y, en todo caso, en los
siguientes supuestos, informandose a la CNMV én caso de
producirse alguno de ellos y aplicadndose, en caso de insuficiencia del
haber liquido del Fondo, el régimen de prelacion de pagos
establecido en el apartado 5.1 (iii) anterior:




(i) Cuando se amorticen integramente los Derechos de Crédito que
integren su activo.

(i) Cuando se amorticen integramente los Bonos emitidos.

(i) Cuando, se desvirtie de forma permanente el equilibrio
financiero del Fondo: el Real Decreto 926/98, articulo 11,d),
determina que los fondos de titulizacion de activos se extinguiran
cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y
permanente en relacion con alguno de fos valores emitidos o con
algun credito no subordinado o se prevea que se puede producir. En
este sentidd, el Fondo podra, actuando a través de la Sociedad
Gestora, amortizar anticipadamente la emisién de Bonos. En este
caso, la Sociedad Gestora, tras informar a la CNMV, procedera a la
liquidacién ordenada del Fondo conforme a las reglas establecidas en

la Escritura de Constitucion del Fondo, las cuales se describen en la

Estipulaciéon 21 9 del presente otorgamiento.

(iv) En el‘: supuesto previsto en el Articulo 19 del Real Decreto
926/1998, que establece la obligacion de liguidar anticipadamente el
Fondo en ei caso de que hubieran transcurrido cuatro (4) meses
desde que tuviera lugar un evento determinante de la sustitucion
forzosa de la Sociedad Gestora, por ser ésta declarada en
suspension de pagos o quiebra, sin que se hubiese encontrado una
nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de la gestidn del
Fondo.

En ef supuesto de que, una vez extinguido el Fondo y realizados
todos los pagos previstos en el mencionado apartado 5.1 (iii) anterior

conforme al orden de prelacién de pagos establecido, existiera algun
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remanente o se encontraren pendientes de resoiucion procedimientos
judiciales o notariales iniciados como consecuencia del impago, por el
deudor de los Derechos de Crédito (todo ello de conformidad con lo
previsto en el apartado 11.14 de esta Escritura),” tanto el citado
remanente como la continuacién oly el producto de la resolucién de

los procedimientos citados seran a favor del Banco.

Con objeto de que el Fondo, a través de la Sociedad Gestora, lleve
a cabo la amortizacion anticipada de Ia totalidad de los Bonos en los
supuestos previstos anteriormente y en concreto, para gue el Fondo
disponga de liquidez suficiente, podra llevar a cabo lo eé;tipulado con
respecto a las tres opciones recogidas en el apartade 12.10 del
presente otorgamiento. La amortizacién anticipada de la totalidad de
los Bonos se realizara, por el Saldo Pendiente de Pago hasta esa
fécha mas los intereses devengados y no pagados hasta la fecha de
amortizacion anticipada, deducida la retencién fiscal y libre de gastos
para el tenedor, cantidades que a todos los efectos legales se
reputaran en esta dltima fecha, vencidas, liquidas y exigibles

5.3 Derechos del Cedente en la Liquidacion del Fondo

En el supuesto de que el Fondo se liquidara, quedando pendiente
de amortizacién algin importe de los Derechos de Crédito, el
Cedente tendra un derecho de tanteo sobre tedos o parte de los
Derechos de Crédito que haya cedido y que pertenezcan al Fondo,
pendientes de amortizacién, con las condiciones que establezca la
Sociedad Gestora en el momento de la liquidacién. Para el ejercicio

de dicho derecho de tanteo, el Cedente dispondra de cinco (5) Dias



Habiles desde la fecha en que la Sociedad Gestora le comunique las
condiciones (precio, forma de pago, etc.) en que se procedera a la
enajenacion de los Derechos de Crédito.

Con caracter general, el precio a satiéfacer por los I‘I.)‘e'rechos de
Crédito no podra ser inferior al ofertado por el tercero interesado. En
los supuestbs de liquidacién y extincion del Fondo, el precio a
satisfacer po_'r los Derechos de Crédito no podra ser inferior a fa suma
dei valor del principal mas los intereses devengados y no cobrados
hasta la fecha de venta de los Derechos de Crédito pendientes de
amortizacién;.

Este derecho de tanteo no implica, en ningin caso, un pacto o
declaracion de recompra de los Derechos de Crédito cedidos por el

Cedente. ' "
: SECCION il -
DERECHOS DE CREDITO
6. DERECHOS DE CREDITO.

6.1 Deredhos de Crédito agrupados en el Fondo.

BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A., actia como Cedente de
los Derechos de Crédito que derivan de operaciones de financiacion
concedida a particulares (en adelante, los “Derechos de Cradito”),
instrumentadas como Préstamos Hipotecarios (los “Préstamos
Hipotecarios”), relacionados en el ANExo XI que se adjunta como
documento LfmidO a la presente escritura, y que pretende darlos de

baja de su halance, mediante su cesion al Fondo. Dicha cesion se
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instrumentara a través de la emision de Certificados de Transmision

de Hipoteca (los “Certificados de Transmisién de Hipoteca”).

Los Préstamos Hipotecarios no cumplen todos los requisitos que
exige la Ley 2/81 de 25 de marzo, del Mercado Hipotecario, y
disposiciones que la desarroilan. Su saldo nominal pendiente excede,
a la fecha de emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca,
del 80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia
del correspondiente Préstamo Hipotecario pero en ningiin caso

excede del 100% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas.

El ANEXO Il a la presente minuta contiene el Informe de Auditoria
de los Derechos de Crédito. Dicho Informe ha sido elaborado por la
firma Deloitte & Touche Espaﬁa, S.L, inscrita en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (ROAC) con el nimero S0692 y domiciliada en
Madrid, calle Raimundo Fernandez Villaverde, 85.

La auditoria de los Derechos de Crédito versa sobre una serie de
atributos tanto cuantitativos como cualitativos sobre la citada cartera,
y, en concreto, sobre: identificacion del prestatario, transmisién de los
activos, fecha de formalizacion, fecha de vencimiento, tipo de interés
de referencia y margen, tipo de interés aplicado, saldo actual,
retrasos en los pagos, politica de concesion de riesgos vy

formalizacion de la garantfa hipotecaria.

Las caracteristicas econémico-financieras de los Derechos de
Crédito y los saldos, rendimientos, flujos financieros, condiciones de

cobro, fechas de vencimiento y sistemas de amortizacion a que hace



referencia el Real Decreto 926/1998, en su articulo 6.1.a), se
encuentran recogidas en la Seccion IV.4 del Folleto Informativo.
6.2 Cesion de los Derechos de Crédito. Emisiéon de

Certificados de Transmision de Hipoteca.

La cesién de los Derechos de Crédito al Fondo, por parte del
Cedente, se lieva a cabo mediante Certificados de Transmision de
Hipoteca que el Banco emite y qué se corresponden con los
Préstamos ijotecarios, que son suscritos por el Fondo a través de
su Sociedad Gestora, en virtud de la presente Escritura de
Constitucion y en los términos en ella establecidos, y todo lo anterior
de acuerdo con lo dispuesto en Ia Disposicion Adicional 52 dé la Ley
3/1994 segln redaccion dada por el articulo 18 de la Ley 44/2002, y
en la legislacion sobre el Mercado Hipotecario (Ley 2/1981, de 25 de
marzo, Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo y Real Decreto
1289/1991, de 2 de agosto, por el que se modifican determinados
articulos del mencionado Real Decreto 685/1982), y demas
disposicioneé aplicables, por cuya vir{ud se aplica a los CTH Ia
legislacion vigente aplicable a las Participaciones Hipotecarias, y en
lo no previsto por la regulacion anterior, por lo dispuesto en la Ley
19/1992, de tal forma que dicho otorgamiento no debe ser objeto de
Nota Marginal en cada inscripcion de hipoteca correspondiente a
cada Certificados de Transmision de Hipoteca, en el Registro de la
Propiedad.__

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se agrupan en el
Fondo por un importe equivalente como minimo a la cifra a la que
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ascienda la presente emision de Bonos, todo ello conforme a io
establecido en la normativa anteriormente citada asi como en el Real
Decreto 926/1998.

Los CTH se refieren a una paricipacion en los Préstamos

Hipotecarios concedidos por el Banco del 100% en el principal, y a
una participacion del 100% en los intereses, tanto ordinarios como de
demora, calculados ambos, sobre la base del tipo de interés ordinario

aplicable a cada Préstamo Hipotecario en cuestion.

La participacién en los Préstamos Hipotecarios se realiza por la
totalidad del plazo restante hasta el vencimiento finél de dichos
Préstamos Hipotecarios, no existiendo pacto alguno de recompra,
excepcion hecha de lo previsto en los apartados 8.5 y 10.2 siguientes

y el 5.3 anterior referido al Derecho de Tanteo.

Los CTH se representan mediante un Titulo Multiple émitido por el
Cedente (qUe se adjunta a la presente minuta como ANEXO VI),
representativo de la totalidad de los CTH, (desglosable para supuesto
de sustitucién de CTH o ejecucidon hipotecaria de los Préstamos
Hipotecarios) que contendré las menciones minimas que se recogen
en el articulo 64 del Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario, modificado por el Real Decreto
1289/1991, de 2 de agosto. '

La Sociedad Gestora procede, en nombre del Fondo, en el

presente otorgamiento, a la suscripcion de fos CTH emitidos por el

Banco, para su inmediata incorporacion al Fondo.

373185



Taly comb establece el Real Decreto 685/1982, de Regulacion del
Mercado Hipotecario, modificado por el Real Decreto 1289/1991, los
CTH seran transmisibles mediante declaracién escrita en el mismo
titulo y, en general, por cualquiera de los medios admitidos en
Derecho. Lé transmision del CTH y el domicilio del nuevo titular
deberan notificarse por el adquirente al Banco, si bien la tenencia de
los CTH estara limitada a inversores institucionales, sin que puedan

ser adquiridas por ptblico no especializado.

El transmitente no respondera de la solvencia del Banco ni de |a
del deudor del Préstamo Hipotecario subyacente, como tampoco de

la suficiencia de la hipoteca que lo garantice.

7. CESION DE LOS DERECHOS DE CREDITO.

7.1. Cesién.

La Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, suscribe
integramente en el presente acto 16.449 Certificados de Transmisién
de Hipoteca emitidos por el Banco de acuerdo con la Estipulacién
anterior, con'sujecién a los términos y condiciones que se recogen en
esta escrituré.

7.2. Inversor institucional.

Dada la condicién de inversor institucional del Fondo, a los efectos
del parrafo segundo del articulo 64.6 del Real Decreto 685/1982, de
17 de marzo modificado por el Real Decreto 1289/1991, de 2 de
agosto, la presente escritura no sera objeto de Nota Marginal en cada
inscripcion de hipoteca correspondiente a cada Certificado de
Transmision de Hipoteca, en el Registro de la Propiedad.
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7.3 Precio.
El precio total que el Fondo, actuando a través de su Sociedad

Gestora, debera pagar de acuerdo con lo establecido en el apartado
siguiente, por la adquisicion de los Derechos de Crédito sera de
1.875.000.003,94 euros, equivalente a la suma del valor capital de los

mismos.

7.4 Pago del precio.

El precio a pagar por la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, al Banco sera abonado antes de las 17:00 horas del mismo
Dia Habil en que quede integramente desembolsada la emision de
Bonos conforme a lo dispuesto en el apartado 13.2 de la presente
escritura y en el apartado 5.3 anterior referido al Derecho de Tanteo._

8. CONDICIONES DE LOS DERECHOS DE CREDITO.

8.1 Duracion de los Derechos de Crédito.

La participacién en los Derechos de Crédito se realiza por la
totalidad de! plazo restante hasta el vencimiento final de dichos
Derechos, no existiendo pacto alguno de recompra, sin perjuicio de lo
establecido mas adelante en los apartados 8.5y 10.2, dé la presente

escritura.

8.2 Responsabilidad del Banco.

El Banco, de acuerdo con el criterio establecido por el articulo 348
del Cédigo de Comercio, responde ante el Fondo exclusivamente de
la existencia y legitimidad de los Derechos de Crédito asi como de la
personahdad con la que efectta la cesidn, por tanto, no asume

responsabilidad alguna por el impago de los deudores hipotecarios,
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ya sea de principal, de los intereses o de cualquier otra cantidad gue
los mismos pudieran adeudar en vitud de los Préstamos
Hipotecarios, Tampoco  asumird en cualquier otra forma,
responsabilidad en garantizar directa o indirectamente el buen fin de
la operacién; ni otorgara garantias o avalés, ni incurrira en pactos de
recompra de. los Derechos de Crédito, excepcion hecha de lo previsto
en los apartados 8.5 y 10.2 siguientes y el 5.3 anterior referido al
Derecho de Tanteo.

Todo ello ée entendera sin perjuicio de io dispuesto eh_llpsrarticulos
65.2 y 68.1 del Real Decreto 685/1 982, de 17 de marzb‘modificado
por el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto y de las obligaciones
asumidas por el Banco en virtud de lo dispuesto en la presente
escritura y eE‘. 5.3 anterior referido al Derecho de Tanteo.

8.3 Anticipo de fondos.

El Banco Tno anticipara, en ningln 6aso, cantidad alguna que no
haya recibido previamente de los deudores en concepto de principal,
intereses, prepago u otros, derivados de los Derechos de Crédito._

8.4 Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados.

Los actos ;de emision, transmision, reembolso y cancelacién de los
CTH estan exentos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados, de acuerdo con lo previsto por el
articulo 71 del Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo.

8.5 Reglas previstas para la sustitucién de los Certificados de

Transmision de Hipoteca.
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En el supuesto de amortizacién anticipada de los Derechos de
Crédito inicialmente agrupados, como consecuencia de la
amortizacién anticipada de los correspondientes Préstamos
Hipotecarios subyacentes, no tendra lugar sustitucién alguna de los

mismos.

En el supuesto de que se detectara con posterioridad al presente
otorgamiento que algin Derecho de Crédito, no se ajustase en la
presente Fecha de Constitucion a las condiciones y caracteristicas
contenidas en la Estipulacion 10 de la presente escritura, por no
hacerlo el Préstamo Hipotecario subyacente al mismo, el Banco se
compromete a, de modo inmediato, proceder a la sustitucion del CTH
que se encuentre en dicha situacion, con sujecion a las siguientes

reglas:

1. La sustitucion por parte del Banco (que, en todo caso, se hara
por su valor capital mas los intereses devengados y no satisfechos)
por otroc CTH de caracteristicas homogéneas al CTH objeto de la
sustitucion, en razon de su principal pendiente, plazo, tipb de interés,
caracteristicas del deudor o del inmueble hipotecado asi como
calidad crediticia en términos de la relacién existente entre saldo
pendiente del Certificado de Transmision de Hipoteca y valor de
tasacién del inmueble objeto de la garantia del Préstamo Hipotecario
subyacente, de forma que el equilibrio financiero del Fondo no se vea

afectado por la sustitucion.

En el supuesto de que no existieran Préstamos Hipotecarios de la

cartera del Banco, de caracteristicas homogéneas al Préstamo

507373197



Hipotecario subyacente al CTH objeto de la sustitucion, el Banco
procedera a su recompra.

2 lLa sus‘titucién de Certificados de Transmision de Hipoteca se

llevard a cabo del siguiente modo: 7

a) El Banbo pondra en conocimiento de la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, la existencia de cada Certificado de
Transmisién;de Hipoteca no apto, procediendo de modo inmediato a
cancelar dicho Certificado de Transmision de Hipoteca mediante el
correspondiente estampillado en e titulo debidamente désglosado al
efecto, y a emitir otro Certificado de Transmision de Hipoteca de
similares  caracteristicas, una vez haya tenido [ugar wuna
comprobacion, previa a la sustitucién, de Ja idoneidad del préstamo

hipotecario sustituto por compafila auditora externa, de forma que la

estructura financiera del Fondo no se vea afectada por fa sustitucion. _

b) Dicha emision de CTH por el Banco y sustitucion por parte de la
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se efectuara
mediante el otorgamiento de la correspondiente Acta Nétarial que
recogera los datos relativos al Certificado de Transmision de Hipoteca
a sustituir y al Préstamo Hipotecario subyacente al mismo,; como al
nuevo Certifibado de Transmisién de Hipoteca emitido, con los datos
del Préstamo Hipotecario, asi como el motivo de la sustitucion y las
variables que determinan el caracter homogéneo de ambos
Certificados de Transmision de Hipoteca, segin lo descrito
anteriormente, copia de la cual se entregara a la Comisién Nacional

del Mercado de Valores, a la Entidad encargada del Registro
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Contable, y a AIAF, comunicandose iguaimente a las Agencias de

Calificacion.
9. DESCRIPCION DE LOS DERECHOS QUE, A FAVOR DE SU

TENEDOR, CONFIEREN LOS DERECHOS DE CREDITO. :

9.1 Derechos conferidos al Fondo por la cesion de los

Derechos de Crédito.

El Fondo, en cuanto titular de los Derechos de Crédito, ostentara
los derechos reconocidos al Cesionario en el articulo 1.528 del
Cédigo Civil y en los articulos 347 y 348 del Cédigo de Comercio. En
concreto, tendra derecho a recibir todos los pagos que, a partir de la
Fecha de Desembolso, realicen los deudores, asi como cualquier otro
pago que se derive de los Derechos de Crédito. Seguiran
correspondiendo al Cedente los intereses de los Derechés de Crédito
que se devenguen hasta la Fecha de Desembolso. Ademas de los
pagos que efectien los Deudores, en concepto de Principal e
Iintereses de los Derechos de Crédito, corresponderd al Fondo
cualquier otro pago que reciba el Cedente por los Derechos de
Crédito, incluyendo los derivados de cualquier derecho accesorio a
las operaciones de financiacién, tales como indemnizaciones
derivadas de pdlizas de seguros, pagos efectuados por posibles
garantes, etc., con la excepcidon de comisiones por reclamacion de
recibos impagados, comisiones de subrogacion, comisiones de
amortizacién/cancelacién anticipada, asi como cualquier otra

comision o suplido que corresponderan al Cedente.
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Los derec;fhos del Fondo resultantes de la cesién de los Derechos
de Crédito estan vinculados a los pagos realizados por los deudores
de los Derechos de Crédito, y, por tanto quedan directamente
afectados por la evolucidn, retrasos, anticipos o cualquier otra
incidencia de los mismos.. |

9.2 Régimen de retenciones de los pagos por intereses de los
Derechos de Crédito.

Los pagos realizados a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, en concepto de interés por los Derechos de Crédito no
estaran sujetos a retencion tal y como se establece en el articulo 57.
k) del Real Decreto 837/1227, de 14 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento ‘del impuesto sobre Sociedades, en su redaccidon dada
por el Real Decreto 2717/1998, de 18 de diciembre.

9.3 Cesion de los derechos que corresponden al Banco, como

beneficiario de los contratos de seguros de dafios._____

A la fecha del presente otorgamiento, ef Banco sera beng_ﬁciario de
los contratos de seguros de dafios suscritos por los deddores
hipotecarios con relacién a las fincas hipotecadas, hasta el importe
de lo asegurado, siendo responsable de realizar cualquier notificacion
que le fuere exigible en virtud de los términos de las polizas de

seguro concertadas.

Asimismo las escrituras de los Préstamos Hipotecarios, autorizan a
que, en caso de impago de prima correspondiente por parte del
deudor (tomador) del seguro, el Banco como acreedor hipotecario, al

cual el asegurador debera poner en .conocimiento dicho impago,
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abonara en su nombre y cargara en cuenta dei citado deudor, el
importe de la mencionada prima, de modo tal que siempre se

encuentren satisfechas.

En el presente acto de la constitucién del Fondo, el Banco cede a
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, los derechos que
le correspondan como benefibiaria de dichos contratos de seguros de
dafios, salvo los casos en que no sea posible. Corresponderan por
tanto a la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, todas las
cantidades que hubiera correspondido percibir al Banco, por este
concep"to.: :

10. DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL BANCO:

10.1 Declaraciones del Bance en su condicién de originador y

cedente en cuanto a los Derechos de Crédito:

El Banco, como titular de los Préstamos Hipotecar?ios hasta la
emisién de los Certificados de Transmision de Hipoteca, garantiza a
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo que:

(1) El Banco es una sociedad debidamente constituida de acuerdo
con la legislacion vigente, que se halla inscrita en el Registro
Mercantil, y ésta facultada para participar en el Mercado Hipotecario._

(2) Ni a la fecha del presente otorgamiento, ni en ningiin momento
desde su constitucion, se ha encontrado el Banco en situacion de

insolvencia, suspension de pagos o quiebra.

(3) Los Préstamos Hipotecarios no cumplen con todos los
requisitos establecidos en la seccion Il de la Ley 2/1981 y en el
Capitulo Il del Real Decreto 685/1982. Por ello, los Certificados de
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Transmision fde Hipoteca se emiten de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 18 de la Ley 44 /2002, que atribuye nueva redaccién a
la Disposicion Adicional Quinta de la Ley 3/1994, de 14 de abril y
denomina CTH a las participaciones hipotecarias que correspondan a

préstamos que no relinan los requisitos establecidos en la Seccion Il

de la Ley 2/1981 y en el Capituio !l del Real Decreto 685/1982,

(4) Los odrganos sociales del Banco han adoptado validamente
todos los acuerdos necesarios para la cesion de los Derechos de

Crédito, emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca vy

para celebrar validamente los contratos y los compromisos asumidos._

(5} Los ‘Préstamos Hipotecarios y los CTH, son validos vy
ejecutables de acuerdo con la legislacién aplicable.

(6) El Banco es titular, sin limitacién alguna, de la totalidad de los
Préstamos Hipotecafios, no existiendo impedimento alguno para la
emision de Certificados de Transmision de Hipoteca.

(7) Los datos relativos a los Préstamos Hipotecarios que se
incluyen en el Folleto Informativo, son completos y reflejan fiel y
exactamente la realidad de dichos Préstamos Hipotecarios.

(8) Cada uno de los Préstamos Hipotecarios esta garantizado
por hipoteca inmobiliaria sobre el pleno dominio de la finca en
cuestion, sin que los inmuebles hipotecados se encuentren afectos a
prohibiciones de disponer, condiciones resolutorias o cualquier otra
limitacion del dominio.

(9) Todos los Préstamos Hipotecarios estan formalizados en
Escritura Publica.
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(10) Todos los deudores hipotecarios son personas fisicas

residentes en Espafia. No hay ningln préstamo a promotores.

(11) Los Préstamos Hipotecarios han sido concedidos con el

objeto de financiar a particulares.

(12) Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen
en pieno dominio y en su totalidad al hipotecante, no se encuentran
fuera de ordenacion urbana, no teniendo constancia el Cedente de

litigios sobre la titularidad.

(13} Todas las viviendas hipotecadas han sido objetc de tasacion
previa por tasadores debidamente inscritos en el correspondiente

Registro Oficial del Banco de Espafia.

(14) El saldo nominal pendiente de los Préstamos ';Hipotecarios

‘excederd, en la presente fecha de emisién de los CTH.del 80% del

valor de tasacién de las fincas hipotecadas en garantia de los
correspondientes Préstamos Hipotecarios subyacentes pero, en
ningun caso, excedera del 100% del valor de tasacion.

(15) Todas las hipotecas se encuentran debidamente constituidas
e inscritas en los correspondientes Registros de la Propiedad. La
inscripcion dé las fincas hipotecadas esta vigente y sin contradiccion

alguna, de acuerdo con la normativa aplicable.

(16) El Banco no tiene conocimiento de que se haya producido el
desmerecimiento de la tasacién de ninguna finca hipotecada en mas
de un 20%..

{17) Los Préstamos Hipotecarios no estan instrumentados en

valores, ya sean nominativos, a la orden o al portador.
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{18) Los ‘Préstamos Hipotecarios no estan afectos a emisién
alguna de Bonos Hipotecarios ni de Certificados de Transmision de
Hipoteca. '

(19) El Banco declara que en el presente otorgamiento, cada
deudor hipotecario en cuestion habra pagado un minimo de dos (2)
cuotas y que en la Fecha de Desembolso; ninguno de los Préstamos
Hipotecarios tendra pagos pendientes por un plazo superiof a‘ treinta
(30) dias.

{20) El Banco, en el presente otorgamiento, no tiene conocimiento

de que ning.iJno de los deudores hipotecarios sea titular de ningin
derecho de crédito frente al Banco por el que pudiera ejercitar la
compensacion legal conforme a los articulos 1.195 y siguientes del
Cadigo Civil.;

(21) La informacién contenida en el Folleto Informativo de

constitucién del Fondo y emision de Bonos sobre la cartera de
Préstamos Hipotecarios y los Certificados de Transmisién de
Hipoteca, es completa y se ajusta fielmente a la realidad.

(22) Tanto la concesion de los Préstamos Hipotecarios como la
emision de los CTH, asi como todos los actos relacionados con ellos,
se han realizado o se realizaran segun criterios de mercado.

(23) El Banco ha seguido fielmente los criterios contenidos en el
Memorandum Interno que aparece en el Anexo V del presente
otorgamiento, en la concesion de todos y cada uno de los Préstamos

Hipotecarios:
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(24) Todas las escrituras de las hipotecas constituidas en garantia
de los Préstamos Hipotecarios estdn debidamente depositadas, en
archivos adecuados al efecto, a disposicion de la Sociedad Gestora,
en representacion del Fondo. Las hipotecas mencionadas son

susceptibles de identificacion a través del registro informatico llevado

por el Banco.

(25) En la presente Fecha de Constitucién, el saldo vivo total de los
Préstamos Hipotecarios sera equivalente, a la cifra a la que ascienda
la suma de los valores nominales de todos los Certificados de
Transmision de Hipoteca, y que a su vez, sera equi\falente como
minimo, a la cifra a la que ascienda la presente emisién de Bonos.___

(26) Los Préstamos Hipotecarios han sido y estan siendo
administrados por el Banco de acuerdo con sus procedimientos

habituales.

(27) El Banco no tiene conacimiento de la existencia de litigios de
ningun tipo en relacién con los Préstamos Hipotecarios: gue puedan
perjudicar su validez o que puedan dar lugar a la ablicacién del
articulo 1535 del Cédigo Civil {referente al derecho de extincién por
parte del deudor del crédito litigioso que se vende).

(28) Los Certificados de Transmisién de Hipoteca emitidos tendran
un tipo de interés igual al de los Préstamos Hipotecarios.,

(29) Todos los Préstamos Hipotecarios tienen una fecha de
vencimiento final inferior a la Fecha de Vencimiento Final de los
Bonos. Por tanto, en el supuesto de que se produzca una
modificacién en el vencimiento de alglin Préstamo Hipotecario, como

consecuencia de una renegociacién consentida por la Sociedad
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Gestora, el nuevo vencimiento no podra exceder de 20 enero de
2039.

(30) En ia presente Fecha de Constitucion y emisidn de los
Certificados; de Transmision de Hipoteca, ninglin Préstamo
Hipotecario de los contenidos en la cartera descrita en la Seccion
V.4 del Folleto Informativo que haya sido objeto de amortizacion
anticipada, sera objeto de CTH.

(31) El Banco no tiene conocimiento de la existencia de ninguna

circunstancia que impida o perjudique la ejecucién de la garantia

hipotecaria._

{32) Los Préstamos Hipotecarios, causaran baja en el activo del
Banco, por é! importe participado, de conformidad con lo previsto en
la Circular 4/91 de 16 de junio de Banco de Espafia.

(33) Ninguno de los Préstamos Hipotecarios retine ninguna de las
caracteristicas de los bienes excluidos o restringidos por el articulo 31
del Real Deéreto 685/1982 (referente a los bienes que no pueden ser
hipotecablesl vez efectuada la emision de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca.

(34) El Banco se compromete a proporcionar a la Sociedad
Gestora, toda la informacién periddica referente a los Certificados de
Transmision de Hipoteca, de acuerdo con las aplicaciones

informaticas de la Gestora.

(35) Todos los Préstamos Hipotecarios estan dispuestos, son
pagaderos en euros y su pago estd domiciliade en el Banco.

(36) Ningan Préstamo Hipotecario puede pagar principal sélo a

vencimiento.
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(37) El Banco no tiene conocimiento de que ningln deudor se

encuentre en situacion concursal.

(38) La direccion o el n® de finca registral de cada propiedad
hipotecada correspondiente a cada Préstamos Hipotecario que figura
en la base de datos del Banco coincide con la que consta en la

Escritura Publica y/o el Certificado de Tasacion.

(39) La documentacion en ia que se formalizaron los Préstamos
Hipotecarios no incluye impedimentos a [a libre transmision de los
mismos ni a la cesién de los derechos que le correspondan al Banco
como beneficiaria de los contratos de seguros de dafios.

10.2 Garantias del Cedente:

El Banco, en su condicion de Cedente de los Derechoé de Crédito,

garantiza:

(i) que en el supuesto de que alguno de los Derechds de Crédito
no se ajustara a las condiciones que se prevén en apartado 10.1
anterior, sustituira los Derechbs de Crédito afectados, procediendo, si
ello no resuitara posible, a tenor de lo pactado en la en la
Estipulacion 8.5 del presente otorgamiento, a la recoinpra de los
mismos por su valor capital méas los intereses devengados y no
satisfechos. La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, debera en
todo monﬁéhto estar informada al respecto, con el objeto de preservar

siempre el equilibrio financiero del Fondo;

(i) que todas las cantidades que el Banco perciba (i) de los
deudores, en concepto de principal, intereses ordinarios, e intereses

de demora, calculados al mismo tipo de interés ordinaric aplicable al
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préstamo en cuestion vy (i) todas las cantidades que correspondan al
Banco coma beneficiario de los contratos de seguro de dafios que
han sido suscritos por los deudores en relacion con los Derechos de
Credito cedldos por el Banco al Fondo, seran entregadas por el
Banco al Fondo a través de su Sociedad Gestora;

{iii) en relacion con el Contrato de Swap de los Bonos, el Banco
asume el compromiso frente a la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, de que si la calificacion del Banco
descendiera,- durante cualquier momento de la duracién de Ia vida de
la emisién, por debajo de A1 (segln escala de calificacion a largo
plazo de Moody’'s Investors Service Limited) o de A-1 a A2 (seglin
escala de calificacion a corto plazo de S&P Ratings Service) y en el
plazo maximo de treinta (30) dias habiles a contar desde el dia en
que tuviera lugar la notificacién de dicha circunstancia, el Banco
optaria por una de las tres alternativas siguientes: (i) uné tercera
entidad garantizaria el cumplimiento de sus obligaciones
contractuales, o (i} una fercera entidad asumiria su posicion
contractual y quedaria subrogada en el Contrato en sustitucion del
Banco, en ambos casos siempre que dicha entidad cuente al menos
con las calificaciones A1 y A-1 (segln las mencionadas escalas de
calificacion de Moody’'s Investors Service Limited y S&P Ratings
Service respectivamente) y todo ello, sujeto a los términos y
condiciones que estimen pertinentes las citadas Entidades de
Calificacién y la Sociedad Gestora, con el objeto de mantener la
calificacion otorgada para los Bonos de todas las Series o (i)

constituir un depédsito en la cuenta designada por la Sociedad
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Gestora a favor del Fondo, por un importe acordado en ese momento

con las Agencias de Calificacion.

Si en algun momento el rating del Banco llegase a BB+ o Ba1
segln las escalas de calificacion de S&P Ratings Service y Moody's
Investors Service Limited respectivamente, sélo la opbién (i) sera
valida, debiendo constituir el Banco el deposito establecido en la
opcién (iii) hasta encontrar a la tercera entidad que le sustituya en su

posicion contractual.

(iv) que en el supuesto de que el Banco dejara de administrar los
Préstamos Hipotecarios, la Sociedad Gestora designara, siempre que
fuera legalmente posible un nuevo administrador, debiendo continuar
el Banco realizando sus funciones hasta el momento mismo en que
se produzca efectivamente la referida sustitucion. En ese momento,
el Banco pondra a disposicion del nuevo administrador los
documentos y registros informaticos que sean necesarios para

desarrollar su actividad.

(v) que indemnizaré al Fondo a través de la Sociedad Gestora, de
cualquier dafio o pérdida o gasto en el que éste hubiera incurrido por

razén de incumplimiento por el Banco de sus obligaciones de

custodia y administracion de los Derechos de Créedito

(vi) que sm perjuicio de lo declarado en el apartado 10.1 anterior el
Banco garantiéa que si cualquiera de los deudores hipotecarios
llegase a ostentar frente al Banco algun derecho de crédito, y
procediera a ejercitario mediénte compensacion legitima de ambas
deudas al ampare del articulo 1.198 del Cédigo Civil (compensacion

legal o convencional, en su caso), la del Banco y la suya derivada del
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Préstamo Hipotecario que ha sido cedida al Fondo, el Banco
ingresara en la Cuenta de Tesoreria descrita en la Estipulacion 17.1
de este oto;rgamiento, una cantidad igual a la compensada, que
hubiera correspondido al Fondo. No obstante lo anterior, el Banco
declara en el apartado 10.1, 20 anterior que no tiene conocimiento de
que ningln deudor sea titular de derecho de crédito alguno por el que

se pudiera ejercitar la compensacion legal.

Ademas, el Banco otorga las garantias sobre los Derechos de
Crédito mencionadas en el apartado 10.1 anterior.

El Banco no percibira comision alguna por la prestacion de estas
garantias.

Ninguna de las anteriores garantias deberan entenderse como una
garantia de pago en defecto de los deudores.

SECCION Il
—— ADMINISTRACION DE LOS DERECHOS DE CREDITO ——

11. ADMINISTRACION POR EL BANCO DE LOS DERECHOS DE
CREDITO. -

El Banco, en su condicién de Originador de los Derechos de
Crédito que cede al Fondo, garantiza a la Sociedad Gestora que
cualquier tipo de informacion referente a los Préstamos Hipotecarios
contenida en la presente Escritura, es exacta y se ajusta fieimente a
la realidad, asumiendo toda responsabilidad sobre la inexactitud de la
misma.

11.1 Administracién.
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Ei Banco, entidad Cedente de los Derechos de Crédito, de
conformidad con el Articulo 2.2.b) del Real Decreto 926/1998,
conservara, la custodia y administracion de los Préstamos
Hipotecarios subyacentes a los Derechos de Crédito y recibira, en
gestion de cobro, en nombre del Fondo, cuantas cantidades sean
satisfechas por los deudores en virtud de los Derechos de Crédito,
procediendo a ingresar inmediatamente jas cantidades que
correspondan al Fondo, segun lo establecido en las Estipulaciones 2
y 11.9 del presente otorgamiento, en la Cuenta de Tesoreria,
inicialmente abierta en el Banco a nombre de! Fondo por la Sociedad

Gestora, segtin lo descrito en la en la Estipulacion 17.1.

El Banco administrara los Derechos de Crédito con la misma

difigencia que si de préstamos propios se tratase.

De acuerdo con los términos de esta Escritura de Constitucion, el
Banco, entre otras, asumira las siguientes obligaciones: (i) cedera en
virtud de dicha Escritura, a la Sociedad Gestora, en representacion
del Fondo, los derechos q-'ue le correspondan como beneficiario de
los contratos de seguros de dafios suscritos por los deudores
hipotecarios con relacion a las fincas hipotecadas, hasta el importe
de lo asegurado; (i) garantizard al Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, determinadas condiciones de los Derechos de Crédito que
se recogen en la Escritura de Constitucion y que se detallan en la
presente Seccion de la Escritura de Constitucién y se comprometera
a sustituir Derechos de Crédito que no se ajusten a las mismas, Y,
caso de no existir en su cartera Derecho de Crédito homogéneo con

el Derecho de Crédito a sustituir, a recomprarlos por su principal mas
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los intereses devengados y no satisfechos. y (iii) se comprometera a
indemnizar al Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier
dafio, pérdida o gasto en el que éste hubiera incurrido por razén del
incumplimiento por el Banco de sus obligaciones de custodia y
administraci(?n de los Derechos de Crédito.

Adicionalmente, en el supuestc de que el Banco dejara de
administrar los Préstamos Hipotecarios, la Sociedad Gestora,
siempre que fuera legaimente posible, desighara un nuevo
administrador de los Préstamos Hipotecarios, siguiendo o
establecido en la Estiputacién 10.2.iv) del presente otorgamiento.
Ademas, en este supuesto, en relacion a la Comision de
Administracién a favor del Banco, contenida en el punto i3 del orden
de prelacion de pagos descrito en la Estipulacion 19 de este
otorgamientq, dicha comision, que se devengara a favor del tercero
nuevo administrador, ocupara el lugar contenido en el punto 1° en la
menciconada orden de prelacidn, procediéndose, como consecuencia,
a una modificacion en Ia numeracién de los sucesivos pagos
contenidos en los puntos siguientes

11.2 Duracién.

Los servicios a que se refiere el apartado anterior (en adelante, los
"Servicios") seran prestados por el Banco hasta que, una vez
amortizada la totalidad de los Préstamos Hipotecarios, se extingan
todas las obligaciones asumidas por el Banco.

11.3 Responsabilidad del Banco en la custodia y

administracion
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El Banco se compromete a actuar, en la custodia y administracion
de los Préstamos Hipotecarios, con toda la diligencia debida y
respondera ante el Fondo, a fravés de su Sociedad Gestora, de
cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia.

11.4 Responsabilidad del Banco en la gestion de cobros._

E! Banco se compromete a actuar, en la gestion de cobros de los
Derechos de Crédito, con toda la diligencia debida y respondera ante
el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier perjuicio que

pudiera derivarse de su negligencia.

11.5 Garantias del Banco.

El Banco indemnizara al Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
de cualquier dafio, pérdida o gasto en que hubiera incurrido por razén
del incumplimiento de sus obligaciones de custodia, administracion

y/o gestion de cobro de los Préstamos Hipotecarios.

El Banco no asume de ninguna forma, responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de la operacion y no
otorgara garantias o avales ni incurrira en pactos de recompra de los
Derechos de Crédito a excepcion de los que no se ajusten, a la fecha
del presente otorgamiento, a las condiciones y caracteristicas
contenidas en los apartados 8.5y 10.2 anteriores, y de conformidad

con lo previsto en los mismos.

11.6 Entrega y depésito de los Certificados de Transmision de

Hipoteca.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra

examinar y el Banco deberd aportar el original de los Certificados de



Transmisién de Hipoteca depositados en el Banco a nombre del
Fondo y los originales de las escrituras de formalizgci_()n de los
Préstamos Hipotecarios depositados en el Banco cuando lo
considere oportuno y podra solicitar gue ie sea entregada libre de
gastos y, en Lin plazo no superior a cuarenta y ocho (48) horas, copia
de cualquiera_x de los citados docurnentos.

11.7 Deposito de otros documentos.

El Banco actuara como depositario de las escrituras de
formalizacién de los Préstamos Hipotecarios y de cuantos otros
documentos sean relevantes.

11.8 Puesta a disposicion de los documentos referidos.

La Socieaad Gestora, en representacion del Fondo, podra
examinar y él Banco debera aportar el original de los Certificados de
Transmisic’m; de Hipoteca depositados en el Banco a nombre del
Fondo vy Io§ originales de las escrituras de formalizacién de los
Préstamos :Hipotecarios depositados en el Banco cuando lo
considere oportuno y podra solicitar que le sea entregada libre de
gastos y, en un plazo no superior a cuarenta y ocho (48) horas, copia
de cualquiera de los citados documentos.

11.9 Gestion de cobros.

El Banco, como gestor de cobros, recibird en nombre de la
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, cuantas cantidades
sean satisfechas por los deudores derivadas de los Derechos de
Crédito, tanto por principal o intereses, como por cualquier otro
concepto, incluyendo los contratos de seguros cedidos a la Sociedad
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Gestora, en representacion del Fondo, debidos en virtud de los
Préstamos Hipotecarios correspondientes y procedera a ingresar las
cantidades que correspondan al Fondo segin lo establecido en
apartado 9.1 de la presente escritura inmediatamente y, en todo
caso, en un plazo no superior a cuarenta y ocho (48) horas, en la
Cuenta de Tesoreria descrita en el apartado 17.1 del presente

otorgamiento.

Asimismo, el Banco abonara en dicha cuenta y en el mencionado
plazo las cantidades que reciba, en su caso, de los deudores por la
amortizacion anticipada de los Derechos de Crédito y que
correspondan al Fondo en los términos previstos en dich6 apartado.__

11.10 Calculo del tipo de interés de los Derechos de Crédito

sometidos a tipo de interés variable.

El Banco calculara el tipo de interés variable de los Préstamos
Hipotecarios sometidos a tipo de interés variable, de acuerdo con lo
establecido en los contratos de préstamo y comunicara a los
deudores, en los plazos previstos en dichos contratos, el tipo de

interés nominal aplicable durante el periodo siguiente.

Asimismo, el Banco remitira a los deudores que lo séﬂiciten yala
Sociedad Gestora, informacion sobre el tipo de interés resultante.
11.11 Anticipo de fondos. |

El Banco no anticipara, en ningin case, cantidad aiguna que no

haya recibido previamente de los deudores en concepto de principal,
intereses, prepago u otros, derivados de los Derechos de Crédito.

11.12 Operaciones prohibidas.




El Banco no podra cancelar voiuntarlamente fas garantlas por
causa dlstmta del pago del Prestamo Hipotecario garantizado,
renunciar o transigir sobre ellas, condonarlos en todo o en parte los
Préstamos Hipotecarios, ni en general fealizar cualquier acto que
disminuya el rango, la eficacia juridica o el valor econdmico de las
garantfas o de los Préstamos Hipotecarios.

No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora podra, en
circunstancias excepcionales, para evitar los costes e incertidumbres
que conlleva todo proceso de ejecucion hipotecaria y mantener el
equilibrio financiero del Fondo y, en cualquier caso, velando por los
intereses de los titulares de los Bonos, en su calidad de gestor de
negocios ajenos, dar instrucciones al Banco, o autorizar con caracter
previo a éste para que acuerde con el deudor los términos y
condiciones que estime oportunos, atendiendo a la Ley 2/1 994 sobre
subrogacién y modificacién de préstamos hipotecarios

En caso de renegociacion de los Derechos de Crédito o de sus
vencimientos o sus tipos de interés, previamente consentida por la
Sociedad Gestora, que en ningtn caso podréa exceder de un 10% del
importe inicial de la cartera de Préstamos Hipotecarios, la
modificacion de las condiciones afectard al Fondo de conformidad
con la Norma decimoquinta, apartado 2, d} de la Circular 4/1991, de
16 de junio, del Banco de Esparia, a entidades de crédito sobre
normas de contabilidad y modelos de estados financieros que
establece que los contratos de cesién especificaran gue, en caso de
renegociacion del activo cedido, o de sus vencimientos, la

modificacion’ de condiciones afectara al cesionario del activo. Sin




25

0472004

embargo los posibles efectos negativos de dicha afectacion, se veran
neutralizados mediante la celebracién del Contrato de Swap de los
Bonos de todas las Series, descrito en la Estipulacion 17.3 del
presente otorgamiento, de forma que el equilibrio financiero del

Fondo no se vea afectado.

En el supuesto de que se acordara la modificacion del tipo de
interés de algiin Derecho de Crédito, seguiran correspondiendo al
Fondo la totalidad de los intereses ordinarios y de demora
devengados por el Derecho de Crédito. En el supuesto de que se
acordara la moadificacion del vencimiento, éste ultimo no podra ser

superior al 20 de enero de 2039.

11.13 Ampliacién de la hipoteca.

Si por razones de mercado, o por cualquier otra circunstancia, el
valor del bien hipotecado desmereciese de la tasacion inicial en mas
de los porcentajes legalmente permitidos, ef Banco exigifé del deudor
hipotecante, mediante la acreditacién por tasacion efectuada a su
instancia, la ampliacién de la hipoteca a otros bienes suficientes para
cubrir la relacion existente entre el valor del bien y el importe del

crédito que dicho bien garantiza.

Si el deudor, después de requerido para efectuar la ampliacion,
optase por ia devolucién de la totalidad o de una parte del Préstamo
Hipotecario que exceda de! importe resultante de aplicar a la tasacion
actualizada el porcentaje utilizado para determinar inicialmente la
cuantia del mismo, el Banco vendra obligado a ingresar en los

términos previstos en la Estipulacién 9.1, las cantidades que por tales
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conceptos reciba del deudor en favor de la Sociedad' Ge‘st‘o.ra, en
representacion del Fondo, en la Cuenta de Tesoreria abierta por la
Sociedad Gestora a nombre del Fondo, descrita en Ia Estipulacion
17.1 del presente otorgamiento.

Si, dentro del plazo de dos (2) meses desde que fuera requerido
para la ampliacion, el deudor hipotecaﬁo no la hubiese realizado ni
hubiese dev&_jelto la parte del Préstamo Hipotecario a que se refiere el
parrafo anterior, se entendera que ha optado por la devolucion de la
totalidad del Préstamo, que le debera ser inmediatafnente exigida por
el Banco. Una vez recibida la cantidad correspondiente a la totalidad
del Préstamo Hipotecario, el Banco, en los términos previstos en la
Estipulacion .9.1, ingresara inmediatamente en favor de la Sociedad
Gestora, en representacién del Fondo, la ;}arte que le corresponda de

acuerdo con lo previsto en el parrafo anterior

11.14 Accion ejecutiva contra los deudores.

El Banco aplicara igual diligencia y procedimientos de reclamacion
de las cantidades debidas y no satisfechas por los Derechos de
Crédito cedidos al Fondo que si del resto de los préstamos de su
cartera se tratara, y en especial, instard las acciones ejecutivas
pertinentes si, cumplidos los plazos internos de actuacion dirigidos a
la obtencién del pago satisfactorio a los intereses del Fondo, las
mismas no hubieran surtido el efecto perseguido, y, en todo caso,
procederd a instar la citada ejecucién si la Sociedad Gestora, en

representacion del Fondo, y previo andlisis de las circunstancias
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concretas del caso, estimare, de conformidad con el Banco, ser

pertinente.

Adicionaimente, el Banco se obliga a informar diariamente a la
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, de los impagados,
amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos de interés; y
puntualmente de los requerimientos de pago, notificacion fehaciente
al deudor, acciones judiciales, y cualquier otra circunstancia que
afecte a los Préstamos Hipotecarios. Asimismo, el Banco facilitara a
la Sociedad Gestora toda la documentacion que ésta le pueda
solicitar en relacién con dichos Préstamos Hipotecarios y, en
especial, la documentacién precisa para el inicio, en su caso, por la

Sociedad Gestora, de acciones judiciales.

En el supuesto de impago por parte de algtn deudor hipotecario, el
Fondo, a través de su Sociedad Gestora, dispondra de las siguientes
facultades de acuerdo con lo previsto en el articulo 86 del Real
Decreto 685/1982, de 17 de marzo, modificado por Real Decreto
1289/91 de 2 de agosto:

(i) Compeler al Banco para gue inste la ejecucion hipotecaria.

(i) Concurrir en igualdad de derechos con el Banco, en la
ejecucion que éste siga contra el deudor, personéndosé a tal efecto
en cualquier procedimiento de ejecucién instado por aquél, y
participar en el producto del remate a prorrata de su porcentaje en el

crédito ejecutado.
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(iii) Si el Banco no inicia el procedimiento dentro de los sesenta
(60) dias naturales desde la diligencia notarial de requerimiento de

pago de la deuda, para el caso de los préstamos hipotecarios, la



Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, quedara legitimada
subsidiariamente para ejercitar, la accion hipotecaria del préstamo
participado en la cuantia correspondiente al porcentaje de su

participacion, tanto por principal como por intereses.

(v) En caso de paralizacién del procedimiento seguido por el
Banco, el Fondo, debidamente representado por la Sociedad
Gestora, podra’ subrogarse en la posicion de aquel y continuar el
procedimienfo de ejecucién sin necesidad de transcurso del plazo
sefialado.

En los casos previstos en los parrafos (i) y (v}, la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, podra instar del Juez
competente la incoaciéon o continuacién del correspondiente
procedimiento de ejecucién hipotecaria, acompafiando a su demanda
el titulo original del Certificado de Transmision de Hipoteca
correspondiente desglosado, el requerimiento notarial previsto en el
apartado (iii) precedente y Certificacion Registral de inscripcion y
subsistencia de la hipoteca y el documento acreditative del saldo

reclamado.

Por si legalmente fuere preciso, y a loé efectos—del articulo 681 y
siguientes de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, &
Banco otorgara en la Escritura de Constitucion un poder irrevocable,
tan amplio y bastante como sea necesario en Derecho para que la
Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacion del Banco

pueda requerir notarfalmente al deudor hipotecario de cualquiera de

los Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda.
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La Sociedad Gestora podra asimismo concurrir en igualdad de
derechos con el Banco en el procedimiento de ejecucion y en este
sentido podréd, con respecto a los Préstamos Hipotecarios, en los
términos previstos en la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento
Civil, pedir la adjudicacién del inmueble hipotecado en pago de su
crédito. La Sociedad Gestora procedera a la venta de los inmuebles
adjudicados en el plazo mas breve posible en condiciones de

mercado.

11.15 Accién ejecutiva contra el Banco.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, tendra accién
ejecutiva contra el Banco cuando el incumplimiento de la obligacion
de pago no sea consecuencia de la falta de pago de los deudores

hipotecarios.

Extinguidos los Derechos de Crédito, el Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, conservara accion contra el Banco hasta el total

cumplimiento de sus obligaciones.

11.16 Comisién por la prestacion de servicios y remuneracién

por intermediacién financiera.

El Banco, como contraprestacion por la administrécién de los
Derechos de Crédito (o ia entidad que le sustituyera en dicha labor de
administracion, caso de ser ello posible), tendra derecho a recibir en
cada Fecha de Pago, y hasta la Fecha de Pago en que tuviera lugar
la amortizacion tota! de los Bonos, una Comisién de Administracion
Fija de seis mil (6.000) euros, IVA incluido. En este supuesto, la

Sociedad Gestora nombrara una tercera entidad en sustitucion del



Banco como administrador en los términos establecidos en Ia
Estipulacién 10.2 y 11.1 de este otorgamiento, cuya la remuneracién
serd negociada entre la Sociedad Gestora y el tercero nuevo
administrador.

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, por carecer de
liquidez suficiente no abonara en una Fecha de Pago la totalidad de
la comision debfda las cantidades no pagadas se acumularan sin
penalidad alguna a la comision que deba abonarse en Ia sugusente

Fecha de Pago, procediéndose a su abono en ese mismo momento.

El Banco, asimismo, como remuneracion o compensacién por el
proceso de intermediacion financiera realizada, tendra derecho a
recibir, en cada Fecha de Pago, una cantidad subordinada y variable
igual a la diferencia entre los ingresos y gastos contables para el
Fondo en cada Fecha de Determinacién, de forma que se extraiga el
margen financiero obtenido. Esta cantidad no tendra el caracter de
contraprestacion debida por la entrega de un bien o prestacion de un
servicio al Fondo sino que tendra el caracter de remuneracion del
proceso de intermediacion financiera realizado por el Banco.

Tanto ia Comisién Fija por Administracion de los Derechos de
Crédito, a pagar af Banco, como la cantidad a pagar al mismo como
contraprestacién por su labor de intermediacion financiera, seran
abonadas, respectivamente, siempre que el Fondo cuente con
liquidez suficiente y de acuerdo con lo previsto en la Estipulacion 19.

Asimismo, el Banco, en cada Fecha de Pago, tendra derecho al
reembolso de todos los gastos de caracter excepcional_en'los que

haya podido incurrir (como los ocasionados por razén de la ejecucion
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hipotecaria, venta de inmuebles, etc) y previa justificacion de los
mismos en relacion con la gestién de dichos Préstamos Hipotecarios.
Dichos gastos seran abonados siempre que el Fondo cuente con

liquidez suficiente y de acuerdo con lo previsto en la Estipulacién 19

sobre orden de prelacion de pagos.
11.17 Responsabilidad asumida por el Cedente.

El riesgo de impago de los Derechos de Crédito correra a cargo de
los fitulares de los Bonos. Por tanto, el Banco no asumird
responsabilidad alguna por el impago de los deudores de los
Derechos de Crédito, ya sea del principal, de los intereses o de
cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud de

los Préstamos Hipotecarios.

SECCION IV

— EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION ———

La Sociedad Gestora, actuando como representante legal del
Fondo constituido en esta escritura publica, acuerda realizar la
presente em_isién de Bonos de conformidad con lo previsto en el Real
Decreto 926/1998 y sujeto a los siguientes términos y condiciones:__
12. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS._____

12.1 Importe de la emision.

El importe total de la emisién ascendera a mil ochocientos setenta
y cinco millones (1.875.000.000) de euros, y estara constituida por

dieciocho mil setecientos cincuenta (18. 750} Bonos.

Dicho importe nominal se encuentra desglosado en cuatro Series

de Bonos:
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- Serie A: constituida por diecisiete mil ciento ochenta y cuatro
(17.184) Bonos, e importe nominal total de mil setecientos dieciocho
millones cuatrocientos mil (1.718.400.000) euros.

. Serie B; constituida por quinientos cuarenta y dos {642) Bonos, e
importe nominal total de cincuenta y cuatro millones doscientos mil
(54.200.000) euros.

- Serie C: constituida por cuatrocientos setenta y cinco (475)

Bonos, e importe nominal total de cuarenta y siete millones quinientos
mil {47.500.000) euros.
. Serie D: constituida por quinientos setenta (570) Bonos, e

importe norflinal total de cincuenta y siete millones (57.000.000)

euros.

Las Serie§ B, C y D se encuentran postergadas en el pago de
intereses primero y en el pago de principal después, respecto a la
Serie A, y asi mismo entre eflas, de conformidad con lo previsto en el
orden de prelacién de pagos, contenido en la Estipulacién 19 del

presente otorgamiento.

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica la
suscripcion o tenencia de los Bonos de las otras Series.

Dichos Bonos, gozan de la naturaleza juridica de valores de renta
fija, homogéneos, estandarizados y, por consiguiente, susceptibles de

negociacién en mercados de valores organizados.

12.2 Forma de representacion.
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Los Bonos estaran representados por medio de anotaciones en
cuenta, con sujecion a lo establecido en la Seccién V de esta

escritura.

12.3 Tipo de interés nominal.
Todos los Bonos devengaran un interés nominal anual variable con
pago trimestral y que sera el resultante de aplicar los criterios

contenidos a continuacion.

Dicho tipo de interés resultante se pagard trimestraimente en cada
Fecha de Pago, descrita en la Estipulacion 12.5 siguiente sobre el
Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de cada Serie (descrito en la
Estipulacion 12.9.b), 3). '

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o que se

establezcan en el futuro sobre el capital, intereses o rendimientos de
los Bonos, correran a cargo exclusivo de los bonistas, y su importe
sera déducido, en su caso, por la Sociedad Gestora, actuando por
cuenta del Fondo, en la forma legalmente establecida.

a) Devengo.

La duracién de la preéente emision se dividira, por tanto, en
sucesi\)os_‘bériod_os de devengo de interés (los “Periodos de Devengo
de lnteré's'.') comprensivos de los dias efectivos existentes entre cada
Fecha de Pago descrita en la Estipulacion 12.5 del presente
otorgamiento, incluyendo en cada Pericdo de Devengo de Intereses
la Fecha de Pago inicial, y excluyendo la Fecha de Pago Final (a
excepcion del primer Periodo de Devengo de Interés, que tendra una

duracion inferior al trimestre equivalente a la comprendida entre la
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Fecha de Desembolso (incluida) y la pnmera -pero excluida- Fecha
de Pago), calcuiandose en base a un afio de 360 dias.

b) Tipo de interés de referencia.

El tipo de interés nominal para cada Periodo de Devengo de
Interés devengado por los Bonos sera el resultado de sumar; (i) el
tipo de interés de referencia EURIBOR a tres (3) meses ¢ a dos (2)
meses, este tltimo para el primer Periodo de Devengo de Interés (el
“Primer Perlodo de Devengo de Interés”) o, en caso necesario, su
sustituto, descrito en el apartado ¢) siguiente, y (ii} un margen:

1. del 0,18%, para los Bonos de Ia Serie A,

2. del 0,30%, para los Bonos de la Serie B

3. del 0,5(?%, para los Bonos de la Serie C

4. del 0,95%, para los Bonos de [a Serie D

todo ello redondeado a la diezmilésima de un entero por CIento
mas proxnmo

¢) Determinacion del EURIBOR.

(i) Dicho tipo EURIBOR, (Euro Interbank Borrowing Offered Rate), es
el tipo de referencia del mercado de dinero para el euro, en
operaciones de depdsitos a tres (3) meses o a dos (2) meses, este
Ultimo para el Primer Periodo de Devengo de Interés. El EURIBOR sera
caiculado, distribuido y publicado por REUTERS, en la pagina
EURIBORO1 (o cualquier otra pagina que pudiera reemplazarla en
este servicio), a las 11:00 horas de la mafiana (hora de Bruselas,
Europa Central (C.E.T., Centrai European Time)) del Momento de
Fijacion de Tipo que se describe mas adelante.
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(i) En el supuesto de ausencia de fipos segln lo dispuesto en el
apartado (i) anterior, sera de aplicacion como Tipo de Referencia, el
tipo de interés que resulte de efectuar la media aritmética simple de
los tipos de interés interbancario de oferta para operaciones de
depositc en euros (EURIBOR), a tres (3) meses o a dos (2) meses, este
Gltimo para el Primer Periodo de Devengo de Interés, en el Momento

de Fijacion de Tipo por las entidades resefiadas a continuacion:

. Banco Santander Central Hispano, SA, sucursal Londres
. BNP Paribas, sucursal Londres

. J.P. Morgan Chase, sucursal Londres

todo elio redondeado a la milésima de un entero por ciento mas

préximo.

En el supuesto de imposibilidad de aplicacion del tipo de interés de
referencia anterior, por no suministrar una de las citadas Entidades,
de forma continuada, declaracién de cotizaciones, sera de aplicacién
el tipo de interés que resulte de aplicar la media aritmética simple de
los tipos de interés declarados por las dos Entidades relstantes, todo
ello redondeado a la milésima de un entero por ciento mas proximo.__

Y si una de las dos entidades mencionadas anteriormente dejara
de suministrar de forma continuada declaracion de cotizaciones, sera
de aplicacién el Ultimo tipo de interés nominal aplicable al Ultimo
Periodo de Devengo de Interés, y asi por Periodos de Devengo de
Interés sucesivos en tanto en cuanto se manfenga dicha

imposibiiidad.
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Si dos de los Bancos anteriormente resefiados volvieran
nuevamente a cotizar, volvera a ser de aplicacion el tipo de referencia

sustitutivo segtn las reglas anteriores.

La Sociedad Gestora conservara la pantalla de REUTERS o, en su
caso, las .declaraciones de cotizaciones de las entidades
mencionadaé en el presente apartado, como 'docdmentos
acreditativos del tipo EURIBOR determinado.

d) Momento de Fijacién de Tipo.

El tipo de interés nominal aplicable a cada una de las Series de
Bonos para ',cada Periodo de Devengo de Interés sera determinado
por la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, el segundo
Dfa Habil segin el calendario TARGET (Trans European Automated
Real-Time Gross Settlement Express Transfer System) anterior a
cada Fecha de Pago, descrita en la Estipulacion 12.5 siguiénte, alas
11:00 horas (hora de Bruselas (C.E.T.)) de dicho dia (en adelante
"Momento de Fijacion de Tipa"), y sera de aplicacion para el siguiente
Periodo de Devengo de Interés.

El tipo de interés de los Bonos de todas las Series para el primer
Periodo de Devengo de Interés se determinara en base al tipo de
interés de referencia (EURIBOR a dos (2) meses), a las 11:00 horas
(hora de Bruselas (C.E.T.) de la fecha del presente otorgamiento o si
ésta fuera festiva segun el calendario TARGET, el Dia Habil
inmediatamente anterior, y se comunicara al publico en general en el
anuncio de constitucion del Fondo y emisidn de los Bonos, previsto

en la Estipulacion 12.14, b), b°) del presente otorgamiento.
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Los tipos de interés nominales resuitantes para cada una de ias
Series de Bonos para los sucesivos Periodos de Devengo de Interés,
se comunicaran a los bonistas en el plazo y forma previstos en la

citada Estipulacion.

A los efectos de la presente emision, se consideraran Dias
Inhabiles todos los que sean:
(i) sabado,
(i) domingo,

(i) calendario TARGET (a los solos efectos de determinacién del
tipo de interés nominal aplicable para cada Periodo de Devengo de
Interés) considera inhabiles ademas de los dias reconocidos en (i) e

(ii) anteriores, el 25 de diciembre y el 1 de enero

(iv) festivo en Madrid (a los efectos de determinacion del fipo de
i
interés nominal aplicable para cada Periodo de Devengo de interés y

para el resto de las condiciones de la emision).

Y se consideran Dias Habiles todos los que no estén
comprendidos dentro de los apartados (i), (i), (ii) con la limitacién alli
prevista y (iv).

e) Cuadro informativo de evolucién del tipo de interés de

referencia a utilizar.

A titulo meramente informativo se dan a continuacién- datos de los
tipos EURIBOR a tres (3) meses, suministrada por REUTERS, en las
fechas que se indican, asi como los tipos que resultarian de

aplicacion a las cuatro Series de Bonos:

007373213



Bonos

ik meses) | Serie -Serie B. | Serie | erie D -
11 abril 2003 822% | 2,7020% 2,8220% | 3,0220% 3,4720%
13 mayo 2003, 2,484% | 2,6440% 2,7640% | 2,9540% 3,4140%
12 junio 2003 2,124% 2,3040% | 2,4240% 2,68240% | 3,0740%
11 julio 2003 2,129% 2,3090% | 2,4290% 2,6290% | 3,0790%
13 agosto 2003 2,135% 2,3150% | 2,4350% 2,6350% | 3,0850%
11 septiembre:2003 . 2,152% 2,3320% | 2,4520% 2,6520% | 3,1020%
13 octubre 2003 2,136% | 2,3160% 2,4360% | 2,6360% 3,0860%
13 noviembre 2003 2171% | 2.3510% 24710% | 2.6710% 3,1210%
11 diciembre 2003 2,150% | 2,3300% 2,4500% | 2,6500% [ 3,1000%
13 enero 2004 2,0892% | 22720% | 2,3920% 2,5920% | 3,0420%
12 febrero 2004 2,067% | 2,2470% | 2,3670% 2,5670% | 3,0170%
11 marzo 2004 2.058% 2,2380% | 2,3580% 2,5580% | 3,0080%
13 abril 2004 2,038% | 2,2180% 2,3380% | 2,5380% 2,9880%
12 maya 2004 2,084% 2,2640% | 2,3840% | 2,5840% 3,0340%

12.4 Mencion simple al niimero de orden que en la prelacién
de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses de los

valores emitidos con cargo al mismo.

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie A
ocupa el teré:er (3°) lugar, el pago de intereses de los Bonos de la
Serie B ocupa el cuarto (4°) lugar, el pago de intereses de los Bonos
de la Seri.e c ocupa el quinto (5° lugar y el pago de intereses de los
Bonos de la Serie D ocupa el sexto (6°) lugar en el orden de prelacién
de pagos establecido en la Estipulacion 19 del presente
otorgamiento, a no ser que se cumplan las reglas excepcionales

definidas en la citada Estipulacién.

12.5 Fechas, lugar, entidades y procedimiento para el pago de

los intereses.

Los intereses para los Bonos de todas las Series se pagaran, los

dias 15 de enero, 15 de abril, 15 de julio y 15 de octubre de cada
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"y

afio, o primer Dia Habil siguiente (cada una, la "Fecha de Pago")
hasta su total amortizacion (y todo ello mediante el procedimiento
resefiado en la Estipulacion 12.12 del presente otorgamiento.

En caso de que alguno de los dias 15 de los meses mencionados
no sea un Dia Habil, (aquél que coincida con sabado, domingo 0
festivo en Madrid segun lo descrito en la Estipulacion 12.3 d) anterior)
el pago de los intereses se realizara el Dia Habil en Madrid
inmediatamente posterior, devengandose los intereses
correspondientes al Periodo de Devengo de Interés descrito en la
Estipulacion 12.3, a) del presente otorgamiento, hasta el mencionado

primer Dia Habil, no inclusive.

El primér pago de intereses para los Bonos de cada una de las
Series tendra IUgar el 15 de julio de 2004, habiendo transcurrido
menos de un trimestre completo desde el desembolso de los Bonos.
En este caso, los intereses se devengaran al tipo de interés nominal
correspondiente desde la Fecha de Desembolso (16 de junio de
2004) por los suscriptores prevista en la Estipulaciéon 13.2, inclusive,

hasta el 15 de julio de 2004, no inclusive.

12.6 Calculo de los pagos de intereses.

El calculo de los intereses a pagar en cada Fecha de Pago para
cada Periodo de Devengo de Interés, se lievara a cabo con arreglo a

la siguiente formula:

[=NxCx- L
360

Donde:

] = Intereses pagaderos en una Fecha de Pago determinada.
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N = Saldo Pendiente de Pago de los Bonos, en la Fecha de -
Determinacién correspondiente a esa Fecha de Pago.

C=Tipo de interés expresado en porcentaje anual.

d = Ndmero de dias transcurridos durante cada Periodo de
Devengo de Interés.

Tanto los intereses que resuiten a favor de los tenedores de los
Bonos, calculados segiin lo previsto anteriormente, como el importe
de los intereses devengados y no satisfechos, se comunicaran a los
tenedores de los Bonos, en la forma descrita en la Estipulacidn
12.14.a).a") del presente otergamiento y con una antelacion de un (N
dia natural a cada Fecha de Pago. |

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no pudiera hacer
frente al pago de los intereses deveng_ad'os por los Boh-c')'s de todas
las Series de conformidad con el orden de prelacion de pagos
establecido en la Estipulacion 19 del presente otorgamiento, las
cantidades que los bonistas hubiesen dejado de percibir, se abonaran
en la siguiente Fecha de Pago en la que existan Fondos Disponibles
susceptibles de ser aplicados a este fin. Las cantidades aplazadas de
interés devengaran a favor de los tenedores un interés igual al
aplicado a los Bonos de cada Serie durante el(los) Periodo(s) de
Devengo de Interés hasta la Fecha de Pago en la que tenga lugar su
abono, y sin 'que ello implique una capitalizacion de la deuda.

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no podra aplazar el
pago de intereses de los Bonos de todas ias Series con posterioridad
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al 15 de julio de 2042, Fecha de Vencimiento Final de los Bonos, ¢

siguiente Dia Habil.

12.7 Precio de emisidn.

El precio de la emision de los Bonos, de todas las Series, sera de
cien mil (100.000) euros por Bono, libre de impuestos y gastos de

suscripcion para e suscriptor.

Los gastos e impuestos inherentes a la suscripcién seran por

cuenta del Fondo.

42.8 Precio de reembolso.

El precio de reembolso para los Bonos de las cuatro Series, A, B,
C y D sera de cien mil (100.000) euros por Bono, equivalente a su
valor nominal, libre de gastos para el bonista, pagadero
progresNémente en cada Fecha de Pago. ‘

12.9 Amortiiacién.

a) Amortizacién Final.

La fecha de vencimiento final legal (en adelante \é “Fecha de
Vencimiénto Final’), y consecuente amortizacion definitiva de los
Bonos de todas las Series es el 15 de julio de 2042, o siguiente Dia
Habil, sin perjuicio de que la Sociedad Gestora en representacion del
Fondo, y de conformidad con lo previsto en la Estipdlacién 12.10
siguiente proceda a amortizar anticipadamente la presente emision,
en cuyo caso, la Fecha de Pago en la cual haya de producirse la
misma sera la Fecha de Amortizacion definitiva de los Bonos.

b) Amortizacion Parcial.
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No obstante lo anterior, el Fondo a través de su Sociedad Gestora,
procedera a la amortizacion de los Bonos de todas las Series en los
términos que se describen a continuacion:

1. Fechas de Pago de Amortizacién.

Coincidiran con las Fechas de Pago de intereses, esto es, los dias
15 de enero, 15 de abril, 15 de julio y 15 de octubre de cada afio (o
siguiente Dia Habil, segtn lo descrito en Ia Estipu!aciéh 12.5 del
presente otorgamiento) hasta su total amortizacion.

El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie A
correspondera al 15 de julio de 2004, de conformidad con las reglas
contenidas en la citada Estipulacion.

Ei primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie B se

producira en la Fecha de Pago en gue se haya amortizado toté!mente
la Serie A.

El primer'pago de amortizacién de los Bonos de la Serie C se
producira en la Fecha de Pago en que se hayan amortizado
totalmente las Series A y B.

El primer pago de amortizacion de los Bonos de Ia Serie D se
producira en la Fecha de Pago en que se hayan amortizado
totalmente las Series A, By C.

2. Fechas de Determinacién; Periodos de Determinacion,
Seran las fechas en las que la Sociedad Gestora en nombre del
Fondo realizara los célculos necesarios para distribuir o retener los

Fondos Disponibles existentes hasta esas fechas, de acuerdo con el
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orden de prelacion de pagos descrito en la Estipulacion 19 del

presente otorgamiento.

Dicha "Fecha de Determinacion" sera la que corresponda al quinto
(5°) Dia Habil en Madrid anterior a cada Fecha de Pago y demarcara
los periodos comprendidos sucesivamente entre las citadas Fechas
de Determinacion, que se denominaran "Periodos de Determinacion”,
ihciuyendo en cada Periodo la Fecha de Determinacion inicial, y

excluyendo la final.

Por excepcion, el primer Periodo de Determinacion sera el
comprendido entre la Fecha de Desembolso descrita en la
Estipulacion 13.2 del presente otorgamiento, y la primera Fecha de

Determinacion.

3. Saldos Pendientes de Pago de los Bonos de las Series A, B,
CyD. '

Seran los saldos vivos de los Bonos de las cuatro Series,

incluyendo en dichos saldos las Cantidades Devengadas para
Amortizacién, segun lo descrito a continuacion en el punto 4, en
anteriores Fechas de Pago, y nc satisfechas por insﬁficiencia de
Fondos Disponibies, segtn el orden de prelacién de pagbs contenido

en la Estipulacién 19 del presente otorgamiento.

4. Cantidad Devengada para amortizacion en cada Fecha de
Pago. '

ta Cantidad Devengada para Amortizacion de los Bonos de las
cuatro Series sin distincién entre éstas, sera igual a la diferencia

existente, en valor absoluto, entre el Saldo Vive de los Derechos de



Credito que no tengan ninguna cuota en morosidad superior a
dieciocho (']é) meses (segln lo descrito en el parrafo siguiente), y fa
suma de los Saldos Pendientes de Pago de los Bonos de las cuatro
Series en la Fecha de Determinacion previa a cada Fecha de Pago.

El saldo vivo de los Derechos de Crédito (en adelante el “Saldo
Vivo de los _'Derechos de Crédito”), estard compuesto tanto por las
Cantidades Devengadas de principal y vr.10 cobradas, como por las
Cantidades atn no Devengadas de principal y pendientes de
vencimiento.

5, Cantidad liquida a pagar en concepto de amortizacién en

cada Fecha de Pago y Déficit de Amortizacion.

La Cantidgd Devengada para Amortizécién que puedé ser retenida
en el punto 7° del orden de prefacién de pagos, en funcion de la
liquidez existente de los Fondos Disponibles (descritos en la
Estipulacion 19 del presente otorgamiento), constituira los Fondos
Disponibles para Amortizacién.

Por otro lado el Déficit de Amortizacion {si existiera) sera Ia
diferencia entre la Cantidad Devengada para Amortizacion y los
Fondos Disponibles para Amortizacion.

6. Distribucién de los Fondos Disponibles para Amortizacion
entre los Bonos de cada Serie.

Los Fondos Disponibles para Amortizacién, procedentes de la
retencion a efectuar segin el punto 7° de la Estipulacién 19,
Aplicacién 2, del orden de prelacién de pagos, se destinaran a la
mencionada amortizacion, de conformidad con las siguientes reglas:
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o Los Fondos Disponibies para Amortizacion se aplicaran a la
amortizacién de los Bonos de la Serie A, a prorrata entre los mismos,
mediante la reduccion del importe nominal, en cada Fecha de Pago,

hasta completar el mismo.

« Una vez finalizada la amortizacién de los Bonos de la Serie A se
empezaran a amortizar los Bonos de la Serie B mediante la reduccion
a prorrata del importe nominal entre los Bonos de dicha Serie, en
cada Fecha de Pago, y en una cantidad igual al importe de los
Fondos Disponibles para Amortizacion existentes en dicha Fecha de
Pago, hasta completar la referida Serie. |

« Una vez finalizada la amortizacién de los Bonos de las Series A
y B se empezaran a amortizar los Bonos de la Serie C mediante la
reduccion a prorrata del importe nominal entre los Bonos de dicha
Serie, en qada Fecha de Pago, y en una cantidad igual al importe de
los Fondos Disponibles para Amortizacién existentes en dicha Fecha

de Pago, hasta completar la referida Serie.

« Una vez finalizada la amortizacion de los Bonos de las Series A,
B y C se empezaran a amortizar los Bonos de la Serie D mediante la
reduccion a prorrata del importe nominal entre los Bonos de dicha
Serie, en cada Fecha de Pago, y en una cantidad igual al importe de
los Fondos Disponibles para Amortizacion existentes en dicha Fecha

de Pago, hasta completar la referida Serie.

Ademas debera tomarse en cuenta las reglas excepcsonales de
prelacnon de pagos descritas en la de la Estipulacion 19 de este

otorgamiento.
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7. Certificaciones.

Dentro de los siete (7) Dias Hébiles siguientes a cadé Fécha de
Pago, la Sociedad Gestora emitira un Certificado expedido por
persona coﬁ poder bastante, en el que se acrediten, los Saldos
Pendientes de Pago de los Bonos, el Déficit de Amortizacién no
pagado por insuficiencia de Fondos, segun lo previsto en la presente
Estipulacién, y el importe de los intereses devengados y no
satisfechos a los bonistas, si procediere, segin lo establecido en la

Estipulacién 12.3 del presente otorgamiento.

Dicha Certificacion se presentara ante la Comision Nacional del
Mercado de Valores, ante la Entidad encargada del Registro confabie
y ante el Organismo Rector del AIAF, para su puesta a disposicién
del publico junto con la presente escritura de constitucion del Fondo__

12.10 Amortizaci6n anticipada.

Sin perjuicio de la obligacion del Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, de amortizar los Bonos en su Fecha de Vencirﬁiento Final y
de lo que se establece en los parrafos anteriores, el Fondo, a través
de su Sociedad Gestora, en virtud del articulo quinto, 3 de la Ley
19/1992, podra proceder a la liquidacién anticipada del Fondo y
consecuentemente, a la amortizacion anticipada en una Fecha de
Pago de la totalidad de los Bonos, cuando e! Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito sea inferior al 10% del saldo inicial, siempre y
cuando la venta de los Derechos de Crédito pendientes de
amortizacion, junto con el saldo que exista en ese momento en la

Cuenta de Tesoreria, permita una total cancelacion de todas las
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obiigaciones pendientes con los titulares de los Bonos y respetando
los pagos anteriores a éstos cuyo orden de prelacion sea preferente
segun lo descrito en la Estipulacion 5.1 (i) de este otorgamiento._____

Seran requisitos necesarios, por tanto, para poder proceder a
dicha liquidacion anticipada del Fondo:

(i) que puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad todas

las obligaciones de pago,

(i) y que se proceda a la comunicacion a los titulares de los Bonos
en la forma prevista en el apartado 12.14, b}, b") vy €) con una
antelacién de treinta (30) Dias Habiles a aquel en due haya de
producirse la  amortizacion anticipada, que debera ser
necesariamente una Fecha de Pago. Dicha comunicacion (que habra
sido puesta previamente en conocimiento de la Comision Nacional
del Mercado de Valores) contendrd el procedimiento descrito a
continuacion, en relacién a los mecanismos de obtencion de liquidez
suficiente, a fin de poder, en todo caso atender y cancelar la totalidad
de las obligaciones de pago derivadas de los Bonos. La amortizacién
anticipada habra de efectuarse necesariamente sobre la totalidad de

los Bonos.

Asi mismo, se producira la liquidacién del Fondo vy la amortizacion
anticipada de los Bonos, en el supuesto de que la Sociedad Gestora
fuera declarada en liquidacién, suspension de pagos, quiebra, o su
autorizacion fuera revocada y no designara una nueva sociedad
gestora en el plazo de cuatro meses, segun lo previsto en la

Estipulaéién 2.3 de este otorgamiento.
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La amortizacién anticipada de la totalidad de los Bonos,.en fos
supuestos previstos anteriormente,r se realizara por el Saldo
Pendiente dé Pago hasta esa fecha mas los intereses devengados y
no pagados desde la Ultima Fecha de Pago hasta la fecha de
amortizacic':n" anticipada, deducida, en su caso, Ia retencion fiscal y
libre de gastos para el tenedor, cantidades que, a todos los efectos
legales se reputaran en esta (ltima fecha, vencidas, liquidas y
exigibles.

Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociec}éd “Gestora,
lleve a cabo la amortizacion anticipada de la emisién de ‘Bohos Y, en
concreto, para que el Fondo disponga de liquidez suficiente para
hacer frente v'al pago del Saldo Pendiente de Pago de los Bonos mas
los intereses devengados y no pagados desde la Gltima Fecha de
Pago hasta la fecha de amortizacién, la Sociedad G.estora, en
nombre del Fondo podra;

0] vendef los Derechos de Crédito por un precio gue no podra ser
inferior- a la suma del valor del principal mas los intereses
devengados ‘y no cobrados de los Derechos de Crédito pendientes de
amortizacion;

(fi) y/o cancelar aquelios contratos que no resulten necesarios para

el proceso de liguidacion del Fondo; y/o

(i) en caso de que las actuaciones anteriores fueran
insuficientes o existieran activos remanentes, procedera a vender los
demas bienes que permanezcan en el activo del Fondo. La Sociedad
Gestora estard facultada para aceptar aquellas ofertas que, a su

juicio, cubran el valor de mercado del bien de que se trate y se
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paguen al contado. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad
Gestora podra obtener los informes de valoracioén - que estime
necesarios.

La Estipulacién 5 de este otorgamiento describe otros supuestos
que llevan consigo la liquidacién anticipada y extincion del Fondo. ___

12.11 Nimero de orden que el pago de amortizaciones ocupa

en el orden de prelacién de pagos. _
Los Fondos Disponibles para Amortizacion de los que, de
conformidad con las reglas previstas en la Estipulacion 19 se
procederé al pago de principal de los valores emitidos con cargo al
Fondo de todas las Series, ocupa el séptimo (7°) lugar en el orden de
prelacién de pagos establecido en la citada Estipulacion.
12.12 Publicidad de la amortizacién y pago de intereses;

servicio financiero de la emisidn.

E| servicio financiero de la emisién se atendera a travé;s del Banco,
que tendra la consideracion a estos efectos de Banco Agente. El
pago de intereses como de principal se comunicara a los titulares de
los Bonos en los supuestos y con los dias de antelacion previstos
para cada caso en los apartados a’) y a") de la Estipulacion 12.14
siguiente. El citado abono de intereses y de las amortizaciones sera
realizado contra presentacion por los legitimos titulares de los Bonos
del documento acreditativo de la propiedad o conira el
correspondiente  certificado expedido por parte de’ la entidad
encargada del registro contable que se identifica en la Estipulacion 16

de esta escritura.
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1213 Obligaciones y plazos previstos para la puesta a
disposicién del piblico y remision a la Comisién Nacional del
Mercado de Valores de informacién periédica de la situacién
econémico&inanciera dei Fondo,

La Sociedad Gestora, en su labor de gestién y administracion del
Fondo, se compromete, a remitir a Ia Comisidon Nacional del Mercado
de Valores, con la mayor diligencia posible, trimestralmente, o en
cualquier otrb momento que se le solicite, la informacion .descrita a
continuacién o cualquier otro tipo de informacion que le sea requerida
(excepcion hecha de la contenida en el apartado e), que tendra
caracter angai), en relacion a todas las Series de Bonos, el
comportamiehto de los Derechos de Crédito, prepagos, y situacion
econdmice-financiera del Fondo, con independencia de poner
asimismo eh Su conocimiento todas las Notificaciones Peritdicas
Ordinarias o Extraordinarias, contenidas en la Estipulacién 12.14 del

presente otorgamiento, y cuanta informacion adicional le sea
requerida.

a) En relacion a cada Serie A, B, C ¥ D de Bonos.
1. Saldos Pendientes de Pago y porcentajes que cada uno de ellos
representa sobre el importe nominal inicial de cada Serie.

2. Intereses devengados y pagados.

3. Intereses devengados y no pagados.

4. Amortizacion devengada y pagada.

5. Déficit de Amortizacion si existiera.

b) En relacién a los Derechos de Crédito.
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1. Saido vivo de los mismaos.

2 Intereses tanto devengados como cobrados de las mismas.

3. Importe al que ascienden las cuotas en morosidad de los

Derechos de Crédito a la fecha de dicho informe.

c) En relacién a la situacion economico-financiera del Fondo.__

Informe sobre la procedencia y posterior aplicacion de los Fondos
Disponibles de conformidad con el orden de prelacién de pagos
contenido en la Estipulacion 19 del presente otorgamiento.

d) En relacién a la Amortizacion Anticipada.

Listado demostrativo de Tasas Medias de Amortizaciones
anticipadas reales de los Derechos de Crédito asi como vida media
de los Bonos de Titulizacion bajo el mantenimiento de dichas Tasas

Medias de Amortizacion anticipada.

e) Y, en relacién a las Cuentas Anuales del Fondo._.

Balance, Cuenta de Resultados, Informe de Gestion e Informe de
Auditoria dentro de los cuatro (4) meses siguientes al cierre de cada

ejercicio.

12.14 Notificaciones.

La Sociedad Gestora, para el exacto cumplimiento de las
condiciones de la emision, se compromete a efectuar las siguientes

notificaciones:

a) Notificaciones ordinarias periodicas.

a’) El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, en el plazo
comprendido entre el Momento de Fijacién de Tipo y los tres (3) Dias

Habiles siguientes como maximo a cada Fecha de Pago,:‘ procedera a



comunicar é los tenedores de los Bonos, los tipos de interés
nominales resultantes para todas las Series de Bonos para el Periodo
de Devengo de Interés siguiente, segun los criterios contenidos en [a
Estipulacion 12.3, d).

a") Trimestralmente, con una antelacion minima de un (1) dia

natural a cada Fecha de Pago, el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, procederd a comunicar a los tenedores de ios_BQnos, ho
solo los intereses resultantes de los Bonos, de todas las Series, junto
la amortizacion de los mismos, segun proceda, sino, ademas:

(i) Las Tasas Medias de Amortizacion Anticipada reales de los

Derechos de Crédito, a la Fecha de Determinacién;

(i) la vida residual media de los Bonos de todas las Series
calculada con las hipétesis de mantenimiento de dicha tasa real de
amortizacion anticipada segun lo previsto en Ia Estipulacién 12.10;y

(ii)) los Saldos Pendientes de Pago (después de [a amortizacion a
liquidar en cada Fecha de Pago) de cada Bono de cada Serié, y los
porcentajes que dichos Saldos Pendientes de Pago representan
sobre el importe nominal inicial de cada Bono, esto es, cien mil
(100.000) euros.

Asimismo, y si procediera, se pondra en conocimiento de los

tenedores de los Bonos los intereses y/o el Déficit de Amortizacion
devengados por los mismos y no satisfechos, por insuficiencia de
Fondos Disponibles, de conformidad con las reglas de prelacion de
pagos previstas en la Estipulacion 19 del presente otorgamiento._
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{ as notificaciones de este apartado a") seran efectuadas segun lo
dispuesto en el apartado c) siguiente, y seran, asimismo, puestas en
conocimiento del Iberclear, en un plazo maximo de los tres (3) Dias

Habiles anteriores a cada Fecha de Pago.

b) Notificaciones extraordinarias.

b°) Con motivo de la constitucién del Fondo y emision de los Bonos
y al dia siguiente del presente otorgamiento, la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, procedera a efectuar la notificacion,
(mediante el procedimiento sefialado en el apartado c) siguiente) de
la constitucion del Fondo y emision de Bonos, junto con los tipos de
interés nominales anuales, variables trimestralmente de todas las
Series de Bonos resultantes para el Primer Periodo de Devengo de
interés, que sera el comprendido entre la Fecha de Desembolso (16
de junio e 2004) y el 15 de julio de 2004, todo ello, de conformidad
con lo contenido en la Estipulacion 12.3 del presente dtorgamiento,
siendo apto para dicha publicacién cualquier dia del caléndario, Habil
o Inhabil (a los efectos de la presente emision).

b") Restantes.

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, asimismo, informara a

los tenedores de los Bonos, de todo hecho relevante que pueda
producirse en relacion con los Derechos de Crédito, con los Bonos,
con el Fondo, y con la propia Sociedad Gestora, que pueda infiuir de
modo sensible a la negociacién de los Bonos y, en general, de
cualquier modificacion relevante en el activo o pasivo del Fondo, y

asimismo, de una eventual decision de amortizacién anticipada de los
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Bonos por cuaiquiera de las causas previstas en el Folleto
Informativo, siéndole remitido a la CNMV en ese supuesto el Acta
Notarial de quwdac:on y Procedimiento a que hace referencia Ias
Estlpu!acrones 5.1y 12.10 anteriores.

c) Procedimiento.

Las notificaciones a los bonistas que, a tenor de lo anterior, haya
de efectuar el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, habran de
serlo de la forma siguiente:

1. Las notificaciones ordinarias periodicas referidas en el apartado
a) anterior, mediante publicacién bien en el boletin diario de AlAF, o
cualquier otfo gue lo sustituya en un futuro u otro de similares
caracteristicas, o bien mediante publicacién en un diaric de amplia
difusién en Espania.

2. Las nofificaciones extraordinarias referidas en el apartado b)
anterior, mediante su publicacion en un diario de am'plia:difu_gién en
Espaifia.

Adicionalmente, podran realizarse las notificaciones anteriores
mediante su publicacion en otros medios de difusion general.

Estas notificaciones se consideraran realizadas en la fecha de su
publicacion, siendo apto para la misma cualquier dia de ¢alendario,
Habil o Inhabil {a los efectos del presente otorgamiento).

d) Informacién a Comisién Nacional del Mercado de Valores.___

La Sociedad Gestora procedera a poner en conocimiento de Ia
CNMV las publicaciones que, tanto con caracter ordinario peritdico

como con caracter extraordinario, se efectiien segun lo previsto en
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jos anteriores apartados, asi como cualquier inforimacion gue ccin

independencia de lo anterior le sea requerida.

12.15 Legislacion nacional bajo la cual se crean los valores e
indicacién de los Tribunales competentes en caso de litigio.

Acciones de los titulares de los Bonos.

La presente emision se encuentra amparada por la por la Ley
espaniola a tenor de lo establecido en el Real Decreto 926/1998, de
14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacién de
Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién, la Ley
19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversion inmobiliaria y sobré Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en
cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998, la Ley
24/1988, modificada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre y la Ley
44/2002, de 22 de noviembre, y conforme a lo dispuesto en el Real
Decreto 291/1992, de 27 de marzo sobre Emisiones y Ofertas
Publicas de Venta de Valores modificada por el Real Decreto
2590/1998, de 7 de diciembre y la Orden de 12 de julio de 1993 que
lo desarrolla, asi como la Circular 2/1994, de 16 de marzo, de la
Comisién Nacional del Mercado de Valores, por la que se aprueba el
modelo de Folleto Informativo para la constitucion de los Fondos de
Titulizacién Hipotecaria y la Circular 2/1999, de 22 dé abril de la
Comision Nacional del Mercado de Valores, por la que se aprueban
determinados modelos de folletos de utilizacion en ‘emisiones u

ofertas publicas de valores.
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El Contrato de Colocacion vy Aseguramiento del Tramo
Internacional estara sujeto a ley inglesa y a jurisdiccion de los
tribunales ingleses.

Todas las cuestiones y disputas que puedan plantearse entre el
Fondo, en su calidad de emisor de los Bonos de Titulizacion y los
tenedores. de los mismos, seran resueltas por los Tribunales
espafioles. _. -

Acciones en caso de impago de los Bonos emitidos con cargo
al Fondo:

1. Los titulares de los Bonos no dispondran de accién directa
contra los deudores cedidos u obligados al pago de los Derechos de
Crédito que hayan incumplido sus obligaciones de pago, siendo la
Sociedad G;estora, como representante del Fondo titular de los
Derechos de Crédito, quien ostentara dicha accion.

2. Los titulares de los Bonos no dispondran de accion alguna frente
al Fondo ni frente a la Sociedad Gestora, en caso de impago de los
Bonos que sea consecuencia del impago de un Derecho de Crédito

por parte dei correspondiente deudor cedido.

3. Los titﬁlares de los Bonos no dispondran de mas accién contra
la Sociedad Gestora que la derivada del incumplimiento de sus
propias obligaciones, y por tanto, nunca como consecuencia de la
existencia de morosidad o amortizaciones anticipadas de los
Derechos de Crédito.

La Escritura de Constitucién se regira e interpretara de acuerdo
con las leyes espariolas.
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13. SUSCRIPCION Y ASEGURAMIENTO DE LOS BONOS.

13.1 Modalidades y plazos de suscripcion.

La colocacion de la emision de Bonos se dividira en dos Tramos.__
(i) Tramo Nacional: se colocaran setecientos sefenta y cinco

millones (775.000.000) euros equ.iivalente a siete mil setecientos

cincuenta (7.750) Bonos, compuesto por:
« seis mil ciento ochenta y cuatro (6.184) Bonos de la Serie A, lo
que representa, aproximadamente, el 36% del total nominal de la

misma.

« quinientos treinta y cuatro (534) Bonos de la Serie B, lo que

representa, el 100% det total nominal de la misma.
« cuatrocientos sesenta y nueve (469) Bonos de la Serie C, lo que
representa, el 100% del total nominal de la misma.

» quinientos sesenta y tres (563) Bonos de la Serie D, lo gque

representa, el 100% del total nominal de la misma.

(i) Tramo Internacionél: se colocaran mil cien millones
(1.100.000.000) de euros, equivalente a once mil (11.000) Bonos de
la Serie A (lo que representa, aproximadamente, el 64% del total

nominal de dicha Serie),

El procedimiento de colocacion, tanto para el Tramo Nacional

como para el Tramo Internacional, sera el siguiente:

Las solicitudes de suscripcién para ser tenidas en cuenta, deberan
ser efectuadas entre las 9:00 y las 17:00 horas del Dia Habil siguiente
a la fecha de la publicacién del anuncio de la constitucion del Fondo y

de la emisioh de los Bonos, (tal y como se establece en la
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Estipulacion :12.14, b), b’)) (en adelante "Periodo de Suscripcion”), y
dirigidas a la Entidad Aseguradora del Tramo Nacional que es el
Banco, en su Departamento de Tesoreria, situado en la Ciudad
Grupo Santander, Edificio Encinar, 2-S, planta 0, 28660 Boadilla def
Monte (Madrid) o a las Entidades Asegura_doras del Tramo
Internacional, el Banco, en el Depto. de Tésoreria arriba detallado y a
Merrill Lynclj International (en adelante “Merrill L.ynch”), Depto. de
Tesoreria (Financial Centre) situado en Londres EC1A 1HQ, 2 King
Edward Streét, las cuales procederan a la adjudicacion libre de los
Bonos, velando en todo caso para que no se produzcan tratamientos
discriminatorios entre las peticiones gque tengan caracteristicas
similares en ;el tiempo y comprometiéndose a suscribir ia cantidad de
Bonos necesaria p.ara completar las cifras a las que aséiénden sus
respectivos compromisos de aseguramiento, descritas mas adelante._

Cada una de las Entidades Aseguradoras anteriormente citadas y
en sus respectivos Tramos, suscribird la cantidad de Bonos que
quedara pendiente al finalizar el Periodo de Suscripcion, en virtud de

su compromiso, recogido en el siguiente apartado 13.4 de la presente
Estipulacién.

La colocacién del Tramo Nacional, se llevara a cabo por la

siguiente Entidad Aseguradora de la Colocacion, y por los siguientes

importes:

Millones de Euros
Entidad Aseguradora Serie A Serie B SerieC  Serie D
Banco Santander Central Hispano 6184 53,4 48,9 56,3

Totales 6184 53,4 46,9 56,3
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La Colocacién del Tramo Iniernacional se llevarg a cabo por las
siguientes Entidades Aseguradoras de la Colocacién, y por los

siguientes importes:

Millones de Euros

Entidad Aseguradora Serie A Serie B SerieC SerieD
Banco Santander Central Hispano 100 — —
Merril Lynch - ~.1.000 —_— .

Totales 1.100 S ——

El Banco y Merrill Lynch como Entidades Directoras de la emision .
no recibiran comision alguna en concepto de direccion.

Cada una de las Entidades Aseguradoras de la Colocacion de los
Bonos de cada una de las Series, el Banco y Merrill Lynch, recibiran

las siguientes comisiones:

s Serie A: el 0,01%, del importe nominal asegurado de dicha
Serie,____ | |

« Serie B: el 0,02%, del importe nominal asegurado de dicha
Serie, '

e Serie C: el 0,03%, del importe nominal asegurado de dicha
Serie,

e Serie D: el 0,04%, del importe nominal asegurado de dicha
Serie,

en virtud de los Contratos de Aseguramiento de la Colocacion,
descritos en la Estipulaciéon 13.4 del presente otorgamien'to.

Ademas, las Entidades Aseguradoras se obligan a enfregar a ia
Sociedad Gestora en un plazo no superior a cinco (5) Dias Habiles

siguientes a la Fecha de Desembolso, toda la informacién requerida



por la CNMV sobre el resultado de la colocacién de los Bonos
emitidos con objeto de cumplimentar los Cuadros de Difusién. En
concreto, la distribucion de suscriptores detallando el numero de
titulos y el nL’nmero y naturaleza de los suscriptores de los Bonos asf
como cualquier otra informacién que pueda ser solicitada por la
CNMV___

El pago de las citadas comisiones seran a cargo del Fondo.

Asimismo; se reproduce como ANEX0 VIl a la presente escritura,
declaracuones firmadas de las personas con representacién suficiente
por parte del Banco y Merrill Lynch como Entidades Directoras,
conteniendo las manifestaciones a que hace referencia la Circular
2/1994, de 16 de marzo, de la Comision Nacional del Mercado de
Valores, por. la gue se aprueba el modelo de Folleto Informativo para
la constJtUCIon de los Fondos de Titulizacion Hipotecaria y la Circular
2/1999, de 22 de abril, de la citada CNMV, por la que se aprueban
determmados modelos de folletos de utilizacion en emisiones u
ofertas publicas de valores.

13.2 Pago de los Bonos (Fecha de Desembolso).

Los inversores a quienes hayan sido adjudicados los Bonos,
deberan abonar a las Entidades Aseguradores de la Colocacion el
Dia Habil siguiente de la fecha de cierre del Periodo de Suscripcidn
(la "Fecha de Desembolso") antes de las 13:00 horas (horas de

Madrid), valor ese mismo dia, el precio de emision (100% de su valor

nominal) que corresponda por cada Bono adjudicado.
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Cada Entidad Aseguradora abonard su respectivo importe
asegurado al Banco, el cual, en su condicion de Banco Agente,
procederd a abonar el importe total de la emisién deducida ia
comision de Aseguramiento, antes de las 15:00 horas (horas de
Madrid) del mismo dia, valor ese dia, mediante la oportuna
transferencia al Fondo, actuando a través de su Sociedad Gestora,
todo ello de conformidad con lo previsto en los Contratos de

Aseguramiento de la Colocacion.

La Fecha de Desembolso sera el 16 de junio de 2004.

Asimismo, el Fondo a través de la Sociedad Gestora y siguiendo o
establecido en el apartado 7.4 de la presente Escritura, procedera a
abonar al Banco antes de las 17:00 de la Fecha de Desembolso, el
precio a pagar por la cesion de los Derechos de Crédito. ;

13.3 Documento acreditativo de la suscripcién.

Cada Entidad Aseguradora a través de la cual los suscriptores han
realizado la suscripcion de los Bonos del Tramo correspondiente,
entregara a los mismos, en un plazo no superior a cinco (5) dias
contados desde la Fecha de Desembolso, un documento acreditativo
de la titularidad de los Bonos suscritos (sin perjuicib de que la
titularidad de los Bonos se acreditard por la correspondiente
anotacion en la entidad encargada de la llevanza del registro contable
de los Bonos, representados mediante anotaciones en cuenta). Ei
citado documento acreditativo no es susceptible de negociacion,
reflejara Unicamente la suscripcion inicial de los Bonos y su periodo

maximo de validez es la fecha de registro de los Bonos suscritos en
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la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro de

Compensacig')n y Liquidacién de Valores,

Ademas, :cada Entidad Aseguradora se obliga a entregar a la
Sociedad Gestora en un plazo no superior a cinco (5) dias Habiles
siguientes a, la Fecha de Desembolso, toda la informacion requerida
por la CNMV sobre el resultado de la colocacion de los Bonos
emitidos coh objeto de cumplimentar los Cuadros de Difusion. En
concreto, Ia; distribucion de suscriptofes detallando el namero de
titulos y el ntimero y naturaleza de los suscriptores de los Bonos asi
como cualquier otra que pueda ser solicitada por la CNMV.

13.4 Aseguramiento de la Emision.

La Sociedad Gestora celebrara, por cuenta del Fondo, ‘cbn las
Entidades ci?adas anteriormente, dos Contratos de Aseguramiento de
la Colocaciéh de la emisién (uno para el Tramo Nacional y otro para
el Tramo Interacional), en virtud de los cuales, las citadas entidades
y en sus reépectivos Tramos, procederan a la adjudicacion libre de
los Bonos, por los importes previstos para cada una en el anterior
apartado 13.1, y, una vez cerrado el Periodo de Suscripcion, a
suscribir los que no lo hayan sido.

El Banco como Entidad Aseguradora para el Tramo Nacional y el
Banco junto a Merrill Lynch en calidad de Entidades Aseguradoras de
la Colocacion de la emision en el Tramo Internacional, asumen las
obligaciones contenidas en los Contratos de Colocacion y
Aseguramiehto, Y que basicamente serdn las siguientes: 1)

compromiso de suscripcion solidario de Bonos que no lo hayan sido,
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una vez cerrado el Periodo de Suscripcién, hasta las cuantias
establecidas; 2) abono, por parte de Merill Lynch al Banco en su
condicién de Banco Agente, antes de las 14:00 horas, del Dia Habil
siguiente de la fecha de cierre del Periodo de Suscripcion, valor ese
mismo dia, del importe nominal asegurado, deducida la parte de la
Comisién de Aseguramiento devengada a favor de cada una, en
vitud de los Contratos de Colocacién y Aseguramiento de la
Colocacién, a suscribir entre ellas; y 3) a continuacion, proceder el
citado Banco Agente, a abonar al Fondo, antes de las 15:00 horas del
mencionado dia, la cantidad recibida de la otra Entidad Aseguradora
mas el importe de su compromiso de aseguramiento, deducida la
suma a la que ascienda la Comision de Aseguramiento total (y en la
cual, y en su funcién de, asimismo, Entidad Aseguradora de la

Colocacion, habra participado).

La dnica causa de resolucion del Contrato de Colocacion y
Aseguramiento de la Colocacion de la emision es el supuesto de que
las Agencias de Calificacion (S&P Espafia y Moody’s Espafia) no
confirmaran anfes del inicio del Periodo de Suscripcion de los Bonos,
los ratings AAA, AA, A+ y BBB+ a los Bonos de las Serie A, B,Cy D
respectivamente (S&P Espéﬁa), y Aaa, Aa3, A2 y Baa3 a los Bonos
de la Serie A, B, C y D respectivamente (Moody’s Espaia).

14, CALIFICAClON DEL RIESGO FINANCIERO DE LOS BONOS
(RATING).

14.1 Entidad calificadora.




El articulo 2.3. b) del Real Decreto 926/1998 exige que el riesgo
crediticio de los Bonos emitidos con cargo al Fondo sea objeto de
evaluacion por una entidad calificadora reconocida por la Comision

Nacional del Mercado de Valores.

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracién del riesgo
crediticio dé los Bonos a las agencias internacionales Moody’s
Investors Service Espafia, SA (en adélante "Moody’s‘ Espafia"),
sociedad en Esparia que forma parte al 100% de Moeody's Investors
Service Limited y a Standard & Poor's 'Espaﬁa, SA (en adelante,
“S&P Espafia’), sociedad en Espafia que forma parte al 100% de
Standard & Poor's Rating Services, ambas entidades calificadoras
reconocidas por la Comisiéon Nacional del Mercado de Valqres‘ -

14.2 Calificaciones otorgadas a la emision de los Bonos.

Con feché 25 de mayo de 2004, ratificado el 7 de junio de 2004
Moody’s Es).paﬁa ha asignado a los Bonos unas calificaciones
provisionale$ (P) Aaa para los Bonos de la Serie A, Aa3 para los
Bonos de la Serie B, A2 para los Bonos de la Serie C y Baa3 para los
Bonos de la Serie D (en adelante, los "ratings") y espera asignar a los
Bonos de la Serie A, un rating final Aaa, a los Bonos de la Serie B, un
rating final Aa3, a los Bonos de la Serie C, un rating final de A2 vy a
los Bonos de ia Serie D un rating final de Baa3 antes del inicio del
Periodo de Suscripcién de los Bonos (descrito en la Estipulacion 13.1
del presente.otorgamiento).

Con fecha 25 de mayo de 2004, ratificado el 7 de junio de 2004
S&P Espafia ha asignadc a los Bonos unas calificaciones
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provisionales (F) AAA para ios Bonos de la Serie A, AA para los
Bonos de la Serie B, A+ para los Bonos de la serie C y BBB+ para los
Bonos de la Serie D (en adelante, los "ratings") y espera asignar a los
Bonos de la Serie A, un rating final AAA, a los Bonos de la Serie B,
un rating final AA, a los Bonos de la Serie C, un rating final A+ y alos
Bonos de la Serie D, un rating final BBB+, antes del inicio del Periodo

de Suscripcion de los Bonos (descrito en la Estipulacion 13.1 del

presente otorgamiento).

Si alguna de las Agencias de Calificacién no confirmara antes del
inicio del Periodo de Suscripcion las calificaciones Aaa/AAA, Aa3/AA,
A2/A+ y Baa3/BBB+ a los Bonos de las Series A, B, C y D
respecti\)amente, esta circunstancia se comunicara inmediatamente a
la Comision Nacional del Mercado de Valores y se hara publica en la
forma brevista en la Estipulacion 12.14, b), b").

La no confirmacion de los ratings Aaa/AAA, Aa3/AA, A2IA+ y
Baa3/BBB+ a los Bonos de la Series A, B, C y D respectivamente,

antes del inicio del Periodo de Suscripcion, constituiria el Unico
supuesto de resolucion de la constitucién del Fondo y de la emision

de los Bonos.

£] ANExO VIl de esta minuta, recoge copias de las cartas de
comunicacion de los ratings por parte de Moody's Espaha y de S&P
Espafia.

14.3 Consideraciones sobre la calificacién.

a) Moody’s Espafia.
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Las escalas de calificacién de Moody’s Investors Service Limited,
utilizadas por Moody's Espafia, para emisiones de deuda a largo y
corto plazo son las siguientes:

; Largo plazo Corto plazo
' * Aaa ¢ Prime-1
+ Aa « Prime-2
¢ A ‘ s Prime-3
« Baa
+ Ba
« B
¢« Caa
« Ca
« C

Moody's Esparia aplica modificadores numéricos 1,2,y 3 acada
categoria ge:,:nérica de calificacion desde Aa hasta Caa, de forma que
el modificador 1 indica valores en la banda superior de cada
categoria genérica de calificacion, el modificador 2 indica banda
media y el modificador 3 indica emisiones en la banda inferior de
cada categoria genérica.

La calificacion Aaa de Moody's Espafia corresponde é la calidad
de crédito mas elevada, exigiéndose del emisor un margen de
seguridad importante contra todo incumplimiento de pago en las
condiciones econémicas mas desfavorables.

La calificacién Aa3 de Moody’'s Espafia corresponde a una alta
calidad bajo todos los criterios. Junto con el grupo Aaa, los Bonos del
grupo Aa forman lo que se conoce generalmente como bonos de
“grado alto”. Se califican por debajo de los mejores Bonos porque sus

margenes de proteccién pueden no ser tan grandes como en los




>

0472004

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES ooy

tituios Aaa o la variabilidad de los elementos de proteccion puede ser
mas amplia o puede haber otros elementos presentes que puedan
hacer que el riesgo a largo plazo se de en alglin grado mas elevado

que los titulos Aaa.

La calificacion A2 de Moody's Espafia supone que existen
atributos favorables para la inversion, que los ‘factores que
proporcionan seguridad al principal y a los pagos de los intereses se
consideran adecuados pero pueden estar presentes oiros elementos
que indiquen una susceptibilidad de debilitamiento en el futuro._____

La calificacion Baa3 de Moody's Espafia supone que son
“obligaciones de grado medio”. La seguridad respecto al pago de los
intereses y al principal es adecuada en el presente pero pueden faltar
cierios elementos de proteccién o no ser muy fiables a muy fargo
plazo. Este tipo de Bonos carece de atributos destacados para la

inversion y posee también caracteristicas especulativas._

£l rating no es sino la expresion de la agencia gue lo emite acerca
del nivel de riesgos de crédito, de la capacidad de cumplimiento de
los pagés‘ de intereses puntualmente en cada Fecha de Pago, y del
principal de la emision durante la vida de la operacion y en cualquier

caso, antes de la Fecha de Vencimiento Final.

La calificacion de Moody's Espafia mide la pérdida esperada antes
de la Fecha de Vencimiento Final del Fondo y tiene en cuenta la
informacién facilitada respecto a los Préstamos Hipotecarios y la
estructura de la operacion tal y como se describe en sus documentos,

incluyendo las obligaciones del Banco.
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La estructura permite el pago puntual de los intereses y el pago de
principal durante la vida de la operacién Y en cualquier caso, antes de
la Fecha de Vencimiento Final de la operacion.

Las calificaciones provisionales, asi como toda revision o

suspension de las mismas:

» son formufadas por Moody's Esparia sobre la base de
numerosas informaciones que recibe, y de las cuales Moody's
Espafia no garantiza ni su éxactitud, ni que sean completas, de forma
que Mocdy’s Espafia no podria en forma alguna ser considerada

responsable de las mismas;

* constituyen una opinién y no una recomendacién para adquirir,

vender o mantener valores .

lLas calific_aciones pueden ser revisadas, suspendidas orretiradas
en cualquier momento por Moody's Espafia, en funcion de cualquier
informacion que llegue a su conocimiento. Dichas situaciones, que no
constituiran éupueStos de amortizacién anticipada del Fondo, seran
puestas en inmediato conocimiento tanto de la Comision Nacional del
Mercado de Valores como de los bonistas, de conformidad con lo
previsto en la Estipulacién 12.12. b). b”.

Para realizar el proceso de calificacion y seguimiento, Moody’s
Espafia confia en la exactitud y lo completo de la informacién que le
proporcionan la Sociedad Gestora, los auditores, los abogados y
otros expertos.

b) S&P Espaiia.
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Las escalas de calificacion de S&P Ratings Services, utilizadas por
S&P Espafia para emisiones de deuda a medio y largo plazo por un

lado, y a corto por otro, son las siguientes:

Largo plazo Corto plazo
(3 AAA . A-1+
« AA o A1
« A o A2
. BBB .« A3
. BB . B

+ B « C

+ CCC « D

L] CC

« C

. D

Las escalas AA a CCC para la deuda a largo plazo pueden
modificarse con un signo + & - que indica la posicién relativa dentro

de cada categotia.

S&P Espafia otorga la calificacion AAA a emisiones de deuda cuya
capacidad para pagar intereses y para amortizar, es extremadamente
fuerte. La concesion de la calificacion AA supone una capacidad muy
fuerte para cumplir las obligaciones financieras y la calificacion A se
otorga a emisiones de deuda con una fuerte capacidad de pago de
intereses y reintegro de principal. La calificacion BBB se otorga a
emisiones de deuda con una capacidad adecuada de pago de
intereses'y reintegro de principal, pero mas susceptiﬁle de verse
afectada por las condiciones economicas adversas y en
consecuencia, con su capacidad de cumplir con sus obligaciones

econdmicas mas debilitada que las deudas de superior categoria.
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El rating es una opini6n de Ia agencia acerca del riesgo de crédito,
de la capacidad de cumplimiento de los pagos de intereses vy principal
de la emision en los plazos previstos. No analiza el grado de
probablhdad de que varfen las fechas de amortizacion de los
Préstamos Hlpotecanos respecto de las estimadas mlmalmente

El rating no constituye una recomendacion para cqmprar, vender o
mantener valores. Es una opinion, y no tiene por qué evitar a los

potenciales inversores la necesidad de efectuar sus propios analisis
de los Bonos.

Las caliﬁc:aciones pueden ser revisadas, suspendidas o retiradas
en cualquler momento por S&P Espafia, en funcién de cualquier
informacién que flegue a su conocimiento. Dichas situaciones, que no
constituiran supuestos de amortizacion anticipada del Fondo, seran
puestas en inmediato conocimiento tanto de ia Comisién NaCIona! del
Mercado de Valores como de los Bonistas, de conformldad con lo
previsto en la} Estipulacién 12.12. b). b”).

Para realizar el proceso de calificacion Yy seguimiento S&P Espaiia
confia en la exactitud y lo completo de la informacién que le
proporcionan la Sociedad Gestora, ios auditores, los abogados y
otros expertos.

14.4 Obligaciones de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, se
compromete a suministrar a Moody's Espafna y a S&P Espana,
informacion  periédica sobre la  situacion del Fondo y el

comportamiento de los Derechos de Crédito y, fuera de los plazos
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periédicos, cuando de forma razonable fuera requerida & ello, y en
cualquier caso, cuando existiera un cambio en las condiciones del

Fondo, los contratos concertados por el mismo a través de su

Sociedad Gestora o las partes inferesadas.
En todo caso la Sociedad Gestora hara sus mayores esfuerzos
para mantener la calificacion de los Bonos en su nivel inicial, y en el
caso de que dicha calificacion descendiera, para recuperar la citada
calificacion inicial.
15. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS.

Una vez haya sido efectuado el desembolso de los Bonos (descrito

en la Estipulacién 13.2), la Sociedad Gestora sclicitara 1a admision a
negociacién de los Bonos en el Mercado AIAF de Renta Fija (de
conformidad con el articulo 2, 3, del Real Decreto 026/1998), que
tiene reconocido su caracter de mercado secundario  oficial
organizado de valores, por la Disposicion Transitoria Sexta de la Ley
37/1998, la cual tendra lugar en un plazo no superior a treinta (30)
Dias Habiles a contar desde la Fecha de Desembolso. No obstante lo
anterior, debera efectuarse‘en todo caso antes de la fecha del primer

pago de intereses de los Bonos (15 de julio de 2004).

En el supuesto de que no tenga lugar en el mencionado plazo la
admisién a cotizacion de los Bonos en el Mercado AIAF, la Sociedad
Gestora procedera a ponerlo en conocimiento inmediato de inmediato
de ta CNMV y de los bonistas, asi como también las causas de dicho

incumplimiento, mediante la publicacién en un periédico de difusion
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nacional, todo ello de conformidad con Io previsto en la Estipulacion
12.14 b), b’) b") y c).

Asimismo, la Sociedad Géstora solicitara por cuénta del Fondo,

una vez hayan sido suscritos los Bonos emitidos, la inclusién de la
emision en la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro
Compensacion y Liguidaciéon de Valores, SA (en édelante,
“Iberclear’), de forma que se efecttie la compensacion y liquidacion
de las transacciones realizadas sobre los Bonos de acuerdo con las
normas de ;funcionamiento que, respecto de valores admitidos a
cotizacién en AlAF y representados mediante anotaciones er cuenta,
tenga estab!ecidas O puedan ser aprobadas en un futuro por el
Iberclear.___

SECCION v ‘

REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN CUENTA

DE LOS BONOS DE TITULIZACION

16. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS DE TITULIZACION,

16.1 Otorgamiento de escritura publica.

De acuerdo con lo previsto en el Articulo 6 del Real Decreto
926/1998 y el articulo quinto, 9 de Ia Ley 19/1992, los Bonos emitidos
con cargo al Fondo, se representaran exclusivamente mediante
anotaciones en cuenta y la Escritura de Constitucion del Fondo surtira
los efectos previstos en el articulo 6 de la Ley 24/1988, modificada
por la Ley 37/1998 y Ia Ley 44/2002.
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Conforme a lo previsto en el Articulo 5.4 del Real Decreto
926/1998, ni el Fondo ni los valores que se emiten con cargo a éste,

seran objeto de inscripcién en el Registro Mercantil.

16.2 Designacién de la entidad encargada del registro

contable.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 6 del Real Decreto
116/1092, de 14 de febrero, sobre representacion de valores por
medio de anotaciones en cuenta y compensacion y liguidacion de
operaciones bursdtiles (el "Real Decreto 116/1992") en el presente
acto, el Fondo, actuando a través de su Sociedad Gestora, designa a
la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro Compensacion y
Liquidacion de Valores, S.A., (en adelante “Iberclear”) como entidad
encargada del registro contable de los Bonos de forma que se
efectte la compensacion y liquidacién de los Bonos de acuerdo con
las normas de funcionamiento que respecto de valores: admitidos a
cotizacion en AIAF y representados mediante anotaciones en cuenta,
tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por el

berclear.

16.3 Caracteristicas de los valores que se representaran

mediante anotaciones en cuenta.

En la ‘Seccion IV de la presente escritura, constan la
denominacién, ngmero de unidades, valor nominal y demas
caracteristicas y condiciones de los Bonos a emitir por el Fondo, en
cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 6 del Real Decreto
116/1992. ‘
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16.4 Depésito de copias de la escritura publica.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo y de acuerdo
con lo previsto en el articuio 7 del Real Decreto 116/1992, una vez
otorgada la bresente escritura, y antes de que se inicie el Periodo de
Suscripcién de los Bonos, depositara una copia de la escritura en
Iberclear como entidad encargada del registro contable de los Bonos.
lgualmente, antes de que se inicie el periodo de suscripcion, la
Sociedad Gestora en representacion del Fondo, depositard otra
copia de la escritura en el organismo rector de AIAF y en la Comisién
Nacional def_‘ Mercado de Valores, a efectos de su incorporacion en
los Registros Oficiales previstos en los ahariados a) y e) del articulo
92 de la Ley 24/1988 de 28 de julio del Mercado de Valores,
modificada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre.

La Sociedad Gestora en nombre del Fondo, Iberclear o Ja entidad

participante en la que delegue sus funciones, y el organismo rector de
AIAF deberan tener en todo momento a disposicion de los titulares y
del publico en general copia de la presente escritura ptablica, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto
116/1992, asi como los Certificados acreditativos del saldo vivo de los
Bonos a emitir de conformidad con lo previsto en el apartado 12.9, b),
7 del presente otorgamiento.

16.5 Condicion previa a la primera inscripcién.

El Banco en calidad de Entidad Directora debera entregar a

Iberclear una relacién de los suscriptores de los Bonos para que la
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entidad encargada del registro contable pueda llevar a cabo la

primera inscripcion de los Bonos.

507373232

16.8 Practica de la primera inscripcion.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 11 del Real Decreto
116/1992, los Bonos representados por medio de anotaciones en
cuenta, se constituiran como tales en virtud de su inscripcion en el
registro contable que llevara Iberclear. Una vez practicada la referida
inscripcién, los Bonos quedaran sometidos a las normas previstas en
el Capitulo Il del Titulo | de la Ley 24/1988, de 28 .de julio, del
Mercado de Valores, modificada por la Ley 37/1998, de 16 de
noviembre, y la Ley 44/2002 y en el Real Decrefo 116/1892,
modificado por el Real Decreto 2590/1998.

16.7 Legitimacion registral y certificados de legitimacién._______

De conformidad con el articulo 15 del Real Decreto 116/1992, toda
persona o entidad que aparezca legitimada en los asientos del
registro contable se presumira titular legitimo y, en consecuencia,
podra exigir de la Sociedad Gestora, que actuara po-r cuenta del
Fondo, que realice en su favor las prestaciones a que den derecho
los Bonos. Asimismo, de conformidad con el articulo 18 del Real
Decreto 116/1892, la legitimacién para la transmision y el ejercicio de
los de'recho_s derivados de los valores representados mediante
anotacionéé er; cuenta podra acreditarse mediante la exhibicion de
certificados de legitimacion en el que constaran las menciones

legalmente exigidas.




Los titulares de los Bonos seran identificados como tales segun
resulte del registro contable llevado por Iberclear, pudiendo expedirse
los Certificados de Legitimacién a solicitud del titular de los Bonos ya
su coste, siendo aplicable, a estos efectos, lo dispuesto en la Seccion
Cuarta del Capitulo | del Titulo | del Real Decreto 116/1 002,

16.8 Transmision de los Bonos. 7

Los Bonoé podran ser libremente transmitidos por cualquier medio
admitido en ‘,'Derecho. La titularidad de cada Bono se transmitira por
transferencia contable. La inscripcién de la transmisién en favor dei
adquirente en el registro contable producira los mismo efectos gue la
tradicién de los titulos y desde ese momento la transmisién sera
oponible a terceros. En este sentido, el tercero que adquiera a titulo
oneroso los Bonos representados por anotaciones en_bu_enta de
persona que, segln los asientos del régistro contable, aparezca
legitimada para transmitirlos, no estara sujeto a reivindicaciéon, a no
ser que en el momento de la adquisicion haya obrado de mala fe o
con culpa grave.

16.9 Otras disposiciones.

En todo lo previsto en el presente apartado sobre la representacion
de los valofes por medio de anotaciones en cuenta, sera de
aplicacion lo previsto en la Ley 24/1988, del 28 de julio, del Mercado
de Valores, modificada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre y la
Ley 44/2002, el Real Decreto 116/1992 modificado por el Real
Decreto 2590/1998 de 7 de diciembre, y demas disposiciones que
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resulten apiicabies, en especial, la Circular 8/1993, de 20 de juiio, de
AIAF, Mercado de Renta Fija.

SECCION Vi
CONTRATOS COMPLEMENTARIOS Y OTRAS GARANTIAS DEL
BANCO
47. CONTRATOS COMPLEMENTARIOS DE FINANCIACION Y
COBERTURA DE RIESGOS. |

Con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar la

mayor cobertura posible para los riesgos inherentes a la emision, la
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, procedera en esta

misma fecha en que se otorga la Escritura de Constitucion, a

formalizar los siguientes contratos:
17.1 Contrato de Reinversiéon a Tipo Garantizado y Cuenta de

Tesoreria.

El Banco y la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
celebraran un Contrato de Reinversién a Tipo Garantizado en virtud
del cual el Banco garantizara una rentabilidad a las cantidades
depositadas por el Fondo a través de su Sociedad Gestora en la
cuenta financiera inicialmente abierta por la Sociedad Gestora a
nombre del Fondo, en el Banco. En concreto, el Contrato de
Reinversion a Tipo Garantizado determinara que las cantidades que

reciba el Fondo en concepto de:

() principal e intereses de los Derechos de Crédito;

(i) cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos, que sean

recibidos en pago de principal o intereses ordinarios y de demora de
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los Derechos de Crédito, o por enajenécic’m 0 explotacion de los
bienes adjuqicados en ejecucion de las garantias hipotecarias, o
como consecuencia de las citadas ejecuciones, en administracion y
posesion interina de las fincas, en proceso de ejecucién; asi como
todos los posibles derechos o indemnizaciones gue pudieran resultar
a favor del Banco, incluyendo no sélo las derivadas de los contratos
de seguros cedidos por el Banco al Fondo, sino también los
derivados de cualquier derecho accesorio al Préstamo Hipotecario, y
excluyendo todas las comisiones previstas en los Derechos de
Credito que seran a beneficio del Banco:

(iii) importe del principal de los Préstamos Hipotecarios ejecutados,
desde la fecha de enajenacion del inmueble, adquisicion al precio de
remate o importe determinado por resolucién judicial, o prdcedimiento
notarial;

(iv) las cantidades que en cada momento compongan el Fondo de
Reserva (descrito en la Estipulacion 1 7.4).

(v} la cantidad a la que ascienda el rendimiento obtenido por las
reinversiones realizadas con las cantidades (i), iy, (iiy y (iv)
anteriores;

seran depositadas en la Cuenta de Tesoreria.

El Banco garantiza al Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
una rentabilidad anual por las cantidades depositadas en la Cuenta
de Tesoreria, igual al tipo de interés EURIBOR a tres (3) meses
(definido en el Capitulo Il de este Folleto) durante el trimestre
inmediatamente anterior a cada Fecha de Pago.
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Ei céleulo de la rentabilidad obtenida de las inversiones realizadas
diariamente se llevara a cabo tomando los dias efectivos y como
base, un afto compuesto por trescientos sesenta y cinco (365) dias.
La liquidacion de intereses serd mensual, cinco (5) Dias Héabiles

anteriores a los dias 15 de cada mes

En el supuesto de que la deuda a corto plazo del Banco
experimentara, durante la vida de la emision, un descenso en su
rating situandose por debajo de A-1 6 P-1 (segun escalas de
calificacién de S&P Ratings Service y Moody’s Investors Service
Limited respectivamente), la Sociedad Gestora en nombre y
representacién del Fondo, trasladara la Cuenta de Tesoreria del
Fondo a una entidad cuya deuda a corto plazo posea un rating
minimo de A-1y P-1, de modo que en el momento en que los fondos
estén depositados en la Cuenta de Tesoreria de la nueva entidad, el
Banco dejara de flevar a cabo la reinversion de los mismos, vy la
Sociedad Géstora contratara la maxima rentabilidad posible para su
saldo, que podra ser diferente a la contratada con el Banco, en un
plazo méximo de treinta (30) Dias Habiles a contar desde el momento
que tenga '-Iugar tal situacion, pudiendo, con posterioridad, trasladarla
al Banco, cuando su deuda a corto plazo alcance nuevamente los
ratings A-1y P-1, segin las escalas citadas anteriormente.

En la actualidad, los rendimientos de los Derechos de Crédito que
constituyéh“'un ingreso para el Fondo, no estan sujetos a retencion tal
y como se establece en el articulo 57 K), del Capitulo Il, del Titulo IV
del Reglamento del Impuesto de Sociedades aprobado por el Real
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Decreto 537/1997, de 14 de abril en su redaccion dada por el Real
Decreto 2717/1998, de 18 de diciembre. __
Mediante el Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado se

contribuye a mitigar el riesgo de desfase temporal entre los ingresos
del Fondo en concepto de principal e intereses con caracter diario, y
la amortizacién y el pago de los intereses en los Bonos, con caracter
trimestral.

17.2 Contrato de Préstamo Subordinado por un importe de
veintinueve millones (29.000.000) euros.

La Sociedad Gestora celebrara, por cuenta del Fond'o,r con el
Banco un Contrato de Préstamo Subordinado por importe de
veintinueve millones (29.000.000) euros que sera destinado a
financiar Ios; gastos de constitucion del Fondo y emision de los
Bonos, a fin_.a,nciar parcialmente la adquisicion de ios Der_echos de
Crédito y a dotar un Fondo de Reserva que se aplicara en cada
Fecha de Pago, junto al resto de los Fondos Disponibles, segun o
descrito en la Estipulacion 19.1.b).1 de este otorgamiento, al
cumplimiento de todas ias obligaciones de pago o de retencion del
Fondo, en el orden de prelacion previsto en la Estipulacién 19 del
Presente oto;'gamiento.

Dicho Fondo de Reserva se describe en la Estipulacion 17.4 del
presente otorgamiento.

El Préstamo Subordinado devengard un interés nominal anual
equivalente al tipo de interés que resulte de aumentar en un 0,75% el
tiro EURIBOR a tres (3) meses aplicable a los Bonos durante el
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trimestre inmediatamente anterior a cada Fecha de Pago, que se
abonara anicamente si el Fondo dispusiese de liquidez suficiente de
acuerdo con el orden de prelacion de pagos establecido en la
Estipulacién 19 del presente otorgamiento. Los intereses devengados
que deberan abonarse en una Fecha de Pago determinada se
calcularan tomando como base: (i) los dias efectivos existentes en
cada Periodo de Devengo de Interés descrito en la Estipulacion
12.3.a) del presente otorgamientc y (i) un afio compuesto de

trescientos sesenta (360) dias.

Los intereses devengados y no pagades en una Fecha de Pago,
se acumularan devengando un interés de demora al mismo tipo que
el del Préétamo Subordinado y se abonaran, siempre que el Fondo
disponga de liquidez suficiente y de acuerdo con el orden de
prelacién de pagos previsto en la Estipulacién 19 del presente

otorgamiento.

La parte del Préstamo Subordinado que se destine a financiar los
Gastos dé Constitucion del Fondo y la que se destine a financiar los
Gastos de Emision de los Bonos, se - iran amortizando
trimestralmente, a medida que se vayan amortizando dichos gastos
durante los tres (3) primeros afios desde la constitucion del Fondo y
la Emision de los Bonos. La parte del Préstamo Subordinado
destinada a financiar parcialmente la adquisicion de los "Derechos de
Crédito, se amortizara en la Fecha de Vencimiento Final de dichos
Derechos de Crédito (15 de julio de 2042), o en su caso, en la fecha
de amortizaciéon anticipada de los mismos. El resto del principal del



Préstamo Subordinado se amortizara en cada una de las Fechas de
Pago en uné cuantia igual a la suma de las cuantias a la gue
asciendan las diferencias entre los saldos requeridos del Fondo de
Reserva (deécrito en la estipulacion 17.4 del presente otorgamiento)
en las Fechas de Determinacion anterior y en curso. Todo ello
siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente de acuerdo con
el orden de prelacién de pagos previsto en la Estipulacion 19.

Este Préstamo, por su caracter subordinado, estara postergado en
rango respecto a algunos de los demas acreedores del Fondo en los
términos previstos en Estipulacion 19 del presente otdrgamiento,
incluido, peré no solo, los tenedores de loé Bonos.

17.3 Contrato de Permuta Financiera (Swap).

Dado que‘; por un lado, segln lo descrito en la Seccion V.4 del
Folieto Informativo, [a cartera de préstamos a titulizar esta compuesta
por préstamos sometidos a distintos tipos de interés variables vy, por
ofro, que el Fondo emitira cuatro Seriés, A, B, C y D, de Bonos, a
diferentes tipos de interés variable, la Sociedad Gestora, celebrara
por cuenta del Fondo, con el Banco un Contrato de Permuta
Financiera de Intereses denominado Swap, conforme al modelo
CMOF, cuyos términos se describen a continuacién.

Parte A: La Sociedad Gestora, en nombre Yy por cuenta del Fondo._
Parte B: El Banco.

1. Fechas de liquidacion.

Las fechas de liquidacion coincidiran con las Fechas de Pago de
los Bonos, esto es, los dias 15 de enero, 15 de abril, 15 de julioy 15




G

04/2004

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

de octubre de cada afio, o, en caso de no ser alguna de estas fechas

un Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente posterior.

2. Periodos de liquidacién.

Parte A: Los periodos de liquidacién para la Parte A seran los dias
efectivamente transcurridos entre dos fechas de liquidacién
consecutivas, incluyendo la primera y excluyendo la Gltima.
Excepcionalmente, ef primer periodo de liquidacion para la Parte A
tendra una duracion equivalente a los dias efectivamente
transcurridos entre la Fecha de Desembolso de la Emision de Bonos
(incluida) y el 15 de julio de 2004 (excluida).

Parte B: Los periodos de liquidacion para la Parte B seran los dias

efectivamente transcurridos entre dos fechas de liguidacién
consecutivas, incluyendo la primera vy excluyendo la dltima.
Excepcionaimente, el primer periodo de liquidacién para la Parte B
tendrda una duracién equivalente a los dias afectivamente
transcurridos entre la Fecha de Desembolso de la Emision de Bonos
(incluida) y el 15 de julio de 2004 (excluida).

3. Cantidades a pagar por la Parte A.

Sera el resultado de aplicar el Tipo de Interés de la Parte A al
Noci.onal de la Permuta para la Parte A, ajustado al namero de dias
del periodo de liquidacién (es degir, igual o equivalente a: n°
dias/360).

3.1. Tipo de interés de la Parte A.

Sera en cada fecha de liquidacién el tipo de interés anual gue

resulte de dividir (i) la suma de los intereses percibidos de los
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Derechos de Crédito e ingresados al Fondo durante el periodo de
liquidacion que vence, entre (ii) el Nocional de Permuta para la Parte
A, multiplicaHo todo ello por el resultado de dividir 360 entre el
nimero de dias del periodo de liquidacion.

3.2. Nocional de Permuta para la Parte A.

Sera igua[ al Saldo Nocional de los Derechos de Crédito definido
como la media diaria durante el periodo de liguidacion que vence del
Saldo Vivo de los Derechos de Crédito que no se encuentren con
retrasos en el pago de los importes vencid'os por mas de noventa {90)
dias.

4. Cantidades a pagar por la Parte B.

Sera el resultado de aplicar el Tipo de Interés de la Parte B al
Nocional de la Permuta para [a Parte B, ajustado al nimero de dias
del periodo de liquidacién (es decir, igual o equivalente a: n°
dias/360).

4.1. Tipo de Interés de la Parte B.

Serda para cada periodo de liquidacion el tipo de interés anual que

resulte de sumar (a) el Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
determinado para el Periodo de Devengo de Intereses en curso, mas
(b) el margen medio de cada Serie de Bonos ponderado por el Saldo
de Principal Pendiente de Pago de cada Serie durante el Periodo de
Devengo de Intereses en curso, y mas (c) un 0,65%.

4.2. Nocional de Permuta para la Parte B.

Sera el importe mayor de:

(i) el Nocional de Permuta para la Parte A, y
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(ilel Nocional Ajustado ai Rendimiento de los Derechos de
Crédito.
El Nocional Ajustado al Rendimiento de los Derechos de Crédito

para cada fecha de liquidacion sera el importe menor de:

a) La suma de los intereses recibidos de los Derechos de Crédito e
ingresados al Fondo durante el periodoy de liquidacidon que vence,
dividido por el Tipo de Interés de la Parte B, multiplicado por el
resultado de dividir 360 entre el nimero de dias del periodo de
quuidacién. |

b) El S.éld‘o‘ Vivo de los Derechoes de Crédito en la fecha de

liquidacién inmediatamente anterior, o, en su caso, el Saldo Vivo de

los Derechos de Crédito en la Fecha de Constitucion del jFondo.

La celebracién del Contrato de Swap responde a la necesidad de
mitigar el riesgo de tipo de interés que tiene lugar en el Fondo por el
hecho de encontrarse los Derechos de Crédito sometidos a tipos de
interés variable o diferente frente a los intereses variables
establecidos para cada una de las Series de los Bonos qhe se emiten

con cargo al Fondo.

En virtud del Contrato de Swap, el Fondo realizara pagos al Banco
en base a los intereses de los Derechos de Crédito y, como
contrapar{ida, el Banco realizara pagos al Fondo calculados sobre el
tipo de interés medio ponderado de las Series de los Bonos, segun el
nocional definido en el apartado 17.3.4.2. anterior (Nocional de

Permuta para la Parie B).

Posibles escenarios:



Por definicion, el nocional descrito en e presente apartado, parrafo

(b) anterior es siempre superior al Nocional de Permuta para la Parte
A. | | '

Escenarié 1: En el supuesto de que el nocional descrito en el
presente apartado, parrafo (ii).a) sea superior al nocional descrito en
el parrafo (ii).b), esto significaria que el riesgo de tipo de interés no se
habria materializado y a su vez que fa tasa de morosidad de la
cartera es tai que no afectaria el equilibrio financiero del Fondo. En
este caso, EI Banco pagarfa al fondo el Tipo de Interés de la Parte B
sobre el nocional descrito en el péarrafo (ii).b). EI resultado neto del
Swap, es décir, la diferencia en valor absoluto entre la Cantidad a
pagar por Ié parte A y la Cantidad a pagar por la Parte B, (en
adelante, el “ Resultado Neto o Cantidad Neta’), en este supuesto, es
positivo para el Banco.

Escenario 2: En el supuesto de que el valor del nocional descrito
en el presente apartado parrafo (ii).a) se encuentre t;qlmprendido
entre los valores del Nocional de Pérmuta para la Parte A y el
nocional descrito en el parrafo (ji).b), esto significaria que la tasa de
morosidad de la cartera es tal que afecta al equilibrio financiero del
Fondo. En este caso el Banco pagaria al Fondo la suma de los
intereses percibidos de los Derechos de Crédito e ingresados al
Fondo durante el periodo de liquidacion que vence. El Resultado Neto
del Swap en este supuesto seria igual a cero.

Escenario 3: En el supuesto de que el nocional descrito en el

presente apartado, parrafo (ii).a) fuese inferior al Nocional de




04/2004

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Permuta para la Parte A, esto significaria que el riesgo de tipc de
interés se ha materializado. En este caso, el Banco pagaria al Fondo
el Tipo de Interés de la Parte B sobre el Nocional de Permuta para la
Parte A. El Resultado Neto dei Swap en este supueste seria positivo

para el Fondo.

En el supuesto de gque en una Fecha de Pago el Fondo no
dispusiera de liquidez suficiente para efectuar el pago de ia totalidad
del Resultado Neto (en el supuesto de que la Cantidad a pagar por la
Parte A al Banco fuera superior a la Cantidad a pagar por la Parte By
a recibir pof el Fondo) a satisfacer por el Fondo al Banco, la parte del
Resultado Neto no satisfecho se acumulara devengando intereses de
demora al mismo tipo de interés aplicable para el calculo de la
Cantidad a pagar por la Parte A, y se liquidara en la sigﬁiente Fecha
de Pago en la que el Fondo disponga de liquidez suficiente de
acuerdo con el orden de prelacion de pagos previsto en la
Estipulacion 19, de manera que no se resuelva el Contrato de Swap. _

Si en una Fecha de Pago el Banco no hiciera frente a sus
obligaciones de pago, la Sociedad Gestora podra resolver el Contrato
de Swap, asumiendo el Banco la obligacion del pago de la cantidad
liquidativa prevista en el Contrato de Swap. Si el Fondo no hiciera uso
de la facultad de resolver, la parte de la Cantidad a pagar no
satisfecha devengara intereses de demora que se liquidaran en fa
siguiente Fecha de Pago de conformidad con el orden de prelacion
de pagos establecido en la Estipulacion 19 del presente

otorgamiento.
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La cantidad liquidativa sera calculada por la Sociedad Gestora,
como agente de calculo del Swap, en funcién del valor de mercado
del Contrato de Swap.

En relacién con este Contrato de Swap de los Bonos, el Banco
asume el compromiso frente a ‘la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, de que si la caiificacién del Banco
descendiera,l durante cualquier momento de la duracién de la Vida de
la emisién, por debajo de A1 (segln escala de calificacion a largo
plazo de Moody’s Investors Service Limited) o de A-1 a A-2 (segun
escala de calificacion a corto plazo de S&P Ratings Service) y en el
plazo maximo de treinta (30) dias habiles a contar desde el dia en
que tuviera lugar la notificacion de dicha circunstancia, el Banco
optaria por una de las tres alternativas siguientes: (i) una tercera
entidad garantizaria el cumplimiento de sus obligaciones
contractuales, o (li) una fercera entidad asumiria su posicion
contractual y quedaria subrogada en el Contrato en sustitucién del
Banco, en ambos casos siempre que dicha entidad cuente al menos
con las calificaciones A1 y A-1 (segin las mencionadas escalas de
calificacién de Moody’s Investors Service Limited y S&P Ratings
Service resbectivamente) y todo ello, sujeto a los términos y
condiciones que estimen pertinentes las citadas Entidades de
Calificacion y la Sociedad Gestora , con el objeto de mantener la
calificacion otorgada para los Bonos de todas las Series o (ii)
constituir un deposito en la cuenta designada por la Sociedad
Gestora a favor del Fondo, por un importe acordado en ese momento

con las Agencias de Calificacion.
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Si en algtin momento el rating dei Banco llegase a BB+ o Ba1
seguin las escalas de calificacion de S&P Ratings Service y Moody's
Investors Service Limited respectivamente, sélo la opcién (ii) sera
valida, debiendo constituir el Banco el depésito establecido en la

opcion (iii) hasta encontrar a la tercera entidad que le sustituya en su

posicion contractual.

En el supuesto de que la Parte B, incumpla las obligaciones
establecidas en los parrafos anteriores, la Parte A estara facuttada
para sustituir a la Parte B por ofra entidad en los términos

establecidos en el parrafo (ii) anterior.

La ocurrencia, en su caso, de la resolucion anticipada del Contrato
de SWap no constituird en si misma una causa de vencimiento
anticipado de la emision de Bonos y liquidacion anticipada del Fondo,
salvo que en conjunto con otros eventos o circunstancias relativos a
la situacion patrimenial del Fondo, se produjera una alteracion

sustancial o permanente de su equilibrio financiero.

£l Contrato de Swap quedara resuelto de pleno derecho en el caso
de que las Agencias de Calificacién no confirmaran antes del inicio
del Periodo de Suscripcién, como finales, las calificaciones asignadas

con caracter provisional a cada una de las Series.

El vencimiento del Contrato de Swap tendra lugar en la Fecha de
Vencimiento Final del Fondo, 15 de enero julio de 2042, sin perjuicio
de que la Sociedad Gestora esté facuitada para proceder a la
liquidacion anticipada del Fondo en los términos establecidos en la

Estipulacion 5 de este otorgamiento, en cuyo caso, la Fecha de Pago
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en la que haya de producirse la misma sera la fecha de vencimiento
del Contrato de Swap.

17.4 Fonqo de Reserva.

La Sociedad Gestora en representacién del Fondo dotard un
Fondo de Reserva, con cargo al Préstamo Subordinado descnto en la
Estipuiacién 17.2, con las siguientes caracteristicas:

{i) Importe

Tendra un importe inicial igual a 28.125.000 euros equivalente al
1,50% del Sa!do inicial de los Derechos de Crédito (aproximadamente
1.875.000.000 euros), decreciendo trimestralmente en cada Fecha de
Pago a partir del tercer ario de modo tal que su importe sea siempre
igual al 3% del Saldo vivo de los Derechos de Crédito en cada Fecha
de Determinacién, manteniéndose en dicho porcentaje hasta que el
Fondo de Reserva alcance un importe igual a 18. 750 000 euros,
momento a partir del cual permanecerad constante en dicho nivel
hasta la fecha de vencimiento final del Fohdo, en que se utilizara para
el cumplimiehto de las obligaciones de pago del Fondo. |

(i} Rentabilidad

El importe a que ascienda dicho Fondo se abonara en Ia Cuenta

de Tesoreria, siendo, junto con el principal e intereses de los
Derechos de Crédito, objeto del Contrato de Reinversidn a Tipo
Garantizado (descrito en la Estipulacién 17.1 de este otorgamiento)
en tanto en cuanto la calificacion a corto plazo del Bance no
descienda de A-1 6 P-1 (segln escalas de calificacion de S&P
Ratings  Service y Moody's Investors Service Limited
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respectivamente, descritas en la Estipulacion 14 de este

otorgamiento).

(iii) Destino

El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago, a cubrir
un posible desfase entre el cobro de intereses y la amortizacion de
principal de los Derechos de Crédito, respecto a los Bonos. En la
aitima Fecha de Pago del Fondo no se dotara cantidad alguna por
este concepto.

18. GARANTIAS DEL BANCO

El Banco otorgara las garantias determinadas en la: Estipulacién

10.2 de este otorgamiento.

Ninguna de esas garantias deberan entenderse como una garantia

de pago en defecto de los deudores.

El Banco no percibira comision alguna por dichas garantias.
SECCION Vi

ORDEN DE PRELACION DE PAGOS
19. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS.

19.1 Reglas ordinarias de prelacién de los pagos a cargo del

Fondo.

Origen y aplicacion de fondos.

a) En Ia Fecha de Constitucién del Fondo y emision de los

Bonos.

El origen y aplicacion de las cantidades disponibles por el Fondo
en la Fecha de Constitucion y a partir de la misma a lo largo de la

vida de la emision de Bonos sera la siguiente:
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1. Origen: el Fondo dispondra de fondos por los siguientes
conhceptos:

a) Emision de los Bonos.

b) Préstamo Subordinado

2. Aplicacion: a su vez, en la fecha de emisién el Fondo aplicara
los fondos anteriormente descritos, entre otros, a los siguientes
pagos;:

]
a) Compra de los Derechos de Crédito.

b} Pago de los gastos de constitucion del Fondo y emisién de los
Bonos. '

c) Dotacién de! Fondo de Reserva,

b) A partir de la Fecha de Constitucion del Fondo y hasta Ia
total amortizacién de los Bonos. '

1. Origen.; los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago

concreta seran los siguientes:

a) Las cantidades percibidas por principal de los Derechos de
Crédito en ‘cada Periodo de Determinacién precedente. Dichas
cantidades, habran sido depositadas en la Cuenta de Tesoreria de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacion 17.1 del presente
otorgamfentd.

b) Los intereses nominales cobrados de los Derechos de Crédito
durante cada Periodo de Determinacion precedente. Dichas
cantidades, habran sido depositadas en la Cuenta de Tesoreria, de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacion 17.1 del presente

otorgamjentd.
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¢) La rentabilidad obtenida durante cada Periodo de Determinacion
precedente por la reinversion del Fondo de Reserva, segun lo
previsto en la Estipulacion 17.4, asi como por las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria. Dichas cantidades habran
sido depositadas en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con lo
previsto en la Estipulacion 17.1 del presente otorgamiento.

d) El Fondo de Reserva, descrito en la Estipulacion 17.4, del

presente Folleto.

e) La Cantidad Neta percibida en virtud de los términos del
Contrato de Swap de los Bonos, segtn lo descrito en la Estipulacion

17.3 del presente Folieto.

) Cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir el Fondo
incluyendo las que puedan resultar de la ejecucion de las garantias

de los préstamos, en caso de que existan.
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Fondos Disponibles para Amortizacién;

En funcidon de la liquidez existente después de la Aplicacién de
Fondos Disponibles contemplados en el apartado 2, siguiente, puntos
1,2, 3,4, 5 6y 7, la Cantidad Devengada para Amortizacion, esto
es, la diferencia existente, entre fa suma de los Saldos Pendientes de
Pago de los Bonos de las cuatro Series en la Fecha de
Determinacion previa a cada Fecha de Pago y el Saldo Vivo de los
Derechos de Credito que no tengan ninguna cuota en morosidad
superior é'i 18 meses, que pueda ser retenida, constituira los

denominados Fondos Disponibles para Amortizacion.




2. Aplicacion: los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago (con
independencia del momento del devengo), se aplicaran al

cumplimientc} de las obligaciones de pago o de retencién del
siguiente modo:

a) En primer lugar la Sociedad Gestora en nombre del Fondo,
procedera a aplicar el importe al que asciendan los Fondos
Disponibles a los pagos y retenciones siguientes, de conformidad
con el orden de prelacién descrito a continuacién:

1. Pago a la Sociedad Gestora por gastos ordinarios del Fondo vy
extracrdinarios, debidamente justificados, incluyendo la comision de
administracién, a favor de Ia misma, pago al Banco de los gastos
extraordinarios debidamente justificados Yy pago de la comision de
administracion a favor de una tercera entidad diferente del Banco, en

el supuesto de que el Banco fuera sustitiido como administrador de
los Préstamos Hipotecarios. '

2. Pago al Banco de la Cantidad Neta del Swap.
3. Pago de los Intereses de los Bonos de Ia Serié A
4. Pago de los Intereses de los Bonos de ia Serie B.
5. Pago de los Intereses de los Bonos de la Serie C.
6. Pago de los Intereses de los Bonos de la Serie D.

7. Retencion de una cantidad igual a la Cantidad Devengada para
Amortizacién.

8. Retencion de la cantidad suficiente para mantener el Fondo de
Reserva en su nivel requerido en cada momento, de acuerdo con los

dispuesto en fa Estipulacién 17.4., salvo en la dltima Fecha de Pago.__
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9. Pago, en caso de resolucion dei Contrato de Swap, por
incumplimiento del Banco, de la cantidad a pagar por el Fondo que
componga el pago de la cantidad liquidativa del citado Contrato de

Swap.

10. Pago de intereses devengados del Préstamo Subordinado.__

11. Amortizacién del principal del Préstamo Subordinado en una
cuantia igual a la amortizacién de los gastos de constitucion del
Fondo y emisién de los Bonos, en el periodo determinado.

12. Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado en una
cuantia igual a la diferencia existente entre el importe del saldo
requerido a la Fecha de Determinacion anterior, y a la Fecha de

Determinacién en curso, del Fondo de Reserva.

13. Pago al Banco, de la Comisién Fija por la Administracion de
los Préstamos Hipotecarios igual a seis mil (6.000) euros, ILV.A.
incluido, y-hasta la Fecha de Pago en que tenga lugar la amortizacion
total de la emision, esto es, el 15 de julio de 2042 inclusi\)e (o hasta la
Fecha de Pago en que tenga lugar la amortizacion anticipada de la

emision).

14. Pago al Banco de una cantidad variable como remuneracién
o compensacion por el proceso de intermediacién financiera realizada
igual a fa diferencia entre los ingresos y gastos contables para el
Fondo, en la Fecha de Pago correspondiente.

Los Fondos Disponibleé para Amortizacion, procedentes de la
retencion a efectuar segin el punto 7, del orden de prelacion de

pagos, se destinaran a la mencionada amortizacidn, de-conformidad
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con las reglas previstas en la Estipulacién 12.9.b).6 de este
otorgamiento, y que son las siguientes: 4 B

Los Fonc{os Disponibles para Amortizacién, se aplicaran a la
amortizacién‘de los Bonos de la Serie A, a prorrata entre los mismos,
mediante la reduccién del importe nominal, en cada Fecha de Pago,
hasta completar el mismo.

Una vez finalizada la amortizacién de los Bonos de la Serie A se
empezaran a amortizar los Bonos de la Serie B mediante la reduccion
a prorrata del importe nominal entre los Bonos de dicha Serie, en
cada Fecha de Pago, y en una cantidad igual ai importe de los
Fondos Disponibles para Amortizacion existentes en dicha Fecha de

Pago, hasta completar la referida Serie.

Una vez finalizada la amortizacion de los Bonos de las Series A y
B se empezaran a amortizar los Bonos de la Serie C-mediante la
reduccion a prorrata del importe nominal entre los Bonos de dicha
Serie, en caaa Fecha de Pago, y en una cantidad igual al importe de
los Fondos Disponibles para Amortizacion existentes en dicha Fecha
de Pago, hasta completar la referida Serie.

Una vez finalizada la amortizacién de los Bonos de las Series A B
y C se empezaran a amortizar los Bonos de fa Serie D mediante la
reduccion a prorrata del importe nominal entre los Bonos de dicha
Serie, en cada Fecha de Pago, y en una cantidad igual al importe de
los Fondos Disponibles para Amortizacion existentes en dicha Fecha

de Pago, hasta completar la referida Serie.
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19.2 Reglas excepcionaies de preiacién de jos pagos a cargo
del Fondo.

En relacion a la dotacién del Fondo de Reserva, y adn

cumpliéndose la totalidad de los supuestos previstos en las reglas
anteriores, se veran modificadas si se produjere cualquiera de las dos

circunstancias siguientes:

(i) no se amortizara Fondo de Reserva si el importe a que
asciendan los Derechos de Crédito con morosidad igual o superior a
noventa (90) dias y menor que dieciocho (18) meses en la Fecha de
Determinacién anterior a la Fecha de Pago en curso sea igual o
superior al 1% del saldo vivo de dichos Derechos de Crédito a esa

fecha.

(i) no se amortizara Fondo de Reserva si este no esta a su nivel

requerido.

En relacion al pago de intereses y a la Amortizacion de los Bonos
de las Series B, C y D, y aun cumpliéndose la toteﬁidad de los
supuestos previstos en las reglas anteriores, parte del pago de
intereses de Iaé series B, C y/o D se vera postergado en beneficio del
principal si se produjere:

(i) que exista un Déficit de Amortizacion conforme a los siguientes

puntos:

« Bonos de la Serie B: si en una Fecha de Pagc; los Fondos

Disponibles para Amortizacién no fueran suficientes para amortizar 1a
Cantidad Devengada para Amortizacion, y este déficit fuera superior

a la suma de los saldos pendientes de los Bonos de las Series B,Cy
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D, los fondos disponibles para pagar los intereses de los Bohos de la
Serie B se reduciran en los importes necesarios, es decir, en la suma
Como méximo de los importes de principal pagados por los Derechos
de Crédito mas el Fondo de Reserva, (en adelante, ios "Importes
Necesarios”) para amortizar los Bonos a su nivel requerido.

» Bonos de la Serie C: si en una Fecha de Pago los Fondos

Disponibles para Amortizacién no fueran suficientes paré amortizar la
Cantidad Devengada para Amortizacién, y este déficit fuera superior
a la suma de los saldos pendientes de los Bonos de las Series C y D,
los fondos disponibles para pagar los intereses de los Bonos de la
Serie C se reduciran en los Importes Necesarios para amortizar los
Bonos a su nivel requerido.

* Bonos de la Serie D: si en una Fecha de Pago los Fondos
Disponibles para Amortizacién no fueran suficientes para amortizar {a
Cantidad De.vengada para Amortizacion, y este déficit fuera superior
al saldo pendiente de los Bonos de la Serie D, los fondos disponibles
para pagar los intereées de los Bonos de la Serie D se'reducifén en
los Importes Necesarios para amortizar los Bonocs a su nivel
requerido.

En este caso, los intereses diferidos en beneficio del principal
seran pagados en el punto 8 de la anterior prelacion, por orden de
vencimiento, renumerandose los siguientes puntos contenidos en la
orden de prelacién de pagos.

En relacion a la Comision de Administracion a favor del Banco,
contenida en el punto 13 del orden de prelacion de pagos descrito




4472004

PAPEL EXGLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES e

anteriormente, si tuviera lugar la sustitucion de su actividad como
administrador de los mismos a favor de entidad diferente al Banco,
dicha comision, que se devengara a favor del tercero nuevo
administrador, ocupara el lugar contenido en el punto 1 en la
mencionada orden de prelacion, procediéndose, como cohsecuencia,
a una modificacion en la numeracion de los sucesivos pagos
contenidos en los puntos siguientes, manteniendo su posicion actual,
caso de que, por el contrario, resultara el Banco ser de nuevo,

administrador.

SECCION Vili
OTRAS DISPOSICIONES
20. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA.

La presente Escritura de Constituciéon no podra sufrir alteracion

sino en supuestos excepcionales y, en su caso, de acuerdo con las
condiciones que establezca la normativa vigente, y siempre que la
modificacién no perjudique la calificacién otorgada a los ‘Bonos por la
Agencia de Calificacion y haya sido comunicada previahente por la
Sociedad Gestora a la Agencia de Calificacion y a la CNMV u
organismo administrativo competente. Dicha modificacion sera
comunicada a la CNMV como hecho relevante o come suplemento
del Folleto Infbrmativo, segln corresponda. La Escritura de
Constitucién también podra ser objeto de subsanacién a instancia de
la CNMV.
21. REGISTRO MERCANTIL.




En conformidad con lo previsto en el articulo 5.4 del Real Decreto
926/1998, ni el Fondo, ni los Bonos emitidos a su cargo seran objeto

de inscripcic’nh en el Registro Mercantil.
22. IMPUESTOS.
El Real Decreto legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se

aprueba el texto refundido de la Ley del impuesto sobre Sociedades,
establece la sujecién de los Fondos de naturaleza como Ia presente,
al Impuesto ;s,obre Sociedades, al tipo general del 35%, quedando su
administracién por la Sociedad Gestora exenta del Impuesto sobre el
Valor Aﬁadido, de conformidad con Ia Ley 37/1992, articulo
20.Uno.18%n

Los pagos realizados al Fondo en concepto de interés por los

Derechos de Credito, no estan sujetos a retencién a cuenta del
Impuesto sobre Sociedades, en razon a lo establecido en el articulo
57. k) del Real Decreto 537/1997, de 14 de abril.

La constitucién del Fondo, en virtud de la presente escritura, esta

exenta del 6oncepto "operaciones societarias”, del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, tal y
como se recoge en el articulo 5 apartado 10, de la Ley 1911992,
23. GASTOS.
Todos los gastos derivados del otorgamiento Y €jecucion de la

presente escritura plblica seran por cuenta de la Sociedad Gestora,
con cargo al Fondo en los términos previstos en la Seccién | de la
presente escritura.

24. INCUMPLIMIENTO.




%
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En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones gue
se derivan de la presente escritura para las Partes, y salvo en
aquellos casos en que en el mismo se disponga otra cosa, la Parte
que haya cumplido con sus obligaciones tendra derecho a exigir de la
Parte incumplidora el cumplimiento de lo acordado o la resolucion,
con indemnizacién, en ambos casos, de los darfios y perjuicios
causados.

25. LEGISLACION APLICABLE.

Las disposiciones contenidas en la presente escritura se regiran

por la legislacion espafiola.
26. ARBITRAJE.

Toda controversia que surgiera entre las Partes en relacion con las

disposiéiones contenidas en la presente escritura o respecto de su
interpre’tacién, validez, eficacia, cumplimiento o terminacion, estara
sometida a arbitraje de derecho regulado por la Ley 36/1988, de 5 de
diciembre, de Arbitraje. Las partes se obligan a someterse al laudo
arbitral y a cumplirlo una vez sea dictado. El Tribunal de Arbitraje
estara compuesto por tres arbitros, uno nombrado por cada parte en
discordia, y el fercero nombrado por los arbitros elegidos por las
partes. El arbitro del Fondo sera designado por su Sociedad Gestora.
Para la constitucion del Colegio Arbifral se actuara de la siguiente
forma: la paﬂé que desee iniciar el arbitraje lo comunicara
fehacientemente a la otra parte en el domicilio indicado, la cual, a su

vez, se lo comunicaran fehacientemente a sus arbitros.



i

Los arbitros deberan aceptar por escrito y comunicérselo
fehacientemente a las partes en un plazo de qﬁince (15) dias
naturales a contar desde el siguiente a su notificacion. De no
realizarse tal notificacion, se entendera que no aceptan el
nombramiento, y la parte a quien corresponda tendra un plazo de
quince (15) ?Iias naturales para designar al sustituto. De no hacerio
en tai plazo; el sustituto sera designado por el Decano del llustre
Colegio de l\j.lotarios de Madrid entre los Notarios que estén jubilados
Yy que hayan alcanzado la edad legal de jubilacion en los dos afios
precedentes.F Una vez que hayan aceptado el nombramiento los das
arbitros, estos dispondran de un mes para nombrar de mutuo
acuerdo al Presidente del Colegio Arbitral. En el supuesto de que no
alcanzaran un acuerdo en el mencionado plazo quedara expedita la
via judicial para la resolucion de la controversia, aplicandose el fuero
subsidiario previsto mas adelante.

En caso de que fuere necesaria ia sustitucion de cualquiera de los
arbitros, elegidos por las partes, la designacion correra a cargo de la
parte correspondiente. Andlogas reglas a las de constitucién del
Colegio Arbitral, se aplicaran si, durante el arbitraje fuera menester
sustituir a alguno de los mencionados arbitros o al Presidente del
Colegio Arbitrat.

El procedimiento de arbitraje durara cuatro (4) meses como
maximo. Durante el procedimiento, el Tribunal de Arbitraje oira las
pruebas presentadas por las partes que sean pertinentes para los
temas en litigio y para su decisién. El rechazo de audiencia de

cualquier prueba debera estar basado en una causa razonable. El
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lugar de los procedimientos y de la publicacion del laudo ser& Madrid

y el idioma de arbifraje sera el castellano.

Para el caso de que las partes expresamente acordaran renunciar
a la conciliacion de sus controversias por medio de arbitraje, y, con
caracter subsidiario, para el caso de que fuera nebesario, con
especial referencia a la formalizacion judicial del arbitraje, las partes
se someten, con renuncia expresa al fuero que pudiera
cotresponderles, a los juzgados y tribunales de la ciudad de Madrid.__
27. CONDICION RESOLUTORIA.

Las obligaciones de las partes nacidas de la presente escritura

quedaran resueltas de pleno derecho si las Agencias de Calificacion
(S&P Espafia y Moody’s Espafia) no confirmaran antes del inicio del
Periodo de Suscripcion de los Bonos, los ratings AAA, AA, A+y BBB+
a los Bonos de las Series A, B, C y D respectivamente (S&P Espafia),
y Aaa,' Aéé, A2 y Baa3 a los Bonos de las Series A, B, C y D
respectiva'm'énte (Moody’s Espafia).

Asi lo otorgan.

Hago las reservas vy advertencias legales pertinentes;

especialmente las de caracter fiscal.

Doy cumplimiento al reql.iisito de la lectura conforme a lo dispuesto
en el Reglamento Notarial; los comparecientes enterados ratifican y
aprueban la presente escritura, y la firman conmigo, el ‘Notario, que
doy fe de que el consentimiento ha sido libremente prestado, de que
el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad aebidamente

informada de los otorgantes, y en general de todo lo contenido



en este insirumento publico, extendido en sesenta y cuatro folios
de papel exclusivo para documentos notariales, de !é serie 5M,
nimeros 8399851, 8399852, 8399853, 8399854, 8399855, 8399856,
8399857, 8399858, 8399859, 8399860, 8399861, 8399862, 8399863,
8399864, 8399865, 8399866, 8399867, 8399868, 8399869, 8399870,
8399871, 8309872, 8399873, 8399874, 8399875, 8399876, 8399877,
8399878, 8399879, 8399880, 8399881, 8309882, 8399883, 8399884,
8309885, 8399886, 8399887, 8399888, 8399889, 8399890, 8399891,
8399802, 8399893, 8399894, 8399895, 8399896, 8399897, 8399898,
8399899, 8399900, 8399901, 8399902, 8399903, 8399904, 8399905,
8399906, 8399907, 8399908, 8399909, 8399910, 8399911, 8399912,
8399913 y el del presente.

Estén las firmas de los comparecientes.— Signado: R. Parejo G.

Rubricados y sellado.- Figura sequidamente la nota de aplica- —
cidn del Arancel prevista en la Ley 8/89, idéntica a la que se

estampa al pie de esta copia.
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IGNACIO - BENJUMEA CABEZA DE VACA, SECRETARIO GENERAL Y
SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y DE LA COMISION EJECUTIVA
DE "BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A ",

CERTIFICO: Que segtn resulta del acta correspondiente, en la sesién celebrada por
la Comisién Ejecutiva de la Entidad en Santander (Paseo de Pereda, 9 al 12) el dia 17 de
mayo de 2004, que fue convocada mediante calendaric de sesiones previamente
comunicado y aceptado unanimemente por todos los miembros de la Comisién, sin orden
del dia previo por no ser propio del funcionamiento de la misma, a la que asistieron la
totalidad de sus nueve miembros, ademas del Secretario, Yy cuya acta se aprob6 por
unanimidad al final de la misma sesion, se adoptaron, entre otros, y también por
unanimidad, los acuerdos que literaimente dicen asi:

"l.- A reserva de obtener la verificacién y registro del Folleto Informativo de la
constitucion del FONDO DE TiTULIZACION DE ACTIVOS SANTANDER HIPOTECARIO 1 (en adelante,
el "Fondo"), del que se hace referencia a continuacion, se acuerda realizar la cesién de
Derechos de Crédito derivados de Préstamos Hipotecarios (en adelante, los “Derechos de
Crédito”) mediante la emisién de Certificados de Transmisién de Hipoteca (en adelante, los
“Certificados de Transmisién de Hipoteca” o “CTH"), que se corresponden con los
Préstamos Hipotecarios {(en adelante, ios “Préstamos Hipotecarios™) de acuerdo con lo
dispuesto en la Disposicién Adicional 5.2 de la Ley 3/1994 segun redaccidn dada por el
articulo 18 de la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma del Sistema
Financiero, en virtud de la cual se aplica a los CTH la legislacion vigente aplicable a las
Participaciones Hipotecarias (Ley 19/1992) y la legislacién sobre el Mercado Hipotecario
(Ley 2/1981, de 25 de marzo, Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, y Real Decreto
1280/1991, de 2 de agosto, por el que se modifican determinados articulos del mencionado
Real Decreto 685/1982), y demas disposiciones aplicables, que seran suscritos por el Fondo
a través de su Sociedad Gestora, en los siguientes términos:

PRIMERC. Importe de la emisién

El importe de la emisién ascendera a un méaximo de mil novecientos millones
(1.900.000.000) de euros.

SEGUNDO. Fecha de emisién

El mismo dia del otorgamiento de fa Escritura de Constitucién del Fondo, Cesién de
Derechos de Crédito mediante Emisién y Suscripcion de Certificados de Transmisién de
Hipeteca y Emision de los Bonoes (en adelante, la "Escritura).

TERCERO. Caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios

Las caracteristicas basicas de ia cartera de los Préstamos Hipotecarios (que a 26 de abril de
2004 se hallaba integrada por dieciséis mil ochocientos treinta y nueve (16.839) Préstamos
Hipotecarios, por un importe total de mil novecientos dieciocho millones veinticinco mil
(1.918,025.000) euros, componentes todos ellos de la cartera de BANCO SANTANDER
CENTRAL HISPANO, S.A. (en adelante, el "Banco"), vienen recogidas en la seccién IV.4,
DESCRIPCION DE LA CARTERA DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS MOVILIZADOS A TRAVES DE LA
CESIGN DE LOS DERECHOS DE CREDITO QUE SE AGRUPAN EN EL FONDO
Folleto Informativo del Fondo.
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CUARTO. Caractéﬁsticas de los Certificados de Tra » pofega
Los Préstamos Hipotecarios otorgados por el Banco nt & pl W odos los requisitos
establecidos en la Seccion il de la Ley 2/1981 y en ef Capit Gerfieal Decreto 685/1982,

por ello, la cesién al Fondo se realizara mediante emision de Certificados de Transmision de
Hipoteca.

Todos los Préstamos Hipotecarios a participar tienen un saldo nominal pendiente que, a
fecha de emisién de los CTH, excede del 80% del valor de tasacion de las fincas
hipotecadas en garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario, sin superar en ningtin
caso el 100%.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se referiran a una participacion en los
Préstamos Hipotecarios del 100% en el principal, y a una participacién del 100% en los
intereses, tanto ordinarios como de demora, calculados ambos sobre la base del tipo de
interés ordinario aplicable a cada Préstamo Hipotecario en cuestién.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se agruparan en el Fondo por un importe
minimo equivalente a la cifra a |a que ascienda la presente emision de Bonos.

La participacién en los Préstamos Hipotecarios se realizara por la totalidad del plazo
restante hasta el vencimiento final de dichos Préstamos Hipotecarios. El Banco nc asumira
responsabilidad alguna por el impago de los deudores hipotecarios, ya sea del principal, de
jos intereses o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud de los
Préstamos Hipotecarios. Tampoco asumird en cualquier ofra forma, responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente et buen fin de la operacién, ni otorgara garantias o
avales, ni incurrird en pactos de recompra de los Certificados de Transmision de Hipoteca,
excepcion hecha de los supuestos en los que, por no ajustarse los Préstamos Hipotecarios a
las caracteristicas y condiciones previstas en ta Escritura de Constitucion del Fondo y
Emisidon de los Bonos y no poder ser abjeto de sustitucidn, por no existir en su cartera
préstamo idéneo para ello, el Banco recompre por su valor capital mas los intereses
devengados y no satisfechos. En caso de renegociacion de los Préstamos Hipotecarios o de
sus vencimientos o sus ftipos de interés, previamente consentida por la Sociedad Gestora,
en los términos establecidos en la Escritura de Constitucion, la modificacion de las
condiciones afectara al Fondo de conformidad con la Norma decimoquinta, apartado 2 d), de
la Circutar 4/1991, de 16 de junio, del Banco de Espafia, a entidades de crédito sobre
normas de contabilidad y modelos de estados financieros, que establece que los contratos
de cesion especificaran que, en caso de renegociacién del activo cedido, o de sus
vencimientos, la modificacion de condiciones afectara al cesionario del activo. El Banco no
anticipara cantidad alguna sin haberla recibide previamente de los deudores hipotecarios,
sea por principal, intereses o por cualquier otra cantidad debida en virtud de los Préstamos
Hipotecarios.

QUINTO: Cesion de Derechos de Crédito y Suscripcion de Certificados de Transmision
de Hipoteca

El FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS SANTANDER HIPOTECARIO 1 se constituira mediante.el

otorgamiento de la Escritura por el Banco y SANTANDER DE TITULIZACION, Socmo;ap-;@‘é%’tﬁf{gl vy

DE FONDOS DE TITULIZACION, (S.G.F.T.), S.A. (antes BSCH de Titulizacioén, SG/FTQ\% o fes

adelante, la “Sociedad Gestora”), sociedad andnima con domicilio en Madrid,_;g?i’ :

Casiellana, n.° 75, y NIF A-80481419, constituida en escritura pablica otgigad
1
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Notario de Madrid D. Francisco Mata Pallarés el 21 de diciembre de 1992, con el nimero
1.310 de su protocolo, figurando inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 4,789,
folio 75 de la Seccion 8.2, hoja M-78658, inscripcion 1.2 del Libro de Sociedades, y en el
Registro especial de la Comisién Nacional del Mercado de Valores con el n.° 1. La Sociedad
Gestora gestionara y representara al Fondo.

El Fondo actuando a través de su Sociedad Gestora, suscribira la totalidad de los
Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos por el Banco en su condicion de inversor
institucional, a los efectos del parrafo segundo del articulo 64.6 del Real Decreto 885/1 982,
modificado por el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto.

SEXTO. Contratos Complementarios

l.a Comisién Ejecutiva acuerda asimismo, y en relacién con la constitucién del FONDO DE
TITULIZACICN DE ACTIVOS SANTANDER HIPOTECARIO 1, celebrar los siguientes Contratos
Complementarios de la escritura;

1. Contrato de Préstamo Subordinado, a celebrar con la Sociedad Gestora, en
representacion del citado Fondo, por un importe no superior a treinta miliones
{30.000.000) de euros;

2. Contratos de Aseguramiento de la Colocacién de la emisién de Bonos, con la Sociedad
Gestora, en representacion det Fondo y demas entidades aseguradoras, en su caso;

3. Contrato de Permuta Financiera (Swap) de Intereses, aplicable a fodas las Series de los
Bonos de Titulizacién con la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, y, en su
caso, con terceras entidades;

4. Contrato de Reinversian a Tipo Garantizado con la Sociedad Gestora, en representacion
de! Fondo, en virtud del cual, el Banco garantizara una rentabilidad determinada a las
cantidades que deposite el Fondo a través de su Sociedad Gestora en |a Cuenta de
Tesoreria abierta en el Banco.

SEPTIMO: Garantias

El Banco, en su condicion de entidad emisora de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, de conformidad con e! articulo 2.2.b) del Real Decreto 926/1998, conservara, la

custodia y administracién de los Préstamos Hipotecarios subyacentes a los Certificados de
Transmision de Hipoteca, de manera que los administrara con fa misma diligencia que si de
bréstamos propios se tratase y recibira, en gestion de cobro, en nombre del Fondo, cuantas
cantidades sean satisfechas por los deudores en virtud de los Derechos de Crédito,
brocediendo a ingresar inmediatamente las cantidades que correspondan al Fondo.

=n el supuesto de que alguno de los Préstamos Hipotecarios pueda resuitar afectado
porque el Certificado de Transmision de Hipoteca no se ajustara, en la fecha de
ptorgamiento de la Escritura, a las condiciones que se prevén en el Folleto Informativo por
1o hacerlo el Préstamo Hipotecario subyacente al mismo, el Banco sustituira los Certificados
de Transmision de Hipoteca correspondientes por otros, procediendo, si ello no resultara
posible, a la recompra de los mismos. En este Ultimo supuesto, el Banco se oo 2a

ecomprar a la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, por su va]l%_ )
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intereses devengados y no satisfechos, los Certificadosy
representen todos y cada uno de los Préstamos Hipotecarrsg

Ademas, todas las cantidades que el Banco perciba (i) de los dgtdores, en concepto de
principal, intereses ordinarios e intereses de demora, calculados al mismo tipo de interés
ordinario aplicable al préstamo en cuestion y (i) todas las cantidades que correspondan al
Banco como beneficiario de los contratos de seguro de dafios que han sido suscritos por los
deudores en relacién con los Préstamos Hipotecarios cedidos por el Banco al Fondo, seran
entregadas por el Banco al Fondo a través de su Sociedad Gestora.

Asimismo, el Banco garantiza que si cualquiera de los deudores hipotecarios legase a
ostentar frente al Banco algin derecho de crédito, y procediera a ejercitarlo mediante
compensacion legitima de ambas deudas al amparo del articulo 1.198 del Codigo Civil, la
del Banco y la suya derivada del Préstamo Hipotecario que ha sido cedido al Fondo, el
Banco ingresara en la Cuenta del Fondo abierta a través de su Sociedad Gestora una
cantidad igual a la compensada que hubiera correspondido al Fondo.

En relacién con el Contrato de Swap de los Bonos, el Banco asume el compromiso frente a
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, de que si la calificacion del Banco
descendiera, durante cualquier momento de la duracién de la vida de la emisién, por debajo
de "A1" (segln escala de calificacién a largo plazo de Moody’s Investors Service Limited) o
de "A-" a "A-2" (segln escala de calificacion a corto plazo de S&P Ratings Service) y en el
plazo maximo de treinta (30) dias habiles a contar desde el dia en que tuviera lugar l1a
notificacién de dicha circunstancia, el Banco optaria por una de las tres alternativas
siguientes: () una tercera entidad garantizaria el cumplimiento de sus obligaciones
contractuales; (ii) una tercera entidad asumiria su posicion contractual y quedaria subrogada
en el Contrato en sustitucion del Banco, en ambos casos siempre que dicha entidad cuente
al menos con las calificaciones "A1" y "A-1" (segtin las mencionadas escalas de calificacion
de Moody’s Investors Service Limited y S&P Ratings Service, respectivamente) y todo ello,
sujeto a los términos y condiciones que estimen pertinentes las citadas Entidades de
Calificacién y la Sociedad Gestora, con el objeto de mantener la calificacion otorgada para
los Bonos de todas las Series; y (iii) constituir un depoésito en [a cuenta designada por la
Sociedad Gestora a favor del Fondo, por un importe acordado en ese momento con las
Agencias de Calificacion.

Si en algiin momento el rating def Banco llegase a "BB+" o "Ba1" segun las escalas de
calificacién de S&P Ratings Service y Moody’s [nvestors Service Limited, respectivamente,
solo la opcion (i) serd valida, debiendo constituir el Banco el depésito establecido en la
opcién (jii) hasta encontrar a la tercera entidad que le sustituya en su posicién contractual.

El Banco garantiza que en el supuesto de que el Banco dejara de administrar los Préstamos
Hipotecarios, la Sociedad Gestora designara, siempre que fuera legalmente posible un
nuevo administrador, debiendo continuar el Bance realizando sus funciones hasta el
momento mismo en que se produzca efectivamente la referida sustitucion. En ese momento,
el Banco pondra a disposicion del nuevo administrador los documentos y registros
informaticos que sean necesarios para desarrollar su actividad

Ademas, el Banco garantiza que indemnizara al Fondo a través de fa Sociedad:Gé
cualquier dafio o pérdida o gasto en el que éste hubiera incurrido?ﬁ/
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incumplimiento por el Banco de sus obiigaciones de custodia y administracién de los
Préstamos Hipotecarios.

Il.- Como complemento de las que ya tienen concedidas con caracter general, y en
ejecucién de todo lo anterior, apoderar a D. José Antonio Alvarez Alvarez (DNI n.°
10.050.394), a D. Ignacio Benjumea Cabeza de Vaca (DNI n.° 50.278.879), a D. Antonio
Torfo Martin (DNI n.° 50.838.472-P) y a D. isigo Barrera Amann (DNI n.® 5.202.096-W), para
que uno cualquiera de ellos, por si solo, con caracter solidario, pueda ostentar, en nombre y
representacion de Banco Santander Central Hispano, S.A,, las siguientes facultades:

1. Comparecer ante Notaric junto con representantes debidamente apoderados de
SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION,
(8.G.F.T.), 8.A, para el otorgamiento de la escritura publica de constitucién del Fonpo
DE TITULIZACION DE ACTIVOS SANTANDER HIPOTECARIO 1, de cesion de Derechos de
Crédito derivados de Préstamos Hipotecarios otorgados por el Banco, de emisién por
el Banco y suscripcion por el Fondo de los Certificados de Transmisién de Hipoteca
por un importe no superior a mil novecientos millones {1.900.000.000) de euros y de
emisién por el Fondo de Bonos de Titulizacion por un importe no superior a mil
novecientos millones (1.900.000.000) de euros, una vez obtenida la verificacién ¥
registro por la Comisién Nacional del Mercado de Valores del Folleto Informativo
correspondiente, de conformidad con el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayao, por el
que se regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de
Fondos de Titulizacion, la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Regimen de Sociedades y
Fondos de Inversion Inmobiliaria, y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, y la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, modificada por la Ley 37/1998, de 16
de noviembre.

2. Celebrar en nombre y representacién del Banco, en los términos que estimen

* convenientes, los Contratos complementarios anteriormente mencicnades, asi como

cualquier otro previsto en dicho Folleto y en la Escritura de Constitucion del Fondo, en
los que sea parte el Banco.

3. Comparecer ante Notarjo, el Registro Mercantil, la Comisién Nacional del Mercado de
Valores, el Banco de Esparia o cualquier autoridad competente para firmar en nombre
y representacion del Banco cualquier documento relacionado con la constitucién del
Fondo, la cesién de los Derechos de Crédito, la emision y suscripcién de Certificados
de Transmision de Hipoteca y la emision de Bonos, elevando a publico en lo preciso

cualquier certificacién de acuerdos adoptados por esta Comision Ejecutiva en relacion
con ello.

4. Firmar todos los documentos pUlblicos y privados relacionados con este

' apoderamiento, incluidas escrituras de subsanacion, modificacién o ratificacion de la

escritura de constitucion del Fondo, cesién de Derechos de Crédito, emision y

suscripcién de los Certificados de Transmisién de Hipoteca, elllos Titulo/s ffsicols

representativos de los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos y emisién de
Bonos.
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la emisién, asi como el nimero de Certificados de Transmisio ipoteca de ia emisién,
quedando facultados también, con et mismo caracter sclidario, para otorgar y suscribir los
documentos pUblicos o privados que sean necesarios a tal fin,"™

.- Facu:lfar a D. Ignhacio Benjumea Cabeza d

CERTIFICO igualmente que los nueve miembros de la Comisidn Ejecutiva de la
Entidad que asistieron a la sesién celebrada por la misma el 17 de mayo de 2004 fueron:
Don Emilio Botin-Sanz de Sautucla v Garcia de los Rios, Don Alfredo Saenz Abad, Don
Matias Rodriguez Inciarte, Don Fernando de AsUa Alvarez, Dofia Aha Patricia Botin-Sanz de
Sautuola y O'Shea, Don Guillermo de la Dehesa Romero, Don Rodrige Echenique Gordillo,
Don Antonic Escamez Torres y Don Francisco Luzén Lépez.

Y, para que conste, expido la presente certificacién, visada por Don Matias
Rodriguez Inciarte, Vicepresidente 3.°, en Madrid, a diesiete de mayo de dos mil cuatro.

V.* B.°
El Vicepresidente 3.°

on soianugs, e cot, FUIK B4, LIDRO 3* G SOCeGades, CLE A-39000613

Yo, ANTONIO FERNANDEZ-GOLFIN APARICIO, Notario de Madrid y de
su Ilustre Colegio., —-------mmmmmm e e e mmme i a s m e e e mm—

DOY FE: Que conozco y consgidero legitimas las firmas que
anteceden de DON IGNACIO BENJUMEA CABEZA DE VACA y DON MATIAS
RODRIGUEZ INCIARTE, puestas al final de una certificacién de
la Sociedad "BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A.Y" compuesta
por geis foliog escritos por una sola de sus caras, log cua-
les rubrico y sello con el deimi Notaria, -~-------=-=--ccr-wwu--

e,

. SELLODE
Gl

TIMACIONES Y

ik

Madrid, 19 de Mayo de 2004
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ANTONO FediihiubZ-GOLHR
NOTARIO
c/.E&Mdaﬂado,mGIQ
Tel 431 79 04 28404 MADPID

3/2004

«PODER»
NUMERO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS.-—---- .

En MADRID, a veinte de Mayo de dos mil cua

"Ante mi, ANTONIO FERNANDEZ-GOLFIN APARICIO, No-

tario de Madrid y de su Ilustre Colegio, -----=-----
————— COMPARECE: -----

‘DON JOSE IGNACIO BENJUMEA CABEZA DE VACA, mayor
de edad, casado, Abogado, vecino de Madrid, con:do—
micilio a estos efectos en Plaza de Canalejas; 1,
con DNI/NIF niimero 50.278.879-M. -ccmmecememomeo .

INTERVIENE en nombre y representacién de "BANCO
SANTANDER CENTRAL HISPANO,‘ S.A.", domiciliada en
Santénder, Pasec de Pereda nfimerocs 9 a 12, con
C.I.F. A-39000013; es de duracién indefinida, cons-
tituida por escritura pﬁblica autdrizada por el es-
cribano de Santander, Don José Dou Martinez el dia
3/de marzo de 1856, ratificada y parcialmente modi-

/éicada por otra autorizada por el escribano de San-

tander Don José Maria Olarin el dia 21 de marze de
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Crédito por escritura autorizada por el Notario de
Santander Don Ignacio Pérez el dia 14 de enero de
1875; adaptados sus Estatutos a la nueva Legigla-
cién de Sociedades, en escritura de fecha 8 de Ju-
nio de 1992, autorizéda por el Notario de Santan-
der, ﬁoﬁ José Maria de Prada Diez,'éon el nimero
1.316 de orden, inscrita en el Registro Mercantil
de Cantabria en el tomo 448, 1libro 1, hoja 1960,
inscripéién 1* de adaptacidn. Cambiada su denomina-

cién por la que actualmente ostenta y modificados

paréiaimente sus Estatutos, en escritura due auto-
ricé el dia 13 de Abril de 1999, nimero 1.212 de mi
Prbtocoib, por la que se fusiond con Banco Central
Hispano Americano, S.A., por absorcidén de esta Gl-
tima entidad, escritura que causd la inscripcidn
596° de la hoja de la Sociedad. —-------m-mommommme

Actfia en su calidad de Secretario de la Comi-
sién Ejecutiva de la Sociedad de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 108 del Reglamento del Re-
gistro Mercantil, al objeto de elevar a piblico los
acuerdos adoptados por dicha Comisién Ejecutiva, en

su reunidén de fecha 17 de Mayo de 2004, segin re-
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sulta de una certificacién que me entrega y dejo
unida a esta matriz, expedida por el compareciente
como Secretario, con el visto bueno del Vicepresi-
dente 3°, Don Matias Rodriguez Inciarte, cuyas fir-
mas conozco y legitimo. ~----mmommam oL

El seflor compareciente fué designado Secretario
de la Comisién Ejecutiva, por acuerdo del Consejo
de Administracién de 29 de Octubre de 2001, segin
resulta de la escritﬁra autorizada por el Notario
de Santander, Don José Maria de Prada Diez, el dia
30 de Octubre de 2001, con el nlmero 2.727 de Pro-
tocolo, debidamente inscrita en el Registro Mercan-
Bl m o el

A la Comigidn Ejecutiva corresponde el ejerci-
cio de las facultades que le fueron conferidas en
escritura autorizada por el Notario de Santander

Don José Maria de Prada Diez, el dia 12 de marzo de

X999, con el ntmero 792 de su protocole, y que cau-

86 la inscripcidén 463* de la hoja de la Sociedad. -

De copia autorizada de la referida escritura

oM0650002
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que tengo a“la vista, result

das en dicha Comisidén Ejecutiva, tod
des del Consejo de Administracién, salvo.iégjexcep—
tuadas en ei propic acuerdo de delegacidn, sin que
los acuerdos gue por la presente se elevan a escri-
tura pUblica impliquen o constituyan facultades que
hayan quedado exceptuadas de la delegacidn. -------

Segiin interviene y aseverdndome la integra sub-
gistencia de la representacidn gque ejercita, juzgo
al sefior compareciente con la capacidad legal sufi-
ciente para formalizar la presente escritura de PO-
DER, a cuyo efecto, ejecutando lo acordado por la
citada Comisidén Ejecutiva, ----==----------—-----—~ '

----- OTORGA -----

PRIMERO.- Confiere poder a favor de DON JOSE
ANTONIO ALVAREZ ALVAREZ (DNI n® 10.050.394), a DCN
IGNACTIO BENJUMEA CABEZA DE VACA { DNI n*
50.278.879), a DON ANTONIC 'I‘OR'IO MARTIN (DNI n°®
50.838.472-P) y a DON INTGO BARRERA AMANN (DNI n°
5.202.096-W), para gque en nombre Yy representacidn
de “RBanco Santander Central Hispano, S.A.%, ejerci-
ten las facultades que se relacionan en el acuerde
IT de la certificacién unida, en el modo y forma
que en la misma ge esgpecifican. ----=ww--o--uo-o—-

SEGUNDO. - Confiere poder a favor de DON IGNACIO
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BENJUMEA CABEZA DE VACA y DCON JOSE ANTONIO ALVAREZ
ALVAREZ, para que en nombre y representacién de
"Banco Santander Central Hispano, S.A.", ejerciten
las facultades que se relacionan en el acuerdo III
de la certificécién unida, en el modo y forma que
en la misma se especifican. ---=--cmeocoomaaa .

Lee la presente esqritura el seflor comparecien-
te, en uso de su dérecho, la encuentra conforme,
otorga y firma conmigo, ------;eoo o ____.

De conocerle, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado, de gue el otorgamiento se ade-
cua a la legalidad y a la voluntad debidamente in-
formada del otorgante, y de todo lo demés contenido
en este instrumento piblico, que queda extendido
sobre tres folios de papel timbrado para uso nota-
rial, serie B5M, nﬁmeros‘0652824, 0652825 y el del
presente, vyo, el Notario, doy fe.- Estd la firma
del seflor compareciente.- Signado: A.F. Golfin.-

ubricado y sellado. ~------mmooommo oL e

-~- DOCUMENTO UNIDO ---
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IGNACIO BENJUMEA CABEZA DE VACA, SECRETARIO GENERAL - Y
SECRETARIC DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y DE LA COMISION EJECUTIVA
DE "BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A.",

CERTIFICO: Que segtn resulta del acta correspondiente, en fa sesién celebrada por
la Comisién Ejecutiva de la Entidad en Santander (Paseo de Pereda, 8 al 12) el dia 17 de
mayo de 2004, que fus convocada mediante calendario de sesiones previamente
comunicade y aceptado unanimemente por todos los miembros de la Comisién, sin orden
del dia previo por no ser propio del funcionamiento de la misma, a la que asistieron.la
totalidad de. sus nueve miembros, ademas del Secretario, y cuya acta se aproba por
unanimidad al final de la misma sesién, se adoptaron, entre otros, y también por
unanimidad, los acuerdos que literalmente dicen asi:

".- A reserva de obtener la. verificacién y registro del Folleto Informativo de Ia
constitucién del FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS SANTANDER HIPOTECARIO 1 (en adelante,
el "Fondo"), del que se hace referencia a continuacién, se acuerda realizar la cesién de
Derechos de Crédito derivados de Préstamos Hipotecarios (en adelante, los “Derechos de
Crédito”) mediante ta emisién de Certificados de Transmisién de Hipoteca (en adelante, los
“‘Certificados de Transmisién de Hipoteca”™ o “CTH"), que se corresponden con los
Préstamos Hipotecarios (en adelante, los “Préstamos Hipotecarios”) de acuerdo con lo
dispuesto en la Disposicién Adicionat 5.7 de la Ley 3/1994 segin redaccién dada por et
articulo 18 de la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma del Sistema
Financiero, en virtud de la cual se aplica a los CTH la legislacién vigente aplicable a [as

Participaciones Hipotecarias {Ley 19/1992) y la legistacién sobre el Mercado Hipotecario .

(Ley 2/1881, de 25 de marzo, Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, y Real Decrato
1289/1991, de 2 de agosto, por el que se modifican determinados articujos del mencionade
Real Decreto 685/1982), y demés disposiciones aplicables, que seran suscritos por ef Fondo
a través de su Sociedad Gestora, en los siguientes términos:

PRIMERO. Importe de la emisién

El importe de la emision ascenderd a un maximoe de mil novecientos millones
{1.900.000.000) de euros. -

SEGUNDO. Fecha de emisién

El mismo dia del otorgamiento de fa Escrifura de Constitucién del Fondo, Cesion de
Derechos de Crédito mediante Emisioén y Suscripcién de Cerlificados de Transmision de
Hipoteca y Emisién de fos Benos (en adelante, la "Escritura®).

TERCERQ, Caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios

Las caracteristicas basicas de la cartera de los Préstamos Hipotecarios (que a 26 de abril de
2004 se hallaba integrada por dieciséis mil ochocientos freinta y nueve (16.839) Préstamos
Hipotecarios, por un importe total de mil novecientos diecioche millones veinticinco mil
(1.918.025.000) eurcs, componentes todos ellos de [a cartera de BANCC SANTANDER
CENTRAL HISPANQ, S.A. (en adelante, el "Banco"), vienen recogidas en ia seccién 1V .4,
DESCRIPCION DE LA CARTERA DE PRESTAMOS. HIPOTECARIOS MOVILIZADOS A TRAVES DE LA
CESION DE LOS DERECHOS DE CREDITO QUE SE AGRUPAN EN EL FONDO, del correspondiente
Folleto Informativo del Fondo. '

907373253
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CuaRToO. Caracteristicas de los Certificados de Transmision de Hipoteca

Los Préstamos Hipotecarios otorgados por el Bance no cumplen con todos los requisitos
establecidos en 1a Seccion Il de la Ley.2/1981 y en el Capitulo |l del Real Decreto 885/1 982,
por ello, |a cesién at Fondo se realizard mediante emision de Certificados de Transmision de
Hipoteca. : b

Todos los Préstamos Hipotecarios a participar tienen un saldo nominal pendiente que;: a
fecha de emision de los CTH, excede del 80% del valor de tasacion de las fincas
hipotecadas en garantia del correspondiente Prastamo Hipotecario, sin superar en ningtin
caso el 100%. ' .

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se referirdn a una participacion en los
Préstamos Hipotecarios del 100% en el principal, y a una participacién del 100% en los
intereses, tanto ordinarios como de démora, calculados ambos sobre la base del tipo de
interés ordinario aplicable a cada Préstamo Hipotecario en cuestién, H

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se agrupardn en el Fondo por un importe
minimo equivalente a la cifra a la que ascienda la presente emision de Bonos.

La participacion en fos Préstamos Hipotecarios se realizara por la totalidad del plazo
restante hasta el vencimiento final de dichos Préstamos Hipotecarios. El Banco no asumira
responsabilidad alguna por el impago de los deudores hipotecarios, ya sea del principal, de
los intereses o de cualquier ofra cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud de los
Préstamos Hipotecarios, Tampoco asumira en. cualquier otra forma, responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente ‘el buen fin de la operacién, ni otorgara garantias o
avales, ni incurrira en pactos de recompra de los Certificados de Transmisién de Hipoteca,
excepcion hecha de los supuestos en los que, por no ajustarse los Préstamos Hipotecarios a
las caracteristicas y condiciones  previstas en la Escritura de Constitucion de! Fondo y
Emisién’ de los Bonos y no poder ser objeto de sustitucién, por no existir en su cartera
préstamo iddneo para ello, el Banco recompre por su valor capital mds los intereses
devengados y no satisfeches. En casoide renegociacion de los Préstamos Hipotecarios o de
sus vencimientos o sus tipos de interés, previamente consentida por la Scociedad Gestora,
en los términos establecidos err la’Escritura de Constitucién, la modificacién de las
condiciones afectara al Fondo de conformidad con la Norma decimoquinta, apartado 2 d), de
la Circular 4/1991, de 16 de junio,.del Banco de Espafia, a entidades de crédito scbre
normas de contabilidad y modelos de estades financieros, que establece que los contratos
de cesién especificaran que, en caso de renegociacién del activo cedido, o de sus
vencimientos, a maodificacion de condiciones afectara al cesionario del activo. E Banco no
anticiparad cantidad alguna sin haberla recibido previamente de los deudores hipotecarios,
sea popprincipal, interesss o por cualquier ofra cantidad debida en virtud de los Préstamos
Hipo{gicarios. g

NTO: Cesién de Derechos de Crédito y Suscripcién de Certificados de Transmision
Hipoteca = -

| FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS SANTANDER HIPGTEGARIO 1 se constituira mediants el
otorgamiento de la Escritura por el Banco y SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA
DE FONDOS DE TITULIZACION, (S.G.F.T.), S.A. (antes BSCH de Titulizacion, SGFT, S.A) (en
adelante, la “Sociedad Gestora”), sociedad andnima con domicilio an Madrid, Paseo de‘la
Castellana, n.® 75, y NIF A-80481419, constituida en escritura publica otorgada ante el

5M0650004
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Notario de Madrid D. Francisco Mata Paliarés el- 21 de diciembre de 1992, con el nimero
1.310 de su protocolo, figurando inscrita en el Registro Mercantii de Madrid al tomo.4.789,
folio 75 de la Seccién 8.%, hoja M-78658, inscripcién 1.2 detf Libro de Socnedades y en &
Registro especial de la Comlsnon Nacional del Mercado de Valores con el n.° 1. La Sociedad
Gestora gestionara y representara al Fondo.

El Fondo actuando a través de su Sociedad Gestora, suscribird la totalidad de los
Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos por el Banco en su condicién de inversor
institucional, a los efectos del parrafo segundo del articulo 64.6 de! Real Decreto 685/1982,
maodificado por el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto.

SEXTO. Contratos Complementarios

La Comisién Ejecutiva acuerda asimismo, y en relacién con la constitucion del FONDO ‘DE
TITULIZACION DE ACTIVOS SANTANDER HIPOTECARIO 1, celebrar los siguientes Contratos
Complementarios de la escritura:

1. Contrato de Préstamo Subordinade, a celebrar con la Sociedad Gestora, _.fen
representacion del citado Fondo por un importe no superior a treinta mliiones
(30.000.000) de euros;

2. Contratos de Aseguramiento de la Colocacién de fa emision de Bonos, con la Sociedad
Gestora, en representacion del-Fondo y demas entidades aseguradoras, en su caso;’

3. Contrato de Permuta Financiera (Swap) de Intereses, aplicable a todas fas Series de los
Bonos de Titulizacién con la Sociedad Gestora, en representacién de! Fondo, y, en’ su
caso, con terceras entidades;

4. Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado con la Sociedad Gestora, en representacién
del Fondo, en virtud del cual, el Banco garantizard una rentabilidad determinada a las
cantidades que deposite el Fonde a través de su Sociedad Gestora en la Cuenta“de
Tesoreria abierta en el Banco.

SEPTIMO: Garantias

El Banco, en su condicion de entidad emisora de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, de conformidad con el aiticulo 2.2.b) del Real Decreto 926/1998, conservara, la
custodia y administracidn de los Préstamos Hipotecarios subyacentes a los Certificados de
Transmisidn de Hipoteca, de manera que los administrara con la misma diligencia que si de
préstamos propios se fratase y recibira, en gestion de cobro, en nombre del Fondo, cuantas
cantidades sean satisfechas por los deudores en virtud de los Derechos de Crédito,
procediendo a ingresar inmediatamente las cantidades que correspondan al Fondo.

En el supuesto de que alguno de los Préstamos Hipotecarios pueda resultar afectado
porque el Certificado de Transmisidn de Hipoteca no se ajustara, en la fecha de
otorgamiento de la Escritura, a las condiciones que se prevén en el Folleto Informativo por
no hacerlo el Préstamo Hipotecario subyacente al mismo, el Banco sustituira jos Certificados
de Transmisién de Hipoteca correspondientes por otros, procediendo, si elio no resultara
posible, a la recompra de los mismos. En este (ltimo suplesto, el Banco se compromete a
recomprar a la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, por su valor capital mas los
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intereses devengados y no satisfechos, los Certificados de Transmisién de Hipoteca aue
representen todos'y cada uno de los Préstamos Hipotecarios que puedan resultar afectados.

Ademds, todas lds cantidades que el Banco perciba (i) de los deudores, en concepto de
principal, intereses ordinarios e intereses de demora, calculados al mismo tipo de interés
ordinario aplicable al préstamo en cuestion y (if) todas las cantidades que correspondan al
Banco como beneficiario de los contratos de seguro de dafios que han side suscritos porlos
deudores en relacion con los Préstamos Hipotecarios cedidos por el Banco al Fondo, seradn
entregadas por e} Banco’al Fondo a través de su Sociedad Gestora.

Asimismo, e Banco garantiza que si cualquiera de los deudores hipotecarios llegasé a
ostentar frente al Banco algun derecho de crédito, y procediera a ejercitarlo mediante

i compensacion legitima de ambas deudas al amparo del articulo 1.198 del Cédigo Civil; Ia
-del Banco y la suya derivada del Préstamo Hipotecario que ha sido cedido al Fonde; el

Banco ingresara en la Cuenta del Fondo abierta a fravés de su Sociedad Gestora una
cantidad igual a la compensada que hubiera correspondido al Fondo. '

En relacién con el Contrato de Swap de los Bonos, el Banco asume el compromiso frente a
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, de que si la calificacion del Banco
descendiera, durante cualquier momento de la duracion de la vida de la emision, por debajo
de "A1" (segdn escala de calificacidn a farge plazo de Moody’s Investors Service Limited) o
de "A-" a "A-2" {seglin escala de calificacién a corto plazo de S&P Ratings Service) y en el
plazo méximo de treinta (30) dias habiles a contar desde el dia en que tuviera lugar la

- notificacion de dicha .circunstancia, el Banco optaria por una de las tres aiternativas .

siguientes: (i) una tercera entidad garantizarla el cumplimiento de sus obligaciones
contractuales; (i) una tercera entidad asumiria su posicién contractual y quedaria subrogada
en el Contrato en sustitucién del Banco, en ambos casos siempre que dicha entidad cuente
al menos con las calificaciones "A1" y"A-1" (seglin Jas mencionadas escalas de calificacién
de Moody’s Investors Service Limited y S&P Ratings Service, respectivamente) y todo ello,
sujeto a Jos términos y condiciories que estimen pertinentes las citadas Enfidades ‘de
Calificacion y la Sociedad Gestora, con el objeto de mantener la calificacién otorgada para

los Bonos de todas las Series; y (iii) constituir un dep6sito en la cuenta designada por;la
Sociedad Gestora a favor del Fondo, por un importe acordado en ese momento con las
Agencias de Calificacion. G

Si en algin momento el rating del Banco llegase a "BB+" o "Bal1" seglin fas escalas’ de
calificacién de S&P Ratings Service y Moody’s Investors Service Limited, respectivamerite,
sélo la opcidn (i} serd valida, debiendo constituir el Banco el depdsito establecido en’la
opeion (lil} hasta encontrar a la tercera entidad que le sustituya en su posicién contractual:;

El Branco garantiza que en el supuesto-de que el Banco dejara de administrar los Préstamos
otecarios, la Sociedad Gestora designara, siempre que fuera legalmente posible ‘un
evo administrador, debiendo continuar el Banco realizando sus funciones hasta - el
momento mismo en que se produzca efectivamente la referida sustitucion. En ese momenito,

informaticos que sean necesarios para desarrollar su actividad

Ademaés, el Banco garantiza que indemnizara al Fondo a través de la Saciedad Gestorafde
cualquier dafio o pérdida o gasto en el que éste hubiera incurrido por razén ‘de

5M0650005
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incumplimiento por el Banco de sus obligaciones de custodia y administracién de los
Préstamos Hipotecarios.

Il.- Como complemento de las que ya tienen concedidas con caracter general, y en
ejecucién de todo lo anterior, apoderar a D. José Antonio Alvarez Alvarez (DNI n.°
10.050.394), a D. ignacio Benjumea Cabeza de Vaca (DN} n.® 50.278.879), a D. Antohio
Torfo Martin {DNI n.° 50.838.472-P) y a D. lfiigo Barrera Amann (DN n.° 5.202.096-W), para
que uno cualguiera de ellos, por si solo, con carécter solidario, pueda ostentar, en nombre y
representacion de Banco Santander Central Hispano, S.A., las siguientes facultades:

1. Comparecer ante Notario junto con representantes debidamente apoderados de
SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION,
(S.G.F.T.), 8.A., para el otorgamiento de la escritura piblica de constitucion del FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS SANTANDER HIPOTECARIO 1, de cesién de Derechos de
Crédito derivados de Préstamos Hipotecarios otorgados por el Banco, de emision por
el Banco y suscripcién por el Fondo de los Certificados de Transmisidn de Hipoteca
por un importe no superior a mil novecientos millones (1.900.000.000) de euros y de
emisién por el Fondo de Bonos de Titulizacion por un importe no superior a mil
novecientos millones (1.900.000.000) de eurcs, una vez obtenida la verificacion y
registro por {a Comisién Nacional del Mercado de Valores del Felleto Informativo
correspondiente, de conformidad con el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el
que se regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las Sociedades Gestoras de
Fondos de Titulizacion, la Ley. 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y
Fondos de Inversién Inmobiliaria, y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, y la Ley
2411988, de 28 de iulio, del Mercado de Valores, modificada por la Ley 37/1998, de 16
de noviembre. oo

2. Celebrar en nombre y represéntacion del Banco, en los términos que estimen
.convenientes, los Contratos complementarios anteriormente mencionados, asi como
cualquier otro previsto en dicho Folleto y en fa Escritura de Constitucién del Fendo, en
los que sea parte el Banco.

3. Comparecer ante Notario, el Registro Mercantil, la Comision Nacional del Mercado de

443G - 09.03 Bance Santander Central Hispane, S-A. - Domicilio Sodiak Paseo de Pereda, 512, 33004 Santander - R. M. S3ntander, Hoja 266, Folio 54, kibre §° de Soriedades, CLE A-29000013

Valores, el Banco de Espafia o cualquier autoridad competente para firmar en nombre
y representacion del Banco cualguier documento relacionado con fa constitucion del
Fondo, la cesion de los Derechos de Crédito, la emisién y suscripcién de Certificados
de Transmisién de Hipoteca y la emisién de Bonos, elevande a ptiblico en lo preciso
cualquier certificacién de acuerdos adoptados por esta Comisién Ejecutiva en relacion
con ello.

4. Firmar todos los documentos pUblicos y privados relacionados con este
apoderamiento, incluidas escrituras de subsanacién, modificacién o ratificacién de Ja
escritura de constitucion del Fondo, cesidn de Derechos de Crédito, emision y
suscripcion de los Certificados de Transmisién de Hipoteca, elllos Titulo/s fisico/s

representativos de los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos y emisidn de
Bonos. *

5. Llevar a cabo todos los acfos relacionados y afines que sean necesarios para
completar la ejecucién del apoderamiento recibido. :
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i .- Facultar a D. gnacio Benjumea Cabeza de Vaca y D. José Antonio Alvarez
Alvarez para que, cualquiera de ellos, indistintamente pueda determinar el importe exacto de
la emisidn, asi como el nimero de Certificados de Transmisién de Hipoteca de la emision,.

quedando facultades también, con el mismo caracter solidario, para otorgar y suscribir los -

documentos piiblicos o privados que sgan necesarios a tal fin,""

CERTIFICO igualmente que los nueve miembros de la Comisién Ejecutiva de la
Entidad que asistieron a la sesién cslebrada por la misma el 17 de mayo de 2004 fueron’
Don Emilio Botin-Sanz de Sautuola y Garcla de los Rios, Don Alfredo Saenz Abad, Don
Matias Rodriguez Inciarte, Don Fernando de Asia Alvarez, Dofia Ana Patricia Botin-Sanz de
Sautuola y O'Shea, Don Guillermo de la Dehesa Romero, Don Rodrigo Echenique Gordillo,

Bon Antonio:Escamez Torres y Don Francisco Luzén Lépez.

Y, para que conste, ekpido la presente certificacién, visada por Don Matias
Rodriguez Inciarte, Vicepresidente 3.°, en Madrid, a diesiete de mayo de dos mil cuatro.
Ve B.*°
E! Viceprasidente 3.°
s A ) 1
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ES COPIA DE SU MATRIZ con la que concuerda y que
bajo el nimero de orden al principio indicado obra
en mi protocolo general de instrumentos piblices,
donde dejo nota de su expedicién. Para la Sociedad
PODERDANTE, la expide efy seis folios de papel tim-
bradeo, serie 5M, nfimerdg: 0650001, los cuatro =i-
guientes en orden correllative y el del presente. En
Madrid, el mismo dia de jgu otorgamiento. Doy fe.-

‘k El presente documento
3 evenga honorarios sin

NOTAR\ADO e 2 E@nder a su cuantia.
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S.A. con domicilio social en Madrid, Paseo de la Castellana, n WANET CIF n° A-80481419,

CERTIFICO:  Que en la sesién del Consejo de Administracion de la Sociedad, celebrado el dia
15 de abril de 2004, hallindose presentes la totalidad de los componentes dei
Consejo de Administracién: D. José Antonio Alvarez Alvarez, D. Marcelo
Alejandro Castro, D. Santos Gonzdlez Sanchez, D. Emilio Osuna Heredia, Dfia.
Ana Bolado Valle, D. Ignacio Ortega Gavara, D. Eduardo Garcia Arroye, D.
Francisco Pérez-Mansilla Flores, D. Fermin Colomés Graell y Diia. M* José
Olmedilla Gonzélez, se adoptaron, con el voto undnime de todos los miembros del
Consejo, entre otros, los siguientes acuerdos:

PRIMERO: CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
SANTANDER HIPOTECARIO 1.

Se acuerda constituir un FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS bajo la
denominacién SANTANDER HIPOTECARIO 1 (en adelante, el "Fondo™) de
acuerdo con el régimen establecido en el Real Decreto 926/1998, de 14
de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y
las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, (en adelante, Real
Decreto 926/1998”) v en lo no contemplado en el mismo, por las reglas
contenidas en la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre régimen de sociedades
y fondos de inversién inmobiliaria y sobre fondos de titulizacion
hipotecaria (en adelante, “Ley 19/1992) y emitir con cargo al citado
Fondo vhlores negociables denominados Bones de Titulizaci6n.

El Fondo y los Bonos de Titulizacién a emitir, tendrdn las siguientes
caracteristicas:

e

1. El Fondo de Titulizacién de Activos.

1.1 Constitucién y naturaleza. El Fondo serd constituido en escritura
publica. En dicha escritura, de acuerdo con el articulo 6.1.a) del Real
Decreto 926/1998, se identificarin los Certificados de Transmision de
Hipoteca agrupados en el Fondo, se definirin las caracteristicas de los
Bonos y, se establecerdn las operaciones que concertard el Fondo, a
través de esta Sociedad, que, entre otras, se detallan més adelante, en los
apartados 2.9y 3.

El Fondo serd una agrupacion de Derechos de Crédito, carente de
personalidad juridica, que constituird un patrimonio separado y cetrado,
integrado en el momento de constitucién, en cuanto a su activo, por los
Derechos de Crédito que adquiera y por un Fondo de Reserva y en cuanto
a su pasivo, por los Bonos gue emita y por un Préstamo Subordinado. El
Préstamo Subordinado serd otorgado por BANCO SANTANDER CENTRAL
HISPANO, S.A. (en adelante, el "Banco") y destinado a financiar los gastos
de constitucién del Fondo y emisién de los Bonos, a dotar el mencionado
Fondo de Reserva y a financiar parcialmente la adquisicién de los
Derechos de Crédito.
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1.2 Administracion y representacion legal. T.a administracion y
representacitn legal del Fondo corresponderd a esta Sociedad, promotora
del mismo, tal y como dispone el Real Decreto 926/1998. -

” 1.3 Derechos de Crédito a adquirir por el Fondo. El Fondo, en el

mismo acto de constitucién, adquirird determinados Derechos de Crédito
cedidos por el Banco, derivados de sus préstamos hipotecarios que no
cumplen con todos los requisitos establecidos en la seccién I de la Ley
2/1981, de 23 de marzo y en el Capitulo Il del Real Decreto 685/1982,
de 17 de marzo (los “Préstamos Hipotecarios”). Dicha cesién se
jnstrumentara a través de una emisién de Certificados de Transmision de
Hipoteca, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 3/1994, de 14 de
abril en su redaccion dada por el articulo 18 de la Ley 44/2002 de 22 de
noviembre, de Medidas de Reforma del Sistema Financiero, por la que se
aplica a los Certificados de Transmisién de Hipoteca la legislacion
vigente a las Participaciones Hipotecarias, que serin suscritos por el
Fondo a través de su Sociedad Gestora, en virtud de la Escritura de
Constitucién.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se referirdn a una
participacion en los Préstamos Hipotecarios concedidos por el Banco del
100% en el principal, y a una participacion en los intereses, tanto
ordinarios como de demora, calculados ambos, scbre la base del tipo de
interés ordinario aplicable a cada préstamo hipotecario en cuestién.

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se agruparan en el Fondo
por un importe minimo equivalente a la cifra a la que ascienda Ia
presente emisién de Bonos.

El saldo nominal pendiente de los Derechos de Crédito excede, a la fecha
de emisién de los Certificados de Transmisién de Hipoteca, del 80% del
valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente préstamo hipotecario, aunque en ningin caso excede del
100% del valor de tasacién.

1.4 Extincion del Fondo. En cumplimiento del articulo 11 del Real
Decreto 926/1998, el Fondo se extinguird en todo caso al amortizarse
integramente los Derechos de Crédito que agrupe.

1.5 Régimen de supervision, inspeccion y, en su caso, sancién. De
acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 926/1998, el Fondo quedara
sujeto al régimen de supervision, inspeceitn y, en su caso, sancién por la
Comisién Nacional del Mercado de Valores,

2. Los Bonos de Titulizacion
2.1 Emisor, El emisor de los Bonos serd el Fondo.

2.2 Denominacién y naturaleza. Los valores que emitird el Fondo se
denominardn Bonos de Titulizacién.

Los Bonos serdn valores negociables tal y como los define el articulo 2
del Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo.
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2.3 Requisitos d

926/1998, los Bonos se emitiRilh, teVio’ regpfo por la Comisién
Nacional del Mercado de Valdg Iflletc Informativo de
constitucién del Fondo y de la emisién d¢ los Bonos, y se representaran
exclusivamente mediante anotaciones en cuenta.

2.4 Importe de la emisién, valor nominal y precio de emisién de los
Bonos. El importe de la emision se encuentra adin sin determinar. En
cualquier caso, dicho importe se recogera en el Folleto Informativo de
constitucion del Fondo y no podrd ser superior a mil novecientos
cincuenta millones (1.950.000.000) de Euros. Los Bonos tendran un
valor nominal de cien mil (100.000) Euros cada uno. El precio de
emisién de los Bonos serd de cien mil (100.000) Euros por Bono, libre de
gastos para el suscriptor.

2.5 Intereses devengados por los Bonos. El tipo de interés que
devengardn los Bonos sera variable trimestralmente, segin los criterios
recogidos en el Folleto Informativo de constitucién del Fondo y emision

de Bonos.

2.6 Amortizacién de los Bonos. Los Bonos se amottizardn por
reduccién del nominal, segiin lo previsto en el Folleto Informativo de
constitucién del Fondo y emision de los Bonos.

2.7 Evaluacion del riesgo financiero ("rating"). El riesgo financiero de
los Bonos emitidos por el Fondo sera valorado por las agencias de
calificacién Moody’s Investors Service Espafia, SA y Standard & Poor’s
Espafia, SA.

2.8 Modalidades de suscripcion. La colocacién de los Bonos se
dirigira a inversores institucionales.

La Entidad o Entidades Aseguardoras de la Colocacion procederan a
la adjudicacién discrecional de los Bonos velando en todo caso por
que no se produzean tratamientos discriminatorios entre las peticiones
que tengan caracteristicas similares en el tiempo, para, a continuacion,
una vez cerrado el Periodo de Suscripcién, suscribir en virtud del
correspondiente compromiso de aseguramiento, fos que no lo hayan

sido

2.9 Aseguramiento de la colocacién de la emisién. La colocacion de
los Bonos sera objeto de aseguramiento por el Banco y, en su caso,
otras entidades pendientes atin de determinar, suscribiéndose a tal
efecto el correspondiente Contrato de Aseguramiento.

Santander Central Hispano Titulizacién, SGFT, S.A.
P.° de la Castellana, 75 - 28046 Madrid - Tels.: 91 342 35 26391 342 43 34 - Fax: 91 342 35 31


n72544
Cuadro de texto


TITULIZACION

& Santander Central Hispano

2.10 Admisién a negociacién. Segiin prevé el articulo 2.3.a) del Real
Decreto  926/1998, los valores emitidos deberan ser objeto de
negociaciébn ea un mercado secundario organizado establecido en
Espaiia.

A tal efecto, esta Sociedad, en representacién del Fondo, solicitard de
modo inmediato al otorgamiento de la escritura de constitucion del
Fondo, cesion de Derechos de Crédito y emisién de Bonos, la admision a
cotizacién de los mismos en AIAF, Mercado de Renta Fija, mercado
secundario organizado oficial de valores creado por la Asociacion de
Intermediarios de Activos Financieros, esperandose que la misma tenga
lugar en un plazo no superior a treinta (30) dias a contar desde la Fecha
de Desembolso ¥ en todo caso, con anterioridad a la Primera Fecha de
Pago.

3.  Contratos complementarios

El articulo 6.1.c) del Real Decreto 926/1998, establece que la sociedad
gestora, en nombre del fondo que represente, y con la finalidad de
“aumentar la seguridad o regularidad en el pago de los valores emitidos,
neutralizar las diferencias de tipos de interés entre los activos
incorporados al Fondo y los valores emitidos con cargo a él u otros
pasivos o, en general, fransformar las caracteristicas financieras de
fodos o algunos de dichos activos”, podrd contratar operaciories tales
como permutas financieras, contratos de seguro, contratos de reinversion
a tipo de interés garantizado u otras operaciones financieras cuya
finalidad sea la sefialada.

En este sentido y de conformidad con lo dispuesto en la escritura de
constituciéon del Fondo, esta Sociedad, en representacion del mismo,
formalizard, entre otros, los siguientes contratos, destirados todos ellos 2
asegurar ¢l equilibrio financiero del Fondo: (i) Contrato de Préstamo
Subordinado con el Banco, (7} Contrato de Permuta Financiera (Swap)
de Intereses, con el Banco y (i) Contrato de Reinversion a Tipo de
Interés Garantizado con el Banco.

SEGUNDO: DESIGNACION DE AUDITOR PE CUENTAS DEL FONDO.

EL CONSEJO ACUERDA POR UNANIMIDAD designar, para efectuar las
auditorias anuales del Fondo, a Ia firma de auditoria Deloitte & Touche

Espafia, S.L. que figura inscrita en el Registro Oficial de Auditores de
Cuentas (ROAC) con el niimerc S0692 y domiciliada en Madrid, calle
Raimundo Ferndndez Villaverde, 65.
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TERCERO: APODERAMIENTO

E1 CONSEJO ACUERDA POR UNANIMIDAINE
Antonio Alvarez Alvarez y al Consejero™
Sociedad D. Ignacio Ortega Gavara, indistintamente, en los mds amplios
términos para determinar las concretas caracteristicas, condiciones, bases
y modalidades de la constitucién del Fondo, cesién de los Derechos de
Crédito mediante emisién y suscripcion de Certificados de Transmision
de Hipoteca y de la emisién a cargo del Fondo de los Bonos de
Titulizacidn y entre otros extremos los siguientes: (i) determinar ¢l valor
capital total y el nimero de Derechos de Crédito a adquirir por el Fondo,
(ii) establecer las reglas a las que deberd ajustarse el Fondo y concertar
en representacion de éste las operaciones y contratos que estime
convenientes (incluidos aquellos citados en los apartados 2.9 y 3 del
acuerdo Primero anterior) en los términos que considere oportunos con el
fin de aumentar la seguridad o regularidad en el pago de los Bonos,
neutralizar las diferencias de tipos de interés o en general transformar las
caracteristicas de los Bonos a emitir, (#if) fijar el importe de la emision
de Bonos a realizar con cargo al Fondo, y en su caso desglosarla en
diferentes Series, fijar el tipo de interés y el resto de las condiciones de
emision y colocacion de los Bonos.

Asimismo, se faculta al Presidente, D. José Antonio Alvarez Alvarez y al
Consejero y Director General de esta Sociedad D.lIgnacio Ortega
Gavara, indistintamente, en los mds amplios términos para que
comparezcan ante Notario espafiol al otorgamiento de la escritura publica
de constitucion del Fondo, cesién de Derechos de Créditc mediante
emision y suscripcién de Certificados de Transmisién de Hipoteca y
emisién de los Bonos, ante la Comisién Nacional del Mercado de
Valores para que registre el Folleto Informativo de constitucion del
Fondo, cesién de Derechos de Crédito mediante emision y suscripcion de
Certificados de Transmisién de Hipoteca y emision de los Bonos, y ante
cualquier autoridad competente para firmar en nombre y representacion
de esta Sociedad, cualquier documento necesario para la constitucion del
Fondo, cesion de los Derechos de Crédito mediante emisién y
suseripeion de Certificados de Transmisién de Hipoteca y la emisién y
admisidn a cotizacidn de los Bonos.

Se faculta por Giltimo al Presidente, D. José Antonio Alvarez Alvarez y al
Consejero Director General de esta Sociedad D. Ignacio Ortega Gavara,
indistintamente, en los mas amplios términos para que firmen todos los

documentos publicos o privados relacionados con este apoderamiento,
incluido escrituras de subsanacién de la Escritura de Constitucién del
Fondo, Folletos Informativos suplementarios, y de forma mas general,
hacer todo cuanto fuere necesario para la constitucién del Fondo, cesion
de los Derechos de Crédito mediante emision y suscripcion de
Certificados de Transmisién de Hipoteca y la emisidn y admision a
cotizacion de los Bonos.
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Asimismo, CERTIFICO que el Acta de la reunién a que se refieren los precedentes acuerdos fue
aprobada a continuacién de haberse celebrado y firmada por todos los asistentes.

Y para que conste expido el presente documento, en Madrid, a 15 de abril de 2004

EL SECRETARIO
DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
N Diia. M?* José Olmedilla Gonzalez

FL PRESIDENTE
D. José Antonio Alvarez Alvarez

¥O,ROBERTO PAREJO GAMIR, NOTARIO DE MADRID Y DE SU ILUSTRE COLEGIO, -

DOY FE: De que considero legitimas las firmas que anteceden de DON
JOSE-ANTONIO ALVAREZ ALVAREZ Y DONA MARTA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, -
por serme conocidas.

Madrid, a dieciseis de Abril de dos mil cuatro.-

SELLO DE

Apiicacién Arancel, Disposicion Adicional 3.% Ley 8/88
DOCUMENTO SIN GUANTIA

Santander Central Hispane Titulizacién, SGFT, S.A.
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PROGRAMA DE EMISION DE_BONOS

POR PARTY. DE SANTANDER HIPOTECARIO i, FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS

21 de mayo de 2004

Santander Central Hispano Titulizacién,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.
Paseo de la Castellana, 75

28046 Madrid

(A la atencién de D. Ignacio Ortega)
Muy sefiores nuestros:

De acuerdo con su solicitud, y conforme a los términos considerados en nuestra propuesta de colaboracién
profesional de fecha 8 de marzo de 2004 (en adelante, “la Propuesta”), hemos procedido a realizar la revision de
determinada informacion referente a los derschos de crédito integrados en la cartera de préstamos (en adelante,
“Cartera Preliminar”) seleccionados para el Fondo de Titulizacién de Activos, Santander Hipotecario 1 (en lo
sucesivo, el “Fondo™) al 26 de abril de 2004. A dicha fecha, la mencionada “Cartera Preliminar” estaba constituida
en su totalidad por derechos de crédito que seran adquiridos por et Fondo 2 Banco Santander Central Hispano, S.A.,
(en lo sucesivo, la “Entidad Cedente™) y tenian su origen en operaciones de préstamos con garantia hipotecaria
realizados por el Banco con terceros. A la fecha de referencia su composicion era la siguiente:

Numero de Derechos de Saldo
Crédito (Euros)
Préstamos con garantia hipotecaria - 16.839 1.918.024.924,11
16.839 1.918.024.924,11

En el curso de nuestra revisién hemos aplicado tnica y exclusivamente aquellos procedimientos acordados con
ustedes en nuestra propuesta, y aplicados en la revisién de determinados atributos de a muestra seleccionada (véase
apartado 2. del presente Informe).

E resumen de la revisién que hemos realizado y de sus resultados se expone a continuacion,

AENOR

ER

iy
ot

+
Deloitte & Touche Espana, S.L. Inscrita en el Registra Mercantil de Madrid, Tomo 13.650, folio 188, seccion 8, hoja M-54414. A member firm of et
inscripcién 41, C.AF.: B-79104469. Domicilio Sociai: Raimundo Feméandez Villaverde, 65. 28003 Madrid Deloitte Touche Tohmatsu




1. Técnicas de muestreo

De acuerdo con nuestra propuesta, hemos efectuade una revision de determinados atributos de la cartera de
operaciones de financiacién a titulizar mediante la aplicacion de técnicas de muestreo por atributos.

Las técnicas de muestreo constituyen un método generalmente aceptado para verificar los registros que mantiene una
entidad en relacién con un conjunto de partidas (“poblacién’) y permiten obtener mna conclusién sobre dicha
poblacién mediante el anélisis de un nimero de partidas inferior (“muestra™) al de la poblacién total.

El “nivel de confianza “ indica la probabilidad de que el mimero real de partidas con desviaciones respecto a una
pauta existente en una poblacién no exceda de una determinada cuantia (“nivel de precisién’). Tanto el nivel de
confianza como el nivel de precisién se expresan en forma de porcentaje.

El muestreo de atributos implica fa:

¢ Obtencién de una muestra aleatoria.

¢ Verificacién (contra adecuada documentacion justificativa) de que las partidas que integran la muestra retinen las
caracteristicas que se quieren comprobar en la poblaci6mn.

« Extrapolacién de las conclusiones obtenidas en el analisis de Ta muestra 2 1a poblacién total.

Los procedimientos estadisticos aplicados a nuestro trabajo parten de l1a hipétesis de que la poblacién es de tipo
binomial a efectos de su distribucién de probabilidades.

En cualquier caso, las técnicas estadisticas sdlo facilitan estimaciones de las desviaciones existentes en las
poblaciones analizadas.

2. Alcance de Nuestro Trabajo y Resumen de Conclusiones

De la “Cartera Preliminar” de créditos hemos obtenido, por aplicacién de las técnicas estadisticas a las que se hace
referencia anteriormente, una muestra aleatoria de 484 operaciones.

Para cada uno de los derechos de créditos integrante de la muestra, hemos verificado que a la fecha de nuestro
trabajo se cumplian las caracteristicas indicadas seguidamente y hemos estimado, con un nivel de confianza del 99%,
la desviacién méxima existente en la poblacitn total con respecto al atributo verificado.

1. Identificacion del Prestatario: hemos verificado que el titular o titulares del préstamo que constan en Ja base de
datos de la Entidad Cedente coinciden con los que figuran en la Bscritura Pdblica de formalizacién del
préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del 99% que no
mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no refine esta caracteristica.

2. Transmision de los activos: hemos verificado que la documentacién en la que se formalizo el préstamo no
incluye impedimentos a a libre transmisién del mismo, En el caso de que no fuera libremente transmisible sin el
consentimiento del deudor, hemos verificado que tal consentimiento ha sido obtenido.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza det 99% que no
mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no redne esta caracteristica.
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Fecha de formalizacién del préstamo: hemos verificado que son coincidentes la fecha de formalizacion del
préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente y fa que figura en la Esoritura Priblica de
formalizacion del préstamo, o que, en su caso, la diferencia no excede de 30 dias.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del 99% que no
mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no refine esta caracteristica.

Fecha de vencimiento del préstamo: hemos verificado que som coincidentes la fecha de vencimiento del
préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente y la que figura en la Escritura Piblica de
formalizacién del préstamo o en la documentacion adicional aportada del mismo en caso de haber
experimentado algiin reembolso anticipado con acortamiento del plazo del préstamo, o que, en su caso, la
diferencia no excede de 30 dias.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del 99% que no
mas del 2,08% de los préstamos incluidos en la cartera no refine esta caracteristica.

Tipo de interés (o indice de referencia) y margen correspondiente: hemos verificado que el tipo de interés (o
indice de referencia), y margen correspondiente, utilizado para la determinacion del tipo de interés del
préstamo, que figuran en la base de dates de la Entidad Cedente coincide con los que figuran en fa Escritura
Priblica de formalizacién del préstamo o en la documentacion adicional, en caso de acuerdo entre partes de
medificacion de los mismos.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del 99% que no
més del 2,40% de los préstamos incluidos en la cartera no reline esta caracteristica.

Tipo de interés aplicado: hemos verificado que ¢l tipo de interés aplicable a la fecha de referencia (resultante
de estimar de acuerdo con el indice de referencia y el margen correspondiente desde la fecha de la dltima
revisién, verificado segiin lo indicado en el punto anterior, con la Escritura Péblica de formalizacion del
préstamo o en la documentacién adicional aportada a la misma) al que se calculan las cuotas, coincide con el
que figura en la base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del 99% que no
mis del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no reane esta caracteristica.

Saldo actual del préstamo: hemos verificado que el saldo vivo del préstamo que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente no difiere del que resulta de estimar en funcién de su fecha de inicio, vencimiento, importe
inicial, tipo de interés establecido en la Escritura Pablica de formalizacion del préstamo (o en la documentacién
adiciona] aportada a la misma) y, en su caso, pagos retrasados y anticipados que figuran en dicha base de datos.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del 99% que no
mis del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no retine esta caracteristica.

Retrasos en el pago: hemos verificado con los datos que constan en la base de datos de Ia Entidad Cedente, que
las operaciones de financiacidn a la fecha de andlisis de la “Cartera Preliminar” no tienen retrasos en los pagos
por un plazo superior a noventa dias.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del 99% que no
mds del 1% de los préstamos incluidos en fa cartera no reiline esta caracteristica,



9. Politica de concesion de riesgos: hemos verificado que las operaciones se formalzaron por la Entidad Cedente
de acuerdo con la politica formal de limites de aprobacién vigente a la fecha de autorizacién de la operacién,
una copia de ia cual nos ha sido facilitada por la Direccién de la Entidad Cedente, bajo su responsabilidad.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del 99% que no
mas del 1% de los préstamos incluidos en la cartera no retine esta caracteristica.

10. Formalizacién de la garantia hipotecaria: hemos verificado que la hipoteca que, en su caso, garantiza el
préstamo a que se refieren las operaciones de financiacion se ha formalizado en Bscritura Pablica.
Adicionalmente, hemos verificado que las hipotecas que garantizan los préstamos a que se refieren las
operaciones de financiacion se encueniran inscritas en los Registros de la Propiedad, de acuerdo con la
documentacion interna de la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro (rabajo, podemos afirmar con un nivel de confianza del 99% que no
mas del 1,37% de los préstamos inchiidos en ia cartera no retfine esta caracteristica.

* * % * *

Nuestro informe se ha preparado para el destinatario de esta carta y para la Comisién Nacional del Mercado de
Valores en el marco de la operacién de titulizacién anteriormente indicada, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 5.1.c) del Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacién de
Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién.

OITTE

Germén de Ia Fuente
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‘ NW Comisidn Nacional
del Mercado de Vaiores

Sr. D. Ignacio Ortega Gavara -
‘ Director General de
‘ Santander Titulizacién, S.A. $.G.F.T.
COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES Camino Alto de Madrid, s/n
Edificio 5-2 (Encinar), planta baja
28660 BOADILLA DEL MONTE (MADRID) -

08 JUN, 2004
REGISTRO DE SALIDA - M.P.
Ne ... 2004030448

Madrid, 8 de Junio de 2004

Muy Sefior nuestro,

Le notificamos que una vez examinada la decumentacion por ustedes remitida sobre
constitucidn de Fondos de Titulizacién de Activos con emision de valores de renta fija:

Fondo: SANTANDER HIPOTECARIO {, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Emisién: Bonos de Titulizacién

Importe: 1.875.000.000 euros

Socledad Gestora: SANTANDER-DE TITULIZACION, $.G.F.T., S.A.

Con fecha prevista de oferta publica: 15/06/2004

* o & @ @

con fecha 8 de Junio de 2004, el Vicepresidente de esta Comisién Nacional del Mercado de
Valores ha adoptado, el siguiente acuerdo:

“Vista la documentacion correspondiente a fa constitucion de Fondo de
Titulizacion de activos con emision de valores de renta fija remitida por la entidad.
SANTANDER HIPOTECARIO |, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, of
Vicepresidente de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, en viriud de la
delegacion que le ha sido conferida por acuerdo del Consefo de esta Comisién
de fecha 20 de Mayo de 2004, de conformidad con lo previsto en ios articulos 18,
26, 27, 28 y 92 de ia Ley 24/88 del Mercado de Valores, modificada por la Ley
37/98 de 16 de Noviembre, la Disposicién Adicional Quinta de la Ley 3/94 de 14
de Abril por la que se adapta la legislacion espafiola en materia de entidades de
crédito a la 2* Directiva de coordinacién bancaria, los articulos 2, 5 y 6 del Real
Decreto 926/98 de 14 de Mayo y en los articulos 5 y 6 de la Ley 19/1992 sobre
Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacién Hipotecaria y demés normas de apficacién, ACUERDA:

Verificar e inscribir en los Registros Oficiales contemplados en los precitados
articulos de la Ley 24/88 modificada por la Ley 37/98 el Informe de los Auditores
de Cuerias, los Documentos Acreditativos y el Follsto Informativo
correspondientes a la constitucion del Fondo de Titulizacion de activos
denominado SANTANDER HIPOTECARIO I, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS con emisién de Bonos de Titulizacién y promovido por la entidad
SANTANDER DE TITULIZACION, S.G.F.T., S8.A. z
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En el caso de que fuera legaimente preceptivo otorgar escritura publica de emision, les
sefialamos ia obligatoriedad de presentacion del correspondiente documento notarial (copia
compulsada de la escritura} ante esta Comision Nacional del Mercado de Valores, para su
incorporacion al correspondiente Registro Oficial. Asimismo, les manifestamos la obligatoriedad
de remitir las fechas de inicio y fin del pericdo de suscripcion cuando sea preceptivo, y de
cumplimentar los cuadros de difusion gue se encuentran a su disposicion en la pagina Web
(Legislacién/Modelos Normalizados/Sociedades Emisoras/Cuadros de Difusion) y en el

Registro General de la CNMV

Por otro lado, les recordamos la obligatoriedad de proceder a la publicacion y difusién del
Folleto Informativo, de conformidad con lo previsto en el articulo 28 de la Ley 24/88, modificada
por la Ley 37/98 y demas normativa aplicable. En particular, aquel debera estar disponible al
publico en el domicilio social del emisor, asf como en el domicilio y sucursales de las entidades
que tengan encomendadas la colocacién o el servicio financiero de .la emision, haciéndose
entrega gratuita del mismo a los suscriptores que lo soliciten. '

Adicionalmente, cualquiera que sea la publicidad y el medio publicitario utilizado, no podran
omitirse datos que puedan inducir a una vision global de la operacién distinta a la contemplada
en el Folleto, debiendo siempre mencionarse la existencia del mismo, indicando que ha sido
registrado en la Comision Nacicnal del Mercado de Valores, y sefialandose los lugares donde

puede obtenerse.

Por ultimo, les manifestamos que, en su caso, €l incum plimiento de fos plazos de admision a
negociacién previstos en el folleto Informativo, por causas imputables al emisor, podria ser
constitutivo de infraccién muy grave, segiin establece el parrafo n) del arliculo 99 de Ia Ley

- 24/88 de 28 de Julio, del Mercado de Valores, en su redaccién dada, por la Ley 3/94 de 14 de

Abril.

El Real Decreto 1732/98 determina la obligatoriedad del abono de la tasa (Tarifa 1) cuya
liquidacién, por un importe de 38.267,93 euros se adjunta. :

Atentamente,

El Director General
ercados e Inversores




YO, ROBERTO PAREJO GAMIR, NOTARTO DE MADRID ¥ DE St TLUSTRE ——
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MEMORANDUM SOBRE CONCESION DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS

INTRODUCCION

El Banco es ¢l titular de los Préstamos Hipotecarios v el emisor de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, no obstante lo anterior, en el momento de concesién de los
Préstamos Hipotecarios mantenia separadas y operativas las redes comerciales de Banco
Santander y de Banco Central Hispanoamericano. Sin embargo, los procedimientos
establecidos por el Banco para ¢l anélisis de riesgos y concesién de préstamos hipotecarios
estan unificados para ambas redes.

Todas las oficinas del Banco disponen de determinada documentacién que detalla Ias
caracteristicas y condiciones del préstamo hipotecario y contiene el impreso de solicitud.

El impreso de solicitud debe venir acompafiado de:
1. Sobre Ia vivienda a adquirir.

» Contrato de compraventa si ya lo han suscrito, u oferta del vendedor en la que
aparezca el importe de la transaccién,

» Verificacién de inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.

» Ultimo recibo del Impuesto de Bienes Inmucbles.

2. Sobre los ingresos del solicitante.

« Asalariados: 2 {iltimas néminas o certificado de la empresa y Declaraciones de Renta
del dltimo afio.

+ Profesionales y trabajadores por cuenta propia: Declaraciones de Renta del ultimo
afio m4s ultimos pagos trimestrales y dos Gltimas declaraciones de IVA anuales y
ultimos pagos trimestrales.

+ Entodos los casos fotocopia de la documentacién que justifique otros ingresos.

= Encaso de dendas pendientes se debe aportar los 2/3 \iltimos recibos de pagos.

3. Sobre el Patrimonio:
Justificante de Propiedad de los inmuebles declarados, exigiendo Declaracién del
Patrimonio si la presenta a Hacienda,

FACULTADES.

Las Oficinas procesan la sclicitud y si el sistema de decisién emite una resolucién favorable
envian el expediente a los Centros de Formalizacién para su tramitacién,

En ¢l case de que la decision preliminar sea negativa, si la Oficina lo considera oportuno
envia la solicitud a la Unidad de Decisién de Operaciones (UDO) para un estudio mas
pormenorizado.

Las UDO deciden préstamos vivienda hipotecarios por importes de hasta el limite de sus
facultades. Las operaciones que las superen se remiten a la comisién de Préstamos de Ia
Territorial.

Una vez aprobada se envia igualmente el expediente para su tramitacion a los Centros de
Formalizacién,

EVALUACION.

Las operaciones que superen cierto importe, 200.000 euros, o aquellas que no refinan los
criterios basicos descritos a continuacidn se elevan a la UDO para que, haciendo uso de sus
facultades, evalle el préstamo y emita una primera autorizacién provisional supeditada a la
tasacion en firme y a la comprobacion de Ja situacién registral de la finca a hipotecar.
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1. Desting: adquisicién de primera o segunda vivienda. {
2. Edad del solicitante: 1a edad minima se sitfia en 18 afios y la
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plazo de la operacién no deben superar los 75 afios.

3. Importe: Hasta un méximo del 80% del menor de los valores, de tasacion o de compra
salvo el supuesto de que se aporten garantias adicionales, en cuyo caso podria superarse
el Himite del 80%. Basicamenie en estos casos la politica general del Banco ¢s Ia
siguiente:

Operaciones con LTV entre 80% y 90%:

a} Si hay estabilidad en el empleo pero el ratio de endeudamiento es ajustado, la
operacién podré concederse,

i, demostrando capacidad de ahorro {p.e.: otros bienes inmucbles, fondos de
inversi6n, etc), si se justifica que esos bienes pueden liquidarse y obtener de
su venta al menos ese 10% adicional.

ii.  aportando un avalista con capacidad para cubrir la cuota y/o con patrimonio
equivalente al 20% del préstamo.

b) Si los titulares cuentan con estebilidad en el empleo y el ratio de endeudamiento es
inferior al 40.0%, la operacién podra estudiarse sin los correspondientes avales o
garantias adicionales.

¢) Si no hay estabilidad en el empleo pero el ratio de endeudamiento es adecuado,
debe solicitarse una segunda garantia real.

Para operaciones con LTV enire 90% v 95%:

Debe existir una relacién entre cuota ¢ ingresos adecuada y se debe solicitar
segunda garantia real, haciendo que quien aporte dicha garantfa sea ademds co-
prestatario de la operacion (*)

(*) La relacién entre Ja deuda y el valor de tasacién de fas dos garantias no debe ser superior al 60%.

Para operaciones con LTV superior al 95%:

Debe existir una relacién entre cuota e ingtesos adecuada y se debe solicitar
segunda garantia real, haciendo que quien aporte dicha garantia sea ademds cotitular
de la operacién. La relacién entre la deuda y el valor de tasacion de las dos garantias
no debe ser superior al 60%.

4. Titulares: Personas fisicas mayores de edad, residentes en Espafia que accedan a la
propiedad de su vivienda, que cumplan las siguientes condiciones:

La antigitedad minima en el trabajo es de 6 meses y haber superado ¢l periodo de
prueba. Fn el caso de extranjeros deberan acreditar ademas estabilidad en el empleo.

Para trabajadores por cuenta propia debe cxistir al menos una antigiiedad en ese
régimen laboral de 2 afios.

La tasa de esfuerze (importe cuota del préstamo que se solicita mas otras cargas
financieras / total ingresos netos) no debe superar el 40%.

DESEMBOLSO DEL PRESTAMO.

Efectuados los frimites de evaluacién y antorizacién definitivos, se procede a la firma dela
escritura del préstamo ante Notario. Una vez ha sido firmada, y con el objeto de que la
escritura se inscriba en el Libro Diario del Registro de la Propiedad mediante el
correspondiente asiento de presentacién (inscripcion registral de la hipoteca), el Notario



comunica por fax al Registro de la Propiedad la autorizacién de la escritura pblica de
préstamo.

Simuitdneamente, el Banco desembolsa los fondos abondndolos en la cuenta del titular del
préstamo abierta en el Banco.

El asiento de presentacion tiene validez durante los diez (10) Dias Hébiles siguientes en los
que se debe presentar copia auténtica de la escritura que lo motivé. Una vez ha sido
presentada dentro de plazo la primera copia de Ia escritura en el Registro de la Propiedad, se
constata fehacientemente que la finca hipotecada se encuentra libre de cualquier condicién,
prohibicién de disponer, plazos, sustituciones, reservas, cargas, gravamenes o limitaciones
de cualquier clase, salvo que unos y otros no afecten a la hipoteca, se pospongan a ella o se
cancelen previamente.

PAGO AL VENDEDOR.

Una vez que se ha anotado el correspondiente asiento de presentacién en el Registro de Ia
Propiedad, el Banco procede a abonar el importe acordado al vendedor, bien mediante
transferencia o cheque nominativo.

SEGURO DE DANOS

La obligatoriedad de la contratacién del Seguro de Incendios sobre la finca hipotecada por
parte del prestatario y la designacién del Banco como beneficiario se recoge en las
escrituras, en la siguiente cliusula:

“Seguros, tributos y conservacion de la finca hipotecada.- La parte
prestataria se obliga a asegurar Ia finca hipotecada contra dafios, incluido el
de incendios, durante toda la duracion de la presente operacion, por importe
minimo igual al Valor de Seguro, comtenido en el Informe de Tasacidn cuyo
certificado se adjunta a la presente escvitura, En dicha poliza de seguro, se
designard irrevocablemente al BANCO, para que durante toda la vigencia de
la operacion resulte beneficiario de las indemnizaciones correspondientes, en
caso de siniestro.”
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& Santander Central Hispano

TITULO MULTIPLF
REPRESENTATIVO DE 16.449 CERTIFICAD E TRANSMISION DE HIPOTECA

EMITIDOS POR BANCO SANTANDE

CENTRAL HISPANO, S.A.

A FAVOR DEL
FoNDO DE TITULIZACION DE ACT ¥0s, SANTANDER HIPOTECARIO 1

El presente Titvlo Miltpe representa 16449 Certiicados de Transmision des’f
Q

Hipoteca con un nominal total de 1.875.000.003,94 euros, emitidos por Bapitof
Santander Central Hispano, S.A., (en adelants ol "Banco”) con domici e
Sentander, Paseo de Pereda, n° 9-12, C.LF. A-38000013. Inscrita en ¢ Registp
Mercantil de Santander, al Tomo 448 del archivo, de la Seccion Geneyal, Folio 1,
Hoja n° 1980, inscripcion 12 de adaptacion, cuyas caracteristica: ‘;,,-f’ e describen
mas abajo. &
El presente Titulo Miltiple se emite a favor del FONDE TITULIZAC)
ACTIVOS, SANTANDER HIPOTECARIO 1, representagt y admjpi
SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DEJOND
S.A., con domicilio en Madrid, P° de la Castellang® 75,

',

Los Certificados de Transmision de Hipotegg’represantados en ef pres
Multiple se rigen por el arliculo 18 de fa Legradr200 19/

el Real Decreto 685/1982 de 17 de mafo y el Real
agosto y fa Disposicion Adicional Qui

1. PRESTAMOS HiPOTECARIOS

Las caracterislicas de los Pstamos Hipol
Certificados de Transmision de Hipoteca repres:

describen en el Anaxo al mifmo.

rios de lospque participan log
dos en 4 presents Titulo se

2 CARACTERFSTICAS ASICAS DE 10§ CWRTIFICADGS DE TRANSMISION DE

HipoTECA

Cada uno de los Zertificados de WansMign de H¥oteca representados en el
presente Titulo Miliple y cuyas caMgleristic®
mismo, participd en ef 100% tante del privgal de uno de cada uno de los 16.448
préstamos hifotecarios, comuiadag interes®ganto ordinarios como de dergb
{calcutadog/l mismo tipo $hjnterés quelose 6), aplicables a los migpf

Los Coflificados de TransmisiOge Hipgteca se emiten por el mjgfo plazo
restagle de vencirgiento de los Présgos Bipotecarios y dan derecpb a su titular
| # conceplo de principgilincluyendo la
iba fa entidad emisora por los préstafnos hipotecarios
resente Titulo Miliple, asi corgff1a totalidad de los

intereses ordinarios y
préstamos.

B en concepto de principal e
08 Hipotecarios desde e 11
Os en el Folleto Informativo de la
bolso, o pago del precio de log

Coresponderan al participe todhg las cantidades g
intereses sa devenguen en retacion con los Préstg
de junio de 2004, y los demés conceptos recog)d
emision del Fondo, desde la Fecha de Degd
Cerlificados de Transmision de Hipoteca. #

La entidad emisora practicara, sohregs pagos que correspondan efectuar al
participe en concepto de intereses J#6 retenciones que establezca la legistacion
vigente.

El pago af participe en concepél de principal y de intereses se hara diariamente.

Los pagos a realizar por Igfentidad emisora al paniicipe se realizarin en la cuenta
abierla a nombre de ey, en Banco Sanfander Central Hispano, sucursal 5033,
cuenta comiente n® OQ#9 5033 54 221 6031877, 6 en aquella ofra que el participe
notifique a la emisopf por esciito.

#relacionan en el Anexo al &

3. PLTA DE PAGO POR DEUDOR HIPOTECARIQ

La enYdad emisora no asume responsabilidad alguna por ef ipago de los
Deudofes Hipotecarios i garantiza directa o indirectamente g#huen fin de la
operadn, ni otorgara garantias o avales ni incumira en pagBs de recompra de
los Ceptificados de Transmision de Hipoteca, a excepciogdie la contenida en el
Follgf Informativo de 1a emision dal presente Fondo,

La ejecucion del préstamo hipotecaric corres e a la entidad emisora y al
titutar del Cerificado de Transmisioh de Hipolgd& en los téminos establecidos en
al Articulo 66 del Real Decreto 585/1982 gpffedaccion dada por el Real Decreto
1789/1991, rd
Sin pafuicio de lo anterior, el fitulg##del Certificado de Transmision de Hipoteca
tendra accion ejecutiva contra J& entidad emisora para la efectividad de os
vencimientos de la misma por s ncipal e intereses, slempre que el incumplimiento
de la obligacion no sea congécuendia de la falia de pago del deudor de! préstamo
hipotecario.

1 lo previsto en el articulo §1.3 del Real Degreto 1289/1991, la
Sora consenva la cuslodia y administracion de los Prastamos
9pi0s y vendra obligada a realizar cuantos actos sean necesarics para la
ad y buen fin de los mismos.

£ RANSMISION DEL. CERTIFICADO DE TRANSMISION DE HIPOTECA

# La fransmision y tenencia de los Certificados de Transmision de Hipoteca

representados en el presente Tilvlo Miliple esta limilada a inversores
Insfitucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas por el publico no
especializado.

Los titulares de los Certificaclos de Transmision de Hipoteca deberan notfficar 2 la
entidad emisora las transferencias de los Cerfificados de Transmision de
Hipoteca, asi como los cambios de domicilio, a efectos de ia inscripcion de dichos
datos en el Libro especial a que se refiere el arliculo 67 del Real Decreto
685/1982 en redaccién dada por el Real Decreto 128911991, £ adquirente
debera también indicar a la emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabifidad sera imputable a fa Enfidad Emisora que efectiie las
notificactones o los pagos correspondientes a fa persona que figura en sus libros
come Ulfimo titular del Certificado de Transmision de Hipoteca en el domicilip de
dicho titular que conste en aquellos.

6. VaRios

En caso de destruccion, sustraccion, pérdida o extravio del presente fitulo se
estara a lo dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto 685/1982,

El titufar de los Certificados de Transmision de Hipoteca tendra derecho a solicitar
de la entidad emisora -la emision de nuevos tifulus unitarios o multiples
representalivos de uno o varios Certificados de Transmision de Hipoteca de los
representados por el presente Titulo Miitiple, que e seran canjeados por éste,

La entidad emisora y el fitular en cada momento de ios Cerlificados de
Transmision de Hipoteca se someten expresamente a los Juzgados y tribunales
de Madrid para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacion con los
Certificados de Transmision de Hipoteca.

En Madrid, 11 de junio de 2004

Firma y sallo
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Moody’s Investors Service
Espafia, S.A.

Béarbara de Braganza, 2
28004 Madrid

Tel:  (91) 310 1454
Fax: (91) 310 1917

7 de Junio 2004

Sr. D Ignacio Ortega Gavara

Santander de Titvlizacién, S.G.F.T.,S.A.
Camino Alto de Madrid S/N

CIUDAD GRUPC SANTANDER
Edificio ENCINAR (8-2), Planta 0
28660 Boadilla del Monte

Re: SANTANDER HIPOTECARIO 1 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estimado Sr, Ortega:

Por la presente le commnico que Moody’s Investors Service ha asignado la siguiente calificacién provisional a los
Bonos de Titulizacién de Activos que serdn emitidos por SANTANDER HIPOTECARIO 1, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS. La calificacién de Moody’s para esta operacion mide la pérdida esperada antes
de la fecha del vencimiento legal del fondo.

(¥) Aaa para los Bonos emitidos de la Seria A (1.718.400.000 euros)
{F) Aa3 para los Bonos emitidos de la Serie B (53.400.000 euros)

(P) A2 para los Bonos emitidos de la Serie C (46.900.000 euros)

{P) Baa3 para los Bonos emitidos de la Serie D (56.300.000 euros)

La estructura permite el pago puntual de los intereses y el pago del principal durante 1a vida de la operacién, ¥y en
cualquier caso antes def vencimiento legaf de la operacién en Julio 2042,

Moody’s diseminard esta calificacién y cualquier revisién futura de las calificaciones mediante un comunicado
por escrito y electrénico, y en respuesta a cualquier demanda recibida por el Moody’s rating desk, siempre acorde
con las politicas de Moody’s en vigencia.

Asimisme, Moody’s realizard un seguimiento de las calificaciones. Los informes de seguimiento, asi como
cualquier cambio relevante en la informacién facilitada respecto a los préstamos y a la estructura de la operacion
tendran que ser enviados a: monitor. madrid@moodys.com.

Moody’s asigna calificaciones provisionales antes de la fecha de constitucion del Fondo. Al asignar esta
calificacion, Moody’s ha tenido en cuenta la informacién facilitada respecto a los préstamos v a la estructura de la
operacion, tal y como se describe en sus documentos, incluyendo las obligaciones de Banco de Santander Central
Hispano, S.A..Esperamos asignar la calificacion final, que puede diferir de la calificacion provisional, una vez que
hayan sido revisadas, de manera satisfactoria para Moody’s, las opiniones legales y los documentos finales de la
operacién. Las calificaciones de Moody's pueden ser revisadas, suspendidas o retiradas en cualquier momento, y
constituyen una opinién y no una recomendacién para adquirir, vender o mantener valores.

AVP- Analyst
Moody's Investors Service Espafia

Registro Mercantil de Madrd, Tomo 4384 del Libro da Sociedades, Folio 99, Seccidn 8, Hoja M-72712, Inscripcién 1 C.LF, A80448475
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D. Ignacio Ortega Gavara

Director General

Santander de Titulizacién, S.G.F.T., S.A.
Ciudad Grupo Santander

Edificio Encinar (S-2), planta 0

28660 Boadilla del Monte (Madrid)

Madrid, 7 de Junio de 2004
Referencia:
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS SANTANDER HIPOTECARIO 1
BONOS DE TITULIZACION 1.875.000.000 Euros
SERIE A: 1.718.400.600 Euros

SERIE B: 53.400.000 Euros
SERIE C: 46.900.000 Euros
SERIE D: 56.300.000 Euros

Muy Sres. mios:

De acuerdo con la peticion del FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS SANTANDER
HIPOTECARIO 1 para obtener ratings de los Bonos arriba mencionados, Standard & Poor’s ha
estudiado la informacién preliminar de esta operacion.

En base a dicha informacién, Standard & Poor’s ha asignado con cardcter preliminar los
siguientes ratings:

BONOS DE TITULIZACION 1.875.000.000 Euros
SERIE A: 1.718.400.000 Euros, rating preliminar “AAA“

SERIE B: 53.400.000 Euros, rating preliminar “AA“
SERIE C: 46.900.000 Euros, rating preliminar “A+*
SERIE D: 56.300.000 Euros, rating preliminar “BBB+*

Los ratings estan basados en informacién de caracter preliminar que nos ha sido proporcionada al dia
de hoy. Los ratings estan sujetos a una revisién completa y satisfactoria de toda la documentacion,
incluyendo el folleto de emisidn, informes legales y todos los documentos de la transaccibn, y
pudieran verse afectados por cualquier cambio fufuro en la estructura. Suponiendo que la
informacion final, incluyendo opiniones legales, sea aprobada por Standard & Poor’s cuando esté
disponible, esperamos asignar con carécter final el rating “AAA” a los Bonos de la Serie A, el rating
“AA” a los Bonos de la Serie B, el rating “A+” a los Bonos de la Serie C y el rating “BBB+" a los
Bonos de la Serie D, antes de la fecha de inicio del perfodo suscripcion.

Los ratings de Standard & Poor’s para los bonos de titulizacion de referencia constituyen una opinién
acerca de la capacidad del emisor para ¢l pago puntual de los intereses y el pago del principal durante
la vida de la operacién, y en cualquier caso antes del vencimiento Jegal de dichos bonos de

titulizacion.

Atentamente,

Juan de la M6ta Gomez-Acebo
Managing Director

Standard & Poor’s Espafia, 5.A. Registro Mercantil de Madrid, tomo 5653, ibro 0, fotio 157, sectidn 8, hoja M-62584, inscripcién 1.2, Socledad Unipersonal. CIF: A/80310824
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SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A., como Director™te.z n, con domicilio
en Santander, Paseo de la Pereda, 9-12, debidamente facultado al efecto, y en
relacién con la constitucion del FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS SANTANDER
HiPOTECARIO 1, por un importe de mil ochocientos setenta y cinco millones
[1.875.000.000] de euros, en cumplimiento del articulo 20 del Real Decreto 291/1992,
de 27 de marzo, sobre emisiones y ofertas publicas de venta de valores, modificado
por el Real Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre,

MANIFIESTA

B Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la
veracidad e integridad de la informacion contenida en el Folieto.

. Que, como consecuencia de esas comprobaciones, no se advierten
circunstancias que contradigan o alteren la informacion recogida en el Folleto, hi
éste omite hechos o datos significativos que puedan resultar relevantes para el

inversor.

Y para que inste, a los efectos oportunos, expido la presente en Madrid a 18 de
mavo d& 2004.

RIS A I

hY
BANCO-SANTANDER CENTRAL HISPANOC, S.A.
p.p. D. José Antonio Alvarez Alvarez

Carla SCH Enfidad Directora

507373270
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Banco Santander Central Hispano, S.A., con domicilio en Santander, Paseo de
Pereda n° 9 y 12, debidamente facultado al efecto, y en relacion con la
constitucion del FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS SANTANDER HIPOTECARIO
1, por un importe de mil ochocientos setenta y cinco millones (1.875.000.000)
de Buros, como Entidad Cedente, en cumplimiento del articulo 20 del Real
Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre emisiones y ofertas publicas de venta
de valores, modificado por el Real Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre,

DECLARA

Que las declaraciones respecto a los Préstamos Hipotecarios y a los Certificados
de Transmisién de Hipoteca, recogidos en la Seccién IV.1 de este Folleto, son
veraces.

Que las declaraciones anteriores se garantizardn a la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, en la Escritura de Constitucion.

Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la
veracidad e integridad de la informacion contenida en el Folleto sobre la cartera
de Préstamos Hipotecarios seleccionados, que seran en su mayor parte cedidos
al Fondo, constituyendo los Préstamos Hipotecarios objeto de emisién de los
Certificados de transmision de Hipoteca,

Que, como consecuencia de esas comprobaciones, no se advierten
circunstancias que contradigan o alteren la informacion recogida en el Folleto,
ni éste omite hechos o datos significativos que puedan ser relevantes para el
inversor.

Y para que conste, a los efectos oportunos, expido la presente en Madrid, a 19
de mayb de 2004.
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representacion de BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A. (en adelante, el
“Banco™), con domicilio en Santander, P® de Pereda, n® 9 y 12, en su condicién de
entidad cedente del FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS SANTANDER HIPOTECARIO 1
(en adelante, el “Fondo™),

CERTIFICA

I- Que el Banco dispone de cuentas anuales consolidadas auditadas de los tres
ultimos ejercicios (2003, 2002 y 2001).

I1.-Que el informe de auditoria de las cuentas anuales consolidadas del Banco y de
las Sociedades que junto a él integran el Grupo Santander, correspondientes al
aitimo ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2003, determina que las cuentas
expresan en todos los aspectos significativos la imagen fiel del patrimonio y de la
situacion financiera del Grupo Santander y de los resultados consolidados de sus
operaciones y de los recursos consolidados obtenidos y aplicados durante el
ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y
suficiente para su interpretacién y comprensién adecuada, de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados aplicados uniformemente.

IM1.-Que a la luz de lo anteriormente descrito, el Banco cumple con los requisitos
subjetivos establecidos en el Articulo 2.2,1° del Real Decreto 926/1998, de 14 de
mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacién de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacidén, en relacién con las entidades
cedentes de activos a un Fondo de Titulizacion de Activos.

En Madrid, a 20 de mayo de 2004.

BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A.
P.p. A‘

L
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Figura a continuacién, unido a esta matriz, un disco ¢ soporte magnéti
co comprensive del listado de Préstamos Hipotecarios para la Constitucidn
del Fondo de Titulizacién Hipotecaria "SANTANDER HIPOTECARIO 1", constitui
do en la escritura que antecede, copia de dichc disco o soporte magnético
se acompafia a cada una de las copias autorizadas.
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ES PRIMERA COPTIA LITERAL de su matriz, dondella dejo anotada. Y a instancia

de SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, -
S.A., la expido en noventa y un folios de papel.notarial, serie 30, nimeros
correlativos 73731837272 y el del presente, que signo, firmo, rubrico y se
1lo en Madrid, el siguiente dia de su otorgamiento.-DOY FE.-
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