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NOTARIO
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" José Maria Mateos Salgado

ESCRITURA DE _CONSTITUCION DEL _“FONDO _DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, RMBS PRADO 1", CESION DE
DERECHOS DE CREDITO Y EMISION DE BONOS DE
TITULIZACION . ~==mmmmmmm e e
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NUMERO DOS MIL CIENTO OCHENTA'Y SIETE. --------------------
En Madrid, a veintiocho de Mayo de dos mil quince. -------------------
Ante mi, JOSE-MARIA MATEOS SALGADO, Notario de
Madrid, y de su llustre Colegio, ------============m=mmmmmmmmm oo
--------------------------------- COMPARECEN ---nmmmmmmmmmmmmmmmomee
DON IGNACIO ORTEGA GAVARA, mayor de edad,

casado, empleado de banca, con domicilio profesional en Boadilla
del Monte (Madrid), Avda. de Cantabria s/n, 28660, y provisto de
DNI y NIF nimero 00.803.030-P. =----=mmmmmmmmm oo

DON PHILIPPE JACQUES LAPORTE, mayor de edad,
casado, empleado de banca, de nacionalidad francesa, y con
domicilio profesional en Madrid, calle Retama, 3, y con Tarjeta de
Residencia n° 253.119, NIE. Numero X-1716469-W, vigente. ------

DON GERMAN ESCRIVA DE ROMANI ASTARLOA, mayor

de edad, casado, empleado de banca, de nacionalidad espafiola,



y con domicilio profesional en Boadilla del Monte (Madrid), Avda.
de Cantabria s/n, 28660, y provisto de DNI y NIF numero
02.890.219-Q. —-mmmmm s

DON JORGE DE LOS RIOS ARRANZ, mayor de edad,
casado, empleado de banca, de nacionalidad espafiola, y con
domicilio profesional en Boadilla del Monte (Madrid), Avda. de
Cantabria s/n, 28660, y provisto de DNI y NIF numero
00.408.122-X.  =mmmmmm oo

DON PHILIPPE JACQUES LAPORTE, en nombre vy
representacion de “UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS,
S.A. ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO” (UCI),
SOCIEDAD UNIPERSONAL, (indistintamente, “UCI", el
“Cedente” o el “Administrador”), con domicilio social en Madrid,
calle Retama 3, constituida por tiempo indefinido y con otra
denominacioén, en escritura autorizada ante el Notario de
Torrelavega (Santander) Don Alfredo Garcia Bernardo Landeta,
otorgada el dia 30 de abril de 1980, con el numero 440 de su
protocolo, subsanada por otra de fecha 6 de agosto de 1980 ante
el mismo Notario; cambiada su denominacion social por la actual
y su domicilio social citado de Madrid, en escritura ante Notario de
esta capital D. Juan Carlos Caballeria Gomez, el dia 22 de
febrero de 1989 con el numero 4086 de su protocolo. ----------------

Sus estatutos fueron adaptados a la vigente Ley de



Sociedades Anbnimas por medio de escritura otorgada ante el
Notario de Madrid D. José Antonio Torrente Secorum, el dia 25 de
junio de 1992, con el nimero 3.848 de su protocolo.- Tiene C.I.F.
NUMEro A-39025515. —---mnmmmmmm oo

Por escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. Antonio
Fernandez-Golfin Aparicio, con fecha 4 de diciembre de 1996,
con el n° 3016 de su protocolo fue cambiada su anterior
denominacion por la actual de “UNION DE CREDITOS
INMOBILIARIOS, S.A. ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE
CREDITO”. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el
Tomo 11.266, Folio 164, Seccion 8, Hoja M-67739, inscripcion

Actla como apoderado en virtud de las facultades
conferidas expresamente por el Consejo de Administracion
celebrado con fecha 18 de febrero de 2015, elevado a publico,
mediante escritura de fecha 9 de marzo de 2015, otorgada ante
el Notario de Madrid, Don José Manuel Hernandez Antolin, con
el nimero 844 de orden de su protocolo. Copia de la cual se

incorpora a esta matriz como Anexo |. ------=-=-=-=---=mmmmmmmmmmeee-

Asimismo, se adjunta como Anexo | bis a la presente




Escritura de Constitucion, certificacion de los acuerdos sociales
adoptados por la Junta General de UCI en sesion celebrada con
fecha 9 de febrero de 2015, segun resulta de certificacion, que

tengo a la vista y dejo unida a esta matriz como Anexo | tris

expedida por Don Eduardo-Isidro Cortina Romero, como
Secretario del Consejo de Administracion, con el visto bueno de
su Presidente, Don José Maria Espi Martinez. --------------=--=--=----

DON IGNACIO ORTEGA GAVARA, en nombre vy
representacion de  “SANTANDER DE  TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”,
(la “Sociedad Gestora”) con domicilio social en Boadilla del
Monte (Madrid) Avda. de Cantabria s/n, titular del C.I.F. niamero
A-80481419, constituida en escritura otorgada el dia 21 de
diciembre de 1992 ante el Notario de Madrid Don Francisco Mata
Pallarés, con el numero 1310 de su protocolo, en virtud de
autorizacion del Ministerio de Economia y Hacienda otorgada el
diez de diciembre de mil novecientos noventa y dos previo
informe de la Comision Nacional del Mercado de Valores, e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4.789, Folio
75 de la Seccion 82, Hoja M-78658, Inscripcion 12 y en el Registro
de la Comisién Nacional del Mercado de Valores con el numero 1.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora modificé sus Estatutos
mediante acuerdo de su Consejo de Administracion adoptado el

15 de Junio de 1.998, y formalizado en escritura publica



autorizada por el infrascrito Notario, Roberto Parejo Gamir el 20
de Julio de 1.998, con el nimero 3.070 de mi protocolo con el fin
de adecuarse a los requisitos establecidos para las sociedades
gestoras de fondos de titulizacion de activos, por el Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo. Tal modificacion fue autorizada por el
Ministro de Economia y Hacienda el dieciséis de julio de 1998 de
conformidad con lo exigido en la Disposicion Transitoria Unica del
citado Real Decreto. --------m-m--mmmmmmm oo

Fue cambiada su denominacion diferentes veces, habiendo
adoptado su actual denominacibn de “SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A.”, en virtud de escritura otorgada ante el
infrascrito Notario, el 8 de Marzo de 2.004, con el nimero 622 de
mi protocolo, que se inscribié en el Registro Mercantil en el Tomo
4.789, Folio 93, Seccion 82, Hoja M- 78658, Inscripcién 302, --------

Y por ultimo, mediante otra escritura de fecha 2 de Julio de
2.004, otorgada ante el infrascrito Notario, bajo el nimero 1.902
de orden de mi protocolo, fue trasladado su domicilio social al que
actualmente tiene. --------mmmmmm oo

Actla como Director General y se encuentra facultado para



este acto en virtud de acuerdo del Consejo de Administracion de
18 de febrero de 2015, segun resulta de certificacion expedida
por Dofia Maria-José Olmedilla Gonzalez, como Secretario de
dicho Consejo de Administracion, con el Visto Bueno de su
Presidente Don José Garcia Cantera, que se me exhibe, con sus

firmas legitimadas notarialmente por mi, y que se_incorpora a

esta matriz como Anexo . -------m-mmmmmmmmmmm

Y DON GERMAN ESCRIVA DE ROMANIi ASTARLOA y
DON JORGE DE LOS RIOS ARRANZ, en nombre vy
representacion de “BANCO SANTANDER, S.A.” (en adelante,
indistintamente, “SANTANDER”, el “Back-Up Servicer
Facilitator”), con domicilio social en Santander, Paseo de Pereda
9-12, con C.I.LF. A-39000013, constituida por tiempo indefinido;
fundada el 3 de marzo de 1856 mediante escritura publica
otorgada ante el Escribano de Santander Don José Dou Martinez,
ratificada y parcialmente modificada por otra de 21 de marzo de
1857 ante el Escribano de la misma capital don José Maria
Olaran y transformada en Sociedad Andnima de Crédito por
escritura otorgada ante el Notario de Santander Don Ignacio
Pérez el dia 14 de enero de 1875; por escritura otorgada ante el
Notario de Santander Don José Maria de Prada Diez el 8 de junio
de 1992, con el numero 1316 de protocolo, modificé su
denominaciéon por la de BANCO SANTANDER, S.A,
denominacion que fue cambiada por la de “BANCO SANTANDER



CENTRAL HISPANO, S.A.", segun escritura otorgada ante el
Notario de Madrid Don Antonio Fernandez-Golfin Aparicio,
defecha 13 de abril de 1999, con el nUmero 1212 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria al tomo 676, libro O,
seccidn Octava, hoja S-1960, folio 28, inscripcidén 596 de fecha 17
de abril de 1999. --------mmm o

Fue modificada nuevamente su denominacion por la que
actualmente tiene de “BANCO SANTANDER, S.A.”, en virtud de
escritura de fecha 1 de Agosto de 2007, otorgada ante el Notario
de Santander, Don José-Maria de Prada Diez, bajo el nimero
2.033 de orden de su protocolo; que fue debidamente inscrita en
el Registro Mercantil de Cantabria, al Tomo 838, Libro 0, Folio
208, Hoja numero S-1960, inscripcion 15392, de fecha 13 de
AQOSEO de 2007, —--=mmmmmmm e e e

Actlan como apoderados mancomunados, y se encuentran
facultados para este actO: -------==-==mmmmm o

El sefior Escriva de Romani Astarloa, en virtud de escritura
de poder autorizada por el Notario de Santander, don José Maria
de Prada Diez, el dia 7 de Febrero de 2008, con el numero 288

de su protocolo, la cual caus6 la inscripciébn 1.595 en la hoja



registral de la sociedad. Copia autorizada de dicha escritura, cuya
vigencia me asegura, se me exhibe, considerando yo, el Notario,
suficientes las facultades conferidas para los actos formalizados
EN la PreSEeNte. —-mmmmmm oo

Y el sefor de los Rios Arranz, en virtud de escritura de
poder autorizada por el Notario de Santander don Juan de Dios
Valenzuela Garcia, el dia 16 de octubre de 2012 con el nUmero
1.773 de protocolo, que causoO la inscripcion 2236 en la hoja
registral de la sociedad. Copia autorizada de dicha escritura, cuya
vigencia me asegura, se me exhibe, considerando yo, el Notario,
suficientes las facultades conferidas para los actos formalizados
EN la PreSEeNte. —-mmmmm oo e

Juzgo yo, el Notario, que los poderes en virtud de los cuales
actian todos los apoderados, cuya vigencia me aseguran, son
suficientes para este otorgamiento, por estar facultados los
representantes para los actos contenidos en la presente escritura.

Identifico a los sefiores comparecientes por el medio
supletorio a que se refiere el apartado c) del articulo 23 de la Ley
Organica del Notariado. --------====-==mmm oo oo

Tienen a mi juicio, segun respectivamente actuan,

capacidad para este acto Y, ----------m-m-mmmm-m-mmmmm oo

I.- Que UCI es un establecimiento financiero de crédito que

desea titulizar determinados derechos de crédito que figuran en



su cartera, relacionados en un soporte informatico unido a esta
matriz, como Anexo VIII, de esta escritura (en adelante, los
“Activos”), y que se describen en la Estipulacion 7 de la presente
escritura y que se derivan de préstamos hipotecarios concedidos
por UCI, UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS EFC, S.A. a
personas fisicas (clientes o empleados) (los “Deudores”) con el
objeto de financiar operaciones de adquisicion o reforma de
viviendas en Espafia o para subrogaciones de personas fisicas en
las financiaciones otorgadas a promotores para la construccién de
viviendas en Espafia para su venta -----------==-==-mmmmmmmmm oo
Il.- Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir
Fondos de Titulizacidbn de Activos y, en consecuencia, para
ejercer la administracién y representacion legal de los mismos, al
amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998, regulador de
los Fondos de Titulizacibn de Activos y de las Sociedades
Gestoras de Fondos de Titulizacion (“Real Decreto 926/1998").
lll.- Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con el Real
Decreto 926/1998, quiere proceder a constituir un Fondo de
Titulizacion de Activos con la denominacién de “FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS, RMBS PRADO I” (el “Fondo”). ----



IV.- Que la Sociedad Gestora, actuando como
representante legal del Fondo, procedera a adquirir los Activos
cedidos por UCI que integraran el activo del Fondo. Asimismo, en
nombre y representacion del Fondo, la Sociedad Gestora
procedera a emitir los bonos de titulizacion (los “Bonos”) que
integraran parte del pasivo del Fondo.------------=====-mmmmmmmmmmmmmeeoe

Se adjunta como Anexo Il a la presente Escritura de
Constitucion, original de la Certificacion de los Acuerdos
adoptados por el Consejo de Administracion de la Sociedad
Gestora en sesion celebrada con fecha 18 de febrero de 2015,
relativos a la constitucion de un Fondo de Titulizacion de Activos.

V.- Que se ha llevado a cabo la verificacion de una serie de
atributos de los préstamos que van a ser objeto de esta
Titulizacion mediante una auditoria cuyo informe se adjunta como
Anexo 1V a la presente Escritura de Constitucion. --------------------

VI. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo
5.1.e) del Real Decreto 926/1998, la constitucion del Fondo y la
emision de los Bonos tiene como requisito previo el registro por la
Comisién Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV”) del
correspondiente folleto informativo, en los términos previstos en la
Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores (la “Ley del
Mercado de Valores”), asi como en el Real Decreto 1310/2005,
de 4 de noviembre, que desarrolla parcialmente la Ley 24/1988,

de 28 de julio, del Mercado de Valores, en materia de admision a



negociacion de valores en mercados secundarios oficiales, de
ofertas publicas de venta o suscripcién y del folleto exigible a
tales efectos (en adelante, el "Real Decreto 1310/2005"). -----------

Que este preceptivo registro previo por la CNMV, se ha
efectuado mediante el registro del documento de registro, del
documento de factores de riesgo y del documento de definiciones
conforme al Anexo VII del Reglamento (CE) n° 809/2004, de la
Comision, de 29 de abril del 2004 (el “Reglamento (CE) n°
809/2004") relativo a la aplicacion de la Directiva 2003/71/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo en cuanto a la informacion
contenida en los folletos, asi como al formato, incorporacion por
referencia, publicacion de dichos folletos y difusion de publicidad
(el “Documento de Registro”), de la nota de valores conforme al
Anexo Xl del Reglamento (CE) n° 809/2004 (la “Nota de
Valores”) y del médulo adicional a la Nota de Valores conforme al
Anexo VIII del Reglamento (CE) n° 809/2004 (el “Modulo
Adicional” y, conjuntamente con el Documento de Factores de
Riesgo, el Documento de Definiciones, el Documento de Registro
y con la Nota de Valores, el “Folleto”) con fecha 26 de mayo de

2015 (segun se acredita mediante el oportuno escrito de registro,



suscrito por la CNMV, copia del cual se adjunta como Anexo V a
la presente Escritura de Constitucion). ----------==-mmmmmmmmmmmmemeeeoe
VII. Que los préstamos de los que se derivan los Activos
gue se pretenden ceder al Fondo se han instrumentado en
escritura publica y son préstamos con garantia de hipoteca
inmobiliaria de primer rango, a excepcion de aquellas en la que
guedase pendiente de cancelar la inscripcion registral anterior (los
“Préstamos Hipotecarios”). Los Préstamos Hipotecarios se
ceden al Fondo mediante Certificados de Transmision de
Hipoteca que UCI emite para su suscripcion por el Fondo. ----------
De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 6.1.a) del R.D.
926/1998, en la Estipulacion 7 de la presente Escritura de
Constitucion, en su Anexo VIl y en el apartado 2.2.8 del Médulo
Adicional se recogen las caracteristicas juridicas de los Activos.
VIIl.- Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
adquiere de UCI en esta misma fecha, los Activos. Dicha
adquisicion se lleva a cabo en virtud de la presente Escritura de
Constitucion, suscrita entre UCI y la Sociedad Gestora. -------------
IX.- Que, no obstante la cesiéon de los Activos, UCI
conservara, como mandatario de la Sociedad Gestora, la
administracion y gestion de los Préstamos Hipotecarios frente a
los Deudores de los mismos, en los términos previstos en la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-==-==mmmmmmmmmmm oo

X.- Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad



Gestora, procedera, de acuerdo con lo dispuesto en el Real
Decreto 926/1998, a realizar una emisién de Bonos por importe
de TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES DE EUROS
(342.000.000 €) de valor nominal, constituida por TRES MIL
CUATROCIENTOS VEINTE (3.420) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de valor nominal cada uno, representados mediante
anotaciones en cuenta y pertenecientes a una unica Clase A.------

XI.- Que con fecha 22 de mayo de 2015, Standard & Poor’s
Credit Market Services Europe Limited (en adelante, “S&P”), y
fecha 22 de mayo de 2015, Moody’'s Investors Service (en
adelante, “Moody’s” y conjuntamente con S&P, las “Agencias de
Calificacion”), han asignado, respectivamente, una calificacion
provisional de AA /Aa2 a los Bonos de la Clase A (en adelante,
los “Ratings” o “Calificaciones”), y esperan asignhar las mismas

calificaciones finales antes del Periodo de Suscripcion de los

XIl.-Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12.1 del
Real Decreto 926/1998 y en el Folleto, la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo tiene capacidad para otorgar la

presente Escritura de Constitucion de fondo de titulizacién de



activos, cesion de derechos de crédito y emision de bonos de
titUliZaCION. —-m-mmm e oo

En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan
el otorgamiento de la presente Escritura de Constitucion del
Fondo de Titulizacion de Activos, RMBS Prado |, Cesién de
Activos y Emisibn de Bonos de Titulizacion, a la que se
incorporan, formando parte integrante de la misma, los Anexos

gue en la misma se citan y que se regira por las siguientes

SECCION |
CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS,
RMBS PRADO . =mmmm oo oo e

1.- CONSTITUCION DEL FONDOQ. ------=====mmmnmmmmmmmmmmmeoeee

La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
Fondo de Titulizacion de Activos con la denominacion “FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS, RMBS PRADO I’ que se
regird por (i) la presente Escritura de Constitucion, (ii) el Real
Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen, (iii) el Real
Decreto 1310/2005, (iv) la Ley 19/1992, (v) la Ley del Mercado de
Valores, (vi) la Orden EHA/3537/2005, (vii) por lo dispuesto en el
Folleto y (viii) las demas disposiciones legales y reglamentarias
en vigor que resulten de aplicacion en cada momento. --------------

2. NATURALEZA, ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION DEL FONDO. ----=--==n=mm=nsmmmmmmmmmmmm oo



2.1.Naturaleza. ----------mm-mmmm o

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de
personalidad juridica y tiene caracter de cerrado por el activo y
por el pasivo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del
Real Decreto 926/1998. ---------m-mmmmmmmmmm oo

2.2.Administracién y representacion del Fondo. -----------

La administracion y representacion legal del Fondo
corresponde a la Sociedad Gestora, en los términos previstos en
el Real Decreto 926/1998 y demdas normativa aplicable, sin
perjuicio de lo establecido en la presente Escritura de
CONSHUCION. === m e e

Le corresponde también a la Sociedad Gestora, en calidad
de gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa de los
intereses de los titulares de los Bonos y de los restantes
acreedores ordinarios del Fondo. En consecuencia, la Sociedad
Gestora debera velar en todo momento por los intereses de los
titulares de los Bonos, supeditando sus actuaciones a la defensa
de los mismos y ateniéndose a las disposiciones que se
establezcan reglamentariamente al efecto. -------------=--mmmmmmmemmeee

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la



diligencia que le resulta exigible de acuerdo con el Real Decreto
926/1998, representando el Fondo y defendiendo los intereses de
los tenedores de los Bonos y de los restantes acreedores del
Fondo como si de intereses propios se tratara, extremando los
niveles de diligencia, informacién y defensa de los intereses de
aquellos y evitando situaciones que supongan conflictos de
intereses, dando prioridad a los intereses de los tenedores de los
Bonos y a los de los restantes acreedores del Fondo frente a los
gue le son propios. La Sociedad Gestora sera responsable frente
a los tenedores de los Bonos y restantes acreedores del Fondo
por todos los perjuicios que les cause por el incumplimiento de
sus obligaciones. Asimismo, sera responsable en el orden
sancionador que le resulte de aplicacion conforme a lo dispuesto
enlaley 19/1992. —--mmmmmm o

Los titulares de los Bonos no tendran accion contra la
Sociedad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento de sus
funciones legalmente impuestas o0 establecidas en la presente
Escritura de ConstituCioN. ------==-=====mmm oo

2.3. Sustitucién de la Sociedad Gestora. ---------------------

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracion y
representacion del Fondo de conformidad con las disposiciones
gue se establezcan reglamentariamente al efecto. Asi, de acuerdo
con lo previsto en los articulos 18 y 19 del Real Decreto

926/1998, la sustitucion de la Sociedad Gestora se realizara por



el siguiente procedimiento: --------===mmmmmm oo

() La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcién
cuando asi lo estime pertinente y solicitar voluntariamente su
sustitucion, mediante escrito dirigido a la CNMV en el que hara
constar la designacion de la sociedad gestora sustituta. A tal
escrito se acompafiara el de la nueva sociedad gestora
debidamente autorizada e inscrita como tal en los registros
especiales de la CNMV, en el que ésta se declare dispuesta a
aceptar tal funcion e interese la correspondiente autorizacion. La
renuncia de la Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad como sociedad gestora del Fondo deberan ser
aprobados por la CNMV. En ningun caso podra la Sociedad
Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no hayan
sido cumplidos todos los requisitos y tramites para que su
sustituta pueda asumir plenamente sus funciones con relacién al
Fondo. Tampoco podra la Sociedad Gestora renunciar a sus
funciones si por razén de la referida sustitucion, la calificacion
otorgada a los de Bonos emitidos con cargo al Fondo
disminuyese. Todos los gastos que se generen como

consecuencia de dicha sustitucion seran soportados por la propia



Sociedad Gestora, no pudiendo ser imputados, en ningun caso, al

(i) En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora
cualquiera de las causas de disolucion prevista en los articulos
360 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital, se
procedera a la sustitucion de la Sociedad Gestora. La
concurrencia de cualquiera de dichas causas se comunicara por
la Sociedad Gestora a la CNMV. En este supuesto, la Sociedad
Gestora estara obligada al cumplimiento de lo previsto en el
apartado (i) precedente con anterioridad a su disolucion. ------------

(i) En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera
declarada en concurso, o fuera revocada su autorizacion, debera
proceder a nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La
sustitucion tendrd que hacerse efectiva antes que transcurran
cuatro (4) meses desde la fecha en que se produjo el evento
determinante de la sustitucion. Si habiendo transcurrido cuatro (4)
meses desde que tuvo lugar el evento determinante de la
sustitucion, la Sociedad Gestora no hubiera designado una nueva
sociedad gestora, se procedera a la Liquidacion Anticipada del
Fondo y a la Amortizacion Anticipada de los Bonos, para lo que
deberan realizarse las actuaciones previstas en el apartado 4.4.3
del Documento de Registro y en la Estipulacion 5.3 de la presente
Escritura de ConstituCiON. --------=-=-mm oo

(iv) La sustitucion de la Sociedad Gestora y el



nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la CNMV de
conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores, debera ser
comunicada a las Agencias de Calificacién y se publicarg, en el
plazo de quince (15) dias, mediante un anuncio en dos diarios de
difusion nacional y en el boletin de AIAF Mercado de Renta Fija
(en adelante, “AlAF"). =m-mmmmm oo e

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucion por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los parrafos anteriores de este apartado. La
sociedad gestora sustituta debera quedar subrogada en los
derechos y obligaciones que, en relacion con el Médulo Adicional,
correspondan a la Sociedad Gestora. Asimismo, la Sociedad
Gestora debera entregar a la nueva sociedad gestora cuantos
documentos y registros contables e informaticos relativos al
Fondo obren en su poder. ------mmmmm oo e

Subcontratacion de la Sociedad Gestora ----------------------

La Sociedad Gestora esta facultada para subcontratar o
delegar en terceras personas de reconocida solvencia vy

capacidad, la prestacion de cualquiera de los servicios que ha de



realizar en su funcién de administracion y representacion legal del
Fondo, de acuerdo con lo establecido en el Folleto, siempre que
el subcontratista o delegado haya renunciado a ejercitar cualquier
accion de demanda de responsabilidad contra el Fondo. -----------

En cualquier caso, la subcontratacion o delegacion de
cualquier servicio (i) no podra suponer ningun coste o gasto
adicional para el Fondo, (ii) habra de ser legalmente posible, (iii)
no dara lugar a una revision a la baja de la calificacién otorgada a
los Bonos por las Agencias de Calificacion, y (iv) sera notificada a
la CNMV, contando, caso de ser legalmente necesario, con su
autorizacion previa. No obstante, cualquier subcontratacion o
delegacion, la Sociedad Gestora no quedara exonerada ni
liberada, mediante tal subcontrato o delegacién de ninguna de las
responsabilidades asumidas en virtud del Folleto que legalmente
le fueren atribuibles o exigibles. --------=-mmmmmm oo

2.4.Comision por la Administracion y Representacion
del FONAO. ----m-mmm oo oo

En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la
Sociedad Gestora, el Fondo abonara a la misma, en cada Fecha
de Pago de los Bonos, siempre y cuando el Fondo disponga de
Fondos Disponibles en la Cuenta de Tesoreria de conformidad
con el Orden de Prelacion de Pagos que se contempla en el
apartado 3.4.6.(b) del Modulo Adicional, a una comision periodica

de gestion igual al cero coma cero veinte por ciento (0,020%)



anual, con un minimo de DIEZ MIL EUROS (10.000,00 €)
trimestrales, incluidos los impuestos indirectos, cuando
correspondan, que se devengara sobre los dias efectivos de cada
Periodo de Devengo de Intereses, se pagara trimestralmente en
cada una de las Fechas de Pago y se calculara sobre la suma de
los Saldos de Principal Pendientes de Pago de los Bonos de la
Clase A y los Saldos de Principal Pendientes de Pago del
Préstamo Subordinado 1, en la fecha de inicio del Periodo de
Determinacién anterior a la Fecha de Pago en curso. La comision
devengada desde la Fecha de Constitucion del Fondo hasta la
Primera Fecha de Pago de los Bonos se ajustara
proporcionalmente a los dias transcurridos entre ambas fechas,
calculandose sobre el importe nominal de los Bonos emitidos. -----

El calculo de la comisibn de administracion periddica,
pagadera en una Fecha de Pago determinada se realizara con

arreglo a la siguiente formula: ---------=-=-=-=-=-m-mmemm oo

d

A=B 0020 —
365" 100 -

A = Comisibn pagadera en una Fecha de Pago



determinada. ----------=-=-=mm o
B = Saldo del Principal Pendiente de Pago de los Bonos de
la Clase A y Saldo del Principal Pendiente de Pago del Préstamo
Subordinado 1 en la Fecha de Determinacion correspondiente a
esa Fecha de Pago. ---------mmmmm oo e
d = Numero de dias naturales del Periodo de Devengo de
Intereses en CUESHION. ------=-=mmmmmmmmm oo
3. CONTABILIDAD DEL FONDO. -------=-=mnmnmmmmmmmmcmm oo
La Sociedad Gestora lleva la contabilidad de conformidad
con el Plan General Contable aprobado por Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre. ==-======mmmmm e
4.SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD
GE ST OR A - e e e
De conformidad con lo previsto en el Real Decreto
926/1998, el Fondo y su Sociedad Gestora quedan sujetos al

régimen de supervision, inspeccion y, en su caso, sancion por la

Asi, la Sociedad Gestora se compromete a remitir a la
CNMV, trimestralmente y con la mayor diligencia posible, la
informacion relativa a los Bonos, al comportamiento de los
Activos, amortizaciones anticipadas, y situacibn economico-
financiera del FONAO. =--====mmmmmmmm oo

5.LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL



5.1.Liguidacién anticipada del Fondo. ----------=====-ememnmm-

La Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la
Ligquidaciéon Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacidén
Anticipada en una Fecha de Pago de la totalidad de la emision de
los Bonos, en los términos establecidos en el Folleto, en los
SIgUIENTES SUPUESTOS: --=--=mmmmm oo o o e o o e

(i) Cuando las cantidades devengadas y no cobradas por el
Fondo sobre los Activos (el “Saldo Vivo de los Activos”) (sin
incluir los PF) sean inferiores al diez por ciento (10%) del saldo
vivo de los mismos en la Fecha de Constitucion, siempre y
cuando el importe de la venta de los Activos pendientes de
amortizacion, junto con el saldo que exista en ese momento en la
Cuenta de Tesoreria permita una total cancelacion de todas las
obligaciones pendientes con los titulares de los Bonos vy
respetando los pagos anteriores a éstos cuyo orden de prelacion
sea preferente segun lo dispuesto en el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion descrito en el apartado 3.4.6(d) del Mdodulo
AdICIONAL. === e

(i) Cuando por razén de algun evento o circunstancia de

cualquier indole ajeno o no al desenvolvimiento propio del Fondo,



se produjera, a juicio de la Sociedad Gestora, una alteracion
sustancial o se desvirtuase de forma permanente el equilibrio
financiero del Fondo de conformidad con lo previsto en el articulo
11.b) del Real Decreto 926/1998. Se incluyen en este supuesto
circunstancias tales como la existencia de una modificacion en la
normativa o0 desarrollo legislativos complementarios, el
establecimiento de obligaciones de retencién o demas situaciones
gue de modo permanente pudieran afectar al equilibrio financiero
del FONAO ------=mmm o m oo

(iif) Obligatoriamente, en el supuesto previsto en el articulo
19 del Real Decreto 926/1998, que establece la obligacion de
liquidar anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran
transcurrido cuatro (4) meses desde que tuviera lugar un evento
determinante de la sustitucion forzosa de la Sociedad Gestora,
por ser ésta declarada en concurso de acreedores asi como en el
supuesto de que fuere revocada su autorizacion, sin que hubiese
encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse
de la gestion del Fondo nombrada de conformidad con lo
dispuesto en el apartado 3.7.2 del Mddulo Adicional. -----------------

(iv) Cuando se produzca un impago indicativo de un
desequilibrio grave y permanente en relacion con los Bonos de la
Clase A y/o el Préstamo Subordinado 1, o se prevea que se va a
PFOAUCHE === === e e e

(v) En la Primera Fecha de Pago que preceda en al menos



seis (6) meses a la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, o si
esa fecha no fuera un Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente
POSEEIION; —mmmmmmm oo oo o

(vi) En el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con
el consentimiento y la aceptacion expresa de todos los titulares de
los Bonos y de todos los que mantengan contratos en vigor con el
Fondo, tanto en relacion al pago de las cantidades que dicha
Ligquidaciéon Anticipada del Fondo impligue como en relacion al
procedimiento en que deba ser llevada a cabo; y ---------------==------

(vi) En caso de un Amortizacibn Opcional, segun el
apartado 4.9.4 . —---om o

La Liguidacién Anticipada del Fondo debera ser
comunicada previamente a la CNMV y después a los titulares de
los Bonos, en la forma prevista en el apartado 4.b) del Mdodulo
Adicional y en la Estipulacion 17 de la presente Escritura de
Constitucion, con una antelacién de quince (15) Dias Habiles a
aquél en que haya de producirse la Amortizacion Anticipada. ------

5.2. Extincidon del Fondo. --------mmmmmmm oo

La extincion del Fondo se producira:-------=-=========mmmmmmmmeue

(i) por la amortizacion integra de los Activos agrupados en



€l MISMO; === e
(ii) por la amortizacion integra de los Bonos; --------------------
(i) por la finalizacion del procedimiento de Liquidacion
Anticipada previsto en el apartado anterior; -----------=-==-====mmnuuuov
(iv) por la llegada de la Fecha de Vencimiento Legal; ---------
(v) cuando no se confirmen como definitivas las
calificaciones provisionales de los Bonos antes del Periodo de
SUSCIIPCION; Ymmmmm e m oo o o e e e
(vi) Si UCI no suscribiera, en su caso, los Bonos de la Clase
A que no hubieran sido colocados entre inversores cualificados. --
En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones
descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora
informara a la CNMV e iniciara los tramites pertinentes para la
extincion del FONdo. -------=-=-mmmmm oo

5.3.Actuaciones para la liquidacion y extincion del

Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, lleve a cabo la liquidacion y extincion del Fondo y, en su
caso, la Liguidacion Anticipada del Fondo y la Amortizacion
Anticipada de los Bonos en aquellos supuestos que se
determinan en el apartado anterior y, en concreto, para que el
Fondo disponga de liquidez suficiente para hacer frente a sus
obligaciones de pago, procedera la Sociedad Gestora, en nombre

del Fondo, a llevar a cabo alguna de o todas las siguientes



ACTUACIONES: —-m - mmmm o oo o oo

(i) vender los Activos por un precio que no podra ser inferior
a la suma del Saldo Vivo de los Activos mas los intereses
devengados y no cobrados de los Activos pendientes de
amortizacion. A estos efectos, la Sociedad Gestora debera
solicitar oferta, al menos, a cinco (5) entidades de las mas activas
en la compraventa de activos similares, no pudiendo venderlos a
un precio inferior a la mejor oferta recibida. EI Cedente tendra un
derecho de tanteo para adquirir dichos Activos, en las condiciones
gue establezca la Sociedad Gestora en el momento de la
liquidacién de tal forma que tendré preferencia frente a terceros,
para adquirir los Activos. Para el ejercicio del derecho de tanteo,
el Cedente dispondra de un plazo de cinco (5) Dias Habiles desde
la fecha en que la Sociedad Gestora le comunique las
condiciones (precio, forma de pago, etc.) en que se procedera a
la enajenacion de los Activos. La oferta del Cedente debera
igualar al menos, la mejor de las ofertas efectuadas por terceros. -

En el supuesto de que ninguna oferta llegara a cubrir el
valor de principal mas los intereses devengados y no cobrados de

los Activos pendientes de amortizacidon, la Sociedad Gestora



estara obligada a aceptar la mejor oferta recibida por los Activos
de entre las mencionadas en el parrafo anterior que, a su juicio,
cubra el valor de mercado de los mismos. Para fijar el valor de
mercado, la Sociedad Gestora podra obtener de terceras
entidades distintas de las anteriores los informes de valoracion
gue juzgue necesarios. En este supuesto, el Cedente gozara
igualmente del derecho de tanteo anteriormente descrito, siempre
gue su oferta iguale, al menos, la mejor de las efectuadas por
N GBS .~ mm oo o s

Este derecho de tanteo no implica, en ningun caso, un
pacto u obligacion de recompra de los Activos por parte del
Cedente; Y/0 —----mmmmmm o s

(i) vender cualesquiera otros activos del Fondo, diferentes
de los Activos y del efectivo, por un precio no inferior al de
mercado. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora
solicitara de, al menos, una entidad especializada en la valoracion
o comercializacién de activos similares a aquellos cuya venta se
pretenda, los informes de valoracidbn que juzgue necesarios,
procediendo a la venta de los activos en cuestion por el
procedimiento que permita obtener un precio mas alto en el
MEICAUO; Y/0 --m-mm oo oo e e

(iif) cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios
para el proceso de liquidacion del Fondo. --------=--===-=mnmmmmmmmemeeen

La Sociedad Gestora aplicara inmediatamente todas las



cantidades que haya obtenido por la enajenacion de los Activos y
cualesquiera otros activos del Fondo al pago de las diferentes
obligaciones, en la forma, cuantia y en el orden de prelacion que
corresponde, segun el Orden de Prelacibon de Pagos de
Liquidacion previsto en el apartado 3.4.6.(d) del Mdédulo Adicional
y en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion.
La Amortizacién Anticipada de la totalidad de los Bonos en
cualquiera de los supuestos previstos en el apartado anterior se
realizara por el total de los saldos vivos de todos los Bonos de la
Clase A y el saldo vivo del Préstamo Subordinado 1, hasta esa
fecha mas los intereses devengados y no pagados desde la
ultima Fecha de Pago hasta la fecha de Amortizacién Anticipada,
deducida, en su caso, la retencion fiscal y libre de gastos para el
tenedor, cantidades que, a todos los efectos legales, se reputaran
en esta Ultima fecha, vencidas, liquidas y exigibles.--------------------

En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo y
realizados todos los pagos previstos conforme al Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en el apartado
3.4.6.d) del Moddulo Adicional y en la Estipulacién 19 de la

presente Escritura de Constitucion, existiera algin remanente o



se encontraren pendientes de resolucion procedimientos
judiciales o notariales iniciados como consecuencia del impago,
por algun Deudor de los Activos, tanto el citado remanente como
la continuacion y/o el producto de la resolucion de los
procedimientos citados seran a favor de UCI. ------=--=--mmmmmmmmemoeee

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
representacion del Fondo, no procedera a la extinciéon del Fondo
hasta que no haya procedido a la liquidacién de los Activos y
cualesquiera otros activos remanentes del Fondo y a la
distribucién de los fondos disponibles del Fondo, siguiendo el
Orden de Prelacion de Pagos de Ligquidacion previsto en el
apartado 3.4.6.(d) del Modulo Adicional y en la Estipulacion 19 de
la presente Escritura de ConstituCion. --------=-====-mmcmmmmmmmm oo

Transcurrido un plazo maximo de seis (6) meses desde la
liquidacion de los Activos y cualesquiera otros activos remanentes
del Fondo vy la distribucion de los fondos disponibles, y siempre
antes de la Fecha de Vencimiento Legal, la Sociedad Gestora
otorgara acta notarial declarando (a) extinguido el Fondo, asi
como las causas previstas en el Documento de Registro que
motivaron su extincion, (b) el procedimiento de comunicacion a
los titulares de los Bonos y a la CNMV llevado a cabo, y (c) la
distribucidon de las cantidades disponibles del Fondo siguiendo el
Orden de Prelacion de Pagos de Ligquidacion previsto en el

apartado 3.4.6.(d) del Modulo Adicional y en la Estipulacion 19 de



la presente Escritura de Constitucién y dara cumplimiento a los
demas tramites administrativos que resulten procedentes. Dicho

documento notarial sera remitido por la Sociedad Gestora a la

En el supuesto de que se produjese cualesquiera de las
causas de extincidon recogida en la Estipulacion 5.2 (v) y (vi)
anteriores (esto es, cuando no se confirmen las calificaciones
provisionales como definitivas de los Bonos antes del Periodo de
Suscripcién o si UCI no suscribiera, en su caso, los Bonos de la
Clase A que no hubieran sido colocados entre inversores
cualificados), se resolvera la constitucién del Fondo asi como la
emision de los Bonos y los contratos suscritos por la Sociedad
Gestora, actuando en nombre del Fondo, a excepcion del
Contrato de Préstamo Subordinado 2 con cargo al cual se
satisfaran los gastos de constitucion y emisién en que el Fondo
hubiera podido incurrir. Dicha resolucion serd comunicada
inmediatamente a la CNMV vy, transcurrido un (1) mes desde que
tuviese lugar la causa de resolucion de la constitucion del Fondo,
la Sociedad Gestora otorgar4 acta notarial que remitira a la

CNMV, a lberclear, a AIAF y a las Agencias de Calificacion,



declarando la extincién del Fondo y su causa. ------------=-==-==--=----
----------------------------------- SECCION [l ====mmmmmmmemmeee e
CESION DE ACTIVOS.  =--mmmmmmmmm e
6. CESION DE LOS ACTIVOS. -----mmmmmmmmmmmmm oo
UCI cede al Fondo, en este acto de constitucion del mismo
y en virtud de la presente Escritura de Constitucion, los Activos. --
El Fondo adquiere el cien por cien (100%) del Saldo Vivo de
los Activos adquiridos en el dia de hoy, Fecha de Constitucion del
Fondo, con sujecion a los términos y condiciones de la presente
Escritura de Constitucion y los Requisitos y Declaraciones de la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucion y con las
caracteristicas econémico financieras contenidas en el apartado 2
del Modulo Adicional. -=----=-====mmmm oo
Dicha cesion es plena e incondicional y se realiza hasta el
total vencimiento de los Activos derivados de los Préstamos
Hipotecarios objeto de la cesion. --------=-==-mmmmmmm oo
6.1.1 Cesion de los Activos derivados de Préstamos
HipOteCarios. —----mmmmm oo o e e
La cesibn de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la presente Escritura de
Constitucion, mediante la emision, por parte de UCI, de
Certificados de Transmision de Hipoteca (en adelante,
“Certificados de Transmision de Hipoteca” o “CTH”) de

conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta



de la Ley 3/1994, en cuya virtud se aplica a la emision de CTH la
legislacion vigente aplicable a las participaciones hipotecarias, en
todo lo que sea de aplicacion, que seran suscritos por la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo y en las condiciones
SIGUIBNTE S~ mmm oo o

e Emisidén de 10S CTH. ~=---mmmmmmmmm oo

El Cedente emite en este acto (3691) TRES MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y UNO Certificados de Transmision de
Hipoteca por wun importe total de (450.000.017,57 €)
CUATROCIENTOS CINCUENTA MILLONES DIECISIETE
EUROS CON CINCUENTA Y SIETE CENTIMOS, que
representan cada uno de ellos una participacion del cien por cien
(100%) del Saldo Vivo de los Activos a los que corresponden.------

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por
el Cedente con sujecion a lo dispuesto en la Disposicién Adicional
52 de la Ley 3/1994, en la Ley 19/1992 y en la legislacién sobre el
Mercado Hipotecario (Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion
del Mercado Hipotecario (en adelante, “Ley 2/1981") y Real
Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan

determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de



regulacion del mercado hipotecario y otras normas del sistema
hipotecario y financiero (en adelante “Real Decreto 716/2009”), y
demas disposiciones aplicables, en virtud de la cual se aplica a
los CTH la legislacion vigente aplicable a las participaciones
hipotecarias. -------===m = e

* Representacion de los Certificados de Transmision
de Hipoteca. -------mmmmm oo oo oo

Los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos en
este acto por el Cedente se representan en un titulo nominativo
multiple, que contiene las menciones minimas que se recogen en
el articulo 29 del Real Decreto 716/2009.----------=--=-=-==-mmmnmmmmmo-

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la
sustitucion de algun Certificado de Transmision de Hipoteca,
como para el caso de que se proceda por la Sociedad Gestora,
en representacion y por cuenta del Fondo o por UCI, a la
ejecucion de un Préstamo Hipotecario sobre el que se haya
emitido un determinado Certificado de Transmision de Hipoteca,
asi como si procediéndose a la Liquidacion Anticipada del Fondo,
en los supuestos y con las condiciones de la Estipulacion 5 de la
presente Escritura de Constitucion y en el apartado 4.4.3 del
Documento de Registro, haya de tener lugar la venta de los
citados Certificados de Transmision de Hipoteca, el Cedente se
compromete a fraccionar, en su caso, cualquier titulo multiple en

tantos titulos individuales o globales como fueren necesarios, a



sustituirlo o canjearlo para la consecucién de las anteriores
finalidades. —-==--===== = m s

Asimismo, si se efectla la sustitucion de algun Certificado
de Transmision de Hipoteca o, en su caso, la recompra del mismo
por el Cedente, segun lo previsto en la presente Estipulacion,
UCU emitird un nuevo titulo multiple que recogera el nimero de
Certificados de Transmision de Hipoteca que existan en esa fecha
y que serd canjeado por el entregado en la fecha del presente
otorgamiento o en la anterior fecha de cesion y/o sustitucion. -------

Se incorpora como documento unido a la presente escritura
un ejemplar facsimil del titulo mdaltiple representativo de

Certificados de Transmision de Hipoteca, figurando como Anexo

 Transmisibilidad y registro de los CTH. ----------=--=m-mmn--
Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, los CTH
seran transmisibles mediante declaracion escrita en el mismo
titulo y, en general, por cualquiera de los medios admitidos en
Derecho. La transmisién del CTH y el domicilio del nuevo titular
deberan notificarse por el adquirente al Cedente.-----------=--=--------

El transmitente no respondera de la solvencia del Cedente



ni de la del Deudor del Préstamo Hipotecario, asi como tampoco
de la suficiencia de la hipoteca que lo garantice. ------------=--=-------
El Cedente, en cuanto emisor de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, llevara un libro especial en el que
anotara los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos
sobre cada Préstamo Hipotecario, asi como las transferencias de
los mismos que se le notifiquen. En el propio libro anotara los
cambios de domicilio que le hayan sido notificados por los
titulares de los Certificados de Transmision de Hipoteca. ------------
En dicho libro constaran ademas los siguientes datos: -------
a) Fecha de apertura y vencimiento del Préstamo
Hipotecario, importe inicial del mismo y forma de liquidacion. ------
b) Datos registrales de la hipoteca. ----------=-========-mmnmmmmenun
Dado el caracter de inversor cualificado del Fondo y la
suscripcion por éste de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, a los efectos del parrafo segundo del articulo 29.1 del
Real Decreto 716/2009, la emision de los Certificados de
Transmision de Hipoteca no sera objeto de nota marginal en cada
inscripcion de la hipoteca correspondiente a cada uno de los
Préstamos Hipotecarios en el Registro de la Propiedad. -------------
* Transmisiones patrimoniales. ---------=-===mmmmmmmmmmmmmmmmee
Los actos de emision, transmision, reembolso y cancelacion
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca estan exentos del

Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos



Documentados, de acuerdo con lo previsto por el articulo 35 del
Real Decreto 716/2009. --------=mmmmmmmmmm oo
o Suscripcion de los CTH. ----m-mmmmmmmm oo
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, suscribe integramente, en este acto, los (3691) TRES MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y UNO Certificados de Transmision de
Hipoteca emitidos por el Cedente, con sujecion a los términos y
condiciones que se recogen en la presente Escritura de
CONSHUCION . === oo
La suscripcion de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca y la cesion de los Préstamos Hipotecarios sera efectiva
desde esta misma fecha. ---------=--=-mmmmmmmm oo
6.1.2 Precio de la cesion de los Activos ------------------------
El precio de venta o cesién de los Activos serd a la par, es
decir, por el principal impagado de los Préstamos Hipotecarios y
serd satisfecho en la Fecha de Desembolso en la Cuenta de
TESOrEr A, == mmm oo e e e
El Cedente no percibira intereses por el aplazamiento del
pago del precio de venta desde la Fecha de Constitucién hasta la

Fecha de DesembolSo. ------=====mmmmmmmmmm oo



En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,
consecuentemente, la cesion de los Activos, (i) se extinguira la
obligaciéon de pago del precio por parte del Fondo por la
adquisicion de los Activos, (i) la Sociedad Gestora estara
obligada a restituir a UCI en cualesquiera derechos que se
hubieran devengado a favor del Fondo por la cesion de los
Activos y (iii) cancelara los Certificados de Transmision de
HIPOtECA. ~m === oo e e

6.1.3 Legislacién aplicable a la cesion de los Activos. ---

La Cesion de los Activos se va a llevar a cabo mediante la
emision por parte de UCI de los CTH (representando cada uno de
ellos una participacion del cien por cien (100%) del Saldo Vivo de
los Activos derivados de Préstamos Hipotecarios a los que
correspondan) que seran suscritos integramente por el Fondo a
través de su Sociedad Gestora, en virtud de la presente Escritura
de Constitucion y en los términos aqui establecidos, y todo lo
anterior de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Adicional
52 de la Ley 3/1994, la Ley 2/1981; el Real Decreto 716/2009; y
demas regulacion vigente en cada momento aplicable a la
transmisibilidad y adquisicion de titulos del mercado hipotecario. -

6.2 Responsabilidad del Cedente y sustitucion de los

6.2.1 Responsabilidad del Cedente. ----------=--=-mmmmmmmmeeme

La cesion de los Préstamos Hipotecarios sera plena e



incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de cada Préstamo Hipotecario. UCI, como Cedente
de los Préstamos y Emisor de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, de acuerdo con el articulo 348 del Cédigo de Comercio
y el articulo 1.529 del Cddigo Civil, respondera ante el Fondo de
la existencia y legitimidad de los Préstamos, asi como de la
personalidad con la que efectla la cesién, pero no respondera de
la solvencia de los Deudores. --------=--====-mmm oo

El Cedente no corre el riesgo de impago de los Préstamos
Hipotecarios y, por tanto, no asume responsabilidad alguna por el
impago de los Deudores, ya sea del principal, de los intereses o
de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en
virtud de los Préstamos Hipotecarios, ni asume la eficacia de las
garantias accesorias a los mismos. Tampoco asumira, en
cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar directa o
indirectamente el buen fin de la operacién, ni otorgara garantias o
avales, in incurrird en pactos de recompra o de sustitucién de los
Préstamos Hipotecarios, excepcion hecha de lo resefiado en el
apartado 2.2.9 del Mdédulo Adicional, o, segun sea el caso, la

potencial recompra tras el inicio de la amortizacién opcional que



se contiene en el apartado 4.9.5 de la Nota de Valores.--------------

6.2.2 Sustitucion de los Activos. ------------m-mmmmmmmemeee e

En el supuesto de amortizacion anticipada de los Activos
inicialmente agrupados por causa del reembolso anticipado del
Préstamo Hipotecario correspondiente, no tendra lugar sustitucion
alguna de los Activos afectados. ---------=-=====-mmmmmm oo

En el supuesto de que se detectara, con posterioridad a la
Fecha de Constitucion, que alguan Activo, no se ajustase en la
presente fecha, a las condiciones y caracteristicas contenidas en
el apartado 2.2.8 del Médulo Adicional o en la Estipulacién 7 de la
presente Escritura de Constitucion, por no hacerlo el Préstamo
Hipotecario correspondiente, UCI se compromete, previa
conformidad de la Sociedad Gestora asi como de las Agencias de
Calificacion a fin de que esta sustitucion no suponga una rebaja
en la calificacion crediticia de los Bonos, a la sustitucion inmediata
0, en su caso, a la amortizacion anticipada del Certificado de
Transmision de Hipoteca correspondiente, con sujecién a las
Siguientes reglas: —--------=-=mmm e

a).- La sustitucion por parte de UCI, que, en todo caso, se
hara por su valor nominal (capital pendiente de vencimiento y
capital vencido y no ingresado al Fondo de cada una de los
Certificados de Transmision de Hipoteca cedidos) mas los
intereses devengados y no satisfechos.--------------=-=cmmrmmmmmmmmmoe

La sustitucion se efectuara mediante la emision de



Certificados de Transmision de Hipoteca, sobre Préstamos
Hipotecarios de su cartera que sean susceptibles de integrarse en
un Fondo de Titulizacibn de Activos de caracteristicas
homogéneas al Préstamo Hipotecario subyacente del Certificado
de Transmision de Hipoteca, objeto de la sustitucion en razén de
su importe, plazo (igual o inferior al limite temporal maximo de
vencimiento de los Préstamos Hipotecarios), tipo de interés,
caracteristicas del Deudor o caracteristicas del inmueble
hipotecado, asi como de calidad crediticia que, en el supuesto de
los Préstamos Hipotecarios, debe plantearse en términos de la
relacion existente entre el saldo pendiente del Certificado de
Transmision de Hipoteca y el valor de tasacion del inmueble
subyacente, segun sea el caso, de forma que el equilibrio
financiero del Fondo no se vea afectado por la sustitucién. ----------

En el supuesto de que, transcurridos quince (15) dias
naturales desde la notificacion, no existieran Préstamos
Hipotecarios en la cartera de UCI como emisora de
caracteristicas homogéneas al Préstamo Hipotecario o al
Certificado de Transmisibn de Hipoteca sustituido, UCI se

compromete a la amortizacién anticipada de los Certificados de



Transmision de Hipoteca afectados, reembolsando
inmediatamente y en efectivo el capital pendiente, los intereses
devengados y no pagados asi como cualquier cantidad que
pudiera corresponder al Fondo hasta esa fecha en virtud del
correspondiente Certificado de Transmision de Hipoteca. -----------

b).- La sustitucion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca se llevara a cabo del siguiente modo en funcion de la
naturaleza del ACtIVO: ------=--=-mmmm oo

b.1).- UCI pondra en conocimiento de las Agencias de
Calificacion y de la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, la existencia de cada Certificado de Transmision de
Hipoteca no apto, debiendo la Sociedad Gestora otorgar su
consentimiento previo a la sustitucion. Posteriormente, UCI
procedera de modo inmediato a cancelar dicho Certificado de
Transmision de Hipoteca mediante el correspondiente
estampillado en el titulo debidamente desglosado al efecto, y a
emitir otro Certificado de Transmision de Hipoteca de similares
caracteristicas de plazo residual, tipo de interés, Principal
Pendiente de Pago y calidad crediticia en términos de la relacion
existente entre (i) el saldo pendiente del Préstamo Hipotecario y
(i) el valor de tasacion del inmueble objeto de la garantia del
Préstamo Hipotecario subyacente, una vez haya tenido lugar una
comprobacion, previa a la sustitucion, de la idoneidad del

Préstamo Hipotecario sustituyente por compariia auditora externa,



de conformidad con lo previsto en el apartado 2.2.2 del Médulo
Adicional, de forma que la estructura financiera del Fondo y la
calificacién de los Bonos no se vean afectadas por la sustitucion. -

b.2).- Dicha emisién de Certificados de Transmision de
Hipoteca por UCI y sustitucién por parte de la Sociedad Gestora,
en representacion del Fondo, se efectuardn mediante el
otorgamiento de la correspondiente acta notarial, que recogera
los datos relativos tanto al Certificado de Transmision de Hipoteca
a sustituir y al Préstamo Hipotecario subyacente al mismo, como
al nuevo Certificado de Transmision de Hipoteca emitido, con los
datos del nuevo Préstamo Hipotecario asi como el motivo de la
sustitucion y las variables que determinan el caracter homogéneo
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca, segun lo descrito
ANTEIIOIMENTE, —-m - m o

Se entregard copia de esta acta notarial a la Comisién
Nacional del Mercado de Valores, y a la Sociedad de Gestién de
los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de
Valores, S.A. (Iberclear). ------===mmmmm oo

Asimismo, la Sociedad Gestora procederd a entregar el

Titulo Mdltiple representativo de los Certificados de Transmision



de Hipoteca a UCI, y ésta emitira un nuevo titulo multiple
comprensivo de todos los Certificados de Transmision de
Hipoteca titularidad del Fondo (excluyendo el Certificado de
Transmision de Hipoteca sustituido e incluyendo el nuevo
Certificado de Transmision de Hipoteca).-------------------=-=-----------

6.3 Derechos conferidos al Fondo por la cesiéon de los

El Fondo, en cuanto titular de los Activos, ostentara los
derechos reconocidos al cesionario en el articulo 1.528 del
COdIgO CiVil. =mmmmmmm e oo o e s

En concreto, los Activos confieren los siguientes derechos: -

1.- La totalidad de las cantidades devengadas por la
amortizacion del capital o principal de los Préstamos Hipotecarios.

2.- La totalidad de las cantidades devengadas por los
intereses ordinarios de los Préstamos Hipotecarios. ------------------

3.- La totalidad de las cantidades devengadas por los
intereses de demora de los Préstamos Hipotecarios. -----------------

4.- Todas las comisiones adeudadas por la amortizacion
total o parcial de los Préstamos Hipotecarios asi como las
comision es de compensacion por los tipos de interés fijos. ---------

El propdsito de estas compensaciones es compensar a UCI
por el posible dafio que la amortizacién anticipada total o parcial
de los Préstamos Hipotecarios pueda provocar dentro de un

periodo de revision de tipos de interés acordado para durar mas



de 12 meses. Esto le ocurrira a UCI cuando se trate de
Préstamos Hipotecarios con un periodo de interés fijo inicial
SUPETIOr @ 12 MESES. ~--m-mmmmmm e oo oo o e e e

Solo podra recuperarse del cliente en caso de que UCI
experimente una pérdida, que normalmente tendrd lugar cuando
los tipos de interés estén, en el momento de la amortizacion
anticipada, por debajo del tipo de interés aplicable, segun la Ley
2/1981 del Mercado Hipotecario. Para saber si esto aplica a cada
caso y para poder calcular el valor de mercado del Préstamo
Hipotecario en el momento de la amortizacion, resultaran de
aplicacion las disposiciones establecidas en la Norma
decimoquinta de la Circular del Banco de Espafa 5/2012, de 27
08 JUNIO . - == m e m s e e e

5.- Cualesquiera cantidades o activos percibidos por
ejecucion judicial o notarial de las garantias o por la enajenacion
o explotacion de los inmuebles adjudicados al Fondo en ejecucién
de las garantias hipotecarias, o0 en administracion y posesion
interina de la finca (en proceso de ejecucién) hasta el importe de
las cantidades adeudadas por el Deudor respectivo, adquisicion al

precio de remate o importe determinado por resolucién judicial.----



6.- Todos los posibles derechos o indemnizaciones que
pudieran resultar a favor de UCI, incluyendo no solo las derivadas
de cualquier derecho accesorio sobre los Préstamos Hipotecarios,
incluidas las comisiones de amortizacion y cancelacion anticipada
(y excluidas cualesquiera otras cCOmisiones). --------=--=-==-==mmnuuuoo-

7.- En el supuesto de amortizaciéon anticipada de los
Préstamos Hipotecarios por reembolso anticipado total o parcial
del principal, no tendra lugar la sustitucion de los Activos
afectados. —----m-mmmmmm o

8.- Todos los derechos anteriormente mencionados se
devengaran a favor del Fondo a partir de la Fecha de
CONSHItUCION. ~==mmmm oo oo o

9.- Los derechos del Fondo resultantes de los Préstamos
Hipotecarios estan vinculados a los pagos realizados por los
Deudores contra los Préstamos Hipotecarios y, por tanto, quedan
directamente afectados por la evolucion, retrasos, anticipos o
cualquier otra incidencia de dichos Préstamos. -----------=--=--=--=----

10.- Seran por cuenta del Fondo todos los posibles gastos o
costas que pudieran resultar por cuenta del Cedente derivados de
las actuaciones recuperatorias en caso de incumplimiento de las
obligaciones por parte de los Deudores, incluido el ejercicio de la
accion ejecutiva contra €St0S. --------======mmmmm oo

6.4 Notificacion alos Deudores. --------=-=--=-m-mmmmmmmmem oo

La Sociedad Gestora y el Cedente han acordado no



notificar la cesion a los respectivos Deudores. A estos efectos, la
notificacidbn no es requisito para la validez de la cesién de los
Préstamos Hipotecarios ni para la emisién de los Certificados de
Transmision de Hipoteca. ------=-=======mm s oo

No obstante, el Cedente otorgara las mas amplias
facultades que en Derecho sean necesarias a la Sociedad
Gestora para que ésta pueda, en nombre del Fondo, notificar la
cesion a los Deudores en el momento que lo estime oportuno. -----

No obstante, en caso de concurso, o indicios del mismo, de
liquidacibn o de sustitucion del Administrador o porque la
Sociedad Gestora lo estime razonablemente justificado, ésta
podra requerir al Administrador para que notifique a los Deudores
la transmisién al Fondo de los Préstamos Hipotecarios pendientes
de reembolso, asi como que los pagos derivados de los mismos
solo tendran caracter liberatorio si se efectian en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No obstante, tanto en caso
de que el Administrador no hubiese cumplido la notificacién a los
Deudores dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la
recepcion del requerimiento, como en caso de concurso del

Administrador, sera la propia Sociedad Gestora, directamente la



gue efectle la notificacion a los Deudores. La Sociedad Gestora
realizara dicha notificacion en el plazo de tiempo mas breve.-------
El Cedente asumird los gastos de notificacion a los
Deudores aun en el caso de que la misma sea realizada por la
Sociedad Gestora. ---------=-===mmmm o
7. DECLARACIONES Y GARANTIAS. —--mmmmmmmemm oo
La Sociedad Gestora, declara y garantiza, en nombre y
representacion del Fondo, lo siguiente: -----------====-mmsmmmmmmmmmmeeeoe
a).- En relacién con UCI como Cedente: --------------mmnmmm-
1.- UCI es una sociedad debidamente constituida de
acuerdo con la legislacion vigente, que se halla inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid y en el Registro de Entidades
Financieras de Crédito de Banco de Espafia, estando igualmente
facultada para participar en el mercado hipotecario.-------------------
2.- Ni a la fecha del Folleto, ni en ninglin momento desde su
constituciéon, se ha encontrado UCI en situacidon de insolvencia,
suspension de pagos, quiebra o concurso (de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley Concursal). -------======mmmmmm oo
3.- Los organos sociales de UCI han adoptado validamente
todos los acuerdos necesarios para (i) la cesion de los Préstamos
Hipotecarios mediante la emision de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, y (ii) para celebrar validamente los
contratos y los compromisos asumidos.----------========mmmnmmmmmnmmnaan

4.- Que tiene las cuentas anuales correspondientes a los



cuatro ultimos ejercicios cerrados debidamente auditadas. El
informe de auditoria correspondiente 2014 no tiene salvedades.
Las cuentas anuales auditadas correspondientes a los ejercicios
2014, 2013, 2012 y 2011 estan depositadas en la CNMV y en el
Registro mercantil-----=-==mmm oo e e
b).- En relacién con todos los Préstamos Hipotecarios:
1.- UCI es pleno titular de los Préstamos Hipotecarios libres
de cargas y gravamenes y no tiene conocimiento de que ninguin
Deudor pueda oponerle excepcién alguna al pago de cualquier
cantidad referida a los Préstamos Hipotecarios.------------=====--=-----
2.- UCI no tiene conocimiento de que ningun Deudor se
encuentre en situacion concursal. -------------=-m-m-msmsm s
3.- UCI garantiza que a Fecha de Constitucion no habra
atrasos superiores a treinta (30) dias. ---------=-=======mmmrm oo
4.- Los Préstamos Hipotecarios existen, son validos y
exigibles de acuerdo con la legislacién aplicable. En concreto, los
Préstamos Hipotecarios cumplen con la legislacion en materia de
consumo aplicable en Espafa. -----------=-==-==-=m-m oo oo
5.- Los datos relativos a los Préstamos Hipotecarios que se

incluyen en el apartado 2.2.2, 2.2.6 y en el 2.2.8 del Modulo



Adicional a la Nota de Valores, son completos y reflejan fiel y
exactamente la realidad de dichos Préstamos Hipotecarios. --------
6.- Los Préstamos Hipotecarios no han sido objeto de
ninguna modificacion, enmienda, modificacién, renuncia o
exclusion de tiempo de ningudn tipo, que en modo sustancial
alguno afecte negativamente a la exigibilidad o cobro de la
totalidad o una parte importante de los Activos que se transfieren.
7.- Ninguna persona tiene, respecto de los Préstamos
Hipotecarios, un derecho preferente al del Fondo----------------------
8.- Todos los Deudores son personas fisicas (clientes o
empleados) residentes en Espafia. ------------=-==-=mmmmmmmmmmm oo
9.- Los Préstamos Hipotecarios han sido concedidos con el
objeto de financiar la adquisicion o rehabilitacion de viviendas
situadas en Espafia o para subrogaciones de personas fisicas en
las financiaciones otorgadas a promotores para la construccion de
casas en Espafia para su venta. -----------mmmmm s
10.- Ninguno de los Préstamos Hipotecarios financia la
adquisiciOn de repOSESIONES. -------=mmmmmmmm oo
11.- Ninguno de los Préstamos Hipotecarios refinancia
POSICIONES ANtIQUAS. ==-=========mm oo o e e
12.- Ninguno de los Préstamos Hipotecarios ha estado
nunca en mora por mas de treinta (30) dias y segun el leal saber
y entender de UCI, los Deudores no han incumplido ninguna otra

obligacioén en virtud de los Préstamos Hipotecarios. -------------------



13.- La amortizacion de los Préstamos Hipotecarios por los
Deudores se realiza mediante débito directo. -------------------=--------
14.- Ninguno de los Préstamos Hipotecarios incluye
Préstamos  Hipotecarios  autocertificados o0  Préstamos
Hipotecarios para fines de CONSUMO. ----------====mmmmmmmmmmmm oo
15.- El principal pendiente de pago de cada Préstamo
Hipotecario est4, a la fecha de cesion, denominado en euros. ------
16.- En la fecha de cesion, cada Deudor ha efectuado como
minimo un pago previsto en virtud del Contrato de Préstamo
Hipotecario. -------==-mmm oo oo
17.- UCI no tiene conocimiento de ningin Deudor que
ostente ningun derecho de crédito frente a UCI por el que pudiera
ejercitar cualquier derecho compensacion. ---------=---==-m-mmmmmmmmmv
18.- La informacion contenida en el Folleto sobre la cartera
de Préstamos Hipotecarios es completa y se ajusta fielmente a la
realidad. —--------m-mmm oo
19.- Tanto la cesién de los Préstamos Hipotecarios como la
emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca, asi como
todos los actos relacionados con ellos, se han realizado legal y

legitimamente o se realizaran legal y validamente segun criterios



de Mercado.--------=-mmm oo

20.- UCI ha seguido fielmente los criterios contenidos en el
Memorandum Interno que aparece en el apartado 2.2.7 del
Modulo Adicional a la Nota de Valores en cuanto a politica de
cesion de todos y cada uno de los Préstamos Hipotecarios. --------

21.- Todos los Préstamos Hipotecarios estan formalizados
en escritura publica. Todas las escrituras originales de las
hipotecas constituidas sobre las viviendas y en garantia de
Préstamos Hipotecarios estan debidamente depositadas, en
archivos adecuados al efecto, a disposicion de la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, existiendo en UCI un
archivo de CD-ROM por triplicado de dichas escrituras y pdlizas,
gue estan debidamente depositadas en los archivos de la
sociedad Recall, S.A., a disposicion de la Sociedad Gestora. Las
Préstamos Hipotecarios mencionados son susceptibles de
identificacion a través del registro informatico llevado por UCI.-----

22.- Los Préstamos Hipotecarios se originaron en el
transcurso ordinario del negocio de UCI y han sido y estan siendo
administrados por UCI de acuerdo con sus procedimientos
habituales. ---------=-==m oo

23.- UCI no tiene conocimiento de la existencia de litigios de
ningun tipo en relacion con los Préstamos Hipotecarios que
puedan perjudicar su validez o que puedan dar lugar a la

aplicacion del articulo 1535 del Codigo Civil (referente al derecho



de extinciébn por parte del Deudor del crédito litigioso que se

24.- Todos los Préstamos tienen una fecha de vencimiento
inferior (3 afios antes) a la Fecha de Vencimiento Legal. -------------
25.- UCI se compromete a proporcionar a la Sociedad
Gestora toda la informacién periédica referente a los Préstamos
Hipotecarios de acuerdo con las aplicaciones informaticas de la
Sociedad Gestora. --------=-====-mmm e
26.- Que los Préstamos Hipotecarios, tras cualquier periodo
inicial de tipo fijo si procede, devengaran interés a tipo variable
referenciado a algun indice de mercado oficial (Euribor/IRPH), sin
gue, en ningdn caso, se prevea un limite maximo ni minimo en el
tipo de interés aplicable. ------=--mmm oo
27.- Que los pagos de los Deudores derivados de los
Préstamos Hipotecarios no estan sujetos a retencién alguna de
indole tributaria. ------=-====mm oo
28.- Que los contratos de Préstamos Hipotecarios se rigen
por la Ley espanola. ---------=-==-mmmmm oo
29.- Que, en la Fecha de Constitucién, no ha recibido

ninguna notificacion de amortizacion anticipada total o parcial de



los Préstamos Hipotecarios. --------=======-==mmmm oo

30.- Que los Préstamos Hipotecarios que se ceden han sido
objeto de un informe de auditoria elaborado por la firma Deloitte,
S.L., en los términos de los articulos 5 y 8 del Real Decreto
026/1998. - e

31.- Cada uno de los Préstamos Hipotecarios estara
garantizado por hipoteca inmobiliaria constituida con rango de
primera sobre el pleno dominio de todas y cada una de las fincas
en cuestiéon, con la excepcion de aquellos en los que la
inscripcion registral previa siga pendiente de cancelacion (aunque
cancelada econémicamente), sin que los inmuebles hipotecados
se encuentren afectos a prohibiciones de disponer, condiciones
resolutorias o cualquier otra limitacion del dominio.--------------------

32.- Todos los Préstamos Hipotecarios estan formalizados
en escritura publica, y todas las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los correspondientes
Registros de la Propiedad, con la excepcion de aquellos en los
gue la inscripcion registral previa siga pendiente de cancelacion
(aunque cancelada econdmicamente). La inscripcion de las fincas
hipotecadas esta vigente y sin contradiccion alguna y no esta
sujeta a limitacion alguna preferente a la hipoteca, de acuerdo
con la normativa aplicable.---------=== = s m s

33.- Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que

pertenecen en pleno dominio y en su totalidad al hipotecante, no



teniendo constancia el Cedente de litigios sobre la titularidad. ------

34.- Todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de
tasacion previa por tasador debidamente inscrito en el
correspondiente Registro Oficial del Banco de Espafa, estando
acreditada dicha tasacion mediante el correspondiente certificado
de tasacion. Cuando se trate de Viviendas de Proteccion Oficial —
VPO, la tasacion sera equivalente o inferior al valor legal méximo.

35.- Los Préstamos Hipotecarios no cumplen ninguna de las
caracteristicas de los créditos excluidos o restringidos con arreglo
a los articulos 12.1 a), ¢), d), f) y 12.2 del Real Decreto 716/2009.-

36.- Con vistas a mejorar el riesgo de crédito, el sesenta y
uno por ciento (61%) de los Préstamos Hipotecarios cuenta con
mas de una garantia hipotecaria de primer nivel respaldando el
mismo préstamo, es decir, que el Deudor ha concedido una
hipoteca de primer nivel, no solo sobre la residencia financiada,
sino también sobre alguna otra residencia. Todas estas garantias
adicionales tienen las mismas caracteristicas que la residencia
financiada, se encuentran ubicadas en Espafa y garantizadas por
hipotecas de primer rango. -------===-== s oo e

37.- Que los inmuebles hipotecados en virtud de los



Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en la situacion de
bienes excluidos para ser admitidos en garantia (por su exclusion
de la planificacion urbana) conforme al articulo 11.1 del Real
Decreto 716/2009 de 24 de abril, por el que se desarrollan
determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
regulacion del mercado hipotecario y otras normas del sistema
hipotecario y finanCiero. --------=-==mmm e

38.- En particular, los Préstamos Hipotecarios no estan
afectos a emision alguna de Bonos Hipotecarios o Certificados de
Transmision de Hipoteca distinta de la emision de los Certificados
de Transmision de Hipoteca. ---------=-====-=m oo

39.- Que no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucion de la garantia hipotecaria.--

40.- Que, en la Fecha de Constitucion, el saldo pendiente
de pago de cada uno de los Préstamos Hipotecarios es
equivalente a la cifra de capital del Certificado de Transmision de
Hipoteca a que corresponda. --------======-==mmmmmmm oo

41.- Los Préstamos Hipotecarios se encuentran totalmente
desembolsSados. —------m-mmm s

42.- El Cedente podra transferir libremente sus intereses en
los Préstamos Hipotecarios y su garantia relacionada sin
incumplir ningdn término o condicion de los Préstamos
HIPOtECAriOS. --=-==- == m e oo oo oo e

c).- En relaciéon con los Certificados de Transmision de



Hipoteca: ------m-mmmmmm oo

1.- Que los Certificados de Transmisiéon de Hipoteca se
emiten de acuerdo con lo establecido en la (i) Ley 2/1981, (ii) el
Real Decreto 716/2009, (iii) la Disposicién Adicional Quinta de la
Ley 3/1994, de 14 de abril, en cuya virtud se aplica a los
Certificados de Transmision de Hipoteca la legislacion vigente
aplicable a las participaciones hipotecarias, en todo lo que sea de
aplicacion, y demas normativa aplicable. ------------=====mmmmrmmmemmee-

2.- Que los Certificados de Transmision de Hipoteca se
emiten debido a que los Préstamos Hipotecarios no son elegibles
con arreglo al Articulo 3 del Real Decreto 716/2009, a efectos de
ser objeto de participaciones inmobiliarias, puesto que no
cumplen el requisitos indicado en el Capitulo Il del Real Decreto
relativo a las polizas de Seguros. ---------==mmmmmmmmmm oo

3.- Que los Certificados de Transmision de Hipoteca se
emiten por el mismo plazo que resta hasta el vencimiento y por el
mismo tipo de interés de cada uno de los Préstamos Hipotecarios
gUE COMeSPONAAN. === mmm e mm oo e

4.- Que, en la Fecha de Constitucién, el saldo pendiente de

pago de cada uno de los Préstamos Hipotecarios, que han sido



plenamente desembolsados sera equivalente a la cifra de capital
del Certificado de Transmision de Hipoteca a que corresponda. ---

5.- El respectivo organo social del Cedente ha adoptado
validamente todos los acuerdos necesarios para la emision de los
Certificados de Transmision de Hipoteca. ------------=--===mmmmmmmemev

Las mencionadas caracteristicas del Cedente, de los
Préstamos Hipotecarios y de los Certificados de Transmision de
Hipoteca se dan en la fecha del presente otorgamiento. ------------

La Sociedad Gestora ha obtenido del Cedente las
declaraciones y garantias sobre las caracteristicas, tanto de los

Préstamos Hipotecarios como del mismo Cedente, que se

ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS :
8.ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS PRESTAMOS
HIPOTECARIOS. --m-mmmmmm oo oo
UCI, entidad Cedente de los Activos, de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2. del Real Decreto 926/1998, se
obliga a ejercer la custodia y administracion de los Préstamos
Hipotecarios, regulandose las relaciones entre UCI y el Fondo por
lo dispuesto en la presente Escritura de Constitucion. ---------------
UCI, acepta el mandato recibido de la Sociedad Gestora v,
en virtud de dicho mandato, se compromete a lo siguiente: --------

().- A ejercer la administracion y gestion de los Activos



adquiridos por el Fondo en los términos del régimen y los
procedimientos ordinarios de administracion 'y gestion
establecidos en la presente Escritura de Constituciéon; ---------------

(ii).- A seguir administrando los Préstamos Hipotecarios,
dedicando el mismo tiempo y atencion y el mismo nivel de pericia,
cuidado y diligencia en su administracién que el que dedicaria y
ejerceria en la administracibn de sus propios préstamos y, en
cualquier caso, ejercitara un nivel adecuado de pericia, cuidado y
diligencia en la prestacion de los servicios previstos en el Médulo
Adicional y en la presente Escritura de Constitucion; -----------------

(iii).- A que los procedimientos que aplica y aplicara para la
administracion y gestion de los Préstamos Hipotecarios son y
seguiran siendo conformes a las leyes y normas legales en vigor
gue sean aplicables; —------==mmm oo

(iv).- A cumplir las instrucciones que le imparta la Sociedad
Gestora con la debida lealtad; ------------==-==-==-mmsmmmm oo

(v).- A indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios que
puedan derivarse del incumplimiento de las obligaciones
contraidas. La descripcion del régimen y procedimientos

ordinarios de administracién y custodia es la siguiente: --------------



8.1.DUracCion. ---mmmmmmm oo

Los servicios seran prestados por UCI hasta que, una vez
amortizada la totalidad de los Préstamos Hipotecarios, se
extingan todas las obligaciones asumidas por UCI en relacion con
dichos Préstamos Hipotecarios, sin perjuicio de la posible
revocacion anticipada de su mandato. ------------=-==-=msmmmmmmmmoeeeee

Tanto en caso de incumplimiento por el Administrador de
las obligaciones establecidas en el Mddulo Adicional y en la
presente Escritura de Constitucion, como por descenso de su
calificacion crediticia, de tal modo que supongan un perjuicio o
riesgo para la estructura financiera del Fondo o para los derechos
e intereses de los titulares de los Bonos, asi como por concurso
del Administrador, la Sociedad Gestora podra, si fuera legalmente
posible, realizar alguna de las siguientes actuaciones: --------------

().- Sustituir al Administrador por otra entidad que, en
opinidn de la Sociedad Gestora, disponga de la capacidad legal y
técnica adecuada, siempre y cuando no afecte negativamente a la
calificacion de 10S BONOS; =-=========mmm e e oo

(i).- Requerir al Administrador para que subcontrate,
delegue o0 sea garantizado en la realizacion de dichas
obligaciones por otra entidad que, a juicio de la Sociedad
Gestora, tenga la capacidad legal y técnica adecuadas, y siempre

gue no se produzca un impacto negativo en la calificacion de los



En caso de concurso del Administrador, la actuacion (i)
anterior serd la Unica posible.----=-=====mmmmm oo

A efectos de sustituir al Administrador, Banco Santander,
S.A. en calidad de Back-Up Servicer Facilitator de conformidad
con la Orientacién del BCE/2013/4, de 20 de marzo de 2013 (en
su version modificada y consolidada), se compromete en virtud de
la presente Escritura de Constitucion, si fuera necesario, a cumplir
las obligaciones de buscar a un nuevo administrador de manera
gue dentro de un plazo de sesenta (60) dias ese nuevo
administrador pueda sustituir a UCI como Administrador; todo lo
antedicho cumpliendo la Orientacion del BCE/2013/4, de 20 de
marzo de 2013 (en su version modificada y consolidada).------------

Sin perjuicio de esta obligacién de Banco Santander S.A., la
Sociedad Gestora tendra en cuenta las propuestas realizadas por
el Administrador tanto en relacion con la subcontratacion,
delegacion o nombramiento de un nuevo administrador para el
cumplimiento de sus obligaciones, como en relacion con la
entidad que podria garantizar el cumplimiento de tales
0blIgaCIONES. —-mmmmm e e o e e

No obstante lo antedicho, la decision definitiva con respecto



al nombramiento del nuevo administrador y cualquiera de las
acciones antedichas corresponderd a la Sociedad Gestora,
actuando en nombre y representacion del Fondo. -------------=-------

El Administrador, a su vez, podra voluntariamente renunciar
a ejercer la administracion y gestion de los Préstamos
Hipotecarios si fuera posible conforme a la legislacion vigente en
cada momento y siempre que (i) fuera autorizado por la Sociedad
Gestora, (ii) la Sociedad Gestora hubiera designado un nuevo
administrador, (iii) el Administrador hubiera indemnizado al Fondo
por los dafios y perjuicios que la renuncia y la sustitucion pudieran
causarle, y (iv) no se produzca un impacto negativo en la
calificacion de 10S BONOS. -------=--=mmmmmm oo

Si por cualquiera de las causas previstas en este apartado
tuviera lugar la sustitucion de UCI en su labor de Administrador de
dichos Préstamos Hipotecarios por otra entidad, la entidad
sustituta tendra derecho a recibir una comisién de administracion
gue ocupara el primer lugar (1°) en el Orden de Prelacién de
Pagos, tal y como se determina en el apartado 3.4.6.(c).c1 del
Moédulo Adicional a la Nota de Valores. --------------=-m-mmmmmmmmeemeoo-

8.2.- Responsabilidad de UCI en la custodia vy
adMinNiStraCioN. —---mmmmmm e

UCI se compromete a actuar en la custodia y administracion
de los Préstamos Hipotecarios con toda la diligencia debida y

respondera ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de



cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia.---------
UCI indemnizara al Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, por cualquier dafio, pérdida o gasto en que hubiera
incurrido por razéon del incumplimiento de sus obligaciones de
custodia y/o administracion de los Préstamos Hipotecarios. ---------
8.3. Responsabilidad de UCI en la gestion de cobros.
UCI se compromete a actuar, en la gestion de cobros de los
Préstamos Hipotecarios, con toda la diligencia debida vy
respondera ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de
cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia.---------
UCI no asume de ninguna forma responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni
otorgara garantias o avales ni incurrird en pactos de recompra de
los Préstamos Hipotecarios a excepcién de las que no se ajusten
en la Fecha de Constitucion a las declaraciones y garantias
contenidas en el apartado 2.2.8 del Médulo Adicional o, segun
sea el caso, la potencial recompra tras el ejercicio de la
Amortizacion Opcional que se contiene en el Apartado 4.9.5 de la
Nota de Valores. -------m-mm-mmm oo

8.4. Custodia de contratos, escrituras, documentos y



AICNIVOS ., mmm e oo e

El Administrador mantendra todos los contratos, copias de
escrituras, documentos y registros informaticos relativos a los
Préstamos Hipotecarios y las polizas de seguros de dafios bajo
custodia segura y no abandonara la posesion, custodia o control
de los mismos si no media el previo consentimiento escrito de la
Sociedad Gestora al efecto, a no ser que un documento le fuere
requerido para iniciar procedimientos para la ejecucion de un
Préstamo Hipotecario. ---------==-mmm oo oo oo e

El Administrador facilitara razonablemente el acceso, en
todo momento, a dichos contratos, escrituras, documentos y
registros, a la Sociedad Gestora o al auditor de cuentas del
Fondo, debidamente autorizado por ésta. Asimismo, si asi lo
solicita la Sociedad Gestora, facilitara, dentro de los cinco (5)
Dias Habiles siguientes a dicha solicitud y libre de gastos, copia o
fotocopia de cualquiera de dichos contratos, escrituras y
documentos. El Administrador debera proceder de igual modo en

caso de solicitudes de informacion del auditor de cuentas del

El Administrador renuncia en cualquier caso a los privilegios
gue la Ley le confiere en su condicion de gestor de cobros del
Fondo y custodio de los contratos de Préstamos Hipotecarios v,
en particular, a los que disponen los articulos 1730 y 1780 del

Caodigo Civil (relativos a retencion en prenda de cosas



depositadas) y 276 del Cédigo de Comercio (garantia semejante
a la retencion en prenda de cosa depositada).---------=--=-=====--=-----
8.5. Gestion de cobros. -----mmmmmmm e
El sistema de recuperacion de UCI se divide en tres fases: --
Cobro amistoso personalizado: la fase de cobros se iniciara
tan pronto como exista la confirmacién de impago de la primera
cuota. Existen varios equipos que participan en esta fase: -----------
o Cobro inicial: en él participa un equipo externo a UCI, que
presta sus servicios desde un “centro de llamadas”, y cuyo
objetivo es el de ponerse en contacto con el cliente para conocer
las causas del impago y proponer las primeras soluciones. Este
equipo se ocupa de aquellos clientes que tienen como maximo
una cuota impagada. Durante esta fase, UCI presenta la cuota
varias veces al mes para liquidar la deuda parcialmente o en su
totalidad. ----------- = m
o Cobro preventivo: se trata de un equipo interno de UCI,
centralizado en la sede central, que trata con los clientes que
tienen hasta dos cuotas impagadas. ------------===-==mmmmmmmmmmmmm oo
o Tratamiento de cobros: se trata de un equipo interno de

UCI, descentralizado en sucursales de cobro en las principales



ciudades; trata con los clientes que tienen mas de dos cuotas
impagadas, poniéndose en contacto personalmente con ellos y
buscando soluciones especificas para cada problema. En funcion
de los datos especificos de cada caso, se ayuda a los clientes a
vender la vivienda, o se buscan soluciones alternativas adaptadas
al cliente.-------m-m oo

Judicial: esta fase se inicia cuando, en funciéon de las
medidas anteriores, no ha sido posible cobrar los importes
impagados, y es necesario recurrir a la ejecucion judicial de los
Activos. Existen varios equipos en esta fase:---------------=--=-momeum

o Equipo prejudicial: Este equipo se encarga de obtener la
documentacién antes de presentar la demanda ------------------------

o Equipo de litigios: Este equipo se encarga de supervisar el
procedimiento judicial asignado y del seguimiento de las carteras
asignadas al equipo de abogados externos. ------------=--=-==mmnmouoo-

o Equipo externo: bufete de abogados encargado de
supervisar directamente el procedimiento judicial asignado,
distribuido por areas geograficas. ----------==-====mmmm oo

o Un equipo externo de procuradores, intermediarios
oficiales encargados de la gestion del procedimiento judicial de
ejecucion ante l0s tribunales. ---------====mmmm s

Inmuebles: una vez el inmueble ha sido adjudicado a UCI
por decision judicial o se ha entregado en pago de la deuda, este

departamento se encarga de los tramites de comercializacion del



inmueble, asi como del mantenimiento del mismo mientras sea
propiedad de UCI. La red comercial de UCI asume la
responsabilidad de la comercializacion y venta de estos
inmuebles, poniéndose en contacto con la red de intermediarios
lideres de conSUMO de UCH . -=-=mmmmmmmmm oo oo

Con respecto a las acciones judiciales, UCI, como
Administrador de los Préstamos Hipotecarios, aplicara la misma
diligencia debida y realizara el mismo procedimiento para
reclamar los importes de los Préstamos Hipotecarios adeudados
e impagados, al igual que lo hace para el resto de los préstamos
0@ SU Cartera.-=----=mmmmmm oo oo

a).- Accion ejecutiva contra los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios. ---------m-mmmmmmm oo

El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las
acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,
conforme a la normativa vigente. Dicha accion debera ejercitarse
por los tramites del procedimiento judicial que corresponda
conforme a lo previsto en los articulos 517 y siguientes de la Ley
de Enjuiciamiento CiVil. =--=-=====-mmmm oo oo

A los efectos anteriores, la Sociedad Gestora otorgard en el



acto de otorgamiento de la Escritura de Constitucién del Fondo un
poder tan amplio y bastante como sea necesario en Derecho a
favor de UCI para que éste, actuando a través de cualesquiera de
sus apoderados con facultades bastantes a tal fin, pueda, de
acuerdo con las instrucciones de la Sociedad Gestora en nombre
y por cuenta del Fondo o bien en nombre propio pero por cuenta
de la Sociedad Gestora como representante legal del Fondo,
requerir al Deudor de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios el
pago de su deuda y ejercitar la accién judicial contra los mismos,
ademas de otras facultades requeridas para el ejercicio de sus
funciones como Administrador. Estas facultades podran también
otorgarse en documento aparte a la Escritura de Constitucién o
ampliarse y modificarse en el caso de que fuere necesario para el
ejercicio de tales funCioNEs. ------==-=mm s m s

El Administrador, en virtud del poder que le dara el Fondo,
podra con caracter general, instar la ejecucion hipotecaria en
nombre del Fondo con respecto a los Préstamos Hipotecarios si,
durante un periodo de tiempo de tres (3) meses, el Deudor que
hubiera incumplido sus obligaciones de pago no reanudase los
pagos al Administrador y éste, con el consentimiento de la
Sociedad Gestora, no lograra un compromiso de pago
satisfactorio para los intereses del Fondo. EI Administrador, en
todo caso, deberd proceder de modo inmediato a instar la

ejecucion si la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, y



previo analisis de las circunstancias concretas del caso, lo
estimare Pertinente. ---------mmmm o e e

En caso de que algunos de los Préstamos Hipotecarios que
actien como Activos subyacentes de los Certificados de
Transmision de Hipoteca registrados en el Registro de la
Propiedad, para inmuebles sujetos a Préstamos Hipotecarios,
contengan una referencia a hipotecas anteriores al Préstamo
Hipotecario en cuestién, incluso cuando, de conformidad con la
declaracion de UCI en el apartado 2.2.8.1.b) de este Mddulo
Adicional, se hayan amortizado en su totalidad las deudas que
den lugar a ese registro de hipoteca activa. ---------=---=-=====-mmmnueu-

Por consiguiente, estos Préstamos Hipotecarios, a efectos
de registro, no tienen hipotecas de primer nivel, sino que se sitlan
después de las hipotecas registradas. No obstante, se amortizan
plenamente las deudas relativas a las hipotecas de segundo nivel.

Cuando, en aquellos casos de ejecucion hipotecaria, el
Administrador descubra que el Registro de la Propiedad contiene,
junto con la inscripcion del activo gravado con la hipoteca a
ejecutar, otras hipotecas previas a la misma que, no obstante, se

hayan amortizado antes o al mismo tiempo en que se constituyo



la hipoteca ejecutable, tomara cualquier medida legal que sea
necesaria para garantizar que la inscripcion en el registro refleje
las circunstancias legales reales. Cuando el Administrador
disponga de la documentacion necesaria, actuara de conformidad
con el articulo 40 de la Parte IV de la Ley Hipotecaria y, cuando

no disponga de ella, de conformidad con el articulo 209 de dicha

b).- Accion contra el Administrador. ----------=--m-mmmmmmemeee

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, como titular de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, tendra accidn ejecutiva contra UCI como Emisor de los
mismos para la efectividad de los vencimientos de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca por principal e intereses, cuando el
incumplimiento de la obligacién de pago por dichos conceptos no
sea consecuencia de la falta de pago de los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios. ---------====-=mmmm oo oo

Ni los titulares de los Bonos ni ningun otro acreedor del
Fondo dispondran de accion alguna contra el Cedente, siendo la
Sociedad Gestora, como representante del Fondo titular de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, quien ostentara dicha
ACCION, === mm oo oo -

Extinguidos los Préstamos Hipotecarios, el Fondo, a través
de su Sociedad Gestora, conservarda accion contra el

Administrador hasta el cumplimiento de sus obligaciones.-----------



El riesgo de impago de los Préstamos Hipotecarios correra
a cargo de los titulares de los Bonos. Por tanto, UCI no asumira
responsabilidad alguna por el impago de los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios, ya sea del principal, de los intereses o
de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en
virtud de los Préstamos Hipotecarios. ----------===-====mmmmmmmmmmm oo

c).- Acciones en caso de impago de los Préstamos
Hipotecarios. -------m-mmmmmm oo

En el supuesto de incumplimiento del pago del Deudor del
Préstamo Hipotecario, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta
y en representacion del Fondo, dispondra de las siguientes
facultades: -----------mm-mmm oo

(i).- Compeler al Cedente, como Administrador, para que
inste la ejecucidn hipotecaria. ----------=-====mmm oo

(ii).-Concurrir en igualdad de derechos con UCI, en cuanto
entidad emisora de los Certificados de Transmision de Hipoteca,
en la ejecucion que UCI siga contra el Deudor, personandose a
tal efecto en cualquier procedimiento de ejecucién instado por
aquél, y recibir en el producto del remate la totalidad del crédito

€JECULATO. ===



(iii).- Si UCI no inicia el procedimiento dentro de los sesenta
(60) dias naturales desde la diligencia notarial de requerimiento
de pago de la deuda, para el caso de los Préstamos Hipotecarios,
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, quedara
legitimada subsidiariamente para ejercitar la accion hipotecaria
del Préstamo Hipotecario en la cuantia correspondiente al
porcentaje de su participacion, tanto por principal como por
intereses, y el Cedente quedara obligado a emitir una certificacion
del saldo existente del Préstamo Hipotecario. -------------=-==-==--=----

(iv).- En caso de paralizacion del procedimiento seguido por
UCI, el Fondo, debidamente representado por la Sociedad
Gestora, como titular del Certificado de Transmision de Hipoteca
correspondiente, podra subrogarse en la posicion de aquél y
continuar el procedimiento de ejecucion sin necesidad del
transcurso del plazo sefialado. ---------======mmmmmm oo

En los casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, podra instar del Juez
competente la incoacion o continuacion del correspondiente
procedimiento de ejecucion hipotecaria, acompafiando a su
demanda el titulo original del Certificado de Transmisién de
Hipoteca desglosado, el requerimiento notarial previsto en el
apartado (iii) precedente y certificacion registral de inscripcion y
subsistencia de la hipoteca, para el caso de los Certificados de

Transmision de Hipoteca y el documento acreditativo del saldo



reclamado. ---------=-m oo

Para el caso de que fuere legalmente preciso, y a los
efectos de lo previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, UCI, en la Escritura de Constitucion, otorgara
un poder irrevocable, tan amplio y bastante como sea necesario
en Derecho para que la Sociedad Gestora, actuando en nombre y
representacion de UCI pueda requerir notarialmente al Deudor
hipotecario de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios el pago
de su deuda. ------m-mmm o m

El Fondo, en su calidad de titular de los Certificados de
Transmision de Hipoteca podra asimismo, a traves de la Sociedad
Gestora, concurrir en igualdad de derechos con UCI en el
procedimiento de ejecucion y en este sentido podra, con respecto
a los Préstamos Hipotecarios, en los términos previstos en los
articulos 691 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, pedir
la adjudicacién del inmueble hipotecado en pago de su crédito. La
Sociedad Gestora procedera a la venta de los inmuebles
adjudicados en el plazo mas breve posible en condiciones de
MErCAAOD. —-m-mmmmm oo

Los costes y provisiones de fondos correspondientes a los



procedimientos ejecutivos sefalados en este apartado seran por
cuenta del FONdO. -----=--==mmm oo

UCI, como gestor de cobros, recibird por cuenta del Fondo
cuantas cantidades sean satisfechas por los Deudores derivadas
de los Préstamos Hipotecarios, tanto por principal, amortizacion y
comisiones de cancelaciéon anticipada, como cualquier otro
concepto (excluyendo comisiones) y los contratos de seguros
cedidos al Fondo (como indemnizacién o adelanto), y procedera a
ingresar en la Cuenta de Tesoreria las cantidades que

correspondan al Fondo en un plazo no superior a veinticuatro (24)

Asimismo, UCI abonara en dicha Cuenta de Tesoreria y en
el mencionado plazo las cantidades que reciba de los Deudores
por la amortizacion anticipada de los Préstamos Hipotecarios y
gue correspondan al FoONdO.------==-====mmm s m oo

8.6.- Fijacion del tipo de interés. -------------mmmmmmmmmmmmeeee

En los Préstamos Hipotecarios sujetos a un tipo de interés
variable, el Administrador continuara fijando dichos tipos de
interés conforme a lo establecido en los correspondientes
Préstamos Hipotecarios, formulando las comunicaciones vy
notificaciones que se establezcan al efecto en los respectivos
CONIALOS. == mmmmm oo o s

8.7.- Anticipo de fondos. -------m-mmmmmm oo

UCI no anticipara, en ningun caso, cantidad alguna que no



haya recibido previamente de los Deudores en concepto de
principal o cuota pendiente de vencimiento, intereses o0 carga
financiera, prepago u otros, derivados de los Préstamos
Hipotecarios. ------mmmmmm oo oo e e e

8.8.- POlizas de Sequros. -------=-mmmmmmmmmm oo

Seguro de daf0s -----==--=mmmm s e s

UCI, como Administrador de los Préstamos Hipotecarios, en
el caso de siniestro, debera coordinar las actuaciones para el
cobro de las indemnizaciones derivadas de las pdlizas de seguros
de dafios, de acuerdo con los términos y condiciones de los
Préstamos Hipotecarios y de las pdélizas de seguros. ------------------

En el mismo acto de la constitucién del Fondo, UCI cedera
a la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, los derechos
gue le correspondan como beneficiaria de los contratos de
seguros de dafios. Corresponderan por tanto a la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, todas las cantidades que
hubiera correspondido percibir a UCI, por este concepto (como
indemnizaciéon o como adelanto). ------==========mmm oo

8.9.- INnformacidn. ------mmmmm e

El Administrador debera informar periddicamente a la



Sociedad Gestora del grado de cumplimiento por los Deudores de
las obligaciones derivadas de los Préstamos Hipotecarios, del
cumplimiento por el Administrador de su obligacion de ingreso de
las cantidades recibidas derivadas de los Préstamos Hipotecarios,
y las actuaciones realizadas en caso de demora y subasta de
inmuebles, y de la existencia de los vicios ocultos en los
Préstamos Hipotecarios. ---------===-=mmmmm oo o

El Administrador debera preparar y entregar a la Sociedad
Gestora la informacion adicional que, en relacion con los
Préstamos Hipotecarios o los derechos derivados de ellos, la
Sociedad Gestora razonablemente solicite. ----------------------=-------

8.10.- Subrogacion del Deudor de los Activos. -------------

El Administrador estara autorizado a permitir sustituciones
en la posicion del Deudor en los contratos de Préstamo
Hipotecario, exclusivamente en los supuestos en que las
caracteristicas del nuevo Deudor sean similares a las del antiguo
Deudor y tales caracteristicas se ajusten a los criterios de
concesion de Préstamos, descritos en el Anexo lll de la presente
Escritura de Constitucion y en el apartado 2.2.7 del Modulo
Adicional, y siempre que los gastos derivados de esta
modificacién sean en su integridad por cuenta de los Deudores. --

La Sociedad Gestora podra limitar total o parcialmente esta
potestad del Administrador, o establecer condiciones a dicha

potestad, cuando dichas sustituciones pudieran afectar



negativamente a las calificaciones otorgadas a los Bonos por las
Agencias de Calificacion. --------=-mmmmm oo

En cualquier caso, toda subrogacion efectuada de
conformidad con lo establecido en el parrafo anterior debera ser
inmediatamente comunicada por el Administrador a la Sociedad
Gestora. La subrogacion del Préstamo Hipotecario no debe
afectar a la cartera de Préstamos Hipotecarios. ------------=====--=-----

Por otro lado, el Deudor podra instar la subrogacion al
Administrador en los Préstamos Hipotecarios, al amparo de lo
dispuesto en la Ley 2/1994, —-----mmmmmmm oo

La subrogaciéon de un nuevo acreedor en el Préstamo
Hipotecario y el consiguiente abono de la cantidad adeudada
produciran la amortizacién anticipada del Préstamo Hipotecario y
del correspondiente Certificado de Transmision de Hipoteca. -------

8.11. Facultades y actuaciones en relacién a procesos
de renegociacion de los Préstamos Hipotecarios. -----------------

La Sociedad Gestora habilita de forma general al
Administrador para llevar a cabo renegociaciones, sin su
consentimiento previo, en los términos y condiciones que se

describen a continuUacCioN. ~----=-=-====mmmmmmm oo



El Administrador no podra cancelar voluntariamente las
garantias por causa distinta del pago de los Préstamos
Hipotecarios, renunciar o transigir sobre ellas, condonar en todo o
en parte los Préstamos Hipotecarios, ni en general realizar
cualquier acto que disminuya el rango, la eficacia juridica o el
valor econémico de los Préstamos Hipotecarios, sin perjuicio de
su disposicion a atender otras solicitudes de los Deudores con la
misma diligencia y de conformidad con el mismo procedimiento
gue si fueran otros Préstamos. ---------=======-mm oo

En ningun caso, UCI podra entablar por su propia iniciativa,
sin que medie solicitud del Deudor, renegociaciones del tipo de
interés que puedan resultar en una disminucion del tipo de interés
aplicable a un activo. ------====m s e

La Sociedad Gestora autoriza a UCI para que proceda a la
renegociacion del tipo de interés aplicable a los préstamos
solicitada por los Deudores, con los siguientes requisitos: -----------

i.- UCI debera observar al renegociar la clausula del tipo de
interés de los préstamos que las nuevas condiciones sean a tipo
de interés de mercado y no sean distintas a las que el
Administrador estuviera aplicando en la renegociacion de sus
Préstamos. A los efectos de este procedimiento, un tipo de interés
de mercado es el tipo de interés ofrecido por los prestamistas en
el mercado de préstamos de Espafia. --------------==-=-mmsmmmmmmmmmmen

ii.- La renegociacion del tipo de interés aplicable no



supondra bajo ninguna circunstancia que el tipo de interés se
ajuste a un nivel o indice que no sean los tipos de interés o los
indices utilizados en los préstamos concedidos por UCI. Sin
embargo, podran renegociarse los tipos de interés para modificar
un tipo de interés variable concreto, y convertirlo en otro tipo de
INErES fijO. ==mmmmmmm oo

Ademas, la facultad de renegociacion reconocida a UCI en
el presente apartado se encuentra sujeta a los siguientes limites: -

a).- No se podra ampliar en ningun caso el importe del
CreAIt0. —mmmmm oo oo s

b).- No se podra modificar la frecuencia en los pagos de las
cuotas durante la vigencia restante de los Préstamos
Hipotecarios. ------=mmmmm oo e e e

c).- Estaran permitidas renegociaciones de la reduccion de
las cuotas acordadas a través de la Divisidn de Recuperacion con
un limite del 15% del Saldo del Principal Inicial de los Activos. -----

d).- El margen del indice de referencia no podra
renegociarse por debajo del cero coma cincuenta por ciento
(0,50%) si el tipo de referencia utilizado es el Euribor, o por

debajo de menos cero coma cuarenta por ciento (-0,40%) si el



tipo de referencia utlizado es el Indice de Referencia de
Préstamos Hipotecarios. ---------====-mmmmmm oo oo

e).- La fecha de vencimiento de un préstamo podra
prorrogarse, siempre y cuando la nueva fecha de vencimiento del
préstamo no se produzca después de la Fecha de Vencimiento
Final del FONdO. -----=-=-=mm e oo

En todo caso, después de producirse cualquier
renegociacion de acuerdo con lo previsto en el presente apartado,
se procedera por parte de UCI a la comunicacion inmediata a la
Sociedad Gestora de las condiciones resultantes de cada
FENEQOCIACION, === == oo oo o o e e e

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra,
en circunstancias excepcionales, dejar en suspenso o modificar la
habilitacion y los requisitos para la renegociacion por parte del
Administrador que se recogen en el presente apartado.--------------

En caso de que el Administrador incumpla lo dispuesto en el
presente apartado en relacién con la renegociacién de cualquiera
de los Préstamos Hipotecarios, resultara de aplicacion respecto al
Préstamo Hipotecario el procedimiento de sustitucion descrito en
el apartado 2.2.9 del Modulo Adicional (sin perjuicio de la
responsabilidad del Administrador por esa circunstancia). Esto no
significa que el Administrador garantice la conclusion con éxito de
la operacion, sino la reparacidon necesaria de los efectos del

incumplimiento por su parte de sus obligaciones, de conformidad



con el articulo 1124 del Cddigo Civil espafiol. La Sociedad
Gestora informarad inmediatamente a la Comision Nacional del
Mercado de Valores (CNMV) acerca de la amortizacion de los
Activos como resultado del incumplimiento del Administrador. Los
costes contraidos en la rectificacion del incumplimiento del
Administrador deberan ser asumidos por el Administrador, y no
pueden trasladarse al FONdo. --------==== = o s e oo

8.12.- Comision por la prestacién de servicios. -------------

Se devengara a favor de UCI una comision fija por su labor
de administracion de los Activos de seis mil euros (6.000 €)
trimestrales, I.V.A. incluido, en cada Fecha de Pago. Si UCI fuera
sustituido en su labor de administracion de dichos Activos por otra
entidad, la entidad sustituta tendra derecho a recibir una comision
de administracion que ocupara el primer (1%") lugar en el Orden de
Prelacion de Pagos previsto en el apartado 3.4.6.(b) del Modulo
Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de
CONSHItUCION . == === e

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no abonara
en una Fecha de Pago la totalidad de la comision por carecer de

liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con el



Orden de Prelacion de Pagos previsto en el apartado 3.4.6.(b) del
Modulo Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente Escritura
de Constitucion, las cantidades no pagadas se acumularan sin
penalidad alguna a la comision que deba abonarse en la siguiente
Fecha de Pago, procediéndose a su abono en ese momento.------

Por otra parte, UCI, en cada Fecha de Pago, tendra
derecho al reembolso de todos los gastos de caracter excepcional
en los que haya podido incurrir, previa justificacion de tales
gastos, a la Sociedad Gestora, en relacion con la administracion
de los Préstamos Hipotecarios. Dichos gastos que incluiran, entre
otros, los ocasionados por razon de la ejecucion de las garantias
Yy, en su caso, la venta de inmuebles, seran abonados siempre
gue el Fondo cuente con liquidez suficiente en la Cuenta de
Tesoreria y de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos
previsto en el apartado 3.4.6.(b) del Médulo Adicional y en la
Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion. ------------

8.13.- Otros gastos y remuneraciones. -----------------=-mmno-

UCI, asimismo, tendra derecho a recibir anualmente, como
remuneracion o compensacion por el proceso de intermediacion
financiera realizada, una cantidad subordinada y variable igual a
la diferencia entre los ingresos y gastos contables para el Fondo
en un ejercicio, de forma que se extraiga el margen financiero
obtenido. Los gastos que por este concepto pudieran realizarse

trimestralmente en cada Fecha de Pago de acuerdo con el Orden



de Prelacion de Pagos previsto en el apartado 3.4.6.(b) del
Modulo Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente Escritura
de Constituciéon tendran la consideracion de pagos a cuenta. -------

8.14.- COmMpPENSAaCIiON. —---mmmmmmmmm oo

En el supuesto de que alguno de los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios mantuviera un derecho de crédito liquido,
vencido y exigible frente al Administrador y, por tanto, resultara
gue alguno de los Préstamos Hipotecarios fuera compensado,
total o parcialmente, contra tal derecho de crédito, el
Administrador remediara tal circunstancia o, si no fuera posible
remediarla, el Administrador procedera a ingresar al Fondo el
importe que hubiera sido compensado mas los intereses
devengados que le hubieren correspondido al Fondo hasta el dia
en que se produzca el ingreso, calculados de acuerdo con las
condiciones aplicables al Préstamo Hipotecario correspondiente.--

8.15.- Subcontratacion. ------------mmmmemm

El Administrador podra subcontratar cualquiera de los
servicios que se haya comprometido a prestar en virtud de lo
dispuesto anteriormente asi como en la Escritura de Constitucion,

salvo aquéllos que fueran indelegables de acuerdo con la



legislacion vigente. Dicha subcontratacion no podra en ningun
caso suponer ningun coste o gasto adicional para el Fondo o la
Sociedad Gestora, y no podra dar lugar a una revision a la baja
de la calificacion otorgada por las Agencias de Calificacion a los
Bonos. No obstante cualquier subcontratacion o delegacion, el
Administrador no quedara exonerado ni liberado, mediante tal
subcontrato o delegacion, de ninguna de las responsabilidades
asumidas o que legalmente le fueren atribuibles o exigibles. -------

8.16.- Notificaciones. ---------=-mmmmmmmm oo

La Sociedad Gestora y el Cedente han acordado no
notificar la cesion a los respectivos Deudores. A estos efectos, la
notificacidon no es requisito para la validez de la cesion de los
Préstamos Hipotecarios ni para la emision de los Certificados de
Transmision de Hipoteca. ----------=-==-mmm oo oo

No obstante, el Cedente otorgara las mas amplias
facultades que en Derecho sean necesarias a la Sociedad
Gestora para que ésta pueda, en nombre del Fondo, notificar la
cesion a los Deudores en el momento que lo estime oportuno. ----

No obstante, en caso de concurso, o indicios del mismo, de
liquidacion o de sustitucion del Administrador o porque la
Sociedad Gestora lo estime razonablemente justificado, ésta
podra requerir al Administrador para que notifique a los Deudores
la transmision al Fondo de los Préstamos Hipotecarios pendientes

de reembolso, asi como que los pagos derivados de los mismos



solo tendran cardcter liberatorio si se efectian en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No obstante, tanto en caso
de que el Administrador no hubiese cumplido la notificacién a los
Deudores dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la
recepcion del requerimiento, como en caso de concurso del
Administrador, sera la propia Sociedad Gestora, directamente la
gue efectue la notificacién a los Deudores. La Sociedad Gestora
realizara dicha notificacion en el plazo de tiempo mas breve. -------

El Cedente asumird los gastos de notificacion a los
Deudores aun en el caso de que la misma sea realizada por la

Sociedad Gestora. --=-=-=-===m=mmmmeme e

EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION DE
ACTIVOS. -

La Sociedad Gestora, actuando como representante legal
del Fondo constituido en esta Escritura de Constitucion, acuerda
realizar con cargo al mismo la presente emision de Bonos de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto 926/1998 y sujeto
a los términos y condiciones que se determinan en las

estipulaciones y apartados de esta Seccion V. -------=--=-mmrmmmmmmeem-



9.- CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS

9.1.- Importe de la emiSiON. =-----m-mmmmmmm oo
El importe total de los Bonos que se emiten es de
TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES DE EUROS
(342.000.000 €), representado por TRES MIL CUATROCIENTOS
VEINTE (3.420) Bonos de cien mil EUROS (100.000 €) de valor
nominal cada uno de ellos, distribuidos en una (1) Clase de Bonos
(Clase A): mm e o e
9.2.- Precio de emision de los Bonos. ----------------m-mmemmo
El precio de emision de los Bonos es de cien mil euros
(100.000 €) por Bono, libre de impuestos y gastos para el
suscriptor. Los Bonos se emiten al cien por cien (100%) de su
valor NOMINAIL--=-===m o e oo oo
Los gastos e impuestos inherentes a la emisiéon de los
Bonos son por cuenta del Fondo. --------==-==mmmmmmm oo
9.3.- Circulacion de los Bonos. --------------m-mmmmmmmmmmeem oo
Los Bonos se pondran en circulacion una vez concluido el
periodo de suscripcion y desembolso. En acta notarial se hara
constar expresamente el cierre de la emision y la suscripcion y
desembolso de los Bonos cuyo precio se aplicara al pago de los
Activos, entregandose copia de dicha acta notarial de cierre de la
emision a la CNMV. —-m-mmmm oo

Los Bonos objeto de la emision no estan sujetos a



restricciones particulares a su libre transmisibilidad, la cual se
efectuara con sujecién a las disposiciones legales que les sean
de apliCaCiON. =--=-==mmmm oo e

La titularidad de cada Bono se transmitira por transferencia
contable. La inscripcion a favor del adquirente en el registro
contable producird los mismos efectos que la tradicion de los
titulos y desde ese momento la transmision serd oponible a
EOICEI0S,  —mmmmm oo o o e

9.4.- Forma de representacion de los Bonos. ----------------

Los Bonos quedaran representados mediante anotaciones
en cuenta, de conformidad con las estipulaciones del Real
Decreto 926/1998, se constituirAn como tales en virtud de su
correspondiente registro contable, y seran al portador. La
Escritura de Constitucion dara lugar a los efectos estipulados en
el articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores. --------=-========-e=-----

Los titulares de los Bonos seran identificados como tales
(por cuenta propia o de terceros) segun resulte del registro
contable llevado por la Sociedad de Gestion de los Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.

(Iberclear), cuyo domicilio social estd en Madrid, Plaza de la



Lealtad, 1, que ha sido designada como entidad encargada del
registro contable de los Bonos. De esta forma, la compensacion y
liquidacion de los Bonos se efectuara de acuerdo con las normas
de funcionamiento que, respecto de valores admitidos a
cotizacion en AIAF y representados mediante anotaciones en
cuenta, tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro
POI IDerClear. - == mmm e oo e

9.5.Tipo de interés nominal. --------=-==mmmmmmmmm oo

Los Bonos devengaran un interés variable nominal
pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago, siempre y
cuando el Fondo disponga de suficiente liquidez en la Cuenta de
Tesoreria, de conformidad con el Orden de Prelaciéon de Pagos
estipulado para los Bonos de la Clase A en el apartado 3.4.6 del
Modulo Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente Escritura
de CoNStItUCION. ==-=-===mmm e oo oo

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o
gue se establezcan en el futuro sobre el principal, intereses o
rendimientos de los Bonos correran a cargo exclusivo de los
titulares de los Bonos y su importe sera deducido, en su caso, por
la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, a
través del Agente de Pagos, en la forma legalmente establecida. -

a) Devengo de INtereses. --------mmmmmmmmmm oo

La duracion de la emision se dividira en sucesivos Periodos

de Devengo de Intereses que incluiran los dias transcurridos



entre cada Fecha de Pago, incluyéndose en cada Periodo de
Devengo de Intereses la Fecha de Pago inicial, y excluyéndose la
Fecha de Pago final. Excepcionalmente, el Primer Periodo de
Devengo de Intereses tendra una duracion superior a tres meses,
equivalente a los dias transcurridos de manera efectiva entre la
Fecha de Desembolso, incluida, y la Primera Fecha de Pago
prevista (15 de septiembre de 2015), excluida. -----------=--==--==--o---

b) Tipo de interés nominal. -------=======mmmmmmmmmmm oo

El Tipo de Interés Nominal determinado para cada Periodo
de Devengo de Intereses sera el que resulte del mayor de: (i) cero
y la suma de (ii) el tipo de interés de referencia EURIBOR a tres
(3) meses o, en su defecto, su sustituto (descrito en el apartado e)
siguiente) y (iii) el Margen de la Clase A: margen de hasta el
0,90% al afo hasta (incluida) la Fecha de Incremento de la Clase
Ay margen de hasta el 1,80% al afio desde (excluida) la Fecha
de Incremento de la Clase A hasta (incluida) la Fecha de
Vencimiento Final. ------mmmmmmm oo oo e

Todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
MAS PrOXIMAL === == o oo

El Margen de la Clase A definitivo se fijara por parte de las



Entidades Coordinadoras y se comunicara a la Sociedad Gestora
el dia 29 de mayo de 2015, el cual se incluira a la presente
escritura mediante posterior diligencia. ------------=====msmmrmmmmmmeen

El ausencia de comunicacion la Sociedad Gestora fijara el
Margen de la Clase A en 0,90% hasta la Fecha de Incremento de
la Clase A, incluida, y el Margen del 1,80% al afio desde la Fecha
de Incremento de la Clase A (excluida) hasta (incluida) la Fecha
de Vencimiento Final. ---------m-mmmmmmmm oo

c) Determinacion del tipo de interés de referencia. -------

El tipo de interés de referencia sera el siguiente: ---------------

() El tipo EURIBOR (Euro Interbank Borrowing Offered
Rate) es el tipo de referencia del mercado del dinero para el euro
en depositos a tres (3) meses de vencimiento. El tipo EURIBOR a
tres (3) meses sera el que resulte de la pantalla REUTERS,
pagina “EURIBORO01” (o cualquier otra pagina que pudiera
reemplazarla en este servicio) a las 11.00 horas de la mafana,
aproximadamente, hora de Madrid, de la Fecha de Fijacién del
Tipo correspoNdiente. ==-------mmm s e

(i) Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia para
el primer Periodo de Devengo de Intereses sera el que resulte de
la interpolacion lineal entre el tipo EURIBOR a tres (3) meses y el
tipo EURIBOR a seis (6) meses de vencimiento, fijados a las
11:00 horas de la Fecha de Fijacion del Tipo correspondiente,

teniendo en cuenta el niumero de dias del primer Periodo de



3 — g

R:E:+[

E; - En]

R = Tipo de Interés de Referencia para el Primer Periodo de

Devengo ---------mm oo
d; = nimero de dias del Primer Periodo de Devengo-----------
d; = nimero de dias correspondientes al Euribor a tres (3)
N S S —-mmm oo o oo s
d, = nimero de dias correspondientes al Euribor a seis (6)
N S S —-mmm oo o o s
E, = tipo del Euribor a tres (3) meses---------------------mmemmnmo-
E; = tipo del Euribor a seis (6) meses --------------------mmemmnmo-

(i) En caso de ausencia de los tipos estipulados en el
apartado (i) anterior, los tipos de interés interbancarios en oferta
para las operaciones de depdsito en euros (EURIBOR) a tres (3)
meses se aplicardn como tipo de interés de referencia sustituto,
en la Fecha de Fijacion del Tipo, por las entidades que se indican
A CONEINUACION: === === oo e

a) Banco Santander, London Branch. -------------------m-meemeeeo-



b) J.P Morgan Securities Ltd.---------=-==mmmmmmmm oo

c) BNP Paribas, London Branch. --------=--=--=emmemmmmmomeeen

Todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
MAS PrOXIMAL. === mm e s oo o e

Excepcionalmente, para el primer Periodo de Devengo de
Intereses, y en caso de ausencia de tipos de conformidad con las
disposiciones del apartado (i) anterior, se aplicara como tipo
sustituto del tipo de interés de referencia el tipo de interés que
resulte de calcular la media aritmética simple del tipo de interés
interbancario ofrecido para operaciones de depdsito en euros
(EURIBOR) a tres (3) meses 0 a seis (6) meses, en la Fecha de
Fijacion del Tipo, por las entidades previamente mencionadas,
redondeado a la milésima de un entero por ciento mas proxima. --

En el supuesto de imposibilidad de aplicacién del tipo de
interés de referencia sustitutivo anterior, por no suministrar una de
las citadas entidades de forma continuada declaracion de
cotizaciones, sera de aplicacion el tipo de interés que resulte de
calcular la media aritmética simple de los tipos de interés
declarados por las dos (2) entidades restantes. -------------=--=--=----

Si una de las dos (2) entidades restantes mencionadas
anteriormente dejara de suministrar declaracion de cotizaciones,
sera de aplicacion el ultimo tipo de interés nominal aplicable al
ultimo Periodo de Devengo de Intereses, y asi por Periodos de

Devengo de Intereses sucesivos, en tanto en cuanto se mantenga



dicha situacion. =----=-=mm e e e
Si al menos dos (2) de las entidades anteriormente
mencionadas volvieran a suministrar cotizaciones, volvera a ser
de aplicacion el tipo de interés de referencia sustitutivo subsidiario
segun las reglas anteriores. --------==-=-mmmm oo
La Sociedad Gestora conservara los listados del contenido
de las pantallas REUTERS o, en su caso, las declaraciones de
cotizaciones de las entidades mencionadas, como documentos
acreditativos del tipo correspondiente. ---------------=--mmmmmmom oo
En cada Fecha de Fijacion del Tipo, el Agente de Pagos
comunicara a la Sociedad Gestora el tipo de interés de referencia
gue servira de base para el calculo del tipo de interés nominal
aplicable a l0S BONOS. ~-------=-mmmmm oo
El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre los dias
efectivos transcurridos de cada Periodo de Devengo de Intereses
para el que hubiere sido determinado, calculandose sobre la base
de un afio de trescientos sesenta (360) dias. ----------------=-==-mmn---
d) Momento de Fijacién de Tipo. ----------mmmmmmmmmmmmm oo
La Sociedad Gestora, en representacion y en nombre del

Fondo, determinara el tipo de interés nominal aplicable a los



Bonos para cada Periodo de Devengo de Intereses, en la Fecha
de Fijacion del Tipo que sera el segundo Dia Habil, de
conformidad con el calendario TARGET (Trans-European
Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer
System), previo a cada Fecha de Pago, a las 11 a.m.
aproximadamente (hora de Madrid) de ese dia, y sera aplicable
para el siguiente Periodo de Devengo de Intereses.-------------------

El tipo de interés nominal de los Bonos para el primer
Periodo de Devengo de Interés se determina en la forma prevista
en la Estipulacion 9.5.c) anterior de la presente Escritura de
Constitucion, en base al tipo de interés de referencia existente a
las 11:00 horas de la mafiana (hora de Madrid) de la fecha del
presente otorgamiento, que es el que a continuacién se
determina, mas el margen de los Bonos que se determinara por
diligencia POSterior.  -------mmmmmm e e e

Dicho Tipo de Interés de Referencia es de -0,005%.

El tipo de interés nominal aplicable a los Bonos para el
primer Periodo de Devengo de Interés, se incluird a la presente
escritura el dia 29 de mayo de 2015, mediante diligencia. ----------

Se notificara a los tenedores de los Bonos el tipo de interés
nominal determinado para los sucesivos Periodos de Devengo de
Intereses, en el plazo y de la manera estipulados en el apartado 4
del Moddulo Adicional a la Nota de Valores, mediante su

publicacidén, en el Boletin Diario de la AIAF o en cualquier otro



que pueda sustituirlo en un futuro, u otro de caracteristicas
similares, o mediante la publicacion en un diario de amplia
difusion en Espafa. -------=-====mmmmmmm o

9.6.- Mencién simple al niumero de orden que en la
prelacion de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses
de los valores emitidos con cargo al mismo. ----------=---=-mmmnuem-

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
A ocupa el (3%) (tercer) puesto en la aplicaciéon de los Fondos
Disponibles, en el Orden de Prelacién de Pagos establecido en el
apartado 3.4.6 del Mddulo Adicional a la Nota de Valores, y el
(3*) (tercer) puesto en la aplicacion de los Fondos Disponibles
para la Liquidacion en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion que se establece en el apartado 3.4.6 del Mddulo
Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de
CONSHUCION . ===

El pago de intereses adeudados por el Préstamo
Subordinado 1 ocupa el (6°) (sexto) puesto en la aplicacion de los
Fondos Disponibles, en el Orden de Prelacibn de Pagos
establecido en el apartado 3.4.6 del MAdulo Adicional a la Nota de

Valores, y el (4°) (cuarto) puesto en la aplicacién de los Fondos



Disponibles para la Liquidaciéon en el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacién que se establece en el apartado 3.4.6 del
Modulo Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente Escritura
de ConStitUCION. —-=-=mmmmm e oo

9.7.- Fechas, lugar, entidades y procedimientos para el
pago de [0S INteresSes. --—---mmmmmm oo

El tipo de interés devengado por los Bonos sera pagadero
trimestralmente, en cada Fecha de Pago, esto es, los dias 15 de
marzo, de junio, de septiembre y de diciembre de cada afio, hasta
su total amortizacion, siempre que el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo
con el Orden de Prelacion de Pagos previsto para los Bonos en el
apartado 3.4.6. del Médulo Adicional y en la Estipulacién 19 de la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-==-==mmmmmmmmmm oo

En caso de que alguna de las fechas establecidas en el
parrafo anterior no fuera un Dia Habil, el pago de los intereses se
realizard el Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose
los intereses correspondientes al Periodo de Devengo de
Intereses en curso, hasta el mencionado primer Dia Habil, no
INCIUSIVE. ~m-mmm oo oo e

El primer pago de intereses para los Bonos tendra lugar el
15 de septiembre de 2015, devengandose los mismos al tipo de
interés nominal correspondiente desde la Fecha de Desembolso

(inclusive) hasta el 15 de septiembre de 2015 (no inclusive). -------



El célculo del interés pagadero en cada Fecha de Pago
correspondiente a cada Periodo de Devengo de Intereses se
realizara de conformidad con la férmula siguiente: ---------------------

_ PxRxd
36,000 -----mmmmmmmmmmmmmmemmmme e e

| = Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada.---
P = Saldo del Principal Pendiente de Pago de los Bonos en
|a FECN@ ~--mmmmm e e oo o e e
de Determinacion anterior a la Fecha de Pago.------------------
R = Tipo de interés nominal expresado en porcentaje anual.
d = Numero de dias naturales del Periodo de Devengo de
Intereses en CUESHION. —-----mmmmmmm oo
Los tenedores de los Bonos y la contraparte del Préstamo
Subordinado 1 seradn notificados acerca del interés para los
tenedores de los Bonos y para la contraparte del Préstamo
Subordinado 1, calculado segun lo estipulado mas arriba, y
acerca del importe del interés devengado e impagado segun lo
descrito en el apartado 4 del Modulo Adicional a la Nota de

Valores y, al menos, un (1) dia natural antes de cada Fecha de



El abono de los intereses devengados tendra lugar en cada
Fecha de Pago, siempre que el Fondo cuente con liquidez
suficiente para ello en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos previsto en el apartado 3.4.6. del
Modulo Adicional. ----=-==m-mmm oo

En caso de que, en una Fecha de Pago, el Fondo no pueda
pagar total o parcialmente el interés devengado por los Bonos de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos estipulado en el
apartado 3.4.6 del Médulo Adicional, el importe que no reciban los
tenedores de los Bonos serad abonado en la siguiente fecha de
pago en la cual, de conformidad con el Orden de Prelacién de
Pagos antedicho, el Fondo disponga de suficiente liquidez para
hacer|o.--------=-m e

Los importes diferidos no devengaran intereses de demora.

9.8.- Plazo vélido en el que se pueden reclamar los
INEErES S, —mmmm oo

Los intereses de los Bonos se pagaran hasta la
amortizacion respectiva de los mismos en cada Fecha de Pago y
siempre que el Fondo cuente con Fondos Disponibles para ello de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos recogido en el
apartado 3.4.6. del Médulo Adicional y en la Estipulacién 19 de la
presente Escritura de ConstituCion. -------=-==-==mmmmmmmmmmm oo

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora no podra



aplazar el pago de intereses de los Bonos mas alla de la Fecha
de Vencimiento Legal o, si ésta no fuera Dia Habil, del siguiente
Dia HADIl. === mm e e oo
9.9.- Amortizacion de [0S BONOS. --------=m-mmmmmmmmmom oo
9.9.1.- Precio de reembolsS0. --------mm-mmmmmmm oo
El precio de amortizaciéon para los Bonos sera de CIEN MIL
EUROS (100.000 €) por Bono, equivalentes a su valor nominal,
libre de gastos e impuestos para el tenedor del Bono, pagadero
progresivamente en cada Fecha de Pago del principal, tal y como
se establece en los apartados siguientes. --------------=--=--=-omcmmmmo-
Todos y cada uno de los Bonos seran amortizados en igual
cuantia mediante la reduccién del nominal de cada uno de ellos. --
9.9.2.- Vencimiento de los Bonos emitidos. -------------------
El vencimiento final de los Bonos se producira en la fecha
en la cual se hayan amortizado totalmente o en la Fecha de
Vencimiento Legal del Fondo, es decir, el 15 de junio de 2055, o
el siguiente Dia Habil, sin perjuicio de que la Sociedad Gestora
amortice la emisién de los Bonos antes de la Fecha de
Vencimiento Legal del Fondo, de conformidad con el apartado

4.4.3 del Documento de Registro y la Estipulacién 5.1 de la



presente Escritura de ConstituCion. -------=-==-==mmmmmmmmmmm oo

Los Bonos seran amortizados por reduccion de su valor
nominal el 15 de marzo, de junio, de septiembre y de diciembre
de cada afio (o el siguiente Dia Habil) hasta su amortizacion total,
de conformidad con las normas ordinarias de amortizacion que se
establecen a continuaciéon, salvo que no existan Fondos
Disponibles suficientes en la Cuenta de Tesoreria. --------------------

9.9.3.- Amortizacion de los Bonos. ----------------m-mmemmoemem

En cada Fecha de Pago, los fondos para la amortizacion de
los Bonos seran equivalentes al importe de los Fondos
Disponibles después del pago de los puntos (1) a (4) (inclusive)
del Orden de Prelacion de Pagos o, cuando se produzca la
liquidacion, de los puntos (1) a (2) del Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion, siempre y cuando no supere al Saldo
Principal Pendiente de Pago de los Bonos de la Clase A; -----------

Los Fondos Disponibles se destinaran en cada Fecha de
Pago a la amortizacion de los Bonos de la Clase A por medio de
amortizaciones parciales desde la Primera Fecha de Pago hasta
gue se alcance la totalidad del valor nominal, distribuido
proporcionalmente entre los Bonos de la Clase A por medio de la
reduccion del valor nominal de cada Bono de la Clase A, y sin
perjuicio del Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion que se
describe en el apartado 3.4.6. d) del Modulo Adicional y en la

Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion que se



refiere al destino de los Fondos Disponibles para la Liquidacion:---

Amortizacion anticipada de la totalidad de la emision de

Independientemente de la obligacion del Fondo, por medio
de la Sociedad Gestora, de amortizar los Bonos en la Fecha de
Vencimiento Legal del Fondo o de realizar amortizaciones
parciales en cada Fecha de Pago segun lo indicado en los
apartados anteriores, la Sociedad Gestora esta autorizada a
efectuar, en cualquier momento, la liquidacion anticipada del
Fondo y, de esta forma, la amortizacion anticipada de todos los
Bonos emitidos, segun las condiciones indicadas en el apartado
4.4.3) del Documento de Registro y en la Estipulacién 5.1 de la
presente Escritura de Constitucion, y distribuir los Fondos
Disponibles para la Liquidacion de conformidad con el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion que se contiene en el apartado
3.4.6 d) del Mddulo Adicional y en la Estipulacién 19 de la
presente Escritura de Constitucion. -------=--===-mmmmmmmmmmm oo

9.9.4.- Reglas de amortizacion anticipada. --------------------

No obstante lo dispuesto en los apartados 9.9.2 y 9.9.3 de

la presente Estipulacién 9, la Sociedad Gestora esta facultada



para proceder a la liquidacion anticipada del Fondo y, con ello a la
amortizacion anticipada en una Fecha de Pago de la totalidad de
la emision de los Bonos, en los términos establecidos en la
Estipulacion 5.1 de la presente Escritura de Constitucion. ----------

9.9.5.- Amortizacidon Opcional. --------=-==mmmmmmmmm oo

En una Fecha de Pago que se inicie en la Fecha de
Incremento de la Clase A (cada una de ellas, una “Fecha de
Amortizacién Opcional”), la Sociedad Gestora, a su eleccion,
podra amortizar los Bonos en su totalidad (aunque no en parte) a
su Saldo Principal Pendiente de Pago, junto con todos los
intereses devengados aunque impagados sobre los mismos,
hasta la Fecha de Pago en cuestion, incluida. --------------=--=--=-----

Esa amortizacion (una “Amortizacion Opcional”) sera
efectuada por el Emisor siempre y cuando el Emisor haya
cursado notificacion por escrito con no mas de 45 dias y no
menos de 15 dias de antelacion, a los tenedores de los Bonos, de
conformidad con el apartado 4 b2) del Médulo Adicional, asi como
a la Contraparte Swap, y teniendo en cuenta que el Emisor, antes
de realizar esa notificacion, debera confirmar a los tenedores de
Bonos que dispondra de los fondos necesarios para liquidar todos
sus pasivos pendientes con respecto a los Bonos que se vayan a
amortizar y cualquier importe que ocupe un lugar superior o igual
a los mismos en el Orden de Prelacién de Pagos. Asimismo, si la

Sociedad Gestora decide ejercitar la Amortizacion Opcional,



deberd comunicarlo a la CNMV mediante publicacion de hecho
FlEVANTE. - m oo e oo s

En todo caso, la efectividad de la transmision de los Activos
guedara sujeta a que el Emisor reciba del Cedente (o de cualquier
otro comprador) el precio de compra de los Activos, que formara
parte de los Fondos Disponibles en la Fecha de Pago en
cuestion, por un importe suficiente para liquidar todos los pasivos
pendientes respecto de los Bonos y cualquier importe situado por
delante de estos o0 con iguales condiciones que estos de
conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos. ---------------------

9.9.6.- Mencién simple del niUmero de orden ocupado
por el pago de principal de los Bonos y el Préstamo
Subordinado 1, en la prelacién de pagos del Fondo ---------------

La amortizacién del Saldo Principal Pendiente de Pago de
los Bonos de la Serie A ocupa el (5° (quinto) puesto en la
aplicacion de los Fondos Disponibles, en el Orden de Prelacién
de Pagos establecido en el apartado 3.4.6 del Mddulo Adicional, y
el (3% (tercer) puesto en la aplicacion de los Fondos Disponibles
para la Liquidacion en el Orden de Prelacion de Pagos de

Liquidacion que se establece en el apartado 3.4.6 del Modulo



Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de
CONSHItUCION. ===mmmm oo oo oo

La amortizacion del Saldo Principal Pendiente de Pago del
Préstamo Subordinado 1 ocupa el (7°) (séptimo) puesto en la
aplicacion de los Fondos Disponibles, en el Orden de Prelacion
de Pagos establecido en el apartado 3.4.6 del Modulo Adicional, y
el (4°) (cuarto) puesto en la aplicacion de los Fondos Disponibles
para la Liquidacion en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion que se establece en el apartado 3.4.6 del Modulo
Adicional y en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de
CONSHItUCION. ~==mmmm oo oo o

10.- SUSCRIPCION DE LOS BONOS. -------n=mmmmmmmmmmeee-

10.1.- Periodo de SUSCIPCION------==mmmmmmmmm oo

La Sociedad Gestora formalizara un Contrato de Direccion,
Colocacion y Suscripcion respecto de la emision de Bonos en
virtud del cual UCI se comprometera a suscribir todos los Bonos
de Clase A que no hayan sido suscritos por inversores
cualificados a través de las Entidades Coordinadoras. ---------------

El Periodo de Suscripciéon comenzara el 3 de Junio de 2015
a las 9.00 horas CET Yy finalizara el mismo dia a las 12.00 horas
CET. Una vez concluido el Periodo de Suscripcién, y antes de las
12.30 horas CET de mismo dia, las Entidades Coordinadoras
notificaran a UCI y a la Sociedad Gestora el nimero y el importe

de los Bonos de Clase A que se han colocado. UCI se



compromete a suscribir el 3 de Junio de 2015, entre las 13.00
horas CET y las 13.30 horas CET, los Bonos de Clase A
restantes no colocados por las Entidades Coordinadoras de
conformidad con el Contrato de Direccion, Colocacion vy
SUSCIIPCION. m === m o e e e oo

10.2.-Col0CacCiON. —-mmmmmmmmm oo

Las Entidades Coordinadoras colocaran los Bonos entre
inversores cualificados a los efectos del articulo 39 del Real
Decreto 1310/2005, es decir, a efectos descriptivos y sin
limitacion alguna, personas juridicas autorizadas o reguladas a
operar en los mercados financieros como por ejemplo entidades
de crédito, sociedades de servicios de inversién, compafias
aseguradoras, instituciones de inversion colectiva y sus
sociedades de gestidon, fondos de pensiones y sus sociedades de
gestion, otras entidades financieras autorizadas o reguladas, etc. -

10.3.- Pago de los Bonos (Fecha de Desembolso). --------

La Fecha de Desembolso sera el 3 de Junio de 2015.---------

El desembolso de los importes de los Bonos de Clase A lo
abonaran las entidades suscriptoras. --------=============smmmmrmmmmeeeeeo

En la Fecha de Desembolso, las Entidades Coordinadoras



abonaran al Fondo antes de las 15.00 horas CET a través del
Agente de Pagos el importe de los Bonos de Clase A
efectivamente colocados en la Cuenta de Tesoreria, a valor de
€S MISMO di@, === == m oo

Los Tenedores de Bonos de Clase A deberan abonar a las
Entidades Coordinadoras, antes de las 12.30 horas CET, en la
Fecha de Desembolso, a valor de ese mismo dia, el precio de la
emision de cada Bono colocado. -------=======mmmmmmmmm oo

Asimismo, UCI, si procede, abonard antes de las 13.30
horas CET el importe de los Bonos de Clase A que no se
colocaran a inversores cualificad0s.------===========mrmmmmmm oo

La falta de suscripcion por parte de UCI del importe de los
Bonos de Clase A que no se colocaran a inversores cualificados,
si los hubiera, derivara en la resoluciéon de la constitucion del
Fondo, la emision de Bonos, todos los contratos salvo el Contrato
de Préstamo Subordinado 2 en relacion con los costes contraidos
de la incorporacion del Fondo, la emision de Bonos y la
transmision de 10S BONO0S. ~--=-====mmmm e oo

10.4.- Legislacion nacional bajo la cual se crean los
valores e indicacion de los Tribunales competentes en caso
de [Itigi0. —mmmmmmm oo

Los Bonos se emiten de conformidad con la legislacion
espafiola, y en concreto de acuerdo con el régimen legal previsto

en (i) el Real Decreto 926/1998 vy disposiciones que lo



desarrollen, (ii) la Ley 19/1992 en cuanto a lo no contemplado en
el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, (iii) el
articulo 2 de una Disposicién Transitoria 72 de la Ley 5/2015, de
27 de abril, sobre fomento de la financiacion empresarial y los
articulos 34, 35 y 36 de dicha Ley 5/2015 en virtud de los
términos mencionados en dicha Disposicion Transitoria 72; (iv) la
Disposicién Adicional 52 de la Ley 3/1994; (v) la Ley 24/1988, de
28 de julio, del Mercado de Valores, (vi) el Real Decreto
116/1992, de 14 de febrero, sobre Representacién de valores por
medio de anotaciones en cuenta y compensacion y liquidacion de
operaciones burséatiles, (vii) el Real Decreto 1310/2005, (viii) la
Orden EHA/3537/2005 y (ix) las demés disposiciones legales y
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacibn en cada
MOMENTO. === === === === oo o oo

Segun lo dispuesto en el articulo 2 de la Disposiciéon
Transitoria 72 de la Ley 5/2015, el Fondo, dado que se encontraba
en proceso de autorizacién y presentacion ante la CNMV y que se
constituiria en los dos meses siguientes a la entrada en vigor de
la mencionada Ley 5/2015 (29 de abril de 2015), estara regido,

hasta su extincién, por las disposiciones que resultaban



aplicables con anterioridad a su entrada en vigor, mencionadas
en los subapartados (i) y (ii) anteriores. Sin perjuicio de lo
anterior, las normas de transparencia de los articulos 34 y 36 de
la Ley 5/2015 resultaran inmediatamente aplicables con la
entrada en vigor de dicha Ley y el articulo 35 resultara aplicable a
informes anuales y trimestrales publicados trascurridos doce
meses desde la entrada en vigor de esta Ley. --------------mmmmmmmemm-

Cualquier cuestion, discrepancia o disputa relativa al Fondo
0 a los Bonos que se emitan a su cargo que pueda surgir durante
su operativa o0 su liquidacion, ya sea entre los titulares de los
Bonos o entre estos y la Sociedad Gestora, se sometera a los
Tribunales de Madrid, con renuncia a cualquier otro fuero que
pudiera corresponder a las partes. --------=-==-=mmmmmm oo

11.CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS
BONOS (RATING). —mmmmmmm oo oo e e

11.1.Entidades Calificadoras. --------------=--=-mmmmmommmmmmee-

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracion del riesgo
crediticio de los Bonos a Standard & Poor’s Credit Market
Services Europe Limited y Moody’s Investors Service. ---------------

Las agencias de calificacion mencionadas anteriormente
han sido inscritas y autorizadas con fecha 31 de octubre de 2011
como agencias de calificacion crediticia en la Unién Europea de
conformidad con lo previsto en el Reglamento de la Comunidad

Europea num. 1060/2009 del Parlamento Europeo y del Consejo



de 16 de septiembre de 2009, sobre Agencias de Calificacion

CreditiCia. —----==-mm =
11.2.- Calificacion otorgada a la emision de los Bonos.
Con caracter previo al registro del Folleto, S&P y Moody's

han asignado una calificacién provisional de AA / Aa2 a los

Si antes del Periodo de Suscripcion, las Agencias de
Calificacion no confirmasen cualquiera de las -calificaciones
provisionales asignadas, se comunicard esta circunstancia
inmediatamente a la CNMV haciéndose publica en la forma
prevista en el apartado 4 del Modulo Adicional. Esta circunstancia
dard lugar a la resolucién de la constituciéon del Fondo, de la
emision de los Bonos, de los contratos salvo el Contrato de
Préstamo Subordinado 2 en lo que se refiere a los gastos de
constitucion del Fondo, emisién de los Bonos y cesion de los
ACHIVOS., —mm e m s o e e

En el Anexo VIl a esta Escritura de Constitucion, se recoge
la carta de comunicacién de los ratings provisionales por parte de
las Agencias de Calificacion.-------=-===mmmmm oo

12.- ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS. -----------



La Sociedad Gestora solicitara inmediatamente en la Fecha
de Desembolso la admisién a negociacion de la presente emision
en AIAF. Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, en
representacion y por cuenta del Fondo, la inclusion de la emision
en lberclear, de forma que se efectie la compensacion y
liquidacion de los Bonos de acuerdo con las normas de
funcionamiento que respecto de los valores admitidos a cotizacion
en AIAF y representados mediante anotaciones en cuenta, tenga
establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por Iberclear.--

La Sociedad Gestora se compromete a que el registro de la
emision en AIAF finalice dentro de un plazo de treinta dias (30) a
contar desde la Fecha de Desembolso, una vez se hayan
obtenido las correspondientes autorizaciones. ------------=--=--=--=----

La Sociedad Gestora hace constar expresamente que
conoce los requisitos y condiciones que se exigen para la
admision, permanencia y exclusion de los valores en AIAF segun
la legislacion vigente, y acepta cumplirlos en nombre del Fondo.--

En caso de que no se cumpla el plazo de admision a
negociacion de los Bonos, la Sociedad Gestora dard se
compromete a comunicar un hecho relevante a la CNMV, y a la
inclusion de un anuncio en el Boletin Diario de Operaciones de
AIAF o en cualquier otro medio de general aceptacion por el
mercado que garanticen una difusién adecuada de la informacion,

en tiempo y contenido, tanto sobre las causas de dicho



incumplimiento como la nueva fecha prevista para la admisién a
cotizacion de los valores emitidos, sin perjuicio de las posibles
responsabilidades de la Sociedad Gestora si el incumplimiento se
debe a motivos atribuibles a esa Sociedad.--------------------------m----
No esta previsto contratar una entidad que se comprometa
a facilitar la liquidez de los Bonos durante la vida de la emision. ---
13.- REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS. -----mm oo
13.1.- Representacién y otorgamiento de escritura
PUDlICA. ~mmmmm e m e
Los Bonos estan representados mediante anotaciones en
cuenta, conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 926/1998, y
se constituyen como tales en virtud de su inscripcion en el
correspondiente registro contable y son al portador. La presente
Escritura de Constitucion surte los efectos previstos en el articulo
6 de la Ley del Mercado de Valores. -------=--=-mmmmmmmmmmmo oo
13.2.- Designacidon de la entidad encargada del registro
contable. ----—---memr
Los titulares de los Bonos seran identificados como tales

(por cuenta propia o de terceros) segun resulte del registro



contable llevado por la Sociedad de Gestion de los Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.
(Iberclear), domiciliada en Madrid, calle Plaza de la Lealtad 1,
28014 Madrid, que se designa en este acto como entidad
encargada del registro contable de los Bonos de forma que se
efectle la compensacion y liquidacion de los Bonos de acuerdo
con las normas de funcionamiento que respecto de valores
admitidos a cotizacion en Mercado AIAF de Renta Fija, vy
representados mediante anotaciones en cuenta tenga
establecidas o0 que puedan ser aprobadas en un futuro por
Iberclear. --------m-m oo

Dicha designacion serad objeto de inscripcion en los
registros oficiales de la CNMV. =----mmmmm s

13.3.- Caracteristicas de los valores que se
representaran mediante anotaciones en cuenta. ------------------

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 6 del Real
Decreto 116/1992, la denominacidon, niUmero de unidades, valor
nominal y demas caracteristicas y condiciones de la emision de
Bonos que se representa por medio de anotaciones en cuenta es
la que se hace constar en esta seccion de la presente Escritura
de ConStitUCION. —---=mmmmm e oo e

13.4.- Deposito de copias de la Escritura de
CONSHIUCION. —m-mmm oo

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del



Fondo, una vez otorgada la presente Escritura de Constitucion,
depositara una copia de la misma en Iberclear, como entidad
encargada del registro contable de los Bonos. ------------==--=-mmmnuee-
Igualmente, con caracter previo al inicio del Periodo de
Suscripcién de los Bonos, la Sociedad Gestora, en representacion
del Fondo, depositard una copia de la presente Escritura de
Constitucion en la CNMV y enviard asimismo por correo
electénico una copia al Organismo Rector de AIAF, a efectos de
Su incorporacion a los registros previstos en los articulos 7 y 92
de la Ley del Mercado de Valores. La sociedad Gestora, Iberclear
(o entidad participante en la que delegue sus funciones) y el
Organismo Rector de AIAF deberan tener en todo momento a
disposicion de los titulares de los Bonos y del publico en general,
copia de la presente Escritura de Constitucién, en cumplimiento
de lo dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto 116/1992. ---------
14.- REGIMEN DERIVADO DE LA REPRESENTACION DE
LOS BONOS POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA.
14.1.- Practica de la primera inscripcidn. ---------=-==-=m-mm---
Los Bonos representados mediante anotaciones en cuenta

se constituirAn como tales en virtud de su inscripciébn en el



registro contable que llevara lberclear. Una vez practicada esta
primera inscripcion, los Bonos quedaran sometidos a las normas
previstas en el Capitulo Il de la Ley del Mercado de Valores y en
el Real Decreto 116/1992. --------mmmmmmmmmmm oo

14.2.- Legitimacion registral y certificados de
legitimacCiON. —--mmm oo s

La persona o entidad que aparezca legitimada en los
asientos del registro contable llevado por lberclear se presumira
titular legitimo de los Bonos respectivos y, en consecuencia,
podra exigir de la Sociedad Gestora, que actuara en
representacion y por cuenta del Fondo, que realice en su favor las
prestaciones a que den derecho los Bonos. Asimismo, la
legitimacion para la transmision y el ejercicio de los derechos
derivados de los valores representados mediante anotaciones en
cuenta podra acreditarse mediante la exhibicion de certificados en
los que constaran las menciones legalmente exigidas y que se
expediran a solicitud y coste del titular de los Bonos. ----------------

Dichos certificados no conferiran mas derechos que los
relativos a la legitimacion. ----------mmmmmm e

14.3.- Transmision de los Bonos. ------------=----m-mmmmmmmee-

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier
medio admitido en Derecho y de acuerdo con las normas de
AIAF. La titularidad de cada Bono se transmitira por transferencia

contable. La inscripcion de la transmision a favor del adquirente



en el registro contable producird los mismos efectos que la
tradicién de los titulos y desde ese momento la transmision sera
oponible a terceros. En este sentido, el tercero que adquiera a
titulo oneroso los Bonos representados por anotaciones en
cuenta de persona que, segun los asientos del registro contable,
aparezca legitimada para transmitilos no estara sujeto a
reivindicacion, a no ser que en el momento de la adquisicién haya
obrado de mala fe 0 con culpa grave. ---------===-=msmmmmmmmmm e

14.4.-Constitucién de derechos y gravamenes sobre los

La constitucion de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta
correspondiente. La inscripcion de la prenda equivaldra al
desplazamiento posesorio del titulo. --------======mmmmmmmmm e

La constitucion del gravamen sera oponible a terceros
desde el momento en que haya practicado la correspondiente

INSCIIPCION.  =mmmm e m oo e o e e e

15.- CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS.



Con el fin de consolidar la estructura financiera del Fondo,
de aumentar la seguridad o regularidad en el pago de los Bonos,
de cubrir los desfases temporales entre el calendario de los flujos
de principal e intereses de los Préstamos Hipotecarios y los
Bonos, o, en general, transformar las caracteristicas financieras
de los Bonos emitidos, asi como complementar la administracion
del Fondo, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
procedera en el acto de otorgamiento de la Escritura de
Constitucion, a formalizar los contratos y operaciones que se
reseflan a continuacién, de conformidad con la normativa
aplicable. --=-=m oo

La Sociedad Gestora, para permitir la operativa del Fondo
en los términos previstos en el Folleto, en la presente Escritura de
Constitucion y en la normativa vigente en cada momento, podra
prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en nombre
del Fondo, sustituir a cada uno de los prestadores de servicios al
Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso de ser necesario,
celebrar contratos adicionales, todo ello sujeto a la legislacion
vigente en cada momento, a la autorizacion previa, caso de ser
necesaria, de la CNMV u organismo administrativo competente y
a su notificacion a las Agencias de Calificacion, y siempre que
tales actuaciones no resulten en una bajada de la calificacion de

los Bonos y no perjudiquen los intereses de los tenedores de los



15.1.- Contrato de Préstamo Subordinado 1. -----------------
La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, suscribira con UCI un contrato conforme al cual UCI
concederd al Fondo un préstamo comercial (“Préstamo
Subordinado 1”) por un importe total de CIENTO OCHO
MILLONES DE EUROS (108.000.000 €) (el “Contrato de
Préstamo Subordinado 17). -----=--mmmmmmmmm oo
El importe del Préstamo Subordinado 1 sera destinado
exclusivamente por la Sociedad Gestora al pago de parte del
precio del valor nominal de los Préstamos Hipotecarios no
cubiertos por el importe de pago de suscripcién de los Bonos.------
El importe del Préstamo Subordinado 1 se entregara en la
Fecha de Desembolso mediante abono en la Cuenta de
TESOrEIaA. === m oo e e
Los términos fundamentales del Préstamo Subordinado 1
se describen en el Folleto. --------=--=-m-mmm oo
15.2.- Contrato de Préstamo Subordinado 2. -----------------
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara con UCI un contrato conforme al cual UCI

concederd al Fondo un préstamo comercial (“Préstamo



Subordinado 2”), por importe de catorce millones doscientos mil

euros (14.200.000 €) (el “Contrato de Préstamo Subordinado

El importe del Préstamo Subordinado 2 sera destinado a (i)
financiar el Fondo de Reserva, (i) financiar los gastos de
constitucion del Fondo, (ii) financiar los gastos de emision de los
Bonos, (iii) financiar parcialmente la adquisicion de los Activos
(por la diferencia entre el capital nominal total del importe de
adquisicion de los Préstamos Hipotecarios y la suscripcion a los
CTH y el importe nominal de los Bonos de la Clase A y el
Préstamo Subordinado 1, y (iv) cubrir el desfase temporal en el
primer Periodo de Devengo de Intereses (por la diferencia que se
generara entre los intereses de los Activos que se cobraran desde
la Fecha de Constitucion a la Primera Fecha de Pago y los
intereses sobre los Bonos a pagar en la Primera Fecha de Pago).

Los términos fundamentales del Préstamo Subordinado 2
se describen en el Folleto. ---------=-==mmmmm oo

15.3.- Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado. -----

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, y BNP PARIBAS SECURITIES SERVICES, Spanish
Branch celebran el Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado
en virtud del cual BNP PARIBAS SECURITIES SERVICES,
Spanish Branch garantiza una rentabilidad a las cantidades

depositadas por el Fondo a través de su Sociedad Gestora en la



Cuenta de Tesoreria, siempre que el EONIA esté por encima de
un determinado NIVEl. —==-==mmmmm e e e

Los términos fundamentales del Contrato de Reinversion a
Tipo Garantizado se describen en el Folleto. ---------=--=====mnmmeeeeneve

15.4.- Contrato de Direccién, Colocacién y Suscripcion
y Agencia de Pag0s. —------mmmmmmmmm e e

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebra un Contrato de Direccién, Colocacion vy
Suscripcidon con las Entidades Directoras, Suscriptoras y
Colocadoras, cuyos términos fundamentales se describen en el
FOllet0. == mmmmmm e o oo o e s

15.5.- Contrato de Permuta Financiera o Contrato de

Conforme al modelo de contrato marco ISDA Master
Agreement (Multicurrency-Cross Border) de 1992 de la
International Swap Dealers Association, Inc, (“ISDA”), se
celebrara por la Sociedad Gestora, en nombre y representacion
del Fondo, y BNP Paribas, Societé Anonyme, el Contrato de
Permuta Financiera de Intereses o Swap, destinado a cubrir

parcialmente el riesgo de tipo de interés de los Préstamos



Hipotecarios y el tipo de interés de los Bonos cuyos términos

fundamentales se describen en el Folleto.-----======—mmmmmeeee e

16.1.- Actuaciones de la Sociedad Gestora. -----------------

La administracion y representacion legal del Fondo
corresponde a la Sociedad Gestora, cuyo nombre, direccion y
actividades significativas se detallan en el apartado 6 del
Documento de Registro en los términos previstos en el Real
Decreto 926/1998 y demas normativa aplicable. --------------=--=-----

Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora, en calidad
de gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa de los
intereses de los titulares de los Bonos y de los restantes
acreedores ordinarios del Fondo. En consecuencia, la Sociedad
Gestora debera velar en todo momento por los intereses de los
titulares de los Bonos, supeditando sus actuaciones a la defensa
de los mismos y ateniéndose a las disposiciones que se
establezcan reglamentariamente al efecto. -------------=--=-mmmmmmemev

Las actuaciones que la Sociedad Gestora realizara para el
cumplimiento de su funcién de administracion y representacion
legal del Fondo son, con caracter meramente enunciativo y sin
perjuicio de otras actuaciones previstas en el Médulo Adicional,

las siguientes: --------mm-mm e



().- abrir en nombre del Fondo la Cuenta de Tesoreria,
inicialmente con BP2S, y garantizar que los fondos obtenidos de
los cobros se depositen en la Cuenta de Tesoreria, con arreglo a
las condiciones indicadas en el Folleto;------------------=----msmmmee -

(ii).- ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los
Activos del Fondo y, en general, realizar todos los actos de
administracion y disposicién que sean necesarios para el correcto

desempefio de la administracion y la representacién legal del

(iii).- llevar a cabo la administracion financiera de los Activos
con diligencia y rigor, sin perjuicio de las funciones de gestion
asumidas por el Cedente en su calidad de Administrador
conforme a lo dispuesto en el apartado 3.7.1 del Mdédulo
Adicional; ----==-=mm o

(iv).- comprobar que el importe de los ingresos que
efectivamente reciba el Fondo se corresponde con las cantidades
gue ha de percibir el Fondo de acuerdo con las condiciones de
cada Activo y con las condiciones de los distintos contratos; --------

(v).- validar y controlar la informacién que reciba del

Administrador sobre los Préstamos Hipotecarios, tanto en lo



referente a los cobros de las cuotas ordinarias, cancelaciones
anticipadas de principal, pagos recibidos de cuotas impagadas y
situacion y control de impagados;----------=========mmmmmmmm oo

(vi).- calcular los Fondos Disponibles y los movimientos de
fondos que tendra que efectuar una vez realizada su aplicacion
de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos correspondiente,
ordenando las transferencias de fondos entre las diferentes
cuentas activas y pasivas y las instrucciones de pago que
corresponda, incluidas las asignadas para atender el servicio
financiero de 10S BONOS; ===~ mmmm e e e e e

(vii).- calcular y liquidar las cantidades que por intereses y
comisiones ha de percibir y pagar por las diferentes cuentas
financieras activas y pasivas, asi como las comisiones a pagar
por los diferentes servicios financieros concertados y las
cantidades que por reembolso de principal y por intereses

corresponda a los Bonos y al Contrato de Préstamo Subordinado

(viii).- cumplir con sus obligaciones de célculo previstas en
el Mdédulo Adicional y en el Contrato de Préstamo Subordinado 2,
Contrato de Reinversion a Tipo de Interés Garantizado; -------------
(ix).- seguir de cerca las actuaciones del Administrador para
la recuperacion de impagados, cursando instrucciones, cuando
proceda, para que inste el procedimiento ejecutivo y, en su caso,

sobre la postura a adoptar en las subastas de inmuebles. Ejercitar



las acciones que correspondan cuando concurran circunstancias
que asi lo requieran; ==-=--=-=mmmmm e e

(x).- llevar la contabilidad del Fondo con la debida
separaciéon de la propia de la Sociedad Gestora, efectuar la
rendicion de cuentas y cumplir con las obligaciones fiscales o de
cualquier otro orden legal que correspondiera efectuar al Fondo; --

(xi).- facilitar a los titulares de los Bonos emitidos con cargo
al Fondo, a la CNMV y a las Agencias de Calificacion cuantas
informaciones y notificaciones prevea la legislacion vigente y, en
especial, las contempladas en la presente Escritura y en el
FOlleto; —---mmmmm e m oo o e

(xii).- para permitir la operativa del Fondo en los términos
previstos en el presente, y en la normativa vigente en cada
momento, prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito
en nombre del Fondo, sustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso de ser
necesario, celebrar contratos adicionales, todo ello sujeto a la
legislacion vigente en cada momento, a la autorizacién previa,
caso de ser necesaria, de la CNMV u organismo administrativo

competente y a su notificacion a las Agencias de Calificacion, y



siempre que tales actuaciones no resulten en una bajada de la
calificacion de los Bonos y no perjudiquen los intereses de los
tenedores de 10S BONOS. -----=-==-=mmmm oo oo

(xiii).- designar y sustituir, en su caso, al auditor de cuentas
gue lleve a cabo la auditoria de las cuentas anuales del Fondo;---

(xiv).- elaborar y someter a la CNMV y a los 6rganos
competentes, todos los documentos e informaciones que deban
someterse segun lo establecido en la normativa vigente, en la
presente Escritura y en el Folleto, o le sean requeridos, asi como
elaborar y remitir a las Agencias de Calificacion la informacion
gue razonablemente le requieran; ---------==-==-mmmmm oo

(xv).- adoptar las decisiones oportunas en relacion con la
liquidacion del Fondo, incluyendo la decision de vencimiento
anticipado de la emision de Bonos y liquidacion del Fondo, de
acuerdo con lo previsto en la presente Escritura y en el Folleto; ---

(xvi) no llevar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar la
calificacion de los Bonos y procurar la adopciéon de aquellas
medidas que estén razonablemente a su alcance para que la
calificacion de los Bonos no se vea afectada negativamente en
NINGUN MOMENTO); === === = oo oo e o

(xvii).- establecer sistemas o procedimientos para analizar
el rendimiento historico de los Activos adquiridos del Cedente que
permitan controlar y analizar la composicién y rendimiento de los

MISIMOS; === === oo oo



(xviii).- mantener sistemas para el seguimiento de los Bonos
emitidos con cargo al FoNdo; -------=-==-==-=mmmm oo

(xix).- gestionar el Fondo de forma que el valor patrimonial
del mismo sea siempre NUIO;-------==-==-===mmmm oo

(xx).- pago de los gastos ordinarios y extraordinarios, en los
gue haya incurrido la Sociedad Gestora en nombre del Fondo------

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con el Real Decreto
926/1998, representando al Fondo y defendiendo los intereses de
los tenedores de los Bonos y de los restantes acreedores del
Fondo como si de intereses propios se tratara, extremando los
niveles de diligencia, informacion y defensa de los intereses de
aquellos y evitando situaciones que supongan conflictos de
intereses, dando prioridad a los intereses de los tenedores de los
Bonos y a los de los restantes acreedores del Fondo frente a los
gue le son propios. La Sociedad Gestora sera responsable frente
a los tenedores de los Bonos y restantes acreedores del Fondo
por todos los perjuicios que les cause por el incumplimiento de
sus obligaciones. Asimismo, sera responsable en el orden

sancionador que le resulte de aplicaciéon conforme a lo dispuesto



enlaley 19/1992, --mmmmmmm oo e

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios,
incluyendo sistemas informaticos adecuados, para llevar a cabo
las funciones de administracion del Fondo que le atribuye el Real
Decreto 926/1998. -------mmmm oo

La Sociedad Gestora tiene establecido un Reglamento
Interno de Conducta en aplicacion de lo dispuesto en el Capitulo
Il del Real Decreto 217/2008, de 15 de febrero, sobre el régimen
juridico de las empresas de servicios de inversion y de las demas
entidades que prestan servicios de inversion y por el que se
modifica parcialmente el Reglamento de la Ley 35/2003, de 4 de
noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, aprobado por
el Real Decreto 1309/2005, de 4 de noviembre, que fue
comunicado a la CNMV . —-=-mmmmmm oo

16.2.- Gastos del Fondo. ---------=-mmmmmmmmm oo

La Sociedad Gestora abonara con cargo al Fondo, siendo
reembolsado segun el orden de prelacién de pagos previsto en la
Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion, todos los
gastos derivados de su gestion y representacion. A modo
meramente enunciativo, la Sociedad Gestora abonara los
SIQUIENEES QASTOS: =---mmmmmmm s oo e e

 Gastos que puedan derivarse de las verificaciones,
inscripciones 'y autorizaciones administrativas de obligado

cumplimiento. -----=-=-=-= =



» Gastos relativos a la llevanza del registro contable de los
Bonos y su colocacion en mercados secundarios organizados;-----
» Gastos relativos a la administracion del Fondo; --------------
» Gastos relativos a la amortizacién de los Bonos;-------------
e Gastos derivados de las auditorias anuales de las
cuentas del FONAO; --------=mmmmmm oo e
o Gastos notariales;--------====mmm s
» Gastos derivados del mantenimiento de las calificaciones
de 10S BONOS; -----==mmm e m s o e e o o e e
» Gastos relativos a las notificaciones que deben realizarse
a los tenedores de Bonos en circulacién de conformidad con las
estipulaciones de este Folleto. --------=-=mmmmmm oo
* En general, cualesquiera otros gastos en los que incurra
la Sociedad Gestora y que se deriven de su trabajo de
representacion y gestion del Fondo. -------========mmmmmmmmmmmm oo
En el caso en que en una Fecha de Pago anterior a la
Fecha de Pago en curso algun concepto hubiese quedado
impagado, se seguira estrictamente el Orden de Prelacién de
Pagos recogido en el presente apartado, empezando por el

concepto MAS antiguo. =----=-======mmmmmmmmmmm oo



16.3.- Gastos suplidos por cuenta del Fondo. --------------

La Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso de los
gastos ordinarios relacionados con la gestion del Fondo que
pudiera suplir o anticipar por cuenta del mismo. Dichos gastos
ordinarios incluiran los gastos de auditoria del Fondo, los gastos
de publicidad, los gastos derivados del mantenimiento de las
calificaciones o ratings y aquellos otros que se mencionan en la
Estipulacion 16.2 anterior. ----------=-=mmm s oo

Asimismo, la Sociedad Gestora tendra derecho al
reembolso de todos los gastos de caracter excepcional en los que
haya podido incurrir en relaciéon con la gestion del Fondo, previa
justificacion de 10S MISMOS. —-------=mmmmmm oo

Todos los pagos a terceros en concepto de gastos
ordinarios y extraordinarios relacionados con la gestion del
Fondo, seran efectuados directamente por la Sociedad Gestora
sin perjuicio del derecho de ésta a ser reembolsada por el Fondo
siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo
con el orden de prelacion de pagos previsto en la Estipulacién 19
de la presente Escritura de Constitucion. ---------=--=-==mmmmmmmmmmemee

16.4. Imputacion temporal de ingresos y gastos. ----------

Los ingresos y gastos se imputaran al Fondo siguiendo el
principio de devengo, es decir, en funcion de la corriente real de
bienes y servicios que tales ingresos y gastos representan, con

independencia del momento en que se produzca la corriente



monetaria o financiera derivada de ellos. ----------------=-emsmmcmmmmmev

El ejercicio econdmico del Fondo coincidird con el afio
natural. Sin embargo, y por excepcién, el primer ejercicio
econdmico se iniciara en la fecha de hoy, Fecha de Constitucion
del Fondo, y el ultimo ejercicio econdmico finalizara en la fecha en
gue tenga lugar la extincién del Fondo. --------=========mmmmmmmmmmm e

16.5. Auditoria de cuentas del Fondo. -------------------m-m----

Las cuentas anuales del Fondo seran auditadas anualmente
por auditores de CUENLAS. —-----=--==mmm o m oo oo

La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las cuentas
anuales del Fondo, junto con el informe de auditoria de las
mismas, dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la fecha de
cierre del ejercicio del Fondo (esto es, antes del 30 de abril de
cada afio) para su depdésito en el correspondiente registro. ---------

Con caracter adicional, de conformidad con el articulo 35 de
la Ley 5/2015, que resultard aplicable transcurridos doce meses
desde la entrada en vigor de esta Ley, la Sociedad Gestora
debera presentar a la CNMV los estados financieros trimestrales
del Fondo en un plazo de dos (2) meses desde la finalizacion de

cada trimestre natural. --------=--=-m-mmm oo



El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, en su
sesion del dia 18 de febrero de 2015 en la que acordd la
constitucion del presente Fondo, design6 como Auditor de
Cuentas del Fondo, a la firma de auditores Deloitte, con domicilio
social en Madrid, Torre Picasso, Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n,
con C.I.LF. nimero B-79104469, inscrita en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (R.O.A.C.) con el niumero S0692 e inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.190, Seccion 82,
Folio 1, Hoja M- 54.414, InscripCion 18, -----------mmmmmmmmmmm oo

17.- NOTIFICACIONES. -------mmmmmmm oo

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion vy
administracion del Fondo, se compromete a suministrar, con la
mayor diligencia posible o en los plazos que se determinan, la
informacion descrita a continuacion y de cuanta informacion
adicional le sea razonablemente requerida.----------=--===-==n=mmno--

17.1. Notificaciones ordinarias periodicas. -------------------

Ademas, antes de la Fecha de Constitucion, el Emisor
debera poner a disposicion de los inversores la informacion
necesaria, incluyendo datos sobre los niveles de los préstamos, y
ya sea de forma directa o indirecta, un modelo de flujos de caja
gue establezca los flujos de la operacion asumiendo cero
pérdidas. Desde la Fecha de Constitucion y hasta la Fecha de
Vencimiento Final, el Emisor debera poner a disposicion

actualizaciones periddicas de dicha informacion. ------------=--=-------



La Sociedad Gestora, en la medida en que los Bonos sigan
pendientes, en un plazo comprendido entre la Fecha de Fijacion
del Tipo y la Fecha de Pago (salvo que coincidan con un dia
festivo bancario en Madrid, en cuyo caso se cambiaran al
siguiente Dia Habil), se compromete a efectuar las notificaciones
gue se detallan a continuacion, a la CNMV, AIAF e Iberclear: -------

i. Los tipos de interés resultantes para los Bonos para el
Periodo de Devengo de Intereses en Curso; ------------------------------

ii. La amortizacion del principal de los Bonos en el Periodo
de Devengo actual; --------=-==-mmmmm oo

iii. Las Tasas Reales Medias de Amortizacién Anticipada de
los Activos, a la Fecha de Determinacién correspondiente a la
Fecha de Pago en cuestion; —------=---mmmm oo

iv. La vida residual media de los Bonos calculada con las
hipotesis de mantenimiento de dicha tasa real de amortizacion
anticipada; ----------mmm o

v. El Saldo del Principal Pendiente de Pago (después de la
amortizacion a liguidar en cada Fecha de Pago) de cada Bono, y
el porcentaje que dicho Saldo Pendiente de Pago representa

sobre el importe nominal inicial de cada Bono; ------------==--=-=-=-----



vi. Los importes pendientes con respecto a los pagos
vencidos del principal/intereses de los Bonos; -----------=--=--=--=-----
vii. El Saldo del Principal Pendiente de Pago de cada Bono
impagado correspondiente a la Fecha de Pago en cuestion, si
PrOCEAE; --m—mmmmm oo e
viii. Los tipos de interés nominales resultantes de los Bonos
para el siguiente Periodo de Devengo de Intereses;-------------------
ix. Un modelo de tesoreria que establezca la tesoreria de la
operacion asumiendo cero pérdidas -------------====mmmmmmmmm oo
Las notificaciones seran efectuadas segun lo dispuesto en
el apartado 17.3 SiQUIENte. —----==-=mmmmmm oo
Asimismo, el Emisor podra divulgar en el primer informe
para el inversor los importes de los Bonos: ------------=-====mmnmeuuuu-
(a) colocados de forma privada a inversores que no sean el
Cedente o parte del grupo del Cedente; -----------=-===mmmmmmmmmmmmmnamee
(b) mantenidos por el Cedente o por un miembro del grupo
del Cedente; Y -----mmmmmm oo e
(c) colocados publicamente a inversores que no se
encuentren dentro del grupo del Cedente.---------=--=--mmmmmmmmmmmeeee
El Emisor también podra divulgar (en la medida posible), en
relacion con cualquier importe retenido inicialmente por un
miembro del grupo del Cedente, pero colocado posteriormente a
inversores que no se encuentren dentro del grupo del Cedente,

dicha colocacion en el siguiente informe para el inversor. -----------



Cada informe para el inversor contendrd un glosario de los
términos definidos que se empleen en el mismo. ----------=====--=-----

Desde la Fecha de Constitucion y hasta que todos los
Bonos hayan sido amortizados plenamente, se encontraran
disponibles en el domicilio social del Emisor copias de cada
informe para el inversor para su consulta en formato fisico
durante el horario comercial obligatorio en cualquier Dia Habil.-----

17.2 Notificaciones extraordinarias. -----------===-====mmmmcmmonuoe

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, asimismo,
informara a los tenedores de los Bonos y a las Agencias de
Calificacion, de todo hecho relevante que pueda producirse en
relacién con los Activos, con los Bonos, con el Fondo, y con la
propia Sociedad Gestora, que pueda influir en la negociacion de
los Bonos y, en general, de cualquier modificaciéon relevante en el
activo o pasivo del Fondo y cualquier modificacion de la Escritura
de Constitucion y, asimismo, de una eventual decisiéon de
Amortizacion Anticipada de los Bonos por cualquiera de las
causas previstas en el Folleto, siéndole remitido a la CNMV en
ese supuesto el acta notarial de liquidacion y procedimiento a que

hace referencia el apartado 4.4.3. del Documento de Registro.-----



Asimismo, antes de la Fecha de Cierre, la Sociedad
Gestora informara a la CNMV acerca del tipo de interés aplicable
para el primer Periodo de Devengo, enviando la Escritura de
Constitucion especificando el tipo, segun lo indicado en el parrafo
3.1 del Médulo Adicional. ----==-=====mm s

Igualmente se incluyen en este apartado, entre otras, las
modificaciones en las calificaciones de los Bonos, asi como las
medidas a tomar en el caso de activaciones de los triggers por
bajada de rating de la contraparte en los contratos financieros o
cualquier otra CauSa. ------==-====mm = e

17.3 Procedimient. ----------mmmmmmm oo oo oo

Las notificaciones a los tenedores de Bonos que, a tenor de
lo anterior, haya de efectuar el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, habran de serlo de la forma siguiente: -------------=--=-------

1.Las notificaciones ordinarias periodicas referidas en el
apartado 17.1 anterior, mediante publicaciéon bien en el boletin
diario de AIAF, o cualquier otro que lo sustituya en un futuro u
otro de similares caracteristicas, bien mediante su publicacion
como hecho relevante en la CNMV, o bien mediante publicacion
en un diario de amplia difusion en Espafia. -------------=--=-==mmnmmuoo-

2.Las notificaciones extraordinarias referidas en el apartado
17.2 anterior, salvo la relativa a los intereses correspondientes al
primer Periodo de Devengo, mediante su publicacion como hecho

relevante en la CNMV. -------mmm oo



Adicionalmente, podran realizarse las notificaciones
anteriores mediante su publicacion en otros medios de difusion
general. —-mmm oo

Estas notificaciones se consideraran realizadas en la fecha
de su publicacién, siendo apto para la misma cualquier dia de
calendario, Habil o Inh&bil. ----=-=======mmmm e

17.4 Informacién a Comisién Nacional del Mercado de
N AlOr S~ m oo e e s

Las informaciones sobre el Fondo se remitiran a la CNMV
conforme a los modelos recogidos en la Circular 2/2009, de 25 de
marzo, de la CNMV, sobre normas contables, cuentas anuales,
estados financieros publicos y estados reservados de informacién
estadistica de los Fondos de Titulizacién, asi como cualquier
informacién que, con independencia de lo anterior, le sea
requerida por la CNMV o por la normativa vigente en cada
MOMENTO . === === oo e oo

17.5 Informacion a las Agencias de Calificacion. ----------------

La Sociedad Gestora suministrard a las Agencias de
Calificacion informacién periédica sobre la situacion del Fondo y

el comportamiento de los Préstamos Hipotecarios para que



realicen el seguimiento de la calificacion de los Bonos y las
notificaciones de caracter extraordinario. lgualmente realizara sus
mejores esfuerzos para facilitar dicha informacion cuando de
forma razonable fuera requerida a ello y, en cualquier caso,
cuando existiera un cambio significativo en las condiciones del
Fondo, en los contratos concertados por el mismo a través de su
Sociedad Gestora o en las partes interesadas. --------------=----------
17.5 Informacion a facilitar por UCI a la Sociedad Gestora.
Adicionalmente, UCI se obliga a informar trimestralmente a
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, y, en todo
caso, a requerimiento de la misma, de los impagos,
amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos de interés y,
puntualmente, de los requerimientos de pago, acciones judiciales,
y cualesquiera otras circunstancias que afecten a los Préstamos
HIPOtECAriOS. --=-==- == m oo oo
Asimismo, UCI facilitara a la Sociedad Gestora toda la
documentaciéon que ésta le pueda solicitar en relacion con dichos
Préstamos Hipotecarios y, en especial, la documentacion precisa

para el inicio, en su caso, por la Sociedad Gestora, de acciones

judiciales. ----=--=-=-m oo
---------------------------------- SECCION VI, =====mmmmmmmmmemmm oo

MEJORAS DE CREDITO Y ORDEN DE PRELACION DE
P A GO S - -



Las operaciones de mejora de crédito que incorpora la
estructura del Fondo son las siguientes: ----------------=-=-emsmmmmmmeo-
18.1.- Fondo de Reserva. ----------m-mmmmmmmmmm oo
El Fondo de Reserva estara financiado inicialmente
mediante el pago parcial procedente del Préstamo Subordinado 2,
en la fecha de pago.----------=-=mmmmmm oo
El proveedor del Préstamo Subordinado 2 no estara
obligado a reponer el Fondo de Reserva ni a pagar ningun
importe adicional después de la Fecha de Constitucion. Si fuera
necesario ajustar el Fondo de Reserva con el objeto de cumplir el
Importe Requerido del Fondo de Reserva, la Sociedad Gestora
realizard ese ajuste, en la medida en que existan fondos
disponibles, hasta el Importe Requerido del Fondo de Reserva de
conformidad con la Prelacion de Pagos aplicable. -------------=--------
a)lmporte Requerido del Fondo de Reserva:------------------
1. En la Fecha de Constitucion serd equivalente a trece
millones quinientos mil euros (13.500.000 €), lo que equivale al
tres por ciento (3%) del Saldo del Principal Inicial de los Activos. --
2. En cada Fecha de Pago después de la Fecha de

Constitucion, sera equivalente al tres por ciento (3%) del Saldo



VIVO de 10S ACHIVOS. -m-mmmmmmm oo oo o
3. Cero, después de que se produzca la primera de las
SItUACIONES SIQUIENTES: --=--mmmmmm e oo oo
a. Amortizacion en su totalidad de los intereses y del
principal adeudados con respecto a los Bonos de la Clase A -------
b. Fecha de Pago en la cual el Saldo Pendiente de los
Activos sea cero, pero los Bonos aun no se hayan amortizado en
SU totalidad ---------=-==m oo
c. Fecha de Vencimiento ------------=-==-=-mmmmmmmmm oo
®  AUNQUE: === mmm oo oo oo
1. En caso de que se produzcan los supuestos 1y 2, el
Importe Requerido del Fondo de Reserva no sera inferior al uno
por ciento (1%) del Saldo del Principal Inicial de los Activos. -------
2. Si se produjera un Déficit del Fondo de Reserva en la
Fecha de Pago anterior, el Importe Requerido del Fondo de
Reserva no sera inferior al Importe Requerido del Fondo de
Reserva en la Fecha de Pago inmediatamente anterior a esa
Fecha de Pago. --------mmm oo oo
b)Rentabilidad: ---------=-mm oo
El importe de dicho Fondo de Reserva sera abonado en la
Cuenta de Tesoreria en la Fecha de Desembolso, siendo objeto
del Contrato de Reinversion a Tipo de Interés Garantizado de la
Cuenta de Tesoreria a celebrar con BP2S. -----------------m-mmemmmeeo-

C)DEeSHINO: -m-m-m e



El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago,
al cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas en el
Orden de Prelacion de Pagos recogido en el apartado 3.4.6.(b)
del Médulo AdiCional. —-=-====mmmm e

(d)Rendimiento: —-------mm-mmm o

El Préstamo Subordinado 2 para el Fondo de Reserva
devengara un interés anual nominal calculado cada trimestre para
cada Periodo de Devengo de Intereses, que sera el resultado de
afadir (i) el Tipo de Interés de Referencia calculado para los
Bonos y (i) un margen del 0,65%, sujeto a un minimo de cero.
Solo se pagaran intereses si el Fondo dispone de liquidez
suficiente de conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos o,
cuando corresponda, en el Orden de Prelacion de Pagos de
Ligquidacion que se describe en los apartados 3.4.6.(b) y 3.4.6.(d)
del Mobdulo Adicional, respectivamente. Los intereses
devengados, que deberdn pagarse en una Fecha de Pago
concreta, se calcularan utilizando (i) el nimero de dias de cada
Periodo de Devengo de Intereses, y (ii) sobre la base de un afio
gue contenga trescientos sesenta (360) dias.-----------=--=-=--=-=-m----

Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de



Pago se acumularan a un tipo de interés aplicado al mismo tipo
gue el tipo de interés nominal del Préstamo Subordinado 2 para el
Fondo de Reserva, y se pagaran, si el Fondo dispone de liquidez
suficiente de conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos o,
cuando corresponda, en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion que se describe en los apartados 3.4.6. (b) y 3.4.6. (d)
del Modulo Adicional, respectivamente. ----------=-===smmsmmmmmmmmmmmeen

(E)AMOItiZACTO N === == mm e e

El Préstamo Subordinado 2 para el Fondo de Reserva se
amortizara en cada Fecha de Pago en cuotas equivalentes a la
diferencia entre los saldos requeridos del Fondo de Reserva en
las dos (2) Fechas de Determinacion inmediatamente anteriores a
la Fecha de Pago en cuestion. Esto dependera de que el Fondo
disponga de suficiente liquidez de conformidad con el Orden de
Prelacion de Pagos o, cuando corresponda, en el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion que se describe en los
apartados 3.4.6. (b) y 3.4.6. (d) del Mbdulo Adicional,
FESPECHIVAMENTE. --m-mmm oo e

19.- ORDEN DE PRELACION DE PAGOS. --------mmnnmmmmmee-

19.1.- Origen y aplicacion de fondos. -----------=--mmmmmmmmmm-

En el dia de hoy, Fecha de Constitucion del Fondo y
emision de los Bonos, el Fondo dispondra de los importes que
provendran de la suscripcion de los Bonos emitidos y del Contrato

de Préstamo Subordinado 1 y del Contrato de Préstamo



Subordinado 2, y aplicara estos importes a los pagos siguientes:
precio de venta o cesién de los Activos, pago de los gastos de
constitucion del Fondo y emisién de los Bonos y dotacion del
Fondo de Reserva. ---------=-mmmm oo

A partir de la fecha del presente otorgamiento y hasta la
total amortizacion de los Bonos, el origen y aplicacion de las
cantidades de que dispondra el Fondo se detallan a
CONTINUACTON == mmmm o oo e e e

Q). OFQgeN. —mm oo

Los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago seran los
gue provienen de los siguientes conceptos: --------------------m-mmmmoo-

1. Ingresos obtenidos de los Préstamos Hipotecarios en
concepto de intereses, calculados en cada Fecha de
Determinacion del siguiente modo: los ingresos obtenidos desde
la Fecha de Determinacion anterior, excluida, y la Fecha de
Determinacién actual, incluida, salvo para la primera Fecha de
Determinacion que seradn los obtenidos entre la fecha del
presente otorgamiento, incluida, y la Fecha de Determinacion,
INCluida. ==-==-=mmm oo

2. Las cantidades netas percibidas en virtud del Contrato de



Swap, segun sea el caso (excluido cualquier Respaldo Crediticio
Apto aportado por la Contraparte de Swap en la Cuenta de
Garantia de Rebaja de Calificacion de Contraparte y cualesquiera
Importes de Sustitucion de Swap percibidos por una Contraparte

de Swap de sustitucion en los supuestos recogidos en el Contrato

3. La rentabilidad obtenida durante cada Periodo de
Determinacion precedente por la reinversion del Fondo de
Reserva asi como por las cantidades depositadas en la Cuenta
de Tesoreria. --------mm-mmmm oo

4. Ingresos obtenidos de los Préstamos Hipotecarios en
concepto de principal, calculados en cada Fecha de
Determinacion del siguiente modo: los ingresos obtenidos desde
la Fecha de Determinacion anterior, excluida, y la Fecha de
Determinacion actual, incluida, salvo para la primera Fecha de
Determinacion que seran los obtenidos entre la fecha del
presente otorgamiento, incluida, y la Fecha de Determinacion,
INCIUIA. —-=-=m = m e oo oo

5. Los ingresos obtenidos, segun sea el caso, por las
comisiones de amortizacion, compensacion de tipo de interés fijo
y cancelacion anticipada. --------==-=====mm oo e

6. El importe correspondiente al Fondo de Reserva y al
Importe de Baja del Fondo de Reserva. -----------=-====mmmmmmmmmmmmmmeeee

Cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir el



Fondo, incluyendo las que puedan resultar de la ejecucion de las
garantias de 10S ACtIVOS. =---=mmmmmmmm oo oo
Los Fondos Disponibles se aplicaran en este mismo orden
para hacer frente a los pagos descritos en el Orden de Prelacion
de Pagos que se describe a continuacioén, en el apartado b).--------
D).-APlICACION.  —-mmmm e e
La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, procedera a
aplicar en cada Fecha de Pago el importe a que asciendan los
Fondos Disponibles (con independencia del momento del
devengo) a los pagos y retenciones siguientes, de conformidad
con el Orden de Prelacion de Pagos descrito a continuacion:
1. Pago a la Sociedad Gestora de los Gastos Ordinarios y
los Gastos Extraordinarios del Fondo.---------------=----m-mmmmmom -
2. Pago de la cantidad neta del Contrato de Swap, de
acuerdo con lo dispuesto en el apartado 3.4.7 del Médulo
Adicional a la Nota de Valores y en la Estipulacion 15.4 de la
presente Escritura de ConstituCion. ------=-=-====-mmmmmmmmmmm oo
3. Pago de los intereses vencidos y pagaderos sobre los
Bonos de la Clase A.-------m-mmmmm oo

4. Retencion de la cantidad suficiente para mantener el



Fondo de Reserva en su nivel requerido en cada momento, de
acuerdo con lo dispuesto en el apartado 3.4.2.2. del Mddulo
Adicional. ----m-mmm e
5. Amortizacion del Saldo Principal Pendiente de Pago de
los Bonos de la Clase A. -----m-mmmmmmmm oo
6. Pago de los intereses vencidos y pagaderos sobre el
Contrato de Préstamo Subordinado 1 ----------------=--=-mmmmmmmoem -
7. Amortizacion del Saldo Principal Pendiente de Pago del
Contrato de Préstamo Subordinado 1 ----------------=----mnmmmmmmoem -
8. Pago de los intereses vencidos y pagaderos sobre el
Contrato de Préstamo Subordinado 2 -----------=----=-mmemmmemmmeemeo-
9. Pago del principal adeudado sobre el Contrato de
Préstamo Subordinado 2. -------=-=-mmmmm oo
10. Pago a UCI, en cada Fecha de Pago, de la comision por
la administracion de los Préstamos Hipotecarios, igual a seis mil
euros (6.000 €) trimestrales, I.V.A. incluido, y hasta la Fecha de
Vencimiento Legal en que tenga lugar la amortizacion total de la
emision, inclusive (o hasta la Fecha de Pago en que tenga lugar
la Amortizacion Anticipada de la emision). -------=--=-mmmmmmmmmmme e
Pago trimestral a UCI de una cantidad variable como
remuneracion o compensacion por el proceso de intermediacion
financiera realizada igual a la diferencia entre los ingresos y
gastos contables para el Fondo en la Fecha de Pago

COrrespondiente. -------m-mmmm oo



Los Gastos Ordinarios recogidos en el primer lugar del
orden de prelacion de pagos anterior se desglosan en los
siguientes, a efectos meramente informativos:----------------------

« Gastos que puedan derivarse de las verificaciones,
inscripciones 'y autorizaciones administrativas de obligado
CUMPIIMIENTO. == mm e oo e

» (Gastos relativos a la llevanza del registro contable de los
Bonos y su colocacion en mercados secundarios organizados;-----

» Gastos relativos a la administracion del Fondo; --------------

» Gastos relativos a la amortizacién de los Bonos;-------------

e Gastos derivados de las auditorias anuales de las
cuentas del FONAO; --------=mmmmmm oo oo e e

o Gastos notariales;--------====mmm s

» Gastos derivados del mantenimiento de las calificaciones
de 10S BONOS; -----==mmm e o e oo o e

» Gastos relativos a las notificaciones que deben realizarse
a los tenedores de Bonos en circulacién de conformidad con las
estipulaciones del Folleto. —------=-=mmmmmmmm oo

* En general, cualesquiera otros gastos en los que incurra

la Sociedad Gestora y que se deriven de su trabajo de



representacion y gestion del Fondo. ----------=-=-mmmmmmmmmm e

Una  descripcidn detallada de los Gastos
Extraordinarios se contiene en las Definiciones.-------------------

En el caso en que en una Fecha de Pago anterior a la
Fecha de Pago en curso algun concepto hubiese quedado
impagado, se seguira estrictamente el Orden de Prelacion de
Pagos recogido en el presente apartado, empezando por el
concepto MAS aNtiQUO. =-=-======mmmmmm oo

c)Reglas excepcionales de prelacion de pagos a cargo
del FONAO.  =mmmmmmmm oo o oo e

Si tuviera lugar la sustituciéon de UCI como Administrador de
los Activos, a favor de otra entidad, se devengara a favor del
tercero (como nuevo administrador), una comisiébn de
administracion que pasara de ocupar el punto décimo (10° a
ocupar el punto primero (1°) en el Orden de Prelacion de Pagos
recogido en el apartado b) anterior. -------=--=-==mmmmmmmmm oo

d)Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion. -----------

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacion del Fondo,
cuando tenga lugar la liquidaciéon del mismo en la Fecha de
Vencimiento Legal o en cualquier momento en que tenga lugar la
Liquidacion Anticipada con arreglo a lo previsto en los apartados
4.4.3 y 4.4.4 del Documento de Registro, mediante la aplicacion
de los Fondos Disponibles por los siguientes conceptos (en

adelante, los “Fondos Disponibles para Liquidacion”): (i) de los



Fondos Disponibles, y (ii) de los importes que vaya obteniendo el
Fondo por la enajenacion de los Activos que quedaran
remanentes, en el siguiente Orden de Prelacion de Pagos (el
“Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion”): --------=--=--=-----
1. Pago a la Sociedad Gestora de los Gastos Ordinarios, los
Gastos Extraordinarios y los Gastos de Liquidaciéon del Fondo.-----
2. Pago del importe neto del Contrato de Swap, de
conformidad con el apartado 3.4.7 del Modulo Adicional. -------------
3. Pago de los intereses y del Saldo del Principal Pendiente
de Pago de los Bonos de la Clase A. --------------mmmmmmmmm e
4. Pago de los intereses y del Saldo del Principal Pendiente
de Pago del Contrato de Préstamo Subordinado 1. --------------------
5. Pago de los intereses y del Saldo del Principal Pendiente
de Pago del Contrato de Préstamo Subordinado 2. --------------------
6. Pago a UCI de las comisiones de administracion de los
Préstamos Hipotecarios. —------=-===mmmmm oo oo oo

7. Pago a UCI de la remuneracién o compensacion por el



20.- MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA DE
CONSTITUCION. =mmmmmmm e

De conformidad con lo previsto en el articulo séptimo de la
Ley 19/1992, en virtud de la Disposicion Final Cuarta de la Ley
5/2009 por la que se modifica la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
mercado de valores, la Ley 26/1988, de 29 de julio, sobre
disciplina e intervencion de las entidades de crédito y el texto
refundido de la Ley de ordenacion y supervision de los seguros
privados, aprobado por el Real Decreto Legislativo 6/2004, de 29
de octubre, para la reforma del régimen de participaciones
significativas en empresas de servicios de inversion, en entidades
de crédito y en entidades aseguradoras, la Escritura de
Constitucion podra ser modificada, a instancia de la Sociedad
Gestora, siempre que la modificacion: (i) no altere la naturaleza
de los Activos cedidos al Fondo, (i) no suponga la transformacion
del Fondo en un fondo de titulizacién hipotecaria, y (iii) no
suponga, de facto, la creacion de un nuevo fondo, para lo cual
debera cumplirse con el procedimiento establecido en dicho
articulo séptimo de la Ley 19/1992 a tal efecto. -----------=--=--=--=----

La Escritura de Constitucion también podra ser objeto de
subsanacion a instancia de la CNMV. ---------m-mmommmmeme oo

21.- REGISTRO MERCANTIL. =---mmmmmmmmm oo

De conformidad con lo previsto en el articulo 5.4 del Real

Decreto 926/1998, la inscripcion en el Registro Mercantil sera



potestativa para los Fondos de Titulizacion de Activos. En todo
caso, las cuentas anuales de los citados Fondos deberan ser
depositadas en el Registro Mercantil. ---------=====-mmmmmmmmmmm oo

22.- DECLARACION FISCAL. --======nnmmmmmmmmmm oo

La constitucion del Fondo, en virtud de la presente Escritura
de Constitucion, estd exenta del concepto “operaciones
societarias” del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 5.10 de la Ley 19/1992. -------mmmmmmmm oo

El articulo 7.1.h) del Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5
de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
sobre el Impuesto de Sociedades establece la sujecion de los
Fondos de naturaleza como la presente al Impuesto sobre
Sociedades, tipo general, quedando su administracion por la
Sociedad Gestora exenta del I.V.A., de conformidad con la Ley
19/1992., ~--m e o

23.- GASTOS. -

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucién de
la presente Escritura de Constitucidén seran por cuenta del Fondo

en los términos previstos en la Estipulacion 16 de la presente



Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=====m o m oo

24.- INTERPRETACION., =--mmmmmmm e

En la presente Escritura de Constitucion, los términos que
aparezcan con sus iniciales en mayuscula tendran el mismo
significado que en el Folleto. Los términos que no aparezcan
definidos en el Folleto o que sean expresamente definidos en la
presente Escritura de Constitucion tendran el significado que en el
mismo se indique. Se adjunta como Anexo IX un listado de
definiciones de determinados términos utilizados en la presente
Escritura de ConstituCioN. ----=-==-=-===m oo

La presente Escritura de Constitucion debera ser
interpretada al amparo del Folleto y del resto de la documentacion
relativa a la operacion de titulizacion descrita en los Expositivos y
Estipulaciones anteriores, de la que forma parte y con la que
constituye una unidad de propésito, de tal modo que lo no
previsto en la presente Escritura de Constitucion se regira por
aquello que al efecto puedan disponer los citados documentos en
tanto no contradigan o no estén en contraposicion a las
Estipulaciones de la presente Escritura de Constitucion. ------------

25.- NOTIFICACIONES. -----=-=nmmmmmmm oo oo

Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad
previstas o relacionadas con esta Escritura de Constitucion
podran realizarse por télex, telefax o cualquier otro sistema de

teletransmision, entendiéndose completas mediante confirmacion



telefonica de su recepcion. Las notificaciones se dirigiran a: --------
(i) Para la Sociedad Gestora: --------=-========mmmmmmmmme oo
Ciudad Grupo Santander----------=--=====-mmmmmmmm oo
Avenida de Cantabria s/n ------------=-----mmememem oo
Edificio Encinar, planta baja ---------------=-==-==-=m-mmcm oo
28660 Boadilla del Monte (Madrid) ----------==-=-=-=-==-mmmmemmmm-
(ii) Para UCH: —--m-mmm oo oo
C/ Retama, 3 -=-==-=s=smmmmemm e e e e e
28.045, Madfid____~~..........=~=~=~=~=~=~=~~~ -
26.- LEY Y JURISDICCION., =---mmmmmmm e

La presente Escritura de Constitucion se regira e
interpretara de acuerdo con las leyes espafiolas. --------------=--------
Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
pudieran derivarse con motivo de la constitucion del Fondo y de la
emision de los Bonos con cargo al mismo, seran conocidas y
resueltas, con renuncia expresa al propio fuero que pudiera
corresponder a cualquiera de las partes, por los Juzgados y
Tribunales espanoles. --------=mmmmm oo
27.- CONDICION RESOLUTORIA. --m-mmmemmmmmmmm e

Las obligaciones de las partes nacidas de la presente



Escritura de Constitucion quedaran resueltas de pleno derecho si
las Agencias de Calificacion no confirmaran como definitivos,
antes del Periodo de Suscripcion de los Bonos, los
correspondientes ratings de 10S BONOS. ----------=-=====mmmmmmmmmmmmmmen

Se hace constar que las Entidades otorgantes, tienen la
condicion de Entidades Financieras, a los efectos del Articulo 2
de la Ley 10/2010 de 28 de abril. -----==-===mmmmmmm oo

De acuerdo con la L.O. 15/1999, los comparecientes
aceptan la incorporacion de sus datos (y la fotocopia del
documento de identidad, en los casos previstos en la Ley) al
protocolo notarial y a los ficheros de la Notaria. Se conservaran
con caracter confidencial, sin perjuicio de las comunicaciones a
las Administraciones Publicas que estipula la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda al actual en la plaza. La finalidad del
tratamiento es formalizar la presente escritura, realizar su
facturacion y seguimiento posterior y las funciones propias de la
actividad notarial. Puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacion, cancelacion y oposicion en la Notaria autorizante. ---

ASI 10 OtOrgan. ==-==-=m- = e e

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes;
esencialmente las de caracter fiscal. -----------=----=----msmmmmmm -

Doy cumplimiento al requisito de la lectura conforme a lo
dispuesto en el Reglamento Notarial; los comparecientes

enterados ratifican y aprueban la presente escritura, y la firman



conmigo, el Notario, que doy fe de que el consentimiento ha sido
libremente prestado, de que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad debidamente informada de los
otorgantes, y en general de todo lo contenido en este instrumento
publico, extendido en setenta y siete folios de papel exclusivo
para documentos notariales, de la serie CJ nimeros 8195266 vy
los setenta y seis siguientes en orden. — Estan las firmas de los
comparecientes.- Signado: José Maria Mateos Salgado.-
Rubricados y sellado. ---------==-==-mmm oo
DILIGENCIA.- La extiendo yo, JOSE MARIA MATEOS
SALGADO, Notario de Madrid y de su llustre Colegio Notarial, de
la que DOY FE Y HAGO CONSTAR: -------mmmmmmm oo

Que en el dia de hoy se me facilita el Margen de la Clase A
de los Bonos, a que se refiere la clausula 9.5 Tipo de interés
nominal, apartado b) Tipo de Interés nominal, el cual ha
guedado fijado en 0,8500%. ----------=======mmmmmmmmmmmm oo

Por tanto el tipo de interés nominal aplicable a los Bonos
para el primer Periodo de Devengo de Intereses a que se refiere
la clausula 9.5 Tipo de interés nominal, apartado d) Momento

de Fijacion de Tipo, queda fijado en 0,8450%. -----------==-==--=-----



Lo que hago constar en la presente diligencia, a los efectos
pertinentes, que va extendida a continuacion de la escritura que
anteCede. —--mmmm o

Madrid, a veintinueve de Mayo de dos mil quince.- Signado:

José Maria Mateos Salgado.- Rubricados y sellado. ------------------



Anexo I
Certificacion, elevada a pablico, de
acuerdos del Consejo de
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Inmobiliarios, S.A. Establecimiento
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JOSE-MANUEL HERNANDEZ ANTOLIN
NOTARIO
Mufioz Grandes 52, entrada C/ Halcon 36-38 1°B
TLF. 91-466.50.22 FAX 91-466.26.12
28025 - MADRID

UCIEFC-EPl14a

NUMERO OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO. ----------"-77

ESCRTITURA DE ELEVACICON A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIA-

EN MADRID, a nueve de marzo de dos mil gquince. -----

Ante mi, JOSE MANUEL HERNANDEZ aNToLIN, Notarioc de

Madrid y de su Ilustre Colegio, ----=-=----=="-=-="-°"“-=°°°~
—————— COMPARECE ------
DCN EDUARDO-ISIDRO CORTINA ROMERO, mayor de edad,
;asado, vecino de Madrid, Retama 3, con D.N.T. nimero
éso.ose—G. —————————————————————————————————————————————
INTERVIENE: En representacién de la Compaflia mercari-
|‘ denominada "UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS S5.A.,
ETABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO", con domicilio
skgial enn Madrid, calle Retama nfimero 3, con C.I.F. nG-
meéo A-39/025515. -r--m-mmmm--mo--ossSmomooosooomssoooos
| Fue constituida con duracidn indefinida, con la de-
nominacién de "Fideauto, Sociedad Andnima'", en escritura
autorizada por el Notario de Torrelavega, Don Alfredo
Garcia-Bernardo Landeta, el dia 30 de abril de 198C, ¥

fué cambiada su denominacidén social vy trasladado su do-

micilio a Madrid en otra escritura autorizada por el No-



tario de Madrid Don Carloz Cakallaria Gémez, <l dia 22
de fabrerc de 1982, Dicha sociedad ha adaprtads sus Esba-
tutos a 1a legislacidn vigente en escritura otorgada el
dia 25 de junio de 15352, ante el Notaric de Madrid Den
Jos€ Antonic Torrante Secorin, con el nimero 2583, ¥ fus
inscrita en el Registre Mercantil de Madrid, al tomo
2071, folio 120, seccién 8", hoja nGmerc M-8773%, in4-
fripeién 169°. Por esgcritura autarizada en Madrid et 4
de Diciembre de 1996 ante el MNotario Don Antonio Ferndn-
dez- Goliin Aparicio, nGmerc 3.016 de Protocols, ae
trasformd en Establecimiento Financiers de Crédito, da
conformidad con lo dispueste en el Real Descreto 592/1395
de 2£& de mbril, adoptands la derominacién actual, ocau-
gando en el Registro Mercantil l1a insoripeidn 3444, ----

Esta inscrita como Establecimients Financiers de
Crédite eon =1 Registre Administrative, cen el namero
8.512, con fecha 31 de Diciembre do 1996, weemmccoweo . -

Actlla en su callidad de Sacretario dal Conseja d= Ad-
ministracian, v expresamente facultade para este otorga-
Miento por scuerds dsl Congeje de Administracisn de la
Compafiia, celebrado el 18 de fsbrero de 2.013, seqgin

acredita por Certificacién expedida por el comparecien-
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te, como Secretario, con el Visto Bueno del Presidente
Don José& Maria Espi Martinez, cuyas firmas legitimo, y
que queda incorporada a esta matriz y ge testimoniari en
las copias que de la presente se libren. ----=-=---------
Le conozco y le juzgo con la capacidad legal necega-
ria para otorgar la presente ESCRITURA DE ELEVACION A
PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES, y a tal fin, -------------
f ——————— DISPONE- - -~~~

Que eleva los acuerdos adoptados por el Consejo de

Adminigtracién de la Compafiia, celebrado el 18 de febre-

o de 2.015, y contenidos en la Certificacién incorpora-
a, gque se dan por reproducidos. ~--------------mmmooann

Y sgolicita su inscripcién en el Registro Mercantil,
la parcial en sSu CasO. ———-—----—- - - -- -
NORMATIVA DE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSO-
. A los efectog de lo dispuesto en la Ley Orgdnica
999 de Proteccidn de Datos de caricter personal, yo,
otario, advierto a log comparecientes, de la obliga-
da incorporacidén de los datos que en esta escritura se
contienen a los archivos y ficheros informatizados de
egta MNotaria y que figuran citados en 1la OCrden Jus

484/2003 de 19 de Febrero de 2003. Los citados datecs so-



lo podrin ser empleados a los fines gque en la oitada
disposicidn se indican, ne pudiendo, en ningln caso, Ser
enpleados & finss comerciales ni cedidos ni comunicados
a tercera perscna, fuera de las casce legalmente exigi-
A0, —m - m s oo oo e e oo

Se reconoce a los comparscientes el dereche de sxe-
men, oposicidn, rectificacidn v coancelacidn de sus da-
tes, en Los téromines legalmente prevenidos, en mi Ofiei-

na MNotarlal., --------------------sssssssosmeooooooooo oo

Leida la pressnte esoritura por mi, =l Notario, ad-
vertide el compareciente de su derecho a hacerlo por =i,
que no usd, v de hacerles lag regervas y advertenclas
legales, espedialmente las derivadas del Régimen Flzcal
de Autoliquidacidn, la aceptz v firma. -----------------

Yo, 2] Nataric, en leos términos legalmente prevend -
dns, DOY FE de la identidad v legltimacidn del ctorgan-
te, asi como de gue el consentimients ha side likwemante
prestade por 2l mismo, debidamente informadeo por mi, asi

comp gue el otorgamiento se adecua a la vigents legali-

FRll, —--—— s mmmmmmEm———— o m i m e m m
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De cuanto se contiene en el presente instrumento pa-
blico, vo, el Notario, DOY FE, estando extendido en tres

folics, serie CC, nimeros 5367713 el anterior y el pre-

Estd la firma del compareciente.- Signado: J.M. Her-

nandez. - Rubricados y sellado. ----------------~~-----~




0. Gduards Teldro Cotlnn Ramero, de nagionelidnd espoieln, moyar de edud, cosado, Abogadas,
mwcidn o] 14 de meyo de PO50, com domibzilio an Mudrkl, calle Relamna, 3, » Niwsere de
biandi fleaciom Fiscal TRO.056-C8, ovamo Secrslris del Comsge de Adhubnislracion de (e dociedad
Uniém de Créditos Tmmokilinrins § A0 EFC, uon demicilio secial on galle Batacna, 3 de Badeid
y CLF A0025515.

LERTIFICA

Cue en el Libee de Actas de la Sociedad, consta la comespendiente al Censep de
Adiplnisdracifn de =t Seciedad, colebrada ef din 18 de febeere de 2015, ee Dards, 3 Rue
1 Anti eca ssistencin de todos Ios Cansejeros, presentes o reprosentados, D, Josd Maria Espl
Martingz [Fresidents), T Thiemy Laborde ¥ T Alain Van Groenemdacl, suserita con visio
Lusme del Presidents v finna del Secretario, cansta ol siguiemte Crden del Dda, speobads por
unatlilded:

1.~ Foodo de Tinallzacion de Activos “TPRADOD I
I~ Cesey revecnacn de poderes do in representante logal Sacorsal Portugs]

I~ Aplicacisn del Método Estfadar on In detprmingeiia de Ins recursos peopdng poe
riesga operecional.

IV.- Adheaiin al Fando Saeinl Viviendas en abgmiler previsto en ol Besl Decrelu-Ley
ITA0LE, de 55 de soviembern, de medidos wrpentes peen reforzer o profeecion o s
dendores bipotecenrios

W~ Toformes del Servicio de AdenciGe ol Clieoke y dob Drelao sor doll Clieate

YT.- Formulocitm de las oventus aoales { alaces, Ceenda de pdrdidse ¥ pananckas ¥
memaorin), Informe de Goslits ¥ propusis de aplicacian del vesuliade conves pondicate al
ejerciein sovial cerradu & 31 oo diciembre de 2014,

Vil- Dhdepacién de facultades para la formalizaciin, ejecucidn ¢ inseripridn de los
wruerdos adoptados, ew s caso, en exte Consejo de Administrscidn.

¥ dentra de Los expresndes puntos del Oirden del Dia se adoptaroi, por unanimidad, enee cmos,
o acuerdos que a comtinuacion s transcriben litealmenty

=] . Fande de Titulimcitn de Actived "TFRATHD 17,

Io relaciim eon loa acuerdos adopiades per ol Soelo Uniea do Tn Sociednd TUNION 10E
CREDITOS INMORILIARIGS, §.A, ESTARLECIMIENTO FINANCIFERO DE CREDITD
(SOCMDAD UNIFERSONALY, de fecha @ de febeero de 2015, schre In eonstifucitin dal Fando
de Titulizacidn de Acthvos MRADD I, v en efecocidn e ks mizmos, se ocuecda  par
unanimidad:

Cesbon de bos Créditos

Realirar In casitn &l Fondo de decsolios de coslilo (e sdalante, bos “Derechos de Créditg™)
derividre do priubmes hipobscarios {los “Pristamnos”} eoncedidos por Unidn de Créditos
Tnmokilincios, ¥.A. Eslaevimuao Floanciens de Crddite {Sociedad Lni
YUICIT) gue servirdn pacs respabdar une emicion de Booos de Ting
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“Emisién” o la “Emisién de Bonos” v los “Bonos”) por un importe nominal méximo de de
QUINIENTOS MILLONES DE EUROS (500.000.000 €),

El Fondo tendrd naturaleza de cerrado por el activo y el pasivo.

El Fondo seri gestionado y representado por SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DR TITULIZACION, 8.GF.T., S A, (la “Sociedad Gestora”), entidad
con domicilio en Boadilla del Monte (Madrid), Ciudad Grupo Santander, Avenida de
Cantabria, s/, y NIF A-80481419, constituida en escritura piblica otorgada ante el Notario
de Madrid D. Francisco Mata Pallarés el 21 de diciembre de 1992, bajo el nimero 1.310 de
su protocolo, figurando inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 4.789, folio 75
de la Seccién 8.%, hoja M-78658, inscripcién 1% del Libro de Sociedades y en el Registro
especial de la CNMV con el n.°1.

La constitucién del Fondo, la cesién de los Derechos de Crédito per UCI y su adquisicidn
por ¢l Fondo a través de su Sociedad Gestora para respaldar la Emisién, se Hevara a cabo de
1a siguiente manera:

PRIMERO, Constitucién del Fondo

El Fondo se constituira mediante el otorgamiento de la escritura de constitucién del Fonde,
cesién de los Derechos de Crédito y Bmisidn de Bonos (la “Eseritura de Constitucion”).

SEGUNDO. Impaorte de los Derechos de Crédito

El importe total de los Derechos de Crédito ascenderd a un méximo de QUINIENTOS
MILLONES DE EUROS (500.000.000 €},

TERCERO, Fecha de cesién

ILa cesién y adquisicion de los Derechos de Crédito se instrumentard a través de la Escritura
de Constitucién y conforme a lo on ella establecido.

CUARTO. Caracteristicas de los Derechos de Crédito

1.as caracteristicas bésicas de la cartera de Préstamos de las que se derivan los Derechos de
Crédito de UCT, vendran recogidas en gl Modulo Adicional a la Nota de Valores elaborado
con arreglo al Anexo VIII de] Reglamento (CE) n® 809/2004.

QUINTO. Cesién de Derechos de Crédito

La cesién de los Derechos de Crédito al Fondo se instrumentard a través de la Escritura de
Constitucién mediante la emision por parte de UCI y su suscripcidn
certificados de transmision de hipoteca y/o participaciones hipotecarias.




Ea b Eserlun de Constitucién la Sociednd Gostarn procederd, on nombre del Fondoe, a la
adquigician dz Jos Derschas de Crddhn de [TCT pora sw irmedisly ineorporacitn al Fondo.

SEXTO. Contratos camplementariog

En rebisidn oom le constiomsion del Farde v la Emisido de Denos, UO8 poded celebrr, en Jos
thrminos que proceds, v & Galo fdicative, pers no lEmitative ni restrictive, o ors, bos
alpudentes eontratns complaneatarics de Ta Bseritura ds Canstitusido:

1] Contrate de pokstano subordinedo para gastod de constifueion ¥ rarn gastes do
amisite, qae sech destinnde a fnancier ka gagmos inkeiales dy ernatitucitn del
Fomdo i log gaston de L Emissia de Deaos

(3} Ctratn de préstamo subardinada parn constitoit um fondo de reecva que se
uplicard al cumplicnients de Jaz oblipneiones de pngo conbeidss ail el Ovden de
Frelagion de Pagea v on ¢b Orden de Prelacion do Pagos de Liquidacion
deseritos en £l Maduln Adicional a la T de Voo elstorade con aregle al
Anexe VI del Reglamenta (CHE) 0 $H8/200k;

(i) Contraes de weleverslfn notipn goranlizsde, en vired de bos cunles se
gorantivard una remtabilided virinhls o las canticades depositades por el Fondo o
travds di sn Seciednd Cestane en lus Guenlas de tesorer(a ¢ intereses;

(W) Conrrotods de permsl Gnciers de intersses o swap con o fnalidad de, entns
atrns, mitigur ol rvego do tipo de interds en el Foodoy

¥ Comiralo de diceecion yo, suscripolon w'n, ascgusamientn yio, andeansiin wia
wguilcla de pagos en el gue s rapalath cnre oirog, (1) In direccion y swicripeion
da log Bonoe, (6} In egeocia de pagos y (ii} s presible asegoranoesio y
wokocaeiong ¥

i) Conbrate de aéminisraciin da bes Pristamis,

Mg ahstants lo antetior, tunbidn podrin susoribirss y formalesarse cuantos sontratas pablicos

sta-privaded sean mecesariod o eoneens aon lucensliluian del Fondo ¥ la Emisidn de Donas.

SEPTID. Garantias

UCT, de conformided eon el Arbeolo 2.2.6) del Rend Deczatn 32671508, consarmsi, lu
ousseddin ¥ ndministracion d les Préstanes de los gue 3¢ derivan bos Derechos de Crddite, de
manct qua Ins dministrach co ba misss diligencia que s do actlves propios se matuse y
recibird, an gt e soboo, &n nombes del Fonda, csantas eantidades sean satisfe pue
los deudares en vicud de los Derechos de Teédite, procodiende p, ingresur inmediainests
Jns enntidedes gue cortespoadan ol Fondo. D\l

7Y
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UCI no otorgard garantias sobre los Derechos de Crédito que se agrupan en ¢l Fondo o sobre
los Bonos, excepcién hecha de las declaraciones efectuadas por UCI en la Escritura de
Constitucion.

Otorgamiento de poderes

Asimismo. en relacién con los acuerdos adoptados por el Socio Unico de la Sociedad UNION
DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO FINANCIERC DE
CREDITO (SOCIEDAD UNIPERSONAL), de fecha 9 de febrero de 2015, sobre la
constitucién de! Fondo de Titulizacion de Activos PRADO I, y como complemento de las
facultades que va tienen conferidas con cardcter general, apoderar a D Roberto Colomer
Blasco, N.LF, 51.614.006-M, mayor de edad, casado, a ID. Philippe Jacques Laporte, de
nacionalidad francesa, con Tarjeta de Residencia n® 253119, N.LE. X-1716469-W, a D. Olivier
Rodriguez, mayor de edad, soltero, con pasaporte francés numero 02Z178409 y N.LE.
X1694701-S, y a D. Eduardo-lsidro Cortina Romero, N.LF 380.056-G, todos ellos con
domicilio a estos efecios en Madrid, C/ Retama 3, para que, cualquiera de ellos, solidariamente,
puedan llevar a cabo las siguientes actuaciones y ctorgar en nombre y representacién de UCH lo
que a continuacién se indica ejercitando las siguientes facultades:

I, Comparecer ante Notario, junto con representantes debidamente apoderados de la
Sociedad Gestora, para el otorgamiento de la Escritura de Constitucion asi como para la
expedicién del titulo o titulos individuales o mltiples representativos de la emisién de
certificados de transmision de hipoteca y/o participaciones hipotecarias respecto de los
Derechos de Crédito derivados de Préstamos.

2. Celebrar en nombre y representacion de UCL en los términos que estimen ¢onvenientes,
los contratos complementarios anteriormente mencionados as{ como cualquier otro
necesario 0 conexo con la operacion, en los que sea parte UCK prestando cuantas
declaraciones y garantias y asumiendo cuantos compromisos y obligaciones estimen
necesarios o convenientes en relacion con su contenido y, en especial, en relacidn con
los Derechos de Crédito y con los Bonos.

3. Suscribirtodos o parte de los Bonos emitidos por el Fonde con cargo a la Emisién.

4. Comparecer ante Notario, el Registro Mercantil, fa Comisién Nacional del Mercado de
Valares, €l Banco de Espafia o ¢ cualquier autoridad competente para firmar en nombre
v representacién de UCI cualquier documento relacionado con la constitucién del
Fondo, Ia cesién de los Derechos de Crédito y la Emision de Bonos, elevando a piiblico
en lo preciso cualquier certificacion de acuerdos adoptados por este Consejo en relacién
con ello,

5. Formular cuantas declaraciones sean necesarias o convenientes conforme a la
legislacion vigente en relacién con la intervencion de UCT en la Emisién.

6. Firmar todos los documentos piiblicos y privados relacionados con este apoderamiento,
incluidas escrituras o contratos privados de subsanacién, modificacién o ratificacion de
la Escritura de Constitucion, del titlo o titilos individuales o miltiples que se emitan
representativos de los certificados de transmisién de hipoteca y/o las partici itnes
hipotecarias asi como de los contratos complementarios,

fmd
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7. Llewar s onba tados logs actos robselonadoa v afines que sean neapsarion pum comiplbelar
la gjequcitn det apedecarndente reeiblda™

i1

VIl bl arn la EPeiTal dn_¢ inserdpeiin de lus

El Conszjn de Adminisiacitn seuerds, por vnanimided, feoulter expresapent bl Dicaldess dal
Consein de Adminisacie, deo José Iarla Tspl Martinee, v al Secreracio, don Edverda Isidor
Cinsting Rouner, pans gt cuslquicns de ellos, indistintamente, puedan clevar 4 cearineen pliblics
los newardos solerivnnesle adoptades, aouiigndnles sspecialmente on todo 1o neessario pan su
desnrrnlbe v sunpliniente, para firmar cuantos documented pablicea o peivndos seon precisns y
reta reclizar cuanlss acslones convengan & su mejor ejecucidn, becra Hepar o m inseripeidn en
Inn Regintros sorespodientes, pediends otorgar insluse sscdturas de mtifencidn, rectifidacian,
subsammcitn ¥ sclarnelin & Jn vists d= bas saperenclss voerbalos o In ealificecifn eserita del
Heginlr Marcantil de Madiid, del Ministerio de Bocoomins ¥ Hacienda, del Bnneo da Bapufia, de
Ju Coimialie Macicoal del Mercado de Valose: v do cunlgoizr orrg Organismo pablico & privade
e preeite.

Tras wn hreve deseanda, sl Seercsacle proceds n e rednoeitn v lsoluru del wcld de Le sesidn,
aprobanda ¥ ratificands ol Conacje de Adminitrcien el contenidu du la ntlginh e wndos sus
tErmuinons.

¥ i Babdendo mis senrne que tminr, ef Presidone levaila la sealde coaido son les L3 hams de
Ia focha fndicsds on el encehesmmientn, de o gue yo, come Secrstario, dov f2. con el visko
buena del Prealdesds,”

FL SECRETARK) DEL QONSEM) DE ADMMISTRACION, Don Lduardo-lsidro Cortins
Femvern, Firmado, Visly Busie, EL PRESIDENTE DEL COKSEI0 DE ADRMIMISTRAC G,
Tiom brsé Nlaria Bspl Martinez

Y para gue ael conste ¥ osurts los efectos cportanos, cepidn y fimma 1:‘r presenbs
CERTIFICACION en Madrid & 18 de febrera de 2075 i

Visto Buens _
EL 1 vTE DEY CONSEIC THE ADBINISTRACION
D, Bost hiasiniEspd Moanfine:

: W ool
NNy
T i I{\‘ —
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ES COPIA DE SU MATRIZ, con la que concuerda lite-
ralmente, que libro para el COMPARECIENTE, SEGUN INTER-
VIENE, en seis folios de papel exclusivo para documentos
notariales, serie CC, nlmeros 5 208, los cuatro si-
guientes en orden, y el prese in Madrid, el dia de
su autorizacidn.- DOY FE.

11



Anexo I bis
Copia de la certificacion de los
acuerdos de la Junta General de Union
de Créditos Inmobiliarios, S.A.
Establecimiento Financiero de Crédito



D. Eduardo Isidro Cortina Romero, de nacionalidad espafiola, mayor de edad, casado,
Abogado, nacido el 14 de mayo de 1959, con domicilio en Madrid, calle Retama, 3, y
Nimero de Identificacion Fiscal 380.056-G, como Secretario del Consejo de
Administracion de la sociedad Unién de Créditos Inmobiliarios S.A. EFC., con
domicilio social en calle Retama, 3 de Madrid y C.L.F. A-39025515.

CERTIFICA

Que en el Libro de Actas de la Sociedad, consta la correspondiente a la Acta de
Decisi6n del Socio Unico, en ejercicio de las competencias propias de la Junta General
que le confiere el articulo 15 de la Ley de Sociedades de Capital, el dfa 9 de febrero de
2015, suscrita por el Accionista Unico. El Accionista Unico adopta las siguientes
decisiones:

I.- Cesion de Derechos de Crédito y Constitucién del Fondo de
Titulizacion de Activos “PRADO I”

1I.- Delegacion de facultades en el Consejo de Administracién, en
orden a la constitucién del Fondo

.- Delegacion de facultades para la formalizacién, ejecucion e
inscripeién de las decisiones adoptadas por el socto tinico

IV .- Redaccion y aprebacién del Acta
Y dentro de las decisiones adoptadas, los acuerdos que a continuacion se transcriben

literalmente:

“I. Cesién de Derechos de Crédite v Constitucién del Fondo de Titulizacion de
Activos “PRADO 1”

A rteserva de obtener el registro por la Comisién Nacional del Mercado de Valores (la
“CNMV”) del Folleto de constitucién, preparado con arreglo a lo dispuesto en el
Reglamento (CE) n.° 809/2004, del fondo denominado FONDO DE TIT ULIZACION DE
ACTIVOS, “PRADO I” (en adelante, el "Fondo"), al que se hace referencia a
continuacion, se acuerda realizar la cesion al Fondo de derechos de crédito (en adelante, los
“Derechos de Crédito”) derivados de préstamos hipotecarios (los “Préstamos™)
concedidos por Unién de Créditos Inmobiliarics, S.A. Establecimiento Financiero de
Crédito (Sociedad Unipersonal) (en adelante, “UCI”) que servirdn para respaldar una
emision de Bonos de Titulizacién (en adelante, la “Emisién” o la “Emision de Bonos” y
los “Benos’™) por un importe nominal méximo de QUINIENTOS MILLONES DE EUROS
{500.000.000 €).



El Fondo lendri naturaleza de cerrado por el activo v el pasivo.

El Fondo seri pestionado v representsde por SANTANDER DE TrULIZACION,
SocEDAD GESTORA DE Fumpos DE TrruLizacidr, 5.G.FT., S.A. (Ja “Soeciedad
Gestara ™), entidad con domizilic en Doadilla del Monte (Madrid), Ciudad Grupe
Suntander, Avenida de Cantabrin, sm, vy NIF A-B0481419, constituida en escritura
piblica clorgada ante €] Notario de Madrid D. Francisco Mala Pallarés el 21 de
diclembre de 1992, bajo el ndmero 1,310 de su protoeplo, Hgurando mserita en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 4.799, folio 75 de la Seccidn 8% hoja
M-THASE, inscripcion 12 del Libro de Seciedades ¥ en el Repistro cspecial de la
CNMV con ] nt1.

La constitecicn del Fondo, la cesion de los Dercchos de Crédito por UCT y su
adquisicién pos el Foudo a través de su Sociedad Gestora para respaldar la Fmisidn,
a2 Hevard a cabo de la siguientz manera;

PRIMERD. Constitucidén del Fondo

Ll Fondo se constituird madiante 21 otorgamiento de la escritura de constituvion del
Fondo, cosidn de los Derechos de Créditn v Emisidn de Bonos (n “Facritura de
Constitucidn™).

SEGUNDO. Importe de los Derechos de Crédito

El importe total de los Derechos de Crédite ascenderd a un mixime  de
QUINIENTOS MILLONES DE EUROS (500,000,000 €).

TERCER(. Fecha de cesidn

La cesién y adquisicion de los Derechos de Crédito se instrumeaterd a traves de la
Escritura de Constitugidn y conforme a lo 2n ella establecido.

CUARTO. Caracteristicas de los Derechos de Crédito

Las varacteristicas bdsicas de la cartern de Préstamos de las gue se derivan los
Derechos de Crédito de UCL vendrén recogidas en el Madulo Adicional a la Mota
de Valores claborado con arreglo al Anexo VIII del Reglamento (CE) n® 809/2004.

QumTo, Cesidn de Derechos de Cridito

La cesion de los Derechos de Crédito sl Foado se instrumentard a través de la
Tiscritura de Constitucion mediante 1a emisidn por parie de UCT y su suscripeidn por
¢l Fonde de certificados de transmisidn de hipotees y/o participaciones hipolecurias.

En la Escritura de Constilucitn Ja Sociedad Gestora procederd, en nombre del Fondo,
a la adguisicitn de las Derechos de Crédito de UCT para su in iata incorporacics
4l Fondo,




SEXTO. Contratos complementarios

En relacién con la constitucién del Fondo y la Emisién de Bonos, UCI podra
celebrar, en los términos que proceda, y a titulo indicativo, pero no limitativo ni
restrictivo, entre otros, los signientes contratos complementarios de la Escritura de
Constitucion:

() Contrato de préstamo subordinado para gastos de constitucién y para
gastos de emisidn, que serd destinado a financiar los gastos iniciales de
constitucion del Fondo y los pastos de la Emisién de Bonos;

(i)  Contrato de préstamo subordinado para consfituir un fondo de reserva
que se aplicara al cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas
en el Orden de Prelacidn de Pagos y en el Orden de Prelacion de Pagos
de Liquidacién descritos en el Modulo Adicional a la Nota de Valores
elaborado con arreglo al Anexo VIII del Reglamento (CE) n.° 809/2004;

(iiiy  Contratos de reinversion a tipo garantizado, en virtud de los cuales se
garantizard una rentabilidad variable a las cantidades depositadas por el
Fondo a través de su Sociedad Gestora en las cuentas de tesoreria e
intereses;

(iv)  Contrato/s de permuta financiera de intereses o swap con la finalidad de,
entre otras, mitigar el riesgo de tipo de interés en el Fondo;

) Contrato de direccién y/o, suscripcién y/o, aseguramiento y/o, celocacion
y/o agencia de pagos en el que se regularé entre otros, (i) la direccin y
suscripcién de los Bonos, (if) la agencia de pagos y (ii) su posible
aseguramiento y colocacion; y

(vi)  Contrato de administracién de los Préstamos,

No obstante lo anterior, también podrén suscribirse y formalizarse cuantos contratos
piiblicos y/o privados sean necesarios 0 conexos con la constitucién del Fondo y la
Emisién de Bonos.

SEPTIMO. Garantias

UCI, de conformidad con el Articulo 2.2.b) del Real Decreto 926/1998, conservara,
la custodia y administracién de los Préstamos de los que se derivay los Derechos de
Crédito, de manera que los administraré con la misma diligencid que si de activos
propios se tratase y recibird, en gestién de cobro, en nombre; d Fondo, cuantas




cantidades sean sarisfechas por los dewdoves en virted de Tos Derechos de Crédito,
procediendo a ingresar imnediztamente las cantidades gue correspondan al Fondo,

UCT no otorgard garenlias subre los Dercchos de Crédita ques se agrupan en el Fondo
0 sobre los Bonos, excepeitn hecha de las declaraciones efectuadas por UCT en la
Bsrritura de Constitucian,

m.- De i fac :
constitueion del Fondo

Delemar on el Consejo de Adminisrracidn, con facultad de sustimcién en favor de
consejeros delegados, comisidn ejecutiva o apoderadaos, todas las facultades de 1a Junia
necesatiag para, ejscutar, completar, subsanar o rectificar las decisiones aqui adoptadas
cot &l fin de comstituir ¢ Fondo.

II1 .- Drelepacion de facultades para la formalizacion, ejecuciin
las decisiones adoptadas por el socin nnice

Autorizar y faceltar al Presidente del Conssjo de Administracién, don José Maria Espi
Murtinez, v al Secretario del Consejo de Administracién, don Edvando-Tsidro Cortina
Romero, para gue, en o menester, cualquiers de ellos, indistintamente, pueda elevar a
instrumento piblico las decisiones wdeptadas por €] socio upico que exijan tal
formalidad o hayan de inscribitse en los Registros Pdblicos; solicitar v obiener, de
aquellos que asi lo precisen, su inscripcidn en el Registro Mercanil; suscribic, en su
cus0, les escoituras de rectificacidn, ratificacidn, subsanacién o aclarsciom yue sean
precisas  la visla de la calificacidn verbal vfo escrita del sefior Repistrador Mercantil,
del Ministerio de Econvmia, Comision Nacional del Mercado de Valares y de cuslquier
otre organismo pliblicu o privado competente; sjecutar y dar cumplimiento 2 todos ¥
cada uno de los acuerdos recafdvs en lu Junta General que precisen una actividad
conereta para ello; ¥, en general, para que tun amplismente come =n Derecho se
requisra y, ¢nt lo menester, interprete, apfique y desareolle, incluso subsandndolos, mi
precise fuere, todas las decisiones adoptadas , basla dur cwplimiento de cuanios
requisitos puedan resultar legalmente exigibles para su clicicia,



IV .- Redaccion y aprobacion del Acta

A continuacién se ha procedido a redactar la presente Acta, que ha sido aprobada por el
Accionista Unico en el lugar y fecha arriba indicados.”

Y para que asi conste y surta los efectos oportunos, expido y firmo la presente
CERTIFICACION en Madrid a 9 de febrero de 2015

Visto Bueno ,
EL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
D. José Maria Espi Martinez

EL SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
D. Eduardo-Isidro Cortina Romero P

YO, JOSE MANUEL HERNANDEZ Aw:

NOTARIO BEL LUSTRE GOLEGIO 155;\&?;?!%’
DOY FE: QUE LA FIRMA PUESTA AL BIE

DFL DOCUMENTQ (UE ANTECEDE, PERTE.

! :“ DIRLE. Mara eoi. Macs.

wiceoon: 3./ Xorss




D, Bdparda Isidro Cortina Romero, de nacionatidad espafola, mavor de edad, casado,
Abogade, nacido ol 14 de mayo de 1959, con domicilio en Madrid, calle Retama, 3, v
Mimero de Identificucidn Fiscal 380.056-G, como Secretario del Consgjo de
Administracion de la sociedad Unidn de Créditos Inmobiliarios 5.A. EFC.,  con
domicilio sncial en calle Retama, 3 de Madrid v CLLF, A-39025515.

CERTIFICA

Que en el Libro de Actas de la Sociedad, consta la comespondiente a la Acta de
Decision del Socio Unico, en ejercicio de las competencias propias de la Junta General
yue le conficre el arliculo 15 de la Ley de Sociedades de Capital, el dia 9 de febrero de
2015, suscrita por el Accionista Unico. El Accionista Unico adopta las siguientes
decizsiones:

I.- Cesion de Derechos de Crédito y Constitucitn del Fondo de
Titulizacidn de Actives “PRADO [

1L.- Delegacidn de facoltades en el Consejo de Administracion, en
orden a la constitucidén del Fondo

Il.- Delegacion de facultades para la formalizacion, ejecucion ¢
inscripeion de Ias decisiones adoptadas por el socio dnico

v .- Redaceién y aprabacion del Acta

¥ dentro de las decisiones adopladas, los acuerdos que a continuacion se franscriben
lilcralmente:

“1, Cesidmn de Derechos de Crédite v Constilueid Titulizacion de
Actives “"FRADO [

A reserva de obtener el regisiro por 1a Comigion Nacional del Mereado de Valores (la
“CNMY™) del Folleto de constitucion, preparade con arregle & lo dispuesto e el
Reglamento {CE) n.” 809/2004, del fondo denominado FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS, “PRADO 1" (en adelantz, el "Fondo™, al que se hace relerencin @
continuacion. sc scuerda realizar ia cesidn al Fonde de derechos de crédite (en adelants, los
“Derechos de Crédite™ derivadas de  peéstamos  hipotecarios  (los “Préstamos™)
concedides por Unidn de Créditos Inmobiliatdos, 5.4, Esablecimicnto Finaneiero de
Crédito {Sociedad Uniporsonal) (en adelantz, “UCET) que servirdn para respuldar s
emizion de Bonos de Titulizacion (en adelants, 1a “Fmisidn” o la “Emisién de Bones™ ¥
lis “Bounos™) por un importe nomingl méximo de QUINTENTOS MILLONES DE ELROS

(500.000.000 €), K{ | / ‘
L«AZ? ,f/ fy



El Fondo tendra naturaleza de cerrado por el activo y el pasivo.

El Fondo sera gestionado y representado por SANTANDER DE TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.G.F.T., S.A. (la “Sociedad
Gestora”), entidad con domicilio en Boadilla del Monte (Madrid), Ciudad Grupo
Santander, Avenida de Cantabria, s/n, y NIF A-80481419, constituida en escritura
piblica otorgada ante ¢l Notario de Madrid D. Francisco Mata Pallarés el 21 de
diciembre de 1992, bajo el nimero 1.310 de su protocolo, figurando inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 4.789, folio 75 de la Seccién 82, hoja
M-78658, inscripcion 1.2 del Libro de Sociedades y en el Registro especial de la
CNMYV con el n.°1.

La constitucion del Fondo, la cesién de los Derechos de Crédito por UCI y su
adquisicion por el Fondo a través de su Sociedad Gestora para respaldar la Emision,
se llevard a cabo de la siguiente manera:

PriMERO. Constitucién del Fondo

El Fondo se constituird mediante el otorgamiento de la escritura de constitucién del
Fondo, cesion de los Derechos de Crédito y Emisién de Bonos (la “Escritura de
Constitucion™).

SEGUNDO. Importe de los Derechos de Crédito

El importe total de los Derechos de Crédito ascenderd a un méximo de
QUINIENTOS MILLONES DE EUROS (500,000.000 €).

TERCERO. Fecha de cesion

La cesién y adquisicion de los Derechos de Crédito se instrumentard a través de la
Escritura de Constitucién y conforme a lo en ella establecido.

CUARTO. Caracteristicas de los Derechos de Crédite

Las caracteristicas basicas de la cartera de Préstamos de las que se derivan los
Derechos de Crédito de UCI, vendrin recogidas en el Mddulo Adicicnal a l1a Nota
de Valores elaborado con arreglo al Anexo VIII del Reglamento (CE) n° 809/2004,

QUINTO. Cesion de Derechos de Crédito

La cesién de los Derechos de Crédito al Fondo se instrumentard a través de la
Escritura de Constitucién mediante la emisién por parte de UCI y su suscripcion por
el Fondo de certificados de transmisién de hipoteca y/o participaciones hipotecarias.

En la Escritura de Constitucion la Sociedad Gestora procederd, en nombre del Fondo, / |
a la adquisici6n de los Derechos de Crédito de UCI para su inmediata incorporacio
al Fondo. j

e




SEXTO. Contratos complementarios

En relscitn con la constitucitn del Fondo v la Emisién de Bonos, UCL podrd
celebrar, en los términos que proceda, ¥ a tiwlo indicativo, pero no limitativa i
reslriclivo, eolre olros, los siguienles conlralos complementarios de la Escritura de
Constitueion:

(i} Conirato de préstamo subordinadoe para gastos de constitucion ¥ para
pastns de emision, gue serd destinado a financiar los pastos ioiciales de
constitucion del Fondo y los gastos de Ta Emision de Bonos;

(iiy  Contrato de préstamo subordinado parz constituir un fondo de reserva
que se aplicard al cumplimiento de  las obligaciones de pago conwnidas
vn ol Orden de Prelacidn de Pagos v en el Orden de Prelacion de Pagos
de Liguidacidn descritos en el Madulo Adicional a la Nota de Vakores
glaborado com arreglo 3l Anexo VI del Reglamento (CE) n.® 5092004,

(iii)  Conrratos de reinversidn z tipo gamntizado, en virlud de los cuales se
puranlizard una rentabilidad variable a las cantidades depositadas por el
Fondo a través de su Sociedad Gestora en las coenfas de tesorcria o
inierases,

(ivy  Comtratods de permuta financiera de intereses o swap con la finalidad de,
cnlre olras, mitigar el riesgo de tipo de interés en el Fondo;

{w) Comdrato de direccidn v/o, suscripeidn y/o. aseguramiento y/o, eolocaciin
v/o agencia de pagos en el que se regulard entre otros, (i} 1a direccion ¥
suscripcion de lns Bonos, (11) lo wgencia de pagos v (iil) su posible
aseguramienlo ¥ colocacion; v

(vi)  Contrato de administracidn de los Préstamos,

No obstante lo anterior, también podrin soscribirse v formalizamse cuanlos contratos
priblicos yo privados sean necesarios o conexus con la constitucion del Fondo y Ia
Emisidn de Bonos,

SErrivia, Garantias

UCT de conformidad con el Articelo 2.2.0) del Real Decreto Y26/1948, consarvari,
la cuslodia v administracion de los Préstamos de los que se darivan los Derechos de
Crédito, de manera que los administrard con 11 misma diligencia due si de activos
propios se tratase v recibird, cn gestion de cobro, en nombre dgl Fondo, cuantas ¢




cantidades sean satisfechas por os deudores en virtud de los Derechos de Crédito,
procediendo a ingresar inmediatamente las cantidades que correspondan al Fondo.

UCI no otorgard garantias sobre los Derechos de Crédito que se agrupan en el Fondo
o sobre los Bonos, excepcién hecha de las declaraciones efectuadas por UCI en la
Escritura de Constitucidn.

1I .- Delegacion de facultades en el Consejo de Administracién, en orden a la
constitucion _del Fondo

Delegar en el Consejo de Administracion, con facultad de sustitucién en favor de
consejeros delegados, comision ejecutiva o apoderados, todas las facultades de la Junta
necesarias para, ejecutar, completar, subsanar o rectificar las decisiones aqui adoptadas
con el fin de constituir el Fondo.

IIT .- Delegacion de facultades para la formalizacién, ejecucién e inscripcion de
las decisiones adoptadas por el socio unico

Autorizar y facultar al Presidente del Consejo de Administracién, don José Maria Espi
Martinez, y al Secretario del Consejo de Administracion, don Eduardo-Isidro Cortina
Romero, para que, en lo menester, cualquiera de ellos, indistintamente, pueda clevar a
instrumento piblico las decisiones adoptadas por el socio unico que exijan tal
formalidad o hayan de inscribirse en los Registros Publicos; solicitar y obtener, de
aquellos que asi lo precisen, su inscripcién en el Registro Mercantil; suscribir, en su
caso, las escrituras de rectificacion, ratificacion, subsanacion o aclaracién que sean
precisas a la vista de la calificacién verbal y/o escrita del sefior Registrador Mercantil,
del Ministerio de Economia, Comisién Nacional del Mercado de Valores y de cualquier
otro organismo publico o privado competente; ejecutar y dar cumplimiento a todos y
cada uno de los acuerdos recaidos en la Junta General que precisen una actividad
concreta para ello; y, en general, para que tan ampliamente como en Derecho se
requiera y, en lo menester, interprete, aplique y desarrolle, incluso subsanindolos, si
preciso fuere, todas las decisiones adopladas , hasta dar cumplimientc de cuantos
requisitos puedan resultar legalmente exigibles para su eficacia.




1V .- Redaceion v aprobacion del Acta

A confinoacion se ha procedido a reduclar le presente Acta, que ho sido aprobada por el
Accionista Unico en el lugar v fecha arriba indicados.”

Y para que asi conste v surla los efectos oportunos, cxpide y [irme la presente
CERTTFICACION ¢n Madoid o 9 de [ebrero de 2013

Visto Bueno

FL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
[, José Maria Espi Martinez

EL SECRETARIO DEL CONSEJG DE ADMINISTRACION
D, Edvardo-Izidro Cortina Romero

YO JOEE WA,
NCTARID 15 L
LSRN

£ ARAORTY,
Al el




Anexo 11
Certificacion de acuerdos
del Consejo de Administracion de la
Sociedad Gestora



& Santander

Diia. M® Josi OLMEDILLA GOWZALEZ, Seerelario del Consejo de Administracion de Sanlanik DF
TITULIFACION, SOCIEDAD GEXTORA DE TORDOS DE TITULIZACION, (5.0.F.T.), 8.4, (la “Svciedad™)
con domicilio social en Boadilla del Monte, 28660 (Madrid), Avda. de Cantabria s, y CIF
" A-ROBTATS,

CERTIFICD:  Tue en la sesidn del Consgjo de Administraciin de la Sociedad, colebrado ol din 18
de febrero de 2013, hallandose presentes 1a totalidad de los eomponentes del Conscjo
de Admimstracion; [, José Goarela Cantera, D, Marcelo Alsjandre Castro, 1. Jesis
Fuentes Colzlla, Diia. Ana Bolade Valle, 1. Ignacio Ortega Gavara, I Jestis Cepada
Caro, I} Fnrigque Silva Bravo, D, Gabricl de Eseulunle Yanguela, D. José Antonio
Soler Ramos y Diia. M* Tosé Olmedilla Geonzéles, sc adoptaron, con ol volo undnime
de Lelos los miembros del Conggjo, entre ofres, 1os siguisntes acucrdos:

PRIMERQ.- CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS RMRBS
FRADO 1

Fn relacian con ¢l proveeto de constitoeion da un Fondo de Titulizacidn de Actives, se acuerdan
por unanimidad §os siguicnics cxfremaos:

- Comstitely un Fonde  de Titulizacién dz Activos  denominads  “FONDO  DE
TITULIZACION DE ACTTVOS, RMAS PRAT 17, 0 con cualguier otra denominacicn
gue finalmente se seuerde, (en adelante, el “Fondo™). conforme a lo previsto en la
legislacian vigente v concretaments en ¢l Real Decrelo 92671998, de 14 de mayo por el
que se regulan los Ferdns de litulizacién de Activos y las Sociededes Gestons de
Fondes de Tilalizacidn (en adelante, o “Real Decreta 926/1998™) o cualquicr atra
norma que la sustituya en < futueo, agrupando en el mismo derechos de erddite derivados
de préstames eon garantla hipotecaria (en sdelante, [os “Activos™ concedidos por
UNION DE CREDITOR INMOBILIARIOS, 3.4, ESTABLECDATENT( FINANCIERO
LDE CREDITO (en adelante, “UCT™), por un importe de hasta QUINIENTOS
MITTONES DE EURDS (500000 000€). Dicho Foodo, wna ver constituido, serd
gestionada por SANTANDER DE TITULIZACION, 8.GFT, S (en adelante,
tambien lo “Sociedad Gestora™). La cesidin de los Activos al Fondo sc instrumenlard
tnediante s seseripeion por €] Fonde de participacionas hipatecarias wo certificados do
tranamiston do hipotoca,

- Emitir von cargo al Fonde, bemas de titnlizacidn (en adelante, los "Bonos™) hasla un
importc nominsl maximo de QUINIENTOS MILLONMES DT TUROS {STHIAM D),
que estaran representados mesliante anoteclones en cuenta, conforme & lo dispueste en el
Real Decrata $26/14949%, cuvo rogisire comlable serd levado por la Sociedad de Gestidn
de toz Sistemas de Registro, Compensacion y Liguidacion de Valores, 3.4, (Therclear), v
respecto de los cuales la Sociedad (Gestora anlicitara la admisién a negociacidn en ATAF,
dlereade de Renla Fija.

- Facultar al Presidente dz la Sociedad Gestors, T Jusé Gureln Cantera, al Consejero y
Dirvector General, T0. Tgnacio Ortega Uavara v al Sceretario del Consejo D" Maogla José
Olmedilly Gonzalez, indistintaments, en los mas amplics términos para proceder en
nombre de la Sociedad Gestors a;

¢ Otorgar eom UCT eomo entidad cedente de los Actives a agrupar en ¢l Foudo ¥
emisera de participaciones hipotecariag yo certificados de transmizion de hipoleca,
fa cseritura poblica de constitucidn del Fonda, de cesidn, adguisiciim v, en su caso,
suscripeitn de los Actives, ¥y de emnision de los Bonos, en los términes y condiciones
qgue considersn oportunas;

o Teeterminar la tofalidad de los términes ¥ condiclones de los Bonos a emitic con
cargo al Fondi

santancer de Titulizacian, Secledad Gestora de Fondes de Titukizacdn, 5.4
Cielzd Geuso Samander - 25560 Boadilla de - Beoie Tdadridlk Fazna Tal 334 91 289 3253, Fax +34 91 257 1437



0N S%}ltander

o Determinar la totalidad de las reglas de funcionamiento y la estructura del Fondo;

o Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en
relacién con los actos mencionados antericrmente;

o Celebrar, como Sociedad Gestora del Fondo, cuantos contratos, publicos o privados,
de crédito, cesién, préstamo subordinado, reinversidn a tipo de interés garantizado,
agencia de pagos, administracion, agencia financiera, direccion, suscripeidn,
aseguramiento y/o colocacidn de la emisién, agencia de pagos, de depésito, de
permuta financiera de intereses (swap) o gimilares se estimen necesatios ©
convenicntes en relacién con la constitucion del Fondo, con la adquisicidn y, en su
caso, suscripcién por el mismo de los Activos, y con la emision de los Bonos;

o Presentar ante la Comision Nacional del Mercado de Valores (en adelante, la
“CNMV”) los documentos que la constitucion del Fondo requiera y, a estos efectos,
redactar y formular cuantos folletos, notificaciones y comunicaciones sean requeridas
por la legislacién espafiola, y acordar las modificaciones posteriores a los mismos
que estime convenientes, asi como realizar cualesquiera actuaciones necesarias o
convenientes ante Jla CNMV y/o la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacién y Liquidacion de Valores (Iberclear), AIAF Mercado de Renta Fija
y/o el Banco de Espaila o cualquier otra autoridad competente en relacién con la
constitucion del Fondo, cesion, adquisicién y suseripcion de los Activos, y la emision
de los Bonos;

o Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y otorgar y firmar los
documentos que sean precisos o convenientes para solicitar la admisién a cotizacién
de los Bonos que se emitan,

o En general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos piblicos o privados,
consideren necesarios o convenientes, compareciendo ante cualesquiera notarios
publicos, para la gjecucién y desarrollo de los actos mencionados anteriormente.

Primero a).-  Designacién de auditor de cuentas del Fondo.

Se acuerda designar como auditor de cuentas del referido Fondo que se constituya a la firma de
auditoria Deloitte, S.L. que figura inscrita en ¢l Registro Oficial de Auditores de Cuentas
(ROAC) con el nimero S0692 y domiciliada en Madrid, Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, Edificio
Torre Picasso.

Primero b).-  Protocolizacién de acuerdos.

Para cumplimentar los acuerdos adoptados, por unanimidad se acuerda facultar al Presidente
D. JOSE GARCIA CANTERA, al Director General, D. IGNACIO ORTEGA GAVARA y al Secretario
del Consejo D" MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ para que en el uso de las facultades que en
este acto se les conceden, pueda cualquiera de ellos, actuando por si solos, otorgar los
documentos pablicos, compareciendo ante notarios, y/o privados que sean precisos a fin de
cumplimentar los acuerdos anteriores.

Asimismo, CERTIFICO que el Acta de la reunidn a que se refieren los precedentes acuerdos fue
aprobada a continuacion de haberse celebrado y firmada por todos los asistentes.

Y para que conste expido el presente documento, en Madrid, a 16 de marzo de 2015.

EL PRESIDE: DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
D. Josi GarGin diaNT DRA. M®JOSE QLMEDILLA GONZALEZ
N PAYAY . - B \
A = Q \ - A\
e
Santander de Titulizacion, Soliedad Gkstora de Fondos de Titulizacion, S.A.
Ciudad Grupe Santander - 28660 Boadilla df! Monte {Madrid) Espafia Tel.=-34 91 289 3289, Fax +34 91 257 1437
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YO, JOSE MARIA MATEOS SALGADO, NOTARIO DE MADRID
Y DE SU ILUSTRE COLEGID,
DCY FE' De que considero legitimas las firmas que anteceden
de DON JOSE GARCIA CANTERA Y DONA MARIA-JOSE OL-
MEDILLA GOMNZALEZ, por serme conocidas. -
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Anexo II1
Criterios sobre Concesion de los
- Préstamos



METODO DE ORIGINACION O CREACION DE LOS ACTIVOS POR UCL Y

CRITERIOS PRINCIPALES DE EMPRESTITO

1. Politiva de concesion

)

b)

<)

Inteodirccicn

La docurmentacian basica, peneraltmente utilizada pars poder proceder al
estudio de la operacion es la siguiente:

ad  Elinprens de soficitad. wods fos dator delepirficatined de d5 fleies,

a2

Sobve da wedenda o adgeiri docaomentacién aportada por ol solicitante
gobre la vivienda a fnanclar o sobre coalguier ofra vivienda
aporiads coing garantia adicional a la operacion. (Nota simple

registral y escritura de propiedad, en su caso))
a.d  Tobre fos fnpreros did soiedante.

v Asaladados tes (3] Gltinas ndminas v Declaracidn de Renta del
vt ao.

»  P'rofesionales v trabajadotes por cuenta propra; Declaracidn de
Renra del dlrmo ano.

Codificacidn de daios.

La captura v eodificacién de los datos de la cperacion en el sierema
informitico de gestidn de Préstamos de UL se realiza en el deparmmento
C AN, (Contra de Astirgzason Nagovad) que depende de I Direccion de
Riespos, ascpurandy asi una uniformidad de erterios v una independencia
con respectn g las agenclas cometclales. Entre 2006 y 2001, debide al foeree
incremenro on fa producddn, se cred un subdeparramenta, conocido come
“Coneel de Codificacion™, que se ocupa, cntre otras cosas, de aspectos
relativos a ba caprura, codificacicn, cileulo de ingresos y vertheacion de los
distinios archivos de tiesgo a los coales tenemos acceso, v la reslizaciin de
encucstas telefimicas 2 las empresss en las que trabsjan los soheitantes en
agquellos casos en los que sea necesanio.

Tradicionalmente, desde el afio 2013, loe analistaz de Aespos del CAN. se
ponen en Cconacto sisremiticamente con odos los clientes por telefono,
para verificar la informacion propoccionada,

Facultades.

La mayoria de las decisiones son tomadas de forma centralizadn en el
C.ANL (Centro de Aurorbesciin MNacional), Los analistas nenen poderes de
decision delegados en funaidn de su expericncia, los afos de antgtedad en
el puesto, el mmporte del Préstamo Hipowecario y otras camcteristicas
identificadas por la aplicaciéan informdtiea. Su funcidn s venficar I
informacion facilitada por los clientes v dependiendo del nivel de sus
poderes, aprobar las operaciones bajo la condicidn del cumplimicnto de



d)

determinados condicionantes (domiciliacién de 1a némina, aportacién de
garantias adicionales, avales, documentacién justificativa, etc.). Desde
principio del 2005 y hasta finales de 2008, los directores de algunas de las
agencias dispusicron de facultades limitadas para decidir cierto tipo de
operaciones, en funcién de su antigiedad en el puesto y afos de
expetiencia.

o Decisidn en agencia

Las operaciones sometidas a decision de los directores de agencia con
poderes deberan cumplir una setic de requisitos.

Asimismo y dependiendo también de la Direccién de Riesgos existe un
equipo de personas (Responsables de Riesgos y Métodos) integrados en el
Depattamento de Politicas y Métodos cuya funcidén es supcrvisar “on-fine”
las dccisiones tomadas cn agencia. Con el fin de garantizar la calidad de
dichas decisiones, se establece un objetivo de revisién de un minimo del
treinta por ciento (30%) de las operaciones formalizadas con decisién en
agencia.

62 Decisicn en el C.AN.

Los analistas de ricsgos del C.AN. deciden las operaciones en funcién de
sus poderes. Aquellas quc sobrepasen estos tltimos son sometidas a
decisién al Comité C.AN. o al Comité de Riesgos segin proceda. Del
mismo modo, el cquipo RRM supervisar las decisiones tomadas por los
analistas a partir de una muestra representativa de casos.

Evaluacion

Haciendo uso de sus facultades, el decisor de la operacién (analista,
Director de Agencia con podetes, Comité C.AN. o Comité de Riesgos)
cvalia el Préstamo Hipotecatio vy emite una primera autorizacién
provisional supeditada a la tasacién en firme que sobre los bienes a
hipotecat se realice (hasta 2007, trabajdbamos exclusivamente con
VALTECNIC y desde entonces hemos incluido a las sociedades de tasacién
TINSA Tasaciones Hipotecarias y SIVASA, aunque en la actualidad hemos
dejado de trabajar con csta Gltima) con sujecion también a la verificacién de
los datos del registro de propiedad por parte de los gestores administrativos
que colaboran con UCL

Para la toma de decisidén se tienen en cuenta los siguientes criterios basicos:

d.1  Objeto: compra o reforma de vivienda o nueva hipoteca de préstamos
hipotecarios de otras instituciones.

d.2  Titulares: personas fisicas mayores de edad, que accedan 2 Ila
propiedad de su vivienda o que descen refinanciar su hipoteca y que
cumplan las siguientes condiciones:

d2.1. Se analiza la estabilidad profesional del solicitante
considerando tanto el modo de contratacién, como su



dindmica  profesional, reforzandn fas  opetacioncs  con
estabilidad insufieienee mediante avales o garantins adicionales.

d 22 '] poreentaje mdximo de finanaaciin depende del tpo de

contrate laboral  sieado  con  caracter  peneral,  salvo
excepeinnes, el miximao del setenta por clento (7%} para las
profesiones hberales v de un sesenta pot ciento (6{%) para
sutanameos pudiende superarse dichos porcentajes en caso de
asalariados. En el casa de timlares funcionarios, < porcentaje
de financiacidon poede legar al clento cneo por ciento {105%],
v excepoiomalmente hasta €] cienro vente por ciento (120%)
Moo obstante, aigpuna de las finaociciones  oforgadas a
funcionarios y sujeta @ rfuhizacion tended un porcentaje de
financiacion superior al clen pox clen {1000,

423 1l proseso de scleccion estd respaldado por un “ecore”

patadisiico basado en la probabilidad de impago en funcion
del perfil del cliente y un sistemma experto {en el que se
inchuyen todas las tegls de la politea de aceptacion de desgo
de L1 gue valida que ks operaciin compla con todas las
reglas de la politica de aceptacion de UCL e incluye an sistems
de: eamcdios de poblacién peoprafica.

4, Iin todas las operaciones se comprueba sistemanicamente la

presencia de los titelares y avalistas, ciso de cristr, en los
ficheros de fiespo de 1o ASNEF (Asociacion Macional de
Entidades de Finsnciacidn). Uin caso de ser neccsario, se
secutre rambién a la CTRBE (Centrs] Je Informacidn de
Riespos del Banco de Espaiia).

Los posilles canales de orginacion de UCT son los siguientes,

1

Agencias inmobiliatias: agencas mmobilivas que inrervienen en el
proceso de compraventa de inmnehles.

. Intermediarios: intesmediznos Anancieros cuya actividad prncipal es

la obtencidn de financiacion para sus clientes, que normalmente no
intervignen en el procesa de compraventa de inmuchles.

. Camad ditecioe canal de origimacién de UCT a traves de lotemner

i hipotecas.com).

Promotores: agentes inmebilianos coya acrvidad principal es la
intervencidn en la venta de prommociones, que pucde conciliaese con la
intervencion en la compraventa de viviendas de segonda mana,

Bancos: instituciones financieas, Lancos o cajas de shorros con las
gue UCT ha fmmade on contrars de colaboracion con visias a
gestionar las aperaciones financicras de sus cientes,



6. Aseguradoras: agentes de seguros que concilian su actividad principal
de intermediacion de seguros con la de intermediacién financiera.

7. Boca a hoca: operaciones financicras a  clientes que acuden
directamente a las oficinas de UCI.

Desde 2010, la formalizacidon de un contrato de colabotracion entre UCLy
cualquier originadot de operaciones estard sujeta a una estricta politica de
aceptacién pot patte de la Direccidn de Riesgos. Dicha poliza incluye, con
el consentimiento previo del originadot, la consulta de archivos de riegos
(ASNEF, CIRBE, Wotldcheck.. ), la solicitud de informacién comercial y
sobze activos y el analisis de los posibles efectos de la relacidn con dicho
intermediatio en lo que a la imagen de UCI se refiere.

Ios procedimientos establecidos por UCI para la formalizacion de
operaciones son independientes del canal de eriginacion; no se han definido
excepciones respecto de dichos procedimientos en funcién del tipo de
contribuidot.

e) Desembolso del Préstamo Hipotecario.

Una vez completados los tramites definitivos de cvaluacién y autorizacion,
sc procede a la firma de la escritura del Préstamo Hipotecario ante Notario
en cuyo momento UCI desembolsa los fondos.

En el caso de existir cargas ptevias al Préstamo Hipotecatio, el
representante designado por UCI se encarga de su cancelacidn, reteniendo a
este fin los fondos neccsarios, y asegura todo el procese de inscripcidn en el
registro, hasta que la hipoteca de UCT quede inscrita con el rango de
primera.

Dutante la formalizacion de la operacidon, UCI se encuentra representada
por un abogado profesional que supervisa la consumacion correcta de la
operacion con una pdliza de seguro de responsabilidad civil y una garantia
bancaria a ptimera solicitud, y que recibe tanto las instrucciones para la
firma como el texto de las escrituras hipotecatrias de un departamento de
UCT que supetvisa su actividad a través de un sistema de autorizaciones
previas.

2. Politica de cobros y reclamaciones

La gestién de cobro se realiza a través de la Division de Recuperacion, que tene la
estructura siguiente:

DIVISION DE RECUPERACION

RECUPERACION JUDICIAL




Departamento . Recuperacion Recuperaciin
de prevencidn | centralizada personal

El Departamento de Prevencion es la primera etapa de la division y se ocupa de los
clientes que tenen dificultades financieras ¥ que no se encuentran en mora, Hste
depastamento adopta medidas apropladas para impedir que los clienles acaben en
minra, 7 agraven su stuacién financers con LICT .

lintre los dias 2 y 8 de cada mes, se produce la mayor parte de los impagos
defimitives de las cootas, 1o cual derva en un proceso anficipade de recuperacion de
EA0E ||'I'I[lf'!.gﬁﬁ.

Posteriormente, s un chiente realiza un primer imopago defimitivo. la situacidn la trata
¢l Depurtamento de Recuperacion Centralizada, Este departamentn uliliza la gesticn
relefonica para intenmar recupesar la deuda contraida por el clente, para impedie que
se agrave la situacion de impago y para garanrizar of posible pago futuro de s cootas
arilizande las herramicntas v los mecanismos de los que dispone LICT para resolver
los problemas de pago de los clientes,

St ne puede restblecorse bn siruacin nomal de pagos del cliente, o i se agraes en
mis de dos [2) impagos, 1a cuestion se envin a la Red de Agencia de Recuperacion. La
principal diferencia con los deparmmentos anteriores o5 el conticto del pessonal de la
red con el chente,

|as herramientas utilizadas para syudar 2 los chenres 3 pagar se aplican sobre la base
de um estudio individughizadn de su siuacion  coondmica)personal, en todo
momento, ¥ son las sipuicnfes:

1.- Heeseructuracion. En esta operacion, por meotivos relacionados con dificultades
financieras del clients (ncrmles o previsibles), sc modifican les condiciones jniciales
del préstamo para facilitar ¢l pago (el principal ¥ de los intercses) debido a que 3|
Htular no pueda (o es prohable que no vaya a poder) complic pustoalinente Jas
condiciones iniciales,

2.- Page en cspecie. En ests operacion, UCT acepra b vivienda, o cualquicr de Jas
viviendas gue gamnticen e préstamo, como papo o pago parcial Jde la deoda. S
existera un temancnte, ¢s posible aplicar la reestrocturacion para adaprar las cuotas a
Izs posibilidedes de pago seales del chiente.

8, prse a los esfuerzos empleados, ne fucra posible alcaner vow colucidn amisrosa
con el eliente, el Departamento Jurddico serd responsable de reclamar la dewda antc
los tobumales, 1o abstante Ia posibihidad de alcanzar una solucion amistoss durante el
|:|1'|:n;|3.di|1'|1'tnrﬁ.

1in esta etapa patticipan vanos cquipss:

1.- !:Q:u]l'_pr} anterinr 3l juicio. Responsable de obtener la documentacién antes de
presentar la demanda,



2.- Equipo_del litigio. Responsable de supervisar el procedimiento judicial asignado
asi como las carteras asignadas al equipo de abogados externos.

3.- Bufctes de abogados. Responsable de la supervision directa del procedimiento
judicial asignado v distribuido por zona geografica (equipo externo).

4.- Procuradores. Representantes de la institucién, responsables de gestionar los
procesos judiciales en curso {equipo externo).

Una vez que UCI detenta la propiedad del inmueble, mediante pago en especie o por
Adjudicacién Judicial, a través de su Red de Sucursales la Division de Marketing
Inmobiliatia seleccionara, mantendri y supetvisata a los intermediarios inmobiliatios
encargados de la cometcializacidn y venta de los inmuebles.
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Deloitte Advisory, S.L.
Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1
Toire Picasso

28020 Madrid

Espana

Tel.; +34 915 14 50 G0
Fax: +34 915 14 51 80

‘www.deloitte.es

25 de mayo de 2015

UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, $.A., E.F.C.
C/ Retama, 3 - 10° planta.

28045 Madrid

(A fa atencidon de D. Philippe Laporte)

BNP Paribas London Branch

Asset Securitisation Group

10 Harewood Avenue

London NW1 6AA

United Kingdom

(a la atencién de Diia. Nadia Bouzidi and Ghanem Al-Araj)

Banco Santander, S.A. (Santander Global Banking & Markets)
Avda. de Cantabria s/n

28660 Boadilla del Monte (Madrid)

(a la atencién de D. Shaun Baddeley)

Muy seflores nuestros:

Conforme a los términos considerados en nuestra Carta de Encargo de fecha 13 de noviembre de 2014, y
en el marco de lo establecido en el articulo 5.1.¢) del Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que
se regulan los Fondos de THulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién,
hemos procedide a realizar los procedimientos indicados a continuacién sobre los atributos relevantes
definidos por ustedes rcferentes a los derechos de crédito integrados en la cartera de préstamos (en
adelante, la “cartera™) seleccionados para Fondo de Titulizacion de Activos, RMBS Prado I (en adelante,
“el FFondo™) al 20 de abril de 2015, gestionado por Santander de Titulizacidn, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacion, S.A (en adelante, “la Sociedad Gestora”). A dicha fecha, la mencionada cartera
estaba constituida en su totalidad por derechos de crédito de la que se extraeran los que serdan adquiridos
por ¢l Fondo a Unidn de Créditos Inmobiliarios, E.F.C., S.A, (en lo sucesivo, ta “Entidad Cedente™) y
tenfan su origen en operaciones de préstamos hipotecarios realizados por la Entidad Cedente con
terceros. A la fecha de referencia su composicion era la siguiente:

Al 20 de abril de 2015
Numero de Derechos Saldo Vivo
Origen de los Derechos de Crédito de Crédito (Euros}
Préstamos hipotecarios 3.761 460.637.372,89
3.761 460.637.372,89

En el curso de nuestro trabajo hemos aplicado los procedimientos que se indican en el apartado I del
presente informe sobre los atributos relevantes que ustedes han definido en el marco de la operacion de
titulizacidn. Nuestro trabajo sc ha realizado siguiendo la “Guia de Actuacién para la realizacion de
trabajos en relacién con procesos de titulizacion™ adjunta a la Circular N°® E32/2009 emitida por el

Detoitte Advisory, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 29.897, seccian 8%, folio 21, hoja M-538045, inscripcidn 12, C.LE: B-8646GA48.
Domicitio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



Instifute de Censores Jurados de Cuentes de Espafia {en lo sucesivo, WICE) ¥ sus modilleacivies
posteriores comtenidas en la Civenlar N° E172010 emitida por ef ICICT, de fecha 28 de muyo de 20y
en la Cirenlar MY EU5/200 | de 2 de Febrero de 2011

Dada que esle trubajo no tiene Ja naturaleza de anditoria de cuentas ni se encuentra sometido o la Tey de
Auditoriz de Cuentas, no expresamos una opinidn de auditori en los Wrmines previstos en la citada
normativ,

Muestro trabajo se ha hasado, principalmenle, e la informacian proporgionada por la Direeeion de lu
Entidad Cedente sohre fa cual hemos llevado a cabo los procedimisntas descritas en el apartado IT de
este inferme, sin haher realizade otros provedimientos sobre los rogistros de la Entidad Cedente » sobre
la informacion de entidades cxternas Gwilitada por la Entidad Cedente,

Bl resumen del trabajo que hemos realizado y de sus resultadoes se expone a conlinuacion:
L. Téenicas de muestred

Hemnps llevade a cabe determinados procedimientas sobre los atributos relovantes defmidos por la
Entidsd Cedente de la cartora de opernciones de financiacidn a titulizar mediante la aplivacion de
técnicas de muestreo por atribulos.

Laz téenicas de muesires constituwen . meétodn peneralmente aceptado pars verificar la informacion
que mantiens una entidad en relacidn con un conjunto de partidas {“poblacion™) y permiten abtener uns
conclusion sobre dicha publacion mediante el andkisis de un nimero de partidas inferior (“muestra™ al
de ta poblacion total,

Bl “nivel de confianza” indica la probabilidad de que el nimero real de partidas con desviaciones
respeclo B ouma pauts existente en una poblacion no exceds de una determinada cuantia (Mnivel de
nreeision”), Tanto ¢l nivel de confianza coma el nivel de preeision se expresan en forma de porcentaje.

El muestren de atributos supone fa:
»  Obtencion de una muestea aleataria.

s Werlficacion (cotejo con documentacion justificativa) de gue las partidas que integran la muestra
refmen los caracteristicas que s guieren comprobar en Ja poblaciin.

o Extrapolacion de las conclusiones abtenidas en ol analisis de la rouesten a la poblacisn total.

En cualguier casa, Ias 1écnicas estadisticas solo Tacititan estimaciones de las desviaciones existentes cn
lus poblaciones analizadas, consecuentemente, si sc hublesen utilizade niveles de confianza superiores o
s hubiesen comprobado ] 100% de la poblacidn, podrian haberse puesto de manitizsto afros aspectos
que hubiern sido incluidas en el infreme.

Teniendo en cuents gue, de acuerdo can lo establecido por la normativa en vigor, es responsabilidad de
lg Entidad Cedente el definir la poblazion de actives objete de titulizacién ¥ la hamogencidad de la
poblagion selecclonada, los procedimicntos csladislivos aplicados en nuestra trabajo parten de la
hipélesis de que la poblacidn 2 analizar sigue une distribucion de probabilidades peneralmente
accptadas,



La correlacion existente enire el nimero de desviaciones observado en el andlisis efectuado sobre la
muestra seleccionada y el porcentaje maximo de desviacién estimado considerando el tamafio de la
muestra y el nivel de confianza del 99% son los siguientes:

% maximo de
desviacion estimado
Nimero de (nivel de confianza
desviaciones en la 99%, 525 operaciones
muestra con un saldo de
65.420.493,34 euros)
- 0.88%
1 1,26%
2 1,60%
3 1,91%
4 2,21%
5 2,50%
11 Alcance de nuestro trabajo y resumen de conclusiones

De la cartera de derechos de crédito anteriormente citada hemos obtenido, por aplicacién de las téenicas
estadisticas a las que se ha hecho referencia anteriormente, una muestra aleatoria de 525 operaciones con
un saldo total pendiente de cobro a la fecha de referencia (20 de abril de 2015) de 65.420.493,34 euros.

Para cada uno de los derechos de crédito integrantes de la muestra, hemos llevado a cabo los
procedimientos que se describen a continuacion en relacion con cada uno de los atributos relevantes que,
asimismo, se indican:

1. Naturaleza del prestatario y formalizacién del préstamo:

Hemos verificado a partir de la informacion que consta en la Escritura Publica en la que se
formalizd el préstamo que las operaciones de financiacion son préstamos concedidos a personas
fisicas, clientes o empleados, residentes en Espafia y que los préstamos han sido formalizados en
Escritura Pablica.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza def 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones
en la poblacion por encima del 0,88%.

2. Titularidad:

Hemos verificado que, de acuerdo con la Escritura Piblica de formalizacion del préstamo, Union de
Créditos Inmobiliarios, EF.C., S.A. es titular de pleno dominio de los préstamos con garantia
hipotecaria, habiéndose originado en el curso normal de su actividad.



De acuerdo con lo indicado en el apartade 1 anterior v fos resultados de nuestro trabajo, con wn givel
de conliamen del 9%% no se han puesto de manifieste incwmplimientos gue supongan desviaciones
e la poblacidn por encima del 0ERS.

Identificacidn del prestatario:

llemos verificado qoe el nombre v @1 NIF o MIE del titular que consta en la base de datos de la
Entidad Cedente cpincide con el que ligura en la Eseritura Pablica en que se formalizd el préstama.

D acuerdn con 1o indicado en of apariade T anterior v fos resultados de nuestre trabajo, con wa aivel
de confianza del 99% no se han puesiu de manifiesto incumplimientos que supongun desviaciones
e la poblacion per encima del 1,26%,

También hemos verilicado que, de la muestra seleccionada, 502 préstamos con wn saldoe actual
de 67 589 A04,96 curos (gue represents el 96,13% del saldo actual de la muestia total} comesponden
a préstamos concedidos o espaicles: mientras gue 23 préstamos con un saldo actval de 2 530.888,38
euros (que representa ol 3.87% del saldo actual de la mucstrs wtal) corresponden a préstamaos
concedidas a oxtranjueras,

T'ransmision de los activos:

Hemos verifieads que la Escriluza Pablica en la que se tormalizd 2] proistame no incluye
restiicciones a la lihie transmision del mismo. Bn el caso de que no fuera libremente transmisible sin
&l consenlimiento del deuder, hemos verilicads que tal consentimientn ha sida oblunido.

De acnerdo con Lo indiends en el apartado Tanterior v los resuttados de nuestro tabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se ban puesto de manifissto incumplimicnios gue supongan desviaciones
en la pohlacitn por cneima del 0,88

Proposito del Prestamo:

Hemos verilicado que ¢l propdsito del préstamo corresponde a financiacion concedida a personas
fisicas para la adguisicion, constuesion o relwbilitacion de una vivienda en Espaii, o a
subrogaciones por particulares de financiaciones concedidas o promotares para la consiruceiin da
viviendn en Espaiia destinada a la venta v que comncide con el que Higura en la base do datos de le
Entidac Cedente ¥ con el que consta en la Eserilura Publica de formalizacidn del préstamo.

e acuerdo con 1o indicado on ol spartace L anterior ¥ fos resnltados de nuestre trabajuo, con v nivel
de confianza del $99% no se ban puesto de manifiesto ineumplimientos gque supengan Jesviacionas
en Ja poblacidn por encima del 0,88%5,

Fecha de Feormalizacion del Préstamo:

Hemos verilicado gue son eoincidentes la fecha de formulizacion del préstamo que figura en fa base
de datos de la Enlidad Cedente y 1a que figura en la Escritura Piblica de formalizacidn del préstamo
o que, on su caso, b diferencia no excede de 30 dias,

D sewerde con lo indicado en el apartado [ antenor y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianzs del 99% no 2 han puesto de manifiesio incumplimientos que supongan desvizciones
en la poblacidn por encima del 1.83%.
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Fecha de Vencimicnto del Préstamo:

Hemos verificado que son coincidentes la fecha de vencimiento del préstamo que figura en la base
de datos de la Entidad Cedente y la que figura en la Eseritura Publica en que se formalizd el
préstamo o en la documentacion adicional del mismo en caso de haber experimentado algin
reembolso anticipado con acortamiento del plazo del préstamo o bien en caso de haberse ampliado
como consecuencia de una renegociacion.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones
en la poblacion por encima del 0,88%.

Importe Inicial del Préstamo:

Hemos verificado que el importe inicial del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad
Cedente coincide con el que figura en fa Escritura Pliblica en que se formalizo ¢l préstamo.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones
en la poblacion por encima del 0,88%.

Saldo Actual del Préstamo:

Hemos verificado que el saldo del préstamo a la fecha de referencia coincide con la informacion que
consta en la base de datos de la Entidad Cedente v se corresponde con el saldo que resulta de estimar
en funcion de la cuota de amortizacion del préstamo a la fecha de referencia, del tipo de interds
vigente del préstamo a la fecha de referencia y de la fecha de vencimiento del préstamo, en funcion
de la condiciones establecidas en la Escritura Publica en que se formalizé el préstamo o en la
documentacion adicional en caso de acuerdo entre las partes de modificacién de la operacion,

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones
en la poblacion por encima del 0,88%.

Tipo de Interés de Referencia:

Hemos verificado, para aquellos préstamos con tipo de interés fijo, o con tipo de interés de
referencia en caso de préstamos a tipo variable, que el tipo de interés final del préstamo que figura
en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura en la Escritura Publica de
formalizacién del préstamo, o bien en la documentacion adicional, en caso de acuerdo entre las
partes de modificacion de dicho indice.

De acuerdo con lo indicado en el apartado [ anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones
en la poblacién por encima del 0,88%.

Diferencial del tipo de interés:

Hemos verificado que, para los préstamos de tipo de interés variable, e! diferencial a aplicar sobre el
tipo de interés de referencia del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente,

5
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coincide com el indicado on la Tseritura Pdblica de formalizacian del préstamo, o hien en la
documentacicn adicional, en vaso de severdo entre las partes de modificacion de dicho diferencial.

D seuerde von 1o indicado en el apariadn | anteriar v 1os resuladus de noestio trabajo, con un nivel
de confianz del 99% no sz han puesto de manifiesto incumplimisntos que sapongan desvisciones
e ln poblacion por encima de] (88%,

Tipo de Interés Aplicada:

Hemos verilicads que el tipe de interés aplicable a la fecha de referencia, verificado segin lo
indicads en los nimeros anteriores, al que se caleulan las cuotas, coineide con el oblenido de la base
de datos de ls Enlidad Cedente.

De acuerde con o indicado en el apartado | snterior ¥ los resultados de nuestro trabaje, cos un nivel
de confianza del 90% no se han puesto do manifzslo ingumplimientos que supongan desviaclones
en la poblacian por encima del 1, B8%,

Retrasos en el Mago:

Hemos verilicado con los datos que eonstan en la base de datos de la Entidad Cedente 2 1a fecha de
referencis que, en su easo, ef minnern de dias de retraso en el pago do lus coolas vercidas no excedia
de 30 dias nalurales.

De peverde con I indicado en el apartado T anterior y los resultados de nuestra trabajo, con un nivel
de conflanza del $9% no e han puesto de manifiesto incumplinientos que suponpan desviaciones
en g poblacidn por encima del (LR,

Garantias hipotecarias:

Hemas verificade contea la Escrinua Poblica en que se formalizd el préstame, gue esid inscrita en ¢l
Kegistro de la Propiedad v que ls garantia del préstame eorresponde a viviendas ferminndas simadas
en Espafia ¥ que esld constitnida por primera hipofeca sobre pleno dominic de Ta propiedad
hipotecada o, en su vaso, con hipoteca de rango posterior {en este wltimo easo, von molive el
procedimicnte de cancelncion registral de la cormespendiente hipoteca previa y el posterior
atorgamients ¢ inscripeion en el Registio de la Propiedad de una nueva hipoteca de primer rengy,
toclavia no se ha procedide o la inscripeién de esta Oltima com el rango de primera, si bien la dewds
garantizada por la hipoteen previa ha sido, en todo caso, satisfecha y, por tanto, la conscouenle
cancalacion v nueva inseripeitn se encuentran actualmente en cursa),

De sewerde von lo indicado en el apartada | anteviar v 1os resultados de nuestro trabajo, con un nivel
da confianza del 994 no se han puesto de manifiesto insumplimicntos gue supongan desvisciones
2n la poblacion por encima del £ 88%,

. Wreceidn de la Propiedad Hipotecada y/o Finca Registral:

Hemes verificado que la direccidn wo ¢f nimere de finca registral correspondiente 2 la propiedad
hipotecada que figura en la base de datos de s Entidad Cedente ceincide con Jos que figuran en la
Fseritura Piblics en que s formalizd el préstame ¥ en el certificado de tasacion,
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De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones
en la poblacion por encima del 0,88%.

Valor de Tasacion inicial:

Hemos verificado que el valor de tasacion inicial de la propiedad hipotecada a la fecha de concesion
de la operacion que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que aparece en
el certificado de tasacion, emitido por un tasador inscrito en el Registro Oficial del Banco de
Espafia, bajo su responsabilidad, que nos ha facilitado la misma. Asimismo, en el caso de los
inmuebles en régimen de Vivienda de Proteccién Oficial (V.P.O.) hemos verificado que el valor de
tasacion inicial coincide o es inferior al valor maximo legal que consta en el Certificado de
Tasacion.

De acuerdo con lo indicado en el apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 9% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones
en la poblacién por encima det 0,88%.

Vivienda terminada:

Hemos verificado a partir de la informacion que consta en el Certificado de Tasacion o, en su €aso,
en el certificado final de obra y/o en la Escritura de formalizacion del préstamo que todas las
viviendas hipotecadas estan terminadas,

De acuerdo con lo indicado en el apartado | anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones
en la poblacion por encima del 0,88%.

Préstamos a promotores:

Hemos verificado a partir de la informacién que consta en los registros internos de la Entidad
Cedente que el préstamo no carresponde a financiaciones concedidas a promotores inmobiliarios
para la construccion o rehabilitacion de viviendas y/o inmuebles comerciales o industriales
destinados a la venta (distintas de subrogaciones por particulares concedidas en su inicio a
promotores, segin s¢ indica en el atributo 5 anterior).

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones
en la poblacién por encima del 0,88%.

Renegociacion:

Hemos verificado a partir de la informacién facilitada por la Entidad Cedente, que el préstamo no
proviene de operaciones de renegociacion o refinanciacion de préstamos en situacion de morosidad.

De acuerdo con lo indicado en ¢l apartado I anterior y los resultados de nuestro trabajo, con un nivel
de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones
en la poblacion por encima del 0,88%.



20, Relacion “Saldo actual del préstamolvalor de tasacidn injcial™

IMemos verificado que a la fecha de relerencia el saldo actual del préstama oscila entre el 4,975 y el
79 46% del valor de tasacicn inieial de lo propiedad hipotecada.

D seyerds con los resultados de nuestro trahale, con un nivel de conflanza del 994 no se han
puasto de manifiesto incumplimientos que supongan desviaciones en la peblacidn por encima del
0,58%,

El wleanee de puesieo trabajo ba quedado cireonserita & la revision de Jos afributos relevantes
mencionades anlerivemente ¥ con el alcance asimismo mencionado, sin gue haya tormado parte del
mismo b revision o ejecucidn de procedimientos adicionales sobre ot informacién que pueda estar
contenida en ¢l barrador del Follete,

Muestro informe se ha preparado con la finalidad de complir con lo establecido en el arlieulu 5.1.¢) del
Beal Decreto 926/1998 de 14 de mava, por el que se regalan los Fondos de Tilulizavion de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondes de Titulizacion, en el marce de la operacion de Diulicacidn
anteriormente ndicada, y, por tanta, no deberd ser utilizado para ningln otro fin, ni ser publicado en
oteo folleto o decumento de naturaless sirmilar.

NELOITTE, S.1..

s
-~

Raondripe Diaz
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5ea, 02, Maria Josd Olmedila

Secretara del Conselo de Adminlztraclan de
}_"'_1 | —\ santandar de Tikalzacan, SGFET, 54,

i 17 HAD J01R v, Cantabiria s/n, edicio Endnar, planta
P R 20565 Soadilla del Mante
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Madiicl, 26 de mayo de 2075

My Sefor misst,

Le notificarmos gque ufa wee exarminacly 1o docsmenlocidn remilide sobe constivucion de fondos de Glulizscidn
e actins conemiskin cevalores:

Fonoo: F.TARMES PRADO |
Errsicn: Bonoes de titulizacldn par importe naminal de 342,000,000 euros
Socledad Gestora, Santandar de Titulizagién, SG.ET,, 8.4,

o Tecie 28 do mayo de 2035 a Precidenta de asta Comisian Macional del Morcado de veleres ba adoptade o
glguiants asuerco:

D confarnidad con lo previsto en fos ariicwos 18, 26, 27 v 52 ge fa Ley 1471908, de 28 de julln, del dercado de Yalores, 5
ol b L 3T, ol e i, 2, 5 & el Real Ciecreto G267 B8, de 14 de mava, o Roglamendo (78 n® 092004 de la
Camusidn gz 20 da gbril de 2004 y dernds nonmeas ae aplicacidn, Ia Presidento da o Comitldn Macional del Mercado de
Wigores, e virtad de g dialeqaricn que fe ey sicko conferid poref Conselz oe exta Covsicin, ACUERDA:

Aprobar el follara infarrmative ¢ Inscribl an fns feglirs oficiales contempiaddnz en el antfoulo 92 o do Ley 24/1968, de 38
de i, ol Mercedo e Valores, ol infovime o J'_.fs aL-'-,J.iL.-. &3, b dosernanton aoreinativos y el folleho nfurmetiva gonres-
ponnientes o be constifucidn def Fands de Thuffzacion de Actleos deneminadn FTA RMES PRADG | ron ernisic de
bonas de ttulizacian y promaovido por o endidad Santender de Titufizacidn, 5.6, T, $.4.7

La Agerdis MNational do Codificacidn ha esignada 2 la emisidn de acforenda los siguisntes codigos 5N como
coxlinns tnicns de dmbite inernadional,

Serle Codigo I5IN ]
A ESU3Os0ZION |




DIRECCION GENERAL Edison, 4 T +34 915 851 500
MERCADOS 28006 Madrid Www.chimv.es
Espafia

La Ley 16/2014, de 30 de septiembre, determina la obligatoriedad del abono de |a tasa (Tarifa 1.8) cuya liquida-
cién, por un importe de 5.000,00 euros, se notificard postesiormente, salvo que resulte de aplicacidn la excepcién
establecida en el apartade 2 del articulo 18 de la mencionada Ley 16/2014.

Atentamente,

Angel Benito Benito
Director General de Mercados
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Titulo Mualtiple



> s TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE TRES MIL SEISCIENTOS NOVENTA
Ua ¥ UN (3.691) CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA EMITIDOS
. j POR UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO FI-
Financiamos Tu Casa |
NANCIERO DE CREDITO, SOCIEDAD UNIPERSONAL A FAVOR DE FONDO DE
Retama, 3. 72 planta. TITULIZACION DE ACTIVOS, RMBS PRADO I

28045 MADRID

Tel.: 91 337 37 37
Fax: 9133737 38
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g presente Titule Multiple representa  TRES MIL SEISCIENTOS NOVENTA
£UN (3.691) Certificados de Transmisién de Hlpoteca con un nominal de
SUATROCIENTOS CINCUENTA MILLONES DIECISIETE EUROS CON
%NCUENTA Y SIETE CENTIMOS DE EURQ (450.000.017,57 €) emitidos
or Unién de Créditos Inmoblliarios, 5.A., Establecimiento Financierc de
Erédito, Socledad Unipersonal, {en adelante "UCI"). E| presente Tituto
%L’Hti[ﬂe se emite a favor de FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS,

BS PRADO I, fondo representado y administrado por SANTANDER DE
%UL{ZAC{ON, $.G.F.T., S.A., con domicllio social en la Ciudad Grupo
7 ntander, Avda. de Cantabrla s/n., 28660, Boadilla del Monte (Madrid),
=L.F. no A-B0481419 e inscrita en el Reglstro Mercantil de Madrid, al
BHmo 4.789, Folio 75, Hoja M-78658, Inscripcién 13, Los Certificados de

Zgen por la Ley 2/1981, de 25 de marzo, tal y como ha sido modificada
%)r la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, la Ley 3/1994 de 14 de abril y
weal Decreto 716/2005.

“ransmisién de Hipoteca representados en el presente Thulo Mdltiple se/z

14

:é, Préstamos Hipotecarios

Py

gxs caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de los qug’participan los
Bartificados de Transmision de Hipoteca representadgs”en el presente
_gtulo se describen en el anexo al misme.

®

%. Caracteristicas basicas de los Certificados de Transmision

2 Hipoteca

. Y

Hada uno de los Certificados de Transmisj#n de Hipoteca represgntados en

3 presente Titulo MUltiple participa, g-partir de la presente fe ha, en e
200% del principal pendiente de vehcimiento d? ca
2 {3.691) Préstgmos Kipotecarigs cuyés
wracteristicas se relacionan ep/el anexo mismd\y devenga, a pasgs de
g presente fecha, un intgrés igual al Ypo de\intergés nominal que
Zevengue, en cada momeptd, el préstamo higotecari

2y

los Préstamos
ipos de
ejecucién
plotacion de
las garantias
de la finca {en

de
isiofes de compensacién por lo
Siterés fijos, cualesquiera ca tidades o activos percibidos p

clofs, total o parcial

slpotecarios asi como las ¢

Sidiciel o notarlal de las gara ias o por la enajenacién o
Bs inmuebles adjudicados al'’ Fondo en ejecucién
Fipotecarias, o en administracién y posesidon interi
Eroceso de ejecucion) hasta el importe de las cantidades adeudadas por el
zeudor respectivo, adquisicion al precio de rematg/b importe determinado
dor resolucidon judiclal y todos los posibles de chos o Indemnizaciones
sue pudieran resultar a favor de UCI, incluyeptdo no sclo las derlvadas de
guaiquier derecho accesorio sobre los Présgtamos Hipotecarios, incluidas
215 comisiones de amortizacidn y cancgfacion anticipada (y excluidas
Fualesquiera otras comisiones.
g

os pagos que corresponda efectuar al

Za entidad emisora practicard sobr
a5 las retenciones que establezca ia

Gartlcipe en concepto de inter
ggis!acién vigente.

&

5| abone al participe de Jds cantidades en concepto de principal y de
Itereses, una vez cibidos por la entidad emisora de los
=arrespondientes prespétarios, se efectuard en cada dia habil. Todo ello
in perjuicio de gue (& totalidad de las cantidades que reciba la entidad
wmisora de los Préstamos Hipotecarios, tantc en concepto de principat
Zomo de intereses (excepto los importes mencionados anteriormente),
gorresponden al participe desde e momento en gue sean recibidoes.

tomo 2!

Falta de pago del deudor

Madsid

Za entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de los
Beudores ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de la operacion,

| otorgard garantias o avales ni incurrird en pactos de recompra de los
Lertificados de Transmision de Hipoteca.

M

Reg

I

Re'oma Reql Estote, S

//

La ejecucldn del préstamo corn; (pcnde a la entidad emisora y al titular del
Certificado de Transmisiénfd Hipoteca en los términos establecidos en el
Articulo 31 del Real Decreto, 716/2009.

nterior, el titular del Certificado de Transmisién de
Bn ejecutiva contra la entidad emisora para la efectividad
de los vencimierfos de la misma por principal e Intereses, siempre que el
incumplimientd” de tal obligacién no sea consecuencia de la falta de pago del
deudor del gréstamo.

Sin perjuicio de lo
Hipoteca tendrd a

4. stodia y administracién

€ acuerdo con lo previsto en el articuio 26.3 del Real Decreto 716/2009, ta
entidad emisora conserva la custodia vy administracién de los Préstamos

Hipotecarios y Vi dra obliada a realizar cuantos actos seap-necesarios para
la efectividad uen fin de 10§ mismos.

nsmisién(de los Certificados de Transmision de Hipoteca

de los Certifica de Transmisién de Hipoteca
rephesentados \en el presente Titulo Mulfiple estd limitada a Inversores
institdcionales ¢ profesionales, no pudjehdo ser adquiridos por el publico no

special a que se refiere el articulo 32 del Real Decreto
e debera también indicar & la emiscra una cuenta de

pago.
Ninguna respénsabilidad serd imputable a la entidad emlisora que efectiie las
notificacigrtes o los pagos correspondientes a la persona que figure en sus

fno Gitimo titular del Certificado de Transmisién d¢e Hipoteca y en el

Varios

En caso de destruccién, sustraccién, pérdida o extravio del presente Titulo
MUltiple se estard a lo dispuesto en la normativa aplicable.

Ei titular de los Certificados de Transmisién de Hipoteca tendrd derecho a
solicitar de lz entidad emisora la emisién de nuevos titulos unitarics 0
multiples representativos de uno o varlos Certificados de Transmisidn de
Hipoteca de los representados por el presente Tituio MUltiple, que le serdn
canjeados por éste.

A efectos del presente documento, "dia habif" significa un dia {distinto de
sabado, domingo o festivo en Madrid) en que opere con normalidad el sistema
TARGET2.

la entidad emisora y el titular en cada momento de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca se someten expresamente a los Juzgados ¥
Tribunaies de Madrid para cualquier cuestion que pueda suscitarse en refacion
con los Certificados de Transmisidn de Hipoteca.

En Madrig, a 28 de mayo de 2015

UNION DE CREDITCOS INMOBILIARIOS, S.A,, EFC, 5.A

D. Philippe Jacques Laporte

Selio y firma

Gestion e Ceédites
hipotecarios y personaes.
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b Moody's Investars Service Lid.
OODY S One Cauada Square
Canary Wharf
INVESTORS SERVECE London El45TA

44 207772 1000 tel
+44 207772 5401 fax

wivw. moudys. com

22 May 2015

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, RMBS PRADO |
¢/o SANTANDER DE TITULIZACION, S.G.F.T,, S.A,

Ciudad Grupo Santander

Avenida de Cantabria

Madrid, 28660

Spain

Re: FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, RMBS PRADO ]
€342,000,000 Class A Notes due June 2055

Dear Sir/Madam,

In response to your request, we have reviewed and analyzed for rating purposes financial and other information
submitted on your behalf in connection with the below referenced securities.

Moody’s has assigned the below rating(s):
€342,000,000 Class A Notes due June 2055 is rated (P)Aa2 (sf)

Moody’s assigns provisional ratings when the assignment of a final rating is subject to the fulfillment of
contingencies but it is highly likely that the rating will become definitive after all documents are received or an
obligation is issued into the market. Upon a conclusive review of the final versions of all the documents and legal
opinions, Moody’s will endeavor to assign a definitive rating to the relevant obligations. A definitive rating may
differ from a provisional rating.

Please refer to Moody’s Rating Symbols & Definitions, which is available at www.moodys.com, for the meaning
of Moody’s rating(s)-

Moody’s monitoring of the rating is dependent upon receipt of all relevant information, financial or otherwise, fiom
the issuer or its agents. Failure to submit such information in a timely manner may result in the withdrawal of the
rating.

In accordance with our usual policy, assigned ratings are subject to revision or withdrawal by Moody’s at any
time, without notice, in the sole discretion of Moody’s. For the most cutrent rating, please visit
www.moodys.com.

Credit ratings issued by Moody’s are Moody’s current opinions of the relative future credit risk of entities, credit
commitments, or debt or debt-like securities and are not statements of current or historical fact. Moody’s credit
ratings address credit risk only and do not address any other risk, including but not limited to: liquidity risk,
market value risk, or price volatility. Such other non-credit risks may have a significant effect on the yield to
mvestors.

Moody’s credit ratings are not and do not provide investment advice or recommendations to purchase, sell, or hold
particular securities. Moody’s issues its credit ratings with the expectation and understanding that each investor
will make its own evaluation of each security that is under consideration for purchase, holding, or sale,

Moody’s adopts all necessary measures so that the information it uses in assigning a credit rating is of sufficient
quality and from sources Moody’s considers to be reliable including, when appropriate, independent third -party
sources. However, Moody’s is not an auditor and cannot in every instance independently verify or validate
information received in the tating process. Under no circumstances shall Moody’s have any liability to any person
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or entity for {a) any Tnss or dansage m whole o in part caused by, resolting frem, or relating to, any error
(megligent or otherwize) or other eircumetanes or contingency within or outside the confrol of Moody™s o any of
its directors, ollicers, employees or sgents in eonnaection with the procurcment, eolleetion, compililin, analysis,
mterpratation, commuuication, puhlication or delivery of any such information, or (b any direcl, widirect, special,
consequential, compensatory ot incidenta! damages whatsoever (including without limitation, lost profits}, even i
Moody's is advised in advance of the pussibility ol such demages, resulting Trom the use of or inability o use, any
such information.

The assignment of o rating docs not create # Mduciury relationship between Moody's and you or hetereen Moody™s
and other recipients of the rating. Moody®s hes not consented to and will nor consent to being named as an
“expert” under the spplicable securities laws, incloding, witheat mitation, Section 7 of the Securitics Act ol
19323,

This ketter iz strietly confidential nd you may not disclose it o any other person except: (i} to your kgal counszl
acting m Lheir capacity as sueh; (if) to vaur other authorized agents, seting in their capacily as such, (i) as
required by the law or reguilation: or (iv) with the prior written congent of Moody®s, ity whizh casa Moody's
reserves the right to impose conditions upen such consent such as requiring that you anly disclose this letter in its
entirety and/or requiring any third party w esler inlo a non-disclosure agreement with Mondy™s in the form
provided by Moody's,

Yowrs Failhilly,

Masdy s Tusestins S ewéce Lo,
Moody™s [nvestons Service Lid.

Ce: FE, Global Middle OMice

Registed In Fopland Mo, 1930792



Standard & Poor's Ratings Services

STANDARD & POUR'S Paseo dela Castellana, 7 - Planta$
28045 Madrid (Espafia)

RAT[NBS SERVICES Tel. +34 913896969

McGRAW HILL FINANCIAL Fax + 34 01 380 62 49/ 46

22" May 2015

Santander de Titulizacion, S.G.F.T..S.A.
Ciudad Grupo Santander

Edificio 2-Sur (Iincinar)

28660 Boadilla del Monte

Madrid

Spain

Attention: D. Ignacio Ortega Gavara

Re: Fondo de Titulizacion de Activos RMBS Prado 1
Mortgage Asset-Backed Floating-Rate Notes

Dear D. Ignacio Ortega Gavara:
Pursuant to your request for a rating on the above-referenced securities, Standard & Poor’s

Ratings Services (“Ratings Services™) has assigned a preliminary issue credit rating, to the
class as follows:

Rated Legal Final
Class Principal Amount Maturity Date Rating
A EUR342,000,000 15.06.2055 AA (sf)/prelim

The following conditions must be satisfied for the preliminary rating to become effective
and a final rating letter issued:

e No substitutions, additions or deletions to the underlying asset pool or any changes to
the ratings of the underlying assets thercin or any underlying asset being placed on
CreditWatch Negative.

e Ratings Services receives the final transaction documents.

s The final documents do not differ materially from the draft documents presented to us.

e Ratings Services receives legal opinions that are consistent with the ratings assigned.

e The actual issuance of the above-referenced securities.

The above preliminary rating is based on financial information and documents we received
prior to the issuance of this letter. Subsequent information or changes in criteria may result
in the assignment of a final rating that differs from the above preliminary rating. In the
event that we do not receive final papers within a reasonable amount of time, we reserve
the right to withdraw our preliminary rating.

McGRAW-HILL www.standardandpoors.com

Standard & Poor's Credit Market Services Europe Limited Sucursal en Espafia.
Registro Mercanti! de Madrid, Tome 27.719, Folic 68, Seccidn 8, Hoja M-499543. Incscripeién 1. CIF Wa261162E



mi STANDARD & POOR'S
RATINGS SERVICES

McGRAW HILL FENANTIAL

This letler constines Ratings Services” penmission for wou (o disseminate the above-
assigned rating to interested parties in accordance with applicable laws und repulations,
Tlowever, permisaion for such dissemination {other than w professional advisors bound by
uppropriale confidentiality arrangements) will become effective only afler we've released
the rating on standardandpoors com. Any dissemiration on any Website by you or your
agents shall include the full analysis for the miing, ineluding any updates, where applicable.
To the extent that regulatory authorities allow a rating agency to acknoowledge in one
jurisdiction & rating issued in another jurisdiction for certain repulatory purposes, Ralings
Services may choose to acknowledge such o rating and denote such acknowledgement on
wwwstandardandpoors.com with an alphabetic or other identifier affixed to such rating or
b other means.

To maintain the rating, Ratings Services must receive all information a3 indicated in the
applicable Terms and Conditions, You understand that Ratings Services relies on yvou uid
vour agents and advisors for The aceuracy, tmeliness and completeness of the information
subrnitied in connection with the rating and the continued flow of material information as
part of the surveillance process, Please send all infoemation via cleetromie delivery
enropeansurveillance@sandp.eom. IF SEC rule 17g-3 iz applicable, you may post such
infommation on the appropriate website, For any information not available in electronic
format or posted on the applicable website, please send hard copies to, Standard & Poor’s
Ratings Services, Masen de la Castcllans, 7 - Planla 6, Madrid 28046, Spain, Attention;
Structured Finanes Team,

The rating is subject to the Terms and Condilions wtlached 0 the Engagement Leter
applicable o the rating, In the absence of such Engagement Letter and Terms and
Conditions, the rating is subject to the attached Perms and Conditions. The applicahle
Terms and Conditions are incorporated hercin by reference.

Ratings Services is pleased to have the opportunity to provide its rating opinien. For more
indormation please wisit our wehsite at www standardandpoors.com. Il you have aoy
questions, please conlael ws, Thank you for choosing Ratings Services,

Sincerely vours,

Md(%/%:d—"

Standard & Poor’s Credil Markel Services Burope Limired Sucursal en Espaiia
Amalytical Contact:

Mame: Soledad Martinez-Tercera
Telephone # +34 91 359649 54

MeGRAW-HILL www slandardan dpoors.com



STANDARD & POOR'S
RATINGS SERVICES

McGRAW HILL FINANCIAL

Standard & Poor’s Ratings Services
Terms and Conditions Applicable To Credit Ratings

You understand and agree that:

General. The credit ratings and other views of Standard & Poor’s Ratings Services (“Ratings Services”) are
statements of opinicn and not statements of fact. Credit ratings and other views of Ratings Services are not
recommendations to purchase, hold, or sell any securities and do not comment on market price, marketability,
investor preference or suitability of any security. While Ratings Services bases its credit ratings and other views
on information provided by issuers and their agents and advisors, and other information from sources it believes to
be reliable, Ratings Services does not perform an audit, and undertakes no duty of due diligence or independent
verification, of any information it receives. Such information and Ratings Services’ opinions should not be relied
upon in making any investment decision. Ratings Services does not act as a “fiduciary” or an investment advisor.
Ratings Services neither recommends nor will recommend how an issuer can or should achieve a particular credit
rating outcome nor provides or will provide consulting, advisory, financial or structuring advice.

All Credit Rating Actions in Ratings Services” Sole Discretion. Ratings Services may assign, raise, lower, suspend,
place on CreditWatch, or withdraw a credit rating, and assign or revise an Outlook, at any time, in Ratings Setrvices’

sole discretion. Ratings Services may take any of the foregoing actions notwithstanding any request for a
confidential or private credit rating or a withdrawal of a credit rating, or termination of this Agreement. Ratings
Services will not convert a public credit rating to a confidential or private credit rating, or a private credit rating to a
confidential credit rating. '

Publication. Ratings Services reserves the right to use, publish, disseminate, or license others to use, publish or
disseminate the credit rating provided hereunder and any analytical reports, including the rationale for the credit
rating, unless you specifically request in connection with the initial credit rating that the credit rating be assigned and
maintained on a confidential or private basis. If, however, a confidential or private credit rating or the existence of a
confidential or private credit rating subsequently becomes public through disclesure other than by an act of
Ratings Services or its affiliates, Ratings Services reserves the right to treat the credit rating as a public credit
rating, including, without limitation, publishing the credit rating and any related analytical reports. Any analytical
reports published by Ratings Services are not issued by or on behalf of you or at your request. Notwithstanding
anything to the contrary herein, Ratings Services reserves the right fo use, publish, disseminate or license others to
use, publish or disseminate analytical reports with respect to public credit ratings that have been withdrawn,
regardless of the reason for such withdrawal. Ratings Services may publish explanations of Ratings Services’ credit
ratings criteria from time to time and nothing in this Agreement shall be construed as limiting Ratings Services’
ability to modify or refine its credit ratings criteria at any time as Ratings Services deems appropriate. The
provisions of this paragraph are subject to the restrictions on disclosure of Confidential Information set forth in
this Agreement.

Information 1o be Provided by You. For so long as this Agreement is in effect, in connection with the credit rating
provided hereunder, you will provide, or cause to be provided, as promptly as practicable, to Ratings Services all
information requested by Ratings Services in accordance with its applicable published credit ratings criteria. The
credit rating, and the maintenance of the credit rating, may be affected by Ratings Services’ opinion of the
information received from you or your authorized agents and advisors. Except for Excluded Information, as
defined below, all information provided to Ratings Services by you or your authorized agents and advisors
regarding the credit rating or, if applicable, surveillance of the credit rating, will, as of the date such information is
provided, contain no untrue statement of material fact nor omit a material fact necessary in order to make such
information, in light of the circumstances in which it was provided, not misieading. “Excluded Information”

Ratings Engl. (1i/14)



mzans information vou cause to be provided by vour authomdaed wgens and advisos purssant to the {irst seniencs
of this paragraph with respect b which such agent or advisor has agread in a writing provided to Ratings Services
to make the agiesments in this parazraph and to ke liable to Ratings Services for breaches of such agreements o
the same extent as if van provided the information divestly o Katings Serviess hereamler, A material breach of
the apresments in this paragraph shall constifule o materio] breacl althis Agreement.

Liability Relating to Information to be Previded by Wou, To the extent peemitied by applicable law, you will be
liable to Rating Services and its affiliates for all Losses actually incurmed and directly resulting fiom (x} a material
breach of the agreemems in Lhe immedialely preceding paeagraph or (0 a claim that the precdsion by vew or vour
sulhworiced agents and advisas of information to Ratings Servicas hereunder infiinges or viclates the intellestual
property rights of a third party. For purpeses of this paragraph, “Losses™ means losses, damages. labilities,
judgments, costs, charges, cxpenses and regsonuble lorneys” fes, including any such losses arising from claims
wsserled by o thind parly appinst Ratings Services, in epch cage as finally datanmined by a court of competent
jurisdietion in & proceeding in which you are a party. Losses do not inglude amounts resulling [mom Batings
Services” frand, willful misconduct or negligenes resuliing in death or personal injury as finally determined by a
court of competen] jurisdiction o a procesding in whizlh yon are a party,

Corfidential Tnformation. For purposes of this agreement, “Confidenlin? Informadion”™ shall mean verbal ar
written information that you or your suthorieed agsits and advisors have provided to Ratings Services and, in
cunneclion with providing such information, have indicated Tr writing that the information is “Confidential®,
Motwithstanding, the foregaing, infermation disclosed by you or your authorized agents and sdvisors 1o Ratings
Services shall not be desmed to be Confidentiz] Infurmation, and Ratings Services shall have no obligation to trant
such information s Conidentic] Tnformetion, if such information: {i3 was known by Ratings Services at the time
af such disclosura and was not known by Ratings Services o be subject 1o a probibition on disclosure, (8 was
known tn the public at the tdime of such diselosure, (3if} becomes knwwn o the public (ol than by an act of
Ratings Services or its affilises) subseyuant o such disclosuee, (Iv) s disclosed 1o Batings Services by a third
parly subsequent w such disclosue and Ratings Services reasonably helleves thar such third party”s disclosure to
Ratings Services was not prahibited, (v) is developed independentdy by Watings Services or il alliliales wilthoet
reference o the Confidential Information, or €} is approved inowniling by you or o authocized agents and
advizors for public disglosure, Rolings Servieas is aware that securities laws may inspnse restrictions on trading in
securiies when in possession of material, non-public information and has adopted securitics trading and
communication pelicies o that effect

st

: iz ol Infocmation. Except as requited by applicable law or regdlation of ctherwise provided
herein, Rarings Services shall not disclase Comfidential Intormetion to thivd partics.

Hatings Serviess may (1) wse Confiadential Information for its eredit rating activities, ineluding without Himitation, to
ws g, Toise, Jower, shspend, place on CreditWatch, or withdraw a eredit rating, and assign or revise an Outlook, &
well 35 o make internal determinations about commercial armangaments for 12 credit raling aciivitics, wml (i) shae
Confldential Information with its affiliates or agenls engagesl in the credil ratings business who are bound by
appropriste confidenialily obligations “Ratings Affiliates and Agents™),

Subject to the ofwer provisiens herein, Ratings Services may alse use snd share ConGedential nfarmation with any of
itz affiliates or azents engaged in other fineneial services businesses who ace Boamd by appropeiate confidestiality
obligations (0ther A ales ad Agents™ and together with Ratings Affiliates and Apesrs “ATlistee and Aganiz™),
for mededling, benchmarking and resssrch pmoses.

Subijzct to the other provisions hervin, Ralings Secvices may publish anddor share with e Affiliates and Apents, who
alsa may publish, dots ageresated o derived from Confidential Tnformation, excluding daa that s specitic o and
idantifies individual debiors, customers or clieets.

Ratings Services acknowlodges for ilsell ol wn beladl of its affiliates that you may be entitled to seek specific
performanee aml imjunctive or other equitabla relief as a remedy for Ratings Samdces” or its affiliates” disclosurs of
Confidantial Information in violation of this Agreement. Ratings Services and its Afilistes and Agents wservy s
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right to use, publish, disseminate, or license others to use, publish or disseminate any non-Confidential Information
provided by you or your authorized agents and advisors.

Ratings Services Not an Expert. Underwriter or Seller under Securities Laws. Ratings Services has not consented
to and will not consent to being named an “expert” or any similar designation under any applicable securities laws
or other regulatory guidance, rules or recommendations and does not accept responsibility for any part of, or
authorize the contents of, any prospectus or listing particulars in relation to any securities. Ratings Services is not
an "underwriter" or "seller” as those terms are defined under applicable securities laws or other regulatory
guidance, rules or recommendations. Rating Services has not performed the role or tasks associated with an
"underwriter” or "seller" under any applicable securities lawsor other regulatory guidance, rules or
recommendations in connection with this engagement. Ratings Services is not a provider of investment advice as
that term is defined for the purposes of the Financial Services and Markets Act 2000, or the equivalent under any
other applicable law, and has not provided any advice as an investment adviser or otherwise.

Economic and Trade Sanctions. As of the date of this Agreement, {a) neither you nor the issuer (if you are not the
issuer} or any of your or the issuer’s subsidiaries, or any director or corporate officer of any of the foregoing
entities, is the subject of any economic or trade sanctions or restrictive measures issued by the United Nations,
United States or European Union (“Sanctions™), (b} neither you nor the issuer (if you are not the issuer) is 50% or
more owned or controiled, directly or indirectly, individually or collectively, by anyone or more persons or
entities that is or are the subject of Sanctions, and (c) to the best of your knowledge, no entity 50% or more
owned or controlled by a direct or indirect parent of you or the issuer (if you are not the issuer) is the subject of
Sanctions. For purposes of clause (c) in this section, “parent” is a person owning or controlling, direcily or
indirectly, 50% or more of you or the issuer (if you ate not the issuer). For so long as this Agreement is in effect,
vou will promptly notify Ratings Services if any of these circumstances change.

Ratings Services’ Use of Confidential and Private Credit Ratings. Ratings Services may use confidential and
private credit ratings in its analysis of the debt issued by coliateralized debt obligation (CDO) and other
investment vehicles. Ratings Services may disclose a confidential or private credit rating as a confidential credit
estimate or assessment to the managers of CDO and similar investment vehicles. Ratings Services may permit
CDO managers to use and disseminate credit estimates or assessments on a limited basis and subject to various
restrictions; however, Ratings Services cannot control any such use or dissemination.

Entire Agreement. Nothing in this Agreement shall prevent you, the issuer (if you are not the issuer) or Ratings
Services from acting in accordance with applicable laws and regulations. Subject to the prior sentence, this
Agreement, including any amendment made in accordance with the provisions hereof, constitutes the complete
and entire agreement between the parties on all matters regarding the credit rating provided hereunder. The terms
of this Agreement supersede any other terms and conditions relating to information provided to Ratings Services
by you or your authorized agents and advisors hereunder, including without limitation, terms and conditions found
on, or applicable to, websites or other means through which you or your authorized agents and advisors make such
information available to Ratings Services, regardless if such terms and conditions arc entered into before or after
the date of this Agreement. Such terms and conditions shall be null and void as to Ratings Services.

Limitation on Damages. (a) Ratings Services does not and cannot guarantee the accuracy, completeness, or
timeliness of the information relied on in connection with a credit rating or the results obtained from the use of
such information. RATINGS SERVICES GIVES NO EXPRESS OR IMPLIED WARRANTIES, INCLUDING,
BUT NOT LIMITED TO, ANY WARRANTIES OF MERCHANTABILITY OR SATISFACTORY QUALITY
OR FITNESS FOR A PARTICULAR PURPOSE OR USL.

(b) Bxcept fo the extent the relevant damages or other amounts are finally determined by a court of competent
jurisdiction in a proceeding in which you and Ratings Services are parties to result from fraud, willful misconduct
or negligence resulting in death or personal injury, of Ratings Services, Ratings Services, its affiliates or third
party providers, or any of their officers, directors, shareholders, employees or agents shall not be liable to you,
your affiliates, or any person asserting claims on your behalf, directly or indirectly, in respect of: (i) any
decisions alleged to be made by you or any other person as a result of the issuance of the credit rating provided
hereunder or the related analytic services provided by Ratings Services hereunder or based on anything that may
Ratings Engl. {(11/14) 3



ke peroeived as advice or recammendalivus: (i) any failuee by Ratings Services @0 comply with the provisions of
any statutes, legislation, Taws, ales or regulations; (i) any megligence by Ratings Serviees in the provision of
Ratings or velated analytic services; {iv) any casts, axpenses, legal foes or Josses (hal are consequential, indirect or
incidental; (v} any Inar income, lost profits or opperlunily costs howsoever cavsed [whether cansed divectly ar
indirectly); (vi} amy punitive or exemplary damages: and/or (vii} Lo the extent not already provided for in sub-
paragraphs (B)0(vi) above, any ofher actions, damages, claims, lishilities, costs, cxpenses, logal fees or losses
whatsoever in amy way arising out of or relating to the credit ruting or (he reluled analytic services [in each case
vegardless of cause, including alleged maceurseies, emars, or omissions) even il advised of the possihility of such
damages or other amounls.

() Maotwithstanding the above, in no event shall Ratings Services be liablz in an ageregate amount in excess af
seven times the aggregate foes paid w Rutings Services for the cradit rating giving rise to the cause of action up to
a muximum of USE5, 000000, except to the svtent the relevant damages or other smounts directly resull fom
fraud, willful misconduct ar reglizence resulting in death or personal injury,

(d) The provisions of this paregeaph shall apply regardless of the form of action, damage, claim, liabilily, st
expense, or loss, whether in contract, statuts, tort (including, withowt limitation, negligenes), or olherwise

(&) The invalidity, illegality or unenforeeabilily of any provision of this pavagraph dees not affect o impair the
continuation in Free of e remainder of this paragraph.

() Megithar party waives any protections, privileges, or defenses iU moy bave under law, including but net Timited
1o, laws relating to the freedom of expression.

Terminzation of Azrecment. This Agreement may be terminated by cilher parly al any Loee upon written natice t
the other party. Except where cxpressly Hmiled Lo the term of this Agreement, these Terms and Conditions =hall
survive the termination of this Agresment.

Mo Thirgd, Party Bensficiaries. Mothing in this Agreement, or the credil raling when issoed, is infanded or should
be consrued as creating amy rights on behall of any third partias, including, witheat Thnitation, any recipiont of
the eredit raling, Mo person is intended as a thind party heneficiary of this Apreement or of the credil rating wheo
issued. A person who is nof a party to this Apreement shall have na rights under the Cenlects (Rights of Third
Parties} Act 1999 to enforee any term of this Agreemenl.

Binding Effect. This Agreemem shall be hinding on and inore to the bencfit of, fhe parfies heeete and thelr
successors and assigne, Subject tw the limitations contzined in this Agreainent, Ralings Services shall be liable for the
conduct of its affiliares that would othereise constiiuie @ breach of the terms of this Apreement if Ralings S2rvices
had eagaged in such cunducl ilsell

Severability, In the event that anv term or provision of (his Agreement shall be held to be invalid, vaid, or
wienforeeahle, then the remainder of this Agresment shall not be affected, impairad, or invalidated, and each such
torm and provision shel] be valld and enforceable to the fullest extent permitted by iaw.,

Amendments, This Agreement may not be amended or supzrseded except by & writing that specificaliv refers to this
Asreement and is cxecuicd manudly o electronically by authorized reprasentatives of both panlies,

Gaverning Law, This Aprsement and the cradit rating letter shall be governed by the laws of England and Walzs
The parties hereby submit to the exelusive jurisdiction of the English eourts

Ratings Boeql. - 15740 1



Anexo VIII
Relaciéon de Derechos de Crédito

Figura a continuacion, unido a esta matriz, un disco (CD) o
soporte magnético comprensivo de la Relacién de Derechos
de Crédito para la Constitucion del "FONDO DE TITULIZA-
CION DE ACTIVOS, RMBS PRADO I”, constituido en la escri-
tura que antecede, copia de dicho disco o soporte magnético
se acompafia a cada una de las copias autorizadas. --~-----------




Anexo [X
Glosario de definiciones



DEFINICIONES

Para la adecuada interpretacién de este Folleto, los términos escritos con mayuscula se
entenderdn segun la definicién que a cada uno de ellos se le da a continuacidn, salvo que
expresamente se les atribuya algin significado distinto. Los términos que no estén expresamente
definidos se entenderin en su sentido natural y obvio segin el uso general de los mismos.
Asimismo, se hace constar que los términos que estén en singular incluyen el plural y viceversa,
siempre y cuando el contexto asi lo requiera.

Los términos que aparezcan en mayusculas relacionados a continuacién tendrin el siguiente

significado:

“Activos” significa los detechos de crédito derivados de los Préstamos Hipotecatios concedidos
por UCI y que son objeto de cesién al Fondo.

“Activos Fallidos” significa aquellos Activos que UCI considere que no recuperatd o aquellos
que, en una fecha dada, hayan estado en mora y vencidos por un petiodo igual o superior a doce
(12) tmeses pata el caso de los Préstamos.

“Acuerdo de Informacién fiscal” significa cualquier acuerdo gubernamental o
intergubernamental, u otro acuerdo entre autoridades competentes, tespecto del intercambio
transfronterizo de Informacién fiscal aplicable en cualquier jurisdiccién (o cualquier tratado, ley,
reglamento o directriz oficial que se promulgue, emita o modifique ¢n cualquier jurisdiccion que
facilite la implantacién de dicho acuerdo) incluido (sin limitacién) la FATCA, cualquiet acuerdo
anilogo a la FATCA, y cualquier acuerdo de Informacion fiscal bilateral o multilateral.

“Administrador” significa UCI, Unién de Créditos Inmobiliarios, S.A., Establecimiento
Financiero de Crédito.

“Agencias de Calificacién” significa S&P y Moody’s.
“Agente de Pagos” significa BP2S.

“ATAF” significa AIAF Mercado de Renta Fija, S.A., el mercado de titulos de renta fija sitnado en
Madrid en cl cual se espera que coticen los Bonos.

“Amortizacién Anticipada” significa la amortizacién final de los Bonos en una fecha anterior a
la Fecha de Vencimiento Final en los Supuestos de Liquidacién Anticipada del Fondo de
conformidad con los requisitos que se establecen en el apartado 4.4.3 del Documento de
Registro.

“Amortizacién Opciona¥” cualquier decisidon de amortizar los Bonos en su totalidad (aunque no
en parte) a su Saldo del Principal Pendiente de Pago, junto con todos los intereses impagados
devengados sobre los mismos, de conformidad con los requisitos incluidos en el apartado 4.9.4
de la Nota de Valores.

“Banco de Cuenta de Garantia de Rebaja de Calificacion de Contraparte” significa BP25.

“Banco de Garantia Apto” significa un banco teconocido internacionalmente con la
Calificacion requerida de Banco de Cuenta de Garantia de Rebaja de Calificacion de Contraparte
o la Garantia requerida de Banco de Cuenta de Garantfa de Rebaja de Calificacién de
Contrapatte.

“Bonos de la Clase A” o los “Bonos” significa Jos Bonos de titulizacién emitidos con cargo al
Fondo con un impotte nominal total de TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES
DE EUROS (342.000.000 €), constituidos por tres mil cuatrocientos veinte (3.420) Bonos cada
uno de ellos con un valor nominal de CIEN MIL EUROS (100.000 €).

“BNP Patibas” significa BNP Paribas.



"BNP PARIBAS, London Branch” significa BINF Patbas, London Branch,

“BNP PARIBAS Securitics Services, Spanish Branch” significa BNP Parilas, Spanish
Branch,

“Calificacion requerida de Banco de Coenta de Garantia de Rebaja de Calificacion de
Cmir.rapmte” ngniﬁn:n calificaciones, solicitadas o no eolicitadas, de -:j_] una calificacidn de
dtpL’lﬁi‘lU poc I"riU'le}'J'S de ol maenos “Baagd /123" v {il] uny culificacion a ]:Lrgo P],."lz{r de al menns
ALY por 5&1 o s dicha entidad oo esrd sujeta a4 una cabficaciin a largo plasn por 5&P,
calificaciones a corto plaieo de al menos A1 por S&F.

“Cedente™ significa TCTL Unida de Créditos Inmobilineos, 5.A., Establecimiento Financiern de
Crédiro.

“Certificados de Transmision de Hipoteca” o “CTH" significa los Ceriificados de
Uransmizién de Hipoteca a emitir por UCL con respecto a los Prdstamos | Hpotecatios ¢ de
conformidad con la dispues[u et el ﬂpar[ﬂdu 3.5.3}41} del Maduls Adicional,

“CNMYT sigmifica ln Comisidn Naciong] del Mercado de Valores.

“Eﬁdigﬂ Ciwvil™ Riglliﬁca el Cf}lﬂjg{ﬁ Covil I‘Juth:ldn en wirtnd del Real Decrern de 24 de julin de
1889 v detrds nowmas prepaaloeias,

“Codigo de Comercio™ significa el Cadigo de Comercio publicado en virtud de Real Diecrela de
22 de agosto de 1885,

“Conteaparte Swap™ siwnifica BXP Parilas,
“Contraparte de Swap Apra™ significa cualquier entidad

fa) manto con (1) una valeracion de tiesgo de contraparre por Mondy's de, al menos, A3 o
tiejor Ja “Calificacidn que desencadena la Clasificacion de la Garanua por Moody®s™
y/o (i) una valoracidn de riespo de contraparte por Moody's de, al menns, “Baal™ o mejor
(la “Calificacidn que desencadena la Clasificacidn de la Transmision por Moody's™) v
dentro de los plazos especificados en el Conerato de Swap que obtengs una garanta de un
tercero que disponga de fas calificaciones dispoestas en el apactads D00 v

(b con (1) las Primerss Calificaciones Recueridas Opeidn 1 por S&P {en caso de que la Opeldn
1 por 8&P wwsulte aplicable), las Primeras Calificaciones Requeridas Opeidn 2 por 5&T {en
caso de que la Opcidn 2 par 83&P resulte aplicable), las Primers Calificaciones Requetidas
Opeidn 3 por 3&P {en caso de que la Opaon 3 por 38P resulte aplicable) o las Trimeras
Calificaciones Requeridas {poidn 4 por S&F {en caso de que la Opeidn 4 por S8&T resulee
aplicable) o {H) s Segundas Calificaciones Regueridas Opaddn 1 por S&P (o0 case de que la
Opaién 1 por 5&I resulte aplicable} ¢ preste gavantia pov un mporte v de la formn que se
disponen en los Contealos de Swap u obrenys onis arantis de un tercero gue disponga de las
calificaciones dispuestas en el aparrado (h){f) anterior, o las Segundas Calificaciones
Requerides Opcidn 2 por S&P (en caso de que la Opeidn 2 por 3&P resulte aplicable) v
preste garanta por un importe ¥ de la forma que se disponen en las Contmarns de Swap o
obrenga una garantin de wn tercero que disponga de ks cslificaciones dispucstas en ol
apartade (B){i) ancerior, o () en el caso de la Opeidn 1 por 8&00 la Opeton 2 por S&P,
Opaiin 3 por 5&P o lo Opeidn 4 por 3&P, que emprends coslguier otra accidn de
cunforoidad con los criterios de S&P con ameglo a los Conmaros de Swap con vistas a
fmantener o restorar |z calificacidn de oz Bonos al amel en gue se enwontraban
mmediataments antes de Iz incapacidad para aleanzar la calificacién aplicable,

Pata evilar cualguier po de duds, la Contraparne de Swap sepuird siendo una Conreaparte de
S'ﬁ*ﬂp a"'LI‘Jta sl o deuda ne tiulisada, nn gﬂmhh?.:lr':l ¥ ne snbordinada SLIFd, de su suvesar ¥y 51
procede, de cualquier proveedor de wespaldo de credice {tal ¥ como se define en el Contmrn de



Swap) ve rebajada su calificacién mds alld de las calificaciones antes mencionadas, slempre y
cuando se satisfagan las condiciones de subsanacion dispuestas en los Contratos de Swap.

“Contrato de Agencia de Pagos” significa el Contrato de Agencia de Pagos que formalizara la
Sociedad Gestora, por y en nombre del Fondo y el Agente de Pagos.

“Contrato de Direccion, Colocacion y Suscripcion” significa el Contrato de Direccion,
Colocacién y Suscripcion que formalizard la Sociedad Gestora, por y en nombre del Fondo, los
Gestores Principales Conjuntos y UCL

“Contrato de Préstamo Subordinado 17 significa el Contrato de Préstamo Subordinado 1 por
un importe de clento ocho millones de euros (108.000.000 €) que susctibird UCL, y que se
destinard a la financiacién parcial de la adquisicién de los Activos, junto con el valor nominal de
los Bonos de la Clase A.

“Contrato de Préstamo Subordinado 2” significa el Contrato de Préstamo Subordinado 2 por
un importe de catorce millones doscientos mil euros (14.200.000 €) que suscribirin la Sociedad
Gestota, en nombre y representacion del Fondo, y UCI, y que sc destinatd a la financiacidén del
Fondo de Reserva, los gastos de constitucién del Fondo y la emisién de los Bonos, a la
financiacién patcial de la adquisicién de los Activos v a cubrir el desfase temporal en el primer
Periodo de Devengo de Intercses, por la diferencia que se generatd entre el interés de los Activos
que se cubririn durante el primer Periodo de Devengo de Inteteses y ¢l interés de los Bonos 2
pagat en la Primera Fecha de Pago.

“Contrato de Reinvetsién a Tipo Garantizado” significa el contrato de teinversion a tipo de
interés garantizado de la Cuenta de Tesoreria a suscribit entre la Sociedad Gestora, actuando en
nombre y representacién del Fondo, y BPS2, en virtud del cual BPS2 garantizard una rentabilidad
variable a las cantidades depositadas por el Fondo (a través de su Sociedad Gestora) en la Cuenta
de Tesoretfa siempre que el EONIA se mantenga por encima de un nivel determinado.

“Contrato de Swap”, “Swap” o “Permuta Financiera” significa el contrato de permuta
financiera de intereses, conforme al modelo de Contrato Matco ISDA (Multicurrency-Cross Border)
de 1992, de la International Swap Dealers Association, a susctibir entre la Sociedad Gestora,
actuando en nombre y representacion del Fondo, y la Contraparte Swap.

“Cuenta de Garantia de Rebaja de calificaciéon de Contraparte” significa una cuenta del
Fondo empleada para que la Contraparte de Swap preste garantias de conformidad con el
Contrato de Swap. En caso de que la Contraparte de Swap transfiera cualquier Respaldo
Crediticio Apto (tal y como se define en el Contrato de Swap) al Fondo en telacidn con el
Contrato de Swap, el Fondo mantendrd diche Respaldo Crediticio Apto en la Cuenta de Garantia
de Rebaja de calificacién de Contraparte que se segregard de la Cuenta de Tesotetia v de la
tesoreria general del Fondo. La Garantia depositada en dicha Cuenta de Garantia de Rebaja de
calificacion de Contraparte no constituird cobros. Fl Respaldo Crediticio Apto garantizard
exclusivamente las obligaciones de pago de la Contraparte de Swap al Fondo en virtud del
Contrato de Swap. Los importes en la Cuenta de Garantla de Rebaja de calificacién de
Contraparte se aplicarin en y para satisfaccién de las obligaciones de la Contraparte de Swap para
con ¢l Fondo tras la resolucién del Contrato de Swap. Cualquier impotte por exceso de dichas
obligaciones y adeudado a la Contraparte de Swap no estatd disponible para acreedores ordinatios
del Fondo y se devolveri a la Contraparte de Swap fuera del Otrden de Prelacién de Pagos o cl
Otden de Prelacién de Pagos de Liquidacién, segiin proceda.

“Cuenta de Tesoreria” significa la cuenta a abtir en BNP PARIBAS Securities Scrvices, Spanish
Branch 2 nombre del Fondo por la Sociedad Gestora cuyo funcionamiento setd objeto del
Contrate de Reinversion a Tipo Garantizado.



“Cuoty Comodin™ sipnifica la opeidn que corresponde al prestarario en determinados Préstamos
[ipotecatios de, vna vez al aiio durante los wes (33 primercs afos, sustitdr ke obligicidn de page
de una (1) sola de sus cuotas mensuales por sn capitalizacién junte con el resto del capital
pendiente. Las cuctas cuyo vencimiento se eliming por cads petiodo de dove {12) cuctas, no
pucden ser consEcUtivas ¥ no estan permiridas a clientes que estén en simsacion de impago.

“Déficit del Fondo de Reserva” se producird si cl importe del Fondo de Reserva en cualguier
Vecha de Pago, después do su reposician de conformidad con Ia pricddad de pagos, fuer nfedor
al Importe Requendo del Fomdo de Reserva

“Dreloitte” significa Dheloitie 5.0,

“Diendores” significa las personas fisicaz, con domicilio en Tspaiia, a las qoe UCT ha concedido
los Préstumos Hipoteosring de los que se dedvan los Activos objers de dmlizacidn.

“1¥a Hahil™ significa cualquier dia que no sea:
(1) sahadn;

i dotingog

()  festivo sepin o] calendario TARGET {a los sclos clectos de determunacion del
tipoe de interes nominal aplicable pars cadn Periodo de Devenpo de Interescs),
Comprende sdemas de loy dizgs reconoados en los apartados (3 v () anceriores, el
1 de enere, ol Viernes Saomn, e Lunes de Pascua, el 1 de may, €l 25 v 26 de
l.]ii.‘il::lnl.tn‘:‘, }'

Y festiva en Madrid (n Jos efectos de determinacidn del tpo de inberds nominal

aplicable para cada Pedodo de Devenpo de Intereses v paa el resio de
condiciones de In emdsion),
“Dha Inhabil” ssgrifies todo aquel dia de ealendarto que no se incluya en la delnicidn de Dia
Halil anterior,

"Docnments de Registro” signilica ol Documento de Registro, preparsde de acucrdo con el
Anexo VIT del Replamento (CE} a™ 800/2004 v aprobada por la CNBMY con fecha 26 de meyo
e 2001 5.

“Entdades Coordinadoras™ significa SGEM y BINP Paribas, London Branch,

“Hueritura de Congtitucién™ sipoifica la Escrinogs de Constirucidn del Fondn de Tinsdizacidn de
Acrivos RMBS PRADO I Cesidn de Activos v Emisidn de Bonos de Titlizacidn

"EURIBOR a 12 meses” significa, respecto de un dia dado, el tpo pam depdsiios en euros por
un petiodo de 12 meses que fguea en le Pantalls de REUTERS dtulada Pigina “EURIBORL™

“Hxceso de Garantia de Swap” sipnifica, en eoalgquier momento, los importes de Garantia de
Swap que no se apliquen en virtud de los réroines del Contrate de Swap en dicho momenro o
satisfaceidn de las obligaciones de la Conteparte de Swap al Fondo incluids ls Garanta de Swap
que 1o vips & devolvense w lu Contraparte de Swap en su momenro de conformidad con los
térmings del Contrato de Swap y en dlrima instancia teas Ia resclucidn del Contrats de Swap.

“Facilitador Administrador de Apoyo” significa Baneo Santander, 5.4,

“Fecha de Constitucion™ sipnifica el dia en gue se otorgue la Mseritura de Constitucidn, Esti
previgtn que |z echs de Constimcidn sea el 28 de mayo de 2015

"Fecha de Derembolsn” significa el 3 de junia de 2015,

“Fecha de Determinacion”™ sipnifica 1a fecha en gue la Socieded (estorn realizard, en nombee
del Fondo, los cileolos necesardos paea detevminar el Sabdo del Prncipal Pendiente de Tapo de los



Bonos de la Clase A, y el Saldo Vivo de los Activos. Dichas Fechas de Determinacidn serdn las
que cottespondan al quinto (5%) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago.

“Fecha de Fijacién del Tipo” significa el segundo Dia Habil segin calendatio TARGET
(Transeuropean Antomated Real-time Gross Settlement Express Transfer Syster) anterior al inicio de cada
Periodo de Devengo de Intereses. Para evitar cualquier tipo de duda, al Fecha de Fijacién del
Tipo respecto del Primet Periodo de Devengo de Intereses serd la Fecha de Constitucion.

“Fecha de Incremento” significa la Fecha de Pago de Intereses en la cual el margen de fa Clase
A se convierta pase a ser de hasta un 1,80% al afio. Este margen se aplicard desde el 15 de junio
de 2020 y hasta la I'echa de Vencimiento Final.

“Fecha de Incremento de la Clase A” significa la Fecha de Pago que se corresponde con el 15
de junio de 2020.

“Fecha de Vencimiento Final” significa la ltima fecha de vencimiento de los Préstamos
Hipotecarios incluidos en la cartera preliminar, es decir, el 1 de junio de 2051, o, si éste no fuera
Dia Habil, el siguiente 1ia Habil.

“Fecha de Vencimiento Legal” significa 48 meses después de la Fecha de Vencimiento Final,
es decir, el 15 de junio de 2055 o, si no fuera un Dia Hibil, el inmediatamente siguiente Dia
Hibil.

“Fechas de Pago” significa los dias 15 de marzo, de junio, de septiembre y de diciembre de cada
afio, 0, en caso de que alguna de estas fechas no sea un Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente
postetior.

“Folleto” significa, conjuntamente, ¢l indice, el documento deseribiendo los factotes de riesgo, el
Documento de Registro, la Nota de Valores, el Médulo Adicional a la Nota de Valores y ¢l
documento conteniendo las definiciones.

“Fondo” o “Emisor” significan FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, RMBS
PRADOL

“Fondo de Reserva” significa el Fondo de Reserva a dotar por la Sociedad Gestora, en
representacién y pot cuenta del Fondo, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 3.4.2 del
Modulo Adicional a la Nota de Valores.

“Fondo de Reserva Inicial” significa el Fondo de Reserva constituido en la Fecha de
Desembolso, por un impozte igual a trece millones quinientos mil euros (13.500.000 €).

“Fondos Disponibles” significa las cantidades percibidas por el Fondo en concepto de principal
¢ intereses de los Activos, la rentabilidad de la Cuenta de Tesoretfa, el Fondo de Reserva, las
cantidades percibidas en virtud del Contrato de Swap (excluido cualquier Respaldo Crediticio
Apto publicado por la Contraparte de Swap en la Cuenta de Garantfa de Rebaja de
calificacién de Contraparte y cualesquiera Importes de Sustitucién de Swap percibidos pot
una Contraparte de Swap de sustitucidn en los supuestos recogidos en el Contrato de
Swap) y cualesquiera cantidades que pudiera recibir el Fondo, tal y como establece el apartado
3.4.6.2) del Médulo Adicional a la Nota de Valores, que se aplicardn en cada Fecha de Pago a los
pagos establecidos en ¢l Orden de Prelacion de Pagos tecogido en el apartado 3.4.6.h) del
Médulo Adicional a la Nota de Valores.

“Garantia requerida de Banco de Cuenta de Garantia de Rebaja de Calificacion de
Contraparte” significa una garantia ptrestada al Banco de Cuenta de Garantia de Rebaja de
Calificacién de Contraparte pot una patte con calificaciones, solicitadas o no solicitadas, de ()
una calificactén de depésito por Moody’s de al menos “Baa3/P3” y (i) una calificacién a largo
plazo de al menos “A-” pot S&P o, si dicha entidad no estd sujeta a una calificacion a largo plazo
por S&P, calificaciones a corto plazo de al menos “A-1" por S&P. Para evitar cualquier tipo de



duds, dicha (Garantia requerida de Baoco de Coenm de Garantda de Rebaja de Calificacidn de
Contmparte deberd cumplis con los citerios de parantfa de 53&T ral y como 3&P pueda
[ruhllr_aﬂm £ 5L e e,

“Gastos Extraordinarins" significa, si fucra el caso, mdns Ins gasros derivados de la prepamcién
¥ fﬂrlnaﬁtﬂci\'ﬂﬂ FHJI I.H HlLK].i.E.L'HL'iI_I'lIl dt‘ iH E'h'l'.'l.']tl.l]ﬂ, l,ll...‘ c(_‘.-[]ti'[.'lrl,]l.'ll{l.'lll ¥ dlf..‘ ]{}H i:l:}l.'_l_l,']_'ﬂTOS, a.'ﬁi COHT
por la celebracidn de contratos adicionales; en su caso, ol fmporte de gasros iniciales de
comstitneion del Fondo y de emisicén de Booos que excedan del impuorte de priocipal del
Préstamao Subordinado 2; los pastos extraoedinarios de anditorfas v de asesoramientn legal los
intereses negativos respecto de las cantidades depositndas en lo Cuenta de Tesorers segin la
evolucion del indice de referencia EOMNIA; los gastos que puedan derivarse de la venra de los
derechas de crédito v de los activos remenentes del Fondo para In Lquidacidn del mismo: los
necessrios pars nstar la ojeoocidn de los Préstamos Hipotceanos v los derivados de las
ACtuaciones FECURerainrag que s requiern; en genetal, coalesqniern obros gastos exbtaordinarios
suputtados por ¢l Fondo o por la Socledad Gestora en representacion v por cucnta del mismo,

“Gastos de Liguidacién™ significa los que se otlginen con motvo de ls liguidacion Jdel Fondo.

“Iherclear” sigmfica Snoedad de (Gesnan de los Sistenops de Repistoo, Compensacidn v
Ligquidacidn de Valores.

“Impoite de Baja del Fondo de Reserva significa la diferencis positiva fen su csse) enire ol
saldo en el haber del Fondo de Reserva en la Fecha de Papo anterior {después de la aphicacion de
Ia Prelacion de Pagos} ¥ el Importe Requerido del Fondo de Reserva en esa Fecha de Pago,

“Impottes de Sostitucidn de Swap™ significa coslesquiern impottes tecibidos de una
Conmtraparte de Swap de sustituadn oo contraprestacion por formalizar un Contato de Swap de
susHAISION respects de un Conteato de Swap resuelio.

“Indice EURIBOR mcdio™ significa, en relacidn con cualquier mes narueal, la media arirmétes,
redondeada a tes decimales, del EURIBOR o 12 meses diatio establecido empleandon los valores
histaricos del EURIBOR a 12 meses de cada dia de dicho mes natural en el que dichos valores
havan side publicados; pata evitar cualquier tipo de duda, Ja medin se Basagd en el aomers de dins
de cada mes natural en los que los valores del EURIBOR 2 12 meses han sido publicadss v no en
el mitmera real de diss de dicho mes panal.

"Inversiones Aptas” significa |1 cualesquiera titulos de dends desmarerialivados decominados
ett euros e (o subordinades), 0 ottes instrumentos de denda (inchados, para evitar
cualguier dpo de duda, los depdsiras), o (i) papel comercial emitde por, o gamntizada plena e
meendicionabnmente von cardcter no suborlinade por, unn insbtucidn cuyas oblipaciones de
denda no parantizadas ¥ no subordinadas cuenten con, al mencs, las signientes calificacones:

{a}  respecto de 38

w1y en la moedide en gue el vencirmiento de dicha Inversion Apta no supere la Fechs de Pago
mmediaramente siguiente tras haberse realizado la inversian en cueston: una calificacion a
] bz de, ol 5, M lificacia sori plaeo de, | i AT oy st dichy
arge pleo de, al menos, A y uea calificacidn 2 cozto plaeo de, & mens, foay st dicha
Inversidn Apta no dispone de calificacidn a larpo plazo, una califreacidn 2 catto plazn de, al
meins, A-1

(b respeckn de Meoody's:

(1} en la medida en que el vencimiento de dicha Inversidn Apta no supera los M) dias
naturales: una calificacion a Inggo phzo de, al menos, Baa2 v una calificavion a corto pheo
de, al menos, [-2 (o, 51 dicha Inversién Apta no dispone de calificacion a largo plaxo, una
calificacion o conlo plazo de, al menos, 25 o (20 en I medida en gue of vencmiento de
dicha Inversion Apra sea superior a 30 dias narurales pero no supere la Pecha de Pagn



inmediatamente siguiente tras habetse realizado la inversién en cuestion: una calificacién a
largo plazo de, al menos, Baal;

siempre y cuando, en todos los casos, dichas inversiones (1) sean inmediatamente a la vista,
enajenables sin penalizacién y, en todo caso, tengan una fecha de vencimiento que acontezca en o
con anterioridad a la Fecha de Pago inmediatamente siguiente y (2) ofiezcan un importe del
principal fijo al vencimiento {no pudiendo dicho Impoxte set inferior al importe invertido
inicialmente) o en caso de amottizacidon o emajenacién, el importe del principal tras la
amortizacion o enajenacion sea al menos equivalente al impotte del principal invertido; y siempre
y cuando, en ningin caso sc tealice dicha inversién, en su totalidad o en parte, real o
potencialmente, en (a) rramos de otros titulos respaldados por activos; o (b) pagarés vinculados a
créditos, swaps u otros instrumentos derivados, o titulos sintéticos; o (¢) cualquier otro
insttumento no permitido por los reglamentos sobre politica monetaria del Banco Central
Europeo aplicables en su momento con vistas brindar la condicién de garantia apta a los Bonos
de Clase A; y teniendo en cuenta que, en caso de rebaja de la calificacion mas alld de la
calificacién permitida en virmud de la presente definicién, los titulos en cuestibn deberdn
venderse, si esto puede lograrse sin expetimentar pérdidas, o de otto modo se dejaran vencer.

“Indice de Referencia de Préstamos Hipotecatios (IRPH)” o “Indice IRPH” significa una
media ponderada emitida por el Banco de Espafia que refleja, mensualmente, todas las ofertas
presentadas pot las cntidades financieras espafiolas con respecto a Préstamos Hipotecatios con
un vencimiento supetior a tres afios.

Para el cilculo de cantidades bajo el Contrato de Swap y exclusivamente con dicha finalidad, si:

(a) dicho indice deja de ser publicado por el Banco de Espafia (sin perjuicio de que dicho
indice pueda seguir siendo publicado por otra entidad);

(b)  se tetrasa la publicacién de dicho indice por cualquier otro motivo; o

(¢) la férmula o metodologia empleada por el Banco de Hspafia para calcular dicho indice se
modifica, considerando la Contraparte Swap, comercial y razonablemente, que se verd
afectada negativa y sustancialmente por dicho cambio,

entonces, pata cualquier Petiodo de Caleulo respecto de una Fecha de Pago en el que acontezca o
contintie cualquiera de los supuestos recogidos en los subapartados (a), (b} 0 (c) en la fechaenla
que el Agente de Cilculo bajo el Contrato de Swap deba realizar cualquier cilculo o
determinacion en virtud del presente, ¢l indice TRPH respecto de la Fecha de Pago
correspondiente lo determinard el Agente de Célculo bajo el Contrato de Swap (actuando de
buena fe y de una forma comercialmente razonable) como si las pattes hubieran especificado el
“Indice EURIBOR medio més un 1% anual”.

“IPC” significa indice de Precios al Consumo para los doce (12) ultimos meses, publicado en el
Boletin del Instituto Nacional de Fstadistica, un (1) mes antes de proceder a la revision de los
tipos de intetés de los Préstamos Hipotecarios.

“IVA” significa Impuesto sobre el Valor Afiadido.

“Liquidacién Anticipada” significa la liquidacion del Fondo y, con ello, la amortizacién
anticipada de la emisién de Bonos en una fecha antetior a la Fecha de Vencimiento Final, en los
supuestos v de conformidad con el procedimiento establecido en el apartado 4.4.3 del
Documento de Registro,

“Ley 2/1981” significa la Ley 2/1981 de 25 de marzo, del Mercade Hipotecario, segun la
redaccién de la Ley 41/2007.

“Ley 19/1992” significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversion Inmobiliatia y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria.



“Ley 37/1992": signibca la ley 3771992, de 28 de dicembre, del Impuesto scbee o Yalor
Ariadideo.

“Ley 2/1994" sigmilica In Ley 371994, de 3 de marzo, sobre subrogacion v modificacidn de
Préstamos Hiporecarios,

“Ley 3/19947 significa la Ley 371994, de 14 de abidl, de Adaptacion a b Segunda Phrectiva de
Coordiracian Bancara.

“Ley 1/2000” o “Ley de Enjuiciamiento Civil” sipnifica la Ley 1/2000, de 7 de enero, da
Eavjuiciimiento Civil,

“Ley 41,2007 significa In Ley 41,2007, de 7 de diclembre, por la que se modifica b Ley 201901,
de 25 de marzo, de Repulacion del Mepcado Hipoteourio y oteay nommas del sistemna hipotecario ¢
financiera, de regulacion de las hipotecas inversas v ol segaro de dependencia v por la que se
establece determinsds norma mibutaria,

“Ley 22/2003" o “Ley Concursal” significa la Ley 2272003, de 9 de jubo, Concursal,

“Ley B/2015" significa la Ley 52015, de 27 de abel, sobre foments de la Ananciacidn
I_']IIPI'L'SHJJI.‘H.].

LTV significa “Lage s ¥ abed™, es decir, la relacion entre of saldo del principal de pagno y el valor
de tasacién de cada Préstamo Hipotocario,

“Mddulo Adicional a la Nowa de Valores™ significa el Mddule Adicicnnl ¢ la Nota de Valores
relativa 2 la emisidn de Bones elaborada conforme al Anexo VI del Replaments (CE) o°
BOR/ 2004, aprobado por ln CRNMY con fecha 20 de mayo de 2015,

“Moody’s” sipnifica Moody's Investors Senvice.

“MNota de Valores™ significa la NMota de Valores relariva a la emisidn de Bonos elaborada
conforme al Ancxo X1T dol Reglamento (CE) n® 8092004, sprobada poc In CNMVY con fechy
26 de Ty e 2015,

“Opcitn de Liquidacidn™ significa cuando la Socedad Cestora gjercit su derecho de hguidar
el Fondo anticipadamente coando los importes adevdados v no pagados al Tondo sobre los
Activos (excluidos los Préstamos Fallides) scan inferiores al dicz por ciento {10%) del saldo
pendiente de los mismos de confotmidad con el apartado £.4.5 del Documento de Registro,

“Orden de Prelaciim de Pagns” significa el ceden de prelacidn para la aplicacion de las
phligaciones de pago o de retencidn del Fondo para Ia aplicacicn de los Fondos Disponibles,

"Otden de Prelacion de Pagos de Liquidacidn™ significa ¢l arden de prelactdn de las
obligaciones de papo o de retencidn del Fondo para Ja aplcacon de los Foodes Dispombles de
Liquidaeidn,

"Pagn de Resolucidn de Swap” significa el page adendado a la Conmaparte de Swap por el
Fondo o al Fonde pos la Conwapatte de Swap, inclidos intereses que pueda devengatse del
migtne, en virrnd del Conwato de Swap como consccucncia de ung resolucién del Contraro de
Sweap por un “supuesto de incumplimiento™ o un fsupoesto de resalocion®™ en victud del
Contrate de Swap.

“Peovdo de Determinacion™ sipnifica cads uno de los periodos comprendideos entre dos
lechas de Determinacitn eatsecutivas, inchiyéndose en cada Perode de Determinacidn le Fecha
de Determinacién indcial del pededo comespondiente y exduyéndose la fnal ded pedodo
correspondicnte.

“Perioda de Suscripeion” significa el 3 de junic de 2015, desde las 9200 horas hasra las 12:00
horas.



“Petiodos de Devengo de Intereses” significa cada uno de los periodos en los que se divide la
emision de los Bonos, comprensivos de los dias efectivamente transcurridos entre cada Fecha de
Pago, incluyendo en cada Periodo de Devengo de Intereses la Fecha de Pago inicial del periodo
cotrespondiente y excluyendo la Fecha de Pago final del periodo correspondiente.

“Potcentaje de la Clase A” significa respecto de cada Periodo de Céleulo: MIN(, Saldo del
Principal Pendiente de Pago de los Bonos de la Clase A/ Saldo del Principal Pendiente de Pago
de los Préstamos Hipotecarios de Referencia) donde ¢l Saldo del Principal Pendiente de Pago de
los Bonos de la Clase A y ¢l Saldo del Principal Pendiente de Pago de los Préstamos Hipotecarios
de Referencia se consideran en la Fecha de Determinacion anterior a dicho Petiodo de Caleulo,

A efectos aclaratorios, si el Saldo del Principal Pendiente de Pago de los Préstamos Hipotecarios
de Referencia es igual a cero, el Porcentaje de la Clase A serd igual a cero.

“Préstamo Subordinado 17 significa el préstamo formalizado con arreglo al Contrato de
Préstamo Subordinado 1 que se define 2 continuacién.

“Préstamo Subordinado 27 significa el ptéstamo formalizado con arreglo al Contrato de
Préstamo Subordinado 2 que se define a continuacion.

“Préstamos Fallidos” significa aquellos préstamos que, en cualquier momento a partir de la
Fecha de Constitucién del Fondo (i) tengan o hayan tenido cuotas pendientes de pago por
petiodos iguales o supetiores a doce (12) meses o (ii) el Administrador, de conformidad con los
procedimientos de administracién, haya resuclto o acelerado los Préstamos Hipotecarios
subyacentes, o haya cancelado o hecho provisiéon contra cualquiera pérdidas definitivas en
cualquier momento antes del vencimiento del plazo mencionado en el apartado (i} antetior.

“Préstamos Hipotecarios™ significa los préstamos con garantia hipotecaria de primer rango
concedidos por UCI a petsonas fisicas (clientes o empleados) para financiar operaciones de
adquisicién o rehabilitacién de viviendas en Espaila o para subrogaciones de personas fisicas
(clientes o empleados) en las financiaciones otorgadas a promototes para la construccion de casas
en Espafia para su venta. UCI no tiene concocimiento acerca de si los Préstamos Hipotecarios
cumplen el requisito establecido en ¢l Capitulo IT del Real Decreto 716 /2009 en relacidn con las
pdlizas de seguros.

“Préstamos Hipotecarios autocertificados” significa Préstamos Hipotecatios comercializados
y suscritos sobre la premisa de que los solicitantes y/o intermediatios que los representan se
hicieron conscientes antes de que comenzara la evaluacion formalizada del Cedente que los
ingresos podtian ser autocertificados.

“Préstamos Hipotecarios de Referencia” significa aquelios Préstamos Hipotecatios que no
sean Préstamos Impagados.

“Préstamos Impagados™ significa, a efectos de calcular los impottes de pago de la Parte B
adeudados a la Contraparte de Swap en virtud del Contrato de Swap, y en todo caso, a pattir de la
fecha en la que la Sociedad Gestora deba realizar dichos célculos y notificarlos al Agente de
Cileulo en virtud del mismo, aquellos Préstamos Hipotecarios que (i) tengan cuotas pendientes
de pago por un periodo superior o igual a noventa (90) dfas, y que permanezcan impagadas en la
fecha de cilculo, o {ii) sean Préstamos Fallidos.

“Primet Periodo de Devengo de Intereses” significa ¢l periodo desde la Fecha de Desembolso
(incluida) hasta la Primera Fecha de pago (excluida).

“Primer Tipo de Interés” significa el tipo de interés aplicable respecto del Primer Periodo de
Devengo de Intereses.

“Primera Fecha de Pago™: significa el 15 de septiembre de 2015.



“Préstamo Hipotecario para fincs de consume” sipnifica un préstamo hipotecaio residencial
en el que los prestatarios han monetzado sus inmuebles, ya sea por una soma fAjz de dinero en

cfective o por ingreso regular v petiddico,

“Real Decreto 926,/ 1998 sipnifics ol Real Decrero 226/1998, de 14 de mayo, por €l que ze
regulan los Fondos de Timlizacian de Activos v las Socledades Gestoras de Fondos de
Titultaridn,

“Real Decrero 1777 /20047 significa el Beal Decreto 1777 /2004, de 30 de julie, por el que se
aprucha ¢l Replamenco del Impuesto sobre Sociedades,

“Real Decreto 1310,/2005" significa ¢l Real Diecreto 1310,/ 2005, de 4 de noviembre, por ol que
se desarrolla parcialmente la Ley 241988, de 28 de julin, del Mercado de Valores, en materia de
admisicon & negoclacion de valores en mercados secundacios oficales, de ofcrtas pablicas de venra
o suscripeidn y del Follero exigible a rales efectos.

“Real Decrete 716/ 2000 sipnifica of Real Decretn 716/2009, de 24 de abeil, por €] que se
desarrollan dererminados aspecros de ln Ley 271981, de 25 de marzo, de regulacidn del mercado
hipotecario ¥ otas normas del sistema hipotecanic v financiers,

“Reglaments (CE) 1606,/2002* simifien ¢l Reglamento {CE) 160672002 del Padamento
Buropen y del Consejo, de 19 de jubio de 2002, relativa a la apheaciin de normas internacionales
de contabilidad,

"Reglamenta (CE) n® B0/ 2004 significa el Reglamento (CT) o B)9/2004, de la Comisidn, de
29 de abrl de 2004, relativo o Lz aphioscion de la Direcdva 2003/71/CE del Parlamento Evropen
v del Consejo en cuanrn o la informacidn contenida en los folleros, asi como al Formaro,
ncorperacion por seferenada, publiceoidn de dichos follows v difesion de publicidad,

"Reg-lamentu Tnterno de Conduocta™ sig;llii_lr:a el F‘.tﬁlatu{:ntu [nterne de Conducta de Ia
Sociedad Gestora en aplicacién de lo dispuesto en el Capirulo 11 del Real Decrete 628/199%, de 3

de mayo, sabie normas de achiacion de los mercados de valores y registros obligstorios, gue ha
sido comunicade a la CHNMY,

“Baldo Vivo de los Activos™ sigmifica lay cantidades devengadas de principal v no cobradas
juntn con lag canddades ain oo devengadass de principal v pendientes de vencimiento de los
Activos.

“Saldo del Principal Pendiente de Pago de los Bonos de la Clase A" significa, en cada dis) el
principal de los Bonos en el momento de la emision, mencs el importe wotal de todos los pagos
de principal sobie los Bonos que se hagpan amortizado en esa fecha o anles de la i,

“Saldo del Principal Pendiente de Pago de los Préstamos Fipotecarios de Referencia”
algrifica, e cads dis, ol principal wicial de los Préstamos Hipotecarios de Referencia menos el
importe total de todos los pagos de principal sobre [os Préstamos | liporecarios de Referencia que

se hayan amordeado e esa fecha o antes de 1o misma.

“Saldo del Principal Pendiente de Pago del Préstamo Subordinado 17 significa, en cads dia,
ol pancipal imicial del Préstama Subordingdo 1 menos ¢l importe total de todos los pagos de
principal sohre el Préstamo Subordinado 1 que se hayan amortizado en esa fecha o antes de la
misma,

“Santander’™ Siglf:ﬁul ] Bareo Sr:ull_*:uh.:h:r, BAL

“Standard & Poor’s”™ o “S8&P” significa Standard & Pooe’s Credit Matkel Services Europe
Limired,

“Sociedad Gestora™ siynifica Santander de Titulescion, SGET, 8.4
“TACP" significa Tass Anuel Consianee de Prepago.



“Tenedores de Bonos” significa tenedores de Bonos.

“Titulo Miltiple” significa el titulo valor representativo de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca emitidos pot UCI sobre los Préstamos Hipotecazios.

“Tipo de Interés Nominal” significa el tipo de interés aplicable a los Bonos de la Clase Aen
cada Fecha de Pago de intereses, obtenido de afiadir ¢l margen correspondiente a los Bonos al
Tipo de Interés de Referencia.

“Tipo de Interés de Referencia” significa el tipo de interés empleado como tipo base pata
calcular el Tipo de Interés Nominal.

“TIR” significa Tasa Interna de Rentabilidad para los tenedotes de los Bonos.
“UCI” significa Unidn de Créditos Inmobiliarios S.A., Establecimiento Financiero de Crédito.

“VPO” significa las viviendas que, designadas como residencias habituales permanentes, tengan
la calificacion de proteccién oficial y cuyo tipo, tamafio y precio regulan las autoridades,
estableciendo condiciones econdmicas v tributarias en beneficio del comprador, el cual debe
cumplis determinadas condiciones con respecto a los derechos de propiedad sobte el inmucble y
los ingtesos individuales o de la familia.






